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74
"' MUY ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL
IS (GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO)

EL M. l. CONCEJO CANTONAL DE GUAYAQUIL
CONSIDERANDO:

QUE, la Constitucion de la Republica del Ecuador en su articulo 238 consagra la autonomia
de los gobiernos auténomos descentralizados, al igual que la determina el articulo 5
del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion;

QUE, el Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién
(COOTAD), en su articulo 54, letra g) y la letra i) sefialan, como unas de las
funciones de los gobiernos auténomos descentralizados municipales, las de regular,
controlar y promover el desarrollo turistico en sus cantones, y las de implementar el
derecho al habitat y a la vivienda y desarrollar planes y programas de vivienda de
interés social en el territorio cantonal,

QUE, el Art. 55 letras b) y c) del COOTAD, establece como una de las competencias del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal el control del uso y ocupacion del
suelo en el canton, la planificacion de la vialidad urbana, y el establecimiento del
régimen urbanistico de la tierra;

QUE, el Coddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizaciéon
(COOTAD), establece en su articulo 57 letra x), como una de las atribuciones del
Concejo Municipal, la de regular y controlar mediante la normativa cantonal
correspondiente, el uso del suelo en el territorio del canton;

QUE, la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién de Suelo, establece en
su Art. 8 el Derecho a edificar, sefalandose que es de caracter publico y consiste
en la capacidad de utilizar y construir en un suelo determinado de acuerdo con las
normas urbanisticas y la edificabilidad asignada por el Gobierno Auténomo
Descentralizado municipal,

QUE, el Articulo 19 de la Ley de Propiedad Horizontal, establece que corresponde a las
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Guayaquil es determinar los
requisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse las edificaciones a las cuales
se refiere esa Ley;

QUE, en el Suplemento del Registro Oficial No. 790 del 05 de julio del 2016, se publicé la
Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestiéon de Suelo, que tiene por
objeto fijar los principios y reglas generales que rigen el ejercicio de las
competencias de ordenamiento territorial, uso y gestién del suelo urbano y rural,
dentro de los cuales se define el derecho a edificar, que es de caracter publico y
consiste en la capacidad de utilizar y construir en un suelo determinado de acuerdo
con las normas urbanisticas y la edificabilidad asignada por el Gobierno Auténomo
Descentralizado municipal, concedido a través de la aprobacion definitiva del
permiso de construccién, siempre que se hayan cumplido las obligaciones
urbanisticas establecidas en el planeamiento urbanistico municipal, las normas
nacionales sobre construccion y los estandares de prevencién de riesgos naturales
y antropicos establecidos por el ente rector nacional;

QUE,la Direccion Planificacion Urbana, Proyectos y Ordenamiento Territorial ha
considerado necesario integrar todas las disposiciones normativas contenidas en la
Ordenanza Sustitutiva de Edificaciones antes citada y sus multiples reformas, en un
solo cuerpo legal, ademas de actualizarlas en funciéon de los conceptos y normas
técnicas modernas del urbanismo y la legislacion vigente, acorde a la demanda de
nuevas actividades econdémicas y de las preexistentes en el desarrollo de la ciudad,
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de tal forma que permitan la coexistencia con los Usos Residenciales de los
proyectos urbanisticos actuales y futuros;

QUE, con fecha 17 del mes de julio del afio 2000, el sefior ingeniero Ledn Febres Cordero
R., Alcalde de Guayaquil, a la época, sancioné y ordend la promulgacién a través
de su publicacion en los diarios de mayor circulacion en el Cantéon, de la
“ORDENANZA SUSTITUTIVA DE EDIFICACIONES Y CONSTRUCCIONES DEL
CANTON GUAYAQUIL”, la misma fue publicada en el diario “El Universo” el 05 de
agosto del afio 2000;

QUE,la Ordenanza citada en el considerando anterior ha sido objeto de multiples
reformas y modificaciones, siendo necesario agrupar a todas esas disposiciones
normativas en un solo cuerpo legal, ademas de actualizarlas en funcién de las
normas técnicas modernas y la legislacion vigente;

QUE, el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Guayaquil, a través de su
Direccién de Planificacion Urbana, Proyectos y Ordenamiento Territorial (DUPOT),
en ejercicio de sus funciones ha formulado, dirigido, coordinado y propuesto el Plan
Maestro del cantéon Guayaquil, plan que fue elaborado con el acompafiamiento de
varias instituciones de Educacién Superior; el Plan Maestro que es un instrumento
de planificacion de caracter técnico, que toma en consideracion varios aspecto de la
vida en la ciudad en pro de contribuir al desarrollo humano y social, de los
ciudadanos del cantén Guayaquil. Estableciéndose un modelo de ciudad a construir
hasta el afio 2050, que sera una ciudad verde con espacios publicos vibrantes que
mejoren la calidad de vida y salud de sus habitantes, concebida para la
planificacion de la vida urbana, con servicios cercanos de calidad, preparada para
recuperarse prontamente de los embates naturales y no naturales, que ofrezca
oportunidades para el desarrollo de las actividades productivas de sus habitantes,
vinculada con el territorio circundante, con una visidon macro de la planificacion;

QUE, el Plan Maestro se construye sobre los ejes denominados Ciudad Inclusiva, Ciudad
Saludable, Ciudad Productiva, Ciudad Territorio y Ciudad Resiliente, este ultimo eje
incorporado a raiz del embate que sufri6 la ciudad por la pandemia global
ocasionada en la enfermedad COVID-19; el eje de la Resiliencia se edifica a su vez
sobre los criterios de la movilidad, conectividad y el abastecimiento;

QUE, la Ordenanza de Actualizacién del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
2019-2023 y el Plan de Uso y Gestion del Suelo del Cantdon Guayaquil, construida
en base al Plan Maestro de Guayaquil y de sus ejes, fue publicada en la Edicién
Especial del Registro Oficial No. 1697 de fecha 30 de septiembre del afo 2021;

QUE, la Direccion de Planificacion Urbana, Proyectos y Ordenamiento Territorial ha
considerado necesario actualizar con fundamento en la Ordenanza de Actualizacion
del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial 2019-2023 y el Plan de Uso y
Gestion del Suelo del Cantén Guayaquil, y acorde a la demanda de nuevas
actividades economicas y de las preexistentes en el desarrollo de la ciudad,
actualizar las normas y condiciones de disefio que permitan la coexistencia de los
Usos Residenciales de los proyectos urbanisticos actuales y futuros; y,

QUE, es necesario incorporar en un solo instrumento legal, todas las Normas, Ordenanzas,
y, Disposiciones relacionadas con las Condiciones de Ordenamiento y de Edificacion,
asi como la Compatibilidad de Usos de Suelo aplicables en el Cantén Guayaquil.
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En ejercicio de la facultad legislativa que confiere la Constitucion de la Republica del
Ecuador en el articulo 240, en concordancia con lo establecido en los articulos 7 y 57 letra
a) del COOTAD,

EXPIDE:

LA ORDENANZA GENERAL DE EDIFICACIONES Y
CONSTRUCCIONES DEL CANTON GUAYAQUIL

CAPITULO |

DISPOSICIONES PRELIMINARES
Objeto y Ambito

Art. 1.-Objeto. - Las disposiciones de esta Ordenanza son de observancia general y de
orden publico e interés social, a las que deberan sujetarse las personas naturales o
juridicas, nacionales o extranjeras, publicas o privadas. La presente Ordenanza se
constituye como un instrumento complementario de planificacion el cual en cumplimiento a
lo establecido en el Cdédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion (COOTAD) y en la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion del Suelo (LOOTUGS), detalla y complementa los contenidos normativos del Plan
de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y Plan de Uso y Gestién del Suelo del Canton
Guayaquil, aprobado y normado mediante la Ordenanza de Actualizacion del Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial 2019-2023; vy, el Plan de Uso y Gestion del Suelo
del Canton Guayaquil, en lo referente a:

e Lineamientos y procedimientos en cuanto a la aplicacion de las normas de
edificacion y ocupacion del suelo, contenidas en el PUGS del cantén.

* Procedimientos de control de los procesos de edificacion y construccion en el
canton.

* Normas y estandares complementarios a los establecidos en el PUGS del canton,
referente a las edificaciones y construcciones, asi como en solares no edificados en
el canton.

* Procedimiento para la aplicacién a los incentivos al desarrollo urbanistico e
incentivos al financiamiento del desarrollo urbano, establecidos en el PUGS, asi
como complementacion de estos o creacion de nuevos, siempre que estos no
modifiquen los contenidos del PUGS.

Art. 2.- Ambito. - La presente Ordenanza sera aplicada dentro de todo el territorio que
conforma el cantén Guayaquil.

Art. 3.-Normas de aprovechamiento del suelo: El aprovechamiento urbanistico o
aprovechamiento del suelo es el derecho a edificar de acuerdo con las normas de
ordenacion asignadas al suelo mediante el Plan de Uso y Gestion del Suelo del canton
Guayaquil, las normas establecidas determinan el uso, ocupacion y edificabilidad.

Art. 4.-Subzonas. - La subclasificacion de los destinos de los usos del suelo, ocupacion y
edificabilidad en todo el canton de Guayaquil estd determinada por poligonos de menor
tamafio denominados “Subzonas” las cuales se encuentran contenidas en poligonos de
mayor tamano denominados Poligonos de Intervencion Territorial (PIT) y responden a un
solo tratamiento, uso general. Corresponden a variaciones del uso general que se generan
de la relacién entre los usos especificos y podran tener normativa de ocupacion y



Registro Oficial - Edicion Especial N° 87 Miércoles 30 de marzo de 2022

edificabilidad basica y especifica maxima distintas entre si, dependiendo de las
caracteristicas particulares de cada territorio enmarcado en la subzona. Todas las
subzonas con sus respectivos destinos de usos, parametros de ocupacion y edificabilidad
se encuentran determinadas en el Plan de Uso y Gestion del Suelo del cantdon Guayaquil
aprobado y normado mediante la Ordenanza de Actualizacién del Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial 2019-2023; y, el Plan de Uso y Gestidon del Suelo del Canton
Guayaquil. Sin embargo, las actividades permitidas especificas para cada subzona
enmarcada y en compatibilidad con los usos asignados a esta, son las establecidas en la
presente Ordenanza General de Edificaciones y Construcciones.

4.1. De existir predios que se encuentren en dos o mas subzonas en cuanto a la
aplicacion de las normas se procedera de la siguiente manera:

4.1.1. Si un predio por su ubicacion, urbana o rural, se encuentra
calificado con diferentes subzonas de suelo se aplicara la norma que le
corresponda a cada porcién del predio conforme a la subzona establecida
en el PUGS.

4.1.2. En predios cuya superficie se encuentre compartida entre suelo
clasificado como rural y urbano, se aplicara la normativa urbana o rural
que aplique en cada porcion del predio.

Art. 5.-Subzona denominada Reglamento Interno (ZR-RIl). — Conforme al PUGS,
corresponden a aquellas subzonas en las que se implantan desarrollos urbanisticos que se
ha identificado que cuentan con reglamento interno aprobado. Los reglamentos internos de
urbanizaciones siempre se enmarcaran en las condiciones de aprovechamiento
establecidos para la subzona y el PIT en el que se encuentra dicho desarrollo urbanistico.
De darse el caso en que los reglamentos internos sean dados de baja, conforme al proceso
legal respectivo, se debera definir su normativa nueva a través del respectivo plan parcial.
En el caso de que los (RI) no incluyan algun parametro de norma de edificacion se
acogeran exclusivamente para ese parametro a lo establecido para la subzona (ZR-4).

Art. 6.-Actividades generales y actividades permitidas especificas. - Las actividades
generales son las asignadas como permitidas en cada subzona, las cuales responden a la
compatibilidad establecida entre los usos de suelo especificos, principal, complementario,
restringido y prohibido y estas se encuentran definidas en el Plan de Uso y Ocupacion del
Suelo. Sin embargo, las actividades permitidas especificas son aquellas derivadas de las
generales que permiten identificar con una mayor exactitud las actividades que se pueden
desarrollar en una determinada subzona, siempre en coherencia y concordancia con los
usos especificos y actividades generales establecidas en el PUGS. Las actividades
permitidas especificas son establecidas en la presente Ordenanza General de
Edificaciones y Construcciones, contenidas en el Anexo B.

Art. 7.-Descripcion de las subzonas del cantéon Guayaquil por sus actividades
generales. — Las subzonas del cantén Guayaquil, son las descritas en la Memoria Grafica,
Anexo 8.1 y sus respectivos cuadros de usos, ocupacion y edificabilidad en el Anexo 9.1 de
la Ordenanza de Actualizacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial 2019-
2023 y el Plan de Uso y Gestién del Suelo del Canton Guayaquil.

Art. 8.-Cuadro de actividades permitidas especificas y condiciones minimas de
establecimientos. - El cuadro en el que se enlistan las actividades permitidas especificas
con su respectiva codificacion, para cada Subzona en funcion de las actividades generales,
usos especificos y generales definidos en el PUGS para cada subzona y PIT segun
corresponda, se encuentra contenido en el Anexo B de la presente ordenanza. A su vez el
cuadro afiade también los requerimientos minimos de espacio necesarios para cada tipo de
establecimiento.
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8.1. Actividades especificas en zonas periféricas. — En los predios que se
encuentren dentro de los poligonos denominados como Zona Periférica,
conforme al Anexo 1.3 de la presente ordenanza, se podra desarrollar
cualquiera de las actividades contenidas en el Anexo B, documento anexo a
la presente ordenanza

Art. 9.- Inaplicabilidad a las normas de edificacion por ocupacion de retiro frontal.-
Las normas previstas en esta Ordenanza seran inaplicables solo en el caso de ocupacion
de retiro frontal y soportal a peticidon y juicio del interesado y si se contrapone a lo previsto
en la norma para la subzona donde se ubique, la Direccion de Control de Edificaciones,
Catastro, Avaluos y Control Minero (DECAM), debera realizar un informe técnico sobre tal
solicitud, a fin de determinar si es factible tal requerimiento. El tramite debera ser resuelto
en un plazo maximo de 20 dias.

Dicho informe contendra una comprobacion que se basara en la sumatoria de la cantidad
de edificaciones implantadas en la manzana donde se ubica el solar de la consulta, asi
como los frentistas de las manzanas circundantes, la cual debera constituir un porcentaje
igual o mayor al 50% de edificaciones que presenten caracteristicas de ordenamiento o
edificabilidad diferentes a la normativa establecida para el sector. (Ver grafico No.1).

o -
-

Grifico N° 1
PREDIOS EN ANALISIS
PREDIO SOLICITANTE

9.1. Ambito de la inaplicabilidad por ocupaciéon de retiro frontal. - Su
aplicacion sera para todas las Subzonas del Cantén Ciudad de Guayaquil y
Cabeceras Parroquiales.

Se excluyen de la aplicacién de este articulo las Zonas Residenciales Uno y
Dos (ZR-1 y ZR-2), Zona Residencial via a la Costa (ZR-VC) a excepcion de
aquellos que se originaron en procesos de regularizacién, las Urbanizaciones
que a la fecha de aprobacién de la presente Ordenanza estén regidas por
Reglamentaciones Internas, las Zonas de Equipamiento Comunal (ZEQ), las
Zonas Industriales unicamente en lo concerniente al incremento del area util
de produccion, ZONA ESPECIAL DE VALOR PAISAJISTICO Y
RECREATIVO (ZE-VPR); y en las Zonas catalogadas como Especiales:
Protegida (ZE-P, ZE-P1, ZE-P2, ZE-P3, ZE-P4, ZE-P5); Productiva (ZPR-1,
ZPR-2, ZPR-3, ZPR-4, ZPR-5, ZPR-C, ZPR-T, ZPR-A, ZPR-l); Turistica
Maritima Costera (ZE-TMC); Conservacion Patrimonial (ZE-C); Equipamiento
Urbano (ZE-U); Vulnerable (ZE-V, ZE-V1,ZE-V2,ZE-V3,ZE-V4) ); Vulnerable
Inundable (ZE-VI, ZE-VI2).

9.2. Requisitos para inaplicabilidad
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1. Solicitud de la Inaplicabilidad, puede ser descargada de la pagina Web
Municipal o formulario otorgado por ventanilla universal, firmado por los
propietarios o autorizado/a, apoderado/a.

2. Ingresar solicitud por la Ventanilla Universal.

9.3. Procedimiento para inaplicabilidad

1. Realizar la inspeccion del predio en consulta, asi como de los predios de
la misma manzana y de los frentistas de las manzanas circundantes.

2. Realizar oficio donde se detalla las caracteristicas y nUmeros de pisos de
los predios involucrados para poder obtener el porcentaje y determinar si
es o no factible la Inaplicabilidad, la cual debe ser igual o mayor al 50%
edificaciones que presenten caracteristicas de ordenamiento o
edificabilidad diferentes a la normativa establecida para el sector.

Art. 10.- Responsabilidad.- Los o6rganos municipales encargados de aplicar esta
Ordenanza seran los siguientes:

10.1. Direccidon de Control de Edificaciones, Catastro, Avaliuos y Control Minero
(DECAM). Esta Direccién Municipal tendra las siguientes funciones:

e Aprobar y autorizar los registros de construccion.

* Receptar los avisos de inicio de obras menores u obras preliminares que
no requieren registro de construccion.

* Absolver consultas sobre la aplicacion de esta Ordenanza, y documentos
complementarios de esta.

* Aprobacién de planos.

* Realizar el registro catastral.

* Modificacién de planos.

* Inspeccion final.

* Proceso para acogerse al Régimen de Desarrollos Urbano Arquitectonico
Especiales (DUAE).

* Prérroga del registro de construccion.

* Absolver consultas y otorgar factibilidades sobre el uso de suelo de la
edificacion.

* En el caso de que el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
Guayaquil delegue la elaboracién de informes técnicos vinculantes
entorno a los procesos constructivos, supervisara a los Fedatarios que se
designen para el efecto y realizara inspecciones de rutina en todo el
cantoén.

10.2. Direccién de Justicia y Vigilancia (DJV). — Esta Direccién Municipal tendra las
siguientes funciones:

e Controlar el respeto y cumplimiento a esta Ordenanza y a toda normativa
relacionada con los procesos constructivos en el cantén con especial
atencion a las normas de control y prevencion de riesgos y desastres.

* Identificar las infracciones que se cometieren entorno a esta Ordenanza;
conocerlas, juzgarlas y aplicar las sanciones que correspondan,
observandose siempre el debido proceso.

10.3. Las Direcciones Municipales formularan oportunamente propuestas o, de
darse el caso de existir alguna controversia en cuanto a zonas, usos o
actividades permitidas, seran procesadas por la Direcciéon de Planificaciéon
Urbana, Proyectos y Ordenamiento Territorial (DUPOT), conducentes al
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mejoramiento y actualizacion de la presente Ordenanza, con sujecion a las
politicas y directrices institucionales.

CAPITULO II

DE LAS NORMAS
Normas Generales

Art. 11.-Linea de lindero. - Corresponde a la linea de demarcacion del terreno que
define legalmente el limite entre dos 0 mas lotes o con el area de uso publico, y que
determina claramente hasta donde llega el predio.

En caso de que el propietario del predio requiera la determinacién de la linea de lindero,
podra solicitar a la Direccion de Control de Edificaciones, Catastro, Avaliuos y Control
Minero a través de la solicitud correspondiente en la Ventanilla Universal Municipal.
Previo a iniciar el proceso de aprobacion de un proyecto o solicitar registro de
construccion, el propietario o promotor debera verificar que los linderos, mensuras y area
descritas en las escrituras del solar concuerden con las contenidas en el proyecto a
presentar, de lo contrario este debera solicitar la rectificacion de linderos y mensuras
previo a obtener un Registro de Construccion o aprobacién de Planos, siempre y cuando
este no exceda el porcentaje % error técnico aceptable de medicion.

Art. 12.-Salientes y Voladizos. - A partir de la linea de lindero hacia el exterior se admitira
elementos salientes bajo las siguientes condiciones:

12.1. En edificios con soportal y a linea de lindero, se admitira detalles de revoque de
hasta maximo diez centimetros (0.10 m) y hasta cincuenta centimetros (0.50 m)
en el caso del remate de la parte baja de la cubierta que da hacia el lindero
frontal, con finalidad de canalizacién del agua lluvia.

12.2. En las edificaciones se regularan los cuerpos salientes o voladizos en sus
fachadas frontales, bajo las siguientes consideraciones:

12.2.1. En edificaciones con retiro frontal. - Equivaldran a un treinta por ciento (30%)
del retiro frontal.

12.2.2. En edificaciones a linea de lindero:

- Se admitiran voladizos o cuerpos salientes de hasta un metro (1m.), a
partir de una altura de dos metros sesenta centimetros (2.60 m.) sobre
el nivel de la acera que enfrenten.

- Cuando sobre la acera se encuentren cables de energia eléctrica u
otras instalaciones de servicios publicos, que afecten el voladizo segun
esta Ordenanza, debera acompafar una aprobacién de CNEL o la de
otro organismo competente de no existencia de afectacion.

- En edificaciones a linea de lindero que enfrenten vias peatonales, se
admitird voladizos que equivalgan al diez por ciento (10%) del ancho de
la via peatonal.

- En las edificaciones a linea de lindero ubicadas en Subzonas
Residencial Cuatro (ZR-4) y en Zona Mixta Residencia Tres, Cuatro y
Cinco (ZMR-3, ZMR-4 y ZMR-5), en estas subzonas no se admitiran
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voladizos sobre espacios publicos, sean éstos vias vehiculares,
peatonales o espacios verdes.

12.3. Hacia el subsuelo no se admitira desarrollos fuera de la linea de lindero, pero si
bajo las areas de retiro y de soportal.

Art. 13.- Soportal. - Corresponde al area cubierta en planta baja de propiedad privada y de
uso publico, desarrollada a partir de la linea de construccion, destinada para la circulacion
peatonal, por lo que no podra ser cerrada o utilizada con elementos o instalaciones que
impidan dicho fin, se permitira la ubicacién de pilares o columnas, y mobiliario que cumpla
con lo dispuesto en la Ordenanza que regula la instalacion de mesas y sillas en espacios
publicos y privados; su piso se construira en atencion a la superficie de circulacion
peatonal, con material antideslizante.

13.1. Nivel de Soportal. - A efectos de la determinacion del nivel de piso del
soportal, éste se definira en atencidon al nivel del bordillo de la esquina de
manzana mas cercana al predio del caso. Tal nivel no podra exceder veinte
centimetros (0.20 m), medidos desde el nivel del bordillo.

El piso del soportal podra tener una pendiente hacia la acera que no exceda el
tres por ciento (3%) de su ancho.

El nivel de los soportales que conforman los frentes de los predios en una
manzana debera tener continuidad sin obstaculos o escalones entre predio y
predio, con el fin de favorecer a la circulacidon peatonal y accesibilidad universal.

13.2. Ancho de Soportal. - El ancho, entiéndase el area libre de circulacion medida
entre columna del lindero frontal y fachada interior en planta baja del soportal.
Este espacio no podra ser menor a 3.00 m.

13.3. Altura de Soportal. - Los soportales tendran una altura minima de tres metros
cincuenta (3.50 m) y maximo de seis metros (6.00 m.), la misma que debe
permitir tener una continuidad con relacion a los predios colindantes en el sitio.

En las Zonas donde se admite soportal conforme al Anexo 9.4 Normas de
edificacion del Canton Guayaquil de la Ordenanza de Actualizacion del Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial 2019-2023; y, el Plan de Uso y Gestion
del Suelo del Canton Guayaquil la altura del soportal fluctia de tres metros
cincuenta a seis metros (3.50 m a 6.00 m). Las eventuales diferencias de altura
que se presenten respecto de edificios vecinos no deberan hacerse evidentes
en la respectiva fachada por lo que se utilizaran detalles que doten de
continuidad al nivel superior del soportal del caso.

Si solo se edifica la planta baja, el proyecto arquitecténico asegurara la
continuidad del nivel superior del soportal a través de la utilizacion de
marquesinas, pasos cubiertos (cubiertas), pérgolas o cualquier otro detalle que
convenga para tal propdsito, con excepcion de solares destinados
exclusivamente a parqueos.

De la Clasificacion de las Edificaciones

Art. 14.- De las clasificaciones. En atencion a la forma de ocupacion del lote, las
edificaciones se clasifican en:

14.1. Edificaciones desarrolladas hasta linea de lindero. Se clasifican en:
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- Edificaciones a linea de lindero con soportal. - El ancho del soportal sera de
tres metros (3 m.), a excepcion del siguiente caso:
En los predios frentistas al Malecon Simoén Bolivar el soportal tendra que
respetar un ancho de 4 m.

- Edificaciones a linea de lindero sin soportal; estas se permitiran en los
siguientes casos:

o En las areas tipificadas en el Plano como Subzonas Residenciales
Cuatro (ZR-4), y en Subzona Mixta Residencial Tres (ZMR-3), Subzona
Mixta Residencial Cuatro (ZMR-NC-4) y Subzona Mixta Residencial
Cinco (ZMR-NC-5).

o En las areas tipificadas como Subzonas Residenciales Cuatro (ZR-4) y
hasta ciento veinte metros cuadrados (120 m?) de area de solar no se
admitiran en estos casos voladizos sobre el espacio publico.

o Tratandose de edificaciones a linea de lindero sin soportal y esquineras,
a efecto de asegurar una adecuada visibilidad a los conductores de
vehiculos, el volumen del edificio en la esquina de la planta baja se
desarrollara: en ochava, medida al menos un metro (1 m.) a partir de la
esquina del solar; o, redondeando la esquina, segun un radio no menor
a dos metros (2 m.).

14.2. Tipos de Edificaciones con retiros. - Se desarrollaran segun las siguientes
variantes, conforme a la zona correspondiente:

- Aislada: con retiros frontal, laterales y posterior,
- Adosada: con retiros frontal, posterior y un lateral,
- Continua: con retiro frontal, sin retiros laterales, con o sin retiro posterior.

Si en el cuadro de Normas de Edificacion, (Anexo 9.4 del PUGS), se establece
edificaciones aisladas como tipo admisible, no se podra autorizar
edificaciones adosadas ni continuas;

Si se admitiere edificaciones adosadas, se podra autorizar edificaciones
aisladas mas no continuas;

Si se admitiera edificaciones continuas, también se podran autorizar
edificaciones adosadas y aisladas.

14.3. Edificaciones aterrazadas. Exigibles en terrenos con pendientes iguales o
superiores al veinticinco por ciento (25%), las mismas procuraran mantener el
perfil y los drenajes naturales del terreno.

14.4. Edificaciones tipo torres. Son edificios cuya altura es mucho mayor que su
anchura. Una torre puede estar aislada, o formar parte de una estructura mas
compleja. Debido a sus proporciones, puede llegar a convertirse en un hito en
el paisaje.

14.5. Edificaciones tipo bloque. Edificio que posee varias unidades de viviendas
independientes que comparte varios espacios comunes como escaleras,
ascensores, vestibulos, etc. Cada una de las viviendas o apartamentos que
forman unidades independientes en cada una de las plantas de un edificio;
también llamado apartamento.
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14.6. Conjuntos Habitacionales. Un conjunto residencial o habitacional es en
principio, una agrupacién de viviendas destinadas al alojamiento permanente
de igual numero de hogares con cierta identidad propia.

Corresponde a uno o mas grupos de viviendas, construidos simultaneamente y
con tratamiento arquitectonico integrado, que se desarrollan en un solar o en el
resultante de la integracion de éstos, habilitados mediante la aplicacion de
alguna forma de desarrollo urbanistico.

En atencion a la forma de ordenamiento u ocupacion del suelo, a la intensidad
de edificacién y a sus alturas, los conjuntos habitacionales podran ser, entre
otros, los siguientes:

14.6.1. Conjuntos habitacionales con patios (CHP): conjuntos que incluyen
unidades adosadas por tres de sus lados, excepto uno que permite acceso
desde y hacia espacio publico. Se permite su desarrollo hasta linea de
lindero y hasta un maximo de dos plantas.

14.6.2. Conjuntos habitacionales continuos (CHC): desarrollos habitacionales
alineados y continuos que permiten la sobreposicion de unidades de
vivienda, hasta conformar conjuntos de hasta tres (3) plantas. Tendran
retiros frontales y posteriores, pudiendo compartir acceso comun.

Obra Menor

Art. 15.- Obras Menores sin Exigencia de Registro de Construccion.- Las obras
menores son construcciones de menor impacto que no requieren registro de construccion,
bastando el aviso de inicio de obra a la Direccion encargada del control de edificaciones.

Corresponden a obras menores:

o Remodelaciones interiores que no afecten las densidades o los usos de las
edificaciones.

o Aumento de la edificacion de hasta 30 m2 de construccion en planta baja y/o,
en plantas altas mientras no exceda del area sehalada, este incremento de
area se podra hacer por una sola vez, siempre que respete las normas y
Ordenanzas correspondientes, y no propicien el cambio de uso de la
edificacion.

o Construccion de cisternas o fosas sépticas, y reparacion de redes de agua

potable, sanitarias, eléctricas y telefonicas, sin afectar elementos estructurales.

o Apertura de una ventana o de una puerta, o levantamiento de pared, siempre y
cuando no represente modificacién de la fachada frontal de la edificacion.

o Apertura de puertas de comunicacion interior; apertura de vanos interiores, si
no afectan a elementos estructurales ni propicien el cambio de uso del
inmueble; limpieza, resanes, pintura y revestimiento en interiores; sustitucion de
sobrepisos.

o Jardinerias; construccion de cerramientos y bardas; colocacién de rejas de
seguridad.

11
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o Obras exteriores a una edificacidon tales como: construccidbn de camineras,
cerramientos, fuentes de agua, piscinas en area residencial, mantenimiento o
cambio de cubiertas total o parcial, construccion de pérgolas, parrillas u obras
similares auxiliares.

o Pintar las fachadas y realizar enlucidos de culatas.

o Obras urgentes destinadas a remediar dafios por accidentes, o fendmenos de
la naturaleza, las que deberan ser informadas al GAD Municipal de Guayaquil
en un plazo maximo de 5 dias habiles, antes del inicio de las obras.

Si existe un incremento al area util de la edificacion, el propietario debera informar a la
Subdireccién de Catastro para que se registre a través del instrumento del reavalio. El
mismo debera ser subido al Sistema de Catastro en el que conste la modificacion del area,
la cual no podra superar los 30 m2 ni la edificabilidad permitida para el sector.

En las edificaciones sometidas al régimen de propiedad horizontal, se podran realizar
obras menores siempre que tales obras no signifiquen modificaciones de la estructura
resistente, ni hacer aumentos de edificacion en ningun sentido, ni horizontal ni vertical, ni
modificaciones en la fachada y para su implementacion se debera observar lo previsto en
la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento y demas normativa municipal referente a
la Propiedad Horizontal.

15.1. Requisitos de obra menor. - El usuario obtiene por medio de la pagina web
la Solicitud o por Ventanilla Universal, colocando el codigo catastral, tipo de
obra y el area de la obra menor a realizar, con un grafico esquematico de la
edificacion existente donde se detalle la ubicacion del aumento, a fin de
determinar si cumple con las normas (retiros). Ademas, debera indicar fechas
de inicio y finalizacién de estas.

Nota: Una vez concluidos los trabajos el usuario solicitara a la Subdireccion
de Catastro de manera obligatoria la actualizacion de la edificacidon, ya que
este podria influir en los metros cuadrados de construccion registrados.

15.2. Procedimiento de obra menor

Este tramite es ingresado por Ventanilla Universal, en servicios en linea de la
M.I. Municipalidad de Guayaquil, donde se realiza lo siguiente:

15.2.1. Se verifica propietarios y si cumple con las normas de edificacion de
acuerdo con la Zona.

*El tramite poseera 20 dias termino para su contestacion.
Ocupacion y Edificabilidad

Art. 16.- Ocupacion del suelo.- Corresponde al volumen edificable en un determinado
terreno, considerando su altura, dimensiones y localizacion de los volumenes, forma de
edificacion, retiros y otras determinaciones morfolégicas. La ocupacion del suelo del cantén
Guayaquil se encuentra definida en el Plan de Uso y Gestion del Suelo en los siguientes
parametros:

a) Retiros previstos (o0 no) para la habilitacion de edificaciones;

b) Predio minimo o extensién minima para la subdivision predial;
c) Frente minimo previsto para la subdivision predial;
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d) Coeficiente de ocupacion del suelo (COS)
e) Coeficiente de utilizacion del suelo (CUS)
f) Coeficiente de Absorcion del suelo (CAS)
g) Edificabilidad basica.

h) Edificabilidad general maxima.

Art. 17.- Edificabilidad. - Nivel de aprovechamiento o la cantidad de metros cuadrados que
se permite construir en un predio. Su definicion esta dada por el porcentaje de terreno que
puede ocuparse y la altura maxima que se permite en la construccion, conforme a la
LOOTUGS, la edificabilidad se divide en:

* Edificabilidad general maxima
* Edificabilidad especifica maxima
* Edificabilidad basica

Art. 18.- Edificabilidad general maxima. - Es la edificabilidad total asignada a un poligono
de intervencion territorial (PIT) o a cualquier otro ambito de planeamiento, y se asignara en
el plan de uso y gestion del suelo.

Art. 19.- Edificabilidad especifica maxima. - Es la edificabilidad asignada a un
determinado predio de forma detallada, esta respondera a cada Subzona. La edificabilidad
especifica que no haya sido definida en el plan de uso y gestidon de suelo sera determinada
mediante el desarrollo del correspondiente plan parcial.

Art. 20.- Edificabilidad basica. - La edificabilidad basica es la capacidad de
aprovechamiento constructivo atribuida al suelo por el Gobierno Auténomo Descentralizado
municipal de Guayaquil que no requiere de una contraprestacion por parte del propietario
de dicho suelo. ElI Gobierno Auténomo Descentralizado municipal de Guayaquil otorga de
manera excepcional mayor edificabilidad a la basica, unicamente en los casos y en los
porcentajes considerados en el Plan de Uso y Gestion del Suelo, tanto a manera de
incentivo por practicas amigables con el medio ambiente como de manera onerosa
conforme cada caso. Los procedimientos y requisitos para la aplicacion de dichos
incentivos son los desarrollados en la presente ordenanza.

Art. 21.- Densidad Poblacional. - Densidad poblacional o poblacion relativa,
corresponde a la cantidad maxima de habitantes de un territorio y el espacio fisico que
abarca. La densidad poblacional neta por cada subzona se encuentra establecida en el
Plan de Uso y Gestion del Suelo del cantén. Sin embargo, en el caso de la aprobacion de
un mayor aprovechamiento del suelo, en los términos establecidos en el PUGS vy la
presente ordenanza, de ser solicitado, se podra aprobar una mayor densidad siempre
que se cuente con los respectivos informes de las instituciones prestadoras de los
servicios basicos.

21.1. Unidades de Viviendas para un solar. - Corresponde a la cantidad de
unidades de vivienda permisibles de acuerdo con las normas del sector.

Para calcular las unidades de vivienda, se multiplica el area del solar por la
densidad poblacional y se divide para el promedio familiar determinado por el
INEC, (4 personas).

UV= Area lote o solar x Densidad Neta aplicable / 4 personas por familia

Para los proyectos arquitectonicos que consideren Suites disefiadas con un

solo dormitorio, el calculo de la densidad neta sera de dos (2) personas por
familia, es decir dos Suites equivalen a una Unidad de Vivienda.

13
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21.2. Intensidad de edificacion. - Son los parametros urbanisticos que definen la
cantidad de metros cuadrados de una edificacién en un solar, se refiere a la
superficie total que puede tener un edificio (edificabilidad).

21.21.La intensidad de la edificacion se compone de los siguientes
coeficientes:

COEFICIENTES DE USO DE SUELO

Yo QCUPACION

“CAS " -
UTILIZACION

% ABSORCION

a) Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS). - Corresponde a la
relacién entre la superficie construida en planta baja (Ao) y la
superficie total del terreno (At), determina la proporcién del area del
predio que puede edificarse.

AREA QUE
PUEDE CONSTRUIRSE

AREA LIERE

COS= Ao/At

A Grafica No. 2

b) Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS). - Corresponde a la
relacion entre la superficie total construida (AC) en todos los niveles de
la edificacion dividido para la superficie total del terreno (AT). Este
indicador nos ayudara a establecer el total maximo de metros
cuadrados utiles permitidos de ser construidos en un solar. (Ver grafico
3).

Los indicadores que norman estos tipos de edificaciones se
encuentran definidos en el Plan de Uso y Gestién del Suelo del
Canton, dependiendo de la subzona en la que se encuentren.

Area no computable en el CUS. - Para el célculo de este componente,
no se considerara lo siguiente:

1.-La parte edificada hacia el subsuelo, bajo nivel de acera.

2.-Las areas construidas destinadas para estacionamientos, cubierto
o0 descubierto, para servicio de sus residentes o visitantes. A
excepcion de que en un predio exista una edificacion de uso
comercial exclusivo de parqueo.
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3.-Las areas construidas destinadas para instalaciones técnicas del
edificio, (cuarto de maquinas, cuarto de aires acondicionados,
cuarto de bomba hidraulicas, cuarto de desechos sodlidos, pozos
de luz, escaleras de emergencia, cuarto de equipos, tanques de
gas, piscinas o cualquier equipamiento similar).

Para edificaciones multifamiliares, comerciales y de servicios no se
considera en el calculo del CUS las areas de circulacion vertical (escaleras,

ascensores).
Ac= Area Construida total
At= Area total del predio
Ao= Area ocupada por construccién
A1, A2= Area construida por piso
AZ AC = Ac+Al+A2
Grafica No. 3 / Al
CUS = AC/AT
Ao

Coeficiente de
Utilizacion del Suelo

=

AREA LIBRE

c) Coeficiente de Absorcion del Suelo (CAS). - Corresponde a la parte
de un predio que no tiene recubrimiento de piso o sobrepiso (sin
construir), ni que se encuentre techado artificialmente, a fin de que las
aguas lluvias se permean directamente al subsuelo. Se debera sin
excepcion dotar al predio de superficie permeable, como minimo del
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2.5% del area del terreno, a excepcion de las construcciones
prexistentes, remodelaciones o aumentos de estas que cuenten con
un registro de construccidn emitido con fecha anterior a la
promulgacion de la presente Ordenanza.

21.3. Superficies Permeables. - Corresponden a las areas sin recubrimiento de
piso o sobrepiso, en las cuales las aguas lluvias se permean directamente al
subsuelo. Se incluyen como superficies permeables a los arboles, arbustos,
adoquines ecoldgicos, césped natural, siembra de vegetacion natural, u otros
elementos existentes en el mercado que cumplan con el requisito de
permeabilidad.

21.4. Compensacioén al CUS. - Si el porcentaje de superficie permeable supera el
7.5%, del area del solar e incluye la siembra de uno o varios arboles de las
especies indicadas en el Anexo C, anexo de esta Ordenanza, se
recompensara al propietario con un cinco por ciento (5%) de incremento en el
Coeficiente de Utilizacion del Suelo normado para el sector donde se ubica el
predio.

21.5. CUS Maximo. - Es el porcentaje maximo permitido de incremento en la
edificabilidad imputable al CUS, por encima de la norma base, establecido en
hasta el 40% del CUS. Este incremento aplicara solo para proyectos dentro
de los poligonos establecidos como Zona de Promocion Especial y Zona de
promocion de criterios verdes, (Ver Mapa 80 de Memoria grafica del PUGS), y
debera ser solicitado por el propietario o promotor acogiéndose a una
concesion onerosa de derecho a excepcidon de los proyectos catalogados
como Desarrollos Urbano Arquitecténico Especiales (DUAE) en los cuales el
incremento del CUS sera evaluado segun cada caso y podra aprobarse
excedentes de edificabilidad por encima del CUS maximo.

21.6. Altura de la edificacidon.- Dimension vertical maxima que alcanzara un
edificio, medida en su fachada o corte, desde el nivel de la acera hasta el
plano superior del techo del ultimo de los pisos. No se incluyen los motivos
ornamentales como torres abiertas, cupulas y pérgolas, instalaciones técnicas
dispuestos sobre la cubierta o terraza, tales como caja de escaleras y, o
ascensores, depositos de agua, cuartos de maquinas o volumen conformado
por los planos de una cubierta inclinada; se expresa en plantas (cantidad de
pisos) y en metros.

La altura en la edificacion sera normada por el CUS permitido en la zona,
conforme a Cuadro de Normas contenido en el Anexo 9.4 del PUGS, a
excepcion de las urbanizaciones que cuenten con Reglamentos internos (RI)
aprobados.

21.7. Altura de las edificaciones en el recorrido de la Aerovia. - Con el objeto de
garantizar el normal y eficiente servicio del sistema de Transporte Aerovia, se
deja establecido que toda solicitud relativa a nuevas edificaciones, aumentos
y remodelaciones de las existentes, en los predios que se encuentran inmerso
en el trazado o recorrido de este sistema, la altura maxima son las detalladas
en las normas de edificacion contenidas en el Anexo 9.4 del PUGS.

21.8. Retiros.- Es la distancia medida desde la linea de lindero del predio hasta la

edificacion, que no puede ser ocupada por la construccion, salvo excepcional
y Unicamente en los casos especificos mencionados en la presente
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ordenanza. En todos los casos el Plan de Uso y Gestién del Suelo (PUGS),
determina retiros minimos que el propietario debe cumplir.

La medida de los retiros sera la resultante de la linea imaginaria
perpendicular, tomada en el punto de menor distancia entre el limite del
terreno y la pared o estructura mas saliente en de la edificacion.

Los retiros se estableceran de la siguiente manera:

21.8.1. Laterales: Distancia medida desde la edificacion hasta la linea de lindero
del terreno en las partes laterales, que limita con uno o mas predios vecinos,
misma que en ningun caso podra ser inferior a 1,00 m en edificaciones de
tipo adosada o aislada.

21.8.2. Posterior: Distancia medida desde donde inicia la edificacion hasta la
linea de lindero del terreno en la parte posterior, que limita con un predio
vecino.

21.8.3. Frontal: Distancia medida desde la edificacidon hasta la linea de lindero del
terreno en la parte frontal, que limita con la via publica se aplicaran los
siguientes parametros:

- En predios que colindan con vias consideradas como peatonales cuyo
derecho vial es menor de seis metros (6 m.), el retiro sera de dos
metros (2 m.).

- En predios que colindan con vias cuyo derecho vial es mayor de seis
metros (6 m.) y menor de treinta metros (30.00m.), el retiro sera de tres
metros (3 m.).

- En predios que colindan con vias consideradas como Red Vial
Fundamental (V-1, V-2 y V-3), autopistas, expresas y arteriales cuyos
derechos viales son mayores de treinta metros (30 m) el ancho del retiro
sera de cinco metros (5 m.).

En las subzonas Residenciales tipificadas de Compatibilidad RI, se aplicaran
los Reglamentos Internos.

No es permitido construir en el retiro frontal, salvo bajo estas excepciones:

a) Balcones: Se permiten siempre y cuando no sobresalgan mas de un
metro de la linea de construccion y su superficie no sobrepase mas de
un tercio en su totalidad del area destinada a antejardin. Deberan ser
construidos en voladizo y no ser utilizados como area habitable en
ninguna circunstancia.

21.8.4.En casos de retiros laterales y/o posteriores, se admitiran dimensiones
menores siempre y cuando se incorpore en la solicitud cartas notariadas
de aceptacion de acercamiento o adosamiento, suscritas por él o los
propietarios de los predios colindantes. De ser tales retiros menores a tres
metros (3.00 m.), se debera prever medidas de disefio en ventanas con
antepecho de un metro con ochenta centimetros (1.80 m.) o ventanas fijas
con vidrios arenados de antepecho hasta (0.90 m); balcones, terrazas,
azoteas, miradores deberan disefarse con un antepecho de un metro con
ochenta centimetros (1.80 m) hacia los terrenos colindantes, que impidan
el registro de vista a los vecinos. Bajo ningun concepto se admitiran
ventanas, balcones, terrazas, azoteas, miradores, en los adosamientos.
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Cuando un reglamento interno prohiba estos acercamientos o
adosamientos no se admitiran cartas de adosamiento o acercamiento.

21.8.5.En aquellos casos de llevarse a cabo un proceso de Regularizacion
Urbanistica donde se tipifique a los solares que la conforman como Zonas
Mixtas Residenciales Consolidada o No Consolidada de cualquier indole
(ZMR) y que colinden con una Subzona tipificada como Industrial dos o
tres (ZI-2 y ZI-3) se debera respetar un retiro minimo de 12 m, hacia el
predio industrial.

21.8.6. Ocupacién Parcial de Retiros. Los retiros frontales exigibles podran ser
ocupados parcialmente, excepto en predios frentistas a la Red Vial
Fundamental y los ubicados en Corredores Comerciales, y en las
Urbanizaciones que cuenten con Reglamento Interno aprobado, siempre y
cuando no se propicie registro de vista al vecino, segun los siguientes
propositos y disposiciones:

a) En las areas destinadas a retiros frontales, y hasta un maximo del
cincuenta por ciento (50%) de cada uno de ellos, se podra autorizar la
construccion de edificaciones auxiliares, destinadas a usos como:
garajes, cuartos de bombas, centro de acopio de residuos sélidos no
peligrosos, cuartos eléctricos, cuartos de bombas, porterias, cuarto de
equipos de aires acondicionados, pérgolas exteriores, cubiertas o
similares, parrillas y garitas de vigilancia. Estas &areas no podran
constituirse en establecimientos independientes, no podran sobrepasar
los tres metros (3.00 m) de altura.

b) Si el vecino se hubiere previamente adosado con o sin autorizacion, u
ocupado total o parcialmente el retiro lateral o posterior, se podra
autorizar la ocupacion del o los retiros en la misma proporcion de
volumen y altura, sin la exigencia de que lo realice en la misma ubicacion
que haya sido ocupado previamente el vecino, no necesitandose en este
caso carta de adosamiento o acercamiento.

c) En subzonas residenciales tipificadas como ZR-4, en solares con
superficies mayores a cien metros cuadrados (100 m?), sin exceder las
condiciones de edificabilidad (Densidad Neta, COS y CUS) de la zona, se
permitira la ocupacion del retiro(s) frontal(es) hasta un maximo del
cincuenta por ciento (50%), para uso habitacionales y/o servicios
comerciales de vecindario, esto ultimo solo para aquellos predios
ubicados fuera del area de influencia de un mercado municipal, en
actividades que compitan con el mercado.

21.8.7.De los Retiros Posteriores y Patios de Luz. En edificaciones destinadas
a uso residencial, se podra prescindir del retiro posterior, en los siguientes
casos:

a) En el caso de edificaciones de hasta tres plantas: si el area
correspondiente es incorporada a un espacio libre central, el que debe
tener como lado menor una dimensién equivalente a la mitad de la
altura de la edificacion servida por aquel.

b) En edificaciones de mas de tres plantas: si la ventilacién e iluminacion

de los espacios habitables se realiza por medio de sistemas
mecanicos.
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21.8.8. Division de un patio de luz. - Si se requiriere dividir un patio de luz, la
misma se podra realizar en su base, con muros de hasta dos metros,
cuarenta centimetros (2.40 m) de alto, siempre y cuando el lado minimo
resultantes sea de un metro, cincuenta centimetros (1.50 m). Cada parte
debera ser accesible para su limpieza; no se podran cubrir en forma
permanente, admitiéndose la utilizacion de unos cerramientos superiores
con malla metalica o toldo corredizo.

21.8.9. Cubierta en los patios de luz. - Los patios de luz podran ser cubiertos
con materiales traslucidos y resistentes al fuego. Si el patio del caso tiene
como proposito adicional la ventilacion natural, tal cubierta debera
disponerse de tal forma que posibilite el correspondiente flujo de aire,
cumpliendo los parametros establecidos en la Norma Ecuatoriana de la
Construccion vigente.

21.8.10. Retiros para actividades condicionadas o restringidas. En aquellos
casos que se solicite un Registro de Construccion arquitectéonico en un
predio no edificado para una actividad restringida, sin perjuicio de que
deberan cumplir con todas las disposiciones enmarcadas en otras normas
de mayor jerarquia nacionales o locales, el proyecto del caso debera
guardar los siguientes retiros minimos respecto de los predios vecinos de la
siguiente manera:

21.8.10.1.Actividad Impacto moderado a mediano; gasolineras y estaciones
de servicios; instalaciones de comunicacién y transporte; centros
comerciales que incluyan servicios comerciales y, o comercio al
detal; comercio al por mayor; instalaciones deportivas abiertas, al
menos ocho metros (8.00 m.).

21.8.10.2. Actividad de mediano a alto impacto; depodsitos de combustibles; u
otra actividad catalogada como de alto impacto o peligrosidad, al
menos doce metros (12.00 m).

21.8.10.3. Rellenos sanitarios; no debera existir viviendas cercanas y estas
deberan estar retiradas a una distancia no menor de 500 metros.

21.8.10.4.En el caso de proyectos en predios vecinos a usos restrictivos ya
instalados, aquellos deberan prever en la implantacion, forma o
construccion de sus edificios, medidas que mitiguen el impacto
de aquel o aquellos. Tales medidas se sustentaran en una
memoria técnica justificativa que se incorporara a la respectiva
solicitud de Registro de Construccion.

Art. 22.- Indicadores Fundamentales. Estan constituidos por la Densidad Neta (DN),
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) y el Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS),
su aplicacién sera de acuerdo con los valores establecidos en Cuadro de Normas de
Edificaciones contenidos en el Plan de Uso y Gestion del Suelo (PUGS); tales indicadores
establecen valores maximos de edificabilidad admisibles. Si existiera una incongruencia
entre la altura de la edificacion y el CUS, el CUS predominara sobre la altura de la
edificacion a excepcion de aquellos predios afectados por obras de infraestructura,
movilidad u otro fin de planificacion previamente instrumentado y en aquellas
urbanizaciones donde exista Reglamentos Internos (RI) aprobados.

Art. 23.- Compensacion de Coeficiente de Ocupaciéon del Suelo por Altura. - En
edificaciones que liberen parte del solar para uso publico, en forma de plazoleta o
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o

jardineria, se permitira compensar mediante el incremento del volumen de la edificacién -
con su correspondiente altura- equivalente al area edificable en la superficie de terreno
liberada, multiplicada por el CUS aplicable incrementado en un diez por ciento (10%) del
mismo.

Area de Compensacion = Area Liberada X (CUS x 1,10)

Art. 24.- Intensificacion por fusion. — Para los casos en que la fusion de dos o mas
solares, el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Guayaquil podra conceder un
incremento del 10% en el CUS establecido en el Cuadro de Normas Edificaciones del
Cantén Guayaquil contenido en el Plan de Uso y Gestidon del Suelo, Anexo 9.4.

De las Condiciones de Estacionamiento

Art. 25.- Plazas de estacionamiento: Se determinaran espacios para estacionamiento
vehiculares, en los proyectos de edificacion donde éstos fueren exigibles, en funcién del
numero de ocupantes de la edificacion, de la actividad a desarrollar, sean éstas de tipo
residencial, comercial, de servicios, industrial; y/o de acuerdo con la superficie de los
locales, tal como se indica en la presente ordenanza (ver Anexo D). Los espacios de
parqueo deben implantarse en el interior del predio sin ocupar la via publica.

Con el fin de incentivar el uso del transporte publico y otras formas alternas de movilidad,
Unicamente en los casos de edificaciones comerciales o equipamientos, que estén
cercanas al circuito que conformen el Sistema Metrovia o Aerovia, en un radio de 1km;
podran desarrollarse con una cantidad de parqueaderos inferior al minimo previsto en esta
Ordenanza. El solicitante tendra que acompanfiar a la solicitud de aprobacién del proyecto,
el respectivo estudio de impacto vial, con firma de técnico responsable, que demuestre que
el proyecto puede funcionar con un menor nimero de parqueos que los establecidos por
normativa, asi como indique las instalaciones del proyecto que contribuiran a la
accesibilidad y movilidad integral del sector en el que se implanta. Este estudio debera ser
aprobado por el organismo competente.

En las edificaciones de concurrencia masiva sean estas publicas o privadas, y en los
predios en los que se beneficien por dos 0 mas vias, el ingreso y salida a sus parqueaderos
deberan estar ubicados a las vias secundarias de ser posible, con entradas y salidas
independizadas.

25.1. No exigencia de estacionamientos.

25.1.1. No se exigira espacios de estacionamientos en las edificaciones de
hasta tres plantas, de cualquier uso, (exceptuando los usos que implican gran
concentracién de publico, tales como: centros comerciales, centros educativos,
hospitales, estadios deportivos, coliseos, cines, centro de convenciones,
discotecas, o similares) en los corredores comerciales y de servicios, Zona
Central y Pericentral; siempre que los solares cumplan con la siguiente
condicion:

a) Hasta cuatrocientos veinte metros cuadrados (420 M?) en solares
medianeros; y hasta quinientos metros cuadrados (500 M?) en solares
esquineros.

25.1.2. En predios frentista a una via peatonal; la demanda en desarrollos

urbanisticos debera ser cubierta con estacionamientos colectivos como lo
establece el Anexo D.
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25.1.3. En las Subzonas tipificadas como Zona de Promocion de Criterios
Verdes no se le exigiran plazas de estacionamientos, asi como en los predios
que se encuentren afectados por implementacion de carril exclusivo del sistema
Metrovia.

25.1.4. Cuando una propiedad se encuentre declarada en propiedad
horizontal, no se exigiran parqueos por cambios de uso, una vez que se
determine que en dicha propiedad no haya mas espacio para el mismo.

25.1.5. Cuando una propiedad se encuentre regularizada por uso y/o
aumento.

25.1.6. Cuando una propiedad (incluyéndose a la prescripcion de la facultad
sancionadora sobre propiedades horizontales) se encuentre prescrita por
aumento.

25.2. Los proyectos de edificaciones sean estos iniciales, de aumento, aumento y
remodelacion, deberan satisfacer la demanda de estacionamiento que se
genere en funciéon del uso, debiendo preverse en el interior del predio y sin
obstaculizar la circulacion peatonal, conforme a la subzona en la que se
encuentre el predio.

25.3. Si un proyecto involucra diferentes tipos de actividades o usos, se calculara los
estacionamientos de acuerdo con el uso por cada una de ellas para efecto de
tener la totalidad de la demanda.

25.4. Las dimensiones minimas que demanda una unidad de parqueo de acuerdo
con el tipo de vehiculo, asi como las dimensiones de los carriles de circulacion
de vehiculos en las areas de estacionamiento tanto para vias de un sentido
como de dos sentidos, seran las establecidas en la norma técnica ecuatoriana
INEN.

25.5. Sila remodelacién implicare cambio de uso de la edificacion; deberan aplicarse
los requerimientos de estacionamientos establecidos por esta Ordenanza, de
acuerdo con el nuevo uso los que se aplicaran y en la totalidad del area util.

25.6. Si en una edificacion existente se solicitare autorizacion para aumentos de area
de construccion, y en la parte existente que conste en el sistema catastral, no
se realizare cambio de usos, se exigiran los parametros establecidos en el
Anexo D, anexo a la presente ordenanza sobre los estacionamientos,
Unicamente para el area incrementada, pudiéndose justificar la no
implementacion de nuevos parqueos ya sea:

a) Por encontrarse cubiertos por existentes.
b) Por no existir la necesidad operativa de hacerlos ante la existencia
de parqueos inutilizados.

Para dicha justificacion el interesado/propietario, debera presentar el informe
legal debidamente motivado, para aprobacién del érgano competente.

25.7. Areas computables para estacionamiento. — En proyectos comerciales se
tomaran en cuenta solo las areas de atencion al publico, excluyéndose para el
calculo las areas destinadas para cuartos de maquinas, transformadores,
circulacion vertical, area de ascensores, escalera eléctrica, escaleras, sistemas
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de comunicaciones, area de desechos sdlidos y cualquier otro equipamiento
referente a equipos mecanicos.

25.8. Todo estacionamiento para visitante debera ser considerado como area comun
no vendible, en el caso de los predios declarados en régimen de propiedad
horizontal.

25.9. En las edificaciones que requieran de pisos destinados para estacionamientos,
se debera prever para su acceso, de un espacio como minimo para dos
vehiculos en linea de espera, dentro del predio del proyecto.

25.10. En instalaciones comerciales (Centros Comerciales y similares) que requieran
plazas de estacionamiento de uso general, se deberan propender a
implementar soluciones que logren separar los ingresos de los egresos, a fin de
evitar ambas operaciones en un mismo sector de la instalacién, asi como
respetara los espacios destinados para carga y descarga respectivos sin que
estos resten espacio al area publica.

25.11. Estacionamiento para Hospedaje (hoteles). — Ademas de lo exigido por
norma, para los diferentes usos que se desarrollan en los hoteles, tales como:
salones de conferencias, restaurantes, discotecas, locales comerciales, salén
multiuso y otros usos accesorios, se requeriran los estacionamientos para cada
actividad de acuerdo con lo establecido en el Anexo D, anexo a la presente
Ordenanza.

25.12. Faltante de parqueo en un edificio. - Se podra suplir los parqueos faltantes a
un proyecto determinado de las siguientes formas:

1.- Se podra admitir que el faltante de parqueo para un proyecto determinado
se lo supla mediante un edificio construido o a construirse, destinado para
estacionamiento, tal edificio debera ubicarse dentro de un radio de quinientos
metros (500 m.) respecto al edificio proyectado, el predio en el cual se
proyecten los parqueos debera ser de propiedad del mismo titular del predio
en donde se edificara el proyecto principal.

2.- Se podra suplir con un solar vacio, que cumpla con las ordenanzas para
funcionar como estacionamientos o parqueos y que sea destinado
exclusivamente para este fin y que satisfaga el requerimiento de parqueos del
proyecto arquitectonico establecido por norma, éste solar debera estar a
nombre del mismo propietario del proyecto al cual se destinara su uso.

La vinculacion de la construccion del edificio, asi como el solar destinado para
parqueo se lo efectuara administrativamente en el Registro de Construccioén y
no debera desvincularselo del edificio principal, lo cual constara en el catastro
municipal y deberan estar a nombre del mismo propietario.

3.- Los parqueos faltantes se lo podran solucionar por medio de arriendo de
estos, a parqueos privados de un tercero o edificios de parqueos en un radio
de no mas de 500 metros del proyecto. Este debera firmar un contrato de
arrendamiento por los parqueos faltantes, notariado y detallando el plazo de
este, y debera quedar vinculado al proyecto por medio del Registro de
Construcciéon. En el caso de que no se renueve el contrato por alguna razon,
el propietario del proyecto debera conseguir dentro del mismo radio un nuevo
contrato, o alguna otra herramienta para completar los estacionamientos
requeridos por esta norma.
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4.- Para que el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Guayaquil
permita la vinculacion de un predio destinado a parqueos, cuya titularidad sea
de un tercero, el solicitante debera adjuntar un contrato de comodato por
dicho terreno cuyo objeto sea exclusivamente el de suplir la necesidad de los
parqueos faltantes en la edificacién principal, inscrito en el Registro de la
Propiedad de Guayaquil y con un plazo minimo de 30 afos, plazo durante el
cual el comodante no podra solicitar ningun tipo de actuaciéon municipal sobre
ese predio que no esté directamente relacionada con la actividad establecida
en el comodato. En el caso de desvinculacién de dicho comodato por alguna
de las partes, se procedera a revocar el permiso de funcionamiento otorgado.

La direccién de Uso del Espacio y Via Publica (DUEVP) estara a cargo del
cumplimiento de las plazas de parqueos a través de los contratos de
arrendamiento.

5.- La implementacién de edificios de parqueos para cubrir la necesidad de
estos tendra que estar sujeta a la Ordenanza “Para la creacion de edificios
inteligentes de estacionamientos y plataforma tecnoldgica de integracién
digital de estacionamientos”, los mismos que podran ser implementados en
cualquier zona.

Art. 26.-Tipos de estacionamientos:

e Estacionamientos Asistidos (valet parking). - Se permitira la disposicion
de estacionamientos asistidos en solares vacios y edificados para hoteles,
restaurantes, teatros, cines, oficinas en general y lugares de concentracion
masiva, para lo cual se debera disponer de un rétulo que identifique dicho
servicio, sefalizacién interior, vertical y horizontal; asi como contar con los
corredores de circulacion y area de maniobra necesarias.

* Estacionamientos en solares vacios. - Se debera presentar un disefio que
justifique el funcionamiento del sistema, la sefalizacion de las areas de
estacionamientos, tanto horizontal como vertical, los corredores de
circulacion y las areas de maniobras seran delimitadas claramente, a fin de
qgue garanticen una adecuada y segura circulacion interna.

Los estacionamientos estaran ubicados dentro de los limites de la propiedad,
incluyendo verja o muros perimetrales de forma tal que su maniobra no
afecte la libre circulacion de peatones y vehiculos; por ningin concepto se
permitira el estacionamiento en doble linea (uno detras del otro) con salida
en retroceso hacia la via publica. Es de exclusiva responsabilidad del
propietario del establecimiento garantizar la seguridad de los vehiculos que
utilizaren los servicios, responsabilizandose de cualquier dafio en perjuicio
de los usuarios.

El propietario debera presentar un acta de compromiso en donde se
comprometa a tener personal permanente que asista en la ubicacion de los
vehiculos.

e Estacionamientos en depdsitos temporales de contenedores vacios en
transito. - Para depdsitos de contenedores, el nimero de estacionamientos
para vehiculos pesados se determinaran sobre la base de la generacion de
viaje que resulte del estudio de impacto vial por cada caso, que sera
aprobado por el organismo competente, deberan disponer de areas de
maniobras y areas de esperas de tal manera que no afecten el espacio del
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transito vehicular. Se acogera a la Ordenanza respectiva relacionada a este
tipo de depdsitos

e Estacionamientos para motos. - Por ser un modo de transporte utilizado
en alto porcentaje y que tiende a crecer, se debera contemplar como minimo
los valores detallados en el Anexo D, en los edificios de mercados, hoteles,
locales o centros comerciales, servicio de salud, educacién, servicios
profesionales, y publicos.

¢ Estacionamientos para bicicletas. - Es un modo de transporte que
requiere inclusion por factores, ecoldgicos, de salud y de derecho a la
ciudad. Se debera considerar como minimo los valores detallados en el
Anexo D, su ubicacion sera solo en planta baja, en los edificios de
mercados, centros comerciales, servicio de salud, educacién, publicos,
edificios para parqueos.

¢ Estacionamientos para vehiculos eléctricos. - Los Centros Comerciales,
Gasolineras, edificios de uso Mixto Comercial/Residencial, Comercial y/o de
Servicios e Instalaciones de Operaciones de Transporte (terminal terrestre)
destinaran el 2% del total resultante de unidades de estacionamientos para
vehiculos livianos con parqueo que incluya punto de carga de electricidad de
110 y/o 220 voltios para vehiculos eléctricos. Se debera también cefir a lo
establecido en la Ordenanza de Estimulo a la Transportaciéon Eléctrica, su
reforma y normas afines.

¢ Estacionamiento en Autobancos o comercio con autoservicios.- En
servicio de autobancos, el espacio destinado para estos fines se proveera
carriles de circulaciéon independientes de las otras areas de
estacionamientos, los cuales deberan cumplir con los siguientes requisitos:

a) Los carriles de autoservicio en bancos y comercios tendran un ancho
minimo de 3.50 m. En el area de atencién al conductor nunca tendran
menos de 3.00 metros, medidos entre los bordes que define cada carril.

b) En los autoservicios en bancos y comercios, los carriles seran
disefiados de forma tal que tengan una longitud de cola con una
capacidad minima de 6 vehiculos por carril y no menor a 30 m lineales,
de tal manera que no obstaculicen la circulacion de otros vehiculos en la
via(s) adyacente(s).

* Estacionamientos para vehiculos livianos de personas con
discapacidad y/o movilidad reducida. - Debera regirse conforme a la Ley
Organica de Discapacidades, norma técnica ecuatoriana INEN y Norma
Ecuatoriana de Construccion en el capitulo de accesibilidad universal.

De la Habitabilidad

Art. 27.- Habitabilidad. Una vez concluida la edificacion se entendera habitable y no se
requerira permiso alguno para acreditar la habitabilidad. Sin perjuicio de esto ultimo
mientras dure la construccion, el GAD Municipal ejercera el control respecto de la
habitabilidad de la edificacion a través de los Fedatarios, ejecucion directa u otro
mecanismo que considere conveniente, para lo cual debera contar con el certificado de
Habitabilidad de Fedatarios con el fin de verificar que la edificacion construida cumpla con
caracteristicas técnicas que permita asegurar condiciones minimas de salud y confort en
los edificios.
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Una edificacién sera considerada habitable por parte del GAD Municipal siempre que esta
cumpla con las siguientes caracteristicas minimas:

* Porcentaje de avance de construccién: Debe estar culminada la obra gris
(enlucida al interior y exterior), cubierta, puertas y ventanas.

* Servicios: Debe tener todas las instalaciones de agua potable, energia eléctrica,
sanitaria en funcionamiento.

* Seguridad: Debe contar con las medidas de seguridad de acceso adecuadas que
protejan a las personas que habiten o usen la edificacion.

Como parte del control por parte del GAD Municipal se implementaran las debidas
sanciones en el caso de incumplimiento con las normas municipales establecidas.

De la Seguridad

Art. 28.- Son causas para adoptar cualquiera de las medidas de seguridad a que se
refiere esta Ordenanza, las siguientes:

* Inestabilidad o inseguridad del suelo existente o de la obra en ejecucion.

* La falta o estado deficiente de instalaciones y dispositivos de seguridad, contra los
riesgos de incendio, contaminacién, sismos u otros.

* La deficiencia peligrosa en el mantenimiento de estructuras de los edificios.

e La peligrosa localizacion, instalacion o funcionamiento de almacenes de
explosivos, depodsitos de combustible, productos inflamables, bancos de material y
otras de naturaleza semejante v,

* Cualquier otra que contravenga a esta Ordenanza u ordenamientos juridicos
aplicables y que pueden afectar la integridad o seguridad fisica de las personas o
bienes.

Art. 29.- La seguridad de las edificaciones se verificara mediante los informes habilitantes
emitidos para solicitar el Registro de Construccion, en atencién a requerimientos sobre:

a) La proteccion contra incendios y la utilizacion de gas licuado de petrdleo;

b) La accesibilidad para personas con capacidades especiales, de acuerdo con lo que
se indica en el Art.31 de la presente Ordenanza; v,

c) La estabilidad estructural.

El responsable técnico debera tomar en cuenta la Norma de Ecuatoriana de la
Construccion (NEC) y las Normas del Servicio Ecuatoriano de Normalizacién INEN. Estas
deberan ser revisadas por los Fedatarios.

Art. 30.-Proteccion contra incendios. Las disposiciones del Reglamento de Prevencion,
Mitigacion y Proteccion Contra Incendios, seran aplicadas en todo el territorio cantonal,
para todos los proyectos arquitectonicos y de ingenieria, en edificaciones a construirse,
asi como la maodificacidon, ampliacion, remodelacion de las ya existentes, sean publicas,
privadas o mixtas, y que su actividad sea de comercio, prestacién de servicios,
educativas, hospitalarias, alojamiento, concentracion de publico, industrias, transportes,
almacenamiento y expendio de combustibles, explosivos, manejo de productos quimicos
peligrosos y de toda actividad que represente riesgo de siniestro. Para la obtencion del
Registro de Construccion se debera obtener previamente las Disposiciones Técnicas de
Seguridad Contra Incendios por parte del Benemérito Cuerpo de Bomberos de Guayaquil.
Los planos del proyecto presentado al Benemérito Cuerpo de Bomberos de Guayaquil
deberan ser los mismos que se presenten para solicitar el registro de construccion. Si
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existiera una modificacion debera adjuntar las nuevas disposiciones emitidas por el
Cuerpo de Bomberos.

Art. 31.-Accesibilidad para personas con discapacidad y/o movilidad reducida. Para
el efecto, las edificaciones deberan satisfacer las normas aplicables a los accesos y sus
sistemas de control, corredores, caminerias, rampas, escaleras, puertas, unidades
sanitarias, interruptores y sefalizacion, etc., que se establecen en la Ley Organica de
Discapacidades y su Reglamento, y a la Norma Ecuatoriana de Construccion en el
capitulo de accesibilidad Universal.

Art. 32.-Estabilidad estructural. Los edificios deberan atender las normas que, de
acuerdo con la forma de los componentes bajo el nivel del suelo, infraestructurales y
estructurales, y al efecto de los elementos no estructurales, garanticen la estabilidad de los
edificios en condiciones normales y de sismo, conforme a la Norma Ecuatoriana de
Construccion, debe el plano tener las debidas firmas de responsabilidad del ingeniero
estructural y del responsable técnico y anexando las debidas cartas de responsabilidad
estructural. Estos estudios deberan estar soportados en un estudio de analisis de suelo.

Art. 33.-Ascensores y Escaleras de Escape. - En casos de edificaciones de mas de
cuatro plantas (los sétanos son considerados plantas), éstas deberan contar tanto con
sistemas electromecanicos de circulacién vertical, como de escaleras de escape a prueba
de fuego, acorde a la Norma Ecuatoriana de Construccion.

Del Ornato con Respecto a las Edificaciones
Calificadas como Patrimoniales

Art. 34.-Integracion de los edificios a su entorno.- A efectos de incorporar nuevas
edificaciones a las caracteristicas del entorno construido, se tomara en consideraciéon el
ordenamiento de las edificaciones tipificadas como Conjuntos Urbanos Patrimoniales
registrados en el Inventario de bienes inmuebles patrimoniales del cantén Guayaquil, que
posea la institucion competente.

Art. 35.- Requerimientos de disefio para integrar edificios a su entorno. - Para el
efecto la Direccion de Control de Edificaciones, Catastro, Avalios y Control Minero
atendera lo siguiente:

35.1. Tipologia o emplazamiento. Para lo cual el edificio en proceso de
autorizacion debera adecuarse a las establecidas para la subzona del caso,
esto es:

- A linea de lindero, con portal o sin portal, sean estos continuos, torre, o
conjuntos habitacionales con patio.

- Con retiro, sea edificacion aislada y sus opciones villa, bloque o torre, o
conjunto habitacional continuo.

35.2. Forma arquitecténica. - Para el efecto se respetaran las proporciones y las
caracteristicas de ordenamiento de la fachada del edificio patrimonial del caso,
correspondientes a lineas de cornisas, dimensionamiento de pérticos, tipo de
cubiertas, posicionamiento de balcones y remates.

35.3. Materiales, color, textura y ornamentaciéon. Se utilizara al menos una de

estas caracteristicas del edificio patrimonial del caso en el disefio y
construccion del que se vaya a edificar.
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Art. 36.- Integracion y edificios torre.- En los casos de subzonas o corredores que
cuenten con edificios patrimoniales y por ende procede la integracion de los nuevos
edificios a las caracteristicas de aquellos, y la edificabilidad normada permite construccion y
altura mayores que las de los edificios patrimoniales, se utilizara la tipologia torre de tal
manera que la base satisfaga los requerimientos de integracién, permitiéndose asi el
desarrollo de la parte restante de los edificios sin trasgredir los atributos. La aprobacion
sera mediante el Registro de Construccién que emite la Subdireccion de Control de
Edificaciones, Uso de Suelo y Urbanizaciones.

Art. 37.- Cerramientos - El cerramiento de los solares no edificados y los provisionales que
normados en esta Ordenanza se ejecutaran en atencion a las caracteristicas de
ornamentacion del edificio patrimonial del caso.

Art. 38.- Pavimentacion del soportal. - Este se realizara en atencidon al disefio del
sobrepiso aplicado al soportal del edificio patrimonial del caso. La aprobacion sera
mediante el Registro de Construccion que emite la Subdireccién de Control de
Edificaciones, Uso de Suelo y Urbanizaciones.

Elementos desmontables en fachada frontal

Art. 39.- Son elementos desmontables que sirven principalmente para la proteccion de
lluvia y radiacion solar, los mismo no requieren registro de construccion bastando el aviso
de inicio de obra a la Direccion encargada del control de edificaciones y si como
consecuencia del uso del accesorio, se deriva una ocupacion de via publica, se debera
solicitar el respectivo permiso a la Direccion encargada del Espacio y Via Publica. Los
accesorios pueden ser entre otros:

39.1. Toldos. - El nivel inferior del toldo sera de al menos dos metros veinte (2.20 m)
respecto del nivel del soportal o de la acera, segun sea el caso. Podran
desarrollarse en voladizo hasta en un treinta por ciento (30%) en acera
mayores a dos metros y en aceras menores a dos metros el cincuenta por
ciento (50%). No podran disponer de soportes verticales en el espacio publico.

39.2. Marquesinas. - Se podra autorizar marquesinas proyectadas a partir de una
edificacion y hasta la linea de fabrica del respectivo predio, siempre y cuando el
nivel inferior de aquella se encuentre a no menos de dos metros, cuarenta
centimetros (2.40 m) del nivel de piso, no podra tener soportes verticales que
invadan el espacio publico.

39.3. En predios con frente a vias peatonales. - Se podran autorizar toldos y/o
marquesinas que cubran hasta 3 metros y hasta 1/3 del ancho de la via.

De la Constructibilidad

Art. 40.- Obras Preliminares. - Los trabajos de limpieza, movimiento de tierra y/o
excavacion que no superen un metro (1m) del nivel de acera (por excavacion o relleno y
que no perjudique a obras o terrenos aledafios), obras de proteccion de los transeuntes y
de las edificaciones vecinas, cerramiento de construccion provisional, caseta de bodegaje,
vestidores y unidades sanitarias para obreros, se denominan obras preliminares, siempre y
cuando estén dentro del predio. Estas obras preliminares, no necesitaran un Registro de
Construccion, ni ningun tipo de autorizacion municipal, debiendo en todo caso avisar a la
Direccion de Control de Edificacion, Catastro, Avaluos y Control Minero mediante
comunicado escrito por el propietario indicando que procedera a realizar alguno de este
tipo de trabajos, lo cual servira para hacer la verificacion posterior por parte del Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal de Guayaquil.
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Se considera dentro de las obras preliminares el armado de acero y del encofrado, siempre
y cuando no esté replanteado en sitio ni exista un vertido de hormigon.

Excepcionalmente, cuando se necesiten hacer estudios de suelo o analisis de
cimentaciones y otro similar, se permitira realizar excavaciones que sobrepasen el metro de
profundidad (1m) sin registro de construccion, siempre y cuando no implique pilotaje ni
afectaciones a inmuebles colindantes.

Por cualquier otra actividad necesitara constar con los permisos de movimiento de tierra y
desalojos de escombros y debera tener el permiso municipal otorgado por la Direccion de
Aseo Cantonal, Mercados y Servicios Especiales para la disposicion de estos desalojos de
escombros.

Si se requiriere excavar para construir sétanos, o cimientos a profundidades que superen
un (1) metro por debajo del nivel respecto del bordillo, necesariamente debera contarse
para el inicio de obras con el correspondiente Registro de Construccion.

Art. 41.- Materiales de construccion admisibles.- Se permitira exclusivamente
construcciones con estructura sismo resistente y con materiales de acuerdo con la Norma
Ecuatoriana de la Construccion y se debera utilizar contenedores debidamente tratados
para la construccion de edificaciones.

Se permitira reparacion de edificaciones de construccidn mixta, en tanto se mejore su
condicion general y su resistencia a sismos y fuego, siempre que no se traten de
edificaciones calificadas como vetustas, sujetas a demoliciones.

Art. 42.- Materiales de Construccion Admisibles en Suelo Urbano. - En areas urbanas
que no cuenten con servicios basicos completos, y en zonas centrales de la ciudad se
establece:

42.1. En edificaciones de hasta dos plantas y sin entrepisos, se permitira estructura,
pisos y paredes de estructuras mixtas (madera y mamposteria o concreto)
adjuntando las especificaciones técnicas firmadas por un ingeniero estructural.

42.2. En caso de edificaciones adosadas o continuas, se exigira proteccion mediante
paredes de mamposteria o similares.

42.3. Para edificaciones de mas de dos pisos, se aplicara las exigencias establecidas
para las otras Subzonas.

42.4. Deberan presentar carta de responsabilidad técnica notariada por estructuras
mixtas.

Art. 43.- Trabajos en terrenos con pendientes. - En casos de terrenos con pendientes
iguales o superiores al veinticinco por ciento (25%) y que requieran aterrazamiento, o con
otro fin distinto, debera contar con la autorizacién de movimiento de tierra otorgado por la
DECAM, ademas de pronunciamiento de las Direcciones de Ambiente; y, Gestion de
Riesgos y Cooperacioén, para cual se consideraran las siguientes caracteristicas de disefio:

43.1. Si las condiciones del terreno no lo permiten, se construiran las obras de
drenaje y estabilizacidn que reemplacen a las naturales.

43.2. Los taludes deberan ser protegidos y contar con un eficiente sistema de
drenaje. Los taludes verticales deberan ser resistentes al empuje resultante.

43.3. En terrenos con pendientes de mas del veinticinco por ciento (25%), no
contemplados en los respectivos Reglamentos internos, se permitira la
servidumbre de paso al vecino de la cota superior por uno de los retiros
laterales; los gastos que implicare la instalacion de esta servidumbre seran a
costa del proponente. Esta servidumbre contempla la factibilidad de instalar
tuberias de drenaje de aguas servidas, aguas lluvias u otra que sea necesario
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para obtener los servicios basicos. Estas servidumbres deberan estar
aprobadas por la entidad prestadora de los servicios.

43.4. Cartas de responsabilidad. - Para terrenos con pendiente de 25% o mas se
presentara carta de responsabilidad técnica de los disefios y de los muros de
contencidon debidamente notariada, para las siguientes actividades:

a) Por movimiento de tierra mayor a un metro (1m).

b) Estabilizacién de taludes.

c) Obras de drenajes y estabilizacion que reemplacen a las naturales.
Ademas, se debera adjuntar a la correspondiente peticion:

* Cronograma de trabajo.

* Memoria técnica de los movimientos de tierra a realizarse, la cual debe
estar firmada por un Ingeniero Civil.

* Plano con la topografia inicial de la superficie natural del predio donde se
realizara el movimiento de tierra.

* Plano con la topografia del disefo final de la superficie del predio.

e Calculo de volumenes de corte y relleno, justificado técnicamente, asi
como informacién del material a desalojarse fuera del predio.

¢ Pronunciamiento de las direcciones de Ambiente y/o Riesgo conforme
corresponda y de ser requerido por la Direccion en cargada del control de
edificaciones.

Art. 44.-Inmuebles en ruina o vetustos: La ruina o vetustez de un edificio, construccion
o instalacion es el estado no adecuado de mantenimiento o culminacion de la durabilidad
del material, escasa conservacion de su estructura o de alguno de sus elementos fisicos,
de manera tal que lo haga inservible para el uso o amenace derrocamiento,
desprendimientos u otros dafios graves para la salud y la seguridad de las personas. El
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Guayaquil por medio de la
Subdireccion de Control de Edificaciones, Uso de Suelo y Urbanizaciones de la DECAM,
y de solicitarlo, con el apoyo e informe técnico de profesionales de las direcciones de
Obras Publicas, Gestion de Riesgos y Cooperacion u otra direccion municipal segun
corresponda, determinara técnicamente la ruina o vetustez de un edificio, construcciéon o
instalacion. Una vez determinado esta calificacion se debera:

a) Proceder directamente al apuntalamiento u otras medidas provisionales de
aseguramiento a cargo del propietario.

b) Previa audiencia con el propietario en comisaria, resolver sobre la rehabilitacion
del inmueble o su derrocamiento, los plazos para emprender dichas obras y la
prohibicion de usarlos u orden de desalojo segun corresponda.

c) Las obras de rehabilitacion y derrocamiento estaran a cargo del propietario y en
caso de incumplir con los plazos establecidos, el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal procedera a la enajenacion forzosa del inmueble en
subasta publica. El adjudicatario de la subasta debera cumplir con los plazos y
condiciones determinadas por la Direccion de Justicia y Vigilancia, para la
rehabilitacion o derrocamiento del bien inmueble.

En el caso de inmuebles protegidos de competencia de la Municipalidad de Guayaquil, el
derrocamiento sera extraordinario.

Una vez ejecutada la demolicién de la edificacion calificada como “ruinosa” o “vetusta”, se
debera informar a la Subdireccion de Catastro para la actualizacion de la informacién
catastral.

44.1. Requisitos para demolicion voluntaria
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1. Solicitud de la Demolicion (FORMULARIO OTORGADO POR
VENTANILLA UNIVERSAL), indicando fecha de inicio y finalizacion de la
demolicidn, firmada por los propietarios o autorizado/a, apoderado/a.

2. Ingresar solicitud por la Ventanilla Universal (presencial o virtual)

El tramite poseera 10 dias termino para su contestacion.
Obras y Elementos Complementarios

Art. 45.-Pasos de conexion entre edificios, por encima o debajo de espacios
publicos. - Se admitira conectar edificios con pasos peatonales, en forma aérea o
subterranea, por encima o debajo de espacios publicos, en las siguientes subzonas:

- Zona Central (ZC).

Corredores Comerciales y de Servicios (CC).
Zonas de Equipamiento Comunal (ZEQ).
Zona Pericentral (ZP).

Por corresponder a instalaciones a construirse sobre o debajo de espacios publicos, la
autorizacion debera ser otorgada por la maxima autoridad del GAD Municipal, previos
pronunciamientos de las Direcciones competentes en el control de edificaciones y de
Asesoria Juridica.

Art. 46.- Usos admisibles de los pasos de conexion. - A mas de la circulaciéon peatonal,
seran admisibles en los pasos de conexion entre edificios los siguientes usos: locales para
comercio al detal, biblioteca, museo, galeria de arte, siempre y cuando no se obstaculice el
transito peatonal de minimo dos personas en dos sentidos, establecido en la norma
ecuatoriana de la construccion NEC.

Art. 47.-Normas de disefo para pasos de conexidon elevados. - El disefio y
construccion de los pasos no deberan interrumpir el funcionamiento de vias, areas verdes,
estacionamientos vehiculares publicos; para el efecto debera cumplir las siguientes
normas:

47.1. Se admitiran soportes verticales sobre aceras y parterres sin obstaculizar la
circulacion peatonal, dejando libre un ancho de al menos un metro cincuenta
(1,50 m) en aceras y parterres de acceso peatonal.

47.2. No se admitiran pasos cuando por el espacio publico del caso atraviesan lineas
de alta tension, poliductos y, o gasoductos, salvo aprobacion de las entidades
correspondientes.

47.3. Deberan disponerse sefales luminosas de seguridad.

47.4. De disponerse varios pasos elevados sobrepuestos, se separaran entre si al
menos diez metros (10.00 m).

47.5. La altura del paso inferior respecto del nivel de las calzadas sera el
recomendado y aprobado por la Autoridad de Transito Municipal.

47.6. En caso de disponerse pasos elevados al mismo nivel y paralelos entre si, se
admitirdn maximo dos por tramo vial manzanero, debiéndose observar una
separacion entre pasos de al menos tres veces el ancho de aquellos.

47.7. El ancho del paso de conexién no debera exceder una sexta parte de las
fachadas que enfrenta y conecta.

Art. 48.-Normas de disefno para pasos subterraneos. - El trazado de los pasos

dispuestos en el subsuelo deberan obtener previamente la factibilidad de parte de las
empresas de servicio que cuenten con redes subterraneas en el area del proyecto.
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Para el disefo correspondiente se atenderan las siguientes normas:

48.1. La parte superior del paso se dispondra al menos un metro cincuenta (1.50 m)
por debajo del correspondiente espacio publico, y en el caso de existir
infraestructura preexistente se debera acoger lo que indiquen las respectivas
entidades prestadoras de servicios basicos.

48.2. Elanchoy la altura del paso seran de al menos tres metros libres (3.00 m.).

48.3. Dependiendo de la longitud del paso, se dispondra de un sistema de ventilacion
que garantice ingreso de aire por los extremos del paso, y la extraccion del aire
viciado.

48.4. Se dispondra de un adecuado sistema de sefnalizacion e iluminacion.

48.5. El paso debera contar con un sistema mecéanico de drenaje que permita
evacuar las aguas que ingresen al paso subterraneo, el mismo debera contar
con la aprobacién de la empresa prestadora del servicio.

Art. 49.- Cerramientos. — En todas las subzonas del canton se exigira cerramiento en los
predios no edificados, asi como mantener los mismos sin maleza.

49.1. Para realizar cerramientos no se requiere Registro de Construccion (se debera
respetar las dimensiones descritas en el titulo de propiedad del predio, lo
establecido para las alturas en el art. 50.4. de la presente ordenanza y
respetando la libre circulacion del area de soportal (3.00m)).

49.2. Cerramientos Provisionales. - Donde se produzca transicion de edificaciones
con retiro a edificaciones con soportal, se permitira que estos Ultimos sean
dotados de cerramientos de rejas metalicas hasta que se consolide el nuevo
tipo de edificacion.

Art. 50.- Normas para cerramientos. - En funcién de la ubicacion del predio, los
cerramientos se podran construir de acuerdo con las normas siguientes:

50.1. En las Zonas Residenciales, Centrales, Pericentrales y Corredores Comerciales
y de Servicios se debera utilizar materiales duraderos como muros y rejas; o,
cultivar cercas vivas, cuidando que las mismas no sobrepasen la linea de
lindero.

50.2. En Zonas Mixtas Residenciales, los cerramientos podran ser de cualquier
material, siempre que no representen peligro a la integridad de los transeuntes
y vecinos.

50.3. En las Zonas Industriales, los predios e instalaciones deberan contar con
cerramientos cuyas caracteristicas y materiales estaran en funcion de los
requerimientos de seguridad que determine la peligrosidad de la actividad,
materiales e instalaciones.

50.4. Altura y materiales de los cerramientos entre predios. - Podran ser construido
con material no transparentes hasta las siguientes alturas maximas:

1.- En retiros de hasta un metro y cincuenta centimetros (1.50 m), seran de
minimo dos metros y cuarenta centimetros (2.40 m) hasta dos metros y
sesenta centimetros (2.60 m) de altura.

2.- En retiros mayores a un metro y cincuenta centimetros (1.50 m), seran de

dos metros y sesenta centimetros (2,60 m) hasta tres metros (3.00 m) de
altura.
Sobre las alturas indicadas el cerramiento se lo construira de tal forma que
permita el paso de aire y luz. EIl cerramiento sobre el o los linderos(s)
frontal(es) seran opcionales y no podran ser mayores a tres metros
(3.00m).
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3.- En Zonas Industriales, el cerramiento entre predios sera de al menos
cuatro metros (4.00 m) de altura; el cerramiento sobre el o los linderos(s)
frontal(es) seran opcionales.

Art. 51.- Cerramientos esquineros. - En solares esquineros, el cerramiento en su esquina
se construira atendiendo a cualquiera de las siguientes opciones:

a) Transparente, al menos dos metros (2 m) de lado y lado de transparencia
medidos desde la esquina hacia cada lado y con o sin antepecho de
maximo ochenta centimetros (0.80 m);

b) Redondeado, segun un radio no menor a dos metros (2 m.);

c) En ochava, con distancia de un metro lineal (1 ml) a cada lado.

Art. 52.- Medidas de Proteccion. - Los remates superiores de los cerramientos, ubicados
a una altura minima de dos metros cuarenta centimetros (2.40 m.), pueden consistir en
elementos cortopunzantes o cercados eléctricos, siempre que los mismos no representen
peligro para la normal circulacion de los transeuntes, ni se los coloque invadiendo las areas
de uso publico.

CAPITULO 1lI

DE LOS PROCEDIMIENTOS Y CONTROLES
Requerimiento de Registro de Construccion

Art. 53.- Solicitud de linea de fabrica. - El objeto de este tramite es que el titular de un
lote o terreno particular conozca o confirme el limite de su predio respecto de los bienes
municipales de uso publico; de tal manera que le permitira plantearse correctamente dentro
del mismo, cerramientos, obras o construcciones, previo la debida autorizaciéon municipal.
Para su obtencion se debera presentar la siguiente documentacion:

1.- Solicitud firmada por el o los titulares del predio, debiendo este estar identificado
con su respectivo cédigo catastral.

2.- Historia de Dominio actualizada

3.- Levantamiento Planimétrico del terreno particular, firmado por un responsable
técnico; el mismo que debera guardar coherencia con las medidas establecidas en
el titulo de propiedad. La DECAM se reserva el derecho de solicitar el plano con
coordenadas georreferenciadas en formato DATUM WGS 84, conforme a cada
caso.

Si, de la comparacién y analisis técnico que el personal competente de la DECAM realice
entre sus mediciones en el sitio y el levantamiento presentado por del titular se concluye
que en la realidad fisica existe una diferencia entre el area del levantamiento y la
establecida en el titulo de propiedad, tales servidores se remitirdn a lo determinado en la
“ORDENANZA QUE REGULA A LOS EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE TERRENOS
DE PROPIEDAD PRIVADA” y sus reformas o normas que la sustituyan.

Si el predio no supera el error técnico aceptable por el GADM-G debera realizar una
rectificacion de linderos y mensuras.

Si el predio supera el error técnico aceptable por el GADM-G debera realizar la compra
del excedente antes de iniciar el Registro de Construccion.

Art. 54.- Aprobacion de planos como paso previo y opcional. - Opcionalmente se podra
solicitar la aprobaciéon de los planos arquitectonicos de la edificacion a través de los
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servicios en linea de la pagina web municipal, lo cual no substituye la obligacion y efecto
del Registro de Construccion.

El certificado de aprobacion de planos tendra una vigencia de 1 afo.
54.1. Requisitos para obtener la Aprobacion de planos. —

a) Ubicacion geografica del proyecto.

b) Planta arquitecténica de cada piso o nivel de la edificacion en escala 1:1
formato DWG.

c) Cubierta de la edificacion en escala 1:1 formato DWG.

d) Implantacion de la edificacion con respecto al terreno en escala 1:1 formato
DWG.

e) Corte transversal y longitudinal en escala 1:1 formato DWG.

f) Todas las fachadas en escala 1:1 formato DWG.

g) En caso de incumplir con la norma municipal por su(s) retiro(s) lateral(es)
y/o posterior, debera presentar, cartas de adosamiento o acercamiento
notariada. Siempre y cuando no se restrinja el acercamiento o
adosamiento.

h) Se podra requerir una memoria de desechos sdlidos (cuando poseen a
partir de 10 unidades de viviendas, o uso diferente a residencial con area
mayor de 200 m? o mas de construccion).

i) Certificado de afectacidn otorgado por Interagua (si la construccion
colinda con algun canal o posee afectacion de servidumbre).

j) Se podra requerir un Estudio de Trafico aprobado por la Agencia de
Transito Municipal (si la actividad comercial se encuentra cerca de una
via principal o si es causa de algun problema de trafico por el tamafno de
la via).

k) Implementar bahia de ingreso en usos como almacenamientos e
industrias (minimo un camion de 4 a 6 ejes).

) Certificado y demarcacion de zonas de playas y bahias (cuando colinda
con estero y/o rio) en el Ministerio de Transporte y Obras Publicas, a
través de la Subsecretaria de Puertos, Transporte Maritimo y Fluvial.

m) Disposiciones de la DAC - Direccion General de Aviacion Civil (para
predios que se encuentren cerca del aeropuerto con una altura
considerable).

n) Se podra requerir una Informe de la ARCH - Agencia de Regulacién y
Control Hidrocarburifero (para solicitudes de gasolineras).

o) En el caso que el predio se encuentre declarado como Patrimonio
Cultural se solicita memoria y planos para su revision y aprobacién por
parte del organismo competente.

p) Si el predio esta Declarada Propiedad Horizontal debera de adjuntar Acta
de Convocatoria y Acta de Asamblea de Conddminos donde consten los
cambios a realizar, firmada por el 50% de los copropietarios si es por
cambio de uso de suelo, 60% por remodelacién de fachada, 75% si es
por area de aumento y 75% si el aumento es en area comun, donde debe
de constar la firma del presidente, secretario y copropietarios,
debidamente notariada, anexando copias de cedula.

q) Si el predio es una Propiedad Horizontal debera adjuntar Planos
escaneados y escritura de la conformacion de la propiedad horizontal con
el cuadro de porcentaje de alicuotas (existen planos y documentos que
no se encuentran en el archivo municipal).

r) Documento de sustento de excepcion en planos; en caso de haber
marcado alguna excepcién a la norma en el ingreso de la solicitud.
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s) Registro fotografico de la peatonal en caso de presentar acceso vehicular
la misma.

54.2. Procedimiento de aprobacion de planos

Este tramite es ingresado por la pagina web, en servicios en linea de la M.I.
Municipalidad de Guayaquil, donde se realiza lo siguiente:

1. Revisidon de la documentaciéon adjunta en la solicitud.

2. Revision de los planos con la norma.

3. Se revisa antecedentes del (los) predio(s), como las fichas censales y/o
permisos de construccion antes otorgados para determinar la
documentacion necesaria del proyecto.

4. Enviar a DACMSE cuando poseen a partir de 10 unidades de viviendas, o
uso diferente a residencial con area mayor de 200m? o mas de
construccion.

5. En el caso que el predio se encuentre declarado como Patrimonio Cultural
se envia al organismo competente para tener el pronunciamiento del
proyecto.

6. Si el predio esta Declarada Propiedad Horizontal se revisa los porcentajes
de las alicuotas y la documentacidon enviada por el usuario con el Registro
de la Propiedad.

Nota: Este tramite es opcional, y no reemplaza el Registro de Construccion,
tendra una validez de tres meses.

54.3. Término para resolver la solicitud. — Se dara contestacion a la solicitud en el
término maximo de treinta (30) dias, pudiendo variar si amerita informacion de
otras dependencias del GADM-G.

Art. 55.- Registro de Construcciéon. - El Registro de Construccion es la autorizacion
administrativa municipal que confiere a su beneficiario el derecho a edificar. El Registro de
Construccion sera solicitado a través de los servicios en linea de la pagina web municipal.

Art. 56.- Tipos de Registros de Construccion. - Los Registros de Construccion se
solicitan en los siguientes casos:

* Por Construccion Inicial.

* Por Aumento y/o Remodelacion:

* Por Remodelacion, opcion Cambio de Uso de la edificacion, en sectores
denominados como Resto de Ciudad, que no posean aumentos, para efectos de
obtener la Tasa de Habilitacion, siempre y cuando el establecimiento cumpla con
los condicionamientos minimos de frente y area para la actividad solicitada, y que el
area del local tenga hasta 120.00m2 (no aplica a fedatario y se otorga con vigencia
6 meses); area del local mayor a 120.00m2 debe culminar el proceso con la
inspeccion final (pago del 0.002%)

* Porregularizacién de una edificacion existente.

La DECAM emitira el “Registro de Construcciéon Preliminar’ para los tramites de
edificaciones ingresados a través de los servicios en linea del portal web municipal, de
manera especifica las solicitudes de Registro de Construccion, de los siguientes tipos:
Registro de construccion Inicial, Aumento y/o remodelacion, con las siguientes condiciones:

a) Uso: Vivienda, Vivienda — Comercio.
Area de construccion final mayor a 200 m2 hasta 1000 m2.
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b) Uso: Comercio al por Menor
Area de construccién final mayor a 200 m2 hasta 1000 m2

¢) Uso: Vivienda, Vivienda — Comercio de hasta 350m2 (Automatico)

d) Uso: Vivienda, Vivienda — Comercio. (Preliminar)
Area de construccién final mayor a 350 m2 hasta 1000 m2. (Preliminar/Post
Control)

e) Uso: Comercio al por Menor

f) Area de construccion final mayor a 350 m2 hasta 1000 m2 (Preliminar/Post
Control)

Los Registros de Construccion que acceden a los registros preliminares / Post control
podra iniciar la obra una vez que se emita el certificado. Los ciudadanos podran iniciar la
obra o esperar el Certificado Final para iniciar los trabajos. Es responsabilidad del
propietario y del responsable técnico el cumplimiento de las ordenanzas municipales. Los
informes de la subdireccion de Control de edificaciones revisaran el proyecto y emitira sus
informes respectivos.

Los proyectos que no estén catalogados en los parametros anteriores deberan obtener el
Certificado de Registro de Construccion antes de dar iniciar a la obra.

56.1. Labores constructivas que requieren de Registro de construccion:
* Para las labores de Ampliar, remodelar y reparar edificaciones existentes;
e Abrir, cerrar o modificar vanos de fachadas;
* Modificar estructura y forma de cubierta si implica incremento de area
habitable.
e Abrir vias y/o construir redes de infraestructura que no sean obras
municipales.
e Construir pistas y otras instalaciones aeroportuarias, portuarias y de
transporte terrestre.
* Instalacién de antenas.

56.2. Requisitos para obtener el Registro de Construccion y/o Modificacion de
Planos. —

1. Historia de dominio actualizada o escrituras registradas y catastradas.
2. Planos en formato .dwg, los cuales deberan poseer escala 1:1

a) Ubicacién geografica del proyecto

b) Planta arquitectdonica de cada piso o nivel de la edificacion
c) Cubierta de la edificacion

d) Implantacion de la edificacion con respecto al terreno

e) Corte transversal y longitudinal

f) Todas las fachadas

3. En caso de incumplir con la norma municipal por su(s) retiro(s) lateral(es) y/o
posterior, debera presentar lo siguiente:

a) Cartas de adosamiento o acercamiento notariada.

b) En el caso de no adjunten la carta antes mencionada, se procede a
revisar las imagenes en Google Maps y Google Earth para optimizar
posible inspeccion y/o realizar inspeccion para verificar si el vecino
también se encuentra adosado/acercado.

¢) Cuando el vecino se adose, debera construir su propia pared de forma
técnica y manteniendo las juntas constructivas.

35



Miércoles 30 de marzo de 2022 Edicion Especial N° 87 - Registro Oficial

v

4. Cuando la edificacion tiene 3 o mas pisos de altura, se solicita lo siguiente:

a) Poliza de seguro por dafios a terceros, la cual cubra el 8% del
presupuesto de la obra de acuerdo con el valor estipulado en la
Ordenanza del bienio vigente dependiendo de la tipologia de la
edificacion.

b) Carta asumiendo la responsabilidad técnica notariada de los siguientes
estudios:
¢ Disefio estructural,
¢ Diseno sanitario,

* Estudio de suelo
» Disefio eléctrico-telefénico.

5. Memorias técnicas del manejo de desechos sodlidos no peligrosos para
edificaciones, la misma que contenga el manejo del desalojo producto de la
construccion en todo su proceso constructivo, asi como también el manejo
de los desechos durante el funcionamiento de la edificacién (comercio,
multifamiliar, centros comerciales, hoteles, restaurantes, mercados,
supermercados etc.) que superen los 200 m?2. de construccion debidamente
firmada por el técnico experto en la materia. Adicional a la memoria
presentar carta notariada de responsabilidad técnica por el manejo de
desechos solidos no peligrosos firmada por un experto en la materia. Se
exceptuan las viviendas unifamiliares.

El manejo de desechos, escombros y obra civil, le correspondera a la
empresa prestadora de servicios designada por el GAD Municipal de
Guayaquil.

6. Certificado de afectacion otorgado por Interagua (si la construccion colinda
con algun canal o posee afectacion de servidumbre).

7. Implementar bahia de ingreso en usos como almacenamientos e industrias
(minimo un camién de 4 a 6 ejes).

8. Certificado y demarcacion de zonas de playas y bahias (cuando colinda con
estero y/o rio) en el Ministerio de Transporte y Obras Publicas, a través de la
Subsecretaria de Puertos, Transporte Maritimo y Fluvial.

9. Disposiciones de la DAC - Direccién General de Aviacion Civil (para
predios que se encuentren cerca del aeropuerto con una altura
considerable)

10. Informe de la ARCH - Agencia de Regulacién y Control Hidrocarburifero
(para solicitudes de gasolineras)

11. Carta Asumiendo la responsabilidad técnica por la estructura de la antena

12. Disposiciones del DAC - Direccion General de Aviacion Civil e informe de
ARCOTEL (para permisos de antenas)

13. Aprobacién Ambiental cuando el proyecto lo amerite.

14. Documento de sustento de excepcion en planos; en caso de haber
marcado alguna excepcién a la norma en el ingreso de la solicitud.

15. Disposiciones Técnicas de Seguridad Contra Incendio segun criterio
técnico del Benemérito Cuerpo de Bomberos de Guayaquil.

16. Estudio de Trafico aprobado de acuerdo con el criterio técnico de la
Agencia de Transito y Movilidad.

17. En proyectos de edificaciones industriales calificables como de mediano o
alto impacto u otro que lo amerite, presentar la aprobacion ambiental

36



Registro Oficial - Edicion Especial N° 87 Miércoles 30 de marzo de 2022

18. Cuando se tratare de aumentos y/o remodelaciones en edificaciones
catalogadas como patrimonio arquitectonico, se debera presentar memoria
y planos para su revisién y aprobacion por parte de DUPOT.

19. Registro fotografico de la peatonal en caso de presentar acceso vehicular
la misma.

Subsanacion. — En caso de detectarse observaciones en la documentacion
presentada, se otorgara un plazo de quince (15) dias para realizar las
correcciones del caso y presentar la subsanacion.

Término para resolver la solicitud. — Se dara contestacion a la solicitud en el
término de treinta (30) dias, pudiendo variar si amerita informaciéon de otras
dependencias del GADM-G.

56.3. Procedimiento de revision del permiso de construcciéon y/o Modificacion
de Planos.

Este tramite es ingresado por la pagina web, en servicios en linea de la M.I.
Municipalidad de Guayaquil, donde se realiza lo siguiente:

1. Revision de la documentacion adjunta en la solicitud.

2. Revision del proyecto con los planos arquitectonicos presentados por el
usuario y la norma otorgada de acuerdo con la Zona.

3. Se revisa que los linderos, mensuras y areas proyectadas en planos
coincidan con la escritura que se encuentra inscrita en el registro de la
propiedad. Este podra tener una diferencia menos al 2% considerado como
error técnico.

4. Se revisa antecedentes del (los) predio(s), como las fichas censales y/o
permisos de construccion antes otorgados para determinar la documentacion
necesaria del proyecto.

5. Se envia a DACMSE para la aprobaciéon de la memoria de desechos
solidos no peligrosos, si el proyecto lo amerita.

6. Si la solicitud de Registro de Construccién tiene que realizar correcciones
se procede a enviar la subsanacion.

56.4. Requisitos de cambio de responsabilidad técnica

1. El usuario solicita por medio de la pagina web la Solicitud, colocando el
numero del Certificado del Registro de Construccion.
2. Copia de cédula del nuevo responsable Técnico.

56.4.1. Procedimiento de revision de cambio de responsabilidad técnica
Este tramite es ingresado por la pagina web, en servicios en linea de la M.I.
Municipalidad de Guayaquil, donde se realiza lo siguiente:

1. Se revisa en la pagina del SENESCYT - Secretaria de Educacion
Superior, Ciencia, Tecnologia e Innovacion, si se encuentra registrado
el titulo del nuevo Responsable Técnico.

*El tramite poseera 10 dias termino para su contestacion.
56.5. Modificaciones que afectan al Registro de Construcciéon. - Cuando en un

proceso de construccion se requiera realizar modificaciones que afectaren: la
implantacion, las areas o volumenes, y el o los usos de la edificacion,
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autorizados originalmente, el propietario y el responsable técnico solicitaran, via
online a través de la pagina web institucional, la autorizacién para efectuar las
referidas modificaciones.

56.6. Requisitos de anulacion de registro de construccion
1. El usuario solicita por medio de la pagina web la Solicitud, colocando el
numero del Certificado del Registro de Construccion.
2. Copia de cédula de los propietarios o autorizado/a, apoderado/a.
3. Se solicita registro fotografico del predio en consulta.

56.7. Procedimiento de revision de anulacién de registro de construccion
Este tramite es ingresado por la pagina web, en servicios en linea de la M.I.
Municipalidad de Guayaquil, donde se realiza lo siguiente:
1. Se realiza inspeccion para verificar el registro fotografico ingresado por
el usuario.
2. De acuerdo con la inspeccion se determina si se realizb o no la
construccion solicitada en el permiso aprobado.

*El tramite poseera 15 dias termino para su contestacion.

Art. 57.- Calculo de tasas para aprobacion del Registro de Construccion. — Todo
Registro de Construccion otorgado por el GAD Municipal de Guayaquil sera sujeto del pago
de una Tasa por la aprobacion de este.

La Tasa por aprobacion del Registro de Construccion y, o modificacion de planos
correspondes al dos por mil del presupuesto total de la obra a ser aprobada.

Férmula:

Tasa por Registro de Construccion = ((m2 area total a construirse X Costo M2 de
Construccion) x 0,002)
Los valores del presupuesto responderan a la multiplicacion de los metros cuadrados (m2)
de construccion aprobados en el Registro de Construccion por el costo del metro cuadrado
estipulado en la Ordenanza del bienio vigente. En ella se especifican las tipologias de
edificaciones y los valores referenciales por tipo de edificacion.

Art. 58.- Vigencia del Registro de Construcciéon. — El derecho a edificar que contiene el
Registro de Construccion tendra un plazo de vigencia de tres (3) afios para su ejecucion.
Se extinguira respecto de su titular cuando fenezca el plazo establecido en dicho permiso
municipal.

Art. 59.- Préorroga de la vigencia del Registro de Construccioén. - Cuando por cualquier
motivo, el beneficiario de un Registro de Construccién considere que no va a culminar la
obra dentro del plazo de vigencia del permiso, podra solicitar a la DECAM una prérroga
del plazo antes de la caducidad del registro, en funcién de la superficie de construccion
autorizada en el Registro de Construccién, para lo cual se tomara en cuenta las siguientes
reglas:

1. Para proyectos con areas de construccion iguales o menores a 350 m2, se
otorgara 1 afno de prorroga.

2. Para proyectos con areas de construccién mayores a 350 m2 e iguales o menores
a 1000 m2, se otorgara 2 anos de prorroga.

3. Para proyectos con areas de construccion mayores a 1000 m2, se otorgara 3
afos de prorroga.
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Solamente se podra autorizar una (1) prérroga por Registro de Construccion, si el
solicitante la requiere antes de su caducidad. Si el Registro de construccion ha caducado,
debera solicitar un nuevo registro de construccion, lo que implicara un nuevo pago de la
tasa por aprobacion de Registro de Construccion.

Si el permiso de construccion ha caducado y solo se requiere la inspeccion final el usuario
podra solicitar una prérroga y la DECAM con inspeccion previa para verificar que se ha
cumplido con lo que se aprobd en el registro de construccion podra emitir la prorroga que
tendra vigencia de seis meses.

Los Requisitos seran los siguientes:

1. Solicitud de Proérroga donde indica el motivo, firmada por los propietarios o
autorizado/a, apoderado/a.
2. Ingresar solicitud por la Ventanilla Universal (presencial o virtual)

*El tramite poseera 10 dias termino para su contestacion.

Art. 60.- Listado mensual para efectos de control. - Es obligacion del Departamento de
Control de Edificaciones de la DECAM remitir mensualmente el listado de todos los
Registros de Construccién y de Inspeccion Final, a las siguientes instituciones:

* Empresa Publica Municipal de Agua Potable y Alcantarilado de Guayaquil, EP
(EMAPAG EP).

e Empresa Eléctrica Publica Estratégica Corporacion Nacional de Electricidad,
CNEL EP.

* Instituto Nacional de Estadisticas y Censos (INEC).

* Corporacién Nacional de Telecomunicaciones CNT EP.

* Benemérito Cuerpo de Bomberos de Guayaquil (BCBG).

* Direccion de Justicia y Vigilancia (DJV).

* Agencia de Transito y Movilidad (ATM).

* Direccion de Aseo Cantonal, Mercados y Servicios Especiales (DACMSE).

La informacion basica sera: nombre del propietario, codigo catastral, metros cuadrados de
construccion, numero de pisos y uso de la edificacion.

Del Control de las Construcciones

Art. 61.-. Del Control Municipal: La Direccion de Justicia y Vigilancia es el 6rgano
municipal que tiene la competencia para el control del cumplimiento de esta Ordenanza,
tal como queda establecido en el Art. 10.2. de la presente Ordenanza, asi como la
determinacién de posibles infracciones, su conocimiento, juzgamiento y aplicacién de
sanciones siguiendo el debido proceso. Adicionalmente la DECAM podra hacer
inspecciones de rutina y en caso de identificar incumplimiento, dar aviso a la Direccion de
Justicia y Vigilancia para que proceda conforme a proceso establecido.

De la Delegacion del Control de Procesos Constructivos

Art. 62.- De la Delegacion de informes técnicos a terceros.- Con el objeto de fortalecer
cualitativamente el control de las construcciones en el cantdon Guayaquil, se determinan
importantes precisiones sobre la posibilidad de delegar el control de los procesos
constructivos de acuerdo con la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion
del Suelo, estableciendo niveles constructivos a efectos de definir el niumero de
inspecciones de que deben ser objeto las construcciones en funcion de su dimension y
caracteristicas, procurando que se evite los riesgos propios de las irregularidades
constructivas.
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Este tipo de control —distinto del control que realiza la Direccién de Justicia y Vigilancia-
consiste en la elaboracion de informes técnicos vinculantes durante la vigencia del permiso
de construccién y que finalizan una vez presentado y aprobado el ultimo informe
programado, estos informes se realizan por profesionales en arquitectura, ingenieria civil o
especialistas en la materia, debidamente calificados y habilitados, los mismos que
pueden ser personas naturales, empresas consultoras y gremios especializados
debidamente constituidos a través de un contrato o convenio legalmente celebrados.

Art. 63.-Fedatarios. Profesionales de Ila construccién legalmente acreditados vy
delegados por Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Guayaquil para ejercer
el control de construcciones en Guayaquil.

Art. 64.-De la materia del control.

Las inspecciones para el ejercicio del control de edificaciones tienen como objetivo el
cumplimiento de las normas de construccion exigibles tanto locales como nacionales;
planos, disefios y especificaciones previamente aprobados; memorias técnicas y de calculo
del sistema estructural; indicadores de edificabilidad, esto es frente y area del lote o solar,
densidad poblacional, coeficiente de ocupacion del suelo, coeficiente de utilizacién del
suelo, altura de la edificacion, retiros y plazas de estacionamientos; habitabilidad; utilizacién
de materiales de construccion tales como acero, hormigén o el material que especifique el
proyecto, tal como madera o cafia guadua de buena calidad; sismo resistencia; normas
urbanisticas aplicables; y demas elementos exigibles determinados por el Director de la
Direccion de Control de Edificaciones, Catastro, Avaluo y Control Minero (DECAM), asi
como el estricto respeto de los registros de construccion respectivos.

La materia del control también comprende las aprobaciones, observaciones,
recomendaciones y modificaciones de las empresas prestadoras de servicios publicos,
sin perjuicio de las facultades de éstas para hacer las verificaciones que correspondan.

Las personas que realicen las inspecciones deberan haber analizado previamente la
materia del control antes indicada, a efectos de que las verificaciones que realicen sean
realmente serias, sustentadas y profesionales.

La verificacion del cumplimiento de las observaciones y recomendaciones de las
empresas prestadoras de servicios publicos también seran revisadas por los Fedatarios.
los Fedatarios revisaran las conexiones a los servicios publicos sean de forma técnica.

Las inspecciones de las que se habla en este articulo son originadas uUnicamente en la
debida emision de un Registro de Construccion por parte del GAD Municipal de
Guayaquil, conforme a lo indicado en el Art. 56. Aquellas inspecciones a edificaciones sin
permiso, con construcciones no registradas o ilegales (distintas a las de los
asentamientos humanos irregulares), corresponderan exclusivamente a la Direccién de
Justicia y Vigilancia.

El Director de la Direccion de Control de Edificaciones, Catastro, Avaluo y Control Minero,
DECAM, deberd realizar todas las coordinaciones internas y externas que fueran
necesarias en orden a que las personas que realicen las inspecciones sean técnicamente
competentes para realizar las mismas, asi como de los aspectos técnicos pertinentes en
funcién de las particularidades de la construccion y/o de las areas donde se levantara o
se complementara la respectiva edificacion.
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Asi mismo el Director indicado requerira, si fuese el caso, la colaboracion necesaria de
otras entidades del sector publico y/o empresas prestadoras de servicios publicos en
orden a la mejor realizacion del control de las construcciones.

Art. 65.-Los Registros de Construccion sobre los que Fedatarios debe cumplir con
las inspecciones son los siguientes:

a) Toda Construccién nueva.

b) Aumento y/o remodelacion que exceda los-30 m2 de construccion o que involucre
la estructura de la edificacion existente.

¢) Registro de Construccién por cambio de uso (si existe aumentos no registrados y
que exceda los 120.00 m2)

d) Registro de Construccion por regularizacion (Edificacion existente), solo
inspeccion final.

Aquellas edificaciones que registren aumento o remodelacién de hasta 50.00 m2, no se
aplicara las inspecciones por Fedatarios, lo cual se vera reflejado en el certificado de
Registro de Construccion que obtenga previo al inicio de obra. Una vez culminado el
aumento o remodelacion solicitado, el propietario debera solicitar a la DECAM el registro
catastral como requisito indispensable para iniciar el tramite de Inspeccién Final.

Cuando las edificaciones sean identificadas como regularizacién por cambio de uso de la
edificacion y no existan aumentos de acuerdo con lo registrado en la DECAM, no se
aplicara las inspecciones por Fedatarios, lo cual se vera reflejado en el certificado de
Registro de Construccion que obtenga. La informacion ingresada en el tramite de
Registro de Construccion sera objeto de verificaciéon por parte de la DECAM para
posteriormente realizar la actualizacion catastral del uso de la edificacion. En caso de
detectar aumentos en la edificacion, el propietario debera iniciar el tramite de
Modificacion de Planos.

Los Registros de Construcciones que no ameriten cumplir con las inspecciones, deberan
contemplar el pago de la tasa por inspeccion final (Tasa por Inspeccién Final del 2.00 por
mil).

Art. 66.-Los registros de construccion que no aplican a fedatarios son:

* Registros de construccién por remodelacion, por aumentos hasta 30,00m2 en
planta baja, y

* Registros de construccién por remodelacion, cambio de uso con area de local
menor a 120,00m2.

Art. 67.-De la ejecucion de las inspecciones. El control de campo de las
construcciones autorizadas por el GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE GUAYAQUIL podra ser realizado en forma directa con el personal de la
entidad, o contratado con terceros. Si el servicio fuere contratado, el GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL a través del 6rgano
competente facilitara al contratista el acceso informatico a los archivos electronicos (que
deben contener los planos, memorias técnicas y mas documentos pertinentes)
contenidos en el expediente de cada Registro de Construccién, y en general la
informacién y documentacién necesaria para que la inspeccién pueda cumplirse
efectivamente, en un término no mayor a cuatro (4) dias contados a partir del dia de la
autorizacion del registro de construccion.

41



Miércoles 30 de marzo de 2022 Edicion Especial N° 87 - Registro Oficial

En el caso de que el control se ejecute con personal propio, la informacion y
documentacion a la que tendra acceso necesariamente el respectivo personal sera
igualmente completa, oportuna y suficiente a efectos del cumplimiento eficiente y eficaz
de las inspecciones y de la seguridad constructiva.

Sea que el control de campo se ejecute de manera directa o contratado con terceros, en
la primera inspeccion el inspector debera constatar el no inicio de la fundicion de la
cimentacion de la construccién, debiendo coordinar con el propietario del predio o el
autorizado por el, las demas inspecciones a realizarse en funcion de las caracteristicas
de la construccién.

En caso de que las inspecciones sean contratadas, el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Guayaquil debera contar con los medios para validar el
cumplimiento de los requisitos técnicos del personal asignado como Fedatario, para ello
la DECAM colaborara con la capacitacion que deba realizarse a los fedatarios.

Art. 68.-Del control del cumplimiento. ElI Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Guayaquil establecera estrictos mecanismos razonables de verificacion del
cumplimiento efectivo de las inspecciones en relacion con la materia del control,
partiendo de la consideracion de la necesidad de la seguridad de las construcciones, y
por ende de la prevencién de riesgos.

Tanto el personal propio como el que preste servicios de inspeccion, sin perjuicio de las
normas juridicas que fueren exigibles, debera ser sujeto de evaluacion técnica por parte
de la Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Guayaquil a través de la
DECAM, en los términos que previamente establezca y coordine el director o su
delegado.

En caso de que la construccion objeto de inspeccion represente riesgos para la seguridad
debido a cualquier incumplimiento de las normas de seguridad nacionales y locales,
atendiendo a la etapa en que se encuentre la misma, el inspector notificara en forma
inmediata a la Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Guayaquil para que
previa urgente verificacion, informe a la Direccion de Justicia y Vigilancia, para que inicie
el correspondiente expediente administrativo sancionador y se disponga previo
cumplimiento del debido proceso con la paralizacion de la obra con el caracter de medida
cautelar.

Sobre la base de la notificacion antedicha, la misma que debera anexar el pertinente
informe de inspeccion, el cual debe describir con claridad, precision y suficiencia técnica
las caracteristicas de la construccion que la convierten en notablemente riesgosa, el
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL a través
del 6rgano administrativo competente, sin perjuicio de la paralizacion de obra que pueda
sancionar la comisaria municipal competente, debera realizar las recomendaciones
técnicas del caso, dirigidas al propietario y al responsable técnico de la obra, a efectos de
que las mismas sean cumplidas con total prontitud por el responsable técnico de la obra,
sin perjuicio de las responsabilidades que correspondan.

Art. 69.-De las inspecciones y los correspondientes informes

Aprobado el Registro de Construccion para la edificacion, el propietario del predio y/o
responsable técnico contara con 72 horas para solicitar el control de construccién y
coordinar oportunamente las inspecciones a realizarse en funcion de las caracteristicas

de la construccion.

El Propietario o el autorizado estara en la obligacion de coordinar oportunamente las
inspecciones con la finalidad de constatar el no inicio de la fundicién de la cimentacion.
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Si el propietario del predio y/o responsable técnico construye sin haber solicitado el
control de construccion desde el inicio de la obra, se le cobrara una Tasa correspondiente
de acuerdo con el siguiente cuadro, sin perjuicio del cumplimiento de las inspecciones
minimas requeridas de acuerdo con el nivel de complejidad de la construccion
establecida en esta ordenanza:

COMPLEJIDAD
DE LA CONSTRUCCION MULTA POR NO SOLICITAR EL CONTROL DE CONSTRUCCION
NIVEL 1 50% DEL SBU
NIVEL 2 100% DEL SBU
NIVEL 3 150% DEL SBU
NIVEL 4 200% DEL SBU
NIVEL 5 250% DEL SBU + 50% DEL SBU POR CADA PISO ADICIONAL

a) Las inspecciones se realizaran durante el tiempo de vigencia del registro de
construccion. Dependiendo de la magnitud de la obra a controlarse, las
inspecciones pueden variar en su numero. En todo caso, siempre deben
cumplirse por parte del responsable técnico los planos estructurales, memorias
técnicas y de calculo, especificaciones técnicas, normas de construccion,
normas urbanisticas, condicionamientos del permiso de construccion y demas
elementos exigibles que constituyen la materia de la inspeccién, el inspector
hara énfasis en el control de la resistencia del acero, cemento y hormigén a
través de las respectivas pruebas técnicas.

b) El inspector verificara el cumplimiento de los elementos exigibles en funcion de
la etapa en que se encuentre la obra, de tal manera que su actuacién no sea
arbitraria exigiendo el cumplimiento de lo que aun no es razonablemente
exigible.

c) El inspector reflejara graficamente en el correspondiente informe el area de
construccion materia de la inspeccion, mediante fotos y croquis suficientes,
debiendo precisar informacién respecto del uso del hierro y volumen de cemento
efectivamente usados en relacién con el que debio utilizarse en funcién de las
caracteristicas y magnitud de la obra. También debera pronunciarse respecto de
los parametros de edificabilidad exigibles al caso.

Quien realice la inspeccién también informara sobre el cumplimiento de las
normas exigibles de la seguridad industrial, correspondiendo al GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL derivar la
informacion pertinente a la institucion competente, en caso de ameritarlo, para
los fines de ley.

d) Los informes estaran contenidos en formatos estandarizados, sin perjuicio de lo
cual deberan ser motivados y lo suficientemente explicativos, de tal manera que
la pertinencia y légica de las criticas, observaciones y recomendaciones sean
razonablemente comprensibles desde el punto de vista técnico. La estructura
fisica del informe contendra un espacio suficiente en el area de observaciones,
para que pueda contener el desarrollo necesario que fuere del caso.

e) Los informes seran presentados directamente al érgano competente de control
de edificaciones y construcciones del GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL (DECAM) a efectos de la
instrumentacion de su contenido. Si las inspecciones se realizan de forma directa
con el personal de la Municipalidad de Guayaquil, las fichas de habitabilidad
seran presentadas directamente al o6rgano competente de control de
construcciones de la DECAM a efectos de la instrumentacion de su contenido.
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Art. 70.-
701

70.2.

70.3.

En caso de que las inspecciones se realicen por parte de terceros, éstos
presentaran los informes al mismo 6rgano competente a efectos de su
correspondiente aprobacion e instrumentacion. Tal presentacion se realizara a
través del contratista, el cual verificara previamente, bajo su responsabilidad, que
los informes de los Fedatarios cumplan las exigencias previstas en la presente
Ordenanza, en el respectivo contrato y sus documentos, y en la legislacidon
aplicable. El contratista a cargo respondera por el contenido de los informes de
los Fedatarios.

De las inspecciones en relacion con la complejidad de las construcciones

. Nivel 1. Corresponde a programas masivos de viviendas, edificaciones de
hasta dos (2) pisos, con area de construccion de hasta 150,00 metros
cuadrados, y cuyo uso de edificacidon sea exclusivamente residencial.

Para este nivel se establece un minimo de dos (2) visitas que permitan la
revision previa de las obras de cimentacion, estructuras, losa y cubierta, mas
una verificacion adicional para constatar la terminacion de la obra (en total 3
visitas). Se considera programas masivos cuando sean proyectos de mas de 50
unidades de vivienda en un mismo predio o en varios solares individuales que
formen parte de un mismo conjunto habitacional o urbanizaciones.

Nivel 2. Corresponde a edificaciones de hasta dos (2) pisos, con area de
construccion de hasta 200,00 metros cuadrados, con edificacion de uso
residencial, comercial o mixto.

Para este nivel se establece un minimo de 3 (tres) visitas que permitan la
revision previa de las obras de cimentacion, estructuras, losa y cubierta, mas
una inspeccion adicional para constatar la terminaciéon de la obra (en total 4
visitas).

Nivel 3. En este nivel se establecen dos grupos de edificaciones:

70.3.1. Edificaciones de hasta tres (3) pisos, con area de construccién de hasta

500,00 metros cuadrados, y cuyo uso de edificacion sea residencial,
comercial o mixto. Para este nivel se establece un minimo de cuatro (4)
visitas que permitan la revision previa de las obras de cimentacion,
estructuras, de cada losa y cubierta, mas una inspeccion adicional para
constatar la terminacion de la obra (5 en total).

70.3.2. Se incluyen en este nivel, las construcciones tipo galpén de una planta,

70.4.

con area de construcciéon de hasta 1.000,00 metros cuadrados. Para este
nivel se establece un minimo de cuatro (4) visitas que permitan la revision
previa de las obras de cimentacion, estructura metalica y cubierta, mas una
verificacion adicional para constatar la terminacién de la obra (5 en total).

Nivel 4. Corresponde a edificaciones de mas de tres (3) pisos hasta cinco (5)
pisos, con area de construcciéon de hasta 1.000,00 metros cuadrados, y cuyo
uso de edificacidon sea residencial o mixto.

Para este nivel se establece un minimo de seis (6) visitas que permitan la
revision previa de las obras de cimentacion, estructuras, de cada losa vy
cubierta, mas una inspeccion adicional para constatar la terminacién de la obra
(7 en total).
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70.5. Nivel 5. Corresponde a edificaciones de mas de cinco (5) pisos, con area de
construccion mayor a 1.000,00 metros cuadrados, y cuyo uso de edificacion
sea residencial o mixto.

Para este nivel se establece un minimo de seis (6) visitas, mas una visita por
cada losa de piso adicional que tenga la edificacion, a efectos de que permitan
la revisién previa de las obras de cimentacion, estructuras, de cada losa y
cubierta, mas una visita adicional para constatar la terminacion de la obra.

En las edificaciones Especiales de cualquiera de los usos determinados en esta
ordenanza, y que no se enmarque en los niveles estipulados; se revisara cada
caso especifico para determinar el niumero de inspecciones.

Art. 71.- De la ultima visita de inspeccién. Realizada la ultima visita de inspeccion
programada al inmueble se debera presentar la correspondiente Ficha de Habitabilidad de
acuerdo con lo establecido en la presente ordenanza, la misma que de ser aprobada dara
por concluido el proceso de construccion de la edificacion, habilitando su ingreso en el
catastro municipal.

Una vez registrada la edificacion en el sistema catastral, el propietario podra iniciar la
solicitud de tramite de Inspeccién Final para concluir el proceso de Control de
Edificaciones.

Cabe indicar que, en caso de encontrarse irregularidades, debidamente motivadas, previo a
realizar el registro catastral correspondiente, la DECAM debera notificarlas al propietario y
responsable técnico para que se realicen las acciones correctivas del caso y/o la
correspondiente Modificacion de Planos; si ésta involucra variaciones en el area de
construccion final, el propietario debera solicitar la actualizacion de la Ficha de
Habitabilidad correspondiente.

Art. 72.-De la facilitacion para el control de construcciones. Los promotores,
responsables técnicos y propietarios de los respectivos inmuebles donde se realice la
construccion proyectada deberan prestar toda la colaboracion necesaria para que las
personas que realicen las inspecciones previstas en esta disposicion y en esta
Ordenanza en general, cumplan su trabajo de manera eficiente, oportuna y eficaz, en
funcion de la seguridad constructiva. El incumplimiento de esta obligacién se considerara
como una infraccion a esta Ordenanza.

Art. 73.-Inconsistencias en el informe de inspeccion. - En caso de que el propietario
y/o responsable técnico de la obra considere de manera justificada que el informe emitido
por el funcionario municipal o Fedatario que realiz6 la inspeccidon no se encuentre acorde
con el permiso municipal emitido, podra interponer una solicitud de rectificacion del
mencionado informe. Esta peticion sera atendida por la unidad de verificacion.

Art. 74.-De la unidad de verificacion. — En caso de que el control de las edificaciones
sea total o parcial, el GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE
GUAYAQUIL estructurara una unidad de verificacion, la cual tendra como funcion
esencial comprobar que los informes de inspeccion cumplan los requisitos
preestablecidos, asi como aprobarlos, observarlos o negarlos motivadamente. Esta
unidad de verificacion estara compuesta por el Subdirector (a) del area de Control de
Edificaciones, el Subdirector(a) del area de Catastro y el Director de la DECAM o sus
delegados.

Mientras los informes de inspeccién no sean aprobados y notificados, no tendran efecto
vinculante u obligatorio respecto de los propietarios, responsables técnicos y promotores.
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Art. 75.-De los valores correspondientes a los Fedatarios. Los valores que
correspondera pagar a los fedatarios estaran asociados a los niveles constructivos
determinados en esta disposicion.

Se deja precisado que los valores a pagarse por parte de los particulares y en general por
los propietarios o responsables técnicos a favor del contratista (en el caso de que el
control de construcciones se ejecute por parte de terceros), por las inspecciones de
control previstas en la presente Ordenanza, no tienen naturaleza tributaria.

Cada visita de delegatario y la emisiéon del correspondiente informe técnico, tendra un
costo del 30% del salario basico unificado vigente al mes de enero de cada afio. Para el
caso de las inspecciones NIVEL 1 debido a la magnitud del proyecto, cada visita del
fedatario y la emisién del correspondiente informe técnico tendra un costo del 20% del
salario basico unificado vigente al mes de enero de cada afio.

NUMERO DE

NIVELES INSPECCIONES Hgggsféﬂ(zs
MINIMAS
NIVEL 1 3 20% DEL SBU
NIVEL 2 4 30% DEL SBU
NIVEL 3 5 30% DEL SBU
NIVEL 4 7 30% DEL SBU
NIVEL 5 7+ 1adc. X piso | 30% DEL SBU
NIVEL EDF 5
NS EOE | X DETERMINAR | 30% DEL SBU

Art. 76.-Obligaciones durante el proceso de construccion. En el lugar de la
construccion, dentro del predio del caso, debera disponerse:

* Letrero que permita identificar en forma publica: la denominacion de la obra, el
responsable técnico de la construccidn; y, de no tratarse de obras menores, el
numero del Registro de Construccion correspondiente.

» Areas de vestidores y servicios sanitarios provisionales, para uso de los obreros de
la construccion.

* Sistemas de limpieza y de seguridad a vecinos y transeuntes, para edificios de mas
de dos plantas.

» Utilizacion de equipos de proteccion personal.

* La utilizacion de protecciones contra ruido y vibraciones

* La utilizacion de lonas de proteccion

* La utilizacion de andamios adecuados

* Todas las otras obligaciones de ley

Las personas que realicen el control de construcciones, para el mejor cumplimiento de
sus funciones en lo que se refiere a lo dispuesto en el presente articulo, seran
debidamente capacitadas sobre las normas de seguridad y salud en el ambito de la
construccion, obras publicas y seguridad industrial en general. En caso de que el control
se ejecute por terceros, el respectivo contrato debera incluir la obligacidon de realizar la
capacitacion indicada con maximo de eficiencia y durante el tiempo necesario para el
cabal aprendizaje sobre los aspectos antes indicados.

Art. 77.- Reposicion de obras destruidas.- Si durante el proceso de construcciéon se
causare dafnos a bienes de uso publico como calzadas, bordillos, aceras, parterres,
parques, por el transito de equipos pesados de construccion, transporte de materiales,
entre otros afines o similares utilizados, el propietario y/o responsable técnico dara
inmediatamente el mantenimiento del caso que permita la adecuada utilizacion de tales
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bienes, y al finalizar la obra tendra la obligacién de no haber ocasionado dafio alguno sin
restituir o reparar.

Del Registro Catastral

Art. 78.- El Catastro de la Construccion como Obligacion Tributaria. - El Catastro de la
Construccion es la declaraciéon formal a la que estan obligados el propietario y el
responsable técnico de una construccion o ampliaciéon o cualquier modificacion efectuada,
para efectos de la liquidacion de los impuestos prediales municipales correspondientes.

De no realizarse actualizacion obligatoria del Registro Catastral, éste sera efectuado por el
Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Guayaquil, acto que no releva a los
responsables de las sanciones prescritas, la omisién de esta declaracion pasa a
constituirse en un acto de evasion tributaria, a partir de que la construccién o ampliacién
pase a ser total o parcialmente ocupada.

Para el caso en que el Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal de Guayaquil realice
el control del proceso constructivo a través de fedatarios, con el ultimo informe de
inspeccion emitido por él, se debera incorporar los datos de la edificaciéon al catastro
municipal sin que para aquello deba mediar una solicitud del propietario o responsable
técnico.

Es potestad del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Guayaquil a través de la
Direccion de Justicia y Vigilancia y/o Direccion de Control de Edificaciones, Catastro,
Avaluos y Control Minero, realizar inspecciones posteriores a las previamente realizadas
por los fedatarios, por temas de control y verificacién de la informacion. Si se encuentra
alguna inconsistencia esta debera ser informada a la Unidad de Verificacion, que procedera
con tramite pertinente ante la comisaria con el fin de emitir las sanciones correspondientes
que apliquen segun cada caso.

Art. 79.- El Certificado de Registro Catastral como requisito indispensable para la
obtencidon de los servicios definitivos de las empresas. - Al término de las obras de
estructura, albaiileria, enlucidos, puertas, ventanas y cubierta que determinan el volumen
total de la construccion realizada, y antes de que caduque el correspondiente Registro de
Construccion, el propietario y el responsable técnico deberan obtener el Certificado de
Registro Catastral correspondiente. En caso de que el control del proceso constructivo sea
realizado por funcionarios municipales de la Subdireccién de Catastro, con el fin de
comprobar que la edificacion esté conforme a lo aprobado, este certificado se emitira de
manera automatica una vez que la edificacion sea incorporada al catastro municipal.

Art. 80.- Requisitos de tramite. - Para proceder al Registro Catastral de una construccion,
se debe cumplir con los siguientes requisitos:

* El predio del caso debera tener impuestos prediales al dia.

* Para casos de edificios bajo Régimen de Propiedad Horizontal, se adjuntara una
copia de la Autorizacion Administrativa Preliminar de incorporacién a dicho régimen,
con la razén de constar inscrita en el Registro de la Propiedad de Guayaquil. Para
este caso debera tener el pago de los impuestos prediales cancelados.

La Direccion competente se pronunciara en un término no mayor de treinta dias
laborales.

Este tramite solo se realizara para las edificaciones que no se encuentren consideradas en
el control del proceso constructivo por fedatarios.
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Inspeccion Final de la Edificacion.

Art. 81.- Objeto de la Inspeccioén Final. - La inspeccién final, tendra por objeto verificar y
determinar:

a) Si la construccion se ajusta a los planos, disefios y especificaciones
previamente aprobados, que sirvieron de base para otorgar el Registro de
Construccion;

b) Si existen violaciones a las disposiciones contempladas en la presente

Ordenanza, debiéndose en caso de haberlas, informar a la Direccion de Justicia
y Vigilancia para que proceda al inicio del proceso sancionatorio.

c) Verificar en las edificaciones las condiciones de habitabilidad, seguridad, ornato
y construccion.

Si la inspeccion final es realizada por fedatario los literales a, b y ¢ se verificaran en la Ficha
de Habitabilidad.

Art. 82.- Terminado el proceso de edificacién, y posteriormente a la obtencién del
Certificado de Registro Catastral, el propietario y el responsable técnico solicitaran la
Inspeccion Final a través de los sistemas dispuestos por el GADM-G, de acuerdo con los
siguientes requisitos y procedimiento:

82.1. Requisitos de inspeccion final

1. El usuario solicita por medio de la pagina web la Solicitud de Inspeccion
final parcial o total de la Edificacion.

2. Para edificaciones a partir de 3 unidades de viviendas, comercios u otros
usos mayores a 200m? se solicita: certificado de aprobacién del proyecto
eléctrico por parte de CNEL-EP y certificado de mejoras de alcantarillado.

3. Planos estructurales y carta por responsabilidad estructural notariada se
solicita cuando la construccion, edificaciones de 3 pisos o existe un
cambio o aumento estructural.

4. Para construcciones existentes o registradas por prescripcion (cambio de
uso, es inicial, aumento, remodelacién o regularizacion): tendran que
adjuntar planillas de servicios basicos (Cnel., Interagua).

5. Certificado de inspeccion final por parte del Benemérito Cuerpo de
Bomberos de Guayaquil.

6. Cuando son edificaciones con uso industrial, talleres, hospedaje,
gasolinera entre otros ademas de todos los requisitos ya mencionados se
solicitara certificado de trampa de grasa o efluente emitido por parte de
Interagua.

82.2. Procedimiento de revision de inspeccion final. - Este tramite es ingresado
por la pagina web, en servicios en linea de la M.l. Municipalidad de
Guayaquil, donde se realiza lo siguiente:

1. Registro de Ficha de Habitabilidad de haber pasado por el control de
fedatario o Registro Catastral por registros de construccién que no
aplican a fedatarios.

2. Se procede a contestar revisando antecedentes y documentacién, donde
de acuerdo con eso se verifica si se considera factible o no la inspeccion
final parcial o total.

48



Registro Oficial - Edicion Especial N° 87 Miércoles 30 de marzo de 2022

3. En caso de ser un registro emitido automaticamente (sin revisién por
parte del M.I. Municipalidad de Guayaquil) se revisa el permiso de
construccion para verificar si cumple con la Norma de acuerdo con la
Zona.

Se enviara a DACMSE.

5. En algunos casos se realiza subsanacion por documentacion en un plazo
de 10 dias.

6. Con respecto a los pagos cuando es una edificacidn que paso por el
proceso de fedatario no cancela ningun valor; pero de no ser asi, se
cobrara el valor de m2 por la tipologia asignada por la Subdireccion de
Catastro del 2 x 1000 del avaluo de la edificacion

P

*El tramite poseera 30 dias para su contestacion, el cual podra variar si
amerita enviarlo a consulta a otras areas de la M.l. Municipalidad de
Guayaquil.

Art. 83.- Control de Inspecciones Finales. - De no solicitar el propietario y, o el
responsable técnico la Inspeccion Final, previa la caducidad del Registro de Construccion
de la edificacion del caso y en atencion a lo establecido en el articulo 81 de esta
Ordenanza, el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Guayaquil procedera a
realizar la Inspeccion Final y el area de construccion verificada mediante una inspeccion in
situ, se incluiran en el sistema automatizado de control de edificaciones y catastros.

A efectos de asegurar el cumplimiento de lo dispuesto en el inciso anterior, la Direccion
competente del Control de Edificaciones emitira mensualmente un listado de las
inspecciones finales efectuadas y llevara ademas control de los Registros de Construccion
otorgados. Este listado se enviara a las Direcciones de Justicia y Vigilancia, Aseo Cantonal,
Mercados y Servicios Especiales, Uso del. Espacio y Via Publica y al Benemérito Cuerpo
de Bomberos de Guayaquil, para que efectuen los controles correspondientes.

Art. 84.- Construcciones no terminadas pero habitables. - Aquellos edificios que por
razones imprevistas no pudieren ser terminados de acuerdo con el Registro de
Construccién, y respecto de los cuales el o los propietarios desearen ponerlos en
funcionamiento en forma parcial, podran ser objeto de autorizacién para su utilizacion de
acuerdo con un tramite adicional denominado Inspeccion Final Parcial.

Mediante tal tramite la Direccion de Control de Edificaciones, Catastro, Avaltos y Control
Minero, verificara lo siguiente:

a) Que los ambientes interiores de la edificacion cuentan con suficientes condiciones
de habitabilidad, cumplimiento los requerimientos minimos de seguridad, sanidad y
ornato

b) Que no sean contraria a las normas exigidas en esta Ordenanza, en cuanto a su
volumen y altura; y

c) Que su acabado exterior sea compatible con el ornato del sector.

Para el efecto se realizara:

a) La emision de un Certificado de Registro Catastral Parcial de la edificacion del caso,
previo informe de Fedatarios. Conteniendo:
* Laemisidon de la ficha de habitabilidad por parte de fedatarios.
* La actualizacion del catastro con base a ficha de habitabilidad emitida por
fedatarios.
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e Emisién de Inspeccion Final Parcial.
b) Una inspeccién que permita emitir un Certificado de Inspeccion Final Parcial.

Los procedimientos y documentacion exigibles para este tramite seran los mismo que los
establecidos para la inspeccién final total.

Podran acceder a inspecciones finales parciales las edificaciones que no completen la
documentacién requerida en la Inspeccion Final; en lo que concierne a informes de trampas
de grasas o certificados de mejoras de alcantarillado dados por la empresa de servicios; u
otra que no comprometa a la seguridad de las personas.

Esta Inspeccion Final Parcial, faculta obtener la Tasa de Habilitacion en la Direccion de Uso
del Espacio y Via Puublica (DUEVP) de manera condicionada, hasta entregar la
documentacion faltante o la terminacion completa de la edificacion, y asi obtener la
Inspeccion Final Total.

Art. 85.- Construcciones inconclusas. - Son aquellas que teniendo Registro de
Construccion no han podido ser culminadas en su proceso de construccidén, ni reunen
condiciones de habitabilidad.

La declaracion que la DECAM realice respecto de una construccion inconclusa sera
comunicada a la Direccion de Justicia y Vigilancia a efecto del cumplimiento de los
requerimientos minimos de seguridad, sanidad y ornato que aquella debe cumplir.

CAPITULO IV

DISPOSICIONES VARIAS
Del Uso de Solares No Edificados

Art. 86.- Solares No Edificados. - Se considera como solares no edificados, aquellos
sobre los cuales no se levante construccién alguna, o que tengan edificaciones cuyo avaluo
no supere el treinta por ciento (30%) del avaluo del terreno.

Art. 87.- Condiciones de permanente presentacion. - Los solares no edificados se
dotaran de cerramientos y mantendran limpios, con la respectiva sefalizacion catastral. El
solar podra ser objeto de siembra de arboles o vegetacién ornamental, siempre que se
realice el correspondiente mantenimiento.

Los propietarios de todo solar no edificado, deberan realizar la limpieza del mismo, a fin de
mantenerlo libre de desechos, maleza, roedores y mas elementos extrafios o insalubres.

Los propietarios de los solares no edificados tienen la responsabilidad de pintar incluyendo
mantenimiento de las paredes laterales de los edificios colindantes, hasta una altura no
menor de tres metros (3 m.), si estas se deteriorasen a causa del abandono del solar, el
propietario del solar en abandono debe cubrir los gastos de reparaciéon de la misma.

Art. 88.- Usos de solares no edificados y otras condiciones.- Los propietarios de
solares no edificados, que desearen utilizarlos para la practica de deportes al aire libre,
como area de exhibicion, lugar de comercio ocasional y, o transitorio, podran solicitar la
autorizacion correspondiente a la Direccion competente en otorgar Registro de
Construccion, sujetandose a las normas que a continuacion se enuncian:

88.1. Se debera dejar libres las areas de acera y, de aplicar, el soportal para uso
publico. Estas areas de uso publico tendran un contrapiso de hormigén
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simple y sobrepiso antideslizante. El area del soportal, en los casos que éste
fuere exigible, debera ser cubierta en su totalidad.

88.2. No se admitira el uso de solares no edificados para comercio ocasional en la
subzona Central (ZC), Zona de Promocion Inmediata (ZPI), Comerciales y de
Servicios (CC) y en Zonas Residenciales Uno y Dos (ZR-1 y ZR-2), de
compatibilidad A y B segun Anexo B de actividades permitidas especificas.

En el interior de los solares en los que se admita comercio ocasional, se
debera instalar el respectivo servicio higiénico para uso publico diurno, al que
debera darse adecuado mantenimiento, que contenga inodoro, urinario y
lavabo.

88.3. El uso de solares no edificados para exhibicion temporal no sera admisible en
las subzonas Residenciales Uno y Dos (ZR-1 y ZR-2), salvo que
correspondan a viviendas modelo o prototipo de la urbanizacion del caso.

88.4. Estacionamiento de vehiculos. - Los propietarios que deseen utilizar los
solares desocupados exclusivamente para estacionamiento de vehiculos,
podran hacerlo solicitando la autorizacién a la DECAM, mediante un Registro
de Construccion. Para este efecto, el solar debera ser pavimentado en la
totalidad del area de circulacion y estacionamiento de vehiculos, asi como de
acceso Yy servicio. Ademas, deberd sujetarse a lo establecido en los
numerales del articulo anterior. Estaran obligados a:

Presentar el proyecto de utilizacion del terreno, en el cual se debera indicar
los espacios destinados para estacionamiento y de circulacion de vehiculos.

Los espacios deberan ser definidos claramente sobre el pavimento con
pintura amarilla.

Los solares deberan ser cercados hasta una altura no menor a dos metros
cuarenta centimetros (2,40 m), en sus frentes no edificados.

La circulacion dentro del predio debera permitir la entrada y salida de
vehiculos y, en ningun caso, se permitira estacionar en la zona de circulacion,
soportales o aceras.

En el interior de los solares se debera construir un servicio higiénico para uso
publico diurno, al que debera darse adecuado mantenimiento, que contenga
inodoro, urinario y lavabo.

CAPITULO V

INCENTIVOS Y FINANCIAMIENTO DEL DESARROLLO URBANO
REGIMEN DE DESARROLLOS URBANO ARQUITECTONICO ESPECIALES

Art. 89.- Objetivo. - Regular y gestionar de manera integral la ejecuciéon de los
Desarrollos Urbano Arquitecténicos calificados como Especiales mediante la presente
normativa.

Art. 90.- Ambito. - Las disposiciones contenidas en el presente régimen seran aplicadas
en suelo urbano y suelo rural de expansion urbana del cantéon Guayaquil.

Art. 91.- Alcance. - Normar los Proyectos Urbanisticos o Arquitecténicos generados por

el sector publico, el sector privado y/o mixto, que sean calificados como “Desarrollos
Urbano Arquitectonico Especiales” (DUAE); los cuales deben ser regulados por el
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Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal en los aspectos técnicos, administrativos
y legales, a fin de certificar una adecuada ejecucién.

Art. 92.- Proyectos de Desarrollo Urbano Arquitectonico Especiales. — Constituye
una calificacion otorgada a proyectos de escala arquitectdnica y/o urbana, denominados
(DUAE), de iniciativa publica, privada o mixta, que propongan usos y/o condiciones de
aprovechamiento del suelo, particulares que no concuerdan con las establecidas en la
normativa aplicable para la Subzona del o los predios donde se ubica. Estos proyectos,
de ser aprobados, en ejercicio del derecho a la ciudad, seran sometidos a la normativa de
concesion onerosa de derecho establecida en el articulo 100 de la presente Ordenanza.
Los DUAE deberan cumplir con los siguientes parametros:

1. Que contribuya a plasmar la planeacién y ordenamiento del territorio fijado en el
Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT), y que no modifiquen los
contenidos del componente estructurante del plan de uso y gestion de suelo
conforme el Articulo 37 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso vy
Gestion de Suelo.

Ademas, deben constituirse en aportes arquitecténicos y/o urbanisticos, que
contribuyan con el mejoramiento del entorno urbano, la calidad del espacio publico
y desarrollo sustentable de la ciudad.

2. Podran estar emplazados en uno o varios solares colindantes o separados por
una via publica con la condicién de que pertenezcan al mismo proyecto, que
mantengan una adecuada conexion a través de elementos fisicos y que en su
superficie total de terreno sea igual o mayor a 2000 m2. En el caso de tratarse de
varios solares independientes, el area minima por solar sera de 1000 m2

3. Al tratarse de la modificacion del aprovechamiento del suelo establecido en el
componente urbanistico del PUGS, una vez aprobada la calificacion del proyecto
como DUAE se procedera con el Plan Parcial que viabilice el posterior desarrollo
del proyecto.

92.1. Cambio de uso de suelo de proyectos DUAE: con la finalidad exclusiva de
aplicacion del presente régimen especial, se entendera como cambio de uso
de suelo, cuando el proyecto DUAE, requiera de una actividad especifica que
no se encuentre indicada para la Subzona en la que se encuentra el predio o
los predios que componen el proyecto, conforme al contenido en el Anexo B
de la presente ordenanza.

En el caso de tratarse de un proyecto urbanistico residencial se considerara
como uso de destino el de residencial sin perjuicio de que este podra
combinarse con actividades comerciales de tipo al por menor.

92.2. Condiciones de Ordenamiento asignadas: una vez aprobada la calificacién
como proyecto DUAE vy si este significa cambios en el uso y aprovechamiento
del suelo, se procedera con el respectivo Plan Parcial previo a registrar en el
sistema municipal las nuevas condiciones asignadas a él o los predios en
especifico.

92.3. Cambio en el aprovechamiento del suelo: el proyecto DUAE podra solicitar
condiciones distintas en cualquiera de los parametros de edificabilidad
establecidos en el PUGS. Sin embargo, se establece como limite del CUS de
los proyectos DUAE, el coeficiente mas alto existente de las Subzonas
establecidas en el PUGS y sobre este, de ser el caso, un incremento maximo
del 40%. Cualquier excedente por sobre los parametros establecidos en la
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subzona donde se implanta el DUAE antes mencionados, se sometera a una
concesion onerosa de derecho por compra de edificabilidad, aplicando la
férmula establecida en el articulo 100.8.2 de la presente ordenanza.

Cuando el proyecto DUAE requiera uUnicamente de un incremento de la
densidad asignada para la zona, se debera cumplir con todos los requisitos
para su aprobacién y presentar los respectivos informes de factibilidad de las
empresas prestadoras de los servicios publicos.

Art. 93.- Proceso para acogerse al Régimen de Desarrollos Urbano
Arquitecténicos Especiales. Los Proyectos de Desarrollos Urbanos y/o Arquitecténicos
que requieran acogerse al Régimen de Desarrollos Urbano Arquitecténico Especiales
deberan cumplir con lo siguiente:

1. Previo a acogerse al proceso de calificacion como Proyecto DUAE el o los
propietarios deberan llevar a cabo la sociabilizacion del proyecto con la
comunidad, lo cual debera estar certificado por una notaria del Cantén de
Guayaquil y constar en el expediente. A la sociabilizacion se debera convocar a
un representante por parte del GAD cantonal de Guayaquil. Este sera designado
por la DECAM que, dependiendo del caso, podra solicitar colaboracion a la
Empresa Publica de Desarrollo, Accién Social DASE, Direccion de inclusion
social, para personas con discapacidad, Direccion de la mujer, Direccion de
Vinculacion con la Comunidad u otras dependencias municipales.

2. Los propietarios de los Proyectos Urbanisticos o Arquitectonicos, presentaran una
solicitud a la DECAM, adjuntando el expediente de este, conteniendo:

a. El anteproyecto en formato digital (DWG y PDF) e impreso,

b. Memoria técnica descriptiva

c. Si el proyecto que propone cambio de uso del suelo y/o incremento de la
edificabilidad, y esto incrementara la densidad establecida para la zona
deberan incorporar en su expediente, pronunciamientos favorables de las
empresas prestatarias de servicios de infraestructura basicos.

d. Analisis de impacto ambiental y movilidad; deberan incluir propuestas de
remediacion.

e. Analisis del entorno, estructura urbana existente y la alineacion del
proyecto con los ejes estratégicos y vision de ciudad del GAD cantonal de
Guayaquil determinados en el PDOT, PUGS u otros planes maestros o
urbanisticos complementarios vigentes.

f. Carta en la que manifiesta a que modalidad de pago por concesion
onerosa de derecho, de las establecidas en la presente Ordenanza, se
acogeria de ser aprobado el DUAE.

g. Promesa de compraventa de edificabilidad a un particular (de tratarse de
un proyecto en el que se solicita aplicar una transferencia de derecho de
edificabilidad conforme a lo estipulado en el articulo 102 de la presente
ordenanza)

3. La Direccion de Control de Edificaciones, Catastro, Avaluos y Control Minero
(DECAM), receptara el expediente y a través de la aplicacién de ventanilla unica,
solicitara pronunciamiento sobre la factibilidad técnica del proyecto, a las
Direcciones y entidades competentes; Direccion de Ambiente (DA), Direccion de
Gestion de Riesgos y Cooperacion (DGRC), Direccion de Planificacion Urbana,
Proyectos y Ordenamiento Territorial (DUPOT), Direccion de Aseo Cantonal
Mercados y Servicios Cantonales (DACMSE), Direccion Financiera, Autoridad de
Transito Municipal (ATM), INTERAGUA, CNEL y Benemérito Cuerpo de Bombero
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de Guayaquil. Una vez que se cuente con el pronunciamiento favorable de las
entidades mencionadas, la DECAM elaborara informe final con el cual se enviara
a la Alcaldia para que previo pronunciamiento de la direccion de Asesoria Juridica
sea dispuesto para aprobacion del concejo cantonal.

Art. 94.- Contenidos minimos de la documentacién a presentar
1. Anteproyecto

* Informacién general del proyecto:
o Actores: promotor, proyectistas, y demas del equipo.
o Sitio: ubicacion del proyecto indicando coédigos catastrales y las
normas urbanisticas u otra normativa que afecte al solar, (hacer
requerimiento por medio de la pagina Web municipal).

* Planos del proyecto arquitecténico y/o urbanistico:

o Levantamiento planimétrico y altimétrico georreferenciado del poligono
destinado al proyecto incluyendo edificaciones existentes, vias de
acceso al mismo, areas verdes y zonas de esparcimiento, vegetacion,
existentes.

o Plan Masa vy las fases de desarrollo del proyecto.

o Plano del proyecto o fase del proyecto que incluya la red vial e
infraestructura de los servicios basicos.

o Implantacion general del proyecto o la fase, indicando orientacion,
escalas y coordenadas.

o Planos de plantas generales acotadas, debera contener el plan de
ocupacion del espacio, funcionabilidad y usos, indicando las escalas y
orientacion.

o Planos de elevaciones, secciones o cortes acotados, que muestre la
volumetria interna y externa, indicando niveles de las plantas, las
escalas y ubicacion orientada.

o Planos de cubiertas: pendientes y puntos de recogida de aguas lluvias.

o Imagen digital o modelado digital 3D del proyecto de apariencia
realista, desde cualquier perspectiva del modelo (render).

o Presupuesto aproximado, actualizado a la fecha de ingreso del tramite.

. DECAM, de considerar necesario podra solicitar informacién adicional,
con el fin de comprender de mejor manera el proyecto.

2. Memoria técnica descriptiva:

* Memoria descriptiva arquitectonica.- conceptualizacion del proyecto y
sus aportes al desarrollo integral del sector donde se implantara,
estudio de la volumetria y geometria del proyecto; identificar areas
construidas y por construir, superficies Utiles; sus accesos y vinculacién
con el entorno; uso principal y complementarios; descripcién del
sistema estructural de manera general; su funcionabilidad; descripcion
de materiales; sistemas de acondicionamiento ambiental previstos en el
proyecto y su vinculacién con las areas de servicios generales.

* Memoria descriptiva urbanistica. - ademas de lo descrito para
proyectos arquitectéonicos debera registrar los usos de suelo
implantados del proyecto, y el cumplimiento de la normativa vigente en
la materia.

3. Estudios Urbanisticos:
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a) Analisis de los aspectos fisicos del terreno donde se implanta:
* Ubicacién
* Topografia
e Clima, vientos e insolacién

b) Analisis del proyecto con su entorno, equipamientos, volumetria, altura de la
edificacion, de asoleamiento, imagen urbana, adaptacion a la red vial,
conexion con las areas publicas, accesibilidad y vias, areas verdes cercanas,
criterios sostenibles aplicados y la integracién con el espacio publico que
plantea para mejorar la calidad.

c) Alineacién del proyecto con los ejes estratégicos y vision de ciudad del GAD
cantonal de Guayaquil determinados en el PDOT u otros planes maestros o
urbanisticos complementarios vigentes.

d) Acciones de remediacion de impactos urbanos.
4. Estudios de Movilidad:

a. Establecer el modelo de movilidad del poligono de influencia del proyecto y
los impactos que generara.

b. Definir la red vial interna del proyecto, para la movilidad de personas y
vehiculos motorizados y no motorizados, sus areas de estacionamiento, y su
conexion con la red vial de la ciudad, apegandose a la normativa establecida
en la Ordenanza de Ordenamiento Territorial para su disefio funcional.

c. Definir el disefio de conexidn con el sistema de transporte publico, incluyendo
sefialética y mobiliario urbano.

d. Determinar el numero necesario de plazas de parqueo de automotores.

e. Establecer los mecanismos necesarios u obras de mitigacion de los impactos
a la movilidad en el sector de implantacién del proyecto.

f. Y otros que considere necesarios que defina el organismo competente.

5. Estudios Ambientales: Los mismos seguiran lo dispuesto en las Leyes y
Ordenanzas vigentes.

6. De la sociabilizacion:

 El promotor realizara invitacion publica a los propietarios de los predios
vecinos en una distancia de 300 m alrededor del poligono de intervencién,
indicando lugar, fecha y hora de realizacion del evento.

* La sociabilizacion del proyecto debera contar con la presencia de un notario
publico.

* Debera requerir la presencia de funcionarios municipales que certifiquen que
el proceso de sociabilizacidn se haya realizado, mediante la presentacion de
un expediente del proceso el cual debera incluir los datos del evento, copia de
las convocatorias, registros de los asistentes con sus respectivas firmas y el
numero catastral del predio del cual son propietarios, registro fotografico, y los
informes de la promotora que contengan la metodologia empleada y las
conclusiones del proceso de sociabilizacion, las inquietudes manifestadas y
los acuerdos alcanzados.

Art. 95.- Contenidos minimos de los Informes Municipales. - En conformidad con las
competencias de cada Direccion Municipal, los contenidos minimos seran los siguientes:

1. Direccion de Ambiente (DA): Informe de no interseccidn con areas protegidas y
validara el estudio de Impacto Ambiental conforme a la normativa vigente.
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2. Direccion de Gestion de Riesgos y Cooperacion (DGRC): Informe de Riesgos y
Vulnerabilidad.

3. Autoridad de Transito Municipal (ATM): Validara los estudios de movilidad.

4. Direccion de Control de Edificaciones, Catastro, Avalios y Control Minero
(DECAM): El informe verificara el cumplimiento de los requisitos establecidos para
los proyectos de edificaciones o urbanisticos establecidos en la presente
Ordenanza u otras pertinentes, asi como aplicara las formulas respectivas para el
calculo del pago por concesidon onerosa de derecho o transferencia de
edificabilidad conforme corresponda y en concordancia con lo establecido en la
presente Ordenanza. Consolidara el expediente completo y dara tramite
respectivo de contar con todos los informes correspondientes.

5. Direccion de Planificacion Urbana, Proyectos y Ordenamiento Territorial (DUPOT):
El informe se manifestara sobre los usos y aprovechamiento vigentes, la vialidad
respecto a PDOT, PUGS, ordenanzas u otros Planes vigentes. Incorporara la
validacion del estudio de impacto urbanistico.

6. La Direccién de Asesoria Juridica (DAJ) informara sobre la factibilidad juridica a la
Alcaldia.

7. Direccion de Aseo Cantonal Mercados y Servicios Cantonales (DACMSE) se
pronunciara conforme a sus competencias sobre el impacto del proyecto referente
al manejo de desechos.

8. Direccion Financiera, debera pronunciarse respecto a informe elaborado por
DECAM, referente al valor a cancelar por parte del propietario del proyecto DUAE,
por concesion onerosa de derecho en cualquiera de los casos aplicables
contenidos en el articulo 100 y las formas de pago en dinero o en especie
acordadas con los propietarios o promotores del proyecto DUAE.

9. Las demas instituciones se manifestaran acorde a sus competencias.

Art. 96.- Etapas de ejecucion. - Podran ser ejecutados por etapas y cada una de ellas
podra independientemente ser objeto de un proceso de Registro de Construccion. El
registro de construccidn ya sea por etapas o por la totalidad del proyecto, no sera
otorgado hasta que el promotor o propietario del proyecto DUAE, haya cancelado todas
sus obligaciones adquiridas por concesion onerosa de derecho y si de ser el caso, hasta
que el respectivo plan parcial se encuentre vigente, conforme a lo establecido en esta
Ordenanza.

Art. 97.- Derechos de la Calificacion. - Son los de Ejecucion del DUAE, en los
términos consignados en la autorizacion sancionada por el Concejo Municipal de
Guayaquil y no lo exime de la obtencion del Registro de Construccion y lo obliga al pago
de las contribuciones especiales descritas en esta Ordenanza, como las concesiones
onerosas de derecho.

Art. 98.- Estimulo tributario a las inversiones en las zonas especiales de
desarrollo econémico (ZEDE) y en los Centros de Desarrollo de Actividades
Productivas en el cantén de Guayaquil:

98.1. EI Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Guayaquil con la
finalidad de incentivar inversiones, tanto nacionales como extranjeras, que
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tengan como objeto el establecimiento y/o desarrollo de actividades, bienes o
servicios dentro de las Zonas Especiales de Desarrollo Econdmico asi como
en los Centros de Desarrollo de Actividades Productivas en el Canton
Guayaquil, establece estimulos tributarios que consistiran en rebajas o
exenciones, de acuerdo a lo previsto en el ordenamiento juridico vigente.

98.2. En las Zonas Especiales de Desarrollo Econdmico en el canton Guayaquil
debidamente autorizadas por el Consejo Sectorial de la Produccién o quien lo
reemplace, se estimulara la inversion destinada a la implementacion de
infraestructura y el desarrollo de actividades que promuevan:

- La transferencia y desagregacion de tecnologia e innovacion.
- La ejecucion de operaciones de diversificacion industrial.
- El desarrollo de servicios logisticos.

98.3. Los Centros de Desarrollo de Actividades Productivas consisten en poligonos
determinados por la Direccion de Planificacion Urbana, Proyectos vy
Ordenamiento Territorial de la Municipalidad de Guayaquil en los que se
estimulara la inversion para el desarrollo de actividades productivas dentro de
las esferas de la construccién, la industria y el comercio. (Anexo 1.2)

98.4. EI Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal de Guayaquil a las
personas naturales o juridicas que inviertan en las Zonas Especiales de
Desarrollo Econémico, asi como en los Centros de Desarrollo de Actividades
Productivas en el Cantén Guayaquil, les disminuira el cincuenta por ciento de
los valores que les corresponda cancelar como sujetos pasivos de los tributos
establecidos en el COOTAD, por un plazo de duracién de diez afos
improrrogables. La referida rebaja debera ser aplicada por la Direccion
Financiera Municipal ante la solicitud de cada inversionista y sustentada en el
informe que realice la Direccion de Control de Edificaciones, Catastro,
Avaluos y Control Minero respecto del proyecto de inversidon propuesto.

98.5. Las inversiones que tengan por objeto la implementacion de infraestructuras
en las Zonas Especiales de Desarrollo Econémico, asi como en los Centros
de Desarrollo de Actividades Productivas en el Cantén Guayaquil, gozaran
también de un tratamiento prioritario orientado a la celeridad en la gestion y
otorgamiento de permisos y aprobaciones municipales, a través de la
Direccion de Control de Edificaciones, Catastro, Avaluos y Control Minero,
previo cumplimiento de la normativa legal vigente.

98.6. Aplicacién de la Ventanilla Unica.- Previo al ingreso de toda documentacion
requerida via web y a la concesion de una aprobacién de proyecto
urbanistico, o en el evento de que la magnitud o particularidad de un proyecto
arquitectonico o un régimen de propiedad horizontal requieran de informes
técnicos y factibilidades de las Direcciones Municipales competentes y de
determinadas entidades de servicios publicos vinculadas a la Municipalidad,
la Subdireccion de Edificaciones, Urbanizaciones y Uso de Suelo procedera
de la siguiente manera:

a.- Convocara via correo electronico a una reunion de trabajo en la que
asistiran representantes de las Direcciones de: Aseo Cantonal, Mercados
y Servicios Especiales; Obras Publicas; y, Ambiente; asi como, la Jefatura
del Benemérito Cuerpo de Bomberos de Guayaquil, un representante de
la Empresa Publica Municipal de Transito de Guayaquil; uno de la
Direccion de Gestion de Riesgo, si fuera el caso, y las Gerencias de la
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Empresa Municipal de Alcantarillado de Guayaquil EMAPAG, vy la
Internacional Water Services C. Ltda. INTERAGUA, concesionaria de la
prestacion de los servicios publicos de agua potable y alcantarillado de
Guayaquil, para que en el plazo maximo de quince dias emitan un unico
informe conjunto dentro de sus correspondientes competencias, respecto
a la solicitud requerida. ElI Registro o permiso que otorgue la
Municipalidad de Guayaquil es independiente y estara condicionado en su
ejecucién a la obtencién de la respectiva autorizacion de las empresas de
servicios publicos, como los de electricidad y de telecomunicaciones, o de
la Subsecretaria de Puertos y Transporte Maritimo y Fluvial.

98.7. Las inversiones de las que trata esta Ordenanza quedan exoneradas del pago
de las Tasas por aprobacion de planos, de registro de construccion y registro
catastral.

98.8. Encarguese la ejecucion de estos incentivos a las Direcciones de Control de
Edificaciones, Catastro, Avaluos y Control Minero; y, Financiera.

Art. 99.- Régimen Especial de Incentivos para las Construcciones que se acojan al
concepto de Edificacion Sostenible.

99.1. Este régimen, tiene como objetivos:

a) Incorporar incentivos para reducir el impacto ambiental producido por las
superficies edificadas, incluyendo conceptos de construccidn sustentable y
eficiencia de recursos como requisitos fundamentales,

b) Promocionar la edificacion verde en la ciudad de Guayaquil para lograr
mejoras en la calidad del aire, mejores condiciones de vida, reducir la
contaminacion y el nivel de emisiones que afecten al medio ambiente.

99.2. Las disposiciones del presente régimen especial se aplicaran en suelo urbano
de la cabecera cantonal de Guayaquil en los predios que se encuentren
dentro del poligono que define la Zona de Promocién de Criterios Verdes (ver
Anexo 15 del PUGS, mapa 80).

99.3. Los propietarios de las edificaciones nuevas, asi como de las remodelaciones
0 aumentos de las existentes, ubicadas dentro del poligono que define la
Zona Promocion de Criterios Verdes (Ver, Anexo 15 del PUGS, mapa 80),
que cumpliendo con uno o varios de los objetivos planteados en la presente
Ordenanza pretendan acogerse al régimen especial propuesto, podran
hacerlo planteando sus particulares requerimientos, mismos que estaran
sujetos al cumplimiento de una o varias de las siguientes condiciones:

* Contemplar soluciones destinadas a la mejora del comportamiento térmico
del edificio.

* Incrementar areas verdes (naturales) del proyecto; estas pueden ser
tratamientos de fachadas, jardines verticales, cubiertas verdes entre otros.

* Habilitacion de terrazas cémo areas recreativas, comerciales, de
contemplacion y ornamentales.

* Adoptar disefios de los sistemas de infraestructura propias del edificio que
ayuden a reducir los Impactos al Ambiente, asi como a la reduccion del
nivel de requerimiento de los servicios publicos (electricidad, saneamiento,
climatizacién), por ejemplo a través de paneles solares, uso de materiales
reciclados, ubicacién de vegetacion en sitios estratégicos, optimizacion de
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la eficiencia energética, aprovechamiento de iluminacion natural,
infraestructura para separacion y reciclaje de desechos, limitacion del
consumo de agua, entre otras.

* Destinar por lo menos un cincuenta por ciento como espacio privado y de
uso publico abierto, destinado a la extensiéon de las actividades
comerciales de planta baja del edificio (restaurantes, fuentes de soda, de
ornato) que propicien la concurrencia, permanencia, y encuentro de
personas (en horarios diurnos y nocturnos), permitiendo ademas una
mayor ventilacion, iluminacion, y seguridad del predio.

99.4. Las soluciones para implementar, adicionalmente a los aspectos
ornamentales y estéticos propios de las edificaciones, deben tender a
desarrollar una o varias de las siguientes funciones:

» Generar incremento de Areas Verdes.

* Purificar el aire, favorecer la absorcién del CO2 y gases causantes de la
polucién.

* Capturar particulas contaminantes mediante filtros naturales.

* Aumentar la vida util del edificio.

* Incrementar la aislacion térmica con el fin de reducir los costos de energia.

* Incrementar la aislacion acustica.

* Recoleccion de las aguas pluviales.

* Huertos Urbanos.

* Incremento del habitat para la biodiversidad.

Los condicionamientos y requisitos antes mencionados seran verificados por
la Direccion de Control de Edificaciones, Catastro, Avaltos y Control Minero.

99.5. Los proyectos que se acojan al presente régimen especial seran beneficiados
con un incremento porcentual en el coeficiente de utilizacion del suelo (CUS)
conforme a la siguiente tabla de beneficios por concepto de sostenibilidad.

N° OBJETIVO CRITERIOS PUNTOS
Uso de aislamienio tenmico en pared 2
Volados de cubierta demasde 2 m 2
A 0
1 conenpirsucnes sestescs e e [0SO T I 2 o S e
compertamiento témico del edificio. — - — -
Uso de elementos protectores de la radiacion solar, en fachadas en mas de un a3
50% de esta
Ctro que se justifique técnicamente 1
Paredes verdes en mas del 50% del la superficie de las fachadas principales 1
j . |Cubieria o terraza verde accesible en mas del 50% de la superficie total de cublerta
Incrementar areas verdes (naturales) del provecto; | 4., e qiscio 2
2 |estas pueden ser tratamientos de fachadas, Espacio en planta baja dastinado a Area verde con arboles en mas del 30% del
Jardines verticales. cublertas verdes entre oros. | 0\ et ereno 2
Ctro que se justifique técnicamente 1
3 Habllltaplon deferrazas comq Ay recre:ztlvas, Habilitar terraza para actividades comerciales o recreativas. 2
comerciales, de contemplacion y omameniales.
Adoptar disefios de los sistemas de infraestructura [Sistema de recoleccion y reutilizacion del agua 2
4 |propias del edificio que ayuden a redudir los B . )
Impacios al Ambiente Implementacion ce sistema de energia basado en fuentes renovables 2
g |/ Mplemeniar espracio privario, de:uso putico En planta baja de @ menos el 50% del COS 3
abierto en pianta baja
PUNTOS PORCENTAJE DEL CUS EN BENEFICIO
12 40%
8 30%
4 15%
2 10%
1 5%
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Aquellos proyectos o construcciones que cuenten con una certificacién
reconocida internacional de sostenibilidad se acogeran directamente a los
beneficios del presente régimen.

99.6. En el caso de que a solicitud del promotor del proyecto el incremento del
coeficiente de utilizacién del suelo (CUS) del cual sera beneficiado en
aplicacién del presente régimen especial requiera también una mayor
densidad poblacional a la establecida por la norma base, el promotor debera
presentar los respectivos informes de factibilidad de Ilas empresas
prestadoras de los servicios publicos.

99.7. EIl incremento porcentual en el coeficiente de utilizacion del suelo (CUS)
determinado para la respectiva subzona en la que se encuentre el predio en
donde se implante el proyecto, no podra ser mayor al CUS Maximo que sera
del 40 % del CUS establecido por norma.

99.8. Para las personas naturales o juridicas propietarios de los predios que se
acojan al presente régimen especial, se le disminuira el cincuenta por ciento
de los valores que les corresponda cancelar como sujetos pasivos de los
tributos establecidos en el COOTAD, por un plazo de duracién de diez afos.
La referida rebaja debera ser aplicada por la Direccion Financiera Municipal
ante la solicitud de cada persona natural o juridica y sustentada en el informe
que realice Direccion de Control de Edificaciones, Catastro, Avaluos y Control
Minero, respecto del proyecto propuesto en el marco de la presente.

Art. 100.- Régimen especial relacionado con la Concesion Onerosa de Derechos
para cambio del uso del suelo o incremento de la edificabilidad por sobre la norma
en los DUAE.

100.1. Este régimen aplicara para los proyectos calificados como Desarrollos
Urbanos Arquitecténicos Especiales (DUAE) en los términos estipulados en la
presente Ordenanza, dentro del suelo urbano del cantén Guayaquil y su area
rural de expansion urbana cuando:

* Se modifican los usos del suelo y/o actividades permitidas especificas.
* Se autoriza un mayor aprovechamiento del suelo.

100.2. Por tratarse de un beneficio otorgado, derivado de la planificacion urbanistica
y con el fin de ejercer el derecho a la ciudad, en los casos en que se apruebe
debidamente el DUAE, la ciudad se beneficiara de una participacion onerosa
establecida mediante formula aplicable a cada caso conforme al art. 100.8 de
la presente Ordenanza

100.3. El calculo de los valores por concesion onerosa de derecho se establecera y
se aprobara como parte del proceso de calificacion del DUAE ingresado
conforme a procedimiento establecido en la presente Ordenanza.

100.4. Cuando el predio donde se prevea implantar un DUAE, sea en una zona que
no cuente con condiciones de uso o de edificabilidad, la linea base de
asignacion urbanistica que servira para calcular los excedentes o cambios
demandados por el proyecto, sera aquella de las asignaciones de la subzona
de los lotes circundantes al proyecto, prevaleciendo aquella que contenga el
mayor coeficiente de ocupacion del suelo total. En caso de que los predios
circundantes inmediatos no posean datos de asignacion de zonificacion y uso
de suelo, se utilizara como zonificacion base aquella localizada a la distancia
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mas cercana al predio. La determinacién de lo mencionado sera parte del
informe preparado por la DECAM.

100.5. Estan obligados a cancelar los valores por concepto de concesion onerosa,
todas las personas naturales o juridicas de derecho publico o privado que
promuevan un DUAE en el canton de Guayaquil.

100.6. No se exigira el pago por concepto de concesion onerosa de derecho a todas
las personas naturales o juridicas de derecho publico o privado vy
organizaciones pertenecientes a la economia popular y solidaria que
promuevan los siguientes tipos de proyectos:

a) Vivienda de interés social o de interés publico de iniciativa publica y/o
privada

b) En zonas o sectores denominados como histéricas o inmersas en
poligonos o predios con tratamiento de renovacion conforme a
(LOOTUGS)

c) Proyectos de equipamiento publico, sean estos destinados a la
administracion publica o a la provisiéon de servicios publicos, incluso
promovidos por sociedades y organizaciones no gubernamentales sin fines
de lucro, en cuanto a educacién, cultura, salud, deporte, beneficencia,
entre otros orientados a la inclusion social y econémica de proyectos sin
fines de lucro.

d) Los DUAE que conlleven fraccionamiento de suelo, destinado a
urbanizaciones o subdivisiones de interés social, pertenecientes a
cooperativas u organizaciones sociales u organizaciones pertenecientes a
la economia popular y solidaria, debidamente acreditadas ante autoridad
competente.

e) Proyectos de regularizacion urbanistica de interés social o en zonas
declaradas de regularizacion prioritaria.

100.7. En cuanto a cambios en el uso de suelo en area rural de expansion urbana,
previo a la aprobacion de un DUAE a desarrollarse en uno o varios predios,
se debera cumplir con la normativa nacional vigente referente al proceso de
cambios de usos en estas zonas.

100.8. El valor a beneficio de la ciudad por concepto de la concesidn onerosa de
derecho se establecera de dos formas:

100.8.1. Por cambio en el uso de suelo:
Se entendera por cambio de uso del suelo a lo establecido en el Art. 92.1 de
la presente Ordenanza, y se pagara por cada m? util vendible sujeto a cambio
en el uso de suelo requerido en el proyecto, de acuerdo con la siguiente
formula:
CODs = [(valor final del terreno — valor inicial del terreno) x

porcentaje de participacion por suelo por parte del GAD Municipal de
Guayaquil]

VALOR SEGUN y INDICE DE ) _VALOR SEGUN %
CATASTRO REAVALUO CATASTRO VARIABLE

Donde:
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- CODs = Concesioén onerosa de derechos por cambio de uso de suelo.

- Valor final del terreno = (Avalto del terreno por metro cuadrado (m?) segln
sistema catastral) x (indice de revalorizacién) x (Area util) .

- Avaluo del terreno por metro cuadrado (m2) segun sistema catastral = Es
el avaluo catastral del terreno que conste en el sistema municipal a la
fecha en la que es requerido el proyecto DUAE

- indice de revalorizaciéon = sera el que corresponda conforme a cada caso
de acuerdo con la tabla de indices de revalorizacién aplicables para
concesion onerosa de derecho (Anexo 4).

- Area util: el area total del terreno en el que se implante el proyecto
descontando uUnicamente afectaciones como areas protegidas,
servidumbres u otras que no sea susceptibles a cambio de uso conforme a
normas nacionales y ordenanzas municipales.

- Valor inicial del terreno = (Avalto del terreno por metro cuadrado (m?)
segun sistema catastral) x (Area util).

- Porcentaje de participacion por suelo por parte del GAD Municipal de
Guayaquil = Es el porcentaje de participacion que ingresara como pago a
beneficio de la ciudad, como resultado de la revalorizacion del suelo
derivada del cambio del uso del suelo propuesto por la DUAE. Este se
establece en cualquiera de los casos en 5%.

100.8.2. Por compra de edificabilidad:

Se paga por cada m? de area total edificable imputable para el calculo
del CUS, excedente de la norma basica, de acuerdo con la siguiente
féormula:

CODe= At x Ac x Aec x (% participacion del GAD Municipal)
Act

Donde:

- CODe = Concesion onerosa de derecho por incremento de
edificabilidad.

- At = area total del terreno

- Ac = avaluo catastral vigente en metros cuadrados para el predio
especifico

- Act = area en metros cuadrados correspondiente al CUS asignado al
predio especifico conforme a norma vigente

- Aec = area en metros cuadrados excedente solicitada por sobre el
CUS fijado conforme a norma

- % de participacion del GAD Municipal = 5%

En los proyectos DUAE se podra aprobar unicamente una edificabilidad
maxima equivalente a la mas alta asignada a las subzonas de edificacion,
y en caso de ser necesario un incremento maximo del 40% sobre este.
En el caso de que el proyecto necesite un mayor aprovechamiento, se
aplicara la formula correspondiente a concesibn onerosa por
edificabilidad y ademas del pago por cambio de uso, se pagara por cada
m2 adicional de edificabilidad aprobado.

100.9. Condiciones para la aplicacion de las féormulas:

100.9.1. Las férmulas tanto para cambios de uso del suelo, asi como para
incremento en la edificabilidad, aplicaran independientemente para cada
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uno de los predios que conforman el DUAE por cada caso requerido o
cuando sea una combinacién de los dos casos.

100.9.2. Cuando el DUAE incorpore dos o0 mas tipos de proyectos, se aplicaran las
formulas segun lo establecido en el articulo 100.8 y el porcentaje de
participacion por parte del GAD Municipal de Guayaquil previsto conforme
a cada caso.

100.9.3. Para el caso de DUAE que se desarrollen en suelo rural de expansion
urbana, se tomara como base minima el valor del metro cuadrado de
terreno conforme al sistema catastral municipal.

100.9.4. Area responsable del céalculo para determinar el valor de la concesion
onerosa de derechos: La Subdireccion de Catastro de la Direccidn de
Control de Edificaciones, Catastro, Avaluos y Control Minero (DECAM),
sera responsable de la aplicacién del método de calculo establecida en el
articulo 100.8 de la presente Ordenanza, determinando para cada caso los
valores y montos a pagar por concepto de la concesion onerosa de
derechos, incluyendo las exenciones que pudieran aplicar. La Direccion
Financiera debe determinar las formas de pago en dinero o en especies,
informacion que sera parte del expediente del proyecto que sera sometido
a aprobacién conforme al proceso establecido en el Articulo 93 de la
presente Ordenanza, referente a los DUAE.

100.10. Forma de pago de la concesion onerosa de derecho. - El pago a
beneficio de la ciudad, a favor del GAD Municipal de Guayaquil, por concepto
de la concesidon onerosa de derecho en los parametros establecidos en la
presente Ordenanza, podra ser realizado por parte de los propietarios o
promotores del DUAE, previo acuerdo y aprobacioén respectiva, aplicando una
o varias de las siguientes modalidades:

a) Pago monetario al contado o por cronograma de pago.
b) Pago en especie, mediante entrega, cesion o actuacién a favor del GAD
Municipal de Guayaquil de las siguientes formas:

- Suelo urbanizado, conforme a la norma vigente.

- Vivienda de interés social, conforme a las condiciones establecidas
en las normativas nacional y municipal, ubicadas prioritariamente
en el DUAE o al menos en el mismo distrito de planificacion del
DUAE. Como incentivo a la generacion de vivienda de interés
social, cuando el pago en especie se haga mediante la entrega a
favor del GAD Municipal de Guayaquil, de unidades de vivienda de
interés social, el monto final a cancelarse sera equivalente al 70%
del valor de la concesidon onerosa de derecho, resultante de la
aplicacion de las formulas establecidas en el articulo 100.8

- Equipamientos publicos de servicios sociales o de servicios
publicos. En estos casos el monto final a cancelarse sera
equivalente al 80% del valor total de la concesion onerosa de
derecho, resultante de la aplicacion de las férmulas establecidas en
el articulo 100.8

- Infraestructura necesaria para ampliar o mejorar los sistemas
publicos de soporte, conforme a lo previsto en los planes maestros,
planes parciales u otros instrumentos de planificacion previstas
para el efecto.

- Areas verdes o equipamiento publicos, en superficies excedentes a
los porcentajes de cesion exigidos por ley y Ordenanza vigente, en
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el DUAE o en los lugares que defina el GAD Municipal de
Guayaquil.

- Beneficios a favor de la comunidad, derivados de las obras o
acciones de mitigacion de impactos a la movilidad, al ambiente, al
urbanismo o al tejido social, que excedan objetivamente los
requerimientos de mitigacion a los impactos directos producidos por
los DUAE, técnicamente sustentados y econdmicamente valorados
por la entidad responsable de evaluar las medidas de mitigacion
correspondientes.

- Beneficios o aportes ambientales técnica y financieramente
sustentados, los cuales seran valorados y coordinados por la
direccién municipal responsable del ambiente.

- Oftras actuaciones para la habilitacion del suelo y la garantia del
derecho a la ciudad, debidamente calificadas por la DUPOT.

Para la determinacidon motivada del pago en especie, luego de aplicar las formulas
anteriormente descritas, conforme al caso y una vez establecido el valor a
cancelar por parte del propietario, por concesién onerosa de derecho, la Direccion
Financiera debera solicitar a la DUPOT informe respecto a la factibilidad técnica
de la ubicacion y pertinencia del tipo de especie propuesta como forma de pago
por parte del propietario.

100.11. Obras no computables para el pago en especies de la concesidon
onerosa de derecho. - No seran computables al pago por concepto de
concesion onerosa de derecho, las siguientes obras:

a) La implementacion de las medidas de mitigacion a los impactos directos
urbanos, ambientales, sociales y a la movilidad ocasionados por el DUAE,
las cuales seran de entera responsabilidad del promotor.

b) Las obras que beneficien directa o exclusivamente al DUAE, debiendo
demostrarse que las obras computables al pago de la concesion onerosa
conllevan un beneficio urbano, ambiental, social, econdmico o de movilidad
cuyo alcance es mayor al del DUAE y contribuyen a disminuir los déficits
prioritarios de la ciudad o a mejorar las condiciones urbanisticas del
entorno o sector de implantacion del DUAE.

c) Las obras de infraestructura y cesiones de suelo segun el tipo de proyecto,
exigibles por ley y norma municipal respectiva.

d) Las demas cargas que establezca el plan parcial conforme correspondan a
cada caso.

100.12. Valoracidén de los pagos en especie. - La valoraciéon segun la forma
establecida como pago en especie se realizara de la siguiente manera:

a) Suelo urbanizado. - La valoracion de las cesiones de suelo urbanizado
considerara el costo total de la habilitacion del suelo efectuada por parte
del promotor, incluyendo:

a1l. El costo del terreno urbanizado que resultara de la multiplicacion del
area util vendible a ser cedida por el avaluo catastral actualizado
correspondiente a la ubicacion del lote, vy;

a2. Los costos indirectos incurridos para la habilitacion del suelo y su
transferencia de dominio a favor del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Guayaquil. La valoracion de la entrega de
suelo urbanizado declarada por el propietario o promotor del proyecto
sera analizada y aceptada por el departamento correspondiente de la
DECAM. EIl plazo para que dicha entidad emita el informe de
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valoracién sera de maximo 30 dias contados a partir de la entrega de
informacion requerida para tal efecto.

b) Vivienda de interés social y equipamientos publicos de servicios
sociales o de servicios publicos. - La valoracion de unidades de vivienda
de interés social y/o de equipamientos publicos, considerara el costo total
del proyecto efectuado por parte del promotor, incluyendo:

b1. El costo del terreno urbanizado que resultara de la multiplicacién del
area util vendible a ser cedida por el avaluo catastral actualizado
correspondiente a la ubicacién del lote, y;

b2. Los costos directos correspondientes a la construccion de las areas
computables y no computables; areas verdes y los demas
requerimientos funcionales del proyecto, y;

b3. Los costos indirectos incurridos para la construccion del proyecto y su
transferencia de dominio a favor del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Guayaquil. La valoracién de la entrega de
vivienda de interés social y/o los equipamientos publicos declarada por
el propietario o promotor del proyecto sera analizada y aceptada por la
Direccion Municipal o Empresa Publica competente en la materia, la
cual sera designada en el convenio de pago respectivo. El plazo para
que dicha entidad emita el informe de valoracién sera de 30 dias
contados a partir de la entrega de informacién requerida para tal
efecto. Se procurara que las unidades de vivienda de interés social y/o
equipamientos publicos se ubiquen en los lotes resultantes del DUAE
o dentro del area de influencia del proyecto.

c) Infraestructura necesaria para ampliar o mejorar los sistemas
publicos de soporte y otras actuaciones para la habilitacion del suelo
y la garantia del derecho a la ciudad. - Se hara mediante informe
motivado por parte de las entidades o empresas municipales competentes
en la materia, sobre la base de un estudio presentado por el promotor del
DUAE que contendra:

c1. El dimensionamiento técnico y econémico preliminar de las obras que
proponga dar en pago.

c2. Las fases y cronograma de construccion o consolidacion.

c3. Los alcances o impactos, objetivamente dimensionados que dichas
obras aportan para resolver o paliar los problemas, déficits o mejoras
en los cuales se enfocan.

c4. Para el caso de infraestructura, los costos estimados en la operacion y
mantenimiento de las redes o sistemas de soporte propuestos.

El analisis de costos se hara en comparaciéon o con base a los indices de
precios, costos o valores actualizados que dispongan las entidades o
empresas municipales competentes en la materia del pago en especie. De
no contarse con tal informacion, se utilizara la informacion oficial y
actualizada de precios, costos y valores emitida por los gremios, camaras
o entidades del sector publico o privado competentes en la materia. El
plazo que dispondra la entidad municipal competente para emitir el informe
de valoracién sera de maximo 30 dias contados a partir de la entrega de
informacién requerida para tal efecto.

100.13. Pago monetario de contado o por cronograma de pago. - Previo a la
entrega de la resolucién de aprobacién del proyecto DUAE, el promotor o
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propietario cancelara el valor total por concesion onerosa de derechos
correspondiente al lote o a los lotes a ser autorizados mediante permiso de
construccion, cuando la forma elegida de pago sea de contado. En el caso de
que el promotor del DUAE sea acreedor del GAD Municipal de Guayaquil,
este podra solicitar a la maxima autoridad del cantén, compensar los saldos,
presentando los respectivos documentos que evidencien dichos montos,
previo informe de la Direccidon Financiera y de Asesoria Juridica. Cuando el
DUAE prevea fases de consolidacion, debidamente establecidas en la
resolucion de aprobacion del DUAE, la cancelacion del valor por concesion
onerosa podra efectuarse en proporcion o relacion a la fase a ser permitida,
previo a la obtencion del respectivo permiso de construccion.

La forma de pago se podra realizar mediante cronograma de pago, cuyas
condiciones quedaran establecidas en el convenio de pago que debera
suscribirse entre el GAD Municipal de Guayaquil y el promotor, previo a
otorgar la resolucion de aprobacion del proyecto DUAE que en ningun caso
podra ser superior a 48 meses. El convenio establecera las obligaciones de
las partes, las garantias de cumplimiento por parte de los deudores y las
penalizaciones a las cuales se sujetaran por probado incumplimiento o retraso
de sus obligaciones.

100.14. Convenio de pago en especie. - Para efecto de formalizar las modalidades
de pago previstas en los articulos precedentes, se debera considerar los
siguientes aspectos:

a) La valoracion econdmica del pago en especie se realizara conforme a lo
establecido en la presente Ordenanza, al menos por un valor equivalente
al resultante de la aplicacion de las férmulas establecidas en este
instrumento.

b) El convenio contendra las clausulas necesarias para garantizar la cantidad,
calidad y oportunidad (plazos) para la ejecucion y/o entrega de las obras,
bienes o actuaciones a favor del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Guayaquil, segun lo establecido en articulo 100.10, de la
presente ordenanza conforme a la forma convenida como forma de pago.
Establecera las obligaciones de las partes, las garantias de cumplimiento
bancaria, por parte de los deudores y las penalizaciones a las cuales se
sujetaran por probado incumplimiento o retraso de sus obligaciones. De
igual forma, determinara la o las entidades responsables del seguimiento y
fiscalizacion de las obras a ejecutarse o de los bienes a transferirse a favor
del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Guayaquil.

c) En el caso de cesiones de suelo, de pago con vivienda de interés social o
de otros bienes convenidos como forma de pago, el promotor sera
responsable de llevar a cabo, a su costo, los tramites necesarios para
lograr las respectivas aprobaciones y efectuar la transferencia de dominio
a favor del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Guayaquil o
empresas publicas municipales.

100.15. Seguimiento de los compromisos asumidos por el promotor o
propietario del DUAE. - Las Direcciones, Empresas Publicas y demas
entidades municipales, en funcion de tipo de obras o actuaciones a ejecutarse
o de los bienes a transferirse en calidad de pago en especie, efectuaran el
seguimiento a los compromisos asumidos por el promotor, en el marco del
convenio previsto en la presente Ordenanza. En caso de probado
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incumplimiento a las obligaciones establecidas en el convenio de pago en
especie, la o las entidades encargadas del seguimiento informaran a las
dependencias municipales competentes, para que estas inicien las acciones
legales o administrativas previstas para ejecucién de garantias bancarias,
para cada caso, segun lo establecido en el respectivo convenio de pago y en
la presente Ordenanza.

100.16. Control y cumplimiento del cronograma de pago monetario. - La
Direccion Financiera Municipal llevara un registro individualizado de control y
cumplimiento de los pagos monetarios debiendo, en caso de incumplimiento,
reportar inmediatamente a la entidad encargada del catastro para el
consecuente bloqueo de claves catastrales y a efecto de solicitar o disponer
las acciones que correspondan en defensa del interés institucional. La
concesion onerosa de derechos, de manera general, sera exigible por la via
coactiva.

100.17. Deduccidén en el impuesto a las Utilidades en la Transferencia de
Predios Urbanos y Plusvalia de los mismos. - Para el calculo del impuesto
mencionado en este acapite, los valores pagados por concepto de concesion
onerosa de derechos seran deducibles de la utilidad bruta de acuerdo con la
normativa aplicable.

100.18. Alcance y efectos de la concesion onerosa de derechos.- La
aprobacion del DUAE, conlleva la obligacion del promotor o propietario del
proyecto a cancelar los valores generados por la concesidon onerosa de
derechos segun los casos y condiciones previstas en la presente Ordenanza.
Los beneficios y derechos urbanisticos concedidos a titulo oneroso se haran
efectivos una vez entregada al promotor la Resolucion de Aprobacion del
proyecto DUAE y tras la cancelacion de los valores calculados o la
suscripcion del convenio de pago en especie, de conformidad a lo dispuesto
en la presente Ordenanza.

100.19. De los permisos de construccion de los DUAE. - La direccion
encargada de emitir los respectivos Registros de Construccién, previo al
otorgamiento de los mismo, verificaran que el pago por concesion onerosa de
derechos se haya efectuado seguin las modalidades previstas en esta
Ordenanza, para lo cual solicitaran al promotor, propietario o proyectista, la
presentacion de los respectivos comprobantes de pago o convenios de pago
debidamente suscritos.

Art. 101.- Régimen especial para solicitud de incremento de edificabilidad en Zona
de Promocién Especial, para proyectos arquitecténicos en solares de menos de
2000 m2 a través de una concesion onerosa de derecho.

101.1. Objetivo. - Este régimen especial se constituye como un instrumento
complementario de planificaciéon cuyo objetivo es el de regular y gestionar de
manera integral los proyectos arquitecténicos, cuyos propietarios o
promotores sean estos personas naturales o juridicas en derecho publico o
privado, soliciten un mayor aprovechamiento del suelo por encima de la
norma base, a través del pago de una concesion onerosa de derecho.

101.2. Ambito. - Las disposiciones contenidas en el presente régimen seran
aplicadas para terrenos de hasta 2000 m2 en el territorio comprendido por el
perimetro urbano de la ciudad de Guayaquil dentro de los poligonos
establecidos como zona de promocion especial, (Anexo 15 del PUGS).
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101.3. Alcance. - normar los proyectos arquitecténicos que se acojan a este régimen
especial que, por tratarse de un beneficio otorgado, derivado de la
planificacién urbanistica y con el fin de ejercer el derecho a la ciudad, en los
casos en que se apruebe debidamente el proyecto, la ciudad se beneficiara
de una participacion onerosa establecida por un porcentaje de la valoracion
del excedente de edificabilidad aprobado. EI Unico parametro de
aprovechamiento sometido a este régimen sera el del coeficiente de
utilizacion del suelo (CUS)

101.4. Requisitos. - para la autorizacion y aprobacién de proyectos que se acojan a
este régimen especial, el propietario debera presentar:

- El anteproyecto en formato digital (DWG y PDF) e impreso.

- De ser el caso en que el incremento solicitado también requiera de un
aumento en la densidad permitida para la zona en la que se emplaza el
proyecto, debera presentar informe de factibilidad por parte de las
instituciones prestadoras de los servicios de energia eléctrica, agua
potable y aguas servidas. Asi como informe de impacto vial, validado por la
ATM respecto a afectacion vial o de movilidad.

- Carta en la que solicita acogerse a este régimen especial sometiéndose a
una concesién onerosa de derecho.

101.5. Procedimiento de aprobacién. - El proceso sera el regular establecido para
el otorgamiento de registro de construccion. Previamente se revisara el
anteproyecto y se le dard a conocer al solicitante el valor preliminar
correspondiente al pago por concesion onerosa de derecho por mayor
edificabilidad, con el fin de que el solicitante prosiga con el respectivo tramite
de solicitud de registro de construccion. Previo a la otorgacion del registro de
construccion, y toda vez que el proyecto cumpla con todos los demas
requisitos regulares, se dara a conocer al valor definitivo a cancelar y una vez
realizado el pago, se procedera con la aprobacion y otorgamiento del registro
de construccion.

101.6. El calculo de los valores por concesion onerosa de derecho. - Se
adoptara la féormula establecida para el pago de concesion onerosa de
derecho por mayor edificabilidad, establecida en el articulo 100.8.2 de la
presente Ordenanza.

101.7. Condicionamiento al registro de construccion. - El registro de construccion
le sera otorgado al promotor o propietario del proyecto aprobado, toda vez
que este haya cancelado los valores totales generados por la concesion
onerosa de derecho, sin prejuicio de que debera cumplir con lo establecido en
esta Ordenanza y demas norma aplicable vigente, referente al proceso
regular de obtencion de registro de construccion.

101.8. Del pago. - Para todo proyecto que se acoja al presente régimen especial, el
pago a favor del GAD Municipal de Guayaquil por concepto de concesion
onerosa de derecho sera realizado de contado previo a la otorgacion del
registro de construccién. En el caso de que el promotor del proyecto sea
acreedor del GAD Municipal de Guayaquil, este podra solicitar compensar los
saldos, presentando los respectivos documentos que evidencien dichos
montos.

68



Registro Oficial - Edicion Especial N° 87 Miércoles 30 de marzo de 2022

101.9. Para aprobacién de mayor edificabilidad bajo este régimen especial, el
incremento no podra exceder del porcentaje establecido como CUS maximo
para el poligono definido como Zona de Promocion Especial, el cual sera de
hasta el 40% de excedente. (Anexo 15 del PUGS)

Art. 102.- Régimen especial de transferencia de derecho de edificabilidad entre
terceros con participacion del GAD Municipal De Guayaquil.

102.1. Es la facultad que tiene un propietario, al que le llamaremos emisor, de
vender a otro privado, al que llamaremos receptor, el coeficiente de
edificabilidad que no va a utilizar debido a limitaciones impuestas, cuando
infraestructura publica o su calificacion como edificacion patrimonial,
directamente limitan a su predio de hacer uso del aprovechamiento estipulado
para la respectiva subzona en la que se encuentra. La transferencia se da
entre el propietario del predio con edificabilidad limitada y el propietario que
requiera de mayor edificabilidad cuyo predio se encuentre ubicado en la zona
de promocion especial (Ver, Anexo 15 del PUGS).

102.2. Quienes se acojan al presente régimen especial, deberan ingresar junto con
el expediente del proyecto a ser aprobado, Promesa de compraventa de
edificabilidad por parte del particular que vende, debidamente notarizada. La
Direccion de Control de Edificaciones, Catastro, Avaluos y Control Minero,
como parte del proceso de aprobacion del proyecto, determinara la valoracion
del monto a pagar por parte del promotor o propietario del proyecto por
concepto de la edificabilidad excedente por encima de la norma base a favor
del GAD Municipal de Guayaquil, en aplicacion de las siguientes formulas:

ATT= (aed) x (ev)

aed = At x Ac
Act

CODt= ATT x (%p)
Donde:

- ATT = valoracion total de la transferencia de edificabilidad.

- CODt = valor a favor del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Guayaquil por concesion onerosa de derecho por
transferencia de edificabilidad.

- aed = avaluo del metro cuadrado de edificabilidad asignada
computable al CUS del predio receptor

- ev = area en metros cuadrados de edificacion en venta computable al
CUS del predio emisor.

- %p = porcentaje de participacion del GAD Municipal de Guayaquil,
establecido en el 2.5%

- At = area total del terreno

- Ac = avaluo catastral vigente para el predio especifico

- Act = area en metros cuadrados correspondiente al CUS asignado al
predio que receptor.

102.3. De la promesa de compraventa y su contenido. - Es el documento con

reconocimiento de firma hecho ante notario, del propietario del predio de
quien vende su edificabilidad. Este documento debe incluir:
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- Datos completos de quien Vende y quien Compra (propietario del predio en
donde se ejecutara el proyecto).

- Datos completos del predio de quien Vende, conforme a escritura.

- Copia simple de escritura del predio de quien Vende.

- Cantidad propuesta en m? de edificabilidad, imputable al CUS asignado
para subzona en la que se encuentra el predio propiedad de quien
transfiere su derecho de edificabilidad.

102.4. De la confirmacion de la edificabilidad en Venta. - Previo a iniciar el
proceso de aprobacion del proyecto que requiere acogerse a el presente
régimen especial, la DECAM luego de la confirmacion o actualizacion del
catastro del predio de propiedad de quien vende, establecera la cantidad
definitiva en m? de edificabilidad computable al CUS asignado segun la
subzona en donde se ubica, que el vendedor puede transferir. Asi también
definira la valoracion total por transferencia de edificabilidad y el valor
porcentual que le corresponde al GAD Municipal de Guayaquil, por dicha
transaccién, conforme lo establecido en el art. 102.2 de la presente
Ordenanza. Esta informacion sera dada a conocer al propietario del predio de
quien compra, quien tendra hasta 30 dias para ingresar confirmacion por
escrito dirigida a la DECAM, de la aceptacion de los valores a pagar al GAD
Municipal de Guayaquil por concepto de concesion onerosa de derecho por
transferencia de edificabilidad. Unicamente luego de este acto, se continuara
con el proceso de aprobacion del proyecto.

Si la edificabilidad a transferir resultante luego del informe realizado por la
DECAM no satisface las necesidades de espacio requeridas por el propietario
del proyecto, este podra adquirir la edificabilidad restante sometiéndose a
cualquiera de los regimenes especiales aplicables a concesiones onerosas de
derecho establecidos en esta Ordenanza, o comprar edificabilidad a otro
propietario que se acoja a este régimen. Esa determinacién debera constar en
la confirmacion ingresada por escrito, descrita en el parrafo anterior.

102.5. Tras la aprobacion del proyecto y previo a la obtencion del respectivo registro
de construccion, el promotor o propietario cancelara el valor total y de contado
por concepto de concesion onerosa de derechos a favor del GAD Municipal
de Guayaquil y debera presentar la constancia de pago realizado a favor del
propietario que vende. A su vez, el propietario del predio de quien vende sera
comunicado sobre la nueva condicién de su predio respecto a su CUS y de su
obligacién a inscribir dicha modificacion en el registro de la propiedad, asi
como las sanciones respectivas al incumplir con dicho tramite.

102.6. Obligacion de inscripcion de condicion nueva en el registro de la
propiedad. - El propietario del predio de quien Vende la edificabilidad, una
vez que se ha realizado la comunicacion oficial al GAD Municipal sobre el
pago realizado tanto al Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
Guayaquil como al propietario del predio que vende, este debera inscribir
dicho movimiento en el registro de la propiedad.

102.7. Para quienes se acojan a este régimen especial, el pago sera unicamente de
manera efectiva al contado. En el caso de que el promotor del proyecto sea
acreedor del GAD Municipal de Guayaquil, este podra solicitar compensar los
saldos, presentando los respectivos documentos que evidencien dichos
montos.
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CAPITULO VI
DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES

Art. 103.- Competencia de los comisarios. La facultad sancionadora para las
infracciones a las disposiciones de esta Ordenanza radica en los comisarios municipales,
quienes estableceran la responsabilidad de las personas naturales y juridicas publicas o
privadas que incurran en el cometimiento de infracciones, en el marco de sus
competencias, con respeto al debido proceso y con la garantia del derecho a la defensa.

Los Comisarios Municipales seran competentes para sancionar a los titulares de
inmuebles construidos, cuyo estado de construccion presente y/o mantenga condiciones
de vetustez que amerite ruina y eminente peligro de desplomarse.

De las infracciones

Art. 104.- Tipo de Infracciones. - Las infracciones a la presente Ordenanza se clasifican
en leves y graves:

104.1. Infracciones leves. - Son infracciones leves, las siguientes:

a) Ejecutar obras de infraestructura, edificacion o construccion sin el
correspondiente Registro de Construccién exigido.

b) Ejecutar obras de infraestructura, edificacion o construcciéon que incumplan
o excedan lo estipulado en el Registro de Construccion.

c¢) No asumir las cargas urbanisticas y las cesiones de suelo obligatorias,
impuestas por el planeamiento urbanistico, por la aplicacion de los
instrumentos de gestidon del suelo y el Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

d) Obstaculizar o impedir la funcidon de inspeccion de la autoridad municipal
competente.

e) Propietarios de construcciones que no designen un nuevo profesional que
sustituya al anterior, cuando éste ha comunicado a la Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Guayaquil el retiro de la Responsabilidad
Técnica.

f) Construir, pese a haber caducado por mas de treinta dias el Registro de
Construccion, o cuando éste haya sido revocado.

g) Ocupar o consentir la ocupacién de un inmueble sin haber tramitado la
inspeccion final.

h) Falta de letrero de senalamiento (identificacion de obra), areas de vestidores
y servicios sanitarios provisionales para uso de los obreros o sistemas de
limpieza y de seguridad a vecinos y transeuntes.

i) Afectar el derecho de vista o de privacidad de terceros.

j) La disposicién de los desechos de actividades de construccion o demolicion
dentro de los contenedores del Servicio Publico de Aseo, o en la via publica,
riberas y playas, quebradas o en cuerpos hidricos, excepto en los centros de
acopio destinados por el GAD Municipal para estos menesteres.

k) Transportar desechos soélidos definidos como escombros, tales como
materiales producto de desalojo de excavacion de obras civiles, material de
demolicion y similares, en vehiculos no autorizados por la DACMSE.

I) Vertido de desechos sodlidos definidos como escombros, tales como
materiales producto de desalojo de excavacion de obra civiles, material de
demolicion y similares, en sitios no autorizados por la DACMSE.
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s < -

Son lugares autorizados por la Municipalidad el Relleno Sanitario Las
Iguanas o las escombreras municipales autorizadas, destinadas para tal
efecto.

m)El rellenar predios mediante el vertido y explanacion de escombros, tales
como materiales de excavacion de obra civiles, materiales de demolicién y
similares, sin autorizacion expresa de la DACMSE.

104.2. Infracciones Graves. - Son infracciones graves, las siguientes:

a) Ejecutar obras de infraestructura, edificacibn o construccion sin el
correspondiente Registro de Construccion exigido y que irroguen dafnos en
bienes protegidos.

b) Ejecutar obras de infraestructura, edificacion o construccion sin el
correspondiente Registro de Construccion exigido, que supongan un riesgo
para la integridad fisica de las personas.

c) Ejecutar obras de infraestructura, edificacion o construccion que incumplan
los estandares nacionales de prevencion y mitigacion de riesgos y la
normativa nacional de construccién. En estos casos se aplicara la maxima
pena prevista.

d) Comercializar lotes en urbanizaciones o fraccionamientos o cualquier
edificacion que no cuente con los respectivos permisos o autorizaciones, sin
perjuicio de las responsabilidades civiles y penales del caso.

e) Danos causados a bienes de uso publico durante el proceso de
construccion, tales como calzada, bordillos.

f) Ejecutar obras de infraestructura, edificacion o construccion en la via publica
sin la debida autorizacion, delegacion o contrato de la Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Guayaquil de Guayaquil.

g) Reincidencia en cometer infracciones leves.

De las Sanciones

Art. 105.- Infracciones leves. - Las sanciones para infracciones leves seran multas
comprendidas entre el 10% de un salario basico unificado de los trabajadores en general
y cincuenta salarios basicos unificados de los trabajadores en general. Por ningun motivo
se cobraran multas que salgan del rango aqui previsto.

Art. 106.- Infracciones graves. - Las sanciones para infracciones graves seran multas
comprendidas entre cincuenta y cien salarios basicos unificados de los trabajadores en
general. Por ningun motivo se cobraran multas que salgan del rango aqui previsto.

Ademas, de las sanciones pecuniarias, las sanciones a las infracciones graves
comprenderan la suspension temporal de la actividad, obra o proyecto, hasta que el
infractor pague su multa y regularice su situacion juridica y obtenga los permisos
municipales pertinentes.

De ser el caso se impondra suspension permanente de la actividad, obra o proyecto; el
derrocamiento u otras medidas urgentes, a costa del infractor; y/o el decomiso del
beneficio obtenido con la infraccién.

Los elementos constitutivos del espacio publico, que sean destruidos o alterados, se
restituiran, a costa del infractor.

La reincidencia en el cometimiento de las infracciones previstas en esta Ordenanza se
sancionara con el maximo de la pena prevista.

El procedimiento sancionador sera el previsto en el Codigo Organico Administrativo.
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Art. 107.- La Direccion competente para la aprobacion de registros de construccion
podra disponer la suspension de usuarios del sistema en linea de la Gobierno Autbnomo
Descentralizado Municipal de Guayaquil de Guayaquil (www.guayaquil.gob.ec) a los que
se haya detectado que reiteradamente proporcionan informacion o documentacion
errada, alterada o falsa que haya producido el engafio a la administracion publica
municipal.

Art. 108.- Revocatoria del Registro de Construccién. - El Registro de Construccién al
constituirse en un acto administrativo, serd revocado, a través de los recursos legales
previstos en el Cédigo Organico Administrativo.

Art. 109.- Sanciones administrativas.- El funcionario que infrinja las disposiciones de
esta Ordenanza, que se abstenga o retarde injustificadamente la ejecucion de un acto que,
por razén de sus funciones esta obligado a informar, sera sancionado de acuerdo con la
gravedad de la falta, pudiendo ser destituido de su cargo, sin perjuicio de la responsabilidad
civil y penal que pudieren reclamar los perjudicados.

CAPITULO VII
NORMAS DE APROVECHAMIENTO DEL SUELO

Art. 110.- De las normas contenidas en el Plan de Uso y Gestion del Suelo. - El
aprovechamiento del suelo se encuentra establecido en el Plan de Uso y Gestion del Suelo
del cantén Guayaquil, aprobado mediante Gaceta 37, publicada el 10 de septiembre del
2021, sin embargo, la presente ordenanza establece normas sectoriales complementarias
que no se contraponen a su contenido en sus componentes estructurante y urbanistico.

Art. 111.- Responsabilidad de la Gestidon de la presente normativa. - La gestion de
la presente normativa, enfocado a su cumplimiento debera realizarla la Direccién de
Control de Edificaciones, Catastro, Avaluos y Control Minero (DECAM) de acuerdo con
sus competencias.

NORMATIVAS SECTORIALES

Art. 112.- Las normas sectoriales son un instrumento complementario de planificacion,
consecuencia de la necesidad de cubrir los requisitos especificos de un sector con
normativa mas concreta y acercada a la realidad local. Estas normativas aplicaran en
poligonos o sectores predeterminados por la Direccion de Planificacion Urbana,
Proyectos y Ordenamiento Territorial y no podran modificar el contenido estructurante ni
urbanistico del Plan de Uso y Gestién del Suelo del cantén Guayaquil. Las normas
sectoriales incluidas en la presente ordenanza son:

* Viaalacosta

* Puerto Santa Ana
* Chongoén - Daular
* Embalse Chongodn
* Posorja

Art. 113.- Otras normas sectoriales. - Sin perjuicio de las normas sectoriales
contenidas en la presente Ordenanza, y conforme al PUGS del canton Guayaquil, el GAD
Municipal podra, conforme a las necesidades de la planificacion territorial, otras normas
sectoriales en otras ubicaciones del cantén o modificar las existentes mediante el
instrumento complementario de planificacion que corresponda, debidamente aprobado
por el Concejo Municipal. En ningun caso las normas sectoriales podran modificar los
componentes estructurante y urbanistico del PUGS.
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Via a la costa
Art. 114.- Norma sectorial que reglamenta el sector denominado Via a la Costa.

114.1. Objeto. — La presente norma sectorial tiene por objeto complementar las
normas que rigen para el sector denominado via a la Costa contenido en los
poligonos de intervencién territorial (PIT) 14 y 15, conforme al Plan de Uso y
Gestion del Suelo.

114.2. Aprovechamiento del suelo. - Las normas de Aprovechamiento del Suelo
son las contenidas en el Plan de Uso y Gestion del Suelo del Cantén
Guayaquil en su Anexo 9.

114.3. De la Subzona Residencial Via a la Costa (ZR-VC). — En el Plan de Uso y
Gestion del Suelo (PUGS) se establecen condiciones generales para los PIT
14 y 15 (Distritos 14 y 15), en donde se ubica la Zona Residencial Via a la
Costa (ZR-VC), las caracteristicas sectoriales del lote minimo, partiendo
desde esa base técnica normativa, se define en la siguiente tabla y se precisa
que los parametros indicados no se contraponen con el PUGS.

CONDICIONES DE ORDENAMIENTO CONDICIONES DE EDIFICACION
. INTENSIDAD
A -
ENCLINEQDE T1PO DE EDIFICACIONES CARACTERISTICAS DELLOTE MINIMO DERSINAT DE LA RETIROS MINIMO
SUBZONA LINDERO NETA 2
EDIFICACION
00 =10 Nislada | Adosada | Continua Otros Area T Hab. /Ha | COS | (US fromtaki{lateral [Eostericy
Soportal | Soportal m?2 ml ml ml ml
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ZIR-VC sl st 2 if | Le0 | 500 | 1,00 2,00
Predios frentistas  la Via laime ¥
Nebot Velasco que no pertenszcan a un 1500 a0
proyecto urbanistico

(*) Predios con frente a la via - 5,00 y predios con frente a vias interiores 3,00
ALTURA DEL LOTE: Serd determinado por el Coeficiente de Utilizacidn del Suelo (CUS)

1/: El resultado de este indicador es en base a la aplicaciin de los retiros del caso
| 2/:Ver Anexo 8.6: Mapa 81. Densidades de Via a la Costa.

Parametros de Ordenamiento y Edificacion del Sector via a la Costa

114.4. Densidad (unidades de vivienda). — Para la aplicacién de la norma respecto
de este indicador, se establece los siguientes sectores (Ver Anexo 8.6 del
Plan de Uso y Gestion del Suelo)

Sector 1, que comprende los territorios localizados entre los siguientes
limites:

» Al norte, el limite establecido por la cota 100 de los cerros, y el trazado de
la Via del Milenio (camino 2000).

» Alsur, laViaala Costa

» Al este, el km 8 de la Via a la Costa.

* Al oeste, limite oeste de la Lotizacién Tiffany.

La Densidad Neta Asignada es la de 160 hab. / ha.
Sector 2, que comprende los territorios localizados entre los siguientes

limites:
* Al norte, la Via a la Costa y predios particulares.
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* Al sur, la zona delimitada por manglares, que se intercepta con la antigua
via del ferrocarril, hacia el oeste hasta interceptarse con el limite urbano y el
limite del Area denominada Chongdén — Daular - Nuevo Aeropuerto de

Guayagquil.
* Aleste, el km 8 de la Via a la Costa y calle publica.
* Al oeste, limite del Area denominada Chongén — Daular - Nuevo

Aeropuerto de Guayaquil hasta intersecarse con la via a la Costa y predios
particulares.

La Densidad Neta Asignada es la de 270 hab. / ha.

Sector 3, que comprende los territorios localizados entre los siguientes
limites:

* Al norte, Trazado de la Via del Milenio.

* Al sur, Via a la Costa y terrenos particulares.

* Al este, Terrenos de la Lotizacion Tiffany.

* Al oeste, limite del area del Embalse Chongdn, km 26 de la Via a la Costa
y terrenos particulares.

La Densidad Neta Asignada es la de 120 hab. / ha.

114.4.1. En programas habitacionales de interés social, publicos o privados, la
densidad a considerar sera de: 800 hab. / ha, de acuerdo con los
establecido en el mapa 81 — Anexo 8.6 Densidades Via a la Costa.

114.4.2. Calculo de Unidades de Vivienda. -

Sera el resultado de la aplicacion del indicador Unidades de Vivienda (UV),
calculadas sobre la base de la densidad neta establecida, tamafo del solar y
promedio familiar aplicando la siguiente formula:

UV= Habitantes (*) / (4 hab. Promedio Familiar)
(*) Habitantes = Densidad x Area solar (ha)

114.5. De los usos en edificaciones nuevas. — Las factibilidades de usos de suelo
se establecen en funcion del tamano de lotes y regiran para los ubicados
dentro de los sectores referidos en esta normativa, siempre que no estén
normados por Ordenanza, norma especifica, o por su propia Reglamentacion
Interna, o en el caso de equipamientos comunales cuyas areas de terreno,
instalaciones minimas, y demdas requerimientos urbanisticos o
arquitecténicos, estén en funcion de las necesidades que demanden los
proyectos demanden.

114.5.1. Predios con superficies de hasta 1.500 m2. - Se permitira lo
establecido en el Anexo B de la presente Ordenanza, de acuerdo con la
densidad establecida, y en soluciones individuales o en conjuntos
residenciales.

114.5.2. Predios con superficies mayores de 1.500 m2, pero menores a
10.000 m2. (Anexo B). - Se permite el desarrollo de edificaciones con uso
residencial y/o uso comercial, no pudiendo combinarse entre si, en
atencion a las siguientes condiciones:
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e El uso residencial (Vivienda) (C6d....63200), se desarrollara de acuerdo
con la densidad establecida en el articulo 114.4.2. de la presente
Ordenanza, y en soluciones individuales o en conjuntos residenciales.

* El uso comercial se permitira solo en soluciones arquitecténicas tipo
centro comercial y/o oficinas.

114.5.3. Predios con superficies mayores a 10.000 m2, pero menores a
40.000 m2. (Anexo B). Se permite el desarrollo de edificaciones con uso
residencial pudiendo combinarse con comercio al por menor (Cdéd....620),
en atencion a las siguientes condiciones:

* El Uso residencial se desarrollara en minimo el 75 % del predio, de
acuerdo con la densidad establecida en el articulo 114.4.2. de la
presente Ordenanza, y en soluciones individuales o en conjuntos
residenciales.

e El uso comercial, no las oficinas, se desarrollaran en maximo el 25 %
del predio, en soluciones arquitecténicas tipo centro comercial.

El area residencial y comercial debera desarrollarse en sectores separados
entre si por un area de amortiguamiento (espacios verdes y jardines) que
impida impacto de ruidos y olores.

114.5.4. Predios con superficies mayores a 20.000 m2, pero menores a
40.000 m2. (Anexo B). - Se permite el desarrollo de edificaciones con Uso
Residencial pudiendo combinarse con Comercio al por menor (Céd....620),
o con Servicios (oficinas), en atencion a las siguientes condiciones:

* El area destinada al uso residencial se desarrollara en minimo el 75 %
del area util del predio, de acuerdo con la densidad establecida en el
articulo 114.4.2. de la presente Ordenanza y en soluciones individuales o
en conjuntos residenciales.

* El area destinada al uso comercial y/o servicios se desarrollara en
maximo el 25 % del area util del predio.

* El uso comercial y/o de servicios debe desarrollarse en instalaciones
propias separadas del area residencial, y con accesos internos
independientes, mediando entre ellos area de amortiguamiento (espacios
verdes, jardines, etc.) Que impida impacto de ruidos, olores, etc.

114.5.5. Predios con superficies iguales o mayores a 40.000 m2. (Anexo B). -
Las actividades comerciales y de servicios permitidas son las que forman
parte del Codigo General de Actividades constante en la Reforma a la
Ordenanza General de Edificaciones y Construcciones de Guayaquil, se
detallan a continuacion:

«  Vivienda (C6d.63200)

. Comercio al por menor (Cdd....620)

o Restaurantes, cafés, y otros establecimientos que expenden comidas y
bebidas (Cod....631)

. Hoteleria y otros lugares de alojamiento (C6d....632)

. Oficinas Administrativas (Cdéd....800)

. Instalaciones para Servicios Comunales, Sociales y Personales
(Cod......... 9)
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Las soluciones destinadas al uso residencial podran ser combinadas con el uso
comercial y/ o de servicio, oficinas, debiendo someterse en todo caso al tramite
de un proyecto urbanistico.

En el caso de contemplar edificaciones comerciales y/o de servicios, estaran
separadas del area destinada a viviendas, en soluciones arquitectonicas tipo
centros comerciales, y con area de amortiguamiento (espacios verdes, jardines,
etc.) que impida impacto de ruidos, olores, etc.

114.5.6. Para el desarrollo de actividades no residenciales y no combinadas
con otros usos. - Se atendera a las siguientes normas:

. Gasolineras que tengan minimo 4 surtidores, con actividades uUnicas que
incluyan hasta el servicio de minimarket, se desarrollaran en predios no
menores de 1.500 m2 frente a la via y que cumplan con las condiciones de
Servicios y parqueos.

. Estaciones de Servicio que incluyan de 1 a 4 locales con actividades
compatibles como: minimarket, lavado y engrasado, venta de llantas,
alineacién, balanceo, se desarrollaran en predios no menores de 4.000 m2,
cumplir por tipo de actividad con las condiciones de adecuacion,
dimensiones y parqueos.

. Se admitira la actividad de Vivero en todas las zonas (ZR-VC).

114.5.7. En el caso de los centros poblados que estan catalogados como Zona
Mixta Residencial, se consideraran como permitidos los usos establecidos
en el Anexo B Cuadro de compatibilidad de uso contenido en la presente
Ordenanza.

114.5.8. Requerimiento de Equipamientos. - Del requerimiento de
equipamiento, se acogera lo que establezca la norma municipal
correspondiente.

114.6. De los edificios e instalaciones preexistentes que se encuentren en
oposicion a los usos permitidos.

114.6.1. Condiciones Generales. —

114.6.1.1.Los edificios e instalaciones que demuestren su preexistencia
con anterioridad a la aprobacién de la presente Ordenanza,
presentando  documentacion relacionada con permisos
municipales otorgados, (permiso de construccion y/o tasa de
habilitacion.), seran calificadas como comprendidos en el sector
Via a la Costa.

114.6.1.2.En caso de industrias que demuestren preexistencia con
anterioridad a la aprobacion de la presente Ordenanza, que
cuenten con permisos otorgados por la Municipalidad seguiran
funcionando siempre y cuando no realicen obras de aumento ni
modifiquen el tipo de actividad aprobada. Solo podran realizar
reparaciones que exigieren la edificacion respecto al
mantenimiento y afines, y la mitigacion de los impactos
ambientales que produzcan.
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114.6.1.3.Las industrias y bodegas calificadas por el SUIA (Sistema Unico
de Informacién Ambiental) con licencia ambiental, al margen de
lo establecido en el numeral anterior, deberan presentar el
respectivo estudio ambiental para efecto de mitigar sus
impactos, caso contrario presentar el plan de abandono de sus
instalaciones.

114.6.1.4.En el caso de instalaciones destinadas a bodegaje de productos
calificados como peligrosos, inflamables, téxicos y cualquier otro
producto de impacto negativo, deberan presentar igualmente un
Estudio de Impacto Ambiental en el que se establezca el tiempo
dentro del cual esos productos deban ser trasladados a zonas
donde se los admita.

114.6.1.5.En ese caso, cumpliendo ese requisito podran mantener sus
instalaciones para almacenaje de productos o materiales,
siempre y cuando se demuestre que aquellos no provoquen
impacto negativo al entorno.

114.6.1.6.Todas las instalaciones que se requieran para su funcionamiento
incluido el tema de parqueos deberan ser resueltas al interior del
predio.

De tener concentracién de transporte pesado y liviano para evitar
el impacto negativo en las vias de su entorno requiere el estudio
de trafico avalado por la autoridad de transito competente.

114.7. La Estructura Vial. - La presente norma sectorial, tiene por objeto
complementar la estructura vial definida en el Plan de Uso y Gestion del
Suelo (PUGS) del cantén con la proyeccion de vias Primarias y Secundaria
entre los Km. 8 y 26 de la Via Guayaquil Salinas, las mimas que se expresan
graficamente en el Anexo 2, de la presente Ordenanza. Las mismas acataran
lo dispuesto en el PUGS en cuanto a vias proyectadas y su afectacion.

PUERTO SANTA ANA ETAPAS 1A-1B -2

Art. 115.- De las normas sectoriales de Puerto Santa Ana etapas 1A- 1B — 2.- Se
acatara lo establecido en los reglamentos internos y ordenanzas especificas de estas
etapas, a excepcion de aquellos parametros que se contrapongan con el Plan de Uso y
Gestion del Suelo (PUGS), en esos casos prevalecera lo establecido en este ultimo.

PUERTO SANTA ANA ETAPA 3

Art. 116.- Norma sectorial que reglamenta al desarrollo urbanistico y
arquitectonico del proyecto “Puerto Santa Ana Etapa 3”

116.1. Objeto. -

116.1.1. La presente Reglamentacién tiene por objeto permitir el desarrollo
de edificaciones dentro del sector de Puerto Santa Ana, Etapa 3, mediante
el establecimiento de normas vy criterios de disefio a los que tendran que
regirse los proyectos arquitectonicos, sean éstos de iniciativa privada o
publica, que se desarrollen dentro del area establecida.
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116.1.2. Ajustar las normas especificas de la planificacion general de la
ciudad previstas para el sector, en los temas de Edificabilidad, Usos del
Suelo, Vialidad, Infraestructura, con los objetivos y demandas particulares
que demande el proyecto “Puerto Santa Ana”, Etapa 3.

116.1.3. Lograr un area de usos mixtos que permita que el peatdén sea el
protagonista, disefiando calles caminables que incluyan areas verdes y
elementos que protejan del clima al peaton.

Preservar la conexion visual del rio.
Organizar la vialidad tanto vehicular como peatonal.
Promover corredores peatonales en el interior de las cuadras.

Generar conexiones entre edificaciones en plantas 1 y 2 impulsando el
comercio en planta baja.

Lograr edificaciones retiradas entre si, permitiendo visibilidad entre
edificios.

116.1.4. Facilitar el cumplimiento de los fines del Proyecto a lo largo del
tiempo, de modo que incorpore la flexibilidad necesaria a la normativa
aplicable para el mejor manejo de los proyectos y obras.

116.1.5. Evitar congestiones de la red vial publica existente en el entorno al
Proyecto Puerto Santa Ana, a través de propuestas de reordenamiento de
la circulacion y aparcamiento al interior del sector y su consecuente enlace
externo, dentro de un marco de accesibilidad necesario a los servicios e
instalaciones de turismo, comercio, residencia, del proyecto.

116.1.6. Instrumentar las normas propuestas con otras disposiciones
administrativas, legales, técnicas necesarias para su desarrollo.

116.1.7. Mediante esta instrumentacién manejar y aplicar los conceptos
urbanisticos que el sector requiere, para ir insertandose al nuevo
urbanismo al cual se dirige la visién de Guayaquil, y convertirse en modelo
de sostenibilidad, en funciéon de mejorar la movilidad, construir edificios
capaces de optimizar el uso energético y ser amigables con el medio
ambiente, implantar usos mixtos, reducir el uso del vehiculo motorizado,
crear mas espacios caminables y promover el uso de la bicicleta.

116.2. Ambito. — Las normas y disposiciones contempladas en la presente
Ordenanza General de Edificaciones y Construcciones se aplicaran en todos
los proyectos que se desarrollen dentro de la siguiente area de intervencion:

Por el Norte: Prolongacion de la Av. Carlos Luis Plaza Daiiin;
Por el Sur: 3° Callejon 11 NE;

Por el Este: Rio Guayas; v,

Por el Oeste: Av. Pedro Menéndez Gilbert.

116.3. Alcance. - El proyecto “Puerto Santa Ana” Etapa 3, que comprende el

territorio especificado en el ambito de la presente Ordenanza, propuesto por
la Municipalidad de Guayaquil, requiere ser instrumentado tanto en los
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aspectos legales como en los técnicos y administrativos de procedimientos, a
fin de garantizar su adecuada realizacion.

Es necesario manejar criterios, normas generales y especificas que se
plantean dentro de la presente Ordenanza como resultado del analisis de
realidades y necesidades, y que permitiran llegar a un marco real de
funcionalidad de un proyecto urbano que viabilice ambos intereses e
iniciativas.

Las normas especificas por otro lado deben contribuir al desarrollo social,
cultural y productivo de Puerto Santa Ana.

En consecuencia, se debe admitir los usos comerciales, culturales, de
residencia, recreacion y turismo dentro del proyecto, que permitan la
consecucion de objetivos.

En ese marco, la presente reglamentacién, sintetiza los criterios que se
emplearan para el desarrollo de las areas publicas, asi como las normas
minimas que deberan respetar y seguir los ciudadanos para el desarrollo de
las edificaciones y actividades a implantarse dentro del ambito sefialado en el
Art. 116.2 del presente instrumento.

116.4. Clasificacion de la zona correspondiente al proyecto Puerto Santa Ana.

116.4.1. Todo el poligono que comprende el proyecto Puerto Santa Ana,
etapa 3 que incluye al ambito definido en esta Ordenanza, se encuentra en
la subzona “Zona Pericentral Uno - Santa Ana Etapa Tres” ZP1 - STA.
ANA (Etapa 3).

116.5. De los criterios y normas urbanisticas. - Todo proyecto arquitecténico que
se implemente debera ser planteado conforme al PUGS y respondiendo a los
conceptos y condiciones generales que se describen a continuacion:

116.5.1. Accesibilidad

116.5.1.1.Concepto. - La configuracion vial urbana de la ciudad
permite el acceso tangencial directo al sector del Proyecto a través de
la Av. Pedro Menéndez Gilbert y el CALLEJON 12 NE (Prolongacién
de la Av. Carlos Luis Plaza Dafiin), que sirven a su vez de
comunicaciéon general entre sectores importantes ubicados al centro,
norte y noroeste de la ciudad.

La accesibilidad de los visitantes y/o usuarios al malecén peatonal a
implementarse a lo largo de la ribera del rio Guayas, debe ser comoda
y suficiente a través de vias internas que garantice la conexion entre
terrenos publicos y privados.

116.5.1.2. Normas y Criterios de Disefo

Areas de uso publico en bienes de uso privado. - Las edificaciones
que se desarrollen en predios con frente a la Av. Pedro Menéndez
Gilbert y CALLEJON 12 NE. (Prolongacién de la Av. Carlos Luis Plaza
Dafiin), deberan prever sus accesos desde vias internas al proyecto, y
no directamente desde la mencionada avenida y callejon.
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En los lotes y/o edificaciones ubicadas con frente al rio Guayas
deberan prever un acceso directo, publico y gratuito para peatones y
bicicletas que permita atravesar el lote y comunicarse directamente
con espacios publicos destinados al malecon peatonal o en su defecto
acogerse a la normativa que rige los espacios publicos.

Se debera establecer que las plantas bajas de las edificaciones
ubicadas en lotes con frente al rio Guayas, sean destinadas a
actividades comerciales, turisticas y que sirvan de servicio a los
usuarios del malecon como area de acceso publico y gratuito.

116.5.2. Habitat. —

116.5.2.1. Concepto. - Las personas tienen derecho al disfrute
pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de
sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas
urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho
a la ciudad se basa en la gestion democratica de ésta, en la funcion
social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio
pleno de la ciudadania.

116.5.2.2. Normas y Criterios de Diseino. — Los frentes de los
espacios de la planta baja de las edificaciones, deben tener directa
inherencia sobre los espacios publicos y sobre su propia rentabilidad.

Los frentes de los terrenos para el desarrollo de edificaciones
privadas, sobre todo para locales comerciales, deberan ser
transparentes y parcialmente permeables. Incluso en las horas en
que permanezcan cerrados deberan considerar puertas de seguridad
transparentes y una buena iluminacion.

Preferiblemente estos frentes deberan ofertar espacios de
dimensiones y usos variables, pudiendo concentrar en un solo frente,
actividades econdmicas compatibles con el uso del suelo del sector.
El propdsito de esto es generar diversos usos para distintos horarios
que procuren prolongar la actividad comercial y turistica durante mas
horas.

Se podra concentrar en planta baja y mezzanine (si el disefio incluye
este ultimo) el uso comercial, destinando aquellos frentes de menor
frecuencia de uso para accesos al edificio, a estacionamientos, etc.,
evitando, la generacion de frentes totalmente pasivos.

Las edificaciones que se desarrollen en el proyecto deberan
disefarse en sus cuatro frentes, tanto de planta baja como en los
pisos altos, es decir, no se dejaran frentes vacios, procurando
siempre ubicar ventanas, balcones o algun otro elemento
arquitecténico que permita una buena composicién de fachada.

Si algun proyecto de caracter privado llegase a requerir de
cerramiento perimetral, este debera ser ornamental y parcialmente
transparente, para garantizar asi permeabilidad visual hacia el
interior del lote y evitar frentes ciegos o inactivos. La altura de los
cerramientos no podra exceder los 2,50 metros.
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116.5.3. Legibilidad. - En las edificaciones que se desarrollen en el
proyecto “Puerto Santa Ana Etapa 3”, se ubicaran elementos que por su
forma o color se conviertan en hitos en las distintas zonas del Proyecto a
fin de permitir una facil orientacion de los usuarios.

116.5.4. Flexibilidad. —

116.5.4.1. Concepto. - Tanto los espacios publicos exteriores,
asi como los espacios de intervencion privada, destinados a dar
servicios comerciales, de entretenimiento, turisticos, deben
desarrollarse bajo un criterio de flexibilidad que permita que una
misma superficie, con cambios minimos, pueda desempefar mas
de un tipo de uso.

116.5.4.2. Normas y Criterios de Disefno. - Para el caso de
locales comerciales, se deberan plantear espacios que puedan
aumentar sus dimensiones con cambios formales y funcionales
minimos, estableciéndose como superficie minima de local 40,00
m2.

Se debera prever instalaciones de servicios para cada local, que
respondan a las necesidades que pudiese llegar a tener, tomando
en cuenta su actividad prevista inicialmente, o la posibilidad de
cambios en los giros de los negocios en el futuro.

116.6. Sistema vial.

116.6.1. Disposicion en retiros

Los retiros frontales se consideraran conforme a las siguientes ubicaciones,
exceptuando los predios que conforman la Coop. 24 de Agosto.

1. Calle 3° Pasaje 5 NE, Sir Frederick Ashton Fulcher entre 3° Callejon 11 NE y
Callejon 12 NE

Las nuevas edificaciones del costado este y oeste de la via deberan tener un retiro de
7,00 m de profundidad.

2. 3° Callejon 11 NE
a. Tramo entre 2° Pasaje 5 NE y 3° Pasaje 5 NE.

Las nuevas edificaciones del costado norte de la via deberan tener un retiro de 3,00
m de profundidad.

b. Tramo entre 3° Pasaje 5 NE y Malecon peatonal.

Las nuevas edificaciones del costado norte de la via deberan tener un retiro de 6,00
m de profundidad.

3. 4° Callejon 11 NE

a. Tramo entre 2° Pasaje 5 NE y 3° Pasaje 5 NE.

Las nuevas edificaciones del costado norte y sur de la via deberan tener un retiro de
3,00 m de profundidad.
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b. Tramo entre 3° Pasaje 5 NE y Malecon peatonal.

Las nuevas edificaciones del costado norte y sur de la via deberan tener un retiro de
6,00 m de profundidad.

4. 5° Callejon 11 NE
a. Tramo entre Pasaje 5 NE Juan Xavier Marcos y Aguirre y 3° Pasaje 5 NE.

Las nuevas edificaciones del costado norte y sur de la via deberan tener un retiro de
6,00 m de profundidad.

b. Tramo entre 3° Pasaje 5 NE y Malecon peatonal.

Las nuevas edificaciones del costado norte y sur de la via deberan tener un retiro de
6,00 m de profundidad.

5. 6° Callejon 11A NE

Las nuevas edificaciones del costado norte y sur de la via deberan tener un retiro de
3,00 m de profundidad.

6. Callején 12 NE

Las nuevas edificaciones del costado sur de la via deberan tener un retiro de 3,00 m
de profundidad.

7. Av. 5NE Pedro José Menéndez Gilbert

Las nuevas edificaciones del costado este de la via deberan tener un retiro de 3,00 m
de profundidad.

8. Pasaje 5 NE Juan Xavier Marcos y Aguirre

Las nuevas edificaciones del costado este de la via deberan tener un retiro de 5,00 m
de profundidad.

9. 2° Pasaje 5 NE entre el 3° Callejéon 11 NE y 4° Callejon 11 NE

Las nuevas edificaciones del costado este de la via deberan tener un retiro de 3,00 m
de profundidad.

10. Malecon Peatonal

Las nuevas edificaciones del costado oeste del malecon peatonal deberan tener un
retiro de 6,00 m de profundidad.

Los retiros laterales entre predio seran de 6,00 m.
Los retiros posteriores seran de 5,00 m.
116.6.2. De los estacionamientos publicos. - Dentro del proyecto

se destinan areas de estacionamientos dirigidas principalmente a
satisfacer las necesidades de visitantes al proyecto y usuarios de los
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espacios de esparcimiento publicos previstos (malecén peatonal, parques,
comercio turistico). Estas areas son:

. Para la construccion de estacionamientos publicos se podra utilizar
lotes que actualmente se encuentren baldios, subutilizados o con
construcciones precarias.

. También como parte de la propuesta, se podra construir con
inversiéon privada o publica un edificio para parqueos en un area definida
dentro del poligono, previa afectacion de este y guardando las normas
establecidas en esta Ordenanza, para el establecimiento de los
requerimientos minimos e indicadores de edificabilidad, tomando en cuenta
las actividades permitidas en planta baja y mezzanine.

116.6.3. De los estacionamientos en los edificios. - Para satisfacer el
requerimiento de parqueos de un determinado proyecto las areas para
estacionamiento de vehiculos dentro de los edificios deberan sujetarse a lo
siguiente:

116.6.3.1. Las edificaciones para desarrollar en el area del proyecto
deberan resolver sus propias necesidades de estacionamiento
conforme los usos que se vayan a asignar, de acuerdo con al Anexo
D, o en la norma que la sustituya.

116.6.3.2. Las medidas de las plazas de estacionamiento seran las
establecidas en la norma INEN.

116.6.3.3. Como parte de su disefo, los edificios deberan incorporar
a sus fachadas elementos arquitectonicos transparentes, que
permitan la circulacion del aire y luz, a fin de manejar la vista en los
niveles donde se ubican los parqueos.

116.6.3.4. Si en un proyecto se adiciona un edificio de parqueo que
resuelva la necesidad de estacionamiento de la edificacion principal,
este podra desarrollar los estacionamientos en planta baja siempre y
cuando los frentes hacia la via mantengan su uso comercial.

116.6.4. Paseo peatonal. - El proyecto propone desarrollar un paseo
peatonal publico a lo largo de la ribera del rio Guayas, a ubicarse como un
elemento paisajistico y de recreacion activa y pasiva, con una seccion
minima de doce metros lineales, (12.00 m).

Este paseo peatonal y su seccidn tipica, que incluye areas de circulacion
peatonal, ciclovia, espacios verdes, areas comerciales, entre otros usos y
funciones, se integrara urbanisticamente al desarrollo de los proyectos
frentistas al rio.

El financiamiento de esta infraestructura publica podra corresponder a una
o varias de las siguientes modalidades, atendiendo los requerimientos de
la gestion:

¢ Desarrollo con presupuesto municipal;

* Desarrollo por delegacién a la iniciativa privada;
* Desarrollo publico- privado;
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* Desarrollo a cargo de los propietarios de los lotes frentistas en el frente
correspondiente a cada predio.

Los modelos de financiamiento estableceran los mecanismos de
recuperacion de los costos.

Las areas edificadas en el malecén no computaran en el calculo del
Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) de los predios frentistas.

Las franjas de afectacion de PLEAMAR podran ser habilitadas como areas
verdes, integradas al paseo peatonal y su financiamiento podra
corresponder a las modalidades aqui descritas.

116.6.5. Movilidad Sostenible. — En el disefo vial del sector se debera
considerar la movilidad intermodal y sostenible.

116.6.6. Pasos o puentes entre edificios. - Se podra permitir la
comunicacion entre edificios mediante la construccién de puentes dobles
peatonales, caminables y/o comerciales (uno por fachada de cada edificio).
Estas estructuras mejoraran la circulacién peatonal y la movilidad en la
zona, ademas de fomentar el comercio en plantas altas. La ubicacion de
estos puentes dobles peatonales sera a nivel del primer y segundo piso
alto, en los cuales podran desarrollarse areas verdes, bancas, kioscos.

La altura que deberan respetar dichos puentes peatonales sera la
recomendada y aprobado por el organismo competente, y esta no podra ser
menor a cinco metros (5.00 m.) contados desde el nivel de la calzada a la
parte inferior del paso a ubicarse en el primer piso alto.

116.7. Indicadores de edificabilidad. - Se aplicaran los establecidos en el Plan de
Uso y Gestion del Suelo para la subzona en la que se desarrolla la etapa tres
de Puerto Santa Ana, y adicionalmente se acogera a lo dispuesto en la
presente norma sectorial, misma que no se contrapone a los contenidos del
PUGS.

116.7.1. Ocupacion parcial de retiros. - Se podra ocupar hasta el 30%
del area destinada a retiros, para la construccion de instalaciones
auxiliares destinadas a servicios generales para el edificio, como porterias,
garitas de vigilancia, instalacion de maquinas para proveer o regular los
servicios de energia eléctrica o agua potable. Estas areas no podran
sobrepasar la altura correspondiente a la planta baja.

116.7.2. Accesibilidad para personas con Discapacidad. - En atencion
a lo prescrito en la Ordenanza General de Edificaciones y Construcciones
del canton Guayaquil, referente a la accesibilidad de las personas con
discapacidad y/o movilidad reducida vigente, las edificaciones deberan
satisfacer normas aplicables a los accesos y sus sistemas de control,
estacionamientos, corredores, caminerias, rampas, escaleras, puertas,
unidades sanitarias, interruptores y sefalizacion, de tal manera que todos
ellos permitan a las personas con capacidades especiales el uso codmodo
y seguro de las instalaciones.

116.8. De las actividades permitidas especificas. - Con relacion al desarrollo de
las actividades permitidas especificas para la subzona ZP1 - STA. ANA
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(Etapa 3), senaladas en el Anexo B, de la presente Ordenanza. Las mismas
seran distribuidas por niveles o plantas de la siguiente manera:

* Planta baja, Mezzanine se desarrollaran actividades comerciales.

* De la primera planta alta en adelante se podran desarrollar usos como:
parqueos, comercio, servicios, oficinas y areas residenciales que pueden
ir desde una relacion porcentual de 50% - 50% hasta una de 10% - 90%
de cada uso indistinto de su orden; de requerir bajar este porcentaje se
podra compensar por parte del inversionista privado a la Municipalidad en
bienes, servicios o equipamientos que satisfagan alguna necesidad
publica que seran determinados para cada caso especifico en un informe
elaborado por la Direccion de Planificacion Urbana, Proyectos vy
Ordenamiento Territorial.

116.9. Incentivo a las condiciones de edificabilidad y habitabilidad.

116.9.1. Consecuentemente con los objetivos de Promocion del desarrollo
urbanistico y arquitectdnico del Sector, para complementar los esfuerzos e
inversiones importantes, se dispone la exoneracidon del cincuenta por
ciento por el lapso de 10 afos, contados a partir de la vigencia de la
presente Ordenanza; del Impuesto Predial Urbano, Impuesto de Alcabalas,
Impuesto a las Utilidades en la Transferencia de Predios Urbanos y
Plusvalia de los mismos; asi como de tasas por concepto de tramites
municipales relacionados directamente con el desarrollo urbanistico y
constructivo del Sector objeto de la presente normativa sectorial.

Las exoneraciones tributarias deberan ser aplicadas por la Direccion
Financiera Municipal ante la solicitud de cada persona natural o juridica, y
sustentada en el Informe que realice la Direccion de Control de
Edificaciones, Catastro, Avaliuos y Control Minero (DECAM), respecto del
proyecto propuesto en el marco de la presente reglamentacion para este
sector.

116.10. Condiciones de seguridad y servicios generales de los edificios. -
Seran las que establezcan en cada caso, las Entidades prestatarias de
servicios publicos.

116.11. Tipologia arquitecténica. - Arquitectonicamente los edificios que se
disefien deberan responder de manera general, a los Criterios y Normas
Urbanisticas sefialadas en la presente Ordenanza, debiendo ser explicada su
aplicacién en una Memoria Arquitecténica a presentar como parte de la
informacioén del proyecto a desarrollar.

116.12. lluminacién y ventilacion. —
116.12.1. Los locales habitables deberan tener ventilacion natural, por
medio de ventanas que den directamente a la via publica o a patios de luz,
los mismos que tendran una longitud minima de 1.80 m por lado.
116.12.2. Los demas locales de trabajo, reunidén o servicio podran ser

ventilados e iluminados por medios mecanicos que garanticen los cambios
necesarios de volumen de aire del local.

ZONA CHONGON-DAULAR-NUEVO AEROPUERTO DE GUAYAQUIL
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Art. 117.- De los terrenos destinados para el futuro Aeropuerto. - Los terrenos que
se prevén para el uso del Aeropuerto, seran destinados para el uso exclusivo de las
instalaciones aeroportuarias, aprovechando su locacién para implantar la infraestructura
complementaria que requiere, debiéndose para tal efecto proteger el poligono de
aproximadamente 2.034 has.

Art. 118.- Regulaciones Aeronauticas. - La zona de las instalaciones aeroportuarias,
conformada por areas operativas o zonas de vuelo, tales como, pista de aterrizaje,
terminal, accesos y derivaciones, manejo de aparatos en tierra y servicio del aeropuerto,
con una superficie aproximada de 2.034 has., estara regulada por lo que determine la
Fundacién Aeroportuaria de Guayaquil, lo que sera puesto a consideracién del M. |.
Concejo Cantonal de Guayaquil, para su aprobacion.

Art. 119.- De las instalaciones. EI Aeropuerto podra contar con sistemas
independientes de instalaciones basicas. Para su funcionamiento normal se
implementaran las conexiones necesarias que aseguren los servicios de infraestructura
requeridos. Los usos permitidos e inmediatos a las instalaciones del Aeropuerto deberan
implementar, previa autorizacién de los organismos competentes, medidas que eviten la
contaminacion del agua en el Sistema de Trasvase del Rio Daule a la Peninsula de Santa
Elena.

ZONA EMBALSE CHONGON

Art. 120.- Con el propdsito de garantizar la conservacion y, o el mejoramiento de las
caracteristicas ambientales de la Zona Embalse Chongon, se establecen las siguientes
regulaciones:

Art. 121.- Aguas Servidas. - Se prohibe el desalojo de aguas negras de cualquier indole,
directa o indirectamente al Embalse Chongodn, y sélo se permitira descargas sometidas a
tratamiento terciario y que cumplan con normas de descargas sefaladas en el Texto
Unificado de Legislacion Ambiental Secundaria (TULAS). En todo caso, para los usos
admitidos en la Zona Embalse Chongodn, se podran instalar sistemas sanitarios
autonomos, los cuales deberan implementar, previa autorizacion de los organismos
competentes, medidas que eviten la contaminacion de las aguas del Embalse y del
sistema de trasvase a cargo de la Comision de Estudios para el Desarrollo de la Cuenca
del Rio Guayas (CEDEGE).

En los desarrollos admisibles, a falta de la correspondiente red de alcantarillado sanitario,
se exigiran las aprobaciones de las autoridades competentes, las que deberan realizar el
tratamiento de las aguas residuales de tal forma que no afecten al ambiente, para lo cual
se observaran los siguientes parametros:

- Texto Unificado de Legislacion Ambiental Secundaria (TULAS). Normas de
Calidad Ambiental y de Descarga de Efluentes. Recurso Agua: Tablas 1, 2, 3, 4,
6,7,9,10, 11,12y 14.

Art. 122.- Usos e Instalaciones Prohibidas. - No se permitir4, en una franja de
quinientos metros (500 m) alrededor del Embalse:

a) La ubicacién de rediles, establos y rebafios, para explotacion comercial.

b) Pozos ciegos u otra modalidad de tratamiento sanitario que arroje residuos
contaminantes al medio. Se permitiran pozos sépticos, cuyos disefios deberan ser
aprobados por ECAPAG.

En los desarrollos admisibles, a falta de la correspondiente red de alcantarillado sanitario,
se exigiran instalaciones auténomas, las que deberan realizar el tratamiento de las aguas
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residuales de tal forma que no afecten al ambiente, aprobados por las autoridades
competentes.

Art. 123.- Barrera Protectora. - Se podra utilizar el Borde de Proteccion del Embalse
expresado graficamente en el Anexo 8.4 del PUGS, como “Barrera Protectora” (BUFFER
STRIPS), con el objeto de que dicha barrera filtre o retenga sedimentos.

Art. 124.- Franja de Proteccion de Drenajes. - Para garantizar el sistema de drenaje
de las cuencas del area de aportacion al Embalse Chongdn, se protegera la ribera de los
cauces naturales, con una franja de diez metros (10 m), a ambos lados de los cauces,
medidos desde el nivel maximo de agua.

En tales franjas no se permitira edificar, ni realizar usos que obstruyan el recorrido de las
aguas, ni perjudiquen su calidad.

Art. 125.- Rio Chongdn. - Se protegera el sistema de drenaje del Rio Chongdn con una
franja de setenta y cinco (75 m) de ancho, a ambos lados del rio, medidos a partir del
borde natural del rio.

Art. 126.- Interconectado, Poliducto, Gasoducto, Acueductos. - En el recorrido de
redes del sistema interconectado de electrificacion, poliductos, gasoductos, acueductos,
no se permitira edificar en una franja de veinticinco metros (25 m) a cada lado del eje de
estos.

En dichas franjas se podra realizar, previa autorizacion municipal, y/o de las empresas
correspondientes, obras de infraestructura como ductos, sifones, etc., siempre que no
alteren el drenaje natural.

Art. 127.- Desechos Solidos. - El grupo de edificaciones de hasta dos pisos, cuya
produccidon diaria de basura doméstica sea inferior a 267 kilos, deberan disponer de
contenedor o contenedores herméticos con tapa y ruedas para recibir la basura
depositada en fundas plasticas para basura.

El o los contenedores deberan ser accesibles al servicio de recoleccién para el vaciado
correspondiente en los carros recolectores designados por la Municipalidad.

En el evento de que la urbanizacion disefie un solo lugar general para el depdsito de
basura, las caracteristicas técnicas requeridas para el emplazamiento de los
contenedores sera un espacio cercado con malla metalica de 4 x 5 m, que incluye un
contenedor de 270 x 180, una puerta lateral de 1,00 metro y dos puertas frontales de 1,80
c/u., para el acceso del carro recolector, con su respectiva rampa de pendiente minima
del 2%, y un surtidor de agua para limpieza.

CREACION DE ACTIVIDADES ESPECIFICAS

Art. 128.- Unicamente en el caso de presentarse la solicitud de una actividad especifica
que no se encuentre contenida en el Anexo B, la DECAM podra realizar actualizaciones
en las subzonas siempre que estas sean compatibles con los usos principales,
especificos y actividades generales establecidas en el PUGS. Estas actualizaciones se
deberan ingresar al sistema de uso de suelo la misma que sera visualizado o consultada
desde la pagina web con la que cuente el Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal
de Guayaquil para casos de consulta de normas y actividades permitidas.

CAPITULO VI
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DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA. - Los certificados de aprobacidon de plano y registros de construccion
(incluyendo las prorrogas) otorgados por el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
de Guayaquil, hasta antes de la vigencia de esta Ordenanza, mantendran su vigencia de
acuerdo con lo sefalado en cada uno de sus documentos una vez caducados por
responsabilidad de los beneficiarios de estos se podran obtener nuevamente con las
normas que se prevén en esta ordenanza.

SEGUNDA. - Los establecimientos que cumplan una actividad econémica dentro del
Cantén Guayaquil y que posean permisos municipales de funcionamiento vigentes a la
fecha de publicacion en el Registro Oficial de esta ordenanza, mantendran su vigencia
hasta la fecha sefalada en las respectivas autorizaciones.

Cuando se renueven los permisos municipales arriba mencionados y ya se haya
publicado en el Registro Oficial esta ordenanza seran aplicables los usos de suelo,
actividades y normativa de edificacion que aqui se prevén.

Sin perjuicio de lo establecido en los parrafos anteriores debera tenerse en cuenta
siempre el concepto de preexistencia contenido en el articulo 83 de la Ley Organica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo.

TERCERA.- El contrato, que se encuentre vigente, de servicio para la ejecucion por
Fedatarios del control de construccion en el Cantéon Guayaquil, continuara siendo
administrado por quien esté a cargo del area de Control de Edificaciones vy
Urbanizaciones de la Direccion de Control de Edificaciones, Avaluos, Catastro y control
Minero, en funcion de la “Ordenanza Para El| Fortalecimiento Del Control De
Construcciones En EI Cantén Guayaquil Mediante Ejecucién Directa Y Por Fedatarios”
hasta su finalizacion; en caso de que la Municipalidad contrate nuevamente el servicio de
fedatarios, se regira a lo previsto en esta Ordenanza.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA.- No se autorizaran registros de construccion ni cerramientos que impidan el
libre acceso y transito de las personas sobre areas de soportal (areas privadas de acceso
publico). La unica forma de obtener tal autorizacion es cumplir con lo previsto en el
articulo 9.1 de esta ordenanza.

SEGUNDA.- La exigencia de parqueos para bares, restaurantes u otra actividad
comercial y/o de servicios preexistentes y que deban regularizarse debera ser acorde a lo
previsto en la presente Ordenanza, salvo los casos en los cuales el Director de Control de
Edificaciones, Catastro, Avaluos, y Control Minero, luego de la verificacion técnica
pertinente de las condiciones del local, motivadamente determine la imposibilidad de
cumplir total o parcialmente con tal exigencia.

TERCERA.- Para efectos de sanciones, exoneraciones y beneficios previstos en esta
ordenanza, a los Planes Habitacionales del Estado Central y Municipales se los
considerara como ubicados en zonas periféricas y los condicionamientos de la ZMR-4.

CUARTA.- Las edificaciones que cuenten con una resolucion de prescripcién otorgada
por una de las comisarias municipales podran acogerse a un proceso de Regularizacion
del Uso de Suelo, para lo cual presentaran una solicitud en la Direcciéon de Control de
Edificaciones Catastro, Avaluos y Control Minero adjuntando tanto la resolucion como la
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respectiva documentacion favorable de las empresas prestatarias de servicios de
infraestructura, que sustente el uso al que se pretenda cambiar; estando estos casos
exentos de cumplir con la cantidad de parqueos definidos normativa correspondiente.

DISPOSICIONES DEROGATORIAS

PRIMERA. - Derdguese la Ordenanza Sustitutiva de Edificaciones y Construcciones del
Canton Guayaquil, publicada el cinco de agosto del afio dos mil y todas sus reformas.

SEGUNDA. - Deroguese la ORDENANZA PARA EL FORTALECIMIENTO DEL
CONTROL DE CONSTRUCCIONES EN EL CANTON GUAYAQUIL MEDIANTE
EJECUCION DIRECTA Y POR FEDATARIOS, publicada en la Gaceta Municipal 67 del
29 de agosto del 2017.

TERCERA. - Deréguese la “ORDENANZA QUE REGLAMENTA LAS AREAS DE VEDA
CONTIGUAS A LAS DE LAS COMPANIAS DE ALMACENAMIENTO Y
COMERCIALIZACION DE GAS LICUADO DE PETROLEO PARA USO DOMESTICO E
INDUSTRIAL”, aprobada por el M. I. Concejo Municipal el 21 de marzo de 1988 y
publicada en la prensa el 25 de marzo del mismo afo.

CUARTA. - Deroguese la REFORMA A LA ORDENANZA SUSTITUTIVA DE
EDIFICACIONES Y CONSTRUCCIONES DEL CANTON GUAYAQUIL, QUE
DETERMINA Y NORMA LAS CONDICIONES DE EDIFICACIONES Y LOS USOS DE
SUELO PARA EL SECTOR DENOMINADO VIA A LA COSTA. aprobada por el M.l
Concejo Municipal el 11 de mayo del 2020.

QUINTA. - Deréguese la ORDENANZA QUE REGLAMENTA EL USO Y LAS
EDIFICACIONES DE LA ETAPA 3 DEL DESARROLLO URBANISTICO Y
ARQUITECTONICO DEL PROYECTO PUERTO SANTA ANA, publicada en Registro
Oficial No. 377 el 21 de febrero de 2020, misma que sera incorporada a la presente
Ordenanza General de Edificaciones y Construcciones.

SEXTA. - Deroguese la ORDENANZA SUSTITUTIVA REFORMADA DE LA
ORDENANZA QUE REGLAMENTA EL USO DEL SUELO EN EL AREA DENOMINADA
EMBALSE CHONGON Y ESTABLECE NORMAS DE PRESERVACION, RESERVACION
Y CONSERVACION DE LA OBRA DE INGENIERIA DEL TRASVASE DE LAS AGUAS
DEL RiO DAULE A LA PENINSULA DE SANTA ELENA EN LA PARTE
CORRESPONDIENTE AL CANTON GUAYAQUIL, publicada el 13 de julio del 2009.

SEPTIMA. - Derdguese la ORDENANZA QUE REGLAMENTA EL USO DEL SUELO EN
EL AREA DENOMINADA CHONGON - DAULAR - NUEVO AEROPUERTO DE
GUAYAQUIL, publicada el 8 de agosto del 2010.

OCTAVA.- Deréguese la ORDENANZA DE ESTIMULO TRIBUTARIO A LAS
INVERSIONES EN LAS ZONAS ESPECIALES DE DESARROLLO ECONOMICO (ZEDE)
Y EN LOS CENTROS DE DESARROLLO DE ACTIVIDADES PRODUCTIVAS EN EL
CANTON GUAYAQUIL, publicada en la Gaceta N° 91 del 25 de septiembre del 2018.

NOVENA. - Deroéguese toda normativa que se oponga a la presente Ordenanza que regula
las edificaciones y construcciones del cantén Guayaquil.
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DISPOSICIONES FINALES

La aplicacion y cumplimiento de la presente Ordenanza se le encarga a las Direcciones
Municipales de Control de Edificaciones, Catastro, Avaluos, y Control Minero; Justicia y
Vigilancia; y Uso del espacio y Via Publica.

La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de su publicacion en el Registro
Oficial, publicandose ademas en la Gaceta Oficial Municipal y en el dominio web de la
Municipalidad de Guayaquil, debiendo difundirse en la Gaceta Tributaria Digital.

DADA Y FIRMADA EN SESION EXTRAORDINARIA DEL M. I. CONCEJO MUNICIPAL
DE GUAYAQUIL, A LOS NUEVE DIiAS DEL MES DE DICIEMBRE DEL ANO 2021.

JOSUE DANIEL
SANCHEZ CAMPOSAN

Ing. Josué Sanchez Camposano
ALCALDE DE GUAYAQUIL (E) SECRETARIA DEL M.I.
CONCEJO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL

CERTIFICO: Que la presente ORDENANZA GENERAL DE EDIFICACIONES Y
CONSTRUCCIONES DEL CANTON GUAYAQUIL, fue discutida y aprobada por el M. I.
Concejo Municipal de Guayaquil, en sesiones extraordinarias de fechas 01 y 09 de
diciembre de 2021, en primero y segundo debate, respectivamente, en forma virtual a
través de herramientas telematicas.

Guayaquil, 10 de diciembre de 2021

Firmado electrénicamente por:
MARTHA GRACIELA
HERRERA GRANDA

T

e e
Ab. Martha Herrera Granda
SECRETARIA DEL M.I.
CONCEJO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL

De conformidad con lo prescrito en los articulos 322 y 324 reformado del Cdédigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, y en concordancia
a lo dispuesto en el Art. 4, numeral 9 de la Ley Organica para la Reactivacion de la
Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacion y Modernizacion de la Gestion Financiera,
publicada en el Segundo Suplemento del R.O. No. 150 del viernes 29 de diciembre de
2017, SANCIONO la “ORDENANZA GENERAL DE EDIFICACIONES Y
CONSTRUCCIONES DEL CANTON GUAYAQUIL”, y para su vigencia ordeno su
PROMULGACION a través de su publicacién en el Registro Oficial, publicandose ademas
en la Gaceta Oficial Municipal, y en el dominio web de la Municipalidad de Guayaquil,
debiendo difundirse también en la Gaceta Tributaria Digital.

Guayaquil, 15 de diciembre de 2021

JOSUE DANIEL ;
SANCHEZ CAMPOSANO ¢

Ing. Josué Sanchez Camposano
ALCALDE DE GUAYAQUIL (E)
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Sancion6 y ordend la promulgacion a través de su publicacion en el Registro Oficial, la
Gaceta Oficial Municipal, y en el dominio web de la Municipalidad de Guayaquil, debiendo
difundirse también en la Gaceta Tributaria Digital, la ORDENANZA GENERAL DE
EDIFICACIONES Y CONSTRUCCIONES DEL CANTON GUAYAQUIL, el sefior
Ingeniero Josué Sanchez Camposano, Alcalde de Guayaquil, encargado, a los 15 dias
del mes de diciembre del afo 2021.- LO CERTIFICO.-

Guayaquil, 16 de diciembre de 2021

Firmado electrénicamente por:
'+ MARTHA GRACIELA
[ HERRERA GRANDA

Ab. Martha Herrera Granda
SECRETARIA DEL M.I.
CONCEJO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL
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ANEXO 1.2

Plano de Centros de Desarrollo
de Actividades Productivas
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ANEXO 1.3

Plano de Zonas Periféricas y
Subzonas de Edificacion y
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ANEXO 2

Plano de Estructura Vial Red
Vial Primaria y Secundaria
entre los km 8 y 26 de la Via
Guayaquil-Salinas
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ANEXO 2.1

Plano estructura vial (caminos
publicos recuperados)
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Onerosa de Derecho
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ORDENANZA GENERAL DE EDIFICACIONES Y
CONSTRUCCIONES DEL CANTON GUAYAQUIL

ANEXO #4 iNDICES DE REVALORACION PARA
CONCESION ONEROSA DE DERECHO

INDICES DE REVALORIZACION APLICABLES PARA CONCESION ONEROSA DE

DERECHO
TIPO DE CAMBIO FACTOR

DE USO RESIDENCIAL A USO COMERCIAL 1,60
DE USO INDUSTRIAL A RESIDENCIAL 2,31

DE USO INDUSTRIAL A COMERCIAL 3,69
DE USO AGROPECUARIO/PRODUCTIVO A RESIDENCIAL 9,78
DE USO AGROPECUARIO/PRODUCTIVO A COMERCIAL 15,64
DE USO AGROPECUARIO/PRODUCTIVO A INDUSTRIAL 4,23

Nota: Los indices de revalorizaciéon fueron obtenidos de la relacién entre los valores catastrales
establecidos en la "Ordenanza que Establece el Avallio de los Predios Urbanos y de las Cabeceras
Parroquiales Rurales del Canton Guayaquil para el Bienio 2020-2021" y las subzonas de edificacion
contenidas en la presente ordenanza. A través de la definicion de promedios de avallos por

gbzona y por uso principal, se determinaron los indices segtn cada escenario.

%
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ANEXO 5

Cuadro de Valores Promedio
por Uso Principal
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ORDENANZA GENERAL DE EDIFICACIONES Y
CONSTRUCCIONES DEL CANTON GUAYAQUIL

ANEXO #5 CUADRO DE VALORES PROMEDIO POR USO
PRINCIPAL

CUADRO DE VALORES PROMEDIO POR USO PRINCIPAL

USO DE DESTINO VALOR/ m* PROMEDIO
RESIDENCIAL 139,80
USO INDUSTRIAL 60,53

Nota: El valor promedio por uso principal fue obtenido del la relacién entre los valores catastrales
establecidos en la "Ordenanza que Establece el Avallo de los Predios Urbanos y de las Cabeceras
Parroquiales Rurales del Canton Guayaquil para el Bienio 2020-2021" y las subzonas de edificacion
contenidas en la presente ordenanza. A través de la definicién de promedios de avallios por subzona

y por uso principal.

Z\
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ANEXO A

Codificacion de Actividades y
Uso del Suelo
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ORDENANZA GENERAL DE EDIFICACIONES Y CONSTRUCCIONES DEL CANTON GUAYAQUIL

ANMEXO A: CODIFICACION DE ACTIVIDADES Y USOS DE SUELO

000. ACTIVIDADES NO ESPECIFICAS Y OTRAS I
2 tJubHﬁ dos, pensionados, montepios, estudiantes, duefias de cazas, religiosos y religiosas
100. AGRICULTURA, CAZA, SILVICULTURA, Y PESCA (SEMBRIOS-EXPLOTACION)
11111 [Sembrio de Abacd
11112 [Sembrio de Algodon
11113 [Sembrio de Arroz
11114  [Sembrio de Banano
11115 [Sembrio de Cacao
11116 |Sembrio de Cafa
1117 |Sembrio de Cafia de Azicar
11118 |Sembrio de Cersales
41121 |Cria de ani al de pial
11122 |Cria de animales finas
11123 |Cria de aves para produccion de carmes y huevos
11124 |Cria de ganadeo
11131 |Sembrio de Flores
11132 |Sembrio de Frutas
11141 de ¥
11142 de O i {olives, nogales)
111561 |Sembrio de Palma africana
111681  |Produccian de leche
11171 |Sembrio de Tabaco
11181  |Sembrio de Te
11201 |Destruccién de plagas; fumigacian
41202 [|Incubacion avicola
11204 artificial de
11205 trifa, ¥
11301  |Caza en general y repoblacién de animales.
12101 |Explotacién de bosques
12102 . viveros 3 ¥
12201 |Explotacidn de madera (corta de madera, deshaste, productos forestales cortadores, lefia, carbén vegetal)
13011  [Pesca en general
13012 |Pesca de larvas de camardn
13021 |[Cria y expletacion de Camarones
13022 |[Cria de peces
13023 |Explotacian de algas
13024 |Laboratorio de larvas
13025 de i g de bajo impacto al suelo gue ne causen un efecto negativo an la biediversidad
200. EXPLOTACION DE MINAS ¥ CANTERAS (INSTALACIONES)
210. EXPLOTACION DE MINAS DE CARBON
21001  |Explotacion de minas de carbén
220, PRODUCCION DE PETROLEO CRUDO Y GAS NATURAL
22001 de gas nalural
22002 (Prospeccion Sismica y Perforacion de pezos petroleros
22004 |Preduccién y extraccion de petrales cruds
23011 |Extraccion de minerales de hierro
23021 |Extraccion de minerales de cobre
23022 |(Extraccidn de oro y plata
/ 23029 de mit al . pleme, zinc, mercurio, magnesko.
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ORDENANZA GENERAL DE EDIFICACIONES Y CONSTRUCCIONES DEL CANTON GUAYAQUIL
ANEXO A: CODIFICACION DE ACTIVIDADES ¥ USOS DE SUELO

28011 i o con ivos de rocas Igneas, sedi las o il i como
agregados para la constnaccién

20012 [ Tril i ¥ por tlamaio de rocas lgneas, ias or iy como
agregados para la construccian

20013 i 2 o con de roca caliza, para utlizarla en la fabricacion de cal, cemento, carbonatos o
productos quimicos

29014 |TTitUFACien, fragmentacion y moiianda de roca caliza, para utiizarla en Ia fabricacion de cal, cemento, carbonatos o
productos quimicos

26021 |Extraccion y dragade de material pétreo (arena, grava, riplo, gravilla) para |a construccién

28022 ¥ il an por tamafio de material pétree (arena, grava, ripio, gravilla) para la conslruccion|

28032 |Explolacian de safitre natural

28111 da mi para la fabi de abonas y quimi

29121 |Explotacien de safinas y minas de sal

28122 |F ion de sal ion al sol de agua de mar y oiras aguas salinas (salire natural)

300. INDUSTRIAS MANUFACTURERAS (INSTALACIONES INDUSTRIALES)

31111 |Frigorificos relacionados con la conservacion de todo tipo de cames en estado natural

31112 |Faenamiento y Comercializacidn de aves mayoares a S000 aves / mes

31113 |Matanza de ganado

31114 |Faenamiento y Comercializacion de aves mayores a 2000 aves / mes y menor o igual 2 4998 aves / mes

31116 |Industria de Preparacion de fambres, embutidos y conservas de came

31116 |Faenamiento y Comercializacion de aves mayores a 50 aves / mes y menor o igual a 1998 aves f mes

31121 |Industria de Fabricacion de helados, sorbetes de leche y postres

31122 ia de Fabricacion de leche an polvo y evap

anz3 ia de icacion de ila, quesos, quesiles, crema y yogurt

31124 ia de P

ERRER] ia de de jaleas y miel de abajas

31132 |industria de Elaboracién de pasas, rutas y legumbres secas

31133 ia de o ¥ lo de frutas y | b i idos los jugos

1134 ia de ¥ conservas, caldes, concentrados

3141 de ¥ de pescadoy a ¥ marinos

314z para la ¥ de pi marinos

31151 |Industria de Elabaracién de aceites y grasas animales

31152 |Industria de Elaboracién de aceites y grasas vegetales y subprodustes

31153 |Industria de Extraccién de aceites de pescado y animales marinos

31154 [Industria de Produccidn de harina de pescado

31161 |Industria de Elaboracién de alimantos y cerealas

31162 |[Industria de Molinos harineros

31163 |Industria Piladara

31171 |Industria de Elaboracion de fideos, tallarines y pastas

31172 |Industria de Fabricacién de gallatas

31173 |Industria de productos de Panaderia

31174 de de

31181 de ¥ de azucar

31183 |Industria de Fabricacion de jarabes, panslas, melaza

i de F i de

31192 |Industria de Fabricacion de confitas, frutas confitadas y toda clase de productoes de confiteria,

31211 |Industria de Produccién de Almidon y sus derivados

1212 i de Condi vinagres, salsas

31213 |Industria de Elaboracion de té

31214 |Industria de Fabricacion de hielo natural

31215 |Industria de Produceion de WVinagres, Levaduras
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ANEXO A: CODIFICACION DE ACTIVIDADES Y USOS DE SUELO

31216 |Industria de Produccitn de Sal refinada
31217 |Industia de Tostade y melienda, descafeinade, envase, slaboracién de extractos esencias y preparados de café
31218 |Industia de Procesamiento e Incubacion de huevos
21 de ion y F de materia prima y alimentos preparados para animales
31311 |Industila de Destilacién de alcohol etilico
31312 de D de bebidas. (las empy que solo , sin mezclar, van en el codigo 61323}
31321 |Industiia de Elaboracién de vinos, sidras y bebidas fermentadas excepto las malteadas
31331  |Industria de Elaboracidn de cerveza, malta y bebidas malteadas
31341 |Indusiria de Elaboracidn de aguas minerales
31342 |Industria de de bebidas no icas y
31341  |Emboteladora de Agua
31401  (Industria de i de cigari cigamos y de tabaco
32111 |Industia de Elaboracién de Estampados
32112 |Industria de Fabricacién de telas y tejidos
32114 (Industria de Hilanderia
32115  [indusida de Tintorerias y acabados de textiles
32121 |Industria de C: ian de
32122 |Industria de Confeccion de articulos de lona y bolsas
32123 |Industria de Confeccitn de corfinas.
32124  |Industria de Confeccién de sabanas, fundas de aimohada, manteierfa, frazadas y mantas
32125 |Industria de Taller de plisadas y para la industria
aan dustria de de medias y
32133 dustria de Fabrl y acabado de tejidos de punta
32141 de i de tapices y
32151 de i6n de
32152 de dep de , redes y carpas.
32201 de C de uni ¥
32202 |Industria de C ién de . guantes y para vestir
32203 |Industria de Confaccién de prendas de vestir de cuero y plal
32205  |Industria de © de prandas de vestir
32206 |Industriz de Fabricacién de prendas de vestir de lana
32311 |Industria de Curtidurias y talleres de acabado
32321 |Industria de Preparacion y lefiido de pieles
32331 |Industria de Fabricacion de maletas, canteras, billeteras, cigarreras, cinturones
32332 |Industria de Fabricacion de sillas de montar, ameses, latigos
32401 |Industria de Fabricacién de calzado y botas de cuero
32404 Indu: t i ; dn Fabricacién de calzado de iela y ofros matesiales, excepto &l de madera, de caucho vulcanizado o moldeado
de plastico

33111 |Aserraderos
33112 |Indusiria de Carpinteria de obra y Ebanisteria
33113 (Industria de Casas prefabricadas de madera
33114 (Industria de Fabricacién de maderas terciadas, prensadas y agliomeradas
33116 |Industria de Febricacién de puertas y venlanas de madera.
33116 (Industria de Fabricacisn de parquet, duelas y productos simdares
33121 |Industria de Envases de bambd y mimbre
33122 (Industria de Envases de madera
33191  [industria de Fabricacion de marcos y melduras

) 3 33199 |Otres productos de madera y corcho

AN
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ORDENANZA GENERAL DE EDIFICACIONES ¥ CONSTRUCCIONES DEL CANTON GUAYAQUIL
ANEXO A: CODIFICACION DE ACTIVIDADES Y USOS DE SUELO

33201 |Industria de Fabricacién de ataddes

33202 ia de Fabricacién de muebles y ios de madera

33203 ia de ign de

33204  |Industria de Tapiceria de muebles

34111 |Industria de Fabricacién de papel y carton

34112 |Industia de Fabricacién de pulpa de madera

34121  |Industria de Fabricacién de cajes y envases de papel y cartén

4122 ia de fabricacion de i del papaly otros

4123 i de fabricacion para i diversas en metal comiin)

34191 |Fabricacionds articulos de pulpa y de papsl y cartan NEP

24201 |Editoriales

34202  |Industria de Fabricacitn de tarjetas, schres y papel de escribir con membrete, calendarios, afiches, etiquetas

34203 |Industria de Fotograbado y Litogrefia

34204 |Industria de Imprenta y Encuademacion

34208 |Industria de Serigrafia

35111 ia de ion de p quimicos industriales, excepto abanos
35112 |Indusiria de con la pi de gases | i gases i ¥ ias quimicas basicas
35113 ¥ de Gases i y de Gases i 8 5u uso en salud yio (gases medicinalas)

35121 |Indusiria de Fabricacién de abonos

35122  |Industria de Fabricacién de jicidas, i icidas, fungicidas y

35131  |Industria de Fabricacién de fibras arfificiales excepto de vidrio

36132 |Industria de Fab ion de materias, productos plésticos y resinas

35133 |Industria de Fab iGn de resinas sintét

35211 |Industria de Fabricacién de pinturas, bamices, lacas, esmaltes y pastas para charoles

35221 |Industria de F ian de euticos y
35222 |Industria de Preparacian de para animales
35231 ia de F ian de

35232 ia de F de jabones, champas y afines

35233 |Industria de Fabricacién de pasta dental

35234 ia de de perfumes, lociones
35239 ia de de de tocador
i con la L an de polvos y pastas para soldadura blanda, dura y autdgena, sustancias para el
35290
decapada de metales

Industria de Fabricacion de ceras, betunes, crema para zapales_pisos, muebles, metales, pastas, polvos abrasives y

382 | oductos simiares

35292 de de . APraslos y
35293 ia de de ¥

35294 de de ¥

35295 |Industria de Fabricacién de fisforos

38296 |Industria de Febricacién de fintas

36287 |Industria de Fabricacion de velas de alumbrar

35288 |Industria de Fabricacion de agua desfilada

35301 |Industria de Refineria de petrleo

3sdon ia de de i para ian y techado a base de asfalto

35408 |Industria de Fabricacion de briguetas de combustibles (productos dervados del petrdleo y del carbon)

35410 |Industria de Fabricacion de Grasa, Aceites y Lubricantes

35511 |Industria de Fabreacidn de lubos da eauche para llantas

de ransformacion de matesia prima de caucho a (camaras tubulares, juntas de dilatacion, apoyos, aisladores
sismicos y afines)

35512

35513 |Industria de Fabricacian de llantas
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ORDENANZA GENERAL DE EDIFICACIONES Y CONSTRUCCIONES DEL CANTON GUAYAQUIL
ANEXO A: CODIFICACION DE ACTIVIDADES Y USOS DE SUELO

35514 |Industria Reencauchadoras

35591 |Industria de Produccién de de caucho,

35592 |Industria de Producc/én de Botas de caucha, prendas de vestir y accesorios

25599 |Fabricaclén de otros productos de caucho

35601 |Indusiria de Fabricacion de carpetas de plastico

35602 (Industria de Fabricacion de fundas de plastico

35603  |Industria de Producclén de Vajillas y envases de plastico

35604  |Industria de Reciclaje de productes de plastico

35605 |Industria de Fabricacién de envases de plastico y hojalata

35609 |Fabricacién de olros productos de plastico

/101 de F de . baldosas y afines

36102 de de

36109 |Industria de objetos de barro, loza o porcelana

36201 |Industia de Fabricacidn de envases y vajillas de vidrio

36202 |Industria de Fabricacién de espejos y cristales

36203 |Indusiria de Fabricacidn de fibra de vidrio

36204 |Industria de Fabricacién de vidros planos y templados

36205 de F de Parabrisas y vidrios para vehlculos

36206 |Instalaciones de reciclado de fbra textiles, carton, vidrio y papel

36209 |Otros productes de vidrle o clasificados en otra parte

38911 [Industria de Fabricacién de ladiilios y tejas

38914 ia de i de material

36915 |Industria de Fabricacion de refillas y tabiques

36919 de icacion de p de arcilla para la construccidn

3891 i de F de cal y yeso

36922 |Indusiria de Fabricacion de cemenio

36923 i i con activi de fabricacion de articulos de hormigdn, cemento y yeso

36970  |Industria de trituracidn de materizl pétreo yio vidrio (fuera de concesionarias mineras)

36991  |Industria de Fabricacidn da baldosas, baldosines

36992 ia de Fabricacion de blaques,

36993 |[Industria de Marmoleria

o dz de ios de hiarro y acero

37109 |Laminado, industria basica de hierro y acero

araom ia de icacién de ios de aluminio

37202  |Laminado, Industria basica de aluminio

37209 (Industrias basicas de metales no ferrosos

38121 (industria de Fabricacion de muebles y accesores metalicos

38131 dustria de Fabricacién y ian de y tli

36132 ia de Fabricacion de galpones, puertas y ventanas metalicas y rejas (cerajerias)

38133 ia de Mantaje =i ién de

35134 i de reciclado de i yno

38180 de de Metales

38181 ia da i lacads, o, chapada y pulldo de articulos metalicos
3s192 de de metal y de tornaria

38193 deF da articulos y da plomerka de hierro esmaltado y de laton

38194 |Indusiria de Fabricackn de tomBlos, pemos, claves, grapas, alambres

38195 (Industia de Fabricacién de vajillas, envases metalicas y cuchillerias

=
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38136  (industria de de i metilicas

38187  |industiia de Hojalaterla (incluye envases de jata}

38198  |Fabricacion de ofres productos métalizos

308211 [industria de F i ién y ln da motores y urbinas

38221 |Industria de Fabri ¥ iin de i para la

38231 |industria de Fabslescisn y repasacian de tomos, maquinas de perforar, 1aladrar, fresar, rectificar, War, forjas, prensar, estirer

18240 |industria de ¥ rap de ¥ equipos de imprenta
38241 [Industsia de Fabricacian y rep itin de ia para preparar aimarlos

38242 |industria de F ion ¥ o e inaria texdil

38243 |Industria de Fab idn y de g y equipo pasa I industria del petrélea y mineda
38244  |industria de Fabricacion y ian da i y equipes para la ndustiia de la constiuccibn

38245  |Industria de Fabricacién y reparacién de maquinas de seguridad industrial

38246 |viustria de iy de squipos de i industrial

38247 |Mecanica industrial

38248  |Taller de Refrigeracion

38249 |Industria do i6n y fdn da ¥ equipos para las industrias

36251  [Industria de Fabricacion y reparacién de miagquinas y equipos de computacidn

38252 |hdusina de &y an de ¥ equipos de oficing

38291 |Industria de Fabrieasion y reparackin de bombas de agua manuales

36289 |Industria de Fabricacion y de ofras is y aquipns

38311 |industria de C ¥ ion de matores eléch

38312 |[Industria de Construccidn y reparacién de aparatns de soldadura aléclica

38313 |industia de Censtruccion y reparacidn de bombas de agus aléctices

Industria de Construccion y reparacson de equipes para la { i ian, control y

38318 | pbueion eléctica

38318  |Construccion y reparacisn de olros aparatos indusiriales aléctricos no clasificadss an otra parte

38321 |Industria do Falbrlcacion de aparatos y vatvulas de radicgrafia, fuoroscopia y aparates de rayos x

38322 | Industria de Fabricacion de discos, cintas magnéticas, casseftes

36323 [Industria de Fabricacién de equipes de grabacién y reproduccién de sonide.

38324  |industria da Fabricacién de aquipes y aparatos de comunicacién

38325  |Industria de Fabricacion de plezas y accesorios para radio, televisidn

38326 |Indusiria de Fabricacién de recepleres de radio y televisién

38331 |Industria de Fabricacion de aparatas y accesorles alectiodomisticos

38331 |Industris de Febricacisn de foces, tubos eléciricos, pias akéclicas, linternas

38382 |Mdustria de Fabricecion de interrupleses, enchufes, tmbres, tableros, tspones, resistencias

38383 |Industria de Fabricacicn de Hmparas

38384 |mdustiz de Fabricackdn de Cables de Energla y Comunicacian

38410 |Taler da i ¥ itn de i

38411 |Astfleros

38412  |industria de Construccidn de molores y piezas para embarcaciones

38421 |Indusiria de C ¥ ian de equipo f

38431  (ndustria de Fabricacian y montaje de vehlculos motorzados

Industria de Fabrisaclén de piezas y sccesorios para vehicudos motorzados, tales como motores, frenos, cajas de

0432 | cambias, transmistones, ruedas y chasis,

38433  |Rectificacion de motares

38434 |Industria de Fabricacitn y montaje de catrocerias para vehiculos (metalmecanica)

38435  |Industiea de Fabricacitn de Batarias de vehleulos metorzados

3g44d1  |Industria da F in do % yosus ¥

S
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38442 |Industria de Fabricacidn de beicigtas y sus repuestos y accesorios

38451 |Industria de @ny an de

38491  [Industika de Fabricacidn de Canos de amaste, canetillas

38482  |induskia de Fabvicacitn da Carras de supermercados

38511 |Industia de Fabricacion, reparacién y montaje de instrumentos cienlifizos, de medida, de conlrol y de [2boratorio

industria da P ian y menaje da ¥ da ciugia general, eirugla dental y de aparatos
|ortopédicns y prétesis.

38512

38521  |Indusina de Fabricacldn de adiculos de lotografia

38522 (industria de Fabricacion de instumentos de éptica, lenfes y articulos oftdlmicos

38523 |Industria de Fabreacidn de lenfes y articulss oftélmicos

38631 |industria de Fabricacitn de relojes y sus piezas

38011 |Industria de Fabricacidn de joyas de fantasia y blsuterla

39013 |Indwstria de Fabricacian de plateria

39014 |Industrla de Fahricacian de joyas de metales pracioses

38015 [Industia de Fabricacian da productos de vidifo izands vidrio previamente elaborade

38021 |Industria de Fabricacian de instumentos de misica

39031 [Industria de Fabricacian de artioulos de daporte y atletismo

3903z |industia de Fabricacidn de armas deportivas

38081  |industriz de Fabricacion de botenes, clemes y pelucas

39082 (Indusiia de Fabricacion de escobas y cepiios

35083 industiia de Fabricacidn de juguetes

30084 |Industria de Fabricacidn de ldpices, lapiceros, bollgrafos y demds articukss de escritofio

38095  (Industria de Fabricacion de pamallas pam mperas

38096  (Industria de Fabricacign de paraguas y bastonas

39007  |industria de Fabricacitn de selios de mano, metal o caucho

400. ELECTRICIDAD, GAS Y AGUA (PLANTAS DE GENERACION ¥ DISTRIBUCION)

41011 |Producesin y dishibuckn de enargia aléctiica
41021 |Preduccion de gas

41022 |Ervasamiento y produceitn de gas

41031 | Suminisitio de vaper y agua casenle

420, OBRAS HIDRAULICAS ¥ SUMINISTRO DE AGUA

42001 |Obras hi ¥ G deagua rtaracién du pezos)

42002 yde el

22003 Desanolis y 3 i {pozas e asociada con o i de petrdlan y gas
rstural}

42004 instzlaciones estacionarias yie méviles para generacion de enargla eléctiiea que aporta anergia al Sistama Macional

Interconactade, regulado por el Consejs Macional de Electrificacién

42005 | Industrializaciin de hidrocsrburo (planta de gas, refinaria, etc.}

500. OFICINAS, INSTALACIONES ¥ SERVICIOS PARA LA CONSTRUCCION

50011 |Censtucsion de caminos, puentss, anropuenos, obras pibiicas en general, pavimentos de aceras y calzadas.

50012 |Construccién de campos de depanes

50013 | Construccion de ohras maltimas

50015  |Constuceisn de refineriss, plantas mdustrizles, mineras

50016  |Construccién de viviendas

50017 [instalacidn de sslema de aire acondicionado y calsfaccidn

(Canstiuccin y reparacian de edificios

50020 |Construccian e instalacisn de sislemas de impermeabizacisn

50021  |Construccion e Instalacion de obras saniarias y slcantasiilado

50022  |Contratistas y subcontratistas
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50023 |Demolicidn de edificios

50024 |Instalacidn de equipos eléctricos an fos edificios

50025 |instalaciones de sistemas de comunieaciin, planias elécticas e hidiosléctricas

50026 |Obras & instalaciones hidiaulicas, embalses y cansles (incluya petfaracion da pozos de agua)

50027 | Obras de conservaciin, maenutentciin, limpezs y pintura de edificios

50028 |Cbras de viss Térreas

50028 [instalacién de parguet

50031 |Instalacion de estrucluras de sluminia

50032 |Instalacidn de agus, de dezagie ¥ artlculos saniarios

§0034  |Obras cosieras destinadas a cambatic I ersion y obras masitimas que puedan allerar |a costa

50035 |Obras de control de lhundacionas

BO03E  |Obras para la i Yo i misring; obras para €f Dragado de fuentes Muviales wo de mar

50037 |Proyoctos para el rasvase da recursos hidricos sntre cuencas fuvdales

50036 |Plantas de de aguas resk ouys i s0a superior a 50.000 hab#antes
50038 (Plantas de potablizecidn de aguas cuys idad du idn da i 503 superior 3 50.000 habitantes
50040 {Planias desalinizadorss de agua cuys idad de | =08 para a mas de 50.000 hab#anies

50041 |Instalacién de redes de agua potable y alcantarnillade cuya capacided de alancién sea mas de 50,000 habitanes

50042  |Rellena Sanitark y de Seguridad

Senitio de eliminacidn de agua rasidusles; vaciado y impieza de retretes y pazos sépticos, mantenimients de instalaciones)

50043 | o terias. Ete

50044 |Urbanizaciones

50045 |Pusrles comerciales pesquerns o depatlivos

50046 |Paoliductos, gaseduetos y olacductas

50047 |Qucins o pabductos de productas quimicos

50048 |G ién da s wiadustos, ¥ tinates

B10. COMERCIO AL FOR MAYOR (DISTRIBUIDORES - ALMACENES]

E1111  [Venta al por Mayor de productos & insumos agricolas, ins, . acuicolas y

81112 |Venta al por Mayer de aves en frigorico

61113 |Venta al por Mayer de embutidos

61114 |Wanta al por Mayor de ganado y eams

81115 |Vanta 8l par Mayor de lenas

61116 |Vents al par Mayor de pescades y mariscos

61117 [Venla al por Mayor de frutas

61118 [Venta al par Mayor dn loche

&1120  [Venta al par Mayer de husvos

61311 |Venla al par Mayor de Comida para empresas de svackn

81312  |Venta al por Maysr de halados

B1313  (Venta al por Mayor yio Distribucian da Almertos y Produstes Paraciies.

B1314

Mereado

61318 |Distribugion de otros Praductes Almenticios

.
B1321  |Venia 2l por Mayar de babidas alcohdlicas y no alcohdlices
61323 |Venta af por Mayer de akoholes y licores smbetelados
B1325 |Verla al por Mayor de fabacos y cigarriias.
61326 |Venta al por Mayer de Suministros da Agua Potable
61401  |Venta al por Mayor de pisles y cueros
81402 |Venta al por Mayor de prendas de vestic A‘

E1403  |Venta al por Mayor de productos de talabarteria (CUERDS)

81404 |Venta al por Mayer de calzado
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61405 |Vanta sl por Mayor de texdiles

€408 |Venta al por Mayor de Articuios de Bazar

61501 (Wenta al por Mayor de libros y ravistas

61502 [Venta al por Mayar de papel

61503  |Venta al por Mayor de madesas

B1504 |Venta al por Mayar de muebles de madera

61505  |Venta al par Mayor de Carton

61506 [Vanta al por Mayar de siilculos de papeleria y eficina

B1801  |Venta al por Mayer de plasticos, ervases y fundas plisticas

61602  |Venfa al par Mayor de cafeifas y aitieulos de plistico y cascha

61603  |Venla al por Mayor de jugustes

Wenta al por Mayor de praductos guimicos

61605 [Venta al por Mayor de Frodustos Veterinarios

61606 [Venta al por Mayor de Productos Farmacéulicos

€1607  |Vents al por Mayor de equipos y suministros médicas

:'- 61608 |Venta al por Mayor de Materia Prima Plistica

61600 [Venta o por Mayor da Productos de Limpieza, Vala y afines

61711 |Vents &l por Mayer de Alumini, vidrios, aspejes y eristeles

61712 |Venta al por Mayor de matariales do construccitn

61713 |Venta al per Mayor de porcelana ¥ lezs

61714 [Venta al par Mayor yio Distilbuideres de Goments

61716  |Venta al por Mayor d= maquinaria, equipos de construccion, partes y piezas

81716 |Venia al par Mayor de aguipos y suministros de soldadura

81747 [Venta al por Mayar yfo DI fén da dhesives ¥ Apresios

61721 |Centro de Acoplo (Compra y venta al por mayer de metales y desechos reutizabies)

61722 |Venta par mayor yio Distribuidosa de Productos metalicos

61723 |Venia 8l por Mayos da muebles y accesorios meldbans

61724 [Venia al por Mayor y Distribuidoras de articulos de ferreteria, herramienas y armerla,

81725 |Venta al par Mayor de Hiero y acers

B1726  (Venta al por Mayor de Revastimientos y Acabados pam la Construccién

61811 |Venta al por Mayar de Matores, maquinas y equipas mdustrialas, comercisles, domastlices, clentificos y sus repusstos

61821  |Venta al por Mayor ylo O = de camiones y i maolos, bicicletas, repuestos y accosorios

61822 |Venta al per Mayor de Lubricanies para vehiculos

61823 |Venia al por Mayor de Accesorios, repuestos, paries y plezas da vehlculos matorzados

61824 |Venta al por Mayor de Suministios y Equipos Navales

61826 |Venta al por Mayor de equipos de compitacidn y sumnstos

61910  |Venfa al par Mayor de elactrodomésticos

61911 |Venta al per Mayor de equipes de refrigaracion, incluso paries y plezas

61812 |Vents al por Mayor de praductos da Bindaje de vehiculos

81843 |Vanta al per mayor y menat te ertioulos de caucho

61814  |Venta al por Mayor de Perfumes y Cosméticos:

61915  |Venta al per Mayor de Productos Neturalas

61816  |Venta al par Mayor de Pilas Secas y Batarias

61947 [Venta al por Mayar de Aticuios ¥ Productos de Belleza y Peluquaria

Venta al par Maysr de Gas Licuado de Pelrdlao on Géindros (4.500 kg hasta 8.000 kg. y desde 300 cilindros hasta 600

ot cilindros)

anta al par Mayor de Gas Licusdo da Patrdlen en Cilindros (8,001 kg hasta 18.000 kg y dasde 601 cilindros hasta 1200

i cilindios)

sszg |Venta =l por Mayor de Gas Licusdo de Palibles en Gilindros (18 001 kg hasta 30,000 kg y desde 1.201 elindros haste
kL |2.000 cilindros)
p
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Centro de Acopke de Gas Licuado de Petidlen en Cilindros (20.000 kg hasta 60.000 kg y desde 2.000 cilindros hasta 4.000

LA stk

Bi022 Cenfro de Acopio de Gas Licuade de Petrdleo an Gilindros (B0.001 kg hasta #0000 kg y desde 4.007 efndros hasta 6.000
cilindres)

51923 Cantrs d8 Acopio de Gas Licusde de Petrdles en Clindros (90001 kg hasta 120.000 kg y desde 8,001 cilindros hasta

£.080 cilindros)

620, COMERCIO AL POR MENOR (LOCALES DE VENTA}

E2108  [Venta de Productos Agri

62111 |Venta &l por Menor en Tenda de Abanotes o Despensa (preducios de primera necasidad)

62112 |Alimantos para animales

62113 |Vanta af por Menor de Aves en rgerlfico y huevos

62114 |Yents sl por Menar en Licorerla: vings, licoras ¥ bebidas analcohdlicas (Incluye venta da hiaks)

62115  |Venta al por Menos de Cames

62116  [Venta al por Menor de Bebidas No Akohdlicas

62417 [Frigosifico

62121 |Venta al por Menar da Productes de Conftarias

62122  |Venta al por Menar yio ion aflesanal de ¥

62131  |Venta al por Manor de Frufas

62141 [Venta &l por Manor en Helederlas

62142 |Vanta al par Menor en Pastelarla

62151  (Venia al par Menor de Prseadas y marnscos

62181 [Vantz al por manor en Panadera (incluya elaborscion)

62162 |Venta al por Menor en Supermercados

62163  |Vmnta al par Menar an Mini Market

62164  [Venta al por Menor de Café y t& {sdlo venta sin consume en establacimisnto)

62165

62171 |Vorda de galietas

62181 |Venta de productos factens

62192 |[Venta al por Menor de Higlo

62301  |Agensia do loterla, ioto y afines

62302 |Wenta al por Menor de Gigadrillos, tabacos y accesories pars fumar

82411 |Venta al par Menot de Artlculos de cuere

82412  |Venta al por Menor de Calzado y Productos de Zapataria

62414 Vente or material de tapiceria

62421 |Venta al por Menos de Colchones

82423 |Prandas de vestr (Incluye venta de ropa Interior, pijiamas, medias, sombreros, guanies, pafivelos, corbatas)

62426 [Vanta 2 por Manor do Sabanas, cubrecamas, manteles, toalla

62431 |Venta al por Menor de Tepicas, alfombras, carfinas y persianas

62433 |Venta al par Mener de Tajidos, telas y sedas

62508 |Venta al por Manor de Carbén

82507 |Venta al por Menor de Equipos de Refrigeracion incluye partes y piezas

Venta al per Menor de Suministros, equipos, articulos, aczesorios ¥ repusstos navales (para aclividades desarofiadas en

62508 | harcacionas)
52509  |Vanta al por Menar de y Rujilas para de Gas
62510  |Venta al por Menor de tos \ inarit H it

62511  |Accesorios y adernos para vehiculos motorzados (autolujos)

62512  |Vanla al per Menor de Acuarios, animales domésticos (ineluye ropa, accesoros y sus almenies}

62513  [Venta al por Mener de Antigledades

62514  |Venta al por Menor de Artefactes eléctricos

62515 |Venta ai por Manas de Arhales y plantas.

82516  [Vants 8l por Menor da Armerias, articuos de caza y pesca

=
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B251T

Venta al par Menor de Articulos de aseo ¥ delargentes

82518

Venta al or Menor yio Alquisr de Articulos Departivos (incluye modallas, tsfece, placas anire fros)

62510

Venta da repuesta electrodomeéstioo

62520

Vemta al par Menar de Artisulos de fotografla finsluye sdmarss y acessotios)

62521

Venis af por Menar de Articulos de hogar (manajes, sleciiadomasticos § sis (epusstos)

62522

Venta ylo Alguiler al por Manor de Ariculos ¥ equipns médicos

62524

Wanta al por Menar d2 Artlculos plistices y e cauchn

62525

Venta al por Menor de Articulos religiosos

62526

Venta 2 por Menor de Artesanlas

2527

Artizuios y Artofacios Usadas

62528

' arda al por Menar de Ataddes

65529

Vents de medicinas, farmacias y productos naturales, almacenes natuales, yarbateras

62530

Venta al por Menor de Revestimienios para pises, paredes ¥ acabades pars la constuceion

62531

Vents &l por Menor de Artloulos de Bazar

62532

Venta al por Menor de Blelcletas, accasorios ¢ sus repusstos

IV 62533

Venta al por Menor de Botones, hilos, cierres, lanas

62534

erts al por Menos en Bouligues (ineluye prendas, sombieres y accesorios de vestir)

62535

Venta al por Menor yio alquiler de mstrumantos ¥ equipes musicales

62536

Venta al por menor de motas (Patio de Exhibician y venta)

62537

Concasionaria de vehlculos (incluye vents, taller ¢ repusstos)

62538

Venta al por Menor do Vehleulos matorizados {Patios de Exhibicion y Venta)

62539

Venta af por Menor do E:

metélicas y para exhibicson de

B2540

Farmacia-ftarkel

62541

Wenta &l por Menar de Equipos de compitacian y suministros {Incluye recargas de linta &n caruchos y ioneres)

62542

Venta &l por Menor de Equipes y Accesarios para Sequridad y Vigilansia

62543

'Venta al per Menar de Equipes profesional y cientific

62544

Eslacionas de sarvicio o Gasofineras (venta de combustibles)

82545

Vents al por Manor en Famacias

B2548

Wenta al por menar en Fameterias y almacenas de pintura, wienslios para pinfares y hetramientas en genaral

62547

Vanta al por Menor de Flares, Maceteres

62548

Venta al gor Manor en Grandes tisndas o Canlros Comerciales

62548

Venta al por Menor de Suministros de computacidn

62550

Venta al por Menor de Productos de Joyariz jrelcjeria, fantasias y bisutaria)

B2551

‘enta al par Maner yo alguller de Juguelos, Jueges infantiles y articulos pars fiestas

52552

Vanta al por Menar de Lapidas

62553

Wenta & par Menor an Libeerias (libros y revistas)

62554

Wenta al por Menor de Lubricantes

62555

Verta de maceteros

62556

Venta al por Menor da Madera

B2557

Vanta de squipos de computacién, mégquinas de oficina, edleulo y contabilidad

62558

Wenia al por manor de molores, maquinas, equipes indusiniales, comercizles, domésticos, cieniificos y zus repuestos,

62559

Venta al por Mener de Puertas

62560

Venta al par Menor ds Marces, cuadios

82581

Vents al par Menor de Material y acceseries eléctricos

Vanta al par Menor da Maleriales de construceson (Histe, Agragados)

52563

Venta al por Menor de Musbles

B2564

Wenta al par Menor de Artlcules de Optica (incluye mantenimienta yie reparacion)

N
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62585  |Venta al por Menor de Articues dz Papsieria y Oficina

62568  [Venta al par Menor da Perfumes y cosmaticas

B2567  [Venia al por Menor de Productos nalurstes wo elaboractan artesanal de espacias nalurales

62568 [Venta al por Menor de Repuestos y/o Accesodios de vehlculos molarizedos

62588  |Venta af por Menor de Liantas, sfes v afines

62570 |Venta 3 por Menor de Santasios y grifers

62571  |Venta al por Menor de Productas Agricalas (samillas, abonos v plaguicadas)

62572 |Venta al par Menor en tiendas de comareio minorista diverso (pasaje comarciall

62574 |Venta al por Menor de Clindros da Gas doméstica

B2575  |Venta da Hiarro

82576  [Venta de repuesto y maters] eleciidnico

B2577  [Wents al por Menos de Suminisiros para Imprentas y Graficas

62578 [Verda de produstos vetsrinasas

#2579 |Venta al por Manor de Productos quimicos

62580 |Venta al per Menor y mantenimisnto de Oxigens y Extintores

B2581  |Venta &l por Manor de Productos de Tajetera

62582 |Venta de papel usado

62583 |Vania al por Menor de Chatarra-Material de reciclado ({Desechos reutilizables - Reciclaje)

52584 |Verts al por Menor de Equipos da : ¥

65585 |Venta de agua destiads

82586  [Vanta al por Menor de Articulos de publicidad

2587  (Wenta al por Menor de Pajsles

62588 |Vanta 2 por Maner yio Alquier da Disees, CD'S y Videos

62569  [Venta ol par Menor da Productos y Articudos para Bebés

62500  |Venta al por Menor de Baterlas, Agua Destilada y Acidutada

62591  |Venla al por Menor de Embarcaclonss, partes y piszas

62592 |Venta al por Menor de Auminis, Vidris y Espojes

_—

82583 |Venta al por Menor de yeso

Vanta al por Manor yia Alquiler de o Equipos de G , . paries y plezas (Mo moluye

62504 Rk
|maguinana pesada)

62585  [Venta al por Menar de Oro {incluye sompra)

B259E  |Venta al por Menor de bandas transportadonss para la industria

62507  |Venta al por Manor de equipos y susministros de soldadura

62588  Venta al por Mener de slfombras

82601 |Vanta al por Menor de Cajas de Gartén (Mo uillizades)

62602 |Vents al por Menof de Articulos y Preductos de Balleza y Peluguaria.

62603 |Vents al por Menar y Alquilar e Equipo Manual de Construccidn

82604 |Vena al por Manor de Accesorios y Equipes Menores para la Distribucitn y Medicion de Agua Potable

Wenta al por Menar de Ropa, accescerios, madicamenios ¥ alimentos para acuanics y ammales domésticos {inchuys

62805 | tuquaria) (N cluye vanta de animales ni servicies an consults)

82606  |Vonta al por Menor de F (incluye

631, RESTAURANTES, CAFES ¥ OTROS ESTABLECIMIENTOS QUE EXPENDEN COMIDAS Y BEBIDAS

63101  |Bares (Inchuye cantinas, cervecerias, iragos al pasa)

83102 |Cafeterlas

63103 Hetaderlas, ventas de refrasce y otios

83104 |Fuenie de Soda (Vena de papas fitas,

63105  |Restaurantes

63100 i de comidas a domigilio

*/ 623107 |Restaurantes (Parniladas)
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63108 (Restaurantes (Pizzerfas)
63109 [DWos establecimientos que expendsn comidas y bebidas
8310 1
63111 {o
63112  [Restaurante Poligons Central de Zona Rosa
83113 |Fuenta de Soda Pollgono Central de Zona Rosa
63114  |Cafeteria Poligono Central de Zona Rosa
E32. HOTELERIA ¥ OTROS LUGARES DE ALOJAMIENTO

B3z00  |Vivienda
63201  (Cabadas
63202 |Hosterlas
63203 (Hoteles
63204  |Motales
63205 |Pensiones
63208 [Residenciales
63207  |Hostales
B3208  [Amergues, Refugios, Paraderos, Camping
63210 |Hated - Boutique
83211  |Fincas Familares Vacacionals Recracionales, entre otros que incluyan Husros,

700, INSTALACIONES FARA SERVICIOS TRANSPORTE, ALMACENAMIENTO ¥ COMUNICACIONES
T |Senvicio da Transponte feravisrio
71121 |Escolar (Oficinas de Transporte)
71122  (Banvicio de Transpona
TM23  [Oficing Administrativa de Senvicio de Taxi
71124 [Senvicio de Transperte Urbano
71141 |Camionetas (aficinas de vansporte)
71142 |Servicio de Transporte Liviane de carga [camiones que transparian cargs de menos de 7 tonstadas)
71143 [Senvicio de Transporle Pesade de carga (camiones gue ransportan carga de mas de 7 tonaladas)
71144 |Senvicio da Tanqueras que transpordan agua
74145 [Servicio de Tang que
71947 |Sewicio de Volquetas
T1148  |Sarvicio de Cribadaras
T1148  |Sericko de Grias
71151 |Senvicio da Transperte por cleoduscto o gasoducio
1211 |Terminal Partuaric
TI212 | Servicio de Transparte por vias de navegacian itesiar
71312  [Servicio de Transporte aérao {Incluye que e dunlio de los asropuetos)
71313 (Muete
71314 |Tesminales troncalizades de transporte masive
71315 |Estaclén de Asrovia
71319 |Empresa de Transperte sérea (oficinas) -
71321 [Servicios ielacionsdes con al ranspone adrea
74411 X lenta t=mporal, ¥ di final da residuas
71412 |Instalaciones cenlralizadas da incineracion de residuas no peligroses y peligrasos
TiH3 pars el ¥y iando de residuns
T1414 de ion de residuos
71445 de fabricacin y final da bacterias
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418 , transporte, temparal y dis final de acefle usadas, incluyenda los aceites iafngerantes
de efectricidad [PCHa)
4T i de f tempaoral y di ion final de asbests o amianto

71418  |Ins@iaciones de aimacanamiento de produstos quimices o patreguimicos

T8 ochasto o amisnto, fioras de asbest

Instalacionss de almacenamiento de chatarra, inclukdos vehiculos desschados o instalaciones da desguace, baterias,
ot

71511  |Depdsitos de lodos

T1512  |Senisie de Transporte por vig acualica de personas (muelies y marnnas)

T18. INSTALACIONES PARA SERVICIOS TRAN! TE, AL TOY COMUNIC

71908 |Gargje para vahiculos de carga (nclupe cabezales y pistaformas)

71809 |Ceniro de Recepcisn y Di de dencia y paquates o Inlemacionales

71940 |Algulled yo venta de . Mag y Equipes de

71841 |Agencia de corraos, lelégrafos

TI912  |Agencia de furisme (incheye vanta de pasajes)

71913 |Agencia de entrega da ¥ pirquetes nac e i {Punta de atancidn al Clianta)

71814 |Ariendo de auomoies

71815 |Parqueadaros yio Garajes {Solares Yaclos)

! 71916 |Transporte de valores {oficina)

74017 |Agentas de aduanas, aseswria en comelelo extarior

71918 |Otros sanvicios retaclonados von el ransparte R.E.P. (terrestra, por agua y eéreo)

Centro dee Operaciones y Logisiica para fa G {inchuye
acthidades de constiuceibn)

71820 ¥ Talleres caon fas

71921 (Ceniro da Operaciones y Lagistica (inchuye Oficinas, Almacanamiznto y Talleres)

71822  |Depdsio de autos

71923 |Daposile de texties

71924 |Dopdsin, Almacenamiento, bedegas (exceplo productos perecibles, paligiosas, inflamablas yis t4xicos)

74925 |Recepeion, Amacenamisnto y Daspache de Produclos Guimices, Palioquimicos ¥ Agraquimios

71828 yio Embalzja da varata (incluye carga y descarga)

71927 (Bodega de Productos Carnicos

71928 Bodwga de Productos Akmenticios Procesados y Envasados

Barvinios de akmecenamients 273 del rea del predio, sarvicios de patio de conlenedores vacios temporales 1/3 del dres

1928 del predio {inckiys oficinas y tallares)
—

71930 |Cantros de Acopio de Materisl de Reciclje
714231 |Depdsites de Conterredores Vacios Temporales
71832  |Punto da exhibicién de mercaderia
71933 |Punte de despacho de mercaderia
71834 |eposito de Maguinaria Agricola

720. COMUNIGACIONES
72001  [Comunicaclanes, Antenas
72002 [Centio de Oy y Loglstica para acti lael con G in y Antenas {Incluye Almacenamiento)

BOO, QFICINAS ADMINISTRATIVAS

80001 |Oficina Adminktrativa de Sembrios de Abacs, Algeddn, Arrez, Banano, Gaceo, Café, Cafa de Azdcar, Cereales

Oficina Administrativa de Cria da amimalas {destinades & |a produccidn de piel; animales finas. produccién de cames ¥

80002, evns; ganado)

BO003 | Oficina Administrativa de Sembrio da Flores; Frutas; Hortalizas y legumbres; Oleaginosas {olivos, nogales); Paima africana

BooD4  |Oficing Administrativa de Produccion de leche

80005 {Oficina Adminisiativa de Sembrie de Tabacs, Té

BODOG | Oficina Admin de de plagas; fumig:

80007 |Oficing Administratia de Incubacidn avicola

BOODA  |Oficine Administraliva de Inseminacion arificial de animalas

80009 | Oficing de , trilla, ¥ desgrans
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80010 |Oficina Administrativa de Caza en general y repoblacion de animales

80011 |Oficina Administrativa de Explotacion da bosquas; Senicios viveros 3 y

apatz carbin vegetal)

Oficina Administrativa de Explotacién de madera (corta de madara, decbaste, productos forestales cortadores, lafia,

80043 |Oficina Administrativa de Pesca an (generat; laras da camarén)

80014 [Oficina iva de Cria y ion de C. i, Peoes

BOD15 | Oficina Administrativa de Explotacion de algas

BOU1E  |Oficina Administrativa de Lsboratorio de larvas

80017 | Oficing Administrativa de Explotacian de minas de carbén

BO018  |Oficina Adminsiativa de Extraceion de gas natwial

80018 [Cficna ini e ¥ Slsmica y de pozos
BOO2O  |Oficina i daF ¥ i6n de petréleo crudo
80021  |Oficing iva idn de les (hizrra, cebre. oro, plata)

80022 |Oficing Administrativa de Extraccisn de minerales metdlieos: malibdens, plame, zing, merouio, magnesio.

80023 |Oficing Adminisirativa de Exdracelén de canleras de piedra, arcila, pladra caliza y yeso

80024 |Oficiva Administrativa de Extraccién de arena

80025 |Ofcing i de an de mi les gara Iy ian de abanas y quimicos

40028 |Oficina Administrativa de Explotscitn de salinas y minas da sal

80027 |Oficina Administrativa de Explotacin de saére natural

80028 (Oficina inistrativa de Frigorificos i con ign de todo fipo de carnes en estada natural

80028 | Oficina Administrativa de Matanza do aves

BO030  |Oficna Administrative de Matanza de ganadn

80031 |Oficina Admi e da Industiia da de fiambies, ¥ da oaine

80032  |Cficina inii iva e Industria de F idn de helagos, sorbetes de lecha y postres.

80033 [Oficing de industria de F ( de leche &n palo y

Bo034 | Oficina & i de Industria de. i da quesos, quesilios, crema y yogurt

BO035  [Oficka in e Industria de a0,

80036 |Oficina - fva te industria de de Jaleas y minl de abejas

BO037 | Oficina Admi e industria de #n de pasas, liutas y lagumbres secas

BOD3IS  |Oficina istrativa de industria de L ¥ do da frutas y {mcluidos |os juges naurales )

BOO3B  |Oficina L de Industis de o y d , caldos,

sooan  |OFEma de Industria de ¥ vacitn de pescado y & ¥ marnes
|EMPACADDRA)

BOD41  |Oficing in? de Industna de idn de acefles y grasas animales

BOO42  [Cficina Admini de Industria de Eiab ion du aceites y grasas vegetalas y subproductos

80043 |Oficina va da ndustia de de acoites de pescado y animales marinas

BOO44  [Oficina i va. de Industiia de itin de harina de pescade

20045 |Oficing in de mdustia da on de slimantos y cersales

80046 [Oficina Administratva de Industiz de Melinos harineros

80047 | Oficing Administrativa de Industria Piladora

80048 |Oficina i da industia de de fideos, tallarines y pastas
BOG4  (Ofieina Admini e Industria de f i6n de gallatas
80050 (Oficina iva de Wwdusiia de de Panad
B0051  |Oficina v dhe Indusiria do ¢ do '
80052 |Ofieina : da Industiia da y refinasion de azicar
80053 | Oficiira Administrativa de Industria de Fabricacin de jarabes, panelas, malaza
80054 |Oficina Admi de Industria de Fabricacian de
J 80055 | Oficina A de Industria de Fabrs de confiles, frutas confadas y toda clase de productes de confilerls.
. 80056 |Oficia Admin de Industria da P ian de Almidsn y sus derivados
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B00ST | Oficina Adminiatrativa de Industiia de Cendimenios, mostazas, mayonass, vinagres, salsas

BOD5B  [Oficina Administrativa de Industria de Elaboracidn de 8

80058 |Oficina Administrativa de Industria de Fabricacian de hisks natural

BOOG0  |Oficina Administrative de Industria de Producsion de Vinagres, Lavaduras

80061 |Oficna Administrativa de Industria de Produccidn de Sal refinada

Oficina Administrativa de Industiia de Tostade y moliznda, doscafeinado, enwase, elaboracian de extiactos esancias ¥

B00BZ | o parados de café

BO0S3  |Oficina Adminstrativa de Industria de Elaboracién de alimentos praparados para animales

BO0G4  |Oficing Administrativa de Indusiria de Destiacién de alcobol etiico

Oficina Administrativa da industria de Dy ibn de habsdas (las amp que selo sin mezciar,
van en al codign 61323}

BOOGS

BR0BE  |Oficing Administrativa de Industria de Elaboracian de vines, sidras y bebidas leimemntadas excepio las mateadas

80067 | Dficina Administrativa de Industifs de Elaboracian de carveza, malls y bebidas makeadas

BOOGE  |Oficina Admintstrativa de Indusiria de Elzboracion de aguas minerales

BOOEE  (Oficina Administrative de Indusiria de Elsboracion de bebidas no akohdlicas y gasecsas

80070 |Ofickia Administrativa de Industria de Fabrieacion de cigarillos, cigamas y productos de abaco

80071 |Oficina Administrativa de Industifa de Elaboracidn de Estampados

BOOT2  |Oficina Administrativa de Industria de Fabricacion de lelas v tejldos

BOOTI  |Oficing Administrativa de industria da Hilanders

80074 |Oficina Administrativa de industria de Tintorerfas y acabados de texties

80075 | Oficina Administratva da industria de C

da banderas,

80076  |Oficina Administrativa de Industria de Confeccidn de articulos de lona y bolsas

BOOTT  |Oficina Adminstrativa de Industria de Confeccids de cominas.

BOO7B  (Oficina Administrativa de Industra de Confeccién de sabanas, fundas de almohada, manteleria, flazadas y mantas

B0O79  [Oficina Administrtiva de industria de Tader de pespuntes, plisados y encarmujadas para & industia

80080  |Oficka Administrativa de Industia de Fabiicacién de medias ¥ calcatines

60081 |Oficina Administrativa de Industria de Fabrcacidn y acabade de tejidos de punto

80082  |Oficina Adminssirativa de Industiia de Fabricacisn de tapices y alfombras

BO0B3  |Oficing Administrativa de Industria de Fabricacion de colchones

BOOB4  |Oficina Administrativa de kndustria de Fabricacion de sogas, cordeles, redes, carpas

BO0BS  |[Oficing Administrativa de Industia de G da ¥

80086 |Oficina Administrativa de Industria de Confassién de , ouantes ¥ para vastir

80087 | Oficina Administrativa de Industria de Gondeccidn de prendas de vesti de cuera y pisl

80088 |Oficina Administrativa da Industria de Confeccion de prandas de vests

BODBY  (Oficing Administrativa de Industna da Fabricacion da prendas de vestir de lana

BOOBO  |Oficina Administrativa de industia de Cunlidurfzs y talleres de acabado

80091 |Oficine Administrativa de Industria de Praparacian y tedido de pleles

a0092  |Oficina Adminksirathva de Indystria de Fabricackin de maletas, carteras, bileteras, clganeras, cinturones

80083 |Oficina Administraiiva de Industria de Fabricacion de silas de montar, arneses, latiges

80094 |Oficina Administrative de mdustia de Fabricacin de salzado y botas de cuso

Oficina Administrativa de Industia de Fabricacldn de calzado de tela y olios materizlas, excaplo el de madera, de caucho

BO0BS |, \icanizade o moldeado da piastico

80088  |Oficina Adminkstraliva de Aserraderas

80087 [Oficina Administrativa de Industria de Caspinteria de obra y Ebanisteria

B8OOGS  |Oficina Administrativa de Industria de Casas prefabricadas de madera

B0O8Y  |Oficing Administrativa de Industria de Fabricacion de maderas terciadas, prensadas y agiomaradas

BOO0 | Oficina Administrativa de Industria de Fabricacién de puortas y venianas de madara,

a0101  [Oficina Admindstrativa de Industria de Fabricacién de parguet, dualas y productos similares

BO10Z | Oficina Administrative de industria de Envases de bambd y mimbre

=

A‘ BO103 |Oficina Administrativa de Industila de Envases de madera
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B0104 | Oficina Administratva de Industria de Fatwicacién da marcos y molheras

BOI0S | Oficina Administrativa de industria de Fabiicaciin de ataddes

BO106 | Oficina. iva de Industia de icaciin de muebles y ios de maders

80107 | Oficina Administrafiva de Industria de Fabricacion de persianas

80108 |Oficina Administrativa de Industria de Tapiceria de muables

80108 |Oficina Administrativa de Industia de Fabricacidn de papel y cartdn

BO110  [Dfiina Administrativa de Industria de Fabricacsdn de pulpa de madara

80111 |Oficina Adminisirative de Industia de Fabricacion de cajas y envases de papal y cartén

80112 |Oficina Administrativa de Editoriales

Oficina Administrativa de Industiis €& Fabricacian de tasjetas, sebres y papel de escriby con membrete, calendarios,

80113 iches, etiquetas

80114  |Oficina Administrative de Industria de Fotagiabada y Litagrafia

80115 | Oficina Administrativa de Industria de Imprenta y Encuadernacin

BO116  |Oficina Administrativa de Industris ge Serigrafia

B0117  |Oficina Administrative de Industria de de p qultmicos i sxceple abonos

Oficina Administrativa de Indusiria de con la
quimicas basicas

a0118 de gases gases icd ¥

80118 |Oficing Administratra de indusiia de Fabricacion de abonas

BO1Z0  |Oficina Administatha de Industria de F de

B0121 | Oficina Administraliva de Industria da Fabileacion de fibras adificlales excepto de vidio

80122  |Oficina Administrativa de Industila de Fabricaciin de malertas piasticas

80123 | Oficine Administrativa de Industiz de Fabricacidn de resinas siniélicas

80124 |Oficina Administrativa de Industria de Fabncacién de pinturas, barnees, lacas, asmaltes ¥ pastas para charoles

BD1Z5  |Oficina Adminisirativa de Industria de Fab ion de pi ¥

80126  |Dficing Administrativa de Industria de P i die P ' para animales

80127  |Oficing Administrativa de Industria de Fabricasin de cosméticos

80128 |Oficina Administrativa de Industria de da jabones, hampiis y afnes

BO129  |Oficina Administrativa do Industria de Fabricacian de pasts dental

80130 (Oficina Administiative de industiia de Fabricaclan de perfumes, Iociones

80131 |Oficina Administrativa de Industia de Fabricacidn de produstos de lacador

Ofizina de Industria da con la i an de potvas y pastas pars sokiaduwa blanda, dura y
aniaz R
3 para ol de metales
poqay | Ofising Adminisirativa de Industiia de Fabuicacion de coras, beilunes, erema para zapatos, pisos, muables, mefales, pastas,
potvos abresivos y produgtos similases
B0134  |Oficing Administialive e Industria de F de 3 aprastos y
80135 | Oficina Administrativa de industsia de F da ¥ izantus
80136 |Oficing Administrative de Industria de K on de oSy

B0437 | Oficina Adminstrativa de Industiia de Fabricacion de fasloros

B0138  |Oficina Administrativa de industria dz Fabricacion de tintas

40133 |Oficing Administraliva de Industia de Fabricacién de velas de alumbrar

BO140 | Oficina Administiativa da Industiia de Fabricacion de agua destilada

80141 Ofizina Administrativa de Industria de Refinetia de petrdien

80142 | Oficina Administraliva de Industria de de para i ian y techado a base de asfalio

Oficina Administrativa de Industiia de
carbén)

de de del petrolug y det

an143

80144  |Oficina Adminisirativa de Industria de Fabricacitn de (ubos de caucho pars llantas

BO145 | Oficina Administrativa de Industria de Fabricacion de Camaras wbwares de caucho

80146 | Oficiva Administrativa de Industiia de Fabricacién de Rertas

BO147 [ Oficina L de Industria

BO148  |Ovicina Administrativa de Industria de de de caucho,

| 80148 [Cficina Administrativa de industria de Producclén de Botas de caucho, prendas de vesli y accesarios

% A0150  |Oficing Administrativa de Industria de Fabsicacian de carpetas de plasties
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BO151  |Ofieina Administrativa de industria da Fabiicacian de fundas de pistico

80152 |Oficina Administrativa de Industria de Produccidn de Vajillas y envases da plastico

80153 |Oficina Administrativa de Industria de Reciclaje de productos do plistice

BO154 |Oficing Administrativa de Fabricacién de envases de plasiico ¥ hajalata

B0155 | Oficina Administrativa de Indusiiia de Fabricacidn de cerémicas

BO156  |Oficina Administrativa de Industria de Fabricacidn ge artesanlas

80157  |Oficina Administrativa de Industria de objstos de barr, bza o porcelans

80158 |Oficing Administrabiva de industria de Fabricacion de envases y vajillas de vidrio

80158 |Oficina Administrativa de Industria de Fabrizacién de espsjos y cristales

80160 | Oficina Administrathva de Industria de Fabricacicn de fibra de vidrio

BO181  |Oficina Administrativa de Industia de Fabricacion de vidrios planos y templados

80162  |Oficina Administrativa da Industisa de Falirieacién de Parabrisas y vidrios para vehiculos

80463 |Oficina Administrativa de Instalaciones de reciclado de fibra textiles, cadon, vidrio ¥ papel

B0164  [Oficina Administrativa de Industria de Fabricacidn de ladrillos y tejas

B0165  [Oficina Administrativa de Industiria de Fabricacien de material rafactano

BOABE | Oficing Adminlstrativa de Industria de Fabricacion de rejilas y tabigees

BOM67  |Oficina Administrativa de Industria de Fabricacin de praductas de arcilla para 2 construzcion

BO168 | Oficina Adminisirativa de Industria de Produccion de cal y yeso

BO168  |Oficina Administrativa de Industia de Fabricacién de cemanta

80170 |Oficing istrativa de Industria con activ de i6n de artlewios de hommigtn, cemento y yese

80171 |Oficing Administrativa da indusiria de Fabricacion de baldosas, baldosines

80172 |Oficina Administrativa de Industia de Fabricseion de blogues, adoguines

80173 |Oneina Administrativa de Industria de Marmolaria

80174 |Oficina Administrativa de Indusisia de Fabricacién de praductas primarios de hierro y acero

80175 | Oficina Administrativa de Laminads, industria basica d hisrro y acerg

BOATE | Oficina Adminstrativa de Industia de Fabricacidn de productos primarios de aluminio

80177 |Ofieina Adminsstrativa de Laminade, ndustia bdsica de akeminio

80178 |Oficina Administrativa de Industias basicas de metales po ferreses

80178 |Oficlna Administrativa de Industris de Fabricacion de muebles y accesoros melakcos

80180 |Oficina Administrativa de Industria e Fabricasion y de ¥

80181 | Oficing Admisistrativa de Industia e Fabricacién de galpanes, puertas y ventanas matlicas y rejas (cerejerias)

80182 |Oficina Administrativa de Industria de Montaje e & idn de.

BO181 | Oficina Administrativa de Instalaciones de reciclado de desechos metdlicos y no metalicos.

BO184  |Oficing Admintstrative de Industila de Fundicion de Metales (Metalurgia)

BO1BS  |Oficina Administrative de Industria de Bcado, ehapade y pulido de articulos metilicos

BO1BE  |Cficing Administrativa de Industria de Estampades de metal y productcs de tormarla

BOABT  [Oficina Administrativa de kndustria de Fabricacion de articulos sanitarios y de plomeria de harro esmaltado y de faton

BO18E  |Ofieina Administrative de industria de Fabricacian de tamilos, pernos, clavos, grapas, alambees

B08%  |Oficina Administratva de Industsa de Fabricacian de vaj@as, envases melaboos ¥ cuchillerfas

80190  |Oficina Administrativa de Industria de i A dn i el

80191 |Oficina Administrativa de Industria de Hojalaleria {incluye snvases de lata)

80182 |Oficina Administrativa de Industiis de | y 1 de motares y hrbinas
80193 |Oficina Administrativa de Industria de Fabricacin y fop de inasias para la
soqoq |Ofieina Adminstrativa de Industila de Febrieacién y itin e tormos, ma dee perarar, taladrar, frosar, racificar,
fjar, forjar, prensar, estar
\\ 80195  |Oisina Administrativa de Industria de Fabricacién y de ¥ equipos du imprenta
80186 |Oficina Administrativa de Industria de ¥ it de naila para preparar alimentos
80187 | Oficing Administrativs de industria de Fabii ¥ ref da inaria tewdil

128



Registro Oficial - Edicion Especial N° 87

Miércoles 30 de marzo de 2022

S

ORDENANZA GENERAL DE EDIFICACIONES ¥ CONSTRUCCIONES DEL CANTON GUAYAQUIL
ANEXO A: CODIFICACION DE ACTIVIDADES Y USOS DE SUELO

sotes | Dficina da Industria da F ¥ du ia y equipo pars 1s industria del petrdleo y
minatia

BO188  {Chicina A de Industiia de y teparacién da y equipos para la industria de la construcekén

BO200  |Oficna A dn Industia de i ¥ idn da ma de L industrist

80201 |Oficina de Industiia de ¥ i de equipos de Jad indusinal

80202  [Oficina Administiativa de Mecanica Industrial

BOZO3  |Oficina de Industis de ¥ de y equipos para las idustias

80204  |Oficina iva de Industiia de F ¥ de man ¥ aquipes da compulacién

BO205 | Oficina dz Industria de F ¥ ion die ¥ equipes de oficing

BO206  |Oficina A de Industiia de ¥ de bombas de agua manuales

BO20T | Cficing de Industria de C ¥ én de motoras

apz08 | Oficing de Industria de C ¥ #Gn de aparstos de soldadura éléctrica

80200 |Oficina de Industria de C fin y de bombas de agus eléchicas

sozip  |Cficna A Hprin _ iva de Industiia de c ¥ Itin de equipos para ta generacian, transformacian.

onired y mhictiica

a0zi1 | Oficina de Industria da F de aparatos y vahulas de radiogralla, fluoroscopia ¥ aparatos de rayos x

80212  |Oficina da Industria de e discos, cintes magnaticas, cassaties

80213 |Oficina i do Indusins de f de eruipos de grabacion y reproduccitn de sonide

B0Z14  |Oficina de industria da F da equipos y aparatos de comunicacisn

80215 | Oficina A de Industria de de pinzas y para radio, televisién

80216 |Oficing A de Industria de 6 de Tecep de radio y

BO21T | Ofieine & de Industria de L de aparatos y accesatios electrodomésticos

agzia  |Oficina de Industria da de focos, lhos elécticos, pilas elécticas, lntemas

80219 |Oficina de Industria de F iGn oe i , enchufes, timbres, tableros, tapones, resistenclas

BO220  [Oficina Ad de Industria de F de | ala:

BO2z1  [Oficina Adminisirativa de Astileros

8022z |Oficina de Industria de G de molores y plezas para embarcaciones

80223 | Oficina da Industiia de C ¥ iGn de equipn

80224 (Oficing Admin de Industria de ¥ mantaje de vehleulas motorzados

Bo225 Oficina de Industria de de piezas y para talos como matores,
frenos, cajas de cambios, transmisiones, reedas y chasis.

BO226 | Oficina de Industria de an y montaje de para

80227  |Oficing de Industria de de i ¥ sus ¥

80228 (Oficina de industiia du | de bicicletas y sus ¥

B0228  |Oficina de Industria de ¥ de

BO230  [Ofichns de Industiia de F de Casros de arrasire, carretilas

80231 | Oficina de Industria de de Carros de supermercados

0232 Oficina A de Industria de Fabri P ¥ montaje de i da medida, da gontred
¥ de laboratario

0233 DOficina & e Industria de ¥ mantaje de ¥ da ciugla genaral, cirugla dental
y de aparatos orfopédicos y prétesis.

80234 |Oficina da Industria de Fabil de articulos de folografia

80235 |Oficina da Industa de de de éptica, lentes y articulss oftdimicos

B0238 [Oficina de Industria da i4n de lantes y aieulos oftdimicos

BOZ3T  |Oficna de Industria de e relojes ¥ sus plezas

#0238 |Oficina de Industria du F de jayas de fantasia y bisuterla

80238 |Oficina A do Industis de F de plateria

BO240  |Oficing A o Industria da F e jayas do metales preciosns

BO241  |Oficina de Indusiiia de ion de da musica

a4z | Oficina A de Industria de de articulos de departe y atietisme

80243 | Oficina de {ndustiia da de armas g

§0244 | Oficina va da Industiia de de batones, cierres y pelucas
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80245  [Oficina Administrativa de Industiia de Fabricacion da escobas v eepilles

BO246  (Oficina Adminsstrativa de Industria de Fabricacisn de juguetes

80247 |Oficina Administiativa de Indusiria du Fabricaeian de lipices. lapiceros, ballgrafos y demés articlos de escrtorio

80248  |Oficina Administrativa de industiia da Fabricaciin de pantallas para limgeras

B024§ | Oficina Administrativa de Industiia de Fabncacidn da paraguas y bastones

B0250  |Oficina Administrativa de Industiia de Fabricacion de sellos de mano, metal o causha

30251 gl;srr!:m i de R transporte, temparal, iento y dispesickn final de residugs
B0252 |Ofickma i de | de de rasiduas no peligrosos y peligmoses

80253 |Oficing Admini da paraulp janto ¥ de residuos

80254  |Oficina z de L i de mair ion de residues peligrosos hospilalarles

80255  |Oficina Adminstrativa de Instalaciones de fabncacion y depesieitn finzl de baclerias

80256 Oficing i de i, transporta, temporal y disp final dg acedn usades,

los acefles dg (PCEaj
80267  |Oficina de i de Iy temporal y disposicion final de asbesto o amianto
80258 Dilzina istrativa du fones de de chatarra, incluidos vehiculos desechados o instalzciones de

desguace, baterlas, asbests o amianto, fibras de ashesto-cemento, elamaniod radiactivos, radioisélopos

80258  |Oficinz Adminisirativa do Oepssiios de lodos

80260 |Oficing Adminisirativa de Produccion y distribuciin de eneigla elécirica

80261 |Oficina Administratva de Produscisn y Envesamiento de gas

80262 |Oficina Administrativa de Sumiistio de vapor y agua caliente

40263 Oficina Administiativa de Obras hidriulicas y de agua itn do pazes ia ¥
avanzada)

80264 (Oficina i de i y'o maviles para genesacidn de energia eldctrica que apore energia
al Sistama Naclonsl Interconactada, regulado por & Consajn Nacional de Electificacion

aozss [Ofich de ian, Desarrello y producc (puzos, para extraccian -
produccian de petrblen y gas natural, plantas de gas, refinerfas)

sp2gs |Pficina Adminiiiativa de Construccion de camias, pusnies, asropuarias, obias piblicas an ganeral, pevimentas de

acnras y calzadas,

80287  |Oficina Administrativa do Constiuceidn de campos de deportes

BOZBE  |Oficina Administraliva de Construccin de obras maritimas.

80260 |Oficha Administrativa de Constiuceidn de refinerias, plantas industiales, mineras

80270 |Ofieina Administratva de Constiuceibn da viigndas

80271 | Oficing Administiativa de Insialecién de sisterna da aite scondicionado y calefaceion

80272

ina Adminisiraliva de Construcciin y raparacion de edificios

B0273  [Oficina Administrativa de Construcckn & metalacidn de sisternas de impermeabiizacidn

80274 |Oficing Administrativa de Constiuccién e Instalacian de obras sanitarias y alcantarillsde

80275  |Oficina Administrativa de Gonliatistas y subcontratstas

80276 |Oficing Administrativa de Demobeidn de edificlos

80277 |Oficing Administrativa de instalacién de aguipes eléctricos en los edificios

BOZ78  |Oficina Adminisiraiva de Wstalaciones de sistemas de comunicacion, plantas eléctricas & hidrosléctricas

80279 |Oficiha Administrativa de Obras & instalacionss hidraulieas, embalses y canales (inchuye perforaion do pazos de agua)

B0zap |Oficina L de Obras de ian, impleza y pintura de edificios

80281 | Oficina Administrativa de Ohbias de vias féreas

BO282  (Cficina Administrative de Instalacion de parquel

BD283  |Oficing Adminisirativa de Instalacidn de estructuras de aluminie

80284  |Oticina Administrativa de Instatecién de agua, de desagie v articulos sandasios

B02B5  |Oficina Admimistrativa de Obvas costeras destinadas a combair la srosion y obas marftimas que puedan alterar b costa

BO286  |Oficna Adminisirativa de Obras de contral de inundaciones

Gficina Administrativa de Cbras para fa o extraccin abras para ol Dragade de

fupnites fluviales yio da mar

80287

\ B0288  |Cfficina Administrativa de Proyecios para of frasvase de recursos hidrieos entre cuancas lluvisles

Oficina Adminlatraliva de Plantas de tratamiento de aguas residuales domésticas cuya capackiad sea suparior a S0.000

BO2EEbiantes
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0290 Oficina Administrativa de Flantas de potabilizacian de aguas cuya de p de { &88 superior
@ 50,000 habitantas

sozgq  |Oficina i de Plantas de agua cuya de 56N S0 PATR amds de
50.000 habRantes

Bo202 Oficina Administrativa de Instalacién de fedes de agua potable ¥ alcantarliade cuya capacidad de atencion sea mas de

50,000 habitantes

80293 |Oficina Administrativa de Rellzno Sanitario y de Segundad

Oficina Administrativa de Senacio de eliminacion de agus residuales: vaciado y impiaza de ralietes y pozos sépticos,
mantenimients de instalaciones sanitarias, Etc

BO285  [Oficing Administrativa de Uibanizaciones

BO28E  [Oicina. i de Pusrtos o

80287 [Oficina Administrativa de Poliductos, gasoductos y oleaducios

80298 | Ofieme Administrativa de Duetes o peliductos de producles quimizos

BO299  |Oficina A de

de  viaductos, ¥ tineles

BO300  (Oficina Adminestrativa de Yenia al por Mayor de producios agricolas

80301  |Oficna Administrativa de Venta al por Mayor de aves an lngorifico

80302  |Oficina Administrativa de Venta al por Mayor de embulides

80303 |Oficina Administrathva de Venta sl por Mayor de ganade y came

BO304  [Oficina Adminsstrativa de Venta al par Mayer dé lanas

B0305 |Glicina Administrativa da Vanla i par Mayor de pascados y mariscas

80308 |Oficing Administrativa de Venta al por Mayor de fiutas

8307 |Oficina Administrative de Venta al por Mayor de leche

80306 |Oficina Administrativa de Venta al por Mayor de huovas

BO309  |Oficing Administiative de Venta al por Mayor de Corvida para empresas de aviackn

80310 |Oficma Administretiva de Venta al por Mayor de hetados

B031Y  |Oficina Administratva de Vanla al por Mayor de bebidas no aleshdiess, gaseosas, aguas mineraies y carvazas

80312  [Dficina Administrativa de Embeteiizdores y Venta al par Mayor de aloohsles y Bcores embotellados

80313 |Oficina Adminstrativa de Venta al por Mayor de tabacos y cigarmilos

80314  [Dficina Administrativa de Yenta al por Mayar de piekss y cusros

80315 | Oficine Administrativa de Venta al por Mayor da prendas de vestir

80316 | Oficina Administrativa de Venta al por Mayor de productos de talabartarfa (Cuetos)

80317 |Oficina Administrativa de Venta al por Mayes de calzado

BOMME  |Ofizina Administrativa de Verla al por Mayer de taxtiles

B0319  |OMicina Adminisirativa de Venia al por Mayor de libros y revistas

80320 |Oficina Administrativa de Yents al por Mayor de popel

80321 |Oficina Administratva de Vanta al por Mayor de maderas

80322 | Oficina Administrativa de Venta &l por Mayor de muehles de madera

B0323  |Oficing Adminkstrativa de Venta al por Mayer de plasticos, smases y fundas plasticas

80324 |Oficina Administrativa de Venta al por Mayor de cafierlas y articulos de plistien y caucho

BO325  |Oficina Administrativa da Venta al por Mayor de juguetes

80326 | Oficina Administrativa de Venta al por Mayor de produsios quimicos

80327 |Oficing Administrativa de Venta al por Mayor de Productes Veterinarios

80328 | Oficina Adminisirativa de Venta al par Mayor de Productos Farmacéuticos

80329 |Cficing Administrativa de Ventz al por mayor de souipes médicos

80330 |Oficina Administrativa de Venta al por Mayor de vidrios, =spajos ¥ cristales

80331 |Oficina Adminsstrativa de Venta al par Mayor de matertales de construccian

80332 |Oficina Administrativa de Vents 2l por Mayor de porcelana y loza

80333 | Oficna Administrativa de Venta al por Mayos wie Distribuidores de Cemento

B0334 | Oficina Administrativa de Venta al por mayor de maguinaria, equipos de construccibn, partes y piezas

80335 |Oficina Admindstrativa de Vanta al por mayor de squipos y sumintstios de sokdadws
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80336 |Oficing Adminisirativa de Centre de Acopio (Compra y venta al per mayor de metales y desechos reutiizables)

80337  |Oficina Adminlstrative de Venta por mayer yio Distribuidera de Productos metalices

80338 |Oficins Administrativa de Venta al par Mayer de muebles ¥ acoesorios metalicas

80338 |Oficing Administrativa de Venta al por Mayor y Distribuidoras de articulos de ferrataria, heramientas y armerls,

BO340 | Dficina Adminitiativa de Venta al por Mayor de Hiens y scero

80341 Oficina Administrativa de Venta al por Mayor de Moleres, maguinas y equipos industriales, comerciales, domeésticos,
clentificas y sus repuestos

80342 Oficina Administrativa de Venta al por Mayar yis DI i de @ . i ¥ i motas, biccletas,
repuestos y accesorios

80343 feina Adminisirative de Yenta al pormayor de elscirogomésticos

80344 |Oficina Administiativa de Venta al por mayor de equipos de refrigeracian, nclso pares y piezas

80345  |Cficina Administrativa de Venta al por mayor de productos de blindaje de vehlzulas

80346 |Oficina Adminsstrativa de Venta al por mayor y menor de articulos de caucho

o34y |DEina Administrativa de Venta por Menar de Produstos de primera idad en Tlendas, D
Minimercades o Supermarcados

BO348  |Oficina Adminisfrativa de Venta por Menor de Productos Avicolas {aves, husvos)

B0348 | Odicina Administrativa de Veama per Menor de Babidas Alkohélicas

80350 Oficina Administrativa de Venta por Menor de Producios en Frigarifico {Cames, embutidos y similares, pescades v
matiscos)

80351 |Oficka Administrativa de Venta por Menar de Bebidas Mo Alcohblicas

80352 | Oficina Administrathva de Venta al por Menor de Productos de Confiterlas

80353 |Oficina Adminstrativa de Venta por Manor de Frulag

BO354  |Oficina Administrativa de Venta por Menor en Heladeris; Pasteleria; Panaderfa {ineluye elaboracidn)

B0355  [Oficina Administrativa de Venta al por Menor de Café y t&

BOI5E  [Oficina Adminisiraliva de Vena por Menor de Hieln

BO0357 |Oficna Administrativa de Venta por Menor de Loteria y afinas

80358 |Oficina Administrativa da Venla por Meno de Ciganiios y accesorios para fumar

80352 | Oficina Administrativa de Vents por Menor de Ariculs do Guara (earters, calzado y similares)

80380 |Oficina Administrativa de Ventz por Manor de Colchones

apagy  |Cficina Administrativa de Venta por Menor de Tajidas (lelas, sedas); Sabanas, cubracamas, manteles, taalla, Tapices,
alfombras, eartinas

B0362 |Oficina Adminisirativa de Venta por Menor de Animales domésticos, rops, #seesonios ¥ sus alimantos

BO363  |Oficina Adminfstrativa de Vena al por Manor de Antigiedades

agagg | OPCna Administrativa de Venta al por Menor de Artefactos Eléctricas y Articulos del Hogar [menajes, electiodomasticos y
sus repuesios)

BO3BS  |Oficina Administrativa de Venta al por Menor de Arkoles y plantas.

80366 |Oficina Adminstrativa de Venta al por Menor de Articulos de asse y detergentes

80367 |Oficina Adminktrativa de Venta al por Menst de Aticuios Deportivos

80368 |Oficina Administrativa de Venta al par Menser de Articulos da fotografia {incluye edmaras y sccesorios)

80368 |Oficina Administrativa de Venta al por Menar de Arisulos y equipes médicos

80370 |Oficina Admidnistrativa de Venda al por Menor de Artleulos plésticos y de caucho

BO3T1  |Oficing Administrativa de Venta al per Menor de Artesanias. Aricules Religiosos

BO3T2  |Oficina Administrative de Venta al por Menar de Ataides

B0373  |Ofieina Administratva de Vonta al por Mener de Revestimiantos pars plses y paredes

80374 |Oficina Administrathva de Venta al por Menor da Adiculos de Bazar, Botones, hilos, clerres, lanas

80375 |Oficina Administrativa de Venta al por Menor de Biciciatas, acoesorios y sus repuestos

BO3TE  |Oficina Administrativa due Vena al per Menor en Boutiques (inchiys prendas, sombreros y accesories de vesti)

B0377  |Oficina Administrativa de Venta al por Menos de Instrumentos y equipos musicales

80378 Ofizna Administrativa de Concesionath de vehiculos (incluye vanta, taller y repuestos), de Yenta por Menaor de Vehlculos
Motorzados

8037 |[Oficina Administrativa de Venta al por Menor de Estructuras metdbicas

80380 |Oficing Administratia da Venta al por Menor de Equipos de computacidn y suministros

80381 |Oficina Administrativa de Venta al por Manor de Equipes de seguidad industrial

20382 |Oficina Administrativa de Venta 3l per Menor de Equipes prelesianal y clentfiico
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BO3B3  |Ciicina i iva de

de senicio o (venta de

80384 |Oficma Administrativa de Vanta sl por Menor en Farmacias

Gificing Administrative de Venta al por manor an Fefteterias y almacanes de plurs, utensilios para pintores y hemsmisnias

BO3BS o panaral

BO3BE | Oficina Administrativa de Venta al por Menor de Flores, Maceieios

BO3B7 |Cfizina Administrativa de Venta al por Menor an Grandes tiendas o Gentros Comerciales

80388 |Oficing Administrativa de Venta al por Mener de Productos de Joyeria {relojeria, fantasias y bisules(a}

80389 |Oficina Administrativa de Venta al por Menor de Jugustes, jusgos infaniles y ariiculos para fiestas

icina Adminiztrativa do Yenta al per Manor de Lipidas

80381 |Oficing Admimsstrativa de Venta 8l por Menor an Liserias (llbros y revistas), Arliculos de Papeleria y Oficina

B0392  |Oficina Administrativa de Venta al por Menor de Lubricantes

80393 |Oficing Administrativa de Yenta al por Menor de Mader

80334 |Oficing Administrativa de Verta al por Manar de Maquinas, motores y sus repuesios

80325 |Oficina Administrativa de Venta al por Menar de Pueras

B0396  |Cicing Administrativa de Venta al por Menor de Marcos. cuadros

80387  |Oficna Administrativa de Venta al por Menof de hMaterlal y accesorios eléctricos

{ 80388  |Oficina Administrativa de Verla al por Menaor de da 4n (Heerro, Ag

80389 [Oficina Administrativa de Venta 8l por Menor de Muables

0400 |Oficina Administiativa de Venta al por Menor de Artieulos de Uptica

80404  |Oficina Administrativa de Venta al por Menor de Perfumes y cosmélicos

80402  |Oficina Administrativa de Venla al por Menor de Productos naturales

Oficina Administrativa de Yenta al per Menor de Rep yio A da vehiculos ; Llantas, aros y
afines; Baterlas

80403

80404 |Oficina Administraliva de Vents sl por Menor de Santarios y griferla

BD4DS | Oficina Admintstrativa de Venta al por Menor de Preductas Agiricolas (semillas, abones y plaguicidas)

BO406 | Oficing Administrativa de Vanta al por Menor en tiendas de somercio minarists diverso {pasaje comercial)

80407  |Oficina Administrativa de Venta al par Menor de Cilindros de Gas doméstico

80408  |Oficina Administrative de Venta al por Menor de Productos quimisos

80408 |Oficina Administrativa da Vents al por Menor y mantanimiento de Oxigeno y Exdintores

80410 |Oicing Administratia de Venta &l por Menor de Praductas de Tarjeteria

80411 |Oficina Administrativa de Vanta al por Manor de Ghatarra-Material de reciclade {Desechos Reuliizables - Recidlzje)

80412 |Oficng Administrativa de Venta al pos Menor de Equipos de comunieacian (teléfonos) y accesatios

80413 |Oficina Administrativa de Venta al per Manor de Adiculos de publicidad

80414 | Oficina Administiativa de Venta al por Menor de Panales

BO415  |Ofisina Administiativa de Venta al por Menar ylo Alquiler de Discos, CO'S y Videos

BO41E  |Oficina Administrativa de Venta al por Manar do vidrio

B0417  |Oficina Administrativa de Venda al por Menor de yeso

80418 |Oficina Administrativa de Venta ol por Menar d= maguinaria, equipos de construscidn, partes y piezas

B0412  |Oficina Administiativa de Venta al por Manos de Oo (incluye compra)

BO4Z0 | Oficing Adminkstrativa de Ventas al por Mener €& bandas bansportadaras para ka indusiria

B0421 |Oficina Administrativa de Venta al por Menor de equipos ¥ suministros de soldadura

B0422  |Oficina Administrativa de Venta al por Menar de alfombras

80423 |Oficing Administraliva de Bares

80424 | Oficina Administrativa de Restaurantes, Cafeterias, Fuenles de Soda y Estableciminntos que expanden gomida y bebida

80425 |Oficina Administrativa de Servicios de Hoteleria y Alojaminnte en genaral

BO426  |Oficina de Ti

80427 |Oficina Administrativa da Transporte (taxi y ransporte uibana)

80428 |Oficina Administrativa de Transporte de Carga (iviane y pesada)

BO428  |Oficina Administratha de Servicio de Tanguerns qua tmnsporian agua y da Tangueias que. transportan combustible
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804230 |Dficinas Administrativas de Senicio de Volquatas, Cribadoras

BD431 | Oficing Administraliva de Servicio de Grias

80432  |Oficina Administrativa de Servicic de Transpere psr olzoducto o pasoducta

80433  |Oficina Administrativa de Senvicio de Transporte scednico y de cabolaje

80434 |Oficina Adminstrativa de Serviclo de Transporte por vias de navegacian interior

80435 |Oficina Administrativa de Servicio de Transporte adrea

BO436  |Cficina I de Ti L de masho
B043T  |Oficing i de de b de quimicos o I
80438 |Oficina Administratia de Agencis de cameos, tels L entiega de ¥ paquetes naci (]

internacionales

80430 |Oficina Adrministrativa de Agencia de lwisma (Ineluye venta de pasajes)

80440 |Oficina Administrativa de Aniendo de automdvies

BO0441  |Oficna Administiativa de Parqueaderos yo Garajes (Solares Vasios)

B0442  |Oficina Administiativa de Agantes de adusnas, asesora en comeicie exterion

80443 |Oficina Administrativa de Deposits, Almacenamiento y Alquiler de depésios, bodegas |excente productos paraciblos)

BO44a | Oficina Administraliva de Empacadoras

BO445 | Cficina Administrativa de Comaunicaciones, Antenas

Oficna Administrativa de Sendcios Bancarios (Bancos, Cajeros . i ¥G vas de

B0448 | o hoera y Préstamo)

80447 |Oficing Administrativa de Bolsa de Valores

B0448  |Oficina Administrativa de Servicios Financieros ¥ de Leasing (incluye invarsidn, administracidn de fondos de terceros)

80448 |Oficina Administrativa de Casas y sgencias de cambios y oparaciones con dvises, sxeepta beneos

80450 | Oficina Administrativa de Comisionistas y Agentes de Balsa

80451 [Oficna ini de de Socias da

B0452 | Oficina Administrativa de Cementerios

80453 |Oficina Adminsstrativa de Servicios de idn Primaria, ia y Unidad

80454 | Oficing Administrativa de Ezcuela de artes marciales

BO455  |Oficina Administrativa de Escusla de modelos

B0456 | Cfising Administrativa da Escualas fal it en el api et

BO4E7  |Cficina Administrativa de Escuslas o instiitos técnicos, prolesisnales o comerciales

50458 |Oficina Adminstrativa de Jardines infantilas y paruirias

80458 [Oficina A de L i ¥ Escuelas

80450 |Oficina Administrativa ds Sendeios de Educacion de Misica y Danzas

BD481  [Oficina Administrativa de Escusla de conduccian de vehleulos

BO462 | Oficina Administrativa de Escuela de Cocina

BO4E3  |Oficina Administratva da Academia de [diomas - Lenguas

80464 | Oficing Administratha de Institutes ¥ Laboratorios de Investigacian

Oficina Administrativa de Senicios Médicos sh G ins (genaral, ¥ i dz a salud,

BO4ES | ogin especiabdades)

80486 | Oficina Administrativa en Cantros Médicos y Dispensanias

BO4ET | Oficina Administrativa de Hospitales, Clinieas de Especialidades, Sanatarios

Oficina Administrativa de Laboratorlos {elinicos, médicos). de Ingenlerss Quimicos - Quimiess Farmacéuticos,; de

80488 |5 ductos Guimicos

BO4BE  |Dficina Administrativa de Servicios Médicos de Atencian Velerinade |censufono y olinicas)

80470 |Oficina Administrativa du Laboratorios parz el analisis fisics quimico y microbinléglce de musstras de agua, susis y aire

BO4T1 | Oficing Administraliva de Cruz Roja

BO4T2  [Oficing Adminstiative de Cantros doe ian,

80473 |Oficina Administrativa de de Sorial . Asllas ge Ancianas, Hogares para isgas)

80474 |Oficina Admanlsirative de Centros de Terapia fisica, respiratonia

Oficina iva da A fones y Labaorales (Camaras de la produccion, organizaciones
gremiales y profesionalns

B04TS

BO476  |Oficina Administrativa de Bolsas de comersio
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BD477  |Oficina Administrativa de Organizaciones religlosas {lglesias - Templas)

BO478  |Oficina Administrativa de Fundaciones y Senicios Sociales y Camunales

80478 |Dficina Administrativa de Producelsn y distribucion de peficulas cinematograficas

B04B0  |Oficine Administrativa de Emisiones de radio (incluye estudios de grabaciin), de Television, de Estudios de Grabacidn

80481 | Oficina Administrativa de Cines y teatios, de Escenografia, sonido & fuminacion

80482  |Oficina Administrativa de Praductores teatrales, de cine y de 12igvision {incluye escenngrafia, sonido « lumevacidn)

Ofieina Administrativa de Agencias periodisticas do y naficias; iodistas, autares, ¥
artistas independiares

BO0483

BO4B4  |Oficing Administrstva de Bivlistecas, Musens y Galerlas de Expesicitn Artlstica

80485 |Oficina va de Jasines Botdnicos ¥

80488 |Oficing Administrativa de Postibulo

BO4BT  (Oficina Administrativa de Centros Moelumeos (Cabarets, Nigth Club, Casas de Cias)

80488 |Oficihe Administrativa de Club de departes, Canchas Deportivas, Piscinas y Club Soskal

80488  |Oficing Administrativa de Fenas de expasician de producios

Oficina Adminstrativa de Hipddromes y plazas de toros

B0481  |Oficina Administrativa de Centros Nacturmos (Salas da hilar, casinas y casas da apuestas, méquinas bagamonedas)

80482  |Oficna Administrativa de Locales de video jusgos

Bo483  |Oficina Administiativa de Circos y Parquas de alracciones

80484 |Oficina Adminsstrativa de Bingos

B0495  |Cicina Admir de Cenlros {Discat Pehas)

Bodss  |Oficna Administrativa de Pistas de patinaje

80487 | Oficina Administrativa de Salas de holos

80498 |Oficina Administrativa de Estadios y deportes de asistencia mesha

#0433 |Oficina Administrativa de Tellerss de Reparacion de Articulos de Cuero (falabarteris, caizado)

BO500  |Oficna Administrativa de Taller de Reparacién de artefactos eléclicos

BOS01  |Oficing Administrativa da Taller de Reparacion de armas

80602 |Oficina Administrativa de Taker de Fibra de Vidrio

80503 Oficina Admintsiraliva de Talleras que dan senvicio de ion al Anica; Ti
Enderezada y pintada; Tapicaria)

BO504 | Dfcing Admini da Taller de Rep: i6n de bicicletas

BOS05 Ofieka Administrativa de Talleres de reparacion de molores, partes y piezas de automolades (zapatas, radiadores,
baterias, carburadoras)

BOS08  |Oficing hva de Talar ge an de Equipes de Refrigeracian

80507  |Oficina Adminkstiativa de Taller de Tapiceria de mueblas

80508 |Oficina Administrativa de Taller de Reparacién de relgjes y joyss

BOSOE  |Oficina Administraliva da Taller de Tomeria en general (gxcepto motores)

BOS10  |Oficiva Administrativa da Taller de Niquetatn y Cramads

80511 |Oficina de Tallar de de Maquinas Industiales
BOS1Z  |Oficinag fva da Taker da dn de Equipos Médicos
80513 |Oficina Admi de Taller de i de equipos de

B0514  |Oficna Administrative de Taller do Alumink y vidrio

BO515 | Oficina Administrativa de Tafer de Musbles de madara

80516 | Oficina Adminsstrativa de Taller da Lubiieentio {incluye lavads, engrasado, cambio de acete y pulverizado}

80517 |Oficina Administrativa da Taller y Venta de Tumbado de Yeso

BO518  |Oficna Administrativa de Taller de imprenta, serigrafia (stla impresiones digitsles y ardssanales)

80512 |Oficing A de Taler da s i6n i de e rotulacion

80520 |Oficina Administrafiva de Taller de Plomero y hojaliteis

N 80521 |Oficina Administrative de Tallr de Modistas y Sastres (Elaboracién y Reparacitn de ropag).

BOs22  (Oficina Administrativa de Taler de Instalecidn radios y alarmas

\ B0523 | Oficina Administrativa de Taller de Seldadura, Cemajerda y Toanerlz
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B0524  [Oficing Administrativa de Senacios de Limpleza (lavanderias y impieza de alfombras)
BO525 OHicina i de Salones de C , Gabinete de Belleza, Salonss de Masaje, bafies calientes,
turcos. saunas (SPA)
BOS26  |Cficing Administrativa de Gimnasios. Salones de masajes, bafos calisntes, turcos, =aunas {SPA)
80527  |Oficina i de Estudios 3
BO528  |Oficina Administrative ge Alquiler de prendas de vastic
80528  |Oficina Administrativa de Cal-Center (centro razeptor de llamadas telefanieas)
80530 | Oficna Administrative de Ciber (alquiles da equipos de computacién), Looutorios
80531 | Oficina Administrativa de Alquiler de artloulos pars recepciones
80532 |Oficina de C de D - Planos
80533 |Oficina Administrativa de Taller de Chapas y copiadara de laves
80534 |Oficina i v de Senacios
B0535 | Oficing Adminstrativa de Serdcio de buffet y arriendo de locales para avantos , fiestas, slc.}
BO536 | Oficina A iva de O iZaci i ¥ Serviclos
BO537  (Oficina ink iva de JubEados, i 3 i duzfias de casas, religiosos y religiesas
BOS3E | Oficina e G ibn y O de Carga
BOS39  |Oficinas Administrativas
B10, INSTITUCIONES MONETARIAS

BI011  |Agencia Bancaria (Sucursal}
81014  |Servicio de Cajerc Automatico
81015  |Semvicio da Autohanco
81017  |Agancia yio Cajers Express
a1021 ¥E de Ahorro y
81022 |Boisa de Valores
#1024  |Emprosas de leasing
81025
01026 |Socedades de inversitn y sdministracian de fondos de tarceios
81031 |Casas y agencias de cambins y oparaciones con divisas, excepto bancos
81032  |Comisionistas y Agentes de Belsa
81033 [Panicipaciin de Socios de Empresas

Bz0. SEGUROS
82001 |Oficinas de Agentes y eorredoras de seguros
82002 |Oficinas de Compafias de seguros y reaseguiadonas
82003 |instituciones de Salud Provismnal (excliye cajas de previsidn, que van el cédige 81001)

831, BIENES INMUEBLES
B3101  |Oficinas de Arrendamiznto, administiacion y venta de blenes nmusbles
83102 |Oficinas da G de
BI1D3  |Oficinas de Urbanizacian y otizaciones
B12. OFICINAS ADMINISTRATIVAS | COMERCIALES (PROFESIONALES - SERVICIOS PRESTADOS A LAS EMPRESAS)
B3210 |Oficinas Profesionales
B3211 |Oficinas de Notarios Piblicos
83212 |Oficinas de Servicios y Estudios Juridicos {Abogados)
83213 |Oficinas de Reg de |s Propiedad,
83221 |Oficinas de Asesorias fributarias
§ 83222 |Oficinas de Servicios de conlab@idad y avditorias

83223 [Oficina Auditoras
83224 |Oficinas de Contadores Poblicos y actuarios
83231 |Oficinas de Servisios de elaboracidn de datos y de tabulacian
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83232 |Oficinas de Servicios de Prosesamiento de Dalos
B83zd1  [Oficinas de Arquilectos
83242 |Oficinas de Consiruclores
83243 |Oficinas de Decoradoras de interioras
83244 |Oficmas de Dibujantes y diagramadores
83245 | Dficinas de Ingenisras Chiles
83248 |Dficines de Ingenieros Mecanicos
83249 |Oficinas de Servicios teonicos relacionados con fa construccidn
83251  |Oficinas de Decoradores de virinas
83252 |Oficinas de Investigacion de marcados
83254 | Oficinas de Servicios y agencias de publicidad
83255 [ Taller do impranta, rotulacion, serlgrafia y prepegands al aire fibre
B3271  |Asesoriasy C i i i ¥ {Incluye asesorlas en comercio axterior)
83272 |Oficinas de Agantes aflanzados de aduanas
83273 ?:r:i::nd:m«inn fas y 3 jiales y {excluye asesorias en
B3274  |Odicinas de Econamstas
B3275 |Oficinas de (Endloga e susin)
B3ZTE |Ofiinas de Ingenieros Calculistas
B3ZTT |Oficinas de Ingenleros Comerciales
B3278 |Oficinas de Ingenieros de Sistemas
B3280 |Oficinas de Ingeniaros Elactroncos, Eléclricos
83281 |Investigacién de mercados
B3ZB2 |Oficnas de Desarolo de programas y sistemas para computador
83284  |Oficines de Traduciores y mecandgralas
B3ZBS  |Oficinas de Compaia da Vighancia y Seguridad (Mo incluye Loglstica, Operacidn, ni Rastriln)
B3286  |Oficinas de Agencia de Emplea
B3287 |Servicios de Fax, Ciber, Cahinas Telefdnicas
B3288 | Dficinas de Clviles, C =
B3ZB3  |Olickas comunes para i s y {COWORKING]
B3z80  |Oficines Personales, Administrativa ¥ a la Empresa
833 ALQUILER ¥ ARRENDAMIENTO DE MAQUINARIAY EQUIPO
83301  |Olicias de Arands de cosas musbles (maquinaria y equipes, excepta automéviss)
900. INSTALACIONES PARA SERVICIOS COMUNALES, SOCIALES Y PERSONALES
910, ADMINISTRACION PUBLICA Y DEFENSA
81001 | Oficinas de Adminstracian piblica y defensa
820, SERVICIOS DE SANEAMIENTO ¥ SIMILARES
92001 |Oficinas de Servicios de sanaamiento y similares
02002 |Cemanisrios
431, SERVICIOS DE EDUCACION

93104 |Educacitn primaria
93102  |Escuela de artes marcisks
93103 |Escueia de modelos y'o beleza
63104 p enal
83105  [Academia o institutos técnicos, profesionales o comerciales
8306 [Jardines infantiles y parvularios

I\ a7 |L Idades y Escuelas P i
83106  |Escuela Secundaria - Colegio

‘%f 83109 |Ctras escuelas (de misica, de choferes, efc.)
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93110 |Escuela de misica
93111 |Escuela de conduccion de vehiculos
93112  |Escuela de Coclna
93113 |Escuela o Centro de Danza
93114 |Unidad Educativa
93115 |Academia de [diomas - Lenguas
931168 |Centro de Capacitacién
93117 |Escuela de Fatbol

832, INSTITUTOS Y LABORATORIOS DE INVESTIGACION Y CIENTIFICOS
93201 |Instituto y Laberaterla de Estudios sismoldgicos
83202 |Instituto de investigaciones de clencias bleldgicas, fisicas y sociales
83203 |Instituto de Investigaciones madicas
93204 g

932, SERVICIOS MEDICOS ¥ OTROS SERVICIOS DE SANIDAD
83307 |Servicios de Estimulacién Temprana
93308 |Centro Especializado de la Salud
83308 |(Cenfro de Toma de Muestras para Laboratorios (Clinices - Médicos)
83310 | Dispensarios
93311 |Cenfros médicos
83312 |Hospitales
93313 |Ingenierss Quimicos - Quimices Farmacéuticos
93314 |Laboratorios {Clinicos - Médicos)
93315  |Taller de Mecanica Dental (Elaboracion de Prétesis Dentales)
93316 |Consultorios Médicos (General, O YR de la salud segun Especialidades)
93317 |Centra clinico quinirgice ambulatorio (Clinica del dia)
93318 |Labaratorios de Productos Quimicos
83319  |Hospiales , sanatorios y olras instiluciones similares
83321 |Clinicas veterinarias
83322 |[Ci (Incluye de animales)
93323 |Centro de Imagenes Médicas
83330  |Hospitales o Clinicas de especialidades
93331 |Sanatorios
83332  |Laboratorios para el analisis fisico quimico y microbielégico de muestras de agua, suelo, aire y alimentos
93333 |L io de F (No o de Mo Produccion Masiva)
934, INSTITUGIONES DE ASISTENCIA SOCIAL

93401 |Cruz Reja
93402 |Guarderias Infantiles
93403 |Centros de
93404 |Asilos, Albergues
92405 |Hogares para ciegos
93406 |Centros de Terapia fisica, respiratoria

935. ASOCIACIONES COMERCIALES, PROFESIONALES Y LABORALES
93501 |Camaras de la produccion

™ 83602 |Colegios Profesionales
A
93503 | Crg: Pr ¥ gremiales (G Colegios-Ofras asociacionas)
i 83505 |(Balsas de comercio
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939, ORGANIZACIONES RELIGIOSAS, SERVICIOS SOCIALES Y COMUNALES CONEXOS
83811  |Organizaciones religiosas (lglesias - Templos)
93912 [Fundaciones sociales
§313  |Cap#a
83998 Senvicios sociales y comunales
841, INSTALACIONES PARA CINES, RADIO, TELEVISION, TEATRO ¥ OTROS SERVICIOS DE COMUNICACIGN
24111 duccidn y in de peficulas i
04421 |Estacian de Radia
84122 |Canal de televisidn {Inchuye centro de operaciones, emisin, estudio de grabacion y oficinas)
94123 |Estudio de grabacin
94124 |Sak de Ensayo, Grabacian y Servicios de Misicos,
#4131  |Cines y lealios
94133 |Escenogratia, sonido e iluminacisn
84134  |Productores tealsales, de cine y de televisién (ncieye escanografia, sonido e Rumnacin)
94135  |Microteairo {inchaye expendio de comida y bebida)
i 84141  |Agencias periodistieas de Infermacién y noticias
24143 |E % distas, autores, ¥ artistas
942, BIBLIOTECAS, MUSEOS, JARDINES BOTANICOS, ZOOLOGICOS ¥ OTROS SERVICIOS CULTURALES

84201  |Bisliatecas
94202 |Galerlas de exposician arlistica
04203 |Jardines Boldnicos
84204  |Zooldgicos
94205  |Museos y servicios culturales
aapgs  |ctiidades de jardines boténicos, jandinos , palgues que inchuya Ia p do I fiors y fauna

sitvesiras.

849, SERVICIO DE ESPARCIMIENTO

84800  |Prostiulo
94301  |Cabarets (Incluye Migth Club)
94002 |Chub de deportes
64803 |Forias do exposicion de produstos
84904  [Hipédramas y plazas de toros
94305  |Pargues de alracciones
84806 |Salas de billar
94807  |Locales de video juegos
04806 |Pronozticos deportivas y otfos sendeios anline
84808 |Gircos
3410 |Bingos
84811 [Discolecas
94912 |Penas
24913  |Pistas de patinaje
84814 |Safas de bolos
04815  |Canchas Deportivas
84816 |Estadios y deportes de asistencia masva
94917 |Piscinas
94918 | Chub social
84918  |Caszas de cila
94920  |Phazaleta
84921  |Parque de recreackin
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pagzg |Actvidates de parques da atraccion y parques tematicas, inchiida Iz 2xp de diversas 2 ¥
Juegos. , temalicas y gares de picnics.

94923 |Owas Aclividades Deportivas {senderes padastres, acuasties y de bicicltas)

04024 Verdes y i de R Pasiva, Incluye camping, pleni | parque)

D4BZ5 . el o scudtice de pasajeros relcionadas @ reconidos turisficos y acividadas de
navegacisn a moloe y vels (Kayak o paraguisme, Canca, Wakeboard, Faddlesurf, Vela, Pesca)

94926 |Complejos Deporvos eon desarmolin de d con las acth , edl ¥ tristicas

951, INSTALACIONES PARA TALLERES, SERVICIOS DE REPARACION, SERVICIOS DE LIMPIEZA ¥ SERVICIOS
PERSONALES

45100 Tallor de ehnmac_inn de colonlas, esencias, cremas, jabones de tocador, cosméticos, perfumes y fragancias (No incluys
praductos de kmpieza)

95102  |Taller de dedicadoa la ¥y i de cajas ios y canaletas de wso eléctrico

osqgy |SErici Industial da Mantenimiento para Vehiculos de Carga yio talle para Revision Gonaral, Revisidn operata,
stalasisn de Equipo de Rastreo de Vehiculos

85105 Tallar de e ian de molotes fuera de borda hasta 250 HP (incluye balsas salvavidas y
demds equipos de uso marltime),

85107  |Taler de Musbles Meldlicos

95108 |Taller de Ensamblaje de Filros para contraf de gases

85110  |Taller Remachadora de zapatas

85111  |Taker de Elaboracian y Reparacién de calzado

- 85112  |Taller da Elabaracian y Reparacién de articules de cusro (Talabanteria)

85121 |Taller de wméando ¥ s elécticos v equipos elecliénicos

95122 |Taller de Raparacion e armas

85123  |Taber da i n y inado de Moteres Eléetricos de hasta 50 HP

86124  |Taller de Mantenimiznto y Reparackén de Equipos de Comunicacitn Pertables

05125 [Talles de ¥ da T y Eltctiicos

85126  |Taker de Fibra da Vidno

95127  |{Taller da i ¥ itin de equipos de rasireo de vehiculos

85128 |Talles de Electromecinica

85129  |Taler {incluys , balancen)

35130 | Taler de Enderezada y pintada da vehiculos

95131  [Taller de Reparacidn da Vehicules Motorizados

05132  [Taller de Reparacidn de bacicletas

95133 |Taker de Tapiceria de automaviles

85134 |Taller de Radiadores

[ 85135 | Taller de Rectificadora de motores

85136 | Taller de Ake acondiclonado para vehlculas

85137 |Taser de R ibn de Equipos de &

85138 | Taller de Roparacion de Baterlas, carburadores

95138 |Taller de Tapicerla de musbles

85141  [Taller de Reparaciin de relojes y joyas

85160 |Laboratorio de callbracién de Bombas de inyeccién 2 Diasel

95180 [Taller de Elevadores de Vidrios y Reparacion de Chapas de Vehiculos

05181  |Taller de Instalacian da Paratbiisas

B5187  |Taller de Armado de Estructura de Aluminio (Puertas, Venlanas y Vilrnas)h, no inchiye eone

85188 |Taller de Core yio Hidrocore de pledra

85190  |Taller de Tornarla do Melores de Vahlculos

85189  |Taller de Torera en genaral [excepte motores)

65182  |Tader de Reparacien de Gatas Hidraulicas

b
985193  |Taller de Procesos i ot . Cromado, Tncado}
@\J. 85194 [Taller de Reparaciin de Maguinas Industrialas
i 85185 |Talor de Reparacién de Equipos Médicos
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85186 |Taller de mantenimiento de aquipos do compaacian

85187  [Taller de Reparacion, pintura y mantenimianto de tanques matalicos.

85188 [Taller de Aluminio ¥ vidric

95198  [Taller de Muebles de madera

85201  |Lavanderias, tinlorarias y bvasecos

85202  |Limpieza de alfombras

95203 |Repafacitn de ropa y articulos textiles de use domésticos

25906 |Taller de Elaboracion y mezcla de esenclas yio cencentradas y sshorzados {incluye lissies)

85908 |Sala de exhibicion de preductes comestibles (incluye degustacidn)

05810  |Salén de Eventos

95911 |Salones de Cosmetobgia y Sarvicin da Tatuaje

B5M2  |Pelugueria - Gabinete de Belleza

95913 |Taller de Proeesos Eleciraliticos (Niquelado, Cromado, gatvanizado y zincado)

85914  |Salones de masajes, bafos caliontes, Wicos, saunas (SPA)

B5015 | Gimnasios

95618 |Alquller de Artefaetos de Use Doméctico y de Oficina

95317 | Servicia técnico a domisilio {52 excluya of drea de taller, mantenimiento y rparacien dentro dal lncal)

85018 |Sak de Yoga

95848 |Servicios de andlisls computarizede de automotores livianss (Inchiye instatacian y manteaimiento)

95921 |Esbwdlos fotegraficos, fotdgrafos, fotomecanicas

85883  |Taller de Manuabdades y Arfesanias

85864 |Taller da Elaboracian de Helados

85865 | Taller de Ensamblaje de coninas, persianas y estructura de aluminio (puertas, venlanas y vilrinas)

95966 Taller de Elaboracidn da Articulos y Productos Acrllicos

05967 |Taller da Enmarcacion de Cuadros, Vidrios y Espejos

95968  |Comparila que brinda servicios de Viglancia y Seguidad (incluye servicio de custodio e blanes)

85870 | Tallar de elaboracién de fodo tipo de produclos de confiteria

05071 |Tallar de Obras de Ao

5872 [Taller de Accesorios para Bmpieza (=xcepta detergentes, liquidos y productos quilmicos)

85873  |Taller de 3n de bebidas ¥ no

95874  [Taller do Lubricentro (incluye lavads, engrasade, eambsie de acette y pulverizads)

95876  |Alquiler de prendas de vestir

95877  |Cal-Center (centio receptor de llamadas telefanicas)

95078 |Tafer de tubos de escape

959780 |Taler de ensamblaje de cajas de carldn

95879 |Taber y Venta de Tumbado de Yeso

05080  |Ciber (alquiler de equipos de computacian), Locuterios

95981  |Alguder de articulas para recepeiones

95082 |Taller de Lubricadora (incluye vanta de hubricantes)

95883  [Taller de Lavadora de vehiculos

95084 |Copiadoras de Documentas - Plancs

05985 |Tallar do Chapas y capladara da llaves (MO mcluye arsglo da chapas de vehiclos)

5086 |E idn y ion de alimentos prep para Hateles, yio Eventas

85887  [Funeraria (inchiye vents de steldes y arragios finsbres)

5868 [Archive de documentacién, almacenajs para oficinas y menaje de cass

95869 [Taller de imprenta, Encuadernacian, serigrafia (séla Impresianes digtales y artesanalos)

95890 |Salas de velackin

S~
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85881  (Taller de i p idn y de de

05982  (Tallar de Plomero y hojalalero

85993  |Senvicio de Buffet y amiends de locales para eventos imanio, fiestas, ncorp ete.)

85984 | Taller de Vulcanzedoras

85885  (Tallar de Modistas y Sastes an y lan de ropas) [

85966 | Tallar do Instalacidn de accesarios, radios v alaimas

95997  [Taller de Sckfadura

85808  |Tallar de Cerrajarfa

895559 [Elaboraclon de praducios de asen e higiane (Mo fabricacién, no procasamientn, solo mezcka)

S8000 | Taller de i ¥ idn de inaria agricola

960, ORGANIZACIONES INTERNACIONALES ¥ OTROS SERVICIOS EXTRATERRITORIALES

96001 L" y Senvicios i j i

* Los Muelles podran se permitidas en las zonas de riveras slempre que consten con el debido permiso de entidad reguladara
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ANEXO B

Compatibilidad de Usos,
Requerimientos para Funcionar
y Areas Minimas por Tipo
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ORDENANZA GENERAL DE EDIFICACIONES Y CONSTRUCGIONES DEL GANTGN GUAYAQUIL
ANEXOQ C: CATALOGO DE ESPECIES DE ARBORIZACION

DISTANCIA MINIMA ;
NOMBRE i o DE SIEMBRA CARACTERISTICAS SISTEMA
No. CENTIFICO NOMBRE COMUN DONDE SEMBRARLO (tentativo) (metras entra &rbol usos CATEGORIA FENGLOGIGAS FOLLAJE RADICULAR
o arbal y estructura)
N 20 m de altura, 0,70 m de
1| sponctasmomain | Jobo ds mente Areas ampliac: parques, partarres 8 OmamentalFrutal Nava | diametrads fustey 12m | Caduciolg | Fiotante. aruesay
anchos N desarolla
de copa apreximadaments
8m de aliura, 0,30 m de De tamafio medio,
2 Annona cherimola Chirimoya Areas reducidas o parterres angostos (] OrnamantalFrotal MNativa diametro de fuste y6 m de|  Caducifolio poco profundo,
&opa aproximadamente prvotante y lehosa,
6-8 m de allura, 0,18-0,20
3 Annona muricata Guanabana Areas reducidas o parleires angostos 8 Qmamental/Frutal Mativa e dlz";g"c:;;"sm " Parannifolio Profunda
aproximadamente
12-14 m de altura, 0,20
Handroanthus ‘Guayacan, madera 0,25 m de diamelio da o
4 biltbergil negra Areas reducidas o parferres angostos B OmamentalMaderable Mativo Tusie y & m da copa Cadurifaiia Grande y profundo
aprodmadamente
12-20 m de allura, 0,20-
Handroanthus " = 0,40 m de didmetro de
5 ahiyssatia Guayacén Areas reducidas o patlerres angestos [ OrnamentalMaderable Mative fusta y 10 m de copa Caducifolie | Granda y profundo
18 m de altura, 0,60 m de
6 | Tabehuiarosea Ratle Alrse Sles: prries: PRI 10 OmamentaMadorable |  Nalvo | dimslra de fustey 10 m |  Caducitolio bacibinid
anehos de copa aproimedamants o
18 m de altura, 0,30-0,50
i st i Fuerte, lefinsa y
7 Tabobiz Guayacén rosado Aroas redusida: aceras 6 OrmamantalMaderable | Introducido | ™ 4° ametre de Riste v 6 ¢oyogcigli | profunda = edad
heferophytia mde copa
lzmprana
aproximadamente
OramentalMaderable 810 deTRlliz 00 mdn ;
8 | Tecoma castanifolia | Moyuyo de montaia Areas reducidas o parlerres angostos ] Arbugt Maliva didmetra de fuste y 3 m de| Semicaducifolio [ Mo determinado
e copa aprodmadaments
8-15 m de altura, 0,20-
Cochiospemum : 0,40 m de diametro de i
L] vitifaligm Bololilo Areas reducidas o parterres angostos B Ornamental Nativa fuste y & m de copa Caducifolio No determinado
aprodmadamente
16-25 m de altura, 0,50 m
10 | Corcin allodora | Laured blanco/custafio | Areas reducidas o parterres angastos 1 Qmamentaltaderable | Natwo | "E‘Eﬁ“d:’cx:" ¥ Cadusioio | Pivstate profunda
aproximadamente
iz &m de altura, 0,40 m de
11 | Cordlia hebeclada Tulumbe Arens “"‘F"“:n ’:"’"“' el ] 10 OrnamentalMaderabla Nafivo  |didmetre de fuste y B-10m|  Perennifolia No determinado
108 de copa aproximadamentel
5-6 m de altura, 0,15 m de .
12 | Cordatitsa Overalfhuyiya | Areas reducidas o parteres angastos 5 Omamentaltaderable | yogy | gismetro de fusley 6 mde|  Cadugiiaio | LeN988, ramificada,
Arbusto semiprofunda
copa aprodmadaments
15 m de attura, 0,20-0.25
13 | Cordlamacrantta | Laurel de Pund Arman s oI, pariaiies s OrmamentalMaderable | Naty | ™0 dAmetrmde fusley | o i | o determinado
anchos 10 m de copa
=praxdmadamente
i i 12 m de altura, 0,40 m de
14 |Bursers gravectens | Palo santa Arsas amplas: Pavalice, parEIre: 5 Medicnaliopeloniede | oo |iametro do fustay Bmdef  Gaduciolo | Poca profund
el uelos copa apraxdimadamente
7-8 m de allura, 0,45 mde
15 | Albizia pistacifolia Samanclllo Areas redueldas o parterres angostos 8 Ornamental Nativo diametro de fustey 10m | Perennifolio Mo determinado
de copa aproximadaiments
13 m de altura, 0,15-0,18
GCaesalpinia £ - m de diamelro de fuste y 9 i Pivotante fuerte y
16 glabrala Cascol Areas reducidas o parterres angostos L OrmamentalMaderable Nativo m de capa Caducilolio profunds
aproximadameante
FRnndmag
17 Prosopis julllors Algarrabo Areas reducldas o parterres angostos 10 OmamentaiMaderable Nativo i‘uile ¥10 m ds copa Perennifolio desarrollada,
aprodmadamente prvpiacle
20-25 m de alura, 0,40- Bl il
U Bl Guachapsll Arseznmplas: perces; pariemes 10 OmamontalMadereble | Natvo | 000 MdedEmelo 08 oo e | secundaries cracon
guachapala anchog fuste y 14 m de copa horizantalmants, o
aproximadamente superficiales
20-25 m de altura, 0,70 m Grussas, ramificadas
Areas ampllas: parques, parterres de didmetro de fuste y 25 " hofizentalmante,
19 Samanes saman Samdn ik 15 Omamental Mativo s copa Parannifolio Pt
aprodmadaments superficiale
i 5 a7 mde altura, 0,25 m &
20 cmwa Carbonero Areas reducidas o partarres angostos L} Ornamental Mativo de didmetro de fusle y 2m|  Perennifolio E:t:;;iida;;a;m
angus| de copa aproximadamente| y
1
20 m de allura, 0,60 m de
21 | Cessia grandis Caia fistula Areas ampiias: parques, parterres 10 Omamental, medicinal |  Nalvo | dismatode fustey 10m | Caduciofip | Profnda resistentes
anches alas sequias
de copa aproximadaments
25 m de sltura, 0,60-0,80
Cenfrolohium Areas ampiias: parques, partmires m de didmetro de fuste y :
22 achroxylum Amarilla gl 10 OmamentaliMaderable Mativa 18 m de: bopd Somicaducifolio | No determinado
aproximadamante
15 m de altura, 0,60 m de
L 0 . "
23 | Geoitross spinosa Saca Areas reducidas o parterres angostos 10 OrnamenlalMaderable | Nave | diémefro de fustey 11 m | Caduciolio p"""";',ﬁ:é: ey
de copa aproximadaments L
16 m de allura, 0,60 m de
24| Girfidia breningi | V¥R 98 piata,yuca de|  Areas amplas: parques, partarios 10 Ormamental Malva | diémetodefustey 12m | Caducilolio | Mo determinada
fatdn nativa anchos de copa aproximadamaita|
25 m de altura, 8,40 m de
% Inga aduls Guiaba de bejuca Avens omplaz: parques, pariires 10 Frutal diamelroda fuste y 14m | Peramnifolio |  SMPerfcialeey
anchos divididas
de copa apraximadaments|
Al
¢
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ORDENANZA GENERAL DE EDIFICACIONES Y CONSTRUGCIONES DEL CANTON GUAYAQUIL
ANEXO C: CATALOGO DE ESPECIES DE ARBORIZACION

DISTANCIA MINIMA, i
NOMBRE DE SIEMBRA GARACTERISTICAS SISTEMA
No. CIENTIFICO NOMERE COMUN DONDE SEMBRARLO (tentativo) (metros entre drbol usos CATEGORIA FENOLOGICAS FOLLAJE RADICULAR
o arbol y )
- 20 m de altura, 0,60 m de x
26 Inga spectabilis Guaba de machete Areas amplias: parques, parteries & Frutal Mativo diametro de fustey 12 m | Perennifolio su“':ﬁc"lasy
anchos o divididas
de copa aprodmadamente|
20 m de allura, 0,65 m de
27 | Machaerium millel Cabao de hacha Freas reducidas o parteres angostos 10 Maderable Natlvo didmetro de fuste y 12 m | Semicaducifalio |  Tablares grandes
de copa aproximadamente
Areas amplias: parquas, parteries 20 i e ellura, 0,80 m e
28 \Vitex giganfaa Pechiche il ph Eapell & Omamental/Frutal Nativo digmelro de fuste y 15m |  Caducliolio Fuerte y profunda
anchos de copa aproximadaments
Gustaria 6 m de aliura, fuste 0,40 Superficiales y muy
29 angustifolia Mambiillo Areas reducidas o patermes angostos ] Omamental Nativa my 3 m de copa Caducifolio p:xtanﬂ\r]as
aproximadamente
" 30 m de allura, 4,5 m de A
30 m:”m"f;;” Pigio hlazs Bmpfas: PR, periaes 10 Ormamentst Nafio  |démetro da fusioy 8 mds| Cadufiolg | TeLante fuertey
A L copa aproximadamante P
Inicia desde la base
el tronce lomande
s 30 m de aitura, 3 m de
3 Ceiba panlandra Celbo Areas amplias: parques, parlerres 10 Cunamental Nativo diametro de fuste y B mde| Caducifolio forma tablgedn
anchos generando los
copa aproximadamente i
fabiques
caracterislicos
Inicia desda la base
del tronco tomanda
30 m de allura, 3 m de
N 5 Areas amplias: parques, parterres % < 5 forma tableada
32 | Gaiba trichistandra Ceibo avehiog 10 Ornamental Mative dl:i:slm de @s;:::emlda Caducifolio generando los
pa aproximi nle tabloiiae
caracteristicos
10-20 m de altura, 0,30-
13 Eriathaca ruizh Chiigua Areas amplias: parques, parerres 10 Omamental Nativo 0.50 m de didmeira de Caducifolio No determinads:
anchos fuste y 10 m de copa
aproximadamanta
FBreas amplias: parques, parterrss {5 e akira, 040 wide Fm“::;’r::ﬂ::: n:
34 ulmifalia azl : B 3 OmamentalMaderabie Mativa di&metro de fustey 8 mde| Caducifolio f
anchos ora aprovdrmdamants menudo expuesta y
PSR! superficial
. 20 m de altura, 0,60 m de
35 Malisia cordata Zapate Araas amplios: pargues, parteitos B Ornaimental Frutal Mathio digmetro de fuste y 6 m de|  Caducilolio Fuerte, pivotants y
anchos secundarlas
copa aproximadaments
udoho bas: 20 m de altura, 0,60 m de
8 Pse miiay Beldaca Arzas amplias: parques, parterres B Ornamental Nativo didmetro de fuste y 8 mde|  Caducifolio Tablares
mille) anchos i
copa aprodmadaments
18 m de altura, 0,70 m de Tablarss; fisria,
37 | Triplaris curmingiana Ferndn Sdnchez Areas reducidas o parerres angostos ] OmamentalMaderable Nativo diametra de fuste y 5 mde|  Perennifolio lerbolsa &
copa aproximadamente
P 10-18 m de altura, 0,40-
. 3 eas ampllas: parques, parterres 3 0,60 m de didmetra de .
38 | Ziziphus thyrsiflara Ebano Tites & OmamentalMadarable Nativo fuste y 7 m de copa Peremnifolio | Profundas y exensas|
aproximadaments
16 m de altura, 0,45 m de
38 |Sapindus seponaria Jaboneillo Areas reducidas o parteres angosios a8 Omamentaldaderable Malivo diametro de fuste y 4 mde| Caducifolio Laterales
copa aproxmadamente
12 m de altura, 0,40 m de
40 Bucida buceras L Olive negro Areas reducidas o parlerres angostos. B [a] i bl defuste y 4 mda| Perennifolio Photante profunda
copa aproximadamanie
Tiende a la
A o A & m de alura, 0,30 m de horizontalidad, no
# Casia flstule Liwia de oo e el & Ornamantal ntroclucldo | didmetra de fusle y6-8m | Caducifolio | agresiva, sitiene
anchos de copa aproxmadamente espacio suficiente no
dafian el enlorma
J da A llas: e 12 m de altura, 0,50 m da
a2 .*”"“"’"Mﬁ Acacio azul LSl i:’q““ PDHES 8 o ! Introducido | didmetro de fustey 6-Bm | Caducifoli | Pvotante y profunda
Ao anehes de copa aproximadaments
: 35 m de altura, 1,00 m de o
Swaltenia ki Areas amphias: D:ruues. parterres. M o ke fucklo | cismetra de fustay 12m | Caduclald PIUNB:‘;:::"W ¥
magrophilla anchos e copa aproximadamente| =l
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A

fuste y 4 m de copa
aproximadaments

DISTANCIA MiNIMA i
NOMBRE ; 5 " DE SIEMBRA CARACTERISTICAS SISTEMA
HNo. e s NOMBRE COMUN DONDE SEMBRARLO (tentative) [ 0% BERERE, usos CATEGORIA ot FOLLAJE HACIOTLAN
o arbol y estructura))
. 25 m de altura, 0,50 m de .
44 |Sweitenia mahagani Caoba Areas amplias: irolimal pararras: 8 o diametro de fuste y 10 m | Caducifolic ""'"‘“f."n'm";" ¥
B de copa aproximadamente P
10m de altura, 0,30 m de g R
45 | Catlistemon citrinus Cepilla Areas reducidas o parlenes angostos 6 OrnamentaliArbusto Mativa  |diametro de fustey 6 mde|  Perennifolic b stmilol
copa aproximadaments !
-6 m de allura, 0,45 m de
a6 Plumeria afba Suche Areas reducidas o parterres angostos B Omamental Introducids  |didmetio de fuste y 810 m|  Caducifolio P'“;: 3:::‘;“:22;’
de copa aproximadamente L
Tiende a fa
15 m da altura, 0,30 m de horizontalidad, na
a7 Senna spectabills Vainillo Arens "'""'“Z‘n';f";“gs‘ L 4 Ormamental Native didmetra de fuste y 12 m | Gaducifolie egresiva, si tiene
de copa aproximadamente| espacio suficiente na
daan sl sntorne
310 m de altura, 0,15 m
Caesalpines de diametro de fuste y 2.5 Fusrte semi
a8 el Acacio Enana Areas reducidas o parterres angostos 4 Grnamentalifrbusto Intreducido el Parennifolio ety
aproximadamente
7-15 m de altura, 0,40-
49 Pinus radiata Pino Areas reducidas o parterras angostos 6 Omamental Introducide | 80 m do difmetre de | g i Feafmdeang
fuste y 3 m de copa agresvas
aproximadamente
8-12 m de altura, 0,40-
0,50 m de didmetio de Py Media profusamente
50 | Saiix baionica Sauce Liofén Areas reducidas o panterres angostos s Ormamental Intreducido | n opa Gaducifolio bt
aproxmadamants
_— 8-10 m de altura, 0.30 m
51 | Bahuinia varisgata | Arbol de 1as Orquidess|  AT=a% "“""“:ﬂ“;"q“;’“' Parjaney 6 Dmamental Introducide  |de diamelre de fuste y 3m|  Caducifolio P'“r"‘; ';"dr:“v";:"“
de copa aproximadamente ey
) 20 m do altura, 0,40 m de .
52 | Terminalia catappa Almendra Arads ampllon: peruss, parlines 6 Omamental/Frutal Introducido  |diametro de fuste y 8 m de|  Caducifollo Faile sani
anchos e extendida
copa aproximadaments
5-10 m de aiturs, 0,10 m.
3 . de didmetio de fuste y 1.5 Profundidad media
53 | Nerium oleander Laurel rosado Areas reducidas o parterres angostos 6 Omamentalifrbusto Introdusida 0 bope Parennifolio saraiba
aprowmadaments
et 25 m de allura, 0,10 m de T—
54 AES Ciprés Vela Aseas reducidas o parterres angostos 5 Ornamental Introducido |digmetro de fuste y 1 mde]  Perennifolio 2
sempervirens resivas
copa aproximadamente
b 4 m de aliura, 0,10 m de
55 | Mussaends sp. frachin: Areas reducidas o parierres angostos & OmamentaliArbusto Introducido  |didmetro de fuste y 3 m de|  Perennifalio Pivotante
el copa aprodmadamente
5 m de altura, 0,10 m de
56 | Costrum nocturnum | Galdn de la Moche Areas reducidas o parterres angosios 8 OrmamentaliArbusto Introdudide  |digmetro de fuste y 3 m de|  Perennifalio P'“’“"""ﬁ*’"."‘:‘ﬁa
copa aproximadamente R
5-13 m de aftura, 0,06-
Prunus avium Corszo Areas reducidas o parteres angoslos & OmamentaliFiutal intraducide | 2:10 m de didmatro de Cadugifolip | Frofundidad madia

no agresiva

Nota: Para la sleccidn de las especies arbéreas se debe considerar requisitos técnicos minimos com:
dafios, pot lo que al momento de I i 2

se debe

madidas de

pedas formativas, aclareo y fitosanitarias,
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ORDEMANZA GENERAL DE EDIFICACIONES Y CONSTRUCCIONES DEL CANTON GUAYAQUIL
ANEXO D: NORMAS PARA ESTACIONAMIENTOS DE VEHICULOS

Programas habitacionales de
interés social

Hasta 120m? de construccion.

' parqueo por cada 2 viendas, en estacionamiento
jcolectivo

10 % del total exigidos para
vehiculos
5% del lotal mxigidos para molos

[Residencial

Rosto de |a ciudad

1 parqueo por cada 2 Unidades de Vivienda

Mo es exigible

MOVILIDAD
usos USO8 ESPECIFICOS ESTACIONAMIENTOS INNIMOS REQUERIDDS | ESTACIONAMIENTOS MINMOS | yyprsonaL ZONAS PERIFERICAS
VISITANTES
SOSTENIBLE
ek Residancial Uno, D05 y Tres (R4 ovouen por cada Unidad de Vivienda
|Habitacional (Unifamiliar o i =
i N b
Bifamiliar) :2: ;:f;?;::f&ﬁ{r;‘gﬂ:";ﬁ:’s‘ Mites 1 parquen por cada Unidad de Vivienda Noesegele ez dghle
lComerciales (GG Mo 25 exigible a predios frentistas a una via peatonal
Habitacional (Candominio o
itarmiiiar) bara de desarrallo vartical ylo de 'I’e%;(:::n: por cada Unidad de Vivienda en desarrollos ot e Sz
[Habitacional (Conjuntos idesarrollo urbanisticos, se considera a partir de| ) parqueos por cada Unidad ds Vivienda en desaralios vahicislos o matos 1 parquen por cada Unidad de Vivienda
& 5 unidades de vivenda : Na es exiglbl
horizontales o es exigible
Urbanizacionas)

1 pargueo por cada 4 unidades de
viviendas

Nao os exigible

Educacién (En todos sus niveles))

[Primaria

1 parquen por cada 150 m? (antes 100) de construccldn
ol draa de aprendizaje y administracion

Secundarla

1 parqueo por cada 150 m* (antes 100) de construccién
del drea de aprendizaje y administracion

1 pat cada 2 aulas (vehiculos)
1 por cada 4 aulas (motos)

2 por cada 4 aulas

1 parqueo per cada 200 m2 de
constrsccion con una proporcion 50 - 50
entre vehiculos molorizados y no
motoiizados

Superior: Universidad Privada

1 parquao por cada 50 m* de construcciin del drea de
aprendlzaje y administracion

Superior; Universidad Estatal

1 parquen por cada 200 m? de drea de aprendizaje y
administraciin

No a5 exdgible

de

5 por cada 100 m? de drea

1 parqueo por cada 250 m2 de
construccién con una proporcién 50 - 50
e vl tor

Institule de educacion espedial, centros de

capacitacion laboral, institutes t&cnicos, cantrog

1 parque par cada 80 m de construccion del drea de

1 cada 1680 m2 de construccion

administracién

dos y no
motorizados

I lariesanales, sscuslas taller, Institulo de aprendizaje y administiacién (vehiculos yio motos)
T Investigacién y Cizncias:
Galeria de Arte, Sala de
Exposiclones, Pinctecas, Fimolecas, N -
— o, o il Oty Bk || PR Rar i 120 e concrucelin 1
Uso Milliples
Bl Na g xigibl 2 por cada 60 m? de drea 1 parqueo por cada 200 m2 de
IMuseos  parqueo por cada 60 m’ de construcsidn il ye de construecion 0t construccian Ot
Templos y lugares para culto; convantos,
Instalaciones Religlesas seminarios y edificaciones para la préctica ylo {1 parqueo por cada 80 m* de construccidn il
ensefianza refigiosa
Saguridad Militar y Gobilerno (Estatal y n - 30% da los exigidos (vehiculos yio
Defensa Gubsrramentsl) 1 pamuen por cada 100 m? de construccian 0t motes)
1 por cada 100 m de
i construceion il
ptn s e st e e, U | oo 0t oo | 1T D
' i 1 parquen por cada 150 m2 de
canstruccion il
Oficinas, Consultorios, Despachos para P 1 por cada 2 oficinas (vehiculos ylol
rofssionales. 1 parquen por cada 50 m” del drea de oficinas matos) 1 parsisn pot cada 50 m2
PR ———. el 4rea de atencign al
Bancos, Cooperativas de ahoro y sucursales {1 parqueo por cada 50 m2 def érea de atencidn al pitdico
piblico
De acusrdo con normas de disefio de la Ordenanza que
epula la construccian de edificios de aparcamiento de
[Edificios de Parqueos vahiculos dentro de una zona urbana central especifica y Mo es exigible No as exglble
iasf como el tramile de exoneracion de impueslos
rediales da los mismos
11 por cada 100 m* de construccién Gt
Hospedaje 1 estacionamianto para carga/descarga de productos y
lotros servicios
Establecimientos especlalizados: Centros dej
5 convenciones, salas de concierdo, lealros,
su“l‘jvﬂ:zsclmemms e ficarkinet: Ue. stk o Telmlon, 1 por cada 60 m? de area de construccion ol Lper ot O de
estaciones de emision y estudios de P No es exigiblz Somsiniedd)
de las empresas de comunicaciones masivas y|
de entratenimiznto:
Esparcimientos, Bares y discolscas, salones de| % 1 parques por cada 200 m2 de
Ry 1 por cada 60 m? de construceitn iHil oniirissn
- . 1 cada 250 m? de drea de enterramiento, méds 1
Cementerio con fosas {suslo): estacionamiento pare érea reservada para aulobis
s % 1 cada 150 m? de construccién, mas 1 estacionamiento
Cementerio enterramisnto en edificio; nara droa reservada para aulahie 1 por cada 100 mé da
construceion
1 por cada B0 m* de construcclin, mas 1
Sals de Velacienes estacionamienta para drea reservada paia autobis y 1
espacio para auto funebre por cada 5 salas de velaciin
Senicio de Mantenimiente y Reparaciin a 1 por cada 50 m? de
Jvshiculos: 1 por cada 80 m? de construccian Ot ot i
Servicios Comunales, Soclales y (Gasolineras can drea comercial yo semvicly & 1 parqueo por cada 150 m2 de
ressonalie sutomotriz 2 por cada 60 m? de construceidn Gt Mo es exigible conslicEion
No es exigible
Gasclineras sin drea comercial 1 par cada 150 m? de construceian afil
[ por cada 100 m? di construccian ull para vehicule
liviano, més un espacio para camion por cada 500 m* de
Almacenas yio bodegas para depdsiios |construceldn No &3 axigible 1 parqueo por cada 100 m2 de
(comercle venta al por mayor) d construcelan Gl
?_umalcln al Por mayor 1 por cada 100 m? de oficina y 1 por fraccitn adiclenal No es siigie

{Camal

1 espacio para camion por cada 500 m’ de construceién
1 espacio para vehiculo iane por cada 150 m2 de
construccicn

10 % del tolal exigidos para
vehlcules
No es exigible para motos

1 espacio para camion por cada 500 m' de
constuccian
1 espacio para vehleulo iano por cada

|150_m2 da constiuccidn
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ORDENANZA GENERAL DE EDIFICACIONES Y CONSTRUCCIONES DEL CANTON GUAYAQUIL
ANEXO D: NORMAS PARA ESTACIONAMIENTOS DE VEHICULOS

Comercio al Detal (Al por menor)

drea de bodegaje

No es exigible

1 por cada 60m? de

MOVILIDAD
Us05 USO8 ESPECIFICOS ESTACIONAMIENTOS MiNiOS REQUERIDos | ESTACIONAMEENTOSHINMOS | yypgpsonaL ZONAS PERIFERICAS
VISITANTE
SOSTENIBLE
1 por cada 60 m? de dres de atencion al piblico (venta y
Supermercadas caas), mds un espacio para camidn por cada 500 m de

1 por cada B0 m* de censtruccion utl, mas

GCC-H/CC/2-1121-2)

m? de instalacionas administrativas , mas 1 por cada 200
m? de hodegaje

Locales camerciales al por menar

1 por cada 80 m? da atencian al pdblico, méas 1 espacia
ide estacionamiento para cargaidescarga de productos

construceién

- constiuccin un espacko para camién por cada 500 m?
1 por cada 60 m? de frea de construccion, més un
[Centros comarciales lespaclo para camion por cada 480 m” de drea de
bodegaje.
Deberd contar con 1 espacio de
1 Por cada 20 m* de araa de atencitn al piblico (4rea de estacionamianto para 1 Por cada 40 m? de 4rea de atencian al
Fsstiiantza mesas) cargaldescarga de productos No,ssaidgible plblico (drea de mesas)
Mo es exgible para motos
icromercadas 1 por cada 80 m? de atencidn al publico; més 1 cads 80
m’ da i i mas | por cada 251
En Zonas. - (ZR-BJ/ZR-C/2R-Dy ZR-T) m2 de bodegaje
@ . 1 por cada BO m de atencién al publiza;
En Zonas, - (CC-A 1 CC-8 /GC-  GC-F f co-|1 PO 6ada 60 m de afenciin a piblco; més 1 cade 4 o e oxgihle 1 por cada 50m de és 1 cada 50 m2 de instalaciones

administrativas, més 1 por cada 250 m2 de
bodegaje

|Salud (clinicas, hospitales,

Hospitalizacin

I5in hospilalizacin

T For cada 30 " de consiruzin G, mas 1 sspacin
ara ambulancia

1 por cada 50 m* de construecion, més 1 espacia para
lEmbulancia

[Centras de salud, clinicas de wrgencias

1 por cada 50 m* de consiruccidn

30% del total exigidos (vahlculos)
10% del total exdgidos (motos)

1 por cada 50 m? de construccién, méas 1

|clinicas an ganeral
entros de salud) espacio para ambulancla
|Distribuidoras farmacéuticas 1 por cada 30 m' da consliuecién, més | P OB
ldescarga de vehlculos repartidores o camiones.
1 cada 30 m’ del drea del local construccién en ol drea Ho g3 ks
Labaratarios clinicos adminlstrativa, més 1 parquea por cada 10 m’ de la sala
( de espara
| - . 1 por cada 30m? de
Deportes:  Cenlros  deporlives,  Coliseos) 1 cada 150 asientos construceion
[Estadios
1 parquen por cada 200 asientos, més 1
4 istrativa; mas 1
Gimnasios y piscinas: por cada 50 m2 de areal parquee por cada 30 m* de| drea administrativa; mas 1 pam::;::] ;:fal::w?;s:ﬁclonal
del local. parqueo por fraccion adicional
Recreacian Mo es exigible
Parques 1 por cada 200 m? de terrenc 1 par cada 230 m? de ferreno
2 cada 3 atracaderos, para restaurantes 50% de fo 2 cada 5 alracaderos, para restauranies
Clubs néauficos wigido 150% de |o exgldo
Bajo Impacto: ADMINISTRACION 1 por cada 50 m” de drea de construccion para oficinas
[2 parqueos para camiones de dos a cualo ejes (sean)
leslas operaciones reslizadas en aspacle cublerto o 4 2 parqueos para camiones de cualio ¥ mas
PRODUGCION Y/O ALMACENAMIENTO - En falie flbre} por cada 500 m’ de drea destinada a ejes (sean estas operaciones realizadas en|
Zanas Industriales Uno y Dos (21-1/21-2 y ZR-  falmacenamiento, S| s excede el 50 % del drea del espacio cublarta o al aire libre) por cada
i) almacenamiento e requenira un parguen adiclonal § o Gade 1t de 500 m2 de drea destiada
Industrial 1 parqueo para persanas con discapacidades o adultos Ma es exigible L el almacenamiento, i se excede el 50 % dl
mayaras drea de almacenamiants s requerica un
parqueo adicianal
2 parqueos para camlones de sels y mas ejes {sean) 1 parqueo para personas con
estas operaciones realizadas en especio cublerto o al discapacidades o adultos mayares
En Zong Industrial Tresy Cuatro (Z1-3 y ZH4) |aira libre) por cada 500 m’ de #ea destinada a|
jpor cada 480,00 m2 de drea desfinada @ |almacenamiento, Si se excode of 50 % del érea do
i requerird: i querird un parque adidanal.
1 parquea para personas con discapacidades o adultos|
ma!mas
[Terminales de Transporte 1 por cads 30 m* da construccitn il
1 por cada 70m? de construccidn
Acios Piblicos y de |Servicios relacionados al lransporte: 1 por cada 30 m? de construccian Gl b 1 par cada 50nv de
i Na &5 axigible ?

Bodegas:

1 para camién por cada 500 m? de constiuccidn, mas 1
ipara vehiculo pequefia por cada 200 m* de construcciin

1 por cada 500 m’ de construccion (ncluye
amidn y vehleulo pequefio)

* Los Centros Comerciales, Gasolineras, edificlos de Usa Residenciales, Comercial yfo de Servicics, Ul

de O

- En las predios con usas miktes o combinados, las plazas de parquaos deberdn sef calculadss de acuerdo a la proporcionalided de los usos del proyect presentado (e]. Puerlo Santa Ana)
* Guando una propiedad s encuentre declarada en prapledad horizontal, no s edigiré parqueos por cambios de uso, Una vaz que se determine qua an dicha propiedad no haya mds espacio para el mismo.

de Transporte (terminal lerrestre) deberdn conlar con parques que inchiya punto de carga dal

e
[elaclrigidad da 110 yio 220 valtios para vehiculos eléctricos, ver requisitos en la Ordenanza de Estimulo ala Transportacién Eldctrica y su refarma.
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El Registro Oficial pone en conocimiento de las instituciones publicas, privadas y
de la ciudadania en general, su nuevo registro MARCA DE PRODUCTO.

Servicio Nacional de
Derechos Intelectuales

SENADI_2022_TI_2257
1/1

Direccion Nacional de Propiedad Industrial

En cumplimiento a lo dispuesto en la Resolucién No. SENADI_2021_RS_13648 de 24 de
noviembre de 2021, se procede a OTORGAR el titulo que acredita el registro MARCA DE
PRODUCTO, tramite nimero SENADI-2020-63488, del 23 de abril de 2021

DENOMINACION: REGISTRO OFICIAL ORGANO DE LA REPUBLICA DEL
ECUADOR + LOGOTIPO

PRODUCTOS O SERVICIOS QUE PROTEGE:

Publicaciones, publicaciones impresas, publicaciones periddicas, revistas [publicaciones
periddicas]. Publicaciones, publicaciones impresas, publicaciones periddicas, revistas
(publicaciones peri6dicas). Clase Internacional 16.

DESCRIPCION: Igual a la etiqueta adjunta, con todas las reservas que sobre ella
se hacen.

VENCIMIENTO: 24 de noviembre de 2031

TITULAR: CORTE CONSTITUCIONAL DEL ECUADOR

DOMICILIO: José Tamayo E10 25

REPRESENTANTE: Salgado Pesantes Luis Herndn Bolivar

ReGisTrRoOFICIAL

ORCAND DI LA REPUSLICA DEL ECUADOR
—_—

Quito, 4 de marzo de 2022

Documento firmado electrénicamente

Judith Viviana Hidrobo Sabando
EXPERTA PRINCIPAL EN SIGNOS DISTINTIVOS

Firmado electronicamente por:
JUDITH VIVIANA
HIDROBO SABANDO

ACC




CORTE
CONSTITUCIONAL
DEL ECUADOR

Ing. Hugo Del Pozo Barrezueta
DIRECTOR

Quito:
Calle Mafnosca 201 y Av. 10 de Agosto
Telf.: 3941-800
Exts.: 3131 - 3134

www.registroficial.gob.ec

El Pleno de la Corte Constitucional mediante Resolucion Administrativa No. 010-AD-CC-2019,
resolvid la gratuidad de la publicacién virtual del Registro Oficial y sus productos, asi como la
eliminacion de su publicacion en sustrato papel, como un derecho de acceso gratuito de la

informacion a la ciudadania ecuatoriana.

“Al servicio del pais desde el 1° de julio de 1895"

El Registro Oficial no se responsabiliza por los errores
ortograficos, gramaticales, de fondo y/o de forma que
contengan los documentos publicados, dichos documentos
remitidos porlas diferentesinstituciones parasu publicacion,
son transcritos fielmente a sus originales, los mismos que
se encuentran archivados y son nuestro respaldo.




