GiIsTROOFICIAL

ORGANO DE LA REPUBLICA DEL ECUADOR

SUMARIO:

1

—
=
O
2]
~
7
=S
Z
o
=
A
20

Pags.

GOBIERNOS AUTONOMOS
DESCENTRALIZADOS

ORDENANZAS MUNICIPALES:

- Cantén Montifar: De exoneracion de impuestos
prediales para las personas adultas mayores ........ 2

- Canton Tiwintza: Que regula la formacion de
los catastros prediales urbanos y rurales, la
determinacion, administracion y recaudacion
del impuesto a los predios urbanos y rurales y la
aprobacion del plano del valor del suelo urbano y
rural para el bienio 2022 - 2023 ........cccceeveercreeernnnns 17

Afio | - N° 76 - 78 paginas
Quito, viernes 25 de marzo de 2022




Viernes 25 de marzo de 2022 Edicion Especial N° 76 - Registro Oficial

SECRETARIA GENERAL

ORDENANZA DE EXONERACION DE IMPUESTOS PREDIALES PARA LAS
PERSONAS ADULTAS MAYORES EN ELL CANTON MONTUFAR.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica sefiala que es deber primordial del Estado el garantizar
sin discriminacion alguna el efectivo goce de los derechos establecidos en la Constitucion
y en los instrumentos internacionales, dando particular importancia a los derechos de las
personas y grupos de atencion prioritaria.

De la misma manera la Carta Magna, dispone que en todo el accionar del Estado se debera
incorporar los enfoques de género, generacional, interculturalidad, de discapacidades y
de movilidad humana.

En tal virtud es importante realizar un proceso sostenible de actualizacion de la normativa
que se ha generado a nivel local con la finalidad de cumplir con los mandatos
constitucionales, legales y sociales que han sido emanados de las propias necesidades
ciudadanas a través del cumplimiento efectivo de las funciones que le corresponde a cada
institucion publica, en este caso al Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
Montufar, y de esta manera garantizar el efectivo goce de los derechos de sus habitantes,
en este caso de las personas adultas mayores.

En el canton Montutfar, segiin el INEC Proyecciones referenciales de poblacion con
fuente en el Censo de Poblacion y Vivienda del afio 2010, existe un incremento de la
poblacion adulta mayor del 10, 61% hasta el afio 2020,

Esta transformacion plantea nuevos retos en los sistemas de salud e inclusion social y
econodmica para dar respuesta a las necesidades de una poblacion que estd envejeciendo
(OPS, 2019) y requiere politicas diferenciadas, programas, acciones y centros de atencion
que ayuden no solo a dar una respuesta adecuada a las pérdidas asociadas a la vejes, sino
también recuperarlos y adaptarlos psicosocialmente a su nueva vida.

En la construccion de la Agenda local de proteccion de derechos de Montufar, dentro del
diagnostico participativo realizado en las distintas parroquias se encontr6 que la pobreza
afecta a las personas adultas mayores debido a que no encuentran trabajo, ya sea por su
edad avanzada o porque su ritmo de trabajo y productividad no logra competir con la de
los jovenes, mas atn cuando los propietarios de las fincas o empresarios buscan personas
que tengan toda la fuerza y la potencialidad productiva. A esto se suma que en el contexto
actual existe una mano de obra de personas de nacionalidad colombiana y venezolana en
situacion de movilidad humana que ofertan su trabajo por debajo de los costos de la mano
de obra local.
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La condicion de pobreza de las personas adultas mayores también responde al olvido del
que son objeto, sus hijos o familiares deben salir de la localidad debido a la falta de
fuentes de empleo o por la escasa diversidad econdmica de la localidad, esto obliga a que
los hijos salgan a buscar oportunidades laborales en otras ciudades del pais. Los hijos que
se van en muchos casos se estabilizan econdmicamente en otras ciudades, pero no envian
ayudas economicas a los adultos mayores, quienes deben resolverse su existencia y sus
problemas de manera individual, solos y con los afios encima. Este distanciamiento
geografico pronto se convierte en olvido, unos dicen no tener dinero para ir a visitar a sus
adultos mayores, otros: falta de tiempo, la distancia, la familia, el trabajo; un patron que
se repite de un lugar a otro. Los adultos mayores se quedan solos, lejos de sus seres
queridos, sin su carifio experimentan cuadros no solo de pobreza sino también de tristeza
y soledad.

En este contexto, se complica que las personas adultas mayores puedan cumplir con sus
obligaciones tributarias y es por ello que nace la Ley Organica de las personas adultas
mayores, en cuyo fondo legal obliga a los GAD Municipales y demas instituciones
publicas y privadas a generar procesos de inclusion a través de politicas de exoneracion
de impuestos sin restricciones y obstaculos técnicos, tecnologicos o sistémicos que
propendan a la eliminacion de barreras sociales y econdmicas, simplificando procesos de
atencion y cumplimiento de dichas prerrogativas en beneficio de las personas adultas
mayores.

El Concejo Municipal del Gobierno Autonomo Descentralizado del Canton
Montufar.

CONSIDERANDO:

QUE: la Constitucion de la Republica en sus Articulos 1, 3, 6, 11,16, 35, 51, 52, 69 y 83
prescribe que el Estado Ecuatoriano garantiza los derechos establecidos en la Carta
Magna a todos sus ciudadanos.

QUE: los numerales 4, 5 y 6 del Art. 37 de la carta magna, garantizan a las personas
adultas mayores “Rebajas en los servicios publicos y en servicios privados de transporte
y espectaculos”, “Exoneraciones en el régimen tributario”, “Exoneracion del pago por
costos notariales y registrales, de acuerdo con la ley”.

QUE: el Art. 84 de la Constitucion de la Republica del Ecuador determina que “La
Asamblea Nacional y todo dérgano von potestad normativa tendra la obligacion de
adecuar, formal y materialmente, las leyes y demds normas juridicas a los derechos
previstos en la Constitucion y los tratados internacionales, y los que sean necesarios para
garantizar la dignidad del ser humano o de las comunidades, pueblos y nacionalidades.
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En ningln caso, la reforma de la Constitucion, las leyes, otras normas juridicas ni los
actos del poder publico atentaran contra los derechos que reconoce la Constitucion”.

Que, la Constitucién de la Republica del Ecuador en su Art. 85 establece en “La
formulacion, ejecucion, evaluacion y control de las politicas publicas y servicios publicos
que garanticen los derechos reconocidos por la Constitucion, se regulardn de acuerdo con
las siguientes disposiciones:

1. Las politicas publicas y la prestacion de bienes y servicios publicos se orientaran a

hacer efectivos el buen vivir y todos los derechos, y se formularan a partir del principio
de solidaridad.

2. Sin perjuicio de la prevalencia del interés general sobre el interés particular, cuando
los efectos de la ejecucion de las politicas publicas o prestacion de bienes o servicios
publicos vulneren o amenacen con vulnerar derechos constitucionales, la politica o
prestacion debera reformularse o se adoptaran medidas alternativas que concilien los
derechos en conflicto.

3. El Estado garantizara la distribucion equitativa y solidaria del presupuesto para la
ejecucion de las politicas publicas y la prestacion de bienes y servicios publicos.

En la formulacion, ejecucion, evaluacion y control de las politicas publicas y servicios
publicos se garantizard la participacion de las personas, comunidades, pueblos y
nacionalidades”

QUE: el Art. 301 ibidem, en su parte pertinente establece que solo por acto normativo de
organo competente se podran establecer, modificar, exonerar y extinguir tasas y
contribuciones, y estas se crearan y regularan de acuerdo con la ley; en concordancia con
el art. 57 literal c) del Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion.

QUE: la Constitucion de la Republica del Ecuador en su Art. 341 sefiala: “El Estado
generara las condiciones para la proteccion integral de sus habitantes a lo largo de sus
vidas, que aseguren los derechos y principios reconocidos en la Constitucion, en
particular la igualdad en la diversidad y la no discriminacion, y priorizard su accion hacia
aquellos grupos que requieran consideracion especial por la persistencia de
desigualdades, exclusion, discriminacion o violencia, o en virtud de su condicion etaria,
de salud o de discapacidad.

QUE: el Art. 186 del Codigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion faculta a los gobiernos Municipales “(..) mediante ordenanza podran
crear, modificar, exonerar o suprimir, tasas y contribuciones especiales de mejoras
generales o especificas, por procesos de planificacion o administrativos que incrementen
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el valor del suelo o la propiedad; por el establecimiento o ampliacion de servicios publicos
que son de su responsabilidad; el uso de bienes o espacios publicos; y, en razon de las
obras que ejecuten dentro del &mbito de sus competencias y circunscripcion, asi como la
regulacion para la captacion de las plusvalias.

QUE: el art. 8 del Codigo tributario define la facultad reglamentaria de las
municipalidades y consejos provinciales.

QUE: el Art. 31 ibidem, prevé que la exencion o exoneracion tributaria es la exclusion o
la dispensa legal de la obligacion tributaria, establecida por razones de orden publico,
econdmico o social.

QUE: la Ley Organica de las personas adultas mayores en su Art. 1 fija como objeto
“(...) promover, regular y garantizar la plena vigencia, difusion y ejercicio de los
derechos especificos de las personas adultas mayores, en el marco del principio de
atencion prioritaria y especializada, expresados en la Constitucion de la <republica,
instrumentos internacionales de derechos humanos y leyes conexas, con enfoque de
género, movilidad humana, generacional e intercultural”.

QUE: la Ley Orgénica de las personas adultas mayores en su Art.12 prescribe que “El
Estado reconoce y garantiza a las personas adultas mayores el pleno ejercicio de los
derechos establecidos en la constitucion de la republica, los tratados e instrumentos
internacionales y esta ley. Su aplicacion serd directa de oficio o a peticion de parte por
las y los servidores publicos, asi como de las personas naturales, juridicas, publicas y
privadas, mixtas y comunitarias”.

QUE: la Ley Orgénica de las personas adultas mayores en su Art.13, establece: “De los
beneficios no tributarios. Las personas adultas mayores, gozaran de los siguientes
Beneficios.

Exoneracion del 50% de las tarifas de transporte aéreo, terrestre, maritimo y fluvial y de
las entradas a los espectaculos publicos, culturales, deportivos, artisticos, paquetes
turisticos y recreacionales.

Ademas, tendran acceso gratuito a los museos. Cuando se trate de personas adultas
mayores no autébnomas este derecho se extenderd a un/una acompanante; para ello, en el
Reglamento de esta ley se determinara a quienes se consideraran como personas adultas
mayores no autonomas.

Exoneracion del 50% del valor del consumo que causare el uso de los servicios de un
medidor de energia eléctrica, cuyo consumo mensual sea de hasta 138 KW/hora; de un
medidor de agua potable cuyo consumo mensual sea de hasta de 34 metros cubicos; y, el
50% de la tarifa basica del teléfono fijo residencial de propiedad del beneficiario en su
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domicilio. Todos los demas medidores o aparatos telefonicos fijos residenciales que
consten a nombre del beneficiario o su conyuge o conviviente, pagaran la tarifa normal,
asi como el exceso en el consumo de los limites aqui propuestos. En caso de negativa, la
empresa deberd informar al peticionario, por escrito y en forma motivada, los
fundamentos de su resolucion.

Ademas, se exonera el 50% del valor de consumo que causare el uso de los servicios de
los medidores de energia eléctrica, de agua potable y de la tarifa de teléfono a las
instituciones sin fines de lucro que den atencion a las personas de la tercera edad como:
asilos, albergues, comedores ¢ instituciones gerontologicas.

Exoneracion del 50% del valor de consumo en un plan basico de telefonia celular e
internet, cuyo titular sea la persona adulta mayor.

Para tales rebajas, bastard presentar la cédula de identidad o ciudadania o el carné de
jubilado y pensionista del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, datos que deberan
ser debidamente verificados por las empresas que prestan estos servicios.

Las personas naturales y juridicas, publicas y privadas, proveedoras de estos productos y
servicios, deberan informar a los adultos mayores y sus familiares de estos beneficios,
mediante los mecanismos y formas que disponga el Reglamento a esta Ley.

QUE: la referida ley dispone en su Art. 14.- De las exoneraciones. Toda persona que ha
cumplido 65 afios de edad y con ingresos mensuales estimados en un maximo de 5
remuneraciones basicas unificadas o que tuviere un patrimonio que no exceda de 500
remuneraciones basicas unificadas, estard exonerada del pago de impuestos fiscales y
municipales.

Para la aplicacion de este beneficio, no se requerira de declaraciones administrativas
previa, provincial o municipal.

Si la renta o patrimonio excede de las cantidades determinadas en el inciso primero, los
impuestos se pagaran Unicamente por la diferencia o excedente.

Sobre los impuestos nacionales administrados por el Servicio de Rentas Internas solo
seran aplicables los beneficios expresamente sefialados en las leyes tributarias que
establecen dichos tributos.

QUE: la Ley Organica de las Personas Adultas Mayores en su Art. 16, Garantiza la
proteccion integral que el Estado, sociedad y la familia deben dotar a las personas adultas
mayores, con el proposito de lograr el efectivo goce de sus derechos, deberes
y responsabilidades; tendran el derecho de acceder a los recursos y oportunidades
laborales, economicas, politicas, educativas, culturales, espirituales y recreativas, asi
como al perfeccionamiento de sus habilidades, competencias y potencialidades, para
alcanzar su desarrollo personal y comunitario que le permitan fomentar su autonomia
personal.
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QUE: el Reglamento General de la ley organica de las personas adultas mayores, en los
articulos 16, 17 y 18 establece las “Reglas de aplicacion de los derechos, exoneraciones
y beneficios” para las personas adultas mayores.

QUE: la Ley Orgéanica de Participacion Ciudadana, en el Art. 3, numeral 3, determina
que es necesario “instituir mecanismos y procedimientos para la aplicacion e
implementacion de medios de accion afirmativa que promuevan la participacion a favor
de titulares de derechos que se encuentren situados en desigualdad.

QUE: el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomias y Descentralizacion
en el Art. 302, en concordancia con el Art. 95 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador, establece que: La ciudadania, en forma individual o colectiva, podran participar
de manera protagdnica en la toma de decisiones, la planificacion y gestion de los asuntos
publicos, y el control social de las instituciones de los Gobiernos Auténomos
Descentralizados y de sus representantes, en un proceso permanente de construccion del
poder ciudadano; y el Art. 303 del de la norma antes citada, que establece que los grupos
de atencion prioritaria, tendran instancias especificas de participacion, para la toma de
decisiones relacionadas con sus derechos.

Que, el Codigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomias y Descentralizacion
en el Art. 328, literal d), dispone que estd prohibido a los 6rganos legislativos de los
gobiernos autonomos descentralizados aprobar el presupuesto anual si no contiene
asignaciones suficientes para la continuacién de los programas y proyectos iniciados en
ejercicios anteriores y contenidos en los planes de desarrollo y de ordenamiento
territorial; y si no se asigna como minimo el diez por ciento del presupuesto para
programas de desarrollo con grupos de atencion prioritaria.

Que, el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomias y Descentralizacion
en el Art. 598 dispone, que cada gobierno auténomo descentralizado metropolitano y
municipal organizard y financiard un Consejo Cantonal para la Proteccion de los
Derechos consagrados por la Constitucion y los instrumentos internacionales de derechos
humanos, con atribuciones para la formulacidn, transversalizacién, observancia,
seguimiento y evaluacion de politicas publicas municipales de proteccion de derechos,
articuladas a las politicas publicas de los Consejos Nacionales para la Igualdad.

QUE: el Codigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomias y Descentralizacion
en su Disposicion Transitoria Vigésimo Segunda dispone: “Normativa territorial.- En el
periodo actual de funciones, todos los 6rganos normativos descentralizados deberan
actualizar y codificar las normas vigentes en cada circunscripcion territorial y creardn
gacetas normativas oficiales, con fines de informacion, registro y codificacion

QUE: el Cédigo de Planificacion y Finanzas Publicas en el Articulo 14 sefiala que “en el
ejercicio de la planificacion y la politica publica se estableceran espacios de coordinacion,
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con el fin de incorporar los enfoques de género, étnico-culturales, generacionales, de
discapacidad y movilidad. Asi mismo en la definicion de las acciones publicas se
incorporaran dichos enfoques para conseguir la reduccion de brechas socio-econdomicas
y la garantia de derechos”.

QUE: en el Codigo de Planificacion y Finanzas Publicas, Articulo 21, se indica que son
entidades parte del Sistema Nacional Descentralizado de Planificacion Participativa, los
Gobiernos Auténomos Descentralizados y las instancias de participacion definidas en la
Constitucion de la Republica y la ley, tales como los consejos ciudadanos, los consejos
consultivos, las instancias de participacion de los GADS y otras que se conformen para
efecto del ejercicio de la planificacion participativa.

QUE: el Concejo del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Montufar, con
fecha 21 de noviembre del 2012 aprobd la Ordenanza que viabiliza la exoneracion del
pago del impuesto predial, y el valor de consumo de los servicios de agua potable y
alcantarillado a las adultas y adultos mayores y personas con discapacidad en el canton
Montufar; publicada en el Registro Oficial N° 873 del jueves 13 de enero del 2013.

QUE: la ordenanza vigente es atentatoria contra los derechos y disposiciones establecidas
en la Ley Orgénica de las personas adultas mayores.

En ejercicio de la competencia y facultad normativa que le confiere los articulos 240 de
la Constitucion de la Republica del Ecuador, en concordancia con lo previsto en los
articulos 7 y 57 literal a) del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, el Concejo Municipal del Gobierno Auténomo Descentralizado del
Canton Montufar, expide la siguiente:

ORDENANZA DE EXONERACION DE IMPUESTOS PREDIALES PARA LAS
PERSONAS ADULTAS MAYORES EN EL CANTON MONTUFAR.

CAPITULO I
DE LAS GENERALIDADES

Art. 1. Ambito.- Esta ordenanza es de aplicacion obligatoria en toda la jurisdiccion
territorial del canton Montufar.

Art. 2. Objeto.- La presente Ordenanza sustitutiva tiene por objeto establecer las normas
y procedimientos que regulen la aplicacion de la exencion y exoneraciones en el pago de
impuestos municipales y servicios a favor de las personas adultas mayores en el canton
Montufar.
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CAPITULO II
DE LOS SUJETOS TRIBUTARIOS

Art. 3. Sujeto Activo.- El sujeto activo es el Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal del canton Montufar, a través de la Direccion Financiera y sus unidades
técnicas, quien aplicara las exenciones tributarias municipales establecidas en la presente
ordenanza, a favor de las personas adultas mayores.

Art. 4. Sujeto Pasivo.- Los sujetos pasivos son:
Las personas naturales que hayan cumplido sesenta y cinco (65) anos de edad, sean
nacionales o extranjeras.

CAPITULO III
DE LOS PRINCIPIOS

Art. 5. Principios fundamentales. Para la aplicacion de la presente ordenanza, de
acuerdo a lo que establece la Ley Organica de las personas adultas mayores, se tendra
como principios fundamentales:

a) Atencion prioritaria: Las instituciones publicas y privadas estdn obligadas a
implementar medidas de atencion prioritaria y especializada; y generar espacios
preferenciales y adaptados que respondan a las diferentes etapas y necesidades de las
personas adultas mayores, en la dimension individual o colectiva;

b) Igualdad formal y material: Todas las personas adultas mayores son iguales ante la
ley y gozardn de su proteccion y beneficio sin discriminacion alguna. Se garantizard el
trato justo y proporcional en las condiciones de acceso y disfrute de satisfacciones
necesarias para el bienestar de las personas adultas mayores, sin distincion de ninguna
naturaleza, respetando los enfoques de género, generacional, intercultural, movilidad
humana, territorial y de integralidad de derechos;

c¢) Integracion e inclusion: Se garantiza de manera progresiva la incorporacion de las
personas adultas mayores, en las actividades publicas y privadas que sean de su interés,
valorando y respetando la diversidad humana con el objetivo de convivir, contribuir y
construir oportunidades reales para el ejercicio de sus derechos;

d) In dubio pro personae: En caso de duda razonable sobre el alcance de las
disposiciones legales o reglamentarias, estas se aplicaran en el sentido mas favorable a la
proteccion de las personas adultas mayores. En caso de existencia de dos normas de la
misma jerarquia, aplicables a un determinado caso, se optara por la mas favorable a la
persona adulta mayor, la cual se aplicara integramente;

e) No discriminacion: Se prohibe toda discriminacion o distincién no razonable contra
las personas adultas mayores, ni debera estar sujeta a acciones u omisiones que tengan
como efecto anular, excluir o restringir el reconocimiento, goce o ejercicio en igualdad
de condiciones de los derechos fundamentales en la esfera politica, econdmica, social,
cultural o en cualquier otra circunstancia de la vida ptblica o privada;
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f) Participacion Activa: Se procurard la intervencion protagonica de las personas adultas
mayores, en todos los espacios publicos de toma de decisiones, en el disefio, elaboracion
y ejecucion de planes, programas y proyectos que sean de su interés. El Estado proveera
los mecanismos y medidas necesarias para su participacion plena y efectiva, con
valoracion especial sobre sus vivencias y conocimientos, en el desarrollo social,
economico, cultural y politico del Estado;

¢) Responsabilidad social colectiva: Sera obligacion solidaria del Estado, sociedad y la
familia respetar los derechos de las personas adultas mayores, asi como generar
condiciones adecuadas y eficaces para el desarrollo de sus proyectos de vida, y de manera
preferente cuando se encuentren en condicion de vulnerabilidad;

h) Principio de Proteccion: Es deber del Estado brindar garantias necesarias para el
pleno goce y ejercicio de los derechos de las personas adultas mayores. Todos los
ciudadanos estan obligados a prestar a las personas adultas mayores la proteccion
oportuna, adecuada, prioritaria y especializada, para la garantia y eficacia de sus derechos,
asi como aportar a la efectiva tutela cuando estos han sido vulnerados;

i) Universalidad: Los derechos consagrados en la presente Ley, tienen el caracter de
universales y se aplicaran a todas las personas adultas mayores sin distincion alguna. Sin
embargo, el Estado podrad particularizar las politicas publicas en las poblaciones en
situacion desfavorable y vulnerable, para reducir brechas sociales, culturales y
econdmicas;

j) Restitucion: La autoridad competente deberd adoptar medidas y acciones concretas
para asegurar la restauracion de los derechos violentados, garantizando el goce efectivo
y el respeto permanente de los mismos;

k) Integralidad y especificidad: El Estado a través de la autoridad competente debera
adoptar estrategias y acciones integrales que orienten los servicios para brindar atencion
especializada a las personas adultas mayores, atendiendo a su particularidad; vy,

1) Proteccion especial a personas con doble vulnerabilidad: Las entidades integrantes
del Sistema garantizaran la efectiva aplicacion del derecho a la proteccion especial,
particularmente de aquellas con discapacidad, personas privadas de libertad, quienes
adolezcan de enfermedades catastroficas o de alta complejidad, personas en situacion de
riesgo, victimas de violencia doméstica y sexual, desastres naturales o antropogénicos,
por constituir una situacion de doble vulnerabilidad.

CAPITULO IV
DE LAS EXENCIONES TRIBUTARIAS

Art. 6. Las exenciones tributarias se aplicaran conforme a lo dispuesto en la Constitucion
de la Republica, Ley Orgénica de las personas adultas mayores y su reglamento, Codigo
Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, Codigo tributario
y demas normas y disposiciones legales del sector publico.

10
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Art. 7. Exoneracion del impuesto predial.- Toda persona que ha cumplido 65 afios de
edad y con ingresos mensuales estimados en un maximo de 5 remuneraciones basicas
unificadas o que tuviere un patrimonio que no exceda de 500 remuneraciones basicas
unificadas, estard exonerada del pago de impuestos prediales.

Si la renta o patrimonio excede de las cantidades determinadas en el inciso primero, los
impuestos se pagaran Unicamente por la diferencia o excedente.

No se aplicard las exenciones en las tasas y contribuciones especiales, de conformidad a
lo determinado en el Art. 35 del Cddigo tributario, en concordancia con el Articulo 14 de
la Ley Organica de las Personas Adultas Mayores.

Art. 8. Exenciones de tasas y contribuciones especiales de mejoras.- Las tasas
municipales y las contribuciones especiales por mejoras se aplicaran de acuerdo a la
normativa local vigente para el efecto.

Art. 9. Casos especiales de Exenciones de tasas y contribuciones especiales de
mejoras.- En base a lo establecido en el Art. 15 de la Ley Organica de las personas adultas
mayores, previo a la solicitud de los usuarios, solo en casos excepcionales y en base a las
recomendaciones constantes en el informe socio-econdmico emitido por la Unidad de
Trabajo Social del Centro de Equidad y Justicia de Montufar, la Direccion Financiera del
Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Montufar, se procederd a atribuir un
descuento del 50% en las tasas y contribuciones especiales de mejoras municipales.

Art. 10. Prohibiciones.- De acuerdo a lo que establece el Art. 36 del Codigo tributario,
prohibese a los beneficiarios de exenciones tributarias tomar a su cargo las obligaciones
que para el sujeto pasivo establezca la ley; asi como extender, en todo o en parte, el
beneficio de exencidon en forma alguna a los sujetos no exentos. Cuando en actos o
contratos intervengan de una parte beneficiarios de exencion y de otra, sujetos no exentos,
la obligacion tributaria se causara unicamente en proporcion a la parte o partes que no
gozan de exencion.

CAPITULO V
DE LOS REQUISITOS

Art. 11. La persona adulta mayor para acceder a las exenciones del impuesto predial
municipal, deberd presentar:

a) Cédula original de identidad de cada uno de los conyuges o de uno de ellos cuando trate
de una sola persona.

b) Copia carta impuesto predial del afio vigente, en caso de no poseer este requisito, la
Tesoreria de la Municipalidad le proporcionara una copia.
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¢) Declaracion Juramentada de cumplir con las condiciones establecidas en el Art. 14 de la
Ley Organica de las Personas Adultas Mayores.

CAPITULO VI
DE LOS BENEFICIOS

Art. 12. Beneficio.- Las personas adultas mayores tendran un tratamiento preferencial y
prioritario en todo tipo de tramites municipales, a través de sus ventanillas, oficinas y
direcciones, correspondiendo a los servidores y trabajadores municipales el cumplimiento
de esta disposicion.

La falta de atencion, de ser esta inoportuna, por parte de los servidores y los trabajadores
municipales, debera ser denunciada ante la Direccion de Talento Humano, quien sera la
encargada de aplicar las sanciones correspondientes conforme a la Constitucion, LOSEP,
y demas leyes vigentes, lo que reportard mediante informe a la maxima autoridad
municipal.

’ CAPITULO VII
DEL TRAMITE Y PROCEDIMIENTO

Art. 13. A fin de cumplir con los beneficios de exencion o exoneracion del impuesto
predial para las personas adultas mayores, los usuarios deberan presentar a la Direccion
Financiera, los requisitos establecidos en el articulo 11 de esta ordenanza; luego de lo
cual la Unidad Municipal de Rentas, dentro de los 8 dias laborables siguientes, procedera
a verificar el monto del Patrimonio del/a solicitante, ademas solicitara, a través de
Sindicatura, al Registro de la Propiedad y Mercantil del canton Montafar el o los
certificados de los bienes de la persona adulta mayor solicitante, con la finalidad de
verificar la informacion y determinar si es beneficiario de la exoneracion.

La recepcion de solicitudes para la exoneracion del impuesto predial serd hasta el 30 de
Noviembre de cada afo.

Art. 14. Cuando un predio pertenezca a los dos conyuges y uno de ellos fuere fallecido,
la exoneracion serd unicamente del cincuenta por ciento (50%) para el conyuge
sobreviviente; debiendo pagar el otro cincuenta por ciento (50%) el o los herederos que
no puedan acogerse a esta ordenanza; y, en el caso de fallecimiento de los dos conyuges,
se suspendera la exencion.

Art. 15. Para determinar el limite de quinientos (500) remuneraciones mensuales
unificadas (RMU) de patrimonio y beneficiarse de la exencion del impuesto predial u
otros impuestos que administra el Gobierno Autéonomo Descentralizado Municipal de
Montufar, establecidas en el Art. 7 de la presente ordenanza, se considerara la sumatoria
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del avaluo predial municipal del o de los inmuebles que posea el contribuyente dentro de
la circunscripcion territorial cantonal y que consten en el catastro municipal. El
patrimonio anual tope se establecera al multiplicar las quinientas (500) Remuneraciones
Mensuales Unificadas (RMU) por el valor de la remuneracion basica unificada aprobada
para el afio que se va a otorgar la exencion o exoneracion del impuesto.

En caso de que la sumatoria de los avaltos de la propiedad o las propiedades sobrepase
el limite de las quinientas (500) Remuneraciones Mensuales Unificadas de patrimonio,
el impuesto se cobrara sobre la diferencia del avaluo o avaltios del predio o predios que
posea, a traves de prorratear a cada uno de ellos el valor a pagar.

Art. 16. Con la finalidad de verificar la supervivencia o existencia de €l o los conyuges
beneficiarios, se cruzara anualmente en el mes de diciembre la lista con los numeros de
cédula de los solicitantes, con la informacion de la Direccion de Registro de Datos
Publicos (DINARDAP), de cuyo proceso se encargara la Unidad de Rentas, en base a la
lista que entregard a la Direccion Financiera Municipal.

Si el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Montufar a través de sus
funcionarios responsables, comprueba que existe incoherencia en los datos suministrados,
asi como ocultamiento de ingresos o bienes que rebasan el limite del patrimonio,
procederd al cobro de los impuestos dejados de pagar, con un recargo del 20% de los
valores adeudados.

Art. 17. Excepttese de este procedimiento o tramite las personas que tengan un Unico
bien inmueble cuyo avaliio catastral sea inferior a veinte y cinco (25) Remuneraciones
Bésicas Unificadas para predios urbanos y a quienes tengan un avalio inferior a quince
(15) Remuneraciones Bésicas Unificadas para predios rurales; quienes se acogeran a la
ley con la presentacion de la cédula de identidad y la suscripcion del respectivo formulario
emitido por la Unidad de Rentas Municipal.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA: En todo lo no previsto en la presente ordenanza, se aplicara lo establecido
en las leyes superiores.

SEGUNDA: De la promocion, socializacion y difusion de la presente ordenanza,
encarguese a la Direccion Financiera y la Unidad de Comunicacion del Gobierno
Auténomo Descentralizado municipal de Montufar a través de un plan de informacion y
difusion que llegue a todos los sectores del territorio cantonal.
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DISPOSICION DEROGATORIA

Derdguese todas las normas de menor o igual jerarquia que se contrapongan las
disposiciones de la presente ordenanza.

DISPOSICION REFORMATORIA

Reformese en todas las ordenanzas municipales en las cuales sefiale o mencione “Ley del
Anciano”, por lo siguiente “Ley Organica de las Personas Adultas Mayores”.

DISPOSICION FINAL

Esta Ordenanza entrard en vigencia luego de su aprobacion por parte del Concejo
Municipal del Gobierno Autonomo Descentralizado de Montufar y su publicacion de
acuerdo al art. 324 del Codigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion.

Dada y firmada en la Sala de Sesiones del Concejo del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Montifar, a los once dias del mes de noviembre del afio
dos mil veintiuno.

AL q- Firmado electrén:
1“+ ANDRES
o

' T"+ LOPEZ
Dr. Andrés Ponce Lopez Abg. Anderson Ponce
ALCALDE DEL CANTON MONTUFAR SECRETARIO GENERAL

SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MONTUFAR. CERTIFICADO DE DISCUSION; “LA
ORDENANZA DE EXONERACION DE IMPUESTOS PREDIALES PARA LAS
PERSONAS ADULTAS MAYORES EN EL CANTON MONTUFAR.” Fue discutida y
aprobada en sesiones ordinarias llevadas a efecto los dias cuatro y once de noviembre del
ano 2021, en primera y segunda instancia respectivamente.

San Gabriel a los once dias del mes de noviembre del ano 2021. Lo certifico:
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- ."n?_'i‘ = Firmado electrénicamente por
i kEl ANDERSON

. E'.:. SANTIAGO PONCE
Ry TORRES

Abg. Anderson Ponce
SECRETARIO GENERAL

SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MONTUFAR. San Gabriel a los once dias del mes de
noviembre del 2021, a las 08h00. VISTOS; LA ORDENANZA DE EXONERACION
DE IMPUESTOS PREDIALES PARA LAS PERSONAS ADULTAS MAYORES EN
EL CANTON MONTUFAR.”, amparado en lo prescrito en el Art. 322, inciso cuarto del
Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
“COOTAD” elévese a conocimiento del Ejecutivo del Gobierno Autéonomo
Descentralizado Municipal del Canton Monttfar, para su sancion.- Ciimplase.-

= A
,.;_.1 o TORRES

Abg. Anderson Ponce
SECRETARIO GENERAL

SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MONTUFAR. RAZON.- Siento como tal que, notifiqué
personalmente al sefior Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Canton Montufar, con la providencia que antecede, el dia de hoy jueves once de
noviembre del 2021, a las 08h00 horas.

Lo certifico:

Abg. Anderson Ponce
SECRETARIO GENERAL
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ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTO MONTUFAR. San Gabriel a los doce dias del mes de noviembre del 2021,
a las 09h00. En uso de las atribuciones que me confiere el Art. 322, Inciso cuarto del
Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
“COOTAD” Sanciono la presente: ORDENANZA DE EXONERACION DE
IMPUESTOS PREDIALES PARA LAS PERSONAS ADULTAS MAYORES EN EL
CANTON MONTUFAR.”. Camplase y Promtlguese.

Firmado electrénicamente por:

Dr. Andrés Ponce Lopez
ALCALDE DEL CANTON MONTUFAR

Proveyd y firmo la “ORDENANZA DE EXONERACION DE IMPUESTOS
PREDIALES PARA LAS PERSONAS ADULTAS MAYORES EN EL CANTON
MONTUFAR.” el Dr. Andrés Gabriel Ponce Lopez Alcalde del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Canton Montufar, a los doce dias del mes de noviembre
del afio 2021.

Lo certifico.

Abg. Anderson Ponce
SECRETARIO GENERAL
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EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DE TIWINTZA

Considerando:

Que, el articulo 1 de 1la Constitucidén de 1la Republica
determina que el “Ecuador es un Estado constitucional de
derechos % Justicia, social, democréatico, soberano,
independiente, unitario, intercultural, plurinacional vy
laico”;

Que, en este Estado de Derechos, se da prioridad a 1los
derechos de las personas, sean naturales o juridicas, 1los
mismos que al revalorizarse han adquirido rango
constitucional; y, pueden ser reclamados y exigidos a través
de las garantias constitucionales, que constan en la Ley
Organica de Garantias Jurisdiccionales Y Control
Constitucional;

Que, el articulo 10 de 1la Constitucidén de 1la ReplUblica
prescribe que, las fuentes del derecho se han ampliado
considerando a: “Las personas, comunidades, pueblos,
nacionalidades y colectivos son titulares y gozarédn de los
derechos garantizados en la Constitucién y en 1los
instrumentos internacionales”;

Que, el articulo 84 de la Constitucidédn de la Republica
determina que: “La Asamblea Nacional y todo o&érgano con
potestad normativa tendra la obligacidén de adecuar, formal
y materialmente, las leyes y demds normas Jjuridicas a 1los
derechos previstos en la Constitucidén vy los tratados
internacionales, y los gque sean necesarios para garantizar
la dignidad del ser humano o de las comunidades, pueblos vy
nacionalidades.” Esto significa que los organismos del
sector publico comprendidos en el articulo 225 de 1la
Constitucidén de la Republica, deben adecuar su actuar a esta
norma;

Que, el articulo 264 numeral 9 de la Constitucidédn de 1la
ReplUblica, confiere competencia exclusiva a los Gobiernos
Municipales para la formacidén vy administracién de 1los
catastros inmobiliarios urbanos y rurales;
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Que, el articulo 270 de la Constitucidén de la Republica
determina que los gobiernos autdédnomos descentralizados
generaran sus propios recursos financieros y participaran de
las rentas del Estado, de conformidad con los principios de
subsidiariedad, solidaridad y equidad;

Que, el articulo 321 de la Constitucién de 1la Republica
establece que el Estado reconoce y garantiza el derecho a la
propiedad en sus formas publica, privada, comunitaria,
estatal, asociativa, cooperativa, mixta, vy que debera
cumplir su funcidén social y ambiental;

Que, de acuerdo al articulo 426 de la Constitucidn Politica:
“Todas 1las personas, autoridades e instituciones estan
sujetas a la Constitucidén. Las juezas y Jjueces, autoridades
administrativas y servidoras % servidores publicos,
aplicaran directamente las normas constitucionales y 1las
previstas en los instrumentos internacionales de derechos
humanos siempre que sean mas favorables a las establecidas
en la Constitucidén, aunque las partes no las invoquen

(4

expresamente.” Lo que implica que la Constitucidédn de la
Republica adquiere fuerza normativa, es decir puede ser
aplicada directamente y todos y todas debemos sujetarnos a

ella;

Que, el articulo 599 del Cébdigo Civil, prevé que el dominio,
es el derecho real en una cosa corporal, para gozar y
disponer de ella, conforme a las disposiciones de las leyes
y respetando el derecho ajeno, sea individual o social. La
propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o nuda
propiedad;

Que, el articulo 715 del Cbébdigo Civil, prescribe que la
posesidn es la tenencia de una cosa determinada con animo de
sefior o duefio; sea que el duefio o el que se da por tal tenga
la cosa por si mismo, o bien por otra persona en su lugar y
a su nombre. El poseedor es reputado duefio, mientras otra
persona no justifica serlo;

Que, el articulo 55 del Cédigo Organico de Organizacidn
Territorial Autonomia y Descentralizacidn establece que los
gobiernos autdénomos descentralizados municipales tendran
entre otras las siguientes competencias exclusivas, sin
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perjuicio de otras que determine 1la ley: I) Elaborar vy
administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales;

Que, el articulo 57 del Cdébdigo Organico de Organizacidn
Territorial Autonomia y Descentralizacidén dispone que al
concejo municipal le corresponde:

a. El ejercicio de la facultad normativa en las materias
de competencia del gobierno autdénomo descentralizado
municipal, mediante la expedicidén de ordenanzas
cantonales, acuerdos y resoluciones;

b. Regular, mediante ordenanza, la aplicacidén de tributos
previstos en la ley a su favor; vy,

d. Expedir acuerdos o resoluciones, en el &ambito de
competencia del gobierno autdénomo descentralizado
municipal, para regular temas institucionales
especificos o reconocer derechos particulares;

Que, el articulo 139 del Cbébdigo Organico de Organizacidn
Territorial Autonomia y Descentralizacidén determina que la
formacidén y administracidén de los catastros inmobiliarios
urbanos y rurales corresponde a los gobiernos autdnomos
descentralizados municipales, los que con la finalidad de
unificar la metodologia de manejo y acceso a la informacidn
deberan seguir los lineamientos y parametros metodoldgicos
que establezca la ley y que es obligacidén de dichos gobiernos
actualizar cada dos afios los catastros y la valoracidén de la
propiedad urbana vy rural. Sin perjuicio de realizar la
actualizacidén cuando solicite el propietario, a su costa.

Que, la aplicacidén tributaria se guiarad por los principios
de generalidad, progresividad, eficiencia, simplicidad
administrativa, irretroactividad, transparencia %
suficiencia recaudatoria;

Que, las municipalidades Y% distritos metropolitanos
reglamentaran por medio de ordenanzas el cobro de los

tributos;

Que, el Cbébdigo Organico de Organizacidén Territorial
Autonomia y Descentralizacidén prescribe en el articulo 242
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que el Estado se organiza territorialmente en regiones,
provincias, cantones y parroquias rurales. Por razones de
conservacidén ambiental, étnico-culturales o de poblacidn
podran constituirse regimenes especiales.

Los distritos metropolitanos autdnomos, la provincia de
Galapagos y las circunscripciones territoriales indigenas vy
pluriculturales seran regimenes especiales;

Que, las municipalidades segun lo dispuesto en el articulo
494 del Cdbébdigo Orgénico de Organizacidén Territorial
Autonomia y Descentralizacidén reglamenta los procesos de
formacién del catastro, de valoracidédn de la propiedad y el
cobro de sus tributos su aplicacidén se sujetara a las
siguientes normas:

Las municipalidades y distritos metropolitanos mantendréan
actualizados en forma permanente, los catastros de predios
urbanos y rurales. Los bienes inmuebles constaran en el
catastro con el valor de la propiedad actualizado, en 1los
términos establecidos en este Cdédigo.

Que, en la aplicacidén al articulo 495 del Cdébdigo Orgéanico de
Organizacidédn Territorial Autonomia y Descentralizacidn, el
valor de la propiedad se establecerd mediante la suma del
valor del suelo y, de haberlas, el de las construcciones que
se hayan edificado sobre el mismo. Este valor constituye el
valor intrinseco, propio o natural del inmueble y servira de
base para la determinacidén de impuestos y para otros efectos
tributarios, y no tributarios;

Que, el articulo 561 del Cdébdigo Organico de Organizacidn
Territorial Autonomia y Descentralizacidn, seflala que “Las
inversiones, programas y proyectos realizados por el sector
publico que generen plusvalia, deberan ser consideradas en
la revalorizacidén Dbianual del valor catastral de 1los
inmuebles. Al tratarse de 1la plusvalia por obras de
infraestructura, el impuesto serd satisfecho por los duefios
de los predios Dbeneficiados, o en su defecto por 1los
usufructuarios, fideicomisarios o sucesores en el derecho,
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al tratarse de herencias, legados o donaciones conforme a
las ordenanzas respectivas;

Que, el articulo 68 del Cbébdigo Tributario le faculta a la
Municipalidad a ejercer la determinaciédn de la obligacién
tributaria;

Que, los articulos 87 y 88 del Cb6bdigo Tributario, de la misma
manera, faculta a la Municipalidad a adoptar por disposicidn
administrativa la modalidad para escoger cualquiera de los
sistemas de determinacidén previstos en este Cdoddigo;

Que, en el articulo 113 de la Ley Organica de tierras rurales
y Territorios Ancestrales; seflala que: Los Gobiernos
auténomos Descentralizados municipales o metropolitanos, en
concordancia con los planes de ordenamiento territorial,
expansion urbana, no pueden aprobar proyectos de
urbanizaciones o ciudadelas en tierras rurales en la zona
periurbana con aptitud agraria o que tradicionalmente han
estado dedicadas a actividades agrarias, sin la autorizacidn
de la Autoridad Agraria Nacional

Las aprobaciones otorgadas con 1inobservancia de esta
disposicidédn carecen de validez y no tienen efecto juridico,
sin perjuicio de las responsabilidades de las autoridades vy
funcionarios que expidieron tales aprobaciones.

Que, en el articulo 3 del Reglamento General para la
aplicacidén de la Ley Organica de tierras rurales indica que:
La Autoridad Agraria Nacional o su delegado, en el plazo
establecido en la Ley, a solicitud del gobierno autdnomo
descentralizado Municipal o metropolitano competente
expedird el informe técnico que autorice el cambio de
clasificacidén de suelo rural de uso agrario a suelo de
expansibén urbana o zona industrial; al efecto ademas de la
informacidén constante en el respectivo catastro rural.

Que, en el articulo 19 numeral 3 de la Ley Organica de
Ordenamiento Territorial, uso y gestidn del suelo sefilala que
el suelo rural de expansidén urbana. Es el suelo rural que
podra ser habilitado para su uso urbano de conformidad con
el plan de uso y gestidédn de suelo. El suelo rural de expansidn
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urbana sera siempre colindante con el suelo urbano del cantédn
o distrito metropolitano, a excepcidn de los casos especiales
que se definan en la normativa secundaria.

La determinacién del suelo rural de expansidn urbana se
realizara en funcidén de las previsiones de crecimiento
demografico, productivo vy sociocecondémico del cantdédn o
distrito metropolitano, y se ajustard a la viabilidad de 1la
dotacidn de los sistemas publicos de soporte definidos en el
plan de uso y gestidén de suelo, asi como a las politicas de
proteccidén del suelo rural establecidas por la autoridad
agraria o ambiental nacional competente.

Con el fin de garantizar la soberania alimentaria, no se
definira como suelo urbano o rural de expansidén urbana aquel
que sea identificado como de alto valor agro productivo por
parte de la autoridad agraria nacional, salvo que exista una
autorizacidédn expresa de la misma.

Los procedimientos para la transformacidén del suelo rural a
suelo urbano o rural de expansidn urbana, observaran de forma
obligatoria lo establecido en esta Ley.

Queda prohibida la urbanizacidén en predios colindantes a la
red vial estatal, regional o provincial, sin previa
autorizacidédn del nivel de gobierno responsable de la via.

Que, en el articulo 90 de la Ley Organica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestidédn de Suelo, indica que la Rectoria
para la definicidén y emisidn de las politicas nacionales de
hédbitat, vivienda asentamientos humanos y el desarrollo
urbano, le corresponde al Gobierno Central, que la ejerceré
a través del ente rector de habitat y vivienda, en calidad
de autoridad nacional.

Que, en el articulo 100 de la Ley Orgéanica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestidén de Suelo; indica que el Catastro
Nacional Integrado Georreferenciado, es un sistema de
informacidén territorial generada por los Gobiernos Autdnomos
Descentralizados municipales 'y metropolitanos, y las
instituciones que generan

informacién relacionada con <catastros y ordenamiento
territorial, multifinalitario y consolidado a través de una
base de datos nacional, que registrara en forma programéatica,
ordenada vy periddica, la informacidén sobre los bienes
inmuebles urbanos y rurales existentes en su circunscripcidn
territorial.
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Que, el Catastro Nacional Integrado Georreferenciado debera
actualizarse de manera continua vy permanente, y sera
administrado por el ente rector de habitat y vivienda, el
cual regulard la conformacidén y funciones del Sistema vy
establecerd normas, estandares, protocolos, plazos vy
procedimientos para el levantamiento de la informacidn
catastral y la valoraciédn de los bienes inmuebles tomando en
cuenta la clasificacidén, usos del suelo, entre otros.
Asimismo, podra requerir informacidén adicional a otras
entidades publicas vy privadas. Sus atribuciones seréan
definidas en el Reglamento de esta Ley.

Que, en la disposicidédn transitoria tercera de la Ley Orgénica
de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidédn de Suelo;
manifiesta que; en el plazo de treinta dias contados a partir
de la publicacidén de esta Ley en el Registro Oficial, el
ente rector de habitat y vivienda expedird las regulaciones
correspondientes para la conformacidén vy funciones del
Sistema Nacional de Catastro Integrado Georreferenciado; vy
establecera normas, estandares, protocolos, plazos vy
procedimientos para el levantamiento y actualizacidén de la
informacidén catastral

y la valoracién de los bienes inmuebles.

Que, en la disposicidén transitoria novena de la Ley Organica
de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidén de Suelo;
manifiesta que: para contribuir en la actualizacidén del
Catastro Nacional Integrado Georreferenciado, los Gobiernos
Auténomos Descentralizados municipales y los metropolitanos,
realizaran un primer levantamiento de informacidn catastral,
para 1lo cual contardn con un plazo de hasta dos afios,
contados a partir de la expedicidén de normativa del ente
rector de habitat y vivienda, sefialada en la Disposicidn
Transitoria Tercera de la presente Ley. Vencido dicho plazo,
los Gobiernos Autdénomos Descentralizados municipales vy
metropolitanos gque no hubieren cumplido con lo sefialado
anteriormente, serdn sancionados de conformidad con 1lo
dispuesto en el numeral 7 del articulo 107 de esta Ley.

Una vez cumplido con el levantamiento de informacién sefialado

en el inciso anterior, los Gobiernos Autdénomos
Descentralizados municipales y metropolitanos actualizaran
la informacidén catastral de sus circunscripciones

territoriales de manera continua y permanente, atendiendo
obligatoriamente las
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disposiciones emitidas por la entidad rectora de héabitat vy
vivienda.

Una vez expedidas las regulaciones del Sistema Nacional de
Catastro Nacional Integrado Georreferenciado, el ente rector
del habitat y vivienda debera cuantificar ante el Consejo
Nacional de Competencias, el monto de los recursos requeridos
para el funcionamiento del aludido Catastro, a fin de que
dicho Consejo defina el mecanismo de distribucidn, con cargo
a los presupuestos de los gobiernos municipales vy
metropolitanos, que se realizaran mediante débito de las
asignaciones presupuestarias establecidas en la ley.

Por lo que en aplicacidédn directa de la Constitucidn de 1la
Republica y en uso de las atribuciones que le confiere el
Cédigo Organico de Organizacidén Territorial Autonomia vy
Descentralizacién en los articulos 53, 54, 55 literal 1i;
56,57,58,59 y 60 y el Cébdigo Orgéanico Tributario;

Expide:

“La Ordenanza que Regula la formacién de los catastros
prediales urbanos y rurales, la determinacién,
administracién y recaudacién del impuesto a los predios
urbanos y rurales y la aprobacién del plano del valor del
suelo urbano y rural para el bienio 2022 - 2023 del Cantén
Tiwintza”

CAPITULO I
OBJETO, AMBITO DE APLICACION Y DEFINICIONES

Articulo 1.- OBJETO. — El objeto de la presente Ordenanza es
de regular la formacidén de los catastros prediales urbanos
y rurales, la determinacidén, administracidén y recaudacidn
del impuesto a los predios urbanos y rurales y la aprobacidn
del plano del valor del suelo urbano y rural para el bienio
2022 - 2023 del Cantdén Tiwintza.

Articulo 2.- AMBITO DE APLICACION. - La presente ordenanza
se aplicard a los predios ubicados en el suelo urbano y en
el suelo rural de la circunscripcidén territorial del Cantdn
Tiwintza.
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Articulo 3.- DE LOS BIENES NACIONALES. - Se llaman bienes
nacionales aquellos cuyo dominio pertenece a la Nacidédn toda.
Su uso pertenece a todos los habitantes de la Nacidén, como
el de calles, plazas, puentes y caminos, el mar adyacente y
sus playas, se llaman bienes nacionales de uso publico o
bienes publicos. Asimismo, los nevados perpetuos y las zonas
de territorio situadas a més de 4.500 metros de altura sobre
el nivel del mar.

Articulo 4.- CLASES DE BIENES. - Son bienes de los gobiernos
autdénomos descentralizados, aquellos sobre los cuales, se
ejerce dominio. Los bienes se dividen en bienes del dominio
privado y Dbienes del dominio publico. Estos uUltimos se
subdividen, a su vez, en Dbienes de uso puUblico y Dbienes
afectados al servicio publico.

Articulo 5.- DEL CATASTRO. - Catastro es “el inventario o
censo, debidamente actualizado y clasificado, de los bienes
inmuebles pertenecientes al Estado y a los particulares, con
el objeto de lograr su correcta identificacién fisica,
juridica, fiscal y econbdmica”.

Articulo 6.- FORMACION DEL CATASTRO. — El Sistema de Catastro
Predial Urbano y Rural en el cantdédn Tiwintza, comprende; el
inventario de la informacidén catastral, la determinacidén del
valor de la propiedad, 1la estructuracién de procesos
automatizados de la informacidn catastral, % la
administracidén en el uso de la informacidén de la propiedad,
en la actualizacidén y mantenimiento de la informacidn
catastral, del wvalor de 1la propiedad y de todos sus
elementos, controles y seguimiento técnico de los productos
ejecutados.

Articulo 7.- DE LA PROPIEDAD. - Es el derecho real en una
cosa corporal, para gozar y disponer de ella. La propiedad
separada del goce de la cosa, se llama mera o nuda propiedad.
Posee aquél que de hecho actia como titular de un derecho o
atributo en el sentido de que, sea o0 no sea el verdadero
titular. La posesidén no implica la titularidad del derecho
de propiedad ni de ninguno de los derechos reales.
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Articulo 8.- JURISDICCION TERRITORIAL. - Comprende dos
procesos de intervencidn:

a) CODIFICACION CATASTRAL:

La localizacidén del predio en el territorio estd relacionada
con el cbébdigo de divisidn politica administrativa de 1la
Republica del Ecuador INEC, compuesto por seis digitos
numéricos: de los cuales dos son para la identificaciédn
PROVINCIAL; dos para la identificacién CANTONAL y dos para
la identificacidén PARROQUIAL URBANA y RURAL. La parroquia
urbana que configura por si la cabecera cantonal, el cdédigo
establecido es el 50, si la cabecera cantonal esta
constituida por varias parroquias urbanas, la codificacidn
de las parroquias va desde 01 a 49 y la codificacidén de las
parroquias rurales va desde 51 a 99.

En el caso de que un territorio que corresponde a la cabecera
cantonal se compone de una © varias parroquias urbanas, en
el caso de la primera, en esta se ha definido el limite
urbano con el area menor al total de la superficie de la
parroquia urbana o cabecera cantonal, significa que esa
parroquia o cabecera cantonal tiene tanto area urbana como
area rural, por lo que la codificacidn para el catastro
urbano en lo correspondiente a ZONA, sera a partir de 01, vy
del territorio restante que no es urbano, tendra el cbddigo
de rural a partir de 51.

Si la cabecera cantonal esta conformada por varias parroquias
urbanas, y el area urbana se encuentra constituida en parte
o en el todo de cada parroquia urbana, en las parroquias
urbanas en las que el area urbana cubre todo el territorio
de la parroquia, todo el territorio de la parroquia sera
urbano, su cdédigo de zona serda a partir de 01, si en el
territorio de cada parroquia existe definida &rea urbana y
area rural, la codificacidn para el inventario catastral en
lo urbano, el cbédigo de zona sera a partir del 0l1l. En el
territorio rural de la parrogquia urbana, el cdéddigo de ZONA
para el inventario catastral sera a partir del 51.
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El cbédigo territorial local esta compuesto por trece digitos
numéricos de los cuales dos son para identificacidén de ZONA,
dos para identificacidén de SECTOR, tres para identificacidn
de MANZANA (en lo urbano) y POLIGONO (en lo rural), tres
para identificacidén del PREDIO y tres para identificacidédn de
LA PROPIEDAD HORIZONTAL, en 1lo urbano y de DIVISION en 1lo
rural.

b) LEVANTAMIENTO PREDIAL:

Se realiza con el formulario de declaracidédn mixta (Ficha
Catastral) gque prepara la administracidén municipal para los
contribuyentes o responsables de entregar su informacidn
para el catastro urbano y rural, para esto se determina y
jerarquiza las variables requeridas por la administracidn
para la declaracién de la informacidén y la determinacidn del
hecho generador.

Estas variables nos permiten conocer las caracteristicas de
los predios que se van a 1investigar, con los siguientes

referentes:

0l.- Identificacidén Predial.

02.- Tenencia del predio.

03.- Descripcidédn fisica del terreno.
04.- Infraestructura y servicios.

05.- Uso de suelo del predio.
06.- Descripcidédn de las edificaciones.

Estas variables expresan los hechos existentes a través de
una seleccidén de indicadores que permiten establecer
objetivamente el hecho generador, mediante la recoleccidn de
los datos del predio, que seran levantados en 1la ficha
catastral o formulario de declaracidn.

Articulo 9.- CATASTRO Y REGISTRO DE LA PROPIEDAD. Los
notarios, registradores de la propiedad, las entidades del
sistema financiero y cualquier otra entidad puUblica o privada
que posea informacidén publica sobre inmuebles enviaran
directamente a la unidad de Catastros de esta municipalidad,
dentro de los diez primeros dias de cada mes, el registro
completo de las transferencias totales o parciales de los
predios urbanos y rurales, de las particiones entre
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condbéminos, de las adjudicaciones por remate y otras causas,
asi como de las hipotecas que hubieren autorizado o
registrado. distinguiendo en todo caso el valor del terreno
y de la edificacidn.

Esta informacién se la remitird a través de medios
electrébnicos.

Es obligacidén de los notarios exigir la presentacidédn de los
titulos de crédito —cancelados del impuesto predial
correspondiente al aflo anterior en que se celebra la
escritura, asi como en los actos que se requieran las
correspondientes autorizaciones del GADM, como requisito
previo para autorizar una escritura de venta, particidn,
permuta u otra forma de transferencia de dominio de
inmuebles. A falta de los titulos de crédito cancelados, se
exigird la presentacidén del certificado emitido por el
tesorero municipal en el que conste, no estar en mora del
impuesto correspondiente.

CAPITULO II
DEL VALOR DE LA PROPIEDAD, PROCEDIMIENTO, SUJETOS DEL
TRIBUTO Y RECLAMOS

Articulo 10.- VALOR DE LA PROPIEDAD. - Para establecer el
valor de la propiedad se considerara en forma obligatoria,
los siguientes elementos:

a) E1 valor del suelo, que es el precio unitario de suelo,
urbano o rural, determinado por un proceso de
comparacién con precios unitarios de venta de inmuebles
de condiciones similares u homogéneas del mismo sector,
multiplicado por la superficie del inmueble;

b) E1 valor de las edificaciones, que es el precio de las
construcciones que se hayan desarrollado con caracter
permanente sobre un inmueble, calculado sobre el método
de reposiciédn; v,

c) E1 valor de reposicidén, que se determina aplicando un
proceso que permite la simulacidén de construccidn de la
obra que va a ser avaluada, a costos actualizados de
construccidén, depreciada de forma proporcional al
tiempo de vida util.

28



Registro Oficial - Edicion Especial N° 76 Viernes 25 de marzo de 2022

Articulo 11.- NOTIFICACION. - Para este efecto, la Direccidn
Financiera notificarada a los propietarios de conformidad a
los articulos 85, 108 y los DEMAS

ARTICULOS correspondientes al Capitulo V del Cédigo
Tributario con los siguientes motivos:

a) Para dar a conocer la realizacidén del inicio del proceso
de avaluo.

b) Una vez concluido el proceso de avaluo, para dar a conocer
al propietario el valor del actualizado del predio.

Articulo 12.- SUJETO ACTIVO. - Es sujeto activo de 1los

impuestos prediales urbanos y rurales es el GAD Municipal de
Tiwintza.

Articulo 13.- SUJETOS PASIVOS. - Son sujetos pasivos, los
contribuyentes o responsables de los impuestos que gravan la
propiedad urbana y rural, las personas naturales o juridicas,
las sociedades de hecho, 1las sociedades de Dbienes, 1las
herencias yacentes y demas entidades aun cuando careciesen
de personalidad juridica, como seflalan los articulos: 23,
24, 25, 26 vy 27 del Cdbébdigo Tributario vy que sean
propietarios, posesionarios y/o usufructuarios de Dbienes
raices ubicados en las zonas urbanas y rurales del cantédn.

Articulo 14.- RECLAMOS Y RECURSOS. - Los contribuyentes
responsables o terceros, tienen derecho a presentar reclamos
e interponer los recursos administrativos previstos en 1los
articulos 115 del Cdédigo Tributario y el cdédigo orgénico
administrativo, ante 1la Direccidén Financiera, quien 1los
resolverd en el tiempo y en la forma establecida.

En caso de encontrarse en desacuerdo con la valoracidn de su
propiedad, el contribuyente podra impugnarla dentro del
término de quince dias a partir de la fecha de notificaciédn,
ante la maxima autoridad del Gobierno Municipal, mismo que
debera pronunciarse en un término de treinta dias. Para
tramitar la impugnacidén, no se requerird del contribuyente
el pago previo del nuevo valor del tributo.

CAPITULO III
DEL PROCESO TRIBUTARIO
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Articulo 15.- EMISIéN, DEDUCCIONES, REBAJAS, EXENCIONES Y
ESTIMULOS. - ©Para determinar la base imponible, se
consideraran las rebajas, deducciones 'y exoneraciones
consideradas en los Art 503, 510, 520 y 521 del COOTAD vy
demas rebajas, deducciones y exenciones establecidas por
Ley, para las propiedades urbanas y rurales qgue se haran
efectivas, de asi requerirse, mediante la presentacidén de la
solicitud correspondiente por parte del contribuyente ante
el Director Financiero Municipal, quien resolvera su
aplicacién.

Por la consistencia: tributaria, presupuestaria y de la
emisidén plurianual es importante considerar el dato de la
RBU (Remuneracidén Basica Unificada del trabajador), el dato
oficial que se encuentre vigente en el momento de legalizar
la emisidén del primer afio del bienio, ingresara ese dato al
sistema si a la fecha de emisién del segundo afio del bienio
no se tiene el dato oficial actualizado, se mantendrda el
dato de RBU del primer afio del bienio para todo el periodo
fiscal.

Las solicitudes pueden ser presentadas en cualquier tiempo
del afio fiscal de preferencia hasta el 30 de noviembre vy
estaran acompafiadas de todos los documentos Jjustificativos.

Articulo 16.- EMISION DE TITULOS DE CREDITO. - Sobre la base
de los catastros urbanos y rurales de la Direccidédn Financiera
Municipal ordenard a la oficina de Rentas o quien tenga esa
responsabilidad la emisidén de los correspondientes titulos
de créditos hasta el 31 de diciembre del afio inmediato
anterior al que corresponden, los mismos que refrendados por
el Director Financiero, registrados y debidamente
contabilizados, pasaran a la Tesoreria Municipal para su
cobro, sin necesidad de que se notifique al contribuyente de
esta obligaciédn.

Los Titulos de crédito contendréan los requisitos dispuestos
en el articulo 150 del Cédigo Tributario, la falta de alguno
de los requisitos establecidos en este articulo, excepto el
sefilalado en el numeral 6, causarad la nulidad del titulo de
crédito.
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Articulo 17.- ESTIMULOS TRIBUTARIOS. - Con la finalidad de
estimular el desarrollo del turismo, la construccidn, la
industria, el comercio u otras actividades productivas,
culturales, educativas, deportivas, de beneficencia, asi
como los que protejan y defiendan el medio ambiente, 1los
concejos cantonales o metropolitanos podran, mediante
ordenanza, disminuir hasta un cincuenta por ciento 1los
valores que correspondan cancelar a los diferentes sujetos
pasivos de los tributos establecidos en la Ley.

Articulo 18.- LIQUIDACION DE LOS TITULOS DE CREDITO. - Al
efectuarse la liquidacién de los titulos de crédito
tributarios, se establecerd con absoluta claridad el monto
de los intereses, recargos o descuentos a que hubiere lugar
y el valor efectivamente cobrado, lo que se reflejard en el
correspondiente parte diario de recaudaciédn.

Articulo 19.- IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES. - Los pagos
parciales, se imputardn en el siguiente orden: primero a
intereses, luego al tributo y, por altimo, a multas y costas.
Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de
crédito, el pago se imputara primero al titulo de crédito
mas antiguo que no haya prescrito.

Articulo 20.- SANCIONES TRIBUTARIAS. - Los contribuyentes
responsables de los impuestos a los predios urbanos y rurales
que cometieran infracciones, contravenciones o faltas
reglamentarias, en lo referente a las normas que rigen la
determinacidén, administracién y control del impuesto a los
predios urbanos y rurales, estardn sujetos a las sanciones
previstas en el Libro IV del Cbébdigo Tributario.

Articulo 21.- CERTIFICACION DE AVALUOS. - La Oficina de
Avaltos y Catastros conferird la certificacidén sobre el valor
de la propiedad urbana y rural vigente en el presente bienio,
que le fueren solicitados ©por los <contribuyentes o
responsables del impuesto a los predios urbanos y rurales,
previa a la presentacidn del comprobante de pago de la tasa
por emisidébn de certificado de avalto y, la presentacidén del
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certificado de no adeudar a la municipalidad por concepto
alguno.

Articulo 22.- INTERESES POR MORA TRIBUTARIA. - A partir de
su vencimiento, el impuesto principal y sus adicionales, vya
sean de beneficio municipal o de otras entidades u organismos
publicos, devengaran el interés anual desde el primero de
enero del afio al que corresponden los impuestos hasta 1la
fecha del pago, segun la tasa de interés establecida de
conformidad con las disposiciones del Banco Central, en
concordancia con el articulo 21 del Cdébdigo Tributario. EI1
interés se calculara por cada mes, sin lugar a liquidaciones

diarias.
CAPITULO IV
IMPUESTO A LA PROPIEDAD URBANA
Articulo 23.- OBJETO DEL IMPUESTO. - Seran objeto del

impuesto a la propiedad Urbana, todos los predios ubicados
dentro de los limites de las zonas urbanas de la cabecera
cantonal y de las demas zonas urbanas del Cantén determinadas
de conformidad con la Ley y la legislacidén local.

Articulo 24.- SUJETOS PASIVOS. - Son sujetos pasivos de este
impuesto los propietarios de predios ubicados dentro de los
limites de las =zonas urbanas, quienes pagaran un impuesto
anual, cuyo sujeto activo es la municipalidad o distrito
metropolitano respectivo, en la forma establecida por la
Ley.

Articulo 25.- EXISTENCIA DEL HECHO GENERADOR. - El hecho
generador del impuesto predial wurbano constituyen 1los
predios urbanos ubicados en el cantdédn Tiwintza y su propiedad
0 posesidédn. La posesidn no implica la titularidad del derecho
de propiedad ni de ninguno de los derechos reales
determinados en el Cbébdigo Civil.

E1l catastro registrard 1los elementos cualitativos vy

cuantitativos que establecen 1la existencia del Hecho
Generador, los cuales estructuran el contenido de 1la
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informacidén predial, en el formulario de declaracidén o ficha
predial con los siguientes indicadores generales:

0l.- Identificacidén Predial.

02.- Tenencia del predio.

03.- Descripcidén fisica del terreno.
04.- Infraestructura y servicios.

05.- Uso de suelo del predio.
06.- Descripcidén de las edificaciones.

Articulo 26.- VALOR DE LA PROPIEDAD URBANA. -

a) Valor del Suelo. - Los predios urbanos seran valorados
mediante la aplicacidén de los elementos de valor del
suelo, valor de las edificaciones y valor de reposicidn
previstos en el COOTAD; por lo que, el concejo aprobara,
el plano del valor del suelo, los factores de aumento
o reduccidén del valor del terreno por los aspectos
geométricos, topograficos, accesibilidad a determinados
servicios, como agua potable, alcantarillado y otros
servicios, asi como los factores para la valoracidn de
las edificaciones.

El plano de valor del suelo (sectores homogéneos), es
el resultado de la conjugacién de variables e
indicadores analizados en la realidad urbana como
universo de estudio, la infraestructura Dbéasica, la
infraestructura complementaria y servicios municipales,
informacidén que permite ademas, analizar la cobertura
y déficit de la presencia fisica de las infraestructuras
y servicios wurbanos, informacidén, que relaciona de
manera inmediata la capacidad de administracidén vy
gestidn que tiene la municipalidad en el espacio urbano.
Ademds, se considera el analisis de las caracteristicas
del wuso y ocupacidén del suelo, la morfologia y el
equipamiento urbano en la funcionalidad urbana del
cantdén, resultado con los que permite establecer 1los
sectores homogéneos de cada una de las areas urbanas.
Informacidédn que cuantificada permite definir la cobertura
y déficit de las infraestructuras y servicios instalados
en cada una de las areas urbanas del cantdé4n como se indica
en los siguientes cuadros: Ver Anexo 1

33



Viernes 25 de marzo de 2022 Edicion Especial N° 76 - Registro Oficial

En los Sectores homogéneos sobre los cuales se realiza la
investigacidédn de ©precios de compraventa de Dbienes
inmuebles, informacidédn gque, mediante un proceso de
comparacién de precios en condiciones similares u
homogéneas, seran la base para la elaboracidén del plano
del valor del suelo; sobre el cual se determine el valor
base por ejes.

Se presenta la predominancia de ejes urbanos definidos en
base al uso del suelo y en condiciones de mayor atraccidn
urbana, por su rentabilidad y oportunidad de oferta vy
atraccidén en el mercado.

El eje es definido por su uso predominante comercial, por
lo que el valor de eje, lo toman cada uno de los predios
localizados frente al eje de la via. De este valor base,
se establece el wvalor individual de 1los terrenos de
acuerdo a 1la Normativa de wvaloracidédn de la propiedad
urbana, el wvalor individual sera afectado por 1los
siguientes factores de aumento o reduccidédn: Topograficos;
a nivel, bajo nivel, sobre nivel, accidentado o escarpado.
Geométricos; localizacidén, forma, superficie, relacidn
dimensiones frente y fondo. Accesibilidad a servicios;
vias, energia eléctrica, agua, alcantarillado, aceras,
teléfonos, recoleccidédn de basura, y aseo de calles; como
se indica en el siguiente cuadro: Ver Anexo 2

Las particularidades fisicas de cada predio o terreno de
acuerdo a su implantacidén en la ciudad, da la posibilidad
de multiples enlaces entre variables e indicadores, los
que representan al estado actual del predio, en el momento
del levantamiento de informacidédn catastral, condiciones
con las que permite realizar su valoracidédn individual.

Por lo que para la valoracidén individual del terreno (VI)
se consideraran: (Vsh) el wvalor por m? del sector
homogéneo localizado en el plano del valor de la tierra
y/0o deduccidén del wvalor individual, (Fa) obtencidén del
factor de afectacidén, y (S) Superficie del terreno asi:

VI= Vsh x Fa x S
Donde:
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VI= Valor Individual del terreno

Vsh= Valor por m? de Sector Homogéneo o Valor Individual
Fa= Factor de Afectacidn

S= Superficie de terreno

Mapa del Valor del Suelo Urbano del Cantén Tiwintza: Ver
Anexo 3

b) Valor de las edificaciones. - Es el precio de 1las

construcciones que se hayan desarrollado con caracter
permanente sobre un inmueble, calculado sobre el método
de reposicidn.
Proceso que a través de la aplicacidédn de la simulaciodn
de presupuestos de obra que va a ser avaluada a costos
actualizados, en 1las que constaran 1los siguientes
indicadores: De caracter general; tipo de estructura,
edad de la construccidn, estado de conservacioén,
reparaciones y numero de pisos. En su estructura;
columnas, vigas 'y cadenas, entrepisos, paredes,
escaleras y cubierta. En acabados; revestimiento de
pisos, interiores, exteriores, escaleras, tumbados,
cubiertas, puertas, ventanas, cubre ventanas y closet.
En instalaciones; sanitarias, bafios y eléctricas. Otras
inversiones; sauna/turco/hidromasaije, ascensor,
escalera eléctrica, aire acondicionado, sistema y redes
de seguridad, piscinas, cerramientos, vias y caminos e
instalaciones deportivas.

c) Valor de reposicién. - El valor de reposicidn consiste
en calcular todo el valor de inversidn que representa
construir una edificacidén nueva con las mismas
caracteristicas de la que se analiza, para obtener el
llamado valor de reposicidén, deduciendo de dicho valor,
la depreciacidén del valor repuesto, que es proporcional
a la vida 0til de los materiales o qgque también se
establece por el wuso, estado técnico vy pérdidas
funcionales, en el objetivo de obtener el valor de la
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edificacidén en su estado real al momento de 1la
valuacidén. Ver Anexo 4

Para la aplicacidén del método de reposicidn y establecer
los parametros especificos de calculo, de la tabla de
factores de reposicidén, que corresponde al valor por
cada rubro del presupuesto de obra de la edificacidn,
actia en base a la informacidén que la ficha catastral
tiene por cada bloque edificado, la sumatoria de los
factores identificados llega a un total, este total se
multiplica por una constante Pl, cuando el bloqgque
edificado corresponde a una sola planta o un piso, se
establece la constante Pl en el wvalor de: 20,89 y la
constante P2 en el wvalor de: 20,50 que permiten el
cdlculo del valor por metro cuadrado (m?) de reposicidn,
en los diferentes sistemas constructivos. El resultado
que se obtiene es el valor por metro cuadrado del bloque
edificado, el cual se multiplica por la superficie del
bloque edificado.

Para la depreciacidén se aplicard el método lineal con
intervalo de dos aflos, con una variacién de hasta el
20% del valor en relacidn al afio original, en proporcidn
a la vida Gtil de los materiales de construccidédn de la
estructura del edificio. Se afectara ademas con 1los
factores de estado de conservacién del edificio en
relacidén al mantenimiento de este, en las condiciones
de estable, a reparar y obsoleto. Ver Anexo 5

Para proceder al calculo individual del valor por metro
cuadrado de la edificacidén se aplicard los siguientes
criterios: Valor por metro cuadrado (m?) de 1la
edificacidén es igual a la Sumatoria de los factores de
participacidédn por cada rubro que consta en la
informacién por blogque gque consta en la ficha catastral,
por la constante de correlacidédn del wvalor (Pl o P2),
por el factor de depreciacidn y por el factor de estado
de conservaciédn. Ver Anexo 6

Articulo 27.- DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE. - La base

imponible se determina a partir del valor de la propiedad,
en aplicacidén de las rebajas, deducciones vy exenciones
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previstas en el Cdbdigo Organico de Organizacidédn Territorial
Autonomia y Descentralizacidén, Cbébdigo Tributario y otras
leyes.

Articulo 28.- IMPUESTO A LOS INMUEBLES NO EDIFICADOS. - Se
establece un recargo anual del dos por mil (29/00) que se
cobrard sobre el wvalor, gque gravara a los inmuebles no
edificados hasta que se realice la edificacidén, de acuerdo
con las siguilentes regulaciones:

a) El recargo s6lo afectara a los inmuebles que estén
situados en zonas urbanizadas, esto es, aquellas que cuenten
con los servicios Dbéasicos, tales como agua potable,
canalizacidén y energia eléctrica;

b) El1 recargo no afectard a las &reas ocupadas por pargues
o) Jjardines adyacentes a los edificados ni a las
correspondientes a retiros o limitaciones =zonales, de
conformidad con las ordenanzas vigentes que regulen tales
aspectos:

c) En caso de inmuebles destinados a estacionamientos de
vehiculos, los propietarios deberdn obtener del municipio
una autorizacidén que Justifique la necesidad de dichos
estacionamientos en el lugar; caso contrario, se considerara
como inmueble no edificado. Tampoco afectard a los terrenos
no construidos que formen parte propiamente de una
explotacidén agricola, y/o ganadera en predios que deben
considerarse urbanos por hallarse dentro del sector de
demarcacidédn urbana, y que, por tanto, no se encuentran en la
zona habitada;

d) Cuando por terremoto u otra causa semejante, se destruyere
un edificio, no habrd lugar a recargo de que trata este
articulo, en los cinco afios inmediatos siguientes al del
siniestro;

e) En el caso de transferencia de dominio sobre inmuebles
sujetos al recargo, no habra lugar a éste en el afio en que
se efectle el traspaso ni en el afio siguiente.

Sin embargo, este plazo se extenderd a cinco afios a partir
de la fecha de 1la respectiva escritura, en el caso de
inmuebles pertenecientes a personas que no poseyeren otro
inmueble dentro del cantdédn y que estuvieren tramitando
préstamos para construccidén de viviendas en una de las
instituciones financieras legalmente constituidas en el

37



Viernes 25 de marzo de 2022 Edicion Especial N° 76 - Registro Oficial

pais, conforme se Jjustifique <con el <correspondiente
certificado. En el caso de que los propiletarios de los bienes
inmuebles sean migrantes ecuatorianos en el exterior, ese
plazo se extendera a diez afios;

f) No estaran sujetos al recargo los solares cuyo valor de
la propiedad sea inferior al equivalente a veinte y cinco
remuneraciones mensuales Dbasicas minimas wunificadas del
trabajador en general.

g) El recargo no afectard a los predios que sean
inconstruibles considerando afectaciones por bordes de
quebradas y sus areas de proteccidn, riberas de los rios vy
dreas de proteccidn, playas y areas de proteccidn ecoldgica,
zonas de riesgo y cuya pendiente sea mayor al 30%, predios
que no cumplan con las normativas, vy otras de similar
naturaleza; seqgun 1informe técnico de la Direccidén de
Planificaciédn.

Articulo 29.- IMPUESTO A INMUEBLES NO EDIFICADOS EN ZONAS DE
PROMOCION INMEDIATA. - Los propietarios de bienes inmuebles
no edificados y construcciones obsoletas ubicadas en zonas
de promocidén inmediata descrita en el Articulo 508 del Cb6digo
Organico de Organizacion Territorial Autonomia Y
Descentralizacidén, pagaran un impuesto anual adicional, de
acuerdo con las siguientes alicuotas:

a) E1 uno por mil (19/qp) adicional que se cobrard sobre el
avalto imponible de los solares no edificados; vy,

b) El dos por mil (29/00) adicional que se cobraréd sobre el
avalio imponible de las propiedades consideradas obsoletas,
de acuerdo con lo establecido en el Cédigo Organico de
Organizacidén Territorial Autonomia y Descentralizaciédn.

Para los contribuyentes comprendidos en el literal a), el
impuesto se debera aplicar transcurrido un afio desde la
declaracidén de la zona de promocidén inmediata.

Para los contribuyentes comprendidos en el literal b), el
impuesto se aplicaréd, transcurrido un afio desde la respectiva
notificacién.
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Las zonas de promocidn inmediata las definiré la
municipalidad en su territorio urbano del cantdn mediante
ordenanza.

Articulo 30.- PREDIOS Y BIENES EXENTOS. — Estéan exentas del
pago de impuesto predial urbano los siguientes predios:

a) Los predios unifamiliares urbano-marginales con
avaltos de hasta veinticinco remuneraciones basicas
unificadas del trabajador en general;

b) Los predios de propiedad del Estado y demas entidades
del sector publico;

c) Los predios que pertenecen a las 1instituciones de
beneficencia o asistencia social de caracter
particular, siempre que sean personas juridicas y 1los
edificios y sus rentas estén destinados, exclusivamente
a estas funciones. Si no hubiere destino total, 1la
exencidén sera proporcional a la parte afectada a dicha
finalidad;

d) Las propiedades que pertenecen a naciones extranjeras
O a organismos internacionales de funcidén publica,
siempre que estén destinados a dichas funciones; vy,

e) Los predios que hayan sido declarados de wutilidad
puiblica por el concejo municipal y que tengan juicios
de expropiacidén, desde el momento de la citacidédn al
demandado hasta que la sentencia se encuentre
ejecutoriada, inscrita en el registro de la propiedad
y catastrada. En caso de tratarse de expropiacidn
parcial, se tributard por lo no expropiado.

Articulo 31.- TARIFA DEL IMPUESTO PREDIAL URBANO. - Para los
bienes inmuebles de naturaleza urbana se fija la tarifa del
0.6 por mil (0.6%°/00), <calculado sobre el wvalor de la
propiedad inmueble urbana.

Articulo 32.- CONTRIBUCION A FAVOR DEL CUERPO DE BOMBEROS.
— Para la determinacidén de esta contribucidén adicional que
financia el servicio contra incendios en beneficio del Cuerpo
de Bomberos del cantdn Tiwintza, se aplicara el 0.15 por mil
del valor del avalto de la propiedad en concordancia con el
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Art. 33 de la Ley de Defensa Contra Incendios (Ley 2004-44
Reg. Of. N°429, 27 septiembre de 2004), de no estar adscrito
se implementard en base a un convenio suscrito entre las
partes de conformidad al articulo 6 literal i) del COOTAD.

Articulo 33.- TASA POR SERVICIO DE ADMINISTRACION Y
MANTENIMIENTO CATASTRAL. - Al mismo tiempo con el impuesto

predial urbano se cobrarda el tributo adicional por
administracidén y mantenimiento catastral.

La tarifa se fija en 3 USD; El valor de esta tasa anual es
por cada unidad predial urbana.

Articulo 34.- LIQUIDACION ACUMULADA. - Cuando un propietario
posea varios predios avaluados separadamente en la misma
jurisdiccidén municipal, para formar el catastro y establecer
el valor imponible, se sumaran los valores imponibles de los
distintos predios, incluido 1los derechos que posea en
condominio, luego de efectuar 1la deduccidén por cargas
hipotecarias que afecten a cada predio. Se tomard como base
lo dispuesto por el articulo 505 del Cdébdigo Orgéanico de
Organizacién Territorial Autonomia y Descentralizacién.

Articulo 35.- NORMAS RELATIVAS A PREDIOS EN CONDOMINIO. -
Cuando un predio pertenezca a varios conddéminos podréan estos
de comun acuerdo, o uno de ellos, pedir que en el catastro
se haga constar separadamente el valor que corresponda a su
propiedad segun los titulos de la copropiedad de conformidad
con lo que establece el articulo 506 del Cébdigo Organico de
Organizaciédn Territorial Autonomia y Descentralizacidn y en
relacibén a la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento.

Articulo 36.- ZONAS URBANO MARGINALES. - Estan exentas del
pago de los impuestos a que se refiere la presente seccidn
las siguientes propiedades:

Los predios unifamiliares urbano-marginales con avaluos de
hasta veinticinco remuneraciones béasicas wunificadas del
trabajador en general.
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Las zonas urbano-marginales las definird la municipalidad en
el territorio urbano del cantdédn mediante ordenanza.

Articulo 37.- EPOCA DE PAGO. - El impuesto debe pagarse en
el transcurso del respectivo afio. Los pagos podran efectuarse
desde el primero de enero de cada afio, aun cuando no se
hubiere emitido el catastro. En este caso, se realizara el
pago a base del catastro del afio anterior y se entregara al
contribuyente un recibo provisional. El vencimiento de la
obligacidén tributaria serd el 31 de diciembre de cada afio.

Los pagos que se hagan desde enero hasta junio inclusive,
gozaran de las rebajas al impuesto principal, de conformidad
con la escala siguiente:

PORCENTAJE DE
FECHA DE PAGO DESCUENTO

Del 1 al 15 de

enero 10%
Del 16 al 31 de

enero 9%
Del 1 al 15 de

febrero 8%
Del 16 al 28 de

febrero 7%
Del 1 al 15 de

marzo 6%
Del 16 al 31 de

marzo 5%
Del 1 al 15 de

abril 4%
Del 16 al 30 de

abril 3%
Del 1 al 15 de mayo 3%
Del 16 al 31 de

mayo 2%
Del 1 al 15 de

junio 2%
Del 16 al 30 de

junio 1%

De igual manera, los pagos que se hagan a partir del 1 de
julio, soportaran el 10% de recargo sobre el impuesto
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principal, de conformidad <con el Cédigo Organico de
Organizacidén Territorial Autonomia y Descentralizacidn.

Vencido el afio fiscal, se recaudaran los impuestos e
intereses correspondientes por la mora mediante el
procedimiento coactivo.

CAPITULO V
IMPUESTO A LA PROPIEDAD RURAL

Articulo 38.- OBJETO DEL IMPUESTO. - Son objeto del impuesto
a la propiedad rural, todos los predios ubicados dentro de
los limites del cantdn excepto las zonas urbanas de 1la
cabecera cantonal y de las demas zonas urbanas del cantdn
determinadas de conformidad con la Ley.

Articulo 39.- SUJETOS PASIVOS. - Son sujetos pasivos del
impuesto a los predios rurales, los propietarios o poseedores
de los predios situados fuera de los limites de las zonas
urbanas.

Articulo 40.- EXISTENCIA DEL HECHO GENERADOR. - E1 hecho
generador del impuesto predial rural constituyen los predios
rurales ubicados en el cantdén Tiwintza y su propiedad o
posesidn. La posesidédn no implica la titularidad del derecho
de propiedad ni de ninguno de los derechos reales
determinados en el Cbédigo Civil.

El catastro registrara los elementos cualitativos vy
cuantitativos que establecen la existencia del Hecho
Generador, los <cuales estructuran el contenido de 1la
informacidén predial, en el formulario de declaracidén o ficha
predial con los siguientes indicadores generales:

0l.- Identificacidén Predial.

02.- Tenencia del predio.

03.- Descripcidén fisica del terreno.
04.- Infraestructura y servicios.

05.- Uso y calidad del suelo.

06.- Descripcidédn de las edificaciones.
07.- Gastos e inversiones.
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Articulo 41.- VALOR DE LA PROPIEDAD RURAL. - Los predios
rurales seran valorados mediante la aplicacidén de 1los
elementos de valor de suelo, valor de las edificaciones vy
valor de reposicidn previstos en el Cdbdigo Organico de
Organizacidén Territorial, Autonomia y Descentralizacidn; con
este propdsito, el concejo aprobara mediante ordenanza, el
plano del wvalor del suelo por aspectos geométricos,
topograficos, accesibilidad al riego, accesos y vias de
comunicacién, calidad del suelo, agua potable,
alcantarillado y otros elementos semejantes, asi como los
factores para la valoracidén de las edificaciones. La
informacién, componentes, valores y parametros técnicos,
seran particulares de cada localidad y que se describen a
continuacién:

a) Valor del Suelo. -

Sectores similares u homogéneos:

Se establece sobre la informacidén de caracter
cualitativo de la infraestructura Dbéasica, de 1la
infraestructura complementaria, comunicacién,
transporte y servicios municipales, informacidén que
cuantificada, mediante ©procedimientos estadisticos,
permite definir la estructura del territorio rural vy
establecer sectores territoriales debidamente
Jjerarquizados.

Ademas, se considera para analisis de los Sectores
homogéneos, la calidad del suelo el cual se tiene
mediante la elaboracién del Plano de Clasificacidn
Agrologica de tierras definidas por las 8 clases de
tierras del Sistema Americano de Clasificacidn, que: en
orden ascendente la primera clase es la mejor calidad

mientras que la octava clase no relne condiciones para
la produccidén agricola.

Para la obtencidén del plano de clasificacidédn Agrologica
se analiza: 1.- las Condiciones agrondmicas del suelo
(Textura, apreciacidn textural del perfil, profundidad,
drenaje, nivel de fertilidad, N. (Nitrogeno); P.
(Fosforo); K. (Potasio) PH (Medida de acides o
alcalinidad); Salinidad, capacidad de Intercambio
Catidénico, 'y contenido de materia organica 2.-
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Condiciones Topograficas (Relieve y erosidn) y 3.-
Condiciones Climatoldgicas (Indice climético %
exposicidén solar), toda esta informacidn es obtenida de
los planos tematicos SINAGAP antes SIGAGRO, del
Andlisis de Laboratorio de suelos y de la informacidn
de campo.

Relacionando tanto el plano sectorizado de coberturas
de infraestructura y servicios en el territorio rural,
con el plano de clasificacidén agroldgica, permite el
establecimiento de sectores homogéneos de cada una de
las areas rurales.

Se debe considerar como sector homogéneo las zonas de
expansidén urbana y zonas industriales en el territorio
rural, la determinacidén de estas zonas por los usos de
suelo sefialados por el GAD, en el Plan de Uso y Gestidn
del Suelo debido a sus propias caracteristicas, seran
las que se definan su valor.

Mapa de los Sectores Homogéneos del Cantén Tiwintza: Ver
Anexo 7
Tabla de sectores homogéneos: Ver Anexo 8

Sobre los sectores homogéneos estructurados se realiza la
investigacidén de precios de compra venta de las propiedades,
informacién que, mediante un proceso de comparacidén de
precios de condiciones similares u homogéneas, seran la base
para la elaboracidén del plano del valor del suelo; sobre el
cual se determine el valor base por sectores homogéneos.
Expresado en los cuadros siguientes; Ver Anexo 9

El valor base que consta en el plano del valor del suelo, de
acuerdo a la Normativa de valoracidédn individual de 1la
propiedad rural, el cual serd afectado por los factores de
aumento o reduccidén al valor del terreno por: aspectos
Geométricos; Localizacidén, forma, superficie. Topograficos;
plana, pendiente leve, pendiente media, pendiente fuerte.
Accesibilidad al Riego; permanente, parcial, ocasional.
Accesos y Vias de Comunicacidén; primer orden, segundo orden,
tercer orden, herradura, fluvial, férrea. Calidad del Suelo,
de acuerdo al analisis de laboratorio se definirdn en su
orden desde la primera como la de mejores condiciones hasta
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la octava, la que seria de peores condiciones agroldgicas.
Servicios béasicos; electricidad, abastecimiento de agua,
alcantarillado, teléfono, transporte; como se indica en el
siguiente cuadro:

Cuadro de Coeficientes de Modificacidén por Indicadores: Ver
Anexo 10

Las particularidades fisicas de cada terreno o predio, de
acuerdo a su implantacidén en el &rea rural, en la realidad
del territorio de cada propiedad dan 1la posibilidad de
multiples enlaces entre variables e indicadores, los que
representan al estado actual del predio, condiciones con las
que permite realizar su valoracidédn individual.

Por lo que el valor individual del terreno esta dado: por el
valor por hectarea de sector homogéneo identificado en la
propiedad y localizado en el plano del wvalor del suelo,
multiplicado por los factores de afectacidén de: calidad del
suelo, topografia, forma vy superficie, resultado gque se
multiplica por la superficie del predio para obtener el valor
individual del terreno. Para proceder al calculo individual
del wvalor del terreno de cada predio se aplicarada los
siguientes criterios: Valor del terreno= Valor Base x
factores de afectacidn de aumento o reduccidn x Superficie
asi:

Valoracidén individual del terreno
VI= Vsh x Fa x S

Fa= FaGeo x FaT x FaAR x Fa AVC x FaCS x FaSB

Donde:

VI = Valor Individual del terreno
S = Superficie de terreno

Fa = Factor de Afectacidn

Vsh = Valor de Sector Homogéneo
FaGeo = Factores Geométricos

FaT = Factores de Topografia
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FaAR = Factores de Accesibilidad al Riego

FaAVC = Factores de Accesibilidad a Vias de Comunicacidn
FaCS = Factores de Calidad del Suelo
FaSB = Factor de Accesibilidad a Servicios Bascios

b) Valor de 1las edificaciones. - (Se considera: el

concepto, ©procedimiento 'y factores de reposicidn
desarrollados en el texto del valor de la propiedad
urbana)

Articulo 42.- DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE. - La base
imponible, se determinard a partir del valor de la propiedad,
en aplicacién de las rebajas, deducciones y exenciones
previstas en el Cbdigo Organico de Organizacidn Territorial,
Autonomia y Descentralizacidédn y otras leyes.

Articulo 43.- VALOR IMPONIBLE DE VARIOS PREDIOS DE UN
PROPIETARIO. — Para establecer el valor imponible, se sumaran
los valores de la propiedad de los predios gque posea un
propietario en un mismo cantdén y la tarifa se aplicara al
valor acumulado, previa la deduccidén a que tenga derecho el
contribuyente articulo 518 del COOTAD.

Articulo 44.- PREDIOS Y BIENES EXENTOS. — Estan exentas del
pago de impuesto predial rural los siguientes predios:

a. Los predios cuyo valor no exceda de quince
remuneraciones basicas unificadas del trabajador
privado en general;

b. Las propiedades del Estado y demas entidades del sector
publico, contempladas en el Art. 225 de la Constitucidn
de Republica;

c. Las propiedades de las instituciones de asistencia
social o de educacidn particular cuyas utilidades se
destinen y empleen a dichos fines y no beneficien a
personas o empresas privadas;

d. Las propiedades de gobiernos u organismos extranjeros
que no constituyan empresas de caracter particular y no
persigan fines de lucro;
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e.

Las tierras comunitarias de las comunas, comunidades,
pueblos y nacionalidades indigenas o afro ecuatorianas;

. Los terrenos que posean y mantengan bosques primarios

o que reforesten con plantas nativas en zonas de
vocacién forestal. Las tierras forestales cubiertas de
bosques o} vegetacidn protectores naturales o}
cultivados, las plantadas con especies madereras y las
que se dedicaren a la formacidén de cualquier clase de
bosques que cumplan con las normas establecidas en el
Art. 54 de la Ley Forestal y de conservacidén de areas
naturales y vida silvestre, gozaran de exoneracidén del
pago del impuesto a la propiedad rural.

. Las tierras pertenecientes a las misiones religiosas

establecidas o que se establecieren en la regidn
amazdénica ecuatoriana cuya finalidad sea prestar
servicios de salud y educacidén a la comunidad, siempre
que no estén dedicadas a Finalidades comerciales o se
encuentren en arriendo;

. Las propiedades que sean explotadas en forma colectiva

y pertenezcan al sector de la economia solidaria y las
que utilicen tecnologias agroecoldgicas.

. Los predios que hayan sido declarados de wutilidad

puiblica por el concejo municipal y que tengan juicios
de expropiacidén, desde el momento de la citacidn al
demandado hasta que la sentencia se encuentre
ejecutoriada, inscrita en el registro de la propiedad
y catastrada. En caso de tratarse de expropiacidn
parcial, se tributarad por lo no expropiado; vy,

Se excluiradn del valor de la propiedad los siguientes

elementos:

1. E1 valor del ganado mejorante, previa calificaciédn
del Ministerio de Agricultura y Ganaderia;

2. E1l wvalor de 1los bosques que ocupen terrenos de
vocacidén forestal mientras no entre en proceso de
explotacidn;
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3.E1 wvalor de las viviendas, centros de cuidado
infantil, instalaciones educativas, hospitales, vy
demas construcciones destinadas a mejorar las
condiciones de vida de los trabajadores vy sus
familias;

4. E1 valor de las inversiones en obras que tengan por
objeto conservar o incrementar la productividad de
las tierras, protegiendo a éstas de la erosidn, de
las inundaciones o de otros factores adversos,
incluye canales y embalses para riego y drenaje;
puentes, caminos, instalaciones sanitarias, centros
de investigacidén y capacitacidén, etc. de acuerdo a
la Ley; vy.

5. FEl1 valor de los establos, corrales, tendales, centros
de acopio, edificios de vivienda y otros necesarios
para la administracidén del predio, para los pequefios
y medianos propietarios.

Articulo 45.- TARIFA DEL IMPUESTO PREDIAL RURAL. - Para los
bienes inmuebles de naturaleza rural se fija la tarifa del
uno por mil (19/09), calculado sobre el valor de la propiedad
inmueble rural.

Articulo 46.- CONTRIBUCION A FAVOR DEL CUERPO DE BOMBEROS.
- Para la determinacidén de esta contribucidén adicional que
financia el servicio contra incendios en beneficio del Cuerpo
de Bomberos del cantdédn Tiwintza, se aplicara el 0.15 por mil
del valor del avaluo de la propiedad en concordancia con el
Art. 33 de la Ley de Defensa Contra Incendios (Ley 2004-44
Reg. Of. N°429, 27 septiembre de 2004), de no estar adscrito
se implementard en base a un convenio suscrito entre las
partes de conformidad al articulo 6 literal i) del COOQTAD.

Articulo 47.- TASA POR SERVICIO DE ADMINISTRACION Y
MANTENIMIENTO CATASTRAL. - Al mismo tiempo con el impuesto

predial rural se cobrara el tributo adicional por
administracidén y mantenimiento catastral.
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La tarifa se fija en 2 USD; el valor de esta tasa anual es
por cada unidad predial rural.

Articulo 48.- TRIBUTACION DE PREDIOS EN COPROPIEDAD. — Cuando
hubiere més de un propietario de un mismo predio, se
aplicaréan las siguientes reglas: los contribuyentes de comun
acuerdo o no, podran solicitar que en el catastro se haga
constar separadamente el wvalor que corresponda a la parte
proporcional de su propiedad. A efectos del pago de
impuestos, se podran dividir los titulos prorrateando el
valor del impuesto causado entre todos los copropietarios,
en relacidén directa con el avalto de su propiedad. Cada
propietario tendra derecho a que se aplique la tarifa del
impuesto segun el valor que proporcionalmente le
corresponda. El valor de las hipotecas se deducird a prorrata
del valor de la propiedad del predio.

Para este objeto se dirigird una solicitud a la Direccidn
Financiera. Presentada la solicitud, la enmienda tendréa
efecto el afio inmediato siguiente.

Articulo 49.- FORMA Y PLAZO PARA EL PAGO. - El1 pago del
impuesto predial rural podra efectuarse en dos dividendos:
el primero hasta el primero de marzo y el segundo hasta el
primero de septiembre. Los pagos que se efectien hasta quince
dias antes de esas fechas, tendran un descuento del diez por
ciento (10%) anual.

Los contribuyentes deberan pagar el impuesto, en el curso
del respectivo afio, sin necesidad de que el Municipio les
notifique esta obligacién.

Los pagos podran efectuarse desde el primero de enero del
cada afio, aun cuando no se hubiere emitido el catastro o 1los
titulos de crédito. En este caso, el pago se realizara en
base del catastro del afio anterior y se entregarda al
contribuyente un recibo provisional. El vencimiento para el
pago de los tributos serd el 31 de diciembre del afio al que
corresponde la obligaciédn.

CAPITULO VI
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EXONERACIONES ESPECIALES

Articulo 50.- EXONERACIONES ESPECIALES. — Por disposiciones
de leyes especiales, se considerardn las siguientes
exoneraciones especiales:
a) Toda persona mayor de 65 (sesenta y cinco) afios de edad
y con 1ingresos mensuales en un maximo de 5 (cinco)
Remuneraciones Béasicas Unificadas o que tuviera un
patrimonio que no exceda de 500 (quinientas)
Remuneraciones Basicas Unificadas, estaréd exonerado del
pago del impuesto de que trata esta ordenanza;

b) Cuando el valor de la propiedad sea superior a las 500
(quinientas) Remuneraciones Basicas Unificadas, 1los
impuestos se pagaran Unicamente por la diferencia o
excedente;

c) Cuando se trate de propiedades de derechos y acciones
protegidos por la Ley organica de las personas adultas
mayores, tendran derecho a las respectivas deducciones
segun las antedichas disposiciones, en la parte que le
corresponde de sus derechos y acciones. Facultase a la
Direccidén Financiera a emitir titulos de crédito
individualizados para cada uno de los duefios de derechos
y acciones de la propiedad; vy,

d) Los predios declarados como Patrimonio Cultural de 1la
Naciédn.

e) Las personas con discapacidad vy/o las ©personas
naturales y Jjuridicas que tengan legalmente bajo su
proteccidén o cuidado a la persona con discapacidad,
tendrédn la exencidén del cincuenta por ciento (50%) del
pago del 1impuesto predial. Esta exencidén se aplicara
sobre un (1) solo inmueble (urbano o rural) con un
avalto maximo de quinientas (500) remuneraciones
badsicas unificadas del trabajador privado en general.
En caso de superar este wvalor, se cancelara uno
proporcional al excedente. Para acogerse a este
beneficio se consideraran los siguientes requisitos:

1. Documento Habilitante. - La cédula de ciudadania que
acredite la calificacidén y el registro correspondiente,
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y el carné de discapacidad otorgado por el Consejo
Nacional de Discapacidades, sera documento suficiente
para acogerse a los beneficios de la presente Ordenanza;
asi como, el Unico documento requerido para todo
tramite. E1 certificado de votacidén no serad exigido
para ningun tramite establecido en el ©presente
instrumento.

En el caso de las personas con deficiencia o condicidn
incapacitante, el documento suficiente para acogerse a
los beneficios que establece esta Ordenanza en lo que
les fuere aplicable, sera el certificado emitido por el
equipo calificador especializado.

Sin perjuicio de 1lo anteriormente sefialado, con el
propdésito de que el GAD cuente con un registro
documentado de las ©personas con discapacidad, el
peticionario deberda presentar la primera vez que
solicite los beneficios establecidos en la Ley Organica
de Discapacidades y la presente Ordenanza, un pedido
por escrito al Director Financiero, solicitando 1los
beneficios correspondientes y adjuntando la
documentacidén de respaldo.

2. Aplicacién. - Para la aplicacién de la presente
Ordenanza referente a los beneficios tributarios para
las personas con discapacidad, se considerara 1lo
estipulado en el Art. 5 de 1la Ley Organica de
Discapacidades, asi como, la clasificacidén que se
sefiala a continuacidn:

2.1.- Persona con discapacidad.- Para los efectos de la
presente Ordenanza se considera persona con
discapacidad a toda aquella gque, como consecuencia de
una o mas deficiencias fisicas, mentales, intelectuales
o sensoriales, con independencia de la causa que la
hubiera originado, ve restringida permanentemente su
capacidad Dbioldégica, sicoldbgica vy asociativa para
ejercer una o mas actividades esenciales de la vida
diaria, en la proporcidén que establezca el Reglamento
a la Ley Organica de Discapacidades. Los beneficios
tributarios previstos en esta ley, TUnicamente se
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aplicaran para aquellos cuya discapacidad sea igual o
superior a la determinada en el Reglamento a la Ley
Organica de Discapacidades

2.2.- Persona con deficiencia o condicién
incapacitante.- Se entiende por persona con deficiencia
o condicidn incapacitante a toda aquella que, presente
disminucién o supresidén temporal de alguna de sus
capacidades fisicas, sensoriales o intelectuales
manifestidndose en ausencias, anomalias, defectos,
pérdidas o dificultades para percibir, desplazarse, oir
y/o ver, comunicarse, o integrarse a las actividades
esenciales de la vida diaria limitando el desempefio de
sus capacidades; y, en consecuencia el goce y ejercicio
pleno de sus derechos.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA. - El1 GAD Municipal de Tiwintza con base a los
principios de Unidad, Solidaridad vy corresponsabilidad,
Subsidiariedad, Complementariedad, Equidad
interterritorial, Participacidén ciudadana y Sustentabilidad
del desarrollo, realizara en forma obligatoria,
actualizaciones generales de catastros y de valoracidn de la
propiedad urbana y rural cada bienio, de acuerdo a lo que
establece el COOTAD.

SEGUNDA. - Supletoriedad y preeminencia. - En todos los
procedimientos y aspectos no contemplados en esta ordenanza,
se aplicaran las disposiciones contenidas en la Constitucidn
de la Republica, el COOTAD vy en el Cdbébdigo Organico
Tributario, de manera obligatoria y supletoria.

TERCERA. - Derogatoria. - Quedan derogadas todas las
ordenanzas y resoluciones dque se opongan Yy que fueron

expedidas con anterioridad a la presente ordenanza.

CUARTA. - Vigencia. - La presente ordenanza entrard en
vigencia a partir de la fecha de su sancidén, sin perjuicio
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de su publicacién en el Registro Oficial; vy, se aplicaréa
para el bienio 2022-2023.

Dada y suscrita en la sala de sesiones del Gobierno Autdnomo
Descentralizado Municipal de Tiwintza, a los 04 dias del
mes de enero del dos mil veintidéds

WILFRIDO Firmado digitalmente
EDILBERTQ  PorWILFRIDO

EDILBERTO CALLE

CALLE BRITO 8rT0

i Firmado electrénicamente por:
i* BYRON PATRICIO
= ROBLES MIRANDA

Lic. Wilfrido Edilberto Calle Abg. Byron Patricio Robles

Brito Miranda
ALCALDE DEL GOBIERNO SECRETARIO DEL CONCEJO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON TIWINTZA
MUNICIPAL DEL CANTON
TIWINTZA

CERTIFICACION DE DISCUSIONES : Que ; "La Ordenanza que Regula
la Formacién de los Catastros prediales Urbanos y Rurales,
la Determinacién, Administracién y Recaudacién del Impuesto
a los predios Urbanos y Rurales y la Aprobacién del Plano
del Valor del Suelo Urbano y Rural para el bienio 2022 -2023
del Cantén Tiwintza", fue analizada y aprobada por el érgano
legislativo del Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal
de Tiwintza, de conformidad a los articulos 57 literales a)
y g) y 322 del Cébdigo Organico de Organizacidédn Territorial,
Autonomia y Descentralizacién, en dos debates realizados
el 28 de diciembre del 2021 vy el 04 de enero del 2022,
sesiones ordinarias, de todo lo cual doy fe.

Abg. Byron Patricio Robles Miranda
SECRETARIO DEL CONCEJO MUNICIPAL
DEL CANTON TIWINTZA
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SANCION.- ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE TIWINTZA .- Al tenor de lo dispuesto en 1los
articulos 322 y 324 del Cdédigo Organico de Organizacidn
Territorial, Autonomia vy Descentralizacidn, habiéndose
observado el tramite legal y estando de acuerdo con la
Constitucidén y la Leyes de la Republica del Ecuador, sanciono
favorablemente “La Ordenanza que Regula la Formacién de los
Catastros prediales Urbanos y Rurales, la Determinacién,
Administracién y Recaudacién del Impuesto a los predios
Urbanos y Rurales y la Aprobacién del Plano del Valor del
Suelo Urbano y Rural para el bienio 2022 - 2023 del Cantén
Tiwintza”. PromUlguese. Santiago, cantdn Tiwintza, 04 de
enero del 2022
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Lic. Wilfrido Edilberto Calle Brito
ALCALDE DEL GOBIERNO
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que Regula la Formacién de los Catastros prediales Urbanos
y Rurales, la Determinacién, Administracién y Recaudacién
del Impuesto a los predios Urbanos y Rurales y la Aprobacién
del Plano del Valor del Suelo Urbano y Rural para el bienio
2022 - 2023 del Cantén Tiwintza "que antecede, el Lcdo.
Wilfrido Edilberto Calle Brito Alcalde del Gobierno
Municipal del Cantdén Tiwintza, a los 04 dias del mes de
enero del afio 2022, y entrard en vigencia, a partir de su
aprobaciédn.
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por:
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ANEXO 1
CUADRO DE COBERTURA Y DEFICIT DE INFRAESTRUCTURA Y
SERVICIOS.
CANTON TIWINTZA: Santiago cabecera cantonal
CUADRO DE COBERTURA Y DEFICIT DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS 2021 (%)
SECTOR Infraestructura Basica Infraest. Complem.| Serv. Municipales | PROMEDIO | NUMERO
. COBERTURA b b b
HOMOGENEO Al Agua Alulm Rt‘ed Capa Red. | Aceray | Aseo | Recolec MANZANAS
Pot. Eléc. Vial | Rodadura | Telef. | Bord. Calles | Basura
w1 COBERTURA| 100,00 { 100,00 { 100,00 { 100,00 ASFALTO Y 100,00 { 100,00 { 100,00 { 100,00 100,00 ]
, ADOQUIN
DEFICIT 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
G2 COBERTURA| 100,00 { 100,00 { 100,00 { 100,00 ASFALTO Y 100,00 | 77,28 100,00 { 100,00 97,16 ,
, ADOQUIN
DEFICIT 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 22,72 0,00 0,00 2,84
s COBERTURA| 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | ngpp;Toy | 100,00 | 833 | 100,00 | 100,00 88,54 :
, ADOQUIN
DEFICIT 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 91,67 0,00 0,00 11,46
COBERTURA 100,00 { 100,00 { 100,00 { 100,00 100,00 0,00 100,00 ; 100,00 87,50
SH4 LASTRE 15
DEFICIT 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00 0,00 12,50
COBERTURA{ 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
SH5 TIERRA 17
DEFICIT 100,00 { 100,00 { 100,00 { 100,00 100,00 { 100,00 } 100,00 { 100,00 100,00
CIUDAD COBERTURA| 80,00 | 80,00 { 80,00 | 80,00 80,00 | 37,12 | 80,00 80,00 74,64 50
(PROMEDIO %) pEriciT | 20,00 | 20,00 | 20,00 | 20,00 2000 | 62,88 | 20,00 | 20,00 25,36 TOTAL
CANTON TIWINTZA: Barrio La Libertad
CUADRO DE COBERTURA Y DEFICIT DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS 2021 (%)
SECTOR Infraestructura Basica Infraest. Complem.| Serv. Municipales | PROMEDIO | NUMERO
: COBERTURA b b b
HOMOGENEO Aleri Agua Alulm Rt‘ed Capa Red. | Aceray | Aseo | Recolec MANZANAS
Pot. Eléc. Vial | Rodadura | Telef. | Bord. Calles | Basura
COBERTURA{ 0,00 0,00 100,00 | 100,00 0,00 0,00 0,00 100,00 37,50
SH1 ASFALTO 2
DEFICIT 100,00 | 100,00 0,00 0,00 100,00 | 100,00 | 100,00 0,00 62,50
COBERTURA| 0,00 0,00 100,00 | 100,00 0,00 0,00 0,00 100,00 37,50
SH2 LASTRE 1
DEFICIT 100,00 { 100,00 0,00 0,00 100,00 { 100,00 | 100,00 0,00 62,50
COBERTURA! 0,00 0,00 100,00 | 50,00 0,00 0,00 0,00 0,00 18,75
SH3 LASTRE 2
DEFICIT 100,00 § 100,00 0,00 50,00 100,00 { 100,00 } 100,00 | 100,00 81,25
CIUDAD COBERTURA| 0,00 0,00 100,00 | 83,33 0,00 0,00 0,00 66,67 31,25 5
(PROMEDIO%)  perierr | 100,00 | 10000 | 0,00 | 16,67 100,00 | 100,00 | 10000 | 3333 | 6875 | TOTAL
1]
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CANTON TIWINTZA: San José cabecera parroquial
CUADRO DE COBERTURA Y DEFICIT DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS 2021 (%)
SECTOR Infraestructura Basica Infraest. Complem.| Serv. Municipales | PROMEDIO i NUMERO
a COBERTURA b b b
HOMOGENEO Alcant. Agua Alulm R(.ad Capa Red Aceray | Aseo | Recolec MANZANAS
Pot. Eléc. Vial | Rodadura | Telef. Bord. Calles Basura
COBERTURA{ 100,00 | 100,00 { 100,00 | 100,00 0,00 50,00 | 100,00 | 100,00 81,25
SH1 ASFALTO 6
DEFICIT 0,00 0,00 0,00 0,00 100,00 50,00 0,00 0,00 18,75
COBERTURA 100,00 : 100,00 { 100,00 { 100,00 0,00 0,00 0,00 100,00 62,50
SH2 LASTRE 6,5
DEFICIT 0,00 0,00 0,00 0,00 100,00 | 100,00 | 100,00 0,00 37,50
COBERTURA{ 20,00 | 100,00 { 100,00 | 80,00 0,00 0,00 0,00 0,00 37,50
SH3 LASTRE 16,5
DEFICIT 80,00 0,00 0,00 20,00 100,00 100,00 100,00 100,00 62,50
COBERTURA{ 0,00 100,00 { 50,00 50,00 0,00 0,00 0,00 0,00 25,00
SH4 - LASTRE 18
DEFICIT 100,00 0,00 50,00 50,00 100,00 100,00 100,00 100,00 75,00
CIUDAD COBERTURA{ 55,00 : 100,00 | 87,50 82,50 0,00 12,50 25,00 50,00 51,56 47
9 2
(GHELS R, DEFICIT 45,00 0,00 12,50 17,50 100,00 87,50 75,00 50,00 48,44 TOTAL
CANTON TIWINTZA: Comunidad La Unién
CUADRO DE COBERTURA Y DEFICIT DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS 2021 (%)
SECTOR Infraestructura Basica Infraest. Complem.| Serv. Municipales | PROMEDIO i NUMERO
7 COBERTURA b b b
HOMOGENEO Alcant. Agua Alulm Rt.ad Capa Red Aceray | Aseo | Recolec MANZANAS
Pot. Eléc. Vial | Rodadura | Telef. Bord. Calles Basura
COBERTURA{ 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 0,00 0,00 0,00 50,00 56,25
SH1 LASTRE 3
DEFICIT 0,00 0,00 0,00 0,00 100,00 | 100,00 { 100,00 | 50,00 43,75
COBERTURA{ 100,00 { 100,00 { 100,00 { 100,00 0,00 0,00 0,00 50,00 56,25
SH2 LASTRE 6
DEFICIT 0,00 0,00 0,00 0,00 100,00 | 100,00 | 100,00 | 50,00 43,75
COBERTURA{ 100,00 | 100,00 { 100,00 | 100,00 0,00 0,00 0,00 50,00 56,25
SH3 LASTRE 3
DEFICIT 0,00 0,00 0,00 0,00 100,00 | 100,00 | 100,00 50,00 43,75
CIUDAD COBERTURA; 100,00 | 100,00 { 100,00 | 100,00 0,00 0,00 0,00 50,00 56,25 12
9 2z
(GHEAEIRE DEFICIT 0,00 0,00 0,00 0,00 100,00 | 100,00 ;| 100,00 50,00 43,75 TOTAL
CANTON TIWINTZA: Comunidad Puerto Morona
CUADRO DE COBERTURA Y DEFICIT DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS 2021 (%)
SECTOR Infraestructura Basica Infraest. Complem.| Serv. Municipales ;| PROMEDIO | NUMERO
4 COBERTURA b b 5
HOMOGENEO Alcant. Agua Alu’m R.ed Capa Red Aceray | Aseo | Recolec MANZANAS|
Pot. Eléc. Vial | Rodadura | Telef. Bord. Calles Basura
COBERTURA{ 0,00 100,00 { 100,00 | 100,00 0,00 0,00 0,00 100,00 50,00
SH1 ASFALTO 1,5
DEFICIT 100,00 0,00 0,00 0,00 100,00 { 100,00 | 100,00 0,00 50,00
COBERTURA;{ 0,00 100,00 { 100,00 | 100,00 0,00 0,00 0,00 100,00 50,00
SH2 LASTRE 4
DEFICIT 100,00 0,00 0,00 0,00 100,00 { 100,00 | 100,00 0,00 50,00
COBERTURA{ 0,00 100,00 { 100,00 { 100,00 0,00 0,00 0,00 0,00 37,50
SH3 TIERRA 0,5
DEFICIT 100,00 0,00 0,00 0,00 100,00 100,00 100,00 100,00 62,50
CIUDAD COBERTURA; 0,00 100,00 { 100,00 | 100,00 0,00 0,00 0,00 66,67 45,83 6
9 2
{BHERERE DEFICIT 100,00 0,00 0,00 0,00 100,00 { 100,00 | 100,00 33,33 54,17 TOTAL
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ANEXO 2
CUADRO DE COEFICIENTES DE MODIFICACION POR INDICADORES

1. GEOMETRICOS COEFICIENTE
1.1. Relacidén Frente/Fondo 1 a 0.94
1.2. Forma 1 a 0.94
1.3. Superficie 1 a 0.94
1.4. Localizacidén en la Manzana 1 a 0.95
2. TOPOGRAFICOS COEFICIENTE
2.1. Caracteristicas del Suelo 1 a
0.93
2.2. Topografia 1 a 0.93
3. ACCESIBILIDAD A SERVICIOS COEFICIENTE
3.1. Infraestructura Basica: 1 a 0.88
Agua Potable
Alcantarillado
Energia Eléctrica
3.2. Vias: 1 a 0.88
Adoquin
Hormigdn
Asfalto
Piedra
Lastre
Tierra
3.3. Infraestructura Complementaria y Servicios: 1 a
0.93
Aceras
Bordillos
Teléfonos
Recoleccidédn De Basura
Aseo De Calles
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ANEXO 3
MAPA DEL VALOR DEL SUELO URBANO DEL CANTON TIWINTZA
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Barrio La Libertad - Santiago
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Barrio Libertad - Cabecera parroquial San José de Morona
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Barrio Amazonas - Cabecera parroquial San José de Morona
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Sector La Unidén - San José de Morona
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ANEXO 4

CUADRO DE FACTORES DE REPOSICION

Rubro

Rubro

Rubro Edificacién Factor Fdificacién Factor Fdificacién Factor
ESTRUCTURA ACABADOS INSTALACIONES
Columnas y Revestimiento Sanitarias
Pilastras de Pisos
No Tiene 0,000 No tiene 0,000 No tiene 0,000
Hormigén Armado 2,367 | Madera Comun 0,215|Pozo Ciego 0,099
Pilotes 1,413/ cCafia 0,076 Canalizacion 0,057
Aguas Servidas
Hierro 1,281 |Madera Fina 1,423 Canallza01gn 0,565
Aguas Lluvias
Arena-Cemento Canalizacién
Madera Comun 0,361/ (Cemento 0,323 . 0,156
) Combinado
Alisado)
Cafia 0,452 |Tierra 0,000 | Baiios
Madera Fina 0,530 Marmol 3,952 | No tiene 0,000
Bloque 0,426 | Marmeton 1,976 | Letrina 0,086
(Terrazo)
Ladrillo 0,426 | Marmolina 1,337 |Bafioc Comun 0,094
Piedra 0,482 |Baldosa Cemento 0,451 |Medio Bafio 0,111
Adobe 0,426 | 2a1dosa 0,666|Un Bafio 0,094
Ceramica
Tapial 0,426 Parquet 0,832 |Dos Barfios 0,302
Vigas y Cadenas Vinyl 0,445|Tres Bafios 0,453
No tiene 0,000 |Duela 0,533 |Cuatro Bafios 0,596
Hormigdén Armado 0,758 | Tablon / Gress 0,000+ de 4 Bafios 0,7394
Hierro 0,392 |Tabla 0,293 |Eléctricas
Madera Comun 0,513 Azulejo 0,000 No tiene 0,000
Cafia 0,106 |Cemento Alisado 0,353 |Alambre Exterior 0,354
R —
Madera Fina 0,000 | Revestimiento Tuberia Exterior | 0,383
Interior
Entre Pisos No tiene 0,000 Empotradas 0,402
No Tiene 0,000 | Madera Comun 0,323
Hormigdén Armado 0,458 | Cana 0,380
(Losa)
Hierro 0,262 Madera Fina 0,368
, Arena-Cemento
Madera Comun 0,144 (Enlucido) 0,384
Cafia 0,102 Tierra 0,217
Madera Fina 0,000 |Marmol 0,000
Madera y Ladrillo| 0,202 |Marmeton 0,000
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Ezgifilge 0,138 Marmolina 0,000
Bboveda de Piedra 0,496 |Baldosa Cemento 0,000
Paredes Bal@oga 0,000
Ceramica
No tiene 0,000|Azulejo 0,000
Hormigdén Armado 0,000 Grafiado 1,028
Madera Comun 0,323 |Champiado 1,138
Piedra o
Cafla 0,326 Ladrillo 2,957
Hornamental
Madera Fina 0,000 ::Z:i:::len“
Bloque 0,736 No tiene 0,000
Ladrillo 0,660 |Madera Comun 0,423
Piedra 0,627 |Madera Fina 0,797
Adobe 0,464 Z?;i?i;fzrg)ento 0,178
Tapial 0,464 |Tierra 0,141
Bahareque 0,458 Marmol 1,091
Fibro-Cemento 0,000 |Marmetdn 1,091
Escalera Marmolina 1,191
No Tiene 0,000 Baldosa Cemento 0,000
Hormigén Armado | 0,422 ]gi‘:f;fia 0,000
Hormigén Ciclopeo| 0,000 Grafiado 0,478
Hormigdén Simple 0,077 | Champiado 0,478
Hierro 0,199 Aluminio 2,489
Piedra o
Madera Comun 0,030 |Ladrillo 0,707
Hornamental
Cafla 0,000 | Cemento Alisado 0,000
Madera Fina 0,000 g:z:i:;’:len“
Ladrillo 0,018 No tiene 0,000
Piedra 0,074 |Madera Comun 0,022
Cubierta Cafla 0,015
No Tiene 0,000 |Madera Fina 0,056
?Ezzg?én Armado 2,193 |Arena-Cemento 0,006
;;iz‘i’cg)lgas 1,090 |Tierra 0,004
Estereoestructura 10,862 |Marmol 0,039
Madera Comun 0,501 |Marmetdn 0,041
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Cafia 0,196 |Marmolina 0,041

Madera Fina 0,940 |Baldosa Cemento 0,011
Cerénios 0,062
Grafiado 0,000
Champiado 0,000
Piedra o
Ladrillo 0,000
hornamental
Tumbados
No tiene 0,000
Madera Comin 0,399
Cafla 0,000
Madera Fina 2,254
Arena-Cemento 0,257
Tierra 0,000
Grafiado 0,000
Champiado 0,365
Fibro Cemento 1,059
Fibra Sintética 0,000
Estuco 0,063
Cubierta
No Tiene 0,000
Arena-Cemento 0,283
Baldosa Cemento 0,000
Cerénios 0,000
Azulejo 0,000
Fibro Cemento 0,655
Teja Comun 0,719
Teja Vidriada 1,128
Zinc 0,384
Polietileno 0,000
s | 0000
Ruberoy 0,000
Paja-Hojas 0,195
Cady 0,195
Tejuelo 0,412
Puertas
No tiene 0,000
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Madera Comun 0,772
Cafla 0,000
Madera Fina 0,399
Aluminio 1,500
Enrollable 0,712
Hierro-Madera 1,373
Madera Malla 0,000
Tol Hierro 0,000
Ventanas

No tiene 0,000
Hierro 0,275
Madera Comun 0,402
Madera Fina 0,186
Aluminio 0,319
Enrollable 0,000
Hierro-Madera 0,000
Madera Malla 0,063
Cubre Ventanas

No tiene 0,000
Hierro 0,167
Madera Comun 0,324
Cafla 0,000
Madera Fina 0,703
Aluminio 0,374
Enrollable 0,516
Madera Malla 0,021
Closets

No tiene 0,000
Madera Comun 0,435
Madera Fina 0,796
Aluminio 0,710
Tol Hierro 0,000
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ANEXO 5
CUADRO DE FACTORES DE DEPRECIACION

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DE TIWINTZA
Asociacién de Municipalidades Ecuatorianas
Factores de Depreciacién de Edificacién Urbano - Rural
Afios Mader Bloque/ Adobe
cumplido Hormigé | Hierr a Madera | Ladrill Baharequ /Tapia

s n o Fina | Comun o e 1
0-2 1 1 1 1 1 1 1
3-4 0,97 0,97 0,96 0,96 0,95 0,94 0,94
5-6 0,93 0,93 | 0,92 0,9 0,92 0,88 0,88
7-8 0,9 0,9 0,88 0,85 0,89 0,86 0,86
9-10 0,87 0,86 | 0,85 0,8 0,86 0,83 0,83
11-12 0,84 0,83 | 0,82 0,75 0,83 0,78 0,78
13-14 0,81 0,8 0,79 0,7 0,8 0,74 0,74
15-16 0,79 0,78 0,76 0,65 0,77 0,69 0,69
17-18 0,76 0,75 | 0,73 0,6 0,74 0,65 0,65
19-20 0,73 0,73 | 0,71 0,56 0,71 0,61 0,61
21-22 0,7 0,7 0,68 0,52 0,68 0,58 0,58
23-24 0,68 0,68 0,66 0,48 0,65 0,54 0,54
25-26 0,66 0,65 | 0,63 0,45 0,63 0,52 0,52
27-28 0,64 0,63 | 0,061 0,42 0,61 0,49 0,49
29-30 0,62 0,61 0,59 0,4 0,59 0,44 0,44
31-32 0,6 0,59 | 0,57 0,39 0,56 0,39 0,39
33-34 0,58 0,57 0,55 0,38 0,53 0,37 0,37
35-36 0,56 0,56 | 0,53 0,37 0,51 0,35 0,35
37-38 0,54 0,54 0,51 0,36 0,49 0,34 0,34
39-40 0,52 0,53 | 0,49 0,35 0,47 0,33 0,33
41-42 0,51 0,51 0,48 0,34 0,45 0,32 0,32
43-44 0,5 0,5 0,46 0,33 0,43 0,31 0,31
45-46 0,49 0,48 0,45 0,32 0,42 0,3 0,3
47-48 0,48 0,47 0,43 0,31 0,4 0,29 0,29
49-50 0,47 0,45 | 0,42 0,3 0,39 0,28 0,28
51-52 0,46 0,44 0,41 0,29 0,37 0,27 0,27
53-54 0,45 0,43 0,4 0,29 0,36 0,26 0,26
55-56 0,45 0,42 0,39 0,28 0,34 0,25 0,25
57-58 0,45 0,41 0,38 0,28 0,33 0,24 0,24
59-60 0,44 0,4 0,37 0,28 0,32 0,23 0,23
61-64 0,43 0,39 | 0,36 0,28 0,31 0,22 0,22
65-68 0,42 0,38 0,35 0,28 0,3 0,21 0,21
69-72 0,41 0,37 0,34 0,28 0,29 0,2 0,2
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73-76 0,41 0,37 0,33 0,28 0,28 0,2 0,2

77-80 0,4 0,36 0,33 0,28 0,27 0,2 0,2

81-84 0,4 0,36 0,32 0,28 0,26 0,2 0,2

85-88 0,4 0,35 0,32 0,28 0,26 0,2 0,2

89 0,4 0,35 0,32 0,28 0,25 0,2 0,2
ANEXO 6

CUADRO DE FACTORES DE AFECTACION COEFICIENTE CORRECTOR POR
ESTADO DE CONSERVACION

AFECTACION COEFICIENTE CORRECTOR POR ESTADO DE CONSERVACION

ANOS CUMPLIDOS | ESTABLE | A REPARAR | TOTAL DE DETERIORO
0-2 1 0,84 0
3-4 1 0,84 0
5-6 1 0,81 0
7-8 1 0,78 0
9-10 1 0,75 0
11-12 1 0,72 0
13-14 1 0,70 0
15-16 1 0,67 0
17-18 1 0,65 0
19-20 1 0,63 0
21-22 1 0,61 0
23-24 1 0,59 0
25-26 1 0,57 0
27-28 1 0,55 0
29-30 1 0,53 0
31-32 1 0,51 0
33-34 1 0,50 0
35-36 1 0,48 0
37-38 1 0,47 0
39-40 1 0,45 0
41-42 1 0,44 0
43-44 1 0,43 0
45-46 1 0,42 0
47-48 1 0,40 0
49-50 1 0,39 0
51-52 1 0,38 0
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53-54 1 0,37 0
55-56 1 0,36 0
57-58 1 0,35 0
59-60 1 0,34 0
61-64 1 0,34 0
65-68 1 0,33 0
69-72 1 0,32 0
73-76 1 0,31 0
77-80 1 0,31 0
81-84 1 0, 30 0
85-88 1 0,30 0
89+ 1 0,29 0
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ANEXO 7
MAPA DE LOS SECTORES HOMOGENEOS DEL CANTON TIWINTZA
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ANEXO 8
TABLA DE SECTORES HOMOGENEOS

SECTORES
SECTOR HOMOGENEO
SECTOR HOMOGENEO
SECTOR HOMOGENEO
SECTOR HOMOGENEO
SECTOR HOMOGENEO
SECTOR HOMOGENEO
SECTOR HOMOGENEO
SECTOR HOMOGENEO
SECTOR HOMOGENEO
SECTOR HOMOGENEO
SECTOR HOMOGENEO
SECTOR HOMOGENEO
SECTOR HOMOGENEO
SECTOR HOMOGENEO
SECTOR HOMOGENEO

(G2RNG2REGRNG NG NG 2 TSN o Y oS T N T N T o T AN T AN T
O U WN PR O oo dou W

el N N e e 2
Gelwo il o oo o o)swN e S

ANEXO 9
VALOR BASE POR SECTORES HOMOGENEOS
Valor Base/ha en Sectores Homogéneos- Parroquia San José de

Morona
CALID | CALID | CALID | CALID | CALID | CALID | CALID | CALID
SECTOR AD AD AD AD AD AD AD AD
HOMOGEN DEL DEL DEL DEL DEL DEL DEL DEL
EO SUELO | SUELO | SUELO | SUELO | SUELO | SUELO | SUELO | SUELO
1 2 3 4 5 6 7 8

SH 4.1 [2.025 | 1.790 | 1.492 | 1.300 | 1.087 852 618 362

SH 4.2 | 1.579 | 1.386 | 1.193 | 1.000 807 614 421 228

SH 4.3 144.5 | 127.7 | 106.4 | 92.80 | 77.58 | 60.85 | 44.11 | 25.86
) 25 90 92 0 L 2 8 2

SH 4.4 114.4 | 101.2 | 84.34 | 73.50 | 61.45 | 48.19 | 34.94 | 20.48
) 67 13 4 0 1 7 3 4

42.36 | 37.45 | 31.21 | 27.20 | 22.74 | 17.83 | 12.93

SH 4.5 1 6 3 0 1 6 1 7.580

SH 4.6 | 1.090 964 803 700 585 459 333 195

SH 4.7 623 551 459 400 334 262 190 111

SH 4.8 | 7.787 | 6.885 | 5.738 | 5.000 | 4.180 | 3.279 | 2.377 | 1.393
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SH 4.9 22.24 1 19.67 | 16.39 | 14.28 | 11.94 9. 368 | 6.792 | 3.981
9 3 4 6 4
Valor Base por hectédrea en Sectores Homogéneos- Parroquia
Santiago
CALID | CALID | CALID | CALID | CALID | CALID | CALID | CALID
SECTOR AD AD AD AD AD AD AD AD
HOMOGEN DEL DEL DEL DEL DEL DEL DEL DEL
EO SUELO | SUELO | SUELO | SUELO | SUELO | SUELO | SUELO | SUELO
1 2 3 4 5 6 7 8
SH 5.1 340.8 | 301.4 | 251.1 | 218.8 | 183.0 | 143.5 | 104.0 | 61.00
) 82 12 76 82 00 29 59 0
SH 5.2 | 2.422 | 2.141 | 1.784 | 1.555|1.300 | 1.019 739 433
33.52 |1 29.64 | 24.70 | 21.52 | 18.00 | 14.11 | 10.23
SH 5.3 9 . 6 9 0 . c 6.000
SH 5.4 [ 3.725 | 3.294 | 2.745 | 2.392 | 2.000 | 1.569 | 1.137 667
SH 5.5 [ 1.863 | 1.647 | 1.373 | 1.196 | 1.000 784 569 333
SH 5.6 [ 5.588 | 4.941 | 4.118 | 3.588 | 3.000 | 2.353 | 1.706 | 1.000
ANEXO 10

CUADRO DE COEFICIENTES DE MODIFICACION POR INDICADORES

1. GEOMETRICOS

1.1. FORMA DEL PREDIO

Regular

Irregular

Muy Irregular
1.2. POBLACIONES CERCANAS
Capital Provincial

Cabecera Cantonal

Cabecera Parroquial

Asentamientos Urbanos

1.3. SUPERFICIE
0.0001 a
0.0501 a
0.1001 a
0.1501 a

o O O O

.0500
.1000
.1500
.2000

COEFICIENTE
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1 a 0.96
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.2001
.2501
.5001
.0001 5.0000
5.0001 10.0000

a .2500
a
a
a
. a
10.0001 a 20.0000
a
a
a
0

0
0.5000
1.0000

R O O O

20.0001 50.0000
50.0001 100.0000
100.0001 500.0000
+ de 500.0001
2. TOPOGRAFICOS COEFICIENTE
1 a 0.96

Plana

Pendiente Leve

Pendiente Media

Pendiente Fuerte

3. ACCESIBILIDAD AL RIEGO COEFICIENTE
1 a 0.96
Permanente
Parcial
Ocasional

4. ACCESO Y ViAs DE COMUNICACION COEFICIENTE
1 a 0.93
Primer Orden
Segundo Orden
Tercer Orden
Herradura
Fluvial
Linea Férrea
No Tiene

5. CALIDAD DEL SUELO COEFICIENTE
5.1. TIPO DE RIESGOS 1 a 0.70
Deslaves
Hundimientos
Volcanico
Contaminacidn
Heladas
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Inundaciones
Vientos
Ninguna
5.2. EROSION 1 a 0.96
Leve
Moderada
Severa
5.3. DRENAJE 1 a 0.96
Excesivo
Moderado
Mal Drenado
Bien Drenado

6. SERVICIOS BASICIOS COEFICIENTE
1 a 0.94

Indicadores

Indicadores

Indicadores

Indicadores

Indicador

O P N W s o

Indicadores

76



El Registro Oficial pone en conocimiento de las instituciones publicas, privadas y
de la ciudadania en general, su nuevo registro MARCA DE PRODUCTO.

Servicio Nacional de
Derechos Intelectuales

SENADI_2022_TI_2257
1/1

Direccion Nacional de Propiedad Industrial

En cumplimiento a lo dispuesto en la Resolucién No. SENADI_2021_RS_13648 de 24 de
noviembre de 2021, se procede a OTORGAR el titulo que acredita el registro MARCA DE
PRODUCTO, tramite nimero SENADI-2020-63488, del 23 de abril de 2021

DENOMINACION: REGISTRO OFICIAL ORGANO DE LA REPUBLICA DEL
ECUADOR + LOGOTIPO

PRODUCTOS O SERVICIOS QUE PROTEGE:

Publicaciones, publicaciones impresas, publicaciones periddicas, revistas [publicaciones
periddicas]. Publicaciones, publicaciones impresas, publicaciones periddicas, revistas
(publicaciones peri6dicas). Clase Internacional 16.

DESCRIPCION: Igual a la etiqueta adjunta, con todas las reservas que sobre ella
se hacen.

VENCIMIENTO: 24 de noviembre de 2031

TITULAR: CORTE CONSTITUCIONAL DEL ECUADOR

DOMICILIO: José Tamayo E10 25

REPRESENTANTE: Salgado Pesantes Luis Herndn Bolivar

ReGisTrRoOFICIAL

ORCAND DI LA REPUSLICA DEL ECUADOR
—_—

Quito, 4 de marzo de 2022

Documento firmado electrénicamente

Judith Viviana Hidrobo Sabando
EXPERTA PRINCIPAL EN SIGNOS DISTINTIVOS

Firmado electronicamente por:
JUDITH VIVIANA
HIDROBO SABANDO
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CORTE
CONSTITUCIONAL
DEL ECUADOR

Ing. Hugo Del Pozo Barrezueta
DIRECTOR

Quito:
Calle Mafnosca 201 y Av. 10 de Agosto
Telf.: 3941-800
Exts.: 3131 - 3134

www.registroficial.gob.ec

El Pleno de la Corte Constitucional mediante Resolucion Administrativa No. 010-AD-CC-2019,
resolvid la gratuidad de la publicacién virtual del Registro Oficial y sus productos, asi como la
eliminacion de su publicacion en sustrato papel, como un derecho de acceso gratuito de la

informacion a la ciudadania ecuatoriana.

“Al servicio del pais desde el 1° de julio de 1895"

El Registro Oficial no se responsabiliza por los errores
ortograficos, gramaticales, de fondo y/o de forma que
contengan los documentos publicados, dichos documentos
remitidos porlas diferentesinstituciones parasu publicacion,
son transcritos fielmente a sus originales, los mismos que
se encuentran archivados y son nuestro respaldo.




