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ORDENANZA METROPOLITANA No. 030-2022

EXPOSICION DE MOTIVOS:

La normativa que recoge el Cédigo Municipal en lo relativo al arrendamiento de bienes
inmuebles municipales fue desarrollada en la Ordenanza Metropolitana No. 127,
expedida en el ano 2004, cuando existia un marco regulatorio desfasado. Por esta razén
es necesario actualizar el Codigo Municipal, para que sea armoénico con la normativa
nacional vigente y permita resolver los problemas existentes en cuanto al arriendo de
bienes municipales.

El Municipio del Distrito Metropolitano de Quito (en adelante MDMQ) cuenta con
varios bienes inmuebles de su propiedad en la ciudad destinados a vivienda, comercio,
bodegas, estacionamientos y oficinas que se encuentran bajo la custodia y
administracién de diferentes érganos pertenecientes a los niveles de gestion y operativo
dentro de la estructura organica del MDMQ. Entre ellos, se reporta un porcentaje
elevado de bienes inmuebles desocupados. En tal sentido es necesario promover una
politica de uso y explotacién de bienes inmuebles que permita la gestion de éstos y la
generacion de recursos propios.

La actual politica arrendaticia del MDMQ contenida en el Cdédigo Municipal, se
constituye en la causa principal de la incapacidad institucional para gestionar los bienes
de propiedad del Municipio. Esto, debido a que, hasta la actualidad, la Direccién
Metropolitana encargada de los bienes inmuebles en tanto instancia administrativa
competente para fijar los canones de arrendamiento, los valora aplicando el techo
maximo permitido por la Ley de Inquilinato. El resultado de tal valoracién es una
distorsion al alza de los valores, los mismos que no pueden competir con los existentes
en las zonas donde estan ubicados que ofertan inmuebles a valores mas bajos.

En tal virtud, los érganos de los diferentes niveles de la administracion municipal no
han logrado desarrollar y plasmar en su planificacion una vision clara respecto de los
bienes inmuebles, ni estrategias que les permitan promover el uso y explotacion,
principalmente de aquellos que se encuentran desocupados. Esta situacion ha
provocado que el Municipio deje de percibir un importante ingreso econémico que le
permita promover el desarrollo de la ciudad. Ademas, a causa de ello, el Municipio ha
tenido que invertir y direccionar recursos para su mantenimiento sin que esto signifique
que vayan a ser arrendados.

Con este antecedente, se hace necesario establecer a través de la presente reforma
una flexibilizacion de la politica de arrendamiento de Quito que responda a la realidad
especialmente del sector en el que se ubica y en la capacidad econémica de quienes estan
interesados en arrendar, justificando asi los valores de mercado vigentes en el lugar en
el que se encuentre el inmueble. Por lo expuesto, resulta practico que esta politica sea
diseniada y aplicada por parte de la Direccion Metropolitana encargada de los bienes
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inmuebles que agilice la generacion de rentas importantes y necesarias para el Municipio
del Distrito Metropolitano de Quito.
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
CONSIDERANDO:

Que, la Constitucion de la Republica establece en su articulo 226 que las instituciones
del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y
las personas que actien en virtud de una potestad estatal ejerceran solamente las
competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la ley.
Tendran el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer
efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion;

Que, la Constitucion dela Republica establece en su articulo 227 que la administracion
publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios de
eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion, descentralizacion,
coordinacion, participacion, planificacidn, transparencia y evaluacion;

Que, el primer inciso del articulo 238 de la Constitucién de la Republica determina que
los gobiernos auténomos descentralizados gozardn de autonomia politica,
administrativa y financiera, y se regiran por los principios de solidaridad,
subsidiariedad, equidad interterritorial, integraciéon y participacion ciudadana.
En ningtn caso el ejercicio de la autonomia permitira la secesion del territorio
nacional;

Que, el articulo 240 de la Constitucién dispone que “los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrin
facultades legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales. Las
juntas parroquiales rurales tendrin facultades reglamentarias. (...)”

Que, el articulo 288 de la Constitucion establece que las compras publicas cumplirdn
con criterios de eficiencia, transparencia, calidad, responsabilidad ambiental y
social. Se priorizardn los productos y servicios nacionales, en particular los
provenientes de la economia popular y solidaria, y de las micro, pequefias y
medianas unidades productivas;

Que, el primer inciso del articulo 5 del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (en adelante COOTAD) menciona la autonomia
politica, administrativa y financiera de los gobiernos autéonomos
descentralizados y regimenes especiales prevista en la Constitucion comprende
el derecho y la capacidad efectiva de estos niveles de gobierno para regirse
mediante normas y O&rganos de gobierno propios, en sus respectivas
circunscripciones territoriales, bajo su responsabilidad, sin intervencion de otro
nivel de gobierno y en beneficio de sus habitantes. Esta autonomia se ejercera de
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manera responsable y solidaria. En ningtin caso pondré en riesgo el caracter
unitario del Estado y no permitird la secesion del territorio nacional;

Que, el articulo 87 letra a) del COOTAD con relacién a las atribuciones del Concejo
Metropolitano dispone lo siguiente: “a) Ejercer la facultad normativa en las materias
de competencia del gobierno auténomo descentralizado metropolitano, mediante la
expedicion de ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resoluciones”;

Que, elarticulo 135 del COOTAD, prescribe la forma de ejercicio de la competencia de
fomento productivo, que incluye el deber de evitar la concentracién o
acaparamiento de estos recursos productivos; impulsaran la eliminaciéon de
privilegios o desigualdades en el acceso a ellos; y. desarrollaran politicas
especificas para erradicar la desigualdad y discriminacién hacia las mujeres
productoras;

Que, en el articulo 278 del COOTAD prescribe que, para la adquisicion o
arrendamiento de bienes, ejecucion de obras y prestacion de servicios, incluidos
los de consultoria, los gobiernos auténomos descentralizados observardn las
disposiciones, principios, herramientas e instrumentos previstos en la Ley que
regule la contratacion publica;

Que, el COOTAD en el articulo 416 establece que, son bienes de dominio publico
aquellos cuya funcion es la prestacion servicios publicos de competencia de cada
gobierno auténomo descentralizado a los que estan directamente destinados. Los
bienes de dominio publico son inalienables, inembargables e imprescriptibles; en
consecuencia, no tendran valor alguno los actos, pactos o sentencias, hechos
concertados o dictados en contravencion a esta disposicion. Sin embargo, los
bienes a los que se refiere el inciso anterior podran ser entregados como aporte
de capital del gobierno autéonomo descentralizado para la constitucién de
empresas publicas o mixtas o para aumentos de capital en las mismas, siempre
que el objetivo sea la prestacion de servicios publicos, dentro del &mbito de sus
competencias;

Que, el COOTAD en el articulo 417 sefiala que son bienes de uso publico aquellos cuyo
uso por los particulares es directo y general, en forma gratuita. Sin embargo,
podran también ser materia de utilizacion exclusiva y temporal, mediante el
pago de una regalia;

Que, el COOTAD en el articulo 418 establece que son bienes afectados al servicio
publico aquellos que se han adscrito administrativamente a un servicio publico
de competencia del gobierno autébnomo descentralizado o que se han adquirido
o construido para tal efecto. Estos bienes, en cuanto tengan precio o sean
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susceptibles de avalto, figuraran en el activo del balance del gobierno auténomo
descentralizado o de la respectiva empresa responsable del servicio;

Que, el COOTAD en el articulo 419 determina que son bienes de dominio privado los
que no estan destinados a la prestacion directa de un servicio publico, sino a la
produccion de recursos o bienes para la financiacion de los servicios de los
gobiernos autonomos descentralizados. Estos bienes serdn administrados en
condiciones econdmicas de mercado, conforme a los principios de derecho
privado;

Que, el COOTAD en el articulo 434 senala que los bienes afectados al servicio publico
solo se emplearan para esta finalidad; de su guarda y conservacion responderan
los organismos o funcionarios que tengan a su cargo esos servicios;

Que, el COOTAD en el articulo 435 establece que los bienes del dominio privado
deberan administrarse con criterio de eficiencia y rentabilidad para obtener el
maximo rendimiento financiero compatible con el caracter publico de los
gobiernos autéonomos descentralizados y con sus fines;

Que, el COOTAD, el articulo 460 establece que todo contrato que tenga por objeto la
venta, donacion, permuta, comodato, hipoteca o arrendamiento de bienes raices
de los gobiernos autonomos descentralizados se realizara a través de escritura
publica; y, los de venta, trueque o prenda de bienes muebles, podran hacerse por
contrato privado al igual que las prorrogas de los plazos en los arrendamientos.
Respecto de los contratos de prenda, se cumpliran las exigencias de la Ley de la
materia. Los contratos de arrendamiento de locales en los que la cuantia anual de
la pension sea menor de la base para el procedimiento de cotizacion, no estaran
obligados a la celebracion de escritura publica. Los contratos de arrendamiento
en los que el gobierno auténomo descentralizado respectivo sea arrendador, se
consideraran contratos administrativos, excepto los destinados para vivienda
con caracter social;

Que, en los articulos 69, 70, 71, 72 y 73 del Codigo Organico Administrativo, en
adelante COA, prescribe la delegacion de competencias, su contenido, sus
efectos, limites y formas de extincion;

Que, el articulo 125 del COA, define que el contrato administrativo, es el acuerdo de
voluntades productor de efectos juridicos, entre dos o mas sujetos de derecho, de
los cuales uno ejerce una funcion administrativa. Los contratos administrativos
se rigen por el ordenamiento juridico especifico en la materia;
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Que, el articulo 126 del COA prescribe que de existir diferencias entre las partes
contratantes no solventadas dentro del proceso de ejecucion, podran utilizar los
procesos de mediacion y arbitraje en derecho, de conformidad con la clausula
compromisoria respectiva;

Que, el art. 59 de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion Publica
prescribe que los contratos de arrendamiento tanto para el caso en que el Estado
0 una institucion publica tengan la calidad de arrendadora como arrendataria se
sujetara a las normas previstas en el Reglamento de esta Ley;

Que, el art. 64 del Reglamento General a la Ley Organica del Sistema Nacional de
Contratacion Publica dispone en www.compraspublicas.gov.ec. los pliegos en
los que constaran las condiciones minimas del inmueble requerido, con la
referencia al sector y lugar de ubicacion del mismo. Para la suscripcion del
contrato, el adjudicatario no requiere estar inscrito y habilitado en el RUP. El
SERCOP determinara el procedimiento y los requisitos que se deberan cumplir
en estas contrataciones;

Que, la Ley de Inquilinato establece en su articulo 16 que, en ningun caso, las
instituciones a las que se refiere el articulo precedente podran cobrar en concepto
de canones de arrendamiento por sus inmuebles, valores superiores a los limites
legales;

Que, la Ley de Inquilinato, supletoria en esta materia a Ley Orgénica del Sistema
Nacional de Contratacion Publica, determina en su articulo 17 que la pension
mensual de arrendamiento de un inmueble no podra exceder de la doceava parte
del diez por ciento del avaltio comercial con que dicho inmueble conste en el
Catastro Municipal, y de los impuestos municipales que gravaren a la propiedad
urbana.- Para determinar el precio total se tomaran en cuenta todos los
departamentos, piezas o locales del inmueble, inclusive los ocupados por el
arrendador.- Cuando se arrienda solo una parte del predio, la pension se fijara
proporcionalmente a dicha parte- Para fijar la pension mensual de
arrendamiento, se tendra en cuenta el estado, condicion y ubicacion del inmueble
y los requisitos exigidos en el Art. 3;

Que, el articulo 841 del Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito,
dispone que se implemente el Sistema de Proteccion Integral en el Distrito
Metropolitano de Quito, con la finalidad de brindar proteccién integral a los
grupos de atencion prioritaria consagrados por la Constitucion y aquellos que se
encuentran en situacion de exclusion y/o vulnerabilidad;
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Que, el articulo 854 del Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito,
establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito es el gobierno
autonomo descentralizado que ejerce la rectoria del Sistema, a través de la
Secretaria rectora y responsable de las politicas sociales, que ademas tendra
competencias especificas de formulacion de las politicas sociales y de inclusion,
lineamientos técnicos para el monitoreo de programas, proyectos y servicios que
efectivicen las politicas publicas para el ejercicio de los derechos”;

Que, en el Capitulo IV del Cédigo Municipal se desarrolla el procedimiento y los
mecanismos a través de los cuales se realiza el arrendamiento de bienes
inmuebles de propiedad del MDMQ;

Que, en la Codificacion y Actualizacion de las Resoluciones emitidas por el Servicio
Nacional de Contratacion Publica en el articulo 372 establece que los contratos
de arrendamiento de locales de uso especial, como mercados, camales, casetas,
cabinas, entre otros, siempre que no respondan a una modalidad administrativa
de autorizacion, licencia o concesion de uso publico, se arrendaran
preferentemente a arrendatarios locales, para lo cual no sera necesario publicar
la convocatoria en el Portal Institucional del Servicio Nacional de Contratacion
Publica, sino que se podran cursar invitaciones individuales. Los contratos que
Correspondan a hoteles, salones para recepciones 0 eventos, restaurantes, entre
otros, de propiedad de las entidades contratantes, cuyas caracteristicas de uso no
sean de largo plazo, tampoco se regirdn por las normas del presente capitulo sino
por los usos y costumbres de la actividad; y,

En ejercicio de las atribuciones que le confiere los articulos 87, literal a) del Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion; y, 8 de la Ley
de Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito, expide la siguiente:

ORDENANZA METROPOLITANA REFORMATORIA DEL CAPITULO 1V,
TITULO I DE LOS BIENES MUNICIPALES, DEL LIBRO 1V.6, DE LA ORDENANZA
METROPOLITANA No. 001 SANCIONADA EL 29 DE MARZO DE 2019, QUE
EXPIDE EL CODIGO MUNICIPAL PARA EL DISTRITO METROPOLITANO DE
QUITO QUE REGULA EL ARRENDAMIENTO, EXPLOTACION Y USO DE BIENES
INMUEBLES DE DOMINIO PRIVADO DE PROPIEDAD MUNICIPAL.

Articulo Unico.- Reférmese el Capitulo 1V, Titulo I, del Libro IV.6 de la Ordenanza
Metropolitana No. 001, que contiene el Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano

de Quito, sancionada el 29 de marzo de 2019, por el siguiente:

“Capitulo IV
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DEL ARRENDAMIENTO Y USO DE BIENES INMUEBLES DE DOMINIO PRIVADO
DE PROPIEDAD MUNICIPAL

Art. [...].- Bienes inmuebles de dominio privado de propiedad del Municipio.- Para la
aplicacion de las normas de este Capitulo, se consideran bienes inmuebles de propiedad del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, todos aquellos sobre los cuales el Municipio ejerce
dominio. Este capitulo regula especificamente los bienes de dominio privado de propiedad
municipal definidos en el articulo 419 del Cédigo Orginico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion.

Art[...] De la custodia de los bienes.- Los bienes de dominio privado del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito estin siempre bajo custodia de determinado érgano o entidad municipal.

La custodia de bienes inmuebles conlleva el cuidado, mantenimiento, pago de servicios y expensas
del bien inmueble.

En caso de inmuebles en propiedad horizontal, la custodia implica también ejercer los derechos
derivados de la propiedad horizontal, honrar sus obligaciones y defender el interés publico y el
interés municipal en ese contexto.

Para inmuebles atin no entregados formalmente, se emitird un acta de entrega recepcion suscrita
por la Direccion Metropolitana de Gestion de Bienes Inmuebles y el organo o entidad municipal
receptora.

Art. [...].- Del arrendamiento de bienes inmuebles municipales.- El arrendamiento y uso
de bienes inmuebles municipales se aplicard con criterio de eficiencia y rentabilidad para obtener
el mdximo rendimiento financiero, de conformidad con el Cédigo Orgdnico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, la Ley Orgdnica del Sistema Nacional de
Contratacion Publica, la normativa secundaria que la desarrolla, el Codigo Municipal y las
disposiciones establecidas en el Manual de arrendamiento y politica de uso de los inmuebles de
propiedad municipal expedido para el efecto. Se permitird destinar los de inmuebles de dominio
privado a otras modalidades de contrato administrativo, de forma motivada por el dérgano o
entidad municipal custodio del bien o bienes en cuestion.

Art. [...].- Del Manual de arrendamiento y politica de uso de los bienes inmuebles de
propiedad municipal.- El Manual de arrendamiento y politica de uso de los bienes inmuebles
de propiedad municipal -Manual de Arrendamiento- determinara los lineamientos, instrucciones
y determinaciones para el arrendamiento de bienes inmuebles del Municipio y los procedimientos
de cdlculo de los cinones de arrendamiento ajustados a un valor competitivo en el mercado.

Este Manual debera contener la metodologia de evaluacion de eficiencia y rentabilidad para
obtener el maximo rendimiento financiero. Adicionalmente deberd contener la politica para
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asignar usos especificos para los bienes, asi como las garantias, los plazos, las excepciones que
pudiesen existir para la explotacion de los bienes inmuebles de dominio privado de propiedad
municipal y demds disposiciones contenidas en las clausulas de los contratos de arrendamiento,
de conformidad con la normativa vigente, con el fin de garantizar el buen uso de los recursos
publicos.

El Manual de Arrendamiento serd expedido por la Direccion Metropolitana de Gestion de Bienes
Inmuebles.

Cuando se considere la modificacion del Manual, la Direccion Metropolitana de Gestion de Bienes
Inmuebles remitira la propuesta a la Comision de Propiedad y Espacio Publico o de la que
correspondiere de conformidad a la normativa metropolitana vigente para su conocimiento.

Art. [...].- De la inclusion social.- Los instrumentos de la politica puiblica metropolitana de
arrendamiento de bienes inmuebles de dominio privado, estardin de acuerdo a la perspectiva
transversal de inclusion social considerando los grupos de atencion prioritaria.

El Manual deberd considerar los criterios de inclusion social, ajustados a los enfoques de la politica
de inclusion social municipal.

Art. [...].- Del Comité de Arriendo.- Créase el Comité de Arriendo que tendrd como funcién
resolver los porcentajes de ajuste que permitan que el canon de arrendamiento tenga un valor
competitivo en el mercado.

Estara conformado por el o la Secretaria de Desarrollo Productivo y Competitividad o su delegado
o delegada, quien presidird el Comité, el o la Secretaria de Territorio, Habitat, y Vivienda o su
delegado o delegada, y el o la Secretaria General de Coordinacion Territorial y Participacion
Ciudadana o su delegado o delegada.

El titular de la Direccion Metropolitana de Gestion de Bienes Inmuebles actuard como secretario
quien tendrd derecho a voz y sin voto.

La convocatoria la realizard la presidencia del comité, el cual se reunird una vez al afio con el fin
de revisar los porcentajes de ajuste y de ser necesarios en casos excepcionales.

La Direccion Metropolitana de Gestion de Bienes Inmuebles elaborard un informe que sirva de
insumo suficiente para que el Comité de Arriendo pueda fijar el/los porcentajes de ajuste del canon
de arrendamiento.

Art. [...].- Del contrato de arrendamiento.- De conformidad con lo establecido en el Codigo

Orginico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion — COOTAD, los contratos
de arrendamiento en los que el municipio sea arrendador, se considerardan contratos

10
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administrativos regulados por la normativa que regula el sistema de contratacion piiblica, excepto
los destinados para vivienda con cardcter social.

De conformidad con la normativa nacional vigente que regula el sistema nacional de contratacién
publica, los locales de uso especial, incluyendo mercados, camales, casetas, cabinas y otros, se
arrendaran a arrendatarios locales sin necesidad de publicacion en el portal.

El alquiler de salones, teatros, escenarios, dgoras o cualquier otro inmueble para eventos puntuales
como conciertos, producciones audiovisuales, sesiones de fotos u otras figuras de uso de corta
duracion se sujetardn a la practica comercial o a la autorizacion de uso del inmueble de dominio
privado de forma temporal.

Art. [...]. - Del Arrendador. - El Alcalde Metropolitano delegard a las autoridades
correspondientes llevar adelante el proceso preparatorio, precontractual, contractual, y de
suscripcion y ejecucion del contrato de arrendamiento con las personas naturales o juridicas de
derecho piiblico o privado con quienes se suscriban los contratos de arrendamiento.

Art. [...]. - Garantia. - Todo arrendatario, deberd consignar una garantia de al menos 2 canones
mensuales de arrendamiento de conformidad con la normativa nacional vigente que requla al
sistema nacional de contratacion publica. Se podra rendir garantias en las formas previstas en el
Sistema Nacional de Contratacion Puiblica, para el caso de contratos de arrendamiento.

Art. [...].- Del arriendo o uso cuando se incluyan bienes muebles.- En caso de
arrendamiento del bien de dominio privado municipal en el que se incluyan bienes muebles, se
requerird el informe de la Direccion Metropolitana Administrativa quien valorara los muebles a
precio de mercado. En el caso de bienes muebles patrimoniales, los mismos deberdn ser avaluados
por el Instituto Metropolitano de Patrimonio.

Para el calculo del canon de arrendamiento de los bienes inmuebles que incluyan bienes muebles
se deberd proceder conforme lo establece la Ley del Inquilinato. En caso de bienes muebles de
naturaleza patrimonial, se exigird fianza adicional por el valor de los bienes muebles, mediante
garantias bancarias o pdlizas de sequros incondicionales, irrevocables y de cobro inmediato.

Art. [...].- Autorizacion del uso del bien inmueble de dominio privado de forma
temporal.- Todo 6rgano o entidad municipal custodia de los bienes inmuebles de dominio privado
de propiedad municipal podrdn autorizar el uso temporal del bien inmueble a una persona natural
o juridica de derecho privado con el objeto de realizar actividades, con o sin fines lucro, en
cumplimiento de la normativa nacional vigente del sistema nacional de contratacion publica,
mediante el pago de una contraprestacion econdmica calculada de acuerdo al canon de
arrendamiento prorrateado para el tiempo de ocupacion del bien.
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El 6rgano o entidad municipal que custodie bienes inmuebles de dominio privado deberd publicar
permanentemente los espacios susceptibles a ser ocupados temporalmente. La persona interesada
deberd solicitar el inmueble requerido al organo o entidad municipal en custodia con al menos
siete dias de anticipacion , y de estar disponible se le notificard en un término de 2 dias y se le
otorgard la autorizacion respectiva.

El 6rgano o entidad custodia serd responsable de solicitar las garantias que considere necesarias
para asegurar el buen  uso y cuidado del bien.

El uso temporal no podrd sobrepasar en ningiin caso mds de treinta dias. Todo uso superior debe
seguir el procedimiento establecido para arrendamiento de inmuebles de dominio privado.”

DISPOSICIONES TRANSITORIAS:

Primera. - El Alcalde Metropolitano expedira en el término de 30 dias de sancionada esta
ordenanza una Resolucion que regule la custodia de los bienes municipales, aplicables a
todo el Municipio y sus entidades adscritas, estableciendo, como minimo, el proceso
administrativo para entregar y recibir la custodia de los bienes.

Segunda. - En el término de 30 dias, la Procuraduria Metropolitana debera expedir el
modelo de términos de referencia y contrato de arrendamiento, y distribuirlo a todos los
custodios de los bienes de dominio privado de propiedad municipal

Tercera. - En el término de 15 dias contados a partir de la sancién de la presente
Ordenanza, la Direcciéon Metropolitana de Gestién de Bienes Inmuebles expedira el
Manual de Arrendamiento, que lo trabajara conjuntamente con la Secretaria de Inclusion
Social, y lo remitird a la Comisién de Propiedad y Espacio Publico para su conocimiento.

Cuarta.- En el término de 15 dias contados a partir de la emision del Manual de
Arrendamiento, el Comité de Arrendamiento emitira los porcentajes de ajuste del valor
del canon de arrendamiento.

Quinta.- En el término de 30 dias contados a partir del cumplimiento de la disposicion
transitorio primera , todos los érganos y entidades adscritas al Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito deberan remitir a la Direccion Metropolitana de Gestion de
Bienes Inmuebles un listado de todos los bienes de dominio privado bajo su custodia.

Sexta. — En el plazo de 3 meses contados a partir del cumplimiento de la disposicion
transitoria quinta, la Direccion Metropolitana de Gestion de Bienes Inmuebles debera
expedir una resolucion que defina los custodios de todos los bienes inmuebles dominio
privado de propiedad municipal.
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Séptima. - En el término de 15 dias contados a partir del cumplimiento de la disposicion
transitoria sexta, la Direccion Metropolitana de Informatica publicard en la pagina web
municipal el listado de bienes inmuebles de dominio privado de propiedad municipal
susceptibles de arriendo,  ocupacién temporal, u otro contrato administrativo.

Octava. - En el término de 30 dias contados a partir de la sancion de la presente
ordenanza, el Alcalde Metropolitano expedird la resolucion administrativa en el que se
defina los lineamientos para el otorgamiento de la autorizacion del uso del bien
inmueble de dominio privado de forma temporal.

DISPOSICIONES DEROGATORIAS:

Primera. - Derdguese del articulo 3512 al 3525 del Capitulo IV Del Arrendamiento de
Bienes Inmuebles de la Ordenanza Metropolitana No. 001, sancionada el 29 de marzo de
2019.

Segunda. -Deroguese todas las normas de la Ordenanza Metropolitana No. 001,
sancionada el 29 de marzo de 2019 que se opongan al Capitulo IV, Titulo I, del LibroIV.6
reformado por la presente Ordenanza.

Disposicion Final.- La presente Ordenanza metropolitana entrara en vigencia a partir
de su sancion, sin perjuicio de su publicacién en los medios oficiales.

Dada, en la sala de sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, a los ocho dias del mes
de febrero de dos mil veinte y dos.

PABLO Firmado digitalmente
ANTONIO por PABLO ANTONIO
SANTILLAN PAREDES
SANTILLAN Fecha: 2022.02.10
PAREDES 19:47:20-05'00

Abg. Pablo Antonio Santillan Paredes
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICADO DE DISCUSION

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la
presente Ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones Nos. 174
ordinaria, efectuada el 21 de septiembre de 2021; y, 203 ordinaria de 08 de febrero de
2022.

Distrito Metropolitano de Quito, 10 de febrero de 2022.

Firmado digital
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SANTILLAN SANTILLAN PAREDES

Fecha: 2022.02.10
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ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO. - Distrito Metropolitano de Quito,
10 de febrero de 2022.

EJECUTESE:

SANTIAGO  SANTIAGO
MAURICIO MAURICIO
GUARDERAS GUARDERAS
IZQUIERDO  IZQUIERDO

Dr. Santiago Mauricio Guarderas Izquierdo
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Santiago Mauricio
Guarderas Izquierdo, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, 10 de febrero de 2022.

Distrito Metropolitano de Quito, 10 de febrero de 2022.

Firmado digitalmente
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Abg. Pablo Antonio Santillan Paredes
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
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ORDENANZA No. 177-2022-AHHC

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas
el “derecho a un hdbitat sequro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia
de su situacion social y economica”.

El Concejo Metropolitano y la Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial
“Regula Tu Barrio”, y la Comision de Ordenamiento Territorial, gestionan procesos
tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y consolidados que
se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el efecto un proceso
socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar el fraccionamiento de los
lotes, en cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso de regularizacion.
El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Comité
Pro Mejoras del Barrio “Los Angeles II” Segunda Etapa, ubicado en la parroquia
Calderon, tiene una consolidacion del 71,87%, al inicio del proceso de regularizacion
contaba con 7 afios de existencia; sin embargo, al momento de la sancion de la presente
Ordenanza cuenta con 14 afios de asentamiento, 32 nimero de lotes a fraccionar y 128
beneficiarios.

Dicho asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social no cuenta con
reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial
“Regula Tu Barrio” gestiono el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar
a la poblacion beneficiaria de servicios basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos
propietarios cuenten con titulos de dominio que garanticen su propiedad y el ejercicio
del derecho a la vivienda, adecuada y digna, conforme lo prevé la Constitucion del
Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente al
fraccionamiento del predio sobre el que se encuentra el asentamiento humano de hecho
y consolidado de interés social denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Los Angeles
II” Segunda Etapa, a fin de garantizar a los beneficiarios el ejercicio de su derecho a la
vivienda y el acceso a servicios basicos de calidad.
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Vistos los Informes Nros.: IC-COT-2021-78, de 01 de octubre de 2021; y, IC-COT-2021-88
de 12 de noviembre de 2021, expedidos por la Comision de Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante
“Constitucion”) establece que: “Las personas tienen derecho a un hdbitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social y
economica.”;

el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute
pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad,
justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo
rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democrdtica de ésta, en la
funcion social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la
ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrin
facultades legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales

(...)”;

el articulo 266 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos de los distritos
metropolitanos autonomos ejercerdn las competencias que corresponden a los gobiernos
cantonales y todas las que sean aplicables de los gobiernos provinciales y regionales, sin
perjuicio de las adicionales que determine la ley que regule el sistema nacional de
competencias.

En el ambito de sus competencias y territorio, y en uso de sus facultades, expedirin
ordenanzas distritales.”;

el literal c) del articulo 84 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (en adelante “COOTAD”), sefiala las funciones
del gobierno del distrito auténomo metropolitano, “c) Establecer el régimen de uso
del suelo y urbanistico para lo cual determinard las condiciones de urbanizacion,
parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad
con la planificacion metropolitana, asegqurando porcentajes para zonas verdes y dreas
comunales”;
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Que,

Que,

Que,

Que,

el articulo 87 del COOTAD, establece las funciones del Concejo Metropolitano,
entre otras: “a) Ejercer la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno
auténomo descentralizado metropolitano, mediante la expedicion de ordenanzas
metropolitanas, acuerdos y resoluciones; (...) x) Regular mediante ordenanza la
delimitacion de los barrios y parroquias urbanas tomando en cuenta la configuracion
territorial, identidad, historia, necesidades urbanisticas y administrativas y la aplicacion
del principio de equidad interbarrial;

el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las
ordenanzas municipales;

el articulo 486 del COOTAD reformado establece que: “Cuando por resolucion del
organo de legislacion y fiscalizacion del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal
o metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados
de interés social ubicados en su circunscripcion territorial en predios que se encuentren
proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los dérganos administrativos de la
municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estard facultado para ejercer la particion
administrativa, (...)”;

la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, senala: “(...)
Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de
interés social, en que no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales
establecidas en la ley, serdn exoneradas de este porcentaje.”;

de conformidad a la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales,
que, dentro de las Disposiciones Reformatorias, Primera, se reforma el Art. 424
del COOTAD, sobre el porcentaje de drea verde, comunal y vias, en su ultimo
parrafo manifiesta que “...se exceptiian de esta entrega, las tierras rurales que se
dividan con fines de particion hereditaria, donacion o ventas...”;

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano
de Quito establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la
competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion del
suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano
de Quito, establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir
mediante ordenanza, sobre los asuntos de interés general, relativos al desarrollo
integral y a la ordenacion urbanistica del Distrito;

la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” es la dependencia encargada de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizaciéon de la ocupacion
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informal del suelo, en procura de agilitar la emision de informes y demas tramites
pertinentes para la legalizacion de barrios dentro del marco de planificacion y el
ordenamiento de la ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la
Resolucion No. A0010 de 19 de marzo de 2010;

Que, la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019 que contiene el Cédigo Municipal,
en su Libro IV.7, Titulo I, Articulo IV.7.12, reconoce la creacion de la Unidad
Especial “Regula Tu Barrio” como el ente encargado de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal del
suelo;

Que, ellibroIV.7,, titulo II de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019 version 20
de julio de 2021, establece los procesos y procedimientos para la regularizacion
integral de los asentamientos humanos de hecho y consolidados, asi como su
declaratoria de interés social, para aquellos asentamientos que cumplen las
condiciones socioeconomicas, legales y fisicas establecidas para el efecto;

Que, el articulo 3681, ultimo parrafo de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019
version 20 de julio de 2021, establece que con la declaratoria de interés social del
asentamiento humano de hecho y consolidado dard lugar a la exoneracion
referentes a la contribucion de areas verdes;

Que, el articulo 3693 de la Ordenanza No. 001 del 29 de marzo de 2019 version 20 de
julio de 2021 establece: “Ordenamiento territorial.- La zonificacién, el uso y
ocupacion del suelo, la trama vial y las dreas de los lotes u otras caracteristicas del
asentamiento humano de hecho y consolidado, seran aprobadas por el Concejo
Metropolitano de acuerdo a criterios técnicos, sin desatender a las condiciones
territoriales del asentamiento. En caso de que la realidad del asentamiento asi lo requiera,
el Concejo Metropolitano podrd aprobar para los lotes, dreas de excepcion inferiores a las
dreas minimas establecidas en la zonificacion vigente y, de ser posible, deberd contemplar
lo establecido en los planes de ordenamiento territorial.”;

Que, el articulo 3695 de la Ordenanza No. 001 del 29 de marzo de 2019 version 20 de
julio de 2021 de la excepcion de las areas verdes dispone: “... El faltante de dreas
verdes serd compensado pecuniariamente con excepcion de los asentamientos declarados
de interés social...”;

Que, la Ordenanza No. 001 del 29 de marzo de 2019, determina en su disposicion
derogatoria lo siguiente: “...Deroguense todas las Ordenanzas que se detallan en el
cuadro adjunto (Anexo Derogatorias), con excepcion de sus disposiciones de cardcter
transitorio hasta la verificacion del efectivo cumplimiento de las mismas...”;
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Que, en concordancia con el considerando precedente, la Disposicion Transitoria
Segunda de la Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016 en los procesos de
regularizacion de asentamientos humanos de hecho y consolidados que se
encuentren en tramite, se aplicard la norma mds beneficiosa para la
regularizacion del asentamiento;

Que, mediante Resolucion No. C 037-2019, reformada por Resolucién No. C 062-2019,
se establecen los parametros integrales para la identificacion de todos los
asentamientos humanos de hecho y consolidados existentes hasta la fecha de
aprobacién de dicha Resolucidn, asi como la priorizacion de su tratamiento, la
metodologia de su analisis, revision y presentacion de los informes
ratificatorios/rectificatorios de acuerdo a los plazos sefialados en la norma;

Que, la Mesa Institucional, reunida el 03 de diciembre de 2015 en la Administracion
Zonal Calderon, integrada por: Ab. Fernando Morales, Administrador Zonal
Calderdn; Dra. Carmencita Cevallos, Directora Juridica de la Administracién
Zonal Calderdn; Ing. Galo Erazo, Director de Gestion de Territorio de la
Administracién Zonal Calderon; Sr. Miguel Bosquez, Delegado de la Direccién
Metropolitana de Catastro; Ing. Marco Manobanda, Delegado de la Direccion
Metropolitana de Gestion de Riesgo; Arq. Edgar Flores, Delegado de la Secretaria
de Territorio, Habitat y Vivienda; Ab. Milton Navas, Coordinador de la Unidad
Especial “Regula Tu Barrio” Calderén; Luis Villamil Loor, Responsable Socio
Organizativo de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” Calderdn; Dr. Daniel
Cano, Responsable Legal de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” Calderdn; vy,
Arq. Mauricio Velasco, Responsable Técnico de la Unidad Especial “Regula Tu
Barrio” Calderdn, aprobaron el Informe Socio Organizativo Legal y Técnico N°
016-UERB-AZCA-SOLT-2015, de fecha 28 de octubre de 2015, habilitante de la
Ordenanza de reconocimiento del asentamiento humano de hecho y consolidado
de interés social, denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Los Angeles I1”
Segunda Etapa, a favor de sus copropietarios;

Que, el informe de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 30-AT-
DMGR-2013, de fecha 17 de mayo de 2013, califica al AHHYC “Los Angeles -
indicando que ninguno de los predios pertenecientes al proyecto de
regularizacion se encuentra en zona de riesgo;

Que, el informe de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 33-AT-
DMGR-2018, de fecha 07 de marzo de 2018, califica al AHHYC “Los Angeles I1”
indicando riesgo por movimientos en masa de tipo flujos de lodo con un Riesgo
Moderado Mitigable paralos lotes A1 al A32; Riesgo Moderado para los bloques
delote By G
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Que, mediante Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0865-OF, de fecha 28 de
octubre de 2019, emitido por el Director Metropolitano de Gestion de Riesgos, de
la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad se remite el Informe Técnico
No. 348- AT-DMGR-2019, de fecha 28 de octubre de 2019 en el cual, califica el
nivel del riesgo frente a movimientos en masa e indica que el AHHYC “Los
Angeles IT - Etapa II” en general presenta un Riesgo Bajo Mitigable para todos
los lotes frente a deslizamientos;

Que, mediante decision de la Comision de Ordenamiento Territorial en sesion
Ordinaria No. 014, de 10 de enero de 2020, se solicita la elaboracion de un alcance
al Informe Técnico contenido en el Informe N° 016-UERB-AZCA-SOLT-2015, de
28 de octubre de 2015, para que se determinen todos los lotes inferiores a la
zonificacién propuesta como lotes por excepcion;

Que, mediante Informe Técnico s/n de fecha 31 de enero de 2020, emitido por la
responsable técnica de la UERB-AZCA, se realiza un alcance del Informe Técnico
contenido en el Informe No. N? 016-UERB-AZCA-SOLT-2015, de 28 de octubre
de 2015, en el que conforme al articulo IV.7.43 de la Ordenanza No. 001 de 29 de
marzo de 2019, se determinan como lotes por excepciéon a todos aquellos que
tengan una superficie inferior a la zonificacion propuesta;

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264
numerales 1y 2 y 266 de la Constitucion de la Republica del Ecuador; articulos 84
literal c); 87 literal a); y, 322 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion; articulos 2 numeral 1; y, 8 numeral 1 de la Ley de
Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito, expide la siguiente:

ORDENANZA QUE APRUEBA EL PROCESO INTEGRAL DE REGULARIZACION
DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES
SOCIAL DENOMINADO COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO “LOS ANGELES
II” SEGUNDA ETAPA, A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS.

Articulo 1.- Objeto. - La presente ordenanza tiene por objeto reconocer y aprobar el
fraccionamiento del predio 5784199, sus vias y mantener la zonificacion; sobre la que se
encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Los Angeles II” Segunda Etapa, a favor de
sus copropietarios.

Articulo 2.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos
presentados para la aprobacion del presente acto normativo son de exclusiva
responsabilidad del proyectista y de los copropietarios del asentamiento humano de
hecho y consolidado de interés social denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Los
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Angeles 11" Segunda Etapa, ubicado en la parroquia Calderén, y de los funcionarios
municipales que revisaron los planos y los documentos legales y/o emitieron los
informes técnicos habilitantes de este procedimiento de regularizacion, salvo que estos
hayan sido inducidos al engano o al error.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir
reclamos de terceros afectados, serd de exclusiva responsabilidad del técnico y de los
copropietarios del predio.

Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio
que forma parte integrante de esta Ordenanza.

Los copropietarios del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Los Angeles II” Segunda Etapa, ubicado
en la parroquia Calderdn, se comprometen a respetar las caracteristicas de los lotes
establecidas en el Plano y en este instrumento; por tanto, no podran fraccionarlos o
dividirlos.

El incumplimiento de lo dispuesto en la presente Ordenanza y en la normativa
metropolitana y nacional vigente al respecto, dara lugar a la imposicion de las sanciones
correspondientes.

Articulo 3.- Declaratoria de interés social. - Por las condiciones del asentamiento
humano de hecho y consolidado, se lo aprueba considerandolo de interés social de

conformidad con la normativa vigente.

Articulo 4.- Especificaciones técnicas. -

N¢ de predio:

5784199
Zonificacion: D3 (D203-80)
Lote minimo: 200 m2
Forma de ocupacion del suelo (D) Sobre linea de fabrica
Uso principal del suelo: (RR1) Residencial Rural 1
Clasificacion de suelo: (SRU) Suelo Rural
Numero de lotes: 32
Area util de lotes: 6.702,72 m>2
Area vias: 1.298,23 m?
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Area total del predio: 8.000,95 m?

El nimero total de lotes producto del fraccionamiento es de 32, signados del uno (1) al
treinta y dos (32), cuyo detalle es el que consta en los planos aprobatorios que forman
parte de la presente Ordenanza.

El area total del predio No. 5784199, es la que consta en la Cédula Catastral en
Unipropiedad No. 311 emitida por la Direccion Metropolitana de Catastro, el 10 de enero
de 2017, inscrita en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, el
24 de abril de 2017, y se encuentra rectificada y regularizada de conformidad al Art. 2256
del Cdédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, version 20 de julio de
2021.

Articulo 5.- Zonificacion de los lotes. - Los lotes fraccionados mantendran su
zonificacion en: D3(D203-80); forma de ocupacion: (D) sobre linea de fabrica; lote
minimo 200,00 m2; niimero de pisos: 3 pisos; COS planta baja 80%, COS total 240%; Uso
principal ((RR1) Residencial Rural 1.

Articulo 6.- Clasificacion del Suelo. - Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion
vigente, esto es (SRU) Suelo Rural.

Articulo 7.- Exoneracion del porcentaje de area verde. - A los copropietarios del predio
donde se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Los Angeles II” Segunda Etapa, conforme
a la normativa vigente se les exonera el 15% como contribucion del area verde, por ser
considerado como un asentamiento declarado de interés social.

Articulo 8.- Lotes por excepcion. - Por tratarse de un asentamiento de hecho y
consolidado de interés social, se aprueba por excepcion esto es, con dreas inferiores a las
minimas establecidas en la zonificacion vigente, los lotes 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17,
18,19, 21, 27 y 28.

Articulo 9.- Calificacion de Riesgos.- El asentamiento humano de hecho y consolidado
de interés social denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Los Angeles IT” Segunda
Etapa, debera cumplir y acatar las recomendaciones que se encuentran determinadas en
el Informe de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 348- AT-DMGR-
2019, de fecha 28 de octubre de 2019 en el cual, califica el nivel del riesgo frente a
movimientos en masa e indica que el AHHYC “Los Angeles 1T - Etapa II” en general
presenta en un Riesgo Bajo Mitigable para todos los lotes frente a deslizamientos.
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La aprobacion de este AHHYC, se realiza en exclusiva consideracion a que en el Informe
Técnico de Evaluacion de Riesgos y sus alcances, se concluye expresamente que el riesgo
para el asentamiento es mitigable; y, por tanto, no ponen en riesgo la vida o la
inseguridad de las personas, informe cuya responsabilidad es exclusiva de los técnicos
que lo suscriben.

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, a través de la instancia correspondiente
y una vez sancionada la presente Ordenanza, deberd actualizar el Informe de Regulacion
Metropolitana (ILR.M.), de acuerdo con las observaciones o recomendaciones
establecidas en el Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad, que sefialan las amenazas de origen natural o antropico
que pueden generar distintos niveles de riesgo que condicionen o limiten el
aprovechamiento y utilizacion del suelo segun sus vulnerabilidades, y debera darse
cumplimiento a lo dispuesto en el numeral 1.2 de la Ordenanza Metropolitana No. 210,
de 12 de abril de 2018, que contiene el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo del Distrito
Metropolitano de Quito.

Articulo 10.- De las vias.- El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés
social denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Los Angeles II” Segunda Etapa,
contempla un sistema vial de uso publico, debido a que éste es un asentamiento humano
de hecho y consolidado de interés social de 11 afios de existencia, con 71,87%, de
consolidacion de viviendas y se encuentra ejecutando obras de infraestructura, razon
por la cual los anchos viales se sujetardn al plano adjunto a la presente Ordenanza.

Se regularizan las vias con los siguientes anchos:

Calle E11L: 9,00 m.
Calle E11M: 9,00 m.

Articulo 11.- De las obras a ejecutarse. - Las obras civiles y de infraestructura a
ejecutarse en el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social, son las
siguientes:

Calzada: 100,00%

Bordillos: 100,00%

Aceras: 100,00%

Alcantarillado: 100,00%

Energia Eléctrica: 50,00%
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Articulo 12.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad
de las obras civiles y de infraestructura, sera hasta ocho (8) afios, de conformidad al
cronograma de obras presentado por los copropietarios del inmueble donde se ubica el
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social, y aprobado por la mesa
institucional, plazo que se contard a partir de la fecha de inscripcion de la presente
Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.

Las obras de infraestructura podran ser ejecutadas, mediante gestion individual o
concurrente bajo las siguientes modalidades: gestion municipal o publica, gestion
directa o cogestion de conformidad a lo establecido en el articulo 3722 del Codigo
Municipal para el Distrito de Quito, versidn 20 de julio de 2021. El valor por contribucion
especial a mejoras se aplicard conforme la modalidad ejecutada.

Articulo 13.- Del control de ejecucion de las obras. - La Administracion Zonal Calderon
realizard de oficio, el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras civiles y de
infraestructura hasta la terminacion de las mismas, para lo cual se emitird un informe
técnico tanto del departamento de fiscalizacion como del departamento de obras
publicas cada semestre. Su informe favorable conforme a la normativa vigente, expedido
por la Administracion Zonal Calderdn, sera indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 14.- De la multa por retraso en ejecucion de obras. - En caso de retraso en la
ejecucion de las obras civiles y de infraestructura, los copropietarios del inmueble sobre
el cual se ubica el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Los Angeles II” Segunda Etapa, se
sujetaran a las sanciones contempladas en el ordenamiento juridico nacional y
metropolitano.

Articulo 15.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto del
fraccionamiento donde se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado
de interés social denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Los Angeles II” Segunda
Etapa, quedan gravados con primera, especial y preferente hipoteca a favor del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, gravamen que regird una vez que se
adjudiquen los lotes a sus respectivos beneficiarios y que podra levantarse con el
cumplimiento de las obras civiles y de infraestructura conforme a la normativa vigente,
sin perjuicio de que se continde con el trdmite de ejecucion de multas. El gravamen
constituido a favor de la Municipalidad deberd constar en cada escritura
individualizada.

Articulo 16.- De la Protocolizacion e inscripcion de la Ordenanza. - Los copropietarios
del predio del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Los Angeles II” Segunda Etapa, deberan
protocolizar la presente Ordenanza ante Notario Publico e inscribirla en el Registro de
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la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus documentos
habilitantes.

En caso de no legalizar la presente ordenanza, ésta caducara en el plazo de tres (03) afios
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 3714 de la Ordenanza No. 001 de 29 de
marzo de 2019 version 20 de julio de 2021.

Articulo 17.- De la particion y adjudicacion. - Se faculta al sefior Alcalde para que,
mediante resolucion administrativa, proceda con la particion administrativa
correspondiente. Dicha resolucion de particion y adjudicacion se protocolizard ante un
Notario Publico y se inscribira en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano
de Quito, la misma que sin otra solemnidad constituird titulo de dominio del
beneficiario.

Cuando por efectos de la particion y adjudicacion administrativas se produjeren
controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto
administrativo y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y
acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas seran conocidas y resueltas por el
juez competente en juicio ordinario.

Articulo 18.- Solicitudes de ampliacion de plazo. - Las solicitudes de ampliacion de
plazo para ejecucion de obras civiles y de infraestructura, seran resueltas por la
Administracion Zonal correspondiente, a peticion de parte o de oficio debidamente
motivado.

La Administracion Zonal Calderon, debera notificar a los copropietarios del
asentamiento 6 meses antes a la conclusion del plazo establecido.

Dichas solicitudes para ser evaluadas, deberan ser presentadas con al menos tres meses
de anticipacion a la conclusion del plazo establecido para la ejecucion de las obras
referidas y debidamente justificadas.

Articulo 19.- Potestad de ejecucion. - Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de
esta Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra
solicitar el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el
obligado no hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los
valores invertidos por la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los
intereses correspondientes.
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Primera. - Todos los anexos adjuntos al proyecto de regularizacion son documentos
habilitantes de esta Ordenanza.

Segunda. - De acuerdo al Oficio No. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0865-OF, de fecha
28 de octubre de 2019 los copropietarios del asentamiento deberan cumplir las siguientes
disposiciones, ademas de las recomendaciones generales y normativa legal vigente

contenida en este mismo oficio y en el Informe Técnico de evaluacion de riesgos 348-
AT-DMGR-2019, de fecha 28 de octubre de 2019.

e Se dispone que se realice la implementacion de obras de infraestructura publica:
alcantarillado, aceras, bordillos e infraestructura vial, como obras de mitigacion frente
a los procesos de erosion superficial

e Se dispone que los propietarios y/o posesionarios del AHHC, no construyan mas
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos/ plantas sobre las
edificaciones existentes, hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento
culmine y se determine su normativa de edificabilidad especifica que debera constar
en sus respectivos Informes de Regulacion Metropolitana (IRM), previa emision de la
licencia de construccion de la autoridad competente que es la Secretaria de Territorio,
Habitat y Vivienda (STHYV).

La Unidad Especial Regula Tu Barrio debera comunicar a la comunidad del AHHYC “Los
Angeles TI - Etapa II”, lo descrito en el presente informe, especialmente referente a la
calificacion del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas
recomendaciones técnicas, socializando la importancia de su cumplimiento en reduccion
del riesgo y seguridad ciudadana.

Disposicion Final. - Esta ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su sancion,
sin perjuicio de su publicacion en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, a los ocho dias del mes
de febrero de dos mil veinte y dos.

PABLO Firmado digitalmente
ANTONIO por PABLO ANTONIO
SANTILLAN PAREDES
SANTILLAN Fecha: 2022.02.10
PAREDES 19:41:06 -05'00"

Abg. Pablo Antonio Santillan Paredes
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICADO DE DISCUSION

26



Registro Oficial - Edicion Especial N° 100 Viernes 1° de abril de 2022

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la
presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones Nos. 182
ordinaria de 26 de octubre del 2021; y, 203 ordinaria de 08 de febrero del 2022.

Distrito Metropolitano de Quito, 10 de febrero de 2022.

PABLO Firmado digitalmente
ANTONIO por PABLO ANTONIO
SANTILLAN PAREDES
SANTILLAN Fecha: 2022.02.10
PAREDES 19:42:00-05'00'

Ab. Pablo Antonio Santillan Paredes
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO. - Distrito Metropolitano de Quito,
10 de febrero de 2022.

EJECUTESE:
SANTIAGO SANTIAGO
MAURICIO MAURICIO
GUARDERAS GUARDERAS
1ZQUIERDO IZQUIERDO

Dr. Santiago Mauricio Guarderas Izquierdo
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Santiago Mauricio
Guarderas Izquierdo, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el 10 de febrero del
2022.

Distrito Metropolitano de Quito, 10 de febrero de 2022.

PABLO Firmado digitalmente

ANTONIO por PABLO ANTONIO
SANTILLAN PAREDES

SANTILLAN Fecha: 2022.02.10
PAREDES 19:42:54 -05'00"

Abg. Pablo Antonio Santillan Paredes
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
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ORDENANZA No. 178-2022 AHHC

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Reptblica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas
el “derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y econdmica”.

El Concejo Metropolitano y la Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial
“Regula Tu Barrio”, y de la Comision de Ordenamiento Territorial, gestionan procesos
tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y consolidados que
se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el efecto un proceso
socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar el fraccionamiento de los
lotes, en cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso de regularizacion.
El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Comité
Pro-Mejoras del Barrio “La Palma de Calderon”, Primera Etapa, ubicado en la parroquia
Calderon, tiene una consolidacion del 45%, al inicio del proceso de regularizacion
contaba con 15 afios de existencia; sin embargo, al momento de la sancion de la presente
Ordenanza cuenta con 16 afios de asentamiento, 20 nimero de lotes a fraccionar y 70
beneficiarios.

Dicho asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social no cuenta con
reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial
“Regula Tu Barrio” gestiono el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar
a la poblacion beneficiaria de servicios basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos
propietarios cuenten con titulos de dominio que garanticen su propiedad y el ejercicio
del derecho a la vivienda, adecuada y digna, conforme lo prevé la Constitucion del
Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente al
fraccionamiento del predio sobre el que se encuentra el asentamiento humano de hecho
y consolidado de interés social denominado Comité Pro-Mejoras del Barrio “La Palma
de Calderdn”, Primera Etapa, a fin de garantizar a los beneficiarios el ejercicio de su
derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos de calidad.
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Vistos los Informes Nos.: IC-COT-2021-071, de 01 de octubre de 2021; y, IC-COT-2021-
090, de 12 de noviembre de 2021, expedidos por la Comision de Ordenamiento

Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante
“Constitucion”) establece que: “Las personas tienen derecho a un hdbitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social y
economica.”;

el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute
pleno de la ciudad y de sus espacios puiblicos, bajo los principios de sustentabilidad,
justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo
rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democrdtica de ésta, en la
funcién social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la
ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrdin
facultades legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales

(...)7;

el articulo 266 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos de los distritos
metropolitanos autonomos ejercerdn las competencias que corresponden a los gobiernos
cantonales y todas las que sean aplicables de los gobiernos provinciales y regionales, sin
perjuicio de las adicionales que determine la ley que regule el sistema nacional de
competencias.

En el dmbito de sus competencias y territorio, y en uso de sus facultades, expedirdin
ordenanzas distritales.”;

el literal c) del articulo 84 del Cddigo Orgénico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (en adelante “COOTAD”), sefiala las funciones
del gobierno del distrito autonomo metropolitano, “c) Establecer el régimen de uso
del suelo y urbanistico para lo cual determinard las condiciones de urbanizacion,
parcelacion, lotizacidén, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad
con la planificacion metropolitana, asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas
comunales”;
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Que, el articulo 87 del COOTAD, establece las funciones del Concejo Metropolitano,
entre otras, “a) Ejercer la facultad normativa en las materias de competencia del
gobierno autonomo descentralizado metropolitano, mediante la expedicion de ordenanzas
metropolitanas, acuerdos y resoluciones;

Que, elarticulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las
ordenanzas municipales;

Que, el articulo 486 del COOTAD reformado establece que: “Cuando por resolucién del
organo de legislacion y fiscalizacion del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal
o metropolitano, se requiera reqularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados
de interés social ubicados en su circunscripcion territorial en predios que se encuentren
proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los organos administrativos de la
municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estard facultado para ejercer la particion
administrativa, (...)";

Que, la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, senala: “(...)
Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de
interés social, en que no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales
establecidas en la ley, serdn exoneradas de este porcentaje.”;

Que, el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano
de Quito establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la
competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion del
suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

Que, el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano
de Quito, establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir
mediante ordenanza, sobre los asuntos de interés general, relativos al desarrollo
integral y a la ordenacion urbanistica del Distrito;

Que, laUnidad Especial “Regula Tu Barrio” es la dependencia encargada de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion
informal del suelo, en procura de agilitar la emision de informes y demads tramites
pertinentes para la legalizacion de barrios dentro del marco de planificacion y el
ordenamiento de la ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la
Resolucion No. A0010 de 19 de marzo de 2010;

Que, la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019 version 20 de julio de 2021; que

contiene el Cddigo Municipal, en su Libro IV.7, Titulo I, Articulo 3662, reconoce
la creacion de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” como el ente encargado de
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procesar, canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de la
ocupacion informal del suelo;

Que, ellibroIV.7,, titulo II de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019 version 20
de julio de 2021, establece los procesos y procedimientos para la regularizacion
integral de los asentamientos humanos de hecho y consolidados, asi como su
declaratoria de interés social, para aquellos asentamientos que cumplen las
condiciones socioecondmicas, legales y fisicas establecidas para el efecto;

Que, el articulo 3681, tltimo parrafo de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019
version 20 de julio de 2021, establece que con la declaratoria de interés social del
asentamiento humano de hecho y consolidado dard lugar a la exoneracion
referentes a la contribucion de areas verdes;

Que, el articulo 3693 de la Ordenanza No. 001 del 29 de marzo de 2019 version 20 de
julio de 2021 establece: “Ordenamiento territorial. - La zonificacion, el uso y ocupacion
del suelo, la trama vial y las areas de los lotes u otras caracteristicas del asentamiento
humano de hecho y consolidado, serdn aprobadas por el Concejo Metropolitano de acuerdo
a criterios técnicos, sin desatender a las condiciones territoriales del asentamiento. En
caso de que la realidad del asentamiento asi lo requiera, el Concejo Metropolitano podra
aprobar para los lotes, dreas de excepcion inferiores a las dreas minimas establecidas en la
zonificacion vigente y, de ser posible, deberd contemplar lo establecido en los planes de
ordenamiento territorial.”;

Que, el articulo 3695 de la Ordenanza No. 001 del 29 de marzo de 2019 version 20 de
julio de 2021 de la excepcion de las areas verdes dispone: “... El faltante de dreas
verdes serd compensado pecuniariamente con excepcion de los asentamientos declarados
de interés social...”;

Que, la Ordenanza No. 001 del 29 de marzo de 2019, determina en su disposicion
“...Deréguense todas las Ordenanzas que se detallan en el
cuadro adjunto (Anexo Derogatorias), con excepcion de sus disposiciones de cardcter
transitorio hasta la verificacion del efectivo cumplimiento de las mismas...”;

derogatoria lo siguiente:

Que, en concordancia con el considerando precedente, la Disposicion Transitoria
Segunda de la Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016 en los procesos de
regularizacion de asentamientos humanos de hecho y consolidados que se
encuentren en tramite, se aplicard la norma mas beneficiosa para la
regularizacion del asentamiento;

Que, mediante Mesa Institucional virtual desarrollada a través de la aplicacion Zoom,
reunida el 28 de abril de 2021, integrada por: Ing. Jessica Isabel Castillo
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Que,

Que,

Rodriguez, Delegada de la Administradora Zonal Calderén; Abg. Lorena
Elizabeth Donoso Rivera, Directora Juridica de la Administracion Zonal
Calderon; Arq. Elizabeth del Carmen Ortiz Pesantez, Delegada de la Secretaria
de Territorio, Habitat y Vivienda; Ing. Joselito Geovanny Ortiz Carranza,
Delegado de la Direcciéon Metropolitana de Catastros; Ing. Luis Gerardo Alban
Coba, Delegado de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos; Arq.
Miguel Angel Hidalgo Gonzalez, Coordinador de la Unidad Especial “Regula tu
Barrio” — Calderén y Eugenio Espejo; Ing. Verdnica Paulina Vela Onate,
Responsable Socio-Organizativo de la Unidad Especial “Regula tu Barrio” —
Calderdn y Eugenio Espejo; Dr. Daniel Salomon Cano Rodriguez, Responsable
legal de la Unidad Especial “Regula tu Barrio” — Calderéon y Eugenio Espejo; Arq.
Maria Elizabeth Jara Munoz, Responsable Técnico de la Unidad Especial “Regula
tu Barrio” — Calderdn y Eugenio Espejo, aprobaron el Informe Socio Organizativo
Legal y Técnico Nro. 001-UERB-AZCA-SOLT-2021, de 22 de abril de 2021,
habilitante de la Ordenanza que aprueba el proceso integral de regularizacion
del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social, denominado
Comité Pro-Mejoras del Barrio “La Palma de Calderdn”, Primera Etapa, ubicado
en la parroquia Calderon, a favor de sus copropietarios;

mediante Oficio Nro. STHV-DMGT-2020-0430-O, de 21 de agosto de 2020, el
Director Metropolitano de Politicas y Planeamiento del Suelo, Subrogante, de la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda indica: “Con la informacién sefialada
constante en el presente documento, la DMPPS considera
factible el cambio de uso de suelo y forma de ocupacion y edificabilidad (zonificacion)
del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado “LA PALMA DE CALDERON”
PRIMERA ETAPA, a fin de que se continiie con el proceso de regularizacion
correspondiente.”;

mediante oficio Nro. GADDMQ-DMC-2020-04263-O, de 13 de octubre de 2020,
el Director Metropolitano de Catastro, indica que: “Mediante oficio No. GADDMQ-
SGCTYPC-UERB-2020-1238-M, del 23 de septiembre del 2020, la Unidad Especial
Regula Tu Barrio solicité a esta Direccion, realice la verificacion vy ratificacion de
actualizacion grdfica — alfanumeérica y emision de cédula o resolucion catastral del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “La Palma
de Calderdn Primera Etapa”, ubicado en la parroquia Calderon.

En atencion a lo solicitado, la Unidad Gestion Catastral Asentamientos Humanos de
Hecho informa que, luego de la revision de la documentacion remitida, asi como el registro
catastral SIREC-Q, el predio No. 5791363, con clave catastral No. 14415-02-034,
perteneciente al Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado “La Palma de Calderon Primera Etapa”, ha sido actualizado.”;
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Que, mediante Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-2021-0243-OF, de 28 de enero de 2021,
emitido por el Secretario General de Seguridad y Gobernabilidad remite el
Informe Técnico No. I-0003-EAH-AT-DMGR-2021, de 21 de enero de 2021, en el
cual, califica en el numeral 6.1 referente al nivel de riesgo para la regularizacion
de tierras indicando:

“Para el proceso de regularizacion de tierras se considera el nivel de riesgos frente a
movimientos en masa, ya que representa el fendmeno mds importante para la posible
perdida del terreno, en tal virtud se considera que:

Movimientos en masa: el AHHYC “La Palma Primera Etapa” en general presenta un
Riesgo Bajo Mitigable para todos lotes frente a deslizamientos.”; y,

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240, 264
numerales 1y 2; y, 266 de la Constitucion de la Republica del Ecuador; articulos 84
literal c); 87 literal a); y, 322 del Coédigo Organico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion; articulos 2 numeral 1; y, 8 numeral 1 de la Ley de
Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito, expide la siguiente:

ORDENANZA QUE APRUEBA EL PROCESO INTEGRAL DE REGULARIZACION
DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES
SOCIAL DENOMINADO COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “LA PALMA DE
CALDERON”, PRIMERA ETAPA, UBICADO EN LA PARROQUIA CALDERON, A
FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS.

Articulo 1.- Objeto. - La presente ordenanza tiene por objeto reconocer y aprobar el
fraccionamiento del predio 5791363, sus vias, transferencia de dreas verdes, y modificar
la zonificacion; sobre el que se encuentra el asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social denominado Comité Pro-Mejoras del Barrio “La Palma de
Calderén”, Primera Etapa, ubicado en la parroquia Calderdon, a favor de sus
copropietarios.

Articulo 2.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos
presentados para la aprobacion del presente acto normativo son de exclusiva
responsabilidad del proyectista y de los copropietarios del asentamiento humano de
hecho y consolidado de interés social denominado Comité Pro-Mejoras del Barrio “La
Palma de Calderon”, Primera Etapa, ubicado en la parroquia Calderdn, y de los
funcionarios municipales que revisaron los planos y los documentos legales y/o
emitieron los informes técnicos habilitantes de este procedimiento de regularizacion,
salvo que estos hayan sido inducidos al engafio o al error.
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En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir
reclamos de terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad del técnico y de los
copropietarios del predio.

Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio
que forma parte integrante de esta Ordenanza.

Los copropietarios del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Comité Pro-Mejoras del Barrio “La Palma de Calderén”, Primera Etapa,
ubicado en la parroquia Calderdn, se comprometen a respetar las caracteristicas de los
lotes establecidas en el plano y en este instrumento; por tanto, no podran fraccionarlos o
dividirlos.

El incumplimiento de lo dispuesto en la presente Ordenanza y en la normativa
metropolitana y nacional vigente al respecto, dara lugar a la imposicion de las sanciones
correspondientes.

Articulo 3.- Declaratoria de interés social. - Por las condiciones del asentamiento
humano de hecho y consolidado, se lo aprueba considerandolo de interés social de

conformidad con la normativa vigente.

Articulo 4.- Especificaciones técnicas. —

N¢ de predio: 5791363
Zonificacion: A9(A1003-35)
Lote minimo: 1000 m2

Forma de ocupacion del suelo: (A) Aislada

Uso principal de suelo: (RU1) Residencial Urbano 1
Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano
Numero de lotes: 20

Area ftil de lotes: 7.114,76 m2

Area de afectacion vial Macro Lote: | 1.722,58 m2

Area verde: 1.265,95 m2

Area total del lote: 10.103,29 m2

El ntimero total de lotes, producto del fraccionamiento, es de 20 signados del uno (1) al
veinte (20), cuyo detalle es el que consta en los planos aprobatorios que forman parte de
la presente Ordenanza.

El 4rea total del predio No. 5791363, es la que consta en la Cédula Catastral en
Unipropiedad No. 869493 emitida por la Direccion Metropolitana de Catastro, el 12 de
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enero de 2021, y se encuentra rectificada y regularizada de conformidad al articulo 2256
del Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito version 20 de julio de 2021.

Articulo 5.- Zonificacion de lotes. - Los lotes fraccionados modificaran su zonificacion
a: D3 (D203-80); forma de ocupacién: (D) sobre linea de fabrica; lote minimo 200 m2;
namero de pisos: 3 pisos; COS planta baja 80%, COS total 240%; Uso principal: (RU2)
Residencial Urbano 2.

Articulo 6.- Clasificacion del Suelo. - Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion
vigente esto es (SU) Suelo Urbano.

Articulo 7.- Area verde.- A los copropietarios del predio donde se encuentra el
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Comité Pro-
Mejoras del Barrio “La Palma de Calderén”, Primera Etapa, conforme a la normativa
vigente se les exonera el 15% como contribucion del drea verde, por ser considerado
como un asentamiento declarado de interés social; sin embargo, de manera libre y
voluntaria transfieren al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito como
contribucion de areas verdes, un area total de 1.265,95m? del area util de los lotes, de
conformidad al siguiente detalle:

AREA VERDE
LINDERO EN
PARTE TOTAL SUPERFICIE
) Norte: Prf)pledad 1054 m
Area Verde privada
Sur: Calle N13E 37.23 m 1.265,95 m2
Este: Lote 1 31.84 m
Oeste: | Calle E11E 32,12 m.

Articulo 8.- Calificacion de Riesgos.- El asentamiento humano de hecho y consolidado
de interés social denominado Comité Pro-Mejoras del Barrio “La Palma de Calderon”,
Primera Etapa, deberd cumplir y acatar las recomendaciones que se encuentran
determinadas en el Informe de la Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgos No. I-
0003-EAH-AT-DMGR-2021, de 21 de enero de 2021, califica en el numeral 6.1 referente
al nivel de riesgo para la regularizacion de tierras indicando: “Para el proceso de
regularizacion de tierras se considera el nivel de riesgos frente a movimientos en masa, ya que
representa el fenomeno mds importante para la posible pérdida del terreno, en tal virtud se
considera que:

Movimientos en masa: el AHHYC “La Palma Primera Etapa” en general presenta un Riesgo
Bajo Mitigable para todos lotes frente a deslizamientos.”.

35



Viernes 1° de abril de 2022 Edicion Especial N° 100 - Registro Oficial

La aprobacion de este AHHYC, se realiza en exclusiva consideracion a que en el Informe
Técnico de Evaluacion de Riesgos y sus alcances, se concluye expresamente que el riesgo
para el asentamiento es mitigable; y, por tanto, no ponen en riesgo la vida o la
inseguridad de las personas, informe cuya responsabilidad es exclusiva de los técnicos
que lo suscriben.

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, a través de la instancia correspondiente
y una vez sancionada la presente Ordenanza, debera actualizar el Informe de Regulacion
Metropolitana (I.LR.M.), de acuerdo con las observaciones o recomendaciones
establecidas en el Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad, que sefialan las amenazas de origen natural o antropico
que pueden generar distintos niveles de riesgo que condicionen o limiten el
aprovechamiento y utilizacion del suelo segin sus vulnerabilidades, y debera darse
cumplimiento a lo dispuesto en el numeral 1.2 de la Ordenanza Metropolitana No. 210,
de 12 de abril de 2018, que contiene el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo del Distrito
Metropolitano de Quito.

Articulo 9.- De las vias. - El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés
social denominado Comité Pro-Mejoras del Barrio “La Palma de Calderén”, Primera
Etapa, contempla un sistema vial de uso publico, debido a que éste es un asentamiento
humano de hecho y consolidado de interés social de 16 afios de existencia, con 45%, de
consolidacion de viviendas y se encuentra ejecutando obras civiles y de infraestructura,
razon por la cual los anchos viales se sujetaran al plano adjunto a la presente Ordenanza.

Se regularizan las vias con los siguientes anchos:

Calle E11E 10,00 m.
Calle N13E 10,00 m.
Calle San/to/ta - Isidro Labrador 16,00m.

Articulo 10.- De las obras a ejecutarse. - Las obras civiles y de infraestructura a
ejecutarse en el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social, son las

siguientes:
Calzada: 67,38%
Bordillos: 88,70%
Aceras: 78,14%
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Agua Potable: 88,70%
Alcantarillado: 88,70%
Energia Eléctrica 88,70%

Articulo 11.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad
de las obras civiles y de infraestructura, serd hasta cinco (5) afios, de conformidad al
cronograma de obras presentado por los copropietarios del inmueble donde se ubica el
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social, y aprobado por la mesa
institucional, plazo que se contara a partir de la fecha de inscripcion de la presente
Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.

Las obras de infraestructura podran ser ejecutadas, mediante gestion individual o
concurrente bajo las siguientes modalidades: gestion municipal o publica, gestion
directa o cogestion de conformidad a lo establecido en el articulo 3722 del Cddigo
Municipal para el Distrito de Quito version 20 de julio de 2021. El valor por contribucion
especial a mejoras se aplicard conforme la modalidad ejecutada.

Articulo 12.- Del control de ejecucion de las obras. - La Administracion Zonal Calderén
realizard de oficio, el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras civiles y de
infraestructura hasta la terminacion de las mismas, para lo cual se emitird un informe
técnico tanto del departamento de fiscalizacion como del departamento de obras
publicas cada semestre. Su informe favorable conforme a la normativa vigente, expedido
por la Administracién Zonal Calderon, sera indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 13.- De la multa por retraso en ejecucion de obras. - En caso de retraso en la
ejecucién de las obras civiles y de infraestructura, los copropietarios del inmueble sobre
el cual se ubica el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Comité Pro-Mejoras del Barrio “La Palma de Calderéon”, Primera Etapa, se
sujetaran a las sanciones contempladas en el ordenamiento juridico nacional y
metropolitano.

Articulo 14.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto del
fraccionamiento donde se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado
de interés social denominado Comité Pro-Mejoras del Barrio “La Palma de Calderén”,
Primera Etapa, quedan gravados con primera, especial y preferente hipoteca a favor del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, gravamen que regird una vez que se
adjudiquen los lotes a sus respectivos beneficiarios y que podra levantarse con el
cumplimiento de las obras civiles y de infraestructura conforme a la normativa vigente,
sin perjuicio de que se contintie con el tramite de ejecucién de multas. El gravamen
constituido a favor de la Municipalidad debera constar en cada escritura
individualizada.
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Articulo 15.- De la Protocolizacion e inscripcion de la Ordenanza. - Los copropietarios
del predio del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Comité Pro-Mejoras del Barrio “La Palma de Calderon”, Primera Etapa,
deberan protocolizar la presente Ordenanza ante Notario Pablico e inscribirla en el
Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus documentos
habilitantes.

En caso de no legalizar la presente ordenanza, ésta caducara en el plazo de tres (03) afios
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 3714 de la Ordenanza No. 001 de 29 de
marzo de 2019 version 20 de julio de 2021.

La inscripcion de la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito, servira como titulo de dominio para efectos de la transferencia
del area verde, a favor del Municipio.

Articulo 16.- De la particion y adjudicacion. - Se faculta al sefior Alcalde para que,
mediante resolucion administrativa, proceda con la particion administrativa
correspondiente.

Dicha resolucion de particion y adjudicacion se protocolizara ante un Notario Pablico y
se inscribird en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, la misma
que sin otra solemnidad constituira titulo de dominio del beneficiario.

Cuando por efectos de la particion y adjudicacion administrativas se produjeren
controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto
administrativo y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y
acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas seran conocidas y resueltas por el
juez competente en juicio ordinario.

Articulo 17.- Solicitudes de ampliacién de plazo. - Las solicitudes de ampliacion de
plazo para ejecucion de obras civiles y de infraestructura, seran resueltas por la
Administracion Zonal correspondiente, a peticion de parte o de oficio debidamente
motivado.

La Administracion Zonal Calderdn, debera notificar a los copropietarios del
asentamiento 6 meses antes a la conclusion del plazo establecido.

Dichas solicitudes para ser evaluadas, deberdn ser presentadas con al menos tres meses

de anticipacion a la conclusion del plazo establecido para la ejecucion de las obras
referidas y debidamente justificadas.
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Articulo 18.- Potestad de ejecucion. - Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de
esta Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra
solicitar el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el
obligado no hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los
valores invertidos por la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los
intereses correspondientes.

Disposiciones Generales:

Primera. - Todos los anexos adjuntos al proyecto de regularizacién son documentos
habilitantes de esta Ordenanza.

Segunda. - De acuerdo al iinforme de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos
No. I-0003-EAH-AT-DMGR-2021, de 21 de enero de 2021, el asentamiento debera
cumplir las siguientes disposiciones:

e Se dispone que los propietarios/posesionarios de los lotes del asentamiento
humano de hecho y consolidado de interés social denominado Comité Pro-
Mejoras del Barrio “La Palma de Calderén”, Primera Etapa no realicen
excavaciones en el terreno (desbanques o movimientos de tierra) hasta que
culmine el proceso de regularizacion y se establezca su normativa de
edificabilidad especifica.

e Se dispone que posterior a la regularizacion del AHHYC de interés social
denominado Comité Pro-Mejoras del Barrio “La Palma de Calderén”, Primera
Etapa, el asentamiento realice las obras publicas tales como alcantarillado,
bordillos y adoquinado como medida de mitigacion para los procesos de erosion
superficial.

e Se dispone que los propietarios y/o posesionarios del AHHYC de interés social
denominado Comité Pro-Mejoras del Barrio “La Palma de Calderon”, Primera
Etapa, no construyan mads viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten
pisos/plantas sobre las edificaciones existentes, hasta que el proceso de
regularizacion del asentamiento culmine y se determine su normativa de
edificabilidad especifica que debera constar en sus respectivos Informes de
Regulacién Metropolitana (IRM), previa emision de la licencia de construccion
de la autoridad competente que es la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda
(STHV).

La Unidad Especial Regula Tu Barrio debera comunicar a la comunidad del AHHYC de
interés social denominado Comité Pro-Mejoras del Barrio “La Palma de Calderén”,
Primera Etapa, lo descrito en el informe, especialmente referente a la calificacion del
riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones
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técnicas, socializando la importancia de su cumplimiento en reduccion del riesgo y
seguridad ciudadana.

Disposicion Final. - Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su
sancion, sin perjuicio de su publicacion en la pdgina web institucional de la
Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, a los ocho dias del mes
de febrero de dos mil veinte y dos.
Firmado digitalmente
PABLO ANTONIO por pABLO ANTONIO

SANTILLAN SANTILLAN PAREDES
PAREDES Fecha: 2022.02.10
19:36:01 -05'00'

Abg. Pablo Antonio Santillan Paredes
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICADO DE DISCUSION

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la
presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones Nos. 182
ordinaria de 26 de octubre de 2021 y 203 ordinaria de 08 de febrero de 2022.

Distrito Metropolitano de Quito, 10 de febrero de 2022.

Firmado digitalmente

PABLO ANTONIO o, paBLO ANTONIO
SANTILLAN SANTILLAN PAREDES

PAREDES Fecha: 2022.02.10
19:34:51 -05'00'

Abg. Pablo Antonio Santillan Paredes
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO. - Distrito Metropolitano de Quito,
10 de febrero de 2022.

EJECUTESE:

SANTIAGO SANTIAGO
MAURICIO  MAURICIO
GUARDERAS GUARDERAS
IZQUIERDO 1ZQUIERDO

Dr. Santiago Mauricio Guarderas Izquierdo
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Santiago Mauricio
Guarderas Izquierdo, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el 10 de febrero de
2022.
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Distrito Metropolitano de Quito, 10 de febrero de 2022.

Firmado digitalmente

PABLO ANTONIO por PABLO ANTONIO

SANTILLAN SANTILLAN PAREDES
Fecha: 2022.02.10

PAREDES 19:36:48 -05'00"

Abg. Pablo Antonio Santillan Paredes
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
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NRO. 001-GADCC-2022

"ORDENANZA QUE REGULA LA INTERVENCION MUNICIPAL EN LA
LIMPIEZA Y MANTENIMIENTO DE BIENES INMUEBLES BALDIOS EN EL
CANTON CALVAS"

EXPOSICION DE MOTIVOS

En la ciudad de Cariamanga y en las cabeceras parroquiales del canton Calvas, se ha
detectado terrenos de propietarios privados, en su gran mayoria, que no se encuentran
cercados o con su cerramiento y llenos de maleza, escombros y todo tipo de basura, que dan
un mal aspecto y atentan no solo con el ornato, sino que, se convierten en focos de infeccion,
de inseguridad para sus vecinos como para quienes circulan o transitan por estos sectores. De
la misma forma estos terrenos baldios abandonados dafian la imagen, de la ciudad, desde el
punto de vista turistico, esto preocupa a las autoridades y a la ciudadania que en conjunto
deben considerar lograr una imagen atractiva de la urbe.

El Gobierno Auténomo Descentralizado del cantén Calvas, a través de su personal
competente, ha desplegado inspecciones para detectar aquellos terrenos particulares que no
cumplen con la limpieza, cerramientos y en algunos casos su delimitacion; pero esta accion
por parte de los funcionarios municipales solamente se ha limitado a advertir a los infractores
y una que otra tibia sancidn, por motivo de que no hay una normativa actualizada que permita
tomar medidas de otra indole que obligue a los propietarios de dichos espacios a su limpieza y
adecentamiento. A pesar de los esfuerzos antes indicados y ante la negativa de los duefios de
dichos terrenos de proceder a su limpieza y evitarla acumulacion de basura, se requiere
implementar otras alternativas de cardcter legal, en ciertos casos coercitivas, que permitan
hacerlos cumplir y/o que viabilicen la intervencién de estos lotes por parte del personal
municipal, con el debido cobro por el servicio o trabajos realizados.

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 14 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, determina que se reconoce el
derecho de la poblacién a vivir en un ambiente sano y ecoldgicamente equilibrado, que
garantice la sostenibilidad y el buen vivir, sumak kawsay;

Que, el articulo 30 del texto supremo otorga el derecho a las personas a un habitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social
y econdmica.

Que, el Art. 226 de la Constitucion de la Repiiblica del Ecuador, sefiala que las instituciones
del Estado, sus organismos, dependencias las servidoras o servidores publicos y las
personas que actien en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente las
competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucién y la ley (...);

Que, el Art. 227 de la Constitucion de la Repuiblica del Ecuador, establece que la
administracién publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
principios de eficacia, eficiencia jerarquia, desconcentracion, descentralizacion,
coordinacidn, participacion, planificacion, transparencia y evaluacion;
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

el articulo 238 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, determina que los
gobiernos auténomos descentralizados gozaran de autonomia politica, administrativa, y
financiera, y se regirdn, por los principios de solidaridad, subsidiaridad, equidad
territorial, integracion y participacion ciudadana. En ningin caso el ejercicio de la
autonomia permitird la secesion del territorio Nacional.

Constituyen gobiernos auténomos descentralizados las juntas parroquiales, los concejos
municipales, los concejos metropolitanos, los consejos provinciales, y los consejos
regionales.

el Art. 240 de la Constituciéon de la Republica del Ecuador dispone: Los Gobiernos
Auténomos Descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y
cantones tendran facultades legislativas en el ambito de sus competencias Yy
jurisdicciones territoriales (...);

el Art. 321 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, reconoce y garantiza el
derecho a la propiedad en sus formas publica, privada, comunitaria, estatal, asociativa,
cooperativa, mixta, y que deberd cumplir su funcién social y ambiental;

el Art. 5 del Cddigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), determina la autonomia politica, administrativa y
financiera de los Gobiernos Auténomos Descentralizados y regimenes especiales
prevista en la Constitucion comprende el derecho y la capacidad efectiva de estos
niveles de gobierno para regirse mediante normas y 6rganos de gobierno propios en sus
respectivas circunscripciones territoriales, bajo su responsabilidad, sin intervencion de
otro nivel de gobierno y en beneficio de sus habitantes. Esta autonomia se ejercerd de
manera responsable y solidaria (...);

el Art. 7 del Cddigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), sefiala que para el pleno ejercicio de sus competencias y
de las facultades que de manera concurrente podran asumir, se reconoce a los Consejos
Regionales y Provinciales, Concejos Metropolitanos y Municipales, la capacidad para
dictar normas de cardcter general, a través de Ordenanzas, Acuerdos y Resoluciones
aplicables dentro de su circunscripcion territorial;

el Art. 54 del Coédigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién establece que: "Son funciones del gobierno auténomo descentralizado
municipal las siguientes: a) Promover el desarrollo sustentable de su circunscripcion
territorial cantonal, para garantizar la realizacion del buen vivir a través de la
implementacion de politicas publicas cantonales, en el marco de sus competencias
constitucionales y legales...c) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico...";
k) Regular, prevenir y controlar la contaminacién ambiental en el territorio cantonal de
manera articulada con las politicas ambientales nacionales.

el Art. 55 del COOTAD entre las competencias exclusivas del gobierno auténomo
descentralizado municipal establece: literal b) Ejercer el control sobre el uso y
ocupacién del suelo en el cantén; d) Prestar los servicios publicos de (...) manejo de
desechos sdlidos, actividades de saneamiento ambiental y aquellos que establezca la
ley.
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Que, la disposicion general cuarta del Cédigo Orgéanico de Planificacion y Finanzas Publicas,
sobre el establecimiento de tasas dispone que las entidades y organismos del sector
publico, que forman parte del Presupuesto General del estado, podrdn establecer tasas
por la prestacion de servicios cuantificables, tales como pontazgo, peaje, control,
inspecciones, autorizaciones, permisos, licencias u otros, a fin de recuperar, entre otros,
los costos que incurrieren por el servicio prestado, con base en la reglamentacion de este
Cdédigo.

Que, dada la situacion en la que se encuentran los inmuebles baldios tanto publicos y
privados, con demasiada basura, llenos de maleza, escombros, provocando inseguridad
entre los vecinos y en la ciudadania que circula por estos lugares, es imprescindible que
el Gobierno Auténomo Descentralizado del cantén Calvas de una solucidn a este grave
problema ambiental, a través de una Ordenanza que determine y regule la limpieza de
estos terrenos, ademas, que sancione a los incumplidos e infractores;

En uso de la facultad legislativa prevista en el articulo 240 de la Constitucion de la Republica,
en concordancia con lo establecido en los articulos 7 y 57 literal a) del Cédigo Orgéanico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion COOTAD:

EXPIDE LA:

"ORDENANZA QUE REGULA LA INTERVENCION MUNICIPAL EN LA
LIMPIEZA Y MANTENIMIENTO DE BIENES INMUEBLES BALDIOS EN EL
CANTON CALVAS"

CAPITULO I
GENERALIDADES

Art. 1.- AMBITO DE APLICACION - Los preceptos de la presente Ordenanza se aplicaran
a los bienes inmuebles que se encuentren con o sin cerramiento, llenos de maleza, desechos
sOlidos, escombros, basura y otros, sean estos de cardcter privado o publico que se encuentren
dentro del sector urbano de la cabecera cantonal y cabeceras parroquiales del cantén Calvas.

Art. 2.- OBJETIVO.- La presente Ordenanza tiene como objetivo regular, controlar y obligar
a que los propietarios, arrendatarios o posesionarios de terrenos baldios los mantengan
limpios para evitar que se conviertan en basureros improvisados, sitios de proliferacion de
enfermedades, focos de contaminacion e inseguridad.

Art. 3.- FINES.- Los fines que persigue la presente ordenanza son los siguientes:

a) Mantener y mejorar el ornato de la ciudad;

b) Proteger el derecho a la libre movilidad de las personas;

¢) Proteger la salubridad de la ciudadania en general, evitando asi, focos infecciosos y
proliferacion de plagas;

d) Contribuir a la seguridad ciudadana;

e) Mejorar la calidad de vida de los habitantes.
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Art. 4.- DEFINICION DE BIEN INMUEBLE BALDIO.- Se entiende por bien inmueble
baldio aquel terreno que se encuentre con o sin cerramiento, sin edificacion, o, cuya
edificacion no haya sido concluida en su totalidad y constituya un atentado a la estética
urbana del sector asi como también a la seguridad, salud e integridad de la comunidad.

CAPITULO I
OBLIGACIONES E INFRACCIONES

Art. 5.- SUJETOS DE OBLIGACION.-Son sujetos de la obligacién de mantener limpios,
libres de maleza, de desechos sélidos, de basura u otros similares los propietarios,
posesionarios y/o arrendatarios de solares o terrenos baldios o no, que se encuentren ubicados
en el perimetro urbano del cantén Calvas.

Art. 6.- ACCION DE LIMPIEZA .- El Gobierno Auténomo Descentralizado del cantén
Calvas a través de la Direccion de Saneamiento Ambiental, podré intervenir en la limpieza de
los terrenos baldios, de propiedad privada o publica mediante su propia accién o mediante
terceros contratados para el efecto, cuando se haya incumplido con las disposiciones
emanadas en las actas de verificacion u otras formas de resoluciones de autoridad competente
municipal establecidas en la presente Ordenanza.

ART. 7.- INFRACCIONES.- Constituirdn infracciones administrativas las siguientes:

1. Mantener insalubre, con maleza, escombros, desechos sdlidos u otros similares, los
terrenos baldios, motivo por el cual afecten a la salud y seguridad ciudadana, al medio
ambiente, y al ornato;

2. Descargar y/o introducir basura o desechos sélidos domiciliarios u otros similares, en
solares baldios u otros lugares tanto piblicos como privados;

3. Descargar escombros o desechos de construccidon y desechos peligrosos en terrenos
baldios sean estos publicos o privados.

CAPITULO III
CONTROL, DENUNCIA E INSPECCION

ART. 8.- DE LA INSPECCION Y CONTROL.- La Comisaria de Ornato del Gobierno
Auténomo Descentralizado del canton Calvas, serd la encargada de receptar denuncias y de
realizar la inspeccion y control de que los propietarios, posesionarios y/o arrendatarios de los
terrenos baldios con o sin cerramiento, cumplan con lo estipulado en la presente Ordenanza y
de conformidad al campo de sus competencias.

Art. 9.- ACCION POPULAR.- Cualquier ciudadano podrd poner en conocimiento de la
administracion municipal, la existencia de hechos que puedan constituir fundamentos para
determinar la existencia de una infraccién administrativa referente a la presente ordenanza,
que permita la actuacion de los funcionarios municipales competentes.

ART. 10.- INSPECCION DE VERIFICACION.- La Comisaria de Ornato, una vez
receptada la denuncia, procederd, en un término no mayor a cuarenta y ocho (48) horas, a la

45



Viernes 1° de abril de 2022 Edicion Especial N° 100 - Registro Oficial

inspeccion respectiva del bien inmueble, motivo de la denuncia, con el propdsito de verificar
la veracidad de dicha denuncia.

ART. 11.- INFORME DE VERIFICACION.- Realizada la inspecciéon el funcionario
actuante levantard un informe escrito y fotografico sobre el bien inmueble inspeccionado,
informe que servird de prueba para continuar con el proceso establecido en la presente
ordenanza.

Por cada inspeccion que se realice, en el caso de denuncias, el funcionario actuante deberd
levantar el informe de verificacion correspondiente, independientemente del resultado de
dicha inspeccion.

ART. 12.- INSPECCIONES DE OFICIO.-El Comisario de Ornato podra de oficio efectuar
las inspecciones que estimen necesarias para verificar que los bienes inmuebles baldios o no,
ubicados en las zonas urbanas del canton, no estén llenos de malezas, desechos sélidos y otros
materiales estipulados en la presente ordenanza, de ocurrir lo contrario, elaborard el informe y
procederd a realizar las notificaciones correspondientes.

ART. 13.- CONTENIDO DEL INFORME DE VERIFICACION.- Los informes
contendrdn los datos identificativos del presunto infractor, sea persona natural o juridica, la
fecha y hora de la visita, los hechos que se le imputen, de las infracciones que tales hechos
puedan constituir y de las sanciones que, en su caso, se le pueda imponer, asi como la
identidad del o de los funcionarios actuantes.

ART. 14.- VERIFICACION DEL INCUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES.-En el
caso de verificarse el incumplimiento de la obligacion establecida en el articulo 5 de la
presente Ordenanza, por parte de la comisaria de ornato, se considerard como sujeto de
obligacién, a la persona natural o juridica que consten en el catastro municipal como
propietaria o posesionaria de dichos predios.

CAPITULO IV
DE LA NOTIFICACION

ART. 15.- NOTIFICACION.- Verificado el incumplimiento de lo establecido en la presente
Ordenanza, el Comisario de Ornato notificard a la persona presuntamente infractora segtn el
articulo 12, para que en el término de diez (10) dias, contados desde la notificacién, proceda a
la limpieza, adecentamiento y/o a la subsanacién de la afectacion del bien inmueble.

ART. 16.- FORMAS DE NOTIFICACION.- La notificacién se la realizaré de las siguientes

formas:

a. Notificacion personal.- Se cumplird con la entrega a la persona interesada o a su
representante legal, en cualquier lugar, dia y hora, el contenido del presente acto
administrativo. Se deberd constancia de esta notificacion expresando:

1. La recepcion de la notificacion por parte del notificado a través de cualquier medio
fisico o digital.

2. La negativa de la persona obligada a recibir dicha notificacion fisica, mediante la
intervencion de un testigo y el notificador.
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b. Notificacién por boletas.- Si no se encuentra personalmente la persona interesada, se le
notificard con el contenido del acto administrativo por medio de dos boletas que se
entregardn en dias distintos en su domicilio o residencia o cualquier persona de la
familia. Si no se encuentra a persona alguna a quien entregarlas se fijardn en la puerta de
habitacion.

La notificacion por boletas a la o el representante legal de una persona juridica se hard en
su domicilio principal, dentro de la jornada laboral, entregiandolas a uno de sus
dependientes o empleados.

c. Notificacion a través de los medios de comunicacion.- Se la realizard en los siguientes
supuestos:

1. Cuando las personas obligadas sean desconocidas.
2. Cuando el acto tenga por destinatario a una pluralidad indeterminada de personas.

Las publicaciones a través de los medios de comunicacion se deberédn realizar conforme
lo establece el articulo 168 del Codigo Orgénico Administrativo.

d. Otras formas de notificacion.- En caso de desconocer la identidad y/o el domicilio del
propietario del bien materia de la presente ordenanza, se colocard en una de las partes
mas visibles del predio o solar, un cartel visible desde el espacio publico con la leyenda
“solar no edificado sujeto a control e intervencién”. Esta notificacion tendrd el mismo
valor legal de las antes mencionadas en el presente articulo.

Para el cumplimiento de esta y otras diligencias, el funcionario encargado de la Comisarfa de
Ornato podra solicitar el apoyo de los agentes de control municipal y de otros departamentos
o unidades municipales quienes estardn en la obligacion de hacerlo.

ART. 17.- EJECUCION SUSTITUTORIA .- Una vez notificada la persona de acuerdo a los
preceptos del articulo anterior y cumplido el plazo establecido en el articulo 15 de la presente
Ordenanza, sin que la persona obligada haya procedido a cumplir con la limpieza de su bien
inmueble, el Comisario/a de Ornato, notificara al infractor con la sancidn respectiva conforme
al articulo 20 de esta Ordenanza y solicitard la accion correspondiente de conformidad al
articulo 4 de esta Ordenanza.

ART. 18.- COSTOS DE LA INTERVENCION .- Luego de la respectiva intervencion, por
parte del Gobierno Auténomo Descentralizado del cantén Calvas a través de la Direccion de
Saneamiento Ambiental esta comunicard a la Direccion Financiera, los costos del servicio, los
cuales seran calculados en base a los precios unitarios de la entidad municipal vigentes, mas
un recargo del 20%.

El plazo para el pago de la mencionada intervencion serd de quince (15) dias, luego se cobrard
el interés legal de mora, hasta la fecha de pago y de ser el caso la indemnizacion por los dafos
derivados del incumplimiento de la obligacion principal.
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CAPITULO V

DE LAS SANCIONES

ART. 19.- INICIO DEL PROCEDIMIENTO SANCIONATORIO.- La Comisaria de
Ornato Municipal a través del respectivo funcionario o funcionaria serd competente para
resolver acerca del cometimiento o no de infracciones y de la imposicion de las sanciones
administrativas correspondientes y/o las multas y demds apremios establecidos en el
ordenamiento juridico.

ART. 20.- DE LA SANCION.- Las infracciones administrativas, tendran en cuenta las
siguientes sanciones:

1. La persona que mantenga insalubre, con maleza, escombros, desechos sélidos u otros
similares, los terrenos baldios o no, que afectaren a la salud y seguridad ciudadana, al

medio ambiente, y al ornato; serd sancionada con el veinticinco por ciento de un
Salario Basico Unificado vigente en el momento de la infraccion.

2. La persona propietaria, arrendataria o posesionaria del bien, que impida la accién de
verificacion al personal de inspeccion, se le impondrd una multa del veinticinco por
ciento de un Salario Basico Unificado vigente en el momento de la infraccion.

3. La persona que descargue y/o introduzca basura o desechos s6lidos domiciliarios u
otros similares, en lugares y/o en horarios distintos a los determinados por el GAD
Calvas para la recoleccion de los mismos, se le impondrd una multa econémica del
cincuenta por ciento de un Salario Bésico Unificado, vigente en el momento de
cometida la infraccion.

4. La persona que descargue escombros o desechos de construccién y desechos
peligrosos al espacio publico o privado, que debido a su volumen debieran ser
depositados en el vertedero municipal, el peaton, constructor o duefio de la
construccion, serd sancionado con una multa de un Salario Basico Unificado.

En caso de comprobada reincidencia en el cometimiento de las conductas infractoras descritas
anteriormente, el o los responsables serdn sancionados con el doble de las multas previamente
impuestas y/o resueltas, debiéndose para el efecto sustanciarse un nuevo proceso
administrativo sancionador.

ART. 21.- DEL PAGO.- El pago de las multas establecidas en la presente Ordenanza serdn
cancelados por el contraventor en las ventanillas de recaudacién del Gobierno Auténomo
Descentralizado del canton Calvas.

ART. 22.- DESTINO DE LAS RECAUDACIONES.- Los valores recaudados por concepto
de multas cobradas a los/las contraventores/as, establecidas en la presente Ordenanza, se
destinaran al mejoramiento del ornato de la ciudad de Cariamanga y de las cabeceras
parroquiales del cantén Calvas.

ART. 23.- EXCEPCIONALIDAD.- Durante la época invernal que comprende los meses de
febrero, marzo y mayo, cuando la conducta infractora esté relacionada con maleza en terrenos
baldios, el Gobierno Auténomo Descentralizado del cantén Calvas, se abstendra de iniciar
procesos administrativos sancionadores. En este periodo, la Direcciéon encargada del control
notificard con avisos preventivos de sanciones en el caso de incumplimiento de la presente
Ordenanza.
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DISPOSICION GENERAL

PRIMERA. - Encédrguese la ejecucion de la presente Ordenanza a la Comisaria de Ornato y a
la Direccion de Saneamiento Ambiental, las cuales podran coordinar con otras direcciones o
departamentos municipales para su fiel cuamplimiento.

SEGUNDA.-La Direccién de Saneamiento Ambiental a partir de la aprobacion de la presente
ordenanza levantard un catastro de los terrenos baldios que se encuentran en la ciudad de
Cariamanga y en las cabeceras parroquiales del cantén, para lo cual podrd solicitar el apoyo
de los departamentos y unidades municipales que estime conveniente. El mencionado catastro
deberd ser actualizado minimo cada afo.

DISPOSICIONES DEROGATORIAS

UNICA .-A partir de la vigencia de la presente Ordenanza quedan derogadas todas las
Ordenanzas y normativas expedidas por el Concejo Municipal de Calvas que se contrapongan
a la presente.

DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza entrard en vigencia a partir de su sancién, sin perjuicio de su
publicacidn en el Registro Oficial y sitio web institucional.

Es dada y aprobada en la Sala de sesiones del Honorable Concejo Municipal del Cantén
Calvas, a los 09 dias del mes de febrero del afio 2022.
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Soc. Alex Sigifredo Padilla Torres Abg. Jenny Marianela Coronel Sarango
ALCALDE DEL CANTON CALVAS SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO DEL CANTON CALVAS

SECRETARIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
CANTON CALVAS. - Que la "ORDENANZA QUE REGULA LA INTERVENCION
MUNICIPAL EN LA LIMPIEZA Y MANTENIMIENTO DE BIENES INMUEBLES
BALDIOS EN EL CANTON CALVAS", fue conocida, analizada y aprobada en dos
debates, los mismos que se llevaron a cabo en la Sesiéon Ordinaria de fecha miércoles

diecinueve de enero del afio 2022 y Sesion Ordinaria de fecha miércoles nueve de febrero del
2022.
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Abg. Jenny Marianela Coronel Sarango
SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO DEL CANTON CALVAS
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SECRETARIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
CANTON CALVAS.-Cariamanga, a los catorce dias del mes de febrero del 2022, a las
15h50, conforme lo dispone el Art. 322 inciso tercero del Cédigo Organico de Organizacién
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, se remite la presente "ORDENANZA QUE
REGULA LA INTERVENCION MUNICIPAL EN LA LIMPIEZA Y
MANTENIMIENTO DE BIENES INMUEBLES BALDIOS EN EL CANTON
CALVAS", al sefior Alcalde del Cantén Calvas, para su sancidn en tres ejemplares, en vista
de haberse cumplido con los requisitos legales correspondientes.

[ Firmado electrénicamente por:
;¢ JENNY MARIANELA
y5¥. CORONEL SARANGO

Abg. Jenny Marianela Coronel Sarango
SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO DEL CANTON CALVAS

ALCALDIA DEL CANTON CALVAS. -SANCION. -Cariamanga, a los catorce dias del
mes de febrero del 2022; siendo las 15h55 en uso de la facultad que me confiere el Art. 322
inciso tercero del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, sanciono favorablemente, la "ORDENANZA QUE REGULA LA
INTERVENCION MUNICIPAL EN LA LIMPIEZA Y MANTENIMIENTO DE
BIENES INMUEBLES BALDIOS EN EL CANTON CALVAS".

ALEX SIGIFRED
PADILLA TORRES

Soc. Alex Sigifredo Padilla Torres
ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO DEL CANTON CALVAS

ALCALDIA DEL CANTON CALVAS.. PROMULGACION Y PUBLICACION.-
Cariamanga, a los catorce dias del mes de febrero del 2022, siendo las 16h00 en uso de la
facultad que me confiere el Art. 324 del Cédigo Orgédnico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacién, autorizo la promulgacion de "ORDENANZA QUE
REGULA LA INTERVENCION MUNICIPAL EN LA LIMPIEZA Y
MANTENIMIENTO DE BIENES INMUEBLES BALDIOS EN EL CANTON
CALVAS", Publiquese la Ordenanza en el Registro Oficial del Ecuador y pagina web del
Municipio de Calvas.
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ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO
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SECRETARIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
CANTON CALVAS. -Cariamanga, a los catorce dias del mes de febrero del 2022, a las
16h20.- Provey6 y firm¢ los decretos que anteceden el Soc. Alex Sigifredo Padilla Torres,
Alcalde del Cantdn Calvas. - Lo certifico.

Abg. Jenny Marianela Coronel Sarango
SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL CANTON CALVAS

51



El Registro Oficial pone en conocimiento de las instituciones publicas, privadas y
de la ciudadania en general, su nuevo registro MARCA DE PRODUCTO.

Servicio Nacional de
Derechos Intelectuales

SENADI_2022_TI_2257
1/1

Direccion Nacional de Propiedad Industrial

En cumplimiento a lo dispuesto en la Resolucién No. SENADI_2021_RS_13648 de 24 de
noviembre de 2021, se procede a OTORGAR el titulo que acredita el registro MARCA DE
PRODUCTO, tramite nimero SENADI-2020-63488, del 23 de abril de 2021

DENOMINACION: REGISTRO OFICIAL ORGANO DE LA REPUBLICA DEL
ECUADOR + LOGOTIPO

PRODUCTOS O SERVICIOS QUE PROTEGE:

Publicaciones, publicaciones impresas, publicaciones periddicas, revistas [publicaciones
periddicas]. Publicaciones, publicaciones impresas, publicaciones periddicas, revistas
(publicaciones peri6dicas). Clase Internacional 16.

DESCRIPCION: Igual a la etiqueta adjunta, con todas las reservas que sobre ella
se hacen.

VENCIMIENTO: 24 de noviembre de 2031

TITULAR: CORTE CONSTITUCIONAL DEL ECUADOR

DOMICILIO: José Tamayo E10 25

REPRESENTANTE: Salgado Pesantes Luis Herndn Bolivar

ReGisTrRoOFICIAL

ORCAND DI LA REPUSLICA DEL ECUADOR
—_—

Quito, 4 de marzo de 2022
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Judith Viviana Hidrobo Sabando
EXPERTA PRINCIPAL EN SIGNOS DISTINTIVOS
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HIDROBO SABANDO
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DEL ECUADOR

Ing. Hugo Del Pozo Barrezueta
DIRECTOR

Quito:
Calle Mafnosca 201 y Av. 10 de Agosto
Telf.: 3941-800
Exts.: 3131 - 3134

www.registroficial.gob.ec

El Pleno de la Corte Constitucional mediante Resolucion Administrativa No. 010-AD-CC-2019,
resolvid la gratuidad de la publicacién virtual del Registro Oficial y sus productos, asi como la
eliminacion de su publicacion en sustrato papel, como un derecho de acceso gratuito de la

informacion a la ciudadania ecuatoriana.

“Al servicio del pais desde el 1° de julio de 1895"

El Registro Oficial no se responsabiliza por los errores
ortograficos, gramaticales, de fondo y/o de forma que
contengan los documentos publicados, dichos documentos
remitidos porlas diferentesinstituciones para su publicacion,
son transcritos fielmente a sus originales, los mismos que
se encuentran archivados y son nuestro respaldo.




