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EL CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON SAN PEDRO DE PELILEO
CONSIDERANDO:

Que, ¢l articulo 30 de la Constitucion dispone: “Las personas tienen derecho a un habitat
seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su
situacion social y econdmica”, prescribiendo mas adelante en el articulo 375: “El
estado, en todos sus niveles de gobierno garantizard el derecho al hdbitat y a la vivienda

digna....";

Que, el articulo 227 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante
“Constitucion™), establece que: “La administracion piiblica constituye un servicio a la
colectividad que se vrige por los principios de eficacia, calidad, jerarquia,
desconcentracion, — coordinacion, — participacién,  planificacion,  transparencia
evaluacion™,

Que, el articulo 240 de la Constitucion, sefala: “Los gobiernos. auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias 'y cantones tendrdn
facultades legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales.”;

Que, el articulo 264, nimeros | y 2 de la Constitucion de la Republica del Ecuador,
otorga a los gobiernos municipales Jas competencias exclusivas de planificacion y
desarrollo de planes de ordenamiento territorial, con el fin de regular el uso y
ocupacion del suelo urbano-y rural;

Que, el numeral | del articulo 3 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion del suelo, determina que uno de los fines de esta Ley es “Orientar las
politicas piblicas relativas al ordenamiento territorial, desarrollo urbano, a la vivienda
adecuada y digna; promover un uso eficiente, equitativo, racional y equilibrado del suelo
urbano y rural a través de la definicion de principios, directrices y lineamientos, y
generar un habitat seguro y saludable en todo el territorio.”;

Que, el numeral 2 del articulo 3 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion del suelo, determina que otro de los fines de esta Ley es: “Definir
mecanismos y herramientas para la gestion de la competencia de ordenamiento
territorial de los diferentes niveles de gobierno, generar articulacién entre los
instrumentos de planificacion y propiciar la correspondencia con los objetivos de
desarrollo.”™;

Que, el articulo 54 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (en adelante “COOTAD™), indica: “Son funciones del gobierno
autonomo descentralizado municipal las siguientes: (...) i) Implementar el derecho al
habitat y a la vivienda y desarrollar planes y programas de vivienda de interés social en
el territorio cantonal ...
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Que, las letras a), w) y x) del articulo 57 del COOTAD establece las  atribuciones del
Concejo Municipal y que les corresponde: “a) El ejercicio de la facultad normativa
en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal,
mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; w) Expedir la
ordenanza de construcciones que comprenda las especificaciones y normas técnicas y
legales por las cuales deban regirse en el canton la construccion, reparacion,
transformacion y demolicién de edificios y de sus instalaciones; x) Regular y controlar,
mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio del
cantén, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen

urbanistico de la tierra™;

Que, el COOTAD, en el articulo 147, al tratar del ejercicio de la competencia de habitat
y vivienda, dispone que: “El Estado en todos los niveles de gobierno garantizard el
derecho a un hdbitat seguro y saludable y una vivienda adecuada y digna, con
independencia de la situacion social y econémica de las familias y las personas.”;

Que, el COOTAD, en el articulo 382 establece los principios a los que se han de sujetar
los procedimientos administrativos, entre otros: “Los procedimientos administrativos
que se ejecuten en los gobiernos auténomos descentralizados observardn los principios
de legalidad, celeridad, cooperacion, eficiencia, eficacia, transparencia, participacion,
libre acceso al expediente, informalidad, inmediacion, buena fe y confianza legitima.- Los
procedimientos administrativos no regulados expresamente en_este Codigo estardn
regulados por acto normativo expedido por_el correspondiente gobierno auténomo
descentralizado de conformidad con este Cédigo. Dichas normas-incluiran, al menos, los
plazos mdximos de duracién del procedimientoy los efectos que produjere su vencimiento
(..) Para facilitar la formulacion de salicitudes, recursos o reclamos, las
administraciones de los gobiernos auténomos descentralizados deberdn implementar
formularios de ficil comprension y cumplimiento, por dreas de servicio de cada
dependencia™;

Que, mediante Decreto Ejecutivo N°661 de fecha, 29 de abril de 2015, publicado en el
Registro Oficial No 505, de fecha 21 de mayo de 2015 se expidi6 el “Reglamento
para la simplificacién de tramites relacionados con el derecho de las personas a acceder

a una vivienda”;

Que, es necesario, garantizar y hacer efectivo el derecho ciudadano al acceso a una
vivienda digna, disponiendo de normas y procedimientos expeditos que las
entidades publicas del Estado observaran de manera obligatoria.;

Que, es indispensable modernizar, automatizar y simplificar los tramites municipales
relativos al fraccionamiento.;

Que, es necesario definir un marco regulatorio de autorizaciones urbanisticas para el
fraccionamiento que permita el efectivo goce de los derechos sefalados en la
Constitucion, el COOTAD y otras Leyes.:
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Y, en uso de la facultad legislativa prevista en el articulo 240 de la Constitucion de la
Republica, articulo 7 y articulo 57 literal a) del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, expide la siguiente:

ORDENANZA QUE ESTABLECE EL REGIMEN ADMINISTRATIVO DE

AUTORIZACION URBANISTICA PARA EL FRACCIONAMIENTO DEL

SUELO Y CONSTRUCCION EN ZONAS URBANAS Y RURALES EN EL
CANTON SAN PEDRO DE PELILEO.

' TITULO I '
DE LA AUTORIZACION URBANISTICA EN LA CIRCUNSCRIPCION
TERRITORIAL DEL CANTON SAN PEDRO DE PELILEO

Capitulo I
Normas generales

Seccion Primera
Objeto, Fines, Ambito, Efectos y Organo administrativo competente

Art. 1.- Del objeto.- El objeto de la presente Ordenanza es regular y establecer el
régimen administrativo a través del cual se autoriza al administrado a fraccionar el suelo
y a construir.

Las disposiciones de la presente Ordenanza s¢ aplicaran a los siguientes actos sujetos a
Autorizacion Urbanistica:

a) Fraccionamiento;

b) Las Reestructuraciones e integraciones parcelarias;

¢) Urbanizaciones;

d) Régimen de Propiedad Horizontal;

e) Aprobacion de planos;

f) Permisos de Construcciones;

g) Permisos de trabajos varios (desbanques, derrocamiento. rellenos, obras menores,
cerramientos, muros, mausoleos, mineros);

h) Permisos para instalaciones de acometidas de agua potable y/o alcantarillado.

Art. 2.- De los fines.- Son fines de esta Ordenanza los siguientes:

a) Modernizar, automatizar y simplificar los tramites municipales relativos al
fraccionamiento y construcciones.

b) Garantizar a los administrados el ejercicio pleno de sus derechos consagrados en
la Constitucion de la Republica, subordinado a los derechos superiores.

¢) Conservar y proteger €l suelo, la reserva natural, el ecosistema y la soberania
alimentaria.

d) El desarrollo sostenido, sustentable y estratégico con una eficiente explotacion de
las potencialidades contempladas en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial del canton San Pedro de Pelileo.

e) Propiciar el acceso de los administrados a un hébitat seguro y saludable que
propenda a obtener una vivienda adecuada y digna. '
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Art. 3.- Del ambito de aplicacion.- Estan obligados a obtener la Autorizacion
Urbanistica todas las personas naturales o juridicas, nacionales o extranjeras, de derecho
privado o puablico, o las comunidades, que quieran fraccionar el suelo dentro de la
circunscripeion territorial del cantén San Pedro de Pelileo.

Art. 4.- De los efectos.- Para efectos de la aplicacion de la presente ordenanza se
entenderan:

1. La Autorizacion Urbanistica, se refiere a la declaracion que determina el
cumplimiento de los procedimientos y la revision previa de las normas técnicas y
administrativas que le son aplicables para cada caso establecido en el articulo 1
de esta Ordenanza y a lo contemplado en el COOTAD.

2. Las autorizaciones urbanisticas se entenderan otorgadas, cuando se hayan
cumplido todos los requisitos y procesos contemplados en esta normativa,
dejando a salvo las potestades de la autoridad piblica, el derecho de propiedad y
en general los derechos de terceros.

3. Producirdn efectos entre el GAD Municipal y el sujeto a cuya actuacion se
refieran, pero no alteraran las situaciones juridicas privadas entre éste y terceros.

4. Los titulares de la Autorizacion Urbanistica, en el ejercicio de sus actuaciones, no
podran excluir o disminuir su responsabilidad administrativa, civil o0 penal en la
que hubieran incurrido, contraviniendo y/o afectando el alcance de la
autorizacion concedida.

5. Es deber general del administrado de garantizar la seguridad de las personas, los
bienes o el ambiente, en el ejercicio de su actuacion.

Art. 5.- Del Organo Administrativo Competente para otorgar las Autorizaciones
Urbanisticas.- Corresponde al Alcalde u o6rgano municipal a quien delegue, el
otorgamiento de las Autorizaciones Urbanisticas; el organo competente para lo
correspondiente a Autorizaciones Urbanisticas detallas en los literales a) a la g) del
articulo 1 es el Departamento de Planificacion.

Seccion Segunda
Derechos y deberes de los administrados

Art. 6.- De los derechos de los administrados.- Los administrados en los procesos de
las Autorizaciones Urbanisticas tendran reconocidos especificamente, ademas de los
derechos y deberes establecidos con cardcter general en otras normas, lo siguiente:

1. A la tramitacion del procedimiento sin dilataciones indebidas, obteniendo un
pronunciamiento expreso de la autoridad competente que conceda o niegue la
Autorizacion Urbanistica solicitada dentro del plazo determinado para resolver.

2. A no presentar documentos o informacion a cargo del GAD Municipal o de las
entidades adscritas o controladas por €l, adicionales a lo establecido en las
normas técnicas y administrativas.

3. Los requisitos del procedimiento y medios para alcanzar una autorizacion estaran
regulados en el ordenamiento juridico municipal, por lo que se prohibe el
requerimiento de informes o requisitos que no estén explicitamente determinados
en una norma salvo que, expresamente y en el caso de la autorizacion por el
procedimiento de revision previa, se requiera de informes adicionales por parte
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del 6rgano competente, en razon del evidente riesgo a las personas, los bienes, o
al ambiente que pueda suponer la actuacion del administrado.

4. A conocer en cualquier momento el estado de tramitacion del procedimiento y
obtener copia de los documentos contenidos en el mismo, (costo con cargoe al
administrado).

Art. 7.- De los deberes de los administrados.- Los administrados tendrdn los siguientes
deberes:

1. Presentar la documentacion completa segin los términos establecidos en la
presente Ordenanza y las normas técnicas y administrativas.

2. Atender los requerimientos municipales de subsanacion de deficiencias o reparos,
tanto formales como materiales, derivados de la solicitud de la autorizacion.

El plazo maximo de subsanacion de deficiencias o reparos sera de quince (15)
dias desde la notificacion de la misma. El organo administrativo competente
podra prorrogar este plazo prudencialmente por una sola ocasion a peticion del
interesado. En el evento de que el administrado no realice las subsanaciones en el
plazo previsto, se presumira que ha desistido del tramite y se procedera con el
archivo del mismo.

3. Cumplir los tramites en los plazos establecidos; caso contrario se tendrd por
caducado el derecho al tramite correspondiente y se ordenara el archivo del
mismo.

4. Disponer-en el lugar donde se realice la actuacion urbanistica, de una copia
certificada de la autorizacion municipal; la misma que debera encontrarse en un
lugar visible para su constatacion por parte de la-autoridad municipal competente.

5. En los casos que no se ha subsanado las deficiencias o reparos y se haya
archivado el tramite; o haya procedido el archivo por caducidad del mismo, el
administrado podra reiniciar el tramite y hara constar como antecedente el tramite
anterior.

Seccion Tercera
Vigencia de las Autorizaciones Urbanisticas

Art. 8.- De la vigencia de las Autorizaciones Urbanisticas.- Las autorizaciones
urbanisticas se otorgaran a partir de la fecha de su expedicion y su vigencia dependera del
tipo de autorizacion concedida, que se determinara en capitulos posteriores.

Art. 9.- De la prorroga.- Los plazos establecidos en la Autorizacion Urbanistica podran
protrogarse a solicitud del titular y con anterioridad de por lo menos 30 dias a la
conclusion de los plazos establecidos en aquella. En cualquier caso, la prorroga solo
podra concederse por una sola vez y por un plazo que no sea superior al inicialmente
otorgado. La prérroga supondra modificaciones de la Autorizacion Urbanistica.

Art. 10.- De la modificacion.- El titular de la Autorizacion Urbanistica solicitara
motivadamente la modificacion cuando existan variaciones en las condiciones y/o
informacion provista para su otorgamiento.
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La Autorizacion Urbanistica de modificacion que se conceda, se limitara a recoger el
contenido de la modificacion, haciendo referencia a la autorizacién que se modifica,
previa la inspeccion e informe correspondiente.

Las variaciones objeto de modificaciones sea ésta total o parcial implicaré la aplicacion
de la garantia y la rendicion de una nueva por parte del interesado, siempre y cuando se
haya producido las mismas por irrespeto a los planos aprobados o Autorizacion
Urbanistica  concedida inicialmente; si la modificatoria implica mejora al plano o
Autorizacion Urbanistica inicial, no aplicaré lo indicado en lineas anteriores.

El tramite de la modificacién de la autorizacion seréd el mismo que el de su otorgamiento.

Art. 11.- De la caducidad.- La Autorizacion Urbanistica caducara en los siguientes
Casos:

a) Cuando no se hubiera iniciado la ejecucion de las actuaciones amparadas por la
misma en el plazo autorizado.

b) Cuando habiéndose iniciado la ejecucion, no se cumpla el plazo de terminacién
autorizado.

c¢) Por el vencimiento de cualquier otro plazo otorgado al administrado por el
Municipio para subsanar deficiencias.

d) Cuando no hubiere ejecutado los trabajos de seguridad y mantenimiento a fin de
proteger a las personas, los bienes y el ambiente, de los cuales se dara cuenta al
Municipio para su control.

e) En los demds casos previstos en el ordenamiento juridico municipal.

Declarada la caducidad por alguna de las causas previstas en la presente Ordenanza y en
el ordenamiento juridico municipal, no daré derecho a indemnizacién alguna.

Articulo. 12.- De la revocatoria de autorizacion.- La autoridad competente podra
revocar la Autorizacion Urbanistica concedida en cualquier momento, por pedido de los
administrados o por propia iniciativa, cuando la Autorizacién hubiere sido otorgada sin
cumplir con los requisitos establecidos en las normas administrativas o técnicas que le
hubieren sido aplicables y/o por adulteracion de la informacién que haya inducido a la
emision de la Autorizacion Urbanistica, vicios que se consideran para todos los efectos
como inconvalidables e insubsanables. La revocatoria de la autorizacién urbanistica
concedida, no exime de otras sanciones que puedan aplicarse a los infractores.

El GAD  Municipal podrd conferir una nueva autorizacién una vez cumplido el
procedimiento establecido en la presente ordenanza.

Capitulo I1
Régimen comiin de las Autorizaciones Urbanisticas

Seccion Primera
Informacion, principios, procedimientos e instrumentos para los tramites
urbanisticos.

Art. 13.- De los servicios de asesoramiento e informacion.- Los servicios municipales
relacionados con los temas urbanisticos, informardn, asesoraran y orientardn a los
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administrados sobre las normas administrativas y técnicas aplicables a una determinada
actuacion urbanistica cuya autorizacion requieran.

Estos estardn coordinados con los servicios municipales de informacion general y
atencion al ciudadano.

Art. 14.- De los principios.- Los procedimientos administrativos que se ejecuten para
una Autorizacion Urbanistica observaran los principios de legalidad, celeridad,
cooperacion, eficiencia, eficacia, transparencia, participacion, libre acceso al expediente,
informalidad, inmediacion, buena fe y confianza legitima.

Es potestad del Concejo Municipal del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal
del canton San Pedro de Pelileo, aprobar las normas, requisitos y flujo de procedimientos
necesarios para la aplicacion de las herramientas que permitan la simplificacion de la
gestion, para el fraccionamiento del suelo y la construccion, que seran expedidos.

Art. 15.- Del control del cumplimiento de normas técnicas o legales.- EI GAD
Municipal debera controlar y sancionar, utilizando los mecanismos e instrumentos para
el control previo, concurrente y posterior en todas las Autorizaciones Urbanisticas
previstas en el ordenamiento juridico municipal, en cualquier momento del
procedimiento administrativo, sobre la informacion declarada por el administrado o el
cumplimiento de las obligaciones contenidas en normas administrativas, técnicas y
legales a las que se encuentran sujetos los administrados.

Las actividades materiales que correspondan al ejercicio de la potestad de control previo,
se ejercera a través del Departamento de Planificacion, y el control concurrente y
posterior a la Autorizacion Urbanistica se ejerceran a través del Departamento de Orden y
Control, pudiendo emplear gestion directa o delegada cuando se requiera la
comprobacion del cumplimiento de normas. administrativas, técnicas vy legales
correspondientes.

Art. 16.- Del alcance del control de legalidad de la Autorizacion Urbanistica.- La
intervencion municipal, a través de la Autorizacion Urbanistica, se circunscribira a la
comprobacion de la integridad formal y la suficiencia legal de la documentacion y
requisitos exigidos en el procedimiento, y de su conformidad o no con lo proyectado o
pretendido con la ordenacion urbanistica municipal de pertinente aplicacion.

El control de legalidad realizado a través de la Autorizacion Urbanistica se ceiiird a las
condiciones de habilitacion y edificacion establecidas en las normas urbanisticas del Plan
de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y sus componentes o sistemas, y en las
ordenanzas municipales de aplicacion, asi como a las exigidas por otras normativas
sectoriales cuando expresamente sometan la observancia de su cumplimiento a la misma.

Art. 17.- De la informacién urbanistica para la planificacion y disefio de proyectos
de fraccionamiento del suelo y/o construccion.- Previo el inicio de los procedimientos
administrativos de la Autorizacion Urbanistica, el administrado a través del formulario
de linea de fabrica obtendra informacion de las normas particulares urbanisticas del
sector en el que se encuentra su bien inmueble, para efectos de la planificacion y disefio
de su proyecto inmobiliario; la informacion la proporcionara el GAD Municipal o las
entidades adscritas o controladas por él.
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La informacion requerida por el administrado se facilitara a través de ventanilla inica, la
misma que debera incluir;

a) Los requisitos impuestos por los instrumentos de ordenamiento territorial y
especificamente la zonificacion y uso del suelo, linea de fabrica, restricciones
generales e indices de edificacion.

b) Bordes de quebrada, areas colindantes con esteros, rios o canal de aguas lluvia, o
servidumbre que se establezca para mantenimiento o preservacion del area de
proteccion, zonas vulnerables a riesgos, y cualquier otro retiro de seguridad.

¢) Afectaciones de todo tipo, tales como las relacionadas con vias, redes e
instalaciones eléctricas, telecomunicaciones, hidro-sanitarias y/o cualquier otra.

d) Factibilidad de servicios o, en su caso, la actual existencia de los servicios
publicos.

¢) Cualquier otra informacion de la que se pueda determinar la afectacion al
proyecto inmobiliario.

El GAD Municipal no podra exigir requisitos que no estén contemplados en las normas
sefialadas anteriormente.

Art. 18.- De la tramitacion conjunta de autorizaciones.- Aquellos pedidos que
requieran, ademas de la Autorizacion Urbanistica, el otorgamiento, por parte de la misma
autoridad, de otras autorizaciones que se encuentren vinculadas a aquella, se tramitaran
de manera conjunta en el mismo procedimiento.

La documentacién adjunta a la solicitud incluira la requerida para las otras autorizaciones
especificas.

No se podra resolver en una misma resoluciéon mas de una autorizacion, con el fin de
conservar su propia naturaleza y diferenciacion.

Aquellas actuaciones del administrado que requieran, ademas de la Autorizacion
Urbanistica solicitada, el otorgamiento de otro tipo de autorizaciones a cargo de otras
autoridades publicas, seran de su exclusiva responsabilidad.

Los informes o autorizaciones previas, solicitados ante otro o¢rgano de distinta
administracion pablica, que sean preceptivos y vinculantes del contenido de la resolucion,
suspenderan los plazos maximos establecidos en las normas técnicas y administrativas
para resolver el procedimiento, por el tiempo que medie entre la peticion, que deberd
comunicarse a los interesados, y la recepcion del informe o autorizacion previa, que
igualmente debera ser comunicada a los mismos.

Seccion Segunda
De las clases de procedimientos de autorizacion

Art. 19.- De los tipos de procedimientos.- Las solicitudes de Autorizacién Urbanistica
se tramitaran por los procedimientos declarativos y de revision previa, regulados por la
presente Ordenanza.
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Art. 20.- Del procedimiento administrativo declarativo.- Se sujetan al procedimiento
administrativo declarativo las solicitudes de Autorizacion Urbanistica de fraccionamiento
del suelo de 2 a 10 lotes de conformidad con el Art. 470 del COOTAD y de declaracion
de bienes inmuebles bajo el régimen de propiedad horizontal, salvo los casos
expresamente sujetos al procedimiento de revision previa. Estas actuaciones tienen una
limitada incidencia en el entorno urbanistico, en el de la seguridad o en su previsible
repercusion al ambiente.

En este caso el tramite iniciard con la presentacion, por parte del administrado, de una
solicitud dirigida al Organo Administrativo Competente con el cumplimiento del
ordenamiento juridico y las normas técnicas vigentes que correspondan a la actuacion
materia de la autorizacion, a la que acompaiiara la informacion relevante del proyecto. La
solicitud se efectuara en el formulario normalizado correspondiente.

Art. 21.- Del procedimiento administrativo de revision previa (anteproyectos).- Se
sujetan al procedimiento administrativo de revision previa las solicitudes de Autorizacion
Urbanistica de fraccionamiento de suelo para urbanizaciones, reestructuraciones e
integraciones parcelarias y construccion de edificaciones.

El administrado se dirigira al Organo Administrativo Competente o, e su caso, al ente
delegado, y solicitara, en el formulario normalizado, el informe que corresponda a la
actuacion solicitada, previo a la emision del actoadministrativo de autorizacion. Dicho
informe deberd expedirse dentro de los treinta (30) dias a partir de la recepcion del
requerimiento por parte del administrado.

Con el informe favorable, el Organo Administrativo Competente procedera con la
Autorizacion Urbanistica, en un plazono superior a quince (15) dias.

En cualquier caso, con.caracter previo a una resolucion negativa, se podra realizar un
requerimiento-de subsanacion de deficiencias durante el cual se interrumpird el plazo
maximo de resolucion. En cualquier momento durante la ejecucion del proyecto, la
administracion municipal puede ejercer sus potestades de control y sancion con relacion a
la informacion que conste en el formulario normalizado. Los incumplimientos detectados
seran de responsabilidad del administrado y/o del titular del predio.

Art. 22.- De la documentacion.- Para cada tipo de procedimiento y actuacion a ser
autorizado por el Organo Administrativo Competente, se acompaiiara a la solicitud del
administrado, la documentacion prevista en la presente Ordenanza y en las normas
técnicas y administrativas que se indican en la Seccion Primera del Capitulo I1.

Capitulo 111
De la autorizacion Urbanistica para el fraccionamiento del suelo

Seccién Primera
Actos sujetos a la Autorizacién Urbanistica para el fraccionamiento del suelo
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Art. 23.- De los actos sujetos a la Autorizacion Urbanistica para el fraccionamiento
del suelo.-

1. Se sujetan al otorgamiento y obtencion de la Autorizacion Urbanistica en los
términos establecidos en la presente Ordenanza y en el ordenamiento juridico
municipal, todos los actos de fraccionamiento de suelo en la circunscripcion
territorial del canton San Pedro de Pelileo; y, en particular los siguientes:

a) Urbanizaciones:

b) Fraccionamientos;

¢) Reestructuraciones e integraciones parcelarias; y,
d) Régimen de Propiedad Horizontal.

2. Sera exigible otro tipo de Autorizacion en los siguientes casos:

a) La construccion de las edificaciones de todo tipo, sean estas publicas o
privadas;

b) La demolicién de construcciones o edificaciones ya existentes, las declaradas
obsoletas y las descatalogadas como bienes patrimoniales inventariados o
areas historicas. La obsolescencia de una edificacion sera declarada por el
Departamento de Planificacion cuando la misma atente contra la seguridad de
las personas que habiten en la misma o cuando cause inseguridad a los
transeuntes y no presente condiciones de habitabilidad adecuadas:;

¢) Las obras de urbanizaciones previstas en los proyectos de urbanizacion ya
autorizados excepto cuando ameriten hacer cambios en el proyecto;

d) Las actuaciones de  los administrados facultadas a través de otras
autorizaciones del GAD Municipal.

3. Sin perjuicio de lo prescrito en el numeral anterior, toda persona natural o
juridica esta obligada a cumplir las normas administrativas y técnicas que
garanticen la seguridad de las personas, bienes y el ambiente, y a coadyuvar con
sus adecuaciones al orden plblico y la convivencia ciudadana.

4. Para el caso de demoliciones de construcciones o edificaciones ya existentes,
declaradas como obsoletas o bienes patrimoniales descatalogados, el
administrado presentard una solicitud al Organo Administrativo Competente
haciéndole conocer la intencién de llevar a cabo dicha actuacién. El Organo
Administrativo Competente en forma inmediata resolvera motivadamente de
manera favorable o notificando que se abstenga de ejecutar su actuacion.

Seccién Segunda
Competencia en materia de Autorizacion Urbanistica

Art. 24.- De la Autorizaciéon Urbanistica.- La autoridad administrativa del GAD
Municipal, para conferir la Autorizacion Urbanistica conforme los articulos 1 y 4 de la
presente Ordenanza, es el Director (a) del Departamento de Planificacion. En caso de
ausencia del titular, el Alcalde conferira las autorizaciones indicadas.

Art. 25.- De los organismos facultados para el ejercicio de la potestad de control.-
Emitida la Autorizacion Urbanistica, en materia de procedimientos administrativos, la
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potestad de control tendra el Departamento de Orden y Control del GAD Municipal de
San Pedro de Pelileo.

En el procedimiento declarativo el ejercicio de las potestades de control se efectuara, con
posterioridad a la Autorizacion Urbanistica.

Durante el control posterior el administrado esta obligado a presentar el formulario
normalizado de revision previa (anteproyecto).

La aplicacion del procedimiento declarativo y control posterior implica necesariamente el
ejercicio de la potestad administrativa sancionadora en los términos previstos en el
ordenamiento juridico municipal, sin perjuicio de que, en los casos en que sea legal y
fisicamente posible, se restituyan las cosas al estado anterior al de la infraccién.

Seccion Tercera
Actos sujetos a la Autorizacion Urbanistica para el fraccionamiento del suelo sujeto
al procedimiento declarativo

Art. 26.- De las actuaciones sujetas al procedimiento administrativo declarativo.- Se
sujetan al procedimiento administrativo declarativo las solicitudes deAutorizacion
Urbanistica de fraccionamiento del suelo de 2 a 10 lotes y declaracién del bien inmueble
bajo régimen de propiedad horizontal, salvo los casos expresamente  sujetos al
procedimiento de revision previa.

Art. 27.- Del tramite.- El procedimiento-administrativo declarativo’ estara sujeto al
régimen general previsto en la presente ordenanza.

Art. 28.- Del otorgamiento de la Autorizacion.-

1. La presentacion del formulario normalizado de solicitud de autorizacion por parte
del interesado implicara el otorgamiento de aquella en el procedimiento
administrativo declarativo, cuando se cumplan simultdneamente las siguientes
condiciones:

a) Que la solicitud haya sido debidamente presentada al Departamento de
Planificacion, ante el funcionario asignado y en el lugar que el GAD
Municipal hubiere habilitado para el efecto;

b) La solicitud sera suscrita por el propietario del predio, por el promotor en
caso de que corresponda y por el profesional arquitecto que intervino en la
planificacion y disefio del proyecto:

¢) Que la solicitud cumpla con los procedimientos y requisitos establecidos en
observancia de las normas legales y técnicas vigentes:

d) Que se adjunten todos los requisitos documentales exigidos en la Seccién
primera del Capitulo 11 de la presente Ordenanza y normas legales y técnicas.

2. El servidor puablico responsable del tramite, contara con el informe juridico que
incluya los justificativos legales de la propiedad del bien inmueble, las
conclusiones y recomendaciones; en caso de que el informe fuere desfavorable,
se comunicara al interesado en el término de ocho (8) dias y se devolvera la
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documentacion por parte del Departamento de Planificacion para que cumpla lo
requerido.

3. Si el interesado no hubiese cumplido las condiciones previstas en el numeral 1 de
este articulo, el servidor publico responsable del tramite, explicara las razones e
informara las acciones que deba tomar para obtener la autorizacion.

Art. 29.- Del alcance del control de legalidad de la Autorizacién Urbanistica.- El
Departamento de Planificacion emitird la autorizacién con la constatacion del
cumplimiento de los requisitos formales para su otorgamiento.

La emision de la autorizacion, el promotor en caso de que corresponda y el profesional
arquitecto que intervino en la planificacion y disefio del proyecto, son responsables
exclusivos de la informacion consignada en los documentos y entregados a la
Municipalidad, del cumplimiento de la normativa aplicable y de las normas técnicas
respectivas.

La informacion sobre cuya base se emite la autorizacion administrativa se presume legal,
sin perjuicio que a través de controles o verificaciones por parte de la administracion
municipal, se compruebe lo contrario, en cuyo caso se iniciaran los procesos para la
aplicacion de las sanciones determinadas en esta normativa.

Seccion Cuarta
Actos sujetos a la Autorizacion urbanistica para el fraccionamiento del suelo sujeto
al procedimiento de revision previa

Art. 30.- De las actuaciones sujetas al procedimiento administrativo de revision
previa.- Se sujetan al procedimiento administrativo de revision previa las solicitudes de
Autorizacion urbanistica de fraccionamiento de ‘suelo para urbanizaciones,
reestructuraciones e integraciones parcelarias.

Art. 31.- Del tramite.- El procedimiento administrativo de revision previa (anteproyecto)
estara sujeto a lo establecido en la presente Ordenanza.

Capitulo IV
De la Autorizaciéon Urbanistica de Propiedad Horizontal

Secciéon Primera
Actos sujetos a la Autorizacion Urbanistica de Propiedad Horizontal

Art. 32.- De los actos sujetos a la Autorizacion Urbanistica para la declaracion de un
inmueble existente en propiedad horizontal.- Para que el administrado pueda declarar
bajo régimen de propiedad horizontal un inmueble existente de su propiedad, deberd
sujetarse al otorgamiento y obtencién de la urbanizacion urbanistica en los términos
establecidos en la presente Ordenanza y en el ordenamiento juridico municipal, previa
solicitud del interesado, de conformidad y en sujecion con la Ley de Propiedad
Horizontal y el Reglamento General a dicha ley.

Art. 33.- De las edificaciones que pueden declararse bajo Régimen de Propiedad
Horizontal.- Podran sujetarse a las normas del Régimen de Propiedad Horizontal las
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edificaciones que alberguen dos o mas unidades de vivienda, oficinas, comercios u otros
bienes inmuebles que de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento, sean
independientes y que puedan ser enajenados individualmente.

En el caso de conjuntos habitacionales, comerciales, industriales u otros proyectos
ubicados en las dreas urbanas de la ciudad y las cabeceras parroquiales, que se desarrollen
bajo este régimen, se obligan a respetar la normativa del sector, la trama vial existente o
planificada y al tramite Municipal de presentacion y aprobacion de planos.

Art. 34.- De las normas generales de la Autorizacion Urbanistica de Propiedad
Horizontal.-

Bienes exclusivos.- En las propiedades que se constituyan de esta manera, cada
propietario sera duefio exclusivo de su piso, departamento, oficina, local o casa y
copropietario de los bienes afectos al uso comtn de todos ellos.

Bienes comunales.- Se consideran bienes comunales los necesarios para la existencia,
seguridad y conservacion de los edificios y los que permitan a todos y cada uno de los
propietarios el uso y goce de la parte que les corresponde, tales como: el terreno, los
cimientos, los muros exteriores y soportantes, la obra gruesa de los entrepisos, la cubierta,
la vivienda del conserje, las instalaciones generales de energia eléctrica,
telecomunicaciones, alcantarillado, agua potable, locales para -equipos, cisterna,
circulaciones horizontales y verticales, terrazas comunales, fachadas y otros de
caracteristicas similares.

Los bienes a que se refiere el inciso anterior, en ningan caso podran dejar de ser
comunales, los reglamentos de copropiedad atn con el consentimiento de todos los
copropietarios, no podran contener disposiciones contrarias a este precepto, y en caso de
existir, estas se entenderan como no escritas. Se exceptiia el caso de que en una propiedad
se levante el régimen de propiedad horizontal y pase consecuentemente a ser una sola
propiedad y de un solo propietario.

El derecho de cada copropietario sobre los bienes comunes, sera proporcional al area del
departamento, oficina, local, vivienda u otro de su dominio. En proporcion a esta misma
superficie, debera contribuir a las expresas concernientes a dichos bienes, especialmente a
las de administracion, mantenimiento, reparacion y al pago de servicios.

Los porcentajes, criterios, parametros y ubicacion de areas verdes comunales en
proyectos habitacionales realizados en Régimen de Propiedad Horizontal, s¢ definen en
las Normas de Arquitectura y Urbanismo, con el fin de garantizar la provision y
utilizacion adecuadas. Estas areas no seran consideradas como areas de cesion gratuita a
favor del GAD Municipal de San Pedro de Pelileo, de acuerdo a lo establecido en la Ley
de Propiedad Horizontal y su Reglamento.

Para ejercer el derecho a declarar bajo régimen de propiedad horizontal un inmueble
existente, el administrado propietario de dicho bien, solicitara al GAD Municipal de San
Pedro de Pelileo la emision de la autorizacion especifica, Gnico documento que le faculta
la pre citada actuacion.
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La autorizacién de propiedad horizontal constituye el instrumento que contiene la
aprobacién del GAD Municipal del proyecto de propiedad horizontal, en los términos del
ordenamiento juridico municipal.

Correspondera al Concejo Municipal emitir la resolucién con la que se autorice la
declaratoria bajo el Régimen de Propiedad Horizontal en base al informe del
Departamento de Planificacion, en el que constaran los planos y el Reglamento Interno,
siempre que cumplan con la Ley y Reglamento de Propiedad Horizontal.

El Reglamento Interno de Copropiedad debera ser legalmente aprobado por la
Municipalidad conforme lo establecen los articulos 11 y 12 de la Ley de Propiedad
Horizontal. Este reglamento presentara con claridad las superficies de cada una de las
propiedades individuales, las superficies de uso comunal y las respectivas alicuotas.

La Resolucion del Concejo Municipal y el Reglamento Interno de Copropietarios, se
protocolizaran e inscribirdn en el Registro Municipal de la Propiedad y posteriormente se
realizaré la actualizacion catastral respectiva.

Los notarios no podran autorizar ninguna escritura pablica de un departamento, local o
vivienda declarado bajo Régimen de Propiedad Horizontal, ni el Registrador Municipal
de la Propiedad podré inscribirla, si no se inserta en la escritura la copia del Reglamento
Interno de Copropietarios a que se refiere el inciso anterior.

Unicamente los proyectos de Conjuntos Habitacionales que van a ser sometidos al
Régimen de Propiedad Horizontal, podrén ser construidos en etapas, dando asi la
posibilidad de que se pueda enajenar igualmente por etapas, una vez concluida cada una
de ellas;

Art. 35.- De las variaciones a la declaracion de Propiedad Horizontal.- Las
modificaciones que correspondan a la declaracion de sometimiento del bien inmueble al
régimen de Propiedad Horizontal, seguirdn el mismo procedimiento al que se refiere el
articulo anterior a fin de obtener la autorizacion municipal, ademas debera sujetarse al
Régimen Interno de Copropiedad y contar con el consentimiento expreso de los otros
copropietarios.

Art. 36.- De la comercializacién o transferencia de dominio de bienes declarados en
propiedad horizontal.- Para la comercializacién o transferencia de dominio de bienes
inmuebles declarados en propiedad horizontal, se deben observar al menos las siguientes
disposiciones:

1. La edificacion sometida al régimen de propiedad horizontal debe tener un avance
constructivo de al menos el setenta por ciento (70%), que debe ser constatado por
el Departamento de Planificacion.

2. Para proceder con la transferencia de dominio de un bien inmueble declarado
bajo el Régimen de Propiedad Horizontal, no se ha de requerir la conclusién de
todas las edificaciones que correspondan al proyecto o en su caso de la etapa
programada, siempre que los bienes comunes que correspondan a la edificacion o
etapa a ser transferida se encuentren concluidos.
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Art. 37.- Del mantenimiento comiin de bienes de dominio piblico.- Cuando el
proyecto declarado bajo el Régimen de Propiedad Horizontal, se implante en una
urbanizacion, junto con el Reglamento Interno de Copropietarios, se puede establecer un
reglamento de mantenimiento comin de los bienes de dominio publico, con el propésito
de asumir voluntariamente cargas relacionadas con la conservaciéon y mantenimiento de
los bienes de dominio publico, sin perjuicio de los deberes publicos en esta materia, sin
que esto otorgue derechos respecto a dichos bienes por parte de los interesados.

Art. 38.- De las obligaciones en las expensas o cuotas sociales comunes.- Para que se
pueda realizar la transferencia de dominio de un bien inmueble sometido al Régimen de
Propiedad Horizontal y para la constitucién de cualquier gravamen o derecho real sobre
€l, sera requisito indispensable que el propietario demuestre que se encuentran pagadas
todas sus obligaciones derivadas del Régimen de Propiedad Horizontal, a través de la
certificacion otorgada por el Administrador o Tesorero del bien inmueble declarado en
propiedad horizontal.

Capitulo V
De la Autorizacion Urbanistica para la construccion

Seccién Primera
Actos sujetos a la Autorizacién Urbanistica para la construccion

Art. 39.- De los actos sujetos a la Autorizacion Urbanistica para la construccion.-

I. Se sujetan al otorgamiento y. obtencion de la Autorizacion Urbanistica en los
términos establecidos en el presente Capitulo y en el ordenamiento juridico
municipal, todos los actos de construccion dentro.de la circunscripcion territorial
del canton; y, en particular, los siguientes:

a) Las obras mayores, es decir aquellas que superan los 30 m2 de construccion,
sean para nueva edificacion: y/o de reforzamiento estructural, que por su
naturaleza, magnitud y especializacion, requieren de un Proyecto Técnico
(planos arquitectonicos, estructurales y otros), para su aprobacion;

b)  Las obras menores, es decir las que no superan los 30 m2 de construccion,
sean para ampliaciones, remodelacion y nueva edificacion, que por su
naturaleza y especializacion tienen una incidencia menor en el entorno
urbanistico, y no afectan al patrimonio protegido, no requieren de la
presentacion de un Proyecto Técnico para su aprobacion.

¢) Los derrocamientos de construcciones o edificaciones y las obras de
apuntalamiento requeriran la Autorizacion Urbanistica de demolicién, previo
informe de la Unidad de Gestion de Riesgos del GAD Municipal San Pedro
de Pelileo, que sefiale si existe algin tipo de riesgo para los trabajadores o
bienes inmuebles colindantes. Cuando se trate de bienes inventariados o en
areas historicas, se adjuntara informe especifico del Instituto Nacional de
Patrimonio (INP).

2. No sera exigible la Autorizacion urbanistica de construccion en los siguientes
Casos:
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a) Las obras publicas eximidas expresamente por el ordenamiento juridico
nacional;

b) Las intervenciones de las entidades del GAD Municipal. En este caso, no se
requiere de pedido de Autorizacidn, pero si de notificacion de la iniciacion de
obras;

¢) Las obras menores de escasa naturaleza técnica al interior de las
edificaciones, sin perjuicio de contar con las autorizaciones necesarias para
ocupacion temporal del espacio publico (vias) y disposicion final de residuos.

3. Sin perjuicio de lo prescrito en el numeral anterior, toda persona natural o
juridica estd obligada a cumplir las normas administrativas y técnicas que
garanticen la seguridad de las personas, bienes y el ambiente, y a coadyuvar con
sus actuaciones al orden publico y la convivencia ciudadana.

Seccion Segunda
Normas comunes de la Autorizacion Urbanistica para la construccion

Art. 40.- De las normas comunes de la Autorizacion Urbanistica para la
construccion.-

1. Para ejercer el derecho a construir, el administrado solicitara al GAD Municipal
la emision de la autorizacion especifica, unico documento que autoriza al
administrado la precitada actuacion.

2. Las autorizaciones que otorga El GAD Municipal seran para obras menores y
obras mayores de los proyectos de construccion, en los términos del
ordenamiento juridico municipal.

3. Por obras menores se entenderan a aquellas que no superen los 30m2 de
construceion y serviran para ampliaciones, remodelaciones, cerramientos,
desbanques. y derrocamientos, es decir para obras que por su intervenciéon no
requieren la elaboracion de planos arquitectonicos, pero se requiere la
presentacion de un dibujo técnico descriptivo de lo que se va a realizar.

4. Por obras mayores se entenderan a aquellas que superen los 30 m2 de
construccion y requieren de planos arquitectonicos y estructurales (base de
disefio).

5. Con las autorizaciones de obras mayores, el GAD Municipal aprueba la memoria
técnica del proyecto de asi requerirlo, los planos arquitectonicos y estructurales
del proyecto. Cuando la obra supere los 500 m2 de construccion, se requeriran
adicionalmente planos de instalaciones especiales. La aprobacién se realizard
sobre la base de los informes de cumplimiento del ordenamiento juridico y las
normas técnicas vigentes que correspondan a la actuacion materia de la
autorizacién, y no implicara nueva revision por parte del Organo Administrativo
Competente, sin perjuicio de las potestades de control posterior al otorgamiento
de la Autorizacion Urbanistica.

6. El titular de la autorizacion (propietario), el promotor en caso de que corresponda
y los profesionales que intervinieron en la planificacion y disefio del proyecto,
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seran solidariamente responsables por la ejecucion de la construccion conforme a
la Autorizacion Urbanistica, en particular, del cumplimiento de las normas
administrativas y técnicas que les sean de aplicacion.

Para efectos de control y responsabilidad el titular o promotor, informara oportunamente
al Departamento de Planificacion y/o al Departamento de Orden y Control, el cambio de
los profesionales a cargo de la ejecucion del proyecto.

Art. 41.- De la habitabilidad en inmuebles destinados a la vivienda.- La habitabilidad de un
inmueble estd sometida a las siguientes disposiciones:

1. Las condiciones de habitabilidad de un inmueble estin sujetas a las normas técnicas
nacionales y municipales.

2. Las condiciones de habitabilidad de un inmueble son objeto de evaluacién para la
adopcion de medidas cautelares en proteccién de los habitantes de un inmueble; y, la
aplicacion de las sanciones respecto del promotor, constructor y/o vendedor del inmueble.

(S ]

La habitabilidad y su certificacion se aplicard para la devolucion de la garantia de
construccion, para el acceso a servicios publicos, sin perjuicio de las adicionales que
sefiale la Ley.

4. Una vez notificada a la administracion municipal con la conclusion de la obra, a través
del érgano municipal de control, el administrado puede proceder con la ocupacion del
inmueble. En caso que la administracién ‘municipal detecte incumplimientos en las
condiciones de habitabilidad previstas en las normas técnicas aplicables, el drgano
municipal sancionador, ejercera las potestades previstas en el ordenamiento juridico
municipal.

5. 'En general, es responsabilidad del titular de la autorizacion (propietario), del promotor en
caso de que corresponda, y de los profesionales que intervinieron en la planificacion y
disefio del proyecto, el cumplimiento de las normas técnicas de construccion
correspondientes y todas aquellas normas relevantes para el cuidado del espacio pablico.

Art. 42.- De la categorizacion de actuaciones para determinar el procedimiento
administrativo de autorizacion.-

I. Con el fin de determinar las actuaciones urbanisticas cuyo licenciamiento se sujeta a los
procedimientos declarativo y de revisién previa (anteproyecto), se diferencian cuatro (4)
categorias, en razon de la calificacion del riesgo para las personas, los bienes, el
ambiente, el orden ptiblico o la convivencia ciudadana.

2. Las categorias constan detalladas en la “Tabla de aplicacion de categorias de ordenacién”.
Instrumento que podra ser modificado a través de Resolucion Municipal, atendiendo las
circunstancias de la gestion.

En caso de duda acerca de la categoria a la que corresponde una especifica actuacion, el
6rgano Administrativo Competente podra sefialarla con el propdsito de determinar el
procedimiento administrativo correspondiente. El caso serd puesto a consideracion del
Alcalde con el objeto de que, de estimarlo pertinente, emita la Resolucion Administrativa
modificatoria de la “Tabla de aplicacion de categorias para la Autorizacién Urbanistica
de Construcciones™, la que regird para todas las actuaciones y procedimientos posteriores,
incluso para los casos futuros que suscitaran duda.

Ll
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TABLA DE APLICACION DE CATEGORIAS PARA LA AUTORIZACION URBANISTICA
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extensiva
.Arndeng'rlcum—:m Az 21212121313 l3l3!s|3|alz|1!l1|l1{1l2|a|la|lz]|2]a
intensiva
AREAS PECUARIAS
.Subérea_de UPL t| |2z|l2l2|3)ls|2|s|3|3]z|2|2]|%|a|3|3]2]|1|3]s]a
pastoreo extensivo
Qe & up2 2222 |2a|s|s|s|2az|z|a|afa)a]2|2]|s|2]2]3
ganaderia intensiva
AREAS AGROPECUARIAS
+Area agropecuaria UAPL 1 2|2 2|3z |3|s3([3]3|3|2]|1 313]1]1)3
extensiva
,Areaagm{pecuana UAP2 zlzl2zl2lzls|slslzl2]l2lsla)jsl2|Fla|lalz{z]s
intensiva
AREAS DE RECUPERACION
fireas de
regeneracién / R 21|11 )2|3|3|3|3|a(3|4|3|a|a|a|a|ala|a|a|alcs
recuperacion /
rehabilitacién
AREAS DE CONSOLIDACION URBANA
. firea urbanizable 5U1 2 7 4 2 2 2 2 1 1 4 3 3 3 3 2 2 2 2 3 3 4 4 3 3 1
. Airea Urbana 5U2 2 (22|12
Recambio de Uso RUL 1 ;] 1 1 1 1 1 1 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3
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Las definiciones en las zonas rurales o agricolas constan en la Ordenanza de Aprobacion
del Plan de Ordenamiento Territorial -POT-; y de Actualizacion del Plan de Desarrollo
del canton San Pedro de Pelileo, publicado en el Registro Oficial, edicion especial del 22
de agosto del 2013.

CUADRO DE SECTORES DE PLANEAMIENTO, USO Y OCUPACION DEL SUELO
[
2
o H £ o
8 El 9 < fEIE| B | E|u|3| = |a|x]|sx
: : . A A IR R -
3 B S o 2 S| 2|2 |« 2 | &|8|3
= E = £ | <
8
Vivienda, Produccion de Pareado en linea
- Servicios, Recreacion VRhRARE de fabrica 30 B 4 ¥ o 9 Q 3 8 | 119
Gestion y Administracion,
Intercambio, Vivienda, Hrendean lias
s2 Produccion de Servicios y GAVcB153 . 120 6 5 15 | 0 0 0 3 85 | 425
i de fabrica
Produccién Artesanal de
Bienes
| 0. Vivi ;
s3 ntercanjn'b:o, :V|e|?c{a, cvB153 Pareadoerlllmea 120 6 5 157 o 0 0 3 | 85 |a2s
Produccion de Servicios de fabrica
Intercambio, Vivienda,
Produccion de Servicios y Pareado con
54 Produccion Artesanal de weBLaS retiro idy . 2 9 v q g ol ool hec
Bienes
Vivienda, Produccion de Pareadeoh
S5 Servicios y Produccion Vfe302 ! 200 10 2 6 3 3 0 3 49 | 98
: retiro
Artesanal de Bienes
$6 Vivienda (T1) VE302 Parf:;fom" 220 |10 2| 6|3 3| 0|3 |51]10
Vi =
57 ivienda, Pr.oc.lumon de VE203 Parea(focon 160 10 4 1 3 3 0 3 4 | 176
Servicios retiro
Vivienda, Produccion de Pareado con
S8 Servicios VE302 retivg, 220 10 2 6 3 3 0 3 51 | 102
sy | “YMeniePrutictionte VE303 Pareadocon | oo | 19| 4 |12 |3 | 3| o | 3 |sa|2s
Servicios retiro
510 Vivienda (T1) VE302 Par‘::gfoc"“ 220 (10| 2|6 [3] 3| 0| 3]|51]102
Vivienda, Produccion de S e
S11 Servicios y Produccidn VE203 : 160 10 4 12 3 3 0 3 44 176
Y retiro
Artesanal de Bienes
s12 Vivienda (T1) VhA452 Aislado 240 15 2 6 3 3 3 3 63 | 126
513 Recreacion RC Ninguna 0 0 0 0 0 0 0 0 0|0
514 Proteccion PR Ninguna 0 0 0 0 0 0 0 0 00
515 Cementerio cm 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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SECTORES DE
USO DEL SUELO ACTIVIDADES PERMITIDAS
PLANEAMIENTO
Vivienda, Produccion
s1 e i R3:111,12A;EE, EC,ES,EB,EDB, EDZ,EDM2, ERB, ERS:EGB, EGS,EGZEA EFS,ETB, ETS, ETZ1,EIB;
0% H,CB,CS,CZ,CM2,CM3,CM4
Recreacion
Gestion y
Administracién,
@ '\:i'fer;zr;’b::o duccign | R LiEEB,EES, EEZL,EC,ESB,ESS,EB, EBS, EDB.EDM1, ER;EGB, EGS,EGZEA,EFS,ET,EIB,EIS
% H:CB,CS1A,C51B,C52,C56
de Servicios y
Produccion
Artesanal de Bienes
5 ::t":’;zf:b:r’o Succis | FILII2ASEEB, EES,EEZL, ECB,ECSECZ,ESB, ESS,ESZ,EBS,EBZ EDB,EDS,EDZ2,EDB,ERB,ERS;E
i GB,EGS,EGZ:EAS,EAZ EFS,ETB,ETS, EIB, EIS;PE;H,CB, CS,CZ2-CZ5,CM4;RNR;PE
de Servicios
Intercambio,
” j:’f;e":?c‘i::’d”“"’" R2:11;EEB, EES, EEZ1,EC,ESB, ESS, EBB, EBS, ER.EGB,EGS, EGZ;EA, EFS,ETB, EIB;H;CB,CS1A,CS1
ek B,CS2,C56 0JOSSSS
Produccion
Artesanal de Bienes
Vivienda, Produccion
- de Servicios y R3:111,112A;EE, EC,ES,EB, EDB,EDZ, EDM2, ERB,ERS;EGB,EGS, EGZ;EA, EFS, ETB,ETS, ETZ1, EIB;
Produccién H,CB, C5,CZ,CM2,CM3,CM4
Artesanal de Bienes
” ﬁ':;f:‘f:e{;?a R1:111,112;EEB, EES,EEZ, EEM, ECB,ECS, ESB,ESS, ESZ,EB,EDB, EDS,EDZ,EDM1,ERB,EGB,EGS,E
: ? AS,ETB,RTS, ET21, EIB,EIS,EIZ;PE:H;RNR;AR;CB,C53,CS78
densidad y descanso
4 Vivienda, Produccion | R3:111,112A;EE,EC,ES, EB, EDB,EDZ,EDM2, ERB, ERS;EGB, EGS, EGZ;EA,EFS,ETB,ETS ETZ1,EIB;
de Servicios H,CB, C5,CZ,CM2,CM3,CM4
n Vivienda, Produccién | R3;111,I12A;EE,EC,ES,EB, EDB,EDZ, EDM2, ERB, ERS;EGB,EGS, EGZ;EA, EFS,ETB,ETS,ETZL EIB;
de Servicios H,CB, CS5,CZ,CM2,CM3,CM4
% Vivienda, Produccion | R3:111,112A:EE, EC,ES,EB,EDB,EDZ, EDM2, ERB, ERS;EGB, EGS,EGZ;EA, EFS,ETB,ETS,ETZL,EIB;
de Servicios H,CB, C5,CZ,CM2,CM3,CM4
i ﬂ'r‘:E:oD: {Zl? R1:111,112;EER, EES, EEZ,EEM, ECB, ECS, ESB, ESS, ESZ, EB,EDB, EDS,EDZ,EDM1, ERB, EGB, EGS,E
plosehen AS,ETB,RTS,ETZ1, EIB, EIS, EIZ:PE;H;RNR;AR:CB, CS3,C57B
densidad y descanso
Vivienda, Produccion
- de Servicios y R3:111,12AEE, EC,ES,EB, EDB,EDZ, EDM2, ERB, ERS;EGB,EGS EGZ;EA, EFS,ETB,ETS,ETZ1, EIB;
Produccién H,CB, C5,CZ,CM2,CM3,CM4
Artesanal de Bienes
B ﬂ"‘l;'END: {? R1:111,112;EEB, EES, EEZ, EEM, ECB, ECS, ESB, ESS, ESZ, EB,EDB, EDS,EDZ,EDM1, ERB, EGB,EGS,E
FRT208 20 AS,ETB,RTS ETZ1 EIB, EIS, EIZ;PE;H;RNR;AR;CB,C53,C57B
densidad y descanso
5§13 Recreacion
S14 Proteccion
$15 Cementerio
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Las definiciones de las abreviaturas del uso del suelo son las siguientes:

uso SIMB. | TIPOLOGIA | SIMB. ACTIVIDADES / ESTABLECIMIENTOS
R1 Viviendas con otros usos de barrio.
Residencial R Residencial R2 Viviendas con usos sectoriales predominantes.
R3 Viviendas con usos zonales condicionados.
USO | SIMB. | TIPOLOGIA |SIMB. ACTIVIDADES / ESTABLECIMIENTOS
Abarrotes, frigorificos con venta de embutidos, bazares
y similares, carnicerias, . fruterias, panaderias,
pastelerias, cafeterias, restaurantes (venta restringida
CB Comercio Bl de - bebidas alcohdlicas), = confiterias, heladerias,
basico farmacias,  boticas, pequefias ferreterias, papelerias,
venta de  revistas -y periddicos, micro mercados,
delicatesen, floristeria, fotocopiadoras, alquiler de
videos.
U
°
£
m .
-g Sucursales bancarias, venta de muebles, carpinterias,
) Servicios CB? tapicerias y reparacion de muebles, recepcion de ropa
E basicos para lavado, sastrerias, peluquerias, salones de belleza,
3 de limpieza, mantenimiento, zapaterias, vulcanizadoras.
Oficinas
administrativas | CB3 | Oficinas privadas individuales
(1).
Aojamients | ep | Gasadie Hustpedes, residenciaiesy alb d
doméstic (1) asa de huéspedes, residenciales y albergues, posadas.
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Comercio sectorial C

Comercios

Alfombras, telas y cortinas, artesanias, antigliedades y
regalos, articulos de decoracion, deportivos y de oficina,
venta de bicicletas y motocicletas, distribuidora de flores
y articulos de jardineria, galerias de arte, articulos de
dibujo y fotografia, instrumentos musicales, discos,
joyerfas, relojerfas, Opticas, jugueterias, venta de

= Cs1 sk R
especializados mascotas, electrodomésticos, librerias, licoreras (venta
en botella cerrada), mueblerias, muebles y accesorios de
bafio, ropa, almacén de zapatos, repuestos y accesorios
para automévil (sin taller), venta de llantas, talabarterias,
venta de pinturas, vidrierias y espejos, café net y
similares, ferreterias medianas, comidas rapidas.
Servicios ; . - . i
especializados: ‘Estacwlr‘!amlentos plblicos, servicio de papeleria e
A impresién, laboratorios médicos y dentales, renta de
vehiculos y alquiler de articulos en general, reparacion
€S2 | de electrodomésticos, talleres fotograficos, centros de
Agencias de cosmetologia y masajes, gimnasios, bafios  turcos y
viajes sauna, centros de reacondicionamiento fisico y servicios
vinculados con la salud y la belleza (SPA).
Cambios de aceite, lavadoras de autosy lubricadoras,
gasolineras y estaciones de servicio, distribucion al detal
e it de GLP, mecanicas livianas, mecdnicas semi pesadas,
oot . mecéanica general, electricidad  automotriz, vidrieria
especializados: | CS3 \ A . .
8 automotriz, ‘mecdnica de motos, pintura automotriz,
chapisteria, mecénica eléctrica, fibra de vidrio,
refrigeracién, mecdnica de bicicletas, mecénica de
precision y patio de venta de vehiculos livianos.
Comercios de menor escala
Comercio ; ; : oo ’
f CS4 | Picanterfas, venta de fritadas y adicionales. Bodegaje de
Sectorial C ; e ;
articulos de reciclaje. Centros comerciales de hasta 500
m2. de 4&rea Util, almacenes por departamentos,
comisariatos institucionales.
e CS5 | Ferias temporales.
temporal
Oficinas
administrativas | CS6 | Edificios de oficinas privadas, publicas y corporativas.
en general (2)
Alojamiento cs7 Residenciales, hostales, hospederias y apart-hoteles de
temporal (2) tiempo compartido, pensiones, mesones.
Centros de cs8 Juegos electrénicos y de salén, billar con venta de

juego

bebidas de moderacidn, ping pong, play station, bingos
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Billares con venta de licor, salas de bolos, cantinas, bares,
Centros de 1 video bar, karaoke, pool-bar, discotecas, salas de baile, pefas,
diversion café concierto, restaurantes-bares, salones de banquetes y
fiestas, casinos, salas de proyeccién de videos para adultos.
Distribuidora de llantas y servicios, talleres mecénicos pesados
: y enderezada, distribuidora de materiales de construccién,
Comercios y . .
o CZ2 | centros de lavado en seco, centro ferretero, patio de vehiculos
de transporte pesado, maquinaria pesada, mudanzas, casas de
empefio.
o
-
S Venta
2 cz vehiculos y 73 Agencias y patios de vehiculos (con taller en local cerrado),
& maquinaria venta y renta de maquinaria liviana en general.
E .o
= liviana
(¥]
Centrales de abastos, bodegas de productos (que no impliquen
Almacenes y ; e - 2
CZ4 | alto riesgo), distribuidora de insumos agropecuarios, centrales
bodegas S ; :
frigorificas, centros de acopio de GLP, bodegas comerciales.
Centros de 75 Comercios agrupados en general hasta 1000 m2. de area util.
comercio Mercados tradicionales y centros de comercio popular.
Alojamiento ;
J 3) CZ6 | Hoteles y complejos hoteleros.
— Moteles, casas de cita, lenocinios, prostibulos, centros
Alojamiento : .
. CM1 | nocturnos, cabarets, espectdculos en vivo para adultos
restringido(4) .
(striptease).
(8]
- Venta
o vehiculos : G i
3 . _V CM2 | Areas de exposicion y ventas maguinaria pesada.
3 maquinaria
L8]
pesada
3 ™M
5
£
4]
£ Talleres
9 servicios y M3 Insumos para la industria, centros ferreteros, material de
venta construccion y comercio mayorista.
especializada
Centros M4 Comercios agrupados en general mayores a 1.000 m2. de area
comerciales atil.
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USO | SIMB. | TIPOLOGIA | SIMB. ACTIVIDADES / ESTABLECIMIENTOS

Manufacturas: confites, mermeladas, salsas, pasteles y similares,
molinos artesanales, taller de costura o ropa en general,
bordados, cerdmica en pequefia escala, calzado y articulos de
cuero en pequefia escala, ebanisteria, talleres de orfebreria y
joyeria, encuadernaciéon de libros, adhesivos (excepto Ila
manufactura de los componentes basicos), alfombras y tapetes,
productos de cera, articulos deportivos (pelotas, guantes,
raquetas), instrumentos de precision (dpticos, relojes),
111 |instrumentas musicales.
Establecimientos industriales: Cerrajeria: ensamblaje de
productos (gabinetes, puertas, mallas), imprentas artesanales,
productos de madera (muebles, puertas, cajas, lapices o
similares), confeccidon de maletas, maletines y similares,
panificadoras artesanales, fabricacion de papel y cartdn (sobre,
hojas, sobre, bolsas, cajas, etc.), paraguas, perfumes, persianas,
toldos, empacadoras de jabdén o detergente, armado de
maquinas de escribir, calculadoras, motocicletas y repuestos.
Procesamiento industrial de alimentos, alimentos para animales,
fabricacion de bicicletas, coches (nifio o similares), fébrica de
medias, corcho, cosméticos, equipos y artefactos eléctricos
(ldmparas, ventiladores, planchas, radios, televisores,
refrigeradoras, lavadoras, secadoras -y otros), productos
farmacéuticos, metalmecénica, herramientas, herrajes vy
accesorios, clavos, navajas, utensilios de cocina, hielo seco
(diéxido de carbono) o natural, productos de caucho (globos,
guantes,  suelas), juguetes, laboratorios de investigacion,
2 | experimentacién o de pruebas, articulos de cuero (zapatos,
cinturones “incluyendo tenerias proceso seco), productos de
plastico (vajillas, discos, botones), telas y otros productos textiles
(tinturados), yute, cafiamo (Unicamente productos), acabados
metélicos (excepto manufactura de componentes basicos), aire
acondicionado, fabricacion de equipos, cerdmica (vajillas, losetas
de recubrimiento), plantas de faenamiento de animales, grafito o
productos de grafito, ladrillos, bloqueras y tabiques,
porcelanizados, incluyendo muehles de bafio y cocina, yeso e
imprentas industriales.
Fabricacion o procesamiento de productos estructurales (varilla,
vigas, rieles, alambrones), ashestos, asfalto o productos
asfalticos, procesamiento de pétreos, fésforos, embotellamiento
de bhebidas no alcohdlicas, bebidas alcohdlicas, colchones,
material eléctrico (conductores, interruptores, focos, baterias),
fertilizantes, fundicion, aleacién o reduccion de metales,
gelatinas, caucho natural o sintético (incluyendo llantas y tubos),
jabones y detergentes (fahricacidn), lindleums, procesamiento de
Alto Impacto I3 madera (triplex, pulpas o aglomerados), maquinaria pesada
13 eléctrica, agricola y para construccién, metal fundido o productos
de tipo pesado, metal o productos de metal (procesos de:
esmaltado, laqueado y galvanizado), molinos de granos vy
procesamientos, partes de automéviles y camiones, fabricacion
de peliculas fotograficas, pinturas, barnices, plasticos
(procesamientos de productos), tabaco (productos), curtiembre
(proceso humedo), tintas, vidrio o cristal de vidrio, bodegas de
granos v silos, aserraderos, bodegas o almacenes de madera vy,
plantas frigorificas y bodegas y botaderos de chatarra.

Bajo Impacto
11

Mediano
| Impacto 12

Industrial
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DE SERVICIOS SOCIALES:
uso SIMB. | TIPOLOGIA | SIMB. ACTIVIDADES / ESTABLECIMIENTOS
Barrial EEB | Preescolar, escuelas.
|75}
8 Sectorial EES | Colegios secundarios, unidades educativas
S
E EE Institutos de educacién especial, centros de capacitacion laboral,
S Zonal EEZ institutos técnicos y centros artesanales y ocupacionales, escuelas
taller, centros de investigacion vy experimentacién, sedes
universitarias.
Barrial ECB | Casas comunales.
ibli lare leri. iblicas de
Sectortal £CS Blblrotecas‘, museos de artes populares, galerias publicas de arte,
lat teatros y cines.
(1]
2 EC Centros de promocion popular, auditerios, centros culturales,
S Zonal ECZ =
(V] centros de documentacién.
Ciudad ECM | Casas de la cultura, museos, cinematecas y hemerotecas
Barrial ESB | Sub centros de Salud, consultorios médicos y dentales.
Clinicas con un maximo de quince camas, centros de salud, unidad
Sectorial ESS | de emergencia, hospital del dia, consultorios hasta 20 unidades de
w consulta.
e
= ES Clinica hospital, hospital general, consultorios mayores a 20
a Zonal ESZ .
unidades de consulta.
Ciudad ESM | Hospital de especialidades, centros de rehabilitacion y reposo.
- Barrial EBB | Guarderias infantiles y casas cuna.
'§ el £BS Asister'{cia social, centros de formacion juvenil y familiar, aldeas
] educativas.
E EB
§ Zonal EBZ | Albergues, centros de proteccion de menores
1]
2
Ciudad EBM | Orfanatos, asilos de ancianos.
w
o Barrial EDB | Parques infantiles, parque barrial, plazas, canchas deportivas.
£
o . " s .
< Sactorial EDS Pargue sgctona.h cetntros' c‘tepcrtwos publicos y privados,
o 0 polideportivos, gimnasios y piscinas.
>
e Zonal £DZ Parque zonal, polideportivos especializados y coliseos (hasta 500
e personas), centro de espectaculos, galleras.
E Ciudad EDM Parques de ciudad, estadios, coliseos, jardin botédnico, zooldgicos,
« plazas de toros.
» Barrial ERB | Capillas.
o
3
® ER Sectorial ERS | Templos, iglesias.
o
[
Ciudad ERM | Catedral, conventos y monasterio
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DE SERVICIOS PUBLICOS:

uso SIMB. TIPOLOGIA SIMB. ACTIVIDADES / ESTABLECIMIENTOS
Barrial EGB | Vigilancia de policia
w .
T Sectorial EGS Estacion de Bomberos
2 EG _
& Zonal EGZ | Cuartel de Policia
]
(1]
. Instalaciones militares, cuarteles centros de rehabilitacion social,
Ciudad EGM e !
penitenciarias y carceles.
e . Agencias municipales, oficinas de a otable, energia eléctrica, correos
8 Sectorial EAS g( paRes, gua p gl ¥
= teléfonos.
£
2
c Administraciones zonales, representaciones diplomaticas, consulados,
0 Zonal EAZ : . . .
S EA embajadas y organismos internacionales.
=
n
[= . e " T o %
= . Alcaldia, sedes principales de entidades publicas y centros administrativos
£ Ciudad EAM ] p . P R P :
3 nacionales, provinciales, distritales.
p Sectorial EFS | Funerarias.
(=]
g
2 Cementerios parroquiales y zonales, servicios de cremacién y/o velacion y
3 EF Zonal EFZ .
o osarios dentro de los centros urbanos.
k-
S
E Ciudad EFM | Cementerios, parques cementerios, crematorios.
Barrial ETB Estacion de taxis, parada de buses.
. Estacionami e cami , buses nos, parqu ros publicos,
# S ctotial ETS staci mlen.ttl)_d _mmnetas u urbanos, parqueaderos p s,
£ centros de revision vehicular.
2 ET
@
© — £Tz Terminales locales, terminales de transferencia, de transporte publico,
= estacion de transporte de carga y maquinaria pesada.
. Terminales de buses interprovinciales y de carga, estaciones de ferrocarriles
Ciudad ETM : i i
de carga y pasajeros, aeropuertos civiles y militares.
Barrial EIB Servicios higiénicos y lavanderias.
w
E . Estaciones de bombeo y tanques de almacenamiento de agua, Antenas de
F~ Sectorial EIS A
) Transmision.
= |
5 E
- Zonal £z Plantas potabilizadoras y subestaciones eléctricas, Antenas Centrales de
‘c Recepcion de Telecomunicaciones.
. Plantas tratamiento estaciones de energia eléctricas, plantas
Ciudad EIM ,de. Y & P
termoeléctricas.
Zona EPZ Depdsitos de desechos industriales.
w
©
S EP Tratamiento de desechos sdlidos y liquidos (plantas procesadoras,
> Ciudad EPM | incineracién, lagunas de oxidacion, rellenos sanitarios, botaderos),
|*1) 3.
gasoductos, oleoductos y similares
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Seccion Tercera
Competencia en materia de Autorizacion Urbanistica para la construccion

Art. 43.- De la Autoridad Administrativa Otorgante para la construccion.-

a) El GAD Municipal San Pedro de Pelileo, a través del Departamento de
Planificacion, es el Organo Administrativo Competente para el otorgamiento de
la Autorizacion Urbanistica para la construccion cuando se trate del
procedimiento declarativo.

b) EIl Departamento de Planificacion que es la maxima autoridad administrativa
municipal responsable del territorio, es el Organo Administrativo Competente en
materia de Autorizacion Urbanistica para la construccion dentro del
procedimiento de revision previa (anteproyecto).

¢) En el caso de Proyectos urbanos — arquitectonicos especiales, el Concejo
Municipal es el 6rgano competente para la expedicion de la resolucion o de la
ordenanza especifica respectiva, con base en el informe de la Autoridad
Administrativa; el Departamento de Planificacién, como organo técnico y
autoridad competente en materia administrativa, emitird el informe para el
Concejo Municipal, efectuando las recomendaciones técnicas que se consideren
aplicables al caso.

Art. 44.- De los Organos competentes para el ejercicio de la potestad de control.-
Emitida la Autorizaciéon Urbanistica para la construccion por el Organo Administrativo
Competente (Departamento de Planificacion), le corresponde a los drganos competentes
en materia de procedimientos administrativos de orden, control /Departamento de Orden
y Control) 'y sancionadores (Unidad de Justicia), ejercer la potestades de inspeccion
general, de instruccion y de juzgamiento administrativo municipal: pudiendo delegarse
las facultades.

Seccion Cuarta
Autorizacion Urbanistica para la construccion sujeto al procedimiento declarativo

Art. 45.- De las actuaciones sujetas al procedimiento administrativo declarativo.- Se
sujetan al procedimiento administrativo declarativo, las solicitudes de autorizacion para
las actuaciones de las categorias anteriormente establecidas de la “Tabla de aplicacion de
categorias para la Autorizacion Urbanistica de Construcciones”™.

Art. 46.- Del tramite.- El procedimiento administrativo declarativo estara sujeto al
régimen general previsto en la Seccion Segunda del Capitulo II. En cualquier caso, de ser
necesario, el flujo de los procedimientos se organizara mediante instrucciones
administrativas contenidas en la correspondiente Resolucion Municipal.

Art. 47.- Del otorgamiento de la Autorizacion.-

1. La presentacion del formulario de solicitud de autorizacion por parte del
interesado implicard automaticamente el otorgamiento de aquella en el
procedimiento administrativo declarativo, cuando se cumplan simultaneamente
las siguientes condiciones:
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a) Que el formulario de solicitud haya sido presentado al Departamento de
Planificacion, ante el servidor piblico asignado y en el lugar que el GAD
Municipal hubiere habilitado para el efecto.

El formulario sera suscrito por el propietario del predio, por el promotor en
caso de que corresponda y por el profesional que intervino en la planificacion
y disefio del proyecto.

b) Que la solicitud cumpla con los procedimientos y requisitos establecidos en
observancia de las normas administrativas y técnicas vigentes.

¢) Que se adjunten todos los requisitos documentales exigidos dentro de las
normas administrativas y técnicas correspondientes.

o

El servidor publico asignado al tramite informara al interesado en el acto de
entrega del formulario de solicitud de la autorizacién, el cumplimiento de las
condiciones establecidas en el numeral precedente y continuarda con el
procedimiento.

3. Si el interesado no hubiese cumplido las condiciones previstas en el numeral 1 de
este articulo, es responsabilidad del servidor publico asignado al tramite explicar
las razones e informar al interesado las acciones que deba tomar para obtener la
autorizacion.

Art. 48.- Del alcance del control de legalidad de Ia Autorizacion Urbanistica.-

1. El Organo Administrativo Competente (Departamento de Planificacion) emitira
la autorizacion con la constatacién del cumplimiento de los requisitos formales
para su otorgamiento.

2. La emision de la autorizacion en el procedimiento administrativo declarativo no
implica control o inspeccion previa alguna.

3. El titular de la autorizacion (propietario), el promotor en caso de que corresponda
y los profesionales que intervinieron en la planificacion y disefio del proyecto,
son responsables exclusivos del contenido de las declaraciones que han efectuado
en el formulario de la solicitud.

4, La informacion sobre cuya base se emite la autorizacion administrativa se
presume legal, sin perjuicio que a través de controles o verificaciones por parte
de la administracion municipal, se compruebe lo contrario, en cuyo caso se
iniciaran los procesos para la aplicacion de las sanciones determinadas en esta
normativa.

Seccion Quinta
Autorizacion Urbanistica para la construccion sujeta al procedimiento de revision
previa (anteproyectos)

Art. 49.- De las actuaciones sujetas al procedimiento administrativo de revision
previa.- Se sujetan al procedimiento administrativo de revision previa, las solicitudes de
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autorizacion para las actuaciones de las categorias anteriormente establecidas de la
“Tabla de aplicacion de categorias para la Autorizacién Urbanistica de
Construcciones™.

Art. 50.- Del tramite.- EI procedimiento administrativo de revision previa estard sujeto
al flujo de procedimiento especifico de cada autorizacion y al régimen general previsto en
la Seccion Segunda del Capitulo II, encontrandose este procedimiento sujeto a la previsto
en la Seccion Cuarta del Capitulo I1I “Actos sujetos a la Autorizaciéon Urbanistica para el
fraccionamiento del suelo sujeto al procedimiento de revision previa” de este Titulo.

TITULO I
Normas para Edificacion en el cantén San Pedro de Pelileo

Capitulo I
De la Edificacion

Seccién Primera
Reglamentacion de Edificacion

Toda edificacion se sujetara a las especificaciones de la respectiva zonificacion de esta
Ordenanza.

De acuerdo a las Normas de Arquitectura y Urbanismo, los retiros sean estos frontales,
laterales y posteriores, son necesarios para conseguir una adecuada iluminacion,
ventilacion y asoleamiento de los espacios habitables de una edificacion, aparte de otras
funciones que se detallan mas adelante.

Art. 51.- De los retiros frontales.- Los retiros frontales seran encespados y arborizados.
En ningtin caso se permitird la ocupacion de los retiros frontales con edificaciones, salvo
losas de garaje o garitas de vigilancia.

En zonas con usos de vivienda, estos retiros seran ocupados con jardines a fin de tener
una composicion . paisajistica, se podran pavimentar los espacios destinados a
estacionamientos y accesos peatonales. En ningln caso se permitira la ocupacién del
retiro frontal con edificacion que aumente el volumen edificado (incluye escaleras).

En los ejes viales arteriales no podra ocuparse el retiro frontal, debiendo tratarlo como
prolongacion de la acera y su uso sera publico, ademas no podrdn construirse
cerramientos frontales y laterales.

En proyectos de Centros Comerciales y equipamientos urbanos, se debe mantener un
retiro frontal de Sm. que se integrara al espacio publico.

Art. 52.- De los retiros laterales y posteriores.- Todo predio debera cumplir con los
retiros establecidos en la zonificacion respectiva, no pudiendo ser estos inferiores a tres
(3) metros, pudiendo adosarse a las medianeras hasta una altura méxima de tres (3)
metros siempre y cuando sea inaccesible, sin que se modifique el C.0.S. de la zona.

No se permitird la construccion de escaleras en los retiros frontales, laterales ni posterior.
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Cuando el proyecto suponga el emplazamiento en el sitio de dos o maés bloques
edificados, la separacion entre éstos no serd menor a tres (3) metros hasta tres (3) pisos y
a partir del cuarto (4) piso sera de seis (6) metros entre bloques, la distancia sera tomada
del bloque de mayor nimero de pisos.

Para lotes que colindan con dos o mas calles (esquineros) de diferentes anchuras, el
frente del mismo, serd el que colinde con la calle y puede mantenerse hasta una
profundidad de 12m con frente a la calle mas estrecha. Los lotes esquineros dependiendo
de la zonificacién en la que se encuentren, podran mantener su construccion sobre linea
de fabrica y en lugar del retiro posterior, se podran dejar pozos o patios de iluminacion y
ventilacion que sean necesarios y que cumplan las normas determinadas en esta
Ordenanza; como caso especial, podrd incrementarse el C.O.S del sector siempre y
cuando el disefio arquitectonico de la edificacion contemple una adecuada iluminacion y
ventilacion, dependiendo ademas de la forma de implantacion de las edificaciones
colindantes, lo que debera presentarse y justificarse con el anteproyecto respectivo y
previa inspeccion en sitio, de ser el caso.

En zonas de uso industrial por ningiin motivo podrdn adosarse las edificaciones a las
medianeras.

En zonas rurales por ninglin motivo las construcciones de viviendas podran adosarse a las
medianeras, salvo el caso de que el lote tenga un frente inferior a 10 metros, para lo cual
se presentara el anteproyecto y podra realizarse las inspecciones necesarias antes de su
aprobacion. En las zonas rurales, para efectos de implantacion de las construcciones, se
exigira que el retiro frontal, sea minimo de cinco (5) metros desde el borde interior de la
cuneta o canal colector de agua lluvias, este retiro podra variar en mas, dependiendo del
ancho de la via de acceso al lote.

Art. 53.- De la intensificacion en la utilizacién del suelo.- En predios cuya superficie
integrada sea igual a dos y tres lotes minimos, tendran un incremento de edificabilidad en
un 10% tanto en el C.O.S. de planta baja como en el C.O.S total.

Cuando la superficie de los predios integrados sea igual 0 mayor a cuatro lotes minimos y
mas, tendran un incremento de la edificabilidad en un 15% tanto en el C.O.S. de planta
baja como en el C.O.S. total. En los dos casos se mantendran las alturas asignadas, la
forma de ocupacion y los retiros propuestos en el POT para cada sector.

Art. 54.- De los cerramientos.- En el canton Pelileo los muros divisorios entre predios y
el cerramiento frontal deben construirse hasta una altura méxima de 2.50 metros desde el
nivel natural de cada predio y maximo 3 metros entre columnas.

Se debe tomar en cuenta las siguientes consideraciones:

- El cerramiento divisorio debe ser un muro cerrado.
- El cerramiento frontal se debe construir garantizando al menos 50% de
transparencia.

Los solares no edificados deberan cerrarse con una pared de 2,00 metros de altura como
minimo; debiendo ser revocada, pintada y tratada de tal forma que su acabado no atente al
ornato de la ciudad.
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Art. 55.- De los voladizos.- Es todo elemento construido, abierto o cerrado, que
sobresalga del plomo de la edificacion. En lotes cuya forma de ocupacion sea en linea de
fabrica se permite balcones abiertos o locales habitables volados en un metro (1) maximo
a partir de la primera planta debiendo mantener una altura libre minima de 3 metros (tres)
desde el nivel méas desfavorable de la acera.

En sectores con retiros frontales de 3 metros (tres), si se podra construir voladizo con un
maximo de un (un) metro, exclusivamente en el retiro frontal.

NOTA: En zonas comerciales y turisticas con retiros frontales, se permitird implementar
cubiertas translicidas desmontables o de caracter provisional, que contribuyan a la
estética de la edificacion.

En sectores donde las vias sean menores a 8 metros, en pasajes peatonales y escalinatas
no se permitirdn voladizos de ningln tipo sobre linea de fabrica.

En retiros laterales y posteriores minimos, no se permitiran volados de ningan tipo, salvo
para voladizos inaccesibles como: jardineras, quiebra soles, chimeneas, hasta un ancho
maximo de 0,40 m.

En los lotes junto a callejones inferiores a los 3,00 metros de ancho no se permitird
voladizo alguno y se permitird Unicamente la apertura de ventanas en una altura de
0,50metros desde la losa de entrepiso hacia abajo.

En los lotes junto a callejones superiores a los 3,00 metros de ancho se permitird un
voladizo y apertura de ventanas previa-inspeccion e informe de la Direccion de
Planificacion de que si es factible o no, sin contravenir lo sefialado en el Cédigo civil
sobre servidumbre de vista.

Art. 56.- De las culatas.- En edificaciones de un piso, que tengan culatas posteriores o
laterales, éstas deberan ser pintadas o fondeadas, en edificaciones de mas de dos pisos
deberan ser enlucidas y pintadas.

Art. 57.- De las alturas de edificacion.- En terrenos planos la altura méxima de
edificacion se mantendra la propuesta en el Plan de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion del Suelo, y se medira desde el nivel de la acera.

La altura de la edificacion se medira desde el nivel de la acera (desde donde arranca la
edificacion), hasta la cara superior de la tltima losa, sin considerar antepecho de terraza,
cubiertas de escaleras (tapa gradas), cubiertas inclinadas (se permitird incluir un 4tico),
ascensores y cuartos de maquinas.

En altura maxima se excluye el subsuelo, los tanques de agua, tapa gradas, cajas de
ascensor y elementos de remate y mecanicos.

En terrenos con pendiente positiva o negativa, la edificacion podra solucionarse en
voliimenes aterrazados cuya longitud horizontal minima serd de 3 metros y maxima de 18
metros en direccion de la pendiente.
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En terrenos con pendiente positiva y cuando se realicen excavaciones totales que nivelen
el terreno a la altura de la acera o se construyan terrazas mayores de 18 metros, la altura
maxima de la edificacion se medira desde el nivel de la acera.

En terrenos con pendientes positivas y negativas siempre que la topografia del terreno en
retiro frontal tenga niveles iguales o superiores a tres metros (3) sobre y bajo la rasante de
la via y no se recurra al desbanque d terreno (positiva), la edificacion podrd ocupar ese
retiro en toda su longitud con locales no habitables como garajes y accesos cubiertos en la
altura maxima de un piso sobre y bajo la rasante de la via.

Previa solicitud del interesado, la municipalidad podra autorizar la ocupacion del
subsuelo del retiro frontal para estacionamientos y locales no habitables siempre y cuando
el trazado vial esté definido y se hallen construidas las aceras.

Art. 58.- De la altura de entrepiso.- Esta altura podra ser variable de acuerdo al disefio
arquitectonico siempre y cuando se cumpla con la altura méaxima de la edificacion
determinada en la presente Ordenanza.

Art. 59.- Ingresos vehiculares.- El ingreso vehicular no podra ser ubicado.a menos de
3,00 metros de las esquinas, ni a través de plazas, plazoletas, parques, parterres ni pretiles
y se lo hard siempre desde una via puablica, previo informe del Departamento de
Planificacion.

Ar. 60.- Accesos.- Los accesos a los estacionamientos deberan conservar el mismo nivel
de la acera en una profundidad de 3,00 metros desde la linea de fabrica, a partir del cual
podra producirse el cambio de pendiente, la mencionada pendiente no superar el 15%. El
ancho minimo de las rampas de acceso a los estacionamientos serd de 3,00 metros.

Art. 61.- Estacionamientos, garajes o parqueaderos.- En zonas residenciales se podra
construir estacionamientos, garajes 0 parqueaderos en los retiros frontales. La ocupacion
como acceso a los estacionamientos, no superara el 30% del frente del lote. En lotes con
frentes menores a 10,00 metros el acceso vehicular sera de 3,00 metros. La cubierta del
garaje debera ser inaccesible y su altura minima sera de 2,20 y maxima de 2,80 metros.

No se podran modificar los bordillos, las aceras ni las rasantes.

Los estacionamientos, garajes o parqueaderos minimos que se requieren, sean estos para
viviendas, comercios o servicios, seran de acuerdo a las siguientes tablas:

CUADRO DE ESTACIONAMIENTOS MINIMOS REQUERIDOS
NUCLEO
UsO GENERAL CENTRAL VISITANTES
1.- VIVIENDA
Mo 6 60552 1 por cada 2 1 por cada 6 1 por cada 8
viviendas viviendas viviendas
Mayor de 61 y 1 por cada 1 por cada 5 1 por cada 8
menor de 120 m2 vivienda viviendas viviendas
Mavor a 120 m2 Minim.o .I por cada 1 por cada 5 1 por cada 6
v vivienda viviendas viviendas
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En edificaciones existentes que deseen realizar tramites de ampliacion o someterse al
régimen de Propiedad Horizontal el nimero de parqueaderos sera el que permita la
edificacion.

Cuando este lote esté ubicado en el nicleo central de la ciudad y su drea sea menor a 120
m2y con frente menor a 6mz, no se exigird parqueaderos.

En caso de edificios o conjuntos habitacionales hasta 5 unidades de vivienda no se
requieren estacionamientos para visitas.

CUADRO DE ESTACIONAMIENTOS MiNIMOS REQUERIDOS
NUCLEO CARGA Y
Uso GENERAL CENTRAL VISITANTES DESCARGA
2.- COMERCIO Y SERVICIOS
| por cada 15
Centro de diversion plazas
(asientos)
Oficinas
Admm_lst‘ratwas _\" I por cada 50 i por:cat 3ilim3 1 por cada 200
COmercios menores m2 m2
hasta 250m2
Comercio de menor | -ada 50 20% del drea
escala hasta 500 2 ue; 2 1 por cada 75 m2 construida en
m2 = planta baja
Centros de | ada 40 20% del area
comercio hasta por "i 4 I por cada 50 m2 construida en
1000m2 e planta baja
Centros der I vor cada 30 10% del drea
comercio mayores po 5 A | por cada 40 m2 construida en
a 1000m2 L planta baja
e 1 por cada 5 1 por cada 10 Dentro del
Alojamiento o P :
habitaciones habitaciones predio

Art. 62.- Ocupacion provisional.- En todos los predios podran autorizarse con caracter
provisional usos recreativos, comerciales, para estacionamientos y publicidad. Las
edificaciones construidas deben tener caracter provisional y ser de tipo desmontable, se
presentara un esquema grafico a escala de la propuesta de ocupacion provisional. Queda
prohibida la ocupacion de los retiros frontales establecidos por la zonificacion.

Art. 63.- Lotes o predios existentes.- De existir con anterioridad a la fecha de vigencia
del plan local, lotes menores en dimensiones del frente a lo establecido en la zonificacion

codificada, en lo referente a edificaciones aisladas se considerara lo siguiente:

a) Establece la posibilidad de adosamiento a un solo lado cuando el frente del lote
es hasta de 10,00 metros; y,

b) De adosamiento continuo cuando el frente es menor a 10,00 metros.

Art. 64.- Prohibiciones.- No se pueden construir gradas, ni ningun elemento
complementario a la edificacion en las aceras, vias peatonales, portales ni retiros.

Art. 65.- Tluminacion y ventilacion.- Los locales habitables podran recibir ventilacién e
iluminacion a través de patios interiores que deberan tener una dimensiéon minima de
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12,00 metros cuadrados, ninguna de cuyas dimensiones laterales podra ser inferior a 3,00
metros. Para el caso de locales no habitables las dimensiones minimas seran de 6,00
metros cuadrados, con ningin lado menor a 2,00 metros.

Art. 66.- Ductos.- Los ductos de ventilaciéon tendran una dimension minima de 0,60
metros cuadrados, teniendo como medida minima de uno de sus lados 40 centimetros
libres.

Art. 67.- Retiros entre bloques.- Cuando exista mas de una edificacion en un mismo lote
la separacion minima entre bloques sera de 3,00 metros hasta tres (3) pisos y a partir del
cuarto piso serd de seis (6) metros entre bloques, la distancia serd tomada del bloque de
mayor namero de pisos.

Seccion Segunda
Del ornato y mantenimiento de inmuebles

Art. 68.- Del ornato y mantenimiento de inmuebles.- Toda persona natural o juridica,
piiblica o privada, propietaria u ocupante de inmuebles ubicados en zonas comprendidas
en la Ordenanza de Delimitacion Urbana, esta obligada a mantener en Optimas
condiciones higiénicas y de aseo, el inmueble y su frente hacia via, debiendo por tanto,
proceder a realizar en forma periddica la limpieza de los frentes de calle y el desbroce de
malezas.

Adicionalmente, conjuntamente con las autoridades municipales, procederan a ejecutar
campafias de arborizacién de los espacios verdes, avenidas, calles y parques de las zonas
urbanas del canton.

Seccion Tercera
Recomendaciones especificas

Art. 69.- Al propietario de un inmueble se le recomienda ejecutar las siguientes acciones:

a) Pintar, una vez al afio por lo menos, las fachadas del inmueble;

b) Implementar espacios verdes, cultivando plantas ornamentales y jardines;

¢) Arborizar las aceras, calles y parques del lugar de su residencia, contribuyendo a
su mantenimiento y cuidado;

d) Incorporar jardineria colgante en los balcones de los inmuebles que los tengan,
con las debidas seguridades;

¢) Mantener limpio el frente de la vivienda hasta el eje de la via piblica; y,

f) Mejorar y mantener las aceras y bordillos en el frente de su predio.

Seccion Cuarta
Prohibiciones

Art. 70.- Esta terminantemente prohibido a los propietarios u ocupantes de inmuebles
ubicados dentro de las zonas urbanas del cantén:

a) Mantener criaderos de cualquier clase de animales en los inmuebles. El
incumplimiento sera sancionado con una multa equivalente al 10% del salario
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basico unificado del trabajador en general, lo que sera controlado por el
Departamento de Orden y Control;

b) Mantener animales deambulando en las vias piblicas, plazas o parques de la
ciudad. Animal que se encuentre deambulando por las calles, sera decomisado
por el Departamento de Servicios Piblicos quien dispondra el traslado al albergue
de animales o a alguna fundacion protectora de animales:

¢) Mantener lotes de terrenos no edificados, sin el respectivo cerramiento, de
acuerdo a la Ordenanza especifica;

d) Utilizar la via publica (aceras y calzada) para actividades, cualquiera que éstas
sean, que impidan la libre circulacion; el incumplimiento de esta disposicion
significara el decomiso de las cosas que ocupan la via plblica y la multa
equivalente al 10% del salario basico unificado del trabajador en general, sin
perjuicio de las disposiciones previstas en la Ordenanza de ocupacion de vias;

e) Botar basura en la via publica;

Ubicar quioscos de ventas sin el permiso y regulaciéon Municipal;

g) Las veredas son para los peatones, se prohibe la circulacion en ella de todo
vehiculo, y su parqueamiento, ya sea de dos, tres o cuatro ruedas (bicicletas,
motos, motonetas, vehiculos, etc); el incumplimiento sera sancionado por la
Autoridad de Transito competente;

h) Se prohibe terminantemente realizar trabajos de reparacion de hormigones y/o
morteros en forma manual en calzadas y aceras, que obstaculicen la circulacion
vehicular y peatonal. Quien infringiera con este literal sera sancionado de
acuerdo a la presente Ordenanza; y,

i) El no solicitar al GAD Municipal la autorizacion para colocar letreros, conforme
las especificaciones técnicas respectivas, de acuerdo a la Ordenanza respectiva.

Gestion Municipal

Art. 71.- La Municipalidad realizara las gestiones necesarias encaminadas a obtener de
instituciones publicas o privadas, la donacién y colocacion de basureros y bancas en los
espacios publicos en diferentes lugares de la ciudad.

Accion Popular

Art. 72.- Se concede accion popular para denunciar las violaciones a las disposiciones de
esta Ordenanza, para que las distintas dependencias municipales hagan cumplir las
disposiciones de la misma.

Capitulo II
De los Requisitos

Seccion Primera
Requisitos para las Autorizaciones Urbanisticas

Art. 73.- De los requisitos.- Para la obtencion de las autorizaciones urbanisticas dentro
de la jurisdiccion del canton San Pedro de Pelileo (sector Urbano y rural) se requiere que
el interesado presente los siguientes requisitos:
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1. Formulario de Normas Urbanisticas (linea de fabrica).- Se requiere que el
interesado obtenga el formulario de normas urbanisticas (linea de fabrica), en
base del cual se realizaran los disefios correspondientes.

El formulario de normas urbanisticas (lineas de fébrica) sera expedida por el
Departamento de Planificacion a pedido del propietario o cualquier persona que
tenga interés, previo el pago en Tesoreria de una taza equivalente al uno por mil
(1/1000) del Salario Bésico Unificado del trabajador en general, por metro lineal
de frente del lote, entendiéndose como frente del lote al lindero que colinda a una
via vehicular o peatonal.

El formulario de normas urbanisticas (linea de fabrica) serd tramitado y
despachado por el Departamento de Planificacion maximo en ocho (8) dias
laborables a partir de la verificacion de los requisitos e inspeccion, para lo cual el
solicitante debera presentar:

a) Solicitud dirigida por el propietario al Director de Planificacion;

b) Formulario de normas urbanisticas (lineas de fabrica);

¢) Certificado de no adeudar al GAD Municipal;

d) Copia de la cédula de identidad y certificado de votacién del propietario del
terreno,

e) Certificado de gravamen del Registro de la Propiedad actualizado;

f) Cuatro (4) laminas del levantamiento planimétrico del predio, el mismo que
sera geo referenciado en el centroide con coordenadas UTM en el sistema
WGS 84, debidamente firmado por el propietario y el profesional, quienes
serdan los responsables por las dimensiones, linderos y area del mismo,
ademds hard constar todas las edificaciones existentes y elementos
destacados tales como: quebradas, acequias, acueductos, canales,
servidumbres, lineas de transmision,  poliductos, etc., con la ubicacién
precisa del lote y la correcta orientacion del Norte; si el predio supera los tres
mil metros cuadrados (3.000 m2) de superficie, el levantamiento deberd
realizarse con equipo topografico y hacer constar sus respectivas curvas de
nivel; y,

g) Con el objeto de determinar las caracteristicas del sector, el grado de
consolidacion y las posibles afectaciones, se realizara la inspeccion al lote.
Previa a la inspeccion, el lote debera estar debidamente delimitado
(mojones) libre de cualquier obstaculo que impida la medicion del mismo,
este trabajo debera ser realizado por el propietario del lote.

2. Fraccionamientos, particion, division o subdivision.- Son los procesos mediante
los cuales un predio se subdivide en varios predios a través de la autorizacién del
GAD Municipal de San Pedro de Pelileo, que viabiliza el registro o
individualizacion de predios, solares o lotes resultantes, los cuales pueden tener
distintos condicionamientos y obligaciones en funcién de lo previsto en el Plan
de uso y gestion del suelo.

En caso que un predio de mayor extension sea sometido a cualquier forma de
fraccionamiento, particion, division o subdivision y esto signifique afectar una
construccion existente, la misma debera ser derrocada previa la aprobacion del
fraccionamiento, o a su vez independizar la construccion existente en forma clara
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y precisa, sefialando la parte que queda para cada lote y por supuesto sin afectar
la estabilidad y estructura de la edificacion para evitar conflictos futuros entre
colindantes, cumplido lo indicado anteriormente se podra autorizar el
fraccionamiento.

Division.- Se considera division al fraccionamiento de un predio desde dos (2)
hasta cinco (5) lotes, los mismos que tendran un frente o acceso a alguna via
publica existente o proyectada por el GAD Municipal.

En caso de divisiones con una propuesta de lotes interiores, los pasajes seran de
3,00 metros de ancho y 30,00 metros de longitud, que den acceso hasta un solo
lote interior y serdn considerados como casos especiales.

La documentacion que debera presentar el interesado, sera la misma que para la
lotizacion.

Lotizacion.- Se considera lotizacion al fraccionamiento de un predio desde seis
(6) hasta diez (10) lotes, los mismos que tendran un frente o acceso a alguna via
publica existente o proyectada por el GAD Municipal.

El interesado debera presentar la siguiente documentacion:

a) Solicitud dirigida por el propietario al director de Planificacion;

b) Formulario de normas urbanisticas (linea de féabrica), aprobada por el
Departamento de Planificacion;

¢) Certificado de no adeudar al GAD Municipal;

d) Copia de la cédula de identidad y certificado de votacion del propietario del
terreno;

e) Certificado de gravamen del Registro de la Propiedad actualizado;

f) Copia simple del titulo de propiedad (escritura) debidamente registrada;

g) Certificados otorgados por el Departamento de Agua Potable y Alcantarillado
que establezca la posibilidad de dotacion de los servicios en los predios que
no los tengan;

h) Cuatro (4) copias de los planos del fraccionamiento elaborados en escalas
1:1.000, 1:500, 1:200 o 1:100, de acuerdo al formato INEN dependiendo de
la superficie del terreno y tipo de dibujo (minimo en ldmina A3), geo
referenciada y con coordenadas en cada vértice y/o interseccion, con la firma
de los propietarios y del profesional responsable del disefio (Arquitecto);

i) Cuadro de datos conteniendo superficies, porcentajes y que contendra la
siguiente informacion:

Area total del predio a fraccionarse.

Area dtil.

Area de afectaciones.

Area de vias y aceras.

Area de proteccion (en caso de existir).

Area comunal: Equipamientos y 4rea verde.

Listado total de lotes: Numeracion continua, frente, fondo y superficie.

j) Debera contemplarse la localizacion de hitos para replanteo.
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Los Departamentos de Planificacion y Asesoria Juridica Municipal podran
requerir, en casos especiales determinados por éstos, otras certificaciones o
documentos a fin de atender adecuadamente la solicitud presentada.

1.- Todo fraccionamiento dentro de la zona urbana o niicleos urbanos (centros
poblados de sectores rurales), se estimara un porcentaje para areas verdes,
comunitarias, la misma que no sera menor al 15% del area 1til del terreno sujeto
al fraccionamiento.

2.- En caso de predios con superficie inferior a tres mil metros cuadrados
(3.000m2), el GAD Municipal podra optar entre exigir la entrega del porcentaje
establecido en el parrafo anterior para areas verdes y equipamiento comunitario
del 4rea util del terreno o su compensacion en dinero segiin el avalio catastral
del terreno. Los terrenos a fraccionarse y que sean inferiores a tres mil metros
cuadrados (3.000m2), dejaran el porcentaje de cesion en dinero; este valor serd
determinado por el Departamento de Catastros y Avallos, en base al catastro
municipal y sera depositado en una cuenta especial cuyos recursos seran para la
adquisicion de suelo para areas verdes, comunitarias y/o de obras para su
mejoramiento.

3.- En los casos de fraccionamientos, se permitird la tolerancia de un lote por
cada diez que no cumpla con el drea minima, con un porcentaje de hasta el 10%
menos, tanto en area como en frente minimo.

4 - En los fraccionamientos ilegales o venta ilegal de lotes o parcelas se remitira a
lo que dispone el Codigo Integral Penal.

5.- Para el caso de lotes sometidos a fraccionamiento y que se encuentren
afectados por varias normativas de drea minima de lote vigentes en el sector o
zona; luego de la inspeccion correspondiente, el Departamento de Planificacion
asumird la normativa que mas se ajuste a la realidad del sector, analizando
factores como consolidacién, existencia de servicios basicos de infraestructura,
densidad poblacional, etc., en funcion de lo cual resolvera qué normativa aplicar
sin perjuicio de lo que determine técnicamente el plan de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestion del suelo en sus fines y objetivos.

Urbanizacién.- Es el conjunto de obras de dotacion de infraestructuras, equipamiento y
espacio piblico. Se considerardn urbanizaciones a los fraccionamientos de tierras que
excedan de 10 lotes y se sujetaran a las disposiciones del plan de uso y gestién de suelo.

En caso de urbanizaciones con una propuesta de lotes interiores, los pasajes seran de 3,00
metros de ancho y 40,00 metros de longitud con 2 lotes interiores.

Los promotores de urbanizaciones, ademés de los requisitos establecidos por la Ley,
deberan cumplir con la presentacion de los siguientes tramites:

Anteproyecto:

a) Solicitud dirigida por el o los propietarios al Director de Planificacion;

b) Formulario de normas urbanisticas (linea de fibrica), aprobada por el Departamento
de Planificacion;

¢) Certificado de no adeudar al GAD Municipal;



40 — Viernes 13 de octubre de 2017 Edicion Especial N° 111 — Registro Oficial

d) Copia de la cédula de identidad y certificado de votacién del o los propietarios del
terreno:

e) Copia simple del titulo de propiedad (escritura) debidamente registrada;

f) Certificados otorgados por el Departamento de Agua Potable y
Alcantarillado, — Empresa  Eléctrica y  Consejo  Nacional de
Telecomunicaciones que establezca la posibilidad de dotacién de los
servicios en los predios que no los tengan;

g) Una (1) copia de los planos de urbanizacion elaborados en escalas 1: 1.000,
1:500, 1:200 o 1:100, de acuerdo al formato INEN dependiendo de la
superficie del terreno y tipo de dibujo (minimo en lamina A3), geo
referenciada y con coordenadas en cada vértice y/o interseccion, con la firma
de los propietarios y del profesional responsable del disefio (Arquitecto);

h) Cuadro de datos que contendra la siguiente informacion:

Area total del predio a fraccionarse.

Area til.

Area de afectaciones.

Area de vias y aceras.

Area de proteccién (en caso de existir).

Area comunal: Equipamientos y drea verde (15% del area util).
Listado total de lotes: Numeracion continua, frente, fondo y superficie.
Densidad de poblacion considerada.

Area total de calles, incluidas las aceras.

Espacios para servicios comunales.

Cortes transversales.

Zonificacion de la propuesta de anteéproyecto.

Memoria técnica grafica del -anteproyecto, que debera contemplar
obligatoriamente los siguientes aspectos:

® ® © © ©® © o o @

*Antecedentes, condicionantes fisicas del terreno, condiciones urbanas,
propuesta urbana, propuesta vial. calculo de areas verdes y equipamiento
en funcion de las normas de Arquitectura y Urbanismo, asi como
cualquier estudio especial que facilite la comprension del anteproyecto y
la localizacion de hitos de replanteo.

*Otros informes que requiera el GAD Municipal.

Con la documentacion anterior, el Departamento de Planificacion debera elaborar
el Informe que apruebe el anteproyecto, incluidas las observaciones necesarias
para la rectificacion y correccion del mismo.

Una vez que se hayan realizado las observaciones contempladas en el
anteproyecto, se debera presentar el Proyecto Definitivo con los siguientes
requisitos:

Proyecto Definitivo:
a) Solicitud dirigida por el o los propietarios al Director de Planificacion;

b) Formulario de normas urbanisticas (linea de fabrica), aprobada por el
Departamento de Planificacion;
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¢) Certificado de no adeudar al GAD Municipal;

d) Copia de la cédula de identidad y certificado de votacion del o los
propietarios del terreno;

e) Copia simple del titulo de propiedad (escritura) debidamente registrada;

f) Informe de aprobacién y plano aprobado del anteproyecto de urbanizacion
(original o copia certificada).

g) Cuatro (4) copias de los planos de urbanizacion elaborados en escalas 1:
1.000, 1:500, 1:200 o 1:100, de acuerdo al formato INEN dependiendo de la
superficie del terreno y tipo de dibujo (minimo en ldmina A3), geo
referenciada y con coordenadas en cada vértice y/o interseccion, con la firma
de los propietarios y del profesional responsable del disefio (Arquitecto);

h) Cuadro de datos que contendra la siguiente informacion:

Area total del predio a fraccionarse.

Area util.

Area de afectaciones.

Area de vias y aceras.

Area de proteccion (en caso de existir).

Area comunal: Equipamientos y area verde (15% del érea util).
Listado total de lotes: Numeracion continua, frente, fondo y superficie.
Densidad de poblacion considerada.

Area total de calles, incluidas las aceras.

Espacios para servicios comunales.

Cortes transversales.

Zonificacion de la propuesta de anteproyecto.

i) ~ Informe de planos aprobados de las redes de agua potable, alcantarillado,
eléctrica y telefonia por parte de los respectivos Departamentos o Empresas;

j) Memoria de garantias que otorgaré el urbanizador para asegurar la ejecucion
de las obras;

k) Plano de detalle de disefio de area comunal;

1) Cronograma valorado de ejecucion de las obras de urbanizacion;

m) Proyecto de Ordenanza particular de la urbanizacion;

n) Otros informes que requiera el GAD Municipal.

En cada uno de los planos, la tarjeta de identificacion, contendrd la clave catastral
del predio y las firmas del profesional arquitecto responsable del proyecto y del
propietario.

Art. 74.- De los informes de aprobacién.- El Departamento de Planificacion entregara
al solicitante los informes pertinentes en el término méaximo de 15 dias laborables,
contados a partir de la fecha de su presentacion. Los informes caducarén transcurridos
dos (2) afios desde la fecha de su emision. Si los informes fueran negativos la Direccion
de Planificacion deberd sefialar las razones.

El Departamento Juridico Municipal se encargara del tramite juridico administrativo,
elaborara la minuta de transferencia de dominio de las areas comunales, y, de ser el caso,
la hipoteca de las areas que en concepto de garantia de las obras a ejecutarse, se
establezca.
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Para la cancelacion de la hipoteca que garantiza la ejecucion de las obras de urbanizacion
producto de fraccionamiento, se procedera previa la suscripcion del acta de entrega
recepcion de las obras ejecutadas suscritas entre el propietario del inmueble y los
representantes legales del GAD Municipal, previo dictamen técnico del Departamento de
Obras Publicas.

En todas las subdivisiones y fraccionamientos, previo al informe de aprobacion por parte
del Departamento de Planificacion, deberan ser identificados los lotes que resulten de
dicha subdivision o fraccionamiento a través de la colocacion en sitio de hitos, mojones 0
estacas que individualicen plenamente los lotes que se estan fraccionando; este trabajo
debera realizarlo el propietario, promotor o urbanizador y comunicar al Departamento de
Planificacion para su verificacion a través de la inspeccion respectiva.

Art. 75.- De la dreas verdes, comunitarias y vias en las subdivisiones y
fraccionamientos.- En toda subdivision y fraccionamiento, el urbanizador debera realizar
las obras de urbanizacion, habilitacion de vias, dreas verdes y comunitarias, y dichas
areas deberan ser entregadas, por una sola vez, en forma de cesion gratuita al GAD
Municipal de San Pedro de Pelileo como bienes de dominio y uso publico, de acuerdo al
proyecto aprobado y previo informe del Departamento de Planificacion, de acuerdo a lo
determinado en los articulos 424 y 470 del COOTAD, solicitando._ademas informe
técnico de la Direccion de Obras Publicas. El mantenimiento de las areas comunales es
responsabilidad del urbanizador hasta la entrega oficial al GAD Municipal.

Se entregara como minimo el quince por-ciento (15%) caleulado del area atil urbanizable
del terreno o predio a urbanizar en calidad de areas verdes y equipamiento comunitario,
destinando exclusivamente para areas verdes al menos el cincuenta por ciento (50%) de
la superficie entregada.

La entrega de areas verdes, comunitarias y-de vias no excedera del treinta y cinco por
ciento (35%) del area Gtil urbanizable del terreno o predio. Ninguna zona destinada a este
efecto puede ser utilizada para otro uso ni compraventa a particulares.

No pueden ser destinadas para espacios verdes y equipamiento comunal las areas
afectadas por vias, lineas de alta tension, canales abiertos, riberas de rios, quebradas,
junto a terrenos inundables o que presenten pendientes superiores al treinta y cinco por
ciento (35%).

En el caso de que un predio sometido a fraccionamiento se encuentre afectado por el plan
vial propuesto por el GAD Municipal, la superficie de la via propuesta, se considerara
como afectacion y se podra incluir dentro del porcentaje de cesion que debera dejar el
propietario o promotor a favor del GAD Municipal de acuerdo a lo determinado en el
articulo 424 del COOTAD vy del articulo 67 de la Ley Organica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestion del Suelo; no asi cuando las vias sean propuestas por el
propietario o promotor, las mismas que debera dejar independientemente del porcentaje
de cesién obligatorio (15%).

Las autorizaciones y aprobaciones de nuevas urbanizaciones en dreas urbanas o

o

urbanizables, se protocolizaran en una Notaria y se inscribiran en el correspondiente
Registro Municipal de la Propiedad. Tales documentos constituiran titulos de
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transferencia de dominio de las areas de uso publico, verdes y comunales, de acuerdo al
articulo 479 del COOTAD.

Art. 76.- De las especificaciones minimas para disefio de vias.- Las normas de disefio
geométrico de las vias se someteran a las siguientes disposiciones:

a) Aceras.- Se tomara un ancho modular de 90 cm para el trafico peatonal,
asumiendo un ancho minimo de 1,5 metros; la dimension final dependera del
trafico peatonal asumido, més la franja de encespado que, en ningin caso, sera
inferior a 60 cm. En urbanizaciones de interés social el ancho minimo sera de 1,2
metros.

b) Ancho de Carril.- El ancho normalizado de carril de circulacion vehicular sera
de 3,5 metros.

¢) Ancho de Calzada.- Dependera del nimero de carriles determinado por los
estudios viales y de trafico pertinente.

d) Parterre.- Se recomienda un ancho minimo de 2 y 3 metros.

¢) Radios de Curvatura.- Se consideran los siguientes radios minimos:

e Entre calles: 5,00 metros.
o Entre pasajes: 2,50 metros.
e Entre avenidas: 10,00 metros.

Art. 77.- Del disefio de vias.- El disefio y construccion de las vias locales, peatonales y
escalinatas deben ser realizadas por el urbanizador, sujetindose a lo dispuesto en la
propuesta de ordenamiento urbano y las normas de Arquitectura y Urbanismo, previa la
aprobacion de la Direccion de Planificacion.

Art. 78.- De la capa de rodadura.- En las urbanizaciones, las capas de rodadura deberan
cumplir las normas de calidad establecidas por el MTOP en las “Especificaciones
Generales para la Construccion de Caminos y Puentes™.

Art. 79.- De las curvas de retorno.- En las urbanizaciones, se podran disefiar curvas de
retorno segun la formula siguiente: '

R=2C+ 1/2 C

2
Donde:
R = Radio
C = Ancho de la calzada

La contracurva de disefio (tangente a la curva de retorno) tendréd
un radio equivalente al doble del radio de la curva de retorno.
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Art. 80.- De las escalinatas peatonales.- En las urbanizaciones, las escalinatas
peatonales cumpliran las siguientes medidas:

e  Ancho minimo 2 metros.
e Huella minima 0,35 metros.
e (Contrahuella maxima 0,18 metros.

Art. 81.- Del sistema de abastecimiento de agua potable.- Las urbanizaciones
cumpliran los siguientes requisitos en materia de abastecimiento de agua potable:

a) Dotacion.- Se cumplira con lo previsto en la Norma Inen 1680:
Densidad poblacional dotacion bésica habitante/ha y lit./hab./dia
Mayor a 500 hab./ha = 135 lit./hab./dia
De 500 a 201 hab./ha = 160 lit./hab./dia
De 200 a 101 hab./ha= 185 lit./hab./dia
Menor a 100 hab./ha = 210 lit./hab./dia

La dotacion basica se incrementara por la existencia de servicios comunitarios, en
los siguientes porcentajes:

Incremento de Servicios Comunitarios

Servicios o Equipamientos P-o reentaje de
incremento

Jardin de Infantes 5%
Escuela primaria 8%
Colegio secundario 5%
Parque infantil 5%
Plaza barrial 7%
Ca ncha‘s o centros 10%
deportivos
Centro comunal 5%
Guarderia 3%
Hospitales bdsicos 15%
Locales comerciales 12%
Oficinas publicas, policia, 10%
bomberos, bancos y otros

b) Captacién.- Para el abastecimiento de urbanizaciones, el agua se captard
directamente de la red puiblica o de una fuente propia especifica;
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¢) Conduccion.- La conduccion se disefiard de acuerdo a las disposiciones del
Cédigo Ecuatoriano de la Construccion, parte 9;

d) Red de distribucion.- La red de distribucion se disefiara considerando los
siguientes parametros:

e Presion o altura manométrica de trabajo, en las tuberias de la red de
distribucion estard de acuerdo a las alturas de las edificaciones
proyectadas. En todo caso, la presion minima sera de 0,10 MPa y la
maxima de 0,50 MPa. De requerirse presiones superiores a 0,50 MPa, se
disefiaran sistemas especiales para el efecto.

e La velocidad del flujo en las tuberias de la red de distribucién no sera
superior a 3,0 m/s ni inferior a 0,6 m/s.

e El disefio de la red de distribucion debe incluir capacidad suficiente para
atender la demanda por incendios o en su defecto debe disefiarse una red
exclusiva para el abastecimiento adecuado a los hidrantes o bocas de
fuego con agua potable.

e Los calculos para el disefio de la red de distribucion se hara de acuerdo al
consumo diario, mas el necesario para atender la demanda por incendios
y se comprobaran por el consumo méaximo horarios.

e Se consideraran ademas especificaciones técnicas del Departamento de
Agua Potable.

e) Conexiones domiciliarias.- Se prohibe utilizar plomeria o accesorios fabricados
con plomo, deberan ser de cobre. La conexién o acometida de agua para cada
unidad habitacional que-incluya el respectivo medidor, serd de 12mm de
didmetro. En casos especiales y previa justificacion técnica, se podran proyectar
con diametro mayor;

f) Hidrantes.- Los hidrantes o bocas de fuego se instalaran procurando que entre
ellos no haya distancias mayores a 300 metros; y,

g) Periodo de disefio.- Para establecer el periodo de disefio se tomaran en cuenta la
calidad y duracion de los materiales y equipos que van a utilizarse. En ningin
caso se proyectaran obras definitivas para un periodo inferior a 15 afios.

Art. 82.- De los sistemas de depuracion de residuos liquidos.- Las aguas residuales de

una urbanizacion, previamente a su descarga en un cuerpo receptor, deberan someterse a

un proceso de depuracion que permita entregar efluentes libres de elementos o particulas
_ pesadas o de sélidos sedimentables, para esto se deberd contemplar:

a) Ubicacion.- El sistema de depuracion se ubicard en zonas accesibles, pero de
ninguna o poca afluencia de transetntes y lo mas cercano al cuerpo receptor.
Dentro del proyecto general de urbanizacion deberd contemplarse una esfera
especifica para este efecto;

b) Disefio.- Se debera adoptar la alternativa mas simple y de mayor eficiencia. Se
podra realizar un disefio por etapas o por sectores;
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¢) Datos de disefio.- Topografia de la zona donde va a ubicarse el sistema de
depuracion, nivel fredtico, dotacion de agua potable en la urbanizacion,
poblacion de saturacion, datos del cuerpo receptor, estudio de suelos;

d) Caudal de diseiio.- Se disefiara con el caudal maximo instantaneo;

e) Tipos de depuraciéon.- El tratamiento minimo que puede realizarse es el
primario, que puede consistir en: tanques sépticos, tanques imhoff o cualquier
otro sistema que garantice efluentes libres de sustancias pesadas. En todo caso,
el método adoptado debera ser completamente justificado desde el punto de
vista técnico-econdmico por el proyectista;

f)  Cuerpo receptor.- El Departamento de Agua Potable y Alcantarillado en forma
conjunta con la Unidad de Ambiente, designara el tipo y sitio de descarga; y,

g) Periodo de diseiio.- El periodo de disefio serd de 25 afos.

Art. 83.- Del sistema de eliminacion de residuos liquidos.- Deberd sujetarse a las

siguientes condiciones:

a) Caudal de diseiio:

e Sistema de aguas servidas: Se disenard con el caudal méaximo instantdneo
mas el caudal por infiltracion (14 m3/ha/dia) adicional, mas el caudal de
aguas lluvias (80 Its/ha/dia).

e Sistemas de aguas pluviales: Se disefiard en base a los diagramas de
intensidad, duracion y frecuencia de precipitaciones en el sector en que se
ubica la urbanizacion;

b) Construccion: En caso de falta de recursos, y previo informe de la Direccion de
Planificacion, se aceptara el disefio y construccion de un sistema de aguas
servidas con tuberias, y mediante canales abiertos para aguas pluviales hasta un
colector de evacuacion final. Debe-construirse primero el sistema de aguas
servidas y luego, el de aguas pluyiales;

c¢) Poblacion de diseiio: Se considera como tal a la poblacion de saturacion del
proyecto urbanistico;

d) Areas de aportacién: Se consideraran aquellas zonas aledafias a la tuberia de
recolecciony-incluyendo un area adicional a la periferia de la urbanizacion, de
acuerdo a la topografia y a las caracteristicas del terreno;

¢) Pozos de revision: Son estructuras cilindricas o troncoconicas, tanto para el
sistema de aguas servidas como de aguas lluvias, podran tener paredes
prefabricadas o de hormigdn, con tapas circulares de hierro fundido u hormigon
armado y escalerillas de acceso, con altura o profundidad minima de 1,20 metros,
libre de la solera. Se colocaran en cada esquina, en los lugares que haya
confluencia de dos o mas tuberias o colectores y en todo cambio de direccion,
pendiente o diametro;

f) Conexiones domiciliarias: Se podra utilizar tuberias de hormigdn centrifugado o
PVC. Se prohibe el uso de tuberias fabricadas con plomo, deberan ser de cobre.
El diametro minimo sera de 100 mm. y nunca menor al mayor diametro disefiado
para cada subsistema de una unidad o conjunto habitacional;

g) Descarga: La descarga final se realizara mediante colector o emisario al sitio o
cuerpo receptor, cumpliendo la norma de descarga de efluentes y con la
autorizacion respectiva de la Autoridad Ambiental competente, y,

h) Periodo de diseiio: Se tomara en cuenta la calidad y duracion de los materiales y
equipos que van a utilizarse. En todo caso, se considerard como minimo un
periodo de 25 afios.
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Art. 84.- De las redes de distribucion de energia eléctrica.- En el disefio de las redes de
distribucion de energia eléctrica se debe tener en cuenta el aumento progresivo de la
demanda, tanto por el incremento del consumo, como por la incorporacién de nuevos
abonados, de acuerdo a las regulaciones de los organismos competentes.

La planificacion de las redes de distribucion debe contemplar toda la urbanizacion
proyectada.

Cuando la demanda sobre pase la capacidad maxima instalada, la Empresa Eléctrica
Regional EEASA, realizard en las instalaciones existentes las aplicaciones o
modificaciones necesarias, a costo de los usuarios.

Art. 85.- De la tasa por aprobacion de fraccionamientos (servicios administrativos).-
Todo tipo de fraccionamiento, previa su aprobacion, pagara la tasa por aprobacion en
Tesorerfa Municipal, que corresponderd al uno por ciento (1%) del salario basico
unificado del trabajador en general.

Art. 86.- De las reestructuraciones de lotes.- Se entendera por reestructuracion de lotes
un nuevo trazado de parcelaciones defectuosas, que podra imponerse obligatoriamente
con alguno de estos fines:

a) Regularizar la configuracion de los lotes; y,

b) Distribuir equitativamente entre los propietarios los beneficios y cargas de la
ordenacion.

Aprobado un proyecto de urbanizacion conforme el Plan de Ordenamiento Territorial,
Uso y Gestion del Suelo, los propietarios de los lotes de terreno comprendidos en el
mismo, podran formular proyectos de fraccionamiento o solicitar al Alcalde la
reestructuracion de lotes.

La aprobacion de un proyecto de reestructuracion de lotes producird automéaticamente, la
compensacién de los lotes antiguos con los nuevos, hasta el limite de los mismos. Esta
compensacion no causard ningin gravamen.

Cuando la antigua propiedad no llegue a la superficie minima a que se refiere el inciso
anterior, se obligard al propietario a cederlo en la parte proporcional, por su valor
comercial.

Seccion Segunda
De la inspeccion de las Urbanizaciones

Art. 87.- De la ejecucion de obras.- Las obras de urbanizacién se ejecutaran bajo la
supervisién del GAD Municipal, de conformidad con las disposiciones vigentes a la fecha
de ejecucion.

Art. 88.- De la entrega recepcion provisional.- La entrega recepcion provisional de las
obras ejecutadas, se haré a la autoridad municipal, conjuntamente con el traspaso de las
areas destinadas a vias publicas, areas verdes y espacios comunitarios.
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Art. 89.- De la autorizacion de venta.- EI GAD Municipal de San Pedro de Pelileo
otorgard la autorizacion correspondiente para la venta o enajenacion de los lotes de la
urbanizacion, de conformidad con la ley y las disposiciones reglamentarias vigentes, una
vez que se haya dado cumplimiento por parte del urbanizador, a los requisitos previstos
en la presente Ordenanza.

Seccion Tercera
De los programas de vivienda de interés social

Art. 90.- De la vivienda de interés social.- La vivienda de interés social es la vivienda
adecuada y digna destinada a los grupos de atencion prioritaria y a la poblacion en
situacion de pobreza o vulnerabilidad, en especial la que pertenece a los pueblos
indigenas, afro ecuatorianos y montubios. La definicion de la poblacion beneficiaria de
vivienda de interés social asi como los pardmetros y procedimientos que regulen su
acceso, financiamiento y construccion, seran determinados en base a lo establecido por el
organo rector nacional en materia de habitat y vivienda en coordinacion con el ente rector
de inclusion econdmica y social.

Implementaran en suelo urbano dotado de infraestructura y servicios necesarios para
servir a la edificacion, primordialmente los sistemas publicos de soporte.necesarios, con
acceso a transporte publico, y promoveran la integracion socio-especial de la poblacion
mediante su localizacion preferente en areas consolidadas de las ciudades.

Art. 91.- De los procedimientos administratives para la implementacion de vivienda
de interés social.- El GAD Municipal de San Pedro de Pelileo expedira ordenanzas de
normas para los disefios urbanisticos y arquitecténicos y para el procedimiento abreviado
especifico y expedito de recepcion de obras.en-programas especiales de vivienda de
interés social, que incluyan el otorgamiento de permisos tnicos para la habilitacion del
suelo, edificacion y habitabilidad en un proyecto de vivienda social.

Art. 92.- Del acceso al suelo para vivienda de interés social.- El GAD Municipal de
San Pedro de Pelileo gestionara el suelo urbano requerido para el desarrollo de los
programas de vivienda de interés social necesarios para satisfacer la demanda existente
en su territorio de conformidad con su planificacion. Para ello, haran uso de los
mecanismos y las herramientas de gestion del suelo contempladas en la legislacion
vigente.

En los casos en los que se observen o se prevean problemas para el acceso a la vivienda
de la poblacién, el plan de uso y gestion de suelo establecera a las actuaciones privadas de
urbanizacion de suelo para uso residencial, el destino a vivienda social de no mas del diez
por ciento (10%) de dichas actuaciones.

Art. 93.- De la produccion social del habitat.- La produccion social del habitat es el
proceso de gestion y construccion de habitat y vivienda, liderado por organizaciones de la
economia popular y solidaria o grupos de poblacion organizada sin fines de lucro, ya sea
de manera autonoma o con ¢l apoyo del sector pablico o privado.

El GAD Municipal de San Pedro de Pelileo, dentro del marco de sus competencias,
apoyard e incentivara la produccion social del habitat para facilitar el acceso a suelo,
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financiacion, crédito y asistencia técnica, ademés de incentivos tributarios. Para ello,
elaborara normas que contemplen y favorezcan este sistema de produccion.

Art. 94.- Valoracién catastral en suelos destinados a vivienda de interés social.- En ¢l
suelo publico destinado para vivienda de interés social se aplicaran metodologias de
valoracion catastral que reflejen el valor real de los inmuebles, para lo cual se descontardn
aquellos valores que se forman como consecuencia de distorsiones del mercado.

Seccion Cuarta
De las declaratorias de Propiedad Horizontal

Art. 95.- De los requisitos para aprobacién de la Autorizacion Urbanistica de
Propiedad Horizontal.- Para la Autorizacion Urbanistica de Propiedad Horizontal, los
administrados deberan presentar:

a) Solicitud de Autorizacion Urbanistica de Propiedad Horizontal firmada por el
propietario y el profesional arquitecto que intervino en la planificacién y disefio
del proyecto;

b) Formulario de linea de fabrica con la planimetria debidamente aprobada por el
funcionario publico pertinente;

¢) El proyecto de declaratoria de propiedad horizontal (planos), que deberd
contener, la individualizacion de los bienes exclusivos, los linderos y alicuotas
respectivas (cuadro de éareas), y la descripcion de los bienes comunes de
conformidad con el Reglamento Interno de Copropietarios;

d) El Reglamento Interno de Copropietarios basado en la Ley y Reglamento de
Propiedad Horizontal, que sera aprobado por el Departamento de Asesoria
Juridica del GAD Municipal y que contendrd también el cuadro de areas;

¢) La Autorizacion Urbanistica: de Construccion del inmueble que se pretende
declarar bajo régimen de propiedad horizontal, previamente emitido por el
Departamento de Planificacion;

f) El cettificado otorgado por el Registro Municipal de la Propiedad sobre
gravamenes del bien inmueble que se pretende declarar en Propiedad Horizontal;

g) El titulo de propiedad (escritura) del inmueble debidamente inscrito en el
Registro Municipal de la Propiedad.

Seccion Quinta
De la aprobacion de planos para construccion de edificaciones

Art. 96.- De los requisitos para la Autorizacion de aprobacion de planos.- Para la
aprobacion de los planos para la construccion de edificaciones se presentaran los
siguientes documentos:

a) Solicitud dirigida al Director de Planificacion;

b) Formulario de normas urbanisticas (linea de fabrica), aprobada por el
Departamento de Planificacion;

¢) Certificado de no adeudar al GAD Municipal:

d) Hoja de estadistica de la construccion del INEC;

e) Cuatro (4) copias de planos arquitecténicos, dibujados en escala 1:50 o 1:100, en
cuya tarjeta de identificacion se registraré la clave catastral del predio y las firmas
del o los propietarios y del profesional responsable;
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f) Cuatro (4) copias de planos estructurales, dibujados en escala 1:50 o 1:100, en
cuya tarjeta de identificacion se registrara la clave catastral del predio y las firmas
del o los propietarios y del profesional responsable:

g) Si la construccion se financia con préstamo hipotecario se adjuntaran 2 copias
adicionales:

h) EI formato de las laminas seran de acuerdo la norma INEN;

1) Cuadro de areas graficado en la primera lamina del proyecto con el siguiente

contenido:
1. Area del lote.
2. Area de construccion en planta baja.
3. COS%
4. Area util de construccion.
5. CUS%.
6. Area total de construccion.
7. Area de vivienda.
8. Area de comercio y oficinas.

. Area comunal.
10.Numero de unidades de vivienda.
1 1.Numero de estacionamientos.

SO

j) Comprobante de pago del impuesto predial del afio inmediato anterior.
k) Escrituras de propiedad del terreno o compromiso de compra venta, debidamente
registrada.

En caso de que la construccion albergue mas de 25 personas o tenga mas de 4 pisos de
altura o cuando se trate de proyectos para industrias, artesanias, bodegas, gasolineras,
estaciones de servicio, distribuidoras de gas licuado, se debera adjuntar ademas:

e Informe del Cuerpo de Bomberos.- Para la aprobacion de planos de
proyectos industriales, estaciones de servicio, gasolineras y depositos de
combustibles; talleres mecanicos, implantaciones agroindustriales y
proyectos que tengan incidencia a nivel urbano y rural, adjuntaran
ademas de los anteriores requisitos, el permiso ambiental conferido por la
Autoridad Ambiental competente.

Todos los proyectos hoteleros y de servicios turisticos en general, deberan presentar el
certificado de pre factibilidad de emplazamiento del Ministerio de Turismo.

No se tramitara la aprobacion de planos si uno de los documentos que deben presentarse
adjuntos a la solicitud, estuvieren caducados.

Para el caso de intervencion en zonas historicas o en edificaciones consideradas
patrimoniales, el proyectista debera adjuntar los siguientes documentos:

a) Memoria historica de la edificacion o del predio, senalando las diversas
intervenciones que se han hecho;

b) Juego de fotografias conteniendo: Las caracteristicas del entorno de la
edificacion, secuencia espacial del perfil, elementos de interés ornamental y
estado de la edificacion;
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¢) Levantamiento del estado actual, conteniendo:

1. Plantas de cubiertas de la edificacion, esc.: 1:100 o 1:200.
2. Plantas indicando el estado de la edificacion, materiales y usos actuales.
3. Fachadas y cortes necesarios que describan la actual edificacion; y,

d) Proyecto propuesto, conteniendo:

1. Ubicacién. Implantacion en la manzana, esc.: 1:1000 o 1:2000

2. Implantacion en el lote. Planta de cubiertas esc.: 1:100 o 1:200.

Plantas arquitectonicas, indicando las caracteristicas de la intervencion, los
usos propuestos y los materiales a utilizarse.

Cortes necesarios, minimo dos: Longitudinal y transversal.

Fachadas hacia la calle con graficacion de los dos colindantes a cada lado.
Otras fachadas hacia el interior del predio.

Detalles arquitectonicos y constructivos necesarios para la comprension
cabal de la intervencion, escala entre 1:2 y 1:20.

8. Pre disefio estructural y de instalaciones.

L]

SIS

Se utilizara escalas 1:100 o 1:50, excepto en donde se indica expresamente otra escala.

Art. 97.- De la aprobacion.- El Departamento de Planificacion comunicard por escrito al
solicitante el resultado final del procedimiento de aprobacion de los planos para
construccién de edificaciones presentados en el término méaximo de 15 dias, contados a
partir de la fecha de presentacion:

a) Si los planos fueran aprobados por el Departamento de Planificacion, éste emitird
el informe de aprobacién y entregara dos (2) juegos de los planos sellados y
firmados.

El Informe de aprobacion caducara transcurrido dos (2) afios desde la fecha de su
emision; y,

b) Si los planos no fueran aprobados, el Departamento expedird un informe técnico
con las recomendaciones necesarias para realizar las correcciones previas a su
aprobacion y de no cumplir las normas, los rechazara en forma definitiva.

Seccion Sexta
De las Tasas

Art. 98.- Del pago de tasas.- Una vez aprobados los planos de construccion de
edificaciones, el propietario pagara la tasa municipal de aprobacion de planos sobre el
costo total de la obra, para cuyo célculo se multiplicard el nimero de metros cuadrados
por el costo del metros cuadrado de construccion, de acuerdo al valor promedio del metro
cuadrado determinado por el Departamento de Catastros y AvalGos en el mes de
diciembre de cada afio, y se aplicard el cuadro que a continuacion se detalla:
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CUADRO #1
VALORACION PARA EL CALCULO DE LA TASA
DE APROBACION DE PLANOS
TASA POR
CONSTRUCCIONES APROBACION DE
PLANOS
Desde m2 Hasta m2

1 240 1.6 x 1.000

241 600 1.2 x 1.000

601 en adelante 1.0 x 1.000

Adicionalmente se pagara la tasa por servicios administrativos, que correspondera al uno
por ciento (1%) del salario Basico Unificado del trabajador en general.

El equipamiento urbano del sector pablico no pagara la tasa de aprobacion de planos. La
vivienda de interés social pagara por tasa de aprobacion de planos el 0,6 x 1.000 del
costo total de la obra establecido por el mismo constructor o promotor, sin importar el
area de construccion.

Art. 99.- De las garantias.- Para la obtencion del permiso de construccion, el propietario
del bien inmueble debera dejar una garantia equivalente al dos por ciento (2%) del avalio
de la construccion, para cuyo célculo se multiplicara el nimero de metros cuadrados por
el costo del metro cuadrado de construccién, de acuerdo al valor promedio del metro
cuadrado determinado por el Departamento de Catastros y. Avalios en el mes de
diciembre de cada afio.

La devolucion de la garantia se efectuara una vez que se haya realizado la inspeccion
respectiva y se compruebe que se ha cumplido con todo lo detallado en el proyecto
aprobado y-en el permiso de construcciéon ‘concedido; caso contrario se retendra la
garantia hasta que presente los planos modificatorios. En caso de que haya transcurrido
un afio desde la retencién de la garantia, sin que se haya presentado los planos
modificatorios, cumpliendo con las normas técnicas establecidas, estos valores seran
utilizados por el GAD Municipal para la realizacion de obra pablica como gastos de
inversion, sin perjuicio de la aplicacion de otra sancion sefialada en la presente
Ordenanza.

Mientras dure la construccion, el Departamento de Orden y Control ejercera el control
respecto de la habitabilidad de la edificacion. El incumplimiento de esta obligacion no
exime de la verificacion que la obra terminada cumpla con las normas de edificacion. Una
vez concluida la edificacion se entenderd habitable y no requerira de ninglin otro permiso
para acreditar la habitabilidad al momento de celebrar la escritura publica de la
edificacion terminada, de acuerdo a lo que determina el articulo 80 de la Ley Orgénica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo.

Art. 100.- De las modificaciones.- Cuando se realicen modificaciones a los planos
aprobados, que afecten al uso del suelo, densidades, altura de edificacion, ocupacién de
retiros, superficie construida, alteracion de fachadas, serd obligatorio la aprobacién de los
planos modificatorios, para ello debera presentar la siguiente documentacion:
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a) Solicitud dirigida al Director de Planificacion;

b) Memoria justificativa de los cambios y modificaciones;

¢) Linea de fabrica;

d) Informe de aprobacion;

e) Una copia de los planos aprobados;

f) Dos (2) copias de los planos modificatorios resaltando los cambios requeridos;

g) Si la edificacion ha sido declarada en propiedad horizontal, se requerira la
autorizacion de los conddminos;

h) Si se trata de ampliaciones que comprometan la estabilidad del edificio, se
requerird ademas informes sobre las caracteristicas estructurales de las
edificaciones y de las instalaciones hidrosanitarias y eléctricas, informe que sera
suscrito por un Ingeniero Civil que garantice la estabilidad de la estructura. El
informe técnico sobre las caracteristicas estructurales, debera contener la
descripcion de todos y cada uno de los elementos que conforman la estructura, asi
como el detalle del reforzamiento de los elementos que no cumplen con los
requisitos sefialados en las Normas y Codigos nacionales e internacionales
vigentes de la construccién con su respectiva memoria de clculo. El mencionado
informe y su contenido sera aprobado previa inspeccion y constatacion en sitio;

i) Cambios menores tales como: ubicacién de puertas, ventanas, piezas sanitarias,
no contemplados en los planos originales, no requerirdn aprobacion de planos
modificatorios;

j) En el caso de que las modificaciones y/o ampliaciones que se van a realizar, sean
hechas en construcciones ya existentes y que no cuenten con planos aprobados,
estos planos deberan ser legalizados a través del levantamiento arquitectonico de
lo existente, que serd presentado por el mismo profesional Arquitecto que va a
realizar la modificacion y/o ampliacion. De igual forma debera presentarse el
informe técnico sobre las caracteristicas estructurales de la edificacion presentado
por el Ingeniero Civil, con las recomendaciones de reforzar la estructura existente
que soporte la modificacion y/o ampliacién a realizarse, el informe técnico sobre
las caracteristicas estructurales, debera contener la descripcion de todos y cada
uno de los elementos que conforman la estructura, asi como el detalle del
reforzamiento de los elementos que no cumplen con los requisitos minimos
sefialados en la Normas y Codigos nacionales e internacionales vigentes de la
construceion con su respectiva memoria de calculo. El mencionado informe y su

~ contenido sera aprobado previa inspeccion y constatacion en sitio.

Cuando no cambie el 4rea de edificacion aprobada anteriormente, pagard el 30% de la tasa de
aprobacién original. En caso de existir variaciones en el 4rea, pagard adicionalmente el valor de

aprobacién de planos de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 98 de esta Ordenanza.

Seccion Séptima
De la Aprobacion de Trabajos Varios

Art. 101.- De los trabajos varios.- La Direccion de Planificacion en toda el area
cantonal, emitira los permisos de trabajos varios, solicitando los siguientes requisitos:

a) Desbanques, excavaciones, derrocamientos y rellenos:

1.- Informe de anélisis de riesgos emitido por la Unidad de Gestion de Riesgos;
de ser factible continuaré el tramite y adjuntara la siguiente documentacion:
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2.- Solicitud dirigida al Director de Planificacion;

3.- Formulario de trabajos varios:

4.- Certificado de no adeudar al GAD Municipal;

5.- Formulario de normas urbanisticas (linea de fébrica), aprobada por el
Departamento de Planificacion;

6.- Copia de cédula de identidad y certificado de votacion;

7.- Escritura del terreno, debidamente registrada;

8.- Autorizacion de disposicion final de escombros y tierra de excavacion
conferida por el Departamento de Orden y Control;

9.- Ocupacion de la via publica, en caso de ocupacion de la misma.

El valor a cobrar por el permiso sera del diez (10%) por ciento de un Salario
Basico Unificado del trabajador en general.

En caso de no cumplir se aplicara la multa equivalente a un Salario Bésico
Unificado del trabajador en general y la suspension inmediata de los trabajos
hasta la obtencion del permiso.

b) Medias aguas.- Por medias aguas se entenderan a aquellas edificaciones que no
superen los 30 m2 construccion, sus cubiertas sean inclinadas y de cualquier
material, excepto de hormigén armado; en estas medias aguas,-no se permitira
ningun tipo de ampliacion, sobre todo en planta alta.

Para su aprobacion, se requieren los siguientes documentos:

1.- Solicitud dirigida al Director-de Planificacién;

2.- Formulario de trabajos varies:

3.- Certificado de no adeudar al GAD Municipal;

4.- Formulario de normas ‘urbanisticas (linea de fabrica), aprobada por el
Departamento de Planificacion;

5.- Copia de la cédula de identidad y certificado de votacion;

6.- Escritura del terreno, debidamente registrada; y,

7.- Dibujo técnico descriptivo de la media agua a construir con su implantacion.

El valora cobrar por el permiso de construccion para, medias aguas se calculara
sobre el costo total de la obra, para cuyo calculo se multiplicara el nimero de
metros cuadrados por el costo del metro cuadrado de construccion, de acuerdo al
valor promedio del metro cuadrado determinado por el Departamento de
Catastros y Avaluos en el mes de diciembre de cada afo, y se aplicara el 2.00 x
1.000 del costo total de la obra.

¢) Obras menores.- Se entenderan por obras menores a los trabajos de
mantenimiento, de acondicionamiento o adecuacion, tales como: construccion o
reparacion de muros menores para estabilizacion de taludes hasta una altura de
1,50 metros y una longitud méaxima de 6 metros, reparacion de cubiertas,
enlucidos verticales u horizontales, reparacion de mamposterias, cambio o
arreglo de cielos rasos, cambio o reparacion de puertas, ventanas, reparacion de
instalaciones eléctricas e hidrosanitarias, reparacion de escaleras, revestimientos
para pisos 0 mas elementos que requieran ser reparados o repuestos.
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Para su aprobacion, se requiere los siguientes documentos:

1.- Solicitud dirigida al Director de Planificacion, en el que se describiran las
obras menores a realizarse;

2.- Formulario de trabajos varios:

3.- Certificado de no adeudar al GAD Municipal;

4.- Copia de cedula de identidad y certificado de votacion; y,

5.- Escritura del terreno debidamente registrada.

En caso de construccion o reparacion de muros, deberd también presentar el
formulario de normas urbanisticas (linea de fabrica), aprobada por el
Departamento de Planificacion.

El valor a cobrar por el permiso de construccion para obras menores sera del
cinco por ciento (5%) de un Salario Basico Unificado del trabajador en general.

En caso de no cumplir se aplicara la multa equivalente al quince por ciento (15%)
de un Salario Bésico Unificado del trabajador en general y la suspension
inmediata de los trabajos hasta la obtencion del permiso.

d) Construccién de cerramientos.- Se entendera por cerramientos a las lineas que
definen legalmente el limite entre dos o mas lotes, los cerramientos podran ser de
mamposteria de bloque o ladrillo, mallas, alambres, verjas o cercas vivas
naturales.

Para su aprobacion se requiere los siguientes documentos:

1.- Solicitud dirigida al Director de Planificacion;

2.- Formulario para permisos de cerramientos;

3.- Certificado de no adeudar al GAD Municipal;

4 - Copia de cédula de identidad y certificado de votacion;

5.- Escritura del terreno, debidamente registrada;

6.- Planimetria del terreno: y,

7.- Formulario de normas urbanisticas (linea de fabrica), aprobada por el
Departamento de Planificacion.

El valor a cobrar por el permiso de construccion de cerramiento sera del 0.10%
del Salario Basico Unificado del trabajador en general por metro lineal.

¢) Construccién de muros.- Para la construccion o reparacién de muros en general
que sobre pasen una altura de 1,50 metros y una longitud de 6 metros.

Para su aprobacion, se requieren los siguientes documentos:

1.- Solicitud dirigida al Director de Planificacion;

2.- Formulario para trabajos varios;

3.- Certificado de no adeudar al GAD Municipal;

4.- Copia de cédula de identidad y certificado de votacion:
5.- Escritura del terreno, debidamente registrada;

6.- Diseflo estructural del muro a realizarse; y,
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7.- Formulario de normas urbanisticas (linea de fabrica), aprobada por el
Departamento de Planificacion.

El valor a cobrar por el permiso de construccion del muro sera del 0.10% del
Salario Basico Unificado del trabajador en general por metro lineal.

f) Construccion de mausoleos y tumbas ornamentales.- La construccion de
mausoleos o tumbas ornamentales en los cementerios municipales estard de
acuerdo a lo determinado en la Ordenanza que Regula el Servicio de
Cementerios dentro del canton San Pedro de Pelileo. Para su aprobacion se
requieren los siguientes documentos:

1.- Solicitud dirigida al Director de Planificacion;

2.- Permiso de construccion para trabajos varios;

3.- Certificado de no adeudar al GAD Municipal:

4.- Copia de la cédula de identidad y certificado de votacion.

5.- Escritura del terreno, debidamente registrada.

6.- Disefio arquitectonico del mausoleo o tumba, indicando el 4rea a construirse,
materiales a utilizarse y detalles, de acuerdo a lo determinado en el articulo 9 de
la Ordenanza que Regula el Servicio de Cementerios dentro del canton San Pedro
de Pelileo.

7.- Formulario para la aprobacion de planos (mausoleos-tumbas).

g) Certificado de uso de suelo.- Se entenderé por uso del suelo al destino asignado
a los predios e inmuebles en relacion con las actividades a ser desarrolladas en
ellos, de acuerdo a lo dispuesto por el PDyOT, conforme los sectores de
planeamiento determinados en el territorio del canton San Pedro de Pelileo.

Para su expedicion se requieren los siguientes documentos:

1.- Solieitud-dirigida al Director dePlanificacion;

2.- Certificado de no-adeudar al GADS Municipal;

3.- Copiade cédula de identidad y certificado de votacion del interesado;

4.- Copia del RUC del duefio de la actividad a desarrollarse: y,

5.- Grafico de ubicacion del inmueble donde se va a desarrollar la actividad con
referencias y coordenadas en el sistema WGS84.

El valor a cobrar por el certificado de uso de suelo sera del 5% del Salario Basico
Unificado del trabajador en general.

Los certificados de uso de suelo tendran validez mientras se encuentre en
vigencia el PDyOT cantonal, pero seran entregados cada vez que el usuario los
requiera.

Los que destinen un predio o una edificacion a actividades que impliquen formas
no permitidas o incompatibles con el uso del suelo del sector, contraviniendo las
disposiciones de esta ordenanza, seran sancionadas con multa de tres (3) Salarios
Bésicos Unificados del trabajador en general, sin perjuicio de que el
Departamento de Orden y Control ordene la suspension inmediata de la actividad
o el cierre del local.
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Los que destinen un predio o edificacion a actividades que se encuentren
compatibles con el uso del suelo del sector, pero no han obtenido la certificacion
correspondiente, seran sancionados con una multa del cincuenta por ciento (50%)
del Salario Basico Unificado del trabajador en general, sin perjuicio de que el
Departamento de Orden y Control ordene la suspension inmediata de la actividad
o el cierre del local.

h) Ocupacién de la via o espacio publico.- Cuando se requiera la autorizacion
temporal de la via o espacio publico para el almacenamiento de escombros o
materiales de construccion o para la adecuacion o remodelacion, mantenimiento o
construccion de obra nueva; el duefio, contratista o responsable de la obra civil,
fiscal, piiblica o privada, debe obtener el respectivo permiso de ocupacién de via
o espacio piblico, en el Departamento de Servicios Publicos, ademas debera
delimitar, sefializar y acordonar el drea con cerramientos o vallas provisionales de
buena apariencia y seguridad en el frente de la construccion y por el ancho de la
acera, de forma que se restrinja el paso peatonal. Los escombros y materiales de
construccion deberan estar apilados y totalmente cubiertos. El valor del metro
cuadrado (m2) utilizado por este concepto, sera del 0,15% de un Salario Basico
unificado del trabajador en general.

El permiso de ocupacion de la via o espacio ptblico por este concepto tendra
vigencia por treinta (30) dias y podrd ser renovado.

Cuando se requiera la utilizacion de la via o espacio publico para la ejecucion de
procesos de fundicion de elementos estructurales (losas, columnas, vigas, muros,
etc.), se otorgara el permiso de ocupacion de la via pablica (acera y calzada)
siempre que los trabajos se los realice con concretera o mixer; debe obtener el
respectivo permiso de ocupacion de via o espacio publico, en el Departamentos
de Servicios Pablicos. El valor del metro cuadrado (m2) utilizado seré del 0,08%
de un Salario Bésico Unificado del trabajador en general.

El permiso de ocupacion de la via o espacio piiblico por este concepto tendra
vigencia por un (1) dia y podra ser renovado.

Se prohibe terminantemente el mezclar materiales de construccién manualmente
sobre aceras y calzadas; quien inobserve esta disposicion sera sancionado con
una multa equivalente a un (1) Salario Bésico Unificado del trabajador en
general. Serd responsabilidad de los propietarios y responsables de estos
procesos, el dejar limpio el espacio publico arbitrariamente utilizado.

Cuando se requiera la inutilizacion de la via o espacio piiblico para la realizacion
de desbanques y desalojos de materiales de construccion, se otorgara el permiso
de ocupacion de la via publica (acera y calzada) siempre que los trabajos se los
realice en forma manual o mecénica, debe obtener el respectivo permiso de
ocupacién de la via o espacio publico, en el Departamento de Servicios Publicos.
El valor del metro cuadrado (m2) utilizado serd del 0,10% de un Salario Bésico
Unificado del trabajador en general.
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El permiso de ocupacion de la via o espacio publico por este concepto tendra
vigencia por tres (3) dias y podra ser renovado. El propietario o constructor,
facilitard conos y cintas de seguridad, para acordonar el area que se utilizard.

Los usuarios que incumplan con lo determinado anteriormente en la ocupacion
del espacio o via publica, seran sancionados con el 1,20% de un Salario Basico
Unificado del trabajador en general, por cada metro cuadrado que se encuentren
ocupando ilegalmente.

El Departamento de Servicios Publicos previa inspeccion en situ, autorizara el
cierre parcial o total de las vias puablicas para la realizacion de los procesos
constructivos. Para el efecto, los propietarios o constructores tienen la obligacion
de ubicar conos y cintas de seguridad acordonando el area. Los usuarios que
incumplan con lo determinado anteriormente con el cierre del espacio o via
pablica, seran sancionados con el 50% de un Salario Basico Unificado del
trabajador en general.

En caso de edificaciones en alturas que tienen que realizar trabajos de
mamposteria, enlucidos o de construccion en general, tienen la obligacion de
cubrir las fachadas donde se realicen estos trabajos con una lona o similares, con
el objeto de evitar que los materiales caigan sobren los transelntes de la via
pablica (aceras y calzada).

Los usuarios que incumplan con_lo determinado. en-lineas- anteriores, serdan
sancionados con el 50% de un Salario Basico Unificado del trabajador en general.

Para la obtencion del permiso de ocupacion del espacio o via piblica, se
requieren los siguientes documentos:

1.- Solicitud dirigida al Director de Servicios Publicos:;

2.- Certificado de no adeudar al GAD Municipal;

3.- Copia de cédula de identidad y certificado de votacion del interesado; y,
4.- Copia de la autorizacion Municipal para la realizacion de los trabajos.

A las personas o usuarios que por impedir u obstaculizar las funciones de inspeccion, se
les impondréa una multa de un (1) Salario Basico Unificado del trabajador en general.

El GAD Municipal de San Pedro de Pelileo, no tiene competencia para solucionar
conflictos de linderos entre particulares o su demarcacion, en caso de existirlo, las partes
involucradas ventilaran los mismos en las instancias Judiciales correspondientes.

Titulo III
Infracciones y Sanciones

Capitulo 1
De las Infracciones y Sanciones
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Seccion Primera
Infracciones Urbanisticas y su Sancion

Art. 102.- De las infracciones Urbanisticas.- Son infracciones urbanisticas el
incumplimiento por accion u omision de las disposiciones contenidas en la presente
Ordenanza, el COOTAD vy la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion
del Suelo.

Art. 103.- De la responsabilidad.- Son responsables de las infracciones administrativas
y destinatarios de las sanciones correspondientes, las personas naturales y juridicas que
hayan participado en la comision del hecho constitutivo de infraccion.

Si existe mas de un sujeto responsable de la infraccion o si ésta es consecuencia de la
acumulacion de actividades cumplidas por personas diferentes, las sanciones que se
deriven son independientes unas de otras, en tal virtud, se abrira un expediente por cada
una.

Cuando el incumplimiento de las obligaciones previstas en el ordenamiento juridico
nacional y municipal corresponda a varias personas conjuntamente, responderan de forma
solidaria de las infracciones que, en su caso, se cometan y de las sanciones que se
impongan.

Art. 104.- De los efectos de las infracciones urbanisticas.-

1. Toda accién u omision tipificada como infraccion urbanistica en el presente
Capitulo podré dar lugar a la adopcion de una o varias de las medidas siguientes,
dependiendo del caso:

a) La restauracion del orden juridico infringido y de la realidad fisica alterada
como consecuencia de la actuacién urbanistica ilegal, a través de las medidas
de proteccion reguladas en el articulo siguiente.

b) La iniciacién de los procedimientos de revocacion o extincion de los actos
administrativos en los que presuntamente pudiera ampararse la actuacion
urbanistica ilegal.

¢) Las que procedan para la exigencia de la responsabilidad sancionadora.

d) La exigencia de resarcimiento de dafios y perjuicios y su indemnizacion a
cargo de quienes sean declarados responsables.

2. En ningin caso podra la Administracion dejar de adoptar las medidas tendientes
a reponer los bienes afectados al estado anterior a la produccion de la situacion
ilegal.

Art. 105.- De las medidas de proteccion y restablecimiento de la legalidad
urbanistica.- El departamento competente (Administracion de Justicia) en materia de
procedimientos administrativos sancionadores podra ordenar una o més de las siguientes
medidas de proteccion y restablecimiento de la legalidad urbanistica, para asegurar la
indemnizacion de presunto infractor, la aplicacion de la sancién y precautelar a las
personas, los bienes y el ambiente:
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a) Medida cautelar de suspension de acciones sujetas a Autorizacion Urbanistica,
realizados sin la correspondiente autorizacion o en violacion de las normas
técnicas;

b) Cuando una actuacion urbanistica que cuente con la correspondiente Autorizacion
Urbanistica conforme a esta Ordenanza, se realizare sin ajustarse a las normas
administrativas o técnicas, se dispondra la suspension inmediata de la
Autorizacion y de las acciones urbanisticas; vy,

c) De no cumplirse voluntariamente la orden de suspension, el Departamento
competente (Administracion de Justicia) en materia de procedimientos
administrativos sancionadores debera disponer, como medidas provisionales
complementarias, la clausura de la obra y la retirada de la maquinaria y los
materiales que estuvieren empleandose en la misma, para su depésito en el lugar
que la Municipalidad designare. Los gastos que origine la retirada y el depdsito
deberan ser satisfechos solidariamente por el promotor, constructor y/o
propietario.

Las medidas enunciadas deberan ser confirmadas, modificadas o extinguidas cuando se
inicie el proceso administrativo que corresponda, el cual debera efectuarse, como
maximo, dentro de diez (10) dias siguientes a su adopcion. Dichas medidas provisionales
quedaran sin efecto o caducaran si no se inicia el procedimiento en dicho plazo, o si, al
iniciar el procedimiento, no se contiene un pronunciamiento expreso acerca de las
mismas.

Art. 106.- De la proteccion y restablecimiento de la legalidad y sancion de las
infracciones urbanisticas.- Las medidas de proteccion y restablecimiento de la legalidad
urbanistica son independientes de las sanciones cuya imposicion proceda por razon de la
comision de infracciones tipificadas en el presente Capitulo.

Art. 107.- Del principio de proporcionalidad.- En la imposicion de sanciones se debera
cumplir el principio de proporcionalidad entre la gravedad del hecho constitutivo de la
infraccion y la-sancion aplicada, considerandose especialmente los siguientes criterios
para la gradacion de la sancion a aplicar.

Ademas se observaran los siguientes principios: legalidad, tipicidad, responsabilidad,
irretroactividad, caducidad y prescripcion.

Seccion Segunda
Infracciones Urbanisticas

Art. 108.- De las clases de Infracciones Urbanisticas.- Las infracciones por
incumplimiento de las disposiciones contenidas en la presente Ordenanza se clasifican en
leves y graves.

Art. 109.- De las Infracciones Urbanisticas.-

a) Son infracciones leves, sin perjuicio de las responsabilidades de otro orden legal
que pudieran derivarse de las mismas, las siguientes:
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1. Ejecutar obras de infraestructura, edificacion o construccion:

I.1.- Sin los correspondientes permisos municipales exigidos por la
Autoridad competente de conformidad con lo que establece la presente

Ordenanza.
1.2.- Que incumplan o excedan lo estipulado en los permisos administrativos

emitidos por la Autoridad competente.

2. No asumir las cargas urbanisticas y las cesiones de suelo obligatorias,
impuestas por el planeamiento urbanistico y el COOTAD. Entendiéndose al
planeamiento urbanistico como el conjunto de instrumentos, disposiciones
técnicas y normativas que determinan la organizacion especial del uso y la
ocupacion del suelo urbano y rural, asi como los derechos y obligaciones
derivados de los mismos.

3. Realizar fraccionamientos del suelo que contravengan lo establecido en los
planes de uso y gestion de suelo y en sus instrumentos técnicos y legales
complementarios.

4. Obstaculizar o impedir la funcion de control de la autoridad municipal
competente.

b) Son infracciones graves, sin perjuicio de las responsabilidad de otro orden legal
que pudieran derivarse de las mismas, las siguientes:

1. Ejecutar obras de infraestructura, edificacion o construceion:

1.1.- En lugares como quebradas; taludes, riberas de rios, zonas de riesgo,
zonas de proteccion, y en suelos rurales de proteccion.

12.- Sin la correspondiente autorizacion administrativa en bienes
patrimoniales, entre otros y a los que tengan la consideracion de dominio

pablico.

1.3.- Sin las correspondientes autorizaciones administrativas, que supongan
un riesgo para la integridad fisica de las personas.

1.4.- Que incumplan los estdndares nacionales de prevencion y mitigacion de
riesgos y la normativa nacional de construccion, informe que serd emitido
por la Unidad de Gestion de Riesgos del GAD Municipal de San Pedro de
Pelileo, en estos casos se aplicara la maxima sancion prevista en el articulo
134 de la presente Ordenanza.

1.5.- Incumplimiento total o parcialmente de las obligaciones impuestas por
medidas cautelares o medidas provisionales complementarias adoptadas con
motivo del ejercicio de la potestad de proteccion y restablecimiento de la
legalidad urbanistica y del orden juridico.

1.6.- Destruyendo o deteriorando bienes catalogados de interés cultural,
natural y patrimonial conforme al ordenamiento juridico nacional o
municipal sobre la proteccion del patrimonio arquitecténico, arqueoldgico,
edilicio, paisajistico, entre otros.
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I.7.- En las que construyan, amplien o procedan a la demolicion de
edificaciones sin tomar las medidas de seguridad, poniendo en peligro la
vida y la integridad fisica de las personas o puedan causar perjuicios a
bienes de terceros.

1.8.- Ocupando la via o espacios publicos con materiales, equipos,
construcciones o cerramientos temporales, sin contar con el permiso
correspondiente, o que incumplan las condiciones técnicas establecidas; vy,

1.9.- Causando dafos a bienes de uso publico como calzadas, bordillos,
aceras, partes, parques, etc., con equipos pesados de construccion, transporte
de escombros, de materiales pétreos de hormigones, de hierro, etc.

2. Comercializar lotes en urbanizaciones o fraccionamientos o cualquier
edificacion que no cuente con los respectivos permisos o autorizaciones, sin
perjuicio de las responsabilidades civiles y penales del caso.

3. Promocionar o publicitar de cualquier forma y por cualquier medio, por
parte de los promotores. propietarios o profesionales responsables que han
intervenido en la planificacion y disefio del proyecto, para la venta de los
lotes o parcelas haya o no realizado obras fisicas, sin contar con las debidas
autorizaciones municipales.

4. Reincidir en el cometimiento de" infracciones graves sancionadas por
autoridad competente,

5. La falsedad en la declaracion prevista en el formulario de requerimiento de
autorizacion y/o en la-memoria técnica del proyecto, dentro de los
procedimientos declarativos.

6. La facultad de edificar se ejercera previa obtencion de la autorizacion del
GAD-Municipal.-Caso contrario se aplicaran las infracciones y sanciones
establecidas en la presente Ordenanza.

Art. 110.- De los sujetos.- Seran sujetos infractores las personas naturales o juridicas que
incurran en las prohibiciones o en las acciones u omisiones tipificadas como infracciones
en esta Ordenanza.

Art. 111.- De las penas aplicables.- Son aplicables a los infractores de las disposiciones
de esta Ordenanza, sin perjuicio de imponerlas simultaneamente, las siguientes penas:

a) Multa;

b) Revocatoria de aprobacion de planos;

¢) Revocatoria del permiso de construccion;
d) Derrocamiento de la obra;

e) Suspension de la obra: y,

f) Restitucion al estado original.

Art. 112.- De las edificaciones menores o iguales a diez metros cuadrados (10 m2),
sin contar con el permiso.- Los que construyan, amplien, modifiquen o reparen



Registro Oficial — Edicién Especial N° 111 Viernes 13 de octubre de 2017 — 63

edificaciones menores o iguales a diez metros cuadrados (10 m2), sin contar con el
permiso respectivo, pero que respetan las normas de zonificacion, seran sancionados con
una multa del diez por ciento (10%) del Salario Basico Unificado del trabajador en
general; sin perjuicio de que el Departamento de Orden y Control suspenda la
construceion con la colocacion del respectivo sello.

Art. 113.- De las edificaciones mayores a diez metros cuadrados (10 m2), sin contar
con el permiso.- Los que construyan, amplien, modifiquen o reparen edificaciones
mayores a diez metros cuadrados (10 m2), sin contar con el permiso respectivo, pero que
respetan las normas de zonificacion, seran sancionados con una multa del uno por ciento
(1,0%) del Salario Basico Unificado del trabajador en general por cada metro de
construccion; sin perjuicio de que el Departamento de Orden y Control suspenda la
construccion con la colocacion del respectivo sello.

Art. 114.- De las edificaciones menores o iguales a diez metros cuadrados (10 m2),
sin contar con el permiso y contravienen normas.- Los que construyan, amplien,
modifiquen o reparen edificaciones menores o iguales a diez metros cuadrados (10 m2),
sin contar con el permiso respectivo, ademas contraviniendo las normas de zonificacién,
seran sancionados con una multa del veinte por ciento (20%) del Salario Basico
Unificado del trabajador en general; sin perjuicio de que el Departamento de Orden y
Control suspenda la construccion con la colocacion del respectivo sello, hasta que
presente el permiso de construccion, y la demolicion de la parte de la construccion que no
cumple las normas de zonificacion.

Art. 115.- De las edificaciones mayores a diez metros cuadrados (10 m2), sin contar
con el permiso y contravienen normas.- Los que construyan, amplien, modifiquen o
reparen edificaciones mayores a - diez metros cuadrados (10 m2), sin contar con el
permiso respectivo, ademas contraviniendo las normas de zonificacion, seran sancionados
con una multa del dos por ciento (2%) del Salario Basico Unificado del trabajador en
general; por cada metro de construceion, sin perjuicio de que el Departamento de Orden y
Control suspenda la construccion con la colocacion del respectivo sello, hasta que
presente el permiso de construccion, y la demolicion de la parte de la construccidn que no
cumple las normas de zonificacion.

Art. 116.- De los cerramientos menores o iguales a veinte metros.- Los que construyan
cerramientos y/o muros con una longitud menor o igual a veinte metros (20 m), sin contar
con el respectivo permiso, serdn sancionados con una multa del diez por ciento (10%) del
Salario Basico Unificado del trabajador en general; sin perjuicio de que el Departamento
de Orden y Control suspenda la construccion del cerramiento con la colocacion del
respectivo sello, hasta que presente el permiso de cerramiento, en caso de que el
cerramiento no cumpla con las normas indicadas en el respectivo permiso tendra que ser
demolido en la parte que incumpla o en su totalidad.

Art. 117.- De los cerramientos mayores a veinte metros.- Los que construyan
cerramientos y/o muros con una longitud mayor a veinte metros (20 m), sin contar con el
respectivo permiso, seran sancionados con una multa del cero punto cincuenta por ciento
(0.50%) de un Salario Bésico Unificado del trabajador en general por cada metro de
cerramiento, sin perjuicio de que el Departamento de Orden y Control suspenda la
construccion del cerramiento con la colocacion del respectivo sello, hasta que presente el
permiso de cerramiento, en caso de que el cerramiento no cumpla con las normas
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indicadas en el respectivo permiso tendra que ser demolido en la parte o en su totalidad
que incumpla.

Art. 118.- De los que amplien, modifiquen o reparen edificaciones contando con los
respectivos permisos de construccion pero que no sean respetados en obra.- Los que
construyan, amplien, modifiquen o reparen edificaciones contando con los respectivos
permisos de construccion pero que no sean respetados en obra, seran sancionados con una
multa minima del diez por ciento (10%) del Salario Basico Unificado del trabajador en
general hasta los veinte metros cuadrados (20,00 m2) y un adicional del cero punto
cincuenta por ciento (0,50%) del Salario Basico Unificado del trabajador en general por
cada metro cuadrado de construccion que sobre pasen los veinte metros cuadrados (20,00
m2); sin perjuicio de que el Departamento de Orden y Control suspenda la construccion
con la colocacion del respectivo sello, hasta que se justifique técnicamente los cambios
realizados con planos modificatorios y/o la demolicion de la parte que no sea justificada.

Art. 119.- De los que amplien, modifiquen o reparen edificaciones contando con los
respectivos permisos de construccion pero que irrespetan normas.- Los que
construyan, amplien, modifiquen o reparen edificaciones contando con los respectivos
permisos de construccion pero irrespeten las normas de zonificacion, seran sancionados
con una multa minima del diez por ciento (10%) del Salario Basico Unificado del
trabajador en general hasta los diez metros cuadrados (10,00 m2) y un adicional del uno
por ciento (1,0%) del Salario Basico Unificado del trabajador en general por cada metro
cuadrado de construccion que sobre pasen los diez metros cuadrados (10,00 m2); sin
perjuicio de que el Departamento de Orden y Control suspenda la construccion con la
colocacion del respectivo sello,. hasta que se-justifique técnicamente los cambios
respectivos con la presentacion de planos modificatorios, caso contrario sera susceptible
de demolicion.

Art. 120.- De los que retiren o destruyan los sellos municipales de suspension.- Los
propietarios o personas que retiren o destruyan los sellos municipales de suspension de
obras colocadas por el Departamento de Orden y Control seran sancionados con una
multa del uno punto cinco por ciento (1,5%) del Salario Bésico Unificado del trabajador
en general sin perjuicio de las acciones civiles y penales que contempla la Ley para este
tipo de casos; en caso de que los sellos se destruyan por causa de los efectos climaticos,
se debera dar aviso inmediato al Departamento de Orden y Control para que el mismo sea
remplazado por uno nuevo.

Art. 121.- De los que no respeten la suspension y contintian realizando trabajos.- Los
propietarios o las personas que no respeten la suspension y continuan realizando
cualquier tipo de trabajos en la obra, se le retirara las herramientas de trabajo a través del
Departamento de Orden y Control, con apoyo del Cuerpo Policial Municipal y con
presencia del Delegado Sancionador; de este hecho se levantara el acta respectiva;
ejecutoriada la sancion y una vez cumplida, se realizara la devolucién de lo retirado. En
caso de ser necesario se solicitara el apoyo de la Policia Nacional.

Art. 122.- De la ejecucion de las demoliciones.- Las demoliciones contempladas en los
articulos 114 al 119 de esta Ordenanza, deberan ser ejecutadas por el mismo propietario o
constructor de la obra en un plazo no mayor de ocho (8) dias a partir de la notificacion, en
caso de no realizarlo por cuenta propia en este plazo referido, estas demoliciones seran
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ejecutadas o realizadas por las cuadrillas del Departamento de Obras Publicas del GAD
Municipal, con las herramientas o maquinarias que sean necesarias. En caso de que el
GAD Municipal no cuente con las herramientas o maquinaria adecuada para realizar la
demolicién, podrd contratar la misma a particulares, cuyo costo serd pagado por el
infractor a través de la emision del titulo correspondiente.

Art. 123.- De la ficha de inspeccion.- Se elaborara una ficha de inspeccidn y una orden
de suspension que sera realizada por el respectivo Inspector; esta serd entregada y
notificada a quien fuera el responsable de la realizacion de actividades o implantacion de
usos no permitidos segan las normas de derecho, al profesional responsable en el caso de
la construccion de obras y al propietario en caso de cambio de usos.

Art. 124.- De la utilizacién temporal del espacio publico.- Cuando se requiera la
utilizacion temporal del espacio puablico para el almacenamiento de escombros o
materiales de construcciéon; o para la adecuacion, remodelacion, mantenimiento o
construccion de obra nueva, el duefio, contratista o patrocinador de la obra civil, fiscal,
piblica o privada, debe obtener el respectivo permiso de ocupacion de via pablica en el
Departamento de Servicios Piblicos; ademés debera délimitar, sefalizar y acordonar el
drea con cerramientos o vallas provisionales de buena apariencia y seguridad (madera,
bloque o ladrillo trabado) en el frente de la construccion y por el ancho de la acera, de
forma que se restrinja el paso peatonal. Los escombros y materiales de construccion
deberan estar apilados y totalmente cubiertos. El valor del metro cuadrado (m2) utilizado
por este concepto, sera del 0,15 % de un Salario Basico- Unificado del trabajador en
general que deberd ser cancelado en la Tesoreria Municipal,

El permiso de ocupacion de via piblica por este concepto, se conferird siempre y cuando
tenga el permiso de construccion respectivoy tendra vigencia de un mes, pudiendo ser
renovado.

Art. 125.- De la utilizacion del espacio publico para hormigonados.- Cuando se
requiera la utilizacién del espacio piblico para la ejecucion de procesos de hormigonados
de elementos estructurales (losas, columnas y vigas), se otorgaré permiso de ocupacion de
via publica (acera y calzada) en el Departamento de Servicios Piblicos, siempre que los
trabajos se los realice con concretera o mixer. El valor del metro cuadrado (m2) utilizado
serd del 0,08% de un Salario Basico Unificado del trabajador en general que deberé ser
cancelado en la Tesoreria Municipal. .

El permiso de ocupacion de via piblica por este concepto, se conferird siempre y cuando
tenga el permiso de construccion respectivo y tendra vigencia de un dia.

Art. 126.- De la utilizacién del espacio publico para deshanques y afines.- Cuando se
requiera la utilizacion del espacio piblico para la realizacion de desbanques,
derrocamientos y desalojos de materiales de construccion, el Departamento de Servicios
Pablicos otorgara permisos de ocupacion de la via publica (acera y calzada). El valor del
metro cuadrado (m?2) utilizado para estas actividades, sera del 0,10% de un Salario Basico
Unificado del trabajador en general que debera ser cancelado en la Tesorerfa Municipal.

El permiso de ocupacién de via publica por estos conceptos, tendrd vigencia de hasta
cinco dias (5), pudiendo ser renovados. Este permiso se otorgard para todos los dias de la
semana excepto los martes y sabados.
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Los trabajos podran realizarse a partir de las 17H00 (5 pm) con el objeto de no
interrumpir el trafico vehicular y peatonal. El Departamento de Servicios Publicos,
facilitard conos y cintas de seguridad, previo la firma de un acta entrega recepcion.

Art. 127.- De las aceras y calzadas.- Se prohibe terminantemente el mezclar materiales
de construccion manualmente sobre aceras y calzadas, quien inobserve esta disposicion
sera sancionado con un Salario Béasico Unificado del trabajador en general segun la
gravedad de la infraccion. Sera responsabilidad de los propietarios y promotores de estos
procesos, el dejar limpio el espacio pablico arbitrariamente utilizado.

Art. 128.- De la sancién por ocupacion de espacios publicos.- Para las personas
naturales o juridicas que ocupen la via o espacios fisicos publicos, con equipos,
construcciones, cerramientos, en la ejecucion de procesos de hormigonado de elementos
estructurales (losas, columnas y vigas), o como deposito de materiales de construccion,
escombros y desechos en general, sin contar con el respectivo permiso municipal
otorgado por el Departamento de Servicios Publicos, la multa sera del 1,20 % de un
Salario Basico Unificado del trabajador en general por metro cuadrado.

Art. 129.- De la sancién por destruccion del espacio publico.- Los elementos
constitutivos del espacio publico, que sean destruidos o alterados, se restituiran a cuenta y
cargo del infractor, ademas sera sancionado con una multa equivalente al 75% de un
Salario Basico Unificado del trabajador en general.

Art. 130.- De la sancion por construceion en el espacio publico municipal.- Estd
terminantemente prohibido construir en espacios o propiedades municipales, por
constituirse los mismos en bienes de uso publico. Quienes infrinjan esta disposicion seran
sancionados con una multa equivalente -a_diez (10) Salarios Basicos Unificados del
trabajador en general y la demolicion total de lo que se haya construido, sin perjuicio de
las sanciones contempladas en el Codigo Integral Penal.

Art. 131.- De la supresion de barreras urbanisticas y arquitectonicas.- Es obligatorio
el proporcionar-la accesibilidad funcional y uso de lugares publicos y privados de la
ciudad, a todas las personas en general y en especial a aquellas con discapacidad o
movilidad reducida permanente o circunstancial, al suprimir obstaculos tanto en el plano
horizontal (veredas o aceras), como en los cambios de nivel (gradas) y al incorporar
elementos auxiliares que dificulten la libre circulacion en cumplimiento del articulo 18 de
la Ley Organica de Discapacidades constante en el Registro Oficial N° 796 del 25 de
septiembre del 2012.

Las edificaciones que en sus frentes hacia las aceras o veredas, tengan diferencia de nivel
que impidan la libre circulacion a todas las personas en general y sobre todo a las
personas con discapacidad de movilidad, deberan retirar dichos obstaculos y dejar
nivelada su acera, sin ningun tipo de barreras; los cambios de nivel podran realizarlos
desde la linea de fabrica hacia el interior de su predio. Para la eliminaciéon de estos
obstaculos, a los propietarios de los predios, se les concede el plazo de noventa (90) dias
a partir de la notificacion realizada por el Departamento de Servicios Publicos, caso
contrario el GAD Municipal realizara los trabajos necesarios, cuyo costo sera cobrado al
infractor con un recargo adicional en calidad de multa del 20% del costo de los mismos y
la Tesoreria Municipal emitira el titulo de crédito respectivo que sera cancelado por el
infractor.
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En los edificios ya construidos y que son sometidos a adecuaciones o rehabilitaciones y
que tengan imposibilidad estructural o funcional, se adoptara las soluciones que dentro
del espiritu de la misma sean técnicamente posibles realizarlas. Deberdn observarse
ademas todas las normas INEN que existen sobre la accesibilidad a las personas.

Art. 132.- Del replanteo para retiros y afectaciones.- El profesional a cargo de la
Direccion Téenica o Construccion de la edificacion, una vez que obtenga el permiso de
construccion debera solicitar por escrito al Departamento de Orden y Control, el replanteo
sobre retiros y afectaciones antes del inicio del proceso constructivo, caso contrario sera
sancionado con una multa equivalente al 50% de un Salario Basico Unificado del
trabajador en general.

Art. 133.- Del hormigonado de losas en una edificacién.- El profesional a cargo de la
Direcciéon Técnica o Construccion de la edificacion, previo a hormigonar una losa,
debera solicitar por escrito al Departamento de Orden y Control, se realice la inspeccion
correspondiente para verificar el cumplimiento de las Normas Ecuatorianas de
Construccion, la normativa urbanistica y la autorizacion otorgada, de acuerdo a lo
determinado en el articulo 79 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion del Suelo, caso contrario serd sancionado con una multa equivalente al 50% de
un Salario Basico Unificado del trabajador en general, sin perjuicio de sancionar con el
derrocamiento de la losa hormigonada en caso de que esta no cumpla con las
especificaciones del plano estructural.

Art. 134.- De las sanciones a las infracciones graves.- Las infracciones graves seran
sancionadas de la siguiente manera:

Las personas que incumplan con lo dispuesto en el numeral 1, del literal b) del Art. 109,
sub numeral 1.1 y 1.2; es decir 1.1: en lugares como quebradas, taludes, riberas de rios,
zonas de riesgo, zonas de proteccion, y en suelos rurales de proteccién y 1.2: sin la
correspondiente autorizacion administrativa en bienes patrimoniales, entre otros y a los
que tengan la consideracion de dominio publico, seran sancionadas con una multa de
cincuenta (50) Salarios Basicos Unificados del trabajador en general.

Las personas que incumplan con lo dispuesto en el numeral 1. del literal b) del Art. 109,
sub numeral 1.3: sin las correspondientes autorizaciones administrativas, que supongan
un riesgo para la integridad fisica de las personas ; asi como también incumplan con lo
establecido en el numeral 2, del literal b) del Art. 109 que sefiala: comercializar lotes en
urbanizaciones o fraccionamientos o cualquier edificacion que no cuente con los
respectivos permisos o autorizaciones, sin perjuicio de las responsabilidades civiles y
penales del caso; serdn sancionadas con una multa de cien (100) Salarios Basicos
Unificados del trabajador en general.

Ademas de las sanciones pecuniarias, se impondra, de ser el caso, la suspensién temporal
o permanente de la actividad, obra o proyecto; el derrocamiento u otras medidas urgentes,
a costa del infractor y/o el decomiso del beneficio obtenido con la infraccion.

Los elementos constitutivos del espacio publico, que sean destruidos o alterados, se
restituiran.
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Art. 135.- De la obligacion de aprobacién de planos y permisos.- El propietario y/o el
constructor de la obra tienen la obligacion, antes de iniciar los trabajos, contar con los
planos aprobados y con el permiso de construccion; este permiso debera ser exhibido en
la obra (copia del permiso pegado e impermeabilizado en un lugar visible) para facilitar
el control de la misma.

El pago de la Multa no exime al propietario de la presentacion de los planos aprobados y
el respectivo permiso de construccion.

La reincidencia en el cometimiento de las infracciones previstas en esta Ordenanza, asi
como en el caso de comprobarse falsedad en la declaracion prevista en el formulario de
requerimiento de la autorizacion y/o en la memoria técnica del proyecto, dentro de los
procedimientos declarativos, se sancionara con el maximo de la pena prevista en los
articulos anteriores.

En caso de que el constructor de la obra, permita que la misma se inicie sin contar con los
permisos respectivos, serd sancionado con una multa de un (1) Salario Basico Unificado
del trabajador en general, ademas de la suspension de los trabajos hasta que se cuente con
el permiso respectivo.

El profesional que aparece como responsable de la Direccion Técnica o Constructor de la
obra, tanto en los planos aprobados como en el permiso de construccion, en caso de
terminacion de su relacion laboral con el propietario, debera presentar por escrito ante el
Departamento de Planificacion, su desvinculacién en la responsabilidad de la Direccion
Técnica o Construccion de la obra; en cuyo caso el propietario < de la-misma, debera
comunicar por escrito al Departamento de Planificacién el nombre del nuevo profesional
responsable de los trabajos; de no realizarlo, la obra sera suspendida hasta que se cumpla
con lo indicado, de acuerdo a lo determinado en la Disposicion General Quinta de la Ley
Organica de Ordenamiento Territorial, Uso-y Gestion del Suelo.

Art. 136.- De la independencia de las sanciones.- Las multas que se impongan a los
distintos responsables por-una misma infraccion tendran entre si el caracter de
independientes, sin prejuicio, de ser el caso, de la aplicacion del articulo 111 de esta
Ordenanza.

Art. 137.- De las infracciones conexas.- En el caso que de la aplicacion de los preceptos
de la presente Ordenanza, se instruyera expediente sancionador por dos o mas
infracciones tipificadas entre las que exista conexion de causa a efecto, se impondra una
sola sancion y sera la correspondiente a las actuaciones que supongan el resultado final
perseguido en su maxima pena.

En los demas casos, a los responsables de dos o mas infracciones urbanisticas se les
impondra las multas correspondientes a cada una de las diversas infracciones cometidas.

Art. 138.- De la exclusion de beneficio econémico del infractor.-
I. En ningin caso la infraccion urbanistica puede suponer una aprobacion de las

actuaciones al margen de la Ordenanza y legislacion municipal, ni beneficio
econdmico para el infractor.
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2. Cuando las actuaciones de reposicion de los bienes realice el GAD Municipal,
generard un titulo de crédito a nombre del o los responsables, para recaudar la
inversion efectuada.

Capitulo II
Del Procedimiento Sancionatorio

Seccion Primera
Procedimiento Administrativo Sancionatorio

Art. 139.- De los ()rganos competentes para el ejercicio de la potestad de control.-
Emitida la Autorizacion Urbanistica, le corresponde al Departamento de Orden y Control
ejercer la potestad de control.

Art.140.- De la Competencia.- Le corresponde al ente encargado del procedimiento
sancionador (Administrador de Justicia) conocer, iniciar y resolver los procedimientos de
sancion en primera instancia en los casos de incumplimiento a la normativa prevista en
esta Ordenanza.

En segunda instancia le corresponde al Sefior Alcalde conocer y resolver el recurso de
apelacion.

Art. 141.- Del inicio del Procedimiento Administrativo.- El procedimiento
administrativo empieza por cualquiera de las siguientes formas:

a) Denuncia verbal o escrita de cualquier persona que conozca del cometimiento de
la infraceion, no se requerira de la firma del abogado para presentar la denuncia;
s

b) De oficio por parte del Departamento de Orden y Control que por cualquier
medio haya conocido del cometimiento de la infraccion.

Art. 142.- Del contenido del Auto Inicial.- Se dictard auto inicial y motivado con el
siguiente contenido:

a) Detalle de la precision del hecho acusado, la persona presuntamente responsable
del hecho, las normas que tipifican la accion y la sancién que se impondra en
caso de ser encontrado responsable, en caso de que sea denuncia por escrito se
adjuntara al proceso.

b) La calificacion de la infraccion, ademas de solicitar los informes y documentos
que se consideren necesarios para el esclarecimiento del hecho.

¢) La orden de citar al presunto infractor, disponiendo que sefiale domicilio para
entregar las notificaciones, concediéndole el término de cinco (5) dias para que
conteste los cargos existentes en su contra, contados desde la citacion, bajo
prevencion de que sera juzgado en rebeldia en caso de no comparecer.

d) La designacion del (a) secretario (a) que actuard en el proceso.
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e) En el mismo auto se solicitaran los informes y documentos que se consideren
necesarios para el esclarecimiento del hecho.

Art. 143.- De la citacion.- La citacion con el auto inicial al infractor se realizara:

a) Personalmente, en su domicilio, lugar de trabajo o cualquier otro lugar donde se
verifique su presencia;

b) Si no es posible ubicarlo personalmente, se lo citara mediante tres (3) boletas
dejadas en el domicilio o lugar de trabajo, debiendo dejar sentada la razon
actuarial correspondiente de estos hechos: y,

¢) A personas cuya individualidad o residencia sea imposible determinar, se citara
por tres (3) publicaciones que se haran durante tres (3) dias seguidos en un
periddico de amplia circulacion en el cantdn, la publicacion contendra un extracto
de la providencia inicial. En todo caso se sentara la razon de la forma de citacion.

Art. 144.- De la contestacion del presunto infractor.- Se le concedera al presunto
infractor el término de cinco (5) dias para contestar de manera fundamentada los hechos
imputados, contados desde la tltima citacion.

Art. 145.- De la audiencia.- Cumplida la diligencia de la citacion, al presunto infractor
se senalara dia, hora y lugar donde se llevara a efecto la audiencia. En la audiencia se
escuchara al presunto infractor, que puede intervenir por si o por.medio de su abogado.
Se recibiran las pruebas que presenten, las mismas que se agregaran al proceso. Se
realizara un acta de la audiencia en la que firmaran los comparecientes, el secretario
designado en la causa y la autoridad.

La audiencia podréa diferirse con veinticuatro (24) horas de anticipacién por una sola
ocasion. La ausencia del presunte-infractor legalmente citado, no impedira la ejecucion de
la audiencia, por cuanto como Se encuentra sefalada en esta normativa, en caso de
ausencia se continuara en rebeldia.

Art. 146.- Del término de prueba.- En la misma audiencia se abrira un término de diez
(10) dias, en el que se practicara las pruebas solicitadas.

Art. 147.- Del término para dictar la Resolucion.- Una vez fenecido el término de
prueba, la autoridad dictara resolucién en el plazo maximo de treinta (30) dias, contados
desde la citacion, misma que podra ser absolutoria o sancionadora.

Art. 148.- Del plazo para interponer el Recurso de Apelacion.- El plazo para la
interposicion del Recurso de Apelacion sera cinco (5) dias contados a partir del dia
siguiente al de su notificacidn, con la resolucién respectiva.

Art. 149.- Del término para dictar la Resolucion promovido el recurso de apelacion.-
La autoridad dictara y notificara la resolucion en el plazo de treinta (30) dias, contados
desde la interposicion del recurso de apelacion.

Art. 150.- De la caducidad del procedimiento administrativo sancionador.- El
procedimiento administrativo sancionador caducard si luego de treinta (30) dias de
iniciado, la administracién suspende su continuacién o impulso. De ser ese el caso, la
administracion debera notificar nuevamente al presunto responsable con la iniciacion de
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un nuevo procedimiento sancionador, siempre que se encontrare dentro de los plazos de
prescripcion respectivos. El funcionario responsable de la caducidad de un procedimiento
sancionador sera sancionado de conformidad con la normativa seccional correspondiente
y previo expediente disciplinario, ademds indemnizard los dafios y perjuicios
ocasionados.

Se entendera que el procedimiento ha sido suspendido si el presunto responsable no ha
recibido la resolucion o requerimiento de la administracion en el plazo establecido en este
articulo, es decir treinta (30) dias contados a partir de la citacion del presunto infractor,
por lo tanto no procedera la caducidad.

Art.151.- De la prescripeién.- Las infracciones y sanciones prescribirdn en cinco (5)
afios salvo que la normativa disponga un plazo diferente.

El plazo de prescripcion de las infracciones comenzard a contarse desde el dia en que la
infraccion se hubiera cometido. Interrumpird la prescripcion la iniciacion con
conocimiento del interesado del procedimiento sancionador, reanudandose el plazo de
prescripcion si el expediente sancionador hubiera caducado.

El plazo de prescripcion de las sanciones comenzara a contarse desde el dia siguiente a
aquel en que se notifique la resolucion en firme.

Art. 152.- De la concurrencia de sancionmes.- Nadie podra ser sancionado
administrativamente mas de una vez y por un mismo hecho que ya haya sido sancionado
por esa via, en los casos en que exista identidad del sujeto, hecho y fundamento.

DISPOSICIONES GENERALES:

PRIMERA.- En ejercicio de las competencias ejecutivas, el Alcalde Cantonal expedira
las resoluciones administrativas necesarias para determinar y normalizar los formularios
de que se trata esta Ordenanza para uso de los administrados en sus requerimientos al
GAD Municipal.

SEGUNDA.- Se aplicara como normativa conexa las ordenanzas municipales
correspondientes y la normativa general vigente.

TERCERA.- Todos los actos de urbanizaciones y régimen de propiedad horizontal se
pondran en conocimiento del Concejo Municipal, quien una vez que cuente con todos los
requisitos y/o informes necesarios, lo aprobara.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS:

PRIMERA.- Los procedimientos iniciados con anterioridad a la entrada en vigencia de
la presente Ordenanza y que se encuentren en tramite, seguiran el procedimiento previsto
en las Ordenanzas correspondientes vigentes en la época en la que aquellos se iniciaron.

Las normas administrativas, sustantivas, adjetivas y técnicas de aplicacion de los
procedimientos iniciados con anterioridad a la entrada en vigencia de la presente
Ordenanza, y que se encuentren en tramite, se ajustaran a la misma.
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SEGUNDA.- La administracion municipal verd limitado el ejercicio de su potestad
regulatoria respecto de un administrado que hubiere obtenido las correspondientes
autorizaciones administrativas para fraccionar el suelo y construir, bajo el imperio de una
norma que ha sido derogada por la sancion de esta Ordenanza, en materia de
fraccionamiento del suelo y construccion, excepto si estas autorizaciones hubiesen
caducado.

TERCERA.- En el plazo maximo de tres (3) meses de aprobada la presente Ordenanza,
la maxima autoridad administrativa del GAD Municipal, la Administracion General y el
organo municipal responsable en materia informatica procederan a la adecuacion de los
sistemas informéticos, procedimentales y a la capacitacion del personal de los 6rganos
competentes del GAD Municipal.

CUARTA.- Se debera presupuestar los recursos necesarios para la implementacion de lo
establecido en esta Ordenanza.

QUINTA.- Para la aplicacion de los procedimientos administrativos previstos en esta
Ordenanza y de los instrumentos administrativos que se expidan con ocasion de dichos
procedimientos, €stos se implementaran progresivamente en un plazo maximo de seis (6)
meses y empezaran a regir desde la fecha en que, mediante instruccion general, la
maxima autoridad administrativa competente en materia de territorio del GAD Municipal
dispongan la habilitacion de los mismos.

SEXTA.- Se considera parte constitutiva de-esta Ordenanga y en calidad de anexo, las

NORMAS DE ARQUITECTURA Y URBANISMO,/las mismas que podran ser
reformadas en forma conjunta con la presente Ordenanza y cuando el caso amerite.

DISPOSICION DEROGATORIA:

UNICA.- Deréguese toda norma de igual'o inferior jerarquia que resulte contradictoria o
se oponga a las disposiciones de la presente Ordenanza.

DISPOSICION FINAL:

UNICA.- La presente Ordenanza entrard en vigencia desde su publicacion en el dominio
web de la Institucion y en el Registro Oficial.

Dado y suscrito en la Sala de Sesiones del Concejo Municipal del Canton San Pedro de
Pelileo, a los dos dias del mes de agosto del 2017.

SECRETARIA
GENERAL
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CERTIFICO: Que, la ORDENANZA QUE ESTABLECE EL REGIMEN
ADMINISTRATIVO DE AUTORIZACION URBAN[STICA PARA EL
FRACCIONAMIENTO DEL SUELO Y CONSTRUCCION EN ZONAS
URBANAS Y RURALES EN EL CANTON SAN PEDRO DE PELILEO, fue
discutida y aprobada por el seno del Concejo Municipal del Can 5 San Pedro de Pelileo,
en dos debates efectuados en la Sesion Ordinaria del dia m%ﬁs 01 de marzo del 2017;
y Sesion Ordinaria del dia miércoles 02 de agosto del 2017¢ conforme consta del Libro de
Actas y Resoluciones de las Sesiones del Concejo Municipal del Cantén San Pedro de
Pelileo.

Abg. Pepita Bourgeat F[ores
SECRETARIA DEL
CONCEJO MUNICIPAL 4

\\é‘mgg E(:\WUQ
SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON SAN PEDRO DE
PELILEO.- Pelileo, jueves 03 de agosto del 2017.- Cumpliendo con lo dispuesto en el
inciso tercero, del Articulo 322, del CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION
TERRITORIAL, AUTONOMIA Y DESCENTRALIZACION, remitase tres ejemplares
de la ORDENANZA QUE ESTABLECE EL REGIMEN ADMINISTRATIVO DE
AUTORIZACION URBANISTICA PARA EL FRACCIONAMIENTO DEL SUELO Y
CONSTRUCCION EN ZONAS URBANAS Y RURALES EN EL CANTON SAN
PEDRO DE PELILEO, para su sancién y promulgacion. -

SECRETARIA DEL %
CONCEJO MUNICIPAL \

ALCALDIA  DEL GOBIERNO AUTONOMO  DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON SAN PEDRO DE PELILEO.- Pelileo, viernes 4 de
agosto del 2017.- Por estar acorde con el CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION
TERRITORIAL, AUTOPréBMIA Y DESCENTRALIZACION, en especial con el
Articulo 322, sanciono’favorablemente la ORDENANZA QUE ESTABLECE EL
REGIMEN ADMINISTRATIVO DE AUTOR[ZACION URBANISTICA PARA EL
FRACCIONAMIENTO DEL SUELO Y CONSTRUCCION EN ZONAS URBANAS Y
RURALES EN EL CANTON SAN PEDRO DE PELILEO, y dispongo su cumplimiento
conforme lo determina dicho Codigo.

SAN PEDRO DE PELILEO \ {f ij
AN
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CERTIFICO: Que el Sefior Dr. Gabriel Moreno Villarroel, en su calidad de ALCALDE
SUBROGANTE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON SAN PEDRO DE PELILEO, firmé y sanciond la
ORDENANZA QUE ESTABLECE EL REGIMEN ADMINISTRATIVO DE
AUTORIZACION URBANISTICA PARA EL FRACCIONAMIENTO DEL SUELO Y
CONSTRUCCION EN ZONAS URBANAS Y RURALES E)t)EL CANTON SAN
PEDRO DE PELILEO, a los 4 dias del mes de agosto del 2017.

(Z’?/?Z/éﬂ//

SECRETARIA DEL
CONCEJO MUNICIPAL
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NORMAS DE ARQUITECTURA Y
URBANISMO

(ANEXO A LA ORDENANZA QUE ESTABLECE EL REGIMEN ADMINISTRATIVO DE )
AUTORIZACION URBANISTICA PARA EL FRACCIONAMIENTO DEL SUELO Y CONSTRUCCION
EN ZONAS URBANAS Y RURALES EN EL CANTON SAN PEDRO DE PELILEO)

CAPITULO I
DISPOSICIONES GENERALES

Seccion Primera
Objeto y Aplicacion

Art. 1. Objeto y Aplicacion.- Estas Normas de Arquitectura y Urbanismo constituyen
parte y son un anexo de la ORDENANZA QUE ESTABLECE EL REGIMEN
ADMINISTRATIVO DE  AUTORIZACION  URBANISTICA PARA  EL
FRACCIONAMIENTO DEL SUELO Y CONSTRUCCION EN ZONAS URBANAS Y
RURALES EN EL CANTON SAN PEDRO DE PELILEO y dictamina las normas
minimas, disposiciones y requisitos recomendables de disefio y construccién, para
proteger y asegurar la un habitat seguro y saludable, a la vivienda adecuada y digna en
cumplimiento de la funcion social y ambiental de la propiedad de los habitantes y los
intereses de la colectividad, mediante la regulacion y control de los proyectos, calculos,
sistemas de construccion, calidad de materiales y uso, destino y ubicacion de las
edificaciones y sus estructuras.

Tanto los edificios, estructuras y urbanizaciones por construirse, como las reparaciones,
modificaciones o aumentos que cambien el destino o uso de los mismos, deben sujetarse a
las disposiciones de la presente normativa y lo determinado en la Ley Orgénica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo.

Art. 2. Ambito.- El dambito para la aplicacién de esta normativa es el territorio que
comprende la jurisdiccion del Canton San Pedro de Pelileo.

Art. 3. Sujecién.- Toda persona natural o juridica, publica o privada se sujetara a lo
dispuesto en esta normativa, a las establecidas por el INEN que son referidas en este
instrumento, al Cddigo del Trabajo, al Reglamento de Seguridad y Salud de los
Trabajadores y mejoramiento del Medio Ambiente de Trabajo y, al Reglamento de
Seguridad para la construccion y Obras Piblicas y a la Ley Orgénica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestion del Suelo.

Corresponde al GAD Municipal del Cantén San Pedro de Pelileo y sus Departamentos,
hacer cumplir lo dispuesto en estas Normas. El Departamento de Planificacién se
encargara de absolver las consultas aclaratorias sobres las normas constantes en este
documento.
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Seccion Segunda
Vigencia y Modificaciones

Art. 4. Vigencia.-Todas las disposiciones de las Normas de Arquitectura y Urbanismo
entrardn en vigencia a partir de la fecha de su aprobacion y no tendran caracter
retroactivo.

Art. 5. Modificaciones.- Corresponde al Departamento de Planificacion evaluar y
actualizar permanentemente las normas constantes en este documento. Cada cuatro afios
propondra al Concejo Municipal de San Pedro de Pelileo, por medio de las Comisiones de
Planificacion y Legislacion, para su resolucion, las modificaciones que sean del caso,
mediante un informe en el que se documente su alcance o naturaleza.

Seccion Tercera
Glosario de Términos

Art. 6.- Glosario de Términos.-Para el proposito de esta normativa, deben aplicarse las
siguientes definiciones:

ACERA: Parte lateral de la via publica comprendida entre la linea de fabrica y calzada,
destinada al transito de peatones.

ACONDICIONAMIENTO: Obras de adecuacion que tiene por objeto mejorar las
condiciones de una edificacion o de una parte de la misma, sin alterar su estructura ni
su tipologia arquitectonica.

ACTUACION URBANISTICA: Procedimiento- de gestion y forma de ejecucion
orientado por el planeamiento urbanistico que implica un proceso concreto de
transformacion del suelo o de su infraestructura, o una modificacion de los usos
especificos del mismo.

AFECTACION: Se considera como afectacion, las 4reas ocupadas o destinadas a:
proyectos municipales de vialidad y equipamiento; los derechos de vias estipuladas en la
Ley de Caminos para el sistema nacional de autopistas y lineas férreas; las franjas de
proteccion de lineas de transmision eléctrica, oleoductos y poliductos; los acueductos o
tuberias de agua potable y los ductos o tuberias de alcantarillado, considerados como
redes principales; las franjas de proteccion natural de quebradas, aun cuando éstas hayan
sido rellenadas; los cursos de agua, canales de riego, riberas de rios; las zonas anegadizas;
los terrenos inestables o que presenten pendientes superiores a 35%. No se considera
como afectacion las dreas destinadas a vias creadas por los urbanizadores, salvo que estas
tengan un ancho minimo de 10,00 metros y se integren al sistema vial planificado por el
GAD Municipal.

ALCANTARILLA: Tubo, cuneta, canal, y cualquier otro elemento, de caracter piblico,
para evacuar aguas servidas, agua [luvia o subterraneas.

ALERQO: Parte inferior del tejado que sobresale de la fachada.

ALTERACIONES MATERIALES: Cualquier modificacion en cualquier edificio
existente por medio de aumento de dimensiones o cualquier otro cambio en cubierta,
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conjunto de puertas y ventanas, sistema sanitario y drenaje en cualquier forma. La
abertura de una ventana o puerta de comunicacién interna no se considera como
alteracion material. Del mismo modo, las modificaciones en relacion a trazado de
jardines, enlucido, pintura, reparacion de cubiertas o revestimientos no deben
considerarse como alteraciones materiales. Estas incluyen los siguientes trabajos:

a) Conversién de un edificio o parte de €él, destinado a habitaciéon como una unidad
de vivienda, en dos 0 més unidades y viceversa;

b) Conversion de un edificio o parte de él, apropiados para habitaciéon humana, en
una casa de vivienda o viceversa;

¢) Conversion de una casa de vivienda o una parte de ella en una tienda, bodega o
fabrica y viceversa;

d) Conversion de un edificio usado, concebido para un propésito determinado como
tienda, bodega, fabrica, y otros, en un edificio para otro proposito diferente.

ALTURA DE LOCAL: La altura vertical entre el nivel de piso terminado y la cara
inferior de la losa, o del cielo raso terminado; en caso de tener el tumbado vigas o
viguetas, la cara inferior de la mismas debera tomarse como limite superior, medida en el
interior del local.

ALTURA DE UN EDIFICIO: Es la distancia maxima vertical permitida por la
normativa de la Ordenanza que establece el Régimen Administrativo de Autorizacion
Urbanistica.

Los elementos arquitectonicos que no tengan otra funcion excepto la de decoracion deben
excluirse para el proposito de medir alturas. Si el edificio no tiene directamente frente a la
calle, debe considerarse sobre el nivel promedio del terreno contiguo y circundante al
edificio.

ALTURA UTIL: Altura libre del local; cuando no se ha previsto un tumbado terminado,
la cara inferior de las viguetas o vigas de cubierta debe tomarse como limite superior de
la altura util.

ANCHO DE VIA: Es la distancia horizontal de la zona de uso piblico tomada entre las
lineas de fabrica. Comprende la calzada y las aceras.

AREA BRUTA URBANIZABLE: Corresponde al area total del predio a urbanizar.

AREA CONSTRUIDA: Es la suma de las superficies edificadas cubiertas de un
proyecto sean estas cerradas, semi abiertas o abiertas excluyendo azoteas.

AREA CUBIERTA: Area de terreno cubierta por el edificio inmediatamente sobre la
planta baja.

AREA DE CIRCULACION: Sirve para relacionar o comunicar horizontal y
verticalmente, diferentes locales por razones de funcionalidad o comodidad como
vestibulos, corredores, galerias, escaleras y rampas.
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AREAD DE EQUIPAMIENTO COMUNAL: Es el 4rea destinada a los siguientes
servicios:

a) Centros educativos;

b) Locales de asistencia social o de salud, a nivel barrial o sectorial;

¢) Unidades de Policia Comunitaria (UPC) o Unidades de Vigilancia Comunitaria
(UVC);

d) Locales de equipamiento socio-cultural (bibliotecas, museos, auditorios o
similares).

AREA DE LOTE: Es la medida de superficie de un predio comprendida entre sus
linderos.

AREA DE PROTECCION NATURAL: Se refiere a la zona de uso destinado a la
conservacion natural, a su calidad ambiental y equilibrio ecolégico.

AREA NETA URBANIZABLE: Resulta de descontar del 4rea bruta, las dreas
correspondientes a afectaciones de vias, equipamientos y servicios pliblicos tales como:
canales, lineas de alta tension, ferrocarriles y otros.

AREA TOTAL: Es la superficie total de un predio individualizado, con linderacion y
mensuras precisas, que va a ser sometido a fraccionamiento; esta drea deberd ser igual a
la que se determina en las escrituras publicas registradas que acreditan la propiedad de
dicho predio o estar dentro de las tolerancias establecidas en la respectiva Ordenanza.

AREA URBANA: Es aquella dentro de la cual se permiten usos urbanos.

AREA UTIL: Es la diferencia entre el drea total de un predio y el area afectada del
mismo.

AREA VERDE: Es ¢l 4rea destinada al uso de actividades deportivas, de recreacion,
espacios abiertos, libres y arborizados o jardines ornamentales de caracter comunitario.

ASENTAMIENTOS HUMANOS: Son conglomerados de pobladores que se asientan
de modo concentrado o disperso sobre un territorio.

AUTORIDAD MUNICIPAL: EI Organismo del Gobierno local encargado de regular
las construcciones. Para el propésito de estas Normas puede autorizar a una Comisién o a
un Funcionario para que actie en su representacion.

BAJANTE: Un tubo o canal situado totalmente sobre el nivel del terreno y usado o
construido para evacuar aguas Iluvias o servidas de un edificio.

BALCON: Una construccién proyectada en sentido horizontal, provista de un pasamano
o balaustrada para servir como pasaje o espacio exterior.

BANCO DE TIERRAS MUNICIPAL: Constituye la reserva de suelo necesaria,
implementada por el GAD Municipal para atender casos de comodatos, donaciones,
permutas y restituciones parcelarias debido a expropiaciones o para la implantacion de
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servicios municipales o programas habitacionales de interés social que ejecute la
Municipalidad.

BARRERA ARQUITECTONICA: Constituye todo elemento de una edificacién o
espacio urbano, de dificil uso para los minusvalidos.

BARRIO: Son unidades basicas de asentamiento humano y organizacion social en una
ciudad, que devienen por ello en la base de la participaciéon ciudadana para la
planificacion del desarrollo y el ordenamiento territorial municipal, de conformidad con
lo dispuesto en la normativa que regula la organizacion territorial del Ecuador y la
participacion ciudadana.

BOMBA DE GASOLINA: Un area de terreno incluyendo cualquier estructura adicional,
usada y disenada para almacenamiento y distribucion de gasolina, petréleo y otros
combustibles para la propulsion de vehiculos.

CALZADA: Area de la via ptblica destinada al trénsito de vehiculos.

CALLEJON: Una via publica secundaria que proporciona un medio de acceso a’las
propiedades contiguas.

CAMINO O CALLE: Cualquier carretera, calzada, callejon, escalinata, pasaje, pista, o
puente, sea 0 no via publica, sobre la cual el publico tenga derecho de paso o acceso
ininterrumpidamente por un periodo especializado, sea existente 0 propuesto en algiin
esquema, y que incluye todas la cunetas, canales, desagiies, alcantarillas, aceras,
parterres, plantaciones, muros de contencion, bardas, cerramientosy pasamanos ubicados
dentro de las lineas de camino.

CAMINO DE SERVICIO: Un camino ubicado detras o al lado de un lote para
propdsitos de servicio.

CASA DE DEPARTAMENTOS: Un edificio arreglado considerado o disefiado para ser
ocupado por dos 0 mas familias que viven independientemente una de otras.

CARGA MUERTA: El peso de toda la construccion estacionaria permanente que forma
parte de la estructura.

CARGA VIVA: Toda la carga que puede imponerse a una estructura, con excepcion de
la carga muerta. La carga de viento, debe considerarse como carga viva.

CERTIFICADO DE NORMAS PARTICULARES: Certificado expedido por el GAD
Municipal, que contiene las normas de Zonificacién Urbana de un predio.

CIMENTACION: la parte de la estructura situada bajo el nivel inferior del edificio, que
proporciona apoyo a la superestructura y que transmite sus cargas al terreno.

CIUDAD: Es un nucleo de poblacién organizada para la vida colectiva a través de
instituciones locales de gobierno de caracter municipal o metropolitano. Comprende tanto
el espacio urbano como el entorno rural que es propio de su territorio y que dispone de los
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bienes y servicios necesarios para el desarrollo politico, econdémico, social y cultural de
sus ciudadanos.

COBERTIZO: Un espacio cubierto construido sobre una terraza.

COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS): Relacion entre ¢l area del
lote y el area maxima de edificacion en planta baja.

COEFICIENTE DE OCUPACION TOTAL DEL SUELO (COS TOTAL): Relacién
entre drea del lote y el 4rea maxima permitida de edificacion a partir del nivel natural del
terreno.

CONDUCTO DE HUMO: Un tubo, de metal u otro material por medio del cual se
conduce el humo o los productos de la combustion desde un horno hasta una chimenea.

CORREDOR: Ver pasillo.

CORREDORES ARTERIALES: Son vias cuyo TPDA, estimado en un promedio al
afio, va de 300 veh/dia.

CUBIERTA DE ESCALERA: Estructura con techo sobre una escalera y su descanso
construida para proteccion contra la intemperie; pero no para habitacion humana.

CHIMENEA: Conducto destinado a llevar a la atmdsfera [os gases de la combustion.

DENSIDAD BRUTA: Es la relacién entre el niimero de habitantes y el area total del
predio a urbanizarse.

DENSIDAD DE POBLACION: Es el nimero de habitantes por hectarea.

DENSIDAD NETA: Es la relacién entre el nimero de habitantes y el 4area neta
urbanizable

DEPOSITO: Un edificio usado o considerado para usarse, total o parcialmente en el
almacenamiento de articulos, sea para su conservacion o para su venta, o para cualquier
propdsito similar, pero no incluye las bodegas adjuntas a los locales comerciales.

DESAGUE DE AGUAS SERVIDAS: Un desagiie usado o construido para la
recoleccion de desechos sélidos o liquidos para evacuarlos por un colector.

DESAGUE : Incluye una alcantarilla, tubo cuneta, canal y cualquier otro elemento para
evacuar aguas servidas, materiales fecales, agua contaminada, desechos, agua lluvia o
aguas subterraneas y otros tubos de aire comprimido, tubos de desagiie sellados y
maquinaria especial o aparatos para elevar, recoger, expeler o enviar desechos a aguas
servidas a la cloaca publica.

DESARROLLO URBANO: Comprende el conjunto de politicas, decisiones y
actuaciones, tanto de actores piblicos como privados, encaminados a generar mejores
condiciones y oportunidades para el disfrute pleno y equitativo de los espacios, bienes y
servicios de las ciudades.
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DESVAN: Un espacio restante, dentro de una cubierta inclinada, o cualquier espacio
restante sobre el nivel del normal de piso que pueda construirse o adaptarse para depdsito
y que no exceda de 1.50 m. de altura promedio.

DERECHO DE VIA: Es la facultad de ocupar una faja de terreno necesaria para la
construccion, conservacion, ensanchamiento, mejoramiento o rectificacion de caminos.
Generalmente se conoce como derecho de via a la zona de camino afectada por este
derecho.

DUCTO: Espacio cerrado en sus costados, destinado a contener tuberias o que conecta
una o mas aberturas en pisos sucesivos, permitiendo su ventilacion a través del mismo.

EDIFICABILIDAD: Se refiere al volumen edificable o capacidad de aprovechamiento
constructivo atribuida al suelo por el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal o
Metropolitano.

EDIFICIO: Toda construccion, sea esta transitoria o permanente destinada a satisfacer
las necesidades del hombre, a sus pertenencias y actividades.

EDIFICIO COMERCIAL: Edificio cuya totalidad o parte principal se usa o considera
para actividades comerciales.

EDIFICIO DE ALOJAMIENTO: Edificio usado como habitacion temporal.

EDIFICIO DE ESTRUCTURA PORTICADA: Un edificio en el cual las cargas, sean
muertas 0 vivas se resisten por medio de estructura de madera, hormigdn armado o acero
y donde las funciones de los muros son solamente de dividir o cerrar el espacio

EDIFICIO EXENTO: Un edificio cuyas paredes y techo son independiente de cualquier
otra estructura.

EDIFICIO INDUSTRIAL: Edificio usado para la transformacion de materias primas o
semielaboradas y actividades afines.

EDIFICIO PUBLICO: Un edificio usado o considerado para el uso, sea ordinario u
ocasional, como iglesia, capilla, templo, o cualquier lugar de culto publico, colegio,
escuela, teatro, cine, sala de conciertos, salén publico, bafio publico, hospital, hotel
restaurante, sala de conferencias o cualquier otro lugar de reunién publica.

EDIFICIO RESIDENCIAL: Edificio utilizado, construido o adaptado para usarse total
o parcialmente para habitacion y actividades afines.

EQUIPAMIENTO SOCIAL Y DE SERVICIOS: Espacio o edificacién,
principalmente de uso publico, donde se realizan actividades sociales complementarias a
las relacionadas con la vivienda y el trabajo; incluye al menos los servicios de salud,
educacion, bienestar social, recreacion y deporte, transporte, seguridad y administracion
publica.
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EQUIPAMIENTO URBANO: Son las edificaciones y/o predios destinados para las
actividades sociales complementarias a las relacionadas con la vivienda y el trabajo.

ESFUERZO LATERAL: Es el producido por vientos 0 movimiento sismicos.
ESPACIO ABIERTO: Un area que forma parte integral del lote y descubierta.

ESPACIO DE ESTACIONAMIENTO: Un area, cerrada o no, de tamafio suficiente
para estacionar vehiculos con una via de acceso para conectar la misma area, con una
calle o callejon que permita el ingreso de un vehiculo.

ESPACIO LIBRE: Un espacio abierto al nivel del terreno entre un edificio y las lineas
de los linderos vecinos del lote no ocupado y no obstruido excepto por construcciones
especificamente permitidas por esta Normativa. Todas las medidas del espacio libre
deben ser las distancias minimas entre los linderos del lote y los puntos mas cercanos del
edificio hasta el frente, fondo y lados, incluyendo porticos o portales cerrados o cubiertos.
Cada parte del espacio libre debe ser accesible desde otra parte del mismo.

ESPACIO PUBLICO: Son espacios de la ciudad donde todas las personas tienen
derecho a estar y circular libremente, disefiados y construidos con fines-y usos sociales
recreacionales o de descanso, en los que ocurren actividades colectivas materiales o
simbélicas de intercambio y didlogo entre los miembros de la comunidad.

ESTACIONAMIENTO: Lugar destinado a acomodar. vehiculos, pueden ser areas
publicas o privadas.

ESTACION DE SERVICIO: Cualquier afea o estructura usada o disefiada para usarse
en lustrado, engrasado, lavado, rociado, limpieza en seco o de otro tipo y servicios
adicionales, en vehiculos automotores.

ESTRUCTURA: Armadura de la edificacion (de madera, hormigén o acero) que absorbe
las cargas permanentes o accidentales y los esfuerzos laterales de un edificio.

ERIGIR: Construir un edificio por primera vez o reconstruir un edificio después de
haberlo demolido, de acuerdo a planos nuevos o redisefiados.

FABRICA: Establecimiento dotado de maquinaria, herramientas e instalaciones
necesarias para la fabricacion de ciertos objetos, obtencion de determinados productos o
transformacion industrial mediante una fuente de energia.

FAMILIA: Un grupo de personas relacionadas normalmente entre si por consanguinidad
o matrimonio que viven juntos en una sola unidad de habitacién y tienen un servicio
comun de cocina y bafio. Los sirvientes domésticos deben considerarse adjuntos al
término “La familia™.

FRACCIONAMIENTO, PARTICION O SUBDIVISION: Son los procesos mediante
los cuales un predio se subdivide en varios predios a través de una autorizacion del
Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano, que viabiliza el registro
¢ individualizacién de predios, solares o lotes resultantes, los cuales pueden tener
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distintos condicionamientos y obligaciones en funcion de lo previsto en el respectivo plan
de uso y gestion de suelo.

FUNDACION: La parte de la estructura situada bajo el nivel inferior del edificio que
proporciona apoyo a la superestructura y que transmite sus cargas al terreno.

GALERIA: Un piso o plataforma intermedio que sobresale del muro de un auditorio o de
un espacio interior y que proporciona area extra de piso, asientos adicionales mayores
comodidades.

GARAJE PRIVADO: Un edificio o un local adyacente disefiado o usado para depdsito
de automoviles.

GARAJE PUBLICO: Un edificio o parte del mismo, diferente del garaje privado,
operado para lucro, disefiado o usado para reparar, arreglar, alquilar, vender o guardar
automoviles u otros vehiculos en general.

HABITAT: Es el entorno en el que la poblacion desarrolla la totalidad de sus actividades
y en el que se concretan todas las politicas y estrategias territoriales y de desarrollo del
Gobierno Central y descentralizado orientadas a la consecucion del Buen Vivir.

HILADA A PRUEBA DE HUMEDAD: Una hilada compuesta de un material
impermeable apropiado, destinado a impedir la penetracion de la humedad de cualquier
parte de estructura a otra, a una altura no menor de 15 cm. Sobre la superficie del terreno
contiguo.

HOTEL: Un edificio usado como lugar de alojamiento temporal para més de 15
personas, con el servicio adicional de comidas.

INDICE DE HABITABILIDAD: Relacién que expresa la cantidad de metros cuadrados
de vivienda por persona.

INDICE DE RESISTENCIA AL FUEGO: El indice de resistencia al fuego de los
diferentes materiales de construccion, debe estar de acuerdo a las disposiciones de este
Reglamento.

INCOMBUSTIBLE: Este término debe aplicarse solamente a materiales, Un material
incombustible es el que no se quema ni emite vapores inflamables en cantidad suficiente
para arder en contacto con fuego.

INCOMODIDADES: Significa e incluye cualquier acto, omision, lugar o cosa que causa
lesion, peligro, molestia u ofensa a los sentidos de la vista, el olfato o el oido, o
perturbacion al descanso o al suefio: lo que es o puede ser peligroso a la vida perjudicial a
la salud o a la propiedad.

INFRAESTRUCTURA: Se refiere a las redes, espacios e instalaciones principalmente
publicas necesarias para el adecuado funcionamiento de la ciudad y el territorio,
relacionadas con la movilidad de personas y bienes, asi como con la provision de
servicios basicos.
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INODORO (WC): Un retrete con dispositivo para lavar el artefacto sanitario con agua.
No incluye el cuarto de bafio.

LEGALIZACION ARQUITECTONICA O URBANA: Procedimiento por el cual se
adoptan medidas administrativas establecidas en las normas juridicas generales, para
reconocer la existencia de un desarrollo arquitectoénico o urbano particular, esto es, su
aprobacion y aceptacion de acuerdo con las normas vigentes.

LETRINA DE CAIDA: Una letrina de un piso alto cuya excretas caen, a través de un
conducto, al piso bajo.

LETRINA DE SERVICIO: Una letrina de la cual se retiran las excretas en forma
manual y no mediante una corriente de agua.

LETRINA CONECTADA: Una letrina conectada al sistema municipal de desagiie.

LETRINA NO CONECTADA: Una letrina no conectada al sistema municipal de
desagiie. Puede conectarse a un tanque séptico.

LINEA DE CAMINO: La linea que sefiala los limites laterales de un camino.

LINEA DE FABRICA: La linea imaginaria establecida por la Autoridad Municipal que
define el limite entre la propiedad particular y los bienes de uso piblico.

LINEA DE RETIRO: Linea paralela a un lindero de lote, trazada a una distancia
determinada por la Autoridad Municipal y delante de la cual no puede edificarse en
direccién al lindero correspondiente.

LINDERO: Linea comin que define legalmente el limite entre dos o mas lotes, o entre
un lote y una zona de uso publico o comunal

LOCAL HABITABLE: Un local usado o disefiado para uso de una o més personas, para
estudiar, estar, dormir, comer, cocinar (si se usa como sala de estar) pero no incluye
bafios, servicios higiénicos, lavanderias, despensas de servicio y almacenamiento,
corredores, bodegas, buhardillas ni espacios que no sean usados con frecuencia durante
periodos largos.

LOTE: Area de terreno ocupada o destinada a la ocupacién que establezca la
Autoridad Municipal y que tenga frente directo a una calle publica o a un camino privado.

LOTE DE DOBLE FRENTE: Un lote que tiene frente de dos calles sin ser lote en
esquina.

LOTE EN ESQUINA: Un lote situado en el cruce de dos calles y frente a ambas.

LOTE, FONDO DEL: La distancia horizontal promedio entre los linderos delantero y
posterior del lote.

LOTE INTERIOR: Un lote cuyo acceso se efectia por medio de un pasaje desde una
calle, sea que tal pasaje forme o no parte del mismo lote.
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LOTE MINIMO: Area minima de terreno establecida por la zonificacién para el proceso
de urbanizacion, parcelacion, edificacion y division.

LUGAR DE REUNION: Un local, 4rea de piso o edificio disefiado, considerado o usado
para dar asiento o acomodar 100 o mas personas y usado como sitio de reuniones,
entretenimientos, ensefianza, culto u otros usos.

NORMA URBANISTICA: Se refiere a aquellas que regulan el uso, la edificabilidad, las
formas de ocupacion del suelo y los derechos y obligaciones derivados del mismo y son
de cumplimiento obligatorio para la actuacion urbanistica.

MAMPOSTERIA: La forma de construccion compuesta de ladrillos, piedras, elementos
ceramicos, bloques de hormigdn, bloques de yeso, u otros elementos o materiales
similares de construccion o una combinacion de éstos, colocados en hiladas, unidad por
unidad mediante mortero.

MANZANA: Es el area dentro de un trazado urbano, limitada por éreas de uso publico.

MATERIAL RESISTENTE AL FUEGO: Cualquiera de los siguientes materiales o sus
similares:

a) Mamposteria construida con ladrillos cerdmicos de buena calidad, piedras y otros
materiales duros e incombustibles, apropiadamente trabajados y colocados en
capas de mortero de cal y arena, cal-cemento y arena; y, cemento arena.

b) Hormigon armado de cemento y otros productos incombustibles de cemento.

¢) Teca y otras maderas duras, cuando se usan como vigas o columnas o en
combinacion con estructuras de hierro,

d) Pizarras, tejas, ladrillos, baldosas y ceramica, cuando se usan para cubiertas y
revestimiento.

e) Hormigon ligero, en capas de espesor no menor de 10 cm. Compuesto de ladrillos
rotos, grava y cal, cemento o yeso calcinado, cuando se usa para relleno entre
vigas de piso; y,

f) Cualquier otro material aprobado por las autoridades.

MARQUESINA: Una estructura en voladizo que se coloca usualmente sobre las
aberturas de los muros exteriores para la proteccion del sol y de la lluvia.

MEDIANERA: Son los linderos o limites entre una parcela y las colindantes.

MERCADO: Area de terreno o edificio reservado o destinado por la autoridad municipal
para la ereccion de un grupo de tiendas o puestos de venta.

MEZANINE: Un piso intermedio entre dos pisos, sobre la planta baja y fisicamente
conectado con ella, con un area limitada a dos tercios del area de dicha planta.

MOBILIARIO URBANO: Todo elemento que presta un servicio al cotidiano desarrollo
de la vida en la ciudad.
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MURO CRUZADO: Un muro interior construido en unién a un muro exterior o
divisorio hasta el nivel del techo y del cual éste forma el factor limite para el objeto de
calcular su espesor.

MURO DE DIVISION: Un muro que no soporta otra carga que su propio peso.

MURO EXTERIOR: Un muro exterior o cerramientos verticales de cualquier edificio,
que no sea un muro divisorio, aun cuando esté contiguo al muro de otro edificio, también
significa un muro colindante con cualquier espacio abierto interior de un edificio.

MURO MEDIANERO: Un muro construido sobre terreno perteneciente a dos
propietarios vecinos, siendo la propiedad comiin de ambos propietarios. Si cada uno de
dos propietarios construye un muro divisorio en su propio terreno, éste no es “muro
medianero” y ninguna parte de cimientos debe proyectarse hacia la propiedad vecina,
excepto si existiera un acuerdo legal entre dichos propietarios.

NIVEL DE LA CALLE: La altura oficialmente establecida o existente de la linea
central de la calle a la cual tiene frente un lote.

NOMENCLATURA: Sistema de denominacién de los nombres de las calles y espacios
publicos.

OCHAVE: Recorte que se hace a un terreno 0 construccion esquinera para obtener una
mejor visibilidad.

PARCELARIO: Forma y tamafio del lote.

PARED: Ver muros.

PARTERRE: Vereda o isla de seguridad central en las vias, que divide el sentido y /o
flujo de circulacion vehicular y puede servir de refugio a los peatones.

PASAJE PEATONAL: Via destinada a uso de peatones, con ingreso eventual de
emergencia para vehiculos.

PASILLO: Area de circulacion horizontal.
PATIO: Espacio abierto limitado por paredes o galerias.

PERMISO DE HABITABILIDAD: Es la autorizacién que el Municipio concede para
que una construccion entre en uso 0 servicio.

PERMISO, LICENCIA O AUTORIZACION  URBANISTICA DE
CONSTRUCCION: Documento otorgado por la autoridad municipal competente, para
gjecutar una obra fisica conforme normas.

PILASTRA: Un pilar que forma parte de un muro sobresaliendo de éste y aparejado al
mismo.
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PLANEAMIENTO URBANISTICO: Es el conjunto de instrumentos, disposiciones
técnicas y normativas que determinan la organizacion espacial del uso y la ocupacion del
suelo urbano y rural, asi como los derechos y obligaciones derivados de los mismos.

PLANO APROBADO: El grupo de dibujos y especificaciones presentados bajo las
presentes disposiciones para una construccion en proyecto, y debidamente aprobado por
la autoridad municipal.

PLANO TOPOGRAFICO: Representacion grafica, a escala, de los linderos, relieves y
las caracteristicas de superficie de un terreno.

PORTICO (PORCHE): La superficie cubierta limitada por pilares de soporte o de otro
modo, para el acceso peatonal o vehicular de un edificio.

PREDIO: Lote de terreno con o sin edificaciones.

PUERTA: Vano en pared, cerca o verja, desde el suelo hasta la altura conveniente, para
entrar y salir.

RECONSTRUIR: Intervencion que tiene por objeto la devolucion parcial o total de un
bien patrimonial que debido a su estado de deterioro no es posible consolidar o restaurar,
reproduciéndose sus caracteristicas pero denotando su contemporaneidad.

En casos de intervencion parcial en un bien monumental deberéa preverse su reversion sin
afectar lo existente.

RECONSTRUIR (RE ERIGIR): Construir por segunda vez o subsiguientes veces un
edificio o parte de €l después de haberlos demolido, de acuerdo al mismo plano original,
previamente aprobado o reconocido.

REESTRUCTURACION: Intervencion que se realizara con el fin de devolver las
condiciones de resistencia y estabilidad de todas las partes afectadas del bien patrimonial.

REGISTRADO  (ARQUITECTO/INGENIERO/PROFESIONAL): Un arquitecto,
ingeniero o profesional inscrito en el Registro Municipal correspondiente, para el
ejercicio de su profesion.

REGULACIONES DE ZONIFICACION: Cualquier regulacion para controlar el uso
del suelo establecido por la autoridad municipal.

REMODELAR: Se considera a las modificaciones realizadas en las edificaciones
existentes que incluyan los siguientes trabajos.

a) Aumento en las dimensiones o cualquier otro cambio en la cubierta.
b) Modificacion del conjunto de puertas y ventanas exteriores.

c¢) Del sistema sanitario o de drenaje.

d) Cambio de uso en una edificacion o parte de ella.

Para la presente definicién no se considera como remodelacién la apertura de una ventana
o puerta de comunicacion interior, el trazado de jardines enlucidos, pintura,
Revestimientos o reparacion de cubiertas.
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RETIRO: Distancia comprendida entre los linderos y las fachadas; ésta se tomara
horizontalmente y perpendicular al lindero.

SALIDA: Un pasaje, canal o medio de egreso de cualquier edificio, piso o area de piso a
una calle y otro espacio abierto de seguridad.

SENALIZACION: Sistema de sefiales indicativas de informacién, prevencion
restriccion y servicios.

SIGNO DE ANUNCIO: Un signo, sea libre, soportado o adherido a un edificio y otra
estructura y destinado a anunciar a una persona, una firma una sociedad o un
establecimiento.

SISTEMAS PUBLICOS DE SOPORTE.: Son las infraestructuras para la
dotacion de servicios basicos y los equipamientos sociales y de servicio requeridos para el
buen funcionamiento de los asentamientos humanos. Estos son al menos: las redes viales
y de transporte en todas sus modalidades, las redes e instalaciones de comunicacion,
energia, agua, alcantarillado y manejo de desechos sélidos, el espacio publico, areas
verdes, asi como los equipamientos sociales y de servicios. Su capacidad de utilizacion
maxima es condicionante para la determinacion del aprovechamiento del suelo.

SOTANO: El piso inferior de un edificio ubicado total o parcialmente bajo el nivel del
terreno.

SUMIDERO DE AGUAS SERVIDAS: Un sumidero usado o construido para evacuar
desechos solidos o liquidos.

SUPERFICIE DE UN LOCAL: Area medida entre las caras internas de las paredes
terminadas de la planta de un local.

TALLER: Espacio de trabajo usado para reparaciones o procesos de industria liviana.

TIENDA: Local en donde se venden articulos de alimentacién y de uso personal y
domésticos, ademas de otras varias clases. No incluye una bodega.

TRAZA: Delineamiento o esquema organizativo que identifica a un sector urbano.

TUBO DE AGUA LLUVIA: Un tubo o canal situado totalmente sobre el nivel del
terreno y usado o construido para evacuar agua directamente desde el techo, terraza alta o
superficie cubierta de un edificio.

TUBO DE CHIMENEA: Un espacio cerrado destinado a la evacuacion hacia el exterior
de cualquier producto de combustion resultante de la operacién de cualquier aparato o
equipo productor de calor.

URBANIZACION: Terreno urbano dividido en 4reas de uso privado y de uso publico,
dotadas de infraestructura bésica, aptas para construir, de conformidad con las normas
vigentes, previamente aprobado por ordenanza o resolucion.

USUARIO: Cualquier persona que habita con caracter permanente una edificacion.
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USO DEL SUELQO: Tipo de utilizacion asignado de manera total o parcial a un terreno o
edificacion.

USOS DEL SUELO COMPLEMENTARIO: Son aquellas actividades afines al
funcionamiento del uso principal, para establecer relaciones entre ellos, optimizar la
utilizacién del comercio, servicios y equipamientos, disminuir los desplazamientos y
homogenizar las oportunidades de acceso a los distintos puntos del territorio.

USOS DEL SUELO CONDICIONADO: Son aquellos que no siendo necesarios para el
funcionamiento del uso principal y no impactando en él, puede permitirse bajo
determinadas condiciones normativas.

USOS DEL SUELO PRINCIPAL: Es aquel sefialado por la zonificacion como
predominante con caracter obligatorio, y que puede desarrollarse en forma exclusiva, o
conjuntamente con otras actividades compatibles que lo complementen.

USO DEL SUELO NO PERMITIDO: Son aquellos usos que se hallan en contradiccion
con el uso principal, en una estructura urbano-territorial, por generar impacto urbano o

ambiental negativo, por lo que son prohibidos.

USO PRIVADO: Comprende actividades desarrolladas por los particulares o el sector
publico en régimen de derecho privado.

USO PUBLICO: Comprende actividades desarrolladas por el sector publico o privado en
régimen de servicio puiblico.

VENTANA: Una abertura al exterior diferente a una puerta y que suministra toda o parte
de la luz natural requerida y/o ventilacion a un espacio interior.

VEREDA: Un acceso peatonal construido con materiales como ladrillo, hormigén,
piedra, asfalto.

VESTIBULO: Espacio que est4 a la entrada de un edificio, que comunica o da acceso a
otros espacios en una vivienda.

VIA: Espacio destinado para la circulacién peatonal y/o vehicular.
VIA ARTERIAL: Via urbana destinada a estructurar el sistema vial urbano.

ViA COLECTORA: Via destinada a servir las 4reas urbanas insertas dentro de la malla
definida por las vias arteriales.

VIA LOCAL: Via urbana destinada a conexion domiciliaria, que se conectan a las vias
colectoras.

VIA RAPIDA O EXPRESA: Via de alta velocidad que enlaza centros regionales

VIVIENDA: Un edificio o parte del mismo, el cual estd disefiado o usado total o
principalmente para uso residencial.
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VIVIENDA DE INTERES SOCIAL: Se encuentra como programas habitacionales de
interés social, aquellos que siendo propuestos por el sector publico y privado, tengan
como objetivo basico la oferta de soluciones tendientes a disminuir el déficit habitacional
de sectores populares.

VIVIENDA MULTIFAMILIAR: Un edificio disefiado para uso de dos o mas familias.
VIVIENDA UNIFAMILIAR: Un edificio disefiado para uso de una familia.

VIVIENDA UNIDAD DE: Un local o locales disefiados o considerados para uso de una
persona o familia, en el cual se proveen facilidades para cocina o instalacion de equipo de
cocina y bafio.

VOLADIZO: Parte de la edificacion que sobresale de la fachada o da acceso a otros
espacios en una vivienda.

ZONIFICACION: Divisién de un 4rea territorial en sub-dreas o zonas caracteristicas por
una funcién o actividad determinada, sobre la que se establece una norma urbana que
determina la forma de ocupacion de los espacios publicos y privados.

Seccion Cuarta
Presentacion de Planos

Art. 7. Revisién de planos.- El Departamento de planificacion municipal, revisara los
proyectos arquitecténicos en papel impreso y en sistema digital que llenen los requisitos y
sean presentados para la aprobacion y rechazard todos aquellos que no cumplan con las
disposiciones pertinentes a esta Normativa.

Art. 8. Tiempo de validez de los documentos.- Los documentos: Certificado de normas
particulares, Aprobacién de Planos, permisos, que se otorgan en las dependencias del
GAD Municipal, asi como los informes de otras instituciones afectadas por la
construccion y que sean requisito para el tramite correspondiente, tendrdn un tiempo de
validez de un afio a partir de su fecha de expedicion.

Por ninglin motivo se cursara tramitacion alguna en la Municipalidad, si el tiempo de
validez de uno o mas documentos hubiere expirado al momento de su presentacion.

Art. 9. Requisitos para tramites de aprobacién de planos. El Departamento de
Planificacion del GAD Municipal, aceptard unicamente planos de construcciones,
adecuaciones o remodelaciones de edificios cuando cumplan la normativa de la
ordenanza.

El proyectista presentard el anteproyecto para su revision al Departamento de
Planificaciéon del GAD Municipal, previa a la aprobacion definitiva con los requisitos
indicados anteriormente.

Debera presentarse un informe de estudio de suelos para proyectos de vivienda de méis de
10 unidades y edificaciones que superen los cinco pisos o 15 metros de altura.
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Se debe cumplir los requisitos establecidos en las Normas Ecuatorianas de Construccion
(NEC) en el Capitulo 10 inciso 10.2 que expresa: Los proyectos de vivienda con mas de
10 unidades habitacionales requieren la ejecucion de estudios de arquitectura e ingenieria,
que produzcan al menos lo siguiente:

e Planos arquitectonicos, estructurales, sanitarios y eléctricos, memorias de disefio,
presupuestos y especificaciones técnicas.

e Descripcion completa del sistema constructivo, proceso constructivo, materiales
empleados y sus propiedades.

e Descripcion de los procesos de control y aseguramiento de calidad necesarios
para garantizar las condiciones de disefo.

e Si el sistema constructivo se va a utilizar para proyectos en varias regiones del
pais, debera determinarse de forma analitica y/o experimental el valor de
aceleracion horizontal maxima que puede soportar y en funcién de esto definir su
aplicabilidad de acuerdo al mapa de peligro sismico del Ecuador presentado en el
capitulo 2.

e Especificacion sobre la posibilidad de que el sistema permita realizar
modificaciones y/o ampliaciones futuras tanto en planta como en elevacion, los
analisis y métodos para realizar dichas modificaciones y el impacto de estas
modificaciones en la seguridad de la vivienda. Si el sistema permite ampliaciones
en altura, el diseno y las pruebas de validacion del sistema estructural deberan
incluir estas ampliaciones. Planos arquitectonicos, estructurales, sanitarios y
eléctricos, memorias de disefio, presupuestos y especificaciones técnicas.

e Descripcion completa del sistema constructivo, proceso constructivo, materiales
empleados y sus propiedades.

e Descripeion de los procesos de control y-aseguramiento de calidad necesarios
para garantizar las condiciones de disefio.

e Si el sistema constructivo se va a utilizar para proyectos en varias regiones del
pais, debera determinarse de forma analitica y/o experimental el valor de
aceleracion horizontal maxima que puede soportar y en funcion de esto definir su
aplicabilidad de acuerdo al mapa de peligro sismico del Ecuador presentado en el
capitulo 2.

e Especificacién sobre la posibilidad de que el sistema permita realizar
modificaciones y/o ampliaciones futuras tanto en planta como en elevacion, los
analisis y métodos para realizar dichas modificaciones y el impacto de estas
modificaciones en la seguridad de la vivienda. Si el sistema permite ampliaciones
en altura, el disefio y las pruebas de validacion del sistema estructural deberan
incluir estas ampliaciones.

e Los sistemas constructivos diferentes a los descritos en este capitulo, cuyo disefio
no pueda ser respaldado por normativa nacional o internacional aplicable, cuando
se trate de un sistema Unico patentado , deberan ser aprobados por el Comité
Ejecutivo de la Norma Ecuatoriana de la Construccién y contar con un informe
técnico emitido por el Centro de Investigacion de la Vivienda (CIV) de la Escuela
Politécnica Nacional (u otro centro acreditado por el Comité Ejecutivo NEC)
sobre el desempefio del sistema constructivo y el cumplimiento de las
disposiciones de la NEC.

Esta documentacion debera ser presentada en la ventanilla Gnica del GAD Municipal.
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Art. 10. Dimensiones de liminas.- Las dimensiones de las laminas de dibujo de un
proyecto, deberan regirse a los siguientes formatos segiin norma INEN.

INEN AO =0,841 X 1,189

INEN Al =0.594 X 0,841

INEN A2 = 0,420 X 0,594

INEN A3 =0.297 X 0,420

INEN A4 =0,210 X 0,297

Cuadro de titulos y sellos de aprobacién

a) Cuadro de titulos Todo plano de construccién debera llevar para su
identificacion, un cuadro de titulos, el mismo que se ubicara junto al espacio
destinado para sellos de aprobacion;

b) Sellos de aprobacion: Todo plano de un proyecto para construccién, deberd
disponer en su extremo inferior derecho, de un espacio libre de 15 por 15 cm.
Para los sellos de aprobacion necesarios. Los cuadros de titulos se disefiaran de
acuerdo a la informacién que se necesite registrar en cada oficina, pero deberan
contener como minimo, los siguientes datos:

- Clave catastral.

- Nombre del Proyecto.

- Nombre, numero de cédula y firma del propietario.

- Nombre, firma y niimero de registro del profesional responsable.

- Titulo de la l[dmina.

- Escala o escalas.

- Fecha.

- Numero de laminas. :

- En el caso de proyectos de construccion donde sean necesarias varias series
de laminas, deberan llevar las iniciales del tipo de trabajo antepuestos al
numero de laminas, de acuerdo a las siguientes abreviaturas:

: | Planos Arquitecténicos

: | Planos Estructurales

: | Planos Constructivos

: | Planos de Instalaciones Sanitarias

: | Planos de Instalaciones Eléctricas

: | Planos de Instalaciones Mecdnicas

Ic |: Planos de Instalaciones Electronicas y
de Comunicacion

EE |:|Estudios Especiales

Z 8|3 |0|=]>

Art. 11. Contenido minimo de los proyectos.- Los requisitos minimos en todo proyecto
que se presente para su aprobacion seran:

Planos Arquitectonicos: Para la aprobacion de todo proyecto presentado, los
requisitos minimos exigidos seran:
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e Plano de ubicacion, a una escala no menor de 1:10.000,00 debiendo abarcar
una zona de 300 metros de radio, con su correcta orientacion y nombres de
calles, avenidas, plazas, inscritos en una circunferencia.

e Plano implantacion, a escala, en el que se anotara claramente las medidas y
angulos del terreno, retiros, afectaciones y eje vial.

e Cuadro de areas: dentro de la primera lamina de planos arquitectonicos se
elaborara un cuadro de areas, para lo que se tomara en cuenta lo siguiente:

- Se considerara toda area construida para calculo del COS. No se computaran
las areas de subsuelos y marquesina de acceso.

- Se aceptaran excedentes en las areas proyectadas con una tolerancia maxima
del 5%(cinco por ciento) sobre los datos de zonificacion.

De no coincidir las areas del cuadro con las areas de los planos, €stos seran

automaticamente rechazados

e Plantas: Podran ser presentadas en escala 1:100 a 1.50 de acuerdo a la
dimension del proyecto. Deberan ser dimensionadas al exterior, haciendo
constar las medidas parciales y totales de los locales, espesores de muros,
apertura de ventanas y puertas, ejes, etc. Se tomara como cota de referencia la
cota del nivel de la acera o de la linea de rasante medida en la mitad del frente
del lote.

Dentro de cada local se establecera su designacion y se colocaran las cotas de
nivel en los sitios que fueren necesarios para la comprension del proyecto.

En la planta de cubiertas, se indicardn las pendientes de las mismas en caso de
que fueren inclinadas.

e Cortes: Seran presentados a la misma escala adoptada para las plantas y en
niimero necesario para la claridad del proyecto. Estos cortes deberan estar
dimensionados e identificaran los niveles de cada una de las plantas, asi como
el nivel natural del terreno.

En todos los casos, se presentara un corte en cada sentido como minimo y, por
lo menos uno de éstos debera contemplar el desarrollo de una escalera si la
hubiere.

En todos los casos de construcciones adosadas, serd necesario también
identificar el nivel natural de los terrenos colindantes.

e Fachadas: Deberan presentarse todas las fachadas del edificio a la misma
escala adoptada para las plantas y cortes.

e Planos de instalaciones: El conjunto de planos de instalaciones que debera ser
presentado en la misma escala que los planos arquitecténicos e
independientemente entre si, comprendera: planos de instalaciones para
evacuacion de aguas servidas y pluviales, planos de instalaciones de agua
potable, planos de instalaciones eléctricas e iluminacion, planos de
instalaciones telefénicas y planos de instalaciones mecénicas o especiales
cuando el proyecto lo requiera. Estos planos deberan cumplir con todas las
especificaciones técnicas definidas por las respectivas empresas.

¢ Planos estructurales: En los casos que especifica la presente Normativa, los
planos estructurales deberan representar el disefio de la estructura del edificio,
armado de sus elementos, detalles y especificaciones, debidamente acotados.
Todos los planos seran representados con nitidez absoluta a fin de facilitar su
comprension y ejecucion de la obra.



94 — Viernes 13 de octubre de 2017 Edicion Especial N° 111 — Registro Oficial

e [Escalas: La representacion grafica sera a escala y se indicara en relacion
inmediata al dibujo. Las escalas utilizadas seran las que permitan apreciar
adecuadamente el dibujo y su contenido, de tal manera que todo sea legible a
simple vista.

Art. 12.- Proyectos de aumentos o modificaciones.- En caso de alteraciones, reconstrucciones y
reparaciones, los planos comprenderan tanto las partes nuevas como las secciones afectadas del
edificio existente, a fin de verificar sus condiciones futuras de seguridad, a mas de todas las
disposiciones pertinentes de esta Normativa.

Estos planos se destacaran de la siguiente forma:

- Demoliciones: color :verde
- Construccion nueva: color rojo
- Construccion sin demoler: sin color

Para tramitar su aprobacion, se adjuntaran planos del estado actual de la obra.

Art. 13.- Término de aprobacion de planos.- El Departamento de Planificacion del
GAD Municipal, comunicara al interesado el resultado de la aprobacién de los planos
presentados en el término maximo establecido en la Ordenanza a partir de la fecha de su
presentacion.

Cuando se trate de proyectos de construcciones que el Departamento de Planificacion
considere como especiales, el plazo podra ser aumentado.

Art. 14,- Planos rechazados.- En caso de que los planos presentados no fueren
aprobados, la autoridad debe expedir un informe indicando todas las objeciones a la
aprobacion de los mismos. A base de este informe, el interesado debe efectuar
correcciones y modificaciones en los planos y presentarlos nuevamente para su
aprobacion.

El Departamento de Planificacion del GAD Municipal no podra rechazar por segunda
ocasion los planos modificados por otras causas que no fueren las que motivaron la
reprobacién en su primera instancia, siempre y cuando el proyecto no se hubiere
modificado en la parte conducente.

Art. 15.- Impuestos y garantias.- De acuerdo con la Ley correspondiente, la Autoridad
Municipal, debe establecer una tasa por servicios administrativos que gravan la
aprobacion de los planos y la concesion de permisos de construccion.

Art. 16.- Modificaciones en planos aprobados antes de la construccion.- Todo cambio
sustancial en los Planos Aprobados antes de su ejecucion requiere la presentacion de otro
nuevo proyecto sujeto a nueva aprobacion, pero exento de impuesto alguno siempre que
se mantenga como maximo el drea del proyecto original.

En todo caso de aumento en el area del proyecto, el Departamento de Planificacion del
GAD Municipal deberd establecer la tasa correspondiente en dicho exceso.

Art. 17.- Modificaciones en planos aprobados durante la construccién.- Si durante la
construccion de un edificio se desea hacer cambios sustanciales, con relacion a los Planos
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Aprobados, debe solicitarse una nueva aprobacion antes de efectuar los cambios en obra.
El plano que indique los cambios debe presentarse siguiendo el mismo tramite de
aprobacion establecido en esta normativa.

CAPiTULO'II
NORMAS URBANISTICAS

Seccion Primera
Aspectos Generales

Art. 18. Alcance.-Toda habilitacion del suelo se sujetard a las disposiciones establecidas
en la normativa de este capitulo.

Seccion Segunda
Accesibilidad al Medio Fisico

Art, 19. Supresién de barreras urbanisticas y arquitectonicas.- Esta normativa facilita la
accesibilidad funcional y uso de lugares publicos y privados de la ciudad a las personas en general
y aquellas con discapacidad o movilidad reducida permanente o circunstancial, al suprimir
obstaculos imprevistos tanto en el plano horizontal como en los cambios de nivel y al incorporar
elementos auxiliares que dificultan la libre circulacién, en cumplimiento a} articulo 18 de la Ley de
Discapacidades del Ecuador constante en el Registro Oficial N° 374 del 4 de febrero de 1994.

En los edificios ya construidos y sometidos a rehabilitacion donde existe imposibilidad estructural
o funcional, se adoptardn las soluciones que dentro del espiritu de la misma sean posibles
técnicamente,

Seccion Tercera
Disefio Vial

Art. 20, Jerarquizacién del sistema vial.- Toda habilitacién del suelo debe contemplar un
sistema vial de uso publico integrado al trazado de las vias existentes al interior del terreno, 0 a su
entorno, y al previsto en la planificacion vial cantonal. El sistema vial se sujetara a las
especificaciones contenidas en las normas establecidas en la Ley de Caminos, Derecho de Vias,
Lineas Férreas, Zonas de Proteccion de Poliducto y Lineas de Transmision Eléctrica, a los cuadros
Nos. 1 y 2 de “Caracteristicas y Especificaciones Minimas de Vias”, de esta seccion.

Para los efectos de la presente Normativa en relacion con el sistema vial, y de acuerdo al
Plan de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo del Cantén San Pedro de
Pelileo, se establece la siguiente clasificacion:

* Sistema Vial Cantonal: conformado por la red estatal, red provincial y red
cantonal;

+ Sistema Vial Urbano: conformado por las vias: vias arteriales principales y
secundarias, colectoras y locales.

SISTEMA VIAL CANTONAL O DE CARRETERAS

Art. 21. Red estatal.- Su funcién principal es proporcionar movilidad a los traficos
regionales y nacionales caracterizada por largos desplazamientos con velocidades de
operacion que tienden a registrar valores crecientes.
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A su vez se subdivide en: corredores arteriales y vias colectoras,

Art. 22. Corredores arteriales. Permite establecer conexion entre los grandes
generadores de trafico regionales y nacionales.

a) Caracteristicas Técnicas:

Extension (% Km. del sistema) 1,5-3.5

Servicio (% vehiculo _ kilometro) 20-35

Extension media de viajes (Km.) 80-120

Trafico promedio diario anual (TPDA) 3.000 - 8.000

Velocidad de operacion 50-120

Espaciamiento Controlado por la localizacién de ciudades
y regiones conectadas.

Art. 23. Vias colectoras.- Su funcién principal es proporcionar movilidad a los traficos
interprovinciales y vincular con las estatales. Permite establecer conexion entre las
grandes zonas productivas y residenciales.

a) Caracteristicas Técnicas:

Extension (% Km. del sistema) 25-5

Servicio (% vehiculo _ kilometro) 10-20

Extensién media de viajes (Km.) 50

Trafico promedio diario anual (TPDA) 1.000 - 3.000

Velocidad de operacién 40 - 80

Espaciamiento Establecido de forma que no se dupliquen
los servicios de las vias arteriales
principales

Art. 24. Red provincial.- Su funcion es servir al trafico intercantonal con caracteristicas
tanto de movilidad y acceso. Se articula 'y mantiene continuidad con el sistema vial
estatal, al cual lo alimenta.

a) Caracteristicas Técnicas:

Extension (% Km. del sistema) 4-8

Servicio (% vehiculo _ kilémetro) 8§-10

Extension media de viajes (Km.) 50

trafico promedio diario anual (TPDA) 300 - 1.000

Velocidad de operacion (Km. /h) 30-79

Espaciamiento Establecida con la  distribucion y
concentracion poblacional.

Art. 25. Red cantonal.- Al igual que en el caso anterior, su funcion es atender al trafico
interparroquial en condiciones técnicas inferiores, pues sus conexiones se realizan a

centros poblados menores.
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Art. 26. Vias interparroquiales.-

a) Caracteristicas Técnicas:

Extension (% Km. del sistema) 10-15
Servicio (% vehiculo  kildmetro) §—10
Extension media de viajes (Km.) 35
Trafico promedio diario anual (TPDA) 100 =300
Velocidad de operacion (Km. /h) 30 -60

Espaciamiento

No debe duplicar servicios. Debe ser funcion
de la distribucion de la produccion.

Art. 27. Caminos vecinales.-

a) Caracteristicas Técnicas:

Extension (% Km. del sistema) 65 - 80
Servicio (% vehiculo  kilometro) 5-30
Extensioén media de viajes (Km.) 20

Trafico promedio diario anual (TPDA) Menos de 100
Velocidad de operacion (Km. /h) 2050

Espaciamiento

No debe duplicar servicios. Establecido de
acuerdo con la distribucién  a |la
concentracién poblacional.

SISTEMA VIAL URBANO

Corresponde a las zonas definidas como urbanas.en el Plan de Ordenamiento Territorial,

Uso y Gestion del Suelo v se clasifican en:

Art. 28. Vias arteriales principales.- Conforman el sistema de enlace entre las vias:

estatal, provincial, cantonal con las vias arteriales secundarias

a) Caracteristicas Técnicas:

Velocidad del proyecto 70 Km./ h
Velocidad de operacion 50-70 Km./h
Distancia paralela entre ellas 3.000 - 1.500 m.

Control de accesos

Pueden tener algunas intersecciones a nivel
con otras vias se requiere buena sefializacion
y semaforizacion

Numero minimo de carriles

2 por sentido

Ancho de carriles 3,65 m,
Distancia de visibilidad de parada 70 km/h = 90m.
Radio minimo de curvatura 70 km/h = 160m.
Galibo vertical minimo 5,50 m.

Aceras 4m,

Radio minimo de esquinas Sm.

Separacion de calzadas

Parterre minimo de 3.00 m.

Espaldén

1.80 minimo. pueden no tener espaldén

Longitud de carriles de aceleracion

Ancho del carril x 0,6 x Velocidad de la via
(Km.)

Longitud de carriles de desaceleracion

Ancho del carril x Velocidad de la via (Km.) /
4.8
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Nota: Estas formulas de célculo de carriles de aceleracion y desaceleracion sirven para
una estimacion preliminar. El detalle de célculo definitivo se realizara en base a la
bibliografia especializada

Art. 29. Vias arteriales secundarias.- Sirven de enlace entre las vias arteriales
principales y las vias colectoras. Su funcion es distribuir el trafico entre las distintas areas
que conforman la ciudad; por tanto, permiten el acceso directo a zonas residenciales,
institucionales, recreativas, productivas o de comercio en general.

a) Caracteristicas Técnicas

Velocidad del proyecto 70 Km. / h
Velocidad de operacion 30-50Km./h
Distancia paralela entre ellas 1500 - 500 m.

Control de accesos

La mayoria de intersecciones son a nivel

Numero minimo de carriles

1 por sentido

Ancho de carriles 3.65 m.

Carril estacionamiento lateral Minimo 2,20 m. Deseable 2,40 m
Distancia de visibilidad de parada 50 km/h = 60m.

Radio minimo de curvatura 50 kmv/h = 80m.

Galibo vertical minimo 5.50 m.

Radio minimo de esquinas 5m.

Separacion de calzadas

Parterre minimo de 3.0 m. Puede no tener
parterre y estar separadas por seiializacion
horizontal.

Aceras Minimo

4 m.

Art. 30. Vias colectoras.- Sirven de enlace entre las vias arteriales secundarias, y las
locales, su funcién es distribuir el trafico dentro de las distintas 4reas urbanas; por tanto,
permiten acceso directos a zonas residenciales, institucionales, de gestion, recreativas,
comerciales de menor escala. El abastecimiento locales comerciales se realizard con
vehiculos de tonelaje menor (camionetas o furgones).

a) Caracteristicas Técnicas:

Velocidad del proyecto 50 Km. /h
Velocidad de operacion 20-40Km./h
Control de accesos 1000 - 500 m.

Control de accesos

Todas las intersecciones son a nivel

Nuamero minimo de carriles

2 (1 por sentido)

Ancho de carriles 3.50 m.

Carril estacionamiento lateral 40 km/h = 45m,
Radio minimo de curvatura 40 km/h = 50m,
Galibo vertical minimo 5,50 m.

Radio minimo de esquinas 5m.

Separacion de calzadas

Separacion con sefializacién horizontal,
Pueden tener parterre minimo de 3,00 m.

Longitud maxima via sin retorno

300 m.

Aceras

Minimo 2,50 m. como excepcion 2 m.
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Art. 31. Vias locales.- Conforman el sistema vial urbano menor, se ubican generalmente
en zonas residenciales. Sirven exclusivamente para dar acceso a las propiedades
residenciales, siendo prioridad la circulacion peatonal. Permiten solamente la circulacion
de vehiculos livianos de los residentes y no permiten el paso ni de vehiculos pesados
(excepto vehiculos de emergencia y mantenimiento). Pueden operar independientemente
o como componentes de un area de restriccion de velocidad, cuyo limite maximo es de 30
Km. /h.

a) Caracteristicas Técnicas:

Velocidad del proyecto 50 Km. /h
Velocidad de operacién Maxima de 30 km/h
Distancia paralela entre ellas 100 - 300 m.

Control de accesos

La mayoria de intersecciones son a nivel

Nuamero minimo de carriles

2 (1 por sentido)

Ancho de carriles 3,50 m
Estacionamiento lateral Minimo 2.00 m
Distancia de visibilidad de parada 30 km/h =40 m.
Radio minimo de curvatura 40 km/h =50 m.
Radio minimo de esquinas 3m.

Separacion de calzadas

Senalizacion horizontal.

Longitud maxima via sin retorno

300 m.

Aceras

Minimo 1.20'm.

El dimensionamiento debe considerar las densidades de ocupacién del suelo colindante.

Art. 32. Vias peatonales (referencia NTE INEN 2243:2000).- Estas vias son de uso
exclusivo del transito peatonal. Eventualmente, pueden ser utilizadas por vehiculos de
residentes que circulen a velocidades bajas (acceso a propiedades), y en determinados
horarios para vehiculos especiales como: recolectores de basura, emergencias médicas,
bomberos, policias, mudanzas, etc., utilizando para ello mecanismos de control o filtros
que garanticen su cumplimiento. El estacionamiento para visitantes se debe realizar en
sitios especificos. El ancho minimo para la eventual circulacion vehicular debe ser no
menor a 3,00 m.

Esta norma establece las dimensiones minimas, las caracteristicas funcionales y de
construccion que deben cumplir las vias de circulacion peatonal (calle, aceras, andenes,
caminos y cualquier otro tipo de superficie de dominio publico destinado al transito de
peatones).

a) Dimensiones
Las vias de circulacion peatonal deben tener un ancho minimo libre sin
obstaculos de 1,60 m. Cuando se considere la posibilidad de un giro mayor o

igual a 90°, el ancho libre debe ser mayor o igual a 1,60 m.

Las vias de circulacion peatonal deben estar libre de obstaculos en todo su ancho
minimo y desde el piso hasta un plano paralelo ubicado a una altura minima de
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2,50 m. Dentro de ese espacio no se puede disponer de elementos que lo invadan
(ejemplo: luminarias, carteles, equipamientos, etc.).

Deben anunciarse la presencia de objetos que se encuentren ubicados fuera del
ancho minimo en las siguientes condiciones: entre 0,80 m. y 2,05 m. de altura
separados més de 0,15 m. de un plano lateral.

El indicio de la presencia de objetos que se encuentran en las condiciones
establecidas, se debe hacer de manera que pueda ser detectado por intermedio del
bastén largo utilizado por personas con discapacidad visual y con contraste de
colores.

El inicio debe estar constituido por un elemento detectable que cubra toda la zona
de influencia del objeto, delimitada entre dos planos: el vertical ubicado entre
0,10m. 'y 0,80m. de altura del piso y el horizontal ubicado 1,00m antes y
después del objeto.

La pendiente longitudinal y transversal de las circulaciones sera méxima del 2%.
Para los casos en que supere dicha pendiente, se debe tener en cuenta lo indicado
en la NTE INEN 2245.

La diferencia entre la via de circulacion peatonal y la calzada no debe superar
0,10m de altura. Cuando se supera los 0,10m de altura, se debe disponer de un
bordillo.

b) Caracteristicas Generales

Las vias de circulacion peatonal deben diferenciarse claramente de las vias de
circulacion vehicular, inclusive en aquellos casos de superposicion vehicular
peatonal, por medio de sefializacién adecuada.

Cuando exista un tramo contintio de la acera maximo de 100m. se dispondr4 de
un ensanche de 0,80m. con respecto al ancho de via de circulacién existente, por
1,60m. de longitud en la direccién de la misma que funcionard como 4rea de
descanso.

Los pavimentos de las vias de circulacion peatonal deben ser firmes,
antideslizantes y sin irregularidades en la superficie. Se debe evitar la presencia
de piezas sueltas, tanto como en la constitucion del pavimento como por la falta
de mantenimiento.

En el caso de presentarse en el piso rejillas, tapa de registro, etc.; deben estar
rasantes con el nivel del pavimento, con aberturas de dimensién méxima de
10mm.

En todas las esquinas de cruces peatonales donde existan desniveles entre las vias
de circulacion y las calzadas, estos se deben salvar mediante rampas, de acuerdo
con lo indicado en la NTE INEN 2245. Los espacios que delimitan la proximidad
de rampas no deberan ser utilizadas para equipamiento y estacionamiento, en una
longitud de 10m. proyectados desde el borde exterior de la acera.
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Para advertir a personas con discapacidad visual cualquier obstaculo, desnivel o
peligro en la via publica, asi como en todos los frentes de cruces de peatones,
semaforos, accesos a rampas, escaleras y paradas de autobuses, se debe seiialar
su presencia por medio de un cambio de textura de 1,00m. de ancho; con material
cuya textura no provoque acumulacién de agua.

Se recomienda colocar tiras tactiles en el pavimento, paralelas a las
construcciones, con el fin de indicar recorridos de circulacion a las personas con
discapacidad visual.

Art. 33. Cruces peatonales (referencia NTE INEN 2243:2000) Dimensiones.- Los
cruces peatonales deben tener un ancho minimo libre de obstaculo de 1,00 m. En vias con
volimenes peatonales insignificantes. Cuando estén demarcados por sefializacion
horizontal especifica (lineas tipo “cebra™), el ancho estandar es de 4,00 m. Siendo
mayores cuando el flujo peatonal lo requiera.

Cuando se prevé la circulacion simultanea de dos sillas de ruedas en distinto sentido, el
ancho minimo debe ser 1,80 m.

Cuando exista la posibilidad de un giro de 90° el ancho minimo libre debe ser igual o
mayor a 1,00 m. Si el angulo de giro supera 90°, la dimension minima del cruce peatonal
debe ser de 1,20 m.

Caracteristicas Funcionales Especificas.

En el caso de presentarse en el piso rejillas, tapas de registros, etc., deberan colocarse
rasantes a nivel del pavimento, con aberturas de dimensiones maximas de 10mm.

Cuando el cruce peatonal se intercepte con una acera al mismo nivel, debe colocarse
sefales tactiles y visuales en toda la longitud de laacera.

Las intersecciones y eruces peatonales a desnivel deben cumplir con lo indicado en las
NTE INEN 2243 y 2245.

Estas caracteristicas funcionales se complementan con lo sefialado en el articulo 22 de
estas normas.

Art. 34. Refugios peatonales.- Si el cruce peatonal, por su longitud se realiza en dos
tiempos y la parada intermedia se resuelve con un refugio entre dos calzadas vehiculares,
debe hacerse al mismo nivel de la calzada y tendra un ancho minimo de 1,20 m. Con una
longitud minima de cruce de 3,00 m. y una separacion minima hasta el vértice de la
interseccion, de 1,20 m. si se presenta un desnivel con la calzada, éste se salvara mediante
vados, de acuerdo a lo indicado en la NTE INEN 2245.

Art. 35. Ciclo vias.- Estan destinadas al transito de bicicletas y, en casos justificados a
motocicletas de hasta 50 cc. Conectan generalmente areas residenciales con paradas o
estaciones de transferencia de transporte colectivo. Ademas, pueden tener funciones de
recreacion e integracion paisajistica. Generalmente, son exclusivas, pero pueden ser
combinadas con circulacion peatonal.
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Las ciclo vias en un sentido tendran un ancho minimo de 1,80 y de doble sentido 2,40.

En el sistema de movilizacién de bicicletas al interior de las vias del sistema vial local
puede formar parte de espacios complementarios (zonas verdes, éareas de uso
institucional).

Cuando las ciclo vias formen parte de las zonas verdes publicas éstas tendran un ancho
minimo de 1,80 m.

a) Caracteristicas Técnicas

Velocidad del proyecto 40 Km. /h

Velocidad de operacion Maxima de 30 Km. /h.

Distancia de visibilidad de parada 30 km/h =20 m.

Gélibo vertical minimo 2.50 m.

Pendiente remolcable 3-5%

Pendiente en tramos / 300m 5%

Pendientes en rampas (pasos elevados) 15%

Radio de giro recomendados 15km/h =5 m; 25 km/h =10 m ; 30km/h =
20 m ; 40km/h =30 m.

Numero minimo de carriles 2 (1 por sentido)

Ancho de carriles (doble sentido) 2,40 m.

Ancho de carriles (un sentido) 1,80 m,

Estacionamiento lateral 1,80 m.

Radio minimo de esquinas Im.

Separacion de calzadas Minimo 0,50 m.; recomendable 0,80 m.

Aceras Minimo 1.20 m.

Art. 36. Escalinatas.- Son aquellas que permiten salvar la diferencia de nivel
generalmente entre vias como acceso interno a las parcelas, utilizando para ello sistema
de gradas o escalinatas. Obviamente la circulacion es exclusivamente peatonal.

El ancho minimo de las escalinatas serd de 2,40 m. y se adecuara a las caracteristicas de
desplazamiento de los peatones inmediatos. El emplazamiento y distribucién de las
escaleras, en lo posible, debera acompaifiar organicamente a la topografia. EI maximo de
escaleras continuas sera 16 contrahuellas, luego de lo cual se utilizardn descansos no
menores a 1,20 m.

La norma general para establecer la dimensién de la huella (H) sera: 2CH+1H = 64. La
contrahuella maxima sera de 0,17 m.

Art. 37. Especificaciones minimas para el disefio de las vias.- Las normas de disefio
geométrico de las vias se someteran a las siguientes disposiciones y a lo establecido en
los Cuadros Nos. 1y 2. de “Caracteristicas y Especificaciones Minimas de Vias”.

a) Acera: Tendra un ancho variable, con un espacio ftil continuo para circulacion
peatonal de 1.20 m., en el resto se ubicardn rampas de acceso vehicular,
mobiliario urbano, vegetacion, luminarias y similares.

Con relacion al costado interno de la acera, se considerara 0.45m. el espacio junto
a cerramientos (muros, verjas) que disponen generalmente vegetacion ornamental
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y en donde las fachadas se encuentran retiradas de la linea de fabrica; 0.15m.adicionales,
cuando las edificaciones se efectian en linea de fabrica; y 0.15 m. mas, para el caso de
fachadas en linea de fabrica con escaparates o vitrinas (locales comerciales). Con respecto
al costado externo de la acera, se considerara un ancho minimo de proteccién al peatén de
la circulacion de vehiculos; 0.45 m.; para la ubicacion de postes, sefiales de transito,
hidratantes, seméforos, rampas para ingreso de vehiculos, arborizacion, se incrementardn
0.15 m. adicionales.

Para la ubicacion de mobiliario urbano (casetas, buzones postales, basureros, jardineras,
parquimetros, armario de servicio basico, bancas, etc.), se debera considerar los espacios
de ocupacion y de influencia, a fin de dejar libre la zona peatonal efectiva requerida.

El ancho minimo de las aceras debera estar en relacion a la clasificacion vial del cuadro
N° 2, especificaciones minimas de vias.

b) Ancho del Carril: El ancho del carril de circulacion serd de 3.65 m. su variacién estara
en funcion de la velocidad y del tipo de via.

¢) Carril de estacionamiento lateral o tipo cordén: En las vias locales con velocidad de
circulacién menor a 50 Km. /hora, el carril de estacionamiento tendra un ancho minimo
de 2.00m. En las vias de mayor circulacion en las que se ha previsto carril de
estacionamiento éste tendra un ancho minimo de 2.40 m.

d) Carril de estacionamiento transversal o en bateria: Los estacionamientos
transversales, seran de 45° 60° o 90°, no deben ser utilizados en vias arteriales, en razén
de aspectos de seguridad vial. En vias colectoras puede ubicarse, requiriendo para ello de
un tratamiento adecuado en el que se considere el drea de maniobra que debe ser
independiente del area de circulacion, siendo esto lo deseable. Por consiguiente, esta
forma de estacionamiento puede adaptarse con mejores resultados sobre vias locales
donde la velocidad de opresion es baja y el tratamiento urbano de aceras y vias es
diferente.

e) Ancho de calzada: Dependera del nimero de carriles determinado por los estudios viales
y de trafico pertinentes. En vias locales con un solo sentido de circulacién, minimo 4.50
m. y para dos sentidos de circulacion, minimo 6 m. sin considerar carril de
estacionamiento.

f) Parterre: Se recomienda un ancho minimo de 3.00m. Si se requiere incorporar carriles
exclusivos de giro, el ancho del parterre debera considerar el ancho de éste, requiriéndose
que la reduccién del parterre no sea inferior a 1.20m.

g) Radios de acera / calzadas en intersecciones: Se consideran los siguientes radios
minimos:

- En vias arteriales colectoras: 10m.

- Entre vias colectoras y vias locales: 7m.
- Entre vias locales: Sm.

- Entfre pasaje y pasaje: 3m.

h) Radios de giro: El radio de giro se define como la distancia minima que un vehiculo
requiere para dar la vuelta. Dependiendo del tamafio del vehiculo, se requerira mayor o
menor radio de giro.
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Las principales especificaciones geométricas acerca de los radios de giro, que
deben servir como base para el disefio de las secciones viales y parterres, son las

siguientes:
TIPO DE VEHICULO DISTANCIA ENTRE RADIO DE GIRO
EJES MAS ALEJADOS MINIMOS

Automdvil 3.35m. 7.32m.

Cami6n pequefio 450 m 10.40 m.

Camién 6.10 m. 12.81 m.

Tréiler sin remolque 12.20 m. 1220 m

Trailer con remolque 1525 m 13.72 m.

Nota: Estos datos son referenciales para condiciones minimas, por lo que para el disefio en
condiciones de operaciones reales, debera referirse a normativas especificas.

i) Vegetacion y obstdculos: Se sujetardn a los siguientes lineamientos:

El urbanizador arborizara las dreas de las vias, sujetandose a las especificaciones que esta
Normativa determine y a lo dispuesto por Parques y Jardines, perteneciente al
Departamento de Obras Publicas del GAD Municipal.

El follaje de la vegetacion que se ubique sobre los parterres y veredas deberd limitarse a
una altura de 1.00 m. como maximo, para evitar la obstruccién de la visibilidad a los
conductores y peatones.

La vegetacion que rebase la altura de 1.50 m. debera dejar bajo la copa de la misma, una
distancia libre de visibilidad minima 1.00-m. en el caso de que no haya circulacién
peatonal; de 1.80 m. en el caso contrario.

Los arboles que rebasen los 1.50 m. de altura y cuyas ramas se extiendan sobre las vias
deberan tener una altura libre de 5.50 m. desde la superficie de rodamiento hasta la parte
mas baja de las ramas.

Los objetos que se ubiquen sobre las aceras y parterres y proximos a los carriles de
circulacién no debera estar a una distancia menor de 0.45 m. al interior del bordillo.

) Cuadro N° 1 )
CARACTERISTICAS MINIMAS DE LAS ViAS

Tipode | Volumen | Velocidad | Derecho | Pendiente | Distancia | Longitud
Vias trafico circulac. de Mdxima entre maxima
(km. /h) Via % vias (m.)
(m.) (m.)
Arterial 500- 50 -70 25 6% 3000- Variable
Principal 1200 1500
Arterial 500- 40 -60 15 8% 1500 =500 Variable
Secundaria 1000
Colectora 400 - 500 30-50 15 8% 500 - 1000
1000
Local 4000 Max. 30 0 12% 100 - 400 400
menos
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Cuadro N°2 )
ESPECIFICACIONES MINIMAS DE LAS VIAS
|
Tipo de N°® Ancho | Carril de Ancho
Vias carriles de Estacién. | Parterres | Espaldon aceras
por carril (m.) (m.) (m.) (m.)
sentido (m.)
Arterial 3 3.65 no 6 1.80 4m
Principal s/aceras
Arterial 2 3.65 Opcional | Opcional 4,00
Secundaria 2.20/2.40 4
Colectoras 2 3.50- 2-240 3 2,00 -2.50
3,65
Local 1 2.80- 2-240 no 2.00-3.00
3.50

Art. 38. Del disefio y la construccion vial.- EI GAD Municipal disenara las vias
arteriales, colectoras y locales, en base al Sistema Vial del Plan de Ordenamiento, Uso y
Gestién del Suelo y al Plan Vial.

Art. 39. Ocupacién de aceras.- No se permitird la ocupacion de la acera con
estacionamiento de vehiculos, ni tampoco la implantacién de casetas v otros obstaculos a
la circulacion de peatones, sin que la acera esté disefiada para el efecto.

Para el caso de casetas de control, éstas deben disefiarse e incluirse en el inmueble.

Art. 40. Facilidades de transito.- En los cruces de vias arteriales y colectoras, deben
construirse facilidades de transito, segiin las alternativas técnicas que se requieran para el
efecto.

Los giros derechos se disefiaran con un‘ancho minimo de 5.40 m., y una ochava de 10m.,
de radio minimo, separados de las intersecciones por islas a todos los lados del cruce.
Esto facilitara la circulacion de vehiculos y el cruce de peatones con seguridad durante las
fases semaforicas.

Para los giros izquierdos deben disenarse bahias, cuya longitud estara determinada por la
demanda de transito; el ancho debe ser minimo de 3 m., la longitud de transicién debe
tener 25 m. como minimo en vias arteriales, y colectoras urbanas y, el radio de giro debe
ser de 14m.

El célculo de la longitud de transicion minima, se calcula con la siguiente formula:

Lt = Ancho de carril de viraje x Velocidad (Km/h)
6.6

Los redondeles distribuidores de trafico deberan tener radios minimos de acuerdo a la
siguiente tabla:
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ANCHO DE LA VIA DEL REDONDEL (m)
1 vehiculo
RADIO DEL 1 vehiculo 1 vehiculo articulado
REDONDEL articulado articulado +
1 liviano 2 livianos
5 7.6 11.7
8 7.1 11,2
10 6.7 10.8
12 6.5 10,3
14 6.2 10.1
16 6 9.9
18 5.9 9,7
20 57 9.6 13.5
22 5.6 9.5 13.4
24 55 9.4 13.3
26 5.4 9.3 13,2
28 5.4 9,2 13
30 5.3 9.1 12.9
50 ) 8.8 12,6
100 46 8.4 12,2

Los intercambiadores de transito deben disefiarse de tal modo que en ningin sitio se
reduzca el ancho de los carriles de las vias arteriales de acceso y su nimero corresponda
a una prevision de trafico de por lo menos 20 afios.

Art. 41. Pavimentos.- Deberan cumplirse las normas de calidad establecidas por el
MTOP en las “Especificaciones Generales para la Construceion de Caminos y Puentes”

Art, 42. Curvas de retorno.- Se deben considerar retornos en los pasajes vehiculares no
continuos para asegurar la comodidad de la maniobra y que obligue a los conductores de
vehiculos a adoptar bajas velocidades en los sectores residenciales.

Las curvas de retorno pueden solucionarse en terminaciones cuadrada, rectangular,
circular, circular lateral, tipo T, tipo Y, y en rama principalmente.

Se disefiaran curvas de retorno segun la siguiente formula:
r= cta, donde:

e ¢ =significa ancho de la calzada vehicular
e a=ancho de una acera
e r=radio de curva del bordillo

La contra curva del disefio del bordillo (tangente a la curva de retorno), tendra un radio
equivalente a 1,25 veces el radio de la curva de retorno.

Art. 43. Derechos de vias.- Los derechos de las vias deberan sujetarse a la Ley de
caminos, a las disposiciones emitidas por el M.T.O.P., a los estudios, recomendaciones
viales del PDyOT, de la Mancomunidad de Transito y del cuadro #1 (caracteristicas
minimas de las vias).
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Art. 44. Area de proteccion especial.- Se establecen reas de proteccion especial en los
siguientes casos:

Cuadro N° 3

AREAS DE PROTECCION ESPECIAL

SERVICIO TIPO AREA DE PROTECCION
Linea de alta tension (138 kv) Especial Desde el eje 15 m.
Rio Especial 30 desde cada ribera
Laderas y Quebradas Especial 15 m. del borde superior
Canal de riego Especial Desde el borde 1.5 m.

Seccion Cuarta
Loteamiento

Art. 45. Loteamiento.- Los lotes tendran un trazado preferentemente perpendicular a las
vias, salvo que las caracteristicas del terreno obliguen a otra solucién técnica, y la
relacion en lo posible seréd de 1 a 3 (frente fondo) respetando la superficie y el frente
minimo establecido en la normativa.

Seccion Quinta
Equipamiento Comunal

Art. 46. Equipamiento de servicios sociales y servicios piblicos.- Toda parcelacion de
suelo contemplara dreas verdes y equipamiento comunal en atencién al nimero de
habitantes proyectado.

La determinacion de la poblacion proyectada para la aplicacién y determinacion de los
equipamientos minimos de servicios sociales y servicios pablicos para el fraccionamiento
del suelo sera el resultado de dividir el coeficiente total de ocupacion del suelo (C.O.S.
TOTAL) de la urbanizacion por el indice de habitabilidad de 30 m2/hab.

El 4rea neta (util) urbanizable es la resultante de descontar del area bruta, las éareas
correspondientes a afectaciones de vias y derecho de vias, equipamientos y servicios
publicos, las areas de proteccion a canales, lineas de alta tension, ferrocarriles, etc.
Incluyen el area de contribucion comunitaria establecida en las normas.

La dotacién de dreas para equipamientos de servicio social y servicios piiblicos se regira
de acuerdo al siguiente cuadro, en donde el radio de influencia es el referente urbano de
implantacion de los equipamientos en urbanizacién nueva y evaluatorio en las éreas
urbanas consolidadas:
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Cuadro N° 4
SALUD (ES)
g
E =
2 = 2 Q £
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= ° 'S = B £ =
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[-¥
Consultorios
médicos y
ESS SECTORIAL dentales, 8§00 0.20 400 2.000
dispensarios
médicos
Clinicas con
méximo de 15
camas, centros
de salud.,
unidades de
emergencia,
ESZ zoNaL | Mosialdel 15001 020 800 | 5.000
consultorios
hasta 20
unidades de
consulta,
clinica -
hospital
Hospital
general,
consultorios | 3050 | 125 | 2500 | 20.000
mayores a 20
unidades de
consulta
ESU URBANO
Hospital de
especialidades,
centros de = 0.20 10000 50.000
rehabilitacion y
reposo
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EDUCACION (EE)
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Colegios
secundarios, 1.000 1.60 5.000 5.000
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Institutos de
Educacion Especial,
centros de
FEZ ZONAL capacitacion laboral,
institutos técnicos,
centros artesanales y | 5 g40 |10 | 10,000 | 10.000
ocupacionales.
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centros de
investigacion y
experimentacion,
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Parques Infantiles,
ERS SECTORIAL | parque barrial, plazas, 400 0.40 400 1000
canchas deportivas

Centros deportivos,
publicos vy privados,
polideportivos,
gimnasios y piscinas

ERZ ZONAL 1.000 1.00 5.000 5.000
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Parque zonal,
polideportivos
especializados y 3.000 0.50 10.000 |  20.000
coliseos hasta 500
personas, galleras

ERU URBANO
Parques de la Ciudad,
centro de exposiciones,
estadios, coliseos,

jardin botanico, - 1.00 50.000 50.000
zoologico, plaza de
toros, centro de
espectaculos

ADMINISTRACION PUBLICA (EA)

=
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Agencias
Municipales,
oficinas de agua
potable, energia = 0.04 400 10.000
cléctrica, correos ¥
teléfonos
EAZ ZONAL
Administraciones i 0.50 10,000 20,000
Zonales - ’ ’
Organismos
internacionales,
alcaldia, sedes
principales de
EAU URBANO entidades pablicas - 040 - 50.000
y centros
administrativos
provinciales y
educativos
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militares,
cuarteles y ) < B 50.000
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rehabilitacion
social
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ETS | SECTORIAL | Estacion de taxis, ) 0.40 200 500
parada de buses
Estacionamiento
de camionetas,
buses urbanos,
ETZ ZONAL parqueaderos 3.000 0.04 2.000 50.000
plblicos. centros
de revision
vehicular
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Parada férrea,
tetngt 3.000 0.50 10.000 20.000
transferencia
transporte pliblico
Estacion de
transporte de
carga y
ETU | URBANO magquinaria
pesada.
terminales de
buses - 1.00 50.000 50.000
interprovinciales
y de carga,
estaciones de
ferrocarril de
carga y pasajeros.
helipuerto
INFRAESTRUCTURA (EI)
£
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Servicios higiénicos y

EIS SECTORIAL ; 500 |0.40| 200 500
lavanderias de ropa
Estacionamiento de
camionetas, buses urbanos,
o - * - | 5.000
EIZ 7ZONAL parqueaderos publicos,
centros de revision vehicular
Subestaciones eléctricas - % - | 20.000

Plantas potabilizadoras de
agua, plantas de tratamiento,
EIU URBANO estaciones de energia - * - | 50.000
eléctrica, plantas

termoeléctricas

*SEGUN PROGRAMA DE PROYECTO
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ESPECIAL (EP)

Establecimientos

Simbologia
Topologia
Radio de
influencia m.
Norma m2/Hab.
Lote minimo m2
Poblacién base
habitantes

Depositos de
desechos
industriales,
tratamiento de
desechos sélidos y
liquidos, plantas

g ; procesadoras,
EIU URBANO S — - * - 50.000
lagunas de
oxidacion, rellenos
sanitarios,
botaderos,
oleoductos y
similares

*SEGUN PROGRAMA DE PROYECTO

CULTURAL (EC)

Establecimientos

Simbologia
Topologia
Radio de
influencia m.
Norma m2/Hab.
Lote minimo m2
Poblacién base
habitantes

o
=
S
g
o
S
=1

ECS SECTORIAL | Casas comunales 400 0.30

Bibliotecas,
museos de arte.
galerias publicas 1.000 0.20 1.000 5.000
de arte. teatros y
cines

ECZ ZONAL Cemros‘qc
promocion

popular,
auditorios, 2.000 0.20 2.000 10.000
centros
culturales.
centros de
documentacion

Casas de la

ECU URBANQ | Cultura museos, . 0.25 5000 | 20.000
cinematecas y

hemerotecas
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Guarderias
EBS SECTORIAL infantiles. 400 0.80 400 500
asistencia social
Centros de
formacion juvenil
y familiar, Aldeas 1.500 0.16 800 5.000
EBZ ZONAL educativas
Albergues, centro
de proteccion de 2.000 0.10 2.000 20.000
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CULTO (EQ)
[ = o 8 = b
2 :90 iy : £ Eﬁ 3 EN g 2 E
o = ) Establecimientos | 5 £ E = E 2 s g S e =
£ =9 == z 9 - E .g = 5
7 = & = £ g =
EQS SECTORIAL Capillas - - 800 1.000
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Funerarias 2.000 0.16 800 5.000
Cementerios
: parroquiales,
L ONAL | " Gicioids 3.000 2.00 20.000 10.000
cremacion y/o
velacion, osarios
Cementerios,
EFU URBANO pUtgRes . 1.00 50.000 50.000
cementerios.
crematorios
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Seccion Sexta
Espacio Publico y Mobiliario Urbano

Art. 47. Clasificacion del mobiliario.- Para efectos de esta normativa el mobiliario
urbano se clasifica en los siguientes grupos:

e Elementos de comunicacion: mapas de localizacion, planos de inmuebles
historicos o lugares de interés, informadores de temperatura y mensajes,
teléfonos, carteleras locales, buzones y publicidad.

e Elementos de organizacion: mojones, paraderos, tope llantas y semaforos.

e Elementos de ambientacion: luminarias peatonales, luminarias vehiculares,
protectores de arboles, cerramientos de parterres y areas verdes, rejillas de
arboles, jardineras, bancas, relojes, pérgolas, parasoles, esculturas y murales.

e Elementos de recreacion: juegos infantiles y similares.

e Elementos de servicio: bicicleteros, surtidores de agua, casetas de ventas,
casetas de turismo.

e Elementos de salud e higiene: banos publicos, recipientes para basuras.

e Elementos de seguridad: barandas, pasamanos, camaras de television para
seguridad, cdmaras de television para el trafico, sirenas, hidrantes, equipos
contra incendios.

Art. 48. Criterios indicativos de implantacién.- Bandas de equipamiento en aceras: Se

deben usar siempre que exista un area minima para circulacién peatonal de acuerdo a la
NTE INEN 2 243.

Las bandas deben estar ubicadas fuera de las vias de circulacion peatonal adyacentes a
estas al lado exterior de la circulacion peatonal. El ancho minimo de la banda de
equipamiento debe ser de 0.60 m. (referencia NTE INEN 2 314:2000).

Toda intervencion en el espacio piblico debera ser presentada y aprobada por el
Departamento de Planificacion.

Art. 49. Elementos de comunicacion.-
a) Teléfonos publicos (referencia NTE INEN 2 314:2000)

Las cabinas de teléfonos publicos deberan cumplir con los siguientes requisitos:
Los teléfonos publicos en exterior deben estar dentro de las bandas de
equipamiento, sobre piso duro de 0.90 m. x 0.90 m. y provistos de una cubierta.

Las cabinas ubicadas en las bandas de equipamiento deben permitir un espacio
minimo de circulacion de 0.90 m. de ancho, si el acceso es paralelo al sentido de
circulacion y 1.50 m. si el acceso es perpendicular al sentido de circulacion.

Los teclados y ranuras para monedas, tarjetas magnéticas u otro tipo de comandos
deben estar entre los 0.80 m y 1.20 m. de altura del nivel del piso terminado.
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Los elementos del mobiliario urbano pueden incorporar anuncios o avisos
utilizados como medios de difusion con fines comerciales o politicos, previa
aprobacion de los disefios por partes del Departamento de Planificacion.

En casos de usuarios con discapacidad o movilidad reducida, si el teléfono esta
provisto de una cabina, una de cada 20 debe cumplir con las dimensiones
establecidas referentes a cabinas telefénicas de este articulo.

El disefio especifico del teléfono y de su entorno inmediato, deber ser el resultado
de la coordinacién entre las empresas telefonicas y el Departamento de
Planificaciéon del GAD Municipal.

Deberd localizarse en lugares de facil acceso y visibilidad que permita su uso
adecuado.

No deberan ocasionar molestias o peligros a la circulacién de los peatones y no
obstaculizar la visibilidad.

Con preferencia, se localizaran en 4reas de la ciudad con intensa vida urbana
como: paradas y estaciones de transporte publico, zonas de actividad miltiple,
dentro y al exterior de edificios publicos, centros comerciales, parques y
equipamientos recreativos en general.

Se debe dar prioridad a la colocacién de teléfonos publicos en los sectores de la
ciudad en donde el servicio domiciliario es deficiente.

El area de piso adyacente a los teléfonos publicos debe presentar una textura
rugosa que permita su facil deteccion para el usuario limitado visual, sin que
presente molestias a los peatones.

La sefializacién al interior y exterior del teléfono debe permitir la fécil
comprension al usuario analfabeto y al usuario extranjero. Para tal fin han de
utilizarse coédigos internacionales.

El teléfono publico puede aparecer en dos tipos de mueble: cabina y caseta. La
utilizacién de casetas no es recomendable a causa de que se tornan en barreras
visuales. Su uso debe restringirse a los sitios de la ciudad que presentan altos
indices de contaminacién acistica o inseguridad ciudadana.

El teléfono ha de estar provisto de iluminacion artificial que permita su uso
nocturno.

Las cabinas de teléfono y teléfonos piiblicos para personas con discapacidad o
movilidad reducida deberan cumplir con los siguientes requisitos: el interior libre
de las cabinas debe ser de 0.90 m. de ancho por 1.30 m. de largo 2.05 m. de
altura. Tanto los teclados como ranuras para monedas, tarjetas magnéticas u otro
tipo de comando deben estar a 0.80 m. de altura y deben ser accionables con una
sola mano. La cabina debe estar provista de un asiento abatible de 0.40 m. x 0.40
m. La puerta debe estar provista de un sistema de apertura que no ocupe el 4rea
interior de la cabina segin la NTE INEN 2 309.
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b) Buzén de Correos
Los buzones de correo deberan cumplir con los siguientes requisitos:

e Localizarse en lugares de facil acceso y visibilidad que sea controlado.

e No deberan ocasionar molestias a la circulacion peatonal, ni obstaculizar la
visibilidad de los alrededores.

e Los buzones pueden ser elementos adosados a paredes frontales.

Dimensiones Minimo Maximo:
Altura 0.70 m. 1.00 m.

Ancho 0.40 m. 0.40 m.
Longitud 0.20 m. 0.20 m.

Distancias relativas tomando como referencia la proyeccion horizontal de la cara
externa del buzon:

e A 5,00 m. de la esquina, medidos desde la linea de fabrica
o Adosado a la pared frontal

Art. 50. Elementos de organizacion.-
a) Mojon

Se clasifica de acuerdo a su uso en tres categorias:

e Mojon bajo: buscan proteger al peaton del vehiculo.

e Mojén mediano o banca: define areas y protege al ciudadano; puede ser
utilizado adicionalmente como un elemento de descanso.

e Mojon alto: protege, ornamenta espacios. Eventualmente puede ser utilizado
como elemento de iluminacion baja de los lugares publicos.

El disefio de los mojones puede prever argollas para la instalacion de cadenas

fijas o removibles. Deberan localizarse a 0.40 m. del filo del bordillo en los

tramos viales y esquinas.

En los casos de cruces peatonales, los mojones se ubicaran proximos a los pasos
cebra.

Los mojones demarcan espacios, indican sentidos y marcan los accesos
vehiculares a las edificaciones en corredores de uso miltiple.

Su disefio deber ser cuidadoso y su fabricacion en materiales que garanticen la
maxima durabilidad y resistencia a los impactos.

Dimensiones:

Bajo Medio Alto
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Altura 0.30 m. 0.50 m. 0.65 m.
Ancho 0.125 m. 0.25 m. 0.35 m.

El disefio y localizacion de los mojones debera ser aprobado por el Departamento
de Planificacion y obedecerd a un plan de detalle del sector.

b) Parada para Transporte Piblico (Referencia NTE 2 246 -247 y NTE INEN 2
292:2000)

Actiia como elemento ordenador del sistema de transporte, propiciando la
utilizacion eficiente de la vialidad y generando disciplina en el uso del mismo.

El disefio especifico de las paradas como su localizacion debe obedecer a un plan
general de transporte piiblico, articulado a actuaciones sectoriales sobre el
espacio publico.

Debe ser implantada préxima a los nodos generadores de trafico como escuelas,
fabricas, hospitales, terminales de transporte, edificios publicos, etc.

En su definicion y disefio se debe considerar un espacio exclusivo para las
personas con discapacidad y movilidad reducida, cuya dimension minima sera de
1.80 m. por lado y estar ubicadas en sitios de facil acceso al medio de transporte.

Todas las paradas deben permitir la accesibilidad a las personas con discapacidad
y movilidad reducida.

Caracteristicas:

a) Es una estructura fija.

b) Es un medio de informacion y orientacion sobre las rutas de transporte y
horarios de servicio.

¢) Debe proteger a los usuarios de las inclemencias del clima: sol, lluvia y en
menor escala vientos.

d) Debe ser lo mas transparente posible de tal manera que no se torne en una
barrera arquitectonica en el espacio publico.

e) Debe contar con bancas para posibilitar la comoda espera de los usuarios
desvalidos: nifios, ancianos, enfermos.

f) Al tornarse en nodos de actividad, pueden complementarse con los siguientes
usos: bafios publicos, teléfonos publicos, luminarias, reloj, bancas, buzén de
correos, recipiente para basuras.

g) Referencias de implantacion.

h) 25 m. de la esquina a partir del alineamiento de las edificaciones.

i) 0.50 m. del bordillo (proyeccion de la cubierta).

j) La proyeccion de la cubierta debe estar retirada por lo menos 2,00 m. de la
alineacion de las edificaciones. El 4rea (til no sobrepasara el 50% del ancho

de la calzada.
Art. 51. Elementos de seiializacion.-

a) Semaforos (Referencia NTE INEN 2 314:2000)
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Requisitos generales:

Los semaforos peatonales deben estar equipados con sefiales acusticas y
vibratorias homologadas por la autoridad correspondiente que sirvan de guia a las
personas con deficiencia sensorial.

El botdn pulsador debe contar con sefializacion en relieve que permita identificar
la direccion del cruce; sistema braile, colores contrastantes, sefial luminosa y
vibratoria.

La variacion de frecuencia de las vibraciones y de la sefial acustica deben indicar
el momento de efectuar el cruce lo cual debe ser regulado por la autoridad
competente.

Al determinar los tiempos de cruce de seméaforos peatonales y vehiculares, la
autoridad competente debera considerar los tiempos minimos que las personas
con discapacidad y movilidad reducida requieren para realizar el cruce.

Requisitos especificos:

El poste de sujecion del seméforo debe colocarse a 0.60 -m. del bordillo de la
acera siempre que el ancho libre restante de esta sea igual o superior.a 0.90 m. Si
es inferior debe ser instalado en la pared con la base a una altura superior a 2.40
m. del nivel de la acera.

Los soportes verticales de los semaforos deben tener sus cantos redondeados. El
tono actstico de cambio de sefial debe tener un sonido inicial de 2kHz e ir
disminuyendo en frecuencia a 500 Hz. Ademas tendra un pulso de tono de 500
Hz con una repeticion rapida de aproximadamente 8 Hz.

La sefial vibratoria que indica no cruzar debe tener un puso de repeticion de 0,52
Hz y la sefal que indica cruzar debe tener un rapido pulso de 8 Hz. En los
semaforos peatonales el pulsador para accionar el cambio de la luz debe situarse a
una altura entre 0.80 m. y 1.20 m. desde el nivel del piso terminado.

El poste de sujecion del semaforo debe tener un didmetro minimo de 0.10 m. El
botdn pulsador tendra entre 20 mm. y 55 mm., de diametro.

Art. 52. Elementos de ambientacién.
a) Luminarias
Consideraciones para el disefio:
El poste y la luminaria deben considerarse como elemento integral del disefio.

La posibilidad de dar calidades particulares a los espacios que se disefian a través
de la iluminacion.
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La seleccion y localizacion de la fuente de luz se debe relacionar con los aspectos
propios del disefio (tipo de luz, color) con la intensidad necesaria determinada
técnicamente en relacion con el area servida.

El poste debe disefiarse como un elemento permanente del espacio publico,
tomando en cuenta su capacidad para ordenar con su localizacion y disefio del
paisaje urbano.

Tipos y dimensiones:

Las luminarias utilizadas en el espacio publico se pueden agrupar en siete
categorias:

1.- Poste central: Se usa para nodos de alta concentracion ciudadana o
intersecciones viales importantes. La altura del poste supera los 15 m. y la
separacion entre poste y poste serd entre 30 y 33 m.

2.- Poste central doble: Se localiza en los parterres de las vias. La altura del poste
estd entre los 10 y 12 m. La separacion entre postes esta entre los 30 y 33 m.

3.- Poste Lateral: Se ubica en la acera. Su altura es de 10 a 12 m. La distancia
entre postes es de 30 m. aproximadamente.

4.- Luminaria unilateral o central: Utilizada para iluminacion de pasajes
peatonales, plazas, plazoletas y parques. La Juminaria se coloca a una altura
aproximada de 5 m. y la distancia entre una luminaria y otra es de 7 m.
aproximadamente.

5.- Aplique: El uso de este tipo de luminarias, adosada a las paredes de las
edificaciones es recomendable para vias estrechas o zonas histéricas y
comerciales, con el objeto de evitar postes sobre las veredas y permitir
permeabilidad y fluidez en la circulacion.

La luminaria debe ubicarse a una altura minima de 2,50 m. la distancia entre
luminaria es variable.

6.- Lampara suspendida central: Se usa como en el caso anterior en areas
histéricas y comerciales. La altura minima que se coloca la luminaria es de 2,50
m. para interiores y de 4, 40 m. para calles y pasajes. La separacion entre
luminarias es variable.

7.- En bolardo: Este tipo de luminarias es recomendable como ornamentacion
sobre muros de cerramiento, evitando la aparicion de fachadas largas y oscuras
sobre el espacio puablico.

Se usa como definidor de espacios de circulacion, para la iluminacién de los
mismos, para la delimitacion de espacios reducidos. Debido a su reducido tamafio
no se recomienda para la iluminacion de grandes espacios publicos.

Parametros de disefio:
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* El tipo de foco utilizado, debe estar en funcion de los requerimientos técnicos y
estéticos.

* Presencia de arborizacion; tipo de follaje y porte.

*Presencia de mobiliario urbano y comportamiento de sus superficies ante la luz;
reflexion, transparencia, creacion de sombras.

* Caracteristicas del entorno construido: edificaciones y pavimentos.
* Las intenciones a nivel de la estética y la conformacion del paisaje urbano.
b) Bancas (referencia NTE INEN 2314:2000)

Deben estar ubicadas en las bancas de equipamiento o en espacios que no
obstaculicen la circulacion peatonal (plazas, plazoletas, parques, nodos de
actividad y corredores e uso multiple). Deben estar sobre piso duro y con un
sistema de anclaje fijo capaz de evitar toda inestabilidad.

Deben estar provistas de un espacio lateral libre de 1.20 m. De ancho, por lo
menos en uno de sus costados. El asiento debe estar maximo a 0.45 m. De altura
sobre el piso terminado y ser de forma ergondmica.

Deberén tener una forma estética apropiada a su funcion; no tener bordes agudos,
estar construido en materiales perdurables y permitir una rapida evacuacion del
agua.

Dimensiones:
Minimo Maximo:

Altura 0,40 m. 0,45 m.
Ancho 0,30 m. 0,40 m.
Longitud 1,80 m. 2,40 m.

El disefio de bancas que se presente para la implantacion en el espacio publico,
debe ser aprobada por el Departamento de Planificacion y debe responder al Plan
de Imagen Urbana.

¢) Arboles (referencia NTE INEN 2314: 2000)

Todos los arboles y plantas que se encuentran aledafias a las circulaciones
peatonales deben estar dotados de suficiente cuidado y mantenimiento que
permita el cumplimiento de esta norma.

El tronco, ramas y su follaje, no deben invadir el érea peatonal en una altura
minima de 2.20 m., medidos desde el nivel del piso terminado de la via peatonal
en todo el ancho.
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Los arboles ubicados en el interior de las areas de circulacion peatonal deben
estar sefializados con cambio de textura en el piso en un ancho de 0.90 m.,,
medido desde el borde de su alcorque o jardinera.

Las jardineras que se ubiquen fuera de la banda de equipamiento deben estar
sefializadas con cambio de textura en el piso en un ancho de 0.90 m. hacia todos
los costados en los que haya espacio de circulacion peatonal.

El ancho minimo entre dos jardineras es de 0.90 m. La vegetacion de las
jardineras ubicadas al nivel del piso terminado de la via peatonal no debe
extender su follaje por fuera del perimetro de la misma.

En el caso de jardineras ubicadas en linea de fabrica, éstas no deben colgar su
vegetacion por debajo de 2.20 m. de altura medidos desde el nivel del piso
terminado de la via peatonal.

d) Protector de arbol

Puede ser fabricado en varios materiales; varilla, pletina, tubo metalico, madera,
materiales que aseguran la debida proteccion y mantenimiento del arbol.

Como componente del mobiliario urbano debe cuidarse que su disefio y resultado
estético sea compatible con los demds elementos de mobiliario.

Dimensiones:

Minimo (m) Maximo (m)

Altura 0,90 1,60

Radio 0,50 2,00

Los disefios de los protectores seran presentados a la Direccion de Planificacion.

e) Rejilla de proteccion arbol ( referencia NTE INEN 2314:2000)

Debe situarse en las zonas duras en las que existe arborizacion de mediano y gran
porte, cuando se prevean materas a ras de piso o elevadas.

El material utilizado para su fabricacion puede ser de hierro colado, concreto u
otro material que garantice la debida resistencia y durabilidad.

Dimensiones:
Minimo (m) Maximo (m)
Radio 0,80 1,20

El disefio debe ser integral en su anclaje y funcionamiento con el protector del
arbol.

Las tapas de registro y rejilla deben ser ancladas de tal forma que las superficies
queden al mismo nivel del piso terminado aledafio en todo su borde, incluso
cuando estas son colocadas en rampas o superficies con pendiente. E1 GAD
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Municipal debera regularmente verificar la existencia y cumplimiento,
sancionando a quien las remueva sin tomar las debidas precauciones.

El espaciamiento libre entre los elementos que conforman las rejillas no debe ser
mayor a 11 mm. La rejilla y tapa de registro respecto al espacio en donde se
inserta debe admitir una holgura que permita los efectos de dilatacion del
material por cambios climaticos y en ninglin caso esta sera mayor a 11 mm.

La superficie del material para tapas de registro perforadas y rejillas debe ser
antideslizante en seco y en mojado.

f) Cerramiento de parterre y areas verdes

Los cerramientos de parterre y de 4reas verdes pueden realizarse con verjas de
acero cuyo disefio previo sera aprobado por el Departamento de Planificacion
cuyas alturas no sobrepasaran los 0,30 m. en parterres y 0,60m. en areas verdes.

g) Monumentos y esculturas

Su localizacion responde a su calidad, magnitud e importancia dependiendo de
cada lugar especifico en el que va a ser implantado, con el objeto de recuperar
espacios deteriorados o sin interés publico, por tanto, su disefio debe responder a
una concepcion integral del espacio piblico, analizando detalladamente el lugar
en el que va a ser implantado y la dotacion de los elementos que lo acompaiian,
con el objeto de evitar su localizacion aislada o extrana al lugar.

Los disefos, localizacion, escala, material, textura y contraste deben ser

presentados al Departamento de Planificacion y la Seccion de Parques y Jardines
del Departamento de Obras Publicas para su revision y aprobacion.

h) Reloj

Es un elemento que puede situarse en calles, avenidas, plaza, plazoletas, parques
y edificios publicos de especial significacion para la ciudad.

El reloj digital a méas de informar la hora, da a conocer la temperatura local. Est4
compuesto por un panel luminoso de dos caras, en general montado sobre un
soporte metalico.

Condiciones:

Cuando se instale un reloj en el espacio publico debe observarse las siguientes
recomendaciones:

* Se localizara en lugares de facil visualizacién y cuidando no obstaculizar el
libre transito peatonal y la visibilidad de vehiculos y peatones.

* Los mensajes publicitarios que se inserten, deben estar de acuerdo a las normas
estipuladas en la Ordenanza correspondiente.
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* El bordillo inferior del panel deber4 estar entre los 2,50 m. y 2,80 m. De altura
del piso. El borde superior debera estar a una altura maxima de 5,00m.

* La acometida de la alimentacion eléctrica debera ser obligatoriamente
subterranea.

*La distancia entre este elemento y otro de uso publicitario, debera ser
equivalente a un radio de 50 m.

*Se dard preferencia a las vias sin arborizacion. Distancias relativas de
localizacion.

*Teniendo como referencia el eje de la columna:

5,00 m. de otro elemento de categoria similar.

15,00 m. De otro elemento de gran tamafio (kioscos, cabinas)
5,00 m. Del eje del tronco del arbol

0,50 m. Del eje de la columna al filo del bordillo, guardando una distancia
minima de 0,20 m. Del extremo del panel al filo del bordillo.

Dimensiones:

El disefio, dimensiones y ubicacion del reloj deben ser conocidas por el
Departamento de Planificacién para su aprobacion.

Fuentes y surtidores de agua:

Pueden situarse en senderos, parques, plazoletas, como elementos organizadores
¢ identificadores de los diferentes lugares de la ciudad.

Los surtidores de agua pueden contar con diferente presion de agua y pueden ser
iluminados con luces de colores.

Los disefios y localizacion, deben ser presentados al Departamento de
Planificacion para su aprobacion.

Art. 53. Elementos de servicios:

a) Cabinas y kioscos para ventas.

Su implantacion se articular a la estructura fija del sistema de transporte publico,
es decir se permitira su localizacion en el espacio piblico solamente cuando estén
junto al sistema de estaciones y terminales del transporte publico.

Se considerara su implantacion en los siguientes sitios:

* En parques ubicados sobre corredores de uso multiple, cuidando que el mueble
para ventas cumpla con los indices de ocupacidn previstos en esta normativa.

Edicion Especial N° 111 — Registro Oficial
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* En corredores de actividad miltiple, con una distancia minima de separacion
entre mueble y mueble de 160 m.

*Bajo puentes vehiculares, en los siguientes casos:

a) Cuando forma parte de un eje de actividad multiple.
b) Cuando es parte de la estructura fija del sistema de transporte publico.

Dimensiones:

El disefio, localizacion y las dimensiones seran determinados por el
Departamento de Planificacion.

Art, 54. Elementos de salud publica e higiene.-
a) Baiio publico
Su instalacion no debe obstruir el espacio publico.

Su ubicacion obedece a criterios de intensidad del uso del lugar, lo que determina
la distancia entre modulos que pueden estar entre 200 m y 500 m.

Los bafios pueden ser localizados en:

* Zonas viales: en vias arteriales, ubicados en forma integral con las paradas de
autobuses, evitando su dispersion en el espacio publico.

* Espacios residuales: de puentes vehiculares, garantizando facilidades para su
acceso.

* Parques: de acuerdo a la zonificacién particular de cada parque.

El bano publico es un elemento de uso individual, ya que no es conveniente tener
unidades para mds de una persona a la vez, por la volumetria resultante y el
impacto urbano que ella genera.

Por razones higiénicas se recomienda el uso de una silla turca, evitando el
contacto corporal con el aparato sanitario (la silla turca no esta disefiada para
minusvalidos).

Su limpieza debe realizarse mediante el uso de un flexdmetro y chorros de agua y
desinfectante que limpie el interior del moddulo, pocos minutos después de
accionar el fluxémetro.

Dimensiones:

Minimo Maximo

Altura 2,30 m. 2,60 m.
Ancho 1,20 m. 1,60 m.
Longitud 2,00 m. 2,60 m.
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Los disefios y localizacion de los bafios publicos deben ser aprobados por el
Departamento de Planificacion.

b) Basureros publicos (referencia NTE INEN 2314:2000)

La separacion de los basureros estd en relacion a la intensidad de los flujos
peatonales. La distancia no debe ser mayor a 50 m. en areas de flujo medio y 25
m. en areas de flujo alto.

En 4reas residenciales, con bajos flujos de peatones por lo menos un basurero,
por lado, de manzana.

Los basureros deben estar ubicados en las bandas de equipamiento o en espacios
que no obstaculicen la circulacion peatonal (plazas, plazoletas, parques, areas de
proteccidn ecoldgica).

Si el basurero tiene la abertura en la parte superior, ésta debe estar a una altura
maxima de 0.80 m. sobre el piso terminado. Si la abertura es lateral al sentido de
circulacion, la altura debe estar entre 0.80 m. y 1.20 m. Los basureros de sistema
basculante deben estar previstos de un seguro que permita accionar
exclusivamente a los responsables de la descarga.

Art. 55. Pavimentos en espacios de circulacion peatonal (referencia NTE INEN 2
301).- La superficies deben ser homogéneas, libre de imperfecciones y de caracteristicas
antideslizantes en mojado, para los espacios exteriores.

Si el pavimento estd compuesto de piezas, los materiales empleados no deben tener una
separacion mayor a 11 mm. en una profundidad méaxima de 3 mm.

La diferencia de los niveles generados por el grano de textura no debe exceder a 2 mm. Si
los espacios de circulacion peatonal son lisos, la sefializacion de pisos debe realizarse
mediante un cambio de textura.

La compactacion para vias de suelo natural o tierra apisonada no debe ser menor al 90%
del ensayo proctor estandar en condiciones climatologicas desfavorables, y la densidad no
serd menor al 75% de su valor en seco. Las texturas direccionables tienen por objeto el
conducir al peaton hacia un fin determinado; éstas deben tener un recorrido no mayor a
3.00 m. de longitud, los canales o lineas de direccion no deben tener un recorrido no
mayor a 3,00. de longitud, los canales o lineas de direccion no deben tener un
espaciamiento mayor a 11 mm.

Seccidén Séptima
Arborizacion Urbana

Art. 56. Criterios morfolégicos de manejo.- Es importante tener en cuenta la forma
externa del arbol al momento de intervenir en disefios del paisaje urbano o bien cuando se
busca un determinado comportamiento de la especie arborea ante las influencias del
medio ambiente.
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El manejo del arbol desde el punto de vista de su morfologia comprende:
a) Porte

De acuerdo al didmetro transversal de la copa del arbol en la etapa de mayor
desarrollo, el porte de los arboles pueden clasificarse en:

Pequefio: didmetros de copa menores a 2.50 m.
Mediano: didmetros entre 2.50 y 5.00 m.
Alto: didmetros mayores a 5.00 m.

El tamanio del sistema radicular del arbol es proporcional y equivalente al porte.
El tamaiio de la raiz y la copa del arbol determinan la distancia de separacion de
siembra entre arboles. En general, la distancia minima de siembra en funcién del

porte es: alto, distancia entre ejes de 10 a 15 m.; mediano de 5 a 7.5 m; bajo,
minimo el radio de la copa de la especie arborea.

b) Densidad del follaje

La densidad del follaje influye en la visibilidad, el paso de la luz solar, los
vientos, los ruidos, los olores, la lluvia y la contaminacion.

El arbol como barrera y filtro de particulas y gases contaminantes, es efectivo en
la medida en que actia en conjunto con otros arboles, formando masas densas.

La profundidad de la masa arborea esta definida a mas de la densidad y forma del
follaje por el tipo de hoja, de acuerdo con los siguientes rangos:

Arboles de hoja ancha requieren una profundidad efectiva de 40 m.
Arboles de hoja angosta requieren 60 m.

Coniferas noresinosas requieren 80 m.

Las densidades de follaje se pueden clasificar en tres categorias:
Alta: magnolia

Media: acacia

Baja: ciprés comun, sauce, araucaria chilena

¢) Forma

La forma del arbol se puede agrupar en 6 tipos: Formas de palma, Esférico,
Ovalado horizontal, Cénico, Globular, Ovalado verticalada.

El tipo formal adecuado para un determinado sitio, depende de los efectos
estético y funcional que se persigan.
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d) Permanencia

Existen especies de arboles que pierden su follaje total o parcialmente a diversos
intervalos de tiempo. En funcién de la permanencia del follaje, se pueden
clasificar a los arboles en dos tipos: de hoja permanente y de hoja caduca.

En los sitios de la ciudad donde se requiera la permanencia del follaje a lo largo
de la vida 1til del 4rbol (como en parterres, donde el arbol actiia como barrera
para la contaminacion), la permanencia o no del follaje es importante al momento
de elegir una especie adecuada.

Art. 57. Criterios de manejo técnico ambientales.- Para elegir una especie arborea a ser
plantada en la ciudad, se debe tomar en cuenta las relaciones reciprocas que se establecen
entre la planta y el entorno, que se resumen en los siguientes pardmetros a ser tomados en
cuenta:

a) Siembra

Dependiendo del entorno inmediato, el arbol puede sembrarse directamente en el
suelo o confinarse en “matera”.

Siembra con matera: es necesario cuando el arbol que se va a sembrar esta cerca
de elementos construidos como: - construcciones  viales - superficiales
(adoquinados, pavimentos, asfaltos), construcciones subterraneas (sotanos, muros
de contencidn, cimientos, edificaciones, si el arbol es de mediano porte y esta
ubicado a 2 m. de la misma, si el arbol es de alto porte y esta ubicado a 4 m. de la
edificacion, redes de servicio publico.

El objetivo de la matera es el inducir el desarrollo de la raiz del arbol a una
profundidad tal que no afecte a las construcciones circundantes.

Las caracteristicas de la matera son:

e Debe ser un cajon de concreto reforzado.

e El diametro minimo sera de 1.20 m. para arboles de alto porte y de 0.80 m.
para especies de mediano porte. Las especies de pequefio porte no requieren
matera.

o La matera se prolongara en el terreno hasta que haga contacto con el suelo
natural. Su profundidad minima sera de 1.50 m.

o En la superficie, se proveera de una rejilla de proteccion de hierro u hormigén,
anivel de la acera (alcorque).

La matera debe rellenarse con el siguiente material:

1/3 de tierra fértil

1/3 de materia organica descompuesta

Fertilizante

Una capa de piedra bola de 0.30 a 0.35 m. minimo de espesor.
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Se debe sembrar arboles con una altura minima de 1.50 m. Para el trasplante
debe podarse el arbol y conformarse un “pan de tierra” alrededor de la raiz,
debiendo mantenerse siempre hiimedo.

El material de relleno de la matera debe quedar firme pero sin compactar; el
arbol debe fijarse a un tutor (3 x 0.07 m. de diametro.)

Siembra Natural:

Para la siembra natural, el manejo del arbol es similar al descrito con
anterioridad. La excavacion para la siembra natural, se realiza con
anticipacion y debe ser adecuada al tamaifio del pan de tierra, el promedio es
de 1,20 m. de diametro, una profundidad minima de 0.60 m. El pan de tierra
debe mantenerse siempre hiimedo durante la operacion y el arbol se sujetara a
un tutor.

b) Crecimiento

Para el tratamiento de la cobertura vegetal es importante conocer la velocidad de
crecimiento de la planta, hasta llegar a su maximo desarrollo.

Arboles plantados en su entorno agresivo, que se encuentra afectado por la
contaminacion y los desafueros de los peatones, requieren un crecimiento rapido
a fin de superar en los primeros aios de vida los embates del medio ambiente.

El tipo de crecimiento, asi como la calidad de desarrollo, son funcion de la
especie arborea y de la calidad nutricional del suelo sustentante.

En general se presentan tres velocidades de crecimiento:

Crecimiento lento: 15 afios.
Crecimiento medio: 5 a 15 afios.
Crecimiento rapido: | a 5 afios

¢) Mantenimiento

Ciertas especies arboreas presentan hojas, flores y frutos pesados que caen
dejando el suelo circundante sucio y resbaloso, presentando un peligro para el
peaton especialmente para el no vidente. Estas especies deben evitarse en el
entorno urbano, pues son de dificil mantenimiento.

d) Compatibilidad con otras especies
En la siembra de arboles de diferentes especies en un mismo sitio, debe tomarse

en cuenta la compatibilidad entre ellas. Algunas especies afectan el entorno
circundante haciéndolo inapropiado para el crecimiento de otras.
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¢) Comportamiento en el medio ambiente urbano

Es importante el conocer el comportamiento del arbol ante el medio ambiente
urbano, esto evita una serie de problemas, como es la disposicion de especies
arboreas que son resistentes a las plagas, a la contaminacion, manipulacion de los
peatones. Por ejemplo la corta vida util de una especie, tiene consecuencia en el
costo econdmico y ambiental que implica su reemplazo.

f) Fruto, inflorescencia, aroma

Cuando por razones ornamentales se planta arboles frutales, debe tenerse en
cuenta que sus frutos no sean toxicos. Este requerimiento es obligatorio para todo
tipo de cobertura vegetal urbana.

Al utilizar arboles que presenten floracién, debe conocerse la permanencia de la
misma. Al disefiar ejes arborizados en funcién del colorido de sus flores, que son
perceptibles a nivel del paisaje urbano pocos dias al afio, presentando el tiempo
restante una apariencia muy diferente a la concebida originalmente.

El efecto positivo que genera el aroma de ciertas especies vegetales es recurso
valioso para utilizar en areas de la ciudad en donde el aire se encuentra viciado
por malos olores: industrias, rios, quebradas contaminadas.

Art. 58. Criterios de manejo urbano, zonas viales.- La arborizacién para zonas viales
debe responder y articularse armonicamente con el entorno artificial: construcciones,
redes de servicio, mobiliario, elementos de transporte.

La distancia minima de un 4rbol con respecto al paramento de las edificaciones
corresponde al radio de la copa del arbol (en su etapa de maximo desarrollo) mas 0.50 m.

Debe preverse la méxima altura que alcance la especie a fin de no interferir con las redes
aéreas de servicios publicos. La distancia minima de un arbol desde el lado exterior del
bordillo debe ser de 0.75 m. El follaje debe empezar a una altura minima de 3 m.

La arborizacion debe permitir la iluminacion artificial de la via. En vias locales, donde los
postes de alumbrado publico se localizan en uno de los costados de la via, se aconseja que
la disposicidn de arborizacion esté a “tresbolillo”.

Los arboles deben plantarse a 1,50 m. de redes subterraneas para evitar dafio a las tuberias
u obstrucciones de la raiz. Para zonas viales es obligatorio el uso de matera, la misma
debe profundizarse hasta hacer contacto con el suelo natural.

Art. 59. Criterios de alternativas apropiadas de vegetacion urbana.- Recomendamos
ubicar vegetacién en las fachadas, muros y cubiertas de las edificaciones. Se debera
utilizar enredaderas tipo hiedras (plateadas, bicolores, etc.), buganvillas y otras que
tengan flores y emitan aromas agradables. En terrazas, si se crean microclimas adecuados,
se pueden utilizar enredaderas que produzcan frutos comestibles como taxo, maracuya,
etc.
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Seccién Octava
Senalizacion en Espacios Publicos

Art. 60. Seiializacién (referencia INEN 2 239:2000).- Esta norma establece las
caracteristicas que deben tener las sefiales a ser utilizadas en todos los espacios publicos y
privados para indicar la condicidn de accesibilidad a todas las personas, asi como también
indicar aquellos lugares donde se proporciona orientacion, asistencia e informacion.

a) Tipos de senales:

Existen distintos tipos de sefales en funcion del destinatario: visuales, tactiles y
sonoras ya sea de informacion habitual o de alarma. En caso de simbolos se debe
utilizar siempre, lo indicado en las NTE INEN 2 241 Y 2142 referentes a:

* Visuales; deben estar claramente definidas en su forma, color (contraste) y
grafismo, deben estar bien iluminadas, las superficies no deben tener o causar
reflejos que dificulten Ia lectura del texto o identificacion del pictograma, no se
deben colocar las sefiales bajo materiales reflectivos y se debe diferenciar el texto
principal de la leyenda secundaria.

* Tactiles; deben elaborarse en relieve suficientemente contrastado, no lacerante
y de dimensiones abarcables y ubicarse a una altura accesible.

* Sonoras; deben ser emitidas de manera distinguible e interpretable.
b) Ubicacion:

Las sefiales visuales ubicadas en las paredes, deben estar preferiblemente a la
altura de la vista (altura superior a 1.40 m).

Los emisores de sefiales visuales y acusticas que se coloquen suspendidos, deben
estar a una altura superior a 2.10m.

Las sefiales tactiles de percepcion manual, deben ubicarse a alturas comprendidas
entre 0.80 m. y 1.00 m.

En casos en que se requiera una orientacion especial, para personas no videntes,
las sefales tactiles o de baston se deben disponer en pasamanos o en cintas que
acompaiien los recorridos.

Las sefiales tactiles o de baston que indiquen la proximidad de un desnivel o
cambio de direccién deben realizarse mediante un cambio de textura en el
pavimento en todo el ancho del desnivel, en una longitud de 1.00 m. antes y
después de dicho desnivel y/o cambio de direccion.

En el exterior de los edificios pablicos y privados, debe existir el simbolo de
accesibilidad, que indique que el edificio es accesible o franqueable.

Seriales de alarma:
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Las sefiales de alarma deben estar disefiadas y localizadas de manera que sea de
facil interpretacién y destacadamente perceptibles. Las sefiales de alarma audible
deben producir un nivel de sonido de 80 db. y nunca deben exceder los 100 db.

Art. 61. Transito y sefalizacion (referencia a NTE INENE 2 291:2000).- Esta norma
establece los requisitos que deben tener los espacios fisicos en areas publicas y privadas,
en zonas urbanas y suburbanas, que permitan la accesibilidad de las personas con
capacidad y movilidad reducida.

Requisitos generales:

Todo espacio piblico y privado de afluencia masiva, temporal o permanente de personas
(estadios, coliseos, hoteles, hospitales, teatros, establecimientos, iglesias, etc.), deben
contemplar en su disefio, los espacios vehiculares y peatonales exclusivos para personas
con discapacidad y movilidad reducida, los mismos que adicionalmente deben estar
sefializados horizontal y verticalmente de acuerdo con las normas NTE INEN 2 239,2
240,2 241, Y 2242.

Requisitos especificos:

Cruces en vias, plazas y parques. En estos espacios, las rampas para personas con
discapacidad y movilidad reducida, deben estar diferencias, con el simbolo universal y
estar de acuerdo con la NTE INEN 2 240.

Las rampas para personas con discapacidad y movilidad reducida, deben estar
incorporadas dentro de las zonas peatonales establecidas en el “Reglamento de sefiales,
luces y signos convencionales, en el Manual Técnico de sefiales de transito™ vigentes y en
el CPE INEN 16 partes de 1,2 y 3.

Si la sefializacion horizontal no existe, no es suficiente 0 no cuenta con la visibilidad
adecuada, ésta se debe implementar con sefializacion vertical, especialmente en las vias
cuyo flujo vehicular sea significativo.

Espacios de concurrencia masiva:

Todo espacio publico o privado de afluencia masiva de personas deben contemplar en su
disefio los espacios para estacionamientos vehiculares para personas con discapacidad y
movilidad reducida; de acuerdo a la NTE INEN 2248.

Los espacios de estacionamiento vehicular para personas con discapacidad y movilidad
reducida, deben estar ubicados en los lugares mas proximos a las puertas de acceso.

Seccion Novena
Redes de Infraestructura

Art. 62. Generalidades.- Los proyectos de urbanizacion deberdn sujetarse a las normas y
disposiciones sobre redes de agua potable, energia eléctrica, alcantarillado y teléfonos
establecidas por los organismos competentes y someterse a la aprobacion previa de estos,
dando cumplimiento a los requerimientos que se estipulen en los articulos siguientes.
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Las urbanizaciones ademas se someteran a las normas y disposiciones de prevencion de
incendios del Cuerpo de Bomberos de Pelileo.

Toda urbanizacion construird y entregara sin costo al GAD Municipal las redes de
infraestructura.

Art. 63. Redes de agua potable, alcantarillado, energia eléctrica y teléfonos.- Los
proyectos de instalaciones de redes de agua potable y alcantarillado, incluyendo las
acometidas domiciliarias, asi como los de instalacion de las redes de distribuciéon de
energia eléctrica para servicio domiciliario y alumbrado de calles, seran revisados y
aprobados por las respectivas Empresas Municipales, E.E.A.S.A. y CNT.

Los proyectos deberan cumplir con los requerimientos que se estipula con los articulos
subsiguientes.

Art. 64. Sistema de abastecimiento de agua potable.-

a) Dotacion:
Estara sujeta a la dotacion indicada por el Departamento de Agua Potable y
Alcantarillado del GAD Municipal de Pelileo, para la ciudad y para parroquias.

b) Abastecimiento:
Para el abastecimiento de urbanizaciones o edificaciones, el agua se captara
directamente de la red piblica, o en caso-de auto abastecimiento de una fuente
especifica, el mismo que debera ser aprobado por el Departamento de Agua
Potable y Alcantarillado del GAD Municipal de Pelileo.

¢) Red de distribucion:
El disefio de las redes de distribucion de agua potable para las urbanizaciones es
deexclusiva responsabilidad del Departamento de Agua Potable y Alcantarillado
del GAD Municipal de Pelileo, para lo cual el proyectista de la urbanizacion
solicitara a la empresa la aprobacion del disefio y presupuesto de la red.

d) Periodo de Diseio:
Para establecer el periodo de disefio se tomaran en cuenta la calidad y duracion
de los materiales y equipos que se van a utilizar. Pero en ningun caso se
proyectaran obras definitivas para un periodo menor a 30 afios.

e) Caudales de Diseiio:
Las redes de distribucion deben tener capacidad para transportar la condicién que
resulte mas critica entre la demanda maxima horaria, y la demanda méaxima diaria
mas los caudales de incendio.

Demanda Maxima Diaria = 1.35 Demanda Media Anual
Demanda Maxima Horario = 2.06 Demanda Media Anual
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f) Caudal de Incendio:
Los caudales de incendio para cada red de distribucién se consideraran de
acuerdo con la poblacién de cada zona de presion de la forma que se indica en el

cuadro siguiente:
CAUDAL DE INCENDIO:

Poblacion de la zona de la Caudal de incendio (I/seg) N° De incendios Presién
(miles)

10-20 12 1 en el centro ( C)

20-4024 1enC

40-60 2X24 1 en C y en preferencia(P)
60-1203X241enC+ 1enP

g) Velocidades:
No hay limitaciones para velocidad minima, preferiblemente deberan ser el orden
de 1,00 a 1.50 m./seg. La velocidad méxima no debera exceder de 3.00 m./seg.,
en la condicion de mayores caudales en la tuberia.

h) Presiones:
La presién minima en la red principal debera ser 15 mca. Y, en las redes

secundarias de 10 mca., en extremos de la red principal, alejados o elevados, se
aceptard hasta 10 mca.

La presion estatica méaxima no deberd exceder los 60 mca. En caso en que se
exceda el valor de 60 mca., si no hay posibilidad técnica /econémica para
abastecer el sector de otra zona, deber4 instalarse valvulas reductoras de presion.

i) Hidrantes:
Se colocard de manera que un hidratante cubra un radio de 100m., esto implica
que deberé colocarse cada 200m., alternados en calles paralelas. Serd de diametro
de 3” 0 4”7 y deberan estar alimentados por tuberias de 3” o 4” como minimo

respectivamente.

i) Didametro Minimo:
El didmetro minimo estara determinado por la necesidad de abastecer hidrantes,
por lo tanto sera de 3” para establecer estos. Podran sin embargo, colocarse
tuberia de 2 en tramos menores de 100m., siempre y cuando no se requiera
instalar hidratantes sobre ellos o en calles sin salida(pasajes) o en extremos de las
zonas de presion.

k) Materiales:
En la red de distribucién se utilizaré tuberia de acero para tuberias mayores de

12” y podra utilizarse PVC para didmetros menores o iguales a 12”. La presién de
trabajo sera de 1.25 Mpa.

) Profundidad:
Las tuberias se colocaran enterradas como minimo 1.20 sobre su corona.
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m) Conexiones Domiciliares:
Las conexiones domiciliarias se realizaran de acuerdo con las normas y
especificaciones del Departamento de Agua Potable y Alcantarillado del GAD
Municipal de Pelileo, la tuberia puede ser de cobre, polietileno, y se realizara una
vez que se pruebe la red de distribucion. Cada conexion debe tener un medidor y
caja de registro, la misma que debe ubicarse en un lugar visible en el cerramiento.

n) Reserva:
El volumen de reserva corresponde al 30% de la demanda maxima diaria.

Art. 65. Sistema de alcantarillado. - Las aguas residuales, deberan integrarse al sistema
de alcantarillado piblico existente. En caso de su inexistencia, los duefios de disposicion
de desechos liquidos y aguas residuales se sujetaran a las disposiciones y normas técnicas
del Departamento de Agua Potable y Alcantarillado del GAD Municipal de Pelileo y
Consejo Nacional de Recursos Hidricos del Ministerio de Ambiente.

a) Planificacion:

a.l En general el sistema de alcantarillado, es de tipo combinado aunque las
urbanizaciones podran establecer un sistema separado y esta constituido por:

* Redes de canalizacion o colectores principales y secundarios ubicados en los
ejes de las calles.

* Redes marginales ubicadas en las calles, espacios verdes y dentro de las
franjas de proteccion de quebradas y rios.

+ Pozos de revision.

» Conexiones domiciliarias,

 Estructuras de separacion, aliviaderos, disipacion de energia y estructuras de
descargas.

». Sistema de recoleccion municipal (cunetas de coronacién, sumideros de
calzada, debordillo, sumideros longitudinales y transversales).

*  Estructuras de depuracion y las plantas de tratamiento.

a.2 Si el proyecto de asentamiento es junto a rios y/o quebradas, observara la
separacion que dispone la normativa vigente, para fines de seguridad de la
poblacion, el trazado urbanistico considerara una calle inmediatamente
después de dicha franja de separacion para la implementacion de redes
marginales y demas servicios. A partir de esta calle se podra desarrollar las
viviendas.

a.3 Para asegurar el buen funcionamiento del sistema el proyecto urbanistico de
calles evitara crear puntos criticos que pongan en riesgo a la poblacion, por la
acumulacion de las aguas. Entre ellos, se menciona:

e Curvas de retorno sin salida para las aguas lluvias de las calles.
¢ Depresiones intermedias en las rasantes de las calles sin dar salida para agua
lluvias y sanitarias.
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e Deficientes trazados altimétricos de las rasantes sin considerar las minimas
pendientes establecidas para el escurrimiento de las aguas lluvias
superficiales.

e Pasajes muy estrechos que impiden el ingreso del equipo mecanico para el
mantenimiento de la red y sumideros.

e Espacios verdes sin ingreso.

a.4 Por ningin concepto las redes de alcantarillado pablico podra planificarse
dentro de viviendas o area privada. En este caso deber4 implementarse una
calle o pasaje.

a.5 El sistema de sumideros se disefiard ya sea de calzada o acera, de bordillo,
sumideros longitudinales o transversales. Su capacidad y longitud de
captacion dependera del caudal a recoger, pero en ningin caso serd menor a
los disefios que mantiene el Departamento de Agua Potable y Alcantarillado
del GAD Municipal de Pelileo de sumideros. La tuberia entre el sumidero y el
pozo de revision debe tener un didmetro minimo de 250 mm., para una
pendiente minima del 2%, en caso que el caudal de aporte al sumidero sea
considerable, el urbanizador debe calcular el diametro y pendiente requerida
para satisfacer las condiciones hidraulicas.

b) Caudal de Disefio:

Los sistemas de alcantarillado seran de tipo combinado (aguas servidas y
pluviales); se disefiardn con el caudal maximo instantaneo de aguas servidas méds
el caudal de aguas lluvias, en base a las curvas de intensidad, direccion y
frecuencia donde se ubique el proyecto a los pardmetros de disefio determinados
por el Departamento de Agua Potable y Alcantarillado del GAD Municipal de
Pelileo, y a los coeficientes de escurrimiento C del Método Racional, o CN del
método SCS (Servicio de Conservacion del Suelo).

Los periodos de retorno en afios seran;

e Redes secundarias 10 afios

o Redes principales 15 afios

o Colectores interceptores 25 afios

e [Estructuras especiales 50 afios

e Redes para zonas suburbanas 5 afios

El Método Racional se aplicara en cuencas con una superficie de aporte de
hasta 200 hectareas. El uso de otros métodos de célculo para la determinacién
de caudales pico debera ser justificado.

Unicamente la aprobacion del Departamento  de Agua Potable y
Alcantarillado del GAD Municipal de Pelileo, se podra hacer cambios a estos
periodos de retorno.

c) Poblacion de Disefio:
Se considerara como tal a la poblacién de saturacion de proyecto urbanistico.
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d) Periodo de Diseiio:
Se tomara en cuenta la calidad y duracién de los materiales y equipos que van a
utilizarse. En todo caso. como minimo se considerard un periodo de 25 afios para
las redes de alcantarillado y de 30 afios para descargas, emisarios y colectores.

¢) Areas de Aportacion:
Se consideran a aquellas zonas aledanas a las tuberias de recoleccion y a aquellas
dreas contribuyentes (incluyendo una area adicional a la periferia de la
urbanizacion) determinadas de acuerdo a la topografia y caracteristicas del
terreno. El escurrimiento compuesto o el CN para el método del SCS se sujetard
al parametro del disefio establecidos por la el Departamento de Agua Potable y
Alcantarillado del GAD Municipal de Pelileo.

f) Velocidades:
Para asegurar adecuados efectos de auto limpieza, la velocidad minima de los
conductos, para caudal sanitario, sera de:

Velocidad minima a tubo 1leno...........cccccccoevevvveceeniiennnenn. 0.90 mo/s.
Velocidad minina me auto limpieza (Para Q sanitario) 0.40 m./s.
(*) la velocidad maxima de diseiio en tuberias de hormigén 6 m./s.
(*) Velocidad maxima de disefio en colectores de hormigdn 6 m./s.
rmado, f” ¢ =210 kilos / cm2

Tuberias termoplasticas o PVC 9 m./s.

Para valores superiores a los indicados en (*) se proyectara y disefiara estructuras
hidraulicas de disipacion de energias que permitan pasar el régimen siper citrico
arégimen subcitrico a la salida de dichas estructuras.

g) Coeficiente de Escorrentia:
Se consideran para ¢l Método Racional los coeficientes de escorrentia siguientes:
e 0.70 m. para centros urbanos con densidad de poblacion cercana a la
saturacion y con calles asfaltadas.
o 0.60 m., para zonas residenciales de densidad D > 200 hab./Ha.
e (.50 m., para zonas con viviendas unifamiliares , 150<D<200.
¢ (.40 m., para zonas con viviendas unifamiliares , 100<D<150
e (.40 m., para zonas con viviendas unifamiliares , D<100.
e (.40 m., para zonas suburbanas con poblacion dispersa.

Para zonas naturales de drenaje, el valor de C que adoptara el Consultor sera
previamente aprobado por la empresa.

En los casos que el urbanizador demuestre que se puede utilizar otro
coeficiente, se sujetard a la aprobacion del Departamento de Agua Potable y
Alcantarillado del GAD Municipal de Pelileo, segin sus normas y
especificaciones técnicas.

h) Pozos de Revision:
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Son estructuras cilindricas o troncocénicas (solo en casos especiales serdn
cuadrados) con paredes de hormigon, con tapas circulares de hierro fundido y
escalerillas de ascenso, a 0.40 m.

La profundidad minima sera de 1.50 m., y se colocara4n al inicio de tramos de
cabecera, en las intersecciones de las calles, en todo cambio de: pendiente,
direccion y seccion.

La maxima distancia entre pozos sera de 80 m. Debiendo el disefiador considerar
pozos intermedios entre puntos de interseccion de los ejes de las vias en los
tramos de fuerte pendiente o marginales. La topografia definird los puntos de
interseccion, los cuales coincidiran con los pozos implantados con el disefio. Para
colectores de drea mayor a dos (2) metros cuadrados, la distancia entre pozos
puede ser hasta 150 m.

Los pozos de revision se sujetardn a los disefios que proporcionara el
Departamento de Agua Potable y Alcantarillado del GAD Municipal de Pelileo
establecidos para: diferentes alturas, condiciones de cimentacion y casos
especificos de quebradas. Se consideraran disefios especiales en hormigén
armado: los pozos implantados sobre colectores, los pozos mayores de 4.50m., de
profundidad y pozos con estructura de disipacion de energia.

Los pozos de salto interior, se aceptaran para tuberias de hasta 300mm. de
diametro y con un desnivel méximo de 0.70m.. Para caidas superiores a 0.70
hasta 4.00m. debe proyectarse caidas externas, con o sin colchon de agua,
mediante estructuras especiales, disefiadas segiin las alturas de esas caidas y sus
diametros o dimensiones de ingreso al pozo; para estas condiciones especiales,
s¢ deberd disefiar las estructuras que mejor respondan al caso en estudio
Justificando su 6ptimo funcionamiento hidraulico — estructural y la facilidad de
operacién y mantenimiento. En todo-caso podria optimizarse estas caidas
diseflando los colectores con disipadores de energia: como tanques, gradas,
rugosidad artificial u otros, que necesariamente deben ser aprobados por la
Empresa.

En ninglin caso la estructura del pozo servira como disipador de energia salvo el
caso que el disefiador dé la demostracion correspondiente.

Conexiones Domiciliarias:

Como informacion para los planos de detalle, las conexiones domiciliarias, se
empataran directamente desde un cajon de profundidad méxima de 1.50m. a la
red matriz o canales auxiliares mediante tuberias de didmetro igual a 150mm. o
mayor, conforme a los requerimientos del urbanizador, con un dngulo horizontal
de entre 45°a 60° y una pendiente entre el 2% y 11%.

Estas conexiones domiciliarias coincidiran en nimero con los lotes de la
urbanizacion y estdn correlacionados con las dreas de aporte definidas en el
proyecto.

Para las conexiones domiciliarias se podra utilizar tuberia de hormigon
centrifugado, asbesto, cemento, 0 PVC, segiin el material de la tuberia matriz a la
cual se va a empatar.
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j) Tratamiento:
En caso que el Departamento de Agua Potable y Alcantarillado lo solicite, el
urbanizador determinara los usos actuales del agua de las quebradas y rios, abajo
del sitio de descarga, y en el diagndstico sanitario deberd solicitar al
Departamento de Agua Potable y Alcantarillado del GAD Municipal de Pelileo
el requerimiento o grado de tratamiento, que serd disefiado por un ingeniero
sanitario.

Para caudales sanitarios menores de 0.5 I/s se aceptaran fosas sépticas con su
respectivo campo y fosa de infiltracién, para caudales mayores debera disefiar
otro tipo de tratamiento como tanques Imhoff, tanques anaerébicos u otro sistema
que garantice un efluente depurado.

k) Cuerpo Receptor y Descarga:
La descarga final depurada (a través de un sistema de depuracion de efluentes) se
transportard mediante colector o emisario al sitio y tipo del cuerpo receptor que
sera designado por el Departamento de Agua Potable y Alcantarillado del GAD
Municipal de Pelileo, debera considerar que en el futuro todas las descargas
deben ser consideradas sus vertidos hacia los interceptores . sanitarios
considerados en el Plan Maestro.

Con caracter general no podra efectuarse vertidos de sustancias corrosivas,
toxicas, nocivas o peligrosas, ni de sélidos o desechos viscosos susceptibles de
producir obstrucciones en la red de alcantarillado o en. las estaciones de
depuracion o vertidos de sustancias-que den olor a las aguas residuales y no se
eliminen en el proceso de depuracion.

El Departamento de Agua Potable y Alcantarillado del GAD Municipal de
Pelileo, podra exigir instalaciones de pre tratamiento de los vertidos en aquellas
actividades ~que produzcan aguas . residuales susceptibles de superar las
concentraciones maximas instantdneas de contaminantes permitidos segin la
normativa de la empresa.

En zonas en donde no exista sistema de alcantarillado, se debera justificar ante el
Departamento de Agua Potable y Alcantarillado, sistemas alternativos para el
tratamiento de aguas servidas de uso doméstico, con el fin de proteger y no
contaminar cursos de agua y medio ambiente del sector, conforme lo indicado en
el literal k).

Art. 66. Redes de distribucion de energia eléctrica.-
a) Campo de aplicacion.
El contenido de la normativa sobre redes de distribucion de energia eléctrica, se
encuentra orientado hacia el disefio de las redes de distribucién en proyectos

nuevos urbanisticos que se incorporen al sistema de la Empresa Eléctrica
Ambato, como parte del sistema de ampliacion del area de suministro.



140 — Viernes 13 de octubre de 2017 Edicion Especial N° 111 — Registro Oficial

El campo de aplicacion, se limita a aquellas instalaciones tipicas que pueden
asociarse con la distribucion eléctrica en dreas residenciales o comercio-
residenciales, con densidades de carga bajas y medias.

El disefio de instalaciones asociadas con areas comerciales industriales o de uso
multiple, que puedan tener densidades de cargas medias y altas y que requieran
soluciones especiales, debera ser consultado a la empresa. En el disefio de las
redes de distribucion de energia eléctrica se debe tener en cuenta el aumento
progresivo de la demanda, tanto por el incremento del consumo, por la
incorporacion de nuevos abonados, de acuerdo a las regulaciones de la
E.E.AS.A.

La planificacion de las redes de distribucion debe contemplar toda la
urbanizacion proyectada. Cuando la demanda sobrepase la capacidad maxima
instalada, la E.E.A.S.A. realizara en las instalaciones existentes las ampliaciones
y/o modificaciones necesarias, a costo de los usuarios.

Los valores de carga instalada y de consumo de energia deberan ser realizados
periédicamente hasta que éstos sean confirmados o modificados en base a
resultados de estudios de demanda por parte de la E.E.A.S.A., pero
fundamentalmente en sujecion a datos estadisticos que ésta elabore y/o conforme.
En todo caso se efectuaran en las consultas respectivas a los organismos
pertinentes.

b) Distancias de Seguridad a Lineas de 69000 voltios
Zonas urbanas consolidadas

Todo tipo de construccion y/o edificacion deberd mantener una separacion
minima de 16 metros sea horizontal o vertical, al conductor mas cercano de la
linea o a su proyeccion al suelo, hacia cualquier punto accesible de la edificacion.

Para la colocacién o instalacion de cualquier otro tipo de estructuras y
construcciones adicionales a las viviendas o edificaciones, como rétulos, vallas
publicitarias, mallas y cerramientos, etc. Deberd mantenerse una distancia
minima de 8 metros, sea horizontal o vertical, al conductor mas cercano de la
linea o su proyeccion al suelo, hacia cualquier punto no accesible.

En el caso de que se planifique la construccion de urbanizaciones nuevas en
terrenos por los que crucen lineas de transmision o sub transmision, el disefiador
debera disponer las calles y avenidas de tal forma que las lineas queden ubicadas
dentro del parterre central de avenidas, especialmente el caso de lineas de doble
circuito, o en las aceras de las calles, inicamente para lineas de un circuito;
cuidando siempre que se mantengan las distancias de seguridad establecidas
anteriormente durante la posterior construccion de las viviendas o verificaciones
que se proyecten.

Los arboles que se siembren en zonas cercanas a las lineas de transmision o sub
transmision, dentro de una franja de 8 m. a ambos lados del eje de la linea no
deberan sobrepasar los 4 m. de altura en su maximo desarrollo. Esta regulacion
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debera ser representada tanto en la siembra de arboles a nivel del parterre de
avenidas, aceras de calles y en patios de casas o edificaciones.

Zonas urbanas no consolidadas

Las franjas de seguridad en los terrenos por donde cruzan las lineas de sub
transmision y transmision seran de 8 m. a cada lado del eje de la linea o una
franja total de 16 m. libre de arboles de altura mayor a 4m.

Dentro de esta franja de seguridad se permitira construcciones siempre y cuando
se mantengan las distancias de. 16 m. en vertical medidos desde la parte superior
de la casa al conductor mas bajo de la linea; 16 m. de distancia horizontal desde
la fachada de la casa hasta el conductor mas préximo. Igualmente dentro de esta
franja de seguridad se aceptara el cultivo de arboles o plantas que alcancen una
altura de 4m en su maximo desarrollo.

¢) Distancia de seguridad a Lineas de 138000 Voltios.

Zonas urbanas consolidadas Todo tipo de construccion y/o edificacion debera
mantener una separacion minima de 20 m., sea horizontal o vertical, al conductor
mas cercano de la linea o a su proyeccion al suelo, hacia cualquier punto
accesible de la edificacion.

En el caso de que se planifique la construceion de urbanizaciones nuevas en
terrenos por los que crucen lineas de transmision o sub transmision, el disefiador
debera disponer las calles y avenidas de tal forma que las lineas queden ubicadas
dentro del parterre central de avenidas, especialmente el caso de lineas de doble
circuito, o en las aceras de las calles, Gnicamente para lineas de un circuito;
cuidando siempre que se mantengan las distancias de seguridad establecidas
anteriormente durante la posterior construccién de las viviendas o verificaciones
que se proyecten.

Los arboles que se siembren en zonas cercanas a las lineas de transmision o sub
transmision, dentro de una franja de 10 m. a ambos lados del eje de la linea no
deberan sobrepasar los 4 m. de altura en su maximo desarrollo, fuera de esta
franja de seguridad debera cuidarse de que los arboles no excedan el perfil
maximo de altura de los arboles. Esta regulacion debera ser representada tanto en
la siembra de arboles a nivel del parterre de avenidas, aceras de calles y en patios
de casas o edificaciones. Debera establecerse y respetarse las franjas de seguridad
de los terrenos por donde cruzan las lineas de sub transmisién y transmision
manteniendo una separacion de 10m. a cada lado del eje de la linea o una franja
total de 20 m.

Este régimen de suelo rige también para la ubicacion o instalacion de otro tipo de
construcciones, accesorios o estructuras que puedan encontrarse en las
proximidades de las lineas de transmision o sub transmision como: rétulos, vallas
publicitarias, cerramientos, etc., las que por su constituciéon o cercania pueden
poner en riesgo las instalaciones eléctricas y como consecuencia la continuidad
del servicio.
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d) Casos Especiales.

Los casos especiales no contemplados en estas normas seran resueltos mediante
una solicitud por escrito de la parte interesada, cualquier resultado dependera de
la inspeccion y analisis respectivo.

Nota: Se define como sitio inaccesible aquel lugar que no es de uso normal y que
no tiene accesos permanentes, usado en casos de emergencia y con precauciones.

e) Tipo de posteria y estructuras

En lineas de 46 Kv., se utilizaran: Postes de hormigén de 18 m. de alto, seccion
rectangular de 0.80 x 0.30 m. Requieren una excavacion de 2.50 m. de
profundidad por 1.00 x 0.60 m.

Postes tubulares de hierro de 15 m. de alto con una secciéon de 0.30m. de
didmetro, requiere una excavaciéon de 2m. por 0.60 x 0.60 m. Torres metalicas
reticulares de 15 m. de alto promedio para estructuras angulares mayores de 30
hasta 90 . La secci6n transversal, en la base de aproximadamente 1.30 m. x 1.30
m. en promedio. La excavacion para la cimentacion depende del esfuerzo de la
estructura, pero queda luego oculta en el piso.

En lineas de 138 Kv., se utilizaran:

Postes de hormigon de 21 m. con caracteristicas similares al sefialado para lineas
de 46 Kv. Torres metalicas reticulares de 18 m o mas, con areas de base
promedio de 1.50 x 1.50 m. se utilizan en casi el 100% del recorrido de la linea.

f) Responsabilidad para aplicacion de la norma

La E.E.A.S.A. entregaré los planos correspondientes con la sefializacion de las
rutas de las lineas de 46 kv. Y 138kv. Existente a la fecha ubicadas en el drea
urbana de la ciudad de Ambato, asi como las existentes en el area rural
comprometiendo a la actualizacion, de dichos planos luego de construir una
variante o nuevas lineas.

Art, 67, Sistema de distribucién de la red telefonica.- Se prevera la instalacion de un
par por cada lote que conforma la urbanizacion como minimo. Cuando la urbanizacion
proyectada necesite de 1.000 lineas telefonicas o mas, se destinard un lote de terreno,
minimo de 200 m2 para la construccion de la central telefonica, de acuerdo a lo que
dispone el Reglamento de abonados de la CNT:

Art. 68. Instalaciones de gas combustible para edificaciones de uso residencial;
comercial e industrial.- Esta norma establece las distancias minimas que se deben
cumplir al proyectar, construir ampliar, reformar las instalaciones de gas combustible
para edificaciones de uso residencial, comercial y/o industrial asi como las exigencias
minimas de los sitios donde se ubiquen los artefactos o equipos que consumen gas
combustible, de conformidad con la norma NTE INEN 2-260-2000.

La responsabilidad del manejo del gas en las instalaciones antes sefialadas es del
proveedor del gas combustible.
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CAPITULO 111
NORMAS GENERALES DE ARQUITECTURA

Seccion Primera
Dimensiones de Locales

Art. 69. Bases del dimensionamiento.- Las dimensiones minimas de los locales deberan
estar basadas necesariamente en : las funciones o actividades que se desarrollen en ellos,
el volumen de aire requerido por sus ocupantes, la posibilidad de renovacién de aire, la
distribucion del mobiliario y de las circulaciones, la altura minima del local y la
necesidad de iluminacion natural. Las medidas lineales y la superficie, que se refieren al
dimensionamiento de locales corresponden a longitudes y éreas libres y no a las
consideradas entre ejes de construccion o estructura.

Art. 70, Altura de locales.- La altura minima de los locales habitables sera de 2,30m.
entendiéndose por tal la distancia comprendida entre el nivel de piso y la cara inferior de
la losa o el cielo raso falso, en caso de locales cuyos usos no sean de vivienda sean estos
comercios u oficinas la altura minima sera de 2.70 m.

Art. 71. Altura de locales en sotanos.- Los sotanos no podran tener una altura inferior a
la estipulada en el articulo anterior.

Art. 72. Profundidad de los locales habitables.- La profundidad de cualquier pieza
habitable, medida perpendicularmente a las ventanas de luz y ventilacion no excedera del
doble de la distancia vertical entre el nivel de pisoy la cara inferior del dintel de dichas
ventanas.

Sin-embargo, se permitira aumentar la profundidad de los locales de acuerdo a la
siguiente proporcion:

Por cada 10% de aumento del area minima de ventanas un aumento del 5% de la
profundidad del local, hasta una profundidad méxima de 9,00 m.

Art. 73. Bafos.- Los cuartos de bafio e inodoros cumplirdn con las condiciones de
iluminacion y ventilacion que para estos casos estan contemplados en los articulos 79 y
81 del presente capitulo.

Los bafios no podran comunicar directamente con comedores, reposterias ni cocinas.
a) Dimensiones minimas de bafios:

- Espacio minimo entre la proyeccion de piezas consecutivas = 0,10 m.
- Espacio minimo entre la proyeccion de piezas y la pared lateral = 0,15m.
- Espacio minimo entre la proyeccién de la pieza y la pared frontal = 0,50 m.

No se permite la descarga de la ducha sobre una pieza sanitaria. La ducha debera
tener una superficie minima de 0,64 m2, con un lado de dimensiéon minima de
0.80 m. y sera independiente de las demas piezas sanitarias. Para el caso de
piezas sanitarias especiales se sujetard a las especificaciones del fabricante.
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b) Todo edificio de acceso publico contara con un area higiénico-sanitaria para
personas con discapacidad o movilidad reducida permanente (Referencia NTE
INEN 2293:2000).

Urinarios: El tipo de aproximacién debe ser frontal, en los urinarios murales para
nifios, la altura debe ser 0.40 m y para adultos 0.60 m.

Art. 74. Mezanines.- Un mezanine puede ubicarse sobre un local siempre que:

a) Se construya de tal forma que no interfiera la ventilacion e iluminacién del
espacio inferior.

b) No se utilice como cocina.

¢) Su 4rea no exceda en ninglin caso, los 2/3 del area total correspondiente a planta
baja.

d) Se mantenga en todo caso una integracion visual con la planta baja.

e) La altura minima serd de 2.10 m

Seccion Segunda
Iluminacion y Ventilacién de los locales

Art. 75. Locales habitables y no habitables.- Para los efectos de esta Normativa, seran
considerados locales habitables los que se destinen a salas, comedores, salas de estar,
dormitorios , estudios y oficinas; y no habitables, los destinados a cocinas, cuartos de
bafio, de lavar, de planchar, despensas, reposteria, vestidores, cajas de escaleras,
vestibulos, galerias, pasillos, sotanos y similares.

Art. 76. Areas de iluminacién y ventilacion en locales habitables.- Todo local
habitable tendra iluminacion y ventilacion naturales por medio de vanos que permitan
recibir aire y luz directamente desde el exterior.

Art. 77. Ventanas Referencia (NTE INEN 2 312: 200).- Esta norma establece los
requisitos que deben cumplir las ventanas en los edificios publicos y privados:

a) La iluminacion natural en los edificios cumpliréd con la NTE INEN 1 152. Este
pardmetro se cuantifica por el factor luminico que mide la relacién entre la
cantidad de iluminacion del interior y del exterior con cielo despejado.

b) Cuando el antepecho de la ventana tenga una altura inferior a 0.80 m se colocara
elementos bajos de proteccion o pasamanos de acuerdo a la NTE INEN 2 244. En
caso que el disefio arquitectonico considere el uso de ventanas piso techo interior
ylo exterior, se utilizara vidrios de seguridad de acuerdo a la NTE INEN2 067.

¢) La ventilacion natural en los edificios cumplird con la NTE INEN 1 126. para que
la renovacion del aire sea suficiente, el control de apertura de las ventanas debe
ser facilmente accesible y manejable y cumplir con la NTE INEN de Herrajes

Art. 78. Areas de iluminacién y ventilacién en locales no habitables.- Para los locales
no habitables, no se considera indispensable la iluminacion y ventilacion naturales,
pudiendo realizarse de manera artificial a través de otros locales, por lo que pueden ser
ubicados al interior de la edificacién y deberan cumplir con lo estipulado en esta
Normativa, especialmente en lo relacionado con dimensiones minimas y prevencién de
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incendios, en el caso de los locales no habitables destinados para cocinas, en viviendas
que superen los 50m2, se exigira iluminacion y ventilacion natural.

Art. 79. Ventilacion e iluminacion indirecta.- Pueden tener ventilacion e iluminacion
indirecta:

a) Los locales integrados a una pieza habitable que reciba directamente del exterior
aire y luz, excepto dormitorios.

b) Los comedores anexos a salas de estar.

c) Las escaleras y pasillos podran iluminarse a través de otros locales o
artificialmente, pudendo estar ubicados al interior de la edificacion.

d) Los locales cuyas ventanas queden ubicados bajo cubiertas, se consideraran
iluminados y ventilados naturalmente, cuando se encuentren desplazados hacia el
interior de la proyeccion vertical del extremo de la cubierta en no mas de 3 m.

e) Las salas de estar podran tener iluminacion cenital.

f) Ningtn local, habitable o no habitable, podra ventilarse e iluminarse hacia garajes
cubiertos.

Art. 80. Ventilacion por medio de ductos.-

a) No obstante lo estipulado en los articulos anteriores las piezas de bafio, cocinas,
cocinetas y otras dependencias similares, podran ventilarse mediante ductos cuya
area no sea inferior a 0.32 m2, con unlado minimo de 0.40 m; la altura maxima
del ducto sera de 6m.

b) La seceion minima indicada anteriormente ‘no podrd reducirse si se utiliza
extraccion mecanica.

¢) - En todos los casos, el ducto de ventilacion que atraviesa una cubierta accesible,
debera sobrepasar del nivel de esta, una altura de 1m. como minimo

Art. 81. Locales a nivel del terreno.- Cuando el piso de locales se encuentra en contacto
directo con.el terreno, debera ser impermeable. Si se trata de planta baja, su piso debera
quedar a 0,10 m. porlo menos, sobre nivel de acera a patio adyacente.

Art. 82.- Muros en s6tanos.- Todos los muros en sdtanos, seran impermeables hasta una
altura no menor de 0,20 m. sobre el nivel de la acera o patio adyacente.

Art. 83.- Locales con pisos de madera.- Cuando los pisos de locales sean de madera y se
coloquen sobre el nivel del terreno, deberan tener una altura minima de 0,30 m. entre el
terreno y la cara inferior de la viga. Los espacios bajo el piso de los distintos locales se
comunicaran entre si y cada uno de ellos se ventilara al exterior por medio de rejillas

(michinales) seran de 0.20 x 0,20 m., o técnicas constructivas actualmente vigentes.

Art. 84. Patios de iluminacién y ventilacion.- Los edificios deberan tener los patios
descubiertos necesarios para lograr una eficiente iluminacién y ventilacién en los
términos que se establezcan en esta Seccion, sin que dichos espacios, en su 4rea minima
puedan ser cubiertos parcial o totalmente con volados, corredores, pasillos o escaleras,
permitiendo resaltes de fachada de 0.20 m maximo. Cada patio o pozo destinado a
iluminacion y ventilacién, debe tener un acceso apropiado y suficiente para su

o

mantenimiento.
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Art. 85. Dimensiones minimas en patios de iluminacion y ventilacién.- Todos los
locales habitables podran recibir aire y luz directamente del exterior por medio de patios
interiores de superficie no inferior a 9 m2, ninguna de cuyas dimensiones laterales sera
menor de 3,00 metros, hasta una altura maxima de tres pisos. Cuando se trate de patios
cerrados en edificios de mayores alturas, la dimensién minima de €stos, debera ser de 12
m2. Considerando hasta 3 m. la dimensién adecuada para el lado menor.

Art. 86. Dimensiones minimas en patios de iluminacién y ventilacion para locales no
habitables.- Todo local no habitable podra recibir aire y luz directamente desde el
exterior por medio de patios interiores de superficie minima de 6,00 m2., ninguna de
cuyas dimensiones laterales serd menor de 2,00 m., hasta una altura maxima de tres
plantas. En edificios de mayores alturas, la dimensiéon minima para los patios cerrados
debera ser igual a 9 m2.

Art. 87. Cobertura y ampliaciones en patios.- No se permitird cubrir los patios
destinados a iluminacién y ventilacién. En los patios de iluminacion y ventilacién no se
permitiran ampliaciones de la edificacion que afecten las dimensiones minimas exigidas

por esta normativa.

Art. 88. Patios de iluminacion y ventilacion con formas irregulares.- Los claros de
patios que no tuvieren forma rectangular deberdn tener a cualquier altura, su lado y
superficie minimos, de acuerdo a las disposiciones del Articulo 86 de la presente Seccion.

Art. 89. Servidumbre de iluminacién y ventilacion.- Cuando dos o mas propietarios
establezcan servidumbres legales o -contractuales reciprocas, para dejar patios de
iluminacion y ventilacion comunes se consideraran estos.como si pertenecieran a un
predio tnico, que sera el formado por los edificios y terrenos colindantes, pero respetando
el COS vy la altura previstos para el sector. En vivienda cuando los patios son compartidos
entre dos o mas unidades, cumpliran con los requisitos de patio para multifamiliares o
edificios en altura mayores a 9 m.

Dentro de los patios de iluminacion y ventilacion no deben levantarse muros divisorios de
mas de 2 metros de altura sobre el nivel del piso de los mismos, siempre y cuando dichos
patios no iluminen ni ventilen locales habitables.

Art. 90. Ventilacion mecanica.- Siempre que no se pueda obtener un nivel satisfactorio
de aire en cuanto a cantidad, calidad y control con ventilacién natural, se usara
ventilaciéon mecénica. El ducto de evacuaciéon no dard a espacio publico y no podrd
ubicarse la boca de salida a menos de 3m. de altura del piso Se usard ventilacion
mecanica en los siguientes casos:

a) Lugares cerrados destinados a permanencia de personas y donde el espacio por
ocupante sea igual o inferior a 3,00 m3. por persona.

b) Talleres o fabricas donde se produzca en su interior cualquier tipo de emanacion
gaseosa o0 polvo en suspension.

¢) Locales ubicados en sotanos donde se retnan mas de 10 personas
simultineamente. Locales especializados que por su funcion requieran
ventilacion mecénica.
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Seccion Tercera
Circulacion en Edificaciones

Art. 91. Circulaciones.- La denominacion de circulaciones comprende los corredores,
tineles, pasillos, escaleras y rampas que permiten el desplazamiento de los habitantes.

Todos los locales de un edificio deberan tener salidas, pasillos o corredores que
conduzcan directamente a las puertas de salida o a las escaleras.

Art. 92. Circulaciones horizontales (corredores o pasillos).- Las caracteristicas y
dimensiones de las circulaciones horizontales deberan ajustarse a las siguientes
disposiciones:

a) El ancho minimo de los pasillos y de las circulaciones para el publico sera de un
1.20m.cuando las puerta se abran hacia el interior de los locales.

b) Los pasillos y los corredores no deberan tener salientes que disminuyan su altura
interior a menos de 2,20 m.

¢) En los locales en que se requiera zonas de espera, éstas deberan disefiarse
independientemente de las areas de circulacion.

d) Cuando los pasillos tengan escaleras, deberan cumplir con las disposiciones sobre
escaleras establecidas a continuacion:

Art. 93. Circulaciones verticales (escaleras).-) Las escaleras de (las construcciones
deberan satisfacer los siguientes requisitos:

a) Los edificios tendran siempre escaleras que comuniguen todos sus niveles aun
cuando existan elevadores. Se calculara el nimero necesario de escaleras
principales y su correspondiente ancho, de acuerdo a las distancias, capacidad y
numero de personas que transiten por ellas:

b) Las escaleras seran en tal nimero que ninglin punto servido del piso o planta se
encuentre-a distancia mayor de 25,00 metros de alguna de ellas.

¢) En los centros de reunion y salas de espectaculos, las escaleras tendran un ancho
minima igual a la suma de las anchuras de las circulaciones a las que den
servicio.

d) EIl ancho de los descansos debera ser cuando menos, igual a la anchura
reglamentaria de la escalera.

e) Sélo se permitiran escaleras compensadas y de caracol, para casas unifamiliares y
para comercios u oficinas con superficie menor de 100 m2.

f) La huella de las escaleras tendra un ancho minimo de veintiocho centimetros y la
contrahuella un altura méaxima de dieciocho centimetros, salvo en escaleras de
emergencia, en las que la huella no serd menor a 0.30 m. y la contrahuella no sera
mayor de 0.17 metros.

g) Las escaleras contaran preferiblemente con ocho contrahuellas entre descansos,
excepto las compensadas o de caracol.

h) En cada tramo de escaleras las huellas seran todas iguales, lo mismo que las
contrahuellas.

i) El acabado de las huellas sera antideslizante.

J) Toda escalera tendra un descanso al inicio y final de la misma.
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k) La caja de escaleras que no sean unifamiliares deberan construirse con materiales
incombustibles.

1) Las escaleras de un edificio, salvo las situadas bajo la rasante, deberdn disponer
de sistemas de ventilacion natural y directa al exterior que facilite su aireacion.

Art. 94. Escaleras de Seguridad.- Son aquellas a prueba de fuego y riesgos, dotadas de
antecamara ventilada. Los edificios que presenten alto riesgo, o cuando su altura asi lo
exija en que el cuerpo de bomberos o el Departamento de Planificacion, lo considere
necesario, debera plantearse escaleras de seguridad y deberan cumplir con los siguientes
requisitos:

e Las escaleras y cajas de escaleras, deberan ser fabricadas de materiales
incombustibles con resistencia minima de 4 h. contra el fuego.

e Las puertas de elevadores no podran abrir para la caja de escaleras ni para la
antecamara

e Debera existir una antecamara construida con materiales resistentes al fuego,
minimo por dos horas y con ventilacion propia.

e Las puertas entre la antecamara y la circulacion general seran fabricadas en
material incombustible y deberan tener cerradura hermética.

e La abertura hacia el exterior estara situada minimo a Sm. de-distancia de
cualquier otra abertura del edificio o de edificaciones vecinas debiendo estar
protegida por techo de pared ciega, con resistencia al fuego de 2 h. como minimo.

e Las escaleras de seguridad tendran iluminacion natural con un a 4rea de 0.90
m2 por piso. como maximo y artificial conectada a baterias-con una duracion
minima de 2 horas.

e [a antecamara tendra como minimo una area-de 1.80.m2 y seré de uso colectivo

e Las puertas de la antecamara y de la escalera, deberan abrir en el sentido de la
circulacion y nunca en contra de ¢lla.

e Las puertas tendran una dimension minima de 1.20 m. de ancho y 2m. de altura.
Es obligatoria la construccion de escaleras de seguridad para todos los edificios
que concentren gran cantidad de personas, edificios publicos y privados, como
hoteles, hospitales, instituciones educativas, recreativas, culturales, sociales,
administrativas, edificios de habitacion, etc. que se desarrollen en altura y que
superen los 5 pisos.

Art. 95. Cubos de escaleras abiertos.- Las escaleras abiertas al hall o circulacion
general de la edificacion en cada uno de los niveles, estaran ventiladas permanentemente
al exterior por medio de vanos cuya superficie no serd menor al 10% del area en planta
del cubo de escaleras, con el sistema de ventilacion cruzada.

Unicamente los edificios considerados de bajo riesgo de incendio de hasta 5 pisos de
altura y con una superficie no mayor a 1200 m2 de construccion podran implementar este
tipo de escalera.

Art. 96. Cubos de escaleras cerrados.- Estara limitado por elementos constructivos cuya
resistencia al fuego sea minimo de 2 horas, dispondra de ventilacion natural y direccional
al exterior que facilite su aireacion y extraccion natural del humo por medio de vanos,
cuya superficie no sea inferior al 10% del érea en planta de la escalera. El cubo de
escaleras debera contar con puertas que le comuniquen con la circulacion general del
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edificio en cada nivel, fabricadas de material resistente al fuego minimo de 2 horas y
dotadas de un dispositivo de cierre automatico.

Las edificaciones de mas de 5 pisos de altura o que superen los 1200 m2 de area total de
construccion deberan contar con este tipo de escalera. Cuando las escaleras se encuentren
en cubos completamente cerrados, debera construirse adosado a ellos un ducto de
extraccion de humus, cuya area en planta sea proporcional a la del cubo de la escalera y
que su boca de salida sobresalga del altimo nivel accesible en 2.00 m como minimo.

Este ducto se calculara de acuerdo a la siguiente relacién:

A= hs/200, en donde:

A= Area en planta del ducto, en m2

h= Altura del edificio en m

s= Area en planta del cubo de una escalera, en m2

En edificios cuya altura sea mayor a 7 plantas este sistema contara con extraccion
mecanica, a instalarse en la parte superior del ducto.

Art. 97. Rampas.- Las rampas para peatones en cualquier tipo de construccion deberan
satisfacer los siguientes requisitos:

a) Tendran una anchura minima igual a 1,20 m. El ancho minimo libre de rampas
unidireccionales sera de 0.90 m.

b) La pendiente transversa maxima serd del 2%

c) Se establece los siguientes rangos de pendientes longitudinales para los tramos de
rampa entre descansos, en funcion de la extension de los mismos, medidos en su
proyeccion horizontal.

Longitud La pendiente maxima (%)
Sin limite 3.33

Hasta 15 m. 8

Hasta 10m. 10

Hasta 3m. 12

d) Los pisos seran antideslizantes.

e) Cuando la rampa supere el 8% de pendiente deberan llevar pasamanos segin lo
indicado en la NTE INEN 2 244

f) En rampas con anchos mayores o iguales a 1.80 m. se recomienda la colocacion
de pasamanos intermedios.

g) Rampas que salven desniveles superiores a 0.20 m. deben llevar bordillos segin
lo indicado en la NTE INEN 2 244

h) Las rampas que no sean en construcciones unifamiliares deberan construirse con
materiales incombustibles.

Art. 98. Pasamanos en las circulaciones.- Cuando se requiera pasamanos en las
circulaciones horizontales, escaleras o rampas, la altura minima de ésta serd de 0,85 m. y
se construiran de manera que impidan el paso de nifios a través de ellos.

En el caso de edificios para habitacion colectiva y de escuelas primarias, los pasamanos
deberan estar compuestos solo de elementos verticales lisos y no permitiran el paso de un
globo de 0,10 m. de diametro.
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Seccion Cuarta
Accesos y Salidas

Art. 99. Generalidades.- Todo vano que sirva de acceso, de salida o de salida de
emergencia de un local, lo mismo que las puertas respectivas, deberan sujetarse a las
disposiciones de esta Seccion.

Art. 100. Dimensiones minimas.- El ancho minimo de accesos, salidas de emergencia y
puertas que comuniquen con la via plblica, serd siempre miltiplo de 0,60 m. y no menor
de 1,20 m. Para determinar el ancho total necesario, se considerara como norma, la
relacion de 1,20 m. por cada 200 personas. Se exceptiian de esta disposicion, las puertas
de acceso y viviendas unifamiliares o departamentos y oficinas ubicadas en el interior de
edificios y a las aulas en edificios destinados a la educacion, las que podran tener un
ancho libre minimo de 0,90 m.

Art. 101. Accesos y salidas en locales de uso piblico.- Los accesos que en condiciones
generales sirvan también de salida deberan permitir un répido desalojo del local,
considerandose como un ancho minimo de 1.80 m. Para el célculo del ancho total del
acceso, se regira a la norma del Articulo 101 de esta Seccion.

Toda edificacion debera disponer al menos de una fachada accesible a los vehiculos de
servicio contra incendios y de emergencia, de manera que exista una distancia maxima de
30 m. a la edificacion mas alejada desde el sitio de estacionamiento y maniobras. Esta
distancia disminuird en funcién de la altura y 4rea construida de la edificacion.

Art. 102. Accesibilidad a edificaciones.- Toda edificacion debera disponer, al menos de
una fachada accesible a los vehiculos de servicio contra incendios y de emergencia, de
manera que exista una distancia maxima de 30 m. a la edificacion mas alejada desde el
sitio de estacionamiento y maniobras. Esta distancia disminuira en funcion de la altura.

Art. 103. Salidas de emergencia.- Cuando la capacidad de los hoteles, hospitales,
centros de reunion, salas de espectaculos, discotecas, espectaculos deportivos sea superior
a 50 personas. o cuando el area de ventas, de locales y centros comerciales sea superior a
1.000 m2, deberan contar con salidas de emergencia que cumplan con los siguientes
requisitos:

a) Deberan existir en cada localidad o nivel del establecimiento.

b) Su nimero vy dimensiones se regiran por la norma del Articulo 101-102 de esta
Seccién de manera que sin considerar las salidas de uso normal, permitan el
rapido desalojo del local.

c) Tendréan salida directa a la via pliblica o lo haran por medio de circulaciones con
anchura minima igual a la suma de las circulaciones que desemboquen en ellas.

d) Deberan disponer de iluminacién adecuada y en ninglin caso, tendran acceso o
cruzaran a través de locales de servicio tales como cocinas, bodegas y similares.

Art. 104. Salidas para evacuacion.- Toda edificacion debera disponer de una ruta de
salida, de circulacién com@n continla y sin obstaculos que permitan el traslado desde
cualquier zona del edificio a la via piblica o espacio abierto. Las consideraciones a
tomarse serdn las siguientes:
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a) Las salidas para evacuacion de gran longitud deberan dividirse en tramos de 25
mediante puertas resistentes al fuego.

b) Las salidas para evacuacion en todo su recorrido contard con iluminacién y
senalizacion de emergencia.

¢) Cada uno de los elementos constitutivos de las salidas para evacuacion, como
vias horizontales, verticales, puertas ,etc. deberan ser construidas con materiales
resistentes al fuego.

d) Si en las salidas para evacuacion hubieran tramos con desnivel, las gradas no
tendran menos de 3 contrahuellas y las rampas no tendran una pendiente mayor al
10%, deberdn estar claramente sefalizadas con dispositivo de material cromatico.
Las escaleras de madera, de caracol, ascensores y escaleras de mano no se
aceptan como parte de la via de evacuacion.

e) Toda escalera que forme parte de la salida para evacuacion, conformara un sector
independiente de incendios, se ubicard aislada de los sectores de mayor riesgo
como son: cuarto de maquinas, tableros de medidores, calderos y depositos de
combustible.

f) Cuando existan escaleras de salida procedentes de pisos superiores y que
atraviesan la planta baja hasta el subsuelo se debera colocar una barrera fisica o
un sistema de alerta eficaz a nivel de planta baja para evitar que las personas
cometan un error y sobrepasen el nivel de salida.

Art. 105. Sefnalizacion.- Las salidas incluidas las de emergeneia, de todos los locales
afectados por el Articulo 93 de esta Seccion, deberan senalizarse mediante textos y
simbolos en letreros claramente visibles desde cualquier punto’ del area a al que sirvan y
estaran iluminados en forma permanente aunque.se: llegare a“interrumpir el servicio
eléctrico general.

Las caracteristicas de estos letreros deberan ser las especificadas en el reglamento contra
incendios del Cuerpo de Bomberos de Ambato.

Art. 106. Puertas.- Las puertas de las.salidas o de las salidas de emergencia de hoteles,
hospitales, centros.de.reunion, salas de espectaculos, discotecas, espectaculos deportivos,
locales y centros.comerciales, deberan satisfacer los siguientes requisitos:

a) Siempre seran abatibles hacia el exterior sin que sus hojas obstruyan pasillos o
escaleras.

b) Contaran con dispositivos que permitan su apertura con el simple empuje de los
concurrentes.

c¢) Cuando comuniquen con escaleras , entre la puerta y el desnivel inmediato debera
haber un descanso con una Longitud minima de 1.20 m. y,

d) No habréa puertas simuladas ni se colocaran espejos en las mismas.

Art. 107. Vestibulos.- Las edificaciones que sobrepasen los 500,00 m2 de area ftil
deberan tener un vestibulo de acceso con un area minima de 12,00 m2., cuyo lado menor
sea de 3,00 m. Por cada 500.00 m2. Adicionales o fraccion se aumentara en 0,50 m. el
lado minimo del vestibulo. La puerta principal de acceso tendra 1,20 m. de ancho como
minimo. En el vestibulo se ubicara tanto la nomenclatura correspondiente al edificio
como también un buzon de correos. La circulacion general a partir del vestibulo tendra
como minimo 1,20 m. de ancho. El vestibulo deberd permitir una inmediata
comunicacion visual y fisica con la circulacion vertical del edificio.
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Seccion Quinta
Ascensores y Elevadores

Art. 108. Alcance.- Cumpliran con las normas de esta Seccion todos los equipos
destinados a la transportacion vertical de pasajeros y carga tales como: ascensores, monta
camillas, montacargas, elevadores de carga, escaleras eléctricas y otros de uso similar.

Art. 109. Niimero de ascensores por altura de edificacion.- Todas las edificaciones que
contengan mas de planta baja y cuatro pisos altos hasta una altura de 24,00 m.,
dispondran por lo menos de un ascensor, en caso de existir mezanine este se tomara como
un piso mas. Debera proveerse de ascensores cuando exista desnivel entre el terreno y la
calle de manera que aquel que se encuentre por debajo de esta, y si el proyecto
arquitectonico contempla plantas por debajo y por encima de la rasante de la calle y la
altura entre la planta baja y la planta mas alta hacia arriba sea igual o mayora 15 m. 0 5

pisos.

Art. 110. Pisos que se excluyen del célculo de la altura para el uso de ascensores.- Se
permitira excluir en el calculo de la altura para el uso de ascensores los siguientes pisos:

a) La planta del subsuelo destinada exclusivamente a estacionamientos.
b) La tltima planta del edificio, cuando su érea total sea menor o igual al 50% del
area de la planta tipo, siempre y cuando se destine a:

Tanque de reserva de agua

Casa de maquina

Deposito de material de limpieza

Vestuarios y sanitarios

Vivienda de conserjes

Salon de copropietarios

Planta superior de unidades de vivienda daplex

Art, 111. Nimero de paradas.- Para calculo del nimero de paradas se excluiran las
plantas citadas en los incisos a) y b) del articulo anterior. En ningin caso los elevadores
podran ser el anico medio de acceso a las plantas superiores e inferiores de la edificacion.

Art, 112, Memoria técnica.- El nimero, capacidad y velocidad de los elevadores de una
edificacion, estaran especificados en la memoria de célculo de trafico vertical, la que sera
elaborada por un profesional del ramo o firma responsable y debera aprobarse junto con
los planos del edificio , en dicho célculo se consideraran cuando menos los siguientes
factores:

a) Tipo de Edificacion:
al.- Residencial: edificios destinados a vivienda
a2.- Comercial: edificaciones para oficinas, comercios y hoteles.
a3.- Industrial: edificios de bajo, media, alto impacto y peligrosos
a4.- Equipamiento: edificios piblicos, hospitales, centros de educacion, salud,
institucional, bienestar social, cultural, recreativo, religioso y turistico.
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b) Estimacion de la poblacion del edificio:
b.1.- Residencial: 2 personas por dormitorio
b.2.- Comercial, Oficinas y consultorios médicos: | persona por cada 7 m2 de
area util.
b.3.- Hoteles, 2 personas por dormitorio.
b.4.- Educacional: 1 estudiante por cada 2.50 m2
b.5.- Restaurantes: 1 persona por cada 1.50 m2
b.6.- Centros comerciales: 1 persona por cada 4 m2 de area total
b.7.- Institucional: Hospitales: 3 personas por cama
b.8.- Edificios de estacionamiento: 2 personas por puesto de parque.

¢) Normas Generales:
cl.- Toda edificacion destinada a hospital con dos 0 méas niveles considerados a
partir del nivel de la acera, debera contar con servicio de elevadores especiales
para pacientes a excepcion de aquellas soluciones que sean realizadas mediante
rampas.
¢2.- En cualquier edificacion se puede descontar el 50% de la poblacion que se
halle un piso arriba v un piso debajo de la planta de acceso principal (PB)
siempre y cuando estén situados a una distancia no mayor a 5 m. con relaciéon-a la
planta principal.
¢3.- En cualquier edificacion no se calcula la poblacion que estd servida por
escaleras eléctricas.

d) Capacidad de transporte: La capacidad - de transporte expresada como el
porcentaje de la poblacion del edificio que.requiere del seryicio del elevador y
que puede ser evacuada o transportada por.el sistema de ascensores en un periodo
tipo de 5 minutos, deberd considerar-los porcentajes’ minimos de acuerdo al
siguiente cuadro:

}
| TIPO DE PORCENTAIJE
EDIFICIO DE POBLACION
(%)
| Oficinas de una sola 10
entidad
| Oficinas en general 10
Oficinas de 10
gobierno
Departamentos 3
Hoteles 10
Hospitales 5
Escuelas. colegios y | 15
universidades |
Centros comerciales | 15

En caso de tener edificaciones mixtas se deben considerar cada una de las partes en forma
proporcional.

¢) Tiempo de espera:
el.- Residencial: 137 segundos
e2.- Comercial: y hoteles: 40 segundos
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e3.- Industrial: 137 segundos
e4.- Equipamiento: 35 segundos

Art. 113. Paradas en pisos intermedios.- En las edificaciones en que las paradas de los
ascensores fueren en pisos intermedios, la diferencia de nivel entre el vestibulo de
ascensores y aquellos no serd mayor a la mitad de la altura de entrepisos. Se excluye de
esta posibilidad a edificaciones pilblicas, para no discriminar a las personas
discapacitadas o de movilidad reducida.

Art. 114. Vestibulo de ascensores (referencia NTE INEN 2 299:2000).- El piso de
ingreso al ascensor debe estar sefializado mediante pavimento texturizado con un area
minima de 1.20 x 1.20 m. El espacio para embarque y desembarque debe tener un area
minima de 1.50 x 1.50m. en condiciones simétricas y centradas a la puerta. En caso que el
ascensor tenga puertas batientes, la dimension del espacio exterior frente al ascensor, se
lo definira por la posibilidad de inscribir un circulo de 1.20 m. de didmetro en el drea libre
del barrido de la puerta.

Art. 115, Sala de maquinas.-

a) No se permite que la sala de méquinas sea lugar de transito para acceder a otras
areas.

b) Los accesos y sala de méquinas deben ser iluminados por uno o varios
dispositivos eléciricos instalados permanentemente.

¢) La estructura de la sala de maquinas debe ser diseflada de acuerdo a las
caracteristicas requeridas por el fabricante.

d) Se prohibe dentro de la sala de maquinas a elementos. aceesorios, materiales e
instalaciones extrafios a los ascensores.

e) Los espacios destinados a-alojar 'maquinas, equipos de control y otras
maquinarias, deben ser protegidos de condiciones tales como humedad, fuego,
etc.

f) Toda abertura o hueco que no forma parte de la instalacion del ascensor debera
ser cubierto a fin de evitar accidentes.

g) Todo cuarto de maquinas debera conformar un sector independiente de incendios,
utilizando para su construccion materiales resistentes al fuego.

Art. 116. Pozo de ascensores.-

a) El foso dispondra de una profundidad suficiente para dar el espacio minimo de
seguridad dentro de la plataforma inferior del carro y el nivel inferior del pozo, de
manera tal de alojar a los amortiguadores.

b) Al pozo del ascensor se debe prever de los medios o sistemas que eviten la
acumulacion de humos o gases calientes en caso de incendio.

¢) El foso debe ser construido con materiales impermeabilizantes y disponer de
sistemas de drenaje que impidan la acumulacion de agua.

d) El pozo dispondra de un sobre recorrido, con una altura suficiente para dar el
espacio minimo de seguridad entre el techo de la cabina y la parte inferior de la
sala de maquinas o tapa.

e) Las paredes del pozo deben ser pintadas (Blanco) para facilitar los trabajos de
instalacion y mantenimiento.
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f) En cada foso se debe ubicar un interruptor que permita abrir el circuito de
seguridades.

g) No deben existir en el pozo y foso elementos constructivos estructurales o de
cualquier otra naturaleza que impidan la correcta instalacion y operacién de los
distintos dispositivos de los ascensores

h) Los pozos de elevadores y montacargas estaran construidos con materiales
incombustibles y contaran con un sistema de extraccion de humos.

Art. 117. Cabina.-

a) Las paredes, piso y techo deben encontrarse siempre en buen estado, sin presentar
desgaste o deterioros excesivos.

b) El sistema operativo de los ascensores no debe permitir que este arranque
mientras la puerta de cabina se encuentre abierta.

c) El sistema operativo de los ascensores no debe permitir que la puerta de cabina se
abra mientras la cabina este en movimiento.

d) Toda cabina de ascensores debe tener los medios de iluminacién adecuados;
dicha iluminacion no sera interrumpida durante el funcionamiento del elevador.

e) Todo ascensor debe estar provisto de una fuente de energia recargable,
automatica, la cual sera capaz de alimentar una ldmpara de 1W al'menos durante
15 minutos, en caso de interrupcion de la energia eléctrica normal.

f) Los equipos o aparatos a los que se utiliza en la operacidn, control y seguridad
del elevador, no se deberan instalar dentro de la cabina.

g) Las cabinas que tengan elementos de vidrio que rémplacen a las paredes o puertas
deben ser.vidrios de seguridad.

h) Toda cabina panoramica que tenga sus paredes laterales o posteriores de vidrio
debe ser provista de un pasamano para proteccion del pasajero.

i)« Todo ascensor debe mantener, en\ el lugar mas visible la placa en la que se
establezca la carga méaxima que elelevador puede levantar, con letras de altura no
menor a 6.5 mm;.en esta placa ademas se indicard el niimero de pasajeros que
puede transportar y la marca de fibrica:

J) Para permitir la.salida de los pasajeros, en el caso de parada imprevista cerca del
nivel del piso. debe ser posible: Abrir o entreabrir, manualmente la puerta de
cabina desde el acceso del piso: Abrir o entreabrir, manualmente desde el interior
de la cabina, la puerta de cabina y la del piso que esta acoplada, en el caso de
puertas de accionamiento simultaneo

Comandos.-

Los botones pulsadores de emergencia y parada deben estar agrupados en la parte inferior
del tablero de control a una altura méxima de 1 m. medida desde el nivel del piso
terminado.

La dimension de los botones de control no puede ser inferior a 20 mm. x 20mm. o 20
mm. de didmetro segun su forma

Los botones de llamado exterior deben estar ubicados a una altura maxima de 1.20
referida a su eje. medida desde el nivel de piso terminado. Todos los botones pulsadores
de los comandos interiores y exteriores deben contar con sefializacion en relieve, en
sistema braile, sefial actstica y colores contrastantes.
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El tablero de control interior debe estar ubicado a una altura maxima de 1.20 m. medida
desde el desnivel de piso terminado de la cabina, al borde superior del tablero.

Dimensiones minimas.-

Las dimensiones minimas libres del interior de la cabina del ascensor, debe ser de 1.20m
de fondo y 1.00 m. de ancho, para permitir alojar una silla de ruedas y a un eventual
acompaiiante.

Las dimensiones minimas del vano de la puerta de la cabina deben ser de 0.90 m. de
ancho y 2.00 m. de alto. Su accionamiento debe ser automatico.

Por lo menos una de las paredes interiores del ascensor debe tener un pasamano ubicado a
0.90 m. de alto y con las caracteristicas generales ya definidas para este tipo de elemento
segiin NTE INEN * 244

El mecanismo de apertura de puertas debe estar provisto de un sensor automatico ubicado
maximo a 0.80 m. del piso. La intensidad luminosa en el interior de la cabina no debe ser
menor a 100 luxes.

Art. 118. Instalaciones eléctricas.-

a) En el tablero principal de distribucién del edificio debe existir un breacker que
proteja la instalacion eléctrica que-alimenta al ascensor.

b) La alimentacion eléctrica del ascensor debeser de cardcter exclusivo y debe tener
su propio medidor. Se hace notar que ningtin otro servicio (bombas, [luminacién,
servicios eléctricos generales, etc.) se-compartird en este circuito.

¢)  Todos los alambres de conexion eléctrica que se encuentren dentro del pozo
deben estar correctamente fijados -y dispuestos para evitar que ocurran
cortocircuitos. oroturas por | recorrido delcarro.

d) Los conductores deben estar disefados de manera que garanticen la correcta
demanda de energia eléctrica para los ascensores.

e) En caso de ser necesarios empalmes intermedios, estos deben realizarse por
medio de cajas y terminales de conexidn.

f) Cualquier conexién entre cables debe hacerse a través de conectores y borneras.

g) Toda la instalacion eléctrica debe tener las fases tierra y neutro separadamente
desde el tablero de distribucion.

h) El cable viajero debe garantizar que los alambres que trasmitan corriente alterna
no interfieran con los alambres que trasmitan corriente continua o con alambre
que transmitan informacion digital.

i) El constructor debe proveer dentro del pozo una instalacién de iluminacion y
tomas de fuerza, ubicadas a nivel de cada piso. Lo que garantizard las
operaciones de montaje, mantenimiento y reparacion.

j) En la sala de maquinas debe existir por lo menos una toma de fuerza polarizada
por cada ascensor que permita los trabajos de montaje, mantenimiento y
reparacion dentro de esta area.

k) Si por razones técnicas de seguridad o de mantenimiento se tiene que reemplazar
el cable viajero este debe ser de mejores o al menos de las mismas caracteristicas
técnicas del original, no se permite remiendo de sus conductores.
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I) En las instalaciones eléctricas de sala de maquinas se debe garantizar que los
alambres que trasmiten corriente alterna no interfieran con los alambres que
trasmitan corriente continua o con los alambres que trasmitan informacion digital.

Art. 119. Disposiciones especificas.- Las dimensiones para el pozo de ascensor o
elevador, la cabina, las dimensiones para sobre recorrido, foso, altura y sala de maquina
en los pozos, su capacidad, y sus caracteristicas se basaran en las especificaciones de cada
uno de los fabricantes.

Art. 120. Montacargas.- Los elevadores de servicio y carga cumplirdn con todo lo
especificado para ascensores en los que les fuere aplicable y con las siguientes
condiciones:

a) Dispondran de acceso propio, independiente y separado de los pasillos o espacios
para acceso a elevadores de pasajeros.

b) No podran usarse para transporte de pasajeros a no ser de sus propios operadores.

¢) Podran desplazarse vertical u horizontalmente o de manera combinada.

Art. 121. Elevadores no usuales.- Los tipos no usuales de elevadores para transporte
vertical de pasajeros ademas de cumplir con todas las disposiciones. pertinentes de esta
seccion, deberan presentar los requisitos necesarios que garanticen absoluta seguridad de
servicio.

Art. 122. Escaleras mecédnicas y eléctricas.~

a) Las dimensiones de los descansos o pasillos de desembarque de las escaleras
mecanicas, no seran menores a tres.veces el-ancho atil de estas y en ninglin caso
inferiores a 1.50 m. a partir'del piso metélico.de embarque.

b) La pendiente maxima permisible para esteitipo de escaleras, serd del 75%.

¢). Lavelocidad dedesplazamiento podré variar entre 0.30 m./seg y 0.60 m/ seg.

d) En ninglin caso las dimensiones para escaleras fijas de una edificacion, podran
reducirse-porda‘instalacion de escaleras mecanicas.

Seccidn Sexta
Proteccién contra incendios y otros riesgos

Art. 123. Generalidades.- Las medidas de proteccién contra incendios, derrames, fugas,
inundaciones deberan ser consideradas desde el momento que se inicia la planificacion de
todo proyecto arquitectonico y se elaboraran las especificaciones técnicas de los
materiales de construccion, prohibiéndose el uso de materiales altamente inflamables.

Las edificaciones deberan contar con todas las instalaciones y los equipos requeridos para
prevenir y combatir los incendios, derrames. fugas, inundaciones a la vez que prestar las
condiciones de seguridad y facil desalojo de personas en caso de panico.

Las normas de proteccion contra incendios, fugas. derrames, inundaciones deberan ser
cumplidas por todos los edificios existentes de acuerdo a lo que determina el Reglamento
de Prevencion de Incendios, asi como por los edificios a construirse y aquellos que
estando construidos fueron objeto de ampliacién, remodelacion o remocién de una
superficie que supere la tercera parte del area total construida de la edificacion.
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Si tales obras aumentaran el riesgo de incendio por la nueva disposicion funcional o
formal, o por la utilizacion de materiales altamente inflamables, podra prohibir su
ejecucion.

En las construcciones ya existentes y que no hayan sido edificadas de acuerdo con las
normas de proteccién contra incendios establecidas para el caso, deberd cumplirse la
proteccién contra incendios supliendo medidas de seguridad que no sean factibles de
gjecucion por aquellas que el cuerpo de bomberos determine.

Art. 124. Separacion entre edificios.- Cuando los edificios se encuentran separados
entre si por una distancia inferior a tres metros, los muros enfrentados no presentaran
vanos ni huecos.

La cubierta de un edificio cuya distancia a otro edificio colindante sea inferior a tres
metros, no presentara orificios de salida, lucernarios ni claraboyas.

Art. 125, Escapes de liquidos inflamables.- Se tomaran las medidas necesarias para
evitar escapes de liquidos inflamables hacia los sumideros o desagiies como también la
formacién de mezclas explosivas o inflamables de vapores y aire.

Las substancias quimicas que puedan reaccionar juntas y expeler emanaciones peligrosas
o causar incendios y explosiones, seran almacenadas separadamente unas de otras.

Como alternativas de control se podréan construir muros contenedores, fosas perimetrales,
tanques secundarios de al menos 110% de la capacidad del tanque o reservorio de
combustible o del producto.

Art. 126. Almacenamiento de liquidos inflamables.- Queda prohibido mantener o
almacenar liquidos 0 materiales inflamables dentro de locales destinados a reunir gran
nimero de personas, tales como: cines, teatros escuelas, clubes, hospitales, clinicas,
hoteles, locales deportivos y similares.

Ninguna vivienda ni parte de ella podra utilizarse para almacenar materiales altamente
combustibles, inflamables o explosivos.

Art. 127. Extintores de incendio.- Todo establecimiento de trabajo, servicio al pliblico,
comercio, almacenaje, espectaculo o de reunion que por su uso implique riesgo de
incendio, debera contar con extintores de incendio del tipo adecuado a los materiales
usados y a la clase de riesgo.

El niimero de extintores no sera inferior a uno por cada 200,00 m2. del local o fraccion.
Los extintores se colocaran en las proximidades a los sitios de mayor riesgo o peligro, de
preferencia junto a las salidas y en lugares facilmente identificables y accesibles desde
cualquier punto del local, considerando que la distancia maxima de recorrido hasta
alcanzar el extintor mas cercano sera de 25 m.

Estos implementos de proteccion, cuando estuvieren fuera de un gabinete, se suspenderan
en soportes o perchas empotradas o adosadas a la mamposterfa, cuya base no superara
una altura de 1,50 m. del nivel del piso acabado; se colocaran en sitios facilmente
identificables y accesibles.
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Art. 128. Boca de incendio equipada.- Las salidas o bocas de agua para incendio iran
conectados permanentemente a la red de abastecimiento de agua para incendio y
cumpliran con las condiciones minimas de presion y caudal ain en los puntos mas
desfavorables de la instalacion.

El nimero y ubicacion de las bocas de agua para incendio, posibilitaran cubrir la totalidad
de la superficie a proteger, su colocacion serd tal que su centro estard a una altura
maxima de 1.70 m. con relacion al nivel del piso terminado. El didmetro minimo sera de
38 mm.

Todos los elementos que componen la boca de incendio equipada como: mangueras,
soporte, hacha, extintor, etc. iran alojadas en un armario metélico o gabinete de incendios
sea de superficie o empotrado en la mamposteria, de dimensiones suficientes para
permitir la extension rapida y eficaz de la manguera. La separacion maxima entre dos
gabinetes de incendio sera de 50 m.

Art. 129. Reserva de agua para incendios.- Se debera prever almacenamiento de agua
en proporcién de 5 litros por m2 construido, reserva exclusivamente a surtir la red interna
para combatir incendios. La capacidad minima serd de 10.000 litros.

Art. 130. Boca de impulsiéon para incendio.- La red de servicio contra incendio
dispondra de una derivacion hacia la fachada principal del'edificio o hacia un sitio de
facil acceso para los vehiculos de bomberos. terminard en una boea,de impulsién o
hidrante de fachada de doble salida hembra, ubicada a una altura de 0.90 m. del nivel del
piso terminado. La boca de impulsion estara ubicada con la respectiva tapa de proteccion
y sefalizada con la leyenda “Uso exelusivo de bomberos”

Art. 131. Hidrantes.- Los edificios que-por su volumen de construccion o por el nivel de
riesgos de incendios. impléementaran-adicionalmente con el servicio de hidrantes, segun lo
determine la normativa del Cuerpo de Bomberos de Pelileo.

Para que un edificio pueda considerarse protegido por la instalaciéon de hidrantes debera
cumplir con lo siguiente:

a) Para su ubicacién se tomara ventaja de puertas y o ventanas, de modo que se
requieran las minimas longitudes de mangueras para alcanzar las aberturas a
través de las cuales pueda atacarse el incendio.

b) Su ubicacién permitira facil accesibilidad y localizacion en sus inmediaciones por
los vehiculos contra incendios.

¢) Se instalaran en relacion de no menos | por cada 45 m de pared exterior y a una
distancia medida en direccion perpendicular a la fachada de maximo 15m.

d) Dara cumplimiento a las especificaciones técnicas de terminadas por el Cuerpo
de Bomberos asegurardan su correcto funcionamiento y disponibilidad
permanente.

Art. 132. Sistema hidraulico.- Las columnas de agua para incendios, salidas o bocas de
agua, mangueras, bocas de impulsion y rociadores automaticos para incendios, deberan
ser disefiados de acuerdo a lo que establece el Reglamento de Prevencion Contra
Incendios del Cuerpo de Bomberos de Pelileo.



160 — Viernes 13 de octubre de 2017 Edicion Especial N° 111 — Registro Oficial

Art. 133. Aberturas de ataque.- Los subsuelos y sotanos de los edificios destinados a
cualquier uso, con superficies de piso iguales o superiores a 500,00 m2. deben tener
aberturas de ataque superiores que consistiran en un orificio de no menos de 0,60 m. de
didmetro o lado, practicado en el entrepiso superior o en la parte superior de la
mamposteria, facilmente identificable, que en caso de incendio pueda ser destapado con
facilidad.

Art. 134. Sistemas de deteccién, alarma y comunicacion interna de incendios.- Los
sistemas de deteccidn, alarma y comunicacion interna de incendios se someteran a las
disposiciones del Reglamento de Prevencion Contra Incendios. Todo establecimiento de
servicio piiblico y que implique concentracion de personas, debera contar con un sistema
de alarma de incendios facilmente identificable.

Art. 135. Iluminacién de emergencia- Cuando falte la energia eléctrica, las
instalaciones destinadas a iluminacién de emergencia tienen por objeto asegurar la
iluminacién de los locales y accesos hasta las salidas para un eventual desalojo del
publico.

La iluminacion de emergencia debera funcionar minimo durante una - hora,
proporcionando en el eje de los pasos principales una iluminacion de por lo menos 50
Lux. La iluminacién de emergencia estard prevista para entrar( en funcionamiento
automaticamente al producirse el fallo de energia de la red publica.

Art.- 136. Precauciones durante la ejecucion de las obras.- Durante las diferentes
etapas de la construccion de cualquier obra, deberdn tomarse las precauciones necesarias
para evitar los incendios y en caso de combatitlos mediante el equipo de extincién
adecuado. Este deberd ubicarse en lugares de facil acceso 'y se identificarda mediante
sefiales, letreros o simbolos claramente visibles.

Art.- 137. Puertas.- En las edificaciones no unifamiliares, las puertas de acceso a
escaleras se-construiran con materiales a prueba de fuego. En ningtin caso su ancho libre
serd inferior'a 0,90 m. ni su altura menor a 2,10 m. Estas puertas se abatiran hacia afuera
en el sentido de la circulacion de salida, al abrirse no deberéan obstruir las circulaciones ni
descansos de rampas o escaleras y deberan contar con un dispositivo automético de
cierre. Las cerraduras no requeriran el uso de llaves desde el interior, si son puertas
automaticas deben tener posibilidad de apertura manual. Las puertas tipo cortafuegos
responderan al tiempo minimo requerido de resistencia al fuego, segin la clase de riesgo
de incendio del local donde se ubiquen. Las puertas deberan girar sobre el eje vertical y
su giro sera de 90 a 180 grados.

Art.- 138. Ductos de basura.- Los ductos de basura se prolongaran y ventilarén al
exterior, sobre el nivel accesible més alto de la edificacion. Las puertas de éstos seran de
materiales a prueba de fuego y deberan cerrarse automaticamente de manera que sean
capaces de evitar el paso de fuego o de humo de un piso del edificio.

Art.- 139. Chimeneas.- Las chimeneas deberan proyectarse de tal manera que los humos

gases sean conducidos por medio de un ducto directamente al exterior en la parte
superior de la edificacion, a una altura no menor de 1.00 m del Gltimo nivel accesible. En
el caso de necesitar varias chimeneas, cada una de éstas dispondra de su propio ducto.
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Art.- 140. Pisos, techos y paredes.- Los materiales que se empleen en la construccion,
acabado y decoracidn, de las vias de evacuacion o areas de circulacion general de los
edificios seran a prueba de fuego y en caso de arder no desprendan gases tdxicos o
COITOSIVOS que resulten nocivos.

Art.- 141. Proteccién de elementos estructurales de acero.- Los elementos
estructurales de acero en edificios de mas de cinco niveles, deberan protegerse por
medios de recubrimientos a prueba de fuego. En los niveles destinados a estacionamiento
sera necesario colocar protecciones a estos recubrimientos para evitar que sean dafiados
por los vehiculos.

Art.- 142, Limitacion de dreas libres.- Todo edificio se disefiara de modo que no existan
areas libres mayores a 1.000 m2. por planta. Si por razones funcionales un edificio
requiere de locales con areas libres mayores a la sefalada, éstos se permitiran
exclusivamente en planta baja, mezanine, primera planta alta y segunda planta alta,
siempre y cuando desde estos locales existan salidas directas hacia la calle, ambiente
abierto o escaleras de incendio.

Art.- 143. Senalizacion de emergencia.- Todos los elementos e implementos de
proteccion contra incendios deberan ser visibles, facilmente identificables y accesibles
desde cualquier punto del local al que presten proteccion.

Todos los medios de salida con sus cambios de direccion (corredores, escaleras y rampas)
seran sefalizados mediante flechas indicadores, siempre, y ‘cuando_prestaren el servicio
exclusivo de emergencia.

Los colores, sefiales, simbolos de seguridad.como los-colores de identificaciéon de los
diferentes tipos de tuberia se regirdn-de acuerdo a loestablecido en las normas INEN 440
y 439, se considerara ademéas lo establecido en la NTE INEN 2 239: 2000 referente a
senalizacion y a lo dispuesto por cuerpo de bomberos

Art.- 144 Disposiciones-adicionales y soluciones alternativas.- En caso de alto riesgo el
Cuerpo de Bomberos de Pelileo, podréd exigir el cumplimiento de disposiciones
adicionales o diferentes a las establecidas.

De igual manera aceptard soluciones alternativas, a solicitud del interesado, siempre y
cuando tales medidas. sean compatibles o equivalentes a las determinadas en su
reglamento.

Art.- 145. Ubicacién de Implementos.- La ubicacion y colocacion de los elementos e
implementos de proteccidn contra incendios se efectuaran de acuerdo con las
disposiciones del Cuerpo de Bomberos de Pelileo, tanto en lugares, como en cantidad,
identificacion, iluminacion y sefializacion.

Art.- 146. Casos no previstos.- Los casos no previstos en esta Seccion, quedaran sujetos
a las disposiciones que al efecto, dicte el Cuerpo de Bomberos de Pelileo.

Art.- 147. Referencia a normas especificas.- Todas las edificaciones deberan poseer una
estructura que tenga estabilidad, tanto para cargas verticales, como para empujes
sismicos, conforme a las normas y recomendaciones de:
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a) Las normas vigentes de la construccion (NEC), las mismas que contemplan todos
los requerimientos técnicos vigentes para el disefio estructural de todo tipo de
proyecto que se quiera implementar en los diferentes sectores del pais.

b) Cuando se pusiesen en vigencia a nivel nacional nuevas normas de construccidn
que sustituyan, modifiqguen o complementen a las indicadas en el presente
articulo, éstas deberan ser aplicadas por los profesionales, proyectistas o
constructores.

CAPITULO IV ,
NORMAS POR TIPO DE EDIFICACION

Seccién Primera
Edificios para Habitacién

Art. 148. Alcance.- Los siguientes articulos de este Capitulo, a méas de las normas
generales pertinentes de la presente Normativa, afectaran a todos los edificios destinados
a viviendas unifamiliares, multifamiliares resueltas en edificios de altura o conjuntos
habitacionales.

Estas normas técnico constructivas es de obligado cumplimiento para edificaciones de
vivienda en el Canton Pelileo, a fin de preservar condiciones minimas de habitabilidad,
seguridad y confort para sus habitantes.

El disefio, dimensiones minimas y construccion’' de los locales del las edificaciones

cumpliran ademas, con los requisitos pertinentes a lo estipulado en la Seccién Segunda
del Capitulo II: Accesibilidad al Medio Fisico.

Art. 149. Unidad de vivienda.- Para los efectos de este Normativa, se considerard como
unidad de vivienda la que conste de por lo menos sala de estar, un dormitorio, una cocina,
cuarto de bafio y/o area de'servicio.

Art. 150. Dimensiones minimas de locales.-

a) Locales habitables: Los locales habitables tendran una superficie minima til de
6,00 m2, ninguna de cuyas dimensiones laterales serd menor a 2,00 metros libres.

b) Dormitorios: En toda vivienda deberd existir por lo menos un dormitorio con
superficie minima de 8,10 m2. ninguna de cuyas dimensiones laterales sera
menor a 2,70 m libres, provisto de closet anexo de superficie minima de 0,72 m2
y ancho no menor a 0,60 metros libres. Los otros dormitorios dispondran de
closet anexo con superficie minima de 0,54 m2. y ancho no menor a 0,60 m.
libres.

c) Sala de estar: Tendrd un superficie minima de 7,30 m2 ninguna de cuyas
dimensiones laterales serd menor a 2,70 m.

d) Comedor: Tendrda una superficie minima de 7,30 m2 ninguna de cuyas
dimensiones laterales, serd menor a 2,70 m.

e) Cocina: Tendra una superficie minima de 4,50 m2 ninguna de cuyas dimensiones
laterales sera menor a 1,50 m dentro de la que debera incluirse obligatoriamente
un mesén de trabajo de un ancho no menor a 0,55m.

f) Bafios: Las dimensiones minimas de bafios seran de 1.20 m el lado menor y una
superficie Gtil de 2,50 m2.
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g) Area de servicio: Tendra una superficie de minima de 2,25 m2., ninguna de cuyas
dimensiones sera menor a 1,50 m. libres.

h) Area de secado.: En toda vivienda se preverd un 4rea de secado de ropa anexa al
area de servicio o fuera de ella y tendra una superficie atil de 3,00 m2, ninguna
de cuyas dimensiones laterales sera menor a 1,50 m.

Art. 151. Servicios sanitarios de la vivienda.- Toda la vivienda debera incluir
obligatoriamente los siguientes servicios sanitarios: cocina, fregadero con interceptor de
grasas, bafio, lavamanos, inodoro y ducha; y area de servicio.

Art. 152, Departamentos de un solo ambiente.- En edificios colectivos de vivienda, se
autorizara la construccion de viviendas de un solo ambiente, cuando cumplan las
siguientes caracteristicas:

a) Un local destinado a la habitacion, que retna todas las condiciones de local
habitable, con un maximo de inmobiliario incorporado, que incluya closet, segin
la norma del inciso b, del Articulo 150 Seccion Primera de este Capitulo y un
area minima de 9,20m2, libres, ninguna de cuyas dimensiones laterales sera
menor a 2,70 m.

b) Una pieza de bafio completa, de acuerdo a las normas del Capitulo Il seccién
primera Articulo 73 de la presente normativa.

¢) Cocineta con artefacto y mueble de cocina, lavaplatos y extractor de aire cuando
no exista un adecuado sistema de ventilacion natural. Tendra un drea.minima de
2.25 m2 ninguna de cuyas dimensiones laterales; seramenor.a 1,50 metros libres
y ¢l mesén de trabajo, tendrd un-ancho’minimo de 0.55 m. libres.

d) El area de servicio se regiralexactamente al contenido delvinciso g) del Articulo
150 Seccién Primera de este Capitulo;

€) Cuando superen los 50,00,m2.{ se) considerardn como departamentos de otra
categoria.

Art. 153. Dimensiones de puertas.- Las siguientes dimensiones de puertas para la
vivienda, correspondenal ancho y altura minimos, que deberan proveerse para las hojas
de las mismas.

Altura minima: 2m.
Anchos minimos:

a) Acceso a vivienda o departamento, salas y comedores cocinas y areas de servicio:
0,90m.

b) Dormitorios, 0,80 m.

¢) Bafios: 0,70 m.

Art. 154. Antepechos.- Para ventanas que presupongan peligro de caida la altura minima
de antepechos sera de 0.90 m. medidos desde el nivel de piso terminado del local. En caso
de que dicha altura sea inferior a la indicada, el proyectista disefiara adoptando medidas
de seguridad.

Art. 155. Ventilacién por medio de ductos.- Las piezas de bafio, cocinas y otras
dependencias similares, podran ventilarse mediante ductos:
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¢ Viviendas unifamiliares con ductos de hasta 6m de longitud, el didmetro minimo
sera de 0,10 con ventilacion mecanica;

e En viviendas multifamiliares con alturas menores a tres pisos, los ductos tendran
un area no menor a 0,04 m2 con un lado minimo de 0,20 en este caso la altura
maxima del ducto sera de 6 m:

e En viviendas colectivas de hasta 5 pisos el ducto tendrd como minimo 0,20 m2 y
una altura maxima de 12 m.

e En caso de alturas mayores, el lado minimo serd de 0,60 m. con un 4rea no
inferior a 0,18 m2 libre de instalaciones

Art. 156. Estacionamientos.- Toda vivienda dispondra de espacio para un
estacionamiento de vehiculo como minimo, el nimero de puestos de estacionamientos
por unidad de vivienda, estara de acuerdo a lo que indica el Capitulo IX Art. 71 de la
ordenanza. Sus especificaciones y dimensiones se regiran a la seccion décimo cuarta
referida a estacionamientos y edificios de estacionamientos de esta normativa.

Art. 157. Dimensiones minimas en patios de iluminacién y ventilacién para locales
en viviendas.- Todo local podrd recibir aire y luz directamente desde el exterior por
medio de patios interiores de superficie minima de 12,00 m2, ninguna“de cuyas
dimensiones laterales sera menor de 3,00 m. hasta una altura maxima de tres pisos.

Cuando se trate de patios interiores en edificios multifamiliares de mayor altura, el lado
menor de estos deberd ser por lo menos igual a la tercera parte de la altura total del
paramento vertical que lo limite. Considerando hasta 6,00 m. la dimension minima para el
lado menor. Si esta altura es variable, se tomara el promedio.

Art. 158. Corredores o pasillos (referencia NTE INEN 2 247:2000).- Los corredores y
pasillos en el interior de las viviendas, deben tener un-ancho minimo de 0,90 m. En
edificaciones de vivienda-multifamiliar la circulaciéon comunal tendrd un ancho minimo
de 1,20 m. de pasillo.

Art. 159. Escaleras.- Las escaleras interiores en viviendas unifamiliares tendran un
ancho libre minimo de 0,90 m. incluidos pasamanos y se permitirdn gradas compensadas
y de caracol (areas menores a 100 m2). En edificios de apartamentos el ancho minimo de
la escalera comunal sera de 1,20 m. incluidos pasamanos. El ancho de los descansos sera
igual a la medida reglamentaria de la escalera.

En sotanos, desvanes y escaleras de mantenimiento el ancho minimo seré de 0,80 m.

Las dimensiones de las huellas seran el resultado de aplicar la formula 60< (2ch +h) <64,
donde ch= contrahuella y h=huella. En este caso, la huella no serd menor a 0,26m.

Art. 160. Elevadores y/o ascensores.- Todo edificio de mas de 5 plantas en total debe
contar con elevador.
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Seceién Segunda
Edificios de Comercios y Oficinas

Art. 161. Alcance.- Los edificios destinados a comercios, oficinas, centros comerciales o
locales comerciales que sean parte de edificios de uso mixto, cumpliran con las
disposiciones contenidas en esta Seccién, a mis de las pertinentes de la presente
Normativa.

Art. 162. Circulaciones interiores.- Para los edificios de oficinas y comercios se
consideraran las disposiciones del Capitulo 111 seccion tercera articulo 92.

Art. 163. Galerias.- En centros comerciales se entenderd por galeria el espacio interior
destinado a la circulacion del piblico, con locales comerciales a uno o ambos lados.

Las galerias que tengan acceso por sus dos extremos, hasta los 80,00 m. de longitud,
deberan tener un ancho minimo de 4,00 m. Por cada 20,00 m. de longitud adicional o
fraccion, el ancho debera aumentar 1,00 m. Cuando la galeria tenga un espacio central de
mayor ancho y altura, la longitud se medira desde cada uno de los extremos hasta el
espacio indicado, aplicandose en cada tramo la norma sefialada anteriormente.

En el caso de galerias ciegas, la longitud maxima permitida sera de 30,00 m. y el ancho
minimo de 6,00 m. Por cada 10,00 m. de longitud en exceso,o-fraccion, se deberd
aumentar 1,00 m. de ancho.

Art. 164. Mezanines.- Un mezanine puede ubicarse sobre un local y se considera como
piso al caleulo de altura de edificaéion.

Art. 165. Ventilacion.- La ventilacion de locales ‘habitables de cardcter comercial y
locales de oficinas se podra efectuar por las yias plblicas o particulares, pasajes y patios,
o bien por ventilacion.eenital para 16 cuakdebera circular libremente el aire sin perjudicar
recintos colindantes. El drea minima de estas aberturas serd del 8% de la superficie util de
planta del local

Los locales de oficinas y comerciales que tengan acceso por pasillos o por galerias
comerciales cubiertas deberan ventilarse por ductos o por medios mecanicos, cumpliendo
con lo establecido en el Capitulo 111 seccion segunda articulos 79-80

Art. 166. Servicios colectivos.- Se cumplira con lo estipulado en el Capitulo IV, Seccién
Primera de Propiedad Horizontal de la Ordenanza, para lo que se relacionara el rea neta
total de oficinas, a razon de un departamento por cada 75,00 m2. de oficinas o fraccién
mayor de 50,00 m2.

Art. 167. Servicios sanitarios oficinas.- Todo local destinado a oficinas, con édrea de
hasta 100,00 m2. dispondrd de un cuarto de bafio equipado con un inodoro y un
lavamanos. Por cada 100,00 m2 de oficinas en exceso o fraccién mayor de 20,00 m2. Se
incrementard un cuarto de bafio de iguales caracteristicas al sefialado inicialmente.

Art. 168. Servicios sanitarios en comercios.- Todo local comercial hasta 50,00 m2. de
area neta. dispondréa de un cuarto de bafio equipado con un inodoro y un lavamanos .
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Cuando el local supera los 100,00 m2. dispondra de dos cuartos de bafio de las mismas
caracteristicas anteriores.

Art. 169. Servicios sanitarios para el publico en comercios.- Los edificios destinados a
comercios con mas de 1.000,00 m2. de construccion dispondran de servicios sanitarios
para el publico, debiendo estar separados los de hombres y mujeres, y estaran ubicados de
tal manera que no sea necesario subir o bajar mas de un piso para acceder a ellos.

El nimero de piezas sanitarias, estara determinado por la siguiente relacion: Por los
primeros 400,00 m2, o fraccién de superficie construida se instalaran un inodoro, un
urinario y un lavamanos y un inodoro y un lavamanos para mujeres. Por cada 1.000,00
m2, o fraccion excedente de esta superficie, se instalara un inodoro, un lavamanos y dos
urinarios para hombres y dos inodoros y un lavamanos para mujeres.

Art. 170. Servicios sanitarios para el pablico en oficinas.- En las 4reas de oficina cuya
funcién sea de servicio publico, se dispondra el doble de niimero de piezas sanitarias
sefialadas en el articulo 167 de esta seccion.

Art. 171. Cristales y espejos.- En comercios y oficinas, los cristales y espejos de gran
magnitud, cuyo extremo inferior esté a menos de 0.50m del piso, colocado.en lugares a
los que tenga acceso el publico, deberan sefialarse o protegerse adecuadamente para evitar
accidentes.

No podran colocarse espejos que por sus dimensiongs o ubicacion puedan causar
confusion en cuanto a la forma de tamafio de vestibulos o circulaciones.

Art. 172. Servicio médico de emergencia.- Todo comercio.con area de ventas de mas de
1.000m2 y todo centro comercial deberan tener un local-destinado a servicio médico de
emergencia, dotado del equipo e instrumentalinecesarios para primeros auxilios, con un
area minima de 36 m2.

Art. 173. Locales de comercio de productos alimenticios.- Los locales que se
construyan o se habiliten para comercio de productos alimenticios a més de cumplir con
las normas de la presente Seccidn y otras pertinentes de la Normativa, se sujetaran a los
siguientes requisitos:

a) Seran independientes de todo local destinado a habitacion.

b) Los muros y pavimentos seran lisos, impermeables y lavables.

¢) Los vanos de ventilacion de locales donde se almacenen productos alimenticios
estaran dotados de mallas o rejillas de metal que aislen tales productos de
insectos y otros elementos nocivos; y,

d) Tendran provision de agua potable y al menos de un fregadero.

e) Dispondra de un vestidor y bateria sanitaria para hombres y otra para mujeres de
uso exclusivo de los empleados, compuesta por un inodoro, un lavabo y una
ducha.

f) Cada local dispondré de un 2 bafio para el piblico.

Art. 174. Dimensiones de puertas.- Se adoptardn las siguientes dimensiones para
puertas de oficinas:
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Altura minima: 2,10 m.
Anchos minimos:

a) Acceso a oficinas y comercios 0.90 m.
b) Comunicacion entre ambientes 0,90 m.
¢) Banos 0,80 m. y 0,90 m. para minusvalidos segtin norma NTE INEN 2 309:2000

Art. 175. Estacionamientos en comercio y oficinas.- El nimero de puestos de
estacionamientos por drea util de comercio y oficinas se calculara de acuerdo a lo
especificado en el articulo 61 de la ordenanza.

Art. 176. Proteccion contra incendio.- Las edificaciones de Comercios y Oficinas
cumpliran con todas las normas pertinentes en la Seccidn sexta Capitulo III, referido a
“Proteccion contra Incendios™ de la presente Normativa, y con las que el Cuerpo de
Bomberos de Pelileo exija en su caso.

Seccion Tercera
Edificios para Educacién

Art. 177. Norma general.- Solamente previo informe favorable del-Departamento de
Planificacion. se autorizara la apertura de centros de educacién en locales existentes no
planificados para Centros Educativos.

Todo local que previo informe del Departamento de Planificacion autorizare para el
funcionamiento de locales para educacion en’edificios existentes, debera cumplir con
todos los requisitos.y normativas, vigentes en-gste libro'y enlo dispuesto en el Plan de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién del'Suelo/ en lo-referente al Uso del Suelo.

Art. 178. Edificios de Educacién Superior.- Los edificios destinados a la Ensefianza
Superior‘deberan.someterse a todas las nermas de este libro y lo establecido en el uso del
suelo del*Plan de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidn del Suelo.

La localizacion de estos centros de educacion superior sera aprobada por el Departamento
de Planificaeion, para lo cual el interesado presentara los siguientes documentos:

a) Informe de aprobacion de la Universidad o Instituto superior por parte del
CONESUP.

b) Informe de Normas particulares.

¢) Estudio de impacto urbano.

d) Informe favorable del Departamento de Agua Potable y Alcantarillado sobre la
dotacion de los servicios de agua potable y alcantarillado.

e) Informe de impacto urbano vial emitido por la Mancomunidad de Transito.

f) Aprobada la implantacion por parte del Departamento de Planificacion el
proyecto se regird conforme lo dispuesto en el capitulo I seccién cuarta de esta
normativa.

Art. 179. Edificios de Educacion Preprimaria, primaria y media.- Los edificios que se
construyan o destinen a la educacion preprimaria, primaria y media se sujetardn a las
disposiciones de esta seccion a mas de las pertinentes de la presente normativa.
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Art. 180. Distancia minima y criterios para su localizacion.- Para las nuevas
implantaciones de establecimientos educacionales en el Canton Pelileo debera observarse
como distancias minimas entre establecimientos a los radios de influencia constantes en
el cuadro N° 4 del Capitulo II seccion quinta referida a equipamiento comunal de la
presente normativa, la que regird a partir del equipamiento sectorial, pudiendo ubicarse a
una distancia minima de 1000 m. de cualquier edificacion escolar y su acceso principal

serd necesariamente a través de una via colectora o local no inferior a 14 m de ancho.

Art. 181. Accesos.- Los edificios para Educacion, tendran por lo menos un acceso directo
a una calle o espacio publico cuyo ancho dependerd del flujo de personas. Cuando el
predio tenga dos o mas frentes a calles publicas, el acceso se lo hara por la via de menor
trafico vehicular.

Art. 182. Locales para la ensefianza.

1. Aulas: Los locales destinados para aulas o salas de clase, deberan cumplir las
siguientes condiciones particulares:

a) Altura minima entre el nivel de piso terminado y cielo raso: 3,00 m. libres.

b) Area minima por alumno:
- Preprimaria 1,00m2 x alumno.
- primaria y secundaria: 1,20 m2 x alumno.

c) Capacidad maxima: 40 alumnos.

d) Distancia minima medida entre el _pizarrén y la’primera fila-de pupitres: 1,60
metros libres, y longitud maxima entre el pizarrén y la (ltima fila de pupitres
8.00 m.

2. Laboratorios, talleres v afines.- Para los locales destinados a Laboratorios, Talleres y
afines, sus areas y alturas minimas, estaran condicionadas al nimero de alumnos y
equipamiento. requerido:considerando las_normas minimas descritas en el numeral
anterior.

Art. 183. Auditorios, gimnasios y otros locales de reunién.- Todos los locales
destinados a gimnasios, auditorios y afines cumpliran con todo lo especificado en la
Seccion Séptima Capitulo [V referido a “Salas de espectaculos” .

Art. 184. Salas de clases especiales.- Las salas de clase donde se almacenen, trabajen o
se use fuego, se construirdn con materiales contra incendio y dispondran de suficientes
puertas de escape, para su facil evacuacion en casos de emergencia. Se observard especial
cuidado las normas de proteccion contra incendios.

Art. 185. Areas minimas de recreacion.- Los patios cubiertos y los espacios libres
destinados a recreacion cumplirdn con las siguientes areas minimas:

a) Preprimaria 1,50 m2 x alumno.

b) Primaria y Secundaria 5,00 m2 x alumno y en ninglin caso sera menor a 500m2.,
concentrados o dispersos en un maximo de dos cuerpos en proporcion maxima
frente fondo 1:3
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Ademas, contaran con galerias o espacios cubiertos situados a nivel de las aulas, para su
uso cuando exista mal tiempo, con una superficie no menor de la décima parte de la
superficie exigida de los patios.

Los locales para primaria y educacion media, deberan contar como minimo, con una
superficie pavimentada de 15,00 por 30,00 m. destinada a una cancha multiple, la cual
podra ser imputada a la superficie exigida del patio.

Cuando un establecimiento educativo atienda ademas a la seccion preprimaria debera
contar con un patio independiente para uso exclusivo de esta seccion.

Los locales de estas edificaciones que alberguen un niimero mayor a 100 alumnos y los
destinados a Jardines de Infantes o primero y segundo grados, estaran situados
unicamente en la Planta baja.

Art. 186. Patios de piso duro.- Los espacios de piso duro, serdan pavimentados
perfectamente drenados y con una pendiente maxima de 3% para evitar la acumulacion de
polvo, barro y estancamiento de aguas lluvias o de lavado.

Art. 187. Servicios sanitarios.- Las edificaciones estardn equipadas..con servicios
sanitarios separados, para el personal docente y administrativo, alumnado y personal de
servicio.

Los servicios sanitarios para los alumnos, estaran agrupados en-baterias de servicios
higiénicos indépendientes para cada-sexo-y cstaran, equipados,de acuerdo a las siguientes
relaciones:

NIVEL | HOMBRES MUJERES
| INODOROS 1 URINARIOS INODOROS
PRE | 1 Inodoro ye I\Jayabo por cada 10 alumnos, serdn
PRIMARIA instalados “a ¢scala de los nifios y se relacionaran
directamente con las aulas de clase.
PRIMARIA | 1 por cada 30 I porcada30 | I porcada20
| alumnos alumnos | alumnas
MEDIA | 1 por cada 40 I porcada40 | I porcada20
| alumnos alumnos | alumnas
| 1 lavabo por cada dos inodoros (pueden ser lavamanos colectivos)
| Se dotara de un bebedero higiénico por cada 100 alumnos (as)

Se considerara ademas lo establecido en el Capitulo Il seccion primera, articulo 73 de
esta normativa

Art. 188. Construcciones con materiales combustibles.- Las edificaciones que se
construyan con materiales combustibles no podran tener mas de una planta baja y un piso
alto. Sus cielos rasos deberan revestirse con materiales incombustibles.

Art. 189. Materiales inflamables y otros.- Se prohibe el almacenamiento de materiales
inflamables, excepto las cantidades aprobadas para el uso en laboratorio, enfermerias y
afines, que deberan hacerlo en recipientes cerrados y en lo posible en locales separados de
seguridad.
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Art. 190, Servicic médico.- Toda edificacion para educacion debera estar equipada de un
local destinado a Servicio Médico de Emergencia para primeros auxilios minimo de 24
m2 y un adicional de 12 m2 para servicio dental, y contendra consultorio, sala de espera y
Y2 bafio.

Art. 191. Bar estudiantil.- Por cada 180 alumnos se dispondra de un local con area
minima de 12 m2, con un lado minimo de 2,40 m con un fregadero incluido. Los pisos
seran de material cerdmico antideslizante. Las paredes estardn revestidas de ceramica
lavable hasta una altura de 1,80 m. Estaran localizados a una distancia no menor de 3 m
de las aulas y preferentemente vinculado a las areas recreativas.

Art. 192. Conserjeria.- La vivienda de conserje cumplira con todo lo especificado en el
articulo 152 respecto a vivienda de un dormitorio de esta normativa.

Art. 193. Altura de edificacién.- Las edificaciones de educacion, podran tener a mas de
la Planta Baja, solo tres pisos altos.

Art. 194. Distancias entre bloques.- Las distancias minimas entre bloques, se regiran de
acuerdo a la siguiente relacion:

a) Para una sola planta: 3,00 m. libres.
b) A partir del primer piso alto, la distancia se incrementara en 1,50 m. por cada
piso adicional.

Art. 195. Muros.- Los aristas externas. de “interseccion entre muros, deberdn ser
chaflanadas o redondeadas. Los muros estaran (pintados o tevestidos con materiales
lavables, a una altura minima de 1,50 m.

Art. 196. Puertas.- I.as puertas tendrén un ancho minimo atil de 0,90 m. para una hoja,
de 1,20 m. para dos hojas; v se abriran hacia‘el exterior, de modo que no interrumpan la
circulacion.

Art. 197, Elementos de madera.- Los elementos de madera accesibles a los alumnos,
tendré un perfecto acabado, de modo que sus partes seran inastillables.

Art. 198. Escaleras.- Ademas de lo especificado en el Capitulo III, Seccion Tercera
articulo 93, referido a “Circulaciones™ de la presente Normativa, cumplirdn con las
siguientes condiciones:

a) Sus tramos deben ser rectos, separados por descansos y provistos de pasamanos
por sus dos lados.

b) El ancho minimo til serd de 1,80 m. libres por cada 180 alumnos o fraccidn.
Cuando la cantidad de alumnos fuere superior, se aumentara el nimero de
escaleras, seglin la proporcion indicada. El nimero de alumnos se calculara de
acuerdo con la capacidad de las aulas a las que den servicio las escaleras.

¢) La iluminacién y ventilacion de las cajas de escaleras, cumplirén con lo dispuesto
en los articulo 94,95 y 96 de Seccién Tercera del Capitulo 111, de esta Normativa.

d) Las escaleras a nivel de planta baja, comunicaran directamente a un patio,
vestibulo o pasillo.
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¢) Las puertas de salida, cuando comuniquen con escaleras, distaran de éstas, una
longitud no menor a una vez y medio el ancho util del tramo de escaleras y
abriran hacia el exterior.

f) En los establecimientos nocturnos, las escaleras deberan equiparse con luces de
emergencia, independiente del alumbrado general.

o) Contaran con un maximo de 18 contrahuellas entre descansos.

h) Tendran una huella no menor a 0,28 m. ni mayor de 0.34 m. y una contrahuella
maxima de 0,16 m. para escuelas primarias y de 0,18 m. para secundarias.

i) Ninguna puerta de acceso a un local, podrd colocarse a més de 25,00 m. de
distancia de la escalera que le dé servicio.

j) Las escaleras deberan construirse integramente con materiales contra incendio.

Art. 199, Pasillos.- El ancho de pasillos para salas de clase y dormitorios, se calculara de
acuerdo al inciso b) del articulo anterior, pero en ningiin caso sera menor a 1,80 m. libres.
En el desarrollo de los pasillos no podrén colocarse tramos pequefios de escaleras. Las
circulaciones peatonales deberdn ser cubiertas.

Art. 200. Aleros.- Las ventanas deberan tener proteccion para atenuar la influencia del
sol Los aleros de proteccion para las ventanas de los locales de ensefianza, seran de 0,90
m. como maximo.

Art. 201. Iluminacién.- La iluminacion de las aulas se realizard por el paramento de
mayor longitud, hasta anchura mencres o iguales a 7,20 m.\Para anchiuras mayores la
iluminacion natural se realizara por ambog paramentos opuestos. S¢ alcanzard un factor
de iluminaciépamayor o igual a 2%.

Debera/disponerse de tal modo qué los.alumnos reciban luz natural por el costado
izgitierdo y 2 todo largo del local, El drea'de. ventanas,no/podra ser menor al 20% del area
de piso del local.

Cuando-sea ifiposible obtener los niveles minimos de iluminacién natural, la luz diurna
serd complémentadaspor luz artificial.Los focos o fuentes de iluminacion no seran
deslumbrantesyse_podran utilizar difusores o pantallas, y se distribuirdn de forma que
sirvan a todos los alumnos.

Los niveles minimos de iluminacién en locales educativos se regirdn por el siguiente

cuadro:
r NIVEL MINIMO DE
TIPO DE LOCAL ILUMINACION (LUX)
Corredores. estantes o 70
Escaleras | 100
Salas de reunién. de consulta | 150
o comunales

r/\ulas de clase. y de lectura:
. salas para exdmenes:
tarimas o plateas : 300
laboratorios : mesas de
lectura
en bibliotecas ; oficinas
Salas de dibujo o artes 450

anaqueles de biblioteca , |
|
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Los establecimientos que funcionen en horas de la noche deberan garantizar una
iluminacién artificial suficiente para una correcta visibilidad. Las fuentes de luz estaran
repartidas de forma que iluminen claramente el pizarrén, el drea de pupitres y las
circulaciones.

Art. 202. Ventilacién,- Deberd asegurarse un sistema de ventilacion cruzada. El area
minima de ventilacion serd equivalente al 40% del 4rea de iluminacion preferentemente
en la parte superior y se abrird facilmente para la renovacion del aire.

Art. 203. Volumen de aire por alumno.- Los locales de ensefianza deberan proveer el
volumen de aire, no menor a 3.50 m3 por alumno.

Art. 204. Asoleamiento.- Los locales de ensefianza deberdn tener la proteccion adecuada
para evitar el asoleamiento directo durante las horas criticas, ademas de una adecuada
orientacion respecto del sol de acuerdo al tipo de actividad.

Art. 205. Visibilidad.- Los locales de clase deberan tener la forma y caracteristicas tales
que permitan a todos los alumnos tener la visibilidad adecuada del area donde se.imparta
la ensefianza.

Art. 206. Condiciones acisticas.- El diseflo de los locales para/ ensefianza debera
considerar que el nivel de ruido admisible en el interior de las aulas no seré superior a 42
dB(A) y los revestimientos interiores seran preferentemente absorbentes para evitar la
resonancia.

Art. 207. Estacionamientos.- El numero de puestos de estacionamientos para edificios
de educacion se calculara de acuerdo a lo especificado en el Capitulo IX Articulo 71 de la
ordenanza.

Seccidon Cuarta
Edificaciones para Salud

Art. 208. Alcance.- Para efectos de esta normativa, se consideraran edificaciones de
salud, las destinadas a brindar prestaciones de salud, conforme a la clasificacién del
Ministerio de Salud Piblica, para fomento, prevencion, recuperacion y/o rehabilitacion en
forma ambulatoria o internamiento como: hospitales, centros médicos, clinicas privadas,
centros de rehabilitacion y otras de uso similar.

Los establecimientos hospitalarios deberan ocupar la totalidad de la edificacion. No se
permitird otros usos compartidos.

El disefio, dimensiones minimas y construccion de estas edificaciones cumpliran ademas,
con los requisitos pertinentes a lo estipulado para accesibilidad de los
Minusvalidos.

Art. 209. Distancia minima y criterios para localizacion.- Los nuevos establecimientos
de salud a implantarse en el Canton Pelileo observaran como distancia minima entre ellos
los establecidos como radio de influencia en el cuadro N° 4 del Capitulo II seccion quinta,
referida a equipamientos constantes en esta normativa.
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Art. 210. Aprobacion de planos.- Para la aprebacion de este tipo de proyectos, a mas de
lo requerido en la Seccion Cuarta, Capitulo . referida a la “Presentacion de Planos”, de
esta normativa, debera adjuntarse el visto bueno del Ministerio de Salud, refrendado en
los planos respectivos.

Art. 211. Salas de enfermos.- La capacidad maxima por sala, debe ser de 6 camas para
adultos, y para nifios un maximo de 8 camas, debiendo disponer de un bafio completo: El
10% del total de camas de las salas, sera para aislamiento; en pediatria sera el 20%.

El 4rea minima total de iluminacién serd del 20% del drea del piso del local.

El 4rea minima total de ventilacién serd el 30% de superficie de la ventana; esta area se
considera incluida en la de iluminacion.

Esto se aplica a todos los locales de hospital, excluyendo las dreas especificas que por
asepsia no permiten el contacto con el medio ambiente, con el exterior, o por su
funcionalidad especifica, como camaras obscuras, v otros.

Las salas de aislamiento, tanto para enfermedades infectocontagiosas, \como - para
quemados, deberan tener una antecamara o filtro previo con un lavabo y-ropa estéril; con
capacidad méxima de 1 a 2 camas con bafio privado y un drea minima de 7,00 m2. en el
primer caso y 10,00 m2 en el segundo.

Las salas de pediatria de 8 cunas, deben tener un'lavabo,pedidtrico.y un area de trabajo
que permita eld€ambio de ropa de niiie. Se deb€ diferenciar las areas de lactantes,
escolares y.pre-escolares.

En todas las habitaciones para pacientes, excepto los preescolares, debe existir un lavabo
fuera del bafio, aceesible al personal del hospital.

Art. 212.-Centro quirirgico y centro obstétrico.- Estas dreas son asépticas, deben
disponer dewun sistema de climatizacion, para el ingreso hacia el centro quirargico y/o
obstétrico 'debera tomarse en cuenta un espacio de transferencia de paciente y personal
por cada quiréfano deben existir 2 lavabos quirtirgicos, pudiendo compartirse.

Se requiere un quiréfano por cada 50 camas. Dependiendo de la clase de servicios que se
va a dar, se requerira de quiréfanos de traumatologia con apoyo de yesos,

otorrinolaringologia v oftalmologia con microscopios especiales.

El drea minima para quiréfano sera de 30.00 m2. El area minima para sala de partos,
24,00 m2.

Todas las esquinas deben ser redondeadas. las paredes cubiertas de azulejo o de otro
material, facilmente lavable.

La altura del piso a cielo raso de 3.00 m. como minimo.

Todas las esquinas deben ser redondeadas o juntadas a 45 grados: las paredes deben ser
cubiertas de piso a techo con azulejo u otro material facilmente lavable.
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Igualmente el cielo raso debe ser liso, pintado al 6leo o con un acabado facilmente
lavable, sin decoraciones, salientes o entrantes.

No debe tener ventanas, sino sistema de extraccion de aire y climatizacion.

Debe tener 2 camas en recuperacion por cada sala de parto o quiréfano, con una toma de
oxigeno y vacio por cada camilla.

El disefio de estos centros obstétricos y quirtrgicos, deben limitar el libre ingreso, pues
son zonas asepticas.

El personal debera entrar siempre a través de los vestidores de personal, a manera de
filtros y los pacientes a través de la zona de transferencia.

Art. 213. Esterilizacién.- Es un 4rea restringida donde la ventilacion directa no es la
conveniente sino por medios mecénicos, ademdés es necesario utilizar autoclave de carga
anterior y descarga posterior.

Debe existir por lo menos dos éareas perfectamente diferenciadas: la de preparacion con
fregadero y la de recepcion y deposito de material estéril. Se exige diferenciar la entrega
de paquetes esterilizados, para hospitalizacion centro quirirgico y obstétrico.

La recepcidn de paquetes a esterilizarse puede ser combinada.
El 4rea minima se calculara a razén de 0,90 m2.por cama.

Puede disponer de iluminacién natural y/6 ventilacion mecanica.
El recubrimiento de paredes, piso y cielo raso debe ser totalmente liso que permita facil

limpieza.

Art. 214, Curaciones. Las salas de curaciones tanto en emergencia como en consulta
externa seran igual que los consultorios médicos y con recubrimientos higienizables.

Art. 215. Anatomia Patolégica. También deberan ser facilmente higienizables con
recubrimiento de azulejos hasta el cielo raso y un area minima de 20,00 m2.

Art, 216, Servicios sanitarios

- En las salas de hospitalizacion se considera un bafio completo por cada 6 camas,
pudiendo disefiarse con baterias sanitarias para hospitalizacion o habitaciones con
bafio privado.

- En las salas de aislamiento se preverd un bafio completo por habitacion, con
ventilacion mecénica.

- En las esperas de publico, se considerard un inodoro por cada 25 personas, un
lavabo por cada 40 personas y un urinario por cada 40 personas. Se consideraran
estos servicios independientes para hombres y para mujeres.

- Se instalara ademas un bafio destinado al uso de personas discapacitadas.

- Los vestidores de personal, constaran de por lo menos 2 ambientes, un local para
los servicios sanitarios y otro para casilleros. Conviene diferenciar el area de
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duchas de la de inodoros y lavabos, considerando 1 ducha por cada 20 casilleros,
I inodoro por cada 20 casilleros, 1 lavabo y 1 urinario por cada 40 casilleros.

- Las duchas de mujeres requieren divisiones y espacios para tocador comun.

- En cada sala de hospitalizacion debe colocarse un lavabo, lo mismo que en cada
antecamara.

- El centro quirirgico y obstétrico dispondra de un vertedero clinico.

Art. 217. Lavanderias.- Podran localizarse dentro o fuera de las edificaciones. Las zonas
de recepcion y entrega de ropa, deben ser totalmente separadas, asi como también, las
circulaciones de abastecimiento de ropa limpia y retorno de ropa sucia.

Debe contar con sub-dreas de recepcion de ropa usada, lavado, secado, plancha, costura,
deposito y entrega de ropa limpia.

El 4rea minima se calculara a razon de 1,20 m2 por cama.

Los muros seran impermeabilizados hasta una altura no menor a 2,10 y sus pisos seran
antideslizantes tanto en seco como en mojado.

Art. 218. Cocinas.- El disefio de cocinas estara en relacion con las especificaciones del
equipo a instalarse, el que debera permitir un flujo de trabajo unidire¢cional.

e Eldrea minima de cocina para edificaciones de salud, se-ealculara ‘a‘razon de 1,00
m2. por cama.

o Lagparedes y divisiones interiores-de las‘mstalaciones.usadas para el servicio de
cocina, deben ser ligas, de coloresclaros y lavables| se recomienda que sean
recubiertas con azulgjo_hasta una altura de 2,10m:"y 1,80 m. respectivamente
como minimo.

o Debe consideraise el tiempo y la\distancia, el tiempo maximo deber ser
aproximadamence 10 minutos.

¢ Ladistancia méxima del equipd, de coccion a las mesas de trabajo sera de 1,20 m.
y laiminima sera de 1,05 m.

o Para el estacionamiento de carros termos, se necesitara un area de 2,80 m2. por
unidad como minime.

o La longitud de las mesas para recepcion y entrega de loza de la maquina
lavadora, varia de zcuerdo al tamafio de la unidad, siendo usual un 60% para
platos sucios y un 40% para platos limpios.

e El equipo pesado de tipo estacionario tales como hornos, lavador y otros, pueden
montarse sobre una base metédlica o de mamposteria de por lo menos 0,15 m. de
altura.

Art. 219. Disposicién de desechos.- Todo establecimiento hospitalario contard con un
horno crematorio de desperdicios contaminados, y desechos, el mismo que contara con
dispositivos de control de emisiones de combustién, ¢l almacenamiento de desechos
debera contar con medidas de control de lixiviados y emisiones de procesos (vectores);
ademas de un compactador de basuras. Dicho horno crematorio debera contar con los
dispositivos de control de emisiones de combustion, el almacenamiento de desechos
debera contar con medidas de control de lixiviados y emisiones de procesos (vectores).
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Art. 220. Accesos.- Cuando se trate de edificaciones de asistencia hospitalaria, existiran
accesos separados para los pacientes de consulta externa y publico, para los de

o

emergencia, para el personal, servicio en general y para abastecimiento.

Art. 221. Altura libre de los locales.- Los locales destinados a antesalas, vestibulo y
salas de enfermos, tendran una altura libre minima de 3,00 m. entre el nivel de piso y
cielo raso; y, los demds locales habitables, cumpliran con esta normativa.

Para otros locales, su altura dependera del equipo a instalarse pero en ningin caso sera
menor a 2,50 m. libres, los demas locales habitables cumpliran con esta normativa.

En é4reas especiales como rayos X, quiréfanos, sala de partos la altura minima
recomendada es de 3,00 m prevaleciendo los requerimientos técnicos del instrumental,
equipo y mobiliario.

En las centrales de oxigenc y casa de maquinas debera considerarse la altura libre y
necesaria en funcion de la especificacion de los equipos mecanicos y eléctricos a
instalarse.

Art. 222, Pasillos.- Deben ser iluminados v ventilados por medio de ventanas separadas
por lo menos cada 25,00 m., con aislamiento actistico.

o Los pasillos de circulacion general seré& de 1,80 a 2.40 m_de ancho, dependiendo
del flujo de circulacion.

o El ancho de pasillos delante de‘ascensores sera'de 3,60 m.

e Transferencia de pacientes 3.60 a 4,80 m..de ancho

e - Cuando la espera de pacientes se. halle vinculada eon un pasillo se calculard un
area adicional de 1,35 m2 de espera por persona-minimo, considerando 8 asientos
por consultorio.

e Elpiso serauniforme y antideslizante tanto en seco como en mojado.

Los pasillos deberan tener zécalos con una altura de 1,20 m. como minimo.

Art. 223. Puertas.- Las puertas de ingreso deben ser suficientemente amplias para el
paso de camillas. Su ancho minimo sera de 0,90 m., siendo mds aconsejable puertas de 2
hojas con un ancho minimo de 1.40 m.

Cuando las puertas abran hacia ¢l exterior, no obstaculizaran la circulacién en corredores,
descansos de escaleras o rampas y estaran provistos de dispositivos de cierre automatico.

Sus dimensiones minimas son las siguientes:

e Baifios: 0,90 m. En bafios de pacientes se deben abrir hacia el exterior.

e Consultorios y salas de hospitalizacion de 1 a 5 camas: 1,00 m.

e Salas de hospitalizacion con mas de 5 camas: 1,30 en dos hojas.

o Salas de partos, quiréfanos, salas de labor, salas de recuperacion: 1,50 m. en dos

hojas.
e Cocinas y otros servicios: 0.90 m. en 1 hoja o 1.40 m. en dos hojas, utilizable

segin el equipo que dispongan.
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e En areas administrativas seran de 0,90 m.

e En servicios a los que acceden los pacientes en camillas o sillas de ruedas, carros
de abastecimiento, equipos médicos portatiles y similares seran de 1,50 m. de
ancho y doble hoja.

e Las cerraduras de las puertas de los locales donde los pacientes puedan estar
solos, no deberan tener ningiin tipo de seguro interno ni externo.

e [Las puertas en rayos X, dispondran de la proteccion o recubrimiento necesario
que no permita el paso de radiaciones producidas por el equipo lo cual estd
regulado por la Comisién de Energia Atémica, igual consideracion debera
exigirse para ventanas paredes y techos.

Art. 224, Rampas.- Las rampas para uso peatonal en ningin caso, tendra un ancho
inferior a 1,20 m.; su pendiente maxima seré el 10% y el tipo de piso, antideslizante.

Art. 225. Escaleras.- Las circulaciones verticales se clasifican de acuerdo al usuario:
- Escalera principal (paciente y pablico en general) ancho = 1,50 m.
- Escalera secundaria (personal médico y paramédico) ancho = 1,20 m.
- Escalera de emergencia (evacuacion) ancho 1,50 m.

La huella y contrahuella para estos tres tipos de circulaciones verticales-es de 0,30 m y
0,17 m respectivamente.

No se disenaran escaleras compensadas en sitios de descanso. Se considera ademas lo
establecido en los articulos pertinentes referidos a escaleras, constantes en esta normativa.

Existird una escalera principal por cada 250 camas en total o por cada 40 camas por
planta.

Para casos de evacuacion por emergencia deberd preverse alglin sistema que facilite el
escape del paciente, sobre todo del inhabilitado de movimiento.

Art, 226. Elevadores.- Sin perjuicio de lo dispuesto en la Seccién Quinta, Capitulo I1I
referido a “Elevadores o ascensores” de la presente Normativa, se tomardn en cuenta las
siguientes consideraciones:

Se debe proveer de acuerdo al usuario: Pablico en general, Personal del establecimiento
de salud, Paciente y personal médico y paramédico, Retorno material usado.

a) Existird un elevador de varios usos por cada 100 camas o fraccion.

b) Cuando la edificacion tuviese a mas de la Planta Baja, tres pisos altos se preveran
por lo menos dos elevadores, uno de los cuales sera utilizado para la circulacion
de pacientes y abastecimientos limpios y el otro, para la circulacion de retornos,
material usado, desechos y similares.

Art. 227. Proteccion contra incendios.- A mas de lo estipulado en la Seccion Sexta,
Capitulo III referido a “Protecciones contra Incendio y riesgos” de la presente Normativa,
cumplirdn con los siguientes requisitos.
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a) Los muros que delimitan la subestacion de energia, dentro de la planta en que
esté ubicada, serdn de hormigon armado con un minimo de 0,10 m. de espesor,
para evitar la propagacién del fuego a los otros locales.

b) Las alarmas de incendios deben existir a razén de 2 por piso al igual que
extintores, localizados cerca a la estacion de enfermeria.

¢) La vitrina del equipo para apagar incendios por lo general, serd de 1 por cada 30
camas.

d) En caso de incendio o cualquier otro desastre, no se considerardn como medio de
escape ascensores ni otros medios de evacuacién mecdnica ni eléctrica, debiendo
hacerlo en lo posible por escapes de emergencia.

e) Cuando la instalacién es de una sola planta, se permite escapar por puertas que
den a las terrazas y a los terrenos del hospital. Para edificios de varias plantas, los
medios de escapes, deben estar ubicados en los extremos y en el centro del
edificio.

f) El sistema central de oxigeno se instalard en un local de construccion
incombustible, adecuadamente ventilado y usado exclusivamente para este
proposito o instalado al aire libre.

g) Cuando la capacidad de almacenamiento sea mayor a 2000 pies clibicos debe ser
instalado en un cuarto separado o en uno que tenga una capacidad de resistencia
al fuego de por lo menos una hora. El sistema central de oxigeno, con capacidad
menor a los 2000 pies ctibicos puede ubicarse en un cuarto interior o separado.
Estos locales no podran comunicarse directamente con locales anestésicos o de
almacenamiento de agentes inflamables.

h) De existir instalaciones centralizadas de GLP estas deberan cumplir lo dispuesto
en esta normativa en lo correspondiente a tanques de GLP.

i) Las instalaciones de accesorios eléctricos ordinarios, colocados en los cuartos del
sistema central de oxigeno, deben estar instaladas a una altura minima de 1,50 m.
sobre el nivel del piso terminado.

Art. 228. Generador de emergencia.- Todas las edificaciones que alojen enfermos
tendrdn generador de emergencia, dispuesto de tal modo que el servicio eléctrico no se
interrumpa por un lapso mayor a 9 segundos.

Las condiciones y tipo de locales que requieren instalacion de emergencia independiente
los sefialara el Ministerio de Salud.

Todas las salidas de tomacorrientes deben ser polarizadas.

El sistema eléctrico en salas de cirugia, partos, cuidados intensivos debe prever tablero
aislado a tierra, piso conductivo aterrizado, tomacorrientes de seguridad a 1,50 m del piso
y conductores con aislamiento XHMW o similares, las instalaciones serd de tuberia
metalica rigida roscable.

Art. 229. Estacionamientos.- El estacionamiento del personal debe separarse del
destinado para el publico. El niimero de puestos de estacionamientos para edificios de
salud se calculara de acuerdo a lo especificado en el articulo 61 de la Ordenanza.
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Seccién Quinta
Edificaciones para Espectaculos Deportivos

Art. 230. Alcance.- Para los efectos de la presente Normativa, se consideraran edificios
para espectaculos deportivos, todos aquellos que se destinen a estadios, plazas de toros,
coliseos, hipddromos, velédromos, polideportivos y otros de uso semejante.

Art. 231. Graderias.- Los graderios cumpliran con las siguientes condiciones:

a) La altura maxima sera de 0,45 m.

b) La profundidad minima sera de 0,70 m.

¢) Cuando se utilicen butacas sobre las gradas, sus condiciones se ajustaran a lo
establecido en el articulo 268 de la Seccién Séptima, Capitulo IV referido a “Sala
de espectaculos™ de la presente Normativa.

d) Cuando los graderios fueren cubiertos, la altura libre minima del piso del techo
en la parte mas baja, serd de 3,00 m.

e) El ancho minimo por espectador sera de 0,60 m.

f) Debe garantizarse un perfecto drenaje para la facil evacuacion de aguas lluvias
con pendientes no menores al 2%.

g) Desde cualquier punto del graderio, debera existir una perfecta visibilidad para
los espectadores de acuerdo a lo dispuesto en la Seccion Séptima, Capitulo IV,
articulo 270, referido a “Visibilidad en Espectaculos”, de esta normativa.

h) En caso de utilizar madera en los graderios, esta debera ser-madera dura
(condiciones de resistencia al fuego, Norma INEN 756). El espesor de cada
tablon serd el que resulte de su calculo estructural y de resistencia debiendo tener
minimo de 0,05 m.

Cada tablén constituira un solo elemento, sus extremos necesariamente deberan apoyarse
en la estructura metalica exigida para estos casos. [.a separacion entre dos tablones
consecutivos no podré ser mayor 0,01 m. En caso de tablones apareados, su separacioén no
excederd de 0,05 m. En correspondencia con el apoyo del tablon y la estructura debera
existir una conexion de dos pernos enroscados.

Art. 232. Graderios sobre terreno natural.- Los graderios sobre terreno natural en
desmonte o terraplén deberan hallarse protegidos por trabajos de albanileria o por obras
que eviten el desmoronamiento.

Art. 233. Circulaciones en el graderio.-

a) Cada 60 asientos o butacas, como maximo existird una escalera con ancho no
menor que 1,20 m.

b) Se colocaradn pasillos paralelos a los graderios cada 10 filas como maximo y su
ancho no serd menor que la suma de las anchuras reglamentarias de las escaleras
que desembocan a ellos entre dos puertas contiguas.

Art. 234. Salidas.- Las bocas de salida de los graderios, tendran un ancho libre minimo
igual a la suma de los anchos de las circulaciones paralelas a los graderios, que
desemboquen en ellos; y, las puertas abriran hacia el exterior, en toda la extension de la
boca. El nimero de bocas de salida estard en relacién a la capacidad del escenario y
debera garantizar la evacuaciéon en maximo 4 minutos.
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Se prohibe la colocacién de cualquier objeto que obstaculice el libre desalojo de los
espectadores.

Art. 235. Accesibilidad para discapacitados en lugares de espectaculos piiblicos.- Se
reservara el 2% de la capacidad total del establecimiento para ubicar a discapacitados
motores, en planta baja o una zona de facil visibilidad y cercana a los accesos y salidas.

La reserva de espacio se realizard en forma alternada, evitando zonas segregadas del
publico y la obstruccién de la salida.

Se realizard un corte (rampa) de ancho de 1,00 m. en el extremo de todo escalon que
impida la libre circulacion y accesibilidad para discapacitados o de movilidad reducida,
ya sea desde la via publica hacia la sala, como también hacia la zona de servicios,
boleteria y/o sanitarios. Cuando se construyan lugares de espectaculos publicos
desniveles que impidan la libre circulacién y/o accesibilidad a personas discapacitadas,
estos deberan contar con rampas que faciliten la llegada de los referidos usuarios.

Se debera cumplir ademés con lo establecido en el Capitulo II Seccion segunda de esta
normativa referente a accesibilidad al medio fisico.

Art, 236. Taquillas.- Las taquillas tendrdn como minimo 1,50 m. de ancho y una altura
minima de 2,05 m.; se calculard una ventanilla por cada 1.500 espectadores y tendra
como minimo dos boleterias.

Art. 237. Servicios sanitarios.- Cumpliran con las siguientes recomendaciones:

a) Los servicios sanitarios seran independientes para ambos sexos y se disefiaran de
tal modo que ninglin mueble o pieza sanitaria sea visible desde el exterior aun
cuando estuviese la puerta abierta.

b) Se considerara por cada 600 espectadores o fraccion, 1 inodoro, 3 urinarios y 2
lavabos para hombres.

¢) Se considerard por cada 600 espectadores o fraccion, 2 inodoros y 1 lavabo, para
mujeres.

d) En cada seccion se prevera por lo menos un bebedero de agua potable.

e) Los deportistas y demads participantes del espectaculo tendran vestidores y
servicios sanitarios que incluyan duchas, separados de los del piblico.

f) Se instalard servicios sanitarios para personas con discapacidad y movilidad
reducida.

Art. 238. Servicio médico de emergencia.- Las edificaciones de especticulos deportivos
estaran equipadas de un local para servicio médico, con todo el instrumental necesario

para primeros auxilios y servicios sanitarios, con area minima de 36 m2.

Las paredes de este local seran recubiertas con material impermeable hasta una altura de
1,80 m. como minimo.

Se dara facilidad para el ingreso de ambulancias.
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Art. 239. Proteccién contra incendios.- Todas las edificaciones comprendidas en esta
Seccion deberan construirse integramente con materiales incombustibles y se sujetardn a
las disposiciones de la Seccion Sexta Capitulo III, “Proteccion Contra Incendios™ de la
presente Normativa y a las demas del Reglamento de Prevenciéon Contra Incendios para
Locales de Concentracién de Pablico, del Cuerpo de Bomberos de Pelileo.

Art. 240. Estacionamientos.- El nimero de puestos de estacionamientos para edificios
de espectdculos deportivos se calculara de acuerdo a lo especificado en el articulo 61 de
la Ordenanza.

Seccion Sexta
Edificaciones para Alojamiento

Art. 241. Aleance.- Todas las edificaciones destinadas al alojamiento temporal de
personas tales como: hoteles residencias, hostales, pensiones y similares, cumpliran con
las disposiciones de la presente Seccion y con las demds de esta normativa que les fueren
aplicables.

Art. 242. Clasificacion.- Los establecimientos hoteleros, especiales y turisticos no
hoteleros, se clasificardn en atencién a las caracteristicas y calidad de sus<instalaciones y
por los servicios que prestan de la siguiente manera:

a) Establecimientos hoteleros

1. HOTELES:

1.1 Hotel

1.2 Hotel residencia
1.3 Hotel apartamento

2. PENSIONES Y HOSTALES:
2.1 Hostales

2.2 Hostales Residencias

2.3 Pensiones

3. HOSTERIAS Y MOTELES:
3.1. Hosterias
3.2. Moteles

b) Establecimientos extra-hoteleros:

1. Apartamentos Turisticos
2. Campamentos de Turismo o Camping

Art. 243. Definiciones.-
a) Establecimientos hoteleros:
Hotel.- Es todo establecimiento que de modo profesional y habitual presta al

plblico en general, servicios de alojamiento, comidas y bebidas, mediante precio
y disponga de un minimo de 30 habitaciones, estos pueden ser calificados como:
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Cinco estrellas: Gran lujo y lujo

Cuatro estrellas: Primera superior y primera turistas
Tres estrellas: Segunda

Dos estrellas: Tercera

Una estrella: Cuarta

Hotel Residencia.- Es todo establecimiento hotelero que preste, al piiblico en
general, servicios de alojamiento, debiendo ofrecer adicionalmente el servicio de
desayuno, pudiendo disponer de servicio de cafeteria, para tal efecto, pero no
ofrecera los servicios de comedor y tendrd un minimo de 30 habitaciones.

Hotel apartamento (Apart Hotel).- Es todo establecimiento que preste al
pliblico en general, alojamiento en apartamentos (considerando como minimo
una habitacién independiente fisica y visualmente, un bafo completo, drea de
cocina, comedor y estar) con todos los servicios de un hotel, disponiendo ademas
de muebles, enseres, ttiles de cocina, vajilla, cristalerfa, manteleria, lenceria, efc.,
para ser utilizados por los clientes, sin costo adicional alguno, dispondrén de
cafeteria y de un minimo de 30 apartamentos.

Hostal.- Es todo establecimiento hotelero, que preste al publico en general,
servicios de alojamiento y alimentacion y cuya capacidad no sea mayor de 29 ni
menor de 12 habitaciones.

Hostal Residencia.- Es todo establecimiento hotelero que preste al publico en
general servicios de alojamiento debiendo ofrecer adicionalmente servicio de
desayuno, pudiendo disponer de servicio de cafeterfa, para tal efecto pero no
ofrecera los servicios de comedor-y tendra un maximo de 29 habitaciones y un
minimo de 12.

Pension.- Es todo establecimiento hotelero, que presta al ptiblico en general,
servicio de alojamiento y alimentacion y cuya capacidad no sea mayor de 11 ni
menor de 6 habitaciones.

Hosteria.- Es todo establecimiento hotelero situado fuera de los nicleos urbanos,
preferentemente en las proximidades de las carreteras, que estén dotados de
jardines, zonas de recreacion y deportes; en el que se presta servicios de
alojamiento y alimentacion, al publico en general. Cuya capacidad no sea mayor
de 29 y no menor de 12 habitaciones.

Motel.- Es todo establecimiento hotelero situado en zonas condicionadas por el
GAD Maunicipal de Pelileo y proximos a las carreteras, en el que preste servicio
de alojamiento en habitaciones, con bafo completo y entradas y garajes
independientes desde el exterior. Deberan prestar servicio de cafeterfa las 24
horas del dia. Con capacidad minima de 6 habitaciones.

b) Establecimientos extra-hoteleros:

Apartamentos Turisticos.- Son todos los establecimientos turisticos que de
modo habitual presten servicio de alojamiento mediante precio. Entendiéndose
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que el alojamiento conlleva el uso y disfrute del apartamento, con su
correspondiente mobiliario. equipo. instalaciones y servicios, sin que se presten
los servicios de un hotel.

Campamentos de Turismo o Camping: Son aquellos terrenos debidamente
delimitados y acondicionados para facilitar la vida al aire libre, en los que se
pernocta bajo tienda de campafia (carpa), sin que se presten los servicios de un
hotel. Estas definiciones pueden variar de acuerdo a lo que determine el
Ministerio de Turismo del Ecuador.

Art. 244. Dormitorios.- Las dimensiones de los dermitorios estaran de acuerdo a las
siguientes categorias:

a) En hoteles de lujo la superficie minima sera de 20,00 m2. para habitaciones
dobles, cuyo lado menor serd de 4,00 m.; para habitaciones simples sera minimo
de 14.00 m2. con un lade menor de 3.20 m. Contardn ademas con un cuarto de
bafio de 5.00 m2. como minimo de superficie.

b) En los establecimientos de primera categoria, la superficie minima sera de 16,00
m2. con un lado minimo de 3,90 m. para habitaciones dobles; para-habitaciones
individuales sera de 11,00 m2. con un lado no menor a 2,60 m.Fendran un cuarto
de bafio con un drea minima de 3,00 a 4.00 m2.

¢) En los de segunda y tercera categoria sera de 15,00 m2., conun Jado minimo de
3,90 m. en las habitaciones dobles y para las individuales sera-de 10,00 m2., con
una dimension minima de 2,60 mi\Contarén también con-un ciparto de bafio de
3,50 m2{ eomo minimo.

d) Para los establecimientos hoteleros dé-cuarta categorfa. las habitaciones dobles
tendran una superficieuninima de 14:00 112. con tw lado menor de 3,90 m. y para
las individuales sera de 900 m2. eon un<lado-mienor de 2,60 m. El 50% de las
habitaciones estard equipado con cuartos dedbaiio con ducha, lavabo e inodoro. El
restante 50%,eo0f Tavabo e inodord’ Pejtdran una superficie minima de 2,50 m2.

Las paredesypisos y'techos estaran revestidos de material de facil limpieza, cuya calidad
guardara relacion'@on la categoria del establecimiento.

Art. 245. Locales comerciales.- Podran instalarse tiendas o locales comerciales en los
vestibulos o pasillos. siempre que se respeten las dimensiones minimas establecidas para
estas dreas sociales. no obstruya la circulacion.

Art. 246. Bares.- Los bares instalados en establecimientos hoteleros, cualquiera que sea
la categoria de éstos. deberan:

1. Estar aislados o insonorizados cuande en los mismos ofrezca a la clientela misica
de baile o concierto.

[§S]

En los establecimientos de gran lujo. de lujo y primera categoria, en los que el bar
debe ser independiente. este podra estar instalado en una de las 4reas sociales
pero en tal caso. la parte reservada para el mismo, estara claramente diferenciada
del resto y su superficie no serd computada en la minima exigida a aquellos
salones.
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Art. 247. Comedores.- Los comedores tendran ventilacién al exterior, o en su defecto
contaran con dispositivos para la renovacion del aire.

Dispondran en todo caso, de los servicios auxiliares adecuados. La comunicacion con la
cocina deberé permitir una circulacion rdpida con trayectos breves y funcionales.

El requerimiento de drea para comedores dependerd de la categoria del establecimiento:

a) Para los establecimientos hoteleros de gran lujo, de lujo se considerars un area
minima de 2,50 m2. por habitacién.

b) Para los de primera categoria, y turista 2,00 m2. por cada habitacién.

¢) Paralos de segunda categoria, 1,80 m2. por habitacion.

d) Para los de tercera categoria, 1,60 m2.

e) Y para los de cuarta categoria, 1,10 m2. por habitacién.

Art. 248. Cocinas.- Dispondran de los elementos principales que estardn en proporcion
de la capacidad del establecimiento:

a) Los establecimientos hoteleros de gran lujo, de lujo y categoria primexa, superior
y turista deberan contar con oficina, almacén, bodega con camara frigorifica,
despensa, cuarto frio con camaras para came y pescado independientemente,
mesa caliente y fregadero. El drea de cocina serd de por lo'menos el equivalente
al 70 y 80 % del area de comedor y de-cocina fria.

Ademas de la cocina principal deberan existir cocinas similares para la cafeteria,
el grilly@te., segiin las caracter{Sticas de servicios del establecimiento.

b) Los establecimientos hoteleros ‘de segunda categoria dispondran de oficina,
almacén, bodegas, despensas, camara-frigorifica, ‘con areas totales equivalentes
por lo menos al 60% de comiedores,

¢) | Para los de tercera y cuarta categoria, dispondran de despensa, camara frigorifica
y-fregadero cuya superficie total 10 podra ser inferior al equivalente al 60% del
comedor.

Art. 249. Salones de uso mdltiple.- Los salones para grandes banquetes, actos sociales o
convencionales estaran precedidos de un vestibulo o area de recepcion con guardatropas,
baterias sanitarias independientes para hombres y mujeres y al menos dos cabinas
telefénicas, cerradas e insonorizadas.

La superficie de estos salones guardard relacién con su capacidad, a razén de 1,20 m2.
por persona y no se computara en la exigida como minima para las 4reas sociales de uso
general.

Art. 250. Servicios sanitarios.- Las paredes, suelos y techos estardn revestidos de
material de facil limpieza, cuya calidad guardard relacién con la categoria del
establecimiento.

En los establecimientos clasificados en las categorias de gran lujo, lujo, primera, superior
y turista y segunda, los baflos generales tanto de hombres como de mujeres, tendrén
puerta de entrada independiente, con un pequefio vestibulo o corredor antes de la puerta
de ingreso a los mismos.
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Deberan instalarse baterias sanitarias en todas las planias en las que existan salones,
comedores y otros lugares de reunion.

Art. 251. Vestibulos.- La superficie de los vestibulos, estara en relacion directa con la
capacidad receptiva de los establecimientos, debiendo en todo caso, ser suficientemente
amplios para que no se produzcan aglomeraciones que dificulten el acceso a las distintas
dependencias e instalaciones.

Todas las edificaciones de alojamiento deberan contar con un vestibulo para la recepcidn
que tenga una drea minima de 12,00 m2.. cuyo lado menor serd de 2,60 m. En los
establecimientos clasificados en las categorias de 5. 4 v 3 estrellas, cualquiera que sea su
grupo, los vestibulos y areas sociales. deberdn estar cubiertos en una gran parte de su
superficie. con alfombras, moquetas y otros sistemas de piso adecuado, de la calidad
exigida para su categoria.

En el vestibulo se encontrard, segiin la clasificacion del establecimiento hotelero los
siguientes servicios:

a) Para establecimientos hoteleros de gran lujo, de lujo, primera superior, turista y
segunda categoria: se diferenciara la recepcion de la conserjeria'y Se ubicaran
cabinas telefonicas. una por cada 40 habitaciones o fragCién: también baterias
sanitarias generales independientes para hombres y mujeres:

b) EI resto de establecimientos hoteleros contardn ‘con/los siguientes servicios
minimos: recepcion, teléfono plblico,y servicios higiénicos independientes para
hombrés y mujeres.

Art. 252, Pasillos.- E| ancho minimo detpasiMos ep-establecimientos hoteleros de gran
lujo y lujo sera de 2.10 m, en losde primera supéerior.y/turista serd de 1,50 m.; en los de
segunda. tercer y cuarta categoriaserdde 1.20 m.

El ancho.minimo exigido en los pasillospodra ser reducido en un 15% cuando sdlo
existan habi{acisfiesatin solo lado de aquellos.

Art. 253. Esealeras.- |a escalera principal en los establecimientos hoteleros relacionara
todas las plantas de utilizacion de los clientes y se ubicara la sefial muy visible, en cada
planta, del namero de piso correspondiente.

El ancho de las escaleras estara condicionado a la categoria del hotel:

a) En los establecimientos hoteleros de gran lujo el ancho minimo debera ser de
2,10 m. y en los de lujo el ancho minimo 1.80 m.

b) En los de primera categoria superior y turista, sera de 1.50 m. minimo.

c) Para los de segunda y tercera y cuarta categoria se considerara como minimo 1,20
m.

Ademés, cumplirdn con los requisitos pertinentes estipulados en la Seccién Tercera y
Sexta, Capitulo III. referidas a “Circulaciones y Proteccion contra Incendio”
respectivamente, de esta normativa.
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Art. 254. Elevadores.- Cumpliran con las normas que para cada tipo y categorias
especificas, sin perjuicio de las disposiciones pertinentes de la Seccion Quinta, Capitulo
111, referido a “Ascensores o Elevadores”, de esta normativa.

La instalacién de elevadores dependera de la clasificacion del establecimiento:

a) En los establecimientos hotelercs de gran lujo méas de 200 habitaciones se contara
con cuatro ascensores.

b) En los establecimientos hoteleros de lujo con més de 100 habitaciones se contara
con dos ascensores.

¢) Se instalarén los servicios de ascensor cuando los hoteles de primera categoria y
turista cuenten con tres pisos altos un ascensor.

d) Se procedera igualmente en los establecimientos hoteleros de segunda, tercera y
cuarta categoria con mas de cuatro pisos altos un ascensor.

Art. 255, Dotacion de agua.- El suministro de agua seré como minimo de 200,150 y 100
litros por persona al dia en los establecimientos de gran lujo, lujo, primera categoria
superior y turista y segunda categorias respectivamente, y de 75 litros en los demas. Se
dispondra de una reserva de agua que permita solventar este requerimiento.

Un 20% del citado suministro, seré de agua caliente. La Obtencién de'agua caliente, a una
temperatura minima de 55° grados centigrados, deberd producirse de acuerdo a lo
recomendado por la técnica moderna en el ramao.

Art, 256. Generador de emergencia~ En los establecimientos-de gran lujo y de lujo,
existira ina planta propia de fuerza eléctrica.y energja'capaz de dar servicio a todas y
cada una de las dependencias; ei los de primera superior y turista y segunda categoria,
existira también una planta de fuerza y energiaeléctrica capaz de suministrar bésicos a las
dreas sociales, dichas™4rcas de mAaquinas \y generador eléctrico deberdn estar
insonorizadas.

Art. 257. Tratamiento y eliminacidn de basuras.-

1. La recoleccién y almacenamiento de basuras para posterior retirada por los servicios
de caracter piblico, se realizard en forma que quede a salvo de la vista y exenta de
olores.

2. Cuando no se realice este servicio con caracter pablico, habra que contar con medios
adecuados de recoleccion, transporte almacenamiento y disposicion final mediante
procedimientos eficaces garantizando en todo caso la desaparicion de restos organicos
y que no se contamine ni afecte al medio ambiente.

3. En ningtin caso serd menor a 2,00 m2 con un lado minimo de 1,00 m. El volumen de
los contenedores que determinaré el tamafio del sitio, se calculara a razén de 0.02 m3
por habitacion.

Art. 258. Estacionamientos.- El nimero de puestos de estacionamientos para edificios
de alojamiento se calculara de acuerdo a lo especificado en el articulo 61 de la
Ordenanza.
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Art. 259. Condiciones especificas para edificaciones de alojamiento.- Las condiciones
minimas para hoteles, hostales, pensiones, moteles y otros establecimientos a fines segun
su categoria, se regiran a todo los dispuesto para cada caso en particular por el Ministerio
de Turismo del Ecuador. sin perjuicio de las disposiciones sefialadas en esta Seccion.

Seccion Séptima
Salas de Espectaculos

Art. 260. Alcance.- Ademés de las normas seflaladas en el presente Normativa,
cumpliran con las disposiciones de esta Seccion, los edificios o locales que se destinen,
construyan o se adapten para teatros, cines, salas de conciertos, auditorios y otros locales
de uso similar.

Art. 261. Permiso de funcionamiento.- Ninguna de las edificaciones sefialadas en el
articulo anterior, podrin abrirse al piblico, antes de obtener el Permiso de
Funcionamiento extendido por la Autoridad Municipal respectiva, previa inspeccién y
aprobacion de la obra y demas instalaciones.

Art. 262. Edificios existentes.- A partir de la vigencia de la preseptez\Normativa, todos
los edificios existentes deben sujetarse a las disposiciones aqui-éstablecidas dentro del
plazo que seiiale la Autoridad Municipal respectiva

Art. 263. Categorias (por capacidad).-)Dejacuerdo a surcapacidad, las edificaciones se
dividen en efiatro categorias:

Primera Categoria: Capacicad supefio®, o igual*a,_1.000 espectadores, tendran sus
accesos principales a dos calles o espacios publicos de’ancho no menor a 16,00 m.

Segunda, Catégoria: Capacidad entre(500 %999 espectadores, tendran un frente a una
calle de ancho"nesmenora 14,00 m. y une‘de sus costados con acceso directo a la calle.

Tercera Categoria: Capacidad entre 200 hasta 499 espectadores, los accesos principales
podran estar alejados de la calle o espacio publico, siempre que se comunique a éstos por
dos pasajes de ancho no menor a 6,00 m., con salidas en sus dos extremos.

Cuarta Categoria: Capacidad mayor o igual entre 50 y 199 espectadores

Art. 264. Tipo de construccién.- Las edificaciones se construiran de acuerdo a lo
establecido para las categorias | y II. Se permitird el uso de la madera tnicamente en el
acabado del local: escenario. puertas y ventanas. Podran construirse de acuerdo a la
categoria I1I, no se ubicardn en pisos altos.

Art. 265, Altura libre.- La altura libre en cualquier punto del local, medida desde el
nivel de piso hasta el cielo raso, serd de tres 3,00 m. como minimo.

Art. 266. Ventilacion.- El volumen minimo del local se calculara a razén de 7,00 m3. por
espectador o asistente; debiendo asegurarse en todo caso un perfecto sistema de
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ventilacion, sea €sta natural o mecanica, que asegure la permanente pureza y renovacion
del aire de por lo menos cuatro veces en una hora.

Se sujetardn a lo dispuesto en la Seccion Segunda del Capitulo III, “Iluminacién y
Ventilacién de Locales™ de la presente Normativa.

Art. 267. Iluminacion de seguridad.- A mas de la necesaria iluminacién conveniente
para el funcionamiento cel local, deberd proveerse a éste con un sistema independiente de
iluminacién de seguridad para todas las puertas, corredores o pasillos de las salidas de
emergencia. Esta iluminacién permanecerd en servicio todo el tiempo que dure el
desarrollo del espectaculo o funcidn.

Art. 268. Visibilidad en espectdculos.- Los locales se construirdn de tal modo que todos
los espectadores, incluida la zona destinada para sillas de ruedas, tengan una perfecta
visibilidad desde cualquier punto de la sala, hacia la totalidad del drea donde se desarrolle
el espectaculo.

Art. 269. Condiciones aciisticas.- Los escenarios, vestidores bodegas, talleres, cuartos
de maquina y casetas de proyeccion de salas de espectdculos, deberan aislarse del area
destinada a los concurrentes, mediante elementos o materiales que impida-la transmision
del ruido de las vibraciones.

Las salas destinadas a esta clase de especticulos deberan garantizar la buena-audicion en
todos sus sectores, utilizando en caso necesario placas aciisticas que.eviten el eco y la
deformacion del sonido.

En los cines es necesario un espacic de 0,90'm. de forido minimo entre la pantalla y los
altavoces.

Art, 270..Célcule_desla isépiica.- La Visibilidad se calculard usando el célculo de
isOpticos, en base de una constante “kK¥ que’és el resultado de una diferencia de niveles
entre el 0jode una persona y la parte superior de la cabeza del espectador situado en la
fila inmediata inferior. Esta constante tendré un valor minimo de doce (12) centimetros.

Art. 271. Otros sistemas de trazo de isopticos.- Para el célculo de la visibilidad podrén
usarse cualquier otro sistema de trazo, siempre y cuando se demuestre que la visibilidad
obtenida cumpla con todo lo especificado en esta Seccidn.

Art. 272. Nivel de piso.~ Para 2l célculo del nive! de piso en cada fila de espectadores, se
considerara que la altura entre ios ojos del espectador v el piso, es de 1.10 mts. cuando
éste se encuenire en posicién sentado y de 1.70 mts. cuando los espectadores se
encuentren de pie.

Art. 273. Célculo de iséptica en locales de planta horizontal.- Para el célculo de la
Isoptica en locales donde el espectaculo se desarrolle en un plano horizontal, se prevera
que el nivel de los ojos de los espectadores no sea inferior a ninguna fila, al del plano en
que se efectie el espectaculo y, el trazo de la Isdptica, se realizara después del punto
extremo del proscenio, cancha, limite mas cercano a los espectadores o del punto de
visibilidad mas critico.
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Art. 274. Calculo de isopticos en cines.- Para los locales destinados a cines. El angulo
vertical formado por la visual del espectador y una linea normal a la pantalla en el centro
de la misma, no podra exceder a 30° y el trazo de la Isoptica se efectuara a partir del
extremo inferior de la pantalla.

Art. 275. Puertas.- Las puertas cumplirdn con las siguientes condiciones:

a) Las puertas principales de acceso, comunicaran directamente con la calle o con
pérticos, portales o arquerias abiertas a dichas calles y estaran a nivel de la acera
a la que comunicaran sin interposicion de gradas.

b) Las puertas para los otros frentes tendran un ancho minimo equivalente a 2/3 del
que resultare necesario para la calle o frente principal.

¢) Para los locales de primera categoria serd indispensable la colocacion de tres
puertas en su frente principal como minimo, y para los de segunda categoria, dos
sin perjuicio de que el vano pueda ser uno solo.

d) Se prohibe la colocacién de puertas giratorias.

e) Las boleterias o puestos de venta. no deben impedir el facil acceso y evacuacion
del ptblico.

f) El nimero minimo de salidas que debe haber en cada piso onJocalidad se
especifica en el siguiente cuadro:

T

. Nimero de Nimero minime | Ancho {
| espectadores de salidas | minimo
en cada piso l
Entre 50 v 200 2 3 1.20-2.30
Botre 200y 500 | 2 | 180 360
Entre 500 v 10007 | 3 i 1.80- 3.60
Mis de 1000% 4 - 1.80- 3.60

* Mas una salida adicional.de 1.20 metros como mimo, por cada 200 espectadores mas
o fraccion.

Art. 276. Puertas'dé émergencia.- Las puertas de emergencia cumpliran las siguientes
especificaciones:

a) Toda sala de espectdculos deberd tener por lo menos dos puertas de escape o
salidas de emergencia.

b) Se las dispondran en forma tal que absorban arcas iguales de asientos.

¢) No se dispondran de puertas cercanas al escenario.

d) Sobre la puerta existira un aviso luminoso con la leyenda “salida™ el mismo que
debera permanecer encendido mientras dure la funcion.

e) Las puertas de emergencia comunicaran directamente a los pasadizos de
emergencia, los mismos que conduciran en forma directa a la calle y
permaneceran iluminados, durante toda la funcion.

f) Las puertas de emergencia serdn usadas también por el piblico para la
evacuacion normal de la sala. obligandose la empresa a dar a conocer este
particular al ptiblico.

g) Las puertas de emergencia abriran siempre hacia afuera de la sala, su oposicién
con el simple empuje de los espectadores ejercido de adentro hacia afuera.

h) Deberén permitir el desalojo del local en un méximo de 3 minutos.
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Art. 277, Ventanas.- En ninguna ventana de un local de reuniones podran instalarse
rejas, barrotes o cualquier otro objeto que impida la salida del pliblico por dicha abertura
en caso de emergencia. Este requisito no se aplicaréa a las ventanas colocadas en lugares
que no estén en contacto con el pablico.

Art. 278. Pasilios.- Los corredores de circulacion se sujetaran a las siguientes
especificaciones:

a) Este ancho se czlculard a razén de 1,20m. por cada 200 espectadores que tengan
que circular o fraccion.

b) Prohibase la construccion de gradas en los corredores, pasillos, vestibulos.
Cualquier diferencia de nivel se salvara por medio de planos inclinados de
pendiente no mayor al 10% por ciento.

¢) No se permitiran los corredores que puedan originar corrientes encontradas de
transito.

d) Prohibase la colocacion de kioscos, mostradores, mamparas o cualquier otro
objeto o artefacto que entorpezea la facil y rapida evacuacion del local.

e) Los corredores aumentaran su ancho en frente de los guardarropas de modo que
no disminuya el ancho minimo correspondiente.

Art. 279. Pasillos interiores.- Los pasillos interiores cumpliran’ con’las siguientes
condiciones:

a) Ancho minimo de pasillos longitudinales con asientos-a los.dos lados: 1,20 m.

b) Anchoaninimo de pasillos longitudinzles con asientos 2 un'solo lado: 1,00 m.

¢) Podran disponerse pasillos transversales, ademas‘del pasillo de distribucién
siempre y cuando aqueilos se dirijan-a ltas puertas de salida; su ancho minimo
estara determinado por la suma de lospasillos de ancho reglamentario que
desemboguen en ellos hasta la puerta mas préxima.

d)\ No podran existir salientes en los‘muros-que den a los pasillos, hasta una altura
no.menor de 3,00 m., en relacién al piso de los mismos.

e) ‘Los) pasillos“comunicaran directamente hacia la calle o espacios piblicos
comunicados con ellos.

f) Regiran para este caso, todas las demds disposiciones de la presente Seccion, que
no se contrapongan con las aquif sefiaiadas.

Art. 280. Escaleras.- Las escaleras de estas edificaciones, cumplirén con las siguientes
condiciones:

a) Se prohibe el uso de la madera para la construccion de escaleras.

b) Ninguna escalera de uso publico, podra tener un ancho menor a 1,50 m.

¢) La huella minima sera de 0,30 m. y la contrahuella méaxima de 0,17 m.

d) Cada tramo tendrd un maximo de 10 escalones y sus descansos una dimension no
menor al ancho de la escalera.

e) Los tramos seran rectos. Se prohibe el uso de escaleras compensadas o de
caracol.

f) Toda escalera llevara pasamanos laterales y cuando su ancho fuere mayor a 3,60
m. tendra adicionalmente un doble pasamanos central, que divida en ancho de las
gradas o fin de facilitar la circulacion.
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g) Las localidades ubicadas ei los niveles superior o inferior de! vestibulo de
acceso, deberan contar con un minimo de 2 escaleras situadas en lados opuestos,
cuando la capacidad del local en dichos pisos fuere superior a 500 espectadores.

h) En todo caso. el ancho minimo de escaleras, sera igual a la suma de las anchuras
de las circulaciones a las que den servicio.

i) Las escaleras que presten servicio al publico, no podrdan comunicar con
subterraneos o pisos en el Sllell“IG del edificio.

1) No se permitira cllspones las escaleras de manera que den directamente a las de
espectaculos y pasajes.

Art. 281. Escenario.- El escenario estara separado {octalmente de la sala y construido con
materiales incombustibles, permitiéndose Unicamente el uso de la madera para el
terminado de piso v artefactos de tramoya.

El escenario tendra una salida independiente a la del publico, que lo comunique
directamente a la calle.

La boca de todo escenario debe estar provista de telon incombustible. Cumplira ademas
con todos los requerimientos técnicos, constructivos y de control moderno en, cuanto se
refiere a instalaciones eléctricas, electronicas. de :ll.lf-.'l]JﬁLiOIl. de sonido, meednicas, de
circulacion de aire, especial, telefonica, de agua, etc.

El foso donde se ubica !a orquesta debera tener un disefio especialqueconsidere el area
suficiente para la ubicacion de muasicos e ins{tumhentos,

Art. 282. Camerinos.- [.os camerin0oscunipliran’las sisuientes.condiciones:

a) /No se permitira otra Comipicacion \que labaca del’escenario entre aquellos y la
sala de especticulos

b). “El area minima serd de 4,00um2. por persona.

¢) Rodréansalumbrarse y ventilarsg-artificialmente.

d) " Estaran.provistos-de servicios higiénicos completos y vestidores, separados para
hombres y mujeres.

Art. 283. Cabinas de proyeccién.- Las cabinas de pl oyeccion en los locales destinados a
cines, cumplirdn con las siguientes especificacions

a) Tendrén un drea minima de 4.00 m2. por cada proyector: y una altura minima de
2,20 m.

b) Se construirdn con material incombustible v dotado interiormente con extintores
de incendio.

¢) Tendran una sola puerta de acceso de material incombustible y de cierre

automatico. Abrird hacia afuera de la cabina y no podrd tener comunicacién

directa con la sala.

Las aberturas de proyeccién irdn provistas con cortinas metalicas de cierre

automatico.

e) La ventilacion se hara directamente al exterior de la sala.

f) Las cabinas estardn dotadas en una caja para guardar peliculas, construidas con
material incombustible y de cierre hermético.

(%
—
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g) Cumpliran ademés con todos los requerimientos técnicos, constructivos y de
control mederno en cuanto se refiere a instalaciones eléctricas, electronicas, de
iluminacion, de sonido, mecanicas, de circulacién de aire, especial, telefonica, de
agua, etc.

Art. 284. Butacas.- En las salas de espectdculos solo se permitird la instalacion de
butacas, las mismas que reunirén las siguientes condiciones:

a) Distancia minima entre respaldos: 0,85 m.

b) Distancia minima entre el frente de un asiento o el respaldo del préximo: 0,40 m.

c) La ubicacién de las butacas serd de tal forma que cumpla con todas las
condiciones de visibilidad especificadas en el articulo 266, seccion Séptima,
Capitulo IV referido a “Visibilidad en espectaculos”, de la presente Normativa.

d) Se retirarén todas las butacas que no ofrezean una correcta visibilidad.

e) Las butacas se fijardn al piso, excepto las que se encuentren en palcos.

f) Los asientos seran plegadizos salvo el caso en que la distancia entre los respaldos
de dos filas consecutivas sea mayor a 1,20 m.

g) Las filas limitadas por los pasillos. tendrdan un maximo de 14 butaeas; y las
limitadas por uno solo, no més de 7 butacas.

h) La distancia minima desde cualquier butaca al punto mas cercano.de la pantalla
serd la mitad de la dimension mayor de ésta, pero en ningin caso’menor de 7,00
m.

i) Se reservard el 2% de la capacidad delas butacasde la sala de-espectaculos para
ubicar a_discapacitados, en planta\baja. En(Caso de¢ adeeuaciones se hara lo
siguiente: serd retirada de los\extremos de dos filas_consecutivas, la ultima
butaca, obteniendo una plaza libre igual-a .20 m. Alli se ubicara las sillas de
ruedas, conservando los dos claros™fibres entre \filas de asientos, anterior y
posterior a la mencionada.

j) " La reserva de espaeio se realizara enforma alternada, evitando zona segregadas
debpublicc ydaobstruccion de la.salida.

Art. 288, Paicos y galerias.- Cada piso de palcos o galerias estara servido por escaleras
independientes de Ios otros pisos. Estas escaleras tendrdn un ancho no inferior a 1,50 m.

Art. 286. Taquillas.- Las taquillas para ventas de boletos, se localizaran en el vestibulo
exterior de la sala de espectdculos y no directamente en la calle. Debera sefialarse

o

claramente su ubicacion y no obstruiran la circulacion del publico.

El nimero de taquillas se calculara a razon de una por cada 500 personas o fraccién, para
cada tipo de localidad.

Art. 287. Servicios sanitarios.- Los servicios sanitarios serén separados para ambos
sexos y el nimero de piezas se determinara de acuerdo a la siguiente relacion:

a) Un inodoro, un urinario y un lavamanos para hombres, por cada 100 personas o
fraccion.

b) Un inodoro y un lavamanos para mujeres, por cada 100 personas o fraccion

c¢) Para cada seccion se instalara por lo menos un bebedero con agua potable, el
mismo que se puede ubicar afuera de la unidad sanitaria.
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d) Se prevera por lo menos una cabina de servicio sanitario para ciscapacitados, lo
suficientemente amplia.

Art. 288. Locales en pisos altos.- Los locales destinados a teatros, cines, espectaculos o
reuniones que contengan salas en un piso alto, deberan cumplir con las siguientes
especificaciones:

a) Los vestibulos, pasillos y las escaleras que conduzean a la sala y demas locales,
deberdn ser independientes y aislados del resto de los locales en la planta baja y
estaran construidos todos los elementos con materiales incombustibles.

b) Los locales localizados bajo el recinto ocupado por el teatro, no podrén destinarse
al depdsito o expendio de materiales inflamables.

c) Las escaleras que accedan al vestibulo principal, serdn tramos rectos separados
por descansos v tendran un ancho no menor a 1,80 m.

El maximo de escalones por tramo. serd de 10: la altura de contrahuella no mayor a
0,17m. y el ancho de la huella no menor a 0,30 m.. debiendo en todo caso mantenerse la
relacién 2 ch+1h=0.64 m. Explicacién : ch= contrahuella : h= huella.

Art. 289. Talleres y habitaciones para empleados.- Los locales destinados a-talleres y
habitaciones para empleados tendrdn accesos independientes dedos, del piblico y
escenario.

Art. 290. Accesos de vehiculo y de servieio.x Los accesoside vehiculosiy'servicio de los
locales, seran independizntes de los qugse preveanpara ebpliblicy.

Art. 291, Prevenciones contra in¢endio.-~Los locales devretnion cumpliran con todas las
disposiciones pertinentes de la‘seceion sexta. Capitulg 1l referida a “Protecciones contra
incendio™ de la presente normativa, a més de lasigue se especifican en el Reglamento
correspondiente.

Art. 2920 Muressecontafuggos.- Las ecd¥ficaciones comprendidas en esta Seccidn, deberan
separarse totalmente de los edificios por medio de muros cortafuegos, desprovistos de
vanos de comunicacion.

Art. 293. Depésitos subterraneos.- Cuando el piso de un local no fuera incombustible,
no podra disponerse en el subsuelo. ningtin depdsito. maquinaria o instalaciéon que pueda
provocar incendio.

Art. 294. Estacionamientos.- EI nimero de puestos de estacionamientos para edificios
destinados a cultura se calculara de acuerdo a lo especificado en el Capitulo IX, articulo
71 de la ordenanza.

Art. 295. Accesos de vehiculos y de servicio.- Los accesos para los vehiculos y servicio
de los locales seran independientes de los que prevean para el pablico.

Seccion octava
Estaciones de Servicios, Gasolineras v Depésito de
Combustibles
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Art. 296. Objeto.- Los siguientes articulos de esta Seccion a mas de las pertinentes de la
presente Normativa, regularan los procesos de planificacion, construccion, remodelacion
y funcionamiento de las edificaciones destinadas a la comercializacion de derivados de
petréleo situadas dentro del Cantén Pelileo.

Art. 297. Aleance.- Los establecimientos autorizados a operar en el pais en el campo de
la comercializacion de derivados de petréleo, que tengan como objeto el almacenamiento,
llenado, trasiego y envid o entrega a distribuidores, seran construidos y adecuados de
conformidad con la correspondiente Legislacion de Hidrocarburos, el Reglamento
ambiental de operaciones hidrocarburificas en el Ecuador y la presente normativa
municipal.

Art, 298. Procedimiento.- Se desarrollara el siguiente procedimiento:

a) Informe de compatibilidad (Cuadro de usos y sus Relaciones) y Factibilidad de
implantacion de uso de suelo.

b) Aprobacién de planos

¢) Permiso de construccion

d) Permiso de habitabilidad

Art. 299, Clasificacién de los establecimientos.- Los establecimientos a que se refiere
esta seccion se clasifica de la siguiente manera:

. Gasolineras
. Estaciones de servicio
. Depésitos y surtidores privados

L) ) —

Art. 300. Definiciones:

1. Gasolineras.=Establecimiento destinado para la venta al detal de gasolinas, diesel al
publico-en general, suministrandoles directamente a traves de surtidores.

2. Estaciones de servicio.- Establecimientos que a mas de incluir una gasolinera prestan
uno o mas de los siguientes servicios:

a) Lavado

b) Engrasado

¢) Cambio de aceites

d) Afinamiento de motores

¢) Alineacion y balanceo

f) Vulcanizacion al frio

g) Venta de accesorios, productos y repuestos para vehiculos.

h) Cualquier otra actividad comercial que preste servicio al automovilista, sin que
interfiera en el normal funcionamiento del establecimiento.

3. Depositos y surtidores privados.- Surtidores de combustible o estaciones de servicio
aislados v para uso privado o institucional que funcionaran en locales internos con
prohibicion expresa de extender dichos servicios al publico.
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Art, 301. Condiciones del terrenc

Los terrenos situados con frente a carreteras y autopistas donde vayan a instalarse
estaciones de servicio y gasolineras deberan cumplir con las siguientes condiciones:

a) Gasolireras

- Frente minimo del terreno: 50,00 m,
- Fondo minimo del terreno: 30,00 m.
- Observancia: conforme a derecho de via:

b) Estaciones de servicio
- Frente minimo del terreno: 50,00
- Fendo minir 0,00

-
baed

10 del terreno: 40,00 m.

- Observancia: conforme a derecho de via:
Los terrenos situados en la zona urbana, donde vayan a instalarse estaciones de
servicio y gasolineras, deberan cumplir con las siguientes condiciones:

a) Gasolineras
- Frente minimo de!l terreno; 20,00 m.
- Area minima del terreno; 750.00 m2.

b) Estaciones de servicio
Frente minimo del terreno: 30:00.m;
- Areaminima del terreno: 4000000 m2.

Art. 302/ Distancias minimas de localizacion.- Las-distancias especificadas en los
siguientes incisos se mediran desde’los céntros geométricos de los lotes respectivos:

1. \A 200,00 m. 2 pasti* del infeig-tézafing, de la rampa de los intercambiadores de
trafico'quese resuelven en dos o asniveles y tineles vehiculares.

2. A 15000umasdesadio a partir del\centro geométrico de los redondeles de tréfico.

3. AT200000,m. de radio de establecimientos educativos, hospitalarios, coliseos,
estadios. mercados, templos, orfanatos, etc. y otros lugares calificados como de
aglomeracicn humana por el Departamento de Planificacion Municipal.

4. A 1.000.00 m. de radio de plantas envasadoras de gas y centros de acopio
aprobados por e! Municipio.

5. A 500.00 m. de cleoductos, poliductos, gasoductos y cuzlquier otra tuberia de
transporte de petrdleo crudo o derivados.

6. A menos de 100,00 m. de estaciones o subestaciones eléctricas o lineas aéreas de
transmision de alta tension.

7. A una distancia no menor de 50.00 m. de los cortes de vias, quebradas y rellenos.

8. A 1.000.00 m. de distancia d¢ la cabecera de la pista dentro del cono de
aproximacion y a 400.00 m. de! borde exterior de la pista hacia la unién con el
cono de aproximacién del aeropuerto.

9. A 150,00 m. del cruce o punto de llegada o enlace entre vias colectoras, arteriales
y expresas.

10. Se prohibe la instalacién de estaciones de servicio o gasolineras dentro del
perimetro del Nicleo Central de Pelileo.
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11. En los lugares donde las lincas de distribucion para servicios particulares o de
alumbrado pablico sean aéreas, estas deberan ser sustituidas por instalacion
subterrdnea hasta una distancia no menor a 20,00 m. de los limites de la
gasolinera.

12. Se prohibe la instalacidn de Estaciones de servicio o gasolineras en las vias
locales menores a 15 m. de ancho.

13. En el cantén Pzlilec deberd existir una distancia minima de 250,00 m. entre
gasolinerss.

Las distancias a que hacen relacién los incisos del presente articulo se
demostraran en un plano de ubicacion a escala 1: 1000.

Art. 303. Condicionantes y caracteristicas para la construccién de gasolineras o
estaciones de servicio.-

a) Las distancias minimas entre ejes de accesos y salidas para vehiculos seran 15,00
m. en vias arteriales y colectoras.

b) En las dreas urbanas, los anchos de accesos y salidas no podran ser menores a
5,00 m., ni mayores a 8,00 m. medidos perpendicularmente al eje de los mismos.
En zonas adyacentes a carreteras tendran un ancho minimo de 7,00 m.yy de 10,00
m. COmo Maximo.

c) En las vias arteriales principales exceptuando las ubicadas en las areas urbanas, el
ancho de ingreso y salida de vehiculos serd, como minimo™12,iry maximo 15 m.
Estas distancias se mediran desde el borde exterior de las'aceras.

d) EI radio de giro minimo dentro de‘fas estaciones, de'servicio ‘o gasolineras sera
12,00 m¢ para vehiculos de carga, autcbusesyy 'de 6.00, m. para los demas
vehiculos.

e) - El angulo que forma el eje de la_vfa~con-los gjes'deaccesos y salidas no sera
mayor a 45° ni menor a 30° Este &ngulose. medird desde el alineamiento del
borde interjor de la acera.

f) \Las distancias. de™visibilidad Significan‘que los vehiculos que circulan por la
cartetera pueden ver a dichas distangias un obstaculo de 1,20 m de altura minima,
ubicado firera"de’la via a 3m del borde de la superficie de rodadura.

o) Toda estagién de servicio o gasclineras, no podré tener sobre la misma calle mas
de una entrada y una salida.

h) En los casos en que una gasolinera o estacion de servicio se vaya a construir
sobre rellenos estos deberan ser compactados y controlados conforme lo exige la
técnica en esta materia, para lo cual se requerira un estudio de suelos.

i) La capa de rodadura podré ser de concreto reforzado o pavimento asfaltico. El
adoquin de piedra o de hormigén serd permitido excepto en la zona de expendio
alrededor de las islas de surtidores, y deberd tener una pendiente minima positiva
de 1% desde la linea de fabrica.

Art. 304. Caracteristicas de los tanques de almacenamiento.-
a) Los tanques seran subterraneos y protegidos exteriormente contra corrosion. Su
disefio tomara en consideracion los esfuerzos a que estan sometidos, tanto por la

presion del suelo como por las sobrecargas que deben soportar.

Las planchas de los tanques deberan tener un espesor minimo de 4,00 mm para
tanques de hasta 5.000 galones y de 6,00 mm para tanque entre 5 y 10.000



Registro Oficial — Edicién Especial N° 111 Viernes 13 de octubre de 2017 — 197

galones, seran enterrados a una profundidad minima de 1,00 m.. las excavaciones
seran rellenadas con material inerte como arena.

b) Si el caso lo requiere de acuerdo a lo que determine el estudio de suelos, los
tanques seran ubicados dentro de una caja formados por muros de contencién de
mamposteria impermeabilizada que evite la penetracion de aguas y evite el
volcamiento de tierras.

c) Los bordes superiores de los tanques quedaran a 0,90 m. cuando exista
posibilidad de transito vehicular y a no menos de 0,30 m del nivel de piso
terminado cuando no haya trafico vehicular.

d) No se permitira la instalacion de tanques bajo calzada, ni en los subsuelos de los
edificios. _

e) La distancia de los tanques a los linderos o propiedades vecinas debe ser de 6,00
m como minimo y podra ocupar los retiros reglamentarios. También debe
retirarse 5.00 m. de toda clase de edificacion propia del establecimiento.

f) Las cavidades que separan los tanques de las paredes de la boveda seran llenadas
con arena lavada o tierra seca compactada hasta una altura de 0,50 m del suelo.

g) La descarga de los ductos de venteo no estara dentro de ninguna edificacion, ni a
una distancia menor de 5.00 m a cualquier edificio.

h) Todo tanque debe poseer su respectivo ducto de ventilacion (desfogadero de
vapores) de un diametro minimo de 38 mm y construido de acero galvanizado
con la boca de desfogue a una altura de 4,00 m. sobre el nivel de-piso terminado y
situado en una zona totalmente libre de materiales que puedan originar chispas
(instalaciones eléctricas, equipos de soldadura y otros):

Art. 305. Islas de surtidores.- Deberan observar las siguientes disposiciones:

a) Los surtidores deberan instalarse sobre isletas de proteccion, con una altura
minima sobre el pavimento de 0,15 m. y han de estar protegidos contra los
impactos que puedan ocasionar, fos usuarios de las estaciones de servicio o
gasolineras. \

b) En caso deexistir circulacion de vehiculos por ambos lados de la isla, el ancho de
la zona de-abastecimiento no sera menor a 8,00 m., cuando la circulacion no sea
por ambos lados, el ancho de la zona de abastecimiento no sera inferior a 6,00 m.

¢) Deberan estar provistos de un dispositivo exterior que permita desconectarlos del
sistema eléctrico en caso de fuego u otro accidente. Cuando el sistema opere por
bombas a control remoto, cada conexion del surtidor deber disponer de una
valvula de cierre automatico en la tuberia de gasolina inmediata a la base del
mismo, que funcione automaticamente al registrarse una temperatura de 80
grados centigrados o cuando el surtidor reciba un golpe que pueda producir rotura
en las tuberias.

d) Todos los surtidores estaran provistos de conexiones que permitan la descarga de
la electricidad estatica.

e) Las zonas adyacentes a los surtidores o grupos de surtidores donde se detienen
los vehiculos para su servicio, estaran provistas de una cubierta (marquesina)
cuya altura minima serd de 4,50 m. desde el nivel de piso acabado al cielo raso, la
isla con su cubierta serd considerada como area construida y sera parte del
coeficiente de ocupacion del suelo.

f) Cuando tengan una misma alineacion (colineales), la distancia minima entre ellas
sera de 6,00 m y de 8,00 m. para islas de diferente alineacién o paralelas.
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Art. 306. Redes de drenaje.- Las redes de drenaje se disefiaran para proporcionar una
adecuada evacuacion de las aguas servidas, lluvias y vertidos accidentales de
hidrocarburos y cumpliran con las siguientes disposiciones:

a) El tamafio minimo de las tuberias subterraneas serd de 100 mm. y la profundidad
minima de enterramiento debe ser de 600 mm, medidos desde la generatriz
superior de la tuberia.

b) La entrada de liquidos a la red de drenaje se efectuard a través de sumideros con
sifon para evitar la salida de olores y gases.

¢) Lared de aguas servidas se conectard a la red pablica municipal, o en su defecto
se asegurara, mediante tratamiento, un vertido no contaminante.

d) Las redes de drenaje permitiran separar, por una parte, las aguas contaminadas
por hidrocarburos o susceptibles de serlo que se depuraran mediante separador de
grasas, y por otra parte, las aguas no contaminadas por estos elementos.

e) Los sumideros en los que pueda existir contaminacion por hidrocarburos se
construirdn de tal forma que impida la salida o acumulacion de gases o seran
inalterables, resistentes e impermeables a los hidrocarburos; las redes de tuberia
seran herméticas.

Art. 307. Instalacion de bocas para llenado.- Deberan tener las  siguientes
caracteristicas:

a) Serén de acero galvanizado de 4 pulgadas de didmetro.

b) Estaran dotadas de tapas impermeables y herméticas diferenciadas para cada
producto. \

¢) Su instalacion debera situarse de tal manera que los edificios vecinos y de sus
propias edificaciones, queden protegidos de ‘cualquier derrame, y estaran
ubicadas minimo a 5,00-m.

d) Las bocas de llenado estaran identificadas de acuerdo al tipo de combustible para
lo cual se pintara con los siguientes colores:
Azul: gasolina extra
Blanca: gasolina super
Amarillo: Diesel 1y 2

Art. 308. Instalaciones mecanicas.- El disefio de las instalaciones mecanicas se lo
realizara de acuerdo con las mejores practicas de ingenieria en estricto cumplimiento de
todas las regulaciones, normativa y normas establecidas por: American Petroleum

Institute API. USA; Liquid Petroleum Transportation Bipine System ANSI B31.4:
Normativa ASME.

Sin embargo, como requisito minimo se debera cumplir la siguiente regulacion: todas las
tuberias y accesorios que formen parte de las instalaciones mecdnicas que estén
destinadas al transporte de combustible deberan ser de poliéster reforzado con fibra de
vidrio. '

Art. 309. Instalaciones eléctricas.- Las instalaciones eléctricas de las gasolineras y
estaciones de servicios, deberan sujetarse a las siguientes normas.

a) La acometida eléctrica se hara de forma subterranea y arrancara desde un poste
de la Empresa Eléctrica. En ¢él se colocara un ducto metalico rigido con un
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didmetro de 0,10 m. y tendrd una altura no menor a 6,40 m. desde el piso,
debiendo tener en su parte superior un reversible metalico; y en su parte inferior
un codo de radio largo del mismo material y diametro que el ducto en mencion.

b) El tablero de medidores sera sélidamente puesto a tierra por medio de una varilla
de cobre, y tendrd espacio para la instalacion de dos medidores clase 20 para
medicion de activo y reactivo, asi también para el transformador de
desplazamiento.

¢) Toda la tuberia serd rigido-metélica en acero galvanizado pesado, con cajas de
pesa a prueba de: tiempo, gases, vapor y polvo (T.G.V.P.) y subterranea en el
area de despacho de combustible. Antes de ingresar a la caja de conexiones
eléctricas, tanto en los dispensadores, como en los surtidores de las bombas, se
usaran sellos a prueba de explosion para evitar el paso de gases o de llamas al
interior de la caja antes mencionada.

Queda prohibido cualquier tipo de instalacion temporal o improvisada.

d) Los cables eléctricos utilizados seran de doble aislamiento 600 V en los circuitos
que llegan en el area de despacho de combustible y de descarga de tanqueros.

e) Todo sistema eléctrico, incluyendo tapa y puertas de breackers, toma corriente,
switches, interruptores y elementos afines se ubicaran a una distancia minima de
5,00 m. de descarga de ventilacion, bocas de llenado e islas de surtidores.

El interruptor principal se instalara en la parte posterior del edificio, protegido
por un panel de hierro.

f) Cada motor trasiego y surtidor tendré circuito independiente eon tuberia rigida de
acero galvanizado.

g) Los equipos eléctricos deben operar a una temperatura inferior al punto de
inflamacién de vapores que pudiera existir en la atmosfera.

h) Las lamparas utilizadas para la iluminacion de las islas de surtidores y los
anuncios publicitarios iluminados estardn a-un minimo, de 3 metros de distancia
de los tubos de ventilaciony bocas de llenado:

Ademas, todas las instalaciones eléctricas deberan cumplir con las normas de
CONECEL, de la Empresas-Eléctrica ‘Ambato, del National Electric CODE
(USA) y American Petroleum Institute API (USA).

i) En los lugares-donde las lineas de distribucion para servicios particulares o de
alumbrado piblico sean aéreas deberan ser éstas sustituidas por instalacion
subterranea hasta una distancia no menor de 20,00 m. de los limites de la
gasolinera o estacion de servicio.

Art. 310. Servicios.- Todas las gasolineras y estaciones de servicio, deberan instalar y
mantener en permanente operacion los siguientes servicios:

a) Servicios Higiénicos para clientes y publico:
o Un inodoro, un urinario y un lavamanos, para hombres:
o Un inodoro, un Javamanos para mujeres.
o Las baterias sanitarias deberan cumplir con las condiciones de accesos y
dimensiones minimas para el uso de discapacitados.
b) Servicios Higiénicos para empleados:
- Un inodoro, un urinario, un lavamanos y ducha con agua caliente y
vestidor con canceles.
¢) Surtidores de agua, con instalacion adecuada para la provision directa del liquido
a los radiadores.
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d) Servicio de provision de aire para neumaticos y el correspondiente medidor de
presion.

e) Se recomienda la existencia de por lo menos un teléfono con facil acceso en
horas de funcionamiento de la gasolinera, para facilitar las llamadas de auxilio en
casos de emergencia y gabinetes de primeros auxilios debidamente abastecidos.

f) Se permitira la habitacion del guardian totalmente construida de material
incombustible. Esta deber tener una salida independiente a la via publica y una
distancia no menor de 5,00 m. de los depdsitos de combustible o materiales
inflamables.

g) Se permitird el funcionamiento de una cafeteria, siempre y cuando se construya a
una distancia de 10,00 m. de cualquier instalacion destinada a la descarga de
combustibles y a 20,00 m. del surtidor mas cercano.

Art, 311, Lavado y lubricado.- El servicio de lavado y lubricado debe estar ubicado en
una zona que no interfiera con la operacion normal de la gasolinera o estacion de servicio
y seguira las siguientes disposiciones:

a) Las areas de engrasado y pulverizado deberan estar ubicadas bajo cubiertas de
altura minima necesaria para evitar la emanacion de residuos a la atmésfera, en el
caso de adosamientos debera contar con muros de proteccion.

b) Los cajones destinados a estos servicios deben tener como medidas minimas 4,00
m. de ancho por 9,00 m. de fondo y altura de 5,20 m. para automoviles y
camiones. :

¢) Entre un cajén y otro debe existir una mampara divisoria.

d) Todos los muros y mampara deben estar recubiertos con material lavable, a una
altura minima de 2,50 m.

e) Las aguas recolectadas en estas zonas deberan pasar por un sistema eliminado de
arenas, grasas y aceites, antes de continuar hacia la red interna de drenaje. Se
instalara un sistema de arenero y.trampa de grasas por un cajon lavado y
engrasado.

f) Toda el dreade estos servicios, serd pavimentada con materiales antideslizantes,
impermeables y resistentes a los hidrocarburos, y las redes de drenaje se sujetaran
a lo dispuesto anteriormente para las gasolineras.

g) Los servicios de lavado contaran con un sistema de reciclaje de agua.

h) Los servicios de vulcanizacion se deberan ubicar a una distancia minima de 6,00
m. de los tubos de ventilacion, bocas de llenado y surtidores.

Art. 312. Proteccion Ambiental.-

a) Informe favorable de la autoridad ambiental.

b) Se instalaran cajas separadoras de hidrocarburos para controlar los derrames de
combustible en 4reas de tanques, surtidores, asi como para las descargas liquidas
del lavado, limpieza y mantenimiento de instalaciones.

¢) Se instalaran rejillas perimetrales y sedimentadores que se conectaran a los
separadores de hidrocarburos, las mismas que recogerdn todas las descargas
liquidas no domésticas del establecimiento.

d) Los residuos recolectados en los separadores de hidrocarburos y/o en labores de
limpieza y mantenimiento de las instalaciones, deberdn ser recolectadas en
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tanques adecuadamente cerrados con tapas, dispuestos a los respectivos
distribuidores de combustible y lubricantes.

e) Se prohibe la evacuacién hacia la via publica, acera o calzada, de cualquier
efluente liquido procedente de las actividades de las gasolineras o estaciones de
servicio.

f) En caso de existir fuentes generadoras de ruido (compresores, ventiladores,
equipos mecanicos, etc.) las areas donde se ubiquen las mismas deberan ser
aisladas acusticamente.

Art. 313. De las normas de seguridad.- Las estaciones de servicio y gasolineras
cumpliran con las normas de “Proteccion contra Incendio”, de la presente Normativa, y se
sujetaran a las disposiciones que a continuacion se detallan:

a) Los tanques deberan tener una etiqueta de identificacion conteniendo:

Fecha de construccion

Constructor

Espesor de la plancha

Capacidad total

b) Los tanques contaran con los accesorios y dispositivos necesarios para efectuar la
carga, ventilacion y medicion del mismo.

Los tanques se someteran a pruebas hidrostaticas a una presion de 34 KVA, rayos
X, ultrasonido o liquido penetrante,

¢) Junto a los tanques de almacenamiento se haran pozos de monitoreo de vapor de
agua - (dependiendo del mnivel freatico). Estos pozos seran chequeados
periddicamente por medio ‘de sistemas electronicos' o manual, para detectar
eventuales fugas de tanques o tuberias.

d) En los puntos de llenado de tanque habra un contenedor para eventuales
derrames, con capacidad de 20 litros, el mismo que tendra un dispositivo para
que, en-el-easo que de esto ocurratodo'lo contenido vaya al tanque.

e) Si lainterrupcion-de tanques fuese temporal y no se tratase de reparaciones, se
procedera solamente al sellado del tanque o tanques: si se abandonare el uso
definitivo de cualquiera de los tanques, se procedera a llenarlo con una sustancia
no inflamable.

f) Los surtidores seran electronicos y tendran por cada manguera una valvula de
emergencia. Todos los surtidores estaran provistos de conexiones que permitan la
descarga de la electricidad estatica.

g) Las instalaciones eléctricas y motores seran a prueba de explosion.

h) Los surtidores seran dotados de valvulas de seguridad que cierren el paso de
combustible en el caso de algin choque contra el surtidor.

i) El equipo electronico, las guias y lamparas que se usen dentro de las fosas de
lubricacion y otros lugares deberan ser a prueba de explosion.

j) El trasiego de los liquidos inflamables desde los camiones cisternas a los
depdsitos, se efectuara por medio de mangueras con conexiones de ajustes
herméticos que no sean afectadas por tales liquidos y que no produzcan chispas
por roce o golpe.

k) En las gasolineras y estaciones de servicio solo podran almacenarse los
accesorios permitidos por la presente normativa y lubricantes que se encuentren
adecuadamente envasados.
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[) Los residuos de aceites que procedieron de vaciados de los correspondientes
compartimientos de los motores, debe almacenarse en cilindros cerrados, los
residuos de aceite, combustible residual y méas materiales liquidos o semiliquidos
de derivados de petroleo no podran ser evacuados a través de las alcantarillas
sanitarias o pluviales.

m) Se prohibe el expendio de gasolina en envases sin tapa.

n) Se prohibe el uso de gasolina para fines de limpieza y su almacenamiento en
recipientes abiertos.

0) Si no existe un hidrante a menos de 100,00 m. de la estacion de servicio o

gasolinera, se deberd instalar uno como minimo.
Debera suministrar un caudal minimo de 1.000 litros por minuto y una presion
minima de 1,5 bares. Si el hidrante no se puede abastecer de la red local, se
deberéd disponer de una cisterna con un deposito de reserva para incendios, que
contard con una bomba de impulsién que se pondra en marcha automaticamente
al conectarse una manguera, suministrara un caudal establecido anteriormente y
con una duracion de 30 minutos.

p) Estaran dotados como minimo de 3 extintores.

Art. 314. Depésitos de distribucion de GLP (gas licuado de petréleo).-

a) Contaran con las instalaciones eléctricas estrictamente necesarias y a prueba de
explosion.

b) Las areas de almacenamiento se asentaran en lugares que tengan suficiente
ventilacion. No tendran comunicacién directa con otros locales ubicados en el
subsuelo a fin de evitar concentraciones peligrosas de GLP en estos sitios bajos.

¢) Estardn dotados como minimo de 3 extintores de-polvo quimico de 5 Kg. de
capacidad cada uno.

d)  Estos locales seran construidos con materiales incombustibles. Los pisos seran
completamente horizontales, de materiales’ no absorbentes y no deberan
comunicarse con desagiies, alcantarillas, y otros.

e) El drea minima para el funcionamiento de un depdsito de distribucion de GLP
sera de 15'm2y una altura minima de 2,30 m.

Art. 315. Centros de acopio de GLP (gas licuado de petréleo).- Se considera para la
presente normativa como centro de acopio, aquellos centros de almacenamiento mayores
a 3000 cilindros de 15 kilos y centros de distribucion a aquellos que permitan
abastecimiento menor a 500 cilindros de 15 kilos. Estas instalaciones deberan cumplir
con las siguientes disposiciones y aquellas que se determinen en coordinacion con la
Direccion Nacional de Hidrocarburos.

a) Estos locales deberdn estar construidos con materiales incombustibles y tendran
amplia y natural ventilacion a fin de evitar la acumulacion del GLP en el piso, el
mismo que serd de materiales no absorbentes y no tendra desagiies ni alcantarilla.

b) Las construcciones seran de un solo piso; los materiales de las paredes y el techo
podran ser de tipo ligero y no inflamable. Si fueren de tipo pesado, deberan
contar con aberturas convenientes para el escape de ondas en caso de explosion.

¢) Las instalaciones eléctricas y de iluminacion serdn a prueba de explosion. Los
interruptores, tomacorrientes y demas accesorios deberan instalarse a una altura
minima de 1,50 m. sobre el nivel del piso.
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d) La construccion debera estar aislada y protegida por una cerca perimetral
colocada a una distancia conveniente del area de almacenamiento.

e) El piso del area para almacenamiento debera estar sobre el nivel del suelo, por lo
menos en el lado de la zona de carga y descarga de los cilindros, serd horizontal y
conveniente compactado y rellenado, de tal suerte que los cilindros permanezcan
firmemente en posicion vertical y no queden espacios inferiores donde pueda
acumularse el GLP.

f) El area de almacenamiento tendra acceso al aire libre de modo que por cada m3.
de volumen encerrado se disponga de 0.072 m2. para ventilacion. El area de
almacenamiento tendra aberturas solamente hacia las areas de carga o descarga
de cilindros.

g) Las aberturas estaran ubicadas adecuadamente unas con relacion a otras:; deberan
protegerse, de ser necesario utilizando malla metalica.

h) Las areas de almacenamiento estaran totalmente aisladas de las oficinas,
parqueaderos y demés dependencias, asi como de los predios vecinos.

i) Deberan contar con un extintor de 15 Kg. de capacidad de polvo quimico por
cada 2000 Kg. de GLP almacenados.

J) En caso de que el area de almacenamiento esté situada en algunos linderos del
predio, debera aislarse de éste por medio de paredes cortafuegos de altura no
menor a 2,20 m., manteniendo las siguientes distancias de Seguridad de acuerdo
con la cantidad total almacenada.

k) El area minima para el funcionamiento de un centro de acopio sera de 2000 m2.

Art. 316. Instalaciones centralizadas de GLP (gas licuado de petroleo).- En el caso de
implementar una instalacion centralizada-de gas licuado de petroleo (GLP) se usaran
tanques fijos de gas, debiendo cumplir con las siguientes especificaciones:

a) Deberan ubicarse en la parte externa de los edificios, en un lugar exclusivo para
este fin.

b) El'lugar debera garantizar el maximo de seguridad, suficiente ventilacion, facil
acceso, y se observaran las distancias de seguridad correspondientes.

c) El area de almacenamiento sera de material no inflamable, y en radio minimo de
3.00 m. no existiran materiales de facil combustion.

d) Se tomaran las debidas medidas de seguridad, colocando en las proximidades de
la instalacion un extintor de polvo quimico seco de por lo menos 10 Kg. de
capacidad y un letrero con la leyenda “PELIGRO GAS INFLAMABLE”.

e) No se podra instalar tanques de GLP en sotanos, ni en pisos altos o azoteas en los
que exista construccion habitada por debajo.

f) Los tanques fijos horizontales seran colocados sobre bases de hormigon y
mamposteria sélida, capaces de resistir el peso del tanque lleno de agua.

En el caso de tanques subterraneos, éstos deben colocarse a nivel, sobre una
fundicion de tierra firma y rodeados de tierra o arena firmemente apisonada.

g) Se fijaran a su base para garantizar su estabilidad y seguridad, permitiendo la
libre dilatacion sin causar excesiva concentracion de esfuerzos.

h) Estaran apoyados por lo menos en dos puntos, debiendo protegerse las areas de
contacto de la corrosion.

i) Pueden estar provistos de monturas de acero diseiiadas para el montaje sobre
bases de hormigdn, con la base superior plana o instalarse directamente sobre
bases de hormigdn que se ajusten a su contornos.
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J) Contaran con una adecuada conexion a tierra por las descargas de electricidad
estatica. '

k) Serédn de color blanco para evitar la corrosion y proporcionar una proteccion
reflectora del calor.

1) Todo tanque estard provisto de dos medidores de nivel de liquido con sistemas
diferentes e independientes, valvulas de seguridad, manémetros y termometros.

m) Deberan tener junto a la salida un regulador de presion que permita controlar que
la presion en la linea no sobrepase de 1.5 Kg/cm?2.

n) La capacidad individual de los tanques cilindricos no serd superior a 220,00 m3.
de agua, pudiendo instalarse grupos de hasta 6 tanques. La separacion minima
entre tanques sera igual a ' de la suma de sus diametros de igual manera sera la
separacion entre grupos de tanques.

Tuberias y accesorios: Las tuberias y accesorios se sujetaran a las siguientes
especificaciones:

a) Las tuberias cuyo didmetro nominal alcance hasta 1.27 em. seran de cobre tipo K
o L, bronce o acero sin costura. Las de diametro superior a 1.27 cm. seran de
acero sin costura y para soportar altas presiones de trabajo.

b) Las tuberias seran soldadas con suelda autégena o eléctrica y por personal
calificado.

c) Las conexiones de las tuberias y accesorios seran hechas con el empleo de suelda
fuerte de materia de fusion sobre los 540°C y/ o mediante conexiones de acero
forjado.

d) Cuando las tuberias deban ir enterradas, éstas se colocaran a profundidades
minimas comprendidas entre los 0,40 m.y 0,70 m. debiendo estar protegidas
convenientemente para evitar la corrosion, cubriéndolas con arena dulce por lo
menos en un espesor de 0,10 m. Sobre la arena de cobertura se colocara arena de
ladrillos o una malla de hierro galvanizado para efectos de sefializacion.

e) Las tuberias de GLP se instalaran a una distancia de por lo menos 0,50 m. de las
instalaciones de agua potable, de‘energia eléctrica o de teléfonos que tengan un
recorrido paralelo a dichas tuberias. En los cruces de las tuberias de GLP y las de
agua, éstas deberan estar ubicadas por lo menos a 0,20 m. debajo de las primeras.

f) En los tramos largos de tuberia situados entre dos valvulas de bloqueo, se
colocaran vélvulas de seguridad calibradas para descargar a la presion de disefio
de la tuberia. Se recomienda utilizar la minima cantidad posible de empates y
conexiones para evitar el riesgo de escapes.

g) Las redes externas no podran pasar por ductos para aire y desperdicios,
chimeneas, pozos para ascensores, reservorios de agua, canalizaciones vy
compartimentos sin suficiente ventilacion.

h) Las tuberias podran ser cubiertas por materiales de albaiiileria, solamente después
de haber sido sometidas a las respectivas pruebas.

Seccion Novena

Meednica, Lubricadoras, Vulcanizadoras, Lavadoras y Sitios para Cambios de
Aceite

Art. 317. Aleance.- Los establecimientos destinados al mantenimiento y reparacion de
automotores o de uso mixto, cumpliran con todas las disposiciones contenidas en esta
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Seccion, a mas de las normas generales que les sean pertinentes, contenidas en esta
Normativa.

Art. 318. Clasificacion.- Los establecimientos a que se refiere el articulo anterior, se
clasifican de la siguiente manera, para efectos de aplicacion de las normas contenidas en
esta Seccion.

a) Taller automotriz

b) Mecanica automotriz liviana

¢) Mecénica automotriz semi pesada
d) Mecénica automotriz pesada

e) Mecénica en general

f)  Vulcanizadores

¢) Lavadoras

h) Lubricadoras

Art. 319. Definiciones.- Bajo las siguientes definiciones se clasifican los
establecimientos de mantenimiento y reparacion de automotores.

a) Taller automotriz.- Se denomina taller automotriz a los establecimientos
dedicados a la reparacion y mantenimiento de bicicletas, bicimotos, motonetas y
motocicletas.

b) Mecénica automotriz liviana.- Se denomina mecénica automotriz liviana, a los
establecimientos dedicados a la reparaciony mantenimiento de automoviles,
camionetas, furgonetas y mas similares con capacidad de hasta 4 toneladas.

c) Mecanica automotriz. semipesado.- Se denomina mecanica automotriz
semipesado, a los establecimientos.dedicados a la reparacion y/o mantenimiento
de colectivos, autobuses; camiones y.similares con capacidad de hasta 10
toneladas.

d) Mecanica automotriz pesada.- Se denominan mecanica automotriz pesada, a los
establecimientos dedicados a la reparacion o mantenimiento de automotores, de
mas de 10-toneladas de tractores, rodillos, palas mecanicas, excavadores, gruas
traileres y mas similares, empleados en la agricultura, construccion y transporte.

e) Mecanica en general- Se denominan mecanicas en general, a los
establecimientos dedicados a los trabajos de torno, cerrajeria, gasfiteria
(plomeria) y fundicion.

f) Vulcanizadoras: Se denominan vulcanizadoras a los establecimientos dedicados a
la reparacion, vulcanizacion, reencauchaje, cambio de llantas y tubos, balanceo
de ruedas.

g) Lavadoras: Se denominan lavadoras, a los establecimientos dedicados al lavado,
engrase, y otras actividades afines que tienen que ver con el mantenimiento de
vehiculos, sin que esto signifique reparacion mecanica.

h) Lubricadoras.- Son los establecimientos donde se realizan cambios de aceite vy
pulverizada.

Art. 320. Localizacion.- La localizacion de mecdnicas automotrices, mecanicas en
general, vulcanizadoras, lavadoras y lubricadoras; se sujetara a las siguientes condiciones,
ademas de las sefialadas en la ordenanza de uso de suelo constantes en el Plan de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo.
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a) En ningtn caso se podra utilizar el espacio publico (aceras, calzadas, etc.), para
actividades vinculadas con mecdnicas, lubricadoras, lavadoras, vulcanizadoras,
cambios de aceite y similares.

b) No podran instalarse a menos de 100,00 m. de centros asistenciales, escuelas,
colegios, cuarteles, iglesias, cines mercados y edificios publicos, medidos desde
el punto mas desfavorable y, '

¢) No se permitira la instalacion de talleres o mecanicas automotrices y lavadoras,
en las facilidades de transito o en lugares muy cercanos a ellos.

Art. 321. Normas Especificas.-
a) Capacidad de atencién: Los indices minimos de calculo seran los siguientes:

Lavadoras: > a 30 m2 de area util del local
Lubricadoras: > a 30 m2 del 4rea util del local
Mecénica automotriz liviana.- 20 m2 por vehiculo
Mecanica automotriz semipesado 30 m2 por vehiculo
Mecanica automotriz pesada 40 m2 por vehiculo
Taller automotriz 50 m2 de area util del local

b) Las 4reas minimas para locales destinados a cambios de aceite y vulcanizadoras
seran :
Cambios de aceite de 20 a 50 m2 de area util del local
Vulcanizadora artesanal de 20 a 50 m2 de area (til del local
Vulcanizadora industrial > a 50 m2 de area qtil del local

¢) Las lubricadoras, lavadoras y los sitios destinados a cambios de aceite ademas
cumplirén en lo pertinente, lo especificado en los articulos 309-310 de la presente
normativa.

Art. 322. Normas minimas de construeceion.- Los establecimientos destinados a
mecanicas, vuleanizadoras, lavadoras y lubricadoras, cumpliran con las siguientes normas
minimas:

a) Materiales.- Seran enteramente construidos con materiales estables, con
tratamiento acustico en los lugares de trabajo que por su alto nivel de ruido lo
requiera.

b) Pisos.- El piso serd de hormigén o pavimento, puede ser recubierto con material
ceramico antideslizante y de alto tréfico.

¢) Cubiertas.- Las areas de trabajo seran cubiertas y dispondran de un adecuado
sistema de evacuacion de agua lluvias.

d) Rejillas.- El piso deberd estar provisto de las suficientes rejillas de desagiie para
la perfecta evacuacion del agua utilizada en el trabajo, la misma que sera
conducida primeramente a cajas separadas de grasas antes de ser lanzadas a los
canales matrices.

e) Revestimientos.- Todas las paredes limitantes de los espacios de trabajo serdn
revestidos con materiales impermeables hasta una altura minima de 1,80 m.

f) Cerramientos.- Los cerramientos serdn de mamposteria sélida con una altura no
menor de 2.50 m. ni mayor de 3,50 m.
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g) Altura minima: La altura minima libre entre el nivel de piso terminado y la cara
inferior del cielo raso en las areas de trabajo no sera inferior a 2,80 m.

Art. 323. Servicios sanitarios.- Todos los establecimientos, estaran equipados con
servicios sanitarios y vestidores con canceles para los empleados.

El nimero de piezas sanitarias estara de acuerdo a la siguiente relacion:

a) Hasta 500,00 m2. de terreno: un inodoro, un urinario, un lavamanos y una ducha
con agua caliente.

b) Por cada 500,00 m2., en exceso se sumara el nimero de piezas, indicado en el
inciso anterior.

Art. 324. Elevadores y rampas.- Para ¢l funcionamiento de mecénicas en edificios de
mas de un piso existiran elevadores de vehiculos o rampas cuya pendiente maxima sera el
15% y un minimo de 3,00 m.

Art. 325. Adecuacion o reubicacion de establecimientos.- Los establecimientos que
funcionan actualmente y no cumplan con las normas de esta Seccion, tendran (dos) anos
de plazo, para su adecuacion o reubicacion al término del cual, la Autoridad Municipal,
previa inspeccion ratificard su funcionamiento o procedera a aplicar las disposiciones
pertinentes.

Art. 326. Proteccion contra incendio.- Los establecimientos indicados en esta Seccion,
se construiran con materiales contra incendio, se aislaran de las propiedades colindantes
con muros cortafuegos en toda su extension a_menos que no existan edificaciones a una
distancia no menor de seis (6) metros.

Ademas cumpliran con las disposiciones pertinentes del Capitulo III, seccion sexta
“Proteccion contra Incendio™, de esta normativa y con las que el Cuerpo de Bomberos de
Pelileo exija en particular.

Seccién Décima
Ferias con Aparatos Mecanicos

Art. 327. Protecciones.- El area donde se instalen aparatos mecanicos, debera cercarse
de tal forma que se impida el libre paso del publico a una distancia no menor de 2,00 m.,
medida desde la proyeccion vertical del campo de accion de los aparatos en movimiento
hasta la cerca.

Art. 328. Servicios sanitarios.- Las ferias con aparatos mecénicos, constaran con los
servicios sanitarios moviles, que para cada caso en particular, exija la Autoridad
Municipal respectiva.

Art. 329. Primeros auxilios.- Las ferias con aparatos mecanicos, estaran equipadas con
servicios de Primeros Auxilios, localizados en un sitio de facil acceso y con senales
visibles. a una distancia no menor 20,00 m.

Art. 330. Proteccién contra incendio.- Las Ferias con aparatos mecanicos, cumpliran
con los requerimientos y disposiciones pertinentes de la seccion sexta, Capitulo III
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referida a “Protecciones contra incendio” de la presente Normativa, a mas de las que exija
en cada caso el Cuerpo de Bomberos de Pelileo.

Seccion Décima Primera
Edificios Destinados al Culto

Art. 331. Alcance.- Las edificaciones destinadas al culto, a mds de las normas de esta
Seccion, cumpliran todas las disposiciones especificadas en la seccion séptima, Capitulo
IV, referido a “Sala de espectaculos™ de la presente Normativa, que les sean aplicables.

Art. 332. Area de la sala.- El area de la sala de estos locales, se calculara a razén de dos
asistentes por metro cuadrado.

Art. 333. Volumen de aire.- El volumen total minimo de la sala, se calculara a razon de
2,50 m3. de aire por asistente.

Art. 334. Altura libre minima.- La altura minima en cualquier punto de la sala, medida
desde el nivel del piso al cielo raso, no sera menor a 3,00 m. libres.

Art. 335. Locales anexos.- Todos los locales anexos a la sala, tales como: habitaciones,
conventos, salas de congregaciones, locales de ensefianza y otros afines, cumpliran con
todas las disposiciones de la presente Normativa, que les sean aplicables.

Art. 336. Estacionamientos.- El nimero de puestos de estacionamientos por area util de
edificaciones destinados a culto se calculara de acuerdo a lo especificado en el articulo 61
de la Ordenanza.

Seccion Décima Segunda
Piscinas

Art. 337. Alcance.- La construccion y'modificacién de piscinas pablicas, semipublicas y
privadas se regirdn por las normas de esta Seccion, y por todas las disposiciones
pertinentes que contempla el “Reglamento de Piscinas” del Ministerio de Salud Publica.

Art. 338. Definiciones:

- Piscina: Por piscina se entiende, una estructura o estanque con sus instalaciones y
equipos anexos para su funcionamiento, destinado al bafio o deportes acuaticos
de diversas personas.

- Piscina Publica: son aquellas en las cuales se permite el acceso del piiblico en
general.

- Piscina semipublicas: Son aquellas que pertenecen a hoteles, clubes,
comunidades de diversa indole, dedicadas a uso exclusivo de los socios,
huéspedes 0 miembros.

- Piscina Privada: son aquellas de uso exclusivo de sus propietarios y sus
relacionados.

- Piscina Intermitente: o de renovacion periddica, son aquellas en las que el agua
es renovada por otra limpia, mediante vaciamiento total.

- Piscina Continua: Son aquellas en las que el agua fresca entra y sale
continuamente, mediante un sistema especial de drenaje.
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- Piscina de Recirculacion: son aquellas que estan alimentadas por agua propia de
los drenajes, la misma que es aprovechada después de un adecuado tratamiento.

- Limite de Carga: Como limite de carga de una piscina, se entiende el nimero
maximo de personas que al mismo tiempo, pueden entrar a la piscina y estar en
sus alrededores.

Art. 339. Equipamiento basico.- Los locales en donde funcionen piscinas publicas o
semipublicas, deberan estar dotados de:

a) Vestuarios con guardarropas

b) Duchas

¢) Servicios higiénicos

d) Lava pies

e) Implementos para control de calidad del agua.

f) Personal adiestramiento para rescate, salvamento y prestacion de primeros
auxilios con su equipo correspondiente.

g) Avisos de informacion al usuario sobre: horario de atencién capacidad y limite de
carga, uso de vestimentas prevencion de riesgos y calidad de agua.

Art. 340. Equipo de emergencia.- Toda piscina debera contar con el siguiente equipo de
emergencia:

a) Cuerdas y flotadores
b) Botiquin y equipo de primeros auxilios
¢) Varapalos de madera de una longitud igual a la mitad del ancho de la piscina.

Art. 341. Equipo de limpieza.- Las piscinas dispondran de un suficiente niimero de
grifos para mangueras, con suficiente presion y bien ubicados para lavar diariamente
corredores, vestuarios, servicios y otros.

Art. 342, Piscinas infantiles.- Todapiscina publica o semiptblica, tendra piscina con
condiciones de construccion, funcionamiento e higiénicas, de acuerdo con la norma
dedicados al uso-exclusivo de menores de 10 afios.

Las piscinas de uso exclusivo de nifios, reuniran las mismas condiciones de construccion
que las demds piscinas, solamente su profundidad no podra sobrepasar los 0,70 m. y los
declives hacia los desagiies, tendran pendiente maxima del 2%.

Art. 343. Piscinas al aire libre.- En las piscinas al aire libre debera evitarse el desarrollo
de a]gas e impurezas organicas, mediante el tratamiento con sulfato de cobre en una
proporcion de 0,12 y 0,24 ppm.

Art. 344. Vestuarios.- Los vestuarios seran separados para hombres y mujeres, bien
ventilados y mantenidos en buenas condiciones higiénicas. Los pisos seran pavimentados
con materiales antideslizantes en seco y mojado y con suficiente declive hacia los
desagiies.

Las paredes estaran revestidas de material liso e impermeable y los tabiques de
separacion, terminaran 0,20 m. antes del suelo.
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Los vestuarios estardn provistos de canceles individuales con llave, cuyo nimero
correspondera al niimero de bafiistas que permita la piscina en su carga maxima.

Art. 345. Servicios sanitarios.- Los servicios sanitarios estaran localizados cerca a los
vestuarios y los baiiistas tendran que pasar obligatoriamente por las duchas y lava pies,
antes de reingresar a la piscina. Existirdn servicios sanitarios separados para baiiistas y
espectadores y en ambos casos, separados para hombres y mujeres.

El nimero de piezas sanitarias deberd guardar las siguientes proporciones minimas:

N° de piezas Hombres Mujeres
sanitarias

1 inodoro por 60 40
cada

I lavamanos por 60 60
cada

1 Ducha por 30 30
cada

| urinario 60 -
por cada

Art. 346. Lava pies.- Los lava pies pueden ser localizados de dos maneras en tal forma
que los bafiistas obligatoriamente tengan que pasar por ellos después de las duchas y
servicios sanitarios.

A la entrada de la piscina, forzando al bafiista a caminar y desinfectar sus pies.

Tendra las siguientes dimensiones minimas: 3,00x1,00 x 0,30 m. El nivel del agua sera
mantenido a 0,20 m. y sera mantenido con una dosificacion de cloro que variaré entre 50
a 100 ppm.

Art. 347. Circulacion perimetral.- Rodeando a la piscina y lava pies, se construird un
pasillo de 1,20 m:deancho con un declive de 2% en el sentido contrario al de la piscina,
con superficie dspera o antideslizante.

Art. 348, Capacidad.- La capacidad maxima de una piscina sera calculada teniendo en
cuenta la cantidad de personas que simultdneamente hacen uso de la misma.

La capacidad méaxima de las piscinas continuas y de circulacion que posean un sistema de
desinfeccion continua, sera calculada en razon de cinco bafiistas por cada metro ctibico de
agua renovada diariamente, y de dos personas por cada metro ctbico de agua en las que
carezcan de este tipo de desinfeccion.

Art. 349. Carga maxima.- La carga maxima de una piscina no podra ser mayor a una
persona por cada 2,50 m2 de piscina. No debera tomarse en cuenta el area de piscina que
es utilizada por los trampolines, la misma que correspondera aproximadamente a un area
de 3,00 m. de radio, teniendo como centro el extremo de tablon o plataforma de

lanzamientos.

Art. 350. Profundidad.- La profundidad de una piscina podra variar entre 0,90 y 1,50
metros en la parte mas baja de 1,80 a 3,60 m. en la profunda. Entre el 80% y 90% del area
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total de una piscina, debera tener una profundidad menor a 1,50 m. La parte profunda
debera extenderse por lo menos de 3,00 a 3,50 m. mas atras del extremo del trampolin.

Art. 351. Pendientes del fondo.- Los declives del fondo de la piscina seran uniformes,
no se permiten cambios bruscos de pendiente, admitiéndose declives del 5 y 6%.

Art. 352. Asideros.- lLas piscinas deberan tener asidero en todo su contorno,
recomendandose para tal objeto, las canaletas de rebalse, siempre que estén bien
disefiadas y sean lo suficientemente profundas para que los dedos del baiiista no toquen el
fondo.

Art. 353. Escaleras.- En cada una de las esquinas, debera construirse una escalera, la que
puede estar de tubo cromado o galvanizado de | ‘2 pulgadas. Se recomienda la
construccion de peldafios empotrados en las paredes.

En ningan caso la distancia entre dos escaleras contiguas, sera mayor de 23,00 m.

Art. 354. Entrada de agua.- Las piscinas deberan tener cuatro entradas de agua,
localizadas en la parte menos profunda de la piscina y su dimension no podré ser inferior
a 75 mm. de diametro.

Art. 355. Evacuacién de agua.- La canalizacion para el escurrimiento del agua, estara
dimensionada de modo que permita su vaciamiento en cuatro horas, estas salidas estaran
localizadas en la parte mas profunda de-la piscina. En todo caso, su diametro no podra ser
inferior a 100 mm. -

Art.356. Trampolines.- La estructura para los trampolines, sera construida en concreto y
debera satisfacer las exigencias de resistencia y funcionalidad. Se recomienda un minimo
de 3,50 m. de distancia entre el extremo-del trampolin y el cerco de la piscina. La
elevacion del-trampolin variara en relacion a la profundidad de la piscina.

Elevacion de la | Profundidad de
plataforma (en la piscina (en
metros) metros).
0.30 1.80
0.90 2.40
1.50 2.70
2.10 3.30
3.00 3.60

Las alturas y profundidades mencionadas se mediran desde la superficie del agua. El
extremo de los trampolines o plataformas debera sobresalir 0,75 m. del trampolin o
plataforma inmediata inferior.

Por encima de los trampolines o plataformas debera existir un espacio libre no inferior a
4,00 m. Las plataformas deberan estar protegidas por una baranda en sus partes laterales y
posteriores.
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No se permite la construccion de trampolines, con alturas superiores a los tres metros en
las piscinas publicas, salvo que estén disefiadas para competencia.

Art. 357. Materiales y acabados.- Las piscinas se construiran de hormigon o de otro
material impermeable y resistente; las paredes serdn verticales y el fondo seran
completamente impermeabilizados, deberan ser resistentes a la accion de quimica de las
substancias que pueda contener el agua o las que se utilizan para la limpieza , los mismos
no deberan presentar grietas ni hendiduras; el revestimiento o enlucido de las piscinas
deberan presentar una superficie pulida de facil limpieza de color claro con todas las
esquinas redondeadas, con un radio minimo de 0,10 m.

Art. 358. Iluminacién artificial.- La iluminacion artificial de las piscinas, debera
observar las siguientes condiciones;

a) Uniforme, con una equivalencia de 120 a 200 luxes.

b) Difusa, para eliminar los puntos intensos de luz.

¢) Cuando se trata de iluminacion subacuatica se debera observar una intensidad de
iluminacion comprendida entre 14 y 28 vatios por cada metro cuadrado de
piscina.

Art. 359. Purificacion de agua.- Puede realizarse mediante filtracion lenta o rapida, para
piscinas grandes o pequefias y deberan estar equipadas con indicadores de carga y
reguladores de vaciado. Cuando los analisis lo determinen, la filtracion debe estar

precedida de un proceso de coagulacion.

Art. 360. Recirculacién del volumen de agua.- Las piscinas deberdn contar con
maquinaria y equipos que permitan una recirculacion del volumen de agua de la siguiente

manera:

Recirculacion de agua en piscinas.-

NO
AREA DE PERIODO DE | RECIRCULACION
PISCINA RENOVACION DIARIAS
Superior a 50 8 horas 3
m2
Inferior a 50 6 horas 4
m2

Art. 361. Facilidades para discapacitados.- Se debe facilitar el acceso y uso de las
instalaciones publicas a discapacitados, considerandose los siguientes aspectos:

a) Facilidad de acceso mediante rampas de pendiente no mayor al 10%.

b) Puertas y pasillos adecuados al transito en silla de ruedas, con anchos minimos de
1,00 m.

¢) Vestuarios y bafios adecuados con las siguientes dimensiones:
Vestuarios: 2,00 m. x 2,00 m.
Cabina de bafio: ver Seccion segunda del Capitulo II “Accesibilidad al medio
fisico”.

d) Acceso a la piscina a través de escalones, tobogan o plano inclinado.
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Art. 362. Vivienda de conserje.- Todas las piscinas publicas y semipublicas, preveran
una vivienda para conserje.

Seccion Décima Tercera
Estacionamientos
Art. 363. Alcance. Las disposiciones de esta Seccion y las demds pertinentes de la
presente normativa, afectaran a todo tipo de edificacion en que existan o se destinen uno
0 mas sitios para el estacionamiento pablico o privado de vehiculos.

Art. 364. Clasificacion de estacionamientos segin tipo de vehiculos.- Los
estacionamientos vehiculares deberdn considerarse como parte de la vialidad, ya sea que
este se encuentre en la calle, dentro o fuera del carril de circulacion o dentro de los
predios o edificaciones.

Los estacionamientos publicos se clasifican para efectos de su disefo, localizacion y
segun el tipo de vehiculos en los siguientes grupos:

Estacionamientos para vehiculos menores como motocicletas y bicicletas.
Estacionamientos para vehiculos livianos: automdviles, jeeps, camionétas.

e [Estacionamientos para vehiculos de transporte plblico y de-carga liviana:
buses busetas y camiones rigidos de 2 y 3 ejes.

e [Estacionamientos de vehiculos de carga pesada destinados a combinaciones
de camion, remolque o tractocamion con semi remolque o remolque:

Los sistemas de estacionamientos de-vehiculos pueden disefiarse principalmente de la
siguiente forma.

e Estacionamientos dentro del lote para la vivienda:
e [Estacionamientos en la via publica.
e Estacionamientos en espacios especificos (en playa o edificios).

Art. 365. Estacionamientos en la via publica.- Los estacionamientos localizados en la
via pablica se regiran conforme a los lineamientos establecidos sobre las caracteristicas
geométricas de los diferentes tipos de vias mencionados en el Capitulo Il seccion 11
referida a disefio vial, de la presente normativa.

Los estacionamientos pueden disefiarse en cordon o en bateria.

Art. 366. Estacionamientos en sitios especificos.- En bahia: el area de estacionamiento
debe estar estrictamente delimitada y sefializada. La delimitacion de las bahias no debe
interrumpir los cruces peatonales, las rampas para personas con discapacidad o movilidad
reducida, el acceso a predios privados o a la disposicion del mobiliario urbano y la
arborizacion.

Deben continuar con el mismo disefio y material de la acera, como minimo 0,10 m por
debajo del nivel de esta y con una pendiente maxima del 3% hacia la via.

Los estacionamientos no deben interrumpir la circulacion de la acera al paso cebra y de
esta a la otra acera.
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En los accesos en que se cree una isla para separar la zona de parqueo de la via, esta debe
tener un ancho minimo de 2,50 m.

Art. 367. Normas para edificios de estacionamiento.- Todo espacio destinado para
estacionamiento debe disponer de una reserva permanente de lugares destinados para
vehiculos que transporten o pertenezcan a personas discapacitadas o con movilidad
reducida a razén de una plaza por cada 25 lugares o fraccion.

Los lugares destinados a estacionamientos para personas con discapacidad y movilidad
reducida, deben ubicarse lo mas proximo posible a los accesos de los espacios o edificios
servidos por los mismos, preferentemente al mismo nivel de estos.

Para aquellos casos donde se presente un desnivel entre la acera y el pavimento del
estacionamiento, el mismo debe salvarse mediante vados de acuerdo con lo indicado en la
NTE INEN 2 245.

Los lugares destinados a estacionamiento deben estar sefialados horizontalmente y
verticalmente con el simbolo de personas con discapacidad de forma que sean facilmente
identificados a distancia. Estas sefializaciones deben estar de acuerdo con lo indicado en
las NTE INEN 2 239-40.

Art. 368. Entradas y salidas.- Los estacionamientos publicos deberan cumplir con las
siguientes condiciones:

a) Zona de Transicion: Las edificaciones que por su ubicacion afectadas por retiros
frontales a la via publica o pasajes, deberan prever a la entrada y salida de
vehiculos, una zona de transicion horizontal no menor a 3,00 m. de longitud,
medidos desde la linea de fabrica hasta el inicio de la rampa.

b) Numero de Carriles: Los carriles para entradas o salidas de vehiculos, seran 2
cuando el estacionamiento albergue a mas de 40 puestos.

¢) Ancho minimo de Carriles: Cada carril debera tener un ancho minimo 1til de 2,50
m. separado uno de otro por un bordillo de 0,15 m. de base por 0,15 m. de altura,
perfectamente sefialado.

d) Seiial de Alarma - Luz: Toda edificacion que al interior del predio tuviere mas de
10 puestos de estacionamiento, deberd instalar a la salida de vehiculos, una seiial
de alarma-luz. Esta sera lo suficiente visible para los peatones que indique el
instante de salida de los vehiculos.

Las caracteristicas de esta sefial de alarma-luz, seran determinadas por la Agencia
Nacional de Transito o la Mancomunidad de Transito, que verificard su
localizacién y funcionamiento.

e) No podra destinarse a accesos de estacionamientos mas del 50% del frente del
lote.

f) Uso de retiros: Los retiros hacia la via publica y pasajes no podran ocuparse en
los siguientes casos:

1. A nivel de Planta Baja, con espacios de estacionamientos cubiertos ni
rampas de entrada y salida de vehiculos, permitiéndose la utilizacion de
rampas en el retiro, solamente en casos excepcionales, cuando la dimension
del terreno lo justifique y bajo autorizacion expresa del Departamento de
Planificacion Municipal.
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2. A nivel de subsuelo, con espacios de estacionamientos ni circulares de
vehiculos en los retiros con frente a las vias principales de la ciudad. Sélo
podra utilizarse en casos excepcionales debidamente autorizados por el
Departamento de Planificacion Municipal.

Art. 369. Circulaciones para vehiculos.- Las rampas, fachadas, elementos estructurales,
colindancias de los establecimientos, deberan protegerse con dispositivos capaces de
resistir posibles impactos de vehiculos.

a. Circulaciones vehiculares

Los estacionamientos deberan tener sus circulaciones vehiculares independientes
de las peatonales.

Las rampas tendran una pendiente maxima del 15%, con tratamiento de piso
antideslizante y un ancho minimo por carril de 2,50 m. en las rectas y de 3.50 m.
en las curvas. Sin embargo la pendiente podra aumentarse hasta el 18% en tramos
cortos no mayores de 6,00 m. de longitud, siempre y cuando se atenfien las
pendientes en los empalmes con rampas no mayores al 9% en. una longitud
minima de 2,40 m.

El radio de curvatura minimo medio al eje de la rampa, sera-de 4,50 m. Cuando
existan dos carriles juntos se considerara el radio de curvatura del carril interior.
Pendiente maxima de las rampas con estacionamiento en la propia rampa: 6%.

Las columnas y muros que limitan pasillos de circulacion deberan tener una
proteccion permanente de 0,30 x 0,15 :m. sin aristas vivas.

Altura maxima de edificacion con rampas: no podran exceder los siete pisos,
cuando el sistema de circulacion vehicular sea a través de rampas.

b. Dimensiones para rampas helicoidales.-
Radio de giro minimo al eje de la rampa (del carril interior) 7,50 m.
Ancho minimo del carril interior 3,50 m.
Ancho minimo del carril exterior 3,20 m.
Sobre elevacion maxima: 0,1 m/m
Altura minima de guarniciones centrales y laterales 0,15 m.
Anchura minima de aceras laterales: 0,30 m en recta y 0,50 m en curvas.
En rampas helicoidales, una a lado de la otra, la rampa exterior se debera destinar

para subir y la interior para bajar. La rotacion de los vehiculos es conveniente que
se efectiie contrario al movimiento de las manecillas del reloj
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Art. 370. Protecciones en los puestos.- Los puestos de estacionamientos publicos
deberan disponer de topes de 0,15 m de alto, separados 0,80 m del limite del mismo.

Los puestos de estacionamiento contaran con topes de 0,15 m de alto, a una distancia
minima de 1,20 m. cuando existan antepechos o muros frontales.

Art. 371. Circulaciones peatonales.- En los edificios para estacionamientos, los usuarios
una vez que abandonan los vehiculos, se convierten en peatones y utilizardn escaleras o
ascensores los mismos que deberdan cumplir las especificaciones relacionadas a
ascensores y escaleras de esta normativa, cuando el edificio tenga mas de tres plantas
incluyendo la planta baja.

Art. 372. Areas de espera y entrega de vehiculos en estacionamiento publicos.- Los
estacionamientos tendran areas de espera cubiertas para los usuarios, ubicados a cada lado
de los carriles referidos en el articulo anterior, los que deberan tener una longitud minima
de 6,00 m. y un ancho no menor de 1,20 m., el piso terminado antideslizante estara
elevado 0.15 m. sobre el nivel de tales carriles.

Art. 373. Caseta de Control.- En los establecimientos habra una caseta junto al area de
espera para el publico, con una superficie minima de 3,00 m2. Area en la que debera
incorporarse un % bafio.

Art. 374, Altura libre minima.- Las construcciones para estacionamientos, tendran una
altura libre minima de 2,30 m. medidos desde el piso terminado hasta la cara inferior del
elemento de mayor descuelgue.

Art. 375. Dimensiones minimas para puestos de estacionamientos.- Las dimensiones y
area minimas requeridas para puestos de estacionamientos, se regiran segiin la forma de
colocacién de los mismos, de acuerdo al siguiente cuadro y gréaficos adjuntos:

ESTACIONAMIENTO A B C
EN 45° 3.40 5.00 3.30
EN 30° 5.00 4.30 3.30
EN 60° 2.73 5.50 6.00
EN 90° 2.30 4.80 5.00
EN PARALELO 6.00 2.20 3.30

Art. 376. Anchos minimos de puestos de estacionamientos.- Seglin la ubicacién de los
puestos de estacionamientos con respecto a muros y otros elementos laterales, los anchos
minimos se regiran por el siguiente cuadro:

Anchos minimos de puestos de estacionamiento:
Lugar de emplazamiento para automdviles livianos

e Abierto por todos los lados o contra un obstaculo 4,80m x 2,30 m.
e Con pared en uno de los lados 4,80m x 2,50 m.
e Con pared en ambos lados (caja) 4,80m x 2,80 m.
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Dimensiones minimas de los lugares destinados al estacionamiento vehicular de las
personas con discapacidad.

Ancho: 3,50 m = Area de transferencia: 1.00 m + 4rea para el vehiculo: 2,50 m. Largo =
4,80 m

Art. 377. Colocacion de vehiculos en fila.- En los estacionamientos piiblicos o privados,
que no sean de autoservicio y que dispongan de acomodador de vehiculos podra
permitirse que los puestos se dispongan de tal manera que para sacar un vehiculo, se
mueva un maximo de dos.

Art. 378. Protecciones.- Las rampas, fachadas, elementos estructurales, colindancias de
los estacionamientos deberan protegerse con dispositivos capaces de resistir posibles
impactos de vehiculos.

Art. 379. Seiializacion.- Se adoptara la sefalizacion de transito utilizada en las vias
publicas y los elementos mas adecuados para informar:

a) Altura maxima permisible

b) Entradas y salidas de vehiculos

¢) Casetas de control

d) Sentido de circulaciones y rampas

e) Pasos peatonales

f) Divisiones entre puestos de estacionamiento
g) Columnas, muros de proteccion,-bordillos y topes.
h) Nivel, nimero de piso y numero del puesto.
i) Puestos para minusvélidos.

j) Puestos para bomberos y ambulancia.

k) Puestos para reparaciones y mantenimiento.

Art. 380. Ventilacion.- La ventilacion en:los estacionamientos podré ser natural o mecanica.

a) Ventilacion natural: El 4rea minima de vanos para ventilacion natural, sera del 5% del
area del piso correspondiente, dispuesto en las paredes exteriores opuestas.

b) Ventilacién mecéanica: Cuando no se cumpla con las disposiciones del inciso “a” la
ventilacion podrd ser mecdnica, para extraer y evitar la acumulacion de gases toxicos,
especialmente en las areas destinadas a la entrega y recepcion de vehiculos y con
capacidad para renovar el aire por lo menos seis veces por hora.

El proyecto de ventilacion mecanica, sera sometido a aprobacion conjuntamente con los
planos generales de edificacion.

Art. 381. lluminacion.- La iluminacién en estacionamientos se sujetard a la norma descrita en el
siguiente cuadro:

AREAS ILUMINACION
(LUX)
Corredores de 90-160
circulacion
Aparcamiento de 30-100
Vehiculos
Acceso 500-1000
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Art. 382. Proteccion frente a robos y actos de violencia.- Debera preverse una
adecuada iluminacion, conforme los valores sefialados en el articulo anterior.

Las cajas de escaleras seran visibles desde los puestos de control y ubicadas hacia el
exterior.

En estacionamientos dotados de ascensor, conviene equiparlos de controles que
mantengan sus puertas abiertas hasta el momento en que el usuario pase a su interior y
presione el botdn correspondiente a la planta deseada.

Art. 383. Servicios sanitarios.- Los estacionamientos publicos tendran servicios
sanitarios independientes para los empleados y para el publico y para personas con
discapacidad.

a) Los servicios sanitarios para empleados estaran equipados como minimo de
inodoro, lavamanos, urinario y vestuarios con duchas y canceles.

b) Los servicios sanitarios para el publico, sera para hombres y mujeres
separadamente y el namero de piezas sanitarias serd de acuerdo a la siguiente
relacion: Hasta los 100 puestos de estacionamiento, 2 inodoros, 2 lavamanos y 2
urinarios para los hombres y, 1 inodoro y lavamanos para mujeres.

Sobre los 100 puestos de estacionamientos por cada 200 ¢n exceso se aumentara
un niimero de piezas sanitarias igual a la relacion antetior.

¢) Se dispondra de un punto de agua en cada piso para uso de los clientes.

Art. 384. Estacionamiento fuera del predio.- Las edificaciones que no pudieren
emplazar el total o parte de los estacionamientos exigidos dentro del predio donde se
levanta la construccion, podran hacerlo en otro situado a una distancia maxima de 300,00
m. medidos desde el acceso principal del edificio.

Art. 385. Estacionamientos en terrenos baldios.- Los establecimientos que funcionen
en terrenos baldios, cumplirdn con las normas basicas de esta Seccion que segln el caso,
les sean aplicables y adicionalmente, sus pisos deberan asegurar un conveniente drenaje.

Art. 386. Proteccion contra incendio.- Los establecimientos cumpliran con todas las
disposiciones pertinentes de la Seccion sexta, Capitulo III referido a “Protecciones contra
Incendio” de la presente Normativa, a mas de las normas que exige el Cuerpo de
Bomberos para cada caso en particular.

Los locales de estacionamiento pilblico o privado, se aislaran de las propiedades
colindantes en toda su extensién, con muros contrafuegos, a menos que los edificios
vecinos tengan una distancia mayor o igual a 6 m.

Los establecimientos de mas de un piso o que formen parte de un edificio de uso mixto,
se construiran integramente con materiales contra incendio.

Art. 387. Habitaciones en estacionamientos.- En los estacionamientos de uso publico,
no podran disponerse mas habitaciones que la destinada al cuidador. Esta habitacion se
construira integramente ventilada, con materiales incombustibles y con facil acceso a la
calle.
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Seccion Décima Cuarta
Implantacion Industrial

Art. 388. Afectacion.- Quedaran afectadas para uso industrial, las areas identificadas
para este uso en el Plan de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo dentro del
canton Pelileo, conforme al plano de uso de suelo.

Art. 389. Alcance.- Todas las edificaciones en que se llevan a cabo las operaciones de
produccion industrial, almacenamiento y bodegaje, reparacion de productos de uso
doméstico, produccion artesanal, reparacion y mantenimiento de automotores, cumpliran
con las disposiciones de la presente Seccion y con los demas de esta normativa que les
fueren aplicables.

Las edificaciones deberdan mantener los retiros correspondientes segiin el tipo de
implantacién industrial, las actividades que entrafian peligro deben retirarse segun lo
establecido por las ordenanzas.

Art. 390. Prioridad.-Determinese como primera prioridad para el asentamiento industrial
las zonas identificadas seglin los limites establecidos en el Plan de Ordemamiento
Territorial, en lo correspondiente a zonificacion por la tipologia de-industria y a la
propuesta de Ocupacion de Suelo, retiros y forma de ocupacion.

Art. 391. Calificacion.- Se dispone la calificacion de las industrias existentes al interior
del area urbana. actual, para relocalizar aquellas< que son incompatibles con otras
actividades, concediéndoles un plazo-maximo de 3 afios para su movilizacion.

Art. 392. Conjuntos Industriales.- Los conjuntos o urbanizaciones industriales, se
someteran a normas minimas ‘de equipamiento” y-servicios determinados por el
Departamento de Planificacion Municipal, ‘previo informe de la autoridad ambiental
correspondiente.

Art. 393. Iluminacion.- Todo lugar de trabajo debera estar dotado de suficiente
iluminacion natural o artificial para que el trabajador pueda efectuar sus labores con
seguridad y sin dafio para sus 0jos.

El nivel minimo de iluminacion estd en relacion con el tipo de faena o actividad a
desarrollar y puede variar entre 300 y 500 luxes.

Art. 394. Ventilacion.- Los locales de trabajo tendran una capacidad volumétrica no
inferior a 10 m3. por obrero, salvo que se establezca una renovacion adecuada del aire por
medios mecanicos.

Las ventanas deberan permitir una renovacion minima de aire de 8 m3. por hora, salvo
que se establezcan sistemas de extraccion y renovacion forzada del aire, a menos que
existan justificativos técnicamente verificables.

Los locales industriales deberan instalar sistemas que permitan interiormente tener una
atmosfera libre de vapores, polvo, gases nocivos o un grado de humedad que no exceda al
del ambiente exterior.
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Los locales que por su actividad industrial produzcan molestias o emanaciones nocivas “o
Explosivas” no podran ventilar directamente hacia la via piblica por medio de puertas o
ventanas, en casos en que se justifique podran construir pozos de ventilacion.

Los locales industriales deberan instalar sistemas de extraccion, captacion, filtracion,
depuracién y otras medidas de control de las emisiones gaseosas de combustién y de
procesos, previa a la salida al ambiente externo.

Art. 39S. Ventilacién Mecdnica.- Siempre que no se pueda obtener un nivel satisfactorio
de aire en cuanto a cantidad, calidad y control con ventilacion natural, se usara
ventilacion mecdnica.

Los sistemas de ventilacion mecanica deberéan ser instalados de tal forma que no afecten
la tranquilidad de los moradores del 4rea donde se va a ubicar, especialmente por la
generacion de elevados niveles de presion sonora y vibracion.

Se usard ventilaciéon mecanica en los siguientes casos:

* Lugares cerrados y ocupados por més de 25 personas, y donde el espacio por
ocupante sea igual o inferior a 3,00 m3 por persona.

e Talleres o fabricas donde se produzca en su interior cualquier tipo de
emanacion gaseosa o polvo en suspension.

e [Locales ubicados en sétanos, donde se retnan mas de 10 personas
simultaneamente.

® Locales especializados que por su funcién requieran ventilacion mecanica

Art. 396. Temperatura.- En los locales de trabajo cerrados se deberd mantener una
temperatura que no exceda de los 28 grados centigrados, a menos de que exista un
Justificativo técnicamente verificable.

Art. 397. Prevencién y control de la contaminacién por ruidos.- Los ruidos y
vibraciones producidos por méquinas, equipos o herramientas industriales se evitaran o
reducirdn: en primer lugar, en su generacion; en segundo término, en su emisién y,
finalmente en su propagacion en los locales de trabajo, de acuerdo al Reglamento para la
Prevencion y Control de la Contaminacion Ambiental originada por ruidos, emitido por el
Ministerio de Salud.

Los procesos industriales y maquinas que produzean ruido sobre los 85 dB en el ambiente
de los talleres, deberan ser aislados adecuadamente y se protegeran paredes y suelos con
materiales no conductores de sonido. Las maquinas se instalaran sobre plataformas
aisladas y mecanismos de disminucién de la vibracion, reduciendo la exposicion al menor
nimero de trabajadores y durante un tiempo no mayor a 8 horas, sin equipo de proteccion
auditiva.

Deberan observarse las normas del Reglamento de Seguridad Industrial y riegos del
trabajo.

Art. 398. Prevencion y control de la contaminacion de las aguas.- La prevencion y el
control de la contaminacion de las aguas por las industrias, se realizard conforme al
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Reglamento para la Prevencion y Control de la Contaminacion Ambiental, en lo relativo
al recurso agua, emitido por el Ministerio de Salud; y conforme con las disposiciones para
la Prevencién y Control de la Contaminacion producida por las Descargas Liquidas
Industriales y las Emisiones hacia la Atmosfera, entre otras:

a) Se prohibe toda descarga de residuos liquidos a las vias publicas, canales de riego
y drenaje o sistemas de recoleccion de aguas lluvias y acuiferos, y a todo cuerpo
de agua.

b) Se prohibe la utilizacion de aguas naturales de las redes plblicas o privadas y las
de las aguas lluvias, con el propésito de diluir los efluentes liquidos no tratados.

¢) Se prohibe la infiltracion de efluentes industriales no tratados.

d) EI Departamento de Agua Potable y Alcantarillado del GAD Municipal de fijara
en cada caso las normas que deben cumplir las descargas a un cuerpo de agua o a
un alcantarillado, previamente a la instalacion, modificacion, ampliacion de una
fuente contaminante, no obstante lo cual se observara lo siguiente:

1. No se descargara a los colectores de aguas servidas:

* Liquido o vapor con temperaturas mayores a 40 grados C.

+ Aguas con substancias solubles en hexano (grasas y aceites) mayores a 50
mg/l.

* Acidos o bases que puedan causar contaminacion; gasolina, solventes y
otros liquidos, sélidos o vapores inflamables oexplosivos.

» Desechos solidos o basuras que puedan obstruir los colectores.

¢ Aguas con pH menor de 5,0 o.mayor de 9,0.

+ Sélidos sedimentables que puedan depositarse en las redes de
alcantarillado, en cantidades mayores a 10-ml/l,

2. El caudal maximo sera de 1,5 veces el caudal promedio horario del sistema de
alcantarillado.

3. Se-deberan construir cajas de inspeccion de facil acceso para observacion,
control, toma de muestras y medicion de caudales.

Art. 399. Requisitos complementarios y prohibiciones.-

a) Las industrias, equipamientos anexos, aprovechamiento de recursos naturales,
presentaran conjuntamente con el proyecto arquitectonico un Estudio de Impacto
y Plan de manejo Ambiental para prevenir y controlar todo tipo de
contaminacion y riesgos ambientales inherentes a sus actividades.

b) Para los casos de modificaciones o remodelaciones deberan presentar una
auditoria ambiental conjuntamente con el Plan de Manejo Ambiental.

¢) Todos los pavimentos de los pisos de los locales de uso industrial, deberan ser
impermeables y facilmente lavables.

d) Las fabricas de productos alimenticios ademas de lo anterior sus paredes deben
ser impermeables, sin juntas, de facil lavado y de colores claros.

e) Las industrias de materiales de construccion, plantas de hormigoén, plantas de
asfalto (en frio y en caliente) y otros establecimientos que trabajen con aridos
tales como material pétreo, cementos, entre otros, deberan implementar
soluciones técnicas para prevenir y controlar la contaminacion por emision de
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procesos, mediante humectacion controlada, cobertura con lonas, o plésticos,
para evitar el desbordamiento en las vias publicas.

f) Las plantaciones (cultivos intensivos, bajo invernadero, y a cielo abierto) y otros
establecimientos productivos que trabajen con materiales y substancias de
aplicacion por fumigacion, aspersion, deberan implementar soluciones técnicas
para prevenir y controlar la contaminaciéon por emision de procesos, por
descargas liquidas no domésticas, residuos solidos y riesgos inherentes a su
actividad. '

g) Las industrias estan obligadas a realizar el cerramiento periférico y
opcionalmente a tratar con vegetacion su entorno, sobre todo, cuando se
encuentran aledafias a otras actividades urbanas logrando un espacio de
transicion y amortiguamiento de los impactos ambientales negativos.

Art. 400. Prevencion contra incendios.- Los edificios industriales deben observar las
medidas establecidas por el Cuerpo de Bomberos de Pelileo, para prevencién de
incendios y seguridad industrial.

Ademas observaran:

a) Todo establecimiento de trabajo en el cual exista riesgo potencial de incendio,
dispondra de sistemas de deteccion y alarma automaticos, cuyo funcionamiento
esté asegurado aun cuando no exista personal o fluido eléctrico.

b) Las construcciones para esta clase de edificios seran de un solo piso, de
materiales incombustibles y rodeados de muros corta fuegos, para impedir la
propagacion de incendios de un local a otro. '

¢) En los establecimientos de trabajo donde el medio ambiente esté cargado de
gases, vapores o particulas solidas: suspendidas que sean inflamables o
explosivas, se instalaran sistemas de captacion, extraccion forzada y depuracién
de los mismos.

d) Las materias primas o productos que presenten riesgo de incendio deberdn
mantenerse en depdsitos incombustibles, aislados y en lo posible fuera del lugar
de trabajo.

e) Los depdsitos de substancias que puedan dar lugar a explosiones o
desprendimiento de gases o liquidos inflamables deberan ser instalados a nivel
del suelo y en lugares a prueba de fuego. No se situardn debajo de locales de
trabajo o habitables.

f) El almacenamiento de combustibles se hard en locales de construccion
resistente al fuego, dotados de extintores adecuados y de muros cortafuego, o en
tanques depodsitos subterraneos y situados a distancia prudencial de los
edificios; su distribucién a los distintos lugares de trabajo se hara por tuberias.
En general, el sistema de almacenamiento y distribucion de combustibles debera
disefiarse y construirse de acuerdo a la norma INEN 1536 y a las normas
pertinentes del Cuerpo de Bomberos de Pelileo.

g) Las substancias quimicas que puedan reaccionar juntas, expeler emanaciones
peligrosas y causar incendios o explosiones seran almacenadas separadamente
unas de otras.

h) No se manipularan ni almacenaran liquidos inflamables en locales situados
sobre o junto a sdtanos 0 pozos, a menos que tales areas estén provistas de
ventilacion adecuada.
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e Ninguna parte o zona del establecimiento deberd quedar alejada de una
salida al exterior y esa distancia debera estar en funcion del grado de riesgo
existente.

e Cada piso debera disponer de por lo menos dos salidas suficientemente
amplias.

e Las salidas de emergencia deberan estar sefialadas e iluminadas.

e Las escaleras exteriores y de escape, para el caso de incendios, no deberan
dar a patios internos o pasajes sin salida.

e El acceso a las salidas de emergencia siempre debera mantenerse sin
obstrucciones.

e Ningun puesto de trabajo fijo distara mas de 24,00 m. de una puerta o
ventana que puedan ser utilizadas en caso de peligro.

¢ Si se construyen en la parte superior a la industria, locales habitacionales, el
suelo intermedio de dichos locales, debe ser material contra incendio. Las
puertas de acceso y escaleras que conduzcan a los pisos de habitacion deben
ser independientes de los departamentos industriales.

e [Las salas de trabajo en que se ejecuten faenas de riesgo, no podran tener mas
de un piso, salvo que disposiciones o sistemas especiales, .eliminen el
peligro, igualmente no podran tener sus salas de trabajo con puertas o
ventanas a menos de 10,00 m. de distancias de las vias de acceso.

Tendran un servicio de agua contra-incendios consistente en:

e Reserva de agua exclusiva para incendios en un volumen no inferior a 12,00
m3.

e Sistema de presurizacion, con doble fuente energética, que asegure una
presion minima de 5 Kg./em2.

e Una red de agua contra incendios cuya tuberia principal tenga un diametro de
75 mm. de hierro galvanizado.

e Derivaciones hasta las tomas de agua para incendio o salidas de incendio,
terminadas en rosca del tipo Macho NST y valvula de paso.

e Junto a la salida de agua o unida a esta, existira un tramo de Manguera de
Incendios de 63,5 mm. de diametro por 15,00 m. de largo y en su extremo un
piton boquilla regulable.

i) Ladistancia entre las bocas de agua para incendios, en ningiin caso excedera de
30,00 m. y el nimero de bocas en cada piso o nave sera el cociente de la
longitud de los muros perimetrales de cada cuerpo del edificio expresado en
metros, dividido para 45. Se consideraran enteras las fracciones mayores de 0.,5.

1) Enlos locales de trabajo donde se trasieguen, manipulen o almacenen liquidos o
substancias inflamables, la iluminaciéon de lamparas, linternas y cualquier
extension eléctrica que sea necesario utilizar seran protegidas y a prueba de
explosion.

k) Todo establecimiento industrial debera contar con extintores de incendio, del
tipo adecuado al riesgo existente. Su nimero estara dado por la proporcion de
un extintor por cada 100,00 m2. de superficie o fraccion. La capacidad y el tipo
estaran determinados por el Departamento Técnico del Cuerpo de Bomberos de
Pelileo. Se ubicaran en sitios visibles y accesibles.
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Art. 401. Servicios sanitarios.- Los establecimientos industriales, deben estar dotados de
servicios higiénicos, independientes para ambos sexos. Habrd siempre una bateria
sanitaria para cada sexo.

PIEZAS SANITARIAS EN LOCALES INDUSTRIALES

APARATO HOMBRES MUJERES
Inodoro 1 por cada 25 o 1 porcada25 o
fraccién fraccion
Urinario Opcional
Lavabo Trabajos limpios : | Trabajos limpios :
1 por cada 20 I por cada 20
Trabajos sucios : 1 | Trabajos sucios : 1
por cada 10 por cada 10
Duchas En funcion del En funcién del
tipo de trabajo tipo de trabajo
Canceles 1 por trabajador 1 por trabajador

Art. 402. Primeros Auxilios.-Los edificios industriales que superen a 25 obreros, deben
instalar una sala de primeros auxilios completamente equipada, con un area minima de
36m2.

Art. 403. Estacionamientos.- Las areas de estacionamiento para uso industrial se
sujetaran a lo establecido en el articulo 61 de la Ordenanza.

Se debera prever las facilidades para la carga y descarga, en razén de la forma y
superficie del terreno, y de los vehiculos que deberan maniobrar en el mismo sin afectar
¢l normal funcionamiento de la via pablica.

El 4rea de maniobras para el patio de carga y descarga debera cumplir con un radio de
giro minimo de 12,20 m, cuando la distancia entre ejes mas alejados sea de 12,20 y de
13,72 m. cuando ladistancia entre ejes mas alejados sea de 15,25 m.

Art. 404, Sistemas de evacuacion.- Las industrias, deberan cumplir con los siguientes
requisitos al disefiar un sistema de descarga a la red de alcantarillado, a més de lo
establecido por el Departamento de Agua Potable y Alcantarillado del GAD Municipal de
Pelileo:

a) No se permitira la entrada de aguas lluvias ni de refrigeracion al sistema de aguas
servidas, las aguas de refrigeracion deben ser recirculadas antes de su descarga.

b) No se descargara la entrada de aguas lluvias ni de refrigeracion, ninguno de los
siguientes vertidos, excepto en la forma que se indica a continuacion:

1.- Desechos sélidos o basuras que puedan obstruir los colectores.

2.- Residuos toxicos que representen peligro para la planta de tratamiento y/o a
las personas.

c) Se construirdn instalaciones para separacién de grasas, aceites y materiales
granulares, cuya operacion y mantenimiento correran a cargo del propietario.
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d) Se deberan construir cajas de inspeccion de facil acceso para observacion, control
toma de muestras y medicion de caudales.

e) El Departamento de Agua Potable y Alcantarillado del GAD Municipal de
Pelileo controlara la implementacion de los sistemas de tratamiento que se
requieran la calidad de los afluentes.

Art. 405. Chimeneas.- En las industrias que requieran de la instalacion de chimeneas,
éstas deberan superar en altura por lo menos al 30% de la altura promedio de los edificios
existentes en el area aledafia o en ofros casos un minimo de 25,00 m. de altura, debiendo
en casos de emanacion de gases peligrosos o altamente contaminantes, instalar filtros y
sistemas de tratamiento de dichos gases antes de su eliminacion a la atmosfera.
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