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EL GOBIERNO MUNICIPAL DE
ANTONIO ANTE

Considerando:

Que es competencia exclusiva de los Gobiernos
Municipales, articulo 264 de la Constitucion, literales 1, 2,
5,6, 8,9, 10, 12, crear modificar o suprimir mediante
ordenanza tasas.

Que es atribucion de los Gobiernos Municipales, la
aplicacion de tasas retributivas de servicios publicos que se
establecen en el Coddigo Organico de Organizacion
Territorial Autonomia y Descentralizacion, capitulo IV,
articulo 566;

Que es necesario regular mediante ordenanza los servicios
publicos que presta la municipalidad, como lo determina el
articulo 568; y,

Que mediante Registro Oficial N° 135 de fecha martes 10
de junio de 2014, se halla publicada la Ordenanza de
Aprobacion de Planos, e Inspeccion de Construcciones; y,

En uso de las atribuciones legales que le confiere la
Constitucion, y el Cddigo Organico de Organizacion
Territorial Autonomia y Descentralizacion, resuelve expedir
la siguiente;

Expide:

LA REFORMA A LA ORDENANZA DE
APROBACION DE PLANOS, E INSPECCION DE
CONSTRUCCIONES.

SECCION PRIMERA

DISPOSICIONES GENERALES

ART. 1.- ALCANCE.- Esta Ordenanza establece las
normas minimas, disposiciones y requisitos para proteger y
asegurar la vida, salud y propiedades de los habitantes y los
intereses de la colectividad, mediante la regulacion y
control de los proyectos, calculos, sistema de construccion,
calidad de los materiales y, uso, destino y ubicacion de los
edificios y estructura, asi como otros productos y servicios
que brinda a la ciudadania, como lo determina el articulo
568 del COOTAD.

Tanto los edificios, viviendas, oficinas, fabricas, talleres y
demas elementos que tengan que ver con estructuras por
construirse asi como: reparaciones; modificaciones o
aumentos que cambien el destino o uso de los mismos,
deben sujetarse a las disposiciones de la presente ordenanza
y a lo que determinan los Planes de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial.

ART. 2.- FACULTADES.- La Municipalidad, a través de
la Direccion de Planificacion Territorial, se encargara de
hacer cumplir con todos los requisitos y disposiciones de la
presente ordenanza, para lo cual tendra las siguientes
facultades;

a) Cumplir y hacer cumplir los requisitos técnicos a que
deberan someterse las construcciones e instalaciones en
predios urbanos y rurales y vias publicas (aceras,
bordillos, rampas de acceso); para que estos satisfagan
las condiciones minimas de seguridad, higiene,
comodidades y estética;

b) Establecer de acuerdo con las disposiciones legales y
aplicables, los fines para los que se puede autorizar el
uso de los terrenos y determinar el tipo de
construcciones que se puede edificar en ellos, basados
en ordenanzas especificas como: Ordenanza de los
Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial;
Ordenanza, ley y reglamento de propiedad horizontal;
Ordenanza de Urbanizaciones y mas normativas legales
vigentes;

¢) Realizar a través de un plan especifico, los estudios para
establecer o modificar las limitaciones respecto a los
usos, destinos y reservas de construccion, sobre tierras,
aguas, bosques y determinar las densidades de
poblacion permisibles, para poner a consideracion del
Concejo;

d) Otorgar o negar lineas de fabrica y permisos
para la ejecucion de las obras a que se refiere
el literal a) del Art. dos de esta ordenanza
(construcciones e instalaciones en predios urbanos y
rurales);

e) Aprobar los proyectos de construccion que cumplan con
todas las disposiciones que al respecto, permite la
presente ordenanza;

f) Llevar un registro de los directores técnicos y/o
constructores responsables de obra.

g) Realizar inspecciones a las obras en proceso de
ejecucion o terminadas, con la finalidad de hacer
un seguimiento del proceso constructivo aprobado o la
legalizacion de la misma siempre y cuando cumpla las
regulaciones vigentes, para lo cual se aplicard
Las sanciones que se determina en el capitulo
sanciones;

h) Realizar inspecciones para verificar las mejoras
que se hagan en un predio como: Edificaciones;
Mejoramiento de suelo; Conformacion de muros de
contencion perimetrales; Instalaciones hidro-sanitarias
especiales  (piscinas, lavadoras de  vehiculos,
hidromasajes, saunas, etc.) y otras que impliquen un
estudio especifico;

i) Autorizar o negar de acuerdo con esta ordenanza, la
ocupacion o el uso de una estructura, instalacion,
edificio o construccion;

j) Determinar medidas de sancién que fueren procedentes
en relacion con los edificios peligrosos, malsanos o que
causen molestias, aplicando lo que dispone la ley y la
correspondiente demolicion del mismo, cuyo valor sera
establecido por la Direccion de Servicios Publicos con
el recargo del 50%, mediante un titulo de crédito a
nombre del propietario;
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k) Ordenar la suspension temporal o la clausura de obras
en ejecucion en los siguientes casos: Construcciones sin
permiso; Cerramientos del predio sin que la
Municipalidad establezca los verdaderos puntos de linea
de fabrica; Ocupacion de retiros; Invasion de areas; No
respetar la normativa que establece la ley de caminos
para las vias de primer orden; y el no cumplimiento de
la obligatoriedad de dejar franjas de proteccion en
acequias, quebradas y rios, como determina la ley;

1) Determinar la demoliciéon de la edificacion, por el
incumplimiento de las normativas en los casos previstos
en esta ordenanza. Pasar el informe respectivo al
Concejo, para que luego de conocido el expediente,
mediante resolucion ordene el cumplimiento de esta
diligencia a la Direccion de Servicios Publicos;

m) Aplicar las  sanciones  correspondientes  por
incumplimiento a esta ordenanza;

n) Expedir y modificar cuando lo considere necesario los
acuerdos, instructivos, circulares y demas disposiciones
administrativas que procedan para el debido
cumplimiento de la presente ordenanza;

0) Coordinar con la fuerza publica, cuando fuere necesario
para hacer cumplir las disposiciones de la presente
ordenanza; y,

p) Las demds que le confieran esta ordenanza y las
disposiciones legales aplicables, que determina la
seccion cuarta, procedimiento administrativo
sancionador, Articulos 395, 396 397, 398, 399, 400,
401, 402 y 403, principios de tipicidad, del Codigo
Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion.

SECCION SEGUNDA
DE LOS PROFESIONALES

ART. 3.- REQUISITOS PARA CALIFICACION DE
PROFESIONALES EN EL MUNICIPIO

a) Los requisitos minimos para el registro de un Arquitecto
o Ingeniero son: Una copia del certificado de registro de
titulo académico legalizado en el SENASYT; Una copia
a color de la cédula de ciudadania y papeleta de
votacion; Certificado de no adeudar al municipio; Dos
fotografias tamafio carnet; Formulario de inscripcion; y,
pago de la tasa por derecho de inscripcion por un valor
de cincuenta doélares americanos (50 USD), por la
primera vez, contado a partir de la fecha de su
legalizacion, luego de lo cual cada afio se renovara la
inscripcion para lo cual se cancelara el valor de diez
dolares (10 USD)

Sin este requisito no podran presentar para su
aprobacion planos arquitectonicos o estructurales de
cualquier tipo de construccion.

ART. 4.- COMPETENCIA DE LOS PROFESIONALES

a) Cada trabajo de Arquitectura y Urbanismo para los
cuales se requiera aprobacion municipal, debe ser

realizado por un Arquitecto registrado en el Municipio
de acuerdo a las disposiciones de la Ley de Ejercicio
Profesional de la Arquitectura;

b) Cada trabajo de disefio especializado de Ingenieria, sea
estructural, sanitaria, eléctrica, mecanica o de
comunicaciones, para el cual se requiera aprobacion
municipal, debe ser realizado por un Ingeniero Civil o
por un Profesional afin, registrado en el Municipio de
acuerdo a las disposiciones de la Ley de Ejercicio
Profesional de la Ingenieria;

¢) Cada trabajo de construcciéon para el cual se requiere
autorizaciéon Municipal, debe efectuarse mediante las
supervision técnica de un Arquitecto o Ingeniero Civil
en calidad de Director de Obra o Constructor, registrada
en el Municipio, mediante un contrato con el
propietario, documento que forma parte de los
requisitos para la aprobacion de los planos;

d) Todas las construcciéon contaran con direccion técnica,
excepto aquellas de una sola planta que tengan cubiertas
inclinadas y que no superen los 64 m2,

e) Obligatoriamente se exhibird el rétulo del profesional
que tiene a su cargo la Direccion Técnica o la
Construccion de la obra, en un lugar visible en todo el
proceso constructivo, hasta que se obtenga el permiso
de habitabilidad.

Las dimensiones del rotulo sera: Un metro cincuenta
centimetros de largo por setenta y cinco centimetros de
ancho.

ART. 5.- FIRMAS EN LOS PLANOS.- Todos los planos,
para su aprobacion deben presentarse debidamente firmados
por el propietario y el profesional competente, es decir:
Planos arquitectonicos por un Arquitecto; Planos
estructurales por un Ingeniero Civil; Planos Eléctricos por
un Ing. Eléctrico, etc., conforme a la ley del ejercicio
profesional, debe indicarse los nombres y apellidos
completos, direcciones, nimeros de teléfono y numeros de
registro municipal.

En el caso de un fraccionamiento de un inmueble donde son
varios los propietarios, firmaran y colocaran el nimero de la
cédula de identidad todos los beneficiarios, de conformidad
con el certificado del Registro de la Propiedad.

ART. 6.- RESPONSABILIDAD DEL DIRECTOR
TECNICO.- La direccion técnica de los trabajos de una
obra hasta su total terminacion, debera hallarse a cargo de
uno de los profesional Arquitecto o Ingeniero, asignado
para tal efecto, los mismos que seran responsables
solidarios con el propietario, por la inobservancia a las
disposiciones pertinentes de esta ordenanza o por los
perjuicios ocasionados a terceros.

El director de obra podra notificar a la Direccion de
Planificacion Territorial, mediante una carta de su
desvinculacion  como  responsable de la  obra,
inmediatamente de que suceda este particular, caso
contrario para la municipalidad seguird siendo el
responsable de cualquier sancion tipificada en la presente
ordenanza.
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Si el propietario cambia de director técnico, se presentara
una solicitud dirigida al Director de Planificacion Territorial
del Municipio, mediante oficio, previo el pago de la tasa por
servicios Técnicos y Administrativos, firmado por el
propietario y el nuevo profesional director técnico.

En el caso de que el profesional asignado por el propietario
u por algin proyecto de interés social promocionado por el
Gobierno Central, se comprometa a ejecutar la construccion
o las construcciones, se le considerara como director
técnico, quien asumira la responsabilidad de la misma y se
sujetara a lo que dispone la presente ordenanza.

SECCION TERCERA
APROBACION DE PLANOS

ART. 7.- TRAMITE DE SOLICITUDES.- Para poder
tramitar un proceso se debera cumplir con todos los
requisitos que se necesitan, si no se cumple, no se podra
iniciar el tramite correspondiente, es necesario que fije el
domicilio y un ntmero de teléfono convencional para
notificaciones.

ART. 8.- TIEMPO DE VALIDEZ DE LOS
DOCUMENTOS.- Los documentos de Linea de Fabrica
(regulacion urbana), Aprobacion de Planos, Permisos de
construccion, Zonificaciones, etc. que se otorgan en la
Direccion de Planificacion Territorial, que sean requisito
para el tramite correspondiente, tendran un tiempo de
validez de 360 dias calendario contados a partir de la fecha
de expedicion.

Por ningun motivo se cursara tramitacion alguna en la
Municipalidad, si el tiempo de validez de uno o mas
documentos hubiere expirado al momento de su
presentacion.

ART. 9.- REQUISITOS PARA TRAMITES DE
APROBACION DE PLANOS ARQUITECTONICOS Y
ESTRUCTURALES.- La Direccion de Planificacion
Territorial, aceptara planos de construcciones nuevas,
adecuaciones, modificaciones, ampliaciones,
remodelaciones, sustituciones, legalizaciones,
urbanizaciones, lotizaciones, conjuntos habitacionales,
proyectos y viviendas de interés social cuando cumplan los
siguientes requisitos:

No se aceptaran planos, enmendados ni que tengan
tachones.

Requisitos para edificaciones
CARPETA N°1

a) Original de linea de fabrica (Informe de Regulacion
Urbana), vigente;

b) Dos Copias de Planos Arquitectonicos;
¢) Dos Copias de Planos Estructurales; y,
d) Contrato de direccion técnica o de construccion.

e) Inscripcion del profesional.

f) Fijar domicilio — teléfono del profesional y propietario
g) Adjuntar fotografias del predio. (Minimo 3 fotos).
CARPETA N°2

a) Copia de linea de fabrica (Informe de Regulacion
Urbana), vigente;

b) Original del formulario FPA (formulario de aprobacion
de planos arquitectonicos), firmado por un Arquitecto;

¢) Original del formulario FPE (formulario de aprobacion
de planos estructurales), firmado por un Ingeniero Civil;

d) Original del formulario FPC (formulario de permiso de
Construccién), firmado por un Arquitecto o Ingeniero
Civil;

e) Original del formulario del INEC, llenar los casilleros
en base a los planos con la firma de responsabilidad del

proyectista arquitectonico;

f) Copia a color de la cédula y papeleta de votacion del
propietario;

g) Copia de la carta del impuesto predial;

h) Original del certificado de no adeudar al municipio;
i) Copia de la escritura del bien inmueble

j) Original del certificado del Registro de la Propiedad;
k) Una copia de Planos Arquitectonicos;

1) Una copia de Planos Estructurales; y,

m

=

Respaldo magnético que contenga todo el proyecto,
planos arquitectonicos, planos estructurales, planos
especiales o de detalle, memorias de calculo, memorias
técnicas y demas que forman parte del proyecto.

Las dos carpetas tamafio A4, que contendran los
documentos antes descritos, tendran en su parte frontal
identificado el tipo de proyecto, el nombre del profesional,
el nombre del propietario y la fecha de ingreso.

En el caso de que un grupo familiar este dentro de los
quintiles 1y 2, del area rural del canton y que se compruebe
su situacion econémica la municipalidad facilitara el disefio
arquitectonico de una vivienda tipo, en base al grupo
familiar, que en ningln caso sobrepase los 100m2, siendo
compromiso de la persona beneficiaria de esta ayuda anexar
los documentos que se necesitan para la aprobacion de los
mismos y el pago por aprobacion de planos,
correspondiente al dos por mil (2x1000) del valor total de la
construccion. Es necesario aclarar que en el caso de no
sujetarse al plano entregado se tendra que aplicar las
sanciones determinadas en la presente ordenanza.

Cuando un proyecto sobrepase los 1000 metros cuadrados
de construccion, 10 unidades de vivienda o tres (3) pisos de
altura, debera adjuntarse a lo indicado anteriormente, los
siguientes documentos:
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Informe de factibilidad de los servicios de agua potable
y alcantarillado sanitario, emitido por la Empresa
Publica de Agua Potable y Alcantarillado;

Informe de aprobacion de la memoria técnica y planos
de telefonia por parte de la CNT (Corporacién Nacional
de Telecomunicaciones), elaborados por un profesional
de la materia;

Informe de aprobacion de la memoria técnica y planos
eléctricos por parte de EMELNORTE, elaborados por
un profesional de la materia;

Informe de aprobacion de las instalaciones
especiales de seguro contra incendios por parte del
Cuerpo de Bomberos, firmado por un profesional de la
materia.

Estudio de Suelos, firmado por un Ingeniero Civil; y,

Informe de aprobacion de los planos y memoria técnica
de las instalaciones de agua potable y alcantarillado,
firmado por un profesional de la materia.

En el caso de viviendas de una solo planta en el area
urbana, con cubierta inclinada, en las que se utilice
materiales como: Zinc, Teja, Asbesto Cemento,
Galvaltimen, loseta sobre hierro o0 madera que no supere
los 64m2, deberan presentar una sola lamina
arquitectonica con detalles estructurales firmado por los
dos profesionales, anexando la siguiente
documentacion:

a) Copia de cédula de Identidad y papeleta de votacion
b) Copia de la escritura del predio

¢) Hoja estadistica del INEC

d) Copia de la carta de pago del impuesto predial

e) Formulario FPA, FPC y FPE

f) Certificado de no adeudar al Municipio de Antonio
Ante.

g) Certificado de Linea de Fabrica o regulacion
urbana

h) Tres copias de planos arquitectonicos con detalles
estructurales a escala 1:100 como minimo, firmados
por el propietario y los dos profesionales, lamina A3
como minimo.

i) Respaldo digital del proyecto en CD, programa
AUTOCAD.

En el caso de viviendas de una solo planta en el area
rural, con cubierta inclinada, en las que se utilice
materiales como: Zinc, Teja, Asbesto Cemento,
Galvalimen o loseta sobre hierro o madera que no
supere los 100m2, deberan presentar una sola lamina
arquitectonica con detalles estructurales firmado por los
dos profesionales, anexando la siguiente
documentacion.

a) Copia de cédula de Identidad y papeleta de votacion
b) Copia de la escritura del predio

¢) Hoja estadistica del INEC

d) Copia de la carta de pago del impuesto predial

e) Formulario FPA,FPCy FPE

f) Certificado de no adeudar al Municipio de Antonio
Ante.

g) Certificado de Linea de Fabrica o regulacion urbana

h) Tres copias de planos arquitectonicos con detalles
estructurales a escala 1:100 como minimo, firmados
por el propietario y los dos profesionales, lamina A3
como minimo.

i) Respaldo digital del proyecto en CD, programa
AUTOCAD.

Para el caso de viviendas de Interés Social, como son
los proyectos que el Estado Ecuatoriano promociona a
través de los incentivos de vivienda urbana nueva,
vivienda rural nueva, sustituciones y mejoramiento
urbano o rural, que cuentan con un disefio establecido
por parte del MIDUVI (Ministerio de Desarrollo
Urbano y Vivienda) o de la Entidad Técnica, calificada
para efecto los requisitos son:

a) Copia de cédula de Identidad y papeleta de votacion
b) Copia de la escritura del predio

¢) Hoja estadistica del INEC

d) Copia de la carta de pago del impuesto predial

e) Formulario de Varios Trabajos

f) Certificado de no adeudar al Municipio de Antonio
Ante.

g) Certificado de Linea de Fabrica o regulacion urbana

h) Tres copias de planos arquitectonicos con detalles
estructurales de ser del caso.

La Direcciéon de Planificacion Municipal en el caso de
edificaciones que superen los tres pisos o en edificaciones
que superen los cuatrocientos metros cuadrados de
construccion en planta baja solicitara la presentacion de
disefios especializados de ingenieria, sea estructural
sanitaria, eléctrica, mecanica o de comunicaciones, estudio
de suelos u otros, en relacion con la importancia del trabajo
y de acuerdo a las disposiciones y normas vigentes sobre la
seguridad y estabilidad de las mismas.

ART. 10.- REQUISITOS PARA TRAMITES DE
APROBACION DE PLANOS DE
FRACCIONAMIENTO HASTA DIEZ LOTES.- La
Direccion de Planificacion Territorial, revisara los planos
arquitectonicos de conformidad con los siguientes
requisitos:
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a) Solicitud dirigida al Director de Planificacion
Territorial,

b) Certificado de no adeudar al municipio,
¢) Informe de Linea de fabrica (regulacion urbana);
d) Copia a color de la cédula y certificado de votacion;

e) Tres copias de los planos de fraccionamiento
geo-referenciados, dibujado en escala 1:500,como
minimo, formato A3,firmado por el propietario y el
profesional responsable, sefialando, areas y linderos de
cada lote, curvas de nivel, accidentes del terreno,
construcciones existentes, angulos, redes de alta
tension, acequias, canales, quebradas, ubicacion,
afectaciones por ensanche de vias o directrices viales y
cuadro de areas.

f) Certificado de hipotecas y gravamenes otorgado por el
registrador de la propiedad;

g) Copia de las escrituras del bien inmueble;

h) Levantamiento planimétrico o topografico geo-
referenciado del predio, validado por él municipio; y,

i) Respaldo magnético de la propuesta y archivo de
cuadro de areas y linderos.

j)  De no cumplirse con estos requisitos no serd aceptada la
peticion.

k) Certificado de Avaluos y Catastros del valor del terreno
y de construccion, en base al plano de valoracion del
catastro predial urbano o rural actualizado.

1) Adjuntar fotografias del predio.

ART. 11.- REQUISITOS PARA PERMISOS DE
VARIOS TRABAJOS.

a) Formulario de varios trabajos;

b) Informe de linea de fabrica o regulacion urbana;
¢) Certificado de no adeudar al Municipio;

d) Copia del pago del impuesto predial;

e) Copia de la cédula de identidad y papeleta de votacion;
y’

f) Tres copias de Planos explicativos basicos.

g) Se permitird un drea maxima de 30 m2.con un esquema
0 reparaciones minimas.

h) Las ampliaciones, construcciones nuevas que no
rebasen los 15m2 no presentaran planos ni esquemas.

ART. 12.- REQUISITOS PARA CERTIFICADO DE
LINEA DE FABRICA (regulacién urbana) PARA:
FRACCIONAMIENTO; EDIFICAR; CERRA-
MIENTO; PLAN REGULADOR; Y, OTROS FINES.

a)
b)

©)

d)

e)

Copia de la cédula y papeleta de votacion.
Copia de pago del impuesto predial.

Copia del certificado del registro de la propiedad y
escritura.

Formulario de linea de fabrica; y.

Certificado de no adeudar al municipio.

ART. 13.- REQUISITOS PARA LA DECLARATORIA
DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Generales:

a)
b)

©)

d)

e)

Permiso de construccion;

Presentar el original y copia del reglamento de
condéminos con la firma de un Abogado;

Copia del pago del impuesto predial,

Certificado de no adeudar al Municipio; y,

Certificado de Avalios y Catastros del valor
del terreno y de construccion, en base al plano de

valoracion del catastro predial urbano o rural
actualizado.

13.1.- Edificaciones nuevas

13.1.1 Solicitud dirigida al Sr. Alcalde firmada por el

propietario o los propietarios que consten en el
certificado de registro de la propiedad,

13.1.2 Tres copias de  planos  arquitectonicos,

(estructurales), sanitarios y eléctricos, en que
determinen las areas comunes y privadas, con su
correspondiente desagregacion;

13.1.3 Tres copias de planos estructurales;

13.1.4 Original y tres copias de la tabla de alicuotas,

suscrita por un profesional, arquitecto o Ing. Civil.
Esta tabla debera aclarar las incidencias de las areas
comunes;

13.1.5 Un juego completo de las copias de planos

aprobados y sellados por la municipalidad y su
correspondiente permiso de construccion;

13.1.6 En caso de estar concluida la edificacion, debera

presentarse el documento de entrega recepcion de la
obra (inspeccion final), asi como el certificado de
habitabilidad;

13.1.7 Original y copia del informe de la empresa EPAA,

respecto a los servicios de agua potable y
alcantarillado, mediante el cual conste que se han
aprobado los planos de las instalaciones
correspondientes;

13.1.8 Original del certificado del Registro de la

Propiedad;
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13.1.9

Copia autentica de la escritura de la propiedad del
inmueble, debidamente inscrita y catastrada, con la
nota de inscripcion en el registro de la propiedad; y,

13.1.10 Si el inmueble a ser incorporado bajo el régimen de

13.2.-

13.2.1

13.2.2

13.2.3

13.24

13.2.5

13.2.6

13.2.7

propiedad horizontal, contiene cuatro o mas plantas;
10 o mas unidades habitacionales o locales, se
requerira del informe del Cuerpo de Bomberos,
mediante el cual se certifique que el inmueble
cumple con las normas técnicas exigidas en la ley
de defensa contra incendios; Asi como de la persona
natural o juridica que preste el servicio de telefonia,
en el cual conste el certificado de aprobacion de los
planos de telefonia.

Edificaciones construidas anteriormente

Solicitud dirigida al Sr. Alcalde firmada por el
propietario o los propietarios que consten en el
certificado de registro de la propiedad,;

Tres copias de planos arquitectonicos, en el que
conste las areas comunes y privadas, con su
correspondiente desagregacion;

Original y copia de la tabla de alicuotas, suscrita por
un profesional, Arquitecto o Ing. Civil. Esta tabla
debera aclarar las incidencias de las areas comunes;

Un juego completo de planos aprobados por la
Municipalidad de las edificaciones: En el caso de
que no existan planos aprobados de las
edificaciones, el interesado debera presentar los
planos arquitectonicos, estructurales, sanitarios y
eléctricos de las edificaciones existentes, firmados
por el profesional correspondiente para su
aprobacion, asi como un informe sobre las
caracteristicas estructurales de las edificaciones
firmado por un ing. Civil;

Original y copia del informe de la EPAA,
Empresa de Agua Potable y Alcantarillado, del
Municipio de Antonio Ante o la persona
natural o juridica que preste este servicio
en la jurisdiccion del canton, mediante el cual se
certifica el buen estado de las instalaciones de
provision de agua potable y recoleccion de aguas
servidas;

Certificado del Registro de la Propiedad del cantén
y copia autentica de la escritura publica de
propiedad del inmueble, debidamente inscrita y
catastrada, con la nota de inscripcion en el Registro
de la Propiedad; y,

Si el inmueble a ser incorporado bajo el régimen de
propiedad horizontal, contiene cuatro o mas plantas;
10 o mas unidades habitacionales o locales, se
requerira del informe del Cuerpo de Bomberos,
mediante el cual se certifique que el inmueble
cumple con las normas técnicas exigidas en la ley
de defensa contra incendios; Asi como de la persona
natural o juridica que preste el servicio de telefonia,
en el cual conste el certificado de aprobacion de los
planos de telefonia.

ART.

14.- REQUISITOS PARA TRAMITE DE

APROBACION DE PLANOS DE URBANIZACIONES.

En base al articulo 470 del COOTAD, la urbanizacion es la
division de un terreno en mas de 10 lotes, de acuerdo con el
régimen de propiedad horizontal y la ley de la materia.

La

Direccion de Planificacion Territorial, revisara los

planos arquitectonicos de conformidad con los siguientes
requisitos:

Ante-proyecto:

a)

b)

©)

d)

e)

g)

h)

)

)

k)

D

m)

Solicitud dirigida al Sr. Alcalde
Pago de tasa por servicios administrativos

Certificado de no adeudar al Municipio de Antonio
Ante

Copia de la cedula de Identidad y certificado de
votacion del propietario del predio

Certificado de Linea de Fébrica (regulacion urbana)

Plano de levantamiento topografico de la propiedad,
geo referenciado

Directrices viales entregadas por la municipalidad

Tres copias de planos de fraccionamiento de lotes,
dibujado a escala 1:500 como minimo, en formato AO,
en la que se incluya el diseflo del area destinada a
espacio verde o comunal, disefio de vias, aceras,
bordillo, calzada y corte transversal. Se tomara en
cuenta para el diseflo redes eléctricas de alta tension,
franjas de proteccion (canales, acequias, quebradas),
accidentes del terreno, y derecho de via en base a la ley
de caminos.

Certificado del Registro de la Propiedad, en el que
conste los gravamenes.

Factibilidad de servicios basicos, entregado por la
Direccion de Servicios Publicos.

Tres copias de planos y cortes transversales, dibujados a
escala 1:500 como minimo, en formato AO, memoria
técnica y presupuesto de las redes de Agua Potable,
firmado por el propietario y el profesional responsable.
Detalle de accesorios, y sistema contra incendios y
acometidas domiciliarias.

Tres copias de planos y cortes transversales,
dibujados a escala 1:500 como minimo, en formato AO,
memoria técnica y presupuesto de las redes de
Alcantarillado Sanitario y Pluvial, firmado por el
propietario y el profesional responsable. Detalles de
posos de revision, acometidas domiciliares, tratamiento
de aguas residuales y demds elementos que forman
parte de la solucion para la evacuacion de aguas
residuales.

Tres copias de planos, memoria técnica y presupuesto
de las redes eléctricas.
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n) Tres copias de planos, memoria técnica y presupuesto
de las redes de telefonia fija.

0) Tres copias de Planos de Detalles de aceras, bordillos,
calzada y disefio de area verde o comunal. Anexar
cortes transversales de las vias de acuerdo al ancho de
cada una de ellas.

Proyecto definitivo:

A mas de los documentos anteriores se anexara lo que se
detalla a continuacion.

a) Anteproyecto aprobado (planos arquitectonicos de
fraccionamiento, disefio de areas verdes, disefio de
elementos arquitectonicos-aceras-bordillos-calzada, y
detalles constructivos);

b) Planos de redes, planos de detalle, memoria técnica y
presupuesto aprobados por la Direccion de Servicios
Publicos del sistema de agua potable y sus respectivas
acometidas domiciliarias de las vias proyectadas;

¢) Planos de redes, planos de detalle, memoria técnica y
presupuesto aprobado por la Direccion de Servicios
Publicos del sistema de alcantarillado sanitario y
pluvial, sus conexiones domiciliarias de las vias
proyectadas;

d) Planos, memoria técnica, y presupuesto de redes
eléctricas aprobadas por EMELNORTE;

e) Planos, memoria técnica y presupuesto de redes de
telefonia fija aprobados por la CNT (Corporacion
Nacional de Telecomunicaciones);

f) Ordenanza especifica de la urbanizacion;
g) Pago de tasas por aprobacion de planos;
h) Depoésito de garantias;

i) La autorizacion y aprobacion de esta nueva
urbanizacion en 4rea urbana o urbanizable, se
protocolizara en una notaria y se inscribira en el registro
de la propiedad, tales documentos constituiran titulos de
transferencia de dominio de las areas de uso publicos
(vias), verdes y comunales, a favor de la municipalidad,
incluidas todas las instalaciones de servicio publico.
Dichas areas no podran enajenarse. En el caso de que
los  beneficiarios de las autorizaciones de
urbanizaciones no procedieren con lo indicado, en el
término de sesenta dias contados desde la entrega de
tales documentos, lo harda la municipalidad. El costo,
mas un recargo del veinte por ciento (20%), sera
cobrado por el gobierno municipal.

ART. 15.- DIMENSIONES DE LAMINAS DE
DIBUJO.- Las dimensiones de las laminas de dibujo de un
proyecto, deberan regirse a los siguientes formatos (Fig. 1):

INEN AO =0,641x 1,189
INEN A1 =0,594x 0,841
INEN A2 =0.42 x 0,594
INEN A3 =0.42 x 0.297

ART. 16.- PLEGADO DE LAMINAS.- El plegado de
laminas se realizara de acuerdo a la normativa para que se
pueda insertar en una carpeta para documentos “A4”

ART. 17.- DIMENSIONES DE CARPETAS.- Las
carpetas que contengan los juegos de planos seran “A4”,
para todos los tamafios de laminas.

ART. 18.- CUADRO DE TITULOS Y SELLOS DE
APROBACION

a) Cuadro de Titulos: Todo plano de construccion debera
llevar para su identificacion, un cuadro de titulos, el
mismo que se ubicara junto al espacio destinado para
sellos de aprobacion (Fig. 4);

b) Sellos de Aprobacion: Todo plano de construccion,
debera disponer en su extremo inferior derecho, de un
espacio libre de 15 x 15 cm. para los sellos de
aprobacion y cuadro de titulos (Fig. 4).

FIGURA 4 CUADRO DE TITULOS .

P RS R e 045

| curoRoDE | | ESPACIOPARA |0
i : SELLOS DE
| TITULOS i APROBACION

0.15

Los cuadros de titulos se disefiaran de acuerdo a la
informacion que se necesite registrar en cada oficina, pero
deberan contener como minimo, los siguientes datos:

- Nombre del proyecto,

- Nombre y firma del propietario,

- Nombre, firma y ntmero de registro municipal del
profesional responsable,

- Titulo de la 1amina,

- Escala o escalas,

- Fecha,

- Numero de laminas,

- En el caso de proyectos de construccion donde sean
necesarios varias series de laminas, deberan llevar las
iniciales del tipo de trabajo antepuesto al numero de
laminas, de acuerdo a las siguientes abreviaturas:

A:  planos arquitectonicas

E:  planos estructurales

C:  planos constructivos

IS:  Planos de instalaciones sanitarias
IE: Planos de instalaciones eléctricas
IM: Planos de instalaciones mecanicas
10: Otros estudios

ART. 19.- CONTENIDO MINIMO DE LOS
PROYECTOS.- Los requisitos minimos exigidos en todo
proyecto que se presente para su aprobacion seran:

a) Plano de ubicacién, a una escala no menor de 1:10.000
debiendo abarcar una zona de 300 metros de radio, con
su correcta orientaciéon y nombres de calles, avenidas,
plazas, etc. inscrito en una circunferencia.
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b) Planta de emplazamiento o implantacioén, a una escala
minima de 1:200 en el que se anotara claramente las
medidas y angulo del terreno.

¢) Cuadro de areas dentro de la primera ldmina de planos
arquitectonicos, se elaborara un cuadro de areas de la
manera establecida en el cuadro N° 1:

NOTAS PRELIMINARES AL CUADRO N° 1

1) No se computaran las 4areas correspondientes a
circulaciones generales (escaleras, ascensores y sus

cajas, hall de circulacion vertical, pasillos comunes de
circulacion horizontal), estacionamientos cubiertos,
areas de subsuelo que no estén destinadas a vivienda,
oficinas y marquesina de acceso;

2) Se aceptaran excedentes en las areas proyectadas con
una tolerancia maxima del 15% sobre los datos de
zonificacion; y,

3) De no coincidir las areas del cuadro con las areas de los
planos, estos seran automaticamente rechazados.

CUADRONC®°1
7 ONIFIC. AREA DE TERRENO m?2 DENSIDAD NETA
Ccos PB C.08 OP. cUs hab/Ha
Piso Area Area no Computable Area Util
Bruta
m?2 m2 m?2 m?2 m?2 m2
M2
TOT. Total Area no CUS
Computable m2

Area Bruta: Area construida.- Son todas las dareas
cubiertas de un proyecto, sean éstas cerradas, semi-abiertas
o0 abiertas.

Area Util: Area construida menos area no computable.
C.U.S.: Coeficiente de utilizacion del suelo. Relaciona
porcentual entre el Area util total del proyecto y el Area
total del terreno, estara establecido en la ordenanza del plan
de ordenamiento territorial urbano y rural, en el estudio del
uso del suelo propuesto para cada zona.

C.0.S.: Coeficiente de ocupacion del suelo, Relacion
porcentual entre el Area ftil de la planta baja cualquiera y
el Area total del terreno, mismo que esta establecido en los
planes de ordenamiento territorial urbano y rural, en el
estudio de suelo propuesto para cada zona.

a) Plantas: Podran ser presentadas en escala 1:100 o
1:50 de acuerdo a la dimension del proyecto.
Deberan ser dimensionadas al exterior, haciendo
constar las medidas parciales y totales de los

locales, espesores de muros, apertura de ventanas y
puertas, ejes, etc. Se tomara como cota de referencia
la cota del nivel de la acera o de la linea de rasante
dada por la Direccion de Planificacion Territorial,
en la mitad del frente del lote. En cada ventana
deberan contar claramente las areas de iluminacion
y ventilacion que cumplan con lo dispuesto en esta
Ordenanza, de la siguiente manera.

FIGURA S INT,
I i
] 1
EXT.
1= M,
V- M2

Dentro de cada local se establecera su designacion y
se colocaran las cotas de nivel en los sitios
que fueren necesarios para la comprension del
proyecto.
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En la planta de cubiertas, se indicaran las
pendientes de las mismas en caso de que fueren
inclinadas.

b) Cortes: Seran presentados a la misma escala
adoptada para las plantas y en niimero necesario
para la claridad del proyecto. Estos cortes deberan
estar dimensionados e identificaran los niveles de
cada una de las plantas, asi como el nivel del
terreno.

En todos los casos, se presentara un corte en cada
sentido como minimo y, por lo menos uno de estos
debera contemplar el desarrollo de una escalera si la
hubiere.

En todos los casos de construcciones adosadas, sera
necesario también identificar el nivel natural de los
terrenos colindantes;

c¢) Fachadas: Deberan representarse todas las fachadas
del edificio a la misma escala adoptada para las
plantas y cortes;

d) Planos de Instalaciones: El conjunto de planos de
instalaciones que debera ser presentado en la
misma escala que los planos arquitectonicos, e
independientemente  entre  si, comprendera:
planos de instalaciones para evacuacion da
aguas servidas y pluviales, planos de instalaciones
de agua; potable, planos de instalaciones
eléctricas e  iluminaciéon 'y  planos de
instalaciones mecédnicas o especiales cuando el
proyecto lo requiera. Estos planos deberan
cumplir con todas las  especificaciones
técnicas  necesarias  para  las  respectivas
empresas;

e) Memoria descriptiva: En esta se indicara
de una manera general, las caracteristicas y
peculiaridades de la  construcciéon, monto,
finalidades, usos, etc., en un maximo de 5 hojas
INEN A4, cuando las edificaciones sean mas de tres
pisos; y,

f) Todos los planos seran representados con nitidez
absoluta a fin de facilitar su comprension y
ejecucion de la obra.

ART. 20.- PROYECTOS DE AUMENTOS O
MODIFICACIONES.- En caso de alteraciones,
reconstrucciones y reparaciones, los planos comprenderan
tanto las partes nuevas como las secciones afectadas del
edificio existente, a fin de verificar sus condiciones futuras
de seguridad, a mas de todas las disposiciones pertinentes
de esta Ordenanza.

Estos planos se destacaran de la siguiente forma:
- demoliciones color amarillo
- construccion- nueva: color rojo

- construccion sin demoler: sin color.

Para tramitar su aprobacion, se adjuntaran los planos del
estado actual de la obra.

ART. 21.- PLAZO PARA LA APROBACION DE
PLANOS.- La Direccion de Planificacion Territorial,
comunicara al interesado el resultado de la aprobacion de
los planos presentados, en el plazo maximo de 15 dias
habiles a partir de la fecha de su presentacion, siempre y
cuando se cumpla con todos los requisitos.

Cuando se tratare de proyectos mayores como:
Urbanizaciones; Lotizaciones; Conjuntos habitacionales u
otros que requieran de informes adicionales de otras
Direcciones o Jefaturas, o que se consideren especiales el
plazo sera de 30 dias habiles.

ART. 22.- PLANOS RECHAZADOS.- En caso de que los
planos presentados no fueren aprobados, la Direccion de
Planificacion Territorial debe expedir un informe indicando
todas las objeciones a la aprobacion de los mismos. A base
de este informe, el interesado debe efectuar correcciones y
modificaciones en los planos y presentarlos nuevamente
para su aprobacion.

La Direccion de Planificacion Territorial, no podra rechazar
por segunda ocasion los planos modificados por otras
causas que no fueren las que motivaron la reprobacion en su
primera instancia, siempre y cuando el proyecto no se
hubiere modificado en la parte conducente.

ART. 23.- GARANTIAS POR CONSTRUCCION.- El
Gobierno Municipal de Antonio Ante exigird que se
deposite en la Tesoreria Municipal un Fondo de Garantia
Efectiva, en un rango de 1% y 3 % por ciento del
presupuesto de la obra sin acabados, en base a los anexos,
con el objeto de que la construccion se sujete a los planos y
estipulaciones aprobados por el Municipio, este fondo
servird para asegurar el cumplimiento de las disposiciones
de esta ordenanza. Esta garantia tendra vigencia de dos aflos
a partir de la fecha de aprobacion, en el caso de que por
alguna razoén justificable al término de los dos afios el
propietario no ha terminado la construccion, podra solicitar
la ampliacion de plazo de la misma por un periodo de dos
afios mas por lo tanto la garantia se mantendra vigente.

La garantia serd devuelta una vez que el interesado haya
obtenido de la Direcciéon de Planificacion el permiso de
habitabilidad dentro del plazo establecido, siempre y
cuando la construccion no haya sufrido variaciones en la
parte arquitectonica o estructural y los permisos se
encuentren vigentes.

Si el usuario asi lo desea, podra solicitar la devolucién
parcial del fondo de garantia, calculado de acuerdo al
estado de la obra, siempre y cuando la obra haya tenido
avance mayor al 80%, y la devolucion del dinero, no sera
mayor al 50% del total del valor depositado, para que en un
plazo maximo de 90 dias la construccion este totalmente
terminada, caso contrario sin reclamo alguno el restante
50%, no sera reembolsable.

En el caso de viviendas o proyectos declarados por el
Gobierno Municipal como de interés social, el interesado
depositard el uno por ciento (1%), del valor total de la obra
como Fondo de Garantia Efectiva en la Tesoreria
Municipal, con el objeto de que la construccion se sujete a
los planos y estipulaciones aprobados por la municipalidad,
de la misma forma estd garantia serd devuelta una vez que
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el interesado haya obtenido de la Direccion de Planificacion
Territorial el permiso de habitabilidad, dentro del plazo
establecido, siempre y cuando la construccion no haya
sufrido variaciones en la parte arquitectonica o estructural.
En ambos casos el valor se calculara de acuerdo a tabla
elaborada por parte de la Direccion de Planificacion y estard
sujeta a cambios que se den en los costos de la
construccion. Anexo 01.

ART. 24.- REQUISITOS PARA DEVOLUCION DE
GARANTIA

a) Solicitud dirigida al Director de Planificacion
Territorial;

b) Permiso de construccion vigente (formulario FPC o
formulario de varios trabajos);

c) Copia de los planos arquitectonicos y estructurales
aprobados;

d) Certificado de cuenta corriente o ahorros, o copia de la
libreta o estado de cuenta; para transferir el valore
depositado como garantia.

e) Copias de la cedula de ciudadania y papeleta de
votacion.

f) Carta de pago del impuesto predial.
g) Certificado de no adeudar al municipio.

En caso de incumplimiento, el Gobierno Municipal
procedera a efectividad el fondo, previo informe motivado
del responsable del area.

ART. 25.- MODIFICACIONES EN PLANOS
APROBADOS ANTES INICIAR LA CONS-
TRUCCION.- Todo cambio sustancial en los
Planos Aprobados antes de su ejecucion requiere la
presentacion de otro nuevo proyecto sujeto a nueva
Aprobacion, exento de la tasa de aprobacién de planos,
siempre que se mantenga como maximo el area del
proyecto original.

En todo caso de existir aumento en el area del proyecto o
cambio de tipologia que implique una mayor inversion, la
Direccion de Planificacion Territorial establecera el arancel
correspondiente a dicho exceso.

ART. 26- MODIFICACIONES EN PLANOS
APROBADOS, DURANTE LA CONSTRUCCION.- Si
durante la construccion de un edificio se desea hacer
cambios sustanciales en base al uso de la distribucion de los
ambientes, con relacion a los Planos Aprobados, debe
solicitarse una nueva Aprobacion a la Direccion de
Planificacion, antes de efectuar los cambios en la obra. El
plano que indique los cambios debe presentarse siguiendo el
mismo tramite de Aprobacion establecido en esta
Ordenanza, se actualizara Ginicamente los documentos que
sean necesarios. Si no se cumple con lo establecido la obra
sera suspendida temporalmente hasta que cumpla con el
presente articulo de no hacerlo no se devolvera la garantia y
se aplicara lo que dispone el articulo N° 2, inciso “p” de la
presente ordenanza.

ART. 27.- CONSULTA DE ANTEPROYECTOS.- El
proyectista podra presentar un anteproyecto en consulta a la
Direccion de Planificacion Territorial, cuando a su criterio
lo crea necesario. De asi hacerlo, debera presentar los
siguientes documentos:

a) Solicitud de aprobacion del anteproyecto, al Director de
Planificacion Territorial.

b) Copia de Linea de Fébrica o Informe de regulacion
urbana actualizados.

¢) Un juego de planos en los que conste claramente el
proyecto en cuestion.

De ser necesario se sometera a un analisis del proyecto por
parte del concejo, cuando esto implique que se tenga que
realizar algun cambio a la normativa.

SECCION CUARTA
PERMISOS DE CONSTRUCCION

ART. 28.- PERMISOS DE CONSTRUCCION.- La
Direccion de Planificacion  Territorial, otorgara al
solicitante el permiso de construccion para; Vivienda
nueva; Ampliacion; Modificacion; Sustitucion;
Remodelaciones; Urbanizaciones; Lotizaciones; Conjuntos
Habitacionales; y, Varios trabajos, el mismo que sera valido
por doce meses (un afio), una vez que se haya caducado, el
propietario cumplirda con los mismos requisitos para la
actualizacion del permiso, debiendo cancelar el 10% del
valor pagado inicialmente por aprobaciéon de planos,
siempre y cuando se mantenga el mismo disefio. En caso de
modificaciéon de dicho disefio debera iniciar el tramite
nuevamente, como proyecto nuevo al que se aplicara el
arancel establecido, en la ordenanza de tasas por servicios
técnicos y administrativos y especies valoradas.

En ningun caso los planos aprobados de un proyecto
presentado para un terreno establecido podran ser utilizados
para la construccion de otra edificacion de similares
caracteristicas en otro terreno.

En el caso de Urbanizaciones, Lotizaciones y Conjuntos
Habitacionales, serd el Concejo Municipal, luego de los
informes técnicos correspondientes quien apruebe el
proyecto de manera provisional, luego de lo cual se
notificara al propietario para que realice las obras previstas
en el mismo como: Alcantarillado, Agua Potable, Aceras,
Bordillos, Calzada, Energia Eléctrica, Telefonia Fija y
Espacios Comunales. De la misma forma se comunicara a la
Jefatura de Fiscalizacion para que haga el seguimiento y
recepcion de los mismos. Una vez concluidos los trabajos y
que se cuente con el informe de recepcion, el Concejo
aprobara definitivamente el proyecto y autorizara la venta
de los mismos.

ART. 29.- REQUISITOS PARA TRAMITE DE
PERMISO DE CONSTRUCCION.

01.- Solicitud (formulario FPC)

02.- Informe de planos estructurales aprobados (formulario
FPE)
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03.- Informe de planos arquitectonicos aprobados
(formulario FPA)

04.- Informe de Linea de Fabrica (Informe de regulacion
urbana actualizado).

05.- Comprobante de pago del dos por mil por aprobacion
de planos.

06.- Comprobante de deposito de la garantia.
07.- Planos estructurales, tres (3) copias heliograficas.

08.- Planos arquitecténicos aprobados, tres (3) copias
heliograficas.

09.- Estudio de sistema de excavacion cuando ¢l caso lo
requiera, cuya necesidad o no sera determinada por la
Direccion de Planificacion Territorial a través del
Ingeniero Civil Revisor de la parte estructural.

ART. 30.- ESTUDIO DE SISTEMA DE
EXCAVACION.- Cuando se trata de edificios de
envergadura o que tengan inmediata relacion con el o los
contiguos, él constructor debera diseflar el proceso de
excavacion, que serd aprobado con los respectivos
planos en la Direccion de Planificacion
Territorial, la misma que inspeccionara periddicamente el
procedimiento y de esta manera aprobara por etapas la
excavacion.

ART. 31.- INSPECCION A LA CIMENTACION.- La
Direccion de Planificacion Territorial, procedera a la
inspeccion de la obra en la fase de cimentacion, luego de la
cual, procedera a emitir el permiso definitivo de
construccion si esta acorde con los planos aprobados, de no
ser asi se suspenderd inmediatamente la construccion hasta
que el propietario, director técnico o constructor justifiquen
los cambios realizados y se proceda con la autorizacion de
los mismos siguiendo el procedimiento establecido en la
presente ordenanza. La suspension realizara el Supervisor
de Construcciones, por lo tanto no se emitird el permiso
definitivo de construccion.

ART. 32.- OBRAS QUE NO REQUIEREN PERMISO
DE CONSTRUCCION

a) Enlucidos interiores y exteriores, en viviendas que no
sobrepasen los 30m2, siempre y cuando estén en linea
de fabrica.

b) Reposicion y reparacion de pisos sin afectar elementos
estructurales.

c) Pintura de interiores.

d) Reparacion de tuberias de agua e instalaciones
sanitarias sin afectar elementos estructurales.

e) Demoliciones de un cuarto aislado de hasta 16 m2,
sin afectar la estabilidad del resto de las construcciones.
Esta  excepcion no  procederda  cuando  se
trate de edificios de valor artistico e/o histdrico,
inventariados por el INPC (Instituto Nacional de
Patrimonio Cultural).

f) Construcciones provisionales para uso de oficina-,
bodega o vigilancia de predios durante la edificacion de
una obra y de los servicios sanitarios correspondientes.

g) Otras obras similares a las anteriores que no afecten
elementos estructurales.

ART. 33.- PLAZO DE EXPEDICION DE PERMISOS
DE CONSTRUCCION.- Las solicitudes de Permisos de
Construccion deberan recibir resoluciones de aprobacion o
rechazo por parte de la Direccion de Planificacion
Territorial, en un plazo no mayor de 8 dias término,
contados a partir de la fecha en la que se reciba la solicitud
a tramite con todos los requisitos.

Cuando por cualquier circunstancia la autoridad encargada
de la tramitacion para la emision de un Permiso de
construccion, rechace una solicitud, se comunicara al
propietario o proyectista para que realice las
correspondientes correcciones del proyecto, via telefonica o
personalmente a través de la secretaria, luego de lo cual se
volvera a ingresar el tramite si asi lo determina el
funcionario municipal. La Direcciéon de Planificacion
Territorial, no podra rechazar una segunda solicitud si las
causas que motivaron la resolucion de la primera inspeccion
se encuentran saneadas.

ART. 34.- LIMITE DE VALIDEZ DE LOS
PERM1SO0S.- Los permisos de construccion tienen validez
de un afio a partir de la fecha de su aprobacion, por lo tanto
transcurrido este plazo se tiene que actualizar los permisos.

Se considerara caducado todo permiso de construccion,
cuyas obras no se hayan iniciado dentro del plazo de un
afio, a partir de la fecha de otorgamiento, después de lo cual
debera iniciar un nuevo proceso para la obtencion del
permiso de construccion correspondiente, en concordancia
con el articulo 29 de esta ordenanza. Si antes de la
iniciacion de la obra, la Direccion de Planificacion
Territorial, previa aprobacion de la Comision de
Planificacion, cambiare las regulaciones para el sector, el
interesado tendra derecho a aprobar los nuevos planos sin
pagar ninglin impuesto o gravamen.

ART. 35.- PERMISOS ANTERIORES A LA
VIGENCIA DE LA ORDENANZA.- En caso de que una
construccion cuyo permiso haya sido expedido antes de la
vigencia de esta ordenanza, y no esté totalmente terminada
en el plazo de dos afios desde la fecha de emision de dicho
Permiso, debe considerarse como una construcciéon con
Permiso caducado y requerird uno nuevo, de acuerdo a las
disposiciones de esta ordenanza.

ART. 36.- ALCANCE LEGAL DE PLANOS Y
PERMISOS.- La aprobacion de los planos y la concesion
de los permisos relacionados con la construccién, no
constituyen autorizacion legal que pueda hacerse valida en
contra de otras personas en litigios por transacciones de la
propiedad, arrendamiento o tramites judiciales de cualquier
clase.

ART. 37.- REVOCATORIA DE LA APROBACION DE
PLANOS Y PERMISOS DE CONSTRUCCION.- La
Direccion de Planificacion Territorial, pueden revocar la
Aprobacion de los Planos y los Permisos de Construccion
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expedidos de acuerdo con las disposiciones de esta
Ordenanza, si se comprobase que se han presentado datos
falsos o representaciones erroneas, de cualquier clase que
sean, en las solicitudes y planos correspondientes.

ART. 38.- DELEGACION DE OTORGACION DE
EMISION DEL PERMISO DE CONSTRUCCION.- La
Direccion de Planificacion Territorial podra autorizar a la
Jefatura de Planificacion Fisica la otorgacion de los
permisos de construccion por siguientes causas: Ausencia
temporal; Ausencia Definitiva; Capacitacion; Vacaciones y
otros.

ART. 39.- EDIFICIOS DE VALOR ARTISTICO E
HISTORICO.- Se otorgara permisos para introduccion de
reformas parciales o totales, demoliciones, etc. en los
edificios de valor historio o artistico, de acuerdo a la ley
vigente al respecto, asi como también a lo que determine el
Instituto Nacional de Patrimonio.

SECCION QUINTA
INSPECCIONES A LAS CONSTRUCCIONES

ART. 40.- COMPETENCIA.- Corresponde a la Direccion
de Planificacion Territorial, inspeccionar permanentemente
todas las construcciones que se ejecuten dentro de la
jurisdiccion del Cantén Antonio Ante, como lo determina la
Constitucion y el Coddigo Organico de Organizacion
Territorial Autonomia y Descentralizacion.

ART. 41.- CONFORMIDAD DE LAS OBRAS
CON LOS PLANOS.- Mediante inspecciones
periddicas, la Direccion de Planificacion Territorial a través
de sus funcionarios, verificara que el desarrollo de la obra
se lleve a cabo de conformidad con los planos y
especificaciones aprobados y con todas las disposiciones
pertinentes de esta ordenanza, caso contrario, esta Direccion
debera solicitar la suspension de la obra por medio del
Supervisor de Construcciones, hasta que el director técnico,
constructor o propietario realice las rectificaciones
necesarias.

ART. 42.- CANCELACION DE PERMISOS.- Si el
interesado no cumple con las rectificaciones exigidas que
motivan la suspension de la obra y continua los trabajos en
desacuerdo con los planos aprobados, la Direccion de
Planificacion Territorial tiene autoridad para cancelar el
Permiso de Construccion, ejecutar la garantia y tomar todas
las acciones contra el propietario o Director Técnico,
mediante la aplicacion de las sanciones legales que para el
efecto contempla esta ordenanza.

ART. 43.- INSPECCIONES A LAS OBRAS.- Durante la
ejecucion de la obra, los propietarios o sus representantes,
los Directores Técnicos o los auxiliares de estos, estan
obligados a facilitar en cualquier momento las inspecciones
municipales de no ser asi, se aplicaran las sanciones
correspondientes, de acuerdo a lo que establece la presente
ordenanza.

Al menos deben efectuarse inspecciones de conformidad
con las siguientes etapas constructivas:

a) Zanjasy excavaciones;

b) Ejes y niveles, cuando los cimientos estén
terminados;

c) Elementos de las estructuras y obra gruesa;
d) Instalaciones y servicios del edificio;

Inspeccion-  durante  proceso de  construccion y
otra al final)

ART. 44.- INFRACCIONES A LA ORDENANZA.-
Cuando como resultado de la inspeccion se compruebe la
existencia de cualquier infraccion a las disposiciones de esta
ordenanza, la autoridad correspondiente notificard a los
infractores, cuando asi procediere, las irregularidades o
violaciones en que hubieren incurrido, otorgandoles un
término de 24 horas, para comparecer a las dependencias
municipales.

ART. 45.- PERMISO DE HABITALIDAD.- Dentro de
los 8 dias después de terminada una construccion, el
interesado debera solicitar a la Direccion de Planificacion
Territorial, una inspeccion final para verificar el
cumplimiento de los requisitos sefialados en el Permiso
respectivo y demas documentos aprobados en el proyecto
de construccion.

Si como resultado de la inspeccion y el cotejo de la
documentacion correspondiente apareciera que la obra no se
ajusto al permiso y a los planos aprobados, la Direccion de
Planificacion Territorial, ordenara al propietario efectuar las
modificaciones que fueren necesarias en el plazo que de
conformidad con la obra, la Direccion establezca para
efectuar dicha modificacion, en caso de no realizarla, el
Gobierno Municipal procedera a ejecutar la Garantia
entregada y en caso de persistir se procedera a imponer las
sanciones correspondientes, en base a lo que determina la
ley.

Una vez que se ha realizado la inspeccion final y el
cotejamiento de los documentos presentados y aprobados en
la municipalidad, la Municipalidad a través de la Direccion
de Planificacion otorgara el permiso de habitabilidad del
edificio, vivienda, o cualquier otra edificacion. Cumplidos
estos requisitos, se autorizara la devolucion del Depdsito de
Garantia, previo el descuento de los derechos que
contempla la Ley.

La Direccion de Planificacion Territorial estd obligada a
enviar al Direccion Financiera Administrativa una lista de
los edificios reparados y obras nuevas realizadas
inmediatamente de que hayan sido objeto de Inspeccion y
Aprobacion  Final, para que se incorpore a los
correspondientes catastros.

ART. 46.- PERMISOS ESPECIALES DE HABITA-
BILIDAD.- La Direccién de Planificacion Territorial
podra conceder Permisos Especiales para habitar
parte de wun edificio vivienda, o cualquier otra
edificacion en construccién, cuando dicha parte
cumpla con los requisitos de la  presente
Ordenanza y se compruebe mediante una inspeccion,
que la prosecucion de las obras no atentan
contra la seguridad y salubridad de los usuarios de la parte
habitada.
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SECCION SEXTA
DE LAS SANCIONES

ART. 47.- ALCANCE Y RESPONSABILIDADES.- Se
consideraran infracciones objeto de las sanciones
establecidas en la presente ordenanza, todo incumplimiento
por accidén u omision de esta normativa.

Las infracciones a las reglas contenidas en esta ordenanza
seran sancionadas por la Direccion de Planificacion
Territorial a través del Supervisor de Construcciones,
siempre en el ambito de sus competencias y respetando la
normativa especificada en esta ordenanza.

ART. 48.- INCUMPLIMIENTO DE ESTA
ORDENANZA.- En caso de que el propietario de un predio
o edificacion no cumpla con las disposiciones expresadas en
esta ordenanza para la construccion de edificios, viviendas
o cualquier otra edificacion en el Canton Antonio Ante, la
Direccion de Planificacion Territorial a través de la
Supervision de Construcciones o funcionario
correspondiente iniciara el procedimiento administrativo
sancionador,

En el caso que la sancion impuesta, involucre
derrocamiento de edificaciones, esta deberd ser puesta en
conocimiento del Concejo quien resolvera y autorizard su
ejecucion a la Direccion de Servicios Publicos, de
edificaciones, reparaciones u otros elementos que no tengan
el permiso, es decir el retiro de las edificaciones causantes
de la infraccion a las presentes ordenanzas, que haya
solicitado la Direccién de Planificacion,

En el caso de incumplimiento por los conceptos que a
continuacion se detallan, se procedera con la clausura y se
tomaran las medidas que considere necesarias para el
cumplimiento de las mismas: (pudiendo hacer uso de la
fuerza publica para ello)

a) Cuando una edificacién en un predio se utilice total o
parcialmente para algiin uso diferente al autorizado.

b) Como medida de seguridad en caso de peligro grave o
inminente.

¢) Cuando se invada la via ptblica con una construccion.

d) Cuando no se respeten las afectaciones y restriccion
fisicas de uso, impuestas a los predios en la solicitud de
Linea de Fabrica o regulacion urbana determinadas en
los planes de ordenamiento territorial urbano y rural.

Si el propietario o propietarios de un predio en el que la
Direccion de Planificacion Territorial vea obligada a
ejecutar obras o trabajos conforme a este articulo, se negare
a pagar el costo de dichas obras la Tesoreria municipal
efectuara su cobro por medio del procedimiento econémico
coactivo o decomiso de bienes como establece el
COOTAD.

Para el efecto segin informe de la Direccién de
Planificacion Territorial, la Direccion de Servicios Publicos,
notificara a los propietarios respectivos para que procedan a
la demolicion o reparacion segun sea el caso. Concediendo

el plazo que se estime conveniente de acuerdo a la
infracciéon cometida. Vencido el plazo y de no haberse
cumplido con esta disposicion, el municipio ordenara la
demolicién o reparacion a costa del duefio del inmueble con
el recargo del cincuenta por ciento 50% del valor que
determinara la Direccion de Servicios Publicos por la labor
o trabajos ejecutados.

ART. 49.- PROCEDIMIENTO SANCIONATORIO.- La
Autoridad competente, para fijar la sancién, deberd tomar
en cuenta la trascendencia social y perjuicio causado por la
infraccion cometida, el grado de intencionalidad; Ia
reiteracion o reincidencia en la comision de las infracciones
y la cuantia del eventual beneficio obtenido.

El procedimiento administrativo sancionador iniciara
con la entrega de la citacibon en donde se
detallara claramente la infraccion cometida, para que en un
plazo no mayor a cuarenta y ocho horas se presente el
propietario del predio en donde se cometid la infraccion,
con los documentos requeridos por la Supervision de
Construcciones, la no presentacion en el plazo establecido
en la citacion podria ser considerada como rebeldia y en el
caso de infracciones consideradas como menores se
procedera inmediatamente a la emision de titulo de crédito
correspondiente de acuerdo a la infraccion cometida. Para el
caso de infracciones mayores que involucren derrocamiento
se notificard mediante auto motivado que determine con
precision el hecho acusado, la persona presuntamente
responsable del hecho, la norma que tipifica la infracciéon y
la sancion que se impondria en caso de ser encontrado
responsable.

En el mismo auto se solicitaran los informes y documentos
que se consideren necesarios para el esclarecimiento del
hecho.

El auto de inicio del expediente sera notificado al presunto
responsable, concediéndole el término de cinco dias para
contestar de manera fundamentada los hechos imputados.
Con la contestacion o en rebeldia, se dara apertura al
término probatorio por el plazo de diez dias, vencido el cual
se dictara resolucion motivada.

Para asegurar el cumplimiento de la sanciéon que pudiera
imponerse, las autoridades competentes podran adoptar
medidas provisionales.

ART. 50.- SUSPENSION O CLAUSURA DE OBRAS
EN EJECUCION.- Independientemente de la aplicacion de
las sanciones pecuniarias a que se refiere esta
Secciodn, la Direccion de Planificacion Territorial por medio
del Supervisor de Construcciones, podra solicitar la
suspension o clausura de las obras en ejecucion, en los
siguientes casos:

a) Cuando previo dictamen técnico emitido u ordenado por
la Direccion de Planificacion Territorial, se declare en
peligro inminente la estabilidad o seguridad de las
construcciones;

b) Cuando la ejecucion de una obra o de una demolicion se
realice sin las debidas precauciones y ponga en peligro
la vida o la integridad fisica de las personas o pueda
causar perjuicios a bienes de terceros;
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¢) Cuando la construccion no se ajuste a las medidas de
seguridad y demds protecciones que haya indicado la
Direccidn en base a esta ordenanza;

d) Cuando la construccion no se ajuste a las restricciones
impuestas en la Linea de Fébrica (regulacion urbana);

e) Cuando la construccién se ejecute sin ajustarse al
proyecto aprobado o fuera de lo que determina en su
articulado la presente ordenanza;

f) Cuando se obstaculice reiteradamente o se impida en
alguna forma el cumplimiento de las funciones del
Inspeccion de obras y del personal autorizado por la
Direccién de Planificacion Territorial;

g) Cuando la obra se ejecute sin permiso;

h) Cuando el Permiso de Construccion haya sido revocado
o haya terminado su vigencia; y,

i) Cuando la obra se ejecute sin la vigilancia
reglamentaria de un Director Técnico o Constructor.

No obstante el estado de suspension o clausura, en
el caso de los literales a, b, ¢, d y e, de este Articulo la
Direccion de Planificacion Territorial, podran ordenar se
lleven a cabo las obras que procedan para dar cumplimiento
a lo ordenado, para hacer cesar el peligro o para corregir
reparar los daflos, quedando el propietario obligado a
realizarlas.

El estado de clausura o suspension total o parcial
impuesto en base a este Articulo no sera levantado en tanto
no se realicen las correcciones ordenadas y se hayan pagado
las multas derivadas de las violaciones a esta ordenanza.

ART. 51.- CLAUSURA DE OBRAS TERMINADAS.-
Independientemente de la imposicion de las sanciones
pecuniarias a que haya lugar, la Direccion de Planificacion
Territorial podra clausurar las obras terminadas cuando
ocurra alguna de las siguientes circunstancias;

a) Cuando la obra se haya ejecutado sin Permiso;

b) Cuando la obra se haya ejecutado alterando el proyecto
aprobado, fuera de los limites de tolerancia o sin
sujetarse a las demas disposiciones pertinentes de esta
ordenanza; y,

¢) Cuando se use una construccion o parte de ella para un
uso no autorizado.

El estado de clausura de las obras podra ser total o parcial y
no sera levantado hasta que no se hayan regularizado las
obras o ejecutado los trabajos ordenados en los términos de
la seccion quinta de inspeccion a las construcciones, de esta
ordenanza.

ART. 52.- SANCIONES PECUNIARIAS O MULTAS.-
La Direccion de Planificacion Territorial en los términos de
esta Seccion por medio del Supervisor de Construcciones,
sancionard con multa al propietario, director técnico,
constructor o a quien o quienes resulten responsables de la o
las infracciones.

La imposicién y cumplimiento de estas sanciones no
eximira al infractor de la obligacion de corregir las
irregularidades que haya dado motivo a la infraccion.

Las sanciones que se impongan seran independientes de las
medidas de seguridad que ordene la autoridad en los casos
previstos en esta ordenanza.

ART. 53.- SANCIONES MENORES.- Se sancionara al
Director Técnico, al propietario, al constructor o a la
persona que resulte responsable con multas, en los
siguientes casos:

a) Cuando en el proceso de cualquier obra o instalaciéon no
se muestre a solicitud del Supervisor de Construcciones,
los planos aprobados o el permiso correspondiente. La
multa consistira en el 30% del salario basico unificado;

b) Cuando se invada con materiales, ocupe o usen la via
publica o cuando hayan cortes en aceras, sin haber
obtenido previamente el permiso correspondiente;
debera cancelar el 40% del salario basico unificado, y la
reposicion inmediata de los dafios realizados;

c¢) Cuando obstaculicen las funciones del Inspector de
Construcciones, 25% del salario basico unificado;

d) Cuando realicen excavaciones u otras obras que afecten
la estabilidad del propio inmueble o de las
construcciones y predios vecinos o de la via publica,
cinco salarios basicos unificados, fuera de la reparacion
inmediata de los dafios ocasionados a costa del
propietario, constructor o director técnico de la obra;

e) Cuando violen las disposiciones relativas a la
conservacion de edificios y predios, diez salarios
basicos unificados;

f) Reparacion de la edificacion sin el permiso de varios
trabajos, 40% de un salario basico unificado;

g) Falta de rotulo de identificacion del director técnico,
50% de un salario basico unificado;

h) Ocupacion de la via ptiblica con escombros o materiales
de construccion, sin permiso, de 1 a 3m2, 20% de un
salario basico unificado;

i) Ocupacion de la via ptblica con escombros o materiales
de construccion, sin permiso de 4 a 10m2, 50% de un
salario basico unificado;

j)  Ocupacion de la via publica con escombros o materiales
de construccidn, sin permiso, de 11m2 en adelante, dos
salarios basicos unificados;

k) Invasion de linea de fabrica, con cerramiento, utilizado
cualquier material, 25% de un salario basico unificado,
por cada metro lineal y el derrocamiento respectivo de
la obra ejecutada;

1) Los predios o solares no edificados dentro del perimetro
urbano que no tengan cerramiento, 0 se encuentren en
mal estado de conservacion, es decir sin el debido
mantenimiento, tendran una sancion de 25% de un
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salario basico unificado por cada metro lineal de la
parte que tiene frente a una via publica. En el supuesto
caso de no hacer los trabajos en el plazo de sesenta dias,
la Municipalidad realizara la obra a través de la
Direccion de Servicios Publicos y se recargara a mas de
la sanciéon un cincuenta por ciento al costo de los
trabajos y entregara un informe a la tesoreria municipal
para que se realice el respectivo titulo de crédito.

m) No contar con el permiso definitivo de construccion,
30% de un salario basico unificado; y,

n) Cuando las fachadas de las edificacion dentro del
Canton no cuenten con los enlucidos o acabados
determinados en el proyecto y debidamente pintadas,
cinco salarios basicos unificados.

ART. 54.- SANCIONES MAYORES.- Se sancionara al
director técnico, constructor, propietario o a otra persona
que resulte responsable en los siguientes casos:

a) Cuando en una obra o instalacion no se respete las
normas contra incendios establecida en esta ordenanza y
en las leyes correspondientes, cinco salarios basicos
unificados, y la implementacion inmediata de la norma;

b) Cuando para obtener la expedicion de Permisos de
Construccion o durante la ejecucion y uso de la
edificacion hayan hecho uso a sabiendas de documentos
falsos, cinco salarios basicos unificados, quedando
automaticamente sin efecto el permiso; sin perjuicio de
las demas responsabilidades legales;

¢) Cuando la edificacion no coincida con el proyecto
arquitecténico o estructural aprobado, se procedera a
efectivizar la garantia., y se exigira la presentacion de
los planos de legalizacion, en un plazo no mayor a
treinta dias contados a partir de la entrega de la citacion
correspondiente.

d) Cuando en un predio se ejecute cualquier obra sin que
se respete las restricciones, afectaciones o usos
autorizados, sefialados en la certificacion de linea de
fabrica, en los planos aprobados y permiso de
construccion, en este caso la municipalidad a través de
la Direccion de Servicios Publicos, previo informe de la
Direccion de Planificacion y la resolucion por parte del
Concejo se procedera al derrocamiento de la parte
edificada, no aprobada.

e) Invasion de retiros con construccion, un salario basico
unificado por cada metro cuadrado de construccion, y la
aplicacion inmediata de la norma;

f) Cuando se haya  realizado apertura  de
ventanas invadiendo la privacidad de los predios
vecinos, sea en construcciones antiguas o nuevas
sin el permiso notariado correspondiente y el visto
bueno de la Direccion de Planificacion, cinco salarios
basicos unificados, debiendo el infractor en el plazo de
ocho dias luego de la notificacion corregir la infraccion;

y)

g) Cuando se realicen trabajos de construccion en las
laderas de quebradas y rios, sin respetar la franja de

proteccion, determinada por la Direccion de
Planificacion en base a la ley, se sancionara con el
derrocamiento inmediato de los trabajos realizados,
siguiendo el proceso establecido en la presente
ordenanza y se sancionara con el 10% del salario basico
unificado.

ART. 55.- SANCIONES AL PROPIETARIO,
CONSTRUCTOR O DIRECTOR TECNICO.- Se
sancionara al propietario del inmueble, constructor o
director técnico, en los siguientes casos:

a) Cuando se estén realizando obras o instalaciones sin
haber obtenido previamente el Permiso de construccion
respectivo de acuerdo a lo establecido en esta
ordenanza, se sancionara con el equivalente del 75 %
del fondo de garantia calculado al nimero de metros
cuadrados a construirse y la legalizacion inmediata de
los trabajos; vy,

b) Cuando se hubieran realizado obras o instalaciones sin
contar con el Permiso de Construccion correspondiente
y los mismos no se hubieren regularizado, se sancionara
con el equivalente del 100 % del fondo de garantia
calculado de acuerdo al nimero de metros cuadrados de
la edificacion, y la legalizacion de la misma de acuerdo
al anexo 02.

ART. 56.- SANCIONES MENORES A LOS
CONSTRUCTORES Y/O DIRECTOR TECNICO.- Se
sancionara con una multa a los constructores, director
técnico que incurran en las siguientes infracciones:

a) Cuando no cumpla con las obligaciones que le
corresponden en la ejecucion de una obra, las mismas
que estan establecidas en el Articulo 6 de los directores
técnicos o constructores, 50% de un salario basico
unificado;

b) Cuando en la ejecucion de una obra se viole
las disposiciones establecidas sobre este tema
en la presente ordenanza, un salario basico
unificado; y,

c¢) Cuando no se observen las disposiciones de esta
ordenanza en lo que se refiere a los dispositivos de
elevacion de materiales y de personas durante la
ejecucion de la obra y al uso de transportadores
electromecanicos en la edificacion, dos salarios basicos
unificados.

ART. 57.- SANCIONES MAYORES A LOS
DIRECTORES TECNICOS O CONSTRUCTORES.- Se
sancionara con una multa a los directores técnicos o
constructores de la obra que incurran en las siguientes
infracciones:

a) Cuando en la obra se utilicen nuevos procedimientos de
construccion, sin la autorizacion previa de la Direccion
de Planificacion Territorial, dos salarios basicos
unificados;

b) Cuando en la construcciéon, demolicion de obras o para
llevar a cabo excavaciones, use explosivos sin contar
con la a autorizacidn previa correspondiente, diez
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salarios basicos unificados, a la suspension inmediata
del permiso de construccion;

¢) Cuando en una obra no tome las medidas necesarias
para proteger la vida y la salud de los trabajadores y de
cualquier otra persona a la que pueda causarse dafio,
cinco salarios basicos unificados; y,

d) Cuando en el proceso constructivo de una edificacion
no se utilice las herramientas, equipos y procesos
adecuados que la técnica de la construccion establece,
por ejemplo: Fundicion de hormigones (utilizaciéon de
hormigonera o mixers), andamios y otros segin
establece el codigo Ecuatoriano de la construccion, una
multa de 5 salarios basicos unificados.

ART. 58.- SANCIONES POR TRAMITACIONES
FRAUDULENTAS.- En los siguientes casos, se sancionara
con la suspension de dos afios al culpable de la tramitacion
fraudulenta, para que pueda realizar cualquier proceso de
aprobacion de planos en la municipalidad a mas de la multa;

a) Falsificacion de firma y adulteracion en los
antecedentes aprobados: 50 salarios basicos unificados;

Y,

b) Firma de proyectos o de calculos justificativos sin ser su
autor, o de revisiones sin haberlas efectuado
personalmente: 25 salarios basicos unificados.

ART. 59.- SANCIONES POR VIOLACIONES A LA
ORDENANZA, NO PREVISTAS.- Las violaciones a esta
ordenanza no previstas en los articulos que anteceden se
sancionaran con multas de dos salarios basicos unificados.

ART. 60.- SANCIONES EN CASO DE
REINCIDENCIA.- El propietario del predio, Director
Técnico, o persona responsable, podra ser considerado
como infractor reincidente cuando incurriere en repetidas
ocasiones a cometer faltas a las ordenanzas en una misma
obra, y se le aplicara el doble de la sancion que le hubiere
sido impuesto anteriormente.

ART. 61.- SANCIONES POR OPONERSE O IMPEDIR
EL CUMPLIMIENTO DE ORDENES DE LA
AUTORIDAD MUNICIPAL.- A quien se oponga o
impida el cumplimiento de Oordenes expedidas por la
Autoridad Municipal, se le sancionara con la multa de un
salario basico unificado, por la primera vez, si resultare
reincidente la sancién serd de cinco salarios bésicos
unificados.

Anexo 01
DEPARTAMENTO DE PLANIFICACION
CALCULO FONDO DE GARANTIA
% DEL
TIPO DE CONSTRUCCION M2 VALOR CONSTRUCCION | FONDO DE GARANTIA TOTAL
12 9
M ixta 80 9.60 1%
39 31.20 1%
40 9
Miduvi - Vivienda de interes social - rural 60 24.00 1%
100 60.00 1%
. . . . 40 32.00 1%
M iduvi Vivienda de interes social - urbana 80
100 80.00 1%
40 o
Mixta 100 120.00 3%
100 300.00 3%
40 120.00 ©
Hormigon Armado 110 3%
100 330.00 3%
101 363.60 ©
Mixta 120 3%
150 540.00 3%
101 393.90 ©
Hormigon Armado 130 3%
150 585.00 3%
] ] 151 634.20 3%
Hormigon Armado/Estructura M etalica 140
200 840.00 3%
] ] 201 904.50 3%
Hormigon Armado/Estructura M etalica 150
250 1,125.00 3%
] ] 251 1,204.80 3%
Hormigon Armado/Estructura M etalica 160
500 2,400.00 3%
. . 501 2,555.10 3%
Hormigon Armado/Estructura M etalica 170
1000 5,100.00 3%

Arq. Fernando P. Jacome

DIRECTOR DE PLANIFICACION

Jaime G. Benitez Varela arq.

JEFE DE
PLANIFICACION
ARQUITECTONICA Y
URBANA
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Anexo 02

DEPARTAMENTO DE PLANIFICACION

CALCULO PARA LEGALIZACIONES DE OBRAS

0,
TIPO DE CONSTRUCCION M2 VALOR CONS”FRUCCION LEGALIZACION (3% del
(obra terminada) total).
12 .
Mixta 140 5040
39 163.80
S 40 168.00
Miduvi 140
100 420.00
40 .
Mixta 150 180.00
100 450.00
_ 40 180.00
Hormigon Armado 160
100 480.00
_ 101 469.65
Mixta 155
150 697.50
. ) 101 499.95
Hormigon Armado/Est. M etalica 165
150 742.50
' ) 151 770.10
Hormigon Armado/Est. M etalica 170
200 1,020.00
' ] 201 1,025.10
Hormigon Armado/Est. M etalica 170
250 1,275.00
_ ) 251 1,280.10
Hormigon Armado/Est. M etalica 170
500 2,550.00
. ) 501 2,555.10
Hormigon Armado/Est. M etalica 170
1000 5,100.00

Arq. Fernando P. Jacome

DIRECTOR DE PLANIFICACION

Jaime G. Benitez Varela arq.

JEFE DE PLANIFICACION
ARQUITECTONICA' Y
URBANA
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Disposiciones Generales:
SECCION OCTAVA
NORMAS DE DISENO
ART. 62.- NORMAS DE ARQUITECTURA

a.- ILUMINACION Y VENTILACION DE LOCALES

LOCALES HABITABLES Y NO HABITABLES

Para los efectos de esta Ordenanza, seran considerados
locales habitables los que se destinen a salas, comedores,
salas de estar, dormitorios, estudios y oficinas, y no
habitables, los destinados a cocinas, cuartos de bafo, de
lavar, de planchar, despensas, reposterias, vestidores, cajas
de escaleras, vestibulos, galerias, pasillos y similares.

AREAS DE ILUMINACION Y VENTILACION EN
LOCALES HABITABLES

Todo local habitable tendra iluminacion y ventilacion
naturales por medio de vanos que permitan recibir aire y luz
directamente desde el exterior. El area minima total de
ventanas, para ventilacion sera el 5% de la superficie de
piso del local, porcentaje incluido dentro del area de
iluminacién indicada.

CASOS ESPECIALES
Se exceptuan del articulo anterior los siguientes casos:

- Los locales habitables destinados a oficinas que estén
localizados hacia una pieza habitable que reciba
directamente del exterior aire y luz por un lado y hacia
un pasaje cubierto por otro, siempre y cuando cumplan
con las areas minimas de iluminacion y ventilacion
exigidas; y,

- Los comedores anexos a salas de estar que cumplan con
lo dispuesto en el articulo anterior.

AREAS DE ILUMINACION Y VENTILACION EN
LOCALES NO HABITABLES

Todo local no habitable, podra iluminarse y ventilarse
artificialmente o a través de otros locales, pudiendo estar
ubicados entonces al interior de la edificacion, pero deberan
cumplir con lo estipulado en la Ordenanza, especialmente
en lo relacionado con "Dimensiones minimas y Prevencion
de Incendios".

ILUMINACION Y VENTILACION DE LOCALES
BAJO CUBIERTA

- Los locales, sean o no habitables, cuyas ventanas
queden ubicadas bajo cubiertas, se consideraran
iluminados y ventilados naturalmente, cuando se
encuentren desplazados hacia el interior de la
proyeccion vertical del extremo de la cubierta, en no
mas de 3 metros.

- Ningin local, habitable o no, podrd ventilarse e
iluminarse hacia garajes cubiertos.

ILUMINACION Y VENTILACION DE LOCALES A
TRAVES DEL AREA DE SERVICIO

Unicamente los dormitorios de servicio con un area de 6
m2. y las cocinas, podran ventilarse a través del area de
servicio, bajo las siguientes condiciones:

- Los dormitorios de servicio, cuando la distancia de la
ventana a la proyeccion vertical de la fachada sea igual
0 menor que la altura util de la habitacion.

- Las cocinas cuando la distancia de la ventana a la
proyeccion vertical de la fachada sea igual o menor que
3.00 m.

VENTILACION POR MEDIO DE DUCTOS

- No obstante lo estipulado en tos articulos anteriores, las
piezas de baflo, cocinetas y otras dependencias
secundarias podran ventilarse mediante ductos, cuya
area no sera inferior a 0.32 m2., con un lado minimo de
0.40 m, en edificaciones de hasta dos plantas.

- La seccion minima indicada anteriormente podra
reducirse si se utiliza extraccidon mecanica, debiendo
justificarse la seccion proyectada.

- En todos los casos, el ducto que atraviesa una cubierta
accesible, debera sobrepasar del nivel de esta, una altura
de un metro como minimo.

EDIFICACIONES
COMERCIALES

INDUSTRIALES Y

- La wventilacion de los locales en edificaciones
industriales y comerciales, como  tiendas, almacenes,
garajes, talleres, etc., podran efectuarse por las vias
publicas o particulares, pasajes y patios o bien por
ventilacion cenital por la cual deberd circular libremente
el aire sin perjudicar recintos colindantes. El area
minima de estas sera el 8% de la superficie de piso del
local.

- La ventilacion de tales locales puede efectuarse también
por medios mecanicos, los que deberan funcionar
ininterrumpida y satisfactoriamente durante las horas
de trabajo.

- Los locales comerciales que tengan accesos por galerias
comerciales cubiertas y que no dispongan de ventilacion
directa al exterior, deberan ventilarse por ductos de
seccion minima igual a 0.20 m2. Cuando estos locales
se destinen a preparacion y venta de alimentos,
reparaciones (eléctricas, Opticas, calzados, etc.) talleres
fotograficos, lavasecos y otros usos que produzcan
olores o emanaciones, dicha ventilacion se realizara por
medios mecanicos, durante las horas de trabajo.

PATIOS DE ILUMINACION Y VENTILACION.

Los edificios deberan tener los patios descubiertos para
lograr una eficiente iluminacién y ventilacion en los
términos que se establecen en esta seccion, sin que dichos,
espacios en su area minima puedan ser cubiertos parcial o
totalmente con volados, corredores, pasillos o escaleras.
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DIMENSIONES MINIMAS EN PATIOS DE
ILUMINACION Y VENTILACION PARA LOCALES
HABITABLES.

Todos los locales habitables podran recibir aire y luz
directamente del exterior por medio de patios interiores de
una superficie no inferior a 12 m. ninguna de cuyas
dimensiones laterales sera menor de 3 metros, hasta una
altura maxima de tres pisos.

Cuando se trate de patios cerrados en edificios de mayores
alturas, la dimensiéon minima de estos, deberd ser por lo
menos igual a la tercera parte de la altura total del
paramento vertical que lo limite. Si esta altura es variable,
se tomara el promedio.

DIMENSIONES MINIMAS EN PATIOS DE
ILUMINACION Y VENTILACION PARA LOCALES
NO HABITABLES.

Todo local no habitable podra recibir aire y luz
directamente desde el exterior por medio de patios
interiores de superficie minima de 6m2., ninguna de cuyas
dimensiones laterales sera menor de 2m., hasta una altura
maxima de tres plantas.

En los edificios de mayor altura la dimensiéon minima de los
patios cerrados debera ser igual a la quinta parte de la
altura total del paramento vertical que lo limite. Si esta
altura es variable, se tomara el promedio.

COBERTURA DE PATIOS

No se permitira cubrir los patios destinados a
iluminaciéon y ventilacion con excepcion a aquellos
adyacentes a locales comerciales y de uso publico siempre
que se los provea de ventilacion adecuada, conforme a las
disposiciones de la presente Ordenanza y que no afecten a
locales habitables.

AMPLIACIONES EN PATIOS DE ILUMINACION Y
VENTILACION

En los patios de iluminacién y ventilacion no se permitiran
ampliaciones de la edificacion que afecten las dimensiones
minimas exigidas por esta Ordenanza.

PATIOS DE ILUMINACION Y VENTILACION CON
FORMAS IRREGULARES

Los claros de patios que no tuvieren forma rectangular
deberan tener a cualquier altura, su lado y superficie
minimos, de acuerdo a las disposiciones de la ordenanza de
tasas por servicios técnicos y administrativos y especies
valoradas.

SERVIDUMBRE DE
VENTILACION

ILUMINACION Y

Cuando dos o mas propietarios  establezcan
servidumbres legales o contractuales reciprocas, para dejar
patios de iluminaciéon y ventilacion comunes, se
consideraran estos como si pertenecieran a un predio
unico, que sera el formado por los edificios y terrenos
colindantes.

ACCESOS A PATIOS DE ILUMINACION Y
VENTILACION

Cada patio o pozo destinado a iluminacién y ventilacion,
debe tener un acceso apropiado y suficiente para su
mantenimiento.

MUROS EN PATIOS DE ILUMINACION Y
VENTILACION

Dentro de los patios de iluminacion y ventilacion
no deben levantarse muros divisorios de mas de 2 metros de
altura sobre el nivel del piso de los mismos, siempre y
cuando dichos patios no iluminen ni ventilen locales
habitables.

b.- DIMENSIONES DE LOCALES

ALTURA DE LOCALES HABITABLES

La altura minima de los locales habitables sera de 2.20 m.,
entendiéndose por tal la distancia comprendida entre el
nivel de piso y la cara inferior de la losa o del cielo raso
falso.

ALTURA DE
SOTANOS

LOCALES HABITABLES EN

a) Los sotanos habitables no podran tener una altura
inferior a la estipulada en el articulo anterior.

b) La distancia vertical entre el nivel del terreno y el nivel
inferior del dintel de las ventanas, medido en el centro
de estas, no serd menor que la mitad de la altura del
local.

PROFUNDIDAD DE LOS LOCALES HABITABLES

La  profundidad de cualquier pieza habitable,
medida perpendicularmente a las ventanas de luz y
ventilacion, no excedera del doble de la distancia vertical
entre el nivel de piso y la cara inferior del dintel de dichas
ventanas.

Sin embargo, se permitird aumentar la profundidad de los
locales de acuerdo a la siguiente proporcion:

Por cada 10% de aumento del area minima de ventanas un
aumento del 5% de la profundidad del local, hasta una
profundidad méaxima de 9.00 m.

MEZZANINES

Un mezzanine puede ubicarse sobre un local siempre que:

a) Cumpla con los requisitos de iluminacion y ventilacion
referida a "Tluminacion y Ventilacion de locales".

b) Se construya de tal forma que no interfiera la
ventilacion e iluminacion del espacio inferior.

¢) No se utilice como cocina.

d) Su area no exceda en ninglin caso, los 2/3 del area total
correspondiente a planta baja.
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e) Se mantenga en todo caso una integracion visual con la
planta baja.

BANOS

a) Los cuartos de bafio e inodoros cumpliran con las
condiciones de iluminacién y ventilaciéon natural o
artificial.

b) Los bafios no podran comunicar directamente con
comedores, reposterias ni cocinas.

¢) Dimensiones minimas de bafios:

1. Espacio minimo entre la proyecciéon de piezas
consecutivas = 0.15 m.

2. Espacio minimo entre la proyeccion de las piezas y
la pared lateral = 0.15 m.

3. Espacio minimo entre la proyeccion de la pieza y la
pared frontal = 0.65 m.

4. No se permite la descarga de la ducha sobre una
pieza sanitaria.

5. La ducha debera tener una superficie minima de
0.64 m2, con un lado de dimension minima de 0.80
m. y serd independiente de las demas piezas
sanitarias.

LOCALES VICIADOS

En los locales habitables en que se vicie el aire por
causas distintas de la respiracion, se prevera un volumen
de aire no inferior a 10m3 por persona; caso contrario,
se colocaran sistemas mecédnicos de renovacion
de aire.

LOCALES A NIVEL DEL TERRENO

Cuando el piso de locales se encuentra en contacto directo
con el terreno, debera ser impermeable. Si se trata de planta
baja, su piso deberd quedar a 0.10 m. por lo menos, sobre el
nivel de acera o patio adyacente,

¢.- MUROS EN SOTANOS

Todos los muros en sétanos, seran impermeables hasta una
altura no menor de 0.20 m. sobre el nivel de la acera o patio
adyacente.

d.- LOCALES CON PISOS DE MADERA

Cuando los pisos de locales sean de madera y se
coloquen sobre el nivel del terreno, deberdn tener
una altura minima de 0-30 metros entre el terreno
y la cara inferior de la viga. Los espacios bajo el
piso de los distintos locales se comunicaran entre si
y cada uno de ellos se ventilara al exterior por
medio de rejillas o conductos adheridos a una capa de
concreto. Las dimensiones minimas de las rejillas seran de
0.20x 0.20 m.

e.- PREVENCIONES CONTRA INCENDIO

GENERAL1IDADES

Las edificaciones deberan contar con las instalaciones y los
equipos requeridos para prevenir y combatir los incendios y
observar las medidas de seguridad que se sefialan en esta
Seccion.

Ademas del cumplimiento de estas disposiciones, el Cuerpo
de Bomberos tendrd la facultad de exigir en cualquier
edificacion el cumplimiento de su Reglamento de
Proteccion contra Incendios.

APROBACION DE PROYECTOS POR EL CUERPO
DE BOMBEROS

Todos los proyectos de edificacion de establecimientos
industriales, fabriles, de concentracion de publico y de
edificios de mas de tres pisos, deberan presentar los planos
del proyecto para su VISTO BUENO, en cuanto se refiere a
la Proteccion contra Incendios como requisito previo al
tramite municipal de Aprobacion de Planos, y aquellos que
pasen de los mil metros cuadrados en planta baja.

TRAMITACION PARA EL VISTO BUENO DEL
CUERPO DE BOMBEROS

Para la tramitacion del visto bueno del proyecto por parte
del Cuerpo de Bomberos, el profesional o propietario
interesado, debera presentar en el Departamento de
Prevencion de Incendios del Cuerpo de Bomberos, lo
siguiente:

a) Solicitud en papel simple dirigida al Primer Jefe del
Cuerpo de Bomberos.

b) Todos los juegos de copias heliograficas del proyecto
que se vaya a enviar al Municipio para su aprobacion.

¢) Una copia heliografica adicional del proyecto, para el
archivo del Cuerpo de Bomberos.

TIEMPO DE TRAMITACION DEL VISTO BUENO

El tramite en el Cuerpo de Bomberos para la obtencion del
Visto Bueno, por ningun concepto, salvo por razones de
fuerza mayor, no demorara mas de setenta y dos horas
habiles

INCUMPLIMIENTO DE NORMAS DE
PROTECCION CONTRA INCENDIOS

En caso de insuficiencia de los implementos o instalaciones
de proteccion o carencia total, el Cuerpo de Bomberos
devolvera los planos para su correccion, con un informe
adicional explicativo.

INSPECCIONES A LAS EDIFICACIONES

Posteriormente a la emision del Visto Bueno y durante la
construccion del edificio, el Departamento de Prevencion, a
través de sus Inspectores realizara visitas, a fin de constatar
y exigir el cumplimiento de las medidas de proteccion
contra Incendios.
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CAMPO DE APLICACION DE LAS NORMAS

Las normas de proteccion contra Incendios, deberan ser
cumplidas por todos los edificios existentes con mas de tres
pisos y los que el Reglamento de Protecciéon contra
Incendios determina, asi como los edificios por construir y
aquellos que estando construidos fueren objeto de
ampliacion, alteracion, remodelacion o remodelacion de una
superficie que supere la tercera parte del area total
construida de la edificacion.

Si tales obras aumentar en el riesgo de incendio por la
nueva disposicion funcional o formal, o por la utilizacion de
materiales altamente inflamables, el Cuerpo de Bomberos,
podra prohibir su ejecucion.

EDIFICIOS CON USOS DIVERSOS

Cuando exista diversidad de usos dentro de una misma
edificacion, deberan aplicarse a cada sector de uso
especifico, las disposiciones pertinentes.

En caso de alto riesgo, el Cuerpo de Bomberos, podra exigir
a mas del cumplimiento de aquellas, disposiciones
adicionales o diferentes a las establecidas.

CERTIFICADO DE HABITABILIDAD

Todos los edificios sefialados en la presente ordenanza,
para ser habitados, deberdn contar con el Certificado de
Habitabilidad, que emitird el Cuerpo de Bomberos
luego de  realizar una  inspeccion de  los
sistemas de proteccion contra Incendios adoptados en la
edificacion.

PRECAUCIONES DURANTE LA EJECUCION DE
LAS OBRAS

Durante las diferentes etapas de la construccion de
cualquier obra, deberan tomarse las precauciones
necesarias para evitar los incendios y en su
caso para combatirlos mediante el equipo de extincion
adecuado. Este debera ubicarse en lugares de facil acceso y
se identificara mediante sefales, letreros o simbolos
claramente visibles.

PROHIBICION DE ALMACENAMIENTO DE
COMBUSTIBLES

En ninguna edificacion ni parte de ella, podra utilizarse para
almacenar materiales altamente combustibles.

f.- RAMPAS Y ESCALERAS

El hall de acceso en cada uno de los pisos de un edificio, asi
como las escaleras, estaran protegidos con muros
cortafuegos, fabricados de material incombustible y con
acceso al hall de cada uno de los pisos.

En edificios con altura superior a cinco niveles, las
escaleras que no sean exteriores o abiertas, deberan aislarse
de los pisos a los que sirvan por medio de vestibulos con
puertas que se ajusten a lo dispuesto en el Articulo 103 de
esta Seccion.

Todo edificio superior a 5 pisos y que no hubiere
solucionado interiormente el problema de protecci6n contra
incendio deberd tener una escalera exterior hecha de
material incombustible y con acceso al hall y cada uno de
los pisos.

Las rampas para peatones en cualquier tipo de construccion
deberan satisfacer los siguientes requisitos:

a) Tendran una anchura minima igual a 1.20 m.
b) La pendiente maxima sera del 10% vy,
¢) Los pisos seran antideslizantes.

Las escaleras de las construcciones deberan satisfacer los
siguientes requisitos:

a) Los edificios tendran siempre escaleras que comuniquen
todos sus niveles, aun cuando existan elevadores.

b) Las escaleras seran en tal numero que ningin punto
servido del piso o planta se encuentre a distancia mayor
de 25 metros de alguna de ellas.

¢) Las escaleras en casas unifamiliares o en el interior de
departamentos unifamiliares tendran una anchura de
0.90 metros.

En cualquier otro tipo de edificio, la anchura minima
serd de 1.20 metros.

En los centros de reunion y salas de espectaculos, las
escaleras tendran una anchura minima igual a la suma
de las anchuras de las circulaciones a las que den
servicio.

d) El ancho de los descansos debera ser cuando menos,
igual a la anchura reglamentaria de la escalera.

e) Solo se permitiran escaleras compensadas y de caracol,
para casas unifamiliares y para comercios u oficinas con
superficie menor de 100 m2.

f) La huella de las escaleras tendra un ancho minimo de
veintiocho centimetros y la contrahuella una altura
maxima de dieciocho centimetros; salvo en escaleras de
emergencia, en las que la huella no serd menor a 0.30
m. y la contrahuella no sera mayor de 0.17 metros.

g) Las escaleras contaran preferiblemente con dieciséis
contrahuellas entre descansos, excepto las compensadas
o de caracol.

h) En cada tramo de escaleras las huellas seran todas
iguales, lo mismo que las contrahuellas.

i) El acabado de las huellas sera antideslizante.

CUBOS DE ESCALERAS ABIERTOS

Las escaleras en cada nivel estardin ventiladas
permanentemente al exterior por medio de vanos cuya

superficie no sera menor de 10% del area de planta del cubo
de escalera, con el sistema de ventilacion cruzada.
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CUBOS DE ESCALERAS CERRADOS

Cuando las escaleras se encuentran en cubos
cerrados, debera construirse adosado a ellos un
ducto de extraccién de humos, cuya area en planta sea
proporcional a la del cubo de la escalera y que su boca de
salida sobresalga del ultimo nivel accesible en 2.00 m.
como minimo. Este ducto se calculara de acuerdo a la
siguiente relaciona:

1

A: —_—
200
En donde:
A= éarea en planta del ducto, en metros cuadrados
h= altura de edificio, en metros
s= area en planta del cubo de una escalera, en metros
cuadrados.

En este caso, el cubo de la escalera no estara ventilado al
exterior en su parte superior para evitar que funcione como
chimenea; sin embargo, podrd comunicarse con una terraza
accesible por medio de wuna puerta que cierre
herméticamente en forma automatica y abra hacia afuera, la
cual no tendra cerradura de llave.

La ventilacion de estos cubos se hara por medio de vanos en
cada nivel con persianas fijas inclinadas, con pendiente
ascendente hacia los ductos de extraccion, cuya superficie
no sera menor del 5% ni mayor del 8% del area de planta
del cubo. En edificios cuya altura sea mayor a 5 plantas,
este sistema contara con extraccion mecanica, a instalarse
en la parte superior del ducto.

g.- PUERTAS

En las edificaciones no unifamiliares, las puertas de acceso
a escaleras se construirdn con materiales a prueba de fuego.
En ningln caso su ancho libre serd inferior a 0.90 m. ni su
altura menor a 2.10 m. Estas puertas se abatirdn hacia
afuera en el sentido de la circulacion de salida; al abrirse no
deberan obstruir las circulaciones ni los descansos de
rampas o escaleras y deberdn contar con un dispositivo
automatico para cerrarlas.

Las puertas de las salidas o de las salidas de
emergencia de hoteles, hospitales, centros de reunion,
salas de espectaculos, espectaculos deportivos, locales y
centros comerciales, deberan satisfacer los siguientes
requisitos:

a) Siempre seran abatibles hacia el exterior sin que sus
hojas obstruyan pasillos o escaleras.

b) Contaran con dispositivos que permitan su apertura con
el simple empuje de los concurrentes.

¢) Cuando comuniquen con escaleras, entre la puerta y el
desnivel inmediato debera haber un descanso con una
longitud minima de 1.20 m. y,

d) No habra puertas simuladas ni se colocaran espejos en
las mismas.

h.- ELEVADORES Y MONTACARGAS

Los cubos de Elevadores y Montacargas estaran construidos
con materiales incombustibles.

Los cubos de elevadores contaran con un
sistema de extraccion de humos, para lo cual, el ducto y la
ventilacion de estos, se regird a lo especificado en esta
Seccion.

i.- DUCTOS DE BASURA

Los ductos de basura se prolongaran y ventilaran al exterior,
sobre el nivel accesible mas alto de la edificacion, Las
puertas de estos seran de materiales a prueba de fuego y
deberan cerrarse automaticamente, de manera que sean
capaces de evitar el paso de fuego o de humo de un piso a
otro del edificio.

j.- CHIMENEAS

Las chimeneas deberan proyectarse de tal manera que los
humos y gases sean conducidos por medio de un ducto
directamente al exterior en la parte superior de Ila
edificacion, a una altura no menor de 1.00 m. del Gltimo
nivel accesible.

En el caso de necesitar varias chimeneas, cada una de estas,
dispondra de su propio ducto.

k.- PISOS
En los pisos de las Areas de circulacion generales de
edificios se emplearan unicamente materiales a prueba de

fuego.

L.- LIMITACION DE AREAS LIBRES (SALAS
MULTIPLES)

Todo edificio se disefiara de modo que no existan
areas libres mayores a 1.000 m2 por planta. Si por
razones funcionales un edificio requiere de locales
con areas libres mayores a la seflalada, estos se
permitirdn exclusivamente en Planta baja, Mezzanine,
Primera Planta Alta 'y Segunda Planta Alta,
siempre y cuando desde estos locales existan salidas
directas hacia la calle, ambiente abierto o escaleras de
incendio.

m.- SENALIZACION

Todos los elementos e implementos de protecciéon contra
incendios deberan ser visibles, facilmente identificables y
accesibles desde cualquier punto del local al que presten
proteccion.

Todos los medios de salida con sus cambios de direccion
(corredores, escaleras y, rampas) seran sefializados
mediante flechas indicadoras, siempre y cuando prestaren el
servicio exclusivo de emergencia.

Las caracteristicas, dimensiones y especificaciones
cromaticas de la sefializacion, deberan responder
a lo establecido por el Cuerpo de Bomberos sobre este
aspecto.
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n.- CASOS NO PREVISTOS

Los casos nos previstos en esta Seccion, quedaran sujetos a
las disposiciones que al efecto, dicte el Cuerpo de
Bomberos.

CIRCULACIONES EN LAS CONSTRUCCIONES
CIRCULACIONES

La denominacion de Circulaciones comprende los
corredores, tineles, pasillos, escaleras y rampas.

Las disposiciones generales, relativas a cada uno de estos
elementos, a las que deberan sujetarse todas las
construcciones se expresan en los articulos de esta Seccion.
Ademas, cada tipo especial de construccion debera
satisfacer los requisitos establecidos al respecto en el
Capitulo correspondiente.

CIRCULACIONES HORIZONTALES

Las caracteristicas y dimensiones da las Circulaciones
horizontales  deberan  ajustarse a las  siguientes
disposiciones:

a) Todos los locales de un edificio deberan tener salidas,
pasillos o corredores que conduzcan directamente a las
puertas de salida o a las escaleras;

b) El ancho minimo de los pasillos y de las Circulaciones
para el publico, sera de 1.20 m. excepto en interiores de
viviendas unifamiliares o de oficinas, en donde podra
ser de 1.00 metro;

¢) Los pasillos y los corredores no deberan tener salientes
que disminuyan su altura interior a 2.20 m;

d) Cuando los pasillos tengan escaleras, deberda cumplir
con las disposiciones sobre escaleras, establecidas a
continuacion.

PASAMANOS EN LAS CIRCULACIONES

Cuando se requiera pasamanos en las circulaciones
horizontales, escaleras o rampas, la altura minima de esta
sera de 0.85 m. y se construiran de manera que impidan el
paso de nifios a través de ellos.

En el caso de edificios para habitacion colectiva y de
escuelas primarias, los pasamanos deberan estar compuestos
solo de elementos verticales lisos.

En escaleras de emergencia, el pasamano debera estar
construido con materiales contra incendio.

ACCESOS Y SALIDAS

GENERALIDADES

Todo vano qua sirva de acceso, de salida o de salida de
emergencia de un local, lo mismo que las puertas

respectivas, deberan sujetarse a las disposiciones de esta
Seccion.

DIMENSIONES MINIMAS

El ancho minimo de accesos, salidas, salidas de emergencia
y puertas que comuniquen con la via publica, serd de 1.20
m.

Para  determinar el ancho total necesario, se
considerara como norma, la relacion de 1.20m. por cada
200 personas.

Se exceptiian de esta disposicion, las puertas de acceso a
viviendas unifamiliares a departamentos y oficinas ubicadas
en el interior de edificios y a las aulas en edificios
destinados a la educacién, las que podran tener un ancho
libre minimo de 0.90 m.

ACCESOS Y SALIDAS EN LOCALES DE USO
PUBLICO

Los accesos que en condiciones generales sirvan
también de salida deberan permitir un rapido desalojo
del local, considerdndose como ancho libre minimo
de 1.80 m.

Para el célculo del ancho total del acceso; se regira a la
norma del Articulo 117 de esta Seccion.

SALIDAS DE EMERGENCIA

Cuando la capacidad de los hoteles, hospitales, centros de
reunion, salas de espectaculos, y espectaculos deportivos
sea superior a 50 personas, o cuando el area de ventas, de
locales y centros comerciales sea superior a 1.000 m2.,
deberan contar con salidas de emergencia que cumplan con
los siguientes requisitos;

a) Deberan existir en cada nivel del establecimiento.

b) Su numero y dimensiones se regiran por la norma del
Articulo 117 de esta Seccion de manera que sin
considerar las salidas de uso normal, permitan el rapido
desalojo del local.

c) Tendran salida directa a la via publica o lo
haran por medio de circulaciones con anchura minima
igual a la suma de las circulaciones que desemboquen
enellasy,

d) Deberan disponer de iluminaciéon adecuada y en ningun
caso, tendran acceso o cruzaran a través de locales de
servicio.

SENALIZACION

Las salidas incluidas las de emergencia, de todos
los locales afectados por el Articulo 119 de esta
Seccion, deberan sefializarse mediante letreros
claramente visibles desde cualquier punto del 4rea
a la que sirva y estaran iluminados en forma
permanente aunque se llegare a interrumpir el servicio
eléctrico general.

Las caracteristicas de estos letreros deberan ser las
especificadas en el Articulo 109 de la Seccion de
Prevenciones contra Incendio.
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o.- ELEVADORES

ALCANCE

Cumpliran con las normas de esta seccion todos los equipos
destinados a la trasportacion vertical de pasajeros y carga
tales como: ascensores, montacargas, elevadores de carga,
escaleras eléctricas y otros de uso similar.

APROBACION DE PLANOS

Ademas de lo indicado en la seccion referida a “Aprobacion
de Planos”, de la presente ordenanza, las edificaciones que
requieran elevadores podrian optativamente presentar lo
siguiente:

a) Planos de detalles con dimensiones libres de cubos de
elevadores, fosos y salas de maquinas.

b) Planos de detalle de la cabina a utilizarse.
c) Corte explicativo de paradas en los pisos.

NUMERO DE ASCENSORES POR ALTURA DE
EDIFICACION.

Todas las edificaciones que contengan mas de: Planta
baja y cuatro pisos altos hasta una altura de veinticuatro
metros (24 m), dispondran de un ascensor y
sobre esta altura, por lo menos, de dos ascensores, son
perjuicio de lo especificado en las tablas 2, 3, 4, 5, 6, 7 de
esta seccion.

PISOS QUE SE EXCLUYEN DEL CALCULO DE LA
ALTURA.

Se permitira excluir en el célculo de la altura para el uso de
ascensores los siguientes pisos:

a) La planta de subsuelo destinada exclusivamente a
estacionamientos.

b) La tultima planta del edificio, cuando su érea total sea
menor o igual al 50% del é4rea de la planta tipo, siempre
y cuando se destine a:

- Tanque de reserva de agua.

- Casa de maquinas.

- Deposito de material de limpieza.

- Vestuarios y sanitarios.

- Vivienda de conserje.

- Salon de fiestas.

- Parte superior de unidades de vivienda diplex.

p.- TERMINOLOGIA — ANEXO N°2

Para el propdsito de esta Ordenanza deben aplicarse las
siguientes definiciones:

Alteraciones materiales. Cualquier modificacion en
cualquier edificio existente por medio de aumento de
dimensiones o cualquier otro cambio en la cubierta,
conjunto de puertas y ventanas, sistema sanitario y drenaje
en cualquier forma.

La abertura de una ventana o puerta de comunicacion
interna no se considera como alteracion material. Del
mismo modo, las modificaciones en relacion a trazado de
jardines, enlucidos, pintura, reparacion de cubiertas o
revestimientos no deben considerarse como alteraciones
materiales. Estas incluyen los siguientes trabajos:

a) Conversion de un edificio o parte del, destinado a
habitacion como una unidad de vivienda, en dos o mas
unidades y viceversa;

b) Conversion de una casa de vivienda o una parte de ella
en una tienda, bodega o fabrica y viceversa.

¢) Conversion de un edificio usado o concebido para un
propdsito determinado como tienda, bodega, fabrica,
etc., en un edificio para otro proposito diferente.

Altura de un edificio. La distancia vertical medida, en el
caso de techos horizontales, del nivel promedio de la linea
central de la calle contigua al punto mas adyacente al muro
de la calle; en el caso de techos inclinados, hasta el punto
donde la superficie exterior del muro intercepta la superficie
acabada del techo inclinado, y en el caso de timpanos con
frente a la calle, el punto medio entre el nivel de los aleros y
el cumbrero.

Los elementos arquitectonicos que no tengan otra funcion
excepto la de decoracion deben excluirse para el proposito
de medir alturas. Si el edificio no tiene directamente frente
a la calle, debe considerarse sobre el nivel promedio del
terreno contiguo y circundante al edificio

Altura de local. La distancia vertical entre el piso y el
tumbado de un local.

Altura util. Altura libre de local. Cuando no se ha provisto
un tumbado terminado, la cara inferior de las viguetas o
vigas de cubierta debe tomarse como limite superior de la
altura util.

Area cubierta. Area de terreno cubierta por el edificio
inmediatamente sobre la planta baja.

Autoridad municipal. El organismo de gobierno local
encargado de regular las construcciones. Para el proposito
de esta Ordenanza puede autorizar a una Comisiéon o a un
funcionario para que actue en su representacion

Balcén. Una construccion proyectada en sentido horizontal,
provisto de un pasamano o balaustrada para servir como
pasaje o espacio exterior.

Callejon. Una via publica secundaria que proporciona un
medio de acceso a las propiedades contiguas.

Camino o calle. Cualquier carretera: calzada, vereda,
callejon escalinata, pasaje, pista plaza o puente sea o no via
publica, sobre la cual el publico tenga derecho de paso o
acceso o haya tenido derecho de paso o acceso
ininterrumpidamente por un periodo especificado, sea
existente o propuesto en algin esquema, y que incluye
todas las cunetas, canales, desagiies, alcantarillas, aceras,
parterres, muros de contencidn, bardas, cerramientos y
pasamanos ubicados dentro de las lineas de camino.
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Camino de servicio. Un camino ubicado detras o al lado de
un lote para propdsitos de servicio.

Casa de departamentos. Un edificio arreglado,
considerado o disefiado para ser ocupado por tres o mas
familias que viven independientemente una de otra.

Carga muerta. El peso de toda la construccion estacionaria
permanente que forma parte de la estructura.

Carga viva. Toda la carga que puede imponerse a una
estructura, con excepcion de la carga muerta. La carga de
viento, debe considerarse como carga viva.

Cobertizo- Un espacio cubierto construido sobre una
terraza.

Conducto de humo. Un tubo, aproximadamente horizontal,
de metal u otro material por medio del cual se conduce el
humo o los productos de la combustién desde un horno
hasta una chimenea.

Conversion. El cambio de uso de locales para un uso
determinado que requiera un permiso adicional de la
Autoridad Municipal.

Cubierta de escalera. Estructura con techo sobre una
escalera y su descanso; construida para proteccion contra la
intemperie; pero no para habitacion humana.

Deposito. Un edificio usado o considerado para usarse, total
o parcialmente en el almacenamiento de articulos, sea para
su conservacion o para su venta, o para cualquier proposito
similar; pero no incluye las bodegas adjuntas a los locales
comerciales.

Desagiie de aguas servidas. Un desagiie usado o
construido para la recoleccion de desechos soélidos o
liquidos para evacuarlos por un colector.

Desagiie. Incluye una alcantarilla, tubo, cuneta, canal y
cualquier otro elemento para evacuar aguas servidas,
materias fecales, agua contaminada, desechos, agua lluvia o
aguas subterraneas y otros tubos de aire comprimido, tubos
de desagiie sellados y maquinaria especial o aparatos para
elevar, recoger, expeler o enviar desechos a aguas servidas
a la cloaca publica.

Desvan. Un espacio restante, dentro de una cubierta
inclinada, o cualquier espacio restante sobre el nivel normal
de piso que puede construirse o adaptarse para depdsito y
que no exceda de 1.50 de altura promedio.

Muro de division. Un muro que no soporta otra carga que
su propio peso.

Edificio. Toda construccion destinada a la habitacién o en
la cual una o mas personas pueden desarrollar cualquier
labor, sea esta transitoria o permanente.

Edificio comercial. Un edificio cuya totalidad o parte
principal se usa o considera en uso para actividades
comerciales.

Edificio de estructura aporticada. Un edificio en el cual
las cargas, sean muertas o vivas, se resisten por medio de
estructura de madera, hormigén armado o acero y donde las
funciones de los muros son solamente de dividir o cetrar el
espacio.

Edificio industrial. Un edificio total o principalmente
usado como fabrica, deposito, lavanderia, cerveceria,
destileria fundicion de hierro o para cualquier otro proposito
similar.

Edificio publico. Un edificio usado o considerado para el
uso, sea ordinario u ocasional, como iglesia, capilla, templo
o cualquier lugar de culto publico, colegio, escuela, teatro,
cine, sala de conciertos, saléon publico, bafio publico,
hospital, hotel, restaurante, sala de conferencias o cualquier
otro lugar de reunion publica.

Edificio residencial. Un edificio usado, construido o
adaptado para usarse total o principalmente para habitacion
humana. Puede incluir garajes y otras construcciones
complementarias.

Erigir. Construir un edificio por primera vez o reconstruir
un edificio después de haberlo demolido, de acuerdo a
planos nuevos o redisefiados.

Espacio abierto. Un area que forma parte integral del lote y
descubierta,

Espacio de estacionamiento. Un darea, cerrada o no, de
tamafo suficiente para estacionar vehiculos con una via de
acceso para conectar la misma area, con una calle o callejon
que permita el ingreso o egreso de un vehiculo.

Espacio libre. Un espacio abierto al nivel del terreno entre
un edificio y las lineas de los linderos vecinos del lote no
ocupado y no obstruido excepto por construcciones
especificamente permitidas por este Codigo. Todas las
medidas del espacio libre deben ser las distancias minimas
entre los linderos del lote y los puntos mas cercanos del
edificio hacia el frente, fondo y lados, incluyendo porticos o
portales cerrados o cubiertos. Cada parte del espacio libre
debe ser accesible desde otra parte del mismo.

Estacion de servicio- Cualquier area o estructura usada o
disefiada para usarse en lustrado, engrasado, lavado,
rociado, limpieza en seco o de otro tipo y servicios
adicionales, en vehiculos automotores,

Estructura. Cualquier construccion o edificio levantado a
base de partes combinadas y unidas entre si de acuerdo a
un orden establecido. El término "estructura" comprende
siempre el de "edificio".

Fabricas. Establecimiento dotado de maquinaria,
herramienta o instalaciones necesarias para la fabricacion
de ciertos objetos, obtencion de determinados productos o
transformacion industrial mediante una fuente de energia.

Familia. Un grupo de personas relacionadas normalmente
entre si por consanguinidad o matrimonio que viven juntos
en una sola unidad de habitacion y tienen un servicio comun
de cocina y bafo. Los sirvientes domésticos deben
considerarse adjuntos al termino: "familia".



28 -- Edicion Especial N°212 - Registro Oficial - Miércoles 26 de noviembre de 2014

Fundacién. La parte de la estructura situada bajo el nivel
inferior del edificio, que proporciona apoyo a la
superestructura y que transmite sus cargas al terreno.

Galeria. Un piso o plataforma intermedio que sobresale del
muro de un auditorio o de un espacio interior y que
proporciona area extra de piso, asientos adicionales,
mayores comodidades, etc.

Garaje privado. Un edificio o un local adyacente disefiado
o usado para depoésito de automoviles u otros vehiculos de
propiedad privada.

Garaje publico. Un edificio o parte del mismo, diferente
del garaje privado, operado para lucro, disefiado o usado
para reparar, arreglar, alquilar, vender o guardar
automoviles u otros vehiculos en general.

Hilada a prueba de humedad. Una hilada compuesta de
un material impermeable apropiado, destinado a impedir la
penetracion de humedad de cualquier parte de la estructura
a otra, a una altura no menor de 15 cm. sobre la superficie
del terreno contiguo .

Hotel. Un edificio usado como lugar de alojamiento
temporal para mas de 15 personas, con el servicio adicional
de comidas.

Indice de resistencia al fuego. El indice de resistencia al
fuego de los diferentes materiales de construccion, debe
estar de acuerdo a las disposiciones de esta Ordenanza,

Incombustible. Este término debe aplicarse solamente a
materiales. Un material incombustible es el que no se
quema ni emite vapores inflamables en cantidad suficiente
para arder en contacto con fuego.

Incomodidades.  Significa e  incluye  cualquier
acto, omision, lugar o cosa que causa lesion, peligro,
molestia u ofensa a los sentidos de la vista, el olfato o el
oido, o perturbacion al descanso o al suefio; lo que es o
puede ser peligroso a la vida y perjudicial a la salud o a la
propiedad.

Inodoro (W.C.). Un retrete con dispositivo para
lavar el artefacto sanitario con agua. No incluye el cuarto de
batio.

Letrina conectada. Una letrina conectada al sistema
municipal de desagiie.

Letrina no conectada. Una letrina no conectada al sistema
municipal de desagiic. Puede conectarse a un tanque
séptico.

Letrina de servicio. Una letrina de la cual se retiran las
excretas en forma manual y no mediante una corriente de

agua.

Linea de camino. La linea que sefala los limites laterales
de un camino.

Linea de fabrica. La linea imaginaria establecida por la
Autoridad Municipal que define el limite entre la propiedad
particular y los bienes de uso publico.

Linea de retiro. Linea paralela a un lindero del lote,
trazada a una distancia determinada por la Autoridad
Municipal y delante de la cual no puede edificarse en
direccién al lindero correspondiente.

Local habitable. Un local usado o disefiado para uso de una
0 mas personas, para estudiar, estar, dormir, comer, cocinar
(si se usa como sala de estar) pero no incluye baiios,
servicios higiénicos, lavanderias, despensas de servicio y
almacenamiento, corredores, bodegas, buhardillas ni
espacios que no sean usados con frecuencia durante
periodos largos.

Lote. Area de terreno ocupada o destinada a la
ocupacion que establezca la Direccion de Planificacion
Territorial o Jefatura de Planificacion Fisica, en base a los
planes de Ordenamiento Territorial Urbano y Rural que
tenga frente directo a una calle publica o a un camino
privado.

Lote en esquina. Un lote situado en el cruce de dos calles y
frente a ambas.

Lote de doble frente. Un lote que tiene frente a dos calles
sin ser lote en esquina.

Lote, fondo del. La distancia horizontal promedio entre los
linderos delantero y posterior del lote.

Lote interior. Un lote cuyo acceso se efectiia por medio de
un pasaje desde una calle, sea que tal pasaje forme o no
parte del mismo lote.

Lugar de reunién. Un local, areca de piso o
edificio disefiado, considerado o usado para dar asiento o
acomodar 100 o mas personas y usado como
sitio de reuniones, entretenimientos, enseflanza, culto u
otros usos.

Mamposteria. La forma de construcciébn compuesta de
ladrillos, piedras, elementos ceramicos, bloques de
hormigén, bloques de yeso, u otros elementos o materiales
similares de construccibn o una combinacion de estos,
colocados en hiladas, unidad por unidad y trabados
mediante mortero.

Material resistente al fuego. Cualquiera de los siguientes
materiales o sus similares:

a) Mamposteria construida con ladrillos ceramicos de
buena calidad, piedras y otros materiales duros e
incombustibles, apropiadamente trabados y colocados
en capas de mortero de cal y arena, cal-cemento y arena
y, cemento-arena,

b) Hormigén armado de cemento y otros productos
incombustibles de cemento.

¢) Teca y otras maderas duras, cuando se usan como
vigas o columnas o en combinacion con estructuras de
hierro.

d) Pizarras, tejas, ladrillos, baldosas y ceramica, cuando se
usan para cubiertas y revestimiento.
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e) Hormigén ligero, en capas de espesor no menor de
10cm., compuesto de ladrillos rotos, grava y cal,
cemento o yeso calcinado, cuando se usa para relleno
entre vigas de piso; y,

f) Cualquier otro material aprobado por las autoridades.

Marquesina. Una estructura en voladizo que se coloca
usualmente sobre las aberturas de los muros exteriores para
la proteccion del sol y de la lluvia.

Mercado. Area de terreno o edificio reservado o destinado
por la autoridad municipal para la ereccion de un grupo de
tiendas o puestos de venta.

Mezzanine. Un piso intermedio entre dos pisos,
sobre la planta baja y fisicamente conectado con ella,
con un area limitada a dos tercios del area total de dicha
planta.

Muro cruzado. Un muro interior construido en unién a un
muro exterior o divisorio hasta el nivel del techo y del cual
este forma el factor limite para el objeto de calcular su
espesor.

Muro exterior. Un muro exterior o cerramientos vertical de
cualquier edificio, que no sea un muro divisorio, aun
cuando este contiguo al muro de otro edificio; también
significa un muro colindante con cualquier espacio abierto
interior de un edificio.

Muro medianero. Un muro construido sobre terreno
perteneciente a dos propietarios vecinos, siendo la
propiedad comun de ambos propietarios. Si cada uno
de dos propietarios construye un muro divisorio en su
propio terreno, este no es "muro medianero" y, ninguna
parte de sus cimientos debe proyectarse hacia la propiedad
vecina, excepto por un acuerdo legal entre dichos
propietarios.

Nivel de la calle. La altura oficialmente establecida o
existente de la linea central de la calle a la cual tiene frente
un lote.

Pilastra. Un pilar que forma parte de un muro
sobresaliendo de este y aparejado al mismo.

Plano aprobado. El grupo de dibujos y especificaciones
presentados bajo las presentes disposiciones para una
construccion en proyecto, y debidamente aprobado por la
autoridad municipal.

Pértico (Porche). Una superficie cubierta limitada por
pilares de soporte o de otro modo, para el acceso peatonal o
vehicular a un edificio.

Reconstruir (reerigir). Construir por segunda vez o
subsiguientes veces un edificio o parte de ¢l después de
haberlos demolido, de acuerdo al mismo plano original,
previamente aprobado o reconocido.

Regulaciones de zonificacion. Cualquier regulacion para
controlar el uso del suelo establecido por la autoridad
municipal.

Registrado (Arquitecto Ingeniero, Profesional). Un
arquitecto, ingeniero, o profesional inscrito en el Registro
Municipal correspondiente, para el ejercicio de su
profesion.

Salida. Un pasaje, canal o medio de egreso de cualquier
edificio, piso o area de piso a una calle y otro espacio
abierto de seguridad.

Soétano. El piso inferior de un edificio ubicado total o
parcialmente bajo el nivel del terreno.

Sumidero de aguas servidas. Un sumidero usado o
construido para evacuar desechos solidos o liquidos.

Taller. Espacio de trabajo usado para reparaciones o
procesos de industria liviana.

Tienda. Un edificio o local en donde se venden articulos de
alimentacién y de uso personal y doméstico, ademas de
otros de varias clases. No incluye una bodega.

Tubo de agua lluvia. Un tubo o canal situado totalmente
sobre el nivel del terreno y usado o construido para evacuar
agua directamente desde el techo, terraza alta o superficie
cubierta de un edilicio.

Tubo de chimenea. Un espacio cerrado destinado a la
evacuacion hacia el exterior de cualquier producto de
combusti6n resultante de la operacion de cualquier aparato
0 equipo productor de calor.

Usuario. Cualquier persona que habita con caracter
permanente una edificacion.

Ventana. Una abertura al exterior diferente de una puerta y
que suministra toda o parte de la luz natural requerida y/o
ventilacion a un espacio interior.

Vereda. Un acceso peatonal construido con materiales
como ladrillo, hormigon, piedra, asfalto, etc.

Vivienda. Un edificio o parte del mismo, el cual esta
disefiado o wusado total o principalmente para uso
residencial.

Vivienda vi familiar. Un edificio disefiado para uso de dos
familias.

Vivienda multifamiliar. Un edilicio disefiado para uso de
tres 0 mas familias.

Vivienda unifamiliar. Un edificio disefiado para uso de
una familia.

Vivienda, unidad de. Un local o locales disefiados o
considerados para uso de una persona o familia, en el cual
se proveen facilidades para cocina o instalacion de equipo
de cocina y bailo.

Zapata. La parte saliente de una fundacion, destinada a
proporcionar una mayor area de apoyo.
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ART. 63.- VIGENCIA.- Todas las disposiciones de esta
ordenanza entraran en vigencia a partir de la fecha de su
aprobacion y no tendran caracter retroactivo. Al final

ART. 64.- REFORMAS.- La Direccion de Planificacion
Territorial y la Camara Edilicia realizara el estudio y
proyecto de reformas a esta ordenanza, cuando lo considere
necesario. El Consejo Municipal sera el encargado de
aprobar dichas reformas al final.

Anexos sobre forma de calculo de valores a pagar por
concepto de aprobacion de proyectos de: Urbanizaciones
(1); y Conjuntos Habitacionales (2), en base a los articulos
de la presente ordenanza.

ART. 65.- DISPOSICION FINAL.- Esta Reforma a la
Ordenanza entrara en vigencia a partir de su aprobacion por
el Concejo Cantonal, sin perjuicio de su publicacion en el
Registro Oficial.

Dado en la Sala de Sesiones del Gobierno Municipal de
Antonio Ante a los doce dias del mes de mayo del 2014.

f.) Ing. Luis Bravo Prado, Alcalde

f.) Ab. Luis Gonzilez Monar, Secretario General del
Concejo.

CERTIFICADO DE DISCUSION: Que la presente
REFORMA A LA ORDENANZA DE APROBACION
DE PLANOS, E INSPECCION DE CONS-
TRUCCIONES, fue discutida y aprobada, por el Gobierno
Municipal de Antonio Ante en las Sesiones Ordinarias de
Concejo realizadas el 29 de abril del 2014 y 12 de mayo del
2014.

f.) Ab. Luis Gonzalez Monar, Secretario General del
Concejo.

Atuntaqui, a los 13 dias del mes de mayo del 2014;
conforme lo dispone el articulo 322 inciso tercero del
Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, se remite la presente ordenanza al sefior
Alcalde, para su sancion en vista de haberse cumplido con
los requisitos legales correspondientes.

f.) Ab. Luis Gonzalez Monar, Secretario General del
Concejo.

ALCALDIA DE ANTONIO ANTE.- Atuntaqui, a los 13
dias del mes de mayo del 2013, a las 10:00.- VISTOS: Por
cuanto la Ordenanza que antecede reune todos los requisitos
legales contemplados en el Coédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
vigente, sanciono la presente ordenanza conforme a las
atribuciones que me confiere el articulo 322 inciso tercero.
EJECUTESE.

f.) Ing. Luis Bravo Prado, Alcalde.

CERTIFICACION.- La Secretaria General del Gobierno
Municipal de Antonio Ante, certifica que el sefior Alcalde,
sancion6 la ordenanza que antecede en la fecha sefialada.-
Lo certifico.- Atuntaqui, a los 13 dias del mes de mayo del
2014, a las 11h00.

f.) Ab. Luis Gonzalez Monar, Secretario General del
Concejo.

CERTIFICO: Que el presente documento es fiel copia del
original que reposa en los archivos de la Secretaria General
del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
Antonio Ante a mi cargo.- Atuntaqui, 23 de junio de 2014.-
f.) Ab. Maria Esther Espinosa Prado, Secretaria General del
Concejo.

El REGISTRO OFICIAL no se responsabiliza por los errores ortograficos, gramaticales, de fondo y/o de forma que
contengan los documentos publicados, dichos documentos remitidos por las diferentes instituciones para su
promulgacion, son transcritos fielmente a sus originales, los mismos que se encuentran archivados y son nuestro

respaldo.
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