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ORDENANZA Nr 06-2017
EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL, INTERCULTURAL
PLURINACIONAL DE ARAJUNO.
Considerando:

Que, el Art. 1 de la Constitucion de la Repblica determina:\'E/ Ecuador es un Estado
constitucional de derechos y justicia, socialydemocrético, soberano, independiente, unitario,
intercuffural, plurinacional y faico."

Que, el‘Art. 84 de la Constitucion de la Republica determina que: “La Asamblea Nacional y todo
6rgano con potestad normativasdendré la.obligacion de adecuar, formal y materialmente, las
leyes y demés normas-juridicas a los derechqs, previstos en la Constitucion y los tratados
internacionales,y. [0s que-seannecesarios para garantizar la dignidad del ser humano o de las
comunidades, pueblosy.-nacionalidades. " Esto significa que los organismos del sector pablico
comprendidos en‘el articulo 225 de la Constitucion de la Republica, deben adecuar su actuar a
esta norma.

Que, el Art. 264 numeral' 9 de ia Constitucion de la Republica, confiere competeneia-exclusiva a
los Gobiernos Municipales para la formacion y administracion de los‘catastros inmobiliarios
urbanos y rurales.

Que, el Art. 270 de la:Constitucion de a2 Republica deferfuina que las gobiemos auténomos
descentralizados generarén sus propies (fecursos financiegos y pariisiparan de las rentas del
Estado, de conformidad eon los pringipios de subsidiariedad, solidaridad y equidad.

Que, el Art. 321 de la Constitucion de la Replblica establege que el Estado reconoce y garantiza
el derecho a'la propiedad em'sts formas” publica,\prAvada, comunitaria, estatal, asociativa,
cooperativa, mixia, ¥ qte debera cumplir su funcienisocial y ambiental.

Que, el Art. 375 de laxConstitucion de la Repiblica determina: “El Estado, en todos sus niveles
de gobierno, garantizara el derecho al habitat y a la vivienda digna, para lo cual;

1. Generard la informacién necesaria para el disefio de estrategias y programas que
comprendan las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y transporte publicos; equipamiento
y gestion del suelo urbano.

2. Mantendra un catastro nacional integrado georreferenciado, de habitat y vivienda.

3. Elaborara, implementara y evaluara politicas, planes y-programas de“habitat y de acceso
universal a la vivienda, a partir de los principios:de-universalidad, equidad e interculturalidad, con
enfoque en la gestion de riesgos. (...)"

Que, de-acuerdo al Art. 426 de la Constitucion'de la Republica:“Todas las personas, autoridades
e instituciones estan sujetas a la Constitueion, Las juszas y jueces, autoridades administrativas y
servidoras. y servidores..pablicos, aplicaran directamente las normas constitucionales y las
previstas en oS instrumentos internacionales, de derechos humanos siempre que sean mas
favorables a “las westablecidas en la Constitucion, aunque las partes no las invoquen
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expresamente.”. Lo que implica que la Constitucion de la Republica adquiere fuerza normativa,
es decir puede ser aplicada directamente y todos y todas debemos sujetarnos-a.glla.

Que, el Art. 539 del Cadigo Civil, prevé que el dominio, es el derecho-real en una cosa corporal,
para gozar y disponer de ella, conforme a las disposiciones de las leyes'y respetando el derecho
ajeno, sea individual o social,

La propiedad' separada del goce deta cosa, se llama mera 0 nuda piopiedad.

Que, el Art. 715 del Codigo Civil,“prescribe \que laposesion es la tenencia de una cosa
determinada con animo de sefior o duefio; sea que el duefio o el que se da por tal tenga la cosa
por si mismo, @.bien por-otra persona en su lugary a'su nombre.

El poseedores reputado duefio, mientras otra persona no justifica serlo.

Que, el articulo 55 del Coddigo Organice de Organizacion Territorial Autonomia vy
Descentralizacion establece que los gebiernos autdnomos descentralizados municipales tendran
entre otras las siguientes competencias exclusivas, sim perjuicio de otras que determineta ley: i)
Elaborar y administrar los catastros, inmotiliarios urbamos y rurales.

Que, el articulo 57 del Codigo Qrganico de Organizaciom Territorial, Autonomia y
Descentralizacién dispone que al concejo municipal le cormespomde, entre otras-atribuciones, las
siguientes:

a) El ejercicio de la facultad normgliva en. las)materias de competencia del gobiemno
adtonomo descentralizado mumicipal, mediante [a éxpedicion de ordenanzas canfonales,
acuerdes y resaluciones;

b)" Regular, mediante ardenanza, fa.aplicacion de tributos previstos en la ley a su favor.

d) Expediracuerdes’o resoluciones, en-el\ambito de competencia del gobiemo autonomo
descentralizado_munieipal, para reqular temas institucionales especificos o reconocer
derechos particulares.

Que, el articule™ 139 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacién determina que la formacion y administracion de los catastros inmobiliarios
urbanos y rurales corresponde a los gobiernos autonomos descentralizados municipales, los que
con la finalidad de unificar la metodologia de manejo y acceso a la informaeion deberan seguir
los lineamientos y parametros metodoldgicos que establezea la ley y que.es-obligacion de dichos
gobiernos actualizar cada dos afios los catastros y la valoracion de'la.propiedad urbana y rural.
Que, el Codigo Organico de Organizacion Femiterial Autonomia y Descentralizacion, en el
articulo 147 prescribe: “El Estado en todosos niveles dé gobierno_garantizara el derecho a un
habitat seguro.y'saludable y una vivienda adecuada y.digna, con. independencia de la situacion
social y economica de las familias'y las personas:

El gobiemo central a través del ministerio responsable dictara las politicas nacionales para
garantizar el ‘acceso universal a este derechoy.mantendra, en coordinacién con los gobiernos
autonomos descentralizados municipales, ‘un catastro nacional integrado georeferenciado de
habitat y vivienda, como informacion necesaria para que todos los niveles de gobierno disefien
estrategias y programas que integren las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y
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fransporte plblicos, equipamiento, gestion del suelo y de riegos, a partir de<losprincipios de
universalidad, equidad, solidaridad e interculturalidad.

Los planes y programas desarrollaran ademas proyectos de financiamiente para vivienda de
interés social y mejoramiento de la vivienda. precaria, a través de la banca plblica y de las
instituciones de finanzas populares, conénfasis para, las personas)de escasos recursos
econoémicos y.das mujeres jefas de-hogar:*

Que,«en/ el articulo 172 del Cédigo. Orgénico de- Qrganizacion Territorial Autonomia vy
Descentralizacion, se establece que los, gobiernos autonomos descentralizados regionales,
provinciales, metropolitano.«y'municipal~son beneficiarios de ingresos generados por la gestion
propia, y st.clasificacion estara sujeta a ladefinicion de la ley que regule las finanzas publicas.

Que, el Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion prescribe en
el Art. 242 que el Estado se organiza territorialmente en regiones, provincias, cantones y
parroquias rurales. Por razones de conservacion ambiental, étnico-culturales o de poblacion
podran constituirse regimenes espaciales. Los distritos metropolitanos auténomos, la provincia
de Galapagos y las circunscripciones temitoriales indigenas y pluriculturales seran regimenes
especiales.

Que, el articulo 494 del Coddigo Orgénico~de Organizacitn Terrforal. Autonomia v
Descentralizacion establece: “Las municipalidades y distrites metropolitancs mantendran
actualizados en famma permanente, los catastros de predios wbanes y rurales. Los bienes
inmuebles comstaran en el catastro con el’valor de.fa propiedad-actualizado, en los téminos
establecidos en este Cadigo.”

Que, en aplicacion al Art. 495 del Cadigo Orgénico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion, el valer@e la propiedad se establecera mediante la suma del valor del suelo vy,
de haberlas;~el_de las construcciones Que sé hayan edificado sobre el mismo. Este valor
constituye el walor intrinseco, propio o ‘natural del inmueble y servira de base para la
determinacion de impuestos y para otros efectos fributarios, y no tributarios.

Con independencia del valor intrinseco de la propiedad, y para efectos fributarios, las
municipalidades y distritos metropolitanos podran establecer criterios de medida'del valor de los
inmuebles derivados de la intervencion publica y social que afecte su potencialde desarrollo, su
indice de edificabilidad, uso o, en general, cualquier otro factor dei incremento del valor del
inmueble que no sea atribuible a su titular.

Que, el Articulo 561 del Codigo Orgénico *de Qrgapizacion~Temitorial Autonomia y
Descentralizacion; sefiala que: “Las invergiones, pregramas y proyectos realizados por el sector
publico que’ generen plusvalia, deberan-ser consideradas-€n, lajrevalorizacion bianual del valor
catastral de los inmuebles. Al tratarse-de la plusvalia por.obras de infraestructura, el impuesto
sera satisfecho por los duefios de los predios beneficiados, o en su defecto por los
usufructuarios;.fideicomisarios o sucesores-en-¢l, derecho, al tratarse de herencias, legados o
donaciones conforme a las ordenanzas respectivas.”
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Que. el articulo 68 del Cadigo Tributario le faculta a la municipalidad a ejercer 1a determinacion
de la obligacién tributaria

Que, los articulos 87 y 88 del Cédigo Tributario, de la misma manera, facultan al gobiemno
auténomo descentralizado municipal a adoptar-por disposicion administrativa la modalidad para
escoger cualquierade los sistemas de determinacion previstos en este Codigo.

Que, el articulo 113 de la Ley Organica’de Tierras Rurales.y Territorios Ancestrales, sefala:
“Control de la expansion urbana en-predios rurales. Los Gobiernos Autonomos Descentralizados
municipales o metropolitanos, en concordancia conlos planes de ordenamiento territorial,
expansion urbana, no pusden aprobar-proyectos, de urbanizaciones o ciudadelas, en tierras
rurales ‘en la zonaperiurbana con aptitud agraria o que tradicionalmente han estado dedicadas a
actividades agrariasysinda-autorizacion de la-Autoridad Agraria Nacional.

Las aprobaciones oforgadas con inobservancia de esta disposicion carecen de validez y no
tienen efecto juridico, sin perjuicio de las responsabilidades de las autoridades y funcionarios que
expidieron tales aprobaciones.”

Que, el articulo 3 del Reglamenta General para la aplicacion de la. Ley ‘Organica de Tierras
Rurales y Termritorios Ancestrales, establece: “La Autoridad Agraria Nacigmal o su delegado, en el
plazo establecido en la Ley, a solicitud del Gobiemo Auidngme Descentralizado Municipal o
Metropolitano competente, expedira el informetécnico que aytones el cambio de clasificacion de
suelo rural de use‘agrario a suelo de expangion trbana o zona industrial; al efecto ademas de la
informacion «constante \en el respectivo ‘catastro~fural, fendra en cuenta las siguientes
restriccionés:

a) Que iz zona objeto de analisis na cuente con infraestructura pablica de riego o productiva
permanente;

b) Que elstela.no tengaapliiud agricola o-tradicionalmente no se haya dedicado a actividades
agricolas; y;

¢) Que la zonane.forme parte de territorios comunales o ancestrales.”

Que, el articulo 19 numeral 3 de la Ley Orgéanica de Ordenamiento Termitorial, Uso y Gestion del
Suelo, al referirse a la subclasificacion del suelo rural, establece: “Es el suelo rural que podra ser
habilitado para su uso urbano de conformidad con el plan de uso y gestion de \Suglo. El suelo
rural de expansion urbana serd siempre colindante con el suelo urbane.dél*eanton o distrito
metropolitano, a excepcion de los casos especiales que se definan ena normativa secundaria.

La determinacion del suelo rural de expansion.urbana se realizara en funcidn de las previsiones
de crecimiento demogréfico, productivo y.sacioeconomice del canton o distrito metropolitano, y
se ajustara a [awiabilidad de la dotacion de los sistemas,publicos de.soporte definidos en el plan
de uso y gestion de suelo, asi como a as politicas de’protection del suelo rural establecidas por
la autoridad agraria 0 ambiental nacional.campetente.

Con el fin de garantizar la.soberania alimentaria, \no' se definira como suelo urbano o rural de
expansion urbana“aquel que sea identificado\como de alto valor agroproductivo por parte de la
autoridad agraria nacional;salvo que exista una autorizacion expresa de la misma.
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Los procedimientos para la transformacion del suelo rural a suelo urbano o rural de. expansion
urbana, observaran de forma obligatoria lo establecido en esta Ley.

Queda prohibida la urbanizacion en predios colindantes a la red vial esfataly regional o provincial,
sin previa autorizacion del nivel de gobierno responsable de la via

Que, el articulo 90-de la Ley Orgénica de.Ordenamienta Territorial, Use y Gestion de Suelo,
indica que la rectoria para la definicion y emision de [as-politicas nacionales de hébitat, vivienda
asentamientos humanos y el desarllo’ urbane, le corresponde-al Gobierno Central, que la
ejercerd a través del ente rector de habitat y vivienda, en calidad de autoridad nacional.

Que, el articulo-100 de la Ley"Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo, al
referirse al Catastro Nacional Integrado Gedrreferenciado sefiala que éste “Es un sistema de
informacién territorial generada por los Gobiemos Auténomos Descentralizados municipales y
metropolitanos, ¥ las instituciones que generan informacion relacionada con catastros y
ordenamiento territorial, multifinalitario y consolidado a través de una base de datos nacional,
que registrara en forma programatica, ordenada y periddica, la informacion sobre lgs bienes
inmuebles urbanas y rurales existentes en su circunsenpcion termtorial.

El Catastro Nacional Integrado Georreferenciado debera actualizarse dé manera continua y
permanente, y sera administrado por el enie rector de habitat y vivienda, el cual regulara la
conformacion y funciones del Sistema y establecerd narmas, estandares, pratogolos, plazos y
procedimientos para el levantamiento de la informacién cataskal v la valeracion de los bienes
inmuebles tomandar’en cuenta la clasificacitm-usos @2l suelo, entre ofes. Asimismo, podra
requerir informaciom adicional a otras enfidades piblicas y privadas. Sus atribuciones seran
definidas en el Reglamento de esta ey,

La informaciom generada para el. catasiio debera ser ulilizada como insumo principal para los
procesos. dewplamificacign™y ordenamiento tertitorial de los Gobiernos Autonomos
Descentralizados, municipales y metropolitanies;” y alimentara el Sistema Nacional de
Informacion.”

Que, en la disposicion transitoria tercera de la Ley Organica de Ordenamiento Teritorial, Uso y
Gestion de Suelo se establece que en el plazo de treinta dias contados a partir de la publicacion
de esta Ley en el Registro Oficial, el ente rector de habitat y vivienda expedira las regulaciones
correspondientes para la conformacion y funciones del Sistema Nacional de Gatastro Integrado
Georreferenciado; y establecera normas, estandares, protocolos, plazos y. precedimientos para
el levantamiento y actualizacion de la informacion catastral y la/valoracion de los bienes
inmuebles.

Que, la disposicion transitoria novena de la‘Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion de Suelo‘establece: “Para contribuir en la actualizacion del Catastro Nacional Integrado
Georreferenciado, los Gobiemos Autonomos Deseentratizades municipales y los metropolitanos,
realizaran un primer levantamiento de informacion catastral, \para lo cual contaran con un plazo
de hasta dos afios, contados a partir de\la expedicién de normativa del ente rector de habitat y
vivienda, sefialada en la Disposicion Transitoria Tercerade la presente Ley. Vencido dicho plazo,
los Gobiernos Autonomos Descentralizados, municipales y metropolitanos que no hubieren
cumplido con lo sefialado anteriormente, seran sancicnados de conformidad con lo dispuesto en
el numeral 7 del articulo 107 de esta Ley.

—
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Una vez cumplido con el levantamiento de informacién sefialado en el incisovanterior, los
Gobiernos  Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos--actualizaréan |a
informacion catastral de sus circunscripciones territoriales de manera continua-y permanente,
atendiendo obligatoriamente las disposiciones emitidas por la entidad\rectora de habitat y
vivienda.

Una vez expedidas<las regulaciones del Sistema Nagional de Catastrc Nacional Integrado
Georreferenciade, el ente recior delhabitat>y vivienda)deberd, cuamtificar ante el Consejo
Nacional de Competencias, el monto de los recursos requeridos para el funcionamiento del
aludido Catastro, a fin de que dicho Consejo defina’el mecanismo de distribucion, con cargo a los
presupuestos de los gobiernos municipales y metropolitanes, que se realizaran mediante débito
de las asignaciones presupuestarias establecidas en lafey.”

Que, la disposicion-transitoria“(inica de la Ley Organica para la Eficiencia en la Contratacién
Publica establece: “Dentro del plazo de noventa (90) dias el Ministerio de Desarrollo Urbano y
Vivienda expedira la metodologia para el calculo del avallo catastral de los bienes inmuebles, el
célculo del justo precio en caso de expropiaciones y de la contribucion especial de msjoras por
obras publicas del Gobierno Central.”

Que, la dispesicion reformatoria segunda de la Ley Organica de Tierras Rugalgs y Territorios
Ancestrales, sefiala: “En el articulo 481.1 del Cadigo Organico deOrganizacion Termitorial,
Autononria y Descentralizacion, sustitliyase el inciso-segumda por &l siguiente: 'Si el excedente
supera el error técnico de medicion previsto en la respactivaardenanza del Gobiemo Autdnomo
Descentralizado mugi¢ipal o metropolitane, se fectificara.a medieian y €l carrespondiente avallo
e impuesto predial. Sifuacion que se-reguiarizara mediarte resoluciomde la maxima autoridad
ejecutiva del Gobiema Auténomo DRescertralizade-municipal,-la, misma que se profocalizara e
inscribirden el respectivo registro de la prapiddad.”

Que, el'articulo 3 de 2 Ley Osganica para-Evitaria Especulacion Sobre el Valor de las Tierras y
Fijacion de Tributos; establece: “Agréguese @ tentinuacion del articulo 526 del Codigo Organico
de Organizacion, Teritorial=Autonomia y Descentralizacion el siguiente articulo: “Articulo 526.1.-
Obligacion de actualizacion. Sin perjuicio de las demas obligaciones de actualizacion, los gobiernos
auténomos descentralizados municipales y metropolitanos fienen fa obligacion de actualizar los
avallios de los predios a su cargo, a un valor comprendido entre el setenta por ciento {70%) vy el
cien por ciento (100%) del valor del avalio comercial solicitado por la institucion financiera para el
otorgamiento del crédito o al precio real de venta que consta en la escritura guando se hubiere
producido una hipoteca o venta de un bien inmueble, segtin el caso, siempré y guando dicho valor
sea mayor al avalto registrado en su catastro. (...)"

Por lo que en aplicacion directa de la Constitucion de-fa Repliblica-y en uso,de las atribuciones
que le confiere el Cédigo Orgénico de Organizaeion Tervitorial Autonemia,y Descentralizacion ef
los articulos 53,54, 55 literal i; 56,57,58,59 y 60y ek Gédigo Tributario;

Expide:

LA ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES
URBANOS Y RURALES; 1A DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL
IMPUESTO A-LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2018 -2019 DEL
CANTON ARAJUNO
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CAPITULO I
DEFINICIONES

Art. 1. DE LOS BIENES NACIONALES.- Se llaman bienes nacionales ‘aquellos cuyo dominio
pertenece a la Nacion toda. Su uso pertenece a.tados los habitantes-de la-Nacion, como el de
calles, plazas, puentes y caminos, el mar adyacente y sus playas, se llaman bienes nacionales
de uso publico o-bienes publicos. Asimismo, fos nevados perpetuos y.las zonas de territorio
situadas a mas de 4.500 metros dg altura.sobre el nivel del mar,

Art.<2. CLASES DE BIENES.- Son(bienes.de los gobiernos auténomos descentralizados,
aquellos sobre los cuales, sesejerce dominio. oS, bienes se dividen en bienes del dominio
privado Yy bienesdel-dominio publico. Estos-tliimos se subdividen, a su vez, en bienes de uso
publico y bienes afectados.alservicio publico:

Art. 3. DEL CATASTRO.- Catastro es: “El inventario o censo, debidamente actualizado y
clasificado, de los bienes inmuebles pertenecientes al Estado y a los particulares, con el objeto
de lograr su correcta identificacion fisica, juridica, fiscal y @conoémica”.

Art 4. FORMACION DEL CATASTRG.- El objeto de la presente ordenanza es regular, la
formacion, organizacion, funcionamiento, desarrollo y conseracigm delCatastro inmobiliario
urbano y rural en el Territorio del Canton.

El Sistema CatastrasPredial Urbano y Ruralien los-Mupicipies del pais, comprende; el imventario
de la informacién. catastral, la determinacion del valor de la propiedad, la estructuracion de
procesos _automatizades de !a informacion catastraf, y fa administraciom en el uso de la
information de la propiedad, en la actializa¢ion y'mantenimiento de la informacion catastral, del
valor de la propiedad y e todos sus elgmenios, controles)y seguimiento técnico de los productos
ejecutados:

Art. 5. DE LA PROPIEDAD.- Es el derecho real en una cosa corporal, para gozar y disponer
de ella. La propiedadiseparada del goce de la cosa, se llama mera o nuda propiedad. Posee
aquél que de heeho actia como titular de un derecho o atributo en el sentido de que, sea 0 no
sea el verdadero fitular. La posesion no implica la titularidad del derecho de propiedad ni de
ninguno de los derechos reales.

Art. 6. JURISDICCION TERRITORIAL.- Comprende dos momentos: \

CODIFICACION CATASTRAL:

La localizacion del predio en el territoriongstarelacionado-con elcodigo de division politica
administrativa'de la Republica del Ecuador INEC, ‘edipuesto-porseis digitos numéricos, de los
cuales dos son para la identificacion.PRQVINCIAL; dos para la identificacion CANTONAL y dos
parada identificacion PARROQUIAL URBANA-y RURALY as parroquias urbanas que configuran
por si‘la cabecera cantonalg€l codigo-establecido es el 50, si la cabecera cantonal esta
constituida per varias-parroquias urbanas, la codificacion de las parroquias va desde 01 a 49 y Ia
codificacion de las parrogquias-rurales va desde 51 a 99.
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En el caso de que un territorio que corresponde a la cabecera cantonal, se compone de una o
varias parroquia (s) urbana (s), en el caso de la primera, en esta se ha definido-&llimite urbano
con el area menor al total de la superficie de la parroquia urbana o cabegera cantonal, significa
que esa parroquia o cabecera cantonal tiene tanto area urbana como area rural, por lo que la
codificacion para el catastro urbano en lo correspondiente a ZONA, sera a-partir-de 01, y del
territorio restante que.no es urbano, tendré el.codigo de rural a'partir de. 5%

Si la cabecera cantonal esta conformada por varias parroquias urbanas, y el area urbana se
encuentra constituida en parte o enel todo de cada parroquia urbana, en las parroquias urbanas
en las que el area urbana cubre todo el territorio de la parroquia, todo el territorio de la parroquia
sera urbano, su codigo de zona'sera deva.partir de Q1, sien el territorio de cada parroquia existe
definida ‘area_urbana-y=area rural, la codificacion para el inventario catastral en lo urbano, el
codigo de zona sera.a partir.del 01. En el territorio rural de la parroquia urbana, el codigo de
ZONA para el inventario catastral sera a partir del 51.

El codigo territorial local esté compuesto por doce digitos numéricos de los cuales dos son para
identificacion de ZONA, dos para idenfificacion de SECTOR, dos para identifiacion de
MANZANA (en lo urbano) y POLIGONQ ( e lo rurall), tres para identificacion dél PREDIO y tres
para identificaciom de LA PROPIEDAD HORIZONTAL, en lo urbano y de DIVISION en lo rural.

LEVANTAMIENTO PREDIAL:

Se realiza con el fommulario de declaracianMixta \(Ficha calastral) que prepara la administracion
municipal para les comtiibuyentes o respohsables de efiiregar su informacion para el catastio urbano
y rural, parasesto se determina y jerarquiza las variables requenidas por la administraciém para la
declaracignide la informacion y la defemminacién delheche generador.

Estas variables mos permiten.e@nocer las-caracieristicas de los predios que se van a investigar,
con los siguientes referentes:

01-  Identificacion.del predio:

02-  Tenenciadel predio:

03-  Descripcion fisica del terreno:
04.-  Infraestructura y servicios:

05-  Usode suelo del predio:

06.-  Descripcion de las edificaciones.

Estas variables expresan los hechos existenfes a través de upa“seleccion de indicadores que
permiten establecer objetivamente el hecho generader, mediante arecoleccion de los datos del
predio, que seran levantados en la ficha catastal-o formufaro de declaracion.

Art. 7. GATASTROS Y OTRAS ENTIDADES. QUE (TIENEN INFORMACION DE LA
PROPIEDAD.

Los notarios, regisiradores«de 1a propiedad, las ‘entidades del sistema financiero y cualquier otra
entidad publica-e.privada que posea informacion publica sobre inmuebles enviarén directamente
a la Unidad derAvalios y Catastros del Gobiemo Auténomo Descentralizado Municipal,
Intercultural y Plurinacional del canton Arajuno, dentro de los diez primeros dias de cada mes, el
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registro completo de las transferencias totales o parciales de los predios urbanos y rurales, de
las particiones entre condéminos, de las adjudicaciones por remate y otras causas, asi-como de
las hipotecas que hubieren autorizado o registrado, distinguiendo en todo+caso €l valor del
terreno y de la edificacion.

Esta informacion se la remitira a través de medios-electronicos.

Es obligacion de<os notarios exigir-la presentacion-de los ‘fitulos 'de, crédito cancelados del
impuesto predial correspondiente al afio anterior.en que se celebra ja escritura, asi como en los
actos que /se requieran las correspondientes autorizaciones del Gobiemo Auténomo
Descentralizado Municipal, Intercultural'y Pluriracional de Arajuno, como requisito previo para
autorizar una escritura de venta; particion;-permuta wotra forma de transferencia de dominio de
inmuebles. A faltadelos titulos de crédito cancelades, se exigira la presentacion del certificado
emitido por. el fesoreromunicipal en el ‘gde conste, no estar en mora del impuesto
correspondiente.

CAPITULO W

DEL VALOR DE LA PROPIEDAD, PROCEDIMMEENTO, SUJETOS DEL TRIBUTO.Y

Art. 8. VALOR DE LA PROPIEDAD.- Para establecer &l valor de lé propiedad-se considerara
en forma obligatoria, los siguientes elementos:
a) El valor delSuelo que es el precig Unitasio de.suslo, urbano g rarat; determinado por
un proceso de cemparacion con(pregios de enta de parcelas'e Solares de condiciones
simpilares u homogéneas del mismo sector-muttiplicado por'la superficie de |a parcela o
sofdr.

b) El valor de las.edificaciones que es‘ebprecio de las construcciones que se hayan
desarraliado con caracter permanente sobre un solar, calculado sobre el método de
reposicion;y,

c) El valorde reposicion que se determina aplicando un proceso que permite la
simulacion de construccion de la obra que va a ser avaluada, a costos actualizados de
construccion, depreciada de forma proporcional al tiempo de vida util.

Art. 9. NOTIFICACION.- Para este efecto, la Direccién Financiera notificara.a Jos propietarios de
conformidad a los articulos 85, 108 y los correspondientes al Capitulo V’del €6digo Tributario
con los siguientes motivos:

a) Para dar.a'conocer la realizacion dehinicio delproceso de avalio.
b) Una wez concluido el proceso, para dar-a.cenocerahpropietario el vaior del avalio
realizado.
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Art. 10. SUJETO ACTIVO.- El sujeto activo de los impuestos sefialados en-los, articulos
precedentes es el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal, Intercultural-Plurinacional del
canton Arajuno.

Art. 11. SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos, los contribuyentes o responsables de los
impuestos que gravan la propiedad urbana,y ‘wral, las’ personas naturales o juridicas, las
scciedades de hecha,ias sociedades-dg bienes, las-herencias, yacentes'y demas entidades alin
cuando cargtiesen de personalidad juridica, como:sefialanlos.articulos 23, 24, 25, 26 y 27 del
Codigo’ Tributario y que sean propietarios ‘' usufructu@rios-de bienes raices ubicados en las
zonas. urbanas y rurales del canton Arajuno.

Art. 12. RECLAMOS Y RECURSOS.- Los confribuyentes responsables o terceros que acrediten
interés legitimo tienen derecho a presentar reclamos de conformidad con el articulo 392 del
COQTAD e interponer recursos administrativos previstos en el Capitulo VII, Seccién Quinta de la
misma ley.”

CAPITULD B )
OTROS PROCESOS DE WALORACION DE LA PROPIEDAD

Art. 13. VALOR DE LA TRANSACCION..-Cuspdo se<Vealice una~ctihpraventa con
financiamiento de eatidad del sistema financigra\nationaldGotiemo Autoromo Descentralizado
Municipal, Intereltural Plurinacional-del(cahidm Arajuho, podré certificar {aciualizar) el valor de la
propiedad. efi relacion al avalio cemercial en el-mngo del 70% al 100% sobre €l presupuesto
presentad por 1a entidad financiera, sieripre que este valor Sea’superior al valor del catastro, valor
que senvird para el cumplimientgrdz! trémite de registro coréspondiente.

Cuando se realiee,una compraventa o hipoteca directa se registraran en el catastro los valores
establecidos @nflos, titulos de propiedad, esta informacién senvira de base con el valor de fa
propiedad que ‘conste en la respectiva escritura publica de traslado de dominio o constitucion de
hipoteca, para la determinacion del fributo correspondiente y entrara en vigencia con la
actualizacion de la informacion del catastro hasta el mes de diciembre del afio fiscahen'eurso y ia
correspondiente liquidacion del impuesto del siguiente afio.

Art. 14. DE LA INFORMACION REMITIDA POR LAS INSTITUCIONES FINANCIERAS. -
Recibida la informacion remitida por la institucion-figanciera para,otorgar el financiamiento de un
crédito para adquiricadina propiedad inmueble) crégdito que puede estarisujeto a una hipoteca, la
entidad financierd al momento de vatoraf |a ‘propiedad quessoporia este.crédito debera adjuntar la
metodologiafde valoracion de Ia propiedad en lgSeemiponentés devalor del terreno y del valor de
la edificacion.

Art. 15. DE LASISTEMATIZACION DE LA INFORMACION. - La Unidad de Avallios y Catastros
a solicitud delaentidad financiera y del contriguyente, debera homologar la respectiva informacion
entregada por dicha,entidad, a fa metodologia de valoracion de la oropiedad establecida en el
COOQTAD y |a respestiva ordenanza vigente.



12 — Martes 27 de febrero de 2018 Edicion Especial N° 309 — Registro Oficial

Art 6. ESTABLECIM/ENTO DE VALOR DE LA PROPIEDAD. - La Unidad 10S Y
Catastros, una vez homologada el valor de la propiedad que entregue la enti nciera; a la

metodologia establecida por el Gobierno Auténomo Descentralizado @ Intercultural y
ésl}’a

Plurinacional del eantén Arajuno, establecera el porcentaje de act I v@omemial de

la propiedad en los casos y porcentajes correspol
%ﬁ) MQE’RESW
n préstamos sin hipoteca,
a con lo que se certificara y
ﬁ)r gue conste en la escritura pablica

%

LIZACION DE LOS AVALUOS CATASTRALES. - Una vez aplicados los
2 la propiedad la Unidad de Avallos y Catastros certificara para los
espondientes y da asi requerirlo el contribuyente, con esta info aC| n se

actualizara los avalilos catastrales mumicipales que se ingresaran como informac los e\%k e de

datos del catastm.

Art. 19. APLICACION TRIBUTARIA DEL NUEVO AVALUO CQ nuevos
avallios catastrales estaran sujetos a la detennma;{m@ pilbufio. crédito
correspondiente para elsiguiente ejercicio fisc Na gbligat

OR DECLARACION YO -Seacmaraamrdeaia
Perganios de's pec% i1 al valor de la fierra.

Art. 21. DEI REBAJAS Y EXENCIONES.- Determinada la base imponible, se
consideraran las re . deducciones y exoneraciones consideradas en los Art 503, 510, 520 y
521 dei COOTAD y demas rebajas, deducciones y exenciones establecidas por ‘ggsa las
propiedades urbanas y rurales que se haran efectivas, de asf reque l%mn’t& la
presentacion de la solicitud comrespondiente por parte del contribuy el Director/a
Financiero/a Municipal, quien resolvera su aphcacmn e&

Por la consistencia tributaria i i suplest ﬁ&m ﬂ@m[on plurianual
s importante cons RBURE! uner del Trabajador), el
ali

dato oficial qugSe igenté en ki eu ion del primer afio del
bienio al si dgﬂ segundo afio no se tiene dato

de! no

Las solicit Y i ? resentar hasta el 31 de diciembre del afio
inmediato ant acompanadas de tados los documentos justificatives..
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que financia el servicio contra incendios en beneficio del Cuerpo de Bomb anton, que
son adscritos al Gobierno Auténomo Descenfralizado Mumclpal In % lurinacional del

canton Arajuno, en su determinacion se aplacara por mil p1edad Yy su
recaudacion ira a la partida presupuestaria c lent arttcul@ meral 7, de la
Ley 2004-44 Reg. 429 27 septlrﬁ@g m eléctrico para el

cobro del imp
mumclpal se podra realizar Ia
ig segun articulo 6, literal i) del Codigo
emtonal Auto escentrahzacmn Ley 2010-10-19 Reg. Of.

Art, 22. ADICIONAL CUERPO DE BOMBERQS.- Para la determinacion del lmg %;ad:cnonal

Art. 23. EMISIOR DE TITULOS DE CREDITO.- Subre la base de los catastros urbanos y ruraies
la Direccion F anciera Municipal @rdenard 2 la oficina de Rentas o quien enga esa

responsabilidad la emigion. de los comespondientes. titulos de créditos hasta el 3t.de\diciembre
iiel aﬁo inmediatn anterr'rbrai que cmonden los mi‘smos que refrenda r el Director

mc;pai para su

% 150 del Codigo
 excepto & sefialado

fe@ﬂse fa liquidacion de los fitulos de
._ d el monto de los iniereses, recargos o
fettivamenie cobrado, lo que se refigjara en el |

mgmente orden pnmero a iniereses, luego al tnbuio ¥ por uitlmo a muiias y costas\)

Si unr contribuyente o responsable debiere varios titulos de credito, el pa tara primero
al titulo de crédito mas antiguo que no haya prescrito.
Art. 26. SANCIONES TRIBUTARIAS.- Los cowﬂ!es ;@a %’ﬂpuestos alos’
predios urbanos y rules que comet:eran i es rayencio reglamentanas
en lo referente il 2 que fi mini controi del impuesto a
| jetocé cio §é> s en el Libro [V del Codigo
PE AVALUOS.- Mad de Avallios y Catastros conferira la

S 16 propiedad ay propledad rural considerados de acuerdo a

valor de la propi ue consta en el documento de {raslado de dominio si el vaior del contrdg:
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es superior al valor del catastro; 3.- El valor de la propiedad solicitado por la entidac ciera y
el contribuyente en relacion al valor comercial determinado por el Gobiemo Autonomo
Descentralizado Municipal, Intercultural y Pluricultural del canton Arajl @ 4~ El valor de la
propiedad requerido por la autoridad para el p 0 de dec ! oria de utilidad plblica y de

expropiacion y el correspondiente proceso de % |0%@ lor del predio
| I nte

periodo de vigencia.
entralizado Municipal,

s 0 responsables del impuesto
crit %ﬁa presentacion del certificado de no

.- A partir de su vencimiento, el impuesto

ales, ya sean de beneﬁcio mupicipal 0 de ofras entidagdes u organismps
publicos, deve n el interés anual desde &l primero de enero del afio al que corresponden
los impuestes hasta la fecha del pagp, sagun la tasa.de interés establecida de Jﬂk%jad con
las disposicionas ¢l Bamue Camiral, en vomadancia con el articulo 21 del tario. El
interés se caiculiard por cada mes, s ligsr 2 liquidaciones diﬁ[‘IBS 9@

sujeto activo es @Gobiemo Autonomo Descentralizado Municipal, Intercultural y Pluricuttural del

canton Arajung, en la forma establecida por la ley. \)
Para los efectos de este impuesto, los limites de la/s zona/s urbanals serﬁ;&d% por gl
concejo mediante ordenanza, previo informe de una comision nformada por
gobierno aulonomo correspondienie, de la que for a parte Uide niro agricol
cantonal respectivo.

RAY, & s predios urbanos esraj

R | ? aI 513 del Codigo Organic
fial Autonomia Des ahzac@

»e10S predios urba
adicionales en zonammmnczon inmediata.

Art 31
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@&sult&do de la conjugacion de
como universo de estudio, la
ﬁ?ga y servicios municipales, informacion que
ar a cober!ura ¥ resencia fisica de las infraestructuras y
#Eon, que reladiona de manera inmediata la capacided de
jue tiene t2, municipal en, el espacio urbanp.

servicios
2dministraci

Ademas se considera el anéligk de las caracteristicas del uso y ocupacién suglo, la
morfologia y el equinamisntn urbamo &n la funcionalidad urbana del canton, resulta 0s que
permite estahlserrIvs 3aTtores: homogemens: de cadauna de las areas urb
Informacitn que cuantificada permite definir |a rassinicturas y
servicios instalados en cada una de las areas Q
S lunic
o )| Aostes | Bordiio | ASEO | RecB. | Prmed |
2876 1 m\/iu« ! 855 147 | 133 | 775 | 1550 | 1500 |
8532 | 8568 34.?4| 2206{ 379| 343 2000| 4000| 4960 |
13,58 14,32 | 63.25[ 7784 9521{ 8557 | 6000 #©000)] 50,40 :
561| 1374 8,50 18| 4sa| 430 o0 ™
3205 7851 43,57 a3 2651 > R4 0,00 0.00
67,95 21,49 5143 30.59{ ?3.49| 9020 | 10000 | 1000
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fierra; sobre el cual se determine el valor base por gjes, 0 por sectores hornO presado
en el cuadro siguiente:
Fa
VALOR M2 DE TERREHND CAT. 018 - 2919
VALOR l2 % m@z\} é -
20,00, ( % (\' \7031.00

SECTOR H.

LIKITE SUP.

Py

87,00

manzana, se astablepen los valores de eje de via, con el promedio del valor de las manzanas
vecinas, del valoPte eje se constituye el valor individual del predio, considerando la localizacion
del predio en la manzana, 4@ esle vailor base, se estahleas el valor individual de oﬁg;nos ds
acuerdo a la Normating ds valbracion die & propiedad urbana. \?»

ElL valor imdividual seréd afectado por los siguientes faclores dig £
Topogréaficos; a nivel, bajo nivel, sobre nivel, academm
Localizacion, forrna supa‘ﬁme relacion dimensioggs

adg. Gmmetncos

01 01 01 005 - 007 15,05 P& :
01 01 01 ol o7 I S =

01 01 01 008 008 A«\@

_01 0t .. 01 008 - 008<{ |>12.26%.
el 088N = 0N 4@ Dp

01 01 01 >~ A\ M5 5

1 o1 01 (@RI T \?>12,25
01 01 N e 15

~ 01 Y o
0 e\ Ul 02 T 125
01 01 e . % 020 16
01 001 002 15
01 02 003 004 15,25
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01

01 01 02 005 005 bé’
01 01 02 006 011 AN\ N5
01 01 15,25
0% 01 5

15

2mray —wef~are o

16,05

007 e 12,75
008™1 15,05
o010 15
013 15
004 15
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01 01 12 005 005 '«M})

01, 01 12 006 006 /| 15,05
01 01 12 007 008 | 16,25
04 01 12 9 \aod ~ K U575
01 16,25
01 - M 04,/ 15
0 15,75
) 15,05
15,75
15

15

00 T % 008 00 | 775 |

— -
0 )’ %ﬂ‘ N .
)W =008 ; W - I
;" BV D) 013 .| 17
e 2 PO ) R " i T
TN 003 003 17,25
M o4 004 17
01 % 005 005 17
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01 01 % 008 Aﬁ»\’

01 01 2% 016 /| 17

01 01 020 | 16

01, 01 o3~ ]
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016
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ADOQUIN 1.0a.88
HORMIGON

e ea =)

" BORDILLOS'
TELEFONO
RECOLECCION.DE BASURA

“Porlo
 sector

———

- S—————y

Fa = FACTOR DE AFECTACION
S SUPERFIC!E DEL TERRENO

e

Se establece el valoy defasedmcamm
pennanente p ’

-~ Vsh -VAL@ﬁ #2 DE SECTOR HOMOGENEO O VALOR INDIVIDUAL ?3)

S actua ados S Stgwentes indicadores: de
ion, estado de conservacion,
nas,. vigas y cadenas entrepisos,.

,'puerfas ventanas, cubre ventanas y closet En msta!ac;ones
sanitarias, ba clricas. Otras inversiones; saunafturco/hidromasaje, ascensor, escalera
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eléctrica, aire acondicionado, sistema y redes de seguridad, piscinas, cerr &%vias y
caminos e instalaciones deportivas. O§

AL ,' q. : ok

i n ) eeﬁﬁi por &l L uso estado técnico
@ acion en su en su estado real
% PARA URBANO

Rubro Edificacion Factor Rubro Edificaciém  Factor Rubro Edificaciém

ACARADOS _m
Colummnas w Nasaras mnm 1 \)
B e T ¢ e e e (L 4 it e i A iy s PP s e

"Noene e At ) o i,,.ﬁ i anbsl g
_\ Homigénﬂm&_‘tjb myd

o iy Fo e,

13.375 Letrina
i i AABRAD s BATIOUCO UMD e it i

Adobe . B el ,11.025 Medio Bafic : —
Tapial 0.9919 Parquet 17.038 Un Bafio
‘ viny! 13.929 Dos Bafios

Viges y Cacienss Duela 13.029 Tres Baiios

No tiene 0 Tablon/ Gress
- Hormigén-Armado T 5 L L e e e T
R e s SEE

Madera Comun 0.3437 Cemento Alisado

Cafia. 0.1602 o

Madera Fina 0.617

é uberia Exterior
47 Empotradas
0 3795
0.9056
0.7547
0.3019

2.995
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Madera Fina 0.422 Marmeton 2.115
Madera, y Ladrillo 0.145 Marmolina 1,235 O'é

Boveda de Ladrillo

- W

AT
£ (0] s
0.936 % orna@ 4528
0.9998
i rior

10.933 No i ]
. 1.674-Mader@ayFina - «—= - z—n - 03518 =+ —um
Ladrillo

12.075 Madera Comun 0.422
Piedra 16.228 Arena-Cemento (Enlucido) 0.2813
Adobe 0.504% Tierra 0.3751
-al:‘-‘:e::@—l':: — o~ —— ~.--—-.-,-_~=:'.:'f_-r:~£*""'_5:‘3i%’. e \)
;—.]:Eg!:. . . _'..‘

0.08 ;
.. 0.0309  Ried

+0.0382 Madera Comun 6.0029
Piedra 0.0891 Cafia 0.015
Madera Fina 0.0049 \)
Eubierta i . Amena-Cemento . .. 0.0153 ._ ?»

Hormigén Armado (Losa) 28.291 Marmol é@'
Hierro (Vigas Metdlicas)  11.339 Marmeton Q) - -60163‘ Q%’
ek 13_.261_’“”“@_ 6
i J. ; @ men (g

: Q @C 0.3531
. ﬁ;m <. .. 0.3531
P{edraﬁ@o ornamental 0.0229

Tumbados
No tiene
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Madera Comuin 0.506 \)
Caiia 0.161 Aé?»
_ Madera Fina . 06072 i Q

pin i
sentousstedies = e 20,
e S A e ] A T e
" " e T S T Y e

o ot A bt P

0
Arena-Cemento 0.7736
Baldosa Cemento 0.5868
oo B CerEMI .. 07427 ... ‘\)
m&%.ﬂhm_--“mw 9.

Fibmt‘.amemsu g_.g:m - o 0$

No tiene
Madera Comun 0.8278 A\)
galy,.. 0015 lag

Aluminio 11.032

enrollable - 19.249 C/\ &
S RSO

O 0.8033
era Comin 0.4853

Madera Fina 0.569
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Hierro-Madera

Aluminio 13.221 \)
Enrollable 0.237 $E .

Madera Fin Q}) 0.1757

. - Aluminio 0.4518.
Enrollable 0.82
Madera Malla 0.021
e e iarm i g L . L A s S uwmm el ] WL L P - _.-py‘_-\_ $ = R Byt 1 At
- Madera Commin . L4aio%

— hadera-Fina-

- SRR - ¢ |11 1) 11(¢ .
Tol Hierro

: fiicad oé'ﬂéga é"ﬁh"tbt'a!"'és1é total se multiplica
— , 0-c Heque-eﬁﬁeaéomdeamasdeunp&w—&&ﬁaﬂeeeia ~
constante P1 en‘ef valor de: 19,2240.; y la constante P2 en el valor de:19,7640 ; que Eenmten el

célculo del valor metro cuadrado (m2) de reposicion, en los diferentes sistemas co

Resultado que se obtiene €l valor meiro cuadrado del blogue edificado w multiplica por:
la superficie del blogue edificado. Para la depreciacion se aplicara & lineal con intervalo

de-dos afios, con una variacion -de hasta ei dﬂ va *’n original, en -

Qﬁaﬁzﬁﬁ ~ Rural

‘Eloque Bahare | adcbe/
- gua| Tspial

1 1 1
095| 094| 094
0,92 0,88 0,88
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P e — — e —

e e A A T

Para proceder al célculo individual del valor metro cuadrado de la
siguientes criterios: Valor M2 de la ed:ﬁcacrb

78 08| 09| 08| 085| 08s| 085| 088| \)
910| 087| 086] 085 05| 086| 083| 083 ?&
ii-i2| 084| 083| 082| 075| 083 078| 0
0,7 08| 074
= ey R T
56 71y 0,611 T
: 0, m»fsa
. c},@u.ﬁ 0,54
N 045~ 083 082| 052
042 61| 049 049
04| 059 o0a4| 044
039 056 039 039
038 053] 037| 037
037| 051| 035| 035
7 j 036| 04S| 034 0734
3940 052| Q53| 048] 035| 047| 033] 023
4142 0QAl| @at| 048| Oak| 045| 032| 032 \)
raa TRE ] @Y @de |G| 0431 — 031|031 ?; i tle i
(845 049 e @] 032 042 03]
4748~ 048 | 047 | —043] - 03t] 04| -@= a— —
4950 | 047 [T OAS|0A2 | 03| W TP
5152 | 046 044 . 0417 -~ -
56| 046| 042 ﬁé& o5
045 | o i < 0G|~y P26
0,457 0.4 38 ; ’u& 024 024
0,44 R N > a2 230,23
43| 036 o.za%és‘m’. 02Z| 022
0,35 2 03| 021| 02
A1 037 ~pPZ8l 028| 02 | 02
7376 | 041] 037 33| 028| 028| 02 | 02
- 04| 0,36 a 0,28 027 D2 0,2 =
04| 036 D32 0,28] 028 02|02
5-88 04| 035| 032| 028 026] 02 | 072
Y} 04| 035] 032| 028| 025| 02 | 02 \)

participacion por cada rubro-que consta en-

lguai a

‘§ e aplicara los
Lo

3 fos factores de
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[CUMRLIDOS r DETERIORO. | \ \) 3

0,84 2 .30

it 3. I .":
del valorde lap
COOTAD, C§

E@@ DE SOLARES NO EDIFICADOS
ZONAS DE PROMOCION INMEDIATA.- Los

propietal no edifcados y@cclones obsoletas ubicadas en zonas de
promocion diz rita en el Codigo 'Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentraliza an un impuesto adicional, de acuerdo con las siguientes alicuotas:

.. L

a) El 1"!00 adm:ona[ quie $e cobrara sobre el valor de la propiedad de los¢solares me

b} Ela 2o aﬁmml oue sem'a.ra sobre 2l \zalor dela propaed .__ vpropiedades
Hmmgmmemda&ﬂbﬁﬂlﬁtas.m ; ablecidn: r-n:ﬂ(ﬁ-‘ﬁﬁi" -
~ o — Esteimpuesto se deberd apkcar{ransaumdamaiz degde l3-declaracionde la zona
de pramocion lnmed:ata para los co orenrEdidos en 4 e a2l

nomo Descentralizado Mmmlpal

0 @ enanza en el Plan de Uso y Gestion

NO HARG.‘NALES Estan exentas del pago de Ios lmpuestos aque se‘

Los predios unifamiliares urbano-marginales con ava!uos de hasta veinticinco r
basicas unificadas del trabajador en general segiin el Art. 509 literal a) del CO ;
a en el territorio

Las zonas urbano-marginales las definira la municipalidad mediante
urbano del canton en el Plan de Uso y Gestion del suelo.

“dispuesto en el @ 7 del COOTAD: Las zonas urbanizadas tas
definira la ad en e territorio urband del cantén mediante ordenanza.
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Art. 38. LIQUIDACION ACUMUILADA.- Cuando un propietario posea varios predios'avaluados
separadamente en la misma jurisdiccion municipal, para formar el catastro y-establecer el valor
lmpombte se sumaran los valores mpombies de los distintos predloa lnclmdo Ios derechos que
-poseaen 0m1m0, Iuego de efectuaria deducc;dn pOF cangas N
“pnedn*r rfomara como-base o dispuesio-por 'ﬂﬁ'ﬁub%&%@:——. e Rt

Ant 38, WRMMWAS A MEEIQS EM P@NDOMMQ Cua':do un predio pertenezca,
a varios condominos podran éstos de comun aeuerde, o uno-de ellos, pedir que en el catastro se
haga-constar separadamente el valor que corresponda a'su propiedad segun los titulos de la
copropiedad de conformidad cap lo que establecee! Art’506 del COOTAD y en relfacion a la Ley
de Propiedad Herizontaly su Regiamento

. .

Art. 40. EPQCA\DE PAGO.- El [mpuesto debe pagarse en el curso del respectivo ano. 1.os
pagos podran.e_fec_tua;se desde el primero de enero de cada afio, aun cuando no se hubiere
emitido el catastro. En este casm, 32 realizar &l pago a base del catastro del afio anterior y se
entregara al contiibuyente wm rcibo provisional. El wencitmiento de la obligacion tibutada sera el
31 de diciembre de cadm 2fio. A4

Los pagos que se hagan desdeenero hasta junio inclusive, gnzaran d& 3s rebajas 2l impuesto
principal, de conformidad cor la escala siguiente;

FECHA DEPAGO PORCEMTAJE DE DESCUENTO

Del «f &l 15 de enero 10%
Bel16al"31 dgenerc - Q%
Ogl 1 al 18 de febrero 8%
Del 162l 28 de fehrera 7%
Del, Twal{S=ds'marzo Z\¢ 6%
Del 16-al.31_de marzo \ 5%
Del" 1 al,15 de abril 4%
Del ¥67al"80" de abril 3%
Del 1 ‘al 15 de mayo 3%
Del 16al 31 de mayo 2%
Del 1 al 15 de junio 2%
Del 162l 30 des junio 1%

De igual manera, los pagos que se hagan a particdel 1 de julio,‘soportaran €[10% de recargo]
sobre el impuesto-principal, de conformidad cof elCodigo-Qrganico de Qrganizacion Territoria i
Autonomia y Deseentralizacion.
Veencido ! afid fiscal, 88, recaudaran las impuestos=s intersses corréspondientes por la mora
mediante ¢l procedimiento coactivo:

Art. #1. REBAJAS A LA CUANTIA O VALOR DEL TITULO

a) Ley brg_énica De Discapacidades, articulo 75.- Impuesto predial- Las personas con
discapacided y/orles personas naturales y juridicas que tengan legalmente bajo su proteccion o
Cuidado a la persona con discapacidad, tendrén la exencion del cincuenta por ciento (50%) del
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pago del impuesto predial. Esta exencion se aplicara sobre un (1) solo inmueble cen un avallio
méximo: de quinientas (500) remuneraciones bésicas unificadas del trabsjador privado en
general. En caso de superar este valor, se cancelara uno proporcmna! al ‘excedente. Art. 6.-
Beneficios tributarios:= (.-} El Reglamento-a tatey Organmde Disea D2 a ades,.preve que:‘lLos:

.f:‘&'ﬁgﬁcﬁwiﬁEuEhoapmxlstosnenJaie)lﬂuaﬂ - Discapacidanss; Unisamente s se aplicaran.
para aquel'as pezsonas cuyadi scapacldad sea 10Ue supe\o-_v uarenta ,r,. iento.
Los beneficios tributarios de exongracion del impuesto a’la Renta y dévolucion del Impussto al
Valor Agrégado, asi como aquellosia los que-se refiere ia Seccién Octava del Capitulo Segundo
del Titulo Il de la Ley Organica de Discapacidades, Se aplicaran de manera proporcional, de
acuerdo al grado‘.de‘dlscapac}dad del‘beneficiarid\o de 1a persona a quien sustituye, segtin el
caso, de ¢« forrmdad ¢on la siguiente tabla;

-y -y’ v/

Porcentaje para
Grado de Discapacidad | apilicacién deil
beneficio
Deil 40%, al. 4% 80%
(iD=l S0% 3 T4% ;' 70% (A
Del 75% ail 84% 80%
- DQTBS%'a]'m%_ P— — .10{‘-1%1_-— - P . S e
€ & I Ve |

b) En tanto que por desastres, en base alArfitulin F24< Dedvcciunss: Sefiala que “Para
establecer la parte: ﬁ valor que constituye fa matena mamble, el ccrnmburgente tiene derecho a
que se: efectuen magulentes deducciones: mp&m vdet’valar de la propiedad: 2.- Cuamdo por
pestes,désastres naturales, calamidadss u obgs Sausas §imitares, suffiers um contribuyente la
pérdida de: mwmﬁe por ciemiio ¢ell valoete un predio o de sus cosechas, se efectuara la
deduccion comrespondicnie enel avalin ate hade regit desde el afio siguiente; el impuesto en el
ano que acurra eI s.mebtr:) 56 rebajara froporcionalmente al tiempo y a la magnitud de la

pérdida: U

Cuando las causmrevistas en el inciso anterior motivaren solamente disminucion en &l
rendimiento del predio, en la magnitud indicada en dicho inciso, se procedera a<una rebaja
proporcionada en el afio en el que se produjere la calamidad. Si los efectosse!\éxtendieren a
mas de un afio, la rebaja se concedera por més de un afio y en proporcidptazonable.

Ei derecho que conceden los numerales anteriores se podra ejercerdentro del:afio siguiente a la
situacion que dio origen a la deduccion. Para este efecto, se presentara solicitid’documentada al.
jefe de la direccion inanciera.”

CAPITULDWI
IMPUESTO A LA PROPIEDAD-RURAL

Art. 42, OBJETO DEL IMPUESTO.- Son ohisto dalimpuesto 2 la propiedad Rural, todos o
predios ubicados.dentro de los limites dei\Canton excepto las zonas urbanas de la cabecer:T

cantonal y de las'demas zonas urbanas del Canion determinadas de conformidad con la Ley. ’
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Art. 42, IMPUESTOS QUE GRAVAN A LA PROPIEDAD RURAL.- Los prediosyuraies estan
gravados de acuerdo a lo establecido en los articulos 514 al 526 del COOTAD:

' .'T,'_.' - 1= “Elimpuestoalapropiedad mural *"'j(:,; =

D e s I

7
ﬁ ﬂﬁm "Son sUjetos gﬁSIW del"Tmpu
propsetanos o poseédores de los predios sifliades fuera de 10s limites de las zonas Urbanas.

Art. 45, EXISTENCIA DEL HECHO GENERADOR.- El catasiro registrara los elementos
cualitativos y cuantitativos que estaplecen.la existengia “del Hecho Generador, los cuales
estructuran el contenido de ladnformacion-predial; en &l formulario de declaracion o ficha predial
con los siguientes fndicadores generales:

01) ldentificacion: predial

02) Tenencia

03) Descripcion ael terreno

04) Infraestructura y SEndcins P R
05) Uso y calidad def suelb

08) Descripcion delas edificaciones el B ' N\

07) Gastos e Inversiones \

Art. 46. VALOR DE LA PROPIEDAD.- <\los predies miales seram valorados mediante la
aplicacion de los elementos de valordel syelo, valor.de las edificaciones y valor de reposicion
previstosenfeste Codiam; con estagroposito, al'Cencejo agrobara, mediante ardenanza, el plano
del valor de la fierra, los fectores de aumento o reduccion-del valor del terreno par aspectos
geométricos, Wﬁm accesibilidad al riego, @ccesos’y vias de comunicacion, calidad del
suelo, agua potable, aicam@niiado v oiros elementos Semejanies, asi como los factores para la
valoracion deas._edificaciones. La informacion, componentes, valores y parametros tecnicos,
seran pariiculares,qe cada localidad y que se’'describen a continuacion:

2) Valor de teimenos”
Sectores similares v homogéneos:

Se establece sobre la informacion de caracter cualitativo de la infraestructira\bésica, de la
infraestructura complementaria, comunicacion, transporte y servicios marigipales; informacion
que cuantificada, mediante procedimientos estadisticos. permite definir la estructura del territorio
rural y establecer sectores territoriales debidamentejerarquizados.

Ademas se considera.el analisis de las caraeieristicas dekiisd,actal, U’s"’d’bﬁt‘éﬁciat del suelo, la
calidad del suelo-deducida mediante anélisis‘de laboratorio Sobre téxtura-de la capa arable, nivel
de fertilidad, #2h, salinidady capacidad da-intercambiGCationica, y'¢dntenido de materia orgamca(
y ademas prof ndzdad efectiva del‘perfil,.apretiacion textutal det-suelo, drenaje, relieve, erosmni
indice climéatico y exposicion solar, restiliados-con los que se establece la clasificacion agrologic
de tierras, que relacnonacio con la estructura tertiforial jerarquizada, se definen los sectores
homogéneds.da"cadartinia de las 4reas rurales del eanton.

SECTORES HOMOGENEOQS DEL AREA RURAL DE ARAJUNO
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No. SECTORES
1 SECTOR HOMOGENEQ 5.1
2 SECTOR HOMOGENEQ 5.2
3 SECTOR HOMOGENEO5:3
4 SECTOR HOMOGENEOS5.11
5 SECTOR HOMOGENE®6:21

Sectores homogéneossobre los cuales se realiza la investigacion de precios de compra venta de
las parcelas 0nsOlares;=informacion que mediante un proceso de comparacion de precios de
condiciones similaresiushomogéneas, seran la base para la elaboracion del plano del valor de la
tierra; sobre el ‘cual se determine el valor base por sectores homogéneos. Expresado en el
cuadro siguiente:

. ' 1
SECTOR | CALIDAD CALIDAD CALIDAD | CALIDAD CALIDAD REL || CALIDAm E CALIDAD CALIDAD
HOMOGENED I DEL SUELO1 I DEL SUELO2 | DEL SUELO3 | DELUELO4 SUELDS DEL SUELD 6 : DELSUELO 7 ' DELSUELO 8
SH3. 1773.8 1566,04 1358,49 W58 oA 6B ([ 597,17 245,28
.

SH3.2 152000 |, 1344,00 1168,00 992,00 808,00 672,00 46400 288,00
SHi3 |} 570,00 504,00 43800 20, | 00,00 252,00 i 7800 | 108,00
SH5A1 03T | 2349057 : 2087736 ||-16132,08 | 1500000 | 1047170 | 820755 l 3679.25
SH5.21 1900000 @000 | 7460000 |- 1240000 | 1000000 | 840000 | 580000 | 360000

El valor base que consta en el plano del valor de la tierra, de acuerdo a la Normativa de
valoracion individual de la propiedad rural, el cual sera afectado por los factores decaumento o
reduccion al valor del terreno por: aspectos Geomeétricos; Localizacion, fermay, stperficie,
Topograficos; plana, pendiente leve, pendiente media, pendiente fuerte. Accesibifidad al Riego;
permanente, parcial, ocasional. Accesos y Vias de Comunicacion; primer orden, segundo orden,
tercer orden, herradura, fluvial, férrea, Calidad del.Suelo, de acuerdo-al-analisis.de Jaboratorio se
definiran en su orden.desde la primera comg fa\de wigjores condiciones-hiasta la octava, la que
seria de peores<condiciones agroldgicas. ‘Servicios ‘basices; elestricidad, abastecimiento de
agua, alcantafillado, teléfono, transporte;*eomo se indica en el siguiente cuadro:

CUADRO DE COEFICIENTES DE MODIFICACION POR INDICADORES.-
1.- GEOMETRICOS:

1.1. FORMA'REL PREDIO
REGULAR

IRREGULAR

1.00 A 0.98
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MUY IRREGULAR

1.2. POBLACIONES CERCANAS 1.00 A 0:86.
CAPITAL PROVINCIAL

CABECERA CANTONAL <\
CABECERA PARROQUIAL WY, N Y N B
ASENTAMIENTO URBANOS

1.3. SUPERFICIE 2.26 A 0.65
0.0001 /a 0.0500

0.0501 a 0.1000

0.1001 a 0:1500
0.1501 a 0.2000
0.2001 a 0.2500
0.2501 a 0.5000
0.5001 a 1.0000
1.0001 a 5.0000
5.0001 a  10.0000

10.0001 a  20.0000

20.0001 a  50.0000

50.0001 a 100.0000

100.0001 a  500:8000

+de 500.0007

2.- TOPOGRAFICOS 1.00 A 096
PLANA

PENDIENTE LEVE

PENDIENTE MEDIA

PENDIENTE FUERTE

3.- ACCESIBILIDAD AL RIEGO 1.00 A 0.96
PERMANENTE

PARCIAL

OCASIONAL

4.- ACCESOS Y ViAS DE COMUNICACION 1.00 A-0.93
PRIMER ORDEN

SEGUNDO ORDEN

TERCER ORDEN

HERRADURA

FLUVIAL

LINEA FERREA

NO TIENE

5.- CALIDAD DEL SUELO

5.1.- TIPO DE.RIESGOS 1.00 A 0.70
DESLAVES

HUNDIMIENTOS
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VOLCANICO

CONTAMINACION

HELADAS ._
INUNDACIONES . YO
VIENTOS >
NINGUNA

5.2- EROSION 09854 0.96
LEVE

MODERADA

SEVERA

5.3.- DRENAJE 1.00 A 0.96
EXCESIVO

MODERADO

MAL DRENADO

BIEN DRENADO

6.- SERVICIOS BASICOS 1.00 A 0.942
5 INDICADORES

4 INDICADORES

3 INDICADORES

2 INDICADORES

1 INDICADOR

0 INDICADQRES

Las particularidades ficicas de.gada termeno o predio, de acuerdo a su implantacién en el area
rural, en la realidad-deittemitorio de cada propiedad dan la posibilidad de maltiples enlaces entre
variables e indicad6resylos«aug representan alestado actual del predio, condiciones con las que
permite realizar su valoracion individual.

Por lo que el valor individual del terreno esta dado: por el valor por Hectarea de sector
homogéneo identificado en la propiedad y localizado en el plano del valorrde\a' tierra,
multiplicado por los factores de afectacion de: calidad del suelo, topografia, forma-y superficie,
resultado que se multiplica por la superficie del predio para obtener el valor.individual del terreno.
Para proceder al calculo individual del valor del terreno de cada predio se aplicara los siguientes
criterios: Valor de terreno = Valor base x facterest de afectacién’de aumento o reduccion x
Superficie asi:

Valoracién-individual del terreno

VI=8S xVsh x Fa

Fa = FaGeox-Fal xFaAR x FaAVC x FaCS x FaSB
Dénde:

VI = VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO
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S = SUPERFICIE DEL TERRENO

Fa = FACTOR DE AFECTACION

Vsh = VALOR DE SECTOR HOMOGENEO (
FaGeo = FACTORES GEOMETRICOS —~ ~%/ < i \
FaT = FACTORESIDE TOPOGRAFIA <) > <\ ° )

FaAR = FACTORES DE ACCESIBILIDAD AL RIEGO

FaAVC ~ FACTORES DE ACCESIBILIDADWA VIAS DE(COMUNICACION
FaC$S = FACTOR DE CALIDAD DEL SUFLO

FaSB = FACTOR DE AGCESIBILIDAD SERVICIOS BASICGS

b) Valor de edificaciones (Se considera: el concepto, procedimiento y factores de reposicion
desarrollados en el texto del valor de la propiedad urbana)

Art. 47. DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE.- La base imponible, se determina a
partir del valor de la propiedad, en aplicacion de las rebajas, deducciones y exengiones previstas
en el COOTAD y otras leyes.

Art. 48. VALOR IMPONIBLE DE VARIOS PREDIOS DE UN PROPIETARIO.- Para establecer
el valor imponible, se sumaran los valores,'ds, I propiedad de los pradios. que poeea un
propietario en un‘mismo:canton y la-tarifa 'se,aplicaré al valor acumulado, previa la deduccion a
que tenga dereeho el cantribuyente.

Art. 49. DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL.- Para determinar la cuantia el impuesto
predial rural, se anficars laTanfa de 0,25 o/oo:(cero-veinte y cinco por mil), calculado sobre el
valor de [a propieded.

Art. 50. ADICIONAL GUERPO DE BOMBEROS. - Para la determinacion del impuesto adicional
que financia el semvicio contra incendios en beneficio del cuerpo de bomberos del Canton, se
implementara en base al convenio suscrito entre las partes de conformidad con el Articulo 6
literal (i) del COOTAD y en concordancia con el Art. 17 numeral 7, de la Ley de Defensa Contra
Incendios, (Ley 2004-44 Reg. Of. No. 429, 27 septiembre de 2004; se aplicarael 0.15 por mil del
valor de la propiedad.

Art. 51. TRIBUTACION DE PREDIOS EN €OPROFIEDAD.~.Cuando hubiere mas de un
propietario de un mismo predio, se aplicaran las siguientes reglas: los contribuyentes, de comun
acuerdo o no; podran solicitar que en el catastro'se*haga constar separadamente el valor que
corresponda a la parte proporcional-de. su propiedad.-A efectos del pago de impuestos, se
podran dividir los titulos prorrateando e!-valor def impuesto causado entre todos los
copropietarios, en relacionsdirecta con €l avallio'\de su propiedad. Cada propietario tendra
derecho a gbe, se aplique la tarifa del impuesto segin el valor que proporcionalmenie le
corresponda, Ebvalor de 1as hipotecas se deducira a prorrata del valor de la propiedad del predjc.
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Para este objeto se dirigira una solicitud al Jefe de la Direccién Financiera. Presentada la
solicitud, la enmienda tendra efecto el afio inmediato siguiente.

Art. 52. FORMA Y PLLAZO PARA EL PAGO.- Elpago del impdesto podra efectuarse en dos
dividendos: el primerg-hasta el primero.de marzQ y'el'seguntp hasta el.pimero’de septiembre.
Los pagos que seéfectien hasta quince-dias-antes de‘esas fechas, tendran un descuento del
diez por ciento (10%) anual.

Contribuyentes y responsables que no/realicen el pago por dividendos los podran pagar su titulo
en cualquier fecha del periodofiscal sin descuentos ni recargos.

Los pagos podran-efectuarse.desde el primeéro.de enero de cada affo, aun cuando no se hubiere
emitido el catastroinEn este caso, se realizar el pago a base del catastro del afio anterior y se
entregara al contribuyente un recibo provisional. Ei vencimiento de la obiigacion tributaria sera el
31 de diciembre de cada afio.

DISPOSICIONES FINALES

PRIMERA.- La presente Ordenanza entraré en vigencia a partir de su'publicacion en la gaceta
cficial, en el dominio web de la municipalidad y en€l Registro Cficialt

SEGUNDA.- A partif de la vigencia de la presente ardénanza quedansim efecto ordenanzas y
resoluciones gue se @pongari a la misma,

Daday ficmada en fa Sala de Sesiones, del” Comegjo \Municipal del Gobiemo Autonomo

Descentralizade Municipal Iniemuitural'y Plurinacional del Canton Arajuno, a los veimtiseis dias
del mes de diclembre-del 2fio dos mif diecisiete,

Lic. Elario Yan
ALCALDE

SECRETARIA GENERAL
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CERTIFICACION

En mi calidad de Secretaria General del Concejo Municipal de Arajuno, CERTIFICO que el
Concejo -Municipal--del- - Gobiemo —Auténomo - Descentralizado / Municipal _Intercultural v
Plurinacional del Canton Arajuno conocio, analizo y aprobd 1a "QRDENANZA QUE REGULA LA
FORMACION DE [0S CATASTROS PREDIALES “URBANOS- Y JRURALES, LA
DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDARION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS
URBANOS Y RURALES PARA El. BIENIO 20182049 DEL CANTON ARAJUNO”, en Sesion
Ordinaria,desarroliada en primer debate el 19.de“diciembre de 2017, y en Sesion Ordinaria, en
segundo debate el 26 de diciembre de 20177 aprobandose-en esta (ltima fecha la redaccion
definitiva ce la misma.

Arajuno, 26 dediciembre de 2017 \

SECRETARIAGENERAL DEL CONCEJQ MUNICIPAL DE ARAJUNO - De conformidad con lo
dispuesiaren el inciso cuarto del articuln. 322 def, Codige Organico de Organizacion Territorial,
Autonomie y Descentralizacion, remitd al sefior Alcaldeten dos ejemplares, originail y copia la
‘ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES
URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL
IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2018 -2019 DEL
CANTON ARAJUNO?”, para su respectiva sancion u observacion.

Arajuno, 26 de Diciembre de 2017
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ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO ' MUNICIPAL
INTERCULTURAL Y PLURINACIONAL DE ARAJUNO.- Por cumplir con todes-los requisitos
legales y de conformidad con lo que determina el articulo 322.del. Codigo Organico de
Organizacion Territorial,-Auionomia--y-Descentralizacion;-SANGIOND 1a "ORDENANZA QUE
REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES URBAKDS ¥ RURALES, LA
DETERMINACIONADMINISTRACIGN Y RECAUDAGION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS
URBANDS Y-RURALES PARA ELL BIEMID 2018 2049 DEL CANTON ARAJUNG®, y ordeno
su publicacion en la gaceta oficial, en el dominio web de la(institucion y Registro Oficial conforme
lo establece el articulo’ 324 del Codigo Organico deNOrganizacion Termitorial, Autonomia y
Descentralizacion.- Cimplases

Argjuno, 28 de Diciembre de2017. N/

Lic. ndy. MSc \ (o

ALCALDE GOBIERNO MUNICIPAL DE ARAJUNG

SECRETARIA GENERAL DEL.CONCEJO/ MUNISIPAL 'DE ARAJUNO - Provey6 y firmo, la
Ordenanza que~ant el sefior Ledo, Eigrio Gerardo Tanguila Andy, Alcalde del Gobierno
Auténomo Descentr/;;e?é:dga Menicipal Intercuitdrat y Plurinacional del Cantén Arajuno, el 28 de
Diciembre de 2017.#Lo certifico.

Arajuno, 28 de diciembre de 2017
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