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ALCALDIA DE

CUENCA

REFORMA A LA “ORDENANZA QUE REGULA EL USO, GESTION Y
APROVECHAMIENTO DEL SUELO URBANO Y RURAL, ACTUALIZA EL PLAN
DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y LA SANCION DEL
PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO”

EL CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON CUENCA
CONSIDERANDOS:

Que, el articulo 3, numeral 5, de la Constitucion de la Republica establece que son
deberes primordiales del Estado: “Planificar el desarrollo nacional, erradicar la
pobreza, promover el desarrollo sustentable y la distribuciéon equitativa de los
recursos y la riqueza, para acceder al buen vivir.”,

Que, el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, dispone que: “Las
personas tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada
y digna, con independencia de su situaciéon social y econémica.”,

Que, el articulo 66 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, en su numeral
26 que establece: “El derecho a la propiedad en todas sus formas, con funcion y
responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad se hara
efectivo con la adopcion de politicas publicas, entre otras medidas.”,

Que, el articulo 226 de la Constitucion de la Republica sefala que: “Las instituciones
del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y
las personas que actuen en virtud de una potestad estatal ejerceran solamente las
competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constituciéon y la ley.
Tendran el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer
efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion.”,

Que, el articulo 227 de la Constitucion de la Republica dispone que: ‘“La
administracion publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por
principios de eficacia, calidad, jerarquia, desconcentracién, coordinacion,
participacion, planificacion, transparencia y evaluacion.”,

Que, el articulo 233 de la Constitucién de la Republica senala que: “Ninguna
servidora ni servidor publico estara exento de responsabilidades por los actos
realizados en el ejercicio de sus funciones, o por sSus omisiones, y Sseran
responsables administrativa, civil y penalmente por el manejo y administracion de
fondos, bienes o recursos publicos.”;

Que, el articulo 238 de la Carta Magna establece: “Los gobiernos auténomos
descentralizados gozaran de autonomia politica, administrativa y financiera, y se
regiran por los principios de solidaridad, subsidiaridad, equidad interterritorial,
integracion y participaciéon ciudadana. (...). Constituyen gobiernos auténomos
descentralizados la juntas parroquiales rurales, los concejos municipales, los
concejos metropolitanos, los concejos provinciales y los concejos regionales.”,
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Que, el articulo 240 de la Constitucidn del Ecuador senala: “Los gobiernos
autonomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y
cantones tendran facultades legislativas en el ambito de sus competencias y
Jurisdicciones territoriales (...)";

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 264, en su numeral
1 en cuanto al régimen de competencias de los gobiernos municipales establece:
“Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion nacional, regional,
provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y
rural”, y en el numeral 2 dicta: “Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo
en el cantén.”,

Que, el articulo 323 de la Constitucion de la Republica del Ecuador dispone que:
“Con el objeto de ejecutar planes de desarrollo social, manejo sustentable del
ambiente y de bienestar colectivo, las instituciones del Estado por razones de
utilidad publica o interés social y nacional, podran declarar la expropiacion de bienes,
previa justa valoracion, indemnizacion y pago de conformidad con la Ley. Se prohibe
toda forma de confiscacion.”,

Que, el articulo 4, literal f) del Codigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, dispone que: “La obtencion de un habitat sequro y
saludable para los ciudadanos y la garantia de su derecho a la vivienda en el ambito
de sus respectivas competencias,”,

Que, el articulo 53 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, establece que: “Los Gobiernos Auténomos Descentralizados
Municipales son personas juridicas de derecho publico, con autonomia politica,
administrativa y financiera. Estaran integrados por las funciones de participacion
ciudadana; legislacion y fiscalizacion; y, ejecutiva previstas en ese cdodigo, para el
gjercicio de las funciones y competencias que le corresponden.”,

Que, el Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
en el literal a) del articulo 54 manifiesta: “Promover el desarrollo sustentable de su
circunscripcion territorial cantonal, para garantizar la realizacion del buen vivir a
través de la implementacion de politicas publicas cantonales, en el marco de sus
competencias constitucionales y legales”, sehalando en su literal c): “Establecer el
régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinara las condiciones de
urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificacion cantonal, asegurando
porcentajes para zonas verdes y areas comunales;”, en su literal m): “Regular y
controlar el uso del espacio publico cantonal y, de manera particular, el ejercicio de
todo tipo de actividad que se desarrolle en él, la colocacion de publicidad, redes o
sefalizacion;” y en su literal 0): “Regular y controlar las construcciones en la
circunscripcion cantonal, con especial atencion a las normas de control y prevencion
de riesgos y desastres;”,
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Que, el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, determina en el articulo 55 literal a) y b) respectivamente:
“Planificar, junto con otras instituciones del sector publico y actores de la sociedad,
el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento
territorial, de manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y
parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacioén del suelo urbano y rural, en el
marco de la interculturalidad y plurinacionalidad y el respeto a la diversidad”; y
“Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el cantén;™

Que, el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, determina en el articulo 57 literal x), como atribuciones del
concejo municipal, el: “Regular y controlar, mediante la normativa cantonal
correspondiente, el uso del suelo en el territorio del canton, de conformidad con las
leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de Ia tierra;”

Que, el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, prescribe en el articulo 322 que: “Los consejos regionales y
provinciales y los concejos metropolitanos y municipales aprobaréan ordenanzas
regionales, provinciales, metropolitanas y municipales, respectivamente, con el voto
conforme de la mayoria de sus miembros. Los proyectos de ordenanzas, segun
corresponda a cada nivel de gobierno, deberan referirse a una sola materia y seran
presentados con la exposicion de motivos, el articulado que se proponga y la
expresion clara de los articulos que se deroguen o reformen con la nueva
ordenanza. Los proyectos que no retinan estos requisitos no seran tramitados. (...)":

Que, el Ministerio de Salud Publica en su acuerdo ministerial No. 000581 de fecha
04 de julio de 2004 en su articulo 1 manda “aprobar el estatuto constitutivo en virtud
de lo cual adquiere personeria juridica la Fundacion Municipal de la Mujer y el Nifio
de Cuenca, con sede en la ciudad de Cuenca, Republica del Ecuador y que tiene
como finalidad dirigir el funcionamiento y la administracion de un Hospital Municipal
de la Mujer y el Nifio, de otros centros programados de servicios que se crearen,
articulados al sistema integral de Salud de Cuenca para brindar atencion de calidad
a las mujeres, ninos y familias del cantén Cuenca;

Que, la Disposicion General Décimo Sexta del Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, sefiala que: “Los 6rganos legislativos de
los gobiernos auténomos descentralizados deberan codificar y actualizar toda la
normativa en el primer mes de cada afio y dispondra su publicacion en su gaceta
oficial y en el dominio web de cada institucion.”

Que, la Ordenanza que Regula el Uso, Gestion y Aprovechamiento del Suelo
Urbano y Rural del cantén Cuenca, Actualiza el Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial y la Sancion del Plan de Uso y Gestion de Suelo, entro en vigencia a partir
de su publicacién en la Edicién Especial N° 663 del Registro Oficial con fecha 20 de
diciembre del 2022.
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Que, la Disposicion General Octava de la Ordenanza que Regula el Uso, Gestion y
Aprovechamiento del Suelo Urbano y Rural del cantéon Cuenca, Actualiza el Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial y la Sancion del Plan de Uso y Gestidon de
Suelo, prescribe que: “Se ratifican todas las reservas de suelo para equipamientos,
vias y vivienda de interés social, y las restricciones por canales de riego y
servidumbres de infraestructura, constantes en las planificaciones previas a la
aprobacioén de la presente ordenanza (...).".

Que, con fecha 12 de enero del 2012, el Concejo Municipal de Cuenca, aprobd la:
“ORDENANZA QUE SANCIONA EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
URBANO PARROQUIAL DE RICAURTE’.

En ejercicio de las atribuciones que la ley confiere a los Concejos Municipales en
los articulos 7, 57 literal a) y x); y articulo 322 del Codigo Organico de Organizacién
Territorial, Autonomia y Descentralizacion,

El Concejo Municipal del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
canton Cuenca, expide la siguiente:

REFORMA A LA “ORDENANZA QUE REGULA EL USO, GESTION Y
APROVECHAMIENTO DEL SUELO URBANO Y RURAL, ACTUALIZA EL PLAN
DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y LA SANCION DEL
PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO”

Art. 1.- Objeto: La presente Ordenanza tiene por objeto reformar la: “ORDENANZA
QUE REGULA EL USO, GESTION Y APROVECHAMIENTO DEL SUELO URBANO
Y RURAL DEL CANTON CUENCA, ACTUALIZA EL PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y LA SANCION DEL PLAN DE USO Y GESTION
DE SUELQ”, a fin de redefinir la reserva de suelo y la re-planificacion vial del sector
El Arenal, de la parroquia Ricaurte, para establecer el area de equipamiento de salud
(Hospital), lo cual, permitira otorgar mejores condiciones de vida y prestacion de
servicios basicos a los habitantes del sector y del canton Cuenca.

Art. 2.- Dentro del anexo 3.4.1. FICHAS AFECTACIONES POR OBRA O INTERES
PUBLICO de la Ordenanza, sustitiyase: la FICHA DE AFECTACIONES POR OBRA
PUBLICA. RICAURTE-1 PARQUE BARRIAL E INFANTIL, por la FICHA DE
AFECTACIONES POR OBRA PUBLICA RICAURTE-1 EQUIPAMIENTO DE
RECREACION contenida en la presente ordenanza reformatoria.

Art. 3.- Dentro del anexo 3.4.1. FICHAS AFECTACIONES POR OBRA O INTERES
PUBLICO de la Ordenanza, sustitiyase: la FICHA DE AFECTACIONES POR OBRA
PUBLICA. RICAURTE-2 ESCUELA Y COLEGIO ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA, por la FICHA DE AFECTACIONES POR OBRA PUBLICA RICAURTE-2
EQUIPAMIENTO DE EDUCACION contenida en la presente ordenanza
reformatoria.

Art. 4.- Dentro del anexo 3.4.1. FICHAS AFECTACIONES POR OBRA O INTERES
PUBLICO de la Ordenanza, incluyase: la FICHA DE AFECTACIONES POR OBRA



Lunes 15 de enero de 2024 Edicion Especial N° 1287 - Registro Oficial

PUBLICA RICAURTE-28 EQUIPAMIENTO DE SALUD contenida en la presente
ordenanza reformatoria.

Art. 5.- Sustituyase: el anexo 5.11.1. AFECTACIONES POR OBRA O INTERES
PUBLIQO dg la Ordenanza, por el anexo 5.11.1. AFECTACIONES POR OBRA O
INTERES PUBLICO contenido en la presente ordenanza reformatoria.

Art. 6.- Incluyase a continuacion del anexo 3.4.1. FICHAS AFECTACIONES POR
OBRA O INTERES PUBLICO de la Ordenanza, el anexo 3.4.1.1. FICHAS
AFECTACIONES POR OBRA O INTERES PUBLICO, VIALIDAD contenido en la
presente ordenanza reformatoria.

Art. 7.- En el anexo 3.4.1.1. FICHAS AFECTACIONES POR OBRA O INTERES
PUBLICO, VIALIDAD de la Ordenanza, incluyase la FICHA DE AFECTACIONES
POR OBRA PUBLICA, VIALIDAD RICAURTE-1 PLANIFICACION VIAL contenida
en la presente ordenanza reformatoria.

Art. 8.- En la Disposicion General Segunda de la Ordenanza, incluyase a
continuacién del anexo 3.4.1. FICHAS AFECTACIONES POR OBRA O INTERES
PUBLICO, el anexo 3.4.1.1. FICHAS AFECTACIONES POR OBRA O INTERES
PUBLICO, VIALIDAD.

Art. 9.- Sustitiyase la Disposicién General Octava por lo siguiente: DISPOSICION
GENERAL OCTAVA: Se ratifican todas las reservas de suelo para obras publicas
o de interés publico, equipamientos, vias y vivienda de interés social, y las
restricciones por canales de riego y servidumbres de infraestructura, constantes en
las planificaciones previas a la aprobacion de la presente Ordenanza.

Las reservas de suelo destinadas para obras publicas o de interés publico,
equipamiento y vivienda de interés social, seguiran un proceso de evaluacion con la
finalidad de determinar si deberan ser ratificadas, rectificadas o levantadas.

El proceso de evaluacién respondera a los siguientes criterios, en orden de
importancia:

a) Necesidad de la administracion publica e interés publico, en el que
prevalezca el interés general sobre el interés particular. Solamente en este
caso podra realizarse un analisis individual de la afectacion.

b) Temporalidad.

c) Predios que cuenten con autorizaciones administrativas para construccion de
edificaciones y se encuentren construidas o en proceso de ejecucion.

d) Cumplimiento de estandares por Poligonos de Intervencién Territorial.

e) Localizacion.

f) Consecucion del modelo territorial.

g) Consulta a otras instituciones competentes.
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El proceso de evaluacion lo realizara la Direccion General de Planificacion Territorial
y su informe sera puesto en consideracion de la Comisién de Urbanismo para su
aprobacion.

Una vez que se cuente con los informes antes sefalados, solo si éstos
recomendaran la rectificacion o levantamiento de las afectaciones, seran puestos a
conocimiento del . Concejo Cantonal para su resolucién en aplicacion del articulo
323 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
COOTAD, vy, de ser aprobados, se inscribiran en el Registro de la Propiedad de
conformidad con la ley y los anexos en las cuales se determinan.

Art. 10.- Incorpérese la DISPOSICION GENERAL DECIMA SEXTA: Constituyen
parte integrante de la presente ordenanza los siguientes anexos:

1- FICHA DE AFECTACIONES POR OBRA PUBLICA RICAURTE-1
EQUIPAMIENTO DE RECREACION.

2- FICHA DE AFECTACIONES POR OBRA PUBLICA RICAURTE-2
EQUIPAMIENTO DE EDUCACION.

3.- FICHA DE AFECTACIONES POR OBRA PUBLICA RICAURTE-28
EQUIPAMIENTO DE SALUD.

4.- 5.11.1. AFECTACIONES POR OBRA O INTERES PUBLICO.

5.- 3.4.1.1. FICHAS AFECTACIONES POR OBRA O INTERES PUBLICO,
VIALIDAD.

6.- FICHA DE AFECTACIONES POR OBRA PUBLICA, VIALIDAD RICAURTE-1
PLANIFICACION VIAL.

DISPOSICION DEROGATORIA

UNICA: Deréguese toda disposicién contenida en ordenanzas, reglamentos,
resoluciones, e instrumentos de planeacion y régimen urbanistico que se
contrapongan al contenido de la FICHA DE AFECTACIONES POR OBRA PUBLICA,
VIALIDAD RICAURTE-1 PLANIFICACION VIAL, contenida en la presente
ordenanza reformatoria.

DISPOSICION FINAL

La presente ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su publicacion en
el Registro Oficial, sin perjuicio de su publicacion en la Gaceta Municipal y en la
pagina WEB institucional.

Dado en la Sala de sesiones del Concejo Municipal de Cuenca, el 25 de noviembre
de 2023.
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D MUNICIPAL

ORDENANZA DE CATASTRO URBANA Y RURAL PARA EL BIENIO 2024-2025,
DEL CANTON SAN MIGUEL DE BOLIVAR.

EXPOSICION DE MOTIVOS

El catastro inmobiliario urbano y rural es el inventario predial territorial de los bienes
inmuebles y del valor de la propiedad urbana y rural; es un instrumento que registra la
informacién que las municipalidades utilizan en el ordenamiento territorial, y que consolida e
integra informacion situacional, instrumental, fisica, econdémica, normativa, fiscal,
administrativa y geografica de los predios urbanos y rurales, sobre el territorio. Por lo tanto,
cumple un rol fundamental en la gestion del territorio cantonal.

Uno de los indicadores principales para evaluar la administracion catastral en el pais es el
grado de cobertura del inventario de las propiedades inmobiliarias urbanas y rurales en la
jurisdiccion territorial de cada Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal (GADM).

La disposicion que se debe cumplir por parte de los Gobiernos Autdbnomos Descentralizados
Municipales (GADsM), en concordancia con la competencia constitucional de formar y
administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales, tiene tres consideraciones:

a) Coémo formar el catastro;

b) Como estructurar el inventario en el territorio urbano y rural del cantén; y,

c) Cémo utilizar, de forma integrada, la informacion para otros contextos de la administraciéon
y gestion territorial, estudios de impacto ambiental, delimitaciones barriales, instalaciones de
nuevas unidades de produccion, regularizacién de la tenencia del suelo, equipamientos de
salud, medio ambiente y de expropiacion.

A pesar de ser prioritario para la administracion municipal, el cumplimiento de la disposicidon
constitucional prevista en el numeral 9 del Art. 264 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador (CRE), alin existen catastros que no se han formado territorialmente de manera
técnica y que se administran unicamente desde la perspectiva de tributaria.

La propuesta de Ordenanza que regula la formaciéon, administracion, determinacion y
recaudacion del impuesto a la propiedad urbana y rural, a fin de que éstos logren regular
normativas de administracion catastral y la definicion del valor de la propiedad, desde el
punto de vista juridico, en el cumplimiento de la disposicion constitucional de las
competencias exclusivas y de las normas establecidas en el COOTAD, en lo referente a la
formacién de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales, la actualizacion permanente de la
informacién predial y la actualizacion del valor de la propiedad, considerando que este valor
constituye el valor intrinseco, propio o natural de los inmuebles y servira de base para la
determinacién de impuestos asi como para otros efectos tributarios, no tributarios y para
procedimientos de expropiacion que el GADM requiera.
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De conformidad a la disposicion contenida en el Art. 496 del COOTAD, “Las
municipalidades y distritos metropolitanos realizaran, en forma obligatoria, actualizaciones
generales de catastros y de la valoracion de la propiedad urbana y rural cada bienio. A este
efecto, la Direccion Financiera o quien haga sus veces notificard por la prensa a los
propietarios, haciéndoles conocer la realizacion del avalio”, los GADsM y el Distrito
Metropolitano, estdn obligados a emitir las reglas para determinar el valor de los predios
urbanos y rurales, ajustandolos a los rangos y factores vigentes en normativa rectora, que
permitan determinar una valoracion adecuada dentro de los principios de igualdad,
proporcionalidad, progresividad y generalidad en los tributos que regiran para el bienio 2024-
2025.

EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON SAN
MIGUEL DE BOLIVAR.

Considerando:

Que, el Art. 1 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (CRE) determina que el
“Ecuador es un Estado constitucional de derechos y justicia, social, democratico,
soberano, independiente, unitario, intercultural, plurinacional y laico”’;

Que, en este Estado social de derechos se da prioridad a los derechos de las personas, sean
naturales o juridicas, los mismos que al revalorizarse han adquirido rango
constitucional, y pueden ser reclamados y exigidos a través de las garantias
constitucionales, que constan en la Ley Orgéanica de Garantias Jurisdiccionales y
Control Constitucional;

Que, el Art. 84 de la CRE establece que: “La Asamblea Nacional y todo organo con
potestad normativa tendrd la obligacion de adecuar, formal y materialmente, las
leyes y demas normas juridicas a los derechos previstos en la Constitucion y los
tratados internacionales, y los que sean necesarios para garantizar la dignidad del
ser humano o de las comunidades, pueblos y nacionalidades ”. Esto significa que los
organismos del sector publico comprendidos en el Art. 225 de la Constitucion deben
adecuar su actuar a esta norma;

Que, el numeral 9 del Art. 264 de la CRE establece como competencia exclusiva a los
Gobiernos Municipales la formacién y administracion de los catastros inmobiliarios
urbanos y rurales;

Que, ¢l Art. 270 ibidem establece que los gobiernos autonomos descentralizados generaran

sus propios recursos financieros y participaran de las rentas del Estado, de
conformidad con los principios de subsidiariedad, solidaridad y equidad;

10
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Que, el Art. 321 de la CRE establece que el Estado reconoce y garantiza el derecho a la
propiedad en sus formas publica, privada, comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa,
mixta, y que debera cumplir su funcion social y ambiental;

Que, de conformidad con el Art. 425 ibidem, el orden jerarquico de aplicacion de las normas
sera el siguiente: la Constitucion; los tratados y convenios internacionales; las leyes
organicas, las leyes ordinarias; las normas regionales y las ordenanzas distritales;
los decretos y reglamentos, las ordenanzas, los acuerdos y las resoluciones; y los
demas actos y decisiones de los poderes publicos. En caso de conflicto entre normas
de distinta jerarquia, la Corte Constitucional, las juezas y jueces, autoridades
administrativas y servidoras y servidores publicos, lo resolveran mediante la
aplicacion de la norma jerarquica superior. La jerarquia normativa considerard, en lo
que corresponda, el principio de competencia, en especial la titularidad de las
competencias exclusivas de los gobiernos autonomos descentralizados;

Que, de conformidad con el Art. 426 ibidem: “Todas las personas, autoridades e instituciones
estan sujetas a la Constitucion. Las juezas y jueces, autoridades administrativas y
servidoras y servidores publicos, aplicaran directamente las normas constitucionales y
las previstas en los instrumentos internacionales de derechos humanos siempre que
sean mas favorables a las establecidas en la Constitucion, aunque las partes no las
invoquen expresamente”’;

Que, el Art. 375 ibidem determina que el Estado, en todos sus niveles de gobierno,
garantizard el derecho al hébitat y a la vivienda digna, para lo cual: /. Generard la
informacion necesaria para el diseiio de estrategias y programas que comprendan las
relaciones entre vivienda, servicios, espacio y transporte publicos, equipamiento y
gestion del suelo wurbano;, 2. Mantendra wun catastro nacional integrado
georreferenciado, de habitat y vivienda, 3. Elaborard, implementara y evaluard
politicas, planes y programas de habitat y de acceso universal a la vivienda, a partir
de los principios de universalidad, equidad e interculturalidad, con enfoque en la
gestion de riesgos;

Que, el Art. 599 del Codigo Civil establece que el dominio es el derecho real en una cosa
corporal, para gozar y disponer de ella, conforme a la ley y respetando el derecho
ajeno, sea individual o social;

Que, ¢l Art. 715 ibidem define a la posesion como la tenencia de una cosa determinada con
animo de sefior o duefio, sea que el duefio o el que se da por tal tenga la cosa por si
mismo, o bien por otra persona en su lugar y a su nombre. El poseedor es reputado
duerio, mientras otra persona no justifica serlo;
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Que, el Art. 55 del Coédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), establece que los gobiernos autéonomos
descentralizados municipales tendran, entre otras, las siguientes competencias
exclusivas, sin perjuicio de otras que determine la ley: 1) Elaborar y administrar los
catastros inmobiliarios urbanos y rurales;

Que, el Art. 57 del COOTAD establece para el Concejo Municipal el ejercicio de la facultad
normativa en las materias de competencia del gobierno autonomo descentralizado
municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones,
asi como la regulacion, mediante ordenanza, para la aplicacion de tributos previstos en
la ley a su favor. De igual forma, la norma prevé la atribucion del Concejo Municipal
para expedir acuerdos o resoluciones, en el ambito de competencia del gobierno
autonomo descentralizado municipal, para regular temas institucionales especificos o
reconocer derechos particulares;

Que, el Art. 139 ibidem establece que la formacién y administracion de los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales, corresponde a los gobiernos auténomos
descentralizados municipales, los que, con la finalidad de unificar la metodologia de
manejo y acceso a la informacion, deberan seguir los lineamientos y parametros
metodoldgicos que establezca la ley y que es obligacion de dichos gobiernos
actualizar cada dos afios los catastros y la valoracion de la propiedad urbana y
rural;

Que, el Art. 172 del COOTAD dispone que los gobiernos autonomos descentralizados
metropolitano y municipal son beneficiarios de ingresos generados por la gestion
propia, y su clasificacion estara sujeta a la definicion de la ley que regule las finanzas
publicas, siendo para el efecto el Cddigo Organico de Planificacion de las Finanzas
Publicas (COPLAFIP), ingresos que se constituyen como tales como propios tras la
gestion municipal;

Que, de conformidad con el Art. 5 del Cdédigo Tributario, el régimen de aplicacion tributaria
se regird por los principios de legalidad, generalidad, progresividad, eficiencia,
simplicidad administrativa, irretroactividad, transparencia y suficiencia recaudatoria;

Que, el Art. 242 del COOTAD establece que el Estado se organiza territorialmente en
regiones, provincias, cantones y parroquias rurales, y que por razones de conservacion
ambiental, étnico-culturales o de poblacion, podran constituirse regimenes especiales,
siendo éstos los distritos metropolitanos auténomos, la provincia de Galapagos y las
circunscripciones territoriales indigenas y pluriculturales.

Que, ¢l Art. 147 del COOTAD, respecto del ejercicio de la competencia de habitat y vivienda,
establece que el Estado, en todos los niveles de gobierno, garantizara el derecho a un
habitat seguro y saludable y una vivienda adecuada y digna, con independencia de la
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situacion social y economica de las familias y las personas, siendo el gobierno central,
a través del ministerio responsable, quien dicte las politicas nacionales para
garantizar el acceso universal a este derecho y mantendra, en coordinacion con los
gobiernos autonomos descentralizados municipales, un catastro nacional integrado
georreferenciado de habitat y vivienda, como informacion necesaria para que todos
los niveles de gobierno disefien estrategias y programas que integren las relaciones
entre vivienda, servicios, espacio y transporte publicos, equipamiento, gestion del
suelo y de riegos, a partir de los principios de universalidad, equidad, solidaridad e
interculturalidad;

Que, de conformidad con la indicada norma, los planes y programas desarrollaran ademds
proyectos de financiamiento para vivienda de interés social y mejoramiento de la
vivienda precaria, a través de la banca publica y de las instituciones de finanzas
populares, con énfasis para las personas de escasos recursos economicos y las
mujeres jefas de hogar,

Que, seglin el Art. 494 del COOTAD, las municipalidades estan facultadas para reglamentar
procesos de formacion del catastro, de valoracién de la propiedad y el cobro de sus
tributos, y su aplicacion se sujetara a normas que mantengan actualizados en forma
permanente los catastros de predios urbanos y rurales, haciendo constar bienes
inmuebles en dichos Catastros, con el valor actualizado de la propiedad, de acuerdo a
la ley;

Que, el Art. 495 ibidem, establece que el valor de la propiedad se establecera mediante la
suma del valor del suelo y, de haberlas, el de las construcciones que se hayan
edificado sobre el mismo. Este valor constituye el valor intrinseco, propio o natural
del inmueble y servira de base para la determinacion de impuestos y para otros
efectos tributarios, y no tributarios;

Que, el Art. 561 ibidem senala que “Las inversiones, programas y proyectos realizados por
el sector publico que generen plusvalia, deberdn ser consideradas en la revalorizacion
bianual del valor catastral de los inmuebles. Al tratarse de la plusvalia por obras de
infraestructura, el impuesto serd satisfecho por los duerios de los predios
beneficiados, o en su defecto por los usufructuarios, fideicomisarios o sucesores en el
derecho, al tratarse de herencias, legados o donaciones conforme a las ordenanzas
respectivas’’;

Que, el Art. 68 del Codigo Tributario faculta a los gobiernos municipales a ejercer la
determinacion de la obligacion tributaria;

Que, los Arts. 87 y 88 de la indicada norma tributaria facultan a los gobiernos municipales a
adoptar, por disposicion administrativa, la modalidad para escoger cualquiera de los
sistemas de determinacion previstos en el referido Codigo;
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Que, en el Art. 113 de la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales establece
el control de la expansion urbana en predios rurales, y prevé que los gobiernos
autonomos descentralizados municipales o metropolitanos, en concordancia con los
planes de ordenamiento territorial, no pueden aprobar proyectos de urbanizaciones o
ciudadelas en tierras rurales en la zona periurbana con aptitud agraria o que
tradicionalmente han estado dedicadas a actividades agrarias, sin la autorizacion de
la Autoridad Agraria Nacional,

Que, segin el Art. 113 ibidem, las aprobaciones otorgadas con inobservancia de ésta disposicion
carecen de validez y no tienen efecto juridico, sin perjuicio de las responsabilidades de las
autoridades y funcionarios que expidieron tales aprobaciones;

Que, el numeral 1 del Art.481 establece que si el excedente supera el error técnico de medicion
previsto en la respectiva ordenanza del Gobierno Autonomo Descentralizado
municipal o metropolitano, se rectificara la medicion y el correspondiente avaliio e
impuesto predial. La situacion se regularizard mediante resolucion de la méxima autoridad
ejecutiva del Gobierno Autéonomo Descentralizado municipal, y la misma se protocolizara
e inscribira en el respectivo Registro de la Propiedad;

Que, en el Art. 3 del Reglamento General para la aplicacién de la Ley Orgénica de Tierras
Rurales establece las condiciones para determinar el cambio de la clasificacion y uso
de suelo rural, para lo cual la Autoridad Agraria Nacional o su delegado, en el plazo
establecido en la Ley y a solicitud del gobierno autonomo descentralizado Municipal o
Metropolitano competente, expedira el informe técnico que autorice el cambio de
clasificacion de suelo rural de uso agrario a suelo de expansion urbana o zona
industrial, ademas de la informacién constante en el respectivo catastro rural;

Que, el numeral 3 del Art. 19 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion
del Suelo, (LOOTUGS), sefiala que el suelo rural de expansion urbana es el suelo
rural que podra ser habilitado para su uso urbano de conformidad con el plan de uso
y gestion de suelo, y que el suelo rural de expansion urbana sera siempre colindante
con el suelo urbano del canton o distrito metropolitano, a excepcion de los casos
especiales que se definan en la normativa secundaria;

Que, en el Art. 90 ibidem dispone que la rectoria para la definicion y emision de las politicas
nacionales de habitat, vivienda, asentamientos humanos y el desarrollo urbano, le
corresponde al Gobierno Central, que la ejercerd a través del ente rector de hébitat y
vivienda, en calidad de autoridad nacional;

Que, en el Art. 100 establece que el Catastro Nacional Integrado Georreferenciado es un
sistema de informacion territorial generada por los Gobiernos Autonomos
Descentralizados municipales y metropolitanos, y las instituciones que generan
informacion relacionada con catastros y ordenamiento territorial, multifinalitario y
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consolidado a través de una base de datos nacional, que registrard en forma
programatica, ordenada y periodica, la informacion sobre los bienes inmuebles
urbanos y rurales existentes en su circunscripcion territorial,

Que, el mismo Art. 100, en concordancia con los Arts. 375 de la Constitucion de la Republica
del Ecuador y el 147 del COOTAD, establece que el Catastro Nacional Integrado
Georreferenciado debera actualizarse de manera continua y permanente, y serd
administrado por el ente rector de habitat y vivienda, el cual regulara la
conformacion y funciones del Sistema y establecera normas, estandares, protocolos,
plazos y procedimientos para el levantamiento de la informacion catastral y la
valoracion de los bienes inmuebles tomando en cuenta la clasificacion, usos del suelo,
entre otros. Asimismo, podrd requerir informacion adicional a otras entidades
publicas y privadas. La informacion generada para el catastro deberd ser utilizada
como insumo principal para los procesos de planificacion y ordenamiento territorial
de los Gobiernos Autonomos Descentralizados municipales y metropolitanos, y
alimentara el Sistema Nacional de Informacion;

Que, la Disposicién Transitoria Novena de la LOOTUGS prevé que, para contribuir en la
actualizacion del Catastro Nacional Integrado Georreferenciado, los Gobiernos
Autonomos Descentralizados municipales y los metropolitanos, realizaran un primer
levantamiento de informacion catastral, para lo cual contardan con un plazo de hasta
dos aiios, contados a partir de la expedicion de normativa del ente rector de hadbitat y
vivienda (...). Vencido dicho plazo, los Gobiernos Autonomos Descentralizados
municipales y metropolitanos que no hubieren cumplido con lo senalado
anteriormente, serdn sancionados de conformidad con lo dispuesto en el numeral 7 del
articulo 107 de la LOOTUGS;

Que, conforme la Disposicion Transitoria Novena indicada, una vez cumplido con el
levantamiento de informacion sefialado los Gobiernos Autonomos Descentralizados
municipales 'y metropolitanos actualizaran la informacion catastral de sus
circunscripciones territoriales de manera continua y permanente, atendiendo
obligatoriamente las disposiciones emitidas por la entidad rectora de habitat y
vivienda;

Que, mediante RESOLUCION NO 0135-SG-2023 de fecha 28 de diciembre de 2023, el
Concejo en pleno con votos de: Lic. Rene Duche, Abg. Hermilton Galeas, Dr. Konrad
Mora, Sr. Jimmy Sanchez, Abg. Silvia Verdezoto, Dr. Vinicio coloma, resuelven:
Aprobar en primer debate la reduccion del 10% de rebaja a las zonas de valor urbana
de la parroquia central, las mismas que luego de realizar una comparacion técnica con
diferentes cantones aledafios, se puede evidenciar que dichas zonas de valor se
encuentran elevadas, lo que ha generado malestar por parte de la ciudadania al
momento de realizar tramites de compra y venta de predios, traspaso de dominio,
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pagos de fraccionamientos y plusvalia, tomando en cuenta la dificil situacion
econdmica que atraviesa el pais en estos momentos, cuyos recursos son e€scasos para
realizar dichos tramites municipales, lo cual impide de cierta manera el desarrollo
cantonal, por lo tanto se procede a modificar el. Art. 26.- VALOR DE LA
PROPIEDAD URBANA, Art. 30.- DETERMINACION DEL IMPUESTO
PREDIAL URBANO Y Art. 42.- DETERMINACION DEL IMPUESTO
PREDIAL RURAL de la Propuesta de ORDENANZA QUE REGULA LA
FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES URBANOS Y RURALES, LA
DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A
LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2024 -2025.

Que, mediante RESOLUCION NO 0136-SG-2023 de fecha 30 de diciembre de 2023: el
Concejo en pleno con votos de: Lic. Rene Duche, Abg. Hermilton Galeas, Dr. Konrad
Mora, Sr. Jimmy Sanchez, Abg. Silvia Verdezoto, Dr. Vinicio Coloma, resuelven:
APROBAR EN SEGUNDO DEBATE LA ORDENANZA QUE REGULA LA
FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES URBANOS Y RURALES, LA
DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A
LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2024 -2025, UNA VEZ
QUE SE CUENTA CON LOS INFORMES FAVORABLES DE; PROCURADURIA
SINDICA, FINANCIERO, COMISION DE PLANIFICACIC)N, URBANISMO Y
OBRAS PUBLICAS

En ejercicio de las atribuciones que confiere a éste Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal el COOTAD, en sus Arts. 53, 54, 55 literal 1), 56, 57, 58, 59 y 60, concordantes
con los Arts. 68, 87 y 88 del Codigo Tributario, expide la siguiente:

Ordenanza que Regula la Formacion de los Catastros prediales Urbanos y
Rurales, la Determinacion, Administracion y Recaudacion del Impuesto a los

Predios Urbanos y Rurales para el bienio 2024 -2025.

CAPITULO 1
OBJETO, AMBITO DE APLICACION, DEFINICIONES

Art.1.- OBJETO. - El objeto de la presente Ordenanza es regular la formacion de los
catastros prediales urbanos y rurales, la determinacidon, administracién y recaudacién del
impuesto a la propiedad Urbana y Rural, para el bienio 2024 — 2025.

El impuesto a la propiedad urbana y rural se establecera a todos los predios ubicados dentro
de los limites de las zonas urbanas de la cabecera cantonal, de las cabeceras parroquiales y
demas zonas urbanas y rurales del Canton determinadas de conformidad con la Ley y la
legislacion local.
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Art. 2.- AMBITO DE APLICACION. - El ambito de aplicacién de la presente Ordenanza
sera para todas las parroquias rurales y la cabecera cantonal con sus parroquias urbanas,
sefialadas en la respectiva Ley de creacion del Canton San Miguel de Bolivar.

Art. 3.- CLASES DE BIENES DE LOS GOBIERNOS AUTONOMOS
DESCENTRALIZADOS MUNICIPALES. - Son bienes de los gobiernos auténomos
descentralizados aquellos sobre los cuales éstos ejercen dominio. Estos bienes se dividen en:
a) bienes del dominio privado, y b) bienes del dominio publico.

Los bienes de dominio privado se subdividen, a su vez, en: 1) bienes de uso publico, y 2)
bienes afectados al servicio publico.

Art. 4.- DEFINICIONES.

DEL CATASTRO. - Catastro es “el inventario o censo, debidamente actualizado y
clasificado, de los bienes inmuebles pertenecientes al Estado y a los particulares, con el objeto de
lograr su correcta identificacion fisica, juridica, fiscal y econdmica”.

FORMACION DEL CATASTRO. - El objeto de la presente ordenanza es regular la
formacion, organizacion, desarrollo y conservacion del Catastro inmobiliario urbano y rural en el
Territorio del Canton. El Sistema Catastro Predial Urbano y Rural en los Municipios del pais,
comprende; el inventario de la informacion catastral, la determinacion del valor de la propiedad,
la estructuracion de procesos automatizados de la informacion catastral, y 1a administracion en el
uso de la informacion de la propiedad, en la actualizacion y mantenimiento de todos sus
elementos, controles y seguimiento técnico de los productos ejecutados.

ALICUOTA. - Incidencia porcentual que cada bloque, torre o conjunto tiene sobre el
total del inmueble constituido en condominio o declarado bajo el régimen de propiedad
horizontal.

AVALUO DE LOS PREDIOS. — Es el valor de la propiedad que se establece mediante
la suma del valor del suelo y de haberlas, de las construcciones o adicionales que se hayan
edificado sobre el mismo. Este valor constituye un valor intrinseco, propio o natural del
inmueble y servird de base para la determinacién de impuestos y para otros efectos tributarios, y
no tributarios.

BIEN INMUEBLE. — Son bienes raices rusticos o urbanos que no pueden ser
transportados de un lugar a otro; y, los que se adhieren permanentemente a ellos, como
construcciones, arboles, etc.

BIENES DE USO PUBLICO. - Son bienes de uso publico aquellos cuyo uso por los

particulares es directo y general en forma gratuita, de conformidad con el articulo 417 del
Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.
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BIEN MOSTRENCO. - Se entienden por bienes mostrencos aquellos bienes inmuebles
que carecen de duefio conocido, segln el inciso quinto del articulo 481 del Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

BLOQUE CONSTRUCTIVO. - Son edificaciones de cualquier tipo, destino y uso, de
uno o varios pisos adheridos permanentemente al predio y que forman parte integrante del
mismo. Se caracteriza por presentar una tipologia constructiva puntual.

CATASTRO INMOBILIARIO MULTIFINALITARIO - CIM. - Es el inventario de
bienes inmuebles urbanos o rurales que pertenecen a una determinada jurisdiccion. El gobierno
autobnomo descentralizado municipal o metropolitano pertinente registrard la informacion
correspondiente a cada predio, tanto los datos basicos, asi como los datos cartograficos
catastrales. Ademds de los aspectos econdémicos, juridicos y fisicos tradicionales, se podra
integrar con pardmetros ambientales y sociales del inmueble que aportardn como insumo valioso
no sélo para efectos tributarios, sino sobre todo para efectos de planificacion y toma de
decisiones en el territorio, es decir, diversas aplicaciones y propdsitos dentro de la gestion
municipal, gubernamental y de demads instituciones publicas o privadas dando como resultado su
caracter de multifinalitario.

COMPONENTE ECONOMICO. - Son los registros atribuidos a cada predio
correspondientes al valor de los inmuebles determinados de conformidad con la Ley y a partir de
los cuales se define parte de la politica tributaria de cada gobierno autonomo descentralizado
municipal o metropolitano.

COMPONENTE FiSICO. - Son los registros atribuidos a cada predio que
corresponden a los datos descriptivos que caracterizan al suelo y a las construcciones de cada
inmueble, asi como la extension y linderos geograficos de los mismos.

COMPONENTE JURIDICO. - Son los registros atribuidos a la situacién de dominio
en cada predio en los cuales constan los datos personales de los ocupantes del inmueble, su
relacion de dominio sea estd en propiedad o posesion, asi como el tipo de ocupante (personas
naturales o juridicas).

COMPONENTE TEMATICO. - Corresponde a la informacion y las bases de datos en
las que constan datos cartograficos y alfanuméricos correspondientes a los aspectos tematicos
especificos como son: infraestructura, medio fisico natural, medio ambiente, areas protegidas y el
comportamiento urbano - rural, social, entre otros. Esta informacion es generada y administrada
en el ambito de sus competencias por los diferentes niveles de gobierno y las instituciones
publicas que la integran. Interactiia continuamente con los Datos Basicos Catastrales en la toma
de decisiones, dando asi razon de ser al Catastro Inmobiliario Multifinalitario. Este componente
es de apoyo y no necesariamente atribuido a cada predio.
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CLAVE CATASTRAL. - Es el codigo que identifica al objeto catastral de forma unica
y exclusiva respecto a su localizacion geografica e inventario predial, mismo que se conformara
a partir del clasificador geografico estadistico (DPA) del Instituto Nacional de Estadisticas y
Censos (INEC) para provincia, canton y parroquia, y la conformacion subsecuente de la clave
catastral, sera determinada localmente y estard conformada por zona, sector, manzana y predio
para el &mbito urbano; y, por zona, sector, poligono y predio para el ambito rural.

DATOS BASICOS CATASTRALES. - Es la informacion alfanumérica que caracteriza
a un predio y que se categoriza de acuerdo con los componentes: fisico (usos, servicios,
construcciones), juridico (propiedad, ocupantes, identificaciones civiles), y econémico (avalios
de suelo y construcciones).

DERECHOS Y ACCIONES. - Es la participacion proporcional que tiene una persona
en un inmueble que fisicamente no estad dividido.

PREDIO. - Area o porcion de terreno individual o multiple rustico o urbano, sujeto a
derechos reales de propiedad o relacionados con posesiones de la tierra. Incluye suelo edificado o
no edificado.

PROPIEDAD HORIZONTAL. - Régimen donde cada propietario serd duefio
exclusivo de su piso, departamento o local y condomino en los bienes destinados al uso comun
de los copropietarios del condominio inmobiliario, segin lo dispuesto en el articulo 2 de la Ley
de Propiedad Horizontal. La propiedad horizontal se diferenciara si el inmueble se encuentra
constituido por un edificio mixto de vivienda o comercio (en vertical), o en un conjunto de
vivienda (en horizontal) y centro comercial (en vertical u horizontal segun sea el caso), de
acuerdo con lo establecido en el articulo 2 del Reglamento a la Ley de Propiedad Horizontal.
Hace alusion al conjunto de normas que regulan la division y organizacion de diversos
inmuebles, como resultado de la segregacion de un edificio (en vertical) o de un terreno (en
horizontal) en comtn. En si, reglamenta la forma en que se divide un bien inmueble y la relacion
entre los propietarios de bienes privados y los bienes comunes que han sido segregados del suelo
y/o bloques constructivos que formen parte del predio matriz. La propiedad horizontal permite la
organizacion de los copropietarios y el mantenimiento de los bienes comunes.

SECTOR. - Espacio geografico catastral que contiene un conjunto de manzanas o
poligonos catastrales.

SUELO RURAL. - Es el destinado principalmente a actividades agro productivas,
extractivas o forestales, o el que por sus especiales caracteristicas biofisicas o geograficas debe
ser protegido o reservado para futuros usos urbanos, segun lo prescrito en el articulo 19 de la Ley
Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo.
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SUELO URBANO. - Es el ocupado por asentamientos humanos concentrados que estan
dotados total o parcialmente de infraestructura basica y servicios publicos, y que constituye un
sistema continuo e interrelacionado de espacios publicos y privados. Estos asentamientos
humanos pueden ser de diferentes escalas e incluyen nticleos urbanos en suelo rural, de acuerdo
con el articulo 18 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo.

UNIPROPIEDAD. - Es el régimen de propiedad por el cual una sola persona natural,
juridica, sociedad conyugal o propietarios en derechos y acciones tienen dominio sobre un bien
inmueble.

VALOR DE LA PROPIEDAD.- a) el valor del suelo que es el precio unitario de suelo,
urbano o rural, determinado por un proceso de comparacion con precios unitarios de venta de
inmuebles de condiciones similares u homogéneas del mismo sector, multiplicado por la
superficie del inmueble; b) el valor de las edificaciones es el precio de las construcciones que se
hayan desarrollado con cardcter permanente sobre un inmueble, calculado sobre el método de
reposicion; y, c) el valor de reposicion que se determina aplicando un proceso que permita la
simulacion de construccion de la obra que va a ser avaluada, a costos actualizados de
construccion, depreciada de forma proporcional al tiempo de vida util.

ZONA. - Espacio geografico catastral que contiene un conjunto de sectores para facilitar
la gestion, administracion y planificacion de los gobiernos auténomos descentralizados
municipales y metropolitanos.

ZONA HOMOGENEA. - Espacio geografico catastral sea urbano o rural dentro de una
jurisdiccion cantonal, donde sus atributos cuantitativos y cualitativos son similares en cuanto a la
dotacion de servicios, infraestructura, equipamiento, uso.

Art. 5.- FORMACION DEL CATASTRO. - El Sistema de Catastro Predial Urbano y Rural
en los Municipios del pais, comprende:

a) La estructuracion de procesos automatizados de la informacion catastral y su
codificacion;

b) La administracion en el uso de la informacion de la propiedad inmueble;

c) La actualizacion del inventario de la informacion catastral;

d) La determinacion del valor de la propiedad;

e) La actualizacion y mantenimiento de todos sus componentes;

f) El control y seguimiento técnico de los productos ejecutados en la gestion; vy,

g) La administracion de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales.

Art. 6. DE LA PROPIEDAD. - De conformidad con el Art. 599 del Cédigo Civil y el Art.
321 de la Constitucion, la Propiedad o dominio es el derecho real que tienen las personas,
naturales o juridicas, sobre una cosa corporal, para gozar y disponer de ella, conforme ley y
respetando el derecho ajeno, sea individual o social. La propiedad separada del goce de la
cosa, se llama mera o nuda propiedad. La propiedad posee aquella persona que, de hecho,
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actiia como titular de un derecho o atributo en el sentido de que sea o no sea el verdadero
titular. La posesion no implica la titularidad del derecho de propiedad ni de ninguno de los
derechos reales. La propiedad es reconocida en sus formas publica, privada, comunitaria,
estatal, asociativa, cooperativa y mixta, y debe cumplir su funcion social y ambiental. La o el
usufructuario tiene la propiedad de su derecho de usufructo, en concordancia con la ley civil.

Art. 7. PROCESOS DE INTERVENCION TERRITORIAL. - Son los procesos a
gjecutarse, para intervenir y regularizar la informacion catastral del canton. Estos procesos
son de dos tipos:

7.1.- LA CODIFICACION CATASTRAL:
Para el caso del territorio del cantén San Miguel de Bolivar, se tiene identificada la
jurisdiccion con los siguientes codigos:

Cabecera cantonal area urbana 50
Parroquia rural de Balsapamba 51
Parroquia rural de Bilovan 52
Parroquia rural de Regulo de mora 53
Parroquia rural de San Pablo 54
Parroquia rural de Santiago 55
Parroquia rural de San Vicente 56

La clave catastral es el codigo territorial, que identifica al predio de forma unica para
su localizacion geografica en el ambito territorial de aplicacion urbano o rural, mismo que es
asignado a cada uno de los predios en el momento de su levantamiento e inscripcion en el
padron catastral por la entidad encargada del catastro del canton. La clave catastral debe ser
unica durante la vida activa de la propiedad inmueble del predio, y es administrada por la
oficina encargada de la formacion, actualizacion, mantenimiento y conservacion del catastro
inmobiliario urbano y rural.

El codigo territorial local estd compuesto por veinticinco digitos numéricos:

Tabla No. 1: Clave Catastral Urbana

COMPONENTES DE PROPIEDAD HORIZONTAL
LACLAVE | PROVINCIA| CANTON| PARROQUIA| ZONA | SECTOR| MANZANA | PREDIO

UNIDAD | BLOQUE PISO

NUMERO DE 2 2 2 2 2 3 3 3 3 3
DIGITOS

Tabla No. 1: Clave Catastral Rural

. POLIGONO PROPIEDAD HORIZONTAL
COMPONENTESDE | proviNCIA| CANTON| PARROQUIA| ZONA | SECTOR PREDIO
LA CLAVE CATASTRAL UNIDAD | BLOQUE [  PISO
NUMERO DE 2 2 2 2 2 3 3 - - -
DIGITOS

7. 2.- ADMINISTRACION DE LA CLAVE CATASTRAL:

Se debera tomar las siguientes consideraciones:
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a)
b)

©)
d)

g)

h)

)

La clave catastral es un codigo tunico y exclusivo que debera ser asignado a cada uno de
los predios urbanos y rurales, registrados en los catastros municipales y metropolitanos;
La clave catastral de los predios matriz urbanos o rurales (que contienen varios predios
declarados en propiedad horizontal) se llenara con cero en los campos correspondientes
a: unidad, bloque, piso; y, adicionalmente se llenaran los campos correspondientes a los
copropietarios con su respectivo porcentaje de participacion de acuerdo a las alicuotas
vigentes para cada uno de ellos;

Para areas urbanas se debera utilizar como unidad de andlisis a la manzana, mientras que
para las areas rurales se utilizara el poligono catastral;

Si un predio es fraccionado se asignaré a cada una de las fracciones (predios) resultantes
una nueva clave. La clave del predio original se cancelara y almacenaré en los registros
historicos del catastro y no debera ser utilizada nuevamente. Las siguientes claves para
asignar a los nuevos predios mantendran la secuencia de la codificacion prevista en la
manzana o en el poligono catastral;

Si dos o mas predios con clave catastral asignada se integran o unifican, se le asignara
una nueva clave catastral al predio resultante que debera respetar la secuencia en la
codificacion prevista en la manzana o en el poligono catastral. Las claves catastrales se
cancelaran y almacenaran en el registro historico catastral y no deberan ser utilizadas
nuevamente;

Previo al registro en el catastro de fraccionamientos o integraciones, éstos deberan
cumplir con los requisitos y estandares urbanisticos vigentes, y ademas ser aprobados por
la dependencia municipal o metropolitana pertinente;

En el caso de que un predio urbano o rural se declare en propiedad horizontal, se debera
mantener la clave catastral del predio matriz, y se llenardn los campos
correspondientes a: unidad, bloque y piso. Sin embargo, antes de esta asignacion, la
declaratoria de propiedad horizontal debera ser autorizada por la entidad municipal
pertinente previo cumplimiento de los requisitos y estandares urbanisticos vigentes en el
GAD municipal o metropolitano correspondiente;

Todas las instancias municipales o metropolitanas que presten servicios asociados al
predio deberan utilizar la clave catastral como enlace e identificador unico dentro de la
gestion municipal;

En caso de detectar algin error en la asignacion de la clave catastral, lo rectificara la
Direccion de Avaluos y Catastro del GADMA;

Cuando no exista una codificacion catastral definida para una o mas unidades territoriales
(zona, sector, manzana — poligono catastral, predio o unidad “en el caso de PH”) o
cuando se proceda a realizar desde el inicio el proceso de formacion catastral, se debera
codificar cada una de estas areas con el codigo inicial (001) que correspondera al area
ubicada al noroeste de la unidad territorial analizada (visualmente en la esquina superior
izquierda) y continuard esta codificacion incrementandose en las areas adyacentes o
contiguas siguiendo el sentido horario con efecto espiral (de fuera hacia el interior).
Incluiran en su codificacion predios interiores, predios interiores con via de acceso propia
y predios interiores cuyo acceso tiene servidumbre de paso, tal y como se explican en las
siguientes ilustraciones:

[lustracion 1: Codificacion catastral para predios (sentido horario en espiral)
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Codigo Catastral Predios
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=

Fuente: MIDUVI, 2020

En el caso de presentarse procesos puntuales de actualizacion catastral como subdivisiones,
unificaciones o inscripciones de nuevos predios, se debe dar de baja la clave catastral del predio
modificado, y generar nuevas claves catastrales para los predios resultantes de la actualizacion,
de manera secuencial y siguiendo el mismo sentido de la codificacion inicial. En la siguiente
ilustracion, se muestra una subdivision del predio 001, inicialmente la clave del predio dividido
se da de baja y los predios resultantes de la subdivision (3) se codifican en sentido horario, bajo
el mismo procedimiento establecido y a partir del nimero secuencial inmediato del ultimo predio
registrado en la manzana, en este caso, “012”.

[lustracion 2: Ejemplo de codificacion catastral para una actualizacion catastral de subdivision.

Codigo Catastral Predios

Fuente: MIDUVI, 2020
Ilustracion 3: Codificacion catastral para manzanas (sentido horario en espiral)

CohHdigo Cateastral Manzanes

oL

Fuente: MIDUVI, 2020
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Este mismo criterio debera aplicarse para los codigos de poligonos catastrales, sectores y

zonas en el caso de que no se disponga de una codificacion previa.

a)

b)

d)

Todas las construcciones que se identifiquen en los predios en unipropiedad, asi como en
los predios matriz de una declaratoria en propiedad horizontal, deberan codificarse
mediante la estructura prevista en la presente norma y siguiendo la secuencia de
codificacion de manera similar a la prevista para predios y demas unidades territoriales.
En el caso de predios declarados en propiedad horizontal, especificamente se deberan
tomar las siguientes consideraciones:

Los predios PH deberdn tener la misma clave catastral que su correspondiente predio
matriz hasta el nivel de “predio”, siendo diferente a partir del nivel de: unidad, bloque y
piso.

La estructura de la codificacion para los predios en propiedad horizontal debera
establecerse de la siguiente manera: Tres digitos para la unidad que registra el predio PH,
tres digitos para el bloque constructivo al que pertenece o que contiene una unidad PH; y
tres digitos para el registro de los pisos del bloque constructivo al que pertenece la unidad
o predio PH.

En el caso de predios PH cuya declaratoria de propiedad horizontal sea “en vertical”, para
la codificacion catastral de pisos pertenecientes a bloques constructivos y sus respectivos
predios declarados en propiedad horizontal, se debera tomar como referencia el nivel del
suelo.

En el caso de predios PH cuya declaratoria de propiedad horizontal sea “en horizontal” la
codificacion de los pisos correspondientes se llenarda en cero para sus tres digitos
correspondientes a piso.

Los tres digitos correspondientes al codigo de cada bloque registrado de los predios PH
deberan ser idénticos a los codigos de los bloques constructivos registrados para el predio
matriz

7.3.- EL LEVANTAMIENTO PREDIAL:

Se realiza con el formulario de declaracion mixta (Ficha catastral), que dispone la

administracion municipal para contribuyentes o responsables de declarar su informacion para el
catastro urbano y rural. Para esto se determina y jerarquiza las variables requeridas por la
administracion para la declaracion de la informacion predial, y para establecer la existencia del
hecho generador.

Estas variables nos permiten conocer las caracteristicas de los predios que se van a

levantar, con los siguientes referentes:

01.- Identificacion del predio:

02.- Tenencia del predio:

03.-  Descripcion fisica del terreno:
04.-  Infraestructura y servicios:

05.-  Uso de suelo del predio:

06.-  Descripcion de las edificaciones:
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Las variables expresan los hechos existentes, a través de una seleccion de indicadores,
que permiten establecer objetivamente la existencia del hecho generador, mediante la recoleccion
de los datos del predio, que seran levantados en la ficha catastral o formulario de declaracion.

Art. 8.- CATASTROS Y REGISTRO DE LA PROPIEDAD. - De conformidad con el Art.
265 la Constitucion, concordante con el Art. 142 del Cdédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), el Registro de la Propiedad sera
administrado conjuntamente entre las Municipalidades y la Funcién Ejecutiva, que, para el
efecto, sera la Direccion Nacional de Registro de Datos Publicos.

Las Municipalidades administran el Catastro de bienes inmuebles en el area urbana - s6lo de
propiedad inmueble-, y en el area rural, en cuanto a la propiedad y la posesion. La relacion
entre el Registro de la Propiedad y las Municipalidades se da en la institucion de constituir
dominio o propiedad, cuando se realiza la inscripcion en el Registro de la Propiedad.

CAPITULO II
DEL PROCEDIMIENTO, SUJETOS Y RECLAMOS

Art. 9.- VALOR DE LA PROPIEDAD. - Para establecer el valor de la propiedad se
considerara, en forma obligatoria, los siguientes elementos:

a) El valor del suelo, que es el precio unitario de suelo, urbano o rural, determinado por
un proceso de comparacion con precios de venta de parcelas o solares de condiciones
similares u homogéneas del mismo sector, multiplicado por la superficie de la parcela
o solar;

b) El valor de las edificaciones, que es el precio de las construcciones que se hayan
desarrollado con caracter permanente sobre un solar, calculado sobre el método de
reposicion; y,

¢) EIl valor de reposicion, que se determina aplicando un proceso que permite la
simulacion de construccion de la obra que va a ser avaluada, a costos actualizados de
construccion, depreciada de forma proporcional al tiempo de vida util.

Art. 10.- NOTIFICACION. - La Direccién Financiera notificara a las y los propietarios, de
conformidad a los Arts. 85, 108 y los correspondientes al Capitulo V del Cdédigo Tributario,
con lo que se da inicio al debido proceso, bajo los siguientes motivos:

a) Para dar a conocer la realizacion del inicio del proceso de avaluo, con el levantamiento
de informacion predial; y,

b) Una vez concluido el proceso, para dar a conocer al propietario el valor del avaliio
realizado.
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Art. 11.- SUJETO ACTIVO. - El suyjeto activo de los impuestos sefialados en los articulos
precedentes, es el Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal del canton San Miguel de
Bolivar.

Art. 12.- SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos, las y los contribuyentes o responsables
de los impuestos que gravan la propiedad urbana y rural, las personas naturales o juridicas, las
sociedades de hecho, las sociedades de bienes, las herencias yacentes, y demas entidades aun
cuando careciesen de personalidad juridica, como sefialan los Arts. 23, 24, 25, 26 y 27 del
Cddigo Tributario, y que sean propietarios/as o usufructuarios/as de bienes raices ubicados en
las zonas urbanas y rurales del Canton.

Art. 13.- RECLAMOS Y RECURSOS. - Las y los contribuyentes responsables o terceros
que acrediten interés legitimo, tienen derecho a presentar reclamos de conformidad con el Art.
392 del COOTAD, y podran interponer recursos administrativos, de conformidad con el
Capitulo V, Titulo II, del Codigo Tributario, particularmente atendiendo el contenido de los
Arts. 115 al 123 de dicha norma.

CAPITULO 111
DEL PROCESO TRIBUTARIO

Art. 14.- DEDUCCIONES, REBAJAS Y EXENCIONES.- Determinada la base imponible,
se consideraran las rebajas, deducciones y exoneraciones previstas en los Arts. 503, 510, 520
y 521 del COOTAD, asi como las demas rebajas, deducciones y exenciones establecidas en
otras leyes, para las propiedades urbanas y rurales, que se haran efectivas mediante la
presentacion de la solicitud correspondiente por parte del contribuyente, ante el
Director Financiero Municipal, quien resolvera su aplicacion, de conformidad a la
presente norma.

De igual manera se considerard el Art. 14.- De las exoneraciones. Toda persona que ha
cumplido 65 afios de edad y con ingresos mensuales estimados en un maximo de 5
remuneraciones basicas unificadas o que tuviere un patrimonio que no exceda de 500
remuneraciones basicas unificadas, estara exonerada del pago de impuestos fiscales y
municipales. Para la aplicacion de este beneficio, no se requerird de declaraciones
administrativas previa, provincial o municipal. Si la renta o patrimonio excede de las
cantidades determinadas en el inciso primero, los impuestos se pagaran Unicamente por la
diferencia o excedente. Sobre los impuestos nacionales administrados por el Servicio de
Rentas Internas solo seran aplicables los beneficios expresamente sefalados en las leyes
tributarias que establecen dichos tributos, de la Ley Organica del Adulto Mayor.

Por la consistencia tributaria, consistencia presupuestaria y consistencia de la emision

plurianual es importante considerar el valor de la Remuneracion Basica Unificada del
trabajador (RBU). Para ello, ha de revisarse el dato oficial que se encuentre vigente en el
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momento de legalizar la emision del primer afio del bienio; se ingresara ese dato al sistema, y
si a la fecha de emision del segundo afio no se tiene dato oficial actualizado, se mantendra el
dato de RBU del afio anterior.

Las solicitudes de rebajas y deducciones se podran presentar hasta el 31 de diciembre del
afio inmediato anterior, y estaran acompafadas de todos los documentos justificativos, salvo
en el caso de deducciones tributarias de predios que soporten deudas hipotecarias, que
deberan presentar hasta el 30 de noviembre.

Art. 15.- ADICIONAL EN FAVOR DEL CUERPO DE BOMBEROS DEL CANTON. -
Para la determinacion del impuesto adicional que financia el servicio contra incendios en
beneficio del Cuerpo de Bomberos del Canton, se determina su tributo a partir del hecho
generador establecido en Art. 33 de la Ley de Defensa Contra Incendios (Ley 2004-44 Reg.
Of. No. 429, 27 septiembre de 2004), que prevé la unificacion de la contribucion predial a
favor de todos los Cuerpos de Bomberos de la Republica, en el cero punto quince por mil,
tanto en las parroquias urbanas como en las parroquias rurales, a las cuales se les hace
extensivo.

En tal virtud, ha de considerarse que la contribucion se aplicard en el afio fiscal
correspondiente, en un cero punto quince por mil (0,15x1000) del valor de la propiedad.

Art. 16.- EMISION DE TiTULOS DE CREDITO.- Sobre la base de los catastros urbanos
y rurales, la entidad financiera municipal ordenara a la oficina de Rentas o a quien tenga esa
responsabilidad, la emision de los correspondientes titulos de créditos hasta el 31 de
diciembre del afio inmediato anterior al que corresponden, los mismos que, refrendados por
la maxima autoridad del area financiera o Director/a Financiero/a, registrados y debidamente
contabilizados, pasaran a la Tesoreria Municipal para su cobro, sin necesidad de que se
notifique al contribuyente de esta obligacion.

Los titulos de crédito contendran los requisitos dispuestos en el Art. 150 del Codigo
Tributario. La falta de alguno de los requisitos establecidos en este articulo - excepto el
sefialado en el numeral 6 de la indicada norma-, causara la nulidad del titulo de crédito.

Art. 17.- LIQUIDACION DE LOS CREDITOS. - Al efectuarse la liquidacion de los titulos
de crédito tributarios, se establecerd, con absoluta claridad, el monto de los intereses, recargos
o descuentos a que hubiere lugar, y el valor efectivamente cobrado, lo que se reflejara en el
correspondiente parte diario de recaudacion.

Art. 18.- IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES. - Los pagos parciales se imputaran en
el siguiente orden:
I. A Intereses;
II. Al Tributo; y,
[II. A Multas y Costas.
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Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de crédito, el pago se imputard
primero al titulo de crédito mas antiguo que no haya prescrito.

Art. 19.- SANCIONES TRIBUTARIAS. - La y los contribuyentes responsables de los
impuestos a los predios urbanos y rurales que cometieran infracciones, contravenciones o
faltas reglamentarias, en lo referente a las normas que rigen la determinacion, administracion

y control del impuesto a los predios urbanos y rurales, estaran sujetos a las sanciones previstas
en el Libro IV del Cddigo Tributario.

Art. 20.- CERTIFICACION DE AVALUOS. - La entidad de Avaltios y Catastros conferira
la certificacion sobre el valor de la propiedad urbana y propiedad rural vigentes en el presente
bienio, que le fueren solicitados por los contribuyentes o responsables del impuesto a los
predios urbanos y rurales, previa solicitud escrita y la presentacion del certificado de no
adeudar a la Municipalidad por concepto alguno.

Art. 21.- INTERESES POR MORA TRIBUTARIA. - A partir de su vencimiento, el
impuesto principal y sus adicionales, ya sean de beneficio municipal o de otras entidades u
organismos publicos, devengaran el interés anual desde el primero de enero del afio al que
corresponden los impuestos hasta la fecha del pago, segtn la tasa de interés establecida, de
conformidad con las disposiciones del Banco Central, en concordancia con el Art. 21 del
Cdédigo Tributario. El interés se calculara por cada mes, sin lugar a liquidaciones diarias.

CAPITULO IV
IMPUESTO A LA PROPIEDAD URBANA

Art. 22.- OBJETO DEL IMPUESTO. - El objeto del impuesto a la propiedad Urbana es
aquel que se impone sobre todos los predios ubicados dentro de los limites de las zonas
urbanas de la cabecera cantonal y de las demds zonas urbanas del Canton, determinadas de
conformidad con la ley nacional y la legislacion local.

Art. 23.- SUJETOS PASIVOS. - Son sujetos pasivos de este impuesto las y los propietarios
de predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas, quienes pagaran un impuesto
anual, cuyo sujeto activo es el Gobierno Autdbnomo Descentralizado Municipal, en la forma
establecida por la ley.

Art. 24.- HECHO GENERADOR. - El Catastro Inmobiliario registrard los elementos
cualitativos y cuantitativos que establecen la existencia del Hecho Generador, los cuales
estructuran el contenido de la informacion predial, en el formulario de declaracion o ficha
predial, con los siguientes indicadores generales:

e (1.-) Identificacion predial

o (2.-) Tenencia
e 03.-) Descripcion del terreno
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04.-) Infraestructura y servicios
05.-) Uso y calidad del suelo
06.-) Descripcion de las edificaciones

Art. 25.- IMPUESTOS QUE GRAVAN A LOS PREDIOS URBANOS. - Los predios
urbanos estan gravados por los siguientes impuestos, establecidos en los Arts. 501 al 513 del
COOTAD y la Ley de Defensa contra Incendios:

1

2.
3.
4.

El impuesto a los predios urbanos;

Impuesto a los inmuebles no edificados;

Impuestos adicionales en zonas de promocion inmediata;
Impuesto adicional al cuerpo de bomberos.

Art. 26.- VALOR DE LA PROPIEDAD URBANA.

1) VALOR DEL PREDIO.

Los predios urbanos seran valorados mediante la aplicacion de los elementos previstos
en el Art. 502 del COOTAD:

a. Valor del suelo;
b. Valor de las edificaciones; y,
c. Valor de reposicion.

Con este proposito, el Concejo Cantonal aprobara el plano del valor de la tierra, los
factores de aumento o reduccion del valor del terreno por los aspectos geométricos,
topograficos, accesibilidad a determinados servicios tales como: agua potable,
alcantarillado y otros servicios, asi como los factores para la valoracion de las
edificaciones.

El plano de valor del suelo es el resultado de la conjugacion de variables e indicadores
de la realidad urbana. Esa informacion permite, ademads, analizar la cobertura y déficit
de la presencia fisica de las infraestructuras y servicios urbanos. Las variables e
indicadores son:

a. Universo de estudio, territorio urbano;

b. Infraestructura basica;

c. Infraestructura complementaria; y,

d. Servicios municipales.
Ademas, presenta el analisis de:

a. Caracteristicas del uso y ocupacion del suelo;

b. Morfologia; y,

c. Equipamiento urbano en la funcionalidad urbana del canton.

Con ellos, se define los sectores homogéneos de cada una de las areas urbanas,

informacion que, cuantificada, define la cobertura y déficit de las infraestructuras y
servicios instalados en cada una de las areas urbanas del canton.
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CATASTRO PREDIAL URBANO DEL CANTON SAN MIGUEL DE BOLIVAR,
CUADRO DE COBERTURA Y DEFICIT DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS
Aifio: 2024-2025.

CUADRO DE COBERTURA Y DEFICIT DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS
PARROQUIA CENTRAL SAN MIGUEL DE BOLIVAR
Infraestructura. NUME
SECTOR | COBERTURA Infraestructura Basica Complementaria Serv.Mun TOTAL |RO
Agua | Elec. | Red | Red | Aceray| Aseo | Rec.

HOMOG Alcant. | Pot. | Alum. | Vial | Telef. Bord | Calles | Bas. MANZ

SH 1 COBERTURA | 86.00| 85.00| 95.00| 93.00| 96.48| 72.00| 94.00| 95.00| 89.56| 68.00
DEFICIT 14.00| 15.00| 5.00] 7.00 3.52|  28.00 6.00 5.00] 10.44

SH 2 COBERTURA | 66.00| 65.00| 65.00| 88.00] 73.84| 49.00| 75.00| 77.00| 70.48| 81.00
DEFICIT 34.00| 35.00| 35.00| 12.00| 26.16| 51.00| 25.00| 23.00| 29.52

SH 3 COBERTURA | 34.00| 36.00| 37.00| 65.00] 10.76| 14.00| 40.00| 41.00| 34.72| 16.00
DEFICIT 66.00| 64.00| 63.00| 35.00| 89.23| 86.00] 60.00] 59.00| 65.28

SH 4 COBERTURA | 47.00| 45.00| 47.00| 87.00 8.83| 26.00 8.26| 72.00| 42.64| 59.00
DEFICIT 53.00| 55.00| 53.00| 13.00] 99.19| 74.00| 91.74| 28.00| 58.36

SH 5 COBERTURA | 48.00| 45.00| 47.00| 82.00| 11.59| 28.00f 11.00| 65.00| 42.20] 78.00
DEFICIT 52.00| 55.00| 53.00| 18.00] 92.83| 72.00| 89.00| 35.00| 57.80

SH 6 COBERTURA | 31.00| 33.00| 32.00| 82.00] 16.00| 12.00 8.00/ 68.00] 35.25| 86.00
DEFICIT 69.00| 67.00| 68.00| 18.00| 84.00| 88.00] 92.00] 32.00| 64.75

SH 7 COBERTURA | 42.00| 42.00| 41.00| 76.00 2.53] 18.00 6.00] 58.00] 35.70| 10.00
DEFICIT 58.00| 58.00| 59.00| 24.00| 97.47| 82.00] 94.00| 42.00| 64.30

PROME

DIO COBERTURA | 50.57| 50.14| 52.00| 81.85| 31.43| 31.28| 34.60| 68.00 49.98| 398.00
DEFICIT 49.43| 49.86| 48.00| 18.15| 68.57| 68.72| 65.40| 32.00| 50.02

CUADRO DE COBERTURA Y DEFICIT DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS

PARROQUIA SAN VICENTE
Infraestructura. NUMER
SECTOR | COBERTURA Infraestructura Basica Complementaria Serv.Mun TOTAL (0]
Agua | Elec. | Red | Red |Aceray | Aseo | Rec.
HOMOG Alcant. | Pot. | Alum. | Vial | Telef. | Bord | Calles | Bas. MANZ
SH 1 COBERTURA | 50.00| 50.00| 51.00] 92.00| 3.28| 50.00| 81.00| 59.00| 54.53 22.00
DEFICIT 50.00| 50.00] 49.00] 8.00] 96.72| 50.00] 19.00| 41.00| 45.46

CUADRO DE COBERTURA Y DEFICIT DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS

PARROQUIA SANTIAGO
Infraestructura. NUME
SECTOR | COBERTURA Infraestructura Basica Complementaria Serv.Mun TOTAL | RO
Agua | Elec. | Red | Red |Aceray | Aseo | Rec.
HOMOG Alcant. | Pot. | Alum. | Vial | Telef. | Bord | Calles | Bas. MANZ

SH 1 COBERTURA 53.00| 56.00| 63.00] 94.00] 9.40| 50.00] 89.00| 71.00 60.67 29.00

DEFICIT 47.00] 44.00] 37.00] 6.00] 90.60| 50.00] 11.00] 29.00 39.33
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CUADRO DE COBERTURA Y DEFICIT DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS
PARROQUIA SAN PABLO DE ATENAS
Infraestructura. NUME
SECTOR | COBERTURA Infraestructura Bésica Complementaria Serv.Mun TOTAL | RO
Agua | Elec. | Red | Red |Aceray| Aseo | Rec.

HOMOG Alcant.| Pot. | Alum. | Vial | Telef. | Bord | Calles | Bas. MANZ
SH 1 COBERTURA | 49.00 | 54.00 | 54.00 | 84.00 | 0.15 | 13.00 | 89.00 | 83.00 | 53.26 24.00
DEFICIT 51.00 | 46.00 | 46.00 | 16.00 | 99.85 | 87.00 | 11.00 | 17.00 | 46.74

COBERTURA | 60.00 | 59.00 | 60.00 | 94.00 | 0.56 | 54.00 | 86.00 | 80.00 | 61.20 62.00
SH 2
DEFICIT 40.00 | 41.00 | 40.00 | 6.00 | 99.44 | 46.00 | 14.00 | 20.00 | 38.80
PDII‘(?ME COBERTURA | 54.50 | 56.50 | 57.00 | 89.00 | 033 | 33.50 | 87.50 | 81.50 | 57.47 | 86.00
DEFICIT 45.50 | 43.50 | 43.00 | 11.00 | 99.77 | 66.50 | 12.50 | 18.50 | 42.53
CUADRO DE COBERTURA Y DEFICIT DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS
PARROQUIA BILOVAN
Infraestructura. NUME
SECTOR | COBERTURA Infraestructura Basica Complementaria Serv.Mun TOTAL| RO
Agua | Elec. | Red | Red |Aceray| Aseo | Rec.
HOMOG Alcant.| Pot. | Alum. | Vial | Telef. | Bord | Calles | Bas. MANZ
SH 1 COBERTURA 48.00| 61.00] 61.00| 88.00] 0.01| 46.00| 86.00| 97.00| 60.87| 10.00
DEFICIT 52.000 39.00| 39.00| 12.00| 99.99| 54.00| 14.00| 3.00| 39.13
SH?2 COBERTURA 21.00| 57.00| 61.00| 48.00| 0.03| 36.00] 75.00| 61.00| 44.88| 22.00
DEFICIT 79.00| 43.00| 39.00| 52.00| 99.97| 64.00| 25.00| 39.00| 55.12
COBERTURA 3450 59.00] 61.00] 68.00] 0.02]| 41.00]| 80.50| 79.00| 52.88| 32.00
PROME
DIO DEFICIT 65.50| 41.00] 39.00| 32.00| 99.98| 59.00] 19.50| 21.00| 47.12
CUADRO DE COBERTURA Y DEFICIT DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS
PARROQUIA BALSAPAMBA
Infraestructura. NUME
SECTOR | COBERTURA Infraestructura Basica Complementaria Serv.Mun TOTAL| RO
Agua | Elec. | Red | Red |Aceray| Aseo | Rec.
HOMOG Alcant.| Pot. | Alum. | Vial | Telef. | Bord | Calles | Bas. MANZ
SH 1 COBERTURA 27.00| 54.00| 58.00| 55.00| 0.10| 35.00| 78.00| 62.00| 46.14| 29.00
DEFICIT 73.00| 46.00| 42.00| 45.00] 99.00| 65.00| 22.00| 38.00| 53.86
CUADRO DE COBERTURA Y DEFICIT DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS
PARROQUIA REGULO DE MORA
Infraestructura. NUME
SECTOR | COBERTURA Infraestructura Bésica Complementaria Serv.Mun TOTAL| RO
Agua | Elec. | Red | Red | Aceray | Aseo | Rec.

HOMOG Alcant.| Pot. | Alum. | Vial | Telef.| Bord | Calles | Bas. MANZ
SH 1 COBERTURA 46.00| 36.00| 49.00| 90.00| 0.01 31.00( 76.00| 60.00] 48.50| 16.00
DEFICIT 54.00| 64.00| 51.00| 10.00] 99.99 69.00| 24.00| 40.00] 51.50
31



Lunes 15 de enero de 2024 Edicion Especial N° 1287 - Registro Oficial

Establecidos los sectores homogéneos de cada una de las areas urbanas, sobre los cuales se
realiza la investigacion de precios de venta real de las parcelas o solares, informacion que,
mediante un proceso de comparacion de precios en condiciones similares u homogéneas del
mismo sector, seran la base para la elaboracion del plano del valor de la tierra, sobre el
cual se determine el valor base por ejes, o por sectores homogéneos, expresado en el

siguiente cuadro:

VALOR BASE M? DE TERRENO

AREA URBANA DEL PARROQUIA CENTRAL SAN MIGUEL DE BOLIVAR.

SECTOR LIMIT.

HOMOG. SUP. VALOR M?
ZH1.EJE 1 $ 180
ZH1.EJE 2 $ 162
ZH1.EJE 3 $ 144
ZH1.EJE 4 $ 126
ZH1.EJE 5 $108
ZH1.EJE 6 $90
ZH1.EJE 7 $ 86.40
ZH1.EJE 8 $72
ZH2.EJE 1 $100.80
ZH2.EJE 2 $90
ZH2.EJE 3 $ 86.40
ZH2.EJE 4 $72
ZH2.EJE S $57.60
ZH3.EJE 1 $72
ZH3.EJE 2 $57.60
ZH3.EJE 3 $ 54
ZH3.EJE 4 $43.20
ZH3.EJE S $36
ZH3.EJE 6 $28.80
ZH4.EJE 1 $72
ZH4.EJE 2 $57.60
ZH4.EJE 3 $54
ZH4.EJE 4 $43.20
ZH4.EJE S $36
ZH4.EJE 6 $28.80

ZH6. EJE 1 $90
ZH6. EJE 2 $72
ZH6. EJE 3 $57.60
ZH6. EJE 4 $54
ZH6. EJE 5 $43.20
ZH6. EJE 6 $36
ZH6. EJE 7 $28.80
ZH6. EJE 8 $27
ZH6. EJE 8 $18
ZH6. EJE 8 $14.40
ZH7.EJE 1 $72
ZH7.EJE 2 $57.60
ZH7.EJE 3 $36
Expansion urbana $16
Zona de quebradas $6

Sirvase encontrar anexo de mapas de valor.
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VALOR M? DE TERRENO
AREA URBANA DEL PARROQUIA SAN VICENTE.
SECTOR LIMIT. LIMIT. No
HOMOG. SUP. |VALORM?| INF. |VALOR M?| Mz
ZH1. EJE 1 $24
ZH1. EJE 2 $19.20
ZH1. EJE 3 $12
VALOR M? DE TERRENO
AREA URBANA DEL PARROQUIA SANTIAGO.
SECTOR LIMIT. LIMIT. No
HOMOG. SUP. VALOR M? INF. VALOR M? | Mz
ZH1.EJE 1 $ 24
ZH1. EJE 2 $19.20
Zona de quebradas $6
VALOR M? DE TERRENO
AREA URBANA DEL PARROQUIA SAN PABLO
SECTOR LIMIT. LIMIT. No
HOMOG. SUP. | VALORM? | INF. | VALORM? | Mz
ZH1. EJE 1 $ 80
ZH1. EJE 2 $ 64
ZH1. EJE 3 $ 40
ZH1. EJE 4 $32
ZH2.EJE 1 $ 64
ZH 2. EJE 2 $ 40
ZH 2. EJE 3 $32
Zona de quebradas $6
VALOR M? DE TERRENO
AREA URBANA DEL PARROQUIA BILOVAN
SECTOR LIMIT. LIMIT. No
HOMOG. SUP. VALOR M? INF. VALOR M? | Mz
ZH1.EJE 1 $20
ZH1. EJE 2 $15
ZH2.EJE 1 $32
ZH2.EJE 1 $20
VALOR M? DE TERRENO
AREA URBANA DEL PARROQUIA BALSAPAMBA
SECTOR LIMIT. LIMIT. No
HOMOG. SUP. | VALORM? | INF. | VALORM? | Mz
ZH1.EJE 1 $50
ZH1. EJE 2 $ 40
ZH1. EJE 3 $ 25
ZH1. EJE 4 $12
Expansion urbana $9.6
Zona de quebradas $6

VALOR M? DE TERRENO

AREA URBANA DEL PARROQUIA REGULO DE MORA

SECTOR LIMIT. LIMIT. No
HOMOG. SUP. VALOR M? INF. VALOR M? | Mz
ZH1.EJE 1 $20
ZH1.EJE 2 $16
Zona de quebradas $6
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Del valor base que consta en el plano del valor de la tierra por manzana, se estableceran los
valores individuales de los terrenos, de acuerdo a la Normativa Municipal de valoracién
individual de la propiedad urbana. El valor individual por m2, sera afectado por los
siguientes factores de aumento o reduccion:

a) Geométricos: localizacion, forma, superficie, relacion dimensiones frente y
fondo;

b) Topograficos: segin su pendiente;

c) Accesibilidad a servicios: vias, energia eléctrica, agua, alcantarillado, aceras,
bordillos, red telefonica, recoleccion de basura y aseo de calles.

d) Afectaciones de suelo: paso lateral, derrumbes, deslaves, etc.

e) Proteccion de Rios y quebradas: area de afectacion o proteccion de
quebradas, riesgos naturales, influencia de obras de infraestructura de
restriccion de uso, rios o vertientes de agua.

Habran de considerarse estos valores, conforme el siguiente cuadro:

CUADROS DE COEFICIENTES DE MODIFICACION POR INDICADORES.

1.- GEOMETRIA.
1.1.- RELACION FRENTE/FONDO (Frentefond) 1.19 a 0.84.

Para determinar la influencia del frente en los lotes a avaluarse se acoge la formula
matematica propuesta por IBAPE (Instituto Brasilefio de Avaltios y Peritajes en Ingenieria),
que es la siguiente:

FFM= (Ft/fm)"25

Donde,

FFM = factor frente de la muestra

Ft = frente total del lote tipo (lote a avaluarse)

Fm = frente del lote de la muestra

0.25 = Exponente que equivale a sacar raiz cuarta o sacar dos veces la raiz cuadrada

La variacion del frente entre estos dos valores determina que el valor minimo, de Ft/2 o mitad
del frente tipo, sera 0.84 y el valor maximo, de 2 Ft o el doble del Frente del lote tipo, sera

1.19. Para aplicar la expresion anterior se considerara la siguiente condicion:

0.5 Fm < Ft<2.00 Fm

Donde,

Ft = frente del lote tipo (lote avaluarse)
0.5 Fm= mitad del frente de la muestra

2Ft = doble del frente de la muestra

Cuando el frente del lote a avaluarse (lote tipo) sea menor de la mitad del frente del lote
de 1a muestra, se aplicara directamente el coeficiente 0.84.

Cuando el frente del lote a avaluarse (lote tipo) sea mayor al doble del frente del lote de
la muestra, se aplicara directamente el coeficiente 1.19. El factor maximo de variacion
por frente es 1.19 y el minimo de 0.84
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Factor fondo (FPM)

Para aplicar este factor se basa en el Criterio Harper, cuya expresion matematica es:

FPM= ( Fom/fot )"
Donde,

FPM = factor fondo de la muestra

Fom = fondo relativo / equivalente de la muestra
Fot = fondo del lote tipo (lote a avaluar)

0.50 =exponente, equivalente a sacar raiz cuadrada.

El factor maximo de variacion por fondo es 1.20 y el minimo de 0.80
Para los lotes con forma irregular, el fondo equivalente se calculara con la siguiente formula:

Pe=S/F
Donde,
Pe = fondo equivalente
S = area del lote
F = frente total del lote

Una vez que se obtiene el fondo equivalente, se calcularé el factor fondo con la formula del
factor fondo, sefialada en esta norma.

1.2.- FORMA (Ftma) 0.98 a 1.00

DETALLE COEFICIENTE
Regular 1.00
Irregular 0.99
Muy Irregular 0.98
Sin Informacién 1.00

1.3.- TAMANO (Ft) 0.10 a 0.75

FACTORES POR TAMANO M2
1 LOTE TIPO (1LT)

DETALLE COEFICIENTE
0-200 0.75
200-400 0.70
400-1600 0.60
1600-3000 0.50
3000-5000 0.40
5000-10000 0.30
10000-20000 0.20
+ DE 20.000 0.10

1.4.- LOCALIZACION EN LA MANZANA (Floc) 0.50 a 1.17.
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DETALLE COEFICIENTE
NO TIENE 1.00
ESQUINERO 1.08
EN CABECERA 1.13
INTERMEDIO: 1 frente 1.00
INTERMEDIO: 2 frentes 1.03
ENT 1.17
EN L 1.03
EN CRUZ 1.13
MANZANERO 1.17
TRIANGULO 1.17
EN CALLEJON 0.70
INTERIOR 0.50
2.- TOPOGRAFICOS.
2.1.- USO DE SUELO.

DETALLE COEFICIENTE
INFORMACION NO DISPONIBLE 1.00
INDUSTRIAL 1.20
COMERCIAL 1.15
SERVICIOS 1.10
RESIDENCIAL 1.00
EQUIPAMIENTO 1.10
RESIDENCIAL DE INTERES SOCIAL 0.99
AGROPECUARIO 0.98
FORESTAL 0.99
ACUICOLA 0.98
PROTECCION ECOLOGICA 0.96
MULTIPLE 1.20

2.2.- PENDIENTE.
DETALLE COEFICIENTE
PENDIENTE MENOR A 25° 1.00
PENDIENTE ENTRE 25° Y 45° 0.80
PENDIENTE MAYOR DE 45° 0.50

3.- ACCESIBILIDAD A SERVICIOS

3.1.- AGUA POTABLE.

DETALLE COEFICIENTE
NO TIENE 0.94
RED PUBLICA 1.00
DE POZO 0.98
DE RIO, VERTIENTE O ACEQUIA 0.97
CARRO REPARTIDOR 0.96
RECOLECCION DE AGUA LLUVIA 0.95
MEDIDOR 1.00
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3.2.- ALCANTARILLADO.

DETALLE COEFICIENTE
NO TIENE 0.93
RED PUBLICA 1.00
POZO SEPTICO 0.96
POZ0O CIEGO 0.95
DESCARGA A CUERPOS DE AGUA 0.94
3.3.- ENERGIA ELECTRICA.
DETALLE COEFICIENTE
NO TIENE 0.94
RED PUBLICA 1.00
PANEL SOLAR 0.99
GENERADOR DE LUZ 0.98
MEDIDOR 1.00
4.- VIAS.
4.1.-TTPO DE ACCESO.
DETALLE FACTOR (FUV) FACTOR (FUV)
Con aceras Si falta algun elemento
y bordillos (aceras y/o bordillos)
NO TIENE 0.80 0.80
AVENIDA 1.08 1,07
CALLE 1.00 0.99
CALLEJON 0.99 0.98
CARRETERA DE PRIMER ORDEN 1.08 1.07
CARRETERA DE SEGUNDO ORDEN 1.00 0.99
CARRETERA DE TERCER ORDEN 1.00 0.99
CAMINO DE HERRADURA 0.90 0.81
ESCALINATA 0.98 0.97
PASAJE 0.99 0.98
PEATONAL 0.98 0.97
SENDERO 0.90 0.81

5.- INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS COMPLEMENTARIOS.

DETALLE COEFICIENTE
ACERAS
BORDILLOS
COMUNICACIONES
ELIMINACION DE BASURA 1(')(.)333

COBERTURA NATURAL
DISPONIBILIDAD DE RIEGO
TRANSPORTE URBANO

6.- AFECTACIONES DE SUELO.
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DETALLE COEFICIENTE
0,00% - 10,00% - Sin afectacion 1,00
10,01% - 20,00% - Afectacion leve 0,90
20,01% - 30,00% - Afectacion muy baja 0,80
30,01% - 40,00% - Afectacion baja 0,70
40,01% - 50,00% - Afectacion moderada 0,60
50,01% - 60.00% - Afectacion media 0,50
60.01% - 70.00% - Afectacion alta 0,40
70.01% - 80.00% - Afectaciéon muy alta 0,30
80.01% - 90.00% - Afectacion extrema 0,20
90.01% - 100.00% - Afectacion total 0,10

6.1.- AFECTACIONES DE AREAS DE INFLUENCIA DE RiOS Y QUEBRADAS.

El sistema identificara automaticamente el area de afectacion o proteccion de quebradas,
riesgos naturales, influencia de obras de infraestructura de restriccién de uso, rios o vertientes
de agua y a la misma le asignara el precio de la zona homogénea de menor valor, de acuerdo a
la siguiente tabla.

DETALLE Valor m2
Ancho de rio menor a 3 metros = 15 metros de proteccién de quebrada
Ancho de rio menor a 4 metros = 20 metros de proteccién de quebrada 6.00

Ancho de rio menor a 8 metros = 30 metros de proteccidn de quebrada
Ancho de rio menor a 10 metros = 40 metros de proteccion de quebrada
Ancho de rio menor a 16 metros = 50 metros de proteccion de quebrada

Las particularidades fisicas de cada terreno, de acuerdo a su implantaciéon en la ciudad,
declaradas en la ficha predial, dan la posibilidad de multiples enlaces entre variables e
indicadores, los que representan al estado actual del predio, condiciones que permiten realizar
su valoracion individual.

Para la valoracion individual del terreno (VI) se considera la siguiente formula:
VI=VshxFaxS$S

Donde:
VI VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO
Vsh VALOR M2 DE SECTOR HOMOGENEO O VALOR INDIVIDUAL
Fa FACTOR DE AFECTACION
S SUPERFICIE DEL TERRENO

2) VALOR DE EDIFICACIONES.
2.1.- Ambito de Aplicacion
Los valores de la construccion, adicionales al predio y/o especiales, se aplicaran en los bienes

inmuebles tanto urbanos como rurales del canton San Miguel.
2.2.- Caracterizacion de las Construcciones
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Para efectos de la valoracion inmobiliaria de la construccion urbana y rural, se establecen los
siguientes criterios:

a. Construcciones Cubiertas. - Son aquellas unidades constructivas que contienen llenos
y vanos, que se enmarcan en una tipologia constructiva como: hormigén armado,
ladrillo/bloque y otros tipos de estructura. Para los efectos valorativos se considera
como “estructura” los elementos: columnas, vigas, entrepisos y cubierta.

b. Construcciones Abiertas. — Son aquellas unidades que, por sus caracteristicas
contrarias a las cubiertas, se las ubica en los exteriores de los bloques construidos.
Ejemplos tenemos: canchas, piscinas, patios y otras similares.

c. Construcciones Especiales. - Son aquellas unidades constructivas cubiertas que, siendo
parte del bloque principal, constan como un bloque independiente y corresponden a
circulaciones verticales, horizontales y ductos de ascensores entre otras equivalentes.

d. Adicionales Constructivos e Instalaciones Especiales. - Son aquellos elementos
complementarios a la construccién como: cerramientos, muros, circulacion,
lavanderia, gradas, ascensor, canchas cubiertas y otros.

2.3.- Construcciones Cubiertas

2.3.1.- Categoria de los Acabados Exteriores.

La Categoria de los Acabados Exteriores de una construccion se obtiene por el método de
categorizacion, que consiste en ponderar por los precios de los materiales utilizados en los
acabados de revestimiento de paredes y cubierta, marco de ventanas, vidrios y puertas,

verificados y registrados en la ficha predial a la fecha de la investigacion.

La suma de los puntajes asignados a los materiales de los acabados utilizados en las
construcciones nos determinara su Categoria. Tabla A
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REVESTIMIENTO CUBIERTA
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e Condiciones
Si por las caracteristicas exteriores que presenta la edificacion, el puntaje de la categoria de
acabados en bloques constructivos da popular este se registrard y valorara con las siguientes
categorias.
v Cuando el puntaje de los acabados exteriores, dé como resultado la categoria de
acabados POPULAR en las unidades constructivas de 1 a 3 pisos en todos los sistemas

estructurales, se calculara en la misma categoria; a excepcion de la de piedra que se calculara
con la CATEGOR{A ECONOMICA.

v Si el puntaje de los acabados exteriores, dé como resultado la categoria de acabados

POPULAR en las unidades constructivas 4 a 5 pisos y en cualquier estructura para la
valoracion se calculard con CATEGORIA ECONOMICA.

v Si el puntaje de la categoria de acabados dé como resultado la categoria POPULAR Y

ECONOMICA en las unidades constructivas de mas de 6 pisos y en cualquier estructura para
la valoracion se calculara con CATEGORIA NORMAL.

2.3.2.-Valores Unitarios del m de Construccion.

Para valorar la construccion cubierta, se utilizara el Método de Costo de Reposicion tal y
como lo estipula el Codigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion-COOTAD, entendiéndose a éste como el valor de la construccion nueva
depreciada en forma proporcional a la edad/vida 1til y su estado de conservacion.

Al valor depreciado se lo corregira por los factores de Ocupacién del Bloque o Piso y
Condicion Fisica (etapa de construccion) de cada una de las unidades constructivas que posee
el lote o predio. El valor unitario del m de construccion se determina en funcion del sistema
estructural, nimero de pisos, categoria de acabados exteriores y del tipo de propiedad.

A cada tipologia o sistema constructivo se asigna un valor unitario por m de construccion, de
acuerdo a la Tabla B de esta Ordenanza.

Los valores descritos en la Tabla B son los determinados para uso habitacional, siendo la base
sobre la que se corrige el valor en relacion a otros usos como los comerciales, industriales,
equipamiento entre otros.

TABLA B
Valores Unitarios del m de Construccion por Sistemas Estructurales, Categoria de Acabados Exteriores,
Intervalo por Pisos, Tipo de Propiedad (Costos Directos+Costos Indirectosos)
1-3 PISOS
A B C D E
Costos Materiales: Abril - Junio 2021 UNI/PH|UNI/PH| UNI PH UNIL PH UNI PH
HORMIGON ARMADO 160 249 326 334 461 490 687 717
2 METAL/ACERO 155 232 306 315 486 516 711 741
" g MURO PORTANTE (LADRILLO-BLOQUE) 139 209 254 261 500 531 735 767
§ E MURO PORTANTE (ADOBE/TAPIAL) 126 186 220 226 443 470 630 657
; g MADERA 127 221 265 272 494 524 733 764
7 E MURO PORTANTE (PIEDRA) 204 220 226 421 447
& CANA GUADUA 123 172 186 191
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TABLA B

Valores Unitarios del m de Construccion por Sistemas Estructurales, Categoria de Acabados Exteriores,
Intervalo por Pisos, Tipo de Propiedad (Costos Directos + Costos Indirectos)

4-5 PISOS >6 PISOS
B C D E C D E
UNI/PH UNI PH UNI PH UNI PH UNI PH UNI PH UNI PH
255 410 | 421 | 570 | 605 | 729 | 760 | 433 | 445 | so1 | 627 | 856 | 893
233 386 | 396 | 601 | 637 | 786 | 820 | 491 | 505 | 635 | 674 | 915 | o954

2.3.3.- Factores de Correccion
Para efectos de correccion del valor de la construccion cubierta se aplicaran los siguientes
criterios:

a) Depreciacion

La depreciacion se calculard aplicando las Tablas de Fitto y Corvini, que combinan las
depreciaciones de Ross y Heidecke, tanto por edad como por estado de conservacion
evitdndonos los calculos matematicos.

Para la depreciacion se considerara al valor como nuevo o de reposicion, relacionado con la
vida util del material (estructura) y su residuo, edad de la construccion y estado de
conservacion.

Fdp = {(R/100) + [1—( R /100)]} x [1 — (D/100)]

Donde:

Fdp Valor depreciado (valor de la construccion usada).

R Porcentaje no depreciable (residuo, es decir parte de la construccion
que se puede  rescatar al final de la vida util, Tabla E

1-R | Porcentaje NO depreciable

1-D | Porcentaje que se aplica por Depreciacion. Porcentaje (%) de edad y
estado de conservacién de la construccion. Tabla D

Para la aplicacion de la anterior formula, los valores de los elementos se obtendran de
acuerdo con las siguientes consideraciones técnicas.

- Depreciacion Fisica
La depreciacion fisica por la edad de la construccion se calculara a partir de la siguiente
expresion matematica:

De = EsCs / Vdu x 100

Donde:

De Porcentaje de la Edad

EsCs | Edad de la Construccion o fecha de antigiiedad por reforma
Vdu Vida util

- Construcciones Intervenidas o Reformadas.
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Durante la actualizacion catastral, se registraron edificaciones que por su caracter patrimonial
o por la edad de la construccion fueron sometidas a procesos de intervencion o reforma para
mejorar sus condiciones de habitabilidad y seguridad.

Para la wvaloracion de estas construcciones se tomaron en cuenta las siguientes
consideraciones:
v' Ao de Reforma (Ar): es el afio en que se realizo la intervencion
v' Indice de Reforma: 0,50
v Fecha de antigiiedad: Sera la nueva fecha con la que se calculard la edad de la
construccion y se la obtiene con la aplicacion de la siguiente formula:

Fa = (Ac + (Ar — Ac) = Ir

Donde:

Fa Fecha de antigliedad por reforma. Es la edad de la Construccion (Ec)
Ac Ao de construccion

Ar Ao de la intervencion o reforma realizada

Una vez obtenida la nueva fecha de antigiiedad por reforma se continuara con lo determinado
para calcular la depreciacion de la edificacion.

- Obtencion del Factor D.
El Factor D, se obtendra de la combinacioén del porcentaje de la edad, en intervalos de dos

unidades y el estado de conservacion, que se muestran en la Tabla D, que ha sido adaptada
para este proyecto.

La formula que aplicaremos para encontrar el factor depreciacion es:
Fdp = {(R/100) + [1-( R /100)]} x [1 — (D/100)]

Donde:

Fdp Factor de Depreciacion de la Construccion Cubierta

R Porcentaje no Depreciable o Residuo. Tabla E

1-R Porcentaje depreciable

1-D | Porcentaje que se aplica por Depreciacion. (%) de edad y estado de
conservacion de la construccion. (Tabla D)

TABLA D: COEFICIENTES POR % DE EDAD Y ESTADO DE CONSERVACION Y
MANTENIMIENTO
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RANGO ESTADO DE CONSERVACION Y
DE % MANTENIMIENTO
DE 1 2 3 4
% MUY BUEN REGUL MALO
X= 0.0 2.5 18.10 51.60
O0<x=<2 1.0 3.5 18.94 53.09
2<x<4 2.0 4.5 19.80 53.59
4<x<6 3.1 5.6 20.70 54.11
6<x<8 4.3 6.7 21.64 54.65
8<x<10 5.5 7.8 22.60 55.21
10<x<1 6.7 9.0 23.61 55.78
12<x<1 7.9 10.30 24.53 56.38
14<x<1 9.2 11.57 25.70 57.00
16<x<1 10.62 12.87 26.80 57.63
18<x<2 12.00 14.22 27.93 58.29
20<x<2 13.42 15.60 21.09 58.96
22<x<2 14.92 17.03 30.28 59.85
24<x<<2 16.33 18.49 31.51 60.36
26<x<2 17.92 19.99 32.78 61.09
28<x<3 19.50 21.53 34.07 61.84
30<x<3 21.12 23.11 35.40 62.61
32<x<3 22.78 24.73 36.76 63.40
34<x<3 24.48 26.38 38.15 64.20
36<x<3 26.22 28.08 39.57 65.03
38<x<4 28.00 29.81 41.03 65.87
40<x<4 29.87 31.59 42.52 66.73
42<x<4 31.68 33.40 44.05 67.61
44<x<4 33.58 35.25 45.60 68.51
46<x<4 35.52 37.14 47.19 69.43
48<x<5 37.50 39.07 48.81 70.37
50<x<5 39.52 41.04 50.46 71.33
52<x<5 41.58 43.05 52.15 72.31
S54<x<5 43.68 45.10 53.87 73.30
56<x<5 45.82 47.19 55.62 74.32
58<x<6 48.00 49.32 57.41 75.35
60<x<6 50.22 51.47 59.23 76.40
62<x<6 52.48 53.68 61.08 77.48
64<x<6 54.78 55.93 62.96 78.57
66<x<6 57.12 58.20 64.88 79.63
68<x<7 59.50 60.52 66.83 80.80
70<x<7 62.92 62.88 68.81 81.95
72<x<7 64.38 65.28 70.83 83.12
74<x<7 66.88 67.71 72.87 84.30
76<x<7 69.42 70.19 74.95 85.50
78<x<8 72.00 72.71 77.07 86.73
80<x<8 74.62 75.26 79.21 87.97
82<x<8 77.48 77.85 81.39 89.23
84<x<8 79.98 80.48 83.60 90.51
86<x<8 82.72 83.16 85.85 91.81
x>88 85.50 85.87 88.12 93.13

Fuente: Fitto-corvini.
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. Condiciones.

v’ Para efectos de la valoracion, el valor residual de las construcciones no serd inferior al
30% del valor asignado como nuevo, cuando su estado de conservacion sea Muy
Bueno, Bueno o Regular.

v Cuando el estado de conservacion sea Malo el valor residual sera el resultado de la
aplicacion de la formula y realizar el célculo correspondiente, es decir no se tomara en
cuenta el 30% del valor asignado como nuevo.

v Vida Util y Porcentaje del Valor Residual de las Construcciones.

Seran las que constan en la Tabla E, de acuerdo con el tipo de construccion y estructura:

TABLA E: VIDA UTIL Y VIDA RESIDUAL DE LAS CONSTRUCCIONES.

SISTEMAS ESTRUCTURALES zﬁ)ﬁs}ﬁw CCION VIDA UTIL | % RESIDUAL
Hormigén Armado Edificios 65 10
Hormigon Armado Casas 55 8
Metalico Edificios 70 10
Metalico Casas 55 9
Muro Portante (Ladrillo-Bloque) | Casas 40 5
Muro Portante (Adobe/Tapial) Casas 30 2
Madera Casas 30 3
Piedra Casas 30 2
Cafia Guadua Casas 10 1
Cercha Porticada Casas 20 6

¢ Estado de Conservacion y Mantenimiento

De acuerdo al estado de conservacion que presentan las construcciones, se utilizaran los
siguientes Factores:

TABLA F: TABLA DE COEFICIENTES DE ESTADO DE CONSERVACION Y

MANTENIMIENTO.
DESCRIPCION COEFICIENTE ESTADO DEL INMUEBLE
MUY BUENO 1 Nuevo, sin rastros de uso
BUENO 2 Usado, con signos de deterioro
REGULAR 3 Usado, requiere reparaciones entre el 10% y el 50%
MALO 4 Requiere reparaciones de mas del 50%

Fuente: Tabla de HEIDECKE
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b)

Factor Uso del Bloque o Piso Constructivo. Se considerara, para la valoracion, el
uso predominante generado en el catastro del bloque constructivo.

TABLA C: OCUPACION DE PISO O BLOQUE

CATEGORIA

USO CONSTRUCTIVO

FACTOR

Informacién no disponible

No tiene

1,00

Industrial

Género de edificio o espacio que interviene en el
proceso de distribucion de una mercancia, desde el
productor hasta el consumidor. Galpén
comercial/bodega comercial/bodega industrial
(cercha porticada y otras estructuras). Por ejemplo:
ensambladoras de vehiculos, linea blanca,
textilerias, industria metal mecanica, industria de
bebidas: (cervezas, gaseosas, jugos), fabricas de
accesorios de bafios y cocina, entre otras.

1,30

Comercial

Son edificaciones planificadas y en donde se
desarrollan actividades de intercambio y consumo
de bienes y servicios, aqui se encontraran: Centros
comerciales, restaurante, mercado, lavadora de
autos, almacén/comercio menor/local, gasolinera,
comercio especializado (comercio de caracter
tematico como: Fybeca, Kywi, entre otros).

1,20

De Servicios

Asistencia Social, banco, financiera, cooperativa,
hostal, hosteria, hotel, motel, estaciéon de bomberos,
retén policial, UPC, reclusorio, convento, iglesia,
capilla, sala de culto, cementerio, funeraria,

1,15

Residencial

Barbacoa, bafio, bodega, casa, casa comunal, casa
barrial, departamento, parqueadero cubierto, cuarto
de basura, cuarto de maquinas, garita-guardiania,
lavanderia/secadero cubiertos, salas de uso multiple,

1,00

Residencial (Interés Social)

Barbacoa, bafio, bodega, casa, casa comunal, casa
barrial, departamento, parqueadero cubierto, cuarto
de basura, cuarto de maquinas, garita-guardiania,
lavanderia/secadero cubiertos, salas de uso multiple,

1,00

De Equipamiento

Centro de Asistencia Social, banco/financiera,
bateria sanitaria, planta de tratamiento de agua,
auditorio, aula, centro cultural, dispensario
médico, centro de salud, hospital, bafios sauna-
turco, gimnasio, museo, sala de cine, escenario
deportivo cubierta, piscina cubierta, Retén
policial/UPC, estacion de bomberos, reclusorio.

1,10

Agropecuario

Agricola- Agropecuario: Caballeriza, establo,
sala de ordefio, plantel avicola, porqueriza.

0,90

Forestal

Invernaderos, Viveros

0,90

Acuicola

Piscinas de trucha, tilapia; camaroneras

1,10

Protecciéon Ecolégica

Reservas

1,00

Muiltiple

1,00

Coeficiente segun la Condicion Fisica de la Construccion.
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Para la valoracion se debera considerar la etapa de construccion registrada a la fecha de

realizacion del Censo Predial, de acuerdo a los porcentajes que consta en la siguiente tabla:

TABLA H: CONDICION DE LA CONSTRUCCION (ETAPA DE CONSTRUCCION)
CUADRO DE FACTORES DE REPOSICION

, CATEGORIAS
TIPOLOGIA
CONSTRUCTIVA |A B C D E
HORMIGON ARMADO
En estructura 0,54 0,45 0,31 0,26 0,26
En acabados 0,96 0,95 0,87 d 0,90 0,93
Terminada 1,00 1,00 1,00 g 1,00 1,00
Reconstruida 1,00 1,00 1,00 d 1,00 1,00
METAL/ACERO
En estructura 0,53 0,42 0,25 0,31 0,29
En acabados 0,96 0,95 0,86 d 0,91 0,93
Terminada 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Reconstruida 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
LADRILLO/BLOQUE
En estructura 0,60 0,31 0,24 0,35 0,36
En acabados 0,95 0,89 0,83 g 0,91 0,93
Terminada 1,00 1,00 1,00 4 1,00 1,00
Reconstruida 1,00 1,00 1,00 d 1,00 1,00
ADOBE/TAPIAL
En estructura 0,55 0,37 0,19 [ 029 0,25
En acabados 0,95 0,92 0,81 0,89 0,92
Terminada 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Reconstruida 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
MADERA
En estructura 0,40 0,32 0,26 0,25 0,19
En acabados 0,95 0,93 0,72 0,89 0,92
Terminada 1,00 1,00 1,00 " 1,00 1,00
Reconstruida 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
PIEDRA
En estructura 0,43 0,43 0,39 0,39 -
En acabados 0,91 0,91 0,80 0,89 -
Terminada 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Reconstruida 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
CANA GUADUA
En estructura 0,39 0,26 0,27 - -
En acabados 0,95 0,91 0,74 - -
Terminada 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Reconstruida 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00

2.4. Construcciones Abiertas y Especiales.
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2.4.1. Valores Unitarios de Construccion.

Para su valoracion se considerara valores unitarios segtn la Tabla 1.

TABLA I: COSTOS DE LA CONSTRUCCION PARA USOS CONSTRUCTIVOS -

AREAS ABIERTAS
VALOR
Nro. USO CONSTRUCTIVO ABIERTO UII;IIIEDAD (C(I)Jsgos
1 |Cancha de Arcilla m’ $ 40,00
2 |Cancha de Césped Sintético m’ $ 53,00
3 |Cancha Encementada m’ $ 64,00
4 |Cancha Engramada m’ $ 28,00
5 |Cisterna m’ $ 227,00
6 |Invernadero de Tubo m’ $11,00
7 |Lavanderia, Secadero Abierto m’ $ 82,00
8 |Piscina Descubierta m’ $ 410,00

2.4.2.- Factores de Correccion

Para efectos de correccion del valor de las construcciones abiertas especiales se aplicara
unicamente el factor de "Estado de Conservacion" descrito en la Tabla J.

TABLA J: TABLA DE COEFICIENTES DE ESTADO DE CONSERVACION Y
MANTENIMIENTO PARA USOS CONSTRUCTIVOS ABIERTOS,
ADICIONALES CONSTRUCTIVOS, AREAS COMUNALES E INSTALACIONES

ESPECIALES
DESCRIPCION|COEFICIENTE ESTADO DEL INMUEBLE
MUY BUENO 1,00 Nuevo sin rastros de uso
BUENO 0,85 Usado con signos de deterioro
Usado con requerimiento de reparaciones entre el 10% y el
REGULAR 0.70 50%
MALO 0,50 Usado o nuevo. requiere reparaciones de mas del 50%
EN DETERIORO 0,30 Construcciones inhabitables o en ruina

2.5. Adicionales Constructivos

2.5.1.- Valores Unitarios de Construccion

Para la determinacion de los valores de adicionales constructivos adicionales e instalaciones
especiales al predio, se aplicaran los valores unitarios detallados en la Tabla K.
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TABLA K: COSTOS DE LOS ADICIONALES CONSTRUCTIVOS

VALOR
UNIDAD UEID
Nro. NOMB DE (COSTOS
RE MEDIDA | DIRECTOS
1 |Area Verde exterior m2 $ 16,00
2 |Cerramiento bloque/ladrillo/estructura hormigoén con m2 $ 75,00
3 |Cerramiento frontal de adobe /tapial m2 $ 38,00
4 |Cerramiento frontal de malla sobre mamposteria m2 $ 52,00
5 |Cerramiento frontal de piedra m2 $ 42,00
6 |Cerramiento frontal de hierro m2 $ 73,00
7 |Cubierta estructura madera sobre terraza m2 $ 20,00
8 |Cubierta estructura metdlica sobre columnas de H.A. m2 $ 60,00
9 |Cubierta estructura metédlica sobre columnas de Hierro m2 $ 55,00
1 [Muro de gaviones m3 $ 76,00
1 |Muro de hormigon ciclopeo m3 $ 155,00
1 |Muro inclinado de piedra m3 $ 75,00

2.5.2.- Factores de Correccion

Para efectos de correccion del valor de los adicionales al predio se aplicaran los factores de
Estado de Conservacion descritos en la Tabla J.

2.6.- Instalaciones Especiales.

2.6.1.- Valores Unitarios de Construccion.

Son aquellos elementos complementarios a la construccion como: sistema de gas

centralizado, sistema contra incendios, aire acondicionado, y otros.
TABLA M: INSTALACIONES ESPECIALES

UNIDAD | VALOR USD

DE (COSTOS
Nro. USO MEDIDA| DIRECTOS)

CONSTRUCTIVO

1 [No tiene $ 1,00
2 |Ascensor u $32.900,00
3 |Circuito cerrado de television (3 pisos) u $9.191,00
4 |Montacargas u $3.200,00
5 |Sistema alternativo de energia eléctrica (generador 10KV) u $4.551,00
6 |Sistema Central de aire acondicionado u $5.959,00
7 |Vozy Datos (Sistema contra incendios) u $5.202,00
8 |Sistema de gas centralizado u $ 44.567,00
9 |Sistema de ventilacion mecanica (Aire Acondicionado) u $ 2.500,00
1 |Sistema de voz y datos (Portero Eléctrico; u $ 1.200,00

2.6.2.- Factores de Correccion.
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Para efectos de correccion del valor de las Instalaciones Especiales, se aplicaran los
factores de Estado de Conservacion descritos en la Tabla J.

2.7.- Determinacion del Avalio de la Construccion.

2.7.1.- Avaluo de las Construcciones Cubiertas.
Para la valoracion de las construcciones cubiertas de los predios urbanos y rurales del
canton san Miguel, se aplicard la siguiente formula:

FORMULA GENERAL POR PISOS:
Avcc= (Ac*Vu) *Fdp * Fu * Fa

Donde:

Avce | Avaluo de la construccion cubierta — Valor actual de cada piso
Ac Area de la construccién en m

Vu Valor unitario en USD/ m de la construccion nueva. Tabla B
Fdp Factor de Depreciacion de la construccion cubierta. Tabla Ey F
Fu Factor Ocupacion del bloque o piso (Uso). Tabla C

Fa Factor Condicion Fisica de la Construccion (Etapa). Tabla H

2.7.2.- Avaluo de las Construcciones Abiertas-Especiales.
Para la valoracion de las construcciones abiertas y/o especiales se utilizara la siguiente

formula:
FORMULA DE CONSTRUCCION ABIERTA:
Avcae = Ac * Vu * Fca
Donde:
Avcae | Avaluo de la construccion abierta-especial
Ac Area de la construccion en m
Vu Valor unitario en USD/m de construccion. Tabla I
Fca Factor de estado de Conservacion para Adicionales Constructivos Tabla J

Las construcciones abiertas se valoraran como adicionales constructivos.

2.7.3.- Avaluo de los Adicionales Constructivos.
Para la valoracion de los adicionales constructivos se utilizard la siguiente formula:

FORMULA DE ADICIONALES CONSTRUCTIVOS O ESPECIALES:
Avac = Vac * Ca * Fca

Donde:

Avac | Avaluo del adicional constructivo

Vac Valor del adicional constructivo. Tabla K

Ca Cantidad del adicional segun su unidad de medida,

Fca Factor de estado de Conservacion para Adicionales Constructivos Tabla J
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2.7.4.- Avaluo de las Instalaciones Especiales.
Para la valoracion de los adicionales constructivos se utilizard la siguiente formula:

FORMULA DE INSTALACIONES ESPECIALES:
Avie = Vie * Cie * Fca

Donde:

Avie Avaluo de instalaciones especiales

Vie Valor de la instalacion especial. Tabla M

Cie Cantidad de instalaciones especiales

Fca Factor de estado de Conservacion para Adicionales Constructivos Tabla J

2.7.5.- Avaliio de Areas Abiertas — Cubiertas Comunales
Para la valoracion de Areas Abiertas — Cubiertas Comunales se utilizara la siguiente
formula:
FORMULA PARA AREAS ABIERTAS-CUBIERTA COMUNAL

Avacc = Vaacc * Caacc * Fca

Donde:

Avacc | Avaltio del Area Abierta — Cubierta Comunal

Vaacc | Valor del Area Abierta — Cubierta Comunal. Tabla L

Caacc | Cantidad del Area Abierta — Cubierta Comunal

Fca Factor de estado de Conservacion para Adicionales Constructivos Tabla J
2.8.- Avaluo de los Predios Urbanos

Para determinar el avaltio de los predios urbanos se considerara el valor del lote, el
valor de las construcciones y el valor de los adicionales o especiales al predio,

mediante la aplicacion de la siguiente formula general:
FORMULA PARA PREDIOS URBANOS
Apu = Vtu + Avc + Ava + Avei

Donde:

Apu Avaluo del predio urbano

Vtu Valor del terreno urbano

Avce Avaluo de la construccion (cubierta, abierta y comunales en caso de la
propiedad horizontal)

Avel Avaluo de instalaciones especiales (privados y comunales en caso de propiedad
horizontal)

Ava Avaltuo de los adicionales constructivos privados y comunales en caso de
propiedad horizontal)

2.9.- Valoracion en Propiedad Horizontal
En las propiedades horizontales urbanas, para las areas de terreno exclusivas o de uso
privado y uso comunal, el valor de terreno no serda modificado por los factores de
correccion mencionados anteriormente. Las edificaciones seran avaluadas en funcion
del area de propiedad privada de cada conddomino, al que se afiadiran los valores de
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areas comunales construidas, del terreno y de las mejoras adicionales, en funcioén de
las alicuotas respectivas.

2.9.1.- Valores de las Areas Comunales Abiertas -Cubiertas
Para el caso de areas abiertas y cubiertas comunales dentro de bloques constructivos,
se aplicaran directamente los valores segin la Tabla L y se corregirdn unicamente
segun el factor del estado de conservacion detallado en la Tabla J

TABLA L: COSTO DE LA CONSTRUCCION PARA AREAS ABIERTAS -

CUBIERTAS COMUNALES
UNIDAD VALOR
DE USD

Nro. USO MEDIDA | (COSTOS

CONSTRUCTIVO DIRECTOS

1 |Area verde/recreativa comunal descubierta m2 $ 16,00

2 |Circulacion peatonal cubierta, halls, corredores, gradas, m2 $ 325,00

ductos

3 |Circulacion peatonal descubierta de m2 $ 25,00
adoquin/asfalto/piedra

4 |Circulacion peatonal descubierta de ceramica/gress m2 $ 63,00

5 |Circulacion peatonal descubierta de hormigon nl $ 35,00

6 |Circulacion vehicular cubierta m2 $ 519,00

7 |Circulacion vehicular descubierta adoquin m2 $ 34,00

8 |Circulacion vehicular descubierta asfalto 2 $ 27,00

9 |[Circulacion vehicular descubierta lastrada m2 $ 14,00

1 |Jardines / patios / retiros exteriores 2 $ 17,00

1 |Terraza exterior de ceramica / gress / encementado m2 $ 177,00

2.9.2.- Avaluo de Propiedades Horizontales
La expresion matematica para el calculo del avaltio total de una propiedad horizontal
ya sea en desarrollo horizontal o en vertical es:

FORMULA PARA PROPIEDAD HORIZONTAL
Aph = Vt + Avc + Ava + Avie

Donde:
Aph | Avaluo del predio en propiedad horizontal

Vt Valor del terreno (privado + terreno comunal (de acuerdo con la alicuota del
predio)

Avc | Avalio de la construcciéon privada + avalio de la construccion comunal
(cubierta, abierta de acuerdo con la alicuota del predio)

Ava | Avalto de adicionales constructivos privados + Avaluo de los Adicionales
constructivos comunal (de acuerdo con la alicuota del predio)

Avie | Avalto de instalaciones especiales (de acuerdo con la alicuota del predio)
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Art. 27.- DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE. - La base imponible se
determina a partir del valor de la propiedad, aplicando las rebajas, deducciones y exenciones
previstas en el COOTAD, Codigo Tributario y otras leyes.

Art. 28.- IMPUESTO ANUAL ADICIONAL A PROPIETARIOS DE SOLARES NO
EDIFICADOS O DE CONSTRUCCIONES OBSOLETAS EN ZONAS DE
PROMOCION INMEDIATA. - Las y los propietarios de solares no edificados y
construcciones obsoletas ubicadas en zonas de promocién inmediata, descritas en el Art. 508
del COOTAD, pagaran un impuesto adicional, de acuerdo con las siguientes alicuotas:

a) Solares No Edificados: El uno por mil (1%) adicional, que se cobrara sobre el valor
de la propiedad de los solares no edificados. El impuesto se debera aplicar
transcurrido un aio desde la declaracion, mediante Ordenanza, de la zona de
promocion inmediata; y,

b) Propiedades Obsoletas: El dos por mil (2%) adicional, que se cobrara sobre el valor
de la propiedad de las propiedades consideradas obsoletas, de acuerdo con lo
establecido en el COOTAD (Art. 508), aplicandose el impuesto, transcurrido un aifio
desde la respectiva notificacion.

Art. 29.- IMPUESTO A LOS INMUEBLES NO EDIFICADOS. - Es el recargo del dos
por mil (2%) anual, que se cobrard a los solares no edificados, hasta que se realice la
edificacion. Para su aplicacion se estara a lo dispuesto en el Art. 507 del COOTAD.

Art. 30.- DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL URBANO. - Para determinar
la cuantia del impuesto predial urbano, se aplicard al valor imponible definido por la ley,

multiplicado por la tarifa aprobada en la Ordenanza; misma que es de CERO PUNTO
VEINTE Y NUEVE POR MIL (0,29x1000%).

Art. 31.- LIQUIDACION ACUMULADA. - Cuando un/a propietario/a posea varios predios
avaluados separadamente en la misma jurisdiccion municipal, para formar el catastro y
establecer el valor imponible, se sumaran los valores imponibles de los distintos predios,
incluidos los derechos que posea en Condominio, luego de efectuar la deduccion por cargas

hipotecarias que afecten a cada predio. Se tomara como base lo dispuesto por el Art. 505 del
COOTAD.

Art. 32.- ZONAS URBANO MARGINALES. - Estan exentas del pago de los impuestos a
que se refiere la presente seccion, las siguientes propiedades:

a) Los predios unifamiliares urbano-marginales, con avaltos de hasta veinticinco
remuneraciones basicas unificadas (25 RBU) del trabajador en general; y,

b) Las zonas urbano-marginales que se encuentren definidas por el Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal, mediante Ordenanza.
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Art. 33.- NORMAS RELATIVAS A PREDIOS EN CONDOMINIO. - Cuando un predio
pertenezca a varios condéminos, podran éstos, de comtin acuerdo o uno de ellos, pedir que en
el catastro se haga constar separadamente el valor que corresponda a su propiedad, segun los
titulos de la copropiedad, de conformidad con el Art. 506 del COOTAD, concordante con la
Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y la correspondiente Ordenanza.

Art. 34.- EPOCA DE PAGO. - El impuesto debe pagarse en el curso del respectivo aiio
fiscal. Los pagos podréan efectuarse desde el primero (1ro.) de enero de cada afio, aun cuando
no se hubiere emitido el Catastro. En este caso, se realizard el pago con base al Catastro del
afio anterior y se entregara al contribuyente un recibo provisional.

El vencimiento de la obligacion tributaria serd el 31 de diciembre de cada afio.

Los pagos que se hagan desde enero hasta junio, gozaran de las rebajas al impuesto principal,
de conformidad con la escala siguiente:

FECHA DE PAGO PORCENTAJE DE DESCUENTO
Del 1 al 15 de enero 10%
Del 16 al 31 de enero 9%
Del 1 al 15 de febrero 8%
Del 16 al 28 de febrero 7%
Del 1 al 15 de marzo 6%
Del 16 al 31 de marzo 5%
Del 1 al 15 de abril 4%
Del 16 al 30 de abril 3%
Del 1 al 15 de mayo 3%
Del 16 al 31 de mayo 2%
Del 1 al 15 de junio 2%
Del 16 al 30 de junio 1%

De igual manera, los pagos que se hagan a partir del uno (1) de julio, soportaran el 10% de
recargo sobre el impuesto principal, de conformidad con el Art. 512 del COOTAD.

Vencido el aiio fiscal, se recaudaran los impuestos, recargos e intereses correspondientes
por la mora mediante el procedimiento coactivo.

54



Registro Oficial - Edicion Especial N° 1287 Lunes 15 de enero de 2024

CAPITULO V
IMPUESTO A LA PROPIEDAD RURAL

Art. 35.- OBJETO DEL IMPUESTO. - El objeto del impuesto a la propiedad Rural es la
generacion de un tributo a todos los predios ubicados dentro de los limites del Canton,
excepto las zonas urbanas de la cabecera cantonal y de las demés zonas urbanas del Canton,
determinadas por la Ley.

Art. 36.- IMPUESTO QUE GRAVA A LA PROPIEDAD RURAL. - Los predios urbanos
estan gravados por los siguientes impuestos, establecidos en los Arts. 514 al 524 del
COOTAD y en la Ley de Defensa contra Incendios:

1. Impuesto a los predios rurales; y,
2. Impuesto adicional al Cuerpo de Bomberos del Canton.

Art. 37.- SUJETOS PASIVOS. - Son sujetos pasivos del impuesto a los predios Rurales, las
y los propietarios o poseedores de los predios situados fuera de los limites de las zonas
urbanas.

Art. 38.- HECHO GENERADOR. - El Catastro registrard los elementos cualitativos y
cuantitativos que establecen la existencia del Hecho Generador, los cuales estructuran el
contenido de la informacion predial, en el formulario de declaracion o ficha predial, con los
siguientes indicadores generales:

01.-) Identificacion predial

02.-) Tenencia

03.-) Descripcion del terreno

04.-) Infraestructura y servicios

05.-) Uso y calidad del suelo

06.-) Descripcion de las edificaciones

Art. 39.- VALOR DE LA PROPIEDAD RURAL. - Los predios Rurales seran valorados
mediante la aplicacion de los siguientes elementos de valor, conforme establece el COOTAD:

a) Elementos de valor del suelo;
b) Valor de las edificaciones; y,
c¢) Valor de reposicion.

Con este proposito, el Concejo Cantonal aprobara lo siguiente:
e El plano del valor de la tierra,
e Los factores de aumento o reduccion del valor del terreno por aspectos geométricos,
topograficos, accesibilidad al riego, accesos y vias de comunicacion, calidad del
suelo, agua potable, alcantarillado y otros elementos semejantes, y,
e Los factores para la valoracion de las edificaciones.

La informacidén, componentes, valores y parametros técnicos, seran particulares de cada
localidad, y que se describen a continuacion:

55



Lunes 15 de enero de 2024 Edicion Especial N° 1287 - Registro Oficial

1. Valor de terrenos.
2.

1.1. Sectores homogéneos: Se establece sobre la informacion de caracter cualitativo de la
infraestructura basica, de la infraestructura complementaria, comunicacion, transporte y
servicios municipales, informacion que, cuantificada mediante procedimientos estadisticos,
permitird definir la estructura del territorio rural y clasificar el territorio en sectores
homogéneos segun el grado de mayor o menor cobertura que tengan en infraestructura y
servicios, numerados en orden ascendente, de acuerdo a la dotacion de infraestructura,
siendo el sector uno (1), el de mayor cobertura; mientras que el ultimo sector de la unidad
territorial, seria el de menor cobertura.

Ademés, se considera, para andlisis de los Sectores Homogéneos, la calidad agrologica del
suelo, la cual se tiene mediante la elaboracion del Plano de Clasificacion Agrologica de
Suelos, definida por las ocho (8) clases de tierras del Sistema Americano de Clasificacion,
que, en orden ascendente, la primera (lra.) clase es la de mejor calidad; mientras que la
octava (8va.) clase, no retine condiciones para la produccion agricola.

Para la obtencion del Plano de Clasificacion Agrologica, se analiza las siguientes
condiciones:

a) Condiciones agrondmicas del suelo (Textura, apreciacion textural del perfil,
profundidad, drenaje, nivel de fertilidad, N —Nitrogeno-, P —Fésforo-, K —Potasio-, PH
—Salinidad-, capacidad de Intercambio Catidnico, y contenido de materia organica);

b) Condiciones Topograficas (Relieve y erosion); y,

¢) Condiciones Climatolégicas (Indice climatico y exposicion solar).

Esta informacion es obtenida de los planos tematicos del Sistema de Informacion
Nacional Agropecuario (SINAGAP), antes conocido como SINAFRO, ademas del
analisis de Laboratorio de suelos, y de la informacion de campo.

El plano sectorizado de cobertura de infraestructura en el territorio rural, relacionado con el
plano de clasificacion agroldgica, permite tener el plano de sectores homogéneos de cada
una de las areas rurales.

CLASIFICACION DE TIERRAS POR CALIDAD DE SUELO

Calidad de suelo 1

Tierras aptas para el cultivo -
Calidad de suelo 2

Calidad de suelo 3
Tierras aptas para cultivo Calidad de suelo 4

Calidad de suelo 5

Calidad de suelo 6
Calidad de suelo 7

Tierras No aptas para el cultivo
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SECTORES HOMOGENEOS DEL AREA RURAL DEL CANTON SAN MIGUEL DE BOLiVAR.

No. SECTORES
SECTOR HOMOGENEQO 4.1
SECTOR HOMOGENEO 5.2
SECTOR HOMOGENEQO 5.3
SECTOR HOMOGENEO 6.3
SECTOR HOMOGENEO 7.4

NE RN -

Sobre los sectores homogéneos estructurados, se realiza la investigacion de precios de venta
real de las parcelas o solares, informacion que, mediante un proceso de comparacion de
precios de condiciones similares u homogéneas del mismo sector, seran la base para la
elaboracion del plano del valor de la tierra, sobre el cual se determina el valor base por
hectarea por sector homogéneo, lo que se expresa en el siguiente cuadro:

TABLA DE VALOR DEL SUELO RURAL POR HECTAREA.

SECTOR HOMOGENEO Valor Base

SH 4.1 9757.48

SH 5.2 7078.69

SH 5.3 4871.45

SH 6.3 2271.83

SH 7.4 1064.16

TABLA DE PRECIOS DE SUELOS - SUPERFICIE BASE 10.000 -20.000 M2
SECTOR . CALIDAD | CALIDAD | CALIDAD | CALIDAD | CALIDAD | CALIDAD | CALIDAD | CALIDAD
HOMOGENEO DE DE DE DE DE DE DE DE
SUELO 1 SUELO 2 SUELO 3 SUELO 4 SUELO 5 SUELO 6 SUELO 7 SUELO 8

SH 4.1 15.036 13.277 11.517 9.757 7.998 6.238 4.479 2.719
SH 5.2 13.862 12.093 10.766 8.848 7.079 5.751 4.424 1.917
SH 5.3 8.525 7.869 6.839 5.621 4.871 3.747 2.810 1.218
SH 6.3 5.168 4.657 4.033 3.408 2.897 2.272 1.761 795
SH 7.4 3.916 3.576 3.022 2.682 2.299 1.745 1.064 681

El valor base por hectarea que consta en el plano del valor de la tierra de acuerdo a la
Normativa Municipal de valoracion individual de la propiedad rural, sera afectado por los
siguientes factores:

Factores de aumento o reduccion del valor del terreno;

Aspectos geométricos, localizacion, forma, superficie;

Aspectos topograficos, plana, pendiente leve, pendiente media, pendiente fuerte;
Accesibilidad al Riego, permanente, parcial, ocasional;

Accesos y vias de comunicacion, de primer orden, segundo orden, tercer orden,
herradura, fluvial, férrea, calidad del suelo. De acuerdo a la clasificacion agroldgica,
se definirdn en su orden, desde la primera, de mejores condiciones para la produccion
agricola hasta la octava, que seria la de malas condiciones agrologicas; y,

Servicios basicos, electricidad, abastecimiento de agua, alcantarillado, teléfono,
transporte.
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CUADRO DE COEFICIENTES DE MODIFICACION POR INDICADORES.

1.- GEOMETRICOS:
1.1. FORMA DEL PREDIO

REGULAR
IRREGULAR
MUY IRREGULAR

COEFICIENTES
1.00 A 0.98

1.2. POBLACIONES CERCANAS
CAPITAL PROVINCIAL
CABECERA CANTONAL
CABECERA PARROQUIAL
ASENTAMIENTO URBANOS

1.00 A 0.96

0.0001 a 0.0500
0.0501 a 0.1000
0.1001 a 0.1500
0.1501 a 0.2000
0.2001 a 0.2500
0.2501 a 0.5000
0.5001 a 1.0000
1.0001 a 5.0000
5.0001 a 10.0000
10.0001 a  20.0000
20.0001 a  50.0000
50.0001 a 100.0000
100.0001 a 500.0000
+ de 500.0001

1.3. SUPERFICIE EN HECTAREAS

2.26 A 0.75

Los factores de 2.26 a 0.75, son los limites que
aumentan a menor superficie y disminuyen a
mayor superficie del predio.

Estos se modifican segun la posiciéon que
tenga el precio base y la superficie
predominante que hay en cada sector
homogéneo.

2.- TOPOGRAFICOS
PLANA
PENDIENTE LEVE
PENDIENTE MEDIA
PENDIENTE FUERTE

1.00 A 0.96

3.- ACCESIBILIDAD AL RIEGO
PERMANENTE
PARCIAL
OCASIONAL

1.00 A 0.96

PRIMER ORDEN
SEGUNDO ORDEN
TERCER ORDEN
HERRADURA
FLUVIAL

LINEA FERREA
NO TIENE

4.- ACCESOS Y VIAS DE COMUNICACION

1.00 A 0.93

5.- CALIDAD DEL SUELO

5.1.- TIPO DE RIESGOS
DESLAVES
HUNDIMIENTOS
VOLCANICO
CONTAMINACION
HELADAS
INUNDACIONES
VIENTOS
NINGUNA

1.00 A 0.70

5.2- EROSION
LEVE
MODERADA
SEVERA

0.985 A 0.96

5.3.- DRENAJE
EXCESIVO
MODERADO
MAL DRENADO
BIEN DRENADO

1.00 A 0.96

6.- SERVICIOS BASICOS
5 INDICADORES
4 INDICADORES
3 INDICADORES
2 INDICADORES
1 INDICADOR
0 INDICADORES

1.00 A 0.942
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Las particularidades fisicas de cada terreno o predio, de acuerdo a su implantacion en el
area rural, en la realidad, dan la posibilidad de multiples enlaces entre variables e
indicadores, los que representan al estado actual del predio, condiciones con las que
permite realizar su valoracion individual.

Asi, el valor individual del terreno esta dado:

e Por el valor por hectarea de sector homogéneo identificado en la propiedad y
localizado en el plano del valor de la tierra, multiplicado por el factor de afectacion
de calidad del suelo, topografia, forma y superficie, resultado que se multiplica por
la superficie del predio para obtener el valor comercial individual.

e Para proceder al calculo individual del valor del terreno de cada predio se aplicaran
los siguientes criterios: Valor de terreno = Valor base x factores de afectacion de

aumento o reduccion x Superficie; asi:

FORMULA PARA LA VALORACION INDIVIDUAL DEL TERRENO
VI =S xVsh x Fa
FORMULA PARA LA VALORACION INDIVIDUAL DEL TERRENO

Fa = FaGeo x FaT x FaAR x FaAVC x FaCS x FaSB

Donde:

VI Valor individual del terreno
S Superficie del terreno

Fa Factor de afectacion

Vsh Valor de sector homogéneo

FaGeo | Factores geométricos

Fat Factores de topografia

FaAr Factores de accesibilidad al riego

FaAvc | Factores de accesibilidad a vias de comunicacion
FaCs Factor de calidad del suelo
FaSb Factor de accesibilidad servicios basicos

Para proceder al célculo individual del valor del terreno de cada predio se
aplicard los siguientes criterios:

Valor de terreno = Valor base x Factores de afectacion

de aumento o reduccion x Superficie.
Vi=Vbx Fax S
3. Valor de edificaciones

(Se considera: el concepto, metodologia, procedimiento y factores de reposicion desarrollados
en el texto del valor de la propiedad urbana)
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GAD MUNICIPAL SAN MIGUEL DE BOLIVAR
FACTORES DE EDIFICACION PARA RURAL
RUBRO EDIFICACION - ESTRUCTURA

Columnas y Pilastras Vigas y Cadenas Factor Paredes Factor
No Tiene 0 No tiene 0 No tiene 0
Hormigén Armado 2.68 Hormigén Armado 0.96 Hormigén Armado 095
Pilotes 145 Hierro 0.58 Madera Comin 0.69
Hierro 145 Madera Comin 038 Cafa 037
Madera Comun 0.72 Cafia 0.12 Madera Fina 171
Cafia 051 Madera Fina 0.63 Bloque 0.83
Madera Fina 0.54 Ladrillo 0.75
Blogue 048 Entre Pisos Factor Piedra 0.71
Ladrillo 048 No Tiene 0 Adobe 0.62
Piedra 048 Hormigdén Armado(Losa) 097 Tapial 053
Adobe 048 Hierro 0.65 Bahareque 042
Tapial 048 Madera Comun 0.40 Fibro-Cemento 0.72
Cafia 0.14
Escalera Factor Madera Fina 043 Cubierta
No Tiene 0 Madera y Ladrillo 0.38 No Tiene 0
Hormigén Armado 0.104 Béveda de Ladrillo 1.23 Hormigén Armado (Losa) 191
Hormigén Ciclopeo 0.087 Béveda de Piedra 1.23 Hierro (Vigas Metdlicas) 134
Hormigén Simple 0.096 Estereoestructura 8.15
Hierro 0.090 Madera Comin 0.56
Madera Comun 0.071 Cafia 0.22
Cafia 0.026 Madera Fina 170
Madera Fina 0.091
Ladrillo 0.045
Piedra 0.062
RUBRO EDIFICACION - ACABADOS
R imi de Pisos Factor Revestimiento Interior Factor Revestimiento Exterior Factor
No tiene 0 No tiene 0 No tiene 0
Madera Comun 0.23 Madera Comun 0.68 Madera Fina 0.8623
Cafia 0.08 Cafia 0.39 Madera Comun 0.63
Madera Fina 1.50 Madera Fina 3.82 Arena-Cemento (Enlucido) 0.2019
Arena-Cemento (Cemento Alisado) 0.22 Arena-Cemento (Enlucido) 043 Tierra 0.0892
Tierra 0.00 Tierra 0.25 Marmol 1.0241
Marmol 3.70 Marmol 3.07 Marmetén 0.7196
Marmeton (Terrazo) 2.30 Marmeton 217 Marmolina 0.4193
Marmolina 1.18 Marmolina 1.27 Baldosa Cemento 0.2283
Baldosa Cemento 0.53 Baldosa Cemento 0.68 Baldosa Cerdmica 0.4162
Baldosa Cerdmica 0.78 Baldosa Cerdmica 1.25 Grafiado 0.3885
Parquet 1.50 Azulejo 0.67 Champiado 0.2138
Vinyl 0.38 Grafiado 1.16 Aluminio 3.6233
Duela 0.42 Champiado 0.65 Piedra o Ladrillo Hornamental 0.7249
Tablon / Gress 1.50 Piedra o Ladrillo Hormamental 0.00 Cemento Alisado 0.0000
Tabla 0.28
Azulejo 0.68 Tumbad
Cemento Alisado 0.53 No tiene 0
Madera ComUn 0.4531
R imi Escalera Cafia 0.165 Cubierta
No tiene 0 Madera Fina 2.5625 No Tiene 0
Madera Comun 0.0308 Arena-Cemento 0.2921 Arena-Cemento 0.3178
Cafia 0.0154 Tierra 0.186 Baldosa Cemento 0.2101
Madera Fina 0.1527 Grafiado 0.4356 Baldosa Cerdmica 0.7565
Arena-Cemento 0.0174 Champiado 0.4141 Azulejo 0.6652
Tierra 0.0046 Fibro Cemento 0.6796 Fibro Cemento 0.6529
Marmol 0.1056 Fibra Sintética 2.2673 Teja Comun 0.8108
Marmetén 0.0616 Estuco 0.4141 Teja Vidriada 1.271
Marmolina 0.0412 Zinc 0.4326
Baldosa Cemento 0.0318 Ventanas Polietileno 0
Baldosa Cerdmica 0.0639 No tiene 0 Domos / Traslicido 0
Grafiado 0 Hierro 0.3126 Ruberoy 0
Champiado 0 Madera Comun 0.1732 Paja-Hojas 0.1199
Piedra o Ladrillo hornamental 0.0256 Madera Fina 0.3618 Cady 0.1199
Aluminio 0.4859 Tejuelo 0.4192
Puertas Enrollable 0.2429
No tiene 0 Hierro-Madera 1.025 Cubre Ventanas
Madera Comun 0.6581 Madera Malla 0.0646 No tiene 0
Cafia 0.0154 Hierro 0.1896
Madera Fina 13017 Closets Madera Comun 0.0892
Aluminio 1.7035 No tiene 0 Cafa 0
Enrollable 0.8846 Madera Comin 0.3085 Madera Fina 0.4192
Hierro-Madera 1.231 Madera Fina 0.9041 Aluminio 0.1968
Madera Malla 0.0308 Aluminio 0.1968 Enrollable 0.6447
Tol Hierro 1.1982 Tol Hierro 0.1968 Madera Malla 0.0215
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RUBRO EDIFICACION -INSTALACIONES

Sanitarias Bafios Eléctricas
No tiene 0 No tiene 0 No tiene 0
Pozo Ciego 1.024 Letrina 0.0318 Alambre Exterior 0.6089
Canalizacién Aguas Servidas 1.024 Bafio Comin 0.0543 Tuberia Exterior 0.6406
Canalizacién Aguas Lluvias 1.024 Medio Bafio 0.0994 Empotradas 0.6622
Canalizacién Combinado 1.024 Un Bafio 0.1363

Dos Bafios 0.2727

Tres Bafios 0.409

Cuatro Bafios 0.5453

+de 4 Bafios 0.6827

Para la aplicacion del método de reposicion y establecer los parametros especificos de
célculo, a cada indicador le correspondera un numero definido de rubros de edificacion, a los
que se les asignaran los indices de participacion. Ademads, se define la constante de
correlacion de la unidad de valor en base al volumen de obra. Para la depreciacion se aplicara
el método lineal con intervalo de dos afios, con una variacion de hasta el 20% del valor y afio
original, en relaciéon a la vida 1util de los materiales de construccion de la estructura del
edificio. Se afectarda ademas con los factores de estado de conservacion del edificio en
relacion al mantenimiento de este, en las condiciones de estable, a reparar y obsoleto.

GAD MUNICIPAL SAN MIGUEL DE BOLIVAR
Asociacion de Municipalidades Ecuatorianas
Factores de Depreciacion de Edificacion Urbano - Rural

Usuario: glopez Fecha:30/10/2023

Miwiidos [Hormigén |ierro |[edere  |Modera  |bioaue, loanareque (340he/
0-2 1 1 1 1 1 1 1
3-4 0.97 0.97 0.96 0.96 0.95 0.94| 0.94
5-6 0.93 0.93 0.92 0.9 0.92 0.88| 0.88
7-8 0.9 0.9 0.88 0.85 0.89 0.86| 0.86
9-10 0.87 0.86 0.85 0.8 0.86 0.83| 0.83
11-12 0.84| 0.83 0.82 0.75 0.83 0.78| 0.78
13-14 0.81 0.8 0.79 0.7 0.8 0.74| 0.74
15-16 0.79| 0.78 0.76 0.65 0.77 0.69| 0.69
17-18 0.76| 0.75 0.73 0.6 0.74 0.65| 0.65
19-20 0.73 0.73 0.71 0.56 0.71 0.61 0.61
21-22 0.7 0.7 0.68 0.52 0.68 0.58 0.58
23-24 0.68 0.68 0.66 0.48 0.65 0.54| 0.54
25-26 0.66| 0.65 0.63 0.45 0.63 0.52 0.52
27-28 0.64| 0.63 0.61 0.42 0.61 0.49| 0.49
29-30 0.62 0.61 0.59 0.4 0.59 0.44| 0.44
31-32 0.6 0.59 0.57 0.39 0.56 0.39| 0.39
33-34 0.58 0.57 0.55 0.38 0.53 0.37 0.37
35-36 0.56| 0.56 0.53 0.37 0.51 0.35| 0.35
37-38 0.54| 0.54 0.51 0.36 0.49 0.34| 0.34
39-40 0.52 0.53 0.49 0.35 0.47 0.33| 0.33
41-42 0.51 0.51 0.48 0.34 0.45 0.32 0.32
43-44 0.5 0.5 0.46 0.33 0.43 0.31 0.31
45-46 0.49| 0.48 0.45 0.32 0.42 0.3 0.3
47-48 0.48 0.47 0.43 0.31 0.4 0.29| 0.29
49-50 0.47 0.45 0.42 0.3 0.39 0.28| 0.28
51-52 0.46 0.44 0.41 0.29 0.37 0.27 0.27
55-56 0.46| 0.42 0.39 0.28 0.34 0.25| 0.25
53-54 0.45| 0.43 0.4 0.29 0.36 0.26| 0.26
57-58 0.45| 0.41 0.38 0.28 0.33 0.24| 0.24
59-60 0.44 0.4 0.37 0.28 0.32 0.23| 0.23
61-64 0.43 0.39 0.36 0.28 0.31 0.22 0.22
65-68 0.42 0.38 0.35 0.28 0.3 0.21 0.21
69-72 0.41 0.37 0.34 0.28 0.29 0.2 0.2
73-76 0.41 0.37 0.33 0.28 0.28 0.2 0.2
77-80 0.4 0.36 0.33 0.28 0.27 0.2 0.2
81-84 0.4 0.36 0.32 0.28 0.26 0.2 0.2
85-88 0.4| 0.35 0.32 0.28 0.26 0.2 0.2
89 0.4| 0.35 0.32 0.28 0.25 0.2 0.2
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Para proceder al calculo individual del valor metro cuadrado de la edificacion se aplicaré los
siguientes criterios: Valor M2 de la edificacion = Sumatoria de factores de participacion por
rubro x constante de correlacion del valor x factor de depreciacion x factor de estado de
conservacion

El valor de la edificacion = Valor M2 de la edificacion x superficies de cada bloque.

AFECTACION )
COEFICIENTE CORRECTOR POR ESTADO DE CONSERVACION
ANOS ESTABLE | % A REPARAR TOTAL
CUMPLIDOS DETERIORO
0-2 1 0,84 a .30 0

Art. 40.- DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE. - La base imponible se
determina a partir del valor de la propiedad, en aplicacion de las rebajas, deducciones,
exclusiones y exenciones previstas en el COOTAD, Codigo Tributario y otras leyes.

Art. 41.- VALOR IMPONIBLE DE PREDIOS DE UN/a PROPIETARIO/A.- Para
establecer el valor imponible, se sumaran los valores de los predios que posea un propietario
en un mismo Canton y la tarifa se aplicara al valor acumulado de los predios, previa la
deduccion a que tenga derecho el contribuyente.

Art. 42.- DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL RURAL. - Para determinar la
cuantia del impuesto predial rural, se aplicara al valor imponible definido por la ley,
multiplicado por la tarifa aprobada en la Ordenanza, misma que es de 1.33 /0.00133 (uno
punto treinta y tres por mil).

Art. 43.- TRIBUTACION DE PREDIOS EN COPROPIEDAD. - Cuando hubiere mas de
un/a propietario/a de un mismo predio, se aplicaran las siguientes reglas:

e Las y los contribuyentes, de comun acuerdo o no, podran solicitar que en el Catastro
se haga constar separadamente el valor que corresponda a la parte proporcional de su
propiedad,

o A efectos del pago de impuestos, se podran dividir los titulos, prorrateando el valor del
impuesto causado entre todos/as las/los copropietarios/as, en relacion directa con el
avaluo de su propiedad;

e (ada propietario/a tendrd derecho a que se aplique la tarifa del impuesto, segin el
valor que proporcionalmente le corresponda;

e El valor de las hipotecas se deducira a prorrata del valor de la propiedad del predio.
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Para este objeto, se dirigira una solicitud a la maxima autoridad del area Financiera. Una
vez presentada la solicitud, la enmienda tendra efecto en el afio inmediato siguiente.

Art. 44.- FORMA Y PLAZO PARA EL PAGO. - El pago del impuesto podra efectuarse en
dos (2) dividendos:

a) El primero, hasta el primero (lero.) de marzo; y,
b) El segundo, hasta el primero (1ero.) de septiembre.

Los pagos que se efectiien hasta quince (15) dias antes de esas fechas, tendran un descuento
del diez por ciento (10%) anual.

Los pagos podréan efectuarse desde el primero (1ero.) de enero de cada afio, aun cuando no se
hubiere emitido el Catastro. En este caso, se realizara el pago a base del catastro del afio
anterior y se entregard al contribuyente un recibo provisional. El vencimiento de la
obligacion tributaria sera el 31 de diciembre de cada afio.

Si el contribuyente o responsable no se acogiere al pago por dividendos debera pagar el
monto del impuesto en cualquier dia del afio fiscal, sin descuentos.

Art. 45.- PLAZO DE PRESCRIPCION DE LA ACCION DE COBRO PARA TiTULOS
DE CREDITO.- En base a lo que estipula el CODIGO TRIBUTARIO 4rt. 55.- Plazo de
prescripcion de la accion de cobro.- La obligacion y la accion de cobro de los créditos
tributarios y sus intereses, asi como de multas por incumplimiento de los deberes formales,
prescribira en el plazo de cinco arios, contados desde la fecha en que fueron exigibles; y, en
siete anos, desde aquella en que debio presentarse la correspondiente declaracion, si ésta
resultare incompleta o si no se la hubiere presentado. Cuando se conceda facilidades para el
pago, la prescripcion operard respecto de cada cuota o dividendo, desde su respectivo
vencimiento. En el caso de que la administracion tributaria haya procedido a determinar la
obligacion que deba ser satisfecha, prescribira la accion de cobro de la misma, en los plazos
previstos en el inciso primero de este articulo, contados a partir de la fecha en que el acto de
determinacion se convierta en firme, o desde la fecha en que cause ejecutoria la resolucion
administrativa o la sentencia judicial que ponga fin a cualquier reclamo o impugnacion
planteada en contra del acto determinativo antes mencionado. La prescripcion debe ser
alegada expresamente por quien pretende beneficiarse de ella, el juez o autoridad
administrativa no podra declararla de oficio.

En este caso, se realizara el pago en base al avalué catastral actual y se entregard al
contribuyente un recibo provisional.
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DISPOSICION GENERAL

PRIMERA. - DEROGATORIA. - A partir de la vigencia de la presente Ordenanza, quedan
sin efecto Ordenanzas y normas de inferior jerarquia que se opongan a la misma.

SEGUNDA. - VIGENCIA. - La presente Ordenanza entrard en vigencia a partir de su
sancion por parte del Ejecutivo del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de San
Miguel de Bolivar, su publicacion en la Gaceta Oficial, dominio web de la institucién y el
Registro Oficial.

Dado en la Sala de Sesiones del Concejo Municipal de San Miguel de Bolivar, a los treinta
dias del mes de diciembre de 2023.

YR P LE MG WINICTD I T——
5 DN COLOMA  ROWERO BRMARLITIA ALETANSNA
A CZAMOGA VARGAS
S Olgee oohe
Dr. Vinicio Coloma Romero Abg. Maritza Alexandra Mora V

ALCALDE GAD MUNICIPAL SECRETARIA GENERAL Y DE CONCEJO
SAN MIGUEL DE BOLiVAR GAD MUNICIPAL SAN MIGUEL DE BOLIVAR

CERTIFICO: Que la presente “ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS
CATASTROS PREDIALES URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS
Y RURALES PARA EL BIENIO 2024 -2025.”, fue conocida, discutida y aprobada en primer
y segundo debate en sesione ordinaria de 28 de diciembre y extraordinaria de fecha, 30 de
diciembre de 2023, respectivamente.

ER AR TTIA ALTTAMSNA
FAMOGA VARGAS

EER
Abg. Maritza Alexandra Mora V
SECRETARIA GENERAL Y DE CONCEJO
GAD MUNICIPAL SAN MIGUEL DE BOLIVAR

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
SAN MIGUEL DE BOLIVAR: San Miguel de Bolivar, 30 de diciembre de 2023.- De
conformidad con la razoén que antecede y en cumplimiento de lo dispuesto en el inciso cuarto
del Art. 322 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), habiéndose observado el tramite legal y por cuanto la presente
Ordenanza estd de acuerdo con la Constitucion y Leyes de la Republica. SANCIONO la
Ordenanza con la que el Organo Legislativo del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal San Miguel de Bolivar dicta la “ORDENANZA QUE REGULA LA
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FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES URBANOS Y RURALES, LA
DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS
PREDIOS URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2024 -2025”, para su promulgacion
y puesta en vigencia a partir de su aprobacion, sin perjuicio de su publicacion en la Gaceta
Oficial del GADMSMB y en la Web Institucional.

R VIR LTSN ROVERO
et

< N

Dr. Vinicio Coloma Romero

ALCALDE GAD MUNICIPAL SAN MIGUEL DE BOLiVAR

Provey6 y firmé la presente “ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS
CATASTROS PREDIALES URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS
Y RURALES PARA EL BIENIO 2024 -2025>, aprobada por el Concejo Municipal. San
Miguel de Bolivar en sesion ordinaria de fecha 28 de diciembre y, sesion extraordinaria de
fecha 30 de diciembre de 2023, respectivamente.

Abg. Maritza Alexandra Mora V
SECRETARIA GENERAL Y DE CONCEJO
GAD MUNICIPAL SAN MIGUEL DE BOLIVAR
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MAPAS DE VALORACION POR PARROQUIAS.
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON SAN MIGUEL DE IBARRA

DIRECCION DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
UNIDAD DE AVALUOS Y CATASTROS

Ordenanza de Actualizacion y Mantenimiento del AvalUo y
Catastro de Inmuebles Urbanos para el
Bienio 2024 - 2025
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EXPOSICION DE MOTIVOS

Conforme a lo que determina el articulo 496 del Cddigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion COOTAD, “Las
municipalidades y distritos metropolitanos realizaran, en forma obligatoria,
actualizaciones generales de catastros y de la valoracion de la propiedad urbana
y rural cada bienio” ;y, el articulo 495, que senala: “El valor de la propiedad se
establecera mediante la suma del valor del suelo y, de haberlas, el de las
construcciones que se hayan edificado sobre el mismo. Este valor constituye el
valor intrinseco propio o natural del inmueble y servira de base para la
determinacion de impuestos y para otros efectos tributarios y no tributarios”.

El Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal del cantén lbarra, a fin de
cumplir con lo que establecen los articulos antes citados; la Direccion de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial a través de la Unidad de Avaluos y
Catastros ha realizado la Actualizacion del Valor de la Propiedad Urbana del
canton Ibarra para el Bienio 2024-2025, se han realizado los procesos técnicos
y administrativos necesarios, para obtener el valor actualizado de la propiedad
urbana y que los nuevos valores del suelo y edificacion rijan a partir del 01 de
enero de 2024.

Para ello y mediante esta Ordenanza, el Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal de San Miguel de Ibarra, establecera los mecanismos necesarios para
cumplir con el objetivo de mantener actualizado el catastro predial y el valor de
la propiedad.

Por consiguiente:
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EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE SAN
MIGUEL DE IBARRA.

CONSIDERANDO:

Que, el numeral 9 del articulo 264 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador, confiere la competencia exclusiva a los gobiernos municipales para
formar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales;

Que, el articulo 270 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, sefala que
los gobiernos autonomos descentralizados generaran sus propios recursos
financieros y participaran de las rentas del Estado, de conformidad con los
principios de subsidiariedad, solidaridad y equidad;

Que, el literal i) del articulo 55 del Cdédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion COOTAD dispone que los gobiernos autbnomos
descentralizados municipales dentro de sus competencias exclusivas sin
perjuicio de otras que determine la ley, les corresponde “elaborar y administrar
los catastros inmobiliarios urbanos y rurales.”;

Que, el articulo 57 del Coédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia
y Descentralizacion COOTAD sefiala que al Concejo Municipal le corresponde:

Literal a) “El ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia
del gobierno autbnomo descentralizado municipal, mediante la expedicion de
ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones.”;

Literal d) “Expedir acuerdos o resoluciones, en el ambito de competencia del
gobierno autbnomo descentralizado municipal, para regular temas
institucionales especificos o reconocer derechos particulares.”;

Que, el articulo 139 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion COOTAD, determina que “La formacion y administracion de
los catastros inmobiliarios urbanos y rurales corresponde a los gobiernos
auténomos descentralizados municipales, los que con la finalidad de unificar la
metodologia de manejo y acceso a la informacién deberan seguir los
lineamientos y parametros metodoldégicos que establezca la ley. Es obligacion
de dichos gobiernos actualizar cada dos afos los catastros y la valoraciéon de la
propiedad urbana y rural. Sin perjuicio de realizar la actualizacion cuando solicite

el propietario a su costa.”; 2 + @

Que, el articulo 492 del Cédigo Organico de Prganiza'ciéh Territorial, Autonomia
y Descentralizacion COOTAD establece que “las municipalidades y distritos

metropolitanos reglamentaran por medio de ordenanzas el (cobro| de ‘sus
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tributos.”;

Que, el articulo 494 del Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia
y Descentralizacion COOTAD senala que “las municipalidades y distritos
metropolitanos mantendran actualizados en forma permanente los catastros de
predios urbanos y rurales. Los bienes inmuebles constaran en el catastro con el
valor de la propiedad actualizado en los términos establecidos en este Cdodigo.”;

Que, el articulo 495 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion COOTAD sefnala que “El valor de la propiedad se
establecera mediante la suma del valor del suelo, y de haberlas el de las
construcciones que se hayan edificado sobre el mismo. Este valor constituye el
valor intrinseco, propio o natural del inmueble y servira de base para la
determinaciéon de impuestos y para otros efectos tributarios, y no tributarios”.

Para establecer el valor de la propiedad se considerara en forma obligatoria los
elementos sefalados en los literales: a), b), y; c);

Que, el articulo 496 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion COOTAD dispone que “las municipalidades y distritos
metropolitanos realizaran, en forma obligatoria, actualizaciones generales de
catastros y de la valoracion de la propiedad urbana y rural cada bienio.”;

Que, el articulo 502 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion COOTAD, establece que “los predios urbanos seran
valorados mediante la aplicacion de los elementos del valor del suelo, valor de
las edificaciones y valor de reposicion previstos en este Cdédigo; con este
proposito, el concejo aprobara mediante ordenanza, el plano del valor de la
tierra, los factores de aumento o reduccion del valor del terreno por los aspectos
geométricos, topograficos, accesibilidad a determinados servicios, como agua
potable, alcantarillado y otros servicios, asi como los factores para la valoracion
de las edificaciones.”;

Que, el articulo 599 del Cdédigo Civil, senala que “el dominio, que se llama
también propiedad, es el derecho real en una cosa corporal, para gozar y
disponer de ella, conforme a las disposiciones de las leyes y respetando el
derecho ajeno, sea individual o social.

La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o nuda propiedad”;

X * *
Que, el articulo 38 de la Norma. Técnica para Formacion, Actualizacion y
Mantenimiento del Catastro Urbandy Rurall ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,
valoracion tiene como objetivo estimar el valor real de 'los' bienes inmuebles

registrados en el Catastro Inmobiliario Multifinalitario gestionado por cada uno
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de los Gobiernos Autbnomos Descentralizados municipales y metropolitanos, el
cual es entendido como el valor de mercado, de conformidad con la ley, de
manera que, al definir la politica tributaria se pueda asegurar la equidad y la
justicia social y fiscal.

Las valoraciones de los inmuebles deberan tomar como base los datos basicos
catastrales y datos del mercado inmobiliario, a través de los observatorios de
valores locales y/o estudios de mercado inmobiliario.

Para lo cual, el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal o Metropolitano

”,

debera realizar lo dispuesto en los literales: a, b, c, d, e, f, y; g.”;

Que, el articulo 39 de la Norma Técnica para Formacion, Actualizacién vy
Mantenimiento del Catastro Urbano y Rural y su Valoracién, establece que “los
componentes de la valoracion masiva urbana son: suelo y construccion”;

Que, los literales a, b, c, del articulo 45 de la Norma Técnica para Formacion,
Actualizacion y Mantenimiento del Catastro Urbano y Rural y su Valoracion
establecen los procedimientos para la valoracion masiva de construcciones
Urbanas y Rurales.

Que, el articulo 46 de la Norma Técnica para Formacion, Actualizacién y
Mantenimiento del Catastro Urbano y Rural y su Valoracion, sefiala que “Para la
valoracion de predios declarados bajo el régimen de propiedad horizontal se
debe avaluar el predio matriz y de este valor en funcion de las alicuotas
respectivas aprobadas por el GADM determinar el valor individual de cada predio
declarado en propiedad horizontal”, considerando para el efecto lo dispuesto en
los numerales 1y 2;y,

En ejercicio de las atribuciones que confiere al Concejo Municipal los articulos
53; 55 literal i); 57 literales a), b); 58 literales: a), b); 60 literales: d), e); y 495, del
Cddigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion
COOTAD;
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EXPIDE

LA ORDENANZA DE ACTUALIZACION Y MANTENIMIENTO DEL AVALUO Y
CATASTRO DE INMUEBLES URBANOS PARA EL BIENIO 2024 - 2025.

Articulo 1.- OBJETO. - El objeto de esta Ordenanza, es actualizar el valor de
la propiedad urbana en sus componentes suelo y construccion; en base al
estudio técnico realizado para el efecto y de acuerdo a lo que dispone los
articulos 55, 139, 494, 495, 496 y 502 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial Autonomia y Descentralizacion COOTAD, vy articulos 38, 39, 45 y 46
de la Norma Técnica Nacional de Catastros.

Articulo 2.- DEFINICION DE SUJETO DEL IMPUESTO. Son sujetos pasivos
de este impuesto los propietarios ubicados dentro de los limites de las zonas
urbanas, quienes pagaran un impuesto anual, cuyo sujeto activo es la
municipalidad o distrito metropolitano respectivo, en la forma establecida por la
ley, conforme lo indica el Art. 501 en el Cddigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

Articulo 3.- OBLIGACIONES DEL SUJETO PASIVO. - Son obligaciones del
sujeto pasivo la corresponsabilidad en la actualizacién de Catastro Predial
Urbano del Cantén Ibarra. Los sujetos pasivos deberan verificar la informacién
de su o sus predios en la Direccion de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, en
la Unidad de Avaluos y Catastros y de ser necesario solicitar la actualizacion
pertinente.

Articulo 4.- DEFINICION DE CATASTRO PREDIAL. - Catastro es el inventario
o registro debidamente actualizado y clasificado de los bienes inmuebles
pertenecientes al Estado y a personas naturales y juridicas, con el objeto de
lograr una correcta identificacion fisica, juridica, fiscal y econdmica.

Articulo 5.- DOMINIO DE LA PROPIEDAD. - Es el derecho real en una cosa
corporal, para gozar y disponer de ella, conforme a las disposiciones de las leyes
y respetando el derecho ajeno, sea individual o social.

Articulo 6.- JURISDICCION TERRITORIAL. - Comprende:

6.1 CODIFICACION CATASTRAL:

La localizacion del predio en el territorio esta felacionada con el codigo de division

politica administrativa de la Republica del Ecuador, compuesto por seis (6) digitos
numericos, de los cuales, dos (2) son para la identificacion PROVINCIAL, dos.(2).
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para la identificacion CANTONAL y dos (2) para la identificacion PARROQUIAL
URBANA.

El codigo 01 es asignado al cantdn cuya cabecera es también capital provincial; las
parroquias urbanas se codifican en orden alfabético desde 01 hasta 49, asignando
el 50 a la cabecera cantonal y las parroquias rurales desde 51 hasta 99.

El cddigo territorial local esta compuesto por diecisiete (17) digitos numéricos, de
los cuales: uno (1) para la identificacion de ZONA, uno (1) para identificacion del
SECTOR, tres (3) para identificacion de MANZANA, tres (3) para identificacion del
PREDIO y nueve (9) para identificacion de LA PROPIEDAD HORIZONTAL,
distribuidos de la siguiente manera: tres (3) digitos para unidad, tres (3) digitos para
bloque y tres (3) digitos para piso; segun lo dispuesto por la Norma Técnica
Nacional de Catastros.

6.2 LEVANTAMIENTO PREDIAL:

Se realiza con el formulario de declaracion mixta (ficha de relevamiento del predio
o ficha catastral), disefiada por la administracion municipal para los contribuyentes
o responsables de entregar su informacion para el catastro urbano, determinando
y jerarquizando las variables requeridas por la administracién para la declaracion
de la informacion y la determinacién del hecho generador.

Estas variables nos permiten conocer las caracteristicas del predio que se va a
investigar, con los siguientes referentes:

Identificacion ubicacion predial
Identificacion legal del predio
. Caracterizacion del lote

. Caracteristicas de la construccion

1

2

3

4

5. Elementos constructivos
6. Mejoras

7. Vivienda Censal

8. Limites del predio

9. Grafico del predio

1

0. Informacién econdmica

Estas variables expresan los hechos existeﬁtes a través de una" seleccion de
indicadores que permiten establecer objetivamente el hecho generador, mediante
la recoleccion de los datos del predio levantado en-.la ficha ' o.formulario..de
declaracion. ‘
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Articulo 7- EXISTENCIA DEL HECHO GENERADOR. - El catastro registrara
los elementos cualitativos y cuantitativos que establecen la existencia del Hecho
Generador, los cuales estructuran el contenido de la informacién predial, en el
formulario de declaracion o ficha de relevamiento predial con los siguientes
indicadores generales:

Identificacion ubicacion predial
Identificacion legal del predio
Caracterizacion del lote
Caracteristicas de la construccion

Mejoras
Vivienda Censal
Limites del predio

1

2

3

4

5. Elementos constructivos
6

7

8

9. Grafico del predio

1

0. Informacion econdmica.

Articulo 8.- VALOR DE LA PROPIEDAD. - Para establecer el valor de la
propiedad se considerara en forma obligatoria los elementos establecidos en los
literales a), b), c) del articulo 495 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion COOTAD:

a) El valor del suelo, que es el precio unitario de suelo, urbano o rural,
determinado por un proceso de comparaciéon con precios unitarios de
venta de inmuebles de condiciones similares u homogéneas del mismo
sector, multiplicado por la superficie del inmueble;

b) EIl valor de las edificaciones, que es el precio de las construcciones que
se hayan desarrollado con caracter permanente sobre un inmueble,
calculado sobre el método de reposicion; vy,

c) El valor de reposicion que se determina aplicando un proceso que
permite la simulacién de construccion de la obra que va a ser avaluada, a
costos actualizados de construccién, depreciada de forma proporcional al
tiempo de vida util.

Los predios urbanos seran valorados mediange la aplicacion de los elementos de
valor del suelo, valor de las edificaciones y valor de reposicion p’reviétos en la
ley; en base a la informacién, componentes, valores y parametros técnicos, los
cuales seran particulares de cada localidad y que se describen 'a continuacion:—
VALOR DEL SUELO. : ~ ¥
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Se establece sobre la informacion de caracter cualitativo de la infraestructura
basica, de la infraestructura complementaria y servicios municipales; informacion
que es cuantificada mediante procedimientos estadisticos, que permiten definir
la cobertura y déficit de las infraestructuras y servicios instalados en cada una
de las areas urbanas del cantén.

COBERTURA DE SERVICIOS CABECERA CANTONAL (IBARRA)

CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS IBARRA (CABECERA CANTONAL|

HO?/IE(():;SV\TEO ALCANTARILLADO | AGUA POTABLE EEQCE?RG\?A AL;SABTEZDO RED VIAL RED TELEFONICA QS;SIALEOYS REC.BASURA ASEO CALLES nggTEODF:O
01 COBERTURA|( 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 88,24% 100,00% 100,00% 100,00% 91,19%
DEFICIT 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 11,76% 0,00% 0,00% 0,00% 8,81%
02 COBERTURA|[ 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 88,32% 99,80% 99,90% 99,44% 43,22%
DEFICIT 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 11,68% 0,20% 0,10% 0,56% 56,78%
03 COBERTURA[ 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 87,83% 100,00% 100,00% 99,68% 13,89%
DEFICIT 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 12,17% 0,00% 0,00% 0,32% 86,11%
04 COBERTURA|  99,56% 99,82% 99,83% 99,06% 86,75% 94,73% 99,54% 92,82% 24,32% 88,49%
DEFICIT 0,44% 0,18% 0,17% 0,94% 13,25% 527% 0,46% 7,18% 75,68% 11,51%
05COBERTURA| 98,50% | 98,16% | 9826% | 9741% | 8143% [ 9213% | 9502% | 9266% | 1553% | 8546%
DEFICIT 1,50% 1,84% 1,74% 2,59% 18,57% 7.87% 4,98% 7,34% 84,47% 14,54%
06 COBERTURA 86,73% 88,94% 88,88% 82,06% 61,60% 73,26% 78,23% 72,70% 11,88% 71,59%
DEFICIT 13,27% 11,06% 11,12% 17,94% 38,40% 26,74% 21,77% 27,30% 88,12% 28,41%
07 COBERTURA 89,23% 91,18% 91,53% 86,88% 63,95% 71,61% 75,27% 72,41% 4,54% 71,84%
DEFICIT 10,77% 8,82% 8,47% 13,12% 36,05% 28,39% 24,73% 27,59% 95,46% 28,16%
08 COBERTURA|[  91,24% 89,90% 89,84% 88,67% 63,00% 80,66% 75,48% 75,51% 2,95% 73,03%
DEFICIT 8,76% 10,10% 10,16% 11,33% 37,00% 19,34% 24,52% 24,49% 97,05% 26,97%
09 COBERTURA 82,70% 78,33% 84,51% 78,32% 53,05% 61,81% 52,99% 54,12% 0,51% 60,70%
DEFICIT 17,30% 21,67% 15,49% 21,68% 46,95% 38,19% 47,01% 45,88% 99,49% 39,30%
10 COBERTURA 77,30% 78,92% 82,91% 74,58% 46,81% 65,14% 47,94% 57,89% 0,35% 59,09%
DEFICIT 22,70% 21,08% 17,09% 25,42% 53,19% 34,86% 52,06% 42,11% 99,65% 40,91%
11COBERTURA| 93,10% | 8593% | 9451% | 9403% | 5028% | 7910% | 7382% | 4543% 0,00% 68,47%
DEFICIT 6,90% 14,07% 5,49% 597% 49,72% 20,90% 26,18% 54,57% 100,00% 31,53%
12COBERTURA| 6514% | 6847% | 60.85% | 4618% | 3486% | 37,10% | 2341% | 21,06% 0,09% 39,68%
DEFICIT 34,86% 31,53% 39,15% 53,82% 65,14% 62,90% 76,59% 78,94% 99,91% 60,32%
13 COBERTURA 74,86% 73,17% 77,78% 69,45% 40,23% 34,18% 19,69% 32,84% 0,26% 46,94%
DEFICIT 25,14% 26,83% 22,22% 30,55% 59,77% 65,82% 80,31% 67,16% 99,74% 53,06%
14 COBERTURA|  43,26% 50,81% 60,37% 52,30% 36,21% 30,15% 33,19% 10,81% 0,00% 35,23%
DEFICIT 56,74% 49,19% 39,63% 47,70% 63,79% 69,85% 66,81% 89,19% 100,00% 64,77%
15 COBERTURA|[ 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 20,00% 92,00% 0,00% 40,00% 0,00%
DEFICIT 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 80,00% 8,00% 100,00% 60,00% 100,00%
PROM.COB. | 8677% | 8691% | 8862% | 8460% | 6017% | 7411% | 6497% | 6449% | 1392% | 69,39%
PROM. DEF. 13,23% 13,09% 11,38% 15,40% 39,83% 25,89% 35,03% 35,51% 86,08% 30,61%
COBERTURA DE SERVICIOS NUCLEO URBANO SAN ANTONIO
CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS NUCLEO URBANO SAN ANTONIO (PARROQUIA SAN ANTONIO)
HO?AEg;(E)I\TEO ALCANTARILLADO | AGUA POTABLE EESCE'FISI?A AL;)SABBL:?:%DO RED VIAL RED TELEFONICA ;g:;tfoys REC.BASURA PE(E)CMT%JI'\l’O
01 COBERTURA|  98,02% 96,23% 98,38% 98,67% 87,31% 94,38% 97,62% 61,81%
DEFICIT 1,98% 377% 1,62% 1,33% 12,69% 5,62% 2,38% 38,19%
02 COBERTURA|  82,55% 70,05% 82,69% 84,00% 75,05% 69,50% 78,25% 58,88%
DEFICIT 17,45% 29,95% 17,31% 16,00% 24,95% 30,50% 21,75% 41,13%
03 COBERTURA|  82,40% 82,61% 81,07% 76,80% 65,15% 67,80% 73,33% 67,80%
DEFICIT 17,60% 17,39% 18,93% 2320% 34,85% 32,20% 26,67% 32,20%
04 COBERTURA|  66,18% 69,75% 67,23% 66,31%:- 45,20% 56,77% 47,54% 42,08% 57,63%
T
DEFICIT 33,82% 30,25% 32,77% 33,69% 54,80% 43,23% 5246% | * 57.92% 42,37%
05 COBERTURA[  59,76% 63,35% 62,37% 59,38% [ - 4540% 39.21% . [ 46,12% [ '31,31% 50,86%
DEFICIT 40,24% 36,65% 37,63% 40,62% 54,60% 60.79% 53,88% 68,69% 49,14%
06 COBERTURA|  49,56% 46,40% 52,95% 5260% | 44,44% 35,60% | =36,60% .- 2730% | 43,18%
DEFICIT 5044% 53,60% 47,05% 47,40% 55,56% £4,40% 63,40% 7270% | | 56.82%
PROM. COB. 73,08% 71,40% 7411% 72,96% 60,43% 60,54% 63,24% 48,20% 65,50%
PROM.DEF. |  26,02% 28,60% 25,89% 27,04% 39,57% 39,46% 36,76% 51,80% 34,50%
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COBERTURA DE SERVICIOS NUCLEO URBANO SANTO DOMINGO

CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS NUCLEO URBANO STO. DOMINGO (PARROQUIA SAN ANTONIO)

SECTOR ENERGIA ALUMBRADO ACERASY PROMEDIO
HOMOGENED | ALCANTARILADO | AGUAPOTABLE | - oo o) PUBLICO REDVAL | REDTELEFONICA | poon oo | REC.BASURA SECTOR
01 COBERTURA|  55,52% 73,94% 71,51% 72,46% 50,99% 48,80% 32,11% 34,06%
DEFICIT 44,48% 26,06% 28,49% 27,54% 49,01% 51,20% 67,89% 65,94%
02 COBERTURA|  44,00% 48,96% 48,40% 48,80% 33,60% 32,80% 17,60% 14,80%
DEFICIT 56,00% 51,04% 51,60% 51,20% 66,40% 67,20% 82,40% 85,20%

PROM. COB. 49,76% 61,45% 59,96% 60,63% 42,30% 40,80% 24,86% 24,43% 45,52%
PROM. DEF. 50,24% 38,55% 40,04% 39,37% 57,70% 59,20% 75,14% 75,57% 54,48%

COBERTURA DE SERVICIOS NUCLEO URBANO LOS SOLES

CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS NUCLEO URBANO LOS SOLES (PARROQUIA SAN ANTONIO)

SECTOR ALCANTARILLADO | AGUA POTABLE ENERGIA ALUMBRADO RED VIAL RED TELEFONICA ACERASY REC.BASURA PROMEDIO
HOMOGENEO ELECTRICA PUBLICO BORDILLOS ' SECTOR

01 COBERTURA|  58,25% 75,45% 73,31% 70,50% 46,25% 64,88% 52,50% 30,63%
DEFICIT 41,75% 24,55% 26,69% 29,50% 53,75% 35,13% 47,50% 69,38%

02 COBERTURA|  64,80% 60,80% 75,00% 60,00% 48,00% 48,00% 52,00% 42,00%
DEFICIT 35,20% 39,20% 25,00% 40,00% 52,00% 52,00% 48,00% 58,00%
PROM.COB. | 61,53% 68,13% 74,16% 65,25% 47,13% 56,44% 52,25% 36,31% 57,65%
PROM.DEF. 38,48% 31,88% 25,84% 34,75% 52,88% 43,56% 41,75% 63,69% 42,35%

COBERTURA DE SERVICIOS NUCLEO URBANO AMBUQUI

CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS NUCLEO URBANO AMBUQUI (PARROQUIA AMBUQUI)

SECTOR ALCANTARILLADO [ AGUA POTABLE ENERGIA ALUMBRADO RED VIAL RED TELEFONICA ACERAS Y REC.BASURA PROVEDIO
HOMOGENEO ELECTRICA PUBLICO BORDILLOS ' SECTOR

01 COBERTURA|  73,00% 79,43% 73,86% 70,86% 68,11% 45,29% 67,29% 45,36%
DEFICIT 27,00% 20,57% 26,14% 29,14% 31,89% 54,71% 32,11% 54,64%

02 COBERTURA|  52,93% 53,20% 54,00% 53,33% 57,47% 44,00% 53,33% 19,00%
DEFICIT 47,07% 46,80% 46,00% 46,67% 42,53% 56,00% 46,67% 81,00%

PROM. COB. 62,97% 66,31% 63,93% 62,10% 62,79% 44,64% 60,31% 32,18% 56,90%
PROM. DEF. 37,03% 33,69% 36,07% 37,90% 31,21% 55,36% 39,69% 67,82% 43,10%

COBERTURA DE SERVICIOS NUCLEO URBANO PLAYAS DE AMBUQUI

CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS NUCLEO URBANO PLAYAS DE AMBUQUI (PARROQUIA AMBUQUI)

SECTOR ALCANTARILLADO | AGUA POTABLE ENERGIA ALUMBRADO RED VIAL RED TELEFONICA ACERASY REC.BASURA PROMEDIO
HOMOGENEO ELECTRICA PUBLICO BORDILLOS ' SECTOR

01COBERTURA|  40,11% 44,34% 49,63% 43,20% 39,15% 28,63% 3,83% 30,91%

DEFICT 59,89% 55,66% 50,37% 56,80% 60,85% 71,37% 96,17% 69,09%
02 COBERTURA|  14,54% 19,72% 34,35% 2918% |4 26,73% 13,29% 9,06% 7,53%
DEFICIT 85,46% 80,28% 65,65% 70,82% 73,27% 86,71% 90,9,4% i 92,47%
PROM. COB. 27,33% 32,03% 41,99% 36,19% 32,94% 20,96% 6,44% 19,22% 27,14%
PROM.DEF. 72,67% 67,97% 58,01% 63,81% | 67,06% 79,04% 93,56% ?0,78% 72,86%
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COBERTURA DE SERVICIOS NUCLEO URBANO CARPUELA

CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS NUCLEO URBANO CARPUELA (PARROQUIA AMBUQUI)

HO?AE(():(E(E)EEO ALCANTARILLADO | AGUA POTABLE EES(?‘?;?A AL;JLZWBTT{C%DO RED VIAL RED TELEFONICA BA g:s:zfo\(s REC.BASURA P:Sg.%go
O1COBERTURA| 84,54% | 87,0% | 8372% | 7920% | 77,02% | 6432% | 7520% | 80,64%

DEFICT 1546% 12.90% 16,28% 20,80% 22,98% 35,68% 24,80% 19,36%
02COBERTURA[ 69,09% [ 7091% [ 6450% [ 5771% [ 6686% [ 2871% [ 4571% [ 60,00%

DEFICT 30.91% 29,09% 35,50% 42,29% 33,14% 71.29% 54.29% 40,00%
PROM.COB. [ 7681% [ 7901% [ 7411% [ 6846% | 7194% [ 4652% [ 6046% [ 7032% [ 6845%
PROM.DEF. | 23,9% 20,99% 25,89% 31,54% 28,06% 53.48% 39,54% 29,68% 31,55%

COBERTURA DE SERVICIOS NUCLEO URBANO EL CHOTA
CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS NUCLEQ URBANO CHOTA (PARROQUIA AMBUQUI)
HO?AES(TBSSEO ALCANTARILLADO [ AGUA POTABLE EES(E?F?II(/;A AL;J{JMB?E%DO REDVIAL RED TELEFONICA : oc:;foys REC. BASURA P';gg%:o
01COBERTURA|  84,00% 100,00% 97,73% 100,00% 69,60% 70,36% 72,55% 76,00%
DEFICIT 16,00% 0,00% 2.21% 0,00% 30,40% 29,64% 27,45% 24,00%
02COBERTURA|  91,73% 87,47% 95,83% 87,33% 47,33% 44,33% 39,00% 72,67%
DEFICT 8,.27% 12,53% 4.17% 12,67% 52,67% 55,67% 61,00% 21,33%
03 COBERTURA|  74,40% 41,33% 32,14% 36,00% 1291% 3,11% 21,43% 8,57%
DEFICT 25,60% 58,67% 67,86% 64,00% 87,09% 96,29% 78,57% 91,43%
PROM.COB. [ 83,38% 76,27% 75.23% 74,44% 43,28% 39,47% 44,32% 52,41% 61,10%
PROM. DEF. 16,62% 23,73% 24,71% 25,56% 56,72% 60,53% 55,68% 47,59% 38,90%
COBERTURA DE SERVICIOS NUCLEO URBANO EL JUNCAL
CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS NUCLEO URBANO JUNCAL (PARROQUIA AMBUQUI)
SECTOR ALCANTARILLADO | AGUA POTABLE ENERGIA ALUMBRADO RED VIAL RED TELEFONICA ACERASY REC.BASURA PROVEDO
HOMOGENEO ELECTRICA PUBLICO BORDILLOS ' SECTOR
01COBERTURA| 7547% | T7780% | 7942% | 7333% | 6893% | 6117% | 6500% | 4550%
DEFICIT 24,53% 2,20% 20,58% 26,67% 31,07% 38,83% 35,00% 54,50%
02COBERTURA[ 5264% | 6720% [ 7300% [ 6480% [ 4960% [ 3080% [ 5160% [ 1320%
DEFICIT 47,36% 32,80% 27,00% 35,20% 5040% 69,20% 4840% 86,80%
PROM.COB. [ 6408% [ 7250% [ 7621% [ 6907% [ 95927% [ 4598% [ 5830% [ 2935% | §9,34%
PROM. DEF. 35,95% 27,50% 23,79% 30,93% 40,73% 54,02% 41,70% 70,65% 40,66%
COBERTURA DE SERVICIOS NUCLEO URBANO ANGOCHAGUA
CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS NUCLEQ URBANO ANGOCHAGUA (PARROQUIA ANGOCHAGUA)
SECTOR ENERGIA ALUMBRADO ACERASY PROMEDIO
HOMOGENEOD ALCANTARILLADO | AGUA POTABLE ELECTRICA PUBLICO RED VIAL RED TELEFONICA BORDILLOS REC.BASURA SECTOR
01COBERTURA|  0,00% 59,52% 61,80% 53,60% 31,20% 49,60% 17,20% 34,40%
DEFICIT 100,00% | 4048% 38,20% 46.40% 68,80% 5040% 82,80% 66,60%
02COBERTURA|  0,00% 36,57% 41,29% 17,14% 21,54% 21,11% 8,57% 11,43%
DEFICIT 100,00% | 6343% 58,71% 82,86% 7246% 78,29% 91.43% 88,57%
PROM.c0B. | 0,00% 48,05% 51,54% 35,31% 29.31% 35,66% 12,89% 2291% 2047%
PROM.DEF. | 100,00% | 5195% 48,46% 64,63% 7063% 64,34% 87.11% 77,09% 70,53%
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COBERTURA DE SERVICIOS NUCLEO URBANO ZULETA

CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS NUCLEO URBANO ZULETA (PARROQUIA ANGOCHAGUA)

SECTOR ALCANTARILLADO | AGUA POTABLE ENERGIA ALUMERADO RED VIAL RED TELEFONICA ACERAS Y REC.BASURA PROMEDO
HOMOGENEQ ELECTRICA PUBLICO BORDILLOS ' SECTOR

01 COBERTURA|  45,26% 46,97% 46,00% 45,14% 45,60% 46,00% 38,00% 46,00%
DEFICIT 54,74% 53,03% 54,00% 54,86% 54,40% 54,00% 62,00% 54,00%

02 COBERTURA|  38,40% 38,40% 38,50% 40,00% 45,60% 38,00% 38,00% 38,00%
DEFICIT 61,60% 61,60% 61,50% 60,00% 54,40% 62,00% 62,00% 62,00%

PROM.COB. | 41,83% 42,69% 42,25% 42,57% 45,60% 42,00% 38,00% 42,00% 42,12%
PROM. DEF. 58,17% 57,31% 57,75% 57,43% 54,40% 58,00% 62,00% 58,00% 57,88%

COBERTURA DE SERVICIOS NUCLEO URBANO SAN PEDRO

CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS NUCLEO URBANO SAN PEDRO (PARROQUIA LA CAROLINA)

SECTOR ALCANTARILLADO | AGUA POTABLE ENERGIA ALUMERADO RED VIAL RED TELEFONICA ACERAS Y REC.BASURA PROVEDIO
HOMOGENEO ELECTRICA PUBLICO BORDILLOS ' SECTOR

01 COBERTURA|  47,56% T4,47% 71,64% 63,64% 34,98% 0,00% 49,45% 70,18%
DEFICIT 52,44% 25,53% 28,36% 36,36% 65,02% 100,00% 50,55% 29,82%

02 COBERTURA|  47,20% 83,40% 71,50% 72,00% 23,20% 0,00% 19,50% 43,00%
DEFICIT 52,80% 16,60% 22,50% 28,00% 76,80% 100,00% 80,50% 57,00%

PROM.COB. | 47,38% 78,94% 74,57% 67,82% 29,09% 0,00% 34,48% 56,59% 48,61%
PROM. DEF. 52,62% 21,06% 2543% 32,18% 70,91% 100,00% 65,52% 4341% 51,39%

COBERTURA DE SERVICIOS NUCLEO URBANO GUALLUPE

CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS NUCLEO URBANO GUALLUPE (PARROQUIA LA CAROLINA)

SECTOR ALCANTARILLADO | AGUA POTABLE ENERGIA ALUMBRADO RED VIAL RED TELEFONICA ACERASY REC.BASURA PROMEDIO
HOM OGENEO ELECTRICA PUBLICO BORDILLOS ' SECTOR

01COBERTURA|  58,53% 104,00% 82,33% 88,67% 63,87% 15,67% 52,67% 84,00%

DEFICIT M AT% -4,00% 17,67% 11,33% 36,13% 84,33% 47,33% 16,00%
02 COBERTURA|  14,29% 24,57% 38,29% 38,29% 13,37% 0,00% 1,11% 24,29%
DEFICIT 85,71% 75,43% 61,71% 61,71% 86,63% 100,00% 98,29% 75,71%

PROM.COB. 36,41% 64,29% 60,31% 63,48% 38,62% 7,83% 27,19% 54,14% 44,03%
PROM.DEF. 63,59% 35,71% 39,69% 36,52% 61,38% 92,17% 72,81% 45,86% 55,97%

COBERTURA DE SERVICIOS NUCLEO URBANO EL LIMONAL

CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS NUCLEO URBANO LIMONAL (PARROQUIA LA CAROLINA)

SECTOR ALCANTARILLADO [ AGUA POTABLE ENERGIA ALUMBRADO RED VIAL RED TELEFONICA ACERASY REC.BASURA PROMEDIO
HOM OGENEO ELECTRICA PUBLICO BORDILLOS ’ SECTOR

01 COBERTURA|  72,69% 71,11% 70,71% 66,00% 57,26% 16,14% 56,71% 74,86%

DEFICT 27,31% 22,29% 29,29% 34,00% 42,74% 83,86% 43,29% 25,14%
02 COBERTURA|  34,80% 62,40% 57,50% 46,00% 23,60% 0,00% 15,00% 58,00%
DEFICT 65,20% 37,60% 42,50% 54,00% 76,40% 100,00% 85,00% 42,00%

PROM. COB. 53,74% 70,06% 64,11% 56,00% 40,43% 8,07% 35,86% 66,43% 49,34%
PROM. DEF. 46,26% 29,94% 35,89% 44,00% 59,57% 91,93% 64,14% 33,57% 50,66%
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COBERTURA DE SERVICIOS NUCLEO URBANO LA ESPERANZA

CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS NUCLEO URBANO LA ESPERANZA (PARROQUIA LA ESPERANZA)

HO?AE(():SSE £0 ALCANTARILLADO | AGUA POTABLE EESCE"I?;?A AL;JSAB?_:Z%DO RED VIAL RED TELEFONICA : (()::SICLSOYS REC.BASURA Pzg(’\;ﬂTEoD;O
01COBERTURA| 62,13% | 69,60% | 6333% | 5280% | 3659% | 2613% | 1987% | 1680%
DEFICIT 37.87% 30,40% 36,67% 47,20% 63,41% 73,87% 80,13% 83,20%
02 COBERTURA|  82,80% 82,87% 80,08% 80,33% 67,80% 71,00% 84,00% 69,00%
DEFICIT 17,20% 17,13% 19,02% 19,67% 32,20% 29,00% 16,00% 31,00%
03 COBERTURA|  41,54% 40,68% 49,67% 50,22% 49,75% 39,33% 39,41% 35,85%
DEFICIT 58,46% 50,32% 50,33% 49,78% 50,25% 60,67% 60,59% 64,15%
PROM. COB. 62,16% 64,38% 64,36% 61,12% 51,38% 45,49% 47,76% 40,55% 54,65%
PROM.DEF. |  37,84% 35,62% 35,64% 38,88% 48,62% 54,51% 52,24% 59.45% 45,35%
COBERTURA DE SERVICIOS NUCLEO URBANO LITA
CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS NUCLEO URBANO LITA (PARROQUIA LITA)
HOfﬂEg;(E)EEO ALCANTARILLADO | AGUA POTABLE EESCE"I?R(",I?A AL;JGA B?_:ZAODO RED VIAL RED TELEFONICA E/i\ g;gﬁso\; REC.BASURA Pzg(’:wTE(?r\!O
01COBERTURA| 7553% | 7840% | 7908% | 79,00% | 6493% | 6050% | 5533% | 7350%
DEFICIT 24,47% 21,60% 20,92% 21,00% 35.07% 39.50% 44,67% 26,50%
02COBERTURA[ 7507% | 7440% | 69,17% [ 60,00% [ 4120% | 2633% [ 3000% [ 62,00%
DEFICIT 24,93% 25,60% 30,83% 40,00% 58,80% 73,67% 70,00% 38,00%
03COBERTURA[ 50,80% | 49,60% [ 6650% [ 5200% [ 5240% [ 3800% [ 1000% [ 54,00%
DEFICT 49,20% 50,40% 33,50% 48,00% 47,60% 62,00% 90,00% 46,00%
04COBERTURA[ 5520% [ 69,60% [ 7300% | 6800% [ 2400% [ 0,00% 0,00% 0,00% 36,23%
DEFICIT 44,80% 30.40% 27,00% 32,00% 7600% | 100,00% | 10000% | 10000% | 6378%
PROM.COB. | 64,15% | 6800% [ 7194% [ 6475% [ 4563% | 3121% [ 2383% | 4738% | 5211%
PROM.DEF. |  3585% 32,00% 28,06% 35.25% 54,37% 68.79% 76,17% 52,63% 47.89%
COBERTURA DE SERVICIOS NUCLEO URBANO SALINAS
CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS NUCLEO URBANO SALINAS (PARROQUIA SALINAS)
'_'O;Egggﬁm ALCANTARILLADO | AGUA POTABLE EESCE'I}?;?A AL;Z\AB?_:Z%DO RED VIAL RED TELEFONICA é\ C?:DRIIITLSOYS REC.BASURA Pzgg'ri;"o
01COBERTURA| 9497% | 9402% | 9447% | 9280% | 80,04% | 6080% | 90,73% | 5276%
DEFICT 5,03% 5,98% 5,53% 7,20% 19,96% 39,20% 927% 47,24%
02COBERTURA|[ 58,80% [ 3400% [ 60,00% [ 60,00% [ 57,60% [ 4400% [ 4700% [ 33,00%
DEFICIT 41,20% 66,00% 40,00% 40,00% 4240% 56,00% 53,00% 67,00%
03 COBERTURA|  71,20% 68,80% 70,00% 70,00% 63,20% 30,00% 76,00% 0,00%
DEFICIT 28,80% 31,20% 30,00% 30,00% 36,80% 70,00% 2400% | 100,00%
04COBERTURA[ 32,00% [ 3067% [ 6200% [ 2667% [ 3947% [ 3200% [ 27,33% 6,67% 32,10%
DEFICIT 68,00% 69,33% 38,00% 73,33% 60,53% 68,00% 72,67% 93,33% 67.90%
PROM.COB. | 6424% [ 5687% [ 7162% | 6237% [ 6008% [ 4170% [ 6027% [ 2311% | 5503%
PROM.DEF. |  3576% 43,13% 28,38% 37,63% 39.92% 58,30% 39,73% 76,89% 44,97%
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Ademas, se considera el analisis de las caracteristicas del uso y ocupacion del
suelo, la morfologia y el equipamiento urbano en la funcionalidad urbana del
canton; resultado que permite establecer los sectores homogéneos de cada una
de las areas urbanas, sobre los cuales se realiza la investigacion de precios de
venta de los inmuebles, informacion que mediante un proceso de comparacion
de precios de condiciones similares u homogéneas, seran la base para la
elaboracién del plano del valor de la tierra, y sobre el cual se determine el valor
base por ejes, o por sectores homogéneos.

Cada grupo de valores tiene su simbologia y el precio de sector, siendo los
siguientes:

SECTORES DE VALOR CABECERA CANTONAL (IBARRA)
VALOR m? DE TERRENO CATASTRO BIENIO 2024-2025

IBARRA (CABECERA CANTONAL)

SECTOR LIMTE | VALORm* [ LIMTE | VALOR M2 N°
HOMOG. SUP. INF.
9,63 360,00 9,13 341,31
9,65 245,00 7,96 202,09
9,19 205,00 8,75 195,18
04 9,33 185,00 6,68 132,45 200
05 9,20 145,00 4,55 71,71 229
06 8,53 125,00 6,85 100,38 103
07 8,90 110,00 5,89 72,80 118
08 8,53 90,00 5,60 59,09 245
09 8,97 75,00 7,99 66,81 204
10 8,80 65,00 3,09 45,43 265
11 8,16 50,00 7,63 46,75 67
12 8,39 40,00 3,20 15,26 441
13 7,52 30,00 3,08 12,29 101
14 7,02 25,00 3,19 12,73 27
- 5,28 15,00 5,28 15,00 -

TABLA DE EJES DE VALOR DE LA CABECERA CANTONAL(IBARRA)

CODIGO | VALOR |DESCRIPCION

AV. ALFREDO PEREZ GUERRERO DESDEAV.

T27 650 EUGENIO ESPEJO HASTA CALLESANCHEZ'Y"
CIFUENTES '
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AV. EUGENIO ESPEJO DESDE CALLE OBISPO

L28 650 MOSQUERA HASTA AV. ALFREDO PEREZ
GUERRERO

AV. ALFREDO PEREZ GUERRERO DESDE CALLE
T28 600 SANCHEZ Y CIFUENTES HASTA CALLE ANTONIO
JOSE DE SUCRE

AV. DR. JAIME RIVADENEIRA DESDE AV. MARIANO
ACOSTA HASTA CALLE LUIS VARGAS TORRES

L45 600

OBISPO MOSQUERA DESDE AV. EUGENIO ESPEJO

129 600 HASTA CALLE SIMON BOLIVAR

CRISTOBAL COLON DESDE AV. EUGENIO ESPEJO
HASTA CALLE SIMON BOLIVAR

AV. CAP. CRISTOBAL DE TROYA DESDE AV.
L2 500 MARIANO ACOSTA HASTA AV. DR JAIME
RIVADENEIRA

AV. EUGENIO ESPEJO DESDE AV. ALFREDO PEREZ
GUERRERO HASTA CALLE JUAN DE VELAZCO

T23 530

L27 500

AV. TEODORO GOMEZ DE LA TORRE DESDE AV.
RAFAEL SANCHEZ HASTA AV. ATAHUALPA

CALLE SIMON BOLIVAR DESDE AV. TEODORO

L15 500 GOMEZ DE LA TORRE HASTA CALLE GABRIEL
GARCIA MORENO

JOSE JOAQUIN OLMEDO DESDE AV. ALFREDO PEREZ
L14 500 GUERRERO HASTA CALLE GABRIEL GARCIA
MORENO

SANCHEZ Y CIFUENTES DESDE AV. TEODORO

L44 500 GOMEZ DE LA TORRE HASTA CALLE JUAN JOSE
FLORES

AV. ALFREDO PEREZ GUERRERO DESDE AV.
MARIANO ACOSTA HASTA AV. EUGENIO ESPEJO

PEDRO MONCAYO DESDE CALLE MANUEL DE LA
T13 450 CHICA NARVAEZ HASTA CALLE VICENTE
ROCAFUERTE

JUAN DE VELASCO DESDE CALLE MANUEL DE LA
CHICA NARVAEZ HASTA CALLE SIMON BOLIVAR

T33 500

T26 450

T21 450

AV. MARIANO ACOSTA DESDE AV. CAP. CRISTOBAL
DE TROYA HASTA CALLE LUIS FELIPE BORJA

AV. MARIANO ACOSTA DESDE CALLE MANUEL DE
T20 450 LA CHICANARVAEZ HASTA AV. CAP. CRISTOBAL
DE TROYA A '

T19 450
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T10

450

MIGUEL OVIEDO DESDE CALLE SANCHEZ Y
CIFUENTES HASTA CALLE ANTONIO JOSE DE SUCRE

T34

450

AV. TEODORO GOMEZ DE LA TORRE DESDE AV.
ATAHUALPA HASTA CALLE VICENTE ROCAFUERTE

T32

400

ALEJANDRO PASQUEL MONIJE DESDE AV. EUGENIO
ESPEJO HASTA AV. RAFAEL SANCHEZ

L16

400

AV. ATAHUALPA DESDE AV. TEODORO GOMEZ DE
LA TORRE HASTA CALLE JUAN FRANCISCO
BONILLA

T17

400

AV.FRAY VACAS GALINDO DESDE AV. EUGENIO
ESPEJO HASTA AV. MARIANO ACOSTA

T30

400

OBISPO MOSQUERA DESDE CALLE SIMON BOLIVAR
HASTA CALLE ANTONIO JOSE DE SUCRE

T7

400

CALLE JUAN JOSE FLORES DESDE CALLE SANCHEZ
Y CIFUENTES HASTA CALLE VICENTE ROCAFUERTE

L29

400

AV. EUGENIO ESPEJO DESDE CALLE OBISPO
MOSQUERA HASTA AV. TEODORO GOMEZ DE LA
TORRE

T6

360

JUAN JOSE FLORES DESDE AV. MARIANO ACOSTA
HASTA CALLE SANCHEZ Y CIFUENTES

T8

360

CALLE GABRIEL GARCIA MORENO DESDE CALLE
MANUEL DE LA CHICA NARVAEZ HASTA CALLE
VICENTE ROCAFUERTE

T36

360

AV. TEODORO GOMEZ DE LA TORRE DESDE AV.
EUGENIO ESPEJO HASTA AV.RAFAEL SANCHEZ

TI11

360

MIGUEL OVIEDO DESDE CALLE ANTONIO JOSE DE
SUCRE HASTA CALLE VICENTE ROCAFUERTE

T16

350

AV.FRAY VACAS GALINDO DESDE AV. MARIANO
ACOSTA HASTA AV. CAP. CRISTOBAL DE TROYA

L4

350

AV. CAP. CRISTOBAL DE TROYA DESDE AV. DR
JAIME RIVADENEIRA HASTA CALLE ARSENIO
TORRES

TI8

350

AV. MARIANO ACOSTA DESDE CALLE LUIS FELIPE
BORJA HASTA CALLE AGUSTIN ROSALES

T38

300

LUIS VARGAS TORRES DESDE AV. FRAY VACAS
GALINDO HASTA AV. DR. JAIME RIVADENEIRA

L22

300

AV. EL RETORNO DESDE CALLERIO CHINCHIPE
HASTA CALLE HERNAN GONZALEZ DE SAA
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AV. ATAHUALPA DESDE CALLE JUAN FRANCISCO
BONILLA HASTA CALLE TOBIAS MENA

AV.FRAY VACAS GALINDO DESDE AV. CAP.
TI5 300 CRISTOBAL DE TROYA HASTA AV. JUAN MARTINEZ
DE ORBE

AV. TEODORO GOMEZ DE LA TORRE DESDE CALLE
VICENTE ROCAFUERTE HASTA AV. EL RETORNO

L17 300

T35 300

OBISPO ALEJANDRO PASQUEL MONGE DESDE AV.
EUGENIO ESPEJO HASTA AV. MARIANO ACOSTA

AV. DR. JAIME RIVADENEIRA DESDE CALLE LUIS
L6 245 VARGAS TORRES HASTA AV. CAP. CRISTOBAL DE
TROYA

CALLE MANUEL DE LA CHICA NARVAEZ DESDE
L8 245 CALLE GABRIEL GARCIA MORENO HASTA CALLE
RAFAEL TROYA

AV. JAIME ROLDOS AGUILERA DESDE AV. JOSE

Tl 245 MIGUEL VACA HASTA AV. CAP. CRISTOBAL DE
TROYA

AV.JAIME ROLDOS AGUILERA DESDE AV. CAP.

T2 245 CRISTOBAL DE TROYA HASTA AV. VICTOR MANUEL
PENAHERRERA

AV. VICTOR MANUEL GUZMAN DESDE AV. CAP.
T4 245 CRISTOBAL DE TROYA HASTA AV. RAFAEL
MIRANDA N.

AV. EUGENIO ESPEJO DESDE AV. TEODORO GOMEZ
DE LA TORRE HASTA CALLE RIO BLANCO

T31 300

L46 220

AV. ATAHUALPA DESDE CALLE TOBIAS MENA

L8 220" | HASTA CALLE HERNAN GONZALEZ DE SAA

AV. EL RETORNO DESDE AV. TEODORO GOMEZ DE
LA TORRE HASTA CALLE RIO CHINCHIPE

AV.FRAY VACAS GALINDO DESDE AV. JUAN
T14 200 MARTINEZ DE ORBE HASTA CALLE DR. LUIS HIERRO
FELIX

AV. VICTOR MANUEL GUZMAN DESDE AV. RAFAEL
MIRANDA N. HASTA AV. JUAN MARTINEZ DE ORBE

L21 220

T3 185

13 DE ABRIL DESDE AV. JAIME ROLDOS AGUILERA

L32 185 HASTA CALLE IBARRA

OBISPO JESUS Y]%ROVI DESDE AV. CAP. CRISTOBAL

L47 185 |DE TROYA HASTA CALLE IBARRA

93



Lunes 15 de enero de 2024

Edicién Especial N° 1287 - Registro Oficial

123 160 AV. EL RETORNO DESDE CALLE RIO AGUARICO
HASTA CALLE RIO TIPUTINI

L19 160 AV. ATAHUALPA DESDE HERNAN GONZALEZ DE
SAA HASTA CALLE PRINCESA PACCHA

T37 150 AV.PADRE AURELIO ESPINOZA POLIT DESDE AV. 17
DE JULIO HASTA AV.JORGE GUZMAN RUEDA

126 150 AV. RODRIGO DE MINO DESDE AV. FRAY VACAS
GALINDO HASTA CALLE CARLOS ARIAS

L1 150 PANAMERICANA NORTE DESDE GRAL. JOSE MARIA
CORDOVA HASTA AV. 17 DE JULIO

L.48 145 AV. CAMILO PONCE DESDE AV. RICARDO SANCHEZ
HASTA AV.ING. HELEODORO AYALA

L.49 145 GALO PLAZA DESDE CALLE MANUELITA SAENZ
HASTA AV. CAP. JOSE ESPINOZA DE LOS MONTEROS

125 125 AV. EL RETORNO DESDE CALLE RIO TIPUTINI
HASTA CALLE NAZACOTA PUENTO

141 125 AV. EUGENIO ESPEJO DESDE CALLE RIO BLANCO
HASTA AUTOVIA PERIFERICO SUR

135 110 13 DE ABRIL DESDE CALLE IBARRA HASTA CALLE
COTOPAXI

138 110 CALLE HERNAN GONZALEZ DE SAA DESDE CALLE
QUIS QUIS HASTA CALLE MARCO TULIO HIDROVO
AV. CAMILO PONCE ENRIQUEZ DESDE AV. CAP. JOSE

L42 100 ESPINOZA DE LOS MONTEROS HASTA AUTOVIA
PERIFERICO SUR

L43 100 GALO PLAZA DESDE AV. CAP. JOSE ESPINOZA DE
LOS MONTEROS HASTA AUTOVIA PERIFERICO SUR

Al 100 PANAMERICANA SUR DESDE CALLE AGUSTIN
ROSALES HASTA CALLE SAN JOSE DE CHORLAVI

139 90 HERNAN GONZALEZ DE SAA DESDE CALLE MARCO
TULIO HIDROVO HASTA LA QUEBRADA SECA

134 90 AV. 17 DE JULIO DESDE AV. PADRE AURELIO
ESPINOZA POLIT'HASTA PANAMERICANA NORTE

Cl R0 CORREDOR PERIFERICO SUR DESDE AV..EUGENIO.
ESPEJO HASTA RIO CHORLAVI .
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AUTOPISTA LOS LAGOS (PANAMERICANA SUR)
A2 80 DESDE CALLE SAN JOSE DE CHORLAVI HASTA
QUEBRADA SAN ANTONIO

AV. ATAHUALPA DESDE CALLE NAZACOTA PUENTO
HASTA LA VIA CHUCCHUPUNGO

L37 70

AV. EL RETORNO DESDE CALLE NAZACOTA PUENTO

L36 70 HASTA LA VIA CHUCCHUPUNGO

HERNAN GONZALEZ DE SAA DESDE QUEBRADA

L40 7> |SECA HASTA QUEBRADA DE LOS LAURELES

AV. MONS. LEONIDAS PROANO DESDE 13 DE ABRIL
HASTA CALLE LA TRONCAL

PISTA DEL AUTODROMO INTERNACIONAL DE
YAH2 65 YAHUARCOCHA DESDE CALLE DR. AGUSTIN CUEVA
HASTA CALLE LA HUERTA

AV. MONS. LEONIDAS PROANO DESDE CALLE LA
TRONCAL HASTA AV. JUAN DE LEON DE AVENDANO

AVI1 60

AVI2 50

AV. MONS. LEONIDAS PROANO DESDE AV. JUEN DE
LEON DE AVENDANO HASTA CALLE MANABI

PISTA DEL AUTODROMO INTERNACIONAL DE
YAH3 40 YAHUARCOCHA DESDE CALLE DR. AGUSTIN
CUEVA HASTA CALLE S/N

PISTA DEL AUTODROMO INTERNACIONAL DE
YAH4 40 YAHUARCOCHA DESDE CALLE LA HUERTA HASTA
CALLE S/N

PISTA DEL AUTODROMO INTERNACIONAL DE
YAHUARCOCHA SECTOR ENTRADA PRINCIPAL

AVI3 40

YAHI1 40

AV. MONS. LEONIDAS PROANO DESDE VIA URCUQUI
HASTA CALLE LAS FRESAS

VIA PRINCIPAL DEL SECTOR EL MIRADOR POR
YAHG6 30 |CALLE LA PORTADA HASTA INICIO DEL PUEBLO DE
YAHUARCOCHA

PISTA DEL AUTODROMO INTERNACIONAL DE

YAHS 25 | YAHUARCOCHA SECTOR AUTODROMO (PISTA
ANEXA)

AVI4 40

R1 - RIVERAS RIO TAHUANDO
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SECTORES DE VALOR NUCLEO URBANO SAN ANTONIO

VALOR m? DE TERRENO CATASTRO BIENIO 2024-2025
NUCLEO URBANO SAN ANTONIO (PARROQUIA SAN ANTONIO)

SECTOR LIMITE VALOR m? LIMITE VALOR m? N°
HOMOG. SUP. INF. Mz.
9,65 85,00 7,41 65,27
9,00 70,00 5,25 40,83
9,07 55,00 4,76 28,86
04 8,36 50,00 3,13 18,72 26
05 7,32 40,00 2,79 15,25 84
06 6,56 30,00 1,95 8,92 20

TABLA DE EJES DE VALOR NUCLEO SAN ANTONIO
CODIGO | VALOR |DESCRIPCION

SIMON BOLIVAR DESDE LUIS ENRIQUE CEVALLOS HASTA

ESA2 100 CALLE HERMANOS MIDEROS
ESA2 100 HERMANOS MIDEROS DESDE CALLE 27 DE NOVIEMBRE
HASTA CALLE SIMON BOLIVAR
27 DE NOVIEMBRE DESDE AUTOPISTA LOS LAGOS
ESA2 100 (PANAMERICANA SUR) HASTA CALLE HERMANOS
MIDEROS
ESA? 100 LUIS ENRIQUE CEVALLOS DESDE CALLE 27 DE NOVIEMBRE
HASTA CALLE SIMON BOLIVAR
AUTOPISTA LOS LAGOS (PANAMERICANA SUR) DESDE
A3 100 CALLE SAN JOSE DE CHORLAVI HASTA QUEBRADA SAN
ANTONIO
SIMON BOLIVAR DESDE AUTOPISTA LOS LAGOS
ESA1 85 (PANAMERICANA SUR) HASTA CALLE LUIS ENRIQUE
CEVALLOS
SAS 25 ANTONIO JOSE DE SUCRE DESDE AUTOPISTA LOS LAGOS

(PANAMERICANA SUR) HASTA FRANCISCO TERAN

CORREDOR PERIFERICO SUR DESDE AUTOPISTA LOS
C2 80 LAGOS (PANAMERICANA SUR) HASTA QUEBRADA
HUACHAHUAYCU (QUEBRADA SANTO DOMINGO).

AUTOPISTA LOS LAGOS (PANAMERICANA SUR) DESDE RIO

A2 80 CHORLAVI HASTA CALLE SAN JOSE DE CHORLAVI

EZEQUIEL REVADENEIRA - SAN ANTONIO DESDE

ETAI > | ALEJANDRO LOPEZ HASTA CALLE 15 DE MAYO'""
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15 DE MAYO DESDE CALLE EZEQUIEL RIVADENEIRA

ETA1 55 (QUEBRADA SANTA CLARA) HASTA QUEBRADA
TANGUARIN

ETAL 5 ALEJANDRO LOPEZ DESDE CALLE EZEQUIEL RIVADENEIRA
(QUEBRADA SANTA CLARA) HASTA CALLE LAURA LOPEZ

ECHI 50 SAN JOSE DE CHORLAVI DESDE AUTOVIA LOS LAGOS
(PANAMERICANA SUR) HASTA RIO CHORLAVI

ESA3 10 POMPILLO MIDEROS DESDE CALLE S/N HASTA CALLE A LA
COMPANIA

ESA3 10 CALLE SIN NOMBRE - SAN ANTONIO DESDE CALLE 27 DE
NOVIEMBRE HASTA PERIMETRO URBANO

ESA3 40 CALLE A LA COMPANIA - SAN ANTONIO DESDE CALLE S/N
HASTA CALLE GUILLON Y PONTON

ESA3 A0 27 DE NOVIEMBRE DESDE CALLE GUILLON Y PONTON
HASTA CALLE S/N

ESA3 10 CALLE S/N DESDE CALLE 27 DE NOVIEMBRE HASTA CALLE
POMPILLO MIDEROS
AV. MONS. LEONIDAS PROANO DESDE PUENTE RIO

AVI5 40 CHORLAVI HASTA AUTOPISTA LOS LAGOS
(PANAMERICANA SUR)

SECTORES DE VALOR NUCLEO URBANO SANTO DOMINGO

VALOR m? DE TERRENO CATASTRO BIENIO 2024-2025

NUCLEO URBANO STO. DOMINGO (PARROQUIA SAN ANTONIO)

EJEDEVALOR: 35 USD

SECTOR LIMTE [ VALORm? [ LIMTE | VALORm? Ne
HOMOG. SUP. INF.

8,90 30,00 2,59 8,73

6,24 25,00 1,66 6,65

SECTORES DE VALOR NUCLEO URBANO LOS SOLES

VALOR m? DE TERRENO CATASTRO BIENIO 2024-2025

NUCLEO URBANO LOS SOLES (PARROQUIA SAN ANTONIO)

EJEDEVALOR: 40 USD

SECTOR | LIMTE | VAORm? | LMITE | VAORm: | . N°,
HOMOG. SUP. INF. )
8,18 35000 | 483 20,67
5,96 20,00 596 20,00
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SECTORES DE VALOR NUCLEO URBANO AMBUQUI
VALOR m? DE TERRENO CATASTRO BIENIO 2024-2025
NUCLEO URBANO AMBUQUI (PARROQUIA AMBUQUI)

EJE DE VALOR: 25 USD

SECTOR LIMITE VALOR m? LIMITE VALOR m? N°
HOMOG. SUP. INF. Mz.

9,20 20,00 2,24 4,87

8,73 15,00 3,18 5,46

SECTORES DE VALOR NUCLEO URBANO PLAYAS DE AMBUQUI
VALOR m? DE TERRENO CATASTRO BIENIO 2024-2025
NUCLEO URBANO PLAYAS DE AMBUQUI (PARROQUIA AMBUQUI)

EJE DE VALOR: 35 USD

SECTOR LIMITE VALOR m? LIMITE VALOR m? N°
HOMOG. SUP. INF.

8,03 25,00 1,64 5,11

5,65 20,00 2,02 7,15

SECTORES DE VALOR NUCLEO URBANO CARPUELA
VALOR m” DE TERRENO CATASTRO BIENIO 2024-2025
NUCLEO URBANO CARPUELA (PARROQUIA AMBUQUI)

SECTOR LIMITE VALOR m? LIMITE VALOR m?2 N°
HOMOG. SUP. INF. Mz.
9,14 25,00 5,26 14,39
8,42 22,00 2,11 5,51

SECTORES DE VALOR NUCLEO URBANO EL CHOTA
VALOR m? DE TERRENO CATASTRO BIENIO 2024-2025
NUCLEO URBANO CHOTA (PARROQUIA AMBUQUI)

EJE DE VALOR: 25 USD

SECTOR LIMITE VALOR m? LIMITE VALOR m? N°
HOMOG. SUP. INF. Mz.
8,67 20,00 5,72 13,19
7,90 15,00 3,73 7,08
5,26 12,00 3,79 8,65

SECTORES DE VALOR NUCLEO URBANO EL JUNCAL
VALOR m? DE TERRENO CATASTRO BIENIO 2024-2025
NUCLEO URBANO JUNCAL (PARROQUIA AMBUQUI)

EJE DE VALOR: 30 USD

?

* *
SECTOR LIMITE VALOR m? LIMITE VAL OR m? o TN o1
HOMOG. SUP. vt INF. AP '
8,25 25,00 3l89!! 11,79
5,87 10,00 1~ 5,03 8,57
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SECTORES DE VALOR NUCLEO URBANO ANGOCHAGUA
VALOR m? DE TERRENO CATASTRO BIENIO 2024-2025
NUCLEO URBANO ANGOCHAGUA (PARROQUIA ANGOCHAGUA)

SECTOR LIMITE VALOR m? LIMITE VALOR m? Ne
HOMOG. SUP. INF. Mz.
5,49 8,00 3,07 4,47
3,33 6,00 2,39 4,31

SECTORES DE VALOR NUCLEO URBANO ZULETA
VALOR m? DE TERRENO CATASTRO BIENIO 2024-2025
NUCLEO URBANO ZULETA (PARROQUIA ANGOCHAGUA)

SECTOR LIMITE VALOR m? LIMITE VALOR m? Ne
HOMOG. SUP. INF.
5,49 10,00 5,08 9,25
5,08 7,00 2,63 3,62

SECTORES DE VALOR NUCLEO URBANO SAN PEDRO
VALOR m? DE TERRENO CATASTRO BIENIO 2024-2025
NUCLEO URBANO SAN PEDRO (PARROQUIA LA CAROLINA)

SECTOR LIMITE VALOR m? LIMITE VALOR m? N°
HOMOG. SUP. INF. Mz.
7,51 25,00 3,69 12,28
6,09 17,00 4,29 11,98

SECTORES DE VALOR NUCLEO URBANO GUALLUPE
VALOR m? DE TERRENO CATASTRO BIENIO 2024-2025
NUCLEO URBANO GUALLUPE (PARROQUIA LA CAROLINA)

SECTOR LIMITE VALOR m? LIMITE VALOR m? N°
HOMOG. SUP. INF. Mz.
7,52 7.00 3,56 3,31
4,73 5,00 2,61 2,76

SECTORES DE VALOR NUCLEO URBANO EL LIMONAL
VALOR m? DE TERRENO CATASTRO BIENIO 2024-2025
NUCLEO URBANO LIMONAL (PARROQUIA LA CAROLINA)

EJE DE VALOR: 20 USD

SECTOR LIMITE VALOR m? LIMITE VALOR m= N°
HOMOG. SUP. INF. Mz.
8,04 15,00 4,37 8,15
4,93 7,00 3,64 5,17

SECTORES DE VALOR NUCLEO URBANO LA ESPERANZA

VALOR m? DE TERRENO CATASTRO BIENIO 2024-2025
NUCLEO URBANO LA ESPERANZA (PARROQUIA LA ESPERANZA)

EJE DE VALOR: 60 USD
EJE DE VALOR: 40 USD
EJE DE VALOR: 30 USD

* *»
SECTOR LIMITE VALOR m?z' LIMITE
HOMOG. SUP. oy INF.
6,91 60,00 3,64
8,78 35,00 5,54
7,08 25,00 3,37
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SECTORES DE VALOR NUCLEO URBANO LITA

VALOR m? DE TERRENO CATASTRO BIENIO 2024-2025
NUCLEO URBANO LITA (PARROQUIA LITA)

EJE DE VALOR: 30 USD

SECTOR LIMITE VALOR m? LIMITE VALOR m? Ne°
HOMOG. SUP. INF.
9,20 25,00 4,66 12,66
7,40 15,00 4,40 8,92
5,49 9,00 5,41 8,87
04 4,68 6,00 4,68 6,00

SECTORES DE VALOR NUCLEO URBANO SALINAS
VALOR m? DE TERRENO CATASTRO BIENIO 2024-2025
NUCLEO URBANO SALINAS (PARROQUIA SALINAS)

SECTOR LIMITE VALOR m? LIMITE VALOR m? Ne°
HOMOG. SUP. INF.

9,08 12,00 4,89 6,46

5,33 10,00 4,95 9,29

7,50 8,00 4,44 4,74

5,70 6,00 3,16 3,33

Del valor base que consta en el plano del valor de la tierra se deduciran los
valores individuales de los terrenos de acuerdo al instructivo de procedimientos
de valoracion individual (Compendio Técnico), en el que constan los criterios
técnicos de afectacion al valor o al tributo de acuerdo al caso; el valor individual
sera afectado por los factores de aumento o reduccién: Accesibilidad a servicios
(infraestructura basica, infraestructura complementaria y servicios y vias),
Topograficos (caracteristicas del suelo, topografia) y Geométricos (relacion
frente/fondo, forma del terreno, superficie del terreno, localizaciéon en la
manzana); como se indica en los siguientes cuadros:

CUADRO DE COEFICIENTES DE MODIFICACION DEL VALOR
POR INDICADORES (ACCESIBILIDAD A SERVICIOS)

1. INFRAESTRUCTURA BASICA COEFICIENTE
AGUA POTABLE
ALCANTARILLADO 1,002 0,88

ENERGIA ELECTRICA
2. INFRAESTRUCT. COMPLEMENTARIA Y SERVICIOS | COEFICIENTE
ACERAS
BORDILLOS
TELEFONO 1,00a 0,93
RECOLECCION DE BASURA
ASEO DE CALLES

3. VIAS COEFICIENTE
ADOQUIN 7
HORMIGON
ASFALTO
PIEDRA
LASTRE
TIERRA

1 1,002 0,88
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CUADRO DE COEFICIENTES DE MODIFICACION DEL VALOR
POR INDICADORES (TOPOGRAFICOS Y GEOMETRICOS)
TOPOGRAFICOS
1. CARACTERISTICAS DEL SUELO COEFICIENTE

SECO 1,00
INUNDABLE 0,98
HUMEDO 0,95
CENAGOSO 0,93
2. TOPOGRAFIA COEFICIENTE
A NIVEL 1,00
BAJO NIVEL/SOBRE NIVEL 0,98
ESCARPADO 0,95
ACCIDENTADO 0,93
GEOMETRICOS
1. RELACION FRENTE/FONDO
FRACCIONARIA NUMERICA COEFICIENTE
1:3 3:1 0,3330 1,0000
1:4 4:1 0,2500 0,9925
1:5 5:1 0,2000 0,9850
1:6 6:1 0,1667 0,9775
1:7 7:1 0,1429 0,9700
1:8 8:1 0,1250 0,9625
1:9 9:1 0,1111 0,9550
1:10 10:1 0,1000 0,9475
1:11 11:1 0,0909 0,9400
2. FORMA DEL TERRENO COEFICIENTE
REGULAR 1,00
IRREGULAR 0,97
MUY IRREGULAR 0,94
3. SUPERFICIE DEL TERRENO
RANGO DE VARIACION COEFICIENTE
1 A 50 M2. 1,00
50 A 250 M2. 0,99
250 A 500 M2. 0,98
500 A 1000 M2. 0,97
1000 A 2500 M2. 0,96
2500 A 5000 M2. 0,95
5000 A MAS 0,94
4. LOCALIZACION EN LA MANZANA COEFICIENTE
ESQUINERO 1,00
EN CABECERA 1,00
MANZANERO 1,00
INTERMEDIO 0,99
EN CALLEJON s 0,97
INTERIOR 0,95 ‘Y -
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Las particularidades fisicas de cada terreno de acuerdo a su implantaciéon en el
area urbana del cantén, en la realidad, dan la posibilidad de multiples enlaces entre
variables e indicadores, los que representan al estado actual del predio,
condiciones con las que permite realizar su valoracion individual.

El valor comercial individual del terreno esta dado por: el valor m? base de la
manzana (unidad catastral de valoracién urbana) localizada dentro del sector
homogéneo o eje de valor conforme el plano del valor del suelo, multiplicado por el
factor de afectacion, resultado que se multiplica por la superficie del predio para
obtener el valor comercial individual; esto se visualiza en la férmula del valor
comercial individual del terreno:

Formula del valor individual del terreno:

VIT=Vbmo Ve*Fa* S

Donde:

VIT = VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO
Ve= VALOR DE EJE

Vbm = VALOR BASE DE MANZANA

Fa = FACTOR DE AFECTACION (por indicadores)
S = SUPERFICIE DEL TERRENO

a) VALOR DE EDIFICACIONES.

Se establece el valor de las edificaciones que se hayan desarrollado con el
caracter de permanente, mediante la simulacion de presupuestos de obra a
costos actualizados, tomando en consideracion los siguientes indicadores: de
caracter general: Tipo de estructura, edad de la construccion, estado de
conservacion y numero de pisos.

En su estructura: columnas, vigas y cadenas, contrapisos, entrepisos, paredes,
escaleras y cubierta.

En acabados: revestimiento de pisos, interiores, exteriores, escaleras,
tumbados, cubiertas, puertas, ventanas, vidrios, cubre ventanas y closets.

En instalaciones: sanitarias, banos, eléctricas y especiales.

Otras inversiones: sauna/turco/hidromasaje, ascensor, escalera eléctrica, aire

acondicionado, sistema y redes de seguridad, piscinas, cerramientos, vias y
b 4

caminos e instalaciones deportivas. r 2

Para la aplicacion del método de reposicion y establecer: los. parametros.
especificos de calculo, a cada indicador le,correspondera un numero definido de
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rubros de edificacion, a los que se les asignaran los indices de participacion.
Ademas, se define la constante de correlacion de la unidad de valor en base al
volumen de obra.

FACTORES DE REPOSICION PARA EL CALCULO DEL VALOR m DE
EDIFICACION PARA EL BIENIO 2024-2025

TABLA DE FACTORES DE REPOSICION PARA EL BIENIO 2024-2025
CODIGO | DESCRIPCION cop EDf:“Cn':'S%ON DESCRIPCION MATERIAL LESbeos
NRO. DE PISOS 1 PISO 16,54450
CARACTERISTICAS +DE1PISO !
1 GENERALES APORTICADA (1) 0,00000
1 ESTRUCTURA SOPORTANTE (2) 0,00000
MIXTA (3) 0,00000
NO TIENE (1) 0,00000
ACERO (2) 4,17302
CANA (3) 1,09076
5 COLUMNAS Y | HIERRO (4) 4,17302
PILASTRAS HORMIGON ARMADO (5) 4,99075
MADERA COMUN (6) 1,95276
MIXTO(METAL/HORMIGON) (7) 4,60457
PILOTAJE DE H.A. (8) 4,99075
NO TIENE (1) 0,00000
ACERO (2) 1,53344
CANA (3) 0,43622
3 c\:\ISEA;:s HIERRO (4) 1,53344
HORMIGON ARMADO (5) 1,94502
MADERA COMUN (6) 0,79764
MADERA PROCESADA FINA (7) 1,14745
NO TIENE (1) 0,00000
2 ESTRUCTURA HORMIGON SIMPLE (2) 2,17947
4 CONTRAPISOS | LADRILLO VISTO (3) 2,31283
TIERRA (4) 0,00000
CANA (5) 0,00000
NO TIENE (1) 0,00000
ACERO-HORMIGON (2) 0,89462
HIERRO-HORMIGON (3) 0,89462
5 ENTREPISOS LOSA HORMIGON ARMADO (4) 0,89462
MADERA-HORMIGON (5) 0,42576
MADERA COMUN (6) 0,33510
MADERA PROCESADA FINA (7) 0,49420
NO TIENE (1) 0,00000
BAHAREQUE (2) % 1,04175
6 PAREDES BLOQUE (3) 2,95106
CANA(4) -0 S dompwie 0,81042|
LADRILLO/(5) 3,22306
FERROCEMENTO (6) 6,46607
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GYPSUM (7) 3,55598

PREFABRICADO H. SIMPLE (8) 6,46607

MADERA COMUN (9) 1,67933

MADERA PROCESADA FINA (10) 3,30164

MALLA (11) 1,30703

ZINC (12) 1,47791

LONA (13) 0,00000

PIEDRA (14) 1,85185

ADOBE (15) 1,91460

TAPIAL (16) 1,91460

HORMIGON ARMADO (1) 0,75715

HIERRO (2) 0,39694

; ESCALERA MADERA (3) 0,25213

PIEDRA (4) 0,10499

LADRILLO (5) 0,17783

HORMIGON SIMPLE (6) 0,21901

NO TIENE (1) 0,00000

ACERO (2) 1,45838

CANA (3) 0,25970

8 CUBIERTA HIERRO (VIGAS METALICAS) (4) 1,45838

LOSA HORMIGON ARMADO (5) 2,78396

MADERA COMUN (6) 1,02006

MADERA PROCESADA FINA (7) 2,88020

ESTEREO ESTRUCTURA (8) 7,72396

NO TIENE (1) 0,00000

ADOQUIN (2) 0,93336

ALFOMBRA (3) 1,01082

CERAMICA (4) 2,03642

CESPED SINTETICO (5) 2,65753

DUELA PROCESADA (6) 2,09239

ENCEMENTADO (7) 0,45131

PISO FLOTANTE (8) 3,40002

TABLON GRESS (9) 2,16503

REVESTIMIENTO I\ v/ NAS DE TOL CORRUGADO

9 (ACABADO) (10) 3,96673

PISO MADERA COMUN/TABLA (11) 0,75361

MARMOL (12) 4,13516

3 ACABADOS MARMOLINA/MARMETON (13) | 1,01082

PARQUET (14) 3,73922

PINTURA DE ALTO TRAFICO (15) 0,37218

PORCELANATO (16) 3,31828

TABLON (17) 4,03346

VINIL (18) 1,63754

BALDOSA DE CEMENTO (19) 1,44516

NO TIENE (1) 0,00000

MADERA FINA (2) - 3,86863

10 | REVESTIMIENTO MADERA COMUN (3) - 2,35984

INTERIOR ARENA CEMENTO(4) 1,07922
TIERRA (5) et 0,21084 |

AZULEJO / CERAMICA-(6) D 3,26141
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MARMOL / MARMOLINA (7) 3,50203
GRAFIADO / CHAFADO / AFINES
(8) 1,15715
ALUMINIO (9) 3,36098
PIEDRA / LADRILLO
ORNAMENTAL (10) 3,43633
CALCIMINAS (11) 0,07367
CAUCHO (12) 0,45218
ESMALTE (13) 0,63706
GRANIPLAST (14) 1,11604
ALUCOBOND (15) 6,64162
FACHALETA (16) 4,29358
LACA (17) 0,52032
NO TIENE (1) 0,00000
MADERA FINA (2) 1,98626
MADERA COMUN (3) 1,42459
ARENA CEMENTO (4) 0,51319
TIERRA (5) 0,09709
AZULEJO / CERAMICA (6) 1,59825
MARMOL / MARMOLINA (7) 1,71615
GRAFIADO / CHAFADO / AFINES
(8) 0,53412
11 RE\'E';STTE';’:S:TO ALUMINIO (9) 1,54688
PIEDRA / LADRILLO
ORNAMENTAL (10) 1,58156
CALCIMINAS (11) 0,09751
CAUCHO (12) 0,20821
ESMALTE (13) 0,24682
GRANIPLAST (14) 0,51515
ALUCOBOND (15) 3,25469
FACHALETA (16) 2,12404
LACA (17) 0,23959
NO TIENE (1) 0,00000
MADERA FINA (2) 0,05360
MADERA COMUN (3) 0,03024
ARENA CEMENTO (4) 0,00634
ACERO (5) 0,05731
AZULEJO / CERAMICA (6) 0,02535
12 | REVESTIMIENTO | MARMOL / MARMOLINA (7) 0,04900
ESCALERA | g | DOSA CEMENTO /VINIL (8) | 0,02087
ALUMINIO (9) 0,03482
PIEDRA / LADRILLO
ORNAMENTAL (10) 0,03560
PISO FLOTANTE (11) 0,04912
ALFOMBRA (12) 0,01460
PORCELANATO (13) 0,04794
NO TIENE (1) 0,00000
CANA ENLUCIDA (2) 0,61395
- T FIBRA MINERAL (3) 1,14062
GYPSUM (4)- e sl 1,81562
MADERA PROCESADA FINA (5) 2,96637
MADERA TRI«PLEX (6) | 2,01052
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MADERA COMUN (7) 0,87587
AGLOMERADO (8) 1,60797
MALLA ENLUCIDA (9) 2,04302
ARENA CEMENTO (10) 0,50968
CHAMPEADO (11) 0,38769
ESTUCO FIBRO-CEMENTO (12) 1,48882
NO TIENE (1) 0,00000
ARENA CEMENTO (2) 0,50476
ASBESTO CEMENTO (3) 1,68460
CADY PAJA (4) 0,55636
CERAMICA (5) 2,24915
CHOVA (6) 1,48608
14 REVESTIMIENTO | FERRO CEMENTO (7) 1,38352
CUBIERTA MADERA LADRILLO (8) 2,34555
POLICARBONATO (9) 2,66112
TEJA ORDINARIA (10) 1,15642
TEJA VIDRIADA (11) 1,76195
TEJUELO (12) 0,59752
ZINC (13) 0,64200
BALDOSA CEMENTO (14) 1,62294
NO TIENE (1) 0,00000
ALUMINIO-VIDRIO (2) 1,95334
HIERRO (3) 0,15660
MADERA PANELADA (4) 3,04779
MADERA TAMBOREADA (5) 2,01457
METALICA ENROLLABLE (6) 1,40379
15 PUERTAS -
PLASTICO PREFORMADO (7) 1,15386
TOL (8) 0,15669
VIDRIO TEMPLADO (9) 1,25622
CARNA (10) 0,01914
MALLA (11) 0,07199
HIERRO — MADERA (12) 0,15233
NO TIENE (1) 0,00000
ALUMINIO (2) 1,21861
HIERRO (3) 0,82744
16 VENTANAS MADERA COMUN (4) 0,53548
MADERA FINA (5) 0,70870
PLASTICO PREFORMADO (6) 0,08700
CANA (7) 0,07675
MADERA MALLA (8) 0,30461
NO TIENE (1) 0,00000
MALLA (2) 0,00000
17 VIDRIOS VIDRIO COMUN (3) 0,08009
VIDRIO TEMPLADO (4) 0,87923
VIDRIO CATEDRAL (5) 0,24094
NO TIENE (1) 2 0,00000
ALUMINIO-(2) ~ ‘ 0,96223
18 CUBREV:NTANA HIERRO (3) | g (2 0,41864|
MADERA COMUN (4) 0,34991
MADERA FINA (5) 1 Y 0,48070
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ENROLLABLE (6) 1,06247
NO TIENE (1) 0,00000
MADERA FINA (2) 1,69317
19 CLOSETS MADERA COMUN (3) 1,02562
ALUMINIO (4) 1,94385
TOL — HIERRO (5) 1,88591
NO TIENE (1) 0,00000
POZO CIEGO (2) 0,24807
CANALIZACION AGUAS SERVIDAS
20 SANITARIAS | (3) 0,21746
CANALIZACION AGUAS LLUVIAS
(4) 0,21746
CANALIZACION COMBINADAS (5) | 0,61131
NO TIENE (1) 0,00000
LETRINA (2) 0,41738
COMUN (3) 0,31940
MEDIO BANO (4) 0,24943
21 BANOS 1 BANO (5) 0,31969
2 BANOS (6) 0,63938
4 INSTALACIONES 3 BANOS (7) 0,95926
4 BANOS (8) 1,27895
+ DE 4 BANOS (9) 1,91824
NO TIENE (1) 0,00000
; ALAMBRE EXTERIOR (2) 1,06972
22 ELECTRICAS
TUBERIA EXTERIOR (3) 1,10717
EMPOTRADAS (4) 1,17848
NO TIENE (1) 0,00000
ASCENSOR (33) 0,00000
23 ESPECIALES PISCINA DE NATACION (16) 0,00000
SAUNA-TURCO-HIDROMASAJE
(28) 4,46975
BARBACOA (29) 0,61030

Para el caso de galpones de bodegas, talleres y otros similares; al valor del metro
cuadrado de edificacion se aplicara un coeficiente corrector de 0,55.

Para la depreciacion se aplicara el método lineal con intervalo de dos anos, en
relacion a la vida util de los materiales de la estructura de la edificacion (edad de
la edificacion) y por el estado de conservacion de la edificacion en relacion al
mantenimiento de éste, en las condiciones de muy bueno, bueno, regular, malo

y obsoleto.

Si la edificacion es intervenida con procesos técnicos constructivos en
reparaciones integrales en su estructura y acabados, la edad y estado de
conservacién se considerara a partir del afio'de dicha intervencion.  +
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TABLA DE COEFICIENTES DE DEPRECIACION POR ESTADO DE

CONSERVACION
DEPRECIACION POR ESTADO DE CONSERVACION DE LA
EDIFICACION
COEFICIENTE CORRECTOR POR ESTADO DE CONSERVACION
ANOS MUY
CUMPLIDOS | BUENG BUENO REGULAR MALO OBSOLETO
0-2 1 0,84 0,70 0,50 0
3-4 1 0,84 0,70 0,50 0
5-6 1 0,81 0,68 0,48 0
7-8 1 0,80 0,67 0,48 0
9-10 1 0,79 0,65 0,47 0
11-12 1 0,77 0,64 0,46 0
13-14 1 0,76 0,63 0,45 0
15-16 1 0,75 0,62 0,44 0
17-18 1 0,73 0,61 0,44 0
19-20 1 0,72 0,60 0,43 0
21-22 1 0,70 0,59 0,42 0
23-24 1 0,69 0,58 0,41 0
25-26 1 0,68 0,56 0,40 0
27-28 1 0,66 0,55 0,40 0
29-30 1 0,65 0,54 0,39 0
31-32 1 0,64 0,53 0,38 0
33-34 1 0,62 0,52 0,37 0
35-36 1 0,61 0,51 0,36 0
37-38 1 0,60 0,50 0,36 0
39-40 1 0,58 0,49 0,35 0
41-42 1 0,57 0,47 0,34 0
43-44 1 0,56 0,46 0,33 0
45-46 1 0,54 0,45 0,32 0
47-48 1 0,53 0,44 0,31 0
49-50 1 0,52 0,43 0,31 0
51-52 1 0,50 0,42 0,30 0
53-54 1 0,49 0,41 0,29 0
55-56 1 0,48 0,40 0,28 0
57-58 1 0,46 0,38 0,27 0
59-60 1 0,45 0,37 0,27 0
61-62 1 0,43 . 0,36 0,26 0
63-64 1 0,42 0,35 0,25 o O
65-66 1 0,41 0,34 0,24 0
67-68 1 0,39 | 0,33 )2 Jom 11 o M vt
69-70 1 0,38 " 0,32 I¥a e 5 a 0
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71-72 1 0,37 0,31 0,22 0
73-74 1 0,35 0,29 0,21 0
75-76 1 0,34 0,28 0,20 0
77-78 1 0,33 0,27 0,19 0
79-80 1 0,31 0,26 0,19 0
81-82 1 0,30 0,25 0,18 0
83-84 1 0,29 0,24 0,17 0
85-86 1 0,27 0,23 0,16 0
87-88 1 0,26 0,22 0,15 0
89 0 mas 1 0,25 0,21 0,15 0

TABLA PARA LA VALORACION DE INVERSIONES PERMANENTES

COD | DESCRIPCION | COD DESCRIPCION VALOR |UNIDAD
1 | CANAL DE RIEGO REVESTIDO ARENA/CEMENTO 31.38| ML
1 | CANAL DE RIEGO 2 |ENTUBADO 28.42| ML
1 | CANAL DE RIEGO 1 | TIERRA 6.68| M3
ESTANQUE SIN

> | REVESTIMIENTO 4 |WP 9201 M3
ESTANQUE CON

3 | REVESTIMIENTO 8 | HORMIGON ARMADO 260.32| M3
ESTANQUE CON

3 | RRVESTIMIENTO 7 | PIEDRA 42.88| M2
ESTANQUE CON

3 | REVESTIMIENTO 6 | ARENA/CEMENTO 17825 M3
ESTANQUE CON

3 | REVESTIMIENTO 5 | LADRILLO 75.70| M2
CANCHAS

4 | CEPORTIVAS 16 | CESPED 426 M2
CANCHAS

4 | CePORTIVAS 15 | HORMIGON ARMADO 25.00| M2
CANCHAS

4 | CEPORTIVAS 10 | ARENA/CEMENTO 16.72| M2
CANCHAS

4 | CEPORTIVAS 9 | TIERRA 200 M2

5 |CAMINOTERCIARIO | 11 |LASTRE 11.68| M2
CAMINO

6 | CECUNDARIO 12 |PIEDRA 4.94| M2

7 | CAMINO PRIMARIO | 13 | CEMENTO 20.00| M2

8 | PATIO INTERIOR 17 | CEMENTO 1438 M2

8 | PATIO INTERIOR 14 | CESPED . 426 M2

9 | PISCINA 20 | TIERRA 13.97) M3

9 | PISCINA 19 | HORMIGON ARMADO 260.32| M3

9 | PISCINA 18 | HORMIGON ARMADO -BALDOSA 34423 M3
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10 | CERRAMIENTO 25 | MALLA 57.40 ML
10 | CERRAMIENTO 24 | ALAMBRE 8.52 ML
10 | CERRAMIENTO 23 | BLOQUE 58.09 ML
10 | CERRAMIENTO 22 | LADRILLO 72.21 ML
10 | CERRAMIENTO 21 | TAPIAL 19.39 ML
11 | INVERNADERO 32 | MADERA 8.96 M2
11 | INVERNADERO 27 | HIERRO 13.44 M2
11 | INVERNADERO 26 | ALUMINIO 22.40 M2

CAMINO DE
12 HERRADURA 28 |TIERRA 2.00 M2
13 | TANQUE 29 | HORMIGON ARMADO 260.32 M3
14 | PARQUEADERO 31 |TIERRA 2.00 M2
14 | PARQUEADERO 30 | CEMENTO 14.38 M2
15 SAUNA/TURCO/HID

RO 33 | ARENA/CEMENTO 76 M3
15 SAUNA/TURCO/HID

RO 34 | MADERA 8 M3
15 SAUNA/TURCO/HID

RO 35 | HIERRO 10,76 M3
16 INSTALACIONES 33668,3

ESPECIALES 36 | TRANSFORMADOR ESPECIAL 3 U
16 INSTALACIONES INSTALACIONES VARIAS (ALARMAS | 34456,5

ESPECIALES 37 |Y MEDIDORES) 5 U
17 | OTROS RUBROS 38 | DETALLE DE LAINVERSION | —eemeem | —moe

Para determinar el valor metro cuadrado de la edificacion y el valor total de la
edificacion, se aplicara la siguientes formulas:

Valor m2. de la edificacion = Sumatoria de factores de participacion por rubro x
constante de correlacion del valor x factor de depreciacion por la edad x factor
de estado de conservacion de la edificacion.

Formula del valor metro cuadrado de edificacion:
Vm?=} Fr*Cc * Fde *Fec

Donde:

Vm? = VALOR METRO CUADRADO DE EDIFICACION

Fr = FACTORES PARTICIPACION POR RUBRO

Cc = COEFICIENTE DE CORRELACION

Fde = FACTOR DEPRECIACION POR EDAD .

Fec = FACTOR ESTADO DE CONSERVACION A A
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Férmula del valor de la edificacion:
VE =Vm? * Sbe

Donde:

VE = VALOR EDIFICACION
Vm? = VALOR METRO CUADRADO DE EDIFICACION
Sbe = SUPERFICIE DE BLOQUE DE EDIFICACION

Articulo 9.- ACTUALIZACION DE AVALUOS DE PREDIOS URBANOS
SUJETOS A CASOS ATIPICOS Y EXPROPIACIONES.

La modificacion del valor de la propiedad se realizara cuando solicite el
propietario a su costa, en este sentido, la Direccibn de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial con la Unidad de Avaluos y Catastros, procedera a
solicitud de parte interesada la revision del avaluo vigente, en lo que respecta a
los elementos: Suelo, edificaciones y obras complementarias, determinadas en
esta Ordenanza, se aplicara en los siguientes casos:

a) Casos atipicos.

Se considerara la valoracion individual especial a predios que tengan
condiciones o caracteristicas que superen los rangos establecidos en las
tablas de coeficientes de modificacién del valor del suelo tales como:

Quebradas, pendientes, laderas, rios y otros, que afecten
notablemente al valor de la propiedad, considerando el area
especifica afectada, para cuyo efecto el avaluo sera el resultado del
producto del valor base de la manzana por los factores de afectacién
de depreciacién maxima del valor base del suelo.

Cuando un predio se encuentre en uno o varios ejes de valor y que
tengan frente que no cumpla con la dimensién minima establecida en
la zonificacion de la normativa vigente del PUGS o que su mayor
superficie de terreno no tenga influencia directa del eje.

Para estos casos se considerara el area especifica con influencia
directa con el eje de valor, a la superficie producto del frente del predio
por el fondo del lote tipo de la manzana, area que adoptara el valor
del eje y el area restante se considerara el valor base de la manzana.

Cuando un predio se encuentre en la interseccién de dos o0 mas ejes
de valor, se tomara como valor base el eje de mayor valor.

Cuando el avaluo del predio" pratticado por el GADI, ,se encuentre
ubicado entre dos o mas sectores de valor (inter- sectores de valor),
se tomara como valor base de-manzana al de la:manzana del-sector
de mayor valor. | “Hin T I T

112



Registro Oficial - Edicion Especial N° 1287 Lunes 15 de enero de 2024

Valoracién para expropiaciones prediales.

Para la expropiacion parcial o total de predios la determinacion del justo precio
se ejecutara el procedimiento y demas aspectos relativos a la expropiacion
conforme lo dispuesto en la Seccion Ill, de la Adquisicion de Bienes Inmuebles,
de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion Publica, considerando
los siguientes elementos valorizables tales como: Cerramientos, cultivos,
plantaciones perennes y forestales, obras internas, lucro cesante, traslado y
otras contingencias, y, otras obras complementarias que se consideren de
condicidon permanente que hayan sido realizadas unicamente por la accion y a
costo del propietario.

En cuanto a indemnizacién de cultivos, plantaciones perennes y forestales que
afecten a la propiedad, se determinara el costo de produccion, rendimientos,
valor referencial por unidad de medida, nivel tecnoldgico, densidad de siembra,
edad y estado de mantenimiento, solicitando informacion proporcionada por el
MAG u otras entidades que tengan datos de esta naturaleza.

Articulo 10.- REVISION DEL AVALUO. - El articulo 494 del Cédigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion COOTAD determina
que: “las municipalidades y distritos metropolitanos mantendran actualizados en
forma permanente, los catastros de predios urbanos y rurales. Los bienes
inmuebles constaran en el catastro con el valor de la propiedad actualizado, en
los términos establecidos en este Cddigo.” De igual manera el articulo 139 del
Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
COOQOTAD en su parte pertinente senala: “... Es obligacion de dichos gobiernos
actualizar cada dos anos los catastros y la valoracion de la propiedad urbana y
rural. Sin perjuicio de realizar la actualizaciéon cuando solicite el propietario, a su
costa.” en este sentido, la Direccion de Desarrollo y Ordenamiento Territorial con
la Unidad de Avaluos y Catastros, procedera a solicitud de parte interesada la
revision del avaluo vigente.

Articulo 11.- NORMAS RELATIVAS A PREDIOS EN CONDOMINIO.- Cuando
un predio pertenezca a varios condominos, los contribuyentes, de comun
acuerdo o uno de ellos podran pedir, que en el catastro se haga constar
separadamente el valor que corresponda a su propiedad segun los titulos de la
copropiedad de conformidad con lo que establece el Art. 506 del Cddigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion y en
relacion a la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento.

Articulo 12.- NOTIFICACION. — Concluido el proceso de la actualizacion del
valor de la propiedad, la Direccion Financiera notificara por'ia-prensa -a-la
ciudadania para que los interesados puedan acercarse-a la-entidad o acceder
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por medios digitales al conocimiento de la nueva valorizacién, conforme lo
dispuesto en el articulo 107 del Codigo Tributario y articulo 496 del Cdédigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion COOTAD.

Articulo 13.- RECLAMOS Y RECURSOS. - Los contribuyentes responsables o
terceros, tienen derecho a presentar reclamos e interponer los recursos
administrativos previstos en el articulo 115 del Codigo Tributario y el articulo 496
del Cdodigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
COQOTAD, ante el Director Financiero Municipal, quien los resolvera en el tiempo
y en la forma establecida.

Articulo 14.- CERTIFICACION DE AVALUOS. - La Direcciéon de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial a través de la Unidad de Avaluos y Catastros conferira
la certificacion sobre el valor de la propiedad urbana que le fueren solicitados por
los propietarios, previa la revision de no tener deudas pendientes con la
Municipalidad.

Articulo 15.- VIGENCIA. - Esta Ordenanza entrara en vigencia desde el 01 de
enero del 2024 sin perjuicio de su publicaciéon en el Registro Oficial.

Articulo 16.- DEROGATORIA. - A partir de la vigencia de ésta Ordenanza,
quedan sin efecto Ordenanzas y Resoluciones relacionadas con la formacion,
administracion y la actualizacion del avaluo y del catastro predial urbano.

Dada y firmada en la sala de Sesiones del llustre Concejo Municipal del Cantén
Ibarra, a los 8 dias del mes de diciembre de 2023.

:: 47 =
[ .‘:’.# .Al.'thlo NAMIND

J ~cuuu.a MUIRAZ
.;'A '..'«_,"‘"’

Ing. Alvaro Castillo Aguirre.MBA
ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO DEL CANTON IBARRA

Ly MARED ALADIMTK
"ICASTRO MICRILESA

Abg. Marco Castro'Michilena
SECRETARIO GENERAL DE ILUSTRE CONCEJO MUNICIPAL
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CERTIFICADO DE DISCUSION: CERTIFICO: Que la presente “LA
ORDENANZA DE ACTUALIZACION Y MANTENIMIENTO DEL AVALUO Y
CATASTRO DE INMUEBLES URBANOS PARA EL BIENIO 2024 - 2025.”, fue
conocida, discutida y aprobada en dos debates por el llustre Concejo Municipal
del Canton Ibarra, en sesiones extraordinarias del miércoles 06 y viernes 08 de
diciembre de 2023.

s Vs MR RLADIMIR
RN CASTRO MICIILESA

Abg. Marco Castro Michilena
SECRETARIO GENERAL DEL ILUSTRE CONCEJO MUNICIPAL

SECRETARIA GENERAL DEL ILUSTRE CONCEJO MUNICIPAL DEL
CANTON IBARRA. - A los 12 dias del mes de diciembre del afio 2023.- De
conformidad con la razén que antecede y en cumplimiento a lo dispuesto en el
Art. 322 inciso cuarto (4) del Codigo de Ordenamiento Territorial Autonomia y
Descentralizacion, cumpleme remitir la ORDENANZA DE ACTUALIZACION Y
MANTENIMIENTO DEL AVALUO Y CATASTRO DE INMUEBLES URBANOS
PARA EL BIENIO 2024 — 2025., al alcalde del cantén Ibarra, para su sancién y
promulgacion respectiva.

Abg. Marco Castro Michilena
SECRETARIO GENERAL DEL ILUSTRE CONCEJO MUNICIPAL

ALCALDIA DEL ILUSTRE CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON IBARRA. —
Ibarra, a los 14 dias del mes de diciembre del afo 2023.- De conformidad con
las disposiciones contenidas en el Art. 322 de Cddigo de Ordenamiento
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, habiéndose observado el tramite y
estando de acuerdo con la Constitucion y leyes de la Republica, SANCIONO la
ORDENANZA DE ACTUALIZACION Y MANTENIMIENTO DEL AVALUO Y
CATASTRO DE INMUEBLES URBANOS PARA EL BIENIO 2024 - 2025..

:6. “';" CALEARD um'c't'fn
AN ETCASTILLO AGUIRAR 2 2
‘ ~

Ing. AIvaro Castillo Aguirre. MBA _
ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMOQ """ 5 Wi eesaetnly
DESCENTRALIZADO DEL CANTON IBARRA .
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Proveyé y firmé el sefior Ing. Alvaro Ramiro Castillo Aguirre. MBA, Alcalde del
Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de San Miguel de Ibarra, la
ORDENANZA DE ACTUALIZACION Y MANTENIMIENTO DEL AVALUO Y
CATASTRO DE INMUEBLES URBANOS PARA EL BIENIO 2024 - 2025, a los
14 dias del mes de diciembre de 2023. LO CERTIFICO.

AR MaAeD AL ADINT R
3 _ CASTRD MICIILESA

Abg. Marco Castro Michilena
SECRETARIO GENERAL DEL ILUSTRE CONCEJO MUNICIPAL
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J

EL ORO

PREFECTURA

ORDENANZA No. 2023-004-OP-GADPEO-CB

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO PROVINCIAL DE EL ORO

ORDENANZA DE APROBACION DEL PRESUPUESTO GENERAL DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO PROVINCIAL DE EL ORO PARA EL EJERCICIO
FISCAL 2024

EXPOSICION DE MOTIVOS:

La Constitucion de la republica del Ecuador dispone, en el articulo 293 la formulacion del
presupuesto de los gobiernos autonomos descentralizados se ajustara a los planes regionales,
provinciales, cantonales y parroquiales, respectivamente, en el marco del Plan Nacional de
Desarrollo, sin menoscabo de sus competencias y su autonomia.

El Gobierno Autobnomo Descentralizado Provincial de EI Oro ha formulado el presupuesto para el
ejercicio econdmico del afo 2024; instrumento que representa las acciones institucionales a
ejecutarse en el siguiente periodo fiscal, donde se plasman los objetivos y metas cuantificables
mediante programas, proyectos y actividades encaminadas a la presentacion de servicios y ejecucion
de obras especifica e integradas; optimizando los recursos humanos, materiales y financieros.

Las acciones del GAD Provincial de El Oro estan dirigidas a atender las necesidades basicas
insatisfechas de la comunidad, con los recursos disponibles; en sinergia con los ejes y lineas
estratégicas establecidas en el Plan de Ordenamiento Territorial (PDOT), el Plan de Gobierno
Administracion 2023-2027; y en concordancia con el Plan Nacional del Buen Vivir.

El presente instrumento técnico se plasma en términos monetarios, sobre la base de la normativa
legal vigente, los programas y proyectos que el Gobierno Autonomo Descentralizado Provincial de
El Oro ha venido ejecutando y los que se van a ejecutar para el ejercicio econdmico afio 2024.

Cabe mencionar que el presente anteproyecto de presupuesto ha sido elaborado segiin los parametros
de participacion ciudadana, de conformidad con lo prescrito por la Constitucional y la Ley.

EL PLENO DEL CONSEJO PROVINCIAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO PROVINCIAL DE EL ORO.

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucidon de la Republica del Ecuador, en su articulo 76, numeral 7, literal 1, establece:
“Art. 76.- En todo proceso en el que se determinen derechos y obligaciones de cualquier orden, se
asegurara el derecho al debido proceso que incluird las siguientes garantias basicas: 7. El derecho
de las personas a la defensa incluira las siguientes garantias: 1) Las resoluciones de los poderes
publicos deberan ser motivadas. No habra motivacion si en la resolucidon no se enuncian las normas
o principios juridicos en que se funda y no se explica la pertinencia de su aplicacion a los
antecedentes de hecho. Los actos administrativos, resoluciones o fallos que no_se encuentren
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debidamente motivados se consideraran nulos. Las servidoras o servidores responsables seran
sancionados.”;

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 226, dice: Las instituciones del
Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las personas que actiien
en virtud de una potestad estatal ejerceran solamente las competencias y facultades que les sean
atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendran el deber de coordinar acciones para el cumplimiento
de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion.

Que, la Carta Magna en su articulo 238, establece: “Los gobiernos autonomos descentralizados
gozaran de autonomia politica, administrativa y financiera, y se regiran por los principios de
solidaridad, subsidiariedad, equidad interterritorial, integracion y participacion ciudadana. En
ningun caso el ejercicio de la autonomia permitira la secesion del territorio nacional.”;

Art. 280. Menciona “El Plan Nacional de Desarrollo es el instrumento al que se sujetaran las
politicas, programas y proyectos publicos; la programacion y ejecucion del presupuesto del Estado;
y la inversion y la asignacion de los recursos publicos; y coordinar las competencias exclusivas entre
el Estado central y los gobiernos autonomos descentralizados. Su observancia serd de caracter
obligatorio para el sector publico e indicativo para los demads sectores”

Que, el Art. 295 de la constitucion establece “La Funcion Ejecutiva presentard a la Asamblea
Nacional la proforma presupuestaria anual y la programacion presupuestaria cuatrianual durante los
primeros noventa dias de su gestion y, en los afios siguientes, sesenta dias antes del inicio del afio
fiscal respectivo.

Que, el literal a, del articulo 47 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, prescribe: “Art. 47.- Atribuciones del consejo provincial. - Al consejo provincial
le corresponde las siguientes atribuciones: a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias de
competencia del gobierno auténomo descentralizado provincial, mediante la expedicion de
ordenanzas provinciales, acuerdos y resoluciones;”;

Que, el mismo articulo 47, en su literal ¢ del Cddigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, establece: “c) Expedir acuerdos o resoluciones, en el ambito de
competencia del gobierno autobnomo descentralizado provincial, para regular temas institucionales
especificos;”

Que, ademads el literal e) del articulo 47 del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, determina como atribucion del Consejo Provincial, “Aprobar u
observar el presupuesto del gobierno autonomo descentralizado provincial, que debera guardar
concordancia con el plan provincial de desarrollo y con el de ordenamiento territorial; asi, como
garantizar una participacion ciudadana en el marco de la Constitucion y la ley.”

Que, el articulo 50 literal g) del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion establece como atribuciones del Prefecto o Prefecta provincial; Elaborar el plan
operativo anual y la correspondiente proforma presupuestaria institucional conforme al plan
provincial de desarrollo y de ordenamiento territorial, observando los procedimientos participativos
sefalados en este Codigo. La proforma del presupuesto institucional debera someterla a
consideracion del consejo provincial para su aprobacion;

Que, el primer inciso del articulo 215 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion, en referencia a la autonomia presupuestaria, establece que “El presupuesto de
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los gobiernos autonomos descentralizados se ajustara a los planes regionales, provinciales,
cantonales y parroquiales respectivamente, en el marco del Plan Nacional de Desarrollo, sin
menoscabo de sus competencias y autonomia.”

Que, el articulo 217 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, con respecto a la Unidad presupuestaria, establece que. - El presupuesto se regird
por el principio de unidad presupuestaria. En consecuencia, a partir de la vigencia de este Codigo,
no habra destinaciones especiales de rentas.

Con el producto de todos sus ingresos y rentas, cada gobierno autonomo descentralizado formulara
el fondo general de ingresos, con cargo al cual se girara para atender a todos los gastos de los
gobiernos autonomos descentralizados.

Que, el articulo 218 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, menciona; Aprobacion. - El érgano legislativo, y de fiscalizacion aprobara el
presupuesto general del respectivo gobierno autonomo descentralizado; ademas conocera los
presupuestos de sus empresas publicas o mixtas aprobados por los respectivos directorios.

Que, el articulo 233 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, determina; Plazo. - Todas las dependencias de los gobiernos auténomos
descentralizados deberan preparar antes del 10 de septiembre de cada afio su plan operativo anual y
el correspondiente presupuesto para el afio siguiente, que contemple los ingresos y egresos de
conformidad con las prioridades establecidas en el plan de desarrollo y ordenamiento territorial y
bajo los principios de la participacion definidos en la Constitucion y la ley.

Que, el articulo 238 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, con respecto a la Participacion ciudadana en la priorizacion del gasto, manifiesta
que; Las prioridades de gasto se estableceran desde las unidades basicas de participacion y seran
recogidas por la asamblea local o el organismo que en cada gobierno autonomo descentralizado se
establezca como maxima instancia de participacion. El calculo definitivo de ingresos sera presentado
en el mismo plazo del articulo anterior, por el ejecutivo, en la asamblea local como insumo para la
definicion participativa de las prioridades de inversion del afio siguiente.

La asamblea local o el organismo que en cada gobierno autonomo descentralizado se establezca
como maxima instancia de participacion, considerando el limite presupuestario, definira prioridades
anuales de inversion en funcion de los lineamientos del plan de desarrollo y de ordenamiento
territorial, que seran procesadas por el ejecutivo local e incorporadas en los proyectos de presupuesto
de las dependencias y servicios de los gobiernos autobnomos descentralizados.

Que, el articulo 240 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, prescribe; Anteproyecto de presupuesto. - Sobre la base del célculo de ingresos
y de las previsiones de gastos, la persona responsable de las finanzas o su equivalente preparara el
anteproyecto de presupuesto y lo presentara a consideracion del Ejecutivo local hasta el 20 de
octubre.

Que, el articulo 241 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, menciona; Participacion ciudadana en la aprobacion del anteproyecto de
presupuesto. - El anteproyecto de presupuesto sera conocido por la asamblea local o el organismo
que en cada gobierno autonomo descentralizado se establezca como maxima instancia de
participacion, antes de su presentacion al organo legislativo correspondiente, y emitird_mediante
resolucion su conformidad con las prioridades de inversion definidas en.dicho instrumento. La

119



Lunes 15 de enero de 2024 Edicion Especial N° 1287 - Registro Oficial

resolucion de dicho organismo se adjuntara a la documentacion que se remitira conjuntamente con
el anteproyecto de presupuesto al drgano legislativo local.

Que, el articulo 244 del Codigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, con respecto al Informe de la comision de presupuesto, determina qué; La
comision respectiva del legislativo local estudiara el proyecto de presupuesto y sus antecedentes y
emitira su informe hasta el 20 de noviembre de cada afio.

La comision respectiva podrd sugerir cambios que no impliquen la necesidad de nuevo
financiamiento, asi como la supresion o reduccion de gastos.

Si la comision encargada del estudio del presupuesto no presentare su informe dentro del plazo
senalado en el inciso primero de este articulo, el legislativo local entrara a conocer el proyecto del
presupuesto presentado por el respectivo ejecutivo, sin esperar dicho informe.

Que, el articulo 245 del Coédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion determina que “El legislativo del gobierno auténomo descentralizado estudiara el
proyecto de presupuesto, por programas y subprogramas y lo aprobara en dos sesiones hasta el 10
de diciembre de cada afio”.

Que, el articulo 110 del Cdédigo Orgénico de Planificacion y Finanzas Publicas, con respecto al
Ejercicio presupuestario, establece que; El ejercicio presupuestario o afio fiscal se inicia el primer
dia de enero y concluye el 31 de diciembre de cada afio.

Que, con fecha 15 de agosto de 2023 mediante Memorando Nro. 2023-102-UP-DF-GADPEO, la
Direccion Financiera emite el “Informe de Calculo Definitivo y Techos presupuestarios para el
Ejercicio Fiscal Presupuesto 2024”.

Que, con fecha 27 de septiembre de 2023 se llevo a cabo la asamblea ciudadana para la priorizacion
de gasto en el Colegio de Ingenieros Civiles de El Oro.

Que, con memorando Nro. GADPEO-PREFECTURA-2023-0543A-M de fecha 25 de octubre
2023, La maxima autoridad aprueba los techos para el POA 2024 “Aprobacion de nuevos Techos
presupuestarios para el Ejercicio Fiscal Presupuesto 2024”.

Que, con memorando Nro. GADPEQO-DP-2023-0818-M, de fecha 27 de octubre 2023 la Direccion
de Planificacion entrega del POA de “Gastos de Proyectos Inversion Presupuesto 20247, donde
presenta los gastos de proyectos de inversion, donde en conjunto con el ejecutivo local analizo las
prioridades de los gastos solicitadas por la ciudadania.

Que, con fecha 09 de noviembre del presente afio, se instald la asamblea ciudadana provincial con
la finalidad de llevar a cabo la socializacion del presupuesto participativo del Gobierno Autonomo
Descentralizado Provincial de El Oro, para el ejercicio fiscal 2024.

Que, con fecha 10 de noviembre del 2023, el Ing. Clemente Bravo Riofrio en calidad de Prefecto de
la Provincia de El Oro, aprueba el Presupuesto Participativo del GAD Provincial de El Oro para el
ejercicio fiscal 2024, toda vez que se realiz6 efectivamente la socializacion.

Que, en sesion extraordinaria de consejo provincial de fecha 16 de noviembre del presente afio, se

elevo para conocimiento del Organo Legislativo del GAD Provincial de El Oro, la_Proforma
Presupuestaria correspondiente al ejercicio fiscal 2024.
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Que, con fecha 17 de noviembre del 2023, los miembros de la comision de Planificacion y
Presupuesto del Organo Legislativo del GAD Provincial de El Oro, emitieron el Informe No.
CPPP-2023-002, a través del cual se emite el dictamen para aprobacion del Presupuesto
correspondiente al ejercicio fiscal 2024.

Que mediante Resolucion de Consejo No. 2023-023-RC-GADPEO-CB de fecha 30 de noviembre
del 2023, el o6rgano legislativo del GAD Provincial de El Oro, en sesion ordinaria del consejo
provincial, se resolvid aprobar en primera instancia el proyecto de “PRESUPUESTO DEL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO PROVINCIAL DE EL ORO PARA EL
EJERCICIO FISCAL 2024”.

Que, mediante memorando Nro. GADPEO-DP-2023-0942-M de fecha 05 de diciembre del 2023,
el Ing. Cristhian Mera Pefiarreta en calidad de Director de Planificacion, Procesos y Tecnologia,
solicita al Prefecto de la Provincia de El Oro, se ponga en consideracion del Organo Legislativo del
GAD Provincial de El Oro, el proyecto de presupuesto del Gobierno Auténomo Descentralizado
Provincial de El Oro para el ejercicio fiscal 2024, para su correspondiente aprobacion en segunda
instancia.

Que mediante Resolucion de Consejo No. 2023-027-RC-GADPEO-CB de fecha 06 de diciembre
del 2023, el organo legislativo del GAD Provincial de El Oro, en sesion extraordinaria del consejo
provincial, se resolvid aprobar en segunda instancia el proyecto de “PRESUPUESTO DEL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO PROVINCIAL DE EL ORO PARA EL
EJERCICIO FISCAL 2024”.

En ejercicio de la atribucion contemplada en el Art. 50 literal d) en concordancia con los articulos
245 y 322 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion y
demas leyes conexas, se expide la siguiente:

ORDENANZA DE APROBACION DEL PRESUPUESTO GENERAL DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO PROVINCIAL DE EL ORO PARA EL EJERCICIO
FISCAL 2024

Articulo 1. - Aprobar el presupuesto General del Gobierno Autonomo Descentralizado Provincial
de El Oro para el ejercicio fiscal 2024, de conformidad con lo que establece la Constitucion de la
Republica del Ecuador y la Ley.

Articulo 2. - El presupuesto general del Gobierno Auténomo Descentralizado Provincial de EI Oro
para el ejercicio fiscal 2024, regird desde el primero de enero del 2024 hasta el 31 de diciembre del
mismo afio, de conformidad a lo que establece el articulo 110 del codigo organico de planificacion
y finanzas publicas.

Articulo 3. - La ejecucion de la presente ordenanza corresponde a la Direccion Financiera y la
Direccion de Planificacion Institucional del Gobierno Autonomo Descentralizado Provincial de El
Oro, sin perjuicio de proporcionar copias certificadas de la misma a las demas direcciones, de
considerarse pertinente.
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Posterior a su sancion, se dispone la publicacion del presente instrumento en el Registro Oficial, asi
como en la Gaceta Oficial del Gobierno Autdénomo Descentralizado Provincial de El Oro y Pagina
Web Institucional, para su correspondiente aplicacion en todo el territorio Provincial.

Expedido en la sala de sesiones del Gobierno Autonomo Descentralizado Provincial de El Oro, a los

07 dias del mes de diciembre de 2023.

DS Vel

SRS

A CLENENTE ESTERAN
SN DRAYVO ALOFALO

Ing. Clemente Bravo Riofrio
PREFECTO DE LA PROVINCIA
DE EL ORO

122

JULID ENRIGUE |7 asnmamcs

CHUCHLCA SEHCA R

EISTOS VERO AW

Abg. Julio Chuchuca
SECRETARIO GENERAL



Registro Oficial - Edicion Especial N° 1287 Lunes 15 de enero de 2024

CERTIFICO: Que proyecto de “PRESUPUESTO DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO PROVINCIAL DE EL ORO PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024”7,
fue discutido, analizado y aprobado por el Pleno del Consejo Provincial de El Oro, en sesion
Ordinaria de fecha 30 de noviembre del 2023 y Extraordinaria de fecha 07 de diciembre del 2023,
en primera y segunda instancia respectivamente.

230 Co LA R
v

UG ENRKE )
CHICHUCA
EUSTOS

Abg. Julio Chuchuca|
SECRETARIO GENERAL

LA SECRETARIA GENERAL DEL CONSEJO PROVINCIAL DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO PROVINCIAL DE EL ORO, de conformidad con el
articulo 322 del Coédigo Organico de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
remite al Ing. Clemente Bravo Riofrio, Prefecto de la Provincia de El Oro, el original y copias de la
ORDENANZA DE APROBACION DEL PRESUPUESTO GENERAL DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO PROVINCIAL DE EL ORO PARA EL EJERCICIO
FISCAL 2024, para su sancion correspondiente.

JLUO ENAQLE "I TR
CHLONX A
BUSTOS ey

Abg. Julio Chuchuca
SECRETARIO GENERAL
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En calidad de maxima autoridad del GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
PROVINCIAL DE EL ORO y de conformidad a lo establecido en los articulos 322 y 324 del
Coédigo Organico de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacion, procedo a
SANCIONAR la ORDENANZA DE APROBACION DEL PRESUPUESTO GENERAL DEL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO PROVINCIAL DE EL ORO PARA EL
EJERCICIO FISCAL 2024 y DISPONGO su promulgacion a través de su publicacion en la
Gaceta Oficial, en la Pagina Web institucional y en el Registro Oficial de ser procedente.

Machala, 14 de diciembre del 2023.

S CLINENTE S TERAN
{DFAVO AIOFALO

Ing. Clemente Bravo Riofrio
PREFECTO DE LA PROVINCIA DE EL ORO

Proveyo y firmé la ordenanza que antecede la Ing. Clemente Bravo Rioftrio, Prefecto de la Provincia
de El Oro, el jueves 14 de diciembre del 2023. LO CERTIFICO. -

ug -

ENRQUE 2 e
CHICHUCA -
BUSTOR i

Abg. Julio Chuchuca

SECRETARIO GENERAL
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