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Oficio Nro. SENAE-DDE-2021-0209-OF

Esmeraldas, 17 de junio de 2021

Asunto: REQUERIMIENTO DE PUBLICACION AL REGISTRO OFICIAL DE LA
RESOLUCION SENAE-DDE-2021-0064-RE

Ingeniero

Hugo Enrique Del Pozo Barrezueta

REGISTRO OFICIAL DE LA REPUBLICA DEL ECUADOR
En su Despacho

De mi consideracion:

Por medio del presente sirvase disponer a quién corresponda, se proceda a realizar la
publicacion de la Resoluciéon No. SENAE-DDE-2021-0064-RE de fecha 15 de junio de
2021, en el Registro Oficial en los tiempos establecidos para dicho efecto.

Cabe indicar que de acuerdo al Boletin Informativo "Sistema Electronico de Ingreso de
Documentos a publicarse " de fecha 12 agosto de 2020 y el Manual del usuario de
Pedidos de Publicacién —Registro Oficial, se procedié con el proceso establecido, donde
se adjuntoé lo siguiente:

1. Resolucién N.-SENAE-DDE-2021-0064-RE de fecha 15 de junio de 2021,
debidamente firmada electronicamente por la Directora Distrital Ing. Claudia
Buitron Bolanos.

2. Resoluci6n foliada ( 1/10; 2/10;3/10; 4/10; 5/10; 6/10, 7/10; 8/10; 9/10; 10/10).

3. El oficio de requerimiento en mencion debidamente firmado por la suscrita.

Agradeceré a usted, cualquier consulta respecto a esta publicacién, por favor enviar
correo electrénico al suscrito: cbruitron@aduana.gob.ec, jmontano@ aduana.gob.ec y
Isegovia@aduana.gob.ec

Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atentamente,

Documento firmado electronicamente

Mgs. Claudia Isabel Buitron Bolafios
DIRECTOR DISTRITAL DE ESMERALDAS
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Resolucion Nro. SENAE-DDE-2021-0064-RE

Esmeraldas, 15 de junio de 2021

SERVICIO NACIONAL DE ADUANA DEL ECUADOR

DIRECCION DISTRITAL ESMERALDAS
CONSIDERANDO:

Que, el articulo 226 de la Constitucion de la Reptblica del Ecuador consagra que las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores
publicos y las personas que actien en virtud de una potestad estatal ejerceran solamente
las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucién y la ley. Tendran
el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce
y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion.

Que, el articulo 212 del Caddigo Orgéanico de la Produccion, Comercio € Inversiones
establece que el Servicio Nacional de Aduana del Ecuador es una persona Juridica de
derecho publico, de duracién indefinida, con autonomia técnica, administrativa,
financiera y presupuestaria, domiciliada en la ciudad de Guayaquil y con competencia en
todo el territorio nacional. Es un organismo al que se le atribuye en virtud de este Codigo,
las competencias técnico-administrativas, necesarias para llevar adelante la planificacion
y ejecucion de la politica aduanera del pais y para ejercer, en forma reglada, las facultades
tributarias de determinacién, de resolucién, de sancion y reglamentarla en materia
aduanera;

Que, el articulo 217 del Cadigo Organico de la Produccion, Comercio € Inversiones
establece, que las Direcciones Distritales comprenden las dreas territoriales donde el
Servicio Nacional de la Aduana del Ecuador ejerce todas las atribuciones operativas y
demads que le asigne este Codigo y su reglamento.

Que, el articulo 69 del Codigo Orgdnico Administrativo (COA) dispone que todos los
6rganos administrativos pueden delegar el ejercicio de sus competencias; las facultades y
atribuciones de las autoridades administrativas, entre las que se encuentran comprendidas
las autoridades aduaneras, cuyas atribuciones y facultades establecidas en el Codigo
Organico de la Produccion, Comercio e Inversiones, por expresa disposicion del
ordenamiento juridico ecuatoriano.

Que, el articulo 70 del Cdédigo Organico Administrativo (COA) dispone: “Contenido de
la delegacion. La delegacion contendrd: 1. La especificacion del delegado. 2. La
especificacion del drgano delegante y la atribucion para delegar dicha competencia. 3.
Las competencias que son objeto de delegacion o los actos que el delegado debe ejercer
para el cumplimiento de las mismas. 4. El plazo o condicion, cuando sean necesarios. 5.
El acto del que conste la delegacion expresard ademds lugar, fecha y niimero. 6. Las
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decisiones que pueden adoptarse por delegacion La delegacion de competencias y su
revocacion se publicardn por el érgano delegante, a través de los medios de difusion
institucional” ; en concordancia con el articulo ibidem, que sefiala los efectos de la
delegacion y responsabilidad del delegado respecto de los actos que celebre amparado en
esta delegacion.

El articulo 73 del Cddigo Organico Administrativo (COA), dispone: *“ Extincion de la
delegacion. La delegacion se extingue por: 1. Revocacion. 2. El cumplimiento del plazo o
de la condicion. El cambio de titular del érgano delegante o delegado no extingue la
delegacién de la competencia, pero obliga, al titular que permanece en el cargo, a
informar al nuevo titular dentro los tres dias siguientes a la posesion de su cargo, bajo
prevenciones de responsabilidad administrativa, las competencias que ha ejercido por
delegacion v las actuaciones realizadas en virtud de la misma. En los casos de ausencia
temporal del titular del érgano competente, el ejercicio de funciones, por quien asuma la
titularidad por suplencia, comprende las competencias que le hayan sido delegadas’.

Considerando que el Servicio de Aduana es una potestad publica que ejerce el Estado, a
través del Servicio Nacional de Aduana del Ecuador, sin perjuicio del ejercicio de
atribuciones por parte de sus delegatarios debidamente autorizados y de la coordinacion o
cooperacion de otras entidades u organos del sector publico, con sujecion al presente
cuerpo legal, sus reglamentos, manuales de operacién y procedimientos, y demds normas
aplicables; y que tiene por objeto facilitar el comercio exterior y ejercer el control de la
entrada y salida de mercancias, unidades de carga y medios de transporte por las fronteras
y zonas aduaneras de la Repiblica, asi como quienes efectiien actividades directa o
indirectamente relacionadas con el trifico internacional de mercancias; determinar y
recaudar las obligaciones tributarias causadas por efecto de la importacion y exportacion
de mercancias, conforme los sistemas previstos en el codigo tributario; resolver los
reclamos, recursos, peticiones y consultas de los interesados; prevenir, perseguir y
sancionar las infracciones aduaneras; y, en general, las atribuciones que le son propias a
las Administraciones Aduaneras en la normativa adoptada por el Ecuador en los
convenios Internacionales.

En tal virtud, la Directora Distrital de Esmeraldas del Servicio Nacional de la Aduana
del Ecuador, en el ejercicio de las competencias establecida en los literales a) del articulo
218 del Codigo Orgénico de la Produccién, Comercio e Inversiones, publicada el 29 de
diciembre del 2010, en el Suplemento del Registro Oficial No. 351, en concordancia con
el Codigo Organico Administrativo, y por no existir disposicion legal expresa que prohiba
la delegacion de atribuciones en materia aduanera, la Direccion Distrital de Esmeraldas
del Servicio Nacional de Aduana del Ecuador,

RESUELVE:
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PRIMERQO. - Delegar al DIRECTOR (a) DE DESPACHO Y ZONA PRIMARIA de
la Direccion Distrital de Esmeraldas del Servicio Nacional de Aduana del Ecuador, las
siguientes funciones y atribuciones administrativas y operativas dentro del ambito de su
competencia:

a) Las comprendidas en el literal a) y b) del Articulo 218 del Codigo Orgédnico de la
Produccion, Comercio € Inversiones; en lo que respecta a Autorizar al declarante el
fraccionamiento del respectivo documento de transporte de conformidad con lo que
establece el Art. 36 del Reglamento al Titulo de la Facilitacion Aduanera para el
Comercio del Libro V del Cadigo Organico de la Produccion, Comercio e Inversiones y
la separacion de la carga establecido en el Art. 100 del Reglamento al Titulo de la
Facilitacion Aduanera para el Comercio del Libro V del Coédigo Orgénico de la
Produccion, Comercio e Inversiones.

b) Las comprendidas en los literales a) y b) del articulo 218, concordante con lo
establecido en el articulo 131 del Cddigo Orgdnico de la Produccion, Comercio, €
Inversiones, correspondiente a la carga y descarga cuando por motivos de cantidad,
volumen o naturaleza de las mercancias, se podra autorizar la descarga fuera de los
lugares habilitados para el efecto, en lo relacionado a la descarga de hidrocarburos;

¢) Las comprendidas en los literales a) y b) del articulo 218, concordante con lo
establecido en las atribuciones conferidas en los literales a), b), ¢) y d) del Art. 143 del
Codigo Orgéanico de la Produccion, Comercio € Inversiones en lo que respecta a la
Declaratoria de Abandono Definitivo; asi también el Levantamiento de Abandono
Definitivo de conformidad con lo determinado en el Art. 249 del Reglamento al Titulo de
la Facilitacion Aduanera para el Comercio del Libro V del Codigo Orgédnico de la
Produccion, Comercio e Inversiones. excepto aprehensiones realizadas en zona
secundaria.

d) Las comprendidas en los literales a) y b) del articulo 218, concordante con las
atribuciones comprendidas en el Art. 204 del Cddigo Organico de la Produccion,
Comercio € Inversiones, con respecto a la Destruccion de Mercancias, en concordancia
con lo establecido en el Reglamento al Titulo de la Facilitacion Aduanera para el
Comercio del Libro V del Codigo Organico de la Produccion, Comercio e Inversiones.

e) Las atribuciones contempladas en el literal i) del Articulo 218 del Cédigo Orgédnico de
la Produccion, Comercio e Inversiones; en concordancia con lo establecido en el literal d)
del articulo 123 ibidem, correspondiente al decomiso de las mercancias respecto de las
cuales se haya ordenado el reembarque y no se hubiere realizado dentro del plazo
concedido para el efecto, en cuyo caso no se extingue la obligacion de pagar las tasas por
servicios aduaneros. Esta delegacion no incluye la adjudicacion de las mercancias.
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f) Las comprendidas en el literal b) del articulo 218 del Codigo Orgianico de la
Produccion Comercio e Inversiones en concordancia con el Art. 128 ibidem, respecto a
verificar, aceptar u observar las declaraciones aduaneras, autorizar las operaciones
aduaneras y realizar el control de las mercancias que ingresan al pais o salgan de €l,
relacionados con:

1. La autorizacién del régimen aduanero de reposicion de mercancias con franquicia
arancelaria, al tenor de lo dispuesto en el Art. 150 del Codigo Organico de la Produccion,
Comercio e Inversiones.

2. Verificar, aceptar u observar la declaracién sustitutiva, de conformidad a lo dispuesto
en el Art. 145 tercer inciso del Codigo Organico de la Produccién, Comercio e
Inversiones relacionado exclusivamente al parrafo 3 dentro sus competencias.

3. Autorizar el levante con garantia.

g) Las comprendidas en los literales m) y o) del Articulo 218 del Codigo Organico de la
Produccion, Comercio e Inversiones; en coordinacion y cumplimiento de la formalidades
establecidas en el articulo 174 ibidem, asi como el control, ejecucion, procedimientos
administrativos, y demds operaciones aduaneras respecto a los regimenes aduaneros
autorizados dentro del ambito de su competencia, concordantes con el Capitulo IX de
Regimenes Aduaneros de la Decision 671 de la Comision de la Comunidad Andina, en
relacion con lo siguiente:

1.- Art. 126 del COPCI.- Reimportacion y Devolucion de Mercancias.- en concordancia
con los articulos 153 del COPCI.- Reimportacion en el mismo estado y articulos 121 y
122 del Reglamento al Titulo de la Facilitacion Aduanera para el Comercio del Libro V
del Cddigo Orgénico de la Produccion, Comercio € Inversiones.

2.-  Art. 155 COPCI.- Exportacion temporal para reimportacion en €l mismo estado ,
en concordancia con los articulos 159, 160, 161, 162 y 163 del Reglamento al Titulo de la
Facilitacion Aduanera para el Comercio del Libro V del Coédigo Organico de la
Produccién, Comercio e Inversiones.

3.-  Art. 156 COPCI.- Exportacion temporal para perfeccionamiento pasivo , en
concordancia con los articulos 164 165, 166, 167, 168 y 169 del Reglamento al Titulo de
la Facilitacion Aduanera para el Comercio del Libro V del Cédigo Organico de la
Produccién, Comercio e Inversiones.

4.-  Art. 157 COPCI.- Devolucion condicionada.- en concordancia con los articulos
170, 171, 172, 173 y 174 del Reglamento al Titulo de la Facilitacion Aduanera para el
Comercio del Libro V del Cédigo Orgénico de la Produccion, Comercio e Inversiones.
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5.-  Art. 162 COPCI.- Reembarque.- en concordancia con los articulos 198, 199 y 200
del Reglamento al Titulo de la Facilitacion Aduanera para el Comercio del Libro V del
Caodigo Organico de la Produccion, Comercio e Inversiones.

h) Las comprendidas en los literales a) y b) del articulo 218 del Codigo Orgénico de la
Produccion, Comercio e Inversiones, dentro del @mbito de su competencia, en lo referente
autorizar la prorroga del plazo para la transmision o presentacion de la Declaracion
Aduanera;

i) Las comprendidas en el articulo 128 del Codigo Organico de la Produccion, Comercio
¢ Inversiones, dentro del @mbito de su competencia, en lo referente a la emision de actos
administrativos controles y demds acciones pertinentes con relacion a la CARGA NO
EXPORTADA;

j) Las comprendidas en el literal q) del articulo 218 del Codigo Orgéanico de la
Produccion, Comercio € Inversiones, dentro del dambito de su competencia,
correspondiente al desaduanamiento directo de las mercancias, excepto las importaciones
de billetes y monedas realizadas por el Banco Central del Ecuador, las que sean de
peligro o riesgo eminente para la seguridad o salud de las personas;

k) Las comprendidas en el literales a) y b) del articulo 218 del Codigo Orgénico de la
Produccion, Comercio e Inversiones, concordante con lo establecido en el articulo 122,
Art. 114, lit. f) Ibidem, respecto de mercancias en instalaciones industriales autorizadas
para operar habitualmente bajo el régimen de admision temporal para perfeccionamiento
activo;

m) Las comprendidas en los literales a), b), m), n), o) del articulo 218 del Codigo
Organico de la Produccion, Comercio e Inversiones, en coordinacion y cumplimiento de
las formalidades establecidas en el articulo 174 Ibidem y demds reglamentos que se
dicten para el efecto, relacionados con el Capitulo IX de Regimenes especiales de la
decision 671 de la Comision de la Comunidad Andina, en concordancia con los siguientes
articulos:

. Art. 148. Admision temporal para rexportacion en el mismo estado.

. Art. 149. Régimen de admisién temporal para perfeccionamiento activo.

. Art. 151. Transformacion bajo control aduanero.

. Art. 152. Dep6sito aduanero.

. Art. 153. Reimportacion en el mismo estado.

. Art. 158. Almacenes libres.

. Art. 159. Almacenes especiales.

. Art. 160. Ferias internacionales.

. Art. 161. Transito aduanero.

0. Art. 169. Cambio de régimen.

o D —

— ND S0~ O
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n) Las comprendidas en el literales a) y b) del articulo 218 del Codigo Orgénico de la
Produccion, Comercio e Inversiones, concordante con lo establecido en el articulo 137
Ibidem, dentro del dmbito de su competencia, con relacion a la ejecucion de las
operaciones aduaneras de traslados de mercancias entre depdsitos aduaneros.

o) Las atribuciones contempladas en el literal f) del Articulo 218 del Cdodigo Orgénico de
la Produccién, Comercio e Inversiones; respecto a la imposicion de faltas reglamentarias
y contravenciones siguiendo el procedimiento establecido en el Reglamento al Titulo de
la Facilitacion Aduanera para el Comercio del Libro V del cédigo Organico de la
Produccion, Comercio e Inversiones en lo que se refiere al inicio, sustanciacion y
evacuacion de pruebas y Resolucion, dentro del ambito de su competencia; de la siguiente
manera:

1.- Articulo 190 literales a), b), c), e), ), ), h), j), I), y m) del Coédigo Orgénico de la
Produccidn, Comercio e Inversiones; sancionados de conformidad con el Art. 191 ibidem
y los articulos 241 y 242 del Reglamento al Titulo de la Facilitacion Aduanera para el
Comercio del Libro V del Cdodigo Orgénico de la Produccion, Comercio € Inversiones en
los cuales se establece el procedimiento para imponer sanciones en caso de
contravencion.

2.-  Articulo 193 literales a), b), c), d) y e) del Cédigo Orgéanico de la Produccion,
Comercio e Inversiones, sancionado de conformidad con lo establecido en el Art. 194
ibidem en concordancia con los articulos 240 y 242 del Reglamento al Titulo de la
Facilitacion Aduanera para el Comercio del Libro V del Coédigo Organico de la
Produccion, Comercio e Inversiones, dentro del &mbito de su competencia.

p) El control, ejecucion, procedimientos administrativos, y demds operaciones aduaneras
respecto a los regimenes aduaneros autorizados que requieran un acto administrativo
dentro del dmbito de su competencia, se considerardn las resoluciones que se dicten para
el efecto, la Decision 671 de la Comunidad Andina, y demds disposiciones
administrativas y reglamentarias aplicables;

q) Las comprendidas en el Art. 218 del Codigo Organico de la Produccion, Comercio €
Inversiones, dentro del ambito de su competencia con relacion a la transferencia a
terceros de mercancias sujetas al régimen de admision temporal para perfeccionamiento
activo, observando el reglamento al presente codigo y las disposiciones dictadas para el
efecto por la administracién aduanera.

r) Las comprendidas en el literales c¢) del articulo 218 del Cddigo Orgénico de la
Produccion, Comercio e Inversiones, concordante con lo establecido en el articulo 125
literal i) y h), y 127 del COPCI; especificamente lo relacionado con;



Registro Oficial - Tercer Suplemento N° 524 Jueves 26 de agosto de 2021

1.- Exoneraciones de tributos para importacion de: vehiculo para discapacitados, menaje
de casa diplomdtico o mercancias por donaciones.

2.-Transferencia de dominio de vehiculos exonerados.

PRIMERO. - El Director de Despacho y Control de Zona Primaria de la Direccién
Distrital de Esmeraldas sera el responsable de coordinar con el personal que tenga a su
cargo, la emision de los correspondientes actos administrativos, de los cuales se debera
llevar un control estadistico en cada una de las dreas, teniendo en cuenta que las
actuaciones que realicen en el ejercicio de la delegacion otorgada en el presente
instrumento, recaerd las responsabilidades establecidas en el Art. 221 del Codigo
Organico de la Produccion, Comercio € Inversiones.

SEGUNDO.- Para ¢l ejercicio y aplicacion de las facultades administrativas y operativas
delegadas en el presente instrumento, téngase como aplicables a su vez, todas las
disposiciones establecidas en el Cddigo Organico de la Produccién, Comercio e
Inversiones, Reglamentos que se dicten para su aplicacion, Manuales de Procedimiento,
Resoluciones Administrativas emanadas por la Direccion General del Servicio Nacional
de Aduana del Ecuador, Instructivos, concordantes con todo ordenamiento juridico
jerarquicamente inferior vigente, decisiones de la Comunidad Andina y demds normativa
que fuere de conocimiento para su aplicacién, no requiriendo para efectos de su ejercicio,
ninguna otra delegacion expresa de la normativa legal vigente.

TERCERO.- Para el ejercicio y aplicacion de las facultades administrativas y operativas
establecidas al Director de Despacho y Control de Zona Primaria, debera considerar la
aplicacion de lo dispuesto en el literal e) del articulo 218 del Cédigo Organico de la
Produccién, Comercio e Inversiones, asi como todas las disposiciones establecidas en el
Codigo Tributario, no requiriendo para efectos de su ejercicio, ninguna otra delegacion
expresa de la normativa legal vigente.

CUARTO. - Que, el Jefe de documentacién y archivo de la Direccion Distrital de
Esmeraldas notifique el contenido de la presente resolucion a la Directora General del
Servicio Nacional de Aduana del Ecuador, y a los Departamentos de la Direccion
Distrital de Esmeraldas, y realice las gestiones pertinentes para que se publique la
presente resolucion en el portal Web del SENAE, ademas de su publicacion en el
Registro Oficial para su difusién obligatoria.

QUINTO. - Para el ejercicio y aplicacion de las facultades administrativas y operativas
delegadas en el presente instrumento, t€ngase como aplicables a su vez, todas las
disposiciones establecidas en el Codigo Orgédnico de la Produccion, Comercio e
Inversiones, Reglamentos que se dicten para su aplicacion, Manuales de Procedimiento,
Resoluciones Administrativas emanadas por la Direccion General del Servicio Nacional
de Aduana del Ecuador, Instructivos, concordantes con todo ordenamiento juridico
jerarquicamente inferior vigente, decisiones de la Comunidad Andina y demds normativa
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que fuere de conocimiento para su aplicacion, no requiriendo para efectos de su ejercicio,
ninguna otra delegacion expresa de la normativa legal vigente.

SEXTO.- Todo las competencias de las direcciones distritales que se encuentren a nivel
de ley y reglamento y que guarden estricta relacion a con las competencias y atribuciones
conforme RESOLUCION DGN-0282-2011de fecha 25 de mayo del 2011 suscrita por el
economista Santiago Ledén Director General actuante a esa fecha, mediante el cual se
EXPIDE EL ESTATUTO ORGANICO DE GESTION ORGANIZACIONAL POR
PROCESOS DEL SERVICIO NACIONAL DE ADUANA DEL ECUADOR vy su
Resolucion Nro. SENAE-SENAE-2018-0191-RE de fecha 26 de diciembre de 2018, en
donde resuelve AUTORIZAR LA INCORPORACION DE PRODUCTOS QUE SE
HACEN PERO NO CONSTAN EN EL ESTATUTO ORGANICO DE GESTION
ORGANIZACIONAL POR PROCESOS DEL SENAE, se entenderan delegadas.

SEPTIMO.- Las recomendaciones de contraloria se efectuaran conforme lo dispuesto en
la recomendacion en todo a lo que se refiera a su cumplimiento y llenado de biticoras,
suscripcion de las mismas y remision a las autoridades competentes.

OCTAVO.- Publiquese la presente resolucién de la Direcciébn General del Servicio
Nacional de Aduana del Ecuador en el Registro Oficial para su difusion y obligatorio
cumplimiento. Dado y firmado en el Despacho Principal de la Direccion Distrital de
Esmeraldas del Servicio Nacional de Aduana del Ecuador, a 14 de junio de 2021.

f.) Ing. Claudia Buitrén Bolanos, Directora Distrital de Esmeraldas, Servicio Nacional de
Aduana del Ecuador. - Direccién Distrital de Esmeraldas.- Jefe de documentacion y
archivo. - Certifico que es ficl copia fotostdtica del documento que reposa en nuestros
archivos. - f.) Ilegible Atentamente,

Documento firmado electronicamente

Mgs. Claudia Isabel Buitron Bolafios
DIRECTOR DISTRITAL DE ESMERALDAS
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ORDENANZA No. 139-2021-AHC
EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Reptiblica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el “ derecho a
1n hébitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacién social 1y

economica”.

El Concejo Metropolitano y la Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial “Regula tu
Barrio”, y de la Comision de Ordenamiento Territorial, gestionan procesos tendientes a regularizar
aquellos asentamientos humanos de hecho y consolidados que se encuentran en el Distrito
Metropolitano de Quito, siguiendo para el efecto un proceso socio organizativo, legal y técnico, que
permita determinar el fraccionamiento de los lotes, en cada asentamiento; y, por tanto, los

beneficiarios del proceso de regularizacion.

El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado “Comite Promejoras
Jambeli del Barrio Naval”, ubicado en la parroquia Guayllabamba, tiene una consolidacion del
30,77%; al inicio del proceso de regularizacion contaba con 25 afos de existencia; sin embargo, al
momento de la sancion de la presente Ordenanza cuenta con 29 afios de asentamiento, 78 nimero

de lotes a fraccionar y 312 beneficiarios.

Dicho asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social no cuenta con reconocimiento
legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial “Regula tu Barrio” gestion6 el
proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la poblacion beneficiaria de servicios
basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos propietatios cuenten con titulos de dominio que
garanticen su propiedad y el ejercicio del derecho ala vivienda, adecuada y digna, conforme lo preve

la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene lanormativa tendiente al fraccionamiento del predio
sobre el que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado “Comité Promejoras Jambeli del Barrio Naval”, a fin de garantizar a los beneficiarios el

ejercicio de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos de calidad.
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Visto el Informe No. IC-COT-2021-032 de 19 de tebrero de 2021 emitido por la Comision de
Ordenamiento Territorial.

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 dela Constitucion de la Reptiblica del Ecuador (en adelante “Constitucion”)
establece que: “Las personas tienen derecho a un hdbitat seguro y saludable, y a una vivienda

adecuada y digna, con independencia de su sttuacion social y econdnica.” ;

Que, el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute pleno
de la ciudad vy de sus espacios piiblicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia social, respeto
a las diferentes culturas urbanas v equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a
la ciudad se basa en la gestién democrdtica de ésta, en la funcion social y ambiental de la propiedad

Y de la ciudad, v en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

Que, el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos antononios descentralizados
de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrdn facultades legislativas en

el dmbito de sus competencias y jurisdicciones territoriales...”;

Que, el articulo 266 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos de los distritos metropolitanos
auténomos ejercerdn las competencias qite corresponden a los gobiernos cantonales 1 todas las que
sean aplicables de los gobiernos provinciales v regionales, sin perjuicio de las adicionales que

determine la ley que regitle el sistema nacional de competencias.

En el dmbito de sus competencias y territorio, y en uso de sus facultades, expedirin ordenanzas
distritales.”;

Que, el literal c) del articulo 84 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion (en adelante “COOTAD”), senala las funciones del gobierno del
distrito autonomo metropolitano, “c) Establecer el régimen de 1so del suelo iy urbanistico para
lo cual determinard las condiciones de urbanizacién, parcelacion, lotizacion, divisién o cualquier
otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacién metropolitana, asegurando

porcentajes para zonas verdes v dreas conunales.”;

Que, losliterales a) y x) del articulo 87 del COOTAD, establece que las funciones del Concejo
Metropolitano, entre otras, son: “a) Ejercer la facultad normativa en las materias de
competencia del gobierno autonomo descentralizado metropolitano, mediante la expedicion de
ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resoluciones; (...) x) Regular mediante ordenanza la

delimitacion de los barrios y parroquias urbanas tomando en cuenta la configuracion territorial,
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

identidad, historia, necesidades urbanisticas y administrativas y la aplicacién del principio de

equidad mterbarrial.”;

el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las

ordenanzas municipales;

la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, senala: “...Excepcionalmente en
los casos de asentamientos de hecho v consolidados declarados de interés social, en que no se ha
previsto el porcentaje de dreas verdes yy comiinales establecidas en la ley, serdn exoneradas de este

porcentaje.”;

de conformidad a la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales, que
dentro de las Disposiciones Reformatorias, Primera, se reforma el Art. 424 del COOTAD,
sobre el porcentaje de area verde, comunal y vias, en su tltimo parrafo manifiesta que
“...se exceptiian de esta entrega, las tierras rurales que se dividan con fines de particion

hereditaria, donacidn o ventas...”;

el numeral 1 del articulo 2 de 1a Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito
establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia
exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo, ejerciendo el

control sobre el mismo;

el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito,
establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante ordenanza,
sobre los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la ordenacion

urbanistica del Distrito;

la Unidad Especial “Regula tu Barrio” es la dependencia encargada de procesar, canalizar
y resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal del suelo,
en procura de agilitar la emision de informes y demas tramites pertinentes para la
legalizacion de barrios dentro del marco de planificacion y el ordenamiento de la ciudad,
conforme lo establecido en el articulo 2 de la Resolucion No. A0010 de 19 de marzo de
2010;

la Ordenanza No. 001 del 29 de marzo de 2019 que contiene el Codigo Municipal, en su
Libro IV.7, Titulo I, articulo IV.7.12, reconoce la creacion de la Unidad Especial “Regula
tu Barrio” como el ente encargado de procesar, canalizar y resolver los procedimientos

para la regularizacion de la ocupacion informal del suelo;

el Libro IV.7., Titulo II de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, establece los

procesos y procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos humanos
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

de hecho y consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para aquellos
asentamientos que cumplen las condiciones socioeconomicas, legales y fisicas

establecidas para el efecto;

el Art. IV.7 31, altimo parrafo de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, establece
que con la declaratoria de interés social del asentamiento humano de hecho y consolidado

dara lugar a la exoneracion referentes a la contribucion de areas verdes;

el articulo IV.743 de la Ordenanza No. 001 del 29 de marzo de 2019 establece:
“Ordenamiento territorial.- La zonificacion, el uso y ocupacion del suelo, la trama vial y las
dreas de los lotes u otras caracteristicas del asentamiento humano de hecho y consolidado, serdn
aprobadas por el Concejo Metropolitano de acuerdo a criterios técnicos, sin desatender a las
condiciones territoriales del asentamiento. En caso de que la realidad del asentamiento asi lo
requiera, el Concejo Metropolitano podrd aprobar para los lotes, dreas de excepcién inferiores a las
dreas minimas establecidas en la zonificacion vigente v, de ser posible, deberd contemplar lo

establecido en los planes de ordenamiento territorial.”;

el articulo IV.7.45 de la Ordenanza No. 001 sancionada el 29 de marzo de 2019 en su parte
pertinente de la excepcion de las dreas verdes dispone: “(...) El faltante de dreas verdes serd

compensado pecuniariamente con excepcion de los asentamientos declarados de interés social (...)";

la Ordenanza No. 001 del 29 de marzo de 2019, determina en su disposicion derogatoria
lo siguiente: “...Derdguense todas las Ordenanzas que se detallan en el cuadro adjunto (Anexo
Derogatorias), con excepcion de sus disposiciones de cardcter transitorio hasta la verificacion del

efectivo cumplimiento de las mismas...”;

en concordancia con el considerando precedente, la Disposicion Transitoria Segunda de
la Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016 en los procesos de regularizacion de
asentamientos humanos de hecho y consolidados que se encuentren en tramite, se

aplicara la norma mas beneficiosa para la regularizacion del asentamiento;

mediante Resolucion No. C 037-2019, reformada por Resolucion No. C 062-2019, se
establecen los pardametros integrales para la identificacion de todos los asentamientos
humanos de hecho y consolidados existentes hasta la techa de aprobacion de dicha
Resolucion, asi como la priorizacion de su tratamiento, la metodologia de su analisis,
revision y presentacion de los informes ratificatorios/rectificatorios de acuerdo a los

plazos sefialados en la norma;

la Mesa Institucional, reunida el 28 de septiembre de 2016 en la Administracion Zonal
Eugenio Espejo, integrada por: el Ing. Boris Mata, Administrador Zonal Eugenio Espejo;
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Que,

Que,

Que,

Ab. Carlos Gonzalez, Direccién Juridica de la Administracién Zonal Eugenio Espejo; Arq.
Vinicio Robalino, Coordinador de Gestion de Territorio de la Administracion Zonal
Eugenio Espejo; Arq. Marcia Laines, Delegada de la Direccion Metropolitana de Catastro;
Ing. Marco Manobanda, Delegado de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgo;
Arq. Elizabeth Ortiz, Delegada de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda; Econ.
Johanna Falconi, Coordinadora de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” Calderon, Luis
Villamil Loor, Responsable Socio Organizativo de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”
Calderon; Dr. Daniel Cano, Responsable Legal de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”
Calderon; y, Arq. Mauricio Velasco, Responsable Técnico de la Unidad Especial “Regula
Tu Barrio” Calderdn, aprobaron el Informe Socio Organizativo Legal y Técnico N® 003-
UERB-AZEE-SOLT-2016, de 28 de septiembre de 2016, del asentamiento humano de
hecho y consolidado de interés social denominado “Comité Promejoras Jambeli del

Barrio Naval.”;

mediante Resoluciéon No. C-062-2019, Reformatoria de 1a Resolucién No. C037-2019 del
Concejo Metropolitano de Quito, determinan los pardmetros integrales para la
identificacion de los asentamientos humanos de hecho y consolidados existentes hasta la
fecha de aprobacion de dichas Resoluciones, y de la misma manera la priorizacién del
tratamiento de los asentamientos humanos, la metodologia del analisis y revision, y
presentacion de los informes ratificatorios/rectiticatorios se los realizara de acuerdo alos
plazos senialados en la norma, dentro de esta priorizacion el asentamiento humano de
hecho y consolidado de interés social denominado “Comité Promejoras Jambeli del
Barrio Naval” se encuentra en el grupo TRES (3) puesto TREINTA (30);

mediante Resolucién No. 011-COT-2020, 1a Comisiéon de Ordenamiento Territorial, en la
continuacion de la sesion No. 018 - extraordinaria efectuada el 22 de mayo de 2020, una
vez conocido el informe de la Unidad Especial “Regula T Barrio”, respecto a los Procesos
Integrales de Regularizacion de los Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados
de Interés Social, que deben regresar a dicha Unidad para que la Mesa Institucional emita
los informes correspondientes; Resolvio: “aceptar el pedido formulado por la Unidad Especial
“Regula Tu Barrio”, para que realice las acciones 1 trdmites necesarios, asi como la actualizacién

de los trazados viales, de los asentamientos humanos de hecho y consolidados de interés social.”;

mediante Oficio Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2020-0263-O, de 25 de marzo de 2020,
con el fin de subsanar los inconvenientes que actualmente presentan; para que cuando
sean puestos en conocimiento de la Comision de Ordenamiento Territorial, se encuentren

subsanados, respetando el orden de priorizacion, conforme lo determina la Resolucion

No. C 037-2019 de 16 de julio de 2019, reformada por la Resolucion No. C 062-2019 de 20
de agosto de 2019 del Concejo Metropolitano de Quito;
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Que,

Que,

Que,

Que,

mediante, oficio s/n ingresado el 06 de febrero de 2020, dirigida al Coordinador de la
Unidad Especial “Regula Tu Barrio” - Calderon, el representante legal (Presidente) del
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado “Comite
Promejoras Jambeli del Barrio Naval”, solicita el reingreso del plano para ser presentado
en Mesa Institucional y a su vez conservar su puesto de priorizacion, en virtud de que el
asentamiento ha modificado el linderaje de los lotes colindantes con la rivera del Rio
Coyango, cuya finalidad sera recuperar la faja de proteccion de la rivera de rio, por lo

cual el asentamiento regres6 a mesa institucional;

la Unidad Especial “Regula Tt Barrio” — Calderon, elaboro el informe No. A-001-UERB-
AZEE-2020 de 31 de agosto de 2020 el mismo que constituye un alcance al Informe Socio
Organizativo, Legal y Técnico No. 003-UERB-AZEE-SOLT-2016, de 28 de septiembre de
2016, referente al asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social

denominado “Comité Promejoras Jambeli del Barrio Naval”;

la Mesa Institucional virtual mediante la aplicacion Zoom, reunida el 03 de septiembre
de 2020, integrada por: Ing. Patricio Valle, Delegado de la Administradora Zonal Eugenio
Espejo; Dr. Altredo Zeas, Director Juridico de la administracion Zonal Eugenio Espejo;
Arq. Sergio Peralta, Delegado de la Direccion Metropolitana de Catastros; Ing. Luis
Alban, Delegado de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos; Arq. Elizabeth
Ortiz, Delegada de 1a Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda; Arq. Miguel Hidalgo,
Coordinador de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” Calderon, Ing. Paulina Vela,
Responsable Socio-Organizativa de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” Calderon;
Arq. Elizabeth Jara, Responsable Técnica de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”
Calderon; y, Dr. Daniel Cano, Responsable Legal de la Unidad Especial “Regula Tu
Barrio” Calderdn, aprobaron el Informe N°® A-001-UERB-AZEE-2020 de 31 de agosto de
2020, alcance al Informe Socio Organizativo Legal y Técnico N°. 003-UERB-AZEE-SOLT-
2016, de 28 de septiembre de 2016, del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
de Interés Social, denominado “Comité Promejoras Jambeli del Barrio Naval”, ubicado

en la Parroquia Guayllabamba, a favor de sus socios;

el punto 6 CALIFICACION DEL RIESGO del informe de la Direccién Metropolitana de
Gestion de Riesgos No. 130-AT-DMGR-2016, de 05 de septiembre de 2016, en la
calificacion del riesgo determina que: “La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion
técnica al AHHYC “Jambeli” que se encuentra dentro de la Parroquia Guayllabamba,
considerando las amenazas, elementos expuestos y vulnerabilidades se determina que: De acuerdo
a las condiciones morfologicas, litologicas v elementos expiestos se manifiesta que presenta un

Riesgo Medio - Alto Mitigable en su totalidad frente a movimientos en masa.”;
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Que,

Que,

Que,

Que,

el punto 6 CALIFICACION DEL RIESGO del informe de la Direccién Metropolitana de
Gestion de Riesgos No. 120-AT-DMGR-2018, de 08 de mayo de 2018, en la calificacion del
riesgo determina , que: “La zona en estudio, una vez realizada la inspeccién técnica al AHHYC
“Jambeli” que se encuentra dentro de la Parroquia Guayllabamba, considerando las amenazas,
elementos expuestos v vulnerabilidades se determina que: Riesgos por novimientos en masa: el
AHHYC “Jambeli” en general presenta un Riesgo Bajo Mitigable frente a movimientos de

remocion en masa a excepcion de los lotes 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 quie se encuentran en la franja de

proteccion del rio Coyago los cuales presentan un nivel de riesgo Muy Alto Mitigable. Esto debido

a que se observaron condiciones fisicas en el terreno que representen amenaza significativa, as
como condiciones de exposicion, para qite ocurran movimientos en masa que predan ocasionar

dafios o pérdidas.”;

mediante Oficio Nro. GADDMQ-5GSG-DMGR-2020-0306-OF, de 04 de junio de 2020,
emitido por la Directora Metropolitano de Gestion de Riesgos, de la Secretaria General
de Seguridad y Gobernabilidad remite el Informe Técnico Actualizado IT-ECR-086-AT-
DMGR-2020 de 04 de junio de 2020 el cual contiene la caliticacion de riesgo del
asentamiento humano de hecho y consolidado “Jambeli”, ubicado en la parroquia
Guayllabamba, el mismo que en el punto 6.1 “NIVEL DE RIESGO PARA LA
REGULARIZACION DE TIERRAS”, determina que: “Para el proceso de regularizacion de
tierras se considera el nivel de riesgos frente a movimientos en masa, ya que representa el fenémeno
mds importante para la posible pérdida del terreno, en tal virtud se considera qie: Movimientos
en masa: el AHHYC “Jambeli” presenta frente a deslizamientos un Riesgo Bajo Mitigable para

todos los lotes.”;

mediante decision de la Comision de Ordenamiento Territorial en sesion Ordinaria No.
014, de 10 de enero de 2020, se solicita la elaboracion de un alcance al Informe Técnico
contenido en el Informe 003-UERB-AZEE-SOLT-2016, de 28 de septiembre de 2016, para
que se determinen todos los lotes inferiores a la zoniticacion propuesta como lotes por

excepcion; y,

mediante Informe Técnico s/n de fecha 29 de agosto de 2020, emitido por la responsable
técnica de la UERB-AZCA, se realiza un alcance del Informe Técnico contenido en el
Informe N? 003-UERB-AZEE-SOLT-2016, de 28 de septiembre de 2016, en el que
conforme al articulo IV.7.43 de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, se
determinan como lotes por excepcion a todos aquellos que tengan una superticie inferior

ala zonificacion propuesta.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 numerales 1y 2y
266 de la Constitucion de la Republica del Ecuador; Art. 84 literal c), Art. 87 literales a) y x);
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Art. 322 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion; Art.
2 numeral 1, y Art. 8 numeral 1 de la Ley de Regimen para el Distrito Metropolitano de Quito.

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE APRUEBA EL PROCESO INTEGRAL DE REGULARIZACION DFL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL
DENOMINADO “COMITE PROMEJORAS JAMBELI DEL BARRIO NAVAL” A FAVOR
DE SUS SOCIOS.

Articulo 1.- Objeto.- La presente ordenanza tiene por objeto reconocer y aprobar el
fraccionamiento del predio 397264, vias, transferencia de areas municipales, verdes y
equipamiento comunal, y mantener su zonificacion; sobre la que se encuentra el asentamiento
humano de hecho y consolidado de interés social denominado “Comité Promejoras Jambeli del

Barrio Naval”, ubicado en la Parroquia Guayllabamba, a favor de sus socios.

Articulo 2.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos presentados
para la aprobacion del presente acto normativo son de exclusiva responsabilidad del proyectista
y de los propietarios del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado “Comité Promejoras Jambeli del Barrio Naval”, ubicado en la Parroquia
Guayllabamba, y de los funcionarios municipales que revisaron los planos y los documentos
legales y/o emitieron los informes técnicos habilitantes de este procedimiento de regularizacion,

salvo que estos hayan sido inducidos al engafio o al error.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir reclamos
de terceros afectados, serd de exclusiva responsabilidad del técnico y de los copropietarios del

predio.

Las dimensiones y superficies de loslotes son las determinadas en el plano aprobatorio que forma

parte integrante de esta Ordenanza.

Los propietarios del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
“Comité Promejoras Jambeli del Barrio Naval”, ubicado en la Parroquia Guayllabamba, se
comprometen a respetar las caracteristicas de los lotes establecidas en el Plano y en este

instrumento; por tanto, no podran fraccionarlos o dividirlos.

El incumplimiento de lo dispuesto en la presente Ordenanza y en la normativa metropolitana y

nacional vigente al respecto, dara lugar a la imposicion de las sanciones correspondientes.
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Articulo 3.- Declaratoria de interés social.- Por las condiciones del asentamiento humano de

hecho y consolidado, se lo aprueba considerandolo de interés social de conformidad con la

normativa vigente.

Articulo 4.- Especificaciones técnicas.-

N® de predio: 397264
Zonificacion: A8 (A603-35) A31(PQ)
Lote minimo: 600 m2 0 m2
Forma de Ocupacion del suelo (A) Aislada (A) Aislada
Uso principal del suelo: (RUI) Residencial | (PE/CPN)  Proteccion  ecologica/
urbano 1 Conservacion del patrimonio natural
Clasificacion del Suelo: (SU) Suelo | (SRU) Suelo Rural
Urbano

Numero de lotes: 78
Area atil de lotes: 68.155,65 m?
Area de proteccion por Rivera de Rio en lotes:

2.472,61m?2
Area de servidumbre de paso por Acequia en Lotes:

244,46 m?
Area de proteccion por Rivera de Rio (4rea municipal)

14.791,26 m?
Area verde y equipamiento comunal: 9.201,14 m?
Area de vias: 15.875,38 m?
Area bruta del terreno: (Area Total)

110.740,50 m?

El niimero total de lotes, producto del fraccionamiento, es de 78 signados del uno (1) al setenta y

ocho (78), cuyo detalle es el que consta en los planos aprobatorios que forman parte de la presente

Ordenanza.

El area total del predio No. 397264,, es la que consta en la Cédula Catastral No. 1021 emitida por
la Direccion Metropolitana de Catastro, el 07 de julio de 2017, inscrita en el Registro de la
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Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, el 21 de agosto de 201720. Las areas de los predios
descritos, se encuentran rectificadas y regularizadas de conformidad al Art. IV.1.164 del Codigo
Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito.

Articulo 5.- Zonificacion de los lotes.- Los lotes fraccionados mantendran una zonificacién de:
A8 (A603-35); forma de ocupacion: (A) aislada; lote minimo 600,00 m2; niimero de pisos: 3 pisos;
COS planta baja 35%, COS total 105%; Uso principal: (RUI) Residencial Urbano 1; y los lotes 2, 3,
4,5, 6,7, 8 y 9 mantendran una doble zonificacion de: A8 (A603-35); forma de ocupacion: (A)
aislada; lote minimo 600,00 m2; niimero de pisos: 3 pisos; COS planta baja 35%, COS total 105%;
Uso principal: (RU1) Residencial Urbano 1, y de: A31 (PQ); forma de ocupacion: (A) aislada; lote
minimo 0,00 m2; nimero de pisos: 0 pisos; COS planta baja 0%, COS total 0%; Uso principal
(PE/CPN) Proteccion ecolégica/Conservacion del patrimonio natural, en la zona afectada por la

rivera del rio.

Articulo 6.- Clasificacion del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion vigente
esto es (SU) Suelo Urbano y (SRU) Suelo Rural.

Articulo 7.- Area verde y equipamiento comunal.- Al asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social denominado “Comité Promejoras Jambeli del Barrio Naval”,
conforme a la normativa vigente se les exonera de la contribucion del 15% del area verde, por ser
considerado como un asentamiento declarado de Interés Social; sin embargo, de manera libre y
voluntaria transfieren al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito como contribucion de
areas verdes y equipamiento comunal, un area total de 9.201,14 m?, de conformidad al siguiente
detalle:

AREA VERDE
LINDERO EN PARTE TOTAL SUPERFICIE
Norte: Calle E2C 54 30 m. en
longitud 63,41 m.en
desarrollada longitud
Lote % desarrollada
. ote
Area Verde vy 9,11m.
Comunal: 8.286,37m2
Sur: Loted? 19,89 m.
Loted8 20,80 m. 149,32 m.en
longitud
Lote49 34,59 m. desarrollada
Lote50 18,18 m.
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Loteb1 18,27 m.
Lote52 39,29 m.
Este: Propiedad Particular 176.60 m.
Oeste: Lote 43 27,14 m.
87,91 m. en
37,99 m. longitud
desarrollada
Lote 44 22,78 m.
Norte: Lote 18
23.78 m.
Sur: Vértice 0,00 m.
Area Verde: Calle E2 5712m.en
Este: longitud
desarrollada 914, 77m?2
QOeste: Calle E11 Pichincha 231,18 m. en
longitud
desarrollada

Articulo 8.- Del Area de Proteccion por Rivera de Rio (Area Municipal).- El asentamiento
humano de hecho y consolidado de interés social denominado “Comité Promejoras Jambeli del
Barrio Naval”, de manera libre y voluntaria transfieren al Municipio del Distrito Metropolitano
de Quito como contribucién de area de proteccién por rivera de rio (Area Municipal), un drea
total de 14.791,26 m?, de conformidad al siguiente detalle:

AREA DE PROTECCION POR RIVERA DE RiO (AREA VERDE MUNICIPAL)
LINDERO EN PARTE TOTAL SUPERFICIE
Norte: | Rivera de rio 440,10 m. en
Area de longitud
Proteccién  por desarrollada
Rivera de Rio
4 icipal): Sur: Lote 3 2926 m.
area municipat): 23645 m. 14.791,26 m2
Calle E1G 10,00 m. longitud
desarrollada
Lote 4 7,12 m.
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32,03 m.

Lote5 26,80 m.

Lote 6 3047 m.

Lote 7 58,57 m.

Lote 8 19,98 m.

Lote 9 2222 m.
Este: Propiedad Particular 52,54 m.
Oeste: | Lote2 18,17 m. 52,97 m.en
longitud
Propiedad particular 34,80 m. desarrollada

Articulo 9.- Lotes por excepcion.- Por tratarse de un asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social, se aprueban por excepcion esto es, con dreas inferiores a las
minimas establecidas en la zonificacion vigente, los lotes: 33, 35, 36, 39, 60, 61 y 78.

Articulo 10.- Calificacion de Riesgos.- El asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado “Comité Promejoras Jambeli del Barrio Naval”, debera cumplir y
acatar las recomendaciones que se encuentran determinadas en los Informes de la Direcciéon
Metropolitana de Gestion de Riesgos numeros: 130-AT-DMGR-2016, de 05 de septiembre de 2016,
en la caliticacion del riesgo determina en el punto 6 CALIFICACION DEL RIESGO, que: “La zona
en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “Jambeli” que se encuentra dentro de la
Parroquia Guayllabamba, considerando las amenazas, elementos expuestos iy vilnerabilidades se determina
que: De acuerdo a las condiciones morfologicas, litoldgicas y elementos expuiestos se manifiesta que presenta
1un Riesgo Medio - Alto Mitigable en su totalidad frente a movimientos en masa”; y, 120-AT-DMGR-
2018, de 08 de mayo de 2018, enla calificacion del riesgo determina en el punto 6 CALIFICACION
DEL RIESGO, que: “La zona en estudio, una vez realizada la inspeccién técnica al AHHYC " Jambeli”
que se encuentra dentro de la Parroquia Guayllabamba, considerando las amenazas, elementos expiestos v
vulnerabilidades se determina que: Riesgos por movimientos en masa: el AHHYC “Jambeli” en general

presenta un Riesgo Bajo Mitigable frente a movimientos de remocién en masa a excepcion de los lotes 1, 2,

3,4,5,6,7,8 9 que se encrientran en la franja de proteccién del rio Coyago los cuales presentan un nivel

de riesgo Muy Alto Mitigable. Esto debido a que se observaron condiciones fisicas en el terreno qie

representen amenaza significativa, asi como condiciones de exposicion, para qite ocurran movimientos en

masa que puedan ocasionar dafios o pérdidas.”
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Asi como las constantes en el Oficio Nro. GADDMQ-5GSG-DMGR-2020-0306-OF, de 04 de junio
de 2020, emitido por la Directora Metropolitano de Gestion de Riesgos, de la Secretaria General
de Seguridad y Gobernabilidad quien remite el Informe Técnico Actualizado [T-ECR-086-AT-
DMGR-2020 de 04 de junio de 2020 el cual contiene la calificacion de riesgo del asentamiento
humano de hecho y consolidado “Jambeli”, ubicado en la parroquia Guayllabamba, el mismo que
en el punto 6.1 NIVEL DE RIESGO PARA LA REGULARIZACION DE TIERRAS, determina que:
“Para el proceso de reqularizacion de tierras se considera el nivel de riesgos frente a movimientos en masa,
ya que representa el fendmeno mds imiportante para la posible pérdida del terreno, en tal virtud se considera
que: Movimientos en masa: el AHHYC “Jambeli” presenta frente a deslizamientos un Riesgo Bajo

Mitigable para todos los lotes.”

La aprobacion de este AHHYC, se realiza en exclusiva consideracion a que en el Informe Técnico
de Evaluacion de Riesgos y sus alcances, se concluye expresamente que el riesgo para el
asentamiento es mitigable; y, por tanto, no ponen enriesgo la vida o la seguridad de las personas,

informe cuya responsabilidad es exclusivamente de los técnicos que lo suscriben.

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, a través de la instancia correspondiente y una vez
sancionada la presente Ordenanza, debera actualizar el Informe de Regulacion Metropolitana
(ILRM.), de acuerdo con las observaciones o recomendaciones establecidas en el Informe Técnico
de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad, que sefialan
las amenazas de origen natural o antropico que pueden generar distintos niveles de riesgo que
condicionen o limiten el aprovechamiento y utilizacion del suelo segtin sus vulnerabilidades, y
debera darse cumplimiento a lo dispuesto en el numeral 1.2 de la Ordenanza Metropolitana No.
210, de 12 de abril de 2018, que contiene el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo del Distrito
Metropolitano de Quito.

Articulo 11.- De las vias.- El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado “Comité Promejoras Jambeli del Barrio Naval”, contempla un sistema vial de uso
publico, debido a que éste es un asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
de 29 anos de existencia con 30,77% de consolidacion de viviendas y se encuentra ejecutando
obras de infraestructura, razon por la cual los anchos viales se sujetaran al plano adjunto a la

presente Ordenanza.

Se regularizan las vias con los siguientes anchos:

Calle E2 11,99 m. variable

Calle N2G 11,35 m. variable

Calle N1G 12,36 m. variable
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Calle N2A 12,06 m. variable
Calle E2C 12,04 m. variable
Calle N2F 12,00 m.variable

Calle N2E 10,12 m. variable

Articulo 12.- De las obras a ejecutarse.- La obras civiles y de infraestructura a ejecutarse en el

asentamiento humano de hecho y consolidado de interes social, son las siguientes:

Calzadas 100,00%
Aceras 90,00%
Bordillos 20,00%
Alcantarillado 80.00%
Energia Eléctrica 35,00%

Articulo 13.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad de las
obras civiles y de infraestructura, serd de ocho (8) afios, de conformidad al cronograma de obras
presentado por los copropietarios del inmueble donde se ubica el asentamiento humano de hecho
y consolidado de interés social, y aprobado por la mesa institucional, plazo que se contard a partir
de la fecha de inscripcion de la presente Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito.

Las obras civiles y de infraestructura podran ser ejecutadas, mediante gestion individual o
concurrente bajo las siguientes modalidades: gestion municipal o publica, gestion directa o
cogestion de conformidad a lo establecido en el articulo IV.7.72 del Codigo Municipal para el
Distrito de Quito. El valor por contribucion especial a mejoras se aplicara conforme la modalidad

ejecutada.

Articulo 14.- Del control de ejecucion de las obras.- La Administracién Zonal Eugenio Espejo
realizara de oficio, el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras civiles y de infraestructura
hasta la terminacion de las mismas, para lo cual se emitira un informe teécnico tanto del
departamento de fiscalizacion como del departamento de obras ptiblicas cada semestre. Su
informe favorable, conforme a la normativa vigente, expedido por la Administracion Zonal

Eugenio Espejo, sera indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 15.- De la multa por retraso en ejecucion de obras.- En caso de retraso en la ejecucion

de las obras civiles y de infraestructura, los propietarios del inmueble sobre el cual se ubica el
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asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado “Comité Promejoras
Jambeli del Barrio Naval”, se sujetaran a las sanciones contempladas en el Ordenamiento Juridico

Nacional y Metropolitano.

Articulo 16.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto del fraccionamiento
donde se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interes social
denominado “Comiteé Promejoras Jambeli del Barrio Naval”, quedan gravados con primera,
especial y preferente hipoteca a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito,
gravamen que regira una vez que se adjudiquen los lotes a sus respectivos beneficiarios y que
subsistira hasta la terminacion de la ejecucion de las obras civiles y de infraestructura. El
gravamen constituido a favor de la Municipalidad debera constar en cada escritura
individualizada.

Articulo 17.- De la Protocolizacion e inscripcion de la Ordenanza.- Los representantes y socios
y del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado “Comité
Promejoras Jambeli del Barrio Naval”, deberan protocolizar la presente Ordenanza ante Notario
Publico e inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos

sus documentos habilitantes.

En caso de no legalizar la presente ordenanza, ésta caducara en el plazo de tres (03) afios de
conformidad con lo dispuesto en el articulo IV.7.64 de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de
2019.

La inscripcion de la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano
de Quito servira como titulo de dominio para etectos de la transterencia de areas verdes y
equipamiento comunal, y rea de faja de proteccién por rivera de rio (Area Municipal), a favor

del Municipio.

Articulo 18.- De la entrega de escrituras individuales.- E1 “Comité Promejoras Jambeli del Barrio
Naval”, a través de su representante legal debera entregar las respectivas escrituras individuales
a favor de sus socios, una vez inscrita la Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito, bajo eventual responsabilidad civil y penal de los dirigentes en caso de

incumplimiento.

Articulo 19.- Solicitudes de ampliacion de plazo.- Las solicitudes de ampliacion de plazo para

ejecucion de obras civiles seran resueltas por la Administracion Zonal correspondiente.

La Administracion Zonal Eugenio Espejo, debera notificar a los propietarios del asentamiento 6

meses antes a la conclusion del plazo establecido.
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Dichas solicitudes para ser evaluadas, deberan ser presentadas con al menos tres meses de
anticipacion a la conclusion del plazo establecido para la ejecucion de las obras referidas y
debidamente justificadas.

Articulo 20.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar el
auxilio dela Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el obligado no hubiere
cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los valores invertidos por la via

coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los intereses correspondientes.

Disposiciones Generales

Primera.- Todos los anexos adjuntos al proyecto de regularizacion son documentos habilitantes

de esta Ordenanza.

Segunda.- De acuerdo al Oficio Nro. GADDMQ-5GSG-DMGR-2020-0306-OF, de 04 de junio de
2020, emitido por la Directora Metropolitano de Gestion de Riesgos, de la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad quien remite el Informe Técnico Actualizado IT-ECR-086-AT-
DMGR-2020 de 04 de junio de 2020, los propietarios del asentamiento deberan cumplir las

siguientes disposiciones y recomendaciones:

¢ Se dispone que los propietarios de los lotes de “Jambeli” no realicen excavaciones en el
terreno (desbanques de tierra) hasta que culmine el proceso de regularizacion y se

establezca su normativa de edificabilidad especifica.

¢ Se dispone que los propietarios y/o posesionarios del AHHC, no construyan mas
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos/ plantas sobre las edificaciones
existentes, hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se
determine su normativa de editicabilidad especifica que debera constar en sus
respectivos Informes de Regulacion Metropolitana (IRM), previa emision de la licencia
de construccion de la autoridad competente que es la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda (STHV).

La Unidad Especial Regula Tu Barrio debera comunicar a la comunidad del AHHYC “Jambeli”,
lo descrito en el informe, especialmente referente a la calificacion del riesgo ante las diferentes
amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones técnicas, socializando la importancia de

su cumplimiento en reduccion del riesgo y seguridad ciudadana.
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Disposicion Final.- Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancion, sin
perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial, Gaceta Municipal o la pagina web institucional
de la Municipalidad.

Dada en Casa Somos Roldos, sesion modalidad presencial del Concejo Metropolitano de Quito,
el 22 de junio de 2021.

DAMARIS Firmado digitaimente

por DAMARIS PRISCILA
PRISCILA CRTIZ PASUY

Fecha: 202106 29

ORTIZ PASUY 171922-0500

Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (E)

CERTIFICADO DE DISCUSION

La Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito (E), certifica que la presente ordenanza
fue discutida en dos debates y aprobada luego de su reconsideracion, en sesiones de 24 de agosto

de 2017; 08 de junio de 2021; y, 22 de junio de 2021. Distrito Metropolitano de Quito, 29 de junio
de 2021.

DAMARIS DAMARS PRSCLA ORTE
PRISCILA ORTIZ ?;E‘mmﬁzg

a -
PASUY 17:19:15 -05'00°

Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (E)

Alcaldia del Distrito Metropolitano. - Distrito Metropolitano de Quito, 29 de junio de 2021.

EJECUTESE:
JORGE HOMERO fymede s or
YUNDA MACHADO

Fecha: 2021.06.29
MACHADO 1511207 0500
Dr. Jorge Yunda Machado
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada poz el Dr. Jorge Yunda Machado, Alcalde
del Distrito Metropolitano de Quito, el 29 de junio de 2021.- Distrito Metropolitano de Quito, 29
de junio de 2021.

DAMARIS Fimado digitalmen te

por DAMARIS PRISCILA

PRISCILA ORTIZ PASUY
Fecha
ORTIZ PASUY 'I?]iliag;:gll:rzg

Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy
SECRETARIA GENERAL DEL CONCE]JO METROPOLITANO DE QUITO (E)
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La Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito (E), certifica que en la sesion No. 152
ordinaria, realizada el 22 de junio de 2021, el Concejo Metropolitano de Quito, reconsidero la
votacion realizada en la sesion No. 149 ordinaria de 08 de junio de 2021, respecto a la aprobacion
de la “Ordenanza que aprueba el Proceso Integral de Regularizacién del Asentamiento Humano de Hecho
y Consolidado de Interés Social denominado “Comité ProMejoras Jambeli del Barrio Naval” a favor de sus

socios”; y aprobo la misma, con 19 votos a favor, una abstencion y 2 miembros ausentes del
Concejo Metropolitano de Quito.

DAMARIS ~ Fimadodigitiments

peor DAMARIS PRISCILA

PRISCILA ORTIZ PASUY
Fecha 20210629

ORTIZ PA SUY 17:18:05-0500

Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (E)
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ORDENANZA No. 140-2021-AHC

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Reptiblica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el “derecho
a un hdbitat seguro y saludable, v a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion

soctal y econdmica”.

La Administracion Municipal, a traves de la Unidad Especial Regula TuBarrio, gestiona procesos
tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y consolidados que se
encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el efecto un proceso socio
organizativo, legal y técnico, que permita determinar el fraccionamiento de los lotes, en cada

asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso de regularizacion.

El asentamiento humano de hecho y consolidado de interes social denominado Barrio “Praderas
de Caspigasi San José”, ubicado en la parroquia San Antonio de Pichincha (antes Calacali), tiene
una consolidacion del 90.90%; al inicio del proceso de regularizacion contaba con 11 afios de
existencia; sin embargo al momento de la sancion de la presente ordenanza el Barrio cuenta con

13 afios de asentamiento, 11 lotes a fraccionarse y 44 beneficiarios.

Dicho asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social no cuenta con
reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial Regula Tu
Barrio gestiono el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la poblacion
beneficiaria de servicios basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos propietarios cuenten con
titulos de dominio que garanticen su propiedad y el ejercicio del derecho ala vivienda, adecuada

y digna, conforme lo preve la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente al fraccionamiento del
predio sobre el que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado “Praderas de Caspigasi San José”, a tin de garantizar a los beneficiarios el ejercicio

de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos de calidad.
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Vistos los Informes No. IC-COT-2020-078 de 14 de agosto de 2020 y No. IC-COT-2021-001 de 08

de enero de 2021, expedidos por la Comision de Ordenamiento Territorial.

CONSIDERANDO:

Que, elarticulo 30 de la Constitucion de la Repriblica del Ecuador (en adelante “Constitucion”)
establece que: “Las personas tienen derecho a un hdbitat sequro vy saludable, y a una vivienda

adecnada v digna, con independencia de su situacion social iy econdmica.”;

Que, el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al disfriite pleno
de la cindad v de sus espacios piiblicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia social, respeto
a las diferentes culturas urbanas v equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a
la ciudad se basa en la gestion democritica de ésta, en la funcion social y ambiental de la propiedad

y de la ciudad, 1 en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

Que, el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos auténomos descentralizados
de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrdn facultades legislativas en

el ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales (...)";

Que, elarticulo 266 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos de los distritos metropolitanos
aiténomos ejercerdn las competencias que corresponden a los gobiernos cantonales y todas las qie
sean aplicables de los gobiernos provinciales y regionales, sin perjuicio de las adicionales qie

determine la ley quie regule el sistema nacional de conpetencias.

En el ambito de sus competencias v territorio, y en uso de sus facultades, expedirdn ordenanzas
distritales.”;

Que, el literal ¢) del articulo 84 del Cdédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion (en adelante “COOTAD”), senala las funciones del gobierno del
distrito autonomo metropolitano, “c) Establecer el régimen de so del suelo y urbanistico para
lo cual determinard las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacién, division o cualquier
otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacién metropolitana, asegirando

porcentajes para zonas verdes 1 dreas comunales.”;

Que, los literales a), y x) del articulo 87 del COOTAD, establece que las funciones del Concejo
Metropolitano, entre otras, son: “a) Ejercer la facultad normativa en las materias de

competencia del gobierno antonomo descentralizado metropolitano, mediante la expedicion de
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Que,

ordenanzas metropolitanas, acuerdos 1 resoluciones; (...) x) Regular mediante ordenanza la
delimitacién de los barrios v parroquias urbanas tomando en cuenta la configuracién territorial,
identidad, historia, necesidades urbanisticas y administrativas y la aplicacion del principio de

equidad interbarrial.”;

el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobaciéon de las

ordenanzas municipales;

Que, el articulo 486 del COOTAD reformado establece que: “Cuando por resolicion del organo de

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

legislacién y fiscalizacién del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano, se
requiera regularizar v legalizar asentamientos humanos consolidados de interés social ubicados en
su ctreunscripeion territorial en predios que se encuentren proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a

través de los drganos administrativos de la municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estard

facultado para ejercer la particion administrativa (...)";

la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefala: “(...) Excepcionalmente en
los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de interés social, en qie no se ha
previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales establecidas en la ley, serdin exoneradas de este

porcentaje.”;

de conformidad a la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales, que
dentro de las Disposiciones Reformatorias, Primera, se reforma el Art. 424 del COOTAD,
sobre el porcentaje de area verde, comunal y vias, en su ultimo parrafo manifiesta que
“...se exceptiian de esta entrega, las tierras rurales que se dividan con fines de particion

hereditaria, donacion o ventas...”;

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito
establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia
exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo, ejerciendo el

control sobre el mismo;

el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito,
establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante ordenanza,
sobre los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la ordenacion
urbanistica del Distrito;

la Unidad Especial “Regula tu Barrio” es la dependencia encargada de procesar, canalizar
y resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacién informal del suelo,
en procura de agilitar la emision de informes y demads tramites pertinentes para la

legalizacion de barrios dentro del marco de planificacion y el ordenamiento de la ciudad,
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

conforme lo establecido en el articulo 2 de la Resolucion No. A0010 de 19 de marzo de
2010;

la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019; que contiene el Cédigo Municipal, en su
Libro IV.7, Titulo I, Articulo IV.7.12, reconoce la creacion de la Unidad Especial “Regula
tu Barrio” como el ente encargado de procesar, canalizar y resolver los procedimientos

para la regularizacion de la ocupacion informal del suelo;

el libro IV.7,, titulo II de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, establece los
procesos y procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos humanos
de hecho y consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para aquellos
asentamientos que cumplen las condiciones socioeconémicas, legales y fisicas
establecidas para el efecto;

el Art. IV.7 31, altimo parrafo de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, establece
que con la declaratoria de interés social del asentamiento humano de hecho y consolidado
dard lugar a la exoneracion referentes a la contribucion de areas verdes;

el articulo IV.7.45 de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019 en su parte pertinente
de la excepcion de las areas verdes dispone: “(...) El faltante de dreas verdes serd compensado

pecuniariamente con excepcién de los asentamientos declarados de mterés social.”;

el articulo IV.7.65 de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019 en su parte pertinente
de la regularizacion de barrios ubicados en parroquias rurales dispone: “(...) En lo
referente a la contribucion de las dreas verdes vy de equipamiento piiblico de asentamientos
ubicados en dreas rurales, se exceptiian de esta entrega las tierras rurales que se dividan con fines
de particion hereditaria, donacién o venta, sienpre y cuando no se destinen para urbanizacion o

lotizacién.”;

la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, determina en su disposicion derogatoria
lo siguiente: “Deréguense todas las Ordenanzas que se detallan en el cuadro adjunto (Anexo
Derogatorias), con excepcién de sus disposiciones de cardcter transitorio hasta la verificacion del

efectivo cumplimiento de las mismas; (...)";

en concordancia con el considerando precedente, la Disposicion Transitoria Segunda de
la Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016, determina que en los procesos de
regularizacion de asentamientos humanos de hecho y consolidados que se encuentren en

tramite, se aplicara la norma mas beneficiosa para la regularizacion del asentamiento;

mediante Resoluciéon No. C 037-2019 reformada mediante Resoluciéon No. C 062-2019, se
establecen los parametros integrales para la identificacion de los asentamientos humanos

de hecho y consolidados existentes hasta la fecha de aprobacion de esta Resolucion, asi
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Que,

Que,

Que,

Que,

como la priorizacion de su tratamiento, la metodologia de su analisis y revision, y
presentacion de los informes ratificatorios/rectificatorios de acuerdo a los plazos

sefialados en la norma;

la Mesa Institucional, reunida el 04 de diciembre del 2018 en la Administracion Zonal La
Delicia, integrada por: Arq. Juan Carlos Echeverria, Coordinador UERB- AZLD; Arq.
Yessica Burbano, Responsable Tecnica UERB-AZLD; Ab. Lucia Jurado Orna,
Responsable Legal UERB-AZLD; Gabriel Bedon Alvarez, Responsable Socio
Organizativo UERB-AZLD; Sr. Humberto Almeida de Sucre, Administrador Zonal La
Delicia; Abg. Karla Naranjo, Directora Juridica Zonal La Delicia; Ing. Elizabeth Carrion,
Delegada de la Direccion Metropolitana De Gestion De Riesgos; Arq. Maria Belen Cueva,
Delegada de la Direccion Metropolitana De Catastro; Arq. Elizabeth Ortiz, Delegada de
la Secretaria De Territorio, Habitat y Vivienda, aprobaron el Informe Socio Organizativo
Legal y Técnico N* 007-UERB-AZLD-SOLT-2018, de 26 de noviembre del 2018,
habilitante de la Ordenanza de reconocimiento del asentamiento humano de hecho y

consolidado de interés social denominado Barrio “Praderas de Caspigasi San José”;

elinforme de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 316-AT-DMGR-2018,
de 14 de noviembre de 2018, califica al asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado Barrio “Praderas de Caspigasi San José”, con un Riesgo Bajo
Mitigable, frente a movimientos de remocion en masa, a excepcion de los lotes 4 y 5 que
presentan un Riesgo Moderado Mitigable por encontrarse colindantes a desnivel con el
area verde del asentamiento humano de hecho y consolidado, el mismo que corresponde
a un relleno de quebrada, y sugiere que es factible continuar con el proceso de

regularizacion;

mediante Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2020-0051-OF, de 16 de enero de 2020, 1a
Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad, ratifica la calificacion del nivel del
riesgo frente a movimientos en masa, indicando que el asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social denominado Barrio “Praderas de Caspigasi San José”, en
general presenta un Riesgo Bajo Mitigable frente a movimientos de remocién en masa, a
excepcion de los lotes 4 y 5 que presentan un Riesgo Moderado Mitigable por encontrarse
colindantes al desnivel con el drea verde del asentamiento humano de hecho y

consolidado, el mismo que corresponde a un relleno de quebrada;

mediante Memorando Nro. STHV-DMPPS-2020-0311-M, de 29 de julio de 2020, el
Director Metropolitano de Politicas y Planeamiento del Suelo (S), de la Direccion
Metropolitana de Gestion Territorial de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda,
remite el informe de factibilidad de cambio de uso de suelo y zonificacion y considera

factible el cambio de forma de ocupacion y edificabilidad (zonificacion) del Asentamiento
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Que,

Humano de Hecho y Consolidado “Praderas de Caspigasi - San José.”, a fin de que se

continte con el proceso de regularizacion correspondiente;

mediante Oficio Nro. GADDMQ-5GSG-DMGR-2021-0080-OF, de 13 de enero de 2021, la
Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad, se ratifica en todo lo expresado en el
Informe Técnico No. 316-AT-DMGR-2018 de 14 de noviembre de 2018, oficio Nro.
GADDMOQ-SGSG-DMGR-2020-0051-OF de 16 de enero de 2020 y especialmente sobre las
consideraciones de los lotes 04 y 05, debido a que efectivamente, de la informacion técnica
remitida por la Unidad Especial Regula tuBarrio (UERB) previo a la emision del informe
de calificacion de riesgos, los lotes en mencion se encuentran colindantes con el drea
verde graticada en el plano de implantacién del asentamiento humano de hecho y
consolidado “Praderas de Caspigasi San Jose”, lo cual se encuentra evidenciado en el
numeral “9 Base Cartogrifica y Mapas Tematicos” del Informe Técnico No. 316-AT-
DMGR-2018.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264

numerales 1 y 2 de la Constitucion de la Republica del Ecuador; 84 literal c), 87 literales a),

v) y x); Articulo 322 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y

Descentralizacion; Articulo 2 numeral 1, y Articulo 8 numeral 1 de la Ley de Régimen para
el Distrito Metropolitano de Quito.

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL PROCESO DE REGULARIZACION
INTEGRAL DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE
INTERES SOCIAL DENOMINADO BARRIO “PRADERAS DE CASPIGASI SAN JOSE”, A

FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS

Articulo 1.- Objeto. - La presente Ordenanza tiene por objeto reconocer y aprobar el

traccionamiento del predio No.5112197, su pasaje, transterencia del area municipal y modificar

la zonificacion, sobre el que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de

interés social denominado Barrio “Praderas de Caspigasi San José”, a favor de sus copropietarios.

Articulo 2.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos presentados

para la aprobacion del presente acto normativo son de exclusiva responsabilidad del proyectista

y de los copropietarios del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social

denominado Barrio “Praderas de Caspigasi San Jose”, ubicado en la parroquia San Antonio de

Pichincha (antes Calacali), y de los funcionarios municipales que revisaron los planos y los

documentos legales y/o emitieron los informes teécnicos habilitantes de este procedimiento de

regularizacion, salvo que estos hayan sido inducidos a engano o al error.
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En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir reclamos
de terceros atectados, sera de exclusiva responsabilidad del técnico y de los copropietarios del

predio.

Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio que forma

parte integrante de esta Ordenanza.

Los copropietarios del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Barrio “Praderas de Caspigasi San José”, ubicado en la parroquia San Antonio de
Pichincha (antes Calacali), se comprometen a respetar las caracteristicas de los lotes establecidas

en el Plano y en este instrumento; por tanto, no podran fraccionarlos o dividirlos.

El incumplimiento de lo dispuesto en la presente Ordenanza y en la normativa metropolitana y

nacional vigente al respecto, dara lugar a la imposicion de las sanciones correspondientes.

Articulo 3.- Dedaratoria de interes social.- Por las condiciones del asentamiento humano de

hecho y consolidado, se lo aprueba considerandolo de interés social de conformidad con la

normativa vigente.

Articulo 4.- Especificaciones técnicas. -

Total):

N° de predio: 5112197
Zonificacion: A3 (A2502-10) A31(PQ)
Lote minimo: 2500 m2 Om2
Forma ocupacion del suelo: | Aislada
(ARR) Agricola Residencial (PE/CPN) Proteccion
Uso principal: Rural Ecolégica / Conservacion del
Patrimonio Natural
Clasificacion del Suelo: (SRU) Suelo Rural
Numero de lotes: 11
Area Util de Lotes: 5569,10m2
Area de Vias y Pasajes: 893,27m2
Area Franja de Proteccion 827 85m2
por BSQ en Lotes:
iﬁ:;z:: de Afectacion Vial en 51,93m2
Area Municipal: 1512,78m2
Area bruta del terreno (Area 8849 93?2
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El niimero total de lotes es de 11, signados del uno (1) al once (11), cuyo detalle es el que consta

en los planos aprobatorios que forman parte de la presente Ordenanza.

El drea total del predio No. 5112197, es la que consta en la cédula catastral No. 5415, de 21 de
noviembre de 2018, emitida por la Direccion Metropolitana de Catastro, y se encuentra rectificada
y regularizada de conformidad al Art. IV.1.164 del Codigo Municipal para el Distrito
Metropolitano de Quito.

Articulo 5.- Zonificacion de los lotes.- Los lotes fraccionados modificaran la zonificacién de
acuerdo al siguiente detalle: para los lotes No. 1, 2,3, 6,7, 8,9, 10y 11 se determina la zonificacion:
D1 (D202-80), forma de ocupacion: (D) Sobre linea de fabrica, Lote minimo: 200 m2, Ntimero de
pisos 2, COS planta baja: 80%, COS total: 160%, Uso principal: (RR2) Residencial Rural 2.

Paraloslotes No.4 y 5 se determina la zonificacion: D1 (D202-80) / A31 (PQ), forma de ocupacion:
(D) Sobre linea de fabrica (A) Aislada, Lote minimo: 200 m2, Niimero de pisos 2, COS planta baja:
80%, COS total: 160%, Uso principal: (RR2) Residencial Rural 2 / (PE/CPN) Proteccion Ecolégica/

Conservacion del Patrimonio.

Articulo 6.- Clasificacion del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificaciéon vigente
esto es (SRU) Suelo Rural.

Articulo 7.- Exoneracion del porcentaje de area verde y de equipamiento comunal.- A los
copropietarios del predio donde se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado
de interés social denominado Barrio “Praderas de Caspigasi San José”, conforme a la normativa
vigente se les exonera el 15% como contribucion del area verde, por ser considerado como un

asentamiento declarado de interés social.

Articulo 8.- Del Area Municipal.- Los copropietarios del inmueble sobre el cual se asienta el
Barrio “Praderas de Caspigasi San José”, transtieren al Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito como contribucion de drea municipal 1512.78 m? esta contribucion la efecttian en forma

libre y voluntaria el area municipal esta distribuida de la siguiente manera:

AREA MUNICIPAL
Lindero En Parte Total Superficie
Norte: Propiedad Particular 2590 m
. Sur: Propiedad Particular 2833 m
Area Municipal | ggie. Lote 4 2617 1512.78 m2
Pasaje Oell 5.13 64.66 m
Lote 5 Ld=33.36
QOeste: Calle Jose Marti Ld=62.06
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Articulo 9.- Calificacion de Riesgos.- Los copropietarios del predio en el que se encuentra el
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social Barrio “Praderas de Caspigasi
San José”, deberan cumplir y acatar las recomendaciones que se encuentran determinadas en el
informe de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 316-AT-DMGR-2018, de 14 de
noviembre de 2018, que califica al asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Barrio “Praderas de Caspigasi San Jos¢”, con un Riesgo Bajo Mitigable, frente a
movimientos de remocion en masa, a excepcion de los lotes 4 y 5 que presentan un Riesgo
Moderado Mitigable por encontrarse colindantes a desnivel con el area verde del asentamiento
humano de hecho y consolidado, el mismo que corresponde a un relleno de quebrada, asi como
las constantes en el oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2020-0051-OF, de 16 de enero de 2020,
en el que la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad, ratitica la calificacion del nivel del
riesgo frente a movimientos en masa, indicando que el asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social denominado Barrio “Praderas de Caspigasi San Jose”, en general
presenta un Riesgo Bajo Mitigable frente a movimientos de remocion en masa, a excepcion de los
lotes 4 y 5 que presentan un Riesgo Moderado Mitigable por encontrarse colindantes al desnivel
con el drea verde del asentamiento humano de hecho y consolidado, el mismo que corresponde
a un relleno de quebrada; y en el Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2021-0080-OF, de 13 de
enero de 2021, en el cual la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad se ratifica en todo
lo expresado en el Informe Técnico No. 316-AT-DMGR-2018 de 14 de noviembre de 2018, oficio
Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2020-0051-OF de 16 de enero de 2020 y especialmente sobre las
consideraciones de los lotes 04 y 05, debido a que efectivamente, de la informacion teécnica
remitida por la Unidad Especial Regula tu Barrio (UERB) previo a la emision del informe de
calificacion de riesgos, los lotes en mencion se encuentran colindantes con el area verde graficada
en el plano de implantacion del asentamiento humano de hecho y consolidado “Praderas de

Caspigasi San José”, lo cual se encuentra evidenciado en el numeral “9 Base Cartogrifica y

Mapas Temadticos” del Informe Técnico No. 316-AT-DMGR-2018.

Los copropietarios del predio, en un plazo no mayor a un afo a partir de la inscripcion de la
presente ordenanza en el Registro de la Propiedad, deberan presentar el cronograma de obras y/o
medidas de mitigacion de riesgos elaborado por un especialista técnico, ante la Direccion
Metropolitana de Gestion de Riesgos, la misma que pondra en conocimiento de la Secretaria de
Seguridad y de la Jefatura de Seguridad Ciudadana de la Administracion Zonal La Delicia para
su seguimiento y control respectivo. En el caso de no haberse presentado el cronograma de obras
referido, el Concejo Metropolitano podra revocar la presente ordenanza, notificindose del

particular ala Agencia Metropolitana de Control, para que se inicie las acciones pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control sera notiticada con el cronograma de obras de mitigacion
y realizara el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras de mitigacion hasta la terminacion

de las mismas.
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La aprobacion de este AHHYC, se realiza en exclusiva consideracion a que en el Informe Tecnico
de Evaluacion de Riesgos y sus alcances, se concluye expresamente que el riesgo para el
asentamiento es mitigable; y, por tanto, no ponen en riesgo la vida o la inseguridad de las

personas, informe cuya responsabilidad es exclusiva de los técnicos que lo suscriben.

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, a traves de la instancia correspondiente y una vez
sancionada la presente Ordenanza, debera actualizar el Informe de Regulacion Metropolitana
(LR.M.), de acuerdo con las observaciones o recomendaciones establecidas en el Informe Técnico
de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad, que senalan
las amenazas de origen natural o antropico que pueden generar distintos niveles de riesgo que
condicionen o limiten el aprovechamiento y utilizacion del suelo segiin sus vulnerabilidades, y
debera darse cumplimiento a lo dispuesto en el numeral 1.2 de la Ordenanza Metropolitana No.
210, de 12 de abril de 2018, que contiene el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo del Distrito
Metropolitano de Quito.

Articulo 10.-De las Vias. - El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Barrio “Praderas de Caspigasi San Jose” contempla un sistema vial de uso publico,
debido a que éste es un asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social de 13 afios
de existencia, con 90.90% de consolidacion de viviendas y se encuentra ejecutando obras civiles
y de infraestructura, razon por la cual los anchos viales se sujetaran al plano adjunto a la presente

ordenanza.

Se regulariza el pasaje con los siguientes anchos:

Pasaje Oell 5.13 m - 8.29 m (Variable)

Articulo 11.- De las obras a ejecutarse.- Las obras civiles y de intraestructura a ejecutarse en el
asentamiento humano de hecho y consolidado de interes social denominado Barrio “Praderas de

Caspigasi San Jose”, son las siguientes:

Calzadas: 100%
Aceras: 100%
Bordillos: 100%
Alcantarillado: 100%

Articulo 12.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad de las
obras civiles y de infraestructura, sera de hasta cinco (5) afios, de conformidad al cronograma de
obras presentado por los copropietarios del inmueble donde se ubica el asentamiento humano de

hecho y consolidado de interés social, y aprobado por la mesa institucional, plazo que se contara
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a partir de la fecha de inscripcion de la presente Ordenanza en el Registro de la Propiedad del
Distrito Metropolitano de Quito.

Las obras civiles y de infraestructura podran ser ejecutadas, mediante gestion individual o
concurrente bajo las siguientes modalidades: gestion municipal o ptblica, gestion directa o
cogestion de conformidad a lo establecido en el articulo IV.7.72 de la Ordenanza No.001 de 29 de
marzo de 2019, que contiene el Codigo Municipal. El valor por contribucion especial a mejoras se

aplicara conforme la modalidad ejecutada.

Articulo 13.- Del control de ejecucion de las obras. - La Administracion Zonal La Delicia
realizara de oficio, el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras civiles y de infraestructura
hasta la terminacion de las mismas, para lo cual se emitira un informe técnico tanto del
departamento de fiscalizacion como del departamento de obras ptiblicas cada semestre. Su
informe favorable conforme a la normativa vigente, expedido por la Administracion Zonal La

Delicia, sera indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 14.- De la multa por retraso en ejecucion de obras.- En caso de retraso en la ejecucion
de las obras civiles y de infraestructura, los copropietarios del inmueble sobre el cual se ubica el
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Barrio “Praderas de
Caspigasi San José” se sujetaran a las sanciones contempladas en el Ordenamiento Juridico

Nacional y Metropolitano.

Articulo 15.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto del tfraccionamiento
donde se encuentra ubicado el asentamiento humano de hecho y consolidado de interes social
denominado Barrio “Praderas de Caspigasi San José”, quedan gravados con primera, especial y
preterente hipoteca a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, gravamen que
regira una vez que se adjudiquen los lotes a sus respectivos beneticiarios y que se podrd levantar
con el cumplimiento de la normativa vigente. El gravamen constituido a favor de la

Municipalidad debera constar en cada escritura individualizada.

Articulo 16.- Dela Protocolizacion e inscripcion de la Ordenanza.- Los copropietarios del predio
del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Barrio “Praderas
de Caspigasi San José”, deberan protocolizar la presente Ordenanza ante Notario Publico e
inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus

documentos habilitantes.

En caso de no inscribir la presente ordenanza, esta caducara en el plazo de tres (03) afios de
conformidad con lo dispuesto en el articulo IV.7.64 de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de
2019.

La inscripcion de la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad servira como titulo de
dominio para efectos de la transferencia del area municipal a favor del Municipio.
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Articulo 17.- De la particion y adjudicacion.- Se faculta al sefior Alcalde para que mediante
resoluciéon administrativa, proceda con la particion administrativa correspondiente. Dicha
resolucion de particion y adjudicacion se protocolizara ante un Notario Publico y se inscribira en
el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, la misma que sin otra solemnidad
constituira titulo de dominio del beneficiario. Cuando por efectos de la particion y adjudicacion
administrativas se produjeren controversias de dominio o derechos personales entre el
beneficiario del acto administrativo y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los
derechos y acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas seran conocidas y resueltas por el

juez competente en juicio ordinario.

Articulo 18.- Solicitudes de ampliacion de plazo.- Las solicitudes de ampliacion de plazo para
ejecucion de obras civiles y de infraestructura, presentacion del cronograma de mitigacion de
riesgos; y, la ejecucion de obras de mitigacion de riesgos seran resueltas por la Administracion

Zonal correspondiente.

La Administracion Zonal La Delicia, debera notificar a los copropietarios del asentamiento 6

meses antes a la conclusion del plazo establecido.

La Administracion Zonal La Delicia, realizara el seguimiento en la ejecucion y avance del

cronograma de obras de mitigacion hasta la terminacion de las mismas.

Dichas solicitudes para ser evaluadas, deberan ser presentadas con al menos tres meses de
anticipacion a la conclusion del plazo establecido para la ejecucion de las obras referidas y

debidamente justificadas.

Articulo 19.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar el
auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el obligado no hubiere
cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los valores invertidos por la via

coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los intereses correspondientes.
Disposiciones Generales

Primera.- Todos los anexos adjuntos al proyecto de regularizacion son documentos habilitantes

de esta Ordenanza.

Segunda.- De acuerdo al Oticio GADDMQ-5GSG-DMGR-2020-0051-OF, de 16 de enero de 2020,
se deberdn cumplir las siguientes disposiciones, ademas de las recomendaciones generales y
normativa legal vigente contenida en este mismo oficio y las del informe No. 316 AT-DMGR-
2018, de 14 de noviembre de 2018:

e Se dispone que, los propietarios/posesionarios de los lotes del asentamiento humano de

hecho y consolidado de interés social denominado Barrio “Praderas de Casipgasi San José”,
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mediante mingas comunitarias implementen sistemas de conduccion de escorrentia (agua
lluvia) en el pasaje de tierra atirmada para prevenir la erosion del suelo y arrastre de material
que pueda afectar a viviendas y asentamiento humanos ubicados alrededor del area verde

(quebrada rellena).

¢ Se dispone que, los propietarios y/o posesionarios de los lotes del asentamiento humano de
hecho y consolidado de interés social denominado Barrio “Praderas de Caspigasi San Jose”,
no construyan mas viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las
edificaciones existentes, hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento culmine y
se determine su normativa de editicabilidad especitica que debera constar en sus respectivos
Informes de Regulacion Metropolitana, previa emision de la licencia de construccion de la

autoridad competente.

La Unidad Especial Regula Tu Barrio debe comunicar a la comunidad del asentamiento humano
de hecho y consolidado de interés social denominado Barrio “Praderas de Caspigasi San Jose”, lo
descrito en el presente informe, especialmente la calificacion del riesgo ante las diferentes

amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones técnicas.

Disposicion Final.- Esta ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su sancion, sin
perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial, Gaceta Municipal o la pagina web institucional
de la Municipalidad.

Dada en Casa Somos Roldos, sesion modalidad presencial del Concejo Metropolitano de Quito,
el 22 de junio de 2021.

DAMARIS Firmado digitalmente

por DAMARIS PRISCILA

PRISCILA ORTIZ PASUY
Facha 20210629

ORTIZ PASUY  123824-0500

Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (E)

CERTIFICADO DE DISCUSION

La Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito (E), certitica que la presente ordenanza
fue discutida y aprobada en dos debates, en la sesion No. 102 extraordinaria de 05 de noviembre
de 2020 y la sesion No. 152 ordinaria de 22 de junio de 2021. Distrito Metropolitano de Quito, 29
de junio de 2021.

DAMARIS Firma do digitalmente

por D AMARIS PRISCILA

PRISCILA ORTIZ PASUY
Fecha: 2021.06.29

ORTIZ PASUY 133335 9500

Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (E)
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Alcaldia del Distrito Metropolitano. - Distrito Metropolitano de Quito, 29 de junio de 2021.

EJECUTESE:
JORGEHOMERO  01r0ronoAMACHADO
Fecha: 2021.06.29 15:16:31
YUNDA MACHADO Fcta
Dr. Jorge Yunda Machado
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Jorge Yunda Machado, Alcalde
del Distrito Metropolitano de Quito, el 29 de junio de 2021.- Distrito Metropolitano de Quito, 29
de junio de 2021.

DAMARIS -
PRISCILA ORTIZ ﬁuﬁm;ﬁuf o
PASUY

Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (E)

or DANVARLS
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ORDENANZA No. 141-2021-AHC

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Reptblica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el “derecho a
n hdbitat seguro v saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacién social y

economica”.

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, gestiona procesos
tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y consolidados que se
encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el efecto un proceso socio
organizativo, legal y técnico, que permita determinar el fraccionamiento de los lotes, en cada

asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso de regularizacion

El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Comité Promejoras
del Barrio “Santa Ana Alta” Etapa II, ubicado en la parroquia El Condado, tiene una consolidacion
del 100%; al inicio del proceso de regularizacion contaba con 34 afios de existencia, sin embargo al
momento de la sancion de la presente ordenanza el asentamiento cuenta con 38 aros de

asentamiento, 13 lotes a fraccionarse y 52 beneficiarios.

Dicho asentamiento humano de hecho y consolidado de interes social no cuenta con reconocimiento
legal por patte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial “Regula tu Barrio” gestiono el
proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la poblacion beneficiaria de servicios
basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos propietarios cuenten con titulos de dominio que
garanticen su propiedad y el ejercicio del derecho a la vivienda, adecuada y digna, conforme lo preve

la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente al fraccionamiento de los
predios sobre el que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de inferés social
denominado Comité Promejoras del Barrio “Santa Ana Alta” Etapa II, a fin de garantizar a los

beneficiarios el ejercicio de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos de calidad.
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EL CONCEJO METROPOLITANO DEQUITO

Visto los Informes No. IC-COT-2021-004 de 08 de enero de 2021 y No. IC-COT-2021-035 de 19 de
marzo de 2021, expedidos por la Comision de Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante “Constitucion”)
establece que: “Las personas tienen derecho a un habitat sequroy saludable, y a una vivienda adecuada

v digna, con independencia de su situacion social y econdmica.”;

el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute pleno de la
ciudad y de sus espacios piiblicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a las
diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se
basa en la gestion democrdtica de ésta, en la funcién social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y

en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos autonomos descentralizados de las
regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrdn facultades legislativas en el ambito de

sus competencias y jurisdicciones territoriales (...)";

el articulo 266 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos de los distritos metropolitanos
autonomos ejercerdn las competencias qite corresponden a los gobiernos cantonales v todas las qie sean
aplicables de los gobiernos provinciales y regionales, sin perjuicio de las adicionales que determine la ley

que regule el sistema nacional de competencias.

En el dambito de sus competencias v territorio, yy en uso de sus facultades, expedirdn ordenanzas
distritales.”;

el literal c) del articulo 84 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (en adelante “COOTAD”), sefiala las funciones del gobierno del distrito
autonomo metropolitano, “c) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico para lo cual

determinard las condiciones de urbanizacion, parcelacién, lotizacion, division o cualquier otra forma de

fraccionamiento de conformidad con la planificacién metropolitana, asegurando porcentajes para zonas

verdes 1 dreas comunales.”;

los literales a), y x) del articulo 87 del COOTAD, establece que las funciones del Concejo
Metropolitano, entre otras, son: “a) Ejercer la facultad normativa en las materias de competencia del
gobierno anténomo descentralizado metropolitano, mediante la expedicion de ordenanzas
metropolitanas, acierdos v resoluciones; (...) x) Regular mediante ordenanza la delimitacion de los
barrios y parroquias urbanas tomando en cuenta la configuracién territorial, identidad, historia,

necesidades urbanisticas y administrativas y la aplicacién del principio de equidad interbarrial.”;
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las ordenanzas

municipales;

el articulo 486 del COOTAD reformado establece que: “Cuando por resolucion del organo de
legislacion v fiscalizacion del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano, se
requiera regularizar y legalizar asentamientos himanos consolidados de interés social ubicados en su
circunscripeion territorial en predios que se enciientren proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de
los drganos administrativos de la municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estard facultado para

ejercer la particion administrativa, (...)";

la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, senala: “(...) Excepcionalmente en los
casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de interés social, en que no se ha previsto el

porcentaje de dreas verdes y comunales establecidas en la ley, serdn exoneradas de este porcentaje.”;

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito
establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia exclusiva
y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo, ejerciendo el control sobre el

mismo;

el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito,
establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre los
asuntos de interes general, relativos al desarrollo integral y a la ordenacion urbanistica del
Distrito;

la Unidad Especial “Regula tu Barrio” es la dependencia encargada de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal del suelo, en
procura de agilitar la emision de informes y demas tramites pertinentes para la legalizacion

de barrios dentro del marco de planificacion y el ordenamiento de la ciudad, conforme lo
establecido en el articulo 2 de la Resolucion No. A0010 de 19 de marzo de 2010;

la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019; que contiene el Codigo Municipal, en su Libro
IV.7, Titulo I, Articulo IV.7.12, reconoce la creacion de la Unidad Especial “Regula tu Barrio”
como el ente encargado de procesar, canalizar y resolver los procedimientos para la

regularizacion de la ocupacion informal del suelo;

el libro IV.7,, titulo I de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, establece los procesos
y procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos humanos de hecho y
consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para aquellos asentamientos que
cumplen las condiciones socioeconomicas, legales y fisicas establecidas para el efecto;
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

el Art. IV.7.31, tltimo parrafo de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, establece que
con la declaratoria de interés social del asentamiento humano de hecho y consolidado dara
lugar a la exoneracion referentes a la contribucion de areas verdes;

el articulo IV.7.43 de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, sefiala: “La zonificacién, el
uso y ocrpacion del suelo, la trama vial v las dreas de los lotes u otras caracteristicas del asentamiento
humano de hecho vy consolidado, serdn aprobadas por el Concejo Metropolitano de acuerdo a criterios
técnicos, sin desatender a las condiciones territoriales del asentamiento. En caso de que la realidad del
asentamiento asi lo requiera, el Concejo Metropolitano podrd aprobar para los lotes, dreas de excepcion
inferiores a las dreas minimas establecidas en la zonificacion vigente vy, de ser posible, deberd contemplar
lo establecido en los planes de ordenaniento territorial. ”;

el articulo IV.7.45 de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019 en su parte pertinente de
la excepcion de las dreas verdes dispone: “(...) EI faltante de dreas verdes serd compensado

pecuniarianiente con excepcion de los asentamientos declarados de interés social.”;

la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, determina en su disposicion derogatoria lo
siguiente: “Derdguense todas las Ordenanzas que se detallan en el cuadro adjunto (Anexo
Derogatorias), con excepcidn de sus disposiciones de cardcter transitorio hasta la verificacion del efectivo

cumplimiento de las mismas; (...)";

en concordancia con el considerando precedente, la Disposicion Transitoria Segunda de la
Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016, determina que en los procesos de
regularizacion de asentamientos humanos de hecho y consolidados que se encuentren en

tramite, se aplicara la norma mas beneficiosa para la regularizacion del asentamiento;

mediante Resolucién No. C 037-2019 reformada mediante Resolucion No. C 062-2019, se
establecen los parametros integrales para la identificacion de los asentamientos humanos de
hecho y consolidados existentes hasta la fecha de aprobacion de esta Resolucion, asi como la
priorizacion de su tratamiento, la metodologia de su analisis y revision, y presentacion de los

informes ratificatorios/rectificatorios de acuerdo a los plazos senalados en la norma;

la Mesa Institucional, reunida el 17 de noviembre del 2016 en la Administracién Zonal La
Delicia, integrada por: Ing. Omar Garcia Cedeno, Coordinador (E) UERB-AZLD, Abg.
Sebastian Mata Responsable Legal, de la Unidad Especial Regula tu Barrio La Delicia, Arq.
Juan Carlos Echeverria, Responsable Tecnico de la Unidad Especial Regula tu Barrio La
Delicia, Sr. Humberto Almeida de Sucre, Administrador Zonal La Delicia, Abg. Maria Cristina
Villacis Directora Juridica de la Administracion Zonal La Delicia, Arq. Ramiro Prado,
Delegado de la Unidad de Territorio y Vivienda de la Administracion Zonal La Delicia, Arq.
Jorge Campana, Delegado de la Direccion Metropolitana de Catastro, Ing. Doris Tates,
Delegada de la Direccion Metropolitana de Catastros, Ing. Marco Manobanda, Delegado de la
Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos, Ab. Fernanda Duran, Delegada del
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Administrador Zonal La Delicia, Arq. Elizabeth Ortiz; Delgada de la Secretaria de Territorio
Habitat y Vivienda, aprobaron el Informe Socio Organizativo Legal y Técnico N°® 011-UERB-
AZLD-SOLT-2016, de 15 de noviembre del 2016, habilitante de la Ordenanza de
Reconocimiento del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social,
denominado: Comité Promejoras del Barrio “Santa Ana Alta” Etapa II, a favor de sus

copropietarios;

el informe de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 145-AT-DMGR-2015, de
30 de octubre de 2015, califica al asentamiento humano de hecho y consolidado de interés
social denominado “Santa Ana Alta” Etapa II” con un Riesgo Alto Mitigable, y expresa que
es factible con el proceso de regularizacion;

el informe de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 295-AT-DMGR-20138, de
10 de octubre de 2018, califica al asentamiento humano de hecho y consolidado de interés
social denominado “Santa Ana Alta de Cotocollao Etapa II” en general presenta un Riesgo
Moderado para los lotes expuestos frente a movimientos en masa, y sugiere que se puede

continuar con el proceso de regularizacion;

mediante Oficio No. GADDMQ-5G5G-DMGR-2019-1003-OF, de 03 de diciembre de 2019,
emitido por el Director Metropolitano de Gestion de Riesgo, de la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad, se ratifica en la calificacion del nivel del riesgo frente a
movimientos en masa, indicando que el asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado “Santa Ana Alta de Cotocollao Etapa II” en general presenta un
Riesgo Moderado, sin embargo se debe rectificar indicando que el nivel de riesgo es Mitigable,
en tal virtud y con las observaciones realizadas, la Direccion Metropolitana de Gestion de
Riesgos indica que el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado “Santa Ana Alta de Cotocollao Etapa II” presenta un Riesgo Moderado
Mitigable para todos los lotes;

mediante Oficio No. STHV-DMGT-2019-1420-O, de 27 de diciembre de 2019, 1a Direccién
Metropolitana de Gestion Territorial de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda acoge
los cambios de zonificacion propuestos por la Unidad Especial Regula “Tu Barrio” y considera
que es el Concejo Metropolitano de Quito, el que tiene la potestad de aprobar los cambios de
zonificacion que modifican el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo (PUOS) vigente para el
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Comité
Promejoras del Barrio “Santa Ana Alta” Etapa II (Zona La Delicia);

mediante decision de la Comision de Ordenamiento Territorial en sesion Ordinaria No. 014,

de 10 de enero de 2020, se solicita la elaboracion de un alcance al Informe Técnico contenido
en el Informe No. 004-UERB-AZLD-SOLT-2016, de 14 de diciembre del 2016, para que se

determinen todos los lotes inferiores a la zonificacion propuesta como lotes por excepcion;
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Que, mediante Informe Tecnico s/nde 22 de enero de 2020, emitido por la Responsable Técnica de
la UERB Administraciéon Zonal la Delicia, se realiza un alcance del Informe Técnico contenido
en el Informe No.011-UERB-AZLD-SOLT-2016, de 15 de noviembre del 2016, conforme al
Articulo IV.7.43 de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, se determinan los lotes por
excepcion a todos aquellos lotes que tengan una superticie inferior a la zonificacion propuesta;

Que, mediante Oficio Nro. GADDMQ-PM-SAUOS-2020-0221-O, de 06 de agosto de 2020,
Procuraduria Metropolitana en su parte pertinente senala:

“1. La normativa municipal que se refiere al régimen de uso de suelo y a la regularizacién de
asentamientos humanos de hecho y consolidados, contenida en el Codigo Municipal, catalogan, a las
dreas afectadas por tendidos eléctricos, indistintamente como dreas o franjas de proteccion especial. La
dimension de estas dreas se encuentra definida en el cuadro No. 3 del Plan de Uso v Ocupacién del
Suelo.

2. Por su parte, la Ley Organica del Servicio Piiblico de Energia Eléctrica, faculta al
Ministerio 'y a las empresas piiblicas que prestan el servicio piiblico de energia
eléctrica, para establecer servidumbres para la infraestructura de lineas de transmision y distribucion
eléctrica y otras instalaciones propias del servicio eléctrico.

3. En este contexto, se establece: (1) que la normativa municipal se encarga de
establecer la dimension del drea de proteccion especial generada por la linea de alta
tension; vy, (i) la Ley Orgdnica del Servicio Piiblico de Emnergia Eléctrica establece la
facultad que tiene el Ministerio y las empresas relacionadas con el servicio de energia
eléctrica, para constituir servidumbres, a través de la emision del respectivo acto
administrativo y en las dimensiones establecidas en la  Resolucion de ARCONEL
anteriormente referida, pudiendo incluso, si el predio queda inservible, proceder a siu
declaratoria de utilidad piiblica.

En conclusién, los lotes proyectados sobre dreas o franjas de proteccion especial producto del tendido eléctrico,
deben  constar ~ con  su  respectiva  afectacion  tanto  en el  plano  cuanto
en el proyecto de ordenanza. Posteriormente, con los lotes individualizados, tratindose de
una afectacion por tendido eléctrico, el Ministerio o las empresas relacionadas con el
servicio  piiblico de energia eléctrica, en uso de sus facultades podrian  iniciar el
procedimiento de imposicion de servidumbre, de acuerdo con su propia normativa, e
incluso llegar, segiin el caso, a la declaratoria de utilidad piiblica.”

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 numerales 1y 2 y 266
de la Constitucion de la Republica del Ecuador; Art. 84 literal ¢), Art. 87 literales a) y x); Art. 322 del
Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion; Art. 2 numeral 1, y
Art. 8 numeral 1 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito.

EXPIDE LA SIGUIENTE:
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ORDENANZA QUE APRUEBA EL PROCESO INTEGRAL DE REGULARIZACION DEL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL
DENOMINADO COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO “SANTA ANA ALTA” ETAPA II

Articulo 1.- Objeto.- La presente ordenanza tiene por objeto reconocer y aprobar el fraccionamiento
de los predios Nos. 1209412, 527774, 552869 y 5126370, su pasaje, transterencia del area municipal y
modificar su zonificacion actual, sobre la que se encuentra el asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social denominado Comité Promejoras del Barrio “Santa Ana Alta” Etapall, a

tavor de sus copropietarios.

Articulo 2.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos presentados para la
aprobacion del presente acto normativo son de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los
copropietarios del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
Comité Promejoras del Barrio “Santa Ana Alta” Etapa II, ubicado en la parroquia El Condado, y de
los funcionarios municipales que revisaron los planos y los documentos legales y/o emitieron los
informes técnicos habilitantes de este procedimiento de regularizacion, salvo que estos hayan sido

inducidos a engario o al error.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir reclamos de

terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad del técnico y de los copropietarios del predio.

Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio que forma
parte integrante de esta Ordenanza.

Los copropietarios del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
Comité Promejoras del Barrio “Santa Ana Alta” Etapa II, ubicado en la parroquia El Condado, se
comprometen a respetar las caracteristicas de los lotes establecidas en el Plano y en este instrumento;

por tanto, no podran fraccionarlos o dividirlos.

El incumplimiento de lo dispuesto en la presente Ordenanza y en la normativa metropolitana y

nacional vigente al respecto, dara lugar a la imposicion de las sanciones correspondientes.

Articulo 3.- Declaratoria de Interés Social.- Por las condiciones del asentamiento humano de hecho y

consolidado, se lo aprueba considerdndolo de Interés Social de conformidad conla normativa vigente.

Articulo 4.- Especificaciones técnicas.-

Predio 1209412 527774 552869 5126370
A37 (A1002-35(VU)) D3(D203-80) D3(D203- | D3(D203-
Zonificacién: | A31 (PQ) A31 (PQ) 80) 80)
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. . 1000m2 200 m2 200 m2 200 m2

Lote minimo:

Forma de (D) Sobre linea de (D) Sobre (D) Sobre

Ocupacion A (Aislada) fabrica linea de linea de

del suelo A (Aislada) tabrica tabrica
(ARU) Agricola (RU2) Residencial (RU2) (RU2)
Residencial Urbano urbano 2 Residencial | Residencial

Uso principal | (PE/CPN) Proteccion (PE/CPN) Proteccion urbano 2 urbano 2

del suelo: ecologica/Conservacion | ecologica/Conservacion
del Patrimonio Natural | del Patrimonio Natural

Clasificacion | (SU) Suelo Urbano (SU) Suelo Urbano (SU) Suelo | (SU) Suelo

del suelo: Urbano Urbano

Numero de Lotes: 13

Area Util de Lotes: 4,686.22 m2

Area de Vias y Pasajes: 83,43 m2

Area de faja de proteccion por borde 1,013.27 m2

superior de quebrada:

Area de Afectacion por Cables de Alta 1,275.34 m2

Tension en Lotes:

Area area bajo borde superior de 203,51 m2

quebrada:

Area Total del lote: 7.261,77 m2

El niimero total de lotes, producto del fraccionamiento, es de 13, signados del uno (1) al trece (13) cuyo

detalle es el que consta en los planos aprobatorios que forman parte de la presente Ordenanza.

El area total del predio No. 1209412, es la que consta en la Resolucion No. 227-2017, emitida por la

Direccion Metropolitana de Catastro, el 15 de junio de 2017, inscrita en el Registro de la Propiedad del
Distrito Metropolitano de Quito el 20 de julio de 2017.

El 4rea total del predio No. 527774, es la que consta en la Ceédula Catastral No. 877, emitida por la
Direccion Metropolitana de Catastro, el 13 de junio de 2017, inscrita en el Registro de la Propiedad del
Distrito Metropolitano de Quito el 04 de agosto de 2017.

El area total del predio No. 552869, es la que consta en la Resolucion No. 228-2017, emitida por la

Direccién Metropolitana de Catastro, el 15 de junio de 2017, inscrita en el Registro de la Propiedad del
Distrito Metropolitano de Quito el 12 de julio de 2017.

El &rea total del predio No. 5126370, es la que consta en la Resolucion No. 229-2017, emitida por la
Direccion Metropolitana de Catastro, el 15 de junio de 2017, inscrita en el Registro de la Propiedad del
Distrito Metropolitano de Quito el 12 de julio de 2017.
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Las areas de los predios descritos en el presente articulo, se encuentran rectificadas y regularizadas de
conformidad al Art. IV.1.164 del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito.

Articulo 5.- Zonificacion de los lotes.- Los lotes fraccionados de los predios No 1209412 y 527774,
modificaran la zonificacion a: D3 (D203-80), forma de ocupacion (D) Sobre linea de fabrica, con area
de lote minimo 200 m2, COS: 80%, COS TOTAL: 240%, uso principal del suelo (RU2) Residencial
Urbano 2; y, los lotes fraccionados de los predios No. 552869 y 5126370 mantendréan la zonificacién en:
D3 (D203-80), forma de ocupacion (D) Sobzre linea de tabrica, con area de lote minimo 200 m2, COS:
80%, COS TOTAL: 240%, uso principal del suelo (RU2) Residencial Urbano 2

Articulo 6.- Clasificacion del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacién vigente esto
es (SU) Suelo Urbano.

Articulo 7.- Lotes por excepcion.- Por tratarse de un asentamiento de hecho y consolidado de interés
social, se aprueba por excepcion, esto es, con dreas inferiores a las minimas establecidas en la

zonificacion vigente, el lote 12.

Articulo 8.- Lotes con afectacion por Cables de Alta Tension.- Los lotes 1, 2, 3, 4, 5
y 6 se encuentran afectados por el tendido de cables de alta tension por 500 kv debiendo
sujetarse a lo dispuesto en la Ordenanza Metropolitana Nro. 0102. Estos lotes por
encontrarse sobre dreas o franjas de proteccion especial producto del tendido eléctrico deberan
sujetarse a lo dispuesto en el Art. IV.740 del Cédigo Municipal para el
Distrito Metropolitano de Quito, sin perjuicio de la facultad establecida en la Ley
Organica del Servicio Publico de Energia Eléctrica para el Ministerio de Energia
Electrica y las empresas publicas relacionadas con el servicio de energia eléctrica de

constituir servidumbres.

Articulo 9.- Exoneracion del porcentaje de area verde. - A los copropietarios del predio donde se
encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Comité
Promejoras del Barrio “Santa Ana Alta” Etapa II, conforme a la normativa vigente se les exonera el
15% como contribuciéon del area verde, por ser considerado como un Asentamiento declarado de
Interés Social.

Articulo 10.- Del area bajo borde superior de quebrada. - Los copropietarios del inmueble sobre el
cual se asienta el Comité Promejoras del Barrio “Santa Ana Alta” Etapa II, transfieren al Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito como contribucién de area bajo borde superior de quebrada 203,51m2,

y se encuentra distribuida de la siguiente manera:

Area Bajo Borde superior de Quebrada
Lindero En Parte Total Superficie
Norte: Quebrada CHIRIYACU - Ld=70.25m
Sur: Lote 6 Ld=2336m 71.36 m
Lote 7 Ld=1999m 203.51m?2
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Lote 8 Ld=2375m
Lote 9 426 m

Este: Punto de Interseccion lote 9 - 0,00 m
y Quebrada CHIRIYACU
Oeste: Punto de Interseccién lote 6 -
y Quebrada CHIRIYACU 0,00 m

Articulo 11.- Calificacion de Riesgos.- Los copropietarios del predio en el que se encuentra el
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Comité Promejoras del
Barrio “Santa Ana Alta” Etapa II, deberdan cumplir y acatar las recomendaciones que se encuentran
determinadas en el informe de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos No.145-AT-DMGR-
2015, de 30 de octubre de 2015, que califica al asentamiento humano de hecho y consolidado de interes
social denominado “Santa Ana Alta” Etapa II” con un Riesgo Alto Mitigable, ast como en el informe
técnico No. 295-AT-DMGR-2018, de 10 de octubre de 2018, que califica al asentamiento humano de
hecho y consolidado de interés social denominado “Santa Ana Alta” Etapa II, con un Riesgo Moderado
para los lotes expuestos frente a movimientos en masa; y, las constantes en el Oficio GADDMQ-SGSG-
DMGR-2019-1005-OF, de 03 de diciembre de 2019, emitido por el Director Metropolitano de Gestion
de Riesgo, de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad, se ratifica en la calificacion del
nivel del riesgo frente a movimientos en masa, indicando que el asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social denominado “Santa Ana Alta de Cotocollao Etapa II” en general presenta
un Riesgo Moderado, sin embargo se debe rectificar indicando que el nivel de riesgo es Mitigable, en
tal virtud y con las observaciones realizadas, la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos indica
que el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado “Santa Ana Alta”

Etapa II, presenta un Riesgo Moderado Mitigable para todos los lotes.

La aprobacion de este AHHYC, se realiza en exclusiva consideracion a que en el Informe Técnico de
Evaluacion de Riesgos y sus alcances, se concluye expresamente que el riesgo para el asentamiento es
mitigable; y, por tanto, no pone en riesgo la vida o la integridad de las personas, informe cuya

responsabilidad es exclusiva de los técnicos que lo suscriben.

Los copropietarios del predio, en un plazo no mayor a un afo a partir de la inscripcion de la presente
ordenanza en el Registro de la Propiedad, deberan presentar el cronograma de obras y/o medidas de
mitigacion de riesgos elaborado por un especialista técnico, ante la Direccion Metropolitana de
Gestion de Riesgos, la misma que pondra en conocimiento de la Secretaria de Seguridad y de la
Jefatura de Seguridad Ciudadana de la Administracion Zonal La Delicia, para su seguimiento y
control respectivo. En el caso de no haberse presentado el cronograma de obras referido, el Concejo
Metropolitano podra revocar la presente ordenanza, notificandose del particular a la Agencia

Metropolitana de Control, para que se inicie las acciones pertinentes.
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La Agencia Metropolitana de Control sera notificada con el cronograma de obras de mitigacion y
realizara el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras de mitigacion hasta la terminacion de

las mismas.

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, a traves de la instancia correspondiente y una vez
sancionada la presente Ordenanza, debera actualizar el Informe de Regulacion Metropolitana (LR.M.),
de acuerdo con las observaciones o recomendaciones establecidas en el Informe Tecnico de Evaluacion
de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad, que senalan las amenazas de
origen natural o antropico que pueden generar distintos niveles de riesgo que condicionen o limiten
el aprovechamiento y utilizacion del suelo segtin sus vulnerabilidades, y debera darse cumplimiento
a lo dispuesto en el numeral 1.2 de la Ordenanza Metropolitana No. 210, de 12 de abril de 2018, que
contiene el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo del Distrito Metropolitano de Quito.

Articulo 12.- De los Pasajes. - El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Comité Promejoras del Barrio “Santa Ana Alta” EtapaIl, contempla un sistema vial de
uso ptblico, debido a que éste es un asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
de 38 anos de existencia, con 100% de consolidacion de viviendas y se encuentra ejecutando obras

civiles, razon por la cual los anchos viales se sujetaran al plano adjunto a la presente ordenanza.

Se regulariza el pasaje con los siguientes anchos:

Pasaje Oel2C 3,00m

Articulo 13.- De las obras a ejecutarse. - Las obras civiles y de infraestructura a ejecutarse en el
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social, son las siguientes:
Calzadas 100%
Bordillos 100%

Articulo 14.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucién de la totalidad de las obras
civiles y de infraestructura, sera de hasta cinco (5) anos, de conformidad al cronograma de obras
presentado por los copropietarios del inmueble donde se ubica el asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social, y aprobado por la mesa institucional, plazo que se contara a partir de la
techa de inscripcion de la presente Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito.

Lasobras civiles y de infraestructura podran ser ejecutadas, mediante gestion individual o concurrente
bajo las siguientes modalidades: gestion municipal o ptblica, gestion directa o cogestion de
conformidad alo establecido en el articulo IV.7.72 del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano

de Quito. El valor por contribucion especial a mejoras se aplicara conforme la modalidad ejecutada.

Articulo 15.- Del control de ejecucién de las obras. - La Administraciéon Zonal La Delicia realizara de

oficio, el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras civiles y de infraestructura hasta la
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terminacion de las mismas, para lo cual se emitira un informe técnico tanto del departamento de
tiscalizacion como del departamento de obras ptuiblicas cada semestre. Su informe favorable conforme
a la normativa vigente, expedido por la Administracion Zonal La Delicia, sera indispensable para

cancelar la hipoteca.

Articulo 16.- De 1a multa por retraso en ejecucion de obras. - En caso de retraso en la ejecucion de las
obras civiles y de infraestructura, los copropietarios del inmueble sobre el cual se ubica el
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Comité Promejoras del
Barrio “Santa Ana Alta” Etapa II, se sujetara alas sanciones contempladas en el Ordenamiento Juridico

Nacional y Metropolitano.

Articulo 17.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto del fraccionamiento donde
se encuentra ubicado el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
Comité Promejoras del Barrio “Santa Ana Alta” Etapa II, quedan gravados con primera, especial y
preterente hipoteca a tavor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, gravamen que regira
una vez que se adjudiquen los lotes a sus respectivos beneficiarios y que se podra levantar con el
cumplimiento de las obras civiles y de infraestructura conforme a la normativa vigente. El gravamen

constituido a favor de la Municipalidad debera constar en cada escritura individualizada.

Articulo 18.- De la Protocolizacion e inscripcion de l1a Ordenanza. - Los copropietarios del predio
del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Comité Promejoras
del Barrio “Santa Ana Alta” Etapa II, deberan protocolizar la presente Ordenanza ante Notario Publico
e inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus

documentos habilitantes;

En caso de no inscribir la presente ordenanza, esta caducard en el plazo de tres (03) afios de
conformidad con lo dispuesto en el articulo [V.7.64 de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019.

La inscripcion de la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad servira como titulo de dominio
para efectos de la transferencia del area bajo borde superior de quebrada a favor del Municipio.

Articulo 19.- De la particion y adjudicacion. - Se faculta al senor Alcalde para que, mediante
resolucion administrativa, proceda con la particion administrativa correspondiente. Dicha resolucion
de particion y adjudicacion se protocolizara ante un Notario Publico y se inscribira en el Registro de
la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, la misma que sin otra solemnidad constituird titulo
de dominio del beneficiario. Cuando por efectos de la particion y adjudicacion administrativas se
produjeren controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto
administrativo y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y acciones del
lote o bien inmueble fraccionado, estas seran conocidas y resueltas por el juez competente en juicio
ordinario.

54



Registro Oficial - Tercer Suplemento N° 524 Jueves 26 de agosto de 2021

Articulo 20.- Solicitudes de ampliacién de plazo.- Las solicitudes de ampliacion de plazo para

ejecucion de obras civiles serén resueltas por la Administracion Zonal correspondiente.

La Administracion Zonal La Delicia debera notificar a los copropietarios del asentamiento 6 meses

antes a la conclusion del plazo establecido.

Dicha solicitud para ser evaluada, debera ser presentada con al menos tres meses de anticipacion ala

conclusion del plazo establecido para la ejecucion de las obras referidas y debidamente justificadas.

Articulo 21.- Potestad de ejecucion.- Parael fiel cumplimiento de las disposiciones de esta Ordenanza,
y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar el auxilio de la Policia
Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el obligado no hubiere cumplido, a costa de
estos. En este evento, se podra recuperar los valores invertidos por la via coactiva, con un recargo del

veinte por ciento (20%) mas los intereses correspondientes.

Disposiciones Generales

Primera.- Todos los anexos adjuntos al proyecto de regularizacion son documentos habilitantes de

esta Ordenanza.

Segunda.- De acuerdo al Oficio No. GADDMQ-5GSG-DMGR-2019-1005-OF, de 03 de diciembre de
2019, se deberan cumplir las siguientes disposiciones, ademas de las recomendaciones generales y
normativa legal vigente contenida en este mismo oficio y las del informe No. 295-AT-DMGR-2018, de
10 de octubre de 2018.

¢ Se dispone que, los propietatios/posesionarios de los lotes de “Santa Ana Alta” Etapa II, no
realicen excavaciones en el terreno (desbanques de tierra) hasta que culmine el proceso de
regularizacion y se establezca sunormativa de edificabilidad especifica.

e Se dispone que, los propietarios y/o posesionarios, no construyan mas viviendas en el
macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones existentes, hasta que el proceso
de regularizacion del asentamiento culmine y se determine su normativa de edificabilidad
especifica que debera constar en sus respectivos Informes de Regulacion Metropolitana,

previa emision de la licencia de construccion de la autoridad competente.

La Unidad Especial “Regula Tu Barrio” debera comunicar a la comunidad del asentamiento humano
de hecho y consolidado de interés social denominado “Santa Ana Alta” Etapa II, lo descrito en el
presente informe, especialmente la calificacion del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y

las respectivas recomendaciones técnicas.

Disposicion Final.- Esta ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su sancién, sin perjuicio
de su publicacion en el Registro Oficial, Gaceta Municipal o la pagina web institucional de la
Municipalidad.
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Dada en Casa Somos Roldds, sesion modalidad presencial del Concejo Metropolitano de Quito, el 22
de junio de 2021.

DAMARIS  Firmadodigitaimenta

por DAMARIS PRISCILA
PRISCILA CRTIZ PASUY
ORTIZ PASUY 1ozs otoc-

Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (E)

CERTIFICADO DE DISCUSION

La Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito (E), certifica que la presente ordenanza fue
discutida y aprobada en dos debates, en la sesion No. 127 ordinaria de 23 de febrero de 2021 ya sesion
No. 152 ordinaria de 22 de junio de 2021. Distrito Metropolitano de Quito, 29 de junio de 2021.

DAMARIS Fimadodigitamente

por DAMARIS PRISCILA
PRISCILA ORTIZ ?RThlzz;slt]n;G .
PASUY 122236, 0500

Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy
SECRETARIA GENERAL DEL CONCE]JO METROPOLITANO DE QUITO (E)

Alcaldia del Distrito Metropolitano. - Distrito Metropolitano de Quito, 29 de junio de 2021.

EJECUTESE:
JORGE HOMERO e krovone
YUNDA MACHADO

Fecha: 2021.06.29 15:17:53

MACHADO 500
Dr. Jorge Yunda Machado

ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Jorge Yunda Machado, Alcalde del
Distrito Metropolitano de Quito, el 29 de junio de 2021.- Distrito Metropolitano de Quito, 29 de junio
de 2021.

DAMAR'S Fimado digitalmente por

DAMARIS PRISCILA ORTIZ

PRISCILA ORTIZ pasur

Fecha: 202106.2912:2222

PASUY 0500

Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (E)
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