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EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTÓNOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL 
 DEL CANTÓN MONTALVO 

 
CONSIDERANDO 

 
Que, el Art. 55 del COOTAD indica que las competencias exclusivas del gobierno autónomo 
descentralizado municipal. - Los gobiernos autónomos descentralizados municipales tendrán las 
siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley (…) i) Elaborar y 
administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales. 
 
Que, el Art. 139 de COOTAD indica que el ejercicio de la competencia de formar y administrar 
catastros inmobiliarios. - La formación y administración de los catastros inmobiliarios urbanos y 
rurales corresponde a los gobiernos autónomos descentralizados municipales, los que con la 
finalidad de unificar la metodología de manejo y acceso a la información deberán seguir los 
lineamientos y parámetros metodológicos que establezca la ley. Es obligación de dichos gobiernos 
actualizar cada dos años los catastros y la valoración de la propiedad urbana y rural. Sin perjuicio 
de realizar la actualización cuando solicite el propietario, a su costa. El gobierno central, a través 
de la entidad respectiva financiará y en colaboración con los gobiernos autónomos 
descentralizados municipales, elaborará la cartografía geodésica del territorio nacional para el 
diseño de los catastros urbanos y rurales de la propiedad inmueble y de los proyectos de 
planificación territorial. 
 
Que, el Art 481.1. del COOTAD establece que, por excedentes de un terreno de propiedad privada 
se entiende a aquellas superficies que forman parte de terrenos con linderos consolidados, que 
superan el área original que conste en el respectivo título de dominio al efectuar una medición 
municipal por cualquier causa, o resulten como diferencia entre una medición anterior y la última 
practicada, por errores de cálculo o de medidas. En ambos casos su titularidad no debe estar en 
disputa. Los excedentes que no superen el error técnico de medición, se rectificarán y regularizarán 
a favor del propietario del lote que ha sido mal medido, dejando a salvo el derecho de terceros 
perjudicados. El Gobierno Autónomo Descentralizado distrital o municipal establecerá mediante 
ordenanza el error técnico aceptable de medición y el procedimiento de regularización. Si el 
excedente supera el error técnico de medición previsto en la respectiva ordenanza del Gobierno 
Autónomo Descentralizado municipal o metropolitano, se rectificará la medición y el 
correspondiente avalúo e impuesto predial. Situación que se regularizará mediante resolución de 
la máxima autoridad ejecutiva del Gobierno Autónomo Descentralizado municipal, la misma que 
se protocolizará e inscribirá en el respectivo registro de la propiedad. Para la aplicación de la 
presente normativa, se entiende por diferencias el faltante entre la superficie constante en el título 
de propiedad y la última medición realizada. El Gobierno Autónomo Descentralizado municipal o 
metropolitano de oficio o a petición de parte realizará la rectificación y regularización 
correspondiente, dejando a salvo las acciones legales que pueden tener los particulares. El 
registrador de la propiedad, para los casos establecidos en el anterior y presente artículo, procederá 
a inscribir los actos administrativos de rectificación y regularización de excedentes y diferencias, 
documentos que constituyen justo título, dejando a salvo los derechos que pueden tener terceros 
perjudicados. 
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Que, el Art. 494 del COOTAD indica que las municipalidades y distritos metropolitanos 
mantendrán actualizados en forma permanente, los catastros de predios urbanos y rurales. Los 
bienes inmuebles constarán en el catastro con el valor de la propiedad actualizado, en los términos 
establecidos en este Código. 
 
Que, el Art. 496 del COOTAD indica que las municipalidades y distritos metropolitanos 
realizarán, en forma obligatoria, actualizaciones generales de catastros y de la valoración de la 
propiedad urbana y rural cada bienio. A este efecto, la dirección financiera o quien haga sus veces 
notificará por la prensa a los propietarios, haciéndoles conocer la realización del avalúo. Concluido 
este proceso, notificará por la prensa a la ciudadanía, para que los interesados puedan acercarse a 
la entidad o acceder por medios digitales al conocimiento de la nueva valorización; procedimiento 
que deberán implementar y reglamentar las municipalidades. Encontrándose en desacuerdo el 
contribuyente podrá presentar el correspondiente reclamo administrativo de conformidad con este 
Código. 
 
Que, el Art. 878 del CODIGO CIVIL establece que todo dueño de un predio tiene derecho a que 
se fijen los límites que lo separan de los predios lindantes, y podrá exigir a los respectivos dueños 
que concurran a ello, haciéndose la demarcación a expensas comunes. 
 
Que, el Art. 881 del CODIGO CIVIL establece que, si el dueño hace el cerramiento del predio a 
su costa y en su propio terreno, podrá hacerlo de la calidad y dimensiones que quiera. Y el 
propietario lindante no podrá servirse de la pared, foso o cerca, para ningún objeto, a no ser que 
haya adquirido este derecho por título o por prescripción de diez años, contados como para la 
adquisición del dominio. 
 
Que, el Art. 19 de la NORMA TECNICA DE LEVANTAMIENTO CATASTRAL URBANO Y 
RURAL indica que la gestión del catastro inmobiliario multifinalitario, observará por parte de los 
respectivos GAD municipales y metropolitanos las siguientes consideraciones particulares (…) 
Discrepancias entre el levantamiento catastral y la información disponible en las escrituras.- 
Cuando durante el proceso de formación catastral se verifique que existen discrepancias 
cuantitativas tanto en forma como en cabida del predio intervenido entre la dimensión del catastro 
y el dato de las escrituras de propiedad debidamente inscritas, inicialmente, se procederá a revisar 
el error técnico aceptable de medición para diferencias o excedentes de áreas que deberá ser 
regularizado por el GADM; en el caso de que el excedente o la diferencia encontrada supere el 
valor del error técnico aceptable, se procederá a realizar el trámite de adjudicación y/o rectificación 
catastral o rectificación de áreas para que forme parte de una modificatoria a la escritura de 
propiedad. Este proceso deberá verificarse una vez que la formación catastral haya atravesado 
todos los procesos de supervisión, fiscalización y aprobación por parte del GADM. En el caso de 
que los GADM no hayan definido a través de una ordenanza el error técnico aceptable de medición, 
este valor no deberá superar el 15% (sea por diferencias o excedentes) respecto al área registrada 
en la escritura. 
 
Que, el Art. 4 de la ORDENANZA QUE NORMA LA REGULARIZACION DE LOS 
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EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE AREAS DE TERRENO URBANO Y RURAL EN EL 
CANTON MONTALVO establece que no se procederá rectificación alguna en los siguientes 
casos: 
 

1) Cuando en el título de transferencia de dominio no conste la superficie del terreno, salvo 
que la misma se desprenda de los antecedentes de la historia de dominio de conformidad 
con el certificado otorgad por el registrador de la propiedad del cantón Montalvo. 

2) Cuando los linderos del predio hubieran desaparecido, obscurecido o experimentado algún 
trastorno o que se fije por primera vez la línea de separación entre dos predios. 

3) Cuando el título de dominio conste los linderos de cabida en forma aproximada y sin una 
medida técnica realizada. 

 
En uso de la facultad legislativa prevista en el artículo 240 y 264, inciso final de la Constitución 
de la República, artículos 7, 54 letra e, 55 letras a y b; y, 57 letras e y x del Código Orgánico de 
Organización Territorial, Autonomía y Descentralización,   

 
EXPIDE: 

 
LA ORDENANZA PARA RESOLUCIÓN ADMINISTRATIVA ACLARATORIA DE 

LINDEROS, MENSURAS Y/O ÁREAS EN EL AREA URBANA Y RURAL DEL 
CANTON MONTALVO, PROVINCIA DE LOS RIOS 

 
CAPÍTULO I  

ASPECTOS GENERALES 
 

Artículo. 1.- Objeto La presente ordenanza indica el procedimiento que debe seguirse para la 
emisión de la resolución administrativa que sirva para aclarar las áreas, linderos y mensuras en los 
casos en el que los títulos de dominio no cuenten con la claridad respecto a aquellos. 
 
Artículo. 2.- Ámbito La presente ordenanza será aplicada por los ciudadanos interesados, los 
servidores municipales encargados de este tipo de trámites dentro de la jurisdicción del cantón 
Montalvo, tanto en el sector urbano como en el sector rural. 
 
Artículo. 3.- Definiciones. - Para la debida comprensión y aplicación de esta ordenanza se 
determinan las siguientes definiciones: 
 
a) Área o cabida: Superficie acotada, que se distingue de lo que la rodea. Espacio de tierra 

comprendido entre ciertos límites. 
b) Lindero: Que linda o limita con una cosa. Línea real o imaginaria que marca los límites de un 

terreno, una finca, una región, etc., y lo separa de otros. 
c) Mensura: Medida, dimensión. 
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d) Resolución administrativa aclaratoria de linderos, mensuras y/o áreas: Documento con datos 
que expide la Dirección de Desarrollo y Ordenamiento Territorial que tendrá carácter de 
documento público para todos los efectos administrativos. 

 
CAPÍTULO II 

CAUSALES DE PROCEDENCIA Y REQUISITOS 
 
Artículo. 4.- Procedencia. – Las resoluciones administrativas aclaratoria de linderos, mensuras 
y/o áreas podrán propiciarse por las siguientes causas: 
 
a) Cuando en el título de transferencia de dominio no conste superficie del terreno. 
b) Cuando los linderos del predio hubieran desaparecido, obscurecido o experimentado algún 

trastorno o que se fije por primera vez la línea de separación entre dos predios. 
c) Cuando en el título de dominio consten los linderos de cabida en forma aproximada y sin una 

medida técnica realizada. 
 
Artículo. 5.- Requisitos para resolución administrativa aclaratoria de linderos, mensuras y/o 
áreas. – El interesado presentará los siguientes requisitos: 
 
a) Solicitud de resolución administrativa aclaratoria de linderos, mensuras y/o áreas, suscrita por 

el propietario, en especie valorada. 
b) Copia de cédula de ciudadanía o identidad y certificado de votación del propietario. 
c) Copia de cédula de ciudadanía o identidad de colindantes al predio a regularizarse en el cual 

se mencione un número telefónico y correo electrónico.  
d) Certificado del Registro de la Propiedad del inmueble actualizado. 
e) Copia del último pago del impuesto predial. 
f) Copia de la escritura pública debidamente inscrita en el registro de la propiedad y catastrada. 
g) Certificado de no adeudar a la Municipalidad. 
h) Levantamiento Planimétrico Georreferenciado, en formato A3, firmado por el propietario y el 

profesional afín, inscrito en el Registro Municipal de Profesionales. El cual conste el cuadro 
de los linderos y mensuras, así como el cuadro de coordenadas geográficas. (2 juegos de planos 
originales y un CD en formato .dwg). 

i) Declaración juramentada del interesado realizado ante un Notario Público, indicando que, con 
la aclaratoria de linderos, mensuras y/o áreas que se solicita a la Municipalidad, no se perjudica 
a ninguno de los colindantes del predio a regularse, ni al GAD Municipal del Cantón Montalvo. 
En el instrumento público se hará constar los datos relevantes del predio: Ubicación, 
Sitio/Barrio, Clave Catastral, Área del terreno a regularizarse e Informe de Linderos. 

 
Artículo. 6.- Improcedencia. - La resolución administrativa aclaratoria de linderos, mensuras y/o 
áreas no podrá propiciarse por las siguientes causas: 
 
a) Cuando exista litigios de linderos entre los colindantes del predio.  
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b) Cuando el bien inmueble fue adquirido por sentencia judicial debidamente ejecutoriada, 
protocolizada e inscrita en el Registro de la Propiedad. 

 
CAPÍTULO III 

PROCEDIMIENTO 
 

Artículo. 7.- Petición. - Las personas interesadas deberán presentar su petición, en el área de 
recepción de documentos de la Unidad de Documentación y Archivo de la Secretaría General, 
dirigida al señor/a alcalde/sa, cumpliendo los requisitos establecidos en la presente ordenanza 
 
En la petición obligatoriamente se deberá incluir el lugar o medio (teléfono, dirección y/o correo 
electrónico) donde deberán ser notificados. 
 
Artículo. 8.- Verificación de requisitos. – Al ser recibida la petición, la Unidad de 
Documentación y Archivo revisará el cumplimiento de los requisitos y remitirá el expediente en 
el término de dos (2) días a la Dirección de Desarrollo Ordenamiento Territorial. 
 
Artículo. 9.- Informe técnico. - La Dirección de Desarrollo y Ordenamiento Territorial remitirá a 
la Unidad de Ordenamiento Territorial, Gestión del Suelo y Control Urbano para que, en el término 
de diez (10) días elabore el informe técnico correspondiente, que deberá incluir como mínimo lo 
siguiente: 
 
1. Validación de la documentación presentada. 
2. Inspección en sitio y verificación de coordenadas geográficas. 
3. Verificación de linderos, mensuras y superficie acorde con el levantamiento planimétrico 

presentado por el administrado.  
4. Revisión de la información existente en el Registro de la propiedad y la Unidad de Geomática, 

Avalúos y Catastro. 
 
En caso de que existan observaciones, la Unidad de Ordenamiento Territorial, Gestión del Suelo y 
Control Urbano deberá notificar en el término de un (1) día al usuario para que las subsane en el 
término de diez (10) días. En caso de no realizarlo, el procedimiento será archivado, sin perjuicio 
de que la persona interesada pueda volver a solicitarlo. 
 
En caso de que el informe técnico avale la procedencia de lo solicitado y recomiende la 
procedencia del trámite, deberá ser remitido en el término de un (1) día a la Procuraduría Sindica 
para que emita un criterio jurídico. 
 
Artículo. 10.- Criterio Jurídico. – Una vez que se haya recibido el expediente por la Procuraduría 
Sindica, está en el término de siete (7) días emitirá su criterio jurídico en el que deberá constar 
como mínimo con lo siguiente: 
 
1. Antecedentes del caso; 
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2. Bases legales aplicables 
3. Análisis, en el que se podrá incluir aspectos sobre la validez del procedimiento aplicado al 

trámite; la legalidad de la documentación presentada; la legitimación para obrar de la persona 
peticionaria; la verificación de que no existan impedimentos legales; entre otros que considere 
pertinentes. 

4. Recomendaciones y conclusiones. 
 

En caso de que existan observaciones, la Procuraduría Sindica procederá a devolver el expediente, 
en el término de un (1) día, a la Dirección de Desarrollo y Ordenamiento Territorial para que se 
cumpla con el proceso de subsanación. 
 
En caso de que el criterio jurídico sea favorable, en el término de un (1) día, el expediente deberá 
ser remitido a la Dirección de Desarrollo y Ordenamiento Territorial para que emita una resolución 
administrativa aclaratoria de linderos, mensuras y/o áreas. 
 
Artículo. 11.- Resolución. – Una vez que se ha recibido el expediente por la Dirección de 
Desarrollo y Ordenamiento Territorial, el Director/a en el término de tres (3) días emitirá, de 
manera debidamente motivada, la resolución administrativa aclaratoria de linderos, mensuras y/o 
áreas. 
 
Artículo. 12.- Cobro de tasas. – Una vez que la Dirección de Desarrollo y Ordenamiento 
Territorial, ha emitido la resolución deberá elaborar una orden de pago por concepto de las tasas 
por servicios técnicos y administrativos que correspondan y entregar a la Unidad de 
Documentación y Archivo.  
 
Posteriormente el usuario deberá llevar la orden de pago a la Unidad de Rentas y Tesorería para el 
cobro de la tasa establecida para ese trámite. 
 
Con el recibo de pago emitido por la Unidad de Tesorería, la Unidad de Documentación y Archivo 
entregará al usuario la resolución administrativa aclaratoria de linderos, mensuras y/o áreas junto 
con los planos sellados por la Dirección de Desarrollo y Ordenamiento Territorial. 
 
Artículo. 13.- Aclaración o rectificación. - Una vez notificada la resolución a la persona 
interesada y los colindantes, estos podrán en el término de tres (3) días solicitar ante la misma 
dirección que la emitió, la aclaración o rectificación en caso de que lo considere necesario. 

 
DISPOSICIÓN GENERAL 

 
ÚNICA. - Con la resolución administrativa de aclaratoria de linderos, mensuras y/o áreas, el 
administrado deberá acudir ante el Notario Público para proceder a realizar la rectificación de 
escritura y posteriormente la inscripción en el registro de la propiedad y la actualización de avalúos 
y catastro. 
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DISPOSICIÓN DEROGATORIA 

 
ÚNICA. – Deróguese la presente Norma Técnica para Resolución Administrativa, Aclaratoria de 
Linderos, Mensuras y/o Áreas en el Área Urbana y Rural del Gobierno Autónomo Descentralizado 
Municipal del Cantón Montalvo, Provincia de Los Ríos, aprobado por el Concejo del Gobierno 
Autónomo Descentralizado Municipal del Cantón Montalvo, el 24 de noviembre de 2021; y, demás 
normas que se opongan a la presente  
 

DISPOSICIÓN FINAL 
 
ÚNICA. – La presente ordenanza entrará en vigencia, una vez publicada en la Página Web 
Institucional, Gaceta Oficial Municipal, y su publicación en el Registro Oficial  
 
 
Dado en la sala de sesiones de concejo del Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal del 
Cantón Montalvo, a los 14 días del mes de septiembre de 2022. 
 
 
 
              Msc. Oscar Aguilar Solíz                                                             Ab. Mauro Benavides Durán 
ALCALDE DEL CANTON MONTALVO                                                 SECRETARIO DE CONCEJO  
 
CERTIFICADO DE DISCUSIÓN: CERTIFICO. - que la presente Ordenanza para la Resolución 
Administrativa Aclaratoria de Linderos, Mensuras y/o Áreas en el Área Urbana y Rural del 
Cantón Montalvo, Provincia de Los Ríos, fue discutida y aprobada por el Concejo del Gobierno 
Autónomo Descentralizado Municipal del Cantón Montalvo, en sesiones ordinarias del 07 y 
14 de septiembre de 2022 respectivamente y la remito al señor Alcalde para su sanción. 
 
   

 
Ab. Mauro Benavides Durán 
SECRETARIO DE CONCEJO 

 
ALCALDÍA DEL CANTON MONTALVO. - Montalvo 21 de septiembre de 2022, de 
conformidad con lo dispuesto en el Art. 322 del Código Orgánico de Organización Territorial, 
Autonomía y Descentralización, habiéndose observado el trámite legal y por cuanto la 
presente ordenanza, está de acuerdo con la Constitución y Leyes de la República del Ecuador, 
SANCIONO, la presente la Ordenanza para la Resolución Administrativa Aclaratoria de 
Linderos, Mensuras y/o Áreas en el Área Urbana y Rural del Cantón Montalvo, Provincia de 
Los Ríos, para que entre en vigencia, sin perjuicio de su publicación en el Registro Oficial. 
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Msc. Oscar Aguilar Solíz 

ALCALDE DEL CANTÓN MONTALVO 
 
Proveyó y firmó la presente Ordenanza para la Resolución Administrativa Aclaratoria de 
Linderos, Mensuras y/o Áreas en el Área Urbana y Rural del Cantón Montalvo, Provincia de 
Los Ríos, el Msc. Oscar Aguilar Solíz, Alcalde del Gobierno Autónomo Descentralizado 
Municipal del Cantón Montalvo, el 21 de septiembre de 2022. Lo Certifico. 
 
 
 

Ab. Mauro Benavides Durán 
SECRETARIO DE CONCEJO 
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EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTÓNOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL 
 DEL CANTÓN MONTALVO 

 
CONSIDERANDO: 

 
Que, la Constitución de la República en el artículo 264 indica que: “Los Gobiernos Municipales 
tendrán las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley: 9. 
Formar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales”.  
 
Que, la Constitución del Ecuador, en su artículo 265 establece que el sistema público de registro 
de la propiedad será administrado de manera concurrente entre la Función Ejecutiva y las 
municipalidades; 
 
Que, el Art. 55 del COOTAD indica que las competencias exclusivas del gobierno autónomo 
descentralizado municipal. - Los gobiernos autónomos descentralizados municipales tendrán las 
siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley (…) i) Elaborar y 
administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales. 
 
Que, el Art. 139 de COOTAD indica que el ejercicio de la competencia de formar y administrar 
catastros inmobiliarios. - La formación y administración de los catastros inmobiliarios urbanos y 
rurales corresponde a los gobiernos autónomos descentralizados municipales, los que con la 
finalidad de unificar la metodología de manejo y acceso a la información deberán seguir los 
lineamientos y parámetros metodológicos que establezca la ley. Es obligación de dichos gobiernos 
actualizar cada dos años los catastros y la valoración de la propiedad urbana y rural. Sin perjuicio 
de realizar la actualización cuando solicite el propietario, a su costa. El gobierno central, a través 
de la entidad respectiva financiará y en colaboración con los gobiernos autónomos 
descentralizados municipales, elaborará la cartografía geodésica del territorio nacional para el 
diseño de los catastros urbanos y rurales de la propiedad inmueble y de los proyectos de 
planificación territorial. 
 
Que, el artículo 526 del COOTAD prevé: “Responsabilidad de información catastral. Los notarios, 
registradores de la propiedad, las entidades del sistema financiero y cualquier otra entidad pública 
o privada que posea información pública sobre inmuebles enviarán a la entidad responsable de la 
administración de datos públicos y a las oficinas encargadas de la formación de los catastros, 
dentro de los diez primeros días de cada mes, el registro completo de las transferencias totales o 
parciales de los predios urbanos y rurales de las particiones entre condominios, de las 
adjudicaciones por remate y otras causas, así como de las hipotecas que hubieren autorizado o 
registrado, distinguiendo en todo caso el valor del terreno y de la edificación, todo ello, de acuerdo 
con los requisitos, condiciones, medios formatos y especificaciones fijados por el ministerio rector 
de la política de desarrollo urbano y vivienda. Esta información se la remitirá a través de medios 
electrónicos. En los casos mencionados en este artículo, es obligación de los notarios exigir la 
presentación de los títulos de crédito cancelados del impuesto predial correspondiente al año 
anterior en que se celebra la escritura, así como en los actos que se requiera las correspondientes 
autorizaciones del gobierno autónomo descentralizado municipal o metropolitano, como requisito 
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previo para autorizar una escritura de venta, partición, permuta u otra forma de transferencia de 
dominio de inmuebles. A falta de los títulos de crédito cancelados, se exigirá la presentación del 
certificado emitido por el tesorero municipal en el que conste, no estar en mora del impuesto 
correspondiente”   
 
Que, el artículo 256.1 ibidem dispone: “obligación de actualización, sin perjuicio de las demás 
obligaciones de actualización, los gobiernos autónomos descentralizados municipales y 
metropolitanos tienen la obligación de actualizar los avalúos de los predios a su cargo, a un valor 
comprendido entre el setenta por ciento (70%) y el cien por ciento (100%) del valor del avalúo 
comercial solicitado por la institución financiera para el otorgamiento del crédito o al precio real 
de venta que consta en la escritura cuando se hubiere producido una hipoteca o venta de un bien 
inmueble, según el caso, siempre y cuando dicho valor sea mayor al avaluó registrado en su 
catastro. Los registradores de la propiedad no podrán inscribir los mencionados actos jurídicos sin 
la presentación del certificado de actualización del avaluó del predio, por los valores mencionados 
en el párrafo anterior, de ser aplicables. En dicho certificado deberá constar desglosado el valor 
del terreno y de construcción. 
 
El plazo para la notificación y entrega del certificado de actualización del avaluó catastral no podrá 
ser mayor a cinco (5) días hábiles a partir de la fecha de presentación de la solicitud. En caso de 
que el gobierno autónomo descentralizado municipal o metropolitano no emita dicho certificado 
dentro del plazo señalado, el registrador de la propiedad procederá a la inscripción de la escritura 
y notificara dentro de los tres días siguientes a la Superintendencia de Ordenamiento Territorial, 
Uso y Gestión del Suelo y a la Contraloría General del Estado para que, en el ámbito de sus 
competencias, establezcan las sanciones pertinentes. 
 
Los registradores de la propiedad deberán remitir la información necesaria para la actualización 
de los catastros a los gobiernos autónomos descentralizados municipales y metropolitanos, 
conforme a los plazos, condiciones y medios establecidos por el órgano rector del Catastro 
Nacional Integrado Georreferenciado, sin perjuicio de lo señalado en el inciso anterior”.  
 
Que, la Ley Orgánica de Ordenamiento Territorial y Uso de Suelo en el Art. 101 indica: 
“obligación de remisión de información de catastros y ordenamiento territorial. Los Gobiernos 
Autónomos Descentralizados y las instituciones que generen información relacionada con 
catastros y ordenamiento territorial. Compartirán los datos a través del sistema de Catastro 
Nacional Integrado Georreferenciado bajo los insumos, metodología y lineamientos que establezca 
la entidad encargada de su administración”. 
 
Que, el Art. 494 del COOTAD indica que las municipalidades y distritos metropolitanos 
mantendrán actualizados en forma permanente, los catastros de predios urbanos y rurales. Los 
bienes inmuebles constarán en el catastro con el valor de la propiedad actualizado, en los términos 
establecidos en este Código. 
 
Que el Art. 19 de la LEY DEL SISTEMA NACIONAL DE REGISTRO DE DATOS PÚBLICOS, 
menciona que, de conformidad con la Constitución de la República, el Registro de la Propiedad 
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será administrado conjuntamente entre las municipalidades y la Función Ejecutiva a través de la 
Dirección Nacional de Registro de Datos Públicos. Por lo tanto, el Municipio de cada cantón o 
Distrito Metropolitano se encargará de la estructuración administrativa del registro y su 
coordinación con el catastro. La Dirección Nacional dictará las normas que regularán su 
funcionamiento a nivel nacional. 
 
Que, en el Plan Nacional de Descentralización promulgado mediante Decreto Ejecutivo No. 1616, 
se establece en su punto 4, sección segunda, que el Gobierno Nacional mantendrá la fijación de 
políticas y normas nacionales para mejoramiento de catastros, como parte del sistema nacional de 
catastros y la prestación de asistencia técnica a los municipios, buscando implementar la 
unificación del Registro de la Propiedad con los catastros de las municipalidades 
 
Que, el Art. 14, de LA REFORMA A LA ORDENANZA PARA LA ORGANIZACIÓN, 
ADMINISTRACIÓN Y FUNCIONAMIENTO DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD 
MUNICIPAL DEL CANTÓN MONTALVO, PROVINCIA DE LOS RÍOS.-REGISTRO DE LA 
PROPIEDAD MUNICIPAL, determina que, el Registro de la Propiedad Municipal será 
administrado conjuntamente entre la municipalidad y la Función Ejecutiva a través de la Dirección 
Nacional de Registro de Datos Públicos quien dictará las normas que regularán su funcionamiento 
a nivel nacional, por lo tanto, el Municipio del cantón Montalvo se encargará de la estructuración 
administrativa del registro, así como su coordinación con las oficinas de avalúos y catastros para 
que una vez inscrito el título de transferencia de dominio se entregue al usuario debidamente 
catastrado. 
 
En uso de la facultad legislativa prevista en el artículo 240 y 264, inciso final de la Constitución 
de la República, artículos 7, 54 literal e, 55 literales a y b; y, 57 literales e y x del Código Orgánico 
de Organización Territorial, Autonomía y Descentralización.   

 
EXPIDE: 

 
LA ORDENAZA QUE REGULA EL PROCEDIMIENTO PARA EL CATASTRO DE 

ESCRITURAS DE PROPIEDADES URBANAS Y RURALES DEL CANTÓN 
MONTALVO 

  
CAPÍTULO I  

ASPECTOS GENERALES 
 

Artículo. 1.- Objeto La presente normativa tiene por objeto establecer lineamientos generales, 
requisitos mínimos, y el procedimiento que debe seguirse para el catastro de escrituras de 
transferencia de dominio de inmuebles urbanos y rurales, que se encuentren dentro de la 
Jurisdicción del Cantón Montalvo.  
 
Se exceptúa del trámite de catastro los actos que no se inscriben en el Registro de la Propiedad del 
Cantón Montalvo. 
 



Martes 11 de octubre de 2022 Edición Especial Nº 542 - Registro Oficial

42 

 
 
 

4 
 

Artículo. 2.- Ámbito La presente normativa será aplicado a los ciudadanos interesados, por los 
servidores municipales encargados de este tipo de trámites dentro de la jurisdicción del cantón 
Montalvo, tanto en el sector urbano como en el sector rural. 
 
Artículo. 3.- Definiciones. - Para la debida comprensión y aplicación de esta normativa se 
determinan las siguientes definiciones: 
 

a. Catastro: es un censo y padrón estadístico de las propiedades urbanas y rusticas de cantón. 
Registro multifinalitario, consolidado a través de una base de datos, que se registrará en 
forma programática, ordenada y periódica, la información sobre los bienes inmuebles 
urbanos y rurales existentes en la circunscripción cantonal. 
El catastro estará a cargo de la Unidad de Geomatica, Avalúos y Catastros del GADMC- 
Montalvo 

b. Negativa de inscripción: Resolución administrativa emitida por el Registrador de la 
Propiedad cuando un título escriturario presentado a inscripción, es legalmente inadmisible 
su registro. 

c. Nota devolutiva: Acto por el cual el Registrador comunica al interesado en el registro de 
un instrumento público, las razones por las cuales no se practica la inscripción por 
encontrarse errores de forma susceptibles de subsanación o se haya omitido algún 
documento que no afecte su validez ni acarreen su nulidad. 

  
CAPÍTULO II 

CAUSALES DE PROCEDENCIA Y REQUISITOS 
 

Artículo. 4.- Legitimación: El catastro de escritura es un trámite que se genera cuando se adquiere 
un bien sea este predio urbano o rural, y su propiedad pudiera ser trasferida a través de compra-
venta, donación, adjudicación u otra forma de tradición de dominio establecida en la ley en 
beneficio del propietario. 
 
Este trámite de catastro de escrituras lo pueden solicitar las siguientes personas: personería jurídica 
- privada, persona jurídica – pública, persona natural – ecuatoriana, persona natural – extranjera.   
 
Artículo. 5.- Procedencia. – Para el trámite de catastro de escrituras de predios urbanos y rústicos 
dirigidas desde el registro de la propiedad, el título escriturario presentado a inscripción por el 
usuario, deberá contener el certificado de la Unidad de Geomática, Avalúos y Catastros actualizado 
del presente año y podrá propiciarse por las siguientes causas: 
 
a) Cuando el predio se encuentre inscrito en el registro de la propiedad de esta jurisdicción. 
 
b) Títulos escriturarios a ser catastrados: 

 
- Compraventa. 
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- Particiones judiciales. 
-           Particiones extrajudiciales  
- Aclaratorias y rectificatorias de escrituras. 
- Providencias de adjudicaciones emitidas por la subsecretaria de tierras. 
- Declaratoria de Propiedad Horizontal. 
- Donaciones. 
- Cesión de derechos hereditarios.  
- Renuncias de gananciales.  
- Compraventa de acciones y derechos hereditarios como cuerpo cierto. 
- Reinscripciones de predios. 
- Cancelaciones totales o parciales de inscripciones.  
- Sentencias judiciales que modifiquen el dominio de la propiedad. 
- Sentencias de demarcación de linderos. 
- Diligencias notariales de deslinde y amojonamiento. 
- Aceptación de compraventas 
- Aceptación o revocatorias de estipulación de títulos de escrituras  
- Otras transferencias de dominios establecidas en la ley o sujetas a consulta de la 

Dirección de Procuraduría Síndica del Gobierno Municipal. 
          
Artículo. 6.- Requisitos para el catastro de escrituras. – El Registrador de la Propiedad remitirá 
a la Unidad de Geomática, Avalúos y Catastro lo siguiente: 
 
a) Solicitud dirigida al registro de la propiedad donde solicita la inscripción y catastro de la 

escritura, la solicitud debe contar con el número de teléfono y correo electrónico del interesado 
para las respectivas notificaciones. 

b) Escritura pública inscrita en el registro de la propiedad. 
c) Razón de inscripción. 
d) Comprobante del pago de la tasa de catastro.  
 
En el caso de catastro de escrituras tardías el usuario deberá presentar el levantamiento 
planimétrico actualizado y georreferenciado en formato dwg. 
 
Requisito para catastro de escrituras tardías.- 
 
1.- Carpeta 
2.- Especie valorada para catastro de escritura de predio urbano  
3.- Tasa por servicios administrativos  
4.- Certificado de no adeudar al municipio 
5.- Copia de pago del impuesto predial del presente año  
6.- Copia de cedula y papeleta de votación  
7.- Escritura inscrita en este cantón  
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8.- En caso de tratarse de un predio rural, adjuntar planos en formato dwg. 
 
Artículo. 7- Improcedencia. - El catastro de escrituras no podrá propiciarse por las siguientes 
causas: 
 
a) Cuando se presente una negativa de inscripción en el registro de la propiedad de esta 

jurisdicción. 
b) De existir una nota devolutiva por parte del registro de la propiedad, hasta que no sean 

subsanadas las observaciones y la escritura sea lealmente inscrita. 
 

CAPÍTULO III 
PROCEDIMIENTO 

 
Artículo. 8.- Petición. - Las personas interesadas deberán presentar los requisitos en las oficinas 
del Registro de la Propiedad. 
 
Artículo. 9.- Verificación de requisitos. – Al ser recibido el trámite, el Registro de la Propiedad 
revisará el cumplimiento de los requisitos y procederá al trámite correspondiente según lo 
establecido en la Ley de Registro y normas conexas. 
 
En caso de que existan observaciones, el registro de la propiedad emitirá la nota devolutiva en los 
términos establecidos en el Art. 1 de la resolución 010-NG-DINARDAP-2017, y entregará al 
usuario para que subsane las observaciones. 
 
Artículo. 10.- Solicitud a la Unidad de Geomática, Avalúos y Catastro. – Una vez realizada la 
inscripción de la escritura de transferencia de dominio y luego de verificado el cumplimiento de 
requisitos, el registro de la propiedad en un término de cinco (5) días mediante oficio, procederá a 
enviar a la Unidad de Geomática, Avalúos y Catastro las copias de las escrituras inscritas y el 
listado detallado de las mismas para su catastro. 
 
Artículo. 11.- Catastro de Escrituras. – La Unidad de Geomática, Avalúos y Catastro procederá 
a revisar la escritura, verificar la cartografía existente y el sistema integral de catastro para que, en 
el término de cinco (5) días se catastre su ingreso nuevo o cambio de nombre, según corresponda. 
 
En caso de que existan observaciones, la Unidad de Geomática, Avalúos y Catastro deberá notificar 
en el término de un (1) día al usuario para que las subsane en el término de diez (10) días. En caso 
de no realizarlo, el procedimiento será archivado, sin perjuicio de que la persona interesada pueda 
volver a solicitarlo. 
 
Artículo. 12.- Notificación de catastro y devolución. - Una vez catastrada la escritura, la Unidad 
de Geomática, Avalúos y Catastro notificará al Registro de la Propiedad el catastro de la escritura 
para su devolución al usuario.  
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DISPOSICIÓN DEROGATORIA 
 

ÚNICA. - Deróguese el Reglamento Interno que Regula el Procedimiento para el Catastro de 
Escrituras de Propiedades Urbanas y Rurales del Cantón Montalvo, aprobado por el Concejo del 
Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal del Cantón Montalvo, el 18 de mayo de 2022; y, 
demás normas que se opongan a la presente.  
 

DISPOSICIÓN FINAL 
 
 
ÚNICA. – La presente ordenanza entrará en vigencia, una vez publicada en la Página Web 
Institucional, Gaceta Oficial Municipal y su publicación en el Registro Oficial. 
 
 
Dando en la sala de sesiones de concejo del Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal del 
Cantón Montalvo, a los 14 días del mes de septiembre de 2022. 
 
 
 
              Msc. Oscar Aguilar Solíz                                                             Ab. Mauro Benavides Durán 
ALCALDE DEL CANTON MONTALVO                                                 SECRETARIO DE CONCEJO  
 
CERTIFICADO DE DISCUSIÓN: CERTIFICO. - que la presente Ordenanza que Regula el 
Procedimiento para el Catastro de Escrituras de Propiedades Urbanas y Rurales del Cantón 
Montalvo, fue discutida y aprobada por el Concejo del Gobierno Autónomo Descentralizado 
Municipal del Cantón Montalvo, en sesiones ordinarias del 07 y 14 de septiembre de 2022 
respectivamente y la remito al señor Alcalde para su sanción. 
 
   

 
Ab. Mauro Benavides Durán 
SECRETARIO DE CONCEJO 

 
ALCALDÍA DEL CANTON MONTALVO. - Montalvo 21 de septiembre de 2022, de 
conformidad con lo dispuesto en el Art. 322 del Código Orgánico de Organización Territorial, 
Autonomía y Descentralización, habiéndose observado el trámite legal y por cuanto la 
presente ordenanza, está de acuerdo con la Constitución y Leyes de la República del Ecuador, 
SANCIONO, la presente la Ordenanza que Regula el Procedimiento para el Catastro de 
Escrituras de Propiedades Urbanas y Rurales del Cantón Montalvo, para que entre en 
vigencia, sin perjuicio de su publicación en el Registro Oficial. 
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Msc. Oscar Aguilar Solíz 
ALCALDE DEL CANTÓN MONTALVO 

 
Proveyó y firmó la presente Ordenanza que Regula el Procedimiento para el Catastro de 
Escrituras de Propiedades Urbanas y Rurales del Cantón Montalvo, el Msc. Oscar Aguilar 
Solíz,  Alcalde del Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal del Cantón Montalvo, el 21 
de septiembre de 2022. Lo Certifico. 
 
 
 

Ab. Mauro Benavides Durán 
SECRETARIO DE CONCEJO 
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