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EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO.MUNICIPAL-DEE
CANTON GUANO.

Considerando:

QUE, el articulo 10.de la Constitucién de.laReptblica‘prescribe que, las fuentes del derecho
se han ampliado considerando a; “Las.personas, comunidades, pueblos, nacionalidades y
colectivosSon titulares y gozardn de-los derechos garantizados en la Constitucién y en los
instrumentos internacionales”;

QUE, la Constitucién de la Republica del"Ecuador, en su Art. 238 establece que los
Gobiernos Autonomos Descentralizados gozardn de autonomia politica, administrativa y
financiera;

QUE, el articulo 264 numeral 9 de la Constitucién de la Republica, confiere competencia
exclusiva a los Gobiernos Municipales para la formacion y administracion‘deles catastros
inmobiliarios urbanos y rurales;

QUE, el articulo 270 de la Constitucion de la Repuiblica determina que los gobiernos
autonomos descentralizados generaran sus propios recursos-financietos y participaran de
las rentas del Estado, de conformidad con los principios de subsidiariedad, solidaridad y
equidad;

QUE, el-Articulo 599 del Cédigo Civil, prevé que el dominio, es el derecho real en una
cosa corporal, para gozar y disponer de ella, conforme a las disposiciones de las leyes y
respetando el derecho ajeno, sea individual-o social. La propiedad separada del goce de la
cosa, se llama mera.o nuda propiedad;

QUE, el articulo 715 del Codigo Civil, prescribe que la posesion es la tenencia de una cosa
determinada con animo de sefior o dueno; sea que el dueno o el que se da por tal tenga la
cosa por sf mismo, o bien por otra persona en su lugar y a su nombre, El.poseedor es
reputado dueflo, mientras otra persona no justifica serlo;

QUE, el articulo 55 del Cédigo Organico de Organizacién/ Territorial Autonomia y
Descentralizacién establece que los gobiernosauténomos'descentralizados municipales
tendrdn entre otras las siguientes competencias exclusivas, sinperjuicio de otras que
determine la ley: I) Elaborar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales;

QUE, el articulo 57 del Cédigo-Organico, de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion dispone que al concejo municipal le corresponde:

a) El ejercicio de la facultad normativa en-las materias de competencia del gobierno
autéonomo. descentralizado municipal, mediante la expedicién de ordenanzas
cantorales, acuerdos y resoluciones;
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b) Regular, mediante ordenanza, la aplicacion de tributos previstos.en laley a su favor;
Y.l

c) Expedir acuerdos o resoluciones, en el ambito de competencia del gobierno
auténomo descentralizado municipal, para regular temas-institucionales especificos
o reconocer derechos particulares;

QUE, el Articulo 139 del Cédigo Organico de-~Organizacion” Territorial Autonomia y
Descentralizacion determina que la formacién y (administracion de los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales corresponde a los gobiernos auténomos descentralizados
municipales, los que con la finalidad'de unificar la metodologia de manejo y acceso a la
informacion deberan seguir los lineamientos y.parametros metodoldgicos que establezca la
ley y que es obligacién de dichos gobiernos actualizar cada dos afios los catastros y la
valoracion de la propiedad urbana y rural;

QUE, los ingresos propios de la gestion segin lo dispuesto en el articulo 172 del
Cédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion, los gobiernos
auténomos descentralizados regionales, provinciales, metropolitano._y. municipal son
beneficiarios de ingresos generados por la gestion propia, y su clasificacion estard sujeta a
la definicién de la ley que regule las finanzas publicas;

QUE, la aplicacion tributaria se guiard poros principios de-generalidad, progresividad,
eficiencia, simplicidad. administrativa, “irretroactividad, transparencia y suficiencia
recaudatoria;

QUE, las municipalidades segtn lo dispuesto en el articulo 494 del Cédigo Orgénico de
Organizacion Territorial Autonomia.y Descentralizacion reglamenta los procesos de
formacion del catastro,.de valoracion de-la propiedad y el cobro de sus tributos, su
aplicacion se sujetard a las siguientes normas:

Las municipalidades y distritos metropolitanos mantendran actualizados en forma
permanente, los catastros de predios urbanos y rurales. Los bienes inmuebles constaran en
el catastro con el valor de la propiedad actualizado, en los términos establecidos en este
Codigo.

QUE, en aplicacion al articulo 495 del Coédigo Organico de-Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacién, el valor de la propiedad se establecera mediante la suma
del valor del suelo y, de haberlas, el de las construcciones que se hayan edificado sobre el
mismo. Este valor constituye el valor intrinseco; propio @ natural del inmueble y servira de
base para la determinacion de impuestos y para otros efectostributarios, y no tributarios;

QUE, el-articulo 501 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacién, establece que son ‘sujetos pasivos de este impuesto los propietarios de
predios ubicadoes dentro.de’los limites de las zonas urbanas, quienes pagaran un impuesto
anual, cuyo sujeto activo es la municipalidad o distrito metropolitano respectivo, en la
forma establecida por la ley.
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QUE, el articulo 511 del Cédigo Orginico de Organizacién Territorial Autonomfia y
Descentralizacion, establece las municipalidades y distritos metropelitanos, con base en
todas las modificaciones operadas en los catastros hasta el 31.de diciémbre de cada afio,
determinaran el impuesto para su cobro a partir,del 1 dé'enero en el aio siguiente.

QUE, el articulo 520 del Cédigo Organico”de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizaci6n, establece de los viene ‘exentos- del pago delimpuesto predial rural.

QUE, el articulo 68 del Codigo Tributario le faculta-a la Municipalidad a ejercer la
determinacion de la obligacién tributaria;

QUE, los artieulos 87 y 88 del Codigo\Tributario, de la misma manera, facultan a la
Municipalidad a, adoptar por disposicion administrativa la modalidad para escoger
cualquiera de'los sistemas de determinacién previstos en este Codigo;

Por lo que en aplicacién directa de la Constitucién de la Republica y_en, uso de las
atribuciones que le confiere el Cédigo Organico de Organizacién Territorial*Autonomia y
Descentralizacion en los articulos 53, 54, 55 literal i; 56,57,58,59 y 60y el Codigo Organico
- Tributario;
Expide:

LA REFORMA A LA ORDENANZA QUE REGULA.LA FORMACION DE LOS CATASTROS
PREDIALES URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y
RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO
2018 -2019 DEL CANTON GUANO, PUBLICADA EN LA EDICION ESPECIAL NO. 279 DE
16 DE FEBRERO DE 2018.

Art. 1.- Sustitiiyase el cuadro y segundo inciso del Articulo 40 de la presente
Ordenanza, por el siguiente:

*Articulo 40. -VALOR DE LA PROPIEDAD.- Los predios rurales seran valorados
mediante la aplicacion de la siguiente tabla basada en los parametros del articulo 40 de la
presente ordenanza:

TABLA DE VALORES DE LA PROPIEDAD
AVALUO DEL PREDIO SERVICIOS
(USD) IMPUESTO (USD) ADMINISTRATIVOS.(USD)

0.00 A 5790.00 0 1

5791.00 A 15000.00 4,25 1

15001.00 A20000.00 5,50 1

20001.00A 40000.00 6,00 1

40001.00 A 50000.00 8,00 1
0:00025 DEL AVALUO

DE 50001.00 A*75000:00 PREDIAL 1
0.00050 DEL'AVALUO

MAYOR A 7500100 PREDIAL 1
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De conformidad con el articulo 520 del COOTAD, se tendrd en cuenta-los predios y bienes
exentos; a los cuales se les considerara el valor de $ 3,00 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE NORTEAMERICA, como precio base por cada uno de los predios.de los propietarios.

Art.- 2.- Sustitiiyase el segundo inciso de la Disposicion General Segunda de la
presente ordenanza, por el siguiente:

Aclarando que, a la poblacién se ha dotado de servicios.varios constantes de alumbrado
publico, sanitarios (letrinas) y vias de acceso; porlo tanto pagaran una tasa impositiva bdsica
por el valor establecidosen la tabla enunciada en el articulo 40 de la presente ordenanza.

La presente Reforma a la Ordenanza entrara en vigencia a partir de su sancion por parte
del sefor Alcalde del GADM del cantén Guano y de forma inmediata se procedera con
su Publicacién enel Registro Oficial.

Dado en la sala de sesiones del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal'del Cantén
“Guano, a los 14 dias del mes de febrero del-2018.

..' - \ ’C;

e | - = _"!,\' ‘] |
Lic. Oswaldo estrada Avilés= = )

ALCALDE DEL GADM-CG- (- //

SECRETERIA DEL CONCEJO MUNICIPAL- Certifico: Que LA REFORMA A La
ORDENANZA QUE REGULA-LA FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES URBANOS
Y RURALES, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO
A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2018 -2019 DEL CANTON
GUANO, fue conocida; discutida y aprobada por el Concejo Municipal del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Guano en prlmer debate en sesion
ordinaria de 09 de febrero del 2018; y, en segurdodebateer esmnc, trzro’fn@@arla de 14
de febrero del 2018. Q e
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ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO 'DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON.-Promilguese y ejeciitese.~Guanoa los 16 dias del mes . de febrero del 2018.

T

Lic. Oswaldo estrada Avilés
ALCALDE DEL GADM-CG
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SECRETARIA DEL CONCEJO.- CERTIFICA: Que sanciond, firmé y ordend la promulgacién
dela REFORMA A LA ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS
PREDIALES URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y
RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO
2018 -2019 DEL CANTON GUANO, el Lic. Oswaldo Vinicio'Estrada Avilés Alcalde del
GADM del Cantén Guano, a los 16 dias del mes de febrero'del 2018, siendo las 11 horas
en la manana.
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON EL EMPALME

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 264, numeral 9.de la Constitucién de la Republica del Ecuador, dispone que
los gobiernos municipales tendranertre sus competencias exclusivas sin perjuicio de otras
que determine la ley. la de formar y administrar los catastros inmobiliarios Urbanos y
Rurales™ y. en el inciso-final del mismo articulo indica que en el ambito de sus
competencias-y territorio, y en uso de sus facultades, expediran ordenanzas cantonales.

Que, conforme lo prescribe el articulo 139, del Cddigo Orgénico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD) es una competencia exclusiva del
gobierno autonomo descentralizado municipal elaborar y administrar los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales:

Que, el Art. 489, letra c), del (COOTAD) determina que son'fuentes de obligacion
tributaria municipal y metropolitana, las ordenanzas que dicten las municipalidades o
distritos metropolitanos en uso de la facultad conferida por laley.

Que. el Art. 492 del (COOTAD) seriala que las municipalidades y distritos metropolitanos
reglamentaran por medio de ordenanzas el cobro de sus tributos.

Que, el Art. 494del (COOTAD)dispone que las municipalidades y distritos
metropolitanos mantendran actualizados en forma permanente, los catastros de predios
urbanos y rturales. “lboswbiénes inmuebles constaran en el catastro con el valor de la
propiedad actualizado:

Que. el Art. 496 del (COOTAD) establece que las municipalidades de formawobligatoria,
realizaran actualizaciones generales de catastros y valoracion de la propiedad Urbana y
Rural cada bienio.

Que, el Art. 495 del (COOTAD), estable los elementos y normas para lasvaloracion de los
predios Urbanos.

Que. para dar.cumplimiento a las normas legalés.antes citadas y segun lo estable el Art.
502 del (COOTAD), es indispensable establecer los planos de valor de la tierra Urbana,
los factores de aumento y reduccion del valor del suelo y-10s parametros para la valoracion
de las edificaciones con los que se efectuaran-¢l avaluo de los predios Urbanos que regira
para el bienie 201.8-2019: y,

El ejercicio de las atribuciones que le confieren los Arts. 55.letras e), i) y 57.letras a) y b),
del (COOTAD).
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En ejercicio de la facultad y competencia que le confieren los articulos 240 y 264 numeral
9 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, en armonia con lo prescrito en los
articulos 7 y 57 letra a) del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD),
EXPIDE:

LA ORDENANZA DE APROBACION DEL PLANO DEL VALOR DE LA
TIERRA URBANA Y DE LAS EDIFICACIONES, CRITERIOS DE AJUSTE Y
LAS TARIFAS QUE REGIRAN PARA EL AVALUO CATASTRAL Y EL COBRO
DEL IMPUESTO PREDIAL URBANO DE EL CANTON EL EMPALME PARA
EL BIENIO 2018-2019.- que sustituye a'la Ordenanza que establece el avalu6 de los
predios urbanos enla cabecera cantonal del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén E! Empalme, para el Bienio 2016-2017.

Capitulo I
DISPOSICIONES PRELIMINARES

ART. 1.- OBJETO.-El Concejo Municipal del Empalme, mediante esta Ordenanza,

establece las normas juridicas y técnicas para la actualizacion y-conformacion del

inventario catastral, para organizar, administrar y mantener de la mejor forma el registro y

avalto de la propiedad inmobiliaria urbana y el eobro del impuesto predial urbano en el

Canton El Empalme, para el Bienio “2018-2019"

ART. 2:- AMBITO.- Las disposiciones de esta Ordenanza se aplicaran en los predios

localizados dentro del area urbana del canton Empalme, de acuerdo a lo establecido

mediante las. Ordenanzas previamente aprobadas por el Consejo Municipal de acuerdo al
limite urbano establecido en-el estudio de la Consultoria y que se aplicard para el bienio

2018-2019.

Art. 3.- DE LA VALORIZACION DE LA TIERRA URBANA Y DE LAS

EDIFICACIONES.-

1) La valorizacion de la tierra de los predios localizados dentro del area urbana del

canton El Empalme se sujetara a los siguientes elementos de valoracién:

a) Planos para el valor del suelo en funcion a las caracteristicas. localizacion, servicios
basicos, complementarios y urbanisticos asi como otros criterios técnicos previamente
definidos, que contienen el valor bésico del suelo por metro cuadrado de superficie
para cada uno-de dichas areas. Conforme a la IMAGEN 01 Zonas Homogéneas /
IMAGEN 02_Zonas Geoeconémicas y las tablas de valores anexas a la presente

ordenanza.
Los valores que constan en la tabla de”los valores de suelo. constituyen precios
relerenciales e aeticrdo ale@®tudio de mercadoa8atizado por el equipo Consultor. ademas
de eso exiSt@nNites de cada manzana tpa)d< las manzanas v zonas en las que incluyven
los valores maxiimes v minimos v, por tanto, en la aplicacion practica a cada uno de lo

predios, se les asignard valores de acuerdo a la posicion de los mismos con respecto a los
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cjes de valor establecidos que deberan estar comprendidos entre ¢l rango \mésimo v
minimo. a sus caracteristicas intrinsecas v localizacion de los mismosaad\duidles sersyiran

para establecer el avaluo v la determinacion de impuestos.

PLANO TEMATICO DE SERVICIO Y COBERTURA.

LBar A

IMAGEN 1 ZONAS HOMOGENEAS.-

PLANO DE ZONAS GEOECONOMICAS DE LA CABECERA URBANA DEL CANTON EL EMPALME. ; -
—_— — - 1

RN

Las zonas homogéneas obedecen a estudio_de mercadoque incluye/ el'levantamiento de
informacion de los servicios basicos, complementarios y urbanisticos. se adjuntan los
planos de cada servicio. Las capas que contienen la informacién se encuentran en los
anexos delMODELO DE VALORACION.

b) LAS TABLAS PARA“LA APEICACION DE LOS COEFICIENTES DE
CORRECCION DEL VALOR DEL SUELO:



10 — Lunes 26 de febrero de 2018 Edicion Especial N° 302 — Registro Oficial

TABLA N°1
COEFICIENTES DE CORRECCION POR TIPO DE
SUELO (Tts)
Ne NOMBRE ;ACTO
1 SECO 1
2 CENAGOSO 0.9
3 INUNDABLE 0,65
4 INESTABLE 0,75
5 SUELOS NO URBANIZABLES 0,7
TABLA N°2
COEFICIENTES DE CORRECCION POR RELIEVE /
TOPOGRAFIA (Ttrl)
FACTQ
CODIGO NOMBRE: R
| PLANO 1
2 ONDULADO 0,92
3 ACCIDENTADO 0.7
4 QUEBRADO 0,7
5 MUY ACCIDENTADO 0.5
TABLA N°3
COEFICIENTE DE CORRECCION POR USO DE SUELO
(Tus)
UsoO NOMBRE FAETO
1.1 SIN EDIFICACIONES / VACANTE 1,2
1.2 EDIFIC. NO HABITADA 1.05
1.3 EDIFIC. EN CONSTRUCCION 0,95
1.4 BOTADERO DE BASURA 1.25
USOS NO URBANOS (AGRIC, MINAS,
2.0 1.25
ETC)
i INDUSTRIA, MANUFACTURA, 18
ARTESANIA i
INSTAL. DE INFRAESTRUCTURA
4 (AGUA Y ELECTRICIDAD) 1,05
5 VIVIENDA 0.9
6 COMERCIO {1
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COMUNICACIONES (TELEFONIA.,
7 CORREOQO, AEROPOSTAL) 1.05
8 ESTABLECIMIENTOS FINANCIEROS 1.15
ADMINISTRACION PUBLICA.Y
9.1 DEFENSA 1
9.3 SERVICIOS SOCIALES Y COMUNALES 1
DIVERSION Y ESPARCIMIENTO
9.4 (CINE, PISCINA, ETC) 1.1
SERVICIOS PERSONALES
9.5 (ZAPATERIA, MECANICA, ETC) 1.15
EQUIPAMIENTO COMUNAL
9.7 (PARQUE, MERCADO., ETC) 0.95
10 OTROS 1
TABLA N°
3A
COEFICIENTES DE CORRECCION POR USO
ESPECIFICO DE SUELO (Tuse)
DETALLE FACTO
USO NOMBRE R
1 SI EDIFICACION 0.8
2 LOTE BALDIO 0.8
3 LOTES'WVACANTES W )
4 ABANDONADA 0.9
5 DESALOJADA 0.9
6 NO HABITADA 0.9
7 EN CONSTRUCCION 0.94
8 BOTADERO DE BASURA 0.96
9 BOTADERO DE DESECHOS SOLIDOS 0.96
10 USOS ESPECIALES 1.2
11 USO AGRICOLA 1
12 MINA 2.8
13 CULTIVOS 1.1
14 BOSQUES 1
15 CRIADEROS 1.1
16 GANADERO 1.3
17 AVICOLA 1.3
18 PISCICOLA 1.3
19 INDUSTRIAL 1.9
20 MANUFACTURAS 1,12
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21 ARTESANIAS 0,9
22 ROPA TEXTILES Y CUEROS 1,15
23 INSUMOS DE CONSTRUCCION 1,3
24 IND. Y PRODUCTOS DE LA MADERA 1,4
25 IND. METALICAS BASICAS 2
26 TANQUES 1
27 OTROS 1.1
28 PLANTAS ELECTRICAS 0.9
29 PLANTAS DE AGUA 9
30 VIVIENDA 1,2
31 MULTIFAMILIAR 1,1
32 ARRIENDO 1
SEDES SINDICATOS

33 ORGANIZACIONES PRIVADOS 1
34 ALBERGUE 1,1
35 COMERCIO 3
36 HOTELES Y HOSTERIAS 1.3
37 PENSIONES Y RESIDENCIALES 1,25
38 MOTELES 1,25
39 GASOLINERAS 1,8
40 DISTRIBUCION GAS 1.3
41 MATERIALES 1,15
42 FERRETERIAS 1.3
43 ABONOS, BALANCEADOS, SEMILLAS | 1,15
44 ALIMENTOS Y CONSERVAS 1,1
45 ENSAMBLAJE ACCESORIOS 1,1
46 RESTAURANTE 1,3
47 AGENCIAS DE TURISMO 1.3
48 ABARROTES - TIENDAS 1.3
49 VENTA DE MUEBLES Y ACCESORIOS 1,3
50 ELECTRODOMESTICOS VENTAS 1,3
51 VEHICULOS Y ACCESORIOS 1.4
52 PAPELERIAS Y BAZARES 1.2
53 COMERCIO POR MAYOR 1,5
54 COMERCIO 1,3
55 TELEFONO 1
56 CORREO 1
57 AEROPUERTO 1,8
58 CENTRAL TELEFONICA 1
59 BANCOS 1,8
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60 COOPERATIVA .5
61 MUNICIPIO 1

62 SALON SOCIAL 1.6
63 MERCADO PUBLICQO 0.9
64 MERCADO GANADO 0.9
65 CAMAL 0.9
66 CENTRO EXPOSICIONES 0.9
67 GESTION 1

68 ADMINISTRACION PUBLICA 0.9
69 ADMINISTRACION RELIGIOSA 1

70 INNFA 0.9
71 SERVICIOS COMUNALES 0.9
72 CULTURALES 1

73 MUSEOS 0,9
74 CULTOS Y AFINES 0.9
75 CEMENTERIOS 0.9
76 SOCIO ASISTENCIAL 0,9
77 CENTRO AGRICOLA ]

78 INSTRUCCION PUBLICA Y PRIVADA 0.9

ASOCIACIONES' COMERCIALES /

79 PROFESIONALES 0.9
80 OTROS SERVICIOS SOCIALES 0,9
81 PROSTIBULOS 1.8
82 DEPORTE Y RECREACION 0.9
83 ESTADIOS 0,9
84 COLISEOS Y CANCHAS 0.9
85 PISCINAS Y AFINES 0.9
86 GALLERAS 1.2
87 JUEGOS BAJO TECHO NG
88 DISCOTECAS, CLUBES 1.2
89 CINES, TEATROS 0,8
90 OTROS SERVICIOS DE DIVERSION I
91 GARAJES Y ESTACIONAMIENTOS 1

92 BARES., CANTINAS. HELADERIAS 1,15
93 RESTAURANTES 1,15
94 PICANTERIAS Y- OTROS 1,15
95 SERVICIOS PROFESIONALES 1,15
96 MECANICA 1.15
97 CARPINTERIA 1.15
98 SALONES DE BELLEZA, MASAJES 1,15
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99 BOTICAS Y FARMACIAS 1,15
100 BAZARES 1,15
101 LIBRERIAS Y PAPELERIAS 1,15
102 OPTICAS 115
103 FUNERARIAS 1,15
104 SERVICIOS DE REPARACION 1

105 LAVANDERIAS Y AFINES 1

106 EQUIPAMIENTO COMUNAL 0,9
107 EDUCATIVOS Y AFINES 0,9
108 HOSPITALES Y AFINES 0.9
109 PARQUES Y PLAZAS 0.8
110 AREAS VERDES 0.8
111 BIBLIOTECAS 0.8
112 CASA COMUNAL 0.8
113 CLINICAS 7

TABLA N° 05

COEFICIENTE DE CORRECCION POR TIPO DE
ACCESO AL LOTE (Tacl)

FACTO
cODIGO NOMBRE R
1 NO TIENE 0,88
2 TIERRA 0,9
3 LASTRE 0,92
4 ADOQUIN / ADOCRETO 1
5 ASFALTO 0,98
6 HORMIGON HIDRAULICO 1
7 OTRO 0,95
TABLA N°
06
COEFICIENTE DE CORRECCION POR TAMANO
DEL LOTE (Ttal)
D DESDE M2 HASTA M? FACTOR
1 0 100 1.1
2 100,01 1000 1
3 1000,01 5000 0.8
4 5000,01 10000 0,7
5 10000,01 30000 0,6
6 30000,01 50000 0,5
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7 50000.01 100000 0.4
8 100000,01 500000 0.3
9 500000.01 1000000 0.2
10 1000000.,01 1E +12 0.12
COEFICIENTES DE CORRECCION POR FORMA DEL
LOTE (Tff)
RELACION
FRENTE / NUMERICA FACRTO
FONDO
1: 1503 1a0333 1
1:4 0.250 0.9925
1:5 0.20 0,9850
1:6 0.1667 0,9775
1:7 0.1429 0,9700
1:8 0.1250 0.9625
1:9 01111 0.9550
1:10 0.1000 0,9475
1:11 0,0909 0,9400
TABLA N°7
COFFICIENTES DE CORRECCION POR ACERAS DEL
LOTE (Tacl)
FACTO
CODIGO NOMBRE R
1 NO TIENE ACERAS 0,96
2 CEMENTO 1
3 ADOCRETO 1,03
4 CERAMICA 1.10
5 PIEDRA 1
6 OTRO MATERIAL 1
TABLA N° 8
COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIOS
DE AGUA (TAag)
FACTO
CODPIGO NOMBRE R
1 NO TIENE 0.88
2 LLAVE PUBLICA 0.92
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3 CARRO CISTERNA 0,92
4 POZO VERTIENTE 0,89
5 RIO CANAL 0,9
6 RED PUBLICA TRATADA 1
7 RED PUBLICA ENTUBADA 0,98
TABLA N°9
COEFICIENTES DE RELACION POR SERVICIO DE
ALCANTARIELADO (TAal)
FACTO
CODIGO NOMBRE R
1 NO TIENE 0,73
2 A CIELO ABIERTO 0,7
3 RIO O QUEBRADA 0,7
4 RED PUBLICA I
5 POZO SEPTICO 0,9
6 OTRO 0,7
TABLA N°
10
COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO DE
ENERGIA ELECTRICA (TSee)
FACTO
CcODIGO NOMBRE R
1 NO TIENE 0,93
2 PLANTA PROPIA 0,96
3 RED PUBLICA 1
TABLA N°11
COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO DE
ALUMBRADO PUBLICO (TSalp)
FACTO
CODIGO NOMBRE R
1 NO TIENE 0,93
2 TIENE 1
TABLA N°

12

COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO DE

RECOLECCION DE BASURA (TSrb)
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FACTO
CODIGO NOMBRE R
1 NO TIENE 0,96
2 TIENE PERMANENTE 1
3 TIENE QCASIONAL 0,98
TABLA 13
COEFICIENTES DE CORRECCION POR
IMPLANTACION
FACTO
CODPIGO NOMBRE R
1 CONTINUA SIN RETIRO 1
2 CONTINUA CON RETIRO 1
3 CONTINUA CON PORTAL 1,05
4 AISLADA SIN RETIRO 0,96
5 AISLADA CON RETIRO 0,95
6 OTRO 0,93
TABLA N°
14
COEFICIENTES DE/CORRECCION POR
LOCALIZACION EN LA MANZANA (Tlom)
FACTO
CODIGO NOMBRE R
] ESQUINERO 1,08
2 INTERMEDIO 1
3 INTERIOR 0.5
4 EN CALLEJON 0,75
5 EN CABECERA 1,15
6 BIFRONTAL 1,15
7 MANZANERO 1,20
TABLA N°
15
COEFICIENTES DE CORRECCION POR TOPOGRAFIA
CODIGO NOMBRE FACTOR
1 ESCARPADOHACIA ARRIBA 0.85
ESCARPADO HACIA ABAJO 0,82

PLANO

1

2
3
4

SIN INFORMACION

1
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TABLA N°16
COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO DE
TRANSPORTE (TStr)
FACTO
CODIGO NOMBRE R
1 NO TIENE TRANSPORTE PUBLICO 0,95
2 SI TIENE TRANSPORTE PUBLICO 1
TABLA N°
17
COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO DE
INTERNET (TSIn)
FACTO
CODIGO NOMBRE R
1 NO TIENE INTERNET 0,95
2 TIENE INTERNET PUBLICO 0,95
3 TIENE INTERNET PROPIO 1
TABLA N°
18
COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO
TELEFONICO
FACTO
CcODIGO NOMBRE R
1 NO TIENE RED TELEFONICA 0,93
2 TIENE RED TELEFONICA 1
TABLA N°
19
COEFICIENTES DE CORRECCION POR BORDILLOS
(Tbor)
FACTO
CODIGO NOMBRES R
1 NO TIENE 0.9
2 SITIENE 1,1
TABLA N°
20

COEFICIENTES DE CORRECCION POR'SERVICIO DE AGUA INSTALACION

DOMICILIARIA (Tal)

CODIGO |

NOMBRE

FACTOR
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1 NO TIENE 0,95
2 SI TIENE 1
TABLA N°
21
COEFICIENTES DE CORRECCION RIESGOS (TRiesgos)
CODIGO NOMBRE FACTOR
] NINGUNO 1
2 ZONA INUNDABLE HASTA 50% 0.6
3 ZONA INUNDABLE+50% 0.35
4 FALLA GEOLOGICA LEVE 0,65
5 FALLA GEOLOGICA MODERADA 0.4
6 FALLA GEOLOGICA GRAVE 0.1
TABLA N°22

COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO DE ALCANTARILLADO

PLUVIAL (TAalp)

CODIGO NOMBRE FACTOR
1 i NO TIENE 0.95
2 SITIENE 1
TABLA N°
23
TOPOGRAFI
A
1 ANIVEL 1
2 SOBRE NIVEL 0.96
3 BAJO NIVEL 0,91
¢) FORMULA DE VALOR COMERCIAL INDIVIDUAL DE TERRENO.- Una vez

realizado la valoracion del terreno, se aplicara la formula para-¢l calculo del avaltos
de predios y edificaciones, la que esta implementada.en el SIIM y que serd la
herramienta que se utilizara para la emision-de titulos de créditos del 2018

NOTA: Seadjunta el borrador de estudio de valoracion del suelo y edificaciones del
area urbana del Canton El Empalme.
La férmula a aplicarse es la siguiente:
Valor_M2=v_maximo - (((v_maximo - v minimo)/ distancia_total) * DMax)
Donde: v_maximo= valor maximo de la manzana
v_ minimo = valor minimo de la manzana

D max = distancia al eje de valor mayor
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D min= distancia al ¢je de valor menor
Distancia_ total = Dmax+ Dmin
Valor Base=Valor_M? * Area Total Predio
FACTORGRADO 2:
Fsb2=(Fagua+Falc+Fenerg)/3
Fvia2=Fvia
Fdu2=(Fgdut+Fpa)/2
Fus2=[1((Fus+Fuse)/2)*Porcentaje Area)
F2=(((Fsb2+Fvia2+Fdu2)/3)*Fus2))*F correccion Grado 2
Doénde: Fagua =Factor Red Agua
Falc=Factor Red Alcantarillado
Fenerg=Factor Red Energia Eléctrica
Fvia=Factor Via
Fgdu=Factor Grado Desarrollo Urbanistico
Fpa=factor Patrimonio
Fus=Factor Uso
Fuse=Factor Uso Especifico

FACTORGRADO 3:

Fil3= (Fimp+Floc)/2
Frel3=[1Frel*Porcentaje Area))
Ftsu3=[1Ftsu*PorcentajeArea))Fcf
3=(Ftop+knivtErel3+Ftsu3)/4)
Face3=Face
F3= ((Fil3+ Face 3+Fbor3)/3)* Fcf3)* F Correccion Grado3

Doénde:
Fimp=Factor Implantacion
Floc=Factor Localizacion Frel=Factor
Relieve Ftsu=Factor Tipo Suelo
Ftop=Factor Topografia
Fniv= Factor Nivel
Face=factor Acera
Fbor=factor Bordillo

FACTOR GRADO 4
Fmeal4= (Fmed+Falum-+Falcpl/3

F4= (((Fff+Finter+Fmeald)/3)*Ffor)*F correccién Grado 4

Dénde:
Fmed =Factor Medidor Domiciliar
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Falum=Factor Alumbrado
Fft=Factor Frente Fondo
Ffor=Factor Forma Terreno
Falcpl=Factor Alcantarillado Pluvial
FACTOR GRADO
5:
F5= (((Free+Ftel+Finter)/3)*Ftrans)*F correccion Grado's
Doénde:
Frec =Factor Recoleccion Basura
Ftel=Factor Red Telefonica
Finter=Faetor Internet
Ftrans=Factor Transporte

Avalué Total Terreno= [Valor Base*F2*F3*F4*F5]*F Tamano*F Riesgos* F
Especiales
(Nota: En el caso de factores por servicios y por caracteristicas del lote. si un dato qu
interviene en el calculo no existe o no esta especificado no se considera para el calculo ¢
la formula)
Factor de correccion
F Correccion
Si (Fr<(1-Fi)
On (Fi>(1+Fi) Si (Fr<(1-F1))
Fe=(1-FiyFr
Caso contrario
Fe= ((1+k1)/Freaso contrario Fc = 1
Donde:
Fr=Factor Resultante de cada Grado
Fi= Factor de Incidencia porcada Grado (Maximos o Minimos de Peso segun
Grado30%.20%., etc.)
Fc =Factor de Correccion para cada grado.
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Dos) La valorizaciéon de las edificaciones de los predios localizados dentro del 4rea urbana del
canton El Empalme se sujetara a los siguientes elementos de valoracion:
a) TABLA DE VALORES DE PARTICIPACION CADA METRO CUADRADO DE

CONSTRUCCION
Tabla N°3.- Valor por cada Metro-cuadrado de Construccion
ELEMENTOS CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS PROMEDIO
CIMENTACION HOMIGON CICLOPEO 11.21
ZAPATA AISLADA 11.07
VIGAS DE CIMENTACION 19.76
LOSAS DE CIMENTACION 43.70
CONTRAPISO HORMIGON CICLOPEO 14.18
LADRILLO VISTO 17.94
TIERRA 1.76
CANA GUADUA 9.94
COLUMNAS ACERO/METAL 25.31
CANA GUADUA 1.57
HIERRO 25.31
HORMIGON ARMADO 11.47
MADERA COMUN 4.09
MIXTO METAL/H 30.75
PILOTES DE HORMIGON ARMADO 15.82
VIGAS HORMIGON ARMADO 18.58
CANA GUADUA 5.97
HIERRO 37.16
ACERO/METAL 37.16
MADERA COMUN 6.55
MADERA PROC. FINA 13.91
ENTREPISO LOSA H.A 35.08
MADERA-HORMIGON 27.05
MADERA COMUN ) 12.99
MADERA PROCESADA FINA 24.62
LOSA PREFABRICADA 50.68
PAREDES LADRILLO/BLOQUE 17.49
CANA GUADUA 25.16
MADERA COMUN 22.21
GGYPSUM 37.45
PREF. HORM. SIMPLE 127.73
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T

B

MADERA PROCESADA FINA 28.29
MALLA 7T
ZINC 28.14
LONA 34.31
PIEDRA (T) 123.66
PLYCEM 42.03
ADOBE/TAPIAL 84.88
CUBIERTA ACERO/METAL 52.02
CANA GUADUA 6.09
HIERRO 52.02
LOSA DE H.A 64.31
MADERA COMUN 12.10
MADERA PROC. FINA 29.04
ESTRUCTURA METALICA 52.02
ESCALERA HORMIGON ARMADO 4.17
METALICA 1.54
MADERA TRATADA 1.83
MADERA RUSTICA 0.88
ACABADOS
REVESTIMIENT ADOQUIN 16.95
ODEERNg CERAMICA 27.70
DUELA PROC. 27.51
TABLON 53.00
PORCELANATO 48.18
ENCEMENTADO 11.37
PISO FLOTANTE 27.84
GRESS 27.70
LAMINA DE TOL CORRUGADA 10.33
MADERA COMUN 5.70
MARMOL 80.43
PUERTAS ALUMINIO-VIDRIO 12.90
HIERRO 13.44
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e PR

MADERA PANELADA 15.25
MADERA TAMBORADA 12.06

ENROLLABLE METALICA 3.83

PLASTICO PREFABRICADO 4.14

TOL 7.33

VIDRIO TEMPLADO 38.11

CANA GUADUA 3.57

MALLA 6.48

ESTRUCTURA ALUMINIO 23.75
DE VENT GRR CANA GUADUA 9.62
HIERRO 7.59

MADERA COMUN 10.10

MADERA PROC. FINA 11.38

PLASTICO PREFABRICADO 8.94

VIDRIOS VIDRIO COMUN 2.22
VIDRIO TEMPLADO 13.72

VIDRIO CATEDRA 4.22

PROTECTORES MADERA 3.02
EG & HIERRO ~-METAL 14.11
ENLUCIDO.DE ENLUCIDO 23.51
FAREES CALCIMINAS 6.65
CAUCHO 9.95

ESMALTE 16.77

GRANIPLAST 10.72

ALUCUBOND 79.41

CERAMICAS 45.22

FACHALETA 23.85

LACA 28.38

ESTUCO 2222

TUMBADOS CANA GUADUA 9.15
FIBRA MINERAL 26.68

PANEL DE YESO (GYPSUM) 26.72

MADERA RUSTICA 13.00
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e

MADERA TRATADA 26.64
1/2 DUELA 19.35
ACABADO DE ARENA CEMENTO 7.05
CUBIERTA ASBESTO CEMENTO 14.96
CADY/PAJA 41.91
CERAMICA 32.25
LOSA PREFABRICADA 3.73
FERROCEMENTO 19.93
MADERA LADRILLO 34.41
POLICARBONATO 78.68
TEJA ORDINARIA 18.84
TEJA VIDRIADA 31150
TEJUELO 23.74
ZINC 14.73
INSTALACIONES
ENERGIA VISTA 5.36
ELECTR U EMPOTRADA 23.55
MIXTA 26.96
INSTALACIONES VISTA 2.41
SANR™ EMPOTRADA 4.85
MIXTA 6.72
FOSA SEPTICA 6.99
LETRINA 1.46
INSTALACIONES VISTA 2,01
ELUVIALES EMPOTRADA 2.46
MIXTA 227
INSTALACIONES ASCENSOR 83.69
ELSPECIALS CIRCUITO CERRADO DE 1.30
TELECOMUNICACIONES
MONTACARGAS 178.29
SISTEMA ALTERNO DE ENERGIA ELECTRICA 118.35
SISTEMA CENTRAL DE AIRE ACONDICIONADO 29.02
SISTEMA CONTRAINCENDIO 9.59
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k2 SISTEMA DE GAS CENTRALIADO 7.59
SISTEMA DE VENTILACION MECANICA 9.49

SISTEMA DE VOZ Y DATOS 9.54

PISCINA 76.49

Los valores mencionados en la Tabla N°3 permiten obtener el costo por metro cuadrado de cada
piso analizado dentro de un bloque constructivo sumando el factor de cada caracteristica observada
dentro del piso. Con este costo por metro cuadrado-obtenido se procede a la aplicacion de la
formula conforme esta determinada en la ordenanza vigente del Canton Empalme.

b) FORMULA PARA ESTABLECEREL AVALUO DE LAS EDIFICACIONES DEL
AREA URBANA: Para establecer.el valor de las edificaciones que se hayan desarrollado
con el caracter de permanente, se procede a la sumatoria de los pisos de cada bloque
constructivo de los cuales este constituida y a los cuales se le aplica el método de reposicion
y los correspondientes factores que depreciarian cada piso. Se aplicara la siguiente formula:

VE = (VP{+ VP, +VP3;+VP,)
VE.- Valor Total de la edificacion.
VPy13,..n- valor actual del Piso N°1,2.3,...n; segtin este constituido la edificacién analizada.

La aplicacion de la simulacion de presupuestos de obra que van a ser avaluados a costos
actualizados, en las que constaran los siguientes indicadores, de caracter general: tipo de estructura,
edad de Ja construccion, estado de conservacidn, reparaciones.-y niimero de pisos, servirdn para
determinar el valor de cada piso que forma parte de una edificacion y en el cual se divide: En su
estructura: columnas, vigas, contrapiso; entrepisos, paredes, escalera y cubierta. En acabados:
Revestimiento de pisos, puertas exteriores, estructura de ventanas, vidrios, protector de ventana,
enlucidos de pared; tumbados, acabado de cubierta. En instalaciones: energia eléctrica, sanitaria,
pluvial, contra incendio, aire acondicionado, ventilacién mecanica. Otras inversiones: ascensor.
circuito cerrado de telecomunicaciones, montacargas, sistema alterno de energia eléctrica, sistema
de gas centralizado, sistema de voz y datos. Criterio desarrollado a partir del. fundamento
metodoldgico del costo de reposicion analizado y definiendo sistemas constructivos existentes.

El valor de reposicion por pisos consiste en calcular todo el valor de inversion que representa
construir cada piso nuevo con las mismas caracteristicas de la que se analiza, para obtener el
llamado valor de reposicion, deduciendo de dicho valor la depreciacion del valor-repuesto, que es
proporcional a la vida qtil de los materiales.o que también se establece por el uso, estado técnico y
perdidas funcionales, en el objetivo de obtener-el valor del piso en su estado real, al momento de la
valuacion.

A partir de las fecha de valoracion de edificaciones, se aplicara a las caracteristicas constructivas de
cada piso la sumatoria de los diferentes rubros en relacién a la codificacion constante en la ficha
predial urbana, esta sumatoria nos genera el valor por metro cuadrado y aplicado al area del bloque
constructivo; se continua con la aplicacion de los coeficientes de depreciacion (Anexo N°21)

Para el caso de otras inversiones: se considera el avalué correspondiente sumado al piso donde se
encuentre dicho adicional presente.
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¢) DEL CALCULO DEL AVALUO DE LA CONSTRUCCION. El avaliio,comercial
individual de las edificaciones, nace de calcular el valor de reposicion de-cada piso que lo
conforma aplicando las siguientes formulas para su determinacion:

FORMULA N°1
YM2C = Z(caI = N €Q,)

De donde:

VM2C.- Valor metro cuadrade-de construecion del piso analizado.

CO) 3.0 Valores Unitarios de cada elemento ‘que compone el piso analizado, presente en la
Anexo N°21.

FORMULA N°2
ABC, = (VM2C, + AREAPISO,)

De donde:

ABC 23,0 Avaluo Base del piso Construido. el cual se determina entre lacmultiplicacion del
Valor metro cuadrado de construccion del piso analizado multiplicado por el area de piso levantada
€n campo.

AREAPISO; 23, .~ Es el area levantada encampo por el encuestador y subida al ambiente
grafico.

FORMULA N°3
APC, = (ABC, * FT  FPC * FH)

De donde:

APC 3.0~ Avalué del piso Construido afectado por los factores correspondierites'a Terminados.
Porcentaje de avance en la construccion y la habitabilidad del piso.

Valor metro cuadrado de construccion del piso analizado multiplicado por-el.drea de piso levantada
en campo.

FT.- Factor por Terminados de la construceion (véase Anexo N°22)

FPC.- Factor por Porcentaje de avance-de Construccion (véase Anexo N°23)

FH.- Factor por Habitabilidad del Piso, es decir cuan habitable se encuentra para cumplir con el uso
para el cual fue construido.(Véase Anexo N°24)

FORMULA N°4
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(FA+FI  FU)

3 * FE} » DEP)

AFC, = (APC,

De donde:

AFC,, 13, 0~ Avalud final del piso- Construido afectado por los factores correspondientes a
acabados, instalaciones, el uso, factor estado y la depreciacion

APCy;23,.. 0~ Avaluo del piso Construido afectado por los factores correspondientes a Terminados,
Porcentaje de avance en la construccion y la habitabilidad del piso.

FA.- Factor por Acabados (véase Anexo N°21), este factor es el promedio de los elementos que
forman parte de los'acabados de un piso.

FL- Factor por Instalaciones (véase Anexo N°25)

FU.- Factor Uso, para lo cual fue construido el piso analizado. (Véase Anexo N°26)

FE.- Coeficiente de Depreciacion por Estado de Conservacion del Piso analizado. (Véase Anexo
N°27)

DEP.- Coeficiente de depreciacion por antigliedad del Inmueble, la diferencia entre el afio de
andlisis de la construccion y la fecha en la cal fue edificado, eso nos da el tiempo de implantacion y
el valor correspondiente de su depreciacion. (Véase Anexo N°28)

Para la determinacion del valor de la edificacion-a la fecha de elaboracion del avalu6 se realizara en
base a la siguiente formula.

ATE = Z(AFCl +/AFC, 4 AFCy + -+ AFC,)

ATE.- Avaluo Total de la Edificacion, es la, sumatoria de los avallos finales de cada piso
Construido que forma parte de una edificacion.

CoDl FAC | FACTO | FACT | FACTO | FACT FAC | FACT | FACT | FACTO | FACTO
GO . VAL | TOR R OR R OR FACTOR TOR | OR OR R R
MATE NOMEREMATERIAL OR VIG | COLU | PARE | ENTRE | CUBIE | ACABADOS | PISO | PUER | VENT | ENLUC | TUMB
RIAL AS MNAS | DES | PISOS RTA S TAS | ANAS. | IDOS ADOS
0.960 1,000
| NO TIENE | 0 1,0080 | 14000 | 1,2000 | 1,0000 1,0000 0 10000 |. 1,0000 | 1,0000 1.0000
1,000 1,060
7] ACERO 253 0 1,0000 | 1,0000 | 10000 | 10000 1,4400 0 1,0000 | 10000 | 1,0000 | 1,0000
1.000 1,000
3 ACEROMETAL 32 0 1,0000 | 1,0000 | 11,0000 §-1.0000 1. 4400 0 1.0000°), 1,0000 | 1,0000 | 1,0000
1.000 1.200
4 ADOQUIN 17 ] 1,0000 | 1,0000°f 11,0000 | 1,0000 1,2000 0 1,0000 | 1,0000 | 15,0000 | 1,0000
1.152 1,000
5 ALUMINIO 238 0 12096 | 182000 11,5600 ] 1,6000 14400 0 1.4400 | 14400 | 10000 10000
1,000 1,000
6 ALUMINIO ¥ VIDRIO 129 0 10000 | 10000 § 1,0000- | 1,0000 1.4400 0 1,0000 | 1,0000 | 1,0000 1.0000
1,152 1,000
7 BLOQUE/LADRILLO 17.5 0 1,209 |°1,5000/ 1,5000) 1,2500 1.0000 0 1,0000 | 1.0000 | 1,0000 1,0000
0.960 1.000
8 CAA“A 9.6 0 1,0080 | 1,40007] 12000 1 1,0000 1,2600 0 1.0000 | 1,0000 | 1,0000 1.0000
1,248 1,560
9 CERAMICAS 323 0 1,3104 | 19600 |~ 1,6800 | 1,5000 1.5600 0 1.0000 | 10000 | 1.5600 10000
1,056 1,500
10 DUELA PROCESADA 275 0 1,1088 | 1,7500 | 1,5000 [ 12000 1.5000 0 10000 | 10000 | 10000 1.0000
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1.000 1,000 #

11 ENLUCIDO 235 0 1,0000 | 1,0000 1,0000 1,0000 1,3200 0 1,0000 | 10000 1,3200 10000
1,056 1,320

2 ENCEMENTADO 114 0 11088 | 15400 L3200 11000 1,0000 0 1.0000 [1.0000 1.0000 10000
ESTRUCTURA 1,000 1.000

13 METALICA EYN| 0 1.0000 | 1.0000 1,0000 10000 10000 0 1,00004< 1.0000 10000 10000
1,000 1,000

14 ESMALTE 168 0 10000 | 1,0000 | 10000 | 40000 1.2000 0 10000 | 10000 | 12000 | 1.0000
1,000 1,560

15 GRES 277 0 1,0000, | 100080 “1.0000 10000 1.5600 0 1,0000 | 1,0000 1.0000 1,0000
1,000 1,000

16 CALCIMINAS 6,65 0 10000 | 100000 | 1.0000m.]\1.0000 1.2000 0 10000 | 10000 | 12000 | 1.0000
0,960 1.000

17 GYPSUM 3055 0 LOORO [£1.4000 [,1.3200 1.0000; 1.0000 0 1.0600 | 1.0000 10060 1.3400
1,152 1.000

18 HIERRO 372 0 1,2096 | 1.3900 | 1.3200, | 1,4000 1.0000 0 14400 | 1.4400 | 1.0000 | 1.0000
1,152 1,000

14 HORMIGON ARMADO 35,1 0 11500 | 1.6000 §, 15000 1.4300 1, 4400 0 1.0000 | 1.0000 1.0000 1.0000
LAMINA TOL 1,000 1,200

20 CORRUGADO 10,3 0 10000 | 1,0000 | 10000 | 1.0000 | 2000 i 1,0000 | 1,0000 | 1.0000 | 0000
1,000 1,000

1 LONA M3 1] 1,0000 | 1,0000 | 10000 | 1,0000 10000 0 1,0000 | 10000 | 10000 | 1.0000
LOSA DE HORMIGON 1,152 1,000

2 ARMADO 35 ] 11500 | 16000 | 15000 | 1.4500 14400 0 10000 | 11,0000 [%1.0000 10000
1,056 1 000

23 MADERA - HORMIGON a7l () 11088 | 1,5400 | 11,3200 11000 1,0000 0 1.0006.] 10000 10000 1 0000
1,056 1,200

24 MADERA COMUN n2 0 10080 | 13700 | 12000 | 10000 1,0000 1] 10000 71,2000 | 1,0000 10000
1,000 1,000

25 MADERA PANELADA 15,3 0 10000 | 1,0000 | 1,0000 [A,0000 1,6200 0 1,620040 10000 | 1.0000 1,0000
MADERA PROCESADA 1,248 1,000

26 FINA 23 0 13104 ] 18900 | 16200 14000 1.0000 0 LOg00 | 1.6200 1,0000 1,0000
MADERA 1,000 1,006

27 TAMBOREADA 121 0 10000, | 1000008 L0000 | 10000 1,2000 { 1,2000 11,0000 10000 1,0000
1,056 1,000

28 MALLA 1.77 0 11088 | 15400 | 13200 1, 1000 1,2600 0 1.2600 | 1,0000 10000 1,0000
1,440 1,720

29 MARMOL 80,5 1] 15120 [02.2400 | 50,9200 1,600 1,7200 0 10000 | 1.0000 1, 0000 1 0000
METALICA 0,960 1,380

30 ENROLLABLE 134 0 10080 | 140060 | 12600, | Wooto 1,3800 0 10000 | L0000 | 1.0000 10000
MIXTOS METAL'Y 1,000 1,000

3 HORMIGON ARMADO 30,8 0 10000 | 1,0000 [ 10000 1,0000 1,0000 0 1.0000 | 10000 10000 1.0000
1.000 1,000

32 CAUCHOS 9.95 0 10000 | 1,0000 [ 1,0000 | 1,0000 1,2000 0 10000 | 10000 | 1.2000 1,0000
1.000 1.000

Rk GRANIPLAST 10,7 0 1.0000 | 1,0000 | 1.0000 |,0000 1,2000 0 1,0000 | 1.0000 1.2000 1.0000
1.000 1,000

3 ALUCUBOND 794 0 1.0000 | 10000 | 10000 |, 0000 1,2000 1] 1.0000 | 10000 |%.2000 1,0000
1,000 1.200

5 P, FLOTANTE 178 0 10000 | 10000 | 10000 | 10000 1,2000 i] 10000, [ 0000 | 1.0000 10000
1,000 1.000

6 FACHALETA 239 i] 10000 | 1,0000 | 1,0000 1,0000 1,3200 ] L0000 | T 10000 | 13200 | 10000
1,000 1,000

37 LACA 284 i] 1.0000 | 10000 | 10000 |t0000 1,2000 0 1,0000-1, 10000 | 1,2000 1,0000
1,152 1,000

8 PIEDRA 60 i] 12006 | 1,7500 | 15000 | 33000 10000 0 LAgoo § 1.0000 | 1.0000 | 1.0000
PILOTAJE DE 1,000 1,000

30 HORMIGON ARMADO 158 0 100065 140000} 10000 10000 1.4400 0 1.0000 | 1.0000 1.0000 1.0000
PLASTICO 0,500 1,000

40 PREFORMADO 13.1 0 09800 | 9800 | 10000 10000 1, 2000 0 1.20001 | 1.2000 1.0000 1.0000
1,000 1560

41 PORCELANATO 3241 0 1,0000 |11.0000 | “4.0800 | 1.0000 1.5600 0 1.0000 | 10000 | 1.0000 | 1.0000
PREFABRICADO 1,000 1,000

42 HORMIGON SIMPLE 49 0 1,0000 | 1.0000 | 100005 ] %0600 1.0000 i 10000 | 1,0000 | 10000 | G000
1,056 1.200

43 TABLON 26,5 0 1.0080 | 1.4000 [%.1,2000 | 1.0000 1.2000 0 10000 | 10000 | 1.0000 1.0000
1,000 1,000

44 TOL Tedd 0 10000 | 1.0060 [ 10000 1,0000 1,2000 0 1,2000 | 10000 | 1.0000 10000

45 VIDRIO TEMPLADO 137 | 1,000 | 1,0000 | 1,0000 | 1,0000 | 10000 1,2000 1,000 | 1,6200 | 1,0000 | 1.0000 1.0000
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e 0 0 J

0,960 1,000

46 ZINC 147 | o | 10080 [ 14000 1,400 | 1,1000 1,2000 0 [ 10000 [\1,0000 | 10000 | 1.0000
0.960 1,000

47 CAA'A GUADUA 328 | o | 10080 | 14000 12000 | 10000 1,2600 0 [1.2600 | 12600 | 10000 | 12600
1,920 1.000

48 FIBRA MINERAL 267 | o | 2060 | 28000 | 24000 | 20000 1,8500 0 | 10000} 10000 | 10000 | 18500
1.000 1,000

19 MADERA RUSTICA 13 | o | 10000 [10000] 10000 [ 1,0000 1,2000 0 ] 1,0000 | 10000 | 10000 | 12000
1,000 1,000

50 MADERA TRATADA | 266 [ 0 | 1.0000 | 10000} 10000 |.1.0000 16200 0 | 10000 | 1.0000 | 1.0000 | 1.6200
1,000 1,000

1 122 DUELA 202 | o | 10000 | 1,0000 | 10000 °f 10000 1,0000 0 [ 1.0000] 1,0000 | 10000 | 1.5000
MADERA 1.000 1.000

52 INVERNADERO 302 | 0 0000 | 10000} 1,0000. | 1.0000 1,2000 0 | 1.0000| 10000 | 1.0000 | 1.0000
1,000 1,000

53 VIDRIO COMUN 222 o | 10000 | 1,0000} 1.0000%}1.0000 1,2000 0 | 10000 10000 | 1.0000 | 1.0000
1,000 1.000

54 VIDRIO CATEDRAL | 422 | 0 | 1.0000 | 10000 | 10000 | 1,0000 1,2000 0 [ 10000 | 1.0000 | 1.0000 | 1.0000
1,000 1,000

55 HIERRO-METAL 141 | o | 1oooo | 10000 10000 | 1.0000 14400 0 | 10000 | 1,0000 | 1.0000 | 10000
1,000 1,000

57 CANGAHUA 107 | o | 10000 | 1.0000] 10000 | 10000 1,0000 0 [ 1,0000] 10000 |<1.0000 | 1.0000
1,000 1,000

7 PORCELANATOI 1610 | o | 10000 |10000]| 10000 | 1,0000 1,5600 0 | 10000 | 10000 40000 | 1.0000
1,000 1,000

"7 PRE-FABRICADOS | 125 | o | 10000 | 10000 | 10000 | 1.0000 1,0000 0 | ooooy| 1,0000 | 10000 | 10000
1,000 1,000

187 MELAMINE 255 | o | 10000 [ 10000 10000 | 10000 1,0000 0 | noooo | w000 | 10000 | 1.0000

AFCi23,.n- Avaluo final del piso Construido afectado ‘por los factores correspondientes a
acabados, instalaciones, el uso, factor estado y la depreciacion

ANEXO N°21

TABLA.- CATALOGO DE VALORES DE MATERIALES CONSTRUCTIVOS DELAS DE
EDIFICACIONES CON SUS FACTORES DE AJUSTE SEGUN SU USO

ANEXO N°22
TABLA.- FACTOR TERMINADOS
CODIGO NOMBRE FACTOR
01 De Lujo 1.2
02 Muy Buenos I
03 Normal 1
04 Regular 0.75
05 Malos 0.6
06 No Tiene 05
ANEXO N°23
TABLA.-FACTOR PORCENTAJE DE CONSTRUCCION

Codig
0 Desde Hasta Factor
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01 0 15 0.8
02 15 35 0.85
03 35 50 0.9
04 50 80 0.95
05 80 100 I
ANEXO N°24
TABLA.-FACTOR HABITABILIDAD
Cédigo | Nombre Factor
01 NO HABITABLE 0.7
02 HABITABLE !
ANEXO N°25

Para determinar el Anexo N°25 correspondiente al factor por instalaciones se realizo el célculo

promediar presente en la siguiente ecuacion.
(LS' +1E+IE L)

3

De donde.-

FlL.-Factor por Instalaciones, nace del promedio de las instalaciones sanitarias, instalaciones

especiales e instalaciones eléctricas.
IS.-instalaciones sanitarias
IE.-instalaciones especiales
[EL.-instalaciones eléctricas

TABLA.- INSTALACIONES SANITARIAS

CODIG
(6] NOMBRE FACTOR
01 No tiene 0.4
02 Pozo ciego 0.55
03 Aguas servidas 0.8
04 Aguas lluvias 0.9
05 Red combinada 1
TABLA.- NRO. DE BANOS

CODIGO NOMBRE FACTOR
01 No tiene bafios 0.7

02 Tiene [ bafios 0.92

03 Tiene 2 bafios 1

04 Tiene 3 bafios 1.1

05 Tiene 4 .2

06 Mas de 4 1.3

07 Medio bafio 0.8
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08 Letrina 0.83
09 Comun 0.9
TABLA.- INSTALACIONES ESPECIALES
CODIG
(0) NOMBRE FACTOR
01 No tiene 1
02 Ascensor 3
03 Piscina 2.5
04 Sauna-turco 1.4
05 Sauna-turco 1.4
06 | Barbacoa 1.2
07 Cancha de Futbol peq. (césped) |3.2
08 Cancha de Tenis 2.4
09 Cancha de Voleibol 2
10 Otro 2
TABLA.-INSTALACIONES ELECTRICAS
CODIGO NOMBRE FACTOR
01 No tiene 0.8
02 Alambre exterior 0.93
03 Tuberia exterior 0.96
04 Empotrados 1
ANEXO N°26
TABLA.-FACTOR USO
CODIGO FACTOR USO
1 1.00 HABITACIONAL
2 1.35 INDUSTRIAL
3 1.32 OFICINAS ADMINISTRACION
4 1.53 COMERCIAL
5 1.53 BANCARIO FINACIERO
6 1.30 HOSPEDAJE HOTELERIA
7 1.14 EDUCATIVO
8 1.20 SALUD
9 1.35 DEPORTIVO CUBIERTO
10 1.05 DEPORTIVO ABIERTO 1
T 100 DEPORTIVO ABIERTO
CANCHAS
12 1.05 RECREATIVO ABIERTO
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13 1.40 RECREATIVO CUBIERTO

14 1.18 ASISTENCIA SOCIAL

15 1.18 CENTRALES Y PLANTAS

16 1.18 SEGURIDAD

17 1.09 SERVICIO FUNERARIO

18 135 CULTO RELIGIOSO

19 1,09 ANDEN-TERMINALES

PARQUEADERO CUBIERTO

> 052 SERVICIOS

21 1.00 PARQUEADERO DECUBIERTO

22 0.11 SERVICIOS

23 0.45 AGROPECUARIA

24 0.09 AGRICOLA
ANEXO N°27

TABLA.- COEFICIENTES DE DEPRECIACION POR ESTADO DE!CONSERVACION DE

LAS EDIFICACIONES

CODIGO NOMBRE FACTOR
01 Bueno 1
02 Regular 0.87
03 Mate 0.6
04 Obseleto 0.3
05 En construceion 0
ANEXO N°28

TABLA.- COEFICIENTES DE DEPRECIACION POR ANTIGUEDAD (EDAD DE LAS

EDIFICACIONES)

DESDE (ANOS) | HASTA (ANOS) | FACTOR
0 3 0.98
3 6 0.93
6 10 0.88
10 15 0.83
15 20 0.78
20 25 0.73
25 30 0.70
30 35 0.65
33 40 0.6
40 50 0.55
Mas de 50 0.49
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ART. 4.- DEPENDENCIAS MUNICIPALES RESPONSABLES.-Corresponde al Departamento
de Avallos y Catastro, mantener y actualizar el registro catastral y la cartografia-digital; calcular el
valor de la propiedad inmobiliaria, de conformidad con los principios técnicos que rigen la materia,
elaborando el para el efecto el plano del valor base de la tierra que permita establecer la tarifa
impositiva para la determinacion del impuesto a la propiedad.

Corresponde a la Direceion Financiera notificar por la prensa o por una boleta a los propietarios,
haciéndoles conocer la realizacion del avalio. Concluido el proceso notificara al propietario los
medios por los cuales estan disponibles para el conocimiento publico el valor del avalio de cada
predio.

ART. 5.- TERMINOLOGIA O DEFINICIONES:- Para la correcta interpretacion y aplicacion de
esta ordenanza, se atenderd las definiciones contenidas en el siguiente glosario de términos:

GLOSARIO DE TERMINOS:
1. Avalto.- Es la determinacion del valor comercial de un bien, realizada por-un profesional
competente, de acuerdo a criterios previamente establecidos y desarrollando-una metodologia
adecuada al fin propuesto.

2. Bienes ambientales.- Son los recursos utilizados por €l ser -humano como insumos en la
produccion o en el consumo final, que se gastan y transforman como el agua, madera, las sustancias
medicinales, objetos que son productos de la naturaleza directamente valorados y aprovechados por
el ser humano.

3. Bien mostrenco.- Son aquellos bienes inmuebles que carecen de duefio conocido.

4. Catalogo de objetos geograficos.- permite la catalogacion de objetos geogréficos, sus atributos
y dominios, con la finalidad de construir una base geografica que facilite el almacenamiento,
procesamiento, disponibilidad, intercambio, actualizacion y difusion.

5. Catastro Econémico.- Es el registro en cuyas bases constan datos descriptivos correspondientes
al valor de los inmuebles determinado a través de diferentes enfoques, bien como el mapa de
valores del suelo a partir del cual se define politica tributaria.

6. Catastro Fisico.- Es el registro en cuyas bases constan documentos cartograficos y datos
descriptivos que caracterizan al suelo'y a las construcciones de cada inmueble.

7. Catastro Juridico.- Es el registro en'cuyas bases constan los datos personales de los tenedores
del inmueble (propietarios, poseedores u ocupantes),bien como los documentos cartograficos y los
datos descriptivos_que permiten identificar. de forma clara el limite de la posesion efectiva
determinado por el uso del predio, materializando por entes naturales o antropologicos (paredes.
carcas, etc.), en relacion al limite juridico que corresponda a la interpretacion de los titulos.
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8. Catastro Tematico.- Son registros en cuyas bases constan documentos cartograficos y datos alfa
numéricos correspondientes a los aspectos de infraestructura como son-las redes de agua y
alcantarillado, energia eléctrica, gas, telefonia, cable entre otros; ambiental cuyo objetivo es evaluar
la calidad ambiental del medio fisico natural y el comportamiento urbano: y social. Los mismos que
son administradas por empresas privadas o instituciones piblicas-de diferentes niveles y dreas de
gobierno.

9. Catastro Territorial Multifinalitario (CTM) ,-Es el'modelo catastral que relaciona los Datos
Catastrales Basicos registrados en el Inventario Catastral Basico de la Entidad Catastral Territorial,
con los Catastros Tematicos:'La articulacion interinstitucional se basa en acuerdos o convenios a
través de los cuales instituciones y temas se van incorporando de forma gradual al sistema de
informacion catastral. Se materializa mediante una Infraestructura de Datos Espaciales local
conformada de ‘acuerdo a las normas y estandares definidos por el Consejo Nacional de Geo
informatica (CONAGE).

10. Clave Catastral.- Es el codigo que identifica al objeto catastral de forma-unica y exclusiva
respecto a su localizacion geografica, mismo que se conformara a partir de la codificacion oficial
del Instituto Nacional de Estadisticas y Censos (INEC) para provincia. cantén'y parroquia y la
conformacion subsecuente de la clave, sera determinada localmentey estara conformada por zona.
sector, manzana y lote.

11. Coeficiente de Variacion.- Es la-relacion porcentual-entre la desviacion tipica o estandar vy el
promedio.

12. Datos Catastrales Basicos.- Son los que conforman el Inventario Catastral Basico de los
predios ubicados dentro de la jurisdiccion de la Entidad Competente contemplando sus atributos
economicos (valor del suelo y de las construcciones). fisicos (forma, dimensiones y ubicacion
georeferenciada) y juridicos.

13. Datos Geogrificos Catastrales.- Se denomina a la representacion-gréfica que define la
identificacion, delimitacion y deslinde de los predios y sus respectivas construcciones. cualquiera
que sea ¢ luso o actividad a la que estdn destinades, constituyéndose en su-€onjunto el soporte
grafico y catastral. Esta compuesta por los Planos Catastrales ¥ las Cartas Prediales.

14. Entidad Competente.- Para esta norma se referira al Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal 0 Metropolitano

15. Entidad, Catastral Territorial.- Es el organo municipal responsable por el registro y la
publicacion de los.datos basicos.correspondientes a los predios y a los objetos catastrales legales de
derecho publico yprivado de su jurisdiccion. Corresponde a las actualmente denominadas
Departamento de Avaltios y Catastros.
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16. Formacion de Catastro.- Es el conjunto de datos alfanuméricos y graficos de todos los bienes
inmuebles ubicados dentro del Canton EL EMPALME, que deberan estar registrados en el catastro
inmobiliario municipal y administrado por el Departamento de Catastros y. Avalios.

17. Infraestructura de Datos Espaciales (IDE).- Es el conjunto de politicas, leyes, normas.
estandares, organizaciones, planes, programas, proyectos, recursos humanos, tecnologicos y
financieros integrados adecuadamente para facilitar la produccion, el acceso y uso de la informacion
geo espacial regional, nacional o local, para el apoyo al desarrollo social, econémico y ambiental de
los pueblos.

18. Inventario Catastral Bésico.- Es el inventario oficial y sistematico de todos los predios de la
Entidad Competente, administrado por el Catastro Territorial, y constituido esencialmente por:

Datos descriptivos referentes a los componentes econémicos, fisicos y juridicos de los predios.

* Planos catastrales originales generados por levantamientos al detalle.
«Cartas prediales digitales georeferenciadas.
*Mapa de valores del suelo urbano y rural.

19. Inventario Catastral Tematico Multifinalitario (CTM).- Es el inventario territorial oficial y
sistemdtico de la Entidad Competente, coordinado por la Entidad Catastral Territorial, constituido
por el Inventario Catastral Basico y bases de los Catastros Tematicos. Siendo que el CTM es
modular, no existe un modelo Ginico de dates ni un inventario tipo, ambos dependen de la capacidad
de articulacion de la administracion de la Entidad Competente para la estructuracion del Inventario
Catastral Tematico Multifinalitario de la Entidad Competente es necesario que:

«  Se adopte una base cartografica catastral tnica para todos los aliados del CTM.

* Se correlacione la clave catastral del Inventario Catastral Bésico con los. identificadores
definidos por las instituciones responsables por los diferentes Catastros Tematicos.

* Se registren los datos esenciales para todos los aliados, es deeir, los datos que pueden
mantenerse actualizados con eficiencia.

20. Lote.- Es la unidad territorial minima donde se ubica un predio urbano o rural asociado a una
propiedad ya sea juridica o natural, delimitada generalmente por vias, otros lotes y accidentes
geograficos: Se reconoce como lote los términos: terreno o-suelo,

21.- Manzanero.- Es la unidad que contiene uno ‘o mas predios y que esta limitada por ejes viales y
en algunos casos uno de sus linderos es un macro lote.
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22.- Método de Reposicion.- Costo actual estimado de reemplazo de bienes existentes’como si
fueran nuevos. Precio que debera pagarse para adquirir un activo similar al que-ahora se tiene en los
activos a los precios prevalecientes en el afio de estudio.

23. Modelo de Regresion.- Es utilizado para representar determinado fendmeno- estadistico. con
base en una muestra, teniendo en cuenta las diversas caracteristicas influyentes.

24. Predio.~ Es la menor unidad de catastro, corresponde al bien-inmueble de extension territorial
continua, definida por los limites correspondientes a uno o.mas titulos de propiedad, una posesion o
una ocupacion ejercida. Se reconoce comopredio, €l t€rmino: parcela catastral.

25. Poligono Catastral.- Espacio geografico que contiene un conjunto de predios rurales edificados
o sin edificar demarcado por accidentes geograficos y/o vias publicas.

26. Red Geodésica: Conjunto de vértices geodésicos, materializados sobre la supetficie terrestre a
través de un mojon o placas ubicadas en sitios seleccionados — Red Pasiva o conjunto de estaciones
de monitoreo continuo de datos del GPS (Sistema de Posicionamiento Global) y/o GNSS (Sistema
global de navegacion por satélite)- Redactiva, distribuidas estratégicamente, en un entorno
geografico, esta red materializada formara parte-y \por ende se encontraréd enlazada al Sistema
Geodésico Nacional ensus componentes horizontal y vertical:

27. Red Geodésica Nacional (RENAGE).- Corresponde /a la._materializacion del sistema de
referencia, mediante un conjunto de marcas o hitos, con sus respectivas coordenadas. Dichas marcas
o hitos se encuentran estratégicamente distribuidas-enel territorio nacional.

28. Sector.- Espacio geografico que contiene un-conjunto de manzanas o poligonos catastrales.

29. Suelo de expansion urbana.- Es el suelo que podra ser habilitado para su uso urbano de
conformidad con el plan de uso y gestion de suelo en cada jurisdiccion de la Entidad Competente.
El suelo rural de expansion urbana debera ser siempre colindante con el suelo urbano del canton o
distrito metropolitano. a excepcion de los casos especiales que se definan en'nogmativa secundaria.

30. Suelo urbano consolidado.- Es el suelo urbano que posee la totalidad ‘de- los servicios,
equipamientos e infragstructuras necesarios y-que\mayoritatiamente se enguentra ocupado por la
edificacion.

31. Suelo urbano de proteccion.- Es el suelo urbano que-por sus especiales caracteristicas
biofisicas, culturales. sociales o paisajisticas, o “por, presentar factores de riesgo para los
asentamientos humanes;“debera ser protegido~y en’'el cual se restringird la ocupacion segun la
legislacion nacional y-local-correspondiente. Para la declaratoria de suelo urbano de proteccion los
planes de desarrollo y de-ordenamiento territorial municipales o metropolitanos acogeran lo previsto
en la legislacion nacional ambiental. patrimonial o de riesgo.
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32. Suelo urbano no consolidado.- Es el suelo urbano que no posee la totalidad de los servicios,
infraestructuras y equipamientos necesarios y que requiere de un proceso para completaro mejorar
su edificacion o urbanizacion.

33. Solar.- Es la unidad territorial minima donde se ubica un predio-urbano, que cuenta como
minimo con los servicios basicos y complementarios.y tiene la_condicion de dar una plena
habitabilidad a-sus ocupantes y con un entortio urbanistico.

34. Valoracion masiva.- Consiste en asignar valores de forma extensiva, global a zonas de
similares condiciones que poseen parametros que son-comunes e identifica a todos los predios que
se encuentran en.la misma, es decir sin una identificacion precisa y tinica del bien objeto de la

misma.

35. Zona.- Espacio geografico que contiene un conjunto de sectores para facilitar la gestion,
administracion y planificacion de la Entidad Competente.

Capitulo I1
DEL CATASTRO Y SUS FUNCIONES

ART. 6.- CATASTRO PREDIAL URBANO.- Se entiende el catastro predial urbano, como el
inventario de los bienes inmuebles, ptblicos y privados situados en el perimetro urbanos del
Canton; los que contienen la informacion predial en la ficha catastral predial urbana que deberé ser
sistematizada y complementada con la cartografia digital, de’acuerdo a:

6.1. Aspectos juridicos: Registro de la documentacion catastral de la relacionada con el derecho de
propiedad o posesion del bien inmueble, a través de la escritura publica registrada en el Registro de
la Propiedad y el correspondiente cddigo catastral.

6.2. Aspectos fisico-técnicos: Registro de los linderos y de las caracteristicas.y mensuras de
terrenos, edificios, construcciones, mejoras y actividades de explotacion sujetas a tributo, a través
de documentacion georeferenciada en forma sistematica sobre la base dedatos alfanumérica.

6.3. Aspectos tributarios o fiscales: Preparacion y facilitacion a la Direccion Financiera de los
avaltos a partir de los cuales se determinar la tributacion aplicable a los predios.

ART.7.- EL VALOR DE LA PROPIEDAD.- Se establecera mediante la suma del valor del suelo
y. de haberlas, el de las construcciones 'y de las mejoras que se hayan edificado sobre el mismo.
Este valor constituye el valor intrinseco, propio-o natural del inmueble y servird de base para la
determinacion de impuestos y para otros efectos no tributarios; de conformidad con lo establecido
en el articulo 495 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
(COOTAD).
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Para establecer el valor de la propiedad se considerara. en forma obligatoria; los elementos
establecidos en el Articulo 3 de la presente Ordenanza.-

ART. 8.- DE LAS ACTUALIZACIONES Y MANTENIMIENTO CATASTRAL.- Se
refieren a las modificaciones que se aplican a los predios registrados en el sistema catastral.

De-acuerdo con lo establecido.en el Articulo 496-del Cddigo Organico de Organizacion
Territorial. Autonomia y Descentralizacion (COOTAD).

Corresponde_al Departamento de Avaltos y Catastro la actualizacion y mantenimiento,
previa solicitud del propietario o su representante legal, o cuando se estime conveniente
realizar actualizaciones al registro catastral tales como:

8.1 Inclusion / Reinclusion:
8.1.1 Fusion y Division del solar, o edificacion sujeta al Régimen de Propiedad Horizontal.

8.2 Transferencia de dominio.

8.3 Rectificaciones por error en nombre, ¢édigo. parroquia, niimero.de manzana, calle, hoja
catastral, barrio o ciudadela, linderos.. mensuras, cabidas, etc.

8.4 Actualizaciones derivadas por-la solicitud del “Registro catastral”, prescritos por la
Ordenanza de Edificaciones;

8.5 Modificaciones y. actualizaciones, previa notificacion al propietario, para
expropiaciones; permutas y, 0 compensaciones.

8.6 Anulacion de cédioo por duplicidad

8.7 Actualizaciones puntuales del valor de la propiedad por solicitud del propietario

8.8 Actualizacion de la Cartografia Digital

Las actualizaciones realizadas en el sistema catastral ‘por el ‘Departamento de Avaltios y
Catastro‘las obtendré la Direccion Financiera a través del sistema informatico catastral.

Corresponde a la Direccion Financiera realizar las sigtientes aplicaciones:
a) Aplicacion-de las exoneraciones de acuerdo a la ley.

b) Aplicacion de rebajas de acuerdo a la ley.
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ART.9.- INVENTARIO CATASTRAL.- Los Registros de los predios, los registros cartograficos
y sus actualizaciones conformardn el inventario catastral, el mismo que debera ser llevado y
controlado en medios informéticos que garanticen el enlace de (las, bases alfanumérica y la
informacion catastral por medio de un sistema de-informacion geografica municipal, SIGMU, que
permita la recuperacién de la informacion catastral, sea' que inicie. su consulta por la base
alfanumérica o por la localizacion de-un predio en la cartografia digital.

A través del sistema informético el inventario catastral serd proporcionado a las Direcciones
Municipales que lo requieran.

Capitulo ITI
DE LA APLICACION DEL CATASTRO

ART. 10.- NOTIFICACIONES A LOS CONTRIBUYENTES.- La Direccion. Financiera
notificard por la prensa a los propietarios de los bienes inmuebles del drea urbana del canton El
Empalme, haciéndoles conocer la vigencia del avalto para el bienio 2018-2019, y la obligacion que
tienen de registrar el dominio de sus inmuebles y las modificaciones que en ellos hubieren
realizado.

ART 11.- DEL IMPUESTO PREDIAL URBANO.- El Impuesto predial urbano para el bienio
2019-2019, se obtendrd de la aplicacion del valor de la propiedad que se determina de la forma
establecida en el Articulo 3 de la presente Ordenanza multiplicado por el factor del uno por mil.

Capitulo IV
DE LAS OBLIGACIONES

ART. 12.- DE LOS PROPIETARIOS.- Toda persona, natural o juridica, que de cualquier forma
legal adquiera el dominio de bienes inmuebles en el cantén, estd obligada a registrarlos en el
Departamento de Avaltos y Catastro, adjuntando el instrumento publico que acredite el dominio,
debidamente inscrito en el Registro de la Propiedad, y para los que se requiera se solicitara los
planos topograficos georeferenciados con coordenadas proyeccion U.T.M. Datum WGS-84 para
que conste el cambio efectuado en el inventario catastral.

DISPOSICION DEROGATORIA

Deroguese la *Ordenanza que establece el avaltio de los predios urbanos en la cabecera cantonal del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén EI Empalme para el bienio 2016-
2017
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DISPOSICION FINAL

La presente ordenanza entrara en vigencia a partir de su aprobacion poréel Concejo Municipal, sin
perjuicio de ser publicada en la pagina web Municipal, gaceta oficial )y en elyRegistro Oficial,
conforme lo determina el Cddigo Orgénico<"de’ Organizacién’ Territorial.» Autonomia vy
descentralizacion

Dado y firmado en la Sala de Sesiones del Gobierno Concejo Municipal del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municigal/ del Canton el Empalme, a losweintinueve dias del mes de diciembre del
afio 2017.- CUMPLA

SECRETARIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON EL EMPALME.- 29 de diciembre del aio 2017, a las 17h20. CERTIEICACION DE
DISCUSION.- CERTIFICO.- Que la presenté, Ordenanza . fue diseutida y aprobada por el
Concejo del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del \Canton EI Empalme, en las
Sesiones Ordinaria y Extraordinaria llevadas a efecto 10s dias.28 y 29 de diciembre del afio "’017/

en primera’y segunda instancia respectlvmlﬁco.

/
.
. Eudi '(71éfs/mnoza.

SECRET L CONCEJO

SECRETARIA GENERAL DEL CO = EI Empalme; a los 02 dias del mes de Enero del
ano 2018, a las 08h20.- VISTOS.- De conformidad con el inciso cuarto del Art»-322/del COOTAD.
remitase original y copia de la presente ordenanza al Econ. Polivio Lenin Valle Vera Alcalde del
Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton El Empalme para su sancion y
promulgacion. /

ALCALDIA DEL*GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MU ICIPAL DEL
CANTON EL EMPALME.- A los dos dias del mes de enero del afio 2018/ a las 16h00.- de
conformidad con las disposiciones constantes en el Art. 322 del COOTAD. habiéndose observado
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el trdmite legal y por cuanto la presente Ordenanza guarda conformidad con la Constitucion y mas
Leyes de la Republica.- SANCIONO, la presente Ordenanza-para que entre en vigencia de acuerdo
a la Ley: publiquese la presente Ordenanza ficial y_pagina web de esta institucion
municipal, y en el registro oficial confopme a lo establecido 3{;,65-‘%!{!! hdel Cootad.

£ IR :

=

DESCENTRALIZADO DEL CANTON: LME

Proveyé y firmé la presente Ordenanza, el Econ. Polivio Lenin Valle Vera, Alcalde del Gobierno
Auténomo Deéscentralizado Municipal del Canton El Empalme, a los dos dias del mes de Enero del
ano 2018.2LO CERTIFICO.
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GOBIERNO AUTONOMOI DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON ARENILLAS.

EL CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON ARENILLAS
CONSIDERANDO:

Que, de conformidad a lo establécido el Art» 240<de ta Constitucion de la
Republica/ del Ecuador, | que establece, ‘Los ) gobiernos auténomos
descentralizados de Ilas regiones, distritos’, ‘'metropolitanos, provincias y
cantonales tendran facultades legislativas_en el ambito de sus competencias y
jurisdiceiones territoriales. Las juntas parroquiales rurales tendran facultades
reglamentanas”™

Que, el Art. 53 del Cédigo Orgéanico de Organizaciéon Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), establece: “Naturaleza Juridica.- Los gobiernos
autébnomos descentralizados municipales son personas juridicas de derecho
publico, con autonomia politica, administrativa y financiera. Estaran_integrados
por las funciones de participacion ciudadana; legislacion y fiscalizacion; vy,
ejecutiva previstas en este Cddigo, para el ejercicio de—las funciones y
competencias que le corresponden...”,

Que, el Art. 57 literal x) del COOTAD, establece como una de las atribuciones
del Concejo municipal, “Regular y eontrolar, mediante la hormativa cantonal
correspondiente, el uso del suelo en. el territario, def cantén, ‘de conformidad con
las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra”,

Queg‘en el Suplemento del Registro.Oficial “No, 840, del 4 de Diciembre de
2012, se publicé la Ordenanza gque Reglamenta el Arrendamiento y Venta de
Solares Municipales,«ef el cantén Arenillas, provincia de El Oro; asi mismo, se
publico “la ‘Primera, Segunda y Tercera Reforma a la Ordenanza que
Reglamenta el, Arrendamiento y Venta de Solares Municipales, en el cantén
Arenillas, provincia de E| Oro;

Que, ante los innumerables pedidos de posesionarios y arrendatarios de solares
municipales, respecto al elevado costo del canon de arrendamiento anualde los
solares municipales, al aplicar lo establecido en el Art. 5, literal b), de la
Ordenanza que Reglamenta el Arrendamiento y Venta de Saélares Municipales,
en el cantdén Arenillas, en especial en las zonas periféricas dela zona urbanas
de la ciudad de Arenillas y en los centros poblados de las-parroquias.y sitios del
sector rural del canton Arenillas, perjudicando en la-economia de este gran
sector de |la poblacion Arenillense, que por la falta 'de fuentes de trabajo y la
dificil situacion econémica hace (imposible_cumplir con'él-pago del canon de
arrendamiento anual de los solares munigipales, conforme a lo establecido en la
prenombrada ordenanza;

Qué, 1as personas con discapacidad'y las personas que tengan legalmente bajo
su cuidado.a tina“persona con discapacidad, asi como los bienes en posesion
de las entidadeswreligiosas, tienen \derecho a exenciones y rebajas en el
régimen tributario; de lo cual, los Gobiernos Auténomos Descentralizados, no
son la excepeion;
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Que, ante los innumerables pedidos de beneficiarios por la venta de solares
municipales, respecto al gravamen mediante el cual, se le impone-la prohibicién
de enajenar, a los solares municipales, por un lapso de diez anos, cinco afios o
menos, y que constan en las Escrituras Plblicas, debidamente inscritas en el
Registro de la Propiedad del canton Arenillas, impidiendo con ‘esto que los
titulares de esas propiedades, puedan gravar-el bien inmueble 'de su propiedad,
en las diferentes-instituciones del sistema financiero, para realizar mejoras en
sus viviendasy ademas, para estar acorde ala.actual ordenanza.

Que, es necesario y procedente reformar laiOrdenanza que Reglamenta el
Arrendamiento y Venta de Solares Municipales, en el cantén Arenillas, provincia
de El Oro, con.sus reformas;

En uso de las atribuciones que le confiere el Art. 55, literales a) y b) y el Art. 57
literal a) del Cdédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion,

EXPIDE:

LA CUARTA REFORMA DE LA ORDENANZA QUE REGLAMENTA EL
ARRENDAMIENTO Y VENTA DE SOLARES MUNICIPALES EN _EL CANTON
ARENILLAS, PROVINCIA DE EL ORO.

Art. 1.- Sustituyase el literal b) del articulo 5, por.el siguiente:

‘b) Pago<de un canon de arrendamiento anual,(que-corresponde al uno por
ciento’ (1%) del avallo catastral del solar municipal vigente a la fecha de
efectuar el contrato de arrendamiento o-la renovaciéon del mismo. Este pago
debera realizarse.anualmente, los arrendamientos adeudados se cobraran por
la via coactiva,“de.conformidad con las.normas aplicables vigentes.”.

Art. 2.- Sustitiyase el Art. 17 Reformado, por el siguiente:

Art. 17.- Venta de solares.- Cuando los arrendatarios de solares municipales
hubieren cumplido con las clausulas de los respectivos contratos, especialmente
con la obligatoriedad de edificacion e inclusive después de los seis meses de la
fecha de suscripcion del contrato de arrendamiento, sin_perjuicio de haberse
suscrito dicho contrato por un afio, el Concejo Cantonal, a peticién de los
actuales arrendatarios, procedera a la venta directa.a 10s mismos arrendatarios,
sin que sea necesaria la subasta, pero sujetando. dicha venta a-los valores de
mercado a la fecha en que deba efectuarse la venta. Con-el'informe del avaltio
catastral del'terreno Municipal los peticionarios cancelaran en dinero efectivo o
en cheque/certificado a la orden-del GAD, Municipal, y en caso de no estar en
condiciones de hacer el pago de esta forma, podran suscribir convenio de pago en
la Tesoreria Municipal, En caso de convenio de pago, se concedera un plazo de 4
meses pudiendo prorrogarse hasta por untermino igual al sefalado, si el plazo es de
cuatro meses nosse pagara.interés alguno; si este es de hasta ocho meses, se pagara
el interés vigente a la fecha de la compra, fijado por el organismo correspondiente,
prorrateado para el tiempo convenido.
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Una vez cancelado o suscrito el convenio, el Tesorero Municipal certificara el
cumplimiento del mismo y remitira el documento a la Direccion de-Planeamiento
y Urbanismo, quien lo adjuntara al expediente para la respectiva legalizacion.

Art. 3.- Agréguese, al final del Art. 20 Reformado; dos-incises) que diran lo
siguiente:

‘Para efectos' de la venta de solares municipales para'lgs entidades religiosas,
con jurisdiccion en el cantén, Arenillas, en las zonas periféricas de la zona
urbana de la ciudad de Arenillas(y en.los cenfros, poblados de las parroquias y
sitios del sector rural del cantén Arenillas; Se pagara el valor minimo de USD. $.
0,50 por cada'metro-ctiadrado’.

“‘Para efectos de la venta de solares municipales a las Personas con
Discapacidad y/o a las personas que tengan legalmente bajo su cuidado a una
persona con discapacidad, en las zonas urbanas de la ciudad de Arenillas y en
los centros poblados de las parroquias y sitios del sector rural del canton
Arenillas, se pagara el valor minimo de USD. $. 1,00 por cada métro euadrado
del solar; siempre y cuando, la discapacidad sea igual o superior_al treinta por
ciento.”.

Art. 4.- Agréguese a continuacion deas;DISPOSICIONES{ TRANSITORIAS
SEPTIMA y OCTAVA, que diran lo siguiente:

“Séptima.- /Por esta Unica vez y hasta el31 de diciembre de 2018, las personas
naturales o juridicas, gue no han cancelado per cencepto de pago de canon de
arrendamiento anual de solar municipal, por losiafios 2013, 2014, 2015, 2016 y
2017, o que-iniciaren eltramite durante<el afto 2018, tendran un descuento del
70% del mento a cancelar, siempre y cuando, no estén generados los
respectivos titulos de“erédito;

“Octava.- Se reduce a un afo, el gravamen mediante el cual, se impone la
prohibiciéon de enajenar, y que constan en las Escrituras Publicas, debidamente
inscritas en el Registro de la Propiedad del cantdén Arenillas, por la.venta de
solares municipales, en cuyas clausulas respectivas se establece-por un lapso
de diez afios 0 menos, contados a partir de la fecha de inscripcion en el Registro
de la Propiedad de la escritura correspondiente. ”.

DISPOSICION FINAL.- La presente Cuarta Reforfa. a la Ordenanza entrara en
vigencia, una ve€z que sea sancionada-expresamente por ‘ef senor Alcalde, y
publicada en‘la pagina, web institucional, éxcépto le establecido en el Art. 1 de
la presente reforma a la ordenanza, que tendra-vigencia a partir del 1 de enero
del 2019, asi como lo establecido enel Art. 3y el'Art. 4, que tendra vigencia,
una vez que sea publicada®@n el Registro-Oficial.

Dada y suscrita~en.la.sede del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
del canton Arenillas, ubicado en la ciudad de Arenillas, provincia de El Oro, a los
31 dias del mes de enero del afio dos mil dieciocho.
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g.
SECRETARIO DEL CONCEJO *
MUNICIPAL'DE ARENILLAS

SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL DE ARENILLAS
CERTIFICA:

Que: ‘LA CUARTA REFORMA DE LA ORDENANZA QUE REGLAMENTA EL
ARRENDAMIENTO Y VENTA DE SOLARES MUNICIPALES EN EL CANTON
ARENILLAS, PROVINCIA DE EL ORO”, fue discutida y aprobada en dos
Sesiones Ordinarias 26 y 30 de enero del 2018.

Arenillas, 31 de enero del 2018.

4
o
o vy 2

ast aramiilo Castiflo
SECRETARIO DEL CONCEJO
MUNICIPAL DE'ARENILLAS

ALCALDE DEL GAD MUNICIPAL DEL CANTON ARENILLAS

Ing. John César Chérrez Anguizaca, Alcalde del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del cantdn Arenillas, en uso de las atribuciones que
le confiere el Art. 322 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion —COOTAD-, declara sancionada la Ordenanza
que antecede, en vista de haber observado -los. tramites legales

correspondientes.- PUBLIQUE

Arenillas, 31 de enero

ALCALDE DEL/GAD MUNICIPAL
DEL CANTON ARENILLAS
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SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL&;\&%LLAS
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Que, el seﬁ Ica de del %en@ ncior@@ Ordenanza que
antecede eldia 31 de enero @3. $ Q
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CER

SECRETAR
MUNICIPAL DE ARENILLAS

A A Jaramillo Castillo ?»
O DEL CONCEJO \O
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EL CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON MONTECRISTI.
CONSIDERANDO:

Que, el Art. 12, de la Constitucién de la Repiiblica del Ecuador que tipifica“El derecho humano al
agua es fundamental e irrenunciable. El agua constituye patrimonie nacional estratégico de uso
publico, inalienable, imprescriptible, inembargable y esencial parala vida".

Que, la Constitucién de la Repiiblica del Ecuador-en su Art. 14.reconoce el derecho de la poblacién a
vivir en un ambiente sano.y ecolégicamente equilibradg, que garantice la sostenibilidad y el buen
vivir. Que;’ dentro de las competencias exclusivastque la” Constitucion otorga a los Gobiernos
Municipales, estd la de prestar los servic¢ios piiblicos de agua-potable, alcantarillado depuracién de
aguas residuales, manejo de desechos sélidos, actividades de saneamiento ambiental y de todos
aquellos que establezca la Ley. Ademas de crear, modificar o suprimir mediante ordenanzas, tasas y
contribuciones-especiales de mejoras.

Que, el Art. 264, de.la Constitucién de la Repiblica del Ecuador estable que “Los Gobiernos
Municipales tendran las competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la Ley de
“Prestar los servicios plblicos de agua potable, alcantarillado, depuracién de aguas residuales,
manejo de desechos sélidos, actividades de saneamiento ambiental y aquellos que establezca la ley”,

Que, el Art, 314, de la Constitucién de la Reptiblica del Ecuador, inciso segundo que tipifica: “El
Estado garantizara que los servicios ptblicos y su provisién respondam, a los principios de
obligatoriedad, generalidad, uniformidad, eficiencia, responsabilidad, universalidad, accesibilidad,
regularidad, continuidad y calidad. El Estado dispondrd que los precios«y tarifas de los
servicios piiblicos sean equitativos, y establecera<su control y regulacion”,

Que, el Art. 315, de.la Constitucién de la Repiiblica del Ecuador,.- El Estado constituird empresas
ptblicas para la gestibn de sectores estratégicos, la, prestacidén. de servicios plblicos, el
aprovechamiento sustentable de récursos.naturales o de bienes piiblicos y el desarrollo de otras
actividades econémicas.

Que, el Art, 318, de la Constitucién de la Repiiblica del\Ecuador, el agua es patrimonigunacional
estratégico de uso priblico, dominio inalienable e imprescriptible del Estado, y constituye un
elemento vital parasla-naturaleza y para la existencia de los seres humanos. Se prohibe toda forma
de privatizacién del agua

Que, el Estado garantizara que los servicios piblicos y que su provisién responda a los principios de
obligatoriedad, generalidad, uniformidad, eficiencia, responsabilidad, universalidad, accesibilidad,
regularidad, continuidad y calidad. El Estado dispondrd que los precios y tarifas de los servicios
ptblicos sean equitativos, N

N Y
Que, es necesario establecer normas para la correcta administracién y utilizacion deﬁgsfstemas de
agua potable a fin de racionalizar el consumo y evitar el desperdicio, que atenta contra la provisién
de este servicio a zonas periféricas para las cuales es indispensable el velumen desperdiciado en

zonas mas favorecidas.
.
]

Que, el actual desarrolle de la Ciudad de Monteeristi, su Parraquias y Comunidades en general obliga
a que se dote dedfquido vital de manera equitativa, tal como lo establecido en la Constitucién del
Estado y demds normas vigentes. D

3,
Que, el GAD Municipal del Cantén Montecristi'en la actudlidad-dispone de una Ordenanza que regula
el servicio de agua potable y alcantarillado, pero que no se encuentra actualizada, de acuerdo a los
requerimientosidel Canténsytarifas reales aplicable’segtin el caso, para una correcta utilizacién de los

servicios de agua.potable y alcantarillado que'permitan regular el adecuado uso de los sistemas.

Que, el Coédigo Organico.de Organizacién Territorial, Autonomfa y Descentralizacién en el Art. 55
dentro de las competencias exclusivas del Gobiernos Municipales, establece: literal e), crear,
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modificar, exonerar o suprimir mediante ordenanzas, tasas, tarifas o contribuciones especiales de
mejoras.

Que, el Cédigo Orgdanico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién en el Art. 568,
establece: Las tasas serdn reguladas mediante ordenanzas, cuya iniciativa es privativa del Alcalde
Municipal o metropolitano, tramitada y aprobada por el respective Concejo, para la prestacién de los
siguientes servicios: c) Agua potable, h) Alcantarillado y canalizacion;

Que, el GAD Municipal del Cantén Montecristi, a través de la Direceién de Agua Potable, debe
disponer de los mecanismos legales para tener un-control’adecuado del'uso del liguido vital, asf como
las tarifas y procesos aplicables que permitan una correctafacturacién y recuperacién de valores por
consumo y mantenimientos de redes y de esta manera prestar estos servicios bésicos a la ciudad de
Montecristi, sus Parroquias, y Comunidades:

Que, es necesariocontar con los recursos suficientes y oportunos para administrar, operar, mantener
y cubrir los costos financieros de agua potable y alcantarillado sanitario en concordancia con los Arts.
137 y 186 incisos primero y segundo del COOTAD.

Que, es necesario normar el proceso de lectofacturacién, corte y reconexién asi como larecaudacién
de los servicios de agua potable, alcantarillado sanitario, drenaje pluvial y control de inundaciones a
cargo del GAD Montecristi, de manera eficiente que permita la sustentabilidad del servicio.

Que en la edicién especial No.142 del Registro Oficial del 7 de diciemhre.de 2017se publica la
OREDENANZA PARA LA ADMINISTRACION, REGULACION Y CONTROL DE LA TARIFA DEL SERVICIO
DE AGUA POTABLE Y LA TASA DEL SERVICIO  DE ALCANTARILLADO; (Y, EL SERVICIO DEL
HIDROSUCCIONADOR EN EL CANTON MONTECRISTI. Fue-analizada, discutida’y aprobada en dos
sesiones distintas, celebradas el dia 22 de noviembre de 2017 en primer debate y, el dia 28 de
noviembre de 2017 en segundo debate, en sesiones ordinarias.

Que, el Gobierno Auténomo Descentralizado, Municipal _del-Cantén Montecristi, en uso de las
atribuciones'que le confiere la Constitucién de la Repfiblica en sus Articulos 238, 240, 264 y articulos
5,7, 55 literal d),y 322 del. GOOT AD; expide: -

LA PRIMERA REFORMA“A LA ORDENANZA PARA LA ADMINISTRACION, REGULACION Y
CONTROL DE LA TARIFA DEL SERVICIO DE AGUA POTABLE Y LA TASA DEL SERVICIO DE
ALCANTARILLADO; Y, EL SERVICIO DEL HIDROSUCCIONADOR EN EL CANTON MONTECRISTI.

Art. 1.- Sustitiyase el Art. 22 del texto original de la ordenanza para la administracion, ueglﬂlacién v
control de la tarifa del servicio de agua potable y la tasa del servicio de alcantanllad,b ,,y , el servicio
del hidro succionador en el cantén Montecristi. Por el siguiente:

M/

Costo del metro ctibico.- Serd de acuerdo al costo con que se adquiera-el agua a o los prestadores
externos de agua tratada, mas los gastos que se generen por operaciones administrativas y del
mantenimiento de las redes de distribucién de aguapotable, y de redes de servicio,de alcantarillado.

De esta manera se impondré una tarifa bésica,'y se cobrard el metro cubico con diferencia por
categorfa; que sera de la siguiente forma: ‘

‘55, ‘
MANTENIMIENTO | AGUA  POTABLE Y
ALCANTARILLADO

DESCRIPCION PORCENTAJES

TASA

ADMINISTRATIVA 10% CONSUMO
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MANTENIMIENTO
RED DE AGUA

POTABLE 10% CONSUMO
MANTENIMIENTO

AASS 10% CONSUMO
uso DE

ALCANTARILLADO < {\33% CONSUMO

TABLA A APLICARSE POR CONSUMOQ RESIDENCIAL
RESIDENCIAL

CUADRO TARIFARIO RESIDENCIAL PARA SERVICIO AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO

RANGO COSTO % COSTO COSTO COSTO COSTO COSTO
M3 BASICO INVERSION | TOTAL UNITARIO | PLANILLA | PLANILLA | PLANILLA
M3 ($) M3($) DEL M3 | AA.PP- C/AAPP- | C/AASS-

CON AASS($) | MANT MANT
SERVICIOS
63%

0 - - - - 2,18 1,92 2.67

1-5* 0,60 - 0,60 0,98 4,89 3,60 -

6-10* 0,60 - 0,60 0,98 9,80 7,20 -

11-20* 0,60 5% 0,63 1,03 20,60 15,12 -

21-30* 0,63 5% 0,66 1,08 32,40 23,76 -

31-40* 0,66 5% 0,69 1,12 44,80 33,12 -

41-50* 0,69 5% 0,75 1,22 61,00 43,80 -

51- end 0,75 5% 0,77 1.26 64,26 47,12 -

adelante

e Setomacomo referencia para calculo el mayorvolumen de M3
COMERCIAL

CUADROTARIFARIO COMERCIAL PARA EL SERVICIO DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO

RANGO COSTO % COSTO COSTO COSTO COSTO COSTO
M3 BASICO INVERSION | TOTAL UNITARIO | PLANILLA | PLANILLA\| PLANILLA
M3 ($) M3($) DEL M3 | AA.PP- C/AA.PP=. |"C/AASS-
CON AASS ($) | MANT. > | MANT
SERVICIOS
63%
0 < = = - = S= =
1-5* 0,85 - - 1,39 6,93 5,10 3,74
6-10* 0,85 - 0,89 1,45 14,50 10,68 -
11-20* 0,89 5% 0,93 1,52 30,40 22,32 :
21-30* 0,93 5% 0,98 1,60 48,00 35,28 -
31-40* 0,98 5% 1,03 1,68 67,20 49,60 .
10-50% |/1,03 5% 1,08 1,76 88,00 64,50 -
51- ‘en | 1,08 5% 1,13 1,84 93,84 69.36 -
adelante

e Setomaweomo referencia para cdlculo el mayor volumen de M3
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TABLA APLICARSE POR CONSUMO INDUSTRIAL

INDUSTRIAL
CUADRO TARIFARIO INDUSTRIAL PARA EL SERVICIO DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO
RANGO COSTO % COSTO COSTO COSTO COSTO COSTO M3
M3 BASICO INVERSION | TOTAL UNITARIO | PLANILLA | PLANILLA | DESCARGA
M3 ($) M3(9) DEL M3 AA.PP- C/AAPP- | /AASS-MANT
CON AASS ($) | MANT
SERVICIOS
63%
0-50* 1,50 - 1,50 245 122,50 90,00 0,80 m3 x lectura
macro medidor
51-250*% 1,50 5% 1,58 “8. 642,50 475,00 0,84 m3 x lectura
macro medidor
251-500* | 1,58 5% 1,66 2,70 1350,00 995,00 0,88 m3 x lectura
macro medidor
501-600* | 1,66 5% 1,74 2,84 1044,00 1248,00 0,92 m3 x lectura
macro medidor

e Setoma como referencia para calculo el mayor volumen de M3

a. EL COSTO DEL METRO CUBICO DE LA CATEGORIA DOMESTICA, por ser'de uso netamente
para vivienda se lo realizard a un costo de:

s Metro cubico de agua potable doméstica o residencial: $0,60 mds impuestos, como tarifa
minima, y se aplicara de acuerdo a la escala tarifaria establecida para eésta categoria con base
al consumeo:

b. EL-COSTO DEL METRO CUBICO-DE LA CATEGORIA COMERCIAL, por ser de uso
exclusivamente para fines comerciales sera.de:

e Metro Cubico de Agua Potable Comercial: $ 0,85 mas impuestos como tarifa minima, y se
aplicara deacuerdo a la escala tarifaria establecida para esta categoria con base al consumo.

c. EL COSTO DEL METRO CUBICO DE LA CATEGORIA INDUSTRIAL, por ser .de -uso
exclusivamente para fines industriales o lucrativos sera de:

e Metro Cubico de Agua Potable Industrial: $ 1,50 méas impuestos como tarifa'minima, y se
aplicara de acuerdo a la escala tarifaria establecida para esta categoria con base al co%;éfgoé

d. De acuerdo a la Constitucién de la Republica del Ecuador Art. 37 numeﬁﬁl{f‘}f ey del
Anciano Art. 15, y el Codigo Organico de Discapacidades Art. 79, se estab[eceg las Siguiente
tablas de tarifas:

%

CUADRO TARIFARIO =
TERCERA EDAD ARTICULO 15 LEY DEL ANCIANO. 4

o\ 2™

i )
RANGOS m3 | “051° R ¥

MANTENIMIENTOS $ | COSTO TOTAL m3

TERCERA EDAD
1-5 0,60 $098 0,49
6-10 0,69 $0,98 0,49
11-20 0,71 $1,03 0,52
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21-30 0,71 $1,08 1,08
31-40 0,73 $1,12 1,12
41-50 0,74 $1,22 1,22
o T 0,76 $1,26 1,26

CUADRO TARIFARIO

DISCAPACIDAD ARTICULO 79 LEY ORGANIEA DE DISCAPACIDAD

0 L <53
RANGOS m3 i%STO SO‘ETO AR
. MANTENIMIENTOS $ | COSTO TOTAL m3
DISCAPACIDAD
s 0,60 $0,98 0,49
6-10 0,69 $0,98 0,49
11-20 0,71 $1,03 1,03
21-30 0,71 $1,08 1,08
31-40 0,73 $1,12 1,12
41-50 0,74 $1,22 1,22
51.... 0,76 $1,26 1,26

e. TARIFAS APLICABLES A LAS INSTITUCIONES PUBLICAS'Y\DEMAS DE CARACTER SOCIAL Y
BENEFICO.- las ‘dependencias publicas._y estatales, establecimientos educacionales
gratuitos;(instituciones de Policfa y Fuerzas Atmadas y similares; asf como también las
instituciones de asistencia social, hospitales, sub centros de,Salud cementerios, pagaran el
50% /de la tarifa residencial por—el 'servicio de agua potable y 50% en la tasa de
alcantarillado, quedando prohibida la exoneracion ‘total de las tasas de agua potable y
alcantarillado, en aplicacién del numéral 4 debartieulo 37 de la Constitucién de la Repliblica;
y, en ejercicio de las competencias que lesiasignan los articulos, 55 literal e}, 57 literal e);
COOTAD articulos137 pdrrafo quinto, 186 y 566 y la Ley del Sistema Nacional de Registro
de Datos Publicosarticulo 33.

Art. 2.- Sustitiiyase el cuadro del Art. 35 de LA ORDENANZA PARA LA ADMINISTRACION,
REGULACION Y CONTROL DE LA TARIFA DEL SERVICIO DE AGUA POTABLE Y LA , DEL
SERVICIO DE ALCANTARILLADO; Y, EL SERVICIO DEL HIDROSUCCIONADOR EN EB;@A’SITON

MONTECRISTI; por el siguiente: s Vg
TARIFA .
CATEGORIA SOR m3 SUBSIDIO | <1 _
RESIDENCIAL (DOMESTICA} 085 A
COMERCIAL E INDUSTRIAL 1,50
PUBLICA, BENEFICA, DE SALUD 0,42\ 50% |

=

J
Art. 3.° Sustitiiyase el Art 37 de la ORDENANZA PARA LA ADMINISTRACION, REGULACION Y
CONTROL DE LA TARIFA DEL.SERVICIO“DE AGUA ‘POTABLE Y LA TASA DEL SERVICIO. DE
ALCANTARILLADO3Y;-EL-SERVICIO DEL HIDROSUCEGIONADOR EN EL CANTON MONTECRISTL; por
el siguiente:

Actividades Gravadas: 'Les Servicios Administrativos prestados por el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Montecristi, tales como, estudios, andlisis y consultas de
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factibilidad, revisién y aprobacién de proyectos, formularios y otros, asi como los servicios técnicos
tales como levantamiento de planos, para urbanizaciones, lotizaciones, conjuntos residenciales,
ciudadelas privadas e instituciones ptiblicas, privadas y benéficas serén otorgados previo el pago de
la tasa correspondiente. Los valores por estos servicios seran del 5 por mil. del costo del proyecto
para la aprobacidn de los estudios y del 5% del costo del proyecto paralaaprobacién de construccion
de los sistemas de agua potable y alcantarillado.

Art. 4.- Sustitiiyase el art, 42 de la ORDENANZA PARA LA ADMINISTRACION, REGULACION Y
CONTROL DE EA TARIFA DEL SERVICIO.DE AGUA POTABLE Y '\LA TASA DEL SERVICIO DE
ALCANTARILLADO; Y, EL SERVICIO DEL HIDROSUCCIONADOREN EL-CANTON MONTECRISTI; por el
siguiente parrafo:

De igual manera el abonado-tiene el deber de aceptar los ajustes de re facturaciones o re
liquidaciones que se llevaran a efecto por pedido del abonado o si la Direccién de Agua Potable y
Alcantarillado lo crea necesario, considerandole como solucidn al problema sin perjuicio de ambas
partes,

Art. 5- En el segundo pérrafo del Art. 45 de la ORDENANZA PARA LA ADMINISTRACION,
REGULACION Y CONTROL DE LA TARIFA DEL SERVICIO DE AGUA POTABLE Y LA TASA DEL
SERVICIO DE ALCANTARILLADO; Y, EL SERVICIO DEL HIDROSUCCIONADOR EN'| EL CANTON
MONTECRISTI; en su parte final cAmbiese por lo siguiente: “y el caso se sancionard:con una multa
acorde a lo establecido en el Art. 46 numeral 46.1 de esta Ordenanza.

Art. 6.- En el Art. 46, numeral 46.1 de la ORDENANZA PARA LA ADMINISTRACION, REGULACION Y
CONTROL DE LA TARIFA DEL SERVICIO DE AGUA POTABLE Y. LA TASA DEL SERVICIO DE
ALCANTARILLADO; Y, EL SERVICIO DEL HIDROSUCCIONADOR \EN EL<CANTON MONTECRISTI;
incorpérese seguidamente del punto final le siguiente ' Sanciones'y Multas a las conexiones
clandestinas.

Art. 7. Incorpérese seguidamente del Art 46 Juego del 461 de la ORDENANZA PARA LA
ADMINISTRACION, REGULACION Y CONTROL DE LA TARIFA DEL SERVICIO DE AGUA POTABLE Y LA
TASA DEL SERVICIO DE ALCANTARILLADO; Y, EL SERVICIO DEL HIDROSUCCIONADOR EN. EL
CANTON MONTECRISTI; los siguientes numerales:

46.1.1 Por el uso de conexién clandestina Residencial siendo un usuario con cuenta registrada, serd
sancionado con multa de una Remuneracién Béasica Unificada vigente a las fecha de la infraccién.

46.1.2 Por el uso de conexién clandestina Residencial de usuario que no dispongan«de cuenta
registrada, serd sancionado con multa de dos Remuneraciones Bésicas Unificadas vzgsnte a las fechas

de la infraccién. X3

46.1.3. Por el uso de conexién clandestina Comercial siendo un usuario con ctienta reglstrada, sera
sancionado con multa de dos Remuneraciones Basicas Unificadas vigente a las fecha de la‘infraccién.

46.14. Por el uso de conexién clandestina Comercial de-usuario que<no dispongan de cuenta
registrada, serd sancionado con multa de cuatro, Remuneraciones Basicas Unificadas vigente a las
fechas de la infraccién

46.1.5. Por el uso de conexién clandestina Industrial siendo un usuario con'cuenta registrada, sera
sancionado con multa de cinco Remuneraciones Bésicas Unificadas vigente a las fecha de la
infraccién.

46.1.6. Por el uso.de conexién clandestina Industrial de usuario que no dispongan de cuenta
registrada, serd sancionado con multa de diez Remuneraciones Basicas Unificadas vigente a las
fechas de la infraccién
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Para aquellas clandestinas donde el predio si tenga cuenta o registro con el GAD Municipalise cobrara
estas multas y sanciones en la facturacion en tres cuotas mensuales.

Para aquellas clandestinas donde el predio no tenga cuenta o registro con.el'GAD Municipal; esta se
cobraran en la facturacién en seis cuotas mensuales luego de la legalizacién de la instalacién, pero en
el caso de no querer legalizar la instalacién, el<departamento de-Agua-Potable enviara al
Departamento de Coactiva la documentacion para, que se le‘incluyd el eobro én el pago de los
impuestos prediales.

Art. 8.- Remplédcese el numeral 46.3 del Art. 46 per el \numeral 46.2 de la ORDENANZA PARA LA
ADMINISTRACION, R_EGULAC!ON Y CONTROL DE LA TARIFA'DEL SERVICIO DE AGUA POTABLE Y LA
TASA DEL SERVICIO DE ALCANTARILLADO; Y; EL SERVICIO DEL HIDROSUCCIONADOR EN EL
CANTON MONTECRISTI.

Art. 9.- Remplécese. el numeral.46.4 del Art. 46 por el numeral 46.3 de la ORDENANZA PARA LA
ADMINISTRACION, REGULACION Y CONTROL DE LA TARIFA DEL SERVICIO DE AGUA POTABLE Y LA
TASA DEL SERVICIO DE ALCANTARILLADO; Y, EL SERVICIO DEL HIDROSUCCIONADOR EN EL
CANTON MONTECRISTL

Art. 10.- Remplécese el contenido del Art. 46.4 de la ORDENANZA PARA LA ADMINISTRACION,
REGULACION Y CONTROL DE LA TARIFA DEL SERVICIO DE AGUA POTABLE.Y.LA TASA DEL
SERVICIO DE ALCANTARILLADO; Y, EL SERVICIO DEL HIDROSUCCIONADOR JEN EL CANTON
MONTECRISTI. Por lo siguiente:

Por el uso Dispositivos Alterantes no autorizados como bombas,méquinas o dispositivos conectados
directamente a la instalacién, serdn sancionados'con una Remuneracion Bésica Unificada vigente a la
fecha de la infraccién.

Art. 11.- En'el Art. 47 de la ORDENANZA PARA LA ADMINISTRACION. REGULACION Y CONTROL DE
LA TARIFA DEL SERVICIO DE AGUA POTABLE Y'LA TASA DEL'SERVICIO DE ALCANTARILLADO; Y, EL
SERVICIO DEL HIDROSUCCIONADOR EN BL CANTON MONTECRISTI. Suprimase las palabras corte y
cortara.

Art. 12.- SE  elimina“él"primero y segundo parrafo del Art. 49 de la ORDENANZA PARA LA
ADMINISTRACION, REGULACION Y CONTROL DE LA TARIFA DEL SERVICIO DE AGUA POTABLE Y LA
TASA DEL SERVICIO DE ALCANTARILLADO; Y, EL SERVICIO DEL HIDROSUCCIONADOR EN EL
CANTON MONTECRISTI; y se remplaza por lo siguiente:

Prohibicién De Utilizar Dispositivos Alterantes, Queda terminantemente prohibido ~la‘.‘i?t'tti'2/aclén de
bombas, maquinas o dispositivos conectados directamente a la instalacién por-cuariteesto alterarfa
al régimen de funcionamiento de la redes de distribucién de agua. De comprobarse este proceder la
Direccién de Agua Potable notificara al propietario del inmueble la prohibicién y sancién inmediata.
Y decomisar los dispositivos que provoquen su alteracion. *
Asi mismo se prohibé el desperdicio del agua potable, €n lavado de veh_[c:llos en lavia publica,
reboses de cisternas, y toda actividad que'genere la no-utilizacién responsable del liquido vital, de
comprobarse esta infraccién se notificard al _duefievde la pro?‘piedad_ haciéndole conocer esta
prohibicién, de hacer caso omiso se procedéra ala suspension.del servicio de manera inmediata.

DISPOSICION GENERAL
Incorpérese a las Disposiciones Generales una segunda clausula que diga:

SEGUNDA.- Todos los acuerdos, decretos, leyes y resoluciones que se expidan posterior a la sancién
de ta presente ordenanza; se consideraran incorporados a esta ordenanza.
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DISPOSICION FINAL

La presente ordenanza entraré en vigencia a partir de su sancién, y publicacién emel Registro Oficial,
tal como determina el Art. 324 del COOTAD. Publiquese el presente instrumento en la pagina web e
informativo.

Dado y firmado en la sala de sesiones del Gobierno Auténomo Descentralizado Mummpal dg}‘_@gmén
Montecristi. Manabi,a los veinte ocho d{;&s-d’ei-\lg\les de noviembre de 2017 /q “LOMO D

ESINN s CANTG
\) c;\NTo & 2
ib"' 4V ¥, %
I:‘::J() ;DQI ‘:
\x__.,fé

Abg. Marisol ‘Rodriguez Sdnchez - Setre Auténomo Descentralizado
Municipal del cantén Montecristi - Manabf.- Certifica: Qug: ORDENANZA PARA LA
ADMINISTRACION, REGULACION Y CONTROL DE LA TARIFA DEL SERVICIO DE AGUA POTABLE Y LA

CANTON MONTECRIST], fue analizada, discutida y aprobada en dos sesiones distintas, celebradas el
dfa 22 de noviembre de 2017 en primer debate y, el dia 28 de noviembre de 2017 en segundo

debate, en sesiones ordinarias. _ W‘ 0 DESy

e
v
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L8 ot

S

QO'

Secretana General

*/’
De conformidad a lo que establece el Art. 3 “del’ Codigo Orgénico de Organizacién
Territorial Autonomfa y Descentralizacién COOTAD), remito a Usted sefior Alcalde la presente

Ordenanza para su sancién, bﬂomo A S
x\ N
o> CQNTDA, C{

Montecyisti\30 de goviembre de 20 c;-’;,\'.‘\_
J 2k

—Marisol Rodriguez Sanchez &8
Secretaria General. & c/}

‘

A

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALI ___ﬁﬁ?ﬂinP’AL DEL CANTON MONTECRISTI MANABI. Por
cuanto esta ordenanza retine los lequltOS determinados en %Arjm del €édigo Orgédnico de
Organizacién Territorial Autgnomfa y Descentralizacién (GDQ w&m?;csaﬁtﬁgmese para los efectos

= ondientes. EjgCiiteséy publiquese.
Montecristi, 0 Emibre i

‘?o

-
-C

arisol Rodrigue
Secretaria General.
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