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EL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO
INTERCULTURAL DEL CANTON CANAR

Considerando:

Que, el Art. 240 de la Constitucion de la Republica, ordena
que los gobiernos auténomos descentralizados de las
regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones
tengan facultades legislativas en el &ambito de sus
competencias y jurisdicciones territoriales;

Que, el Art. 264, numeral quinto de la Constitucion de la
Republica establece que los gobiernos municipales tienen
entre sus competencias exclusivas sin perjuicio de otras que
determine la ley, crear, modificar o suprimir mediante
ordenanzas, tasas y contribuciones especiales de mejoras,
en el ambito de sus competencias y territorio;

Que, el Art. 300 de la Constitucion de la Republica dispone
que el régimen tributario se rija por los principios de
generalidad,  progresividad, eficiencia,  simplicidad
administrativa, irretroactividad, equidad, transparencia y
suficiencia recaudatoria;

La politica tributaria promovera la redistribucion y
estimulara el empleo, la produccion de bienes y servicios, y
conductas ecolodgicas, sociales y econdmicas responsables;

Que, el Art. 301 de la Constitucion de la Republica en su
segundo inciso ordena que sélo por acto normativo de
organo competente se pueda establecer, modificar, exonerar
y extinguir tasas y contribuciones. Las tasas y
contribuciones especiales se crearan y regularan de acuerdo
con la ley;

Que, el Art. 57 literal ¢) del Coédigo Orgénico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
dispone que al concejo municipal le corresponde crear,
modificar, exonerar o extinguir tasas y contribuciones
especiales por los servicios que presta y obras que ejecute;

Que, el Art. 186 del Cddigo Orgéanico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, dispone al
referirse a la facultad tributaria, que los gobiernos
municipales podran crear, modificar, exonerar o suprimir
mediante ordenanzas, tasas, tarifas y contribuciones
especiales de mejoras generales o especificas, por el
establecimiento o ampliacién de servicios publicos que son
de su responsabilidad, el uso de bienes o espacios piblicos
y en razon de las obras que ejecuten dentro del ambito de
sus competencias y circunscripcion, asi como la regulacion
para la captacion de las plusvalias;

Que, el Art. 569 del COOTAD dispone que el objeto de la
Contribuciéon Especial de Mejoras es el beneficio real o
presuntivo proporcionado a las propiedades inmuebles
urbanas por la construccion de cualquier obra publica;

Los concejos municipales o distritales podran disminuir o
exonerar el pago de las contribuciones especiales de
mejoras en consideracion de la situacion social y econdmica
de los contribuyentes;

Que, el Art. 578 del COOTAD ordena que la base de este
tributo serd el costo de la obra respectiva, prorrateado entre
las propiedades beneficiadas, en la forma y proporcion que
se establezca en las respectivas ordenanzas; y,

En uso de las atriciones que le confiere la Constitucion y la
ley;

Expide:

La siguiente: ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE
REGULA LAS CONTRIBUCIONES ESPECIALES DE
MEJORAS EN EL CANTON CANAR.

TITULO I

NATURALEZA

Art. 1.- Alcance: El GADICC, a través de la Direccion de
Obras Publicas, la Direccion de Agua Potable u otras
direcciones o jefaturas segun el caso, tendran la
responsabilidad de la ejecucion de obras de infraestructura
vial, agua potable, alcantarillado y otras en el Cantén
Cafiar, ya sean estas por contratacion publica con personas
naturales o juridicas, por administracion directa o por otras
figuras legales, debiendo cobrarse la Contribucion Especial
de Mejoras en base a la presente ordenanza.

Esta ordenanza sera aplicable respecto de cualquier obra
publica ejecutada por el GADICC a través de la Direccion
de Obras Publicas, Direccion de Agua Potable u otra
direccion o jefatura, debiéndose incluir en el valor total de
la obra los costos de disefio, ejecucion y fiscalizacion de los
mismos.

TITULO II

OBJETO Y SUJETOS DE LA CONTRIBUCION
ESPECIAL DE MEJORAS

CAPITULO 1
OBJETO

Art. 2.- Objeto.- El objeto de la Contribucion Especial de
Mejoras es el beneficio real o presuntivo que reciben las
propiedades inmuebles urbanas del Canton Cafiar por la
construccion de cualquier obra publica; sabiéndose que
existe este beneficio cuando una propiedad resulta
colindante con una obra publica o se encuentra
comprendida dentro del area declarada zona de beneficio o
influencia por ordenanza del Concejo.

Para la declaratoria de zona de beneficio o influencia, la
Direcciéon de Planificacion, la Jefatura de Avaltos y
Catastros, conjuntamente con la Direccion de Obras
Publicas o Jefatura de Agua Potable o la direccion o jefatura
que corresponda seglin la naturaleza de la obra, presentaran
los justificativos técnicos, para que se declare una zona de
beneficio local, sectorial o global; a objeto de que el
Concejo pueda dictar la correspondiente ordenanza de
acuerdo con lo que dispone el Art. 573 del COOTAD.
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Para este efecto se establece que el beneficio local se refiere
a los predios frentistas; el sectorial el que se causa a un area
de influencia delimitada; y, el global el que causa un
beneficio a todos los bienes inmuebles urbanos del Canton
Cafiar.

Quien paga un beneficio local, no pagara el sectorial ni el
global y quien paga el beneficio sectorial, no pagara el
global.

CAPITULO II

SUJETOS

Art. 3.- Sujeto Activo.- El sujeto activo de la Contribucion
Especial de Mejoras es el GADICC.

Art. 4.- Sujeto Pasivo.- Son sujetos pasivos de la
Contribucion Especial de Mejoras, los propietarios de los
inmuebles beneficiados por la ejecucion de la obra publica.

De conformidad con el Art. 575 del COOTAD, el GADICC
absorbera con cargo a su presupuesto de egresos, el importe
de las disminuciones y exenciones que por razones de orden
publico, econdmico o social se establezcan en la presente
ordenanza, cuya iniciativa privativa le corresponde al
alcalde.

TITULO 111

OBRAS, BASE IMPONIBLE, COSTO
Y PLAZOS

CAPITULO I

OBRAS

Art. 5.- Obras Publicas.- De conformidad con el Art. 577
del COOTAD, se establecen Contribucion Especial de
Mejoras por las siguientes obras:

a) Apertura, pavimentacion, ensanche y construccion de
vias de toda clase;

b) Repavimentacion urbana;
c) Acerasy cercas;
d) Obras de alcantarillado;

e) Construccion y ampliacion de obras y sistemas de agua
potable;

f) Desecacion de pantanos y relleno de quebradas;
g) Plazas, parques y jardines; y,

h) Otras obras que la municipalidad determine mediante
ordenanza, previo el dictamen legal pertinente.

CAPITULO I

BASE IMPONIBLE, COSTO Y PLAZOS

Art. 6.- Base Imponible, Costo de la Obra y Plazos para
el Pago.- La base de éste tributo es el costo de la obra
respectiva, prorrateada entre las propiedades beneficiadas,
en la siguiente forma y proporcion:

El costo de las obras ejecutadas por el GADICC a través de
sus direcciones o jefaturas, estara determinado por el monto
total que demande su ejecucion por contrataciéon publica,
por administracion directa o por otras figuras legales; pero
para efecto del pago de Contribucion Especial de Mejoras
por estas obras, se debera establecer el monto equivalente al
beneficio real o presuntivo que reciba el o los
contribuyentes, el cual serd determinado por parte de la
direccién o jefatura a cargo de la obra, conjuntamente con
las direcciones de Planificacion, Financiera y la Jefatura de
Avaluos y Catastros y ello serda declarado por el Concejo
Municipal mediante acto resolutivo, considerando
exclusivamente la mejora.

En las obras que ejecuta el GADICC, en la que los vecinos
del sector hayan sido beneficiados con una obra anterior y
la misma haya sido ya objeto de cobro por Contribucion
Especial de Mejoras, la base imponible se calculara
considerando el beneficio actual, es decir el valor que
resulte de la diferencia entre la obra nueva y la anterior.

Los montos que serdn satisfechos integramente por los
propietarios de inmuebles de las areas urbanas del cantdén
Cafiar, sean personas naturales o juridicas de Derecho
Publico o de Derecho Privado, serdn cancelados en el plazo
de CINCO afios y de conformidad con lo que establecen los
Arts. 579 y siguientes del COOTAD y ésta ordenanza; sin
embargo, el Concejo Municipal podré disponer la concesion
de plazos mayores a los CINCO afios y hasta un maximo de
QUINCE afios de existir peticiones de ampliacion de plazo
debidamente sustentadas por parte de quiénes deben
efectuar el pago, como también resolver sobre los
requerimientos amparados en el inciso segundo del Art. 569
del COOTAD para establecer un plazo de hasta quince
afios.

De realizarse obras de infraestructura a través de préstamos
internos o externos, el plazo para su reembolso sera aquel
que se contemple para el pago del préstamo.

Para determinar la ampliacion de los plazos se considerara
los siguientes criterios que no son complementarios ni
excluyentes:

a) Monto promedio anual a pagar por el total de los
beneficiarios de la obra que supere 2 remuneraciones
bésicas unificadas;

b) Vida util de la obra;
c) El pago de otras contribuciones vigentes; y

d) Situaciébn  socio-econdmica  del  contribuyente,
determinada por wun/a trabajador/a social, cuya
responsabilidad  la asumird el Departamento de
Desarrollo Comunitario.

Se consideraran ademas para establecer el costo de la obra,
los siguientes parametros:

a) El precio o valor erogado por el GADICC por la compra
o expropiacion de bienes raices para la ejecucion de una
obra, valor que se refiere exclusivamente al area
utilizada;
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b) El pago de la demoliciéon y acarreo de escombros
siempre que no se haya realizado con personal y
magquinaria propios de la municipalidad;

¢) El costo directo de la obra en los términos establecidos
en el literal ¢) del Art. 588 del COOTAD que reza, el
valor del costo directo de la obra, sea ésta ejecutada por
contrato o por administraciéon de la municipalidad, que
comprenderd: movimiento de tierras, afirmados,
pavimentacion, andenes, bordillos, pavimento de aceras,
muros de contencién y separacion, puentes, tuneles,
obras de arte, equipos mecdnicos o electromecanicos
necesarios para el funcionamiento de la obra,
canalizacion, teléfonos, gas y otros servicios,
arborizacion, jardines y otras obras de ornato.

d) Los costos indirectos, que se refieren a dos aspectos a
saber:

e El valor de las indemnizaciones pagadas o que se
deban pagar por dafios y perjuicios que se causaren
por la ejecucion de las obras, siempre que sean
producto de fuerza mayor o caso fortuito, lo que
deberan  determinarlo la  fiscalizacion y
administracion de la obra;

e Los costos de los estudios y administracion del
proyecto, programacion, fiscalizacion y direccion
técnica, no pudiendo exceder estos gastos del 20%
del valor total de la obra; mismos que no formaran
parte del rubro que se considere para la
Contribucion Especial de Mejoras si son realizados
por funcionarios municipales.

e) Los intereses que produzcan los créditos obtenidos para
adelantar fondos necesarios para la ejecucion de la obra.

En ningln caso se incluira en el costo, los gastos generales
de la administracion municipal, proceso contractual,
supervision y administracién si ello estuvo a cargo de
funcionarios del GADICC.

TITULO IV

EMISION, FORMA DE PAGO Y RECAUDACION

CAPITULO I

EMISION

Art. 7.- Emision de Titulos, Informacién, Requisitos y
Notificacion.- Sobre la base de los parametros ya
establecidos, informacion técnica econdémica y la
aprobacion del Concejo, en cuanto a la determinacion del
caracter de beneficio de la obra, se emitiran los titulos de
crédito por parte de la Direccion Financiera, previa
resolucioén correspondiente de conformidad con lo dispuesto
en el Art. 149 del Codigo Tributario.

La informacién debe contener los nombres y apellidos
completos, la clave catastral y la direccion del domicilio de
los contribuyentes. Los titulos cumplirdn con los requisitos
del Art. 150 del Coédigo Tributario. Su incumplimiento
provocara la nulidad de los mismos.

Emitidos los titulos, se notificara a los contribuyentes en la
forma y por alguno de los medios previstos en el Art. 107
del Codigo Tributario. El incumplimiento de ésta
disposicion, provocara la nulidad del titulo, ésta obligacion
estara a cargo de la misma Direccion Financiera.

En lo referente a la obligacion y accion de cobro se
sometera conforme a lo establecido en el Art. 55 del Codigo
Tributario.

CAPITULO II
FORMA DE PAGO Y RECAUDACION

Art. 8.- Recaudacion, Forma y Tiempo de Pago.- Los
sujetos pasivos de la Contribucion Especial de Mejoras,
cancelaran sus obligaciones tributarias conforme los plazos
y las cuotas sefialadas en la presente ordenanza, posterior a
la terminacion de la obra.

Los pagos se efectuaran en cuotas semestrales, con la
consideracion de que la primera cuota sera exigible dentro
de los 90 dias subsiguientes a la fecha de emision y la
correspondiente notificacion.

Cada obra recibida y entregada al servicio de los
ciudadanos por parte del GADICC, dard lugar a una
Contribucion Especial de Mejoras, independiente una de
otra. Al ser la contribuciéon de mejoras pagable mediante
dividendos, cada uno de ellos sera individualmente exigible.
Podran pagar voluntariamente la totalidad del tributo, el
monto a cancelar por anticipado o el saldo pendiente; en
este caso, tendran derecho a un descuento del 10% de su
valor.

Para el pago de la Contribucién Especial de Mejoras se
consideraran cuotas proporcionales de acuerdo al plazo
determinado para su recuperacion. La cuota inicial tendréd
un plazo de 90 dias subsiguientes a la fecha de notificacion
para dar cumplimiento a la obligacién, fecha luego de la
cual se generaran los intereses previstos en el Art. 21 del
Codigo Tributario.

En obras construidas con financiamiento, la recaudacion por
Contribucion Especial de Mejoras se efectuard de acuerdo a
las condiciones y plazos del préstamo.

Al ser la Contribucién Especial de Mejoras pagable
mediante  dividendos, cada uno de ellos sera
individualmente exigible.

Art. 9.- Jurisdicciéon Coactiva.- El/la Tesorero/a del
GADICC sera el custodio de los titulos de crédito y se hara
cargo de su recuperacion.

Los titulos de crédito no pagados por parte de los
propietarios de los bienes beneficiados con la mejora, hasta
su vencimiento, seran recaudados via accion coactiva en
forma inmediata de conformidad con el Cédigo Tributario y
a cargo del funcionario antes indicado.

Para efectos de la accion coactiva y al tener la Contribucion
Especial de Mejoras caracter real, el valor de las
propiedades beneficiadas, garantiza el débito tributario y su
cobranza por las obras construidas.
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TITULO V

EVENTUALIDADES RESPECTO DE LA
CONTRIBUCION ESPECIAL DE MEJORAS

CAPITULO I

TRANSFERENCIA DE DOMINIO,
SOLIDARIDAD Y RECLAMOS

Art. 10.- Transferencia de Dominio.- Si el propietario de
un predio obligado a cumplir con el pago de Contribucion
Especial de Mejoras, pretendiere enajenar el mismo o
trasferir el dominio de éste por cualquier otra figura legal a
otra persona, debera pagar la totalidad del saldo adeudado
por la Contribucion Especial de Mejoras, para ello la
Direccion Financiera hara cumplir ésta obligacion previo a
la cancelacion de los impuestos de alcabala y plusvalia.

Art. 11.- Solidaridad de la Deuda.- Respecto de los
copropietarios o coherederos de un bien sobre el que pesa
un débito pendiente por Contribucion Especial de Mejoras,
el GADICC podra exigir el cumplimiento de la obligacion a
uno o varios o a todos los copropietarios o coherederos,
mismos que son solidariamente responsables de su
cumplimiento.

Sin embargo pueden solicitar la division de la obligacion de
acuerdo a sus derechos, previo a la presentacion de la
escritura de particion debidamente inscrita.

Art. 12.-Reclamos de los Contribuyentes.- Los reclamos
de los contribuyentes se dirigirdn a la autoridad de donde
emane el acto administrativo dentro del plazo de veinte dias
contados desde el dia habil siguiente al de la notificacion
respectiva y esa direccion tendrd la facultad de resolver
todas las solicitudes que se presenten, de conformidad con
el Art. 115 del Cédigo Tributario.

Si no se resolviere los reclamos en la instancia
administrativa, se tramitardn por la via contencioso
tributaria.

TIiTULO VI

DESTINO, DISMINUCIONES Y
EXONERACIONES

CAPITULO I
DESTINO DE LAS CONTRIBUCIONES

Art. 13.- Destino de la Recaudacion.- Si una obra se
realiza mediante financiamiento, el producto de la
Contribucion Especial de Mejoras que se recaude, se
destinara para cubrir el mismo; si la obra se realiza con
financiamiento en el que se encuentre inmerso un
porcentaje de caracter no reembolsable, los rubros que
deriven de éste porcentaje no reembolsable, hasta el 50%
absorberd el GADICC, porcentaje que sera imputable a las
rebajas consideradas en ésta ordenanza.

Art 14.- Fondo para Obras Nuevas.- Con la recaudacion
de la Contribucion Especial de Mejoras se constituird un
fondo permanente para la ejecucion de nuevas obras

reembolsables. Dentro de éste fondo se establecera un rubro
con las recaudaciones que correspondan a la Contribucion
Especial de Mejoras por obras no financiadas por el
GADICC hasta un 50% de dicha recaudacion efectiva, el
que podra ser utilizado para cubrir el costo total o parcial en
la ejecucion de obras con beneficio a sectores vulnerables
de acuerdo al reglamento que se dictara para el efecto.

CAPITULO II

DISMINUCIONES Y EXONERACIONES
DE LAS CONTRIBUCIONES

Art. 15.- Disminuciones y Exoneraciones: De
conformidad con lo que establece el Art. 569 inciso
segundo del COOTAD, los Concejos Municipales pueden
disminuir o exonerar el pago de la Contribucién Especial de
Mejoras en consideracion a la situacion social y econémica
de los contribuyentes, siendo ello asi se establecen las
siguientes disminuciones y exoneraciones:

Disminuciones

Considerando los resultados socioeconémicos determinados
por el ente rector de andlisis social econdémico, INEC,
generados en los resultados del ultimo censo 2010,
referentes al canton Caiar se determina que:

A los beneficiarios en general de obras sujetas a la
Contribucion Especial de Mejoras, se aplicara una
disminucion del 50% que sera asumido por el GADICC con
cargo a su presupuesto.

Los contribuyentes podran beneficiarse individualmente de
una disminucion adicional, porcentaje determinado que sera
aplicado de conformidad al estudio socio econémico,
realizado por el departamento de Desarrollo Comunitario.

Para efectos de acogerse a las disminuciones adicionales
que establece éste articulo, se requerira de ser propietario de
un solo predio.

De manera previa a la emision de los respectivos titulos de
crédito, los propietarios que se consideren con derecho a la
disminuciéon adicional para el establecimiento de Ila
Contribucion Especial de Mejoras, por cada obra publica
presentaran ante la Direccion Financiera Municipal una
peticion debidamente justificada a la que adjuntara.

a) Las personas de la tercera edad, copia de la cédula de
ciudadania;

b) Las personas discapacitadas presentaran copias del
carnet otorgado por el CONADIS;

c) Las personas de escasos recursos econdomicos
justificaran su condicion documentadamente, lo que
sera aprobado por el Concejo de conformidad con el
estudio socioecondmico.

De cambiar las condiciones que dieron origen a la
consideracion de la disminucion del costo, se re liquidara el
tributo sin considerar tal disminucion desde la fecha en que
las condiciones hubiesen cambiado, siendo obligacion del
contribuyente notificar a la Direccion Financiera del
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GADICC, el cambio ocurrido, inmediatamente de
producido, so pena de cometer el delito de defraudacion
tipificado en el Cédigo Tributario.

Si una obra recibe el aporte pecuniario o en especies de sus
beneficiarios, se cuantificardn y se compensaran en igual
valor al aporte generado para la determinacion de la base
imponible de la Contribuciéon Especial por Mejoras, sin
perjuicio de las disminuciones generales y adicionales.

Exoneraciones

Se exoneraran de éste tributo los predios que pertenecen a
las instituciones de beneficencia o asistencia social siempre
que sean personas juridicas y los edificios y sus rentas estén
destinados exclusivamente a estas funciones.

Las propiedades declaradas por el GADICC como bienes
patrimoniales o monumentos historicos, no causaran el
tributo de Contribucion Especial de Mejoras, produciéndose
la exencion de la obligacion tributaria, siempre y cuando el
bien se encuentre en 6ptimas condiciones de conservacion y
mantenimiento, cuya condicion sera abalizada por los
departamentos competentes.

TiTULO VII

DISTRIBUCION DEL COSTO DE CADA
TIPO DE OBRA

CAPITULO I

VIAS Y REPAVIMENTACION

Art. 16.- Apertura, Pavimentacion, Ensanche Yy
Construccion de Vias de toda Clase.- Para el calculo de la
Contribucion Especial de Mejoras de la obra vial a la que se
refiere éste articulo, se determinara su zona de influencia
conforme lo determina ésta ordenanza, esto es local,
sectorial y global; se cobrara por cada uno de los proyectos,
de la siguiente manera:

Beneficio Local.- Si se ha determinado que la obra ha
producido un beneficio local, esto es a los predios frentistas.
El 40% sera prorrateado, sin excepcién entre todas las
propiedades con frente a la via, en proporcion a la medida
de su frente;

El 60% sera prorrateado, entre todas las propiedades con
frente a la via sin excepcidén, en proporcion al avaluo
municipal del bien;

Efectuado este calculo, la cuantia de la contribucion sera la
suma de estas dos alicuotas. Luego de ello se aplicaran las
disminuciones y exoneraciones que establece ésta
ordenanza.

Beneficio Global.- Si se ha determinado que la obra ha
producido un beneficio global, esto es a todos los predios
localizados en la zona urbana del Canton.

El 30% se pagara en la forma determinada para el beneficio
local, por los propietarios frentistas beneficiados.

El 70% a prorrata del avaliio municipal de los predios de los
beneficiados globales.

Art. 17.- En el caso de inmuebles declarados bajo el
Régimen de Propiedad Horizontal, se emitiran cartas de
pago independientes para cada copropietario, considerando
para ello las disposiciones del articulo presente.

Art. 18.- Si una propiedad tuviere frente a dos o mas vias,
el avalio de aquella se dividira proporcionalmente a la
medida de dichos frentes.

Art. 19.- El valor de la obra respecto de las bocacalles sera
pagado por las propiedades esquineras, igualmente
aplicando los porcentajes establecidos en éste articulo.

Art. 20.- Repavimentacion Urbana.- De conformidad con
lo que ordena el Art. 580 del COOTAD, el costo de la
repavimentacion de vias publicas se distribuird de la
siguiente forma:

El 40% serd prorrateado, sin excepcion entre todas las
propiedades con frente a la via, en proporcion a la medidas
de su frente.

El 60% ser4 prorrateado, entre todas las propiedades con
frente a la via sin excepcidon, en proporcion al avaluo
municipal del bien.

Efectuado éste calculo, la cuantia de la contribucion sera la
suma de las dos alicuotas.

Art. 21.- Si una propiedad diere frente a dos o mas vias
publicas, su area se dividira proporcionalmente y se
aplicaran los porcentajes antes referidos.

Art. 22.- El valor del repavimento de las bocacalles sera
pagado por las propiedades esquineras, igualmente
aplicando los porcentajes establecidos en éste articulo.

CAPITULO II
ACERAS, BORDILLOS Y CUNETAS

Art. 23.- Aceras, Bordillos y Cunetas.- Para el pago de
Contribucion Especial de Mejoras por aceras, bordillos y
cunetas, se prorrateara el costo total establecido conforme a
ésta ordenanza de acuerdo a las medidas de los frentes de
los inmuebles beneficiados que dan hacia dichas obras;
hecho ello se estableceran las disminuciones y
exoneraciones en la forma regulada.

Art. 24.- En el caso de inmuebles declarados bajo el
régimen de propiedad horizontal, los titulos de crédito seran
emitidos individualmente para cada copropietario, en
relacion a sus alicuotas y por el costo total de la obra con
frente a tal inmueble.

CAPITULO HI
CERCAS Y CERRAMIENTOS
Art. 25.- Construccion de Cercas y Cerramientos.- El

costo por la construccion de cercas y cerramientos
realizados por el GADICC, debera ser cobrado en su
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totalidad a los propietarios de los respectivos bienes raices
con frente a la via, con el recargo del 10% de su valor total
desde que es su obligacion hacerlo. En éste caso no se
aplicaran disminuciones ni exoneraciones.

CAPITULO IV
ALCANTARILLADO

Art. 26.- Construccion de Obras de Alcantarillado.- El
costo de las obras de alcantarillado, en su valor total sera
prorrateado de acuerdo al avalio municipal de las
propiedades beneficiadas, bien sea tal beneficio, local,
sectorial o global, seglin se lo determine de conformidad a
lo que regula ésta ordenanza.

De conformidad con el Art. 583 del COOTAD, para su
pago total se lo hara de la siguiente forma:

En las nuevas urbanizaciones, los urbanizadores ejecutaran
con sus recursos las obras de alcantarillado que se requieran
en su totalidad, al igual que los subcolectores que sean
necesarios para conectar con los colectores existentes.

De no cumplirse con las obras en el tiempo estipulado, el
GADICC puede efectivizar las garantias de los lotes
prendados y con ése producto realizar las obras.

Para la construccion de nuevas redes de alcantarillado en
sectores urbanizados o para la reconstruccion o ampliacién
de colectores ya existentes, el costo de la obra se prorrateara
en relaciéon con el valor catastral de las propiedades
beneficiadas.

CAPITULO V
AGUA POTABLE

Art. 27.- Construccion y Ampliacion de Obras y
Sistemas de Agua Potable.- El costo de las obras de agua
potable, en su valor total sera prorrateado de acuerdo al
avalio municipal de las propiedades beneficiadas, bien sea
tal beneficio, local, sectorial o global, segin se lo determine
de conformidad a lo que regula ésta Ordenanza, por parte de
la Direccion de Agua Potable y las otras instancias del
GADICC.

CAPITULO VI
DESECACION Y RELLENOS

Art. 28.- Desecacion de Pantanos y Relleno de
Quebradas.- El costo de las obras para efectos de la
Contribucion Especial de Mejoras en el caso de desecacion
de pantanos y relleno de quebradas, sera pagado por los
beneficiarios localizados en el area urbana: sectorial o
global del cantén Canar, debiéndose la sectorial
determinarse por parte de las respectivas dependencias que
establece ésta Ordenanza para los pagos respectivos.

Beneficio Sectorial.- La Contribucion Especial de Mejoras
por desecacion de pantanos y relleno de quebradas de
beneficio sectorial, es decir cuando el beneficio es directo a
los propietarios, entendiéndose por tales, los que lo son de
inmuebles ubicados en la circunscripcion territorial
determinada, seran pagados sin excepcion entre las
propiedades localizadas en dicha circunscripcion en
proporcion de sus respectivos avalios.

Beneficio Global.- La Contribucion Especial de Mejoras
por desecacion de pantanos y relleno de quebradas de
beneficio global, seran pagadas por todos los propietarios
de bienes raices urbanos del Cantén a prorrata del avaluo de
sus predios.

CAPITULO VII
PLAZAS, PARQUES Y JARDINES

Art. 29.- Plazas, Parques y Jardines.- La zona de
influencia para efectos de la Contribucion Especial de
Mejoras en el caso de plazas, parques y jardines, esta
constituida por el area urbana: sectorial o global del cantén
Cafiar, debiéndose la sectorial determinarse por parte de la
unidad respectiva conjuntamente con las otras dependencias
que establece ésta Ordenanza para los pagos respectivos, 1o
que debera aprobar por resolucion del Concejo Municipal.

Beneficio Sectorial.- La Contribucion Especial de Mejoras
por construccion de plazas, parques y jardines de beneficio
sectorial, seran pagados de la siguiente forma:

El 20% sin excepcion entre las propiedades, con frente a las
obras directamente o con calle de por medio, en proporcion
de sus respectivos avalios;

El 80%se distribuira entre las propiedades o la parte de las
mismas, ubicadas dentro de la zona de beneficio, excluidas
las del literal anterior. La distribucion de éste porcentaje se
hara en proporcion al avaliio municipal del inmueble.

Beneficio Global.- La Contribucion Especial de Mejoras
por construccion de plazas, parques y jardines de beneficio
global, seran pagadas de la siguiente forma:

El 20%sin excepcion entre las propiedades con frente a las
obras, directamente o calle de por medio y en proporcion a
sus respectivos avaluos;

El 20% se distribuira entre las propiedades urbanas que
reciben el beneficio sectorial o de influencia inmediata, a
prorrata del avaltio de sus predios; y,

El 60%entre todos los demas propietarios de la zona urbana,
a prorrata del avaltio de sus predios.

CAPITULO VIII
OTRAS OBRAS Y LA REPOSICION

Art. 30.- Otras Obras que GADICC Determine
Mediante Ordenanza, Previo el Dictamen Legal
Pertinente.- Cualquier otro tipo de obra que realice el
GADICC, debera previo los informes técnico, financiero y
juridico, ser regulada mediante ordenanza a objeto de poder
aplicar la presente Ordenanza.

El dictamen legal serd emitido por la Direccion Juridica del
GADICC.

Art. 31.- Reposicion de la Obra: En caso de destruccion
que obligue a la reposicion de la obra y que el beneficiario
haya pagado la Contribucion Especial de Mejoras, ésta sera
asumida por el GADICC.
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TITULO VIII
DISPOSICIONES FINALES

Primera.- Quedan derogadas todas las ordenanzas
expedidas con anterioridad a la presente, sobre
Contribucion Especial de Mejoras.

Segunda.- La presente ordenanza entrara en vigencia a
partir de su promulgacion en el Registro Oficial.

Dado y firmado en la Sala de Sesiones del Concejo
Municipal del Gobierno Auténomo Descentralizado
Intercultural del Cantéon Canar — GADICC, a los 27 dias
del mes de noviembre de 2012.

f.) Msc. Belisario Chimborazo P., Alcalde.
f.) Abg. Encarnacion Duchi, Secretaria de Concejo.

CERTIFICADO DE DISCUSION: CERTIFICO, que la
presente ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE REGULA
LAS CONTRIBUCIONES ESPECIALES DE
MEJORAS EN EL CANTON CANAR, fue conocida,
analizada y aprobada en primer debate por el Concejo
Municipal en sesion ordinaria de fecha 08 de mayo; vy,
analizada y aprobada en segundo y definitivo debate, en
sesion ordinaria de fecha 27 de noviembre del presente afio.
Canar, 29 de noviembre del 2012.

f.) Abg. Encarnacion Duchi, Secretaria de Concejo.

SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL DE
CANAR-- A los veinte y nueve dias del mes de noviembre
del dos mil doce, a las 10h0O0 horas.- Vistos: De
conformidad con el Art. 322 del Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
REMITO original y copia de la presente Ordenanza, ante
el Sr. Alcalde, para su sancion u observacion en los casos
en que se haya violentado el tramite legal o que dicha
normativa no esté acorde con la Constitucion o las leyes.

f.) Abg. Encarnacion Duchi, Secretaria de Concejo.

ALCALDIA DEL CANTON CANAR-.- A los tres dias del
mes de diciembre del dos mil doce, a las 10h00, una vez
analizada la normativa legal presentada a través de
Secretaria del Concejo Municipal y de conformidad a la
facultad a mi conferida en el Art. 322 del COOTAD,
procedo con la SANCION de la misma. Conforme manda
el Art. 324 del Coédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizaciéon, dispongo la
publicacion en la Gaceta Oficial, en el dominio web de la
institucion y su publicacion en el Registro Oficial, posterior
a su promulgacion, remitase en archivo digital a Ia
Asamblea Nacional.

f.) Msc.Belisario Chimborazo P., Alcalde de Caiiar.
Proveyé y firmo la providencia que antecede, el Msc.
Belisario Chimborazo Pallchisaca, Alcalde de Canar, en la

fecha y hora antes indicada.- LO CERTIFICO.

f.) Abg. Encarnacién Duchi, Secretaria de Concejo.

EL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO
INTERCULTURAL DEL CANTON CANAR

Considerando:

Que, es deber del Gobierno Auténomo Descentralizado
Intercultural del Canton Cafiar (GADICC) propiciar un
desarrollo  armoénico, ambientalmente sostenible y
socialmente justo del sistema de asentamientos humanos del
canton Cafar, orientando y corrigiendo las inadecuadas
tendencias de ocupacion que caracterizan el actual proceso
de crecimiento cantonal;

Que, estas tendencias negativas de uso y ocupacion del
suelo se han visto reforzadas por la falta de regulaciones
especificas que permitan el desarrollo de las actividades en
el territorio, fundamentalmente en los territorios rurales;

Que, es urgente rescatar, preservar y potenciar el valor
ambiental y cultural que posee el cantén Cafiar;

Que, a fin de coadyuvar a la sostenibilidad del sistema de
asentamientos del canton, es necesario conservar, preservar
y potenciar, por una parte los elementos valiosos o
necesarios para su desarrollo equilibrado y la consecucion
de un medio ambiente de calidad asi como las areas de
significado cultural;

Que, la expansion urbana de la ciudad de Caiiar asi como de
los territorios pertenecientes a las cabeceras parroquiales y
otros nucleos poblacionales han incidido en el cambio del
uso de suelo de las areas rurales, evidenciandose este
fenomeno en el acelerado fraccionamiento del suelo y la
presencia cada vez mayor de divisiones con caracteristicas
y finalidad de usos urbanos y construccion de edificaciones,
alterando la estructura espacial y de gran valor ambiental y
fundamentalmente productivo de las zonas rurales, en
contraposicion del Art. 47 de Ley de Desarrollo Agrario que
sefiala evitar la proliferacion de minifundios;

Que, a fin de preservar y potenciar la imagen urbana de la
ciudad de Cafiar y de los demds asentamientos
poblacionales es necesario establecer una normativa
actualizada del uso y la ocupacion del suelo que permita
regular las actuaciones del territorio delimitado en toda su
jurisdiccion cantonal;

Que, para efectos de la aplicacion de las determinaciones
urbanisticas relativas al uso y ocupacién de suelo ha sido
necesaria la elaboracion de un Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial;

Que, el Codigo Orgéanico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (COOTAD) en su Titulo
IX, establece que el plan de ordenamiento territorial
orientara el proceso urbano y territorial del canton para
lograr un desarrollo arménico, sustentable y sostenible, a
través de la mejor utilizacion de los recursos naturales, la
organizacion del espacio, la infraestructura y las actividades
conforme a su impacto fisico, ambiental y social con el fin
de mejorar la calidad de vida de sus habitantes y alcanzar el
buen vivir;

Que, el Art. 467 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion determina que
los planes de desarrollo y ordenamiento territorial seran
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referentes obligatorios para la elaboracion de planes
operativos anuales, programas, proyectos, instrumentos
presupuestarios y demas herramientas de gestion de cada
gobierno autonomo descentralizado;

Que, el Art. 466 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion establece que
corresponde exclusivamente a los gobiernos municipales el
control sobre el uso y ocupacion del suelo en el territorio
del cantén;

Que, el parrafo tercero del Art. 466 del Cdédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
determina que el plan de ordenamiento territorial debe
contemplar estudios parciales para la conservacion y
ordenamiento de ciudades o zonas de gran valor artistico e
historico, proteccion de paisaje urbano, de proteccion
ambiental y agricola, econdmica, ejes viales y estudio y
evaluacion de riesgos de desastres;

Que, el literal o) del Art. 54 del Codigo Orgéanico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
establece como funcion del gobierno auténomo
descentralizado municipal la regulaciéon y control de las
construcciones en la circunscripcion cantonal, con especial
atencion a las normas de control y prevencion de riesgos y
desastres;

Que, los literales w) y x) del Art. 57 del Cédigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, establece como atribuciones del Concejo
Municipal la expedicién de ordenanzas que comprendan las
especificaciones y normas técnicas y legales por las cuales
debe regirse en el canton la construccion, reparacion,
transformacion y demolicion de edificios, asi como la
regulacion y control, mediante la normativa cantonal
correspondiente, el uso del suelo en el territorio y establecer
el régimen urbanistico de la tierra;

Que, los Arts. 470 y 471 del Coédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
establece que las parcelaciones urbanas y agricolas se
sujetaran a las normas que para el efecto contenga el plan
de ordenamiento territorial;

Que, el literal c¢) del Art. 54 del Coédigo Orgénico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
establece como funciéon del gobierno  auténomo
descentralizado municipal la determinacion de las
condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion,
division o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacion cantonal, asegurando
porcentajes para zonas verdes y areas comunales;

En ejercicio de las atribuciones legales que le otorga el Art.
264 de la Constitucion de la Reptblica del Ecuador y los
literales a), b), ¢), g), h), j), k) y 1) del Art. 55 y literales a),
e), w) y x) del Art. 57 del Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion;

Expide:
La siguiente: ORDENANZA QUE SANCIONA EL

PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL CANTON CANAR.

TITULO PRIMERO
DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL
CAPITULO I
DISPOSICIONES PREVIAS
De la Naturaleza, Objeto y Ambito Territorial.

Art. 1.- El presente Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial sera denominado en adelante para los fines
pertinentes como ‘“Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial del canton Cafiar” (PDOT Caiiar), su estructura y
proceso de elaboracion ha dado cumplimiento a las
competencias y determinaciones establecidas en Ia
Constitucion, el Cddigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion y en los Arts.
12, 15, 42 y 43 del Codigo Organico de Planificacion y
Finanzas Publicas.

Art. 2.- E1 PDOT Caiar tiene por objeto la ordenacion de la
parroquia urbana y parroquias rurales circunscritas en la
jurisdiccion territorial del cantén Cafiar asi como la
definicion de los elementos bésicos de la estructura
organica del territorio, la clasificacion del suelo
estableciendo su régimen juridico y las normas para su
desarrollo y ejecucion.

De la Vigencia y Efectos del Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial (PDOT Caiiar).

Art. 3.- El PDOT Caiiar y las determinaciones constantes
en el presente cuerpo legal entraran en vigor una vez que se
proceda a su aprobacion a través de la presente ordenanza
por parte del Ilustre Concejo Municipal del GADICC sin
perjuicio de su correspondiente publicacion en el Registro
Oficial conforme lo disponen los Arts. 295 y 324 del
COOTAD.

Art. 4.- El PDOT Caiar se plantea con un horizonte de
aplicacion de dieciocho afios, sin perjuicio de las eventuales
modificaciones y de la obligada revision de sus Programas
de Actuacion e Intervencion. No obstante lo anteriormente
seflalado la vigencia del Plan es indefinida, y su reforma se
realizara siguiendo el mismo procedimiento que fuera
establecido para su aprobacion.

Art. S.- La vigencia del PDOT Cafiar le otorga los efectos
de publicidad, ejecutoriedad y obligatoriedad previstos en el
COOTAD. La vigilancia y control de su observancia obliga
por igual a los Gobiernos Auténomos Descentralizados en
sus niveles provincial, municipal y parroquial, a los
propietarios del suelo y edificaciones y a los ciudadanos en
general, quienes seran representados en los respectivos
Consejos de Planificacion Participativa para los procesos de
evaluacion y seguimiento del PDOT Canar.

De la Interpretacion del PDOT Caiiar.

Art. 6.- La interpretacion del PDOT Caiiar le corresponde
al GADICC en el ejercicio de sus competencias
urbanisticas. En caso que las normas sean insuficientes para
su aplicacion, la interpretacion le correspondera al Ilustre
Concejo Municipal del GADICC para lo cual se requerira
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en forma previa y obligatoria del informe respectivo del
Direccion de Planificacion y Proyectos, sin perjuicio que
dicha dependencia para cumplir con este proposito solicite
informes adicionales a otras Direcciones, Departamentos o
Unidades en virtud del tipo de informacion a analizar.

Art. 7.- Los distintos documentos del PDOT Caifiar integran
una unidad cuyas determinaciones deben aplicarse segun el
sentido propio de la literatura que prevalecerd sobre los
planos, en relacion con el contexto, en orden al mejor
cumplimiento de los objetivos generales del propio PDOT
Cafiar, y atendida la realidad social del momento en que se
apliquen.

Las determinaciones del PDOT Caiiar se interpretaran con
arreglo al valor de sus documentos, en razén de sus
contenidos, conforme a lo sefialado en el parrafo anterior, y
a sus fines y objetivos, expresados en los documentos
técnicos correspondientes.

Los documentos que conforman el PDOT Cafar se
encuentran detallados en el Art. 19 de la presente
ordenanza.

Art. 8.- En caso de contradicciones graficas entre planos
prevalecera la informacion que se indique en los de mayor
definicién (mayor detalle); en caso de contradicciones entre
¢éstos y la realidad se sujetara a ésta ultima.

Art. 9.- De igual manera si existieran con caracter general,
en caso de duda, contradiccion o imprecision entre las
propuestas explicitas contenidas en los Planos de
Ordenamiento Territorial y las Normativas (de caracter
regulador) y las propuestas o sugerencias de los Planos de
Diagnostico y sus Memorias (de caracter mas informativo o
justificativo) el Ilustre Concejo Municipal del GADICC
considerard que prevalecen las propuestas de caracter
regulador sobre las propuestas de caracter informativo.

Art. 10.- En todo lo que no esté previsto, o en caso de
contradiccion entre los documentos que constituyen el
PDOT Cadar, para su correcta interpretacion se procedera
atendiendo a las directrices que desde las Memorias y
Normas Urbanisticas se establezca, primando lo
determinado en los documentos de mayor definicion.
Si no obstante la aplicacion de estos criterios
interpretativos prevaleciese alguna imprecision, debe el
Concejo Municipal del GADICC previo informe técnico del
Direccion de Planificacion y Proyectos optar por la
interpretacion mas favorable al mejor equilibrio entre
aprovechamiento edificatorio y equipamientos urbanos, a
los mayores espacios libres, al menor deterioro del paisaje
natural, a la menor transformacion de los usos, al
mejoramiento de la capacidad de produccion agricola del
areay de las actividades tradicionales existentes, asi como
a la satisfaccion del interés general de la colectividad.

De la Revision del Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial (PDOT Caiiar)

Art. 11.- El PDOT Cafar se formula, en principio, con
objetivos a alcanzar en un periodo de dieciocho (18) aflos a
partir de su entrada en vigor. Cumplido este plazo, el
GADICC verificara si es precisa la revision del PDOT
Caflar por la aparicion de nuevos objetivos durante el
proceso de su ejecucion.

Art. 12.- El GADICC a través de la Direccion de
Planificacion y Proyectos procedera a la revision y
reformulacion del presente PDOT Cafiar, cuando el
desarrollo de sus determinaciones exija un replanteamiento
en profundidad de los principales componentes territoriales:
actividades y usos, ambiente, asentamientos poblacionales
en sus ambitos de edificabilidad y calificacion del suelo,
para lo cual adjuntard los informes que periddicamente
elaborara el Consejo de Planificacion sobre las evaluaciones
del PDOT Caiiar asi como requerira los informes que estime
pertinentes.  Dicho proceso podra ser llevado a cabo en
cualquier momento, si se produjera alguna de las siguientes
circunstancias:

a) La promulgacién y entrada en vigor de una Ley
Nacional que implique modificacion sustancial de los
criterios normativos sobre los que se basa el presente
PDOT Cailar.

b) La aprobacion de un Plan de Desarrollo y
Ordenamiento del Territorio de ambito provincial o
regional que implique la recalificaciéon o modificacion
sustancial de las actuaciones en el ambito cantonal. Lo
anterior se entenderd sin perjuicio de la inmediata
prevalencia de aquellas determinaciones del Plan de
Ordenacion del Territorio que sean de aplicacién
directa.

¢) Cuando la adopcion de nuevos criterios respecto de la
estructura general y organica del territorio o de la
clasificacion del suelo y de sus determinaciones
motivadas, bien por la eleccion de un modelo territorial
distinto, o por la aparicion de circunstancias
sobrevenidas excepcionales de caracter demografico o
econdomico, que incidan sustancialmente sobre la
ordenacion o por el agotamiento de la capacidad del
PDOT Cafar.

d) Cuando otras circunstancias sobrevenidas de analoga
naturaleza e importancia lo justifiquen, al afectar a los
criterios determinantes de la estructura general y
organica del territorio del canton o sobre las
determinaciones sustanciales que la caracterizan, e
igualmente en caso de urgencia o excepcional interés
publico.

De la Revision del Programa de Actuacién

Art. 13.- El Programa de Actuacion del PDOT Caiiar donde
estan contenidos los Programas y Proyectos cantonales serd
revisado y evaluado mediante informes anuales y
cuatrienales por parte del Direccién de Planificacion y
Proyectos desde la entrada en vigor del PDOT Cafar de
conformidad a lo dispuesto en el Art. 50 del Cddigo
Organico de Planificaciéon y Finanzas Publicas, dicho
Direccion elevara un informe para conocimiento del
Alcalde, del Consejo de Planificacion y del Concejo
Municipal del GADICC.

Sin perjuicio de lo sefialado en el parrafo anterior, el
Programa de Actuacion que contiene los programas y
proyectos también podra ser revisado, en el momento en
que se produzca alguna de las siguientes circunstancias:

a) Cuando el GADICC u otros Organismos Publicos
necesiten iniciar obras, inversiones o0 acciones no
contempladas en el Programa, en forma y cuantia que
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impidan o alteren, de modo sustancial, el cumplimiento
de las previsiones de éste, ya sea en su conjunto o en
sectores de inversion especificos.

b) Cuando el GADICC, a la vista de la situacion del
mercado de suelo y del precio de la vivienda, o de la
necesidad de disponer de suelo para dotaciones de
caracter estructurante, considere necesario el desarrollo
de areas de reserva de terrenos delimitadas por los
planes para dicha finalidad.

De las Modificaciones del PDOT Caiiar

Art. 14.- Se considera como modificacion de elementos del
PDOT Canar aquella alteracion de sus determinaciones que
no constituya supuesto de revision conforme a lo dispuesto
en los Arts. 12 y 13 del presente cuerpo normativo, y en
general, las actuaciones que puedan aprobarse sin
reconsiderar la globalidad del PDOT Caiiar o la coherencia
de sus previsiones por no afectar, salvo de modo puntual y
aislado, a la estructura general y organica del territorio, a la
clasificacion del suelo, aprovechamientos, jerarquias viarias
y determinaciones derivadas de la legalidad vigente.

Art. 15.- La “modificacion” debe justificarse en forma
expresa con respecto a la necesidad de la alteracion
propuesta, asi como con relacion al modelo territorial del
PDOT Caiar que se modifica y su incidencia sobre éste.
De igual manera se evidenciara la posibilidad de proceder a
la misma sin necesidad de revisar el PDOT Caiiar;
especialmente se debe justificar la prevision de mayores
espacios libres o destinados para actividades productivas,
tanto locales como generales, cuando la modificacion
suponga un incremento manifiesto del volumen edificable
y densidad poblacional de una zona, sin perjuicio de
revision periddica (Art. 467 de COOTAD).

Art. 16.- Las modificaciones de elementos del PDOT Cafiar
en funcién de la determinacion objeto de la alteracion
pueden ser de tres tipos:

a) Puntuales: Aquellas modificaciones que no alteran la
estructura general y organica del territorio ni afectan a
la clasificacion del suelo o al suelo no urbanizable.

b) Sustanciales: Aquellas que afecten la estructura
general, a la clasificacion del suelo o al suelo no
urbanizable.

¢) Cualificadas: Aquellas que tuvieran por objeto una
diferente zonificacion o uso urbanistico de las zonas
verdes o espacios libres previstos.

Art. 17.- No alcanzaran la consideracion de modificaciones
del PDOT Canar:

a) Las alteraciones no sustanciales de las determinaciones
del Programa de Actuacion que se desprendan de las
revisiones dispuestas en el Art. 12 de la presente
Ordenanza.

b) Las variaciones que puedan resultar del margen de
concrecion que las normativas y el propio PDOT Caifiar
reserva al planeamiento de desarrollo, segun lo previsto
en estas normas. En particular, se consideraran asi los
ajustes puntuales en la delimitacion de los instrumentos

de planeamiento y de gestion, siempre que no impliquen
reduccion de las éareas destinadas a produccion, de
proteccion ambiental o de los espacios libres dispuestos
para equipamientos comunitarios.

c) Los acuerdos singulares de interpretacion del PDOT
Cafar y la aprobacion de ordenanzas relacionadas que
fueren complementarias o concurrentes para el
desarrollo o aclaracion de aspectos concretos del PDOT
Cafiar, previstos 0 no en estas normas.

d) La correccion de los errores materiales, aritméticos o de
hecho, de conformidad a la legislacion aplicable.

Art. 18.- Para las interpretaciones, aprobaciones,
autorizaciones o modificaciones del PDOT Cafar que deban
ser analizadas y resueltas mediante resolucion por parte del
Concejo Municipal del GADICC se requerira por lo menos
el voto favorable de las dos terceras partes de sus miembros
contando para el efecto con el expediente técnico respectivo
y con los informes técnicos del Direccion de Planificacion y
Proyectos sin perjuicio que el Concejo Municipal pueda
determinar una comision especial para el estudio del caso.

De la Documentacion del PDOT Caiiar: Contenido y
Valor de sus Elementos

Art. 19.- El PDOT Cafiar estd integrado por los siguientes
documentos:

a) Las Memorias Técnicas con sus anexos cuyo objeto es
sintetizar la informacion del sistema territorial en sus
ambitos de Diagnostico y Propuesta y seflalar los
objetivos generales de planeamiento, asi como expresar
y justificar los criterios seguidos para adoptar sus
determinaciones.

b) Las Normas de Uso y Ocupacion del Suelo que se
recogen en los anexos de las ordenanzas siguientes: (i)
Sustitutiva que regula la formulacién, aprobacion, y
ejecucion de  proyectos de  fraccionamiento,
urbanizacion y restructuracion de predios en las areas
urbanas del canton Caiiar y fraccionamiento de predios
rurales, (ii) Ordenanza que Regula y Controla las
Construcciones en la Circunscripcion Cantonal y
Determinaciones Complementarias para la Aprobacion
de Proyectos Arquitectonicos, Urbanisticos y de
Division de terrenos y sus respectivas reformas. Forman
parte de las Normas Urbanisticas las fichas reguladoras
de los ambitos de planeamiento y ejecucion sistematica,
que prevalecen sobre los restantes documentos del
PDOT Cafiar para todo lo que en ellas se establece
sobre desarrollo, gestion y ejecucion del planeamiento.

Regularan igualmente el régimen de wusos, las
condiciones generales y particulares de la edificacion y
la urbanizacién, asi como las disposiciones sobre
proteccion del patrimonio natural y cultural hasta tanto
no se cuente con documentos mas especificos
debidamente sancionados por parte del GADICC.

c) El Programa de Actuaciones contenidos en el PDOT
Cafar que establecerd el orden de actuacién, gestion y
ejecucion, tanto temporal como espacialmente, asi como
la priorizacion de planes, programas y proyectos.
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De la Documentacion Grafica del PDOT Caiar.

Art. 20.- Constituyen parte de la documentacion grafica del
PDOT Caiiar los documentos contenidos en las memorias
técnicas referidas a los planos de ordenamiento territorial en
cuanto a sus categorias de ordenacioén, y demas planos
tematicos que cuentan con caracter informativo y de
aplicacion en cada caso.

CAPITULO I
INFORMACION URBANISTICA
De la Publicidad del Planeamiento.

Art. 21.- El principio de Publicidad del Planeamiento tiene
como fin facilitar a los propietarios el cumplimiento de los
deberes legales, mediante el cabal conocimiento de la
situacion urbanistica a que estan sometidos los predios, para
el efecto se establecen los siguientes mecanismos:

a) Consulta Directa.

b) Informes Urbanisticos.

c¢) Certificado de Afectacion y Licencia Urbanistica (Linea
de Fabrica).

De la Consulta Directa.

Art. 22.- Toda persona natural o representante de persona
juridica tendrd derecho a acceder a documento
gratuitamente desde el portal electronico institucional, en
caso de requerir copias fisicos integros o parciales del
PDOT Canar, anexos u otros, debe cancelar la tasa
establecida en ordenanzas que reglamenta y determina la
recaudacion de tasas por servicios técnicos |y
administrativos, que el GADICC presta a los usuarios o el
instrumento legal que la sustituya.

Para el efecto el Direccion de Planificacion y Proyectos
establecera el personal encargado de brindar auxilio a los
consultantes para la localizacion de los documentos de
interés. De igual modo, se facilitard al publico la obtencion
de copias de los documentos anteriormente citados, en los
plazos previstos por la ley y con el costo de reproduccion y
servicios administrativos fijados para el efecto por el
GADICC.

De los Informes Urbanisticos.

Art. 23.- Toda persona natural o juridica podra solicitar por
escrito un informe sobre el régimen urbanistico aplicable a
un predio, sector o unidad de ejecucion, o sobre cualquier
otra informacion o asunto relacionado con el PDOT Caiiar y
su desarrollo, el cual se emitird, por parte del Direccion de
Planificacion y Proyectos en el plazo maximo de 15 dias
desde la fecha de solicitud; cuyas tasas seran fijadas con la
que reglamenta y determina la recaudacion de tasas por
servicios técnicos y administrativos, que el GADICC presta
a los usuarios o el instrumento legal que la sustituya.

Art. 24.- La solicitud de informe ird acompafiada de un
plano de emplazamiento del predio a escala en formato A4
con su respectiva georeferenciacion del ambito de
planeamiento que es objeto de consulta.

El GADICC podra requerir al solicitante cuantos otros datos
o antecedentes fuesen precisos. Se considerara la
presentacion de la informacion y documentacion completa
por parte del peticionario para el cumplimiento del plazo
maximo de presentacion del informe.

Art. 25.- Cuando se trate de dudas o de distintas
interpretaciones suscitadas por diferentes lecturas de los
documentos del PDOT Canar, seran resueltas por el
GADICC en el plazo maximo de dos (2) meses.

La interpretacion acordada debe ser aprobada por el 6rgano
competente municipal y publicado adecuadamente con el
fin de que sea generalizable para casos similares; para lo
cual se aplicaran las disposiciones legales del Titulo I,
Capitulo I, Art. 18 del presente cuerpo legal.

Las solicitudes de informe deben ser presentadas por un
profesional responsable en el ejercicio de la rama de la
Arquitectura y el Urbanismo y suscrita en forma conjunta
por el propietario del predio que sera objeto del informe, el
representante del sector o su representante legal segun el
caso.

Del Certificado de Afectacion y Licencia Urbanistica
(Linea de Fabrica).

Art. 26.- El Certificado de Afectacion y Licencia
Urbanistica (Linea de Fabrica) es el documento facultativo
para la aplicacion del régimen urbanistico a un terreno o
edificio determinado, a partir de la fecha de su expedicion.

Art. 27.- El Certificado de Afectacion y Licencia
Urbanistica (Linea de Fabrica) se expedira a solicitud por
escrito del interesado, dando cumplimiento a la normativa
establecida por el GADICC para dicha finalidad.

Del Valor Acreditativo de los Informes y los Certificados
de Afectacion y Licencia Urbanistica.

Art. 28.- El Valor Acreditativo de los Informes y de los
Certificados de Afectacion y Licencia Urbanistica se
sustentara en la informacion que de buena fe y con la
responsabilidad  profesional respectiva presente el
interesado para la determinacion de las normas urbanisticas
aplicables al predio.

Art. 29.- La falta de veracidad en la informacion
proporcionada por los peticionarios sera causal de nulidad
del documento, sin perjuicio de las acciones legales que
inicie el GADICC por tal causa y las sanciones que
establezca la ley en los ambitos civil o penal para los
responsables de dicha accion.  Se notificara y se hara
conocer a las autoridades respectivas.

Art. 30.- De existir un error por parte del GADICC al
momento de la expedicion del Certificado de Afectacion y
Licencia Urbanistica, el interesado en ejercicio de sus
derechos podra solicitar se considere y valore su incidencia
en cuantas resoluciones administrativas haya dado lugar. En
todo caso, la informacion errénea genera, en cuanto supone
un funcionamiento anormal de la Administracion, derecho
del interesado a ser indemnizado, si asi fuera el caso.
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TITULO SEGUNDO
REGIMEN GENERAL DEL SUELO
CAPITULO I

ESTRUCTURA ORGANICA DEL TERRITORIO:
CLASIFICACION DEL SUELO

Del Régimen Urbanistico del Suelo.

Art. 31.- El Régimen Urbanistico del Suelo y de la
propiedad se establece, mediante:

a) La clasificacion del suelo, estableciendo su régimen
general.

b) La calificacion del suelo, fijando usos e intensidades de
aprovechamiento y marcando zonas de ordenacion
uniforme.

De la Clasificacion del Suelo.
Subcategorias de Ordenacion.

Categorias y

Art. 32.- La clasificacion del suelo constituye la division
basica del suelo cantonal (urbano y rural) a efectos de su
uso y ocupacion y determina los regimenes especificos de
aprovechamiento y gestion. Cada clase de suelo cuenta con
un régimen propio y diferenciado, a efectos de desarrollo y
ejecucion del PDOT Cafiar. Dentro de las disposiciones
legales, se distinguen las siguientes clases de suelo:

a) Suelo Urbano
b) Suelo Rural

Art. 33.- Clasifiquese al Suelo Urbano en:

e Suelo Urbano o Suelo Consolidado

e Suelo Urbanizable o en Proceso de Consolidacion,
e Suelo de Vocacion Agricola y

e Suelo No Urbanizable:

Art. 34.- Clasifiquese al Suelo Rural en sus respectivas
categorias de ordenacién de suelo de conformidad a los
anexos técnicos del PDOT Cafiar.

El Suelo Urbano (SU).

Art. 35.- Se entenderd como tipos de suelo urbano las
siguientes categorias, para lo cual se atendera a los
parametros  establecidos a continuacion para su
clasificacion:

a) Suelo Urbano o Suelo Consolidado.- Se entendera
como Suelo Urbano aquellos territorios que
comprendan las areas historicamente ocupadas por el
desenvolvimiento de la ciudad de Cafar, las comunas y
comunidades urbanas y las areas urbanas de las
cabeceras parroquiales rurales. Incluyanse dentro de
esta categoria también como suelo urbano todas
aquellas urbanizaciones aprobadas por el GADICC.

Comunas urbanas.- En el caso de comunas existentes,
cuyos territorios, total o parcialmente se encuentren en
perimetros  urbanos, los gobiernos auténomos
municipales o metropolitanos, a través de sus Organos
legislativos, en consulta con los comuneros, definiran la
forma de utilizar la tierra comunitaria y/o bienes
colectivos (VIGESIMO CUARTA del COOTAD).

b) Suelo Urbanizable o en Proceso de Consolidacion.-
Entendido como aquél que se caracteriza por estar
destinado por la planificacion territorial para ser soporte
del crecimiento urbano en razon de las previsiones en el
tiempo y procedimientos que el GADICC ha
establecido para su incorporacion al proceso de
desarrollo urbano. La aptitud para la urbanizacion del
suelo se deriva de la naturaleza de los terrenos, su
localizacion geografica con respecto a la ciudad
existente, y su insercion en la estructura de crecimiento
urbano, y que para ser considerada como tales deben
justificar y garantizar la dotacion de infraestructuras y
servicios basicos en los correspondientes Planes de
Ordenamiento Territorial asi como en los respectivos
Planes Maestros de dotacion de Infraestructura de Agua
Potable y Alcantarillado; y,

¢) Suelo de Vocacion Agricola.- Es ¢l Suelo constituido
fundamentalmente por los terrenos comprendidos entre
el limite de la parroquia urbana del canton Cafar y el
perimetro de la ciudad. Es equiparable en
aprovechamiento de uso al suelo rural, por cuanto esta
destinado a fines vinculados con la proteccion del
ambiente natural y utilizacion racional de los recursos
naturales, y por tanto preservado del proceso de
desarrollo urbano.

d) Suelo No Urbanizable.- Para efectos de aplicacion, se
consideraran también suelos no urbanizables aquellos
que estando en suelo urbano o urbanizable su pendiente
supere el 30%, presenten problemas de inestabilidad
geologica, los bordes, riveras y margenes de proteccion
de rios, quebradas, lagos y lagunas.

El Suelo Rural (SR)

Art. 36.- Se clasifica como suelo rural aquel que por ley
esta inscrito en las parroquias rurales del canton, siendo
terrenos valorados por su uso en actividades productivas del
sector primario, principalmente agricolas, ganaderas,
forestales, mineras, etc.; proteccion ambiental, humedales,
paisajistica, y arqueologica, que debido a su vocacion,
resultan inadecuados para receptar transformaciones
urbanas.

Art. 37.- Se estableceran las siguientes categorias y
subcategorias de ordenacion de suelo rural conforme la
clasificacion y determinaciones del PDOT Caiiar:

1. Suelo Rural de Especial Conservacion Estricta:

Por la funciéon ambiental en el territorio y el nivel de
intervencion del hombre, esta categoria de subdivide en las
siguientes subcategorias:

a) Areas protegidas: Corresponden a zonas especiales de
conservacion ambiental, se refiere a: Parque Nacional
Sangay y Areas de Bosque de Vegetacion Protegida
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b)

<)

d)

a)

b)

<)

(ABVP) Molleturo-Mollepungu; éstas areas estan en
regulacion y control del Estado bajo la rectoria del
Ministerio del Ambiente.

Areas de conservacion estricta: Corresponden a
ecosistemas de paramos, zonas de altura, bosques
naturales y vegetacion arbustiva intacta, estas areas
cumplen la funciéon de regulacion ecologica e
hidrolégica en el territorio; ademas, son el habitat de la
flora y fauna silvestre y la reserva de la biodiversidad.

Areas de conservacién estricta y regeneracion:
Corresponden a ecosistemas de paramos, bosques y
vegetacion arbustiva entropezado, es decir intervenido
por el hombre, son suelos de pendientes abruptas
(mayor a 70%), suelos de agrologia VII y VIII;
vertientes y cafadas de los margines de rios y
quebradas, lagos, lagunas y humedales. En estas areas
hace necesario la restauracion y la recuperacion con
especies floristicos propias de los ecosistemas parapara
garantizar su funcion ambiental del suelo.

Areas de uso cultural-arqueolégico: Corresponden a
sitios arqueoldgicos, montes, cerros sagrados, que
arraigan  elementos  culturales, espirituales y
arqueologicos de la cultura cafiari e inca; son areas de
interés para la prospeccion arqueoldgica, investigacion,
desarrollo cultural y turistico.

Suelo Rural de Explotacion Regular:

Areas de uso agricola intensivo: Agro ecosistemas
con capacidad agro productiva intensiva, suelos
medianamente planos, ondulados, inclinados, espesor
grueso, capacidad de intercambio catidnico alto a
medio, areas con potencial de riego, disponibilidad de
infraestructuras y canales de apoyo a la produccion.

Se fortalecera los cultivos de ciclo corto (hortalizas y
granos), frutales, cultivos perennes y asociados en la
zona costanera. En estas dareas se requiere de
implementacion de infraestructuras de apoyo a la
produccion, asi, como la dotacion de centros de acopio
y unidades agroindustriales.

Areas de uso agricola extensivo: Agroecosistemas con
capacidad agroproductiva mediana, zonas de laderas y
relieves muchas veces no tiene riego permanente,
fertilidad del suelo mediana a baja, limitada
disponibilidad de infraestructuras de apoyo a la
produccion. Aqui se fortalecera los sistemas de
produccion tradicional (cultivos andinos), produccion
agroecologica, en combinacion con  practicas
agroforestales, y las practicas anti erosivas de
conservacion del suelo. Estas areas juegan el rol de la
seguridad alimentaria y de subsistencia.

Areas de uso pecuario: Agroecosistemas con
capacidad productiva de pastos y manejo ganadero,
manejo de forrajes plantados y naturales, zonas de
laderas, vertientes inclinadas a ondulados,
disponibilidad o concentracion de humedad durante la
mayor parte del afio. Aqui se fortalecera el manejo
intensivo de la ganaderia mayor y menor para
minimizar los impactos de incremento de frontera
agricola, mediante el manejo de establos y pastos de
corte.

d)

Areas de manejo agroforestal: Corresponden a
agroecosistemas de cerros, laderas y vertientes con
relectos o mosaico de bosques y vegetacion
antropezados, con capacidad productiva limitada, es
decir intervencion significativa del hombre con
actividades agropecuarias y actividades forestales. La
vocacion de suelos es para cultivos forestales o manejo
silvicultura con cultivos agropecuarios, con estas areas
se pretende revitalizar el caracter de agro ecosistemas,
es decir manejo forestal con afeccion agropecuaria
regulada.

Del Concepto de Nucleo de Poblacion

Art. 38.- Se entenderd por Nucleo de Poblacion, el
asentamiento humano que genera necesidades asistenciales
y de servicios urbanisticos comunes de agua, luz, accesos
rodados y alcantarilladlo que estd constituido por la
agregacion de unidades familiares que no estan vinculadas a
la produccion agraria, de modo directo o principal, ni
dependen econdomicamente de ella, y cuyo suelo puede ser
susceptible de delimitarse como suelo urbano.

Art. 39.- Las condiciones objetivas generales que dan lugar
a la formacién de un nicleo de poblacion son las siguientes:

a)

b)

d)

e)

g)

La parcelacion del suelo realizada con la finalidad de su
urbanizacion. Se entenderd por tal parcelacion, la
division simultdnea o sucesiva de terrenos en dos o mas
lotes, cuando en ella se dé alguno de los supuestos

siguientes: tipologia, morfologia y estructura del
asentamiento en contradiccion con las pautas
tradicionales de ocupacion del territorio, accesos

sefializados, prevision de nuevas vias rodadas, servicios
de agua, energia eléctrica y saneamiento.

Ausencia en los titulos de compra o alquiler de las
parcelas, de clausulas que obliguen a su cultivo y
explotacién agricola asi como la existencia de
publicidad fija o provisional en el terreno de ventas de
parcelas.

Utilizacion de la vivienda unifamiliar como vivienda no
permanente o la existencia de edificaciones en bloques
de pisos en propiedad horizontal.

El cambio del uso agricola, forestal o ganadero, en otros
usos, salvo en los casos de edificacion relacionados con
los usos permitidos por estas Normas.

La aparicion de edificaciones en este suelo con
caracteristicas propias de nucleos urbanos tales como
edificios comerciales, de reunion, etc., destinados al
servicio de los asentamientos que puedan ubicarse en
este suelo.

La dotacion de infraestructuras o instalaciones que no
estén destinadas a los usos propios del mismo o de los
edificios excepcionalmente permitidos en él.

Toda actuacion que se lleve a cabo y que comporte una
transformacion de su valor inicial en valor urbanistico.

Art. 40.- Seran medidas que impidan la posibilidad de
formacion de nucleo de poblacion, las siguientes:
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a) Las adoptadas en estas Normas para impedir o prohibir
que surjan las condiciones que den lugar a la formacion
de nucleo de poblacion.

b) Las limitaciones de uso en cada categoria de suelo rural
y los mandatos de ley.

¢) La prohibicion expresa de estas Normas de construir
edificios unifamiliares aislados o bien edificios
destinados vivienda colectiva.

CAPITULO II
NORMAS GENERALES DE PROTECCION
Disposicion General

Art. 41.- Sin perjuicio de las medidas particulares de
proteccion que se establecen en los diferentes Capitulos de
esta Ordenanza, seran de obligado cumplimiento en la
totalidad del término parroquial las Normas Generales de
Proteccion que contiene este Capitulo las cuales han sido
establecidas a partir de las determinaciones de la legislacion
y el planeamiento sectorial de rango superior.
Concretamente se reflejan las normas de proteccion
ambientales vigentes.

Las normas generales se subdividen en:
e Relativas a elementos y procesos del medio
e Relativas a las actividades humanas

Dichas normativas constituyen en su conjunto el marco
legal donde necesariamente deben insertarse todas las
actuaciones, tanto publicas como privadas en ejercicio de
las facultades edificatorias o de usos del suelo, por razon de
la defensa del dominio publico y del patrimonio natural o
cultural.

De la Proteccion de los Complejos Fluviales

Art. 42.- Seglin lo dispuesto en el literal d) del Art. 417 y
literal f) del Art. 486 del COOTAD, asi como el Art. 2 de
la Codificacion de la Ley de Aguas, son bienes nacionales
de uso publico, estan fuera del comercio y su dominio es
inalienable e imprescriptible, no susceptibles de posesion,
accesion o cualquier otro modo de apropiacion las aguas de
rios, lagos, lagunas, manantiales que nacen y mueren en una
misma heredad, nevados, caidas naturales y otras fuentes, y
las aguas subterraneas, afloradas o no.

Se reconocen también como bienes nacionales de uso
publico, el lecho y subsuelo de los rios, lagos o lagunas,
quebradas, esteros y otros cursos o embalses permanentes
de agua, asi como sus margenes de proteccion.

El control de la calidad del agua se sujetard a las
disposiciones que para el efecto dicte el GADICC.

Art. 43.- Los usos proximos a los cauces naturales de los
rios estaran sujetos en toda su extension a establecer zonas
libres para transito publico. En las areas de proteccion de
rios y quebradas, tanto en el area urbana y rural se prohibe
el emplazamiento de cualquier tipo de construcciones, se
asignan los wusos relacionados con equipamientos
recreacionales que no supongan el emplazamiento de
edificaciones, tales como parques, plazas y canchas

deportivas y usos agricolas y forestales, consecuentemente
no se admitirdn los usos previstos para los sectores de
planeamiento en los cuales puedan encontrarse. Todas las
construcciones que estan dentro de los margenes de cauces
quedan afectadas (Arts. 468 y 469 de COOTAD).

En los sectores ubicados en Suelo No Urbanizable en el
cual no exista un estudio que determine de manera mas
especifica el tratamiento y dimension de la margen de
respeto se determina para los rios y quebradas una zona de
proteccion de cincuenta (50) metros de anchura desde el
borde de rios y quince (15) metros de anchura desde el
borde de quebradas en la que quedaran condicionados los
usos y actividades que se desarrollen de conformidad a los
usos establecidos en el parrafo anterior.

Art. 44.- En cualquier caso quedan prohibidas las obras,
construcciones o actuaciones que puedan dificultar el curso
de las aguas en los cauces de los rios y quebradas asi como
en los terrenos inundables. Las extracciones de aridos asi
como otras que afecten al dominio publico de proteccion
deben obtener la autorizacion exigida por la legislacion
sectorial junto a la correspondiente autorizacion del
GADICC y Estudios de Impacto Ambiental.

Art. 45.- Por regla general se prohibe el encausamiento y
embaulamiento de rios y quebradas. Las autorizaciones que
hubieren sido efectuadas con anterioridad a la vigencia del
PDOT Cafiar respetaran las dimensiones con las que
hubieren sido aprobadas, salvo los casos en los cuales exista
un proyecto de planificacion especifica que determine lo
contrario.

Art. 46.- En Suelo Rural de las Categorias de: Zonas de
Proteccion, Conservacion y Zonas de Explotacion
Agropecuario, se evitara la cubierta, relleno, canalizacion y
aterramiento de cauces naturales y se procurara su
integracion al uso de zonas verdes o parques ecologicos -
arqueologico.

Art. 47.- Cualquier obra o instalacion en la red de drenaje
superficial (dominio publico hidraulico), o que pueda
afectar al funcionamiento hidraulico, incluyendo Ila
correccion de micro cuencas, se vinculard a Estudio de
Impacto Ambiental.

Art. 48.- Como criterio general toda intervencion debe
respetar el mantenimiento del caudal ecoldgico. Para ello
resulta recomendable que el organismo publico competente
determine tal caudal para cada uno de los cursos continuos
de agua teniendo en cuenta su calidad ambiental. En este
sentido conviene establecer los limites de calidad
funcionales y legales de los cauces.

Art. 49.- Cualquier tipo de actuaciéon en los planos de
inundacion de los cursos de agua incorporard las obras
necesarias que aseguren el funcionamiento hidraulico, sea
cual sea la propiedad y clasificacion del terreno. En todo
caso se procurard compatibilizar la conservacion con el uso
recreativo de los cauces, riberas y margenes.

Art. 50.- Se observaran los siguientes margenes de
proteccion, las mismas que se mide desde el borde de
quebradas y rios, de acuerdo con la tabla que los categoriza.
El control lo realizara el GADICC, mediante la unidad de
control rural.
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Los usos proximos a los cauces naturales de rios y
quebradas, estaran sujetos en toda su extension segun la
jerarquizacion Sthraler de 1, 2, 3, 4 y 5 a una zona de
servidumbre de 10, 15, 20, 25 y 50-100 metros de anchura a
cada margen lateral del cauce para uso publico y a una zona
de policia de 15 metros en quebradas y 60 metros en los rios
en la que quedaran condicionados los usos y actividades
que se desarrollen, dichas dimensiones se establecen en la
siguiente tabla:

Tabla. Margenes de proteccion para rios y quebradas
segiin jerarquia Sthraler.

Jerarquia Zona de Zona de
(Sthraler) servidumbre Proteccion
1 10 m 15
2 15m 15
3 20 m 30
4 25 m 60

5 50-100 m 60 - 100

En éstas se prohiben las alteraciones sustanciales del relieve
natural, las construcciones de todo tipo (de -caracter
definitivo y provisional), cualquier uso o actividad que
pudiera ser causa de degradacion o deterioro del dominio
publico hidraulico. En relacién con extraccion de aridos y
pétreos se regulara con ordenanza especifica que el Concejo
Municipal del GADICC emitira.

Art. 51.- Se permite paso para el servicio de personal de
vigilancia del cauce, la pesca, operaciones de salvamento,
actividades de contemplacion, actividades familiares y
comunitarias de lavado de ropas. Las extracciones de aridos
asi como otras que afecten al dominio publico de proteccion
deben obtener la autorizacion exigida por la legislacion
sectorial junto a la correspondiente licencia municipal y
Estudio de Impacto Ambiental.

Art. 52.- Las riveras de los rios y cauces publicos se
dedicaran preferentemente a usos forestales y conservacion
de vegetacion natural, siempre que no se contradigan con lo
dispuesto anteriormente.

De la Proteccion de los Embalses.

Art. 53.- La capacidad de reservorios y la calidad de sus
aguas estard estrechamente ligada a los usos y actividades
en su micro cuenca, por lo que debe preverse y controlarse:

e Los arrastres de materiales inertes que contribuyan a
colmar del vaso.

e Los vertidos contaminantes.

e Las aportaciones de nutrientes susceptibles de provocar
la eutrofizacion de las aguas.

e Una valoraciéon de la capacidad auto depuradora del
embalse y de susceptibilidad a la eutrofizacion.

Las actividades que se pretendan instalarse en el area de
influencia de las lagunas y embalses deben evitar
estrictamente la generacion de procesos erosivos y
cualquier tipo de vertidos contaminantes. Los suelos
agroproductivos que requieren reservorios deben tomar
medidas técnicas mediante estudios geotécnicos para
impermeabilizacion.

De la Proteccion de las Aguas Subterraneas

Art. 54.- Queda prohibido a los establecimientos
industriales que produzcan aguas residuales, el empleo de
pozos, zanjas o galerias como cualquier otro dispositivo
destinado a verter dichos residuos en forma directa y sin
tratamiento alguno a los cauces publicos o subterraneos.

Art. 55.- La construccion de posos sépticos para el
saneamiento en programas y proyectos de desarrollo de
vivienda de cuatro o mas unidades solo podra ser autorizada
por el GADICC cuando se den las suficientes garantias de
que no suponen riesgo alguno para la calidad de las aguas
superficiales o subterraneas en cuanto a la capacidad auto
depuradora del elemento. Para el efecto la entidad a cargo
de la planificacion y ejecucion del programa o proyecto
elaborard el expediente técnico que justifique que no existe
otra posibilidad de saneamiento en el area.

El tratamiento de las aguas residuales debe ajustarse a la
capacidad auto depuradora del cauce o acuifero del sector,
de modo que las aguas resultantes se ajusten a las normas
establecidas sobre calidad de las aguas.

Para la obtencion de licencia correspondiente a cualquier
uso o actividad serd necesario justificar debidamente la
existencia de la dotacion de agua necesaria, asi como la
ausencia de impacto negativo sobre los recursos hidricos de
la zona.

De la Proteccion del Suelo

Art. 56.- Toda modificacion, uso o aprovechamiento del
suelo, debe estar fundamentado en un estudio agrolégico
(una interpretacion de su capacidad de uso agrario). Las
zonas incorrectamente utilizadas deben retrotraerse, en la
medida de lo posible, a sus condiciones iniciales.

Art. 57.- Conscientes de la funcion social, econéomica y
ambiental del suelo, los organismos publicos velaran para
que el aprovechamiento primario de aquél, se realice con
los cultivos, practicas y usos de manejo que garanticen su
conservacion. En este sentido se facilitara el aporte técnico
necesario en relacion a los sistemas de produccion y de
conservacion, a fin de que se adecuen a las necesidades
reales de manejo, evitando, de un lado, el despilfarro; y, de
otro, la contaminacion de los suelos.

Art. 58.- De igual manera se debe asesorar sobre los
problemas de ciertas practicas pudiendo llegar a prohibirlas
en las zonas sensibles, sobre las técnicas que permiten
obviarlas y sobre las posibilidades del laboreo.

Art. 59.- En las zonas donde existen procesos intensos de
erosion activa o potencial, o altos riesgos de deslizamiento
por Fenémenos de Remocion de Masa (FRM), debe evitarse
el cultivo, rescatarse de €l cuando lo soporten y repoblarse
con especies ecologica y paisajisticamente compatibles.
Igualmente en las zonas facilmente erosionables sostenidas
por la vegetacion, debe, evitarse la alteracion de ésta.

Art. 60.- Las solicitudes de licencia municipal para realizar
actividades que supongan la realizacion de movimientos de
tierras en pendientes superiores al 15% 6 a un volumen
superior a los 100 m3, deben ir acompafiadas de la
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documentacion y estudios necesarios que garanticen la
ausencia de impactos negativos sobre la estabilidad o
erosionabilidad de los suelos.

Art. 61.- La creacion de vertederos y otros depositos de
desechos estaran siempre sujetas a la obtencion de licencia
municipal que solo podrd otorgarse cuando se justifique
debidamente el emplazamiento y funcionamiento, mediante
el correspondiente Estudio de Impacto Ambiental.

De la Proteccion del Paisaje

Art. 62.- Con el fin de preservar la calidad estética del
paisaje, no se concedera autorizacion a proyectos que
puedan ocasionar la destruccion, deterioro o desfiguracion
del paisaje natural. Las actividades que puedan implantarse
y que a su vez puedan generar impacto paisajistico, deben
realizarse de forma que se minimice el impacto negativo
sobre el paisaje, debiéndose justificar este extremo en las
correspondientes solicitudes de autorizacion del GADICC.

Art. 63.- Las obras que lleven consigo desmontes o
terraplenes deben llevar aparejado un tratamiento
superficial que incluya la repoblacion o plantacion de
especies vegetales al objeto de minimizar el posible impacto
sobre el paisaje.

Art. 64.- Se estableceran zonas de proteccion del paisaje,
para las Unidades Ambientales.

Art. 65.- Los materiales, formas, colores, alturas y
volimenes de las obras, edificios e instalaciones en suelo
rural que deben proyectarse en funcion del contexto
perceptual en que se inscriben y que los proyectos deban
contar con las posibilidades que ofrece la vegetacion
(barreras de arboles, bosquetes, setos, etc.) para la
incorporacion al paisaje o el enmascaramiento de las obras
discordantes.

Art. 66.- Especial atencion se dedicara en estas zonas a la
localizacion y disefio de las instalaciones mas conflictivas
desde el punto de vista del impacto visual, tal como
vertederos, cementerios de vehiculos, chatarra, lineas de
alta tension, repetidores de RTV, etc., cuya licencia
municipal solo debe concederse tras una cuidadosa
valoracion de su visibilidad desde nticleos habitados, vias
de comunicacion y lugares mas frecuentados por el publico.
Tampoco debe aceptarse en esta clase de suelo, la
publicidad exterior, tanto sobre soporte artificial como
natural. Paralelamente conviene plantear el tratamiento
paisajistico de los espacios marginales y de dominio
publico, previo su deslinde, tal como: vias publicas, vias
comunitarias, caminos ancestrales, margenes de rios y
quebradas, etc.

De la Proteccion de la Fauna

Art. 67.- En cualquier propuesta de actuacion en las
Subcategorias de Areas de Conservacién Estricta y Areas de
Conservacion Estricta y Regeneracion, se considerara el
valor de los habitats faunisticos y se prohibira la liberacion
de especies animales ajenas a la fauna autoctona de la zona,
si no es bajo el control de las autoridades ambientales
correspondientes.

Art. 68.- El disefio de las infraestructuras se hara de forma
que eviten dafos a la fauna. Quedan prohibidos en las

subcategorias seflaladas en el Art. precedente, los
cerramientos que impidan la libre circulacion de la fauna en
ambos sentidos, particularmente los electrificados que
puedan suponer riesgo de electrocucion para la fauna.
Asimismo la localizacion de las infraestructuras que
generen el denominado “efecto barrera”, procuraran
adecuar su trazado de tal manera que el tamafio del habitat a
cada lado sea suficiente para albergar indefinidamente su
fauna asociada.

Art. 69.- La instalacion de vallados, cercas o cerramientos
con fines conservacion faunistica y floristica se podran
autorizar siempre que la solicitud de licencia municipal
vaya acompaiada del informe emitido por el organismo
competente que justifique la adecuacion del proyecto a la
orden legal.

Art. 70.- Aquellas actividades que supongan una alteracion
importante de la cubierta vegetal llevaran preceptivamente
un informe previo de la Unidad de Gestion Ambiental del
GADICC sobre la importancia de la zona afectada y los
habitats de especies protegidas asi como de las medidas
correctoras que se puedan llevar a cabo para prevenir las
alteraciones que se puedan ocasionar.

De la Proteccion de Espacios Naturales Declarados

Art. 71.- Los espacios declarados Espacios Naturales
Protegidos se acogeran a la normativa especifica de los
mismos. Los ambitos declarados como tales dentro del
suelo cantonal se regiran por dicha normativa declarada por
organismos competentes.

De las Medidas de Proteccion y Prevenciéon Ambiental

Art. 72.- Se tendran en cuenta las determinaciones
establecidas en las leyes y reglamentos establecidos en la
Ley de Gestion Ambiental y el Texto Unificado de
Legislacion Ambiental Secundaria (TULAS); asi como, las
ordenanzas y reglamentos que expida el GADICC con el
propdsito de garantizar la calidad del aire, agua, suelo,
tratamiento de residuos, etc.

Art. 73.- El Estudio de Impacto Ambiental sera el
documento que garantiza las medidas de proteccion para la
implantacion de los usos que conlleven el riesgo de
afecciones al medio natural y cuyo contenido se
especificara segun la actividad a desarrollar una vez que se
determine la compatibilidad de la misma. Este documento
sera exigido por el GADICC y su aprobacion por parte del
Ministerio del Ambiente condicionard el permiso de
funcionamiento del uso solicitado. Su contenido, en lineas
generales, se ajustara a los requisitos establecidos en la Ley
de Gestion Ambiental, entre ellos: Identificacion de uso
y de los efectos ambientales de su implantacion,
concrecion de las medidas correctoras o de regeneracion
que se van a llevar a cabo, incidencia del uso en el entorno
y el paisaje y valoracidbn econdémica estimada para la
implantacion de dichas medidas de adaptacion al medio.

De los Criterios Basicos para las Normas Generales
establecidas a las Actividades Humanas.

Art. 74.- Con caracter general se recomienda una estricta y
seria aplicacion de la legislacién vigente en materia de
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Estudios de Impacto Ambiental mas alld del mero tramite
administrativo. Pero la utilizacion de la Estudios de Impacto
Ambiental no debe eximir en modo alguno de un analisis
ambiental previo a la localizacion y concepcion de
cualquier actuacion, asi como de la generacidon/evaluacion
de abundantes alternativas, como forma de garantizar una
adecuada integracion ambiental.

Art. 75.- Establézcanse los siguientes criterios orientadores
para las Normas Generales que regulan las actividades
humanas:

a)

b)

Criterios relativos a las infraestructuras.

La localizacion y disefio de toda infraestructura en la
Categoria de Usos Ambientales y sus Subcategorias
debe plantear diversas alternativas sobre la base de un
estudio previo o paralelo de la capacidad de acogida del
territorio. En particular las redes viales y de
energia de alta tension, evitaran adoptar como
criterio basico de su trazado el camino maés corto;
por el contrario debe introducir como variable
decisoria, la minimizaciéon del impacto ecoldgico y
visual.

Se extendera la vinculaciéon al procedimiento de
Estudios de Impactos Ambientales a los proyectos de
infraestructura no obligados a ello por la legislacion
vigente en la materia, en aquellas zonas cuya fragilidad
lo recomiende la Direccion de Planificacion y
Proyectos. En particular, se atendera el caso de los
trazados de redes viales que intercepten pendientes
mayores de 45 grados de inclinacion.

Durante la realizaciéon de las obras deben tomarse las
precauciones necesarias para evitar la alteracion de la
cubierta vegetal en las zonas adyacentes, incluyendo el
proyecto las necesarias partidas presupuestarias para la
correccion del impacto producido.

Criterios relativos a las actividades extractivas
Actividades mineras metalicas

De acuerdo con la Ley de Mineria, su reglamento y los
decretos que la desarrollan, toda actividad extractiva
esta sometida al procedimiento de Estudios de Impactos
Ambientales vinculado a un plan de restauracion del
espacio afectado por la actividad.

El territorio de la Categoria Conservacion Estricta debe
quedar congelado como reserva hasta su estudio y
explotacion unificada.

Se prohibe la explotacion de actividades mineras
metalicas en los cauces de los rios de categorias de
conservacion estricta 'y conservacion estricta con
regeneracion, areas urbanas, nucleos poblacionales y
sitios arqueologicos; asi como donde existan fuentes
naturales de agua dulce y agua mineral y/o termal.

Los Estudios de Impacto Ambiental tomaran en cuenta
cada una de las concesiones bajo estudio, pero las
analizarda de conjunto como Sistema de Produccion
Minera sobre el Sistema de Usos Ambientales del
canton.

Actividades mineras no metalicas

Esta categoria se referird exclusivamente a actividades
mineras no metalicas a explotacion de materiales
pétreos como piedra, ripio, arena, lastre, etc., en las
minas y canteras asi como en los cauces y riveras de los
rios.

Se prohibe la explotacion de actividades mineras no
metalicas en los cauces de los rios de categorias de
conservacion estricta y conservacion estricta con
regeneracion, areas urbanas, ntcleos poblacionales y
sitios arqueolédgicos; asi como donde existan fuentes
naturales de agua dulce y agua mineral y/o termal.

Las actividades extractivas se disefiaran de tal manera
que las instalaciones queden ocultas a las vistas desde
vias de comunicacion, lugares frecuentados y nucleos
habitados; por otro lado utilizardn maquinaria y
tecnologia limpia, que minimice la produccion de
polvo, ruidos y proyecciones por voladura.

Asimismo se seguirdn invariablemente las normas en
relacion con la recuperacién, regeneracion o
rehabilitacién para otros usos, pero en el caso de las
Categorias de Conservacion Ambiental, la reforestacion
sera obligadamente equivalente a la extension del area
concesionada y no al tamafio de la parte intervenida de
ésta.

Las zonas aprobadas, por este procedimiento, para
extraccion de aridos y de otros materiales, se realizaran
con tecnologia adecuada, cumpliendo parametros
exigidos por normativa ambiental, deben quedar fijadas
en el PDOT Cailar, incluso con especificaciones para la
elaboracion del estudio de impacto ambiental, del plan
de restauracion y de las fianzas necesarias que aseguren
su cumplimiento.

Medidas de proteccion y prevencion ambiental

Se tendran en cuenta las determinaciones establecidas
en las leyes y reglamentos correspondientes, princi-
palmente, aquellas que tienen relacion con la calidad del
aire, agua, suelo, tratamiento de residuos, etc.

El Estudio de Impacto Ambiental, una vez aprobado por
Ministerio del Ambiente con su licencia ambiental, sera
el documento que garantiza las medidas de proteccion
para determinados usos y cuyo contenido se
especificara segun la actividad a desarrollar una vez que
se determine la compatibilidad de la misma. Este
documento sera exigido por el GADICC y su
aprobacion condicionard la licencia municipal del uso
solicitado. Su contenido, en lineas generales, se ajustara
a los siguientes requisitos: Identificacion de uso y de los
efectos ambientales de su implantacion, concrecion de
las medidas correctoras o de regeneracion que se van a
llevar a cabo, incidencia del uso en el entorno y el
paisaje y valoracion econdmica estimada para la
implantacion de dichas medidas de adaptacion al medio.

Criterios relativos a las actividades industriales

Con independencia de las previstas en la legislacion
especifica sobre Estudios de Impacto Ambiental y en la
legislacion sectorial, se extendera la vinculacién al
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d)

procedimiento administrativo de Estudios de Impacto
Ambiental a las industrias que pretendan instalarse el
suelo rustico.

Se procurara la utilizacion de tecnologias que no
generen efluentes contaminantes; cuando esto no sea
posible se exigira su tratamiento y la reutilizacion de los
mismos. En ningin caso deben aceptarse vertidos
contaminantes.

Las unidades industriales cumplirdn con sistemas de
tratamiento de aguas residuales, estan obligados a
liberar a los cauces en las mismas caracteristicas y
propiedades en la captacion.

Criterios relativos a las actividades edificatorias

En la Categoria de Suelo Urbano regira la normativa
que para el efecto apruebe el Concejo Municipal del
GADICC acorde con las disposiciones técnicas y
legales de los respectivos procesos de planificacion de
las areas urbanas del canton.

En las dos restantes Categorias se procurara prevenir las
parcelaciones urbanisticas y edificaciones urbanas
encubiertas bajo parcelaciones y edificaciones rusticas.
Con este fin deben quedar establecidas zonas de
expansion maxima de los nucleos o asentamientos que
se encuentren incluidos dentro de la Categoria de
Conservacion Estricta.

Las caracteristicas arquitectonicas de las
infraestructuras productivas atenderan los criterios del
punto Normas Generales para la Proteccion del Paisaje
y ademas, estos edificios en suelo rustico procuraran
adaptarse a la tipologia, volumen y disefio del entorno,
asi como al perfil del terreno, evitado su ruptura por
dominancia vertical u horizontal.

Todo desarrollo edificatorio debe procurar la
reutilizacion de las aguas residuales en la agricultura y
zonas verdes o su eliminacién por sistemas naturales
(filtros verdes); cuando ello no sea posible se recurrira a
sistemas mas sofisticados de depuracion.

Criterios relativos a vertederos de residuos sélidos

La localizacion de vertederos (ademas de considerar la
legislacion sectorial en la materia), debe apoyarse,
como minimo, en un analisis visual del terreno y en una
evaluacion de la vulnerabilidad a la contaminacion de
los acuiferos subterraneos, la fauna y flora del lugar, y
vincularse estrictamente a la Estudios de Impacto
Ambiental) y a estudios de impactos sociales. Con la
autorizacion del GADICC las empresas publicas y a las
Mancomunidades implementaran el proyecto requerido.

Es recomendable instrumentar un procedimiento por el
que se abone un canon por los residuos aportados a
vertedero, mientras se penaliza su abandono.

Criterios relativos a los vertidos liquidos

Se proscribe todo vertido directo o indirecto en cauce
publico, embalse, canal de riego o acuifero subterraneo,

g)

h)

de aguas residuales cuya composicidbn quimica o
bacteriologica, pueda contaminar las aguas. En este
sentido, la autorizacion de cualquier actividad que
pueda originar vertidos, exigirda la justificacion de
tratamiento suficiente para evitar la contaminacion de
aguas superficiales o subterraneas. Dicho procedimiento
debe ser autorizado por la Unidad de Gestion Ambiental
del GADICC.

El tratamiento del efluente debe ser tal que su
incorporacion al receptor respete su capacidad auto
depuradora, de modo que la calidad de las aguas
resultantes esté dentro de las normas de calidad exigible
para los usos a que se destinen. En el supuesto de
cauces publicos dicha calidad se ajustara a los limites
establecidos por su clasificacion legal.

Criterios relativos a las actividades turisticas y
recreativas

Se prohibe la practica de motocross, trial y deportes con
vehiculos motorizados todo terreno, excepto en los
lugares expresamente destinados para ello.

Se permite la acampada libre, en los lugares autorizados
y destinados para ello, como areas de influencia de
sitios arqueologicos, margenes de rios y quebradas,
rutas y senderos turisticos, areas naturales, las cuales
deben ser objeto de una cierta gestion, incluyendo
vigilancia, limpieza, nimero de usuarios, limite de
permanencia, permisos exigibles y efectos en el medio.

Se prohibe una vez utilizado los espacios de acampada
dejar a la intemperie los residuos solidos y demas
contaminantes.

Las actividades turisticas en la Categoria de
Conservacion Estricta deben estar regida por un Plan de
Manejo Integral de la misma y pasar a formar parte del
PDOT Caifiar o sus modificaciones ulteriores.

Criterios relativos a las actividades comunitarias
rurales

Las comunidades rurales en base a sus practicas
ancestrales familiares y comunitarias, mantendran y
continuaran estas practicas. Sin embargo, cuando se

trata de actividades a escala mayor, las mismas se
someteran a normas y tratamientos especiales.

CAPITULO I

NORMAS PARTICULARES DE PROTECCION

Seccion 17

Definicion y Clases de Usos

Art. 76.- Los usos regulados por el presente PDOT Cafiar, y
los instrumentos y/o figuras de planeamiento que lo
desarrollan, son los relacionados a continuacion:
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TIPOS DE ACTIVIDADES EN EL SUELO CANTONAL CANAR
1 ACTIVIDADES DE PROTECCION Y CONSERVACION AMBIENTAL Y CULTURAL
11 CONSERVACION ESTRICTA g?élessetl:acmn, Proteccidn, Produccion natural de agua y Conservacion de la vida
12 CONSERVACION ESTRICTA CON Conservacion, Recuperacion y Mangjo de Areas de valor ambiental, paisajistica y
) REGENERACION Cultural
121 Repoblacion Vegetal con Especies Nativas Proteccidn, Repoblacion vegetal sesiin estudio de Recuperacion
. . . Ecoturismo y Contemplacion, Caminata (senderismo, ruterismo) Interpretacion,
123 Esparcimiento y Recreacion -Bajo Impacto- Escalada (rapel), Observacidn (Fotografia),
w i i Downhill, Ciclismo de Montafla, Camping, Pesca Deportiva, Caza, Turismo
L e A Comunitario, Recreacion Concentrada mediante dotacién de equipamientos pequefios.
1.24 Esparcimiento vy Recreacion - Alto Impacto- Campo Traviesa para vehiculos todo terreno, Enduro
1.25 Actividades Cientifico Culturales Centros de Investigacion e Interpretacién Ambiental
1.26 Actividades Culturales y Espirituales Ceremonias Rituales, Agro Astrondmicas
2 ACTIVIDADES RELATIVAS A LA PRODUCCION
21 PRODUCCION SECTOR PRIMARIO
AGRICULTURA
HUERTOS FAMILIARES (No Perennes) Huertos para sustento del niicleo familiar (menor a dos afios)
CULTIVO DE CEREALES (Excepto arroz), Cultivo de secano (cebada, trigo, maiz dulee, frejol de altura, arveja, haba, chocho,
Tegumbres, Semillas oleaginosas. amaranto, frejol arbustivo, quinua, lenteja, sova, semilla girasol, aguacate).
CULTIVO DE VEGETALES CON TALLO, Cultivo de hortalizas con tallo o con frondosas como alcachofas, esparragos, repollo
HOJAS Y FLORES coliflor, brocoli, lechugas, espinaca, otras verduras frondosas o con tallo.
CULTIVO DE VEGETALES QUE DAN Cultivo de hortalizas que dan frutos como pepinos, pepinillos, sandias, melones,
FRUTO tomates, berenjenas vy otras verduras que dan frutos.
CULTIVODE VEGRTALES CONRAICE Y | S e, s gl s e s s T
TUBERCULOS : . BULLTOS,, 2 . papa, oca,
melloco, mashua.
CULTIVO DE CHAMPINONES Cultivo de champiiiones.
211 CULTIVO DE CANADE AZUCAR Cultivo de cafia de aziicar, esta clase no incluye ¢l cultivo de la remolacha azucarera.
o CULTIVO DE OTROS PRODUCTOS NO ] ; .
PERENNES Cultivo de alfalfa, trébol y otras hierbas.
CULTIVO DE PRODUCTOS PERENNES Cultivo de drboles y arbustos (cacao, café, banano)
CULTIVO DE FRUTAS TROPICALES Y Cultivo de frutas tropicales v subtropicales: Piflas, papayas, mangos, plitanos, higos,
SUBTROPICALES entre otras frutas.
CULTIVO DE FRUTAS CITRICAS Cultlvos_ de frutas c1tr1ca$ _Toronj as, limas, limones, cales, naranjas, mandarinas,
clementinas y otras frutas citricas.
CULTIVO DE OTRAS FRUTAS QUE Cultivo de grosella, frambuesa, fresa, también incluye semillas de fruta, frutos secos
CRECENEN ARBOLES Y ARBUSTOS Y comestibles como almendras, nogales, nueces, y otros frutos comestibles, cultivo de
NUECES otros drboles y arbustos frutales.
CULTIVO DE PLANTAS AROMATICAS, Cultivo de especias y _pl.antas aromiticas perenncs y no perennes como pimiento, ajies y
pimientos, anis, hinojo; manzanilla, hierba luisa, toronjil, malva, hierba de infante,
MEDICINALES Y ESPECIAS A ] ; i ; L
trinitaria, santa maria, matico, menta, altamiso, sangurache poleo v cultivos aromaticos,
CULTIVOS CON FINES DE DROGAS E Cultivo de ruda, mortifio, cultivo de plantas usadas ante todo en perfumeria, farmacia o
INSECTICIDAS para insecticidas, fungicidas o propdsitos similares.
GANADERIA
CRIA DE GANADO VACUNOY GANADO | Esta clase incluye cria de ganado vacuno, vacas secas v produccidn de semen bovino.
BRAVO Esta clase excluye procesamiento de leche.
CRTA DE CABALLOS Y OTROS EQUINOS Esta cl_itse incluye ganado caballar, asnos, b]mos, pony y mulas. Esta clase excluye
operacion de establos para carreras y equitacion.
CRIA DE CAMELIDOS (Ungulados) Cria de alpacas, llamas y guanacos.
Esta clase incluye cria de ovejas y cabras, produccion de leche cruda de oveja y cabra,
CRIA DE OVEJAS Y CABRAS produccidn de lana cruda. Esta clase excluye esquilado de ovejas por contrato de bases
0 a cambio de una retribucidn, produccion de jalado de lana, procesamiento de leche.
CRIA DE CERDOS Cria de cerdos
CRIA DE AVES DE CORRAL Cria de aves de corral, aves de corral (pollos y gallinas), patos, gansos y pavos.
Cria de animales semi-domesticados u otros animales como avestruces, otras aves
(excepto aves de corral), conejos y otros animales de piel valiosa, produccidn de pieles,
pieles de aves o reptiles de las operaciones en ranchos, operacidn de granjas de
CRTA DE OTROS ANIMALES gusanos, granjas de rr_ls)luscos de tle_rra, granjas (je caracoles, etc., apicultura,
i) lombricultura y produccion de cera y miel de abeja, cria de mascotas (excepto peces).
Cria de diversos animales. Esta clase excluye produccidn de cueros y pieles originados
de la caza ordinaria y a través de trampas, operacién de granjas de ranas, de cocodrilos
v de gusanos marinos, entrenamiento de mascotas.




Edicion Especial N° 389 -- Registro Oficial -- Viernes 25 de enero del 2013 --

21

2,13

APOYO ALA AGRICULTURA Y POST COSECHA

APOYQ ALOS CULTIVOS

Preparacion de campos, establecimiento de cultivos v tratamiento de cultivos.

ACTIVIDADES DE APOYO A LA
GANADERIA

Mejoramiento de la reproduccion, crecimiento y rendimiento de los animales,
insemninacion artificial, inspeccion sanitaria, arreo y pasturaje de ganado.

POST COSECHA

Preparacién de las cosechas para el mercado primario, secado, limpieza, recorte,
clasificacidn y desinfeccion.

PROCESAMIENTO DE SEMILLAS PARA
LAPROPAGACION

Secado, limpieza, clasificacion y tratamiento de semillas hasta que son
comercializadas.

2,14

FORESTAL

FORESTAL DE PROTECCION

Revegetalizacidn v enriquecimiento con especies nativas.

FORESTAL DE RECUPERACION

Tala de especies introducidas y sustitucidn por especies nativas.

FORESTAL DE EXPLOTACION

Plantaciones arbdreas de facil crecimiento y alta rentabilidad econdmica.

EXTRACCION DE MADERA SOSTENIBLE

Esta clase incluye produccion de madera para la industria manufacturera de campos
madereros, produccién de troncos usados en forma no procesada como puntales, cercas
y postes de madera, recoleccién y produccién de lefia, produccién de carbdn de lefia en
¢l bosque.

RECOLECCION DE PRODUCTOS
FORESTALES DIFERENTES ALA
MADERA

Esta clase incluye la recoleceion de productos diferentes a la madera y otras plantas que
crecen en la naturaleza, la recoleccion de materiales que crecen en forma natural como
hongos, bayas, toctes y balata y la produccion dirigida de cualquiera de estos productos.

SERVICIOS DE APOYO ALA
SILVICULTURA

Esta clase incluye la realizacion de parte de las operaciones forestales por contrato o a
cambio de una retribucion, incluye actividades de servicio forestal: inventarios de
existencias maderables, ¢valuacion maderera, lucha y proteccion de incendios
forestales, control de plagas forestales, servicios de consultorfa y gestion forestal.
Servicios de explotacidn forestal: transponte de troneos dentro del bosque, excluyendo
operacién de bosques de viveros de drboles.

PESCA Y ACUICULTURA

Esta division incluye la pesca y acuicultura, cubriendo el uso de recursos pesqueros de
los ambientes de agua dulce, con ¢l objetivo de capturar o recolectar peces. También
incluye actividades que son normalmente integradas en el proceso de produccién por
propia cuenta. Esta division no incluye la pesca deportiva v recreacional.

ACUICULTURA DE AGUA DULCE

Este grupo incluye la "acuicultura”, el proceso de produccidn que involucra el eultivo y
crianza (incluyendo cosecha) de organismos acudticos (peces, plantas y anfibios)
usando técnicas disefiadas a incrementar la produccidn de dichos organismos més alld
de la capacidad natwral de su ambiente (por ejemplo abastecimiento regular,
alimentacién v proteccion de depredadores). Esta clase incluye granjas de peces en
agua dulce y granjas de peces omamentales de agua dulce, operacion de viveros de
peces granjas de ranas.
El cultivo, sc refiere a la crianza de sus fases juveniles o adultas bajo condiciones de
cautiverio. En adicion, acuicultura, también rodea un estado de propiedad individual o
corporativa de los organismos individuales durante las etapas de crianza hasta su
cosecha.

EXPLOTACION DE CANTERAS, ARIDOS Y

PETREOS

Esta division incluye el dragado de depdsitos de aluvidn, roca estrujada. Los productos
son usados mayormente en construccidn (arenas, piedras, etc.) elaboracidn de
materiales (arcilla, yeso, calcio) ete.
La division no incluye procesamiento (excepto estrujado, triturado, cortado, limpieza,
secado, clasificado y mezclado) de los minerales extraidos.

ACTIVIDADES DE APOYO ALA
EXPLOTACION DE CANTERAS

Esta clase incluye servicios de apoyo a cambio de una retribucién o por contrato,
requeridas por actividades o servicios de exploracion, métodos tradicionales de
exploracién tales como tomar pruebas, realizacion de observaciones geologicas en
sitios de investigacion; servicios de drenaje y bombeo a cambio de una retribucién o
por contrato; pruebas de perforacion y pruebas de perforacion de hoyos.

EXPLOTACION DE RECURSOS NO RENOVABLES

EXTRACCION DE MINERALES
METALICOS

Explotacion de recursos minerales metélicos de cualquier tipo.
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PRODUCCION SECTOR SECUNDARIO

ACTIVIDADES DE TRANSFORMACION
ARTESANAL

Produccion de articulos de madera, cuero y cerdmicas con téenicas tradicionales,
elaboracion de ropa y bisuteria en base a unidades familiares, tejidos y telares
urdimbres, Produccidén de alimentos tradicionales (dulces, harinas, lacteos, cacao, café,
derivados de la cafia y maiz) ladrilleras y tejera (estas dos iltimas sometidas a procesos
de evaluacién ambiental). Joyerias, fabricacion de sobreros a partir de lana, pafio y
derivados.

INDUSTRIAL BAJO IMPACTO

Elaboracidn de productos ldcteos, elaboracion de productos de molineria (granos),
elaboracion de productos de panaderia, elaboracion de ofros productos alimenticios
n.cp. Actividades de impresion y servicios conexos, Actividades de impresion,
servicios relacionados con la impresidn (encuadernacidn, folletos, libros ete.),
Reproduceion de grabaciones, fabricacion de instrumentos musicales.
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INDUSTRIAL MEDIANO IMFACTO

Procesamiento y conservacion de carne, procesamiento y conservacion de frutas y
vegetales, elaboracion de productos de molinerfa, almidones y productos derivados del
almidén de raices y tubérculos, elaboracion de cacao, chocolate y productos de
confiteria, elaboracion de alimentos preparados para animales, elaboracion de bebidas
alcohdlicas destiladas, y bebidas sin alcohol, aserrados y acepilladura de madera,
fabricacion de productos de madera, corcho, paja y materiales trenzables. Fabricacion
de articulos de deporte, mecdnica.

INDUSTRIAL ALTO IMPACTO

Fabricacidn o procesamiento de asbestos, asfalto o productos asfilticos, procesamiento
de pétreos, fosforos, embotellamiento de bebidas no alcohdlicas, bebidas alcohdlicas,
colchones, material ¢léctrico (conductores, interruptores, focos, baterias), fertilizantes,
fundicion, aleacion o reduccion de metales, gelatinas, caucho natural o sintético
(incluyendo llantas y tubos), jabones y detergentes (fabricacion), procesamiento de
madera (triplex, pulpas o aglomerados), metal o productos de metal (procesos de
esmaltado, laqueado y galvanizado), molinos de granos y procesamientos, partes de
automdviles v camiones, fabricacidn de peliculas fotograficas, pinturas, bamices,
pldsticos (procesamiento de productos), tabaco (productos), curtiembre (proceso
himedo), tintas, vidrio o eristal de vidrio, bodegas de granos v silos, aserraderos,
bodegas o almacenes de madera y plantas frigorificas y bodegas y botaderos de
chatarra, explotaciones mineras metdlicas y no metdlicas, Fabricacion de articulos
confeccionados con textiles, excepto prendas de vestir, fabricacion de tapices y
alfombras, fabricacidn de cuerdas, cordeles, bramantes y redes, fabricacién de otros
textiles n.c.p. fabricacion de articulos de piel y cuero, Fabricacidn de partes y piezas de
carpinterfa para edificios y construcciones. Fabricacién de articulos relacionadoes con
arcilla cocida, fabricacion de muebles.
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INDUSTRIAL PELIGROSO

Incineracion de residuos, petréleo o productos de petréleo refinado, quimicos
(acetileno, anilinas, amoniaco, carburos, sosa céustica, celulosa, cloro, carbén negro,
cerosota, y otros de conformidad con ¢l R.O. 324-11-5-2001), agentes exterminadores,
insecticidas, fungicidas, desinfectantes o componentes quimicos relacionados,
hidrdgeno, oxigeno, alcohol industrial, potasio, resinas sintéticas y materiales plasticos,
fibras sintéticas, dcidos clorhidrico, picrico, sulfiirico y derivados), Solventes
(extraccion, explosivos (almacenamiento cumpliendo las disposiciones de la materia),
gas licuado de petrdleo (almacenamiento, envasado), petrdleo o productos de petroleo
(almacenamiento y manejo), centros de acopio de productos asociados a la industria,
almacenamiento de productos limpios de petrdleo, explotaciones mineras metalicas y
no metdlicas con plantas de beneficio y tratamiento mineral (fabricacion de cemento y
klinker).
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PRODUCCION SECTOR TERCTARIO

COMERCIAL Y SERVICIOS BARRIAL

COMERCIO BASICO

Abarrotes, frigorificos con venta de embutidos, bazares y similares, camicerfas,
fruterias, panaderias, pastelerias, cafeterias, restaurantes (venta restringida de bebidas
alcoholicas), confiterias, heladerfas, farmacias, boticas, pequefias ferreterias, papelerias,
venta de revistas y periddicos, micro mercados, videos, floristeria, fotocopiadoras.

SERVICIOS BASICOS

Sucursales bancarias y de Cooperativas, sastrerias, café net y similares, peluquerias,
salones de belleza, zapaterfas, artesanias, antigiiedades, regalos, articulos de jardineria,
galerfas de arte, articulos de dibujo y fotografia, articulos de decoracion, deportivos y
de oficina.

OFICINAS ADMINISTRATIVAS (1)

Oficinas privadas individuales

ALOJAMIENTQ DOMESTICO (1)

Casa de huéspedes, residenciales y albergues, posadas, alojamiento rural (turismo
rural).

COMERCIAL Y SERVICIOS SECTORIAL

COMERCIOS ESPECIALIZADOS

Venta de alfombras, telas y cortinas, venta de muebles, carpinterias, de limpieza,
tapicerfas y reparacion de muebles, recepcion de ropa para lavado, venta de bicicletas y
motocicletas distribuidora de flores ¢ instrumentos musicales, discos, joyerias,
relojerfas, dpticas, jugueterias, venta de mascotas, electrodomésticos, librerias, licoreras
(venta en botella cerrada), mueblerfas, muebles v accesorios de bafio, ropa, almacén de
zapatos, repuestos v accesorios para automavil (sin taller), venta de lanas, talabarterfas,
venta de pinturas, vidrierias y espejos, ferreterias medianas, comidas rapidas, centros de
lavado en seco y ferreteros.

SERVICIOS ESPECIALIZADOS

Agencias de viajes, estacionamientos publicos, servicio de papeleria e impresion,
laboratorios médicos y dentales, renta de vehiculos y alquiler de vehiculos en general,
reparacion de electrodomésticos, talleres fotogrdficos, centros de cosmetologia y
masajes, gimnasios, bafios turcos v sauna, centros de reacondicionamiento fisico y
servicios vinculados con la salud y la belleza (SPA).

SERVICIOS ESPECIALIZADOS EN
AUTOMOTORES

Cambio de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras mecénicas livianas, patio de venta
de vehiculos livianos, vulcanizadoras, centros de lavade en seco, edificios de
aparcamiento de vehiculos livianos.

Picanterias, venta de fritadas y adicionales. Bodegaje cubierto de articulos de reciclaje
(en dreas inferiores a 50 m2), a excepeidn de productos peligrosos, hierro o perecibles.

CONIRRIG, DUMERCRBICAL Centros comerciales de hasta 500 m2 de drea util, almacenes por departamentos
comisariatos institucionales.
COMERCIO TEMPORAL Ferias temporales
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LEIETH v DMITIS TR AC RS Edificios de oficinas privadas, publicas y corporativas
GENERAL (2) P P YEIR :
ALOJAMIENTO TEMPORAL (2) Residenciales, hostales, hosterias v pensiones.
CENTROS DE JUEGO Juegos eleclrumcos_ gv1deo Jueg_us), tipo p!ay station ¥ de salon (billar con venta de
bebidas de moderacion, bolos, ping pong, bingos).
COMERCIAL Y SERVICIOS ZONAL
Billares con venta de licor, salas de bolos, cines, teatros, cantinas, bares, video bar,
CENTROS DE DIVERSION karaoke, pool-bar, discotecas, salas de baile, pefias, caf¢ concierto, restaurantes - bares,
salones de banquetes v fiestas, casinos.
Distribuidora de llantas y servicios, talleres mecdnicos pesados  enderezada,
COMERCIOS Y SERVICIOS dlstrll?md_ora de materiales de construccion, pallo_de vehlculos_ Qe transporte pesadp,
maquinaria pesada, mudanzas, gasolineras y estaciones de servicio, centros de acopio
213 de GLP, distribucién mayorista de GLP.
e VENTA VEHICULOS Y MAQUINARIA Agencias vy patios de vehiculos (con taller en local cerrado), venta y renta de
LIVIANA maquinaria liviana en general.
ALMACENES Y BODEGAS Centrales d_e abastos, bodlega§ _de productos no pel}grosos, r%l;trlbmdora de insumos
agropecuarios, centrales frigorificas, bodegas comerciales, depdsitos de GLP.
VENTA AL POR MAYOR DE MATERIAS Venta al por mayor de granos y semillas, venta al por mayor de animales vivos; venta
PRIMAS AGROPECUARIAS Y ANIMALES | al por mayor de material agricola, residuos y productos derivados usados para alimentar
VIVOS animales.
CENTROS DE COMERCIO Cornercios agrupa_dos en general hasta 1.000 m2 de drea 0til. Mercados tradicionales y
centros de comercio popular.
ALOJAMIENTO (3) Hoteles y complejos hoteleros.
COMERCIAL Y SERVICIOS REGIONAL
ALOJAMIENTO RESTRINGIDO Moteles, casas de cita, salas de masaje, centros nocturnos (Night Club), cabarets.
i VENLA VERICULOS R MAQUINARLA Areas de exposicién y venta de maquinaria pesada
PESADA P v duimaria pesaca.
LERETLRER S8 RO RS ieIs Insumos para la industria, materia de construccion y comercio mayorista
ESPECIALIZADA P : ¥ R
CENTROS COMERCIALES Comercios agrupados en general mayores a 1.000 m2 de drea itil.
3 ACTIVIDADES RELATIVAS A LOS EQUIPAMIENTOS
3.1 SERVICIOS SOCIALES
EDUCACION
EDUCACION BARRIAL / COMUNAL Preescolar, escuelas.
EDUCACION SECTORIAL / PARROQUIAL | Colegios, Unidades Educativas.
311 ) Institutos de educacion especial, centros de capacitacion laboral, institutos téenicos v
EDUCACION ZONAL centros artesanales y ocupacionales, escuelas taller, centros de investigacion y
experimentacion.
EDUCACION CIUDAD O REGION Campus universitarios, centros tecnoldgicos ¢ institutos de educacién superior.
CULTURAL
112 CULTURAL BARRIAL / COMUNAL Casas comunales.
o CULTURAL SECTORIAL / PARROQUIAL Bibliotecas, museos de artes populares, galerias publicas de arte, teatros, cines.
CULTURAL ZONAL Centros de_' promocion popular, auditorios, centros culturales, centros de
documentacion.
CULTURAL CIUDAD O REGIONAL Casa de la Cultura, museos, cinematecas y hemerotecas.
SALUD
SALUD BARRIAL / COMUNAL Puestos de salud, consultorios médicos v dentales.
A RR Clinicas con un maximo de quince camas, centros de salud, unidad de emergencia,
SALUD SECTORIAL /P QRUTAL hospital del Dia, consultorios de hasta 20 unidades de consulta.
SALUD ZONAL Clinica hospital, hospital general, consultorios mayores a 20 unidades de consulta,
centros de salud.
SALUD CIUDAD O REGIONAL Hospital de especialidades, centros de rehabilitacion de salud.
BIENESTAR SOCTAL
314 BIENESTAR BARRIAL / COMUNAL Guarderias infantiles y casas cuna.
BIENESTAR SECTORIAL / PARROQUIAL | Asistencia social, centros de formacidn juvenil y familiar, aldeas educativas.
BIENESTAR ZONAL Albergues, centros de proteccion de menores.
BIENESTAR CIUDAD O REGIONAL Orfanatos, asilos de ancianos.
RECREATIVO Y DEPORTES
RECREATIVO BARRIAL / COMUNAL Parques infantiles, parque barrial, plazas, canchas deportivas.
115 RECREATIVO SECTORIAL / PARROQUIAL l;gsrcc}ﬁzssectorlal, centros deportivos piblicos y privados, polideportivos, gimnasios y
RECREATIVO ZONAL quU§ zonal, polideportivo especializados y coliseos (hasta 500 personas) centros de
especticulos, galleras.
RECREATIVO CIUDAD O REGIONAL gla:;]aieze(itzrggjdad v metropolitanes, estadios, coliscos, jardin botdnice, zooldgicos,
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RELIGIOSO
2tlg RELIGIOSO BARRIAL / COMUNAL Capillas y templos espirituales.
RELIGIOSO SECTORIAL /PARROQUIAL Templos y casas de retiros.
RELIGIOSO CIUDAD O REGIONAL Catedral, conventos y monasterios.
3.2 SERVICIOS PUBLICCOS
SEGURIDAD
321 SEGURIDAD BARRIAL / COMUNAL Vigilancia de policia.
SEGURIDAD SECTORIAL / PARROQUIAL | Puesto de Control (UPC), brigadas barriales
SEGURIDAD ZONAL Estacidon de Bomberos.
SEGURIDAD CIUDAD O REGION Instalaciones militares, Cuartel de Policia y Centros de Rehabilitacién Social.
ADMINISTRACION PUBLICA
129 ADMINISTRACION SECTORIAL / Gobiernos Auténomos Descentralizados Parroquiales, organizaciones sociales, Juntas
G PARROQUIAL de Agua, oficinas de Juntas de Agua Potable, energia eléctrica, correos y teléfonos.
ADMINISTRACION ZONAL Oficinas descentralizadas municipales, organismos internacionales.
ADMINISTRACION CIUDAD O REGION G’obl_emo Autdnomo _D_escm_qtrahzado_ Mummpal_, sedes pru_’mpales de entidades
publicas y centros administrativos provinciales, regionales o nacionales.
SERVICIOS FUNERARIOS
323 SERMICTOS HERER RIS S S TORE Cementerios parroquiales, salas de velacion
- PARROQUIAL pamg 3 -
SERVICIOS FUNERARIOS ZONAL Cementerios, servicios de cremacién y/o velacion y osarios dentro del centro urbano.
S8 G (G PR (SR E) Cementerios, parques cementerios, crematorios
REGION S : d
TRANSPORTE
TRANSPORTE BARRIAL / COMUNAL Estacion de taxis o camionetas, paradas de buses urbanos ¢ interparroquiales.
324 TRANSPORTE SECTORIAL / Estacionamiento de camionetas, taxis, buses urbanos ¢ interparroquiales. parqueaderos
=2 PARROQUIAL publicos, centros de revision vehicular.
TRANSPORTE ZONAL Tem_lpales de transporte local, term_mal_es de transferencia, de transporte publico,
estacion de transporte de carga v maquinaria pesada.
TRANSPORTE CTUDAD O REGION Tem?inales de buses interprovinciales y de carga, estaciones de ferrocarril de carga y
pasajeros.
INFRAESTRUCTURA
398 O aLg Servicios Higiénicos, lavaderos comunitarios
2 COMUNAL g 2 -
INFRAESTRUCTURA SECTORIAL / - .
PARROQUIAL Estaciones de bombeo y tanques de almacenamiento de agua.
INFRAESTRUCTURA ZONAL Plantas potabilizadoras y subestaciones ¢léctricas.
ESPECIAL
26 ESPECIAL ZONAL Depésitos de desechos industriales.
4 Tratamiento, procesadoras de desechos sélidos y liquidos (plantas, incineracion,
ESPECIAL CIUDAD O REGION o e g
lagunas de oxidacidn, rellenos sanitarios, botaderos, escombreras y similares.
4 ACTIVIDADES RELATIVAS A LA RESIDENCIA
4.1 RESIDENCIAL BAJA DENSIDAD Vivienda unifamiliar temporal
4.2 RESIDENCIAL BAJA DENSIDAD Vivienda unifamiliar.
43 RESIDENCIAL MEDIA DENSIDAD Vivienda unifamiliar - vivienda bifamiliar.
4.4 RESIDENCIAL ALTA DENSIDAD Vivienda unifamiliar - vivienda bifamiliar - vivienda multifamiliar - condominios
4.5 RESIDENCIAL MULTIPLE Vivienda multifamiliar y multifamiliar comercial - condominios
5 ACTIVIDADES RELATIVAS A LAS INFRAESTRUCTURAS
S REDES AEREAS ELECTRICAS Y TELEFONICAS
REDES AEREAS ELECTRICAS DE ALTA S O, ;
52151 TENSION Redes de transmision eléctrica de alto voltaje.
REDES AEREAS TELEFONICAS Y 71 o 2 2 g ms f . :
512 ELECTRICAS DE MEDIA Y BATA Re@es tel_efu_mcas ¥ de_ transmision electrl_cgy de media y baja den51_dad,_ Fedes de fibra
- dptica y similares relacionadas con transmision de datos y de comunicacion.
TENSION
52 REDES DE CONDUCCION DE AGUAS
591 REDES DE CONDUCCION DE AGUAS Redes d inistro d
28 PARA CONSUMO HUMANO edes de suministro de agua.
REDES DE CONDUCCION DE AGUAS .. . . . .
522 PARA RIEGO Redes de conduccion a cielo abierto y subterraneas de agua parariego.
REDES DE CONDUCCION DE AGUAS :
X523 SERVIDAS Redes de alcantarillado.
5.3 VIAS Y CAMINOS
SENDEROS Y VIAS TURISTICAS NO Camm_os peatonales,lsenderos, vias de !m'erles turistico y paisajistico para actividades de
531 senderismo y ruterismo, caminos histdrices y similares que no conlleven a la
CARROZABLES i 5 95
conformacion de nuevos niicleos de pablacion v corredores.
VIASRURALES O URBANAS DE Caminos peatonales, intemos o carrozables existentes cuya finalidad es acceso a
532 CONEXION DE ANEJOS, LOCALES, predios de asentamientos o la conexién entre niicleos poblacionales existentes, vias
COLECTORAS. locales v colectoras del drea urbana.
533 ViAS INTERPARROQUIALES z/;ﬂalsm:/;hlmlares de conexion interparroquial o entre ellas con el centro urbano
534 VIAS INTERCANTONALES Vias vehiculares de conexién intercantonal.
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Seccion 2*
Normativa Particular Aplicable

Art. 77.- Para cada categoria y subcategoria de ordenacion
se establece la aplicacion de los anexos técnicos del PDOT
Cafiar, asi como aquellas recogidas en la Ordenanza que
Regula y Controla las Construcciones en la Circunscripcion
Cantonal y Determinaciones Complementarias para la
Aprobacion de Proyectos Arquitectonicos, Urbanisticos y
de Division de Terrenos del Cantén Cafar y la Ordenanza
Sustitutiva que Regula la Formulacion, Aprobacion y
Ejecucion de Proyectos de Fraccionamiento, Urbanizacion
y Reestructuracion de Lotes en las Areas Urbanas del
Cantén Canar y de Fraccionamiento de Predios Rurales, asi
como sus posteriores modificaciones u ordenanzas y
reglamentos complementarios.

Art. 78.- Los contenidos de la normativa particular deben
guardar una correlacion con los documentos técnicos del
PDOT Caiiar y en caso de proponer modificaciones deben
presentar simultaneamente la justificacion técnica, social y
econdmica respectiva que se tramitarda como modificacion
al PDOT Caiiar y se anexara como parte de los procesos de
evaluacion y ejecucion del mismo.

TITULO TERCERO.

DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CANAR

CAPITULO I

DISPOSICIONES GENERALES PARA EL
DESARROLLO Y EJECUCION DEL PDOT CANAR

De los Organos Actuantes e Intervencion de los
Particulares

Art. 79.- El desarrollo, gestion y ejecucion del PDOT Caiar
corresponde al GADICC directamente o por medio de los
organos constituidos al efecto, mediante los instrumentos
urbanisticos y juridicos que procedan en funcion de la clase
de suelo de que se trate y de los objetivos que en cada caso
se pretendan.

Art. 80.- Dentro de sus atribuciones y obligaciones,
correspondera a los organismos del Gobierno Nacional,
Gobierno Provincial y Gobiernos Parroquiales el desarrollo
de las infraestructuras, servicios y equipamientos de sus
competencias asi como la cooperacion con el GADICC para
el mejor logro de los objetivos que el PDOT Canar persigue
de conformidad a las disposiciones del COOTAD.

Art. 81.- El GADICC facilitara la participacion de los
interesados y, los derechos de iniciativa e informacioén por
las entidades representativas de los intereses que resulten
afectados y de los particulares, con arreglo a lo establecido
en las leyes y en las normativas que dicte para el efecto.
Para el mejor cumplimiento de los fines y objetivos del
PDOT Caiiar se suscitara la iniciativa privada a través de
los sistemas de actuacion o mediante concesion, respetando
la libre concurrencia de los particulares y fomentando la
colaboracion activa de estos.

De los Convenios Urbanisticos y Rurales

Art. 82.- Para el mejor y mas eficaz desarrollo de la
actividad urbanistica y de desarrollo rural, el GADICC
podra suscribir convenios de colaboracion con particulares
o entidades publicas.

Art. 83.- Dichos convenios no podran limitar el ejercicio de
competencias del GADICC ni vincular o condicionar la
funcion publica de la actividad urbanistica, especialmente la
potestad de planeamiento, ni alterar las determinaciones del
planeamiento que ejecutan, ni perjudicar derechos e
intereses de terceros y se regiran por los principios de
legalidad, transparencia y publicidad, constituyéndose los
mismos como documentos de régimen publico.

En ningun caso, podran dispensar del cumplimiento de los
deberes urbanisticos o suponer disminucion de los deberes y
cargas previstos en el planeamiento.

Art. 84.- El GADICC no se obligara mediante la
suscripcion de los convenios a la aprobacion de figuras de
planeamiento con contenidos especificos contrarios al
espiritu y principios rectores de la legislacion municipal, ni
a la concesion de aprovechamientos urbanisticos concretos,
que no deriven del cumplimiento de los deberes
urbanisticos determinados en la ley.

Del Desarrollo Temporal de las Actuaciones de
Desarrollo y Ejecucién del PDOT Caiiar

Art. 85.- Las actuaciones previstas para el desarrollo y
ejecucion de las determinaciones del PDOT Cafiar deben
sujetarse al orden de prioridad y plazos sefialados en los
documentos técnicos del PDOT Cafar, en cuanto a los
programas y proyectos de intervencion y su ejecucion sera
obligatorio y vinculante con el Plan Operativo Anual del
GADICC.

De los Instrumentos de Actuacion Urbanistica

Art. 86.- Para la realizacion de las previsiones del PDOT
Cafiar se procedera mediante los siguientes tipos de
instrumentos:

a) Instrumentos de Ordenacion.

b) Instrumentos de Gestion.
CAPITULO II

INSTRUMENTOS DE ORDENACION

De la Definicion y Clases de Instrumentos de
Ordenacién

Art. 87.- Se denominan instrumentos de ordenacion
aquellos cuya finalidad es desarrollar o complementar las
determinaciones del Plan o del planeamiento territorial.

Art. 88.- El desarrollo del PDOT Caiiar se instrumentara
mediante la siguiente figura de planeamiento:

a) Planes de Desarrollo y Ordenamiento Parroquial
Urbano y Rurales.
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b) Planes Urbanos
c) Planes Parciales
d) Planes Especiales y otros Estudios de Detalle.

Art. 89.- El PDOT Cailar o alguna de las figuras de
planeamiento sefialadas, podra ser complementada mediante
las siguientes figuras:

a) Estudios de Detalle, como complemento del PDOT
Cafiar, o de Planes Especiales para el suelo urbano.

b) Ordenanzas Complementarias o Concurrentes para la
regulacion de  aspectos  complementarios  de
planeamiento, bien por remision expresa del PDOT
Cafiar, bien porque resulte conveniente para su mejor
desarrollo o aclaracion.

De las Figuras de Planeamiento:

Art. 90.- En desarrollo del PDOT Cafiar podran formularse
Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial Parroquial
Urbano y Rural, Planes Urbanisticos, Planes Parciales y
Planes Especiales, estén o no previstos por aquél, para
cualquiera de las finalidades establecidas en la propuesta
del PDOT Cafiar. La tramitacion se ajustard a lo dispuesto
en los tramites para la aprobacion de ordenanzas del
Concejo Municipal del GADICC.

Art. 91.- Los PDOT Cafiar contendran las determinaciones
y documentacion exigida en los Términos de Referencia
que elaborara para el efecto el Direccion de Planificacion y
Proyectos del GADICC y estaran en concordancia con los
contenidos, objetivos y estrategias del PDOT Cafiar y las
presentes Normas. Incorporaran como minimo los
siguientes contenidos:

a) Una Memoria de Diagndstico recogera las conclusiones
del analisis por sistemas, razonando los criterios para la
adopcion de las determinaciones del planeamiento.
Expondra justificadamente los extremos siguientes:

e Razones que han aconsejado la formulacion del PDOT
Cafiar.

e Relacion existente entre las determinaciones y
previsiones de la normativa y las del PDOT Caiiar.

e Fundamento y objetivos que aconsejan en su caso
dividir el ambito territorial del PDOT Canar a efectos
de su gestion urbanistica, asi como las razones para la
eleccion del sistema o sistemas de actuacion.

e Cuanta documentacion fuere precisa en funcion de los
objetivos y caracteristicas del PDOT Caifiar.

e Memoria Justificativa o Propuesta de Intervencion con
sus respectivas normativas, programas y proyectos, que
se insertaran en el correspondiente Programa de
Intervencion.

De las Ordenanzas y Reglamentos Complementarios

Art. 92.- A los efectos de éstas Normas, se consideran
Ordenanzas y Reglamentos Complementarios todas aquellas
disposiciones de caracter general, y competencia ordinaria
municipal que regulen aspectos determinados relacionados
con la aplicacion del planeamiento urbanistico y usos del
suelo, los plazos de edificacion, las actividades, las obras y

los edificios, tanto las que se dicten en cumplimiento de lo
dispuesto en el PDOT Cafiar como complemento del
mismo, como las que apruebe el GADICC en el ejercicio de
las competencias que la legislacion le otorgan. Se regularan
conforme a lo dispuesto en la legislacion vigente en cuanto
respecta a su tramitacion, requisitos para su aprobacion y
publicacion.

Art. 93.- El PDOT Cafar en tanto que el Concejo
Municipal del GADICC no dicte resolucién en contrario,
asume como propias las Ordenanzas Especificas
relacionadas con la actividad urbanistica que estén en vigor
a la aprobacion definitiva de éste y no se contrapongan a las
disposiciones del presente cuerpo normativo.

CAPITULO 111
INSTRUMENTOS DE GESTION
De los Instrumentos de Desarrollo y Ejecucion

Art. 94.- Se establecen como modos de ejecucion del
PDOT Caiiar, los procesos de reestructuracion parcelaria y
expropiacion; sistemas de actuacion publica sometidos a las
disposiciones generales y procedimiento, previstos, en el
COOTAD y Ordenanzas, Normativas, y previsiones
municipales del GADICC.

De las Cesiones Obligatorias

Art. 95.- La vigencia de la presente ordenanza determina la
vinculacién legal de los predios y bienes en genera al
proceso urbanizador y edificatorio asi como cumplimiento
de deberes legales de la propiedad del suelo: cesion
obligatoria y gratuita, libre de cargas a favor del GADICC,
las superficies de suelo destinadas a las redes de
infraestructuras, equipamientos y servicios publicos
conforme lo determinan los Arts. 54 literal c), 424, 487 y
demas pertinentes del COOTAD.

Art. 96.- En toda urbanizacion y fraccionamiento de suelo
con fines de urbanizacién se entregara al GADICC el
porcentaje calculado del area util del terreno urbanizado o
fraccionado en calidad de 4reas verdes y comunales de
conformidad al contenido de los Arts. 424, 468, 487 y otros
pertinentes, regulado por las disposiciones de las
ordenanzas expedidas para el efecto. Tales bienes de uso
publico no podran ser cambiados de categoria. Dentro de
este rango, no se consideraran los bordes de quebrada y sus
areas de proteccion, riberas de rios y areas de proteccion,
zonas de riesgo, playas y areas de proteccion ecologica.

De la Reestructuracion Parcelaria y Expropiaciones

Art. 97.- La Reestructuracion Parcelaria, entendida
legalmente como procedimiento de regularizacion de
parcelas, y distribucion equitativa entre los propietarios de
los beneficios y cargas del Ordenamiento Territorial
Urbano, se regulara y respondera técnica y juridicamente a
las disposiciones legales contenidas en el COOTAD, Titulo
IX DISPOSICIONES ESPECIALES DE LOS
GOBIERNOS METROPOLITANOS Y MUNICIPALES.
Cap. II. Fraccionamiento de Suelos y Reestructuracion de
Lotes. Seccion Primera, Art. 470, Art. 474 y Art. 479.
Titulo VIII, Capitulo VIII, Seccion Séptima, Expropia-
ciones. Arts. 446; 447; 448; 449; 450, 451, 452, 453, 454,
455, 456, 457, 458, 459 y demas disposiciones pertinentes
del COOTAD.
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Art. 98.- Las parcelaciones, lotizaciones o urbanizaciones
que se realicen a partir de la vigencia de la presente
ordenanza se sujetaran a los porcentajes de cesion gratuita
establecidos en el COOTAD.

Art. 99.- Para efectos de expropiacion el GADICC podra
proceder conforme lo determina el Titulo VIII, Capitulo
VIII, Seccion Séptima del COOTAD.

Art. 100.- Se determina la obligatoriedad de aplicacion de
las disposiciones de los Arts. 507 y 508 del COOTAD
relativas al cobro de impuestos a los inmuebles no
edificados del area urbana seglin determina, para lo cual se
entenderdn como zonas de promocion inmediata aquellas
que ubicadas dentro del perimetro urbano corresponden a
suelo urbano en proceso de consolidacion para lo cual se
procedera a las notificaciones que corresponda.

Art. 101.- Sera causal de expropiacion para la gestion del
suelo aquellas contempladas en los Arts. 594, 595 y 596 del
COOTAD para lo cual la Unidad de Avaluos y Catastros
del GADICC procedera a notificar a los propietarios de
cuerpos de terreno que cumplan con las condiciones
establecidas en los literales a), b) y ¢) del Art. 594 de dicho
cuerpo legal, transcurridos dichos plazos se podra proceder
con la expropiacion correspondiente o mediante la
aplicacion del Art. 595 de la ley.

De la Integracion Parcelaria

Art. 102.- Se establece con fines de recuperar la funcion
social del suelo en todo el canton la posibilidad de integrar
o unificar dos o mas lotes de terreno en uno mayor que
cumpla con las normas e instrumentos de planificacion y
ordenamiento territorial. Para el efecto el Concejo
Municipal del GADICC expedira la resolucion
correspondiente, que sera sustentada con el informe
respectivo del Direccion de Planificacion y Proyectos y
aprobada se regird a las disposiciones constantes en los
Arts. 483, 484 y 485 del COOTAD.

De la Ejecucion de los Recursos Econémicos

Art. 103.- Con el propdsito de cumplir con las
determinaciones y actuaciones previstas en el PDOT Caiar
se determina la obligatoriedad de vincular el Plan de
Actuacion con el Plan Operativo Anual, para lo cual el
Alcalde establecera los mecanismos suficientes y necesarios
que permitan evaluar el desarrollo, cumplimiento y
evaluacion del PDOT Caiiar, reflejados en los respectivos
informes anuales y cuatrienales de trabajo.

TITULO CUARTO

INTERVENCION MUNICIPAL EN LA
EDIFICACION Y USO DEL SUELO CONTROL Y
NORMAS COMPLEMENTARIAS

CAPITULO I

AUTORIZACIONES Y PERMISOS
URBANISTICOS

De las Actividades Sujetas a Autorizacion y Permiso
Municipal

Art. 104.- Estaran sujetos a obtener autorizacion y licencia
municipal, sin perjuicio de las autorizaciones que fueren

procedentes con arreglo a la legislacion especifica
aplicable, cualquier accion sobre el suelo que implique o
requiera alteracion de las rasantes de los terrenos o de los
elementos naturales de los mismos, la modificacién de sus
linderos, el establecimiento de nuevas edificaciones, usos e
instalaciones o la modificacion de los existentes.

A los efectos del parrafo anterior se considera legislacion
especifica aplicable, toda aquella que establezca Ia
necesidad de obtener autorizaciones previas a la concesion
de los permisos o a la ejecucion de las obras amparadas en
las mismas y en particular la legislacion relativa a la
Proteccion y Gestion del Patrimonio Histoérico, la
legislacion de Gestion Ambiental y Proteccion de Espacios
Naturales, la legislacion de Aguas, la legislacion de
Carreteras, y la Legislacion del Transporte en todo aquello
que comprenda las competencias del GAADICC
establecidas en el COOTAD.

No estaran sujetos al otorgamiento de licencia municipal los
trabajos propios de las labores agricolas, ganaderas y/o
forestales, siempre que no supongan actos de edificacion ni
de transformacion sustancial del perfil del terreno ni del
aprovechamiento del uso de suelo existente.

CAPITULO II

DE LA DISCIPLINA Y CONTROL
URBANISTICO

De la Proteccion de la Legalidad Urbanistica

Art. 105.- El GADICC a través del Direccion de
Planificacion y Proyectos, la Unidad de Gestion Ambiental
y la Comisaria Municipal velara por la proteccion de la
legalidad urbanistica, de conformidad con las medidas
previstas en la legalidad vigente.

Art. 106.- E1 GADICC ejercera la inspeccion urbanistica
dentro de sus competencias y de acuerdo con legislacion
vigente, comprobando el cumplimiento de las condiciones
exigibles.

Art. 107.- La autorizacion para el emplazamiento de la
actividad o calificacion del uso de suelo bajo ningun
concepto sera equiparable al permiso de funcionamiento
otorgado por el GADICC, la calificacion de uso de suelo no
determinara derecho alguno para el inicio de actividades.
Previo a la obtencion del correspondiente permiso de
funcionamiento se requerira la aprobacion de las
instituciones competentes.

De las Infracciones Urbanisticas.

Art. 108.- Se consideraran infracciones urbanisticas las
acciones u omisiones que vulneren las prescripciones
contenidas en la legislacion y el planeamiento urbanisticos,
tipificadas y sancionadas en aquella.

Toda infraccion urbanistica llevara consigo la imposicion
de sanciones a los responsables, asi como la obligacion de
resarcimiento de daflos e indemnizacion de los perjuicios a
cargo de los mismos, con independencia de las medidas
referidas por la normativa correspondiente.

Art. 109.- El GADICC adoptara las medidas tendentes a
restaurar el orden urbanistico vulnerado, o reponer los
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bienes afectados al estado anterior de la produccion de la
situacion ilegal. Iniciando los procedimientos de suspension
y anulacion de los actos administrativos en los que
presuntamente pudiera ampararse la actuacion ilegal.
Imponiendo las sanciones a los responsables, previa
tramitacion del procedimiento sancionador. Obligando al
resarcimiento de los daflos y perjuicios a quienes sean
declarados responsables.

CAPITULO I1I

DE LAS NORMAS DE ARQUITECTURA Y
URBANISMO

Art. 110.- A fin de garantizar adecuadas condiciones de
habitabilidad, seguridad y confort, de las edificaciones y los
predios en el cantdn, todos los proyectos de arquitectura
publicos y privados que se emplacen en ellos, se sujetaran a
las Normas que para el efecto contemplaran las ordenanza
relativas al Control de Edificaciones y de proyectos de
fraccionamiento y urbanizacion respectivamente.

Art. 111.- En todo aquello que la presente normativa
resultare insuficiente, de existir contradiccion o duplicidad
primard la normativa que resultare mas efectiva para
garantizar las mejores condiciones de habitabilidad y
funcionalidad tanto al interior de la edificacion cuanto en su
relacion con el espacio publico.

Art. 112.- En el caso de sectores, zonas o categorias de
ordenacion en las cuales se han previsto dos o mas tipos de
implantacion de la edificaciéon, el Direccion de
Planificaciéon y Proyectos al conceder el Certificado de
Afectacion y Licencia Urbanistica del predio para una
construccion, fijara el tipo de implantacion en funcion del
dominante en el frente de manzana correspondiente al lote
en el cual ella se emplazara.

La prevalencia de un tipo de implantacion de la edificacion
sobre otro, quedara determinada por la mayor longitud de
frente edificado con tal tipo de implantacion y no
necesariamente por el nimero de edificaciones.

En el caso de edificaciones a emplazarse en lotes esquineros
se consideraran los tipos de implantacion en cada uno de los
frentes de manzana que forman la esquina y la nueva
edificacion obligatoriamente tendrd en cada frente el tipo de
implantacion que se determine mediante lo dispuesto en el
parrafo anterior.

Art. 113.- Todas las determinaciones de la presente
normativa que corresponden a dimensiones de longitud y
superficie relativas a los predios en el suelo urbano tendran
una tolerancia de un 10% en mas o en menos, con
excepcion de los retiros. Para  proyectos de
fraccionamientos de terrenos Unicamente este porcentaje se
podra aplicar hasta en un 20 % del nimero de lotes
proyectados o su fraccion.

DISPOSICIONES FINALES

PRIMERA.- Deroguense las normas legales que sean
contrarias a las determinaciones establecidas en la presente
ordenanza.

SEGUNDA.- El presente cuerpo legal entrara en vigencia a
partir de la aprobacion por parte del Concejo Municipal del
GADICC, sin perjuicio de su publicaciéon en el Registro
Oficial.

Dado y firmado en la sala de sesiones del Concejo
Municipal del Gobierno Auténomo Descentralizado
Intercultural del cantén Canar, a los tres dias del mes de
diciembre del afio dos mil doce.

f.) Msc. Belisario Chimborazo P., Alcalde de Cafiar.
f.) Abg. Encarnacion Duchi, Secretaria de Concejo.

CERTIFICADO DE DISCUSION.- CERTIFICO: Que,
LA ORDENANZA QUE SANCIONA EL PLAN DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CANAR, fue conocida, analizada y
aprobada en primer debate en sesion ordinaria del veinte y
siete de noviembre del dos mil doce; y, analizada y
aprobada en segundo debate en la sesion ordinaria del tres
de diciembre del dos mil doce.

f.) Abg. Encarnacion Duchi, Secretaria de Concejo.

SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL DE
CANAR.- a los siete dias del mes de diciembre de 2012, a
las 10HOO horas.- Vistos: De conformidad con el Art. 322
del Cddigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, remito original y copias de
la presente Ordenanza, ante el Sr. Alcalde, para su sancién
u observacion en los casos en que se haya violentado el
tramite legal o que dicha normativa no esté acorde con la
Constitucion o las leyes.

f.) Abg. Encarnacion Duchi, Secretaria de Concejo.

ALCALDIA DEL CANTON CANAR.- A los siete dias
del mes de diciembre del 2012, a las 11HO0 una vez
analizada la normativa legal presentada a través de
Secretaria del Concejo Municipal y de conformidad a la
facultad a mi conferida en el articulo 322 del COOTAD,
procedo con la sancién de la misma. Conforme manda el
Art. 324 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, dispongo su publicacion.

f.) Msc. Belisario Chimborazo P., Alcalde de Cafiar.
Proveyo y firm6 la providencia que antecede el Msc.
Belisario Chimborazo Pallchisaca, Alcalde de Caiiar, en la

fecha y hora antes indicada.

f.) Abg. Encarnacion Duchi, Secretaria de Concejo.

KEI REGISTRO OFICIAL no se responsabiliza\
por los errores ortograficos, gramaticales, de
fondo y/lo de forma que contengan los
documentos publicados, dichos documentos
remitidos por las diferentes instituciones para
su promulgacién, son transcritos fielmente a
sus originales, los mismos que se encuentran
archivados y son nuestro respaldo.
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