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No. 00004931

LA MINISTRA DE SALUD PUBLICA,
SUBROGANTE

Considerando:

Que, la Constitucion de la Reptblica, en el articulo 3,
dispone como uno de los deberes primordiales del Estado,
garantizar sin discriminacion alguna el efectivo goce de los
derechos establecidos en la Constitucion y en los
instrumentos internacionales, en particular la educacion, la
salud, la alimentacion, la seguridad social y el agua para sus
habitantes;

Que, la Norma Suprema, en el articulo 32, ordena que la
salud es un derecho que garantiza el Estado, cuya
realizacion se vincula al ejercicio de otros derechos, entre
ellos el derecho al agua, la alimentacion, la educacion, la
cultura fisica, el trabajo, la seguridad social, los ambientes
sanos y otros que sustentan el buen vivir;

Que, la Ley Organica de Salud, en el articulo 4, sefiala que
la Autoridad Sanitaria Nacional es el Ministerio de Salud
Publica, entidad a quien corresponde el ejercicio de las
funciones de rectoria en salud; asi como la responsabilidad
de la aplicacion, control y vigilancia del cumplimiento de
dicha Ley, siendo las normas que dicte para su plena
vigencia obligatorias;

Que, la Ley Orgénica de Discapacidades en el articulo 9,
prescribe que la Autoridad Sanitaria Nacional, a través del
Sistema Nacional de Salud, realizara la calificacion de
discapacidades; la calificacion de la discapacidad para
determinar su tipo, nivel o porcentaje se efectuara a peticion
de la o el interesado, de la persona que la represente o de las
personas o entidades que estén a su cargo y serd voluntaria,
personalizada y gratuita; y que para el caso de personas
ecuatorianas residentes en el exterior, la calificacion de la
discapacidad se realizara a través de las representaciones
diplomaticas de conformidad con el reglamento;

Que, la Norma Ibidem determina, en el articulo 16, que el
Estado a través de sus organismos y entidades reconocera y
garantizard a las personas con discapacidad, el pleno
ejercicio de los derechos establecidos en la Constitucion de
la Republica, los tratados e instrumentos internacionales y
dicha ley, siendo su aplicacion directa, por parte de las o los
funcionarios publicos, administrativos o judiciales, de oficio
0 a peticion de parte; asi como también por parte de las
personas naturales y juridicas privadas;

Que, el Reglamento a la Ley Organica de Discapacidades,
en el articulo 4, establece que la calificacion de la
discapacidad a las personas de nacionalidad ecuatoriana
residentes en el exterior, sera solicitada a través de las
representaciones diplomaticas ecuatorianas; dicha solicitud
podrd ser presentada por el propio beneficiario, por su
representante legal o voluntario o las personas naturales o
juridicas a cuyo cargo se encuentre, adjuntando la
certificacion médica emitida por la entidad sanitaria
nacional competente del pais de residencia del peticionario,
en la cual se determine la discapacidad que presente la
persona y su diagnéstico. Establece ademas que la
representacion  diplomatica ecuatoriana remitira  via

electronica toda la documentacion pertinente a la Autoridad
Sanitaria Nacional, que calificara el tipo y el grado de
discapacidad del solicitante, segun la norma expedida para
el efecto, correspondiéndole a la Autoridad Sanitaria
Nacional, notificar al solicitante via electronica, sobre los
resultados de la calificacion de la discapacidad y de ser
procedente, se le entregara por esa misma via el
correspondiente certificado provisional, hasta que éste
retorne al pais para someterse a la verificacion fisica por
parte de la citada Autoridad;

Que, con Decreto Ejecutivo No. 1272 de 22 de agosto de
2012, el sefior Presidente Constitucional de la Republica del
Ecuador, design6 a la magister Carina Vance Mafla, como
Ministra de Salud Publica, ratificando su nombramiento a
través del Decreto Ejecutivo No. 2 de 24 de mayo del 2013;

Que, mediante Acuerdo Ministerial No. 00004520 de 13 de
noviembre de 2013, publicado en la Ediciéon Especial del
Registro Oficial No 118 de 31 de marzo de 2014 se emite el
Estatuto Organico Sustitutivo de Gestion Organizacional
por Procesos del Ministerio de Salud Publica, el cual
establece como la mision de la Direccion Nacional de
Discapacidades: “Fomentar la prevencion para reducir los
indices de discapacidad en la poblaciéon, y mejorar la
calidad y autonomia de vida de las personas con
discapacidad, garantizando la atencion para estos grupos;

Que, con Acuerdo Ministerial No. 00004926 de 21 de julio
de 2014, se subrogan las funciones del Despacho
Ministerial a favor de la doctora Marysol Ruilova
Maldonado, Viceministra de Atencion Integral en Salud,
desde el martes 22 de julio del 2014 hasta el viernes 25 de
julio del mismo afio;

Que, correspondiéndole a la Autoridad Sanitaria Nacional la
calificacion de la discapacidad a las personas de
nacionalidad ecuatoriana residentes en el exterior, es
necesario determinar la instancia responsable de llevar a
cabo dicho proceso; y,

Que, mediante memorando Nro. MSP-DNDRCES-2014-
0494-M de 17 de abril de 2014, el Director Nacional de
Discapacidades, solicita la elaboracion del presente
Acuerdo Ministerial.

En ¢jercicio de las atribuciones legales concedidas por los
articulos 151 y 154, numeral 1 de la Constitucion de la
Republica del Ecuador y el articulo 17 del estatuto de
Régimen Juridico y Administrativo de la Funcion Ejecutiva,

Acuerda:

Art. 1. Designar a la Direccion Nacional de
Discapacidades para que lleve a cabo el proceso pertinente
para la calificacion de la discapacidad a las personas de
nacionalidad ecuatoriana residentes en el exterior, de
conformidad a lo dispuesto por la Ley Orgénica de
Discapacidades, su Reglamento y la demas normativa
aplicable.

El /la responsable de autorizar el registro de calificacion de
la discapacidad y de emitir el certificado correspondiente,
sera el/la Director/a Nacional de Discapacidades.
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DISPOSICION FINAL.

De la ejecucion del presente Acuerdo Ministerial que
entrard en vigencia, a partir de su suscripcion, sin perjuicio
de su publicacion en el Registro Oficial, encarguese a la
Subsecretaria Nacional de Provision de Servicios de Salud a
través de la Direccion Nacional de Discapacidades.

DADO EN EL DISTRITO METROPOLITANO DE
QUITO, a 28 de julio de 2014.

f.) Dra. Marysol Ruilova Maldonado, Ministra de Salud
Publica, Subrogante.

Es fiel copia del documento que consta en el archivo de la
D.N. Secretaria General, al que me remito en caso
necesario.- Lo certifico.- Quito, a 11 de agosto de 2014.- f.)
Ilegible, Secretaria General, Ministerio de Salud Publica.

No. 00004934
LA MINISTRA DE SALUD PUBLICA
Considerando:

Que, la Constitucion de la Republica, en el articulo 3,
dispone que son deberes primordiales del Estado garantizar
sin discriminacion alguna el efectivo goce de los derechos
establecidos en dicha Norma Suprema y en los instrumentos
internacionales, en particular la educacion, la salud, la
alimentacioén, la seguridad social y el agua para sus
habitantes;

Que, la citada Constitucion de la Republica, en el articulo
32, establece que la salud es un derecho que garantiza el
Estado, cuya realizacion se vincula al ejercicio de otros
derechos, entre ellos el derecho al agua, la alimentacion, la
educacion, la cultura fisica, el trabajo, la seguridad social,
los ambientes sanos y otros que sustentan el buen vivir.
Preceptia ademas que el Estado garantizara este derecho
mediante  politicas econdémicas, sociales, culturales,
educativas y ambientales; y el acceso permanente, oportuno
y sin exclusion a programas, acciones y servicios de
promocion y atencion integral de salud, salud sexual y salud
reproductiva y que la prestacion de los servicios de salud se
regira por los principios de equidad, universalidad,
solidaridad, interculturalidad, calidad, eficiencia, eficacia,
precaucion y bioética, con enfoque de género y
generacional;

Que, la Norma Suprema, en el articulo 361, ordena al
Estado ejercer la rectoria del Sistema Nacional de Salud, a
través de la Autoridad Sanitaria Nacional, siendo
responsable de formular la politica nacional de salud, y de
normar, regular y controlar todas las actividades
relacionadas con la salud, asi como el funcionamiento de las
entidades del sector;

Que, la Ley Orgénica de Salud, en el articulo 4, dictamina
que la Autoridad Sanitaria Nacional es el Ministerio de

Salud Publica, entidad a la que corresponde el ejercicio de
las funciones de rectoria en salud; asi como la
responsabilidad de la aplicacion, control y vigilancia del
cumplimiento de esta Ley; siendo las normas que dicte para
su plena vigencia obligatorias;

Que, la sefialada Ley Organica de Salud, en el articulo 7,
establece que toda persona, sin discriminaciéon por motivo
alguno, tiene en relacion a la salud, los siguientes derechos:
“f).- Tener una historia clinica tnica redactada en términos
precisos, comprensibles y completos; asi como la
confidencialidad respecto de la informaciéon en ella
contenida y a que se le entregue su epicrisis”;

Que, mediante Decreto Ejecutivo No. 1272 de 22 de agosto
de 2012, y Decreto Ejecutivo No. 2 de 24 de mayo del
2013, el Presidente Constitucional de la Republica del
Ecuador, ratificé a la magister Carina Vance Mafla, como
Ministra de Salud Publica;

Que, mediante Acuerdo Ministerial No. 0000138 de
14 de marzo de 2008, publicado en el Registro Oficial No.
316 de 15 de abril del mismo afio, se aprueban y publican
los formularios basicos actualizados de la historia clinica
unica de acuerdo a la numeracion y nomenclatura
establecida;

Que, con Acuerdo Ministerial No. 00000669 de 25 de
noviembre de 2010, publicado en el Suplemento del
Registro Oficial No. 341 de 15 de diciembre del mismo afio,
se expiden las “Normas de Obligatoriedad del Registro y
Obtencion del Numero de Cédula de los Neonatos atendidos
en los Establecimientos de Salud donde se encuentran las
Agencias de Registro Civil (ARCES) y Uso del Numero de
Cédula de Identidad como Identificador de Historia
Clinica”, Acuerdo que dispone: (...) “Art. 2.- El nimero de
cédula de identidad sera utilizado como identificador unico
de la historia clinica, para todas las instituciones que
conforman el Sistema Nacional de Salud, que incluye a
establecimientos publicos, privados y mixtos. Art. 3.- En
los establecimientos de las instituciones que conforman el
Sistema Nacional de Salud, en la siguiente atencion a los
pacientes, se debera reemplazar el numero de la historia
clinica por el nimero de la cédula de identidad, al que se le
agregara un prefijo que identifique la institucion de la red
de salud; Art. 4.- Las instituciones y unidades de salud
involucradas, tomaran las medidas necesarias para registrar
la transicion del nimero de historia clinica anterior al
nimero de cédula de identidad como identificador
unico....”;

Que, es necesario normar los procedimientos para la
generacién del namero de Historia Clinica Unica para el
uso en las unidades operativas de salud del Ministerio de
Salud Publica; y,

Que, a través de memorando Nro. MSP-SIGIS-2014-0359-
M de 01 de julio de 2014, se remitié el informe técnico
pertinente y se solicito la elaboracion del presente Acuerdo
Ministerial.

En ejercicio de las atribuciones conferidas por los articulos
151 y 154, numeral 1, de la Constitucion de la Republica
del Ecuador y el articulo 17 del Estatuto del Régimen
Juridico y Administrativo de la Funcion Ejecutiva.
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Acuerda:

Articulo 1.- Disponer a todas las unidades operativas de
salud del Ministerio de Salud Publica, de primer, segundo y
tercer nivel, el uso de un solo cédigo de Historia Clinica
Unica, que sera utilizado a nivel nacional, de acuerdo a los
siguientes parametros:

1.1.- Para aquellos/as usuarios/a que hayan obtenido y
cuenten con su cédula de identidad y de identidad y
ciudadania, este numero sera utilizado como

identificador o niumero tnico de su Historia Clinica
Unica.

1.2.- Para aquellos/as  usuarios/as de nacionalidad
ecuatoriana o extranjera que no hayan obtenido su
cédula de identidad o de identidad y ciudadania en
el Ecuador, se generarda como identificador o
nimero de su Historia Clinica Unica, un cédigo
temporal compuesto de diez y siete (17) caracteres
que sera desarrollado de la siguiente manera:

NANNNNENF NN

L x |

Cédigo NUHC
Numero de 12(3]4|5|6| | 1] 2 20304 | 1|2 1| 2 1
caracteres
Codigo de )
Detalle Siglas Nombres y Apellidos | [provincia o Afio de nacimiento Me§ . de Dla. . de Control
de pais inacimiento inacimiento

a) SIGLAS DE NOMBRE Y APELLIDO.

Consiste en seis (6) caracteres en letra mayuscula sin tildes
de los nombres y apellidos del/a Usuario/a:

e El primer y segundo caracteres corresponden a las dos
primeras letras del primer nombre;

e El tercer caracter corresponde a la primera letra del
segundo nombre; si no tuviera segundo nombre se
ingresara el nimero 0;

e Fl cuarto y quinto caracteres corresponden a las dos
primeras letras del primer apellido; y,

e El sexto caracter corresponde a la primera letra del
segundo apellido; si no tuviera segundo apellido se
ingresara el nimero 0.

e En el caso de los recién nacidos que no puedan ser
inscritos inmediatamente debido a que los
establecimientos de salud no cuenten con ARCES
(Agencias de Registro Civil en Establecimientos de
Salud) para la asignacion del codigo de historia clinica
se procedera de la siguiente manera: el primer y
segundo caracteres, corresponderan a las dos primeras
letras del primer nombre de la madre; el tercer caracter
sera un numero seguin el orden de nacimiento del total
de hijos/as nacidos vivos/as de la madre; cuarto y quinto
caracteres corresponderan a las dos (2) primeras letras
del primer apellido de la madre; y el sexto cardcter
correspondera a la primera letra del segundo apellido de
la madre, si no tuviera segundo apellido se ingresara el
numero 0.

Ejemplos:

o Juan Ramon Pérez Andrade (nombres completos)
J 18} R P E A

o Gabriela Quishpe (sin segundo nombre ni segundo
apellido)
G A 0 Q U o

o Recién nacidos vivos de Gabriela Quishpe segin su
orden de nacimiento

G A 1 Q U o

G A 2 Q U o
La asignacion del Codigo Temporal de Historia Clinica, no
exime de la obligacién de inscribir a el/la recién nacido/a
ante el Jefe de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion o

ante la instancia competente legalmente designada.

b) CODIGO DE PROVINCIA:

Compuesto por dos (2) caracteres destinados para el codigo
de lugar de nacimiento segun se detalla a continuacion:

e Si el/a Usuario/a es de nacionalidad ecuatoriana se
utilizara la  siguiente codificacion del INEC
correspondiente a  la  Distribucion  Politica
Administrativa del Ecuador:

CODIGO DE PROVINCIA
PROVINCIA

01 AZUAY

02 BOLIVAR

03 CANAR

04 CARCHI

05 COTOPAXI

06 CHIMBORAZO

07 EL ORO

08 ESMERALDAS

09 GUAYAS

10 IMBABURA

11 LOJA

12 LOS RiOS

13 MANABI

14 MORONA SANTIAGO

15 NAPO

16 PASTAZA

17 PICHINCHA

18 TUNGURAHUA

19 ZAMORA CHINCHIPE

20 GALAPAGOS

21 SUCUMBIOS

22 ORELLANA

23 SANTO DOMINGO DE LOS TSACHILAS

24 SANTA ELENA

Division Politica Administrativa INEC
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Por ejemplo:

e Usuario/a nacido/a en la provincia de Santa Elena

2 | 4

Cddigo de la provincia de Santa Elena

e Si el/a Usuario/a es de nacionalidad extranjera, se
debera registrar el nimero 99.

¢) ANO DE NACIMIENTO

Compuesto de cuatro (4) caracteres para el afio de
nacimiento del usuario.

Ejemplo:

e Nacido en 1977

1 9|7‘7

d) MES DE NACIMIENTO

Consta de dos (2) caracteres para establecer el mes de

Por ejemplo:

Usuario/a nacido/a en el mes de julio:

Lo [ 7 |

¢) DIA DE NACIMIENTO:

Compuesto de dos (2) caracteres para sefialar el dia de
nacimiento del/a Usuario/a.

Por ejemplo:

Nacido/a en dia 29

L2 [ 9 ]

f) DIGITO DE CONTROL

Estara conformado por un (1) caracter con el fin de validar
la autenticidad de la Historia Clinica, de la siguiente
manera:

e Se colocara el cardcter que representa a la década de

nacimiento del/a usuario/a. nacimiento.
Por ejemplo:
lelolrlelsfallol s [[ololzlsf[lolsllols][l 7]
Articulo 2.- Las historias clinicas de los archivos activos DISPOSICION GENERAL:

de las unidades operativas de salud del Ministerio de Salud
Publica, que ya tienen un codigo asignado, se actualizaran
conforme las disposiciones del presente Reglamento. Para
efectos de esta disposicion se entenderd como
historias clinicas de archivo activo a aquellas que se
hubieren generado o modificado en los ultimos cinco (5)
afios.

En esta actualizacién, se reemplazard el codigo
anteriormente asignado, por el nimero de cédula de
identidad o de identidad y ciudadania del/a usuario/a. De no
disponer de dicho nGmero se procedera segin los
lineamientos aqui dispuestos. En ambos casos se realizara el
procedimiento pertinente en la primera ocasiéon que el
usuario acuda para atencion en consulta.

Asi también, las unidades operativas a través de las
unidades de Estadistica y Secretaria deberan realizar una
hoja de ruta a fin de actualizar el ntimero de historia clinica
por el nimero de cédula, para los casos de los/las
usuarios/as que no hayan asistido a la unidad operativa, en
el plazo maximo establecido en las Disposiciones
Transitorias del presente acuerdo, conforme a la situacion
prevista en las mismas.

Articulo 3.- El archivo manual de las historias clinicas se
seguird realizando alfabéticamente, por orden del primer
apellido del/a usuario/a, segiin establece el Manual de
Conservacion de Historia Clinica y su Aplicacion.

La implementacion de lo dispuesto en el presente Acuerdo
sera inmediata para las historias clinicas que se encuentren
de forma fisica en las Unidades Operativas del Ministerio
de Salud Publica.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS:

PRIMERA.- En el plazo de hasta seis (6) meses, contados
a partir de la suscripcion del presente Acuerdo Ministerial,
las unidades operativas de salud del Ministerio de Salud
Pablica que cuenten con un software para el registro de
numero de historia clinica  efectuaran los cambios
necesarios en el software, que permitan la aplicacion de las
disposiciones del presente Acuerdo Ministerial.

SEGUNDA.- En el plazo de hasta doce (12) meses,
contados a partir de la suscripcion del presente Acuerdo
Ministerial, las unidades operativas de salud del Ministerio
de Salud Publica, que no cuenten con un software para el
registro de numero de historia clinica, actualizaran
manualmente el nimero de las historias clinicas.

DISPOSICION DEROGATORIA:
Se derogan todas las disposiciones de igual o menor

jerarquia que contravengan a la aplicacion del presente
Acuerdo.
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DISPOSICION FINAL:

De la ejecucion del presente Acuerdo, que entrard en
vigencia a partir de su suscripcion sin perjuicio de su
publicacion en el Registro Oficial, encarguese a la
Direccion de Estadistica y Andlisis de Informacion de Salud
en coordinacion con la Direccion Nacional de Tecnologias
de la Informaciéon y Comunicaciones, Direccion Nacional
de Hospitales y Direccion Nacional de Primer Nivel de esta
Cartera de Estado.

Dado en el Distrito Metropolitano de Quito, a 30 de julio de
2014.

f.) Mgs. Carina Vance Mafla, Ministra de Salud Pablica

Es fiel copia del documento que consta en el archivo de la
D.N. Secretaria General, al que me remito en caso
necesario.- Lo certifico.- Quito, a 11 de agosto de 2014.- f.)
Ilegible, Secretaria General, Ministerio de Salud Publica.

No. 040 - CG - 2014

EL CONTRALOR GENERAL DEL ESTADO

Considerando:

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador,
en su articulo 211 atribuye a la Contraloria
General del Estado el control de la utilizacion de los
recursos estatales y la consecucion de los objetivos de las
instituciones del Estado y de las personas juridicas de
derecho privado que dispongan de recursos publicos;
y en el 212 numero 3, faculta al organismo de
control, expedir la normativa para el cumplimiento de sus
funciones;

Que, la Ley Organica de la Contraloria General del Estado
en sus articulos 1 y 7 nimero 5, facultan al Organismo
Técnico de Control expedir reglamentos y demas normativa
necesaria para la aplicacion del sistema de control,
fiscalizacion y auditoria del Estado;

Que, la citada Ley Orgénica, en los articulos 31 niimero 23
y 35, facultan al Contralor General del Estado la expedicion
y actualizacion del Reglamento Organico Funcional de la
entidad;

Que, mediante Acuerdo 001-CG-2012, publicado en la
Edicion Especial del Registro Oficial 243 de 9 de febrero de
2012, se expidid6 el Estatuto Organico de Gestion
Organizacional por Procesos de la Contraloria General del
Estado, y sus reformas aprobadas mediante Acuerdos 008,
012, 024, 033 y 007, publicados en el Suplemento del
Registro Oficial 706 de 18 de mayo de 2012,
Registro Oficial 719 de 7 junio de 2012, Suplemento del
Registro Oficial 827 de 9 de noviembre de 2012,
Registro Oficial 103 de 17 de octubre de 2013 y
Registro Oficial 182 de 12 de febrero de 2014,
respectivamente;

Que, mediante Acuerdo 09-CG-2012, publicado
en el Registro Oficial 691 de 26 de abril de 2012, se
establece el Ambito de Control de las Direcciones de
Auditoria, Direcciones Regionales y Delegaciones
Provinciales de la Contraloria General del Estado,
reformado con  Acuerdo 028-CG-2014, publicado
en el Suplemento del Registro Oficial 231 de 23 de abril de
2014,

Que, en la provincia de Esmeraldas, segun el ultimo
Censo de Poblacion y Vivienda del afio 2010, se ha
incrementado el nimero de habitantes; lo que significa
una mayor asignacion de recursos presupuestarios
para el funcionamiento de las entidades publicas que
operan en esa provincia, las cuales también han crecido en
los dltimos afios, lo que conlleva a establecer
nuevas estrategias para ampliar la cobertura de control de
los recursos publicos, requiriéndose la creacion de la
Direccion Regional 10, con sede en la ciudad de
Esmeraldas;

Que, por efecto de la creacion de la Direccion Regional 10,
sede en Esmeraldas, es necesario actualizar el organigrama
estructural de la entidad; asi como, los ambitos de control
de las Delegaciones Provinciales dependientes de las
Direcciones Regionales; y,

En ejercicio de las facultades que le confieren la
Constitucion de la Republica del Ecuador y la Ley Orgénica
de la Contraloria General del Estado;

Acuerda:

Expedir las siguientes reformas:

Art. 1.- Por efecto de la creacion de la Direccion
Regional 10, sede en Esmeraldas, en el Estatuto Organico
de Gestion Organizacional por Procesos de la Contraloria
General del Estado, sustitiyase en el Organigrama
Estructural, que es parte integrante del mismo, conforme lo
dispone el articulo 7 del citado Estatuto, la parte
correspondiente a Direcciones Regionales y Delegaciones
Provinciales, por la siguiente:
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e —— e—— —— —— —— —

Direccion Regional 1
(Sede en Guayaquil)

Direccién Regional 2
(Sede en Cuenca)

L

T

Delegacién Provincial
Guayas

Delegacion Provincial de
Azuay

Direccidon Regional 3
(Sede en Ambato)

Direcciéon Regional 4
(Sede en Loja)

Direccién Regional 5
(Sede en Portoviejo)

T

Delegacion Provincial de
Tungurahua

Delegacioén Provincial de

Delegacién Provincial de|
Loja Manabi

Delegacion Provincial de
El Oro

Cafiar

Delegacién Pro
Pastaza

vincial de

Delegacién Provincial de
Zamora Chinchipe

Delegacién Provincial de
los Rios

Delegacion Provincial de
Morona Santiago

N

# Delegacién Provincial de

Delegacion Provincial de
Galapagos

Direccién Regional 7
(Sede en Ibarra)

Direccidon Regional 6
(Sede en Riobamba)

Direccién Regional 8
(Sede en Tena)

Direccién Regional 9
(Sede en Latacunga)

Direccion Regional 10
(Sede en Esmeraldas)

Delegacién Provincial de
Chimborazo

Delegacién Provincial de
Imbabura

Delegacion Provincial de

Napo

Delegacién Provincial de
Cotopaxi

Delegacién Provincial de
Esmeraldas

Delegacién Provincial de
Carchi

Delegacién Provincial de
Bolivar

Delegacién Provincial de
Sucumbios

Delegacién Provincial de
Santo Domingo de los
Tséchilas

Delegacién Provincial de
I Santa Elena

Delegacién Provincial de
Orellana

— e e e —— —— —— —— —— —— ——— — —

PROCESO VALOR AGREGADO

Art. 2.- En el articulo 2 del “Ambito de control de las
delegaciones provinciales, dependientes de las direcciones
regionales, incluye a las entidades y organismos del sector
publico y a las personas juridicas de derecho privado que
dispongan de recursos publicos, ubicadas dentro de la
Jjurisdiccion territorial asignada a cada una de ellas”,
emitido mediante Acuerdo 09-CG-2012, publicado en el
Registro Oficial 691 de 26 de abril de 2012, realicese lo
siguiente:

a. Sustitiyase las Direcciones Regionales 5 y 9; y, sus
correspondientes Delegaciones Provinciales, por lo
siguiente:

“Direccion Regional 5 (sede en Portoviejo)
- Delegacion Provincial de Manabi”

“Direccion Regional 9 (sede en Latacunga)
- Delegacion Provincial de Cotopaxi”

b. Créese la Direccion Regional 10 (sede en Esmeraldas),
asi:

“Direccion Regional 10 (sede en Esmeraldas)

- Delegacion Provincial de Esmeraldas

- Delegacion Provincial de Santo Domingo de los
Tsachilas”

Art. 3.- Las Direcciones de: Talento Humano, Financiera,
Administrativa y de Servicios, realizaran las acciones que
sean necesarias para que, por efecto de la aplicacion del
presente acuerdo, los procesos desconcentrados cuenten con
los recursos requeridos para su desempefio.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera.- Las acciones de control cuyas 6rdenes de trabajo
fueron emitidas con anterioridad a la fecha de vigencia del
presente Acuerdo, seran concluidas por las Delegaciones
Provinciales que las emitieron y los informes una vez
suscritos por los Delegados Provinciales seran enviados
para la aprobacion de los Directores Regionales, de quien
dependan organicamente al momento del tramite
correspondiente 'y continuaran con el proceso de
predeterminacion de las responsabilidades.

Segunda.- Las predeterminaciones de responsabilidades de
los informes aprobados antes de la vigencia del presente
Acuerdo, continuaran su proceso hasta su culminacion, en
las unidades de control que iniciaron estos procesos.

Tercera.- Los informes que se encuentran en tramite de
aprobacion, continuaran su proceso hasta su culminacion en
las Direcciones Regionales 5 y 9, seglin corresponda, y las
predeterminaciones de las responsabilidades, seran
efectuadas por las delegaciones provinciales que efectuaron
las acciones de control.

DISPOSICION GENERAL

Unica.- Se deroga toda norma de igual o menor jerarquia
que contenga referencias a la anterior conformacion de las
Direcciones Regionales 5 y 9, de tal manera que en virtud
del presente Acuerdo se tendrd que las Delegaciones
Provinciales de Esmeraldas y de Santo Domingo de los
Tsachilas dependen de la Direccion Regional 10 de la
Contraloria General del Estado con sede en Esmeraldas.
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Art. 4.- Este Acuerdo entrara en vigencia a partir de su
publicacién en el Registro Oficial.

Dado en el Despacho del Contralor General del Estado, en
la Ciudad de San Francisco de Quito, Distrito
Metropolitano, a 22 de julio de 2014.

COMUNIQUESE
f.) Dr. Carlos Pdlit Faggioni, Contralor General del Estado

Dicté y firmo el Acuerdo que antecede, el sefior doctor
Carlos Faggioni, Contralor General del Estado, en la ciudad
de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, a los
veintidos dias del mes de julio de 2014.- Certifico.

f.) Ab. Renato Vasquez Lasso, Secretario General,
Subrogante.

No. 120-2014-SG-GADMCLC

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON LA CONCORDIA

Considerando:

Que, el Art. 1 de la Constitucion de la Republica determina
que el “Ecuador es un Estado constitucional de derechos y
justicia, social, democratico, soberano, independiente,
unitario, intercultural, plurinacional y laico.”

Que, en este Estado de Derechos, se da prioridad a los
derechos de las personas, sean naturales o juridicas, los
mismos que al revalorizarse han adquirido rango
constitucional; y, pueden ser reclamados y exigidos a través
de las garantias constitucionales, que constan en la Ley
Organica de Garantias Jurisdiccionales y Control
Constitucional.

Que, el Art. 10 de la Constitucion de la Republica prescribe
que, las fuentes del derecho se han ampliado considerando
a: “Las personas, comunidades, pueblos, nacionalidades y
colectivos son titulares y gozaran de los derechos
garantizados en la Constitucién y en los instrumentos
internacionales.”

Que, el Art. 84 de la Constitucion de la Republica
determina que: “La Asamblea Nacional y todo 6rgano con
potestad normativa tendré la obligacién de adecuar, formal
y materialmente, las leyes y demdas normas juridicas a los
derechos previstos en la Constitucion y los tratados
internacionales, y los que sean necesarios para garantizar la
dignidad del ser humano o de las comunidades, pueblos y
nacionalidades.”. Esto significa que los organismos del
sector publico comprendidos en el Art. 225 de la
Constitucion de la Republica, deben adecuar su actuar a esta
norma.

Que, el Art. 264 numeral 9 de la Constitucion Politica de la
Republica, confiere competencia exclusiva a los Gobiernos
Municipales para la formaciéon y administracion de los
catastros inmobiliarios urbanos y rurales.

Que, el Art. 270 de la Constitucion de la Republica
determina que los gobiernos auténomos descentralizados
generaran sus propios recursos financieros y participaran de
las rentas del Estado, de conformidad con los principios de
subsidiariedad, solidaridad y equidad.

Que, el Art. 321 de la Constitucion de la Republica
establece que el Estado reconoce y garantiza el derecho a la
propiedad en sus formas publica, privada, comunitaria,
estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y que debera cumplir
su funcion social y ambiental.

Que, de acuerdo al Art. 426 de la Constitucion Politica:
“Todas las personas, autoridades e instituciones estan
sujetas a la Constitucion. Las juezas y jueces, autoridades
administrativas y servidoras y servidores publicos, aplicaran
directamente las normas constitucionales y las previstas en
los instrumentos internacionales de derechos humanos
siempre que sean mas favorables a las establecidas en la
Constitucion, aunque las partes no las invoquen
expresamente.”. Lo que implica que la Constitucion de la
Reptiblica adquiere fuerza normativa, es decir puede ser
aplicada directamente y todos y todas debemos sujetarnos a
ella.

Que, el Art. 599 del Cddigo Civil, prevé que el dominio, es
el derecho real en una cosa corporal, para gozar y disponer
de ella, conforme a las disposiciones de las leyes y
respetando el derecho ajeno, sea individual o social.

La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o
nuda propiedad.

Que, el Art. 715 del Cddigo Civil, prescribe que la posesion
es la tenencia de una cosa determinada con animo de sefior
o duefo; sea que el duefo o el que se da por tal tenga la
cosa por si mismo, o bien por otra persona en su lugar y a
su nombre.

El poseedor es reputado duefio, mientras otra persona no
justifica serlo.

Que, el articulo 55 del COOTAD establece que los
gobiernos auténomos descentralizados municipales tendran
entre otras las siguientes competencias exclusivas, sin
perjuicio de otras que determine la ley: i) Elaborar y
administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales

Que, el articulo 139 del COOTAD determina que la
formacion y administracion de los catastros inmobiliarios
urbanos y rurales corresponde a los gobiernos auténomos
descentralizados municipales, los que con la finalidad de
unificar la metodologia de manejo y acceso a la
informacion deberan seguir los lineamientos y parametros
metodologicos que establezca la ley y que es obligacion de
dichos gobiernos actualizar cada dos afios los catastros y la
valoracion de la propiedad urbana y rural.

Que, el articulo 57 del COOTAD dispone que al concejo
municipal le corresponde:

a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias de
competencia del gobierno auténomo descentralizado
municipal, mediante la expedicion de ordenanzas
cantorales, acuerdos y resoluciones;
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b) Regular, mediante ordenanza, la aplicacion de tributos
previstos en la ley a su favor.

d) Expedir acuerdos o resoluciones, en el ambito de
competencia del gobierno auténomo descentralizado
municipal, para regular temas institucionales especificos
o reconocer derechos particulares;

Que, en la Constitucion de la Republica, prescribe en el Art.
242 que el Estado se organiza territorialmente en regiones,
provincias, cantones y parroquias rurales. Por razones de
conservacion ambiental, étnico-culturales o de poblacion
podran constituirse regimenes especiales.

Los distritos metropolitanos auténomos, la provincia de
Galapagos y las circunscripciones territoriales indigenas y
pluriculturales seran regimenes especiales.

Que, las municipalidades segun lo dispuesto en los articulos
494 y 495 del COOTAD reglamentaran los procesos de
formacion del catastro, de valoracion de la propiedad y el
cobro de sus tributos, su aplicacion se sujetara a las
siguientes normas:

Las municipalidades y distritos metropolitanos mantendran
actualizados en forma permanente, los catastros de predios
urbanos y rurales. Los bienes inmuebles constaran en el
catastro con el valor de la propiedad actualizado, en los
términos establecidos en este Codigo.

Que, los ingresos propios de la gestion seglin lo dispuesto
en el Art. 172 del COOTAD, los gobiernos autdnomos
descentralizados regionales, provinciales, metropolitano y
municipal son beneficiarios de ingresos generados por la
gestion propia, y su clasificacion estara sujeta a la
definicion de la ley que regule las finanzas publicas.

Que, la aplicacion tributaria se guiard por los principios de
generalidad,  progresividad, eficiencia,  simplicidad
administrativa, irretroactividad, transparencia y suficiencia
recaudatoria.

Que, las municipalidades y distritos metropolitanos
reglamentaran por medio de ordenanzas el cobro de sus
tributos

Que, en aplicacion al Art. 495 del COOTAD, el valor de la
propiedad se establecerd mediante la suma del valor del
suelo y, de haberlas, el de las construcciones que se hayan
edificado sobre el mismo. Este valor constituye el valor
intrinseco, propio o natural del inmueble y servird de base
para la determinacion de impuestos y para otros efectos
tributarios, y no tributarios.

Que, el articulo 68 del Codigo Tributario le faculta a la
Municipalidad a ejercer la determinacion de la obligacion
tributaria

Que, los articulos 87 y 88 del Coédigo Tributario, de la
misma manera, facultan a la Municipalidad a adoptar por
disposicion administrativa la modalidad para escoger
cualquiera de los sistemas de determinacion previstos en
este Codigo.

Por lo que en aplicacién directa de la Constitucion de la
Repuiblica y en uso de las atribuciones que le confiere el

Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion en los articulos 53, 54, 57, y el Cddigo
Organico Tributario.

Expide:

LA ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION
DE LOS CATASTROS PREDIALES URBANOS Y
RURALES, LA DETERMINACION, ADMINIS-
TRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A
LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES PARA EL
BIENIO 2014 -2015.

Art. 1. DEFINICION DE CATASTRO.- Catastro es “el
inventario o censo, debidamente actualizado y clasificado,
de los bienes inmuebles pertenecientes al Estado y a los
particulares, con el objeto de lograr su correcta
identificacion fisica, juridica, fiscal y economica”.

Art. 2. FORMACION DEL CATASTRO.- El objeto de la
presente ordenanza es regular la formacion, organizacion,
funcionamiento, desarrollo y conservacion del Catastro
inmobiliario urbano y rural en el Territorio del Canton.

El Sistema Catastro Predial Urbano y Rural en los
Municipios del pais, comprende; el inventario de la
informacion catastral, la determinacion del valor de la
propiedad, la estructuracion de procesos automatizados de
la informacion catastral, y la administracion en el uso de la
informaciéon de la propiedad, en la actualizacion y
mantenimiento de todos sus elementos, controles y
seguimiento técnico de los productos ejecutados.

Art. 3. DOMINIO DE LA PROPIEDAD.- Es el derecho
real en una cosa corporal, para gozar y disponer de ella.

La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o
nuda propiedad.

Posee aquél que de hecho actia como titular de un derecho
o atributo en el sentido de que, sea o no sea el verdadero
titular.

La posesion no implica la titularidad del derecho de
propiedad ni de ninguno de los derechos reales.

Art. 4. JURISDICCION TERRITORIAL.- Comprende
dos momentos:

CODIFICACION CATASTRAL:

La localizacion del predio en el territorio esta relacionado con
el codigo de division politica administrativa de la Republica
del Ecuador INEC, compuesto por seis digitos numéricos, de
los cuales dos son para la identificacion PROVINCIAL que es
el nimero (23); para la identificacion CANTONAL es el
numero (02); y para la identificacion PARROQUIAL
URBANA y RURAL, las parroquias que configuran por si la
cabecera cantonal, el codigo establecido es el 50, si el area
urbana de una ciudad esta constituida por varias parroquias
urbanas, la codificacion va desde 01 a 49 y la codificacion de
las parroquias rurales va desde 51 a 99.

En el caso de que un territorio que corresponde a una parroquia
urbana y ha definido el area urbana menos al total de la



10 -- Segundo Suplemento -- Registro Oficial N° 316 -- Jueves 21 de agosto de 2014

superficie de la parroquia, significa que esa parroquia tiene
area rural, por lo que la codificacion para el catastro urbano en
lo correspondiente a ZONA, serda a partir de 01. En el catastro
rural la codificacion en lo correspondiente a la ZONA serd a
partir de 51.

El codigo territorial local estd compuesto por digitos numéricos
de los cuales son para identificacion de ZONA, SECTOR,
MANZANA, PREDIO y LA PROPIEDAD HORIZONTAL.

LEVANTAMIENTO PREDIAL:

Se realiza con el formulario de declaracion mixta (Ficha
catastral) que prepara la administracion municipal para los
contribuyentes o responsables de entregar su informacioén para
el catastro urbano y rural, para esto se determina y jerarquiza
las variables requeridas por la administracion para la
declaracion de la informacion y la determinacion del hecho
generador.

Estas variables nos permiten conocer las caracteristicas de
los predios que se van a investigar, con los siguientes
referentes:

01.- Identificacion predial:

02.- Tenencia del predio:

03.- Descripcidn fisica del terreno:
04.- Infraestructura y servicios:

05.- Uso de suelo del predio:

06.- Descripcion de las edificaciones.
07.- Otras Inversiones:

Estas variables expresan los hechos existentes a través de una
seleccion de indicadores que permiten establecer
objetivamente el hecho generador, mediante la recoleccion de
los datos del predio levantados en la ficha o formulario de
declaracion.

Art. 5. SUJETO ACTIVO.- El sujeto activo de los
impuestos seflalados en los articulos precedentes es la
Municipalidad del cantéon La Concordia.

Art. 6. SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos, los
contribuyentes o responsables de los impuestos que gravan
la propiedad urbana y rural, las personas naturales o
juridicas, las sociedades de hecho, las sociedades de bienes,
las herencias yacentes y demdas entidades aun cuando
careciesen de personalidad juridica, como sefialan los Art.:
23, 24, 25, 26 y 27 del Cdédigo Tributario y que sean
propietarios o usufructuarios de bienes raices ubicados en
las zonas urbanas y rurales del Canton.

Art. 7. VALOR DE LA PROPIEDAD.- Para establecer el
valor de la propiedad se considerara en forma obligatoria,
los siguientes elementos:

a) El valor del suelo que es el precio unitario de suelo,
urbano o rural, determinado por un proceso de
comparacion con precios de venta de parcelas o solares
de condiciones similares u homogéneas del mismo
sector, multiplicado por la superficie de la parcela o
solar.

b) El valor de las edificaciones que es el precio de las
construcciones que se hayan desarrollado con caracter
permanente sobre un solar, calculado sobre el método de
reposicion; y,

c) El valor de reposicion que se determina aplicando un
proceso que permite la simulacion de construccion de la
obra que va a ser avaluada, a costos actualizados de
construccion, depreciada de forma proporcional al
tiempo de vida 1til.

Art. 8. DEDUCCIONES, REBAJAS Y EXENCIONES.-
Determinada la base imponible, se consideraran las rebajas,
deducciones y exoneraciones consideradas en el COOTAD
y demas exenciones establecidas por Ley, para las
propiedades urbanas y rurales que se haran efectivas,
mediante la presentacion de la solicitud correspondiente por
parte del contribuyente ante el Director Financiero
Municipal.

Por la consistencia tributaria, consistencia presupuestaria y
consistencia de la emision plurianual es importante
considerar el dato de la RBU (Remuneraciéon Basica
Unificada del trabajador), el dato oficial que se encuentre
vigente en el momento de legalizar la emision del primer
afio del bienio y que se mantenga para todo el periodo del
bienio.

Las solicitudes se podran presentar hasta el 31 de diciembre
del afio inmediato anterior y estaran acompaiadas de todos
los documentos justificativos.

Art. 9. EMISION DE TITULOS DE CREDITO.- Sobre
la base de los catastros urbanos y rurales la Direccion
Financiera Municipal ordenard a la oficina de Rentas o
quien tenga esa responsabilidad la emision de los
correspondientes titulos de créditos hasta el 31 de diciembre
del afio inmediato anterior al que corresponden, los mismos
que refrendados por el Director Financiero, registrados y
debidamente contabilizados, pasardn a la Tesoreria
Municipal para su cobro, sin necesidad de que se notifique
al contribuyente de esta obligacion.

Los Titulos de crédito contendran los requisitos dispuestos
en el Art. 150 del Codigo Tributario, la falta de alguno de
los requisitos establecidos en este articulo, excepto el
sefialado en el numeral 6, causara la nulidad del titulo de
crédito.

Art. 10. LlQUlDAClON DE LOS CREDITOS.- Al
efectuarse la liquidacion de los titulos de crédito tributarios,
se establecera con absoluta claridad el monto de los
intereses, recargos o descuentos a que hubiere lugar y el
valor efectivamente cobrado, lo que se reflejara en el
correspondiente parte diario de recaudacion.

Art. 11. IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES.- Los
pagos parciales, se imputaran en el siguiente orden:
primero a intereses, luego al tributo y, por ultimo, a multas
y costas.

Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de
crédito, el pago se imputara primero al titulo de crédito mas
antiguo que no haya prescrito.

Art. 12. NOTIFICACION.- A este efecto, la Direccidn
Financiera notificara por la prensa o por una boleta a los
propietarios, haciéndoles conocer la realizacion del avalto.
Concluido el proceso se notificara al propietario el valor del
avaluo.
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Art. 13. RECLAMOS Y RECURSOS.- Los
contribuyentes responsables o terceros, tienen derecho a
presentar reclamos e interponer los recursos administrativos
previstos en los Arts. 110 del Cédigo Tributario y
383 y 392 del COOTAD, ante el Director Financiero
Municipal, quien los resolvera en el tiempo y en la forma
establecida.

En caso de encontrarse en desacuerdo con la valoracion de
su propiedad, el contribuyente podra impugnarla dentro del
término de quince dias a partir de la fecha de notificacion,
ante el Organo correspondiente, mismo que deberd
pronunciarse en un término de treinta dias. Para tramitar la
impugnacion, no se requerirda del contribuyente el pago
previo del nuevo valor del tributo.

Art. 14. SANCIONES TRIBUTARIAS.- Los
contribuyentes responsables de los impuestos a los predios
urbanos 'y rurales que cometieran infracciones,
contravenciones o faltas reglamentarias, en lo referente
a las normas que rigen la determinacion, administracion y
control del impuesto a los predios rurales, estaran sujetos a
las sanciones previstas en el Libro IV del Cddigo
Tributario.

Art. 15. CERTIFICACION DE AVALUOS.- La Oficina
de Avaltios y Catastros conferira la certificacion sobre el
valor de la propiedad urbana y propiedad rural, que le
fueren solicitados por los contribuyentes o responsables del
impuesto a los predios urbanos y rurales, previa solicitud
escrita y, la presentacion del certificado de no adeudar a la
municipalidad por concepto alguno.

Art. 16. INTERESES POR MORA TRIBUTARIA.- A
partir de su vencimiento, el impuesto principal y sus
adicionales, ya sean de beneficio municipal o de otras
entidades u organismos publicos, devengaran el interés
anual desde el primero de enero del afio al que
corresponden los impuestos hasta la fecha del pago,
segin la tasa de interés establecida de conformidad
con las disposiciones del Banco Central, en concordancia
con el Art. 21 del Cdédigo Tributario. El interés
se calculara por cada mes, sin lugar a liquidaciones
diarias.

Art. 17. CATASTROS Y REGISTRO DE LA
PROPIEDAD.- El Municipio de cada cantéon o Distrito
Metropolitano se encargara de la estructura administrativa
del registro y su coordinacion con el catastro.

Los notarios y registradores de la propiedad enviaran a las
oficinas encargadas de la formacion de los catastros, dentro
de los diez primeros dias de cada mes, en los formularios
que oportunamente les remitiran esas oficinas, el registro
completo de las transferencias totales 0
parciales de los predios urbanos y rurales, de las particiones
entre condominos, de las adjudicaciones por remate
y otras causas, asi como de las hipotecas que hubieren
autorizado o registrado. Todo ello, de acuerdo con las
especificaciones que consten en los mencionados
formularios.

Si no recibieren estos formularios, remitiran los listados con
los datos sefialados. Esta informacion se la remitira a través
de medios electronicos.

IMPUESTO A LA PROPIEDAD URBANA

Art. 18. OBJETO DEL IMPUESTO.- Seran objeto del
impuesto a la propiedad Urbana, todos los predios ubicados
dentro de los limites de las zonas urbanas de la cabecera
cantonal y de las demds zonas urbanas del Canton
determinadas de conformidad con la Ley y la legislacion
local.

Art. 19. IMPUESTOS QUE GRAVAN A LOS
PREDIOS URBANOS.- Los predios urbanos estan
gravados por los siguientes impuestos establecidos en los
Art. 501 al 513 del COOTAD;

Articulo 501.- Sujeto del impuesto

Articulo 502.- Normativa para la determinacion del valor de
los predios

Articulo 503.- Deducciones tributarias

Articulo 504.- Banda impositiva

Articulo 505.- Valor catastral de propietarios de varios
predios

Articulo 506.- Tributacion de predios en condominio
Articulo 507.- Impuesto a los inmuebles no edificados

Articulo 508.- Impuesto a inmuebles no edificados en zonas
de promocién inmediata

Articulo 509.- Exenciones de impuestos

Articulo 510.- Exenciones temporales

Articulo 511.- Cobro de impuestos

Articulo 512.- Pago del Impuesto

Articulo 513.- Exclusividad del impuesto predial
1. - El impuesto a los predios urbanos

2.- Impuestos adicionales en zonas de promocion
inmediata.

Art. 20. VALOR DE LA PROPIEDAD.-

a) Valor de terrenos.- Los predios urbanos seran
valorados mediante la aplicacion de los elementos de
valor del suelo, valor de las edificaciones y valor de
reposicion previstos en este Codigo; con este proposito,
el concejo aprobara mediante ordenanza, el plano del
valor de la tierra, los factores de aumento o reduccion
del valor del terreno por los aspectos geométricos,
topograficos, accesibilidad a determinados servicios,
como agua potable, alcantarillado y otros servicios, asi
como los factores para la valoracion de las
edificaciones.



12 -- Segundo Suplemento -- Registro Oficial N° 316 -- Jueves 21 de agosto de 2014

CATASTRO DE LAS ZONAS URBANAS DEL CANTON LA CONCORDIA

CUADRO DE COBERTURA DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS DE LA INTERVENCION CATASTRAL DE
LA CIUDAD DE LA CONCORDIA

CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS DE LA CONCORDIA
SECTOR AGUA | ALCANTARLLADO | ALCANT | EMERGWA | ALUMERADO | REOWIAL ') BORDILLOS | ACIRAS | RECOLECCION | ASIO | PROMED
POTABLE SAMTAR PvAL | ELECTRCA TELEFOMCA BASURA DECALLES | secToR
85.20 1040| 2907 56.25 54,33| 16.83 1147] 2267 91.33 100.00] 66.00| 60,39
DEA 14.80 89.60| 70,93 4375 4567, 8317 8853 77.33] 867 0,00 34.00] 39.61
02 COﬂ 0.89 0.04] 007 0.40 010 0.15 0.03 0.08| 0,16 0.40 0,10 027
DEF| 88.11 99.96| 99.93| 99.60 99.90| 99.85 99.97| 99.92| 9984 9960 99.90( 99.73
03cos| 7077 183 284 5366 5151 10,11 1,60 525 21,37 100.00] 20,16| 37,68
DER| 2923 98,17| 97,16 46,34 4849 8989 98.40 94,75 78,63 0.00] 79.84| 62,32
04COB| 51,57 108| 108 2893 2798 893 1,15 182 730 100.00] 1551| 27,26
DEF| 4843 98.92| 98.92| 7107 7202| 91.07 98.85 9818| 92,70 0.00] 8449|7274
05C0B| 2785 051 135 1087 941 773 0,33 0,08/ 034 100.00 7.29| 18,42
DEF| 72.15 99.49| 98,65 89.13 90.59| 9227 9967| 99.92| 99.66 0.00] 92.71] 81.58
o6coB| 7.16 0.04] 045 2.54 187 637 0.03 0.00] 0.00 99,10 1,15/ 1319
DEF| 9284 99.96| 99.55| 9746 98,13| 9363 99.97| 100,00/ 100.00 0.90| 98.85| 86.81
07COB| 280 0.00 0.00 0.70 045 6.24 0.00 0.00[ 0.00 83.64 0.22] 10,45
DEF| 97.20 100.00/100.00|  99.30 9955 93.76/ 100.00f 100.00|100.00 16.36| 99.78| 89.55
IPROMEDIO COE_ 35,18 198 498/ 2191 2081 805 2,09 4,27 17,21 83.31] 15,78] 23,95
PROMEDIO DEF| 6482 98.02] 95.02] 78.09 7919 91,95 9791 9573| 82,79 1669 84,22| 76,05

CUADRO DE COBERTURA DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS DE LA INTERVENCION CATASTRAL DE
LA ZONA URBANA DE LA PARROQUIA PLAN PILOTO

CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS DE PLAN PILOTO

SECTOR [AGUA |ALCANTARTALCANTAR|ENERGIA |ALUMBRADJRED [RED |ACERAS [BORDILLOSRECOLECCIASEQ DE[PROMN' MANZ]
POTABLE/SANITARIO|PLUVIAL |ELECTRICAPUBLICO |VIAL [TELEF DE BASURA CALLES
[O7TC0H 10000 | 8680 | 000 | 8518 | 7049 |3022] 0,00 | 8556 | 6444 | 10000 | 000 |7163 9
DEA 000 | 1120 | 10000 | 1482 | 2951 697610000 1444 | 155 | 000 | 10000 | 2837
02C08| 9350 | 6632 | 000 | 5887 | 3141 |1946| 0,00 | 4085 | 3975 | 10000 | 000 | 5088 13
DEF 650 | 3168 | 10000 | 4103 | 6269 |8054[10000] 5045 | 60.5 | 000 | 10000 | 49.12
03C08| 3637 | 1367 | 000 | 2127 | 1300 |560] 000 | 000 | 000 | 10000 | 000 |2200] 11
DER 6163 | 6633 | 10000 | 7273 | 8691 |94.40(10000 10000 | 10000 | 000 | 10000 | 7800
PROMCOB| 7729 | 5693 | 000 | 5114 | 4023 |1843[ 0,00 | 4213 | 4140 | 10000 | 000 | 4817 3
PROMDEF| 2271 | 4307 | 10000 | 4288 | 5977 |[8157[10000] 5767 | 5660 | 000 | 100,00 | 5183

CUADRO DE COBERTURA DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS DE LA INTERVENCION CATASTRAL DE
LA ZONA URBANA DE LA PARROQUIA LA VILLEGAS

CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS DE LA VILLEGAS

SECTOR | acua | mcawr| eMER | AUMBR | RED | RED | ACERAS |BORDILLOS| RECOLEC | ASEOQE | PROMED |NROOE
POTABLE fLECT wviaL | reLer OE BASURA | CALLES | SECTOR [mMANZ

01 COBJ 10000 | 000 | 000 | 100.00|100.00|8500( 000 | 10000 | 100.00 | 100,00 76,11 | 1,00

DEI] 0,00 |100,00|100,00| 000 | 0,00 |1500| 10000 | 000 0.00 000 | 23,89

02 cosi 7493 | 000 | 000 | 64,58 | 60,33 |5468| 0.00 22,33 28.33 | 100.00| 45.02 | 12.00

DEH 25,07 |100.00| 100,00 | 3542 | 39.67 |4532| 100,00 | 7767 7167 000 | 5498

03 cosi 89,78 | 113 | 000 | 79.16 | 4840 |66.88| 0.00 0,00 873 | 10000 43,79 | 2200

DEF| 10,22 | 9887 [100,00| 20,84 | 51,60 |33,12| 100,00 | 10000 | 9127 000 | 56,21

04COB| 5432 | 415 | 000 | 3889 | 23.22 |36.42| 0.00 0.00 150 |[10000| 28,72 | 48.00

DEF| 4568 | 9585 | 100,00 61,11 | 76,78 |63,58| 100,00 | 10000 | 9850 000 | 7128

05COB| 4051 | 331 | 000 | 28,33 | 960 |2645| 000 0,00 320 [100.00| 23,49 | 1500

DEF| 59.49 | 9669 [10000| 71,67 | 90,40 | 73,55| 100,00 | 10000 | 9680 000 | 76,51

PROMCOB| 7191 | 172 | 0.00 | 62,19 | 48,31 |53.89| 0.00 24 47 2835 |100.00]| 43.43 | 98.00

PROM DEF | 28,09 | 9828 | 100.00| 37,81 | 51,69 |46,11| 100,00 | 7553 7165 0.00 | 56.57
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CUADRO DE COBERTURA DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS DE LA INTERVENCION CATASTRAL DE
LA ZONA URBANA DE LA PARROQUIA MONTERREY

CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS DE MONTERREY

Sector Agua Alcan. Ener. Alum. Red Red. Ac;ras Rec. Aseo Prom. Nuam.
Pot. Eléct. Pub. Vial Aceras Bord. Bas. calles Sector | de MZ.
100,00 0,00 100,00 100,00 86,00 56,60 11,00 100,00 100,00 72,62 4,00
0,00 100,00 0,00 0,00 13,40 44,00 89,00 0,00 0,00 27,38
88,38 0,00 86,90 88,19 37,03 11,71 2,32 100,00 48,95 51,50 21,00
11,62 100,00 13,10 11,81 62,97 88,29 97,68 0,00 51,05 48,50
03 Cober. | 72,00 0,00 66,67 68,00 24,04 1,33 0,27 100,00 32,22 40,50 18,00
Déficit 28,00 100,00 33,33 32,00 75,95 98,67 99,73 0,00 67,78 59,50
04 Cober. | 37,00 0,00 37,50 24,00 23,30 6,00 1,20 100,00 18,00 27,49 8,00
Deficit 62,60 100,00 62,50 76,00 76,70 94,80 98,80 0,00 82,00 72,51
05 Cober. 1,91 0,00 3,85 22,15 4,12 0,00 0,00 46,15 3,69 9,10 13,00
Déficit 98,09 100,00 96,15 77,85 95,88 100,00 100,00 53,85 96,31 90,90
g(r)‘l’)‘(:‘r" 5994 | 000 | 5898 60,47 35,02 15,01 2,96 89,23 | 4024 | 4024 | 64,00
Prom.
O 40,06 100,00 41,02 39,53 64,98 84,99 97,04 10,77 59,43 59,76
Déficit

Se establece sobre la informacion de caracter cualitativo de la infraestructura basica, de la infraestructura complementaria y
servicios municipales, informacion que cuantificada mediante procedimientos estadisticos permitira definir la cobertura y déficit
de las infraestructuras y servicios instalados en cada una de las area urbana del canton.

Ademas se considera el analisis de las caracteristicas del uso y ocupacion del suelo, la morfologia y el equipamiento urbano en
la funcionalidad urbana del canton, resultado con los que permite establecer los sectores homogéneos de cada una de las areas
urbanas. Sobre los cuales se realiza la investigacion de precios de venta de las parcelas o solares, informacion que mediante un
proceso de comparacion de precios de condiciones similares u homogéneas, seran la base para la elaboracion del plano del valor
de la tierra; sobre el cual se determine el valor base por ejes, 6 por sectores homogéneos. Expresado en el cuadro siguiente:

TABLA DE PRECIOS DE TERRENO POR M’.
CIUDAD DE LA CONCORDIA
SH HOMOGENEO LIMITES PONDERACION VALOR DEL SUELO (USD)
Superior Inferior MAYOR MENOR
ROJO 1 150,00 134,00
AZUL 2 125,00 109,00
VERDE 3 80,00 68,00
NARANJA 4 60,00 50,00
CELESTE 5 35,00 28,00
AMARILLO 6 25,00 18,00
LILA 7 10,00 6,00
TABLA DE PRECIOS DE TERRENO POR M’.
PARROQUIA PLAN PILOTO
SH HOMOGENEO LIMITES PONDERACION VALOR DEL SUELO (USD)
Superior Inferior Mayor Menor
ROJO 1 8,00 6,64
AZUL 2 3,00 2,11
VERDE 3 2,00 1,27
TABLA DE PRECIOS DE TERRENO POR M’.
PARROQUIA LA VILLEGAS
SH HOMOGENEO LIMITES PONDERACION VALOR DEL SUELO (USD)
Superior Inferior Mayor Menor
ROJO 1 16,00 16,00
AZUL 2 14,00 13,14
VERDE 3 14,00 12,94
NARANJA 4 11,00 10,19
CELESTE 5 9,00 8,19
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TABLA DE PRECIOS DE TERRENO POR M.
PARROQUIA MONTERREY
SH HOMOGENEO LIMITES PONDERACION VALOR DEL SUELO (USD)
Superior Inferior Mayor Menor
ROJO 1 18,00 16,98
AZUL 2 14,00 11,71
VERDE 3 11,00 9,53
NARANJA 4 5,00 4,47
CELESTE 5 4,00 3,18
Del valor base que consta en el plano del valor de la tierra ADOQUIN
se deduciran los valores individuales de los terrenos de HORMIGON
acuerdo a la Normativa de valoracion individual de la ASFALTO
propiedad urbana, documento que se anexa a la presente PIEDRA
Ordenanza, en el que constan los criterios técnicos y LASTRE
juridicos de afectacion al valor o al tributo de acuerdo al TIERRA
caso, el valor individual serd afectado por los siguientes 3.3 INFRESTRUCTURA 1.0a.93
factores de aumento o reduccion: Topograficos; a nivel, COMPLEMENTARIA Y
bajo nivel, sobre nivel, accidentado y escarpado. SERVICIOS
Geométricos; Localizacién, forma, superficie, relacion ACERAS
dimensiones frente y fondo. Accesibilidad a servicios; vias, BORDILLOS
energia eléctrica, agua, alcantarillado, aceras, teléfonos, TELEFONO
recoleccion de basura y aseo de calles; como se indica en el RECOLECCION DE BASURA
siguiente cuadro: ASEO DE CALLES

CUADRO DE COEFICIENTES DE MODIFICACION
POR INDICADORES

Las particularidades fisicas de cada terreno de acuerdo a su
implantacion en la ciudad, en la realidad dan la posibilidad
de multiples enlaces entre variables e indicadores, los que

1.-  GEOMETRICOS COEFICIENTE representan al estado actual del predio, condiciones con las
1.1 RELACION FRENTE/FONDO 1.0a .94 que permite realizar su valoracion individual.
1.2 FORMA 1.0 a.94
1.3 SUPERFICIE 1.0a.94 Por lo que para la valoracion individual del terreno (VI) se
14 LOCALIZACION EN LA 1.0a.95 consideraran: (Vsh) el valor M2 de sector homogéneo
MANZANA localizado en el plano del valor de la tierra y/o deduccién
2.-  TOPOGRAFICOS del valor individual, (Fa) obtencién del factor de
2.1 CARACTERISTICAS DEL 1.0a.93 afectacion, y (S) Superficie del terreno asi:
SUELO
2.2 TOPOGRAFIA 1.0a.93 VI= VshxFaxs
3.-  ACCESIBILIDAD A COEFICIENTE
SERVICIOS Donde:
3.1 INFRAESTRUCTURA 1.0a .88
BASICA VI= VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO
AGUA POTABLE Vsh= VALOR M2 DE SECTOR HOMOGENEO O
ALCANTARILLADO VALOR INDIVIDUAL
ENERGIA ELECTRICA Fa= FACTOR DE AFECTACION
32 VIAS 1.0a .88 S=  SUPERFICIE DEL TERRENO
Factores de Depreciacion de Edificacién Urbano — Rural
Aifios Hormigoén Hierro Madera fina Madera bloque Bahareque | adobe/Tapial
Comun Ladrillo
0-2 1 1 1 1 1 1 1
3-4 0,97 0,97 0,96 0,96 0,95 0,94 0,94
5-6 0,93 0,93 0,92 0,9 0,92 0,88 0,88
7-8 0,9 0,9 0,88 0,85 0,89 0,86 0,86
9-10 0,87 0,86 0,85 0,8 0,86 0,83 0,83
11-12 0,84 0,83 0,82 0,75 0,83 0,78 0,78
13-14 0,81 0,8 0,79 0,7 0,8 0,74 0,74
15-16 0,79 0,78 0,76 0,65 0,77 0,69 0,69
17-18 0,76 0,75 0,73 0,6 0,74 0,65 0,65
19-20 0,73 0,73 0,71 0,56 0,71 0,61 0,61
21-22 0,7 0,7 0,68 0,52 0,68 0,58 0,58
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2324 0,68 0,68 0,66 0,48 0,65 0,54 0,54
25-26 0,66 0,65 0,63 0,45 0,63 0,52 0,52
27-28 0,64 0,63 0,61 0,42 0,61 0,49 0,49
29-30 0,62 0,61 0,59 0,4 0,59 0,44 0,44
31-32 0,6 0,59 0,57 0,39 0,56 0,39 0,39
3334 0,58 0,57 0,55 0,38 0,53 0,37 0,37
35-36 0,56 0,56 0,53 0,37 0,51 0,35 0,35
37-38 0,54 0,54 0,51 0,36 0,49 0,34 0,34
39-40 0,52 0,53 0,49 0,35 0,47 0,33 0,33
41-42 0,51 0,51 0,48 0,34 0,45 0,32 0,32
43-44 0,5 0,5 0,46 0,33 0,43 031 031
45-46 0,49 0,48 0,45 0,32 0,42 0,3 0,3
47-48 0,48 0,47 0,43 0,31 0,4 0,29 0,29
4950 0,47 0,45 0,42 0,3 0,39 0,28 0,28
51-52 0,46 0,44 0,41 0,29 0,37 0,27 0,27
55-56 0,46 0,42 0,39 0,28 0,34 0,25 0,25
5354 0,45 0,43 0,4 0,29 0,36 0,26 0,26
57-58 0,45 0,41 0,38 0,28 0,33 0,24 0,24
59-60 0,44 0,4 0,37 0,28 0,32 0,23 0,23
61-64 0,43 0,39 0,36 0,28 0,31 0,22 0,22
65-68 0,42 0,38 0,35 0,28 03 0,21 0,21
69-72 0,41 0,37 0,34 0,28 0,29 0,2 0,2
73-76 0,41 0,37 0,33 0,28 0,28 0,2 0,2
77-80 0,4 0,36 0,33 0,28 0,27 0,2 0,2
81-84 0,4 0,36 0,32 0,28 0,26 0,2 0,2
85-88 0,4 0,35 0,32 0,28 0,26 0,2 0,2

89 0,4 0,35 0,32 0,28 0,25 0,2 0,2

a) Valor de edificaciones

Se establece el valor de las edificaciones que se hayan
desarrollado con el caracter de permanente, proceso que a
través de la aplicacion de la simulacion de presupuestos de
obra que va a ser avaluada a costos actualizados, en las que
constaran los siguientes indicadores: de cardcter general;
tipo de estructura, edad de la construccién, estado de
conservacion, reparaciones y numero de pisos. En su
estructura; columnas, vigas y cadenas, entrepisos, paredes,
escaleras y cubierta. En acabados; revestimiento de pisos,
interiores, exteriores, escaleras, tumbados, cubiertas,
puertas, ventanas, cubre ventanas y closet. En instalaciones;
sanitarias, baflos y eléctricas. Otras inversiones;
sauna/turco/hidromasaje, ascensor, escalera eléctrica, aire
acondicionado, sistema y redes de seguridad, piscinas,
cerramientos, vias y caminos e instalaciones deportivas.

FACTORES DE REPOSICION PARA EL CALCULO
DEL VALOR METRO CUADRADO DE
EDIFICACION CATASTRO URBANO-RURAL 2014-
2015 DEL GOBIERNO MUNICIPAL DEL CANTON
LA CONCORDIA

El valor de la constante de reposicion sera:

1. CONSTANTE DE REPOSICION
INGRESE EL VALOR DE LA CONSTANTE

1 Piso: 54.6845

Mas de 1 piso: ﬁ4.0797

Rubro Edificacion  Factor Rubro Edificacion Factor Rubro Edificacion Factor
ESTRUCTURA
Columnas y Pilastras Escalera Revestimiento Interior
No Tiene 0| |No Tiene 0| | No tiene 0
Hormigén Armado 2,0957 | | Hormigén Armado 0,0458 | | Madera Comiin 0,9387
Pilotes 1,413 Hormigdn Ciclopeo 0,0851 Cana 0,3795
Hierro 0,9477 | | Hormigén Simple 0,0274 Madera Fina 3,6588
Madera Comun 0,6333 Hierro 0,0359 | | Arena-Cemento (Enlucido) 0,4172
Cana 0,4651 Madera Comun 0,0338 Tierra 0,2359
Madera Fina 0,53 Cana 0,0251 Marmol 2,995
Bloque 0,4668 Madera Fina 0,089 | | Marmeton 2,115
Ladrillo 0,4668 Ladrillo 0,018 Marmolina 1,235
Piedra 0,5158 Piedra 0,01 Baldosa Cemento 0,6675
Adobe 0,4668 Baldosa Ceramica 1,224
Tapial 0,4668 Cubierta Azulejo 2,3242
No Tiene 0 Grafiado 1,1163
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Vigas y Cadenas Hormigén Armado (Losa) 2,0256 | | Champiado 0,634
No tiene 0| |Hierro (Vigas Metalicas) 1,2371 Piedra o Ladrillo Hornamental 2,9411
Hormigdén Armado 0,7678 | | Estereoestructura 11,7908
Hierro 0,427 | | Madera Comin 0,7817 Revestimiento Exterior
Madera Com(in 0,2956 | | Cafia 0,2121 No tiene 0
Cafia 0,1147 | | Madera Fina 1,0196 | | Madera Fina 0,8196
Madera Fina 0,617 Madera Comin 0,4353
Arena-Cemento (Enlucido) 0,1934
Entre Pisos ACABADOS Tierra 0,1097
No Tiene 0 Marmol 1,1842
Hormigon
Armado(Losa) 0,4268 Revestimiento de Pisos Marmeton 1,1842
Hierro 0,2435 | | No tiene 0| |Marmolina 1,1842
Madera Com(in 0,1249 | | Madera Comiin 0,215 | | Baldosa Cemento 0,2227
Cafia 0,0447 | | Cana 0,0755 Baldosa Ceramica 0,406
Madera Fina 0,422 | | Madera Fina 1,423 Grafiado 0,519
Arena-Cemento (Cemento
Madera y Ladrillo 0,1634 | | Alisado) 0,3511 Champiado 0,2086
Boéveda de Ladrillo 0,1508 | | Tierra 0| | Aluminio 2,475
Boéveda de Piedra 0,635 | | Marmol 3,0685 | | Piedra o Ladrillo Hornamental 0,7072
Marmeton (Terrazo) 2,148 | | Cemento Alisado 2,524
Paredes Marmolina 1,3375
No tiene 0| | Baldosa Cemento 0,4903 Revestimiento Escalera
Hormigdén Armado 1,0241 Baldosa Ceramica 0,7236 | | No tiene 0
Madera Com(in 0,9314 Parquet 1,7018 Madera Comin 0,0156
Cana 0,3813 | | Vinyl 0,4811 | | Cafia 0,015
Madera Fina 1,3337 | | Duela 0,5793 Madera Fina 0,0293
Bloque 0,7345 | | Tablon / Gress 1,7018 | | Arena-Cemento 0,0069
Ladrillo 1,2238 | | Tabla 0,2161 Tierra 0,0039
Piedra 0,6809 | | Azulejo 0,649 | | Marmol 0,0423
Adobe 0,5039 | | Cemento Alisado 0,3511 Marmeton 0,0423
Tapial 0,5039 Marmolina 0,0423
Bahareque 0,4067 Baldosa Cemento 0,0123
Fibro-Cemento 0,7011 Baldosa Ceramica 0,0623
Grafiado 0,3531
Champiado 0,3531
Piedra o Ladrillo hornamental 0,0488
Tumbados Puertas Closets
No tiene 0 No tiene 0 No tiene 0
Madera Comiin 0,4336 Madera Comun 0,6184 Madera Com(in 0,32
Cafia 0,161 Cafia 0,015 Madera Fina 0,739
Madera Fina 2,4504 Madera Fina 1,3062 Aluminio 0,769
Arena-Cemento 0,2732 Aluminio 1,019 Tol Hierro 0,444
Tierra 0,158 Enrollable 0,775
Grafiado 0,3998 Hierro-Madera 0,0653 INSTALACIONES
Champiado 0,3964 | | Madera Malla 0,03
Fibro Cemento 0,663 Tol Hierro 1,1109 Sanitarias
Fibra Sintética 1,1509 No tiene 0
Estuco 0,6504 Ventanas Pozo Ciego 0,108
No tiene 0| | Canalizacién Aguas Servidas 0,062
Cubierta Hierro 0,2731 Canalizacion Aguas Lluvias 0,062
No Tiene 0 Madera Comin 0,1704 Canalizacion Combinado 0,182
Arena-Cemento 0,3066 Madera Fina 0,5977
Baldosa Cemento 0,4752 Aluminio 0,6829 Baiios
Baldosa Ceramica 0,6226 Enrollable 0,237 No tiene 0
Azulejo 0,649 Hierro-Madera 1 Letrina 0,053
Fibro Cemento 0,7103 Madera Malla 0,067 Bafio Comtn 0,071
Teja Comiin 0,7803 Medio Bafio 0,103
Teja Vidriada 1,2236 Cubre Ventanas Un Bafio 0,12
Zinc 0,4167 | | No tiene 0 Dos Bafios 0,165
Polietileno 0,8165 Hierro 0,1818 Tres Bafios 0,32
Domos / Traslucido 0,8165 Madera Comtin 0,088 Cuatro Banos 0,494
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Ruberoy 0,8165| | Caiia 0| [+ de 4 Baiios | 0,65 ]
Paja-Hojas 0,1434 | | Madera Fina 0,5153
Cady 0,117 Aluminio 0,4121 Eléctricas
Tejuelo 0,4038 Enrollable 0,5116 No tiene 0
Madera Malla 0,021 Alambre Exterior 0,432
Tuberia Exterior 0,462
Empotradas 0,483

Para la aplicacion del método de reposicion y establecer los parametros especificos de calculo, a cada indicador le
correspondera un niimero definido de rubros de edificacion, a los que se les asignaran los indices de participacion. Ademas se
define la constante de correlacion de la unidad de valor en base al volumen de obra. Para la depreciacion se aplicara el método
lineal con intervalo de dos afos, con una variacion de hasta el 20% del valor y afio original, en relacion a la vida util de los
materiales de construccion de la estructura del edificio. Se afectara ademas con los factores de estado de conservacion del
edificio en relacion al mantenimiento de este, en las condiciones de estable, a reparar y obsoleto.

DEPRECIACION
COEFICIENTE CORRECTOR POR ANTIGUEDAD

Factores de Depreciaciéon de Edificacion Urbano — Rural

Aiios cumplidos Hormigoén Hierro Madera Madera bloque Bahareque adobe/Tapial
Fina Comiin Ladrillo
0-2 1 1 1 1 1 1 1
3-4 0,97 0,97 0,96 0,96 0,95 0,94 0,94
5-6 0,93 0,93 0,92 0,9 0,92 0,88 0,88
7-8 0,9 0,9 0,88 0,85 0,89 0,86 0,86
9-10 0,87 0,86 0,85 0,8 0,86 0,83 0,83
11-12 0,84 0,83 0,82 0,75 0,83 0,78 0,78
13-14 0,81 0,8 0,79 0,7 0,8 0,74 0,74
15-16 0,79 0,78 0,76 0,65 0,77 0,69 0,69
17-18 0,76 0,75 0,73 0,6 0,74 0,65 0,65
19-20 0,73 0,73 0,71 0,56 0,71 0,61 0,61
21-22 0,7 0,7 0,68 0,52 0,68 0,58 0,58
23-24 0,68 0,68 0,66 0,48 0,65 0,54 0,54
25-26 0,66 0,65 0,63 0,45 0,63 0,52 0,52
27-28 0,64 0,63 0,61 0,42 0,61 0,49 0,49
29-30 0,62 0,61 0,59 0,4 0,59 0,44 0,44
31-32 0,6 0,59 0,57 0,39 0,56 0,39 0,39
33-34 0,58 0,57 0,55 0,38 0,53 0,37 0,37
35-36 0,56 0,56 0,53 0,37 0,51 0,35 0,35
37-38 0,54 0,54 0,51 0,36 0,49 0,34 0,34
39-40 0,52 0,53 0,49 0,35 0,47 0,33 0,33
41-42 0,51 0,51 0,48 0,34 0,45 0,32 0,32
43-44 0,5 0,5 0,46 0,33 0,43 0,31 0,31
45-46 0,49 0,48 0,45 0,32 0,42 0,3 0,3
47-48 0,48 0,47 0,43 0,31 0,4 0,29 0,29
49-50 0,47 0,45 0,42 0,3 0,39 0,28 0,28
51-52 0,46 0,44 041 0,29 0,37 0,27 0,27
53-54 0,45 0,43 0,4 0,29 0,36 0,26 0,26
55-56 0,45 0,42 0,39 0,28 0,34 0,25 0,25
57-58 0,45 0,41 0,38 0,28 0,33 0,24 0,24
59-60 0,44 0,4 0,37 0,28 0,32 0,23 0,23
61-64 0,43 0,39 0,36 0,28 0,31 0,22 0,22
65-68 0,42 0,38 0,35 0,28 0,3 0,21 0,21
69-72 0,41 0,37 0,34 0,28 0,29 0,2 0,2
73-76 0,41 0,37 0,33 0,28 0,28 0,2 0,2
77-80 0,4 0,36 0,33 0,28 0,27 0,2 0,2
81-84 0,4 0,36 0,32 0,28 0,26 0,2 0,2
85-88 0,4 0,35 0,32 0,28 0,26 0,2 0,2
89 0,4 0,35 0,32 0,28 0,25 0,2 0,2
Para proceder al célculo individual del valor metro factores de participacion por rubro x constante de

cuadrado de la edificaciéon se aplicarda los siguientes

criterios:

Valor M2 de la edificacion =

Sumatoria de

correlacion del valor x factor de depreciacion x factor de
estado de conservacion.
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AFECTACION
COEFICIENTE CORRECTOR POR ESTADO DE
CONSERVACION
Afios Estable A Total
cumplidos reparar deterioro
0-2 1 0,84 0,00
3-4 1 0,84 0,00
5-6 1 0,81 0,00
7-8 1 0,78 0,00
9-10 1 0,75 0,00
11-12 1 0,72 0,00
13-14 1 0,70 0,00
15-16 1 0,67 0,00
17-18 1 0,65 0,00
19-20 1 0,63 0,00
21-22 1 0,61 0,00
23-24 1 0,59 0,00
25-26 1 0,57 0,00
27-28 1 0,55 0,00
29-30 1 0,53 0,00
31-32 1 0,51 0,00
33-34 1 0,50 0,00
35-36 1 0,48 0,00
37-38 1 0,47 0,00
39-40 1 0,45 0,00
41-42 1 0,44 0,00
43-44 1 0,43 0,00
45-46 1 0,42 0,00
47-48 1 0,40 0,00
49-50 1 0,39 0,00
51-52 1 0,38 0,00
53-54 1 0,37 0,00
55-56 1 0,36 0,00
57-58 1 0,35 0,00
59-60 1 0,34 0,00
61-64 1 0,34 0,00
65-68 1 0,33 0,00
69-72 1 0,32 0,00
73-76 1 0,31 0,00
77-80 1 0,31 0,00
81-84 1 0,30 0,00
85-88 1 0,30 0,00

89 0 mas 1 0,29 0,00

El valor de la edificacién = Valor M? de la edificacion x
superficies de cada bloque.

DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE.- La
base imponible, es el valor de la propiedad previstos en el
COOTAD.

Art. 21.- DETERMINACION DEL IMPUESTO
PREDIAL.- Para determinar la cuantia el impuesto predial
urbano, se aplicara la Tarifa de 1 x 1000 (UNO POR MIL),
calculado sobre el valor de la propiedad.

Art. 22.- ADICIONAL CUERPO DE BOMBEROS.-
Para la determinacion del impuesto adicional que financia el
servicio contra incendios en beneficio del cuerpo de
bomberos del Canton, en base al convenio suscrito entre las
partes segin Art. 17 numeral 7, se aplicara el 0.15 por mil
del valor de la propiedad. Ley 2004-44 Reg. Of. No. 429,
27 septiembre de 2004.

Art. 23.- IMPUESTO ANUAL ADICIONAL A
PROPIETARIOS DE SOLARES NO EDIFICADOS O
DE CONSTRUCCIONES OBSOLETAS EN ZONAS
DE PROMOCION INMEDIATA.- Los propictarios de
solares no edificados y construcciones obsoletas ubicadas
en zonas de promocion inmediata descrita en el COOTAD,
pagaran un impuesto adicional, de acuerdo con las
siguientes alicuotas:

a) El 1% adicional que se cobrara sobre el valor de la
propiedad de los solares no edificados; y,

b) El 2% adicional que se cobrara sobre el valor de la
propiedad de las propiedades consideradas obsoletas, de
acuerdo con lo establecido con esta Ley.

Este impuesto se debera transcurrido un afio desde la
declaracion de la zona de promocion inmediata, para los
contribuyentes comprendidos en la letra a).

Para los contribuyentes comprendidos en la letra b), el
impuesto se debera transcurrido un afio desde la respectiva
notificacion.

Las zonas de promocion inmediata las definira la
municipalidad mediante ordenanza.

Art. 24.- RECARGO A LOS SOLARES NO
EDIFICADOS.- El recargo del dos por mil (2°/00) anual
que se cobrara a los solares no edificados, hasta que se
realice la edificacion, para su aplicacion se estard a lo
dispuesto en el COOTAD.

Art. 25.- LIQUIDACION ACUMULADA.- Cuando un
propietario posea varios predios avaluados separadamente
en la misma jurisdiccién municipal, para formar el catastro
y establecer el valor imponible, se sumaran los valores
imponibles de los distintos predios, incluido los derechos
que posea en condominio, luego de efectuar la deduccion
por cargas hipotecarias que afecten a cada predio. Se tomara
como base lo dispuesto por el COOTAD.

Art. 26.- NORMAS RELATIVAS A PREDIOS EN
CONDOMINIOQ.- Cuando un predio pertenezca a varios
condéminos podran éstos de comun acuerdo, o uno de ellos,
pedir que en el catastro se haga constar separadamente el
valor que corresponda a su propiedad segun los titulos de la
copropiedad de conformidad con lo que establece el
COOTAD y en relacion a la Ley de Propiedad Horizontal y
su Reglamento.

Art. 27.- ZONAS URBANO MARGINALES.- Estan
exentas del pago de los impuestos a que se refiere la
presente seccion las siguientes propiedades:

Los predios unifamiliares urbano-marginales con avaltios de
hasta veinticinco remuneraciones basicas unificadas del
trabajador en general.

Las zonas urbano-marginales las definira la municipalidad
mediante ordenanza.

Art. 28.- EPOCA DE PAGO.- El impuesto debe pagarse
en el curso del respectivo afio. Los pagos podran efectuarse
desde el primero de enero de cada afio, aun cuando no se
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hubiere emitido el catastro. En este caso, se realizara el
pago a base del catastro del afio anterior y se entregara al
contribuyente un recibo provisional. El vencimiento de la
obligacion tributaria serd el 31 de diciembre de cada afio.

Los pagos que se hagan desde enero hasta junio inclusive,
gozaran de las rebajas al impuesto principal, de
conformidad con la escala siguiente:

FECHA DE PAGO PORCENTAJE DE
DESCUENTO
Del 1 al 15 de enero 10%
Del 16 al 31 de enero 9%
Del 1 al 15 de febrero 8%
Del 16 al 28 de febrero 7%
Del 1 al 15 de marzo 6%
Del 16 al 31 de marzo 5%
Del 1 al 15 de abril 4%
Del 16 al 30 de abril 3%
Del 1 al 15 de mayo 3%
Del 16 al 31 de mayo 2%
Del 1 al 15 de junio 2%
Del 16 al 30 de junio 1%

De igual manera, los pagos que se hagan a partir del 1 de
julio, soportaran el 10% de recargo sobre el impuesto
principal, de conformidad con el COOTAD.

Vencido el afio fiscal, se recaudaran los impuestos e
intereses correspondientes por la mora mediante el
procedimiento coactivo.

IMPUESTO A LA PROPIEDAD RURAL

Art. 29.- OBJETO DEL IMPUESTO.- Son objeto del
impuesto a la propiedad Rural, todos los predios ubicados
dentro de los limites del Cantén excepto las zonas urbanas
de la cabecera cantonal y de las demas zonas urbanas del
Canton determinadas de conformidad con la Ley.

Art. 30.- IMPUESTOS QUE GRAVAN A LA
PROPIEDA RURAL.- Los predios rurales estan gravados
por los siguientes impuestos establecidos en el COOTAD;

1. - El impuesto a la propiedad rural

Art. 31.- EXISTENCIA DEL HECHO GENERADOR.-
El catastro registrara los elementos cualitativos y
cuantitativos que establecen la existencia del Hecho
Generador, los cuales estructuran el contenido de la
informacion predial, en el formulario de declaracion o ficha
predial con los siguientes indicadores generales:

1. Identificacion predial

2. Tenencia

3. Descripcion del terreno

4. Infraestructura y servicios

5. Inversiones permanentes

6. Descripcion de las edificaciones
7.  Inversiones

Art. 32.- VALOR DE LA PROPIEDAD.- Los predios
rurales seran valorados mediante la aplicacion de los
elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones y
valor de reposicion previstos en el COOTAD; con este
proposito, el Concejo aprobara, mediante ordenanza, el
plano del valor de la tierra, los factores de aumento o
reduccion del valor del terreno por aspectos geométricos,
topograficos, accesibilidad al riego, accesos y vias de
comunicacion, calidad del suelo, agua potable,
alcantarillado y otros elementos semejantes, asi como los
factores para la valoracion de las edificaciones. La
informacion, componentes, valores y parametros técnicos,
seran particulares de cada localidad y que se describen a
continuacion:

a) Valor de terrenos

Se establece sobre la informacion de caracter cualitativo de
la  infraestructura  basica, de la infraestructura
complementaria, comunicacion, transporte y servicios
municipales, informaciéon que cuantificada mediante
procedimientos estadisticos permitira definir la estructura
del territorio rural y establecer sectores debidamente
jerarquizados.

SECTORES HOMOGENEOS DEL AREA RURAL
DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCESTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON
LA CONCORDIA (RURAL)

No. SECTORES
SECTOR HOMOGENEO 3.1
SECTOR HOMOGENEO 3.2
SECTOR HOMOGENEO 4.2
SECTOR HOMOGENEQO 5.3

FQ SRR SR

DETERMINACION DEL AVALUO DE LA
PROPIEDAD, TARIFA E IMPUESTO PREDIAL
RURAL. Hasta que esté conformado el nuevo catastro de
predios rurales mediante el barrido predial que se ejecutara
con el convenio entre el GAD Municipal del Canton La
Concordia y el MAGAP, programa SIGTIERRAS, para el
bienio 2014-2015, se consideraran los siguientes elementos:
El valor del suelo; el valor de las edificaciones y el valor de
reposicion.

VALOR BASE POR SECTORES HOMOGENEOS

Sector Calidad Calidad Calidad Calidad Calidad Calidad Calidad del | Calidad del
homogeneo | del suelo | del suelo del suelo del suelo del suelo del suelo suelo suelo
1 2 3 4 5 6 7 8
SH 3.1 11594 9739 8000 6725 5333 4058 2783 1507
SH 3.2 7246 6089 5000 4203 3333 2536 1739 942
SH 4.2 5172 4345 3569 3000 2379 1810 1241 672
SH 5.3 4348 3652 3000 2522 2000 1522 1043 565
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El valor base que consta en el plano del valor de la tierra de
acuerdo a la Normativa de valoracion individual de la
propiedad urbana el que sera afectado por los siguientes
factores de aumento o reduccion del valor del terreno por
aspectos Geométricos; Localizacion, forma, superficie,
Topograficos; plana, pendiente leve, pendiente media,
pendiente fuerte. Accesibilidad al Riego; permanente,
parcial, ocasional. Accesos y Vias de Comunicacion;
primer orden, segundo orden, tercer orden, herradura,
fluvial, férrea, Calidad del Suelo, de acuerdo al analisis de
laboratorio se definiran en su orden desde la primera como
la de mejores condiciones hasta la octava que seria la de
peores condiciones. Servicios basicos; electricidad,
abastecimiento de agua, alcantarillado, teléfono, transporte;
como se indica en el siguiente cuadro:

CUADRO DE COEFICIENTES DE MODIFICACION
POR INDICADORES

1.- GEOMETRICOS:

1.1 FORMA DEL PREDIO
REGULAR
IRREGULAR
MUY IRREGULAR

1.00 A 0.98

1.2 POBLACIONES CERCANAS
CAPITAL PROVINCIAL
CABECERA CANTONAL
CABECERA PARROQUIAL
ASENTAMIENTO URBANOS

1.00 A 0.96

1.3 SUPERFICIE
0.0001 a 0.0500
0.0501 a 0.1000
0.1001 a 0.1500
0.1501 a 0.2000
0.2001 a 0.2500
0.2501 a 0.5000
0.5001 a 1.0000
1.0001 a 5.0000
5.0001 a 10.0000
10.0001 a 20.0000
20.0001 a 50.0000
50.0001 a 100.0000
100.0001 a 500.0000
+ de 500.0001

2.26 A 0.65

2.- TOPOGRAFICOS
PLANA
PENDIENTE LEVE
PENDIENTE MEDIA
PENDIENTE FUERTE

1. 00 A 0.96

3.- ACCESIBILIDAD AL RIEGO
PERMANENTE
PARCIAL
OCASIONAL

1.00 A 0.70

4.- ACCESOS Y ViAS DE
COMUNICACION
PRIMER ORDEN
SEGUNDO ORDEN
TERCER ORDEN
HERRADURA

1.00 A 0.93

FLUVIAL
LINEA FERREA
NO TIENE

5.- CALIDAD DEL SUELO

5.1 TIPO DE RIESGOS
DESLAVES
HUNDIMIENTOS
VOLCANICO
CONTAMINACION
HELADAS
INUNDACIONES
VIENTOS
NINGUNA

1.00 A 0.96

5.2 EROSION
LEVE
MODERADA
SEVERA

0.985 A 0.96

5.3 DRENAJE
EXCESIVO
MODERADO
MAL DRENADO
BIEN DRENADO

1.00 A 0.96

6.- SERVICIOS BASICOS
5 INDICADORES
4 INDICADORES
3 INDICADORES
2 INDICADORES
1 INDICADOR
0 INDICADORES

1.00 A 0.942

Las particularidades fisicas de cada terreno de acuerdo a su
implantacion en el area rural, en la realidad dan la
posibilidad de multiples enlaces entre variables e
indicadores, los que representan al estado actual del predio,
condiciones con las que permite realizar su valoracion
individual.

Por lo que el valor comercial individual del terreno esta
dado: por el valor Hectarea de sector homogéneo localizado
en el plano del valor de la tierra, multiplicado por el factor
de afectacion de; calidad del suelo, topografia, forma y
superficie, resultado que se multiplica por la superficie del
predio para obtener el valor comercial individual. Para
proceder al calculo individual del valor del terreno de cada
predio se aplicara los siguientes criterios: Valor de terreno =
Valor base x factores de afectacion de aumento o reduccion
x Superficie asi:

Valoracion individual del terreno

VI= S x Vsh x Fa
Fa= CoGeo x CoT x CoAR x CoAVC x CoCS x
CoSB
Donde:
Vi= VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO
= SUPERFICIE DEL TERRENO
Fa= FACTOR DE AFECTACION

Vsh= VALOR DE SECTOR HOMOGENEO
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CoGeo= COEFICIENTES GEOMETRICOS

CoT = COEFICIENTE DE TOPOGRAFIA

CoAR= COEFICIENTE DE ACCESIBILIDAD AL
RIEGO

CoAVC = COEFICIENTE DE ACCESIBILIDAD A VIAS
DE COMUNICACION

CoCS= COEFICIENTE DE CALIDAD DEL SUELO

CoSB=  COEFICIENTE DE

SERVICIOS BASICOS

ACCESIBILIDAD

Para proceder al calculo individual del valor del terreno de
cada predio se aplicard los siguientes criterios: Valor de
terreno = Valor base x factores de afectacion de aumento o
reduccion x Superficie.

Art. 33.- DETERMINACION DEL IMPUESTO
PREDIAL.- Para determinar la cuantia el impuesto predial
rural, se aplicara la Tarifa de 1,00 o/oo (uno punto cero por
mil), calculado sobre el valor de la propiedad.

Art. 34.- FORMA Y PLAZO PARA EL PAGO.- El pago
del impuesto podra efectuarse en dos dividendos: el primero
hasta el primero de marzo y el segundo hasta el primero de
septiembre. Los pagos que se efectien hasta quince dias
antes de esas fechas, tendran un descuento del diez por
ciento (10%) anual.

Los pagos podran efectuarse desde el primero de enero de
cada afio, ain cuando no se hubiere emitido el catastro. En
este caso, se realizara el pago a base del catastro del afio
anterior y se entregara al contribuyente un recibo
provisional. El vencimiento de la obligacion tributaria sera
el 31 de diciembre de cada afio.

Art. 35.- VIGENCIA - La presente Ordenanza entrard en
vigencia a partir de su sancion sin perjuicio de su
publicacion en la gaceta oficial, en el dominio web de la
Municipalidad y en el Registro Oficial.

Art. 36.- DEROGATORIA.- A partir de la vigencia de la
presente Ordenanza quedan sin efecto Ordenanzas y
Resoluciones que se opongan a la misma.

DISPOSICION TRANSITORIA.- Hasta que la
Municipalidad regule los asentamientos de hecho,
efectuados antes de la creacion del canton La Concordia, se
procedera al cobro por concepto del impuesto predial
urbano, a los posesionarios, siempre y cuando estos
cumplan con los requisitos establecidos en el Codigo Civil,
para tal efecto, el peticionario presentara una Declaracion
Juramentada justificando su calidad de posesionario,
ademas deslindado de responsabilidad a la Municipalidad
por el hecho jurado y posible dafios a terceros.

En cumplimiento del Art. 501 del Cddigo Organico de
Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion
COOTAD, el certificado de pago del impuesto predial
urbano se emitira haciendo constar el nombre del
propietario, y sentando razén en el mismo de la persona
quien bajo juramento ha declarado ser legitimo
posesionario, conforme lo establece el inciso anterior.

Dado en el pleno del Concejo Municipal a los 09 dias del
mes de Mayo del afio 2014.

f.) Walter Ocampo Heras, Alcalde del Canton.

f.) Ab. Fernando Ponce Espinoza, Secretario del Concejo
Municipal.

CERTIFICACION DE DISCUSION: El infrascrito
Secretario del Concejo Municipal de La Concordia
CERTIFICA QUE: LA ORDENANZA QUE REGULA
LA FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES
URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACI()N,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL
IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y
RURALES PARA EL BIENIO 2014 -2015, fue conocida,
discutida y aprobada por el Concejo Municipal en sesiones
ordinarias celebradas en primera el 14 de Diciembre del
2013 y en segunda el 09 de Mayo del 2014.- LO
CERTIFICO.

f.) Ab. Fernando Ponce Espinoza, Secretario del Concejo
Municipal.

ALCALDIA DEL CANTON.- Una vez que el Concejo
Municipal ha conocido, discutido y aprobado LA
ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE
LOS CATASTROS PREDIALES URBANOS Y
RURALES, LA DETERMINACI()N, ADMINIS-
TRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A
LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES PARA EL
BIENIO 2014 -2015, la sanciono y dispongo su
publicacion, de conformidad con lo dispuesto en el Articulo
322, 323 y 324 del Coédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, a efecto de su
vigencia y aplicacion legal. EJECUTESE.-
NOTIFIQUESE.-

La Concordia, 13 de Mayo del 2014
f.) Walter Ocampo Heras, Alcalde del Canton.

CERTIFICACION.- El infrascrito Secretario del Concejo
Municipal de La Concordia CERTIFICA QUE: el sefior
Walter Ocampo Heras, Alcalde del canton, proveyod y firmoé
la ordenanza que antecede en la fecha sefialada. LO
CERTIFICO.-

f.) Ab. Fernando Ponce Espinoza, Secretario del Concejo
Municipal.

EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE EL PANGUI

Considerando:

Que, el Art. 1 de la Constitucion de la Republica determina
que el “Ecuador es un Estado constitucional de derechos y
Justicia, social, democrdtico, soberano, independiente,
unitario, intercultural, plurinacional y laico.”

Que, en este Estado de Derechos, se da prioridad a los
derechos de las personas, sean naturales o juridicas, los
mismos que al revalorizarse han adquirido rango
constitucional; y, pueden ser reclamados y exigidos a través
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de las garantias constitucionales, que constan en la Ley
Organica de Garantias Jurisdiccionales y Control
Constitucional.

Que, el Art. 10 de la Constitucion de la Republica prescribe
que, las fuentes del derecho se han ampliado considerando
a: “Las personas, comunidades, pueblos, nacionalidades
y colectivos son titulares y gozaran de los derechos
garantizados en la Constitucion y en los instrumentos
internacionales.”

Que, el Art. 84 de la Constitucion de la Republica
determina que: “La Asamblea Nacional y todo érgano con
potestad normativa tendrd la obligacion de adecuar,
formal y materialmente, las leyes y demds normas
juridicas a los derechos previstos en la Constitucion y los
tratados internacionales, y los que sean necesarios para
garantizar la dignidad del ser humano o de las
comunidades, pueblos y nacionalidades.”. Esto significa
que los organismos del sector publico comprendidos en el
Art. 225 de la Constitucion de la Republica, deben
adecuar su actuar a esta norma.

Que, el Art. 264 numeral 9 de la Constitucion de la
Republica, confiere competencia exclusiva a los Gobiernos
Municipales para la formacion y administracion de los
catastros inmobiliarios urbanos y rurales.

Que, el Art. 270 de la Constitucion de la Republica
determina que los gobiernos autéonomos descentralizados
generaran sus propios recursos financieros y participaran de
las rentas del Estado, de conformidad con los principios de
subsidiariedad, solidaridad y equidad.

Que, el Art. 321 de la Constituciéon de la Republica
establece que el Estado reconoce y garantiza el derecho a la
propiedad en sus formas publica, privada, comunitaria,
estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y que debera cumplir
su funcién social y ambiental.

Que de acuerdo al Art. 426 de la Constitucion de la
Republica: “Todas las personas, autoridades e instituciones
estan sujetas a la Constitucion. Las juezas y jueces,
autoridades administrativas y servidoras y servidores
publicos, aplicardn directamente las normas
constitucionales 'y las previstas en los instrumentos
internacionales de derechos humanos siempre que sean mds
favorables a las establecidas en la Constitucion, aunque las
partes no las invoquen expresamente.”. Lo que implica que
la Constitucion de la Republica adquiere fuerza normativa,
es decir puede ser aplicada directamente y todos y todas
debemos sujetarnos a ella.

Que, el Art. 599 del Cddigo Civil, prevé que el dominio, es
el derecho real en una cosa corporal, para gozar y disponer
de ella, conforme a las disposiciones de las leyes y
respetando el derecho ajeno, sea individual o social.

La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o
nuda propiedad.

Que, el Art. 715 del Coédigo Civil, prescribe que la posesion
es la tenencia de una cosa determinada con animo de seflor
o duefio; sea que el duefio o el que se da por tal tenga la
cosa por si mismo, o bien por otra persona en su lugar y a
su nombre.

El poseedor es reputado duefio, mientras otra persona no
justifica serlo.

Que el articulo 55 del COOTAD establece que los
gobiernos auténomos descentralizados municipales tendran
entre otras las siguientes competencias exclusivas, sin
perjuicio de otras que determine la ley: I) Elaborar y
administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales

Que, el articulo 57 del COOTAD dispone que al concejo
municipal le corresponde:

El ejercicio de la facultad normativa en las materias de
competencia del gobierno auténomo descentralizado
municipal, mediante la expedicion de ordenanzas
cantonales, acuerdos y resoluciones;

Regular, mediante ordenanza, la aplicacion de tributos
previstos en la ley a su favor. Expedir acuerdos o
resoluciones, en el ambito de competencia del gobierno
autébnomo descentralizado municipal, para regular temas
institucionales  especificos o  reconocer  derechos
particulares;

Que, el articulo 139 del COOTAD determina que la
formacién y administracion de los catastros inmobiliarios
urbanos y rurales corresponde a los gobiernos autdnomos
descentralizados municipales, los que con la finalidad de
unificar la metodologia de manejo y acceso a la
informacion deberan seguir los lineamientos y parametros
metodologicos que establezca la ley y que es obligacion de
dichos gobiernos actualizar cada dos afios los catastros y la
valoracion de la propiedad urbana y rural.

Que, los ingresos propios de la gestion segun lo dispuesto
en el Art. 172 del COOTAD, los gobiernos autébnomos
descentralizados regionales, provinciales, metropolitano y
municipal son beneficiarios de ingresos generados por la
gestion propia, y su clasificacion estara sujeta a la
definicion de la ley que regule las finanzas publicas.

Que, la aplicacion tributaria se guiara por los principios de
generalidad.  progresividad,  eficiencia,  simplicidad
administrativa, irretroactividad, equidad, transparencia y
suficiencia recaudatoria.

Que, las municipalidades y distritos metropolitanos
reglamentaran por medio de ordenanzas el cobro de sus
tributos.

Que, el COOTAD prescribe en el Art. 242 que el Estado se
organiza territorialmente en regiones, provincias, cantones y
parroquias rurales. Por razones de conservacion ambiental,
étnico-culturales o de poblaciéon podran constituirse
regimenes especiales.

Los distritos metropolitanos auténomos, la provincia de
Galapagos y las circunscripciones territoriales indigenas y
pluriculturales seran regimenes especiales.

Que, las municipalidades segun lo dispuesto en el
articulo 494 del COOTAD reglamenta los procesos de
formacion del catastro, de valoracion de la propiedad y el
cobro de sus tributos, su aplicacion se sujetard a las
siguientes normas:
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Las municipalidades y distritos metropolitanos mantendran
actualizados en forma permanente, los catastros de predios
urbanos y rurales. Los bienes inmuebles constaran en el
catastro con el valor de la propiedad actualizado, en los
términos establecidos en este Codigo.

Que, en aplicacion al Art. 495 del COOTAD, el valor de la
propiedad se establecera mediante la suma del valor del
suelo y, de haberlas, el de las construcciones que se hayan
edificado sobre el mismo. Este valor constituye el valor
intrinseco, propio o natural del inmueble y servira de base
para la determinacion de impuestos y para otros efectos
tributarios, y no tributarios.

Que el Articulo 561 del COOTAD; senala que “Las
inversiones, programas y proyectos realizados por el sector
publico que generen plusvalia, deberan ser consideradas en
la revalorizacion bianual del valor catastral de los inmuebles.
Al tratarse de la plusvalia por obras de infraestructura, el
impuesto sera satisfecho por los duefios de los predios
beneficiados, o en su defecto por los usufructuarios,
fideicomisarios o sucesores en el derecho, al tratarse de
herencias, legados o donaciones conforme a las ordenanzas
respectivas.

Que, el articulo 68 del Codigo Tributario le faculta a la
Municipalidad a ejercer la determinacion de la obligacion
tributaria

Que, los articulos 87 y 88 del Coédigo Tributario, de la
misma manera, facultan a la Municipalidad a adoptar por
disposicion administrativa la modalidad para escoger
cualquiera de los sistemas de determinacioén previstos en
este Codigo.

Por lo que en aplicacion directa de la Constitucion de la
Republica y en uso de las atribuciones que le confiere el
Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion en los articulos 53, 54, 55 literal i; 56, 57,
58, 59 y 60 del Codigo Organico Tributario.

Expide:

La siguiente Ordenanza que Regula la Formacion de los
Catastros prediales Urbanos y Rurales, la Determi-
nacion, Administracion y Recaudacion del Impuesto a
los Predios Urbanos y Rurales para el bienio 2014 -2015.

CAPITULO I
DEFINICIONES

Art. 1.- DE LOS BIENES NACIONALES.- Se llaman
bienes nacionales aquellos cuyo dominio pertenece a la
Nacion toda. Su uso pertenece a todos los habitantes de la
Nacion, como el de calles, plazas, puentes y caminos, el
mar adyacente y sus playas, se llaman bienes nacionales de
uso publico o bienes publicos. Asi mismo; los nevados
perpetuos y las zonas de territorio situadas a mas de 4.500
metros de altura sobre el nivel del mar.

Art. 2.- CLASES DE BIENES.- Son bienes de los
gobiernos auténomos descentralizados aquellos, sobre los
cuales ejercen dominio. Los bienes se dividen en bienes del
dominio privado y bienes del dominio publico. Estos
ultimos se subdividen, a su vez, en bienes de uso publico y
bienes afectados al servicio publico.

Art. 3.- DEL CATASTRO.- Catastro es “el inventario o
censo, debidamente actualizado y clasificado, de los bienes
inmuebles pertenecientes al Estado y a los particulares, con
el objeto de lograr su correcta identificacion fisica, juridica,
fiscal y econdmica”.

Art. 4.- FORMACION DEL CATASTRO.- El objeto de la
presente ordenanza es regular la formacion, organizacion,
funcionamiento, desarrollo y conservacion del Catastro
inmobiliario urbano y rural en el Territorio del Canton.

El Sistema Catastro Predial Urbano y Rural en los
Municipios del pais, comprende; el inventario de la
informacion catastral, la determinacion del valor de la
propiedad, la estructuracion de procesos automatizados de
la informacion catastral, y la administracion en el uso de la
informacion de la propiedad, en la actualizacion y
mantenimiento de todos sus elementos, controles y
seguimiento técnico de los productos ejecutados.

Art. 5.- DE LA PROPIEDAD.- Es el derecho real en una
cosa corporal, para gozar y disponer de ella.

La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o
nuda propiedad.

Posee aquél que de hecho actiia como titular de un derecho
o atributo en el sentido de que, sea o no sea el verdadero
titular.

La posesion no implica la titularidad del derecho de
propiedad ni de ninguno de los derechos reales.

Art. 6.- JURISDICCION TERRITORIAL.- Comprende
dos momentos:

CODIFICACION CATASTRAL

La localizacion del predio en el territorio esta relacionado con
el codigo de division politica administrativa de la Republica
del Ecuador INEC, compuesto por seis digitos numéricos, de
los cuales dos son para la identificacion PROVINCIAL; dos
para la identificacion CANTONAL y dos para la identificacion
PARROQUIAL URBANA y RURAL, las parroquias urbanas
que configuran por si la cabecera cantonal, el cddigo
establecido es el 50, si la cabecera cantonal esta constituida por
varias parroquias urbanas, la codificacion de las parroquias va
desde 01 a 49 y la codificacion de las parroquias rurales va
desde 51 a 99.

En el caso de que un territorio que corresponde a la cabecera
cantonal, se compone de una o varias parroquia (s) urbana (s),
en el caso de la primera, en esta se ha definido el limite urbano
con el area menor al total de la superficie de la parroquia
urbana o cabecera cantonal, significa que esa parroquia o
cabecera cantonal tiene tanto area urbana como area rural, por
lo que la codificacion para el catastro urbano en lo
correspondiente a ZONA, sera a partir de 01, y del territorio
restante que no es urbano, tendra el codigo de rural a partir de
S1.

Si la cabecera cantonal esta conformada por varias parroquias
urbanas, y el area urbana se encuentra constituida en parte o en
el todo de cada parroquia urbana, en las parroquias urbanas en
las que el area urbana cubre todo el territorio de la parroquia,
todo el territorio de la parroquia sera urbano, su codigo de zona
sera a partir de 01, si en el territorio de cada parroquia existe
definida area urbana y drea rural, la codificacion para el
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inventario catastral en lo urbano, el cddigo de zona sera a partir
del 01. En el territorio rural de la parroquia urbana, el codigo
de ZONA para el inventario catastral sera a partir del 51.

El codigo territorial local estd compuesto por doce digitos
numéricos de los cuales dos son para identificacion de ZONA,
dos para identificacion de SECTOR, dos para identificacion de
MANZANA (en lo urbano) y POLIGONO ( en lo rural), tres
para identificacion del PREDIO vy tres para identificacion de
LA PROPIEDAD HORIZONTAL, en lo urbano y de
DIVISION en lo rural.

LEVANTAMIENTO PREDIAL

Se realiza con el formulario de declaracion mixta (Ficha
catastral) que prepara la administracion municipal para los
contribuyentes o responsables de entregar su informacion para
el catastro urbano y rural, para esto se determina y jerarquiza
las variables requeridas por la administracion para la
declaracion de la informacion y la determinacion del hecho
generador.

Estas variables nos permiten conocer las caracteristicas de
los predios que se van a investigar, con los siguientes
referentes:

01.- Identificacion del predio:

02.- Tenencia del predio:

03.- Descripcion fisica del terreno:
04.- Infraestructura y servicios:

05.- Uso de suelo del predio:

06.- Descripcion de las edificaciones.

Estas variables expresan los hechos existentes a través de una
seleccion de indicadores que permiten establecer
objetivamente el hecho generador, mediante la recoleccion de
los datos del predio, que seran levantados en la ficha catastral o
formulario de declaracion.

Art.  7.- CATASTROS Y REGISTRO DE LA
PROPIEDAD.- El Municipio de cada cantéon o Distrito
Metropolitano se encargara de la estructura administrativa
del registro y su coordinacion con el catastro.

Los notarios y registradores de la propiedad enviaran a las
oficinas encargadas de la formacion de los catastros, dentro
de los diez primeros dias de cada mes, en los formularios
que oportunamente les remitiran a esas oficinas, el registro
completo de las transferencias totales o parciales de los
predios urbanos y rurales, de las particiones entre
condéminos, de las adjudicaciones por remate y otras
causas, asi como de las hipotecas que hubieren autorizado o
registrado. Todo ello, de acuerdo con las especificaciones
que consten en los mencionados formularios.

Si no recibieren estos formularios, remitiran los listados con
los datos sefialados. Esta informacion se la remitira a través
de medios electronicos.

CAPITULO II

DEL PROCEDIMIENTO, SUJETOS
Y RECLAMOS

Art. 8.- VALOR DE LA PROPIEDAD.- Para establecer el
valor de la propiedad se considerara en forma obligatoria,
los siguientes elementos:

a) El valor del suelo que es el precio unitario de suelo,
urbano o rural, determinado por un proceso de
comparacion con precios de venta de parcelas o solares
de condiciones similares u homogéneas del mismo
sector, multiplicado por la superficie de la parcela o
solar.

b) El valor de las edificaciones que es el precio de las
construcciones que se hayan desarrollado con caracter
permanente sobre un solar, calculado sobre el método de
reposicion; y,

c) El valor de reposicion que se determina aplicando un
proceso que permite la simulacion de construccion de la
obra que va a ser avaluada, a costos actualizados de
construccion, depreciada de forma proporcional al
tiempo de vida util.

Art. 9.- NOTIFICACION.- A este efecto, la Direccion
Financiera notificara por la prensa a los propietarios,
haciéndoles conocer la realizacion del avalto. Concluido el
proceso se notificara al propietario el valor del avalto.

Art. 10.- SUJETO ACTIVO.- El sujeto activo de los
impuestos sefialados en los articulos precedentes es el
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de El
Pangui

Art. 11.- SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos, los
contribuyentes o responsables de los impuestos que gravan
la propiedad urbana y rural, las personas naturales o
juridicas, las sociedades de hecho, las sociedades de bienes,
las herencias yacentes y demas entidades ain cuando
careciesen de personalidad juridica, como sefialan los Art.:
23, 24, 25, 26 y 27 del Cddigo Organico Tributario y que
sean propietarios o usufructuarios de bienes raices ubicados
en las zonas urbanas y rurales del Canton.

Art. 12.- RECLAMOS Y RECURSOS.- Los contribuyentes
responsables o terceros, tienen derecho a presentar reclamos
e interponer los recursos administrativos previstos en los
Art. 115 del Cédigo Organico Tributario y 383 y 392 del
COOTAD, ante el Director Financiero Municipal, quien los
resolvera en el tiempo y en la forma establecida.

En caso de encontrarse en desacuerdo con la valoracion de
su propiedad, el contribuyente podra impugnarla dentro del
término de quince dias a partir de la fecha de notificacion,
ante la maxima autoridad del Gobierno auténomo
Descentralizado Municipal, mismo que debera pronunciarse
en un término de treinta dias. Para tramitar la impugnacion,
no se requerira del contribuyente el pago previo del nuevo
valor del tributo.

CAPITULO 11
DEL PROCESO TRIBUTARIO

Art. 13.- DEDUCCIONES, REBAJAS Y EXENCIONES.-
Determinada la base imponible, se consideraran las rebajas,
deducciones y exoneraciones consideradas en el COOTAD
y demas rebajas, deducciones y exenciones establecidas por
Ley, para las propiedades urbanas y rurales que se haran
efectivas, mediante la presentacion de la solicitud
correspondiente por parte del contribuyente ante el Director
Financiero Municipal, quien resolvera su aplicacion.
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Por la consistencia tributaria, consistencia presupuestaria y
consistencia de la emision plurianual es importante
considerar el dato de la RBU (Remuneraciéon Basica
Unificada del trabajador), el dato oficial que se encuentre
vigente en el momento de legalizar la emision del primer
afio del bienio, ingresara ese dato al sistema, si a la fecha de
emision del segundo aflo no se tiene dato oficial
actualizado, se mantendra el dato de RBU para todo el
periodo del bienio.

Las solicitudes se podran presentar hasta el 31 de diciembre
del afio inmediato anterior y estaran acompaiiadas de todos
los documentos justificativos.

Art. 14.- ADICIONAL CUERPO DE BOMBEROS.- La
recaudacion del impuesto adicional que financia el servicio
contra incendios en beneficio del cuerpo de bomberos del
Canton, se implementard en base al convenio suscrito entre
las partes de conformidad con el Art.6 literal ( 1 ) del
COOTAD, y en concordancia con el Art. 17 numeral 7, de
la Ley de Defensa Contra Incendios, (Ley 2004-44 Reg. Of.
No. 429, 27 septiembre de 2004); se aplicara el 0.15 por
mil del valor de la propiedad.

Art. 15.- EMISION DE TITULOS DE CREDITO.- Sobre
la base de los catastros urbanos y rurales la Direccion
Financiera Municipal ordenard a la oficina de Rentas o
quien tenga esa responsabilidad la emision de los
correspondientes titulos de créditos hasta el 31 de diciembre
del afio inmediato anterior al que corresponden, los mismos
que refrendados por el Director Financiero, registrados y
debidamente contabilizados, pasardn a la Tesoreria
Municipal para su cobro, sin necesidad de que se notifique
al contribuyente de esta obligacion.

Los Titulos de crédito contendran los requisitos dispuestos
en el Art. 150 del Cédigo Organico Tributario, la falta de
alguno de los requisitos establecidos en este articulo,
excepto el sefialado en el numeral 6, causara la nulidad del
titulo de crédito.

Art.  16.- LIQUIDACIO'N DE LOS TITULOS
DE CREDITOS.- Al cfectuarse la liquidacion de los
titulos de crédito tributarios, se establecera con absoluta
claridad el monto de los intereses, recargos o descuentos a
que hubiere lugar y el valor efectivamente cobrado, lo que
se reflejara en el correspondiente parte diario de
recaudacion.

Art. 17.- IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES.- Los
pagos parciales, se imputaran en el siguiente orden: primero
a intereses, luego al tributo y, por tltimo, a multas y costas.

Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de
crédito, el pago se imputara primero al titulo de crédito mas
antiguo que no haya prescrito.

Art. 18.- SANCIONES TRIBUTARIAS.- Los
contribuyentes responsables de los impuestos a los predios
urbanos y rurales que cometieran infracciones,
contravenciones o faltas reglamentarias, en lo referente a las
normas que rigen la determinacion, administracion y control
del impuesto a los predios urbanos y rurales, estaran sujetos
a las sanciones previstas en el Libro IV del Coédigo
Organico Tributario.

Art. 19.- CERTIFICACION DE AVALUOS.- La Oficina
de Avaltios y Catastros conferira la certificacion sobre el
valor de la propiedad urbana y propiedad rural, que le
fueren solicitados por los contribuyentes o responsables del
impuesto a los predios urbanos y rurales, previa solicitud y
la presentacion del certificado de no adeudar a la
municipalidad por concepto alguno.

Art. 20.- INTERESES POR MORA TRIBUTARIA.- A
partir de su vencimiento, el impuesto principal y sus
adicionales, ya sean de beneficio municipal o de otras
entidades u organismos publicos, devengardn el interés
anual desde el primero de enero del afio al que
corresponden los impuestos hasta la fecha del pago, segun
la tasa de interés establecida de conformidad con las
disposiciones del Banco Central, en concordancia con el
Art. 21 del Codigo Organico Tributario. El interés se
calculara por cada mes, sin lugar a liquidaciones diarias.

CAPITULO 1V
IMPUESTO A LA PROPIEDAD URBANA

Art. 21.- OBJETO DEL IMPUESTO.- Seran objeto del
impuesto a la propiedad Urbana, todos los predios ubicados
dentro de los limites de las zonas urbanas de la cabecera
cantonal y de las demas zonas urbanas del Cantén
determinadas de conformidad con la Ley y la legislacion
local.

Art. 22.- SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos de este
impuesto los propietarios de predios ubicados dentro de los
limites de las zonas urbanas, quienes pagaran un impuesto
anual, cuyo sujeto activo es la municipalidad o distrito
metropolitano respectivo, en la forma establecida por la ley.

Para los efectos de este impuesto, los limites de las zonas
urbanas seran determinados por el concejo mediante
ordenanza, previo informe de una comision especial
conformada por el gobierno auténomo correspondiente, de
la que formara parte un representante del centro agricola
cantonal respectivo.

Art. 23.- IMPUESTOS QUE GRAVAN A LOS PREDIOS
URBANOS.- Los predios urbanos estan gravados por los
siguientes impuestos establecidos en los Art. 494 al 513 del
COOTAD;

1. - El impuesto a los predios urbanos

2.- Impuestos adicionales en zonas de promocion
inmediata.

Art. 24.- VALOR DE LA PROPIEDAD URBANA.-

a.-) Valor de terrenos.- Los predios urbanos seran
valorados mediante la aplicacion de los elementos de valor
del suelo, valor de las edificaciones y valor de reposicion
previstos en el COOTAD ; con este propdsito, el concejo
aprobara mediante ordenanza, el plano del valor de la tierra,
los factores de aumento o reduccion del valor del terreno
por los aspectos geométricos, topograficos, accesibilidad a
determinados servicios, como agua potable, alcantarillado y
otros servicios, asi como los factores para la valoracion de
las edificaciones.
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El plano de sectores homogéneos, es el resultado de la
conjugacion de variables e indicadores analizadas en la
realidad urbana como universo de estudio, la infraestructura
basica, la infraestructura complementaria y servicios
municipales, informaciéon que permite ademas, analizar la
cobertura y déficit de la presencia fisica de las
infraestructuras y servicios urbanos, informacion, que
relaciona de manera inmediata la capacidad de
administracion y gestion que tiene la municipalidad en el
espacio urbano.

Ademas se considera el analisis de las caracteristicas del
uso y ocupacion del suelo, la morfologia y el equipamiento
urbano en la funcionalidad urbana del canton, resultado con
los que permite establecer los sectores homogéneos de cada
una de las areas urbanas.

Informacién que cuantificada permite definir la cobertura y
déficit de las infraestructuras y servicios instalados en cada
una de las areas urbanas del canton.

CUADRO DE COBERTURA DE INFRAESTRURA 'Y SERVICIOS EL PANGUI

SECTOR AGUA POT ALCANTA- E.ELECT ALUMB RED VIAL TELEF ACERAS BORD REC.BASU A.CALL PROMEDIO
01 COB 100.00 97.79 93.75 96.30 69.00 10000 | 9875 | 9875 | 100.00 100.00 95.43
DEFICIT 0.00 221 6.25 3.70 31.00 0.00 1.25 1.25 0.00 0.00 457
02 COB 9167 70.72 68.75 78.33 28.00 9167 | 8750 | 87.50 91.67 91.67 78.75
DEFICIT 8.33 29.28 31.25 21,67 72.00 8.33 1250 | 1250 8.33 8.33 21.25
03 COB 76.62 46.99 61.13 62.46 18.80 96.15 | 1146 | 19.31 96.15 96.15 58.52
DEFICIT 23.38 53.01 38.87 37.54 81.20 385 8854 | 8069 385 385 41.48
04 COB 41.03 25.75 43.75 4342 23.88 10000 | 892 12.42 97.92 97.92 49.50
DEFICIT 58.97 74.25 56.25 56.58 76.12 0.00 91.08 | 8758 2.08 2.08 50.50
05 COB 14.95 11.27 14.86 14.64 15.57 66.99 1.30 12.25 62.60 62.60 27.70
DEFICIT 85.05 88.73 85.14 85.36 84.43 3301 | 9870 | 8775 37.40 37.40 72.30
06 COB 316 235 0.21 063 11.42 10000 | 074 3.58 10.07 9.96 14.21
DEFICIT 96.84 97.65 99.79 99.37 88.58 0.00 9926 | 9642 89.93 90.04 85.79
PROM 54.57 42.48 47.08 49.30 27.78 92.47 34.78 38.97 76.40 76.38 54.02
PROM 45.43 57.52 52.92 50.70 72.22 7.53 65.22 61.03 23.60 23.62 45.98
CUADRO DE COBERTURA DE INFRAESTRURA'Y SERVICIOS TUNDAYME
SECTOR AGUA POT ALCANTA- E.ELECT ALUMB RED VIAL TELEF ACERAS BORD REC.BASU A. CALL PROMEDIO
01 COB 100.00 31.16 53.00 2.40 24.80 40.00 0.72 0.72 13.44 0.00 26.62
DEFICIT 0.00 68.84 47.00 97.60 75.20 60.00 99.28 99.28 86.56 100.00 73.38
02 cCoB 29.68 1.18 2213 0.00 8.57 38.10 0.00 0.00 1.37 0.00 10.10
DEFICIT 70.32 98.82 77.87 100.00 91.43 61.90 100.00 100.00 98.63 100.00 89.90
PROM 64.84 16.17 37.57 1.20 16.69 39.05 0.36 0.36 7.41 0.00 18.36
PROM 35.16 83.83 62.43 98.80 83.31 60.95 99.64 99.64 92.59 100.00 81.64
CUADRO DE COBERTURA DE INFRAESTRURAY SERVICIOS CHUCHUMBLETZA
SECTOR AGUA POT ALCANTA- E.ELECT ALUMB RED VIAL TELEF ACERAS BORD REC.BASU A. CALL PROMEDIO
01 cCOB 83.47 91.73 7917 0.00 24.80 0.00 20.00 20.00 78.00 0.00 39.72
DEFICIT 16.53 8.27 20.83 100.00 75.20 100.00 80.00 80.00 22.00 100.00 60.28
02 coB 23.54 23.54 10.53 0.00 9.22 84.21 2.53 2.53 22.74 0.00 17.88
DEFICIT 76.46 76.46 89.47 100.00 90.78 15.79 97.47 97.47 77.26 100.00 82.12
PROM 53.50 57.64 44.85 0.00 17.01 4211 11.26 | 11.26 | 50.37 0.00 28.80
PROM 46.50 42.36 55.15 | 100.00 | 82.99 57.89 | 88.74 | 88.74 | 49.63 100.00 71.20
CUADRO DE COBERTURA DE INFRAESTRURA'Y SERVICIOS EL GUISMI
SECTOR AGUA POT | ALCANTA- | EELécT | AumB | RepviaL | TELer | Aceras | Boro |Rec.Basu] a.cau PROMEDIO
01 COB 8347 91.73 7917 0.00 24.80 0.00 20.00 20.00 78.00 0.00 39.72
DEFICIT 16.53 8.27 20.83 100.00 75.20 100.00 80.00 80.00 22.00 100.00 60.28
02 COB 23.54 23.54 10.53 0.00 9.22 84.21 2.53 2.53 22.74 0.00 17.88
DEFICIT 76.46 76.46 89.47 100.00 90.78 15.79 97.47 97.47 77.26 100.00 82.12
PROM 53.50 57.64 44.85 0.00 17.01 4211 | 11.26 | 11.26 | 50.37 0.00 28.80
PROM 46.50 42.36 55.15 | 100.00 | 82.99 | 57.89 | 88.74 | 88.74 | 49.63 100.00 71.20
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CUADRO DE COBERTURA DE INFRAESTRURA'Y SERVICIOS PACHICUTZA

SECTOR AGUA POT | ALCANTA- | E.eLect | ALumB | RepviaL | TELer | AcerAs | Borp |Rec.Basu| A cALL PROMEDIO
01 COB 71.80 93.80 71.88 0.00 37.10 100.00 7.75 22.75 93.50 0.00 49.86
DEFICIT 28.20 6.20 28.13 100.00 62.90 0.00 92.25 77.25 6.50 100.00 50.14
02 CoB 14.23 57.03 14.29 0.00 14.29 100.00 0.00 0.00 52.57 0.00 25.24
DEFICIT 85.77 42.97 85.71 100.00 85.71 0.00 100.00 100.00 47.43 100.00 74.76
PROM 43.01 75.41 43.08 0.00 25.69 | 100.00 | 3.88 11.38 | 73.04 0.00 37.55
PROM 56.99 24.59 56.92 | 100.00 | 74.31 0.00 | 96.13 | 88.63 | 26.96 100.00 62.45

CUADRO DE COBERTURA DE INFRAESTRURA'Y SERVICIOS SAN ROQUE

sEcTOR | Acuapor | AcanTA- | EEecT | Aume | RebviaL | TeELer | Aceras | BorD |REc.BASU| A.cALL PROMEDIO
01 COB 51.87 75.07 68.75 68.00 49.07 100.00 20.00 20.00 95.67 0.00 54.84
DEFICIT 48.13 2493 31.25 32.00 50.93 0.00 80.00 80.00 433 100.00 45.16
02 COB 29.60 49.89 18.18 17.45 10.33 100.00 218 218 26.18 0.00 25.60
DEFICIT 70.40 50.11 81.82 82.55 89.67 0.00 97.82 97.82 73.82 100.00 74.40
PROM 40.73 62.48 43.47 | 4273 | 29.70 | 100.00 | 11.09 | 11.09 | 60.92 0.00 40.22
PROM 59.27 37.52 56.53 | 57.27 | 70.30 0.00 | 88.91 | 88.91 | 39.08 100.00 59.78

Sectores homogéneos sobre los cuales se realiza la investigacion de precios de venta de las parcelas o solares, informacion que
mediante un proceso de comparacion de precios en condiciones similares u homogéneas, seran la base para la elaboracion del
plano del valor de la tierra; sobre el cual se determine el valor base por ejes, 6 por sectores homogéneos. Expresado en el cuadro
siguiente;

TABLA DE VALORES EL PANGUI

SECTOR LIMITE VALOR | LIMITE | VALOR N° Mz
HOMOG. [SUPERIOR M2 INF. M2
01 6.45 80 5.08 70 40
i 02 5.44 70.00 4.62 65.00 11
03 4.43 60.00 2.73 50.00 50
04 3.40 20.00 1.55 10.00 48
05 2.54 15.00 0.99 10.00 101
06 1.46 10.00 0.56 10.00 228
07 0.00 1.00 0.00 0.25 AGRICOLA
PRECIOS DE SUELO URBANOS MAYORES A UNA 60,000.00 0.75 45,000.00
HECTAREA Y USO AGRICOLA 70,000.00 0.75 52,500.00
80,000.00 0.75 60,000.00
RANGO DE SUPERFICIE 0 A 200.000 M2 (20HAS) 90,000.00 0.75 67,500.00
PRECIOS DE VALOR DE SUELO URBANO 100,000.00 0.75 75,000.00
110,000.00 0.7 77,000.00
PRECIO 120,000.00 0.7 84,000.00
AREA M2 BASE PRECIO SUELO 130,000.00 0.7 91,000.00
10,000.00 1 10,000.00 140,000.00 0.7 98,000.00
15,000.00 1 15,000.00 150,000.00 0.7 105,000.00
20,000.00 1 20,000.00 160,000.00 1 160,000.00
25,000.00 1 25,000.00 170,000.00 1 170,000.00
30,000.00 1 30,000.00 180,000.00 1 180,000.00
40,000.00 1 40,000.00 190,000.00 1 190,000.00
50,000.00 1 50,000.00 200,000.00 1 200,000.00
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TABLA VALORES TUNDAYME

Sector Lim. Valor Lim. Valor Ne.

Homog. Sup. M2 Inf. M2 Mz.
01 4.30 25.00 2.74 15.93 20
02 3.12 15.00 0.50 2.40 21

TABLA VALORES DE CHUCHUMBLETZA

Sector Lim. Valor Lim. Valor Ne.

Homog. Sup. M2 Inf. M2 Mz.
01 2.11 30.00 1.40 22.04 3
02 1.39 15.00 0.64 6.91 3

TABLA VALORES EL GUISMI

Sector Lim. Valor Lim. Valor Ne.

Homog. Sup. M2 Inf. M2 Mz.
01 4.42 25.00 2.27 13.74 6
02 1.66 10.00 1.51 9.10 19

TABLA VALORES PACHICUTZA

Sector Lim. Valor Lim. Valor Ne.
Homog. Sup. M2 Inf. M2 Mz.
01 5.29 40.00 2.83 30.00 16
02 3.19 20.00 0.95 15.00 14

TABLA VALORES SAN ROQUE

Sector Lim. Valor Lim. Valor Ne.

Homog. Sup. M2 Inf. M2 Mz.
01 5.24 30.00 2.42 13.85 12
02 2.83 15.00 0.64 3.39 11

Del valor base que consta en el plano del valor de la tierra
(documento que se anexa a esta ordenanza), se estableceran
los valores individuales de los terrenos, el valor individual
sera afectado por los siguientes factores de aumento o
reduccion: Topograficos; a nivel, bajo nivel, sobre nivel,
accidentado y escarpado. Geométricos; Localizacion,
forma, superficie, relacion dimensiones frente y fondo.
Accesibilidad a servicios; vias, energia eléctrica, agua,
alcantarillado, aceras, teléfonos, recoleccion de basura y
aseo de calles; como se indica en el siguiente cuadro:

CUADRO DE FACTORES DE MODIFICACION POR

INDICADORES
1.- GEOMETRICOS FACTOR
1.1 RELACION FRENTE/FONDO 1.0 2 .94
1.2 FORMA 1.0a.94
1.3 SUPERFICIE 1.0a.94
14  LOCALIZACION EN LA 1.0a.95
MANZANA
2.- TOPOGRAFICOS
2.1 CARACTERISTICAS DEL 1.0a.95

SUELO

2.2 TOPOGRAFIA 1.02.95
3.  ACCESIBILIDAD A
SERVICIOS
3.1  INFRAESTRUCTURA BASICA
AGUA POTABLE
ALCANTARILLADO
ENERGIA ELECTRICA
32 VIAS
ADOQUIN
HORMIGON
ASFALTO
PIEDRA
LASTRE
TIERRA
33  INFRESTRUCTURA
COMPLEMENTARIA Y
SERVICIOS
ACERAS
BORDILLOS
TELEFONO
RECOLECCION DE BASURA
ASEO DE CALLES

FACTOR

1.0a .88

FACTOR
1.0a .88

1.0a.93

Las particularidades fisicas de cada terreno de acuerdo a su
implantacion en la ciudad, en la realidad dan la posibilidad
de multiples enlaces entre variables e indicadores, los que
representan al estado actual del predio, condiciones con las
que permite realizar su valoracion individual.

Por lo que para la valoracion individual del terreno (VI) se
consideraran: (Vsh) el valor M2 de sector homogéneo
localizado en el plano del valor de la tierra y/o deduccién
del valor individual, (Fa) obtenciéon del factor de
afectacion, y (S) Superficie del terreno asi:

VI= VshxFaxS$

Donde:

VI= VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO
Vsh= VALOR M2 DE SECTOR HOMOGENEO O

VALOR INDIVIDUAL
Fa= FACTOR DE AFECTACION
S= SUPERFICIE DEL TERRENO

b.-) Valor de edificaciones

Se establece el valor de las edificaciones que se hayan
desarrollado con el caracter de permanente, proceso que a
través de la aplicacion de la simulacion de presupuestos de
obra que va a ser avaluada a costos actualizados, en las que
constaran los siguientes indicadores: de caracter general;
tipo de estructura, edad de la construccion, estado de
conservacion, reparaciones y numero de pisos. En su
estructura; columnas, vigas y cadenas, entrepisos, paredes,
escaleras y cubierta. En acabados; revestimiento de pisos,
interiores, exteriores, escaleras, tumbados,
cubiertas, puertas, ventanas, cubre ventanas y closet. En
instalaciones; sanitarias, bafios y eléctricas. Otras
inversiones; sauna/turco/hidromasaje, ascensor, escalera
eléctrica, aire acondicionado, sistema y redes de seguridad,
piscinas, cerramientos, vias y caminos e instalaciones
deportivas.
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Constante Reposicion
1 piso
+ 1 piso

Rubro Edificacion
ESTRUCTURA

Columnas y Pilastras
No Tiene
Hormigon Armado
Pilotes

Hierro

Madera ComUn
Cafia

Madera Fina
Bloque

Ladrillo

Piedra

Adobe

Tapial

Vigas y Cadenas
No tiene
Hormigon Armado
Hierro

Madera ComUn
Cafia

Madera Fina

Entre Pisos

No Tiene
Hormigon Armado
Hierro

Madera ComUn
Cafia

Madera Fina
Madera y Ladrillo
Bdveda de Ladrillo
Boveda de Piedra

Paredes

No tiene
Hormigon Armado
Madera ComUn
Cafia

Madera Fina
Bloque

Ladrillo

Piedra

Adobe

Tapial
Bahareque
Fibro-Cemento

Escalera

No Tiene
Hormigon Armado
Hormigon Ciclopeo
Hormigdn Simple
Hierro

Madera Comdn
Cafia

Madera Fina
Ladrillo

Piedra

Cubierta
Hormigén Armado
Hierro
Estereoestructura

Valor

Valor

0,0000
2,6100
1,4130
1,4120
0,7020
0,4970
0,5300
0,4680
0,4680
0,4680
0,4680
0,4680

0,0000
0,9350
0,5700
0,3690
0,170
0,6170

0,0000
0,9500
0,6330
0,3870
0,1370
0,4220
0,3700
1,1970
1,1970

0,0000
0,9314
0,6730
0,3600
1,6650
0,8140
0,7300
0,6930
0,6050
0,5130
0,4130
0,7011

0,0000
0,1010
0,0851
0,0940
0,0880
0,0690
0,0251
0,0890
0,040
0,0600

1,8600
1,3090
7,9540

Factores - Rubros de Edifiacion del predio

Rubro Edificacion
ACABADOS

Pisos

Madera ComUn
Cafia

Madera Fina
Arena-Cemento
Tierra

Mérmol
Marmeton
Marmolina
Baldosa Cemento
Baldosa Cerdmica
Parquet

Vinyl

Duela

Tablon / Gress
Tabla

Azulejo

Revestimiento Interior
No tiene

Madera ComUn
Cafia

Madera Fina
Arena-Cemento
Tierra

Marmol
Marmeton
Marmolina
Baldosa Cemento
Baldosa Cerdmica
Grafiado
Champiado

Exterior

No tiene
Arena-Cemento
Tierra

Marmol
Marmeton
Marmolina
Baldosa Cemento
Baldosa Ceramica
Grafiado
Champiado

Escalera

No tiene

Madera ComUn
Cafia

Madera Fina
Arena-Cemento
Marmol
Marmetdn
Marmolina
Baldosa Cemento
Baldosa Ceramica
Grafiado
Champiado

Valor

0,2150
0,0755
1,4230
0,2100
0,0000
3,5210
2,1920
1,1210
0,5000
0,7380
1,4230
0,3650
0,3980
1,4230
0,2650
0,6490

0,0000
0,6590
0,3795
3,7260
0,4240
0,2400
2,9950
2,1150
1,2350
0,6675
1,2240
1,1360
0,6340

0,0000
0,1970
0,0870
0,9991
0,7020
0,4091
0,2227
0,4060
0,3790
0,2086

0,0000
0,0300
0,0150
0,1490
0,0170
0,1030
0,0601
0,0402
0,0310
0,0623
0,0000
0,0000

Rubro Edificacion
ACABADOS

Tumbados
No tiene
Madera Coman
Cafia

Madera Fina
Arena-Cemento
Grafiado
Champiado
Fibro Cemento
Fibra Sintética
Estuco

Cubierta
Arena-Cemento
Fibro Cemento
Teja Comdn

Teja Vidriada
Zinc

Polietileno
Domos / Trasltcido
Ruberoy
Paja-Hojas

Cady

Tejuelo

Baldosa Cerdmica
Baldosa Cemento
Azulejo

Puertas

No tiene
Madera ComUn
Cafia

Madera Fina
Aluminio
Enrollable
Hierro-Madera
Madera Malla
Tol Hierro

Ventanas

No tiene
Madera ComUn
Madera Fina
Aluminio
Enrollable
Hierro

Madera Malla

Cubre Ventanas
No tiene

Hierro

Madera ComUn
Cafia

Madera Fina
Aluminio
Enrollable
Madera Malla

Closets

No tiene
Madera Comun
Madera Fina
Aluminio

Valor

0,0000
0,4420
0,1610
2,5010
0,2850
0,4250
0,4040
0,6630
2,2120
0,4040

0,3100
0,6370
0,7910
1,2400
0,4220

0,170
0,1170
0,4090
0,0000
0,0000
0,0000

0,0000
0,6420
0,0150
1,2700
1,6620
0,8630
1,2010
0,0300
1,1690

0,0000
0,1690
0,3530
0,4740
0,2370
0,3050
0,0630

0,0000
0,1850
0,0870
0,0000
0,4090
0,1920
0,6290
0,0210

0,0000
0,3010
0,8820
0,1920

Rubro Edificacion
INSTALACIONES

Sanitarios

No tiene

Pozo Ciego

Servidas

Lluvias

Canalizacién Combinado

Bafios

No tiene
Letrina

Bafio Comdn
Medio Bafio
Un Bafio

Dos Bafios
Tres Bafios
Cuatro Bafios
+ de 4 Bafios

Eléctricas

No tiene
Alambre Exterior
Tuberia Exterior
Empotradas

Valor

0,0000
0,1090
0,1530
0,1530
0,5490

0,0000
0,0310
0,0530
0,0970
0,1330
0,2660
0,3990
0,5320
0,6660

0,0000
0,5940
0,6250
0,6460
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Para la aplicacion del método de reposicion y establecer los parametros especificos de célculo, a cada indicador le
correspondera un nimero definido de rubros de edificacion, a los que se les asignaran los indices de participacion. Ademas se
define la constante de correlacion de la unidad de valor en base al volumen de obra.

Se establece la constante P1 en el valor de: 30,1700; y la constante P2 en el valor de: 30,0770 que permiten el calculo del valor
metro cuadrado (m2) de reposicion, en los diferentes sistemas constructivos.

Para la depreciacion se aplicara el método lineal con intervalo de dos afios, con una variacion de hasta el 20% del valor y afio
original, en relacion a la vida util de los materiales de construccion de la estructura del edificio. Se afectara ademas con los
factores de estado de conservacion del edificio en relacion al mantenimiento de este, en las condiciones de estable, a reparar y
obsoleto.

Factores de Depreciacion de Edificacion Urbano — Rural
Aifios Hormigén Hierro Madera Madera bloque Bahareque adobe/Tapial
fina Comiin Ladrillo

0-2 1 1 1 1 1 1 1

3-4 0,97 0,97 0,96 0,96 0,95 0,94 0,94

5-6 0,93 0,93 0,92 0,9 0,92 0,88 0,88

7-8 0,9 0,9 0,88 0,85 0,89 0,86 0,86
9-10 0,87 0,86 0,85 0,8 0,86 0,83 0,83
11-12 0,84 0,83 0,82 0,75 0,83 0,78 0,78
13-14 0,81 0,8 0,79 0,7 0,8 0,74 0,74
15-16 0,79 0,78 0,76 0,65 0,77 0,69 0,69
17-18 0,76 0,75 0,73 0,6 0,74 0,65 0,65
19-20 0,73 0,73 0,71 0,56 0,71 0,61 0,61
21-22 0,7 0,7 0,68 0,52 0,68 0,58 0,58
23-24 0,68 0,68 0,66 0,48 0,65 0,54 0,54
25-26 0,66 0,65 0,63 0,45 0,63 0,52 0,52
27-28 0,64 0,63 0,61 0,42 0,61 0,49 0,49
29-30 0,62 0,61 0,59 0,4 0,59 0,44 0,44
31-32 0,6 0,59 0,57 0,39 0,56 0,39 0,39
33-34 0,58 0,57 0,55 0,38 0,53 0,37 0,37
35-36 0,56 0,56 0,53 0,37 0,51 0,35 0,35
37-38 0,54 0,54 0,51 0,36 0,49 0,34 0,34
39-40 0,52 0,53 0,49 0,35 0,47 0,33 0,33
41-42 0,51 0,51 0,48 0,34 0,45 0,32 0,32
43-44 0,5 0,5 0,46 0,33 0,43 0,31 0,31
45-46 0,49 0,48 0,45 0,32 0,42 0,3 0,3
47-48 0,48 0,47 0,43 0,31 0,4 0,29 0,29
49-50 0,47 0,45 0,42 0,3 0,39 0,28 0,28
51-52 0,46 0,44 0,41 0,29 0,37 0,27 0,27
55-56 0,46 0,42 0,39 0,28 0,34 0,25 0,25
53-54 0,45 0,43 0,4 0,29 0,36 0,26 0,26
57-58 0,45 0,41 0,38 0,28 0,33 0,24 0,24
59-60 0,44 0,4 0,37 0,28 0,32 0,23 0,23
61-64 0,43 0,39 0,36 0,28 0,31 0,22 0,22
65-68 0,42 0,38 0,35 0,28 0,3 0,21 0,21
69-72 0,41 0,37 0,34 0,28 0,29 0,2 0,2
73-76 0,41 0,37 0,33 0,28 0,28 0,2 0,2
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77-80 0,4 0,36 0,33 0,28 0,27 0,2 0,2
81-84 0,4 0,36 0,32 0,28 0,26 0,2 0,2
85-88 0,4 0,35 0,32 0,28 0,26 0,2 0,2

89 0,4 0,35 0,32 0,28 0,25 0,2 0,2

Para proceder al célculo individual del valor metro
cuadrado de la edificaciéon se aplicarda los siguientes
criterios: Valor M2 de la edificacion = Sumatoria de
factores de participacion por rubro x constante de
correlacion del valor x factor de depreciacion x factor de
estado de conservacion.

AFECTACION
COEFICIENTE CORRECTOR POR ESTADO DE
CONSERVACION
Afios Estable | % a reparar Total
Cumplidos Deterioro
0-2 1 0,84 a .30 0

El valor de la edificaciéon = Valor M2 de la edificacion x
superficies de cada bloque.

Art.  25.- DETERMINACION DE LA BASE
IMPONIBLE.- La base imponible se determina a partir del
valor de la propiedad, en aplicacion de las rebajas,
deducciones y exenciones previstas en el COOTAD y otras
leyes.

Art.  26.- IMPUESTO ANUAL ADICIONAL A
PROPIETARIOS DE SOLARES NO EDIFICADOS O
DE CONSTRUCCIONES OBSOLETAS EN ZONAS DE
PROMOCION INMEDIATA.- Los propictarios de solares
no edificados y construcciones obsoletas ubicados en zonas
de promocion inmediata descrita en el COOTAD, pagaran
un impuesto adicional, de acuerdo con las siguientes
alicuotas:

¢) Eluno por mil (1 o/00) adicional que se cobrara sobre el
valor de la propiedad de los solares no edificados; y,

d) El dos por mil (2 0/00) adicional que se cobrara sobre el

valor de la propiedad o propiedades consideradas

obsoletas, de acuerdo con lo establecido en este Codigo.

Este impuesto se deberd transcurrido un afio desde la
declaracion de la zona de promocién inmediata, para los
contribuyentes comprendidos en la letra a).

Para los contribuyentes comprendidos en la letra b), el
impuesto se deberd transcurrido un afio desde la respectiva
notificacion.

Las zonas de promocion inmediata las definira la
municipalidad mediante ordenanza.

Art. 27.- ZONAS URBANO MARGINALES.- Estan
exentas del pago de los impuestos a que se refiere la
presente seccion las siguientes propiedades:

Los predios unifamiliares urbano-marginales con avaltios de
hasta veinticinco remuneraciones basicas unificadas del
trabajador en general.

Las zonas urbano-marginales las definird la municipalidad
en el territorio urbano del cantén mediante ordenanza.

Art.  28.- DETERMINACION DEL IMPUESTO
PREDIAL.- Para determinar la cuantia del impuesto predial
urbano, se aplicara la Tarifa de 0.00045 (CERO
PUNTO 45 POR MIL), calculado sobre el valor de la
propiedad.

Art.  29.- RECARGO A LOS SOLARES NO
EDIFICADOS .- El recargo del dos por mil (2 o/00) anual
que se cobrara a los solares no edificados, hasta que se
realice la edificacion, para su aplicacion se estard a lo
dispuesto en el COOTAD, y el Plan de Ordenamiento
Territorial

Art. 30.- LIQUIDACION ACUMULADA.- Cuando un
propietario posea varios predios avaluados separadamente
en la misma jurisdicciéon municipal, para formar el catastro
y establecer el valor imponible, se sumaran los valores
imponibles de los distintos predios, incluido los derechos
que posea en condominio, luego de efectuar la deduccion
por cargas hipotecarias que afecten a cada predio. Se tomara
como base lo dispuesto por el COOTAD.

Art. 31.- NORMAS RELATIVAS A PREDIOS EN
CONDOMINIO.- Cuando un predio pertenezca a varios
condominos podran éstos de comun acuerdo, o uno de ellos,
pedir que en el catastro se haga constar separadamente el
valor que corresponda a su propiedad segun los titulos de la
copropiedad de conformidad con lo que establece el
COOTAD y en relacion a la Ley de Propiedad Horizontal y
su Reglamento.

Art. 32.- EPOCA DE PAGO.- El impuesto debe pagarse en
el curso del respectivo afio. Los pagos podran efectuarse
desde el primero de enero de cada afio, aun cuando
no se hubiere emitido el catastro. En este caso, se
realizara el pago a base del catastro del afio anterior y se
entregara al contribuyente un recibo provisional. El
vencimiento de la obligacion tributaria sera el 31 de
diciembre de cada afio.

Los pagos que se hagan desde enero hasta junio inclusive,
gozaran de las rebajas al impuesto principal, de
conformidad con la escala siguiente:

FECHA DE PAGO PORCENTAJE DE
DESCUENTO
Del 1 al 15 de enero 10%
Del 16 al 31 de enero 9%
Del 1 al 15 de febrero 8%
Del 16 al 28 de febrero 7%
Del 1 al 15 de marzo 6%
Del 16 al 31 de marzo 5%
Del 1 al 15 de abril 4%
Del 16 al 30 de abril 3%
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Del 1 al 15 de mayo 3%
Del 16 al 31 de mayo 2%
Del 1 al 15 de junio 2%
Del 16 al 30 de junio 1%

De igual manera, los pagos que se hagan a partir del 1 de
julio, soportaran el 10% de recargo sobre el impuesto
principal, de conformidad con el COOTAD.

Vencido el afio fiscal, el impuesto, recargo e intereses de
mora se recaudaran mediante el procedimiento coactivo.

CAPITULO V

IMPUESTO A LA PROPIEDAD RURAL

Art. 33.- OBJETO DEL IMPUESTO.- Son objeto del
impuesto a la propiedad Rural, todos los predios ubicados
dentro de los limites del Cantén excepto las zonas urbanas
de la cabecera cantonal y de las demas zonas urbanas del
Cantdn determinadas de conformidad con la Ley.

Art.  34.- IMPUESTOS QUE GRAVAN A LA
PROPIEDAD RURAL.- Los predios rurales estan gravados
por los siguientes impuestos establecidos en el COOTAD;

1. - El impuesto a la propiedad rural

Art. 35.- SUJIETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos del
impuesto a los predios rurales, los propietarios o poseedores
de los predios situados fuera de los limites de las zonas
urbanas.

Art. 36.- EXISTENCIA DEL HECHO GENERADOR.- El
catastro registrara los elementos cualitativos y cuantitativos
que establecen la existencia del Hecho Generador, los
cuales estructuran el contenido de la informacion predial, en
el formulario de declaracion o ficha predial con los
siguientes indicadores generales:

01.-) Identificacion predial

02.-) Tenencia

03.-) Descripcion del terreno

04.-) Infraestructura y servicios

05.-) Uso y calidad del suelo

06.-) Descripcion de las edificaciones
07.-) Gastos e Inversiones

Art.  37- VALOR DE LA PROPIEDAD.- Los
predios rurales seran valorados mediante la aplicacion de
los elementos de wvalor del suelo, valor de las
edificaciones y valor de reposicion previstos en este
Codigo; con este proposito, el Concejo aprobard,
mediante ordenanza, el plano del valor de la
tierra, los factores de aumento o reduccion del valor del
terreno  por  aspectos  geométricos,  topograficos,
accesibilidad al riego, accesos y vias de comunicacion,
calidad del suelo, agua potable, alcantarillado y otros
elementos semejantes, asi como los factores para la
valoracion de las edificaciones. La informacion,
componentes, valores y pardmetros técnicos, seran
particulares de cada localidad y que se describen a
continuacion:

a.-) Valor de terrenos
Sectores homogéneos:

Se establece sobre la informacion de caracter cualitativo de
la  infraestructura  basica, de la infraestructura
complementaria, comunicacioén, transporte y servicios
municipales, informaciéon que cuantificada, mediante
procedimientos estadisticos, permitira definir la estructura
del territorio rural y establecer sectores debidamente
jerarquizados.

Ademas se considera el analisis de las caracteristicas del
uso actual, uso potencial del suelo, la calidad del suelo
deducida mediante analisis de laboratorio sobre textura de
la capa arable, nivel de fertilidad, Ph, salinidad, capacidad
de intercambio catidnico, y contenido de materia
organica, y ademas profundidad efectiva
del perfil, apreciacion textural del suelo, drenaje,
relieve, erosion, indice climatico y  exposicion
solar, resultados con los que permite establecer la
clasificacion agrologica de tierras, que relacionado
con la estructura territorial jerarquizada permiten el
planteamiento de sectores homogéneos de cada una de las
areas rurales.

SECTORES HOMOGENEOS DEL AREA RURAL DE
EL PANGUI

2
°

SECTOR HOMOGENEO
SECTOR HOMOGENEO 3.1
SECTOR HOMOGENEO 3.2
SECTOR HOMOGENEO 3.4
SECTOR HOMOGENEO 3.7
SECTOR HOMOGENEO 4.3
SECTOR HOMOGENEO 4.5
SECTOR HOMOGENEO 4.6
SECTOR HOMOGENEO 4.7
SECTOR HOMOGENEO 4.8

Ol |IN|OO|N]R]|WIN|F

Sobre los cuales se realiza la investigacion de precios de
venta de las parcelas o solares, informacion que mediante
un proceso de comparacion de precios de condiciones
similares u homogéneas, seran la base para la elaboracion
del plano del valor de la tierra; sobre el cual se determine
el valor base por sectores homogéneos. Expresado en el
cuadro siguiente; (poner su tabla)

N° SECTOR HOMOGENEO VALOR/Has

1 SECTOR HOMOGENEO 3.1 10000.00
2 SECTOR HOMOGENEO 3.2 7000.00
3 SECTOR HOMOGENEO 3.4 3000.00
4 SECTOR HOMOGENEO 3.7 4000.00
5 SECTOR HOMOGENEO 4.3 5000.00
6 SECTOR HOMOGENEO 4.5 2000.00
7 SECTOR HOMOGENEO 4.6 800.00
8 SECTOR HOMOGENEO 4.7 400.00
9 SECTOR HOMOGENEO 4.8 500.00
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PRECIOS DE SUELO RURAL

TABLA SH4-13 PB: RANGO SUPERFICIE 0,0000 A
0.0500 HAS

AREA PRECIO BASE PRECIO SUELO

0.0000 100000 0

0.0050 100000 500
0.0100 100000 1000
0.0150 100000 1500
0.0200 100000 2000
0.0250 100000 2500
0.0300 100000 3000
0.0350 100000 3500
0.0400 100000 4000
0.0450 100000 4500
0.0500 100000 5000

TABLA SH4-14 PB: RANGO SUPERFICIE 0,0500 A
0.1000 HAS

AREA PRECIO BASE PRECIO SUELO

0.0500 110000 5500
0.0550 110000 6050
0.0600 110000 6600
0.0650 110000 7150
0.0700 110000 7700
0.0750 110000 8250
0.0800 110000 8800
0.0850 110000 9350
0.0900 110000 9900
0.0950 110000 10450
0.1000 110000 11000

TABLA SH4-15 PB: RANGO SUPERFICIE 0,1000 A
5.000 HAS

AREA PRECIO BASE PRECIO SUELO

0.1000 25000 2500
0.1500 25000 3750
0.2000 25000 5000
0.2500 25000 6250
0.3000 25000 7500
0.3500 25000 8750
0.4000 25000 10000
0.4500 25000 11250
0.5000 25000 12500

TABLA SH4-15 PB: RANGO SUPERFICIE 0,5000 A
10.000 HAS

AREA PRECIO BASE PRECIO SUELO

0.5000 20000 10000
0.5500 20000 11000
0.6000 20000 12000
0.6500 20000 13000
0.7000 20000 14000
0.7500 20000 15000
0.8000 20000 16000
0.8500 20000 17000
0.9000 20000 18000
0.9500 20000 19000
1.0000 20000 20000

El valor base que consta en el plano del valor de la tierra de
acuerdo a la Normativa de valoracién individual de la
propiedad rural el que serda afectado por los siguientes
factores de aumento o reduccion del valor del terreno por
aspectos Geométricos; Localizacion, forma, superficie,
Topograficos; plana, pendiente leve, pendiente media,
pendiente fuerte. Accesibilidad al Riego; permanente,
parcial, ocasional. Accesos y Vias de Comunicacién;
primer orden, segundo orden, tercer orden, herradura,
fluvial, férrea, Calidad del Suelo, de acuerdo al analisis de
laboratorio se definirdn en su orden desde la primera como
la de mejores condiciones hasta la octava que seria la de
peores condiciones. Servicios basicos; electricidad,
abastecimiento de agua, alcantarillado, teléfono, transporte;
como se indica en el siguiente cuadro:

CUADRO DE COEFICIENTES DE MODIFICACION
POR INDICADORES

1.- GEOMETRICOS:

1.1 FORMA DEL PREDIO
REGULAR
IRREGULAR
MUY IRREGULAR

1.00 A 0.98

1.2 POBLACIONES CERCANAS
CAPITAL PROVINCIAL
CABECERA CANTONAL
CABECERA PARROQUIAL
ASENTAMIENTO URBANOS

1.00 A 0.96

1.3 SUPERFICIE
0.0001 a 0.0500
0.0501 a 0.1000
0.1001 a 0.1500
0.1501 a 0.2000
0.2001 a 0.2500
0.2501 a 0.5000
0.5001 a 1.0000
1.0001 a 5.0000
5.0001 a 10.0000
10.0001 a 20.0000
20.0001 a 50.0000
50.0001 a 100.0000
100.0001 a 500.0000
+ de 500.0001

2.26 A 0.65

2.- TOPOGRAFICOS
PLANA
PENDIENTE LEVE
PENDIENTE MEDIA
PENDIENTE FUERTE

1. 00 A 0.96

3.- ACCESIBILIDAD AL RIEGO
PERMANENTE
PARCIAL
OCASIONAL

1.00 A 0.96

4.- ACCESOSY VIAS DE
COMUNICACION
PRIMER ORDEN
SEGUNDO ORDEN
TERCER ORDEN
HERRADURA

1.00 A 0.93
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FLUVIAL
LINEA FERREA
NO TIENE

5.- CALIDAD DEL SUELO

5.1 TIPO DE RIESGOS
DESLAVES
HUNDIMIENTOS
VOLCANICO
CONTAMINACION
HELADAS
INUNDACIONES
VIENTOS
NINGUNA

1.00 A 0.70

0.985 A 0.96
5.2 EROSION

LEVE

MODERADA

SEVERA

5.3 DRENAJE
EXCESIVO
MODERADO
MAL DRENADO
BIEN DRENADO

1.00 A 0.96

6.- SERVICIOS BASICOS
5 INDICADORES
4 INDICADORES
3 INDICADORES
2 INDICADORES
1 INDICADOR
0 INDICADORES

1.00 A 0.942

Las particularidades fisicas de cada terreno o predio, de
acuerdo a su implantacion en el area rural, en la realidad
dan la posibilidad de multiples enlaces entre variables e
indicadores, los que representan al estado actual del predio,
condiciones con las que permite realizar su valoracion
individual.

Por lo que el valor comercial individual del terreno estd
dado: por el valor por Hectdrea de sector homogéneo
identificado en la propiedad y localizado en el plano del
valor de la tierra, multiplicado por el factor de afectacion
de; calidad del suelo, topografia, forma y superficie,
resultado que se multiplica por la superficie del predio para
obtener el valor comercial individual. Para proceder al
calculo individual del valor del terreno de cada predio se
aplicara los siguientes criterios: Valor de terreno = Valor
base x factores de afectacion de aumento o reduccion x
Superficie asi:

Valoracion individual del terreno

VI= S x Vsh x Fa
Fa= FaGeo x FaT x FaAR x FaAVC x FaCS x FaSB
Donde:
VI= VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO
= SUPERFICIE DEL TERRENO
Fa= FACTOR DE AFECTACION

Vsh = VALOR DE SECTOR HOMOGENEO
FaGeo= FACTORES GEOMETRICOS

FaT = FACTORES DE TOPOGRAFIA

FaAR= FACTORES DE ACCESIBILIDAD AL RIEGO

FaAVC = FACTORES DE ACCESIBILIDAD A VIAS
DE COMUNICACION

FaCS=  FACTOR DE CALIDAD DEL SUELO

FaSB=  FACTOR DE ACCESIBILIDAD SERVICIOS
BASICOS

Para proceder al calculo individual del valor del terreno de
cada predio se aplicard los siguientes criterios: Valor de
terreno = Valor base x factores de afectacion de aumento o
reduccion x Superficie.

b.-) Valor de edificaciones (Se considera: el concepto,
procedimiento y factores de reposicion desarrollados en el
texto del valor de la propiedad urbana)

Art.  38.- DETERMINACION DE LA BASE
IMPONIBLE .- La base imponible, se determina a partir del
valor de la propiedad, en aplicacion de las rebajas,
deducciones y exenciones previstas en el COOTAD y otras
leyes.

Art. 39.- VALOR IMPONIBLE DE PREDIOS DE UN
PROPIETARIO.- Para establecer el valor imponible, se
sumaran los valores de los predios que posea un propietario
en un mismo cantén y la tarifa se aplicara al valor
acumulado, previa la deducciéon a que tenga derecho el
contribuyente.

Art.  40.- DETERMINACION DEL IMPUESTO
PREDIAL.- Para determinar la cuantia el impuesto predial
rural, se aplicara la Tarifa de 0,00055 (CERO PUNTO 55
por mil), calculado sobre el valor de la propiedad.

Art.  41.- TRIBUTACION DE PREDIOS EN
COPROPIEDAD.- Cuando hubiere mas de un propietario
de un mismo predio, se aplicaran las siguientes reglas: los
contribuyentes, de comun acuerdo o no, podran solicitar que
en el catastro se haga constar separadamente el valor que
corresponda a la parte proporcional de su propiedad. A
efectos del pago de impuestos, se podran dividir los titulos
prorrateando el valor del impuesto causado entre todos los
copropietarios, en relacion directa con el avalio de su
propiedad. Cada propietario tendra derecho a que se aplique
la tarifa del impuesto segun el valor que proporcionalmente
le corresponda. El valor de las hipotecas se deducira a
prorrata del valor de la propiedad del predio.

Para este objeto se dirigird una solicitud al Jefe de la
Direccidon Financiera. Presentada la solicitud, la enmienda
tendra efecto el aflo inmediato siguiente.

Art. 42.- FORMA Y PLAZO PARA EL PAGO.- El pago
del impuesto podra efectuarse en dos dividendos: el primero
hasta el primero de marzo y el segundo hasta el primero de
septiembre. Los pagos que se efectien hasta quince dias
antes de esas fechas, tendran un descuento del diez por
ciento (10%) anual.

Los pagos podran efectuarse desde el primero de enero de
cada afio, atin cuando no se hubiere emitido el catastro. En
este caso, se realizara el pago a base del catastro del afio
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anterior y se entregara al contribuyente un recibo
provisional. El vencimiento de la obligacion tributaria sera
el 31 de diciembre de cada aflo.

Art. 43.- VIGENCIA.- La presente Ordenanza entrara en
vigencia a partir de su publicacion en la gaceta oficial, en el
dominio web de la Municipalidad y en el Registro Oficial.

Art. 44.- DEROGATORIA.- A partir de la vigencia de la
presente Ordenanza quedan sin efecto Ordenanzas y
Resoluciones que se opongan a la misma.

Es dado y firmado en la Sala de Sesiones del Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal de El Pangui, a los
nueve dias del mes de abril de dos mil catorce.

f.) Sr. Luis Portilla A., Alcalde del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de El Pangui.

f.) Dr. Carlos Beltran M., Secretario Municipal de ECGDO.

RAZON.- CERTIFICO: Que la presente ordenanza, ha
sido discutida y aprobada en las sesiones ordinaria y
extraordinaria de siete y nueve de abril de dos mil catorce,
respectivamente.

f.) Dr. Carlos Beltran M., Secretario del Gobierno
Autéonomo Descentralizado Municipal de EI Pangui
ECGDO.

El Pangui, 10 de abril de 2014, a las 09h00.- De
conformidad a lo previsto en el inciso tercero del Art. 322
del Cddigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, remito original y tres
copias de la presente ordenanza al sefior Alcalde, para su
sancion y promulgacion.

f.) Dr. Carlos Beltran M., Secretario del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de EI Pangui
ECGDO.

El Pangui, 11 de abril de 2014, a las 11h00.- De
conformidad a lo previsto en el Art. 322 del Cddigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, habiéndose observado el tramite
legal pertinente, Sanciono la presente Ordenanza,
para que entre en vigencia, su promulgaciéon se
hard de acuerdo a lo previsto en el Art. 324 del Cédigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion.

f.) Sr. Luis Portilla A., Alcalde del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de El Pangui.

Sanciond y firmé la presente Ordenanza, conforme al
decreto que antecede, el Alcalde del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de El Pangui, Sr. Luis Mauro
Portilla Andrade, a los once dias del mes de abril de dos mil
catorce, a las once horas

f.) Dr. Carlos Beltran M., Secretario del Gobierno
Autéonomo Descentralizado Municipal de El Pangui
ECGDO.

EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE TAISHA

Considerando:

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador en su Art.
264, numeral 9; y, el Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion en su Art. 55
literal i), establecen como competencia exclusiva de los
Gobiernos  Autéonomos Descentralizados Municipales
elaborar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y
rurales;

Que, el Art 57 del Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion establece las
atribuciones del Concejo Municipal; y, en su literal b)
dispone: Regular, mediante ordenanza, la aplicacion de
tributos, previstos en la Ley a su favor;

Que, el Art. 139 del Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, dispone que la
formacion y administracion de los catastros inmobiliarios
urbanos y rurales corresponde a los gobiernos auténomos
descentralizados municipales, los que con la finalidad de
unificar la metodologia de manejo y acceso a la
informacion deberan seguir los lineamientos y parametros
metodoldgicos que establezca la ley. Es obligacion de
dichos gobiernos actualizar cada dos afios los catastros y la
valoracion de la propiedad urbana y rural;

Que, los articulos 495 y 496 del Cddigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
establecen que el valor de la propiedad se establecera
mediante la suma del valor del suelo y, de haberlas, el de
las construcciones que se hayan edificado sobre el mismo.
Este valor constituye el valor intrinseco, propio o natural
del inmueble y servird de base para la determinacion de
impuestos y para otros efectos tributarios, y no tributarios;
y, que las municipalidades y distritos metropolitanos
realizaran, en forma obligatoria, actualizaciones generales
de catastros y de la valoracién de la propiedad urbana y
rural cada bienio;

Que los articulos 497 y 498 del Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
disponen que una vez realizada la actualizacion de los
avallios, serd revisado el monto de los impuestos prediales
urbano y rural que regiran para el bienio; y, que con la
finalidad de estimular el desarrollo del turismo, la
construccion, la industria, el comercio u otras actividades
productivas, culturales, educativas, deportivas, de
beneficencia, asi como las que protejan y defiendan el
medio ambiente, los concejos cantonales o metropolitanos
podran, mediante ordenanza, disminuir hasta en un
cincuenta por ciento los valores que corresponda cancelar a
los diferentes sujetos pasivos de los tributos establecidos en
el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion;

Que, es indispensable establecer el plano del valor de la
tierra, los factores de aumento y reduccion del valor del
suelo y los parametros para la valoracion de las
edificaciones con los que se efectuara el avalio de los
predios urbanos y rurales del canton Taisha que regira para
el bienio 2014-2015;
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Que se constituye en un imperativo la Actualizacion
Catastral de la ciudad de Taisha, con el objetivo de recaudar
las inversiones efectuadas en la ciudad y revertidas a otros
sectores carentes de los servicios publicos, generando una
cultura de colaboracion mutua entre la ciudadania
beneficiada de los servicios implementados por el Gobierno
Municipal y los sectores de poblaciéon que atn no han sido
satisfecha sus necesidades; y,

En uso de las facultades legales que le concede la Ley,
Expide:

La siguiente ORDENANZA DE APROBACION DEL
PLANO DE VALOR DEL SUELO URBANO, DE LOS
VALORES DE LAS TIPOLOGIAS DE
EDIFICACIONES, LOS FACTORES DE
CORRECCION DEL VALOR DE LA TIERRA Y
EDIFICACIONES, Y LAS TARIFAS QUE REGIRAN
PARA EL BIENIO 2014-2015

TITULO I
CAPITULO I

OBJETO, AMBITO Y FINALIDADES

Art. 1.- Objeto.- El Concejo Municipal de Taisha,
mediante esta Ordenanza, dicta las normas juridicas y
técnicas para la actualizacion y conformacion del inventario
catastral, para organizar, administrar y mantener de la mejor
forma el registro y avalio de la propiedad inmobiliaria
urbana del Cantdén Taisha, para el bienio 2014 - 2015.

Art. 2.- Ambito.- Las disposiciones de esta Ordenanza se
aplicaran en los predios localizados en el area Urbana del
Cant6n Taisha, de acuerdo a lo establecido en la Ordenanza
del Plan Cantonal de Desarrollo y de Ordenamiento
Territorial del Canton Taisha.

Art. 3.- Valor base del suelo urbano.- De acuerdo a lo
dispuesto en el articulo 495, literal a) del Codigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, se establecen los planos de valor base
del suelo para propiedades urbanas y propiedades rurales y
se define el valor unitario base para cada una de las
manzanas y localidades respectivamente, y las
correspondientes tablas que contienen los criterios de ajuste
del valor del suelo por metro cuadrado de superficie para
cada predio, conforme consta en los anexos de la presente
Ordenanza.

Art. 4.- Criterios de correccién del valor unitario base
del terreno, de los predios del area urbana.- Para la
valoracion individual de los predios ubicados en el area
urbana de la ciudad se tomara el valor unitario base
asignado a la manzana, en la cual se ubica cada lote, al cual
se aplicaran los coeficientes de correccién en forma de
factores de ajuste. Para el calculo del avaluo individual final
de las propiedades, se consideraran los factores en funcion
de las caracteristicas especificas e intrinsecas propias del
predio, de acuerdo a los datos disponibles en la base del
sistema catastral.

Art. 5.- La presente Ordenanza tiene como finalidades:

a) Regular y normar la formacién, organizacion,
funcionamiento, desarrollo, mantenimiento y
conservacion del catastro de los bienes inmuebles,
ubicados en la ciudad de Taisha; asi como establecer
promedios que regiran las relaciones entre los
propietarios o poseedores de bienes inmuebles y la
municipalidad.

b) Definir normas y procedimientos a los que se sujetaran
los trabajos del catastro y valoracion inmobiliaria.

¢) Determinar las obligaciones que en materia de esta
ordenanza tiene los  funcionarios, servidores
municipales, estatales, particulares, asi como los
propietarios y los poseedores de bienes inmuebles
ubicados en la ciudad.
CAPITULO IT
OBJETIVOS DEL CATASTRO

Art. 6.- Son objetivos del catastro los siguientes:

1. Formular, conservar y actualizar el catastro de los
bienes inmuebles de la ciudad de Taisha.

2. Brindar informacién actualizada y completa sobre los
bienes inmuebles catastrados.

3. Elaboracion de planos catastrales.
4. Establecer un sistema catastral.
5. Determinar los avaltos prediales.

6. Facilitar informacion para el cobro de los impuestos
prediales.

7. Facilitar informacién para la transferencia de dominio.
8. Otros que quieran la institucion.

CAPITULO 111

USO DEL SUELO

Art. 7.- El Catastro Urbano, se basard en el Plan de la
Ciudad, en el cual debera estar establecido en el suelo
urbano y su respectiva valoracion.

CAPITULO IV

IMPUESTOS A LOS PREDIOS URBANOS

Art. 8.- Normativa para la determinacion del valor de
los predios.- Los predios urbanos seran valorados mediante
la aplicacion de los elementos de valor de las edificaciones
y valor de reposicion previstos en este codigo.
Con este proposito, el concejo aprobard mediante la
ordenanza, el plano del valor de la tierra, los factores de

aumento o reduccion del valor del terreno por aspectos
geométricos, topograficos accesibilidad a determinados
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servicios como agua potable, alcantarillado y otros
servicios, asi como los factores para la valoracion de las
edificaciones. (Ver plano N° 1 Catastros).

Art. 9.- Banda impositiva.- Al valor de la propiedad
urbana se aplicard un porcentaje que oscilara entre un
maximo de cero punto veinte y cinco por mil (0.25 0/00), y
un maximo de cinco por mil (5 0/00) que serd fijado
mediante ordenanza por el concejo municipal.

CAPITULO V

COEFICIENTES DEL COBRO DEL IMPUESTO
PREDIAL EN LA CIUDAD DE TAISHA,
VALORACION DEL SUELO URBANO

Art. 10.- Calculo del avalio final del terreno.- Para el
calculo del valor del terreno se aplica la siguiente formula:
Vt = Vb x A x Fe. En donde: Vt: Valor del terreno; Vb:
Valor unitario base por metro cuadrado de terreno que
consta en el plano de valor de la tierra; A: Area del lote; A
Fe: Factor total de correccion, resultante del producto entre
todos los factores que se apliquen.

Art. 11.- Zonificacion del area de estudio.- Para el efecto
se realizara el estudio de areas homogéneas entendiéndose,
que la ciudad de Taisha, es un asentamiento humano en
proceso de formacion, de acuerdo a la siguiente
clasificacion:

Zonificacién: Se considera como area homogénea las
establecidas en el plano N° 1 Catastros de la ciudad de
Taisha.

Tipologia de las construcciones: De acuerdo a las
caracteristicas predominantes en la construccion de las
edificaciones.

Servicios e infraestructura: Abastecimientos de agua,
alcantarillado; energia eléctrica, calles en funcion de sus
caracteristicas.

Estudio de mercado: Se consideran valores homogéneos.
Art. 12.- Oferta y Demanda del Mercado de los predios e
inmuebles.- Los oferentes por venta de predios, sefialaran
los siguientes datos generales:

Direccion del predio del inmueble.

Caracteristicas fisicas del lote: Norte, Sur, Este, Oeste;
(frente, fondo, area).

Ubicacion del predio en la Manzana: esquinero, intermedio
e interior.

Precio venta.

Art. 13.- Determinacion de areas homogéneas.- Las areas
de los predios estaran considerados de acuerdo al siguiente
detalle:

1. Area Residencial.

2. Area comercial.

3. Area Hotelera e industrial.

Art. 14. Método de valoracion.- La valoracion del suelo se
aplicara de acuerdo a las siguientes caracteristicas:

Vt= valor del terreno en m2
P= precio de la construccion y su edad, en m2

Tipo de construcciéon
Topografia
Llano méaximo con pendientes de hasta el 20%

Ondulado: Se hallan en la parte baja del radio de influencia
adjunto al rio Wampim.

Montaiioso: Son suelos que se encuentran con pendientes
mayores al 20% y maximo 35%.

Se considera el eje de analisis el Parque Central, con un
radio de influencia de 1 Km, y delimitado por el Rio
Wampim.

Servicios de infraestructura.

Geometria, tiene que ver con las caracteristicas ortogonales,

Los coeficientes empleados estan en funciéon de lo
establecido por el COOTAD.

Lote Tipo: para efecto se ha considerado el del médulo
establecido de 20.75 x 41.50.

Factores de correccion del valor del suelo.

Factor frente:

Ff: frente del lote a evacuarse.
Ft: frente del lote tipo.
0.25=  exponente que equivale a sacar la raiz cuarta.

Factor Profundidad:

Fp=  (fot/fx)0.

Fp=  factor profundidad o fondo.

Fop= fondo de lote tipo.

Fx=  fondo del lote tipo.

0.5= Exponente que equivale a sacar la raiz cuadrada.

El factor maximo determinado sera de uno por fondo o
profundidad.

La caracteristica de los lotes son ortogonales y obedecen a
una caracterizacion establecida de un modulo de 20.75 x
41.50

Factor tamaiio:

Se calculara con la siguiente formula:

Fta= 0.25 (St/ Sa)+0.75
Fta= Factor Tamafo
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El valor determinado por el modulo del lote Tipo es de uno,
en funcion de las dimensiones de 20.75 x 41.50

Factor Total

El factor de correccion total (Fc) sera el resultado de los tres
factores: frente, fondo, tamafio del lote, mismo que se
establece en uno de acuerdo al médulo del lote tipo 20.75 x
41.50

Art. 15. Determinacion del Avalio del lote.- El avaluo del
lote se determinara de acuerdo a los parametros que a
continuacion se detalla:

Al=  Precio del m2 del terreno x superficie o area del lote
x el factor de correccion.

Pt= Precio del terreno por m2.

Sa= area en m2 del lote

Fc=  Factor de correccion

Topografia:

Pendiente ascendente con respecto al eje determinado en la
calle Avenida Etsa y Calle Secha.

Para los lotes con pendientes mayores al 20% y hasta un
maximo del 35%, ademas de aplicar los factores indicados
se considerara las siguientes formulas.

El eje de coordenadas X,Y; parten dl parque central de
Taisha, a partir de las cuales se establecen las siguientes
consideraciones.

F= 1-D/2
F= Factor Topografia
1= Valor Constante

= Inclinacion hacia arriba (Distancia en vertical /
Distancia en horizontal)
2= Constante

Cuyo factor Topografico se establece en uno, de acuerdo al
moédulo de 20.75 x 41.50

Pendiente descendente con respecto al eje determinado en la
calle Av. Etsa y C. Secha

F= 1-2D /3
F= factor Topografia
= Constante

= Indicaciéon hacia abajo (distancia en vertical /
distancia en Horizontal)
3= Constante

Lotes Interiores:

Para estos casos se considerara el factor de correccion de
uno.

Coeficientes asumidos

Factores para servicios e infraestructura:

Energia eléctrica .001
Agua potable .001
Alcantarillado .001
Telefoneo .001
Recoleccion de basura .001
Tratamiento de aguas residuales .001
Calles

Tierra .001
Lastre .002
Adoquin .005
El coeficiente ponderado y asumido sera de 0.001

TIPOS DE SUELO COEFICIENTE
SUELO LLANO .001
SUELO MONTANOSO .000
SUELO ONDULADO .000

Art. 16.- Valorizacion de las construcciones.- La
aplicacion de costos para las construcciones se sujetara de
acuerdo a la siguiente estructura:

METODOLOGIA

Se utiliza el método del Precio del predio real a la fecha de
edificacion.

CONSTRUCCIONES DE HORMIGON ARMADO

Seglin las construcciones de hormigon realizadas en al
ciudad de Taisha, el costo estimativo por m2 de
construccion es de 626,63 dolares, con acabados
econdmicos.

CONSTRUCCIONES DE ESTRUCTURA METALICA,
Y CEMENTO .300 DOLARES M2

Construcciones mixtas de estructura de hormigén y madera,
se determina un costo de 400 dolares el m2.

CONSTRUCCIONES DE MADERA: 236 Délares el m2

CONTRUCCIONES DE HORMIGON ARMADO: 402
dolares el m2, sin acabados; y con acabados de 500 dolares
el m2.

CONSTRUCIONES DE ESTRUCTURA METALICA: 327
Délares el m2 incluye estructura metalica.

CONSTRUCCIONES MIXTAS: 417 dodlares el m2
hormigén armado y madera.

Para efectos de la aplicacion en el software, por defecto se
utilizan los siguientes valores entendiéndose, que las
construcciones institucionales cumplen con las expectativas

técnicas.

Se establecen los siguientes precios por metro cuadrado.
CONSTRUCCIONES DE MADERA: 200 dolares el m2

CONSTRUCIONES DE HORMIGON ARMADO: 500
doélares el m2

CONSTRUCIONES DE ESTRUCTURA METALICA: 300
Doélares el m2




Segundo Suplemento -- Registro Oficial N° 316 -- Jueves 21 de agosto de 2014 -- 39

CONSTRUCCIONES MIXTAS HORMIGON ARMADO
Y MADERA: 400 délares el m2

ESTADO DE LA EDIFICACION:

COEFICIENTES ASUMIDOS
TIPOLOGIA MUY BUENO | BUENO REGULAR MALO
HORMIGON ARMADO .0015 .00012 .0005 0.00
ESTRUC. METALICA .0011 .00011 .0004 0.00
ESTRUCTURA MIXTA Y HORMIGON MADERA .0010 .00010 .00025 0.00
MADERA .0012 .0010 .0007 0.00

Art. 17.- Depreciacion de la edificaciéon.- El porcentaje de la rebaja para los tipos de construccion se aplicara de acuerdo a la

tabla:
TIPOLOGIA EDAD DE LA EDIFICACION PORCENTAJE DE
PROMEDIO- VIDA UTIL DEPRECIACIACION
HORMIGON ARMADO 50 ANOS 2%
ESTRUC. METALICA 40 ANOS 2.5%
ESTRUC. MIXTA 30 ANOS 3.33%
HORMIGON MADERA
MADERA 20 ANOS 5%

Vd= Vu(1-R) (1-D)
Vd=  Valor depreciado
Vu=  Valor unitario USD/ m2, valor de la construccion

nueva

R= Porcentaje no depreciable, al final de la vida util.
1-R= porcentaje depreciable

D= porcentaje que se aplica por depreciacion

Depreciacion.- Es el valor que pierde un bien en periodos
de vida util, en funcién del uso y de la edad del bien
inmueble, y del estado de conservacion de la misma.

Depreciacion fisica.- Para la depreciacion fisica por la edad
de la construccion se usa el método de la linea recta,
considerandose como funcion lineal de la edad de la
edificacion, con variacion uniforme a lo largo de su vida
util.

D= e/Vt

Donde:

D= depreciacion en términos porcentuales que se debe
aplicar a la parte depreciable.

E= Edad de la construccion

Vt=  Vida util de la construccion

Para efectos de la determinacion de la edad de Ia
construccion y su depreciacion, se ha considerado aspectos
constructivos, calidad de la construccion, aspectos técnicos,
materiales de la construccion empleados.

Art. 18. Factores de correccion de valores de la
Propiedad.- Los factores de valoracion del suelo seran
aplicados de acuerdo a la siguiente tabla:

USO DE LA EDIFICACION COEFICIENTE
RESIDENCIAL .002
COMERCIAL .003
SERVICIO/ HOTELERIA .004
INDUSTRIAL .005

Determinacion del Avaldo de las construcciones

Vc=  Valor de la construccion.

Ac=  Area de construccion en m2.

Vd= Valor Unitario en USD / m2 de construcciéon
depreciada.

Art.  20.- DETERMINACION DEL AVALUO
CATASTRAL.

AD= Valor del predio + Valor de la Edificacion +
Servicios + Topografia.

Vp=  Valor del Predio.

Ve=  Valor del Predio.

S= Servicios Basicos e Infraestructura.

T= Topografia.

El avalu¢ para los lotes con servicios y sin edificaciones se
incrementan el 2% al valor determinado.

El avalu6 para los lotes sin servicios y sin edificaciones,
pagaran el valor catastrado del predio.

Todos los coeficientes estan ingresados en software.
DISPOSICION GENERAL

UNICA: La presente ordenanza entrara en vigencia a partir

de su publicacion en el Registro Oficial.

Dado y firmado en la sala de sesiones del Gobierno

Autéonomo Descentralizado Municipal de Taisha, a los 8

dias del mes de mayo del 2014.

f.) Lic. Payar Celestino Wisum Saant, Alcalde del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de Taisha.

f.) Ernesto Patricio Sharup Antun, Secretario General.
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CERTIFICACION DE DISCUSIONES: Que la
“ORDENANZA DE APROBACION DEL PLANO DE
VALOR DEL SUELO URBANO, DE LOS VALORES
DE LAS TIPOLOGIAS DE EDIFICACIONES, LOS
FACTORES DE CORRECCION DEL VALOR DE LA
TIERRA Y EDIFICACIONES, Y LAS TARIFAS QUE
REGIRAN PARA EL BIENIO 2014-2015”, fue analizado
y aprobado por el organo legislativo del Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal de Taisha de
conformidad al articulo 322 del Coédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
en dos debates realizados el 30 de abril del 2014 y el 8 de
mayo del 2014, respectivamente. Taisha, mayo 8 del 2014.

f.) Ernesto Patricio Sharup Antun, Secretario General.

SANCION:  ALCALDiIA  DEL  GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE
TAISHA.- Al tenor de lo dispuesto en el articulo 324 del
Codigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, habiéndose observado el tramite legal y
estando de acuerdo con la Constitucion y las Leyes de la
Republica del Ecuador, sanciono favorablemente la
“ORDENANZA DE APROBACION DEL PLANO DE
VALOR DEL SUELO URBANO, DE LOS VALORES

DE LAS TIPOLOGIAS DE EDIFICACIONES, LOS
FACTORES DE CORRECCION DEL VALOR DE LA
TIERRA Y EDIFICACIONES, Y LAS TARIFAS QUE
REGIRAN PARA EL BIENIO 2014-2015”,
PROMULGUESE. Taisha, mayo 9 del 2014.

f.) Lic. Payar Celestino Wisum Saant, Alcalde del Gobierno
Autéonomo Descentralizado Municipal de Taisha.

CERTIFICACION.- Provey6 y firmé la “ORDENANZA
DE APROBACION DEL PLANO DE VALOR DEL
SUELO URBANO, DE LOS VALORES DE LAS
TIPOLOGIAS DE EDIFICACIONES, LOS
FACTORES DE CORRECCION DEL VALOR DE LA
TIERRA Y EDIFICACIONES, Y LAS TARIFAS QUE
REGIRAN PARA EL BIENIO 2014-2015”, el Lic. Payar
Celestino Wisum Saant, Alcalde del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Taisha, el 9 de mayo del
2014, y entrara en vigencia de conformidad a lo establecido
en el articulo 324 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion. Taisha, mayo 9
del 2014.

f.) Ernesto Patricio Sharup Antun, Secretario General.
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