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EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE TISALEO

Considerando:

Que, la Municipalidad requiere la implantacion de sistemas
técnico-administrativos que le permita optimizar su gestion
en el ambito local, especialmente en lo que se refiere a la
administracion territorial.

Que, el CcODIGO ORGANICO DE
ORGANIZACION TERRITORIAL, AUTONOMIA
Y DESCENTRALIZACION en el articulo 4, que
trata sobre los fines de los Gobiernos Auténomos
Descentralizados, sefiala que éstos, dentro de sus
respectivas circunscripciones territoriales tiene como fines,
entre otros los siguientes:

d) La recuperacion y conservacion de la naturaleza y el
mantenimiento de un ambiente sostenible y sustentable;

e) Laprotecciony promocion de la diversidad cultural y el
respeto a sus espacios de generacion e intercambio; la
recuperacion, preservacion y desarrollo de la memoria
social y el patrimonio cultural;

f) La obtencion de un habitat seguro y saludable para los
ciudadanos y la garantia de su derecho a la vivienda en
el ambito de sus respectivas competencias;

g) El desarrollo planificado participativamente para
transformar la realidad y el impulso de la economia
popular y solidaria con el propodsito de erradicar la
pobreza, distribuir equitativamente los recursos y la
riqueza, y alcanzar el buen vivir;

Que, el CcODIGO ORGANICO DE
ORGANIZACION TERRITORIAL, AUTONOMIA
Y DESCENTRALIZACION indica en el articulo
54, respecto a las Funciones del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal, entre otras las siguientes:

a) Promover el desarrollo sustentable de su circunscripcion
territorial cantonal, para garantizar la realizacion del
buen vivir a través de la implementacion de politicas
publicas cantonales, en el marco de sus competencias
constitucionales y legales;

b) Diseflar e implementar politicas de promocion y
construccion de equidad e inclusion en su territorio,
en el marco de sus competencias constitucionales y
legales;

c) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico para
lo cual determinara las condiciones de urbanizacion,
parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma
de fraccionamiento de conformidad con la planificacion
cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y
areas comunales;

d) Implementar un sistema de participacion ciudadana para
el ejercicio de los derechos y la gestion democratica de
la accion municipal;

e) Elaborar y ejecutar el plan cantonal de desarrollo, el
de ordenamiento territorial y las politicas publicas en
el ambito de sus competencias y en su circunscripcion
territorial, de manera coordinada con la planificacion
nacional, regional, provincial y parroquial, y realizar
en forma permanente, el seguimiento y rendicion de
cuentas sobre el cumplimiento de las metas establecidas;

g) Regular, controlar y promover el desarrollo de la
actividad turistica cantonal, en coordinacion con
los demas Gobiernos Autéonomos Descentralizados,
promoviendo  especialmente la  creacion y
funcionamiento de organizaciones asociativas y
empresas comunitarias de turismo;

i) Implementar el derecho al habitat y a la vivienda y
desarrollar planes y programas de vivienda de interés
social en el territorio cantonal;

k) Regular, prevenir y controlar la contaminacion
ambiental en el territorio cantonal de manera articulada
con las politicas ambientales nacionales;

0) Regular y controlar las construcciones en la
circunscripcion cantonal, con especial atencion a las
normas de control y prevencion de riesgos y desastres.

p) Regular, fomentar, autorizar y controlar el ejercicio de
actividades econdmicas, empresariales o profesionales,
que se desarrollen en los cuales ubicados en la
circunscripcion territorial cantonal con el objeto de
precautelar los derechos de la colectividad;

Que, el CODIGO ORGANICO DE ORGANI-
ZACION  TERRITORIAL, AUTONOMiA Y
DESCENTRALIZACION en el articulo 55.- referente
a las Competencias exclusivas del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal.- sefiala que: Los Gobiernos
Auténomos Descentralizados Municipales tendran entre
otras las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio
de otras que determine la ley:

a) Planificar, junto con otras instituciones del sector
publico y actores de la sociedad, el desarrollo cantonal
y formular los correspondientes planes de ordenamiento
territorial, de manera articulada con la planificacion
nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de
regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural,
en el marco de la interculturalidad y plurinacionalidad
y el respeto a la diversidad;

b) Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en
el cantdn;

¢) Planificar, construir y mantener la vialidad urbana;
j) Delimitar, regular, autorizar y controlar el uso de las

playas de mar, riberas y lechos de rios, lagos y lagunas,
sin perjuicio de las limitaciones que establezca la ley;
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Que, del acuerdo No. 061 de la reforma del libro
sexto del texto unificado de legislacion secundaria,
publicada en el registro oficial No. 316 del 4 de mayo
del 2015.- “Responsabilidades de los Gobiernos autobnomos
Descentralizados Municipales.- Garantizardn el manejo
integral de residuos y/o desechos sélidos generados en
el area de su competencia ya sea por administracion, o
mediante contratos con empresa publicas o privadas...”

Que, el CODIGO ORGANICO DE ORGANI-
ZACION  TERRITORIAL, AUTONOMiA Y
DESCENTRALIZACION en el articulo 136.- referente
a las competencias exclusivas del Gobierno Auténomo
Municipal seflala que: Los Gobiernos auténomos
Municipales estableceran de forma progresiva sistemas
de gestion integral de desechos a fin de eliminar los
vertidos contaminantes en rios, lagos, lagunas, quebradas,
esteros o mar, aguas residuales provenientes de redes de
alcantarillado, publico o privado, asi como eliminar el
vertido en redes de alcantarillado

Que, es conveniente conservar, y preservar sistemas
naturales de alta vulnerabilidad ambiental, como son
areas de paramos, bosques, quebradas, rios, acequias,
lagos, lagunas, reservorios naturales de agua, que se ven
perturbadas con las intervenciones antropicas, producto
de la urbanizacion y excesivo fraccionamiento del suelo,
generando un alto deterioro de éstas.

Que, es necesario establecer usos de suelo agricolas,
pecuarios, exclusivamente para las diferentes categorias de
ocupacion del uso de suelo rural.

Que, el sefior Procurador General del Estado mediante
oficio No0.07262 de fecha 3 de Abril de 2012, respondiendo
auna consulta formulada por el GAD Municipal de Tisaleo,
a través del senor Alcalde, con oficio N0.043-GADMT-12
de fecha 14 de marzo de 2012, respecto a que: si se
debe o no aplicar el cobro de porcentaje de cesion en los
fraccionamientos de areas de terreno destinado a labores
agricolas, entendiéndose que éstas se hallan ubicada
en el area rural, dice: “Por lo expuesto, de conformidad
con los articulos 54 letra c), 55 letras a) y b) y 57 letra
x) del COOTAD vy el articulo 44 letra b) y Disposicion
Transitoria Cuarta del Codigo de Planificacion y Finanza
Publicas, la contribucién o entrega minima del diez por
ciento y maximo el veinte por ciento calculado del area
atil del terreno urbanizado o fraccionado, en calidad del
areas verdes y comunales establecido en el Art.424 del
COOTAD, corresponde exclusivamente al fraccionamiento
con fines urbanos”.

Que, se debe promover la localizacion de actividades
econdmicas compatibles con su medio fisico, ofreciendo
espacios alternativos especialmente para aquellos usos
vinculados a la produccion artesanal, industrias de bajo y
mediano impacto que a futuro fomente la generacion de
microempresas.

Que, es necesario propiciar un crecimiento compacto de
los asentamientos humanos del Cantén, consolidando

prioritariamente los territorios que ya cuentan con servicios
publicos, infraestructuras y equipamientos.

Que, es necesario adaptar las actuales condiciones de uso de
suelo a las normas que el Plan de Ordenamiento Territorial,
establece desde la perspectiva de hombres y mujeres
de Tisaleo, que tienen afinidad con la determinacion de
prioridades, con el fin de inducir a una localizacion de las
actividades economicas en espacios alternativos.

Expide:

LA REFORMA A LA ORDENANZA DE
IMPLEMENTACION DEL PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL CANTON
TISALEO: DETERMINACIONES PARA EL USOY

OCUPACION DEL SUELO URBANO Y RURAL

CAPITULO I
DEL TERRITORIO CANTONAL

Art. 1.- Esta Ordenanza rige para todo el territorio cantonal
de Tisaleo, con sus respectivas parroquias y sectores rurales
de acuerdo a la division politico administrativa interna de
los sectores urbanos y rurales.

Art. 2.- DEL AREA URBANA:

Constituidas por areas que al momento acogen y
presentan aptitud para receptar usos urbanos; cuentan
con la infraestructura vial, redes de servicios publicos
domiciliarios, equipamiento social que cubre necesidades
basicas de la poblacion ahi residente, y una trama urbana
definida, considerando para tal efecto lo indicado en el Art.3
de la presente ordenanza y establecida en su ordenanza
especifica de la cabecera cantonal, de la cabecera parroquial
de Quinchicoto y las nuevas centralidades urbanas a
crearse.

Comprende los siguientes ambitos:

2.1.- La Ciudad de Tisaleo.- Esta conformada por las
siguientes zonificaciones:

2.1.1.- Suelo Urbano (Area Consolidada- A densificar)

2.1.2.- Suelo Suburbano (Promocién Inmediata - Suelo
Urbanizable)

2.1.3.- Suelo Urbano Marginal (Promocion Mediata)

2.1.4.- Suelo de Reserva y Proteccion Ecologica(suelo
no urbanizable)

2.2.- La Cabecera parroquial de Quinchicoto.- Esta
conformada por las siguientes zonificaciones:

2.2.1.- Suelo Urbano (Area Consolidada- A densificar)

2.2.2.- Suelo Suburbano (Promocion Inmediata - Suelo
Urbanizable)
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2.2.3.- Suelo Urbano Marginal (Promocion Mediata)

3.2.4.- Suelo de Reserva y Proteccion Ecoldgica (suelo no
urbanizable)

2.3.- Las Centralidades urbanas en el sector rural.-
Esta conformada por las siguientes zonificaciones:

2.3.1.- Suelo Urbano (Area Consolidada- A densificar)

3.3.2.- Suelo Suburbano (Promociéon Inmediata - Suelo
Urbanizable)

2.4.- DELAREA RURAL CANTONAL

Espacio comprendido entre el limite de la Ciudad de
Tisaleo, de la cabecera Parroquial de Quinchicoto y
centralidades urbanas en el sector rural, con el limite del
territorio Cantonal.

Se identifican dentro de los territorios denominados: Area
Rural Cantonal, los siguientes caserios o comunas:

1. ALOBAMBA

2. SANTA LUCIA ARRIBA

3. SANTA LUCIA CENTRO

4. CHILCO LA ESPERANZA

5. SANTA LUCIA LA LIBERTAD

6. SAN FRANCISCO

7. EL CALVARIO

8. SANIJUAN

9. SAN DIEGO

10. SAN LUIS

11. LA UNION

12. SANTA MARIANITA

13. SAN VICENTE

En la Parroquia Rural de Quinchicoto, se contempla
como asentamiento poblacional el denominado como
“Quinchicoto  Alto”, el cual estd ubicado al oeste de
la cabecera parroquial, comprendido entre la cabecera
parroquial y la Asociacion Agricola Corazon de Jests,
delimitado de la siguiente manera:

Al Norte, Caserio La Union

Al Sur, Caserio Santa Marianita

Al Este, Caserio La Union, la cabera parroquial de
Quinchicoto y caserio Santa Marianita.

Y al Oeste, Asociaciones: Hermano Miguel, Corazén de
Jesus y Santa Marianita.

2.4.1.- Centralidades urbanas en el sector rural

Las centralidades urbanas en el sector rural ubicadas dentro
de los caserios o comunas se consideraran como tales,
desde la plaza o equipamiento comunal central hasta el area
rural Agricola, y son las siguientes:

2.4.1.1 ALOBAMBA: Del punto N° 1 ubicado en cruce de
via en la esquina del cementerio seguimos por eje via de
camino publico hasta el punto N° 2; seguimos por camino
publico a continuacién por limite de propiedad hasta el
punto N° 3; seguimos por eje via de camino publico hasta
el punto N° 4; seguimos bordeando el estadio hasta el punto
N° 5; seguimos por eje de via de camino publico hasta el
punto N° 1.

2.4.1.2 SANTA LUCIA ARRIBA: Del punto N° 1; ubicado
en empalme de camino publico con limite de propiedad,
seguimos por linea imaginaria de franja de 50 metros
medida desde el eje de via de camino publico hasta el punto
N° 2; seguimos por eje de via de camino publico hasta el
punto N° 3; seguimos por contorno de la plaza de Agua
Santa hasta el punto N° 4; seguimos por eje de via de
camino publico hasta el punto N° 5; seguimos por limite de
propiedad hasta el punto N° 1.

2.4.1.3 SANTA LUCIA CENTRO: Del punto N° 1;
seguimos por limite de propiedad hasta el punto N° 2;
seguimos por limite de propiedad hasta el punto N° 3;
seguimos por eje de via de camino publico hasta el punto
N° 4; seguimos por limite de propiedad a continuaciéon con
camino publico hasta el punto N° 5 seguimos por limite de
propiedad hasta el punto N° 6; seguimos por eje de via de
camino publico hasta el punto N° 7; seguimos por eje de via
de camino proyectado hasta el punto N° 8; seguimos por eje
de via de camino publico hasta el punto N° 9; seguimos por
limite de propiedad hasta el punto N° 1.

2.4.1.4.- CHILCO LA ESPERANZA: Del punto N° 1
ubicado a la altura de propiedad seguimos por linea
imaginaria de franja de 50 metros medida desde el eje de
via de camino publico hasta el punto N° 2; seguimos por
eje de via de camino publico hasta el punto N° 3; seguimos
por limite de propiedad hasta el punto N° 4; seguimos por
eje de via de camino publico hasta el punto N° 5; seguimos
por limite de propiedad hasta el punto N° 6; seguimos por
eje de via de camino publico hasta el punto N° 7; seguimos
por limite de propiedad hasta el punto N° 8; seguimos por
eje de via de camino publico a continuacion por limite de
propiedad hasta el punto N° 1.

2.4.1.5 SANTA LUCIA LA LIBERTAD: Del punto N°
1; seguimos por limite de propiedad hasta el punto N°
2; seguimos por limite de propiedad hasta el punto N° 3;
seguimos por eje de via de camino publico hasta el punto N°
4; seguimos por eje de via de camino publico hasta el punto
N° 4; seguimos por limite de franja de 80 metros medida
desde el eje de via, hasta el punto N° 5; seguimos por eje
de via de camino publico hasta el punto N° 6; seguimos por
limite de propiedad hasta el punto N° 1.
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2.4.1.6 SAN FRANCISCO: Del punto N° 1 ubicado en
cruce de acequia y limite de propiedad, seguimos por
limite de propiedad hasta el punto N° 2; seguimos por eje
de via de camino publico hasta el punto N° 3; seguimos
bordeando el estadio hasta el punto N° 4; seguimos por eje
via de camino publico hasta el punto N° 5; seguimos por
limite de propiedad hasta el punto N° 6; seguimos por eje
de via de camino publico hasta el punto N° 7; seguimos por
linea imaginaria de franja de 50 metros desde el eje de via
a continuacion por limite de propiedad hasta el punto N° §;
seguimos por eje via de camino publico a continuacién con
acequia hasta el punto N° 1.

2.4.1.7 EL CALVARIO: Del punto N° 1 ubicado a la altura
de propiedad seguimos por linea imaginaria a continuacion
por limite de propiedad hasta el punto N° 2; seguimos por
limite de propiedad hasta el punto N° 3; seguimos por eje
de via de camino publico hasta el punto N° 4; seguimos
por limite de propiedad hasta el punto N° 5; seguimos por
eje de via de camino publico hasta el punto N° 6; seguimos
bordeando el estadio hasta el punto N° 7; seguimos por
limite de propiedad hasta el punto N° 1.

2.4.1.8 SAN JUAN: Del punto N° 1 ubicado en cruce
de entrada y salida y limite de propiedad, seguimos por
entrada y salida hasta el punto N° 2; seguimos por ¢je via
de camino publico hasta el punto N° 3; seguimos por limite
de propiedad hasta el punto N° 4; seguimos por limite de
propiedad hasta el punto N° 5; seguimos por eje de via de
camino publico hasta el punto N° 6; seguimos por limite de
propiedad hasta el punto N° 1.

2.4.1.9 SAN DIEGO: Del punto N° 1 ubicado en cruce de
entrada y salida y limite de propiedad, seguimos por limite
de propiedad hasta el punto N° 2; seguimos por eje via de
camino publico a continuacion con limite de propiedad
hasta el punto N° 3; seguimos por ¢je de via de camino
publico hasta el punto N° 4; seguimos por eje de via de
camino publico hasta el punto N° 5; seguimos por entrada y
salida hasta el punto N° 1.

2.4.1.10 SAN LUIS: Del punto N° 1 ubicado en cruce
de entrada y salida y acequia, seguimos por acequia a
continuacion por limite de propiedad hasta el punto N°
2; seguimos por limite de propiedad hasta el punto N°
3; seguimos por limite de propiedad a continuaciéon por
entrada y salida hasta el punto N° 4; seguimos por limite
de propiedad a continuacion por entrada y salida hasta el
punto N° 1;

2.4.1.11 LA UNION: Del punto N° 1; seguimos por eje
de via de camino publico hasta el punto N° 2; seguimos
por limite de propiedad hasta el punto N° 3; seguimos por
limite de franja de 80 metros medida desde el eje de via,
hasta el punto N° 4; seguimos por eje de via de camino
publico hasta el punto N° 1.

2.4.1.12 SANTA MARIANITA: Del punto N° 1; seguimos
por entrada y salida hasta el punto N° 2; seguimos por
acequia a continuacién con limite de propiedad hasta el
punto N° 3; seguimos por eje de via de camino publico
hasta el punto N° 4; seguimos por limite de propiedad a
continuacion por linea imaginaria hasta el punto N° 1.

2.4.1.13 SAN VICENTE: Del punto N° 1; seguimos por
limite de propiedad hasta el punto N° 2; seguimos por
limite de franja de 80 metros medida desde el eje de via,
hasta el punto N° 3; seguimos por limite de propiedad a
continuacién por linea imaginaria hasta el punto N° 4;
seguimos por limite de propiedad hasta el punto N° 1.

2.4.2. Los corredores de asentamientos humanos:

Los corredores de asentamientos humanos, comprenden los
asentamientos consolidados junto a los caminos publicos
dentro del sector rural y que crecen de manera longitudinal
y tendran una cobertura de 80 metros medidos desde el eje
de la via hacia cada uno de los lados de acuerdo al estudio
del GAD. Municipal, con una tolerancia de un 10% en mas
0 en menos.

Los mismos que son los siguientes:

2.4.2.1.- En Alobamba: Alobamba - El Paraiso - San
Diego; Alobamba - el Calvario - La Delicia; El Calvario
- la Amistad - Camino real; el Cementerio - San Antonio;
Cementerio - Urbanizacién Oasis; Gasolinera- Camino
Real.

2.4.2.2.- En Santa Lucia Arriba: La Union y progreso -
via a Quinchicoto; Jesus del Gran Poder- via a Bellavista;
Cuatro Esquinas - La Florida.

2.4.2.3.- En Santa Lucia Centro: Santa Lucia Centro
— Meéxico - El Triunfo; Cuatro Esquinas; La Florida;
Gasolinera-el Quinche-San Jacinto.

2.4.2.4.- En El Chilco la Esperanza: Nueva Esperanza-
Crucero del amor — via al Calvario; Chilco la Esperanza
— via a San Jacinto; Luz de América.

2.4.2.5.- En Santa Lucia la Libertad: La Amistad-
Panamericana; el Porvenir — via a Alobamba; el Porvenir
— via a Cevallos.

2.4.2.6.- En San Francisco: San Francisco- via a San Luis;
San Francisco - via al Carmen; San Jacinto; Punguleo.

2.4.2.7.- El Calvario: El Calvario-Punguleo; El Calvario
- via al Chilco la Esperanza; Miraflores - San Miguel; la
Primavera — via a Tisaleo; la Dolorosa - via a San Isidro.

2.6.2.8.- En San Juan: San Juan- San Martin-Punguleo;
La Merced.

2.6.2.9.- En San Diego: San Diego- la Delicia; el Paraiso-
San Diego- Tisaleo

2.4.2.10.- En San Luis: San Luis - Campo Alegre; San
Miguel - La Cruz.

2.4.2.11.- En La Unién: La Union- San Miguel.

2.4.2.12.- En San Vicente: San Vicente —Quinchicoto.



Registro Oficial — Edicién Especial N° 543

Miércoles 30 de marzo de 2016 — 7

2.4.2.13.- En Santa Marianita: Santa Marianita - via a los
paramos; Santa Marianita- via a la panamericana; Paralelo
a la Calle Juan Ortiz Molina.

2.4.2.14.- En Quinchicoto Alto: Quinchicoto alto.
2.5.-NodosIndustrialesentornoalavia“Panamericana”.

Los nodos industriales en torno a la via panamericana se
ubican en el Caserio Santa Lucia la Libertad: Barrio El
Porveniry enla Parroquia Quinchicoto: Caserio San Vicente,
de acuerdo a estudio puntual del sector de asentamiento
industrial donde se podran implantar industrias de Bajo y
medio impacto.

2.6.- Corredor de asentamientos humanos de valor
Turistico Historico Cultural.

Denominado “CAMINO REAL o DEL INCA”, que
representa por su valor historico cultural, un corredor de
desarrollo turistico. Sera conveniente a corto plazo elaborar
un plan de actuacion especial.

Para fines de la aplicacion de las disposiciones de la presente
Ordenanza, este asentamiento se entendera conformado por
la franja de suelo que se ubica al lado occidental del eje de
la via que se halla dentro de la jurisdiccion de Tisaleo; y, su
ancho en ningun caso podra ser mayor a 50 metros medidos
desde el eje de la via.

Art. 3.- De la delimitacion de la cabecera urbana del
canton Tisaleo:

AL NORTE: Del punto No.1, de coordenadas 758.767.971
E y 9°850.625,755 N, ubicado en el cruce del eje de la calle
Pucard con la quebrada de Punguleo; continua por el curso
de la quebrada indicada, aguas abajo, hasta intersecar el
eje de la calle Atahualpa, en el punto No.2, de coordenadas
759.082,904 E y 9°850.810,072 N; de dicha interseccion
sigue por el eje de la calle referida al Noreste, hasta su cruce
con la quebrada Punguleo, en el punto No. 3, de coordenadas
759.098,957 E y 9’850.869,123 N, continuando por el
curso de la quebrada referida, aguas abajo, hasta intersecar
el eje de la calle Antonio de Clavijo, en el punto No. 4, de
coordenadas 759.355,960 E y 9°851.299,695 N; de dicha
interseccion sigue por el eje de la calle indicada al Noreste,
hasta su cruce con la quebrada Punguleo, en el punto No.
5, de coordenadas 759.376,949 E y 9°851.353,221 N;
continua por el curso de la quebrada referida, que aguas
abajo toma el nombre de Morejon, hasta empalme con
limite de propiedad, en el punto No. 6, de coordenadas
760.103,547 E 'y 9°851.362,789 N;

AL ESTE: Del punto No. 6, seguimos por el limite de
propiedad, mediante una alineacion Sureste, hasta intersecar
el eje de la prolongacion de la calle cacique, en el punto No.
7, de coordenadas 760.140,337 Ey 9°851.056,909 N; de esta
interseccion, sigue por el eje de la calle anotada, al Suroeste
hasta la union del eje de la calle Republica, en el punto
No. 8 de coordenadas 760.169,964 E y 9°851.053,333 N;
por la calle antes indicada, hasta el empalme con limite de
propiedad en el punto No. 9, de coordenadas 760.148,142
E y 9°851.030,179 N; seguimos por limite de propiedad,

mediante una alineaciéon Sureste hasta intersecar con el eje
de la calle Carihuayrazo, en el punto No. 10, de coordenadas
760.247,734 E'y 9°850.920,933 E; continuando por el eje de
la calle sefialada al Suroeste, hasta el empalme con limite de
propiedad en el punto No. 11, de coordenadas 759.739,440
E y 9°850.587.210 N; seguimos por el limite de propiedad
mediante alineacion Sureste, hasta intersecar la quebrada
Catequilla en el punto No. 12, de coordenada 759.796,160
Ey 9°850.154,798 N.

AL SUR: Del punto No. 12, continua por el curso de la
quebrada Catequilla, aguas arriba, donde toma el nombre
de quebrada Santa Lucia, hasta el empalme con limite de
propiedad en el punto No. 13, de coordenadas 758.950,160
Ny 9°849.888,647 E; y

AL OESTE: Del punto No. 13, seguimos por el limite de
propiedad mediante alineacion Noroeste hasta intersecar
con el eje de la calle Pufalica en el punto No. 14, de
coordenadas 758.861,792 N y 9°850.067,490 E; seguimos
por la calle antes indicada hasta intersecar con el eje de la
calle Cacique Tisaleo en el punto No. 15, de coordenadas
758.948,372 N y 9°850.584.713 E; seguimos por la calle
antes anotada en alineacion Suroeste hasta intersecar con el
eje de la calle Pucard, en el punto No. 16, de coordenadas
758.875,720 N y 9°850.534,173 E; seguimos por la calle
antes indicada en alineacion Noroeste, hasta su cruce con
la quebrada Punguleo, en el punto No.l de coordenadas
758.767,971 Ny 9°850.625,755 E.

Art. 4.- Para fines de la aplicacion de esta Ordenanza,
en la Ciudad de Tisaleo, se ha adoptado las siguientes
zonificaciones:

4.1.- ZONA URBANA.- Definida por la zona consolidada,
de la ciudad de Tisaleo y comprendida dentro de la siguiente
delimitacion:

AL NORTE: Del punto No. 1, de coordenadas 759.163,926
E y 9°850.969,935 N; ubicado en la uniéon de la calle 20
de Octubre con la calle Jos¢ Naranjo; seguimos por el eje
de la calle José Naranjo en alineacion Noreste, hasta la
union con la calle Antonio de Clavijo, en el punto No. 2, de
coordenadas 759.417,206 E y 9°851.032,841 N;

AL ESTE: Del punto No. 2, seguimos por el eje de la calle
Antonio de Clavijo, en alineacion Sureste, hasta la unién
con la calle Republica, en el punto No. 3, de coordenadas
759.503,840 E y 9°850.710.034 N;

AL SUR: Del punto No. 3, seguimos por el eje de la calle
Republica en alineacion Suroeste, hasta la unién con la
calle 17 de Noviembre, en el punto No. 4, de coordenadas
759.334,090 E y 9°850.665,889 N; seguimos por el eje de la
calle antes indicada en alineacion Sureste, hasta la uniéon con
la calle Real Audiencia, en el punto No. 5, de coordenadas
759.356,438 E'y 9°850.586.015 N; seguimos por el eje de la
calle antes indicada en alineacidon Suroeste, hasta la union
con la calle Atahualpa en el punto No. 6, de coordenadas
759.187,999 E y 9°850.547,526 N; seguimos por el eje de
la calle Atahualpa, en alineacion Noroeste, hasta la unién
con el eje de la calle Real Audiencia, en el punto No. 7, de
coordenadas 759.166,064 E y 9°850.627,814 N; seguimos
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por el eje de la calle Real Audiencia en alineacion Suroeste,
hasta la union con la calle Rumifiahui, en el punto No. 8, de
coordenadas 759.082,879 E y 9°850.607,121 N; y

AL OESTE: Del punto No. 8, seguimos por el eje de
la calle Rumifiahui, en alineaciéon Noroeste, hasta la
union con la calle Cacique Tisaleo, en el punto No. 9, de
coordenadas 759.053,081 E y 9°850.666,303 N; seguimos
por la calle Cacique Tisaleo, en alineacion Noreste, hasta
la bifurcacion de la calle Cacique Tisaleo, con la calle
Juan Benigno Vela, en el punto No. 10, de coordenadas
759.080,810 E y 9°850.691.962 N; seguimos por el eje de
la calle Juan Benigno Vela en alineacion Noreste, hasta
la unién con la calle Atahualpa, en el punto No. 11, de
coordenadas 759.123,851 E y 9°850.775,561 N; seguimos
por el eje de la calle Atahualpa, en alineaciéon Noroeste,
hasta la bifurcacion de la calle Atahualpa con calle sin
nombre, en el punto No. 12, de coordenadas 759.111,918
E y 9°850.811,152 N; seguimos por el eje de la calle sin
nombre, hasta la union con la calle Antonio José de Sucre,
en el punto No. 13, de coordenadas 759.117,988 E y
9’850.871,851 N; seguimos por el eje de la calle Antonio
José de Sucre en alineacion Noreste, hasta la union con la
calle 20 de Octubre, en el punto No. 14, de coordenadas
759.186,412 E y 9°850.888,957 N; seguimos por el eje de la
calle 20 de Octubre, en alineacion Noroeste, hasta la unién
con la calle José Naranjo, en el punto No.1, de coordenadas
759.163,926 E y 9°850.969,935 N.

La Zona Urbana a densificar.- Comprende todo el area antes
descrita y las areas cooperantes de los tramos de las calles
siguientes:

4.1.1.- Calle 17 de Noviembre entre Jos¢ Naranjo y Vicente
Rocafuerte.

4.1.2.- Calle Juan Montalvo entre José Naranjo y Vicente
Rocafuerte.

4.1.3.- Calle Cacique entre Antonio de Clavijo y Simoén
Bolivar.

La normativa establecida para esta zonificacion se aplicara
a los predios ubicados dentro de los limites y sus areas
cooperantes, como también a los predios que se hallen
ubicados frente a las calles que delimitan la misma, de
acuerdo al respectivo plano que forma parte de la presente
ordenanza.

TRAMA VIAL DEL CENTRO CANTONAL.

CALLE SECCION
Vicente Rocafuerte 10 metros.
José Naranjo. 11 metros

Antonio José de Sucre 11-14-15-10 metros

Juan Benigno Vela 10-11-10.5-9.5-11 metros

Juan Leon Mera 9 metros

Cacique Tisaleo 13-12-16.5-10-9-11 metros

Republica 11-12-11 metros

Real Audiencia 11-10 metros

Carihuayrazo 12-11-8 metros
Eugenio Espejo 8 metros
Punalica 12 metros
Pucara 11 metros
Abdon Calderon 11 metros
Atahualpa 8 -11 metros
Rumifahui 11 metros

20 de Octubre 11-10 metros

17 de Noviembre 10-11-12-9-11-15 metros

Juan Montalvo 10.5-10-9-12 metros

Antonio de Clavijo 13-12-11-12-11 metros

Simo6n Bolivar 12 metros

Amazonas 12 metros.

Las futuras calles que se aperturen dentro de esta
zonificacion urbana tendran un ancho de 12 metros; en
las vias existentes que tienen aceras y bordillos o en sus
prolongaciones, se respetard el ancho establecido en la
trama vial.

4.2.- ZONA SUB URBANA (Promocion inmediata).-
Comprendida desde el limite de la zona urbana hasta el
limite de la zona urbano marginal, dentro de la siguiente
delimitacion:

AL NORTE: Del punto No.1, de coordenadas 758.767.971
E y 9°850.625,755 N, ubicado en el cruce del eje de la calle
Pucara con la quebrada de Punguleo; continua por el curso
de la quebrada indicada, aguas abajo, hasta intersecar el eje
de la calle Atahualpa, en el punto No. 2, de coordenadas
759.082,904 E y 9°850.810,072 N; de dicha interseccion
sigue por el eje de la calle referida al Noreste, hasta su cruce
con la quebrada Punguleo, en el punto No. 3, de coordenadas
759.098,957 E y 9°850.869,123 N, continuando por el
curso de la quebrada referida, aguas abajo, hasta intersecar
el eje de la calle Antonio de Clavijo, en el punto No. 4, de
coordenadas 759.355,960 E y 9°851.299,695 N; de dicha
interseccion sigue por el eje de la calle indicada al Noreste,
hasta la union de la calle Simon Bolivar, en el punto No. 5,
de coordenadas 759.376,949 Ey 9°851.353,221 N;

AL ESTE: Del punto No. 5, por el eje de la calle Simon
Bolivar, en alineacion Sureste, hasta la union con la calle
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Antonio José de Sucre, en el punto No. 6, de coordenadas
759.514,764 E y 9°850.965,003 N; seguimos por el eje de
la calle antes indicada, en alineacion Noreste, hasta la union
con la calle Amazonas, en el punto No. 7, de coordenadas
759.604,778 E y 9°850.987,662 N; seguimos por la calle
Amazonas, en alineacion Sureste, hasta la union con la
calle Cacique Tisaleo, en el punto No. 8, de coordenadas
759.647,302 E y 9°850.823,465 N; seguimos por el eje de
la calle antes anotada en alineacion Noreste, hasta la union
con la calle sin nombre en el punto No. 9, de coordenadas
759.754,387 E y 9°850.860,091 N; seguimos por el eje de
la calle sin nombre en alineacion Sureste, hasta la union
con la calle Republica, en el punto No. 10, de coordenadas
759.791,634 E y 9°850.758,593 N;

AL SUR: Del punto No. 10, seguimos por el eje de la
calle Republica, en alineacion Suroeste, hasta la uniéon con
la calle Simén Bolivar, el punto No. 11, de coordenadas
759.578,240 E y 9°850.721,346 N; seguimos por el eje
de la calle Simén Bolivar, en alineacion Suroeste hasta la
union con la calle 17 de Noviembre, en el punto No. 12, de
coordenadas 759.510,022 E y 9°850.367,637 N; seguimos
porelejedelacalle 17 de Noviembre en alineacion Noroeste,
hasta la unién con la calle Carihuayrazo, en el punto No.
13, de coordenadas 759.395,246 E y 9°850.465,858 N;
seguimos por el eje de la calle Carihuayrazo, en alineacion
Suroeste, hasta la union con la calle Atahualpa, en el punto
No. 14, de coordenadas 759.246,810 E y 9°850.356,049
N; seguimos por el eje de la calle antes indicada, en
alineacion Sureste, hasta la uniéon con la calle Eugenio
Espejo, en el punto No. 15, de coordenadas 759.268,882
E y 9°850.285,969 N; seguimos por el eje de la calle
ante referida en alineacion Suroeste, hasta la unién con
la calle Epiclachima, en el punto No. 16, de coordenadas
759.166,246 E y 9°850.259,482 N; seguimos por el eje
de la calle antes indicada, en alineacion Noroeste, hasta
la unién con la calle Carihuayrazo, en el punto No. 17, de
coordenadas 759.140,863 E y 9°850.323,492 N; seguimos
por la calle Carihuayrazo, en alineacion Suroeste, hasta
la uni6én con la calle Punalica, en el punto No. 18, de
coordenadas 758.861,792 E 'y 9°850.067,490 N; y

AL OESTE: Del punto No. 18, seguimos por el eje de
la calle Pufialica, hasta la uniéon con la calle Cacique
Tisaleo en el punto No. 19, de coordenadas 758.948,372
Ny 9°850.584,713 E; seguimos por el eje de la calle antes
anotada en alineacion Suroeste hasta la unioén con la calle
Pucard, en el punto No. 20, de coordenadas 758.875,720
N y 9’850.534,173 E; seguimos por el eje de la calle
antes indicada en alineacion Noroeste, hasta su cruce con
la quebrada Punguleo, en el punto No.l de coordenadas
758.767,971 Ny 9°850.625,755 E.

La normativa establecida para esta zonificacion se aplicara
a los predios ubicados dentro de los limites establecidos,
como también a los predios que se hallen ubicados frente a
las calles que delimitan la misma.

4.3.- ZONA URBANO MARGINAL.- Comprendida
desde el limite de la zona Suburbana, hasta el limite de la
cabecera urbana de la ciudad Tisaleo, dentro de la siguiente
delimitacion:

AL NORTE: D el punto No. 1, de coordenadas
759.376,949 E y 9°851.353,221 N; ubicado en el cruce
de la calle Simén Bolivar con la Quebrada Punguleo, por
esta quebrada aguas abajo que toma el nombre de quebrada
Morejon hasta, hasta empalme con limite de propiedad,
en el punto No. 2, de coordenadas 760.103,548 E y
9°851.362,789 N;

AL ESTE: Del punto No. 2, seguimos por el limite de
propiedad, mediante una alineacion Sureste, hasta intersecar
el eje de la prolongacion de la calle Cacique, en el punto
No. 3, de coordenadas 760.140,337 E y 9°851.056,909 N;
de esta interseccion, sigue por el eje de la calle anotada, al
Suroeste hasta la union del eje de la calle Reptblica, en el
punto No. 4 de coordenadas 760.169,964 E'y 9°851.053,333
N; por la calle antes indicada, hasta el empalme con limite
de propiedad en el punto No. 5, de coordenadas 760.148,142
E y 9°851.030,179 N; seguimos por limite de propiedad,
mediante una alineacion Sureste hasta intersecar con el eje
de la calle Carihuayrazo, en el punto No. 6, de coordenadas
760.247,734 E'y 9°850.920,933 E; continuando por el eje de
la calle sefalada al Suroeste, hasta el empalme con limite de
propiedad en el punto No. 7, de coordenadas 759.739,440
E y 9°850.587.210 N; seguimos por el limite de propiedad
mediante alineacion Sureste, hasta intersecar la quebrada
Catequilla en el punto No. 8, de coordenada 759.796,160 E
y 9°850.154,798 N.

AL SUR: Del punto No. 8, continua por el curso de la
quebrada Catequilla, aguas arriba, donde toma el nombre
de quebrada Santa Lucia, hasta el empalme con limite de
propiedad en el punto No. 9, de coordenadas 758.950,160
Ny 9°849.888,647 E; y

AL OESTE: Del punto No. 9, seguimos por el limite de
propiedad mediante alineacion Noroeste hasta intersecar
con el eje de la calle Carihuayrazo en el punto No. 10, de
coordenadas 758.861,792 N y 9°850.067,490 E; seguimos
por el eje de la calle Carihuayrazo, en alineacion Noreste,
hasta la unioén con la calle Epiclachima, en el punto No.
11, de coordenadas 759.140,863 E y 9°850.323,492 N;
seguimos por el eje de la calle Epiclachima, en alineacion
Sureste, hasta la union con la calle Eugenio Espejo,
en el punto No. 12, de coordenadas 759.166,246 E y
9°850.259,482 N; seguimos por el eje de la calle antes
indicada en alineacion Noreste, hasta la unién con la calle
Atahualpa, en el punto No. 13, de coordenadas 759.268,882
E y 9°850.285,969 N; seguimos por el eje de la calle antes
indicada en alineaciéon Noroeste, hasta la uniéon con la
calle Carihuayrazo, en el punto No. 14, de coordenadas
759.246,810 E y 9°850.356,049 N; seguimos por el eje de la
calle antes referida en alineacion Noreste hasta la union con
lacalle 17 de Noviembre, en el punto No. 15, de coordenadas
759.395,246 E y 9°850.465,858 N; seguimos por el ¢je de
la calle 17 de Noviembre, en alineacién Sureste, hasta la
union con la calle Simoén Bolivar, en el punto No. 16, de
coordenadas 759.510,022 E y 9°850.367,637 N; seguimos
por el eje de calle antes anotada con alineacion Noreste,
hasta la union con la calle Republica, en el punto No. 17, de
coordenadas 759.578,240 E y 9°850.721,346 N; seguimos
por el eje de la calle Republica en alineacion Noreste, hasta
la union con la calle sin nombre, en el punto No. 18, de
coordenadas 759.791,634 E y 9°850.758,593 N; seguimos
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por el eje de la calle sin nombre, en alineacion Noroeste,
hasta la union con la calle Cacique Tisaleo, en el punto
No. 19, de coordenadas 759.754,387 E y 9°850.860,091 N;
seguimos por el eje de la calle antes indicada, en alineacion
Suroeste, hasta la union con la calle Amazonas, en el punto
No. 20, de coordenadas 759.647,302 E y 9°850.823,465 N;
seguimos por el eje de la calle antes indicada, en alineacion
Noroeste, hasta la union con la calle Antonio José de
Sucre, en el punto No. 21, de coordenadas 759.604,778 E
y 9°850.987,662 N; seguimos por el eje de la calle Antonio
José de Sucre, en alineacion Suroeste, hasta la union con
la calle Simén Bolivar, en el punto No. 22, de coordenadas
759.514,764 E y 9°850.965,003 N; seguimos por el eje

de la calle Simon Bolivar en alineacion Noroeste, hasta
el cruce con la quebrada Punguleo, en el punto No. 1, de
coordenadas 759.376,949 E y 9°851.353,221 N.

La normativa establecida para esta zonificacion se aplicara
a los predios ubicados dentro de los limites establecidos, de
acuerdo al respectivo plano que forma parte de la presente
ordenanza.

44.- ZONA DE RESERVA Y PROTECCION
ECOLOGICA .- Estara comprendida por las quebradas con
sus taludes y franjas de proteccion de acuerdo al siguiente
detalle:

ZONAS NO CONSTRUIBLES — PROTECCION ECOLOGICA
DE LA CABECERA CANTONAL DE TISALEO
NIVEL DE
s FACTORES ok
Q
z 2 3 PENDI
% | DESCRIPCION DE LA FRANJA £ PROTE | & =
N 3) . o ENTE | ©| 2| ©
B CCION | 2 |mMavo | 5| 5| <
= NATUR z B A 2| 8] 4
AL . g
z 30%
De
LADERAS JUNTO A LA acuerdo al
QUEBRADA PUNGULEO, area de
| | DESDEEL SECTOR PLAZA DE | Proteccié - - » 7
HIERBA HASTA EL FINDEL | nnatural
LIMITE DE LA ZONA existente
URBANA. (mfnimo
15m)
LADERAS A LA
2 | PROLONGACION DE LA | 50m NO NO SI X
CALLE CARIHUAYRAZO
LADERAS JUNTO A LA De
QUEBRADA SANTA LUCIA Y | acuerdoal
A LA QUEBRADA area de
CATEQUILLA, DESDE EL protecci6
3 | TERRENO DE HEREDEROS DE | N natural 8l T Bl X
VICENTE MIRANDA HASTA | existente
EL PREDIO LUIS YUGCHA Minimo
VERDESOTO. 15m
5
HONDONADA (QUEBRADA
SECA parte baja del Estadio 15m NO SI NO X
Municipal)
6
HONDONADA (QUEBRADA
SECA Predio de la familia 15m NO SI NO X
Quinquintufia)
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Art. 5.- De la delimitacion de la cabecera urbana de la
parroquia Quinchicoto:

AL NORTE: Del punto No. 1, de coordenadas 760.609,071
E y 9°846.902,428 N, ubicado en el cruce de acequia de
regadio, con la calle 13 de Abril, continuamos por el curso
de la acequia aguas abajo, hasta intersecar con limite de
propiedad, en el punto No. 2, de coordenadas 760.809,777
Ey 9°846.974,962 N;

AL ESTE: Del punto No. 2, seguimos por el limite
de propiedad, mediante una alineacion Sureste, hasta
intersecar con calle 24 de Mayo, en el punto No. 3, de
coordenadas 760.844,216 E y 9°846.864,799 N; por el
eje de la calle antes indicada, en alineacion Sureste hasta
empalmar con limite de propiedad, en el punto No. 4, de
coordenadas 760.872,709 E y 9°846.759,791 N; por limite
de propiedad, en alineacién Noreste, hasta intersecar con
limite de propiedad en el punto No. 5, de coordenadas
760.938,340 E y 9°846.763,437 N; seguimos por limite de
propiedad en alineacidon Suroeste, hasta la intersecar con
calle Federico Rosero, en el punto No. 6, de coordenadas
760.912,133 E y 9°846.638,784 N; seguimos por el eje de
la calle antes referida en alineacion Suroeste, hasta la union
con la calle 10 de Agosto, en el punto No. 7, de coordenadas
760.882,508 E y 9°846.636,733 N; seguimos por el eje de la
calle 10 de Agosto, en alineaciéon Sureste, hasta intersecar
con el limite de propiedad, en el punto No. 8, de coordenadas
760.918,742 E y 9°846.517,094 N; seguimos por este limite
de propiedad con alineacion Suroeste, hasta la union con la
calle Juan Ortiz Molina, en el punto No. 9, de coordenadas
760.904,841 E y 9°846.193,498 N;

AL OESTE: Del punto No. 10, seguimos por el eje de la
calle 27 de febrero, hasta empalme con entrada y salida,
en el punto No. 11, de coordenadas 760.518,874E y
9°846.438,395 N; seguimos por entrada y salida en
alineacion Sur-Oeste, hasta empalme con acequia, en el
punto No. 8, de coordenadas 760.447,605 E y 9°846.493,634
N. seguimos por acequia, agua abajo, hasta empalme con la
calle 27 de Febrero, en el punto No. 9, de coordenadas
760.548,990 E y 9°846.610,617 N. seguimos por la calle 27
de Febrero en alineacion Nor-Oeste, hasta el punto No.l1.

AL SUR: Del punto No. 9, seguimos por el eje de la
calle Juan Ortiz Molina, en alineacion Noroeste, hasta la
unién con la calle 27 de Febrero, en el punto No. 10, de
coordenadas 760.544,328 E y 9°846.232,238 N; y

Art. 6.- Para fines de la aplicacion de esta Ordenanza, en
la Cabecera urbana de la parroquia de Quinchicoto, se ha
adoptado las siguientes zonificaciones:

6.1.- ZONA URBANA.- Definida por la zona consolidada,
de la cabecera parroquial de Quinchicoto y comprendida
dentro de la siguiente delimitacion:

Delimitacion del suelo de l1a zona urbana de la cabecera
parroquial de Quinchicoto:

AL NORTE: Del punto No. 1, de coordenadas 760.530,103
E y 9°846.695,347 N; ubicado en la unién de la calle 27
de Febrero con la calle Leoncio Carrera; seguimos por el

¢je de la calle Leoncio carrera en alineacion Noreste, hasta
intersecar con limite de propiedad, en el punto No. 2, de
coordenadas 760.754,785 E 'y 9°846.731,792 N;

AL ESTE: Del punto No. 2, seguimos por el limite de
propiedad, en alineacién Sureste, hasta la union con la
calle Federico Rosero, en el punto No. 3, de coordenadas
760.773,629 E y 9°846.633,352 N; seguimos por el eje
de la calle Federico Rosero, en alineacion Suroeste, hasta
la union con la calle 13 de Abril, en el punto No. 4, de
coordenadas 760.674,509 E y 9°846.623,631 N; seguimos
por el eje de la calle antes referida, en alineacion Sureste,
hasta la unién con la calle José Caceres, en el punto No. 5,
de coordenadas 760.680,427 E y 9°846.512,464 N;

AL SUR: Del punto No. 5, seguimos por el eje de la
calle José Caceres en alineacién Suroeste, hasta la
unién con la calle 27 de Febrero, en el punto No. 6, de
coordenadas760.527,414 Ey 9°846.501,474 N; y

AL OESTE: Del punto No. 7, seguimos por entrada y salida
en alineacion Sur-Oeste, hasta empalme con acequia, en el
punto No. 8, de coordenadas 760.447,605 E 'y 9°846.493,634
N. seguimos por acequia, aguas abajo hasta empalme con la
calle 27 de Febrero, en el punto No. 9, de coordenadas
760.548,990 E y 9°846.610,617 N. seguimos por la calle
27 de Febrero en alineacion Nor-Este, hasta el punto No.1.

La Zona Urbana a densificar.- Comprende todo el area antes
descrita y el area cooperante de de tramo de la calle:

6.1.1.- Calle 13 de Abril entre las calles Alejandro Ortiz y
27 de febrero.

Para la parroquia Quinchicoto los anchos de las calles
seran los que se encuentran determinados en su plan vial
realizado en el mes de enero del afio 1987 y las reformas
promulgadas mediante resoluciones de los respectivos
Concejos Municipales.

CALLE SECCION

13 DE ABRIL 12m.— 11 m.

27 DE FEBRERO 10 m. (libre del canal de agua)
17 DE NOVIEMBRE 9 m.

10 DE AGOSTO 9 m.

24 DE MAYO 9 m.

6 DE ENERO 12m. -9 m.

ALEJANDRO ORTIZ 9 m. — 10m.- 9m.

LEONCIO CARRERA 9m. - 9m. - 8.5 m.

FEDERICO ROSERO 16m. —15.50 m. — 11 m.
MOISES ORTIZ 9m.
JOSE CACERES 9 m.
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ANGEL MANTILLA 9m.

JUAN ORTIZ MOLINA 10 m. (libre canal de agua)
6.2.- ZONA SUB URBANA (Promocion inmediata).-
Comprendida desde el limite de la zona urbana hasta el
limite de la zona urbano marginal, dentro de la siguiente
delimitacion:

Delimitacion del suelo de la zona sub urbana de la
cabecera parroquial de Quinchicoto:

ALNORTE: : Del punto No. 1, de coordenadas 760.609,071
E y 9°846.902,428 N, ubicado en el cruce de acequia de
regadio, con la calle 13 de Abril, continuamos por el curso
de la acequia aguas abajo, hasta intersecar con limite de
propiedad, en el punto No. 2, de coordenadas 760.809,777
Ey 9°846.974,962 N;

AL ESTE: Del punto No. 2, seguimos por el limite
de propiedad, mediante una alineacion Sureste, hasta
intersecar con calle 24 de Mayo, en el punto No. 3, de
coordenadas 760.844,216 E y 9°846.864,799 N; por el
¢je de la calle antes indicada, en alineacion Sureste hasta
empalmar con limite de propiedad, en el punto No. 4, de
coordenadas 760.872,709 E y 9°846.759,791 N; por limite
de propiedad, en alineaciéon Noreste, hasta intersecar con
limite de propiedad en el punto No. 5, de coordenadas
760.938,340 E y 9°846.763,437 N; seguimos por limite de
propiedad en alineacion Suroeste, hasta la intersecar con
calle Federico Rosero, en el punto No. 6, de coordenadas
760.912,133 E y 9°846.638,784 N; seguimos por el eje de
la calle antes referida en alineacion Suroeste, hasta la union
con la calle 10 de Agosto, en el punto No. 7, de coordenadas
760.882,508 E 'y 9°846.636,733 N; seguimos por el eje de la
calle 10 de Agosto, en alineacion Sureste, hasta intersecar
con la prolongaciéon de la calle José Céceres, en el punto
No. 8, de coordenadas 760.918,742 E 'y 9°846.517,094 N;

AL SUR: Del punto No. 8, seguimos por el eje de la
prolongacion de la calle José Caceres, en alineacion
Sureste, hasta la unién con la calle 17 de Noviembre,
en el punto No. 9, de coordenadas 760.789,256 E y
9°846.514,042 N; seguimos por el eje de la calle 17 de
Noviembre, en alineacion Suroeste, hasta intersecar con
limite de propiedad, en el punto No. 10, de coordenadas
760.786,986 E'y 9°846.382,187 N; seguimos por el limite de
propiedad en alineacion Noroeste, hasta intersecar con calle
13 de Abril y limite de propiedad, en el punto No. 11, de
coordenadas 760.697,314 E y 9°846.390,203 N; seguimos
por el limite de propiedad, en alineacién Suroeste, hasta la
union con la calle 27 de Febrero, en el punto No. 12, de
coordenadas 760.539,949 E 'y 9°846.374,830 N; y

AL OESTE: Del punto No. 12, seguimos por el eje de
la calle 27 de febrero, hasta la union con la calle José
Céceres, en el punto No. 13, de coordenadas 760.527,414
E y 9°846.501,474 N; seguimos por el eje de la calle
José Caceres, en alineacién Noreste, hasta la union con
la calle 13 de Abril, en el punto No. 14, de coordenadas
760.680,427 E y 9°846.512,464 N; seguimos por el eje
de la calle antes referida, en alineacion Noroeste, hasta la
union con la calle Federico Rosero, en el punto No. 15, de

coordenadas 760.674,509 E y 9°846.623,631 N; seguimos
por el eje de la calle antes indicada, en alineacion Noreste,
hasta intersecar con el limite de propiedad en el punto No.
16, de coordenadas 760.773,629 E y 9°846.633,352 N; por
el limite de propiedad, en alineacion Noroeste, hasta la
union con la calle Leoncio Carrera, en el punto No. 17, de
coordenadas 760.754,785 E y 9°846.731,792 N; seguimos
por el eje de la calle antes indicada, en alineacion Suroeste,
hasta la union con la calle 27 de Febrero, en el punto No.
18, de coordenadas 760.609,071 E y 9°846.902,428 N;
seguimos por el eje de la calle 27 de febrero, hasta la unién
con la calle 13 de Abril, en el punto No. 19, de coordenadas
760.606,798 E y 9°846.890,411 N; seguimos por el eje de
la calle 13 de Abril, en alineacion Noreste, hasta el cruce
con acequia de regadio en el punto No. 1 de coordenadas
760.609,071 E y 9°846.902,428 N.

La normativa establecida para esta zonificacion se aplicard
a los predios ubicados dentro de los limites establecidos,
como también a los predios que se hallen ubicados frente a
las calles que delimitan la misma.

6.3.- ZONA URBANO MARGINAL.- Comprendida
desde el limite de la zona Sub urbana, hasta el limite de la
cabecera parroquial de Quinchicoto, dentro de la siguiente
delimitacion:

Delimitacion del suelo de la zona urbano marginal de la
cabecera parroquial de Quinchicoto:

AL NORTE: Del punto No. 1, de coordenadas 760.539,949
E y 9°846.374,830 N; ubicado en la interseccion de la calle
27 de Febrero con limite de propiedad, seguimos por el
limite de propiedad en alineacion Noreste, hasta la union
con la calle 13 de Abril y limite de propiedad, en el punto
No. 2 de coordenadas 760.697,314 E y 9°846.390,203 N;
seguimos por el limite de propiedad, hasta intersecar con
la prolongacion de la calle 17 de Noviembre, en el punto
No. 3, de coordenadas 760.786,986 E y 9°846.382,187 N;
seguimos por el eje de la prolongacion de la calle 17 de
Noviembre, en alineacion Noroeste, hasta la unién con
la calle José Caceres, en el punto No. 4, de coordenadas
760.789,256 E y 9°846.514,042 N; seguimos por el eje
de la calle antes indicada, hasta la unién con la calle 10
de Agosto, y limite de propiedad en el punto No. 5, de
coordenadas 760.918,742 E 'y 9°846.517,094 N;

AL ESTE: Del punto No. 5, seguimos por limite de
propiedad con alineacion Suroeste, hasta la uniéon con la
calle Juan Ortiz Molina, en el punto No. 6, de coordenadas
760.904,841 E 'y 9°846.193,498 N;

AL SUR: Del punto No. 6, seguimos por el eje de la calle
Juan Ortiz Molina, en alineacién Noroeste, hasta la union
con la calle 27 de Febrero, en el punto No. 7, de coordenadas
760.544,328 E 'y 9°846.232,238 N; y

AL OESTE: Del punto No. 7, seguimos por el eje de la
calle 27 de Febrero, en alineacion Noroeste, hasta intersecar
con limite de propiedad, en el punto No. 1 de coordenadas
760.539,949 E y 9°846.374,830 N.
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6.4.- ZONA DE RESERVA Y PROTECCION ECOLOGICA .- Estara comprendida por las quebradas con sus taludes y franjas
de proteccion de acuerdo al siguiente detalle:

Art. 7. Usos de suelo asignados a la zona determinada

como 0D9-80(SUELO

URBANO), de la Cabecera

Cantonal y de la Cabecera Parroquial de Quinchicoto.

a)

b)

Usos principales: Vivienda, Gestion y Administracion
Vivienda.

Gestion y Administraciéon: Los de gestion y
administracion publica, los de gestion y administracion
privada, los de gestion y administracion religiosa y las
sedes de organizaciones gremiales.

Comercio: Los de comercio ocasional de productos de
aprovisionamiento a la vivienda al por menor, los de
comercio de repuestos y accesorios automotrices, los de
comercio de maquinaria liviana y equipos en general y
repuestos y accesorios, los de comercio de materiales de
construccion y elementos accesorios, los de comercio
de insumos para la produccion agropecuaria y forestal
al por menor.

Servicios Generales: Los de servicios financieros, los
de servicios de transporte y comunicaciones, los de
servicios de turismo y recreacion, los de servicios de
alimentacion, los de servicios profesionales y los de
servicios de seguridad.

Equipamiento Comunitario: Los de equipamiento
urbano de: educacion, salud, recreacion, abastecimiento,
sanitario publico, seguridad publica, asistencia social, y
socio-cultural.

Usos Complementarios:

Comercio: Los de comercio cotidiano de productos de
aprovisionamiento a la vivienda al por menor.

ZONAS NO CONSTRUIBLES — PROTECCION ECOLOGICA
DE LA CABECERA PARROQUIAL DE QUINCHICOTO
NIVEL DE
FACTORES RIESGO
SI
2O | DESCRIPCIONDE | M |43 | PROT PENDI -
NA LA FRANJA BO ECCIO | INUN | ENTE
ON AL | DI | BA
LO N DACI | MAYO 0 | AN | JO
NATU ON RA o
RAL 30%
1 LADERAS DE
LLANGA I5m NO NO SI X
CAPITULO II - Servicios: Los de servicios personales y afines a la
vivienda; y,
USOS DE SUELO EN LA CIUDAD DE TISALEO
¢) Usos Compatibles:

Produccion de Bienes: Los de produccion artesanal y
manufacturera de bienes compatible con la vivienda.

Art. 8.- Usos de suelo asignados a la zona determinada
como 3B9-52 (SUB URBANO), de la Cabecera Cantonal
y de la Cabecera Parroquial de Quinchicoto.

a)

b)

Usos principales
Vivienda;

Equipamiento Comunitario: Los de equipamiento
urbano de: educacion, salud, recreacion, abastecimiento,
sanitario publico, seguridad publica, asistencia social, y
socio-cultural.

Servicios Generales: Los de servicios financieros, los
de servicios de transporte y comunicaciones, los de
servicios de turismo y recreacion, los de servicios de
alimentacion, los de servicios profesionales y los de
servicios de seguridad.

Usos Complementarios:

Comercio: Los de comercio cotidiano de productos de
aprovisionamiento a la vivienda al por menor, los de
comercio ocasional de productos de aprovisionamiento
alaviviendaal por menor, los de comercio de repuestos y
accesorios automotrices, los de comercio de maquinaria
liviana y equipos en general y repuestos y accesorios,
los de comercio de materiales de construccion y
elementos accesorios, los de comercio de insumos para
la produccion agropecuaria y forestal al por menor.

Servicios: Los de servicios personales y afines a la
vivienda, los servicios detallados en el anexo N. 2
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<)

d)

Art. 9.-

numeral 4.14 podran funcionar siempre y cuando la
presion sonora no sea mayor a los 50 dB, su frecuencia
de uso no sea mayor a 8 horas diarias y su emision de
residuos sodlidos, liquidos o gaseosos sean tratados de
acuerdo a la normativa técnica.

Huertos y cultivos familiares.
Usos Compatibles:

Produccion de Bienes:  Los de produccion artesanal y
manufacturera de bienes compatible con la vivienda.

Servicios Especiales Tales Como:
Estaciones de Servicios de hidrocarburos y distribuidoras
de gas licuado de petrdleo: Podran ubicarse en el dentro

de la zona urbana marginal.

Usos de suelo asignados a la zona determinada

como 5B9-53 (SUELO URBANO MARGINAL), de
la Cabecera Cantonal y de la Cabecera Parroquial de
Quinchicoto.

a)

Usos principales

b)

d)

Vivienda;

Equipamiento Comunitario: Los de equipamiento
urbano de: educacion, salud, recreacion, abastecimiento,
sanitario publico, seguridad publica, asistencia social, y
socio-cultural.

Usos Complementarios:

Actividades agropecuarias.

Servicios: Los de servicios personales y afines a la
vivienda

Usos Compatibles:

Produccién de Bienes: Los de produccion artesanal y
manufacturera de bienes compatible con la vivienda.

Servicios Especiales Tales Como:

Estaciones de Servicios de hidrocarburos 'y
distribuidoras de gas licuado de petroleo.

Industrias de Bajo y Mediano impacto.
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Art. 10.-  Usos de suelo asignados a los Centralidades
Urbanas en el sector rural.

a) Uso Principal: Vivienda.

b) Usos Complementarios: Los de equipamiento
comunitario de alcance sectorial rural, los de comercio
cotidiano de productos de aprovisionamiento a la
vivienda al por menor y los de servicios personales
y afines a la vivienda. Servicios: Los de servicios
personales y afines a la vivienda, los servicios detallados
en el podran funcionar siempre y cuando la presion
sonora no sea mayor a los 50 dB, su frecuencia de uso
no sea mayor a 8 horas diarias y su emision de residuos
solidos, liquidos o gaseosos sean tratados de acuerdo a
la normativa técnica.

¢) Usos Compatibles: Los de comercio ocasional de
productos de aprovisionamiento a la vivienda al por
menor, los de comercio de repuestos y accesorios
automotrices, los de comercio de maquinaria liviana
y equipos en general y repuestos y accesorios, los de
comercio de materiales de construccion y elementos
accesorios, los de servicios financieros, los de servicios
de transporte y comunicaciones, los de servicios
de turismo, los de servicios de alimentacion, los de
servicios profesionales, los de servicios de seguridad y
los de produccion artesanal y manufacturera de bienes,
de la presente Ordenanza, con las determinaciones
complementarias de funcionamiento que se indican en
el mismo.

d) Huertos, cultivos familiares y actividades pecuarias.
e) Servicios Especiales Tales Como:

- Estaciones de Servicios de hidrocarburos y
distribuidoras de gas licuado de petréleo: Podran
ubicarse en los limites de los niicleos poblacionales y la
zona rural propiamente dicha.

Art. 11.- Usos de suelo asignados a los Corredores de
Asentamientos humanos

- Vivienda.

a) Usos Principal: Los de servicios financieros, los
de servicios de transporte y comunicaciones, los
de servicios de alimentacion, los de equipamiento
social, los de comercio cotidiano de productos de
aprovisionamiento a la vivienda al por menor y los de
servicios personales y afines a la vivienda.

b) Uso Complementario: Comercio, Los de comercio de
maquinaria agricola y para la construccioén, repuestos
y accesorios, los de comercio de maquinaria liviana
y equipos en general y repuestos y accesorios, los de
comercio de materiales de construccion y elementos
accesorios, los de servicios industriales y los de
produccion artesanal y manufacturera de bienes
compatibles con la vivienda.

¢) Usos Compatibles: Los de comercio ocasional de
productos de aprovisionamiento a la vivienda al por

menor, los de servicios de turismo y recreacion, los de
servicios profesionales, los de servicios de seguridad.

- Actividades Agropecuarias.

d) Servicios Especiales Tales Como: Estaciones de
Servicios de hidrocarburos y distribuidoras de gas
licuado de petroleo. Industrias de bajo y mediano
impacto existentes.

Art. 12.- Usos de suelo asignados a los Nodos Industriales,
en torno a la “Panamericana”.

a) Usos Principales:

- Los de servicios industriales e industrias, con las
determinaciones complementarias de funcionamiento:

b) Usos Complementarios:
- Vivienda

- Los de produccion artesanal y manufacturera de
bienes, con las determinaciones complementarias de
funcionamiento que se indican en el mismo.

- Los de servicios de transporte y comunicaciones,
con las determinaciones complementarias de
funcionamiento que constan en el mismo.

¢) Usos Compatibles
- Los de servicios personales y afines a la vivienda.

Se considerard compatible a la vivienda unifamiliar
en cuerpos ciertos de terrenos o en lotes resultantes de
subdivisiones, en uno y otro caso, de superficies no menores
a cuatrocientos cincuenta metros cuadrados.

Art. 13.- Usos de suelo asignados al Corredor de Valor
Turistico Histérico Cultural. Camino Real o del Inca.

a) Uso Principal: Turismo, hoteles, hosterias, hostales
y los de comercio cotidiano de productos de
aprovisionamiento a la vivienda al por menor y los de
servicios personales y afines a la vivienda

b) Vivienda
¢) Usos Complementarios:
- Actividades Agropecuarias.

d) Usos Compatibles: Los de comercio ocasional de
productos de aprovisionamiento a la vivienda al por
menor, los de servicios financieros, los de servicios
de transporte y comunicaciones, los de servicios
de turismo, los de servicios de alimentacion, los de
servicios profesionales, los de servicios de seguridad y
los de produccion artesanal y manufacturera de bienes.
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Art. 14.- Todos los usos no expresamente permitidos en
cada una de las zonas identificadas en la cabecera cantonal
y parroquial, y demds asentamientos poblacionales del
cantén se entendera que estan prohibidoes. En el caso
de usos de suelo no previstos en los anexos de la presente
Ordenanza y que exista interés por emplazarlos en uno o
varios sectores o Asentamientos Poblacionales del canton,
su aceptacion queda condicionada a que cada uso de
suelo cumpla simultdneamente las siguientes condiciones
relativas a su naturaleza:

a) Susceptible de asimilarse a uno de los grupos de usos
principales, complementarios o compatibles, previstos
para la zona o Asentamiento en el cual existe interés por
emplazarlo.

b) Demandar para su emplazamiento en dicha zona
o asentamiento poblacional, espacios construidos
-cubiertos y descubiertos- y consumo de servicios
basicos, similares a los demandados por los usos
asignados.

¢) La factibilidad de contar con los respectivos servicios
de agua potable, alcantarillado, energia eléctrica, y
otros necesarios para su funcionamiento, para lo cual
se requerird previamente informes de las entidades
encargadas de la dotacion de estos servicios en el
canton.

d) Tener un horario de funcionamiento similar al de los
establecimientos correspondientes a los usos previstos.

e) No generar impactos ambientales que molesten o
interfieran con las actividades de los usos asignados.
De esto certificara la UCADACT.

f) Para su emplazamiento necesariamente debera existir
un previo informe de la UCADACT que certifique que
este nuevo uso no genere en la zona, riesgos mayores a
los que generan por su naturaleza los usos previstos.

Art. 15.- Todos los usos que no han sido expresamente
asignados a cada zona o Asentamiento Poblacional podran
relocalizarse voluntariamente hacia los sectores en los
que se permita su emplazamiento. De esta situacion el
propietario notificard a la UCADACT, para que emita el
informe respectivo y remita al departamento financiero
para que pueda acogerse a los beneficios tributarios.

Art. 16.- No obstante de lo sefialado en el articulo anterior,
los propietarios de los establecimientos considerados
como usos de suelo incompatibles, deberan acogerse a
un Diagnostico Ambiental, el cual tendra como objetivos:
Determinar el grado de cumplimiento de las normativas
vigentes en materia ambiental, tanto a nivel local
incluyendo las constantes en la presente Ordenanza, como
a nivel nacional, tales como el Codigo de la Salud y la Ley
de Gestion Ambiental. Diagndstico ambiental que sera
aprobado por el organismo competente.

Como parte sustancial del Diagndstico Ambiental, se
diseflara un Sistema de Gestion Ambiental y se implementara
un Programa de Medidas Correctoras. Este proceso de

integracion ambiental sera supervisado y evaluado por
la UCADACT, en forma coordinada con las Unidades
de Planificacion; y, de Agua Potable y Alcantarillado,
estableciendo en cada caso los plazos para la ejecucion
del Diagnostico Ambiental y la implementacion de su
Programa de Medidas Correctoras, asi como la periodicidad
con la que se realizara la Auditoria Ambiental en el futuro,
que no podra ser mayor a tres anos (3 afios).

Si la implementaciéon del Programa de Medidas
Correctoras derivada del Diagnostico Ambiental no logra el
cumplimiento de las normativas vigentes, o por motivos de
fuerza mayor -de cualquier naturaleza- no puede llevarse
a cabo tal implementacion en su totalidad, se producira la
relocalizacion del uso de suelo o establecimiento.

En consecuencia la Municipalidad a través de la Unidad de
Planificacion ratificara la permanencia de los usos de suelo
que luego de la implementacion del respectivo Programa
de Medidas Correctoras, hayan logrado integrarse
ambientalmente cumpliendo la normativa vigente.

No podran acogerse al Diagnostico Ambiental los
establecimientos que de conformidad con el Art. 19de la
presente Ordenanza, obligatoriamente deban emplazarse
fuera de los asentamientos poblacionales.

La ejecucion del Diagnodstico Ambiental y la formulacion
e implementacion del Programa de Medidas Correctoras,
sera de responsabilidad técnica y econdmica de los
interesados, para lo cual podran contratar los servicios de
firmas auditoras ambientales debidamente calificadas, asi
como también recibir el apoyo de la UCADACT y de las
dependencias técnicas de la Municipalidad, pertinentes.

Art. 17.- En los casos en los que técnicamente sea factible,
esto es, para los talleres artesanales o aquellos usos de suelo
que no causen impacto al medio ambiente, la UCADACT,
sera la encargada de elaborar las Guias de Practicas
Ambientales y el Programa de Medidas Correctoras
siendo responsabilidad de los interesados implementarlo,
cumpliendo para ello las norma legales contenidas en la
Ley de Gestion Ambiental y de la respectiva ordenanza
municipal.

Art. 18.- Todos los usos de suelo, independientemente de
su localizacion en el territorio cantonal, podran ser motivo
y en cualquier tiempo, de la ejecucion de Diagndsticos o
Auditorias Ambientales, parciales o completas, por parte
de la UCADACT, en forma coordinada con la Unidad de
Planificacion. Si como resultado de dichos estudios se
determina la necesidad de implementar un Programa de
Medidas Correctoras, el propietario del tal establecimiento
se obligara a ello, dentro de los plazos que para el efecto se
concedan. El incumplimiento en la ejecucion del Programa
de Medidas Correctoras en los plazos establecidos, sera
motivo para que se proceda a la clausura del establecimiento.

Art. 19.- Obligatoriamente se ubicaran fuera del limite del
area urbana y Suburbana de la ciudad Tisaleo, como de
la cabecera Parroquial de Quinchicoto y las centralidades
urbanas en el territorio cantonal en los siguientes usos:
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a) Todo tipo de criaderos, exceptuando los destinados a
crianza de animales domésticos para la subsistencia
y consumo familiar, los que seran permitidos previo
informe de la UCADACT, siempre y cuando no
constituyan focos de infeccion o que atenten de
cualquier manera a la salud; por lo que, se tomara en
cuenta las normas pertinentes en materia de manejo
ambiental.

b) Depositos y preparacion de abono organico.

La localizacion de estos usos de suelo en el territorio rural
cantonal, se sometera también alos procesos de Evaluacion
de Impacto Ambiental.

Art. 20.- Para la concesion de permisos para cualquier
actividad que pueda generar vertidos liquidos no
domésticos, se exigird la justificacion del tratamiento
a realizarse, para evitar la contaminacion de las aguas
superficiales y subterraneas.

Art. 21.- La implantacion y el funcionamiento de las
estaciones de servicios de combustibles y derivados de
petroleo requeriran de un informe favorable del Ministerio
de Recursos No Renovables, y se regiran a lo establecido en
las leyes de: Hidrocarburos, Gestion Ambiental y Gestion
de Riesgos en vigencia.

Art. 22.- De lo contemplado en el capitulo dos y de
aquellos que no sean compatibles y hayan sido implantados
con anterioridad a esta ordenanza, continuaran ejerciendo
sus actividades, previo al cumplimiento de las leyes,
ordenanzas y demas referentes a la materia, y no se permitira
la ampliacion de la infraestructuras existentes.

CAPITULO III
CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO
EN LA CABECERA CANTONAL DE TISALEO,
PARROQUIAL DE QUINCHICOTO Y LAS
CENTRALIDADES URBANAS
Art. 23.- Las caracteristicas de ocupacion del suelo que
regiran para la zona urbana de la Cabecera Cantonal y de

la Cabecera Parroquial de Quinchicoto, son las siguientes:

Tipo de Implantacién de la Edificacion: Sobre Linea de
Fabrica.

Tamafio de Lote Minimo: 150 metros cuadrados en el centro
urbano de Tisaleo y 200 metros cuadrados en la cabecera
Parroquial de Quinchicoto.

- Frente Minimo del lote: 10 metros.

- COS en planta baja: 80%;

- CUS 240

- Altura Maxima de la Edificacion: 3 pisos.

- Retiro Posterior Minimo: 3 metros lineales.

- Ancho de via: De acuerdo a la trama vial en vigencia.

- Cajones de estacionamiento: Uno por vivienda.

Art. 24.- Las caracteristicas de ocupacion del suelo que
regiran para la zona suburbana, de la Cabecera Cantonal,
Parroquial

- Tipo de Implantacién de la Edificacion: Pareada.

- Tamafio de Lote Minimo: 240 metros cuadrados.

- Frente Minimo del lote: 12 metros.

- COS en planta baja: 52%;

- CUS 156%

- Altura Méxima de la Edificacion: 3 pisos;

- Retiro frontal: 3 metros

- Retiro lateral: 3 metros dependiendo del apareamiento
técnico

- Retiro Posterior Minimo: 3 metros
- Ancho de via: De acuerdo a la trama vial en vigencia.

- El cerramiento frontal sera de maximo de 2.50 metros
de alto y con una mamposteria maxima de 1.50 metros.

- Cajones de estacionamiento: Uno por vivienda.

Art. 25.- Las caracteristicas de ocupacion del suelo que
regiran para la zona Sub urbano Marginal, de la Cabecera
Cantonal y Cabecera Parroquial.

- Tipo de Implantacién de la Edificacion: Pareada.

- Tamafio de Lote Minimo: 360 metros cuadrados.

- Frente Minimo del lote: 15 metros.

- COS en planta baja: 53%;

- CUS 159%

- Altura Méxima de la Edificacion: 3 pisos;

- Retiro frontal: 5 metros.

- Retiro lateral derecho: 3/0 metros, dependiendo del
apareamiento técnico

- Retiro lateral Izquierdo: 3/0 metros, dependiendo del
apareamiento técnico

- Retiro Posterior Minimo: 3 metros
- Ancho de via: De acuerdo a la trama vial en vigencia.

- El cerramiento frontal serd de maximo de 2.50 metros
de alto y con una mamposteria maxima de 1.50 metros.

- Cajones de estacionamiento: Uno por vivienda.
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CAPITULO IV
CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO
QUE REGIRAN PARA LAS CENTRALIDADES
URBANAS UBICADAS EN EL SECTOR RURAL
Art. 26.- Las caracteristicas de ocupacion del suelo para
fraccionamiento de los predios adyacentes a la Plaza Central,
0 equipamiento comunitario principal, y la construccion de
edificaciones en los lotes resultantes, seran las siguientes:

a) Tamano de Lote Minimo: 200 metros cuadrados.
b) Frente Minimo: 10 metros.

¢) COS en planta baja: 75%

d) CUS 225%.

e) Relacion Frente/Fondo: 1y 2

f) Tipo de Implantacion de la Edificacion: Sobre linea de
fabrica

g) Numero maximo de pisos: 3 pisos

h) Altura Méxima de la Edificacion: 9 metros y,

i) Retiro Posterior Minimo: 5 metros.

Las caracteristicas de ocupacion del suelo a regir para
fraccionamientos de los demas predios de la centralidad
urbana, y la construccion de edificaciones en los lotes
resultantes, seran las siguientes:

a) Tamano de Lote Minimo: 300 metros cuadrados.

b) Frente Minimo: 12 metros

¢) Relacion Frente/Fondo: 1y 2,5.

d) Tipo de Implantaciéon de la Edificacion: Pareada con
retiro frontal, lateral y posterior.

e) COS en planta baja: 57%

f) CUS 171%.

g) Numero maximo de pisos: 3 pisos

h) Altura Maxima de la Edificacion: 9 metros.

i) Retiro Frontal Minimo: 3 metros.

j) Retiros Laterales y Posterior Minimos: 3 metros; y,

Las siguientes determinantes complementarias para la
edificacion:

- El cerramiento frontal sera de maximo de 2.50 metros
de alto y con una mamposteria maxima de 1.50 metros.

- Eldisefio y emplazamiento de las edificaciones deberan
integrarse al medio fisico existente y por lo tanto

respetaran la presencia de arboles, arbustos, cursos de
agua, vistas y otros elementos.

Las caracteristicas de ocupacion del suelo para la
centralidad Urbana del Caserio Santa Lucia Arriba, con
su asentamiento “Bellavista”, para fraccionamiento de
los predios adyacentes a la Plaza Central, o equipamiento
comunitario principal, y la construccion de edificaciones en
los lotes resultantes, seran las siguientes:

a) Tamano de Lote Minimo: 390 metros cuadrados.

b) Frente Minimo: 15 metros.

c) COS en planta baja: 80%

d) CUS 240%.

e) Relacion Frente/Fondo: 1y 2

f) Tipo de Implantacion de la Edificacion: Sobre linea de
fabrica

g) Numero maximo de pisos: 3 pisos

h) Altura Maxima de la Edificacion: 9 metros y,

i) Retiro Posterior Minimo: 5 metros.

Las caracteristicas de ocupacion del suelo a regir para
fraccionamientos de los demés predios de la centralidad
urbana de Santa Lucia Arribay su asentamiento “Bellavista”,
y la construccion de edificaciones en los lotes resultantes,
seran las siguientes:

a) Tamafio de Lote Minimo: 390 metros cuadrados.

b) Frente Minimo: 15 metros

¢) Relacion Frente/Fondo: 1y 2.

d) Tipo de Implantacion de la Edificacion: Pareada con
retiro frontal, lateral y posterior.

¢) COS en planta baja: 61%

f) CUS 183%.

g) Numero maximo de pisos: 3 pisos

h) Altura Maxima de la Edificacion: 9 metros.

i) Retiro Frontal Minimo: 3 metros.

j) Retiros Laterales y Posterior Minimos: 3 metros; y,

Las siguientes determinantes complementarias para la
edificacion:

- El cerramiento frontal sera de maximo de 2.50 metros
de alto y con una mamposteria maxima de 1.50 metros.

- Eldisefio y emplazamiento de las edificaciones deberan
integrarse al medio fisico existente y por lo tanto
respetaran la presencia de arboles, arbustos, cursos de
agua, vistas y otros elementos.
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CAPITULO V
CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO
QUE REGIRAN PARA LOS CORREDORES DE
ASENTAMIENTOS HUMANOS Y CORREDOR DE
VALOR HISTORICO CULTURAL
Art. 27.- Las caracteristicas de ocupacion del suelo que
regiran para los corredores de asentamientos humanos
ubicados en el sector rural tanto para su fraccionamiento
como para su construccion seran las siguientes:

a) Tamano de Lote Minimo: 450 metros cuadrados.
b) Frente Minimo: 15 metros.
¢) Tipo de Implantacion de la Edificacion: Pareada

d) COS en planta baja: 59%

e) CUS 177%.

2)

h)

)

Altura Maxima de la Edificacion: 3 pisos.
Retiro Frontal Minimo: 5 metros.

Retiros Laterales Minimos: 3/0 metros, de acuerdo al
apareamiento técnico

Retiro Posterior Minimo: 3 metros; y,

Las siguientes determinantes complementarias para la
edificacion.

El cerramiento frontal serda de maximo de 2.50 metros
de alto y con una mamposteria maxima de 1.50 metros.

El disefio y emplazamiento de las edificaciones deberan
integrarse al medio fisico existente y por lo tanto
respetaran la presencia de arboles, arbustos, cursos de
agua, vistas y otros elementos.
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CAPITULO VI
CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL
SUELO QUE REGIRAN PARA LOS NODOS

INDUSTRIALES EN TORNO A LA VIiA
PANAMERICANA
Art. 28.- Las caracteristicas de ocupacion del suelo que
regiran para los nodos industriales en torno a la via
panamericana son:
28.1.- Para los predios ubicados dentro de los nodos en torno
a la via Panamericana, para Uso Industrial, en concordancia
con lo sefialado en el Art. 12 de esta ordenanza, seran las
siguientes:
a) Tamafio de Lote Minimo: 1000 metros cuadrados.
b) Frente Minimo: 20 metros.
¢) Tipo de Implantacion de la Edificacion: Aislada con
retiro frontal y no se podran ocupar los retiros laterales
con edificacion.
d) COS en planta baja: 56%
e) CUS112%

f) Numero Maximo de Pisos: 2 pisos.

g) Altura maximo de edificacion de la nave industrial: 9
metros.

h) Retiro Frontal Minimo: 5 metros.

i) Retiros Laterales Minimos: 3 metros.

j) Retiro Posterior Minimo: 5 metros; y,

28.2.- Para los predios dentro de los nodos industriales en

torno a la via Panamericana, para usos complementarios y

compatibles, en concordancia con lo sefialado en el Art. 12

de esta ordenanza, seran las siguientes:

a) Tamano de Lote Minimo: 450 metros cuadrados.

b) Frente Minimo: 15 metros.

¢) Tipo de Implantacion de la Edificacion: Aislada con
retiro frontal y no se podran ocupar los retiros laterales
con edificacion.

d) COS en planta baja: 59%

e) CUS177%

f) Numero Maximo de Pisos: 3 pisos.

g) Altura Maxima de la Edificacion: 9 metros

h) Retiro Frontal Minimo: 5 metros.

i) Retiros Laterales Minimos: 3 metros.
j) Retiro Posterior Minimo: 3 metros; vy,

Las siguientes determinantes complementarias para la
edificacion:

- El cerramiento frontal sera de maximo de 2.50 metros
de alto y con una mamposteria maxima de 1.50 metros.

- Eldisefio y emplazamiento de las edificaciones deberan
integrarse al medio fisico existente y por lo tanto
respetaran la presencia de arboles, arbustos, cursos de
agua, vistas y otros elementos.

CAPITULO VII
CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO
QUE REGIRAN PARA LA ZONA AGRICOLA BAJO

LOS 3600 msnm.

Art. 29.- Las caracteristicas de ocupacion del suelo que

regiran para la zona Agricola bajo la cota 3600 msnm sera

la siguiente:

a) Tamafio de Lote Minimo: 1000 metros cuadrados.

b) Frente Minimo: 20 metros.

¢) Tipo de Implantacion de la Edificacion: Aislada con
retiro frontal y no se podran ocupar los retiros laterales
con edificacion.

d) COS en planta baja: 10%

e) CUS 20%

f) Numero Maximo de Pisos: 2 pisos.

g) Altura Maxima de la Edificacion: 6 metros.

h) Retiro Frontal Minimo: 5 metros.

i) Retiros Laterales Minimos: 3 metros.

j) Retiro Posterior Minimo: 3 metros; y,

Las siguientes determinantes complementarias para la
edificacion:

- Maximo una vivienda por lote

- El cerramiento frontal sera de maximo de 2.50 metros
de alto y con una mamposteria maxima de 1.50 metros.

- Eldisefio y emplazamiento de las edificaciones deberan
integrarse al medio fisico existente y por lo tanto

respetaran la presencia de arboles, arbustos, cursos de
agua, vistas y otros elementos.
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CAPITULO VIII

DE LA OCUPACION Y EDIFICABILIDAD
DEL SUELO

Art. 30.- A fin de que los lotes resultantes de la subdivision
del suelo guarden condiciones geométricas que posibiliten
su Optimo aprovechamiento, ellos deberdn mantener una
relacion frente/fondo comprendida entre 1 y2.

OCUPACION DE RETIROS.

Art. 31.- Los retiros laterales se podran utilizar como
garaje exclusivamente cuando se trate de edificaciones para
vivienda unifamiliar o bifamiliar, para lo cual el acceso no
podra tener una dimension menor a 3 m.

Art. 32.- No se permitira la construccion de cubiertas para
garaje en el retiro frontal del lote.

Art. 33.- En todas las centralidades urbanas, estos retiros
en condiciones naturales seran ocupados con jardines a
fin de tener una composicion paisajistica acorde con el
medio. Se podran pavimentar los espacios destinados a
estacionamientos y accesos peatonales, la cual no podra
superar el 50% del area correspondiente al total del retiro
frontal.

Art. 34.- Se permitird cubiertas transparentes no accesibles,
adyacentes a los linderos del predio y que correspondan a la
proyeccion de los retiros laterales.

Art. 35.- En ningun caso se permitira la ocupacion del retiro
frontal con edificacion que aumente el volumen edificado
(incluye escaleras).

Art. 36.- Todo predio deberda cumplir con los retiros
establecidos en la presente Ordenanza, no pudiendo ser
estos inferiores a tres metros, pudiendo adosarse a una de
las medianeras hasta una altura maxima de 9 metros, sin
que se modifique el C.0O.S. de la zona.

CERRAMIENTOS

Art. 37.- Los cerramientos que den hacia vias, en caso de
edificaciones con retiro frontal serdn maximo de 3 metros
de alto y con una mamposteria maxima de 1.20 metros. La
altura del cerramiento lateral y posterior sera maxima de 3
metros.

Art. 38.- Para los predios vacantes ubicados en la zona
urbana comercial de la Cabecera Cantonal y de la Cabecera
Parroquial de Quinchicoto y la zona consolidada de las
centralidades urbanas de la zona rural, que no cuenten con
cerramientos, obligatoriamente, los propietarios deberan
construir muros de cerramiento de por lo menos dos metros
de alto, en la parte frontal a fin de configurar de mejor
manera la imagen urbana del tramo de manzana.

CULATAS
Art. 39.- Toda edificacion que tenga culatas posteriores

o laterales deberan tratarse con materiales de acabados
similares a las otras fachadas y/o pintadas.

ALTURAS DE LA EDIFICACION

Art. 40.- En terrenos planos, la altura maxima de
edificacion se medira desde el nivel de la acera, si existiese
esta infraestructura. De no existir aceras, la altura maxima
de la edificacion se mantendra paralela al nivel natural del
terreno, en todas las direcciones de su topografia.

Art. 41.- En terrenos con pendiente positiva o negativa, la
edificacion debera solucionarse en volumenes aterrazados
cuya longitud horizontal minima sera de 3metros y maxima
de 6 metros en direccion de la pendiente.

Art. 42.- En las edificaciones para uso de vivienda, se
permitira la construccion de las denominadas buhardillas
aprovechando el espacio disponible entre la cubierta
inclinada y el cielo raso del ultimo piso. Tales buhardillas
no tendran una superficie mayor al 50% del area construida
correspondiente al referido ultimo piso y en ningln caso
supondra el levantamiento de las paredes del perimetro de
la edificacion mas alla del nivel requerido para el ultimo
piso. Tampoco se permitira mas de un piso dentro de la
buhardilla y la altura maxima del cumbrero sera de 5 metros
a partir del nivel del alero.

Art. 43.- Se permitird la construccion de edificaciones
en lotes existentes que, con anterioridad a la vigencia de
esta Ordenanza, tengan superficies y/o frentes menores a
los minimos establecidos incluso para la menor altura de
la edificacion del respectivo asentamiento poblacional,
siempre y cuando se cumplan las siguientes condiciones:

a) La superficie debera ser por lo menos igual al 50% y
el frente debera ser por lo menos igual al 80% de las
dimensiones previstas para el lote minimo.

b) El interesado efectuara un Estudio dirigido a sustentar
las alternativas de aprovechamiento del lote. Tal
aprovechamiento debera procurar la integracion
ambiental de la edificacion al marco construido
preexistente y garantizar adecuadas condiciones de
habitabilidad. El estudio sera revisado y aprobado por
la Unidad de Planificacion.

¢) La altura méxima de la edificacion serd de tres pisos;
en el caso de que existan edificaciones colindantes se
acoplara al tramo existente; y,

Si el lote tampoco cumple las condiciones antes descritas,
de ser posible se incorporara a los predios colindantes o
lo complementara por lo menos con la superficie minima
requerida. Su uso de suelo serd exclusivamente para
vivienda, previa la formulacion igualmente de un Estudio
Urbanistico de Detalle que cumpla las determinaciones
establecidas en los literales b), ¢) de este articulo.

Art. 44.- Cuando un lote por su forma irregular no cumpla
con el frente minimo establecido para el correspondiente
Asentamiento Poblacional, pero que cumpla con el tamafio
de lote minimo y que a cierta distancia de la via presente
la longitud de frente requerida, se podra permitir que la
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edificacion alcance la maxima altura permitida para las
condiciones del predio, a partir de dicha profundidad.

Art. 45.- En el caso de que un lote debidamente legalizado
antes de la promulgacion de la presente ordenanza que no
cumpla con los minimos establecidos para una determinada
situacion en la correspondiente zonificacion, referidos
a: Lote minimo que no podra ser menor al 50% de los
establecido para cada zonificacion y en el frente minimo
se permitirda el adosamiento técnico a uno de los lotes
colindantes previa autorizacion debidamente notariada.

Art. 46.- En los predios con pendientes inferiores al 30%
en los que, por su topografia se clasifiquen como: Lotes
clevados, escarpados o irregulares, se podra modificar
esta situacion mediante un movimiento de tierras u otras
obras de ingenieria, para lo cual se solicitara a la Unidad de
Gestion de Riesgos, la respectiva autorizacion.

Dicha solicitud sera acompafnada de un estudio técnico que
garantice una correcta realizacion de estos trabajos, que
no afecten a los terrenos circundantes y causen el menor
impacto en el medio.

Art. 47.- Los territorios que han sido declarados como
margenes de proteccion de rios y quebradas, no seran
susceptibles de subdivision y no se permitird ninglin tipo
de construccion, salvo lo que dispone el articulo 432 del
COOTAD correspondiente a obras en riberas de rios y
quebradas.

CAPITULO IX
LAS AREAS DE PROTECCION DE LA RED VIAL

Art. 48.- Las areas de proteccion del sistema vial, estan
destinadas a la proteccion, apertura y ampliacion de la
red vial planificada, conforme a la jerarquizacion vial que
consta en el respectivo plano que para el efecto elaborara
la Direccion de Obras Publicas; en esta se permitiran
solamente usos agricolas y cerramientos con el caracter de
provisionales. (Alambrados y cercas vivas).

Art. 49.- La Municipalidad realizara la jerarquizacion vial
de todo el territorio cantonal con sus debidas secciones que
seran respetadas en la documentacion que se emita hacia el
usuario, reservandose el uso al tiempo que este lo requiera.

Art. 50.- Para los predios con frente a la Panamericana la
proteccion de areas de la red vial estara sujeta a lo previsto
en la ley de caminos y su reglamento, asi como también
a la jerarquizacion vial establecida por el Ministerio de
Transporte y de Obras Publicas.

CAPITULO X

USO Y OCUPACION DEL SUELO PARA LAS
SUBCATEGORIAS DEL TERRITORIO RURAL.

Art. 51.- AREA RURAL: Se establece como suelo rural
los terrenos que se encuentran fuera del limite urbano, de las
centralidades y de los corredores de asentamientos humanos,
son las areas de proteccion y reserva estratégica de alto

valor paisajistico que garantizan el equilibrio ecologico,
la sostenibilidad y la vida, constituyen el soporte basico
de los recursos naturales, la biodiversidad, la produccion
agropecuaria, los paramos, los recursos forestales, las
reservas hidricas para el abastecimiento actual y futuro de
agua para la poblacion del Cantén y los procesos ecoldgicos
que ahi se desarrollan y los cuales deben ser preservados.

Art. 52.- ZONAS DEL AREA RURAL: Dentro del Plan
de Ordenamiento Territorial del Canton Tisaleo: El area
rural estd comprendida por: Area Protegida sobre los 3800
msnm, zona de amortiguamiento sobre los 3600 msnm y
resto del territorio rural.

Los territorios denominados como areas protegidas, seguiran
los lineamientos para la creacion de areas protegidas
municipales y las directrices para su incorporacion al
subsistema de gobiernos autéonomos descentralizados del
sistema nacional de areas protegidas.

- CATEGORIAS Y SUBCATEGORIAS DE
ORDENACION DEL USO DE SUELO PARA EL AREA
RURAL DEL CANTON TISALEO: El establecimiento
de las Categorias de Ordenacion de Uso de Suelo, va
encaminado a la Proteccion del recurso natural, bosques,
suelo, fuentes hidricas y al desarrollo de actividades agro
productivas.

-Las categorias y subcategorias de uso de suelo para el area
rural del canton Tisaleo son:

Categorias:

o Area Rural Uso Ambiental

«  Area Rural Uso Agropecuario

Subcategorias:

*  Uso Ambiental ARUAP 1

*  Uso Ambiental Protegido ARUAP 2

* Uso Ambiental con Afeccion Agropecuaria:
Uso Ambiental con Afeccion Agricola ARUA 3y
Uso Ambiental con Afeccion Pecuaria ARUP 4

» Uso Agropecuario:
Uso Agricola ARUAP 1
Uso Pecuario ARUAP 2

¢ Uso Ambiental Amenaza Natural, Proteccion de
Margenes y Cuerpos de Agua.

Art. 53.- Hasta que se cuente con los respectivos Planes de
Manejo de la reserva faunistica Chimborazo, destinados a
la proteccion del medio fisico y a la gestion responsable de
sus recursos naturales; el uso y ocupacion del suelo de las
Categorias de Uso Ambiental del Area Rural del Canton
Tisaleo se regularan por las siguientes determinaciones:
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Categoria Uso Ambiental: Esta categoria ha sido
subdividida en cinco subcategorias de acuerdo con las
capacidades naturales, con las pendientes y criterios
relacionados a necesidades del medio fisico.

53.1 Subcategoria Uso Ambiental ARUA1:

53.1.1. Uso Principal: Uso Ambiental creado para proteger
la Reserva de especies endémicas sobre el limite de la
reserva de produccion Faunistica Chimborazo sobre los
3800 msnm y esta conformado por el uso de suelo de
paramos.

53.1.2. Uso Compatible: Turismo ecologico sustentable
acorde con las caracteristicas naturales del lugar. Las
actividades turisticas en la Categoria de Uso Servicios
Ambientales se regiran por un Plan de Manejo Integral
de la misma y pasard a formar parte de este Plan o sus
modificaciones ulteriores.

53.1.3. Uso Incompatible (Prohibidos): El
aprovechamiento de canteras y las explotaciones mineras,
quedando en consecuencia suspendidas las existentes
al momento de la aprobacion de la presente Ordenanza
y las personas naturales o juridicas responsables de las
mismas, deberan llevar adelante los respectivos planes de
restauracion de las areas afectadas, a fin de retrotraerlas en
la medida de lo posible a sus condiciones iniciales.

Se prohibe toda forma de actuacion antropica que conlleve
a la alteracion del medio fisico natural que se desea
conservar, tales como la tala y quema de especies arboreas y
arbustivas, pajonales, musgos y el consecuente cambio de
uso del suelo. Con respecto a aquellos predios destinados al
momento de la aprobacion de esta Ordenanza, a actividades
productivas agricolas y ganaderas en forma total, podra
obligarse su cambio a usos de suelo compatibles con la
conservacion estricta de estos territorios.

Se prohibe las subdivisiones de suelo de conformidad con lo
previsto en el COOTAD, que en su Articulo 471, trata sobre
el Fraccionamiento agricola, y que en su parte pertinente
indica: “...De ninguna manera se podra fraccionar bosques,
humedales y otras areas consideradas ecologicamente
sensibles de conformidad con la ley...”

Cualquier propuesta de actuacion en la categoria de
servicios ambientales, se considerara el valor de los habitats
faunisticos y se prohibe la liberacion de especies animales
ajenas a la fauna autdctona de la zona, si no es bajo el
control de las autoridades ambientales correspondientes.

Se prohibe la implantacion de cercas artificiales y naturales
con especies introducidas, que impidan la libre circulacion
de la fauna en ambos sentidos o causen dafio a la misma,
particularmente los electrificados que puedan suponer
riesgo de electrocucion para la fauna, a excepcion de los
proyectos que requieran de estos y atiendan necesidades
basicas de interés social comunitario y de proteccion del
medio ambiente, en tales casos se requerira la autorizacion
de la UCADACT. Asimismo la localizacién de cercas
artificiales y naturales con especies introducidas, que
generen el denominado “efecto barrera”, procuraran adecuar

su trazado de tal manera que el tamafio de los hébitats a
cada lado sea suficiente para albergar indefinidamente su
fauna asociada.

Art. 54.- Con caracter general, y con independencia del
cumplimiento de lalegislacion vigente en materia de especies
vegetales protegidas, se deberd conservar estrictamente
todas las masas arboreas de especies autdctonas climaticas
cualquiera que sea su tamaflo, incluso ejemplares aislados,
prohibiéndose su roturacion asi como cualquier otro tipo de
alteracion o cambio de uso. No obstante, cuando razones de
fuerza mayor exijan el cambio de uso de una superficie de
bosque climatico, este cambio debe someterse al informe de
la UCADACT, al informe de la Unidad de Planificacion y el
de la Unidad de Riesgos de la Direccion de Obras Publicas
del Municipio de Tisaleo, los cuales previo a emitir su
informe se acogera a lo establecido en la Ley de Gestion
Ambiental, Codificacion del 10 de Septiembre de 2004,
Registro Oficial 418. Esta autorizacion se dara siempre que
el efecto producido se compense mediante la creacion de un
ecosistema similar en otra parte, complementariamente se
establecerd la posibilidad de utilizar las especies autoctonas
en el tratamiento vegetal.

Se permitira actividades encaminadas a restituir la cobertura
vegetal en condiciones similares a las formaciones
primarias, especialmente con especies nativas. Hace parte
de esta las practicas que faciliten la regeneracion natural,
mediante las cuales se adelantan acciones de restauracion
de ecosistemas severamente degradados o en inminente
peligro de degradacion.

Se prohibe la practica de motocross, trial y deportes con
vehiculos motorizados todo terreno.

Subcategorias Uso Ambiental Protegido ARUA2:

54.1. Uso Principal: Uso Ambiental esta creado para
proteger la Reserva de bosques primarios, reserva ecologica
de bosques y vegetacion protectora.

En esta subcategorias se asientan los bosques nativos y
las tierras de manejo sustentable de bosques, para lo cual
se debera coordinar con la UCADACT y con todas las
Autoridades Ambientales pertinentes.

54.2. Uso Compatible: Turismo ecoldgico sustentable
acorde con las caracteristicas naturales del lugar.

Se permitira la acampada libre en los lugares acondicionados
para ello, los cuales deben ser objeto de una cierta gestion,
incluyendo vigilancia, limpieza, nimero de usuarios, limite
de permanencia, permisos exigibles y efectos en el medio.

54.3. Uso Incompatible: El aprovechamiento de canteras
y las explotaciones mineras, quedando en consecuencia
suspendidas las existentes al momento de la aprobacion de
la presente Ordenanza y las personas naturales o juridicas
responsables de las mismas, deberan llevar adelante los
respectivos planes de restauracion de las areas afectadas,
a fin de retrotraerlas en la medida de lo posible a sus
condiciones iniciales.
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Se prohibe toda forma de actuacion antrdpica que conlleve
a la alteracion del medio fisico natural que se desea
conservar, tales como: la quema de la vegetacion existente
en esta zona, pastoreo y sobrepastoreo, la tala de bosques
nativos y chaparro y el consecuente cambio de uso del suelo.
Con respecto a aquellos predios destinados al momento de
la aprobacion de esta Ordenanza, a actividades productivas
agricolas y ganaderas en forma total, podra obligarse su
cambio a usos de suelo compatibles con la conservacion
estricta de estos territorios.

Se prohibe las subdivisiones de suelo de conformidad con lo
previsto en el COOTAD, que en su Articulo 471, trata sobre
el Fraccionamiento agricola, y que en su parte pertinente
indica: “...De ninguna manera se podra fraccionar bosques,
humedales y otras areas consideradas ecologicamente
sensibles de conformidad con la ley...”

Cualquier propuesta de actuacion en la Categoria de
Servicios Ambientales, se considerara el valor de los
habitats faunisticos y se prohibe la liberacion de especies
animales ajenas a la fauna autoctona de la zona, si no es bajo
el control de las autoridades ambientales correspondientes.

Se prohibe la implantacion de cercas artificiales y naturales
con especies introducidas, que impidan la libre circulacion
de la fauna en ambos sentidos o causen dafio a la misma,
particularmente los electrificados que puedan suponer
riesgo de electrocucion para la fauna, a excepcion de los
proyectos que requieran de estos y atiendan necesidades
bésicas de interés social comunitario y de proteccion del
medio ambiente, en tales casos se requerira la autorizacion
de la UCADACT. Asimismo la localizacion de cercas
artificiales y naturales con especies introducidas, que
generen el denominado “efecto barrera”, procuraran adecuar
su trazado de tal manera que el tamafio de los habitats a
cada lado sea suficiente para albergar indefinidamente su
fauna asociada.

Con caracter general, y con independencia del cumplimiento
de la legislacion vigente en materia de especies vegetales
protegidas, se deberd conservar estrictamente  todas
las masas arboreas de especies autoctonas climaticas
cualquiera que sea su tamafo, incluso ejemplares aislados,
prohibiéndose su roturacion asi como cualquier otro
tipo de alteracion o cambio de uso. No obstante, cuando
razones de fuerza mayor exijan el cambio de uso de una
superficie de bosque climatico, éste cambio debe someterse
al informe de la UCADACT, al informe de la Unidad de
Planificacion y el de la Unidad de Gestion de Riesgos de
la Direccion de Obras Publicas del GAD Municipal de
Tisaleo, los cuales para emitir su informe se acogeran a lo
establecido en la Ley de Gestion Ambiental, Codificacion
del 10 de Septiembre de 2004, Registro Oficial 418. Esta
autorizacion se dara siempre que el efecto producido se
compense mediante la creaciéon de un ecosistema similar
en otra parte, complementariamente se establecera, la
exigencia de considerar, de forma explicita, la posibilidad
de utilizar las especies autdctonas en el tratamiento vegetal.

Se prohibe la practica de motocross, trial y deportes con
vehiculos motorizados todo terreno.

La localizacion acondicionamiento y equipamiento de areas
de recreo concentrado, adecuacion recreativa o similares,
seran objeto de autorizacion por parte de la UCADACT y la
Unidad de Planificacion.

Las actividades turisticas en la Categoria de Uso Servicios
Ambientales se regiran por un Plan de Manejo Integral, el
mismo que sera elaborado por la Unidad de Planificacion
con la coordinacion de la UCADACT; y pasaran a formar
parte de este Plan sus modificaciones ulteriores.

Se permitira actividades encaminadas a restituir la cobertura
vegetal en condiciones similares a las formaciones
primarias, especialmente con especies nativas. Son parte
de éstas, las practicas que faciliten la regeneracion natural,
mediante las cuales se adelantan acciones de restauracion
de ecosistemas severamente degradados o en inminente
peligro de degradacion.

Art. 55.- USO Y OCUPACION DEL SUELO PARA LA
ZONA DE AMORTIGUAMIENTO

Esta zona se delimita a partir de 3.600 hasta los 3.800
m.s.n.m., y se la asigna como Uso Principal la siguiente
Subcategoria:

Uso Ambiental con Afeccion Pecuaria, dentro del cual
existe el siguiente uso:

a. Usos Ambientales con Afeccion Regulada Pecuaria

Hasta que se cuente con los respectivos planes de
actuaciones especiales destinados a la proteccion del medio
fisico y a la gestion responsable de sus recursos naturales, el
uso y ocupacion del suelo de la Zona de Amortiguamiento,
se regulara por las siguientes determinaciones:

55.1.- Se permitira actividades pecuarias en caso de los
escenarios ecologicos con pendientes menores al 30%.

55.2.- Las regulaciones para estas areas seran donde las
pendientes son superiores al 30%, en donde se realizara
la regeneracion natural o la siembra de bosque para
aprovechamiento selectivo, igual se hard en terrenos sin
ningun uso.

55.3.- En esta zona no se permitira subdivisiones del suelo.

Art. 56.- USO Y OCUPACION DEL SUELO PARA EL
RESTO DEL TERRITORIO RURAL.

En esta zona se asigna como Uso Principal el Agropecuario
y se divide en:

1. Uso Agricola.
2. Uso Pecuario.

3. Uso Ambiental Amenaza Natural, Proteccion de
Margenes y Cuerpos de Agua
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56.1.- Categoria Uso Agropecuario

Esta categoria ha sido subdividida en dos de acuerdo con
las capacidades agropecuarias, las pendientes y criterios
relacionados a necesidades del medio fisico.

56.1.1.- Uso Agricola. Comprende usos de suelo
destinados al aprovechamiento de la agricultura, tanto de
autoabastecimiento y comercializacion menor, como de
uso y explotacion intensiva o extensiva. Las actividades
agricolas en suelos destinados al aprovechamiento de
la horticultura, floricultura y fruticultura de produccion
intensiva controlada. Adicionalmente se permitira:

Agricultura con tecnologia apropiada. Actividades
agricolas con cultivos transitorios, semipermanentes y
permanentes, con técnicas y practicas como la labranza
minima y otras que generen bajo impacto y contribuyen a la
recuperacion del suelo y demas recursos.

Agricultura semimecanizada. Actividades agricolas con
cultivos transitorios, semipermanentes y permanentes, para
lo cual la preparacion del terreno se hace en buena parte
en forma mecanizada en terrenos casi planos y ligeramente
ondulados hasta donde la inclinacion de la pendiente lo
permite. (Buscando siempre una cobertura del suelo y buen
manejo del mismo).

56.1.2.- Uso Pecuario. Los usos o actividades pecuarias que
se admitiran son granjas de produccion pecuaria: avicola,
ganaderas (acopio y cria de especies mayores y menores).

Se permitira Pastoreo Extensivo, esto es actividades
pecuarias con ganados mayores y menores, con baja
intensidad o baja cantidad de ejemplares por unidad de
area, (Ganado Vacuno, Ganado Caballar).

Se permitira Pastoreo Semintensivo, esto es Actividades
similares a la anterior pero con mayor intensidad y
capacidad de carga por unidad de area. (Ganado Vacuno,
Ganado Caballar).

En el resto del territorio rural, que comprende las
Subcategorias de Uso de Suelo Agro productivo, se
permitira la subdivision del suelo en parcelas de superficies
iguales 0 mayores a mil metros cuadrados y se podran
construir edificaciones, de acuerdo a la normativa para la
zona Agricola.

Art. 57.- Solamente se permitird la construccion de
edificaciones en aquellos predios con explotacion agricola
y pecuaria; y se consideraran las siguientes determinantes
complementarias para la edificacion:

1. Los cerramientos podran ser con elementos vegetales
propios de la zona, como también de cualquier tipo de
infraestructura fisica, esto es cerramientos de malla,
piedra, ladrillo y/o bloque.

2. Eldisefio y emplazamiento de las edificaciones deberan
integrarse al medio fisico existente y por lo tanto
respetaran la presencia de arboles, arbustos, cursos de
agua, vistas y otros elementos.

3. Serdn aisladas, con retiros de conformidad con la
normativa de la zona Agricola.

Art. 58.- Conscientes de la funcion social del suelo, la
UCADACT del GAD Municipal de Tisaleo, velard para
que el aprovechamiento primario de aquél, se realice
con los cultivos y practicas de manejo que garanticen su
conservacion. En este sentido se propendera el aporte de
asesoramiento técnico que fueren necesario en relacion a
las practicas de fertilizacion, los tratamientos fitosanitarios
y herbicidas, a fin de que se adecuen a las necesidades reales
de los cultivos, procurando: de un lado, el ahorro para los
agricultores de la inversion en insumos quimicos y, de otro,
evitar la contaminacién ambiental. Asi mismo asesoraran
sobre los problemas de ciertas practicas pudiendo llegar a
prohibirlas en las zonas sensibles, sobre las técnicas que
permiten obviarlas y sobre las posibilidades del laboreo.

En las zonas donde existen procesos intensos de erosion
activa o altos riesgos de deslizamiento, debera evitarse el
cultivo y para su utilizacion se debera contar con el informe
de la Unidad de Gestion de Riesgos. Igualmente en las
zonas facilmente erosionables sostenidas por la vegetacion,
debera, evitarse la alteracion de ésta.

En el area agricola solo se permitira fraccionamientos
conforme a lo previsto en el 471 del COOTAD.

Art. 59.- Uso Ambiental: Amenaza Natural, Proteccion
De Margenes y Cuerpos De Agua definiendo como:

59.1 Uso de Suelo de Cuerpos De Agua. Es el suelo
destinado a la preservacion del sistema hidrico, tanto natural,
como artificial o construido, para su aprovechamiento y uso
a través de manejo adecuado y descontaminacion. Este Uso
de Suelo comprende: las Cuencas, Micro cuencas, Unidades
Hidrograficas, manantiales, rios, arroyos, ciénagas, lagunas
y canales de agua (riego), etc.

59.2 Uso de Suelo de Quebradas y Amenaza Natural
(Laderas, Pendientes Mayores Al 30%): Es el suclo
accidentado y de topografia irregular que se caracteriza por
su fragilidad y vulnerabilidad, propenso a la desertificacion
originada por la erosion, la deforestacion, las modificaciones
del clima y el inadecuado uso del recurso hidrico. Este
Uso de Suelo comprende: Reserva ecologica, de riberas
de quebradas, areas vulnerables, de alta pendiente con
amenaza de deslizamientos y movimientos en masa, la
Ilanura de desborde de los rios y demas planos inundables,
y las partes montafosas con alto grado de susceptibilidad a
deslizamiento y pendientes fuertes.

Para estas zonas se asignan los usos que se detallan a
continuacion:

* Equipamientos recreacionales que no supongan el
emplazamiento de edificaciones, tales como parques,
plazas y canchas deportivas; y,

» Usos agricolas y forestales con restriccion y con el
visto bueno de la UCADACT y la Unidad de Gestion
de Riesgos.
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A este Uso Ambiental se excluiran de asignarseles usos
urbanos o residenciales.

Se prohibe toda forma de actuacion antropica que conlleve
a la alteracion del medio fisico natural que se desea
conservar, tales como el taponamiento a las quebradas,
cambio de cauce original de las quebradas, movimientos de
tierra y el consecuente cambio de uso del suelo.

Se prohibe las subdivisiones de suelo de conformidad con lo
previsto en el COOTAD, que en su Articulo 471, trata sobre
el Fraccionamiento agricola, y que en su parte pertinente
indica: “...De ninguna manera se podra fraccionar bosques,
humedales y otras areas consideradas ecologicamente
sensibles de conformidad con la ley...”

No se permitira ningin tipo de construccion en los
territorios identificados de acuerdo al respectivo plano
que forma parte de la presente ordenanza, debido a sus
limitaciones topograficas y/o geoldgicas y geotécnicas para
receptar usos urbanos, o al interés natural y paisajistico que
presentan.

Se prohiben las obras, construcciones o actuaciones que
pueden dificultar el curso de las aguas de los rios, arroyos
o cafladas, asi como en los terrenos inundables durante
las crecidas no ordinarias, cualquier sea el régimen de
propiedad, en las margenes de proteccion de acuerdo al
respectivo plano que forma parte de la presente ordenanza.
Ademas se exceptian las obras de ingenieria orientadas al
mejor manejo de las aguas.

Los estudios de Impacto Ambiental y otras propuestas
ambientales, respecto de afluentes liquidos hacia las aguas

subterraneas, deberan ser presentados al GAD Provincial y/o
en el Ministerio del Ambiente (MAE), seglin corresponda,
para contar con los criterios técnicos.

La construccion de fosas sépticas para el saneamiento de
vivienda se autorizara previa a la presentacion del diseno
respectivo.

Se prohibe todo vertido directo o indirecto en cauce publico,
laguna, embalse, canal de riego o acuifero subterraneo,
de aguas residuales cuya composicion quimica o
bacterioldgica, pueda contaminar las aguas. En este sentido,
la autorizacion de cualquier actividad que pueda originar
vertidos, exigira la justificacion de tratamiento suficiente
para evitar la contaminaciéon de aguas superficiales o
subterraneas. Dicho procedimiento debe ser autorizado por
el GAD Provincial y el Ministerio del Ambiente (MAE),
para sus criterios técnicos, y controlados por la UCADACT

El tratamiento del efluente debe ser tal que su incorporacion
al receptor respete su capacidad auto depuradora, de modo
que la calidad de las aguas resultantes esté dentro de las
normas de calidad exigible para los usos a que se destinen.
En el supuesto de cauces publicos dicha calidad se ajustara
a los limites establecidos por su clasificacion legal.

Se prohibe la explotacion de materiales aridos y pétreos,
que se encuentren en los lechos de los rios, lagos, siendo
que para ello se estara a lo previsto en el Art.55, literal 1)
del COOTAD.

Se considerara los siguientes margenes de proteccion
natural de las quebradas detalladas a continuacion; en el
caso de hondonadas que no se encuentren en este cuadro se
consideraran una franja de proteccion de 15 metros:
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AREAS DE PROTECCION NATURAL
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Para el resto de quebradas se considerard una proteccion
natural de 15 metros a cada lado del cauce de las mismas.

Las zonas de proteccion natural establecidas en el presente
articulo no podran ser utilizadas para fines de construccion
ni actividades agricolas, y se propendera en las mismas a
recuperacion de la vegetacion primaria.

En el caso de que el cuerpo de agua esté rodeado de
barrancos, taludes inestables o taludes con una inclinacion
mayor a 45 grados, las areas de proteccion se extienden a
toda el area comprendida entre las margenes y los bordes
superiores del talud, estableciéndose fajas de 10 metros de
ancho, medidos horizontalmente, desde el borde superior
del talud hacia fuera del cuerpo de agua.

CAPITULO XI
DE LAS NORMAS DE ARQUITECTURA

Art. 60.- A fin de garantizar adecuadas condiciones de
habitabilidad, seguridad y confort, de las edificaciones
y predios del Cantén, todos los proyectos de arquitectura
publicos y privados que se emplacen en ellos, se sujetaran a
las Normas de Arquitectura que se las tendran por incluidas
en la presente Ordenanza.

CAPITULO XII
DE LOS INCENTIVOS

Art. 61.- La Municipalidad aplicara el siguiente incentivo,
para los propietarios que relocalicen sus establecimientos
en concordancia con las disposiciones de esta Ordenanza:

Cuando el propietario efectue la relocalizacion de uso no
permitido se procedera de acuerdo a lo que dispone el Art.
498 del COOTAD.

ART. 62.- Los predios de los territorios que han sido
calificados como areas protegidas y los que se encuentren
sobre la cota de 3.600 m.s.n.m; quedan exonerados del
pago del impuesto predial rural, siempre y cuando su uso
sea con caracter de conservacion ambiental, de acuerdo con
informe Técnico de UCADACT.

Art. 63.- Para los predios que fomenten el Uso Ambiental,
la Autoridad Municipal creara incentivos, conforme se
contempla en el literal ¢) del art. 55 del Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion

CAPITULO XIII

DE LOS PROFESIONALES, DE LOS
PROCEDIMIENTOS GENERALES DE LAS
CONSTRUCCIONES Y PERMISOS DE
CONSTRUCCION, DE LA APROBACION DE
LOS PLANOS, DE LAS INSPECCIONES A LAS
CONSTRUCCIONES, DE LAS SANCIONES, DE LOS
FRACCIONAMIENTOS TERRITORIALES EN EL
AREA CANTONAL

Art. 64.- Podran planificar obras de arquitectura y construir
obras civiles los profesionales que se registren en el
Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Tisaleo.

Los requisitos minimos para el registro de un profesional en
arquitectura o ingenieria son:

- Copia a color de la cédula y certificado de votacion.
- Copia a color del Titulo profesional.

- Copiaacolor del Certificado emitido por el SENESCYT
o reporte digital impreso de la Pagina Web del Consejo
de Educacion Superior.

- Dos fotografias.
- Copia a color de la Patente Municipal.

Luego de la presentacion de la documentacion la
Municipalidad emitira la certificacion que le abaliza como
profesional registrado en la institucion.

Art. 65.- Todo trabajo de arquitectura y urbanismo como
también los de disefio especializado en Ingenieria requiere
de la aprobacion del Departamento de Obras Publicas,
a través de sus Unidades: de Planificacién, Agua potable
y alcantarillado y de Gestion de Riesgos del Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal de Tisaleo.

Art. 66.- Los profesionales deben respaldar con su firma
de responsabilidad, los planos pertinentes para lo cual
cumpliran con las normas que el INEN tiene establecidas, y
sujetarse a la actual ordenanza.

Para su aprobacion los planos deberan ser presentados
debidamente firmados por el propietario y el profesional
responsable.

La Direccion técnica y/o ejecucion de los trabajos de una
obra hasta su total terminacion deberan hallarse a cargo de
un profesional.

DE LOS PROCEDIMIENTOS GENERALES

Art. 67.- Para el fraccionamiento del suelo, sea este
lotizacion y/o urbanizacion, construccion de nuevas
viviendas, edificaciones, ampliar o modificar construcciones
existentes, construir o reconstruir cerramientos obras
relacionadas con la construccién tanto interior como
exterior, se requiere que estas obras se sujeten a lo previsto
en la presente ordenanza.

Art. 68.- Para la ejecucion de los proyectos y obras
mencionadas en el articulo anterior, se requerird de la
autorizacion de laDireccion de Obras Publicasy sus
Unidades: de Planificacion, Agua potable y alcantarillado
y de Gestion de Riesgos del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Tisaleo.

Art. 69.- La Comision de Planificacion y Presupuesto
actuara en los siguientes casos:
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a) Para el conocimiento de casos que no sujetaren a lo
dispuesto en la presente ordenanza.

b) Cuando se interpusiere la apelacion por parte de los
interesados.

¢) Cuando se trate de proyectos de lotizaciones o
urbanizaciones para viviendas econdmicas de interés
social.

Cuando la Comisién intervenga conjuntamente con
los departamentos respectivos emitiran su informe
correspondiente, el mismo que resolvera el Concejo del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Tisaleo.

Art. 70.- Para la ejecucion de cualquiera de las obras
mencionadas en el articulo 67, se requiere que el interesado,
por si mismo o por medio de otra persona debidamente
autorizada, obtenga del Departamento de Obras Publicas,
Seccion Planificacion el formulario de normas particulares,
en base al cual realizara el disefio correspondiente.

Art. 71.- En el caso de traspaso de dominio de predios
en el sector rural no se requerird obtener el formulario
de normas particulares, y su tramite se dara previo a
la presentacion de la planimetria georeferenciada del
predio debidamente legalizada en la Jefatura de Avaltos y
Catastros.

Art. 72.- Una vez concedido el formulario de normas
particulares no podra modificarse a menos que se
comprobare.

- Intencidén dolosa del solicitante.

- Haberse entregado informacién erroneamente por parte
de la Municipalidad.

El formulario de normas particulares, se caduca en doce
(12) meses después de concedido.-Caducado un formulario
se puede pedir el otorgamiento de otro, que se concedera
bajo las condiciones existentes al momento de la nueva
solicitud.

Art. 73.- Para todo tramite de fraccionamiento territorial,
construccion y remodelacion. Es indispensable el
formulario de normas particulares de todo predio ubicado
en el cantdn, sea con el frente a una via o interno, que se
encuentre bajo la cota de los 3.600 m.s.n.m. En base al
formulario de normas particulares, se planificaran y se
ejecutaran las obras mencionadas en el articulo 67 de la
presente ordenanza.

Art.74.- Paraejecutar estas obras se presentaran previamente
en la Direccion de Obras Publicas, en sus Unidades de
Planificacion, Agua potable y alcantarillado y de Gestion
de Riesgos del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Tisaleo, los planos definitivos para su
aprobacion, sin los cuales no podra llevarse a cabo ninguna
obra y no obtendra el permiso para iniciar la construccion.

Art. 75.- La construccion de cerramientos no requerira la
presentacion de planos, pero deberan solicitar autorizacion

para construirlos bajo las normas particulares que se
establece en esta ordenanza.

Art. 76.- Asi mismo se exceptia de la obligacion de
presentar planos definitivos para su aprobacion, en los casos
de modificacion o reparacion de mamposterias: cuando el
area sea menor a 30 m2, a menos que las modificaciones o
reparaciones traigan consigo el cambio en la infraestructura
o en las fachadas.

Tampoco se requerira aprobar planos para efectuar obras
de reparacion parcial o total de cubiertas, cualquiera fuese
el area a intervenirse, siempre y cuando éstos sean de
fibrocemento, teja o placa metalica.

Art. 77.- En los casos previstos en el articulo 76 de la
presente ordenanza, el GADM de Tisaleo autorizara las
modificaciones o reparaciones en base a una descripcion
técnica de los trabajos a realizarse, esta autorizacion tendra
una vigencia de un afio.

Art. 78.- En el caso de las edificaciones que estan fuera de la
linea de fabrica no se autorizara modificacion o reparacion
alguna, salvo el caso en los cuales el propietario justifique
con los planos respectivos que la modificacion o reparacion
se sujeta a las normas particulares actualizada y no altere
el entorno urbano, esto a excepcion de los bienes que estan
protegidos bajo la Ley de Patrimonio Cultural.

DE LA APROBACION DE LOS PLANOS

Art. 79.- Todas las obras sefialadas en el articulo 67, con
las excepciones especificadas en los articulos 75, 76 y 77
del presente cuerpo legal, estan sujetas a la aprobacion de
los planos de disefio previa a la concesion del permiso de
construccion. Se permitira la construccion de una mediagua
sin la presentacion de planos en un area de hasta 30 metros
cuadrados, dentro del sector rural agricola, que debera ser
en una sola planta previa la obtencion del formulario de
normas particulares.

El Departamento de Obras Publicas, a través de la Unidad
de Planificacion, ejecutara la recepcion, aprobacion y
custodia de los planos para la construccion de obras, con
el visto bueno del Director del Departamento de Obras
Publicas. Si la documentacion y los planos presentados no
cumplieren con las disposiciones y normas establecidas en
esta ordenanza se procedera a devolver los documentos,
indicando por escrito todas las objeciones a la aprobacion
de los mismos.

Art. 80.- El Departamento de Obras Publicas, a través de
la Unidad de Planificacion, comunicara al interesado, el
resultado de la aprobacion de los planos presentados en el
plazo maximo de 15dias a partir de la fecha de su recepcion.

Se exceptiia de lo dispuesto en el inciso anterior, a los
planos definitivos de urbanizaciones, lotizaciones vy
propiedad horizontal, que seran aprobados por el concejo
Municipal, previo informe del Departamento de Obras
Publicas, la Unidad de Planificacién, Asesoria Juridica,
la Unidad de Agua Potable y Alcantarillado y Unidad de
Gestion de Riesgos.
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Art. 81.- Para solicitar revision y aprobacion de planos de
construccion, ampliacion de construcciones modificaciones
se requiere presentar los siguientes documentos: en dos
carpetas numeradas que contengan, la primera 2(dos), y
la segunda 1(uno) juego de planos de acuerdo al siguiente
detalle:

a.- Planos arquitectonicos:

- Plantas, fachadas (todas) y cortes en escala de 1:50
0 1:100.

- Implantacién a escala apropiada

- Ubicacion en escala 1:500 o 1:100 indicando el area
construida.

- Planos de instalaciones eléctricas e hidrosanitarias.
b.- Ala primera carpeta se le adjuntara:

- Formulario de aprobacion de planos.

- Formulario de Normas Particulares.

- Hojas de estadistica del INEC.

- Formulario para permiso de construccion.

- Copia del recibo de pago por servicios
administrativos, de acuerdo a lo que determina la
respectiva ordenanza.

c.- En caso de que el proyecto sobrepase a los 300m2

(trescientos) metros cuadrados de construccion por

planta se debera adjuntar adicionalmente los siguientes

documentos:

e Plano Estructural firmado por un profesional
especializado.

* Plano de Instalaciones Eléctricas firmado por un
profesional especializado.

* Plano de Instalaciones Hidrosanitarias, firmado por
un profesional especializado.

* Informe de la Unidad de Agua Potable y
Alcantarillado del GAD Municipal de Tisaleo.

c.1.- En el caso de que el proyecto sobrepase las seis
(6) Unidades de Viviendas se debera adjuntar
adicionalmente los siguientes documentos:

* Plano Estructural firmado por un profesional
especializado.

* Estudio del Sistema de Agua Potable con Memoria
Técnica y Planos firmado por un profesional
especializado.

* Estudio del Sistema de Alcantarillado con Memoria
Técnica y Planos firmado por un profesional
especializado.

» Estudio del Sistema Eléctrico con Memoria Técnica
y Planos firmado por un profesional especializado.

* Estudio del Sistema Telefonico con Memoria
Técnica y Planos firmado por un profesional
especializado.

* Informe de la Unidad de Agua Potable y
Alcantarillado del GAD Municipal de Tisaleo.

e Informe de la Corporacion Nacional de
Telecomunicaciones.

* Informe de la Empresa Eléctrica Ambato S. A.
* Informe del Cuerpo de Bomberos.
c.2.- Encel caso de que el proyecto sobrepase los dos
(2) pisos de altura incluido el tapagrada, se debera

adjuntar adicionalmente los siguientes documentos:

* Plano Estructural firmado por un profesional
especializado.

Art. 82.- Para solicitar revision y aprobacion de
fraccionamiento territorial, se requiere presentar los
siguientes documentos, en tres carpetas numeradas que
contengan cada una:

a) - Juego de copias de planos de:
- Levantamiento topografico, con curvas de nivel
en cada metro a escala apropiada, con minimo un
corte altimétrico del predio, para lotizaciones Yy

urbanizaciones.

- Plano de fraccionamiento territorial, seglin sea el caso
acotado o dimensionado en la escala apropiada.

b) - Ademas en la carpeta numero 1 se integraran los
siguientes documentos:

- Solicitud de revision y aprobacion
- Formulario de Normas particulares
- Copia simple de las escrituras.

- Certificado liberatorio de gravamenes del Registro
de la Propiedad.

- Copia de la ultima carta de pago del impuesto
predial.

- Certificado de no adeudar al Municipio.

- Informe de categorizacion emitido por el Ministerio
de Agricultura, Ganaderia, Acuacultura y Pesca, en
el caso de predios ubicados en el sector rural.

Art. 83.- Lapresentacion de planos para solicitar aprobacion
de anteproyectos de urbanizaciones y/o lotizaciones, se hara
en una carpeta, la cual contendra los siguientes documentos:
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a) Juego de planos de:

- Levantamiento topografico a escala apropiada.

- Diseflo de lotes en escala 1:50 o 1:100.

- Planos de vias y conexiones con el sistema existente a
escala apropiada de diseno geométrico y calculo de las
vias (y detalle de otros datos en la escala conveniente).

- Informe de factibilidad de la dotacion de servicios de
agua potable y alcantarillado emitido por la unidad
correspondiente y/o junta administradora independiente

de la Municipalidad.

Adicionalmente para urbanizaciones se solicitara lo
siguiente:

- Sistemas mayores de agua y alcantarillado a escala
apropiada.

- El anteproyecto de la ordenanza.
- El cronograma de trabajo de obras.

b) Copias de los siguientes cuadros demostrativos: Cuadro
de porcentajes y datos absolutos de:

1. Area de lotes

2. Areas comunales y zonas verdes
3. Area de equipamiento

4. Area de vias por tipos

5. Area total a fraccionarse

6. Numero total de lotes

7. Area minima de lotes

8. Memoria descriptiva

c) Adicionalmente se adjuntaran los  siguientes
documentos:

- Solicitud de revision y aprobacion

- Formulario de Normas particulares.

- Copia simple de las escrituras.

- Certificado liberatorio de gravamenes

- Copia de la ultima carta de pago del impuesto predial.
- Certificado de no adeudar al Municipio.

- Informe de categorizacion emitido por el Ministerio
de Agricultura, Ganaderia, Acuaculturay Pesca, en el

caso de predios ubicados dentro de las centralidades
urbanas y corredores de asentamientos humanos en el
sector rural.

Art. 84.- Para solicitar la revision y aprobacion de planos
definitivos de urbanizacion y/o lotizacion se requiere
presentar los siguientes documentos, en dos carpetas
numeradas que contengan cada una:

a) Juego de copias de planos acotados y dimensionados en
detalle de:

- Levantamiento topografico a escala apropiada.
- Diseflo de lotes en escala 1:50 o 1:100.

- Planos de vias y conexiones con el sistema existente a
escala apropiada de disefio geométrico y calculo de las
vias y detalle de otros datos en la escala conveniente.

- Informe de factibilidad de la dotacion de servicios de
agua potable y alcantarillado emitido por la unidad
correspondiente.

En caso de urbanizaciones se adjuntara adicionalmente la
siguiente documentacion:

- Sistemas mayores de agua y alcantarillado a escala
apropiada.

- El cronograma de trabajo de obras.

- Estudio del sistema de agua potable con memoria
técnica y planos a escala apropiada.

- Estudio del sistema de alcantarillado y memoria técnica
y planos a escala apropiada.

- Informe de la aprobacion del estudio de agua potable
con memoria técnica y planos en escala 1:100 aprobados
por el GAD Municipal de Tisaleo, adjuntando el
certificado de factibilidad de servicio otorgado por la
Junta Administradora de Agua Potable respectiva.

- Informe de aprobacion del estudio de alcantarillado con
memoria técnica y planos en escala 1.100 aprobados
por el GAD Municipal de Tisaleo, adjuntando el
certificado de factibilidad de servicio otorgado por la
Junta Administradora de Alcantarillado respectiva.

- Informe de aprobacion del estudio eléctrico y telefonico
en escala de 1:1000 aprobados por EEASA y por CNT,
respectivamente.

- Permiso ambiental respectivo.

b) Juegos de copias de documentos definitivos indicados a
continuacion

- Solicitud de revision y aprobacion

- Formulario de Normas particulares.
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- Formulario de aprobacion de planos.

- Copia simple de las escrituras.

- Certificado Liberatorio de Gravamenes.

- Copia de la ultima carta de pago del impuesto predial.
- Certificado de no adeudar al Municipio.

- Informe de categorizacién emitido por el Ministerio
de Agricultura, Ganaderia, Acuacultura y Pesca, en el
caso de predios ubicados dentro de las centralidades
urbanas y corredores de asentamientos humanos en el
sector rural.

- Archivo magnético del proyecto.

c¢) Copia del informe y/o aprobacion de los planos
del anteproyecto como sefiala el articulo 82 de esta
ordenanza.

d) Recibo de pago de derechos de aprobacion de planos.

e) Informe del proyecto de la ordenanza que regulara la
urbanizacion como lo determina el articulo 86 de la
presente ordenanza.

Art. 85.- Los juegos de los planos sefialados en los articulos
81, 82, 83 y 84, se sujetaran a las normas establecidas para
el efecto por el INEN.

Todos los planos deberan disponer en su extremo inferior
derecho de un espacio libre de 15 x 15 cm, para sellos de
aprobacion necesarios.

Art. 86.- La Direccion de Obras Publicas, conjuntamente
con la Unidad de Planificacion, las Comisiones de
Planificacion y Presupuesto, Legislacion y el Procurador
Sindico, revisaran los proyectos de ordenanzas a ser
aprobados por el Concejo, que regiran las urbanizaciones
que se autoricen.

Art. 87.- Antes de la aprobacion definitiva de las
urbanizaciones y/o lotizaciones por parte de la maxima
autoridad, no se autorizara ninguna clase de construcciones
y/o trabajos como excavaciones, movimientos de
tierra, cimentaciones, etc. Si los propietarios 'y
promotores efectuaren cualquier actividad, sera de su
absoluta responsabilidad, esto, a mas de las sanciones
correspondientes.

DE LOS PERMISOS DE CONSTRUCCION

Art. 88.- Para poder iniciar una construccion, el propietario
o el constructor, debera previamente obtener los permisos
de construccion correspondientes. La Direccion de Obras
Publicas y la Unidad de Planificacién, extendera al
solicitante el permiso de acuerdo a las normas establecidas,
para cuyo efecto los permisos tendran vigencia de doce
meses, vencido el cual, los interesados actualizaran los
mismos, de acuerdo a la planificacion municipal vigente al
momento de la nueva solicitud.

Art. 89.- No se requerira el permiso de construccion para
efectuar demoliciones, excepto cuando se trate de edificios
con valor artistico y/o histérico.

Art. 90.- Una vez que se hubiere concedido el permiso de
construccion podran iniciarse las obras, sin este requisito
no pueden hacerse excavaciones, movimientos de tierra o
cimentaciones.

Art. 91.- El Ejecutivo podré revocar la aprobacion, de los
planos y los permisos de construccion cuando se pruebe
que se han presentado datos o informaciones erroneas
de cualquier clase que sean en los planos o formularios
correspondientes, como también en los casos que no se
hayan observado las disposiciones de la presente ordenanza
por parte de los funcionarios y/o autoridades municipales.

Art. 92.- La aprobacion de los planos y la concesion de
los permisos relacionados con la construccion no constituye
autorizacion legal que pueda hacerse vélida en contra de
otras personas en litigios por traspaso de propiedad,
arrendamiento o tramites judiciales de cualquier clase.

DE LAS GARANTIAS

Art. 93.- En el caso de urbanizaciones y lotizaciones con
fines urbanisticos, deberan entregar en garantia a favor del
GAD Municipal de Tisaleo una hipoteca de los mismos
bienes inmuebles por un valor igual al 50% del valor de las
obras de urbanizacion y/o lotizacion, y el 50% restante del
valor de las obras de urbanizacion y/o lotizacion, mediante
poliza de seguro.

Art. 94.- Mediante las inspecciones realizadas por
funcionarios del Departamento de Obras Publicas,
Planificacion y/o Comisaria Municipal, ya sea a peticion de
parte o de oficio, verificaran que el desarrollo de las obras
se lleve a cabo en conformidad con los planos aprobados,
caso contrario el Comisario Municipal dispondra la
suspension de la obra hasta que el constructor realice los
tramites pertinentes.

Art. 95.- Terminadas las obras que hubieren requerido
garantias el interesado solicitara la inspeccion para que
se compruebe el cumplimiento de las normas de esta
ordenanza y la correspondencia de las obras con el proyecto
aprobado, una vez realizada la inspeccion por parte de los
servidores del Departamento de Obras Publicas, se emitira
el informe respectivo.

Art. 96.- Si el interesado no cumple con la notificacion de
suspension de la obra y continta los trabajos en desacuerdo
con los planos aprobados, la Comisaria Municipal tiene
autoridad para cancelar el permiso de construcciéon e
imponer contra aquél, las sanciones legales que para el
efecto contemplen los cuerpos legales pertinentes y la
presente ordenanza.

Art. 97.- Durante la ejecucion completa de la obra, se debera
mantener en un lugar visible un rotulo con el nombre del
profesional responsable. Los propietarios como el personal
de la construccion estan en la obligacion de facilitar al
Inspector de Obras los planos y permisos otorgados. De
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no ser asi, se aplicara las sanciones correspondientes y de
acuerdo a lo establecido en la presente ordenanza.

Art. 98.- Cuando en el resultado de la visita se compruebe
la existencia de cualquier infraccion a las disposiciones de
esta ordenanza, el (la) Comisario(a) municipal notificara
a los infractores. Cuando asi sucediere se les otorgara un
término que podra variar de 24 a 72 horas.

DE LAS SANCIONES

Art. 99.- Seran sancionadas segun las Normas establecidas
en la LOSEP y su reglamento, los funcionarios y empleados
responsables de la realizacion de los actos que contravengan
las disposiciones de la presente ordenanza, sin perjuicio de
la accion civil o penal de la que tengan que responder a los
particulares por los dafios que con su accién u omision se
causaren a ¢stos.

Art. 100.- Los particulares, sean propietarios, constructores,
proyectistas y en general cualquier persona natural o
juridica, que contravengan las disposiciones de la presente
ordenanza, seran sancionados de la siguiente manera:

a) En las urbanizaciones o lotizaciones que cuenten con
planos aprobados y respeten las normas de planificacion,
pero que no tengan permiso de construccion: multa
del 10% del valor total de las obras de infraestructura
correspondientes a la urbanizacion o lotizacion,
suspension de las obras y prohibicion de venta hasta que
se obtenga el permiso de construccion correspondiente;

b) Por construir, ampliar, modificar o reparar
construcciones, sin contar para ello con planos
aprobados ni el permiso de construccion: multa del 25%
de la remuneracion basica unificada y suspension de la
obra, hasta cuando cuente con el permiso respectivo, a
excepcion de lo sefialado en el articulo 76 de la presente
ordenanza.

¢) Por construir sin cumplir los planos aprobados, se
impondran las siguientes multas y sancion:

c.l. Multa de50% remuneraciones basicas unificadas al
propietario

c.2. Multa de 25% remuneraciones basicas unificadas al
constructor; y,

c.3. Derrocamiento de la parte de la construccion no
aprobada.

d) Por construir en los retiros establecidos, multa de una
remuneracion basica unificada y derrocamiento de la
construccion efectuada en estos retiros.

e) Por impedir u obstaculizar el cumplimiento de
las funciones de inspeccion: multa del 10% de la
remuneracion basica unificada.

f) Por invadir u ocupar via o espacios publicos con
materiales, desechos, equipos, cerramientos temporales
sin el respectivo permiso, multa del 10% de la

remuneracion basica unificada, en concordancia con lo
previsto en la ordenanza que reglamenta la ocupacion
de la via publica en el canton Tisaleo.

g) Por dar un uso de suelo diferente a lo establecido
en esta ordenanza y sefialado en el formulario de
normas particulares, multa de una remuneracion
basica unificada, sin perjuicio de las sanciones
complementarias a que hubieren lugar, segtin se trate de
la contravencion a ser juzgada y sancionada.

Art. 101.- En caso de continuar la ejecucion de las obras
cuya suspension hubiese sido notificada se sancionara al
constructor y/o propietario de la obra con el doble de la
multa prevista en los literales: a, b, ¢, d, e y f del articulo
100; y se procedera a decomisar todas las herramientas,
equipos, maquinaria que exista en el lugar de las obras, con
el apoyo de la fuerza publica.

Los bienes decomisados seran inventariados al momento
en que el Comisario(a) Municipal tome posesion de
ellos, levantando una acta donde conste el inventario de
bienes incautados y suscribir la misma por el Comisario(a)
Municipal y dos testigos. Transcurrido el plazo de 180
dias del decomiso y de no haber sido retirados los bienes
decomisados, estos seran rematados y su valor ingresara al
Patrimonio Municipal.

En caso de continuarse con la edificacion, el Sr. Comisario(a)
Municipal dispondra el derrocamiento de la construccion
conforme lo establecen las leyes pertinentes, para lo cual se
contara con el apoyo del Departamento de Obras Publicas.

Por ninguin concepto se autorizara la ejecucion de cualquier
tipo de construccion, que esté fuera de la linea de fabrica y
que no cumpla con las normas particulares correspondientes
y mas requisitos determinados en esta ordenanza. Si
se descubriere alguna construccion clandestina y se
comprobare el cometimiento de las infracciones que quedan
sefialadas, automaticamente el seflor Comisario Municipal
dispondra iniciar el tramite para el derrocamiento de la
construccion.

Art. 102.- El Concejo Municipal esta facultado, cuando
fuese necesario y previo el informe pertinente del
Director de Obras Publicas Municipales y de la Unidad de
Planificacion, ordenar se realice o efectiie la demolicion
de aquellas edificaciones que por su estado constituyan
un peligro para la integridad fisica de sus moradores o de
los transeuntes, a excepcion de los bienes que se hallan
protegidos por la Ley de Patrimonio Cultural.

El propietario, una vez que haya recibido la notificacion
de derrocamiento o demolicion, tiene un plazo de 60 dias
calendario para ejecutar el mismo, vencido este tiempo
y de no haberse acatado lo dispuesto por el Ejecutivo,
el Comisario(a) Municipal dispondra el derrocamiento
del inmueble, con el apoyo del Departamento de Obras
Publicas, los gastos incurridos correran a cargo del
propietario del mismo.

En caso de ser necesario se solicitara el auxilio de la fuerza
publica.
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Art. 103.- De no cancelar las multas impuestas dentro del
plazo que el Comisario(a) Municipal hubiese fijado, ésta
autoridad pedira al Director Financiero la expedicion de
titulos de crédito por los valores adeudados, en base de
los que seguira el respectivo tramite de coactiva, seglin las
normas legales pertinentes.

Art. 104.- Cualquier particular afectado por actividades
prohibidas o incompatibles con las normas de uso
admisible, podra denunciar a la Municipalidad, la o las
infracciones a la presente ordenanza, denuncia en base a
la cual la autoridad correspondiente procedera en la forma
prevista en esta ordenanza.

Art. 105.- Previamente a la imposicion de las sanciones
por el cometimiento de las infracciones tipificadas en esta
ordenanza, el(la) Comisario(a) Municipal solicitara el
informe técnico del Departamento de Obras Publicas y la
Unidad de Planificacion, que determine la gravedad de la
falta, a fin de que, segin la misma, se aplique la sancion
correspondiente.

Art. 106.- El pago de las multas impuestas no le inhibe al
propietario y/o constructor de la edificacion la presentacion,
aprobacion y cumplimiento de los planos y la obtencioén de
los permisos respectivos.

CAPITULO X1V

DEL FRACCIONAMIENTO TERRITORIAL O
PARCELACION EN EL AREA CANTONAL

Art. 107.- La parcelaciéon o fraccionamiento de lotes,
urbanizaciones y/o lotizaciones, que se hallen dentro
del area cantonal de Tisaleo, se sujetaran a las normas
contenidas en esta ordenanza.

En toda solicitud para realizar fraccionamiento territorial se
debera sefalar de manera puntual, por parte del peticionario
la finalidad del fraccionamiento propuesto; por lo que, de
no cumplirse con aquello, la resoluciéon mediante la cual
obtuvo la aprobacion para el fraccionamiento solicitado,
quedara sin efecto por violentar el espiritu de la misma.

Art. 108.- La identificacion del sector que corresponda a
los terrenos que se intenten fraccionar se haran a través
del codigo y/o zona que tipifican los diversos sectores
establecidos en esta ordenanza y la identificacion de la
propiedad que se verificara mediante la clave y coédigo
catastral.

Art. 109.- El disefio de las urbanizaciones, lotizaciones o
fraccionamientos deberan sujetarse a los retiros establecidos
hacia los ejes de las vias, para el restante de las vias, se
considerara las caracteristicas fisicas establecidas en el
sistema vial en vigencia: de acuerdo a la jerarquizacion vial

Art. 110.- Los propietarios o promotores de urbanizaciones
y de lotizaciones, se comprometeran a dejar a entera
satisfaccion del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal a través del Departamento de Obras Publicas,
las obras de infraestructura basica y complementarias que
incluiran calzadas, bordillos, aceras y capa de rodadura

en las vias, redes de agua potable y alcantarillado,
energia eléctrica, telefonica, arborizado y construccion
del equipamiento comunal, conforme lo dispuesto en la
presente ordenanza.

Art. 111.- Las redes de agua potable, alcantarillado,
electricidad y teléfono se someteran a las estipulaciones,
normas del GAD Municipal y de las empresas u organismos
correspondientes; ademas debera satisfacer la demanda que
genere la poblacion que vaya a ocupar el sector proyectado.

Art. 112.- Para garantizar el cumplimiento de estas obras, el
GAD Municipal y los propietarios y/o promotores elevaran
a escritura publica la ordenanza de urbanizacion aprobada y
quedaran hipotecados a favor del GAD Municipal, los lotes
de la urbanizacion en la cantidad que el monto de las obras
lo determine.

Art. 113.- Las areas transferidas a favor del Municipio
y las obras de equipamiento realizadas en ellas seran
conservadas y mantenidas por los habitantes de la lotizacion
o urbanizacion.

Art. 114.- Las areas establecidas en los planos de las
urbanizaciones debidamente aprobados por el GAD
Municipal y destinadas a areas verdes, plazas, parque,
campos de juego, parques infantiles, equipamiento comunal,
escuelas y otros servicios no podran ser destinados a otros
usos.

Art. 115.- En el fraccionamiento territorial del suelo,
urbanizacion o lotizacion de un predio, que se realice en
las zonas establecidas como urbanas y con fines urbanos
en el éarea rural, el propietario estd obligado a ceder
gratuitamente un porcentaje para zonas verdes y areas
comunales del quince por ciento calculado del area util del
terreno urbanizado o fraccionado, los cuales no podran ser
cambiados de categoria. Dentro del rango establecido, no
se consideraran a los bordes de quebrada y sus areas de
proteccion, riberas de los rios y areas de proteccion, zonas
de riesgo, playas y areas de proteccion; de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 424 del COOTAD. En tal virtud,
el porcentaje de cesion al que se refiere el presente articulo
no se aplicara en los fraccionamientos agricolas que se
realicen en el area rural.

Art. 116.- Para efectos de la aplicacion del articulo
anterior, se entendera como equipamiento comunal la
implementacion de los siguientes servicios:

- Centros de educacion pre-primaria y primaria.

- Locales de asistencia social o de salud de nivel barrial o
vecinal (centros, consultorios o puestos de salud).

- Unidad de Policia Comunitaria (UPC)-

- Locales de equipamiento socio-cultural (Bibliotecas,
museos, auditorios y similares).

- Parques infantiles y parques locales.
- Salas comunales.

- Todo lo que comprenda equipamiento comunal.
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Art. 117.- El porcentaje de suelo a ser cedido a favor de la
Municipalidad para area verde sera del 15%, del area ttil
del predio.

Art. 118.- Cuando se trate de ensanchamiento de vias y de
espacios abiertos libres o arborizados o para construccion de
acequias, acueductos, alcantarillados, el o los propietarios
estan obligados a ceder gratuitamente hasta el 5% de la
superficie del terreno de su propiedad, siempre que no
existan construcciones, tanto en el sector urbano como rural

En caso de que el porcentaje excediere del 5% mencionado
el GAD Municipal pagara el valor del exceso y si hubiere
construcciones el valor de éstas, considerando el valor
de la propiedad determinado en avalto municipal de
conformidad, del articulo 455del COOTAD.

Art. 119.- En los casos en que el porcentaje de cesion
determine areas de terreno menores al lote minimo vigente
segun la planificacion territorial, el propietario pagara
al GAD Municipal de Tisaleo el valor correspondiente
al porcentaje de cesion en dinero, el mismo que sera
establecido de acuerdo al valor catastral del suelo. Este valor
sera determinado por la Jefatura de Avaltos y Catastros y
depositado en la Tesoreria Municipal.

Art. 120.- En el caso de que se pretenda fraccionar de
un predio, resultante de un fraccionamiento anterior
debidamente aprobado, este fraccionamiento debera
cumplir la normativa vigente establecida para el predio.

CAPITULO XV
DE LA PLANIFICACION TERRITORIAL

Art. 121. De la Planificacién. Se entiende por planificacion
al proceso global que identifica las acciones fisicas,
institucionales y reglamentarias que debe emprender el
Municipio, a través del Plan de Ordenamiento territorial,
con el fin de lograr un desarrollo sustentable que les permita
a las presentes y futuras generaciones usufructuar de los
recursos naturales y realizar actividades socio econéomicas
necesarias para su mejoramiento material dentro de un
criterio de desarrollo sostenible.

Art. 122. De los Instrumentos de Planificacion.
Constituyen instrumentos de la planificacion: el Plan de
Ordenamiento Territorial, los Planes Parciales y los Planes
Especiales.

Art. 123. Del Plan de Ordenamiento Territorial. Es un
componente de la Estrategia Integral de Plan de Desarrollo
de Tisaleo, cuyo ambito de aplicacion es todo el territorio
cantonal:

a) Clasifica y determina los usos generales del suelo,

b) Define los elementos fundamentales de la estructura
general de ordenamiento urbanistico del territorio,

¢) Garantiza reserva de suelo apropiadas para el desarrollo
organizado del territorio

d) Establece programas para su desarrollo y ejecucion.

Art. 124. De los Planes Parciales. Los planes parciales
son instrumentos de planeamiento de la Administracion
Municipal y cuyo objetivo es la ordenacion y desarrollo
particularizados.

a) Esta orientado a ordenar en detalle un area homogénea
y de dimensiones entre 10 y 20 hectareas, que se
urbanizaran en un plazo relativamente breve mediante la
consolidacion de centralidades urbanas y asentamientos
humanos.

b) Va a determinar reservas de suelo, para equipamientos:
educativo, cultural, salud, bienestar social, turistico,
recreativo, deportivo y demas servicios.

c¢) Ademas, determina el trazado y caracteristicas
geométricas de la red vial y sus enlaces con los sistemas
generales y

d) El trazado de las redes de infraestructura: como agua
potable, alcantarillado, telefonia y electricidad.

Art. 125. De los Planes Especiales. Son instrumentos de
planificacién, que se desarrollardn en areas delimitadas
para, este efecto por el Plan de ordenamiento territorial de
Tisaleo, o con otras finalidades especificas, en toda clase
de suelo y esta orientado a definir en detalle un area que
enfrente problemas de ordenamiento, de la solucion de
temas especificos, dentro de los sistemas generales o de
la estructura urbana y territorial. Acoge o modifica las
determinaciones sobre ordenamiento, usos y ocupacion del
suelo definidos por el Plan de ordenamiento territorial de
Tisaleo:

a) Soluciona problemas de congestion vehicular y peatonal

b) Crea dotaciones urbanisticas y de equipamientos
comunitarios

¢) Sanea centralidades urbanas, barrios y asentamientos
humanos insalubres

d) Soluciona problemas de circulacion, estética y mejora
el medio ambiente

e) Interviene en estructuras urbanas y arquitectonicas
existentes

f) Interviene para su proteccion o transformacion en areas
vegetales y bosques

g) Impide la construccion y localizacion de usos
perjudiciales en las zonas y sectores definidos en el
POT

h) Realiza obras de infraestructura para mejorar las
condiciones de higiene y seguridad

i) Define el manejo de las fuentes de agua para la
produccidn, la recreacion y el consumo
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j) Protege la conservacion del Patrimonio historico,
artistico y natural, elementos naturales y urbanos
caracteristicos: plazas, calles, edificaciones y conjuntos
de interés, jardines de caracter historico o botanico.

k) Puesta en wvalor de edificaciones y conjuntos
arquitectonicos significativos.

Art. 126. De la Aplicacion de los planes Especiales.

Se consideran todas aquellas disposiciones de caracter
general y competencia ordinaria municipal, que regulan
aspectos relacionados con la aplicacion del plan y los
usos del suelo que se dicten para el cumplimiento de lo
dispuesto en el Plan de ordenamiento territorial Tisaleo.
Para la aplicacion de los planes especiales se contara con el
informe técnico presentado exclusivamente por la Jefatura
de Planificacion del GAD Municipal de Tisaleo, para
analisis y resolucion del Concejo Municipal quien resolvera
de conformidad con el presente cuerpo legal.

CAPITULO XVI

DE LA PARTICIPACION CIUDADANA
Y CONTROL SOCIAL

Art. 127.- El Plan de Desarrollo y el de Ordenamiento
Territorial seran formulados participativamente con la
accion del Consejo Cantonal de Planificacion y como
también con cada una de las instancias de participacion
ciudadana y control social previstas en la Constitucion
de la Republica del Ecuador, en el Codigo Orgéanico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
en el Codigo Organico de Planificacion y Finanzas
Publicas, enla Ley Organica de Participacion Ciudadana y
Control Social y demas leyes, y Ordenanzas expedidas para
el efecto por parte del Concejo del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Tisaleo

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA.- En los diferentes asentamientos de las
centralidades urbanas y corredores de asentamientos
humanos rurales, se permitiran en calidad de usos
compatibles o complementarios los vinculados a huertos
familiares.

SEGUNDA.- Todas las determinaciones de la presente
Ordenanza que corresponden a dimensiones de longitud
y superficie tendran una tolerancia de un 10% en el area
minima y 5% en el frente minimo, con excepcion de los
retiros.

TERCERA.- Se prohibe en todo el territorio del Canton
la construccion de cualquier tipo de edificacion en terrenos
con pendientes mayores al 20%.

CUARTA. .- Se prohibe la evacuacion de aguas lluvias y
servidas a la calle publica o a lotes aledafios, las mismas
que deberan ser evacuados hacia el alcantarillado mediante
tratamientos de bajantes.

QUINTA.- Se entendera como piso una altura libre maxima
de 3 metros.

SEXTA.- Se establece un retiro minimo de 3metros,
desde el borde externo de los canales de agua principales
para el emplazamiento de las edificaciones, mismos que
seran identificados por la Direcciéon de Obras Publicas
en coordinacion con las autoridades pertinentes, un
retiro minimo de 2 metros desde el borde externo de los
canales de agua de riego restantes y para la construccion
de cerramientos un retiro minimo de un metro en todos los
casos.

SEPTIMA.- Al interior de las margenes de proteccion de
las quebradas se declaran como Areas de Uso Restringido
y por tanto de Conservacion Ecologica Estricta, una franja
minima de 15 metros para las quebradas, a fin de preservar
las condiciones naturales y mitigar los impactos provocados
por las actividades agricolas y urbanas permitidas en el
territorio.

OCTAVA.- La Municipalidad a través de la Unidad de
Planificacion podra definir en atencion a las prioridades
del ordenamiento territorial del Canton, las nuevas areas
de expansion de la Ciudad, de los asentamientos del Area
Rural Cantonal y emprender en ellos la formulacion de
Planes Parciales de Urbanismo. La ejecucion y sancion de
estos planes por parte del Concejo Municipal Cantonal, sera
condicion para el otorgamiento futuro de los certificados
de linea de fabrica para lotizaciones, urbanizaciones y todo
tipo de construcciones.

NOVENA.- En los asentamientos poblacionales rurales
las normas establecidas por la presente Ordenanza para la
construccion de edificaciones, no regiran para el caso de
reconstrucciones, las cuales en todo caso respetaran las
caracteristicas de ocupacion originales.

DECIMA.- Los certificados de uso de suelo y las
caracteristicas de ocupacion a admitirse en todos y cada uno
de los predios, del canton seran otorgados por la Jefatura de
Planificacion.

DECIMA PRIMERA.- Para todos los usos de suelo ya
existentes, con excepcion de la vivienda, los propietarios
de los diferentes tipos de establecimientos comerciales, de
servicios, artesanales e industriales, estan en la obligacion,
a partir de la notificacion respectiva y en el plazo maximo
de un afio, de solicitar en la Unidad de Planificacion, el
correspondiente certificacion, la cual sera extendida con
estricto apego a las disposiciones de esta Ordenanza,
incluyendo las condiciones a las cuales se somete el
funcionamiento del uso de suelo o establecimiento.

DECIMA SEGUNDA .- Las determinaciones de la presente
Ordenanza seran motivo de evaluacion, al término de cada
aflo a partir de la publicacion en el registro oficial a su
primer afio de vigencia y luego quinquenalmente, y sin que
su incumplimiento afecte la vigencia de las disposiciones de
esta Ordenanza. Para el efecto la Unidad de Planificacion,
claborara los expedientes técnicos necesarios.

En el proceso de evaluacién y revision participara el
Concejo de Planificacion Cantonal.
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DECIMA TERCERA.- Los proyectos de vivienda de
interés social, podran autorizarse unicamente en los predios
ubicados en los sectores que cuenten con los respectivos
servicios basicos, esto es en la cabecera cantonal, parroquial,
centralidades urbanas y corredores de asentamientos
humanos

DECIMA CUARTA.- Las nuevas regulaciones de uso
y ocupacion de suelo en los diferentes asentamientos
establecidos en esta Ordenanza o la creacién de nuevos
asentamientos poblacionales seran aprobadas y resueltas por
el Concejo Municipal con el voto favorable de por lo menos
las dos terceras partes de sus miembros, previo informes
favorables de la de Unidad de Planificacion y la Comision
de Planificacion y Presupuesto. Estas modificaciones se
incorporaran a la presente Ordenanza debiendo adicionarse
los anexos técnicos correspondientes, para cada caso.

DECIMA QUINTA.- De las Energias Eléctricas y
Renovables.

Para cumplir con la normativa vigente referido a las lineas
de alta tension (8 metros de afeccion), se establecerad la
necesidad de que las lineas de alta tension abandonen a
mediano plazo, las trazas que atraviesan el territorio de
actuacion y se ubiquen dentro de un area denominada
“pasillo eléctrico” que debera ser habilitada en los bordes
del 4rea de intervencion

Dicho pasillo debera preservarse, por razones de impacto
ambiental y para evitar posibles efectos que pudieran
ocasionarse como consecuencia de los campos magnéticos.

DECIMA SEXTA.- En todo lo que no esté previsto en esta
Ordenanza en Materia de Gestion Ambiental se acogera a la
Ley de Gestion Ambiental vigente.

DECIMA SEPTIMA.- En todo lo que no esté previsto
en esta Ordenanza en Materia de Gestion de Riesgos se
acogera lo dispuesto por la Secretaria Nacional de Gestion
de Riesgos.

DECIMA OCTAVA.- En todo lo que concierne a pasos,
canales de agua de regadio y/o servidumbres de las mismas,
se acatara lo previsto en la Ley de recursos hidricos usos y
aprovechamiento del agua.

DECIMA NOVENA.- En todas las intervenciones urbano-
arquitectonicas que se realizaren dentro del cantén, se
acogeran las Disposiciones referidas a la Accesibilidad
de las Personas con capacidades especiales y movilidad
Reducida al Medio Fisico, que se encuentren en vigencia.

VIGESIMA.- Debido al déficit de agua para el
consumo humano en el Canton Tisaleo, todas las nuevas
construcciones de viviendas deberan contar con un tanque
de almacenamiento de agua de un méaximo de 5 m3 de
capacidad.

VIGESIMA PRIMERA.- Para el caso de apertura de vias
en el sector urbano y rural se requerira la presentacion de las
firmas del 80%, de los conduefios de los predios colindantes
a la nueva via que seran beneficiados.

VIGESIMA SEGUNDA .- En el fraccionamiento agricola
en el sector rural, se establecera como acceso a los lotes
interiores una entrada y salida de 4 metros de ancho como
minimo, esto se aplicard para ingresos que superen los 80
metros de longitud, los inferiores a este podran tener un
minimo de tres metros de ancho.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA.- En el plazo de noventa dias a partir de
la aprobacion de la presente Ordenanza, la Comisaria
Municipal reglamentara los usos de suelo -tales como
ventas en épocas festivas, instalaciones de recreacion,
ventas ambulantes y similares- que en forma temporal
puedan ubicarse en los diferentes espacios publicos o
privados del Canton, asi como las condiciones minimas de
organizacion y funcionamiento.

SEGUNDA.- Con el objeto de garantizar la proteccion del
Patrimonio Cultural, en un plazo no mayor de un afio, la
Municipalidad en coordinacién con el Instituto Nacional
de Patrimonio Cultural y entidades pertinentes, elaborara
un Plan Especial del éarea identificada como “Proteccion
Historica”, y el resto del conjunto edificado de valor
patrimonial del canton.

TERCERA.- La Unidad de Gestion de Riesgos debera
elaborar en el plazo de un afio el plan de contingencia del
territorio cantonal.

CUARTA.- Las industrias que se hayan instalado con
anterioridad a la aprobacion de la presente ordenanza
deberan garantizar que su actividad no afecte a su entorno y
disponga de los permisos correspondientes.

QUINTA.- Las edificaciones que sean parte de un
plan de regeneracion urbana ubicados en: la cabecera
cantonal, parroquial, centralidades urbanas y corredores
de asentamientos humanos con la finalidad de lograr la
consolidacion de las nuevas edificaciones en linea de
fabrica sus propietarios seran apoyados mediante convenio
con el GAD Municipal de Tisaleo, para el derrocamiento,
desalojo y construccion de la nueva edificacion.

SEXTA.- En un plazo de un afio a partir de la promulgacion
de la presente ordenanza la Unidad de Planificacion
presentara un estudio de la jerarquizacion vial de todo el
canton.

SEPTIMA.- En un plazo de un afo a partir de la
promulgacion de la presente ordenanza la Unidad de
Planificacion presentara un estudio urbanistico de las
centralidades urbanas ubicadas en el sector rural del canton.

OCTAVA .- En un plazo de un afio en articulacion con el
acuerdo No. 061 de la Reforma del Libro sexto del texto
unificado de legislacion secundaria del Ministerio del
ambiente de fecha 04 de mayo del 2015, mediante registro
oficial 316, Art. 57. Responsabilidades de los Gobiernos
autonomos Descentralizados Municipales, mientras se
actualice la ordenanza que reglamenta el cobro de tasa por
los servicios de recoleccion de la basura y disposicion final
de los desechos solidos en la ciudad de Tisaleo, areas de
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expansion urbana, parroquia rural y area rural del canton
Tisaleo, regira la reforma a la ordenanza No. 606, pag.36
del Registro Oficial, de fecha diciembre 28 del 2011 donde
se especifica: El aseo publico, desalojo recoleccion y
disposicion final de los desechos solidos.

NOVENA.- Derogase la Ordenanza de Implementacion
del Plan de Ordenamiento Territorial del Cantén Tisaleo:
Determinacion para el uso y ocupacion del suelo Urbano y
Rural, aprobada a los diecinueve dias del mes de diciembre
del dos mil doce; y, publicada en el Registro Oficial Edicion
Especial Afio I — No. 25 del 17 de julio del 2013.

DECIMA.- La presente Ordenanza Reformada entrara
en vigencia a partir de su promulgacion, sin perjuicio de su
publicacion en el Registro Oficial.

Dado y firmado en la sala de sesiones del Concejo del
Gobierno Autéonomo Descentralizado  Municipal de
Tisaleo, a los quince dias del mes de febrero del afio dos
mil dieciséis.

f.) Ing. Rodrigo Garcés , Alcalde del G.A.D. Municipal.

f.) Abg. Olga Piedad Moscoso M, Secretaria de Concejo
de Tisaleo.

Secretaria de Concejo del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Tisaleo

La suscrita secretaria de Concejo del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Tisaleo, en uso de las
atribuciones que le confiere el COOTAD.

CERTIFICO QUE: La Reforma a la Ordenanza de
Implementacion del Plan de Ordenamiento Territorial del

Cant6n Tisaleo: Determinaciones Para el Uso y Ocupacion
del Suelo Urbano y Rural, fue discutida aprobada en dos
sesiones, la primera en sesion ordinaria llevada a cabo el
uno de febrero del dos mil dieciséis; y la segunda en sesion
ordinaria efectuada el quince de febrero del afio dos mil
dieciséis.

Tisaleo, 16 de Febrero de 2016.
f.) Abg. Olga Piedad Moscoso M.,Secretaria de Concejo.

Alcaldia del Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal de Tisaleo

Tisaleo, 17 de Febrero del 2016, las 8h30

Por reunir los requisitos legales y de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 324 del COOTAD, vigente,
sanciono favorablemente, La Reforma a la Ordenanza de
Implementacion del Plan de Ordenamiento Territorial del
Canton Tisaleo: Determinaciones Para el Uso y Ocupacion
del Suelo Urbano y Rural.

f.) Ing. Rodrigo Garcés, Alcalde del G. A. D. Municipal
de Tisaleo.

Secretaria del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Tisaleo. Tisaleo, 17 de febrero del 2016, las
diez horas quince minutos.- proveyd y firmoé el decreto
que antecede al Ing. Rodrigo Garcés, Alcalde del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de Tisaleo, el dia y
hora senalados, certifico.

f.) Abg. Olga Piedad Moscoso M., Secretaria de Concejo.

(EI REGISTRO OFICIAL" no se responsabiliza por\
los errores ortograficos, gramaticales, de
fondo y/o de forma que contengan los
documentos publicados, dichos documentos
remitidos por las diferentes instituciones para
su promulgacion, son transcritos fielmente a
sus originales, los mismos que se encuentran

\archivados y son nuestro respaldo. J
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DIRECCION

Nimero de resolucién: JEPI_2015_RS_006068
Tramite No JEP1-2015-17396 de registro del signo: REGISTRO OFICIAL ORGANO DEL
GOBIERND DEL ECUADOR + LOGOTIPO

INSTITUTO ECUATORIANO DE LA PROPIEDAD INTELECTUAL- Direccion Nacional de
propiedad Industrial - Quito, 2 13 de ocbre e 2015 a las 10018 - 'VISTOS: La solicitud No. JEP1-
5015-17396 presentada por Corte Constitucional Deh Ecuador ¢l 20 de mays de 2015, publicada en
b Gaceta de la Propiedad Intelectual No. 605, para © regisuo del sigio REGISTRO OFICIAL
ORGANO DEL GOBIERNO DEL ECUADOR + LOGOTIPO, gue ‘rotegerd los productos de 13

lase 16, especificados en 1 salicitud.

Que el trmino para preseptar OpOSICiones encid el 15 de septiembre de 2015, s que ninBuna persona

haya efercido este derecho hasta dicha fecha.

4 con ¢l articulo No. 150 de la Decision 486 de la Comunidad Andina en
Ja Ley de Propiedad mmelectual, 18 Diseccién Nacional de
P idad para otorgar o deegas wna solicitud de

Que de canformida
concordancia con el articulo 211 de
Propiedad indusiial debe vealizar el examen de registral
un signo.

e daws de esta Direccion no s¢
de manera que 1o existe
DEL GOBIERNO

Realizada la biisqueda de anterioridades € el acchivo v base d
desprende registro alguno sobre un <" semejante o igual al solicitado,
mpedimento legal para conceder ol signo REGISTRO OFICIAL ORGANO

DEL ECUADOR + LOGOTIPO.

ncuyte en las prohibiciones contenidas en el articulo 135 de la decisién 486 de la
Comunidad Andina, en concordancia con el articulo 195 de la Ley de Propiedad ntelectual, ni las
prohibiciones relativas establecidas en el articulo 136 de la Decision 486 de 1a Comunidad Andina, €8
concordancia con el articulo 196 de la Ley de Propiedad Tntelectual; .

reicio de la facelad que e confiere b ietal B} del Art, 359 de la Ley

Por estas consideraciones en cjet
de Propiedad Intelectual a la Unidad de Gestion de Signos Distintivos.

Que, la soficitud no i

RESUELVE:

no REGISTRO OFICIAL OQRGANO DEL GOBIERNO DEL
CCUADOR + LOGOTIPO, a favor de Corte Cansitucionah Del Ecuador, que proteers los
prodiucios de 1 Clase latemacional N° 16, especificados en 1a soficitud. Procédase & la crision del
P apectivo titulo, pasa su inscripcion y registro e el Protocolo. Notifiquese.

CONCEDER ¢l registro del sig

OSWALDO VELASQUEZ SANCHEZ

Digitally signed by ANGEL.
Date: coT

2015.10.13 10:28:41
Angel Velasquez Sanchiez
CXPERTO PRINCIPAL EN SIGNOS DISTINTIVOS

Pagina 2 de 2

ene
JEPL201547296
Qi) Ofcina maunz: A Repiblica 396 D 0 gt i FORUM 100 . Wz Pisos 3, & T {
oy b Reponn: .S e SRELLC G e JELARO) oo a3 T (579 04 T2 8
o, o4 FoaADGs, 02034653
. . Bt pra 53y 12 o SRS BMANCRY, e 2

e o v 1840000 1.2.3.4.6.6. 7.8

Guenca  Subdieccion Reglr s 19y 20.Tel,(593) 074103708, 074103627

Direccié
ireccién Nacional de Derech
y Derechos Conexnso g

Certificado N° QUI-046710
Tramite N° 001404

La Direccién N
5o oureccién Nacional de Derecho
100 4ol a0 2015, EXPIDE o oesor Y Derechos Conexos,en atencid
o de registro: y ncion a la solicitud
presentada el

AUTOR(es):

DEL Py
'0Z0 BARREZUETA, HUGO ENRIQUE

TITULAR(es):

COR
TE CONSTITUCIONAL DEL ECUADOR

CLASE DE OBRA:

ARTISTICA (Publicada)

TITULO DE LA
(5) OBRA(s): DI
E ISENO Di
L EL FORMATO DEL REGISTRO OFICIAL. P
- Portada y péginas

Quito, a 21 de julio del afio 2015

Delegada del Director Naci
D Nacional de Derecho de Autor y

medi i
liante Resolucién N° 002-2012-DNDAYDC-IEP| =

! presente certificado no prejuz
R teiol i ousoor o arbinaliad do
e e o pre
hmw.mmﬂmbm*hw.ammmzﬂmmymow
hochodssudedamdﬁnydeﬁsidzzwad 9 ;’une,,.m
del solicitante.



