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No. 003-19

Xavier Torres Correa
MINISTRO DE DESARROLLO
URBANO Y VIVIENDA

Considerando:

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador en el
articulo 30, dispone “(...) las personas tienen derecho a
un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada
vy digna, con independencia de su situacion social.y
economica (...)."

Que, la Constituciéon de la Republica del Ecuador, en el
articulo 57 numerales 4, 5 y 6; y en los articulos 58 y 59 de
la Constitucion de la Republica, se reconocen y garantizan
a las comunas, comunidades, pueblos y nacionalidades
indigenas, pueblo afroecuatoriano y pueblos montubios,
los derechos colectivos a conservar la propiedad
imprescriptible de sus tierras. comunitarias, que seran
inalienables ¢ indivisibles; a mantener la posesion de las
tierras y territorios ancestrales; y obtener su adjudicacion

gratuita; y a participar en el uso, usufructo, administraciéon
y conservacion de los recursos naturales renovables que se
hallen en sus tierras.

Que, el articulo 154 numeral 1 de la Constitucion de la
Republica, dispone que dentro de las atribuciones de
los Ministros de Estado estd “(...) Ejercer la rectoria de
las politicas publicas del darea a su cargo y expedir los
acuerdos. y ‘resoluciones administrativas que requiera

()"

Que, el articulo 226 de la Constitucion de la Republica,
dispone que “Las instituciones del Estado, sus organismos,
dependencias, las servidoras o servidores publicos y las
personas que actuen en virtud de una potestad estatal
ejerceran solamente las competencias y facultades que
les sean atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendran el
deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus
fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos
reconocidos en la Constitucion.”

Que, el articulo 260 de la Constitucion deila Republica,
dispone “el ejercicio de las -competencias exclusivas
no excluird el ejercicio concurrente de la gestion en
la prestacion de servicios publicos y actividades de
colaboracion y complementariedad entre los distintos
niveles de gobierno.”

Que, el articulo 375 de la Constitucion de la Republica,
dispone “El Estado, en todos sus niveles de gobierno,
garantizara el derecho al habitat y a la vivienda digna,
() ejercerad la rectoria para la planificacion, regulacion,
control,’ financiamiento y elaboracion de politicas de
habitat y vivienda.”

Que, el articulo 47 del Coédigo Orgéanico Administrativo
- COA senala que “(.) La madxima autoridad
administrativa de la correspondiente entidad publica
ejerce su representacion para intervenir en todos los actos,
contratos y relaciones juridicas sujetas a su competencia.
Esta autoridad no requiere delegacion o autorizacion
alguna de un organo o entidad superior; salvo en los casos
expresamente previstos en la ley.”

Que, con Decreto Ejecutivo. No. 3 publicado en el
Registro Oficial No. 1.del 11 deagosto de 1992, se crea el
Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda.

Que, al Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda,
le corresponde definir y emitir las politicas publicas de
habitat, vivienda, asentamientos humanos y desarrollo
urbano, a través de las facultades de rectoria, planificacion,
regulacion, control y gestion, de acuerdo con lo dispuesto
en los articulos 154 numeral 1, 226, 261 numeral 6, y 375
numerales 1, 2, 3, 4 y 5 inciso final de la Constitucion,
articulos 113, 114,115 y 116 del Coédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
y articulo 90 de la Ley Orgéanica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestion de Suelo.

Que, la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios
Ancestrales, el articulo 71, sefiala que “la redistribucion
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implica la transferencia de dominio de las tierras que han
llegado a formar parte de las tierras rurales estatales a
cualquier titulo. No incluye a las tierras rurales estatales
que se encuentren en posesion agraria de conformidad
con esta Ley.”, y en el inciso sexto, precisa que “El ente
rector en materia de vivienda y desarrollo urbano y los
Gobiernos Autéonomos Descentralizados, dentro de los
programas de vivienda social, pueden realizar programas
de vivienda rural en tales predios, de conformidad con la
normativa vigente.”

Que, el articulo 147 del Codigo Orgéanico de Ordenamiento
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, sefala:
“Ejercicio de la competencia de habitat y vivienda.- El
Estado en todos los niveles de gobierno garantizard el
derecho a un habitat seguro y saludable y una vivienda
adecuada y digna, con independencia de la situacion
social y economica de las familias y las personas.

El gobierno central a través del ministerio responsable
dictara las politicas nacionales para garantizar el acceso
universal a este derecho y mantendra, en coordinacion con
los gobiernos autonomos descentralizados municipales, un
catastro nacional integrado georreferenciado de habitat y
vivienda, como informacion necesaria para que todos los
niveles de gobierno diserien estrategias y programas que
integren las relaciones entre vivienda, servicios, espacio
v transporte publicos, equipamiento, gestion del suelo
v de riegos, a partir de los principios de universalidad,
equidad, solidaridad e interculturalidad.

Los planes y programas desarrollaran ademas proyectos
de financiamiento para vivienda de interés social y
mejoramiento de la vivienda precaria, a través de la banca
publica y de las instituciones de finanzas populares, con
énfasis para las personas de escasos recursos economicos
v las mujeres jefas de hogar™.

Que, el articulo 90 de Ley Organica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestion de Suelo, dispone “la facultad
para la definicion y emision de las politicas nacionales de
habitat, vivienda, asentamientos humanos y el desarrollo
urbano, le corresponde al Gobierno Central, que la
ejercerd a través del ente rector de habitat y vivienda, en
calidad de autoridad nacional. Las politicas de habitat
comprenden lo relativo a los lineamientos nacionales
para el desarrollo urbano que incluye el uso y la gestion
del suelo. Los Gobiernos Autonomos Descentralizados
municipales 'y metropolitanos, en sus respectivas
Jjurisdicciones, definiran y emitirdn las politicas locales
en lo relativo al ordenamiento territorial, 'y al uso 'y
gestion del suelo, de conformidad con los lineamientos
nacionales.”

Que, el articulo 85 de la Ley Orgéanica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestion de Suelo indica “(...) La
vivienda de interés social es la vivienda adecuada y digna
destinada a los grupos de atencion prioritaria y a la
poblacion en situacion de pobreza o vulnerabilidad, en
especial la que pertenece a los pueblos indigenas, afro

ecuatorianos y montubios. La definicion de la poblacion
beneficiaria de vivienda de interés.social asi como los
pardametros y procedimientos. que regulen su acceso,
financiamiento y construccion_serdan determinados en
base a lo establecido por. el organo rector nacional en
materia de habitat y vivienda en coordinacion con el ente
rector de inclusion economica y social(...).”

Que; la produccion social de habitat es el proceso de
gestion y construccion de habitat y vivienda, “que contard
con el apoyo del sector publico privado” conforme lo
dispone el articulo 88 de la Ley Orgéanica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestion de Suelo.

Que, la Ley Organica para el Fomento Productivo,
Atraccion de Inversiones, Generacion de Empleo, y
Estabilidad y Equilibrio Fiscal, publicada en el Registro
Oficial Suplemento 309, de 21 de agosto de 2018, en sus
articulos 31, 32, 33, 34 y 35, sefialan que el Ministerio
de Desarrollo Urbano y Vivienda debe realizar la
calificacion de los proyectos de vivienda de interés social
y a las personas naturales o juridicas que realicen la
construccion de viviendas de.interés social; estableciendo
un procedimiento simplificado para el efecto, mismo
que se encuentra estructurado en fases subsecuentes y
coordinadas con el Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal; .con tiempos de ‘estricto cumplimiento para
cada evento.

Que, el articulo 35, namero 9, de la Ley Orgénica para
el Fomento. Productivo, Atraccion de Inversiones,
Generacion de Empleo, y Estabilidad y Equilibrio
Fiscal dispone la incorporacion de un nuevo articulo
innumerado a continuacion del articulo 72 de la Ley de
Régimen Tributario Interno, segun el cual las sociedades
que desarrollen proyectos de construccion de vivienda
de interés social en proyectos calificados por parte del
ente rector en materia de vivienda, tendran derecho a
la devolucion agil del IVA pagado en las adquisiciones
locales de bienes y servicios empleados para el desarrollo
del proyecto, conforme las condiciones, requisitos,
procedimientos y limites previstos en.el Reglamento a esta
Ley, asi como en las resoluciones que para el efecto emita
el Servicio de Rentas Internas.

Que, mediante Decreto, N° 681 de fecha 25 de febrero de
2019, el Seiior Presidente Constitucional de la Republica
expide el Reglamento-para ‘el acceso a subsidios e
incentivos del programa de vivienda de interés social
y publico en el marco de la Intervencion Emblematica
“Casa para Todos”, el mismo que regula: Articulo
4 “Segmentacion de las viviendas de interés social”;
Articulo 7 “Caracteristicas y Valores de las Viviendas con
Subsidio Total del Estado”, Articulo 8 “Subsidio Parcial
del Estado”, Articulo 9 “Arrendamiento con opcion a
compra”, Articulo 10 “Crédito Hipotecario con Subsidio
Inicial”, Articulo 11 “Crédito Hipotecario con Tasa
de Interés Preferencial”, y establece en la Disposicion
General Séptima: “(...) El ente rector de Desarrollo
Urbano y Vivienda emitira la normativa necesaria
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que regule la construccion y aplicacion de subsidios e
incentivos para las viviendas de interés social, previendo
metrajes minimos que garanticen una vivienda digna y
adecuada como politica publica para los proyectos de
vivienda de interés social”.

Que, mediante Resolucion del Servicio de Rentas
Internas SRI, publicado en-el “Registro Oficial No.
354 — Suplemento Miércoles 24 de octubre de 2018,
establece el procedimiento para la devolucion del IVA a
sociedades y personas naturales que desarrollen proyectos
de construccion de viviendas de interés social.

Que, mediante informe técnico No. MIDUVI-SV-2019-
0096-M de fecha 01 de febrero de 2019, emitido por
la Subsecretaria de Vivienda, en el que se expresa la
motivacion y aprobacion técnica del contenido de este
Reglamento como la necesidad de emitirlo para calificacion
de proyectos de vivienda de interés social, con el objeto
de cumplir con las disposiciones de la Ley Organica
para el Fomento Productivo, Atraccion de Inversiones,
Generacion de Empleo, y Estabilidad y Equilibrio Fiscal.

Que, mediante Oficio Nro. SENPLADES-2018-1381-OF
de fecha 30 de noviembre de 2018, emite el dictamen de
prioridad al “Proyecto de Vivienda Casa Para Todos” del
Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda.

Que, mediante Acuerdo Ministerial Nro. 002-19 de fecha
22 de enero de 2019, el Ministro de Desarrollo Urbano
y Vivienda, identifica y declara al “PROYECTO DE
VIVIENDA CASA PARA TODOS”, como proyecto
emblematico de intervencion Nacional.

Que, mediante memorando Nro. MIDUVI-SV-2019-
0200-M de fecha 26 de febrero de 2019, se presenta
el informe técnico y lineamientos arquitectonicos y
urbanisticos para tipologias y planes masa.

Que, con Decreto Ejecutivo No. 370 de fecha 17 de
abril del 2018, se designa al sefior Xavier Torres Correa,
Ministro de Desarrollo Urbano y Vivienda.

Que, es necesario que el Ministerio de Desarrollo Urbano
y Vivienda, actualice la normativa secundaria adecuada al
Decreto N° 681 de fecha 25 de febrero de 2019.

En uso de las facultades previstas en el niimero 1 del
articulo 154 de la Constitucion de la Republica 'y 47 'del
Cddigo Organico Administrativo COA;

Acuerda:
EXPEDIR.- EL REGLAMENTO PARA EL

PROCESO DE CALIFICACION DE PROYECTOS
DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL.

CAPITULO 1
GENERALIDADES

Articulo 1.- Objeto.- Establecer los tramites y
procedimientos para- la calificacion de proyectos de
vivienda de interés social por parte del Ministerio de
DesarrolloUrbanoy Vivienda, asi como los procedimientos
simplificados para la aprobacion de estos proyectos en
los gobiernos auténomos-descentralizados municipales o
metropolitanos correspondientes.

Articulo 2.« Ambito de Aplicacién.- Es de aplicacion
nacional y esta dirigido a personas naturales, juridicas del
sector publico, privado, empresas publicas, promotores/
constructores y gobiernos auténomos descentralizados
municipales o metropolitanos.

Articulo 3.- Requisitos parala Calificacion de Proyectos
de Vivienda de Interés Social.- En procura de un entorno
seguro y habitable, los proyectos de vivienda de interés
social deben reunir las siguientes condiciones generales:

a) Que el predio se encuentre en zonas establecidas por el
GAD municipal o metropolitano que pueda conceder
el permiso de construccidén o su equivalente; y que no
se encuentre en zona de riesgo no mitigable.

b) El predio debe. estar libre de gravamenes que
comprometan el desarrollo efectivo del proyecto.

c¢) El predio debe contar con la disponibilidad o
factibilidad de servicios basicos.

d) Que el disefio y construccion de viviendas y espacios
publicos cumplan las normas técnicas NEC e INEN
correspondientes.

e) Queenelcontenido de los proyectosacojan los criterios
de entorno urbano, habitabilidad y sismoresistencia.

CAPITULO II
PROCEDIMIENTO
ADMINISTRATIVO SIMPLIFICADO

TITULO I
DE LA FASE PREVIA EN LOS GOBIERNOS
AUTONOMOS DESCENTRALIZADOS
MUNICIPALES O METROPOLITANOS

Articulo 4.- Registro del Promotor/Constructor para
acceder al proceso de Calificacion de Proyectos de
Vivienda de Interés Social.- Para iniciar los tramites
simplificados, el promotor/constructor de vivienda
de interés social, como persona natural o juridica que
desarrolla actividades de construccion de vivienda de
interés social, debera ingresar el numero de su Registro
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Unico de Contribuyente — RUC, en el sitio web del
Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda: www.
habitatyvivienda.gob.ec

La informacion sobre: cumplimiento tributario en el SRI,
no ser contratista incumplido o adjudicatario fallido con
el Estado en el SERCOP, cumplimiento de obligaciones
patronales en el IESS; serad validada a través del sistema
automatizado institucional del MIDUVI, revisando
de igual manera que el promotor/constructor no tenga
obligaciones pendientes con el Ministerio de Desarrollo
Urbano y Vivienda, generando en forma automatica
el “Certificado de Registro de Promotor/Constructor
para acceder al proceso de Calificacion de Proyectos de
Vivienda de Interés Social”. (Anexo 1). El desarrollo de
este proceso, se lo especificara en el Manual Operativo
correspondiente.

Articulo 5.- Informe Previo.- El informe previo lo
emitird el gobierno auténomo descentralizado municipal
o metropolitano correspondiente conforme a lo sefialado
en el Articulo 33, numeral 1 de la Ley Orgénica para
el Fomento Productivo, Atraccion de Inversiones,
Generacion de Empleo, y Estabilidad y Equilibrio Fiscal:
“Fase previa: (...) a través del drea técnica o responsable
correspondiente, en el término mdaximo de diez dias,
contados a partir de la presentacion de la solicitud por
parte del promotor del proyecto (...)"

Articulo 6.- Solicitud del Informe Previo.- El promotor/
constructor solicitara por escrito, el informe previo al
GAD municipal o metropolitano, consignando la siguiente
informacion:

1.- Nombre del proyecto propuesto

2.- Datos del propietario del predio donde se desarrollara
el proyecto

3.- Ubicacion georreferenciada del predio donde se
desarrollara el proyecto

4.- Numero de registro o identificacion catastral del
predio donde se desarrollara el proyecto

5.- Proyeccién de viviendas a construir
6.- Segmento/s de vivienda destinado
7.- Posible financiamiento

A mas de la solicitud, se adjuntara el “Certificado de
Registro de Promotor/Constructor para acceder al proceso
de Calificacion de Proyectos de Vivienda de Interés
Social”, emitido por el MIDUVL

Articulo 7.- Contenidos Técnicos Minimos del Informe
Previo de los Gobiernos Auténomos Descentralizados

(GAD) Municipales o Metropolitanos.- Los GAD
municipales o metropolitanos dentro. del informe previo,
deberan considerar al menos los siguientes datos, definidos
en el formato o formulario establecido por el ente rector
de habitat y vivienda (Anexo'2), mismos que se enuncian
a continuacion:

1.- Datos del titular de dominio
2.- Datos del predio

3.- Ubicacion del proyecto

4.:- Regulaciones municipales
5.- Afectaciones

6.- Equipamiento urbano

7.- Infraestructura urbana

8.- Servicios

9.- Observaciones

TITULO I
DE LA FASE DE CALIFICACION DE
ANTEPROYECTO EN EL MINISTERIO DE
DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA

Articulo 8.- Del Procedimiento para la Calificacion
del Anteproyecto.- Para efectos de procedimiento en el
MIDUVI, una vez obtenido el informe previo del gobierno
autobnomo municipal o metropolitano, se procedera a la
entrega de los documentos habilitantes por parte del
promotor/constructor, para que de ser pertinente, se
califique al anteproyecto como vivienda de interés social.

Articulo 9.- Entrega de los Documentos Habilitantes.-
El promotor/constructor debera. presentar los siguientes
documentos, en original:

1.- Ficha tnica para calificacion de anteproyecto de
vivienda de interés social (Anexo 3, documento a
ser descargado del sitio - web del MIDUVI: www.
habitatyvivienda.gob:ec).

NS
.I

Declaracion del promotor/constructor ante notario
publico” de la veracidad del contenido de Ia
documentacién e informacion otorgada ante las
Entidades del Estado inmersas en el proceso de
calificacion, para obtener la calificacion de proyecto
de vivienda de interés social, manifestando libre y
voluntariamente que conoce la responsabilidad civil
o penal que se pudiera dar en caso de falsedad o
adulteracion en el contenido de la misma.
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3.- Informe previo emitido por el gobierno auténomo
descentralizado municipal o metropolitano.

4.- Tipologia(s) de vivienda de acuerdo a lineamientos
establecidos por el MIDUVI:

a.- Planos arquitecténicos y cuadro de areas con
firmas de responsabilidad, planos en formato Al y
digital (dwg y PDF), legibles.

b.- Planos -arquitectéonicos de acabados . con . su
respectivo cuadro de detalles con firmas de
responsabilidad, planos en formato Al y digital
(dwg y PDF), legibles.

5.- Plan masa segun los lineamientos urbanisticos
establecidos por el MIDUVI:

a.- Memoria Descriptiva con firmas de
responsabilidad, en formato A4 y digital (dwg y
PDF), legibles.

b.- Plano Urbano — Arquitecténico de implantacion
del Plan Masa, debe incluir; escala grafica, norte
y leyenda con firmas de responsabilidad, planos en
formato A1 y digital (dwg y PDF), legibles.

c.- Cuadro de areas del plan masa con-firmas de
responsabilidad, en formato A4 y digital (dwg 'y
PDF), legibles.

Los documentos habilitantes deberan presentarse en-la
recepcion de documentacion del MIDUVI Matriz ciudad
de Quito.

El promotor/constructor entregara los documentos técnicos
respaldados por la firma de un profesional competente.

Articulo 10.- Proceso de Calificacion del Anteproyecto
en el MIDUVI.- Una vez ingresada toda la documentacion
habilitante en el MIDUVI, la misma sera registrada con la
denominacion de “documentacion ingresada” y el nombre
del anteproyecto, con fecha y hora de ingreso.

El MIDUVI, calificara el anteproyecto en concordancia
con el REGLAMENTO  PARA VALIDACION.DE
TIPOLOGIAS Y PLANES MASA PARA PROYECTOS
DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL, dentro del
término de hasta 10 dias.

De acuerdo con el detalle del informe previo, el MIDUVI
procedera a registrar el predio en el sistema de Banco de
Suelos de Proyectos de Vivienda de Interés Social.

La Subsecretaria de Vivienda del MIDUVI en base a los
informes internos otorgara el “Certificado de Calificacion

del Anteproyecto de Vivienda de Interés Social”; (Anexo
4 — Certificado de calificacion del anteproyecto).

Unavez emitido y registrado el “Certificado de Calificacion
del Anteproyecto .de Vivienda de Interés Social”; en
estado de “Anteproyecto Calificado” en el sistema
informatico del MIDUVI, se le comunicara al promotor/
constructor a través.del referido sistema, y al correo
electronico registrado en los documentos habilitantes, con
copia al gobierno autonomo descentralizado municipal
o "metropolitano’ correspondiente en el cual se tiene
planificado realizar el proyecto.

En el caso que el anteproyecto no sea calificado, se
le comunicard al promotor/constructor a través del
sistema informatico y al correo electronico registrado
en los documentos habilitantes sobre este particular, con
copia al gobierno autébnomo descentralizado municipal
o metropolitano correspondiente en el cual se tiene
planificado realizar el proyecto; sin perjuicio que pueda
replantear su peticidon tomando en consideracion las
observaciones o causales que puedan ser subsanadas.

TITULO 111
DE LA FASE OBTENCION DE PERMISOS EN LOS
GAD MUNICIPALES O-METROPOLITANOS

Articulo 11.- Fase de Obtencion de Permisos.- Conforme
a lo sefialado en-la Ley Organica para el Fomento
Productivo, Atraccion de Inversiones, Generacion de
Empleo, y Estabilidad y Equilibrio Fiscal, Articulo 33,
literal 3:' “Fase de obtencion de permiso: En los tramites
y procedimientos relacionados con la construccion
de vivienda de interés social, el gobierno autéonomo
descentralizado municipal o metropolitano, mediante
procedimiento declarativo realizado por el promotor
de vivienda de interés social, efectuard el registro de
los planos urbanisticos, arquitectonicos e ingenierias;
v, emitird la licencia de construccion del proyecto en el
término maximo de veinte dias desde su presentacion,
para lo cual cumplird con los requisitos establecidos por
el ente rector de habitat y vivienda.

El promotor/constructor realizard la solicitud a través de
un formulario estandarizado._emitido por el ente rector
de habitat 'y vivienda. Serd de estricta responsabilidad,
la declaracion efectuada por parte del peticionario
sobre la veracidad de la informacion proporcionada, el
cumplimiento de todas las reglas técnicas de aplicacion a
la actuacion materia de la autorizaciony a las obligaciones
urbanisticas y estindares de prevencion de riesgos
naturales y antropicos, establecidos en el ordenamiento
Juridico vigente. La autoridad podra verificar o comparar
en cualquier momento dicha informacion.”

Los formatos y contenidos de la “solicitud obtencion de
permisos” y “licencia de construccion” se detallan en los
(Anexos 5y 6) respectivamente.
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Articulo 12.- Entrega de los Documentos Habilitantes.-
El promotor/constructor presentara ante el gobierno
autébnomo descentralizado municipal o metropolitano
correspondiente, los documentos habilitantes sefialados a
continuacion:

1.- Solicitud de obtencion de permisos. (Anexo 5)

2.- Copia del certificado de calificacion del anteproyecto;
3.- Planosdefinitivos del proyecto urbano —arquitectonico;
4.- Planos definitivos de ingenierias;

5.- Perspectivas generales del proyecto;

6.- Presupuesto total del proyecto;

7.- Presupuesto de la obra;

8.- Cronograma del proyecto;

El gobierno auténomo descentralizado municipal o
metropolitano correspondiente, en el término no mayor a
20 dias, cumplira con lo estipulado en la Ley Organica
para el Fomento Productivo, Atraccion de Inversiones,
Generacion de Empleo, y Estabilidad y Equilibrio Fiscal,
Articulo 33 numeral 3; generando el procedimiento
correspondiente.

CAPITULO I1I )
PROCEDIMIENTO PARA CALIFICACION DE
PROYECTOS DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

Articulo 13.- Proceso-en el MIDUVI de Calificacion
del Proyecto.- Una vez cumplidos los procedimientos
y requisitos establecidos en el capitulo II del presente
Acuerdo, contando con el certificado de calificacion
del anteproyecto de vivienda de interés social emitido
por el MIDUVI y la licencia de construccion emitida
por el gobierno autéonomo. descentralizado municipal o
metropolitano; para obtener el “Certificado de calificacion
del proyecto de vivienda de interés social” (Anexo 7),
el promotor/constructor presentara en el MIDUVI su
peticion adjuntado estos dos documentos.

En base a lo sefialado en el parrafo anterior, el MIDUVI
procedera a calificar al proyecto como vivienda de
interés social y registrarlo en el sistema de Registro de
Calificacion de Proyectos de Vivienda de Interés Social
“RECAPROVIS”, mismo que le permitira acceder a los
beneficios establecidos en la Ley Organica para el Fomento
Productivo, Atracciéon de Inversiones, Generaciéon de
Empleo, y Estabilidad y Equilibrio Fiscal.

Esta calificacion serd comunicada al promotor/constructor;
al Servicio de Rentas Internas y al gobierno auténomo
descentralizado municipal o metropolitano.

Para efecto del Reglamento de la Ley Organica para
el Fomento Productivo, Atraccion de Inversiones,
Generacion de Empleo, y Estabilidad y Equilibrio Fiscal
Articulo 36 que dispone: “(...) El valor que se devuelva
por concepto de IVA a los constructores de vivienda de
interés social no podrd exceder el valor del IVA registrado
en el presupuesto y demds documentacion que forme
parte de la calificacion o actualizacion del proyecto
de construccion de vivienda de interés social por parte
del ente rector en materia de vivienda, relacionado con

los costos directamente atribuibles -al proyecto (...)”.
Se entendera como promotor/constructor-al constructor
ejecutor del proyecto de construccion de vivienda de
interés social.

Articulo 14.- Contenido del Certificado de
Calificacion.- La referida certificacion contendra la
siguiente informacion minima:

a.- Numero de Registro Asignado (NRA)
b.- Nombre del proyecto

c.- Provincia

d.- Canton

e.- Parroquia

f.- Sector

g.- Direccién

h.- Nombre del promotor/constructor

i.- Nombre del constructor

j-- Numero total de viviendas VIS a desarrollarse en el
proyecto

k.- Numero, area y precio comercial de las diferentes
tipologias de vivienda'a desarrollarse en el proyecto
VIS

.- Fecha de calificacion del proyecto
m.- Firma/s de responsabilidad

Articulo 15.- De la Administraciéon y Archivo de la
Informacion.- La calificacion, administracion y archivo de
la'informacion o documentacion referente a los proyectos
de vivienda de interés social en base a los procedimientos
establecidos en este reglamento, sera responsabilidad de la
Subsecretaria de Vivienda.

DISPOSICIONES GENERALES

Primera.- En cualquier fase del procedimiento para
la calificacion, si se detecta alguna-inconsistencia en la
informacion presentada por el promotor/constructor, se le
comunicara en un término no-mayor a 2 dias de detectado
el particular, a fin de que el mismo a través del correo
electronico registrado, subsane, complemente o aclare.

Segunda.- Los proyectos que desarrollen la/s empresa/s
publica/s constructoras de vivienda de interés social del
programa “Casa para Todos” deberan estar previamente
calificados por el MIDUVI como proyectos de vivienda de
interés social; pudiendo los constructores contratados por
esta_ empresa para esta finalidad, acceder a los beneficios
que establece la Ley Orgénica para el Fomento Productivo,
Atraccion de Inversiones, Generacion de Empleo, y
Estabilidad y Equilibrio Fiscal.

Tercera.- La informaciéon y documentacion habilitante
entregada para este procedimiento simplificado de
calificacion de proyectos de vivienda de interés social
es de estricta responsabilidad del promotor/constructor,
sobre la veracidad y consistencia técnica, econémica y
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legal del mismo. En caso de que el MIDUVI o el gobierno
autébnomo descentralizado municipal o metropolitano
dentro de la informaciéon y/o documentacion habilitante
detectaran anomalias, inconsistencias o falsedad; se
procederd a notificar a los organos de control y de
la funcién judicial pertinentes para que establezcan
responsabilidades administrativas, civiles o penales.

Cuarta.- Los tramites y - procedimientos para la
calificacion de proyectos.-de vivienda de interés social
tienen como efecto acceder a los beneficios previstos en
la Ley Organica para el Fomento Productivo, Atraccion
de Inversiones; Generacion de Empleo, y Estabilidad y
Equilibrio Fiscal.

Quinta.- La Subsecretaria de Vivienda de ser necesario,
propondra a la maxima autoridad del ente rector de habitat
y vivienda las reformas y/o.la normativa-secundaria que
facilite la aplicacién del procedimiento de calificacion
de proyectos de vivienda de interés social y otros
relacionados.

Sexta.- En la calificacion de proyectos de vivienda de
interés social, las diferentes instituciones a cargo de
este proceso, deberan observar y dar cumplimiento a
lo establecido en el ultimo inciso del Articulo 34 de la
Ley Organica para el Fomento Productivo, Atraccion
de Inversiones, Generacion de Empleo, y Estabilidad y
Equilibrio Fiscal “La responsabilidad en el cumplimiento
de los procesos y tiempos estipulados en los articulos
precedentes de esta Ley, correspondera a las maximas
autoridades de las entidades sefaladas en los mismos,
que en el caso de incumplir lo antes indicado, el promotor
podra continuar con el proyecto, sustentado en la falta
de pronunciamiento al mismo, entendiéndose” como
aprobacion.” El Ministerio de Desarrollo Urbano y
Vivienda, de ser el caso, ademas debera observar normas
de igual o mayor jerarquia aplicables.

Séptima.- La Subsecretaria de Vivienda; sera la instancia
técnica quien coordine la difusion y ejecucion del presente
Reglamento.

DISPOSICION TRANSITORIA

Primera.- Aquellos programas o proyectos de vivienda
aprobados, calificados, implementados y ejecutados por el

Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda, como bonos,
subsidios, incentivos o cualquier otra denominacién a
los aportes estatales no reembolsables para viviendas
de interés social, como aquellos que norman copagos
por parte de beneficiarios. de subsidios o subvenciones
estatales, deberan concluir su gestion, liquidacion y cierre,
conforme la mormativa bajo los cudles se originaron,
aprobaron, contrataron, implementaron, ejecutaron o se
encuentran en ejecucion.

Excepcionalmente previa justificacion técnica, econdmica
y legal del ente rector de vivienda, podra sujetarse a normas
que deberan generarse para una adecuada liquidacién y
cierre en favor de recursos del Estado y menor impacto a
los beneficiarios.

DISPOSICION DEROGATORIA

Primera.- Derdguese cualquier norma de igual o menor
jerarquia sobre programas o proyectos de vivienda de
interés social, incluyendo el Libro 1. del Texto Unificado
de Legislacién Secundaria del Ministerio de Desarrollo
Urbano y Vivienda.

DISPOSICION FINAL

El presente acuerdo, sin perjuicio de su publicacion en
el Registro Oficialy regira a partir de la publicacion y
vigencia del Decreto N° 681 de fecha 25 de febrero de
2019 en el Registro Oficial.

Dado y firmado en el Distrito Metropolitano de Quito, a
los 26 de febrero de 2019.

f.) Xavier Torres Correa, Ministro de Desarrollo Urbano
y Vivienda.

MINISTERIO DE DESARROLLO URBANO Y
VIVIENDA.- Certifico que este documento es fiel copia del
original.- 25 de marzo de 2019.- f.) Ilegible, Documentacion
y Archivo.

Certificado de Registro de-Prometor/Constructor para acceder al proceso de
Contenido minimo para “informe previo” emitido por el GAD municipal o
Ficha Ginica para calificacion de anteproyecto de vivienda de interés social.

Certificado de Calificacion del ‘“Anteproyecto de Vivienda de Interés

Licencia-de construccion de "Proyecto vivienda de interés social”.

ANEXOS

Anexo 1.

Calificacion de Proyectos de Vivienda de Interés Social.
Anexo 2.

metropolitano correspondiente.
Anexo 3.
Anexo 4.

Social”,
Anexo 5. Solicitud de obtencion de permisos.
Anexo 6.
Anexo 7.

Certificado de calificacion del proyectd de vivienda de interés social.
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“CERTIFICADO DE REGISTRO DE PROMOTOR/CONSTRUCTOR PARA ACCEDER AL PROCESO

DE CALIFICACION DE PROYECTOS DE VIVIENDA DE INTERES SOCGIAL" ANEXO 1
FECHA DE EMISION dia mes afio
< A\
Sefior.
Promotor/Constructor
"Representante Emprasa’
RUC:
Presente

De mi consideracion:

Una vez que se ha validado automaticamente la informacian, se concluye que ha cumplide can lo establecido en el
Reglamento para el Proceso de Calificacién de Proyectos de Vivienda Interés Social, Articule 4.- Registro del
promotor/constructar/Canstructor para acceder al proceso de Calificacion de Proyectos-de Vivienda de Interés Social. Por lo
tanto, usted queda REGISTRADO como promotor/constructer/constructor para acceder al procese de Calificacion de
Proyectos de Vivienda de Interés Social.

Nota:

1) El presente Registro en ningln concepto sustituird permisos, aprabaciones o autorizaciones de algln tipo de trabajo o
construccion; ni constituye titulo legal algune, ni aprueba subdivisidn, habilitacién, comercializacion, tenencia, transferencia
de dominio o compremise alguno de aportacion o devolucién de recursos, ni es vinculante hacia proceso alguno de
contratacion o construccion, ni pedra solicitar devolucion del IVA ni realizar cobro o recaudacién de anticipos de ningtin tipo
a potenciales beneficiarios; puntualmente registra al promotor/canstructor/constructor para acceder al proceso de
Calificacion de Proyectos de Vivienda de Interés Social.

2) El presente registro, tendré un tiempo de validez de 365 dias calendario, el que podra ser renovado a través del mismg,
medio.

QR
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CONTENIDO MINIMO PARA "INFORME PREVIO" EMITIDO POR EL GAD MUNICIPAL O METROPOLITANO

CORRESPONDIENTE ANEXO 2
Nombre del promotor/constructor RUC
Nombre del Proyecto Nro. de registro o
propuesto identificacion catastral
Proyeccion de Segmento/s de vivienda
viviendas a Construir destinado
DATOS INFORMACION /
DESCRIPCION ESPECIFICACION OBSERVACION
1. Datos del titular de |Nombres completos
dominio Numero de CC o Ruc
Clave catastral 6 nro. de predio
Coordenadas del poligono  (georreferenciacion Datum
WGS84 - Zona 175): wy
a de construccion m2
2. Datos del predio |Area del lote segiin escrituras m3
Area del lote segtin levantamiento m3
Error maximo admisible del area del lote %
Derechos vy acciones siino
Avallo Municipal usD
Provincia
Cantén
Parroguia

Sector / barrio
Nombre de la calle principal

(pavimentada, adaguinada,

T ——
ipo de calle principal lastrada. GIrS)

3. Ubicacién del  |Ancho de la calle principal
predio Ancho acera de la calle principal
Nombre de la calle secundaria

(pavimentada, adoguinada,

Tipo de calle secundaria {astrada’ otros)

Ancho de |a calle secundaria

Ancho acera de |a calle secundaria

Croquis / Imagen satelital (indicando el poligono del
terreno y linderos)

Uso principal

Densidad poblacional Hab/Ha

(aislada, pareada, continua,

Forma de ocupacién-del suelo sobre linea de fabrica)

4, Regulaciones  |Lote minimo m2
municipales COS total %
COS planta baja %
Altura m

Numero de pisas

Retiros (frontal, lateral, posterior y enire blogues)
Descripcion (por derechos de vias, servidumbres, lineas
de alta tension, oleoductos, acueductos, residuales,

5. Afectaciones cursos de agua, bordes de quebrada, entre ctras)
Ancho o faja de proteccion (medida desde el eje o borde
segun aplique ) m
Descripcion del equipamiento existente con un radio de
influencia de 8000m (Salud, Educacian:-Recreacion,
Cultura, Comercio, Seguridad, Industrial) m

6. Equipamiento

urbano = : . - -
2 Descripcién del equipamiento planificade con unradio
(Tipa:y aistancta) de influencia de 8000m (Salud, Edueacion, Recreacidn,
Cultura, Comercio, Seguridad, Industrial) m
7. Infraestructura  |Agua potable siino
urbana Alcantarillado sifno
(disponibilidad |  |Electricidad si/no
Telecomunicaciones si/no
8. Servicios Transporte publico sifno
Recoleccion de solidos si/no
9. Observaciones sifno

El GAD municipal o metropolitano debera notificar en este informe si el predio esta ubicado o no en zona de riesgo no mitigable |
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PAR ON DE A PRO 0D DA D R ®
ANEXO 3
dia mes ano
D [) ) OMOTOR LJ R DR
RUC: Tipo de Confribuyents
Nombre o D
Razén Social: -
Objeto Social: - | \ )
Direccidn: 3 5
Commea W =
Elactrénico: Comrec Electronico 2:
Celutar: — Teléfono 2:
Representante - - Neo. Cédula Representante
Legal: . ) Legal:
LTiene vinculacién directa o Indirsgta con otros proyectes que se en en g ion por el MIDUVI?

Si la respuesta anterior es positiva, indicarel.a Jos nembres de los proyectes:

8. D D D RO -
Nembre del Proyecto:
Provincia: T |Cnn1m1: Parroquia: Sector Referencial:
Calle Principal: Calla Secundaria: .

Coordenadas para georreferenclacion (Datum WGS84 - Zona 175):
X (mt): [y (ma: Z(mt):

MAPA | CROQUIS DE UBICACION DEL PROYECTO FOTOS DELTERREND

C.DATOS DELPREDIO

COS Total %: Uso Principal del Suelo:

Propiedad:

SERVICIOS | DISPONIBILIDAD | FACTIBILIDAD | DISTANCIA [m)
Agua Poiable
Alcantariltade
Elpctricidad
Comunicacién
D DR 0 D OLD f\ D DAD PRO o
: AREA POR
DESCRIPCION (unifamiliar, NRO.DE SEGMENTO/S I VALOR DE LA VIVIENDA
muttifamiliar, duplex, otros)  [DORMITORIOS | DESTINADOYS |  UMPAD DE (NGLUIDO IVA NRO. DE VIVIENDAS VALOR TOTAL
? =5 = | VIVIENDA (m) (
$
5
5 :
]
£
TOTALES 0 ¢ %




12 — Lunes 22 de abril de 2019 Registro Oficial N° 472

NICA PARA CALIFICACION DE ANTEPROD TO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

ANEXO 3

E. AUTORIZACION

Autorizo al Ministerlo de Desarrolio Urbane yMiwenda para que confirme en cualquisg-mementty la informaciad Rropersicnada de lad{enteyib-considere perlinente y en caso te gue se,
llegue & detectar falsedad o engadio, me safieta |l normativa vigente,

F. DECLARACION

Declaro a través de este documenta:

“Conocer la normativa y reglamentacién vigente para vivienda de interés social, asi como los dereshes, obligacionds y responsatilidades que se deriven de la misma,

*El cumplimiento de. manten Wﬁﬂm de interés social al que seesta dplicando por medio dé esie documente, respetando (os requisitos establecidos en el misma.

*Que el disefio urbano - arquitectdnico ha sida elaborada en estncto apego a los Lineamlentos urbanisticos y Lneamientos arquitectdnicos requerides por MIDUVI,

*El cumplimienta de la norma ecuateniana de la construccion NEC/en diseiios da ingenier(as.

“Que toda |a informacién proporcionada en el presente-documento y la informacién que Se adjunta.es verdadera, completa, confiable y actualizada, comprometiéndome a car
oportunamente al Ministerio da'Desarrolio Urkano y Vivienda, los Que se su ‘2 la Inf idn y documentacion proporcionada, y & proveer la documentacién e Informacion
adicional que me sea solicitada,

Expresamente manifiesto conager gue'en caso de que sé encontrara falsedad en los dozumentas e informacién proporcianada me someto a los juscas civiles y penales que correspondan.

Firma promator/constructor/constructor
Nembre pri cor

C.C./ Pasaporte:

“El procieso pera calificacion de Froyecios de Vivienta de interés Social es totalmente gratulte: incluigadlos insumas y documenies @nexos (fstitusiondles )

*El ingreso de |a decumentacion g6 la realizara dnicamente en Ja oficme Matriz de MIDUVI - Qultel 8 @Seumentacian fisfea'y archive digital; erfhoran da £:00 hasta tes 16:00

‘Los formutanos, calculos, disehos, planos y demés documenltacién son de esiricta responsdbiligad debpfomaterigbnatriictor, MIDUVI NOVingulg, aprusba, auteriza ningdn tipo de rabajo o
conslruceidn, aprueba subdivision. habilitagifin, eomercializacian, lenencie, transterentiy,de domidlo o cormprémiss Biguna de spartaciéiige rg:ur;r.as. ni garanhza |a culminacion del
proyacto. Con el presente cerificadn &-meﬁp{;‘u:wh‘:onsﬂ:tcr Jnmgblijaric ng pogra: solicitar develudign del IVA niqealizartabra o recaudac:dn de anticipos de ningln lipa a
potencales beneficiarios

“En caso de que el MIDUMIo ﬂ"mn:m'dmennaﬁzam municipal o metropojiane dentrd de la infc o yio o tacion hat detectaran anomalias,

incunsistencias o (aigadad: 3a procederd analificar 8 los droanos e control v wiical paitinenigs fara cue gilahlezean résponsabilidates civiles o penales.
H.ESPACIO PARA SER LLENADD POR MIDUVI

DOCUMENTDS REVISION DOCUMENTACION

Declaracién jurada ante notatio pabica'segunarticulo 9 del Reglamanto de calificacitnde PVIS

informe previo (emitido por el GobiernaiAutonomo Dest lizado cor ienta)

Tipologia(s) de vivienda segun los linsamientos establacidos por el MIDUVI

Planos arquitestonicos y cuadro de drems. gon firmas de responsablildad, plancs en formato A1 y digital (dwg y PDF), legilas,

Planos arguitecionicos de scabados conSU respeclive cuadro de detalles con firmas de responsabilidad, pianas en formato A1 v digital {owg y POF),
legitias:

Plan masa segun los I lentas urb | idos por el MIDUVI

Memonia Descriptiva con firmas oe reaponsabilidad. en formate A4 y digital (dwg y PDF), legibles.

Plano Urtano - Arguitectonieo ge implantacicn del Plan Masa, debe mcluir; escala grafica, norte y leyenda con firmas de responsabiligad, planos en
Hormato A1 y digital (dwa v POFL (eaibles.

Cuadro de draas del plan masa con firmas de responsabilicad, en farmato A4 y digital (dwg y PDF), legibles.

CD con la informacién solicitada

Nimerd total deioj2s)
Numers lotal de lamirias
P=—=N . Uso exduEive MIDUVE S 3
FECHA:
HORA

NRO. TRAMITE

FIRMA DEL RESPONSABLE DE LA REVISION DE LA DOCUMENTACION
NOMBRE:
NUMERO DE CEDULA:
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CERTIFICADO DE CALIFICACION DE "ANTEPROYECTO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL" ANEXO 4

CIUDAD: [ dia mes afg

L p PN \

Sefior.

Promotor/Constructor
"Representante Empresa"
RUC:

Presente

De mi consideracion:
Una vez realizada la revisién de los documentos presentados mediante NUmero de tramite . de fecha . ingresada

en el MIDUVI, se concluye que ha cumplido con los requisitos establecidos en el Reglamento para el Proceso de Calificacian de Proyectos de
Vivienda Interés Social, Articulo 9.

En tal virtud el MIDUVI emite la certificacion de: "ANTEPROYECTO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL", cuya descripcion se encuentra a
continuacion:

NOMBRE DEL PRDYECTO CODIGO PROVINGIA CANTON
PARROGUIA SECTOR DIRECCION
: DESCRIPCION
CODIGO DE (unifamiliar, | NRO:DE [gropyenyoys| AREAPOR | VALORDELA | \od ne | yalorTOTAL
TIPOLOSADE | multitamiliar, DORWITO- |besTiNaDoIS ”’:E'E‘“D e eLume va-| (VIVIENDAS | INCLUIDO IVA
i s’ VIVIENDA (m?)
TOTALES

El certificado de calificacion del anteproyecto no exime al promotor/constructor inmobiliaric de su respansabilidad en el cumplimiento de la norma,
la obtencion de permisos de censtruccion emitidas por el GAD correspondiente.

Con la emision de este certificado el MIDUVI ha realizado la comprobacion de que el anteproyecto cumpla con la documentacién establecida para
este objeto, mas no en analisis y validacion en el desarrollo técnico de estos documentos; cumpliendo as! su calidad de ente rector en materia de
habitat y vivienda y el procedimiento simplificado de calificacion de proyectos de vivienda de interés social

*Los formularios, calculos, disefios, planos y demas documentacion son de estricta responsabilidad del promotar/constructor. MIDUVI NO;
Vincula, aprueba planos, autoriza ningtn tipo de trabajo o construccidn, aprueba subdivision, habilitacién, comercializacion, tenencia,
transferencia de dominio o compromiso alguno de aportacion de recursos, ni garantiza la culminacion del prayecta. Con el presente certificado el
prometor/constructor inmobiliario no podré: selicitar devolucion del IVA ni realizar cobro o recaudacidn de anticipes de ningtn tipo a potenciales
beneficiarios.

“En caso de que el MIDUVI o el gobiemo autdnomo descentrzlizado municipal 6 metropolifana dentre de la infermacidn yio documentacion
habilitantes detectaran anomalias. inconsistencias o falsedad; se procedera a nofificar alos érganos de control y judicial pertinentes para gue
establezcan responsabilidades administrativas, civiles o penales.

SUBSECRETARIQ DE VIVIENDA
NOMBRE:
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SOLICITUD DE OBTENCION DE PERMISOS ANEXO 5

LUGAR Y FECHA DE INGRESO
Ciudad: dia

l

Senor.

mes ano

ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL CANTON
Presente
De mi consideragion:

Yo,
Portador de cédula de identidad:

Representante Legal (personeria juridica,
cuando corresponda) de la empresa:

Luego de haber obtenido el certificado de calificacion del anteproyecto, solicito a usted se proceda con el tramite para la obtencion de la
licencia de construccion conforme |a Ley Organica para el Fomento Productivo, Atraccion de Inversiones, Generacién de Empleo, y
Estabilidad y Equilibrio Fiseal Articulo 33, numeral 3. Para lo cual adjunto la siguiente documentacion sefialada en el Reglamento de

Calificacion de Proyectos de Vivienda de Interés Social Articulo 11 Fase de obtencion de permisos y Articuio 12 Entrega de documentos
habilitantes.

DATOS DE CONTACTO DEL PROMOTOR/CONSTRUCTOR
Correo Electrénico 1: Teléfonos:

Correo Electrénico 2:

Direccion:

Atentamente;

NOMBRE:
cc:

EMPRESA:

Espacio para ser |lenado por &l GAD municipal o metropolitano:

VERIFICACION DE LA INFORMACION ENTREGADA:
Copia del certificado de calificacion del anteproyecto

Recepcion

Planos definitivos del proyeeto urbano — arguitecténico

Planos definitivos de ingenierias

Perspectivas generales del proyecto

Presupuesto total del proyecto

Presupuesto de la obra

Cronograma del proyecto

FECHA:
HORA

NRO. TRAMITE

FIRMA DEL TECNICO QUE REVISO LA DOCUMENTACION
NOMBRE:

NUM