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EL CONCEJO MUNICIPAL DEL

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL

CANTON NANGARITZA

Considerando:

Que, el articulo 1 de la Constitucion de la Republica determina que el
“Ecuador es un Estado constitucional de derechos y justicia, social,

democratico, soberano, independiente, unitario, intercultural,

plurinacional y laico”;
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Que, en este Estado de Derechos, se da prioridad a los
derechos de las personas, sean naturales o juridicas,
los mismos que al revalorizarse han adquirido rango
constitucional; y, pueden ser reclamados y exigidos a
través de las garantias constitucionales, que constan en
la Ley Organica de Garantias Jurisdiccionales y Control
Constitucional,

Que, el articulo 10 de la Constituciéon de la Republica
prescribe que, las fuentes del derecho se han ampliado
considerando a: “Las personas, comunidades, pueblos,
nacionalidades y colectivos son titulares y gozardn de
los derechos garantizados en la Constitucion y en los
instrumentos internacionales’’;

Que, el articulo 84 de la Constitucion de la Republica
determina que: “La Asamblea Nacional y todo oérgano
con potestad normativa tendra la obligacion de adecuar,
formal y materialmente, las leyes y demas normas juridicas
a los derechos previstos en la Constitucion y los tratados
internacionales, y los que sean necesarios para garantizar
la dignidad del ser humano o de las comunidades, pueblos
v nacionalidades.” Esto significa que los organismos
del sector publico comprendidos en el articulo 225 de la
Constitucion de la Republica, deben adecuar su actuar a
esta norma;

Que, el articulo 264 numeral 9 de la Constitucion de la
Republica, confiere competencia exclusiva a los Gobiernos
Municipales para la formacién y administracion de los
catastros inmobiliarios urbanos y rurales;

Que, el articulo 270 de la Constitucion de la Republica
determina que los gobiernos auténomos descentralizados
generaran sus propios recursos financieros y participaran de
las rentas del Estado, de conformidad con los principios de
subsidiariedad, solidaridad y equidad,

Que, el articulo 321 de la Constitucion de la Republica
establece que el Estado reconoce y garantiza el derecho a
la propiedad en sus formas publica, privada, comunitaria,
estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y que debera cumplir
su funcion social y ambiental;

Que, de acuerdo al articulo 426 de la Constitucion Politica:
“Todas las personas, autoridades e instituciones estan
sujetas a la Constitucion. Las juezas y jueces, autoridades
administrativas 'y servidoras y servidores publicos,
aplicaran directamente las normas constitucionales y
las previstas en los instrumentos internacionales de
derechos humanos siempre que sean mds favorables a
las establecidas en la Constitucion, aunque las partes
no las invoquen expresamente.” Lo que implica que la
Constitucion de la Republica adquiere fuerza normativa,
es decir puede ser aplicada directamente y todos y todas
debemos sujetarnos a ella;

Que, el articulo 599 del Cddigo Civil, prevé que el
dominio, es el derecho real en una cosa corporal, para
gozar y disponer de ella, conforme a las disposiciones
de las leyes y respetando el derecho ajeno, sea individual o
social. La propiedad separada del goce de la cosa, se llama
mera o nuda propiedad;

Que, el articulo 715 del Codigo Civil, prescribe que la
posesion es la tenencia de una cosa determinada con d&nimo
de seflor o duefio; sea que el duefio o el que se da por tal
tenga la cosa por si mismo, o bien por otra persona en
su lugar y a su nombre. El poseedor es reputado duefio,
mientras otra persona no justifica serlo;

Que, el articulo 55 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial Autonomia y Descentralizacion establece que
los gobiernos auténomos descentralizados municipales
tendran entre otras las siguientes competencias exclusivas,
sin perjuicio de otras que determine la ley: I) Elaborar y
administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales;

Que, el articulo 57 del Cédigo Organico de Organizacion
Territorial Autonomia y Descentralizacion dispone que al
Concejo Municipal le corresponde:

a. El ejercicio de la facultad normativa en las materias de
competencia del gobierno auténomo descentralizado
municipal, mediante la expedicion de ordenanzas
cantonales, acuerdos y resoluciones;

b. Regular, mediante ordenanza, la aplicacion de tributos
previstos en la ley a su favor; y,

d. Expedir acuerdos o resoluciones, en el ambito de
competencia del gobierno auténomo descentralizado
municipal, para regular temas institucionales especificos
o reconocer derechos particulares;

Que, el articulo 139 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial Autonomia y Descentralizacion determina que la
formacion y administracion de los catastros inmobiliarios
urbanos y rurales corresponde a los gobiernos auténomos
descentralizados municipales, los que con la finalidad
de unificar la metodologia de manejo y acceso a la
informacion deberan seguir los lineamientos y parametros
metodolégicos que establezca la Ley y que es obligacion de
dichos gobiernos actualizar cada dos afios los catastros y la
valoracion de la propiedad urbana y rural;

Que, los ingresos propios de la gestion seglin lo dispuesto
en el articulo 172 del Cédigo Organico de Organizacion
Territorial Autonomia y Descentralizacion, los gobiernos
autonomos descentralizados regionales, provinciales,
metropolitano y municipal son beneficiarios de ingresos
generados por la gestion propia, y su clasificacion estara
sujeta a la definicion de la ley que regule las finanzas
publicas;

Que, la aplicacion tributaria se guiara por los principios
de generalidad, progresividad, eficiencia, simplicidad
administrativa, irretroactividad, transparencia y suficiencia
recaudatoria;

Que, las municipalidades y distritos metropolitanos
reglamentaran por medio de ordenanzas el cobro de sus
tributos;

Que, el Codigo Organico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion prescribe en el articulo
242 que el Estado se organiza territorialmente en regiones,
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provincias, cantones y parroquias rurales. Por razones de
conservacion ambiental, étnico-culturales o de poblacion
podran constituirse regimenes especiales.

Los distritos metropolitanos autébnomos, la provincia de
Galapagos y las circunscripciones territoriales indigenas y
pluriculturales seran regimenes especiales;

Que, las municipalidades segun lo dispuesto en el articulo
494 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizaciéon reglamenta los procesos
de formacion del catastro, de valoracion de la propiedad
y el cobro de sus tributos, su aplicacion se sujetara a las
siguientes normas:

Las municipalidades y distritos metropolitanos mantendran
actualizados en forma permanente, los catastros de predios
urbanos y rurales. Los bienes inmuebles constaran en el
catastro con el valor de la propiedad actualizado, en los
términos establecidos en este Codigo.

Que, en aplicacion al articulo 495 del Codigo Organico de
Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion, el
valor de la propiedad se establecera mediante la suma del
valor del suelo y, de haberlas, el de las construcciones que
se hayan edificado sobre el mismo. Este valor constituye
el valor intrinseco, propio o natural del inmueble y servira
de base para la determinacion de impuestos y para otros
efectos tributarios, y no tributarios;

Que el articulo 561 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial Autonomia y Descentralizacion; sefiala que
“Las inversiones, programas y proyectos realizados
por el sector publico que generen plusvalia, deberan
ser consideradas en la revalorizacion bianual del valor
catastral de los inmuebles. Al tratarse de la plusvalia por
obras de infraestructura, el impuesto sera satisfecho por los
duefios de los predios beneficiados, o en su defecto por los
usufructuarios, fideicomisarios o sucesores en el derecho, al
tratarse de herencias, legados o donaciones conforme a las
ordenanzas respectivas;

Que, el articulo 68 del Coédigo Tributario le faculta a la
Municipalidad a ejercer la determinacion de la obligacion
tributaria;

Que, los articulos 87 y 88 del Codigo Tributario, de la
misma manera, facultan a la Municipalidad a adoptar
por disposicion administrativa la modalidad para escoger
cualquiera de los sistemas de determinacion previstos en
este Codigo;

Por lo que en aplicacion directa de la Constitucion de la
Republica y en uso de las atribuciones que le confiere el
Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia
y Descentralizacion en los articulos 53, 54, 55 literal i;
56,57,58,59 y 60 y el Cdédigo Organico Tributario;

Expide:

La Ordenanza que Regula la Formacion de los Catastros
prediales Urbanos y Rurales, la Determinacién,
Administracion y Recaudaciéon del Impuesto a los
Predios Urbanos y Rurales para el bienio 2016 -2017 del
cantéon Nangaritza

CAPITULO I

OBJETO, AMBITO DE APLICACION,
DEFINICIONES

Articulo 1.- OBJETO.- Seran objeto del impuesto a la
propiedad Urbana y Rural, todos los predios ubicados
dentro de los limites de las zonas urbanas de la cabecera
cantonal, de las cabeceras parroquiales y demds zonas
urbanas y rurales del Cantén determinadas de conformidad
con la Ley y la legislacion local. Las municipalidades y
distritos metropolitanos realizaran, en forma obligatoria,
actualizaciones generales de catastros y de valoracion de la
propiedad urbana y rural cada bienio.

Articulo 2.- AMBITO DE APLICACION.- Los cantones
son circunscripciones territoriales conformadas por
parroquias rurales y la cabecera cantonal con sus parroquias
urbanas, sefialadas en su respectiva ley de creacion, y por
las que se crearen con posterioridad, de conformidad con
la presente ley. Especificamente los predios con propiedad,
ubicados dentro de las zonas urbanas, los predios rurales de
la o el propietario, la o el poseedor de los predios situados
fuera de los limites de las zonas urbanas.

Articulo 3.- DE LOS BIENES NACIONALES .- Se llaman
bienes nacionales aquellos cuyo dominio pertenece a la
Nacion toda. Su uso pertenece a todos los habitantes de la
Nacion, como el de calles, plazas, puentes y caminos, el
mar adyacente y sus playas, se llaman bienes nacionales
de uso publico o bienes publicos. Asimismo, los nevados
perpetuos y las zonas de territorio situadas a mas de 4.500
metros de altura sobre el nivel del mar.

Articulo 4.- CLASES DE BIENES.- Son bienes de los
gobiernos auténomos descentralizados, aquellos sobre los
cuales, se ejerce dominio. Los bienes se dividen en bienes
del dominio privado y bienes del dominio publico. Estos
ultimos se subdividen, a su vez, en bienes de uso publico y
bienes afectados al servicio publico.

Articulo 5.- DEL CATASTRO.- Catastro es “el inventario o
censo, debidamente actualizado y clasificado, de los bienes
inmuebles pertenecientes al Estado y a los particulares, con
el objeto de lograr su correcta identificacion fisica, juridica,
fiscal y econémica”.

Articulo 6.- FORMACION DEL CATASTRO.- El
objeto de la presente ordenanza es regular; la formacion,
organizacion, funcionamiento, desarrollo y conservacion
del Catastro inmobiliario urbano y rural en el Territorio del
Canton.

El Sistema Catastro Predial Urbano y Rural en los
Municipios del pais, comprende; el inventario de la
informacion catastral, la determinacion del valor de la
propiedad, la estructuraciéon de procesos automatizados
de la informacidn catastral, y la administracion en el uso
de la informacion de la propiedad, en la actualizacion y
mantenimiento de la informacion catastral, del valor de la
propiedad y de todos sus elementos, controles y seguimiento
técnico de los productos ejecutados.
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Articulo 7.- DE LA PROPIEDAD.- Es el derecho real
en una cosa corporal, para gozar y disponer de ella. La
propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o
nuda propiedad.

Posee aquél que de hecho actia como titular de un derecho
o atributo en el sentido de que, sea o no sea el verdadero
titular. La posesion no implica la titularidad del derecho de
propiedad ni de ninguno de los derechos reales.

Articulo  8.- JURISDICCION  TERRITORIAL.-
Comprende dos procesos de intervencion:

a) CODIFICACION CATASTRAL:

La localizacion del predio en el territorio esta relacionado
con el codigo de division politica administrativa de la
Republica del Ecuador INEC, compuesto por seis digitos
numéricos, de los cuales dos son para la identificacion
PROVINCIAL; dos para la identificacion CANTONAL
y dos para la identificacion PARROQUIAL URBANA
y RURAL, las parroquias urbanas que configuran por si
la cabecera cantonal, el codigo establecido es el 50, si la
cabecera cantonal esta constituida por varias parroquias
urbanas, la codificacion de las parroquias va desde 01 a 49
y la codificacion de las parroquias rurales va desde 51 a 99.

En el caso de que un territorio que corresponde a la cabecera
cantonal, se compone de una o varias parroquia (s) urbana
(s), en el caso de la primera, en esta se ha definido el
limite urbano con el area menor al total de la superficie
de la parroquia urbana o cabecera cantonal, significa que
esa parroquia o cabecera cantonal tiene tanto area urbana
como area rural, por lo que la codificacion para el catastro
urbano en lo correspondiente a ZONA, sera a partir de 01,
y del territorio restante que no es urbano, tendra el codigo
de rural a partir de 51.

Si la cabecera cantonal estd conformada por varias
parroquias urbanas, y el 4area urbana se encuentra
constituida en parte o en el todo de cada parroquia urbana,
en las parroquias urbanas en las que el area urbana cubre
todo el territorio de la parroquia, todo el territorio de la
parroquia sera urbano, su codigo de zona sera de a partir
de 01, si en el territorio de cada parroquia existe definida
area urbana y area rural, la codificacion para el inventario
catastral en lo urbano, el codigo de zona sera a partir del
01. En el territorio rural de la parroquia urbana, el coédigo
de ZONA para el inventario catastral sera a partir del 51.

El codigo territorial local estd compuesto por doce digitos
numéricos de los cuales dos son para identificacion de
ZONA, dos para identificacion de SECTOR, dos para
identificacion de MANZANA (en lo urbano) y POLIGONO
( en lo rural), tres para identificacién del PREDIO vy tres
para identificacion de LA PROPIEDAD HORIZONTAL,
en lo urbano y de DIVISION en lo rural.

b) LEVANTAMIENTO PREDIAL:

Se realiza con el formulario de declaracion mixta (Ficha
catastral) que prepara la administraciéon municipal para los
contribuyentes o responsables de entregar su informacion
para el catastro urbano y rural, para esto se determina y
jerarquiza las variables requeridas por la administracion
para la declaracion de la informacion y la determinacion
del hecho generador.

Estas variables nos permiten conocer las caracteristicas
de los predios que se van a investigar, con los siguientes
referentes:

01.- Identificacion del predio:

02.- Tenencia del predio:

03.- Descripcion fisica del terreno:
04.- Infraestructura y servicios:

05.- Uso de suelo del predio:

06.- Descripcion de las edificaciones.

Estas variables expresan los hechos existentes a través
de una seleccion de indicadores que permiten establecer
objetivamente el hecho generador, mediante la recoleccion
de los datos del predio, que seran levantados en la ficha
catastral o formulario de declaracion.

Articulo 9.- CATASTROS Y REGISTRO DE LA
PROPIEDAD.- El GAD Municipal del Cantén Nangaritza
se encargara de la estructura administrativa del registro y su
coordinacion con el catastro.

Los notarios y registradores de la propiedad enviaran a las
oficinas encargadas de la formacion de los catastros, dentro
de los diez primeros dias de cada mes, en los formularios
que oportunamente les remitirdn a esas oficinas, el
registro completo de las transferencias totales o parciales
de los predios urbanos y rurales, de las particiones entre
condominos, de las adjudicaciones por remate y otras
causas, asi como de las hipotecas que hubieren autorizado
o registrado. Todo ello, de acuerdo con las especificaciones
que consten en los mencionados formularios.

Si no recibieren estos formularios, remitiran los listados
con los datos sefnalados. Esta informacion se la remitira a
través de medios electronicos.

CAPITULO I

DEL CONCEPTO, COMPETENCIA,
SUJETOS DEL TRIBUTO Y RECLAMOS

Articulo 10.- VALOR DE LA PROPIEDAD.- Para
establecer el valor de la propiedad se considerard en forma
obligatoria, los siguientes elementos:
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a) El valor del suelo que es el precio unitario de
suelo, urbano o rural, determinado por un proceso
de comparacion con precios de venta de parcelas o
solares de condiciones similares u homogéneas del
mismo sector, multiplicado por la superficie de la
parcela o solar.

b) El valor de las edificaciones que es el precio de las
construcciones que se hayan desarrollado con caracter
permanente sobre un solar, calculado sobre el método
de reposicion; vy,

c) El valor de reposicion que se determina aplicando un
proceso que permite la simulacion de construccion de
la obra que va a ser avaluada, a costos actualizados
de construccion, depreciada de forma proporcional al
tiempo de vida util.

Articulo 11.- NOTIFICACION.- A este efecto, la
Direccion Financiera notificard por la prensa o por
una boleta a los propietarios, haciéndoles conocer la
realizacion del avalto. Concluido el proceso se notificara
al propietario el valor del avaltio.

Articulo 12.- SUJETO ACTIVO.- El sujeto activo de los
impuestos seflalados en los articulos precedentes es el
GAD Municipal de Nangaritza.

Articulo 13.- SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos,
los contribuyentes o responsables de los impuestos que
gravan la propiedad urbana y rural, las personas naturales
o juridicas, las sociedades de hecho, las sociedades de
bienes, las herencias yacentes y demas entidades alin
cuando careciesen de personalidad juridica, como sefialan
los articulos: 23, 24, 25, 26 y 27 del Cddigo Tributario
y que sean propietarios (urbanos) y (propietarios o
posesionarios en lo rural) o usufructuarios de bienes
raices ubicados en las zonas urbanas y rurales del
Canton (definido el responsable del tributo en la escritura
publica).

Articulo  14.- RECLAMOS Y RECURSOS.- Los
contribuyentes  responsables o  terceros, tienen
derecho a presentar reclamos e interponer los recursos
administrativos previstos en los articulos 115 del
Cédigo Tributario y 383 y 392 del Codigo Organico de
Organizacién Territorial Autonomia y Descentralizacion,
ante el Director Financiero Municipal, quien los resolvera
en el tiempo y en la forma establecida.

En caso de encontrarse en desacuerdo con la valoracion
de su propiedad, el contribuyente podra impugnarla
dentro del término de quince dias a partir de la fecha
de notificacion, ante la maxima autoridad del Gobierno
Municipal, mismo que debera pronunciarse en un término
de treinta dias. Para tramitar la impugnacidon, no se
requerira del contribuyente el pago previo del nuevo valor
del tributo.

CAPITULO 111
DEL PROCESO TRIBUTARIO

Articulo 15.- EMISION, DEDUCCIONES, REBAJAS,
EXENCIONES Y ESTIMULOS.- Para determinar la
base imponible, se consideraran las rebajas, deducciones
y exoneraciones consideradas en el Codigo Organico de
Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion,
Codigo Organico Tributario y demas rebajas, deducciones
y exenciones establecidas por Ley, para las propiedades
urbanas y rurales que se hardn efectivas, mediante la
presentacion de la solicitud correspondiente por parte del
contribuyente ante el Director Financiero Municipal, quien
resolvera su aplicacion.

Por la consistencia: tributaria, presupuestaria y de la
emision plurianual es importante considerar el dato de la
RBU (Remuneracion Basica Unificada del trabajador), el
dato oficial que se encuentre vigente en el momento de
legalizar la emision del primer afio del bienio, ingresara ese
dato al sistema, si a la fecha de emision del segundo afio del
bienio no se tiene dato oficial actualizado, se mantendra el
dato de RBU del primer afio del bienio para todo el periodo
fiscal.

Las solicitudes para la actualizacion de informacion
predial se podran presentar hasta el 31 de diciembre del
aflo inmediato anterior y estaran acompafladas de todos los
documentos justificativos.

Articulo 16.- EMISION DE TITULOS DE CREDITO.-
Sobre la base de los catastros urbanos y rurales la
Direccion Financiera Municipal ordenara a la oficina de
Rentas o quien tenga esa responsabilidad la emision de
los correspondientes Titulos de Crédito hasta el 31 de
diciembre del afio inmediato anterior al que corresponden,
los mismos que refrendados por el Director Financiero,
registrados y debidamente contabilizados, pasaran a la
Tesoreria Municipal para su cobro, sin necesidad de que se
notifique al contribuyente de esta obligacion.

Los Titulos de Crédito contendran los requisitos dispuestos
en el articulo 150 del Codigo Tributario, la falta de alguno
de los requisitos establecidos en este articulo, excepto el
sefalado en el numeral 6, causara la nulidad del titulo de
crédito.

Articulo 17.- ESTIMULOS TRIBUTARIOS.- Con
la finalidad de estimular el desarrollo del turismo, la
construccion, la industria, el comercio u otras actividades
productivas, culturales, educativas, deportivas, de
beneficencia, asi como los que protejan y defiendan el
medio ambiente, los concejos cantonales o metropolitanos
podran, mediante ordenanza, disminuir hasta un cincuenta
por ciento los valores que correspondan cancelar a los
diferentes sujetos pasivos de los tributos establecidos en la

ley.
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Articulo 18.- LIQUIDACION DE LOS TITULOS DE
CREDITO.- Al efectuarse la liquidacién de los titulos
de crédito tributarios, se establecera con absoluta claridad
el monto de los intereses, recargos o descuentos a que
hubiere lugar y el valor efectivamente cobrado, lo que se
reflejara en el correspondiente parte diario de recaudacion.

Articulo 19.- IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES -
Los pagos parciales, se imputaran en el siguiente orden:
primero a intereses, luego al tributo y, por tltimo, a multas
y costas.

Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de
crédito, el pago se imputara primero al titulo de crédito mas
antiguo que no haya prescrito.

Articulo  20.- SANCIONES TRIBUTARIAS.- Los
contribuyentes responsables de los impuestos a los
predios urbanos y rurales que cometieran infracciones,
contravenciones o faltas reglamentarias, en lo referente
a las normas que rigen la determinaciéon, administracion
y control del impuesto a los predios urbanos y rurales,
estaran sujetos a las sanciones previstas en el Libro IV del
Codigo Tributario.

Articulo 21.- CERTIFICACION DE AVALUOS.- La
Oficina de Avaluos y Catastros conferird la certificacion
sobre el valor de la propiedad urbana y propiedad rural
vigente en el presente bienio, que le fueren solicitados por
los contribuyentes o responsables del impuesto a los predios
urbanos y rurales, previa solicitud escrita y, la presentacion
del certificado de no adeudar a la municipalidad por
concepto alguno.

Articulo 22.- INTERESES POR MORA TRIBUTARIA.-
A partir de su vencimiento, el impuesto principal y sus
adicionales, ya sean de beneficio municipal o de otras
entidades u organismos publicos, devengaran el interés
anual desde el primero de enero del afio al que corresponden
los impuestos hasta la fecha del pago, seglin la tasa de
interés establecida de conformidad con las disposiciones
del Banco Central, en concordancia con el articulo 21 del
Cédigo Tributario. El interés se calculard por cada mes,
sin lugar a liquidaciones diarias.

CAPITULO IV
IMPUESTO A LA PROPIEDAD URBANA

Articulo 23.- OBJETO DEL IMPUESTO.- Seran objeto
del impuesto a la propiedad Urbana, todos los predios
ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas de la
cabecera cantonal, de las cabeceras parroquiales y demas
zonas urbanas del Cantén determinadas de conformidad
con la Ley y la legislacion local.

Articulo 24.- SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos de
este impuesto los propietarios de predios ubicados dentro
de los limites de las zonas urbanas, quienes pagaran un
impuesto anual, cuyo sujeto activo es la municipalidad o
distrito metropolitano respectivo, en la forma establecida
por la ley.

Para los efectos de este impuesto, los limites
de las zonas urbanas seran determinados por el
concejo mediante ordenanza, previo informe de
una comision especial conformada por el gobierno
autonomo correspondiente, de la que formara
parte un representante del centro agricola cantonal
respectivo.

Articulo 25.- IMPUESTOS QUE GRAVAN A
LOS PREDIOS URBANOS.- Los predios urbanos
estan gravados por los siguientes impuestos
establecidos en los articulos 494 al 513 del Codigo
Organico de Organizacién Territorial Autonomia y
Descentralizacion;

1. -El impuesto a los predios urbanos

2.- Impuesto adicional en zonas de promocion
inmediata.

3.- Impuesto adicional al cuerpo de bomberos

Articulo 26.- VALOR DE LA PROPIEDAD
URBANA.-

a.-) Valor de terrenos.- Los predios urbanos seran
valorados mediante la aplicacion de los elementos de
valor del suelo, valor de las edificaciones y valor de
reposicidn previstos en la Ley; con este proposito, el
concejo aprobara mediante ordenanza, el plano del
valor de la tierra, los factores de aumento o reduccion
del valor del terreno por los aspectos geométricos,
topograficos, accesibilidad a determinados servicios,
como agua potable, alcantarillado y otros servicios,
asi como los factores para la valoracion de las
edificaciones.

El plano de sectores homogéneos, es el resultado
de la conjugacion de variables e indicadores
analizadas en la realidad urbana como universo de
estudio, la infraestructura basica, la infraestructura
complementariay servicios municipales, informacion
que permite ademas, analizar la cobertura y déficit
de la presencia fisica de las infraestructuras y
servicios urbanos, informacioén, que relaciona de
manera inmediata la capacidad de administracion y
gestion que tiene la municipal en el espacio urbano.

Ademas se considera el analisis de las caracteristicas
del uso y ocupacion del suelo, la morfologia y el
equipamiento urbano en la funcionalidad urbana
del cantdn, resultado con los que permite establecer
los sectores homogéneos de cada una de las areas
urbanas.

Informacion que cuantificada permite definir la
cobertura y déficit de las infraestructuras y servicios
instalados en cada una de las areas urbanas del
canton.
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COBERTURA DE INFRAESTRUCTURA URBANA Y SERVICIOS DE GUAYZIMI

Sector INFRAESTRUCTURA BASICA {jNng:’lal{E%%&[i{l}ﬁ SERVICIOS ‘ g
Cobertura Prom z 8
Homog. Agua ‘ Alcant, ‘ Energ. ‘ Alum. || Red | poep | Aceras | Bordill | R Aseo &
pot. Eléctri. | Piblico vial Basura calles =
~Cobertura_: 100,00 1 8731 100,00 | 100,00} 88,00 | 91,33 9067 8733 | 100,00 1 10000 1 9446 |
Déficit + 0,00 + 12,69 + 0,00 :+ 0,00 : 12,00 : j
“Cobertura {9915 | 91,63 | 69,12 | 17,87 ; 4859 | 23,52 | | | , , 0
Déficit 085 + 837 + 3088 : 82,13 + 5141 | | | ' '
__Cobertura ;85,04 i 4519 1 46,09 : 41,13 1 1825 ¢ ! ' ] i i 23
Déficit '+ 1496 '+ 5481 ' 5391 5888 ' 81,75 ! ! ! ! ! !
__Cobertura 1 20,68 i 1436 i 1576 1 1261 : 1478 | j ! 123339 32,000 11348 61
Déficit @+ 7932 ' 85064 | 8424 : 8739 ' 8522 ! ! ! ! ' '

CIUDAD |-Cobertura | 7622 | 5962 | 5774 | 42,90 | 4240 | 3408 | 2433 | 2407 . 6L10 | 2699 14495 |
' Déficit ' 23,78 ' 40,38 ' 42,26 ' 57,10 ' 57,60 @ 6592 ' 75,68 @ 7594 : 3890 ' 73,01 ' 55,05
COBERTURA DE INFRAESTRUCTURA URBANA Y SERVICIOS DE ZURMI
Sector INFRAESTRUCTURA BASICA R SERVICIOS L5
homog. Cobertura Agua Energ. Alum. Red . . Rec. Aseo Prom. z §
Alcant Teléf. Aceras Bordill

pot. Eléctri. Piblic vial Basura calles =
L .Cobertura 100,00 : 89.47 : 100,00 ; 10040 : 5333 : 000 : 4533 . 5733 . 10000 : 4407 . 6905 :
| Déficit . 0,00 10,53 0,00 | -040 | 46,67 i 100,00 . 54,67 | 42,67 | 000 . 5533 | 3095 |
__Cobertura | 5845 | 6239 ' 4333 | 4053 | 22770 000 : 000 . 160 | 8587 : 160 [ 4522 @ |,
| Déficit | 41,55 | 37,61 . 56,67 | 59,47 | 77,23 | 100,00 : 100,00 | 98,40 . 14,13 | 9840 | 54,78 |
_ Cobertura | 2287 | 4888 | 1667 | 1600 | 1933 000 ' 000 | 000 | 7533 i 000 | 2844 @ .
| Déficit 77,13 151,12 . 83,33 | 84,00 1 80,67 . 100,00 i 100,00 | 100,00 . 24,67 . 100,00 | 71,56 .
_ Cobertura | 1,65 | 11,681 167 | 160 | 576 i 000 ' 000 | 000 | 2080 : 000 | 617 @
| Déficit 9835 1 8832 . 9833 | 9840 9424 . 100,00 i 100,00 . 100,00 | 79,20 . 100,00 . 93,83
ClUpap |_Cobertura 4574 T S310 4042 | 3963 | 2530 000 | 1133 1473 7050 . IL§7 3122 © o
. Déficit  + 54,26 . 46,90 . 59,58 . 60,37 . 74,70 . 100,00 . 88,67 . 8527 . 29,50 . 8843 . 62,78 .
COBERTURA DE INFRAESTRUCTURA URBANA Y SERVICIOS DE NUEVO PARAISO
INFRAESTRUCTURA BASICA ICNOF;}‘;E;;};%CT&%]}: SERVICIOS Prom g
Sector Cobertura (ZD g
Homog. 1;%1:3 Alcant E;;i:fl ?::;l?c Red vial | Teléf. Aceras Bordill Bfi{seucl:a cltjleeos ‘;
Cobertura 100,00 | 49,92 24,40 | 0,00 0,00 0,00 100,00 | 41,21 | 4533 4
Déficit | 0,00 | 50,08 75,60 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 0,00 | 5879 | 54,67
Cobertura 56,40 21,84 14,60 | 0,00 0,00 0,00 55,00 | 0,00 | 21,53 4
Déficit 43,60 78,16 85,40 | 100,00 | 100,00 | 100,00 45,00 100,00 | 78,47
Cobertura 10,33 8,32 6,73 | 0,00 0,00 0,00 20,00 | 0,00 6,17 2
Déficit 89,67 91,68 93,27 | 100,00 | 100,00 | 100,00 80,00 100,00 | 93,83
CIUDAD Cobertura 55,58 26,69 1524 | 0,00 0,00 0,00 58,33 22,97 | 2527 20
Déficit 44,42 73,31 84,76 | 100,00 | 100,00 | 100,00 41,67 77,03 74,73
COBERTURA DE INFRAESTRUCTURA URBANA Y SERVICIOS BARRIO LOS GERANIOS
<
=
Sector Cobertura | Agua pot | Alcant. E;l:cl;% l:xlll)llln; '0 Red vial | Teléf. Aceras Bordill BE::;a é:i:eos Prom. P E;
Cobertura | 49,87 | 33,28 | 41,67 | 1200 | 1547 | 000 | 000 | 000 | 6200 | 000 | 2143 |
Déficit 50,13 66,72 58,33 88,00 84,53 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 38,00 | 100,00 | 78,57
Cobertura | 21,90 | 17,94 | 21,88 | 12,00 | 765 | 000 | 000 | 0,00 | 3000 | 000 | 1L14 | o
Déficit 78,10 82,06 78,13 88,00 92,35 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 70,00 | 100,00 | 88,86
Cobertura | 6,20 | 936 | 3,13 | 6,00 | 320 ] 000 | 000 | | 000 | 1200 | 000 | 399 | ¢
Déficit 93,80 90,64 96,88 94,00 96,80 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 88,00 | 100,00 | 96,01
CIUDAD |- Copertura | 3588 2561 | 31,77 | 12,00 [ 1856 | 000 | 000 | 000 | 4600 | 0.00 | 1628 |
Déficit 64,12 74,39 68,23 88,00 88,44 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 54,00 | 100,00 | 83,72
COBERTURA DE INFRAESTRUCTURA URBANA Y SERVICIOS DEL BARRIO LAS ORQUIDEAS
<
=
lf:::;'; Cobertura igol:a Alcant. Ellzl:;g }:?llll)llrlto Red vial | Teléf. | Aceras Bordill BE::;“‘ é:ileeos Prom. s ;g
Cobertura 74,80 40,56 25,00 24,00 25,20 0,00 0,00 0,00 93,00 0,00 28,26 4
Déficit 25,20 59,44 75,00 76,00 74,80 | 100,00 | 100,00 | 100,00 7,00 100,00 | 71,74
Cobertura 29,92 12,54 20,00 19,20 17,60 0,00 0,00 0,00 48,80 0,00 14,81 5
Déficit 70,08 87,46 80,00 80,80 82,40 | 100,00 | 100,00 | 100,00 51,20 | 100,00 | 85,19
Cobertura 14,88 7,49 0,00 0,00 7,36 0,00 0,00 0,00 28,30 0,00 5,85 5
Déficit 85,12 92,51 100,00 | 100,00 | 92,64 | 100,00 | 100,00 | 100,00 71,20 | 100,00 | 94,15
CIUDAD Cobertura 52,36 26,55 22,50 21,60 21,40 0,00 0,00 0,00 70,90 0,00 21,53 14
Déficit 47,64 73,45 71,50 78,40 78,60 | 100,00 | 100,00 | 100,00 29,10 | 100,00 | 78,47
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Sectores homogéneos sobre los cuales se realiza la investigacion de precios de compra venta de las parcelas o solares, informacion
que mediante un proceso de comparacion de precios en condiciones similares u homogéneas, seran la base para la elaboracion
del plano del valor de la tierra; sobre el cual se determine el valor base por ejes, 6 por sectores homogéneos. Expresado en los
cuadros siguientes:

VALOR DE SUELO URBANO DE GUAYZIMI

LIMITE PRECIO/ LIMITE TOTAL No.
SECTOR SUPERIOR M2 INFERIOR PRECIO/M2 PONDER. | MANZANAS

______ 976 87 . 889 . 79 1 5526 . 6

______ 872 1 35 64 1 26 | 20943 1 30

______ 634 i 22 13961 14 32073 23

______ 394 Ml 067 43142973 1 6l
TOTALES | i k ! ! : 120

Limite urbano USD 3/m?.

VALOR DE SUELO URBANO PARROQUIA ZURMI

LIMITE PRECIO/ LIMITE TOTAL No. DE
SECTOR SUPERIOR M2 INFERIOR PRECIO/M2 PONDER. MANZANAS
882 31 634 i 22 4458 o 6.
622 o 18 1391 i 1o L6451 14
367 410 1163 i 4 3327 113
R P - T 0,67 .. 250 1575 o 15 .
TOTALES 1 k ! ! i 48

Limite urbano USD 2,50/M2.

VALOR DE SUELO URBANO DE PARROQUIA NUEVO PARAISO

LIMITE PRECIO/ LIMITE TOTAL No. DE
SECTOR SUPERIOR M2 INFERIOR PRECIO/M2 PONDER. MANZANA
o028 5 . L0333 o 5 b...2082 s 4 .
24T 4 D P S B R L1337 4 .
T 125 . L2850 067 o] L poo 1456 12
TOTALES ! | : : : : 20
Limite urbano USD 1/M2
VALOR DEL SUELO URBANO DEL BARRIO LOS GERANIOS
LIMITE PRECIO/ LIMITE TOTAL No. DE
SECTOR SUPERIOR M2 INFERIOR PRECIO/M2 PONDER. | MANZANA

TOTALES
Limite urbano USD 1/M2

VALOR DE SUELO URBANO EN LAS ORQUIDEAS

LIMITE PRECIO/ LIMITE PRECIO/M2 TOTAL No. DE

SECTOR | gupERIOR M2 INFERIOR PONDER. | MANZANA

TOTALES
Limite urbano USD 2/M2
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Del valor base que consta en el plano del valor de la tierra,
valor por metro cuadrado de la manzana, se establecen
los valores de eje de via, con el promedio del valor de las
manzanas vecinas, del valor de eje se constituye el valor
individual del predio, considerando la localizacion del
predio en lamanzana, de este valor base, se establece el valor
individual de los terrenos de acuerdo a la Normativa de
valoracién de la propiedad urbana, el valor individual
sera afectado por los siguientes factores de aumento o
reduccion: Topograficos; a nivel, bajo nivel, sobre nivel,
accidentado y escarpado. Geométricos; Localizacion,
forma, superficie, relacion dimensiones frente y fondo.
Accesibilidad a servicios; vias, energia eléctrica, agua,
alcantarillado, aceras, teléfonos, recoleccion de basura y
aseo de calles; como se indica en el siguiente cuadro:

CUADRO DE COEFICIENTES DE
MODIFICACION POR INDICADORES

1.- GEOMETRICOS COEFICIENTE

RELACION FRENTE/
1.1 FONDO 1.0a .94

1.2 FORMA 1.0a.94
1.3 SUPERFICIE 1.0a.%4

LOCALIZACION EN LA
1.4 MANZANA 1.0a.95

2.- TOPOGRAFICOS

CARACTERISTICAS DEL
2.1 SUELO 1.0a.95

2.2 TOPOGRAFIA 1.0 a.95

ACCESIBILIDAD A
3.- SERVICIOS COEFICIENTE

INFRAESTRUCTURA
3.1 BASICA 1.0a.88

AGUA POTABLE
ALCANTARILLADO
ENERGIA ELECTRICA
3.2 VIAS COEFICIENTE
ADOQUIN 1.0a .88
HORMIGON
ASFALTO
PIEDRA
LASTRE
TIERRA

INFRESTRUCTURA
33 COMPLEMENTARIAY 1.0a.93
SERVICIOS

ACERAS
BORDILLOS
TELEFONO

RECOLECCION DE
BASURA

ASEO DE CALLES

Las particularidades fisicas de cada predio o terreno de
acuerdo a suimplantacion en la ciudad, da la posibilidad
de multiples enlaces entre variables e indicadores,
los que representan al estado actual del predio, en el
momento del levantamiento de informacion catastral,
condiciones con las que permite realizar su valoracion
individual.

Por lo que para la valoracién individual del terreno
(VD) se consideraran: (Vsh) el valor M2 de sector
homogéneo localizado en el plano del valor de la tierra
y/o deducciéon del valor individual, (Fa) obtencién
del factor de afectacion, y (S) Superficie del terreno
asi:

ViI=VshxFaxs
Donde:
Vi= VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO

Vsh= VALOR M2 DE SECTOR HOMOGENEO O
VALOR INDIVIDUAL

Fa= FACTOR DE AFECTACION
S= SUPERFICIE DEL TERRENO
b.-) Valor de edificaciones

Se establece el valor de las edificaciones que se hayan
desarrollado con el caracter de permanente, proceso que
através delaaplicacion de la simulacion de presupuestos
de obra que va a ser avaluada a costos actualizados, en
las que constaran los siguientes indicadores: de caracter
general; tipo de estructura, edad de la construccion,
estado de conservacidn, reparaciones y numero de
pisos. En su estructura; columnas, vigas y cadenas,
entrepisos, paredes, escaleras y cubierta. En acabados;
revestimiento de pisos, interiores, exteriores, escaleras,
tumbados, cubiertas, puertas, ventanas, cubre ventanas
y closet. En instalaciones; sanitarias, bafios y eléctricas.
Otras inversiones; sauna/turco/hidromasaje, ascensor,
escalera eléctrica, aire acondicionado, sistema y redes
de seguridad, piscinas, cerramientos, vias y caminos e
instalaciones deportivas.

El valor de reposicion consiste en calcular todo el valor
de inversion que representa construir una edificacion
nueva con las mismas caracteristicas de la que se
analiza, para obtener el llamado valor de reposicion,
deduciendo de dicho valor la depreciaciéon del valor
repuesto, que es proporcional a la vida ttil de los
materiales o que también se establece por el uso,
estado técnico y perdidas funcionales, en el objetivo de
obtener el valor de la edificacion en su estado real al
momento de la valuacion.
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FACTORES DE EDIFICACION PARA URBANO Y RURAL

Rubro Edificaciéon

Rubro Edificacion

Rubro Edificacion

ESTRUCTURA Factor | ACABADOS Factor INSTALACIONES Factor
Columnas y Pilastras Revestimiento de Pisos Sanitarias
No Tiene 0 | No tiene 0 | No tiene 0
Hormigén Armado 3,0705 | Madera Comuan 0,215 | Pozo Ciego 0,112
Pilotes 1,413 | Cana 0,0755 | Canalizacion Aguas Servidas 0,0963
Hierro 1,8543 | Madera Fina 1,423 | Canalizacion Aguas Lluvias 0,0963
Madera Comun 0,8363 | Arena-Cemento 0,222 | Canalizacion Combinado 0,2052
Cana 0,5606 | Tierra 0
Madera Fina 0,53 | Marmol 3,5524 | Baiios
Bloque 0,5742 | Marmeton (Terrazo) 1,7762 | No tiene 0
Ladrillo 0,5742 | Marmolina 1,3375 | Letrina 0,0478
Piedra 0,6575 | Baldosa Cemento 0,4542 | Bano Comun 0,057
Adobe 0,5742 | Baldosa Ceramica 0,6458 | Medio Bano 0,1138
Tapial 0,5742 | Parquet 0,9439 | Un Bano 0,1493
Vinyl 0,4441 | Dos Bafios 0,2986
Vigas y Cad Duela 0,7612 | Tres Bafios 0,4479
No tiene 0 | Tablon / Gress 0,9439 | Cuatro Bafos 0,5972
Hormigén Armado 0,7766 | Tabla 0,4441 | + de 4 Banos 0,8957
Hierro 0,6798 | Azulejo 0,649
Madera Comin 0,3902 | Cemento Alisado 0,222 | Eléctricas
Caifa 0,1879 No tiene 0
Madera Fina 0,617 | Revestimiento Interior Alambre Exterior 0,4443
No tiene 0 | Tuberia Exterior 0,4772
Entre Pisos Madera Comun 1,355 | Empotradas 0,501
No Tiene 0 | Cafa 0,3795 | CONTINUACION DE ACABADOS
Hormigon Armado(Losa) 0,4277 | Madera Fina 2,2799 | Puertas
Hierro 0,3411 | Arena-Cemento (Enlucido) 0,3344 | No tiene 0
Madera Comin 0,2726 | Tierra 0,1911 | Madera Comin 0,5475
Cana 0,0593 | Marmol 2,995 | Cana 0,015
Madera Fina 0,422 | Marmeton 2,115 | Madera Fina 0,8292
Madera y Ladrillo 0,1483 | Marmolina 1,235 | Aluminio 0,7539
Boveda de Ladrillo 0,1483 | Baldosa Cemento 0,6675 | Enrollable 0,5862
Boveda de Piedra 0,3707 | Baldosa Ceramica 1,224 | Hierro-Madera 0,0626
Azulejo 1,3378 | Madera Malla 0,03
Paredes Grafiado 0,4577 | Tol Hierro 0,6945
No tiene 0 | Champiado 0,634
Hormigén Armado 0,9314 | Piedra o Ladrillo Hornamental 5,2057 | Ventanas
Madera Comtin 0,9151 No tiene 0
Cafa 0,3751 | Revesti to Exterior Hierro 0,69
Madera Fina 1,8237 | No tiene 0 | Madera Comin 0,2507
Bloque 0,8664 | Madera Fina 0,6275 | Madera Fina 0,4007
Ladrillo 1,0314 | Madera Comun 1,0558 | Aluminio 0,6438
Piedra 2,3441 | Arena-Cemento (Enlucido) 0,2301 | Enrollable 0,237
Adobe 0,6564 | Tierra 0,2014 | Hierro-Madera 1
Tapial 0,5626 | Marmol 2,307 | Madera Malla 0,1404
Bahareque 0,5495 | Marmeton 2,307
Fibro-Cemento 0,7011 | Marmolina 2,307 | Cubre Ventanas
Baldosa Cemento 0,2227 | No tiene 0
Escalera Baldosa Ceramica 0,406 | Hierro 0,1761
No Tiene 0 | Grafiado 0,3106 | Madera Comuan 0,366
Hormigén Armado 0,0445 | Champiado 0,2086 | Cana 0
Hormigén Ciclopeo 0,0851 | Aluminio 2,5306 | Madera Fina 0,6594
Hormigén Simple 0,0239 | Piedra o Ladrillo Hornamental 0,7072 | Aluminio 0,4266
Hierro 0,0366 | Cemento Alisado 2,417 | Enrollable 0,3431
Madera Comiin 0,0286 Madera Malla 0,021
Cana 0,0251 | Revestimiento Escalera
Madera Fina 0,089 | No tiene 0 | Closets
Ladrillo 0,0175 | Madera Comtn 0,0191 | No tiene 0
Piedra 0,0191 | Cana 0,015 | Madera Coman 0,8507
Madera Fina 0,07 | Madera Fina 0,8597
Cubierta Arena-Cemento 0,0056 | Aluminio 0,7805
No Tiene 0 | Tierra 0,0046 | Tol Hierro 1,4675
Hormigon Armado (Losa) 1,9661 | Marmol 0,0826
Hierro (Vigas Metalicas) 1,3433 | Marmeton 0,0826 | Cubierta
Estereoestructura 12,18 | Marmolina 0,0826 | No Tiene 0
Madera Comun 0,8279 | Baldosa Cemento 0,0114 | Arena-Cemento 0,2458
Cana 0,2809 | Baldosa Ceramica 0,0623 | Baldosa Cemento 0,8553
Madera Fina 1,1664 | Grafiado 0,3531 | Baldosa Ceramica 0,9648
Champiado 0,3531 | Azulejo 0,649
Piedra o Ladrillo hornamental 0,0609 | Fibro Cemento 0,8778
Tumbad Teja Comiin 0,8061
No tiene 0 | Teja Vidriada 1,264
Madera Comun 0,429 | Zinc 0,5056
Cana 0,161 | Polietileno 0,8165
Madera Fina 0,7132 | Domos / Traslucido 0,8165
Arena-Cemento 0,2267 | Ruberoy 0,8165
Tierra 0,1831 | Paja-Hojas 0,2177
Grafiado 0,3998 | Cady 0,117
Champiado 0,2779 | Tejuelo 0,4417
Fibro Cemento 0,663
Fibra Sintética 0,8054

Estuco
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Para la aplicacion del método de reposicion y establecer los parametros especificos de calculo, de la tabla de factores de
reposicion, que corresponde al valor por cada rubro del presupuesto de obra de la edificacion, acta en base a la informacion
que la ficha catastral lo tiene por cada bloque edificado, la sumatoria de los factores identificados llega a un total, este total se
multiplica por una constante P1, cuando el bloque edificado corresponde a una sola planta o un piso, y la constante P2, cuando el
bloque edificado corresponde a mas de un piso, Se establece la constante P1 en el valor de: 25.53; y la constante P2 en el valor
de: 25.43; que permiten el calculo del valor metro cuadrado (m2) de reposicion, en los diferentes sistemas constructivos.

Resultado que se obtiene el valor metro cuadrado del bloque edificado, el cual se multiplica por la superficie del bloque
edificado. Para la depreciacion se aplicara el método lineal con intervalo de dos aflos, con una variacion de hasta el 20% del
valor en relacion al afio original, en proporcion a la vida ttil de los materiales de construccion de la estructura del edificio. Se
afectara ademas con los factores de estado de conservacion del edificio en relacion al mantenimiento de este, en las condiciones
de estable, a reparar y obsoleto.

Factores de Depreciacion de Edificacion Urbano — Rural

Afios Hormigon Hierro M;:llzra 12;[3:;:,:: I?zi?lg;:leo Bahareque ?l‘c:u(;)li);{
0-2 1 1 1 1 1 1 1
3-4 0,97 0,97 0,96 0,96 0,95 0,94 0,94
5-6 0,93 0,93 0,92 0,9 0,92 0,88 0,88
7-8 0,9 0,9 0,88 0,85 0,89 0,86 0,86

9-10 0,87 0,86 0,85 0,8 0,86 0,83 0,83

11-12 0,84 0,83 0,82 0,75 0,83 0,78 0,78

13-14 0,81 0,8 0,79 0,7 0,8 0,74 0,74

15-16 0,79 0,78 0,76 0,65 0,77 0,69 0,69

17-18 0,76 0,75 0,73 0,6 0,74 0,65 0,65

19-20 0,73 0,73 0,71 0,56 0,71 0,61 0,61

21-22 0,7 0,7 0,68 0,52 0,68 0,58 0,58

23-24 0,68 0,68 0,66 0,48 0,65 0,54 0,54

25-26 0,66 0,65 0,63 0,45 0,63 0,52 0,52

27-28 0,04 0,63 0,61 0,42 0,61 0,49 0,49

29-30 0,62 0,61 0,59 0,4 0,59 0,44 0,44

31-32 0,6 0,59 0,57 0,39 0,56 0,39 0,39

33-34 0,58 0,57 0,55 0,38 0,53 0,37 0,37

35-36 0,56 0,56 0,53 0,37 0,51 0,35 0,35

37-38 0,54 0,54 0,51 0,36 0,49 0,34 0,34

39-40 0,52 0,53 0,49 0,35 0,47 0,33 0,33

41-42 0,51 0,51 0,48 0,34 0,45 0,32 0,32

43-44 0,5 0,5 0,46 0,33 0,43 0,31 0,31

45-46 0,49 0,48 0,45 0,32 0,42 0,3 0,3

47-48 0,48 0,47 0,43 0,31 0,4 0,29 0,29

49-50 0,47 0,45 0,42 0,3 0,39 0,28 0,28

51-52 0,46 0,44 0,41 0,29 0,37 0,27 0,27

55-56 0,46 0,42 0,39 0,28 0,34 0,25 0,25

53-54 0,45 0,43 0.4 0,29 0,36 0,26 0,26

57-58 0,45 0,41 0,38 0,28 0,33 0,24 0,24

59-60 0,44 0,4 0,37 0,28 0,32 0,23 0,23

61-64 0,43 0,39 0,36 0,28 0,31 0,22 0,22

65-68 0,42 0,38 0,35 0,28 0,3 0,21 0,21

69-72 0,41 0,37 0,34 0,28 0,29 0,2 0,2

73-76 0,41 0,37 0,33 0,28 0,28 0,2 0,2

77-80 0,4 0,36 0,33 0,28 0,27 0,2 0,2

81-84 0,4 0,36 0,32 0,28 0,26 0,2 0,2

85-88 0,4 0,35 0,32 0,28 0,26 0,2 0,2

89 0,4 0,35 0,32 0,28 0,25 0,2 0,2
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Para proceder al calculo individual del valor metro
cuadrado de la edificaciéon se aplicard los siguientes
criterios: Valor M2 de la edificacion es igual a Sumatoria de
los factores de participacion por cada rubro que consta en la
informacion por bloque que consta en la ficha catastral, por
la constante de correlacion del valor (P1 o P2), por el factor
de depreciacion y por el factor de estado de conservacion.

AFECTACION
COEFICIENTE CORRECTOR POR ESTADO DE
CONSERVACION
Aifios Estable % a reparar Total
cumplidos deterioro
0-2 1 0,84 a .30 0

Articulo  27.- DETERMINACION DE LA BASE
IMPONIBLE .- La base imponible se determina a partir
del valor de la propiedad, en aplicacion de las rebajas,
deducciones y exenciones previstas en el Codigo
Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion y otras leyes.

Articulo 28— IMPUESTO ANUAL ADICIONAL A
PROPIETARIOS DE SOLARES NO EDIFICADOS O
DE CONSTRUCCIONES OBSOLETAS EN ZONAS DE
PROMOCION INMEDIATA.- Los propietarios de solares
no edificados y construcciones obsoletas ubicadas en zonas
de promocion inmediata descrita en el Codigo Organico de
Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion,
pagaran un impuesto adicional, de acuerdo con las
siguientes alicuotas:

a) El 1%o0 (uno por mil) adicional que se cobrara sobre el
valor de la propiedad de los solares no edificados; y,

b) EI 2%o (dos por mil) adicional que se cobrara sobre el
valor de la propiedad de las propiedades consideradas
obsoletas, de acuerdo con lo establecido con esta Ley.

Este impuesto se debera transcurrido un afio desde la
declaracion de la zona de promocion inmediata, para los
contribuyentes comprendidos en la letra a).

Para los contribuyentes comprendidos en la letra b), el
impuesto se debera transcurrido un afio desde la respectiva
notificacion.

Las zonas de promocion inmediata las definira la
municipalidad en su territorio urbano del canton mediante
ordenanza.

Articulo 29.- IMPUESTO A LOS SOLARES NO
EDIFICADOS.- Elrecargo del dos por mil (2%o) anual que
se cobrara a los solares no edificados, hasta que se realice
la edificacion, para su aplicacion se estara a lo dispuesto en
el Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia
y Descentralizacion. Las zonas urbanizadas las definira la
municipalidad en el territorio urbano del cantéon mediante
ordenanza.

Articulo 30.- ADICIONAL CUERPO DE BOMBEROS.-
Para la determinacion del impuesto adicional que financia
el servicio contra incendios en beneficio del Cuerpo de

Bomberos del Canton, que son adscritos al GAD municipal,
en su determinacion se aplicara el 0.15 por mil del valor de
la propiedad y su recaudacion ird a la partida presupuestaria
correspondiente, segun articulo 17 numeral 7, de la Ley
2004-44 Reg. Of. No. 429, 27 septiembre de 2004. (Ley
Organica del sector eléctrico para el cobro de la tasa a los
bomberos por servicio en relacion al consumo de energia
eléctrica)

Los Cuerpos de Bomberos que aun no son adscritos al
GAD municipal, se podra realizar la recaudacion en base
al convenio suscrito entre las partes, segun articulo 6,
literal i del Codigo Organico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion. Ley 2010-10-19 Reg. Of.
No. 303.

Articulo 31.- DETERMINACION DEL IMPUESTO
PREDIAL .- Para determinar la cuantia del impuesto predial
urbano, se aplicara la Tarifa de 1.3%0 (UNO PUNTO TRES
POR MIL), calculado sobre el valor imponible.

Articulo 32.- LIQUIDACION ACUMULADA.- Cuando un
propietario posea varios predios avaluados separadamente
en la misma jurisdiccion municipal, para formar el catastro
y establecer el valor imponible, se sumaran los valores
imponibles de los distintos predios, incluido los derechos
que posea en condominio, luego de efectuar la deduccion
por cargas hipotecarias que afecten a cada predio. Se
tomara como base lo dispuesto por el Codigo Organico de
Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion.

Articulo 33.- NORMAS RELATIVAS A PREDIOS EN
CONDOMINIO.- Cuando un predio pertenezca a varios
conddéminos podran éstos de comun acuerdo, o uno de ellos,
pedir que en el catastro se haga constar separadamente el
valor que corresponda a su propiedad segln los titulos de
la copropiedad de conformidad con lo que establece el
Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia
y Descentralizacion y en relacion a la Ley de Propiedad
Horizontal y su Reglamento.

Articulo 34.- ZONAS URBANO MARGINALES Art. 509
COOTAD).- Estan exentas del pago de los impuestos a que
se refiere la presente seccion las siguientes propiedades:

Los predios unifamiliares urbano-marginales con avaltos
de hasta veinticinco remuneraciones basicas unificadas del
trabajador en general.

Las zonas urbano-marginales las definira la municipalidad
en el territorio urbano del cantén mediante ordenanza.

Articulo 35.- EPOCADE PAGO.- Elimpuesto debe pagarse
en el curso del respectivo aflo. Los pagos podran efectuarse
desde el primero de enero de cada afio, atin cuando no se
hubiere emitido el catastro. En este caso, se realizara el
pago a base del catastro del afio anterior y se entregara al
contribuyente un recibo provisional. El vencimiento de la
obligacion tributaria serd el 31 de diciembre de cada afio.

Los pagos que se hagan desde enero hasta junio inclusive,
gozaran de las rebajas al impuesto principal, de conformidad
con la escala siguiente:
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FECHA DE PAGO PORCENTAJE DE
DESCUENTO
Del 1 al 15 de enero 10%
Del 16 al 31 de enero 9%
Del 1 al 15 de febrero 8%
Del 16 al 28 de febrero 7%
Del 1 al 15 de marzo 6%
Del 16 al 31 de marzo 5%
Del 1 al 15 de abril 4%
Del 16 al 30 de abril 3%
Del 1 al 15 de mayo 3%
Del 16 al 31 de mayo 2%
Del 1 al 15 de junio 2%
Del 16 al 30 de junio 1%

De igual manera, los pagos que se hagan a partir del 1
de julio, soportaran el 10% de recargo sobre el impuesto
principal, de conformidad con el Coédigo Organico de
Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion.

Vencido el afio fiscal, se recaudaran los impuestos e intereses
correspondientes por la mora mediante el procedimiento
coactivo.

Articulo 36.- REBAJAS A LA CUANTIA O VALOR DEL
TITULO

a) LEY ORGNICA DE DISCAPACIDADES Articulo 75.-
Impuesto predial.- Las personas con discapacidad y/o las
personas naturales y juridicas que tengan legalmente bajo
su protecciéon o cuidado a la persona con discapacidad,
tendran la exencidn del cincuenta por ciento (50%) del pago
del impuesto predial. Esta exencion se aplicara sobre un (1)
solo inmueble con un avaliio maximo de quinientas (500)
remuneraciones basicas unificadas del trabajador privado
en general. En caso de superar este valor, se cancelara uno
proporcional al excedente.

Del articulo 6.- Beneficios tributarios.- (...) El Reglamento
a la Ley Organica de Discapacidades, prevé que. “Los
beneficios tributarios previstos en la Ley Organica de
Discapacidades, unicamente se aplicaran para aquellas
personas cuya discapacidad sea igual o superior al cuarenta
por ciento.

Los beneficios tributarios de exoneracion del Impuesto a
la Renta y devolucion del Impuesto al Valor Agregado,
asi como aquellos a los que se refiere la Seccion
Octava del Capitulo Segundo del Titulo II de la Ley
Organica de Discapacidades, se aplicardn de manera
proporcional, de acuerdo al grado de discapacidad
del beneficiario o de la persona a quien sustituye,
segun el caso, de conformidad con la siguiente tabla:

%
Grado de ’ p.ara. , % reduccion
discapacidad aplicacion del del pago
beneficio
Del 40% al 49% 60% 30%
Del 50% al 74% 70% 35%
Del 75% al 84% 80% 40%
Del 85% al 100% 100% 50%

b) En tanto que por desastres, en base al articulo 521.-
Deducciones: Sefala que “Para establecer la parte del
valor que constituye la materia imponible, el contribuyente
tiene derecho a que se efectuen las siguientes deducciones
respecto del valor de la propiedad:

El numeral 2, del literal b.), prescribe: “Cuando por pestes,
desastres naturales, calamidades u otras causas similares,
sufriere un contribuyente la pérdida de mas del veinte por
ciento del valor de un predio o de sus cosechas, se efectuara
la deduccion correspondiente en el avaluo que ha de regir
desde el afio siguiente; el impuesto en el afio que ocurra
el siniestro, se rebajara proporcionalmente al tiempo y a la
magnitud de la pérdida.

Cuando las causas previstas en el inciso anterior motivaren
solamente disminucion en el rendimiento del predio, en
la magnitud indicada en dicho inciso, se procedera a una
rebaja proporcionada en el afio en el que se produjere la
calamidad. Si los efectos se extendieren a mas de un afo,
la rebaja se concedera por mas de un afio y en proporcion
razonable.

El derecho que conceden los numerales anteriores se podra
ejercer dentro del afo siguiente a la situacion que dio origen
a la deduccion. Para este efecto, se presentara solicitud
documentada al jefe de la direccion financiera.”

CAPITULO V
IMPUESTO A LA PROPIEDAD RURAL

Articulo 37.- OBJETO DEL IMPUESTO.- Son objeto del
impuesto a la propiedad Rural, todos los predios ubicados
dentro de los limites del Cantén excepto las zonas urbanas
de la cabecera cantonal y de las demds zonas urbanas del
Canton determinadas de conformidad con la Ley.

Articulo 38.- IMPUESTOS QUE GRAVAN A LA
PROPIEDAD RURAL.- Los predios rurales estan
gravados por los siguientes impuestos establecidos en el
Cddigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion;

1.- El impuesto a la propiedad rural
2.- Impuesto adicional al cuerpo de bomberos

Articulo 39.- SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos
del impuesto a los predios rurales, los propietarios o
poseedores de los predios situados fuera de los limites de
las zonas urbanas.

Articulo 40.- EXISTENCIA DEL HECHO
GENERADOR.- El catastro registrara los elementos
cualitativos y cuantitativos que establecen la existencia del
Hecho Generador, los cuales estructuran el contenido de
la informacion predial, en el formulario de declaracion o
ficha predial con los siguientes indicadores generales:

01.- Identificacion predial

02.- Tenencia
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03.- Descripcion del terreno

04.- Infraestructura y servicios

05.- Uso y calidad del suelo

06.- Descripcion de las edificaciones
07.- Gastos e Inversiones

Articulo 41.- VALOR DE LA PROPIEDAD.- Los
predios rurales seran valorados mediante la aplicacion
de los elementos de valor del suelo, valor de las
edificaciones y valor de reposicidon previstos en este
Codigo; con este propdsito, el Concejo aprobara, mediante
ordenanza, el plano del valor de la tierra, los factores de
aumento o reduccion del valor del terreno por aspectos
geomeétricos, topograficos, accesibilidad al riego, accesos
y vias de comunicacion, calidad del suelo, agua potable,
alcantarillado y otros elementos semejantes, asi como
los factores para la valoracion de las edificaciones. La
informacion, componentes, valores y parametros técnicos,
seran particulares de cada localidad y que se describen a
continuacion:

a.-) Valor de terrenos
Sectores homogéneos:

Se establece sobre la informacion de caracter cualitativo
de la infraestructura basica, de la infraestructura
complementaria, comunicacioén, transporte y servicios
municipales, informacion que cuantificada, mediante
procedimientos estadisticos, permite definir la estructura
del territorio rural y establecer sectores territoriales
debidamente jerarquizados.

Ademas se considera el andlisis de las caracteristicas del
uso actual, uso potencial del suelo, la calidad del suelo
deducida mediante analisis de laboratorio sobre textura de
la capa arable, nivel de fertilidad, Ph, salinidad, capacidad
de intercambio cationico, y contenido de materia organica,
y ademas profundidad efectiva del perfil, apreciacion
textural del suelo, drenaje, relieve, erosion, indice climatico
y exposicion solar, resultados con los que se establece la
clasificacion agrologica de tierras, que relacionado con la
estructura territorial jerarquizada, se definen los sectores
homogéneos de cada una de las areas rurales del canton.

SECTORES HOMOGENEOS DEL
AREA RURAL DE NANGARITZA

No. SECTORES

SECTOR HOMOGENEO 4.1
SECTOR HOMOGENEO 4.1.1
SECTOR HOMOGENEO 4.1.2
SECTOR HOMOGENEO 4.2
SECTOR HOMOGENEO 4.3
SECTOR HOMOGENEO 5.2
SECTOR HOMOGENEO 5.3

N Q| N AW N -

Sectores homogéneos sobre los cuales se realiza la
investigacion de precios de compra venta de las parcelas
o solares, informacion que mediante un proceso de
comparacion de precios de condiciones similares u
homogéneas, seran la base para la elaboracion del plano del
valor de la tierra; sobre el cual se determine el valor base
por sectores homogéneos. Expresado en el cuadro siguiente:

VALOR DEL SUELO RURAL POR SECTORES HOMOGENEOS

CALIDAD | CALIDAD | CALIDAD | CALIDAD | CALIDAD | CALIDAD | CALIDAD | CALIDAD
SECTORES DEL DEL DEL DEL DEL DEL DEL DEL
HOMOGENEOS | SUELO SUELO SUELO SUELO SUELO SUELO SUELO SUELO
1 2 3 4 5 6 7 8

4.1 3575 3161 2747 2333 1881 1580 1091 677
5.2 1469 1299 1129 959 773 649 448 278

5.3 996 880 765 650 524 440 304 189
4.1.1 45968 40645 35323 30000 24194 20323 14032 8710
4.1.2 38306 33871 29435 25000 20161 16935 11694 7258
4.2 34202 30241 26281 22321 18001 15121 10440 6480
4.3 27581 24387 21194 18000 14516 12194 8419 5226

El valor base que consta en el plano del valor de la tierra,
de acuerdo a la Normativa de valoracion individual de la
propiedad rural, el cual sera afectado por los factores de
aumento o reduccion al valor del terreno por: aspectos
Geométricos; Localizacion, forma, superficie, Topograficos;
plana, pendiente leve, pendiente media, pendiente fuerte.
Accesibilidad al Riego; permanente, parcial, ocasional.
Accesos y Vias de Comunicacion; primer orden, segundo
orden, tercer orden, herradura, fluvial, férrea, Calidad del
Suelo, de acuerdo al analisis de laboratorio se definiran en
su orden desde la primera como la de mejores condiciones
hasta la octava, la que seria de peores condiciones
agrologicas. Servicios basicos; electricidad, abastecimiento

de agua, alcantarillado, teléfono, transporte; como se indica
en el siguiente cuadro:

CUADRO DE COEFICIENTES DE
MODIFICACION POR INDICADORES

1- GEOMETRICOS:

1.1 FORMA DEL PREDIO 1.00 A 0.98
REGULAR
IRREGULAR
MUY IRREGULAR

1.2 POBLACIONES CERCANAS 1.00 A 0.96
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CAPITAL PROVINCIAL
CABECERA CANTONAL
CABECERA PARROQUIAL
ASENTAMIENTO URBANO

1.3 SUPERFICIE
0.0001 a 0.0500
0.0501 0.1000
0.1001 0.1500
0.1501 0.2000
0.2001 0.2500
0.2501 0.5000
0.5001 1.0000
1.0001 5.0000
5.0001 10.0000
10.0001 a  20.0000
20.0001 a  50.0000
50.0001 a 100.0000
100.0001 a2 500.0000
+ de 500.0001

2.- TOPOGRAFICOS
PLANA
PENDIENTE LEVE
PENDIENTE MEDIA
PENDIENTE FUERTE

3.- ACCESIBILIDAD AL
RIEGO

PERMANENTE
PARCIAL
OCASIONAL

4.- ACCESOSY VIAS DE
COMUNICACION

PRIMER ORDEN
SEGUNDO ORDEN
TERCER ORDEN
HERRADURA
FLUVIAL
LINEA FERREA
NO TIENE

5.-  CALIDAD DEL SUELO

5.1  TIPO DE RIESGOS
DESLAVES
HUNDIMIENTOS
VOLCANICO
CONTAMINACION
HELADAS
INUNDACIONES
VIENTOS
NINGUNA

52 EROSION

LEVE

MODERADA
SEVERA

2.26 A0.65

[ T R R

1. 00 A 0.96

1.00 A 0.96

1.00 A 0.93

1.00 A 0.70

0.985 A 0.96

53 DRENAJE
EXCESIVO
MODERADO
MAL DRENADO
BIEN DRENADO

6.-  SERVICIOS BASICOS
5 INDICADORES
4 INDICADORES
3 INDICADORES
2 INDICADORES
1 INDICADOR
0 INDICADORES

1.00 A 0.96

1.00 A 0.942

Las particularidades fisicas de cada terreno o predio, de
acuerdo a su implantacion en el area rural, en la realidad del
territorio de cada propiedad dan la posibilidad de multiples
enlaces entre variables e indicadores, los que representan al
estado actual del predio, condiciones con las que permite
realizar su valoracion individual.

Por lo que el valor individual del terreno esta dado: por el
valor por Hectarea de sector homogéneo identificado en la
propiedad y localizado en el plano del valor de la tierra,
multiplicado por los factores de afectacion de: calidad
del suelo, topografia, forma y superficie, resultado que se
multiplica por la superficie del predio para obtener el valor
individual del terreno. Para proceder al calculo individual
del valor del terreno de cada predio se aplicard los
siguientes criterios: Valor de terreno = Valor base x factores
de afectacion de aumento o reduccion x Superficie asi:

Valoracion individual del terreno

VI= Sx Vshx Fa

Fa= FaGeo x FaT x FaAR x FaAVC x FaCS x FaSB
Dénde:

VIi= VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO

S= SUPERFICIE DEL TERRENO

Fa= FACTOR DE AFECTACION

Vsh = VALOR DE SECTOR HOMOGENEO

FaGeo= FACTORES GEOMETRICOS
FaT = FACTORES DE TOPOGRAFIA
FaAR= FACTORES DE ACCESIBILIDAD AL RIEGO

FaAVC = FACTORES DE ACCESIBILIDAD A VIAS
DE COMUNICACION

FaCS=  FACTOR DE CALIDAD DEL SUELO

FaSB= FACTOR DE ACCESIBILIDAD SERVICIOS
BASICOS
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b.-) Valor de edificaciones (Se considera: el concepto,
procedimiento y factores de reposicion desarrollados en el
texto del valor de la propiedad urbana)

Articulo 42.- DETERMINACION DE LA BASE
IMPONIBLE.- La base imponible, se determina a partir
del valor de la propiedad, en aplicacion de las rebajas,
deducciones y exenciones previstas en el Codigo Organico
de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion
y otras leyes.

Articulo 43.- VALOR IMPONIBLE DE VARIOS
PREDIOS DE UN PROPIETARIO.- Para establecer el
valor imponible, se sumaran los valores de la propiedad de
los predios que posea un propietario en un mismo canton y
la tarifa se aplicara al valor acumulado, previa la deduccion
a que tenga derecho el contribuyente.

Articulo 44.- DETERMINACION DEL IMPUESTO
PREDIAL.- Para determinar la cuantia del impuesto
predial rural, se aplicara la Tarifa de 1.3%o (Uno punto tres
por mil), calculado sobre el valor de la propiedad.

Articulo 45.- ADICIONAL CUERPO DE BOMBEROS.-
Para la determinacion del impuesto adicional que financia
el servicio contra incendios en beneficio del Cuerpo de
Bomberos del Canton, que son adscritos al GAD municipal,
en su determinacion se aplicara el 0.15 por mil del valor de
la propiedad y su recaudacion ira a la partida presupuestaria
correspondiente, segun articulo 17 numeral 7, de la Ley
2004-44 Reg. Of. No. 429, 27 septiembre de 2004. (Ley
Orgénica del sector eléctrico para el cobro de la tasa a los
bomberos por servicio en relacion al consumo de energia
eléctrica)

Los Cuerpos de Bomberos que atn no son adscritos al
GAD municipal, se podra realizar la recaudacion en base
al convenio suscrito entre las partes, segin articulo 6,
literal i del Cédigo Orgéanico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion. Ley 2010-10-19 Reg. Of.
No. 303.

Articulo 46.- TRIBUTACION DE PREDIOS EN
COPROPIEDAD.- Cuando hubiere mas de un propietario
de un mismo predio, se aplicaran las siguientes reglas: los
contribuyentes, de comun acuerdo o no, podran solicitar
que en el catastro se haga constar separadamente el valor
que corresponda a la parte proporcional de su propiedad. A
efectos del pago de impuestos, se podran dividir los titulos
prorrateando el valor del impuesto causado entre todos
los copropietarios, en relacion directa con el avalto de su
propiedad. Cada propietario tendra derecho a que se aplique
la tarifa del impuesto segun el valor que proporcionalmente
le corresponda. El valor de las hipotecas se deducira a
prorrata del valor de la propiedad del predio.

Para este objeto se dirigird una solicitud al Jefe de la
Direccion Financiera. Presentada la solicitud, la enmienda
tendra efecto el afio inmediato siguiente.

Articulo 47.- FORMA 'Y PLAZO PARA EL PAGO.- El
pago del impuesto podra efectuarse en dos dividendos: el
primero hasta el primero de marzo y el segundo hasta el
primero de septiembre. Los pagos que se efectien hasta
quince dias antes de esas fechas, tendran un descuento del
diez por ciento (10%) anual.

Contribuyentes y responsables que no realicen el pago por
dividendos podran pagar su titulo en cualquier fecha del
periodo fiscal sin descuentos ni recargos.

Los pagos podran efectuarse desde el primero de enero de
cada afo, aun cuando no se hubiere emitido el catastro.
En este caso, se realizara el pago a base del catastro del
aflo anterior y se entregard al contribuyente un recibo
provisional. El vencimiento de la obligacion tributaria sera
el 31 de diciembre de cada afio.

Articulo 48.- VIGENCIA.- La presente Ordenanza entrara
en vigencia a partir de su publicacion en la gaceta oficial,
en el dominio web de la Municipalidad y en el Registro
Oficial.

Articulo 49.- DEROGATORIA.- A partir de la vigencia
de la presente Ordenanza quedan sin efecto Ordenanzas y
Resoluciones que se opongan a la misma.

Es dada en el Salon de Sesiones del Concejo Municipal
del Gobierno Auténomo Descentralizado del Canton
Nangaritza, a los veintidos dias del mes de diciembre de
dos mil quince.

f.) Lic. Irma E. Jiménez Cordero, Vicealcaldesa

f.) Lic. Julia R. Arrobo Gualan, Secretaria del Concejo
Municipal, Encargada.

La infrascrita Secretaria del Concejo Municipal del
Gobierno Autéonomo Descentralizado del Canton Nangaritza
Encargada, CERTIFICA: Que LA ORDENANZA
QUE REGULA LA FORMACION DE LOS
CATASTROS PREDIALES URBANOS Y RURALES,
LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y
RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS
URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2016 —
2017 DEL CANTON NANGARITZA, fue discutida
y aprobada por el Concejo Municipal, en las Sesiones
Ordinarias del quince y veintidos de diciembre de dos
mil quince, en primer y segundo debate, respectivamente;
siendo aprobado su texto en la ultima fecha.

f.) Lic. Julia Rosario Arrobo Gualan, Secretaria del Concejo
Municipal, Encargada.

Guayzimi, a los veinticuatro dias de diciembre de dos
mil quince. Al tenor de lo dispuesto en el Art. 322,
del COOTAD, remito al Sefior Alcalde del Gobierno
Auténomo Descentralizado del Cantéon Nangaritza, tres
ejemplares de LA ORDENANZA QUE REGULA LA
FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES
URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL
IMPUESTO ALOS PREDIOS URBANOS Y RURALES
PARA EL BIENIO 2016 — 2017 DEL CANTON
NANGARITZA, a fin que la sancione y promulgue de
conformidad con la Ley.

f.) Lic. Julia Rosario Arrobo Gualan, Secretaria del Concejo
Municipal, Encargada.
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En la ciudad de Guayzimi, a los veinticuatro dias de
diciembre de dos mil quince, habiendo recibido tres
ejemplares de LA ORDENANZA QUE REGULA LA
FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES
URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL
IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y
RURALES PARA EL BIENIO 2016 - 2017 DEL
CANTON NANGARITZA, al tenor del Art. 322 del
COOTAD, SANCIONO expresamente su texto y dispongo
sea promulgado.

f.) Lic. Manuel Guillermo Zhifiin Quezada, Alcalde.
Guayzimi, 24 de diciembre de 2015.

SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL,
ENCARGADA .- Proveyo y firmé LA ORDENANZA
QUE REGULA LA FORMACION DE LOS
CATASTROS PREDIALES URBANOS Y RURALES,
LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y
RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS
URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2016 —
2017 DEL CANTON NANGARITZA, el Lic. Manuel
Guillermo Zhifiin Quezada, ALCALDE DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL CANTON
NANGARITZA, el veinticuatro de diciembre de dos mil
quince.

f.) Lic. Julia Rosario Arrobo Gualan, Secretaria del Concejo
Municipal, Encargada.

EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON OTAVALO

Considerando:

Que, el Art. 238 inciso primero de la Constitucion de la
Republica del Ecuador, en concordancia con los Arts. 1,
5y 53 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion, establecen que los
gobiernos autonomos descentralizados municipales gozaran
de autonomia politica, administrativa y financiera.

Que, el Art. 240 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador y Art. 56 del Cédigo Organico de Organizacion
Territorial Autonomia y Descentralizacion atribuyen al
Concejo Municipal, facultades legislativas en el &mbito de
sus competencias y jurisdicciones territoriales.

Que, el Art. 264 numeral 9 de la Constitucion de la
Republica del Ecuador, confiere competencia exclusiva
a los Gobiernos Municipales para la formacién y
administracion de los catastros inmobiliarios urbanos
y rurales, en concordancia con el articulo 55, literal i) y
Art. 139 del Codigo Organico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion.

Que, el Art. 300 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador en concordancia con el Art. 172, inciso cuarto y
Art. 497 del Codigo Organico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion y Art. 5 del Cddigo
Organico Tributario, establecen que el régimen tributario
se regird por los principios de generalidad, progresividad,
eficiencia, simplicidad administrativa, irretroactividad,
equidad, transparencia y suficiencia recaudatoria.

Que, el Art. 139 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial Autonomia y Descentralizacién determina que la
formacion y administracion de los catastros inmobiliarios
urbanos y rurales, le corresponde a los gobiernos
autonomos descentralizados municipales los que con la
finalidad de unificar la metodologia de manejo y acceso a la
informacion deberan seguir los lineamientos y parametros
metodoldgicos que establezca la Ley, y que es obligatorio
actualizar los mismos cada dos afios.

Que, los Art. 494, 495 y 496 del Codigo Organico de
Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion,
disponen la actualizacion permanente de los catastros
urbanos y rurales; y que el valor de la propiedad se
establecera mediante la suma del valor del suelo y de
haberlas el de las construcciones, en forma obligatoria se
actualizara el catastro y la valoracion predial urbana y rural
cada bienio.

Que, el Art. 497 sobre la actualizacion de los impuestos
establece que una vez realizada la actualizacion de los
avaluos, searevisado el monto del impuesto predial principal
urbano y rural que regiran para el bienio; la revision lo hara
el Concejo en Pleno, observando los principios basicos de
igualdad, proporcionalidad, progresividad y generalidad
que sustentan el sistema tributario nacional.

Que, los Arts. 87 y 88 del Cédigo Organico Tributario,
norman las formas de determinacion tributaria y establecen
que cuando una determinacion deba tener como base el
valor de bienes inmuebles, se atendera obligatoriamente al
valor comercial con que figuren los bienes en los catastros
oficiales, a la fecha de producido el hecho generador.

En uso de las facultades conferidas en el Art. 264 de la
Constitucion de la Republica del Ecuador, en concordancia
con los Arts. 7 y 57 literal a y b del Codigo Organico de
Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion.

Expide:

LA ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE REGULA
LA ADMINISTRACION DE LOS CATASTROS
DE PREDIOS URBANOS Y RURALES, Y LA
DETERMINACION Y RECAUDACION DE LOS
IMPUESTOS PREDIALES EN EL CANTON
OTAVALO PARA EL BIENIO 2016-2017

DE LA ADMINISTRACION DE LOS CATASTROS
DE PREDIOS URBANOS Y RURALES

CAPITULO I
NORMAS COMUNES Y GENERALES
Art. 1.- Objeto de la Ordenanza.- El objeto de la presente
Ordenanza es regular la actualizacion del catastro predial

urbano y rural del cantén Otavalo, asi como sus avaltiios
para el bienio 2016 — 2017.
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El sistema catastral predial comprende: el inventario
de predios urbanos y rurales, la sistematizacion de la
informacion predial del canton, la determinacion del valor
de la propiedad, estructuracion de procesos automatizados,
la administraciéon de la informacion, actualizacion y
mantenimiento de todos sus elementos controles y
seguimiento técnico de los productos esperados.

Art. 2.- Finalidad de la Ordenanza.- La finalidad de
ésta Ordenanza es mantener actualizado el catastro y
valoracion predial de conformidad a lo que establece el
Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion, a mas de la determinacion y recaudacion
de los impuestos prediales.

Art. 3.- Definicion del Catastro.- Es el inventario o
censo actualizado y clasificado de los bienes inmuebles
pertenecientes al Estado, a particulares, estableciendo
una correcta identificacion fisica, juridica y su valoracion
economica.

Art. 4.- Dominio.- De conformidad al Art. 599 del Codigo
Civil, es el derecho real de una cosa corporal, para gozar
y disponer de ella. La propiedad separada del goce de la
cosa, se llama nuda propiedad. Posee aquel que de hecho
actia como titular de un derecho o atributo en el sentido de
que, sea o no el verdadero titular. La posesion no implica
titularidad del derecho de propiedad ni de ninguno otro real.

Art. 5.- El registro catastral.- Comprenden basicamente
dos actividades definidas:

a.- La codificaciéon catastral.- Inicia considerando el
Coédigo de Division Politica Administrativa de la
Republica del Ecuador (INEC), compuesta por seis
digitos numéricos de los cuales:

* Dos que identifican la Provincia (# 10).

* Dos que identifican el Canton (# 04)

* Dos que identifican a las Parroquias Urbanas o
Rurales.

A las Parroquias que configuran a la cabecera cantonal
o urbanas se les codifica de 01 a 49 (El Jordan 01 y San
Luis 02) y a las Parroquias Rurales de 51 a 99.

Respecto al Codigo Territorial que complementa la
clave, comprenden doce digitos numéricos:

* Dos para identificar la Zona.
* Dos para identificar el Sector.

* Dos para identificar a la Manzana en lo urbano y
Poligono en lo rural.

» Tres para identificar al Predio; y,
*  Tres para identificar las Propiedades Horizontales.

e Total 18

Respecto a la codificacion de las zonas en las areas
urbanas seran a partir del 01, mientras que las zonas en
las areas rurales seran a partir de 51.

b.- Levantamiento Predial.- Se realiza en campo mediante
brigadas y apoyado con orto fotos, luego se registra
en la cartografia y en fichas catastrales con detalles
y variables del predio, determinando su propietario,
hecho generador, entre otras al menos:

1. Identificacion del predio (clave)

2. Tenencia del predio (propietario)
3. Descripcion fisica del terreno

4. Infraestructura y servicios

5. Uso del predio

6. Descripcion de las edificaciones

Art. 6.- Valor de la Propiedad.- El valor de la propiedad
de acuerdo al Art. 495 del COOTAD, se establecera
mediante la suma del valor del suelo y, de haberlas, el de
las construcciones que se hayan edificado sobre el mismo.
Este valor constituye el valor intrinseco, propio o natural
del inmueble y servird de base para la determinacion de
impuestos y para otros efectos tributarios, y no tributarios.

Para establecer el valor de la propiedad se considerara, en
forma obligatoria, los siguientes elementos:

a) Valor del suelo, que es el precio unitario de suelo urbano
o rural, determinado por un proceso de comparacion
con precios unitarios de otros inmuebles de condiciones
similares u homogéneos, multiplicados por la superficie
de terreno.

b) El valor de las edificaciones, es el precio de las
construcciones ejecutadas con caracter de permanentes,
calculados por el método de reposicion; y,

¢) El valor de reposicion, que se determina aplicando un
proceso que permite simular la construccion de la obra
que va ser avaluada, a costos actualizados y depreciados
de forma proporcional al tiempo de vida util.

Art. 7.- Actualizacién del catastro y sus avaliios.- El
Gobierno Auténomo Descentralizado  Municipal de
Otavalo, conforme al Art. 494 del Codigo Organico de
Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion,
mantendrd actualizado en forma permanente los catastros
prediales urbano y rural, a través de la Direccion de Avaluos
y Catastros.

En cumplimiento a lo establecido en el Art. 496 del
COOTAD, se realizara en forma obligatoria actualizaciones
generales de catastros y de la valoracion predial urbana y
rural cada bienio, asi como la revision del monto de los
impuestos.

La Direccién de Avaltos y Catastros, notificara por los
medios de comunicacion la actualizacion de los avaltios
prediales.
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Inmediatamente de aprobados por el Concejo Municipal
los nuevos valores de la propiedad urbana y rural, dentro
del plazo de veintiun dias calendario podran formular
reclamos administrativos fundamentados ante la Direccion
de Avaltos y Catastros.

Dentro del término de treinta dias de recibido el reclamo,
la Direccion de Avaltios y Catastros dictara resolucion
motivada, la que se pondra en conocimiento del reclamante.

Art. 8.- Certificado Catastral.- A través de la Ventanilla
Integral de Servicios y Pagos en Linea, la Direccion de
Avaluos conferira la Certificacion Catastral que contendra
un resumen de datos de la Ficha catastral, avalio de
la propiedad, entre otros que fueren solicitados por
los contribuyentes, se otorgara previa solicitud escrita
y verificando que no posea deudas pendientes con la
municipalidad.

CAPITULO II
Art. 9.- NORMA TECNICA DE VALORACION
Norma 1. Ambito de aplicacion.

Para calcular el valor o avaltio de los bienes inmuebles
ubicados en Otavalo, se aplicara la presente norma técnica.
Los datos e informacion valorativa formaran parte del
sistema catastral predial.

Norma 2. Definiciones

1. Se entendera como norma técnica valorativa, los
conceptos, reglas y criterios que norman y regulan
el calculo o determinacién de la valoracion predial,
constantes en el presente documento.

2. El valor o avalto de los bienes inmuebles sera el que
consta en el sistema catastral predial, El valor o avalto
de mercado es el valor que un comprador estaria
dispuesto a pagar y que un vendedor estaria dispuesto a
recibir por un bien inmueble, de contado, considerando
las condiciones de mercado.

3. Se denomina valores del suelo o terreno, de las
construcciones y adicionales constructivos al conjunto
de valores y criterios técnicos establecidos en la
presente norma valorativa que servirdn de base para
calcular los valores o avaltos prediales.

Norma 3. Metodologia

1. Para el céalculo o determinacion del avaluo se tomara
como referencia el valor de mercado, obtenido mediante
el método comparativo, producto de los estudios
valorativos y en concordancia con, las disposiciones
legales vigentes.

2. En los casos en donde no existe o ha sido escasa la
informacion de mercado de la compra-venta de los
bienes inmuebles, especialmente sobre lotes de terreno,
seran aplicados como referencia otros procedimientos
que estan debidamente sustentados, pudiendo ser
éstos: Método de reposicion, método del potencial de
desarrollo y método comparativo.

3. Elavaluo de los predios estara conformado por el avaliio
del suelo, de las construcciones, estos dos ultimos, en
el caso de que existieran. La expresion matematica a
utilizarse sera:

Ap= Al+Ac

Donde:

Ap= Avalto del predio

Al=  Avalto del lote

Ac=  Avaluo de la construccion

Norma 4. Clasificacion del terreno o suelo

Para efectos de su inclusion en el catastro predial y
conforme el COOTAD y de acuerdo a su aprovechamiento
el suelo se clasifica en:

1. Terreno urbano y de expansion urbana, es aquel que
cuenta o tiene programadas vias, redes de servicios e
infraestructura publica y con ordenamiento urbanistico
definido y aprobado como tal por el PDOT y otros
instrumentos de planificacion.

2. Terreno rural, es aquel que por su condicion natural
o ambiental; su vocacion agricola, ganadera, forestal
o de extraccion de recursos naturales; o, su interés
paisajistico, historico-cultural, u otro especial, no puede
ser incorporado en la categoria anterior.

Norma 5. Construcciones y adicionales constructivos

Se consideraran como construcciones dentro del catastro y
de la valoracion predial, los siguientes elementos:

1. Las edificaciones que estén construidos con cualquier
tipo de elementos o materiales, sin considerar el sitio de
su emplazamiento o implantacion, clase de suelo o uso
destinado.

VALORACION DEL TERRENO O SUELO URBANO
Norma 6. Delimitacion del terreno o suelo urbano

Se sujetara al estudio realizado por la Direccion de
Planificaciéon y aprobado por el Concejo Municipal,
mediante Ordenanza.

Norma 7. Delimitaciéon de poligonos o dreas de
intervencion valorativas ZONAS HOMOGENEAS

Para determinar el valor base del terreno se definiran por
zonas homogéneas que se denominaran poligonos o areas
de intervencion valorativas de acuerdo a la delimitacion
del suelo urbano, para lo cual se aplicaran los siguientes
criterios y consideraciones:

1. Clasificacion del suelo: Se determinara si es suelo
urbano o rural.
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2. Tipologia de las construcciones: Se considerara la
categoria de acabados predominantes del sector.

3. Servicios ¢ infraestructura: Si tiene el sector agua
potable, energia eléctrica, telefonia, alcantarillado y el
tipo de materiales predominantes que tienen las vias
(asfaltado, adoquinado, lastrado y tierra).

4. Estudios de desarrollo urbano: Los propuestos en el
PDOT a mediano y a largo plazo.

La division del Canton Otavalo: En zona urbana y sus
parroquias.

5. Circunstancias del mercado.

Los sectores o areas con valores del suelo homogéneos
producto de los distintos usos.

6. Economico-Social.

Definido por circunstancias o hechos sociales que
valorizan o deprimen el valor de mercado.

Norma 8. Estudios de mercado del suelo urbano

El wvalor de mercado, producto de los estudios
correspondientes, servird de base para determinar los
valores de cada poligono o zona homogénea a aplicarse en

los avaluos de las propiedades.

En el proceso de investigacion de los valores de mercado del
suelo urbano se tomara en cuenta la siguiente informacion:

1. Datos generales:
Precio y condiciones de venta.

Comparacion con inmuebles similares para equipararlos
y corregir sus posibles diferencias en valores.

2. Fuentes de informacion.

Para la recoleccion de datos, las fuentes de informacion
podran ser: transacciones, anuncios y/o ofertas.

3. Transacciones.- Esta es la mejor fuente y mas segura
porque tiene que ver con las operaciones reales llevadas
a cabo en la compra-venta de los inmuebles.

Sin embargo debe entenderse que esta transaccion se ha
dado libre y voluntariamente por parte del comprador y
el vendedor, sin estar obligados a la negociacion.

Debe descartarse la informacion producida cuando
alguien que compra o vende ha tenido una necesidad
o urgencia, en razon de que en la operacion existe una
distorsion del valor comercial del bien.

4. Anuncios y/u ofertas.

* Se tomara en cuenta la siguiente informacion:

* Avisos de periddicos o revistas especializadas,
internet.

e Informacién de inmobiliarias.

* Datos de bienes raices, empresas constructoras. y
urbanizadoras.

* Avisos, carteles y vallas en el sector.
» Informacion de peritos avaluadores.
Norma 9. Determinacion de los valores unitarios

Para su aplicacion se considera dos formas o métodos:
método directo y método indirecto.

1. Se llamara método directo cuando en el mercado
inmobiliario se ha realizado una transaccion en un
tiempo menor a un afo. El valor unitario del m2 de
terreno sera obtenido mediante la division entre el valor
pagado sobre el area o superficie del lote.

2. Se llamara método indirecto cuando el producto de la
investigacion de los anuncios y/u ofertas del mercado
inmobiliario se encuentran solares y se conoce sus
valores de venta proporcionado por los propietarios,
para estos casos se aplicara entre un 20% a 30%
de porcentaje de rebaja del valor de solicitado, en
consideracion de que normalmente el valor referido
esta por encima del precio de mercado, y se asumira
este nuevo valor como de transaccion final. Para
obtener el valor del m2 de terreno, se aplicara el mismo
procedimiento sefialado en el parrafo anterior.

Con todos los datos obtenidos, se procedera a depurar
la informacion para equipararla y corregir las posibles
diferencias de valor que puedan encontrarse en las
diferentes fuentes de informacion. Al considerar que
normalmente la cantidad de datos de terreno normalmente
no son de gran magnitud, el valor unitario por m2 de terreno
correspondera al promedio aritmético obtenida en la etapa
de la investigacion, valores que deberan compararse y
establecerse para los lotes.

Norma 10. Métodos complementarios de valoraciéon

Cuando en la investigacion valorativa existe informacion de
transacciones o de anuncios y/u ofertas de propiedades que
a mas del terreno existe construccion o no se ha encontrado
ningun tipo de informacién, para obtener el valor del m2
de terreno podra aplicarse como métodos complementarios
los siguientes:

Método de reposicion, de potencial de desarrollo y de
comparacion o de caracteristicas similares.

1. Método de reposicion- El método de reposicion o
de costo tiene por objeto establecer el avaluo de
las construcciones y otras mejoras adicionales en
base a realizar la obra exactamente igual a la que se
quiere valorar, depreciando por edad y estado de
mantenimiento.

En las transacciones realizadas en las cuales se conoce
exactamente el valor de la compra-venta, el valor del
terreno correspondera a la diferencia entre el valor total del
inmueble restado el valor de la construccion calculada, es
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decir no se aplicara ningun porcentaje de rebaja del valor.
Para el caso de los anuncios y/u ofertas, previo a restar el
avalto de la construccion calculada, se aplicara entre un
20% a 30% de porcentaje de rebaja al valor total de la
propiedad.

En ambos casos, el valor unitario del m2 de terreno
correspondera al resultado de la division realizada entre
el valor del terreno obtenido sobre los, m2 cuadrados del
terreno o lote de estudio.

La obtencion del valor de las construcciones sera conforme a
las normas técnicas contempladas en el presente documento
y Ordenanza de Valoracion vigente.

1. Precio de la construccion (Pc).- Se considerara el
valor de las tipologias constructivas establecidas en la
presente norma técnica valorativa.

2. Cocficiente de ocupacion del suelo (COS).- Se
considerara el coeficiente establecido en la regulacion
urbana vigente para el sector.

3. Me¢étodo de Comparacion.- En el caso de no disponer
un precio en determinada Area de intervencion, se
establecera valores por comparacion con poligonos de
similares caracteristicas y se aplicara segliin el caso,
factores de correccion del valor que pueden ser por
topografia, obras de infraestructura, potencialidad del
suelo.

Norma 11. Valores del suelo o terreno

Los valores del suelo estaran sustentados por el siguiente
orden: valores en poligonos o Zonas y valores en lote.

1. Valores en poligono o Zonas.- En cada poligono se
establecerd un valor bésico referencial del m2 del suelo
urbano y serd aplicable al lote definido en cada uno de
éstas.

2. Valor en lote.- Es el valor, corregido por los coeficientes
que puedan aplicarse de acuerdo a las caracteristicas
que presenta cada lote. Este valor servira de base para
el calculo del avaltio del lote.

A vpartir de la identificacion del valor en Zona,
se procedera a valorar los lotes de terreno,
utilizando factores de correccion o de ajuste para la
individualizacion del valor de cada uno de acuerdo a
sus caracteristicas fisicas, comparadas con el Lote del
poligono o zona.

3. Investigacion de la infraestructura predominante
relacionado a los servicios como agua potable,
alcantarillado, energia eléctrica, etc. y caracteristicas
de las vias en cuanto tiene que ver con los materiales
(asfaltado, adoquinado, lastrado, empedrado y tierra).

4. Investigacion de precios de mercado del suelo
considerando la oferta y la demanda. En lo posible se
debera poner énfasis en obtener el precio de mercado de
los lotes tipos que se establezcan para cada poligono.

Norma 12. Graficacion de poligonos o Zonas
Homogéneas

La linea de delimitacion de los poligonos pasara por los
linderos de los lotes, ejes de calles y ejes de quebradas. En el
caso en que las quebradas consten en los archivos catastrales
como predios, se tomard en cuenta esta condicion para la
delimitacion de los poligonos correspondientes.

FACTORES QUE AFECTAN AL VALOR
INDIVIDUAL DEL TERRENO

Para determinar el valor individual del terreno, al valor
que consta en el plano del valor por ejes y/o sectores
homogéneos, se aplica los siguientes factores:

Indicador Limite Limite
Factorial Factorial
Inferior Superior
1.-  Caracteristicas del suelo .93................ 1.0
2.-  Topografia 93 10
3.-  Relacion frente/fondo 94, ... 1.0
4.-  Forma del terreno 94 . ... 1.0
5.-  Superficie del terreno 94 . 1.0
6.- Localizacion en la 95 . 110
manzana
7.-  Infraestructura basica B8.iiiiiiiie. 1.0
8.-  Vialidad B8, 1.0
9.- infraestructura 93 . 10
complementaria

La méxima afectacion individual que puede darse a un
predio por las caracteristicas o condiciones desfavorables,
partiendo del valor del sector o eje, es de hasta el 68 %.

El valor del terreno por sectores es el valor 6ptimo, superado
unicamente cuando los coeficientes constan sobre la unidad,
como es el caso de lotes esquineros 0 manzaneros.

DETALLE DE FACTORES Y COEFICIENTES DE
AFECTACION AL VALOR DEL PREDIO

1- Caracteristicas del suelo Coeficiente
Seco 1.0
Inundable 0.93
Humedo 0.95
Cenagoso 0.93

2.- Topografia Coeficiente
A nivel 1.10
Sobre nivel 0.90
Bajo nivel 0.70
Accidentado 0.98
Escarpado hacia arriba 0.95
Escarpado hacia abajo 0.95
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En sectores considerados como exclusivos, para la
aplicacion del factor topografia debera existir un sustento
técnico debidamente fundamentado ya que no siempre éste
demerita el valor del suelo, en ciertos casos puede ser un
valor agregado por el factor vista o aireacion natural.

3- Forma Coeficiente
Regular 1.00
Irregular 0.97
Muy Irregular 0.80
4.- Localizacion en la manzana Coeficiente
Esquinero 1.20
Manzanero 1.10
En cabecera 1.10
Intermedio 0.95
En Pasaje 0.97
Interior 0.85
5.- Infraestructura basica Coeficiente
Agua potable 96, 1.00
Alcantarillado 96, 1.00
Energia Eléctrica 96, 1.00
6.- Vialidad Coeficiente
Adoquin 1.00
Asfalto 1.10
Piedra 0.95
Lastre 0.92
Tierra 0.85
Infrae‘st.ructura complementaria Cocficiente
y servicios
Aceras 93....... 1.0
Bordillos 95....... 1.0
Teléfono 98........ 1.0
Recoleccion de basura 93....... 1.0
Aseo de calles 95....... 1.0
Formula del valor del suelo
8.- s
individual:
VIP=................ S x Vsh x Fa
e Fa=..................... CoCS x CoT x CoFF x CoFo x

CoS x CoL x ColB x CoV x ColBC

Donde:
e VIP=.......... Valor Individual del predio
e Fa=............ Factor de afectacion

* S=..............Superficie del predio

e Vsh=...........Valor del sector homogéneo o eje

e CoCS=......... Coeficiente de caracteristicas del suelo

e CoT=............ Coeficiente de topografia

e CoFF=.......... Coeficiente de relacion frente fondo

* CoFo=........... Coeficiente de forma

e CoS=............ Coeficiente de superficie

e Col=............ Coeficiente de localizacion

e ColB=............ Coeficiente de infraestructura basica

e CoV=............ Coeficiente de Vialidad

« ColBC=......... Coeficiente de Infraestructura basica

complementaria y servicios

a) VALOR DE EDIFICACIONES

Se establece el valor de las edificaciones que se hayan
desarrollado con el caracter de permanente, simulando
presupuestos de obra a costos actualizados en las que
constaran:

e Indicadores de caracter general: tipo de estructura,
edad de la construccion, estado de conservacion,
reparaciones y numero de pisos.

e De su estructura: columnas, vigas y cadenas,
entrepisos, paredes, escaleras y cubierta.

e De acabados: revestimiento de pisos, interiores,
exteriores, escaleras, tumbados, cubiertas, puertas,
ventanas, cubre ventanas y closet.

e En instalaciones: sanitarias, bafios y eléctricas.

e Otras inversiones: sauna/turco/hidromasaje, ascensor,
escalera eléctrica, aire acondicionado, sistema y redes
de seguridad, piscinas, cerramientos, vias y caminos e
instalaciones deportivas.

Para la aplicacion del método de reposicion y establecer
los parametros especificos de calculo, a cada indicador le
correspondera un nimero definido de rubros de edificacion,
a los que se les asignaran los indices de participacion.
Ademas se define la constante de correlacion de la unidad
de valor en base al volumen de obra, de acuerdo al cuadro
adjunto:

CONSTANTE COEFICIENTE

Descripcion UN PISO MAS DE DOS PISOS
Ciudad 33.000 32.000
Parroquias 33.000 32.000
Area Rural 23.000 22.000
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Columnas y Pilastras Factor Rubro Edificacién Factor Rubro Edificacién Factor
No Tiene (0] ACABADOS INSTALACIONES
Hormigén Armado 2.3685
Pilotes 1.4130 Revestimiento de Pisos Sanitarios
Hierro 1.2415 No tiene 0 No tiene 0
Madera Comun 1.0891 Madera Comun 0.2150 Pozo Ciego 0.1090
Cana 0.4230 Cana 0.0755 Canaliz.Aguas Servidas 0.1530
Madera Fina 0.5300 Madera Fina 1.4230 Canaliz.Aguas Lluvias 0.1530
Bloque 0.4680 Arena-Cemento 0.3284 Canaliz. Combinado 0.5490
Ladrillo 0.4528 Tierra 0.0000
Piedra 0.5008 Marmol 4.0192 Baiios
Adobe 0.4528 Marmeton 2.1920 No tiene (0]
Tapial 0.4680 Marmolina 1.3375 Letrina 0.0876
Baldosa Cemento 0.5000 Bano Comun 0.0958
Vigas y Cadenas Baldosa Ceramica 0.7380 Medio Bafo 0.1124
No tiene (0] Parquet 1.4230 Un Baiio 0.1537
Hormigdén Armado 0.7528 Vinyl 0.4502 Dos Baiios 0.3073
Hierro 0.418 Duela 0.5420 Tres Bafios 0.4610
Madera Comun 0.4543 Tablon / Gress 1.4230 Cuatro Banos 0.6064
Caiia 0.1124 Tabla 0.2980 + de 4 Banos 0.7519
Madera Fina 0.6170 Azulejo 0.6490
Cemento Alisado 0.5049 Eléctricas
Entre Pisos No tiene 0
No Tiene (0] Revestimiento Interior Alambre Exterior 0.5940
Hormigén Armado 0.7528 No tiene 0 Tuberia Exterior 0.6250
Hierro 0.4180 Madera Comun 1.3457 Empotradas 0.6460
Madera Comuin 0.4543 Cafia 0.3795
Cafia 0.1124 Madera Fina 3.7260 Tumbados
Madera Fina 0.4220 Arena-Cemento 0.4240 No tiene (0]
Madera y Ladrillo 0.2173 Tierra 0.2400 Madera Comun 0.4420
Boveda de Ladrillo 0.1485 Marmol 2.995 Cana 0.1610
Boveda de Piedra 0.6251 Marmeton 2.115 Madera Fina 2.5010
Marmolina 1.235 Arena-Cemento 0.2850
Paredes Baldosa Cemento. .. 0.6675 Tierra 0.1815
No tiene 0 Baldosa Ceramica 1.224 Grafiado 0.4250
Hormigoén Armado 0.7037 Azulejo 2.1762 Champiado 0.4040
Madera Comun 3385 Grafiado 1.1360 Fibro Cemento 0.6630
Carfia 0.3385 Champiado 0.634 Fibra Sintética 2.2120
Madera Fina 1.6650 Piedra o Ladrillo Hornamental | 2.7537 Estuco 0.6086
Bloque 0.8140
Ladrillo 0.7300 Revestimiento Exterior Cubierta
Piedra 0.4881 No tiene (0] No Tiene (0]
Adobe 0.5701 Madera Fina 0.8413 Arena-Cemento 0.3100
Tapial 0.5130 Madera Comun 0.7679 Baldosa Cemento 0.5090
Bahareque 0.4130 Arena-Cemento 0.1970 Baldosa Ceramica 0.7510
Fibro-Cemento 0.7011 Tierra 0.143 Azulejo 0.6490
Marmol 1.1095 Fibro Cemento 0.6657
Escalera Marmeton 1.1095 Teja Coman 0.7910
No Tiene (0] Marmolina 1.1095 Teja Vidriada 1.2400
Hormigoéon Armado 0.4051 Baldosa Cemento 0.2227 Zinc 0.4220
Hormigén Ciclopeo 0.0851 Baldosa Ceramica 0.406 Polietileno 0.8165
Hormigoén Simple 0.094 Grafiado 0.4863 Domos / Traslucido 0.8165
Hierro 0.1885 Champiado 0.2086 Ruberoy 0.8165
Madera Comun 0.069 Aluminio 3.5349 Paja-Hojas 0.1981
Cafia 0.0251 Piedra o Ladrillo Hornamental | 0.7072 Cady 0.1170
Madera Fina 0.089 Cemento Alisado 1.962 Tejuelo 0.3784
Ladrillo 0.044
Piedra 0.0758 Revestimiento Escalera Puertas
No tiene 0 No tiene (0]
Cubierta Madera Comun 0.0222 Madera Comun 0.7848
No Tiene 0.0000 Caifia 0.015 Caifia 0.0150
Hormigoéon Armado 1.8600 Madera Fina 0.1490 Madera Fina 1.4233
Hierro 1.3090 Arena-Cemento 0.0170 Aluminio 1.6620
Estereo estructura 11.0493 Tierra 0.0045 Enrollable 0.8630
Madera Comun 0.5500 Marmol 0.1030 Hierro-Madera 1.2010
Cania 0.2150 Marmeton 0.0601 Madera Malla 0.0300
Madera Fina 1.6540 Marmolina 0.0402 Tol Hierro 1.3966
Baldosa Cemento 0.0310 Ventanas
Cubre Ventanas Baldosa Ceramica 0.0623 No tiene (0]
No tiene (0] Grafiado 0.3531 Hierro 0.4091
Hierro 0.1850 Champiado 0.3531 Madera Comuan 0.1893
Madera Comun 0.3296 Piedra o Ladrillo ornamental 0.0454 Madera Fina 0.3530
Cafa (0] Aluminio 0.4740
Madera Fina 0.7150 Closets Enrollable 0.2370
Aluminio 0.3852 No tiene 0 Hierro-Madera 1.0000
Enrollable 0.6290 Madera Comun 0.4424 Madera Malla 0.1344
Madera Malla 0.0210 Madera Fina 0.8820 Tol Hierro 1.2992
Aluminio 0.7225
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MODIFICACION DEL VALOR DE LA
EDIFICACION POR EL ESTADO DE
CONSERVACION

Para la depreciacion se aplicara el método lineal con
intervalo de dos afios, con una variacion de hasta el 20%
del valor y afio original, en relacion a la vida 1til de los
materiales de construccion de la estructura del edificio.
Se afectara ademas con los factores del estado de
conservacion del edificio en relacion al mantenimiento de
este, en las condiciones de: estable, a reparar y obsoleto.

Estable A Reparar A Reparar
0.95 0.75 0.40

Para proceder al calculo individual del valor metro
cuadrado de la edificacion se aplicara los siguientes
criterios:

* Valor por m2 de la edificacion = Sumatoria de
factores de:

Participacion por rubro x constante de correlacion del
valor de 25 para 1 piso y 24 para 2 o mas pisos x factor
de depreciacion x factor de estado de conservacion.

e Valor total de la edificacion = Valor del m2 de la
edificacion x la superficie.

Art 10.- VALOR DE LA PROPIEDAD URBANA.-
Esta compuesto por el valor del terreno y el de valor de
la construccion.

a) VALOR DEL TERRENO.- Los predios urbanos
seran valorados mediante la aplicacion de los elementos
de valor del suelo, valor de las edificaciones y valor
de reposicion, con este proposito y de conformidad al
Art. 502 del COOTAD, el Concejo Municipal aprobara
mediante Ordenanza, el plano del valor de la tierra, los
factores de aumento o reduccion del valor del terreno por
los aspectos geométricos, topograficos, accesibilidad a
determinados servicios, como agua potable, alcantarillado
y otros servicios, asi como los factores para la valoracion
de las edificaciones.

Se considera el analisis de las caracteristicas del uso y
ocupacion del suelo, la morfologia y el equipamiento
urbano en la funcionalidad urbana del cantén, resultado
que permite establecer ejes comerciales y/o sectores
homogéneos de cada una de las areas urbanas.

Sobre estos ejes y sectores homogéneos se realiza la
investigacion de precios de venta de los inmuebles,
informacion que mediante un proceso de comparacion en
condiciones similares u homogéneas y de varias fuentes,
seran la base para la elaboracion del plano del valor de
la tierra.

AREA URBANA DE OTAVALO:
Eje Turistico: (Verde) $ 600

* Calle Bolivar: desde la Piedrahita hasta la calle Quiroga.

e Calle Sucre: desde la Garcia Moreno hasta la calle
Quiroga.

e Calle Garcia Moreno: desde la Bolivar hasta la Sucre.
e (alle Juan Montalvo: desde la Bolivar hasta la Sucre.

¢ Avenida Abdon Calderon: desde la Bolivar hasta la
Sucre.

e Calle Coldn: desde la Bolivar hasta la Sucre.
e Calle Morales: desde la Bolivar hasta la Sucre.

e (alle Salinas: desde la Bolivar hasta la Modesto
Jaramillo.

e Calle Quiroga: desde la Bolivar hasta la Modesto
Jaramillo.

e (alle Modesto Jaramillo: desde la Salinas hasta la
Quiroga.

Eje Comercial 1: (Turqueza) $ 500

e (Calle Roca: desde la calle Piedrahita hasta la Calle
Quiroga.

* Calle Sucre: desde la Piedrahita hasta la Garcia Moreno.

e Calle Garcia Moreno: desde la calle Roca hasta la calle
Bolivar.

* Calle Juan Montalvo: desde la Roca hasta la Bolivar y
desde la Sucre hasta la M. Jaramillo.

¢ Avenida Abdon Calderon: desde la calle Roca hasta la
calle Bolivar.

» Calle Colon: desde la calle Roca hasta la calle Bolivar.
* Calle Morales: desde la calle Roca hasta la calle Bolivar.
» Calle Salinas: desde la calle Roca hasta la calle Bolivar.
* Calle Quiroga: desde la calle Roca hasta la calle Bolivar.
Eje Comercial 2: (Rojo) $ 400

e Calle Atahualpa: desde la calle Olmedo hasta la
Collahuazo.

* Calle Roca: desde la Olmedo hasta la Piedrahita y desde
la Quiroga a la Av. Quito.
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Calle Bolivar: desde la Mejia hasta la Piedrahita y
desde la Quiroga hasta la Av. Quito.

Calle Sucre: desde la Olmedo hasta la Piedrahita
y desde la Quiroga hasta la Av. Quito.Calle Garcia

Moreno: entre la Atahualpa y Roca y desde la Sucre
hasta la Modesto Jaramillo.

Calle Juan Montalvo: entre la Atahualpa y Roca.

Avenida Abdon Calderdn: entre la Atahualpa y Roca y
desde la Sucre hasta la 31 de Octubre.

Calle Colon: entre calle Atahualpa y calle Roca y desde
la Sucre hasta la Modesto Jaramillo.

Calle Morales: entre calle Atahualpa y calle Roca y
desde la Sucre hasta la Modesto Jaramillo.

Calle Salinas: entre calle Atahualpa y calle Roca.
Calle Quiroga: entre calle Atahualpa y Roca.
Av. Quito: entre calle Atahualpa y Sucre.

Calle Modesto Jaramillo: entre calle Garcia Moreno y
Calle Quiroga.

Eje Comercial 3: (Amarillo) $ 300

Calle Roca: desde la Av. Quito hasta el Redondel.
Calle Bolivar: desde la Av. Quito hasta el Redondel.
Calle Sucre: desde la Av. Quito hasta la Estados Unidos.

Calle 31 de Octubre: desde la calle Juan Montalvo hasta
la Panamericana.

Calle Coloén: entre Modesto Jaramillo y 31 de Octubre.

Calle Morales: entre Modesto Jaramillo y 31 de
Octubre.

Calle Salinas: entre Modesto Jaramillo y 31 de Octubre.
Pasaje Saona: entre Modesto Jaramillo y 31 de Octubre.

Calle Quiroga: entre Modesto Jaramillo y 31 de
Octubre.

Av. Quito: entre la calle Sucre y calle 31 de Octubre.
Calle Estados Unidos: entre calle Sucre y calle Bolivar.
Neptali Ordofiez desde la Atahualpa hasta la Sucre.

Piedrahita: entre Sucre y Rio Tejar.

Eje Comercial 4: (Fucsia) $ 200

* Av. Juan de Albarracin: entre calle Av. Atahualpa —
Hernando de Paredes.

* Hernando de Paredes: entre Juan de Albarracin y
Sebastian Manrique.

* Sebastian Manrique: entre la Hernando de Paredes y
Francisco de Araujo.

* Av. Alfonso Cisneros: entre la Panamericana y
Atahualpa.

* Calle de los Sarances: entre calle de los Corazas y calle
del Yamor.

e (alle Pedro Hernandez de la Reina: entre Panamericana
y Francisco de Araujo.

* La Panamericana: entre calle Carlos Ubidia Albuja
y Segundo J. Castro, desde la Dr. Heras hasta la
Pedro Alarcon; y desde la Bolivar hasta la quebrada
Magdalena.

» Calle Virgilio Chavez: entre Av. Juan de Albarracin y
Calle César Davila.

* Calle Manuel Andrade: entre Panamericana y Segundo
Pinto.

* Calle Los Corazas: entre el Rio Machangara y la José
Prado.

* José Prado: entre los Corazas y Luis Chavez Guerrero

» Calle Abdon Calderdn: entre 31 de Octubre y Av. Luis
Cisneros.

* Atahualpa: entre la Collahuazo y José M. Troya.

* Via Selva Alegre: entre Panamericana y Gral. Miguel
de Jijon.

Eje Comercial 5: (Verde oscuro) $ 150

* Calle Segundo Castro: desde la Panamericana hasta la
Luis F. Cisneros.

e (Calle Luis Cisneros: desde la Panamericana hasta la
Morales.

e Calle Dr. Heras: desde la Panamericana hasta el Rio El
Tejar.

* Panamericana: entre la Segundo Castro y Dr. Heras;
desde la Pedro Alarcon hasta la Bolivar.

* Via Selva Alegre: entre Gral. Miguel de Jijon y via a
Cotama.

* Calle Pedro Pérez: entre Panamericana y Pasaje 2.
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» Calle Esteban Peralta entre via Selva Alegre y Calle
Maria Pijal
Eje Comercial 6: (Verde Claro) $80

* Calle Pedro Alarcon: entre Panamericana y calle 4.

* Calle Valle del Tambo: entre Pedro Alarcon y Jorge
Icaza.

» Calle Principal de la Urbanizaciéon Jacinto Collahuazo
IV Etapa

Valor por Sectores Homogéneos:

e Sector 1 (T0JO)...eveviuininiininnne $ 400
* Sector 2 (azul oscuro)............. $300
e Sector 3 (azul)...............oeee. $200
e Sector4d (lila).........cooeeininnnn. $ 150
e Sector 5 (verde)............ooennn.. $ 100
e Sector 6 (naranja)................... $ 80
e Sector 7 (café)......cc..ceevii. $ 50
* Sector 8 (amarillo)................. $ 35

CAPITULO 111
Art. 11.- VALOR DE LA PROPIEDAD RURAL.-

a) Valor de terrenos rurales.

Se establece sobre la informacion de caracter cualitativo
de la infraestructura basica, de la infraestructura
complementaria, comunicacion, transporte y servicios
municipales, informacion que cuantificada mediante
procedimientos estadisticos permitira definir la estructura
del territorio rural y establecer sectores debidamente
jerarquizados.

Ademas se considera el analisis de las caracteristicas del
uso actual y su valoracion, uso potencial del suelo, la
calidad del suelo deducida mediante analisis de laboratorio
sobre: textura de la capa arable (capa mas rica en
nutrientes para las plantas), nivel de fertilidad (Cantidad
de nutrientes en el suelo), Ph (regula el grado de solubilidad
de los minerales para la absorcion de las plantas), salinidad
(cantidad de sales minerales en el suelo), capacidad de
intercambio cationico (capacidad de arcilla y materia
organica), contenido de materia organica (cantidad de
humus), profundidad efectiva del perfil (espacio en que
las raices de las plantas comunes pueden penetrar sin mayor
obstaculo), apreciacion textural del suelo (textura fina o
gruesa del suelo), drenaje (capacidad de evacuar el agua),
relieve (topografia del suelo), erosion (desgaste del suelo),
indice climatico (clima o temperatura del ambiente) y
exposicion solar (clima del ambiente), resultados con
los que permite establecer la clasificacion agrologica
que relacionado con la estructura territorial jerarquizada
permiten el planteamiento de sectores homogéneos de
cada una de las areas rurales. Sobre los cuales se realiza la
investigacion de precios de venta de las parcelas o solares,
informacion que mediante un proceso de comparacion de
precios de condiciones similares u homogéneas, seran la
base para la elaboracion del plano del valor de la tierra;
sobre el cual se determine el valor base por sectores
homogéneos; expresado en el cuadro siguiente:

Sector
homogéneo

Calidad
del suelo
1

Calidad
del suelo
2

Calidad
del suelo
3

Calidad
del suelo
4

Calidad
del suelo
5

Calidad
del suelo
0

Calidad
del suelo
7

Calidad
del suelo
8

SH 3,1

132.000

118.800

100.000

86.000

72.000

56.000

42.400

25.000

SH 32

79.167

70.833

60.000

51.667

43.333

33333

25.000

15.000

SH 43

45.968

41.129

34.839

30.000

25.161

19.355

14513

8.710

SH 44

5.363

4798

4.065

3.500

2.935

2258

1.69%4

1016

SH 64

1.900

1700

1.440

1.240

1.040

§00

600

360

SH 7.5

633

567

480

413

347

267

200

120

Al valor base que consta en el plano del valor de la tierra
de acuerdo a la normativa de valoracion individual de la
propiedad rural, sera afectado por los siguientes factores de

aumento o reduccion del valor del terreno por aspectos:

*  Geométricos; Localizacion, forma, superficie,

» Topograficos; plana, pendiente leve, pendiente media,
pendiente fuerte.

* Accesibilidad al Riego; permanente, parcial, ocasional.

* Accesos y Vias de Comunicacién; primer orden,
segundo orden, tercer orden, herradura, fluvial, férrea,
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Calidad del Suelo, de acuerdo al analisis de laboratorio
se definiran en su orden desde la primera como la de
mejores condiciones hasta la octava que seria la de

peores condiciones. Servicios basicos;
abastecimiento de agua,

electricidad,

alcantarillado, teléfono,

transporte; como se indica en el siguiente cuadro:

CUADRO DE COEFICIENTES DE
MODIFICACION POR INDICADORES

1.- GEOMETRICOS:

1.1.

Forma del predio Coeficiente
Regular 1.00
Irregular 0.99
Muy irregular 0.98
. Poblaciones cercanas Coeficientes
Capital provincial 1.00
Cabecera cantonal 1.00
Cabecera parroquial 0.97
Asentamiento urbanos 0.96
< Superficie wocceeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniinin 2.26 a 0.65
0.0001 a 0.0500
0.0501 a 0.1000
0.1001 a 0.1500
0.1501 a 0.2000
0.2001 a 0.2500
0.2501 a 0.5000
0.5001 a 1.0000
1.0001 a 5.0000
5.0001 a 10.0000
10.0001 a 20.0000
20.0001 a 50.0000
50.0001 a 100.0000
100.0001 a 500.0000
+de 500.0001
2.- Topogrificos Coeficientes
Plana 1.10

* Pendiente leve

* Pendiente media

* Pendiente fuerte

3.- Accesibilidad al riego
¢ Permanente

* Parcial

e QOcasional

No tiene

4.- Accesos y vias de comunicacion
*  Primer orden

*  Segundo orden

»  Tercer orden

* Herradura

*  Fluvial

* Linea férrea

* No tiene

5.- CALIDAD DEL SUELO
5.1.- Tipo de riesgos

* Deslaves

*  Hundimientos

*  Volcanico

* Contaminacion

* Heladas

* Inundaciones

*  Vientos

» Ninguna

5.2- EROSION

* Leve
¢ Moderada
e Severa

0.985

0.970

0.960

coeficientes

1.50

1.20

0.97

0.96

Coeficientes

1.20

0.987

0.975

0.942

0.953

0.964

0.930

Coeficientes

0.70

0.70

0.70

0.70

0.85

0.70

0.70

1.10

Coeficientes

0.985

0.970

0.960
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5.3.- DRENAJE Coeficientes
* Excesivo 0.960
*  Moderado 0.980
* Mal drenado 0.960
* Bien drenado 1.000
5.4.- RIEGO Coeficientes
* Permanente 1.500
» Parcial 1.200
*  Ocasional 0.973
*  No tiene 0.960
6.- Servicios basicos Coeficientes
* 5 Indicadores 1.200
* 4 Indicadores 1.100
* 3 Indicadores 1.000
* 2 Indicadores 0.965
* 1 Indicador 0.953
* 0 Indicadores 0.942

Las particularidades fisicas de cada terreno de acuerdo
a su implantacion en el area rural, en la realidad dan
la posibilidad de multiples enlaces entre variables e
indicadores, los que representan al estado actual del predio,
condiciones con las que permite realizar su valoracion
individual.

Por lo que el valor comercial individual del terreno esta
dado: por el valor Hectarea de sector homogéneo localizado
en el plano del valor de la tierra, multiplicado por el factor
de afectacion de; calidad del suelo, topografia, forma y
superficie, resultado que se multiplica por la superficie
del predio para obtener el valor comercial individual. Para
proceder al calculo individual del valor del terreno de
cada predio se aplicara los siguientes criterios: Valor de
terreno = Valor base x factores de afectacion de aumento
o reduccion x Superficie asi:

Valoracion individual del terreno rural
VI=S x Vsh x Fa
e Fa=CoGeox CoT x CoAR x CoAVC x CoCS x CoSB

Donde:

e VI= Valor individual del terreno
« S= Superficie del terreno

e Fa= Factor de afectacion

e Vsh= Valor de sector homogéneo
e CoGeo= Coeficientes geométricos

e CoT= Coeficiente de topografia

* CoAR= Coeficiente de accesibilidad al riego

¢ CoAVC= Coeficiente de accesibilidad a vias
de comunicacion

e CoCS= Coecficiente de calidad del suelo

¢ CoSB= Coeficiente de accesibilidad servicios

basicos.

Para proceder al calculo individual del valor del terreno
de cada predio se aplicara los siguientes criterios: Valor de
terreno = Valor base x factores de afectacion de aumento o
reduccion x Superficie.

CENTROS POBLADOS RURALES.

Dentro del Centro poblado de las Parroquias igualmente se
ha tomado en consideracion el uso, ocupacion del suelo,
consolidaciéon de los sectores y el analisis cuantitativo
de la informacion catastral basados en la infraestructura
basica, infraestructura complementaria, servicios urbanos
municipales y condiciones de funcionamiento urbano;
ademas de la comercializacion de los predios con un
proceso de comparacion de precios de condiciones similares
u homogéneas en un 20% en el sector homogéneo 1 y el
10% en los demas sectores.

b) Valor de edificaciones rurales

Se establece el valor de las edificaciones que se hayan
desarrollado con el cardcter de permanente, proceso que
a través de la aplicacion de la simulacion de presupuestos
de obra que va a ser avaluada a costos actualizados, en
las que constaran los siguientes indicadores: de caracter
general; tipo de estructura, edad de la construccion, estado
de conservacion, reparaciones y nimero de pisos. En su
estructura; columnas, vigas y cadenas, entrepisos, paredes,
escaleras y cubierta. En acabados; revestimiento de pisos,
interiores, exteriores, escaleras, tumbados, cubiertas,
puertas, ventanas, cubre ventanas y closet. En instalaciones;
sanitarias, bafios y eléctricas. Otras inversiones; sauna/
turco/hidromasaje, ascensor, escalera eléctrica, aire
acondicionado, sistema y redes de seguridad, piscinas,
cerramientos, vias y caminos e instalaciones deportivas.
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FACTORES DE REPOSICION PARA EL CALCULO DEL VALOR M?
DE EDIFICACION CATASTRO RURAL 2016-2017

Columnas y Pilastras Factor Rubro Edificacion Factor Rubro Edificacion Factor
No Tiene (0] ACABADOS INSTALACIONES
Hormigon Armado 2.3685
Pilotes 1.4130 Revestimiento de Pisos Sanitarios
Hierro 1.2415 No tiene o] No tiene (0]
Madera Comin 1.0891 Madera Comun 0.2150 Pozo Ciego 0.1090
Cana 0.4230 Cana 0.0755 Canaliz..Aguas Servidas 0.1530
Madera Fina 0.5300 Madera Fina 1.4230 Canaliz..Aguas Lluvias 0.1530
Bloque 0.4680 Arena-Cemento 0.3284 Canaliz Combinado 0.5490
Ladrillo 0.4528 Tierra 0.0000
Piedra 0.5008 Marmol 4.0192 Baiios
Adobe 0.4528 Marmeton 2.1920 No tiene (0]
Tapial 0.4680 Marmolina 1.3375 Letrina 0.0876
Baldosa Cemento 0.5000 Bano Comun 0.0958
Vigas y Cadenas Baldosa Ceramica 0.7380 Medio Bano 0.1124
No tiene (0] Parquet 1.4230 Un Bano 0.1537
Hormigén Armado 0.7528 Vinyl 0.4502 Dos Bafos 0.3073
Hierro 0.418 Duela 0.5420 Tres Banos 0.4610
Madera Comtn. 0.4543 Tablon / Gress 1.4230 Cuatro Baifios 0.6064
Cana 0.1124 Tabla 0.2980 + de 4 Bafios 0.7519
Madera Fina 0.6170 Azulejo 0.6490
Cemento Alisado 0.5049 Eléctricas
Entre Pisos No tiene (0]
No Tiene (0] Revestimiento Interior Alambre Exterior. 0.5940
Hormigén Armado 0.7528 No tiene 0 Tuberia Exterior 0.6250
Hierro 0.4180 Madera Comuan 1.3457 Empotradas 0.6460
Madera Comutn 0.4543 Cana 0.3795
Cana 0.1124 Madera Fina 3.7260 Tumbados
Madera Fina 0.4220 Arena-Cemento 0.4240 No tiene (0]
Madera y Ladrillo 0.2173 Tierra 0.2400 Madera Coman 0.4420
Boveda de Ladrillo 0.1485 Marmol 2.995 Cana 0.1610
Boéveda de Piedra 0.6251 Marmeton 2.115 Madera Fina 2.5010
Marmolina 1.235 Arena-Cemento 0.2850
Paredes Baldosa Cemento 0.6675 Tierra 0.1815
No tiene 0 Baldosa Ceramica 1.224 Grafiado 0.4250
Hormigén Armado 0.7037 Azulejo 2.1762 Champiado 0.4040
Madera Comun 3385 Grafiado 1.1360 Fibro Cemento 0.6630
Cana 0.3385 Champiado 0.634 Fibra Sintética 2.2120
Madera Fina 1.6650 Piedra o Ladrillo Horrnamental 2.7537 Estuco 0.6086
Bloque 0.8140
Ladrillo 0.7300 Revestimiento Exterior Cubierta
Piedra 0.4881 No tiene (0] No Tiene (0]
Adobe 0.5701 Madera Fina 0.8413 Arena-Cemento 0.3100
Tapial 0.5130 Madera Comin 0.7679 Baldosa Cemento 0.5090
Bahareque 0.4130 Arena-Cemento 0.1970 Baldosa Ceramica 0.7510
Fibro-Cemento 0.7011 Tierra 0.143 Azulejo 0.6490
Marmol 1.1095 Fibro Cemento 0.6657
Escalera Marmeton 1.1095 Teja Comun 0.7910
No Tiene (0] Marmolina 1.1095 Teja Vidriada. 1.2400
Hormigén Armado 0.4051 Baldosa Cemento 0.2227 Zinc 0.4220
Hormigoén Ciclopeo 0.0851 Baldosa Ceramica 0.406 Polietileno 0.8165
Hormigén Simple 0.094 Grafiado 0.4863 Domos / Traslucido 0.8165
Hierro 0.1885 Champiado 0.2086 Ruberoy 0.8165
Madera Comin 0.069 Aluminio 3.5349 Paja-Hojas 0.1981
Cana 0.0251 Piedra o Ladrillo Hornamental 0.7072 Cady 0.1170
Madera Fina 0.089 Cemento Alisado 1.962 Tejuelo 0.3784
Ladrillo 0.044
Piedra 0.0758 Revestimiento Escalera Puertas
No tiene 0] No tiene (0]
Cubierta Madera Comuan 0.0222 Madera Comin 0.7848
No Tiene 0.0000 Caina 0.015 Cana 0.0150
Hormigén Armado 1.8600 Madera Fina 0.1490 Madera Fina 1.4233
Hierro 1.3090 Arena-Cemento 0.0170 Aluminio 1.6620
Estereo estructura 11.0493 Tierra 0.0045 Enrollable 0.8630
Madera Comun 0.5500 Marmol 0.1030 Hierro-Madera 1.2010
Cana 0.2150 Marmeton 0.0601 Madera Malla 0.0300
Madera Fina 1.6540 Marmolina 0.0402 Tol Hierro 1.3966
Baldosa Cemento 0.0310 Ventanas
Cubre Ventanas Baldosa Ceramica 0.0623 No tiene 0
No tiene 0 Grafiado 0.3531 Hierro 0.4091
Hierro 0.1850 Champiado 0.3531 Madera Comuan 0.1893
Madera Comun 0.3296 Piedra o Ladrillo ornamental 0.0454 Madera Fina 0.3530
Cana 0 Aluminio 0.4740
Madera Fina 0.7150 Closets Enrollable 0.2370
Aluminio 0.3852 No tiene o] Hierro-Madera 1.0000
Enrollable 0.6290 Madera Comun 0.4424 Madera Malla 0.1344
Madera Malla 0.0210 Madera Fina 0.8820 Tol Hierro 1.2992
Aluminio 0.7225
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FACTORES DE DEPRECIACION DE EDIFICACION RURAL

Aifios Hormigon Hierro | Madera Madera Bloque Bahareque | Adobe/
fina Comiin Ladrillo Tapial
0-2 1 1 1 1 1 1 1
3-4 0,97 0,97 0,96 0,96 0,95 0,94 0,94
5-6 0,93 0,93 0,92 0,9 0,92 0,88 0,88
7-8 0,9 0,9 0,88 0,85 0,89 0,86 0,86
9-10 0,87 0,86 0,85 0,8 0,86 0,83 0,83
11-12 0,84 0,83 0,82 0,75 0,83 0,78 0,78
13-14 0,81 0,8 0,79 0,7 0,8 0,74 0,74
15-16 0,79 0,78 0,76 0,65 0,77 0,69 0,69
17-18 0,76 0,75 0,73 0,6 0,74 0,65 0,65
19-20 0,73 0,73 0,71 0,56 0,71 0,61 0,61
21-22 0,7 0,7 0,68 0,52 0,68 0,58 0,58
23-24 0,68 0,68 0,66 0,48 0,65 0,54 0,54
25-26 0,66 0,65 0,63 0,45 0,63 0,52 0,52
27-28 0,64 0,63 0,61 0,42 0,61 0,49 0,49
29-30 0,62 0,61 0,59 0,4 0,59 0,44 0,44
31-32 0,6 0,59 0,57 0,39 0,56 0,39 0,39
33-34 0,58 0,57 0,55 0,38 0,53 0,37 0,37
35-36 0,56 0,56 0,53 0,37 0,51 0,35 0,35
37-38 0,54 0,54 0,51 0,36 0,49 0,34 0,34
39-40 0,52 0,53 0,49 0,35 0,47 0,33 0,33
41-42 0,51 0,51 0,48 0,34 0,45 0,32 0,32
43-44 0,5 0,5 0,46 0,33 0,43 0,31 0,31
45-46 0,49 0,48 0,45 0,32 0,42 0,3 0,3
47-48 0,48 0,47 0,43 0,31 0,4 0,29 0,29
49-50 0,47 0,45 0,42 0,3 0,39 0,28 0,28
51-52 0,46 0,44 0,41 0,29 0,37 0,27 0,27
55-56 0,46 0,42 0,39 0,28 0,34 0,25 0,25
53-54 0,45 0,43 0,4 0,29 0,36 0,26 0,26
57-58 0,45 0,41 0,38 0,28 0,33 0,24 0,24
59-60 0,44 0,4 0,37 0,28 0,32 0,23 0,23
61-64 0,43 0,39 0,36 0,28 0,31 0,22 0,22
65-68 0,42 0,38 0,35 0,28 0,3 0,21 0,21
69-72 0,41 0,37 0,34 0,28 0,29 0,2 0,2
73-76 0,41 0,37 0,33 0,28 0,28 0,2 0,2
77-80 0,4 0,36 0,33 0,28 0,27 0,2 0,2
81-84 0,4 0,36 0,32 0,28 0,26 0,2 0,2
85-88 0,4 0,35 0,32 0,28 0,26 0,2 0,2
89 0,4 0,35 0,32 0,28 0,25 0,2 0,2
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MODIFICACION DEL VALOR DE LA
EDIFICACION POR EL ESTADO DE
CONSERVACION

Para la depreciacion se aplicarda el método lineal con
intervalo de dos afios, con una variacion de hasta el 20%
del valor y afio original, en relacién a la vida util de los
materiales de construccion de la estructura del edificio. Se
afectara ademas con los factores del estado de conservacion
del edificio en relacion al mantenimiento de este, en las
condiciones de: estable, a reparar y obsoleto.

Estable A Reparar Total Deterioro

0.95 0.75 0.40

Sobre estos ejes y sectores homogéneos se realiza la
investigacion de precios de venta de los inmuebles,
informacion que mediante un proceso de comparacion en
condiciones similares u homogéneas y de varias fuentes,
son la base para la elaboracion del plano del valor de la
tierra.

En la parroquia EUGENIO ESPEJO:

* Via Panamericana: entre Calle Abdon Calderon y Calle
Jaime Roldos.

» Calle Bolivar: entre Abdon Calderén y Calle s/n.

Valor por Sector Homogéneo:

e Sector 1 (r0jo).....ccoeeeevevninnnnn. $30
e Sector2 (azul)......cooeevviieinnnn.. $20
e Sector 3 (Verde)........ccceeeenvnnnnn. $15

En la parroquia GONZALEZ SUAREZ:

Valor por Sector Homogéneo:

*  Sector 1 (r0jJO).....euiunceinininenn.. $ 30
e Sector2 (azul).............oooeinl. $25
e Sector3 (verde)............ccoeoon... $20
* Sector 4 (naranja).................... $15

En la parroquia SAN JUAN DE ILUMAN:

* Calle Simén Bolivar: entre calle Eugenio Espejo e
Intifian.

Valor por Sector Homogéneo:

*  Sector 1 (r0j0).....cveviniieveiernnnnn. $ 30
e Sector2 (azul).........coevivevieeinene. $ 20
»  Sector 3 (verde).........cccceevevveeenee.... $ 15

En la parroquia MIGUEL EGAS CABEZAS:

Valor por Sector Homogéneo:

. Sector 1 (rojo) $30
. Sector 2 (azul) $20
*  Sector 3 (verde) $15

En la parroquia SAN RAFAEL:

Valor por Sector Homogéneo:

o Sector 1 (T0JO)..uvueuimiiieeeeiaiinne, $25
e Sector2 (azul).........ccovvvviieeieeen.... $ 20
»  Sector 3 (verde).........cccoceveenn... $ 15
e Sector 4 (naranja).............cceeee...... $ 10

En la parroquia SAN PABLO DEL LAGO:

» Calle Sucre: entre Eloy Alfaro y Juan Montalvo.

* Tramo de vias que circunvalan al parque principal.

* Calle Sucre: entre Eloy Alfaro y 21 de Noviembre.

Valor por Sector Homogéneo:

o Sector 1 (T0JO)..uvveneniiiiiieieeiaennn $30
e Sector2 (azul)..........ooviiiiiee $25
»  Sector 3 (verde)...........coveeeinnennnn. $20
e Sector 4 (naranja)....................... $ 15

En la parroquia JOSE DE QUICHINCHE:

Eje Comercial 1:........cccceeeererinininen. $ 35
* Calle Quito: entre la calle Bolivar y calle 12 de Octubre.

* Calle Sim6n Bolivar: entre la calle Isaac Barrera y calle
12 de Octubre.

* Tramo de vias que circunvalan al parque principal.
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Valor por Sector Homogéneo:

e Sector 1 (r0jo)......euvrvcevereeeeenenennen.. $30
e Sector2 (azul)........ccceoeveieeinennnnn.. $20
e Sector 3 (verde)......cooceviveveeevinnnen.. $ 10

En la parroquia SELVA ALEGRE:

Valor por Sector Homogéneo:
* SECTOR I......ccocvvvvccccinnicenen . $115
* SECTOR2.....ccocvnivviiiicnincenenn. $ 10

En la parroquia SAN PEDRO DE PATAQUI:

Valor por Sector Homogéneo:
* SECTOR l....civvvvvccvceeciiieeee. $115
¢ SECTOR2......ccccovvcicivvceecenen.. $ 10

Art. 12.- Predios en Copropiedad.- Cuando hubiere mas
de un propietario de un mismo predio se aplicaran las
reglas establecidas en el Art. 519 del Cédigo Orgéanico de
Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion.

CAPITULO 1V

Art. 13- Responsabilidad de los Notarios y Registra-
dores.- De conformidad al Art. 526 del Codigo Organico de
Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion,
los notarios y registradores de la propiedad enviaran a las
oficinas encargadas de la formacion de los catastros, dentro
de los diez primeros dias de cada mes, en los formularios
establecidos, el registro completo de las transferencias
totales o parciales de los predios rurales, de las particiones
entre condominos, de las adjudicaciones por remate y otras
causas, asi como de las hipotecas que hubieren autorizado
o registrado. Todo ello, de acuerdo con las especificaciones
que consten en los mencionados formularios. Si no
recibieren estos formularios, remitiran los listados con los
datos seflalados. Esta informacion se la remitira a través de
medios electronicos.

Es obligacion de los(as) Notarios(as) exigir la presentacion
de recibos de pago del impuesto predial, por el afio en que
se celebre la escritura, como requisito previo a autorizar
una escritura de venta, particion, permuta u otra forma de
transferencia de dominio de inmuebles. A falta de tales
recibos, se exigird certificado del tesorero municipal de
haber pagado el impuesto correspondiente.

TITULO IT

DE LA DETERMINACION Y RECAUDACION DE
LOS IMPUESTOS PREDIALES URBANO Y RURAL

CAPITULO I
NORMAS COMUNES Y GENERALES

Art. 14.- Sujeto Activo.- El sujeto activo de los impuestos
sefialados en esta Ordenanza es el Gobierno Autonomo

Descentralizado Municipal del canton Otavalo; actuando
también como sujeto activo por delegacion, en el caso de la
contribucion predial del cero punto quince por mil (0,15%o),
que financia al Cuerpo de Bomberos del canton Otavalo, en
base al convenio suscrito para el efecto.

Art. 15.- Sujetos Pasivos.- Son sujetos pasivos, los y
las contribuyentes o responsables de los impuestos que
gravan la propiedad urbana y rural, las personas naturales o
juridicas, las sociedades de hecho, las sociedades de bienes,
las herencias yacentes y demas entidades aun cuando
careciesen de personalidad juridica, como sefialan los Arts.
24, 25,26, 27, 28 y 29 del Codigo Orgdnico Tributario y
que sean propietarios (as) o usufructuarios (as) de bienes
raices ubicados en las zonas urbanas y rurales del canton.

Art. 16.- Revision del monto de impuestos.- Conforme al
Art. 497 del COOTAD, una vez realizada la actualizacion
de los avaltos, el Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal de Otavalo, revisara el monto de los impuestos
prediales urbano y rural que regiran para el bienio; la
revision la hara el concejo, observando los principios
basicos de igualdad, proporcionalidad, progresividad y
generalidad que sustentan el sistema tributario nacional.

Art. 17.- Presentacion de reclamos administrativos.-
De conformidad al Art. 392 del COOTAD, dentro del
plazo de treinta dias de emitidos los impuestos prediales,
los o las contribuyentes responsables o terceros, tienen
derecho a presentar reclamos e interponer los recursos
administrativos, para los casos y en las formas previstas en
los Arts. 115 al 120 del Codigo Organico Tributario, ante el
Director(a) Financiero (a) Municipal en base al Art. 383 del
COOTAD, quien los resolvera en el plazo de treinta dias.

Para tramitar la impugnacion o apelacion, a que se refiere el
inciso precedente, no se requerira del contribuyente el pago
previo del nuevo valor del tributo.

Art. 18.- Emision de titulos de crédito.- Sobre la base
de los catastros urbanos y rurales, la Direccién Financiera
Municipal a través de la Unidad de Rentas, procedera con la
emision de valores de los impuestos y adicionales, hastael 31
de diciembre del afio inmediato anterior al que corresponde
la recaudacion, valores que registrados y debidamente
contabilizados, pasaran a la Tesoreria Municipal para su
cobro, sin necesidad de que se notifique al contribuyente
de esta obligacion en el caso del impuesto predial urbano,
conforme lo establece el Art. 512 del COOTAD.

El cobro del impuesto predial rural, debera notificarse
a los y las contribuyentes por la prensa o por boleta, de
conformidad al Art. 523, inciso segundo del COOTAD.

Los titulos de crédito contendran los requisitos dispuestos
en el Art. 150 del Codigo Organico Tributario, la falta
de alguno de los requisitos establecidos en este articulo,
excepto el sefialado en el numeral 6, causara la nulidad del
titulo de crédito.

Por la consistencia tributaria, consistencia presupuestaria
y consistencia de la emisiéon anual, el valor de la
Remuneracion Basica Unificada del Trabajador en General,
sera el valor vigente a la fecha de emision del impuesto de
cada afio.
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Art. 19.- Pago del impuesto predial.- Los pagos podran
efectuarse desde el primero de enero de cada afio o del
primer dia habil, aun cuando no se hubiere emitido el
catastro. El vencimiento del pago sera el 31 de diciembre.

El cobro de los impuestos prediales urbanos y rurales se
realizara en efectivo, cheque certificado, tarjetas de crédito,
transferencia bancaria o convenios de pago; pudiendo
efectuarse en Ventanillas de Recaudaciéon Municipal,
Bancos u otros puntos de recaudacion debidamente
autorizados por el (la) sefior(a) Alcalde (sa).

Eneltitulo de crédito del pago de los impuestos se establecera
el monto de los impuestos adicionales, intereses, recargos
o descuentos a que hubiere lugar y el valor efectivamente
cobrado, lo que se reflejara en el correspondiente parte
diario de recaudacion.

Art. 20.- Interés de mora.- A partir de su vencimiento,
esto es, desde el primer dia de enero del afo siguiente a
aquel que debid pagar el (la) contribuyente, los tributos no
pagados devengaran el interés anual desde la fecha de su
exigibilidad hasta la de su extincion o pago, aplicando la tasa
de interés equivalente a 1.5 veces la tasa activa referencial
para noventa dias establecida por el Banco Central del
Ecuador. De conformidad al Art. 21 del Coédigo Organico
Tributario, este interés se calculara de acuerdo con las tasas
de interés aplicables a cada periodo trimestral que dure
la mora por cada mes de retraso sin lugar a liquidaciones
diarias; la fraccion de mes se liquidara como mes completo.

Si los titulos de crédito se hubieren expedido después
del mes de julio, los intereses de mora y multas, correran
unicamente desde la fecha de su expedicion.

Art. 21.- Coactiva.- Vencido el ano fiscal, esto es, desde
el primer dia de enero del afio siguiente a aquel en que
debio pagarse el impuesto por parte del (1a) contribuyente,
la Tesoreria Municipal debera cobrar por via coactiva el
impuesto adeudado y los respectivos intereses de mora y
costas de notificacion y cobro.

Al contribuyente se le cobrara del total recuperado via
notificaciones prejudiciales las costas equivalentes a:

a. El 8% en el sector urbano
b. El 12% en el sector rural; y,

c. El15% cuando la recuperacion se produzca a través de
juicio coactivo.

Art. 22.- Imputacion de Pagos Parciales.- De conformidad
al Art. 47 del Coédigo Organico Tributario, los pagos
parciales se imputaran primero a intereses, luego al tributo
y por Gltimo a multas y costas.

Conforme lo determina el Art. 48 del Codigo Orgdnico
Tributario, si un contribuyente o responsable debiere varios
titulos de crédito, el pago se imputara primero al titulo mas
antiguo que no haya prescrito.

CAPITULO 11
IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS

Art. 23.- Objeto del Impuesto.- Seran objeto del impuesto
a la propiedad urbana, todos los predios ubicados dentro de
los limites de las zonas urbanas del cantén, determinados

mediante la Ordenanza respectiva.

Art. 24.- Hecho generador.- La existencia del predio es
la causa o hecho generador del tributo urbano gravado y la
propiedad o dominio del mismo.

Cuando un predio resulte cortado por la linea divisoria
de las zonas urbanas y rurales, para fines tributarios se
considerara incluido en la zona que represente el mayor
valor del predio.

Art. 25.- Impuestos que gravan a los Predios Urbanos.-
Los predios urbanos del canton Otavalo estan gravados con
los siguientes tributos que se cobran cada afio:

1.- El impuesto predial principal, segin lo determina el
Art. 504 del COOTAD.

2.- El impuesto a los inmuebles no edificados del dos
por mil (2 %o) sobre el valor de los predios urbanos,
establecido como recargo, acorde al Art. 507 del
COOTAD.

(98
1

El impuesto a inmuebles no edificados en zonas urbanas
identificadas como de Promocion Inmediata el 1 %o y
el 2 %o por construcciones obsoletas ubicadas en zonas
urbanas de conformidad al Art. 508 del COOTAD.

En el caso de solares no edificados, este impuesto se
aplicara a partir de un afio de la declaratoria municipal
de la correspondiente zona de Promocion Inmediata; y,
a las obsoletas el impuesto se cobrard un afio después de
la notificacion del Director de Planificacion.

A~
b

La contribucion predial del cero punto quince por mil
(0,15 %o) a favor del Cuerpo de Bomberos de Otavalo,
en cumplimiento a lo prescrito en el Art. 33 de la Ley
de Defensa Contra Incendios y convenio suscrito para
el efecto.

Art. 26.- Base Imponible.- La base imponible, es el valor
de la propiedad obtenido de conformidad al Art. /0 de la
presente Ordenanza.

Art. 27.- Determinacion del Impuesto Predial.- Para
determinar la cuantia del impuesto predial urbano, se
aplicara la tarifa del 0,60 por mil (0,0006), calculado sobre
el valor de la propiedad, que regira para el bienio 2016 -
2017.

Art. 28.- Valor Catastral de Propietarios de Varios
Predios.- Cuando un propietario posea varios predios
avaluados separadamente en la misma jurisdiccion
municipal, para formar el catastro y establecer el valor
imponible, se sumaran los valores imponibles de los
distintos predios, incluidos los derechos que posea en
condominio, luego de efectuar la deduccion por cargas
hipotecarias que afecten a cada predio. Se tomara como
base lo dispuesto en el Art. 505 del COOTAD.

Art. 29.- Normas Relativas a Predios en Condominio.-
Cuando un predio pertenezca a varios condéminos
podran éstos de comun acuerdo, o uno de ellos, pedir
que en el catastro se haga constar separadamente el valor
que corresponda a su propiedad segun los titulos de la
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copropiedad de conformidad con lo que establece el Art.
506 del COOTAD y en relaciéon a la Ley de Propiedad
Horizontal y su Reglamento.

Art. 30.- Epoca de Pago.- El impuesto debe pagarse en
el curso del respectivo aflo. Los pagos que se hagan desde
enero hasta junio inclusive, gozaran de las rebajas al
impuesto principal, de conformidad con la escala siguiente:

PERIODO DE PORCENTAJE
RECAUDACION DE
DESCUENTO
(en cualquier dia de cada quincena)
Primera quincena de enero 10 %
Segunda quincena de enero 9%
Primera quincena de febrero 8 %
Segunda quincena de febrero 7%
Primera quincena de marzo 6 %
Segunda quincena de marzo 5%
Primera quincena de abril 4%
Segunda quincena de abril 3%
Primera quincena de mayo 3%
Segunda quincena de mayo 2%
Primera quincena de junio 2%
Segunda quincena de junio 1%

De igual manera, los pagos que se hagan a partir del 1
de julio, soportaran el 10% de recargo sobre el impuesto
principal, de conformidad con el Art. 512, inciso cuarto del
COOTAD.

Art. 31.- Deducciones, Rebajas y Exenciones.-
Determinado el valor del inmueble o base imponible, se
consideraran las deducciones tributarias, exenciones de
impuestos y exenciones temporales consideradas en los
Arts. 503, 509 y 510 del COOTAD y demés exenciones
establecidas por Ley, para las propiedades urbanas que
se haran efectivas mediante la solicitud de parte del o la
contribuyente ante la Direccion Financiera, hasta el 30 de
noviembre de cada afio.

Conforme al Art.75 de la Ley Organica de Discapacidades,
las personas con discapacidad y/o las personas naturales
y juridicas que tengan legalmente bajo su proteccion o
cuidado a la persona con discapacidad, tendran la exencioén
del cincuenta por ciento (50%) del pago del impuesto
predial. Esta exencion se aplicara sobre un (1) solo inmueble
con un avaliio maximo de quinientas (500) remuneraciones
basicas unificadas del trabajador privado en general. En
caso de superar este valor, se cancelara uno proporcional
al excedente. Cuando se tenga mas de un predio, la
exoneracion se aplicard al predio de mayor avalto.

Las solicitudes de exoneraciones o rebajas que se presenten
posteriores al 30 de noviembre, seran consideradas para la
emision de impuestos a los predios urbanos y rurales del
proximo ejercicio econdémico.

Por la consistencia tributaria, consistencia presupuestaria
y consistencia de la emision anual, el valor de la

Remuneracion Basica Unificada del Trabajador en General,
sera el valor vigente a la fecha de emision del impuesto de
cada aflo.

Art. 32.- De conformidad al Art. 17 de la presente
Ordenanza, los reclamos que se presenten en forma
posterior al 31 de enero seran considerados en el siguiente
ejercicio econdmico, a excepcion de las actualizaciones de
propietarios o titulares de los predios, y por errores en el
levantamiento de informacion.

CAPITULO III
IMPUESTO A LA PROPIEDAD RURAL
Art. 33.- Objeto del Impuesto.- Son objeto del impuesto a

la propiedad rural, todos los predios ubicados fuera de los
limites urbanos del cantén, establecidos en la Ordenanza

respectiva.

Art. 34.- Hecho generador.- La existencia del predio es
la causa o hecho generador del tributo rural gravado y la
propiedad o dominio del mismo.

Art. 35.- Impuestos que gravan a la propiedad rural.-
Los predios rurales estan gravados por los siguientes
impuestos:

1. El impuesto municipal principal, estipulado en el Art.
517 del COOTAD;

2.- La contribucion predial del cero punto quince por mil
(0,15%o), a favor del Cuerpo de Bomberos de Otavalo,
en cumplimiento a lo prescrito en el Art. 33 de la Ley
de Defensa contra Incendios, promulgada en Registro
Oficial No. 815, del 19 de abril de 1979 y convenio
suscrito para el efecto.

Art. 36.- Base Imponible.- La base imponible, es el valor
de la propiedad obtenido de conformidad al Art. // de la
presente Ordenanza.

Art. 37.- Determinacion del Impuesto Predial.- Para
determinar la cuantia del impuesto a los predios rurales, se
aplicara la tarifa del 0,60 por mil (0,0006) calculado sobre
el valor de la propiedad que regira para el bienio 2016 -
2017.

Art. 38.- Forma y Plazo para el Pago.- Del acuerdo al Art.
523 del COOTAD, el pago del impuesto podra efectuarse
en dos dividendos: el primero hasta el primero de marzo y
el segundo hasta el primero de septiembre. Los pagos que
se efectuen hasta quince dias antes de esas fechas, tendran
un descuento del diez por ciento (10%) anual.

Sin embargo; por efectos operativos recaudatorios la forma
y plazo de pago se efectuaran conforme al Art. 30 de la
presente Ordenanza.

Los pagos podran efectuarse desde el primero de enero de
cada afo, aun cuando no se hubiere emitido el catastro.
En este caso, se realizara el pago a base del catastro del
aflo anterior y se entregard al contribuyente un recibo
provisional. El vencimiento de la obligacion tributaria sera
el 31 de diciembre de cada afio.
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Art. 39.- Predios en Copropiedad.- Cuando hubiere mas
de un propietario de un mismo predio se aplicara las reglas
establecidas en el Art. 519 del COOTAD.

Art. 40.- Exenciones y Deducciones.- Determinado el
valor del inmueble o base imponible, se consideraran las
exenciones y deducciones establecidas en los Arts. 520 y
521 del COOTAD y demas exenciones establecidas por
Ley;

De conformidad al Art. 520 del COOTAD, se aplicaran
exenciones a las siguientes propiedades:

a. Las propiedades cuyo valor no excedan de quince
Remuneracion Basica Unificada del Trabajador en
General,

b. Las propiedades del Estado y demas entidades del
sector publico;

c. Laspropiedades de las instituciones de asistencia social
o de educacion particular cuyas utilidades se destinen
y empleen a dichos fines y no beneficien a personas o
empresas privadas;

d. Las propiedades de los gobiernos u organismos
extranjeros que no constituyan empresas de caracter
particular y no persigan fines de lucro.

e. Tierras comunitarias de las comunas, comunidades,
pueblos y nacionalidades indigenas o afroecuatorianas;

f. Los terrenos que posean o mantengan bosques
primarios o que reforesten con plantas nativas en zonas
de vocacion forestal.

g. Las tierras pertenecientes a las misiones religiosas
establecidas o que se establecieren en la region
amazonica ecuatoriana cuya finalidad sea prestar
servicios de salud y educacion a la comunidad, siempre
que no estén dedicadas a finalidades comerciales o se
encuentren en arriendo; y,

h. Las propiedades que sean explotadas en forma colectiva
y pertenezcan al sector de economia solidaria y las que
utilicen tecnologias agro ecologicas.

Ademas, se excluiran del valor de la propiedad los
siguientes elementos:

1. El valor de las viviendas, centros de cuidado infantil,
instalaciones  educativas, hospitales, y demas
construcciones destinadas a mejorar las condiciones de
vida de los trabajadores y sus familias; y,

2. Elvalorde las inversiones en obras que tengan por objeto
conservar o incrementar la productividad de las tierras,
protegiendo a éstas de la erosion, de las inundaciones o
de otros factores adversos, incluye canales y embalses
para riego y drenaje; puentes, caminos, instalaciones
sanitarias, centros de investigacion y capacitacion, etc.,
de acuerdo a la Ley.

De conformidad con el Art. 521 del COOTAD, se aplicaran
deducciones por los siguientes conceptos:

a. El valor de las deudas contraidas a plazo mayor de tres
afios para la adquisicion del predio, para su mejora o
rehabilitacion, sea a través de deuda hipotecaria o
prendaria, destinada a los objetos mencionados, previa
comprobacion. El total de la deduccion por todos estos
conceptos no podra exceder del cincuenta por ciento del
valor de la propiedad; vy,

b. Las demas deducciones temporales se otorgaran previa
solicitud de los interesados, sujetandose a las reglas
determinadas en este mismo Articulo del COOTAD.

CAPITULO IV
SANCIONES

Art. 41.- Multas por Negar Informacién o Proporcionar
Datos Falsos.- Los sujetos pasivos que se negaren a facilitar
datos o efectuar las declaraciones necesarias que permitan
realizar los avaluos de la propiedad, serdn sancionados
por el(la) Director(a) Financiero(a), previa notificacion
escrita del(la) Director(a) de Avaluos y Catastros, con una
multa equivalente al doce y medio por ciento (12,5%) de la
Remuneracion Basica Unificada del Trabajador en General,
que estuviere vigente en ese mes. La primera reincidencia
se sancionara con el cincuenta por ciento (50%) de dicha
remuneracion. La segunda reincidencia causard una
multa igual al ciento veinticinco por ciento (125%) de esa
remuneracion.

Los sujetos pasivos que, por culpa o dolosamente,
proporcionen datos tributarios falsos, seran sancionados
con multas iguales al doble de las estipuladas en el
inciso anterior, observando el mismo procedimiento alli
establecido.

Una vez emitidos los titulos de crédito por concepto de
multas, éstas deberan ser pagadas por el (la) infractor(a)
dentro de los ocho dias de notificado(a) por el (la)
Tesorero(a) Municipal. Vencido el plazo, se causara el
interés por mora tributaria respectivo y se recaudara por la
via coactiva.

Art. 42.- Sanciones por Incumplimiento de
Responsabilidades Relacionadas con la Tributacion
Municipal.- Las siguientes sanciones establecidas en el Art.
525 del COOTAD, seran impuestas por el (la) Directora(a)
Financiero(a), previo los informes respectivos:

a) “Los(as) avaluadores (as) que por negligencia u otra
causa dejaren de avaluar una propiedad o realizaren
avaltos por debajo del justo valor del predio y no
justificaren su conducta, seran sancionados con
una multa que fluctiie entre el 25% y el 125% de la
Remuneracion Basica Unificada del Trabajador en
General. Seran destituidos en caso de dolo o negligencia
grave, sin perjuicio de las responsabilidades civiles y
penales a que hubiere lugar;
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b) Los(as) registradores(as) de la propiedad que hubieren
efectuado inscripciones en sus registros, sin haber
exigido la presentacion de comprobantes de pago de
los impuestos prediales o los certificados de liberacion,
seran sancionados con una multa que fluctie entre el
25% y el 125% de la Remuneracion Bésica Unificada
del Trabajador en General; y,

c¢) Los (as) empleados(as) y funcionarios(as) que no
presentaren o suministraren los informes de que trata el
articulo 13 de la presente ordenanza, seran sancionados
con multa equivalente al 12,5% y hasta el 250% de
la Remuneracion Basica Unificada del Trabajador en
General.

Art. 43.- Derogatorias.- A partir de la vigencia de la
presente, quedan derogada la Ordenanza que Regula la
Conformacién de los Catastros Prediales, Determinacion,
Administracion y Recaudacion del Impuesto a los Predios
Urbanos y Rurales para el Bienio 2014-2015, publicada en
el Registro Oficial Nro. 619 del 16 de enero del 2012 y su
Reforma publicada en el Registro Oficial Suplemento N°
168 del 23 de enero del 2014.

DISPOSICIONES GENERALES

Primera.- Encarguese la ejecucion de la presente
LA ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE REGULA
LA ADMINISTRACION DE LOS CATASTROS
DE PREDIOS URBANOS Y RURALES, Y LA
DETERMINACION Y RECAUDACION DE LOS
IMPUESTOS PREDIALES EN EL CANTON OTAVALO
PARA EL BIENIO 2016-2017, a la Direccion de Avaluos
y Catastros, a la Direccion Financiera y sus Unidades; y
demas dependencias que tengan relacién con la misma.

Segunda.- Vigencia.- La presente Ordenanza entrard en
vigencia a partir de su publicacion en Registro Oficial.

DISPOSICION FINAL

Primera.- La presente ordenanza entrard en vigencia a
partir de su aprobacién por el Concejo Municipal, sin
perjuicio de su publicacion en la Gaceta Oficial.

Dada y firmada en la Sala de Sesiones del Concejo del
Gobierno Auténomo Municipal del Cantén Otavalo, a los
once dias del mes de diciembre de dos mil quince.

f.) Abg. Gustavo Pareja Cisneros, Alcalde del GADMC
Otavalo.

f.) Abg. Efrain Amaguana M., Secretario General.

SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON OTAVALO.- CERTIFICO: Que la
“LA ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE REGULA
LA ADMINISTRACION DE LOS CATASTROS
DE PREDIOS URBANOS Y RURALES, Y LA
DETERMINACION Y RECAUDACION DE LOS
IMPUESTOS PREDIALES EN EL CANTON OTAVALO

PARA EL BIENIO 2016-2017”, fue discutida, observada
y posteriormente aprobado por el Organo Legislativo
del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Cantén Otavalo, en dos debates, Sesion Extraordinaria
de fecha nueve de diciembre de dos mil quince y Sesion
Extraordinaria de fecha once de diciembre de dos mil
quince, mismas que constan en Actas y Resolucion de
Concejo N° 261 de fecha nueve de diciembre de dos mil
quince y Resolucion Concejo N° 263 de fecha once de
diciembre de dos mil quince. De conformidad con el inciso
cuarto del Art. 322 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, remito al Sefior
Alcalde para su sancion.

En la ciudad de Otavalo a los once dias del mes de diciembre
de dos mil quince.

f.) Abg. Efrain Amaguana M., Secretario General.

ALCALDIiA DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON
OTAVALO .- En la ciudad de Otavalo, a los diez y seis dias
del mes de diciembre de dos mil quince, siendo las diez y
seis horas.- Vistos: por cuanto la “LA ORDENANZA
SUSTITUTIVA QUE REGULA LA ADMINISTRACION
DE LOS CATASTROS DE PREDIOS URBANOS Y
RURALES, YLADETERMINACION Y RECAUDACION
DE LOS IMPUESTOS PREDIALES EN EL CANTON
OTAVALO PARA EL BIENIO 2016-2017”, retne todos
los requisitos legales, de conformidad con lo prescrito en
el parrafo quinto del Art. 322 del COOTAD, SANCIONO
la presente Ordenanza y ordeno su promulgacién y
publicacion de conformidad al Art. 324 del COOTAD.

EJECUTESE:

f.) Abg. Gustavo Pareja Cisneros, Alcalde del GADMC
Otavalo.

CERTIFICO: Que el Sefior Abogado Gustavo Pareja
Cisneros, en su calidad de Alcalde del Gobierno
Autonomo  Descentralizado Municipal del Canton
Otavalo, sancion6 y ordend la promulgacion y
publicacion de la “LA ORDENANZA SUSTITUTIVA
QUE REGULA LA ADMINIST, RACION DE LOS
CATASTROS DE PREDIOS URBANOS Y RURALES,
Y LA DETERMINACION Y RECAUDACION DE LOS
IMPUESTOS PREDIALES EN EL CANTON OTAVALO
PARA EL BIENIO 2016-2017”, a los diez y seis dias del
mes de diciembre de dos mil quince.

f.) Abg. Efrain Amaguafia M., Secretario General.

CERTIFICO: Que es fiel copia del original.- Secretaria
General.- Otavalo, 25 de enero de 2016.- f.) Ilegible.
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EL ILUSTRE CONCEJO CANTONAL DEL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON PAUTE

Considerando:

Que, el Art 30 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador que dispone: “Las personas tienen derecho a un
habitat seguro y saludable, a una vivienda adecuada y digna
con independencia de su situacion social y econdmica.”

Que, el Art4 del Codigo Organico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion en el literal f), sefala que
los fines de los gobiernos auténomos descentralizados
es la obtencion de un habitat seguro y saludable para los
ciudadanos y la garantia de su derecho a la vivienda en el
ambito de sus respectivas circunscripciones territoriales.

Que, el Art. 66 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador en su numeral 26 en forma expresa manifiesta: “El
derecho a la propiedad en todas sus formas, con funcion y
responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a
la propiedad se hara efectivo con la adopcion de politicas
publicas entre otras medidas.”

Que, el Art. 321.- Ibidem.- de la Seccién Segunda.- Tipos
de Propiedad.- dispone: “El Estado reconoce y garantiza
el derecho a la propiedad en sus formas publica, privada,
comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta y que
debera cumplir su funcion social y ambiental.

Que, el Art. 436 del mismo cuerpo legal (COOTAD)
reconoce y autoriza: “Los Consejos, Concejos o Juntas,
podran acordar y autorizar la venta, permuta o hipoteca de
los bienes inmuebles de uso privado, o la venta, trueque o
prenda de los bienes muebles, con el voto de los dos tercios
de los integrantes. Para la autorizacion se requerira el avaltio
comercial real considerando los precios de mercado.”

Que, el Art. 415 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, detalla
claramente las clases de bienes incluidos los que pertenecen
al Gobierno Autéonomo Municipal: “ Son bienes de los
gobiernos descentralizados aquellos sobre los cuales
ejercen dominio.

Que, el Art. 419 literal ¢) del Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
COOTAD, reconoce como bienes de dominio privado del
Concejo Municipal.- ¢) Los bienes Mostrencos situados
dentro de las respectivas circunscripciones territoriales.
Que en el Cantén Paute existen bienes inmuebles tanto
urbanos como dentro de la zonas de expansion urbana, en
las cabeceras parroquiales, y centros poblados en posesion
de los ciudadanos Pautefios, los que en la actualidad
carecen de justo titulo de dominio y que por disposicion de
la Ley son de propiedad municipal, por lo que la presente
Ordenanza vendra a dar una real solucion a este problema
social; por esta sola ocasion.

Que, el Gobierno Autobnomo Descentralizado de Paute,
mediante el Departamento Financiero, mantendra un
inventario valorizado de los bienes de dominio privado
municipal, en cumplimiento del mandato expreso del Art.
426 del COOTAD.

Que, el Art. 486 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion en forma expresa
reconoce la potestad asi como faculta a los Gobiernos
Autonomos Municipales y Distritales para establecer los
procedimientos necesarios para alcanzar la titularizacion
administrativa, a favor de los posesionarios y posesionarias
de predios que carezcan de justo titulo inscrito.

Expide:

LA ORDENANZA QUE REGULA EL PLAN
SOCIAL DE LEGALIZACION DE TIERRAS,
ADJUDICACION, ESCRITURACION Y VENTA
DE TERRENOS MOSTRENCOS, FAJAS Y LOTES
UBICADOS EN EL CANTON PAUTE.

CAPITULO PRIMERO
GENERALIDADES

Art. 1.- Fundamentos.- El Concejo Municipal,
considerando de que los actos posesorios que algunos
ciudadanos Pautefios mantienen sobre determinados bienes
inmuebles municipales y mostrencos, dentro del canton,
reconocen la necesidad de:

Adjudicar y legalizar la tenencia dentro de los territorios
que comprenden el canton Paute.

Otorgar escrituras publicas a los posesionarios de terrenos
municipales y mostrencos.

Regularizar el crecimiento territorial del cantén, para lo
cual se determinara claramente el uso, fraccionamiento y
ocupacion del suelo en las areas urbanas, y dentro de todo
su territorio, de acuerdo a sus competencias.

Garantizar un auténtico ejercicio de los derechos de
dominio de sus habitantes.

Conceder y legalizar el dominio de las tierras, siempre y
cuando sobre estas tierras no pesen algin gravamen, que
prohiba o limite su propiedad.

Cuantificar y establecer un valor y precio justo que se
debera pagar por las adjudicaciones y venta de lotes y fajas
de terreno, apegandose a la realidad socio- econdmica de
los solicitantes posesionarios.

Mediante ordenanza los concejos municipales y distritales
estableceran los procedimientos de titularizacion
administrativa a favor de los posesionarios de predios que
carezcan de titulo inscrito. No podran titularizarse predios
de proteccion forestal, de pendientes superiores al treinta
por ciento o que correspondan a riberas de rios y lagos. La
titularizacién no cambia el régimen de uso del suelo que
rige para los predios.
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Art. 2.- Base Legal.- La presente ordenanza tiene su base
legal en lo que dispone el Art. 436 del COOTAD, que en
forma expresa reconoce: “Los consejos, concejos o juntas,
podran acordar y autorizar la venta, permuta o hipoteca de
los bienes inmuebles de usos privado, o la venta, trueque o
prenda de los bienes muebles, con el voto de los dos tercios
de los integrantes. Para la autorizacion se requerira el avaltio
comercial real considerando los precios de mercado:”

Art. 3.- Alcance de la presente Ordenanza.- La presente
ordenanza sera de aplicacion plena en la zona urbana, zonas
de expansion urbana, cabeceras cantonales, cabeceras
parroquiales y centros poblados del canton Paute.

Art. 4.- La posesion.- Se debe considerar a la posesion
como la tenencia de buena fe de una cosa determinada,
con el animo de sefior y duefio por un lapso ininterrumpido
minimo de CINCO (5) ANOS, sea que el duefio o el que
se da por tal tenga la cosa por si mismo, o bien por otra
persona en su lugar y a su nombre.

Art. 5.- Beneficiarios.- Se beneficiaran con las
disposiciones de esta ordenanza, obteniendo la legalizacion
de terrenos mostrencos, las personas que demuestren haber
estado en posesion en los términos que constan en el Art. 4
de la misma.

CAPITULO SEGUNDO
De los Bienes Inmuebles Municipales.

Art. 6.- Bienes Municipales de dominio privado.- Para
este efecto se tendra como todos aquellos que los determina
el Art. 419 del Codigo Organico, de Organizacion
Territorial, Autonomias y Descentralizacion.

Art. 7.- Bienes Mostrencos.- Se consideraran como
bienes mostrencos a los bienes inmuebles que carecen
de propietario o duefio conocido y que no tengan titulo
debidamente inscrito, pudiendo dividirse estos bienes en:

Lotes.- Por lote se entenderd aquel terreno en el cual, de
acuerdo con las ordenanzas municipales o metropolitanos,
sea posible levantar una construccion independiente de las
ya existentes o por levantarse en los terrenos vecinos.

Fajas.- Se entendera como tales a las porciones de
terrenos que por su reducida dimension o porque proviene
de remanentes, rellenos, sobrantes de apertura de vias,
caminos, canales y otros; que no pueden soportar una
struccion independiente de los inmuebles vecinos, ni
puedan ser consideradas como para implementar en ellas
espacios verdes.

Art. 8.- Adjudicacién Forzosa.- Art.- 482 COOTAD.-
“Cuando una faja de terreno de propiedad de un gobierno
metropolitano o municipal hubiere salido a la venta
mediante el procedimiento de publica subasta y no
se hubiere presentado como oferentes, algunos de los
propietarios colindantes, el gobierno metropolitano o
municipal procedera a expedir el respectivo titulo de crédito
por un valor igual al de la base de la subasta, a cargo del

propietario colindante que, a su juicio, sea el mas llamado
para adquirirla, valor que se cubrird por la via coactiva, si se
estimare necesario y sin que dicho propietario pueda rehusar
el pago alegando que no le interesa adquirir la mencionada
faja. Para tal pago la municipalidad podra otorgar plazos de
hasta cinco afnos. En el caso de propietarios pertenecientes
a grupos de atencion prioritaria la municipalidad tomara
medidas de accion positiva.

Art. 9.- Procedencia Legal para la regularizacion de
bienes inmuebles municipales.- Los bienes mostrencos
clasificados como lotes, se legalizaran en base a la presente
ordenanza, y seran considerados como tales aquellos que
determina expresamente el Art. 419 literal c¢) del Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, y que se encuentren en posesion libre,
ininterrumpida y pacifica, por un lapso minimo de cinco
aflos o0 mas.

Las fajas municipales solo podran ser adquiridas mediante
el procedimiento de publica subasta por los propietarios
de los predios colindantes, pero de haberse adjudicado a
personas que no fueren colindantes, dicha adjudicacion
asi como su respectiva inscripcion en el Registro de la
Propiedad seran nulas.

Art. 10.- ElI Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Paute.- Es la entidad propietaria de los
bienes de dominio privado debidamente inventariados y
valorizados de acuerdo a los procedimientos establecidos
en esta ordenanza, esto es la Unidad Financiera informara,
que el bien no es necesario a la administracion, porque no
esta afectado con gravamen alguno, ni ha sido declarado
para utilidad publica alguna, que el mismo no ha tenido
un uso especifico municipal y que es mas conveniente su
venta y enajenacion perpetua a favor del posesionario o
colindante segun los casos de lotes o fajas, que permitan
el mejoramiento de las condiciones de vida de dichos
posesionarios o colindantes. Esta misma Direccion
Financiera sera quien emitirda un titulo de crédito en
concepto del valor del predio, que debera ser pagado por
los beneficiarios.

Art. 11.- El Departamento de Planificacion por ser de su
competencia, presentara para cada caso, los siguientes
informes:

Informe de regularizacion urbana y de las afecciones
existentes para estos predios;

Realizara una inspeccidon respectiva y analizard
levantamiento planimétrico, a fin de determinar claramente
la superficie, linderos y condiciones del bien inmueble.

Art. 12.- El Departamento Juridico: a través del
Procurador Sindico Municipal, informara luego de revisar
el inventario actualizado de todos los bienes valorizados
de dominio privado que llevara la Direccién Financiera,
de que el bien inmueble forma parte de los bienes de la
Municipalidad y que no existe sobre el reclamo o discusion
sobre la propiedad o derechos reales que se aleguen respecto
de dicho predio.
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Art. 13.- Serian Administrativa, Civil y Penalmente
responsables las autoridades y funcionarios que
autoricen, dictaminen o presenten informes que
contravengan las disposiciones establecidas en la
presente ordenanza.

CAPITULO TERCERO

Requisitos para solicitar la adjudicacion y venta de los
bienes Mostrencos.

Art. 14.- Requisitos para solicitar escrituras de Lotes
por los posesionarios.

a) Ser mayor de edad;

b) Peticion al Alcalde o alcaldesa, solicitandole, Ia
escrituracion del bien inmueble que mantiene en
posesion;

c) Probar la posesion libre pacifica e ininterrumpida de
minimo cinco afos atras del bien inmueble que solicita
su regularizacion; mediante declaracion juramentada
notariada.

d) Copia de la cédula de identidad o ciudadania y
certificado de votacion;

e) Certificado conferido por el sefior Registrador de la
Propiedad del canton Paute, si se encuentra o no inscrito
el predio en el lugar, materia de la legalizacion;

f) Certificado de no Adeudar al Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal Paute.

Art. 15.- Requisitos para solicitar la adjudicaciéon y
regularizacion de fajas de terrenos.- Para el caso se
requiere:

a) Ser mayor de edad,;

b) Peticion al Alcalde o alcaldesa, solicitandole, Ia
escrituracion del bien inmueble que mantiene en
posesion;

c) Probar la posesion libre pacifica e ininterrumpida de
minimo cinco aflos atras del bien inmueble que solicita
su regularizacion; mediante declaracion juramentada
notariada.

d) Copia de la cédula de identidad o ciudadania y
certificado de votacion;

e) Certificado conferido por el sefior Registrador de la
Propiedad del canton Paute, si se encuentra o no inscrito
el predio en el lugar, materia de la legalizacion;

f) Certificado de no Adeudar al Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal Paute.

Para la adjudicacion de los terrenos a los que se refiere este
articulo, se aplicara a los procedimientos de la subasta que
consagra el Art. 481 del COOTAD, para este caso seran
debidamente reglamentados.

Art. 16.- De las Entidades Publicas o Privadas con
Finalidad Social.- Para la legalizacion y regularizacion de
bienes inmuebles en posesion de estas entidades estas se
regiran por su propio ordenamiento juridico previsto en la
normativa al respecto para cada Institucion Estatal.

Art. 17.- De la Declaracién juramentada y de la
prueba de posesion.- Las personas que soliciten la
regularizacion de sus propiedades, probaran la posesion,
con una declaracion juramentada realizada ante Notario
Publico del cantdn, la cual como minimo debera contener:

El lapso de tiempo de posesion que mantiene;

La determinacion, ubicacion y sectorizacion del lote de
terreno (barrio, sector, parroquia), caracteristicas y linderos
actualizados.

Que no existe, reclamo, discusion, litigio o propietario
legitimo sobre la propiedad o derechos reales que se
aleguen en contra de bien que se solicite su regularizacion;

Que se indique en forma expresa que se libera al Gobierno
Autéonomo Descentralizado Municipal de Paute de toda
responsabilidad por la informaciéon proporcionada por el
solicitante.

CAPITULO CUARTO
De la Comision Municipal de Legalizacion de Tierras.

Art. 18.- Conformacion.- Se crea la Comision Municipal
de Legalizacion de Tierras (COMLETP), el mismo que
estara conformado multidisciplinariamente y con caracter
de permanente, por los siguientes funcionarios:

El Sefor/a Alcalde/sa o su delegado quien lo presidira;

El Procurador Sindico Municipal,

Un funcionario de la Direccion de Planificacion;

Un Funcionario del Departamento de Avaluos y Catastros;

Secretaria/o del Concejo Cantonal (con poder de voz pero
no voto)

Estos funcionarios seran designados por el Alcalde o
Alcaldesa, pudiendo de creerlo necesario el Alcalde o
la Alcaldesa, incrementar el numero de integrantes, o
disminuirlo, al momento de su conformacion inicial.

Art. 19.- De la Certificacion Financiera.- la Direccion
Financiera por medio de su Director, certificara si el terreno
solicitado consta en el inventario actualizado de los bienes
valorizados del dominio privado, de no constar lo hara
constar luego de cumplir el respectivo tramite; informara
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si el bien ha dejado de ser util, para la municipalidad,
si es conveniente su enajenacion, en otras palabras se
referira a la productividad del bien inmueble a favor de
la municipalidad. Por ultimo sera quien emita el titulo de
cobro o crédito, por el valor del terreno.

Art. 20.- De la certificacion de Planificacion Territorial.-
El funcionario de Planificacion Territorial presentara el
informe de regularizacion urbana que contendra entre otras
cosas, las afecciones existentes en estos predios, de haberlas,
y certificar la no existencia de gravamenes de no haberlos,
debera incluir el plano debidamente certificado por la
Jefatura de Control Urbano de la Direccion de Planificacion
Territorial, en el que constan las vias existentes, y futuras
circundantes al predio y aquellas que afectaren a dicho
terreno. (Linea de Fabrica).

Art. 21.- La Jefatura de Control Urbano certificara
si el predio motivo de la solicitud de regularizacion se
encuentra o no en una zona de riesgo.

Art. 22.- De la certificacion de Avalios y Catastros.- El
funcionario de Avaltios y Catastros realizard la inspeccion
del predio a regularizarse, determinara; clave catastral, area
de terreno, construccion, y avaludé municipal, ademas de
ello dara el visto bueno, para dicha regularizacion.

Art. 23.- Del Informe Juridico.- El Procurador Sindico
Municipal quien a su vez sera Presidente de la COMLETP
, instrumentara el proceso de declaratoria por parte del
Concejo Municipal de un bien mostrenco e informara que
el bien forma parte de los bienes de dominio privado de la
Municipalidad, cerciorandose para el efecto que el mismo
conste en el inventario actualizado, procedera a informar si
el bien inmueble no se encuentra en litigio, que no existe
reclamo, discusion sobre la propiedad o derechos reales
sobre el mismo.

Art. 24.- Las Inspecciones.- Las Inspecciones se realizaran
de manera obligatoria en el terreno o predio objeto de la
legalizacion y regularizacion y los funcionarios de la
COMLETP la efectuardn por cada tramite de manera
conjunta y por una sola vez. Sus informes al respecto las
presentaran en un plazo maximo de quince dias.

Art. 25.- Procuraduria Sindica.- Procedera a instrumentar
el proceso de publicacion en la prensa local, o comunicar
mediante boletines radiales, las legalizaciones de los bienes
inmuebles a los que refiere la presente Ordenanza.

Unavez que se realice la correspondiente publicidad sobre el
Plan Masivo de Legalizaciones de Tierras; el/la Procurador
Sindico, emitirda un informe detallado de la manera en
que se ha publicitado, informes que seran debidamente
certificadas por el actuario de dicha dependencia.

CAPITULO QUINTO
Del tramite.

Art. 26.- De la calificacion de solicitudes.- Una vez
recibidas las solicitudes de legalizacion de los bienes

inmuebles a favor de los beneficiarios, el Presidente de
la Comision de Legalizacion COMLETP, calificara sobre
la base de los requisitos previstos en esta ordenanza, la
factibilidad, legitimidad y admisibilidad de la venta o
adjudicacion del bien inmueble, y entrara a tramite.

Art. 27.- Notificaciones al peticionario.- Con la
resolucion de no calificacion, el presidente de la Comision
de Legalizacion de Tierras COMLETP, notificara al
peticionario, quien en el término de tres (3) dias podra pedir
la aclaracion, ampliacién e impugnacion si ¢l lo considera
necesario.

De ser calificada la solicitud, el Presidente de la COMLETP
remitira la informacion a los diferentes servidores
municipales que integran la Comision, para la elaboracion
de sus respectivos informes.

CAPITULO SEXTO
De la Adjudicacion.

Art. 28.- Con los informes exigidos para el tramite de
regularizacion en la presente ordenanza, y transcurrido el
plazo para la presentacion de reclamaciones, ampliaciones
o impugnacién, como consta en el Capitulo anterior, la
Comision de Legalizacion de Tierras, emitird un informe
para que sea conocido por el Concejo Municipal del cantoén
Paute, para que sea dicho cuerpo edilicio quien decida la
declaracion de bien Mostrenco, la adjudicaciéon o venta
del lote o faja de terreno, cuidando que se cumplan los
requisitos de esta ordenanza.

De darse la negativa en al menos uno de los informes de
los funcionarios de la Comision Municipal de Legalizacion
de Tierras (COMLETP), el tramite se suspendera, para cuyo
efecto se notificara al o los interesados, teniendo derechos
estos ultimos a la reclamacion respectiva.

Art. 29.- Aprobada la declaracion de bien mostrenco,
adjudicacion o venta del lote o faja de terreno por parte del
Concejo Municipal de Paute, la, (COMLETP), remitira la
informacion a la Direccion Financiera Municipal, para que
proceda a emitir el titulo de crédito respectivo por el valor
de la venta.

Una vez cancelada la totalidad del valor del bien inmueble
o aprobado el convenio de pago la COMLETP, procedera
a elaborar la minuta respectiva, haciendo constar como
documentos habilitantes todos los informes presentados
en el proceso, asi como toda la documentacion que sea
necesario, incluido el levantamiento planimétrico.

Art. 30.- La adjudicacion.- Dictada la resolucion de la
declaratoria del bien mostrenco, la adjudicacién o venta
por parte del Concejo Municipal, el beneficiario hara
protocolizar la adjudicacion o la minuta y escritura de
compra-venta y procedera a su inscripcion en el Registro
de la Propiedad del Cantén. La protocolizacion ante el
Notario Publico de la adjudicacion o venta deberd contener
de forma obligatoria lo siguiente:
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a) La declaratoria y/o resoluciéon de bien mostrenco,
adjudicacion y/o venta por parte del Concejo Municipal;
y, que el bien se encuentre inventariado como bien
privado municipal.

b) Minuta emitida por la Procuraduria Sindica Municipal;

c) Copia certificada de en la prensa, o en la pagina web o
gaceta municipal de existir sobre el inicio del proceso
y/o venta del predio.

d) Certificacion de la COMLETP, de que no se han
presentado ningun reclamo respecto del proceso de
regularizacion de tierras;

e) Ellevantamiento planimétrico del terreno materia de la
legalizacion; realizado por la Municipalidad a costa del
peticionario

f) Plano debidamente certificado, elaborado por la
Direccion de Obras Publicas, en donde se certifique
las vias existentes y futuras circundantes al predio y
certificado de que el predio a legalizarse no se encuentra
afectado.

g) El documento que acredite el pago total del valor fijado
para la legalizacion por la Direccion Financiera, o el
recibo de la ultima cuota si es que se ha pactado un
pago diferido.

h) Certificado de Avalto, emitido por la Direccion de
Planificacion Urbana Oficina de Avaluos y Catastros.

i) Certificado de no adeudar al Gobierno Autéonomo
Descentralizado Municipal Paute,

j) Copias de la Cédula de Identidad y Certificado de
Votacion;

k) Para el caso de la adjudicacion de fajas de terreno por
medio de subasta publica, la resolucion de adjudicacion.

1) Declaracion juramentada realizada por el beneficiario o
beneficiaria;

m) El resto de documentos que exija el sefior Notario del
Canton.

Art. 31.- Catastros de los terrenos.- Una vez resuelta
la venta o adjudicacion y realizado todo el tramite arriba
detallado, la Comision de Planificacion Urbana, mediante
la Oficina de Avaluos y Catastros, procedera a catastrarlo
estableciendo el nombre o nombres de los nuevos
propietarios, su cabida y superficie, y todos los demas
datos propios del catastro. Para este efecto, el beneficiario
otorgard una copia de la escritura publica o adjudicacion
protocolizada e inscrita en el Registro de la Propiedad, para
que sea parte del archivo interno de la municipalidad,

Art. 32.- Prohibicion de Adjudicacion.- No se adjudicaran
terrenos o predios en aquellas zonas o sectores que se
encuentren afectados o que soporten gravamenes, o

afecciones para Obras futuras o que se encuentren en areas
de influencia del canton, tampoco se lo hara en las zonas
determinadas como de riesgo, ni en las zonas de proteccion
forestal, ni en terrenos con pendientes superiores al treinta
por ciento(30%), ni aquellas que corresponda a riberas de
rios, lagos , lagunas, playas, en general aquellos terrenos
que este afectados dispuestas en las ordenanzas municipales
y otras leyes conexas y que se encuentren vigentes.

Art. 33.- Gastos.- Los gastos que generen el tramite
de regularizacion y legalizacién de tierras, tanto por
impresiones de planos, certificaciones municipales,
escritura publica, gastos de Notaria, Inscripcion en el
Registro de la Propiedad, publicaciones en la prensa,
gastos de inspecciones, levantamiento topografico, pago
de alcabalas y todos los demas que sean necesarios para la
legalizacion, correran y seran de cargo del beneficiario de
la adjudicacion o venta.

Tabla de Valores para el Cobro de Levantamientos
Planimétrico
AREAS VALOR
Lotes de hasta 350 m2 20 % de la Remuneracion
Basica Unificada
Lotes de 350.01 m2 auna |30 % de la Remuneracion
hectarea (10000m?2) Basica Unificada
Lotes desde  1,00001 | Cancela por hectarea base el
hectareas hasta las 10|30% de una Remuneracion
hectareas Bésica Unificada, y por cada
hectarea adicional el 20%
de la Remuneracion Basica
Unificada proporcionalmente
sea el caso
Lotes desde 10,00001 |Se establecera valor a
hectareas en adelante cobrar por parte del técnico
responsable previo informe
de inspeccion, el valor no
podra ser inferior a 2.5
salarios basicos unificados.

CAPITULO SEPTIMO

De las caracteristicas, gravamenes, y valor de los lotes de
los terrenos.

Art. 34.- Dimensiones de los terrenos.- Los lotes de
terreno a legalizarse tendran las superficies y delimitaciones
respetando la forma de posesion que ha venido poseyendo
el beneficiario, sin que atente contra derecho ajeno alguno,
de existir algiin reclamo de los colindantes, se realizara
respetando este derecho del colindante que tenga el legitimo
titulo de propiedad, quedando en forma expresa que las
dimensiones y superficies seran aquellas que queden de la
posesion libre pacifica e ininterrumpida del beneficiario.
Luego de determinarse el area, superficie, y delimitaciones,
seran inventariadas de esta forma en el inventario territorial
de informacion de Avalios y Catastros del Gobierno
Autonomo Descentralizado de Paute. Si el area del terreno,
es menor o inferior o mayor al area determinada como
minima en las respectivas ordenanzas, estas areas por esta
sola vez seran respetadas, previo el informe favorable de la
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Direccion de Planificacion y el respectivo informe juridico
y se utilizaran para que sean adjudicados mediante venta,
conforme al tramite establecido en esta ordenanza, para lo
cual la Oficina de Avaltios y Catastros emitira el certificado
correspondiente para este efecto.

Art. 35.- Determinacion Municipal de la necesidad o no
de vender las Fajas de terrenos.- El respectivo funcionario
de la Direccion de Planificacion Urbana emitira un informe
necesario, para establecer la necesidad y conveniencia o no
de la venta solicitada.

Art. 36.- En cuanto a la determinacion al justo precio a
pagar, el valor del terreno sera en, base a los principios de
solidaridad, subsidiaridad y sustentabilidad del desarrollo y
los fines de los Gads, contemplados en el COOTAD y por
ser politica social y econdmica y para que todos tengan la
oportunidad de legalizar sus terrenos que han mantenido en
posesion, el valor a pagar por parte del beneficiario sera del
5% del Avalu6 Catastral del GADM de Paute.

Art. 37.- Forma de pago.- Los beneficiarios haran el
correspondiente pago ya sea al contado, o por las formas
previstas en la Ley.

Art. 38.- Incumplimiento del pago de las cuotas.- Si el
beneficiario no cancelare, cuando su pago haya sido a crédito
y plazos, cinco cuotas seguidas el Concejo Municipal, podra
revertir el bien a favor de la Municipalidad, reconociendo
el pago del capital pagado al beneficiario hasta la fecha
de la reversion, y los intereses del capital se entenderan
compensados con el uso o usufructo del mismo bien que
se revierta.

Art. 39.- Caducidad.- El presente, modo de legalizacion de
tierras, y cuyas escrituras ya otorgadas no se hayan inscrito
en el Registro de la Propiedad en el plazo de tres afios (3)
caducara en forma tacita sin necesidad de que exista previa
declaratoria del Concejo Municipal.

Art. 40.- En el caso de legalizacion de terrenos con areas
mayores a las determinadas en otras ordenanzas y de los
cuales sus beneficiarios quisieran fraccionarlos, para
hacerlo se deberan sujetar a las respectivas normas y
reglamentaciones urbanas vigentes.

Art. 41.- Publicacion.- Procuraduria Sindica, debera
publicar en un medio escrito local, en la pagina Web
Municipal y en la gaceta municipal de existir, por una
ocasion, el inicio del proceso de declaratoria de bien
mostrenco, adjudicacion y venta, en donde consten los datos
del solicitante, medidas, linderos, mesuras y ubicacion
exacta del terreno.

Art. 42.- Reclamaciones.- Los particulares que crean
que estan siendo afectados por el proceso de declaratoria
del bien mostrenco, adjudicacién y venta de un terreno
podran presentar sus reclamaciones, en un plazo no mayor
a veinte dias (20) contados desde la ultima publicacion
en la prensa que refiere el Art. anterior; y lo haran ante la
Comision Municipal de legalizacion de Tierras (UMLET),

debiendo adjuntar toda la documentacion que crean
conveniente para justificar sus pretensiones, debiendo por
lo menos presentar:

a) Copia de la escritura publica debidamente inscrito en
el Registro de la propiedad, y que se refiera al terreno
objeto de la declaratoria de terreno Mostrenco, y del
tramite de adjudicacion y venta;

b) Certificado de gravamenes actualizado, del bien objeto
del reclamo, donde consta el historial del dominio, por
lo menos de los ultimos quince afios, otorgado por el
Registro de la Propiedad del canton Paute.

¢) Certificado de la ultima carta de pago del impuesto
predial, respecto del bien reclamado.

d) Certificado de no adeudar al Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal Paute.

e) Levantamiento Planimétrico del inmueble, en donde
se indique ubicacion, medidas, linderos, y superficies;
Una vez recibido el escrito de oposicion, la Comision
de Legalizacion de Tierras, remitird en un plazo no
mayor a diez dias un informe en el cual hara conocer al
Concejo Municipal para la correspondiente resolucion.
De no existir ningun derecho demostrado por el
reclamante, el tramite proseguira normalmente;

De existir algun fundamento para la reclamacion, o algun
tramite legal pendiente respeto de dicho terreno, el tramite
quedara suspenso, hasta que el o los jueces competentes
resuelvan el mismo.

Art. 43.- Prohibicion.- No podran adquirir por este medio
la propiedad de terrenos, ni beneficiarse por lo dispuesto
en esta ordenanza, ningun miembro del Concejo Municipal,
asi como ninguna persona que ejerza autoridad municipal,
por si ni por interpuesta persona.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA.- En todo los que no se encuentre contemplado
en esta ordenanza se estara a lo dispuesto en el Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizado, Codigo Civil, Ley del Sistema Nacional
de Registro de Datos Publicos, Ley Notarial y demas leyes
conexas que sean aplicables y no se contrapongan.

SEGUNDA.- Derogatoria.- Se derogan, y se dejan sin
efecto juridico, toda norma, disposicion, resolucion u otro,
de igual o menor jerarquia que se oponga a los fines de la
presente ordenanza, quedando vigentes aquellos derechos
que se hubieren convalidado con anterioridad y por
disposiciones anteriores.

TERCERA.- Vigencia.- La presente Ordenanza
QUE REGULA EL PLAN SOCIAL MASIVO DE
LEGALIZACION DE TIERRAS, ADJUDICACION,
ESCRITURACION 'Y VENTA DE TERRENOS
MOSTRENCOS, FAJAS Y LOTES, UBICADOS EN LA
ZONA URBANA, ZONA DE EXPANSION URBANA,
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CABECERAS  PARROQUIALES 'Y  CENTROS
POBLADOS DEL CANTON PAUTE, entrara en vigencia
al dia siguiente de su promulgacion como manda el Art.
324 del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, COOTAD.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA: Hasta que el Gobierno Autéonomo
Descentralizado de Paute, realice el correspondiente
inventario de los bienes mostrencos y/ o vacantes, estos
podran irse incorporando en forma individual o por grupos
los predios que fueren materia de solicitud de legalizacion.

Dado y firmado, en la Sala de Sesiones del Concejo Cantonal
del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
Paute, a los 31 dias del mes de Diciembre del afio de 2015.

f.) Dr. Helioth Trelles Méndez, Alcalde del GAD Municipal
del Canton Paute.

f.) Sra. Priscila Alba C., Secretaria (E) del Concejo
Cantonal de Paute.

CERTIFICADO DE DISCUSION.- La suscrita
Secretaria (E) del Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal del Cantén Paute, CERTIFICA que la “LA
ORDENANZA QUE REGULA EL PLAN SOCIAL DE
LEGALIZACION DE TIERRAS, ADJUDICACION,
ESCRITURACION Y VENTA DE TERRENOS
MOSTRENCOS, FAJAS Y LOTES UBICADOS EN EL
CANTON PAUTE?”; fue discutida y aprobada por el Ilustre
Concejo Cantonal del Gobierno Autéonomo Descentralizado
Municipal del Canton Paute, en sesiones extraordinarias
del 30 y 31 de Diciembre de 2015, fecha estd ultima en la
que se aprobd definitivamente su texto.

Paute, 31 de Diciembre de 2015.

f.) Sra. Priscila Alba Contreras, Secretaria (E) Concejo
Cantonal.

Paute, a los treinta y un dias del mes de Diciembre del dos
mil quince, a las 14h00.- VISTOS: De conformidad con el
Art. 322 del Codigo Orgéanico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion, remito originales y copias
de la presente Ordenanza ante el Sefior Alcalde, para su
sancion y promulgacion.- Ciimplase.

f.) Sra. Priscila Alba Contreras, Secretaria (E) Concejo
Cantonal.

ALCALDIiA DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON
PAUTE: a los treinta y un dias del mes de diciembre
del afio dos mil quince, siendo las catorce horas, de
conformidad con las disposiciones contenidas en el Art.
322 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion, habiéndose observado el
tramite legal y por cuanto esta LA ORDENANZA QUE
REGULA EL PLAN SOCIAL DE LEGALIZACION
DE TIERRAS, ADJUDICACION, ESCRITURACION

Y VENTA DE TERRENOS MOSTRENCOS, FAJAS
Y LOTES UBICADOS EN EL CANTON PAUTE;
se ha emitido de acuerdo con la Constitucion y Leyes
de la Republica.- SANCIONO la presente Ordenanza.
Cumplase y Ejecutese.

f.) Dr. Helioth Trelles Méndez, Alcalde de Paute.
Proveyo y firmo la presente providencia que antecede el
Doctor Helioth Trelles Méndez, Alcalde del Canton Paute,

en la fecha y hora antes indicada.

f.) Sra. Priscila Alba Contreras, Secretaria (E) Concejo
Cantonal.

No. 25-2015

EL CONCEJO MUNICIPAL DEL
CANTON PEDRO VICENTE MALDONADO

Considerando:

Que, el articulo 66 numero 26 de la Constitucion de la
Republica garantiza entre los derechos de libertad “el
derecho a la propiedad en todas sus formas, con funcion y
responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a
la propiedad se hara efectivo con la adopcion de politicas
publicas, entre otras medidas”;

Que, el articulo 238 de la Constitucién de la Reptiblica
sefala, entre los principios generales, que “los gobiernos
autonomos descentralizados gozaran de autonomia politica,
administrativa y financiera, y se regiran por los principios
de solidaridad, subsidiariedad, equidad interterritorial,
integracion y participacion ciudadana”;

Que, el articulo 264, numero 2 de la Constitucion de la
Republica del Ecuador, sefiala entre las competencias
exclusivas de los gobiernos municipales “ejercer el control
sobre el uso y ocupacion del suelo en el Canton”;

Que, el articulo 321 de la Constitucién de la Reptiblica
consagra que el Estado reconoce y garantiza el derecho a
la propiedad en sus formas publica, privada, comunitaria,
estatal, asociativa, cooperativa, mixta y que deberan
cumplir su funcién social y ambiental;

Que, el articulo 3 del Cddigo Orgéanico de Organizacion
Territorial Autonomia y Descentralizacion (COOTAD)
consagra el principio de solidaridad en el ejercicio de la
autoridad y de las potestades publicas de los GADS.
Por ello, es necesario garantizar el ejercicio pleno de los
derechos de dominio en el régimen del buen vivir, basado
en el principio de solidaridad en el que el GAD Municipal
del Canton Pedro Vicente Maldonado tiene como obligacion
compartida la construccion del desarrollo justo, equilibrado
y equitativo de su circunscripcion territorial, en el marco del
respeto de la diversidad y el ejercicio pleno de los derechos
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individuales y colectivos. En virtud de ello, redistribuir y
reorientar los recursos y bienes publicos para compensar
las inequidades en su circunscripcion territorial; garantizar
la inclusion, la satisfaccion de las necesidades basicas y el
cumplimiento del objetivo del buen vivir;

Que, de conformidad al articulo 55, letra b) del COOTAD,
es competencia exclusiva de los gobiernos autéonomos
descentralizados municipales “ejercer el control sobre el
uso y ocupacion del suelo en el canton”;

Que, el altimo inciso del articulo 486 del COOTAD,
establece que mediante ordenanza los concejos municipales
y distritales establecera los procedimientos de titularizacion
administrativa a favor de los poseedores de predios que
carezcan de titulo inscrito;

Que, entre las atribuciones del Concejo Municipal, en
la letra x) del articulo 57 del COOTAD, se contempla:
“Regular y controlar, mediante la normativa cantonal
correspondiente, el uso del suelo en el territorio del canton,
de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer
el régimen urbanistico de la tierra”;

Que, el Concejo Cantonal de Pedro Vicente Maldonado, en
sesion ordinaria del 3 de agosto del 2004 conocid y aprobd,
la Ordenanza que Reglamenta el Proceso de Escrituracion
de los Bienes Inmuebles Vacantes o Mostrencos y la
Legalizacion de Bienes en Posesion de los Particulares;

Que, es necesario regularizar la legalizacion de bienes
inmuebles en posesion de particulares de acuerdo al nuevo
ordenamiento juridico ecuatoriano, que nos rige desde
octubre de 2008, con la expedicion de la nueva Constitucion
y sus leyes complementarias, caso del Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion;

En uso de la facultad legislativa prevista en el Art. 240
de la Constitucion de la Republica, y Art. 57 literal a) del
Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion;

Expide:

LA ORDENANZA QUE REGULA EL PROCESO
DE TITULARIZACION DE BIENES INMUEBLES
VACANTES O MOSTRENCOS UBICADOS EN LOS
ASENTAMIENTOS POBLADOS DEL CANTON
PEDRO VICENTE MALDONADO QUE SE
ENCUENTRAN EN POSESION DE PARTICULARES

CAPITULO 1
GENERALIDADES

Art. 1.- OBJETIVOS.- La presente Ordenanza tiene los
siguientes objetivos:

a) Legalizar la tenencia de los bienes inmuebles a
nombre de los poseedores de predios que carecen de

titulo inscrito, una vez que se hayan incorporado al
Patrimonio Municipal, de acuerdo a los Capitulos I y
I1I de la presente ordenanza;

b) Controlar y regular el crecimiento territorial en general
y particularmente el uso, fraccionamiento y ocupacion
del suelo en las areas urbanas;

¢) Garantizar el ejercicio pleno de los derechos de dominio
en el régimen del buen vivir, basado en el principio de
solidaridad con el propdsito de promover el desarrollo
justo, equilibrado y equitativo de sus habitantes, en el
marco del respeto de la diversidad y el ejercicio pleno
de los derechos individuales y colectivos, y;

d) Ampliar el universo de los contribuyentes en materia
tributaria con el objeto de obtener ingresos por este
concepto.

Art. 2.- AMBITO DE APLICACION.- La presente
Ordenanza sera aplicada en los asentamientos poblados
ubicados dentro del Cantén Pedro Vicente Maldonado.

Art. 3.- DE LA POSESION.- Para los efectos legales de
la presente ordenanza se entendera a la posesion del predio
como la tenencia con animo de sefior y dueflo.

CAPITULO 11

PROCEDIMIENTO PARA LA TITULARIZACION
DE BIENES INMUEBLES VACANTES O
MOSTRENCOS QUE SE ENCUENTRAN EN
POSESION DE LOS PARTICULARES Y QUE
CARECEN DE TIiTULO INSCRITO

Art. 4.- PROCEDIMIENTO.- Los poseedores solicitaran
a la maxima autoridad administrativa del GAD Municipal
del Canton Pedro Vicente Maldonado, se legalice a su
favor el predio del que estd en posesion, adjuntando la
documentacion que se detalla a continuacion:

1. Copia de la cédula de ciudadania y certificado de
votacion;

2. Documentos que acrediten la posesion del bien
inmueble (Informacion sumaria o cesion de derechos
posesorios rendidas ante un Notario o Notaria Publica
con la finalidad de manifestar libre y voluntariamente
que se encuentra en posesion del bien de manera
ininterrumpida como minimo de cinco afios, con animo
de sefior y duefo);

3. Certificacion otorgada por el/la presidente/a o
representante del barrio o recinto al que pertenezca el
bien inmueble, en que conste que el/los posesionario/s
no tiene/n obligaciones pendientes con dicha
organizacion.

4. Certificado emitido por la Jefatura de Avaltos, Catastros
y Registros del GAD Municipal del Cantén Pedro
Vicente Maldonado, en el que se determine si el predio
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presenta o no inconvenientes para su titularizacion; si
tiene afectaciones y si el peticionario es el posesionario
del bien inmueble.

5. Justificar su estado civil: Partida de matrimonio o
Declaracion Juramentada o Manifestacion de Voluntad
rendida ante un Notario Publico que acredite la union
de hecho de ser el caso;

6. Certificados otorgados por los Registradores de la
Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, San
Miguel de los Bancos y Pedro Vicente Maldonado,
donde se establezca que el predio del cual estd en
posesion no tiene antecedentes de dominio;

7. Documento con el que justifique los ingresos
econdmicos mensuales que obtiene;

8. Certificado de no adeudar al municipio;

9. Comprobante de pago del impuesto predial vigente;
(Para los predios que se encuentran catastrados);

10. Senalamiento de domicilio para futuras notificaciones;

Art. 5.- Las Direcciones de Planificacion y Territorialidad;
Obras Publicas; Responsabilidad Social, Cultura y
Comunicacién y la Unidad de Avaluos, Catastros; emitiran
sus informes en el plazo maximo de quince dias y la
Direccion Financiera Municipal y el Departamento Juridico
lo haran en el plazo de diez dias, contados a partir de la
recepcion de los informes técnicos. Los informes seran
emitidos bajo los siguientes parametros:

* Direccion de Planificacion y  Territorialidad.-
Determinara como estara categorizada la zona, medidas
y linderos del bien inmueble, tipo de construccion, y si
ésta ubicacion no se contrapone al Plan de Ordenamiento
Territorial del Canton.

* Unidad de Avaltos y Catastro y Registros.- Informara
sobre la clave catastral, si la tuviera, el valor por m2
del suelo, dependiendo su ubicaciéon y si tiene o no
antecedentes de dominio.

* Direccion de Obras Publicas.- Informara sobre las
caracteristicas fisicas de la construccion, estableciendo
el tiempo aproximado de su edificacion, si el predio
presenta o no inconvenientes para su titularizacion; si
tiene afectaciones y si el peticionario es el posesionario
del bien inmueble.

e Direcciéon de Responsabilidad  Social, Cultura y
Comunicacion.- Comunicara sobre la situaciéon socio-
econdmica de los poseedores del predio.

* Direccion Financiera.- Establecera el valor a cancelar
por concepto de venta del bien en posesion del
particular, basado en los informes de la Jefatura de
Avaluos, Catastros y Registros y del Departamento de
Promocion Social y Desarrollo Comunitario.

* Departamento Juridico.- Analizara los requisitos e
informes, técnicos, social y econdmico y recomendara
la factibilidad de la titularizacion a favor del poseedores
del bien inmueble.

Art. 6.- COMPRAVENTA DEL BIEN INMUEBLE.-
Con la documentacion presentada e informes respectivos,
la maxima autoridad administrativa, sometera al analisis
y aprobacion del Concejo Municipal, cuya resolucion
en la que se seflalaran las caracteristicas, descripcion y
localizacion del predio, sera publicada por una sola vez,
en la pagina WEB institucional y en las redes sociales,
para conocimiento del publico, con la finalidad de que
si existiesen terceros interesados presenten motivada y
fundamentadamente la impugnacion respectiva de la que se
crean asistidos en el plazo de 8 dias contados a partir de la
publicacion.

Transcurrido dicho plazo si no existieren impugnaciones
Secretaria General, notificard con la resolucion y todos sus
habilitantes a Sindicatura Municipal, para la elaboracion
de la Minuta, para que se eleve a escritura publica ante un
Notario Publico de venta del bien inmueble.

Art. 7.- FORMA DE PAGO.- Previo a la realizacion de
la minuta, el beneficiario pagara por el derecho de tierra
el 10% del valor establecido por la Unidad de Avaltos y
Catastros, con el memorando que emita el Procurador
Sindico a la Direccién Financiera, el cual lo hara de contado
en dinero de curso legal, el valor sera establecido en base a
los siguientes parametros.

Art. 8.- LEGALIZACION.- Una vez cumplido con lo
establecido en el articulo 8 de la presente Ordenanza, se
procedera con la elaboracion de la minuta por parte de
Sindicatura Municipal, para ser elevada a escritura publica
ante un Notario Publico y se inscribira en el Registro de la
Propiedad del Cantdn, la misma que constituird el titulo de
dominio del comprador.

Art. 9.- COSTOS DE LEGALIZACION.- Los costos que
ocasione todo el proceso de legalizacion del bien inmueble
hasta su inscripcion en el Registro de la Propiedad del
Canton, seran asumidos por el beneficiario.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA.- Las servidoras y servidores publicos
municipales que contravinieren las disposiciones de esta
ordenanza seran sancionados conforme lo dispone la Ley
Organica de Servicio Piblico y su Reglamento.

SEGUNDA.- En caso que se comprobare la alteracion
o manipulacion de la informacion proporcionada por el
interesado o el Funcionario competente, se suspendera el
tramite de legalizacion previo informe del Departamento
Juridico del GAD Municipal del Cantén Pedro Vicente
Maldonado, el mismo que sera remitido para conocimiento
de la maxima autoridad municipal, para que mediante
resolucion motivada adopte las medidas legales necesarias
ante las autoridades competentes y determine las
responsabilidades civiles y penales respectivas. En el caso
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del funcionario competente que incumpliere en sus deberes
y obligaciones sera sancionado administrativamente de
conformidadalaLey, sinperjuicio de otrasresponsabilidades
a que hubiere lugar.

TERCERA.- Todo cuanto no se encuentre contemplado en
esta Ordenanza se sujetara a lo dispuesto por el COOTAD,
Codigo Civil y demas Leyes conexas que sean aplicables y
no se contrapongan.

CUARTA.- Por la presente ordenanza se incorpora al
patrimonio municipal todos los bienes mostrencos o
vacantes ubicados en la cabecera cantonal, en los recintos
Celica, San Vicente de Andoas y todos los Asentamientos
Humanos de la jurisdiccion Cantonal de Pedro Vicente
Maldonado, debiendo la Jefatura de Avaltos y catastros,
realizar el correspondiente catastro de dichos bienes, en el
plazo de 6 meses.

QUINTO.- Los bienes escriturados con propietario
definido, se regiran por las normas legales que se aplican en
la cabecera cantonal respecto del uso y ocupacion del suelo,
del urbanismo y sobre los lotes minimos.

DISPOSICION DEROGATORIA

A partir de la vigencia de la presente Ordenanza quedan
derogadas todas las normativas expedidas por el Concejo
Municipal de Pedro Vicente Maldonado que se oponga a
la presente, especialmente la Ordenanza que Reglamenta el
Proceso de Escrituracion de los Bienes Inmuebles Vacantes
o Mostrencos y la Legalizacion de Bienes en Posesion de
los Particulares.

DISPOSICION FINAL

VIGENCIA.- La presente ordenanza entrara en vigencia
a partir de su publicacion en la Gaceta Municipal, en el
dominio web de la Municipalidad, sin perjuicio de su
publicacion en el Registro Oficial.

Dada y firmada en la Sala de Sesiones de la Municipalidad,
a los 21 dias del mes de diciembre del dos mil quince.

f.) Ing. Walter Fabrisio Ambuludi Bustamante, Alcalde del
Canton.

f.) Ab. Jaime Paul Polo Guerrero, Secretario.

RAZON: Ab. Jaime Paul Polo Guerrero, en mi calidad de
Secretario General del Concejo Municipal del Canton Pedro
Vicente Maldonado, siento como tal que el pleno del Concejo
Municipal discutié y aprobéo la ORDENANZA QUE
REGULA EL PROCESO DE TITULARIZACION DE
BIENES INMUEBLES VACANTES O MOSTRENCOS
UBICADOS EN LOS ASENTAMIENTOS POBLADOS
DEL CANTON PEDRO VICENTE MALDONADO
QUE SE ENCUENTRAN EN POSESION DE
PARTICULARES, en dos sesiones ordinaria de fecha 16 de
diciembre de 2015 y extraordinaria de fecha 21 del mismo
mes y afio, en primer y segundo debate, respectivamente,
siendo aprobado su texto en esta ultima fecha; misma

que de conformidad a lo que establece el articulo 322 del
Cddigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia
y Descentralizacion es remitida en tres ejemplares al Ing.
Walter Fabrisio Ambuludi Bustamante, Alcalde de este
canton, para la sanciéon u observacion correspondiente.-
Pedro Vicente Maldonado, 22 de diciembre de 2015.- LO
CERTIFICO.

f.) Ab. Jaime Paul Polo Guerrero, Secretario General.

ING. FABRISIO AMBULUDI, ALCALDE DEL
CANTON PEDRO VICENTE MALDONADO.-
Al tenor de lo dispuesto en los articulos 322 y 324 del
Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion, habiéndose cumplido el procedimiento
establecido en el citado Codigo, SANCIONO
expresamente el texto de la ORDENANZA QUE
REGULA EL PROCESO DE TITULARIZACION DE
BIENES INMUEBLES VACANTES O MOSTRENCOS
UBICADOS EN LOS ASENTAMIENTOS POBLADOS
DEL CANTON PEDRO VICENTE MALDONADO
QUE SE ENCUENTRAN EN POSESION DE
PARTICULARES; y dispongo su promulgaciéon y
publicacion en los medios previstos para el efecto.- Pedro
Vicente Maldonado, 22 de diciembre de 2015.

f.) Ing. Walter Fabrisio Ambuludi Bustamante, Alcalde del
Canton.

Provey6 y firmo6 la ordenanza que antecede el Ing. Walter
Fabrisio Ambuludi Bustamante, Alcalde del Cantén
Pedro Vicente Maldonado; quien dispuso la ejecucion,
promulgaciéon y publicacion en la Gaceta Municipal
y Registro Oficial.- Pedro Vicente Maldonado, 22 de
diciembre de 2015.- LO CERTIFICO.

f.) Ab. Jaime Paul Polo Guerrero, Secretario General.

No. 26-2015

EL CONCEJO MUNICIPAL DEL
CANTON PEDRO VICENTE MALDONADO

Considerando:

Que, el Art. 264 de la Constitucion atribuye a los GAD
Municipales facultades normativas en el ambito de sus
competencias, segun dispone el Art. 425 de la misma
Constitucion;

Que, corresponde a las Municipalidades, dentro de su
jurisdiccién, la facultad exclusiva de planificacion,
regulacion y control del uso y ocupacion del suelo, facultad
orientada a la satisfaccion de las necesidades colectivas de
sus habitantes, el desarrollo arménico y equitativo en su
territorio;
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Que, el ejercicio y garantia del derecho a la propiedad
sobre el suelo es condicion para el fomento del desarrollo,
la satisfaccion de las necesidades fundamentales, el
goce efectivo del derecho a la vivienda, el habitat y la
conservacion del ambiente;

Que, las posesiones del suelo, la ausencia de garantias a los
derechos sobre el suelo, favorece practicas especulativasy la
obtencion de beneficios injustos que el GAD Municipal debe
evitar y controlar mediante procedimientos administrativos
de titularizacion, regularizacion, ordenamiento y control
sobre el uso y ocupacion del suelo;

Que, el Art. 486 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD),
dispone que mediante Ordenanza los Concejos Municipales
estableceran  los  procedimientos de titularizacion
administrativa a favor de los posesionarios de predios que
carezcan de titulo inscrito;

Que, de acuerdo a las condiciones de uso y ocupacion del
suelo que rigen en el Cantén, el GAD Municipal de Pedro
Vicente Maldonado, en ejercicio de sus atribuciones debe
desarrollar una politica y gestion de garantia que facilite
la regularizacion de los usos y conformacion de los predios
para garantia de acceso a la vivienda, proteccion del habitat
y el ambiente, de parte de los posesionarios, pretendientes
de derechos y acciones universales o singulares sobre
predios que carezcan de titulos inscritos o de predios cuyo
titulos sean parciales, insuficientes o no correspondientes
con la realidad territorial;

Que, la titularizacion y regularizacion al favorecer el habitat
debe preservar condiciones adecuadas de intervencion en
el territorio, impidiendo fraccionamientos que ocurran
sin intervencién municipal y garantizando las cesiones
gratuitas y contribuciones obligatorias, segun disponen
los Arts. 424 y 487 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion;

En uso de la facultad legislativa prevista en el Art. 240
de la Constitucion de la Republica, y Art. 57 literal a) del
Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion;

Expide:

LA ORDENANZA  DE TITULARIZACION,
REGULARIZACION DE LA  PROPIEDAD,
PARTICION Y ADJUDICACION ADMINISTRATIVA
DE PREDIOS EN EL CANTON PEDRO VICENTE

MALDONADO
TITULO I
CONCEPTOS PRINCIPALES
CAPITULO I

DE LAS CLASES DE TITULARIZACION

Art. 1.- La presente ordenanza que rige en el ambito
territorial del Canton Pedro Vicente Maldonado tiene por

objeto establecer los procedimientos de titularizacion,
regularizacion de los derechos de propiedad, particion y
adjudicacion administrativa de inmuebles para los usos de
vivienda y conservacion del territorio en sus vocaciones
propias de acuerdo a lo que dispone el Plan de Desarrollo
y Ordenamiento Territorial del Cantén Pedro Vicente
Maldonado, los planes parciales de urbanismo y las
disposiciones de regulacion expedidas por la Direccion de
Planificacion.

Art. 2.- Son objeto de titularizacién administrativa
los predio urbanos, los que formen parte de las areas
urbanas, los que se encuentren en 4reas consideradas de
expansion urbana, las que formen parte de los corredores
de crecimiento urbano y los predios que puedan ser
considerados para urbanizaciones exteriores o aquellos que,
sean urbanos o rusticos, por necesidades de orden social o
de proteccion ambiental, sean determinados por el Concejo
Cantonal, previo informe de la Direccion de Planificacion.
No podran ser objeto de titularizacion privada, sin perjuicio
de la administracion y gestion publica sobre los mismos, los
predios y areas de proteccion forestal, las areas de riesgo
geologico, los terrenos con pendientes superiores al treinta
por ciento, las areas correspondientes a riberas de los rios
y lagunas, los bienes que pertenezcan al patrimonio del
Estado y los que correspondan al Ministerio del Ambiente,
segun disponen los Arts. 50 y 51 de la Ley de Desarrollo
Agrario.

Art. 3.- La resolucion de titularizacién administrativa
configura el derecho de propiedad individual o en
condominio sobre un bien o varios bienes inmuebles que:

a) Carezcan de titular o titulares de dominio con titulo
inscrito;

b) Que se encuentren en posesion de titulares de derechos
singulares o universales;

¢) Cuyo titulo o titulos no sean claros en la determinacion
de superficies o linderos;

d) Cuyo titulo o titulos sean insuficientes con respecto a
la propiedad que es objeto de la titularizacion.

e) Titularizacion de predios que se encuentren en posesion
y no se haya demandado ni practicado la particion.

Art. 4.- En todos los casos de titularizacion, individual o
colectiva, el GAD Municipal garantizara la configuracion
adecuada de los predios, esto es que sean aptos para su
cabal uso y ocupacion de acuerdo a las determinantes que
rigen en el sector, segun dispone el Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial, los planes parciales o las normas
de uso y ocupacidén del suelo que dicte el GAD Municipal
a través del Concejo Cantonal para un sector o el sector
especifico objeto de la regularizacion.

Art. 5.- Los procesos de titularizacion de los bienes
inmuebles derivan de la iniciativa de los administrados
interesados, sin perjuicio de que el GAD Municipal
imponga para la regularizacion de los predios, para garantia
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de las condiciones de uso y habitat digno, procedimientos
de reestructuracion parcelaria e imposiciones de cesion
gratuita para la conformacion de vias, areas verdes,
espacios abiertos, de proteccion o recreacion destinados
al uso publico. El GAD Municipal podra celebrar con los
administrados convenios de urbanizacién a partir de los
cuales y con cuyos resultados se proceda a la titularizacion,
adjudicacion, tales proyectos aprobados determinaran la
contribucion comunitaria obligatoria y la cesiones del suelo
a que haya lugar.

Art. 6.- Los procesos de titularizacién son gratuitos, sin
perjuicio del pago de las tasas por servicios administrativos
y de la obligatoria cesion gratuita, en bienes o en dinero,
segun disponen las normas de esta ordenanza y en relacion
con la superficie del area util del predio adjudicado o
fraccionado.

Art. 7.- La cuantia para efectos de la determinacion de la
cesion gratuita o pago sera la que corresponda de acuerdo a
la superficie del predio adjudicado y el avaltio que se haya
establecido para el bienio en que ocurra el procedimiento.
En carencia de avalto ésta serd determinada por la Unidad
Administrativa de Avaltios y Catastros.

Art. 8.- La declaratoria de nulidad, invalidez o extincidon
de la resolucion administrativa de titularizacion por causas
no imputables a el GAD Municipal, no dara derechos a la
restitucion de las areas que han pasado al dominio publico
o los valores pagados por tasas administrativas o las que por
compensacion en dinero en razon de la cesion gratuita se
hayan pagado a el GAD Municipal.

TITULO II

DE LOS PROCEDIMIENTOS DE
TITULARIZACION

Art. 9.- Los procedimientos de titularizacion, en cada caso,
se sujetaran a las disposiciones de esta ordenanza en relacion
a la situacion correspondiente, segun dispone el Art. 3 de
esta ordenanza, sin perjuicio de que el GAD Municipal
disponga la acumulacién o el encausamiento oficioso de
tramites para facilitar procesos de regularizacion que se
presenten en sectores o areas de planeamiento definidas por
el GAD Municipal que merezcan, a juicio de la Direccion
de Planificacion, un tratamiento especifico, como por
ejemplo; en los casos de intervenciones en areas en las
que hayan ocurrido posesiones irregulares que no respeten
las disposiciones que rigen para el sector o subsector de
planeamiento.

Art. 10.- Los procedimientos de titularizacion se
desarrollaran a través de la Direccion de Planificacion
y Territorialidad Municipal con el apoyo técnico de la
Unidad Administrativa de Avaltos, Catastros que prestara
el apoyo y soporte de informacion y logistico necesario,
segun se requiera. Los administrados, sin perjuicio de
las tareas de verificacion y validacion de la informacion
por parte de la Unidad de Avaltos y Catastros, podran

presentar documentacion técnica de respaldo e informacion
sustentada que aporte a los procesos de regularizacion de la
propiedad y titularizacion administrativa.

Art. 11.- La titularizacion y adjudicacion a titulo singular
o en propiedad comtn, sélo podra hacerse respetando los
tamafios de lotes que correspondan a las areas o sectores
de planeamiento o por procedimientos de determinacion
de nuevos sectores o subsectores, segin resuelva el
Concejo Cantonal de acuerdo a lo que disponga el Plan de
Ordenamiento Territorial o los Planes Parciales que rigen
para un sector determinado. La resolucion de titularizacion
de cada predio determinara el o los propietarios del predio,
sus dimensiones, linderos, superficie, clave catastral
y determinantes de uso y ocupacion. La resolucion de
titularizacion dejara constancia de la licencia urbanistica
que rige para el predio titularizado.

CAPITULO I

TITULARIZACION DE PREDIOS
QUE CAREZCAN DE TITULAR O TITULARES
DE DOMINIO CON TiTULO INSCRITO

Art. 12.- El o los posesionarios de un predio que carezca
de titular de dominio con titulo inscrito, que pretendan
propiedad sobre tal predio, de manera individual o
conjunta en los porcentajes que declaren, podran solicitar
al Director (a) de Planificacion Municipal la titularizacion
administrativa del predio, acompafiando a su solicitud la
siguiente documentacion:

a) Copia de la cédula de ciudadania.

b) Plano de levantamiento del predio con nombre, firma y
registro profesional del ingeniero gedgrafo, arquitecto o
ingeniero civil que asume la responsabilidad sobre los
datos consignados.

¢) Ubicacion, parroquia, sector.

d) Ubicacion geografica: cuadriculas de coordenadas de
ubicacion; Escala de la representacion geométrica;
Cuadro de coordenadas de ubicacion espacial de los
vértices del poligono: WGS 84, zona 17N; rumbo de
los lados del poligono de linderacion; dimensiones
del poligono del deslinde predial y nombres de los
colindantes.

e) Superficie del predio (aproximacion a décimas).
f) Nombres y apellidos del o los poseedores.
g) Nro. de cédula de ciudadania del o los solicitantes.

h) Declaracién jurada ante Notario en la que se deje
constancia del tiempo, el modo y el medio como se
ha obtenido la posesion de dicho predio y de que
desconoce de la existencia de titulo inscrito sobre dicho
predio; declaracion en la que se afirme que con respecto
a dicho predio, debidamente singularizado, no existe
controversia ni conflicto sobre la posesion o dominio
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y que la titularizacion no supone fraccionamiento,
division ni desmembracion de un predio de mayor
superficie. Se declarara también bajo juramento que se
conoce la normativa vigente para este procedimiento
y que asume las consecuencias administrativas, civiles
o penales que se deriven del mismo, relevando a la
Municipalidad de toda responsabilidad sobre los datos
consignados y las afirmaciones declaradas o de las
reclamaciones de terceros sobre esta declaracion y el
procedimiento que solicita.

i) La solicitud sefialard los colindantes del predio que
deberan ser notificados con la copia de la solicitud de
titularizacion.

j) Copia del comprobante de pago del impuesto al predio
urbano o rural en el caso de que el bien tuviere registro
de catastro municipal.

Art. 13.- Recibida la solicitud, la Unidad de Avaltios y
Catastros procedera, conjuntamente con el solicitante, a
verificar la localizacion del predio y su correspondencia de
conformidad al registro catastral del sector, determinando
si los datos de dimensiones, areas, colindantes del predio
sobre el cual se solicita la titularizacion corresponden
al mosaico catastral y no existe conflicto de linderos o
superposicion con areas registradas a otro nombre.

Art. 14.- En el supuesto de que el predio cuya titularizacion
administrativa se solicite, se superponga o forme parte de
otro predio que mantiene registro catastral, se mandara a
contar con el que aparezca como titular de dominio de dicho
predio que sera notificado con la solicitud de titularizacion.
De ser imposible contar con la persona o personas que se
presuman posesionarios o titulares de dominio del predio
superpuesto, parcial o totalmente, se notificara por la
prensa, a costa del solicitante, sefialando un plazo de treinta
dias posteriores a la publicacion para que hagan valer sus
derechos quienes lo pretendan. La publicacion por la prensa
y la notificacion a los colindantes que también se publicara
en la pagina web del GAD Municipal, se cumplira en todo
caso, aun cuando no exista superposicion con otro predio
catastrado.

Art. 15.- Cuando la oposicion se haga valer con titulo
inscrito, se suspendera el tramite y se dispondra su archivo.
De no presentarse titulo inscrito y pretenderse iguales o
similares derechos al del solicitante, se tendran en cuenta las
diferentes peticiones y se resolvera en mérito de las pruebas
de posesion que practiquen ante la autoridad administrativa.
Las pruebas que se actiien seran las testimoniales,
documentales o las que se obren pericialmente a través de
inspecciones solicitadas y autorizadas dentro del término
que se abra para que se soliciten y actien las mismas en lo
relativo a los testimonios y presentacion de documentos. Las
inspecciones deberan ser solicitadas en el término de prueba
pero podran verificarse fuera de dicho término, el dia y la
hora que sefale la autoridad administrativa. Sin perjuicio
de la conciliacion entre las partes que pretendan derechos
similares que deberan ser reconocidos y autorizados por la
autoridad administrativa para ser aceptados, se recibiran
pruebas en un término de diez dias. Concluida la prueba sin

perjuicio de que se reciban alegatos, se dictara la resolucion
correspondiente. De faltar prueba o siendo la prueba
contradictoria se podra disponer el archivo del proceso.

Art. 16.- De no presentarse oposicion en el plazo de treinta
dias posteriores a la publicacién, con base en la solicitud
presentada se pedira a la autoridad administrativa que dicte
la resolucion administrativa de titularizacion. Sin perjuicio
de que se ordene la practica de pruebas de oficio por parte de
la autoridad, se dictara la resolucion en un plazo de treinta
dias posteriores a que se hayan evacuado las pruebas y que
se hayan cumplido con los procedimientos establecidos en
los articulos anteriores.

Art. 17.- La resolucion motivada de titularizacion en la que
se haré constar el derecho adjudicado, determinando con
claridad la individualizacion del predio en su superficie y
linderos, se mandara a protocolizar e inscribir a costa del
solicitante.

Art. 18.- La resolucion de titularizacion hard constar
también las areas que por cesion obligatoria pasaran a
poder municipal, para vias, areas verdes o comunales de
servicio publico, que de acuerdo a las circunstancias,
segiin determine la Direccion de Planificacion, seran de
entre el diez y el veinte por ciento del area util del predio
adjudicado. De no existir areas susceptibles de cesion se
pagara al GAD Municipal un valor igual al tres por ciento
del avaltio del predio adjudicado. Sin el comprobante de
pago no podra hacerse la protocolizacion ni inscripcion del
predio.

CAPITULO I

TITULARIZACION Y PARTICION DE PREDIOS
QUE SE ENCUENTREN EN POSESION DE
TITULARES DE DERECHOS SINGULARES O
UNIVERSALES

Art. 19.- La solicitud de titularizacion sera presentada ante
el Director de Planificacion Municipal por parte del o los
titulares de derechos singulares o universales. A la solicitud
se acompanaran los mismos documentos sefialados en el
Art. 12 de esta ordenanza y el documento que demuestre la
titularidad de los derechos singulares o universales sobre el
predio. La declaracion jurada hara constar también que no
existen otros titulares de derechos sobre tal predio.

La titularizaciéon de predios de titulares de derechos
singulares o universales incluird el proceso de particion
y adjudicacion, en cuyo caso se presentara la propuesta
de lotizacion que suponga tal proceso de particion. Si
los predios no tienen frente a via planificada por el GAD
Municipal la titularizaciéon impondra la obligacion de
ejecucion de las obras de urbanizacion. La protocolizacion
de los planos y su inscripcion solo podra disponerse una vez
que se hayan concretado las obras o rendido las garantias
suficientes, segin dispone la ordenanza correspondiente.

Art. 20.- La Unidad de Avaltos y Catastros procedera del
modo determinado en el Art. 13 de esta ordenanza.
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Art. 21.- Se cumplira el mismo procedimiento sefialado en
los Arts. 14, 15, 16, 17 y 18 de esta ordenanza.

Art. 22.- La resolucion de titularizacion mandard a
protocolizar la disposicion de titularizacion administrativa,
disponiendo que el titular o los titulares de derechos lo
sean, por virtud de la resolucioén, de un cuerpo cierto y
determinado.

CAPITULO 111

DE LA TITULARIZACION DE PREDIOS CUYO
TiTULO O TITULOS NO SEAN CLAROS EN
LA DETERMINACION DE SUPERFICIES O
LINDEROS

Art. 23.- En el caso de titulares de predios cuyas superficies
no se encuentren debidamente determinadas o no coincidan
con el drea que se encuentra catastrada y que corresponde
a la realidad material del predio, o en el caso de que no
se hayan determinado adecuadamente los linderos en las
dimensiones que corresponden a su realidad material, se
solicitard a la Unidad de Avaluos y Catastros, la verificacion
de la realidad material del predio y la disposicion de
resolucion administrativa de aclaracion y complementacion
del titulo inscrito.

Art. 24.- A la solicitud de aclaracion se acompanaran los
documentos sefialados en el Art. 12 de esta ordenanza.
La declaracion jurada dejara constancia de la superficie
y linderos reales del predio y del error o insuficiencia del
titulo en lo atinente a la superficie o linderos del predio o de
la superficie y linderos del predio.

Art. 25.- La Unidad Administrativa de Avaluos, Catastros
y Estadisticas procedera a verificar la solicitud presentada
y dispondra que se notifique a los colindantes del predio.
De no conocerse o no poderse determinar a los colindantes
se procedera a notificarlos por la prensa y en la pagina
web municipal, tal como se establece en el Art. 14 de esta
ordenanza.

Art. 26.- En caso de oposicion se seguira el procedimiento
seflalado en el Art. 15 de esta ordenanza.

Art. 27.- Cumplido el procedimiento en caso de oposicion,
0 sin que exista oposicion, se dictara la resolucion
administrativa correspondiente. De aceptarse la peticion, se
dispondra la protocolizacion e inscripcion de la resolucion
administrativa por la que se establezca la aclaracion
y complementacion del titulo inscrito. El notario y el
registrador de la propiedad sentaran la razon de aclaracion
en el titulo objeto de este procedimiento.

Art. 28.- En el caso de aclaracion y complementacion de
titulos erréneos o insuficientes, con cargo a la contribucion
obligatoria, se mandara a pagar el valor igual al tres por
ciento del avaluo de la superficie que ha sido motivo de
complementacion. Cuando la aclaracion y complementacion
sea exclusivamente de linderos y ello no implique el
reconocimiento de una superficie distinta del predio, no se

dispondra pago alguno. Tampoco habra lugar a pago alguno
al GAD Municipal cuando la aclaracion y complementacion
corresponda a titulos de inferior superficie a la que conste
del titulo original.

CAPITULO IV

TITULARIZACION DE PREDIOS CUYO TiTULO
O TITULOS SEAN INSUFICIENTES CON
RESPECTO A LA PROPIEDAD QUE ES OBJETO
DE LA TITULARIZACION

Art. 29.- En la situaciéon de un predio que se encuentra
catastrado a nombre del solicitante 0 a nombre de quien
fuere su legitimario, cuyo titulo inscrito fuere insuficiente
para determinar la propiedad sobre el predio catastrado,
deficiencia que no consista en errores de superficie o
linderos, se procedera del mismo modo que el que se ha
determinado para quienes pretendan derechos sobre predios
que carecen de titulo inscrito, salvo que, en estos casos, se
presentara el titulo o titulos insuficientes como sustento de
la solicitud de titularizacion.

Art. 30.- La declaracion jurada que se presente
conjuntamente con la documentacion dara cuenta de la
insuficiencia en la que consista el titulo o los titulos sobre
cuya base se ha mantenido posesion pacifica del predio.

Art. 31.- Se cumplira el mismo procedimiento establecido
en el Capitulo 1 de este titulo de la ordenanza.

CAPITULO V

TITULARIZACION DE PREDIOS QUE SE
ENCUENTREN EN POSESION Y NO SE HAYA
DEMANDADO NI PRACTICADO LA PARTICION

Art. 32.- De oficio o a peticion de parte, la Direccion de
Planificacion Municipal, dispondrd la regularizacion y
adjudicacion de la propiedad a favor de posesionarios que
pretendan derechos sobre uno varios predios que carezcan
de titulo inscrito o que lo tengan en condominio con titulo
que les atribuyan derechos singulares, cuya posesion
consista en procesos de fraccionamiento de hecho no
derivado de procesos de lotizacion aprobado por el GAD
Municipal. La disposicion de la Direccion de Planificacion
sera puesta en conocimiento del Concejo Municipal para
que apruebe mediante resolucion el tramite de particion
administrativa y regularizacion de la propiedad en un sector
determinado.

Art. 33.- La Direccion de Planificacion, con base en el
Plan de Ordenamiento y Desarrollo Territorial, emitira el
informe técnico provisional de regularizacion del sector o
barrio, determinando los criterios y la forma de division del
sector, previo a lo cual desarrollard los procedimientos de
conocimiento y verificacion establecidos en el Art. 486 del
Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion. El extracto del informe sera notificado a
los interesados, segun dispone el articulo citado.
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Art. 34.- Sin perjuicio de la notificacion se desarrollaran
presentaciones y procesos de socializacion por los cuales se
informe de la necesidad del procedimiento de regularizacion
de uso y ocupacion de los predios.

Art. 35.- Las personas interesadas podran presentar
observaciones al informe provisional cuya version integra
estara a disposicion de los interesados por lo menos en los
tres dias posteriores a la publicacion.

Art. 36.- Mediante resolucion administrativa se procedera
a la particion y adjudicacion que regularice la posesion y
dominio sobre los lotes, o su administracion condominial
o bajo el régimen de propiedad horizontal, si asi lo
determinara la Direccion de Planificacion.

Art. 37.- La resolucion de regularizacidn, particion y
adjudicacion se mandara a protocolizar e inscribir, segin
dispone la letra d) del Art. 486 del Codigo Orgénico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.
La misma disposicion establecera las areas de vias, de
proteccion forestal y mas reservas de suelo de propiedad
municipal y las que sean areas de dominio comunal.

Art. 38.- En el caso de beneficiarios y adjudicatarios no
identificados, se procedera segun dispone el Art. 486 literal
d) que se ha invocado.

Art. 39.- En el caso de regularizacion de barrios o sectores
en situaciones como las sefialadas en este capitulo, salvo
las contribuciones obligatorias de interés general que se
dispongan para la cabal organizacion del barrio o sector, no
supondran el reconocimiento de ninguna tasa, derecho ni
pago alguno a favor del GAD Municipal.

TITULO I

DISPOSICIONES DE ORGANIZACION
ADMINISTRATIVA

Art. 40.- La autoridad administrativa responsable de los
procesos de titularizacion y adjudicacion, corresponde, en
todos los casos, a la Direccion de Planificacion, salvo en
los procedimientos de aclaracion y complementacion de
superficies y linderos que son atribucion de la Unidad de
Avaltos y Catastros.

Art. 41.- La responsabilidad de las direcciones senaladas
implica la facultad para que, de acuerdo a la necesidad, sin
detrimento ni menoscabo de la autoridad y responsabilidad,
se nombre uno o varios funcionarios instructores de los
procedimientos encargados de la organizacion de los
expedientes administrativos. Tales funcionarios instructores
seran de preferencia abogados o funcionarios capacitados
en la organizacion y practica de los tramites establecidos
en esta ordenanza.

Art. 42.- Las resoluciones administrativas estimatorias o
desestimatorias de los procedimientos causaran ejecutoria
en cinco dias posteriores a su notificacion. Antes de la
ejecutoria podran ser apelados ante el Alcalde que resolvera

en mérito de lo actuado, sin perjuicio de que de oficio
disponga la practica de pruebas o la obtencion de informes
que aporten al conocimiento de su resolucion. Apeladas las
resoluciones seran resueltas por el Alcalde en un término no
mayor a treinta dias posteriores a la concesion del recurso.

Art. 43.- Las resoluciones administrativas que derivaren
en controversias de dominio o derechos personales
entre el beneficiario del acto administrativo y quien
pretenda derechos sobre el bien, no cambia ni altera la
disposicion de uso y ocupacion del suelo ni el registro
catastral correspondiente. La sentencia judicial sobre tales
reclamaciones determinara exclusivamente el derecho
pecuniario del perjudicado, seglin determina el Art. 486 del
Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y descentralizacion. Las acciones civiles prescribiran
en cinco afios contados a partir de la inscripcion de la
resolucion administrativa.

Art. 44.- Todas las resoluciones de titularizacion tienen el
caracter de precarias por lo que, en caso de errores y de
reclamos debidamente fundamentados y verificados podran
provocar la cancelacion y revocatoria de la resolucion de
titularizacion dentro de los tres afios posteriores a que se
haya dictado la resolucién administrativa de titularizacion
en cualquiera de las formas establecidas en esta ordenanza.

Art. 45.- El Alcalde organizara administrativamente la
cabal aplicacion de esta ordenanza, disponiendo para el
efecto, de ser necesario, la creacion de una unidad especial
encargada de estos tramites, bajo la responsabilidad de la
Direcciones de Planificacion y la Unidad Administrativade
Avaltios y Catastros, en cada caso.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA.- Los tramites iniciados ante la Secretaria
de Tierras correspondientes a predios ubicados en areas
de expansion urbana, anteriores a la publicacién de esta
ordenanza, seran tramitados por dicha entidad. La Secretaria
de Tierras no podra expedir resoluciones ni notificarlas
luego de seis meses de publicada esta ordenanza.

SEGUNDA.- En un plazo maximo de 90 dias contados
a partir de la publicacion de esta ordenanza se iniciara la
recepcion de los tramites administrativos de titularizacion.

DISPOSICION FINAL

La presente ordenanza entrara en vigencia a partir de su
publicacion en la Gaceta Municipal, en el dominio web
de la Municipalidad, sin perjuicio de su publicacion en el
Registro Oficial.

Dada y firmada en la Sala de Sesiones de la Municipalidad,
a los 21 dias del mes de diciembre del dos mil quince.

f.) Ing. Walter Fabrisio Ambuludi Bustamante, Alcalde del
Canton.

f.) Ab. Jaime Paul Polo Guerrero, Secretario.
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RAZON: Ab. Jaime Paul Polo Guerrero, en mi calidad
de Secretario General del Concejo Municipal del Canton
Pedro Vicente Maldonado, siento como tal que el pleno del
Concejo Municipal discutiéo y aprobdé la ORDENANZA
DE TITULARIZACION, REGULARIZACION DE
LA PROPIEDAD, PARTICION Y ADJUDICACION
ADMINISTRATIVA DE PREDIOS EN EL CANTON
PEDRO VICENTE MALDONADO, en dos sesiones
ordinaria de fecha 16 de diciembre de 2015 y extraordinaria
de fecha 21 del mismo mes y afo, en primer y segundo
debate, respectivamente, siendo aprobado su texto en esta
ultima fecha; misma que de conformidad a lo que establece
el articulo 322 del Coddigo Orgénico de Organizacion
Territorial Autonomia y Descentralizacion es remitida
en tres ejemplares al Ing. Walter Fabrisio Ambuludi
Bustamante, Alcalde de este cantdn, para la sancion u
observacion correspondiente.- Pedro Vicente Maldonado,
22 de diciembre de 2015.- LO CERTIFICO.

f.) Ab. Jaime Paul Polo Guerrero, Secretario General.

ING. FABRISIO AMBULUDI, ALCALDE DEL
CANTON PEDRO VICENTE MALDONADO.-

Al tenor de lo dispuesto en los articulos 322 y 324 del
Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion, habiéndose cumplido el procedimiento
establecido en el citado Codigo, SANCIONO expresamente
el texto de la ORDENANZA DE TITULARIZACION,
REGULARIZACION DE LA PROPIEDAD,
PARTICION Y ADJUDICACION ADMINISTRATIVA
DE PREDIOS EN EL CANTON PEDRO VICENTE
MALDONADQO; y dispongo su promulgacion y
publicacion en los medios previstos para el efecto.- Pedro
Vicente Maldonado, 22 de diciembre de 2015.

f.) Ing. Walter Fabrisio Ambuludi Bustamante, Alcalde del
Canton.

Proveyo y firmo la ordenanza que antecede el Ing. Walter
Fabrisio Ambuludi Bustamante, Alcalde del Cantén
Pedro Vicente Maldonado; quien dispuso la ejecucion,
promulgacion y publicacion en la Gaceta Municipal
y Registro Oficial.- Pedro Vicente Maldonado, 22 de
diciembre de 2015.- LO CERTIFICO.

f.) Ab. Jaime Paul Polo Guerrero, Secretario General.
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