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ORDENANZA No. 10-GADMIA-2021
EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE ISIDRO AYORA

ORDENANZA QUE REGULA LA VENTA DE TERRENOS MUNICIPALES, ASi COMO EL
PROCEDIMIENTO PARA LAS ADJUDICACIONES DE EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE
AREAS EN PREDIOS URBANOS, ZONAS DECLARADAS URBANAS Y RURALES EN EL
CANTON ISIDRO AYORA

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 14 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, reconoce: “El derecho de
la poblacién a vivir en un ambiente sano y ecolégicamente equilibrado, que garantice la
sostenibilidad y el buen vivir, sumak kawsay.”

Que, el articulo 30 de la Norma Suprema, dispone: “Las personas tienen derecho a un habitat
seguro y saludable, a una vivienda adecuada y digna con independencia de su situacion
social y econ6mica.”

Que, el articulo 66 de la Carta Magna, reconoce y garantiza a las personas: Numeral 26) “El
derecho a la propiedad en todas sus formas, con funcién y responsabilidad social y
ambiental. El derecho al acceso a la propiedad se hara efectivo con la adopcién de politicas
publicas entre otras medidas.”

Que, el articulo 238 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, expresa: "Los gobiernos
auténomos descentralizados gozaran de autonomia politica, administrativa y financiera, y
se regiran por los principios de solidaridad, subsidiaridad, equidad, interterritorial,
integracién y participacion ciudadana. (...) ";

Que, el articulo 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, expresa: los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias exclusivas: "... 1) Planificar el desarrollo
cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial” (...); 2)
“Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el cantéon”. (...).

Que, el articulo 321 de la Norma Suprema, expresa: “El Estado reconoce y garantiza el
derecho a la propiedad en sus formas publica, privada, comunitaria, estatal, asociativa,
cooperativa, mixta y que debera cumplir su funcién social y ambiental”.

Que, articulo 3 del Coddigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia vy
Descentralizacidn, establece: “El ejercicio de la autoridad y las potestades publicas de los
gobiernos auténomos descentralizados se regiran por los siguientes principio: Literal h)
Sustentabilidad del desarrollo, los gobiernos auténomos descentralizados priorizaran las
potencialidades, capacidades y vocaciones de sus circunscripciones territoriales para
impulsar el desarrollo y mejorar el bienestar de la poblacion, e impulsaran el desarrollo
territorial centrado en sus habitantes, su identidad cultural y valores comunitarios”.

Que, el articulo 4 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion, establece: los Fines de los gobiernos auténomos descentralizados.-
Dentro de sus respectivas circunscripciones territoriales son fines de los gobiernos
autonomos descentralizados: Literal f) “La obtencion de un habitat seguro y saludable para
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los ciudadanos y la garantia de su derecho a la vivienda en el dmbito de sus respectivas
competencias”;

Que, el articulo 54 del Coédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, determina las funciones del gobierno auténomo descentralizado
municipal; Literal c) "Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual
determinara las condiciones de urbanizacion, parcelacidn, lotizacién, divisiéon o cualquier
otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacién cantonal, asegurando
porcentajes para zonas verdes y areas comunales”;

Que, el articulo 55 del COOTAD, establece las Competencias exclusivas de los gobiernos
auténomos descentralizados municipales; Literal b), "Ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el cantén”;

Que, el articulo 57 de la Ley ibidem, establece las atribuciones del concejo municipal; Literal
x) "Regular y controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo
en el territorio del cantén, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el
régimen urbanistico de la tierra";

Que, el articulo 415 del Cédigo Organico de Organizaciéon Territorial, Autonomia y
Descentralizacidn, expresa: Clases de bienes: “Son bienes de los gobiernos descentralizados
aquellos sobre los cuales ejercen dominio. Los bienes se dividen en bienes del dominio
privado y bienes del dominio publico. Estos dltimos se subdividen, a su vez, en bienes de
uso publico y bienes afectados al servicio publico”;

Que, el articulo 416 de la Ley ibidem, expresa: “Bienes de dominio publico. Son bienes de
dominio publico aquellos cuya funcién es la prestacion servicios publicos de competencia
de cada gobierno auténomo descentralizado a los que estadn directamente destinados. Los
bienes de dominio publico son inalienables, inembargables e imprescriptibles; en
consecuencia, no tendran valor alguno los actos, pactos o sentencias, hechos concertados o
dictados en contravencidn a esta disposicion. Sin embargo, los bienes a los que se refiere el
inciso anterior podran ser entregados como aporte de capital del gobierno auténomo
descentralizado para la constitucién de empresas publicas o mixtas o para aumentos de
capital en las mismas, siempre que el objetivo sea la prestacion de servicios publicos, dentro
del ambito de sus competencias.

Se consideran bienes de dominio publico, las franjas correspondientes a las torres y redes
de tendido eléctrico, de oleoductos, poliductos y similares”;

Que, el articulo 417 del COOTAD, establece: Bienes de uso publico.- Son bienes de uso
publico aquellos cuyo uso por los particulares es directo y general, en forma gratuita. Sin
embargo, podran también ser materia de utilizacién exclusiva y temporal, mediante el pago
de una regalia.

Los bienes de uso publico, por hallarse fuera del mercado, no figuraran contablemente en el
activo del balance del gobierno auténomo descentralizado, pero llevaran un registro
general de dichos bienes para fines de administracion.

Constituyen bienes de uso publico:
a) Las calles, avenidas, puentes, pasajes y demas vias de comunicaciéon y circulacion;

b) Las plazas, parques y demas espacios destinados a la recreacion u ornato publico y
promocion turistica;
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c) Las aceras que formen parte integrante de las calles y plazas y demas elementos y
superficies accesorios de las vias de comunicacion o espacios publicos a que se refieren
los literales a) y b);

d) Las quebradas con sus taludes y franjas de proteccion; los esteros y los rios con sus
lechos y sus zonas de remanso y proteccién, siempre que no sean de propiedad privada,
de conformidad con la ley y las ordenanzas;

e) Las superficies obtenidas por rellenos de quebradas con sus taludes;

f) Las fuentes ornamentales de agua destinadas a empleo inmediato de los particulares o
al ornato publico;

g) Las casas comunales, canchas, mercados, escenarios deportivos, conchas acusticas y
otros de analoga funcién de servicio comunitario; y,

h) Los demas bienes que en razéon de su uso o destino cumplen una funcién semejante a
los citados en los literales precedentes, y los demas que ponga el Estado bajo el dominio
de los gobiernos auténomos descentralizados.

Aunque se encuentren en urbanizaciones particulares y no exista documento de
transferencia de tales bienes al gobierno auténomo descentralizado, por parte de los
propietarios, los bienes citados en este articulo, se consideraran de uso y dominio publico.
Los bienes considerados en los literales f) y g) se incluiran en esta norma, siempre y cuando
hayan sido parte del porcentaje que obligatoriamente deben dejar los urbanizadores en
beneficio de la comunidad”;

Que, el articulo 419 literal c) del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion COOTAD, reconoce como bienes de dominio privado del Concejo
Municipal. - c) Los bienes Mostrencos situados dentro de las respectivas circunscripciones
territoriales”;

Que, el articulo 436 de la Ley Ibidem dispone: “Autorizacién de transferencia.- Los consejos,
concejos o juntas, podran acordar y autorizar la venta, donacién, hipoteca y permuta de los
bienes inmuebles publicos de uso privado o la venta, donacién, trueque y prenda de los
bienes muebles, con el voto de los dos tercios de los integrantes. Para la autorizacién no se
podra contemplar un valor inferior al de la propiedad, de acuerdo con el registro o catastro
municipal actualizado. La donacién tnicamente procedera entre instituciones del sector
publico”;

Que, el articulo 445 del COOTAD, establece: Venta de bienes inmuebles municipales a
arrendatarios.- Cuando los arrendatarios de inmuebles municipales o metropolitanos
hubieren cumplido estrictamente con las clausulas de los respectivos contratos y
especialmente con la obligatoriedad de edificacién, el respectivo concejo, a peticion de los
actuales arrendatarios, procedera a la renovacion de los contratos en periodos sucesivos o
a la venta directa a los mismos arrendatarios sin que sea necesaria la subasta, pero
sujetando dicha venta a los valores de mercado a la fecha en que deba efectuarse el arriendo
o laventa”;

Que el articulo 486 del Coédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, reconoce: “La Potestad de Particion Administrativa.- Cuando por
resolucién del 6rgano de legislacion y fiscalizacion del Gobierno Auténomo Descentralizado
municipal o metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos
consolidados de interés social ubicados en su circunscripcion territorial en predios que se
encuentren proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los 6rganos administrativos de
la municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estara facultado para ejercer la particion
administrativa, siguiendo el procedimiento y reglas establecidos”.
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Que, el numeral 6, del articulo 596 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, establece: “Expropiacion especial para regularizacién de
asentamientos humanos de interés social en suelo urbano y de expansion urbana.- Con el
objeto de regularizar los asentamientos humanos de hecho en suelo urbano y de expansion
urbana, de propietarios particulares, los gobiernos auténomos descentralizados
metropolitanos o municipales, mediante resolucion del 6rgano legislativo, pueden declarar
esos predios de utilidad publica e interés social con el propdsito de dotarlos de servicios
basicos y definir la situacion juridica de los posesionarios, adjudicandoles los lotes
correspondientes.

Cada Gobierno Autonomo Descentralizado municipal o metropolitano establecera mediante
ordenanza los criterios para considerar un asentamiento humano como consolidado o
cualquier otra definiciéon que requiera a fin de viabilizar la legalizacién de asentamientos
humanos de interés social en sus circunscripciones territoriales, en atenciéon a sus propias
realidades.

Numeral 6) En los casos de predios que por procesos administrativos hayan pasado a favor
del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano y que en los mismos se
encuentren asentamientos humanos de hecho y consolidado, se podra realizar la venta
directa sin necesidad de subasta a los posesionarios del predio sin tomar en cuenta las
variaciones derivadas del uso actual del bien o su plusvalia”.

Con el Memorando Nro. 108-GADMIA-DGPI-2021-1, de fecha octubre 05 de 2021, suscrito
por el Ing. Josh Miranda Hidalgo, Director de Gestion de Planificacién Institucional, remite
ala Maxima autoridad el Informe Nro.0052-GADMIA-DGPI-AC-2021-1, suscrito por el sefior
Carlos Murillo Cercado, Jefe de Avaliios y Catastros, remite el proyecto de "ORDENANZA
SUSTITUTIVA A LA ORDENANZA QUE REGULA LA VENTA DE TERRENOS MUNICIPALES,
UBICADOS EN EL SECTOR URBANO Y SECTORES DECLARADOS URBANOS DEL CANTON
ISIDRO AYORA", para su revision previo a su aprobacion por el Pleno del Concejo.

Que, el seior Alcalde remite a la Procuraduria Sindica quien procede a la revision del
proyecto de "ORDENANZA SUSTITUTIVA ALA ORDENANZA QUE REGULA LA VENTA DE
TERRENOS MUNICIPALES. UBICADOS EN EL SECTOR URBANO Y SECTORES DECLARADOS
URBANOS DEL CANTON ISIDRO AYORA”; y, la documentacién adjunta, en relacién a aquello,
emite informe proyecto de ordenanza Nro. 10-GADMIA-PSM-2021-1, de fecha 03 de
diciembre del 2021, manifestando lo siguiente: PRONUNCIAMIENTO JURIDICO. En base a
los fundamentos de hecho y de derecho y a las disposiciones legales contenidas en la
Constitucion de la Republica del Ecuador, el Cédigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion; y, demas normas legales descritas en el proyecto de
ordenanza, esta Procuraduria Sindica, luego de la revisién del fundamento legal del
proyecto en todo su articulado lo que guarda concordancia las normas legales vigentes;
recomienda a la Maxima Autoridad Ejecutiva del Cantén Isidro Ayora, remitir el proyecto
de ordenanza a la Comisién Legislativa de la Materia, con la finalidad que revise, analice y
dé a conocer sus observaciones al proyecto y eleve el informe pertinente, previo a la
aprobacion por parte del Pleno del Concejo del proyecto de "ORDENANZA SUSTITUTIVA A
LA ORDENANZA QUE REGULA LA VENTA DE TERRENOS MUNICIPALES, UBICADOS EN EL
SECTOR URBANO Y SECTORES DECLARADOS URBANOS DEL CANTON ISIDRO AYORA”,
previo a su puesta en vigencia, todo conforme a Derecho.

Que, el 14 de diciembre del 2021, toda vez emitidos todos los documentos técnicos y
juridicos de rigor, la Comisién de Legislacion del Concejo Cantonal, emite informe favorable
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indicando lo siguiente: Conclusiones.- En este sentido, se destacé la necesidad de contar
con un cuerpo legal, que esté acorde tanto a los principios de la de una buena administracién
publica, asi como a las necesidades que el GAD municipal de Isidro Ayora tiene para operar
a favor de la ciudadania en base a sus objetivos de desarrollo local. Recomendaciones: Se
recomienda el cambio de denominacién del proyecto legislativo objeto de este informe a:
ORDENANZA QUE REGULA LA VENTA DE TERRENOS MUNICIPALES, ASI COMO EL
PROCEDIMIENTO PARA LAS ADJUDICACIONES DE EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE
AREAS EN PREDIOS URBANOS, ZONAS DECLARADAS URBANAS Y RURALES EN EL CANTON
ISIDRO AYORA, ya que como se puede observar en las disposiciones derogatorias de la
iniciativa legislativa reemplazan tres cuerpos normativos seccionales que son: 1.
“Ordenanza que regula la venta de terrenos municipales ubicados en el sector urbano y
sectores declarados urbanos del canton Isidro Ayora”; publicada en el Registro Oficial #920,
del 11 de enero del 2017. 2. “Reforma la Ordenanza que regula la venta de terrenos
municipales ubicados en el sector urbano y sectores declarados urbanos en el Cantén Isidro
Ayora, dado por Ordenanza Municipal 0, Registro Oficial 920, 11 de Enero de 2017”
publicada en el Registro Oficial Edicion Especial #172, del 24 de diciembre del 2019. 3.
“Ordenanza de regula el procedimiento para las adjudicaciones de excedentes o diferencias
de areas en predios urbanos, zonas declaradas urbanas y rurales en el canton Isidro Ayora”;
publicada en el Registro Oficial Edicion Especial #52, del 02 de agosto del 2017. Por los
argumentos expuestos en el presente informe, la Comisién permanente de legislacion
considera que el presente proyecto de ORDENANZA QUE REGULA LA VENTA DE
TERRENOS MUNICIPALES, ASI COMO EL PROCEDIMIENTO PARA LAS ADJUDICACIONES DE
EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE AREAS EN PREDIOS URBANOS, ZONAS DECLARADAS
URBANAS Y RURALES EN EL CANTON ISIDRO AYORA, se enmarca dentro de la normativa
constitucional y legal y obedece a las necesidades de la poblaciéon y alos objetivos del GAD
municipal de Isidro Ayora; y su inclusién en la legislacion es necesaria y conveniente, por
lo que se permite presentar al Pleno del Concejo Cantonal el presente informe para su
discusién en el pleno del Concejo Cantonal.

Que, en el Cantoén Isidro Ayora existen bienes inmuebles tanto urbanos como dentro de las
zonas declaradas urbanas, o centros poblados en posesion de los ciudadanos ayorenses, los
que en la actualidad carecen de justo titulo de dominio y que por disposicion de la Ley son
de propiedad municipal; por lo que, la presente Ordenanza dara una solucién real a este
problema social;

Que, el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Isidro Ayora, mediante el
Direccion de Gestion Financiera, mantendra un actualizado de todos los bienes valorizados
del dominio privado y de los afectados al servicio publico que sean susceptibles de
valorizacién. Los catastros de estos bienes se actualizaran anualmente, en cumplimiento del
mandato expreso del articulo 426 del COOTAD.

Que, es necesario contar con normas claras que permitan soluciones rapidas y efectivas a
los posesionarios de terrenos municipales; que estén en armonia con las competencias y
atribuciones que la Constitucién de la Republica del Ecuador y las leyes confieren a los
Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales, por lo tanto es imperativo se apruebe
el presente proyecto de Ordenanza.

Por lo expuesto, y en virtud de que el canton Isidro Ayora mantiene un constante
crecimiento demografico, es imperativo la aprobacion de una norma que facilite la
regularizacion y legalizacion de los terrenos o predios en el cantén, de igual forma con la
puesta en vigencia de esta normativa todos aquellos ciudadanos que cumplan con las
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condiciones establecidas en la misma, podran acogerse a los beneficios que en esta
ordenanza se han considerado.

En uso de las facultades y atribuciones que le confiere el articulo 240; los numerales 1, 2, 5
y 9) del articulo 264 de la Constitucién de la Republica del Ecuador en concordancia con los
articulos 54, 55 literal i), literales a); b); y, x) del articulo 57; los literales b); y, d); del articulo
60 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion -
COOTAD:; resuelve:

EXPEDIR:

LA ORDENANZA QUE REGULA LA VENTA DE TERRENOS MUNICIPALES, ASi COMO EL
PROCEDIMIENTO PARA LAS ADJUDICACIONES DE EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE
AREAS EN PREDIOS URBANOS, ZONAS DECLARADAS URBANAS Y RURALES EN EL
CANTON ISIDRO AYORA

Seccion Primera
CAPITULO I
GENERALIDADES

Articulo 1.- Principios. - Conscientes de los actos de posesion que determinados
habitantes del cantdn Isidro Ayora mantienen sobre algunos bienes inmuebles municipales
y mostrencos, es prioritario:

a) Legalizar la tenencia de la tierra dentro del perimetro urbano, zonas de expansiéon urbana
y centros poblados del cantén Isidro Ayora;

b) El posesionario una vez legalizado su predio, podra realizar el acto de compra venta ante
Notario Publico autorizado y elevarlo a escritura publica;

c) Permitir la planificacién urbana que procure un crecimiento poblacional de manera
organizada, en relacion a la conservacién de areas verdes, areas publicas, la no afectaciéon
de la trama urbana, trama vial, ademas de identificar y delimitar zonas de riesgo que eviten
poner en peligro la vida de los habitantes ante desastres naturales y de cualquier otra
indole.

d) Garantizar el ejercicio pleno de los derechos de dominio; y,

e) Conceder el dominio de las tierras siempre que éstas no estén en litigio ni pesen sobre
ellas ningliin gravamen que limite la propiedad.

Articulo 2.- Base legal. - El Articulo 436 del Cédigo Organico de Organizacioén Territorial,
Autonomia y Descentralizacidn, establece que los Concejos Municipales podran acordar y
autorizar la venta, permuta o hipoteca de los bienes inmuebles de uso privado, o la venta,
trueque o prenda de los bienes muebles, con el voto de los dos tercios de los integrantes.
Para la autorizacion se requerira el avalio comercial real considerando los precios de
mercado.

Articulo 3.- Objetivo y ambito de aplicacion. -
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La Presente ordenanza tiene por objetivo regular la venta de terrenos municipales ubicados
en el sector urbano y sectores declarados urbanos en el Cantén Isidro Ayora; asi como el
procedimiento para las adjudicaciones de excedentes o diferencias de areas en predios
urbanos, zonas declaradas urbanas y rurales en el Cantén Isidro Ayora.

La presente ordenanza serda aplicada en la jurisdiccién del cantén Isidro Ayora, que no estén
en litigio ni pese sobre ellos ninglin gravamen que limite la propiedad.

Articulo 4.- La posesion. - Para los efectos legales de la presente ordenanza se entendera
a la posesiéon del predio como la tenencia con animo de sefior y duefio, de manera
ininterrumpida por un periodo de tiempo minimo de cinco (5) afios, no obstante, para su
efectividad, debera existir una vivienda en el sitio donde la o el posesionario debera habitar
con lo cual ejerce su derecho legitimo a la posesién, o realizar mejoramiento de suelo o
levantamiento de cerramiento perimetral, en caso de no contar con una vivienda construida
el beneficiario la debera construir en el lapso de tres afios contados a partir de su
adjudicacién.

Se reconocera como tiempo de posesién del peticionario, el que haya tenido el anterior
poseedor, para lo cual se debera adjuntar la documentacién correspondiente debidamente
notariada.

Articulo 5.- Beneficiarios. - Seran beneficiarios de la legalizacion de terrenos mostrencos
las personas que demuestren haber estado en posesiéon del terreno. Si los bienes son de
propiedad de la Municipalidad mediante escritura publica legalmente inscrita, ésta tendra
la potestad de entregarlos en venta de acuerdo a las disposiciones establecidas en el
COOTAD y en esta ordenanza. Perfeccionada la compraventa, en caso de no tener construida
su vivienda, el beneficiario debera construirla y habitarla en el plazo maximo de tres (3)
anos contados a partir de la fecha de adjudicaciéon por parte del Concejo Municipal, caso
contrario el bien se revertira de manera inmediata a favor de la Municipalidad.

CAPITULO II
DE LOS BIENES INMUEBLES MUNICIPALES Y LOS DE DOMINIO PRIVADO

Articulo 6.- Bienes afectados al servicio publico.- Son aquellos que se han adscrito
administrativamente a un servicio publico de competencia del gobierno auténomo
descentralizado o que se han adquirido o construido para tal efecto.

Estos bienes, en cuanto tengan precio o sean susceptibles de avaludo, figuraran en el activo
del balance del gobierno auténomo descentralizado o de la respectiva empresa responsable
del servicio.

Se Constituyen bienes afectados al servicio publico:

a) Los edificios destinados a la administracién de los gobiernos auténomos
descentralizados;

b) Los edificios y demas elementos del activo destinados a establecimientos
educacionales, bibliotecas, museos y demas funciones de caracter cultural;

c) Los edificios y demas bienes del activo fijo o del circulante de las empresas publicas
de los gobiernos auténomos descentralizados de caracter publico como las
empresas de agua potable, teléfonos, rastro, alcantarillado y otras de andloga
naturaleza;
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d)
e)
f)

g)

h)

Los edificios y demas elementos de los activos fijo y circulante destinados a
hospitales y demas organismos de salud y asistencia social;

Los activos destinados a servicios publicos como el de recolecciéon, procesamiento y
disposicion final de desechos solidos;

Las obras de infraestructura realizadas bajo el suelo tales como canaletas, duetos
subterraneos, sistemas de alcantarillado entre otros;

Otros bienes de activo fijo o circulante, destinados al cumplimiento de los fines de
los gobiernos auténomos descentralizados, segun lo establecido por este Cddigo, no
mencionados en este articulo; y,

Otros bienes que, aun cuando no tengan valor contable, se hallen al servicio
inmediato y general de los particulares tales como cementerios y casas comunales.

Articulo 7.- Bienes de dominio privado.- Constituyen bienes de dominio privado los que
no estan destinados a la prestacién directa de un servicio publico, sino a la producciéon de
recursos o bienes para la financiacion de los servicios de los gobiernos auténomos
descentralizados. Estos bienes seran administrados en condiciones econémicas de
mercado, conforme a los principios de derecho privado.

Se constituyen bienes del dominio privado:

a)
b)

<)
d)

Los inmuebles que no forman parte del dominio publico;

Los bienes del activo de las empresas de los gobiernos autdnomos descentralizados
que no prestan los servicios de su competencia;

Los bienes mostrencos situados dentro de las respectivas circunscripciones
territoriales;

Las inversiones financieras directas del gobierno auténomo descentralizado que no
estén formando parte de una empresa de servicio publico, como acciones, cédulas,
bonos y otros titulos financieros.

Articulo 8.- Bienes Mostrencos. - Se consideran a los bienes inmuebles que carecen de
propietario o duefio conocido, y que no tengan un titulo debidamente inscrito. Para los
efectos de esta ordenanza, a los bienes mostrencos se los clasifica en:

a)

b)

<)

Lotes. - Por lote se entendera aquel terreno en el cual, de acuerdo con las
ordenanzas municipales o metropolitanas, sea posible levantar una construccién
independiente de las ya existentes o por levantarse en los terrenos vecinos.

Fajas. - Por fajas se entenderan aquellas porciones de terreno que por sus reducidas
dimensiones o por ser provenientes de rellenos no pueden soportar una
construccién independiente de los inmuebles vecinos, ni sea conveniente, de
acuerdo con las ordenanzas municipales, mantenerlas como espacios verdes
comunitarios.

Ademas, se consideran como tales las fajas de terreno que se originan, por variaciéon
en el ancho de una via publica, canal, camino, etc.

Excedentes o diferencias. - Se entenderan todas aquéllas superficies de terreno que
excedan del area original que conste en el respectivo titulo y que se determinen al efectuar
una medicién municipal por cualquier causa o que resulten como diferencia entre una
medicion anterior y la Gltima practicada, bien sea por errores de calculo o de medidas.
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Articulo 9- Adjudicacion forzosa.- De acuerdo al articulo 482 del COOTAD, cuando una
faja de terreno hubiere salido a la venta mediante el procedimiento de publica subasta y no
se hubieren presentado como oferentes ninguno de los propi etarios colindantes, el
gobierno municipal procedera a expedir el respectivo titulo de crédito por un valor igual al
de la base de la subasta, a cargo del propietario colindante que, a su juicio, sea el mas
apropiado para adquirirla, valor que se cubrira por la via coactiva, si se estimare necesario
y sin que dicho propietario pueda rehusar el pago alegando que no le interesa adquirir la
mencionada faja. Para tal pago la Municipalidad podra otorgar plazos de hasta cinco afios.
En el caso de propietarios pertenecientes a grupos de atencién prioritaria, la Municipalidad
tomara medidas de accion positiva.

Articulo 10.- Procedencia de la legalizacion de bienes inmuebles municipales. - Los
bienes mostrencos denominados lotes, sujetos a legalizarse por medio de la presente
ordenanza, seran aquellos de dominio privado contemplados en el Art. 419 literal c) del
Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién, y que se
encuentren en posesion de un lapso ininterrumpido de cinco (5) afios.

Las fajas municipales solo podran ser adquiridas mediante el procedimiento de publica
subasta, por los propietarios de los predios colindantes. Si de hecho llegaren a adjudicarse
a personas que no lo fueren, dichas adjudicaciones y consiguiente inscripciéon en el Registro
de la Propiedad seran nulas.

Los excedentes o diferencias se adjudicaran al propietario del lote que ha sido mal medido
cobrandole el precio de mercado.

Articulo 11.- La Municipalidad.- Es la entidad propietaria de los bienes inmuebles de
dominio privado, los mismos que deben ser debidamente inventariados y valorizados por
la Direccién Financiera y el Departamento de Avaltos y Catastros, debiéndose apoyar en los
Departamentos que crea conveniente, enmarcados en los procedimientos establecidos en
esta ordenanza, informando a la maxima Autoridad y a la Comisién de terrenos y
Cementerios, la existencia de predios que no han tenido un uso especifico y que permitan
revertirse para el desarrollo del cantén o beneficie a sus vecinos en el mejoramiento de sus
condiciones de vida, estos podran ser vendidos de manera directa por la entidad Municipal,
a los postulantes que se enmarquen a los requisitos establecidos en la presente ordenanza,
sin necesidad de hacer publica la subasta.

Teniendo prioridad para la adquisicién de solares municipales, las personas o familias cuyo
asentamiento sea necesario; y las personas que presentaren legitimo interés en la
adjudicacion de solares cumpliendo lo establecido en la mencionada ordenanza.

CAPITULO I1I
REQUISITOS PARA SOLICITAR LA ADJUDICACION Y VENTA DIRECTA DE LOS BIENES
MOSTRENCOS MUNICIPALES

Articulo 12.- De las personas en posesion de los bienes. — Presentara en una carpeta
membretada, adquirida en tesoreria municipal en la que adjuntara los siguientes
documentos:

a) Ser mayor de edad;

b) Solicitud en especie valorada, dirigida al/la sefior/a Alcalde/sa requiriendo la
legalizacién del bien inmueble que mantiene en posesion;

c) Copia de la cédula de ciudadania y certificado de votacién del peticionario y de
su cényuge o conviviente (de ser el caso);
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d) Senalamiento de domicilio para futuras notificaciones y contacto telefénico;

e) Certificado conferido por el Registrador de la Propiedad del peticionario y de su
conyuge o conviviente (de ser el caso), de no poseer bienes inmuebles en el
Canton Isidro Ayora, en el que conste la certificacién de los bienes que le haya
vendido la Institucién Municipal al solicitante.

f) Declaracién juramentada que debera contar con los requisitos establecidos en
esta ordenanza.

g) Certificado de No adeudar a la Municipalidad.

h) Copia de carta de pago predial

i) Escritura de constitucion, estatutos, copias del nombramiento y posesion de sus
representantes legales, en caso de ser personas juridicas.

Articulo 13- De la declaracion juramentada y de la prueba de la posesion. - Las
personas que soliciten la legalizacién de lotes, probaran la posesién; la unién de hecho; la
declaracion de no estar impedidos para obligarse y contratar, con la declaracién
juramentada realizada ante un Notario Publico, la cual como minimo debe contener:

a) Ellapso o tiempo de posesion que mantiene;

b) Determinacién de la ubicacion del lote de terreno (sector, cabecera cantonal,
parroquia, recinto), caracteristicas, linderos actualizados, la determinacién del tipo
de construccién en el sitio donde la o el posesionario habita, las obras y/o mejoras
que ha realizado sobre el bien; los datos seran registrado en el acta de verificacién
de datos de inspeccion de predios.

c) Justificar su estado civil o unién de hecho;

d) Que no hay reclamo, discusidn, litigio o propietario legitimo sobre la propiedad o
derechos reales que se aleguen;

e) Que indique no encontrarse impedida para obligarse o contratar;

f) Que se indique de manera expresa que se libera a la Municipalidad de toda
responsabilidad por la informacién proporcionada.

g) Los ingresos econdmicos a percibir.

h) Que el solicitante declare que no tiene antecedentes de dominio el lote a legalizar.

Articulo 14.- Recepciéon de Documentacidon. - El departamento de Secretaria General
estara encargado de recibir carpeta membretada referente a los tramites de legalizacion de
predios urbanos.

Las solicitudes deben ser presentadas y suscritas por el mismo interesado y no se dara
tramite a ninguna solicitud suscrita o entregada por otra persona, salvo que sea
representante legal o mandatario.

Los que no supieren o no pudieren firmar, la entregaran personalmente, y en presencia del
servidor municipal encargado de la recepcién y testigo del solicitante firmara otra persona,
ademas de que el solicitante estampara la huella digital del pulgar derecho si esto fuere
posible.

En caso de poder estar presente el titular, presentaran una carta de autorizacién con copia
de cedula de titular y de la persona a autorizada a realizar el tramite respectivo.

Articulo 15.- De la calificacion de las solicitudes. - Una vez recibidas en la Secretaria
General los expedientes de legalizacion de los bienes inmuebles a favor de los beneficiarios,
las mismas seran remitidas a la maxima autoridad, quien dara la autorizacion de inicio del
proceso, sobre la base de los requisitos previstos en esta ordenanza. Dichas solicitudes
deberan contar con los requisitos que se establecen en el articulo 12 de la presente
ordenanza.
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Sila documentacién no estuviere completa se le concedera al peticionario un plazo de cinco
dias laborables para que adjunte la documentacion faltante.

De ser calificada la solicitud, se remitira la informacién a los diferentes servidores
municipales, para la elaboracién de sus respectivos informes técnicos segiin corresponda
en el siguiente orden:

Primero. Direccion de Planificacién y Ordenamiento Territorial;
Segundo. Jefatura de Avaltos y Catastros;

Tercero. Jefatura de Gestién de Riesgo;

Cuarto. Direccién de Gestién Financiera;

Luego de aquello, en caso de no presentarse oposicién alguna, remitira la documentacion al
Departamento de Procuraduria Juridica para que se emita el informe juridico
correspondiente a la Comision de catastro terrenos y cementerios

CAPITULO IV
DE LOS INFORMES DE LOS SERVIDORES MUNCIPALES

Articulo 16.- La Jefatura de Avaltios y Catastros, por ser de su competencia, presentara
para cada caso, los siguientes informes:

a) Informe de regularizaciéon urbana y de sectorizacion para estos predios;

b) Realizara la inspeccion respectiva in situ y efectuara el levantamiento planimétrico, a fin
de determinar claramente la superficie, linderos y condiciones del bien inmueble.

c) Ademas debera realizar la implementacién de los expedientes.

El Informe de la Jefatura de Avaltios y Catastro, debera indicar que el solicitante ha cumplido
con todos los requisitos que establece la presente ordenanza, debiendo ademas detallar que
las areas técnicas han presentado los informes pertinentes.

Informe de la Jefatura de Gestion Riesgo. - Este funcionario/a deberd presentar el
respectivo informe, en el que se certificara si el predio motivo de la legalizacion se encuentra
0 no en zona de riesgo, areas arqueoldgicas, areas protegidas, areas verdes, areas de
manglar, areas de proteccion forestal, de pendientes superiores al treinta por ciento (30%)
0 que correspondan a riberas de rios, lagos y playas. En caso que el terreno a legalizar se
encuentre inmerso en uno de los parametros antes descritos, esto serd un impedimento
para continuar con el tramite, debiendo emitir el informe técnico respectivo y remitirlo
junto con el expediente a la Jefatura de Avaltios y Catastros.

Direcciéon de Gestion Financiera. La Direccion de Gestion Financiera certificara si el
terreno solicitado consta en el inventario actualizado de los bienes valorizados de dominio
privado como inmuebles mostrencos; informara si el bien ha dejado de ser util, si es
conveniente su enajenacion; en definitiva, se referira a la productividad del inmueble. Al
final del proceso, también emitira un recibo de cobro por concepto del valor del terreno.

Procuraduria Sindica.- El/la sefior/a Procurador/a Sindico/a del G.A.D. Municipal de
Isidro Ayora en base a los informes emitidos por la unidades descrita en esta norma, emitira
su informe dando conformidad al cumplimiento de las disposiciones legales, remitiendo el
expediente a la Comisiéon Legislativa de Terrenos y Cementerios del Concejo Cantonal de
Isidro Ayora, de no cumplir los parametros legales establecidos el expediente sera devuelto
a la Jefatura de Avaluos y Catastros. Ademas, en su informe dara a conocer si es procedente
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0 no que el solicitante contintie con los tramites de legalizacién y por ende la compraventa
del terreno municipal, y en caso de ser improcedente expondra los motivos.

Comision Legislativa de Terrenos y Cementerios. - La Comisién en base a los informes
y certificaciones emitidos por las diferentes Direcciones y Departamentos de esta
Municipalidad, elaborara el informe final, de ser favorable lo presentara al seiior Alcalde/sa,
quien dispondra a la Secretaria General Municipal, sea considerado para la respectiva
Sesion de Concejo, para su analisis, debate y aprobacion de la venta del solar municipal. En
caso de que el informe de la Comisién Legislativa de Terrenos y Cementerios, no sea
favorable al solicitante, este posterior a la revision del Alcalde/sa, sera remitido al area
técnica para que proceda a la notificacién al solicitante y su posterior archivo.

CAPITULOV
DE LA ADJUDICACION Y COMPRAVENTA

Articulo 17.- Con los informes a los que se refiere el capitulo anterior, y transcurrido el
plazo para la presentacion de oposicion a las solicitudes sefialados en el articulo 33 de esta
ordenanza, la Comision Legislativa de Terrenos y Cementerios, emitira el informe
pertinente para que el Concejo Municipal del cantén Isidro Ayora decida la declaracion de
bien mostrenco y la adjudicacién o venta del lote, faja o excedente de terreno, cuidando que
se cumplan los requisitos de esta ordenanza.

De darse la negativa en al menos uno de los informes de los funcionarios, el tramite se
suspenderd, para cuyo efecto se notificara al interesado por parte de la Jefatura de Avaldos
y Catastros, teniendo derecho éste ultimo a la reclamacion respectiva.

Si en cualquier momento del proceso, la unidad pertinente detectara la falla o el
incumplimiento de uno o mas de los parametros manifestados anteriormente, o de existir
alguna controversia, vicio de consentimiento litigio, conflicto u omisién u otra circunstancia
que ponga en duda la posesién sobre el bien inmueble, la Direccién a cargo de la unidad
tendra la facultad de motivadamente suspender el tramite, notificando a las partes
involucradas, procurando su oportuna soluciéon. En caso de no encontrar solucién, se
archivara el mismo, sin limitar el derecho de volver a ingresar el tramite una vez superada
la controversia.

Articulo 18.- La Secretaria General del Concejo, una vez que el Pleno del Concejo Municipal
ha aprobado la compraventa del lote o solar municipal con el voto de las dos terceras parte
de sus integrantes como minimo, elaborara el acta o resolucién correspondiente, en la que
constaran las solicitudes de adjudicacién que hayan sido aprobadas por el Pleno del Concejo
y las remitira a la Jefatura de Avaldos y Catastros, con su respectivo expediente.

Articulo 19.- Aprobada la adjudicacion o venta del lote o la faja o excedente de terreno por
parte del Pleno del Concejo Municipal de Isidro Ayora, constara en los archivos de la
Secretaria General Municipal para surta los efectos legales que en Derecho se requiere.

Articulo 20.- Duracion del tramite. - Una vez que el Pleno del Concejo Municipal, ha
aprobado la compra venta el beneficiario tendra un plazo maximo de noventa dias para el
pago total del valor del solar municipal o podra solicitar la elaboracién de un convenio de

pago.
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Articulo 21.- La Jefatura de Avaltos y Catastros, sera la encargada de realizar el calculo
para determinar el valor del terreno, segin lo establecido en el articulo 27 de esta
ordenanza, el mismo que remitird la informaciéon del calculo del valor del terreno a la
Jefatura de Rentas de la Direccién de Gestién Financiera, para la emision del Titulo de
Crédito respectivo.

Articulo 22.- La Jefatura de Avalios y Catastros, una vez que el solicitante ha cancelado el
valor por la compraventa del terreno y ha pagado la tasa por la elaboracién de la Minuta, el
expediente lo remitira a la Procuraduria Sindica, quien elaborara la minuta respectiva, la
cual debera ser retirada por el solicitante o beneficiario, a quien se le entregara la minuta
con todos los documentos habilitantes para la elaboraciéon de la Escritura Publica de
Compraventa de Terreno que debera realizar ante un Notario Publico Autorizado.

Posterior a lo cual, debera realizar la inscripcion de la Escritura Piblica de Compraventa en
el Registro Municipal de la Propiedad y Mercantil de Isidro Ayora. Debiendo ademas
inscribir la escritura en el Catastro Municipal con el Certificado conferido por el Registrador
de la Propiedad, certificado que es el inico documento que le acreditara al usuario incluirlo
en el Catastro Municipal.

Articulo 23.- Catastro de las Escrituras de los terrenos. - El usuario solicitara mediante
Especie Valorada el Catastro de la Escritura Publica de Compraventa, debiendo pagar el
valor de las tasas respectivas en las ventanillas del GAD Municipal, para el efecto adjuntara
al tramite con el caracter de obligatorio el original y una copia de la Escritura de
Compraventa en el area de recepcidon de documentos. El Alcalde remitira la solicitud y sus
anexos a la Jefatura de Avaluos y Catastros quien procedera a inscribirla en el Catastro
Municipal siempre y cuanto conste inscrita en el Registro de la Propiedad, una vez que la
escritura de compraventa este catastrada, el original serd devuelto al propietario/a y la
copia reposara en el archivo interno de la Jefatura.

Articulo 24.- Prohibicion de Adjudicacion. - No se adjudicaran terrenos o predios en
aquellas zonas o sectores que se encuentren en Zona de Riesgo, Areas Arqueoldgicas, Areas
Protegidas, Area verde, area de manglar. De la misma manera, no se adjudicara predios de
protecciéon forestal, de pendientes superiores al treinta por ciento (30%) o que
correspondan a riberas de rios, lagos y playas o por afectaciones dispuestas en otras leyes
vigentes.

Articulo 25.- Los gastos. - Los costos que se generen por efecto, certificaciones
municipales, escritura publica, publicaciones en la prensa, y de otras solemnidades de la
venta, seran a cargo del beneficiario de la adjudicacién.

CAPITULO VI
DE LAS CARACTERISTICAS DE LOS LOTES DE TERRENO, GRAVAMENES Y SU VALOR

Articulo 26.- Del area. - Por principio social distributivo, el area maxima a legalizar por
cada posesionario serade 1.000 mt2. El GAD Municipal de Isidro Ayora, brindara asistencia
técnica para el fraccionamiento debidamente planificado de los predios con mayor
extension a lo indicado en el presente articulo.

Articulo 27.- Valor del Terreno.- En base a los principios de solidaridad, subsidiariedad y
sustentabilidad del desarrollo, y de los fines de los Gobiernos Auténomos Descentralizados
Municipales contemplados en el COOTAD, y por ser politica de desarrollo social y econémico
de la poblacioén, para que todos y todas la ciudadania tenga la oportunidad de legalizar los
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lotes de terreno que han mantenido en posesion, el valor para la venta del solar a aplicarse,
serd acuerdo a la siguiente tabla de rango de avalu6 comercial real del predio:

RANGO AVALUO DEL PREDIO Valor por mil a aplicar de acuerdo al
Desde hasta rango del avalué comercial
0,01 10,000.00 0.0002
10,000.01 25,000.00 0.0001
25,000.01 45,000.00 0.00007
45,000.01 EN ADELANTE 0.00005

Establecido el rango del valor del avalué comercial real del predio; se determinara el valor
por mil a aplicar, dando como resultado el valor del metro cuadro, y este a su vez se
multiplicard por la superficie del terreno a legalizar, teniendo como resultado el valor a
cancelar por concepto de compraventa.

(Valor metro cuadrado * superficie de terreno = valor de compraventa)

Articulo 28.- Forma de pago. - Los adjudicatarios que deseen podran realizar el pago total
del valor del terreno en efectivo y de contado, el usuario debera entregar la copia del
comprobante pago por la compraventa del terreno en la Jefatura de Avaltos y Catastros,
quien a su vez remitird la documentaciéon completa a la Procuraduria Sindica, para la
elaboracion de la minuta.

Caso contrario podran suscribir un Convenio de Pago ante la Tesoreria Municipal el cual
tendra un plazo maximo de hasta 1 afo, los beneficiarios deberan cancelar como anticipo
un valor minimo del 25% del valor total del terreno; la Tesoreria Municipal debera enviar
una copia de dicho convenio a la Jefatura de Avaltos y Catastros. Mientras dure el convenio,
el predio quedara hipotecado a favor de la Municipalidad hasta que el valor sea cancelado
en su totalidad.

Articulo 29.- Incumplimiento en el pago de las cuotas del Convenio de Pago. - Si el
beneficiario no pagare cinco (5) cuotas de amortizacion consecutivas, la Tesoreria
Municipal iniciara los tramites correspondientes a fin de recaudar los valores adeudados.
En caso que no haya repuesta favorable de los pagos, se podra revertir el bien a favor de la
Municipalidad.

Articulo 30.- Prohibicién de enajenar los Terrenos que tengan Convenios de Pago. -
En los casos de que se haya suscrito un convenio de pago por concepto de un terreno
municipal, el mismo no podra ser enajenado hasta que se cancele la totalidad de los valores
adeudados a éste Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal, debiendo constar esta
prohibiciéon en una cldusula del mencionado convenio firmado. Una vez que se haya
cancelado la totalidad de los valores adeudados, el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Isidro Ayora procedera a levantar la prohibicién de enajenar.

Articulo 31.- Garantias de cumplimiento. - De conformidad con lo establecido en el Art.
461 del COOTAD, a los adjudicatarios que cancelen en efectivo el valor del bien inmueble
que trata esta ordenanza se les exigira como garantia a satisfaccién de esta municipalidad
la condicién de construir la vivienda bajo las normas técnicas de construccion, realizar el
respectivo cerramiento perimetral del lote y mejoramiento de suelo en el predio en el plazo
maximo de tres afios, contados a partir de la fecha de su adjudicaciéon. Caso contrario este
bien inmueble se revertird su dominio a favor del Gobierno Auténomo Descentralizado sin
reclamo alguno y sin la necesidad de iniciar ningin tramite administrativo judicial,
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bastando solamente la comunicacion dirigida por el/la Sefior/a Alcalde/sa al Registrador
de la Propiedad.
CAPITULO VII

DE LAS RECLAMACIONES Y OPOSICIONES
Articulo 32.- Los particulares que se consideren afectados por el inicio del proceso para la
declaratoria de bien mostrenco, adjudicacién y venta de un terreno, podran presentar sus
reclamos en la Comisaria Municipal, adjuntando los siguientes documentos:

a) Copia de la escritura debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad y
Catastrada (de ser el caso);

b) Certificado de gravdmenes actualizados del bien objeto del reclamo, donde conste
la historia del dominio por lo menos de los tltimos 10 afios, otorgado por el Registro
de la Propiedad del cantén Isidro Ayora, (de ser el caso);

c) Copia del Comprobante de Pago del Impuesto Predial del afio en curso, respecto al
bien reclamado;

d) Certificado de no adeudar a la Municipalidad; y,

e) Un croquis del inmueble, en donde se indiquen ubicacién, medidas, linderos y
superficie;

Dicha documentacién sera remitida de manera inmediata ala Comisaria/o Municipal, quien
solicitara los informes respectivos a las Jefaturas de Ordenamiento Territorial y Jefe de
Avaltos y Catastros a fin de realizar la visita in situ; y, elevar el informe pertinente, el cual
lo anexara al expediente y lo remitira a los Concejales miembros de la Comisiéon de Terrenos
y Cementerios, para que analicen apegados a las ordenanzas y se pronuncien respecto a la
oposicion presentada, en caso que el usuario deba de completar o especificar con mayor
claridad su peticiéon tendra un término maximo de 5 dias para que complete la
documentacion en caso de requerirse, de no hacerlo, los sefiores Concejales miembros de la
Comisiéon de Terrenos y Cementerios, convocaran a una audiencia a las partes interesadas,
y después de escucharlas, resolveran si es procedente o no el tramite de oposicion.

En caso de que se considere procedente la peticién de oposicién al tramite de legalizacion
de terreno municipal, los Concejales miembros de la Comisién Legislativa de Terrenos y
Cementerios mediante informe motivado y con documentos de sustento, dispondran el
archivo del expediente de legalizacion del bien inmueble. Y de considerarlo necesario, el
tramite se suspenderd hasta que el tema sea resuelto por los jueces competentes.
Procediendo a las notificaciones de ley.

En caso de que NO se considere procedente la peticion de oposicion al tramite de
legalizacién de terreno municipal, la oposicién y reclamacion de terceros que se consideren
afectados, seran desestimadas cuando el postulante original de la legalizacién, contra quien
o quienes se hubiese presentado la oposicién o reclamo, demuestre por lo menos los
siguientes requisitos:

a) Haber realizado construcciones, mejoras o mantenimientos sobre el predio materia
de la oposicién y reclamo.

b) Tener la titularidad del dominio de un inmueble que colinde con el area de terreno
objeto de la oposicion y reclamo, susceptible de ser adherido al predio que tiene
titularidad del dominio a favor de la persona contra quien se plantea la oposicién o
reclamo.

c¢) Mantener catastrado el inmueble por lo menos durante los Gltimos tres afios a cargo
de la persona contra quien se ejerce la oposicion y reclamo.
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Lo resuelto debera ser notificado, para la continuidad del tramite de legalizacién.

Articulo 33.- Caducidad. - El presente modo de legalizacién de tierras y cuyos tramites no
continte en el plazo de 2 anos, seran declarado en abandono y caducara en forma tacita sin
necesidad de que exista previa declaratoria del concejo municipal.

Articulo 34.- En caso de discrepancia entre propietarios o adjudicatarios con titulos
debidamente catastrados e inscritos en el Registro de la Propiedad y Mercantil de este
Cantén, la controversia no serd sustanciada por la via administrativa, debiendo el
recurrente acudir a la justicia ordinaria para que los jueces competentes resuelvan la Litis.

Articulo 35.- Aquellos ocupantes o posesidonanos que deseen ceder sus derechos de
posesion a terceros, deberan hacerlo por medio de escritura publica de cesién de derechos,
de la cual presentara una copia a la Jefatura de Avaliios y Catastro, el mismo que realizara
las verificaciones necesarias para confirmar la posesion actual. Si las ocupantes poseen
carpetas debidamente aprobadas, pagado el valor total del terreno o en convenio de pago,
deberan pagar todos los valores registrados a su nombre hasta la fecha, ademas deberan
solicitaran la baja del expediente de adjudicacion, presentando: copia de cedula, certificado
de votacion, original del certificado de no adeudar, especie valorada explicado los motivos.

Aceptada y analizada la documentacion se realizaran los informes respectivos para la
actualizacién de la informacion catastral, archivo de ficha registral y archivo de toda
documentacién de adjudicacién realizada. El interesado iniciard un nuevo proceso de
adjudicacion.

CAPITULO VIII
DE LA PROHIBICION DE ENAJENAR

Articulo 36.- Patrimonio Familiar. - Pesaran sobre todos los solares vendidos por el GAD
Municipal de Isidro Ayora, el gravamen de patrimonio familiar tiene como objetivo
precautelar los intereses familiares del comprador.

Articulo 37.- Tiempo. - En cada escritura de venta directa se hara constar la prohibicién
de enajenar de terceros. Queda establecida en cinco afios, contados a partir de la inscripcion
de la compraventa en el Registro de la Propiedad y Mercantil, posterior a este tiempo se
podra levantar el mismo, de acuerdo a lo que establezca la norma superior vigente a la fecha,
salvo cuando exista la seguridad de que el producto de la venta se destinara a la compra de
otra propiedad de mejores condiciones para la familia de conformidad a lo que establece el
Cédigo Civil Ecuatoriano; y previa autorizacion del Pleno del Concejo Municipal; esta
prohibicion sera notificada al Registrador/a de la Propiedad del Cantén, para que la margine
al momento de la inscripciéon de la escritura.

SEGUNDA SECCION
CAPITULO IX
REGULARIZACION DE EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE AREAS PROVENIENTES DE
ERRORES DE MEDICION O DE CALCULO EN PREDIOS URBANOS.

Articulo 38.- Conveniencia de la Municipalidad en la venta de fajas y excedentes de
terreno. - Para el caso de las fajas de terreno, la Direccién de Gestion de Planificacion,
determinara en el informe técnico correspondiente, la conveniencia o no de la venta que se
solicita, posteriormente debera seguirse el mismo tramite de adjudicacién sefialado en la
presente Ordenanza, para esto se determinan las siguientes definiciones:
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Excedentes. - Por excedentes de un terreno se entiende a aquellas superficies que forma
parte de un terreno con linderos consolidados que no se encuentren en conflicto, que no
superan el 60% del area original escriturada que conste en el respectivo titulo de dominio
al efectuar una nueva medicion, bien sea por errores de calculo o de medidas. Diferencia en
mas.

AREA URBANA ADMISIBLE 1l
DE ERROR
0,0 Hasta 500 metro cuadrados 5%
501 metros cuadrados en adelante 10%
AREA RURAL ADMISIBLE D
DE ERROR
0,0 Hasta 10000 metro cuadrados 5%
10001 metros cuadrados en adelante 10%

Los excedentes que no superen el error técnico aceptable de medicién, se rectificaran y
regularizaran a favor del propietario del lote que ha sido mal medido, a través de Resolucion
emitida por la maxima autoridad o el funcionario delegado, dejando a salvo el derecho de
terceros perjudicados, esta no conllevara el valor de adjudicacién, solo se contemplara los
gastos administrativos.

Siel predio es de tipo rural y el area excede el porcentaje de error establecido, este se debera
regularizarse ante las autoridades agrarias respectivas (Ministerio de Agricultura y
Ganaderia).

Diferencia o disminucién. - Se entiende por diferencia o disminucién al faltante entre la
superficie constante en el titulo de propiedad y la determinada en la Gltima medicién de un
terreno debidamente delimitado, bien sea por errores de calculo o de medidas. Diferencia
en menos. Lindero consolidado. - Linea divisoria plenamente definida entre dos o mas
predios.

Error de calculo. - Yerro, Inexactitud o equivocacidn al realizar una operacién matematica
sobre las dimensiones.

Lindero consolidado. - Linea divisoria plenamente definida entre dos o mas predios.

Error de medicion. - Diferencia entre el valor medido del lindero y el valor verdadero sin
afectar el lindero consolidado.

E.T.A.M.- Error Técnico Aceptable de Medicion.

Articulo 39- Supuestos de no sujecion. - No se aplicaran las disposiciones de este
articulado en los siguientes casos:

a) Cuando en el titulo de transferencia de dominio no conste la superficie del terreno,
siempre que la misma no se desprenda de los antecedentes de la historia de
dominio, de conformidad con el certificado otorgado por el Registrador de la
Propiedad del cantén Isidro Ayora;

b) Cuando exista inconformidad o litigios de linderos entre los colindantes de un
predio;
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c) Cuando los linderos de un predio hubieren desaparecido, obscurecido o
experimentado algun trastorno o que se fije por primera vez la linea de separaciéon
entre dos predios;

d) Cuando las diferencias de drea sean susceptibles de justificaciéon por afectaciones
viales, construcciéon de obras publicas, o ensanchamiento de vias, verificadas por
parte de los técnicos correspondientes;

e) Cuando se trate de un terreno mostrenco o faja municipal;

f) Cuando en el titulo de dominio consten los linderos y cabida en forma aproximada
sin una medida técnica realizada; y,

g) Cuando la posesion del terreno difiera de la realidad y entre en conflicto con un
tercero o colindante

Articulo 40. - Los excedentes o diferencias de superficies de terreno podrian propiciarse
por las siguientes causas:

a) Error en la medicién de los linderos del lote o solar y en el calculo de la superficie
real del terreno;

b) Error en el calculo sobre los linderos correctos de un terreno;

c) Utilizacion de sistemas de medida inusuales en el medio, en determinado momento
historico, que al convertirlas a la unidad del sistema métrico decimal ocasionaran
error en el calculo de la superficie de terreno;

d) Error desde su origen en el replanteo, cabida y medidas que actualmente tiene el
lote de terreno, siempre que no exista conflictos con los colindantes; y,

e) Porlevantamientos topograficos inexactos.

Articulo 41.- Identificacion de linderos consolidados. - Para la identificacion de los
linderos consolidados, estos no se encontraran en conflicto con terceros y se podran
identificar por coordenadas, elementos fisicos permanentes existentes en el predio como
muros, cerramientos, cercas muertas y vivas y/o similares; elementos naturales existentes,
como quebradas, taludes, espejos de agua o cualquier otro accidente geografico.

Articulo 42.- Autoridad Administrativa Competente. - La Direccion de Gestion de
Planificaciéon Institucional del Gobierno Auténomo Descentralizado de Isidro Ayora, es la
Autoridad Administrativa competente para llevar adelante el proceso de regularizaciéon de
excedentes o diferencias determinado en esta ordenanza.

Articulo 43.- Requisitos para el proceso de regularizacion. - Cuando la iniciativa
provenga del administrado, presentara los siguientes requisitos:

a) Solicitud presentada en Especie Valorada ante la Maxima Autoridad institucional;

b) Copia a color de cédula de identidad y certificado de votacion del propietario y
cényuge, segun sea el caso;

c) Documento que acredite la representacion legal en caso de comparecer el
peticionario a nombre del propietario del predio;

d) Copia de la escritura de compraventa del Lote o solar, con la correspondiente
inscripcion en el Registro de la Propiedad de este cantén e inscrita en el Catastro
Municipal;

e) Ficha Registral, actualizada suscrita por el Registrador/a de la Propiedad Municipal
de este canton;

f) Declaracion juramentada del interesado realizada ante un notario publico
autorizado, en la que se declare bajo juramento de ley, y con la gravedad de las penas
del perjurio establecidas en el articulo 270 del COIP, que con la regularizacién de
excedentes o diferencias del area de terreno que se solicita a la Municipalidad no se
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perjudica a ninguno de sus colindantes del predio a regularizar, a terceros, ni al GAD
Municipal, en cuyo instrumento publico se hara constar la ubicacion, linderos y
cabida del predio sobre el cual recae el area a regularizarse;

g) Certificado de no adeudar a la Municipalidad, tanto del administrado como de su
conyuge o conviviente en unién de hecho legalizada; y,

h) Levantamiento planimétrico en fisico y en digital geo referenciado del terreno,
impreso en formato A4, dependiendo del caso, suscrito y firmado por un profesional
del area de la materia o a fin y el propietario del mismo que debe contener lo
siguiente pardmetros técnicos:

1. Formato A4, A3, A2. Croquis de ubicacion a escala en un rango de: uno a
cinco mil hasta uno a diez mil. Ubicacién del norte geografico.

2. Sistema de coordenadas UTM Y DATUM WGS 84-17S. Cuadro de
coordenadas de los vértices del predio, nombre del propietario.

3. Nombre del barrio, calles o punto referencial, direcciéon de ubicaciéon del
predio.

4. Fecha de elaboracidn. Escala del plano. Superficie y Perimetro.
5. Nombre del profesional que elabora el plano con su nimero de registro y
firma del profesional.
6. Cuadro de linderaciones.
7. Dos puntos de referencia fijos que ubique uno de los vértices del predio.
Articulo 44.- Informe de cumplimiento de documentacion. - El informe de

cumplimiento de documentacién del tramite de regularizacion de excedentes o diferencias
de que trata este capitulo, lo emitird el/la directora/a de Gestion de Planificacion
Institucional, para lo cual deberd presentar un “INFORME DE CUMPLIMIENTO DE
DOCUMENTACION”, luego de recibida la documentacién correspondiente en su
dependencia.

Articulo 45.- Designacion del servidor responsable del proceso de regularizacion. -
Una vez que la Direccién de Gestion de Planificacion Institucional, emita el informe de
cumplimiento de documentaciéon, esta autoridad designara a la Jefatura de Avaltos y
Catastros como responsable del proceso para que lo lleve a cabo hasta el estado de emitir el
informe de orden técnico, mediante el cual se resuelva lo solicitado por el usuario, caso
contrario en el informe hara constar las recomendaciones técnicas que debe cumplir el
solicitante.

Articulo 46.- Informe preceptivo. - El informe preceptivo que lo emitira el técnico de la
Jefatura de Avaluos y Catastros de esta dependencia como responsable del proceso sera
obligatorio dentro del procedimiento de regularizacién de excedentes o diferencias a
iniciativa del GAD Municipal de Isidro Ayora o del administrado, debera contener lo
siguiente:

a) Datos generales del solicitante y del lote, solar o predio;

b) Fundamento legal de orden técnico, aplicado al procedimiento;

c) Lasuperficie del excedente o diferencia;

d) Elvalor del metro cuadrado de terreno de acuerdo al avaldo municipal;

e) Elvalor del precio de adjudicacion del excedente, de conformidad con lo
previsto en este Titulo; y,

f) Las Observaciones o recomendaciones.
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Articulo 47.- Autorizacion. - Para efectos de adjudicacion, regularizacién de legalizacidn,
de excedentes o diferencias, la Jefatura de Avaldos y Catastros del GAD Municipal de Isidro
Ayora, emitira el correspondiente informe, quien podra recomendar a las autoridades la
adjudicacion de los excedentes; y, se declare la existencia de las diferencias. El expediente
serd remitido al Director de Gestion de Planificaciéon Institucional quien remitira la
informacién al Jefe de Ordenamiento Territorial con la finalidad de que se establezca el valor
de la Tasa por aprobacion de planos, una vez determinado el valor y cancelado el mismo, el
expediente retornara al Director/a del area, quien a su vez emitira un documento dirigido a
la Maxima Autoridad institucional, quien dispondra a la Procuraduria Sindica, proceda a su
debida revisién e informe, el cual la Maxima Autoridad dispondra que el informe y el
expediente se remita a la Comision de Terrenos y Cementerios, quienes emitiran un informe
motivado, el cual serd expuesto por ellos en el Pleno del Concejo, para que el Pleno del
Concejo Municipal se pronuncie previo a su aceptacidon o negacion.

Articulo 48.- Aprobada la adjudicacién, regularizacion de legalizacion, de excedentes o
diferencias de terreno por parte del Concejo Municipal de Isidro Ayora, la Secretaria General
Municipal debera emitir la respectiva Resolucién del Concejo Municipal y notificar a la
Jefatura de Avaltios y Catastros, quien remitira la informacioén a la Direccién de Gestion
Financiera Municipal, para que proceda a emitir el titulo de crédito a fin de que el
peticionario pueda cancelar en la Tesoreria Municipal los valores establecidos de
conformidad a esta ordenanza, por concepto de compra del lote, solar o predio.

Articulo 49.- Protocolizacion. - Los documentos fuentes de este acto administrativo, sera
protocolizado ante un Notario Publico Autorizado quien lo elevara a Escritura Publica ya
sea por Compraventa, adjudicacion, regularizacion de legalizacion, de excedentes o
diferencias de terreno, debiendo ser inscrito en el Registro de la Propiedad del cantén Isidro
Ayora, para que constituya justo titulo de propiedad. El administrado, con la razén de
inscripcion en el Registro de la Propiedad del cantén Isidro Ayora, entregard copia
certificada de la protocolizacién en la Jefatura de Avalios y Catastros, para el registro y/o la
actualizacion catastral correspondiente en el Catastro Municipal.

CAPITULO X i
CALCULO DE ERROR TECNICO DE MEDICION ACEPTABLE

Articulo 50.- Se fijaran los excedentes sobre el Error Técnico Aceptable de Medicion,
denominado por sus siglas ETAM, para lo cual se definira los siguientes Parametros y

Formulas de calculo:

Medicién (ETAM), solo constituird una presuncién de existencia de excedente o diferencia,
respectivamente.

El ETAM estara dado en funcién de la superficie del lote de terreno proveniente de la
medicion realizada y calculada en el mapa catastral (superficie o area grafica establecida en
el catastro).

El ETAM sera determinado de la siguiente manera:

a) Para predios de naturaleza urbana se considerara un ETAM igual al cinco por ciento (5%);
b) Para predios de naturaleza rural se considerara un ETAM igual al cinco por ciento (5%)

CAPITULO XI
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PROCEDIMIENTO DE REGULARIZACION DE EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE AREAS
PROVENIENTES DE ERRORES DE MEDICION O DE CALCULO QUE NACEN POR
INICIATIVA DEL ADMINISTRADO

Articulo 51.- Cuando la iniciativa proviene del administrado, el tramite iniciara con la
presentacion en secretaria general de la municipalidad en especie valorada la solicitud, a la
que se debera adjuntar todos los documentos establecidos en el articulo 43 de esta
ordenanza.

Articulo 52.- Una vez recibida la documentacién la Direcciéon de Gestion de Planificacion
Institucional, en el término maximo de cinco (5) dias de recibida la peticién emitira el
informe de cumplimiento de documentacion, donde se verificara que la documentacion se
encuentre completa, y remitira a la Jefatura de Avaltios y Catastros los documentos, siendo
esta area la responsable del proceso, para que se encargue de su tramitacion hasta el estado
de emitir el informe técnico correspondiente.

Articulo 53.- De no estar la documentaciéon completa por medio de la Direccion de Gestion
de Planificacién Institucional, notificara al administrado para que la complete en el término
maximo de 10 dias; de no ser asi, el/la Director/a, se abstendra de tramitar lo solicitado y
se dispondra el archivo del expediente.

Articulo 54.- Inspeccion técnica. - Para todos los casos de excedentes o diferencias de
terreno, se requerira de inspeccidn técnica in situ, en donde se verificara la informacion
presentada por el administrado. Del resultado de la inspeccidn in situ, se elevara un Acta de
Inspeccion. El acta debera ser elaborada en el término maximo de cinco (5) dias, contados
a partir de la emisién del Informe de Cumplimiento de Documentacion.

Articulo 55.- Emision del informe de admisibilidad e informe preceptivo.- Una vez
emitido el informe de cumplimiento de documentacion y el acta de Inspeccién del lote, solar
o predio, el responsable del proceso en el término de 10 dias de realizada la inspeccién y
emitido el informe de cumplimiento de documentacién, emitira los informes respectivos del
caso.

Articulo 56.- Pago por aprobacion de planos. - La Jefatura de Ordenamiento Territorial,
realizara el calculo de conformidad a la ordenanza de la materia por concepto de aprobacion
de plano; y remitird los valores a ser cancelados a la Jefatura de Rentas, para el pago
respectivo por parte del solicitante.

Articulo 57.- Puesta en conocimiento y Resolucion del Pleno del Concejo. - Una vez
que el expediente este completo, la Direccion de Gestién de Planificacion Institucional, en
el término de 5 dias remitira la documentacion a la Procuraduria Sindica, para su respectiva
revision y emisién del informe para que sea remitido al Alcalde/sa quien pondra en
conocimiento de la Comision de Terrenos y Cementerios quienes emitiran el informe
motivado el cual sera expuesto por ellos, para que el Concejo Municipal del canton Isidro
Ayora se pronuncie o pruebe. Debiendo la Secretaria General Municipal emitir la Resolucion
de rigor y notificarla al area técnica para los fines consiguientes.

Articulo 58.- Precio, forma de pago de excedentes. - Basados en el Art. 172 del Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacidon, el usuario o
propietario del lote, solar o predio, debera cancelar a la Municipalidad el precio calculado
por el excedente, de acuerdo al informe emitido por la unidad técnica respectiva,
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establecido en la siguiente formula: (valor metro cuadrado * area de excedente = valor
excedente).

Articulo 59.- Notificacion de la adjudicacién, emision del titulo de crédito,
actualizacion catastral y posterior pago de los valores correspondientes. - Una vez
aprobada por parte del Pleno del Concejo el excedente o diferencia de terreno, en el término
de cinco dias sera notificada con la Resolucion del Pleno del Concejo, a:

1. Al administrado por los medios que se dispongan;

2. Al Director de Gestion Financiera, para que de manera inmediata disponga a quien
corresponda la emisién de los titulos de crédito por tasas por servicios
administrativos y por el valor del excedente o diferencia de terreno;y,

3. Posterior al pago, y una vez que el usuario haya realizado la Escritura Publica de
Compraventa y esta se encuentre en legal y debida forma inscrita en el Registro de
la Propiedad Municipal, el responsable de la Jefatura de Avalios y Catastros podra
realizar las actualizaciones catastrales que correspondan en el término maximo de
cinco dias contados desde la presentacion del documentos por parte del usuario.

4. Caso contrario, el predio quedara bloqueado hasta que el tramite no se finalice con
la entrega por parte del administrado de una copia certificada de la inscripcién en
el Registro de la Propiedad del Cantén Isidro Ayora, para la inscripcién en los
Registros Catastrales del GAD Municipal.

Articulo 60.- Archivo de la documentacion de los procesos seiialados en esta
ordenanza. - La Direccion de Gestion de Planificaciéon Institucional a través de sus Jefaturas
de Avaltios y Catastro y/o Jefatura de Ordenamiento Territorial, son los responsables de
conservar y custodiar los documentos que integran el acervo del archivo de las carpetas
aprobadas por concepto de venta, adjudicacién, regularizaciéon de legalizacién, de
excedentes o diferencias de terreno, en razén de la informacién de orden técnico que
contiene cada proceso, tales como: los levantamientos planimétricos, informes técnicos,
aprobacién de planos, pago del terreno, Resoluciéon de Concejo y demas documentos
fuentes, llevando un control de adjudicaciones por estar relacionadas con el histérico de los
predios tanto urbano y rural del cantén Isidro Ayora; y, la Procuraduria Sindica llevara un
registro de las minutas elaboradas y entregadas a cada usuario, con el respectivo archivo
magneético.
DISPOSICIONES GENERALES

Primera. - Las servidoras y servidores publicos municipales que contravinieren las
disposiciones de esta ordenanza seran sancionados conforme lo dispone la Ley Organica de
Servicio Publico y su Reglamento.

Segunda. - Prohibicién. - No podran adquirir por este medio la propiedad de terrenos, ni
beneficiarse por lo dispuesto en esta ordenanza, ningiin miembro del Concejo Municipal, asi
como ninguna persona que ejerza autoridad municipal, por si ni por interpuesta persona.

Tercera. - Normas supletorias. - En todo lo que no se encuentre contemplado en esta
ordenanza se estard a lo dispuesto en el Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, Cédigo Civil, Ley del Sistema Nacional de Registro de Ley
Notarial, y demas leyes conexas que sean aplicables y no se contrapongan.

Cuarta. - Financiamiento de gastos de escritura. - Queda facultado/a él (1a) Alcalde (sa)
a suscribir convenios con el MIDUVI para la utilizaciéon del Bono de Legalizacién, y con los
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Notarios para buscar un cobro justo y acorde a la capacidad de pago de los beneficiarios en
la protocolizacién, aplica solo en los casos de los planes de viviendas financiados por el
Gobierno Central.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera. - Incorporacion al inventario de predios.- Hasta que la Municipalidad realice el
inventario total de los bienes mostrencos y/o vacantes, podra ir incorporando en forma
individual o por grupos los predios que fueren materia de solicitud de legalizacién por parte
de sus posesionarios, que cumplan con los requisitos establecidos en la presente Ordenanza.

Segunda: Los nifios menores de edad con discapacidad podran a través de sus padres o
representantes legales, legalizar los predios municipales que tengan en posesion por el
lapso minimo de cinco afios.

Tercera: Los predios que se deseen legalizar a nombre de los nifios menores de edad, la
legalizacion se podra realizar, siempre y cuando sus progenitores no hayan adquirido la
propiedad de otro terreno municipal. Debiendo de tener la posesién por el lapso minimo de
cinco anos.

DISPOSICION DEROGATORIA

Primera. Deréguense la “Ordenanza que regula la venta de terrenos municipales ubicados
en el sector urbano y sectores declarados urbanos del cantén Isidro Ayora”; publicada en el
Registro Oficial #920, del 11 de enero del 2017.

Segunda. Deroéguense la “Reforma la Ordenanza que regula la venta de terrenos
municipales ubicados en el sector urbano y sectores declarados urbanos en el Cantén Isidro
Ayora, dado por Ordenanza Municipal 0, Registro Oficial 920, 11 de Enero de 2017”
publicada en el Registro Oficial Edicion Especial #172, del 24 de diciembre del 2019.

Tercera. Deréguense la “Ordenanza de regula el procedimiento para las adjudicaciones de
excedentes o diferencias de areas en predios urbanos, zonas declaradas urbanas y rurales
en el cantén Isidro Ayora”; publicada en el Registro Oficial Edicion Especial #52, del 02 de
agosto del 2017.

Asi como todas las reformas y toda ordenanza, norma, disposicion, resolucién o instructivo
de igual o menor jerarquia que se oponga a los fines de la presente ordenanza.

DISPOSICION FINAL:

UNICA.- La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir del primer dia habil del periodo
fiscal 2022, su publicacidon se la realizara de acuerdo a lo establecido en los articulos 323 y
324 del COOTAD. Publiquese en la Gaceta Oficial Municipal, en el dominio Web del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de Isidro Ayora. Sin perjuicio a su publicacién en el
Registro Oficial.

Dado en la Sala de Sesiones del Concejo Municipal del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Isidro Ayora, a los 16 dias del mes de diciembre del afio dos

mil veintiuno.

Notifiquese y publiquese.-
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2: Firmado electrénicament
......

ente por:
2" IGNACIO CARMELO
= CERCADO CHOEZ

ALCALDE
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE ISIDRO AYORA.
e
s " :
Abg. Angie A. Vera Vargas
SECRETARIA GENERAL DEL CONCE]JO MUNICIPAL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE ISIDRO AYORA.

irmado electrénic

ANGIE ASTRID

CERTIFICADO DE DISCUSION: que la “LA ORDENANZA QUE REGULA LA VENTA DE
TERRENOS MUNICIPALES, ASi COMO EL PROCEDIMIENTO PARA LAS
ADJUDICACIONES DE EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE AREAS EN PREDIOS URBANOS,
ZONAS DECLARADAS URBANAS Y RURALES EN EL CANTON ISIDRO AYORA.”, fue
discutida y aprobada por el Pleno del Concejo Cantonal del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Isidro Ayora, en sesiones ordinarias de fechas 09 y 16 de
diciembre del afio dos mil veintiuno, en primer y segundo debate respectivamente.

Isidro Ayora, 16 de diciembre del 2021

fih Firmado electrénicamente p

i ANGIE ASTRID
% VERA VARGAS

Secretaria General del Concejo Municipal
Gobierno Autéonomo Descentralizado Municipal de Isidro Ayora.

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE ISIDRO AYORA.- en la ciudad de Isidro Ayora, a los
17 dias del mes de diciembre del afio dos mil veintiuno, a las dieciséis horas, de conformidad
con el articulo 322 numeral cuatro del Cédigo Organico de Organizaciéon Territorial
Autonomia y Descentralizacién, remito el original de la presente “LA ORDENANZA QUE
REGULA LA VENTA DE TERRENOS MUNICIPALES, ASi COMO EL PROCEDIMIENTO
PARA LAS ADJUDICACIONES DE EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE AREAS EN PREDIOS
URBANOS, ZONAS DECLARADAS URBANAS Y RURALES EN EL CANTON ISIDRO AYORA”,
al ejecutivo el Sr. Lcdo. Ignacio Cercado Chéez, Msc, para su sanciéon y promulgacion.

A3 ANGIE ASTRID
51 z: VERA VARGAS
EER D
Abg. Angie A. Vera Vargas
Secretaria General del Concejo Municipal
Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Isidro Ayora.

ALCALDIiA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE ISIDRO
AYORA.- en la ciudad de Isidro Ayora, 20 dias del mes de diciembre del afio dos mil
veintiuno, a las 12h00.- de conformidad con las disposiciones constantes en el articulo 323
del Cddigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion,
habiéndose observado el tramite legal y por cuanto la presente “LA ORDENANZA QUE
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REGULA LA VENTA DE TERRENOS MUNICIPALES, ASi COMO EL PROCEDIMIENTO
PARA LAS ADJUDICACIONES DE EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE AREAS EN PREDIOS
URBANOS, ZONAS DECLARADAS URBANAS Y RURALES EN EL CANTON ISIDRO AYORA”,
se ha dado el tramite legal que corresponde y esta en concordancia con la Constitucion y
las Leyes de la Republica del Ecuador SANCIONO la presente ordenanza.

Por Secretaria General del Concejo Municipal cimplase con lo dispuesto en el articulo 324
del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion

Bijs Firmado elec camen
I IGNACIO CARMELO
2 CERCADO CHOEZ

Lcdo. Ignaczo C. Cercado Chéez, Msc.
Alcalde
Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Isidro Ayora.

Proveyd y sanciono la presente “LA ORDENANZA QUE REGULA LA VENTA DE TERRENOS
MUNICIPALES, ASi COMO EL PROCEDIMIENTO PARA LAS ADJUDICACIONES DE
EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE AREAS EN PREDIOS URBANOS, ZONAS DECLARADAS
URBANAS Y RURALES EN EL CANTON ISIDRO AYORA”; el sefior Lcdo. Ignacio cercado
Choez, Msc; Alcalde del Gobierno Autéonomo Descentralizado Municipal de Isidro Ayora a
los 20 dias del mes de diciembre del afio dos mil veintiuno.

KAl 4 ANGIE ASTRID
ik .' VERA VARGAS

Abg AngzeA Vera Vargas
Secretaria General del Concejo Municipal
Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Isidro Ayora.
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ORDENANZA No. 11-GADMIA-2021
EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE ISIDRO AYORA

ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES
URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION
DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2022-2023

EXPOSICION DE MOTIVOS:

El catastro inmobiliario urbano y rural es el inventario predial territorial de los bienes
inmuebles y del valor de la propiedad urbana y rural; es un instrumento que registra la
informacién que las municipalidades utilizan en el ordenamiento territorial, y que
consolida e integra informacién situacional, instrumental, fisica, econémica, normativa,
fiscal, administrativa y geografica de los predios urbanos y rurales, sobre el territorio.
Por lo tanto, cumple un rol fundamental en la gestion del territorio cantonal.

Uno de los indicadores principales para evaluar la administracién catastral en el pais es
el grado de cobertura del inventario de las propiedades inmobiliarias urbanas y rurales
en la jurisdiccién territorial de cada Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
(GADM).

La disposicibn que se debe cumplir por parte de los Gobiernos Auténomos
Descentralizados Municipales (GADsM), en concordancia con la competencia
constitucional de formar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales,
tiene tres consideraciones:

1) Cémo formar el catastro;

2) Cémo estructurar el inventario en el territorio urbano y rural del cantén; y,

3) Como utilizar, de forma integrada, la informaciéon para otros contextos de la
administraciéon y gestion territorial, estudios de impacto ambiental, delimitaciones
barriales, instalaciones de nuevas unidades de produccién, regularizacién de la tenencia
del suelo, equipamientos de salud, medio ambiente y de expropiacién.

A pesar de ser prioritario para la administracion municipal, el cumplimiento de la
disposicion constitucional prevista en el numeral 9 del Art. 264 de la Constitucion de la
Republica del Ecuador, aln existen catastros que no se han formado territorialmente de
manera técnica y que se administran inicamente desde la perspectiva de tributaria.

La propuesta de Ordenanza que regula la formacién, administracion, determinacion y
recaudacion del impuesto a la propiedad urbana y rural, a fin de que éstos logren regular
normativas de administracién catastral y la definicidn del valor de la propiedad, desde el
punto de vista juridico, en el cumplimiento de la disposiciéon constitucional de las
competencias exclusivas y de las normas establecidas en el COOTAD, en lo referente a la
formacidn de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales, la actualizaciéon permanente
de la informacién predial y la actualizacion del valor de la propiedad, considerando que
este valor constituye el valor intrinseco, propio o natural de los inmuebles y servira de
base para la determinaciéon de impuestos asi como para otros efectos tributarios, no
tributarios y para procedimientos de expropiacién que el GADM requiera.
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De conformidad a la disposicion contenida en el articulo. 496 del COOTAD, “Las
municipalidades y distritos metropolitanos realizaran, en forma obligatoria,
actualizaciones generales de catastros y de la valoracién de la propiedad urbana y rural
cada bienio. A este efecto, la Direccién Financiera o quien haga sus veces notificara por
la prensa a los propietarios, haciéndoles conocer la realizacién del avalto”, los GADsM y
el Distrito Metropolitano, estan obligados a emitir las reglas para determinar el valor de
los predios urbanos y rurales, ajustandolos a los rangos y factores vigentes en normativa
rectora, que permitan determinar una valoracién adecuada dentro de los principios de
igualdad, proporcionalidad, progresividad y generalidad en los tributos que regiran para
el bienio 2022-2023.

CONSIDERANDO

Que, el articulo 1 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, determina que “El
Ecuador es un Estado constitucional de derechos y justicia, social, democratico,
soberano, independiente, unitario, intercultural, plurinacional y laico. Se
organiza en forma de republica y se gobierna de manera descentralizada”.

Que, el articulo 84 de la Carta Magna, establece que: “La Asamblea Nacional y todo
organo con potestad normativa tendra la obligacion de adecuar, formal y
materialmente, las leyes y demds normas juridicas a los derechos previstos en
la Constitucién y los tratados internacionales, y los que sean necesarios para
garantizar la dignidad del ser humano o de las comunidades, pueblos y
nacionalidades”. Razén por la cual los organismos del sector publico
comprendidos en el articulo 225 de la Norma Suprema, deben adecuar su
actuar a esta norma.

Que, el articulo 242 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece que: “El
Estado se organiza territorialmente en regiones, provincias, cantones y
parroquias rurales. Por razones de conservacion ambiental, étnico-culturales o
de poblacién, podran constituirse regimenes especiales. (...).

Que, el numeral 9 del articulo 264 de la Norma Suprema, establece como competencia
exclusiva de los Gobiernos Municipales la formaciéon y administracién de los
catastros inmobiliarios urbanos y rurales.

Que, el articulo 270 ibidem establece que “los gobiernos auténomos descentralizados
generaran sus propios recursos financieros y participaran de las rentas del
Estado, de conformidad con los principios de subsidiariedad, solidaridad y
equidad”.

Que, el articulo 321 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, establece que “El
Estado reconoce y garantiza el derecho a la propiedad en sus formas publica,
privada, comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y que debera
cumplir su funcién social y ambiental”.

Que, el articulo 375 ibidem determina que: “El Estado, en todos sus niveles de gobierno,
garantizara el derecho al habitat y a la vivienda digna, para lo cual: 1. Generara la
informaciéon necesaria para el disefio de estrategias y programas que
comprendan las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y transporte
publicos, equipamiento y gestion del suelo urbano; 2. Mantendra un catastro
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nacional integrado georreferenciado, de habitat y vivienda; 3. Elaborar3,
implementara y evaluara politicas, planes y programas de habitat y de acceso
universal a la vivienda, a partir de los principios de universalidad, equidad e
interculturalidad, con enfoque en la gestion de riesgos”.

Que, de conformidad con el articulo 425 Carta Magna, el orden jerarquico de aplicacién
de las normas sera el siguiente: “la Constitucion; los tratados y convenios
internacionales; las leyes organicas; las leyes ordinarias; las normas regionales y
las ordenanzas distritales; los decretos y reglamentos; las ordenanzas; los
acuerdos y las resoluciones; y los demas actos y decisiones de los poderes
publicos. En caso de conflicto entre normas de distinta jerarquia, la Corte
Constitucional, las juezas y jueces, autoridades administrativas y servidoras y
servidores publicos, lo resolveran mediante la aplicacion de la norma jerarquica
superior. La jerarquia normativa considerara, en lo que corresponda, el principio
de competencia, en especial la titularidad de las competencias exclusivas de los
gobiernos auténomos descentralizados”.

Que, el articulo 426 de la Norma Suprema, expresa: “Todas las personas, autoridades e
instituciones estdn sujetas a la Constitucion. Las juezas y jueces, autoridades
administrativas y servidoras y servidores publicos, aplicaran directamente las
normas constitucionales y las previstas en los instrumentos internacionales de
derechos humanos siempre que sean mads favorables a las establecidas en la
Constitucion, aunque las partes no las invoquen expresamente.”

Que, el articulo 599 del Cédigo Civil, establece que: “El dominio, que se llama también
propiedad, es el derecho real en una cosa corporal, para gozar y disponer de ella,
conforme a las disposiciones de la leyes y respetando el derecho ajeno, sea
individual o social”.

Que, el articulo 715 ibidem define a “la posesion como la tenencia de una cosa
determinada con dnimo de sefior o duefio, sea que el duefio o el que se da por tal
tenga la cosa por si mismo, o bien por otra persona en su lugar y a su nombre. El
poseedor es reputado duefio, mientras otra persona no justifica serlo”.

Que, de conformidad con el articulo 5 del Cédigo Tributario, El régimen tributario se
regira por los principios de legalidad, generalidad, igualdad, proporcionalidad e
irretroactividad.

Que, el articulo 68 del Cédigo Tributario, expresa Facultad determinadora.- La

determinacion de la obligacidn tributaria, es el acto o conjunto de actos reglados
realizados por la administracidon activa, tendientes a establecer, en cada caso
particular, la existencia del hecho generador, el sujeto obligado, la base imponible
y la cuantia del tributo.
El ejercicio de esta facultad comprende: la verificaciéon, complementacién o
enmienda de las declaraciones de los contribuyentes o responsables; la
composicion del tributo correspondiente, cuando se advierta la existencia de
hechos imponibles, y la adopcion de las medidas legales que se estime
convenientes para esa determinacion.
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Que, el articulo 87 y 88 de la indicada norma tributaria facultan a los gobiernos
municipales a adoptar, por disposicién administrativa, la modalidad para escoger
cualquiera de los sistemas de determinacion previstos en el referido Codigo.

Que, en el articulo 113 de la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales
establece el control de la expansion urbana en predios rurales, y prevé que los
gobiernos auténomos descentralizados municipales o metropolitanos, en
concordancia con los planes de ordenamiento territorial, no pueden aprobar
proyectos de urbanizaciones o ciudadelas en tierras rurales en la zona
periurbana con aptitud agraria o que tradicionalmente han estado dedicadas a
actividades agrarias, sin la autorizacion de la Autoridad Agraria Nacional. Las
aprobaciones otorgadas con inobservancia de ésta disposicion carecen de validez y no
tienen efecto juridico, sin perjuicio de las responsabilidades de las autoridades y
funcionarios que expidieron tales aprobaciones.

Que, la Disposiciéon Reformatoria Segunda, establece que en el articulo 481.1 del Cédigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, se
sustituya el inciso segundo por el Siguiente: “Si el excedente supera el error
técnico de mediciéon previsto en la respectiva ordenanza del Gobierno Auténomo
Descentralizado municipal o metropolitano, se rectificara la medicién y el
correspondiente avalio e impuesto predial. La situacién se regularizara mediante
resolucion de la maxima autoridad ejecutiva del Gobierno Auténomo Descentralizado
municipal, y la misma se protocolizara e inscribira en el respectivo Registro de la
Propiedad”.

Que, en el articulo 3 del Reglamento General para la aplicacién de la Ley Organica de
Tierras Rurales, establece: “las condiciones para determinar el cambio de la
clasificacién y uso de suelo rural, para lo cual la Autoridad Agraria Nacional o su
delegado, en el plazo establecido en la Ley y a solicitud del gobierno auténomo
descentralizado Municipal o Metropolitano competente, expedira el informe
técnico que autorice el cambio de clasificacion de suelo rural de uso agrario
a suelo de expansién urbana o zona industrial, ademdas de la informacion
constante en el respectivo catastro rural.

Que, el articulo 19 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del
Suelo, (LOOTUGS), en el numeral 3, sefiala que el “Suelo rural de expansiéon
urbana. Es el suelo rural que podra ser habilitado para su uso urbano de
conformidad con el plan de uso y gestion de suelo. El suelo rural de expansiéon
urbana serd siempre colindante con el suelo urbano del cantén o distrito
metropolitano, a excepcion de los casos especiales que se definan en la normativa
secundaria.”

Que, en el articulo 90 ibidem dispone que la rectoria para la definicién y emision de las
politicas nacionales de habitat, vivienda, asentamientos humanos y el desarrollo
urbano, le corresponde al Gobierno Central, que la ejercera a través del ente
rector de habitat y vivienda, en calidad de autoridad nacional.

Que, en el articulo 100 establece que el Catastro Nacional Integrado Georreferenciado
es un sistema de informacion territorial generada por los Gobiernos Auténomos
Descentralizados municipales y metropolitanos, y las instituciones que generan
informacién relacionada con catastros y ordenamiento territorial,

30



Registro Oficial - Edicion Especial N° 1921 Miércoles 2 de febrero de 2022

multifinalitario y consolidado a través de una base de datos nacional, que
registrara en forma programatica, ordenada y periddica, la informacion sobre los
bienes inmuebles urbanos y rurales existentes en su circunscripcion territorial.

Que, la Disposicion Transitoria Novena de la LOOTUGS prevé que: “Para contribuir en la
actualizacion del Catastro Nacional Integrado Georreferenciado, los Gobiernos
Autonomos Descentralizados municipales y los metropolitanos, realizaran un
primer levantamiento de informacién catastral, para lo cual contaran con un
plazo de hasta dos afios, contados a partir de la expedicién de normativa del ente
rector de habitat y vivienda, sefialada en la Disposicién Transitoria Tercera de la
presente Ley. Vencido dicho plazo, los Gobiernos Auténomos Descentralizados
municipales y metropolitanos que no hubieren cumplido con lo sefialado
anteriormente, serdn sancionados de conformidad con lo dispuesto en el
numeral 7 del articulo 107 de esta Ley. Una vez cumplido con el levantamiento
de informacién sefialado en el inciso anterior, los Gobiernos Auténomos
Descentralizados municipales y metropolitanos actualizaran la informaciéon
catastral de sus circunscripciones territoriales de manera continua y
permanente, atendiendo obligatoriamente las disposiciones emitidas por la
entidad rectora de habitat y vivienda.

Una vez expedidas las regulaciones del Sistema Nacional de Catastro Nacional
Integrado Georreferenciado, el ente rector del habitat y vivienda debera
cuantificar ante el Consejo Nacional de Competencias, el monto de los recursos
requeridos para el funcionamiento del aludido Catastro, a fin de que dicho
Consejo defina el mecanismo de distribucion, con cargo a los presupuestos de los
gobiernos municipales y metropolitanos, que se realizaran mediante débito de
las asignaciones presupuestarias establecidas en la ley.”

Que, el articulo 55 del Cédigo Organico de Organizaciéon Territorial Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), establece que: “Los gobiernos auténomos
descentralizados municipales tendran, las siguientes competencias exclusivas,
sin perjuicio de otras que determine la ley: Literal: i) Elaborar y administrar los
catastros inmobiliarios urbanos y rurales”.

Que, el articulo 57 del COOTAD establece las atribuciones del Concejo Municipal, por lo
que: “Al Concejo Municipal le corresponde: Literal a) El ejercicio de la facultad
normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo
descentralizado municipal, mediante la expediciéon de ordenanzas cantonales,
acuerdos y resoluciones; Literal b) Regular, mediante ordenanza, para la
aplicacién de tributos previstos en la ley ; Literal c) Crear, modificar, exonerar o
extinguir tasas y contribuciones especiales por los servicios que presta y obras
que ejecute; Literal d) Expedir acuerdos o resoluciones, en el ambito de
competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal, para regular
temas institucionales especificos o reconocer derechos particulares”; x) Regular
y controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en
el territorio del cantén, de conformidad con las leyes sobre la materia, y
establecer el régimen urbanistico de la tierra.

Que, el articulo 139 ibidem establece que: (...) “La formacién y administracién de los

catastros inmobiliarios urbanos y rurales, corresponde a los gobiernos
auténomos descentralizados municipales, los que, con la finalidad de unificar la
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metodologia de manejo y acceso a la informacién, deberdn seguir los
lineamientos y parametros metodolégicos que establezca la ley. Es obligacién de
dichos gobiernos actualizar cada dos afos los catastros y la valoracién de la
propiedad urbana y rural”.

Que, el articulo 147 del COOTAD, respecto del ejercicio de la competencia de habitat y
vivienda, establece que: “El Estado, en todos los niveles de gobierno, garantizara
el derecho a un habitat seguro y saludable y una vivienda adecuada y digna, con
independencia de la situacion social y econémica de las familias y las personas.
“El gobierno central, a través del ministerio responsable dictara las politicas
nacionales para garantizar el acceso universal a este derecho y mantendrd, en
coordinaciéon con los gobiernos auténomos descentralizados municipales, un
catastro nacional integrado georreferenciado de habitat y vivienda, como
informacién necesaria para que todos los niveles de gobierno disefien estrategias
y programas que integren las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y
transporte publicos, equipamiento, gestién del suelo y de riegos, a partir de los
principios de universalidad, equidad, solidaridad e interculturalidad. Los planes
y programas desarrollaran ademas proyectos de financiamiento para vivienda de
interés social y mejoramiento de la vivienda precaria, a través de la banca publica
y de las instituciones de finanzas populares, con énfasis para las personas de
escasos recursos econémicos y las mujeres jefas de hogar”;

Que, el articulo 172 del COOTAD dispone que: “Los gobiernos auténomos
descentralizados regional, provincial, metropolitano y municipal son
beneficiarios de ingresos generados por la gestién propia, y su clasificacion
estara sujeta ala definicion de laley que regule las finanzas publicas. Son ingresos
propios los que provienen de impuestos, tasas y contribuciones especiales de
mejoras generales o especificas; los de venta de bienes y servicios; los de renta
de inversiones y multas; los de venta de activos no financieros y recuperaciéon de
inversiones; los de rifas, sorteos, entre otros ingresos”.

Que, el articulo 494 del COOTAD, establece la: Actualizacion del catastro.- Las
municipalidades y distritos metropolitanos mantendran actualizados en forma
permanente, los catastros de predios urbanos y rurales. Los bienes inmuebles
constaran en el catastro con el valor de la propiedad actualizado, en los términos
establecidos en este Cadigo.

Que, el articulo 495 ibidem, establece que el valor de la propiedad se establecera
mediante la suma del valor del suelo y, de haberlas, el de las construcciones que
se hayan edificado sobre el mismo. Este valor constituye el valor intrinseco,
propio o natural del inmueble y servirda de base para la determinaciéon de
impuestos y para otros efectos tributarios, y no tributarios:

Que, el articulo 561 ibidem sefiala que “Las inversiones, programas y proyectos
realizados por el sector publico que generen plusvalia, deberan ser consideradas
en la revalorizacion bianual del valor catastral de los inmuebles. Al tratarse de la
plusvalia por obras de infraestructura, el impuesto sera satisfecho por los duefios
de los predios beneficiados, o en su defecto por los usufructuarios, fideicomisarios
o sucesores en el derecho, al tratarse de herencias, legados o donaciones
conforme a las ordenanzas respectivas”.
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Que, El Ing. Josh Miranda Hidalgo, en su calidad de Director de Gestion Planificacién
Institucional del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Isidro Ayora,
remite a su despacho el INFORME Nro. 0057-GADMIA-AC-2021-1, de fecha 8 de
noviembre de 2021 y anexa copias del “Proyecto de Ordenanza que regula la
formulacién de los catastros prediales urbanos y rurales, la determinacion,
administraciéon y recaudaciéon del impuesto a los predios urbanos y rurales, para
el Bienio 2022 2023", con la finalidad de que sea analizado por las unidades
correspondientes.

Que, mediante informe proyecto de ordenanza Nro. 11-GADMIA-PSM-2021-1, de fecha 06
de diciembre del 2021, la procuradora Sindica Municipal, emite
PRONUNCIAMIENTO JURIDICO en relacién a la iniciativa legislativa indicando “En
base a las disposiciones legales constantes en la Constitucién de la Republica del
Ecuador, la Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion de Suelo, el
Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, el
Cédigo Civil, el Codigo Tributario, el Acuerdo Ministerial # 029-16, emitido por el
Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda, publicado en el Registro Oficial #853,
Tercer Suplemento, de fecha 3 de octubre de 2016, contenidas en el "Proyecto de
Ordenanza que regula la formulacién de los catastros prediales urbanos y rurales,
la determinacién, administracién y recaudaciéon del impuesto a los predios
urbanos y rurales, para el Bienio 2022-2023", y con fundamento en los informes
técnicos favorables emitidos por la Jefatura de Avalios y Catastros y la
comunicacién emitida por la Direccion de Gestién de Planificacion Institucional,
los cuales se sustentan en la aplicacién de temas técnicos relacionados con las
formulas de calculos y otros temas relacionados al proyecto de ordenanza que ha
sido presentada, esta Procuraduria Sindica, luego de la revision del fundamento
legal del proyecto en todo su articulado lo que guarda concordancia las normas
legales vigentes; recomienda a la Maxima Autoridad Ejecutiva del Cantén, poner
en conocimiento de la Comisiéon Legislativa de la materia el proyecto de ordenanza
citado, con la finalidad que revise, analice y dé a conocer sus observaciones al
proyecto y eleve el informe pertinente, para que lo exponga en el Pleno del
Concejo, para su conocimiento oficial, discusién, aprobacion; y, puesta en vigencia
a partir del 1 de enero de 2022, todo conforme a Derecho”

Que, el 14 de diciembre del 2021, la Comisién de Legislacion del Concejo Cantonal emite
informe favorable en relacion al proyecto legislativo y autoriza su inclusién en la
subsiguiente sesion de Concejo Cantonal, para segundo debate.

Que, esta ordenanza cumple con las disposiciones de orden técnico previstas en el
Acuerdo Ministerial N° 029-16, emitido por la Ministra de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la época, que describe las “Normas técnicas nacionales para el
catastro de bienes urbanos y rurales y avaltios de bienes; operacion y calculos de
tarifas por los servicios técnicos de la Direcciéon Nacional de Avaltos y Catastros,”
publicado en el Registro Oficial N° 853, Tercer Suplemento, de 3 de octubre de
2016, en todo lo que fuere aplicable a la realidad existente del cant6n Isidro Ayora.

En uso de las facultades y atribuciones que le confiere el articulo 240; los numerales 1,
2,5y 9) del articulo 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, los articulos 68,
87 y 88 del Cddigo Tributario, en concordancia con los articulos 53, 54, 55 literal i), 56,
57, 58, 59 y 60 del Coédigo Organico de Organizaciéon Territorial, Autonomia y
Descentralizacion - COOTAD, resuelve:
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EXPEDIR:

ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES
URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION
DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2022-
2023.

CAPITULO I
DEFINICIONES

Articulo 1.-DEFINICION DE CATASTRO.- Catastro es el inventario o censo,
debidamente actualizado y clasificado, de los bienes inmuebles pertenecientes al Estado
y a los particulares, con el objeto de lograr su correcta identificacion fisica, juridica, fiscal
y econOmica.

Aspectos juridicos: Registro en la documentacion catastral de la relacion del derecho
de propiedad, a través de la escritura publica registrada y el correspondiente codigo
catastral.

Aspectos fisico-técnicos: Registro de los linderos y de las caracteristicas y mensuras de
terrenos, edificios, construcciones, mejoras y actividades de explotacién sujetas a
tributo, a través de documentacion cartografica y en forma sistematica sobre bases de
datos alfanumérica.

Aspectos tributarios o fiscales: Preparacion y facilitacion a la Direccion Financiera de
los avaltos a partir de los cuales se determinara la tributacion aplicable a los predios.

Articulo 2.- FORMACION DEL CATASTRO. - El objeto de la presente ordenanza es
regular; la formacion, organizacion, funcionamiento, desarrollo y conservacién del
Catastro inmobiliario urbano y rural en el Territorio del Canton.

El Sistema Catastro Predial Urbano y Rural en los Municipios del pais, comprende;

a) La estructuracion de procesos automatizados de la informacién catastral y su
codificacion;

b) Laadministracion en el uso de la informacién de la propiedad inmueble;

c) Laactualizacion del inventario de la informacién catastral;

d) La determinacion del valor de la propiedad;

e) Laactualizacion y mantenimiento de todos sus componentes;

f) El control y seguimiento técnico de los productos ejecutados en la gestion; y,

g) Laadministracion de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales.

Articulo 3.- DE LA PROPIEDAD. - De conformidad con el Art. 599 del Codigo Civil y el
Art. 321 de la Constitucidn, la Propiedad o dominio es el derecho real que tienen las
personas, naturales o juridicas, sobre una cosa corporal, para gozar y disponer de ella,
conforme ley y respetando el derecho ajeno, sea individual o social. La propiedad
separada del goce de la cosa, se llama mera o nuda propiedad.
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La propiedad posee aquella persona que, de hecho, actiia como titular de un derecho o
atributo en el sentido de que sea o no sea el verdadero titular. La posesion no implica la
titularidad del derecho de propiedad ni de ninguno de los derechos reales.

La propiedad es reconocida en sus formas publica, privada, comunitaria, estatal,
asociativa, cooperativa y mixta, y debe cumplir su funcién social y ambiental.

La o el usufructuario tiene la propiedad de su derecho de usufructo, en concordancia con
la ley civil.

Articulo 4.- DEPENDENCIAS MUNICIPALES RESPONSABLES.- Corresponde a la
Jefatura de Avaltos y Catastros, mantener y actualizar el registro catastral, establecer el
valor comercial de las edificaciones, de los terrenos y de la propiedad, de conformidad
con los principios técnicos que rigen la materia, elaborando para el efecto las normas de
avallio para las edificaciones y solares, y el plano del valor base de la tierra que permita
establecer la tarifa impositiva para la determinacién del impuesto a la propiedad.

Corresponde a la Direcciéon Financiera notificar por la prensa o por una boleta a los
propietarios, haciéndoles conocer la realizacién del avaltio. Concluido el proceso
notificara al propietario por los medios por los cuales estan disponibles para el
conocimiento del publico el valor del avaltio de cada predio.

Articulo 5.- JURISDICCION TERRITORIAL: Comprende dos momentos. -

1. CODIFICACION CATASTRAL:

La localizacidon del predio en el territorio esta relacionado con el cédigo de divisién
politica administrativa de la Republica del Ecuador INEC, compuesto por seis digitos
numéricos; de los cuales dos son para la identificacion PROVINCIAL; dos para la
identificacion CANTONAL y dos para la identificacibn PARROQUIAL URBANA y RURAL;
la parroquia urbana de la cabecera cantonal, el c6digo establecido es el 50, si la cabecera
cantonal esta constituida por varias parroquias urbanas la parroquia rural tiene el
cédigo establecido que va desde 51 a 99.

En el caso de que un territorio que corresponde a la cabecera cantonal, esta se ha
definido por el limite urbano con el area menor al total de la superficie de la parroquia
urbana o cabecera cantonal, significa que esa parroquia o cabecera cantonal tiene tanto
area urbana como area rural, por lo que la codificacién para el catastro urbano en lo
correspondiente a ZONA, sera a partir de 01, y del territorio restante que no es urbano,
tendra el cédigo de rural a partir de 51, teniendo dos digitos para su numeracién.

La clave catastral urbana ademads de zona se compone por, dos digitos para SECTOR a
partir de 01, MANZANA con tres digitos, PREDIO con tres digitos, y para PROPIEDAD
HORIZONTAL nueve digitos.

Para la clave catastral rural a partir de zona, se dispone dos digitos para SECTOR, tres
digitos para POLIGONO, tres digitos para PREDIO, se tendra 24 digitos en la clave
catastral urbana, y para la rural 14 digitos, determinado y establecido por la normativa
del Acuerdo Ministerial 029-16 del Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda, donde
enuncia las Normas Técnicas Nacionales para el Catastro de Bienes Inmuebles Urbanos
- Rurales y Avaltios de Bienes; Operacion y Calculo de Tarifas por los Servicios Técnicos
de la Direccion Nacional de Avaltos y Catastros.
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Componentes
de la clave Provinci | Canté | Parroqui Manzan .
catastral a n a Zona| Sector a Predio
urbana
Numero de 2 2 2 1 2 3 3
digitos
Componentes Propiedad horizontal
adicionales de la clave
catastral Unidad Bloque Piso
Numero de digitos 3 3 3
Poligon
Componentes Provinci | Canto | Parroqui o
de la clave q Zona | Sector Predio
a n a catastra
catastral rural 1
Numero de 2 2 2 1 1 3 3
digitos

2. LEVANTAMIENTO PREDIAL:

Se realiza con el formulario de declaracion mixta (Ficha catastral) que prepara la
administracién municipal para los contribuyentes o responsables de entregar su
informacion para el catastro urbano y rural, para esto determina y jerarquiza las
variables requeridas por la administracion para la declaracién de la informacién y la
determinacién del hecho generador.

Estas variables nos permiten conocer las caracteristicas de los predios que se van a
investigar, con los siguientes referentes:

01) Identificacion del predio

02) Tenencia del predio

03) Descripcion fisica del terreno
04) Infraestructura y servicios

05) Uso de suelo del predio

06) Descripcion de las edificaciones

Estas variables expresan los hechos existentes a través de una seleccion de indicadores
que permiten establecer objetivamente el hecho generador, mediante la recoleccion de
los datos del predio, que seran, levantados en la ficha catastral o formulario de
declaracion.

Articulo 6.- CATASTROS Y REGISTRO DE LA PROPIEDAD. - De conformidad con el Art.
265 la Constitucion, concordante con el Art. 142 del Codigo Organico de Organizacién
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Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), el Registro de la Propiedad sera
administrado conjuntamente entre las Municipalidades y la Funcién Ejecutiva, que, para
el efecto, sera la Direccion Nacional de Registro de Datos Publicos.

Las Municipalidades administran el Catastro de bienes inmuebles en el area urbana - sélo
de propiedad inmueble-, y en el area rural, en cuanto a la propiedad y la posesion. La
relacion entre el Registro de la Propiedad y las Municipalidades se da en la institucién de
constituir dominio o propiedad, cuando se realiza la inscripcién en el Registro de la
Propiedad.

CAPITULO II
DEL EJERCICIO DE LAS COMPETENCIAS CONSTITUCIONALES

Articulo 7.- EJERCICIO DE LA COMPETENCIA DE REGISTRO DE LA PROPIEDAD.-
enuncia “La administracion de los registros de la propiedad de cada cantén corresponde
a los gobiernos auténomos descentralizados municipales. El sistema publico nacional de
registro de la propiedad corresponde al gobierno central, y su administracién se ejercera
de manera concurrente con los gobiernos auténomos descentralizados municipales de
acuerdo con lo que disponga la ley que organice este registro. Los paradmetros y tarifas
de los servicios se fijaran por parte de los respectivos gobiernos municipales.”

El registro de la propiedad enviara a las oficinas encargadas de la formacién de los
catastros, dentro de los diez primeros dias de cada mes, los formularios que
oportunamente les remitiran a esas oficinas, el registro completo de las transferencias
totales o parciales de los predios urbanos y rurales, de las particiones entre condéminos,
de las adjudicaciones por remate y otras causas; asi como de las hipotecas que hubieren
autorizado o registrado. Todo ello, de acuerdo con las especificaciones que consten en
los mencionados formularios. Si no recibieren estos formularios, remitiran los listados
con los datos sefialados. Esta informacion se la remitira a través de medios electroénicos.

COMPONENTES DEL CATASTRO: La formacion del catastro predial se realizara en
atencion a los siguientes procesos:

7.1. El catastro del titulo de dominio o posesion de los predios. - Proceso por
medio del cual se incorpora en el catastro, individualizados por un cdédigo, los
titulos de propiedad inscritos en el Registro de la Propiedad, de los predios o de las
alicuotas, de existir copropiedades sometidas al Régimen de Propiedad Horizontal
o de Derechos y Acciones. En el caso de existir posesién sobre un predio, se
registrara la misma, presentando los requisitos establecidos en esta ordenanza.

7.2. El registro individual en la base de datos alfanumérica. - Tal registro, llevado y
controlado por medios informaticos y que servira para obtener la informacidn catastral,

contendra los siguientes datos legales, fisicos y técnicos del predio:

e Derecho sobre el predio o bien inmueble.
e Caracteristicas del terreno y de las edificaciones, sus avalios y modificaciones.

7.3. Planos o Registros Cartograficos. - Se realizaran a través de los siguientes
procesos:
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e Los levantamientos catastrales practicados a cada propiedad donde consta la
informacién sobre las edificaciones existentes (deslinde predial);

o Fotografias aéreas, Imagenes de satélite; y,

e (artografia digital a nivel del predio y edificaciones que incluye la sectorizacion
catastral.

CAPITULO III
DE CONCEPTO, COMPETENCIA, SUJETOS DEL TRIBUTO Y RECLAMOS

Articulo 8.- VALOR DE LA PROPIEDAD. - Para establecer el valor de la propiedad se
considerara en forma obligatoria, los siguientes elementos. -

e Elvalor del suelo que es el precio unitario del suelo urbano o rural; determinado
por un proceso de comparacién con precios de venta de parcelas o solares de
condiciones similares u homogéneas del mismo sector, multiplicado por la
superficie de la parcela o solar.

e El valor de las edificaciones que es el precio de las construcciones que se
hayan desarrollado con caracter permanente sobre un solar, calculado
sobre el método de reposicion; y,

e Elvalor de reposicién que se determina aplicando un proceso que permite
la simulacién de construccion de la obra que va a ser avaluada, a costos
actualizados de construccion, depreciada de forma proporcional al tiempo
de vida util.

Articulo 9.- NOTIFICACION. - La Direccién Financiera notificara a las y los propietarios,
de conformidad a los Arts. 85, 108 y los correspondientes al Capitulo V del Cédigo
Tributario, con lo que se da inicio al debido proceso, bajo los siguientes motivos:

a) Para dar a conocer la realizacion del inicio del proceso de avalto, con el
levantamiento de informacién predial; y,

b) Una vez concluido el proceso, para dar a conocer al propietario el valor del avalio
realizado.

Articulo 10.- SUJETO ACTIVO. - El sujeto activo de los impuestos senalados en los
articulos precedentes es el GAD Municipal de Isidro Ayora.

Articulo 11.- SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos, los contribuyentes o
responsables de los impuestos que gravan la propiedad urbana y rural, las personas
naturales o juridicas, las sociedades de hecho, las sociedades de bienes, las herencias
yacentes y demas entidades aun cuando careciesen de personalidad juridica, como
sefalan los articulos.- 23, 24, 25, 26 y 27 del Codigo Tributario y que sean propietarios o
usufructuarios de bienes raices ubicados en las zonas urbanas y rurales del Cantéon
(definido el responsable del tributo en la escritura publica).

Articulo 12.- RECLAMOS Y RECURSOS. - Las y los contribuyentes responsables o
terceros que acrediten interés legitimo, tienen derecho a presentar reclamos de
conformidad con el Art. 392 del COOTAD, y podran interponer recursos administrativos,
de conformidad con el Capitulo V, Titulo II, del Cédigo Tributario, particularmente
atendiendo el contenido de los Arts. 115 al 123 de dicha norma.
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Articulo 13.- SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO DE RESPONSABILIDADES
RELACIONADAS CON LA TRIBUTACION MUNICIPAL. - En caso que los funcionarios

incumplan con sus responsabilidades, se aplicara los establecido en el articulo 525 del
COOTAD.

CAPITULO IV
DEL PROCESO TRIBUTARIO

Articulo 14.- EMISION, DEDUCCIONES, REBAJAS, EXENCIONES Y ESTIMULOS.-
Determinada la base imponible, se consideraran las rebajas, deducciones vy
exoneraciones previstas en los Arts. 503,510,520y 521 del COOTAD, asi como las demas
rebajas, deducciones y exenciones establecidas en otras leyes, para las propiedades
urbanas y rurales, que se haran efectivas mediante la presentacion de la solicitud
correspondiente por parte del contribuyente, ante el Director Financiero
Municipal, quien resolvera su aplicacion, de conformidad a la presente norma.

Por la consistencia tributaria, consistencia presupuestaria y consistencia de la emision
plurianual es importante considerar el valor de la Remuneracion Basica Unificada del
trabajador (RBU). Para ello, ha de revisarse el dato oficial que se encuentre vigente en
el momento de legalizar la emisién del primer afio del bienio; se ingresara ese dato al
sistema, y si a la fecha de emisidn del segundo afio no se tiene dato oficial actualizado, se
mantendra el dato de RBU del afio anterior.

Las solicitudes de rebajas y deducciones se podran presentar hasta el 31 de
diciembre del afio inmediato anterior, y estaran acompafiadas de todos los
documentos justificativos, salvo en el caso de deducciones tributarias de predios que
soporten deudas hipotecarias, que deberan presentar hasta el 30 de noviembre.

Articulo 15. - ADICIONAL CUERPO DE BOMBEROS. - La recaudacion del impuesto
adicional que financia el servicio contra incendios en beneficio del Cuerpo de Bomberos
del Canton, se implementara en base al convenio suscrito entre las partes de
conformidad con lo sefialado en el articulo 6, literal i ), del COOTAD; y, en concordancia
con el articulo 17 numeral 7), de la Ley de Defensa Contra Incendios, (Ley 2004-44.
Registro Oficial 429 del 27 septiembre de 2004).

En tal virtud, ha de considerarse que la contribuciéon se aplicara en el afio fiscal
correspondiente, en un cero punto quince por mil (0,15x1000) del valor de la propiedad.

Articulo 16.- EMISION DE TITULOS DE CREDITO.- Sobre la base de los catastros
urbanos y rurales la Direccién Financiera Municipal ordenara a la Unidad de Rentas o
quien tenga esa responsabilidad la emision de los correspondientes titulos de créditos
hasta el 31 de diciembre de afio inmediato anterior al que corresponden, los mismos que
refrendados, por el Director Financiero, registrados y debidamente contabilizados,
pasaran a la Tesoreria Municipal para su cobro, sin necesidad de que se notifique al
contribuyente de esta obligacion.

Los Titulos de crédito contendran los requisitos dispuestos en el articulo 150 del Cédigo

Tributario, la falta de alguno de los requisitos establecidos en este articulo, excepto el
seflalado en el numeral 6, causara la nulidad del titulo de crédito.
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Articulo 17.- ESTIMULOS TRIBUTARIOS.- Con la finalidad de estimular el desarrollo
del turismo, la construccion, la industria, el comercio u otras actividades productivas,
culturales, educativas, deportivas, de beneficencia, asi como los que protejan vy
defiendan el medio ambiente, los concejos cantonales o metropolitanos podran,
mediante ordenanza, disminuir hasta un cincuenta por ciento los valores que
correspondan cancelar a los diferentes sujetos pasivos de los tributos establecidos en
la ley.

Articulo 18.- LIQUIDACION DE LOS CREDITOS. - Al efectuarse la liquidacién de los
titulos de crédito tributarios, se establecerda con absoluta claridad el monto de los
intereses, recargos o descuentos a que hubiere lugar y el valor efectivamente cobrado, lo
que se reflejara en el correspondiente partidario de recaudacion.

Articulo 19.- IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES. - Los pagos parciales, se imputaran
en el siguiente orden:

I. A Intereses;
I Al Tributo; y,
[II. A Multas y Costas.

Si un contribuyente o responsable, debiere varios titulos de crédito, el pago se imputara
primero al titulo de crédito mas antiguo que no haya prescrito.

Articulo 20.- SANCIONES TRIBUTARIAS. - Los contribuyentes responsables de los
impuestos a los predios urbanos y rurales que cometieran infracciones, contravenciones
o faltas reglamentarias, en lo referente a las normas que rigen la determinacidn,
administraciéon y control del impuesto a los predios urbanos y rurales, estaran sujetos a
las sanciones previstas en el Libro IV del C6digo Tributario.

Articulo 21.- CERTIFICACION DE AVALUOS. - La Jefatura de Avaltios y Catastros
conferira la certificacion sobre el valor de la propiedad urbana y propiedad rural vigente
en el presente bienio, que le fueren solicitados por los contribuyentes o responsables del
impuesto a los predios urbanos y rurales, previa solicitud escrita y, la presentaciéon del
certificado de no adeudar a la municipalidad por concepto alguno.

Articulo 22.-INTERESES POR MORA TRIBUTARIA. - A partir de su vencimiento, el
impuesto principal y los adicionales ya sean de beneficio municipal o de otras entidades
u organismos publicos, devengaran el interés anual desde el primero de enero del aiio al
que corresponden los impuestos hasta la fecha del pago, segin la tasa de interés
establecida de conformidad con las disposiciones del Banco Central, en concordancia
con el articulo 21 del Cédigo Tributario. El interés se calculara por cada mes, sin lugar a
liquidaciones diarias.

CAPITULOV
IMPUESTO A LA PROPIEDAD URBANA

Articulo 23.- OBJETO DEL IMPUESTO. - Seran objeto del impuesto a la propiedad
Urbana, todos los predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas de la
cabecera cantonal, de las cabeceras parroquiales y demas zonas urbanas del Cantéon
determinadas de conformidad con la ley y la legislacién local.
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Articulo 24.- SUJETOS PASIVOS. - Son sujetos pasivos de este impuesto los propietarios
de predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas, quienes pagaran un
impuesto anual, cuyo sujeto activo es el GAD Municipal de Isidro Ayora, en la forma
establecida por la ley.

Articulo 25.- HECHO GENERADOR. - El Catastro Inmobiliario registrara los elementos
cualitativos y cuantitativos que establecen la existencia del Hecho Generador, los cuales
estructuran el contenido de la informacién predial, en el formulario de declaracion o
ficha predial, con los siguientes indicadores generales:

e 01.-) Identificacion predial

e 02.-) Tenencia

e 03.-) Descripcion del terreno

¢ 04.-) Infraestructura y servicios

e 05.-) Usoy calidad del suelo

e 06.-) Descripcion de las edificaciones

Articulo 26.- IMPUESTOS QUE GRAVAN A LOS PREDIOS URBANOS. - Los predios
urbanos estan gravados por los siguientes impuestos, establecidos en los Arts. 501 al 513
del COOTAD y la Ley de Defensa contra Incendios:

El impuesto a los predios urbanos;

Impuesto a los inmuebles no edificados;

Impuestos adicionales en zonas de promocion inmediata;
Impuesto adicional al cuerpo de bomberos.

W=

Articulo 27.- VALOR DE LA PROPIEDAD URBANA. - Los predios urbanos seran
valorados mediante la aplicacion de los elementos previstos en el Art. 502 del COOTAD:

a. Valor del suelo;
b. Valor de las edificaciones; y,
c. Valor de reposicion.

Con este propdsito, el Concejo Cantonal aprobara el plano del valor de Ia tierra, los
factores de aumento o reduccion del valor del terreno por los aspectos geométricos,
topograficos, accesibilidad a determinados servicios tales como: agua potable,
alcantarillado y otros servicios, asi como los factores para la valoracion de las
edificaciones.

Se establece sobre la informacion de caracter cualitativo de la infraestructura basica, de
la infraestructura complementaria y servicios municipales, informacidn que cuantificada
mediante procedimientos estadisticos permitira definir la cobertura y déficit de las
infraestructuras y servicios instalados en cada una de las areas urbanas del canton.
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CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS ISIDRO AYORA

SECTOR ENERGIA AGUA ALCANTARILLADO | RED VIAL ACERAS Y RED RECOLECCION ASEO ALUMBRADO TOTAL S|L.SUP.
ELECTRICA | POTABLE BORDILLOS | TELEFONICA BASURA CALLES PUBLICO H| L. INF.
L': COBERTURA 100% 100% 0% 100% 94% 29% 100% 21% 100%| 71% 3,00
DEFICIT 0% 0% 100% 0% 6% 71% 0% 79% 0%| 29% 2,92
L': COBERTURA 100% 73% 0% 100% 65% 15% 100% 8% 82%| 60% 2,92
DEFICIT 0% 27% 100% 0% 35% 85% 0% 92% 18%| 40% 2,84
03 COBERTURA 94% 85% 0% 100% 12% 2% 78% 1% 78%| 50% 2,84
DEFICIT 6% 15% 100% 0% 88% 98% 22% 99% 22%| 50% 2,80
04 COBERTURA 62% 18% 0% 100% 23% 1% 59% 0% 46%| 34% 2,80
DEFICIT 38% 82% 100% 0% 77% 99% 41% 100% 54%| 66% 2,74
05 COBERTURA 2% 0% 0% 100% 0% 0% 14% 0% 4%| 13% 2,74
DEFICIT 98% 100% 100% 0% 100% 100% 86% 100% 96%| 87% 1,80

PROMEDIO COBERTURA 71%, 55%. 0% 100% 39% 10% 70% 6% 62%| 46%

PROMEDIO DEFICIT 29%. 45% 100% 0% 61% 90% 30%. 94% 38%| 54%.

Adema3s, se considera el analisis de las caracteristicas del uso y ocupacién del suelo, la
morfologia y el equipamiento urbano en la funcionalidad urbana del cantén, resultado
con los que permite establecer los sectores homogéneos de cada una de las areas
urbanas.

Sobre los cuales se realiza la investigacion de precios de venta de las parcelas o solares,
informaciéon que, mediante un proceso de comparacién de precios de condiciones
similares u homogéneas, seran la base para la elaboracién del plano del valor de la tierra;
sobre el cual se determine el valor base por ejes, o por sectores homogéneos. Expresado
en el cuadro siguiente;

CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS SAN AGUSTIN
SECTOR ENERGIA AGUA ALCANTARILLADO | RED VIAL ACERAS Y RED RECOLECCION ASEO ALUMBRADO TOTAL S |L. SUP.
ELECTRICA | POTABLE BORDILLOS | TELEFONICA BASURA CALLES PUBLICO H[L INF.
01 |COBERTURA 100% 100% 0% 100% 0% 0% 0% 0% 0%| 33% 3,00]
DEFICIT 0% 0% 100% 0% 100% 100% 100% 100% 100%| 67% 2,74
02  |COBERTURA 35% 0% 0% 100% 0% 0% 0% 0% 0%| 15% 2,74
DEFICIT 65% 100% 100% 0% 100% 100% 100% 100% 100%| 85% 1,80,
PROMEDIO 67% 50% 0% 100% 0% 0% 0% 0% 0%| 24%
PROMEDIO DEFICIT 33% 50% 100% 0% 100% 100% 100% 100% 100%| 76%
CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS COROZAL
SECTOR ENERGIA AGUA ALCANTARILLADO | RED VIAL ACERAS Y RED RECOLECCION ASEO ALUMBRADO TOTAL S [L. SUP.
ELECTRICA | POTABLE BORDILLOS | TELEFONICA BASURA CALLES PUBLICO H[L INF.
01 |COBERTURA 100% 96% 0% 100% 0% 0% 2% 0% 7%|  34% 3,00
DEFICIT 0% 4% 100% 0% 100% 100% 98% 100% 93%| 66% 2,74
02 |COBERTURA 15% 4% 0% 100% 0% 0% 2% 0% 4%| 14% 2,74
DEFICIT 85% 96% 100% 0% 100% 100% 98% 100% 96%| 86% 1,80,
PROMEDIO 57% 50% 0% 100% 0% 0% 2% 0% 6%| 24%
PROMEDIO DEFICIT 43% 50% 100% 0% 100% 100% 98% 100% 94%| 76%
CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS ROSA DE ORO
SECTOR ENERGIA AGUA ALCANTARILLADO | RED VIAL ACERAS Y RED RECOLECCION ASEO ALUMBRADO TOTAL S [L.SUP.
ELECTRICA | POTABLE BORDILLOS | TELEFONICA BASURA CALLES PUBLICO H|L INF.
01 [COBERTURA 93% 55% 0% 100% 0% 2% 2% 0% 2%|  28% 3,00
DEFICIT 7% 45% 100% 0% 100% 98% 98% 100% 98%|  72% 2,72]
02 [COBERTURA 0% 0% 0% 100% 0% 0% 0% 0% 0%| 11% 2,72
DEFICIT 100% 100% 100% 0% 100% 100% 100% 100% 100%| 89% 1,80,
PROMEDIO 46% 27% 0% 100% 0% 1% 1% 0% 1% 20%
PROMEDIO DEFICIT 54% 73% 100% 0% 100% 99% 99% 100% 99%| 80%
CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS LAS MERCEDEZ
SECTOR ENERGIA AGUA ALCANTARILLADO | RED VIAL ACERAS Y RED RECOLECCION ASEO ALUMBRADO TOTAL S [L. SUP.
ELECTRICA | POTABLE BORDILLOS | TELEFONICA BASURA CALLES PUBLICO H[L INF.
01 |COBERTURA 82% 56% 0% 100% 1% 0% 14% 0% 33%| 32% 3,00]
DEFICIT 18% 44% 100% 0% 99% 100% 86% 100% 67%| 68% 2,72
02  |COBERTURA 0% 0% 0% 100% 0% 0% 2% 0% 16%| 13% 2,72
DEFICIT 100% 100% 100% 0% 100% 100% 98% 100% 84%| 87% 1,80,
PROMEDIO 41% 28% 0% 100% 1% 0% 8% 0% 25%| 23%
PROMEDIO DEFICIT 59% 72% 100% 0% 99% 100% 92% 100% 75%| 77%
CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS CARRIZAL
SECTOR ENERGIA AGUA ALCANTARILLADO | RED VIAL ACERAS Y RED RECOLECCION ASEO ALUMBRADO TOTAL S [L.SUP.
ELECTRICA | POTABLE BORDILLOS | TELEFONICA BASURA CALLES PUBLICO H[L INF.
01 |COBERTURA 95% 23% 0% 100% 0% 0% 2% 0% 2%|  25% 3,00,
DEFICIT 5% 77% 100% 0% 100% 100% 98% 100% 98%| 75% 2,72
02 |COBERTURA 0% 0% 0% 100% 0% 0% 0% 0% 0%| 11% 2,72
DEFICIT 100% 100% 100% 0% 100% 100% 100% 100% 100%| 89% 1,80
PROMEDIO COBERTURA 48% 11% 0% 100% 0% 0% 1% 0% 1%| 18%
PROMEDIO DEFICIT 52% 89% 100% 0% 100% 100% 99% 100% 99%| 82%
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CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS CIENEGA REDONDA
SECTOR ENERGIA AGUA ALCANTARILLADO | RED VIAL ACERAS Y RED RECOLECCION ASEO ALUMBRADO TOTAL S [L. SUP.
ELECTRICA | POTABLE BORDILLOS [ TELEFONICA BASURA CALLES PUBLICO H|L INF.
01  [COBERTURA 100% 100% 0% 100% 0% 0% 1% 0% 4%|  34% 3,00
DEFICIT 0% 0% 100% 0% 100% 100% 99% 100% 96%| 66% 2,76
02 [COBERTURA 35% 3% 0% 100% 0% 0% 0% 0% 5%| 16% 2,76
DEFICIT 65% 97% 100% 0% 100% 100% 100% 100% 95%| 84% 1,80
PROMEDIO COBERTURA 68% 51% 0% 100% 0% 0% 0% 0% 5%| 25%
PROMEDIO DEFICIT 32% 49% 100% 0% 100% 100% 100% 100% 95%| 75%
CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS PUEBLO NUEVO
SECTOR ENERGIA AGUA ALCANTARILLADO | RED VIAL ACERAS Y RED RECOLECCION ASEO ALUMBRADO TOTAL S [L.SUP.
ELECTRICA | POTABLE BORDILLOS | TELEFONICA BASURA CALLES PUBLICO H[L INF.
01  [COBERTURA 75% 64% 0% 100% 0% 0% 4% 0% 13%|  29% 3,00
DEFICIT 25% 36% 100% 0% 100% 100% 96% 100% 87%| 71% 2,74
02  [COBERTURA 18% 6% 0% 100% 0% 0% 0% 0% 4%| 14% 2,74
DEFICIT 82% 94% 100% 0% 100% 100% 100% 100% 96%| 86% 1,80
PROMEDIO COBERTURA 47% 35% 0% 100% 0% 0% 2% 0% 9%| 21%
PROMEDIO DEFICIT 53% 65% 100% 0% 100%| 100% 98% 100% 91%| 79%
CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS EL SAUCE
SECTOR ENERGIA AGUA ALCANTARILLADO | RED VIAL ACERAS Y RED RECOLECCION ASEO ALUMBRADO TOTAL S [L. SUP.
ELECTRICA | POTABLE BORDILLOS | TELEFONICA BASURA CALLES PUBLICO H|L INF.
01 |COBERTURA 47% 0% 0% 100% 0% 0% 0% 0% 0%| 16% 3,00
| DEFICIT 53% 100% 100% 0% 100% 100% 100% 100% 100%| 84% 1,80]
PROMEDIO COBERTURA 47% 0% 0% 100% 0% 0% 0% 0% 0%| 16%
PROMEDIO DEFICIT 53% 100% 100% 0% 100%| 100% 100%| 100% 100%| 84%
CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS LAS JAGUAS
SECTOR ENERGIA AGUA ALCANTARILLADO | RED VIAL ACERAS Y RED RECOLECCION ASEO ALUMBRADO TOTAL S [L. SUP.
ELECTRICA | POTABLE BORDILLOS | TELEFONICA BASURA CALLES PUBLICO H|[L INF.
01  [COBERTURA 100% 100% 0% 100% 0% 0% 0% 0% 0%| 33% 3,00
DEFICIT 0% 0% 100% 0% 100% 100% 100% 100% 100%| 67% 2,76
02 |[COBERTURA 25% 0% 0% 100% 0% 0% 0% 0% 0%| 14% 2,76
DEFICIT 75% 100% 100% 0% 100% 100% 100% 100% 100%| 86% 1,80
PROMEDIO COBERTURA 63% 50% 0% 100% 0% 0% 0% 0% 0%| 24%
PROMEDIO DEFICIT 38% 50% 100% 0% 100% 100%| 100% 100%)| 100%| 76%.
CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS LA VICTORIA
SECTOR ENERGIA AGUA ALCANTARILLADO | RED VIAL ACERAS Y RED RECOLECCION ASEO ALUMBRADO TOTAL S [L. SUP.
ELECTRICA | POTABLE BORDILLOS | TELEFONICA BASURA CALLES PUBLICO H|[L INF.
01 |COBERTURA 100% 90% 0% 100% 0% 0% 0% 0% 0%| 32% 3,00
DEFICIT 0% 10% 100% 0% 100% 100% 100% 100% 100%| 68% 2,74
02 |COBERTURA 57% 0% 0% 100% 0% 0% 0% 0% 0%| 17% 2,74
DEFICIT 43% 100% 100% 0% 100% 100% 100% 100% 100%| 83% 1,80
PROMEDIO COBERTURA 79% 45% 0% 100% 0% 0% 0% 0% 0%| 25%
PROMEDIO DEFICIT 21% 55% 100% 0% 100% 100% 100%| 100% 100%| 75%

Sectores sobre los cuales se realiza la investigaciéon de precios de venta de las parcelas o
solares, informacién que, mediante un proceso de comparacién de precios en
condiciones similares u homogéneas, seran la base para la elaboracién del plano del valor
de la tierra; sobre el cual se determina el precio base por ejes comerciales y por sectores
homogéneos. Expresado en los cuadros siguientes:

Del precio base que consta en el plano del valor de la tierra se estableceran los valores
individuales de los terrenos. El valor individual sera afectado por los siguientes factores
de aumento o reduccidn:

Topograficos; a nivel, bajo nivel, sobre nivel, accidentado y escarpado. Geométricos;
Localizacién, forma, superficie, relacion, dimensiones, frente y fondo. Accesibilidad a
servicios; vias, energia eléctrica, agua, alcantarillado, aceras, teléfonos, recoleccion de
basura y aseo de calles; como se indica en los siguientes cuadros:

FACTORES Y COEFICIENTES DE DESCRIPCION DEL TERRENO:

CARACTERISTICAS DEL SUELO 1-0,93
TOPOGRAFIA 1-0,93
LOCALIZACION 1-0,95
1 -094
FORMA
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a) Factor de Caracteristicas del Suelo:

FACTOR
CARACTERISTICAS DEL SUELO COEFICIENTE
Seco 1,0000
Inundable 0,9800
Cenagoso 0,9300
Humedo 0,9500
b) Factor de Localizacién:
FACTOR COEFICIENTE
LOCALIZACION
Esquinero 1,0000
Intermedio 0,9900
Interior 0,9500
En cabecera 1,0000
En pasaje 0,9700
Manzanero 1,0000
c) Factor de Topografia:
FACTOR COEFICIENTE
TOPOGRAFIA
A nivel 1,0000
Bajo nivel 0,9300
Sobre nivel 0,9300
Accidentado 0,9800
Escarpado Hacia Arriba 0,9500
Escarpado Hacia Abajo 0,9500
d) Factor de Forma:
FACTOR COEFICIENTE
FORMA
Regular 1,0000
Irregular 0,9700
Muy Irregular 0,9400
e) Factor Superficie:
FACTOR
RANGO SUPERFICIE COEFICIENTE
(M2)
1-250 1,0000
250 - 500 0,9800
500 -1000 0,9700
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1000 - 2500 0,9600
2500 - 5000 0,9000
5000 - 7500 0,7950
7500 - 10000 0,7930
10000 - 15000 0,7900
15000 - 20000 0,7850
20000 - 30000 0,7800
30000 - 50000 0,7700
50000 - 80000 0,7500
80000 - 150000 0,7200
Mayor que 150000 0,6500

FACTORES Y COEFICIENTES DE INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS URBANOS

f) Factor de Material de las vias de acceso:

FACTOR COEFICIENTE
VIAS - Material

Tierra 0,8800

Lastre 0,9200
Piedra 0,9500
Adoquin 1,0000
Asfalto 1,0000
Hormigoén 1,0000
Desbanque 0,8500
Palizada 0,8200

g) Factor de Indicadores de Servicios Basicos: Red Energia Eléctrica, Agua potable

y Alcantarillado
FACTOR
Indicadores Servicios COEFICIENTE
Basicos
3 Indicadores 1,0000
2 Indicadores 0,9600
1 Indicador 0,9200
0 Indicadores 0,8800

h) Factor de Indicadores de Otros Servicios: Aceras y Bordillos, Servicio
Telefénico, Recoleccién de Basura, Aseo de calles y Alumbrado publico.
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FACTOR COEFICIENTE
Indicadores Otros

5 Indicadores 1,0000

4 Indicadores 0,9860

3 Indicadores 0,9720

2 Indicadores 0,9580

1 Indicador 0,9440

0 Indicadores 0,9300

FORMULAS PARA EL CALCULO DEL PRECIO DEL VALOR DEL SUELO URBANO:

Férmula para el calculo del valor individual del predio:

Vi = SXVm?2 X Fa
Vi = Valor Individual del Terreno
= Superficie
Vm?2 = | Valor del Metro Cuadrado del Terreno
Fa = Factor de Afectacién
Formula para el calculo del factor de afectacion:

Fa = CoGeo X CoT X CoAcc

Fa = Factor de Afectacién
CoGeo = Coeficientes Geométricos

CoT = Coeficientes Topograficos

CoAcc = | Coeficientes Accesibilidad a Servicios

Formulas para el calculo de coeficientes que influyen en el factor de afectacién:

CoGeo = CoFF X CoSup X CoLoc X CoFor
CoGeo = Coeficientes Geométricos
CoFF = Coeficiente Frente Fondo
CoSup = Coeficiente Superficie
Coeficiente Localizaciéon en la
CoLoc = Manzana
CoFor = Coeficiente Forma
CoT = CoOcu X CoSue X CoTop X CoUsoSue
CoT = Coeficientes Topograficos
CoOcu = Coeficiente Ocupacion
CoSue = Coeficiente Suelo
CoTop = Coeficiente Topografia
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CoUsoSue = Coeficiente Uso del Suelo
CoAcc = CoVia X CoSB X Co0S
CoAcc = | Coeficientes Accesibilidad a Servicios
CoVia = Coeficiente Via
CoSB = Coeficiente Servicios Basicos
Co0S = Coeficiente Otros Servicios

b) Valor de edificaciones

Se establece el valor de las edificaciones que se hayan desarrollado con el caracter de
permanente, a través de la aplicacion de la simulacién de presupuestos de obra que va a
ser avaluada a costos actualizados, en la que constaran los siguientes indicadores: de
caracter general; tipo de estructura, edad de la construccion, estado de conservacion,
reparaciones y nimero de pisos. En su estructura; columnas, vigas y cadenas, entrepisos,
paredes, escaleras y cubierta. En acabados; revestimiento de pisos, interiores, exteriores,
escaleras, tumbados, cubiertas, puertas, ventanas, cubre ventanas y closet. En
instalaciones;  sanitarias, bafios y eléctricas. Otras 20 inversiones;
sauna/turco/hidromasaje, ascensor, escalera eléctrica, aire acondicionado, sistema y
redes de seguridad, piscinas, cerramientos, vias y caminos e instalaciones deportivas.
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01 CARACTERISTICAS GENERALE! 0, 020601 |No Tiene 0,

0101 Estructura 0,00000020639 |Zinc 0,6500'
010101 |Aporticado 0,00000020643 |Palma / Paja 0, 1170|
010102 |Soportante 0,00000020645 |Teja 0,7910|
010103 |Mixto 0, 020648 |Madera 1,0784]
'0103 Estado de Conservacién 0, 020657 |Losa de Hormigén 2,8040]
010301 |Nuevo 0,0000§020671 |Plastico / Policarbonato 1,1647
010302 |Conservaciéon normal 0,00000020674 |Estructura Metalica 1,3090]
010303 |Necesita reparos simples 0, 020686 |Duratecho 0,7765
010304 |Necesita reparos importante 0, 03 ACABADOS 00,0000}
010305 |Parademolicién 0, 0301 Rev. de Pisos 0 G'JOOI
0105 |Namero de Pisos 1,00000030101 |No Tiene 0,0000]
010501 |1Piso 18,51154030109 |Cafia 0,0795
010502 |Mas de 1 piso 17,64241030112 |Ladrillo 0,1000}
02 ESTRUCTURA 0, 030118 [Tierra 0,0000|
0201 Columnas 0, 030122 |Baldosa 0, SCDOI
020101 |No Tiene 0, 030124 |Parquet 1,4230]
020102 |Hormigén Armado 2, 030125 |Vinil 0,36501
020116 |Ladrillo / Bloque / Piedra 0,6816§030126 |Duela O,3980I
020132 |Aluminio 1,2941§030127 |[Media Duela 0,39001
020149 |Madera Tratada 0,6 030128 |Ceramica/ Gres 0, 7380|
020153 |Madera / Cafia 0,5:2?30154 Tablén 1,4230]
020175 |Acero / Hierro / Metal 1,1 030155 |Tabla sin Tratar 0,2660]
'0202 Vigas y Cadenas 0,00000030162 |Marmol / Marmetén 3,5210]
020201 |No Tiene 0,00000030168 |Cemento Alisado O,ZCIJC*
020202 JHormigén Armado 2,80000030169 |Cemento 0,2500'
020232 [Aluminio 1,2941f030187 |Piso Flotante 0,3000]
020249 |Madera Tratada 0,6902]030191 |Otro o,ooool
.920253 Madera / Cafia 0,647 0302 Revestimiento Interior 0, (I!OOI
020275 |Acero / Hierro / Metal 1,1 030201 [No Tiene 0,0000]
0203 Entre Pisos 0, 030223 |Ceramica 1,224d
020301 |NoTiene 0,00000030236 |Estucado 0,2000|
020302 |Hormigén Armado 2,8000§030244 |Espacato / Grafiado 1, 300d
020353 |Madera / Cafia 0,6400§030248 |Madera 3,7260|
0204 Paredes 0, 030259 |Enlucido 0,

'020401 No Tiene 0,00004030288 |Pintado 0,

020409 |Cafa 0,06904 0303 Revestimiento Exterior o,ooool
020411 |Bloque 0,17264030301 |No Tiene 0,

020412 |Ladrillo 0,18120030317 |Arena-Cemento 0,1970]
020413 |Piedra 0,57804030318 |Tierra 0 087d
020414 |Adobe / Tapial 0,3451J030323 |Cerdmica 0, 4060'
020432 |Aluminio 0,4000§030336 |Estucado 0,3000|
020448 |Madera 0,5177]030348 |Madera 0,2500{
020456 |Hormigén Pre Fabricado 0,2157]030358 |Hormigén Visto 0,1000]
020470 |Plastico 0,13804030359 |Enlucido 0, 2066
020476 |Metal / Malla 0,20004030360 |Sin Enlucir 0,0000]
0205 Escalera 0,00004030366 |Piedra o Ladrillo Hornament 0,

020501 |No Tiene 0,0000§030385 |Recubrimiento Aluminio 0,6000]
020502 Hormigén Armado 2,80004030388 |Pintado 0, 210(1
020504 |Hormigén Simple 1,07840304 Revestimiento Escalera 0,

020515 |Piedra / Ladrillo 0,90551030401 No Tiene 0,

020548 |Madera 1,0784] 030408 |Madera Comun 0,1318}
020575 |Acero / Hierro / Metal 0,81964 030410 |Madera Fina 0, 39‘93'
0206 |Cubierta 0,00000030419 [Mérmol 0,1898]
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CUADRO DE FACTORES DE REPOSICION

Vinil / Baldosa No Tiene 0, 0000)

N030461 |Enlucido / Piedra Empotrado 1,7255
N0305 Tumbados A laVista 0, 5840
N030501 |No Tiene 0,0000040364 |Mixta 0, 6250
1030510 |Madera Fina 2,51§w Adicionales 0,0000)
N030517 |Arena-Cemento 0, 040402 |Ascensor 0, 7500
030536 |Estucado 0,4040{ 040403 |Piscina 0, 7000f
N030537 |Fibra Mineral 2,21200040406 |Aire Acondicionado 0, BOOO\
5[030538 |Paneles de Yeso 0,637 040407 |Servicio Vigilancia 0, S000|
§030548 |Madera o,:;gmom Areas Deportivas 0,8500)
N030552 |Madera Triplex 0, OTRAS INVERSIONES 0,00004
N030564 |Cafia Enlucido 0,1610(0501 Sauna / Turco / Hidromasaj 0, 0000/
3{030565 |Malla Enluddo 0,20000050101 |2 Personas 0, 0000)
N030589 |Carrizo 0,1000/050102 |4 Personas 0, 0000
N030590 |Cielo Falso 2, 10000050103 |6 Personas 0, D000}
§o30591 [otro 0,00000050104 |10 Personas 0,0000)
No307 Puertas 0,0000{ 0502 Ascensor 0, 0000)
NO030701 |No Tiene 0,00000050201 |2 Personas 0, 0000
§030706 |Acero 1,20000050202 |4 Personas 0,0000
N030709 |Cafia 0,01501050203 |6 Personas 0, 0000
N030746 |Hierro-Madera 1,2010{050204 |10 Personas 0, 0000}
030748 |Madera 0,642000503 _ |Escalera Eléctrica 0,0000
) 750 |Madera Maciza Lzm'asoam 30 Peldafios 0,0000|
1'080751 Madera y Vidrio 1,27000050302 |50 Peldafios 0, 0000)
N030772 |Plastico Lona 0, 1000 0504 Aire Acondidonado 0, 0000
N030773 |Plastico Rigido 0,50[[1'050401 1-5Salidas 0, 0000
N030777 |Hierro / Metdlico 1, 18604 050402 |6-10 Salidas 0, 0000f
N030778 |Hierro Enrollable 0,8680{050403 |10 0 mas Salidas 0, 0000
N030780 |Aluminio y Vidrio 1, 662000505 Sist. De Red / Seguridad 0, 0000}
Jo30721 |otro 0,0000{050501 |Max. Seg. 0,0000)
0308 Ventanas 0, 050502 |Min. Seg. 0, 0000f
030801 |No Tiene 0, 0506 Piscinas 0, 0000}
N030849 |Madera Tratada 1,1647]050601 |Temperada 0, 0000)
N030853 |Madera / Cafia 0, 050602 |Fria 0, 0000f
§030872 |Plastico Lona 0, 0507 Cerramientos 0, 0000
030873 |Plastico Rigido 0, 050701 |Bloque 30,0000
77 |Hierro / Metdlico 0, 050702 |Adobe/Tapial 15, 0000
030879 |Hierroy Vidrio 0,6471]050703 |Malla 14, 0000
030880 |Aluminioy Vidrio 0, 050704 |Piedra 35,0000
N030881 |Aluminio Anodizado y Viddg 0, 050705 |Ladrillo 22,0000
N030882 |Fibray Vidrio 0, 050706 |Madera 25, 0000\
N030883 |[Cubre Ventana Hierro 0, 050707 |Metal 58,0000,
030884 |Cubre Ventana Madera 0, 0508 Vias y Caminos 0, 0000
04 INSTALACIONES 0, 050801 |Piedra 100, 0000
30401 Sanitarias 0, 050802 |Asfalto 200, 0000/
N040101 |No Tiene 0, 050803 |Adoquin 150, 0000
040162 |Empotrado 1, 7675050804 |Lastre 80,0000
040163 |A la Vista 0, 050805 |Cemento 250, 0000}
040164 |Mixta 0,224310509 Instalacién Deportiva 0, D000}
0402 Bafios 0, 050901 |Asfalto 0, 0000)
N040201 |No Tiene 0, 050902 |Adoquin 0, 0000)
3040247 |Bafio Completo 1,2941J 050903 |Ladrillo 0, 0000
040254 |Medio Bafio 0, 050904 |Cemento 0, 0000)
0403 Eléctricas 0, ooafososos Cesped 0, 0000

Para la aplicacion del método de reposicion y establecer los parametros especificos
de cdlculo, a cada indicador le correspondera un niimero definido de rubros de
edificacion, a los que se les asignan los indices de participacion. Ademas se define
la constante de correlacién de la unidad de valor en base al volumen de obra.
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Para la depreciacidn se aplicara el método lineal con intervalo de dos afios, con una
variacion de hasta el 20% del valor y afio original, en relacion a la vida util de los
materiales de construccién de la estructura del edificio.

Se afectara ademas con los factores de estado de conservacion del edificio en
relacion al mantenimiento de este, en las condiciones de estable (nuevo,
conservacion normal), a reparar (necesita reparos simples, necesita reparos
importantes) y obsoleto (para demolicion).

CUADRO DE FACTORES DE DEPRECIACION

Ano‘s Hormigén |Hierro I\{Iadera Madf.jra B.quue/Lad Bahareque A‘dobe/Ta Estable |A Reparar |Obsoleto
cumplidos Fina Comun rillo pial
0-2 1.0000| 1.0000| 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000| 1.0000 0.8400| 0.0000
3-4 0.9800( 0.9800( 0.9800 0.9600 0.9500 0.9400 0.9400( 1.0000 0.7200|  0.0000
5-6 0.9700( 0.9600| 0.9600 0.9200 0.9200 0.8800 0.8800( 1.0000 0.7000| 0.0000
7-8 0.9600( 0.9400( 0.9400 0.8800 0.8900 0.8600 0.8600( 1.0000 0.6700|  0.0000
9-10 0.9500( 0.9000( 0.9000 0.8700 0.8600 0.8300 0.8300( 1.0000 0.6500| 0.0000
11-12 0.9400( 0.8900( 0.8800 0.8500 0.8300 0.7800 0.7800( 1.0000 0.6300| 0.0000
13-14 0.9300( 0.8800| 0.8600 0.8200 0.8000 0.7400 0.7400( 1.0000 0.6100| 0.0000
15-16 0.9200( 0.8700( 0.8400 0.8000 0.7700 0.6900 0.6900( 1.0000 0.5900| 0.0000
17-18 0.9100( 0.8600( 0.8200 0.7800 0.7400 0.6500 0.6500( 1.0000 0.5700| 0.0000
19-20 0.9000( 0.8500( 0.8000 0.7500 0.7100 0.6100 0.6100( 1.0000 0.5500| 0.0000
21-22 0.8900( 0.8400( 0.7800 0.7300 0.6800 0.5800 0.5800( 1.0000 0.5300| 0.0000
23-24 0.8800( 0.8300( 0.7500 0.7000 0.6500 0.5400 0.5400( 1.0000 0.8400| 0.0000
25-26 0.8700( 0.8200( 0.7300 0.6800 0.6300 0.5200 0.5200( 1.0000 0.5100| 0.0000
27-28 0.8600( 0.8100( 0.7000 0.6500 0.6100 0.4900 0.4900( 1.0000 0.5000f 0.0000
29-30 0.8500( 0.8000| 0.6800 0.6300 0.5900 0.4400 0.4400( 1.0000 0.4800| 0.0000
31-32 0.8400( 0.7800( 0.6500 0.6000 0.5600 0.3900 0.3900( 1.0000 0.4700| 0.0000
33-34 0.8300( 0.7500( 0.6300 0.5900 0.5300 0.3700 0.3700( 1.0000 0.4500| 0.0000
35-36 0.8200( 0.7300( 0.6000 0.5700 0.5100 0.3500 0.3500( 1.0000 0.4400| 0.0000
37-38 0.8100( 0.7000( 0.5900 0.5600 0.4900 0.3400 0.3400( 1.0000 0.4300| 0.0000
39-40 0.8000| 0.6800| 0.5700 0.5400 0.4700 0.3300 0.3300( 1.0000 0.4200| 0.0000
41-42 0.7800( 0.6500( 0.5600 0.5300 0.4500 0.3200 0.3200( 1.0000 0.4000| 0.0000
43-44 0.7500( 0.6300( 0.5400 0.5100 0.4300 0.3100 0.3100( 1.0000 0.3900| 0.0000
45-46 0.7300( 0.6000( 0.5300 0.5000 0.4200 0.3000 0.3000( 1.0000 0.8100| 0.0000
47-48 0.7000( 0.5900( 0.5100 0.4800 0.4000 0.2900 0.2900( 1.0000 0.3800| 0.0000
49-50 0.6800( 0.5700( 0.5000 0.4700 0.3900 0.2800 0.2800( 1.0000 0.3700| 0.0000
51-52 0.6500( 0.5600( 0.4800 0.4500 0.3700 0.2700 0.2700( 1.0000 0.3600|  0.0000
53-54 0.6300( 0.5400( 0.4700 0.4300 0.3600 0.2600 0.2600( 1.0000 0.3500| 0.0000
55-56 0.6000( 0.5300( 0.4500 0.4200 0.3400 0.2500 0.2500( 1.0000 0.3400| 0.0000
57-58 0.5900( 0.5100( 0.4300 0.4100 0.3300 0.2400 0.2400( 1.0000 0.3400| 0.0000
59-60 0.5700( 0.5000( 0.4200 0.4000 0.3200 0.2300 0.2300( 1.0000 0.3300| 0.0000
61-64 0.5600( 0.4800( 0.4100 0.3900 0.3100 0.2200 0.2200( 1.0000 0.3200f 0.0000
65-68 0.5400( 0.4700( 0.4000 0.3300 0.3000 0.2100 0.2100( 1.0000 0.7800|  0.0000
69-72 0.5300( 0.4500( 0.3900 0.2900 0.2900 0.2000 0.2000( 1.0000 0.3100| 0.0000
73-76 0.5100( 0.4300( 0.3300 0.2800 0.2800 0.2000 0.2000( 1.0000 0.3100| 0.0000
77-80 0.5000( 0.4200( 0.3200 0.2700 0.2700 0.2000 0.2000( 1.0000 0.3000| 0.0000
81-84 0.4800( 0.4100( 0.2800 0.2600 0.2600 0.2000 0.2000( 1.0000 0.3000f 0.0000
85-88 0.4700( 0.4000( 0.2600 0.2400 0.2400 0.2000 0.2000( 1.0000 0.2900| 0.0000
89-1000 0.4500( 0.3900( 0.2400 0.2200 0.2500 0.2000 0.2000( 1.0000 0.7500|  0.0000

Para proceder al calculo individual del valor metro cuadrado de la edificacién se aplicara
los siguientes criterios: Valor M2 de la edificacion = Sumatoria de factores de
participacion por rubro x constante de correlacién del valor x factor de depreciacion x
factor de estado de conservacion.

El valor de la edificacion = Valor M2 de la edificacién x superficies de cada bloque.
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Articulo 28.- DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE. - La base imponible se
determina a partir del valor de la propiedad, aplicando las rebajas, deducciones y
exenciones previstas en el COOTAD, Codigo Tributario y otras leyes.

Articulo 29. -ADICIONAL CUERPO DE BOMBEROS. - Para la determinacién del
impuesto adicional que financia el servicio contra incendios en beneficio del cuerpo de
bomberos del Canton, en base al convenio suscrito entre las partes segin Art. 17 numeral
7, se aplicara el 0.15 por mil del valor de la propiedad. Ley 2004-44 Reg. Of. No. 429, 27
septiembre de 2004.

Articulo 30.- IMPUESTO ANUAL ADICIONAL A PROPIETARIOS DE SOLARES NO
EDIFICADOS O DE CONSTRUCCIONES OBSOLETAS EN ZONAS DE PROMOCION
INMEDIATA. - Los propietarios de bienes inmuebles no edificados o de construcciones
obsoletas, ubicadas en zonas urbanas de promocién inmediata descrita en el articulo 508
del COOTAD, pagaran un impuesto adicional, de acuerdo con las siguientes alicuotas:

a) Solares No Edificados: El uno por mil (1%) adicional, que se cobrara sobre el
valor de la propiedad de los solares no edificados. El impuesto se debera aplicar
transcurrido un afio desde la declaracién, mediante Ordenanza, de la zona de
promocién inmediata; y,

b) Propiedades Obsoletas: El dos por mil (2%) adicional, que se cobrara sobre el
valor de la propiedad de las propiedades consideradas obsoletas, de acuerdo con
lo establecido en el COOTAD (Art. 508), aplicandose el impuesto, transcurrido un
ano desde la respectiva notificacion.

Articulo 31. - RECARGO A LOS SOLARES NO EDIFICADOS. - Es el recargo del dos por
mil (2%) anual, que se cobrara a los solares no edificados, hasta que se realice la
edificacion. Para su aplicacion se estara a lo dispuesto en el Art. 507 del COOTAD.

Articulo 32. - LIQUIDACION ACUMULADA. - Cuando un/a propietario/a posea varios
predios avaluados separadamente en la misma jurisdiccién municipal, para formar el
catastro y establecer el valor imponible, se sumaran los valores imponibles de los
distintos predios, incluidos los derechos que posea en Condominio, luego de efectuar la

deduccidén por cargas hipotecarias que afecten a cada predio. Se tomara como base lo
dispuesto por el Art. 505 del COOTAD.

Articulo 33. - NORMAS RELATIVAS A PREDIOS EN CONDOMINIO. - Cuando un predio
pertenezca a varios condéminos podran éstos de comun acuerdo, o uno de ellos, pedir
que en el catastro se haga constar separadamente el valor que corresponda a su
propiedad segtn los titulos de la copropiedad de conformidad con lo que establece el
COOTAD y en relacion a la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento.

Articulo 34.- DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL. - Para determinar la cuantia
del impuesto predial urbano, se aplicara al valor imponible definido por la ley,
multiplicado por la tarifa aprobada en la Ordenanza; 1.7 o/oo (UNO PUNTO SIETE POR
MIL), calculado sobre el valor de la propiedad.

Articulo 35.- EPOCA DE PAGO. - El impuesto debe pagarse en el curso del respectivo
ano. Los pagos podran efectuarse desde el primero de enero de cada afio, aun cuando no
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se hubiere emitido el catastro. En este caso, se realizara el pago a base del catastro del
ano anterior y se entregara al contribuyente un recibo provisional. El vencimiento de la
obligacion tributaria sera el 31 de diciembre de cada afo.

Los pagos que se hagan desde enero hasta junio inclusive, gozaran de las rebajas al
impuesto principal, de conformidad con la escala siguiente:

FECHA DE PAGO DESCUENTO
Del 1 al 15 de enero 10%
Del 16al 31 de enero 9%
Del 1 al 15 de febrero 8%
Del 16 al 28 de febrero 7%
Del 1 al 15 de marzo 6%
Del 16 al 31 de marzo 5%
Del 1 al 15 de abril 4%
Del 16 al 30 de abril 3%
Del 1 al 15 de mayo 3%
Del 16al 31 de mayo 2%
Del 1 al 15 dejunio 2%
Del 16al 30 dejunio 1%

De igual manera, los pagos que se hagan a partir del 1 de julio, soportaran el 10% de
recargo sobre el impuesto principal, de conformidad con el articulo 512 del COOTAD.

Vencido el aio fiscal, el impuesto, recargo e intereses de mora se recaudaran mediante
el procedimiento coactivo.

Articulo 36. REBAJAS A LA CUANTIA O VALOR DEL TITULO. - En lo referente al pago
de tributos se considerara lo siguiente:

a) Personas con discapacidad. - las personas con discapacidad y/o personas
naturales y juridicas, que tengan legalmente bajo su proteccién o cuidado a la
persona con discapacidad, tienen el derecho a la exencién del cincuenta por
ciento (50%) del pago del impuesto predial, de manera proporcional al grado de
discapacidad, conforme a la siguiente tabla:

PORCENTAJE PARA LA e PORCENTAJE DE
GRADO DE < LEY ORGANICA
APLICACION DEL LA
DISCAPACIDAD BENEFICIO DE EXONERACION
DISCAPACIDADES

Del 40% al 49% 60% 30%

Del 509% al 74% 70% 35%

Del 75% al 84% 80% 50% 40%

Del 849% al

100% 100% 50%

Esta exencion aplica sobre un (1) solo un mueble con un avalué maximo de quinientas
(500) remuneraciones basicas unificadas del trabajador en general, segtn lo dispuesto
en el art. 75 de la Ley Organica discapacidades.
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En el caso de superar este valor, el impuesto predial se pagara Unicamente por la
diferencia del excedente de acuerdo a la presente ordenanza.

b) Personas adultas mayores. - Conforme lo establecido en el articula 14 de la Ley
de Anciano, en cuanto al pago de impuestos, toda persona mayor de sesenta y
cinco afios de edad y con ingresos mensuales estimados en un maximo de cinco
remuneraciones basicas unificadas o que tuviera un patrimonio que no exceda
de quinientas remuneraciones basica unificadas, estara exoneradas del pago de
impuestos fiscales y municipales. Si la renta o patrimonio excede de las
cantidades determinadas en el inciso anterior, los impuestos se pagaran
Unicamente por la diferencia o excedente. Para obtener tal rebaja bastara
presentar la cedula de ciudadania o el carnet de jubilado o pensionista del Seguro
Social.

c) Personas con enfermedades catastroficas o de alta complejidad: tienen
exencidn del cincuenta por ciento (50%) del pago del impuesto predial, esta
exencion se aplica sobre un (1) solo un mueble con un avalué maximo de
quinientas (500) remuneraciones basicas unificadas del trabajador en general.
En el caso de superar este valor, el impuesto predial se pagara inicamente por la
diferencia o excedente.

d) En tanto por desastres naturales, en base del articulo 521 literal B y numeral
2 del COOTAD senala lo siguiente: Deducciones “para establecer la parte del valor
que constituye la materia imponible, el contribuyente tiene derecho a que se
efectué las siguientes deducciones respecto del valor de la propiedad:

Cuando por peste, desastres naturales, calamidades u otras causas similares, sufriere un
contribuyente la pérdida de mas del veinte por ciento del valor de un predio o de sus
cosechas, se efectuara la deduccién correspondiente en el valor que ha de regir desde el
aflo siguiente, el impuesto en el afio que ocurra el siniestro, se rebajara
proporcionalmente el tiempo y a la magnitud de la perdida, cuando las causas
proporcionada en el afio en que él se produjere la calamidad. Si lo efectos se extendieran
a mas de un afio, la rebaja se concedera por mas de un afio y en proporcion razonable.

El derecho que conceden los numerales anteriores se podra ejercer dentro del afio
siguiente a la situaciéon que dio origen a la deduccién. Para este efecto se presentara
solicitud documentada al jede de la direccion financiera.

CAPITULO VI
IMPUESTO A LA PROPIEDAD RURAL

Art. 37. OBJETO DEL IMPUESTO. - Son objeto del impuesto a la propiedad Rural, todos
los predios ubicados dentro de los limites del Cantén Isidro Ayora excepto las zonas
urbanas de la cabecera cantonal y de las demas zonas urbanas del Canton determinadas
de conformidad con la Ley.

Art. 38.- SUJETO ACTIVO.- Elsujetoactivo de los impuestos sefialados en los articulos
precedentes es el Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantén Isidro Ayora GADMIA.
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Art. 39.- SUJETO PASIVO. - Son sujetos pasivos del impuesto a los predios rurales, los
propietarios o poseedores de los predios situados fuera de los limites de las zonas
urbanas.

Art. 40.- HECHO GENERADOR. - El catastro registrara los elementos cualitativos y
cuantitativos que se establecen la existencia del hecho generador, los cuales estructuran
el contenido de la informacién predial, en el formulario de la declaracién o ficha predial
con los siguientes indicadores generales:

01.-) Identificacion predial

02.-) Tenencia

03.-) Descripcion del terreno

04.-) Infraestructura y servicios

05.-) Uso y calidad del suelo

06.-) Descripcion de las edificaciones
07.-) Gastos e inversion

Art. 41.- VALORACION DE LOS PREDIOS RURALES. - Los predios rurales seran
valorados mediante la aplicacion de los elementos de valor del suelo, conforme establece
el COOTAD:

a) Elementos de valor del suelo;
b) Valor de las edificaciones; y,
c) Valor de reposicion.

Con este proposito, el Concejo Cantonal aprobara lo siguiente:

e El plano del valor de la tierra,

e Los factores de aumento o reducciéon del valor del terreno por aspectos
geométricos, topograficos, accesibilidad al riego, accesos y vias de comunicacidn,
calidad del suelo, agua potable, alcantarillado y otros elementos semejantes, y,

e Los factores para la valoracion de las edificaciones.

La informacion, componentes, valores y parametros técnicos, seran particulares de cada
localidad, y que se describen a continuacion:

a.-) Valor de terrenos

Ademas se considera el andlisis de las caracteristicas del uso actual, uso potencial del
suelo, la calidad del suelo deducida mediante andalisis de laboratorio sobre textura de la
capa arable, nivel de fertilidad, Ph, salinidad, capacidad de intercambio catiénico, y
contenido de materia organica, y ademads profundidad efectiva del perfil, apreciacién
textual del suelo, drenaje, relieve, erosién, indice climatico y exposicién solar, resultados
con lo que permite establecer la clasificacion agrologica que relacionado con la
estructura territorial jerarquizada permiten el planteamiento de sectores homogéneos
de cada una de las areas rurales.

Sobre los cuales se realiza la investigacién de precios de venta de las parcelas o solares,

informacién que, mediante un proceso de comparaciéon de precios de condiciones
similares u homogéneas, seran la base para la elaboracién de la tarifa del valor de la
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tierra; sobre el cual se determine el valor base por sectores homogéneos. Expresado en
el cuadro siguiente:

N° Denominacion

Sector homogéneo 2.1

Sector homogéneo 3.1

Sector homogéneo 4.1

Sector homogéneo 5.1
Sector homogéneo 7.1

QN UL [ W N[

Sector homogéneo 8.1

Sobre los cuales se realiza la investigacion de precios de venta de las parcelas o solares,
informacién que, mediante un proceso de comparacién de precios de condiciones
similares u homogéneas, seran la base para la elaboracién del plano del valor de la tierra;
sobre el cual se determine el valor base por sectores homogéneos, expresado en el
siguiente cuadro:

SECTOR Calidad Calidad Calidad Calidad Calidad
HOMOGENEO desuelo1l desuelo2 desuelo3 desuelo4 desuelo5

2.1 7512 5012 3953 2998 967
3.1 4750 2880 1725 623 515
4.1 3010 1715 901 785 481
5.1 2998 1615 799 699 401
7.1 1750 997 825 625 395
8.1 825 708 612 401 309

El valor base que consta en el plano del valor de la tierra de acuerdo a la normativa de
valoracién de la propiedad rural el que sera afectado por los siguientes por los siguientes
factores:

o Factores de aumento o reduccién del valor del terreno;

o Aspectos geométricos, localizacién, forma, superficie;

) Aspectos topograficos, plana, pendiente leve, pendiente media, pendiente fuerte;
o Accesibilidad al Riego, permanente, parcial, ocasional;

. Accesos y vias de comunicacion, de primer orden, segundo orden, tercer orden,

herradura, fluvial, férrea, calidad del suelo. De acuerdo a la clasificacidon agrolégica, se
definiran en su orden, desde la primera, de mejores condiciones para la producciéon
agricola hasta la octava, que seria la de malas condiciones agrolégicas; y,

o Servicios basicos, electricidad, abastecimiento de agua, alcantarillado, teléfono,
transporte.

Indicado en el siguiente cuadro:
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1.- GEOMETRICOS 1.00 A 0.98
1.1 FORMA DE PREDIO
REGULAR
IRREGUAR
MUY IRREGULA
1.2 CERCANIA A CENTRO POBLADO 1.00 A 0.96
CAPITAL PROVINCIAL
CABECERA CANTONAL
ASENTAMIENTO URBANO
1.3 SUPERFICIE | 2.26 A 0.65
0.0001 0.0500
0.0001 0.1000
0.1001 0.1500
0.1501 0.2000
0.2001 0.2500
0.2501 0.5000
0.5001 0.5000
1.0010 1.0000
5.0001 5.0000
10.0001 10.0000
20.0001 20.0000
50.0001 50.0000
100.0001 300.0000
+de 300.0001

2.- TOPOGRAFICOS 1.00 A 0.96
PLANA

PENDIENTE LEVE
PENDIENTE MEDIANA
PENDIENTE FUERTE

3.- ACCESIBILIDAD AL RIEGO 1.00 A 0.96
PERMANENTE
PARCIAL
OCASIONAL

4.- ACCESO Y VIAS DE COMUNICACION 1.00 A 0.93
PRIMER ORDEN
SEGUNDO ORDEN
TERCER ORDEN
HERRADURA
FLUVIAL
NO TIENE
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5.- CALIDAD DE SUELO 1.00 A 0.70
5.1.- TIPO DE RIESGO
DESLAVE
HUNDIMIENTO
VOLCANICO
CONTAMINACION
HELADAS
INUNDACIONES
VIENTOS

NINGUNA

5.2- EROSION 0.985 A 0.96
LEVE
MODERADA
SEVERA

5.3.- DRENAJE 1.00 A 0.96
EXCESIVO
MODERADO
MAL DRENADO
BIEN DRENADO

Las particularidades fisicas de cada terreno o predio, de acuerdo a su implantacion en el
area rural, en la realidad dan la posibilidad de multiples enlaces entre variable e
indicadores, los que representan al estado actual del predio, condiciones con las que
permiten realizar su valoracién individual.

Por lo que el valor comercial individual del terreno esta dado: por el valor por hectarea
del sector homogéneo identificado en la propiedad y localizado en el plano del valor de
la tierra multiplicado por el factor de afectacion de; calidad de suelo, topografia, forma y
superficie, resultado que se multiplica por la superficie del predio para obtener el valor
comercial individual.

Para proceder al calculo individual del valor del terreno de cada predio se aplicaran los
siguientes criterios: Valor de terreno = Valor base x factores de afectaciéon de aumento o
reduccion x Superficie; asi:

Valoracién individual del terreno
VI=SxVshxFa

Fa = FaGeo x FaT x FaAR x FaAVC x FaCS x FaSB
Donde:

VI = VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO

S = SUPERFICIE DEL TERRENO
Fa = FACTOR DE AFECTACION
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Vsh = VALOR DE SECTOR HOMOGENEO

FaGeo = FACTORES GEOMETRICOS

FaT = FACTORES DE TOPOGRAFIA

FaAR = FACTORES DE ACCESIBILIDAD AL RIEGO

FaAVC = FACTORES DE ACCESIBILIDAD A VIAS DE COMUNICACION
FaCS = FACTOR DE CALIDAD DEL SUELO

FaSB = FACTOR DE ACCESIBILIDAD SERVICIOS BASICOS

Para proceder al calculo individual del valor del terreno de cada predio se aplicara
los siguientes criterios:

Valor de terreno = Valor base x Factores de afectacion
de aumento o reduccion x Superficie.

Art. 42.- DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE. - La base imponible se determina
a partir del valor de la propiedad, en aplicacién de las rebajas, deducciones, exclusiones
y exenciones previstas en el COOTAD, Codigo Tributario y otras leyes.

Art.43.- VALORIMPONIBLE DE PREDIOS DE UN/a PROPIETARIO/A.- Para establecer
el valor imponible, se sumaran los valores de los predios que posea un propietario en un
mismo Cantén y la tarifa se aplicara al valor acumulado de los predios, previa la
deduccion a que tenga derecho el contribuyente.

Articulo 44.- DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL. - Para determinar la cuantia
del impuesto predial rural, se aplicara Tarifa de 1.7 o/oo (UNO PUNTO SIETE POR MIL),
calculado sobre el valor de la propiedad.

Articulo 45. -TRIBUTACION DE PREDIOS EN COPROPIEDAD. - Cuando hubiere mas
de un propietario de un mismo predio, se aplicaran las siguientes reglas:

Los contribuyentes, de comun acuerdo o no, podran solicitar que en el catastro se haga
constar separadamente el valor que corresponda a la parte proporcional de su
propiedad.

A efectos del pago de impuestos, se podran dividir los titulos prorrateando el valor del
impuesto causado entre todos los copropietarios, en relacién directa con el avaltio de su
propiedad.

Cada propietario tendra derecho a que se aplique la tarifa del impuesto segun el valor
que proporcionalmente le corresponda. El valor de las hipotecas se deducira a prorrata
del valor de la propiedad del predio.

Para este objeto se dirigira una solicitud a la Directora o Director Financiero. Presentada
la solicitud, la enmienda tendra efecto el afio inmediato siguiente. 3

Articulo 46.- FORMA Y PLAZO PARA EL PAGO. - El pago del impuesto podra efectuarse
en dos dividendos: el primero hasta el primero de marzo y el segundo hasta el primero
de septiembre. Los pagos que se efectien hasta quince dias antes de esas fechas, tendran
un descuento del diez por ciento (10%) anual.
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Los pagos podran efectuarse desde el primero de enero de cada afio, aun cuando no se
hubiere emitido el catastro. En este caso, se realizara el pago a base del catastro del afio
anterior y se entregara al contribuyente un recibo provisional. El vencimiento de la
obligacién tributaria sera el 31 de diciembre de cada afo.

Si el contribuyente o responsable no se acogiere al pago por dividendos debera pagar el
monto del impuesto en cualquier dia del afio fiscal, sin descuentos.

DISPOSICION DEROGATORIA

Derdéguese todas las normas de igual o menor jerarquia juridica, expedidas por el Concejo
Municipal de Isidro Ayora, que se opongan a la aplicacion de la presente Ordenanza.

DISPOSICION FINAL:

UNICA.- La presente Ordenanza entrard en vigencia a partir del primer dia habil del
periodo fiscal 2022, su publicacion se la realizara de acuerdo a lo establecido en los
articulos 323 y 324 del COOTAD. Publiquese en la Gaceta Oficial Municipal, en el dominio
Web del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Isidro Ayora. Sin perjuicio a
su publicacién en el Registro Oficial.

Dado en la Sala de Sesiones del Concejo Municipal del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Isidro Ayora, a los 16 dias del mes de diciembre del afio
dos mil veintiuno.

Notifiquese y publiquese.-

Lcdo. Ignacio C. Cercado Choez, Msc.
ALCALDE

4% ANGIE ASTRID
5251 VERA VARGAS
Abg. Angie A. Vera Vargas
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO MUNICIPAL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE ISIDRO AYORA.

CERTIFICADO DE DISCUSION: que la “ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE
LOS CATASTROS PREDIALES URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y
RURALES PARA EL BIENIO 2022-2023”, fue discutida y aprobada por el Pleno del
Concejo Cantonal del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Isidro Ayora,
en sesiones ordinarias de fechas 09 y 16 de diciembre del afio dos mil veintiuno, en
primer y segundo debate respectivamente.

Secretaria General del Concejo Municipal
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Isidro Ayora.
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SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE ISIDRO AYORA.- en la ciudad de Isidro Ayora, a
los 17 dias del mes de diciembre del afio dos mil veintiuno, a las dieciséis horas, de
conformidad con el articulo 322 numeral cuatro del Cédigo Organico de Organizacion
Territorial Autonomia y Descentralizaciéon, remito el original de la presente
“ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES
URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION
DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2022-2023",
al ejecutivo el Sr. Lcdo. Ignacio Cercado Chéez, Msc, para su sanciéon y promulgacién.

"I ANGIE ASTRID
,qu VERA VARGAS
Abg. Angie A. Vera Vargas
Secretaria General del Concejo Municipal
Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Isidro Ayora.

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE ISIDRO
AYORA.- en la ciudad de Isidro Ayora, 20 dias del mes de diciembre del afio dos mil
veintiuno, a las 12h00.- de conformidad con las disposiciones constantes en el articulo
323 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion,
habiéndose observado el tramite legal y por cuanto la presente “ORDENANZA QUE
REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES URBANOS Y RURALES, LA
DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS
PREDIOS URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2022-2023.”se ha dado el tramite
legal que corresponde y esta en concordancia con la Constitucién y las Leyes de la
Republica del Ecuador SANCIONO la presente ordenanza.

Por Secretaria General del Concejo Municipal cimplase con lo dispuesto en el articulo
324 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion

Firmado electrénicamente por:
. IGNACIO CARMELO
¥~ CERCADO CHOEZ

Alcalde
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Isidro Ayora.

Proveyé y sanciono la presente “ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS
CATASTROS PREDIALES URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y
RURALES PARA EL BIENIO 2022-2023.”; el sefior Lcdo. Ignacio cercado Chéez, Msc;
Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Isidro Ayora a los 20 dias

Firmado electrénicamente p

"t ANGIE ASTRID
1) VERA VARGAS

Abg. Aﬁgie A. Vera Vargas
Secretaria General del Concejo Municipal
Gobierno Autéonomo Descentralizado Municipal de Isidro Ayora.
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EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE ISIDRO AYORA
ORDENANZA No. 12-GADMIA-2021

ORDENANZA SUSTITUTIVA A LA ORDENANZA PARA EL COBRO DE TASAS POR
SERVICIOS TECNICOS ADMINISTRATIVOS Y ESPECIES EN GENERAL, DE LAS
INFRACCIONES Y SUS SANCIONES POR EL NO PAGO DE LAS TASAS, DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON ISIDRO AYORA.

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 76, Numeral 7 literal
i) establece que: Las resoluciones de los poderes publicos deberan ser motivadas. No
habra motivacién si en la resolucién no se enuncian las normas o principios juridicos en
que se funda...;

Que, el articulo 133 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece: Las
leyes seran organicas y ordinarias. Seran leyes organicas: Numeral 3: Las que regulen la
organizacion, competencias, facultades y funcionamiento de los gobiernos auténomos
descentralizados. Las demas seran leyes ordinarias, que no podran modificar ni
prevalecer sobre una ley organica;

Que, el articulo 227 de la citada Carta Magna, prescribe que la administracion publica
constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia,
calidad, jerarquia, desconcentracidon, descentralizacidon, coordinacién, participacion,
planificacion, transparencia y evaluacion;

Que, el articulo 238 de la Carta Suprema, determina que los Gobiernos Auténomos
Descentralizados gozaran de autonomia politica, administrativa y financiera;

Que, el articulo 240 de la Constitucion de la Republica, establece que: “los gobiernos
autonomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y
cantones tendrdn facultades legislativas en el ambito de sus competencias y
jurisdicciones territoriales... ”;

Que, el articulo 253 de la Carta Suprema, determina: Cada cantén tendrd un concejo
cantonal, que estarda integrado por la alcaldesa o alcalde y las concejalas y concejales
elegidos por votacion popular, entre quienes se elegirad una vicealcaldesa o vicealcalde.
La alcaldesa o alcalde sera su maxima autoridad administrativa y lo presidira con voto
dirimente. En el concejo estara representada proporcionalmente a la poblacién cantonal
urbana y rural, en los términos que establezca la ley;

Que, el articulo 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, atribuye a los
Gobiernos Auténomos Descentralizados la facultad auténoma para crear, modificar o
suprimir mediante ordenanzas, tasas y contribuciones especiales de mejoras.

Que, para fortalecer la facultad legislativa municipal, especialmente en materia de

tributos, es necesario considerar los previsto en el Libro Primero, de lo Sustantivo
Tributario, Titulo I, Disposiciones Fundamentales, del C6digo Tributario,
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Que, el articulo 68 del Coédigo Tributario faculta a la Municipalidad a ejercer la
determinacion de la obligacién tributaria;

Que, los articulos 87 y 88 del Cédigo Tributario, facultan a la Municipalidad a adoptar
por disposicién administrativa la modalidad para escoger cualquiera de los sistemas de
determinacion previstos en este Codigo.

Que, el articulo 2 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion de
Suelo, establece: Ambito de aplicacién. Las disposiciones de esta Ley seran aplicables a
todo ejercicio de planificacién del desarrollo, ordenamiento territorial, planeamiento y
actuacién urbanistica, obras, instalaciones y actividades que ocupen el territorio o
incidan significativamente sobre él, realizadas por el Gobierno Central, los Gobiernos
Autonomos Descentralizados y otras personas juridicas publicas o mixtas en el marco de
sus competencias, asi como por personas naturales o juridicas privadas.

Que, el articulo 1 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, establece: Ambito.- Este Cédigo establece la organizacién politico-
administrativa del Estado ecuatoriano en el territorio: el régimen de los diferentes
niveles de gobiernos auténomos descentralizados y los regimenes especiales, con el fin
de garantizar su autonomia politica, administrativa y financiera. Ademas, desarrolla un
modelo de descentralizacién obligatoria y progresiva a través del sistema nacional de
competencias, la institucionalidad responsable de su administracién, las fuentes de
financiamiento y la definicion de politicas y mecanismos para compensar los
desequilibrios en el desarrollo territorial;

Que, el articulo 2 de la ley ibidem, establece: Objetivos.- Son objetivos del presente
Codigo: literal a) La autonomia politica, administrativa y financiera de los gobiernos
auténomos descentralizados, en el marco de la unidad del Estado ecuatoriano;

Que, el articulo 5 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, establece: Autonomia.- La autonomia politica, administrativa y
financiera de los gobiernos auténomos descentralizados y regimenes especiales prevista
en la Constitucién comprende el derecho y la capacidad efectiva de estos niveles de
gobierno para regirse mediante normas y oOrganos de gobierno propios, en sus
respectivas circunscripciones territoriales, bajo su responsabilidad, sin intervencion de
otro nivel de gobierno y en beneficio de sus habitantes. Esta autonomia se ejercera de
manera responsable y solidaria. En ningin caso pondra en riesgo el caracter unitario del
Estado y no permitira la secesién del territorio nacional;

Inciso 4): La autonomia financiera se expresa en el derecho de los gobiernos auténomos
descentralizados de recibir de manera directa predecible, oportuna, automatica y sin
condiciones los recursos que les corresponden de su participacién en el Presupuesto
General de Estado, asi como en la capacidad de generar y administrar sus propios
recursos, de acuerdo a lo dispuesto en la Constitucion y la ley;

Que, el articulo 7 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, reconoce al Concejo Municipal, la capacidad para dictar normas de
caracter general a través de ordenanzas, acuerdos y resoluciones, aplicables dentro de
su circunscripcién territorial;

Que, el articulo 53 del citado cuerpo legal, expresa: Naturaleza juridica.- Los gobiernos
auténomos descentralizados municipales son personas juridicas de derecho publico, con
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autonomia politica, administrativa y financiera. Estaran integrados por las funciones de
participacion ciudadana; legislacién y fiscalizacion; y, ejecutiva previstas en este Codigo,
para el ejercicio de las funciones y competencias que le corresponden;

Que, el literal e) del articulo 55, de la Ley Ibidem, establece la competencia exclusiva del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal, crear, modificar, exonerar o suprimir
mediante ordenanzas, tasas, tarifas y contribuciones especiales de mejoras;

Que, los literales a), b) y c¢) del articulo 57, del COOTAD establece las atribuciones del
Concejo Municipal, por lo tanto les corresponde: el ejercicio de la facultad normativa en
las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal,
mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; regular,
mediante ordenanza, la aplicacién de tributos previstos en la ley a su favor; y, crear,
modificar, exonerar o extinguir tasas y contribuciones especiales por los servicios que
presta y obras que ejecute;

Que, el articulo 163 de la citada Norma, preceptiia que los gobiernos auténomos
descentralizados generaran sus propios recursos financieros y, como parte del Estado,
participaran de sus rentas, de conformidad con los principios de subsidiariedad,
solidaridad y equidad interterritorial;

Que, el literal a) del articulo 171, del antes citado cuerpo de ley, dispone que entre
los tipos de recursos financieros de los Gobiernos Auténomos Descentralizados,
estan “los ingresos propios de la gestion”;

Que, el articulo 172 ibidem, define que el gobierno municipal es beneficiario de
ingresos generados por la gestién propia. Son ingresos propios los que proviene de
impuestos, tasas; los de venta de bienes y servicios. La aplicacién tributaria se
guiard por los principios de generalidad, progresividad, eficiencia, simplicidad
administrativa, irretroactividad y suficiencia recaudatoria;

Que, el articulo 186 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizaciéon (COOTAD), dispone que los Gobiernos Municipales, podran crear,
modificar, exonerar o suprimir, mediante ordenanzas, tasas, tarifas y contribuciones
especiales de mejoras, generales o especificas, por el establecimiento o ampliacién de sus
servicios, entre los que deben contarse los de orden técnico y administrativo propios de
sus labores de regulaciéon y control;

Que, el articulo 489 del COOTAD, establece que son fuentes de la obligacion
tributaria municipal: a).Las leyes que han creado o crearen tributos para la
financiacion de los servicios municipales, asignandoles su producto, total o
parcialmente; b).Las leyes que facultan a las municipalidades para que puedan
aplicar tributos de acuerdo con los niveles y procedimientos que en ellas se
establecen; y, c).Las ordenanzas que dicten las municipalidades, en uso de la
facultad conferida por la ley;

Que, el articulo 492 de la citada Norma legal, faculta a los gobiernos auténomos
descentralizados municipales a reglamentar mediante ordenanza el cobro de tributos;

Que, el articulo 568 de la ley ibidem establece: Servicios sujetos a tasas.- Las tasas seran

reguladas mediante ordenanzas, cuya iniciativa es privativa del alcalde municipal o
metropolitano, tramitada y aprobada por el respectivo concejo, para la prestacion de los
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siguientes servicios: a) Aprobacién de planos e inspeccién de construcciones; b) Rastro;
c) Agua potable; d) Recoleccion de basura y aseo publico; e) Control de alimentos; f)
Habilitaciéon y control de establecimientos comerciales e industriales; g) Servicios
administrativos; h) Alcantarillado y canalizacién; e, i) Otros servicios de cualquier
naturaleza.

Que, mediante 294-GADMIA-DF-2021-M, de fecha 15 de diciembre del 2021, el titular de
la direccion financiera de la municipalidad, presenta ante la Maxima Autoridad, la
propuesta de  ORDENANZA SUSTITUTIVA A LA ORDENANZA PARA EL COBRO DE
TASAS POR SERVICIOS TECNICOS ADMINISTRATIVOS Y ESPECIES EN GENERAL, DE LAS
INFRACCIONES Y SUS SANCIONES POR EL NO PAGO DE LAS TASAS, DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON ISIDRO AYORA, para que sea
puesta en conocimiento de la Comision Legislativa y Procuraduria Sindica
respectivamente

Mediante Informe proyecto de ordenanza Nro. 12-GADMIA-PSM-2021-I, de fecha 15 de
diciembre del 2021, la Procuradora Sindica Municipal indique que el proyecto legislativo
guarda relacidon con las normas legales y constitucionales vigentes y se recomienda
poner en conocimiento y resolucién del pleno del concejo.

Que, el 14 de diciembre del 2021, la Comisién de Legislacion del Concejo Cantonal emite
informe favorable en relacién al proyecto legislativo y autoriza su inclusién en la
subsiguiente sesién de Concejo Cantonal, para primer debate.

Que, es necesario establecer la normativa para la emision de la tasa regula el costo de los
servicios técnicos administrativos que brinda el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Isidro Ayora a los usuarios en todas sus dependencias, los cuales deben
cubrirse mediante la recaudacion de una tasa segun el servicio requerido o solicitado;

En uso de las facultades y atribuciones que le confiere el articulo 240; el numeral 5) del
articulo 264 de la Constitucién de la Republica del Ecuador en concordancia con los
literales a); b); y, c) del articulo 57; los literales b); d); y, e) del articulo 60 y los articulos
185 y 186 del Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizaciéon - COOTAD; resuelve:

EXPEDIR:

LA ORDENANZA SUSTITUTIVA A LA ORDENANZA PARA EL COBRO DE TASAS POR
SERVICIOS TECNICOS ADMINISTRATIVOS Y ESPECIES EN GENERAL, DE LAS
INFRACCIONES Y SUS SANCIONES POR EL NO PAGO DE LAS TASAS, DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON ISIDRO AYORA.

ARTICULO 1.- AMBITO.- Esta ordenanza reglamento la prestacién de los servicios técnicos
administrativos y aplica a toda persona natural, juridica o sociedades de hecho que
soliciten la prestacion de los servicios técnicos administrativos que el Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de Isidro Ayora, brinda a la ciudadania en general.

ARTICULO 2.- SUJETO ACTIVO.- Es sujeto activo el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Cantén Isidro Ayora, en la prestacion de servicios técnicos y administrativos,
gravados por las tasas establecidas en esta ordenanza, tributo que lo administrara a
través de la Tesoreria Municipal.
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ARTICULO 3.- SUJETO PASIVO.- Son sujetos pasivos todas las personas naturales o
juridicas que soliciten la prestacién de servicios técnicos y administrativos, gravados por
la tasa establecida en esta ordenanza, y estan obligados a pagarlas.

ARTICULO4.-RECAUDACION.- El cobro de los valores por las tasas consideradas en la
presente Ordenanza se efectuara a través de la Tesoreria Municipal y los demas canales
de recaudacidn oficiales que se establezcan.

ARTICULO 5.- DE LAS TASAS.- Las tasas por los servicios técnicos administrativos, para
su sostenibilidad en el tiempo, estan fijadas de manera expresa.

ARTICULO 6.- Se establece la correspondiente tasa por los diferentes servicios que presta
el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Isidro Ayora a través de sus
Direcciones, Jefaturas y Unidades para la ciudadania en general y que a continuacién se
detallan:

1. SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO CANTONAL.-

Descripcion Valor

Por emitir copia certificadas de documentos oficiales del GAD 2.00 ddlares
Municipal de Isidro Ayora y que NO estén bajo la responsabilidad
del departamento de Secretaria General, por cada hoja

Por emitir copia certificada de actas, convocatorias de sesiones ,2'00
o o . dolares
ordinarias y/o extraordinarias, por cada hoja
Por emitir la gaceta oficial certificada por Secretaria General por 2.00
cada una de la Ordenanzas Municipales délares
Por emitir copia certificadas de documentos oficiales Del GAD 2.00
Municipal de Isidro Ayora y que estén bajo la responsabilidad del o
; : dolares
departamento de Secretaria General, por cada hoja
Por emitir copia certificada de las resoluciones del I. Concejo del 200
GAD Municipal del Cantén Isidro Ayora, por cada hoja '
dolares

Por emitir copia certificada de los diversos contratos generados a

través del portal de compras publicas. 2.00 ddlares por cada

hoja

2. PROCURADURIA SINDICA.-
Descripcion Valor
Por la elaboracion de contrato para la prestacion de servicio 10.00 ddlares
profesional.
Por la elaboracién de contrato civil de servicios técnicos y 5.00 délares
especialidades.
Por elaboraciéon de minuta. 5.00 ddlares
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Por la actualizacion de minuta. 10. ddlares
2.00 ddlares

Copiascertificadas de contratos a peticién de los contratistas, por hojas
para ser certificada por la Secretaria General

2.00 ddlares por
copia certificada, mas
el costo de emision.

10.00 doélares mas

Por la emisién de copias certificadas de contratos de servicios
profesionales o técnico, o de arrendamiento, para ser certificada por la
Secretaria General.

Solicitud para levantamiento de patrimonio familiar
costo de emisién

2.1. ELABORACION DECONTRATOSY ORDENES DE COMPRAS: BIENES,
SERVICIOS, OBRAS Y CONSULTORIA.-

Contratacion Procedimientos Porcentaje

Infima Cuantia
(tasa por emisién de orden
compra)

Bienes Y Servicios b ] — 1%
Normalizados Subasta Inversa Electronica

Menor Cuantia
Bienes Y Servicios No

Normalizados L 1%
Cotizacién

Licitacién

Menor Cuantia

Obras

Cotizacion

1%

Licitacién

Contratacién Integral Por
Precio Fijo

Contratacion Directa

i Lista Corta
Consultoria 1%

Concurso Publico

Fiscalizacion Cualquier Monto 1%
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Contratacion de obras o
actividades artisticas,
literarias o cientificas.

Régimen Especial (Cualquier
monto)

1%

Feria inclusiva

1%

El porcentaje aplicado al cobro de la tasa por elaboracién de contratos de obras, adquisicion de
bienes o prestacion de servicios tendra variacién de conformidad a las disposiciones futuras que
emita el SERCOP, ya que esta institucion genera resoluciones a las que se sujetan los valores
contractuales de acuerdo a su clasificacion.

3. DIRECCION DE GESTION FINANCIERA:

3.1. TESORERIA.-

Descripcion

Valor

Certificado de no adeudar a la municipalidad

3.00 dolares

contribuciones.

Copia certificada de impuestos municipales, tasas y demas

5.00 délares

Por emisién impuesto predial urbano

2.00 délares

Por emisién impuesto predial rustico

6.00 ddblares

3.2. JEFATURA DE RENTAS:

Descripcion

Valor

Emisién del impuesto a las utilidades en la transferencia de predios
urbanos y plusvalia de los mismos.

3.00 ddlares

Emisién del impuesto a las alcabalas.

3.00 délares

Emision del impuesto a la patente municipal.

3.00 délares

Emisién del impuesto del uno punto cinco por mil sobre los activos 3.00 dolares
totales.
Emisién de titulo de crédito por tasas y demas servicios en general. 1.00 délar

Solicitud para prescripcion de titulos de créditos.

10.0 oOlares

4. DIRECCION DE GESTION DE PLANIFICACION INSTITUCIONAL

Descripcion

Valor

67



Miércoles 2 de febrero de 2022 Edicion Especial N° 1921 - Registro Oficial

Tasa para certificado a persona natural de factibilidad de uso de terreno| 10.00 délares
(construcciones en general)

Tasa para certificado a persona juridica de factibilidad de uso de terreno )
(construcciones en general) 50.00 dolares

Tasa para certificado de factibilidad de uso de suelo (actividad comercial)
10.00 dolares

Copia certificada de juegos de planos en formato a3-a4 impresién b/n
10.00 dolares

Impresiones de juego de planos formato a3-a4 por cada impresion color
15.00 dolares

Copia digital cd de planos en formato PDF
5.00 délares

Tasa para certificado de factibilidad de vallas publicitarias
50.00 ddlares

Aprobacion de planos de lotizacién subdivision o urbanizaciéon 1% del avalud
comercial

Aprobacién de planos por desmembracion ( VERIFICAR
TABLA )

Aprobacién de plano por fraccionamiento 1% sobre el

avalio comercial

Por estudio de plano inspeccién de la construccion y aprobacidn final 1% sobre el
avalu6 comercial

Linea de fabrica o registro de solar a solares de 0.1 A 500 m2
10.00 ddlares

Linea de fabrica o registro de solar a solares de 501 a 1000 m2
20.00 ddlares

Linea de fabrica o registro de solar a solares
de 1001 a 5000 m2 50.00 ddlares

Linea de fabrica o registro de solar a solares mayores a 5001 m2
100.00 dolares

4.1. JEFATURA DE AVALUOS Y CATASTROS:

Descripcion Valor

Formulario para certificado de avaldos predios urbano 2.00 dolares

Formulario para certificado de avalios predios rustico 5.00 doélares

Formulario para inspeccion de terreno 2.00 dolares

Formulario anico de avalu6 de predio urbano 2.00 dolares
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Certificacion de terreno. 2.00 dolares

Formulario de registro de solar 2.00 délares

Carpeta de legalizacion de solares 2.00 ddlares

Inscripcién en el catastro municipal- escritura de predio urbano 20.00 dolares
Inscripcién en el catastro municipal- escritura de predio rural 40.00 dolares
Tasa por reevalu6 de un predios a peticion de la parte interesada 25.00 délares
Por certificado de avalu6 10.00 ddlares
Por certificacién de 10.00 ddlares
desmembracién de predios urbanos

Por certificaciéon de desmembracion de predios rusticos hasta 400 mts. 5.00 délares

Por certificaciéon de desmembracion de predios rusticos mayores a 400 10.00 délares
mts.

Por inspeccién realizada a los predios urbanos 5.00 délares

Por Inspeccién realizada A Los Predios Rurales 10.00 ddlares

e ELABORACION DE PLANOS AREAS RURALES.-

N2 de Hectareas. to por Hs.
0.1a5 6.00 doélares
5.1a10 7.00 ddlares
10.01a 20 8.00 délares
20.01a50 9.00 dolares
50.01 en adelante. 10.00 délares

e TABLA DE RANGO-APROBACION DE PLANOS EN AREA RURAL

(DESMEMBRACION).-
RANGO AVALUO DEL PREDIO AVALUO COMERCIAL BASE
0,01 100,000,00 0,00535
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100,000,01 500,000,00 El valor del Avaltio Comercial | 0,00565
del afio en curso

500,000,01 EN ADELANTE 0,00595

5. DIRECCION DE GESTION DE OBRAS PUBLICAS:
PERMISOS DE CONSTRUCCION.-

Descripcion Valor En Délares

Obra mayor (vivienda nueva de hormigén una o varias plantas) $ 1.60 x metro
cuadrado

Obra menor(remodelaciéon tanto interna como externa, cerramiento $1.00 x metro

perimetral, cerramiento con cubierta ) cuadrado

Permiso de construccion para personas juridicas $2.00 x metro
cuadrado

Permisos especiales (fibra dptica u otros elementos que se hagan, o $2.00 metro lineal

pasen por el territorio del canton) c/u

Antenas o similares c/m2 $20.00

Por permisos de demolicién $0.50 m2

Espacio aéreo por m3 cuyo calculo se determina por el area y volumen

del cilindro - segtn formula (n.D2/4) para el area de del cilindro;

(n.D%/4) h para el volume del cilindro; donde n=3.1416 (constant); 0.10 dolares

D=Didmetro

5.1. JEFATURA DEL EQUIPO CAMINERO:

Descripcion Valor

Tasa De Contribucién Por Volqueada De Material Pétreo Mas El Costo De | 10.00 ddlares
Emision.

5.2. JEFATURA DE GESTION DE RIESGOS:

Descripcion Valor

Certificacion de Afectacion 5.0 délares

6. DIRECCION DE AGUA, ALCANTARILLADO Y SERVICIOS PUBLICOS:

Descripcion Valor

Por Permiso De Conexién Del Servicio de Agua 10.00 ddlares

Por Reconexion del Servicio de Agua 3.00 ddlares
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a)
b)

6.1. JEFATURA DE MEDIO AMBIENTE:

Valor
Descripcion
Certificacién Ambiental - Mercado 5.00 ddlares
Permiso De Exhumacion 60.00 dolares
Permiso De Inhumacion 20.00 dolares
Arriendo Local Mercado Municipal 10.00 dolares
Tasa De Mantenimiento Local Mercado Municipal 10.00 délares,
mas costo de
emision

Permiso De Construccion De Bovedas Urbano 12.00 metros

cuadrados
Permiso De Construccién De Bévedas Rural 6.00 metros

cuadrados
Valor De Terreno Cementerio Municipal $12.00 metros

cuadrados

ARTICULO 7.- RESPONSABILIDAD.- El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
de Isidro Ayora, establecera la responsabilidad de las personas naturales y juridicas
publicas o privadas que incurran en el cometimiento de infracciones leves y graves por
el no pago de la tasa que se establezca en lo relacionado a la gestion del suelo, en el marco
de su competencia y circunscripcion territorial con respeto al debido proceso y con la
garantia del derecho a la defensa.

ARTICULO 8.- INFRACCIONES LEVES POR EL NO PAGO DE LA TASA - Son infracciones
leves por el no pago de la Tasa, cuando se realicen tramites relacionados con a la gestion
y uso del suelo, segun lo siguiente;

Ejecutar obras de infraestructura, edificacién o construccién:

Sin los correspondientes permisos municipales exigidos por la autoridad competente.
Que incumplan o excedan lo estipulado en los permisos administrativos emitidos por la
autoridad competente.

No asumir las cargas urbanisticas y las cesiones de suelo obligatorias, impuestas por el
planeamiento urbanistico, por la aplicacion de los instrumentos de gestion del suelo y el
Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

Realizar fraccionamiento del suelo que contravengan lo establecido en los planes de uso
y gestion del suelo y en sus instrumentos complementarios.

Obstaculizar o impedir la funcién de inspeccién de la autoridad municipal competente.

ARTICULO 9.- INFRACCIONES GRAVES POR EL NO PAGO DE LA TASA.- Constituyen
infracciones graves por el no pago de la Tasa, las siguientes:

Ejecutar obras de infraestructura, edificacién o construccion:

Sin la correspondiente autorizacién administrativa y que irroguen dafios en bienes
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b)

a)
b)

d)

protegidos.

Sin las correspondientes autorizaciones administrativas, que supongan un riesgo para la
integridad fisica de las personas.

Que incumplan los estandares nacionales de prevencién y mitigacién de riesgos y la
normativa nacional de construccion. En estos casos se aplicara la maxima pena prevista
en el siguiente articulo.

Comercializar lotes en urbanizaciones o fraccionamientos o cualquier edificaciéon que no
cuente con los respectivos permisos o autorizaciones, sin perjuicio de las
responsabilidades civiles o penales del caso.

ARTICULO 10.- SANCIONES POR EL NO PAGO DE LA TASA.- Seran sujetos infractores
las personas naturales o juridicas que incurran en las prohibiciones o en las acciones u
omisiones tipificadas como infracciones en esta Ordenanza.

Las infracciones sefialadas en los articulos precedentes seran sancionadas con multas.
Infracciones leves con el 10 % del salario basico unificado de los trabajadores en general
Infracciones graves, con el 30 % del salario basico unificado de los trabajadores en
general,

Ademas de las sanciones pecuniarias, se impondra de ser el caso, la suspension temporal
o permanente de la actividad, obra o proyecto el derrocamiento u otras medidas
urgentes a costa del infractor,

Los elementos constitutivos del espacio publico, que sean destruidos o alterados se
restituiran, y

La reincidencia en el cometimiento de las infracciones previstas en esta ordenanza se
sancionara con el maximo de la pena prevista.

ARTICULO 11.- Las sanciones se impondran respaldadas en el informe técnico emitido
por el departamento de Obras Publicas, Ordenamiento Territorial o quien haga sus veces,
quien determinara la gravedad de la falta y las implicaciones de lo estipulado en la
presente ordenanza.

ARTICULO 12.- El juzgamiento de las sanciones establecidas en los articulos anteriores,
seran impuestas por el Comisario Municipal, con observancia del debido proceso.

Las sanciones que se apliquen por el incumplimiento de normas y construcciones sin las
respectivas autorizaciones municipales asi como en los procesos constructivos
establecidas en la presente ordenanza, son independientes de eventuales acciones
civiles, penales y administrativas que se deriven de los actos administrativos u omisiones
en los que los sancionados incurran

ARTICULO 13.- PROHIBICIONES.- Prohibase al funcionario y/o empleado municipal la
recepcion de solicitud alguna sin su respectiva especie valorada, y asi mismo la
realizacion del tramite correspondiente sin el debido pago de tasas realizado en la
Tesoreria Municipal.

ARTICULO 14.- VALOR DE LA ESPECIE.- Toda solicitud o tramite de realizarse mediante
especie valorada, cuyo valor es de 2.00 délares.
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DISPOSICION DEROGATORIA

Primera. Deréguense la “ORDENANZA PARA EL COBRO DE TASAS POR SERVICIOS
TECNICOS ADMINISTRATIVOS Y ESPECIES EN GENERAL, DE LAS INFRACCIONES Y SUS
SANCIONES POR EL NO PAGO DE LAS TASAS DEL GADMIA”; Publicada en la Edicién
especial N. 531 miércoles 29 de abril del 2020.

Asi como todas las reformas y toda ordenanza, norma, disposicién, resolucién o
instructivo de igual o menor jerarquia que se oponga a los fines de la presente ordenanza.

DISPOSICION FINAL:

UNICA.- La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir del primer dia habil del
periodo fiscal 2022, su publicacion se la realizara de acuerdo a lo establecido en los
articulos 323 y 324 del COOTAD. Publiquese en la Gaceta Oficial Municipal, en el dominio
Web del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Isidro Ayora. Sin perjuicio a
su publicacion en el Registro Oficial.

Dado en la Sala de Sesiones del Concejo Municipal del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Isidro Ayora, a los 21 dias del mes de diciembre del afio
dos mil veintiuno.

Notifiquese y publiquese.-

Firmado electrénicamente por:
IGNACIO CARMELO
CERCADO CHOEZ

Lcdo. Ignacio C. Cercado Chéez, Msc.
ALCALDE

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE ISIDRO AYORA.
o . z A

0y ANGIE ASTRID
s, ,’ki = VERA VARGAS
[ R Ry

Abg. Angie A. Vera Vargas
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO MUNICIPAL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE ISIDRO AYORA.

CERTIFICADO DE DISCUSION: que la “ORDENANZA SUSTITUTIVA A LA ORDENANZA
PARA EL COBRO DE TASAS POR SERVICIOS TECNICOS ADMINISTRATIVOS Y
ESPECIES EN GENERAL, DE LAS INFRACCIONES Y SUS SANCIONES POR EL NO PAGO
DE LAS TASAS, DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON ISIDRO AYORA.”, fue discutida y aprobada por el Pleno del Concejo Cantonal
del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Isidro Ayora, en sesiones
ordinarias de fechas 16 y 21 de diciembre del ano dos mil veintiuno, en primer y
segundo debate respectivamente.
Isidro Ayora, 21 de diciembre del 2021
5

. Angie A. Vera Vargas
Secretaria General del Concejo Municipal

Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Isidro Ayora.

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE ISIDRO AYORA.- en la ciudad de Isidro Ayora, a
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los 22 dias del mes de diciembre del afio dos mil veintiuno, a las ocho horas, de
conformidad con el articulo 322 numeral cuatro del Cédigo Organico de Organizacién
Territorial Autonomia y Descentralizacién, remito el original de la presente
“ORDENANZA SUSTITUTIVA A LA ORDENANZA PARA EL COBRO DE TASAS POR
SERVICIOS TECNICOS ADMINISTRATIVOS Y ESPECIES EN GENERAL, DE LAS
INFRACCIONES Y SUS SANCIONES POR EL NO PAGO DE LAS TASAS, DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON ISIDRO AYORA.”, al
ejecutivo el Sr. Lcdo. Ignacio Cercado Chéez, Msc, para su sancion y promulgacion.

o ‘? ANGIE ASTRID
EiEs) “i]l VERA VARGAS
Abg Angle A. Vera Vargas
Secretaria General del Concejo Municipal
Gobierno Autéonomo Descentralizado Municipal de Isidro Ayora.

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE ISIDRO
AYORA.- en la ciudad de Isidro Ayora, 22 dias del mes de diciembre del afio dos mil
veintiuno, a las 12h00.- de conformidad con las disposiciones constantes en el articulo
323 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia y Descentralizacién,
habiéndose observado el tramite legal y por cuanto la presente “ORDENANZA
SUSTITUTIVA A LA ORDENANZA PARA EL COBRO DE TASAS POR SERVICIOS
TECNICOS ADMINISTRATIVOS Y ESPECIES EN GENERAL, DE LAS INFRACCIONES Y
SUS SANCIONES POR EL NO PAGO DE LAS TASAS, DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON ISIDRO AYORA.”, se ha dado el
tramite legal que corresponde y esta en concordancia con la Constitucién y las Leyes de
la Republica del Ecuador SANCIONO la presente ordenanza.

Por Secretaria General del Concejo Municipal cimplase con lo dispuesto en el articulo
324 del Codigo Organico de Organlzl%(:lon Terrltorlal Autonomia y Descentralizacién

Lcd. ':""if»' C. Cercado Chéez, Msc.
Alcalde
Gobierno Autéonomo Descentralizado Municipal de Isidro Ayora.

Proveyd y sanciono la presente “ORDENANZA SUSTITUTIVA A LA ORDENANZA PARA
EL COBRO DE TASAS POR SERVICIOS TECNICOS ADMINISTRATIVOS Y ESPECIES EN
GENERAL, DE LAS INFRACCIONES Y SUS SANCIONES POR EL NO PAGO DE LAS
TASAS, DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON
ISIDRO AYORA.”; el sefior Lcdo. Ignacio cercado Chéez, Msc; Alcalde del Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal de Isidro Ayora a los 22 dias del mes de diciembre
del afio dos mil veintiuno.

% ANGIE ASTRID
i VERA VARGAS

Abg. Angie A. Vera Vargas
Secretaria General del Concejo Municipal
Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Isidro Ayora.
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