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ORDENANZA No. 161-2021-AHHC

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el “derecho
a un habitat sequro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social
y econdmica”.

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, gestiona procesos
tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y consolidados que se
encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el efecto un proceso socio
organizativo, legal y técnico, que permita determinar el fraccionamiento de los lotes, en cada
asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso de regularizacion.

El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado “Comité Pro
Mejoras del Barrio Miranda Mirador Sur”, ubicado en la parroquia Amaguafa, tiene una
consolidacion del 42.86%; al inicio del proceso de regularizacion contaba con 52 afios de existencia;
sin embargo al momento de la sancion de la presente ordenanza el asentamiento cuenta con 56
anos de asentamiento, 28 lotes a fraccionar y 112 beneficiarios.

Dicho asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social fue reconocido mediante
Ordenanza No. 03850, sancionada el 02 de julio de 2010, y Ordenanza Reformatoria No. 0484
sancionada el 28 de enero de 2014, sin embargo no llegaron a inscribirse en el Registro de la
Propiedad por varios inconvenientes de cardcter social, debido a conflictos familiares, lo que
motivo que una familia propietaria de uno de los macro lotes decidiera retirarse del proyecto, por
esta circunstancia se realizd una reestructuracion del proyecto de regularizacion, modificando la
parte social, legal y técnica, con el numero de beneficiarios, propietarios, asi como el nimero de
lotes, areas verdes y vias aprobadas en las ordenanzas descritas, por esta razones, se propone
derogar las ordenanzas descritas, y aprobar un nuevo proyecto con la inclusion de articulos que
contienen disposiciones legales vigentes que van en beneficio de la comunidad, permitiéndoles
obtener un reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial
Regula Tu Barrio gestiond el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la poblacion
beneficiaria de servicios basicos; y a su vez, permitir que los legitimos propietarios cuenten con
titulos de dominio que garanticen su propiedad y el ejercicio del derecho a la vivienda, adecuada y
digna, conforme lo prevé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente al fraccionamiento de los
predios sobre los que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés
social denominado “Comité Pro Mejoras del Barrio Miranda Mirador Sur”, a fin de garantizar a los
beneficiarios el ejercicio de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos de calidad.
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ORDENANZA No. 161-2021-AHHC

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Vistos los Informes de Comisiéon No. IC-O-2017-185, de 20 de julio de 2017; No. IC-COT-2020-
088, de 02 de octubre de 2020 e IC-COT-2021-036, de 19 de marzo de 2021; expedidos por la
Comisién Ordenamiento Territorial.

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante
“Constitucion”), establece que: “Las personas tienen derecho a un hdabitat sequro y saludable,
y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social y econdmica.”;

Que, el articulo 31 de la Constitucion, expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute pleno
de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia social,
respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del
derecho a la ciudad se basa en la gestion democrdtica de ésta, en la funcion social y ambiental de
la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

Que, el articulo 240 de la Constitucion, establece que: “Los gobiernos auténomos descentralizados
de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrdn facultades legislativas en
el dmbito de sus competencias y jurisdicciones territoriales (...)”;

Que, el articulo 266 de la Constitucion, establece que: “Los gobiernos de los distritos
metropolitanos auténomos ejercerdn las competencias que corresponden a los gobiernos
cantonales y todas las que sean aplicables de los gobiernos provinciales y regionales, sin perjuicio
de las adicionales que determine la ley que regule el sistema nacional de competencias.

En el ambito de sus competencias y territorio, y en uso de sus facultades, expedirdin ordenanzas
distritales.”;

Que, elliteral c) del articulo 84 del Cdodigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion (en adelante “COOTAD”), sehala las funciones del gobierno del
distrito auténomo metropolitano, “c) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico para
lo cual determinara las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o cualquier
otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacién metropolitana, asegurando
porcentajes para zonas verdes y dreas comunales.”;

Que, los literales a), y x) del articulo 87 del COOTAD, establece que las funciones del Concejo
Metropolitano, entre otras, son: “a) Ejercer la facultad normativa en las materias de
competencia del gobierno autonomo descentralizado metropolitano, mediante la expedicion de
ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resoluciones; (...) x) Regular mediante ordenanza la
delimitacion de los barrios y parroquias urbanas tomando en cuenta la configuracion territorial,
identidad, historia, necesidades urbanisticas y administrativas y la aplicacion del principio de
equidad interbarrial.”;
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Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las
ordenanzas municipales;

Que, el articulo 486 del COOTAD reformado, establece que: “Cuando por resolucion del érgano
de legislacidn y fiscalizacion del Gobierno Autonomo Descentralizado municipal o metropolitano,
se requiera reqularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de interés social ubicados
en su circunscripcion territorial en predios que se encuentren proindiviso, la alcaldesa o el
alcalde, a través de los organos administrativos de la municipalidad, de oficio o a peticion de
parte, estard facultado para ejercer la particion administrativa (...)";

Que, la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefala que: “(...)
Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de interés
social, en que no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales establecidas en la ley,
serdn exoneradas de este porcentaje.”;

Que, el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito
establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia
exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo, ejerciendo el
control sobre el mismo;

Que, el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito, establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante
ordenanza, sobre los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la
ordenacion urbanistica del Distrito;

Que, la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” es la dependencia encargada de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal
del suelo, en procura de agilitar la emision de informes y demas tramites pertinentes
para la legalizacion de barrios dentro del marco de planificacion y el ordenamiento de la
ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la Resolucion No. A0010 de 19 de
marzo de 2010;

Que, el Libro IV.7., Titulo II del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito,
establece los procesos y procedimientos para la regularizacion integral de los
asentamientos humanos de hecho y consolidados, asi como su declaratoria de interés
social, para aquellos asentamientos que cumplen las condiciones socioecondmicas,
legales y fisicas establecidas para el efecto;

Que, el articulo 3681 del Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, establece
que con la declaratoria de interés social del asentamiento humano de hecho y
consolidado dard lugar a la exoneracion referentes a la contribucion de areas verdes;
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

el articulo 3693 del Cddigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, establece
que: “Ordenamiento territorial. - La zonificacion, el uso y ocupacion del suelo, la trama vial y
las dreas de los lotes u otras caracteristicas del asentamiento humano de hecho y consolidado,
serdn aprobadas por el Concejo Metropolitano de acuerdo a los criterios técnicos, sin desatender a
las condiciones territoriales del asentamiento. En caso de que la realidad del asentamiento asi lo
requiera, el Concejo Metropolitano podrd aprobar para los lotes, dreas de excepcion inferiores a las
dreas minimas establecidas en la zonificacion vigente y, de ser posible, deberd contemplar lo
establecido en los planes de ordenamiento territorial.”;

el articulo 3695 del Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, en su
parte pertinente de la excepcion de las areas verdes dispone: “(...) El faltante de dreas
verdes serd compensado pecuniariamente con excepcion de los asentamientos declarados de
interés social (...)";

la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, que contiene el Cédigo Municipal para el
Distrito Metropolitano de Quito, determina en su disposicion derogatoria lo siguiente:
“(...) Deréguense todas las Ordenanzas que se detallan en el cuadro adjunto (Anexo
Derogatorias), con excepcion de sus disposiciones de cardcter transitorio hasta la verificacion del
efectivo cumplimiento de las mismas (...)"”;

en concordancia con el considerando precedente, la Disposicion Transitoria Segunda de
la Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016, determina que en los procesos de
regularizacion de asentamientos humanos de hecho y consolidados que se encuentren
en tramite, se aplicard la norma mas beneficiosa para la regularizacion del asentamiento;

mediante Resolucion No. C 037-2019 reformada mediante Resolucion No. C 062-2019, se
establecen los pardmetros integrales para la identificacion de los asentamientos
humanos de hecho y consolidados existentes hasta la fecha de aprobacion de esta
Resolucidn, asi como la priorizacidon de su tratamiento, la metodologia de su andlisis y
revision, y presentacion de los informes ratificatorios/rectificatorios de acuerdo a los
plazos sefialados en la norma;

mediante Ordenanza Municipal No. 3850, sancionada el 02 de julio de 2010, se aprueba
la Urbanizacion de Interés Social y Desarrollo Progresivo a favor de los Copropietarios
de los Inmuebles en los cuales se encuentra asentado el “Comité Pro Mejoras del Barrio
Miranda Mirador Sur”, ubicada en La Parroquia Amaguana;

mediante Ordenanza Reformatoria Municipal No. 484, sancionada el 28 de enero de
2014, se reforma la Ordenanza No. 3850 sancionada el 02 de julio de 2010, donde se
encuentra asentado el “Comité Pro Mejoras del Barrio Miranda Mirador Sur”, ubicada
en la Parroquia Amaguana;

la Mesa Institucional, reunida el 24 de noviembre del 2016, en la Administracion Zonal
Los Chillos, integrada por: Msc. Santiago Caceres, Administrador Zona Los Chillos;
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Abg. Maria Augusta Carrera, Directora de Asesoria Juridica Zona Los Chillos; Ing. José
Jurado Delegado de la Direccion de Gestion de Territorio Zona Los Chillos; Arq. Victor
Aguilar, Delegado de la Direccion Metropolitana de Catastro; Arq. Pablo Salme,
Delegado de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda; Ing. Marco Manobanda,
Delegado de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgo; Leda. Maria José Cruz,
Delegada de la Direccion de la Unidad Especial Regula Tu Barrio y Socio-Organizativa;
Dr. Fernando Quintana, Responsable Legal; y, Arq. Pablo Alcocer, Responsable Técnico,
de la Unidad Especial “Regula Tt Barrio” Oficina Central, aprobaron el Informe Socio
Organizativo Legal y Técnico N® 011-UERB-OC-SOLT-2016, de 24 de noviembre del
2016, habilitante de la Ordenanza de Reconocimiento del asentamiento humano de
hecho y consolidado de interés Social, denominado: “Comité Pro Mejoras del Barrio
Miranda Mirador Sur.”, a favor de sus copropietarios;

el Informe de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 163-AT-DMGR-
2018, fecha 04 de julio del 2018, determina Riesgo por movimientos en masa: el
AHHYC “Miranda Mirador Sur” en general presenta un Riesgo Moderado - Alto

Mitigable frente a movimientos de remocion en masa. Esto debido a que se observaron
condiciones fisicas en el terreno que representan alta amenaza, asi como condiciones de
exposicion y vulnerabilidad;

mediante Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2020-0040-OF, de fecha 16 de enero de
2020, emitido por el Director Metropolitano de Gestién de Riesgos, de la Secretaria
General de Seguridad y Gobernabilidad se rectifica en la calificacion de
riesgos indicando que el AHHYC “Miranda Mirador Sur” en general presenta un Riesgo
Moderado Mitigable para la totalidad de los lotes frente a movimientos de remocion en
masa. Esto debido a que no se observaron condiciones fisicas en el terreno que
representen una amenaza mayor, ni tampoco condiciones de exposicion, para que
ocurran movimientos en masa que puedan ocasionar dafios o pérdidas;

mediante decision de la Comision de Ordenamiento Territorial en sesiéon Ordinaria No.
014, de 10 de enero de 2020, se solicita la elaboracion de un alcance al Informe Técnico
contenido en el Informe No. 011-UERB-OC-SOLT-2016, de 24 de noviembre de 2016,
para que se determinen todos los lotes inferiores a la zonificacion propuesta como lotes
por excepcion;

mediante Informe Técnico s/n de 14 de mayo de 2020, emitido por el Responsable
Técnico de la UERB Oficina Central, se realiza un alcance del Informe Técnico contenido
en el Informe No. 011-UERB-OC-SOLT-2016, de 24 de noviembre de 2016, conforme al
articulo 3693 del Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, se
determinan los lotes por excepcion a todos aquellos lotes que tengan una superficie
inferior a la zonificacion propuesta;

mediante Informe Técnico de 16 de noviembre de 2020, emitido por el Responsable
Técnico de la UERB Oficina Central, se realiza un alcance del Informe Técnico contenido
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en el Informe No. 011-UERB-OC-SOLT-2016, de 24 de noviembre de 2016, en atencidn a
la observacion de la Comision de Ordenamiento Territorial de la sesion No. 032
Ordinaria de 02 de octubre de 2020, en la que se autoriz6 el cambio de numeracion de
los lotes y que se excluya el 4rea de quebrada rellena que atraviesa varios predios del
asentamiento humano de hecho y consolidado denominado Miranda Mirador Sur, razon
por la cual se actualiza el cuadro de dreas y linderos de los lotes fraccionados, como el
cuadro general de areas, cuadro de linderos de las areas verdes, equipamiento comunal
y areas municipales.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 numerales 1y 2
y 266 de la Constitucion de la Republica del Ecuador; Art. 84 literal c), Art. 87 literales a) y x);
Art. 322 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion;
Art. 2 numeral 1, y Art. 8 numeral 1 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito.

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE APRUEBA EL PROCESO INTEGRAL DE REGULARIZACION DEL
AHHYC DE INTERES SOCIAL DENOMINADO “COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO
MIRANDA MIRADOR SUR”, QUE DEROGA LA ORDENANZA REFORMATORIA 0484,
SANCIONADA EL 28 DE ENERO DE 2014 Y LA ORDENANZA 3850 SANCIONADA EL 02

DE JULIO DEL 2010, A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS.

Articulo 1.- Objeto.- La presente ordenanza tiene por objeto reconocer y aprobar el
fraccionamiento de los predios 5198754, 5328294, 5327553, 5205038, 5328335, 5328330, 5788533,
mantener la zonificaciéon actual, transferencia de dreas verdes, area de equipamiento comunal,
areas municipales, vias y escalinatas sobre la que se encuentra el asentamiento humano de
hecho y consolidado de interés social denominado “Comité Pro Mejoras del Barrio Miranda
Mirador Sur”, a favor de sus copropietarios.

Articulo 2.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos presentados
para la aprobacion del presente acto normativo son de exclusiva responsabilidad del proyectista
y de los copropietarios del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado “Comité Pro Mejoras del Barrio Miranda Mirador Sur”, ubicado en la parroquia
Amaguana, y de los funcionarios municipales que revisaron los planos y los documentos
legales y/o emitieron los informes técnicos habilitantes de este procedimiento de regularizacion,
salvo que estos hayan sido inducidos a engafio o al error.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir
reclamos de terceros afectados, serd de exclusiva responsabilidad del técnico y de los
copropietarios del predio.

Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio que
forma parte integrante de esta Ordenanza.
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Los copropietarios del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado “Comité Pro Mejoras del Barrio Miranda Mirador Sur”, ubicado en la parroquia
Amaguania, se comprometen a respetar las caracteristicas de los lotes establecidas en el Plano y
en este instrumento; por tanto, no podran fraccionarlos o dividirlos.

El incumplimiento de lo dispuesto en la presente Ordenanza y en la normativa metropolitana y

nacional vigente al respecto, dara lugar a la imposicion de las sanciones correspondientes.

Articulo 3.- Declaratoria de Interés Social. - Por las condiciones del asentamiento humano de
hecho y consolidado, se lo aprueba considerandolo de Interés Social de conformidad con la

normativa vigente.

Articulo 4.- Especificaciones técnicas. -

Predios numero | 5198754 | 5328294 | 5327553 | 5205038 | 5328335 | 5328330 | 5788533

Zonificacion A3(A25 | A3(A25 | A3(A25 | A3(A2502 | A3(A2502 | A3(A25 | A3(A25

actual 02-10) 02-10) 02-10) -10); -10); 02-10) 02-10)

Lote minimo 2500m2 | 2500m2 | 2500m2 | 2500m2 2500m?2 2500m2 | 2500m2

Ezlrl?:cién dde(; (IA.X) (A.) (A.) (A.) (A.) (A.) (A.)

suelo Aislada | Aislada | Aislada | Aislada Aislada Aislada | Aislada

o s (SU) (SU) (SU) (SU) (SU) (SU) (SU)

SCliZic,:)ﬁcacmn del Suelo Suelo Suelo Suelo Suelo Suelo Suelo
Urbano | Urbano | Urbano | Urbano Urbano Urbano | Urbano
(ARU) | (ARU) | (ARU) (ARU) (ARU) (ARU) | (ARU)
Agricola | Agricola | Agricola Aericol Aericol Agricola | Agricola

Uso de suelo Residen | Residen | Residen |5 ¢ B9 | Residen | Residen

cial cial cial Residenci | Residenci cial cial
Urbano | Urbano | Urbano al Urbano | al Urbano Urbano | Urbano

Nuamero de lotes: 28

Area Util de Lotes 62.570,59m2

Area de Vias y Escalinatas 529,55 m2

Area de Afectacién Vial 1.351,01 m2

Area Verde y Equipamiento Comunal 1 3.455,36 m2

Area Verde y Equipamiento Comunal 2 2.005,11 m2

Area Verde y Equipamiento Comunal 3 846,67 m2

Area Comunal 432,06 m2

Area Municipal 1 (faja de proteccion de talud) 1.413,52 m2

Area Municipal 2 (faja de proteccion de talud) 745.07 m2

Area faja de Proteccion de Quebrada y/o Talud (Lotes) |12.785,87 m2

Area Bajo el Borde Superior de Quebrada (Lotes) 163,59 m2
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Area Relleno de Quebrada 904,85 m2
Area bruta del terreno (Area Total) 87.203,25 m2

El niimero total de lotes, producto del fraccionamiento, es de 28, signados del uno (1) al veinte y
ocho (28) cuyo detalle es el que consta en los planos aprobatorios que forman parte de la
presente Ordenanza.

El drea total del predio No. 5198754, es la que consta en la Cedula Catastral No. 734, del 17 de
mayo de 2017, emitida por la Direccion Metropolitana de Catastro y se encuentra rectificada y
regularizada de conformidad al articulo 2256 del Cédigo Municipal.

El drea total del predio No. 5328294, es la que consta en la consta en la Declaracion Juramentada
otorgada el 02 de junio de 2017, ante la Notaria Cuadragésima Cuarta del Canton Quito, Dra.
Ursula I. Sola Coello, de conformidad al articulo 2256 del Codigo Municipal.

El area total del predio No. 5327553, es la que consta en la Resolucion de Regularizacion de
Excedentes o Diferencia de Areas de terreno No. 205-2017, del 21 de junio de 2019, emitida por
la Direccion Metropolitana de Catastro y se encuentra rectificada y regularizada de
conformidad al articulo 2256 del Cédigo Municipal.

El area total del predio No. 5205038, es la que consta en la Cedula Catastral No. 735, del 21 de
junio de 2019, emitida por la Direccion Metropolitana de Catastro y se encuentra rectificada y
regularizada de conformidad al articulo 2256 del Codigo Municipal.

El 4rea total del predio No. 5328335, es la que consta en la Cedula Catastral No. 732, del 22 de
julio de 2019, emitida por la Direccion Metropolitana de Catastro y se encuentra rectificada y
regularizada de conformidad al articulo 2256 del Codigo Municipal.

El drea total del predio No. 5328330, es la que consta en la Cedula Catastral No. 730, del 16 de
mayo de 2017, emitida por la Direccion Metropolitana de Catastro y se encuentra rectificada y
regularizada de conformidad al articulo 2256 del Codigo Municipal.

El drea total del predio No. 5788533, es la que consta en la consta en la Declaracion Juramentada
otorgada el 02 de junio de 2017, ante la Notaria Cuadragésima Cuarta del Cantén Quito, Dra.
Ursula I. Sola Coello, de conformidad al articulo 2256 del Cédigo Municipal.

Articulo 5.- Zonificacion de los lotes. - Los lotes fraccionados, mantendran la zonificacion
vigente conforme se detalla a continuacion: A3 (A2502-10), A31 (PQ); forma de ocupacion del
suelo: (A) Aislada; Uso Principal del Suelo (ARU) Agricola Residencial Urbana, (PE/CPN)
Proteccion Ecoldgica / Conservacion Patrimonial Natural; lote minimo 2500 m2; No. de Pisos: 2;
COS en Planta Baja: 10%, COS Total 20%; a excepcion de los lotes 27 y 28 que mantendran la
zonificacion vigente conforme se detalla a continuacion, A3 (A2502-10), forma de ocupacion del
suelo: (A) Aislada; Uso Principal del Suelo (ARU) Agricola Residencial Urbana; lote minimo
2500 m2; No. de Pisos: 2; COS en Planta Baja: 10%, COS Total 20% .
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Articulo 6.- Clasificacion del Suelo. - Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion
vigente esto es (SU) Suelo Urbano.

Articulo 7.- Lotes por excepcion. - Por tratarse de un asentamiento de hecho y consolidado de
interés social, se aprueban por excepcion, esto es, con areas inferiores a las minimas establecidas
en la zonificacion propuesta, los lotes 1, 2, 3,4, 6, 7, 9, 10, 11, 12, 14, 15, 16,17, 18, 22, 23, 24, 25,
26, 28.

Articulo 8.- Lotes con afectacion de quebrada rellena.- Los lotes 9-10-11-12-13, se encuentran
afectados con relleno de quebrada, por lo tanto deberan seguir el proceso correspondiente para
su adjudicacion, cumpliendo lo dispuesto en la normativa municipal para el Distrito
Metropolitano de Quito, contemplado en el articulo 2209 del Codigo Municipal para el Distrito
Metropolitano de Quito. .

Articulo 9.- Lotes afectados por taludes naturales. - Los lotes 2, 4, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25y 26
se encuentran afectados por el talud natural cuyo grado de inclinacion es de 46 grados, debera
observar un drea de proteccion de 10 metros en longitud horizontal medidos desde su borde
superior.

Articulo 10.- Area Verde y de Equipamiento Comunal.- Los copropietarios del predio donde
se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
“Comité Pro Mejoras del Barrio Miranda Mirador Sur”, se les exonera del porcentaje del 15% de
contribucion de dreas verdes y equipamiento comunal por ser considerado de interés social; sin
embargo de manera libre y voluntaria transfieren al Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito, como areas verdes y areas de equipamiento comunal el area de 6.739.20m? del area util
de los lotes, de conformidad al siguiente detalle:

AREAS VERDES Y EQUIPAMIENTOS COMUNALES

LINDERO En parte | Total SUPERFICIE
Area Verde y | Norte: | Lote N°22 - 35.98m
Equipamiento | Sur: Lote N° 21 - 68.73m 3.455,36m?
Comunal 1 Este: Area Municipal 1 - Ld=76.33m
Oeste: | Area Municipal 2 - Ld=72.90m
LINDERO En parte | Total SUPERFICIE
. Propiedad Particular | 19.98m
Area} Vefde y | Norte: Progiedad Particular | 29.63m 49.61m
Equipamiento
Comunal 2 Sur: Lote N° 27 - 37.46m 2.005,11m?
Este: Calle Rio Pilaton - 54.00m
Oeste: | Lote N° 28 - 36.59m
Area Verde y LINDERO En parte | Total SUPERFICIE
Equipamiento | Norte: | Escalinata “1” N27 - 60.82 m 846.67m?
Comunal 3 Sur: Propiedad Particular | - Ld=57.22 m ’
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Este: Calle Rio Pilaton - 14.11m
Oeste: | Calle “A” Oe6F - 17.30 m
LINDERO En parte | Total SUPERFICIE
Norte: | Lote N° 19 - Ld=26.82 m
< Sur: Propiedad Particular | - 12.59 m
Area Comunal -
Fate: Escalinata “2"N26A | 6.04m Ld=29.63 m 432.06m?
Propiedad Particular | Ld=23.59
Oeste: Propiedad Particular | - 22.58 m

Articulo 11.- De la faja de Proteccion de Quebrada y Talud (Area Municipal). - Los
copropietarios del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social “Comité Pro
Mejoras del Barrio Miranda Mirador Sur”, transfieren al Municipio del Distrito Metropolitano
de Quito de manera voluntaria como Area Municipal, un drea total de 2.158.59 m2 establecidas
en la faja de proteccion de Talud, de conformidad al siguiente detalle:

AREAS MUNICIPALES
LINDERO En parte | Total SUPERFICIE
Norte: Lote N° 22 - 15.60 m
‘ Sur: Lote N° 21 - 32.74 m
Area 5
Municipal 1 Este: C,alle A” Oe6F - 78.14 m 1.413,50m2
Area  Verde vy
Oeste: | Equipamiento - Ld=76.33 m
Comunal 1
LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Norte: Lote N° 22 - 13.88m
Area Sur. | LoteN°21 - 13.77m
Municipal 2 Area  Verde vy
Este: Equipamiento - Ld=72.90m 745,07m?
Comunal 1
Oeste: | Propiedad Particular | - Ld=76.11m

Articulo 12.- Calificacién de Riesgos.- El asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado “Comité Pro Mejoras del Barrio Miranda Mirador Sur”, debera
cumplir y acatar las recomendaciones que se encuentran determinadas en el informe de la
Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 163-AT-DMGR-2018, fecha 04 de julio del
2018, que determina “Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “Miranda Mirador Sur” en
general presenta un Riesgo Moderado - Alto Mitigable frente a movimientos de remocion en masa. Esto
debido a que se observaron condiciones fisicas en el terreno que representan alta amenaza, asi como
condiciones de exposicion y vulnerabilidad.”

Asi como las constantes en el Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2020-0040-OF, de fecha 16
de enero de 2020, emitido por el Director Metropolitano de Gestion de Riesgos, de la Secretaria
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General de Seguridad y Gobernabilidad, en el que “se rectifica en la calificacion de riesgos indicando
que el AHHYC “Miranda Mirador Sur” en general presenta un Riesgo Moderado Mitigable para la
totalidad de los lotes frente a movimientos de remocion en masa. Esto debido a que no se observaron
condiciones fisicas en el terreno que representen una amenaza mayor, ni tampoco condiciones de
exposicion, para que ocurran movimientos en masa que puedan ocasionar darios o pérdidas.”

“Finalmente solicitarle que el articulado referente a la realizacion del estudio y cronograma de obras de
mitigacion no sea incluido en el cuerpo de la Ordenanza de regularizacion de AHHYC.”

La aprobacion de este AHHYC, se realiza en exclusiva consideracion a que en el Informe
Técnico de Evaluacion de Riesgos y sus alcances, se concluye expresamente que el riesgo para el
asentamiento es mitigable; y, por tanto, no ponen en riesgo la vida o la seguridad de las
personas, informe cuya responsabilidad es exclusivamente de los técnicos que lo suscriben.

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, a través de la instancia correspondiente y una
vez sancionada la presente Ordenanza, debera actualizar el Informe de Regulacion
Metropolitana (L.R.M.), de acuerdo con las observaciones o recomendaciones establecidas en el
Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y
Gobernabilidad, que sefialan las amenazas de origen natural o antropico que pueden generar
distintos niveles de riesgo que condicionen o limiten el aprovechamiento y utilizacion del suelo
segtin sus vulnerabilidades, y deberd darse cumplimiento a lo dispuesto en el numeral 1.2 de la
Ordenanza Metropolitana No. 210, de 12 de abril de 2018, que contiene el Plan de Uso y
Ocupacion del Suelo del Distrito Metropolitano de Quito.

Articulo 13.- De las Vias y Escalinatas. - El asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado “Comité Pro Mejoras del Barrio Miranda Mirador Sur”, contempla
un sistema vial de uso ptblico, debido a que éste es un asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social de 56 anos de existencia, con 42.86% de consolidacion de viviendas
y se encuentra ejecutando obras de infraestructura, razén por la cual los anchos viales se
sujetaran al plano adjunto a la presente ordenanza.

Se regularizan las vias y escalinatas con el siguiente ancho:

Calle “A” Oe6F 10.00m.
Calle “D” Oe6 8.00m.
Calle “E“ Oe5D 8.00m.
Calle “F“ N26D 8.00m.
Calle “G” Oe5B 8.00m.
Escalinata “1” N27 6.00m.
Escalinata “2” N26A 6.00m.

Articulo 14.- De las obras a ejecutarse. - Las obras civiles y de infraestructura a ejecutarse en el
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social, son las siguientes:
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Calzadas: 100%
Aceras: 100%
Bordillos: 100%
Agua potable: 70%
Alcantarillado: 70%
Electricidad: 70%

Articulo 15.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad de las
obras civiles y de infraestructura, sera de ocho (8) anos, de conformidad al cronograma de obras
presentado por los copropietarios del inmueble donde se ubica el asentamiento humano de
hecho y consolidado de interés social, y aprobado por la mesa institucional, plazo que se
contard a partir de la fecha de inscripcion de la presente Ordenanza en el Registro de la
Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.

Las obras de infraestructura podran ser ejecutadas, mediante gestion individual o concurrente
bajo las siguientes modalidades: gestion municipal o publica, gestion directa o cogestion de
conformidad a lo establecido en el articulo 3722 del Codigo Municipal para el Distrito
Metropolitano de Quito. El valor por contribucion especial a mejoras se aplicard conforme la
modalidad ejecutada.

Articulo 16.- Del control de ejecucion de las obras.- La Administracion Zonal Los Chillos
realizard de oficio, el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras civiles y de
infraestructura hasta la terminacion de las mismas, para lo cual se emitird un informe técnico
tanto del departamento de fiscalizacion como del departamento de obras publicas cada
semestre. Su informe favorable conforme a la normativa vigente, expedido por la
Administracion Zonal Los Chillos, sera indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 17.- De la multa por retraso en ejecucion de obras. - En caso de retraso en la ejecucion
de las obras civiles y de infraestructura, los copropietarios del inmueble sobre el cual se ubica el
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado “Comité Pro
Mejoras del Barrio Miranda Mirador Sur”, se sujetara a las sanciones contempladas en el
Ordenamiento Juridico Nacional y Metropolitano.

Articulo 18.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto del fraccionamiento
donde se encuentra ubicado el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado “Comité Pro Mejoras del Barrio Miranda Mirador Sur”, quedan gravados con
primera, especial y preferente hipoteca a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito, gravamen que regira una vez que se adjudiquen los lotes a sus respectivos beneficiarios
y que se podran levantar con el cumplimiento de las obras civiles y de infraestructura conforme
a la normativa vigente. El gravamen constituido a favor de la Municipalidad debera constar en
cada escritura individualizada.

Articulo 19.- De la Protocolizacion e inscripcion de la Ordenanza. - Los copropietarios del
predio del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado “Comité
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Pro Mejoras del Barrio Miranda Mirador Sur”, deberan protocolizar la presente Ordenanza ante
Notario Ptblico e inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito,
con todos sus documentos habilitantes.

En caso de no inscribir la presente ordenanza, ésta caducard en el plazo de tres (03) afios de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 3714 del Codigo Municipal para el Distrito
Metropolitano de Quito.

La inscripcion de la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad, servird como titulo de
dominio para efectos de la transferencia de areas verdes, areas de equipamiento comunal y
dreas municipales.

Articulo 20.- De la particion y adjudicacion. - Se faculta al sefior Alcalde para que mediante
resolucion administrativa, proceda con la particion administrativa correspondiente. Dicha
resolucion de particion y adjudicacion se protocolizara ante un Notario Publico y se inscribira
en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, la misma que sin otra
solemnidad constituira titulo de dominio del beneficiario. Cuando por efectos de la particion y
adjudicacion administrativas se produjeren controversias de dominio o derechos personales
entre el beneficiario del acto administrativo y quien pretenda ser titular del derecho de dominio
sobre los derechos y acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas seran conocidas y
resueltas por el juez competente en juicio ordinario.

Articulo 21.- Solicitudes de ampliacidn de plazo. - La Administracion Zonal Los Chillos queda
plenamente facultada para resolver y aprobar las solicitudes de ampliacion de plazo para
ejecucion de obras civiles y de infraestructura.

La Administracion Zonal Los Chillos debera notificar a los copropietarios del asentamiento 6
meses antes a la conclusion del plazo establecido.

La Administracion Zonal Los Chillos realizara el seguimiento en la ejecucion y avance del
cronograma de obras civiles y de infraestructura hasta la terminacion de las mismas.

Dichas solicitudes para ser evaluadas, deberan ser presentadas con al menos tres meses de
anticipacion a la conclusion del plazo establecido para la ejecucion de las obras referidas y
debidamente justificadas.

Articulo 22.- Potestad de ejecucion. - Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar el
auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el obligado no
hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los valores invertidos por
la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los intereses correspondientes.
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Disposiciones Generales

Primera. - Todos los anexos adjuntos al proyecto de regularizacion son documentos habilitantes
de esta Ordenanza.

Segunda. - De acuerdo al Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2020-0040-OF, de fecha 16 de
enero de 2020, los copropietarios del asentamiento deberdn cumplir las siguientes disposiciones,
ademas de las recomendaciones generales y normativa legal vigente contenida en este mismo
oficio y en el informe No. 163-AT-DMGR-2018, de fecha 04 de julio del 2018.

o Se dispone que los propietarios/posesionarios de los lotes que presentan taludes de 2 o
mas metros de altura, garanticen la seguridad y estabilidad de los cortes, para lo cual se
puede conservar la cobertura vegetal existente, pero que adicionalmente se proteja los
taludes que no estan con obras de mitigacion y pudieran atentar a su seguridad.

o Se dispone que mediante mingas comunitarias se implemente sistemas de conduccion
de escorrentia (agua lluvia) en las calles de tierra afirmada y en los lotes sobre
pendientes para prevenir la erosion del suelo, arrastre de material y su acumulacion en
zonas bajas. En lo posible, se deben conducir técnicamente esas aguas hacia los sistemas
de alcantarillado.

* Se dispone que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mas viviendas
en el macro lote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones existentes, hasta
que el proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se determine su normativa
de edificabilidad especifica que debe constar en sus respectivos Informes de Regulacion
Metropolitana individuales, previa emision de la licencia de construccion de la
autoridad competente.

La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberda comunicar a la comunidad del AHHYC
“Miranda Mirador Sur” lo descrito en el presente informe, especialmente la calificacion del
riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones técnicas.

Disposicion Derogatoria. - Deroguese la Ordenanza No. 3850, sancionada el 02 de julio del
2010, y Ordenanza Reformatoria 0484 sancionada el 28 de enero de 2014 que aprobo el
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado “Comité Pro
Mejoras del Barrio Miranda Mirador Sur.”

Disposicion Final. - Esta ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su sancidn, sin

perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial, Gaceta Municipal o la pagina web
institucional de la Municipalidad.
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Dada en la Casa Comunal del Parque Primicias de la Cultura de Quito, ubicada en la Ciudadela
Ibarra, en sesion modalidad presencial, del Concejo Metropolitano de Quito, el 21 de
septiembre de 2021.
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SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (E)
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ORDENANZA No. 162-2021-AHHC

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Reptblica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el “derecho
a un hdbitat sequro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacién social

y econdmica” .

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial “Regula tu Barrio”, gestiona procesos
tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y consolidados que se
encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el efecto un proceso socio
organizativo, legal y técnico, que permita determinar el fraccionamiento de los lotes, en cada

asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso de regularizacion.

El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado “Playwood 27,
ubicado en la parroquia Quitumbe, tiene una consolidacion del 87,50%; al inicio del proceso de
regularizacion contaba con 10 afios de existencia; sin embargo al momento de la sancion de la
presente ordenanza el asentamiento cuenta con 12 afios de asentamiento, 16 lotes a fraccionarse y

64 beneficiarios.

Dicho asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social no cuenta con
reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial “Regula tu
Barrio” gestiond el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la poblacion
beneficiaria de servicios basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos propietarios cuenten con
titulos de dominio que garanticen su propiedad y el ejercicio del derecho a la vivienda, adecuada y

digna, conforme lo prevé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente al fraccionamiento del
predio sobre el que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado “Playwood 2”, a fin de garantizar a los beneficiarios el ejercicio de su derecho a la

vivienda y el acceso a servicios basicos de calidad.
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe de Comision No. IC-COT-2020-075, de 14 de agosto de 2020, emitido por la
Comision de Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante “Constitucion”)
establece que: “Las personas tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda

adecuada y digna, con independencia de su situacion social y economica.”;

el articulo 31 de la Constitucion, expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute pleno de
la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a
las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la
ciudad se basa en la gestion democrdtica de ésta, en la funcion social y ambiental de la propiedad y

de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constitucion, establece que: “Los gobiernos auténomos descentralizados de
las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrdn facultades legislativas en el

ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales (...)”;

el articulo 266 de la Constitucion, establece que: “Los gobiernos de los distritos metropolitanos
auténomos ejercerdn las competencias que corresponden a los gobiernos cantonales y todas las que
sean aplicables de los gobiernos provinciales y regionales, sin perjuicio de las adicionales que

determine la ley que regule el sistema nacional de competencias.

En el ambito de sus competencias y territorio, y en uso de sus facultades, expedirin ordenanzas

distritales.”;

el literal c) del articulo 84 del Cdodigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (en adelante “COOTAD”), sefala las funciones del gobierno del distrito
autonomo metropolitano, “c) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico para lo cual
determinard las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacién, division o cualquier otra forma
de fraccionamiento de conformidad con la planificacion metropolitana, asequrando porcentajes para

zonas verdes y dreas comunales.”;

el literal a) del articulo 87 del COOTAD, establece que las funciones del Concejo
Metropolitano, entre otras, son: “a) Ejercer la facultad normativa en las materias de competencia
del gobierno auténomo descentralizado metropolitano, mediante la expedicion de ordenanzas

metropolitanas, acuerdos y resoluciones; (...)";
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Que, el articulo 322 del COOTAD, establece el procedimiento para la aprobacion de las

ordenanzas municipales;

Que, el articulo 486 del COOTAD, reformado establece que: “Cuando por resolucion del érgano de
legislacion vy fiscalizacion del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano, se
requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de interés social ubicados en
su circunscripcion territorial en predios que se encuentren proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a
través de los organos administrativos de la municipalidad, de oficio o a peticién de parte, estard

facultado para ejercer la particion administrativa (...)";

Que, la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefiala que: “(...) Excepcionalmente
en los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de interés social, en que no se ha
previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales establecidas en la ley, serdn exoneradas de este

porcentaje.”;

Que, el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito
establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia
exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo, ejerciendo el

control sobre el mismo;

Que, el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito,
establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre
los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la ordenacion urbanistica
del Distrito;

Que, la Unidad Especial “Regula tu Barrio” es la dependencia encargada de procesar, canalizar
y resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal del suelo, en
procura de agilitar la emision de informes y demas tramites pertinentes para la legalizacion
de barrios dentro del marco de planificacion y el ordenamiento de la ciudad, conforme lo
establecido en el articulo 2 de la Resolucién No. A0010 de 19 de marzo de 2010;

Que, el Libro IV.7,, Titulo II del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito,
establece los procesos y procedimientos para la regularizacion integral de los
asentamientos humanos de hecho y consolidados, asi como su declaratoria de interés
social, para aquellos asentamientos que cumplen las condiciones socioeconomicas, legales
y fisicas establecidas para el efecto;

Que, el articulo 3681 del Cdédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, establece

que con la declaratoria de interés social del asentamiento humano de hecho y consolidado
dara lugar a la exoneracion referentes a la contribucion de areas verdes;
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

el articulo 3695 del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, en su parte
pertinente de la excepcidn de las areas verdes dispone que: “(...) El faltante de dreas verdes

serd compensado pecuniariamente con excepcion de los asentamientos declarados de interés social.”;

la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, que contiene el Cédigo Municipal para el
Distrito Metropolitano de Quito, determina en su disposicion derogatoria lo siguiente:
“...Deréguense todas las Ordenanzas que se detallan en el cuadro adjunto (Anexo Derogatorias), con
excepcion de sus disposiciones de cardcter transitorio hasta la verificacion del efectivo cumplimiento

de las mismas...”;

en concordancia con el considerando precedente, la Disposicion Transitoria Segunda de la
Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016, determina que en los procesos de
regularizacion de asentamientos humanos de hecho y consolidados que se encuentren en

tramite, se aplicard la norma mads beneficiosa para la regularizacion del asentamiento;

mediante Resolucién No. C 037-2019, reformada mediante Resolucion No. C 062-2019, se
establecen los pardmetros integrales para la identificacion de todos los asentamientos
humanos de hecho y consolidados existentes hasta la fecha de aprobacién de dicha
Resolucién, asi como la priorizacion de su tratamiento, la metodologia de su analisis,
revision y presentacion de los informes ratificatorios/rectificatorios de acuerdo a los plazos

senalados en la norma;

la Mesa Institucional, reunida el 22 de octubre de 2018 en la Administracion Zonal
Quitumbe, integrada por: Alfonso Mufioz, Administrador Zonal Quitumbe; Lcdo. Pablo
Melo O., Coordinador UERB-Q; Arq. Elizabeth Ortiz, Delegada de la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda; Arq. Maria Belén Cueva de la Direcciéon Metropolitana de
Catastro, Ing. Luis Alban, Delegado de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos;
Arq. Fabian Valencia, Direccién de Gestion de Territorio; Abg. Angel Viteri, Direccién de
Asesoria Juridica Zonal Quitumbe; Arq. Miguel Hidalgo, Responsable Técnico; Abg. Sofia
Reyna, Responsable Legal; Lcda. Gianyna Rosero, Responsable Socio-Organizativa, de la
Unidad Especial Regula Tu Barrio Quitumbe; aprobaron el Informe Socio Organizativo
Legal y Técnico N® 006-UERB-Q-SOLT-2018, de 16 de octubre de 2018, habilitante de la
Ordenanza de Reconocimiento del asentamiento humano de hecho y consolidado de

interés social, denominado: “Playwood 2”, a favor de sus copropietarios;

el informe de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 228-AT-DMGR-2018,
de fecha 14 de agosto de 2018, califica el nivel de riesgo por movimientos en masa de el

AHHYC “Playwood 2” sefialando que en general presenta un Riesgo Alfo Mitigable frente a

procesos de deslizamientos para los lotes 06,07,12,13,15 y 16 por estar colindantes con la
quebrada Capuli, sin embargo se debe considerar que frente a procesos de subsidencia
existe un Riesgo Muy Alto Mitigable para todos los lotes de AHHYC “Playwood 2” debido a
las caracteristicas del subsuelo;
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

mediante Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2020-0049-OF, de fecha 16 de enero de
2020, emitido por el Director Metropolitano de Gestion de Riesgos, de la Secretaria General
de Seguridad y Gobernabilidad en el que sefiala que: “considerando que la calificacion del
riesgo frente a movimientos en masa es aquella que debe ser considerada en los procesos de
legalizacion o regularizacion de la tenencia de tierra, la Direccion Metropolitana de Gestion de
Riesgos se rectifica en la descripcion de la calificacion del nivel del riesgo frente a movimientos en
masa, indicando que el AHHYC “Playwood 2" en general presenta un Riesgo Bajo Mitigable para
todos los lotes frente a procesos de deslizamientos a excepcion de los lotes 06, 07, 12, 13, 15 y 16 que
presentan un Riesgo Alto Mitigable por estar colindantes con la quebrada Capuli, ademds se debe
indicar que debido a las caracteristicas del subsuelo, existe un Riesgo Muy Alto Mitigable para todos
los lotes del AHHYC “Playwood 2” frente a procesos de subsidencia.”;

mediante oficio GADDMQ-SGSG-2020-1448-OF de 21 de agosto de 2020, la Secretaria
General de Seguridad y Gobernabilidad sefala que: “considerando que las obras desarrolladas
por la EPMAPS, constituyen una medida de mitigacion del riesgo en las mdrgenes de la quebrada
Capuli. Los propietarios del asentamiento deben respetar los retiros correspondientes, medido desde
el borde superior de la quebrada conforme lo dispone la normativa metropolitana vigente. El cambio
de Zonificacion aprobado para el AHHC de Interés Social denominado: "Playwood 2", constituye
una medida de mitigacion no estructural del riesgo frente a procesos de subsidencia, lo cual evitard el
incremento de carga en el subsuelo y potenciales deformaciones del terreno. Por lo expuesto la
Direccion de Gestion de Riesgos rectifica la calificacion del nivel de riesgos descrita en el oficio No.
GADDMQ-SGSG-DMGR-2020-0049-OF / informe técnico No. 228-AT-ADGR-2018, indicando
que el HHYC "Playwood 2" presenta un Riesgo Bajo Mitigable para todos los lotes frente a procesos
de deslizamiento a excepcion de los lotes 06, 07, 12, 13, 15 y 16 que presentan un riesgo Moderado
mitigable; y, un Riesgo Moderado Mitigable frente a procesos de subsidencia.”;

mediante Oficio Nro. STHV-DMPPS-2020-0332-M de 14 de agosto de 2020, la Direccion
Metropolitana de Politicas y Planeamiento del Suelo de la Secretaria de Territorio, Habitat
y Vivienda, sefala que: “con la informacion sefialada en el presente documento, la DMPPS
considera factible el cambio de edificabilidad (zonificacion) del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado “PLAYWOOD 2" a fin de que se continiie con el proceso de regularizacion

correspondiente.”;

mediante decisién de la Comision de Ordenamiento Territorial en sesién Ordinaria No.
014, de 10 de enero de 2020, se solicita la elaboracion de un alcance al Informe Técnico
contenido en el Informe No. 006-UERB-Q-SOLT-2018, de 16 de octubre de 2018, para que se

determinen todos los lotes inferiores a la zonificacion propuesta como lotes por excepcion;

Y,

mediante Informe Técnico s/n de 21 de enero de 2020, emitido por el Responsable Técnico

de la UERB Quitumbe, se realiza un alcance del Informe Técnico contenido en el Informe
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No. 006-UERB-Q-SOLT-2018, de 16 de octubre del 2018, conforme al articulo 3693 del
Cddigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, se determinan los lotes por
excepcion a todos aquellos lotes que tengan una superficie inferior a la zonificacion

propuesta.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 numerales 1y 2y
266 de la Constitucion de la Republica del Ecuador; Art. 84 literal c), Art. 87 literal a); Art. 322 del
Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion; Art. 2 numeral 1,

y Art. § numeral 1 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito.
EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE APRUEBA EL PROCESO INTEGRAL DE REGULARIZACION DEL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL
DENOMINADO “PLAYWOOD 2” A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS.

Articulo 1.- Objeto.- La presente ordenanza tiene por objeto reconocer y aprobar el
fraccionamiento del predio 572320, sus pasajes y modificar la zonificacion actual sobre la que se
encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado

“Playwood 2”, a favor de sus copropietarios.

Articulo 2.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos presentados para
la aprobacion del presente acto normativo son de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los
copropietarios del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
“Playwood 2”, ubicado en la parroquia Quitumbe, y de los funcionarios municipales que revisaron
los planos y los documentos legales y/o emitieron los informes técnicos habilitantes de este

procedimiento de regularizacion, salvo que estos hayan sido inducidos a engafio o al error.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir reclamos
de terceros afectados, serd de exclusiva responsabilidad del técnico y de los copropietarios del

predio.

Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio que forma

parte integrante de esta Ordenanza.

Los copropietarios del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
“Playwood 2”, ubicado en la parroquia Quitumbe, se comprometen a respetar las caracteristicas
de los lotes establecidas en el plano y en este instrumento; por tanto, no podran fraccionarlos o

dividirlos.

El incumplimiento de lo dispuesto en la presente Ordenanza y en la normativa metropolitana y

nacional vigente al respecto, dara lugar a la imposicion de las sanciones correspondientes.
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Articulo 3.- Declaratoria de Interés Social.- Por las condiciones del asentamiento humano de
hecho y consolidado, se lo aprueba considerandolo de Interés Social de conformidad con la

normativa vigente.

Articulo 4.- Especificaciones técnicas.-

Predio Numero: 572320

Zonificacion actual: D5(D304-80) A31 (PQ)
Lote minimo: 300 m2 0m2
Forma ocupacion del | (D) Sobre linea de fabrica (A) Aislada
suelo:

Uso principal del suelo: (RU3) Residencial Urbano 3 | (PE/CPN) Protecciéon Ecoldgica/

Conservacion del Patrimonio

Natural
Clasificacion del Suelo: (SU) Suelo Urbano
Numero de lotes: 16
Area util de lotes: 2.468,61 m2
Area de Pasajes: 92,23 m2
Area de Faja de
Proteccion por Borde
Superior deP Quebrada en 968,56 m2
Lotes:
Area total del terreno: 3.529,40 m2

El ntmero total de lotes, producto del fraccionamiento, es de 16, signados del uno (1) al dieciséis
(16) cuyo detalle es el que consta en los planos aprobatorios que forman parte de la presente

Ordenanza.

El drea total del predio No. 572320, es la que consta en la Cédula Catastral No. 4478 emitida por la
Direccion Metropolitana de Catastro, el 27 de septiembre de 2018, inscrita en el Registro de la
Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, el 04 de abril de 2019.

Las areas de los predios descritos, se encuentran rectificadas y regularizadas de conformidad al
articulo 2256 del Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito.

Articulo 5.- Zonificacion de los lotes.- Los 16 lotes fraccionados modificaran la zonificacion en: D3
(D203-80); area de lote minimo 200 m2; forma ocupacion del suelo: (D) sobre linea de fabrica;
numero de pisos 3, COS planta baja: 80%, COS total: 240%; uso principal del suelo: (RU3)
Residencial Urbano 3; mientras que los lotes 6, 7, 12, 13, 15 y 16, mantendran la zonificacion A31
(PQ); area de lote minimo: 0 m2; forma ocupacion del suelo: (A) aislada, nimero de pisos 0, COS
planta baja: 0%, COS total: 0%; uso principal del suelo: (PE/CPN) Proteccion Ecoldgica/

Conservacion del Patrimonio Natural
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Articulo 6.- Clasificacion del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion vigente
esto es (SU) Suelo Urbano.

Articulo 7.- Lotes por excepcidn.- Por tratarse de un asentamiento de hecho y consolidado de
interés social, se aprueban por excepcion, esto es, con dreas inferiores a las minimas establecidas en

la zonificacion propuesta, los lotes 1,2, 3,4, 5,6,7,8,9,10y 11.

Articulo 8.- Exoneracion del porcentaje del area verde.- A los copropietarios del predio donde se
encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
“Playwood 2”, conforme a la normativa vigente se les exonera de la contribucion del 15% del area

verde, por ser considerado como un asentamiento declarado de interés social.

Articulo 9.- Calificacion de Riesgos.- El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés
social denominado “Playwood 2”, debera cumplir y acatar las recomendaciones que se encuentran
determinadas en el informe de la Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgos No. 228-AT-
DMGR-2018, de 14 de agosto de 2018, el mismo que califica el nivel de riesgo por movimiento en

masa del AHHYC “Playwood 2” senialando que en general presenta un Riesgo Alto Mitigable

frente a procesos de deslizamientos para los lotes 06,07,12,13,15 y 16 por estar colindantes con la
quebrada Capuli, sin embargo se debe considerar que frente a procesos de subsidencia existe un
Riesgo Muy Alto Mitigable para todos los lotes de AHHYC “Playwood 2” debido a las
caracteristicas del subsuelo.”

Asi como las constantes en el Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2020-0049-OF, de fecha 16 de
enero de 2020, emitido por el Director Metropolitano de Gestiéon de Riesgos, de la Secretaria
General de Seguridad y Gobernabilidad en el que sefala que considerando que la calificacion del riesgo
frente a movimientos en masa es aquella que debe ser considerada en los procesos de legalizacion o
regularizacion de la tenencia de tierra, la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos se rectifica en la
descripcion de la calificacion del nivel del riesgo frente a movimientos en masa, indicando que el AHHYC
“Playwood 2” en general presenta un Riesgo Bajo Mitigable para todos los lotes frente a procesos de
deslizamientos a excepcion de los lotes 06, 07, 12, 13, 15 y 16 que presentan un Riesgo Alto Mitigable por
estar colindantes con la quebrada Capuli, ademds se debe indicar que debido a las caracteristicas del subsuelo,
existe un Riesgo Muy Alto Mitigable para todos los lotes del AHHYC “Playwood 2” frente a procesos de
subsidencia.

Mediante oficio GADDMQ-SGSG-2020-1448-OF de 21 de agosto de 2020, la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad senala que considerando que las obras desarrolladas por la EPMAPS,
constituyen una medida de mitigacion del riesgo en las mdrgenes de la quebrada Capuli. Los propietarios del
asentamiento deben respetar los retiros correspondientes medido desde el borde superior de la quebrada
conforme lo dispone la normativa metropolitana vigente. El cambio de Zonificacion aprobado para el AHHC
de Interés Social denominado: "Playwood 2", constituye una medida de mitigacion no estructural del riesgo
frente a procesos de subsidencia, lo cual evitard el incremento de carga en el subsuelo y potenciales
deformaciones del terreno. Por lo expuesto la Direccién de Gestién de Riesgos rectifica la calificacién del nivel
de riesgos descrita en el oficio No. GADDMQ-SGSG-DMGR-2020-0049-OF / informe técnico No. 228-AT-
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ADGR-2018, indicando que el HHYC "Playwood 2" presenta un Riesgo Bajo Mitigable para todos los lotes
frente a procesos de deslizamiento a excepcion de los lotes 06, 07, 12, 13, 15 y 16 que presentan un riesgo

Moderado mitigable; y, un Riesgo Moderado Mitigable frente a procesos de subsidencia.

La aprobacion de este AHHYC, se realiza en exclusiva consideracion a que en el Informe Técnico
de Evaluacién de Riesgos y sus alcances, se concluye expresamente que el riesgo para el
asentamiento es mitigable; y, por tanto, no ponen en riesgo la vida o la seguridad de las personas,

informe cuya responsabilidad es exclusivamente de los técnicos que lo suscriben

Los copropietarios del predio, en un plazo no mayor a un afio a partir de la inscripcion de la
presente ordenanza en el Registro de la Propiedad, deberdn presentar el cronograma de obras y/o
medidas de mitigacion de riesgos elaborado por un especialista técnico, ante la Direccion
Metropolitana de Gestion de Riesgos, la misma que pondra en conocimiento de la Secretaria de
Seguridad y Gobernabilidad y de la Jefatura de Seguridad Ciudadana de la Administracion Zonal
Quitumbe para su conocimiento y control respectivo. En el caso de no presentarse el cronograma
de obras referido, el Concejo Metropolitano podra revocar la presente ordenanza, notificandose del
particular a la Agencia Metropolitana de Control, para que se inicie las acciones pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control serd notificada con el cronograma y realizara el seguimiento
en la ejecucion y avance de las obras de mitigacion hasta la terminacion de las mismas.

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, a través de las instancias correspondientes y una
vez sancionada la presente Ordenanza, debera actualizar el Informe de Regulacion Metropolitana
(LR.M.), de acuerdo con las observaciones o recomendaciones establecidas en el Informe Técnico
de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad, que sefalan las
amenazas de origen natural o antropico que pueden generar distintos niveles de riesgo que
condicionen o limiten el aprovechamiento y utilizacion del suelo segiin sus vulnerabilidades, y
debera darse cumplimiento a lo dispuesto en el numeral 1.2 de la Ordenanza Metropolitana No.
210, de 12 de abril de 2018, que contiene el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo del Distrito
Metropolitano de Quito.

Articulo 10.- De los pasajes. - El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado “Playwood 2”, contempla un sistema vial de uso publico, debido a que éste es un
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social de 12 afios de existencia, con
87,50% de consolidacion de viviendas, razon por lo cual el ancho de vias se sujetara al plano
adjunto a la presente Ordenanza.

Se regulariza los pasajes con el siguiente ancho:

Pasaje 534G 1.35m
Pasaje S34H 0.92m

Articulo 11.- De las obras a ejecutarse.- Las obras civiles a ejecutarse en el asentamiento humano

de hecho y consolidado de interés social, son las siguientes:
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Calzadas (Pasajes): ‘ 100%

Articulo 12.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad de las
obras civiles sera de hasta cinco (5) afios, de conformidad al cronograma de obras presentado por
los copropietarios del inmueble donde se ubica el asentamiento humano de hecho y consolidado
de interés social, y aprobado por la mesa institucional, plazo que se contara a partir de la fecha de
inscripcion de la presente Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de
Quito.

Las obras civiles podran ser ejecutadas, mediante gestion individual o concurrente bajo las
siguientes modalidades: gestion municipal o publica, gestion directa o cogestion de conformidad a
lo establecido en el articulo 3722 del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito.

El valor por contribucion especial a mejoras se aplicara conforme la modalidad ejecutada.

Articulo 13.- Del control de ejecucion de las obras.- La Administracion Zonal Quitumbe realizara
de oficio, el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras civiles hasta la terminacion de las
mismas, para lo cual se emitird un informe técnico tanto del departamento de fiscalizacion como
del departamento de obras ptblicas cada semestre. Su informe favorable, conforme a la normativa
vigente, expedido por la Administracion Zonal Quitumbe, serd indispensable para cancelar la

hipoteca.

Articulo 14.- De la multa por retraso en ejecucion de obras.- En caso de retraso en la ejecucion de
las obras civiles, los copropietarios del inmueble sobre el cual se ubica el asentamiento humano de
hecho y consolidado de interés social denominado “Playwood 2”, se sujetard a las sanciones

contempladas en el Ordenamiento Juridico Nacional y Metropolitano.

Articulo 15.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto del fraccionamiento
donde se encuentra ubicado el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado “Playwood 2”, quedan gravados con primera, especial y preferente hipoteca a favor
del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, gravamen que regird una vez que se
adjudiquen los lotes a sus respectivos beneficiarios y que se podrdn levantar con el cumplimiento
de las obras civiles y de infraestructura conforme a la normativa vigente. El gravamen constituido

a favor de la Municipalidad debera constar en cada escritura individualizada.

Articulo 16.- De la Protocolizacion e inscripcion de la Ordenanza. - Los copropietarios del predio
del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado “Playwood 2”,
deberan protocolizar la presente Ordenanza ante un Notario Publico e inscribirla en el Registro de

la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus documentos habilitantes.

En caso de no inscribir la presente ordenanza, ésta caducara en el plazo de tres (03) afios de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 3714 del Cdédigo Municipal para el Distrito

Metropolitano de Quito.
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Articulo 17.- De la particion y adjudicacion.- Se faculta al sefior Alcalde para que mediante
resolucion administrativa, proceda con la particion administrativa correspondiente. Dicha
resolucion de particion y adjudicacion se protocolizard ante un Notario Publico y se inscribird en el
Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, la misma que sin otra solemnidad
constituira titulo de dominio del beneficiario. Cuando por efectos de la particion y adjudicacion
administrativas se produjeren controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario
del acto administrativo y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y
acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas seran conocidas y resueltas por el juez

competente en juicio ordinario.

Articulo 18.- Solicitudes de ampliacion de plazo.- Las solicitudes de ampliacion de plazo para
ejecucion de obras civiles, presentacion del cronograma de mitigacion de riesgos; y, la ejecucion de
obras de mitigacion de riesgos seran resueltas por la Administracion Zonal correspondiente.

La Administracion Zonal Quitumbe, debera notificar a los copropietarios del asentamiento 6 meses
antes a la conclusion del plazo establecido.

La Administracion Zonal Quitumbe, realizard el seguimiento en la ejecucion y avance del
cronograma de obras de mitigacion hasta la terminacion de las mismas.

Dichas solicitudes para ser evaluadas, deberdn ser presentadas con al menos tres meses de
anticipacion a la conclusion del plazo establecido para la ejecucion de las obras referidas y
debidamente justificadas.

Articulo 19.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar el
auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el obligado no hubiere
cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los valores invertidos por la via

coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los intereses correspondientes.

Disposiciones Generales

Primera.- Todos los anexos adjuntos al proyecto de regularizacion son documentos habilitantes de

esta Ordenanza.

Segunda.- De acuerdo al Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2020-0049-OF, de fecha 16 de enero
de 2020, los copropietarios del Asentamiento deberdn cumplir las siguientes disposiciones, ademas
de las recomendaciones generales y normativa legal vigente contenida en este mismo oficio y en el
informe No. 228-AT-DMGR-2018, de 14 de agosto de 2018.

e Se dispone que los propietarios que tienen infraestructuras cercanas al borde de la

quebrada Capuli retiren dichas estructuras en cumplimiento de las Ordenanzas

Metropolitanas vigentes en lo concerniente a retiros de borde de quebrada o rio
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segin corresponda, con la finalidad de reducir los niveles de exposicion y de riesgo

frente a deslizamientos.

e Se dispone que posterior al proceso de regularizacion los propietarios de los lotes del
AHHYC “Playwood 2”, en consideracion a los procesos de subsidencia que se podrian
desarrollar en el sector, previo a la  implantacion de cualquier
estructura, realicen estudios de suelo mas detallados y exigentes para definir las
cargas adecuadas sobre el suelo, asi como la correcta cimentacion de las

estructuras frente a procesos de subsidencia.

e Se dispone que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mas
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones
existentes, hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se
determine su normativa de edificabilidad especifica que deberd constar en sus
respectivos Informes de Regulacion Metropolitana, previa emision de la licencia de

construccion de la autoridad competente.

e Se dispone que los propietarios del AHHYC den cumplimiento estricto a las
condiciones de edificabilidad propuesta (D3 (D203-80)) con la finalidad de evitar el

aumento de carga sobre los suelos compresibles presentes en el drea.

La Unidad Especial "Regula tu Barrio" deberd comunicar a la comunidad del
AHHYC “Playwood 2”7 lo descrito en el presente informe, especialmente Ia
calificacion del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas

recomendaciones técnicas.

Disposicion Final.- Esta ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su sancidn, sin
perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial, Gaceta Municipal o la pagina web institucional

de la Municipalidad.

Dada en la Casa Comunal del Parque Primicias de la Cultura de Quito, ubicada en la Ciudadela
Ibarra, en sesion modalidad presencial, del Concejo Metropolitano de Quito, el 21 de septiembre de
2021.

|SAAC Firmado digitalmente

por ISAAC SAMUEL

SAMUEL BYUN OLIVO
BYUN OLIVO o5 o600
Abg. Isaac Samuel Byun Olivo

SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (E)

CERTIFICADO DE DISCUSION

El Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito (E), certifica que la presente ordenanza
fue discutida y aprobada en dos debates, en la sesion No. 102 extraordinaria, de 05 de noviembre
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de 2020; y, la sesion No. 174 ordinaria, de 21 de septiembre de 2021. Distrito Metropolitano de
Quito, 28 de septiembre de 2021.

|SAAC Firmado digitalmente

por ISAAC SAMUEL

SAMUEL BYUN OLIVO
Fecha: 2021.09.28

BYUN OLIVO 1828150500
Abg. Isaac Samuel Byun Olivo
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (E)

Alcaldia del Distrito Metropolitano. - Distrito Metropolitano de Quito, 28 de septiembre de 2021.

EJECUTESE:
JORGE Firmado digitalmente
HOMERO por JORGE HOMERO

YUNDA MACHADO
YUNDA Fecha: 2021.09.28

MACHADO 15:53:18-05'00'
Dr. Jorge Yunda Machado
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Jorge Yunda Machado, Alcalde
del Distrito Metropolitano de Quito, el 28 de septiembre de 2021.- Distrito Metropolitano de Quito,

28 de septiembre de 2021.
ISAAC Firmado

digitalmente por
SAMUEL jsaac samue
BYUN BYUN OLIVO

Fecha: 2021.09.28

OLIVO 18:28:46 -05'00"
Abg. Isaac Samuel Byun Olivo
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (E)
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ORDENANZA No. 163-2021-AHHC

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Reptblica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el “derecho
a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social
y economica”.

El Concejo Metropolitano de Quito, la Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial
“Regula Tu Barrio”, y de la Comision de Ordenamiento Territorial , gestiona procesos tendientes a
regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y consolidados que se encuentran en el
Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el efecto un proceso socio organizativo, legal y
técnico, que permita determinar el fraccionamiento de los lotes, en cada asentamiento; y, por tanto,
los beneficiarios del proceso de regularizacion.

El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado “La Delicia, Sector
Calle Quito”, ubicado en la parroquia Checa, tiene una consolidacion del 100%; al inicio del
proceso de regularizacion contaba con 11 afios de existencia; sin embargo al momento de la sancion
de la presente ordenanza el asentamiento cuenta con 15 afios de asentamiento, 12 lotes a
fraccionar y 48 beneficiarios.

Dicho asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social no cuenta con
reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial “Regula tu
Barrio” gestiono el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la poblacion
beneficiaria de servicios basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos propietarios cuenten con
titulos de dominio que garanticen su propiedad y el ejercicio del derecho a la vivienda, adecuada y
digna, conforme lo prevé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente al fraccionamiento de los
predios sobre el que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado “La Delicia, Sector Calle Quito”, a fin de garantizar a los beneficiarios el ejercicio de
su derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos de calidad.
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EL CONCE]JO METROPOLITANO DE QUITO

Vistos los Informes: Nros. IC-O-2017-111 de 17 de abril de 2017 de la Comisién de Uso de Suelo;
IC-0-2018-016 de 8 de enero de 2018, IC-COT-2020-076 de 14 de agosto de 2020, e IC-COT-2021-
066, de 06 de agosto de 2021, expedidos por la Comision de Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante “Constitucion”)
establece que: “Las personas tienen derecho a un habitat sequro y saludable, y a una vivienda
adecuada y digna, con independencia de su situacion social y econdmica.”;

el articulo 31 de la Constitucion, expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute pleno de
la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a
las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la
ciudad se basa en la gestion democrdtica de ésta, en la funcion social y ambiental de la propiedad y de
la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constitucion, establece que: “Los gobiernos auténomos descentralizados de
las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrin facultades legislativas en el
dambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales (...)";

el articulo 266 de la Constitucion, establece que: “Los gobiernos de los distritos metropolitanos
autonomos ejercerdn las competencias que corresponden a los gobiernos cantonales y todas las que
sean aplicables de los gobiernos provinciales y regionales, sin perjuicio de las adicionales que
determine la ley que regule el sistema nacional de competencias.

En el dmbito de sus competencias y territorio, y en uso de sus facultades, expedirdn ordenanzas
distritales.”;

el literal c) del articulo 84 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (en adelante “COOTAD”), sefiala las funciones del gobierno del distrito
autonomo metropolitano, “c) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico para lo cual
determinard las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma
de fraccionamiento de conformidad con la planificacion metropolitana, asegurando porcentajes para
zonas verdes y dreas comunales.”;

los literales a), y x) del articulo 87 del COOTAD, establece que las funciones del Concejo
Metropolitano, entre otras, son: “a) Ejercer la facultad normativa en las materias de competencia
del gobierno autonomo descentralizado metropolitano, mediante la expedicion de ordenanzas
metropolitanas, acuerdos y resoluciones.”;

el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las
ordenanzas municipales;
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

el articulo 486 del COOTAD reformado establece que: “Cuando por resolucién del érgano de
legislacion y fiscalizacién del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano, se
requiera reqularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de interés social ubicados en
su circunscripcion territorial en predios que se encuentren proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a
través de los dérganos administrativos de la municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estard
facultado para ejercer la particion administrativa (...)";

la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefiala que: “(...) Excepcionalmente
en los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de interés social, en que no se ha
previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales establecidas en la ley, serdin exoneradas de este
porcentaje.”;

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito
establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia
exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo, ejerciendo el
control sobre el mismo;

el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito,
establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre
los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la ordenacion urbanistica
del Distrito;

la Unidad Especial “Regula tu Barrio” es la dependencia encargada de procesar, canalizar
y resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal del suelo, en
procura de agilitar la emision de informes y demas tramites pertinentes para la legalizacion
de barrios dentro del marco de planificacion y el ordenamiento de la ciudad, conforme lo
establecido en el articulo 2 de la Resolucién No. A0010 de 19 de marzo de 2010;

el Libro IV.7.,, Titulo II del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito,
establece los procesos y procedimientos para la regularizacion integral de los
asentamientos humanos de hecho y consolidados, asi como su declaratoria de interés
social, para aquellos asentamientos que cumplen las condiciones socioeconémicas, legales
y fisicas establecidas para el efecto;

el articulo 3681 del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, establece
que con la declaratoria de interés social del asentamiento humano de hecho y consolidado
dard lugar a la exoneracion referentes a la contribucion de areas verdes;

el articulo 3695 del Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, en su parte
pertinente de la excepcion de las dreas verdes dispone: “(...) El faltante de dreas verdes serd
compensado pecuniariamente con excepcion de los asentamientos declarados de interés social (...)";

la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, que contiene el Cddigo Municipal para el
Distrito Metropolitano de Quito, determina en su disposicion derogatoria lo siguiente:
“(...) Deréguense todas las Ordenanzas que se detallan en el cuadro adjunto (Anexo Derogatorias),
con excepcion de sus disposiciones de cardcter transitorio hasta la wverificacion del efectivo
cumplimiento de las mismas (...)";
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

en concordancia con el considerando precedente, la Disposicion Transitoria Segunda de la
Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016, determina que en los procesos de
regularizacion de asentamientos humanos de hecho y consolidados que se encuentren en
tramite, se aplicard la norma mas beneficiosa para la regularizacion del asentamiento;

mediante Resolucion No. C 037-2019 reformada mediante Resolucion No. C 062-2019, se
establecen los parametros integrales para la identificacion de los asentamientos humanos
de hecho y consolidados existentes hasta la fecha de aprobacion de esta Resolucion, asi
como la priorizacion de su tratamiento, la metodologia de su andlisis y revision, y
presentacion de los informes ratificatorios/rectificatorios de acuerdo a los plazos sefialados
en la norma;

la Mesa Institucional, reunida el 24 de noviembre del 2016, en la Administracion Zonal
Tumbaco, integrada por: Sr. Alfonso Munoz Pefaherrera, Administrador Zona Tumbaco;
Srta. Viviana Chavez, Delegada del Departamento Juridico Zona Tumbaco; Ing. Donny
Aldean, Delegado de la Direccion de Gestion de Territorio Zona Tumbaco; Arq. Victor
Aguilar, Delegado de la Direcciéon Metropolitana de Catastro; Arq. Pablo Salme, Delegado
de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda; Ing. Marco Manobanda, Delegado de la
Direcciéon Metropolitana de Gestion de Riesgo; Leda. Maria José Cruz, Delegada de la
Direccion de la Unidad Especial Regula Tu Barrio y Socio-Organizativa; Dr. Fernando
Quintana, Responsable Legal; y, Arq. Pablo Alcocer, Responsable Técnico, de la Unidad
Especial “Regula Tt Barrio” Oficina Central, aprobaron el Informe Socio Organizativo
Legal y Técnico N*® 013-UERB-OC-SOLT-2016, de 21 de Septiembre del 2016, habilitante de
la Ordenanza de Reconocimiento del asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social, denominado: “La Delicia, Sector Calle Quito”, a favor de sus copropietarios;

el Informe de la Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 092-AT-DMGR-2018,
fecha 17 de abril del 2018, el mismo que determina: “Riesgo por movimientos en masa: el
AHHYC La Delicia Sector Calle Quito” en general presenta Riesgo Bajo Mitigable frente a
movimientos de remocién en masa. Esto debido a que se no se observaron condiciones
fisicas en el terreno que representen amenaza significativa, las condiciones de exposicion
son bajas, por lo que se espera poca o nula posibilidad que ocurran movimientos en masa
que puedan ocasionar dafios o pérdidas;

mediante Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2020-0038-OF, de 16 de enero de 2020,
emitido por el Director Metropolitano de Gestion de Riesgos, de la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad se ratifica en la calificacion del nivel del riesgo frente a
movimientos en masa, indicando que el AHHYC “La Delicia Calle Quito” en general
presenta remocion en masa. Esto debido a que se no se observaron condiciones fisicas en el
Riesgo Bajo Mitigable frente a movimientos de terreno que representen amenaza
significativa, las condiciones de exposicion son bajas, por lo que se espera poca o nula
posibilidad que ocurran movimientos en masa que puedan ocasionar dafios o pérdidas;

mediante Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2020-2288-OF, de 20 de noviembre de 2020,

emitido por la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad, manifiesta que
considerando que no existe cambios en las condiciones morfoldgicas del asentamiento y por lo tanto
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

en las condiciones de riesgo, esta Dependencia ratifica lo indicado en el Informe Técnico No. 092-
AT-DMGR-2018 ast como en el oficio GADDMQ-SGSG-DMGR-2020-0038-OF.”;

mediante Oficio Nro. GADDMQ-DMC-GCE-2020- 0793-O, de fecha 04 de noviembre de
2020, suscrito por el Ing. Joselito Geovanny Ortiz Carranza, Coordinador de Gestion
Especial Catastral, informa lo siguiente: “(...) Mediante inspeccion en situ realizada el dia 4 de
noviembre del 2020, en coordinacién con los técnicos de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, al
predio No. 785797, con clave catastral No. 12636-02-015, registrado en el catastro a nombre de
Manuel Arcenio Peralta Gordillo, a fin de ratificar o rectificar la ubicacion del mencionado predio.
De la inspeccion y de la informacién proporcionada por los propietarios del bien inmueble se pudo
determinar que el predio antes mencionado, corresponde a un lote que NO se encuentra dentro del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado: LA DELICIA
SECTOR CALLE QUITO.”;

el Concejo Metropolitano de Quito, en sesion No. 102 extraordinaria, llevada a cabo el dia
jueves 05 de noviembre de 2020, resuelve retornar el expediente integro del Asentamiento
a la Comision de Ordenamiento Territorial para que, a través de la Unidad Especial Regula
tu Barrio, y se realice las correcciones pertinentes con relacion a la particularidad
identificada por la Direccion Metropolitana de Catastros y demads actualizaciones
pertinentes;

mediante Informe Técnico de alcance al Informe No. 13-UERB-OC-SOLT-2016 de 06 de
enero de 2021, el responsable técnico de la UERB OC, concluye que:”Se debe puntualizar que,
pese al cambio determinado por la Direccién Metropolitana de Catastros, con relacion al niimero de
predio 785797 por el niimero de predio 782280, el proyecto de reqularizacion mantiene las mismas
caracteristicas técnicas con las que fue enviado para conocimiento del Concejo Metropolitano, por lo
tanto, el proyecto conserva la misma propuesta de fraccionamiento y la misma implantacion de
vias/pasajes internos y colindantes.”;

mediante Resolucién Nro. 022-COT-2021 (Delicia calle Quito), emitidas por la Comision de
Ordenamiento Territorial en la sesion Nro. 048-ordinaria, resolvio, que no es
imprescindible contar con el Certificado de altura maxima de construccion permitida de
edificaciones, para la regularizacion del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
de Interés Social denominado “La Delicia, Sector Calle Quito”, por cuanto la regularizacion
es del suelo mas no de construcciones, y por tanto contintie el proceso de regularizacion; y,

mediante Informe Técnico en relacion a las Resoluciones emitidas por la Comision de
Ordenamiento Territorial, suscrito por el Responsable Técnico de la UERB OC, manifiesta
expone que: “Segiin lo sefialado en los pdrrafos anteriores, el “Certificado de altura mdxima de
construccion permitida de edificaciones”, es un requisito complementario para la obtencion de la
LMU (20) para la ejecucion de intervenciones constructivas mayores, es decir para procesos
constructivos de edificaciones. Cabe sefialar que dentro de los requisitos contemplados en el Anexo 1,
para el otorgamiento de la autorizacion de Subdivisiones, no se requiere de la obtencion del
“Certificado de altura mdxima de construccion permitida de edificaciones.”
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En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 numerales 1y 2y
266 de la Constitucion de la Republica del Ecuador; Art. 84 literal c), Art. 87 literales a) y x); Art.
322 del Coédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion; Art. 2
numeral 1, y Art. 8 numeral 1 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito.

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE APRUEBA EL PROCESO INTEGRAL DE REGULARIZACION DEL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL
DENOMINADO “LA DELICIA, SECTOR CALLE QUITO”, A FAVOR DE SUS
COPROPIETARIOS.

Articulo 1.- Objeto. - La presente ordenanza tiene por objeto reconocer y aprobar el
fraccionamiento de los predios 109626 y 782280, las vias y modificar la zonificaciéon actual, sobre la
que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
“La Delicia, Sector Calle Quito”, a favor de sus copropietarios.

Articulo 2.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos presentados para
la aprobacion del presente acto normativo son de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los
propietarios del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado “La
Delicia, Sector Calle Quito”, ubicado en la parroquia Checa, y de los funcionarios municipales que
revisaron los planos y los documentos legales y/o emitieron los informes técnicos habilitantes de
este procedimiento de regularizacion, salvo que estos hayan sido inducidos a engano o al error.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir reclamos
de terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad del técnico y de los copropietarios del
predio.

Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio que forma
parte integrante de esta Ordenanza.

Los copropietarios del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
“La Delicia, Sector Calle Quito”, ubicado en la parroquia Checa, se comprometen a respetar las
caracteristicas de los lotes establecidas en el plano y en este instrumento; por tanto, no podran
fraccionarlos o dividirlos.

El incumplimiento de lo dispuesto en la presente Ordenanza y en la normativa metropolitana y
nacional vigente al respecto, dard lugar a la imposicion de las sanciones correspondientes.

Articulo 3.- Declaratoria de Interés Social. - Por las condiciones del asentamiento humano de
hecho y consolidado, se lo aprueba considerandolo de Interés Social de conformidad con la

normativa vigente.

Articulo 4.- Especificaciones técnicas. -

Numero de predio 109626 782280
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Zonificacion actual: A1(A602-50) A1(A602-50)

Lote minimo: 600 m2. 600 m2.

Forma ocupacion del suelo: (A) Aislada (A) Aislada

Uso principal del suelo: (RU1) Residencial Urbano 1 (RU1) Residencial Urbano 1
Clasificacion del Suelo: (SU) Suelo Urbano (SU) Suelo Urbano
Numero de lotes 12

Area til de lotes 4.170,09m2

Area de Pasajes 466,30m2

Area de afectacion vial

(Macro lote) B 46,18m2

Area bruta del terreno (Area 4,684 57m2

Total )

El ntimero total de lotes, producto del fraccionamiento, es de 12, signados del uno (1) al doce (12)
cuyo detalle es el que consta en los planos aprobatorios que forman parte de la presente
Ordenanza.

El 4rea total del predio No. 109626, es la que consta en la Declaracion Juramentada otorgada el 28
de marzo de 2017, ante la Notaria Cuadragésima Cuarta del Canton Quito, Dra. Ursula L. Sola
Coello, de conformidad al articulo 2256 del Cddigo Municipal para el Distrito Metropolitano de
Quito.

El area total del predio No. 782280, es la que consta en la sentencia de prescripcion adquisitiva de
dominio, de conformidad al articulo 2256 del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de
Quito.

Articulo 5.- Zonificacion de los lotes. - Los lotes fraccionados modificaran la zonificacion vigente
conforme se detalla a continuacion: D3 (D203-80); Lote minimo: 200m2; Forma de Ocupacion del
Suelo (D) Sobre Linea de Fébrica; Uso Principal del Suelo (RU1) Residencial Urbano 1; COS en
Planta Baja: 80%, COS Total: 240%.

Articulo 6.- Clasificacion del Suelo. - Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion vigente
esto es (SU) Suelo Urbano.

Articulo 7.- Exoneracion del porcentaje del area verde. - A los copropietarios del predio donde se
encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “La
Delicia sector calle Quito”, conforme a la normativa vigente se les exonera el 15% como
contribucion del area verde, por ser considerado como un asentamiento declarado de Interés
Social.

Articulo 8.- Calificacion de Riesgos. - El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés
social denominado “La Delicia, Sector Calle Quito”, deberd cumplir y acatar las recomendaciones
que se encuentran determinadas en el Informe de la Direcciéon Metropolitana de Gestion de Riesgos
No. 092-AT-DMGR-2018, fecha 17 de Abril del 2018, el mismo que determina: “Riesgo por
movimientos en masa: el AHHYC “La Delicia Sector Calle Quito” en general presenta Riesgo Bajo
Mitigable frente a movimientos de remocion en masa. Esto debido a que se no se observaron condiciones
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fisicas en el terreno que representen amenaza significativa, las condiciones de exposicién son bajas, por lo que
se espera poca o nula posibilidad que ocurran movimientos en masa que puedan ocasionar dafios o pérdidas.”

Asi como las constantes en el Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2020-0038-OF, de 16 de enero
de 2020, emitido por el Director Metropolitano de Gestion de Riesgos, de la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad “se ratifica en la calificacion del nivel del riesgo frente a movimientos en
masa, indicando que el AHHYC “La Delicia Calle Quito” en general presenta remocion en masa. Esto debido
a que se 10 se observaron condiciones fisicas en el
Riesgo Bajo Mitigable frente a movimientos de terreno que representen amenaza significativa, las condiciones
de exposicion son bajas, por lo que se espera poca o nula posibilidad que ocurran movimientos en masa que
puedan ocasionar dafios o pérdidas.”

“Finalmente  solicitarle que el articulado  referente a la  realizacion  del  estudio y
cronograma de obras de mitigacion mno sea incluido en el cuerpo de la Ordenanza de
reqularizacion de AHHYC, debido a las condiciones reconocidas en la zona.”

La aprobacion de este AHHYC, se realiza en exclusiva consideracion a que en el Informe Técnico
de Evaluacion de Riesgos y sus alcances, se concluye expresamente que el riesgo para el
asentamiento es mitigable; y, por tanto, no ponen en riesgo la vida o la seguridad de las personas,
informe cuya responsabilidad es exclusivamente de los técnicos que lo suscriben.

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, a través de la instancia correspondiente y una vez
sancionada la presente Ordenanza, debera actualizar el Informe de Regulaciéon Metropolitana
(LR.M.), de acuerdo con las observaciones o recomendaciones establecidas en el Informe Técnico
de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad, que sefialan las
amenazas de origen natural o antropico que pueden generar distintos niveles de riesgo que
condicionen o limiten el aprovechamiento y utilizaciéon del suelo segun sus vulnerabilidades, y
debera darse cumplimiento a lo dispuesto en el numeral 1.2 de la Ordenanza Metropolitana No.
210, de 12 de abril de 2018, que contiene el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo del Distrito
Metropolitano de Quito.

Articulo 9.- De las vias. - El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado “La Delicia, Sector Calle Quito”, contempla un sistema vial de uso publico, debido a
que éste es un asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social de 15 afios de
existencia, con 100% de consolidacion de viviendas y se encuentra ejecutando obras de
infraestructura, razon por la cual los anchos viales se sujetaran al plano adjunto a la presente
ordenanza.

Se regularizan los pasajes con el siguiente ancho:

Pasaje S/N 3.10m
Pasaje OE2H Ezequiel Sanchez (variable) 5.88m; 6.20m; 5.00m

Articulo 10.- De las obras a ejecutarse. - Las obras civiles y de infraestructura a ejecutarse en el
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social, son las siguientes:
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Calzadas 100%
Agua Potable 50%
Alcantarillado 50%
Electricidad 50%

Articulo 11.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad de las
obras civiles y de infraestructura, serd de hasta ocho (5) afios, de conformidad al cronograma de
obras presentado por los propietarios del inmueble donde se ubica el asentamiento humano de
hecho y consolidado de interés social, y aprobado por la mesa institucional, plazo que se contara a
partir de la fecha de inscripcion de la presente Ordenanza en el Registro de la Propiedad del
Distrito Metropolitano de Quito.

Las obras civiles y de infraestructura podran ser ejecutadas, mediante gestion individual o
concurrente bajo las siguientes modalidades: gestion municipal o publica, gestion directa o
cogestion de conformidad a lo establecido en el articulo 3722 del Codigo Municipal. El valor por
contribucion especial a mejoras se aplicara conforme la modalidad ejecutada.

Articulo 12.- Del control de ejecucion de las obras. - La Administracion Zonal Tumbaco realizara
de oficio, el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras civiles y de infraestructura hasta la
terminacion de las mismas, para lo cual se emitird un informe técnico tanto del departamento de
fiscalizacion como del departamento de obras publicas cada semestre. Su informe favorable
conforme a la normativa vigente, expedido por la Administracion Zonal Tumbaco, sera
indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 13.- De la multa por retraso en ejecucion de obras. - En caso de retraso en la ejecucion de
las obras civiles y de infraestructura, los propietarios del inmueble sobre el cual se ubica el
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado “La Delicia, Sector
Calle Quito”, se sujetard a las sanciones contempladas en el Ordenamiento Juridico Nacional y
Metropolitano.

Articulo 14.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto del fraccionamiento
donde se encuentra ubicado el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado “La Delicia, Sector Calle Quito”, quedan gravados con primera, especial y preferente
hipoteca a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, gravamen que regird una vez
que se adjudiquen los lotes a sus respectivos beneficiarios y que se podran levantar con el
cumplimiento de las obras civiles y de infraestructura conforme a la normativa vigente. El
gravamen constituido a favor de la Municipalidad debera constar en cada escritura
individualizada.

Articulo 15.- De la Protocolizacion e inscripcion de la Ordenanza. - Los copropietarios del predio
del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado “La Delicia, Sector
Calle Quito”, deberan protocolizar la presente Ordenanza ante Notario Publico e inscribirla en el
Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus documentos
habilitantes;
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En caso de no inscribir la presente ordenanza, ésta caducard en el plazo de tres (03) afios de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 3714 del Cddigo Municipal para el Distrito
Metropolitano de Quito.

Articulo 16.- De la particion y adjudicacion. - Se faculta al sefior Alcalde para que, mediante
resolucion administrativa, proceda con la particion administrativa correspondiente. Dicha
resolucion de particion y adjudicacion se protocolizara ante un Notario Publico y se inscribira en el
Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, la misma que sin otra solemnidad
constituira titulo de dominio del beneficiario. Cuando por efectos de la particion y adjudicacion
administrativas se produjeren controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario
del acto administrativo y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y
acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas seran conocidas y resueltas por el juez
competente en juicio ordinario.

Articulo 17.- Solicitudes de ampliacién de plazo. - La Administracion Zonal Tumbaco queda
plenamente facultada para resolver y aprobar las solicitudes de ampliacion de plazo para ejecucion
de obras civiles y de infraestructura.

La Administracion Zonal Tumbaco debera notificar a los propietarios del asentamiento 6 meses
antes a la conclusion del plazo establecido.

La Administracion Zonal Tumbaco realizard el seguimiento en la ejecucion y avance del
cronograma de obras civiles y de infraestructura hasta la terminacion de las mismas.

Dichas solicitudes para ser evaluadas, deberdn ser presentadas con al menos tres meses de
anticipacion a la conclusion del plazo establecido para la ejecucion de las obras referidas y
debidamente justificadas.

Articulo 18.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar el
auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el obligado no hubiere
cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los valores invertidos por la via
coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los intereses correspondientes.

Disposiciones Generales

Primera. - Todos los anexos adjuntos al proyecto de regularizacion son documentos habilitantes de
esta Ordenanza.

Segunda. - De acuerdo al Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2020-0038-OF, de 16 de enero de
2020, los propietarios del asentamiento deberan cumplir las siguientes disposiciones, ademas de las
recomendaciones generales y normativa legal vigente contenida en este mismo oficio y en el
informe No. 092-AT-DMGR-2018, fecha 17 de abril del 2018.

e Se dispone que mediante mingas comunitarias mantengan limpios los

sumideros y alcantarillas de las calles internas para evitar afectacion de la via y las
viviendas en caso de lluvias fuertes.
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e Se dispone que los propietarios/posesionarios de los lotes donde el suelo es de tierra
implementen sistemas adecuados de conduccion de agua lluvia al interior de su predio
para prevenir erosion y desgaste del suelo.

e Se dispone que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mas
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones existentes,
hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se determine su
normativa de edificabilidad especifica que debera constar en sus Informes de Regulacion
Metropolitana individuales, previa emision de la licencia de construccion de la autoridad
competente.

La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del
AHHYC “La Delicia Sector Calle Quito” lo descrito en el presente informe,
especialmente la calificacion del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las
respectivas recomendaciones técnicas.

Disposicion Final. - Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancion, sin
perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial, Gaceta Municipal o la pagina web institucional
de la Municipalidad.

Dada en la Casa Comunal del Parque Primicias de la Cultura de Quito, ubicada en la Ciudadela

Ibarra, en sesion modalidad presencial, del Concejo Metropolitano de Quito, el 21 de septiembre de

2021.
ISAAC Firmado digitalmente

por ISAAC SAMUEL
SAMUEL BYUN OLIVO

Fecha: 2021.09.28

BYUN OLIVO 153846 0500

Abg. Isaac Samuel Byun Olivo
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (E)

CERTIFICADO DE DISCUSION

El Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito (E), certifica que la presente ordenanza
fue discutida y aprobada en dos debates, en la sesion No. 102 extraordinaria, de 05 de noviembre
de 2020; y, la sesion No. 174 ordinaria, de 21 de septiembre de 2021. Distrito Metropolitano de
Quito, 28 de septiembre de 2021.

Firmado digitalmente
ISAAC por ISAAC SAMUEL
SAMUEL BYUN OLIVO

Fecha: 2021.09.28
BYUN OLIVO 1839020500

Abg. Isaac Samuel Byun Olivo
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (E)

Alcaldia del Distrito Metropolitano. - Distrito Metropolitano de Quito, 28 de septiembre de 2021.

EJECUTESE:

Firmado digitalmente por JORGE

JORGE HOMERO  1iomro YuNDA MACHADO
YUNDA MACHADO VFOE;ZZ-ZDU 09.28 15:55:11

Dr. Jorge Yunda Machado
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

41



Viernes 29 de octubre de 2021 Edicion Especial N° 1732 - Registro Oficial
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ORDENANZA No. 164-2021-AHHC

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el “derecho
a un habitat sequro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social
y economica”.

El Concejo Metropolitano y la Administracion Municipal, a través de la Comision de
Ordenamiento Territorial y la Unidad Especial “Regula tu Barrio”, gestiona los procesos tendientes
a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y consolidados que se encuentran en el
Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el efecto un proceso socio organizativo, legal y
técnico, que permita determinar el fraccionamiento de los lotes, en cada asentamiento; y, por tanto,
los beneficiarios del proceso de regularizacion.

El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado “La Tola de
Checa”, ubicado en la parroquia Checa, tiene una consolidacion del 66.66%; al inicio del proceso de
regularizacion contaba con 15 afos de existencia; sin embargo al momento de la sancion de la
presente ordenanza el asentamiento cuenta con 17 afios de asentamiento, 12 lotes a fraccionar y 48
beneficiarios.

Dicho asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social no cuenta con
reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial “Regula tu
Barrio” gestion0 el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la poblacion
beneficiaria de servicios basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos propietarios cuenten con
titulos de dominio que garanticen su propiedad y el ejercicio del derecho a la vivienda, adecuada y
digna, conforme lo prevé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente al fraccionamiento del
predio sobre el que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado “La Tola de Checa”, a fin de garantizar a los beneficiarios el ejercicio de su derecho a
la vivienda y el acceso a servicios basicos de calidad.
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EL CONCE]JO METROPOLITANO DE QUITO

Vistos los Informe No. IC-COT-2020-112, de 27 de noviembre de 2020; e, IC-COT-2021-041, de 19 de
marzo de 2021, expedidos por la Comision de Ordenamiento Territorial.

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante “Constitucion”),
establece que: “Las personas tienen derecho a un hdabitat seguro y saludable, y a una vivienda
adecuada y digna, con independencia de su situacion social y econdmica.”;

Que, el articulo 31 de la Constitucion, expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute pleno de
la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a
las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. EI ejercicio del derecho a la
ciudad se basa en la gestion democratica de ésta, en la funcién social y ambiental de la propiedad y de
la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

Que, el articulo 240 de la Constitucion, establece que: “Los gobiernos auténomos descentralizados de
las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrdan facultades legislativas en el
dambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales (...)"”;

Que, el articulo 266 de la Constitucion, establece que: “Los gobiernos de los distritos metropolitanos
auténomos ejercerdn las competencias que corresponden a los gobiernos cantonales y todas las que
sean aplicables de los gobiernos provinciales y regionales, sin perjuicio de las adicionales que
determine la ley que requle el sistema nacional de competencias.

En el dmbito de sus competencias y territorio, y en uso de sus facultades, expedirin ordenanzas
distritales.”;

Que, el literal c) del articulo 84 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (en adelante “COOTAD”), sefiala las funciones del gobierno del distrito
auténomo metropolitano:“c) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico para lo cual
determinard las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacién, divisién o cualquier otra forma
de fraccionamiento de conformidad con la planificacion metropolitana, asequrando porcentajes para
zonas verdes y dreas comunales.”;

Que, los literales a), y x) del articulo 87 del COOTAD, establece que las funciones del Concejo
Metropolitano, entre otras, son: “a) Ejercer la facultad normativa en las materias de competencia
del gobierno auténomo descentralizado metropolitano, mediante la expedicion de ordenanzas
metropolitanas, acuerdos y resoluciones; (...) x) Regular mediante ordenanza la delimitacién de los
barrios y parroquias urbanas tomando en cuenta la configuracién territorial, identidad, historia,
necesidades urbanisticas y administrativas y la aplicacion del principio de equidad interbarrial.”;

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las
ordenanzas municipales;
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Que, el articulo 486 del COOTAD reformado, establece que: “Cuando por resolucion del érgano de
legislacion y fiscalizacion del Gobierno Autonomo Descentralizado municipal o metropolitano, se
requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de interés social ubicados en
su circunscripcion territorial en predios que se encuentren proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a
través de los organos administrativos de la municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estard
facultado para ejercer la particion administrativa (...)";

Que, la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, senala: “(...) Excepcionalmente en
los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de interés social, en que no se ha
previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales establecidas en la ley, serdn exoneradas de este
porcentaje.”;

Que, de conformidad a la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales, que dentro
de las Disposiciones Reformatorias, Primera, se reforma el Art. 424 del COOTAD, sobre el
porcentaje de area verde, comunal y vias, en su ultimo parrafo, se manifiesta que: “(...) se
exceptiian de esta entrega, las tierras rurales que se dividan con fines de particion hereditaria,
donacion o ventas (...)”;

Que, el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito,
establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia
exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo, ejerciendo el
control sobre el mismo;

Que, el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito,
establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre
los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la ordenacion urbanistica
del Distrito;

Que, la Unidad Especial “Regula tu Barrio” es la dependencia encargada de procesar, canalizar
y resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal del suelo, en
procura de agilitar la emision de informes y demds tramites pertinentes para la legalizacion
de barrios dentro del marco de planificacion y el ordenamiento de la ciudad, conforme lo
establecido en el articulo 2 de la Resolucion No. A0010 de 19 de marzo de 2010;

Que, el Libro IV.7,, Titulo II del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito,
establece los procesos y procedimientos para la regularizacion integral de los
asentamientos humanos de hecho y consolidados, asi como su declaratoria de interés
social, para aquellos asentamientos que cumplen las condiciones socioeconomicas, legales
y fisicas establecidas para el efecto;

Que, el ultimo pérrafo del articulo 3681 del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de
Quito, establece que con la declaratoria de interés social del asentamiento humano de
hecho y consolidado dara lugar a la exoneracion referentes a la contribucion de areas
verdes;
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

el articulo 3695 del Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, en su parte
pertinente de la excepcion de las areas verdes, dispone: “(...) El faltante de dreas verdes serd
compensado pecuniariamente con excepcion de los asentamientos declarados de interés social (...)";

el articulo 3715 del Cdédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, su parte
pertinente de la regularizacion de barrios ubicados en parroquias rurales, dispone que:
“(...) En lo referente a la contribucién de las dreas verdes y de equipamiento publico de
asentamientos ubicados en dreas rurales, se exceptiian de esta entrega las tierras rurales que se
dividan con fines de particion hereditaria, donacion o venta, siempre y cuando no se destinen para
urbanizacion o lotizacion.”;

la Ordenanza Metropolitana No. 001, de 29 de marzo de 2019, determina en su disposicion
derogatoria lo siguiente: “(...) Derdquense todas las Ordenanzas que se detallan en el cuadro
adjunto (Anexo Derogatorias), con excepcion de sus disposiciones de cardcter transitorio hasta la
verificacion del efectivo cumplimiento de las mismas (...)";

en concordancia con el considerando precedente, la Disposicion Transitoria Segunda de la
Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016, determina que en los procesos de
regularizacion de asentamientos humanos de hecho y consolidados que se encuentren en
tramite, se aplicara la norma mas beneficiosa para la regularizacion del asentamiento;

mediante Resolucion No. C 037-2019 reformada mediante Resolucion No. C 062-2019, se
establecen los parametros integrales para la identificacion de los asentamientos humanos
de hecho y consolidados existentes hasta la fecha de aprobacion de esta Resolucidn, asi
como la priorizacion de su tratamiento;

la Mesa Institucional, reunida el 26 de diciembre del 2018 en la Administraciéon Zonal
Tumbaco, integrada por: Leda. Sofia Castillo, Administradora Zona Tumbaco; Abg. Carlos
Camacho, Director del Departamento Juridico Zona Tumbaco; Arq. Salomé Salazar,
Delegada de la Direccion de Gestion de Territorio Zona Tumbaco; Ing. Alicia Herrera,
Delegada de la Direccion Metropolitana de Catastro; Arq. Elizabeth Ortiz, Delegada de la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda; Ing. Luis Alban Delegado de la Direccion
Metropolitana de Gestion de Riesgo; Arq. Carlos Lizarzaburu, Delegado de la Direccion de
la Unidad Especial Regula Tu Barrio y Socio-Organizativo; Dr. Fernando Quintana,
Responsable Legal; y, Arq. Pablo Alcocer, Responsable Técnico, de la Unidad Especial
“Regula Tu Barrio” Oficina Central, aprobaron el Informe Socio Organizativo Legal y
Técnico No. 19-UERB-OC-SOLT-2018, de 21 de Diciembre del 2018, habilitante de la
Ordenanza de Reconocimiento del asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social, denominado: “La Tola de Checa”, a favor de sus copropietarios;

el Informe de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 334-AT-DMGR-2018,
de 17 de diciembre de 2018, el mismo que determina: Riesgo por movimientos en masa: el
AHHYC “La Tola de Checa” en general presenta un Riesgo Moderado para todos lotes
frente a deslizamientos;
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Que, mediante Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-2020-1287-OF, de fecha 24 de julio de 2020, la
Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos se ratifica en la calificacion del nivel del
riesgo frente a movimientos en masa, indicando que actualmente el asentamiento humano
citado en general presenta un riesgo moderado frente a procesos de deslizamientos,
aclarando que dicho nivel de riesgo es mitigable; en tal virtud, con las observaciones
realizadas, esta Direccion indica que el AHHC “La Tola de Checa” presenta un Riesgo
Moderado Mitigable para todos los lotes ante movimientos en masa; y,

Que, mediante Oficio Nro. STHV-DMPPS-2020-0515-O, de 16 de septiembre de 2020, emitido
por el Director Metropolitano de Politicas y Planeamiento del Suelo Subrogante, que
manifiesta: “En atencion al Memorando Nro. STHV-DMGT-2020-0652-M, de fecha Quito, D.M.,
27 de julio de 2020, mediante el cual hacen referencia al Oficio No. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-
2020-0705-O del 16 de julio de 2020, (....) de conformidad a lo dispuesto por la Comision de
Ordenamiento Territorial, los Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados de Interés Social
que requieran cambios de zonificacion cuenten con el informe ratificatorio o de factibilidad, por parte
de la Secretaria de Territorio, Hdbitat y Vivienda, indica lo siguiente: (...) la Direccion
Metropolitana de Politicas y Planeamiento del Suelo de la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda, con la documentacién del barrio y la informacion constante en dicha matriz respecto al
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado “LA TOLA-CHECA”, indica: (...) Con la
informacion sefialada en el presente documento, las observaciones y recomendaciones constantes en
la Matriz, la DMPPS considera factible el cambio de uso de suelo del Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado “LA TOLA-CHECA”, a fin de que continiie con el proceso de regularizacion
correspondiente.”

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 numerales 1y 2 y
266 de la Constitucion de la Reptublica del Ecuador; Art. 84 literal c), Art. 87 literales a) y x); Art.
322 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion; Art. 2
numeral 1; y, Art. 8 numeral 1 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito.

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE APRUEBA EL PROCESO INTEGRAL DE REGULARIZACION DEL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL
DENOMINADO “LA TOLA DE CHECA”, AFAVOR DE SUS COPROPIETARIOS

Articulo 1.- Objeto.- La presente ordenanza tiene por objeto reconocer y aprobar el
fraccionamiento del predio 5150033, sus vias y modificar su zonificacion actual, sobre la que se
encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado “La Tola
de Checa”, afavor de sus copropietarios.

Articulo 2.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos presentados para
la aprobacion del presente acto normativo son de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los
copropietarios del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado “La
Tola de Checa”, ubicado en la parroquia Checa, y de los funcionarios municipales que revisaron
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los planos y los documentos legales y/o emitieron los informes técnicos habilitantes de este
procedimiento de regularizacion, salvo que estos hayan sido inducidos a engafio o al error.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir reclamos
de terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad del técnico y de los copropietarios del
predio.

Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio que forma
parte integrante de esta Ordenanza.

Los copropietarios del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
“La Tola de Checa”, ubicado en la parroquia Checa, se comprometen a respetar las caracteristicas
de los lotes establecidas en el plano y en este instrumento; por tanto, no podran fraccionarlos o
dividirlos.

El incumplimiento de lo dispuesto en la presente Ordenanza y en la normativa metropolitana y
nacional vigente al respecto, dara lugar a la imposicion de las sanciones correspondientes.

Articulo 3.- Declaratoria de Interés Social.- Por las condiciones del asentamiento humano de
hecho y consolidado, se lo aprueba considerdndolo de Interés Social de conformidad con la

normativa vigente.

Articulo 4.- Especificaciones técnicas.-

Predio Numero: 5150033
Zonificacion actual: A5 (A10002-3)
Lote minimo: 10 000m2

Forma ocupacion del suelo: (A) Aislada

Uso principal del suelo: (RN/PS) Recursos Naturales / Produccion Sostenible
Clasificacion del Suelo: (SRU) Suelo Rural
Numero de lotes: 12

Area util de lotes: 25.447,49 m2
Area de Vias: 3.122,17 m2

Area de Afectacién Vial (Lotes): 270.30 m2

Area Proteccidon canal de Riego (Lotes) | 437,42 m2

Area bruta del terreno (Area Total ) 29.277,38 m2

El ntimero total de lotes, producto del fraccionamiento, es de 12, signados del uno (1) al doce (12)
cuyo detalle es el que consta en los planos aprobatorios que forman parte de la presente
Ordenanza.

El area total del predio No. 5150033, es la que consta en la Resolucion de Diferencia o Excedente de
Area No. 580-2018, del 11 de diciembre de 2018, emitida por la Direccién Metropolitana de
Catastro y se encuentra rectificada y regularizada de conformidad al articulo 2256 del Cédigo
Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito.
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Articulo 5.- Zonificacion de los lotes.- Los lotes fraccionados modificaran la zonificacion vigente
conforme se detalla a continuacion: A2 (A1002-35); Lote minimo: 1000 m2; Forma de Ocupacion del
Suelo (A) Aislada; Uso Principal del Suelo; (RR2) Residencial Rural 2; COS en Planta Baja: 35%,
COS Total: 70%.

Articulo 6.- Clasificacion del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion vigente
esto es (SRU) Suelo Rural.

Articulo 7.- Exoneracion del porcentaje del area verde.- A los copropietarios del predio donde se
encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado “La Tola
de Checa”, conforme a la normativa vigente se les exonera el 15% como contribucion del area
verde, por ser considerado como un asentamiento declarado de Interés Social.

Articulo 8- Calificacion de Riesgos.- El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés
social denominado “La Tola de Checa”, debera cumplir y acatar las recomendaciones que se
encuentran determinadas en el informe de la Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos No.
334-AT-DMGR-2018, de 17 de diciembre de 2018, el mismo que determina: Riesgo por
movimientos en masa: el AHHYC “La Tola de Checa” en general presenta un Riesgo Moderado para todos
lotes frente a deslizamientos.”

Asi como las constantes en el Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-2020-1287-OF, de fecha 24 de julio de
2020, la Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos “se ratifica en la calificacion del nivel del riesgo
frente a movimientos en masa, indicando que actualmente el asentamiento humano citado en general presenta
un riesgo moderado frente a procesos de deslizamientos, aclarando que dicho nivel de riesgo es mitigable; en
tal virtud, con las observaciones realizadas, esta Direccion indica que el AHHC “La Tola de Checa” presenta
un Riesgo Moderado Mitigable para todos los lotes ante movimientos en masa.”

“Finalmente solicitarle, que el articulado referente a la realizacion del estudio y cronograma de obras de
mitigacion no sea incluido en el cuerpo de la Ordenanza de regularizacion de AHHYC, debido a las
condiciones morfoldgicas y de consolidacion observada en el asentamiento”

La aprobacion de este AHHYC, se realiza en exclusiva consideracion a que en el Informe Técnico
de Evaluacion de Riesgos y sus alcances se concluye expresamente que el riesgo para el
asentamiento es mitigable; y, por tanto, no pone en riesgo la vida o la integridad de las personas,
informe cuya responsabilidad es exclusiva de los técnicos que lo suscriben.

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, a través de la instancia correspondiente y una vez
sancionada la presente Ordenanza, deberd actualizar el Informe de Regulacion Metropolitana
(LR.M.), de acuerdo con las observaciones o recomendaciones establecidas en el Informe Técnico
de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad, que sefialan las
amenazas de origen natural o antropico que pueden generar distintos niveles de riesgo que
condicionen o limiten el aprovechamiento y utilizacion del suelo segtn sus vulnerabilidades, y
debera darse cumplimiento a lo dispuesto en el numeral 1.2 de la Ordenanza Metropolitana No.
0210, de 12 de abril de 2018, que contiene el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo del Distrito
Metropolitano de Quito.
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Articulo 9.- De las Vias. - El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado “La Tola de Checa”, contempla un sistema vial de uso publico, debido a que éste es
un asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social de 17 afios de existencia, con
06.66% de consolidacion de viviendas y se encuentra ejecutando obras de infraestructura, razon
por la cual los anchos viales se sujetaran al plano adjunto a la presente ordenanza.

Se regularizan las vias con el siguiente ancho:

Calle E4C 8.00m
Calle S6F 10.00m
Calle E4D 8.00m

Articulo 10.- De las obras a ejecutarse. - Las obras civiles y de infraestructura a ejecutarse en el
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social, son las siguientes:

Calzadas 100%
Aceras 100%
Bordillos 100%
Agua Potable 60%
Alcantarillado 60%
Electricidad 60%

Articulo 11.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad de las
obras civiles y de infraestructura, sera de cinco (5) anos, de conformidad al cronograma de obras
presentado por los copropietarios del inmueble donde se ubica el asentamiento humano de hecho
y consolidado de interés social, y aprobado por la mesa institucional, plazo que se contara a partir
de la fecha de inscripcion de la presente Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito.

Las obras civiles y de infraestructura podran ser ejecutadas, mediante gestion individual o
concurrente bajo las siguientes modalidades: gestion municipal o publica, gestion directa o
cogestion de conformidad a lo establecido en el articulo 3722 del Coédigo Municipal para el Distrito
Metropolitano de Quito. El valor por contribucion especial a mejoras se aplicard conforme la
modalidad ejecutada.

Articulo 12.- Del control de ejecucion de las obras. - La Administracion Zonal Tumbaco realizara
de oficio, el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras civiles y de infraestructura hasta la
terminacion de las mismas, para lo cual se emitird un informe técnico tanto del departamento de
fiscalizacion como del departamento de obras publicas cada semestre. Su informe favorable
conforme a la normativa vigente, expedido por la Administracion Zonal Tumbaco, sera
indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 13.- De la multa por retraso en ejecucion de obras. - En caso de retraso en la ejecucion de
las obras civiles y de infraestructura, los copropietarios del inmueble sobre el cual se ubica el
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado “La Tola de Checa”,
se sujetara a las sanciones contempladas en el Ordenamiento Juridico Nacional y Metropolitano.
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Articulo 14.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto del fraccionamiento
donde se encuentra ubicado el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado “La Tola de Checa”, quedan gravados con primera, especial y preferente hipoteca a
favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, gravamen que regird una vez que se
adjudiquen los lotes a sus respectivos beneficiarios y que se podran levantar con el cumplimiento
de las obras civiles y de infraestructura conforme a la normativa vigente. El gravamen constituido
a favor de la Municipalidad debera constar en cada escritura individualizada.

Articulo 15.- De la Protocolizacion e inscripcion de la Ordenanza. - Los copropietarios del predio
del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado “La Tola de
Checa”, deberdn protocolizar la presente Ordenanza ante Notario Publico e inscribirla en el
Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus documentos
habilitantes;

En caso de no inscribir la presente ordenanza, ésta caducara en el plazo de tres (03) afios de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 3714 del Cddigo Municipal para el Distrito
Metropolitano de Quito.

Articulo 16.- De la particion y adjudicacion. - Se faculta al sefior Alcalde para que, mediante
resolucion administrativa, proceda con la particion administrativa correspondiente. Dicha
resolucion de particion y adjudicacion se protocolizara ante un Notario Publico y se inscribira en el
Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, la misma que sin otra solemnidad
constituira titulo de dominio del beneficiario. Cuando por efectos de la particion y adjudicacion
administrativas se produjeren controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario
del acto administrativo y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y
acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas seran conocidas y resueltas por el juez
competente en juicio ordinario.

Articulo 17.- Solicitudes de ampliacién de plazo.- La Administracion Zonal Tumbaco queda
plenamente facultada para resolver y aprobar las solicitudes de ampliacion de plazo para ejecucion
de obras civiles y de infraestructura.

La Administracién Zonal Tumbaco debera notificar a los copropietarios del asentamiento 6 meses
antes a la conclusion del plazo establecido.

La Administracion Zonal Tumbaco realizara el seguimiento en la ejecucion y avance del
cronograma de obras de civiles y de infraestructura hasta la terminacion de las mismas.

Dichas solicitudes para ser evaluadas, deberdn ser presentadas con al menos tres meses de
anticipacion a la conclusion del plazo establecido para la ejecucion de las obras referidas y
debidamente justificadas.

Articulo 18.- Potestad de ejecucion. - Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta

Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar el
auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el obligado no hubiere
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cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los valores invertidos por la via
coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los intereses correspondientes.

Disposiciones Generales

Primera.- Todos los anexos adjuntos al proyecto de regularizacion son documentos habilitantes de
esta Ordenanza.

Segunda.- De acuerdo al Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-2020-1287-OF, de fecha 24 de julio de 2020,
los copropietarios del asentamiento deberan cumplir las siguientes disposiciones, ademads de las
recomendaciones generales y normativa legal vigente contenida en este mismo oficio y en el
informe Riesgos No. 334-AT-DMGR-2018, de 17 de diciembre de 2018

e Se dispone que los propietarios/posesionarios de los lotes de “La Tola de Checa” no
realicen excavaciones en el terreno (desbanques de tierra) hasta que culmine el proceso de
regularizacion y se establezca su normativa de edificabilidad especifica.

e Se dispone que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mads viviendas en
el macro lote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones existentes, hasta que el
proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se determine su normativa de
edificabilidad especifica que debera constar en sus respectivos Informes de Regulacion
Metropolitana, previa emision de la licencia de construccion de la autoridad competente.

La Unidad Especial Regula Tu Barrio debera comunicar a la comunidad del AHHYC “La Tola de
Checa” lo descrito en el presente informe, especialmente la calificacion del riesgo ante las
diferentes amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones técnicas.

Tercera. - La Secretaria General del Concejo Metropolitano una vez sellados los planos, remitira
una copia certificada a las administraciones zonales y a las instancias dotadoras de servicios
basicos.

Disposicion Final. - Esta Ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su sancidn, sin
perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial, Gaceta Municipal o la pagina web institucional

de la Municipalidad.

Dada en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano, el 05 de octubre de 2021.

PABLO Firmado digitalmente
ANTONIO por PABLO ANTONIO
SANTILLAN PAREDES
SANTILLAN Fecha:2021.10.11
PAREDES 23:06:27-05'00'

Abg. Pablo Antonio Santillan Paredes
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICADO DE DISCUSION

El Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la presente ordenanza fue
discutida y aprobada en dos debates, en la sesion No. 127 Ordinaria, de 23 de febrero de 2021; y, la
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ORDENANZA No. 165-2021-AHHC

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el “derecho a
un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social y

economica”.

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, gestiona procesos
tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y consolidados que se
encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el efecto un proceso socio
organizativo, legal y técnico, que permita determinar el fraccionamiento de los lotes en cada

asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso de regularizacion.

El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Comité Pro-mejoras
del Barrio “Catzuqui de Moncayo”, ubicado en la parroquia El Condado, al inicio del proceso de
regularizacion contaba con mas de 17 afios de existencia y 73% de consolidacion; sin embargo de
acuerdo a la actualizacion del plano presentado por el asentamiento humano de hecho y consolidado
y con la rectificacion técnica existente en el Informe No. A-001-UERB-AZLD-2020, de 13 de julio de
2020, al momento de la sancion de la presente ordenanza el asentamiento cuenta con 22 afios de

asentamiento y 66,66% de consolidacion, 12 lotes a fraccionarse y 48 beneficiarios.

Dicho asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social no cuenta con reconocimiento
legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” gestiono el
proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la poblacion beneficiaria de servicios
basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos propietarios cuenten con titulos de dominio que
garanticen su propiedad y el ejercicio del derecho a la vivienda, adecuada y digna, conforme lo

prevé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente al fraccionamiento del predio
donde se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
Comité Pro-mejoras del Barrio “Catzuqui de Moncayo”, a fin de garantizar a los beneficiarios el

ejercicio de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos de calidad.
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Vistos los Informes: No. IC-2016-136 de 20 de junio de 2016, expedido por la Comision de Uso de
Suelo; los Informes: No. IC-O-2017-236 de 12 de octubre de 2017; No. IC-COT-2021-048, de 14 de
mayo de 2021; y, No. IC-COT-2021-067 de 20 de agosto de 2021, expedidos por la Comision de

Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante “Constitucion”),
establece que: “Las personas tienen derecho a un habitat sequro y saludable, y a una vivienda

adecuada y digna, con independencia de su situacién social y econdmica.”;

el articulo 31 de la Constitucion, expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute pleno de la
ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a las
diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad
se basa en la gestion democrdtica de ésta, en la funcion social y ambiental de la propiedad y de la

ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constitucion, establece que: “Los gobiernos autonomos descentralizados de
las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrdn facultades legislativas en el

dambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales (...)”;

el articulo 266 de la Constitucidn, establece que: “Los gobiernos de los distritos metropolitanos
autonomos ejercerdan las competencias que corresponden a los gobiernos cantonales y todas las que
sean aplicables de los gobiernos provinciales y regionales, sin perjuicio de las adicionales que

determine la ley que regule el sistema nacional de competencias.

En el dmbito de sus competencias y territorio, y en uso de sus facultades, expedirdn ordenanzas

distritales.”;

el literal c) del articulo 84 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (en adelante “COOTAD”), sefiala las funciones del gobierno del distrito
autonomo metropolitano: “c) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico para lo cual
determinard las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma
de fraccionamiento de conformidad con la planificacion metropolitana, asegurando porcentajes para

zonas verdes y dreas comunales.”;

el literal a) del articulo 87 del COOTAD, establece que las funciones del Concejo
Metropolitano, entre otras, son: “a) Ejercer la facultad normativa en las materias de competencia
del gobierno auténomo descentralizado metropolitano, mediante la expedicion de ordenanzas

metropolitanas, acuerdos y resoluciones.”;
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

el articulo 322 del COOTAD, establece el procedimiento para la aprobacion de las

ordenanzas municipales;

el articulo 486 del COOTAD, establece que: “Cuando por resolucion del drgano de legislacion y
fiscalizacion del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano, se requiera
reqularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de interés social ubicados en su
circunscripcion territorial en predios que se encuentren proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través
de los organos administrativos de la municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estard facultado

para ejercer la particion administrativa (...)";

la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefiala: “(...) Excepcionalmente en los
casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de interés social, en que no se ha previsto el

porcentaje de dreas verdes y comunales establecidas en la ley, serdn exoneradas de este porcentaje.”;

de conformidad a la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales, que dentro
de las Disposiciones Reformatorias, Primera, se reforma el Art. 424 del COOTAD, sobre el
porcentaje de drea verde, comunal y vias, en su ultimo parrafo manifiesta que: “...se
exceptiian de esta entrega, las tierras rurales que se dividan con fines de particion hereditaria,

donacion o ventas (...)";

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito
establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia
exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo, ejerciendo el

control sobre el mismo;

el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito,
establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre
los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la ordenacion urbanistica
del Distrito;

la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” es la dependencia encargada de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal del suelo, en
procura de agilitar la emision de informes y demads tramites pertinentes para la legalizacion
de barrios dentro del marco de planificacion y el ordenamiento de la ciudad, conforme lo
establecido en el articulo 2 de la Resolucion Administrativa No. A0010 de 19 de marzo de
2010;

el Libro IV.7,, Titulo II del Cddigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito,
publicado en la ediciéon especial No. 1615, del Registro Oficial del 14 de Julio de 2021,

establece los procesos y procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos

humanos de hecho y consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para aquellos
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

asentamientos que cumplen las condiciones socioecondmicas, legales y fisicas establecidas

para el efecto;

el articulo 3681 del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, publicado en
la edicion especial No. 1615, del Registro Oficial del 14 de julio de 2021, en su tltimo parrafo,
establece que, con la declaratoria de interés social del Asentamiento Humano de Hecho y

Consolidado dara lugar a la exoneracion referentes a la contribucion de areas verdes;

el articulo 3693 del Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, publicado en
la edicion especial No. 1615, del Registro Oficial del 14 de julio de 2021, sefiala: “La
zonificacion, el uso y ocupacion del suelo, la trama vial y las dreas de los lotes u otras caracteristicas
del asentamiento humano de hecho y consolidado, seran aprobadas por el Concejo Metropolitano de
acuerdo a criterios técnicos, sin desatender a las condiciones territoriales del asentamiento. En caso de
que la realidad del asentamiento asi lo requiera, el Concejo Metropolitano podra aprobar para los lotes,
dreas de excepcion inferiores a las dreas minimas establecidas en la zonificacién vigente y, de ser

posible, deberd contemplar lo establecido en los planes de ordenamiento territorial.”;

el articulo 3695 del Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, publicado en
la edicién especial No. 1615, del Registro Oficial del 14 de julio de 2021, en su parte

“

pertinente de la excepcién de las areas verdes dispone: “... El faltante de dreas verdes serd

compensado pecuniariamente con excepcion de los asentamientos declarados de interés social...”;

el articulo 3715 del Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, publicado en
la edicion especial No. 1615, del Registro Oficial del 14 de julio de 2021, en su parte
pertinente de la regularizacion de barrios ubicados en parroquias rurales dispone: “... En lo
referente a la contribucion de las dreas verdes y de equipamiento puiblico de asentamientos ubicados en
dreas rurales, se exceptiian de esta entrega las tierras rurales que se dividan con fines de particion

hereditaria, donacion o venta, siempre y cuando no se destinen para urbanizacion o lotizacién.”;

el Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, publicado en la edicion
especial No. 1615, del Registro Oficial del 14 de julio de 2021, determina en su disposicion
derogatoria lo siguiente: “...Derdguense todas las Ordenanzas que se detallan en el cuadro adjunto
(Anexo Derogatorias), con excepcion de sus disposiciones de cardcter transitorio hasta la verificacion

del efectivo cumplimiento de las mismas...”;

en concordancia con el considerando precedente, la Disposicion Transitoria Segunda de la
Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016, determina que en los procesos de
regularizacion de asentamientos humanos de hecho y consolidados que se encuentren en

tramite, se aplicara la norma mads beneficiosa para la regularizacion del asentamiento;

mediante Resolucion No. C037-2019 reformada mediante Resolucion No. C062-2019, se

establecen los parametros integrales para la identificacion de los asentamientos humanos de
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Que,

Que,

Que,

hecho y consolidados existentes hasta la fecha de aprobacion de esta Resolucion, asi como la
priorizacion de su tratamiento, la metodologia de su andlisis y revision, y presentacion de

los informes ratificatorios/rectificatorios de acuerdo a los plazos sefialados en la norma;

la Mesa Institucional reunida el 23 de octubre del 2015 en la Administracion Zonal La
Delicia, integrada por: Ab. Catherine Thur de Koos, Coordinadora de la Unidad Especial
Regula Tu Barrio La Delicia; Arq. Monica Carrera Pérez, Responsable Técnica de la Unidad
Especial Regula Tu Barrio de la Administracion Zonal de La Delicia; Ab. Sebastian Mata
Navas, Responsable Legal de la Unidad Especial Regula Tu Barrio de la Administracion
Zonal de La Delicia, Ing. Omar Garcia Cedenio, Responsable Socio Organizativo de la
Unidad Especial Regula Tu Barrio de la Administracion Zonal de La Delicia; Sr. Humberto
Almeida De Sucre, Administrador Zonal la Delicia; Ab. Maria Cristina Villacis, Directora
Juridica Administraciéon Zonal la Delicia; Arq. Andrea Criollo, Directora de Gestion de
Territorio Administracion Zonal la Delicia; Arq. Edgar Flores, Delegado de la Secretaria de
Territorio Haébitat y Vivienda; Ing. Marco Manobanda, Delegado de la Direccion
Metropolitana de Gestion y Riesgos; Ing. Geovanny Ortiz, Delegado de la Direccion
Metropolitana de Catastros, aprobaron el Informe Socio organizativo legal y técnico No. 005-
UERB-AZLD-SOLT-2015, de fecha 22 de octubre del afio 2015, habilitante de la Ordenanza
de Reconocimiento del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Comité Pro-mejoras del Barrio Catzuqui de Moncayo, a favor de sus

copropietarios;

la Mesa Institucional, reunida virtualmente el 16 de julio del 2020, integrada por: Ab. Ingrid
Castillo Rodriguez, Delegada de la Administracion Zonal La Delicia; Dr. Byron Vinicio
Flores Lépez, Director Juridico Administracion Zonal La Delicia; Arq. Elizabeth Ortiz,
Delegada de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda; Arq. Sergio Peralta, Delegado de
la Direccion Metropolitana de Catastro; Ing. Luis Alban, Delegado de Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad; Dr. Rubén Endara, Delegado del Registro de la Propiedad; Ab.
Lucia Jurado Orna, Responsable Legal y como Coordinadora delegada de la UERB-AZLD;
Arq. Yessica Burbano Puebla, Responsable Técnica UERB-AZLD; Srta. Angela Lucia Ona
Quenguan, Responsable Socio Organizativo UERB-AZLD, aprueban el Informe No. A-001-
UERB-AZLD-2020, de 13 de julio de 2020, alcance al informe Socio Organizativo, Legal y
Técnico (SOLT) No. 005-UERB-AZLD-SOLT-2015, de 22 de octubre del afo 2015, para
aprobacion del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado

Comité Pro-mejoras del Barrio “Catzuqui de Moncayo”, a favor de sus copropietarios;

el Informe de la Direcciéon Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 111-AT-DMGR-2015, de
25 de septiembre de 2015, califica por movimientos en masa al asentamiento humano de
hecho y consolidado de interés social denominado Comité Pro-mejoras del Barrio “Catzuqui
de Moncayo”, en general con un Riesgo Moderado Mitigable, frente a movimientos de

remocion en masa;
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

el Informe de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 101-AT-DMGR-2018, de
04 de abril de 2018, califica por movimientos en masa al asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social denominado Comité Pro-mejoras del Barrio “Catzuqui de
Moncayo” en general con un Riesgo Bajo Mitigable, frente a movimientos de remocion en

masa;

mediante Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-1007-OF, de 03 de diciembre de 2019,
suscrito por el Director Metropolitano de Gestion de Riesgos, de la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad, se ratifica en la calificacion del nivel del riesgo frente a
movimientos en masa, indicando que el AHHYC “Catzuqui de Moncayo” de la Parroquia El
Condado en general presenta un Riesgo Bajo Mitigable, frente a movimientos de remocion
en masa, esto debido a que no se observaron condiciones fisicas en el terreno que
representen amenaza, ni tampoco condiciones de exposicion, para que ocurran movimientos

en masa que puedan ocasionar dafios o pérdidas;

mediante Oficio Nro. GADDMQ-5GSG-2020-1228-OF, de 16 de julio de 2020, suscrito por el
Director Metropolitano de Gestién de Riesgos, de la Secretaria General de Seguridad y
Gobernabilidad, ratifica la calificacion del nivel de riesgos frente a movimientos en masa, asi

como las conclusiones y recomendaciones emitidas en el informe técnico No. 101-AT-
DMGR-2018;

mediante decision de la Comision de Ordenamiento Territorial, en sesion Ordinaria No. 014,
de 10 de enero de 2020, se solicita la elaboracion de un alcance al Informe Técnico contenido
en el Informe No. 004-UERB-AZEE-SOLT-2018, de 24 de septiembre de 2018, para que se

determinen todos los lotes inferiores a la zonificacion propuesta como lotes por excepcion;

mediante Informe Técnico s/n de 07 de julio de 2020, emitido por la Responsable Técnica de
la UERB Administracion Zonal la Delicia, se realiza un alcance del Informe Técnico
contenido en el Informe No. 005-UERB-AZLD-SOLT-2015, de 22 de octubre de 2015,
conforme al el articulo 3693 del Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito,
publicado en la edicion especial No. 1615, del Registro Oficial del 14 de Julio de 2021, se
determinan los lotes por excepcion a todos aquellos lotes que tengan una superficie inferior a

la zonificacion propuesta;

mediante Oficio Nro. GADDMQ-AZLD-2020-1784-O, de 06 de julio de 2020, la
Administradora Zonal la Delicia, informa que, una vez realizada la inspeccion y revisados
los archivos fisicos y digitales de la Unidad de Territorio y Vivienda, se constaté que el
predio No. 5126359, en el que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado
de interés social denominado Comité Pro mejoras del Barrio “Catzuqui de Moncayo”, no

cuenta con un trazado vial aprobado; y,
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Que, mediante informe de 13 de mayo de 2021, suscrito por la Responsable Técnica de la
Coordinacion desconcentrada de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, ubicada en la
Administracion Zonal La Delicia, se realiza el alcance al informe técnico constante en el
informe No. A-001-UERB-AZLD-2020, en el que se hace constar las modificaciones
efectuadas en la via "Ca Laguna CRISTOCOCHA" y en lo referente a las obras a ejecutarse en
el asentamiento humano, segtin la disposicion efectuada en la sesion No. 037, ordinaria de 27
de noviembre de 2020, convocada por la Comision de Ordenamiento Territorial.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 numerales 1, 2 y Art.
266 de la Constitucion de la Republica del Ecuador; Art. 84 literal c), Art. 87 literal a); Art. 322 del
Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion; Art. 2 numeral 1, y

Art. 8 numeral 1 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito.

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE APRUEBA EL PROCESO INTEGRAL DE REGULARIZACION DEL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL
DENOMINADO COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “CATZUQUI DE MONCAYO”, A
FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS.

Articulo 1.- Objeto. - La presente ordenanza tiene por objeto reconocer y aprobar el fraccionamiento
del predio No. 5126359, su via, transferencia de area verde y modificar la zonificacion actual sobre la
que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado

Comité Pro-mejoras del Barrio “Catzuqui de Moncayo”, a favor de sus copropietarios.

Articulo 2.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos presentados para
la aprobacion del presente acto normativo son de exclusiva responsabilidad del proyectista, del
propietario y/o los posesionarios del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Comité Pro-mejoras del Barrio “Catzuqui de Moncayo”, ubicado en la parroquia El
Condado, y de los funcionarios municipales que revisaron los planos y los documentos legales y/o
emitieron los informes técnicos habilitantes de este procedimiento de regularizacion, salvo que estos

hayan sido inducidos al engafio o al error.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir reclamos de
terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad del técnico, del propietario y/o los

posesionarios del predio.

Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio que forma

parte integrante de esta Ordenanza.

El propietario y/o los posesionarios del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés

social denominado Comité Pro-mejoras del Barrio “Catzuqui de Moncayo”, ubicado en la parroquia
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El Condado, se comprometen a respetar las caracteristicas de los lotes establecidas en el Plano y en

este instrumento; por tanto, no podran fraccionarlos o dividirlos.

El incumplimiento de lo dispuesto en la presente Ordenanza y en la normativa metropolitana y

nacional vigente al respecto, dara lugar a la imposicion de las sanciones correspondientes.

Articulo 3.- Declaratoria de Interés Social. - Por las condiciones del asentamiento humano de hecho

y consolidado, se lo aprueba considerandolo de Interés Social de conformidad con la normativa

vigente.

Articulo 4.- Especificaciones técnicas. -

del Patrimonio Natural

Predio Numero: 5126359

Zonificacion actual: A7 (A50002-1) A31 (PQ)

Lote minimo: 50000 m2 Om2

Forma ocupacion del suelo: (A) Aislada (A) Aislada

Uso principal: (PE/CPN) Proteccion | (PE/CPN) Proteccion
Ecologica / Conservacion Ecologica / Conservacion

del Patrimonio Natural

Clasificacion del Suelo:

(SRU) Suelo Rural

Total):

Numero de lotes: 12
Area util de lotes: 24.221,60m?2
Area de vias y pasajes: 3.764,39m2
Area verde Equipamiento

y amp 2.300,01m2
Comunal:
Area bruta del terreno (Area

30.286,00m?2

El nimero total de lotes es de 12, signados del uno (1) al doce (12), cuyo detalle es el que consta en

los planos aprobatorios que forman parte de la presente Ordenanza.

El area total del predio No. 5126359, es la que consta en la Resolucion Nro. GADDMQ-DMC-2020-
0328-R, emitido por la Direccién Metropolitana de Catastro, de 21 de julio de 2020, se encuentra
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rectificada y regularizada de conformidad al articulo 2256 del Cdédigo Municipal para el Distrito
Metropolitano de Quito, publicado en la edicion especial No. 1615, del Registro Oficial del 14 de julio
de 2021.

Articulo 5.- Zonificacion de los lotes. - Los lotes fraccionados modificaran la zonificacion a: A3
(A2502-10), forma de ocupacion: (A) Aislada; lote minimo 2500 m2; ntimero de pisos: 2 pisos; COS
planta baja 10%, COS total 20%; Uso principal: (RNR) Recurso Natural Renovable (AR) Agricola
Residencial.

Articulo 6.- Clasificacion del suelo. - La Clasificacion del Suelo se mantiene en: (SRU) Suelo Rural.

Articulo 7.- Lotes por Excepcion. - Por tratarse de un asentamiento humano de hecho y consolidado
de interés social, se aprueban por excepcion esto es, con areas inferiores a las minimas establecidas

en las zonificacion vigente, los lotes 8, 9, 10, 11 y 12.

Articulo 8.- Del area verde y de equipamiento comunal.- A los propietarios del predio donde se
encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social Comité Pro-mejoras del
Barrio “Catzuqui de Moncayo”, conforme a la normativa vigente se les exonera del 15% como
contribucion del 4rea verde por ser considerado como un asentamiento declarado de interés social;
Sin embargo, de manera libre y voluntaria transfieren al Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito, como drea verde y de equipamiento comunal un drea total de 2.300,01m2 del area tutil de

lotes, de conformidad al siguiente detalle:

AREA VERDE 1
Lindero En Parte Total Superficie
Norte: Ca Laguna - Ld =109.09m
. CRISTOCOCHA
VArga | [ur Lote 7 : 91,71m
erde Este: Ca Laguna - 22.43m 2.300,01 m2
CRISTOCOCHA
Oeste: VERTICE - 0.00m

Articulo 9.- Calificacion de Riesgos.- El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés
social denominado Comité Pro-mejoras del Barrio “Catzuqui de Moncayo”, ubicado en la parroquia
El Condado, debera cumplir y acatar las recomendaciones que se encuentran determinadas en los
informes de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 111-AT-DMGR-2015, de 25 de
septiembre de 2015, que califica por movimientos en masa al asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social denominado Comité Pro-mejoras del Barrio “Catzuqui de Moncayo” en
general con un Riesgo Moderado Mitigable, frente a movimientos de remocion en masa; Informe No.
No. 101-AT-DMGR-2018, de 04 de abril de 2018, que califica por movimientos en masa al
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Comité Pro-mejoras del

Barrio “Catzuqui de Moncayo” en general con un Riesgo Bajo Mitigable, frente a movimientos de
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remocion en masa; asi como las constantes en los oficios No. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-1007-OF,
de 03 de diciembre de 2019, suscrito por el Director Metropolitano de Gestion de Riesgos, de la
Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad, en el que se ratifica la calificacion del nivel del
riesgo frente a movimientos en masa, indicando que el AHHYC “Catzuqui de Moncayo” de la
Parroquia El Condado en general presenta un Riesgo Bajo Mitigable, frente a movimientos de
remocion en masa, esto debido a que no se observaron condiciones fisicas en el terreno que
representen amenaza, ni tampoco condiciones de exposicion, para que ocurran movimientos en
masa que puedan ocasionar dafios o pérdidas; y, oficio Nro. GADDMQ-SGSG-2020-1228-OF, de 16
de julio de 2020, suscrito por el Director Metropolitano de Gestion de Riesgos, de la Secretaria
General de Seguridad y Gobernabilidad, ratifica la calificacion del nivel de riesgos frente a
movimientos en masa, asi como las conclusiones y recomendaciones emitidas en el informe técnico
No. 101-AT-DMGR-2018.

La aprobacion de este AHHYC, se realiza en exclusiva consideracion a que en el Informe Técnico de
Evaluacion de Riesgos y sus alcances, se concluye expresamente que el riesgo para el asentamiento
es mitigable; y, por tanto, no pone en riesgo la vida o la integridad de las personas, informe cuya

responsabilidad es exclusiva de los técnicos que lo suscriben.

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, a través de la instancia correspondiente y una vez
sancionada la presente Ordenanza, deberd actualizar el Informe de Regulacion Metropolitana
(I.R.M.), de acuerdo con las observaciones o recomendaciones establecidas en el Informe Técnico de
Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad, que sefialan las
amenazas de origen natural o antropico que pueden generar distintos niveles de riesgo que
condicionen o limiten el aprovechamiento y utilizacion del suelo segin sus vulnerabilidades, y
debera darse cumplimiento a lo dispuesto en el numeral 1.2 de la Ordenanza Metropolitana No. 210,
de 12 de abril de 2018, que contiene el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo del Distrito Metropolitano
de Quito.

Articulo 10.-De las Vias. - El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Comité Pro-mejoras del Barrio “Catzuqui de Moncayo” contempla un sistema vial de
uso publico, debido a que éste es un asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
de 22 afios de existencia, con 66,66% de consolidacion de viviendas y se encuentra ejecutando obras

civiles, razon por la cual los anchos viales se sujetaran al plano adjunto a la presente ordenanza.

Se regulariza la calle con los siguientes anchos:

Ca Laguna CRISTOCOCHA 10m
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Articulo 11.- De las obras a ejecutarse. - El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés
social denominado Comité Pro mejoras del Barrio “Catzuqui de Moncayo”, por encontrarse en zona

rural, debe ejecutar las siguientes obras civiles y de infraestructura:

Alcantarillado: 100%
Cunetas 100%
Calzadas: 100%

Articulo 12.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad de las obras
civiles y de infraestructura, serd de ocho (8) afos, de conformidad al cronograma de obras
presentado por el propietario y/o posesionarios del inmueble donde se ubica el asentamiento
humano de hecho y consolidado de interés social, y aprobado por la mesa institucional, plazo que se
contara a partir de la fecha de inscripcion de la presente Ordenanza en el Registro de la Propiedad

del Distrito Metropolitano de Quito.

Las obras civiles y de infraestructura podran ser ejecutadas, mediante gestion individual o
concurrente bajo las siguientes modalidades: gestion municipal o publica, gestion directa o cogestion
de conformidad a lo establecido en el articulo 3695 del Cddigo Municipal para el Distrito
Metropolitano de Quito, publicado en la edicion especial No. 1615, del Registro Oficial del 14 de julio

de 2021. El valor por contribucion especial a mejoras se aplicara conforme la modalidad ejecutada.

Articulo 13.- Del control de ejecucion de las obras. - La Administracion Zonal la Delicia realizara de
oficio, el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras civiles y de infraestructura hasta la
terminacion de las mismas, para lo cual se emitird un informe técnico tanto del departamento de
fiscalizacion como del departamento de obras publicas cada semestre. Su informe favorable
conforme a la normativa vigente, expedido por la Administracion Zonal la Delicia, sera

indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 14.- De la multa por retraso en ejecucion de obras. - En caso de retraso en la ejecucion de
las obras civiles y de infraestructura, los copropietarios del inmueble sobre el cual se ubica el
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Comité Pro-mejoras del
Barrio “Catzuqui de Moncayo” se sujetaran a las sanciones contempladas en el Ordenamiento

Juridico Nacional y Metropolitano.”

Articulo 15.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto del fraccionamiento
donde se encuentra ubicado el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Comité Pro-mejoras del Barrio “Catzuqui de Moncayo”, quedan gravados con primera,
especial y preferente hipoteca a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, gravamen
que regird una vez que se adjudiquen los lotes a sus respectivos beneficiarios y que se podrd levantar
con el cumplimiento de las obras civiles conforme a la normativa vigente, sin perjuicio de que se
contintie con el tramite de ejecucion de multas. El gravamen constituido a favor de la Municipalidad

debera constar en cada escritura individualizada.
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Articulo 16.- De la protocolizacion e inscripcion de la ordenanza. - Los copropietarios del predio
del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Comité Pro-mejoras
del Barrio “Catzuqui de Moncayo”, deberan protocolizar la presente Ordenanza ante Notario
Publico e inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos

sus documentos habilitantes;

En caso de no inscribir la presente ordenanza, ésta caducara en el plazo de tres (03) afos de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 3714 del Coddigo Municipal para el Distrito
Metropolitano de Quito, publicado en la edicion especial No. 1615, del Registro Oficial del 14 de
Julio de 2021.

La inscripcion de la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad servira como titulo de
dominio para efectos de la transferencia de areas verdes y equipamiento comunal a favor del

Municipio.

Articulo 17.- De la particién y adjudicacién. - Se faculta al sefior Alcalde para que mediante
resolucion administrativa, proceda con la particion administrativa correspondiente. Dicha resolucion
de particion y adjudicacion se protocolizara ante un Notario Publico y se inscribira en el Registro de
la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, la misma que sin otra solemnidad constituira
titulo de dominio del beneficiario. Cuando por efectos de la particion y adjudicacion administrativas
se produjeren controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto
administrativo y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y acciones del
lote o bien inmueble fraccionado, estas seran conocidas y resueltas por el juez competente en juicio

ordinario.

Articulo 18.- Solicitudes de ampliacion de plazo. - Las solicitudes de ampliacion de plazo para la
presentacion del cronograma de mitigacion de riesgos; y, la ejecucion de obras de mitigacion de
riesgos seran resueltas por la Administracion Zonal correspondiente, a peticion de parte o de oficio

debidamente motivado.

La Administracion Zonal La Delicia debera notificar a los copropietarios del asentamiento 6 meses

antes a la conclusion del plazo establecido.

La Administracién Zonal La Delicia realizard el seguimiento en la ejecucién y avance del

cronograma de obras de mitigacion hasta la terminacion de las mismas.

Articulo 19.- Potestad de ejecucion. - Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar el
auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el obligado no hubiere
cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los valores invertidos por la via

coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los intereses correspondientes.
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Disposiciones Generales

Primera. - Todos los anexos adjuntos al proyecto de regularizacion son documentos habilitantes de

esta Ordenanza.

Segunda. - De acuerdo al Oficio GADDMQ-SGSG-DMGR-2020-01228-OF, de 16 de julio de 2020 y
Oficio GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-1007-OF, de 03 de diciembre de 2019, se deberdn cumplir las
siguientes disposiciones, ademas de las recomendaciones generales y normativa legal vigente
contenida en estos oficios y las de los informes No. 111-AT-DMGR-2015, de 25 de septiembre de
2015, e Informe No. 101-AT-DMGR-2018, de 04 de abril de 2018:

e Se dispone que, los propietarios mediante mingas comunitarias implementen sistemas de
conduccion de escorrentia (agua lluvia) en las calles de tierra afirmada para prevenir la erosion
del suelo y arrastre de material que pueda afectar a viviendas y asentamientos humanos

ubicados en cotas inferiores.

e Se dispone que, los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mas viviendas en el
macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones existentes, hasta que el proceso de
regularizacion del asentamiento culmine y se determine su regulacion constructiva especifica
que debera constar en sus Informes de Regulacion Metropolitana individuales, previa emision

de la licencia de construccion de la autoridad competente.

La Unidad Especial Regula Tu Barrio debe comunicar a la comunidad del asentamiento humano de
hecho y consolidado denominado “Catzuqui de Moncayo” lo descrito en el presente informe,
especialmente la calificacion del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas
recomendaciones técnicas.

Disposicion Final. - Esta ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su sancidn, sin
perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial, Gaceta Municipal o la pagina web institucional de

la Municipalidad.

Dada en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano, el 05 de octubre de 2021.

Firmado digitalmente

PABLO ANTONIO o paBLO ANTONIO
SANTILLAN SANTILLAN PAREDES

PAREDES Fecha: 2021.10.11
23:07:41-05'00"

Abg. Pablo Antonio Santillan Paredes
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICADO DE DISCUSION

El Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la presente ordenanza fue
discutida y aprobada en dos debates, en la sesién No. 161 Ordinaria, de 27 de julio de 2021; y, la
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sesion No. 177 ordinaria, de 05 de octubre de 2021. Distrito Metropolitano de Quito, 11 de octubre de
2021.

PABLO Firmado digitalmente
ANTONIO por PABLO ANTONIO

SANTILLAN PAREDES
SANTILLAN  Fecha:2021.10.11
PAREDES 23:08:01-0500

Abg. Pablo Antonio Santillan Paredes
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Alcaldia del Distrito Metropolitano. - Distrito Metropolitano de Quito, 11 de octubre de 2021.

EJECUTESE:

ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Santiago Guarderas Izquierdo,
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el 11 de octubre de 2021.- Distrito Metropolitano de
Quito, 11 de octubre de 2021.

PABLO Firmado digitalmente

ANTONIO por PABLO ANTONIO
SANTILLAN PAREDES

SANTILLAN Fecha: 2021.10.11
PAREDES 23:08:19-05'00'

Abg. Pablo Antonio Santillan Paredes
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
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ORDENANZA No. 166-2021-AHHC

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el “derecho
a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social
y econdmica”.

El Concejo Metropolitano de Quito, la Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial
"Regula Tu Barrio”, y de la Comision de Ordenamiento Territorial, gestionan procesos tendientes a
regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y consolidados que se encuentran en el
Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el efecto un proceso socio organizativo, legal y
técnico, que permita determinar el fraccionamiento de los lotes, en cada asentamiento; y, por tanto,
los beneficiarios del proceso de regularizacion.

El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado “San Miguel de
Collacoto” III Etapa, ubicado en la parroquia Puengasi, tiene una consolidacion del 88.89%; al
inicio del proceso de regularizacion contaba con 49 afios de existencia; sin embargo, al momento de
la sancion de la presente ordenanza el asentamiento cuenta con 55 afios de asentamiento, 18 lotes a
fraccionarse y 72 beneficiarios.

Dicho asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social no cuenta con
reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial “Regula tu
Barrio” gestiond el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la poblacion
beneficiaria de servicios basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos propietarios cuenten con
titulos de dominio que garanticen su propiedad y el ejercicio del derecho a la vivienda, adecuada y
digna, conforme lo preve la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente al fraccionamiento de los
predios sobre el que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado “San Miguel de Collacoto” IIT Etapa, a fin de garantizar a los beneficiarios el ejercicio
de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos de calidad.
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Vistos los Informes: No. IC-O-2016, de 01 de agosto de 2016 de la Comision de Uso de Suelo; e
Informes Nros. IC-COT-2021-047 de 14 de mayo de 2021, e IC-COT-2021-068 de 20 de agosto de
2021, expedidos por la Comision de Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constitucion de la Reptblica del Ecuador (en adelante “Constitucion”)
establece que: “Las personas tienen derecho a un hdbitat sequro y saludable, y a una vivienda
adecuada y digna, con independencia de su situacion social y econémica.”;

el articulo 31 de la Constitucion, expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute pleno de
la ciudad y de sus espacios puiblicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a
las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la
ciudad se basa en la gestion democritica de ésta, en la funcion social y ambiental de la propiedad y de
la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constitucion, establece que: “Los gobiernos auténomos descentralizados de
las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrin facultades legislativas en el
dambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales (...)”;

el articulo 266 de la Constitucion, establece que: “Los gobiernos de los distritos metropolitanos
auténomos ejercerdn las competencias que corresponden a los gobiernos cantonales y todas las que
sean aplicables de los gobiernos provinciales y regionales, sin perjuicio de las adicionales que
determine la ley que regule el sistema nacional de competencias.

En el ambito de sus competencias y territorio, y en uso de sus facultades, expediran ordenanzas
distritales.”;

el literal c) del articulo 84 del Cdédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (en adelante “COOTAD”), sefiala las funciones del gobierno del distrito
auténomo metropolitano: “c) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico para lo cual
determinard las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacién, division o cualquier otra forma
de fraccionamiento de conformidad con la planificacién metropolitana, asequrando porcentajes para
zonas verdes y dreas comunales.”;

los literales a) y x) del articulo 87 del COOTAD, establece que las funciones del Concejo
Metropolitano, entre otras, son: “a) Ejercer la facultad normativa en las materias de competencia
del gobierno auténomo descentralizado metropolitano, mediante la expedicion de ordenanzas
metropolitanas, acuerdos y resoluciones; (...) x) Reqular mediante ordenanza la delimitacion de los
barrios y parroquias urbanas tomando en cuenta la configuracion territorial, identidad, historia,
necesidades urbanisticas y administrativas y la aplicacion del principio de equidad interbarrial.”;

el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las
ordenanzas municipales;
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Que, el articulo 486 del COOTAD reformado, establece que: “Cuando por resolucion del érgano de
legislacion y fiscalizacion del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano, se
requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de interés social ubicados en su
circunscripcion territorial en predios que se encuentren proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través
de los drganos administrativos de la municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estard facultado
para ejercer la particion administrativa (...)";

Que, la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, senala que: “(...) Excepcionalmente
en los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de interés social, en que no se ha
previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales establecidas en la ley, serdn exoneradas de este
porcentaje.”;

Que, el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito,
establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia
exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo, ejerciendo el
control sobre el mismo;

Que, el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito,
establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre
los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la ordenacion urbanistica
del Distrito;

Que, la Unidad Especial “Regula tu Barrio” es la dependencia encargada de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal del suelo, en
procura de agilitar la emision de informes y demads tramites pertinentes para la legalizacion
de barrios dentro del marco de planificacion y el ordenamiento de la ciudad, conforme lo
establecido en el articulo 2 de la Resolucion No. A0010 de 19 de marzo de 2010;

Que, el Libro IV.7., Titulo II del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito,
establece los procesos y procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos
humanos de hecho y consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para aquellos
asentamientos que cumplen las condiciones socioecondmicas, legales y fisicas establecidas
para el efecto;

Que, el articulo 3681, del Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, publicado
en la Edicion Especial No. 1615, del Registro Oficial del 14 de julio de 2021, en su ultimo
parrafo, establece que, con la declaratoria de interés social del asentamiento humano de
hecho y consolidado dara lugar a la exoneracion referentes a la contribucion de areas
verdes;

Que, el articulo 3693, del Cddigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, publicado
en la Edicion Especial No. 1615, del Registro Oficial del 14 de julio de 2021, establece:
“Ordenamiento territorial. - La zonificacion, el uso y ocupacion del suelo, la trama vial y las dreas
de los lotes u otras caracteristicas del asentamiento humano de hecho y consolidado, serdn aprobadas
por el Concejo Metropolitano de acuerdo a los criterios técnicos, sin desatender a las condiciones
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territoriales del asentamiento. En caso de que la realidad del asentamiento asi lo requiera, el Concejo
Metropolitano podrd aprobar para los lotes, dreas de excepcion inferiores a las dreas minimas
establecidas en la zonificacion vigente y, de ser posible, deberd contemplar lo establecido en los planes
de ordenamiento territorial.”;

Que, el articulo 3695, del Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, publicado
en la Edicion Especial No. 1615, del Registro Oficial del 14 de julio de 2021, en su parte
pertinente de la excepcion de las areas verdes, dispone que: “(...) El faltante de dreas verdes
serd compensado pecuniariamente con excepcion de los asentamientos declarados de interés social

(.)7;

Que, la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, determina en su disposicion derogatoria lo
siguiente: “(...) Derdguense todas las Ordenanzas que se detallan en el cuadro adjunto (Anexo
Derogatorias), con excepcion de sus disposiciones de cardcter transitorio hasta la verificacién del
efectivo cumplimiento de las mismas (...)";

Que, en concordancia con el considerando precedente, la Disposicion Transitoria Segunda de la
Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016, determina que en los procesos de
regularizacion de asentamientos humanos de hecho y consolidados que se encuentren en
tramite, se aplicara la norma mads beneficiosa para la regularizacion del asentamiento;

Que, mediante Resolucion No. C 037-2019 reformada mediante Resolucion No. C 062-2019, se
establecen los parametros integrales para la identificacion de los asentamientos humanos de
hecho y consolidados existentes hasta la fecha de aprobacion de esta Resolucion, asi como
la priorizacion de su tratamiento, la metodologia de su andlisis y revision, y presentacion
de los informes ratificatorios/rectificatorios de acuerdo a los plazos sefialados en la norma;

Que, mediante Resolucion No. 011-COT-2020, la Comision de Ordenamiento Territorial, en la
continuacion de la sesion No. 018 - extraordinaria efectuada el 22 de mayo de 2020, una vez
conocido el informe de la Unidad Especial Regula Tt Barrio, respecto a los Procesos
Integrales de Regularizacion de los asentamientos humanos de hecho y consolidados de
interés social, que deben regresar a dicha Unidad para que la Mesa Institucional emita los
informes correspondientes; Resolvio: aceptar el pedido formulado por la Unidad Especial
Regula Tu Barrio, para que realice las acciones y tramites necesarios, asi como la
actualizacion de los trazados viales, de los asentamientos humanos de hecho y
consolidados de interés social, que se adjuntan en el Oficio Nro. GADDMQ-SGCTYPC-
UERB-2020-0263-O, con el fin de subsanar los inconvenientes que actualmente presentan;
para que cuando sean puestos en conocimiento de la Comision de Ordenamiento
Territorial, se encuentren subsanados, respetando el orden de priorizacion, conforme lo
determina la Resolucion No. C 037-2019 de 16 de julio de 2019, reformada por la
Resolucion No. C 062-2019 de 20 de agosto de 2019 del Concejo Metropolitano de Quito;
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Que,

Que,

Que,

Que,

la Mesa Institucional, reunida el 16 de diciembre del 2015 en la Administracién Municipal
Zonal Manuela Saenz, integrada por: Ing. Jhofre Echeverria, Administrador Zonal Manuela
Saénz; Abg. Estefania Proafio, Directora Asesoria Juridica Zona Manuela Saenz; Dra.
Yliana Wery, Directora de Gestion de Territorio Zona Manuela Saenz; Sr. Miguel Bosquez,
Delegado de la Direccion Metropolitana de Catastro; Arq. Edgar Flores, Delegado de la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda; Ing. Victoria Prijodko, Delegado de la
Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgo; Lcda. Maria José Cruz, Delegada de la
Direccion de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, y Socio-Organizativa; Abg. Luis Armas,
Responsable Legal; y, Arq. Edwin Semblantes, Responsable Técnico, de la Unidad Especial
“Regula Tu Barrio Oficina Central”; aprobaron el Informe Socio Organizativo Legal y
Técnico N2 009-UERB-OC-SOLT-2015, habilitante de la Ordenanza de Reconocimiento del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social, denominado “San

Miguel de Collacoto” I1I Etapa, a favor de sus copropietarios;

por cuanto en el proceso de regularizacion del afio 2015, no se aplicaba la Ordenanza
Nro.126, se realizo en la Direccidon Metropolitana de Catastro el tramite administrativo
relacionado al excedente o diferencia de dreas, conforme a la normativa vigente; ademas de
existir un problema legal, que no se pudo justificar la propiedad global del predio Nro.
219694, se procedi6 con la restructuracion del proyecto de integral de regularizacion con
los cuatro macro lotes restantes, por estas circunstancias este asentamiento regresa

nuevamente a Mesa Institucional;

la Mesa Institucional, reunida el 29 de diciembre del 2020, mediante Zoom, integrada por:
los sefiores: Dr. Xavier Bermeo, Delegado y Director Juridico de la Administradora Zonal
Manuela Saenz; Arq. Mario Saenz, Apoyo de la Administradora Zonal Manuela Saenz; Ing.
Juan Carlos Arboleda, Delegado de la Direccion Metropolitana de Catastro; Ing. Luis
Alban, Delegado de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos; Arq. German
Rosero, Delegado de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda; Arq. Jenny Cepeda,
Apoyo de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda; Arq. Christian Naranjo, Delegado
y Responsable Técnico de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” Oficina Central; Ing.
Andrés Santacruz, Responsable Socio-Organizativo de la Unidad Especial “Regula Tu
Barrio” Oficina Central; Dr. Fernando Quintana, Responsable Legal de la Unidad Especial
“Regula Tu Barrio” Oficina Central, aprobaron el Informe Alcance No. A-004-UERB-OC-
2020 al Informe SOLT No. 009-UERB-OC-SOLT-2015, de 16 de diciembre de 2015,
habilitantes de la Ordenanza de Reconocimiento del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social, denominado: “San Miguel de Collacoto III Etapa”, a favor

de sus copropietarios;

mediante Oficio Nro.GADDMQ-SGSG-2020-2452-OF, con fecha 01 de Diciembre de 2020,
emitido por el Director Metropolitano de Gestion de Riesgos, de la Secretaria General de
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Seguridad y Gobernabilidad, remite el Informe Técnico IT-ECR-185-AT-DMGR-2020, de 12
de diciembre de 2020, en el que manifiesta que: para el proceso de regularizacion de tierras
se considera el nivel de riesgos frente a movimientos en masa, ya que representa el
fendmeno mas importante para la posible pérdida del terreno, en tal virtud se considera
que: Movimientos en masa: el AHHYC “San Miguel de Collacoto III Etapa” presenta frente
a deslizamientos un Riesgo Bajo Mitigable para los lotes 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13,
14, 15, 16, 17, 18 y un Riesgo Alto Mitigable para el lote 1, y,

Que, mediante Oficio Nro. EPMAPS-GT-0122-2021, de 12 de febrero de 2021, emitido por el
Gerente Técnico de Infraestructura de la Empresa Ptblica Metropolitana de Agua Potable y
Saneamiento remite el Oficio No. EPMAPS-GT-2021-0111, de 10 de febrero de 2021, en el
cual informa: “De acuerdo a las “Normas de Diserio de Sistemas de Agua Potable para la EMAAP-
Q, 01-AP-AMAAPQ-2008", la instalacion de hidrantes es un requisito técnico obligatorio que se
deben considerar en los disefios de redes de agua potable, con la finalidad de garantizar obras
sequras, durables, de funcionamiento adecuado, sostenibles en el tiempo y costos que garanticen los
mayores beneficios de inversion prevista”.

“En este sentido una vez que los barrios cuenten con la respectiva Ordenanza, la EPMAPS
procederd a realizar los estudios y diseiios para la dotacion de agua potable en los diferentes sectores
de DMQ incluyendo la instalacién de hidrantes.”

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 numerales 1y 2y
266 de la Constitucion de la Reptublica del Ecuador; Art. 84 literal c), Art. 87 literales a) y x); Art.
322 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion; Art. 2
numeral 1, y Art. 8 numeral 1 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito.

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE APRUEBA EL PROCESO INTEGRAL DE REGULARIZACION DEL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL
DENOMINADO “SAN MIGUEL DE COLLACOTO” III ETAPA, A FAVOR DE SUS
COPROPIETARIOS.

Articulo 1.- Objeto. - La presente ordenanza tiene por objeto reconocer y aprobar el
fraccionamiento de los predios 219689, 607556, 607558, 3539761, sus escalinatas, modificando la
zonificacion actual, sobre la que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado “San Miguel de Collacoto” III Etapa, a favor de sus copropietarios.

Articulo 2.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos presentados para
la aprobacion del presente acto normativo son de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los
copropietarios del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
“San Miguel de Collacoto” III Etapa, ubicado en la parroquia Puengasi, y de los funcionarios
municipales que revisaron los planos y los documentos legales y/o emitieron los informes técnicos
habilitantes de este procedimiento de regularizacion, salvo que estos hayan sido inducidos a
engafo o al error.
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En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir reclamos
de terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad del técnico y de los copropietarios del
predio.

Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio que forma
parte integrante de esta Ordenanza.

Los copropietarios del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
“San Miguel de Collacoto” III Etapa, ubicado en la parroquia Puengasi, se comprometen a respetar
las caracteristicas de los lotes establecidas en el Plano y en este instrumento; por tanto, no podran
fraccionarlos o dividirlos.

El incumplimiento de lo dispuesto en la presente Ordenanza y en la normativa metropolitana y
nacional vigente al respecto, dara lugar a la imposicion de las sanciones correspondientes.

Articulo 3.- Declaratoria de Interés Social. - Por las condiciones del asentamiento humano de
hecho y consolidado, se lo aprueba considerandolo de Interés Social de conformidad con la

normativa vigente.

Articulo 4.- Especificaciones Técnicas.

Predio Numero: 219689 607556 607558 3539761
cpe s A2(A1002-35) | A2(A1002-35) | A2(A1002-35) | A2(A1002-
Zonificacion actual: 3)
Lote minimo: 1000 m2 1000 m2 1000 m2 1000 m2
Forma ocupacion del suelo: | (A) Aislada (A) Aislada (A) Aislada (A) Aislada
(RU2) (RU2) (RU2) (RU2)
Uso principal del suelo: Residencial Residencial Residencial Residencial
Urbano 2 Urbano 2 Urbano 2 Urbano 2
e, _ (SU)  Suelo | (SU) Suelo | (SU) Suelo | (SU) Suelo
Clasificacion del Suelo: Urbano Urbano Urbano Urbano
Numero de lotes: 18
Area qtil de lotes: 5.326,68 m2
Area de Vias: 349,95 m2
Area de Afectacion Vial
(MACRO LOTE): 79,73 m2
Area bruta del terreno
. 7 2
(Area Total): 576,36 m

El nimero total de lotes, producto del fraccionamiento, es de 18, signados del uno (1) al dieciocho
(18) cuyo detalle es el que consta en los planos aprobatorios que forman parte de la presente
Ordenanza.
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El area total del predio No. 219689, es la que consta en la Resolucion de excedentes y/o diferencia
de areas No. GADDMQ-DMC-2020-505-R, de 17 de diciembre de 2020, y se encuentra rectificada y
regularizada de conformidad al Art. 2256 del Codigo Municipal.

El area total del predio No. 607556, es la que consta en la Resolucion de excedentes y/o diferencia
de areas No. GADDMQ-DMC-2020-505-R, de 16 de diciembre de 2020, y se encuentra rectificada y
regularizada de conformidad al Art. 2256 del Cddigo Municipal.

El 4rea total del predio No. 607558, es la que consta en el Cédula Catastral No. 12144, del 18 de
enero de 2021, y se encuentra rectificada y regularizada de conformidad al Art. 2256 del Cddigo
Municipal.

El drea total del predio No. 3539761, es la que consta en el Cédula Catastral No. 12145, del 18 de
enero de 2021, y se encuentra rectificada y regularizada de conformidad al Art. 2256 del Cddigo
Municipal.

Articulo 5.- Zonificacion de los lotes. Los lotes fraccionados modificaran la zonificacion vigente
conforme se detalla a continuacion: D3(D203-80); con drea del lote minimo 200 m2, uso principal
del suelo (R2) Residencia Mediana Densidad y forma de ocupacion del suelo: (D) Sobre linea de
fabrica; Numero de pisos 3, COS planta baja: 80%, COS total: 240%.

Articulo 6.- Clasificacién del Suelo. - Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion vigente
esto es (SU) Suelo Urbano.

Articulo 7.- Lotes por excepcion. - Por tratarse de un asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social, se aprueban por excepcidn, esto es, con areas inferiores a las minimas
establecidas en la zonificacion propuesta, los lotes 8, 9, 10, 16 y 17.

Articulo 8.- Exoneracion del porcentaje de area verde. - A los copropietarios del predio donde se
encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado “San
Miguel de Collacoto” III Etapa, conforme a la normativa vigente se les exonera de la contribucion
del 15% del area verde, por ser considerado como un asentamiento declarado de interés social.

Articulo 9.- Calificacion de Riesgo.- El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés
social denominado “San Miguel de Collacoto” III Etapa, deberd cumplir y acatar las
recomendaciones que se encuentran determinadas en el informe de la Direccion Metropolitana de
Gestion de Riesgos adjunta mediante Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-2020-2452-OF, con fecha 01 de
Diciembre de 2020, emitido por el Director Metropolitano de Gestion de Riesgos, de la Secretaria
General de Seguridad y Gobernabilidad, Informe Técnico IT-ECR-185-AT-DMGR-2020, de 12 de
diciembre de 2020, en el que manifiesta que: para el proceso de regularizacion de tierras se
considera el nivel de riesgos frente a movimientos en masa, ya que representa el fendmeno mas
importante para la posible pérdida del terreno, en tal virtud se considera que: Movimientos en
masa: el AHHYC “San Miguel de Collacoto III Etapa” presenta frente a deslizamientos un Riesgo
Bajo Mitigable para los lotes 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18 y un Riesgo Alto
Mitigable para el lote 1.
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La aprobacion de este AHHYC, se realiza en exclusiva consideracion a que en el Informe Técnico
de Evaluacién de Riesgos y sus alcances, se concluye expresamente que el riesgo para el
asentamiento es mitigable; y, por tanto, no ponen en riesgo la vida o la seguridad de las personas,
informe cuya responsabilidad es exclusivamente de los técnicos que lo suscriben.

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, a través de la instancia correspondiente y una vez
sancionada la presente Ordenanza, debera actualizar el Informe de Regulacion Metropolitana
(LR.M.), de acuerdo con las observaciones o recomendaciones establecidas en el Informe Técnico
de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad, que sefialan las
amenazas de origen natural o antropico que pueden generar distintos niveles de riesgo que
condicionen o limiten el aprovechamiento y utilizaciéon del suelo segtin sus vulnerabilidades, y
debera darse cumplimiento a lo dispuesto en el numeral 1.2 de la Ordenanza Metropolitana No.
210, de 12 de abril de 2018, que contiene el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo del Distrito
Metropolitano de Quito.

Articulo 10.- De las Escalinatas. - El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés
social denominado “San Miguel de Collacoto” III Etapa, contempla un sistema vial de uso publico,
debido a que éste es un asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social de 55 afios
de existencia, con 88.89% de consolidacion de viviendas y se encuentra ejecutando obras de
infraestructura, razon por la cual los anchos viales se sujetaran al plano adjunto a la presente
ordenanza.

Se regularizan las escalinatas con el siguiente ancho:

Escalinata 2: 2,00 m.
Escalinata 3: 3,00 m.
Escalinata 4: 2.00 m.

Articulo 11.- De las obras a ejecutarse. - Las obras civiles y de infraestructura a ejecutarse en el
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social, son las siguientes:

Calzadas (Escalinatas) 50%
Agua Potable 40%
Alcantarillado 20%
Electricidad 40%

Articulo 12.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad de las
obras civiles y de infraestructura, sera de cinco (5) afos, de conformidad al cronograma de obras
presentado por los copropietarios del inmueble donde se ubica el asentamiento humano de hecho
y consolidado de interés social, y aprobado por la mesa institucional, plazo que se contara a partir
de la fecha de inscripcion de la presente Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito.
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Las obras civiles y de infraestructura podrdn ser ejecutadas, mediante gestion individual o
concurrente bajo las siguientes modalidades: gestion municipal o publica, gestion directa o
cogestion de conformidad a lo establecido en el articulo 3722 del Cédigo Municipal para el Distrito
Metropolitano de Quito. El valor por contribucion especial a mejoras se aplicara conforme la
modalidad ejecutada.

Articulo 13.- Del control de ejecucion de las obras. - La Administracion Zonal Manuela Sdenz
realizara de oficio, el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras civiles y de infraestructura
hasta la terminacion de las mismas, para lo cual se emitird un informe técnico tanto del
departamento de fiscalizacion como del departamento de obras ptiblicas cada semestre. Su informe
favorable conforme a la normativa vigente, expedido por la Administracion Zonal Manuela Saenz,
sera indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 14.- De la multa por retraso en ejecucion de obras. - En caso de retraso en la ejecucion de
las obras civiles y de infraestructura, los copropietarios del inmueble sobre el cual se ubica el
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado “San Miguel de
Collacoto” III Etapa, se sujetara a las sanciones contempladas en el Ordenamiento Juridico
Nacional y Metropolitano.

Articulo 15.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto del fraccionamiento
donde se encuentra ubicado el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado “San Miguel de Collacoto” III Etapa, quedan gravados con primera, especial y
preferente hipoteca a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, gravamen que
regira una vez que se adjudiquen los lotes a sus respectivos beneficiarios y que se podran levantar
con el cumplimiento de las obras civiles y de infraestructura conforme a la normativa vigente, sin
perjuicio de que se contintie con el tramite de ejecucion de multas. El gravamen constituido a favor
de la Municipalidad debera constar en cada escritura individualizada.

Articulo 16.- De la Protocolizacion e inscripcion de la Ordenanza. - Los copropietarios del predio
del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado “San Miguel de
Collacoto” III Etapa, deberan protocolizar la presente Ordenanza ante Notario Publico e inscribirla
en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus documentos
habilitantes;

En caso de no inscribir la presente ordenanza, ésta caducard en el plazo de tres (03) afios de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 3714 del Codigo Municipal para el Distrito
Metropolitano de Quito.

Articulo 17.- Solicitudes de ampliacion de plazo. - La Administracion Zonal Manuela Saenz
queda plenamente facultada para resolver y aprobar las solicitudes de ampliacion de plazo para

ejecucion de obras civiles y de infraestructura.

La Administracion Zonal Manuela Sdenz debera notificar a los propietarios del asentamiento 6
meses antes a la conclusion del plazo establecido.
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La Administracion Zonal Manuela Sdenz realizara el seguimiento en la ejecucion y avance de obras
civiles y de infraestructura, hasta la terminacion de las mismas.

Dichas solicitudes para ser evaluadas, deberan ser presentadas con al menos tres meses de
anticipacion a la conclusion del plazo establecido para la ejecucion de las obras referidas y
debidamente justificadas.

Articulo 18.- De la particién y adjudicacion. - Se faculta al sefior Alcalde para que, mediante
resolucion administrativa, proceda con la particion administrativa correspondiente. Dicha
resolucion de particion y adjudicacion se protocolizara ante un Notario Publico y se inscribird en el
Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, la misma que sin otra solemnidad
constituird titulo de dominio del beneficiario. Cuando por efectos de la particion y adjudicacion
administrativas se produjeren controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario
del acto administrativo y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y
acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas seran conocidas y resueltas por el juez
competente en juicio ordinario.

Articulo 19.- Potestad de ejecucion. - Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar el
auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el obligado no hubiere
cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los valores invertidos por la via
coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los intereses correspondientes.

Disposiciones Generales

Primera. - Todos los anexos adjuntos al proyecto de regularizacion son documentos habilitantes de
esta Ordenanza.

Segunda. - De acuerdo al Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-2020-2452-OF, de 11 de diciembre de 2020,
los copropietarios del asentamiento deberan cumplir las siguientes disposiciones, ademas de las
recomendaciones generales y normativa legal vigente contenida en este mismo oficio y en el
informe No. IT-ECR-185-AT-DMGR-2020, fecha 12 de diciembre de 2020.

e Se dispone que el posesionario del lote 1 realice las obras de mitigacion correspondientes
dentro de su predio, las mismas deberan ser disefiadas y realizadas por un técnico
competente en la materia, quien que sera corresponsable de la seguridad y funcionalidad
del mismo.

e Se dispone que los propietarios y/o posesionarios del AHHC, no construyan mas viviendas
en el macro lote evaluado, ni aumenten pisos/ plantas sobre las edificaciones existentes,
hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se determine su
normativa de edificabilidad especifica que debera constar en sus respectivos Informes de
Regulacion Metropolitana (IRM), previa emision de la licencia de construccion de la
autoridad competente que es la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda (STHV).
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La Unidad Especial Regula Tu Barrio debera comunicar a la comunidad del AHHYC “San Miguel
de Collacoto III Etapa”, lo descrito en el presente informe, especialmente referente a la calificacion
del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones técnicas,
socializando la importancia de su cumplimiento en reduccion del riesgo y seguridad ciudadana.

Tercera. - De acuerdo al Oficio Nro. EPMAPS-GT-0122-2021, de 12 de febrero de 2021, emitido por
el Gerente Técnico de Infraestructura, Empresa Publica Metropolitana de Agua Potable y
Saneamiento remite el Oficio No. EPMAPS-GT-2021-0111, de 10 de febrero de 2021.

o Se dispone a la Empresa Publica Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento que de
acuerdo a las “Normas de Disefio de Sistemas de Agua Potable para la EMAAP-Q, 01-AP-
AMAAPQ-2008", la instalacion de hidrantes es un requisito técnico obligatorio que se
deben considerar en los disefios de redes de agua potable, con la finalidad de garantizar
obras seguras, durables, de funcionamiento adecuado, sostenibles en el tiempo y costos
que garanticen los mayores beneficios de inversion prevista. Una vez que los barrios
cuenten con la respectiva Ordenanza, la EPMAPS procederd a realizar los estudios y
disefios para la dotacion de agua potable en los diferentes sectores del Distrito
Metropolitano de Quito, incluyendo la instalacion de hidrantes, que se cumpla con lo
sefialado en menor tiempo posible y dentro del cronograma de obras por parte de la
EPMAPS.

Disposicion Final. - Esta ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su sancion, sin
perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial, Gaceta Municipal o la pagina web institucional
de la Municipalidad.

Dada en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano, el 05 de octubre de 2021.

PABLO Firmado digitalmente

ANTONIO por PABLO ANTONIO
SANTILLAN PAREDES

SANTILLAN Fecha:2021.10.11
PAREDES 23:08:59-05'00'

Abg. Pablo Antonio Santillan Paredes
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICADO DE DISCUSION
El Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la presente ordenanza fue
discutida y aprobada en dos debates, en la sesion No. 161 Ordinaria, de 27 de julio de 2021; y, la
sesion No. 177 ordinaria, de 05 de octubre de 2021. Distrito Metropolitano de Quito, 11 de octubre
de 2021.
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Alcaldia del Distrito Metropolitano. - Distrito Metropolitano de Quito, 11 de octubre de 2021.
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E 2 n;.- ; E Firmado electrénicamente por:
= SANTIAGO MAURICIO
;. GUARDERAS
JHATAE IZQUIERDO
Dr. Santiago Guarderas Izquierdo

ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Santiago Guarderas Izquierdo,
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el 11 de octubre de 2021.- Distrito Metropolitano de
Quito, 11 de octubre de 2021.
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ORDENANZA No. 167-2021-AHHC

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Reptblica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el “derecho
a un habitat sequro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social

y economica”.

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, gestiona procesos
tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y consolidados que se
encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el efecto un proceso socio
organizativo, legal y técnico, que permita determinar el fraccionamiento de los lotes, en cada

asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso de regularizacion.

El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Comité Barrial del
Barrio “La Pulida Alta”, Etapa III, ubicado en la parroquia Cochapamba, tiene una consolidacion
del 45,45%; al inicio del proceso de regularizacion contaba con 24 afios de existencia, sin embargo
al momento de la sancion de la presente ordenanza el asentamiento cuenta con 26 afos de

asentamiento, 11 lotes a fraccionarse y 44 beneficiarios.

Dicho asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social no cuenta con
reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial “Regula tu
Barrio” gestiono el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la poblacion
beneficiaria de servicios basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos propietarios cuenten con
titulos de dominio que garanticen su propiedad y el ejercicio del derecho a la vivienda, adecuada y

digna, conforme lo prevé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente al fraccionamiento de los
predios sobre el que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Comité Barrial del Barrio “La Pulida Alta”, Etapa III, a fin de garantizar a los

beneficiarios el ejercicio de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos de calidad.
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. IC-COT-2020-073 de 07 de agosto de 2020, emitido por la Comision de
Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO

el articulo 30 de la Constitucion de la Reptublica del Ecuador (en adelante “Constitucion”)
establece que: “Las personas tienen derecho a un habitat sequro y saludable, y a una vivienda

adecuada y digna, con independencia de su situacion social y econdmica.”;

el articulo 31 de la Constitucion, expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute pleno de
la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a
las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la
ciudad se basa en la gestion democratica de ésta, en la funcion social y ambiental de la propiedad y

de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constitucion, establece que: “Los gobiernos auténomos descentralizados de
las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrin facultades legislativas en el

ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales (...)"”;

el articulo 266 de la Constitucion, establece que: “Los gobiernos de los distritos metropolitanos
autonomos ejercerdn las competencias que corresponden a los gobiernos cantonales y todas las que
sean aplicables de los gobiernos provinciales y regionales, sin perjuicio de las adicionales que

determine la ley que regule el sistema nacional de competencias.

En el dmbito de sus competencias y territorio, y en uso de sus facultades, expedirin ordenanzas

distritales.”;

el literal c) del articulo 84 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (en adelante “COOTAD”), sefiala las funciones del gobierno del distrito
auténomo metropolitano: “c) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico para lo cual
determinard las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma
de fraccionamiento de conformidad con la planificacion metropolitana, asegurando porcentajes para

zonas verdes y dreas comunales.”;

los literales a) y x) del articulo 87 del COOTAD, establece que las funciones del Concejo
Metropolitano, entre otras, son: “a) Ejercer la facultad normativa en las materias de competencia
del gobierno auténomo descentralizado metropolitano, mediante la expedicion de ordenanzas
metropolitanas, acuerdos y resoluciones; (...) x) Regular mediante ordenanza la delimitacion de los
barrios y parroquias urbanas tomando en cuenta la configuracion territorial, identidad, historia,

necesidades urbanisticas y administrativas y la aplicacion del principio de equidad interbarrial.”;
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las

ordenanzas municipales;

el articulo 486 del COOTAD reformado, establece que: “Cuando por resolucion del érgano de
legislacion y fiscalizacién del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano, se
requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de interés social ubicados en
su circunscripcion territorial en predios que se encuentren proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a
través de los organos administrativos de la municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estard

facultado para ejercer la particion administrativa (...)”;

la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, senala: “(...) Excepcionalmente en
los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de interés social, en que no se ha
previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales establecidas en la ley, serdn exoneradas de este

porcentaje.”;

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito
establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia
exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo, ejerciendo el

control sobre el mismo;

el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito,
establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre
los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la ordenacion urbanistica
del Distrito;

la Unidad Especial “Regula tu Barrio” es la dependencia encargada de procesar, canalizar
y resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal del suelo, en
procura de agilitar la emision de informes y demas tramites pertinentes para la legalizacion
de barrios dentro del marco de planificacion y el ordenamiento de la ciudad, conforme lo
establecido en el articulo 2 de la Resolucion No. A0010 de 19 de marzo de 2010;

el articulo 3662 del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, reconoce la
creacion de la Unidad Especial “Regula tu Barrio” como el ente encargado de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal del

suelo;

el Libro IV.7., Titulo II del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito,
establece los procesos y procedimientos para la regularizacion integral de los
asentamientos humanos de hecho y consolidados, asi como su declaratoria de interés
social, para aquellos asentamientos que cumplen las condiciones socioecondmicas, legales
y fisicas establecidas para el efecto;
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Que, el articulo 3681 del Cddigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, en su parte
pertinente dispone: “La declaratoria de Interés Social del Asentamiento Humano de Hecho y

Consolidado, dard lugar a las exoneraciones referentes a la contribucion de las dreas verdes...”;

Que, el articulo 3681 del Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, en su parte
pertinente de la excepcion de las areas verdes, dispone: “(...) El faltante de dreas verdes serd
compensado pecuniariamente con excepcion de los asentamientos declarados de interés social.”;

Que, la Ordenanza Metropolitana No. 001 de 29 de marzo de 2019, determina en su disposicion
derogatoria lo siguiente: “Derdguense todas las Ordenanzas que se detallan en el cuadro adjunto
(Anexo Derogatorias), con excepcion de sus disposiciones de cardcter transitorio hasta la verificacion

del efectivo cumplimiento de las mismas (...)";

Que, en concordancia con el considerando precedente, la Disposicion Transitoria Segunda de la
Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016, determina que en los procesos de
regularizacion de asentamientos humanos de hecho y consolidados que se encuentren en

tramite, se aplicara la norma mds beneficiosa para la regularizacion del asentamiento.;

Que, mediante Resolucion No. C 037-2019 reformada mediante Resolucion No. C 062-2019, se
establecen los parametros integrales para la identificacion de los asentamientos humanos
de hecho y consolidados existentes hasta la fecha de aprobacion de esta Resolucion, asi
como la priorizacion de su tratamiento, la metodologia de su analisis y revision, y
presentacion de los informes ratificatorios/rectificatorios de acuerdo a los plazos sefialados

en la norma.;

Que, la Mesa Institucional, reunida el 18 de diciembre del 2018 en la Administracion Zonal
Eugenio Espejo, integrada por: Sr. Boris Mata Reyes, Administrador Zonal Eugenio Espejo;
Dra. Martha Sudrez Romero, Directora Juridica Zonal Eugenio Espejo; Ing. Luis Alban,
Delegado de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos; Arq. Maria Belén Cueva,
Delegada de la Direccion Metropolitana de Catastro; Arq. Elizabeth Ortiz, Delegada de la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda; Arq. Juan Carlos Echeverria, Coordinador
UERB- AZLD; Arq. Yessica Burbano, Responsable Técnica UERB-AZLD; Ab. Lucia Jurado
Orna, Responsable Legal UERB-AZLD; aprobaron el Informe Socio Organizativo Legal y
Técnico No. 007-UERB-AZEE-SOLT-2018, de 13 de diciembre del 2018, habilitante de la
Ordenanza de reconocimiento del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés
social denominado Comité Barrial del Barrio “La Pulida Alta”, Etapa III, a favor de sus

copropietarios;

Que, el informe de la Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 321-AT-DMGR-2018,
de 15 de noviembre de 2018, califica al asentamiento humano de hecho y consolidado de

interés social denominado Comité Barrial del Barrio “La Pulida Alta”, Etapa III en general
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Que,

Que,

Que,

con Riesgo Moderado para los lotes expuestos frente a movimientos en masa y sugiere que se

puede continuar con el proceso de regularizacion;

mediante Oficio No. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-1008-OF, de 03 de diciembre de 2019,
emitido por el Director Metropolitano de Gestion de Riesgo, de la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad, ratifica la calificacion del nivel del riesgo frente a
movimientos en masa, indicando que el asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado Comité Barrial del Barrio “La Pulida Alta”, Etapa III en general
presenta un Riesgo Moderado, sin embargo rectifica indicando que el nivel de riesgo es
Mitigable, en tal virtud y con las observaciones realizadas, la Direccion Metropolitana de
Gestion de Riesgos indica que el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés
social denominado Comité Barrial del Barrio “La Pulida Alta”, Etapa III, presenta un
Riesgo Moderado Mitigable para todos los lotes;

mediante decision de la Comision de Ordenamiento Territorial en sesion Ordinaria No.
014, de 10 de enero de 2020, se solicita la elaboraciéon de un alcance al Informe Técnico
contenido en el Informe No. 007-UERB-AZEE-SOLT-2018, de 13 de diciembre de 2018, para
que se determinen todos los lotes inferiores a la zonificacion propuesta como lotes por
excepcion; y,

Informe Técnico s/n de 06 de febrero de 2020, emitido por la Responsable Técnica de la
UERB Administracion Zonal Eugenio Espejo, se realiza un alcance del Informe Técnico
contenido en el Informe No. 007-UERB-AZEE-SOLT-2018, de 13 de diciembre del 2018,
conforme al articulo 3693 del Cddigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, se
determinan los lotes por excepcion a todos aquellos lotes que tengan una superficie inferior
a la zonificacion propuesta.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 numerales 1y 2 y
266 de la Constitucion de la Republica del Ecuador; Art. 84 literal c), Art. 87 literales a) y x); Art.
322 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion; Art. 2

numeral 1, y Art. 8§ numeral 1 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito.

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE APRUEBA EL PROCESO INTEGRAL DE REGULARIZACION DEL

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL

DENOMINADO COMITE BARRIAL DEL BARRIO “LA PULIDA ALTA”, ETAPA III, A

FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS.

Articulo 1.- Objeto.- La presente ordenanza tiene por objeto reconocer y aprobar el

fraccionamiento del predio No. 242236, sus pasajes, manteniendo la zonificacion, sobre el que se

encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Comité

Barrial del Barrio “La Pulida Alta”, Etapa IlI, a favor de sus copropietarios.
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Articulo 2.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos presentados para
la aprobacion del presente acto normativo son de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los
copropietarios del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
Comité Barrial del Barrio “La Pulida Alta”, Etapa III, ubicado en la parroquia Cochapamba, y de
los funcionarios municipales que revisaron los planos y los documentos legales y/o emitieron los
informes técnicos habilitantes de este procedimiento de regularizacion, salvo que estos hayan sido

inducidos a engafo o al error.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir reclamos
de terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad del técnico y de los copropietarios del

predio.

Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio que forma

parte integrante de esta Ordenanza.

Los copropietarios del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
Comité Barrial del Barrio “La Pulida Alta”, Etapa III, ubicado en la parroquia Cochapamba, se
comprometen a respetar las caracteristicas de los lotes establecidas en el Plano y en este

instrumento; por tanto, no podran fraccionarlos o dividirlos.

El incumplimiento de lo dispuesto en la presente Ordenanza y en la normativa metropolitana y

nacional vigente al respecto, dara lugar a la imposicion de las sanciones correspondientes.

Articulo 3.- Declaratoria de Interés Social.- Por las condiciones del asentamiento humano de
hecho y consolidado, se lo aprueba considerandolo de Interés Social de conformidad con la

normativa vigente.

Articulo 4.- Especificaciones técnicas.-

Numero de Predio: 242236

Zonificacion: D10 (D203-50)

Lote minimo: 200 m2

Forma de Ocupacion del suelo: (D) Sobre Linea de Fabrica
Uso principal del suelo: (RU2) Residencial Urbano 2
Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano
Numero de lotes: 11

Area Util de Lotes: 2.842,87m?

Area de Vias y Pasajes: 491,71m?2

Area Total del lote: 3.334,58m?

El ntimero total de lotes, producto del fraccionamiento, es de 11, signados del uno (1) al once (11)
cuyo detalle es el que consta en los planos aprobatorios que forman parte de la presente

Ordenanza.
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El 4rea total del predio No. 242236, es la que consta en la cédula catastral No. 5556, emitida por la
Direccién Metropolitana de Catastro, el 27 de noviembre de 2018, inscrita en el Registro de la
Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito el 17 de abril de 2019, y se encuentra rectificada y
regularizada de conformidad al articulo 2256 del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano
de Quito.

Articulo 5.- Zonificacion de los lotes.- Los lotes fraccionados mantendran la siguiente
zonificacion: D10 (D203-50), forma de ocupacion: (D) Sobre Linea de Fabrica, Lote minimo: 200 m2,
Numero de pisos 3, COS planta baja: 50%, COS total: 150%, Uso principal: (RU2) Residencial
Urbano 2.

Articulo 6.- Clasificacion del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion vigente
esto es (SU) Suelo Urbano.

Articulo 7.- Lotes por excepcion.- Por tratarse de un asentamiento de hecho y consolidado de
interés social, se aprueban por excepcion, esto es, con dreas inferiores a las minimas establecidas en
la zonificacion vigente, los lotes: 5, 6, 7 y 8.

Articulo 8.- Exoneracion del porcentaje de area verde y de equipamiento comunal.- A los
copropietarios del predio donde se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado Comité Barrial del Barrio “La Pulida Alta”, Etapa III, conforme a la
normativa vigente se les exonera el 15% como contribucion del 4rea verde, por ser considerado

como un Asentamiento declarado de Interés Social.

Articulo 9.- Calificacion de Riesgos.- Los copropietarios del predio en el que se encuentra el
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Comité Barrial del
Barrio “La Pulida Alta”, Etapa III, deberan cumplir y acatar las recomendaciones que se encuentran
determinadas en el informe de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 321-AT-
DMGR-2018, de 15 de noviembre de 2018, califica al asentamiento humano de hecho y consolidado
de interés social denominado Comité Barrial del Barrio “La Pulida Alta”, Etapa III, en general con
Riesgo Moderado para los lotes expuestos frente a movimientos en masa; y, las constantes en el
Oficio GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-1008-OF, de 03 de diciembre de 2019, emitido por el Director
Metropolitano de Gestion de Riesgo, de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad, en el

cual se ratifica en la calificacion del nivel del riesgo frente a movimientos en masa, indicando que el
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Comité Barrial del
Barrio “La Pulida Alta”, Etapa III, en general presenta un Riesgo Moderado, sin embargo se debe
rectificar indicando que el nivel de riesgo es Mitigable, en tal virtud y con las observaciones
realizadas, la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos indica que el asentamiento humano
de hecho y consolidado de interés social denominado “La Pulida Alta Etapa III” presenta un
Riesgo Moderado Mitigable para todos los lotes.
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La aprobacion de este AHHYC, se realiza en exclusiva consideracion a que en el Informe Técnico
de Evaluacion de Riesgos y sus alcances, se concluye expresamente que el riesgo para el
asentamiento es mitigable; y, por tanto, no pone en riesgo la vida o la integridad de las personas,

informe cuya responsabilidad es exclusiva de los técnicos que lo suscriben.

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, a través de la instancia correspondiente y una vez
sancionada la presente Ordenanza, debera actualizar el Informe de Regulacion Metropolitana
(LR.M.), de acuerdo con las observaciones o recomendaciones establecidas en el Informe Técnico
de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad, que sefialan las
amenazas de origen natural o antropico que pueden generar distintos niveles de riesgo que
condicionen o limiten el aprovechamiento y utilizacion del suelo segin sus vulnerabilidades, y
debera darse cumplimiento a lo dispuesto en el numeral 1.2 de la Ordenanza Metropolitana No.
210, de 12 de abril de 2018, que contiene el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo del Distrito
Metropolitano de Quito.

Articulo 10.- De los Pasajes. - El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Comité Barrial del Barrio “La Pulida Alta”, Etapa III, contempla un sistema vial de
uso publico, debido a que éste es un asentamiento humano de hecho y consolidado de interés
social de 26 anos de existencia, con 45,45% de consolidacion de viviendas y se encuentra
ejecutando obras civiles, razon por la cual los anchos viales se sujetaran al plano adjunto a la

presente ordenanza.

Se regularizan los pasajes con los siguientes anchos:

Pasaje OellA 5.00 m - 5.07m (Variable)
Pasaje N54D 3.50m - 5.25m (Variable)

Articulo 11.- De las obras a ejecutarse. - La obra civil a ejecutarse en el asentamiento humano de

hecho y consolidado de interés social, es la siguiente:

Calzadas 100%

Articulo 12.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad de las obra
civil, sera de hasta cinco (5) afos, de conformidad al cronograma de obras presentado por los
copropietarios del inmueble donde se ubica el asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social, y aprobado por la mesa institucional, plazo que se contard a partir de la fecha de
inscripcion de la presente Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de
Quito.

Las obras civiles podran ser ejecutadas, mediante gestion individual o concurrente bajo las

siguientes modalidades: gestion municipal o ptblica, gestion directa o cogestion de conformidad a
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lo establecido en el articulo 3722 del Cddigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito. El

valor por contribucion especial a mejoras se aplicara conforme la modalidad ejecutada.

Articulo 13.- Del control de ejecucion de las obras. - La Administracion Zonal Eugenio Espejo
realizara de oficio, el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras civiles hasta la terminacion
de las mismas, para lo cual se emitird un informe técnico tanto del departamento de fiscalizacion
como del departamento de obras publicas cada semestre. Su informe favorable conforme a la
normativa vigente, expedido por la Administracion Zonal Eugenio Espejo, sera indispensable para

cancelar la hipoteca.

Articulo 14.- De la multa por retraso en ejecucion de obras.- En caso de retraso en la ejecucion de
la obra civil, los copropietarios del inmueble sobre el cual se ubica el asentamiento humano de
hecho y consolidado de interés social denominado Comité Barrial del Barrio “La Pulida Alta”,
Etapa III, se sujetard a las sanciones contempladas en el Ordenamiento Juridico Nacional y

Metropolitano.

Articulo 15.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto del fraccionamiento
donde se encuentra ubicado el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Comité Barrial del Barrio “La Pulida Alta”, Etapa III, quedan gravados con primera,
especial y preferente hipoteca a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, gravamen
que regird una vez que se adjudiquen los lotes a sus respectivos beneficiarios y que se podra
levantar con el cumplimiento de las obras civiles conforme a la normativa vigente. El gravamen

constituido a favor de la Municipalidad debera constar en cada escritura individualizada.

Articulo 16.- De la Protocolizacion e inscripcion de la Ordenanza. - Los copropietarios del predio
del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Comité Barrial del
Barrio “La Pulida Alta”, Etapa III, deberan protocolizar la presente Ordenanza ante Notario
Publico e inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos

sus documentos habilitantes;

En caso de no inscribir la presente ordenanza, ésta caducara en el plazo de tres (03) afios de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 3714 del Codigo Municipal para el Distrito

Metropolitano de Quito.

Articulo 17.- De la particion y adjudicacion.- Se faculta al sefior Alcalde para que mediante
resolucion administrativa, proceda con la particion administrativa correspondiente. Dicha
resolucion de particion y adjudicacion se protocolizara ante un Notario Publico y se inscribird en el
Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, la misma que sin otra solemnidad
constituird titulo de dominio del beneficiario. Cuando por efectos de la particion y adjudicacion
administrativas se produjeren controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario
del acto administrativo y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y
acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas seran conocidas y resueltas por el juez

competente en juicio ordinario.
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Articulo 18.- Solicitudes de ampliacién de plazo.- Las solicitudes de ampliacion de plazo para

ejecucion de obras civiles seran resueltas por la Administracion Zonal correspondiente.

La Administracion Zonal Eugenio Espejo debera notificar a los copropietarios del asentamiento 6

meses antes a la conclusion del plazo establecido.

Dicha solicitud para ser evaluada, debera ser presentada con al menos tres meses de anticipacion a
la conclusion del plazo establecido para la ejecucion de las obras referidas y debidamente

justificadas.

Articulo 19.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar el
auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el obligado no hubiere
cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los valores invertidos por la via

coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los intereses correspondientes.

Disposiciones Generales

Primera.- Todos los anexos adjuntos al proyecto de regularizacion son documentos habilitantes de

esta Ordenanza.

Segunda.- De acuerdo al Oficio No. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-1008-OF, de 03 de diciembre de
2019, se deberan cumplir las siguientes disposiciones, ademas de las recomendaciones generales y
normativa legal vigente contenida en este mismo oficio y las del informe No. 321-AT-DMGR-2018,
de 15 de noviembre de 2018.

e Se dispone que, los propietarios/posesionarios de los lotes del asentamiento humano de
hecho y consolidado de interés social denominado “La Pulida Alta III”, no realicen
excavaciones en el terreno (desbanques de tierra) hasta que culmine el proceso de
regularizacion y se establezca su normativa de edificabilidad especifica.

o Se dispone que, los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mas viviendas
en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones existentes, hasta que el
proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se determine su normativa de
edificabilidad especifica que debera constar en sus respectivos Informes de Regulacion

Metropolitana, previa emision de la licencia de construccion de la autoridad competente.

La Unidad Especial Regula Tu Barrio debe comunicar a la comunidad del asentamiento humano de
hecho y consolidado de interés social denominado “La Pulida Alta” Etapa III, lo descrito en el
presente informe, especialmente la calificacion del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y

las respectivas recomendaciones técnicas.
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Disposicion Final.- Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancion, sin
perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial, Gaceta Municipal o la pagina web institucional

de la Municipalidad.
Dada en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano, el 05 de octubre de 2021.
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ORDENANZA No. 168-2021-AHHC

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el “derecho
a un habitat sequro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social
y economica”.

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial “Regula tu Barrio”, gestiona procesos
tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y consolidados que se
encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el efecto un proceso socio
organizativo, legal y técnico, que permita determinar el fraccionamiento de los lotes, en cada
asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso de regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “San José de la
Salle”, ubicado en la parroquia (Conocoto) hoy Amaguana, tiene una consolidacion del 100%; al
inicio del proceso de regularizacion contaba con 20 afios de existencia; sin embargo, al momento de
la sancion de la presente ordenanza el asentamiento cuenta con 22 afios de asentamiento, 12 lotes
a fraccionarse y 48 beneficiarios.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no cuenta con
reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial “Regula tu
Barrio” gestiond el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la poblacién
beneficiaria de servicios basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos propietarios cuenten con
titulos de dominio que garanticen su propiedad y el ejercicio del derecho a la vivienda, adecuada y
digna, conforme lo prevé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente al fraccionamiento del
predio sobre el que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés
Social denominado “San José de la Salle”, a fin de garantizar a los beneficiarios el ejercicio de su
derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos de calidad.
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. IC-COT-2020-074, de fecha 07 de agosto de 2020, emitida por la Comision de
Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante “Constitucion”),
establece que: “Las personas tienen derecho a un habitat sequro y saludable, y a una vivienda
adecuada y digna, con independencia de su situacion social y economica.”;

el articulo 31 de la Constitucion, expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute pleno de
la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a
las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la
ciudad se basa en la gestion democritica de ésta, en la funcion social y ambiental de la propiedad y de
la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constitucion, establece que: “Los gobiernos auténomos descentralizados de
las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrin facultades legislativas en el
dambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales (...)";

el articulo 266 de la Constitucion, establece que: “Los gobiernos de los distritos metropolitanos
auténomos ejercerdn las competencias que corresponden a los gobiernos cantonales y todas las que
sean aplicables de los gobiernos provinciales y regionales, sin perjuicio de las adicionales que
determine la ley que regule el sistema nacional de competencias.

En el dmbito de sus competencias y territorio, y en uso de sus facultades, expedirin ordenanzas
distritales.”;

el literal c) del articulo 84 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (en adelante “COOTAD”), sefiala las funciones del gobierno del distrito
auténomo metropolitano: “c) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico para lo cual
determinard las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma
de fraccionamiento de conformidad con la planificacion metropolitana, asegurando porcentajes para
zonas verdes y dreas comunales.”;

los literales a), y x) del articulo 87 del COOTAD, establece que las funciones del Concejo
Metropolitano, entre otras, son: “a) Ejercer la facultad normativa en las materias de competencia
del gobierno autonomo descentralizado metropolitano, mediante la expedicion de ordenanzas
metropolitanas, acuerdos y resoluciones; (...) x) Regqular mediante ordenanza la delimitacion de los
barrios y parroquias urbanas tomando en cuenta la configuracion territorial, identidad, historia,
necesidades urbanisticas y administrativas y la aplicacion del principio de equidad interbarrial.”;

el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las
ordenanzas municipales;
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

el articulo 486 del COOTAD reformado, establece que: “Cuando por resolucion del érgano de
legislacion y fiscalizacion del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano, se
requiera reqularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de interés social ubicados en
su circunscripcion territorial en predios que se encuentren proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a
través de los organos administrativos de la municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estard
facultado para ejercer la particion administrativa (...)";

la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefala: “(...) Excepcionalmente en
los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de interés social, en que no se ha
previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales establecidas en la ley, serdn exoneradas de este
porcentaje.”;

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito
establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia
exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo, ejerciendo el
control sobre el mismo;

el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito,
establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre
los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la ordenacion urbanistica
del Distrito;

la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” es la dependencia encargada de procesar, canalizar
y resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal del suelo, en
procura de agilitar la emision de informes y demas tramites pertinentes para la legalizacion
de barrios dentro del marco de planificacion y el ordenamiento de la ciudad, conforme lo
establecido en el articulo 2 de la Resolucion No. A0010 de 19 de marzo de 2010;

el Codigo Municipal, en su Libro IV.7, Titulo I, articulo 3662, reconoce la creacion de la
Unidad Especial “Regula Tu Barrio” como el ente encargado de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal del suelo;

el Libro IV.7., Titulo II de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, establece los
procesos y procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos humanos
de hecho y consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para aquellos
asentamientos que cumplen las condiciones socioeconémicas, legales vy fisicas establecidas
para el efecto;

el Art. 3681, ultimo parrafo, del Coédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito,
establece que con la declaratoria de interés social del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado dara lugar a la exoneracion referentes a la contribucion de areas verdes;

el articulo 3695 del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, en su parte

pertinente de la excepcion de las areas verdes dispone: “(...) El faltante de dreas verdes serd
compensado pecuniariamente con excepcion de los asentamientos declarados de interés social (...)”;
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, determina en su disposicion derogatoria lo
siguiente: “(...) Derdguense todas las Ordenanzas que se detallan en el cuadro adjunto (Anexo
Derogatorias), con excepcion de sus disposiciones de cardcter transitorio hasta la verificacion del
efectivo cumplimiento de las mismas (...)";

en concordancia con el considerando precedente, la Disposicion Transitoria Segunda de la
Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016, determina que en los procesos de
regularizacion de asentamientos humanos de hecho y consolidados que se encuentren en
tramite, se aplicara la norma mas beneficiosa para la regularizacion del asentamiento;

mediante Resolucion No. C 037-2019 reformada mediante Resolucion No. C 062-2019, se
establecen los pardmetros integrales para la identificacion de los asentamientos humanos
de hecho y consolidados existentes hasta la fecha de aprobacion de esta Resolucion, asi
como la priorizacion de su tratamiento, la metodologia de su andlisis y revision, y
presentacion de los informes ratificatorios/rectificatorios de acuerdo a los plazos sefialados
en la norma;

la Mesa Institucional, reunida el 30 de octubre del 2018 en la Administraciéon Zonal Los
Chillos, integrada por: Mg. Ivonne Endara, Administradora Zona Los Chillos; Abg. Maria
Augusta Carrera, Directora del Departamento Juridico Zona Los Chillos; Ing. Daniel
Suarez, Director de Gestion de Territorio Zona Los Chillos; Arq. Maria Belén Cueva,
Delegada de la Direccion Metropolitana de Catastro; Arq. Elizabeth Ortiz, Delegada de la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda; Ing. Luis Alban, Delegado de la Direccion
Metropolitana de Gestion de Riesgo; Arq. Carlos Lizarzaburu, Delegado de la Direccion de
la Unidad Especial Regula Tu Barrio y Socio-Organizativo; Dr. Fernando Quintana,
Responsable Legal; y, Arq. Pablo Alcocer, Responsable Técnico, de la Unidad Especial
“Regula Tu Barrio” Oficina Central, aprobaron el Informe Socio Organizativo Legal y
Técnico No.06-UERB-OC-SOLT-2018, de 30 de octubre del 2018, habilitante de la
Ordenanza de Reconocimiento del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de
Interés Social, denominado: “San José de la Salle”, a favor de sus copropietarios;

el informe de la Direccion Metropolitana de Gestion de No. 297-AT-DMGR-2018, fecha 10
de octubre del 2018, determina: Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “San José de
la Salle” en general presenta un Riesgo Moderado frente a procesos de deslizamientos;

mediante Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-1009-OF, de fecha 03 de diciembre de
2019, emitido por el Director Metropolitano de Gestion de Riesgos, de la Secretaria General
de Seguridad y Gobernabilidad se rectifica en la calificacion del nivel del riesgo frente a
movimientos en masa, indicando que el AHHYC “San José de la Salle” de la Parroquia
Conocoto en general presenta un Riesgo Bajo Mitigable;

mediante Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2020-0144-OF, de fecha 03 de marzo de
2020, emitido por el Director Metropolitano de Gestion de Riesgos, de la Secretaria General
de Seguridad y Gobernabilidad , en base a la reuniéon mantenida para la revision de

expedientes dentro del proceso de priorizacion de regularizacion de barrios, convocada
mediante oficio Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2020-0041-O del 14 de enero de 2020, en
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Que,

la cual se solicité aclarar el cambio en la calificacion del nivel de riesgo frente a
movimientos en masa del AHHYC "San José de la Salle" descrito como "Moderado" en el
informe No. 297-AT-DMGR-2018 a "Bajo Mitigable" descrito en el oficio
GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-1009-OF, al respecto informa que una vez analizadas las
condiciones fisicas del terreno (topografia plana, material compacto y ausencia de procesos
geodindmicos), los niveles de amenaza y vulnerabilidad (bajas en ambos casos) de los
elementos expuestos se determin6 que el nivel de riesgo resultante para el AHYYC "San
José de la Salle" no corresponde a un nivel moderado; se ratifica la calificacion de riesgo
frente a movimientos en masa del AHYYC "San José de la Salle", emitido en el
oficio GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-1009-OF,  calificindolo como "Riesgo Bajo
Mitigable"; y,

mediante memorando Nro. STHV-DMPPS-2020-0310-O, de 27 de julio de 2020, emitido por
el Director Metropolitano de Politicas y Planeamiento del Suelo, Subrogante, manifiesta
“en atencion al Memorando Nro. STHV-DMGT-2020-0638-M, de 24 de julio de2020, mediante el
cual hacen referencia al Oficio No.GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2020-0705-O del 16 de julio de
2020, enviado por el Abg. Paill Muiioz Mera, Director de la Unidad Especial Regula tu Barrio,
donde remitié un listado con 28 Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados, para que de
conformidad a lo dispuesto por la Comision de Ordenamiento Territorial, los Asentamientos
Humanos de Hecho y Consolidados de Interés Social que requieran cambios de zonificacion cuenten
con el informe ratificatorio o de factibilidad, por parte de la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda, indica lo siguiente: En base a la reunion del dia jueves 23 de julio de 2020 y a la
priorizacion, se adjunta la matriz en la que se han analizado los 5 Asentamientos Humanos de
Hecho y Consolidados, indicando las caracteristicas principales de cada uno, se concluye con
observaciones y recomendaciones, las cuales una vez que hayan sido subsanadas, la DMPPS
considera factible el cambio de uso de suelo y forma de ocupacion y edificabilidad (zonificaciones) de
los asentamientos humanos mencionados y se continiie con el proceso de regularizacion.”, anexo en
el cual sefiala “1. Se acoge la zonificacion propuesta” referente al Asentamiento Humano
denominado San José de la Salle.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 numerales 1 2 y 266
de la Constitucion de la Reptublica del Ecuador; Art. 84 literal c), Art. 87 literales a) y x); Art. 322
del Cédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion; Art. 2
numeral 1, y Art. 8 numeral 1 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito.

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE APRUEBA EL PROCESO INTEGRAL DE REGULARIZACION DEL

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL

DENOMINADO “SAN JOSE DE LA SALLE”, A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS.

Articulo 1.- Objeto.- La presente ordenanza tiene por objeto reconocer y aprobar el
fraccionamiento del predio 273780 y modificar la zonificacion actual, sobre la que se encuentra el

Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “San José de la
Salle”, a favor de sus copropietarios.
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Articulo 2.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos presentados para
la aprobacion del presente acto normativo son de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los
copropietarios del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
“San José de la Salle”, ubicado en la parroquia (Conocoto) hoy Amaguana, y de los funcionarios
municipales que revisaron los planos y los documentos legales y/o emitieron los informes técnicos
habilitantes de este procedimiento de regularizacién, salvo que estos hayan sido inducidos a
engano o al error.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir reclamos
de terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad del técnico y de los copropietarios del
predio.

Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio que forma
parte integrante de esta Ordenanza.

Los copropietarios del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado “San José de la Salle”, ubicado en la parroquia (Conocoto) hoy Amaguafa, se
comprometen a respetar las caracteristicas de los lotes establecidas en el Plano y en este
instrumento; por tanto, no podran fraccionarlos o dividirlos.

El incumplimiento de lo dispuesto en la presente Ordenanza y en la normativa metropolitana y
nacional vigente al respecto, dara lugar a la imposicion de las sanciones correspondientes.

Articulo 3.- Declaratoria de Interés Social.- Por las condiciones del Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado, se lo aprueba considerandolo de Interés Social de conformidad con la

normativa vigente.

Articulo 4.- Especificaciones técnicas.-

Predio Nuumero 273780
Zonificacion actual A2 (A1002-35)
Lote minimo 1000 m2

Forma ocupacion del suelo (A) Aislada

Uso principal del suelo (M) Multiple
Clasificacion del Suelo (SU) Suelo Urbano
Numero de lotes 12

Area util de lotes 2.979,49 m2

Area de Afectacion Vial (Lotes) 391,69 m2

Area bruta del terreno (Area Total) 3.371,18 m2

El ntimero total de lotes, producto del fraccionamiento, es de 12, signados del uno (1) al doce (12)
cuyo detalle es el que consta en los planos aprobatorios que forman parte de la presente
Ordenanza.

El drea total del predio No. 273780, es la que consta en la Resoluciéon de Regularizacion de
Excedentes o Diferencia de Areas de terreno No. 469-2018, del 30 de octubre de 2018, emitida por
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la Direccién Metropolitana de Catastro y se encuentra rectificada y regularizada de conformidad al
Art. 2256 del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito.

Articulo 5.- Zonificacion de los lotes.- Los lotes fraccionados, modificaran la zonificacion para los
12 lotes, conforme se detalla a continuacion: D1 (D202-80); Lote minimo: 200 m2; Forma de
Ocupacion del Suelo (D) Sobre linea de Fabrica; Uso Principal del Suelo (M) Multiple; Numero de
pisos 2, COS planta baja: 80%, COS total: 160%, conforme lo dispuesto por la Secretearia de
Territorio Habitat y Vivienda.

Articulo 6.- Clasificacion del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion vigente
esto es (SU) Suelo Urbano

Articulo 7.- Exoneracion del porcentaje del area verde.- A los copropietarios del predio donde se
encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “San
José de la Salle”, conforme a la normativa vigente se les exonera el 15% como contribucion del 4rea
verde, por ser considerado como un Asentamiento declarado de Interés Social.

Articulo 8.- Calificacion de Riesgos.- El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de
Interés Social denominado “San José de la Salle”, deberd cumplir y acatar las recomendaciones que
se encuentran determinadas en el informe de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos No.
297-AT-DMGR-2018, fecha 10 de octubre del 2018, en el que determina: “Riesgo por movimientos
en masa: el AHHYC “San José de la Salle” en general presenta un Riesgo Moderado frente a procesos de
deslizamientos.”

Asi como las constantes en el Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-1009-OF, de fecha 03 de
diciembre de 2019, emitido por el Director Metropolitano de Gestion de Riesgos, de la Secretaria
General de Seguridad y Gobernabilidad en el que “se rectifica en la calificacion del nivel del riesgo
frente a movimientos en masa, indicando que el AHHYC “San José de la Salle” de la Parroquia Conocoto en
general presenta un Riesgo Bajo Mitigable.”

Mediante Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2020-0144-OF, de fecha 03 de marzo de 2020,
emitido por el Director Metropolitano de Gestion de Riesgos, de la Secretaria General de Seguridad
y Gobernabilidad manifiesta, “En base a la reunion mantenida para la revision de expedientes dentro del
proceso de priorizacion de regularizacion de barrios, convocada mediante oficio Nro. GADDMQ-SGCTYPC-
UERB-2020-0041-O del 14 de enero de 2020, y en la cual se
solicito  aclarar el cambio en la calificacion del nivel de riesgo frente a movimientos en
masa del AHHYC "San José de la Salle” descrito como “Moderado” en el informe No .297-AT-DMGR-2018
a  "Bajo  Mitigable”  descrito en el  oficio  GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-1009-OF.
Al respecto, me permito informarle que wuna vez analizadas las condiciones fisicas del
terreno  (topografia  plana, material compacto 'y ausencia de procesos geodindmicos), los
niveles de amenaza y vulnerabilidad (bajas en ambos casos) de los elementos expuestos
se determind que el nivel de riesgo resultante para el AHYYC "San José de la Salle” no
corresponde a un nivel moderado.
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En tal virtud, esta Dependencia se ratifica en la calificacion de riesgo frente a movimientos en masa del
AHYYC "San José de la Salle”, emitido en el oficio GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-1009-OF,
calificindolo como "Riesgo Bajo Mitigable”.

“Finalmente solicitarle que el articulado referente a la realizacion del estudio y cronograma de obras de
mitigacién no sea incluido en el cuerpo de la Ordenanza de regularizacion de AHHYC, debido a las
condiciones reconocidas en la zona.”

La aprobacion de este AHHYC, se realiza en exclusiva consideracion a que en el Informe Técnico
de Evaluacion de Riesgos y sus alcances, se concluye expresamente que el riesgo para el
asentamiento es mitigable; y, por tanto, no ponen en riesgo la vida o la seguridad de las personas,
informe cuya responsabilidad es exclusivamente de los técnicos que lo suscriben.

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, a través de la instancia correspondiente y una vez
sancionada la presente Ordenanza, debera actualizar el Informe de Regulacion Metropolitana
(LR.M.), de acuerdo con las observaciones o recomendaciones establecidas en el Informe Técnico
de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad, que sefialan las
amenazas de origen natural o antropico que pueden generar distintos niveles de riesgo que
condicionen o limiten el aprovechamiento y utilizacion del suelo segin sus vulnerabilidades, y
debera darse cumplimiento a lo dispuesto en el numeral 1.2 de la Ordenanza Metropolitana No.
210, de 12 de abril de 2018, que contiene el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo del Distrito
Metropolitano de Quito.

Articulo 9.- De la Protocolizacion e inscripcion de la Ordenanza. - Los copropietarios del predio
del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “San José de la
Salle”, deberan protocolizar la presente Ordenanza ante Notario Publico e inscribirla en el Registro
de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus documentos habilitantes;

En caso de no inscribir la presente ordenanza, ésta caducard en el plazo de tres (03) afios de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 3714 del Cddigo Municipal para el Distrito
Metropolitano de Quito.

Articulo 10.- De la particion y adjudicacion.- Se faculta al sefior Alcalde para que, mediante
resolucion administrativa, proceda con la particion administrativa correspondiente. Dicha
resolucion de particion y adjudicacion se protocolizara ante un Notario Publico y se inscribird en el
Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, la misma que sin otra solemnidad
constituira titulo de dominio del beneficiario. Cuando por efectos de la particion y adjudicacion
administrativas se produjeren controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario
del acto administrativo y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y
acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas seran conocidas y resueltas por el juez
competente en juicio ordinario.

Articulo 11.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta

Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar el
auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el obligado no hubiere
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cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los valores invertidos por la via
coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los intereses correspondientes.

Disposiciones Generales

Primera.- Todos los anexos adjuntos al proyecto de regularizacion son documentos habilitantes de
esta Ordenanza.

Segunda.- De acuerdo al Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-1009-OF, de fecha 03 de diciembre
de 2019, los copropietarios del Asentamiento deberan cumplir las siguientes disposiciones, ademas
de las recomendaciones generales y normativa legal vigente contenida en este mismo oficio y en el
informe No. 297-AT-DMGR-2018, fecha 10 de octubre del 2018.

¢ Se dispone que los propietarios/posesionarios de los lotes de “San José de la Salle” no
realicen excavaciones en el terreno (desbanques de tierra) hasta que culmine el proceso de
regularizacion y se establezca su normativa de edificabilidad especifica.

e Se dispone que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mas viviendas en
el macro lote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones existentes, hasta que el
proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se determine su normativa de
edificabilidad especifica que debera constar en sus respectivos Informes de Regulacion
Metropolitana, previa emision de la licencia de construccion de la autoridad competente.

La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC “San José de
la Salle” lo descrito en el presente informe, especialmente la calificacion del riesgo ante las
diferentes amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones técnicas.

Disposicion Final.- Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancion, sin
perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial, Gaceta Municipal o la pagina web institucional
de la Municipalidad.

Dada en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano, el 05 de octubre de 2021.

Firmado digital
PABLO ANTONIO Fece alamente por

SANTILLAN SANTILLAN PAREDES
Fecha: 2021.10.11 23:13:51

PAREDES e

Abg. Pablo Antonio Santillan Paredes
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICADO DE DISCUSION
El Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la presente ordenanza fue
discutida y aprobada en dos debates, en la sesion No. 102 Extraordinaria, de 05 de noviembre de
2020; y, la sesion No. 177 ordinaria, de 05 de octubre de 2021. Distrito Metropolitano de Quito, 11
de octubre de 2021.
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Abg. Pablo Antonio Santillan Paredes
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Alcaldia del Distrito Metropolitano. - Distrito Metropolitano de Quito, 11 de octubre de 2021.

EJECUTESE:

B ¥ [=l Firmado electrénicamente por:
REGGLALLTY SANTIAGO MAURICIO
{JRAECITH GUARDERAS

: A IZQUIERDO

Ly

e deras Izquierdo
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

.'- WEEN

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Santiago Guarderas Izquierdo,
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el 11 de octubre de 2021.- Distrito Metropolitano de
Quito, 11 de octubre de 2021.
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El Pleno de la Corte Constitucional mediante Resolucion Administrativa No. 010-AD-CC-2019,
resolvid la gratuidad de la publicacién virtual del Registro Oficial y sus productos, asi como la
eliminacion de su publicacion en sustrato papel, como un derecho de acceso gratuito de la

informacion a la ciudadania ecuatoriana.

“Al servicio del pais desde el 1° de julio de 1895"

El Registro Oficial no se responsabiliza por los errores
ortograficos, gramaticales, de fondo y/o de forma que
contengan los documentos publicados, dichos documentos
remitidos porlas diferentesinstituciones parasu publicacion,
son transcritos fielmente a sus originales, los mismos que
se encuentran archivados y son nuestro respaldo.




