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EXPOSICION DE MOTIVOS

Las vulnerabilidades territoriales del Ecuador ante el cambio climdtico y sus correspondientes fendmenos
naturales y antrépicos, ademas de la existencia de varios instrumentos, leyes, reglamentos y normas que no
respondian a la realidad rural y urbana de la mayoria de los cantones del pais han motivado a la conformacién
de nuevos instrumentos de planificacion.

La Asociacién de Municipalidades Ecuatorianas AME como entidad que presta asistencia técnica a los
gobiernos locales; en coordinacion con distintos niveles de gobierno y la academia para consolidar una vision
de pais sobre la planificacion y gestidn urbana.

Considerando lo dispuesto por la Constitucién de la Republica, el Cédigo de Ordenamiento Territorial,
Autonomia y Descentralizacion COOTAD, el Codigo Orgénico de Planificacidn y finanzas Publicas COPFP, La Ley
Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidn del Suelo LOOGTUS vy otras leyes ha logrado que los
organismos rectores de planificacion en coordinacidn con la AME, trabajen en el desarrollo y formulacién de
Planes de Usos y Gestidn del Suelo PUGS para cada Canton.

El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantdn Otavalo es una institucién que promueve, facilita
y coordina el desarrollo sostenible, equitativo e incluyente de su territorio, en correspondencia al articulo 264,
de la Constitucion de la Republica del Ecuador determina: Competencia exclusiva de los gobiernos
municipales. “Numeral 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial,
con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural; Numeral 2. Ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el cantén”.

La Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo LOOGTUS, en el Articulo 27 determina
que “los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos contendrdn un plan de uso y
gestion de suelo”.

El articulo 4 literal D del COOTAD determina: La recuperacidon y conservacion de la naturaleza y el
mantenimiento de un ambiente sostenible y sustentable. Considerando el articulo 55 literal b en que se
establece “Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo del cantén” viabilizando su ejecucion con el
articulo 57 literal a que establece: “El ejercicio de la facultad normativa en materias de competencia del
gobierno auténomo descentralizado municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdo y
resoluciones”

El Plan de Uso y Gestion del Suelo ha sido elaborado con la colaboracion del equipo técnico municipal:
Direccion de Ordenamiento Territorial y Planificacidn, Direccidon de Gestion Ambiental, Direccidn de Avallosy
Catastros, Jefatura de riesgos, Empresa Municipal de Agua Potable y Alcantarillado y los GADs de parroquiales
rurales.
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ORDENANZA PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON OTAVALO 2020 - 2021

CONSIDERANDOS

Que, el articulo 14 de la declara que se reconoce el derecho de la poblacién a vivir en un ambiente
sano y ecoldogicamente equilibrado, que garantice la sostenibilidad y el buenvivir, sumak
kawsay; se declara de interés publico la preservacion del ambiente, la conservaciéon de los
ecosistemas, la biodiversidad y la integridad del patrimonio genético del pais, la prevencion
del dafio ambiental y la recuperacidn de los espacios naturales degradados.

Que, el articulo 1 de la Constitucién de la Republica del Ecuador establece que: El Ecuador es un
Estado constitucional de derechos y justicia, social, democratico, soberano, independiente,
unitario, intercultural, plurinacional y laico. Se organiza en forma de republica y se gobierna
de manera descentralizada. La soberania radica en el pueblo, cuya voluntad es el
fundamento de la autoridad, y se ejerce a través de los drganos del poder publico y de las
formas de participacidn directa previstas en la Constitucidén. Los recursos naturales no
renovables del territorio del Estado pertenecen a su patrimonio inalienable, irrenunciable e
imprescriptible.

Que, el articulo 30 de la Constitucién de la Republica del Ecuador establece que: “Las personas
tienen derecho a un hdbitat sequro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y econdmica.”;

Que, el articulo 57 de la Constitucidn de la Republica del Ecuador establece que 6. Participar en el
uso, usufructo, administracion y conservacion de los recursos naturales renovables que se
hallen en sus tierras, 8. Conservar y promover sus practicas de manejo de la biodiversidad y
de su entorno natural. El Estado establecerd y ejecutara programas, con la participacion de
la comunidad, para asegurar la conservacion y utilizacidn sustentable de la biodiversidad, 9.
Conservar y desarrollar sus propias formas de convivencia y organizacion social, y de
generacion y ejercicio de la autoridad, en sus territorios legalmente reconocidos y tierras
comunitarias de posesidn ancestral.

Que, el articulo 31, de la Constitucion de la Republica del Ecuador expresa que: “Las personas tienen
derecho al disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de
sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entrelo
urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democrdtica de
ésta, en la funcion social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno
de la ciudadania.”;

Que, el articulo 240 de la Constitucidn de la Republica del Ecuador determina: “Facultades de los
gobiernos auténomos descentralizados.- Los gobiernos auténomos descentralizados de las
regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrdn facultades legislativas en
el ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales. Las juntas parroquiales rurales
tendran facultades reglamentarias.

Todos los gobiernos auténomos descentralizados ejercerdn facultades ejecutivas en el
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dmbito de sus competencias y jurisdicciones territoriales”;

Que, el articulo 241 de la Constitucidon de la Republica del Ecuador determina: “Planificacion
obligatoria.- La planificacion garantizard el ordenamiento territorial y serd obligatoria en
todos los gobiernos autonomos descentralizados”;

Que, el articulo 264, numeral 1 de la Constitucién de la Republica del Ecuador determina:
“Competencia exclusiva de los gobiernos municipales.- “Los gobiernos municipales tendrdn
las siguientes competencias: (...) 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los
correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la
planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la
ocupacion del suelo urbano y rural”;

Que, el articulo 264, numeral 2 de la Constitucién de la Republica del Ecuador determina:
“Competencia exclusiva de los gobiernos municipales.- “Los gobiernos municipales tendrdn
las siguientes competencias: (...) 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el
cantoén”;

Que, el articulo 264, numeral 8 de la Constitucién de la Republica del Ecuador determina:
Competencia exclusiva de los gobiernos municipales.- “Los gobiernos municipales tendrdn
las siguientes competencias: (..) 8. Preservar, mantener y difundir el patrimonio
arquitectonico, cultural y natural del canton y construir los espacios publicos para estos
fines”;

Que, el articulo 266 de la Constitucidn de la Republica del Ecuador establece que: “Los gobiernos de
los distritos metropolitanos autonomos ejercerdn las competencias que corresponden a los
gobiernos cantonales y todas las que sean aplicables de los gobiernos provinciales y
regionales, sin perjuicio de las adicionales que determine la ley que regule el sistema
nacional de competencias;

En el dmbito de sus competencias y territorio, y en uso de sus facultades, expedirdn
ordenanzas distritales.”;

Que, el articulo 406 de la Constitucidon de la Republica del Ecuador manifiesta que el patrimonio
natural del Ecuador uUnico e invaluable comprende, entre otras, las formaciones fisicas,
bioldgicas y geoldgicas cuyo valor desde el punto de vista ambiental, cientifico, cultural o
paisajistico exige su proteccién, conservacién, recuperacién y promocion. Su gestion se
sujetard a los principios y garantias consagrados en la Constitucién y se llevard a cabo de
acuerdo con el ordenamiento territorial y una zonificacion ecoldgica, de acuerdo con la ley.

Que, el Ecuador es signatario del Convenio sobre la Diversidad Bioldgica, cuyo articulo 8 disponeel
“establecimiento de un sistema de dreas protegidas o dreas donde haya que tomar medidas
especiales para conservar la diversidad bioldgica”.

Que, el 17 de abril del 2019 la UNESCO da la distincidon de Geoparque a la provincia de Imbaburapor
“sus caracteristicas geoldgicas en las que confluyen complejos volcdnicos como el Imbabura
y Mojanda, con riqueza lacustre de lagos y lagunas, con cascadas, fuentes de agua, diversos
pisos climdticos y atractivos geomorfoldgicos, fortaleciéndose su complementariedad con la
diversidad étnica, cultural y productiva”.

Que, el Art. 12 Instrumentos para el ordenamiento territorial de la Ley Orgdnica de Ordenamiento
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Territorial, Uso y Gestion de Suelo en el numeral 3 dispone: “3. Instrumentos de los niveles
regional, provincial, cantonal, parroquial rural y regimenes especiales. Los instrumentos
para el ordenamiento territorial de los niveles regional, provincial, cantonal, parroquial rural
y regimenes especiales son los planes de desarrollo y ordenamiento territorial y los planes
complementarios, aprobados por los respectivos Gobiernos Auténomos Descentralizados y
los regimenes especiales en el dmbito de sus competencias. El Régimen Especial de
Galdpagos contard con un plan para el desarrollo sustentable y ordenamiento territorial, que
se requlard en su ley especifica.”

Que, en la seccién Tercera, Articulo 42 de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion
del Suelo, establece que “los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales o
metropolitanos podrdn establecer tratamientos adicionales que consideren necesarios en
funcion de sus caracteristicas territoriales de conformidad con la legislacion vigente”.

Que, el Art. 27 Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidn de Suelo dispone: “Ademds
de lo establecido en el Cédigo Orgdnico de Planificacion y Finanzas Publicas, los planes de
desarrollo y ordenamiento territorial de los Gobiernos Auténomos

Descentralizados municipales y metropolitanos contendrdn un plan de uso y gestion de suelo
que incorporard los componentes estructurante y urbanistico.”

Que, el Art. 10 del Reglamento Ley de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidn de Suelo dispone:
“Planes de Uso y Gestion del Suelo, PUGS.- Los Planes de Uso y Gestion del Suelo, PUGS, son
instrumentos de planificacion y gestion que tienen como objetivos establecer los modelos de
gestion del suelo y financiacion para el desarrollo.

Los Planes de Uso y Gestion del Suelo podrdn ser ampliados o aclarados mediante los planes
complementarios como planes maestros sectoriales, parciales y otros instrumentos de
planeamiento establecidos por el gobierno auténomo descentralizado municipal y
metropolitano.

En los Planes de Uso y Gestion del Suelo, los gobiernos autonomos descentralizados
municipales y metropolitanos deberdn reconocer las caracteristicas locales particulares para
la definicion del alcance de los planes parciales en relacion con la adscripcion o adjudicacion
de cargas generales y locales, los estdndares urbanisticos relacionados con cesiones de suelo
y densidades establecidas en los aprovechamientos para cada uno de los tratamientos, para
efectos de establecer e implementar los sistemas de reparto equitativo de cargas y beneficios
en cada tratamiento.

Los Planes de Uso y Gestion del Suelo mantendrdn siempre una relacion directa con los
Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial a nivel cantonal y apoyardn las definiciones
establecidas a nivel provincial y parroquial.

El Consejo Técnico desarrollard las reqgulaciones para la aplicacion de este articulo.”

Que, el Art. 11 del Reglamento Ley de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién de Suelo dispone:
“Procedimiento de aprobacion del Plan de Uso y Gestion del Suelo.- El Plan de Uso y Gestion
del Suelo serd aprobado mediante la misma ordenanza municipal o Metropolitana que
contiene el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial Cantonal, y mediante los mismos
procedimientos participativos y técnicos previstos en la ley y definidos por el ente rector
correspondiente.

Que, el literal d. del articulo 4 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
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Descentralizacion Cddigo Orgdnico De Ordenamiento Territorial, Autonomia Y
Descentralizacidon determina que, “dentro de sus respectivas circunscripciones territoriales,
son fines de los gobiernos auténomos descentralizados: La recuperacion y conservacion de
la naturaleza y el mantenimiento de un ambiente sostenible y sustentable”.

Que, el articulo 12 del Cédigo Orgdnico De Ordenamiento Territorial, Autonomia Y Descentralizacién
prevé que, con la finalidad de precautelar la biodiversidad del territorio amazodnico, el
gobierno central y los gobiernos auténomos descentralizados, de manera concurrente,
adoptardn politicas para el desarrollo sustentable y medidas de compensacionpara corregir
las inequidades; y que, en el dmbito de su gestion ambiental, se aplicardn politicas de
preservacion, conservacion y remediacion, acordes con su diversidad ecoldgica.

Que, el Art. 54, literal a) del Cdédigo Orgéanico de Organizacidon Territorial, Autonomia vy
Descentralizaciéon, establece: “Promover el desarrollo sustentable de su circunscripcion
territorial cantonal, para garantizar la realizacion del buen vivir a través de la
implementacion de politicas publicas cantonales, en el marco de sus competencias
constitucionales y legales;”

Que, el Art. 54, literal ¢) del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacidn, determina: “Establecer el régimen de uso de suelo y urbanistico, para lo
cual determinard las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o
cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion cantonal
asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas comunales;”

Que, el Art. 54, literal m) del Cdédigo Orgdnico de Organizaciéon Territorial, Autonomia vy
Descentralizacién, establece: “Regular y controlar el uso del espacio publico cantonal y, de
manera particular, el ejercicio de todo tipo de actividad que se desarrolle en él, la colocacion
de publicidad, redes o sefalizacion;”

Que, el Art. 55, literal a) del Cdédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia vy
Descentralizacidn, establece: “Planificar, junto con otras instituciones del sector publico y
actores de la sociedad, el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion nacional, regional,
provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y ocupacion del suelo urbano y rural, en
el marco de la interculturalidad y plurinacionalidad y el respeto de la diversidad,”

Que, el Art. 55, literal b) del Cdédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia vy
Descentralizacidn, establece: “Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo del
canton;”

Que, el Art. 57, literal a) del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia vy
Descentralizacidn, establece: “El ejercicio de la facultad normativa en materias de
competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal, mediante la expedicion de
ordenanzas cantonales, acuerdo y resoluciones;”

Que, el Art. 57, literal e) del Cdédigo Orgdnico de Organizacidon Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, establece: “Aprobar el plan cantonal de desarrollo y el de ordenamiento
territorial formulados participativamente con la accidon del concejo cantonal de planificacion
y las instancias de participacion ciudadana, asi como evaluar la ejecucion de los mismos”

10



Registro Oficial - Edicion Especial N° 114 Jueves 7 de abril de 2022

Que, el Art. 308, del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
establece: “Constituirdn una forma de organizacién territorial ancestral las comunas,
comunidades y recintos en donde exista propiedad colectiva sobre la tierra. Estas seran
consideradas como unidades basicas para la participacién ciudadana al interior de los
gobiernos auténomos descentralizados y en el sistema nacional descentralizado de
planificacién en el nivel de gobierno respectivo. Se reconocen las formas de organizacién
comunitarias en el marco del presente Cddigo y la Ley de Comunas, sin perjuicio de los
derechos colectivos de la Constitucién, y los instrumentos internacionales en el caso de las
nacionalidades y pueblos indigenas, afroecuatorianos y montubios.

Que, el Art. 322 del Cddigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién
establece el procedimiento para la aprobacién de las ordenanzas municipales;

Que, el articulo 467 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién
dispone: “Ejecucion de los planes de desarrollo y de ordenamiento territorial.- Los planes de
desarrollo y de ordenamiento se expedirdn mediante ordenanzasy entraran en vigencia una
vez publicados.”

Que, el Art. 14.- De la Codificacion de la Ley Orgdanica de Cultura establece que: “Las municipalidades
y los demds organismos del sector publico no pueden ordenar ni autorizar demoliciones,
restauraciones o reparaciones de los bienes inmuebles que pertenezcan al Patrimonio
Cultural del Estado sin previo permiso del Instituto, siendo responsable de la infraccion el
funcionario que dio la orden o extendid la autorizacion, quien serd penado conla multa que
sefiale Ley,;”

Que, el articulo 37 del Cédigo Organico del Ambiente, sobre el Sistema Nacional de Areas Protegidas
determina que “las dreas protegidas serdn espacios prioritarios de conservacidony desarrollo
sostenible. Los Gobiernos Autéonomos Descentralizados deberdn incorporar las dreas
protegidas a sus herramientas de ordenamiento territorial”.

Que, Dentro de la metodologia de los Planes de Uso y Gestion del Suelo PUGS vigente se ha de
considerar Unidades Geogrdficas Homogéneas con la finalidad de determinar la
subclasificacion del suelo cantonal incorporando un proceso de caracterizacion multicriterio.

Que, La clasificacidon en términos generales de categorias de ordenacion territorial de acuerdo al
PDOT vigente son las siguientes: Zona Agricola y Agroforesteria; Zona de Conservacién; Zona
de nucleos poblacionales; Zona de Proteccidn especial; Zona de Proteccion de Bosques; Zona
de Transicion y recuperacion; Zona Silvopastoril y Agroforesteria.
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EXPIDE:

ORDENANZA PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON
OTAVALO

CAPITULO |
DISPOSICIONES Y CONSIDERACIONES GENERALES

OBJETO Y AMBITO DE APLICACION

Art. 1.- La presente ordenanza tiene como objetivo principal, disponer de una herramienta a través
de la cual se determina y se instrumentaliza las politicas, normativas y actuaciones que propenden
a establecer mecanismos y alternativas para la preservacidn y recuperacion del suelo, recuperacién
de espacios para usos colectivos y de equipamiento publico, la salvaguardia del patrimonio edificado
y natural colectivo, la integraciéon funcional y armdnica de los usos del suelo, la implementacion de
infraestructura de servicios y la gestidn eficiente del suelo.

Art. 2.- Las disposiciones de esta ordenanza se aplicardn en todo el territorio cantonal, es decir en
el drea urbanay el drea rural.

Art. 3.- Las facultades de los propietarios o cualquier otro titular de los derechos relativos al uso del
suelo y edificacion, se ejerceran de acuerdo con la planificacién y calificacion del uso del suelo. La
presente normativa serd respetada y mas bien complementada con otras de ordenamiento
territorial de manera pormenorizada.

Art. 4.- Para cumplir los objetivos de la presente Ordenanza, se integran los siguientes planos:

VIGENCIAYY MODIFICACIONES

Art. 5.- La presente ordenanza y sus disposiciones entraran en vigencia a partir de la aprobacién
definitiva por parte de la Concejo Municipal y su correspondiente publicacién en el Registro Oficial.

Art. 6.- Periddicamente, cada cuatro afios, en consideracion al periodo administrativo, la Direccion
de Ordenamiento Territorial y Planificacidn y las Comisiones respectivas, de acuerdo con la dindmica
del desarrollo urbano, requerimiento de regulacién fisico — espacial, a pedido de las Juntas
Parroquiales, Cabildos, propondra al Concejo Municipal las modificaciones del caso.

Art. 7.- Circunstancias no consideradas en la presente ordenanza. La Municipalidad, previo informe
de Planificacién y las Comisiones correspondientes analizardn propuestas que se originen y que no
estén reguladas por la presente Ordenanza, aplicando principios de analogia y respetando criterios
técnicos y juridicos de manera que sea consistente con la presente Ordenanza.

DEFINICIONES GENERALES

Art. 8.- Para la aplicacién de la presente Ordenanza, se realizan las siguientes definiciones:

e Adosamiento.- Condicidn en que una edificacidn esta construida unida a otra u otras con
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las que comparte una o mas paredes medianeras. Condicién que otorga los instrumentos
de planificacién.

e Afectacion.- Accidon por la cual se destina un terreno o parte de él, para la ejecucion de:
obras publicas, Interés Social o por la necesidad de conservar los recursos y ambiente
natural, no necesariamente significa expropiacién.

e Altura de edificacidn.- Es la maxima distancia vertical permitida por la zonificacién. Se
medird desde la mitad del frente del lote. En los predios con desnivel, sera paralela al nivel
natural del terreno, se incluye la construccién ubicada en la parte posterior, no asi: el
subsuelo, tapa gradas y tanques de agua.

e Alicuota.- Es el porcentaje de area de construccién, terreno o terraza que pertenece a
determinada unidad o propietario con respecto al area total vendible, porcentaje que
determina derechos y obligaciones respecto al conjunto.

e Ancho de via.- Es la distancia horizontal del espacio publico medida entre las lineas de
fabrica. Comprende la calzada y las aceras.

e Area bruta a urbanizar o subdividir.- Corresponde al 4rea total del predio a urbanizar o
subdividirse.

e Area Comunal.- Corresponde al drea total de espacios verdes o recreativos y de
equipamiento destinados para el uso de la comunidad.

e Area Urbana.- Es aquella que se encuentra dentro de la delimitacién realizada como tal por
la municipalidad y estan en funcion del nivel de consolidacion edificatoria, factibilidad de
servicios, ubicacién, topografia, etc.

e Area de proteccién natural.- Es aquella no edificable destinada a la proteccién y control
ambiental, inclusive la de conservacidn por la presencia de rios, quebradas, fuentes de agua
o lagos.

e Area neta urbanizable.- Es la resultante de descontar del &rea bruta, las areas
correspondientes a derechos de vias, de proteccidon natural y de servicios publicos.

e Area no edificable.- Es aquella afectada por: restricciones fisicas, de zonificacion,
proyeccién de obras, de riesgo, proteccién ambiental o natural, etc.

e Area no Computable.- Son aquellas construidas en subsuelos, las no habitables, escaleras,
ductos y estacionamientos abiertos.

e Area Homogénea.- Unidad de planificacién urbana con caracteristicas funcionales,
tipoldgicas, ambientales y sociales unitarias.

e Area Historica.- Demarcacidn socio — territorial que conlleva connotaciones culturales
desarrolladas en el tiempo y que presentan conjuntos o unidades de bienes patrimoniales.

e Barrera arquitectdnica o Urbana.- Constituye todo elemento de una edificacidon o espacio
urbano, que impide la libre circulacién o uso, especialmente de los discapacitados.

e Bien patrimonial.- Elemento o manifestacién cultural-histérica con alto valor, previamente
calificado, inventariado, catalogado y sujeto a proteccién.

e Bienes de interés patrimonial. Es una identificacidon de caracter preliminar sobre los bienes
inmuebles que no se encuentran reconocidos en la ley como patrimonio cultural nacional,
gue podrian mantener valores arquitectdnicos, histéricos, cientificos, tecnolégicos o
simbdlicos.

e Borde superior de quebrada.- Es la linea formada por los puntos naturales mas altos que
delimitan el cauce y taludes de una quebrada o rio.

e Calzada.- Area de la via publica comprendida entre los bordes de caminos, bermas o
espaldones, bordillos y/o aceras destinadas al transito de vehiculos.

e Coeficiente de ocupacion del suelo (COS).- Es la relacion entre el area maxima de
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edificacion en planta baja y area del lote. Para determinar este porcentaje Unicamente se
excluiran el area de escaleras, ascensores y ductos, no la de parqueaderos cubiertos.

e Coeficiente de utilizacion del suelo (CUS).- Es la relacién entre el area maxima de
edificacion a partir del nivel natural del terreno y el area del lote. Igualmente se excluira en
esta relacion, las escaleras, ascensores, ductos; no la de parqueaderos cubiertos.

e Conjuntos arquitectdnicos.- Agrupacion de unidades edificadas que poseen caracteristicas
funcionales, constructivas, ambientales y formales homogéneas.

e Conservacion.- Es el mantenimiento y/o acondicionamiento de las caracteristicas originales
de edificaciones que estan sujetas a proteccion absoluta o parcial.

e Conservacion Urbana.- Intervenciéon en la morfologia urbana para mantener los elementos
constitutivos que lo conforman.

e Copropietario.- Es aguel que ejerce derecho de dominio sobre un bien exclusivo: y, derecho
de participacion sobre los bienes comunes en forma proporcional en tanto sea titular de
dominio de un bien exclusivo.

e Conjunto en Propiedad Horizontal.- Agrupacion de edificaciones destinadas a uso
residencial, comercial, oficinas e industrias que comparten elementos comunes de tipo
funcional, espacial, estructural o constructivo, que pueden ser enajenados individualmente.

e Definicién Vial.- Accion técnica para precisar la implantacién de una via.

e Densidad de Poblacidn.- Es el niumero de personas que habitardn por hectarea.

e Densidad Bruta.- Es la relacién entre el nimero de habitantes y el drea total del predio a
urbanizarse.

e Densidad Neta.- Es la relacién entre nimero de habitantes y el drea neta de lotes.

e Derecho de Via.- Es una faja de terreno colindante a la via destinada para la construccion,
conservacion, ensanchamiento, mejoramiento o rectificaciéon de vias. Esta via se mide desde
el eje vial y es independiente del retiro de construccion.

e Equipamiento Urbano.- Son los inmuebles destinados para servicios comunitarios.

e Edificacidon Protegida.- Edificio catalogado con algin grado de proteccién en el inventario
del INPC.

e Equipamiento.- Espacio construido o abierto destinado al desarrollo de diversas actividades
colectivas no residenciales.

e Frente de lote.- Es la longitud del lado de un predio adyacente a una via, que establece el
limite entre el dominio publico y el dominio privado.

e Frente minimo de lote.- es el frente del lote establecido por la zonificacidn.

e Informe de Regulacién - Cantonal (IRC).- Certificado que contiene las normas de
zonificacion urbana, de uso territorial y mds regulaciones de un predio.

e Integracion Urbana.- Tratamiento de unificacién arménica de los componentes de un
conjunto urbano o patrimonial. También se aplica en los casos de nuevas edificaciones que
se van a incorporar a un contexto urbano existente.

e Intervencidn.- Cualquier tipo de actuacién especifica simple o compleja a nivel urbano o
arquitectdnico. Constituye una actividad técnica sujeta al cumplimiento de normas.

e Inventario.- Instrumento de registro, reconocimiento y evaluacion fisica de los bienes
patrimoniales. En el constan entre otras, las caracteristicas urbanas, ambientales,
culturales, arquitectdnicas, constructivas, de ocupacién, de uso, asi como su estado de
conservacion y lineamientos generales de intervencidon necesaria.

e Inventario selectivo.- Registro de bienes patrimoniales seleccionados previamente
mediante parametros de valoracion preestablecidos.

e Linea de fabrica.- Limite entre un lote y el drea publica.
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e Lote minimo.- Es el drea minima de terreno establecido por zonas para el control de Ila
subdivisiéon de lotes, urbanizaciones, lotizaciones, etc., propiciando el uso racional del
territorio.

e Lotizacidén.- Son aquellos fraccionamientos de terreno que se realizaran en el drea rural y
sobre los 10 lotes, cuyo tamafio serd compatible al area rural.

e Mezanine.- Entrepiso sobre la planta bajay conectado fisicamente con ella, piso elevado en
el interior de otro y que se le puede dar un sin nimero de usos.

e Monumentos arquitectonicos.- Unidades o conjuntos arquitecténicos a los cuales se los ha
reconocido colectivamente, mediante estudios, inventarios y/o catalogos, son de valoracion
historico — cultural de gran significacion.

e Morfologia.- Sintetiza el estudio o tratado de las formas. Se aplica también al conjunto de
caracteristicas formales.

e Parterre.- Vereda o isla de seguridad central en las vias, que dividen el sentido y/o flujo de
circulacién vehicular y puede servir de refugio a los peatones.

e Patio de manzana.- espacio abierto publico, semipublico o privado formado al interior de la
manzana.

e Patrimonio arqueolégico. - Estda conformado por todos los vestigios materiales dejados por
las sociedades humanas del pasado, como muestra de sus actividades politicas, rituales,
econdmicas y sociales, en un tiempoy lugar determinados. Los vestigios arqueolégicos estdn
compuestos por la materialidad expresada tanto en la modificacién del paisaje comoen la
elaboracién de objetos.

e Permiso de habitabilidad.- Es la autorizacién que la municipalidad debe conceder para que
una construccidn entre en servicio.

e Planes Maestros Sectoriales._ Tienen como objetivo detallar, desarrollar y/o implementar
las politicas, programas y/o proyectos de inversion publica territorial relativa a
infraestructura, equipamiento de caracter social, mantenimiento de dominio publico,
sistema de areas verdes, espacio publico y estructuras patrimoniales sobre el territorio
cantonal o distrital.

e Planes Parciales. _ Tienen por objeto la regulacién urbanistica y de gestion de suelo
detallada para los poligonos de intervencidn territorial en suelo urbano y en suelo rural de
expansién urbana.

e Preservacion.- Conjunto de medidas de caracter preventivo y cautelatorio.

e Reconstruccion Arquitectdnica.- Volver a construir total o parcialmente una edificacion o
reproducir una construccién preexistente o parte de ella que formalmente retoma las
caracteristicas de la version original.

e Reestructuracion.- Intervencion que se realiza con el fin de devolver las condiciones de
resistencia y estabilidad de todas las partes afectadas de una edificacion, en especial de
bienes patrimoniales.

e Reestructuracion Urbana.- Intervencidon para logra la articulacion y vinculaciéon de los
elementos constitutivos que forman un tramo, debido a rupturas ocasionadas por
intervenciones urbanas y modificaciones de la edificacidon de un segmento urbano.

e Rehabilitacion Arquitectdnica.- recuperacion o puesta en valor de una construccion, bien o
conjunto patrimonial mediante obras y modificaciones que, sin desvirtuar sus condiciones
originales, mejoran sus cualidades funcionales, estéticas, estructurales de habitabilidad o
de confort, asi como la integracién con su entorno.

e Rehabilitacién Urbana.- Intervencién urbana y arquitectdnica en un barrio, sector o areas
deterioradas o no, que han cambiado en el transcurso del tiempo sus funciones originales
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para mediante obras y modificaciones adaptarlas a sus nuevas funciones y usos y recuperar
su valor.

e Reintegracion Arquitectdnica.- Restitucidn de elementos que fueron desplazados o
destruidos por su grado de deterioro.

e Remodelacién Arquitectdnica.- Modificacidn interior o exterior de una construccion para
adecuarla a nuevas condiciones de uso mediante transformacion, sustraccion o adicion de
elementos constructivos o estructurales, conservando los aspectos sustanciales o las
fachadas del inmueble original.

e Restauracidn Arquitectdnica.- Es un trabajo destinado a restituir o devolver una edificacion,
generalmente de caracter patrimonial cultural, a su estado original o a la conformacion que
tenia en una época determinada.

e Restitucion.- Volver a ubicar en un sitio o composicion original, elementos o partes del bien
patrimonial desubicados o destruidos por acciones de deterioro irreversible.

e Subdivision.- Fraccionamiento de un terreno hasta en 10 lotes, excluido el de contribucion
por regulaciones existentes.

e Traza.- Delineamiento o esquema organizativo que identifica a un sector urbano.

e Talud.- Inclinaciéon o declive del paramento de un muro o de un terreno.

o Tierras y territorios comunitarios. Son las comunas, comunidades, pueblos y nacionalidades
indigenas.

e Urbanizacién.- Terreno dividido en dreas menores (mas de 10 lotes), y habilitado con
infraestructura basica.

e Uso de suelo principal.- Es el uso predominante que la municipalidad determina en un
sector.

e Uso de suelo compatible.- Es aquel cuya implantacion puede coexistir con el uso principal
sin perder éste ninguna de las caracteristicas que le son propias dentro del sector
delimitado.

e Uso de suelo prohibido.- Es aquel que se contrapone o es incompatible al uso principal, por
lo cual se prohibe su implantacion o funcionamiento.

e Via publica.- Espacio destinado para la circulacion peatonal y/o vehicular.

¢ Vivienda de Interés Social.- Son aquellos proyectos dirigidos a dar soluciones habitacionales
a sectores populares, estaran calificados por el MIDUVI o la Municipalidad, tendran un
tratamiento diferenciado en tamafio de lotes como en otras exigencias municipales.

e Zonificacidn.- Son las zonas o territorios que por su ubicacion, funcién o actividad
econdmica, se establece el tamafio del lote, altura de edificacién y forma de ocupacién del
suelo.

PLANOS URBANOS Y RURALES DE LA CIUDAD DE OTAVALO

Plano Clasificacién del suelo cantonal

Plano Subclasificacidn de suelo cantonal

Plano Zonificaciéon del asentamiento humano concentrado Parroquia rural Dr.
Miguel Egas (Peguche)

Plano Zonificacion del asentamiento humano concentrado Parroquia rural
Eugenio Espejo

Plano Zonificacion del asentamiento humano concentrado Parroquia rural
Gonzalez Sudrez

Plano Zonificacion del asentamiento humano concentrado Parroquia rural San
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Pedro de Pataqui

Plano Zonificacion del asentamiento humano concentrado Parroquia rural San
José de Quichinche

Plano Zonificacion del asentamiento humano concentrado Parroquia rural San
Juan de lluman

Plano Zonificacion del asentamiento humano concentrado Parroquia rural San
Pablo del Lago

Plano Zonificacion del asentamiento humano concentrado Parroquia rural San
Rafael de la Laguna

Plano Zonificacion del asentamiento humano concentrado Parroquia rural Selva
Alegre

Plano Zonificacion de suelo urbano — Ciudad de Otavalo

Plano Zonificacion de suelo urbano — Ciudad de Otavalo, Centralidad 1

Plano Zonificacion de suelo urbano — Ciudad de Otavalo, Centralidad 2

Plano Zonificacion de suelo urbano — Ciudad de Otavalo, Centralidad 3

Art. 9.- Para el suelo cantonal, las condicionantes geomorfoldgicas e hidrogeolégicas con la
consideracién de cuencas hidricas y sus unidades de georreferencia como pisos ecoldgicos
establecidos por los sistemas de cuenca alta, cuenca media y cuenca baja, subcuencas,
microcuencas y drenajes menores, asi como las gradientes altitudinales, morfometrias aportan a
determinar categorias espaciales donde se manifiestan las clasificacién y subclasificacién del suelo
para su gestion integrada.

Se considerard planes complementarios orientados a la proteccién ambiental, productiva y ancestral
cultural: Plan complementario el tratamiento de los espacios de proteccién ecoldgica y deaccidentes
geograficos, franjas de restriccion de procesos de conurbaciéon. (Planes de Manejo de Bosques
Protectores y Corredores Ecoldgicos, Quebradas laderas, Ordenanzas Ambientales y afectaciones,
Proyecto de Ordenanza para la categorizacion de accidentes geograficos; Plan Complementario para
el tratamiento de los espacios de proteccion ecoldgica del anillo del Lago SanPablo (Plan Maestro
para el Manejo Ambiental del anillo de proteccidn y espejo de agua del Lago San Pablo, Ordenanzas
Ambientales, afectaciones); Plan Complementario de delimitacién y definicion de sitios
arqueoldgicos y lugares sagrados. Zonas de Proteccion Ancestral Cultural (No se permite
fraccionamiento, afectaciones. Ley Organica de Cultura).

Art. 10.- Para los asentamientos humanos concentrados, cabecera cantonal y cabeceras parroquiales
rurales, se consideran bajo un sistema de centralidades, poli nucleos, nucleos y nodos de
intervencion para que se estructure y se operativice un desarrollo policéntrico, equitativo y
equilibrado del territorio y propicien el ejercicio de derecho al habitat seguro y saludable y a la
vivienda adecuada y digna en cumplimiento al desarrollo inclusivo e integrador del Buen Vivir.

En los aspectos que no se especifique la particularidad de tratamiento alguno, las normativas
técnicas o de procedimiento se mantiene en su generalidad y si hubiera se procede hacer otros
tratamientos especificados.

Para nucleo poblados concertados se desarrollaran planes urbanistico-complementarios, planes
parciales que especifiquen la regulacidn detallada de los poligonos de actuacién y planes maestros
de infraestructura vial y de dotaciones.
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Para nucleos poblados surgentes en darea rural se definirdn planes parciales que especifiquen la
regulacion detallada de los poligonos de actuacion y planes maestros de infraestructura vial y de
dotaciones.

CAPITULO Il
CLASIFICACION Y SUBCLASIFICACION DEL SUELO

DEL USO DEL SUELO RURAL Y URBANO

Art. 11.- Uso del suelo cantonal

La utilizacién del suelo deberd producirse en conformidad, forma y limitaciones que establezcan la
clalificacion y sub clasificacidn del suelo determinada en la normativa vigente.

De acuerdo a la ubicacién, aptitud, productividad, valor ecoldgico, existencia de servicios y
demanda de suelo urbano, la Municipalidad delimitard y calificard en: urbano, y rural,
independientemente de la asignacion politico-administrativa.

Suelo Urbano.- El suelo urbano es el ocupado por asentamientos humanos concentrados que estan
dotados total o parcialmente de infraestructura basica y servicios publicos, y que constituye un
sistema continuo e interrelacionado de espacios publicos y privados. Estos asentamientos humanos
pueden ser de diferentes escalas e incluyen nucleos urbanos en suelo rural.

Suelo rural.- El suelo rural es el destinado principalmente a actividades agro productivas, extractivas
o forestales, o el que por sus especiales caracteristicas biofisicas o geograficas debe ser protegido o
reservado para futuros usos urbanos.

DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS
Art. 12.- En Suelo Urbano:

a) Tiene derecho a aprovechar el terreno: urbanizandolo, subdividiéndolo en tamafios
menores, de acuerdo con lo permitido, a construir de acuerdo al uso, intensidad y forma
establecida en la zonificacidn, solicitar cobertura de servicios basicos con redes principales
al gobierno local.

b) Tiene la obligacion de ceder terreno para dotaciones publicas; reconocer la contribucién
especial por mejoras, urbanizar, construir y mantener en condiciones de seguridad,
salubridad, ornato y a conservar los patrimonios culturales.

Art. 13.- En Suelo Rural:

a) Tiene derecho a: aprovechar la potencialidad y productividad del terreno, edificar en
funcién al uso principal del mismo, a construir su vivienda, las de caracter turistico o
productivo de acuerdo a las categorias y subclasificaciones del suelo y sus tratamientos.
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b) Como obligacion: la de requerir autorizacién municipal para subdividir los terrenos con
tamanos acordes al sector, zonificacién o actividad agricola, a construir y destinar el uso del
suelo compatible a la vocacion del mismo, a conservar los patrimonios culturales.

c¢) En sectores rurales, pertenecientes a Comunidades o Cooperativas Agricolas, la
Municipalidad en coordinacién con el Ministerio de Agricultura y Ganaderia, Juntas
Parroquiales y Cabildos delimitardn, regularan los usos del suelo y su ordenamiento
territorial particularizado.

Art. 14.- Clasificacion del Suelo cantonal.

Para tal efecto se ha considerado 6 clasificaciones segln sus caracteristicas y niveles de
conservacion, preservacion y uso requeridas acordes al marco normativo vigente y a la realidad
territorial cantonal en relacion a las condicionantes bioclimaticas y ecosistémicas como soportes
espaciales de indole natural (aptitud del suelo, riesgos y amenazas) y de indole antrépica como usos
y coberturas del suelo (vocacidn del suelo), fragmentacién parcelar e intensificacion en la ocupacion,
morfologias territoriales, infraestructura vial, trazados, centros poblados y especificamente a las
condicionantes geomorfoldgicas e hidrogeoldgicas con la consideracion de cuencas hidricas y sus
unidades de georreferencia como pisos ecoldgicos establecidos por los sistemas de cuenca alta,
cuenca mediay cuenca baja, subcuencas, microcuencas y drenajes menores, asi como las gradientes
altitudinales, morfometrias que aportan a determinar categorias espaciales donde se manifiestan
las siguientes clasificaciones:

a) Los Espacios de Conservacion Ecolégica responden al interés natural a la preservacion de
las fuentes de agua y biodiversidad.

b) Los Espacios de Proteccion Ecoldgica orientados hacia la preservacion por interés de sus
valores y funciones para el equilibrio medioambiental.

c) Los Espacios de Proteccion Especial por su interés natural, ancestral, agrario, agroforestal
o extractivo se orientan hacia la preservacion de valores intrinsecos de areas de usos
agroforestales y funciones para el equilibrio; restauracidn y mitigacion medioambiental; y
conectores de interés natural.

d) Los Espacios de Proteccion Especial de la Producciéon Agricola y Pecuaria en la que se
incluyen areas de alto valor agricola tradicional, asi como 4reas dedicadas a otros cultivos y
a actividades relacionadas con la agricultura y ganaderia.

e) Los Espacios de Proteccidn Preventiva en donde se incluyen espacios clasificados como no
urbanizables, que no estén considerados dentro de la clasificacidon de proteccién especial,
pero que se reconoce en conjunto un valor ambiental, paisajistico, cultural, asi como su
condicién de espacios de transicion entre los centros poblados, los sistemas productivos
rurales y los de proteccién ambiental ecoldgica.

f) Los Espacios de Aglomeracion del Asentamiento Humano que responden a las
delimitaciones de los centros poblados correspondientes a cabeceras parroquiales y
cabecera cantonal.

Cada una de estas clasificaciones espaciales se reorientan a subclasificaciones del suelo segun las
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propiedades especificas territoriales del cantdn y sus parroquias, cualificdndose en vocaciones del
territorio mas acordes y sensibles a formas de ocupar, habitar, producir, utilizar, transformar,
gobernar, disfrutar y coexistir en el territorio considerando las reglas de la naturaleza y los reales
requerimientos sociales y productivos.

Art. 15.- De la Subclasificacion del suelo cantonal.
a) Espacios de Conservacion Ecoldgica.

1. Fuente de Agua
2. Conservacion Ecolégica

b) Espacios de Proteccion Ecoldgica.
1. Areas de Proteccién Ecoldgica
c) Espacios de Proteccion Especial.
1. Area Agroforestal
2. Area de produccién Industrial y produccién minera
3. Area o franja de proteccién de Accidentes Geograficos (Quebradas, quebradillas, rivera
de rios, taludes, cuerpos de agua, embalses, cuenca hidrica, acuiferos, depresiones)
4. Anillo de Proteccidn Geografica Ecoldgica del Lago San Pablo (Humedales, ecosistema
herbazal inundado lacustre).

d) Espacios de Proteccion Especial de la produccion agricola y pecuaria.

1. Area Agro-productivay Pecuaria.
2. Area de Proteccién de la Produccién agricola y control del fraccionamiento para
asentamiento humano.

e) Espacios de Proteccidn Preventiva.

1. Area de produccidn agricola para subsistencia y de proteccién preventiva del
fraccionamiento para el asentamiento humano.

f) Espacios de Aglomeracién del Asentamiento Humano.
1. Centros Poblados, cabeceras parroquiales y ciudad de Otavalo (Limites vigentes).
Art. 16. - Subclasificacion y Tratamientos del Suelo Cantonal.
La determinacion de tratamientos del suelo cantonal en conformidad al marco vigente de
tratamientos urbanisticos que establece estrategias de planteamiento de suelo urbano y rural
dentro de un poligono de intervencion territorial a partir de sus caracteristicas de tipo morfolégico,

fisico ambiental y socioecondmico orientan hacia normas que deben aplicarse en cada
subclasificacién del suelo de acuerdo a las normas y leyes; asi como a la gestién, intervenciones y
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herramientas a operarse en el espacio a partir de la estrategia del proyecto territorial.

Se han establecido de acuerdo con los ambitos de subclasificacién definidos en la clasificacién de las
Unidades Geograficas del cantdn los siguientes tratamientos segln su cualidad natural y territorial.
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UNIDADES DE GESTION

CUENCA ALTA
(desde los 3500 m.s.n.m.)

CLASIFICACION SUBCLASIFICACION TRATAMIENTOS
Zona de Proteccion Permanente (Zonas de Produccion de agua, recarga “Crianza del | Sistema Nacional de Areas Protegidas - Centros de Investigacién y Monitoréo.
agua”). El agua como fuente de vida, produccién agricola, pecuaria y de energia reno-
X i vable. Ordenanza de Declaratoria del Area Ecologica de Conservacion Municipal
Espacios de CONSERVACION AREA DE "Taita Imbabura”

ECOLOGICA

CONSERVACION ECOLOGICA
(FUENTE DEL AGUA- CRIANZA

DE LA VIDA)

Ha de mantener la integridad del 4rea de conservacion ecolgica evitando la division,
invasion, adjudicacion y cualquier perturbacion que deteriore su valor integral.

No puede ser transformada en su naturaleza originaria (Herbazal de paramo y pajonal)
¥ o podran ser convertidos a otros usos, ni fraccionar el suelo.

Plan de Manejo de la Zona de Conservacion de la Laguna de Mojanda y su area de
influencia

Bosque y Vegetacion Protectora Angla.

Funcionales: Senderos Ecoldgicos y Ciclorutas

Sobre Regién Interandina
CUENCA ALTA
(desde los 3000 m.s.n.m. hasta
o5 3500 m.s.n.m.)

Andes Occidentales del Choco
CRESTAS DE MONTANA
Cabeceras de Subcuencas
y Microcuencas

spacios de
PROTECCION ECOLOGICA

AREA DE
PROTECCION ECOLOGICA

Zona de Manejo de bosque nativo y arbustal. “Crianza mutua de proteccion”
Tratamiento de cabeceras de cuencas hidrograficas.

Conservacion del agua, el suelo, la flora y la fauna silvestre.

Estara sujeto a manejo forestal sustentable con reforestacion de especies nativas.

Se prohibe el ingreso de personas a estas areas para obtener la legalizacion de tierras,
con excepcién de las personas que han estado en ocupacion material de buena fe.

Se prohibe el fraccionamiento de la declaratoria de reas protegidas.

Bosques Protectores Paso Alto, Bosque Protector Quinde - Taminanga.
Bosque Protector Cerro Blanco.

Bosque Protector Piganta, Bosque Protector Cushnirumi,

Bosque y Vegetacion Protectora Cascada de Peguche y la Bolsa Cotama.

Sistema arbustivo que corresponde al Bosque siempreverde montano bajo de los Andes,
franjas que se emplaza sobre rangos altitudinales de los 3000 m.s.n.m. hasta los 3500
m.s.n.m.

Centros de Investigacion, Observatorios de avifauna, Senderos Ecoldgicos de uso
compartido.

UMBRAL DE Ci
Sobre Region Interandina

CUENCA MEDIA Y BAJ
(espacios de transicion entre areas

de proteccién ecolégica y la
agroproduccion)
Andes Occidentales del Choco

BAJO
CRESTAS DE MONTARA
Subcuencas y Microcuencas

MPLEMENTARIEDAD ENTRE ZONAS

Espacios de
PROTECCION ESPECIAL

Cumplen con el rol de ecotonos es decir un drea privilegiada para brindar funciones e
intercambios ecosistémicos entre el sistema natural y el sistema antropico definiendo
bordes sinérgicos, franjas de transicion que garantizan el proyecto de matriz ambiental
“Crianza mutua ecolégica y agricola”

En zonas con especies nativas para sistemas de alta diversidad y manejo selectivoy

Sistema de barbechos mejorados, taungya (plantacion de arboles entre cultivos), los
huertos caseros, el cultivo en callejones, el cultivo de arboles y arbustos multiproposito en
tierras agricolas, la plantacién en linderos, los bosquetes en fincas, los huertos y jardines

arbolados, las plantaciones de arboles, las cortinas protectoras, los rompe vientos, los setos
de conservacion, los bancos de forraje, los sistemas silvopastoriles, la apicultura con

AREA AGROFORESTAL captura de carbono. arboles, produccion animal estabulizada y viveros.
En zonas o dreas no cubiertas con bosque nativo, para siembra de plantaciones
agroforestales y forestales. Senderos ecolégicos compartidos y productivos.
Bosques secundarios que encontrandose en tierras para usos agropecuarios, sean
voluntariamente asignados por sus titulares a produccion forestal o servidumbres
ecologicas.
G 56 podra Traccionar en menos de 000U Tz el SUel0 €n Tas parcelas qUE esten Gentro
deesta area.
AREA DE PRODUCCION | Suelorural destinado_para actividades extractivas de recursos naturales no renovables, | Yacimientos de extraccion de materia prima: calizas, material pétreo.
INDUSTRIAL Y y dela produccién industrial garantizando los derechos de la naturaleza.

PRODUCCION MINERA

La explotacion de los recursos naturales y el ejercicio de los derechos mineros se

Industrial de Mediano Impacto: Comprende los establecimientos industriales que generan
impactos ambientales moderados, de acuerdoa la naturaleza intensidad, extension, rever-
i 1sados.

cefiiran al Plan Nacional de Desarrollo, a los principios del desarrollo
sostenible, de la proteccion y conservacion del medio ambiente y de la participacion y
responsabilidad social, debiendo respetar el patrimonio natural y cultural de las zonas
explotadas

Se establecera el resarcimiento de dafios y perjuicios por parte de los titulares de
concesiones y permisos mineros estando obligados a ejecutar sus labores con

sibilidad, tivas y ri

Industrial de Alto Impacto: Comprende las instalaciones que ain bajo normas de control de
alto nivel producen efectos nocivos por descargas liquidas no domésticas, emisiones de
combustion, emisiones de procesos, emisiones de ruido, vibracion, residuos solidos,
ademés de riesgos inherentes a sus labores; instalaciones que requieren soluciones técni-
cas de alto nivel para la prevencion, mitigacion y control de todo tipo de contaminacion y
riesgos.

AREA O FRANJA DE

PROTECCION DE ACCIDENTES

‘GEOGRAFICOS

métodos y écricas que minimicen Lo daio al suelo, al medio ambiente, al patrmonio

cualauier dafio o perjuicio que causen en a realizacion de sus lraba]os

Areas resultantes a partir de la definicién del borde superior de taludes, quebaradas,
mérgenes de méxima creciente de los cuerpos de agua, favorecen en la conservacion de
la biodiversidad en tanto son areas claves en brindar estructura y conectividad
ecolégica de la matriz territorial entera “Corredores Ecologicos”y “Escalones Ecolégcos”

Bienes de uso piblico con respecto de la propiedad privada en funcion de los acciden-
tes geograficos en los que se ecuentran las quebradas con sus taludes y franjas de
proteccion, los esteros y los rios con sus lechos y sus zonas de remanso y proteccion,
siempre que no sean de propiedad privada.

ireas de proteccion en zona urbana y rural que buscan dar seguridad juridica a los
propietarios de los imnuebles al establecer a través de Borde Superior de Quebrada y
el limite de Riberas de Rios los limites de la propiedad privada con respecto de la

Quebradas con sus taludes y franjas de proteccion, los esteros y los rios con sus lechos y sus
zonas de remanso y proteccién, siempre que no sean de propiedad privada, de conformi-
dad con la ley y las ordenanzas y el segundo que faculta a los Gobiernos Autgnomos
Decentralizados en delimitar riberas de lechos de rios, lagos y lagunas, quebradas, cursos
de aguas, acequias y sus margenes de proteccion.

Continuidad matriz ambiental a través de escalones ecologicos y corredores ecoldgicos,

Plan para el levantamiento del informe técnico de cada uno de los accidentes geograficos
del cant6n, con su respectiva ordenanza para la proteccion.

Sobre Region Interandina

ANILLO DE PROTECCION
GEOGRAFICA ECOLOGICA

[of
(2660 m.s. 1 m.)

DEL LAGO SAN PABLO

propiedad municipal cuando el accidente geografico consta como lindero en escritu-
ras plblicas. Se constituye en el retiro de construccion obligatorio en el cual no se
pueden implatar y ejecutar edificaciones

Proteccion, resguardo y restauracion del espejo de agua del lago y del Humendal (Eco-
sistema Herbazal inundado lacustre montano de los Andes. HsMn01)

No se podré fragmentar ni edificar dentro de este limite.

Humedal y espejo de agua, Senderos ecolégicos de uso compartido (Ecofian), Plan de
Manejo del Lago San Pablo.

Liberacién-de-t 5 Las—E: sficos-d

UMBRAL DE Ct

Sobre Region Interandina

MPLEMENTARIEDAD ENTRE ZONAS

Espacio agrario a nivel productivo y economico para garantizar las condiciones necesa-
rias para una produccion agricola diversa, sustentable y de calidad; a nivel ecologico,

o s -
ancenstral de produccion aghicola para proteccion de fnunda-

cion.

Dispercion insinuada de Vivienda agricola, viveros, produccion animal estabulizada, Culti-
vos silvestres. Senderos productivos, ecolgicos compartidos.

CUENCA BAJA
(desde los 2500 m.s.n.m. hasta
los 2600 m.s.n.m.)

PROTECCION PREVENTIVA

PRODUCCION AGRICOLA
PARA YDE

tar productivo andino”

PROTECCION PREVENTIVA
DEL

1

rural 1 (RR1) humanos agrupados, localizados en suelo
rural, préximos de los limites urbanos, que presentan procesos parciales o totales de
e

CUENCA MEDIA garantizar la pervivencia del sistema de espacios naturales y preservar su riqueza biolo-
(desde los 2700 m.s.n.m. hasta Espacios de AREA AGROPRODUCTIVA | gica “Crianza mutua productiva”. Constan de los siguentes usos: pastos, potreros y silvopastoril, siembra de forraje, diversifi-
los 3000 m.s.n.m.) PROTECCION ESPECIAL Y PECUARIA ) ) cacion y asociacion de cultivos, labranza minima, cultivos de covertura, cercas y barreras
DE LA PRODUCCION Como Espacios de Proteccion especial en la que se incluyen dreas de alto valor agricola | vivas (35% de drea para la reserva ecolégica- recuperacion y proteccién de quebadas).
AGRICOLA Y PECUARIA dicionat-asicomo-dreas dedicadas aotroscutti rrtar
BAJO bt agricultura y ganaderia.
CRESTAS DE MONTANA Estableciéndose un lote minimo para preservacién de Unidades Productivas Agricolas
Subcuencas y Microcuencas de 2500 m2 en zona de valle interandino y 5000 m2 en zona Andes del Choco.
) Area de resguardo y Proteccién de Unidades Territoriales Agroductivas - cultivos de | Viviendas disperas productivas de baja densidad.
Sobre Regién Interandina AREA DE PROTECCION ciclo corto (Fincas - chacras) - (35% de area de conservacion de la reserva ecologica)
CUENCAMEDEA : e ST B Y AT et A A produC e’ = 7
(desde los 2600 m.s.n.m. hasta AGRICOLA Y CONTROL 2(RR2) anera espontanea,
los 2700 m.s.n.m.) DEL FRACCIONAMIENTO | concentrados o dispersos, localizados en suelo rural alesados de los limites urbanos, | Red de huertos de ensenanza y bancos de semilla. Vias para la produccién y senderos de
PARA EL procesos parciales d ion (agua, , energiaeléctri- | uso compartido.
(a y vvasi 'y que ocasionalmente se integran a la estructura urbana existente.
Lote minimo de 1500 m2 para preservacion de Unidades Productivas Agricolas
" - . N Huertos familiares, cultivos de ciclo corto, huertos frutales, agroforestales, cultivos | vivienda productiva, vivienda en borde de campo, espacios geograficos de interrelacion
Sobre Region Interandina Espacios de AREA DE comerciales y animales menores, “Crianza mutua de costumbres y tradiciones del habi-

de hombre y naturaleza (paisaje).

Centros de Educacion Productiva Agropecuaria, laboratorios agricolas, produccion de
compostaje natural, abono organico y venta de produccion agricola.

PARA'EL

UMBRAL DE

CUENCA BAJA
(desde los 2500 m.s.n.m. hasta

MPLEMENTARIEDAD ENTRE ZONAS

Espacios de
AGLOMERACION DEL

HUMANO

CENTROS POBLADOS

HUMANO

la Productiva (ARR) Los sectores con uso agricola residencial en
suelo rural son areas con lotes de superficies menores a 5.000 m2, con baja densidad,
donde existen viviendas dispersas y actividades agricolas, pecuarias y produccion para
consumo local.

Lote minimo de 1000 m2 para preservacion de las UPA.

Sistema de asentamientos humanos orientado a la crianza mutua de costrumbres, tradi-

ciones del habitar andino.
CONSOLIDADO
- Conservacin (patrimonio, conjuntos, corredores, puntos de interés, edificaciones
utosuficiente, sin modificacion, mantener equilibrio)

Vias para la produccion y senderos de uso compartido.

“Espacio de investigacidn, de rescate de saberes y cultura para aportar identidad y singula-
ridad en tejidos, bordados, visuterfa, ceramica, totora y otros”

Mejoramiento Integral y revitalizacion, desarrollo. Ejesy tejidos ambientales.

PROTECCION
Conservacion, quebradas, rios, parques, bosques urb, cerros, relieves, riesgos

~Revitalizacion (proceso Ge reauste y actualzacion)

~Restitucion - reconformacion recualificacion (cambio de atividad)
NO CONSOLIDADO

- Consolidacion

- Desarrollo

- Mejoramiento integral
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Centros de desconcentracion
municipal.

Culturas  ancenstrales
territoriales  "Alianzas
Estratégicas -

Cogobernanza
reduccioén deconlfictos"
(Agenda de

desconcentracién para
el Desarrollo: Liderazgo
de la Administra- cién
Piblica.

Voluntad de acuerdos y
compromiso con los
actores territoriales).
Gestion  comunitaria
intercultural ~parroquial
para la aplicacion del
PUGS.
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Art. 17.- Conservacidn Ecoldgica

Segun Art. 395 de la Constitucidon de la Republica del Ecuador, el Estado garantizard un modelo
sustentable de desarrollo, ambientalmente equilibrado y respetuoso de la diversidad cultural, que
conserve la biodiversidad yla capacidad de regeneracion natural de los ecosistemas, y asegure la
satisfaccion de las necesidadesde las generaciones presentes y futuras.

Que el Art. 3, numeral 72 de la Constitucidn de la Republica del Ecuador establece como deber
primordial del Estado la proteccién de bienes naturales. El pdramo como bien natural se constituye
en objeto de la tutela juridica estatal, de ahi que el contenido de la norma busca la conservacion y
preservacidon de este bien. Ademas, se considera el pAramo como un Ecosistema Fragil y amenazado
segun lo queprescribe el Art. 406 del mismo cuerpo legal.

Como derechos del buen vivir art. 14 la Constitucion de la Republica del Ecuador declara el reconocer
el derecho de la poblacidna vivir en un ambiente sano y ecolégicamente equilibrado, que garantice
la sostenibilidad y el buenvivir, sumak kawsay. Se declara de interés publico la preservacién del
ambiente, la conservacion de los ecosistemas, la biodiversidad y la integridad del patrimonio
genético del pais, la prevencidn del dafio ambiental y la recuperacién de los espacios naturales
degradados.

Asi también en el Art. 15 el Estado promovera, en el sector publico y privado, el uso de tecnologias
ambientalmente limpias y de energias alternativas no contaminantes y de bajo impacto. La
soberania energética no se alcanzara en detrimento de la soberania alimentaria, ni afectard el
derecho al agua.

El Art. 57 numeral 4 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, que se refiere a los Derechos
Colectivos, ademas de elevar la “categoria” de simple propiedad a propiedad inalienable,
inembargable e indivisible cuando se refiere a tierras comunitarias, pone de manifiesto a actores cuya
presencia es indiscutible,mas aln en propuestas que tienen directa e indirectamente que ver con
sus espacios territoriales ancestrales como pueblos y nacionalidades indigenas, que incluye el uso,
usufructo, administraciony conservacién de los recursos naturales renovables que se hallen en sus
tierras, la conservacion, sus prdacticas de manejo de la biodiversidad y de su entorno natural;
mantener, proteger y desarrollar los conocimientos colectivos; sus ciencias, tecnologias y saberes
ancestrales; los recursosgenéticos que contienen la diversidad bioldgica y la agrobiodiversidad; sus
medicinas y practicas demedicina tradicional, con inclusidon del derecho a recuperar, promover,
proteger los lugares ritualesy sagrados, asi como plantas, animales, minerales y ecosistemas dentro
de sus territorios, y el conocimiento de los recursos y propiedades de la faunay la flora.

De los derechos de la naturaleza la Constitucién de la Republica del Ecuador declara en el Art. 72. La
naturaleza o Pachamama, donde se reproduce y realiza la vida, tiene derecho a que se respete
integralmente su existencia y el mantenimiento y regeneracion de sus ciclos vitales, estructura,
funciones y procesos evolutivos. Toda persona, comunidad, pueblo, o nacionalidad podra exigir a la
autoridad publica el cumplimiento de los derechos de la naturaleza.

En la seccidon sexta referida al Agua Art. 413. El Estado garantizara la conservacion, recuperacion y
manejo integral de los recursos hidricos, cuencas hidrograficas y caudales ecolégicos asociados al
ciclo hidroldgico. Se regulara toda actividad que pueda afectar la calidad y cantidad de agua, y el
equilibrio de los ecosistemas, en especial en las fuentes y zonas de recarga de agua. La
sustentabilidad de los ecosistemas y el consumo humano serdn prioritarias en el uso vy
aprovechamiento del agua.
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Asi como estas normas antes citadas, existen otras leyes cuyas disposiciones pueden ser la base legal
para el reglamento de paramos, entre ellas estan la Codificacion de la Ley de Desarrollo Agrarioy la
Codificacidn de la Ley de Recurso Hidricos, Uso y Aprovechamiento del Agua entre otras.

En lo especifico del territorio cantonal se puede constatar que la Zona de Conservacion de la Laguna
de Mojanda y su area de influencia determina un 4% del territorio bajo el régimen de conservacién
por el Sistema de Vegetacidn y Bosques Protectores asignado por el Ministerio del Ambiente MAE,
siguiendo las recomendaciones de la ordenanza bicantonal del 2002 entre Pedro Moncayo y
Otavalo. La importancia de conservacion de la zona de Mojanda, ademas de su belleza paisajistica,
radica en ser una reserva hidrica de gran importancia para las parroquias del municipio de Otavalo,
asi como para los principales centros urbanos del norte de la provincia de Pichincha.

Se considera la Declaratoria del Area de Proteccién Hidrica Comunitaria Mojandita Curubi”,
distincion efectuada por el Ministerio del Ambiente y Agua en octubre 2020 considerando una
extension total de 549,73 Ha. que limitan al norte con la quebrada Rumipamba; al sur con la Laguna
de Mojanda y el Parque Nacional Cotacachi Cayapas.

Se consideran ademas que el Ministerio del Ambiente MAE ha ratificado el compromiso con el Area
de Conservacion Municipal Taita Imbabura el 12 de abril del 2013 con los Gobiernos Autdnomos
Descentralizados de Antonio Ante, Ibarra y Otavalo.

Que La Mancomunidad del Taita Imbabura integrada por los gobiernos antes mencionados serd
reconocida ante el Registro Oficial y mds adelante se incorporara en el Sistema Nacional de Areas
Protegidas (SNAP). Que en la actualidad esta mancomunidad ha cambiado su denominacion al de
Consorcio Taita Imbabura, en la cual el Gobierno Provincial de Imbabura también forma parte.

El 22 de octubre de 2019 se entrega la declaratoria de Bosque Protector Angla por el Ministerio de
Ambiente MAE, declaratoria que da la distincion de zona protegida a los comuneros de Angla
determinando 487,9 hectdreas de paramo como area de Bosque y Vegetacidn Protectora.

La delimitacion territorial de las zonas de paramo, declarada en el Plan Nacional de Ordenamiento
Territorial, permitira, por otro lado, que se ordene ambientalmente el territorio, es decir, que se
planifique en el PUGS, el uso mas adecuado de este espacio en procura de que se lo utilice
racionalmente sin dejar de lado la funcidon social, ecoldgica, econémica etc., en un contexto de
desarrollo sostenible. La demarcacién de estos espacios involucra a los demas actores de este
ecosistema.

Las regulaciones sobre la conservacion, el uso y el manejo de estas zonas deben tener un enfoque
integrador capaz de consensuar, en la medida de lo posible, a los actores involucrados, en la
perspectiva de proponer un instrumento legal que puede ser un Reglamento Especial de manejo de
este ecosistema.

La conservacidn se fundamenta en la prolongacidn de la existencia de los recursos naturales y se
preside en base a proyectos orientados a la conservacion de estos.

Para tal efecto se ha de mantener la integridad del drea de conservacién ecoldgica evitando la

divisidn, invasidn, adjudicacion y cualquier perturbacidn que deteriore su valor integral, es decir no
puede ser transformada en su naturaleza originaria de cualidad ecosistémica (Herbazal de paramo
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y pajonal) sin poder ser convertidos a otros usos. Proteger los ambientes naturales y promover la
recuperacion y restauracion de las dreas degradadas, con la finalidad de alcanzar el mantenimiento
de funciones ecoldgicas como la produccion y recarga del agua y el sostenimiento del equilibrio
ambiental, fomentando ademads el aprovechamiento sostenible de los recursos naturales del drea
como reserva hidrica de gran importancia para la generacién de agua potable o agua de riego para
el desarrollo de actividades agricolas y pecuarias ademas para la produccién de energia renovable
(El agua como fuente de produccidn de energia renovable). Incentivar, ademas a la participacion de
los pobladores de la zona para el manejo y conservacion del area.

Art. 18.- Proteccion Ecoldgica.

La Constitucién de la Republica del Ecuador reconoce como deberes fundamentales del Estado Art.
3 numeral 6 el promover el desarrollo equitativo y solidario de todo el territorio, mediante el
fortalecimiento del proceso de autonomias y descentralizacién y numeral 7 el de proteger el
patrimonio natural y cultural del pais.

En el Art. 72 de la Constitucion de la Republica del Ecuador capitulo séptimo, derechos de la
naturaleza se declara que, el Estadoincentivara a las personas naturales y juridicas, y a los colectivos
para que protejan la naturaleza, ypromoverda el respeto a todos los elementos que forman el
ecosistema.

En lo referente a la Organizacién Territorial del Estado Art. 262 numeral 4 de la Constitucién de la
Republica del Ecuador, se incentiva al desarrollo de actividades productivas comunitarias, la
preservacion de la biodiversidady la proteccién del ambiente.

De acuerdo con el Art. 408 de la Constitucidon de la Republica del Ecuador, el estado regulara la
conservacion, manejo y uso sustentable, recuperacidn, y limitaciones de dominio de los ecosistemas
fragiles y amenazados, entro otros los paramos, humedales, bosques nublados.

En la seccidon quinta referida al Suelo, el Art. 409 del mismo cuerpo legal, se hace referencia al interés
publico y prioridad nacional la conservacién del suelo, en especial su capa fértil. En dreas afectadas
por procesos de degradacion y desertificacion, el Estado estimulara proyectos de reforestacion y
revegetacién que eviten el monocultivo y utilicen, de manera preferente, especies nativas y
adaptadas a la zona.

En lo referente a la Legislacién Ambiental Vigente se considera el Céddigo Orgdnico del Ambiente en
las que se considera el establecimiento de acciones para la implementacion e incentivos de los
mecanismos e instrumentos para la conservacion, uso sostenible y restauracién de los ecosistemas,
biodiversidad y sus componentes, patrimonio genético, Patrimonio Forestal Nacional, servicios
ambientales, zona marino costera y recursos naturales la proteccidon de la especies de vida silvestre,
asi como el régimen de la propiedad y posesién en el Sistema Nacional de Areas Protegidas y
Patrimonio Forestal Nacional en la que se detallan la prohibicién de ingreso a personas en estas
areas considerando que para la obtenciéon de la legalizacién de tierras, con excepcidn de las personas
que han estado en ocupacion material de buena fe, sin violencia ni clandestinidad, por unperiodo
ininterrumpido no menor a 5 afios antes de la declaratoria de dicha drea, o las que se encuentren
en posesion ancestral de conformidad con la ley.

Segun Art. 37 del Sistema Nacional de Areas Protegidas (SNAP). Las dreas protegidas seran espacios
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prioritarios de conservacidn y desarrollo sostenible. Los Gobiernos Auténomos Descentralizados
deberanincorporar las areas protegidas a sus herramientas de ordenamiento territorial. En las areas
protegidas se deberdn establecer limitaciones de uso y goce a las propiedades existentes en ellas y
a otros derechos reales que sean necesarias para asegurar el cumplimiento de sus objetivos de
restauracion y conservacion. El Estado evaluard, en cada caso, la necesidad de imponer otras
limitaciones.

De acuerdo con el Sistema Nacional de Areas Protegidas del Ecuador incluye los parques nacionales,
reservas ecoldgicas y otras areas que pertenecen al Estado. Los Bosques y Vegetacidn Protectores
pueden ser de dominio publico o privado, y la declaratoria puede efectuarse de oficio por el
Ministerio del Ambiente, o a peticion delos interesados. El dueiio puede ser un individuo, grupo de
personas, comunidad, organizacidon o municipio. Incluso podria ser un posesionario que demuestre
haber ocupado y trabajado el sitio durante muchos afos.

La intencion de un bosque protector no es, exclusivamente, proteger el area, sino también permite
aprovechar de sus recursos de manera sustentable. Ademas, la declaratoria de bosque protector
garantiza la tenencia de la tierra de las personas que viven dentro del area.

En el Glosario de Términos del Cdédigo Organico del Ambiente considera a los bosques vy
vegetaciones protectoras como: “Son bosques y vegetacion protectores las formaciones vegetales,
naturales o cultivadas, arbéreas,arbustivas o herbaceas, de dominio publico o privado, declarados
como tales por encontrarse en areas de topografia accidentada, cabeceras de cuencas hidrograficas
0 zonas que por sus condiciones climaticas, edaficas e hidricas deben ser conservadas, asi como los
bosques de importancia ritual, ceremonial, cultural o histdrica”.

Dentro de la jurisdiccion del cantdn Otavalo existen importantes mosaicos que constituyen bosques,
vegetacion arbustiva y herbdcea en cejas de montaiia o en areas contiguas a fuentes hidricas,
corrientes o depdsitos de agua cumpliendo funciones de resguardo conservacion del suelo y la vida
silvestre. También cumplen funciones de contencidon de fendmenos climaticos como lluvias
torrenciales y preservacion de cuencas hidricas, constituyéndose en areas de defensa de losrecursos
naturalesy de obras de infraestructura de interés publico; en definitiva, constituye un areade gestion
y mitigacién del riesgo subyacente en términos naturales y antrépicos.

Por su localizacion llegan a ser areas estratégicas para la investigacion hidroldgica, forestal y de la
biodiversidad. Los ejemplos mas representativos dentro de la jurisdiccién del cantén dentro de la
cordillera occidental de los Andes tropicales ecuatoriales son los Bosques Protectores Paso Alto,
Bosque Protector Quinde — Taminanga en la parroquia de Selva Alegre.

Sobre valle interandino y limites montafiosos el Bosque y Vegetacion Protectora Piganta es parte de
la parroquia de San Pedro de Pataqui. Si bien el Bosque y vegetacién protectora Cushnirumi su
jurisdiccién se ubica al limite externo del cantén Otavalo con el cantdn Quito, su conformacion
herbdacea hace parte de las parroquias Otavalo y Quichinche, situacidon que deberia ser aprovechada
para la designacidn de resguardo y proteccidn de esta relevante zona hidrogeoldgica.

Entre zona de transicién de dreas de conservacién y sistemas agroforestales de fuentes de agua del
complejo volcanico Imbabura, Cusin y Mojanda Fuya Fuya, a modo de franjas se conforman el
sistema arbustivo que corresponde al Bosque siempreverde montano bajo de los Andes, franjas que
se emplaza sobre rangos altitudinales de los 3000 m.s.n.m. hasta los 3500 m.s.n.m. encontrandose
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cubierto por bosque arbustal nativo ligeramente intervenido siendo asilo de poblaciones de flora 'y
fauna.

El drea de proteccidn ecoldgica estara sujeta a manejo forestal sustentable con prioridad en la
reforestacion con especies nativas, la generacion de “servicios ambientales” y el aprovechamiento
de productos forestales no-maderables para lo cual se hace necesario desarrollar un inventario para
un correcto manejo forestal y contar con un plan de manejo forestal.

La proteccion se fundamenta en el cuidado de los recursos naturales por tanto la proteccién de los
bosques se refiere a la proteccion total de los recursos naturales que estan en el interior de sus
limites. Esto implica gestionar las especies animales y vegetales para asegurar su biodiversidad.

De acuerdo a la Ley, los suelos de pendientes mayores a los 45° estan destinadas a actividades de
reforestacion.

Conforme el articulo 37 del Cédigo Orgdnico del Ambiente: Se prohibe el fraccionamiento de la
declaratoria de dreas protegidas.

Sin perjuicio de lo anterior, los propietarios de tierras dentro de un area protegida, que lo sean
desde antes de la declaratoria de la misma, mantendran su derecho a enajenar, fraccionar y
transmitir por sucesion estos derechos sobre estas tierras. Con respecto del fraccionamiento de
tierras comunitarias se observaran las restricciones constitucionales.

Conforme el articulo 50 del Cédigo Orgdnico del Ambiente: Se prohibe el ingreso de personas a estas
areas para obtener la legalizacidn de tierras, con excepcién de las personas que han estado en
ocupacion material de buena fe, sin violencia ni clandestinidad, por un periodo ininterrumpido no
menor a 5 afos antes de la declaratoria de dicha area, o las que se encuentren en posesién ancestral
de conformidad con la ley.

Art. 19.- Area Agroforestal

En conformidad a la Constitucidn de la Republica del Ecuador, seccién quinta referente al Suelo Art.
409 manifiesta sobre el interés publico y prioridad nacional la conservacidn del suelo, en especial su
capa fértil en dreas afectadas por procesos de degradacion y desertificacidn, el Estado estimulara
proyectos de reforestacion y revegetacion que eviten el monocultivo y utilicen, de manera
preferente, especies nativas y adaptadas a la zona.

En la Ley Orgénica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales Art. 12 sobre la funcién ambiental. La
propiedad de la tierra rural deberd cumplir con la funcién ambiental. En consecuencia, deberd
contribuir al desarrollo sustentable, al uso racional del suelo y al mantenimiento de su fertilidad de
tal manera que conserve el recurso, la agrobiodiversidad y las cuencas hidrogréficas para mantener
la aptitud productiva, la produccidn alimentaria, asegurar la disponibilidad de agua de calidad y
contribuya a la conservacion de la biodiversidad. El sistema productivo existente en el predio
permitira optimizar la relacién de las actividades agrarias con las caracteristicas biofisicas del
ambiente natural. EI cumplimiento de la funcién ambiental conlleva también el respeto a los
derechos ambientales individuales, colectivos y los derechos de la naturaleza.

Cumple la funcidon ambiental la tierra rural de propiedad privada o comunitaria dedicada a
conservaciéon de recursos naturales renovables reconocidos por la autoridad competente, tales
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como areas bajo incentivo estatal para la conservacion, proteccidn o produccion forestal reguladas
legalmente, recreacion o actividades ecoturisticas. El Estado establecera politicas y generara
estimulos e incentivos para quienes cumplan la funcidn social y la funcién ambiental.

Sobre el Cédigo Organico del Ambiente Art. 89 del Patrimonio Forestal Nacional manifiesta que la
Autoridad Ambiental Nacional ejerce la rectoria, planificacién, regulacién, control y gestién del
Patrimonio Forestal Nacional, este patrimonio estd conformado por:

a. Los bosques naturales vy tierras de aptitud forestal, incluyendo aquellas tierras que
se mantienen bajo el dominio del Estado o que por cualquier titulo hayan ingresado
al dominio publico;

b. Las formas de vegetacién no arbdrea asociadas o no al bosque, como manglares,
paramos, moretales y otros;

c. Bosquesy Vegetacion Protectores;

d. Losbosques intervenidos y secundarios; vy,

e. Lastierras de restauracién ecoldgica o proteccion.

Para efectos de las medidas de conservacion, promocién y fomento, se consideraran parte del
Patrimonio Forestal Nacional las plantaciones forestales y los sistemas agroforestales de
produccidn, los arboles fuera del bosque y los bosques secundarios que, encontrandose en tierras
para usos agropecuarios, sean voluntariamente asignados por sus titulares a produccién forestal o
servidumbres ecoldgicas.

Las regulaciones establecidas para el Patrimonio Forestal Nacional se incorporaran
obligatoriamente en la elaboracion de los planes de ordenamiento territorial y demads herramientas
de planificacion y gestidn del suelo. El incumplimiento de esta disposicidn acarreara las sanciones
que correspondan.

Los sistemas agroforestales de produccién constituyen medios para aliviar la presién sobre bosques
naturales aportando fundamental en la restauracidn ecolégica. Para tal efecto el Art. 119 del Cddigo
Organico del Ambiente declara que las plantaciones forestales con fines de conservacion vy
produccién son de prioridad nacional. Se impulsaran e implementaran programas o proyectos de
reforestacion con fines de conservacidn o restauracion, o servidumbres ecolégicas afectadas, y en
general, en todas aquellas dreas que se encuentren en proceso de degradacidn.

Ademas, se esta considerando que el mercado de carbono esta consolidandose como el servicio
ambiental con mayor probabilidad de establecerse en un mercado regular y globalizado, portratarse
de un servicio ambiental de interés global que debe producir beneficios reales y cuantificables
contra el cambio climdtico. Las emisiones de gases provocan el efecto invernadero ycon la finalidad
reducir estas emisiones se ha formado un mercado abierto o voluntario que responde a acuerdosy
mercados internacionales que financia proyectos forestales tendientes a:

e Fijacién de carbono atmosférico mediante el establecimiento de plantaciones forestales,
sistemas agroforestales y la regeneracion de bosques naturales.

e Reduccion de emisiones por deforestacion y degradacién (REDD) mediante la conservacion
de bosques naturales (deforestacién evitada).
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El mercado del carbono esta en rapida expansion con diversas plataformas de canje por tratarse de
un servicio ambiental de interés global, cuyas transacciones involucra a compradores y vendedores,
siendo esta ultima los duefios individuales o colectivos de bosques nativos que recibiran un
incentivo por la fijacion de diéxido de carbono.

En definitiva, los paisajes agroforestales tradicionales llegan a ser una buena forma de explotacién
sustentable de la naturaleza, incrementando la biodiversidad del territorio ya que mantienen
integrados diferentes niveles de disipacién de energia antrdpica por unidad de superficie en una
estructura compleja capaz de combinar produccién con conservacién (Tello, 2013).

Los Sistemas Agroforestales cumplen con el rol de ecotonos es decir un area privilegiada para
brindar funciones e intercambios ecosistémicos entre el sistema natural y el sistema antrdpico
definiendo bordes sinérgicos, franjas de transicién que garantizan el proyecto de matrizambiental.

Es decir, la riqueza en biodiversidad ha de surgir de las combinaciones y conexiones que vienen
dadas por la diversidad bioldgica en el espacio, conexiones que dan diferentes expresiones al
territorio. Por eso la biodiversidad estd muy relacionada con la topo diversidad: es decir, el caracter
de la matriz, la medida de grano y las combinaciones de las teselas o unidades de paisaje, la
multiplicidad de ecotonos, y el funcionamiento de los conectores o corredores ecoldgicos. (Llop,
2015)

El Sistema Agroforestal en términos de desarrollo dentro del territorio cantonal ha de fomentarse
en términos generales en aquellos espacios de borde entre las dreas de conservacién, proteccion
ecoldgica y los sistemas antropizados rurales cualificando la regeneracidén natural a través de
combinaciones de especies forestales y cultivos que cuenten con suficiente densidad de arboles
conforme con las normas técnicas en la materia. Tratdndose de cortinas anti erosivas o
rompevientos y entendidos como sistemas de proteccién de la cobertura del suelo, se han de
promover el raleo o la entresaca de individuos en un grado que garantice la continuidad de sus
funciones protectoras y de transicion tal como lo establece el Codigo Organico Ambiental.

Desde su desarrollo en valle interandino hasta las estribaciones de cordillera Andina del Chocé el
area agroforestal desarrollard Plantaciones Forestales y Agroforestales, en la Siembra de
plantaciones agroforestales (sistema café-frutales) y forestales (especies nativas) en sistemas de alta
diversidad y manejo selectivo; enfoque en la Guadua y productos no-maderables; y maderas finas
con valor agregado (a mediano-largo plazo). Para cumplir con funciones agro-productivas y area de
transicion entre los sistemas ambientales de proteccidon y conservacion ecoldgica no se podrd
fraccionar en menos de 10000 m? el suelo en las parcelas que estén dentro de esta area.

Art. 20.- Area de produccion Industrial y producciéon minera

De acuerdo con el Art.19 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidn de Suelo
, humeral 2 corresponde al suelo rural destinado por la autoridad competente, de conformidad con
la legislacion vigente, para actividades extractivas de recursos naturales no renovables,
garantizando los derechos de la naturaleza.

Para tal efecto se ha de considerar los siguientes aspectos legales.

La Ley de Mineria establece que: “La explotacién de los recursos naturales y el ejercicio de los
derechos mineros se cefiiran al Plan Nacional de Desarrollo, a los principios del desarrollo
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sustentable y sostenible, de la proteccidn y conservacién del medio ambiente y de la participacién
y responsabilidad social, debiendo respetar el patrimonio natural y cultural de las zonas explotadas.
Su exploracién y explotacién racional se realizard en funcidn de los intereses nacionales, por
personas naturales o juridicas, empresas publicas, mixtas o privadas, nacionales o extranjeras,
otorgandoles derechos mineros, de conformidad con esta ley.”

Qué de acuerdo con el Art. 25. de la Ley de Mineria en referencia a las areas protegidas, se prohibe
la actividad extractiva de recursos no renovables en dreas protegidas. Excepcionalmente dichos
recursos se podran explotar a peticidn fundamentada de la Presidencia de la Republica, y previa
declaratoria de interés nacional por parte de la Asamblea Nacional, de conformidad a lo
determinado en el articulo 407 de la Constitucidon de la Republica del Ecuador.

Qué dentro de los Actos Administrativos dentro de dicha Ley en el Art. 26. Define que para ejecutar
las actividades mineras se requieren, de manera obligatoria, actos administrativos fundamentados
y favorables, otorgados previamente por las siguientes autoridades e instituciones, segin sea el
caso: a) En todos los casos, se requiere la aprobacién del Estudio de Impacto Ambiental y el informe
sobre la afectacion a areas protegidas por parte del Ministerio del Ambiente; b) Del Concejo
Municipal, dentro de zonas urbanas y de acuerdo con el ordenamiento territorial y la planificacion
del desarrollo econdmico social cantonal.

Las distancias y demads requerimientos técnicos y ambientales para los mencionados actos
administrativos se estableceran de conformidad con los criterios previstos en los respectivos
reglamentos que dicten las instancias administrativas competentes en cada caso.

Las actividades de control, regulacién y autorizacidn de actividades mineras de aridos y pétreos es
una competencia exclusiva de las municipalidades contemplado en el articulo 264 de la Constitucidn
de la Republica del Ecuador y otorgada a través de la resolucion del Consejo Nacional de
competencias 0004-CNC-2014, de alli que la municipalidad ejerce el control de todas las actividades
mineras de explotacién de aridos y pétreos de acuerdo al catastro minero actualizado a Abril 2021
y concordante con el geo portal de la Agencia de Regulacion y Control de Energia y Recursos
Naturales no renovables, el Cantén Otavalo registra 15 areas mineras de materiales de construccion
de las cuales dos son concesiones y 11 son permisos de mineria artesanal.

Dentro de las obligaciones de los titulares mineros de acuerdo al Art. 70 de la actual Ley de Mineria
se establecera el resarcimiento de dafios y perjuicios por parte de los titulares de concesiones y
permisos mineros estando obligados a ejecutar sus labores con métodos y técnicas que minimicen
los danos al suelo, al medio ambiente, al patrimonio natural o cultural, a las concesiones
colindantes, a terceros y, en todo caso, a resarcir cualquier dafio o perjuicio que causen en la
realizacién de sus trabajos. La inobservancia de los métodos y técnicas a que se refiere el inciso
anterior se considerara como causal de suspension de las actividades mineras; ademas de las
sanciones correspondientes.

En el flanco oeste de la Cordillera Occidental, de norte a sur se tienen afloramientos de caliza en su
mayoria de edad Eocénica que son utilizados para extraer materia prima para el cemento. Uno de
los yacimientos de calizas mas importantes desde el punto de vista industrial para la produccién de
cemento se encuentra en la Parroquia Selva Alegre, provincia de Imbabura, cantén de Otavalo. La
Produccién de “Cementos Selva Alegre” por La Unién Andina de Cementos, UNACEM; participa con
el 23% de la produccién nacional lo que equivale alrededor de 2225 toneladas de cemento al dia.
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En el portal de la Agencia de Regulacidon y Control Minero, consta el registro de algunas
explotaciones especiales entre las cuales destacan la concesidn con cddigo catastral 40000243, en
la parroquia Selva Alegre, a nombre de EXPLORACIONES MINERAS ANDINAS ECUADOR EMSAECS.A,,
inscrita en el afio 2017 para desarrollar actividades de exploracién inicial de oro, catalogada por lo
tanto como una explotacion de gran mineria prevista para una duracion de 300 meses.

Art. 21. _ Area o franja de proteccidn para Accidentes Geograficos (Quebradas, quebradillas,
rivera de rios, taludes, cuerpos de agua, embalses, cuenca hidrica, acuiferos, depresiones).

Son areas resultantes a partir de la definicion del borde superior de taludes, quebradas, margenes
de mdaxima creciente de los cuerpos de agua, favorecen en la conservacion de la biodiversidad en
tanto son areas claves en brindar estructura y conectividad ecoldgica de la matriz territorial entera.

Los tratamientos de estas dreas se sustentan sobre la base del literal d. del Art. 147 y 430 del Cédigo
Orgdnico de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacidn que establece como bienes
de uso publico con respecto de la propiedad privada en funcién de los accidentes geograficos en los
gue se encuentran las quebradas con sus taludes y franjas deproteccion, los esteros y los rios con
sus lechos y sus zonas de remanso y proteccidn, siempre que no sean de propiedad privada, de
conformidad con la ley y las ordenanzas y el segundo que faculta a los Gobiernos Auténomos
Descentralizados en delimitar playas de mar, riberas de lechos de rios,lagos y lagunas, quebradas,
cursos de aguas, acequias y sus margenes de proteccion.

Estas areas de proteccion buscan dar seguridad juridica a los propietarios de los inmuebles al
establecer a través de Borde Superior de Quebrada y el limite de Riberas de Rios los limites de la
propiedad privada con respecto de la propiedad municipal cuando el accidente geografico consta
como lindero en escrituras publicas. Se constituye en el retiro de construccién obligatorio en el cual
no se pueden implantar y ejecutar edificaciones.

Para tal efecto se hace indispensable estandarizar y categorizar las depresiones del suelo a fin de
tener una definicion acorde a la geografia con base a fotogrametria, cartografia, mapas y planos
hidrogeograficos con el sentido de asumir la iniciativa legislativa del proyecto de “Ordenanza que
categoriza los Accidentes Geograficos del Cantén”.

Art. 22.- Area Agroproductiva y Pecuaria.

Con el objetivo de consolidar la red natural, los espacios de produccién agricola y pecuaria han de
promover el contacto con la naturaleza y la interaccion equilibrada entre sociedad, ambiente y
naturaleza.

Para tal efecto se hace imprescindible abordar el tema de la permeabilidad en los limites que
permite reconectar el espacio agricola con los sistemas naturales y centros poblados. Esto ha de
significar que las areas de produccion agricola y pecuaria de cumplir como objetivo general el
compatibilizar las funciones medioambientales, productivas y sociales. En este caso no se trata de
anillos verdes que rodean la ciudad sino del proyecto del propio espacio agricola y de su relacion
con su entorno inmediato.
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En definitiva, se trata de estructurar el espacio agrario a nivel productivo y econdmico para
garantizar las condiciones necesarias para una produccion agricola diversa, sustentable y de calidad;
a nivel ecoldgico, garantizar la pervivencia del sistema de espacios naturales y preservar su riqueza
bioldgica, y a nivel social, preservar el patrimonio intercultural asociativo y paisajistico y estructurar
el espacio agrario para facilitar el uso social. Para tal sentido se ha considerado las siguientes normas
juridicas y legales que sustentan su concepcion.

De acuerdo a los articulos 409 y 410 de la Constitucion de la Republica del Ecuador se determinan
que es de interés publico y prioridad nacional la conservacidn del suelo, en especial su capa fértil; que
se establecerd un marco normativo para su proteccion y uso sustentable que prevenga su
degradacion, en particular la provocada por la contaminacidn, la desertificacion y la erosién; y que el
Estado brindard a los agricultores y a las comunidades rurales apoyo para la conservacion vy
restauracion de los suelos, asicomo para el desarrollo de practicas agricolas que los protejan y
promuevan la soberania alimentaria.

El articulo 6 de la Ley Organica del Régimen de la Soberania Alimentaria, determina que la ley que
regule el régimen de propiedad de la tierra permitira el acceso equitativo a esta, privilegiando a los
pequefios productores y a las mujeres productoras, jefas de familia, su extension, el acaparamiento
y concentracidn de tierras, establecera los procedimientos para su eliminacién y determinara los
mecanismos para el cumplimiento de su funcién social y ambiental. Asi mismo, establecera los
mecanismos para fomentar la asociatividad e integracion de las pequefias propiedades. Ademas,
limitard la expansidn de areas urbanas en tierras de uso o vocacidn agropecuaria o forestal, asi como
el avance de la frontera agricola en ecosistemas fragiles o en zonas de patrimonio natural, cultural
y arqueoldgico, de conformidad con lo que establece el articulo 409 de la Constitucion de la
Republica.

De acuerdo con la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios ancestrales Art. 4. referida a que la
tierra rural es una extension territorial que se encuentra ubicada fuera del area urbana, cuya aptitud
presenta condiciones biofisicas y ambientales para ser utilizada en produccion agricola, pecuaria,
forestal, silvicola o acuicola, actividades recreativas, ecoturisticas, de conservacién o de proteccion
agraria; y otras actividades productivas en las que la Autoridad Agraria Nacional ejerce su rectoria.
Se exceptuan las areas reservadas de seguridad, las del sistema nacional de areas protegidas, areas
de proteccion y conservacién hidrica, bosques y vegetaciéon protectores publicos, privados vy
comunitarios, patrimonio forestal del Estado y las demas reconocidas o declaradas por la Autoridad
Ambiental Nacional.

El término agrario segln dicha ley Art.5 incluye las actividades agricolas, pecuarias, acuicolas,
silvicolas, forestales, ecoturisticas, agroturisticas y de conservacién relacionadas con el
aprovechamiento productivo de la tierra rural.

Como Espacios de Proteccion especial en la que se incluyen areas de alto valor agricola tradicional
asi como areas dedicadas a otros cultivos y a actividades relacionadas con la agricultura y ganaderia,
el Art. 6 de la Ley Orgdnica de Tierra Rurales y Territorios Ancestrales define que es de prioridad
nacional, de interés publico y prioridad nacional la proteccién y uso del suelo rural de produccién,
en especial de su capa fértil que asegure su mantenimiento y la regeneracion de los ciclos vitales,
estructura y funciones, destinado a la produccién de alimentos para garantizar el derecho a la
alimentaciony a la soberania alimentaria. El Estado regula la conservacion del suelo productivo, en
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particular debera tomar medidas para prevenir la degradacion provocada por el uso intensivo, la
contaminacidn, la desertificacion y la erosion.

Se ha de considerar ademas la regulacidn de la frontera agricola en términos juridicos establecidos
en la Ley con el sentido de regular y controlar el avance de la frontera agricola, teniendo en cuenta
la afectacién directa a ecosistemas fragiles como son los paramos, humedales, bosques nublados,
bosques tropicales, asi como las zonas de patrimonio natural, cultural y arqueoldgico y en general
en dreas naturales protegidas.

Estas dreas responden a los usos de suelo sobre valle interandino referidos a cultivos de ciclo corto,
pasto cultivado, cultivo bajo invernadero en bordes de contactos directo con sistemas
agroforestales y ecoldgicos ubicdndose generalmente sobre los 2700 m.s.n.m. y con un nivel
fragmentacién de unidad productiva de los 500 m? a 5000 m?. Estableciéndose un lote minimo para
preservacion de Unidades Productivas Agricolas de esta zona de 2500 m?.

En estribacién de cordillera de los Andes del Chocé responden al cultivo de caiia, pasto cultivado,
arboricultura tropical con rangos de fragmentacion del suelo desde los 5000 m? en adelante
considerandose como lote minimo desde los 5000 m? para el fortalecimiento de las Unidades Agro-
productivas.

Sus tratamientos se orientan hacia los usos de pastos, potreros y sistemas silvopastoril, siembra de
forraje, diversificacion y asociacion de cultivos, labranza minima, cultivos de cobertura, cercas y
barreras vivas (35% de area para la reserva ecoldgica- recuperacion y proteccién de quebradas).

Art. 23. _ Area de Proteccion de la Produccion agricola y control del fraccionamiento para asentamiento
humano.

El contraste de la realidad sobre valle interandino del Area de Agroproductiva y pecuaria viene
acompafiada con la intensificacion en la fragmentacidn e intensificacion de la ocupacion edificatoria
con rangos de fragmentacion del suelo desde los 500 m? hasta los 5000 m?. Constatando dicha
realidad territorial se ha determinado como requerimiento para la preservacion del suelo rural la
subclasificacion de Area de Proteccion de la produccién agricola y control del fraccionamiento,
considerando el derecho al habitat, seguridad alimentaria, la salud y la vivienda digna estipulado por
la Constitucidn, considerando para tal efecto la fragmentacién minima del suelo de 1500 m? conla
finalidad de proteger las Unidades Productivas Agricolas UPA.

Segun La Ley Orgdnica de Tierras Rurales Art. 85 en lo que corresponde a la definicién y formas de
propiedad literal d. La Proteccion de la tierra rural, en el marco de las politicas de soberania
alimentaria, se generaran iniciativas que garanticen la proteccién de las tierras rurales con aptitud
agraria que cumplan con la funcién social y la funcién ambiental.

Ademas de considerar la regulacién de la frontera agricola se ha de considerar la proteccion de la
tierra rural de la intensificacién de la fragmentacion y de la ocupacién edificatoria no planificada,
respetando los actuales asentamientos humanos y actividades productivas que deberan contener
su respectivo plan de manejo como requerimiento del Art. 7 de la Ley Organica de Tierras Rurales
en referencia a principios fundamentales de dicho cuerpo legal.
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Dentro de esta Ley Art. 103 las tierras rurales pertenecientes al dominio privado seran expropiadas
de oficio. En el caso del precedente literal ¢, las y los propietarios de predios rurales con aptitud
agricola, pecuaria, forestal o silvicola que no cumplan con el nivel promedio de produccién de la
zona en que se encuentran, establecido por la Autoridad Agraria Nacional, seran notificados para
que en el plazo de un afio adopten las medidas necesarias para mejorar su productividad.

En caso de no hacerlo tendran un plazo adicional de seis meses sujeto a una reduccion anual del
10% del avaltio municipal, el mismo que se determinard y liquidard en el momento que se dicte la
expropiacidn y se descontard de su valor, de conformidad con el reglamento a esta Ley. Una vez
fenecido este plazo, el predio ingresara al programa de redistribucidn de tierras.

El articulo 376 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, para hacer efectivo el derecho a la
vivienda, al habitat y a la conservacién del ambiente, otorga a las municipalidades la facultad de
expropiar, reservar y controlar areas para el desarrollo futuro, de acuerdo con la ley y, prohibe la
obtencion debeneficios a partir de practicas especulativas sobre el uso del suelo, en particular por el
cambio de uso, de rustico a urbano o de publico a privado.

Dentro de las disposiciones generales de la Ley Orgédnica de Tierras Rurales el lote de tierra
adjudicado con fines de vivienda rural de interés social debera considerar la extension del predio
rural minimo que determine mediante ordenanza el Gobierno Auténomo Descentralizado municipal
o metropolitano, de conformidad con los criterios y parametros que establezca la Autoridad Agraria
Nacional.

Para tal efecto se hace necesario Incorporar nuevas morfotipologias rurales para una optimizacion
y preservacion en la ocupacién de la vivienda productiva con el sentido de fortalecer las Unidades
Territoriales de Produccidn Agricola UPA integrando la diversificacion y asociacion de cultivos
atrayendo nuevos recursos y equipamientos acordes a la produccién rural que incidan en la mejora
de calidad global, vida comunitaria y fortalecimiento intercultural.

Con las UPA se ha de garantizar en primera instancia la seguridad alimentaria y salud de la poblacion
en general incluyéndose cultivos tradicionales para el autoconsumo.

Estas dreas se desarrollaran en territorios que evidencien procesos iniciales de intensificacion de la
ocupacién en la edificacidén con ciertos grados de condensacién de baja densidad sobre trazados
viales de caracter rural “Caminos Vecinales”.

El Area de Proteccién de la Produccidn agricola y control del fraccionamiento para asentamiento
humano se orientard sobre aquellos territorios con mayor representatividad de la intensificacién en
la ocupacién y fragmentacién parcelar sobre suelo agricola, constatandose este desarrollo sobre las
estribaciones del complejo volcanico Fuya Fuya- Mojanda, en las comunas de Imbabuela, Cuatro
Esquinas, Calpaqui, Chuchuqui Alto, San Miguel Alto, Cachimuel; Tocagén, Caluqui, Santa Rosa.
Sobre el Cajas (Gonzalez Suérez) Pijal Alto, Centro y Bajo. En la parroquia de San Pablo del Lago con
las comunas de Angla, Anglacunga, Trojepamba y Abatag. Sobre borde de Volcan Imbabura con Yacu
Loma (Arias UCO), Santillan Uco, Quichunchi Alto.

Art. 24.- Area de produccién agricola para subsistencia y de proteccién preventiva del fraccionamiento
para el asentamiento humano.
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La influencia de las infraestructura vial de orden jerdrquico en el cantdn (Autopistas, Autovias, Vias
rdpidas y Carreteras) que segln su clasificacidn funcional responden a las vias nacionales E-35, y vias
locales tal como el anillo vial alrededor del Sistema de Asentamientos del La Lago, soportan
intensificaciones de la ocupacion y de la fragmentacién parcelar con rangos desde los 250 m? hasta
los 5000 m? sobre un suelo de transicidn entre centros poblados concentrados y suelo de
connotacion rural.

Si bien los soportes viales dan soporte a estas intensificaciones el caracter rural productivo debe
cualificarse con el sentido de protegerlo de una expansidon que desborde los limites de los centros
urbanos concentrados con el sentido de preservar la produccion de cultivos tradicionales en las que
se incluyen el maiz, fréjol (sobre valle interandino) y el zapallo, yuca, guineo, platano, papaya,
camote, zanahoria, naranjilla (en estribacion de cordillera occidental andina) como productos
empleados para el autoconsumo.

Esta area de transicion entre centros poblados concentrados y areas rurales por tanto se dirige al
desarrollo y preservacién de Huertos familiares, cultivo de hortalizas, plantas medicinales, cultivos
intensivos de ciclo corto, huertos frutales con el sentido de abastecer necesidades internas en
términos especificos, ademds de cultivos para comercializacién y animales menores como cuyes,
conejos, lombricultura.

Se ha de considerar para tal efecto el articulo 13 de la Constitucién de la Republica del Ecuador que
sefiala que las personas y colectividades tienen derecho al acceso seguro y permanente a alimentos
sanos, suficientes y nutritivos; preferentemente producidos a nivel local y en correspondencia con
sus diversas identidades y tradiciones culturales, promoviendo la soberania alimentaria.

El articulo 281 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, prescribe que la soberania alimentaria
constituye un objetivo estratégico y una obligacién del Estado para garantizar que las personas,
comunidades, comunas, pueblos y nacionalidades alcancen la autosuficiencia de alimentos sanos y
culturalmente apropiadosde forma permanente; para lo cual sera responsabilidad del Estado, entre
otras: promover politicasredistributivas que permitan el acceso del campesinado a la tierra, al agua
y otros recursos productivos.

Los articulos 409 y 410 manifiesta sobre la conservacién del suelo y en especial de su capa fértil con
el fin de prevenir su degradacion, en particular la provocada por la contaminacion, la desertificacion
y la erosion; para lo cual el Estado brindara a los agricultoresy a las comunidades rurales apoyo para
la conservacién y restauracion de los suelos, asi como para el desarrollo de practicas agricolas que
los protejan y promuevan la soberania alimentaria.

El Art.3 de la Ley de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidn de Suelo estipula garantizar la soberania
alimentaria y el derecho a un ambiente sano, mediante un proceso de planificacion del territorio
qgue permita la identificacion de los valores y potencialidades del suelo para lograr un desarrollo
sustentable que aproveche de manera eficiente los recursos existentes.

La Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales en su Art. 2 recalca sobre el objetivo de
normar el uso y acceso a la propiedad de la tierra rural, regulando la posesidn, la propiedad, la
administracion y redistribucidn de la tierra rural como factor de produccién para garantizar la
soberania alimentaria, mejorando la productividad propiciando un ambiente sustentable vy
equilibrado otorgando la seguridad juridica a los titulares de derechos.
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Que, a fin de garantizar la soberania alimentaria, el Art. 6 de dicha Ley manifiesta que los Gobiernos
Autdnomos Descentralizados municipales y metropolitanos pueden declarar zonas industriales y de
expansion urbana en suelos rurales que no tienen aptitudes para el desarrollo de actividades
agropecuarias.

Las disposiciones generales de la Ley Orgdnica de Tierras Rurales, la autoridad que ejerza la rectoria
en materia de urbanismo y vivienda, en coordinacién con los Gobiernos Autédnomos
Descentralizados municipal, adjudicara tierra rural para vivienda rural de interés social en favor de
campesinos posesionarios, de conformidad con la competencia de regularizacién de las tierras
estatales establecida en la Ley Orgdnica de Tierras Rurales. Que esta adjudicacién podra tener por
antecedente la desmembracion de un lote con fines de vivienda rural, de otro de mayor extension
dedicado a las labores de la agricultura familiar campesina.

El lote de tierra adjudicado con fines de vivienda rural de interés social deberd considerar la
extension del predio rural minimo que determine mediante ordenanza el Gobierno Auténomo
Descentralizado municipal de conformidad con los criterios y parametros que establezca la
Autoridad Agraria Nacional, para tal situacion se ha de determinar sobre esta drea como lote minimo
los 1000 m2. con la finalidad de resguardo de la zona rural al proceso de expansiéon de centros
poblados.

Dentro de esta drea se ha de considerar procesos en desarrollo hacia asentamientos concentrados
que sin ser cabeceras parroquiales en su desarrollo deberan tener la cualidad de ser componentes
estructurantes del territorio como centro poblado concentrado para lo cual se ha determinar Planes
Parciales conforme lo establecido en la LOOTUGS con la finalidad de desarrollarse en términos de
nucleos con cualidad de compacidad y evitar el continuum de ocupacidn dispersa sobre ejes viales
y la degradacion del paisaje natural y cultural.

Art. 25. _ Centros Poblados, cabeceras parroquiales y ciudad de Otavalo

Parte de los fines promulgados por la Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestidn del
Suelo Art. 3 consiste en racionalizar el crecimiento urbano de las ciudades para proteger los valores
paisajisticos, patrimoniales y naturales del territorio que permitan un desarrollo integral del ser
humano.

La Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidn de Suelo para efectos de la aplicacidon
de dicha Ley ha de considerar como Asentamientos Humanos a los conglomerados de pobladores
que se asientan de modo concentrado o disperso sobre un territorio y que ciudad sera considerada
a los nucleos de poblacién organizada para la vidacolectiva a través de instituciones locales de
gobierno de caracter municipal. Comprende tanto el espacio urbano como el entorno rural que es
propio de su territorio y que dispone de los bienes y servicios necesarios para el desarrollo politico,
econdmico, social y cultural de sus ciudadanos.

Se han de considerar en esta categoria entonces los centros poblados concentrados que responden
a las cabeceras parroquiales rurales y cabecera cantonal de Otavalo que, por su capacidad de
generar organizacidon espacial, cualidad de compacidad mas la dotacidn de servicios vy
equipamientos adquieren la capacidad de estructurar, equilibrar el desarrollo territorial brindando
bienes y servicios para el desarrollo politico, econdmico, social y cultural de la poblacién en general
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Art. 26. _ Anillo de Proteccion Geografica Ecoldgica del Lago San Pablo (Humedales, ecosistema herbazal
inundado lacustre).

Para el caso del Anillo de Proteccion Geografica Ecoldgica del Lago San Pablo (Humedales,
ecosistema herbazal inundado lacustre), se considerara el Ecofian como limite referencial del area
de Proteccidn, no se podra fragmentar ni edificar dentro de este limite.

Las acciones de intervencion en esta unidad geografica indivisible deben estar orientadas a mejorar
la calidad de vida de los pobladores originarios, sustentando en el equilibrio de uso, proteccién y
conservacién de este sitio y su gente que tienen soberania marcada por convivencia y pertenencia.

CAPITULO I
USOS DEL SUELO

Art. 27.- Se entendera por uso del suelo al destino asignado a los predios e inmuebles en relacidn
con las actividades a ser desarrolladas en ellos, de conformidad a las centralidades, poli nucleos,
nucleo.

Art. 28.- Implementacion de Usos.-

Para la implementacion del uso del suelo se determina de manera general para los asentamientos
humanos concentrados, cabecera cantonal y cabeceras parroquiales rurales un “Uso de Suelo
Mixto”, considerando fundamental la vitalidad de los asentamientos con la presencia de su rol
residencial.

e M - Mixto. El uso de suelo mixto implica la coexistencia de tres o mas tipos de uso que
producen ingresos, con el uso destinado a residencia. Pudiendo asi combinarse actividades
de comercio, servicio, industria de bajo impacto, actividades agricolas y artesanales y
equipamientos sociales con la vivienda.
Para los centros poblados en parroquias rurales se implementara en particular la siguiente
clasificacion:

¢ MRC - Mixto Residencial de Centralidad. Puede ser ocupado la totalidad de COSPB para
actividades econdmicas compatibles con la residencial.

¢ MR - Mixto Residencial. Se ocupara hasta el 50% del COS PB para actividades econdmicas
compatibles con la residencial.

ONU Habitat, 2017 promueve el desarrollo de ciudades de uso mixto, ya que considera que las
sinergias y la estimulacién mutua entre las actividades productivas con la vivienda, genera
beneficios sociales, econdmicos y de infraestructura para el asentamiento, evitando el
planeamiento segregativo de zonificacion de usos.

Art. 29.- Uso de suelo. Residencial. - Son los inmuebles destinados a vivienda, cuya actividad
fundamental es el habitar.
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Art. 30.- Tipologia y clasificacion de establecimientos: Dentro del uso de suelo residencial el alcance
es de barrial; se identifica en el cuadro la clasificacion de establecimientos segun su tipologia. Ver
anexo A.

FUNCION ACTIVIDAD | ALCANCE | CODIFICACION | TIPOLOGIA Y DESCRIPCION
Ba':”al RES1 Unifamiliar / Multifamiliar.
(Nucleo)
Barrial . . . . -
(Nuicleo) RES2 Conjunto / Unifamiliar / Multifamiliar.
Barrial Urbanizacién / Unifamiliar /
i RES3 e
(Nucleo) Multifamiliar.
RESIDENCIAL Habitar
Barrial Residencial Rural - Vivienda en
, RR1 .
(Nucleo) asentamientos rurales.
Barrial Residencial Rural - Vivienda en
, RR2 .
(Nucleo) asentamientos rurales.
Barrial Residencial agricola productiva en suelo
, RAU
(Nucleo) urbano.

Art.31.- Para todas las actividades econdmicas, productivas y de servicios que pudieren generar
impactos ambientales negativos, previo al otorgamiento del certificado de uso de suelo por parte
del GAD Municipal del Cantén de Otavalo, la Direccién de Ordenamiento Territorial y Planificacion
solicitard a la Direccion de Gestién Ambiental el respectivo Informe de Viabilidad Ambiental.

Art. 32.- Uso de suelo. Comercio y Servicios. - Son los destinados a actividades de comercio, e
intercambio de bienes y servicios en diferentes escalas y coberturas, en usos mixtos con otros usos
de suelo en diferentes areas del territorio, lotes independientes y edificaciones individuales o
colectivas. Se requiere que las actividades comerciales de alimentos crudos o cocidos que se
encuentran dentro de esta categoria de uso de suelo estén bajo el control de la dependencia
sanitaria del GAD Municipal del Cantdn de Otavalo. Se clasifican en:

a) Comercial y de servicio barrial: Son actividades compatibles con el uso de suelo residencial y esta
conformado por Comercios basicos que son los establecimientos de consumo cotidiano, su
accesibilidad serd principalmente peatonal; proveen articulos de consumo doméstico, y se clasifican
en:

e Servicios basicos: Constituyen aquellos establecimientos de oferta y prestacion de servicios
de apoyo a las areas residenciales;

e Oficinas administrativas (1): Comprende oficinas privadas y publicas individuales, en areas
Gtiles no mayores a 120 m2, a instalarse en edificios cuyo uso no es exclusivo de oficinas y;

e Alojamiento doméstico (1): Comprende aquellos establecimientos que prestan servicios de
alojamiento no permanente.

e Corresponsales no bancarios.

b) Comercial y de servicios sectorial: Son actividades de comercio y servicios de mayor incidencia en

las areas residenciales, asi como actividades de comercio con bajo impacto en el medio ambiente,
y se clasifican en:

39



Jueves 7 de abril de 2022 Edicion Especial N° 114 - Registro Oficial

Comercios especializados: Ofrecen una gran variedad de productos y son establecimientos
que sirven a una amplia zona o a la totalidad del sector, y son generadores de trafico
vehiculary de carga, su impacto puede ser disminuido a través de normas de operacién;
Servicios especializados: Constituyen aquellos establecimientos de oferta y prestacion de
servicios en areas que rebasan las zonas residenciales y se constituyen en soporte y apoyo
a la movilidad de la poblacién.

Comercios de menor escala: Son aquellos establecimientos que agrupan a locales vy
almacenes que no superan los 1.000 m2 de area util.

Comercio temporal: Son instalaciones provisionales que se ubican en espacios abiertos tales
como plazas o explanadas, su autorizacién debe ser condicionada para cada caso,
dependiendo del impacto que ocasionen a las zonas aledafias;

Oficinas administrativas (2): Son establecimientos de profesionales, de empresas, de
negocios, gubernamentales, agrupadas en edificios de oficinas o corporativos: generan
trafico de vehiculos, demandan areas de estacionamientos y vias de acceso adecuadas;
Alojamiento (2): Comprende instalaciones para alojamiento mediante el arrendamiento de
habitaciones y servicios complementarios.

Centros de juego: Son aquellos dedicados a actividades Iudicas y que por su naturaleza
proporcionan distraccién.

c) Comercial y de servicios zonal: Son actividades que se generan en centros, subcentros o
corredores urbanos y se clasifican en:

Centros de diversion: Son aquellos destinados a actividades ludicas y espectaculos que
generan concentraciones publicas; por su naturaleza generan medianos y altos impactos
urbanos por la alta demanda de areas para estacionamiento, accesibilidad y provisién de
transporte, de instalaciones y servicios especiales. Estos establecimientos no tendran
habitaciones ni servicios de hospedaje.

Comercios y servicios de mayor impacto: Por la naturaleza de los productos que expenden
y los servicios que prestan, son generadores de trafico vehicular y de carga que afectan a la
imagen urbana y al funcionamiento de otro tipo de actividades comerciales.

Venta de vehiculos y maquinaria liviana: Son aquellos establecimientos abiertos o cubiertos
para la exhibicidn y venta.

Almacenes y bodegas: Comprende establecimientos de comercio, almacenamiento y ventas
al mayoreo (exceptuando las actividades o establecimientos clasificados como de alto
impacto y peligrosos).

Centros de comercio: Es la agrupacion de comercios y tiendas en una edificacion por
departamentos que no superan los 5.000 m2 de area util. Estan considerados en esta
categoria los mercados tradicionales y centros de comercio popular;y,

Alojamiento (3): Son edificaciones planificadas para dar servicio de hospedaje,
convenciones y otros propios de hoteleria.

d) Comercial y de servicios de ciudad o cantonal: Las actividades que se ubican en estas zonas tienen
un alcance que rebasa la magnitud del comercio zonal, se desarrollan sobre arterias del sistema vial
principal con facil accesibilidad y se clasifican en:

Comercio restringido: Son establecimientos que dan alojamiento y servicio sexual con o sin
hospedaje.

40



Registro Oficial - Edicion Especial N° 114 Jueves 7 de abril de 2022

e Venta de vehiculos pesados y maquinaria: Comprende instalaciones que requieren de
amplias superficies de terreno y grandes areas de exposicidn y ventas, siendo generadores
de todo tipo de trafico.

e Talleres de servicios y ventas especializadas: Sirven a un amplio sector de la poblacién, son
generadoras de impactos por ruido, vibracion, olores, humo y polvo; y,

e Centros comerciales: Es la agrupacidon de comercios en una edificacion, tiendas por
departamentos y los grandes supermercados con un area Gtil mayor a 5.000 m2, que son
generadores de gran volumen de trafico vehicular y peatonal; demandan grandes
superficies de estacionamientos, por lo que su accesibilidad se realizard a través de vias
arteriales principales.

Art.33.- Para todas las actividades comerciales, productivas y de servicios que se desarrollan en
todo el cantdn, los interesados deberan solicitar obligatoriamente el Certificado de Uso de Suelo a
la Direccién de Ordenamiento Territorial y Planificacion.

Art. 34.- Tipologia y clasificacion de establecimientos: Dentro del uso de suelo cuya funcion es de
comercio y servicios, se identifica en el cuadro la clasificacién de establecimientos segun su
tipologia.

CODIFIC

FUNCION ACTIVIDAD ALCANCE ACION

TIPOLOGIA Y DESCRIPCION

Tiendas, abarrotes, frigorificos venta de
embutidos, bazares, papelerias, carnicerias,
ferreterias  pequefias, farmacias, boticas,
droguerias, fruterias, venta de revistas y
Barrial COM 1 periddicos, fotocopiadoras, alquiler de videos.
(Ndcleo) Peluquerias, salones de belleza, reparacion de
electrodomésticos,  zapaterias, restaurantes,
fondas, picanterias, mecanicas, zapaterias,
sastrerias, panaderias, pastelerias, cafeterias,
heladerias, gimnasios, centros de cosmetologia.

Minimarket, delicatessen, floristeria, venta de
muebles, carpinterias, tapicerias y reparacién de
muebles, recepcién de ropa para lavado.

Sectorial (Poli COM 2 Agencias de viajes, estacionamientos publicos, servicio
COMERCIO Y . nucleo) de papeleria e impresion, laboratorios médicos y
SERVICIOS Comercial dentales. Venta de alfombras, telas y cortinas,
artesanias, antigliedades y regalos, articulos de
decoracidn, deportivos y de oficina, venta de bicicletas
y motocicletas, distribuidora de flores y articulos de
jardineria, galerias de arte, articulos de dibujo y
fotografia, instrumentos musicales, discos, joyerias,
relojerias, Opticas, jugueterias, venta de mascotas,
electrodomésticos, librerias, licoreras (venta en
botella cerrada), mueblerias, muebles y accesorios de
bafio, ropa, almacén de =zapatos, repuestos vy
accesorios para automovil (sin taller),venta de llantas,
talabarterias, venta de pinturas, vidrierias y espejos,
café-net y similares, ferreterias medianas, comidas
rapidas.
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Supermercados, concesionarios, distribuidor de
materiales, centros ferreteros, centrales de
abastos, bodegas de productos no peligrosos,
distribuidora de insumos agropecuarios, centrales
frigorificas, bodegas comerciales, insumos para la
industria, mercados tradicionales y centros de
comercio popular, agro centros, agro negocios,
renta de vehiculos, cambios de aceite, lavadoras
com3 de autos, lubricadoras, vulcanizadoras, gasolineras
y estaciones de servicio, distribucion al detal
(minorista) de GLP, mecanicas livianas y patio de
venta de vehiculos livianos.

Billares con venta de licor, salas de bolos, cines,
teatros, cantinas, bares, video bar, karaoke, pool-
bar, discotecas, salas de baile, pefias, café
concierto, restaurantes-bares, salones de
banquetes y fiestas, casinos.

Zonal
(Centralidad)

Centros Comerciales, ferias  temporales,
comercios agrupados en general mayor a 5000
m2. de area Util, mercados tradicionales y centros
de comercio popular. Estaciones de radio y
Cantonal com4 television.

Servicios Comerciales restringidos

Moteles, casas de cita, prostibulos, cabarets,
espectaculos en vivo para adultos, salas de
masaje, lenocinios, centros nocturnos.

Art. 35.- Uso de suelo. Produccidn: Son los destinados a actividades productivas de cardcter agricola
e industrial; que se desarrollan en diferentes escalas y coberturas, en usos mixtos con otros usos de
suelo en areas del territorio, lotes independientes y edificaciones individuales o colectivas, y pueden
ser:

a) Produccidén agricola: Este tipo de actividades se da a escala de poli nucleos y se clasifican en:
e Produccién en invernaderos, transformacion de productos para la agroindustria, productos
agropecuarios.

b) Produccidon industrial: Este tipo de actividades se da a escala de los poli nicleos, nucleos,
centralidad y cantonal.

Se clasifican en los siguientes grupos:

e Industrial IND1: Comprenden las manufacturas y los establecimientos industriales
compatibles con los usos residenciales; son generadores de impactos ambientales
asimilables por el sistema y el entorno.

- Se entiende por manufacturas a la elaboracion de productos que no requieren de
magquinaria o instalaciones especiales y estan integradas por manufacturas domiciliarias
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que comprende las actividades dedicadas al trabajo artesanal normalmente familiar y cuyos
movimientos de carga no rebasen el uso de vehiculos tipo camioneta; prohibiéndose el uso
y almacenamiento de materiales inflamables y explosivos y manufacturas menores.

e Industrial IND2: Comprende los establecimientos industriales y pequefia industria que
generan impactos tenues o moderados producidos por descargas liquidas no domésticas,
emisiones de combustién, emisiones de proceso, emisiones de ruido, residuos soélidos,
ademas de riesgos inherentes a sus labores y que pueden ser reducidos y controlados
mediante técnicas especiales.

e Industrial IND3: Comprenden las instalaciones que aun bajo normas de control de alto nivel
producen efectos nocivos por descargas liquidas no domésticas, emisiones de combustion,
emisiones de procesos, emisiones de ruido, residuos sélidos, ademas de riesgos inherentes
a sus labores.

e Industrial IND4: Son establecimientos en los que se desarrollan actividades que implican
alto riesgo de incendio, explosién o emanacién de gases por la naturaleza de los productos
y substancias utilizadas y por la cantidad almacenada de las mismas que requieren
soluciones técnicas especializadas y de alto nivel para la prevencidn y control de todo tipo
de contaminacion y riesgos.

Art. 36.- Tipologia y clasificacion de establecimientos: Dentro del uso de suelo cuya funcién es de
produccion se identifica en el cuadro la clasificacién de establecimientos segun su tipologia.

FUNCION ACTIVIDAD | ALCANCE CODIFICACION | TIPOLOGIA Y DESCRIPCION

Produccion en invernaderos,
AGR transformacion de productos para la
agroindustria, productos agropecuarios.

Sectorial (Poli

Agricola ,
& nucleo)

Manufacturas: confites, mermeladas,
salsas, pasteles y similares, molinos
artesanales, taller de costura o ropa en
general, bordados, ceramica en pequefia
escala, calzado y articulos de cuero en
pequefia escala, ebanisteria, talleres de
orfebreria y joyeria, encuadernacion de
PRODUCCION libros, adhesivos (excepto la
Barrial manufactura de los componentes
Industrial il IND1 basicos), alfombras y tapetes, productos
(Nicleo) de cera, articulos deportivos (pelotas,
guantes, raquetas), instrumentos de
precision (6pticos, relojes), instrumentos
musicales.

Establecimientos especializados de
servicio:

Cerrajeria: ensamblaje de productos
(gabinetes, puertas, mallas), imprentas
artesanales, productos de madera
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(muebles, puertas, cajas, lapices o
similares), confeccion de maletas,
maletines y similares, panificadoras
artesanales, fabricacién de papel y cartén
(sobre, hojas, sobre, bolsas, cajas, etc.),
paraguas, perfumes, persianas, toldos,
carpas, empacadoras de jabdon o
detergente, armado de mdquinas de
escribir, calculadoras, motocicletas y
repuestos.

Sectorial (Poli
nucleo)

IND2

Procesamiento industrial de alimentos,
alimentos para animales, fdbrica de
medias, corcho, productos de caucho
(globos, guantes, suelas), juguetes,
laboratorios de investigacion,
experimentacién o de pruebas, articulos
de cuero (zapatos, cinturones incluyendo
tenerias proceso seco), productos de
plastico (vajillas, discos, botones), telas y
otros productos textiles (tinturados),
yute, cafamo (Unicamente productos),
acabados metdlicos (excepto
manufactura de componentes bdasicos),
aire acondicionado, fabricaciéon de
equipos, ceramica (vajillas, losetas de
recubrimiento), plantas municipales de
faenamiento de animales, grafito o
productos de grafito, ladrillos, bloqueras
y tabiques, porcelanizados, incluyendo
muebles de bafio y cocina, yeso e
imprentas industriales. Recicladoras de
materiales con interés econémico.

Zonal
(Centralidad)

IND3

Fabricacion o  procesamiento de
asbestos, asfalto o productos asfalticos,
procesamiento de pétreos, cementeras,
fésforos, embotellamiento de bebidas no
alcohdlicas, bebidas alcohdlicas,
colchones, material eléctrico
(conductores, interruptores,  focos,
baterias), fertilizantes, fundicion,
aleaciéon o reduccion de metales,
gelatinas, caucho natural o sintético
(incluyendo llantas y tubos), jabones y
detergentes (fabricacion),
procesamiento de madera (triplex, pulpas
o aglomerados), metal o productos de
metal (procesos de: esmaltado, laqueado
y galvanizado), molinos de granos vy
procesamientos, partes de automoviles y
camiones, fabricacion de peliculas
fotogréficas,

pinturas, barnices, plasticos
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(procesamientos de productos), tabaco
(productos), curtiembre (proceso
himedo), tintas, vidrio o cristal de vidrio,
bodegas de granos vy silos, aserraderos,
bodegas o almacenes de madera v,
plantas frigorificas y bodegas y botaderos
de chatarra, explotaciones

mineras metdlicas y no metdlicas.

Cantonal IND4

Incineracion de residuos, petrdleo o
productos de petrdleo refinado, quimicos
(acetileno, anilinas, amoniaco, carburos,
sosa caustica, celulosa, cloro, carbdn
negro, cerosota, y otros, agentes
exterminadores, insecticidas, fungicidas,
desinfectantes o componentes quimicos
relacionados, hidrégeno, oxigeno,
alcohol industrial, potasio, resinas
sintéticas y materiales plasticos, fibras
sintéticas, acidos clorhidrico, picrico,
sulfdrico 'y derivados), Solventes

(extraccidn), explosivos
(almacenamiento cumpliendo las
disposiciones de la materia), gas licuado
de petrdleo (almacenamiento,

envasado), petréleo o productos de
petréoleo (almacenamiento y manejo),
centros de acopio de productos
asociados a la industria, almacenamiento
de productos limpios de petrdleo,
explotaciones mineras metdlicas y no
metadlicas con plantas de beneficio y
tratamiento del mineral (Fabricacion de
cemento).

Art. 37.- Uso de suelo. Equipamientos Sociales: Es el destinado a actividades y espacios para
equipamientos de caracter social que se desarrollan en diferentes escalas y coberturas, en usos
mixtos y exclusivos con otros usos de suelo en areas del territorio, lotes independientes vy

edificaciones individuales o colectivas, y pueden ser:

a)

b)

Equipamientos sociales. Educacion: Este tipo de actividades se da a escala de nucleos, poli

nucleos, centralidad, y canton.

Educacién, corresponde a los equipamientos destinados a la formacidn intelectual, Ia
capacitacion y la preparacion de los individuos para su integracion en la sociedad.

Equipamientos sociales. Salud: Este tipo de actividades se da a escala de nucleos, poli

nucleos, centralidad, y cantdn.

Salud, corresponde a los equipamientos destinados a la prestacion de servicios de salud
como prevencién, tratamiento, rehabilitacion, servicios quirdrgicos y de profilaxis.
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c)

d)

e)

f)

Equipamientos sociales. Cultural: Este tipo de actividades se da a escala de nucleos, poli
nucleos, centralidad, y cantdn.

Cultura, corresponde a los espacios y edificaciones destinados a las actividades culturales,
custodia, transmisidn y conservacion del conocimiento, fomento y difusion de la cultura.

Equipamientos sociales. Recreacion y Deporte: Este tipo de actividades se da a escala de
nucleos, poli nucleos, centralidad, y cantén.

Recreacion y deporte, el equipamiento deportivo y de recreacion, corresponde a las areas,
edificaciones y dotaciones destinadas a la practica del ejercicio fisico, al deporte de alto
rendimiento y a la exhibicién de la competencia de actividades deportivas, y por los espacios
verdes de uso colectivo que actlian como reguladores del equilibrio ambiental.

Equipamientos sociales. Bienestar social: Este tipo de actividades se da a escala de nucleos,
poli nucleos, centralidad, y canton.

Bienestar social, corresponde a las edificaciones y dotaciones de asistencia, destinadas al
desarrollo y la promocion del bienestar social, con actividades de informacion, orientacion,
y prestacion de servicios a grupos humanos especificos (Vulnerables).

Equipamientos sociales. Culto: Este tipo de actividades se da a escala de nucleos, poli
nucleos, centralidad, y cantdn.
Religioso, comprende las edificaciones para la celebracién de los diferentes cultos religiosos.

Art. 38.- Tipologia y clasificacion de establecimientos: Dentro del uso de suelo cuya funcién es de
equipamientos sociales se identifica en el cuadro la clasificacion de establecimientos segun su

tipologia.
FUNCION ACTIVIDAD | ALCANCE CODIFICACION | TIPOLOGIA Y DESCRIPCION
Barrial EDUL Jardin de infantes, guarderias,
(Nucleo, preescolares
Sectorial (Poli . .
, ( EDU2 Escuelas, colegios secundarios.
nucleo)
Unidades educativas, institutos de
Educacion educacién especial, centros de
EQUIPAMIENTOS Zonal 4o EDU3 c?pa.utauon laboral, mst:tutos
SOCIALES (Centralidad) tecn|c0§, centros artesanales vy
ocupacionales, escuelas taller,
centros de investigacion.
Campus  universitarios, escuelas
Cantonal EDUA §uperlpre§,, ceptrqs tecnoldgicos y. <l:1e
investigacion, institutos de educacién
superior, sedes universitarias.
Salud Batrial LUD1 Consultorios médicos, dentales,
(Nucleo) puestos de salud.
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Sectorial (Poli Sub centros de salud, consultorios
i LUD2 .
nucleo) hasta 20 unidades de consulta.
7onal Centros de salud, clinicas, unidades
. LUD3 de emergencia, hospital del dia,
(Centralidad) .
hospital general.
Hospital de espacialidades, centros
Cantonal LUD4 e ’
de rehabilitacién de salud
. Espacios de conmemoracion
Barrial . .,
, CLT1 comunitaria, Centro de formacién
(Ndcleo) .
integral
Sectorial (Poli
, ( CLT2 Infocentros, ludotecas,
nucleo)
Cultural Zonal LT3 Bibliotecas, Auditorios, galerias
(Centralidad) publicas
Museos, teatros, centros de
exposiciones, centros culturales
Cantonal CLT4 P ’ L
centros de documentacion, cines,
cinematecas, auditorios.
Barrial Parques ludicos, centro deportivo
, REC1 .
(Ndcleo) barrial
Sectorial (Poli REC2 Parque (2Ha), sedes deportivas,
nucleo) centros deportivos.
Recreacion o
y Deporte Zonal . REC3 Plagas, pargues centrales, piscinas,
(Centralidad) polideportivos.
Estadio, coliseo, jardin botanico
Cantonal REC4 I » ol B _’J ! €0,
escalén ecolégico.
Albergues, orfanatos, asilos de
Bienestar Zonal BNS ancianos, centros de rehabilitacion,
social (Centralidad) casas cuna, Centro de cuidado
integral.
Zonal Capillas, iglesias, templos, conventos
Culto . RLG priias, 1glesias, Pios, ’
(Centralidad) casas de retiro, monasterios.

Art. 39.- Uso de suelo. Equipamientos Servicios Publicos: Es el destinado a actividades y espacios
para equipamientos para servicios publicos que se desarrollan en diferentes escalas y coberturas,
en usos mixtos y exclusivos con otros usos de suelo en areas del territorio, lotes independientes y
edificaciones individuales o colectivas, y pueden ser:
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b)

d)

f)

Equipamientos servicios publicos. Seguridad: Este tipo de actividades se da a escala de
nucleos, poli nucleos, centralidad, y canton.

Seguridad ciudadana. Comprende areas, edificaciones e instalaciones dedicadas a la
seguridad y proteccidn civil.

Equipamientos servicios publicos. Funerarios: Este tipo de actividades se da a escala de
centralidad, y cantén.

Servicios funerarios. Son areas, edificaciones e instalaciones dedicadas actos funebres,
velatorios, cremacion, inhumaciéon o enterramiento de restos humanos.

Equipamientos servicios publicos. Administrativos: Este tipo de actividades se da a escala
de centralidad, y cantén.

Servicios de la Administracién publica. Son las edificaciones e instalaciones destinadas a las
areas administrativas en general.

Equipamientos servicios publicos. Transporte: Este tipo de actividades se da a escala de
poli nucleos, nucleos, centralidad, y canton.

Transporte. Es el equipamiento de servicio publico sobre el cual se desarrollan los
movimientos de las personas y los vehiculos de transporte.

Equipamientos servicios publicos. Infraestructura: Este tipo de actividades se da a escala
de cantdn.

Infraestructura. Comprende las instalaciones requeridas para garantizar el buen
funcionamiento de los servicios y actividades urbanas.

Equipamientos servicios publicos. Especial: Este tipo de actividades se da a escala de
canton.

Especial. Comprende instalaciones que sin ser del tipo industrial pueden generar altos
impactos ambientales, por su cardcter y superficie extensiva necesaria, requieren areas
restrictivas a su alrededor.

Art. 40.- Tipologia y clasificacion de establecimientos: Dentro del uso de suelo cuya funcién es de
equipamientos servicios publicos se identifica en el cuadro la clasificacién de establecimientos segun

su tipologia.
FUNCION ACTIVIDAD ALCANCE CODIFICACION | TIPOLOGIA Y DESCRIPCION
Barrial Vigilancia de policia, puesto de
. GUR1 . .
) (Nucleo) control, brigadas barriales,
Seguridad
Ciudadana 7onal Unidades de policia comunitaria
(Centralidad) GUR2 (UPC), estacion de bomberos,
EQUIPAMIENTOS cuarteles de policia.
SERVICIOS
PUBLICOS Funerarios Cantonal FUN Casa. o.Ie velacion, cgmenterlos,
servicios de cremacion.
Administracion | Sectorial (Poli GAD Parroquiales, Juntas de
S , ADM1 L
Pdblica ntcleo) agua, Asociacion de Artesanos.
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Cantonal

ADM2

Municipio GAD  Cantonal,
judicaturas, edificios
gubernamentales, sedes
gubernamentales, oficinas de
agua potable, energia eléctrica,
correos, sedes principales de
entidades publicas.

Transporte

Cantonal

TRP

Terminal terrestre, estaciones de
transferencia, oficinas de
transporte, encomiendas,
cooperativas de taxis, camiones y
camionetas, parada de buses.

Infraestructura

Cantonal

INF

Energia  Eléctrica: Centrales
eléctricas, torres de transmision,
subestaciones

Telefonia: torres de
comunicacion, centrales.
Agua Potable: Captaciones,
estaciones de bombeo, tuberias
de conducciéon e impulsion de
agua, plantas potabilizadoras,
tanques de almacenamiento,
tuberias y redes de distribucion.
Alcantarillado: Redes secundarias
y principales de recoleccion de
aguas residuales y pluviales,
pozos de revision, estaciones de
bombeo, planta de tratamiento
de aguas residuales, colectores
marginales, estructuras  de
descarga a cuerpos de agua,
estanques o depdsitos de
retencién para aguas pluviales.

Especial

Cantonal

ESP

Instalaciones que sin ser del tipo
industrial requieren areas
restrictivas a su alrededor,
depdsitos de basura, plantas de
tratamiento.

Art. 41.- Uso de suelo. Proteccion de areas patrimoniales: Son usos destinados a la proteccion de
areas histoéricas y que estan sujetos a regimenes legales y a un planeamiento especial que determina
los usos de suelo de estas areas, compatibles con la conservacién y recuperacion arquitectonica y

urbanistica.

Art. 42.- Areas de aplicacion: Dentro del uso de suelo de preservacién patrimonial se identificaron
las siguientes dreas de aplicacidn contenidas reflejadas en el cuadro.

49



Jueves 7 de abril de 2022

Edicién Especial N° 114 - Registro Oficial

USO PRESERVACION PATRIMONIAL

USsosS SIMB. TIPOLOGIA SIMB. AREAS
Areas P Areas consolidadas | P1 Centros, nucleos, conjuntos
patrimoniales histdéricos y comunas.
P
Hitos P2 Casas de hacienda, cementerios,
plazas, esquinas, rincones, tramos,
elementos naturales.

Art.- 43.- Usos de Suelo. Principal, Complementario, Restringido, Prohibido.

FUNCI

ACTIVIDA

OND

ALCANC
E

PRINCIPA
L

COMPLEMENTARI
(o)

RESTRINGIDO

PROHIBIDO

IAL

RESIDENC

Habitar

Barrial
(Ndcleo)

RES1

RES2, RES3, AR,
coOM1, COM2,
IND1, EDU1, EDU2,
LUD1, LUD2, CLT1,
CLT2, REC1, REC2,
RLG, GUR1

COM3, CoOM4,
AGR, IND2, EDUS3,
EDU4, LUD3,
LUD4, CLT3, CLT4,
REC3, REC4, BNS,
GUR2, FUN,
ADM1, ADM2, TRP

IND3, IND4, INF,
ESP

Barrial
(Ndcleo)

RES2

RES1, RES3, AR,
COM1,  COM2,
IND1, EDU1, EDU2,
LUD1, LUD2, CLT1,
CLT2, REC1, REC2,
RLG, GUR1

COM3, COM4,
AGR, IND2, EDU3,
EDU4, LUD3,
LUD4, CLT3, CLT4,
REC3, REC4, BNS,
GUR?2, FUN,
ADM1, ADM2, TRP

IND3, IND4, INF,
ESP

Barrial
(Nucleo)

RES3

RES2, RES3, AR,
comi, Ccomz,
IND1, EDU1, EDU2,
LUD1, LUD2, CLT1,
CLT2, REC1, REC2,
RLG, GUR1

COM3, COM4,
AGR, IND2, EDUS,
EDU4, LUD3,
LUD4, CLT3, CLT4,
REC3, REC4, BNS,
GUR2, FUN,
ADM1, ADM2, TRP

IND3, IND4, INF,
ESP

Barrial
(Nucleo)

RR1

RR2, AR, COM1,
COM2, AGR, IND1,
EDU1, EDU2,
LUD1, LUD2, CLT1,
CLT2, REC1, REC2,
RLG, GUR1

COM3, COM4,
IND2, EDU3, EDUA4,
LUD3, LUD4, CLT3,
CLT4, REC3, REC4,
BNS, GUR2, FUN,

ADM1, ADM2, TRP

IND3, IND4, INF,
ESP

Barrial
(Ndcleo)

RR2

RR1, AR, COM1,
COM2, AGR, IND1,
EDU1, EDU2,
LUD1, LUD2, CLT1,
CLT2, REC1, REC2,
RLG, GUR1

COM3, CoOM4,
IND2, EDU3, EDU4,
LUD3, LUD4, CLT3,
CLT4, REC3, REC4,
BNS, GUR2, FUN,

ADM1, ADM2, TRP

IND3, IND4, INF,
ESP

Barrial
(Ndcleo)

AR

RR1, RR2, COM1,
COM2, AGR, IND1,
EDU1, EDU2,

LUD1, LUD2, CLT1,

COM3, CoM4,
IND2, EDU3, EDUA4,
LUD3, LUD4, CLT3,
CLT4, REC3, REC4,

IND3, IND4, INF,
ESP
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CLT2, REC1, REC2,
RLG, GUR1

BNS, GUR2, FUN,
ADM1, ADM2, TRP

RES1, RES2, RES3,

COM3, COM4,

RR1, RR2, AR, |IND2, EDU3, EDU4,
. COM2, AGR, IND1, | LUD3, LUD4, CLT3,
?SG:E'O) COM1 |EDUL, EDU2, | CLT4, REC3, REC4, 'E'\;E3"ND4"NF'
LUD1, LUD2, CLT1, | BNS, RLG, GURL,
CLT2, REC1, REC2, | GUR2, FUN,
GUR1 ADM1, ADM2, TRP
RES1, RES2, RES3,
RR1, RR2, AR,
COM1, COM3, | COM4, IND2,
Sectorial AGR, IND1, EDU1, | EDU3, EDU4,
(Poli COM 2 EDU2, LUD1,LUD2, | LUD3, LUD4, CLT3, 'E'\;E3"ND4"NF'
nicleo) CLT1, CLT2, REC1, | CLT4, REC3, REC4,
REC2, RLG, GUR1, | BNS, FUN, TRP
COMERCI P ’ e
0 Y | Comercial GUR2, ADM1,
ADM?2
SERVICIOS
RES1, RES2, RES3, | IND3, IND4,
RR1, RR2, AR, |EDUL, EDU2,
Zonal COM1,  COM2, | EDU4, LUD4, CLT4, | EDU3, LUD1,
(Centrali | COM 3 COM4, AGR, IND1, | REC4, BNS, RLG, |LUD2, LUD3,
dad) IND2 GUR1, GUR2, FUN, | CLT1, CLT2, CLT3,
ADM1, ADM2, REC1, REC2,
TRP, INF REC3, ESP
RES1, RES2, RES3, | IND3, IND4,
RR1, RR2, AR, |EDU1, EDU2,
Cantona COM1,  COM2, | EDU4, LUD4, CLT4, | EDU3, LUD1,
| coM 4 COM3, AGR, IND1, | REC4, BNS, RLG, |LUD2, LUD3,
IND2 GUR1, GUR2, FUN, | CLT1, CLT2, CLT3,
ADM1, ADM2, REC1, REC2,
TRP, INF REC3, ESP
RES1, RES2, RES3,
Sectorial RR1, RR2, AR, LUD4’ LT3 CLT4’ IND4, EDU1,
Agricola | (Poli AGR COM1, COM2, REC3I REC4’ BNSI EDU2, LUD1,
nucleo) IND1, IND2 ’ ’ ’ | LUD2, CLT1, CLT2,
RLG, GURL, GUR2, | e e’ cep
FUN, ADML, ’ ’
ADM?2, TRP, INF
PRODUCC RES1, RES2, RES3,
ION RR1, RR2, AR,
COM3,  COM4, COM1, COM2,
AGR, IN2, EDU3, | EPYL EDU2,
. | Barrial ’ ’ ’ | LUD1, LUD2, CLT1, | IND3, IND4, INF,
Industrial , IND1 EDU4, LUDS3,
(Ndcleo) CLT2, REC1, REC2, | ESP
LUD4, CLT3, CLT4,
REC3. RECA BNS, RLG, GUR1,
’ ’ GUR?2, FUN,
ADM1, ADM?2,
TRP,
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RES1, RES2, RES3,

RR1, RR2, AR,
COM3,  COMS4, ESL'\J/'IL CEOD'\L/E'
f'sgltior'al D2 QSS’L‘ INL, iggi LUD1, LUD2, CLT1, | IND3, IND4, INF,
, ’ * | CLT2, REC1, REC2, | ESP
nucleo) LUD4, CLT3, CLT4,
REC3 RECA BNS, RLG, GURI,
P RERS GUR2, FUN,
ADM1, ADM2,
TRP,
RES1, RES2, RES3,
RR1, RR2, AR,
COM1, COM2,
AGR, EDU1,
EDU2,  EDUS3,
Zonal COM3, COM4 EDU? LUD;'
. , : LDU2,  LUD3,
fjizr;tra“ IND3 IND4, ESP FUN, TRP LUD4, CLT1, CLT2,
CLT3, CLT4, RECI,
REC2, REC3,
REC4, BNS, RLG,
GUR1,  GUR2,
ADM1, ADM2,
INF
RES1, RES2, RES3,
RR1, RR2, AR,
COM1, COM2,
AGR, EDUI,
EDU2,  EDU3,
EDU4,  LUD1,
Cantona COM3, COMA4, LDU2,  LUD3,
| IND4 IND3, ESP FUN, TRP LUD4, CLT1, CLT2,
CLT3, CLT4, RECI,
REC2, REC3,
REC4, BNS, RLG,
GURL,  GUR2,
ADM1, ADM2,
INF
RES1, RES2, RES3, | COM3,  COMS4,
RR1, RR2, AR, | AGR, IND2, EDU3,
. COM1,  COM2, |EDU4,  LUD3,
?S:rc'fe'o EDU1 IND1, EDU2, LUD1, | LUD4, CLT3, CLT4, 'E'\;E3"ND4"NF'
LUD2, CLT1, CLT2, | REC3, REC4, BNS,
REC1, REC2, RLG, |FUN, ADM1
EQUIPAMI » RELS, RED, ' '
ENTOS | Educacion EESTIFSEUSZZ RES3 égmglmpcow
SOCIALES RR1, RR2, AR, | AGR, IND2, EDU3,
Sectorial COM1,  COM2, |EDU4,  LUD3,
(Poli EDU2 IND1, EDU1, LUD1, | LUD4, CLT3, CLTA4, 'E'\;E3"ND4"NF'
ndcleo) LUD2, CLT1, CLT2, | REC3, REC4, BNS,
REC1, REC2, RLG, | FUN, ADM1,
GUR1, GUR2 ADM2,TRP
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Zonal
(Centrali
dad)

EDU3

com1, COM2,
IND1, EDU2, EDUA4,
LUD1, LUD2, LUD3,
LUD4, CLT1, CLT2,
CLT3, CLT4, REC1,
REC2, REC3, REC4,
BNS, RLG, GUR1,
GUR2

RES1, RES2, RES3,
RR1, RR2, AR,
COM3, COM4,
AGR, IND2, EDU1,
FUN, ADM1,
ADM2,TRP

IND3, IND4, INF,
ESP

Cantona
|

EDU4

coMm1, COM2,
IND1, EDU3, LUD1,
LUD2, LUD3, LUD4,
CLT1, CLT2, CLT3,
CLT4, REC1, REC2,
REC3, REC4, BNS,
RLG, GUR1, GUR2

RES1, RES2, RESS3,
RR1, RR2, AR,
coM3, com4,
AGR, IND2, EDUL,
EDU2, FUN, ADM1,
ADM2,TRP

IND3, IND4, INF,
ESP

Salud

Barrial
(Nucleo)

LUD1

RES1, RES2, RES3,
RR1, RR2, AR,
coMm1, COM2,
IND1, EDU1, EDU2,
EDUS3, EDU4,
LUD2, LUD3, LUD4,
CLT1, CLT2, CLT3,
CLT4, REC1, REC2,
REC3, REC4, BNS,
RLG, GUR1, GUR2,
ADM1, ADM2

COM3, COM4,
AGR, IND2, FUN,
TRP

IND3, IND4, INF,
ESP

Sectorial
(Poli
nucleo)

LUD2

RES1, RES2, RES3,
RR1, RR2, AR,
coMmi, CcCoOM2,
IND1, EDU1, EDU2,
EDU3, EDU4,
LUD1, LUD3, LUDA4,
CLT1, CLT2, CLTS,
CLT4, REC1, REC2,
REC3, REC4, BNS,
RLG, GUR1, GUR2,
ADM1, ADM2

comM3, COM4,
AGR, IND2, FUN,
TRP

IND3, IND4, INF,
ESP

Zonal
(Centrali
dad)

LUD3

RES1, RES2, RES3,
RR1, RR2, AR,
com1, COM2,
IND1, EDU1, EDU2,
EDU3, EDU4,
LUD1, LUD2, LUD4,
CLT1, CLT2, CLT3,
CLT4, REC1, REC2,
REC3, REC4, BNS,
RLG, GUR1, GUR2,
ADM1, ADM2

COM3, COM4,
AGR, IND2, FUN,
TRP

IND3, IND4, INF,
ESP

Cantona
|

LUD4

RES1, RES2, RES3,
RR1, RR2, AR,
coM1, Comz2,
IND1, EDU1, EDU2,
EDU3, EDU4,

COM3, COM4,
AGR, IND2, FUN,
TRP

IND3, IND4, INF,
ESP
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LUD1, LUD2, LUD3,
CLT1, CLT2, CLT3,
CLT4, REC1, REC2,
REC3, REC4, BNS,
RLG, GUR1, GUR2,
ADM1, ADM2

Cultural

Barrial
(Nucleo)

CLT1

RES1, RES2, RES3,
RR1, RR2, AR,
COM1,  COM2,
IND1, EDU1, EDU2,
EDUS, EDUA4,
LUD1, LUD2, LUD3,
LUD4, CLT2, CLT3,
CLT4, REC1, REC2,
REC3, REC4, BNS,
RLG, GUR1, GUR2,
ADM?1, ADM2

COM3, COM4,
AGR, IND2, FUN,
TRP

IND3, IND4, INF,
ESP

Sectorial
(Poli
nucleo)

CLT2

RES1, RES2, RES3,
RR1, RR2, AR,
coMm1, COM2,
IND1, EDU1, EDU2,
EDUS, EDU4,
LUD1, LUD2, LUD3,
LUD4, CLT1, CLT3,
CLT4, REC1, REC2,
REC3, REC4, BNS,
RLG, GUR1, GUR2,
ADM1, ADM2

COM3, COM4,
AGR, IND2, FUN,
TRP

IND3, IND4, INF,
ESP

Zonal
(Centrali
dad)

CLT3

RES1, RES2, RES3,
RR1, RR2, AR,
COM1,  COM2,
IND1, EDU1, EDU2,
EDU3, EDUA4,
LUD1, LUD2, LUD3,
LUD4, CLT1, CLT2,
CLT4, REC1, REC2,
REC3, REC4, BNS,
RLG, GUR1, GUR2,
ADM1, ADM2

COM3, COM4,
AGR, IND2, FUN,
TRP

IND3, IND4, INF,
ESP

Cantona
|

CLT4

RES1, RES2, RES3,
RR1, RR2, AR,
coMm1, COM2,
IND1, EDU1, EDU2,
EDUS, EDU4,
LUD1, LUD2, LUD3,
LUD4, CLT1, CLT2,
CLT3, REC1, REC2,
REC3, REC4, BNS,
RLG, GUR1, GUR2,
ADM1, ADM2

COM3, COM4,
AGR, IND2, FUN,
TRP

IND3, IND4, INF,
ESP

54




Registro Oficial - Edicion Especial N° 114 Jueves 7 de abril de 2022

RES1, RES2, RES3,
RR1, RR2, AR,
COM1,  COM2,
IND1, EDU1, EDU2,
EDU3, EDU4, | COM3, COMS4,
REC1 LUD1, LUD2, LUD3, | AGR, IND2, FUN,
LUD4, CLT1, CLT2,|TRP
CLT3, CLT4, REC2,
REC3, REC4, BNS,
RLG, GUR1, GUR2,
ADM1, ADM2
RES1, RES2, RES3,
RR1, RR2, AR,
COM1,  COM2,
IND1, EDU1, EDU2,
Sectorial EDU3, EDU4, | COM3, COM4,
(Poli REC2 LUD1, LUD2, LUD3, | AGR, IND2, FUN,
nicleo) LUD4, CLT1, CLT2,|TRP
CLT3, CLT4, RECL,
REC3, REC4, BNS,
RLG, GUR1, GUR2,
ADM1, ADM2
RES1, RES2, RES3,
RR1, RR2, AR,
COM1,  COM2,
IND1, EDU1, EDU2,
Zonal EDUS3, EDU4, | COM3, COMA4,
(Centrali | REC3 LUD1, LUD2, LUD3, | AGR, IND2, FUN,
dad) LUD4, CLT1, CLT2,|TRP
CLT3, CLT4, RECL,
REC2, REC4, BNS,
RLG, GUR1, GUR2,
ADM1, ADM2
RES1, RES2, RES3,
RR1, RR2, AR,
COM1,  COM2,
IND1, EDU1, EDU2,
EDUS3, EDU4, | COM3, COMA4,
REC4 LUD1, LUD2, LUD3, | AGR, IND2, FUN,
LUD4, CLT1, CLT2,|TRP
CLT3, CLT4, RECL,
REC2, REC3, BNS,
RLG, GUR1, GUR2,
ADM1, ADM2
RES1, RES2, RES3,
RR1, RR2, AR,
COM1,  COM2,
. Zonal IND1, EDU1, EDU2, | COM3, COMS4,
Ec')i?j“ar (Centrali | BNS EDUS3, EDU4, | AGR, IND2, FUN, 'E'\S"E3"ND4"NF'
dad) LUD1, LUD2, LUD3, | TRP
LUD4, CLT1, CLT2,
CLT3, CLT4, REC1,
REC2, REC3, REC4,

IND3, IND4, INF,
ESP

Barrial
(Nucleo)

IND3, IND4, INF,
ESP

Recreacid

n y
Deporte

IND3, IND4, INF,
ESP

IND3, IND4, INF,
ESP

Cantona
|
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RLG, GUR1, GUR2,
ADM1, ADM2

Culto

Zonal
(Centrali
dad)

RLG

RES1, RES2, RES3,
RR1, RR2, AR,
coMm1, COM2,
IND1, EDU1, EDU2,
EDUS, EDU4,
LUD1, LUD2, LUD3,
LUD4, CLT1,
CLT2,CLT3, CLT4,
REC1, REC2, REC3,
REC4, BNS, RLG,
GUR1, GUR2,
ADM1, ADM2

COM3, COM4,
AGR, IND2, FUN,
TRP

IND3, IND4, INF,
ESP

EQUIPAMI
ENTOS

SERVICIOS
PUBLICOS

Seguridad
Ciudadan
a

Barrial
(Nucleo)

GUR1

RES1, RES2, RES3,
RR1, RR2, AR,
COM1,  COM2,
IND1, EDU1, EDU2,
EDU3, EDUA4,
LUD1, LUD2, LUD3,
LUD4, CLT1,
CLT2,CLT3, CLT4,
REC1, REC2, REC3,
REC4, BNS, RLG,
GUR2, ADM],
ADM2

COM3, COM4,
AGR, IND2, FUN,
TRP

IND3, IND4, INF,
ESP

Zonal
(Centrali
dad)

GUR2

RES1, RES2, RES3,
RR1, RR2, AR,
COM1,  COM2,
COM3,  COM4,
AGR, IND1, EDU1,
EDU2, EDU3,
EDU4, LUD1,
LUD2, LUD3, LUD4,
CLT1, CLT2,CLT3,
CLT4, REC1, REC2,
REC3, REC4, BNS,
RLG, GUR1, ADM],
ADM?2

IND2, FUN, TRP

IND3, IND4, INF,
ESP

Funerario
S

Cantona
|

FUN

COM3,  COM4,
AGR, IND1, IND2,
EDU4, LUD4, CLT4,
REC4, GUR2,
ADM1, ADM2, TRP

RES1, RES2, RES3,
RR1, RR2, AR,
COM1,  COM2,
EDU1, EDU2,
EDUS, LUD1,
LUD2, LUD3, CLT1,
CLT2, CLT3, RECY,
REC2, REC3, BNS,
RLG, GUR1

IND3, IND4, INF,
ESP
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com1, com2, RES1, RES2, RES3,
. COM3, com4, RR1, RR2, AR, AGR,
sectorial IND1, EDU3, EDU4, | 'NO2 EDUL EDU2, 1y s nipa, INF,
(Poli ADM1 LUD1, LUD2, CLT],
, LUD3, LUD4, CLT3, ESP
nucleo) CLTA REC3. RECA CLT2, REC1, REC2,
. ' ’ | BNS, RLG, GUR1,
Ad.r]wmlstr ADM2, TRP GUR2
acion
Pablica com1,  comp, | RESL RES2, RES3,
COM3, com4, RR1, RR2, AR, AGR,
Cantona IND1, EDU3, EDU4, IND2, EDUL, EDU?, IND3, IND4, INF,
ADM2 LUD1, LUD2, CLT],
| LUD3, LUD4, CLT3, ESP
cira, Recs, reca, | LT RECH, REC2
ADM1, TRP GUR2
RES1, RES2, RES3,
CcoM1, COM2, |RR1, RR2, AR,
COM3, COM4, | IND2, EDU1, EDU2,
Transport | Cantona TRP AGR, IND1, EDU4, | EDU3, LUD1, | IND3, IND4, INF,
e | LUD4, CLT4, REC4, | LUD2, LUD3, CLT1, | ESP
GUR1, GUR2, FUN, | CLT2, CLT3, REC1,
ADM1, ADM2, REC2, REC3, BNS,
RLG,
RES1, RES2, RES3,
RR1, RR2, AR,
comi, COoOM2,
COMS3, COoOM4,
AGR, IND1, IND2,
EDU1, EDU2,
Infraestru | Cantona EDUS3, EDU4,
ctura | INF FUN, TRP LUDL, LUD2, LUD3, IND3, IND4, ESP
LUD4, CLT1, CLT2,
CLT3, CLT4, REC],
REC2, REC3, REC4,
BNS, RLG, GURI,
GUR2, ADM1,
ADM?2
RES1, RES2, RES3,
RR1, RR2, AR,
COM1, COM2,
AGR, EDU1,
EDU2, EDU3,
. Cantona COM3, COM4, IND1, IND2, IND3, EDU4, LUD1,
Especial | ESP TRP. INF IND4 LDU2, LUD3,
! ! LUD4, CLT1, CLT2,
CLT3, CLT4, REC],
REC2, REC3,
REC4, BNS, RLG,
GUR1, GUR2,
ADM1, ADM2
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REGULACION URBANA Y RURAL

Art. 44.- La codificacion determina la utilizacién, ocupacion y edificabilidad del suelo y de las
construcciones. Se entiende la utilizacion en términos de la clasificacion del suelo; la ocupacién en
términos de implantacion de las edificaciones (retiro frontal, lateral, posterior) sobre un lote de area
minima; y la edificabilidad en términos de coeficientes de ocupacion del suelo (COS) en planta baja
y altura de edificacién como coeficientes de ocupacion total (COS TOTAL).

Art. 45.- Para codificar la zonificacidn se establece un cddigo alfa-numérico cuyos significados son
los siguientes:

a) Uso de Suelo
M = Mixticidad de usos.
MRC, MR, RES1, RES2, RES3, RR1, RR2, AR, COM1, COM2, COM3, COM4, AGR, IND1,
IND2, IND3, IND4, EDU1, EDU2, EDU3, EDU4, LUD1, LUD2, LUD3, LUD4, CLT1, CLT2,
CLT3, CLT4, REC1, REC2, REC3, REC4, BNS, RLG, GUR1, GUR2, FUN, ADM1, ADM2,
TRP, INF, ESP.

b) Patrimonial
P = Patrimonial

c) Forma de Ocupacién
A = Aislada con retiros
B = Pareada con retiro frontal, lateral, posterior
C = Continua con retiro frontal, posterior
D = Continua sobre linea de fabrica con retiro posterior
d) Lote minimo. Los dos, tres y cuatro primeros digitos identifican la dimensién del lote
minimo de acuerdo a la zona de planificacion.

Area Urbana
20: 200 m2.
30: 300 m?.
50: 500 m?.
Area Rural
25: 250 m2.
50: 500 m?.
100: 1000 m>.
150: 1500 m>.
250: 2500 m?.
500: 5000 m?.
1000: 10000 m>.
2500: 25000 m?.
5000: 50000 m?.

e) Altura de edificacion. El dltimo digito identificara el nimero de pisos permitido.

f) Coeficiente de Ocupacidn. Los dos nimeros sueltos identifican el coeficiente de ocupacion
de suelo planteado.
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Ejemplo: M P D 204-70; Uso de Suelo: M: Mixto. Histérico: P: Patrimonial. Forma de Ocupacion:
D: Continua sobre linea de fabrica. Lote minimo: 20: 200 m?. Altura de edificacion:
4: cuatro pisos de altura. Coeficiente de Ocupacién: 70: 70% de coeficiente de
ocupacion de suelo; implicito que el coeficiente de ocupacion total es de 280 %.

ZONIFICACION PARA ASENTAMIENTOS HUMANOS CONCENTRADOS EN CABERAS PARROQUIALES
RURALES.

Art. 46. _Asentamiento Humano Concentrado Parroquia rural Dr. Miguel Egas Cabezas (Peguche)

MRC D 253 — 60. Mixto Residencial de centralidad; continua sobre linea de fabrica; lote minimo de
250 m?; altura de edificacion de 3 pisos (que comprende la altura méaxima); coeficiente de ocupacion
de suelo en planta baja del 60% y el coeficiente de ocupacién total es 180%. Puede ser ocupado la
totalidad de COSPB para actividades econdmicas compatibles

MR D 252 - 40. Mixto residencial; continua sobre linea de fabrica; lote minimo de 250 m?; altura de
edificacion de 2 pisos (que comprende la altura maxima); coeficiente de ocupacién de suelo en
planta baja del 40% y el coeficiente de ocupacidn total es 80%. El 50% del COS PB puede ser utilizado
para actividades econémicas compatibles.

RAU D 502 - 20. Residencial Agricola Productivo en suelo urbano; sobre linea de fabrica; lote minimo
de 500 m?; altura de edificacién de 2 pisos (que comprende la altura maxima); coeficiente de
ocupacion de suelo en planta baja del 20% y el coeficiente de ocupacion total del 40%.

Sitio de interés patrimonial. Cualquier intervencién para realizar dentro del drea que concierne a
este poligono debera integrar lineamientos de constitucion y composicién que guarden unidad,
versatilidad, continuidad, densidad y compacidad como atributos esenciales para alcanzar
estandares urbanisticos necesarios para los requerimientos sociales, econémicos productivos,
ambientales y ecoldgicos.

Se considerard como referente de unidad morfoldgicay de identidad intercultural el uso del area de
interés patrimonial, pudiendo las edificaciones de interés patrimonial ser conservadas o no
respondiendo a los requerimientos actuales de uso del suelo, sistemas técnicos constructivos
guardando respeto a la integridad patrimonial de su valor urbanistico morfoldgico.

Area de Proteccion de Accidentes Geograficos. El area de Proteccidn de quebrada se acoge a las
orientaciones y lineamiento generales estipulados en la normativa dada en esta ordenanza
correspondiente a Espacios de Proteccidn de Accidentes geograficos de acuerdo con el Art. 430 del
Codigo Orgéanico de Ordenamiento Territorial, Autonomia Y Descentralizacion

referente a usos de rios, playas y quebradas.

Las afectaciones que resulten de la aplicacion del plan complementario para tratamiento de los
espacios de accidentes geograficos, el que debe contemplar el proyecto de “Ordenanza para la reste
Categorizacion y Restitucion de Accidentes Geograficos del Canton”.
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805400 806000 808400 804800 807200 807600 808000 808400
1 1 L 1

LEYENDA

I PROTECCION_ACCIDENTE_GEOGRAFICO
7777 100451 INTERES_PATRIMONIAL

Codificaci
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10028400
I
10028400
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RAU D 502 - 20

10028000
1
10028000

L
T
10027600

10027600

10027200
10027200

1
T
10026800

10026800

T T T T
805600 806000 806400 806800 807200 807600 808000 808400

Art. 47. _Asentamiento Humano Concentrado Parroquia rural Eugenio Espejo.

MRC D 253 - 60. Mixto Residencial de centralidad; continua sobre linea de fabrica; lote minimo de
250 m?; altura de edificacion de 3 pisos (que comprende la altura maxima); coeficiente de ocupacion
de suelo en planta baja del 60% y el coeficiente de ocupacién total es 180%. Puede ser ocupado la
totalidad de COSPB para actividades econdmicas compatibles

MR D 252 - 40. Mixto residencial; continua sobre linea de fabrica; lote minimo de 250 m?; altura de
edificacion de 2 pisos (que comprende la altura méaxima); coeficiente de ocupacién de suelo en
planta baja del 40% y el coeficiente de ocupacidn total es 80%. El 50% del COS PB puede ser utilizado
para actividades econdmicas compatibles.

RAU D 502 - 20. Residencial Agricola Productivo en suelo urbano; sobre linea de fabrica; lote minimo
de 500 m?; altura de edificacion de 2 pisos (que comprende la altura maxima); coeficiente de
ocupacion de suelo en planta baja del 20% vy el coeficiente de ocupacion total del 40%.

Sitio de interés patrimonial. Cualquier intervencion para realizar dentro del drea que concierne a
este poligono deberd integrar lineamientos de constitucién y composicion que guarden unidad,
versatilidad, continuidad, densidad y compacidad como atributos esenciales para alcanzar
estandares urbanisticos necesarios para los requerimientos sociales, econdmicos productivos,
ambientales y ecoldgicos.

Se considerara como referente de unidad morfoldgicay de identidad intercultural el uso del area de
interés patrimonial, pudiendo las edificaciones de interés patrimonial ser conservadas o no
respondiendo a los requerimientos actuales de uso del suelo, sistemas técnicos constructivos
guardando respeto a la integridad patrimonial de su valor urbanistico morfolégico.

Area de Proteccion de Accidentes Geograficos. El drea de Proteccidn de quebrada se acoge a las
orientaciones y lineamiento generales estipulados en la normativa dada en esta ordenanza
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correspondiente a Espacios de Proteccidn de Accidentes geograficos de acuerdo con el Art. 430 del
Codigo Organico de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacion
referente a usos de rios, playas y quebradas.

Las afectaciones que resulten de la aplicacién del plan complementario para tratamiento de los
espacios de accidentes geograficos, el que debe contemplar el proyecto de “Ordenanza para la reste
Categorizacion y Restitucion de Accidentes Geograficos del Canton”.
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Art. 48._ Asentamiento Humano Concentrado Parroquia rural Gonzalez Sudrez.

MRC D 253 - 60. Mixto Residencial de centralidad; continua sobre linea de fabrica; lote minimo de
250 m?; altura de edificacion de 3 pisos (que comprende la altura maxima); coeficiente de ocupacion
de suelo en planta baja del 60% y el coeficiente de ocupacidn total es 180%. Puede ser ocupado la
totalidad de COSPB para actividades econdmicas compatibles

MR D 252 - 40. Mixto residencial; continua sobre linea de fabrica; lote minimo de 250 m?; altura de
edificacién de 2 pisos (que comprende la altura maxima); coeficiente de ocupacién de suelo en
planta baja del 40% vy el coeficiente de ocupacidn total es 80%. EI 50% del COS PB puede ser utilizado
para actividades econémicas compatibles.

RAU D 502 - 20. Residencial Agricola Productivo en suelo urbano; sobre linea de fabrica; lote minimo
de 500 m?; altura de edificacion de 2 pisos (que comprende la altura maxima); coeficiente de
ocupacion de suelo en planta baja del 20% y el coeficiente de ocupacion total del 40%.

Sitio de interés patrimonial. Cualquier intervencidn para realizar dentro del area que concierne a
este poligono deberd integrar lineamientos de constitucién y composicion que guarden unidad,
versatilidad, continuidad, densidad y compacidad como atributos esenciales para alcanzar
estandares urbanisticos necesarios para los requerimientos sociales, econémicos productivos,
ambientales y ecoldgicos.
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Se considerara como referente de unidad morfolégicay de identidad intercultural el uso del area de
interés patrimonial, pudiendo las edificaciones de interés patrimonial ser conservadas o no,
respondiendo a los requerimientos actuales de uso del suelo, sistemas técnicos constructivos
guardando respeto a la integridad patrimonial de su valor urbanistico morfolégico.

Area de Proteccion de Accidentes Geograficos. El drea de Proteccién de quebrada se acoge a las
orientaciones y lineamiento generales estipulados en la normativa dada en esta ordenanza
correspondiente a Espacios de Proteccion de Accidentes geograficos de acuerdo con el Art. 430 del
Cddigo Orgdnico de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacion

referente a usos de rios, playas y quebradas.

Las afectaciones que resulten de la aplicacién del plan complementario para tratamiento de los
espacios de accidentes geograficos, el que debe contemplar el proyecto de “Ordenanza para la reste
Categorizacion y Restitucion de Accidentes Geograficos del Cantdn”.
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Art. 49. _Asentamiento Humano Concentrado Parroquia rural San Pedro de Pataqui.

MR D 252 - 40. Mixto residencial; continua sobre linea de fabrica; lote minimo de 250 m?; altura de
edificacion de 2 pisos (que comprende la altura maxima); coeficiente de ocupacidn de suelo en
planta baja del 40% y el coeficiente de ocupacién total es 80%. EI 50% del COS PB puede ser utilizado
para actividades econdmicas compatibles.

Area de Proteccion de Accidentes Geograficos. El drea de Proteccidn de quebrada se acoge a las
orientaciones y lineamiento generales estipulados en la normativa dada en esta ordenanza
correspondiente a Espacios de Proteccion de Accidentes geograficos de acuerdo con el Art. 430 del
CODIGO ORGANICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, AUTONOMIA Y DESCENTRALIZACION
referente a usos de rios, playas y quebradas.

Las afectaciones que resulten de la aplicacidn del plan complementario para tratamiento de los
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espacios de accidentes geograficos, el que debe contemplar el proyecto de “Ordenanza para la reste
Categorizacion y Restitucion de Accidentes Geograficos del Canton”.
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Art. 50. _ Asentamiento Humano Concentrado Parroquia rural San José de Quichinche.

MRC D 253 - 60. Mixto Residencial de centralidad; continua sobre linea de fabrica; lote minimo de
250 m?; altura de edificacion de 3 pisos (que comprende la altura maxima); coeficiente de ocupacion
de suelo en planta baja del 60% y el coeficiente de ocupacion total es 180%. Puede ser ocupado la
totalidad de COSPB para actividades econémicas compatibles

MR D 252 - 40. Mixto residencial; continua sobre linea de fabrica; lote minimo de 250 m?; altura de
edificacion de 2 pisos (que comprende la altura maxima); coeficiente de ocupacién de suelo en
planta baja del 40% y el coeficiente de ocupacion total es 80%. EI 50% del COS PB puede ser utilizado
para actividades econdmicas compatibles.

RAU D 502 - 20. Residencial Agricola Productivo en suelo urbano; sobre linea de fabrica; lote minimo
de 500 m?; altura de edificacion de 2 pisos (que comprende la altura maxima); coeficiente de
ocupacion de suelo en planta baja del 20% y el coeficiente de ocupacion total del 40%.

Sitio de interés patrimonial. Cualquier intervencion para realizar dentro del area que concierne a
este poligono deberd integrar lineamientos de constitucidon y composicién que guarden unidad,
versatilidad, continuidad, densidad y compacidad como atributos esenciales para alcanzar
estandares urbanisticos necesarios para los requerimientos sociales, econémicos productivos,
ambientales y ecoldgicos.

Se considerara como referente de unidad morfoldgicay de identidad intercultural el uso del érea de
interés patrimonial, pudiendo las edificaciones de interés patrimonial ser conservadas o no

63



Jueves 7 de abril de 2022 Edicion Especial N° 114 - Registro Oficial

respondiendo a los requerimientos actuales de uso del suelo, sistemas técnicos constructivos
guardando respeto a la integridad patrimonial de su valor urbanistico morfoldgico.

Area de Proteccion de Accidentes Geograficos. El drea de proteccidn de quebrada se acoge a las
orientaciones y lineamiento generales estipulados en la normativa dada en esta ordenanza
correspondiente a Espacios de Proteccidn de Accidentes geograficos de acuerdo con el Art. 430 del
Cddigo Organico de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacién referente a usos de
rios, playas y quebradas. Las afectaciones que resulten de la aplicacion del plan complementario
para tratamiento de los espacios de accidentes geograficos, el que debe contemplar el proyecto de
“Ordenanza para la resteCategorizacidn y Restitucidn de Accidentes Geograficos del Cantén”.
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Art.51 Asentamiento Humano Concentrado Parroquia rural San Juan de lluman

MRC D 253 - 60. Mixto Residencial de centralidad; continua sobre linea de fabrica; lote minimo de
250 m?; altura de edificacion de 3 pisos (que comprende la altura maxima); coeficiente de ocupacion
de suelo en planta baja del 60% y el coeficiente de ocupacion total es 180%. Puede ser ocupado la
totalidad de COSPB para actividades econdmicas compatibles

MR D 252 - 40. Mixto residencial; continua sobre linea de fibrica; lote minimo de 250 m?; altura de
edificacion de 2 pisos (que comprende la altura maxima); coeficiente de ocupacion de suelo en
planta baja del 40% y el coeficiente de ocupacion total es 80%. El 50% del COS PB puede ser utilizado
para actividades econdmicas compatibles.

RAU D 502 - 20. Residencial Agricola Productivo en suelo urbano; sobre linea de fabrica; lote minimo
de 500 m?; altura de edificacion de 2 pisos (que comprende la altura méaxima); coeficiente de
ocupacién de suelo en planta baja del 20% y el coeficiente de ocupacion total del 40%.

Sitio de interés patrimonial. Cualquier intervencién para realizar dentro del area que concierne a
este poligono deberd integrar lineamientos de constitucién y composicion que guarden unidad,
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10031200

10030800

10030400

versatilidad, continuidad, densidad y compacidad como atributos esenciales para alcanzar
estandares urbanisticos necesarios para los requerimientos sociales, econémicos productivos,
ambientales y ecoldgicos.

Se considerard como referente de unidad morfoldgicay de identidad intercultural el uso del 4drea de
interés patrimonial, pudiendo las edificaciones de interés patrimonial ser conservadas o no
respondiendo a los requerimientos actuales de uso del suelo, sistemas técnicos constructivos
guardando respeto a la integridad patrimonial de su valor urbanistico morfoldgico.

Area de Proteccién de Accidentes Geograficos. El drea de Proteccion de quebrada se acoge a las
orientaciones y lineamiento generales estipulados en la normativa dada en esta ordenanza
correspondiente a Espacios de Proteccion de Accidentes geograficos de acuerdo con el Art. 430 del
CODIGO ORGANICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, AUTONOMIA Y DESCENTRALIZACION
referente a usos de rios, playas y quebradas.

Las afectaciones que resulten de la aplicacidn del plan complementario para tratamiento de los
espacios de accidentes geograficos, el que debe contemplar el proyecto de “Ordenanza para la reste
Categorizacidn y Restitucién de Accidentes Geograficos del Cantdn”.

Jueves 7 de abril de 2022
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Art. 52. _Asentamiento Humano Concentrado Parroquia rural San Pablo del Lago.

MRC D 253 - 60. Mixto Residencial de centralidad; continua sobre linea de fabrica; lote minimo de
250 m?; altura de edificacion de 3 pisos (que comprende la altura maxima); coeficiente de ocupacion
de suelo en planta baja del 60% y el coeficiente de ocupacién total es 180%. Puede ser ocupado la
totalidad de COSPB para actividades econémicas compatibles

MR D 252 - 40. Mixto residencial; continua sobre linea de fabrica; lote minimo de 250 m?; altura de
edificacion de 2 pisos (que comprende la altura maxima); coeficiente de ocupacién de suelo en
planta baja del 40% y el coeficiente de ocupacidn total es 80%. EI 50% del COS PB puede ser utilizado
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para actividades econdmicas compatibles.

RAU D 502 - 20. Residencial Agricola Productivo en suelo urbano; sobre linea de fabrica; lote minimo
de 500 m?; altura de edificacion de 2 pisos (que comprende la altura maxima); coeficiente de
ocupacion de suelo en planta baja del 20% y el coeficiente de ocupacion total del 40%.

Sitio de interés patrimonial. Cualquier intervencion para realizar dentro del drea que concierne a
este poligono deberd integrar lineamientos de constitucién y composicién que guarden unidad,
versatilidad, continuidad, densidad y compacidad como atributos esenciales para alcanzarestandares
urbanisticos necesarios para los requerimientos sociales, econdmicos productivos, ambientales y
ecoldgicos.

Se considerara como referente de unidad morfoldgicay de identidad intercultural el uso del area de
interés patrimonial, pudiendo las edificaciones de interés patrimonial ser conservadas o no
respondiendo a los requerimientos actuales de uso del suelo, sistemas técnicos constructivos
guardando respeto a la integridad patrimonial de su valor urbanistico morfoldgico.

Area de Proteccion de Accidentes Geograficos. El 4rea de Proteccién de quebrada se acoge a las
orientaciones y lineamiento generales estipulados en la normativa dada en esta ordenanza
correspondiente a Espacios de Proteccidn de Accidentes geograficos de acuerdo con el Art. 430 del
CODIGO ORGANICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, AUTONOMIA Y DESCENTRALIZACION
referente a usos de rios, playas y quebradas.

Las afectaciones que resulten de la aplicacion del plan complementario para tratamiento de los
espacios de accidentes geograficos, el que debe contemplar el proyecto de “Ordenanza para la reste
Categorizacion y Restitucion de Accidentes Geograficos del Canton”.
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Art. 53. _Asentamiento Humano Concentrado Parroquia rural San Rafael de la Laguna.
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MRC D 253 - 60. Mixto Residencial de centralidad; continua sobre linea de fabrica; lote minimo de
250 m?; altura de edificacidn de 3 pisos (que comprende la altura maxima); coeficiente de ocupacion
de suelo en planta baja del 60% y el coeficiente de ocupacidn total es 180%. Puede ser ocupado la
totalidad de COSPB para actividades econémicas compatibles

MR D 252 - 40. Mixto residencial; continua sobre linea de fabrica; lote minimo de 250 m?; altura de
edificacidon de 2 pisos (que comprende la altura maxima); coeficiente de ocupacion de suelo en
planta baja del 40% y el coeficiente de ocupacién total es 80%. El 50% del COS PB puede ser utilizado
para actividades econdmicas compatibles.

RAU D 502 - 20. Residencial Agricola Productivo en suelo urbano; sobre linea de fabrica; lote minimo
de 500 m?; altura de edificacion de 2 pisos (que comprende la altura maxima); coeficiente de
ocupacién de suelo en planta baja del 20% y el coeficiente de ocupacion total del 40%.

Sitio de interés patrimonial. Cualquier intervencidn para realizar dentro del drea que concierne a
este poligono deberd integrar lineamientos de constitucidn y composicion que guarden unidad,
versatilidad, continuidad, densidad y compacidad como atributos esenciales para alcanzar
estandares urbanisticos necesarios para los requerimientos sociales, econdmicos productivos,
ambientales y ecolégicos.

Se considerara como referente de unidad morfoldgicay de identidad intercultural el uso del drea de
interés patrimonial, pudiendo las edificaciones de interés patrimonial ser conservadas o no
respondiendo a los requerimientos actuales de uso del suelo, sistemas técnicos constructivos
guardando respeto a la integridad patrimonial de su valor urbanistico morfoldgico.

Area de Proteccién de Accidentes Geograficos. El area de Proteccién de quebrada se acoge a las
orientaciones y lineamiento generales estipulados en la normativa dada en esta ordenanza
correspondiente a Espacios de Proteccion de Accidentes geograficos de acuerdo con el Art. 430 del
CODIGO ORGANICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, AUTONOMIA Y DESCENTRALIZACION
referente a usos de rios, playas y quebradas.

Las afectaciones que resulten de la aplicacién del plan complementario para tratamiento de los
espacios de accidentes geograficos, el que debe contemplar el proyecto de “Ordenanza para la reste
Categorizacion y Restitucion de Accidentes Geograficos del Cantén”.
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Art. 54. _Asentamiento Humano Concentrado Parroquia rural Selva Alegre.

MR D 252 - 40. Mixto residencial; continua sobre linea de fabrica; lote minimo de 250 m?; altura de
edificacion de 2 pisos (que comprende la altura méxima); coeficiente de ocupacion de suelo en
planta baja del 40% y el coeficiente de ocupacion total es 80%. EI 50% del COS PB puede ser utilizado
para actividades econémicas compatibles.

Area de Proteccion de Accidentes Geograficos. El rea de Proteccion de quebrada se acoge a las
orientaciones y lineamiento generales estipulados en la normativa dada en esta ordenanza
correspondiente a Espacios de Proteccidn de Accidentes geograficos de acuerdo con el Art. 430 del
Cddigo Orgénico De Ordenamiento Territorial, Autonomia Y Descentralizacion referente a usos de
rios, playas y quebradas.

Las afectaciones que resulten de la aplicacion del plan complementario para tratamiento de los
espacios de accidentes geograficos, el que debe contemplar el proyecto de “Ordenanza para la reste
Categorizacion y Restitucion de Accidentes Geograficos del Canton”.
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Art. 55.- Zonificacion y especificaciones para la ciudad de Otavalo. Se determina las caracteristicas
de zonificacion para el area urbana.

Art. 56.- Se determinan ciertas condiciones especificas para:

Via E-35. Se condiciona actividades comerciales como: depdsitos de madera, aserraderos,
carpinterias, talleres mecdnicos, automotrices, lubricadoras, lavadoras, vulcanizadoras,
auto lujos, por cuanto la via E-35 es considerada VIA EXPRESA, por lo que no se otorgaran
permisos en el tramo correspondiente desde la Calle Corazas Nan, entrada a la comunidad
de Peguche parroquia Miguel Egas Cabezas, sector norte hasta la Av. Enrique Garcés,
entrada a la parroquia rural de Eugenio Espejo sector sur, asi como en la via a Selva Alegre
desde el tramo que comprende la Panamericana hasta el semaforo de la via de acceso
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Quiroga, sector oeste. Por interrupcion de flujo vehicular e imagen urbana, no podran
realizar ningun tipo de actividad en la que involucre el uso del espacio publico para
estacionamiento.

Art. 57.- Se determina la Zona de Recreacién y Entretenimiento del Cantdn Otavalo, el drea de
caracter Comercial — Residencial, ubicado dentro de los barrios: EI Cardén, Cardén Bajo y San
Sebastian, y se delimitan en tres sectores.

a. Sectorl
Se limitard en la Via E-35, una franja de seguridad de 15.00 m., en el cual no sera posible
implantar espacios de diversion.

Comprende al norte la franja de seguridad de la Via E-35 entre las Calles Miguel Egas y
Avenida 31 de Octubre, al sur la Av. Quito desde la Calle Sucre (construcciones en linea de
fabrica) hasta la calle Miguel Egas, al este la Av. 31 de Octubre (construcciones en linea de
fabrica) entre la franja de seguridad de la Via E-35 hasta la insterseccion con la Av. Quito, al
oeste la calle Miguel Egas entre la franja de seguridad de la Av. Circunvalacién hasta la
interseccion con la Av. Quito.

b. Sectorll
Comprende al norte desde la interseccidn entre la Av. Quito y Sucre (Construcciones a linea
de fabrica) hasta la interseccion con la Calle Miguel Egas, al sur Calle Salinas entre Calle
Miguel Egas y Av. 31 de Octubre, al este la Av. 31 de Octubre (construcciones a linea de
fabrica), entre la Av. Quito y Calle Miguel Egas, al oeste la calle Miguel Egas entre calles
Salinas y Av. Quito.

c. Sectorlll
Comprende los predios que se encuentran en linea de fabrica en toda la extension de la
Calle Pedro Hernandez de la Reina entre la Calle De Los Corazas y la Calle General Ramdn
Bosmediano.

Art. 58.- En el caso de la via del tren se determina que:

“El derecho de via se extenderd a veinte y cinco metros, medidos desde el eje de la via hacia cada
uno de los lados, distancia a partir de la cual podra levantarse Unicamente el cerramiento; debiendo,
para la construccidn de vivienda, observarse un retiro adicional de cinco metros”. Art. 4, Ley de
Caminos.

En los tramos concernientes a la via férrea dentro del area urbana de la ciudad de Otavalo, en el
segmento que interseca con las calles Garcia Moreno y proyeccidn a la Av. Quito, al encontrarse
sitios homogéneos evaluados como sitios complementados con un porcentaje de ocupacion del 75
% en los predios manzaneros que conforman el espacio de la linea férrea, se establece que las
viviendas antiguas, inventariadas y nuevas permaneceran con la morfologia uso y ocupacién en
altura existente en los sitios actuales.

Las nuevas edificaciones en el sitio demarcado se identificaran una afectaciéon de 2m. desde el
bordillo del ancho dinamico. La ocupacién de suelo sera a linea de fabrica, dos (2) el nimero de

pisos en altura con un 50% de cubiertas inclinadas.

Para las parroquias rurales por donde recorre la linea del tren, se considerara el Plan Especial de la
ruta conceptual del Ferrocarril con su respectiva normativa.
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Art. 59.- Codificacidn por Centralidades

La ciudad de Otavalo se organiza por centralidades, nucleos y poli ndcleos, para el analisis y
comprension de esta; de acuerdo a las caracteristicas de cada una se determina los usos,
ocupaciones y alturas de edificacion. Estas zonas se encuentran delimitadas de la siguiente manera:

a) Centralidad 1 - Nucleo 1

MPD204-70. Mixto; patrimonial; continua sobre linea de fabrica; lote minimo de 200 m?;
altura de edificacion de 4 pisos (que comprende el drea de primer orden patrimonial);
coeficiente de ocupacidn de suelo en planta baja del 70% vy el coeficiente de ocupacion total
es 280%.

MD204-70. Mixto; continua sobre linea de fabrica; lote minimo de 200 m?; altura de
edificacion de 4 pisos; coeficiente de ocupacion de suelo en planta baja del 70% vy el
coeficiente de ocupacion total es 280%.

Existen 2 corredores que atraviesan el nucleo 1, en los cuales se mantiene las caracteristicas
de la zonificacién de uso de suelo, ocupacién, y se modifica el uso principal del suelo. Estos
corredores son: corredor Av. Quito y corredor Av. 31 de Octubre con altura de edificacién
de 4 pisos.

MPD204-70. Mixto; patrimonial; continua sobre linea de fabrica; lote minimo de 200 m?;
altura de edificacion de 4 pisos (que comprende el drea de primer orden patrimonial);
coeficiente de ocupacién de suelo en planta baja del 70% vy el coeficiente de ocupacidn total
es 280%. Se diferencia por el Uso Principal del Suelo.

MD204-70. Mixto; continua sobre linea de fabrica; lote minimo de 200 m?; altura de
edificacion de 4 pisos; coeficiente de ocupacidon de suelo en planta baja del 70% vy el
coeficiente de ocupacion total es 280%. Se diferencia por el Uso Principal del Suelo.

b) Centralidad 1 - Nticleo 2

MD204-70. Mixto; continua sobre linea de fabrica; lote minimo de 200 m?; altura de
edificacion de 4 pisos; coeficiente de ocupacidon de suelo en planta baja del 70% vy el
coeficiente de ocupacidn total es 280%.

MD203-70. Mixto; continua sobre linea de fabrica; lote minimo de 200 m?; altura de
edificacion de 3 pisos; coeficiente de ocupacion de suelo en planta baja del 70% vy el
coeficiente de ocupacion total es 210%.

MD205-70. Mixto; continua sobre linea de fabrica; lote minimo de 200 m?; altura de
edificacion de 5 pisos; coeficiente de ocupacidon de suelo en planta baja del 70% vy el
coeficiente de ocupacion total es 350%.

MD202-60. Mixto; continua sobre linea de fabrica; lote minimo de 200m?; altura de
edificacion de 2 pisos; coeficiente de ocupacién de suelo en planta baja es el 60% vy el
coeficiente de ocupacion total es 120%.
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c) Centralidad 1 - Nucleo 3

MC303-60. Mixto; continuo con retiro frontal; lote minimo de 300m?; altura de edificacidon
de 3 pisos; coeficiente de ocupacidon de suelo en planta baja del 60% vy el coeficiente de
ocupacion total es 180%.

MD203-60. Mixto; continua sobre linea de fabrica; lote minimo de 200 m?; altura de
edificacion de 3 pisos; coeficiente de ocupacién de suelo en planta baja del 60% vy el
coeficiente de ocupacién total es 180%.

El corredor de la Via E-35 mantiene las caracteristicas de la zonificacion de uso de suelo,
ocupacion, y se modifica la altura de edificacion, en consecuencia, el COS total y se modifica
el uso principal del suelo.

MC305-60. Mixto; continuo con retiro frontal; lote minimo de 300m?; altura de edificacidn
de 5 pisos; coeficiente de ocupacidn de suelo en planta baja del 60% vy el coeficiente de
ocupacién total es 300%.

MD205-60. Mixto; continua sobre linea de fabrica; lote minimo de 200 m?; altura de
edificacion de 5 pisos; coeficiente de ocupacién de suelo en planta baja del 60% vy el
coeficiente de ocupacién total es 300%.

d) Centralidad 1 - Nucleo 4

MD203-60. Mixto; continua sobre linea de fabrica; lote minimo de 200m?; altura de
edificacion de 3 pisos; coeficiente de ocupacién de suelo en planta baja del 60% vy el
coeficiente de ocupacion total es 180%.

MB 303-60. Mixto; pareada con retiro frontal; lote minimo de 300m?; altura de edificacién
de 3 pisos; coeficiente de ocupacidn de suelo en planta baja del 60% vy el coeficiente de
ocupacién total es 180%.

Existen 3 corredores que atraviesan o limitan el nucleo 4, en los cuales se mantiene las
caracteristicas de la zonificacion de uso de suelo, ocupacién, se modifica la altura de
edificacion y en consecuencia el COS total y se modifica el uso principal del suelo. Estos
corredores son: corredor de la Av. Quito, corredor de la Av. 31 de Octubre y Via E-35.

MD204-60. Mixto; continua sobre linea de fabrica; lote minimo de 200m?; altura de
edificacion de 4 pisos; coeficiente de ocupacién de suelo en planta baja del 60% vy el
coeficiente de ocupacioén total es 240%.

MB 304-60. Mixto; pareada con retiro frontal; lote minimo de 300m?; altura de edificacién
de 4 pisos; coeficiente de ocupacién de suelo en planta baja del 60% y el coeficiente de
ocupacion total es 240%.
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e) Centralidad 2 - Nucleo 1

MD203-60. Mixto; continuo sobre linea de fabrica; lote minimo de 200m?; altura de
edificacién de 3 pisos; coeficiente de ocupacidon de suelo en planta baja del 60% vy el
coeficiente de ocupacion total es 180%.

MD202-60. Mixto; continuo sobre linea de fabrica; lote minimo de 200m?; altura de
edificacion de 2 pisos; coeficiente de ocupacion de suelo en planta baja del 60% vy el
coeficiente de ocupacién total es 120%.

El corredor de la Via E-35, mantiene las caracteristicas de la zonificacion de uso de suelo,
ocupacién, y se modifica la altura de edificacidén, en consecuencia, el COS total, y se modifica
el uso principal del suelo.

MD205-60. Mixto; continuo sobre linea de fabrica; lote minimo de 200m?; altura de
edificacion de 5 pisos; coeficiente de ocupacion de suelo en planta baja del 60% vy el
coeficiente de ocupacién total es 300%.
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f) Centralidad 3 - Nucleo 1

MD202-60. Mixto; sobre linea de fabrica; lote minimo de 200m?; altura de edificacién de 2
pisos; coeficiente de ocupacion de suelo en planta baja del 60% y el coeficiente de
ocupacion total es 120%.

MD303-60. Mixto; sobre linea de fabrica; lote minimo de 300m?; altura de edificacién de 3
pisos; coeficiente de ocupaciéon de suelo en planta baja del 60% y el coeficiente de
ocupacion total es 180%.

MD203-60. Mixto; sobre linea de fabrica; lote minimo de 200m?; altura de edificacidn de 3
pisos; coeficiente de ocupacion de suelo en planta baja es el 60% y el coeficiente de
ocupacion total es 180%.

MA403-60. Mixto; aislada; lote minimo de 400m? altura de edificacién de 3 pisos;
coeficiente de ocupacién de suelo en planta baja es el 60% y el coeficiente de ocupacién
total es 180%.

El corredor de la Panamericana mantiene las caracteristicas de la zonificacion de uso de
suelo, ocupacidn, y se modifica la altura de edificacidn y en consecuencia el COS total.

Los corredores de la via Selva Alegre y el corredor de la Calle Pedro Hernandez de la Reina
mantienen las caracteristicas de la zonificacidon de uso de suelo, ocupacion; se modifica el
uso principal del suelo.

MD203-60. Mixto; sobre linea de fabrica; lote minimo de 200m?; altura de edificacién de 3
pisos; coeficiente de ocupacion de suelo en planta baja del 60% y el coeficiente de
ocupacion total es 180%.

MD303-60. Mixto; sobre linea de fabrica; lote minimo de 300m?; altura de edificacién de 3
pisos; coeficiente de ocupaciéon de suelo en planta baja del 60% y el coeficiente de
ocupacion total es 180%.

MD203-60. Mixto; sobre linea de fabrica; lote minimo de 200m?; altura de edificacidn de 3
pisos; coeficiente de ocupacion de suelo en planta baja es el 60% y el coeficiente de
ocupacion total es 180%.

MA405-60. Mixto; aislada; lote minimo de 400m?; altura de edificacién de 5 pisos;
coeficiente de ocupacién de suelo en planta baja es el 60% y el coeficiente de ocupacién
total es 180%.

g) Centralidad 3 - Nucleo 2

MD203-60. Mixto; sobre linea de fabrica; lote minimo de 200m?; altura de edificacién de 3
pisos; coeficiente de ocupacion de suelo en planta baja del 60% y el coeficiente de
ocupacion total es 180%.

El corredor de la E-35 mantiene las caracteristicas de la zonificacion de uso de suelo,
ocupacion, se modifica la altura de edificacién, en consecuencia el COS total y se modifica
el uso principal del suelo.
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MD205-60. Mixto; sobre linea de fabrica; lote minimo de 200m?; altura de edificacién de 5
pisos; coeficiente de ocupacion de suelo en planta baja del 60% y el coeficiente de
ocupacion total es 300%.

h) Centralidad 3 - Nucleo 3

MD203-60. Mixto; continua sobre linea de fabrica; lote minimo de 200m?; altura de
edificacién de 3 pisos; coeficiente de ocupacién de suelo en planta baja del 60% vy el
coeficiente de ocupacion total es 180%.

MAS503-60. Mixto; aislada; lote minimo de 500m?; altura de edificacion de 3 pisos;
coeficiente de ocupacién de suelo en planta baja del 60% y el coeficiente de ocupacidn total
es 180%.

El corredor de la via Selva Alegre y el corredor de la calle Condor mantiene las caracteristicas
de la zonificacién de uso de suelo y ocupacién; y se modifica el uso principal del suelo.

MD203-60. Mixto; continua sobre linea de fabrica; lote minimo de 200m?; altura de
edificacion de 3 pisos; coeficiente de ocupacidn de suelo en planta baja del 60% y el
coeficiente de ocupacion total es 180%.

MAS503-60. Mixto; aislada; lote minimo de 500m?; altura de edificacion de 3 pisos;
coeficiente de ocupacion de suelo en planta baja del 60% y el coeficiente de ocupacidn total
es 180%.

i) Centralidad 3 - Nucleo 4

MA 502-60. Mixto; aislado; y posterior, lote minimo de 500m? y altura de edificacién de 2
pisos y el coeficiente de ocupacién de suelo en planta baja es el 60% y el coeficiente de
ocupacion total es 120%.

El corredor de la E-35 mantiene las caracteristicas de la zonificacion de uso de suelo,
ocupacion, y se modifica el uso principal del suelo.

MA 502-60. Mixto; aislado; y posterior, lote minimo de 500m? y altura de edificacién de2
pisos y el coeficiente de ocupacidon de suelo en planta baja es el 60% y el coeficiente de
ocupacion total es 120%.
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CAPITULO IV
DE LA HABILITACION DEL SUELO

Art. 60.- Por su ubicacidon.- Toda intervencion territorial, se sujetarad a las disposiciones técnicas
emitidas en la presente ordenanza, la misma que estara conforme a la calificacion del suelo.

Art. 61.- Afectaciones.- De acuerdo a los requerimientos del desarrollo fisico territorial, de manera
progresiva y permanente, la Direcciones de Ordenamiento territorial y Planificacion, en
coordinacidn con la Direccidon de Obras Publicas y EMAPA-O, determinaran la necesidad de apertura
de vias u otro tipo de afectacion, en base a informes para que la Concejo Municipal defina.

Art. 62.- Proporcion.- Todo terreno a ser: subdividido, fraccionado o urbanizado tendra una
proporciéon maxima de 1 a 4 (frente — fondo), y estar orientado perpendicularmente hacia una via
publica, salvo excepciones de caracter técnico. Las obras de infraestructura y vialidad serd
responsabilidad del propietario.

Art. 63.- Tolerancia.- En subdivisiones, fraccionamientos y urbanizaciones se aceptard una
tolerancia en areay frente hasta un 10 % menos al establecido en la zonificacién, en un maximo del
15% de la totalidad del nimero de lotes proyectados, pero en ninglin caso menor a 10.00 m. de
frente.

Art. 64.- Del Area Verde.-

a) Se dejara como minimo el 15% para area verde de todo terreno a subdividir, urbanizar o
ejecutar un conjunto habitacional.

b) En la zona rural también se dejara area verde o comunal siempre que se realice
subdivisiones de acuerdo con lo establecido en el Cédigo Orgéanico de Ordenamiento
Territorial, Autonomia y Descentralizacién Art. 424.

c) No puede destinarse para espacios verdes, las areas afectadas por vias, lineas de alta
tensidén, derechos de vias vehiculares, férreas, autopistas, canales abiertos, taludes de rios
0 quebradas, fajas de proteccion generadas por el borde superior de quebrada; las vecinas
a terrenos inestables, zonas inundables o que presenten pendientes superiores al 35%,
teniendo las mismas caracteristicas de un lote de acuerdo con la zonificacién de los sectores.
El ancho minimo para ser considerado como tal sera de 10.00 m., el mismo que debe tener
ingreso y su superficie debe ser similar a los lotes urbanizados.

Art. 65.-Excepciones del drea verde.-

a) Los predios a parcelarse sean producto de subdivisiones anteriores en el cual ya se haya
contribuido con el 15% y sea del mismo propietario.

b) De acuerdo a lo establecido en el Cédigo Orgdnico De Ordenamiento Territorial,
Autonomia Y Descentralizacion, establece que “se exceptla la entrega de areas verdesy
comunales si la superficie de terreno a dividirse no supera los mil metros cuadrados, en este
caso el porcentaje se compensara con el pago en dinero segun el avallo catastral”.
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DE LAS URBANIZACIONES

Art. 66.- Serdn autorizadas a implantarse en areas urbanas, que presenten condiciones topograficas
favorables y siempre que dispongan de la factibilidad de servicios basicos como son: de agua
potable, alcantarillado y energia eléctrica, los mismos que deberan ser habilitados.

Art. 67.- En los sectores rurales también se autorizard, pero Unicamente a los que se encuentren
ubicados junto a asentamientos poblados con clara tendencia a poblarse, exista factibilidad de
servicios y condiciones topograficas favorables. Es decir, que puedan ser consideradas como areas
urbanizables.

Art. 68.- Toda urbanizacion contemplara un sistema vial de uso publico integrado a los planes viales
del sector y de disponer el GAD Municipal del Cantdn de Otavalo junto a la ribera de los rios.

Art. 69.- Los proyectos de urbanizacidén deberan sujetarse a las normas, disposiciones o limitaciones
sobre la dotaciéon y redes de infraestructura como: agua potable, alcantarillado, energia eléctrica,
establecidos por los organismos competentes y sometiéndose a su aprobacion previa.

Art. 70.- Todo urbanizador construird y entregara sin costo al GAD Municipal del Cantén de Otavalo
o a la administracidn local, las redes de alcantarillado, agua potable, energia eléctrica, aceras,
bordillos, adoquinado o asfaltado.

Art. 71.- En el caso de lotes con frente a vias perimetrales, le correspondera al promotor aportar
con el 30 % del costo o tratamiento de la via, para lo cual debera coordinar con el GAD Municipal del
Cantodn de Otavalo los plazos y condiciones para su ejecucion.

Art. 72.- Toda urbanizacién deberd considerar lo dispuesto sobre areas verdes y comunales. Su
mantenimiento sera responsabilidad del urbanizador hasta la entrega a la Municipalidad de acuerdo
al art. 479 del Cédigo Organico de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

Art. 73.- La Direccién de Avallos y Catastros, en coordinacion con el Registro de la Propiedady
Notarias se abstendran de tramitar o registrar escrituras, si no ha recibido la aprobacidn expresa del
proyecto de urbanizacion de la Direccion de Ordenamiento Territorial y Planificacién. Su
incumplimiento conllevard a la nulidad de sus tramites y los funcionarios respectivos seran
responsables civil y penalmente.

Art. 74.- A peticidn de los interesados y con una resolucién de ministerio respectivo declarando a la
urbanizacién como de interés social, el beneficiario deberd presentar como un documento
habilitante la Ordenanza de la Urbanizacion que determine las concesiones y/o exigencias minimas.

Art. 75.- Se considerara urbanizacion, fraccionamiento de un terreno ubicado en el area urbana o
rural desde 11 lotes en adelante. El tamafio y frente de lotes sera regulado por la municipalidad
segun el minimo.

Art. 76.- La urbanizacidon o fraccionamiento se sujetara a las disposiciones técnicas emitidas en el

Informe de Regulacidn Cantonal, mismo que serd conforme a su ubicacidn y calificacion del suelo.

a) Las urbanizaciones que se encuentren en proceso de consolidacién se mantendra el uso de suelo
que fue aprobado por el Consejo Municipal

78



Registro Oficial - Edicion Especial N° 114 Jueves 7 de abril de 2022

Art. 77.-. Para obtener la autorizacion de vender los lotes, el propietario o promotor construird y
entregara sin costo al GAD Municipal del Cantdn de Otavalo, las redes de alcantarillado, agua
potable, energia eléctrica, aceras, bordillos, empedradas o adoquinadas, areas verdes, informe que
se deberd solicitar el promotor a la GADMCO el mismo que deberd ser elaborado por las Direcciones
de Ordenamiento Territorial y Planificacién, Obras publica y EMAPA-O.

El urbanizador colocard mojones de hormigén armada. a 1,00 m. de profundidad, en los cuatro
extremos de cada lote, la Comisidn técnica verificara e informard al Concejo Municipal para, de ser
el caso autorizar a la Direccidn de Avaltos y Catastros el tramite correspondiente.

DE LOS CONJUNTOS HABITACIONALES

Art. 78.- Los proyectos de conjuntos habitacionales deberan sujetarse a las normas y condiciones
de la red vial que prevea la municipalidad para el sector, de la dotacién de infraestructura como:
agua potable, alcantarillado, energia eléctrica, establecidos por los organismos competentes y
sometiéndose a su aprobacion previa.

Art. 79.- Todo conjunto habitacional, a mas de prever las areas verdes segun se indica el Cédigo
Orgénico de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacion; a partir de las 20 unidades
habitacionales deberd dotar de una sala comunal, minimo de 1,00 m? por unidad con su
correspondiente bateria sanitaria.

Art. 80.- El conjunto habitacional de conformidad a la Ley de Propiedad Horizontal, tendra su propio
reglamento, administracién y mantenimiento.

DE LAS SUBDIVISIONES O FRACCIONAMIENTOS

Art. 81.- Se considera subdivision al fraccionamiento de un predio hasta en 10 lotes, sea en el area
urbana, o rural del cantdn cual debe cumplir la zonificacion vigente.

Art. 82.- En el 4rea urbanay rural, para dividir en mas de cuatro lotes se requerird la factibilidad de
agua y alcantarillado, el frente de los lotes estard en funcién de la zonificacién e importancia de la
via, con flexibilidad seguin la ubicacién del terreno al interior de la misma, pero en ninglin caso menor
a 10,00 m en el drea urbana y su proporcién no maximo 1:4; y en el caso del drea rural de acuerdo
a los tratamientos de cada subclasificacién.

Art. 83.- La venta y registro de los lotes subdivididos se realizara mediante la presentacién del
certificado de aprobacién del proyecto emitido por la Direccion de Ordenamiento Territorial y
Planificacion y el comprobante del pago realizado en Tesoreria Municipal.

Art. 84.- En el caso de fraccionamientos que sobrepasan los 7 lotes y propongan una via internas
requieren la autorizacidon de vender los lotes, el promotor construird y entregara sin costo al GAD
Municipal del Cantén de Otavalo las redes de alcantarillado, agua potable, energia eléctrica,aceras,
bordillos, adoquinadas, areas verdes, informe que se debera solicitar el promotor a la GADMCO el
mismo que debera ser elaborado por las Direcciones de Ordenamiento Territorial y Planificacion,
Obras publicas y EMAPA-O.
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DEL ESPACIO PUBLICO Y ORNATO DE LA CIUDAD
Art. 86.- Componentes del espacio publico
El espacio publico comprende, entre otros, los siguientes componentes:

a) Los bienes de uso publico que son aquellos ambitos espaciales e inmuebles de dominio publico
cuyo uso pertenece a todos los habitantes del territorio cantonal, destinados al uso o disfrute
colectivo.

b) Los elementos arquitectdnicos, espaciales y naturales de los inmuebles de propiedad privada que
por su naturaleza, uso o afectacion satisfacen necesidades de uso publico.

c) Las areas requeridas para la conformacion del sistema de espacio publico en los términos
establecidos en este capitulo; v,

d) Los demas bienes de uso publico que establece el Cddigo Organico de Ordenamiento
Territorial, Autonomia Y Descentralizacion.

Art. 87.- Elementos constitutivos y complementarios

El espacio publico esta conformado por elementos constitutivos y complementarios:
- Elementos constitutivos.

a) Areas integrantes de los sistemas de circulacién peatonal y vehicular, constituidas por:

¢ Los componentes de los perfiles viales tales como: derechos de via, zonas de mobiliario
urbano vy sefalizacidn, ductos, tuneles peatonales, puentes peatonales, escalinatas,
bulevares, alamedas, rampas para discapacitados, andenes, malecones, parterres, cunetas,
ciclo vias, estacionamiento para bicicletas, estacionamiento para motocicletas,
estacionamientos bajo espacio publico, zonas de estacionamiento, reductores de velocidad,
calzadas y carriles.

¢ Los componentes de los cruces o intersecciones, tales como: esquinas, redondeles, puentes
vehiculares, tuneles y viaductos.

b) Areas articuladoras del espacio publico y de encuentro, tales como parques urbanos,
plazas, plazoletas, escenarios deportivos, escenarios culturales y de espectaculos al aire libre,
y zonas de cesidn gratuita a la Municipalidad.

c) Areas para la conservacién y preservacién de las obras de interés publico y los elementos
urbanisticos, arquitectonicos, histdricos, culturales, recreativos, artisticos y arqueoldgicos,
las cuales pueden ser sectores de ciudad, manzanas, inmuebles individuales, monumentos
nacionales, murales, esculturas, fuentes ornamentales y zonas arqueoldgicas o accidentes
geograficos.
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d) Areas y elementos arquitectdnicos espaciales y naturales de propiedad privada que por
su localizacidn y condiciones ambientales y paisajisticas, son incorporadas como tales en los
planes de ordenamiento territorial y los instrumentos que lo desarrollen, tales como
cubiertas, fachadas, paramentos, porticos, retiros frontales, cerramientos, huertos, jardines.

- Elementos complementarios

a) Componentes de la vegetacion natural e intervenida.

b) Elementos para arborizacidn y proteccion del paisaje, tales como: vegetacion
Herbdacea o césped, jardines, arbustos, setos o matorrales, arboles o bosques.

c) Componentes del mobiliario urbano:
Mobiliario
e Elementos de comunicacion tales como mapas de localizaciéon de informacidn publica,

planos de inmuebles histdricos o lugares de interés, informadores de temperatura,
contaminacidon ambiental, medidores de ruidos y mensajes, teléfonos, carteleras locales,

pulsadores y buzones.
e Elementos de organizacion: paradas de buses y semaforos.

e Elementos de ambientacidon: luminarias peatonales, luminarias vehiculares, protectores
de arboles, rejillas de arboles, jardineras, bancas, relojes, pérgolas, parasoles, esculturas y
murales.

e Elementos de recreacion: juegos para adultos e infantiles.

e Elementos de servicios como parquimetros, bicicleteros, surtidores de agua, casetas de
ventas, casetas de turismo, muebles de lustra botas.

e Elementos de salud e higiene: bafios publicos, contenedores para depdsito y reciclaje de
las basuras.

e Elementos de seguridad: barandas, pasamanos, camaras de televisidon para vigilancia,
camaras de televisién para el trafico, sirenas, hidrantes, equipos contra incendios.

Seiializacion
e Elementos de nomenclatura domiciliaria o urbana.
e Elementos de sefalizacién vial para prevencion, reglamentacién, informacion.

Art. 88.- Accesibilidad al espacio publico

Los parques y zonas verdes, asi como las vias y los demas espacios que tengan el caracter de bienes
de uso publico no podrdn ser cercados, amurallados o cerrados en forma tal que priven a la
poblacidn de su uso, disfrute visual y libre transito, sin perjuicio de las instalaciones o elementos de
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seguridad destinados a garantizar su conservacién y ordenado aprovechamiento, compatibles con
su naturaleza publica.

El espacio publico debe planearse, disefiarse, construirse y adecuarse de tal manera que facilite la
accesibilidad a las personas con movilidad reducida, o cuya capacidad de orientacidn se encuentre
disminuida por la edad, analfabetismo, limitacién o enfermedad, de conformidad con las normas
existentes.

DE LOS SOLARES NO CONSTRUIDOS Y CASAS ABANDONADAS

Art. 89- Con el propdsito de evitar el acaparamiento, especulacidn del suelo urbano y propiciar un
mejor uso y oferta de este, se cobrard de acuerdo con el Art. 508 del Cddigo Organico de
Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacién un impuesto anual a todo solar no
construido o con edificacién obsoleta que esté ubicado dentro del area urbana con factibilidad de
servicios basicos como agua potable, alcantarillado y energia eléctrica.

Art. 90.- En caso de solares acondicionados y destinados para estacionamiento de vehiculos, los
propietarios deberdn obtener de la municipalidad la respectiva autorizaciéon, demostrar su
idoneidad y funcionamiento como tal, para estar exento del recargo por lote no construido.

Art. 91.- Cuando por incendio, terremoto u otra causa similar se destruyere un edificio, no habrd
lugar al recargo de que trata esta seccién a los cinco afios inmediatos al siniestro.

DE LAS VIAS

Art. 93.- El disefio y construcciéon de las vias se regirdn por las disposiciones de la presente
Ordenanzay las del Ministerio de Obras Publicas.

Art. 94.- Toda subdivisidn, urbanizacidn o conjunto habitacional, contemplard obligadamente el
sistema vial integrado a los planes viales del sector.

Art. 95.- Las vias se clasifican en las siguientes categorias.

a) Vias Expresas: Las que conforman la red vial basica y sirven al trafico de larga y mediana
distancia, tienen control de acceso que garantiza altas velocidades de operacidn, sus
caracteristicas geométricas permiten grandes flujos de trafico. En el caso de Otavalo: La Av.
de Circunvalacion, carretera a Selva Alegre.

b) Vias Arteriales: Las que conforman el sistema de enlace entre las vias expresas y las vias
colectoras, sirven a sectores suburbanos y urbanos distantes, en el caso de Otavalo: las Vias
San Juan —San Pedro, El Rocio, Atahualpa(12.20m), Luis A. De La Torre, Quito(15.30m), Av.
31 de Octubre, las mismas que se encuentran operativas.

c) Vias Colectoras: Sirven de enlace entre las vias arteriales y locales, su funcion es distribuir
el trafico dentro de las distintas areas que conforman la ciudad, deben ubicarse a distancias
no menores a 150 m. con respecto a las vias de jerarquia superior, en el caso de Otavalo: La
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d)

e)

)

g)

Guayaquil, Piedrahita, Mejia, Roca, las mismas que se encuentran operativas.

Vias Locales: Conforman el sistema vial menor, generalmente no tienen transito de
vehiculos pesados. Tienen bajos volumenes de trafico permitiendo el estacionamiento
lateral y acceso directo a lotes.

Via Semipeatonales: Estas vias son de uso vehicular restringido a un carril y uso peatonal:
Mariscal Sucre, Abdén Calderdn, Bolivar. Se permitiran analizando su futura circulacién.

Vias Peatonales: Estas vias son de uso exclusivo para el transito peatonal y por vehiculos
locales que circulen a baja velocidad con determinado horario, para recoleccion de basura,
emergencias médicas, bomberos y policia. 3m

Ciclovias: Estan destinadas al transito de bicicletas y conectan generalmente a las areas
residenciales, transporte colectivo, trabajo y pueden tener funciones de recreacién e

integracion paisajistica. Se considerara 2.5m para ciclovias en doble sentido y 1.20 m para
un solo sentido

Art. 96.- El GAD Municipal del Canton de Otavalo determinara las vias Expresas, Arteriales y
determinadas Colectoras en base a planes zonales y estudios especificos sobre vialidad y transporte
del sector.

Art. 97.- El disefio y construccidn de ciertas vias Colectoras, Locales y Peatonales seran realizadas
por el urbanizador, integrandolas obligatoriamente al sistema o plan vial establecido por la
Municipalidad.

Art. 98.- Las normas de disefio geométrico de las vias se someteran a las siguientes disposiciones:

= Acera: Paratrafico peatonal, minimo de 1,50m.

= Ancho de carril: Para un sentido minimo de 4,00 m. y para doble via 3,40 m. cada una.

=  Parterre: Minimo de 3,00 m.

= Radio de Ochava: Se consideraran los siguientes radios minimos: entre calles < de 10
m., radio =3 m.; entre calles > de 10 m. radio =5 m.; avenidas radio = 10 m.

Art. 99.- Para el area rural las vias se clasifican en:

a)

b)
c)

Circuitos ambientales rurales. Infraestructura vial para la integracidn funcional cantonal
con la provincia, consta de:
1. Senderos ecolégicos productivos compartidos (caminos vecinales). Integracion
funcional ecoldgica y productivos del Canton.
2. Ejes ambientales. Integracion funcional ecoldgica y conectividad ambiental entre
refugios, escalones y corredores ecolégicos.
3. Ejes ambientales ecoldgicos. Integracién funcional ecoldgica, debe tener
caracteristicas metabdlicas para el sistema ecoldgico.
Rutas ecoldgicas. Integracion funcional ecoldgica del cantén.
Rutas productivas Sistema vial para la integraciéon funcional productiva del Cantén.

Art. 100.- Los derechos de vias deberdn sujetarse a la Ley de Caminos, a las disposiciones emitidas
por el Ministerio de Transporte y Obras Publicas y Empresa del Ferrocarriles del Ecuador, estudios y
recomendaciones para todo el Cantén.
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a).- El ancho de la via debera ser de acuerdo a la funcidn, flujo previsto y extension,
partiendo para doble via desde 9, 10, 12, 16 m., con aceras minimo de 1,50 m.

b).- Para el caso de una sola via (semipeatonal) funcionalmente justificada, se podraplantear
el ancho de 7,00 m. y maximo 80,00 m., de largo; calzada 4 de m. y aceras de 1,50m.

En areas agricolas, con minima frecuencia carrozable se aceptaran vias con un ancho desde
6.00 m. mds aceras, en adelante, dependiendo de su funcién e importancia para el sector.

En fraccionamientos en la zona rural se aceptardn pasajes de 3,00 m. de ancho hasta una
longitud maxima de 30,00 m. de profundidad y hasta 4 lotes; de 4,00 m. de ancho para mas
de 4 lotes y hasta 40,00 m. de profundidad y de 6,00 m. de ancho para una longitud de hasta
60,00 m., el resto de 9,40 m. en adelante.

c).- En las urbanizaciones se prevera estacionamientos vehiculares susceptibles de ser
cerrados para su seguridad e independientes a la circulacion general.

d).- Toda via vehicular sin continuidad tendra un area de retorno con R = 5,50 m. min. en la
calzada.

e).- Cuando la urbanizacion limite con un rio o quebrada, previo analisis del beneficio para
el sector, GAD Municipal del Canton de Otavalo determinard la previsién de una via a lo
largo de la ribera, cumpliendo con la franja de proteccion y retiros respectivos.

DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 101.- Podran sujetarse al régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones que alberguen dos
0 mas unidades sean de vivienda, oficinas, locales comerciales u otros bienes que puedan funcionar
independientemente y ser enajenados individualmente, que cuenten obligatoriamente con areas
comunales.

En el caso de conjuntos habitacionales, comerciales, industriales u otros proyectos ubicados en las
areas urbanas de la ciudad, que se desarrollen bajo este régimen, se someteran a la trama vial
existente o planificada.

Art. 102.- Las edificaciones que se constituyan bajo el régimen de propiedad horizontal se sujetardn
a las regulaciones de uso, utilizacion del suelo y densidad de poblacién, contemplados en la
zonificacion establecida en esta Ordenanza.

Art. 103.- NUmero maximo de unidades en propiedad horizontal

CUADRO UNIDADES EN PROPIEDAD HORIZONTAL

GRUPO |VIVIENDA COMERCIO OFICINAS
UNIDADES UNIDADES

A De 2a10 2a 20 2a 40

B 11a20 21a40 41a 80

C 21 a 40 41a80 81a160
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D 41a70 81a140 161 a 280
E >71 > 141 > 281

Art. 104.- Espacios Comunales

Las edificaciones constituidas bajo el régimen de propiedad horizontal; para la construccidn de los
espacios comunales de uso general se sujetaran a la clasificaciéon constante en el Cuadro Unidades
en Propiedad Horizontal de esta Ordenanza.

Los espacios de uso comunal se clasifican en: espacios construidos, areas verdes recreativas, retiros
(frontales laterales y/o posteriores), dreas de circulacion (peatonal y vehicular); los que se sujetaran
a las siguientes disposiciones:

Art. 105.- Espacios construidos

a)

b)

d)

f)

h)

Los grupos B, C, D y E tendrdn una unidad habitacional minima para ser utilizada por el
portero o conserje, esta drea incluird medio bafio, o en su defecto, facilidades para servicios
de guardiania externa. El grupo B, tendra una sala comunal de copropietarios, con un area
no menor a 20,00 m2. incluido medio bafio para hombre y medio para mujeres y un mesdn
de cocina con lavaplatos. Para los grupos C, D y E, la sala comunal serd igual a 1,00 m? por
unidad de vivienda o su equivalente para comercios y oficinas con un maximo de
cuatrocientos metros cuadrados.

Se podran ubicar las dreas comunales en las terrazas de los edificios, ocupando como
maximo el veinte por ciento del drea. Esta construccion no serd contabilizada en el nimero
de pisos del edificio.

Los equipamientos comunales ubicados en subsuelo, no se contabilizardn como piso Uutil,
siempre y cuando no superen el cincuenta por ciento del coeficiente de ocupacién del suelo
establecido en la zonificacion;

Edificios para centros comerciales:

En general para centros comerciales se requerira: baterias sanitarias, guardiania, oficina de
administracién, sala de copropietarios en una proporcidon de un metro cuadrado por cada
50,00 m? de comercios, en ningln caso sera menor a 20,00 m?.

En edificios para oficinas se requerird: guardiania, oficina de administracion, sala de
copropietarios en una proporciéon de un metro cuadrado por cada 50,00 m? de oficinas, en
ningun caso serd menor a 20,00 m?. Se proveerd de una unidad sanitaria para el publico
(inodoro, lavabo y urinario).

Para edificaciones de estacionamientos se requerira: baterias sanitarias, oficina de
administracién, guardiania, sala de copropietarios en una proporciéon de 0,50 m? por cada
estacionamiento, en ninglin caso serd menor a 20 m?,

Para edificaciones de bodegas se requerird: guardiania, oficina de administracién y
estacionamientos para clientes.

Las edificaciones en propiedad horizontal a mds de sujetarse a las especificaciones
anteriores se observaran las siguientes disposiciones especiales:

e Cisterna y equipo hidroneumatico: Toda edificacion de una altura mayor a tres (3) pisos
gue vayan a ser declaradas en propiedad horizontal de los grupos B, C, Dy E; las comerciales;
las industrias, asi como las destinadas a equipamiento de servicios sociales y de servicios
publicos a nivel zonal, o de ciudad estan obligadas a incluir dentro de las instalaciones de
agua potable, cisternas con capacidad para abastecimiento de un dia y el equipo
hidroneumatico para la distribucion de caudales,
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e Gas: Las edificaciones de uso residencial en propiedad horizontal, grupos B, C, Dy E podran
considerar un sistema central de almacenamiento de gas licuado de petrdleo, para ser
distribuido por tuberia a cada departamento de conformidad con las Normas establecidas
por el INEN.

e Casilleros postales: toda edificacién en propiedad horizontal, grupos C, D y E, contara con
casilleros para el servicio postal.

e Radio y television: En todas las edificaciones destinadas a uso residencial grupos Dy E, se
podra instalar antenas colectivas de television y enlaces de radio difusién en frecuencia
modulada. Cuando se instalare una antena receptora de sefial de televisién via satélite,
éstadeberd emplazarse en el sitio del edificio en que menor impacto visual suponga para
elmedio.

e Podran instalarse en reemplazo de los requerimientos individuales las lavadoras y
secadoras de uso comunal y compactadoras de basura.

e En las dreas histdricas las edificaciones podran disponer de instalaciones de lavado y
secado.

Art. 106.- Areas verdes recreativas:

a)

b)

d)

e)

g)

Las edificaciones de vivienda de los grupos B, C, D y E, tendrdn un area recreativa minimade
acuerdo con lo que se establece en el Cédigo Organico De Ordenamiento Territorial,
Autonomia Y Descentralizacidon “Los proyectos habitacionales realizados en funcidn de la
Ley de Propiedad Horizontal deberan aplicar los porcentajes dedreas verdes y comunales en
indicados en este articulo. Estas dreas pueden ser concentradas hasta en dos cuerpos,
susceptibles de implantarse equipamientos.

Para el cdlculo de estas dreas no se tomardn en cuenta las superficies destinadas a
circulacidn vehicular y peatonal. Los retiros frontales en zonas de uso residencial, podran
ser tratados como espacios comunitarios sin divisiones interiores, debiendo ser
encespedados y arborizados.

Solo en edificaciones en altura existentes o edificaciones que se han acogido a ampliaciones
por los cambios de zonificacidon, podrdn utilizarse las terrazas como areas recreativas
abiertas, siempre y cuando cuenten con las debidas seguridades y sean disefiadas
especificamente para dicho fin.

En las areas histdricas, podrdn computarse como area recreativa los patios, jardines y areas
no edificadas, a excepcién de los retiros frontales y circulaciones peatonales y vehiculares
establecidas como tales.

En dreas suburbanas el drea verde recreativa minima serd el 15% del drea total del terreno
en todos los casos.

A mas de las dreas requeridas por la normativa, adicionalmente podran ser destinadas para
areas verdes recreativas de uso comunal las dreas de proteccién de rios y quebradas,
siempre y cuando se estabilicen los taludes y se construyan cercas de proteccién, debiendo
ser estas areas encespedadas y arborizadas.

Art.107._ Los planes complementarios al Plan de Uso y Gestidn sean estos Planes Maestros
Sectoriales, planes parciales y otros instrumentos de planeamiento serdan de obligatorio
cumplimiento por las dependencias que les corresponde en un plazo maximo de cuatro afios.

PLANES ESPECIALES INTERJURIDICCIONALES
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a. Integracion De infraestructura vial territorial Nacional Regional
Eje de la E-35
e Ejeinfraestructural conceptual del Ferrocarril
e Infraestructura vial Otavalo — Selva Alegre — Las Golondrinas — Quinindé
e Ejevial Otavalo — Quiroga
e Eje vial Otavalo — Cotacachi

b. Integracidn de infraestructura vial territorial Provincial — Cantonal
e Circuito Ambiental Rural en borde de Volcan Imbabura. Integracion funcional de
asentamientos de borde de volcan.
o Eje Ambiental rural Sucre
Eje Ambiental rural Atahualpa
Eje Ambiental conceptual rural camino viejo Otavalo — Ibarra
Eje ambiental rural lluman — Agato
Eje ambiental rural Rumifiahui
o Eje ambiental rural San Pablo
e Circuito ambiental rural en anillo conector Lago San Pablo. Integracién funcional Ecolégica
en borde de Sistema Lacustre
o Eje ambiental ecoldgico del Lago — Sucre
o Eje ambiental ecolégico del lago - Av. Enrique Garcés
o Eje ambiental ecoldgico Gran Colombia
e Circuito ambiental rural en borde de volcan Huarmi Imbabura - Cubilche y Cusin. Integracion
funcional Ecoldgica en borde de Sistema Lacustre
o Eje ambiental rural paralelo a Quebrada Camuendo
o Eje ambiental rural Loma Cunga — Abatag
o Eje ambiental rural Abddn Calderdn
o Eje ambiental rural via Angla - San pablo
o Eje ambiental rural via Angla — Ugsha
e Circuito ambiental rural en borde de complejo volcanico Mojanda Cajas, Fuya Fuya.
Integracion funcional Ecolégica en borde de Complejo Volcanico
o Senderos ecolégicos productivos y compartidos quebrada Santo Tomas y Rumipungo
Senderos ecoldgicos productivos y compartidos quebrada Rumipungo y Seca
Senderos ecoldgicos productivos y compartidos Quebrada Seca y Santo Domingo
Senderos ecoldgicos productivos y compartidos Quebrada Santo Domingo y
Cachimuel
Senderos ecolégicos productivos y compartidos Quebrada Cachimuel y Anaguaya
Senderos ecoldgicos productivos y compartidos Quebrada Anaguaya y San Juan
Senderos ecoldgicos productivos y compartidos Quebrada San Juan y Mojandita
Senderos ecoldgicos productivos y compartidos Quebrada Mojandita y Punyaro
Senderos ecoldgicos productivos y compartidos Quebrada Punyaro y Parcaguaicu
Senderos ecoldgicos productivos y compartidos Quebrada Parcaguaicu y Pastavi

o
(©]
o
o

o O O

O O O O O O

PLANES MAESTROS

Plan Maestro de actuaciones integradas al espacio de proteccion Lago San Pablo
Plan de Manejo ambiental del anillo de proteccién y espejo de agua, afectaciones y
Ordenanza especifica.

e Borde de tratamiento del totoral y ecosistema lacustre. Proyecto Ecofian
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b. Plan Maestro Sectorial: Plan maestro sectorial de obras de mejoramiento y ampliacion del
sistema de agua potable.

e Estacion de bombeo Neptuno - Rey Loma 2, con alimentacidén en camino a Rey Loma

e Estacion de bombeo Punyaro —Bs. Aires

e Estacidon de bombeo Punyaro - San Juan 2, con alimentacion en camino a San Juan.

e Tanque de 600 [m3] en Buenos Aires

e Tanque de hormigdn armado de 200 [m3] en Rey Loma 2

e Tanque de 2000 [m3] en San Juan 2

e PTAR3201/s en recinto actual - tratamiento aerdbico de lodos

e Reemplazo redes Agua Potable

e Reemplazo redes Alcantarillado

c. Plan maestro sectorial para control de agua no facturada.

d. Plan maestro sectorial para alcantarillado mixto y proteccion de laderas.
Subsistemas de redes de recoleccién etapa 2010

e Total, general de alcantarillado y depuracién etapa 2015.

e Sistema de tratamiento etapa 2025.

e. Plan maestro sectorial Canton Otavalo: Agua Potable Urbana y Rural, construccion de los
tanques de reserva de agua potable para el proyecto Pesillo — Imbabura.

e Parroquia 100455, San José de Quichinche: Plan maestro sectorial para la ampliacion y
mejoramiento del sistema de agua potable rural (déficit actual y futuro de dotacion y horas de
servicio con agua).

e Parroquia 100457, San Pablo del Lago: Plan maestro sectorial para la ampliacion y mejoramiento
del sistema de agua potable rural (déficit futuro de dotacidn y horas de servicio con agua)

f. Plan maestro sectorial Gestion Integral de Desechos Sélidos:

e |dentificacion de sitios aptos para relleno sanitario cantonal, estudios de seleccion del sitio mas
conveniente.

e Ampliacidon y mejoramiento de la planta de reciclaje de desechos sélidos actual.

e Clausura del relleno sanitario actual y conversion del mismo en parque o area de recreacion.

e Plantade tratamiento de Residuos sélidos, triaje, transformacidn y compostaje Inter cantonal con
enfoque de GEOPARQUE.

g. Plan maestro sectorial para el desarrollo de espacios publicos ambientales (sistema de parques
de escala urbana y cantonal)

h. Plan maestro sectorial para la estructuraciéon del sistema de equipamientos y dotaciones
cantonales.

i. Plan maestro sectorial del Sistema Vial Cantonal Integrado. Desarrollo del sistema vial
productivo y ecoldgico del Cantén

e Rutas productivas

e Rutas ecoldgicas en bordes de Proteccion y Conservacion ecoldgica y Ancestral Cultural
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PLANES PARCIALES

a.

o

Plan Parcial del Sistema estructurador vial Urbano Ciudad de Otavalo
Tratamiento de ejes ambientales urbanos

Plan Parcial para delimitacion, compactacion, densificacion y normativa para procesos de
intensificacion y atomizacion en la ocupacidn edificatorio en suelo rural.
Sectores de La Compafiia, Agato y Camuendo

Plan Parcial para procesos preexistentes de intensificacion en la fragmentacion parcelaria en
suelo rural.

Sectores de Imbaloma, La Bolsa, Pucara Desaguadero, Imbabuela, Azama, Gualsaqui, Araque,
Gualabi, Caluqui.

Plan Parcial para procesos preesxistentes de atomizacion en la ocupacidn del suelo rural
productivo.
Sectores de Capalqui, Tocagdn, Pucara de Veldsquez, Pijal

. Plan Parcial para la implementacién de una ordenanza de las condiciones especificas de

habitabilidad de la vivienda para el area rural y el drea urbana del Cantén Otavalo.
Ordenanza de normas de Arquitectura

Plan parcial para definiciéon de unidades urbanistica de actuacion y prioridad en su aplicacién,
con mecanismo de cargas y beneficios.
Planes Urbanistcos para regulacidn detallada de poligonos de actuacidn, densificacién, integracion,
asociatividad espacial morfoldgica, Capacidad receptiva.

Plan parcial para la gestidn del suelo de interés social.

OTROS INSTRUMENTOS

e Plan Maestro de Movilidad, flujos de conectividad, intermodalidad y transporte del Cantén
Otavalo

e Plan Complementario para el tratamiento de los espacios de Proteccidn Ecoldgica y de
accidentes geograficos.

o Franjas de restriccién de procesos de conurbacién.

o Levantamiento de informe técnico de accidentes geograficos que conlleve a la
ordenanza especifica.

o Cargas urbanisticas productos de afectaciones por proteccién.

o Plan de manejo de bosques protectores cantonales, corredores ecoldgicos,
quebradas, laderas, considerando re-delimitacidn, recategorizacion y reevaluacién de
los mismos.

o Elaboracién de Ordenanzas ambientales

e Plan Complementario para la construccidn de informacion geografica espacial Cantonal

o Construccion de la Data de informacidn catastral cantonal integrada y actualizada

o Construcciéon del Geoportal Cantonal “Abierto” en su informacién integral y
actualizada del cantén

e Plan Complementario de delimitacidn y definicion de sitios arqueoldgicos y lugares sagrados.

o Zonas de proteccion ancestral Cultural (No se permite fraccionamiento, afectaciones,
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Conservacion, ordenanzas de Patrimonio ancestral)

e Plan Complementario para el tratamiento de la Secuencia de Borde de Volcan Imbabura

e Plan Complementario para el tratamiento de la Secuencia de Borde de Volcdn Huarmi
Imbabura e Imbabura

e Plan Complementario para el tratamiento de la Secuencia de Borde de Volcdn Cubilche

e Plan Complementario para el tratamiento de la Secuencia de Borde de Volcan Cusin

e Plan Complementario para el tratamiento de la Secuencia de Borde del Complejo Volcanico
Cajas — Mojanda — Fuya Fuya.

e Plan Complementario para el tratamiento de la Secuencia de Borde Rey Loma, Cruz Loma,
Pucard
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ANEXO A
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1.

ANEXO: ORDENANZA PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO URBANO Y RURAL
DEL CANTON OTAVALO

PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO

La clasificacién de suelo se realiza de acuerdo a la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion del Suelo.

Art. 18.- Suelo Urbano.- El suelo urbano es el ocupado por asentamientos humanos
concentrados que estan dotados total o parcialmente de infraestructura basica y servicios
publicos, y que constituye un sistema continuo e interrelacionado de espacios publicos y
privados. Estos asentamientos humanos pueden ser de diferentes escalas e incluyen nucleos
urbanos en suelo rural.

Art. 19.- Suelo rural.- El suelo rural es el destinado principalmente a actividades
agroproductivas, extractivas o forestales, o el que por sus especiales caracteristicas
biofisicas o geograficas debe ser protegido o reservado para futuros usos urbanos.

1.1. ASIGNACION DE LOS USOS DE SUELO

Los usos de suelo generales, pueden ser: Residencial, Comercio y Servicios, Produccidn,
Equipamientos Sociales, Equipamientos Servicios Publicos.

1.1.1. Uso de suelo. Residencial

Son los inmuebles destinados a vivienda, cuya actividad fundamental es el habitar y en el que se
permite el desarrollo de equipamientos y actividades complementarias de comercio y servicios
compatibles.

a)

b)

c)

d)

e)

Residencial urbano 1 (RES1). Vivienda, unifamiliar y multifamiliar desarrollado en solares -
terrenos individuales. Las actividades de comercios y servicios permitidos podran utilizar el
50% del COS PB.

Residencial urbano 2 (RES2). Vivienda, conjunto, familiar y multifamiliar desarrollado como
oferta de vivienda construida — unidades de vivienda terminadas. Las actividades de
comercios y servicios permitidos podran reemplazar en 50% del COS PB al uso principal.
Residencial urbano 3 (RES3). Vivienda, urbanizacién, unifamiliar y multifamiliar
desarrollado en una oferta de solares con infraestructura. Las actividades de comercios y
servicios permitidos podran reemplazar en 50% del COS PB al uso principal.

Residencial agricola productivo en suelo urbano (RAU). Los sectores con uso agricola
residencial en suelo urbano generan un proceso de transicion ordenada y consecuente de
los centros poblados concentrados hacia las areas agricolas productivas, con lotes de
superficies de 500 hasta 2.500 m2, donde existen viviendas y actividades agricolas,
pecuarias y pesca de autoconsumo o consumo local.

Residencial rural 1 (RR1). Asentamientos humanos agrupados, localizados en suelo rural,
proximos de los limites urbanos, que presentan procesos parciales o totales de urbanizacion
(agua, alcantarillado, energia eléctrica y vias), con alto nivel de fraccionamientos, lote
minimo de 1000m2 para preservacién de huertos familiares.
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f)

En general cuentan con actividades econdmicas de nivel barrial (abarrotes, bazares,
panaderias, farmacias, papelerias, etc.), actividades agricolas (huertos familiares), pecuarias
(animales menores).

Ademas, se permite el desarrollo de algunas actividades econémicas de nivel sectorial y
zonal, asi como industrias manufactureras de bajo impacto. Los equipamientos podran
ocupar el 100% del COS Total del lote, y los comercios y servicios podran ocupar el 25% del
COS PB del lote.

Residencial rural 2 (RR2). Asentamientos humanos agrupados de manera espontanea,
concentrados o dispersos, localizados en suelo rural, alejados de los limites urbanos, que
presentan procesos parciales de urbanizacién (agua, alcantarillado, energia eléctrica y vias)
y que ocasionalmente se integran a la estructura urbana existente.

Lote minimo de 1500 m2 para preservacion de Unidades Productivas Agricolas.

Se permite el desarrollo de algunas actividades econédmicas de nivel barrial, sectorial y zonal,
asi como industrias manufactureras de bajo impacto de escala barrial. Los equipamientos
podran ocupar el 100% del COS Total del lote, y los comercios y servicios podran ocupar el
25% del COS PB del lote.

1.1.2. Uso de suelo. Comercio y Servicios

Son los destinados a actividades de comercio, e intercambio de bienes y servicios en diferentes
escalas y coberturas, en usos mixtos con otros usos de suelo en diferentes dreas del territorio, lotes
independientes y edificaciones individuales o colectivas, y pueden ser:

Comercial y de servicio barrial (COM1). Son actividades compatibles con el uso de suelo
residencial y estd conformado por Comercios basicos que son los establecimientos de
consumo cotidiano, su accesibilidad sera principalmente peatonal; proveen articulos de
consumo doméstico, y se clasifican en:

Servicios basicos: Constituyen aquellos establecimientos de oferta y prestacién de servicios
de apoyo a las areas residenciales;

Oficinas administrativas (1): Comprende oficinas privadas y publicas individuales, en areas
utiles no mayores a 120 m2, a instalarse en edificios cuyo uso no es exclusivo de oficinasy;
Alojamiento doméstico (1): Comprende aquellos establecimientos que prestan servicios de
alojamiento no permanente.

Corresponsales no bancarios.

Dentro de estos establecimientos se pueden nombrar: tiendas, abarrotes, frigorificos venta de
embutidos, bazares, papelerias, carnicerias, ferreterias pequefias, farmacias, boticas, droguerias,
fruterias, venta de revistas y periddicos, fotocopiadoras, alquiler de videos.

Peluquerias, salones de belleza, reparacion de electrodomésticos, zapaterias, restaurantes, fondas,
picanterias, mecanicas, zapaterias, sastrerias, panaderias, pastelerias, cafeterias, heladerias,
gimnasios, centros de cosmetologia.

a) Comercial y de servicios sectorial (COM2). Son actividades de comercio y servicios de mayor

incidencia en las dreas residenciales, asi como actividades de comercio con bajo impacto en
el medio ambiente, y se clasifican en:
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e Comercios especializados: Ofrecen una gran variedad de productos y son establecimientos
que sirven a una amplia zona o a la totalidad del sector, y son generadores de trafico
vehiculary de carga, su impacto puede ser disminuido a través de normas de operacion;

e Servicios especializados: Constituyen aquellos establecimientos de oferta y prestacion de
servicios en areas que rebasan las zonas residenciales y se constituyen en soporte y apoyo
a la movilidad de la poblacion.

e Comercios de menor escala: Son aquellos establecimientos que agrupan a locales y
almacenes que no superan los 1.000 m2 de area util.

e Comercio temporal: Son instalaciones provisionales que se ubican en espacios abiertos tales
como plazas o explanadas, su autorizacién debe ser condicionada para cada caso,
dependiendo del impacto que ocasionen a las zonas aledafias;

e Oficinas administrativas (2): Son establecimientos de profesionales, de empresas, de
negocios, gubernamentales, agrupadas en edificios de oficinas o corporativos: generan
trafico de vehiculos, demandan areas de estacionamientos y vias de acceso adecuadas;

e Alojamiento (2): Comprende instalaciones para alojamiento mediante el arrendamiento de
habitaciones y servicios complementarios.

e Centros de juego: Son aquellos dedicados a actividades ludicas y que por su naturaleza
proporcionan distraccion.

Dentro de estos establecimientos se pueden nombrar: Minimarket, delicatessen, floristeria, venta
de muebles, carpinterias, tapicerias y reparacion de muebles, recepcion de ropa para lavado.
Agencias de viajes, estacionamientos publicos, servicio de papeleria e impresion, laboratorios
médicos y dentales. Venta de alfombras, telas y cortinas, artesanias, antigliedades y regalos,
articulos de decoracidn, deportivos y de oficina, venta de bicicletas y motocicletas, distribuidora de
flores y articulos de jardineria, galerias de arte, articulos de dibujo y fotografia, instrumentos
musicales, discos, joyerias, relojerias, dpticas, jugueterias, venta de mascotas, electrodomésticos,
librerias, licoreras (venta en botella cerrada), mueblerias, muebles y accesorios de bafio, ropa,
almacén de zapatos, repuestos y accesorios para automovil (sin taller), venta de llantas,
talabarterias, venta de pinturas, vidrierias y espejos, café-net y similares, ferreterias medianas,
comidas rapidas.

b) Comercial y de servicios zonal (COM3). Son actividades que se generan en centros,
subcentros o corredores urbanos y se clasifican en:

e Centros de diversién: Son aquellos destinados a actividades ludicas y espectdculos que
generan concentraciones publicas; por su naturaleza generan medianos y altos impactos
urbanos por la alta demanda de dreas para estacionamiento, accesibilidad y provision de
transporte, de instalaciones y servicios especiales. Estos establecimientos no tendran
habitaciones ni servicios de hospedaje.

e Comercios y servicios de mayor impacto: Por la naturaleza de los productos que expenden
y los servicios que prestan, son generadores de trafico vehicular y de carga que afectan a la
imagen urbanay al funcionamiento de otro tipo de actividades comerciales.

e Venta de vehiculos y maquinaria liviana: Son aquellos establecimientos abiertos o cubiertos
para la exhibicidn y venta.

o Almacenesy bodegas: Comprende establecimientos de comercio, almacenamiento y ventas
al mayoreo (exceptuando las actividades o establecimientos clasificados como de alto
impacto y peligrosos).
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e Centros de comercio: Es la agrupacién de comercios y tiendas en una edificacion por
departamentos que no superan los 5.000 m2 de area util. Estdn considerados en esta
categoria los mercados tradicionales y centros de comercio popular; vy,

e Alojamiento (3): Son edificaciones planificadas para dar servicio de hospedaje,
convenciones y otros propios de hoteleria.

Dentro de estos establecimientos se pueden nombrar: supermercados, concesionarios, distribuidor
de materiales, centros ferreteros, centrales de abastos, bodegas de productos no peligrosos,
distribuidora de insumos agropecuarios, centrales frigorificas, bodegas comerciales, insumos para
la industria, mercados tradicionales y centros de comercio popular, agrocentros, agronegocios,
renta de vehiculos, cambios de aceite, lavadoras de autos, lubricadoras, vulcanizadoras, gasolineras
y estaciones de servicio, distribucién al detal (minorista) de GLP, mecanicas livianas y patio de venta
de vehiculos livianos.

Billares con venta de licor, salas de bolos, cines, teatros, cantinas, bares, video bar, karaoke, pool-
bar, discotecas, salas de baile, pefias, café concierto, restaurantes-bares, salones de banquetes y
fiestas, casinos.

c) Comercial y de servicios cantonal o de ciudad (COM4). Las actividades que se ubican en
estas zonas tienen un alcance que rebasa la magnitud del comercio zonal, se desarrollan
sobre arterias del sistema vial principal con facil accesibilidad y se clasifican en:

e Comercio restringido: Son establecimientos que dan alojamiento y servicio sexual con o sin
hospedaje.

e Venta de vehiculos pesados y maquinaria: Comprende instalaciones que requieren de
amplias superficies de terreno y grandes areas de exposicion y ventas, siendo generadores
de todo tipo de trafico.

e Talleres de servicios y ventas especializadas: Sirven a un amplio sector de la poblacién, son
generadoras de impactos por ruido, vibracion, olores, humo y polvo; y,

e Centros comerciales: Es la agrupacion de comercios en una edificacién, tiendas por
departamentos y los grandes supermercados con un area util mayor a 5.000 m2, que son
generadores de gran volumen de trafico vehicular y peatonal; demandan grandes
superficies de estacionamientos, por lo que su accesibilidad se realizard a través de vias
arteriales principales.

Dentro de estos establecimientos se pueden nombrar: centros comerciales, ferias temporales,
comercios agrupados en general mayor a 5000 m2. de area util, mercados tradicionales y centros
de comercio popular. Estaciones de radio y television.

Servicios Comerciales restringidos: moteles, casas de cita, prostibulos, cabarets, espectaculos en
vivo para adultos, salas de masaje, lenocinios, centros nocturnos.

1.1.3 Uso de suelo. Produccion
Son los destinados a actividades productivas de caracter agricola e industrial; que se desarrollan en
diferentes escalas y coberturas, en usos mixtos con otros usos de suelo en dreas del territorio, lotes
independientes y edificaciones individuales o colectivas, y pueden ser:

a) Produccion agricola (AGR). Este tipo de actividades se da a escala de poli ntcleos.

Produccién de la tierra para obtener alimentos, produccién y transformacion de productos
primarios.
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e Produccién en invernaderos, transformacion de productos para la agroindustria, productos
agropecuarios.

b) Produccidén industrial (IND). Este tipo de actividades se da a escala de los poli nucleos,
nucleos, centralidad y cantonal.
Se clasifican en los siguientes grupos:

e Industrial IND1. Comprenden las manufacturas y los establecimientos industriales
compatibles con los usos residenciales; son generadores de impactos ambientales
asimilables por el sistema y el entorno.

La industria 1, debe cumplir con la normativa en materia de prevenciéon de riesgo de
incendio, explosidon y emanaciones y otras expedidas para el efecto.

Dentro de estos establecimientos se pueden nombrar: Manufacturas: confites, mermeladas, salsas,
pasteles y similares, molinos artesanales, taller de costura o ropa en general, bordados, cerdmica en
pequena escala, calzado y articulos de cuero en pequefia escala, ebanisteria, talleres de orfebreria
y joyeria, encuadernacion de libros, adhesivos (excepto la manufactura de los componentes
basicos), alfombras y tapetes, productos de cera, articulos deportivos (pelotas, guantes, raquetas),
instrumentos de precision (dpticos, relojes), instrumentos musicales.

Establecimientos especializados de servicio: Cerrajeria: ensamblaje de productos (gabinetes,
puertas, mallas), imprentas artesanales, productos de madera (muebles, puertas, cajas, lapices o
similares), confeccion de maletas, maletines y similares, panificadoras artesanales, fabricacién de
papel y cartén (sobre, hojas, sobre, bolsas, cajas, etc.), paraguas, perfumes, persianas, toldos,
carpas, empacadoras de jabdon o detergente, armado de maquinas de escribir, calculadoras,
motocicletas y repuestos.

e Industrial IND2. Comprende los establecimientos industriales y pequefa industria que
generan impactos tenues o moderados producidos por descargas liquidas no domésticas,
emisiones de combustion, emisiones de proceso, emisiones de ruido, residuos sdlidos,
ademds de riesgos inherentes a sus labores y que pueden ser reducidos y controlados
mediante técnicas especiales.

Dentro de estos establecimientos se pueden nombrar: Procesamiento industrial de alimentos,
alimentos para animales, fabrica de medias, corcho, productos de caucho (globos, guantes, suelas),
juguetes, laboratorios de investigacion, experimentacion o de pruebas, articulos de cuero (zapatos,
cinturones incluyendo tenerias proceso seco), productos de plastico (vajillas, discos, botones), telas
y otros productos textiles (tinturados), yute, cdfiamo (Unicamente productos), acabados metdlicos
(excepto manufactura de componentes bdasicos), aire acondicionado, fabricacién de equipos,
ceramica (vajillas, losetas de recubrimiento), plantas municipales de faenamiento de animales,
grafito o productos de grafito, ladrillos, bloqueras y tabiques, porcelanizados, incluyendo muebles
de bafo y cocina, yeso e imprentas industriales. Recicladoras de materiales con interés econdmico.

e Industrial IND3. Comprenden las instalaciones que aun bajo normas de control de alto nivel
producen efectos nocivos por descargas liquidas no domésticas, emisiones de combustidn,
emisiones de procesos, emisiones de ruido, residuos sélidos, ademas de riesgos inherentes
a sus labores; instalaciones que requieren soluciones técnicas de alto nivel para la
prevencién y control de todo tipo de contaminacion y riesgos.

Dentro de estos establecimientos se pueden nombrar: Fabricacidon o procesamiento de asbestos,
asfalto o productos asfalticos, procesamiento de pétreos, cementeras, fésforos, embotellamiento
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de bebidas no alcohdlicas, bebidas alcohdlicas, colchones, material eléctrico (conductores,
interruptores, focos, baterias), fertilizantes, fundicidn, aleacién o reduccidn de metales, gelatinas,
caucho natural o sintético (incluyendo llantas y tubos), jabones y detergentes (fabricacion),
procesamiento de madera (triplex, pulpas o aglomerados), metal o productos de metal (procesos
de: esmaltado, laqueado y galvanizado), molinos de granos y procesamientos, partes de
automoviles y camiones, fabricacién de peliculas fotograficas, pinturas, barnices, plasticos
(procesamientos de productos), tabaco (productos), curtiembre (proceso himedo), tintas, vidrio o
cristal de vidrio, bodegas de granos vy silos, aserraderos, bodegas o almacenes de maderay, plantas
frigorificas y bodegas y botaderos de chatarra, explotaciones mineras metalicas y no metalicas.

e Industrial IND4. Son establecimientos en los que se desarrollan actividades que implican
alto riesgo de incendio, explosion o emanacidn de gases por la naturaleza de los productos
y substancias utilizadas y por la cantidad almacenada de las mismas que requieren
soluciones técnicas especializadas y de alto nivel para la prevencion y control de todo tipo
de contaminacion y riesgos.

Dentro de estos establecimientos se pueden nombrar: Incineracién de residuos, petrdleo o
productos de petrdleo refinado, quimicos (acetileno, anilinas, amoniaco, carburos, sosa caustica,
celulosa, cloro, carbdn negro, cerosota, y otros, agentes exterminadores, insecticidas, fungicidas,
desinfectantes o componentes quimicos relacionados, hidrégeno, oxigeno, alcohol industrial,
potasio, resinas sintéticas y materiales plasticos, fibras sintéticas, acidos clorhidrico, picrico,
sulfdrico y derivados), Solventes (extraccion), explosivos (almacenamiento cumpliendo las
disposiciones de la materia), gas licuado de petréleo (almacenamiento, envasado), petrdleo o
productos de petréleo (almacenamiento y manejo), centros de acopio de productos asociados a la
industria, almacenamiento de productos limpios de petréleo, explotaciones mineras metalicas y no
metalicas con plantas de beneficio y tratamiento del mineral (Fabricacién de cemento).

1.1.4 Uso de suelo. Equipamientos Sociales

Son los destinados a actividades y espacios para equipamientos de caracter social que se desarrollan
en diferentes escalas y coberturas, en usos mixtos y exclusivos con otros usos de suelo en areas del
territorio, lotes independientes y edificaciones individuales o colectivas, y pueden ser:

a) Equipamientos sociales. Educacion (EDU). Este tipo de actividades se da a escala de
nucleos, poli ntcleos, centralidad, y cantdn.

e Educacion, corresponde a los equipamientos destinados a la formacién intelectual, la
capacitacion y la preparacién de los individuos para su integracion en la sociedad. Estos
equipamientos se pueden clasificar en:

- EDUL. Jardin de infantes, guarderias, preescolares

- EDU2. Escuelas, colegios secundarios.

- EDU3. Unidades educativas, institutos de educacidon especial, centros de
capacitacion laboral, institutos técnicos, centros artesanales y ocupacionales,
escuelas taller, centros de investigacion.

- EDU4. Campus universitarios, escuelas superiores, centros tecnoldgicos y de
investigacidn, institutos de educacion superior, sedes universitarias.

b) Equipamientos sociales. Salud (LUD). Este tipo de actividades se da a escala de nucleos, poli
nucleos, centralidad, y cantén.

109



Jueves 7 de abril de 2022 Edicion Especial N° 114 - Registro Oficial

d)

Salud, corresponde a los equipamientos destinados a la prestacion de servicios de salud
como prevencién, tratamiento, rehabilitacién, servicios quirdrgicos y de profilaxis. Estos
equipamientos se pueden clasificar en:

- LUD1. Consultorios médicos, dentales, puestos de salud.

- LUD2. Sub centros de salud, consultorios hasta 20 unidades de consulta.

- LUD3. Centros de salud, clinicas, unidades de emergencia, hospital del dia, hospital

general.
- LUDA4. Hospital de espacialidades, centros de rehabilitacién de salud.

Equipamientos sociales. Cultural (CLT). Este tipo de actividades se da a escala de nucleos,
poli nucleos, centralidad, y cantén.
Cultura, corresponde a los espacios y edificaciones destinados a las actividades culturales,
custodia, transmision y conservacion del conocimiento, fomento y difusidon de la cultura.
Estos equipamientos se pueden clasificar en:

- CLT1. Espacios de conmemoracion comunitaria, centro de formacién integral.

- CLT2. Infocentros, ludotecas.

- CLT3. Bibliotecas, auditorios, galerias publicas.

- CLT4. Museos, teatros, centros de exposiciones, centros culturales, centros de

documentacion, cines, cinematecas, auditorios.

Equipamientos sociales. Recreacion y Deporte (REC). Este tipo de actividades se da a escala
de nucleos, poli nucleos, centralidad, y canton.
Recreacion y deporte, el equipamiento deportivo y de recreacion, corresponde a las areas,
edificaciones y dotaciones destinadas a la practica del ejercicio fisico, al deporte de alto
rendimiento y a la exhibicion de la competencia de actividades deportivas, y por los espacios
verdes de uso colectivo que actuan como reguladores del equilibrio ambiental. Estos
equipamientos se pueden clasificar en:

- REC1. Parques ludicos, centro deportivo barrial

- REC2.Parque (2Ha), sedes deportivas, centros deportivos.

- REC3. Plazas, parques centrales, piscinas, polideportivos.

- RECA4. Estadio, coliseo, jardin botdnico, escaldn ecoldgico.

Equipamientos sociales. Bienestar social (BNS). Este tipo de actividades se da a escala de
nucleos, poli ntcleos, centralidad, y cantdn.

Bienestar social, corresponde a las edificaciones y dotaciones de asistencia, destinadas al
desarrollo y la promocidn del bienestar social, con actividades de informacidn, orientacién,
y prestacion de servicios a grupos humanos especificos (Vulnerables).

Dentro de estos establecimientos se pueden nombrar: Albergues, orfanatos, asilos de ancianos,
centros de rehabilitacidn, casas cuna, Centro de cuidado integral.

f)

Equipamientos sociales. Culto (RLG). Este tipo de actividades se da a escala de nucleos, poli
nucleos, centralidad, y cantdn.

Religioso, comprende las edificaciones para la celebracion de los diferentes cultos religiosos.

Dentro de estos establecimientos se pueden nombrar: Capillas, iglesias, templos, conventos, casas
de retiro, monasterios.

110



Registro Oficial - Edicion Especial N° 114 Jueves 7 de abril de 2022

1.1.5 Uso de suelo. Equipamientos servicios publicos.

Son los destinados a actividades y espacios para equipamientos para servicios publicos que se
desarrollan en diferentes escalas y coberturas, en usos mixtos y exclusivos con otros usos de suelo
en areas del territorio, lotes independientes y edificaciones individuales o colectivas, y pueden ser:

a) Equipamientos servicios publicos. Seguridad (GUR). Este tipo de actividades se da a escala
de nucleos, poli nucleos, centralidad, y cantdn.
e Seguridad ciudadana. Comprende areas, edificaciones e instalaciones dedicadas a la
seguridad y proteccion civil. Estos equipamientos se pueden clasificar en:
- GURL1. Vigilancia de policia, puesto de control, brigadas barriales.
- GUR2. Unidades de policia comunitaria (UPC), estacidn de bomberos, cuarteles de
policia.

b) Equipamientos servicios publicos. Funerarios (FUN). Este tipo de actividades se da a escala
de centralidad, y canton.

e Servicios funerarios. Son areas, edificaciones e instalaciones dedicadas actos funebres,
velatorios, cremacion, inhumacion o enterramiento de restos humanos.

Dentro de estos establecimientos se pueden nombrar: Casas de velacién, cementerios, servicios de
cremacion.

c) Equipamientos servicios publicos. Administrativos: Este tipo de actividades se da a escala
de centralidad, y cantén.
e Servicios de la Administracion publica. Son las edificaciones e instalaciones destinadas a las
areas administrativas en general.
- ADM1. GAD Parroquiales, Juntas de agua, Asociacién de Artesanos.
- ADM2. Municipio GAD Cantonal, judicaturas, edificios gubernamentales, sedes
gubernamentales, oficinas de agua potable, energia eléctrica, correos, sedes
principales de entidades publicas.

d) Equipamientos servicios publicos. Transporte: Este tipo de actividades se da a escala de
poli nucleos, nucleos, centralidad, y canton.

e Transporte. Es el equipamiento de servicio publico sobre el cual se desarrollan los
movimientos de las personas y los vehiculos de transporte.

Dentro de estos establecimientos se pueden nombrar: Terminal terrestre, estaciones de
transferencia, oficinas de transporte, encomiendas, cooperativas de taxis, camiones y camionetas,
parada de buses.

e) Equipamientos servicios publicos. Infraestructura: Este tipo de actividades se da a escala
de canton.

e Infraestructura. Comprende las instalaciones requeridas para garantizar el buen
funcionamiento de los servicios y actividades urbanas.

Dentro de estos establecimientos se pueden nombrar: Energia Eléctrica: Centrales eléctricas, torres

de transmisidn, subestaciones.
Telefonia: torres de comunicacion, centrales.
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Agua Potable: Captaciones, estaciones de bombeo, tuberias de conduccion e impulsidn de agua,
plantas potabilizadoras, tanques de almacenamiento, tuberias y redes de distribucion.
Alcantarillado: Redes secundarias y principales de recoleccién de aguas residuales y pluviales, pozos
de revision, estaciones de bombeo, planta de tratamiento de aguas residuales, colectores
marginales, estructuras de descarga a cuerpos de agua, estanques o depdsitos de retencidn para
aguas pluviales.

f) Equipamientos servicios publicos. Especial: Este tipo de actividades se da a escala de
canton.
Especial. Comprende instalaciones que sin ser del tipo industrial pueden generar altos
impactos ambientales, por su caracter y superficie extensiva necesaria, requieren areas
restrictivas a su alrededor.

Dentro de estos establecimientos se pueden nombrar: Instalaciones que sin ser del tipo industrial
requieren areas restrictivas a su alrededor, depdsitos de basura, plantas de tratamiento.

1.1.6 Uso de suelo. Proteccidn de dreas patrimoniales.

Son usos destinados a la proteccidn de areas histdricas y que estan sujetos a regimenes legalesy a
un planeamiento especial que determina los usos de suelo de estas areas, compatibles con la
conservacion y recuperacion arquitecténica y urbanistica.

1.2. Compatibilidad de Usos de Suelo

De acuerdo a la Ley Orgédnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién del Suelo, para el
aprovechamiento del suelo se determina:

- Uso principal. Es el uso especifico permitido en la totalidad de una zona.

- Uso complementario. Es aquel que contribuye al adecuado funcionamiento del uso
principal, permitiéndose en aquellas dreas que se sefiale de forma especifica.

- Uso restringido. Es aquel que no es requerido para el adecuado funcionamiento del uso
principal, pero que se permite bajo determinadas condiciones.

- Uso prohibido. Es aquel que no es compatible con el uso principal o complementario, y no
es permitido en una determinada zona. Los usos que no estén previstos como principales,
complementarios o restringidos se encuentran prohibidos.

Cuadro 1. Compatibilidad de Usos de Suelo

FUNCION ACI\'I;"D ALC?NC PRL'\“LC'P COMPLEMENTARIO |  RESTRINGIDO PROHIBIDO
RES2, RES3, AR, | COM3, COM4, AGR,
COM1, COM2, IND1, | IND2, EDU3, EDU4,
Barrial | .o, |EDUL, EDU2, LUDL, [LUD3, LUD4, CLT3, | IND3, IND4, INF,
(Nticleo) LUD2, CLT1, CLT2, |CLT4, REC3, REC4, | ESP
RESIDENC | REC1, REC2, RLG, BNS, GUR2, FUN,
abitar
IAL GUR1 ADM1, ADM2, TRP
. RES1, RES3, AR, | COM3, COM4, AGR,
?S;:IZ'O) RES2 | COM1, COM2, IND1, | IND2, EDU3, EDU4, 'E'\;E3"ND4"NF'
EDU1, EDU2, LUD1, |LUD3,LUDA4, CLT3,
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LUD2, CLTY, CLT2,
REC1, REC2, RLG,
GUR1

CLT4, REC3, REC4,
BNS, GUR2, FUN,
ADM1, ADM2, TRP

RES2, RES3, AR, |COM3, COM4, AGR,
COM1, COM2, IND1, | IND2, EDU3, EDU4,
Barrial RES3 EDU1, EDU2, LUD1, | LUD3, LUD4, CLT3, | IND3, IND4, INF,
(Nucleo) LUD2, CLT1, CLT2, |CLT4, REC3, REC4, | ESP
REC1, REC2, RLG, BNS, GUR2, FUN,
GUR1 ADM1, ADM2, TRP
RR2, AR, COM], COMS3, comM4,
COM2, AGR, IND1, |IND2, EDU3, EDU4,
Barrial RR1 EDU1, EDU2, LUD1, LUD3, LUD4, CLT3, |IND3, IND4, INF,
(Nucleo) LUD2, CLT1, CLT2, CLT4, REC3, REC4, |ESP
REC1, REC2, RLG, BNS, GUR2, FUN,
GUR1 ADM1, ADM2, TRP
RR1, AR, COM], COMS3, coOM4,
COM2, AGR, IND1, IND2, EDU3, EDUA4,
Barrial | o EDU1, EDU2, LUD1, |LUD3, LUD4, CLT3, |IND3, IND4, INF,
(Nucleo) LUD2, CLT1, CLT2, CLT4, REC3, REC4, |ESP
REC1, REC2, RLG, BNS, GUR2, FUN,
GUR1 ADM1, ADM2, TRP
RR1, RR2, COM], COMS3, comM4,
COM2, AGR, IND1, IND2, EDU3, EDUA4,
Barrial | o EDU1, EDU2, LUD1, |LUD3, LUD4, CLT3, |IND3, IND4, INF,
(Nucleo) LUD2, CLT1, CLT2, CLT4, REC3, REC4, |ESP
REC1, REC2, RLG, BNS, GUR2, FUN,
GUR1 ADM1, ADM2, TRP
RES1, RES2, RES3, COM3, CoM,
RR1, RR2, AR, COM2, IND2, EDU3, EDU4,
Barrial AGR, IND1, EDU1, LUD3, LUD4, CLTS, IND3, IND4, INF,
, cCOM 1 CLT4, REC3, REC4,
(Nucleo) EDU2, LUD1, LUD2, ESP
CLT1, CLT2, REC1 BNS, RLG, GURL,
RECZI GUR1 ’ " | GUR2, FUN, ADM1,
! ADM2, TRP
RES1, RES2, RES3,
RR1, RR2, AR, COML1, COM4, IND2, EDUS3,
COMERCI Comerci Sectorial EICD)S/II& AGR, EISB;' EDU4, LUD3, LUD4, IND3. IND4. INF
0] Y al (P,OIi COM 2 LUDl,’LUDZ, CLTl: CLT3, CLT4, REC3, ESp ! ! !
SERVICIOS nucleo) CLT2, RECL, REC2, _I'F’:(PM, BNS, FUN,
RLG, GUR1, GUR2,
ADM1, ADM2
RES1, RES2, RES3, :EI\IIJ[:JSlI E”;Bg'
Zonal coMmi, COM2, ES;;RR(Z:I'_QLR' iiléj' EDUS3, LUD1],
(Centrali | COM 3 COM4, AGR, IND1, BNS, ’ RLG, ’ GURl: LUD?2, LUD3,
dad) IND2 GUR2, FUN, ADM1, CLT1, CLT2, CLT3,
ADM2, TRP, INF RECL, REC2,
REC3, ESP
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RES1, RES2, RES3, | NP> IND4,
EDU1,  EDU2,
RR1, RR2, AR, EDU4,
Cantona COML, com2, LUD4, CLT4, REC4 EDUS, LUD1,
COM4 |COMS3, AGR, IND1, ' ' " | LUD2, LUD3,
! IND2 BNS, RLG, GURL |\ 11 "cim2, cuT3
GUR2, FUN, ADMI, | oot or &
ADM?2, TRP, INF REC3. FSp
RES1, RES2, RES3,
COMS3, EDU3, EDU4, | COM4,  IND3,
Sectorial LUD3, LUD4, CLT3, |IND4, EDU1,
Agricola | (Poli AGR Eg}\’ﬂgﬁz’\;;\f’lﬁgg& CLT4, REC3, REC4,|EDU2, LUD1,
ndcleo) NS BNS, RLG, GURI, |LUD2, CLT1, CLT2,
GUR2, FUN, ADM1, |REC1, REC2, ESP
ADM?2, TRP, INF
RES1, RES2, RES3,
RR1, RR2, AR,
com3, com4, Ar, | OML com2,
Barrial IN2, EDU3, Epua, |PYL EDU2, LUDL |\\hs inba INF,
] IND1 LUD2, CLT1, CLT2,
(Ntcleo) LUD3, LUD4, CLT3, | o0 = > o | ESP
CLT4, REC3, RECA, | L/ o1 GURD,
FUN, ADM1, ADM2,
TRP,
RES1, RES2, RES3,
RR1, RR2, AR,
. com3, coma, Acr, | COML com2,
Sectorial EDU1, EDU2, LUD1,
) IN1, EDU3, EDUS4, IND3, IND4, INF,
(Poli IND2 | s e | LUD2 CUTL, T2, |
nucleo) CLT4’REC3 F’QEC4 " | REC1, REC2, BNS,
PRODUCC P RERSREY I RLG, GURL, GUR2,
ION FUN, ADM1, ADM2,
TRP,
ndustri RES1, RES2, RES3,
3 RR1, RR2, AR,
COM1, COM2,
AGR, EDU1,
EDU2,  EDU3,
EDU4,  LUDI,
Zg”at' ilmos  |inoa esp COM3, COM4, FUN, | LDU2, LUD3,
fjaed'; rall ’ TRP LUD4, CLT1, CLT2,
CLT3, CLT4, REC1,
REC2, REC3,
REC4, BNS, RLG,
GUR1,  GUR2,
ADM1, ADM2,
INF
RES1, RES2, RES3,
RR1, RR2, AR,
COM1, COM2,
lca”tona IND4 | IND3, ESP gROF',VB’COW’ FUN, | aGr, EDUL,
EDU2,  EDUS3,
EDU4, LUD1,
LDU2, LUD3,
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LUD4, CLT1, CLT2,
CLT3, CLT4, REC1,
REC2, REC3,
REC4, BNS, RLG,
GUR1, GUR2,
ADM1, ADM2,
INF

EQUIPAMI
ENTOS
SOCIALES

Educaci
on

Barrial
(Nucleo,

EDU1

RES1, RES2, RES3,
RR1, RR2, AR, COM1,
COM2, IND1, EDU2,
LUD1, LUD2, CLT1,
CLT2, REC1, REC2,
RLG, GUR1, GUR2

COM3, COM4, AGR,
IND2, EDU3, EDU4,
LUD3, LUD4, CLT3,
CLT4, REC3, REC4,
BNS, FUN, ADM1,
ADM2,TRP

IND3, IND4, INF,
ESP

Sectorial
(Poli
nucleo)

EDU2

RES1, RES2, RES3,
RR1, RR2, AR, COM1,
COM2, IND1, EDU1,
LUD1, LUD2, CLT1,
CLT2, REC1, REC2,
RLG, GUR1, GUR2

COM3, COM4, AGR,
IND2, EDU3, EDU4,
LUD3, LUD4, CLT3,
CLT4, REC3, REC4,
BNS, FUN, ADM1,
ADM?2,TRP

IND3, IND4, INF,
ESP

Zonal
(Centrali
dad)

EDU3

COM1, COM2, IND1,
EDU2, EDU4, LUD1,
LUD2, LUD3, LUD4,
CLT1, CLT2, CLT3,
CLT4, REC1, REC2,
REC3, REC4, BNS,
RLG, GUR1, GUR2

RES1, RES2, RES3,
RR1, RR2, AR,
COM3, COM4, AGR,
IND2, EDU1, FUN,
ADM1, ADM2,TRP

IND3, IND4, INF,
ESP

Cantona
I

EDU4

COM1, COM2, IND1,
EDU3, LUD1, LUD2,
LUD3, LUD4, CLT1,
CLT2, CLT3, CLT4,
REC1, REC2, REC3,
REC4, BNS, RLG,
GUR1, GUR2

RES1, RES2, RESS3,
RR1, RR2, AR,
COM3, COM4, AGR,
IND2, EDU1, EDU2,
FUN, ADM1,
ADM2,TRP

IND3, IND4, INF,
ESP

Salud

Barrial
(Nucleo)

LUD1

RES1, RES2, RES3,
RR1, RR2, AR, COM1,
COM2, IND1, EDUZ,
EDU2, EDU3, EDUA4,
LUD2, LUD3, LUD4,
CLT1, CLT2, CLT3,
CLT4, REC1, REC2,
REC3, REC4, BNS,
RLG, GUR1, GUR2,
ADM1, ADM2

COM3, COM4, AGR,
IND2, FUN, TRP

IND3, IND4, INF,
ESP

Sectorial
(Poli
nucleo)

LUD2

RES1, RES2, RES3,
RR1, RR2, AR, COM1,
COM2, IND1, EDUZ,
EDU2, EDU3, EDUA4,
LUD1, LUD3, LUD4,
CLT1, CLT2, CLT3,
CLT4, REC1, REC2,

REC3, REC4, BNS,

COM3, COM4, AGR,
IND2, FUN, TRP

IND3, IND4, INF,
ESP

115




Jueves 7 de abril de 2022

Edicién Especial N° 114 - Registro Oficial

RLG, GUR1, GUR2,
ADM1, ADM2

Zonal
(Centrali
dad)

LUD3

RES1, RES2, RES3,
RR1, RR2, AR, COM1,
COM2, IND1, EDU1,
EDU2, EDU3, EDU4,
LUD1, LUD2, LUDA4,
CLT1, CLT2, CLT3,
CLT4, REC1, REC2,
REC3, REC4, BNS,
RLG, GUR1, GUR2,
ADM1, ADM2

COM3, COM4, AGR,
IND2, FUN, TRP

IND3, IND4, INF,
ESP

Cantona

LUD4

RES1, RES2, RES3,
RR1, RR2, AR, COM1,
COM2, IND1, EDU1,
EDU2, EDU3, EDU4,
LUD1, LUD2, LUD3,
CLT1, CLT2, CLTS,
CLT4, REC1, REC2,
REC3, REC4, BNS,
RLG, GUR1, GUR2,
ADM1, ADM?2

COM3, COM4, AGR,
IND2, FUN, TRP

IND3, IND4, INF,
ESP

Cultural

Barrial
(Nucleo)

CLT1

RES1, RES2, RES3,
RR1, RR2, AR, COM1,
COM2, IND1, EDU1,
EDU2, EDU3, EDU4,
LUD1, LUD2, LUD3,
LUD4, CLT2, CLT3,
CLT4, REC1, REC2,
REC3, REC4, BNS,
RLG, GUR1, GUR2,
ADM1, ADM2

COM3, COM4, AGR,
IND2, FUN, TRP

IND3, IND4, INF,
ESP

Sectorial
(Poli
nucleo)

CLT2

RES1, RES2, RES3,
RR1, RR2, AR, COM1,
COM2, IND1, EDU1,
EDU2, EDU3, EDU4,
LUD1, LUD2, LUD3,
LUD4, CLT1, CLT3,
CLT4, REC1, REC2,
REC3, REC4, BNS,
RLG, GUR1, GUR2,
ADM1, ADM2

COM3, COM4, AGR,
IND2, FUN, TRP

IND3, IND4, INF,
ESP

Zonal
(Centrali
dad)

CLT3

RES1, RES2, RES3,
RR1, RR2, AR, COM1,
COM2, IND1, EDU1,
EDU2, EDU3, EDU4,
LUD1, LUD2, LUD3,
LUD4, CLT1, CLT2,
CLT4, REC1, REC2,

REC3, REC4, BNS,

COM3, COM4, AGR,
IND2, FUN, TRP

IND3, IND4, INF,
ESP
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RLG, GUR1, GUR2,
ADM1, ADM2

Cantona
|

CLT4

RES1, RES2, RES3,
RR1, RR2, AR, COM1,
COM2, IND1, EDU1,
EDU2, EDU3, EDU4,
LUD1, LUD2, LUD3,
LUD4, CLT1, CLT2,
CLT3, REC1, REC2,
REC3, REC4, BNS,
RLG, GUR1, GUR2,
ADM1, ADM2

COM3, COM4, AGR,
IND2, FUN, TRP

IND3, IND4, INF,
ESP

Recreaci
6n y
Deporte

Barrial
(Ndcleo)

REC1

RES1, RES2, RES3,
RR1, RR2, AR, COM1,
COM2, IND1, EDU1,
EDU2, EDU3, EDU4,
LUD1, LUD2, LUD3,
LUD4, CLT1, CLT2,
CLT3, CLT4, REC2,
REC3, REC4, BNS,
RLG, GUR1, GUR2,
ADM1, ADM2

COM3, COM4, AGR,
IND2, FUN, TRP

IND3, IND4, INF,
ESP

Sectorial
(Poli
nucleo)

REC2

RES1, RES2, RES3,
RR1, RR2, AR, COM1,
COM2, IND1, EDU1,
EDU2, EDU3, EDUA4,
LUD1, LUD2, LUDS3,
LUD4, CLT1, CLT2,
CLT3, CLT4, REC1,
REC3, REC4, BNS,
RLG, GUR1, GUR2,
ADM1, ADM2

COM3, COM4, AGR,
IND2, FUN, TRP

IND3, IND4, INF,
ESP

Zonal
(Centrali
dad)

REC3

RES1, RES2, RES3,
RR1, RR2, AR, COM1,
COM2, IND1, EDU1,
EDU2, EDU3, EDU4,
LUD1, LUD2, LUD3,
LUD4, CLT1, CLT2,
CLT3, CLT4, REC1,
REC2, REC4, BNS,
RLG, GUR1, GUR2,
ADM1, ADM2

COM3, COM4, AGR,
IND2, FUN, TRP

IND3, IND4, INF,
ESP

Cantona
|

REC4

RES1, RES2, RES3,
RR1, RR2, AR, COM1,
COM2, IND1, EDU1,
EDU2, EDU3, EDU4,
LUD1, LUD2, LUD3,
LUD4, CLT1, CLT2,
CLT3, CLT4, REC1,

REC2, REC3, BNS,

COM3, COM4, AGR,
IND2, FUN, TRP

IND3, IND4, INF,
ESP
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RLG, GUR1, GUR2,
ADM1, ADM2

Bienesta
r social

Zonal
(Centrali
dad)

BNS

RES1, RES2, RES3,
RR1, RR2, AR, COM1,
COM2, IND1, EDUL,
EDU2, EDU3, EDU4,
LUD1, LUD2, LUD3,
LUD4, CLT1, CLT2,
CLT3, CLT4, REC1,
REC2, REC3, REC4,
RLG, GUR1, GUR2,
ADM1, ADM2

COM3, COM4, AGR,
IND2, FUN, TRP

IND3, IND4, INF,
ESP

Culto

Zonal
(Centrali
dad)

RLG

RES1, RES2, RES3,
RR1, RR2, AR, COM1,
COM2, IND1, EDU1,
EDU2, EDU3, EDU4,
LUD1, LUD2, LUDS,
LUD4, CLT1,
CLT2,CLT3, CLT4,
REC1, REC2, REC3,
REC4, BNS, RLG,
GUR1, GUR2, ADM1,
ADM2

COM3, COM4, AGR,
IND2, FUN, TRP

IND3, IND4, INF,
ESP

EQUIPAMI
ENTOS

SERVICIOS
PUBLICOS

Segurida
d
Ciudada
na

Barrial
(Ndcleo)

GUR1

RES1, RES2, RES3,
RR1, RR2, AR, COM1,
COM2, IND1, EDUL1,
EDU2, EDU3, EDU4,
LUD1, LUD2, LUDS3,
LUDA4, CLT1,
CLT2,CLT3, CLT4,
REC1, REC2, REC3,
REC4, BNS, RLG,

GUR2, ADM1, ADM2

COM3, COM4, AGR,
IND2, FUN, TRP

IND3, IND4, INF,
ESP

Zonal
(Centrali
dad)

GUR2

RES1, RES2, RES3,
RR1, RR2, AR, COM1,
COM2, comMs,
COM4, AGR, IND1,
EDU1, EDU2, EDUS,
EDU4, LUD1, LUD2,
LUD3, LuD4, CLT1,
CLT2,CLT3, CLT4,
REC1, REC2, REC3,
REC4, BNS, RLG,
GUR1, ADM1, ADM2

IND2, FUN, TRP

IND3, IND4, INF,
ESP

Funerari
0s

Cantona
|

FUN

COM3, COM4, AGR,
IND1, IND2, EDUA4,
LUD4, CLT4, REC4,
GUR2, ADM1, ADM2,
TRP

RES1, RES2, RES3,
RR1, RR2, AR,
com1, comz,
EDU1, EDU2, EDUS,
LUD1, LUD2, LUD3,
CLT1, CLT2, CLT3,

IND3, IND4, INF,
ESP
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REC1, REC2, REC3,
BNS, RLG, GUR1
Sectorial COMS3, COM4, IND1, IND’2 ED’U1 'EDUZI
(Poli ADM1 EDU3, EDU4, LUD3, LUD1' LUD2’ CLTl’ IND3, IND4, INF,
, LUD4, CLT3, CLT4, ! ! " | ESP
nucleo) REC3, REC4, ADM2, CLT2, REC1, REC2,
Adminis TRP BNS, RLG, GURY,
L. GUR2
tracion
Publica coM1, COM2, RES1, RES2, RES3,
coms, coms, IND1, | RR1 RR2, AR, AGR,
Cantona ADM?2 EDU3, EDU4, LUDS3, :_TJDDZl' EL?JUDlz' ECDLLTJi' IND3, IND4, INF,
| LUD4, CLT3, CLT4, ! ! " | ESP
REC3, REC4, ADM1, CLT2, REC1, REC2,
TRP BNS, RLG, GUR1,
GUR2
COM1, com2, RES1, RES2, RES3,
COM3, COMA4, AGR, RR1, RR2, AR, IND2,
Transpo | Cantona TRP IND1, EDU4, LUD4, EBS;’ EBB;' EBB;’ IND3, IND4, INF,
rte I CLT4, REC4, GURI, ! ! ' | ESP
GUR2, FUN, ADML, CLT1, CLT2, CLT3,
ADM2 REC1, REC2, REC3,
’ BNS, RLG,
RES1, RES2, RES3,
RR1, RR2, AR,
comMi, COM2,
COM3, COM4, AGR,
IND1, IND2, EDU1,
Infraestr | Cantona EDU2, EDUS, EDU4,
uctura | INF FUN, TRP LUD1, LUD2, LUD3, | IND3, IND4, ESP
LUD4, CLT1, CLT2,
CLT3, CLT4, REC],
REC2, REC3, REC4,
BNS, RLG, GURI,
GUR2, ADM1,
ADM?2
RES1, RES2, RES3,
RR1, RR2, AR,
comMi, COM2,
AGR, EDU1,
EDU2, EDU3,
| cantona COM3, COM4, TRP, | IND1, IND2, IND3, | EPU4  LUDL,
Especial | ESP INF IND4 LDU2, LUD3,
’ LUD4, CLT1, CLT2,
CLT3, CLT4, REC1,
REC2, REC3,
REC4, BNS, RLG,
GUR1, GUR2,
ADM1, ADM2
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1.3. Zonificacion

Se genera una mixticidad de usos de suelo para toda la ciudad de Otavalo considerando las
centralidades, poli nucleos, nucleos; de manera paralela también se considera usos de suelo
principal, complementarios, restringidos y prohibidos; todas estas consideraciones para lograr la
vitalidad de la ciudad con la presencia de su rol residencial.

a) Losusos de suelo codificados planteados son:

RES1, RES2, RES3, RR1, RR2, AR, COM1, COM2, COM3, COM4, AGR, IND1, IND2, IND3, IND4,
EDU1, EDU2, EDU3, EDU4, LUD1, LUD2, LUD3, LUD4, CLT1, CLT2, CLT3, CLT4, REC1, REC2,
REC3, REC4, BNS, RLG, GUR1, GUR2, FUN, ADM1, ADM2, TRP, INF, ESP.

El uso de suelo luego de la codificacién es:

M = Mixticidad de usos

b) Patrimonial, aplicable a los predios o conjuntos que se encuentran legalmente y
formalmente inventariados.

P = Patrimonial
c) Forma de Ocupacion
A = Aislada con retiros B = Pareada con retiro frontal, lateral, posterior

.00
RETIRO PQSTERIOR

RETIRO LATERAL
RETIRO LATERAL

RETIRO LATERAL

RETIRO LATERAL

RETIRO|FRONTAL RETIRO|FRONTAL

RETIRC|FRONTAL

. FORMA DE OCUPACION
FORMA DE OCUPACION PAREADA (B) CON RETIRO
AISLADA (A) CON RETIROS FRONTAL
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C = Continua con retiro frontal, posterior D = Continua sobre linea de fabrica con retiro frontal

RETIRO =JSTE RIOR
o

Lo

RETIRO|FRONTAL

Fo{?(’;“hi‘ﬂ[:,Euﬁ?{';‘f Qg‘f N FORMA DE OCUPACION
RETIRO FRONTAL SOBRE LiNEA DE FABRICA

(D)

d) Lote minimo. Los dos, tres y cuatro primeros digitos identifican la dimension del lote
minimo de acuerdo a la zona de planificacién.

Area Urbana
20: 200 m>.
30: 300 m2.
50: 500 m>.

e) Altura de edificacién. El Ultimo digito identificara el nUumero de pisos permitido.

f) Coeficiente de Ocupacién. Los dos nimeros sueltos identifican el coeficiente de ocupacion
de suelo planteado.

Ejemplo: M D 203-70; Uso de Suelo: M: Mixto. Forma de Ocupacidn: D: Continua sobre lineade
fabrica. Lote minimo: 20: 200 m?2. Altura de edificacion: 3: tres pisos de altura.
Coeficiente de Ocupacion: 70: 70% de coeficiente de ocupacion de suelo; implicito
que el coeficiente de ocupacion total es de 210 %.

M A 503-60; Uso de Suelo: M: Mixto. Forma de Ocupacién: A: Aislada. Lote minimo:
50: 500 m2. Altura de edificacidn: 3: dos pisos de altura. Coeficiente de Ocupacion:
60: 60% de coeficiente de ocupacién de suelo; implicito que el coeficiente de
ocupacion total es de 120%.

M P D 204-70; Uso de Suelo: M: Mixto. Histérico: P: Patrimonial. Forma de
Ocupacion: D: Continua sobre linea de fabrica. Lote minimo: 20: 200 m?. Altura de
edificacién: 4: cuatro pisos de altura. Coeficiente de Ocupacién: 70: 70% de
coeficiente de ocupacidn de suelo; implicito que el coeficiente de ocupacion total es
de 280 %.
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1.3.1. Condiciones Especiales de Zonificacion

Se determinan ciertas condiciones especiales de zonificacion para determinados sectores de la
ciudad.

- Via E-35. Se restringe actividades comerciales como: depdsitos de madera, aserraderos,
carpinterias, talleres mecanicos, automotrices, lubricadoras, lavadoras, vulcanizadoras,
auto lujos, por cuanto la via E-35 es considerada VIA EXPRESA, por lo que no se otorgaran
permisos en el tramo correspondiente desde la Calle Corazas Nan, entrada a la comunidad
de Peguche parroquia Miguel Egas Cabezas, sector norte hasta la Av. Enrique Garcés,
entrada a la parroquia rural de Eugenio Espejo sector sur, asi como en la via a Selva Alegre
desde el tramo que comprende la Panamericana hasta el seméaforo de la via de acceso
Quiroga, sector oeste. Por interrupcion de flujo vehicular e imagen urbana, no podran
realizar ningln tipo de actividad en la que involucre el uso del espacio publico para
estacionamiento.

De acuerdo a la resoluciéon 205 de seccidn ordinaria de concejo No 78 realizada el dia 20 de
julio del 2015, con un plazo de reubicacion de un afio a partir de la emision de la resolucion.

- Se determina la Zona de Recreacion y Entretenimiento del Cantdn Otavalo, el area de
caracter Comercial — Residencial, ubicado dentro de los barrios: El Carddn, Carddn Bajo y
San Sebastian, y se delimitan en tres sectores. De acuerdo a la resolucién No 251 de seccion
ordinaria de concejo No 98 realizada el dia 23 de noviembre del 2015, con un plazo de
reubicacién de dos afos a partir de la emision de la resolucién.

Sector |

Se limitard en la Via E-35, una franja de seguridad de 15.00 m., en el cual no sera
posible implantar espacios de diversion.

Comprende al norte la franja de seguridad de la Via E-35 entre las Calles Miguel Egas
y Avenida 31 de Octubre, al sur la Av. Quito desde la Calle Sucre (construcciones en
linea de fabrica) hasta la calle Miguel Egas, al este la Av. 31 de Octubre
(construcciones en linea de fabrica) entre la franja de seguridad de la Via E-35 hasta
la insterseccidn con la Av. Quito, al oeste la calle Miguel Egas entre la franja de
seguridad de la Av. Circunvalacidn hasta la interseccidn con la Av. Quito.

Sector Il

Comprende al norte desde la interseccion entre la Av. Quito y Sucre (Construcciones
a linea de fabrica) hasta la interseccidn con la Calle Miguel Egas, al sur Calle Salinas
entre Calle Miguel Egas y Av. 31 de Octubre, al este la Av. 31 de Octubre
(construcciones a linea de fabrica), entre la Av. Quito y Calle Miguel Egas, al oeste la
calle Miguel Egas entre calles Salinas y Av. Quito.

Sector Il

Comprende los predios que se encuentran en linea de fabrica en toda la extensidn
de la Calle Pedro Hernandez de la Reina entre la Calle De Los Corazas y la Calle
General Ramén Bosmediano.
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En el caso de la via del tren se determina que: “El derecho de via se extendera a veinte y
cinco metros, medidos desde el eje de la via hacia cada uno de los lados, distancia a partir
de la cual podrd levantarse Unicamente el cerramiento; debiendo, para la construccion de
vivienda, observarse un retiro adicional de cinco metros”. Art. 4, Ley de Caminos.

En los tramos concernientes a la via férrea dentro del area urbana de la ciudad de Otavalo,
en el segmento que interseca con las calles Garcia Moreno y proyeccidn a la Av. Quito, al
encontrarse sitios homogéneos evaluados como sitios complementados con un porcentaje
de ocupacion del 75 % en los predios manzaneros que conforman el espacio de la linea
férrea, se establece que las viviendas antiguas, inventariadas y nuevas permanecerdn con la
morfologia uso y ocupacidn en altura existente en los sitios actuales.

Las nuevas edificaciones en el sitio demarcado se identificaran una afectacién de 2m. desde
el bordillo del ancho dindmico. La ocupacién de suelo serd a linea de fabrica, dos (2) el
numero de pisos en altura con un 50% de cubiertas inclinadas.

Para las parroquias rurales por donde recorre la linea del tren, se considerara el Plan Especial
de la ruta conceptual del Ferrocarril con su respectiva normativa.

1.3.2 Codificacion por Centralidades
Centralidad 1 - Nucleo 1

MPD204-70. Mixto; patrimonial; continua sobre linea de fabrica; lote minimo de 200 m?; altura de
edificacidn de 4 pisos (que comprende el area de primer orden patrimonial); coeficiente de ocupacidn
de suelo en planta baja del 70% vy el coeficiente de ocupacion total es 280%.

MD204-70. Mixto; continua sobre linea de fabrica; lote minimo de 200 m?; altura de edificacién de 4
pisos; coeficiente de ocupacidon de suelo en planta baja del 70% vy el coeficiente de ocupacion total es
280%.

Existen 2 corredores que atraviesan el nucleo 1, en los cuales se mantiene las caracteristicas de la
zonificacién de altura, ocupacion, y se modifica el uso principal. Estos corredores son: corredor Av.
Quito y corredor Av. 31 de Octubre con altura de edificacion de 4 pisos, implica una modificacién de
coeficientes de ocupacion.

Alrededor de la Plaza de los Ponchos se mantiene las caracteristicas de la zonificacion de uso de suelo,
ocupacion, y se modifica la altura de edificacién y en consecuencia el COS total.

MPD205-70. Mixto; patrimonial; continua sobre linea de fabrica; lote minimo de 200 m?; altura de
edificacidn de 5 pisos (que comprende el drea de primer orden patrimonial); coeficiente de ocupacién
de suelo en planta baja del 70% vy el coeficiente de ocupacién total es 350%.

MD205-70. Mixto; continua sobre linea de fabrica; lote minimo de 200 m?; altura de edificacién de 5

pisos; coeficiente de ocupacidén de suelo en planta baja del 70% y el coeficiente de ocupacion total es
350%.
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Grafico 1. Plano Subclasificacién y tratamientos de suelo urbano — Ciudad de Otavalo, Centralidad
1, Codificacion
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Gréfico 2. Plano Subclasificacién y tratamientos de suelo urbano — Ciudad de Otavalo, Centralidad
1, Codificacion-Altura de Edificacion
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Grafico 3. Plano Subclasificaciony tratamientos de suelo urbano — Ciudad de Otavalo, Centralidad
1, Codificaciédn-Uso Principal

804000 000000 804500 000000 80500?"_‘0"3020 80550?,5\]0020 80600?(3'3(_‘00[' 806500 000000
1 ’
L}
S s
8 8
8 5
2 =
s g
b
.
»
4
& P -
N g
SRS g
o A ) =3
o . o
o < o
© N <
s «
1= o
S I =1
o -
]
n
[}
“
- v -
g |n g
of o
== - ©
g H
N N
=% o
e 1=
2o -
~a s )
he g
2
sl 4. K=
n bl w
1 0
« ’ o
P=] Y =3
S 1=
e ] S
= Lo
o =1
1) o
N LY
= =3
e o
27 -
LEYENDA g
(=3
=== |imite_Area_urbana 2
o
- Accidentes_geograficos 2
Centralidad_1
|:| <all other values>
Uso_Princi z
[Im.Res 8
[ ]m, REs, coms §
[ ImRes,p <
A
v A [ m. Res, P, com3
TR ’
|~ > l_l 1
0 105 210 vy ko 630
g N g
3 g °
o . o
" o
< @
2] N
S B — — — — E g
= 804000 804500 " 805000 " 805500 " 806000 " 806500 " e
133



Edicion Especial N° 114 - Registro Oficial

Jueves 7 de abril de 2022

ddl ‘Tnay Td4NO
o e 93| o eom o110 £11> | e 1 cam | saww | OB I o T D
‘AN “ ‘ eaul| 21qos °Y7| sepijosuo : -
4ANI “PANI “€ANI ‘yan ‘ean ‘vnai3 ‘enai | ‘Tan ‘znai ‘tnai 1] 91q0s ]| o) oN €0CdN
‘TANI YOV YINOD ‘€ENOD | ‘TANI ‘TNOD ‘TINOD
dYl ‘ciNavy T4NS
o a 453 | o eom o1t 11> | ei 1 cam | saww | SR e B T I I B
‘INI - ‘ eaul| a1qos °Y?| sepijosuo : -
4ANI “PANI “€ANI ‘bani ‘sani ‘vnai ‘enai | ‘tan1 ‘znaa ‘tnai 1] 91q0s o]} D ON €0CaiN
‘TANI 49V ‘PINOD ‘EINOD | ‘TANI ‘TANOD ‘TINOD
dyl ‘znavy T4NS
o 453 | o eom o1 £110 | ei 1 cam | saww | SO 4 e e | o
‘AN ¢ ‘ eau|| 21qos °Y2| sepijosuo : -
4NI ‘PANI “‘€EANI »an1 ‘ean1 ¢nai ‘snaa | ‘Tan1 ‘znai ‘tnaa 1] 91908 ]| o) oN Z0Cdn
‘TANI 49V ‘PINOD ‘EIN0D | ‘TANI ‘TNOD ‘TINOD
ds3 ‘€03
2034 ‘103Y ¢ 4NI ‘dYl ‘TNaY
ot ds M.M_M._ N._.dkwﬁmu_.q.._dmu_ .W_.\_,_y_n_.q.m__//__mu \Mwmxw ﬁw_h_w ‘TANI YOV \vw,_n_%u_ ENOD eo11GE4 Op S € %09 e op 09 T 0
‘ ‘ eaul| 21qos ° 1WIU1SO epljosuo) | -
‘an ‘eNa3 [van1 ‘vnai ‘Yv ‘cuy ‘TNOD ‘TNOD SN jisiqesd HuIeIses P J | ~s0caw
‘zna3 ‘TNA3 |‘TYY ‘€SI ‘TSI ‘TSIY
‘VaNI ‘€EANI
_Elw uoz 1yoid~ os 111s9Y~ 0s a|dwo)y os pu 0 IXeIN H ! $9 3 ° B ol
U1 “sosid aitiodd osn Hassd osn GO 05N 1 1gosn | ~apTeunog | PN HPF seqmip3 | ndTs00 | usiweresy | nsTepans | eaypos | onn | IH

UQIDEILIUOZ — T 03NN — 7 PEPI[EIIUSD 9 0JpEN)

'9%00€ SO |e1031 uoedndo ap 93u3Id1R0I |9 A %09 |9p eleq ejue|d
U3 0[ans ap uoIdednl0 ap 31U3ID1J30I ‘SOSId G Sp UOIIBIISIPS BpP eINYE {,WQOQOC 3P OWIujW 10| ‘edlige) ap eau)| 31qos oNuluod ‘OIXIN "09-S0ZAIN

‘ojans |9p |edipulid osn |9 ealyipow s A ‘|e101 SO | BIDUSNIBSUOD
uD ‘UgIdedIJIPa Bp eJnyje e| ealyipow 3s A ‘ugidednlo ‘0jaNs 9P OSN 9P UOIJLIIIUOZ B[ 3P SBIIIS|I910eIRD SB| Su3alluew ‘GE-3 BJA B| 3p JOpPa.Iod |3

'%0¢T SO |e101 uoednd0 ap 33U3IIR0I |9 A %09 |9p eleq ejue|d
U3 o|ans ap uoldedndo ap 21UaIDIS0I ‘sosid Z ap UQIDLIILIPS 9P eiNlje ,WOQOZ P OWIujW 10| ‘edlige) ap eaul| 24g0s ONUIIUOD (0IXIA ‘09-20ZAIN

"'9%08T SO |e103} uoedndo ap 93u31d14302 |9 A %09 |9p eleq ejue|d
U3 0|ans ap uoledndo ap 21UaIDIL0I (sosid € ap UQIdLIILIPS 9P eiNlje ,WOOZ 2P OWIujW 10| ‘edlige) ap eaul| 24g0s ONUIIUOD (0IXIA ‘09-E0ZAIN

T 03]INN - Z Pepl|esIua)

134



Registro Oficial - Edicion Especial N° 114 Jueves 7 de abril de 2022

Gréfico 4. Plano Subclasificacion y tratamientos de suelo urbano — Ciudad de Otavalo, Centralidad
2, Codificacion
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Grafico 5. Plano Subclasificacidon y tratamientos de suelo urbano — Ciudad de Otavalo, Centralidad

2, Codificacidn-Altura de Edificacion
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Gréfico 6. Plano Subclasificacidn y tratamientos de suelo urbano — Ciudad de Otavalo, Centralidad
2, Codificacidn-Uso Principal
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Grafico 7. Plano Subclasificacidon y tratamientos de suelo urbano — Ciudad de Otavalo, Centralidad
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Grafico 8. Plano Subclasificacion y tratamientos de suelo urbano — Ciudad de Otavalo, Centralidad
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Grafico 9. Plano Subclasificacidn y tratamientos de suelo urbano — Ciudad de Otavalo, Centralidad
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Grafico 10. Plano Subclasificaciéon y tratamientos de suelo urbano — Ciudad de Otavalo,
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DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza Municipal entrara en vigencia a partir de su publicacién en el Registro Oficial.
Dada y firmada en la Sala de Sesiones del Concejo Municipal de Otavalo.

MARIANA '"::f' .
DEJESUS  wrsane e v
PERUGACHI fF0iss Casco

CASCO £4043.25 07
Mario Conejo Maldonado Abg. Mariana Perugachi
ALCALDE DE OTAVALO SECRETARIA GENERAL

SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON
OTAVALO.-CERTIFICO: Que la presente “ORDENANZA PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL
CANTON OTAVALO 2020-2021”, fue discutida y aprobada por el Concejo Municipal del Cantén Otavalo,
en dos discusiones realizadas en Sesidn Extraordinaria del dia martes 01 de febrero del 2022 y Sesién
Ordinaria del dia lunes 21 de febrero del 2022. De conformidad con el inciso cuarto del Art. 322 del
Cddigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién, remito al sefior Alcalde
para su sancion.

En la ciudad de Otavalo, 21 de febrero del 2022

MARIANA DE "ot

T L T

ESUS WA ANA I 095
2LRUGACHI f,:__‘\
CASCO VESI A

Abg. Mariana Perugachi
SECRETARIA GENERAL

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON OTAVALO. - En
la ciudad de Otavalo, a los veinte y un dias del mes de febrero del afio dos mil veinte y dos. - Vistos:
Por cuanto la " ORDENANZA PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON OTAVALO 2020-2021",
reune todos los requisitos constitucionales y legales; y, de conformidad con lo prescrito en el inciso
cuarto del Art. 322 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacidn,
SANCIONO la presente Ordenanza para su inmediata vigencia. Remitase al Registro Oficial para su
promulgacién y publicacion.

Mario Conejo Maldonado
ALCALDE DE OTAVALO
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CERTIFICO: Sanciond y ordend la promulgacion de la presente “ORDENANZA PLAN DE USO Y
GESTION DEL SUELO DEL CANTON OTAVALO 2020-2021" el sefior Mario Hernan Conejo Maldonado,
Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantdn Otavalo.

En la ciudad de Otavalo, 21 de febrero del 2022

MARWANADE (0o e cee
JISUS MABIAVA D7 £5.%
SERUGACH [0S

CASCO €425 0520
Abg. Mariana Perugachi
SECRETARIA GENERAL
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El Registro Oficial pone en conocimiento de las instituciones publicas, privadas y
de la ciudadania en general, su nuevo registro MARCA DE PRODUCTO.

Servicio Nacional de
Derechos Intelectuales

SENADI_2022_TI_2257
1/1

Direccion Nacional de Propiedad Industrial

En cumplimiento a lo dispuesto en la Resolucién No. SENADI_2021_RS_13648 de 24 de
noviembre de 2021, se procede a OTORGAR el titulo que acredita el registro MARCA DE
PRODUCTO, tramite nimero SENADI-2020-63488, del 23 de abril de 2021

DENOMINACION: REGISTRO OFICIAL ORGANO DE LA REPUBLICA DEL
ECUADOR + LOGOTIPO

PRODUCTOS O SERVICIOS QUE PROTEGE:

Publicaciones, publicaciones impresas, publicaciones periddicas, revistas [publicaciones
periddicas]. Publicaciones, publicaciones impresas, publicaciones periddicas, revistas
(publicaciones peri6dicas). Clase Internacional 16.

DESCRIPCION: Igual a la etiqueta adjunta, con todas las reservas que sobre ella
se hacen.

VENCIMIENTO: 24 de noviembre de 2031

TITULAR: CORTE CONSTITUCIONAL DEL ECUADOR

DOMICILIO: José Tamayo E10 25

REPRESENTANTE: Salgado Pesantes Luis Herndn Bolivar

ReGisTrRoOFICIAL

ORCAND DI LA REPUSLICA DEL ECUADOR
—_—

Quito, 4 de marzo de 2022

Documento firmado electrénicamente

Judith Viviana Hidrobo Sabando
EXPERTA PRINCIPAL EN SIGNOS DISTINTIVOS

Firmado electronicamente por:
JUDITH VIVIANA
HIDROBO SABANDO

ACC




CORTE
CONSTITUCIONAL
DEL ECUADOR

Ing. Hugo Del Pozo Barrezueta
DIRECTOR

Quito:
Calle Mafnosca 201 y Av. 10 de Agosto
Telf.: 3941-800
Exts.: 3131 - 3134

www.registroficial.gob.ec

El Pleno de la Corte Constitucional mediante Resolucion Administrativa No. 010-AD-CC-2019,
resolvid la gratuidad de la publicacién virtual del Registro Oficial y sus productos, asi como la
eliminacion de su publicacion en sustrato papel, como un derecho de acceso gratuito de la

informacion a la ciudadania ecuatoriana.

“Al servicio del pais desde el 1° de julio de 1895"

El Registro Oficial no se responsabiliza por los errores
ortograficos, gramaticales, de fondo y/o de forma que
contengan los documentos publicados, dichos documentos
remitidos porlas diferentesinstituciones parasu publicacion,
son transcritos fielmente a sus originales, los mismos que
se encuentran archivados y son nuestro respaldo.




