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ALCALDIA DE MILAGRO

Ordenanza GADMM #36-2022

ORDENANZA QUE CONTIENE EL PLAN PARCIAL DE USO DE SUELO DEL AREA DONDE
SE UBICA EL TERMINAL DE TRANSPORTE TERRESTRE, SU CENTRO DE NEGOCIOS, Y
SU AREA DE INFLUENCIA

EXPOSICION MOTIVADA:

El Nuevo Centro de Negocios y Transporte del canton Milagro posee un area de intervencion
de 32.778,00 m?, y esta ubicado aproximadamente a 4 km del centro urbano, en la zona sur
de la ciudad, sector La Matilde, a la altura del km 2 de la via Milagro-Virgen de Fatima,
Parroquia Coronel Enrique Valdez, el cual se estima que durante el dia acoja a 25.200
usuarios, y que beneficiara para el 2048 a 204.187 habitantes (proyectada), ocasionando a
su alrededor un impacto en el desarrollo de las actividades humanas, crecimiento
poblacional y ordenamiento territorial, debido a lo cual, es necesaria su regulacion a través
de un instrumento de planeamiento territorial.

La Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion de Suelo (LOOTUGS) expresa
que los Planes urbanisticos complementarios son aquellos dirigidos a detallar, completar y
desarrollar de forma especifica las determinaciones del plan de uso y gestion de suelo,
siendo estos los planes maestros sectoriales, los parciales y otros instrumentos de
planeamiento urbanistico, los mismos que estaran subordinados jerarquicamente al plan de
desarrollo y ordenamiento territorial y no modificaran el contenido del componente
estructurante del Plan de Uso y Gestion de Suelo.

Los Planes parciales tienen por objeto la regulacion urbanistica y de gestion de suelo
detallada para los poligonos de intervencion territorial en suelo urbano y en suelo rural de
expansion urbana.

El articulo 29 de la ordenanza del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial 2019 — 2025
y su correspondiente Plan de Uso y Gestion del Suelo 2021 - 2033, establece que los planes
parciales deberan complementar el desarrollo planificado del territorio y el reparto equitativo
de cargas y beneficios del area de actuacion urbana y su incorporacion con su entorno
inmediato.
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EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON SAN FRANCISCO DE MILAGRO

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador en su Art. 264 prescribe que los gobiernos
municipales tienen competencia exclusiva para planificar el desarrollo cantonal y formular
los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la
planificaciéon nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la
ocupacion del suelo urbano y rural; asi como también, ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el cantén.

Que, la Constituciéon de la Republica del Ecuador en su Art. 95 prescribe que Las
ciudadanas y ciudadanos, en forma individual y colectiva, participaran de manera
protagoénica en la toma de decisiones, planificacion y gestion de los asuntos publicos, y en el
control popular de las instituciones del Estado y la sociedad, y de sus representantes;

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador en su Art. 276, numeral 6 prescribe
Promover un ordenamiento territorial equilibrado y equitativo que integre y articule las
actividades socioculturales, administrativas, econémicas y de gestion.

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador en su Art. 415 prescribe los gobiernos
auténomos descentralizados adoptaran politicas integrales y participativas de ordenamiento
territorial urbano y de uso del suelo, que permitan regular el crecimiento urbano

Que, el Codigo Organico de Planificaciéon y Finanzas Publicas (COPFP) en su art 44 literal b
prescribe que los planes de ordenamiento territorial cantonal y/o distrital definiran y
regularan el uso y ocupacion del suelo que contiene la localizacién de todas las actividades
que se asiente en el territorio y las disposiciones normativas que se definan para el efecto; y,
corresponde exclusivamente a los gobiernos municipales y metropolitanos la regulacion,
control y sancion respecto del uso y ocupacion del suelo en el territorio del canton.

Que, el Codigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas (COPFP) en su art. 29 numeral
1 prescribe como sus funciones Participar en el proceso de formulacién de sus planes y
emitir resolucion favorable sobre las prioridades estratégicas de desarrollo, como requisito
indispensable para su aprobacién ante el érgano legislativo correspondiente

Que, el Codigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas (COPFP) en su art. 47
prescribe “Para la aprobacion de los planes de desarrollo y de ordenamiento territorial se
contara con el voto favorable de la mayoria absoluta de los miembros del 6rgano legislativo
de cada gobierno autéonomo descentralizado. De no alcanzar esta votaciéon, en una nueva
sesion se aprobara con el voto de la mayoria simple de los miembros presentes”

Que, el Coédigo Organico de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacion
(COOTAD) en su art 54 literal c prescribe Establecer el régimen de uso del suelo y
urbanistico, para lo cual determinara las condiciones de urbanizaciéon, parcelacion,
lotizacion, divisibn o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la
planificacion cantonal.

Que, la Ley Organica de Ordenamiento Territorial de Uso y Gestién de Suelo (LOOTUGS) en
su art. 11 numeral 3 prescribe Los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y
metropolitanos, de acuerdo con lo determinado en esta Ley, clasificara todo el suelo cantonal
o distrital, en urbano y rural y definiran el uso y la gestion del suelo.
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Que, el Art. 14 de la LOOTUGS expresamente prescribe que el proceso de formulacion de los
planes de desarrollo y ordenamiento territorial de los GADs se regulara por la Norma Técnica
que expida el Consejo Técnico.

Que, la Disposiciéon Transitoria Cuarta de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso
y Gestion del Suelo, define que: “El ministerio rector del habitat y vivienda, (...), convocara y
presentara al Consejo Técnico de Uso y Gestion del Suelo para la inmediata aprobaciéon y
emision de las regulaciones nacionales sobre uso y gestion del suelo.”;

Que, la mencionada Norma Técnica entré en vigencia mediante la publicacion de la
Resolucion Numero 0005- CTUGS-2020 dictada por el Consejo Técnico de Uso y Gestion del
Suelo de fecha 28 de febrero del 2020.

Que, el articulo 27 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo,
respecto del Plan de Uso y Gestion del Suelo dispone que: “Ademas de lo establecido en el
Codigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas, los planes de desarrollo y
ordenamiento territorial de los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y
metropolitanos contendran un plan de uso y gestion del suelo que incorporara los
componentes estructurante y urbanistico.”

Que, la Resolucion No 5-CTUGS-2020 emitida por el Consejo Técnico de Uso y Gestion de
Suelo en su Art. 38, prescribe el proceso para la Participacion Ciudadana.

Que, la Resolucion No 5-CTUGS-2020 emitida por el Consejo Técnico de Uso y Gestion de
Suelo en su Art. 38, prescribe elaborar un Informe de Factibilidad Técnico Juridico.

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador en su Art. 264 prescribe que los gobiernos
municipales tienen competencia exclusiva para planificar y formular los correspondientes
planes de ordenamiento territorial articuladamente con los demas niveles de gobierno para
regular el uso y ocupacion del suelo urbano y rural.

Que, los numerales 2, 3, 4, 6, 8, 10, 12 y 13 de la antedicha norma legal, describen las
diferentes competencias por materias que, entre otras, son parte integral de los Planes de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial.

Que, los referidos Planes, instrumentan el derecho constitucional al disfrute pleno de la
ciudad y sus espacios publicos prescrito en el Art. 32 del mencionado cuerpo legal, asi como
el derecho a un habitat seguro y saludable y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de sus situacion social y econémica, prescrito en el Art. 30 de la
Constitucion.

Que, el articulo 83 de la Constitucion de la Republica establece entre los deberes de los
ciudadanos, el promover el bien comuin y anteponer el interés general al interés particular,
conforme el buen vivir.

Que, el articulo 95 de la Constitucion regula las caracteristicas de la participacion
ciudadana participaran de manera protagonica en la toma de decisiones, planificacion y
gestion de asuntos publicos en forma concordante con lo preceptuado por el Art. 415 del
mismo cuerpo legal que los GADs deben adoptar politicas integrales y participativas de
ordenamiento territorial y de uso de suelo.

Que, el numeral 6 del Art. 276 de la Constitucion prescribe como objetivo del régimen del
desarrollo promover un ordenamiento territorial equilibrado y equitativo.
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Que, la regulacion de los Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, se encuentra en el
Codigo de Organico de Planificacion y Finanzas Publicas, en su Art. 41 cuando define dichos
planes como las directrices principales de los GADs respecto de las decisiones estratégicas
de desarrollo en el territorio, asi como en el Art. 43 del mismo cuerpo legal al referirse a
dichos planes como instrumentos de planificacién del desarrollo.

Que, el literal C) del Art.54 del COOTAD prescribe como funciones del GAD municipal
establecer el régimen de uso del suelo, regulando el fraccionamiento de terrenos de
conformidad con la planificacién cantonal, concordante con el literal y) del Art. 87 del mismo
cuerpo legal.

Que, los Consejos Cantonales de Planificacion, prescritos en el Art.28 del Codigo Organico
de Planificacion y Finanzas Publicas, se encuentran a su vez regulados mediante ordenanza
municipal publicada en la Gaceta Oficial No. 7 de fecha 31 de octubre del 2011, cuyas
funciones se encuentra prescrita en el art.29 del referido cédigo.

Que, la finalidad de la LOOTUGS al tenor del Art. 3 numeral 3, es establecer mecanismos e
instrumentos técnicos que permitan el ejercicio de las competencias de uso y gestion del
suelo de los GADs municipales y que el Art. 11 del mismo cuerpo legal prescribe que a mas
de la clasificacion del suelo cantonal, identificaran los riesgos naturales y antrépicos del
referido ambito territorial.

Que, el Art.11 del Reglamento de la LOOTUGS prescribe que el Plan de Uso y Gestion del
Suelo (PGUS) sera aprobado mediante la misma ordenanza municipal que contiene el Plan
de Desarrollo y Ordenamiento Territorial Cantonal, mediante los procedimientos
participativos y técnicos previstos en la ley y definidos por el ente rector correspondiente.
Para el Plan de Uso y Gestion del Suelo, los Art. 13 y 14 de la LOOTUGS prescriben los
contenidos minimos de los Componentes Estructurante y Urbanistico, asi como los Criterios
de delimitacion del Suelo Urbano estan prescritos en el Art.15 del Reglamento de la
LOOTUGS y en los Art.19 y 20 de la citada Norma Técnica.

Que, el Art. 30 del Reglamento de la LOOTUGS establece a los Planes urbanisticos
complementarios como instrumentos que permiten aclarar el componente estructurante del
Plan de Uso y Gestion del Suelo los cuales seran aprobados mediante ordenanza del Concejo
Municipal o Metropolitano.

Que, el Concejo Municipal del Canton, mediante GADMM#19-2021 publicado en el Registro
oficial No. 1588 con fecha 31 de mayo de 2021, aprob6 la actualizacién del Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial 2019 — 2025 y su correspondiente Plan de Uso y
Gestion del Suelo 2021 - 2033.

Que, el Art. 42 de la actualizacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial 2019 —
2025 y su correspondiente Plan de Uso y Gestion del Suelo 2021 - 2033 aprobada mediante
ordenanza GADMM#19-2021 y publicada en el Registro oficial No. 1588 con fecha 31 de
mayo de 2021 detalla a los planes urbanisticos complementarios como aquellos dirigidos a
detallar, completar y desarrollar de forma especifica las determinaciones del plan de uso y
gestion de suelo. Son planes complementarios: los planes maestros sectoriales, los parciales
y otros instrumentos de planeamiento urbanistico. Estos planes estan subordinados
jerarquicamente al plan de desarrollo y ordenamiento territorial y no modificaran el
contenido del componente estructurante del plan de uso y gestién de suelo.

Que, es necesario regular y controlar las tendencias de expansion y consolidaciéon del actual
proceso de crecimiento cantonal, provocadas por el funcionamiento del nuevo Terminal
Terrestre y su Centro de Negocios, por las que se requiere de normas cantonales que
orienten el coherente desarrollo de las actividades en el territorio.
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En uso de las atribuciones que le confiere el Art. 240 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador, en concordancia con el literal a) del Artt.57 y Art. 322 del COOTAD, expide la
siguiente:

ORDENANZA QUE CONTIENE EL PLAN PARCIAL DE USO DE SUELO DEL AREA DONDE
SE UBICA EL TERMINAL DE TRANSPORTE TERRESTRE, SU CENTRO DE NEGOCIOS, Y
SU AREA DE INFLUENCIA

TITULO 1

CAPITULO 1

Articulo 1. OBJETO.- La presente ordenanza tiene por objeto regular el uso del suelo donde
se ubica el Terminal de Transporte Terrestre, su Centro de Negocios y su area de influencia,
a través de la elaboracion del Plan Parcial, como norma de aplicacion y cumplimiento, en
concordancia con el Plan de Desarrollo de Ordenamiento Territorial y el Plan de Uso y
Gestion de suelo del Canton Milagro.

CAPITULO II

DEL PLAN PARCIAL DE USO DE SUELO DEL AREA DONDE SE UBICA EL TERMINAL DE
TRANSPORTE TERRESTRE, SU CENTRO DE NEGOCIOS, Y SU AREA DE INFLUENCIA

Articulo 2.- El GAD Municipal del cantén Milagro formula el “Plan Parcial de Uso de Suelo
del area donde se ubica el Terminal de Transporte Terrestre, su Centro de Negocios, y su
Area de Influencia”, como un instrumento de planificacién, control y ejecucion, el mismo que
se conforma por el conjunto de normas legales y principios técnicos de cumplimiento
obligatorio; vinculados a cada uno de los siguientes aspectos y que se determinan de
acuerdo a los planos anexos a esta ordenanza:

- Determinacion del poligono de intervenciéon, Anexo Nro. 1/7

- Aspectos biologicos, cultivos y cobertura vegetal, Anexo Nro. 2/7

- Equipamientos existentes, Anexo Nro. 3/7

- Redes principales de servicios de agua segura y saneamiento, Anexo Nro. 4/7
- Determinacion de las cotas actuales de la zona, Anexo Nro. 5/7

- Jerarquia vial del poligono de intervencion, Anexo Nro. 6/7

- Zonificaciéon, Anexo Nro. 7/7

CAPITULO III
AMBITO DE APLICACION
Articulo 3.- Esta Ordenanza rige dentro del poligono de intervencién de 81,82 hectareas

donde se encuentra situado el Terminal Terrestre y su area de influencia, su Centro de

Negocios y parte del sector conocido como “Las Avispas”, cuya delimitacion se establece con
las siguientes coordenadas:
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Tabla 1. Descripcion de coordenadas del Poligono de Intervencion.

2
2

COORDENADAS UTM

X

Y

No.

COORDENADAS UTM

X

Y

OO Ul WN -

654354,5130
654484,0469
654567,4497
654620,7184
654634,7207
654650,5192
654666,3769
654682,2677
654698,1656
654714,0443
654729,8777
654749,1491
654768,4913
654787,8716
654807,2571
654817,4498
654826,6150
654845,9124
654865,1168
654986,9252
654998,7202
655009,8978
655053,4549
655045,2991
655066,7589
654955,4734
654940,0941
654933,4477
654892,1290
654958,7899
654916,6042
654913,0114
654914,4242

9761034,4532
9761015,1361
9761002,6983
9760994,7544
9760992,5980
9760990,8173
9760989,6786
9760989,1838
9760989,3337
9760990,1282
9760991,5658
9760993,6834
9760995,0061
9760995,5318
9760995,2595
9760994,6963
9760994,1898
9760992,3244
9760989,6664
9760964,6762
9760962,2564
9760959,7141
9760958,3532
9760873,2894
9760708,4165
9760667,9423
9760542,9082
9760437,1937
9760053,8412
9759979,8247
9759940,0874
9759933,8346
9759924,9652

34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66

654921,0453
654926,6716
654894,2485
654877,0713
654870,8393
654857,8786
654825,9625
654810,8025
654792,9334
654773,7183
654767,6102
654763,3596
654758,1783
654754,5001
654722,3547
654644,2049
654617,9302
654621,7321
654352,6850
654003,8973
653918,2383
654014,8166
654037,0305
654047,6706
654095,4362
654146,7553
654171,4878
654220,1629
654223,0615
654274,2949
654304,1399
654328,6472
654354,5130

9759907,8227
9759850,7437
9759873,8857
9759884,9955
9759887,2980
9759890,4901
9759898,1164
9759901,7022
9759902,8588
9759901,2544
9759901,9445
9759903,1446
9759905,1461
9759907,3220
9759929,2836
9759977,2535
9759991,3555
9760001,3033
9760104,7559
9760315,8277
9760377,0127
9760457,9977
9760522,8549
9760549,5717
9760643,6554
9760739,6367
9760770,8759
9760832,3564
9760835,2183
9760885,8026
9760943,2900
9760990,4959
9761034,4532

CAPITULO IV
DIAGNOSTICO DE LAS CONDICIONES AMBIENTALES Y FISICAS

Articulo 4. - Condiciones fisicas y ambientales. - El canton Milagro se encuentra ubicado
al este de la Provincia del Guayas a 46 km. De Guayaquil. Limita al norte con el cantén
Alfredo Baquerizo Moreno, al sur con los cantones San Jacinto de Yaguachi y Marcelino
Maridueia, al este con los cantones Naranjito y Simén Bolivar, y al oeste con el cantén San
Jacinto de Yaguachi.

a) Clima: La temperatura media anual es de 23 °C; esta asentado a 45 msnm, con un
promedio de precipitacion en milimetros anuales de 500 mm. Segun el sistema de
clasificacion de Canadas, que se basa en el sistema bioclimatico de Holdrige este
cantén formaria parte de la Zona de vida denominada Bosque Seco Tropical. Segiin la
propuesta de clasificacion vegetal de Sierra (1999), se ubica en la Subregion Centro



Jueves 29 de diciembre de 2022 Edicion Especial N° 687 - Registro Oficial

b)

de la costa en el sector tierras bajas y formaria parte de la formacion vegetal Bosque
deciduo de tierras bajas.

Hidrologia: El canton Milagro se localiza en la zona Sureste de la Cuenca del Rio
Guayas, al limite con la cuenca hidrografica del rio Taura. Su limite geografico
abarca las subcuencas de los rios Jujan al Norte y la Subcuenca del Rio Yaguachi. Se
encuentra atravesado por una densa red de cursos fluviales, esteros (cursos sujetos
al efecto indirecto de la manera via remanso). El elemento central en la red es el rio
Milagro, que nace en las estribaciones de la Cordillera Occidental de los Andes. Este
ultimo rio nace en el volcan Chimborazo, discurre de Norte a Sur por la provincia de
Bolivar, y torna hacia el oeste en la ciudad de Bucay. A la altura de Marcelino
Mariduefia recibe el caudal del rio Chanchan.

Cultivos y Cobertura vegetal: Segiin el “Proyecto Generacién de geo informaciéon
para la gestién del territorio y valoraciéon de las tierras rurales de la Cuenca del Rio
Guayas del CLIRSEN” (2009) Milagro esta cubierto en su mayoria por cultivos de
cana industrial, que ocupan aproximadamente la mitad del territorio del cantén con
18.285,11 hectareas que se ubican al norte, oeste y centro este. El segundo cultivo
en importancia es el cacao con 9.361,17 hectareas ubicadas principalmente al norte
este, centro este y sur del territorio cantonal. Sobresalen también las plantaciones de
banano con una extension de 5.910,34 hectareas respectivamente, distribuidas
indistintamente en el centro y sur del cantén. El platano tiene una superficie de
2.109,17 hectareas. Estos cuatro cultivos cubren una extension total de 35.665,80
hectareas, lo que representa el 88,50% de la superficie total del cantéon. Otros
cultivos presentes en el canton son: maiz, arroz, tabaco, soya, pifa, plantaciones de
flores tropicales, viveros ornamentales y pasto cultivado, con superficies
relativamente pequenas (Anexo 2).

Tabla 2. Informacién de areas de cobertura de cultivos en el Canton Milagro

AREA

NRO. COBERTURA (HECTAREAS)
CANA DE

1 AZUCAR 18.013 48.16

INDUSTRIAL
CACAO 9.274 24.79

%

BANANO 5.850 15.64
PLATANO 2.109 5.64

MAIZ 1.413 3.78

S| U AW N

ARROZ 743 1.99

TOTAL 37.403 100

Es importante indicar que la presencia de cobertura natural, compuesta por pasto
natural y matorral, es de 28,02 hectareas, que representa apenas el 0,07% de la
superficie total del cantén. En este sector existen muy pocas areas boscosas, es muy
notoria la expansién agricola y la quema de areas cultivables, lo que ha reducido
considerablemente las areas de cobertura natural.

Articulo 5.- Equipamientos Existentes. - El poligono de intervenciéon cuenta con
equipamientos de servicios como el Mercado de Transferencia Municipal, Centro de Revision
Técnica Vehicular y el Centro de Negocios y Transporte; equipamientos deportivos como
Complejo Deportivo Milagro Tenis Club y Complejo Deportivo del Sindicato de Choferes
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Profesionales de Milagro, y educativo como Escuela de Educacion Basica Leén Federes
Cordero. (Anexo 3).

Tabla 3. Detalle de los equipamientos situados en el sitio.

NRO. NOMBRE AREA COORD. X COORD. Y TIPO

COMP. DEPORTIVO
1 MILAGRO TENIS | URBANO | 654876,0000 | 9760433,0000 | DEPORTIVO
CLUB
ESC. DE EDU.
BASICA LEON
2 FEDERES URBANO | 654940,9026 | 9760937,7685  EDUCATIVO
CORDERO
MERCADO DE
3 TRANSFERENCIA | URBANO | 654676,8119 | 9760802,9722 | SERVICIO
MUNICIPAL
CENTRO DE
4 NEGOCIOS Y URBANO | 654696,0685 | 9760566,3910  SERVICIO
TRANSPORTE
COMPLEJO
DEPORTIVO DEL
SINDICATO DE
5 CHOFERES URBANO | 655009,6762 | 9760775,4628 DEPORTIVO
PROFESIONALES
DE MILAGRO
CENTRO DE
6 REVISION TECNICA URBANO 654756,5893 9760736,9495 SERVICIO
VEHICULAR

TECNICENTRO COMERCIAL
7 RAFAEL VILLALTA | URBANO 654604,0955 9760104,3915 Y DE
S.A. SERVICIO

Articulo 7. - Redes principales de servicios publicos, capacidad y disponibilidad. El
poligono de intervencion cuenta con los servicios que se describen a continuacién:

Agua potable: El poligono de intervencién dispone de una red de abastecimiento de agua que
consta de un tanque de abastecimiento de 100 metros clibicos construido en el 2009 y de
otro de una capacidad de 15 metros cubicos construido en el afio de 1993. La red se
compone de tuberias de PVC, con una longitud total de 7,05 Km., de diametros de 63 y 90
milimetros de ancho. El sistema cuenta con guias domiciliares y medidores para el control
del consumo del servicio (Anexo 4). El ancho de la franja de proteccion para acueductos
principales en el sector sera de 7 metros, 3,5 metros a cada lado de su eje.

Alcantarillado Sanitario: El poligono de intervencion no cuenta con sistemas de
alcantarillado sanitario y pluvial. Las edificaciones del sector disponen de pozos sépticos,
pozos ciegos o letrinas, para el caso de la disposicion de aguas servidas. El drenaje pluvial se
lo realiza hacia las zonas bajas adyacentes a través de la diferencia de niveles, pendientes y
canales construidos en terreno natural, presentes en la morfologia urbana y en las vias del
entorno.

Articulo 8.- Condiciones de amenazas y riesgos de origen natural y antrépico.- La
principal amenaza en el poligono de intervencion son las inundaciones, las mismas que en
histérico han promediado en la zona una cota de inundacién de 10,24.
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Las cotas del poligono de intervencion se encuentran sobre 11,50 y 12,40. En el sector “El
Cambio”, se evidencian con una cota de 12,91 y hacia el interior del mismo 11,41. Hacia la
via denominada como la “La Ruta del Azucar” su cota es de 11,78 y hacia el interior es
11,17. La grafica expuesta en el Anexo 5, recoge las cotas actuales de la zona, las mismas
que superan las cotas de inundacion historicas.

CAPITULO V
USOS DE SUELO

Articulo 9.- Las afectaciones se establecen en concordancia con lo que establece el Art. 67
de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion De Suelo, el cual indica que
las afectaciones son una limitacién para las autorizaciones de urbanizacién, parcelacion,
construcciéon, aprovechamiento y uso del suelo, las cuales seran determinadas en el plan de
uso y gestion de suelo, se determinaron las Franjas de Proteccion, donde se prohibe el
levantamiento de edificaciones o construcciones de cualquier tipo, con la finalidad de
preservar la vida de las personas, asi como también, la infraestructura estratégica local y/o
nacional. Las distancias que tendran estas franjas se encuentran detalladas en el Tabla 4.

Tabla 4. Normativa de Franjas de Proteccion aplicadas en el poligono de intervencién.

TIPO DISTANCIAS

Se aplicara la norma establecida por el ente
regulador (ARCONEL), de acuerdo con ultima
resolucion de aprobacion: Resolucién Nro.
ARCONEL-018/18. Y estara sujeta a futuras
disposiciones.

Torres de voltaje 69KW — 8 m desde el eje a cada
lado

Torres de voltaje 138KW — 10 m desde el eje a cada
lado

Torres de voltaje 230KW - 15 m desde el eje a cada
lado

Torres de voltaje SOOKW — 30 m desde el eje a cada
lado

Lineas de Alta Tensiéon 69,
132, 250 KW

Canal de drenaje / riego Desde margen 10 m a cada lado

natural

Canal d.e drenaje / riego Desde el eje 10 m a cada lado

construido

Esteros Desde margen superior 10 m a cada lado
Rios Desde margen superior 10 m a cada lado

Desde eje 10 metros a cada lado en sectores no
consolidados y en zonas consolidadas donde no se
pueda aplicar esta normativa se ajustara a la
conformacion establecida en sitio.

Linea Férrea

Construcciéon, ampliacién y

proyeccion de vias Lo establecido en la seccion vial correspondiente

Estas afectaciones seran inscritas en el Registro de la Propiedad.

Articulo 10.- Zonificacion- Los usos de suelo para este poligono estan establecidos
considerando los descritos en los poligonos de intervencion territorial del Plan de Uso y
Gestion de Suelo 2021 — 2033, sobre los cuales se procedi6 a delimitar las zonas indicadas
en la Tabla 5.
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Tabla 5. Zonificaciéon especifica segin los Usos de Suelo establecidos en los Poligonos de
Intervencién Territorial.

POLIGONO USOS DE SUELO
DE a
INTERVENC USso USso USO S ZONIFICACION
ION PRINCIP COMPLEM RESTRINGI PROHIBIDO
AL ENTARIO DO
. | Residencial . . Zona de
001-UR-NC- Comercia / Industr.1a1 Ind}lstrlal de ZEU- | Equipami
lyde . . de Bajo Mediano y Alto
017 . Equipamie 1 ento
Servicios Impacto Impacto
ntos Urbano
. . . Zona
Comercia Residencial Industrial Industrial de Residenci
001-UR-NC- / . Mediano y Alto | ZR-
lyde . . De Bajo al
017 . Equipamie Impacto y PR1 .
Servicios Impacto . Productiv
ntos Riesgo a
Industrial Industrial de Zona
001-UR-NC- | Mixto o No de Baio Mediano y Alto | ZMR- Mixta
001 Multiple | Especifica J Impacto Y 1 Residenci
Impacto .
Riesgo al

La delimitacién de las zonas antes indicadas, se encuentra establecida en el plano expuesto
en el Anexo No. 7.

a. ZONA DE EQUIPAMIENTO URBANO (ZEU). - Es suelo destinado a las actividades e
instalaciones publicas y/o privadas que generen servicios de salud, educacion,
bienestar social, recreacion y deporte, transporte, seguridad y administracion
publica, para satisfacer las necesidades de la poblacion o garanticen su
esparcimiento.

b. ZONA RESIDENCIAL PRODUCTIVA (ZR-PR). - Es el suelo destinado a vivienda
combinada con actividades agricolas.

C. ZONA MIXTA RESIDENCIAL (ZMR). - Son aquellas zonas que permiten usos mixtos
de industria, residencia y comercio en el area urbana.

Articulo 11.- Para la zonificacién planteada, se asignan los siguientes usos:
1. ZONA DE EQUIPAMIENTO URBANO (ZEU-1)
1.1.USOS PERMITIDOS:

1.1.1. Equipamiento Urbano
1 Educacion general
2 Transporte
3. Abastecimiento
4. Recreacion
S Organizacién social
6 Seguridad publica
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1.1.1.7. Salud
1.1.1.8. Cultural
1.1.1.9 Religioso
1.1. estion y administracion
1 Gestion y Administracion privada
2. Gestion y Administracién gremiales
3 Gestion y Administracion publica

1.1.3. Los de comercio ocasional relacionados con la venta de productos de
aprovisionamiento a la vivienda al por menor como:

1.1.3.1. Centros comerciales

1.1.3.2. Supermercados

1.1.3.3. Comisariatos

1.1.3.4. Opticas.

1.1.3.5. Librerias.

1.1.3.6. Floristerias.

1.1.3.7. Perfumerias y cosméticos.

1.1.3.8. Productos naturales.

1.1.3.9. Almacenes para venta de artesanias

1.1.3.10. Almacenes para venta de articulos de arte.

1.1.3.11. Almacenes para venta de ropa confecciona en general.

1.1.3.12. Almacenes para venta de muebles.

1.1.3.13. Almacenes para venta de electrodomésticos.

1.1.3.14. Amacenes para venta de equipos, plementos y articulos para
deportes.

1.1.3.15. Almacenes para venta de todo tipo de partes, componentes,
suministros, herramientas y accesorios para vehiculos automotores,
motos y bicicletas.

1.1.3.16. Almacenes para venta de vehiculos nuevos o usados.

En estos establecimientos sera permitida la exposicion y venta de los articulos,
sin que sea posible ningadn tipo de fabricacién, elaboraciéon, produccién o
mantenimiento de los mismos, asi también, sera prohibido el uso de la via publica
para la exposicion de los articulos en venta, lo cual sera controlado por la
Direccion de Seguridad y Convivencia Ciudadana o quien haga sus veces.

1.1.4. Los de servicios personales como:
1.1.4.1. Peluquerias y salones de belleza.
1.1.4.2. Gimnasios.
1.1.4.3. Laboratorios y estudios fotograficos.
1.1.4.4 Servicios de internet y telefonia.
1.1.4.5. Lavanderias y tintorerias.
1.1.4.6. Servicios de reparacion de relojes y afines.
1.1.5. Servicios profesionales
1.1.5.1. Consultorios médicos y odontologicos.
1.1.5.2. Consultorios juridicos.
1.1.5.3. Oficinas de arquitectos, ingenieros y topografos.
1.1.5.4. Oficinas de economistas, ingenieros comerciales, contadores y
auditores.
.1.5.5 Oficinas de empresas de seguridad privada
1.1.5.6 Oficinas de consultores.
1.1.5.7 Oficinas de selecciéon de personal, asesoria laboral, societaria y
capacitacion.
1.1.5.8. Oficinas y agencias de turismo.
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1.1.5.9. Laboratorios clinicos.

Los establecimientos que desempefien actividades meédicas, odontolégicas y
veterinarias deberan cumplir con la normativa establecida por la Agencia Nacional
de Regulacion, Control y Vigilancia Sanitaria (ARCSA), Ministerio de Salud
Puablica y demas instituciones afines.

1.1.6. Organizacion, promociéon y/o gestion de eventos como exposiciones
comerciales o empresariales, convenciones, conferencias y reuniones,
estén incluidas o no la gestion de esas instalaciones y la dotacion de
personal necesario para su funcionamiento.

1.1.7. Servicios de alimentacion
1.1.7.1. Restaurantes
1.1.7.2. Picanterias
1.1.7.3. Pizzerias
1.1.7.4. Cafés
1.1.7.5. Comida tipica
1.1.7.6. Comida rapida

Se debera controlar la emision de ruidos, no producir humos, gases ni olores, que
cumplan con el informe ambiental emitido por la Direccion de Ambiente del GAD
Municipal de Milagro o quien haga sus veces, sus normativas y permisos
correspondientes, y que toda actividad sea realizada dentro de la linea de fabrica
del predio, sin utilizar la via publica, lo cual sera controlado por la Direccién de
Seguridad y Convivencia Ciudadana o quien haga sus veces.

1.1.8. DEL TERMINAL TERRESTRE Y SU CENTRO DE NEGOCIOS

Las siguientes actividades seran permitidas tnicamente dentro de los predios
destinados al funcionamiento del Terminal Terrestre y su Centro de Negocios.

1.1.8.1. Establecimientos relacionados con el transporte terrestre de
pasajeros o carga: explotacion de terminales, estaciones de autobuses,
de manipulacién, despacho y empaque de mercancias y encomiendas

1.1.8.2. Locales donde se desempenien actividades inmobiliarias
realizadas con bienes propios o arrendados como alquiler de bienes
inmuebles a cambio de una retribucion econémica.

1.1.8.3. Servicios de alimentacién como: restaurantes y servicios movil
de comidas, restaurantes, cevicherias, picanterias, cafeterias, etcétera,
incluido comida para llevar, restaurantes de comida rapida, puestos de
refrigerio y establecimientos que ofrecen comida para llevar, reparto de
pizza, etcétera; heladerias, fuentes de soda, etcétera.

1.1.8.4. Supermercados, Comisariatos y afines.
1.1.8.5. Locales de actividades financieras y de seguros.
1.1.8.6. Las demas actividades que se soliciten previo a informe emitido

por la Empresa Publica de Movilidad, Transito y Transporte de Milagro
EMOVIM-EP.

Todas las actividades solicitadas dentro del Terminal Terrestre y su Centro de
Negocios deberan cumplir con lo estipulada por la “Ordenanza que regula el
funcionamiento y administracion de la Terminal de Transporte Terrestre de
la ciudad de Milagro y el Centro de Negocios” y los reglamentos establecidos
para estos fines por parte de la Empresa Publica de Movilidad, Transito y
Transporte de Milagro EMOVIM-EP.
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1.2.USOS RESTRINGIDOS:
1.2.1. Alojamiento turistico:

1.2.1.1. Hoteles, Hoteles residencias y Hoteles apartamentos.

1.2.1.2. Complejos turisticos, hosterias, hostales.

Estos establecimientos estaran emplazados en solares independientes no
combinados con otros usos, en areas minimas de 300 m?2, distanciados a 200
m de establecimientos de educacion, cultura y salud, se debera controlar la
emision de ruidos, no producir humos, gases ni olores, no manejar materiales
toxicos, altamente inflamables o radioactivos, que cumplan con el informe
ambiental emitido por la Direccion de Ambiente del GAD Municipal de Milagro o
quien haga sus veces, sus normativas y permisos correspondientes, y que
dispongan de areas de estacionamientos/parqueos de conformidad con las
normas de arquitectura segin lo dispuesto por la Empresa Publica de Movilidad,
Transito y Transporte de Milagro EMOVIM-EP.

1.2.2. Talleres artesanales y de bajo impacto como:
Talleres de rebobinaje y reparacion de bombas.

1.
2. Talleres de electrodomésticos.
3. Talleres de motos y bicicletas.

aiien
[\)l\)l\)
[0[0[0

Estos establecimientos estaran emplazados en solares independientes no
combinado con otros usos, con areas minimas de 80 m?2, se debera controlar la
emision de ruidos, no producir humos, gases ni olores, no manejar materiales
toxicos, altamente inflamables o radioactivos, que cumplan con el informe
ambiental emitido por la Direccion de Ambiente del GAD Municipal de Milagro o
quien haga sus veces, sus normativas y permisos correspondientes, y que toda
actividad sea realizada dentro de la linea de fabrica del predio, sin utilizar la via
publica, lo cual sera controlado por la Direccion de Seguridad y Convivencia
Ciudadana o quien haga sus veces.

1.2.3. Talleres artesanales y de bajo impacto como:

1.2.3.1. Talleres mecanicos automotriz (Vehiculos y Motos).

1.2.3.2. Talleres de alineacién y balanceo de vehiculos.

1.2.3.3. Talleres de rectificaciéon de motores y afines.

1.2.3.4. Talleres de soldadura, enderezado y pintada de carroceria
metalica.

1.2.3.5. Lubricadoras.

1.2.3.6. Vulcanizadoras.

1.2.3.7. Servicios de lavado, engrasado, pulverizado, encerado, cambios
de aceite, etc.

1.2.3.8. Talleres Electromecanicos.

1.2.3.9. Talleres Radiotécnicos.

Estos establecimientos estaran emplazados en solares independientes no
combinado con otros usos, con areas minimas de 100 m?2, se debera controlar la
emision de ruidos, no producir humos, gases ni olores, no manejar materiales
toxicos, altamente inflamables o radioactivos, que cumplan con el informe
ambiental emitido por la Direccion de Ambiente del GAD Municipal de Milagro o
quien haga sus veces, sus normativas y permisos correspondientes, que se
encuentren ubicados en vias cuyo derecho vial sea igual o mayor a 10
metros, donde la actividad sea realizada dentro de la linea de fabrica del predio,
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sin utilizar la via publica, lo cual sera controlado por la Direccién de Seguridad y
Convivencia Ciudadana.

1.2.4. Talleres, bodegas y garajes para maquinarias y/o vehiculos pesados y
afines, en solares independientes no combinado con otros usos, con areas
minimas de 1000 m?2, se debera controlar la emisiéon de ruidos, no
producir humos, gases ni olores, no manejar materiales téxicos, altamente
inflamables o radioactivos, que cumplan con el informe ambiental emitido
por la Direccién de Ambiente del GAD Municipal de Milagro o quien haga
sus veces, sus normativas y permisos correspondientes, y que se
encuentren ubicados en vias cuyo derecho vial sea mayor a 10 metros.

1.2.5. Los comercios de insumos como:
1.2.5.1. Almacenamiento, deposito, bodega de articulos varios.
1.2.5.2. Almacenamiento, deposito, elaboracion de insumos

agropecuarios, agroquimicos y forestales

Se debera controlar la emisién de ruidos, no producir humos, gases ni olores, no
manejar materiales toxicos, altamente inflamables o radioactivos, que cumplan
con el informe ambiental emitido por la Direccion de Ambiente del GAD Municipal
de Milagro o quien haga sus veces, sus normativas y permisos correspondientes, y
en caso de que el informe ambiental lo requiera, se debera presentar un plan de
emergencia contra incendios avalado por la Empresa Publica Cuerpo de
Bomberos de Milagro.

1.2.6. Establecimientos que realicen la venta al por mayor de combustibles
s6lidos, liquidos y gaseosos y productos conexos. Al tratarse de ventas de
combustibles, se debera contemplar el cumplimiento de la normativa
estipulada por la Agencia de Regulacion y Control de Energia y Recursos
Naturales No Renovables, y con la Norma Técnica Ecuatoriana,
relacionado con el manejo, almacenamiento, transporte y expendio de
combustible.

1.1.USOS PROHIBIDOS:

1.1.1. Cria, reproduccion, explotacion o faenamiento, de aves, aves de corral,
animales de pelo, cerdos, caballos y otros equinos, ganado bovino,
insectos, reptiles, peces (de agua dulce) incluidos peces ornamentales,
truchas, tilapias, etcétera, y de cualquier tipo.

1.1.2. Almacenamiento, procesamiento o venta de desperdicios y desechos
metalicos y no metalicos y de otros articulos para convertirlos en materias
primas secundarias (Recicladoras o Gestores de Materiales Reciclables)

1.1.3. Servicios de alojamientos prestados: Moteles, Night Club, Casas de Citas,
Cabarets.

1.1.4. Establecimientos dedicados a la preparacion y servicio de bebidas para su

consumo inmediato como: Bares, Tabernas, Coctelerias, Discotecas,

Karaokes, Cervecerias y Pubs, Salas de baile, Peias, Cantinas, Barras-Bar

y Similares.

Lugares de esparcimiento como galleras, plazas de toros, etcétera.

Establecimientos que realicen venta al por menor de bebidas alcohélicas

(no destinadas al consumo en el lugar de venta) en establecimientos

especializados como licoreras y afines.

1.1.7. Gestion (explotacion) de maquinas de juegos de azar accionadas con
monedas y explotacién de casinos, incluidos casinos flotantes, billares,
etcétera.

oo
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1.1.8. Gestion de sitios de Internet dedicados a los juegos de azar virtuales,
videojuegos.

1.1.9. Establecimientos de venta al por mayor de frutas, hortalizas y especias, de
carne, productos carnicos y de la pesca, de productos lacteos, huevos,
grasas y aceites comestibles y otros productos similares.

1.1.10.Molienda o pilado de arroz: produccion de arroz descascarillado,
blanqueado, pulido, semicocido, harina de arroz.

1.1.11. Almacenamiento, depésito, distribuciéon o venta al por mayor y menor de
materiales de construccion como: ladrillos, ripio, cemento, madera,
etcétera en establecimientos especializados.

1.1.12. Almacenamiento, deposito, distribucion o venta al por menor y mayor de
fuel, gas en bombonas, carbén y lena para uso doméstico en
establecimientos especializados.

1.1.13. Clinicas de Rehabilitacion.

1.1.14.Taller de Ebanisteria y/o Taller de Carpinteria, Aserrios, Almacenamiento,
y cualquier actividad relacionada con el proceso, fabricacion o tratamiento
de la madera.

1.1.15. Establecimientos dedicados a las actividades de sepultura e incineracion
de cadaveres humanos o animales y actividades conexas: preparacion de
los despojos para su inhumacion o cremacion y servicios de
embalsamiento; prestacion de servicios de inhumacién y cremacion,
alquiler de locales especiales en funerarias.

1.1.16. Establecimientos donde se otorguen servicios religiosos de honras
fGnebres (Salas de Velaciones)

1.1.17.Industrias de Mediano, Alto Impacto y Alto Riesgo.

2. ZONA RESIDENCIAL PRODUCTIVA (ZR-PR)
2.1.USOS PERMITIDOS:

2.1.1. Vivienda.

2.1.2. Equipamiento comunitario de alcance barrial
2.1.2.1. Educacién general basica.
2.1.2.2. Asistencia social.
2.1.2.3. Cultural.
2.1.2.4 Religioso.
2.1.2.5. Recreacion.
2.1.2.6. Organizacién social.
2.1.2.7 Seguridad publica.
2.1.2.8 Salud.

2.1.3. Los de comercio cotidiano relacionados con la venta de productos de
aprovisionamiento a la vivienda al por menor como:

2.1.3.1. Tienda de abarrotes.
2.1.3.2. Panaderias.

2.1.3.3. Confiterias.

2.1.3.4. Heladerias.

2.1.3.5. Pastelerias.

2.1.3.6 Farmacias.

2.1.3.7. Droguerias.

2.1.3.8. Bazares.

2.1.3.9. Ferreterias.

2.1.3.10. Papelerias y utiles escolares.
2.1.3.11. Centros de impresién y copiado.
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2.1.4. Los de comercio ocasional relacionados con la venta de productos de
aprovisionamiento a la vivienda al por menor como:

2.1.4.1. Opticas.

2.1.4.2. Librerias.

2.1.4.3. Floristerias.

2.1.4.4. Perfumerias y cosméticos.

2.1.4.5. Productos naturales.

2.1.4.6. Almacenes de artesanias

2.1.4.7. Almacenes de articulos de arte.

2.1.4.8. Almacenes de venta de ropa confecciona en general.

2.1.4.9. Almacenes de venta de muebles.

2.1.4.10. Almacenes de venta de electrodomésticos.

2.1.4.11. Amacenes de venta de equipos, plementos y articulos para
deportes.

2.1.4.12. Almacenes de venta de todo tipo de partes, componentes,
suministros, herramientas y accesorios para vehiculos automotores,
motos y bicicletas.

2.1.4.13. Almacenes de venta de vehiculos nuevos o usados.

En estos establecimientos sera permitida la exposicion y venta de los articulos,
sin que sea posible ningun tipo de fabricacion, elaboracion, produccion o
mantenimiento de los mismos, asi también, sera prohibido el uso de la via publica
para la exposicion de los articulos en venta, lo cual sera controlado por la
Direccion de Seguridad y Convivencia Ciudadana o quien haga sus veces.

2.1.5. Los de servicios personales y afines a la vivienda como:
2.1.5.1 Peluquerias y salones de belleza.
2.1.5.2 Gimnasios.
2.1.5.3 Laboratorios y estudios fotograficos.
2.1.5.4. Servicios de internet y telefonia.
2.1.5.5 Lavanderias y tintorerias.
2.1.5.6 Servicios de reparacion de relojes y afines.
2.1.6. Servicios profesionales
2.1.6.1. Consultorios médicos y odontologicos.
2.1.6.2. Consultorios juridicos.
2.1.6.3. Oficinas de arquitectos, ingenieros y topoégrafos.
2.1.6.4. Oficinas de economistas, ingenieros comerciales, contadores y
auditores.
2.1.6.5. Oficinas de empresas de seguridad privada
2.1.6.6. Oficinas de consultores.
2.1.6.7. Oficinas de seleccion de personal, asesoria laboral, societaria y
capacitacion.
2.1.6.8. Oficinas y agencias de turismo.
2.1.6.9. Laboratorios clinicos.

Los establecimientos que desempefien actividades médicas, odontolégicas y
veterinarias deberan cumplir con la normativa establecida por la Agencia Nacional
de Regulacion, Control y Vigilancia Sanitaria (ARCSA), Ministerio de Salud
Puablica y demas instituciones afines.

2.1.7. De produccion artesanal y manufacturera de bienes compatibles con la
vivienda como:
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2.1.7.1. Zapaterias

2.1.7.2. Sastrerias y talleres de costura, bordado y tejido

2.1.7.3. Joyerias

2.1.7.4. Talleres de agencia de publicidad

2.1.7.5. Imprentas y offsets

2.1.7.6. Talleres de reparaciéon y mantenimiento de computadoras

En los establecimientos descritos en el numeral 2.1.7 se debera controlar la
emision de ruidos, no producir humos, gases ni olores, no manejar materiales
toxicos, altamente inflamables o radioactivos, y que cumplan con el informe
ambiental emitido por la Direccién de Ambiente del GAD Municipal de Milagro o
quien haga sus veces, sus normativas y permisos correspondientes.

2.1.8. Explotacion de viveros (excepto viveros forestales).
2.1.9. Bodegas y garajes para vehiculos livianos y afines.

2.2.USOS RESTRINGIDOS:
2.2.1. Alojamiento turistico:

2.2.1.1. Hoteles, Hoteles residencias y Hoteles apartamentos.
2.2.1.2. Complejos turisticos, hosterias, hostales.

Estos establecimientos estaran emplazados en solares independientes no
combinados con otros usos, en areas minimas de 300 m?2, distanciados a 200
m de establecimientos de educacion, cultura y salud, se debera controlar la
emision de ruidos, no producir humos, gases ni olores, no manejar materiales
toxicos, altamente inflamables o radioactivos, que cumplan con el informe
ambiental emitido por la Direccién de Ambiente del GAD Municipal de Milagro o
quien haga sus veces, sus normativas y permisos correspondientes, y que
dispongan de areas de estacionamientos/parqueos de conformidad con las
normas de arquitectura segun lo dispuesto por la Empresa Publica de Movilidad,
Transito y Transporte de Milagro EMOVIM-EP.

2.2.2. Talleres artesanales y de bajo impacto como:
Talleres de rebobinaje y reparaciéon de bombas.

2.2.1.
.2.2.2. Talleres de electrodomeésticos.
.2.2.3. Talleres de motos y bicicletas.

NN N

Estos establecimientos estaran emplazados en solares independientes no
combinado con otros usos, con areas minimas de 80 m?2, se debera controlar la
emisién de ruidos, no producir humos, gases ni olores, no manejar materiales
toxicos, altamente inflamables o radioactivos, que cumplan con el informe
ambiental emitido por la Direccion de Ambiente del GAD Municipal de Milagro o
quien haga sus veces, sus normativas y permisos correspondientes, y que toda
actividad sea realizada dentro de la linea de fabrica del predio, sin utilizar la via
publica, lo cual sera controlado por la Direccion de Seguridad y Convivencia
Ciudadana.

2.2.3. Talleres artesanales y de bajo impacto como:

2.2.3.1 Talleres mecanicos automotriz (Vehiculos y Motos).
2.2.3.2 Talleres de alineacién y balanceo de vehiculos.
2.2.3.3 Talleres de rectificaciéon de motores y afines.
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2.2.3.4. Talleres de soldadura, enderezado y pintada de carroceria
metalica.

2.2.3.5. Lubricadoras.

2.2.3.6. Vulcanizadoras.

2.2.3.7. Servicios de lavado, engrasado, pulverizado, encerado, cambios

de aceite, etc.
Talleres Electromecanicos.
Talleres Radiotécnicos.

W W

.8.
9.

N N
N N

Estos establecimientos estaran emplazados en solares independientes no
combinado con otros usos, con areas minimas de 100 m?2, se debera controlar la
emision de ruidos, no producir humos, gases ni olores, no manejar materiales
toxicos, altamente inflamables o radioactivos, que cumplan con el informe
ambiental emitido por la Direccién de Ambiente del GAD Municipal de Milagro o
quien haga sus veces, sus normativas y permisos correspondientes, que se
encuentren ubicados en vias cuyo derecho vial sea igual o mayor a 10
metros, donde la actividad sea realizada dentro de la linea de fabrica del predio,
sin utilizar la via publica, lo cual sera controlado por la Direcciéon de Seguridad y
Convivencia Ciudadana.

2.2.4. Talleres, bodegas y garajes para maquinarias y/o vehiculos pesados y
afines, en solares independientes no combinado con otros usos, con areas
minimas de 1000 m2, se debera controlar la emision de ruidos, no
producir humos, gases ni olores, no manejar materiales téxicos, altamente
inflamables o radioactivos, que cumplan con el informe ambiental emitido
por la Direccion de Ambiente del GAD Municipal de Milagro o quien haga
sus veces, sus normativas y permisos correspondientes, y que se
encuentren ubicados en vias cuyo derecho vial sea mayor a 10 metros.

2.2.5. Los comercios de insumos como:
2.2.5.1. Almacenamiento, deposito, bodega de articulos varios.
2.2.5.2. Almacenamiento, deposito, elaboracion de insumos

agropecuarios, agroquimicos y forestales

Se debera controlar la emisiéon de ruidos, no producir humos, gases ni olores, no
manejar materiales toxicos, altamente inflamables o radioactivos, que cumplan
con el informe ambiental emitido por la autoridad competente del Gad Municipal,
sus normativas y permisos correspondientes, y en caso de que el informe
ambiental lo requiera, se debera presentar un plan de emergencia contra
incendios avalado por la Empresa Publica Cuerpo de Bomberos de Milagro.

2.2.6. Establecimientos que realicen la venta al por mayor de combustibles
s6lidos, liquidos y gaseosos y productos conexos. Al tratarse de ventas de
combustibles, se debera contemplar el cumplimiento de la normativa
estipulada por la Agencia de Regulaciéon y Control de Energia y Recursos
Naturales No Renovables, y con la Norma Técnica Ecuatoriana,
relacionado con el manejo, almacenamiento, transporte y expendio de
combustible.

2.3.USOS PROHIBIDOS:
2.3.1. Cria, reproduccién, explotacién o faenamiento, de aves, aves de corral,
animales de pelo, cerdos, caballos y otros equinos, ganado bovino,

insectos, reptiles, peces (de agua dulce) incluidos peces ornamentales,
truchas, tilapias, etcétera, y de cualquier tipo.
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2.3.2. Almacenamiento, procesamiento o venta de desperdicios y desechos

2.3.3.

2.3.4.

2.3.5.
2.3.6.

2.3.7.

2.3.8.

2.3.9.

2.3.10.

2.3.11.

2.3.12.

2.3.13.
2.3.14.

2.3.15.

2.3.16.

metalicos y no metalicos y de otros articulos para convertirlos en materias
primas secundarias (Recicladoras o Gestores de Materiales Reciclables)
Servicios de alojamientos prestados: Moteles, Night Club, Casas de Citas,
Cabarets.

Establecimientos dedicados a la preparacién y servicio de bebidas para su
consumo inmediato como: Bares, Tabernas, Coctelerias, Discotecas,
Karaokes, Cervecerias y Pubs, Salas de baile, Penias, Cantinas, Barras-Bar
y Similares.

Lugares de esparcimiento como galleras, plazas de toros, etcétera.
Establecimientos que realicen venta al por menor de bebidas alcohodlicas
(no destinadas al consumo en el lugar de venta) en establecimientos
especializados como licoreras y afines.

Gestion (explotacion) de maquinas de juegos de azar accionadas con
monedas y explotaciéon de casinos, incluidos casinos flotantes, billares,
etcétera.

Gestion de sitios de Internet dedicados a los juegos de azar virtuales,
videojuegos.

Establecimientos de venta al por mayor de frutas, hortalizas y especias, de
carne, productos carnicos y de la pesca, de productos lacteos, huevos,
grasas y aceites comestibles y otros productos similares.

Molienda o pilado de arroz: produccién de arroz descascarillado,
blanqueado, pulido, semicocido, harina de arroz.

Almacenamiento, depoésito, distribucién o venta al por mayor y menor de
materiales de construccién como: ladrillos, ripio, cemento, madera,
etcétera en establecimientos especializados.

Almacenamiento, deposito, distribucién o venta al por menor y mayor de
fuel, gas en bombonas, carbén y leha para uso doméstico en
establecimientos especializados.

Clinicas de Rehabilitacién.

Taller de Ebanisteria y/o Taller de Carpinteria, Aserrios, Almacenamiento,
y cualquier actividad relacionada con el proceso, fabricacion o tratamiento
de la madera.

Establecimientos dedicados a las actividades de sepultura e incineracion
de cadaveres humanos o animales y actividades conexas: preparacion de
los despojos para su inhumacién o cremaciéon y servicios de
embalsamiento; prestaciéon de servicios de inhumacién y cremaciéon,
alquiler de locales especiales en funerarias.

Establecimientos donde se otorguen servicios religiosos de honras
fGnebres (Salas de Velaciones)

2.3.17.Industrias de Mediano, Alto Impacto y Alto Riesgo.

3. ZONA MIXTA RESIDENCIAL

3.1.USOS PERMITIDOS:

3.1.

3.1

1. Vivienda.
.2. Servicios profesionales
3.1.2.1 Consultorios médicos y odontologicos.
3.1.2.2 Consultorios juridicos.
3.1.2.3. Oficinas de arquitectos, ingenieros y topografos.
3.1.2.4 Oficinas de economistas, ingenieros comerciales, contadores y
auditores.
3.1.2.5 Oficinas de empresas de seguridad privada
3.1.2.6. Oficinas de consultores.
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3.1.2.7. Oficinas de seleccién de personal, asesoria laboral, societaria y
capacitacion.

3.1.2.8. Oficinas y agencias de turismo.

3.1.2.9. Sedes, Asociaciones o cooperativas

3.1.2.10. Laboratorios clinicos.

Los establecimientos que desempefien actividades médicas, odontolégicas y
veterinarias deberan cumplir con la normativa establecida por la Agencia Nacional
de Regulacién, Control y Vigilancia Sanitaria (ARCSA), Ministerio de Salud
Publica y demas instituciones afines.

3.1 Lo

»n

de servicios personales como:

Peluquerias y salones de belleza.
Gimnasios.

Laboratorios y estudios fotograficos.
Servicios de internet y telefonia.
Lavanderias y tintorerias.

Servicios de reparacion de relojes y afines.

de comercio ocasional al por menor como:

Opticas.

Librerias.

Floristerias.

Perfumerias y cosmeéticos.

Productos naturales.

Almacenes de artesanias

Almacenes de articulos de arte.

Almacenes de venta de ropa confecciona en general.

Almacenes de venta de muebles.

Almacenes de venta de electrodomésticos.

1. Amacenes de venta de equipos, plementos y articulos para
deportes.

.1.4.12. Almacenes de venta de todo tipo de partes, componentes,
suministros, herramientas y accesorios para vehiculos automotores,
motos y bicicletas.

3.1.4.13. Almacenes de venta de vehiculos nuevos o usados.

[ -

3.1
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En estos establecimientos solo sera permitida la exposicion y venta de los
articulos, sin que sea posible ningun tipo de fabricacion, elaboracién, produccion
o mantenimiento de los mismos, asi también, sera prohibido el uso de la via
publica para la exposicion de los articulos en venta, lo cual sera controlado por
la Direccion de Seguridad y Convivencia Ciudadana.

3.2.USOS RESTRINGIDOS:
3.2.1. Alojamiento turistico:

3.2.1.1. Hoteles, Hoteles residencias y Hoteles apartamentos.

3.2.1.2. Complejos turisticos, hosterias, hostales.

Estos establecimientos estaran emplazados en solares independientes no
combinados con otros usos, en areas minimas de 300 m?2, distanciados a 200
m de establecimientos de educacion, cultura y salud, se debera controlar la
emision de ruidos, no producir humos, gases ni olores, no manejar materiales
toxicos, altamente inflamables o radioactivos, que cumplan con el informe
ambiental emitido por la Direcciéon de Ambiente del GAD Municipal de Milagro o
quien haga sus veces, sus normativas y permisos correspondientes, y que
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dispongan de areas de estacionamientos/parqueos de conformidad con las
normas de arquitectura segin lo dispuesto por la Empresa Publica de Movilidad,
Transito y Transporte de Milagro EMOVIM-EP.

3.2.2. Talleres artesanales y de bajo impacto como:

3.2.2.1. Talleres de rebobinaje y reparacion de bombas.
3.2.2.2. Talleres de electrodomésticos.
3.2.2.3. Talleres de motos y bicicletas.

Estos establecimientos estaran emplazados en solares independientes no
combinado con otros usos, con areas minimas de 80 m?2, se debera controlar la
emision de ruidos, no producir humos, gases ni olores, no manejar materiales
toxicos, altamente inflamables o radioactivos, que cumplan con el informe
ambiental emitido por la Direccién de Ambiente del GAD Municipal de Milagro o
quien haga sus veces, sus normativas y permisos correspondientes, y que toda
actividad sea realizada dentro de la linea de fabrica del predio, sin utilizar la via
publica, lo cual sera controlado por la Direccion de Seguridad y Convivencia
Ciudadana.

3.2.3. Talleres artesanales y de bajo impacto como:

3.2.3.1. Talleres mecanicos automotriz (Vehiculos y Motos).

3.2.3.2. Talleres de alineacion y balanceo de vehiculos.

3.2.3.3. Talleres de rectificacion de motores y afines.

3.2.3.4. Talleres de soldadura, enderezado y pintada de carroceria
metalica.

3.2.3.5. Lubricadoras.

3.2.3.6. Vulcanizadoras.

3.2.3.7. Servicios de lavado, engrasado, pulverizado, encerado, cambios
de aceite, etc.

3.2.3.8. Talleres Electromecanicos.

3.2.3.9. Talleres Radiotécnicos.

Estos establecimientos, estaran emplazados en solares independientes no
combinado con otros usos, con areas minimas de 100 m?2, se debera controlar la
emision de ruidos, no producir humos, gases ni olores, no manejar materiales
toxicos, altamente inflamables o radioactivos, que cumplan con el informe
ambiental emitido por la Direccién de Ambiente del GAD Municipal de Milagro o
quien haga sus veces, sus normativas y permisos correspondientes, que se
encuentren ubicados en vias cuyo derecho vial sea igual o mayor a 10
metros, donde la actividad sea realizada dentro de la linea de fabrica del predio,
sin utilizar la via publica, lo cual sera controlado por la Direccién de Seguridad y
Convivencia Ciudadana.

3.2.4. Talleres, bodegas y garajes para maquinarias y/o vehiculos pesados y
afines, en solares independientes no combinado con otros usos, con areas
minimas de 1000 m2, se debera controlar la emisiéon de ruidos, no
producir humos, gases ni olores, no manejar materiales toxicos, altamente
inflamables o radioactivos, que cumplan con el informe ambiental emitido
por la Direcciéon de Ambiente del GAD Municipal de Milagro o quien haga

sus veces, sus normativas y permisos correspondientes, y que se
encuentren ubicados en vias cuyo derecho vial sea igual o mayor a 10
metros.

3.2.5. Los comercios de insumos como:
3.2.5.1. Almacenamiento, depoésito, bodega de articulos varios.
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3.2.

5.2. Almacenamiento, deposito, elaboracion de insumos
agropecuarios, agroquimicos y forestales

Se debera controlar la emisién de ruidos, no producir humos, gases ni olores, no
manejar materiales toxicos, altamente inflamables o radioactivos, que cumplan
con el informe ambiental emitido por la Direccibn de Ambiente del GAD
Municipal de Milagro o quien haga sus veces, sus normativas y permisos
correspondientes, y en caso de que el informe ambiental lo requiera, se debera
presentar un plan de emergencia contra incendios avalado por la Empresa
Publica Cuerpo de Bomberos de Milagro.

3.2.6.

3.3.USOS

3.3.1.

3.3.2.

3.3.3.

3.3.4.

W
W
o w

3.3.8.

3.3.9.

3.3.10.

3.3.11.

3.3.12.

3.3.13.

Establecimientos que realicen la venta al por mayor de combustibles
solidos, liquidos y gaseosos y productos conexos. Al tratarse de ventas de
combustibles, se debera contemplar el cumplimiento de la normativa
estipulada por la Agencia de Regulaciéon y Control de Energia y Recursos
Naturales No Renovables, y con la Norma Técnica Ecuatoriana,
relacionado con el manejo, almacenamiento, transporte y expendio de
combustible.

PROHIBIDOS:

Cria, reproduccion, explotaciéon o faenamiento, de aves, aves de corral,
animales de pelo, cerdos, caballos y otros equinos, ganado bovino,
insectos, reptiles, peces (de agua dulce) incluidos peces ornamentales,
truchas, tilapias, etcétera, y de cualquier tipo.

Almacenamiento, procesamiento o venta de desperdicios y desechos
metalicos y no metalicos y de otros articulos para convertirlos en materias
primas secundarias (Recicladoras o Gestores de Materiales Reciclables)
Servicios de alojamientos prestados: Moteles, Night Club, Casas de Citas,
Cabarets.

Establecimientos dedicados a la preparacion y servicio de bebidas para su
consumo inmediato como: Bares, Tabernas, Coctelerias, Discotecas,
Karaokes, Cervecerias y Pubs, Salas de baile, Penias, Cantinas, Barras-Bar
y Similares.

Lugares de esparcimiento como galleras, plazas de toros, etcétera.
Establecimientos que realicen venta al por menor de bebidas alcohélicas
(no destinadas al consumo en el lugar de venta) en establecimientos
especializados como licoreras y afines.

Gestion (explotacion) de maquinas de juegos de azar accionadas con
monedas y explotacion de casinos, incluidos casinos flotantes, billares,
etcétera.

Gestion de sitios de Internet dedicados a los juegos de azar virtuales,
videojuegos.

Establecimientos de venta al por mayor de frutas, hortalizas y especias, de
carne, productos carnicos y de la pesca, de productos lacteos, huevos,
grasas y aceites comestibles y otros productos similares.

Molienda o pilado de arroz: produccion de arroz descascarillado,
blanqueado, pulido, semicocido, harina de arroz.

Almacenamiento, depoésito, distribucién o venta al por mayor y menor de
materiales de construccién como: ladrillos, ripio, cemento, madera,
etcétera en establecimientos especializados.

Almacenamiento, deposito, distribucién o venta al por menor y mayor de
fuel, gas en bombonas, carbén y leha para wuso doméstico en
establecimientos especializados.

Clinicas de Rehabilitacion.
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3.3.14.Taller de Ebanisteria y/o Taller de Carpinteria, Aserrios, Almacenamiento,
y cualquier actividad relacionada con el proceso, fabricacion o tratamiento
de la madera.

3.3.15. Establecimientos dedicados a las actividades de sepultura e incineracion
de cadaveres humanos o animales y actividades conexas: preparacion de
los despojos para su inhumacion o cremacion y servicios de
embalsamiento; prestacion de servicios de inhumacion y cremacion,
alquiler de locales especiales en funerarias.

3.3.16.Establecimientos donde se otorguen servicios religiosos de honras
fanebres (Salas de Velaciones)

3.3.17.Industrias de Mediano, Alto Impacto y Alto Riesgo.

CAPITULO IX
VIALIDAD

Articulo 12.- La jerarquia vial dentro del poligono de intervencién considera la red vial de
las vias expresas, arteriales y colectoras establecidas en el Ordenanza Vigente de
Actualizacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial.

En estos tramos viales se prohibe la venta informal en todo el derecho vial, y las actividades
comerciales deberan estar contempladas dentro de la linea de fabrica del predio colindante a

las vias.

Para locales colindantes a estas vias, sera obligatorio el espacio para parqueos, conforme a
lo establecido mediante informe por la Empresa Publica de Movilidad Milagro EMOVIM-EP.
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Articulo 13.- Criterios técnicos de disefio. —Para la malla vial propuesta correspondiente
a vias colectoras, locales, de barrio, compartidas y peatonales que atraviesan el poligono
de intervencion se definen de acuerdo a la normativa técnica detallada a continuacion, la
cual describe la clasificacion vial, funcién, derechos de via y secciéon de disefio.

Estos criterios deberan considerarse para el disefio vial de nuevos tramos viales dentro del
poligono de intervencion, segun las posibilidades de la realidad del sitio.

1. VIAS COLECTORAS (V3’)

a.

d.
e.

Funcion: Son las que unen a las calles arteriales con las calles locales,
proporcionando también acceso a los predios colindantes, y en algunos casos a
las vias expresas cuando no es posible hacerlo por intermedio de las vias
arteriales. Por su funcién cumplen con las caracteristicas de uso, sin embargo,
por su condicion fisica, no cumplen con alguno o varios de los parametros.

Derecho de Via: 15-30m

Seccion de Disefio: Multimodal 2 6 mas carriles, de minimo 2,80 y maximo
3,50 y aceras minimo de 1,80 m, en casos donde la seccién lo permita se usara
ciclo via y arbolado en aceras.

Velocidad Recomendada Urbana: 30 km/h

Velocidad Maxima en cumplimiento de Seguridad Vial: 50 a 70 km/h

2. VIAS COLECTORAS (V3)

a.

Funcién: Son las que unen a las calles arteriales con las calles locales,
proporcionando también acceso a los predios colindantes, y en algunos casos a
las vias expresas cuando no es posible hacerlo por intermedio de las vias
arteriales.

Derecho de Via: 15-30m

Seccion de Disefio: Multimodal 2 6 mas carriles, de minimo 2,80 y maximo
3,50 y aceras minimo de 1,80 m, en casos donde la seccién lo permita se usara
ciclo via y arbolado en aceras.

Velocidad Recomendada Urbana: 30 km/h

Velocidad Maxima en cumplimiento de Seguridad Vial: 50 a 70 km/h

3. VIAS LOCALES (V4)

a.

Funcién: Son destinadas al transito multimodal interior barrial en coexistencia
de corta distancia y baja velocidad con prioridad para los no motorizados y el
transporte publico.

Derecho de Via: 12 a 15m

Seccion de Diseilo: Multimodal, prioridad para el transporte no motorizado,
dos carriles de minimo 2,8 y maximo 3,30m permiten estacionamiento lateral,
aceras min. 1,80 m y cruces peatonales a nivel de acera.

Velocidad Recomendada Urbana: 10-30 km/h

Velocidad Maxima en cumplimiento de Seguridad Vial:30 km/h

4. VIA DE BARRIO (V5)

a.

Funcion: Son aquellas que permiten el acceso a zonas residenciales, destinadas
al transito multimodal interior barrial en coexistencia de corta distancia y baja
velocidad con prioridad para los no motorizados.
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b.

d.

c.

Derecho de Via: 10 a 12m

Seccion de Disefio: Multimodal, prioridad para el transporte no motorizado,
dos carriles de minimo 2,80 m y maximo 3,00 m, permite estacionamiento a
uno de sus lados, aceras de minimo 1,80 m y cruces peatonales a nivel de
acera.

Velocidad Recomendada Urbana: 10-20 km/h

Velocidad Maxima en cumplimiento de Seguridad Vial: 20 km/h

5. VIA COMPARTIDA(V6)

a.

d.

e.

Funcion: Son aquellas para uso compartido entre vehiculos motorizados y no
motorizados, baja velocidad y prioridad para el peaton.

. Derecho de Via: 8 a 10m.

Seccion de Disefio: Plataforma unica, permite circulacion controlada de
vehiculos y estacionamiento; un carril de minimo 2,80 m de ancho para
transporte privado y acera minimo de 1,80 m.

Velocidad Recomendada Urbana: 10-20 km/h

Velocidad Maxima en cumplimiento de Seguridad Vial: 20 km/h

6. VIA PEATONAL (V7)

a.

Funcion: Son aquellas calles que facilitan las relaciones sociales, turisticas,
comerciales y patrimoniales ademas de dar prioridad al transito peatonal se
disenaran en plataforma tunica y se controlara el acceso vehicular solo en
condiciones excepcionales como emergencia o transporte de bienes.

Derecho de Via: minimo 6

Seccion de Disefio: Seccion variable de acuerdo a funcion en la ciudad.
plataforma tnica, deberan tener bolardos y accesibilidad vehicular de
emergencia y se prohibe el acceso vehicular privado y el estacionamiento de
vehiculos

Articulo 14.- Malla vial local propuesta. -Los tramos viales para el poligono de
intervencion quedan definidos a continuacion:

En estos tramos viales se prohibe la venta informal en todo el derecho vial, y las
actividades comerciales deberan estar contempladas dentro de la linea de fabrica del
predio colindante a las vias.
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TITULO II
CAPITULO 1
DISPOSICION GENERAL

Primera. - En todos los tramos viales contemplados dentro del poligono de intervencion, se
prohibe la venta informal en todo el derecho vial (calzada, parterres, aceras, bordillos,
berma y demas espacio de caracter publico), debiendo realizarse las actividades
comerciales dentro de la linea de fabrica del predio colindante a las vias, lo cual sera
controlado por la Direccién de Seguridad y Convivencia Ciudadana; y en aquellos casos de
requerir la actividad comercial, debera obtener permiso del GAD Municipal que contenga
los informes de factibilidad de la Coordinacion de Urbanismo, Arquitectura y
Construccion, y de la Empresa Publica de Movilidad Milagro EMOVIM-EP.

Segunda. - Se prohibe la colocacién, construcciéon o instalacién de publicidad de cualquier
tipo en todo el derecho vial (calzada, parterres, aceras, bordillos, berma y demas espacio
de caracter publico), que impida la libre circulaciéon peatonal y el estacionamiento de
vehiculos.

Tercera. - Para todos los usos que no han sido expresamente permitidos en cada
zonificacion y que deberan reubicarse en los sectores en los que se permite su
emplazamiento, tendran un plazo maximo de hasta 2 anos. De esta situacion notificara a
los propietarios de los establecimientos, la Direccion de Seguridad y Convivencia
Ciudadana. Esta medida de reubicacibn en 2 afos, no aplicara para aquellos
establecimientos, cuya actividad ha sido consolidada por méas de 10 afios y que cuenta con
la documentacion y permisos correspondientes, para los cuales sera permitido su
renovacion de permiso, previo al cumplimiento de las normativas de estacionamiento y de
movilidad establecidas en la presente ordenanza y al informe de factibilidad emitido por la
Coordinacion de Urbanismo, Arquitectura y Construccion.

Cuarta. - Los establecimientos, locales comerciales, o negocio que desempefien cualquier
tipo de actividad comercial, deberan disponer de areas de estacionamientos de
conformidad con lo dispuesto segiin el poligono de intervencién territorial donde se ubique
el predio (1 por ¢/0,75m? de area comercial) de acuerdo al Plan de Uso y Gestion de
Suelo vigente.

Quinta. - Los establecimientos, locales comerciales, o negocio que desempenien cualquier
tipo de actividad comercial, que requieran del abastecimiento de productos en vehiculos
mayores a 3,5 toneladas, deberan solicitar una autorizacién de circulaciéon emitida por la
Empresa Publica de Movilidad, Transito y Transporte de Milagro EMOVIM-EP.

Sexta. - Los establecimientos, locales comerciales, o negocio que desempeinen cualquier
tipo de actividad comercial, con una superficie de construccion mayor a 100 m?2, deberan,
presentar un estudio de impacto vial para su aprobacion ante Empresa Publica de
Movilidad, Transito y Transporte de Milagro EMOVIM-EP, previo a ingresar un
requerimiento para emision del Certificado de Uso Suelo.

Séptima. - Para los talleres que ocupen superficies de construccién superiores a 100 m?2
sera obligatorio que dispongan de areas para estacionamientos de acuerdo con lo sugerido
por la Empresa Publica de Movilidad, Transito y Transporte de Milagro EMOVIM-EP.

Octava. - Los establecimientos, locales comerciales, o negocio que desempefien cualquier

tipo de actividad comercial y en los cuales sea obligatorio el area de estacionamiento pero
que no cuenten con un espacio para aquello, deberan solicitar una Autorizaciéon de
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Estacionamiento a la Empresa Publica de Movilidad, Transito y Transporte de Milagro
EMOVIM-EP.

Novena. - Los establecimientos, locales comerciales, o negocio que desempenien cualquier
tipo de actividad comercial, que no cuenten con un espacio para la carga y descarga de
productos y requiera realizar esta actividad en la via publica, deberan solicitar una
Autorizacion de Carga y Descarga a la Empresa Publica de Movilidad, Transito y
Transporte de Milagro EMOVIM-EP.

Décima. - Para los predios situados en la Zona Residencial Productiva (ZRP), y que dentro
de los mismos se encuentre ubicada la construccion de mas de una edificacion o vivienda
antes de la aprobacion de la presente ordenanza, se dispone el plazo de 1 afo a partir de la
vigencia de la presente ordenanza, para que proceda con su respectiva regularizacion y
actualizacion catastral, considerando la malla vial propuesta para este sector y
cumpliendo con los requisitos y procesos determinados por el Gad Municipal del canton
Milagro.

Décimo primera. - Para aquellos predios situados en la Zona Residencial Productiva
(ZRP), que contengan edificaciones consolidadas que determinen la division de un predio
en sitio y que no cumplan con el area minima establecida en el Plan de Uso y Gestion de
Suelo y el poligono de intervencion territorial (PIT) vigente, se podra someter a division,
previo a informe favorable de la Coordinacion Institucional de Urbanismo, Arquitectura y
Construccion. Las vias propuestas en los proyectos de division, subdivision y
fraccionamiento deberan considerar un minimo de derecho vial de 8,00 metros.

Décimo segunda. — Los criterios técnicos de disefo vial establecidos en el articulo 13 de la
presente ordenanza, deberan aplicarse para el disefio de nuevos tramos viales ajustandose
a la realidad del sitio.

Décimo tercera. — Para la emision de un permiso de construccion para edificaciones que
contengan mas de tres niveles (considérese tres niveles para edificaciones con planta baja
+ 2 pisos), sera necesario presentar el respectivo plano estructural, el cual debera constar
con la firma y numero de registro Senescyt del responsable técnico (Arquitecto/Ingeniero
civil).

En caso de edificaciones cuya altura sea menor a tres niveles (considérese tres niveles para
edificaciones con planta baja + 2 pisos) y que se evidencien condiciones estructurales
particulares, se debera presentar el plano estructural, el cual debera constar con la firma y
numero de registro Senescyt del responsable técnico (Arquitecto/Ingeniero civil), segin lo
dispuesto por la Coordinacion Institucional de Urbanismo, Arquitectura y Construccion.

Para edificaciones que contengan mas de cuatro niveles (considérese cuatro niveles para
edificaciones con planta baja + 3 pisos), sera necesario presentar el respectivo plano
estructural y el estudio de suelo correspondiente, los cuales deberan contener la firma y
numero de registro Senescyt del o los responsable/s técnico/s (Arquitecto/Ingeniero civil).

DISPOSICION TRANSITORIA

Primera.- Para los usos de suelo ya existentes y que no cuentan con permisos de
funcionamiento, con excepcion de los usos de vivienda, los propietarios de los diferentes
tipos de establecimientos comerciales, de servicios y artesanales, estan en la obligacion, a
partir de la notificacion respectiva y en el plazo maximo de un ano, de solicitar en la
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Coordinacion de Urbanismo, Arquitectura y Construccion el correspondiente permiso, el
cual sera extendido con estricto apego a las disposiciones de esta Ordenanza.

Segunda. - Para los usos de suelo ya existentes y que cuentan con permisos de
funcionamiento, podran ser renovados, considerando que la solicitud sea presentada por
el mismo propietario/representante de la actividad comercial registrado en el RUC y para
la misma actividad, a excepciéon de los establecimientos y actividades contempladas como
prohibidas, para lo cual, se debera analizar su factibilidad por parte de la Coordinacion
Urbanismo, Arquitectura y Construccion.

Tercera. - Para todos los usos que no han sido expresamente permitidos en cada
zonificacion y que deberan reubicarse en los sectores en los que se permite su
emplazamiento, tendran un plazo maximo de hasta 2 anos. De esta situacion notificara a
los propietarios de los establecimientos, la Direccion de Seguridad y Convivencia
Ciudadana. Esta medida de reubicacion en 2 afos, no aplica para aquellos
establecimientos, cuya actividad ha sido consolidada por mas de 10 anos y que cuenta con
la documentacion y permisos correspondientes, para los cuales sera permitido su
renovacion de permiso, previo al cumplimiento de las normativas de estacionamiento y de
movilidad establecidas en la presente ordenanza y al informe de factibilidad emitido por la
Coordinaciéon de Urbanismo, Arquitectura y Construccion.

DISPOSICION FINAL

Esta Ordenanza rige a partir de su publicacion en la Gaceta Oficial y dominio web
institucional www.milagro.gob.ec, y tendria inmediata aplicacion dentro de la jurisdiccion
o circunscripcion territorial del Canton San Francisco de Milagro.

Dada y firmada en la ciudad de Milagro, a los dieciséis dias del mes de diciembre del dos mil
veintidés.

Firmado electrénicamente por

te por:
S+ % JOSE FRANCISCO
e RNt ASAN WONSANG

Ing. Francisco Asan Wonsang, Abg. Pilar Rodriguez Quinto,
ALCALDE DEL CANTON SECRETARIA DEL CONCEJO
SAN FRANCISCO DE MILAGRO Y GENERAL (E)

CERTIFICO.- Que la "ORDENANZA QUE CONTIENE EL PLAN PARCIAL DE USO DE
SUELO DEL AREA DONDE SE UBICA EL TERMINAL DE TRANSPORTE TERRESTRE,
SU CENTRO DE NEGOCIOS, Y SU AREA DE INFLUENCIA”, fue discutida y aprobada por
el Concejo del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén San Francisco de
Milagro, en Sesiones Ordinarias del 21 de noviembre y 16 de diciembre del 2022, en
primero y segundo debate, respectivamente.

Milagro, 19 de diciembre del 2022.

g F
SECRETARIA DEL CONCEJO Y GENERAL (E)
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De conformidad con lo prescrito en los Articulos 322 y 324 del Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, SANCIONO la presente
"ORDENANZA QUE CONTIENE EL PLAN PARCIAL DE USO DE SUELO DEL AREA
DONDE SE UBICA EL TERMINAL DE TRANSPORTE TERRESTRE, SU CENTRO DE
NEGOCIOS, Y SU AREA DE INFLUENCIA”, y dispongo su publicacion en la Gaceta Oficial
Municipal; y, dominio web institucional www.milagro.gob.ec, sin perjuicio de su
publicacion el Registro Oficial.

Milagro, 20 de diciembre del 2022.

Firmado electrénicamente por:

¥ JOSE FRANCISCO
ASAN WONSANG

Ing. Francisco Asan Wonsang,
ALCALDE DEL CANTON SAN FRANCISCO DE MILAGRO

Sancion6 y Ordené la promulgacion a través de la Gaceta Oficial Municipal; y, dominio
web institucional www.milagro.gob.ec, la presente "ORDENANZA QUE CONTIENE EL
PLAN PARCIAL DE USO DE SUELO DEL AREA DONDE SE UBICA EL TERMINAL DE
TRANSPORTE TERRESTRE, SU CENTRO DE NEGOCIOS, Y SU AREA DE
INFLUENCIA”, el Ing. Francisco Asan Wonsang, Alcalde del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantéon San Francisco de Milagro, el veinte de diciembre del
2022. LO CERTIFICO.

Milagro, 20 de diciembre del 2022.

SECRETARIA DEL CONCEJO Y GENERAL (E)
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EL LEGISLATIVO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON VENTANAS

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 30 de la Constituciéon de la Republica del Ecuador, establece: que
las personas tienen derecho a un hdbitat seguro y saludable, y a una vivienda
adecuada y digna, con independencia de su situacion social y economica;

Que, el Art. 66, numeral 26 de la Constitucion de la Republica del Ecuador,
reconoce y garantiza a las personas el derecho a la propiedad en todas sus
formas, con funcidn y responsabilidad social y ambiental, y que el derecho al
acceso a la propiedad se hard efectivo con la adopcion de politicas publicas,
entre otras medidas; ‘

Que, el Art. 238 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, determina que
los Gobiermnos Autéonomos Descentralizados gozardn de autonomia politica,
administrativa y financiera, y se regiran por los principios de solidaridad,
subsidiariedad, equidad interterritorial, integracién y participacion ciudadana;

Que, el Art. 240 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, prescribe que
los Gobiermnos Auténomos Descentralizados de las regiones, distrifos
metropolitanos, provincias y cantones tendrdn facultades legislativas en el
dmbito de sus competencias y jurisdicciones territoriales;

Que, el Art. 264, numerales 1 y 2 de la Constitucidn de la Republica del
Ecuador, establecen que los Gobiernos Municipales serdn responsables de
planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento termitorial, de manera articulada con la planificacién nacional,
regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del
suelo urbano y rural, y ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en
el cantén, y ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén;

Que, el Art. 321 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, reconoce y
garantiza el derecho a la propiedad en sus formas publica, privada,
comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y que debera cumplir su
funcion social y ambiental;

Que, el Art. 415 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece que
el Estado y los Gobiermnos Auténomos Descentralizados adoptardn politicas
integrales y participativas de ordenamiento feritorial urbano y de uso del
suelo, que permitan regular el crecimiento urbano, el manejo de la fauno
urbana e incentiven el establecimiento de zonas verdes;
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Que, el Art. 54, literal c) del Codigo Orgdnico de Ordenamiento Territorial,
Autonomias y Descentralizacion establece que a los Gobiernos Autonomos
Descentralizados, dentro de sus funciones, facultades y competencias les
corresponde: establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual
determinard las condiciones de urbanizacidn, parcelacion, lotizacidén, division
o cuadlqgquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la
planificacidon cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas
comunales;

Que, el Art. 55, literal b) del Codigo Orgdnico de Ordenamiento Territorial,
Autonomias y Descentralizacion establece que a los Gobiernos Autonomos
Descentralizados, denfro de sus funciones, facultades y competencias les
corresponde: ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el
Canton;

Que, el Art. 56 del Codigo Orgdnico de Ordenamiento Territorial, Autonomias y
Descentralizacion prescribe que el Concejo Municipal es el érgano de
legislacion y fiscalizacion del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal;

Que, el Art. 57, literales a) y x) del Coédigo Orgdanico de Ordenamiento
Territorial, Autonomias y Descentralizacion prescriben que son atribuciones del
Concejo, la facultad normativa en las materias de competencia del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal, mediante la expedicion de ordenanzas
cantonales, acuerdos y resoluciones; y, regular y controlar, mediante la
normativa cantonal comespondiente, el uso del suelo en el tferitorio del
cantén, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el
régimen urbanistico de la tierra;

Que, el Art. 414, pdrrafo primero del Cdédigo Orgdnico de Ordenamiento
Teritorial, Autonomias y Descentralizacion contempla que constituyen
patrimonio de los gobiemos auténomos descentralizados, los bienes muebles e
inmuebles que se determinen en la ley de creacion, los que adquieran en el
futuro a cualquier titulo, las herencias, legados y donaciones realizadas a su
favor, asi como, los recursos que provengan de los ingresos propios y de las
asignaciones del presupuesto general del Estado;

Que, el Art. 415 del Cédigo Orgdnico de Ordenamiento Territorial, Autonomias
y Descentralizacion establece son bienes de los Gobiernos Auténomos
Descentralizados, aquellos sobre los cuales ejercen dominio y que dichos
bienes se dividen en: bienes del dominio privado y bienes del dominio publico,
siendo que estos Ultimos se subdividen, a su vez, en bienes de uso publico y
bienes afectados al servicio publico;

Que, el Art. 419, literal c) del Codigo Orgdnico de Ordenamiento Territorial,
Autonomias y Descentralizacién establece que constituyen bienes del dominio
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privado, entre ofros, los bienes mostrencos situados dentro de las respectivas
circunscripciones territoriales;

Que, el Art. 423 del Cédigo Orgdnico de Ordenamiento Territorial, Autonomias
y Descentralizacién prescribe que los bienes de cualquiera de las categorias
establecidas, pueden pasar a otra de las mismas, previa resolucién del érgano
de legislacidon del gobiemo Auténomo descentralizado con el voto favorable
de las dos terceras partes de sus miembros;

Que, el Art. 435 del Cdodigo Orgdnico de Ordenamiento Teritorial, Autonomias
y Descentralizacion establece que a los Gobiernos Autonomos Descentralizado
establece que los bienes del dominio privado deberdn administrarse con
criterio de eficiencia y rentabilidad para obtener el mdximo rendimiento
financiero compatible con el cardcter publico de los gobiernos autonomos
descentralizados y con sus fines;

Que, el Art. 436 del Codigo Organico de Ordenamiento Termritorial, Autonomias
y Descentralizacion establece que los consejos, concejos o juntas, podran
acordar y autorizar la venta, donacion, hipoteca y permuta de los bienes
inmuebles publicos de uso privado, con el voto de los dos tercios de los
infegrantes. Para la autorizacion no se podrd contemplar un valor inferior al de
la propiedad, de acuerdo con el registro o catastro municipal actualizado. La
donacién Unicamente procederd entre instituciones del sector publico;

Que, el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Ventanas, en uso
de sus facultades, tiene como principio fundamental impulsar el desarrollo y
mejorar el nivel de vida de la poblacidn. Este principio conlleva a asumir su
responsabilidad con una visidon integral, que engloba los aspectos sociales,
econdmicos, ambientales, culturales e institucionales en armonia con su
territorio; en procura de un desarrollo justo, equitativo de toda la poblacion;

Que, el ejercicio y garantia del derecho a la propiedad sobre el suelo es
condicién para el fomento del desarrolio, la safisfaccion de las necesidades
fundamentales, el goce efectivo del derecho a la vivienda, el hdbitat y la
conservacion del ambiente;

Que, la ausencia de garantias y derechos sobre la posesion del suelo, favorece
practicas especulativas y la obtencion de beneficios injustos, por lo que la
Municipalidad debe evitar y confrolar estas iregularidades mediante
procedimientos administrativos normalizados, claros y democraticos.

En ejercicio de sus facultades y atribuciones legalmente establecidas en los
diferentes cuerpos normativos, expide la siguiente la:
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ORDENANZA PARA LA INCORPORACION DE BIENES INMUEBLES VACANTES O
MOSTRENCOS, AL PATRIMONIO MUNICIPAL y TITULARIZACION ADMINISTRATIVA,
ADJUDICACION DE BIENES INMUEBLES DEL PATRIMONIO MUNICIPAL; Y
ADJUDICACIONES FORZOSAS DE FAJAS MUNICIPALES.

CAPITULO |

GENERALIDADES:

Art. 1.- Objeto de la Ordenanza.- Esta ordenanza tiene por objeto establecer
los procedimientos de incorporacion de bienes inmuebles vacantes o
mostrencos, al patrimonio municipal; titularizacion administrativa de predios en
favor de sus posesionarios; adjudicacion de bienes inmuebles del patrimonio
municipal; y, adjudicaciones forzosas de fajas municipales, de acuerdo a lo
que dispone el Codigo Orgdnico De Organizacion Temitorial, Autonomia vy
Descentralizacion (COOTAD), el Cédigo Orgdnico Administrativo (COA), y mds

normas internas de cardcter local relacionadas.
Art, 2.- Finalidad de la Ordenanza.- Esta ordenanza tiene como finalidad:

1) Incorporar al patrimonio municipal, si es el caso, de conformidad con lo
establecido en la ley, los bienes inmuebles que se encuentfren vacantes o
mosfrencos, ubicados denfro del perimetro urbano, zonas de expansion
urbana, cenfros urbano-parroquiales y asentamientos declarados como
urbanos dentro de la jurisdiccion del cantén Ventanas, los cuales servirdn para
la consolidacion de asentomientos de hecho y nuevos asentamientos

humanos o implementacién de planes de vivienda y desarrollo social;

2) Regularizar la tenencia de los predios denfro del perimetro urbano, zonas de
expansion urbana, centros urbano-parroquiales y asentamientos declarados
como urbanos dentro de la jurisdiccion del cantén Ventanas, en favor de sus

posesionarios;
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3) Otorgar los respectivos titulos de propiedad a las personas naturales o
juridicas que se encuentran en posesion de dichos bienes y cumplan con los

requisitos establecidos en la ley y el presente cuerpo normativo;

4) Normar el proceso de adjudicacion de bienes inmuebles del patrimonio
municipal y fajas municipales;

5) Regular y planificar un crecimiento ordenado y sostenido de las zonas
mencionadas en esta ordenanza y en general, ejercer control sobre el uso y

ocupacion del suelo urbano;

Art. 3.- Ambito de aplicacién.- La presente ordenanza es aplicable para todos

los siguientes casos:

a) Los predios mostrencos o que se encuentren vacantes, ubicados en el drea
urbana, zonas de expansion urbana, centros urbano-parroquiales,
asentamientos declarados como urbanos, que por necesidad institucional
para implementar planes de desarrollo social o proteccion ambiental, sean
considerados por el GAD Municipal de Ventanas, previo informe de la

Direccion de Planeamiento Urbano.

b) Los predios circunscritos en el perimetro urbano, zonas de expansion urbana,
centros urbano-parroquiales y asentamientos declarados como urbanos en la
jurisdiccidn del cantén Ventanas que estando en posesidon de personas
naturales o juridicas, que no poseen un fitulo de propiedad legitimamente
reconocido, privindose con ello, de todos los beneficios sociales que la ley les

otorga como titulares de la propiedad.

c) Los bienes declarados de uso publico, con el propdsito exclusivo de la
conformacién de nuevos centros urbanos o la consolidacion de centros
urbanos de hecho vy, que se acogen de forma consensuada al cambio de uso
de suelo, de rural a urbano, previa la aprobacion de la Autoridad Agraria

Nacional.

No podrdn ser objeto de fitularizacion o adjudicacion, los predios que incluyan
o contengan dreas de proteccién forestal, las dreas de riesgos geoldgicos, las

4reas comrespondientes a esteros, humedales, riberas de los rios, y sus mdargenes
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de proteccion, y los bienes que pertenezcan al patrimonio del Estado o a

cualquiera de sus Instituciones.
Art. 4.- Términos y definiciones.

- Posesionario.- Persona natural, con capacidad legal para obligarse por si
misma sin el ministerio de ofra, o persona juridica, de cardcter privado o
publico, que ha permanecido en tenencia de un predio con dnimo de sehor y
dueno, de forma publica, pacifica e ininterumpida por un lapso mayor @

cinco anos.

- Beneficiarios.- Son las personas naturales o juridicas, de derecho privado o
publico, que luego de cumplir con todos los requisitos del respectivo proceso
de fitularizacion o adjudicacién, acceden a la posibilidad de legalizar o

adquirir la tenencia de un predio.

- Predio.- Es una pertenencia o bien inmueble de una cierta extension
superficial, perfectamente delimitado, sobre el cual, puede o no existir
construcciones o servicios bdsicos; ubicados en el sector urbano del territorio

cantonal.

- Bienes vacantes o mostrencos.- Son inmuebles sin dueno conocido o
abandonados por quien o quienes lo eran, por lo cual, se presume que no
pertenecen a nadie y estdn sin uso; se considera igualmente a aquellos bienes
que en los catastros se desconoce el nombre del propietario, ubicados dentro
del perimeftro urbano, zonas de expansion urbana, cenfros urbano-
pamroquiales y asentamientos declarados como urbanos dentro de la

jurisdiccion del cantén Ventanas.

- lLotes.- Son aquellos terrenos en los cuales es posible levantar una
construccion independiente a las existentes o por levantarse en los terrenos
vecinos. En caso de lotes municipales, a pedido del Gobiemo Central podrdn
ser destinados a programas de vivienda de interés social, con el compromiso
de cubrir los gastos de infraestructura bdsica necesaria, para garantizar el

derecho a la vivienda.
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- Fajos.- Se entienden aquellas porciones de terreno que por sus reducidas
dimensiones o por ser provenientes de rellenos no pueden soportar una
construccién independiente de las construcciones de los inmuebles vecinos, ni
es conveniente, mantenerlas como espacios verdes o comunitarios, por lo
tanto, solo pueden ser adquiridas mediante el procedimiento de publica

subasta o adjudicacidn forzosa, por los propietarios de los predios colindantes.

- Titularizacién administrativa.- Acto administrativo publico a través del cual, el
Gobierno Municipal adjudica derechos y obligaciones de manera directa a
él/los beneficiarios que han estado en posesion del bien inmueble por mds de
cinco anos y que han cumplido los requisitos y procedimientos sancionados en

la presente norma.

- Adjudicacion .- Es el acto administrativo publico de disposicion o enajenacion,
a través del cual, el Gobiemo Municipal transfiere y fitula el dominio de un
predio de su patrimonio, en favor de el/los beneficiarios que han cumplido los

requisitos determinados en esta normativa.

Art. 5.- Las resoluciones de ftitularizaciéon administrativa y adjudicacion de
predios, configura el derecho de propiedad a las personas naturales o
juridicas, de forma individual o en condominio, sobre un bien o varios bienes

inmuebles que:
a) Carezcan de titular o titulares de dominio con fitulo inscrito;

b) Que se encuentren en posesion de fitulares de derechos singulares o
universales;

c) Cuyo fitulo o titulos no sean claros en la determinacion de superficies o
linderos;

d) Cuyo ftitulo o fitulos sean insuficientes con respecto a la propiedad que es

objeto de la titularizacion;

e) Titularizacién de predios que se encuentren en posesion y no se haya
demandado ni practicado la respectiva particion.
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Art. 6.- Impulso y Presuncion de Buena fe.- En los procesos que se regulan en la
presente ordenanza se presume la buena fe del solicitante y derivan de la

iniciativa de los interesados y corresponde a los mismos el impulso del proceso.

Art. 7.- Uso y Ocupacion Racional.- En todos los casos de ftitularizacidon o
adjudicacion, el Gobierno Municipal asegurard la adecuada configuraciéon de
los predios, con lotes que permitan su uso y ocupacion racional, de acuerdo a
la normativa técnica de cada sector, segun dispone el Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial, las normas que dicte la Municipalidad a través del

Concejo Cantonal y demds normativa aplicable a la materia.

Art. 8.- Costos del Proceso.- Los procesos de fitularizacion y adjudicacion de
esta ordenanza generan el pago de: tasas por servicios administrativos, de
alcabala, plusvalia, registro, del valor de la venta del bien, gastos notariales,
de inscripcion y ofros pagos normados en las respectivas ordenanzas. Los
gastos generados por los motivos antes descritos u ofros que se generasen y
que no se encuentren contemplados, son de exclusiva responsabilidad del

solicitante.

Art. 9.- Derechos a la restitucién.- La declaratoria de nulidad, invalidez o
extincién de la resolucidn administrativa de ftitularizaciéon o adjudicacién por
causas no imputables a la Municipalidad, no dard derecho a restitucidn de
valores pagados por tasas administrativas pagos de alcabala, plusvalia,

registro, y ofros pagos normados en las respectivas ordenanzas.

CAPITULO Il

INCORPORACION DE BIENES INMUEBLES VACANTES O MOSTRENCOS, AL
PATRIMONIO MUNICIPAL

Art. 10.- Iniciativa.- La iniciativa para la incorporaciéon y regularizacion de los
bienes vacantes o mostrencos al patrimonio municipal, podrd ser realizada por
las autoridades cantonales, sean estas municipales o parroquiales, entidades

del estado o grupos organizados con fines sociales.
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De acuerdo al COOTAD, son propiedad de los Gobiernos Autdnomos
Descentralizados los bienes de dominio privado, incluidos entre ellos, los bienes

mostrencos, situados dentro de su respectiva circunscripcidn territorial.

Art. 11.- Objetivo.- El principal objetivo de este proceso es propiciar que el
Gobierno Municipal, a través de la Direccidn de Planeamiento Urbano,
identifique e incorpore a su patrimonio los bienes vacantes o mostrencos, con

el propdsito de regularizar su propiedad.

De esta manera, la Municipalidad dispondrd de bienes aptos y suficientes para
ser entregados a las instituciones del Estado que tuvieran la necesidad de
construir equipamiento urbano para brindar nuevos servicios o mejorar los
existentes, o simplemente, para adjudicaros a quienes presentaran interés
sobre ellos, de manera preferente a personas de escasos recursos econémicos,
personas con discapacidad, de la tercera edad o pertenecientes a grupos

vulnerables, segun la normativa pertinente.

Art. 12.- Procedimiento.- La declaratoria de un bien como mosirenco deberd
contar con el aval de las dependencias municipales correspondientes, mismas

que emitirian los respectivos informes técnicos, asi:

1) La Direcciéon de Planeamiento Urbano, luego de identificado el bien,
dispondra de 15 dias término para, redlizar el levantamiento topogrdfico del
predio y elaborar un informe debidamente motivado que determine la

factibilidad o no de la declaratoria del mencionado bien como mosirenco.

2) El informe deberd contener las principales caracteristicas del predio:
dimensiones, dreas, linderos, colindantes y ubicaciéon georreferenciada dentro
del perimefro urbano, zonas de expansion urbana, cenfros urbano-

parroquiales o asentamientos declarados como urbanos.

3) El departamento de Avalios y Catastros, por solicitud de la Direccion de
Planeamiento Urbano, remitird concomitantemente, un certificado de avalvo
en base al plano de isovalor del suelo, en donde se hardn constar todas sus

particularidades.
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4) La Direccion de Planeamiento Urbano oficiard al Registro de la Propiedad
del Cantén para que certifique si sobre la propiedad en cuestidon se encuentra
inscrito algun ftitulo traslaticio de dominio y los gravdmenes respectivos; en
caso de existir alguna novedad sobre el predio, la hard constar en dicho

documento.

5) Todo el expediente serd remitido al Procurador Sindico, para que en un
término de siete dias luego de su revision y andlisis, emita el respectivo criterio
juridico de factibilidad.

Si el proceso cumple con las formalidades y requisitos establecidos, el
Procurador Sindico enviard la documentacion a la maxima autoridad
ejecutiva del Gobierno Municipal para que, por su infermedio, sea conocida y

aprobada por el Concejo Municipal.

De determinarse la existencia de algin defecto subsanable en esta etapa, el
expediente volverd a la Direccion de Planeamiento Urbano para su correccion

o complementacion.

Si por el contrario, existieren defectos graves, inconsistencias, errores
sustanciales o cualquier fipo de impedimento, el Procurador Sindico de la
Municipalidad, de forma debidamente motivada, pedird el archivo del

proceso.

Art. 13.- Aprobacién, resolucion y declaratoria del Concejo Municipal.- El
Concejo Municipal, luego de conocer la documentacion de sustento,

mediante resolucion, determinard la pertinencia del procedimiento.

De aprobarse la propuesta de declaratoria del bien mostrenco como
propiedad municipal, la procuraduria sindica procederd con las notificaciones
publicas a los posibles afectados, elaboraciéon de minutas e inscripcién del
bien en el Registro de la Propiedad; caso contrario, se ordenard el archivo del

proceso.

Art. 14.- Publicacién.- Para conocimiento publico, la declaratoria emitida por

el Concejo Municipal del bien mosirenco como patrimonio municipal, deberd
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ser publicada en el portal web institucional y mediante publicacion por lo

prensa de circulacién local en fres dias diferentes.

Art. 15.- Reclamos o impugnaciones.- Si hubiese alguien que se considere
afectado con la declaratoria, dispondrd del término de 20 dios, desde la
Ultima publicacién, para presentar de manera escrita las objeciones
correspondientes, dicho reclamo estard dirigido a la Mdaxima Autoridad

Cantonal, adjuntandose para el efecto los siguientes documentos:

a) Copia certificada de la escritura publica que fransfiera el dominio que le
acredite como propietario legal del bien declarado mostrenco, en la cual
deberd constar la respectiva inscripcion en el Registro de la Propiedad del

Canton;
b) Carta de pago del impuesto predial actualizado del bien en cuestion;

c) Certificado de no adeudar al Municipio del peticionario y de su conyuge o

conviviente (en caso de ser casado o mantener union de hecho);

d) Levantamiento planimétrico georreferenciado del predio, fisico y digital

aprobado por la Direccion de Planeamiento Urbano;

e) Certificado de gravamen del bien inmueble reclamado, en el que conste el
historial del dominio, por lo menos de los Ultimos 10 anos, otorgado por el

Registro de la Propiedad del Cantoén, y

f) Declaraciéon juramentada ante Notario Publico de que el afectado fiene la
propiedad del bien por mds de diez anos, la cual estard avalada por dos

testigos colindantes del predio.

La impugnacion a la decloracién de bien mosirenco, serd puesta en
consideracion del Concejo Municipal, instancia que solicitard que en un
término maximo de 15 dias, a la Direccion de Planeamiento Urbano y el

departamento de AvalUos y Catastros, emitan los informes respectivos.
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Con esta documentacion, el Concejo ratificard o rectificard la declaratoria,
siendo esta la dltima instancia posible para que el bien sea incluido al

patrimonio municipal.

Si se determinase que la reclamacién tiene argumentos vdlidos y se demuestra
legalmente que el afectado ejerce derechos sobre el bien declarado
mostrenco, el Concejo Municipal mediante resolucion, revocard dicha

declaratoria, pidiendo ademdas, el archivo del expediente.

Art. 16.- Registro del bien.- Una vez cumplidas todas las formalidades
establecidas en los arficulos precedentes, el bien serd inscrito como bien de
dominio privado de la Municipalidad, disponiéndose que la Resolucion de

Concejo sea debidamente protocolizada ante notario puUblico.

El Registro de la Propiedad, una vez que haya recibido la documentacion

protocolizada, hara constar en su archivo el bien como propiedad municipal.

CAPITULO 1l
TITULARIZACION ADMINISTRATIVA DE PREDIOS EN FAVOR DE SUS POSESIONARIOS

Art. 17.- Reconocimiento de la Tenencia.- E Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Ventanas, en derecho, reconoce la tenencia de
las personas que han permanecido en posesion pacifica, publica e
ininterrumpida y notoria por mds de cinco anos, sobre los bienes inmuebles
ubicados dentro del perimetro urbano, zonas de expansion urbana, centros
urbano-pamoquiales y asentamientos declarados como urbanos en la
jurisdiccion del cantén Ventanas, que mediante ordenanza, han sido

aprobados y estén vigentes.

Son beneficiarios de la Titularizacion Administrativa todas las personas naturales
o juridicas, de derecho puUblico o privado que no poseen titulo inscrito sobre la

posesion de sus bienes.

47



Jueves 29 de diciembre de 2022 Edicion Especial N° 687 - Registro Oficial

Art. 18.- Objetivo.- El Gobierno Municipal de Ventanas, en base a los preceptos
enunciados y como una manera de ejercer su potestad de planificar y
controlar el uso y ocupacién del suelo urbano, evitando la especulacion del
suelo y el crecimiento desordenado de la ciudad y los nuevos asentamientos
urbanos, establece en este cuerpo normativo, los procedimientos para
garantizar un desamollo arménico, ordenado y sostenido en todas las zonas
urbanas del cantdn, pero primordialmente, las acciones que permitan a los
posesionarios de predios no titularizados, legalizar su situacion actual y a futuro,
ser parte de los beneficios que la ley los ampara, tanto en el aspecto social y

financiero.

Art. 19.- Requisitos para la fitularizacion.- Los interesados en fitularizar los
predios que se encueniren dentro de las zonas ante sefialadas, deberan

entregar en la Direcciéon de Planeamiento Urbano, los siguientes requisitos:
En la zona urbana y de expansion urbana:

a) Tener mds de cinco anos de posesion en el inmueble desde su mayoria de
edad o haber adquirido la posesién del bien inmueble por medio de escritura
pUblica de cesidn de posesion legalmente celebrada, que se demostrard con

la declaracién juramentada o la respectiva escritura publica;

b) Solicitud en especie valorada Unica dirigida a la mdaxima autoridad

ejecutiva del Gobierno Municipal;

c) Declaracién Juramentada ante Notario PUblico en la que conste:

1) Que el/la los/las declarantes estdn en posesién actual, regular, pacifica,
notoria e ininferumpida por lo menos en los Ultimos cinco anos desde su
mayoria de edad o que hayan adquirido la posesion del bien inmueble por
medio de escritura pUblica legalmente celebrada y catastrada en el GAD

Municipal.

2) Que el/la los/las declarantes conocen que no existe escritura publica que
transfiera el dominio, legalmente inscrita sobre el inmueble.

3) Que el/la los/las declarantes han efectuado todas las averiguaciones
necesarias para determinar si alguna ofra persona fiene escrituras de
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transferencia de dominio inscritas sobre el referido inmueble, sin que las haya
encontrado.

4) Que el/la los/las declarantes manifiesten que no hay conflicto de linderos o
posesorio alguno con los colindantes del predio objeto de la titularizacién, ni
con tercero alguno excluyendo de posteriores responsabilidades al GAD
Municipal de Ventanas.

5) Que el/la los/las declarantes manifiesten que con la fitularizacion que
pretenden, no se estd fraccionando, dividiendo o desmembrando predios; vy,

6) Que el/la los/las declarantes conocen la normativa vigente para este
procedimiento y que asumen las consecuencias administrativas, civiles y
penales que se deriven del mismo, relevando a la Municipalidad de toda
responsabilidad sobre los datos consignados y las afirmaciones declaradas o
de las reclomaciones de terceros sobre esta declaracion y el procedimiento

que solicita.

7) El testimonio de dos vecinos del lugar, que declaren saber, conocer y que
les conste de la forma y posesion del bien reclamado por el/la los/las
peticionarios.

8) Que el/la los/las declarantes y su cdnyuge o conviviente (en caso de ser
casado o mantener unidén de hecho); no adeudan al Municipio ni a la Empresa

de Agua Potable y Alcantarillado.

?) Que el/la los/las declarantes han pagado el impuesto predial del afo en

curso del bien en mencion.

Art. 20.- Procedimiento para la titularizacion.

1) Inmediatamente después de receptados los requisitos, la Direccion de
Planeamiento Urbano oficiard: al departamento de Avalios y Catastros para
que remita la situacion histérica del predio con relacién a su registro catastral,
que contendrd la fecha de registro, nombre del contribuyente, clave catastral,
ubicacion, drea, dimensiones, colindantes, y cualquier ofra informacion
relacionada al predio a fitularizarse y el certificado de avalio del bien
inmueble; a la Direccién Financiera para gue remita a) un cerificado en el
que conste si el peticionario y su conyuge o conviviente (en caso de ser

casado o mantener unidén de hecho) adeudan al Municipio, y b) si ha
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cancelado el pago del impuesto predial del ano en curso del bien en
mencidn; a la empresa de Agua Potable y Alcantarillado para que remita un
certificado en el que conste si el peticionario y su conyuge o conviviente (en
caso de ser casado o mantener unidn de hecho) adeudan a esta
dependencia; al Registro de la Propiedad del Canton para que remita un
certificado en el que conste que el predio no se encuentra registrado a
nombre del peticionario y su conyuge o conviviente (en caso de ser casado o
mantener unién de hecho). Estas dependencias tendrdn el término maximo de
tres dias, desde que han sido oficiadas para remitir los respectivos

documentos.

2) La Direccidon de Planeamiento Urbano, luego de haber recibido la
documentaciéon del numeral 1 de este articulo, revisard la misma y la
confrontard con la declaracion juramentada. En el caso de gue no se
encuentren errores U omisiones, conjuntfamente con el requirente, se
planificard la inspeccidon de rigor al predio, en donde se comprobard la
informacién consignada al expediente y se elaborard una planimetria del
predio, georreferenciada en la que constardn todos los particulares del terreno
del inmueble (medidas y ubicacion) la que se incorporard al expediente y
permitird que se verifiquen linderos, dimensiones, ubicacidn, edificaciones,
cemramientos, accidentes geogrdficos y cualquier informacion adicional que
ayude a esclarecer la tenencia pacifica de la propiedad y la no existencia de
litigios o disconformidades de los colindantes. En el caso de que se encuentren
errores U omisiones en la documentacion del numeral 1 de este artficulo, la
Direccion de Planeamiento Urbano pondrd en conocimiento del peticionario,
para que solvente los mismos, el cual tendra 3 dias termino para hacerlo. Si
pasado el término no se solventan los errores u omisiones, se ordenara el

archivo del expediente.

3) En base al expediente y la inspeccion del predio, la Direccion de
Planeamiento Urbano, elaborard un informe que serd un compendio de lo
detallado en los numerales uno y dos de este articulo, adicionando aspectos
concernientes a la factibilidad o no de la ftitularizaciéon del bien. Se hard

constar ademds, si el acto administrativo solicitado no se opone a lo
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establecido en el PDyOT Cantonal o si el bien reclamado, no es de interés
Municipal para el desarrollo de obras o proyecto alguno. Este informe ademdads
determinard si el predio cumple con las dimensiones minimas (frente, fondo y
drea) establecidas en la normativa correspondiente vy si estd ubicado dentro
de las zonas consideradas para la presente Ordenanza. La direccidn tendrd el

término de 15 dias para elaborar el respectivo informe.

4) En caso de cumplirse con todos los requisitos y no haber inconsistencias,
errores o cualquier impedimento, el expediente serd remitido al Procurador
Sindico para ser revisado y analizado, debiendo emitir el respectivo criterio
juridico en un término de 7 dias, el cual deberd ser remitido a la mdaxima
autoridad ejecutiva del Gobierno Municipal para que incluya el mismo al
orden del dia y sea conocido por el Concejo Municipal. El Concejo Municipal
podra aprobarlo o negarlo. En el caso de que sea aprobado, el Concejo
emitird la debida resolucion en la cual autoriza a la mdxima autoridad
ejecutiva del Gobierno Municipal a suscribir la respectiva escritura puUblica que
transfiera el dominio; caso conirario, el expediente serd devuelto al
peticionario adjuntdndole igualmente la respectiva resolucién debidamente

motivada, negdndole el frémite, y ordenando su archivo.

5) Con el frdmite aprobado, el expediente y la resolucion del Concejo serdn
puestos a consideracion del Procurador Sindico para que elabore la minuta
correspondiente en un término no mayor a 7 dias, y el remita la minuta, a la
Direccion de Planeamiento Urbano, para que esta dependencia, entregue la
documentacion al peticionario, con el objetivo que proceda a la celebracion
de la respectiva escritura publica que transfiera el dominio y posterior

inscripcion en el Registro de la Propiedad del Canton.

6) El beneficiario finalmente, para archivo y constancia. entregard en la
Direccion de Planeamienfo Urbano una copia certificada de la escritura
publica que fransfiera el dominio con la debida inscripciéon en el Registro de la

Propiedad.

Art. 21.- Superposicién de Predio- En el supuesto de que el predio cuya

titularizacién administrativa se solicite, se superpongo o forme parte de otro
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predio que mantiene registro catastral, se mandard a contar con la persona o
personas que aparezcan como titulares de dominio de dicho predio, que serd
notificado por la Direccidn de Planeamiento Urbano con la solicitud de
titularizacidén. De ser imposible contar con la persona o personas que se
presuman posesionarios o titulares de dominio del predio superpuesto, parcial
o totalmente, se noftificard por la prensa en tres ocasiones y en dias distintos, a
costa del solicitante, sefalando el término de quince dias posteriores a la

Ultima publicacion para que hagan valer sus derechos quienes lo pretendan.
CAPITULO IV
ADJUDICACION DE BIENES INMUEBLES DEL PATRIMONIO MUNICIPAL

Art. 22.- Propdsito.- La adjudicacion de bienes del patrimonio municipal, se la
realizard primordialmente con el proposito de favorecer preferentemente a
personas haturales de escasos recursos econémicos, personas con
discapacidad, adultos mayores y toda persona que justifique no tener ningin

bien inmueble registrado a su favor.

Podrdn igualmente ser beneficiarios de la adjudicacion de los bienes
inmuebles municipales, las personas juridicas o instituciones privadas con fines
netamente sociales, sin fines de lucro, gue demuestren plenamente su estatus

y justifiquen técnicamente la necesidad.

Ademds, las instituciones del Estado que requieran contar con un lote de
terreno para edificar su infraestructura, mejorando con ello la atencion y
servicio a la comunidad; obviamente, siempre y cuando exista la

disponibilidad del bien en el patrimonio municipal.

Serdn objeto de adjudicacion, Unica y exclusivamente los bienes inmuebles del

patrimonio municipal de dominio privado, pudiendo ser estos:

a) Los bienes inmuebles que han sido declarados de utilidad publica por el
Gobierno Municipal, con el propésito de consolidarlos e incorporarlos al dmbito

urbano;
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b) Los asentamienftos humanos histéricamente reconocidos y declarados

urbanos mediante la respectiva ordenanzq; o,

c) Los terrenos en los cuales la Municipalidad ha planificado la

implementacion de planes sociales de lotizacion o vivienda.

Conforme a lo establecido en el COOTAD, los bienes de cualquiera de las
categorias establecidas en este Cdodigo, pueden pasar a otra de las mismas,
previa resolucion del Concejo Municipal, con el voto favorable de las dos
terceras partes de sus miembros. Los bienes de dominio publico de uso pUblico
podran pasar a la categoric de adscrifo al servicio publico, y solo
excepcionalmente a la categoria de bienes de dominio privado, salvo las
quebradas con sus taludes y franjas de proteccion, los esteros y los rios con sus
lechos y sus zonas de remanso y proteccion; parques, canchas, zonas de

reserva e instalaciones que se encuentren al servicio directo de la comunidad.

Art. 23.- Objetivo.- El objetivo principal del procedimiento de adjudicacion de
bienes inmuebles municipales, es favorecer a las personas de recursos
econdmicos limitados, a acceder a la propiedad de un lote de terreno en
donde puedan consfruir su vivienda, bien sea con recursos propios o en
condicidn de beneficiarios de los diversos planes o bonos de vivienda
implementados por el estado u ofra entidad, y garantizar con ello su

estabilidad social, econdmica y familiar.

Es fundamental tambien para el Gobierno Municipal, asegurar un crecimiento
estratégico y ordenado, tanto en el drea urbana de la cabecera cantonal,
cuanto en los ceniros urbano-parroquiales o cualquier ofro fipo de
asentamienfo humano declarado urbano, de modo que el Gobierno
Municipal pueda establecer claramente los lineamientos técnicos en cuanto a
dimensiones minimas de lotes, forma de emplazamiento de viviendas vy
edificaciones, accesibilidad, anchos de vias y veredas, disposicion de dreas

verdes y comunales, y coeficientes de uso y ocupacion del suelo urbano.

Art. 24.- Caracteristicas de los lotes de terreno a adjudicarse.- Para los casos

en los que el Gobierno Municipal deba adjudicar lotes de terreno de manera
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individual, estos no podrdan ser menores a 80 metros cuadrados (con un frente
minimo de 5 metros), ni mayor a 400 metros cuadrados, salvo casos
excepcionales de planes de vivienda social, en donde, el tamano del lote se
establecerd técnicamente de acuerdo a la necesidad y nUmero de
beneficiarios, pero en ningun caso, el lote podrd ser menor a 100 metros

cuadrados (con un frente minimo de 5 metros).

Se podran adjudicar lotes mayores a los establecidos en esta normativa a
instituciones publicas, privadas o del estado, para fines de servicio publico o
social de acuerdo a su necesidad, técnicamente demostrada; o dentro de
centros urbanos que cuenten con la planificaciéon y/o aprobacion del
Concejo como centros urbanos con fines urbanizables respetando la
planificacion del proyecto de acuerdo a los planos y planimetrias aprobados

por la Direccidén de Planeamiento Urbano.
Art. 25.- Requisitos para la adjudicacion a personas naturales.
a) Ser mayor de edad a la fecha de solicitar la adjudicacion;

b) Solicitud en especie valorada Unica dirigida a la mdxima autoridad

ejecutiva del Gobierno Municipal;
c) Declaraciéon juramentada ante Notario PUblico en la que conste:

1) Que el/la los/las declarantes no poseen propiedad alguna registrada a su
nombre, dentro del teritorio cantonal y tampoco su conyuge en caso de ser

casados o mantener union de hecho.

2) Que el/la los/las declarantes no adeudan al Municipio ni a la Empresa de
Agua y Alcantarilado y tampoco su conyuge en caso de ser casados o

mantener union de hecho.

3) El testimonio de dos vecinos del lugar, que declaren saber, conocer y que
les conste que el declarante no fiene la propiedad, tenencia o posesién de

propiedad del inmueble.

Art. 26.- Procedimiento para la adjudicacion.-
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1) Inmediatamente después de receptados los requisitos, la Direccién de
Planeamiento Urbano oficiara a: al departamento de Avaluos y Catastros para
que remita la situacion histérica del predio con relacidn a su regisiro catastral
que contendrd la fecha de registro, clave catastral, ubicacion, dreaq,
dimensiones, colindantes, y cualquier otra informacion relacionada al predio y
el certificado de avalud del bien inmueble; a la Direccidn Financiera para que
remita un certificado en el que conste si el peticionario y su cényuge o
conviviente (en caso de ser casado o mantener union de hecho) adeudan al
Municipio; a la empresa de Agua Potable y Alcantarillado para que remita un
certificado en el que conste si el peticionario y su conyuge o convivienfe (en
caso de ser casado o mantener unidn de hecho) adeudan a esta
dependencia; al Registro de la Propiedad del Canton para que remita un
certificado en el que conste que el adjudicatario no posee bienes inmuebles
registrados a su hombre ni de su conyuge (en caso de ser casado o mantener
union de hecho); al Deparfamento correspondiente del GAD Municipal de
Ventanas para que envié un Informe de la situacion socio-econdmica del
solicitante. Estas dependencias tendrdn el termino mdaximo de fres dias, desde

gue han sido oficiadas para remitir los respectivos documentos.

2) La Direccidn de Planeamiento Urbano, luego de haber recibido Ila
documentacion del numeral 1 de este articulo, revisara la misma y la
confrontara con la declaracién juramentada. En el caso de que no se
encuentren errores U omisiones, conjuntamente con el requirente se planificara
la inspeccion de rigor al predio, en donde se comprobara la informacion
consignada al expediente y se elaborara una planimetria del predio,
georreferenciada en la que constaran todas las particularidades del terreno
del inmueble (medidas y ubicacion) la que se incorporara al expediente y
permitird que se verifiquen linderos, dimensiones, ubicaciéon, edificaciones,
cerramientos, accidentes geogrdaficos. En el caso de que se encuentren errores
U omisiones en la documentacion del numeral 1 de este articulo, la Direccion
de Planeamiento Urbano pondrd en conocimiento del peticionario, para que

solvente los mismos, el cual tendrd 5 dias termino para hacerlo. Si pasado el
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término no se solventan los errores U omisiones, se ordenara el archivo del

expediente.

3) En base al expediente y la inspeccidén del predio, la Direccion de
Planeamiento Urbano, elaborara un informe que serd un compendio de lo
detallado en los numerales uno y dos de este articulo, adicionando aspectos
concernientes a la factibiidad o no de lo adjudicacidon del bien. Se hard
constar ademads, si el acto administrativo solicitado no se opone a lo
establecido en el PDyOT Cantonal. Este informe ademds determinard si el
predio cumple con las dimensiones minimas (frenfe, fondo y drea) establecidas
en la normativa comespondiente y si estd ubicado denfro de las zonas
consideradas para la presente Ordenanza. La direccion tendrd el término de

15 dias para elaborar el respectivo informe.

4) En caso de cumplirse con todos los requisitos y no haber inconsistencias,
errores o cualquier impedimento, el expediente sera remitido al Procurador
Sindico para ser revisado y analizado, debiendo emitir el respectivo criterio
juridico en un término de 7 dias, el cual deberd ser remitido a la mdaxima
autoridad ejecutiva del Gobiemo Municipal para que incluya el mismo al
orden del dia y sea conocido por el Concejo Municipal. El Concejo Municipal
podrd aprobarlo o negarlo. En el caso de que sea aprobado, el Concejo
emitird la debida resolucién en la cual autoriza a la mdaxima autoridad
ejecutiva del Gobiermno Municipal a suscribir la respectiva escritura publica que
transfiera el dominio; caso contrario, el expediente serd devuelio al
peticionario adjuntdndole igualmente la respectiva resolucion debidamente

motivada, negdndole el tramite.

5) Con el tramite aprobado, el expediente y la resolucion del Concejo, seran
puestos a consideracion del Procurador Sindico de la Municipalidad para que
elabore la minuta correspondiente en un término no mayor de 7 dias, y el
remita la misma, a la Direcciéon de Planeamiento Urbano, para que esta
dependencia eniregue la documentacion al peticionario con el objetivo que
proceda a la celebracién de la respectiva escritura publica que transfiera el

dominio y posterior inscripcién en el Registro de la Propiedad del Canton.
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6) El beneficiario finalmente, para archivo y constancio, enfregard en la
Direccidon de Planeamiento Urbano una copia cerfificada de la escritura
publica que transfiera el dominio con la debida inscripcidn en el Registro de la
Propiedad.

Art. 27.-Requisitos para la adjudicaciéon a personas juridicas, instituciones
publicas, privadas o del estado.- En base al COOTAD (Art. 434}, los Concejos o
Juntas, podrdn acordar y autorizar la venta, donacion, hipoteca y permuta de
los bienes inmuebles publicos de uso privado, con el voto de los dos tercios de
los integrantes. La donacion Unicamente procederd entre instituciones del

sector publico.

Segun esto, los requisitos a cumplir por las instituciones que aspiren ser

adjudicatarios de bienes inmuebles municipales tendrdn que presentar:

a) Solicitud en especie valorada Unica dirigida a la mdxima autoridad

ejecutiva del Gobierno Municipal;

b) Declaracion juramentada del representante legal ante cualquier Notario
PUblico del pais en la que conste:

1) El plan de necesidades de la institucion solicitante, en donde se detallen los
pormenores del requerimiento; necesidad espacial, uso, funcién, y plan de
ejecucidén del proyecto.

2) Que el solicitante y su representada no adeudan al Municipio ni a la
Empresa de Agua y Alcantarillado; excepto para instituciones del Estado

Art. 28.- Procedimiento para la adjudicacion.

1) Inmediatamente después de receptados los requisitos, la Direccion de
Planeamiento Urbano oficiara a: al departamento de Avaltos y Catastros para
que remita la situacion histérica del predio con relaciéon a su registro catastral
gque confendra la fecha de registro, clave catastral, ubicacién, dreaq,
dimensiones, colindantes, y cualquier otra informacién relacionada al predio y
el certificado de avalué del bien inmueble; a la Direccion Financiera para que
remita un certificado en el que conste si el peticionario y su representada

adeudan al Municipio; a la empresa de Agua Potable y Alcantarillado para
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que remita un certificado en el que conste si el peticionario y su representada
adeudan a esta dependencia. Estas dependencias fendrén el termino
madximo de tres dias, desde que han sido oficiadas para remitir los respectivos

documentos.

2) La Direccion de Planeamiento Urbano, luego de haber recibido la
documentacion del numeral 1 de este articulo, revisara la misma y la
confrontara con la declaracion juramentada. En el caso de que no se
encuentren errores U omisiones, conjuntamente con el requirente se planificara
la inspeccion de rigor al predio, en donde se comprobara la informacion
consignada al expediente y se elaborara una planimetric del predio,
georreferenciada en la que constaran todas las particulares del terreno del
inmueble (medidas y ubicacion) la que se incorporara al expediente vy
permitird que se verifiquen linderos, dimensiones, ubicacion, edificaciones,
cemramientos, accidentes geogrdficos. En el caso de que se encuentren errores
U omisiones en la documentacion del numeral 1 de este articulo, la Direccion
de Planeamiento Urbano pondrd en conocimiento del peticionario, para que
solvente los mismos, el cual tendrd 5 dias termino para hacerlo. Si pasado el
término no se solventan los emores u omisiones, se ordenara el archivo del

expediente.

3) En base al expediente y la inspeccién del predio, la Direccion de
Planeamiento Urbano, elaborara un informe que serd un compendio de lo
detallado en los numerdales uno y dos de este articulo, adicionando aspectos
concernientes a la factibilidad o no de la adjudicacion del bien. Se hard
constar ademds, si el acto administrativo solicifado no se opone a lo
establecido en el PDyOT Cantonal. Ademds la Direccion de Planeamiento
Urbano hard una revision de los bienes inmuebles municipales disponibles y de
acuerdo a la necesidad de la institucion solicitante, presentara las alternativas
a la méxima autoridad ejecutiva del Gobiemo Municipal, quien definira el lote
a adjudicar. La direccién tendrd el término de 15 dias para elaborar el

respectivo informe.
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4) En caso de cumplirse con todos los requisitos y no haber inconsistencias,
errores o cualquier impedimento, el expediente serd remitido al Procurador
Sindico para ser revisado y anadlizado, debiendo emitir el respectivo criterio
juridico en un término de 7 dias, el cual deberd ser remitido a la mdxima
autoridad ejecutiva del Gobiemo Municipal para que incluya el mismo al
orden del dia y sea conocido por el Concejo Municipal. El Concejo Municipal
podrd aprobarlo o negarlo. En el caso de que sea aprobado, el Concejo
emitird la debida resolucidén en la cual autoriza a la mdxima autoridad
ejecutiva del Gobierno Municipal a suscribir la respectiva escritura publica que
transfiera el dominio; caso contrario, el expediente serd devuelto al
peticionario adjuntandole igualmente la respectiva resolucion debidamente

motivada, negdndole el framite.

5) Con el tfrédmite aprobado, el expediente y la resolucidon del Concejo, serdn
puestos a consideracion del Procurador Sindico de la Municipalidad para que
elabore la minuta correspondiente en un término no mayor de 7 dias, y el
remita la misma, a la Direccidon de Planeamiento Urbano, para que esta
dependencia enfregue la documentacidn al peticionario con el objetivo que
proceda a la celebracidn de la respectiva escritura publica que transfiera el

dominio y posterior inscripcién en el Registro de la Propiedad del Canton.

6) El beneficiario finalmente, para archivo y constancia, entregard en la
Direccion de Planeamiento Urbano una copia cerfificada de la escritura
puUblica gue transfiera el dominio con la debida inscripcidn en el Registro de la
Propiedad.

Art. 29.- Casos especiales para la adjudicacion de bienes inmuebles
municipales.- Cuando surgiese la necesidad de declarar como zonas de
riesgo (sea por inundaciones, deslizamientos de fierras, hundimientos,
margenes de proteccion de rios, humedales, lagos o quebradas) a zonas
pobladas, la Municipalidad deberd elaborar el respectivo plan de

contingencia para el desalojo y reubicacion de la poblacién en riesgo.

En caso de existir de bienes inmuebles disponibles dentro del patrimonio

municipal, podrdn ser adjudicados a los afectados, en lotes de terreno
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conforme a las caracteristicas establecidas en el Art. 23 de esta ordenanza,
con el propdsito de que puedan construir sus viviendas, siempre y cuando se
compruebe mediante informe Socio-econdmico elaborado por los técnicos de
la Municipalidad que el adjudicatario es de escasos recursos economicos,
tiene discapacidad, es de la tercera edad, pertenece a grupos vulnerables y

no posee ofros bienes inmuebles.

En caso de que la Municipalidad no contara con dichos bienes para cubrir la
necesidad, podrd declarar de utilidad publica los inmuebles que creyere
convenientes y proceder con la expropiacion de inmediata ocupacion, de
acuerdo al COOTAD.

En las zonas declaradas en riesgo, no se podrda volver a construir edificaciones
de ningun tipo y bajo ninguna circunstancia y dependiendo el caso, podrd
permanecer en dominio de su propietario Unicamente con fines agropecuarios
o de reforestacion, o definiivamente pasardn a dominio del Gobierno

Municipal bajo los mismos propdsitos.

Las personas beneficiarias de lotes bajo estas circunstancias se acogerdn a los
trédmites establecidos en el Art. 25 y 26 de esta ordenanza y estardn exentos

Unicamente del pago del costo del terreno.

CAPITULO V

ADJUDICACIONES FORZOSAS DE FAJAS MUNICIPALES

Art. 30.- Consideraciones legales.- En el caso de detectarse la existencia de
fajas de terrenos que la Municipalidad, por su forma o dimensiones, no pudiera
aprovecharlas, deberdan ser adjudicadas a los colindantes, mediante subasta

publica.

Las direcciones municipales que en el ejercicio de sus funciones identifiqguen
fajas de terreno que sean susceptibles de adjudicacion, deberan informar del
particular por escrito a la maxima autoridad ejecutiva del Gobierno Municipal

para que disponga el inicio del proceso de subasta publica.
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Art. 31.- Procedimiento para la adjudicacion forzosa.

1) Una vez determinadas las fajas, la maxima autoridad ejecutiva del Gobierno
Municipal ordenard se remitan los informes técnicos respectivos de la Direccién
de Planeamiento Urbano, a la Procuraduria Sindica para que elabore la
resolucién, convocatoria y notificaciones a los colindantes, sobre la subasta en
un término no mayor de 7 dias. El informe de la Direccidon de Planeamiento
Urbano deberd contener las consideraciones generales para adjudicacion de
las fajas en cuestion, sus dimensiones, ubicacién, colindantes, el historial y la
valoracion del bien, en base al avalio real, precio que servird de base para la

subasta publica.

2) El proceso de subasta se realizara en el lugar y fecha que se determine en la
convocatoria y los interesados deberdn presentar las ofertas en sobre cemrado,
adjuntando sus documentos personales y minimo el 10% del precio referencial

del bien en efectivo o cheque debidamente certificado;

3) Si habiéndose llamado a subasta, no se manifestare el interés de ninguno de
los colindantes, dichas fajas podrdn ser adjudicadas directamente al
propietario colindante, que a juicio del Concejo Municipal, es el mds idéneo
para adquirirlas, por un valor igual al de la base de la subasta, valor que lo
cubrird incluso por la via coactiva en caso de que el propietario se rehise al

pago, alegando que no le interesa adquirir el mencionado bien;

4) En caso de haber un solo propietario colindante, el Concejo Municipal del
Cantén Ventanas, adjudicard de manera directa a éste y su precio serd
determinado por el informe elaborado por la Direccion de Planeamiento

Urbano;

5) Dependiendo el monto a cancelar, el 90% restante del valor, podrd
realizarse hasta en 5 anos, mediante un convenio de pago; a su vez si se
decide pagar todo el valor de contado, el usuario tendrd un descuento del
50% del avalud del bien. Mismo descuento tendrdn las personas de escasos

recursos econdmicos, personas con discapacidad, de la tercera edad o
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pertenecientes a grupos vulnerables previo informe motivado del
departamento correspondiente del GAD Municipal. En el caso de que se
adjudiguen los fajas directamente a juicio del Concejo Municipal, se aplicaran
las mismas reglas de este inciso salvo que se podrd realizar un convenio de

pago hasta en 5 afos plazo sobre el 100% del avalud del bien.

6) Con el trédmite aprobado, el expediente y la resolucion del Concejo, serdn
puestos a consideracion del Procurador Sindico de la Municipalidad para que
elabore la minuta comrespondiente en un término no mayor de 7 dias, y el
remita la misma, a la Direccion de Planeamiento Urbano, para que esta
dependencia entregue la documentacion al adjudicatario con el objetivo que
proceda a la celebracién de la respectiva escritura publica que transfiera el

dominio y posterior inscripcion en el Registro de la Propiedad del Canton.

7) El adjudicatario finalmente, para archivo y constancia, enfregard en la
Direccion de Planeamiento Urbano una copia certificada de la escritura
publica que transfiera el dominio de la faja con la debida inscripcion en el

Registro de la Propiedad.
CAPITULO VI

VALOR DEL SUELO Y PAGO TASAS, TARIFAS EN LOS PROCESOS DE
TITULARIZACION, Y ADJUDICACION

Art. 32.- Especie Valorada Unica.- Con la finalidad de agilitar los procesos y de
reducir los costos operativos, ya sea del proceso de fitularizacion o de
adjudicacién, los solicitantes deberdn adquirir una especie valorada unica, la
misma que en su costo confempla: el valor de la solicitud dirigida a la maxima
autoridad ejecutiva del Gobiemo Municipal; el valor del levantamiento
Planimetro del predio que lo realizara la Direccidon de Planeamiento Urbano; el
valor del Cerfificado de no adeudar al Municipio; el valor del Cerfificado de
no adeudar a la Empresa de Agua Potabile; el valor del Historial catastral del
predio; el valor del Certificado de Avalué del predio; y el valor del Certificado

del Registro de la Propiedad. El costo de la especie Unica coresponde al 10%
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del Salario Bdasico Unificado del ano en curso. Para todos los demads tramites, se

deberd presentar los requerimientos en una especie valorada regular.

Art. 33.- Valor del terreno.- Para el caso de fitularizacidn administrativa y
adjudicacion, el valor del metro cuadrado de terreno serd igual al valor
establecido en el registro catastral, esto, en conformidad a lo dispuesto en el
COOTAD.

Art. 34.- Pago de dalcabalas.- Para todos los casos contemplados en esta
ordenanza, el pago de alcabalas serd equivalente al 1% del valor establecido

en el registro catastral.

La carta de pago serd generada en la Direccion Financiera del GAD, la misma
que contendrd: nombre del beneficiario, clave catastral del predio,
dimensiones, dreas, precio por metro cuadrado y total a pagar, y el pago serd

receptado en las oficinas de Recaudacion.

Art. 35.- Tasas por inspeccion y medida.- Para el levantamiento planimétrico y
la respectiva inspeccion se establece una tasa de veinte centavos de doélar

por cada metro lineal, valor que estd incluido en la especie valorada Unica.

Art. 36.- Forma de pago.- Todos los pagos se deben realizar en dinero de curso

legal, y se puede hacer de contado o a plazos bajo los siguientes supuestos:

a) En el caso de que los beneficiarios realicen el pago hasta mdaximo 30 dias
plazo después de emitida la resolucion administrativa se considerara como

pago de contado.

b) Si el beneficiario desea realizar el pago a plazos, deberd suscribir un
convenio de pagos con la Direccidon Financiera. El convenio tendrd un plazo

maximo de 5 anos.

En caso de haberse convenido redlizar los pagos a plazos, y si el beneficiario
no pagare consecutivamente cinco (5) cuotas, se acudird directamente a la
via coactiva.

Art. 37.- Descuentos.- En el caso de titularizacion y adjudicacién se tomaran en
cuenta los siguientes casos:
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Para las personas naturales o juridicas:

a) Si el pago se hace de contado los beneficiarios contaran con un 50% de
descuento del valor a cancelar.

b) Si el pago se hace a é meses plazo los beneficiarios contaran con un 40% de
descuento del valor a cancelar y no se cobraran intereses.

c) Si el pago se hace a 12 meses plazo los beneficiarios contaran con un 30%
de descuento del valor a cancelar y no se cobraran intereses.

d) Si el pago se hace a 18 meses plazo los beneficiarios contaran con un 20%
de descuento del valor a cancelar y no se cobraran intereses.

e) Si el pago se hace a 24 meses plazo los beneficiarios contaran con un 10%
de descuento del valor a cancelar y no se cobraran intereses.

f) Si el pago se hace de 25 meses a 60 meses plazo los beneficiarios y no
pagaran intereses.

g) Para las personas naturales de escasos recursos economicos, personds con
discapacidad, personas con enfermedades catasiroficas, personas que
tengan bajo su dependencia personas con discapacidad, y adultos mayores,
bajo las normativas vigentes y verificadas por la direccion del GAD
correspondiente contaran con un descuento del 60 % del valor a cancelar. Si
el pago se hace de contado los contaran con un 10% de descuento

Adicional. En el caso de que lo hagan a plazos, no cancelaran intereses.

h) Cuando se adjudiquen terrenos a personas juridicas sin finalidad de lucro, el
precio por metro cuadrado sera del 60 % del valor establecido en el registro
catastral. Si el page lo hacen de contado tendran un descuento adicional del

10%. En el caso de que lo hagan a plazos, no cancelaran intereses.

i) Si se fratase de ferrenos adjudicados a instituciones del Estado, dichos
predios, en base a la disponibilidad y la necesidad debidamente justificada,

podrdn ser fransferidos directamente sin costo alguno.

j) Solo se pueden aplicar los descuentos de este articulo en el primer bien que
se pretenda regularizar. Si el peticionario obtiene la fitularizacion de varios

predios, a partir del segundo, segin la fecha de presentacién, se deberd
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cancelar por cada predio el valor regular sin descuentos, pero podrd solicitar

un convenio de pagos sin intereses.

CAPITULO VII

DISPOSICIONES GENERALES

Art. 38.- Prohibicion de enajenar.

a) Los predios adquiridos y pagados de contado no podrdn ser enajenados
por el periodo de un afo contado desde la inscripcion del predio en el

Registro de la Propiedad, pero son susceptibles de ser grabados.

b) En los casos de planes de vivienda social municipal, la prohibicion de

enajenar y gravar serd de 5 anos;

c) En ambos casos, deberd hacerse constar la prohibicion de enajenar, en la

minuta para la escritura publica que transfiera el dominio.

Art. 39.- Levantamiento de la Prohibicion de enajenar.- Antes del transcurso del
plazo indicado en el articulo anterior, el interesado podrd solicitar al Concejo
Municipal la cancelacion de la prohibicidn de enagjenar, si justifica necesidad

de fuerza mayor.
Art. 40.- Restricciones generales.

a) En ningun caso y bajo ninguna circunstancia se tramitardn solicitudes para

titularizacion, adjudicacion en predios en los que:

1) Se pretenda el reconocimiento del dominio sobre esteros, humedales, rios,
riachuelos, lagunas, mdrgenes de proteccién, o generen un riesgo de

seguridad o medio ambiente;

2) Se determine disconformidad, ya sea en la posesién o por la determinacion

de linderos;

3) Con el acto administrativo correspondiente, se violare cualquier normativa

de orden general o cantonal.
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b) El Gobierno Municipal mediante Resolucidon, dejard sin efecto el acto
administrativo sobre los predios que se determinaren fueron titularizados,
adjudicados o regularizados dolosamente; dicha resolucidon  estard
fundamentada en los informes técnicos de la Direccidn de Planeamiento
Urbano y del Procurador Juridico respectivamente, sin perjuicio de las acciones
legales que el Gobierno Municipal pudiese implantar en contra de los que
cometieron y propiciaron el ilicito, pudiendo incluso la Municipalidad,

considerar el predio como vacante o mostrenco e incorpdéralo a su patrimonio.

Art. 41.- Estructura Organica Administrativa.- La mdxima autoridad ejecutiva
del Gobierno Municipal organizard administrativamente la cabal aplicacién de
esta ordenanza, disponiendo para el efecto, de ser necesario, la creacién de
una unidad especial encargada de estos tramites, bajo la responsabilidad de

la Direccidon de Planeamiento Urbano.

Art. 42.- Resoluciones de titularizacién y adjudicacion.- Todas las resoluciones
de titularizacion y adjudicacion fienen el cardcter de precarias por lo que, en
caso de errores y de reclamos debidamente fundamentados y verificados
podrdn provocar la cancelacidn y revocatoriac de la resolucidén de
titularizacién y adjudicacion dentro de los tres afos posteriores a que se haya
dictado la resolucion administrativa de ftitularizacidn o adjudicacién en

cualquiera de las formas establecidas en esta ordenanza.

Art. 43.- Via Coactiva.- Las obligaciones pecuniarias que se generen en las
resoluciones administrativas de titularizacion o adjudicacion para los
administrados seran perseguibles segun la via coactiva del GAD Municipal de

Ventanas.

Art. 44.- Controversias de Dominio o Derechos Personales.- Las resoluciones
administrativas que derivaren en controversias de dominio o derechos
personales entre el beneficiario del acto administrativo y quien pretenda
derechos sobre el bien, no cambia ni altera la disposicién de uso y ocupacién
del suelo ni el registro catastral correspondiente. La sentencia judicial sobre

tales reclamaciones determinard exclusivamente el derecho pecuniario del

66



Registro Oficial - Edicion Especial N° 687 Jueves 29 de diciembre de 2022

perjudicado, segun deftermina el COOTAD. Las acciones civiles prescribirdn en

cinco anos contados a partir de la inscripcion de la resolucion administrativa.

Art. 45.- Destino de las recaudaciones.- Todas las recaudaciones que sean el
resultado de esta ordenanza, serdn destinadas Unicamente para gastos de
inversion, agua potable, aguas residuales y declaratorias de emergencia por

desastres naturales.

Art. 46.- Obligatoriedad de la Titularizacion.- Debido a la ausencia de garantias
sobre la posesion del suelo, y en virtud de que esta practica favorece al
mercado inmobiliario de manera especulativa pues permite obtencion de
beneficios injustos a costa del bienestar colectivo, y con la finalidad de
erradicar estas  irregularidades mediante procedimientos administrativos
normalizados, claros y democrdticos se establece la obligatoriedad de la
titularizacion para bienes inmuebles que se encuentren en posesidon de los

administrados.

Art. 47.- Noftificacion de Regularizacion de la Titularizacién.- El departamento
de Avaltos y Catastro en el plazo de mdximo de 12 meses contados desde la
enfrada en vigencia de esta ordenanza, nofificara a los posesionarios de
bienes inmuebles que se encuentren registrados en el catastro urbano, para
que inicien con el proceso de regularizaciéon de ftitularizacién. Una vez
entregada la notfificacion al administrado, cuenta con un plazo de 12 meses

para iniciar el proceso de regularizacion respectivo.

Art. 48.- Falta de Titularizacion.- En el caso de que no se inicie con la
regularizacion de las posesiones en el plazo determinado en el articulo
anterior, la Direccion de Planeamiento Urbano mediante informe técnico
pondrd en conocimiento a la mdxima autoridad ejecutiva del Gobiermno

Municipal para que disponga el inicio del proceso de adjudicacién forzosa.

Art. 49.- Procedimiento para la adjudicacion forzosa de las posesiones.

1) Una vez determinados los terrenos municipales sobre los que se hay
posesiones registradas en el departamento de avalios y catastros, la mdxima

autoridad ejecutiva del Gobiemo Municipal ordenard se remita el informe
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técnico respectivo de la Direccion de Planeamiento Urbano, a la Procuraduria
Sindica para que elabore un informe sobre la adjudicacién forzosa, en un
término no mayor de 30 dias. El informe de la Direccidn de Planeamiento
Urbano deberd contener las consideraciones generales para adjudicaciéon de
los lotes en cuestidn, sus dimensiones, ubicacion, colindantes, el historial y la
valoracién del bien, en base al avallo real, precio que servird de base para

adjudicacion forzosa.

2) El informe técnico del Procurador Sindico deberd ser remitido a la mdxima
autoridad ejecutiva del Gobiemo Municipal para que incluya el mismo al
orden del dia y sea conocido por el Concejo Municipal. En el caso de que sea
aprobado, el Concejo emitird la debida resolucion, la misma que se nofificara
a los posesionarios registrados en la Direccién de Avaluos y Catastros, por un
valor igual al establecido en el registro catastral, valor que se lo cubrird incluso
por la via coactiva en caso de que el posesionario se rehuse al pago,

alegando gue no le interesa adquirir el mencionado bien;

3) Dependiendo el monto a cancelar, el valor podrd cancelarse hasta en 5
afos, mediante un convenio de pago en el cual se deberdn cancelar

intfereses.
CAPITULO VilI

DISPOSICIONES FINALES

Primera.- Por tener el cardcter de especial la presente Ordenanza, quedan
derogadas todas las ordenanzas de igual o inferior jerarquia, y que fraten
sobre femas de adjudicacion, titularizacion administrativa, regularizacion de
fajas, lotes o bienes mostrencos y vacantes que vayan contra las disposiciones

constantes en esta ordenanza.

Segunda.- Todo cuanto no se encuenire contemplado en la presente
ordenanza, se aplicard lo dispuesto en el COOTAD, Cdédigo Civil, LOTUS vy

demads leyes conexas.
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Tercera.- Los actos administrativos emanados de los 6rganos competentes en
los que se autoricen actos judiciales o venta de inmuebles, donaciones,
permutas, divisiones, reestructuraciones de lotes y comodatos que no se hayan
formalizado a la fecha de promulgaciéon de la presente ordenanza,

caducardn en forma automatica.

Cuarta.- La presente ordenanza entrard en vigencia a partir de su aprobacion
en el seno de Concejo, sin perjuicio de la publicacion en el Registro Oficial y en

la pagina web institucional.

Dado y firmado en la Sala de Sesiones del Concejo Municipal del Cantdn

Ventanas, a los 06 dias del mes de febrero del ano dos mil veinte.

M

p
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Sr. Pdblo Rafdel Sanchez Ochoa Ab. Ivanadli

ALCALDE DEL CANTON VENTANAS SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

CERTIFICO.- Que la Ordenanza que Reglamenta la incorporacion de Bienes
Inmuebles, Vacantes o Mostrencos al Patrimonio Municipal; y Titularizacidon
Administrativa, adjudicacién de Bienes Inmuebles del Pafrimonio Municipal, y
Adjudicaciones Forzosas de Fajas Municipales, fue debidamente discutida y
aprobada por el Concejo Municipal en las sesiones ordinarias de fechas 23 de
enero y 06 de febrero del ano 2020, en primero y segundo debate
respectivamente, de conformidad a lo que establece el articulo 322 del

Cddigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO
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Ventanas, febrero 06 de 2020
Vistos.- EjecUtese y enviese para su publicacion.

Sancion.- En la Ciudad de Ventanas, a los seis dias del mes de febrero del ano
2020, de conformidad con lo que disponen los articulos 322 y 324 del Cddigo
Orgdnico de Organizaciéon Temtorial, Autonomic vy Descenfralizacion,
habiéndose observado el tramite legal correspondiente, estando acorde a los
preceptos Constitucionales de lo Republica del Ecuador, sanciono lo
Ordenanza que Reglamenta la incorporacion de Bienes Inmuebles, Vacantes o
Mostrencos al Pafrimonio Municipal; vy Titularizacion Administrativa,
adjudicacion de Bienes Inmuebles del Pafrimonio Municipal, y Adjudicaciones

Forzosas de Fajas Municipales.

‘l anchez Ochoa
ALCALDE DEL CANTON VENTANAS

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON VENTANAS.
RAZON.- Siento como tal razén que el Sefor Pablo Rafael Sdnchez Ochoao
Alcalde del Gobiemo Autdnomo Descentralizado Municipal del Cantdn

Ventanas, proveyo y firmo la Ordenanza que antecede.- LO CERTIFICO.

Ventanas, febrero 06 de 2020.
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