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EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON GUANO

Considerando:

Que, el Art. 1 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (CRE) determina que el
“Ecuador es un Estado constitucional de derechos y justicia, social, democrdtico,
soberano, independiente, unitario, intercultural, plurinacional y laico”;

Que, en este Estado social de derechos se da prioridad a los derechos de las personas,
sean naturales o juridicas, los mismos que al revalorizarse han adquirido rango
constitucional, y pueden ser reclamados y exigidos a través de las garantias
constitucionales, que constan en la Ley Organica de Garantias Jurisdiccionales y
Control Constitucional;

Que, el numeral 9 del Art. 264 de la CRE establece como competencia exclusiva a los
Gobiernos Municipales la formacion y administracion de los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales;

Que, el Art. 270 ibidem establece que los gobiernos auténomos descentralizados
generaran sus propios recursos financieros y participaran de las rentas del Estado,
de conformidad con los principios de subsidiariedad, solidaridad y equidad;

Que, el Art. 321 de la CRE establece que el Estado reconoce y garantiza el derecho a la
propiedad en sus formas publica, privada, comunitaria, estatal, asociativa,
cooperativa, mixta, y que deberd cumplir su funcidn social y ambiental;

Que, de conformidad con el Art. 425 ibidem, el orden jerarquico de aplicacion de las
normas sera el siguiente: la Constitucion, los tratados y convenios
internacionales; las leyes organicas; las leyes ordinarias; las normas regionales
v las ordenanzas distritales; los decretos y reglamentos; las ordenanzas; los
acuerdos y las resoluciones; y los demas actos y decisiones de los poderes
publicos. En caso de conflicto entre normas de distinta jerarquia, la Corte
Constitucional, las juezas y jueces, autoridades administrativas y servidoras y
servidores publicos, lo resolveran mediante la aplicacion de la norma jerarquica
superior. La jerarquia normativa considerard, en lo que corresponda, el
principio de competencia, en especial la titularidad de las competencias
exclusivas de los gobiernos autonomos descentralizados;

Que, el Art. 375 ibidem determina que el Estado, en todos sus niveles de gobierno,
garantizard el derecho al habitat y a la vivienda digna, para lo cual: /. Generara
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la informacion necesaria para el disefio de estrategias y programas que
comprendan las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y transporte
publicos, equipamiento y gestion del suelo urbano; 2. Mantendrd un catastro
nacional integrado georeferenciado, de habitat y vivienda; 3. Elaborara,
implementarad y evaluara politicas, planes y programas de habitat y de acceso
universal a la vivienda, a partir de los principios de universalidad, equidad e
interculturalidad, con enfoque en la gestion de riesgos,

Que, el Art. 599 del Codigo Civil establece que el dominio es el derecho real en una cosa
corporal, para gozar y disponer de ella, conforme a la ley y respetando el derecho
ajeno, sea individual o social;

Que, el Art. 715 ibidem define a la posesion como la tenencia de una cosa determinada
con animo de sefior o duefio, sea que el duefio o el que se da por tal tenga la cosa
por si mismo, o bien por otra persona en su lugar y a su nombre. El poseedor es
reputado duerio, mientras otra persona no justifica serlo;

Que, el Art. 55 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), establece que los gobiernos auténomos
descentralizados municipales tendran, entre otras, las siguientes competencias
exclusivas, sin perjuicio de otras que determine la ley: 1) Elaborar y administrar
los catastros inmobiliarios urbanos y rurales,

Que, el Art. 57 del COOTAD establece para el Concejo Municipal el ejercicio de la
facultad normativa en las materias de competencia del gobierno autonomo
descentralizado municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales,
acuerdos y resoluciones, asi como la regulacion, mediante ordenanza, para la
aplicacion de tributos previstos en la ley a su favor. De igual forma, la norma
prevé la atribucion del Concejo Municipal para expedir acuerdos o resoluciones,
en el ambito de competencia del gobierno autonomo descentralizado municipal,
para regular temas institucionales especificos o reconocer derechos particulares,

Que, el Art. 139 ibidem establece que la formacion y administracion de los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales, corresponde a los gobiernos auténomos
descentralizados municipales, los que, con la finalidad de unificar la metodologia
de manejo y acceso a la informacion, deberan seguir los lineamientos y parametros
metodoldgicos que establezca la ley y que es obligacion de dichos gobiernos
actualizar cada dos afios los catastros y la valoracion de la propiedad urbana
y rural;

Que, el Art. 172 del COOTAD dispone que los gobiernos autonomos descentralizados
metropolitano y municipal son beneficiarios de ingresos generados por la gestion
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propia, y su clasificacién estard sujeta a la definicion de la ley que regule las
finanzas publicas, siendo para el efecto el Codigo Organico de Planificacion de
las Finanzas Publicas (COPLAFIP), ingresos que se constituyen como tales como
propios tras la gestion municipal;

Que, segliin el Art. 494 del COOTAD, las municipalidades estan facultadas para
reglamentar procesos de formacion del catastro, de valoracion de la
propiedad y el cobro de sus tributos, y su aplicacion se sujetara a normas que
mantengan actualizados en forma permanente los catastros de predios urbanos y
rurales, haciendo constar los bienes inmuebles en dichos Catastros, con el valor
actualizado de la propiedad, de acuerdo a la ley;

Que, el Art. 495 ibidem, establece que el valor de la propiedad se establecerd mediante
la suma del valor del suelo y, de haberlas, el de las construcciones que se
hayan edificado sobre el mismo. Este valor constituye el valor intrinseco, propio
o natural del inmueble y servira de base para la determinacion de impuestos y
para otros efectos tributarios, y no tributarios;

Que, el Art. 561 ibidem sefiala que “Las inversiones, programas y proyectos realizados
por el sector publico que generen plusvalia, deberan ser consideradas en la
revalorizacion bianual del valor catastral de los inmuebles. Al tratarse de la
plusvalia por obras de infraestructura, el impuesto sera satisfecho por los duerios
de los predios beneficiados, o en su defecto por los usufructuarios,
fideicomisarios o sucesores en el derecho, al tratarse de herencias, legados o
donaciones conforme a las ordenanzas respectivas”;

Que, el Art. 5 del Codigo Tributario, el régimen de aplicacion tributaria se regird por los
principios de legalidad, generalidad, progresividad, eficiencia, simplicidad
administrativa, irretroactividad, transparencia y suficiencia recaudatoria;

Que, el Art. 68 del Codigo Tributario faculta a los gobiernos municipales a ejercer la
determinacion de la obligacion tributaria;

Que, los Arts. 87 y 88 de la indicada norma tributaria facultan a los gobiernos municipales
a adoptar, por disposicion administrativa, la modalidad para escoger cualquiera de
los sistemas de determinacion previstos en el referido Coédigo;

Que, en el Art. 113 de la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales
establece el control de la expansion urbana en predios rurales, y prevé que los
gobiernos autonomos descentralizados municipales o metropolitanos, en
concordancia con los planes de ordenamiento territorial, no pueden aprobar
proyectos de urbanizaciones o ciudadelas en tierras rurales en la zona periurbana
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con aptitud agraria o que tradicionalmente han estado dedicadas a actividades
agrarias, sin la autorizacion de la Autoridad Agraria Nacional,

Que, en el Art. 3 del Reglamento General para la aplicacion de la Ley Orgénica de Tierras
Rurales establece las condiciones para determinar el cambio de la clasificacion y
uso de suelo rural, para lo cual la Autoridad Agraria Nacional o su delegado, en
el plazo establecido en la Ley y a solicitud del gobierno auténomo descentralizado
Municipal o Metropolitano competente, expedira el informe técnico que
autorice el cambio de clasificacion de suelo rural de uso agrario a suelo de
expansion urbana o zona industrial, ademas de la informacion constante en el
respectivo catastro rural;

Que, el numeral 3 del Art. 19 de la Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion del Suelo, (LOOTUGS), sefiala que el suelo rural de expansion urbana
es el suelo rural que podra ser habilitado para su uso urbano de conformidad con
el plan de uso y gestion de suelo, y que el suelo rural de expansion urbana sera
siempre colindante con el suelo urbano del canton o distrito metropolitano, a
excepcion de los casos especiales que se definan en la normativa secundaria;

Que, en el Art. 90 ibidem dispone que la rectoria para la definicion y emision de las
politicas nacionales de habitat, vivienda, asentamientos humanos y el desarrollo
urbano, le corresponde al Gobierno Central, que la ejercera a través del ente rector
de habitat y vivienda, en calidad de autoridad nacional;

Que, en el Art. 100 ibidem, establece que el Catastro Nacional Integrado Georeferenciado
es un sistema de informacion territorial generada por los Gobiernos Autonomos
Descentralizados municipales y metropolitanos, y las instituciones que generan
informacion  relacionada con catastros 'y ordenamiento  territorial,
multifinalitario y consolidado a través de una base de datos nacional, que
registrara en forma programatica, ordenada y periodica, la informacion sobre
los bienes inmuebles urbanos y rurales existentes en su circunscripcion
territorial;

Que, ¢l mismo Art. 100, en concordancia con los Arts. 375 de la Constitucion de la
Republica del Ecuador y el 147 del COOTAD, establece que e/ Catastro Nacional
Integrado Georeferenciado debera actualizarse de manera continua y
permanente, y serd administrado por el ente rector de habitat y vivienda, el cual
regulara la conformacion y funciones del Sistema y establecera normas,
estandares, protocolos, plazos y procedimientos para el levantamiento de la
informacion catastral y la valoracion de los bienes inmuebles tomando en cuenta
la clasificacion, usos del suelo, entre otros. Asimismo, podra requerir
informacion adicional a otras entidades publicas y privadas. La informacion
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generada para el catastro debera ser utilizada como insumo principal para los
procesos de planificacion y ordenamiento territorial de los Gobiernos Autonomos
Descentralizados municipales y metropolitanos, y alimentara el Sistema Nacional
de Informacion,

Que, conforme la Disposicion Transitoria Novena indicada, una vez cumplido con el
levantamiento  de informacion seialado los  Gobiernos  Autonomos
Descentralizados municipales y metropolitanos actualizaran la informacion
catastral de sus circunscripciones territoriales de manera continua y permanente,
atendiendo obligatoriamente las disposiciones emitidas por la entidad rectora de
habitat y vivienda,

En ejercicio de las atribuciones que confiere a éste Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal el COOTAD, en sus Arts. 53, 54, 55 literal 1), 56, 57, 58, 59 y 60, concordantes
con los Arts. 68, 87 y 88 del Codigo Tributario, expide la siguiente:

“ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS
PREDIALES URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS
URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2024 -2025”

CAPITULO 1
OBJETO, AMBITO DE APLICACION, DEFINICIONES

Art.1.- OBJETO. - El objeto de la presente Ordenanza es regular la formacion de los
catastros prediales urbanos y rurales, la determinacion, administracion y recaudacion del
impuesto a la propiedad Urbana y Rural, para el bienio 2024 — 2025.

El impuesto a la propiedad urbana y rural se establecera a todos los predios ubicados
dentro de los limites de las zonas urbanas de la cabecera cantonal, de las cabeceras
parroquiales y demas zonas urbanas y rurales del Canton determinadas de conformidad
con la Ley y la legislacion local.

Art. 2.- AMBITO DE APLICACION. - El ambito de aplicacién de la presente
Ordenanza sera para todas las parroquias rurales y la cabecera cantonal con sus parroquias
urbanas, sefialadas en la respectiva Ley de creacion del Cantéon Guano; y, las que se
crearen con posterioridad de conformidad con la ley.

Art. 3.- CLASES DE BIENES DE LOS GOBIERNOS AUTONOMOS
DESCENTRALIZADOS MUNICIPALES. - Son bienes de los gobiernos autonomos
descentralizados aquellos sobre los cuales €stos ejercen dominio. Estos bienes se dividen
en: a) bienes del dominio privado, y b) bienes del dominio publico.
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Los bienes de dominio privado se subdividen, a su vez, en: 1) bienes de uso publico, y 2)
bienes afectados al servicio publico.

Art. 4.- DEL CATASTRO. - Es el inventario o censo de bienes inmuebles, debidamente
actualizado y clasificado, de los bienes inmuebles pertenecientes al Estado y a los
particulares. Dicho inventario o censo tiene por objeto lograr su correcta identificacion
fisica, juridica, fiscal y econdmica.

Art. 5.- FORMACION DEL CATASTRO. - El Sistema de Catastro Predial Urbano y
Rural en los Municipios del pais, comprende:

a) La estructuraciéon de procesos automatizados de la informacion catastral y su
codificacion;

b) La administracion en el uso de la informacion de los inmuebles;

¢) La actualizacion del inventario de la informacion catastral;

d) La determinacion del valor de la propiedad;

e) La actualizacion y mantenimiento de todos sus componentes;

f) El control y seguimiento técnico de los productos ejecutados en la gestion; vy,

g) La administracion de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales.

Art. 6. DE LA PROPIEDAD. - De conformidad con el Art. 599 del Codigo Civil y el
Art. 321 de la Constitucion, la Propiedad o dominio es el derecho real que tienen las
personas, naturales o juridicas, sobre una cosa corporal, para gozar y disponer de ella,
conforme ley y respetando el derecho ajeno, sea individual o social. La propiedad
separada del goce de la cosa, se llama mera o nuda propiedad.

La propiedad posee aquella persona que, de hecho, actia como titular de un derecho o
atributo en el sentido de que sea o no sea el verdadero titular. La posesion no implica la
titularidad del derecho de propiedad ni de ninguno de los derechos reales.

La propiedad es reconocida en sus formas publica, privada, comunitaria, estatal,
asociativa, cooperativa y mixta, y debe cumplir su funcion social y ambiental.

La o el usufructuario tiene la propiedad de su derecho de usufructo, en concordancia con
la ley civil.

Art. 7. PROCESOS DE INTERVENCION TERRITORIAL. - Son los procesos a
ejecutarse, para intervenir y regularizar la informacion catastral del canton. Estos
procesos son de dos tipos:

7.1.- LA CODIFICACION CATASTRAL:

La clave catastral es el codigo territorial, que identifica al predio de forma tnica
para su localizacién geografica en el ambito territorial de aplicacion urbano o rural,
mismo que es asignado a cada uno de los predios en el momento de su levantamiento e
inscripcion en el padrén catastral por la entidad encargada de administrar el catastro del
canton. La clave catastral debe ser tnica durante la vida activa de la propiedad inmueble
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del predio, y es administrada por la entidad encargada de la formacion, actualizacion,
mantenimiento y conservacion del catastro inmobiliario urbano y rural.

La localizacion del predio en el territorio esta relacionado con el codigo de
division politica administrativa de la Republica del Ecuador del Instituto de Estadisticas
y Censos (INEC), compuesto por seis (6) digitos numéricos, de los cuales dos (2) son
para la identificacion PROVINCIAL, dos (2) para la identificacion CANTONAL, y dos
(2) para la identificacion PARROQUIAL URBANA y RURAL.

La parroquia urbana que configura por si la cabecera cantonal, tiene un cédigo
establecido con el nimero cincuenta (50). Si la cabecera cantonal estd constituida por
varias parroquias urbanas, la codificacion catastral de las parroquias va desde cero uno
(01) a cuarenta y nueve (49), y la codificacion de las parroquias rurales va desde cincuenta
y uno (51) a noventa y nueve (99).

En el caso de que un territorio, que corresponde a la cabecera cantonal, se
compone de una o varias parroquia (s) urbana (s), en el caso de la primera, definido el
limite urbano del area total de la superficie de la parroquia urbana o cabecera cantonal,
significa que esa parroquia o cabecera cantonal tiene tanto drea urbana como area rural.
La codificacion para el catastro urbano, en lo correspondiente a ZONA URBANA, serd a
partir de cero uno (01), y del territorio restante que no es urbano, tendra el codigo de
ZONA rural a partir de cincuenta y uno (51).

Si la cabecera cantonal estd conformada por varias parroquias urbanas, y el area
urbana se encuentra constituida en parte o en el todo de cada parroquia urbana, en las
parroquias urbanas en las que el area urbana cubre todo el territorio de la parroquia, todo
el territorio de la parroquia sera urbano, y su codigo de zona sera de a partir de cero
uno (01); mientras que, si en el territorio de cada parroquia existe definida el area urbana
y el area rural, la codificacion para el inventario catastral en lo urbano tendra como cédigo
de zona a partir del cero uno (01). En el territorio rural de la parroquia urbana, el codigo
de ZONA para el inventario catastral sera a partir del cincuenta y uno (51).

El codigo territorial local esta compuesto por DOCE (12) digitos numéricos, de
los cuales dos (2) son para identificacion de ZONA, dos (2) para identificacion de
SECTOR, dos (2) para identificacion de MANZANA (en lo urbano) y POLIGONO (en
lo rural), tres (3) para identificacion del PREDIO, y tres (3) para identificacion de LA
PROPIEDAD HORIZONTAL en lo urbano y de DIVISION en lo rural,

7.2.- EL LEVANTAMIENTO PREDIAL:

Se realiza con el llenado del formulario de declaracion mixta (Ficha catastral), que
dispone la administracion municipal para contribuyentes o responsables de declarar la
informacion del bien inmueble para el catastro urbano y rural. Para esto se determina y
jerarquiza las variables requeridas por la administracion catastral para la declaracion de
la informacion predial, y sobre esta para establecer la existencia del hecho generador.

Estas variables nos permiten conocer las caracteristicas de los predios que se van
a levantar, con los siguientes referentes:
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01.- Identificacion del predio:

02.- Tenencia del predio:

03.-  Descripcion fisica del terreno:
04.- Infraestructura y servicios:

05.-  Uso de suelo del predio:

06.- Descripcion de las edificaciones:

Las variables expresan los hechos existentes, a través de una seleccion de
indicadores, que permiten establecer objetivamente la existencia del hecho generador,
mediante el levantamiento y la recoleccion de los datos del predio, que seran levantados
en la ficha catastral o formulario de declaracion.

Art. 8.- CATASTROS Y REGISTRO DE LA PROPIEDAD. - De conformidad con el
Art. 265 la Constitucion, concordante con el Art. 142 del Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), el Registro de la
Propiedad serd administrado conjuntamente entre las Municipalidades y la Funcion
Ejecutiva, que, para el efecto, sera la Direccion Nacional de Registro de Datos Publicos.

Las Municipalidades administran el Catastro de bienes inmuebles en el 4rea urbana - s6lo
de la propiedad inmueble, y en el 4rea rural, en cuanto a la propiedad y la posesion del
bien. La relacion entre el Registro de la Propiedad y las Municipalidades se da en la
institucion de constituir dominio o propiedad, cuando se realiza la inscripcion del bien
inmueble en el Registro de la Propiedad.

CAPITULO 11
DEL PROCEDIMIENTO, SUJETOS Y RECLAMOS

Art. 9.- VALOR DE LA PROPIEDAD. - Para establecer el valor de la propiedad se
considerard, en forma obligatoria, los siguientes elementos:

a) El valor del suelo, que es el precio unitario de suelo, urbano o rural, determinado
por un proceso de comparacion con precios de venta de parcelas o solares de
condiciones similares u homogéneas del mismo sector, multiplicado por la
superficie de la parcela o solar;

b) El valor de las edificaciones, que es el precio de las construcciones que se hayan
desarrollado con caracter permanente sobre un solar, calculado sobre el método

de reposicion; vy,
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¢) El valor de reposicion, que se determina aplicando un proceso que permite la
simulacion de construccion de la obra que va a ser avaluada, a costos actualizados
de construccion, depreciada de forma proporcional al tiempo de vida util.

Art. 10.- NOTIFICACION. - La Direccién Financiera notificara a las y los propietarios,
de conformidad a los Arts. 85, 108 y los correspondientes al Capitulo V del Codigo
Tributario, con lo que se da inicio al debido proceso, bajo los siguientes motivos:

a) Para dar a conocer la realizacion del inicio del proceso de avaluo, con el
levantamiento de informacién predial; y,

b) Una vez concluido el proceso, para dar a conocer al propietario el valor del avaltio
realizado.

Art. 11.- SUJETO ACTIVO. - El sujeto activo de los impuestos sefialados en los
articulos precedentes, es el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del cantoén
Guano.

Art. 12.- SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos, las y los contribuyentes o
responsables de los impuestos que gravan la propiedad urbana y rural, las personas
naturales o juridicas, las sociedades de hecho, las sociedades de bienes, las herencias
yacentes, y demas entidades aun cuando careciesen de personalidad juridica, como
sefalan los Arts. 23, 24, 25, 26 y 27 del Codigo Tributario, y que sean propietarios/as o
usufructuarios/as de bienes raices ubicados en las zonas urbanas y rurales del Canton.

Art. 13.- RECLAMOS Y RECURSOS.- Las y los contribuyentes responsables o
terceros que acrediten interés legitimo, tienen derecho a presentar reclamos de
conformidad con el Art. 392 del COOTAD, y podran interponer recursos administrativos,
de conformidad con el Capitulo V, Titulo II, del Cddigo Tributario, particularmente
atendiendo el contenido de los Arts. 115 al 123 de dicha norma.

CAPITULO 111
DEL PROCESO TRIBUTARIO

Art. 14.- DEDUCCIONES, REBAJAS Y EXENCIONES.- Determinada la base
imponible, se consideraran las rebajas, deducciones y exoneraciones previstas en los Arts.
503,510,520y 521 del COOTAD, asi como las demads rebajas, deducciones y exenciones
establecidas en otras leyes, para las propiedades urbanas y rurales, que se haran efectivas
mediante la presentacion de la solicitud correspondiente por parte del
contribuyente, ante la Direccion Financiera Municipal, quien resolvera su
aplicacion, de conformidad a la presente norma.

10
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Por la consistencia tributaria, consistencia presupuestaria y consistencia de la emision
plurianual es importante considerar el valor de la Remuneracion Basica Unificada del
trabajador (RBU). Para ello, se revisara el dato oficial que se encuentre vigente en el
momento de legalizar la emision del primer afio del bienio; se ingresara como parametro
ese dato al sistema, y si a la fecha de emision del segundo afio no se tiene dato oficial
actualizado, se mantendra el dato de RBU del afio anterior.

Las solicitudes de rebajas y deducciones se podran presentar hasta el 31 de diciembre
del afio inmediato anterior, y estardn acompaiadas de todos los documentos
justificativos, salvo en el caso de deducciones tributarias de predios que soporten deudas
hipotecarias, que deberan presentar hasta el 30 de noviembre.

Art. 15.- ADICIONAL EN FAVOR DEL CUERPO DE BOMBEROS DEL
CANTON.- Para la determinacién de la contribucion predial adicional que financia el
servicio contra incendios en beneficio del Cuerpo de Bomberos del Canton, se
determina su tributo a partir del hecho generador establecido en Art. 33 de la Ley de
Defensa Contra Incendios (Ley 2004-44 Reg. Of. No. 429, 27 septiembre de 2004), que
prevé la unificacion de la contribucion predial a favor de todos los Cuerpos de Bomberos
de la Republica, en el cero punto quince por mil, tanto en las parroquias urbanas como
en las parroquias rurales, a las cuales se les hace extensivo.

En tal virtud, ha de considerarse que la contribucion se aplicard en el afio fiscal
correspondiente, en un cero punto quince por mil (0,15x1000) del valor de la propiedad.

Art. 16.- EMISION DE TiTULOS DE CREDITO.- Sobre la base de los catastros
urbanos y rurales, la entidad financiera municipal ordenara a la oficina de Rentas o a
quien tenga esa responsabilidad, la emision de los correspondientes titulos de créditos
hasta el 31 de diciembre del afio inmediato anterior al que corresponden, los mismos
que, refrendados por la méxima autoridad del area financiera o Director/a Financiero/a,
registrados y debidamente contabilizados, pasaran a la Tesoreria Municipal para su cobro,
sin necesidad de que se notifique al contribuyente de esta obligacion.

Los titulos de crédito contendran los requisitos dispuestos en el Art. 150 del Cddigo
Tributario. La falta de alguno de los requisitos establecidos en este articulo - excepto el
sefialado en el numeral 6 de la indicada norma-, causara la nulidad del titulo de crédito.

Art. 17.- LIQUIDACION DE LOS CREDITOS. - Al efectuarse la liquidacion de los
titulos de crédito tributarios, se establecera, con absoluta claridad, el monto de los
intereses, recargos o descuentos a que hubiere lugar, y el valor efectivamente cobrado, lo
que se reflejara en el correspondiente parte diario de recaudacion.
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Art. 18.- IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES. - Los pagos parciales se
imputaran en el siguiente orden:

I. A Intereses;
II. Al Tributo; y,
III. A Multas y Costas.

Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de crédito, el pago se imputara
primero al titulo de crédito més antiguo que no haya prescrito.

Art. 19.- SANCIONES TRIBUTARIAS. - La y los contribuyentes responsables de los
impuestos a los predios urbanos y rurales que cometieran infracciones, contravenciones
o faltas reglamentarias, en lo referente a las normas que rigen la determinacion,
administracion y control del impuesto a los predios urbanos y rurales, estaran sujetos a
las sanciones previstas en el Libro IV del Cédigo Tributario.

Art. 20.- CERTIFICACION DE AVALUOS. - La entidad de Avaltios y Catastros
conferird la certificacion sobre el valor de la propiedad urbana y propiedad rural vigentes
en el presente bienio, que le fueren solicitados por los contribuyentes o responsables del
impuesto a los predios urbanos y rurales, previa solicitud escrita y la presentacion del
certificado de no adeudar a la Municipalidad por concepto alguno.

Art. 21.- INTERESES POR MORA TRIBUTARIA. - A partir de su vencimiento, el
impuesto principal y sus adicionales, ya sean de beneficio municipal o de otras entidades
u organismos publicos, devengaran el interés anual desde el primero de enero del afio
al que corresponden los impuestos hasta la fecha del pago, segin la tasa de interés
establecida, de conformidad con las disposiciones del Banco Central, en concordancia
con el Art. 21 del Codigo Tributario. El interés se calculard por cada mes, sin lugar a
liquidaciones diarias.

CAPITULO IV
IMPUESTO A LA PROPIEDAD URBANA

Art. 22.- OBJETO DEL IMPUESTO.- El objeto del impuesto a la propiedad Urbana
es aquel que se impone sobre todos los predios ubicados dentro de los limites de las zonas
urbanas de la cabecera cantonal y de las demas zonas urbanas del Cantén, determinadas
de conformidad con la ley nacional y la legislacion local.

Art. 23.- SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos de este impuesto las y los
propietarios de predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas, quienes
pagaran un impuesto anual, cuyo sujeto activo es el Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal, en la forma establecida por la ley.
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Art. 24.- HECHO GENERADOR. - El Catastro Inmobiliario registrara los elementos
cualitativos y cuantitativos que establecen la existencia del Hecho Generador, los cuales
estructuran el contenido de la informacion predial, en el formulario de declaracion o ficha
predial, con los siguientes indicadores generales:

01.-) Identificacion predial

02.-) Tenencia

03.-) Descripcion del terreno

04.-) Infraestructura y servicios

05.-) Uso y calidad del suelo

06.-) Descripcion de las edificaciones

Art. 25.- IMPUESTOS QUE GRAVAN A LOS PREDIOS URBANOS.- Los predios
urbanos estan gravados por los siguientes impuestos, establecidos en los Arts. 501 al 513
del COOTAD y la Ley de Defensa contra Incendios:

1. El impuesto a los predios urbanos;

2. Impuesto a los inmuebles no edificados;

3. Impuestos adicionales en zonas de promocion inmediata;
4. Contribucion adicional al cuerpo de bomberos.

Art. 26.- VALOR DE LA PROPIEDAD URBANA.-

1) Valor del predio.- Los predios urbanos seran valorados mediante la aplicacion
de los elementos previstos en el Art. 502 del COOTAD:

a. Valor del suelo;
b. Valor de las edificaciones; vy,
c. Valor de reposicion.

Con este proposito, el Concejo Cantonal aprobara el plano del valor de la tierra,
los factores de aumento o reduccion del valor del terreno por los aspectos
geométricos, topograficos, accesibilidad a determinados servicios tales como:
agua potable, alcantarillado y otros servicios, asi como los factores para la
valoracion de las edificaciones.

El plano de valor del suelo es el resultado de la conjugacion de variables e
indicadores de la realidad territorial urbana. Esa informacion permite, ademas,
analizar la cobertura y déficit de la presencia fisica de las infraestructuras y
servicios urbanos. Las variables e indicadores son:

a. Universo de estudio;

b. Infraestructura basica;
c. Infraestructura complementaria; y,

13
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d. Servicios municipales.
Ademas, presenta el analisis de:

a. Caracteristicas del uso y ocupacion del suelo;
b. Morfologia; y,
c. Equipamiento urbano en la funcionalidad urbana del canton.

Con ellos, se define los sectores homogéneos de cada una de las areas urbanas,
informacion que, cuantificada, define la cobertura y déficit de las infraestructuras
y servicios instalados en cada una de las 4reas urbanas del canton.

CATASTRO PREDIAL URBANO DEL CANTON GUANO
CUADRO DE COBERTURA Y DEFICIT DE INFRAESTRUCTURA Y
SERVICIOS
ANO 2024-2025

LA MATRIZ

CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS

SECTOR/H E. x| REC.
OMOGENE | AGU ELEC BASU | PRO
0 A | ALCANT|TRICA | RE RAS | RaY |MED | NUMER
POT | ARILLA D | TELEF | 10 | ODE
COBERTU | ABL| DO |ALUM ViA ONOS | poR ézli(L’ TOT Mﬁg‘“
RA E BRAD piLL | CAL | AL
0 0S
SH 01
coBERTU | 19%% 1 100,00 | 100,00 |32 100,00 | 190 | 100,00 | 98,45
0 7 0
RA 15
DEFICIT | 000 | 000 | 0,00 12’8 000 | 000 | 000 | 1.55
SH 02
cOoBERTU | 19%0 | 100,00 | 97.81 |320| 9421 |84,97| 94,15 | 93,74
0 7
RA 39
DEFICIT | 000 | 000 | 2.19 1‘;’9 579 | 1503 | 585 | 626
100,01 0000 | 9820 | 77| 7726 | 71,87 | 78.86 |86,19
0 0
95
22.9
000 | 000 | 180 |*27| 2274 {2813 | 2114 | 1381
SH 04 P
COBERTU | 5846 | 57.87 | 53,68 |*>| 2780 | 3040 | 3178 [4333] 80
RA
14
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DEFICIT | 4154 | 4213 | 4632 566’6 7220 | 69.60 | 6822 |56.67
18,4
2643 | 3137 | 3033 |34 2026 | 861 | 1791 2091
23
7357 | 68.63 | 69,67 813’5 7974 | 9139 | 82,09 |78.09
PROMEDI
0 7698 | 7785 | 76,00 |9%®| 6391 |59.17 | 64.54 |68.73
COBERTU | '® , 00174 , , , , -
RA
PROMEDIO 373
o0 | 23.02 | 2205 | 2400 |°13| 3609 | 4083 | 3546 [3127
PARROQUIA EL ROSARIO
CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS
SECTORH E. g | REC.
OMOGENE | AGU ELEC Ras | BASU [PRO| (o
0 A | ALCANT | TRICA |RED | TELE RAY |MED| NOVE
POT | ARILLA VIA|FONO | v |, | 10 | DO
COBERTU [ ABL | DO [ALUM| L | s |Bor |23 7ot | MONE
RA E BRAD piLL | Cab | AL
0 0S
SH 01
coBERTU | 19%0 | 100,00 | 92,60 | 77 | 100,00 | 81,71 | 85,14 |91,18
0 4
RA 7
DEFICIT | 0,00 | 000 | 731 216’2 000 | 1829 | 14.86 | 8.8
SH 02
coBERTU | 19%% 1 100,00 | 9500 | 7% | 56,00 | 81,00 | 24,00 | 76,29
0 0
RA 4
DEFICIT | 0,00 | 000 | 500 2%’0 44,00 | 19,00 | 76,00 |23.71
SH 03 p
COBERTU 3720 | 37,60 | 3120 | *>0| 2400 | 18,00 | 2400 |31,09
RA 4
DEFICIT | 62.80 | 62.40 | 68.80 5‘(‘)’4 76,00 | 82.00 | 76,00 |68.91
27,0
1860 | 1860 | 1860 | 22| 12,00 | 3,00 | 2400 | 1740
4
73,0
8140 | 8140 | 8140 | 77| 88,00 | 97.00 | 76,00 |82.60
ZONA 01
CO]i’fARTU 7688 | 7840 | 76,88 59;’1 397 | 5560 | 414 |5073| 116
15
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DEFICIT | 23.12| 2160 | 23.12 42’8 96,03 | 4431 | 95.86 | 4927
PROMEDI
0 6654 | 6692 | 6287 |77 | 39,19 | 47.88 | 3226 |5334
COBERTU | 9% , , 0 , , ’ , 12
RA
PROMEDIO 103
OMEO 3346 | 3308 | 3703 |2 | 6081 [ 5212 | 6774 | 4666
PARROQUIA SAN ANDRES
CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS
SECTORH E. cr | REC.
OMOGENE | AGU ELEC Ras | BASU [PRO| oo
0 A | ALCANT |TRICA |RED| TELE RAY |MED | NOVE
POT | ARILLA VIA[FONO | ¥ |, 10 | B0
COBERTU | ABL | DO [ALUM| L [ s |BoR |A>r? [1oT| MO
RA E BRAD piLL | “atl | AL
0 0S
SH 01
coBERTU | 19%% | 100,00 | 100,00 | 3% | 100,00 | 66,64 | 100,00 | 93,31
0 5
RA )
DEFICIT | 000 | 000 | 0,00 135’4 000 |3336| 0,00 | 6,69
SH 02 <2
COBERTU | 95,63 | 98,00 | 9323 |02 | 8331 | 37,58 | 93.62 |79,66
0
RA 52
DEFICIT | 437 | 191 | 677 430’8 1669 | 6242 | 638 [2034
273
3938 | s680 | 2271 |77 | 954 | 792 | 3408 |2825
26
72.6
60.62 | 4320 | 7729 | 70| 90.46 | 9208 | 6592 | 7175
PROMEDI
o 7834 | 8496 | 7198 || 6428 | 3738 75.90 | 67,08
COBERTU | /% , , 9 ’ , ’ ’ 00
RA
PROMEDIO B33
ROMEO | 2n66 | 1504 | 2802 [ B | 3572 6262 | 2400 | 3292
PARROQUIA SAN GERARDO DE PACAICAGUAN
CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS
SECTOR/H | AGU [ALCANT| E. |RED| TELE | , | REC. [PRO| \ '°
OMOGENE| A | ARILLA | ELEC | VIA | FONO | 25¥ | BAsU |MED | NOME
0 por| DO |TRICA| L | S RAY | 10

16
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ABL Y | \qgo [TOT [ MANZA
COBERTU | E ALUM BOR [ ASF0] AL | Nas
RA BRAD piLL | CA%
0 0s
SH 01
COBERTU 103’0 100,00 | 96,96 71’2 94,80 | 51,20 | 54,80 | 81,71
RA 5
DEFICIT | 000 | 000 | 3.04 256’7 520 | 48.80 | 4520 |18.29
SH 02 1
COBERTU | 6512 | 57.60 | 56,88 |32V | 66,22 | 9,60 | 31,60 |45,60
6
RA 10
DEFICIT | 3488 | 4240 | 43.12 61’8 3378 | 90.40 | 6840 |54.40
24.4
2480 | 2480 | 2520 | 76| 2400 | 6,00 | 000 | 1846
2
75.6
7520 | 7520 | 7480 | 70| 76,00 | 94,00 | 100,00 |81.54
PROMEDI
0 6331 | 6080 | 59.68 | 0| 6167 | 2227 2880 |48.59
COBERTU | %% ; ; 0 ; ; ; ; -
RA
PROMEDIO 564
OMEO | 3669 | 3920 | 4032 [P0 3833 | 77.73 | 7120 | 5141
PARROQUIA SAN ISIDRO DE PATULU
CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS
SECTORH E. cr | REC.
OMOGENE | AGU ELEC i | BASU [PRO| (o
0 A | ALCANT | TRICA |RED | TELE RaY |MED | NOUE
POT | ARILLA VIA[FONO | Y | 10 | B0
COBERTU | ABL [ DO |ALUM| L | s |Bor | &3O |Tor| Mo
RA E BRAD piLL | “At | AL
0 0S
SH 01
coBERTU | 19%% | 100,00 | 100,00 | *18 | 59,60 | 60,40 | 19,20 |75.86
RA 0 4 5
DEFICIT | 000 | 000 | 000 |8.16| 4040 |39.60| 80.80 |24.14
SH 02 143
COBERTU | 6524 | 7618 | 59,64 | 43| 2022 | 37,22 | 10,67 |44,78
1
RA 18
DEFICIT | 3476 | 23.82 | 4036 559’6 7978 | 6278 | 8933 |55.22
17
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1387 5022 | 1947 13’2 267 | 267 | 267 |1525
9
84.8
86,3 | 4978 | 8053 | %481 9733 | 9733 | 9733|8473
PROMEDI
0 5070 | 7547 | 5970 |3%*| 27.50 |33.43 | 1084 |4530
COBERTU | ° ; ; 5 ; ; , , “
RA
PROMEDIO 195
ROVEDIO 4030 | 2453 | 4030 | 27| 7250 | 66.57 | 89,16 | 54,70
PARROQUIA ILAPO
CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS
SECTOR/H E. g | REC.
OMOGENE | AGU ELEC RAs | BASU [PRO| (oo
0 A | ALCANT | TRICA |RED| TELE RAY [MED| NUME
POT | ARILLA VIA[FONO | Y |, |10 | PO
COBERTU | ABL | DO [aLUM| L | s |Bor | &30 |Tor | MO
RA E BRAD piLL | “at | AL
0 0S
SH 01 02
COBERTU | 8578 | 8862 | 7520 |®0%| 7978 | 53,78 | 0.00 | 6335
RA 9
DEFICIT | 1422 | 1138 | 24.80 393’7 2022 | 46,22 | 100,00 | 36,65
SH 02 150
COBERTU | 43,80 | 72,80 | 3513 | 230 2017 | 2033 | 0,00 |31.46
0
RA 12
DEFICIT | 5620 | 2720 | 64.87 7%’0 79.83 | 79.67 | 100,00 | 68,54
15,2
1240 | 4420 | 1800 | "> | 900 | 150 | 000 [1433
8
84.8
8760 | 5580 | 8200 | ¥+ 91,00 | 98.50 | 100,00 |85.67
PROMEDI
0 4733 | 6854 | 4278 |34 3631 | 2520 000 |3638
COBERTU | 4" ; ; 9 ; ; ; ; 2
RA
PROMEDIO 655
ROVEDO 5267 | 3146 | 5722 | 7| 63,69 | 7480 | 100,00 | 63,62

PARROQUIA SAN JOSE CHAZO
CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS

18
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SECTOR/H E. g | REC.
OMOGENE | AGU ELEC Ras | BASU [PRO| o
0 A | ALCANT | TRICA |RED| TELE RAY [MED| NUME
POT | ARILLA VIA[FONO | ¥ |, |10 | B0
COBERTU | ABL | DO [aLUM| L | s [BoR | A3 |ToT | M3
RA E BRAD piLL | “ALL | AL
0 0S
SH 01
coBERTU | 1% | 100,00 | 80,00 [37%| 0,00 |2400| 0,00 |4880
0 0
RA 2
DEFICIT | 0,00 | 000 | 20,00 6%’4 100,00 | 76,00 | 100,00 | 51,20
SH 02 254
COBERTU | 9520 | 9520 | 4750 | 23*| 0,00 |1425| 0,00 |40,00
5
RA 16
DEFICIT | 480 | 480 | 5250 715’5 100,00 | 85.75 | 100,00 | 59.91
113
2729 | arge | 2222 || 000 | 267 | 000 |1496
8
88.6
21| sss4 | 7778 | 50| 100,00 | 97.33 | 100,00 |85.04
PROMEDI
0 7416 | 7879 | 4991 |23 | 000 |13.64| 000 |3461
COBERTU | '* ; ; 1% ; ; ; 2
RA
PROMEDIO 741
ROVEDO 2584 | 2121 | 5009 | 75! | 100,00 | 86.36 | 100,00 | 65,39
PARROQUIA GUANANDO
CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS
SECTOR/H E. g | REC.
OMOGENE | AGU ELEC as | BASU [PRO| (oo
0 A | ALCANT | TRICA |RED | TELE RaY [MED | NPTE
POT | ARILLA VIA[FONO | Y |, |10 | PO
COBERTU | ABL | DO [aLUM| L | s [Bor | A3 |ToT | M3
RA E BRAD piLL | “At | AL
0 0S
SH 01
coBERTU | 19%0 | 100,00 | 100,00 | 33 | 100,00 | 36,00 | 0,00 |74,86
0 0
RA 1
DEFICIT | 0,00 | 000 | 000 1%’0 0.00 | 64,00 | 100,00 | 25,14
19
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SH 02 253
COBERTU | 78,74 | 85,60 | 7280 | 25 | 2057 [ 1029 | 0,00 |4233
RA 7
DEFICIT | 2126 | 1440 | 27.20 716’6 79.43 | 89.71 | 100,00 | 57.67
14,6
1860 | 5640 | 1990 | "5 | 300 | 150 | 000 |1629
8
85.4
8140 | 4360 | 80.10 | *>*| 97,00 | 98,50 | 100,00 | 83.71
PROMEDI
0 6578 | 80.67 | 64.23 | 430 41,19 | 1593 | 0,00 |44.49
COBERTU | %% ; ; 5 ; ; ; ; iy
RA
PROMEDIO 563
ROV 3422 | 1933 | 3577 2% | se81 | 8407 10000 5551
PARROQUIA LA PROVIDENCIA
CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS
SECTOR/H E. g | REC.
OMOGENE | AGU ELEC RAs | BASU [PRO| (o0
0 A | ALCANT | TRICA |RED| TELE RaY [mED| NUME
POT | ARILLA VIA[FONO | Y | 10 | 0%
COBERTU [ ABL | DO |ALUM| L | s |BOR |09 1ot | MoNe
RA E BRAD piL | CALY | AL
0 0S
SHO1
coBERTU | 19%% | 100,00 | 100,00 | 8] 100,00 [ 3920 | 0,00 |65.58
0 4
RA 5
DEFICIT | 0,00 | 000 | 0,00 8%1 0.00 | 60.80 | 100,00 | 34,42
SH 02 0
COBERTU | 92,69 | 92,69 | 9349 | 23| 82,00 | 1543 | 0,00 |57.04
3
RA 14
DEFICIT | 731 | 731 | 651 767’9 18,00 | 84,57 | 100,00 | 42.96
122
60| 5000 | 4500 ['%*| 3050 | 000 | 0,00 |2590
4
56.40 | 50,00 | 55.00 870’8 69.50 108’0 100,00 | 74.10
PROMEDI
0 7876 | 8090 | 7950 | 183 | 70,83 | 1821 | 0,00 |4951| 23
COBERTU | '® ; ; 6 ; ; ; ,
RA
20
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PROMEDIO 81.6
‘ ! ’21,24‘ 19,10 ‘ 20,50 ‘ ; ‘ 29.17 ’81,79 ’ 100,00 ‘50,49’ ’
PARROQUIA SANTA FE DE GALAN
CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS
SECTOR/H E. g | REC.
OMOGENE | AGU ELEC Ras | BASU [PRO| o0
0 A | ALCANT | TRICA |RED| TELE RaY |MED | NBUE
POT | ARILLA VIA[FONO | Y | 10 | BO%
COBERTU | ABL | DO |[ALUM| L | s |Bor| a2 |Tor| Mo
RA E BRAD piLe | “at | AL
0 0S
SH 01
coBERTU | 19%0 | 100,00 | 100,00 | *>7 | 12,00 | 18,00 | 0,00 |54.25
0 3
RA 6
DEFICIT | 0,00 | 000 | 0,00 5(;’2 88.00 | 82,00 | 100,00 | 45.75
SH 02
coBERTU | 19%% | 100,00 |100.00|%°%| 800 |1467| 000 |5032
0 0
RA 9
DEFICIT | 0,00 | 000 | 0,00 7%’4 92,00 | 85.33 | 100,00 | 49,68
PROMEDI
0 100,0 39,6
cosnrru | )| 10000 | 10000 | ¥ | 1000 | 1633 000 |52.29 )
RA
PROMEDIO 603
ROV 000 | 000 | 000 |9 | 9000 | 8367 10000 4771

Establecidos los sectores homogéneos de cada una de las areas urbanas, sobre los
cuales se realiza la investigacion de precios de venta real de las parcelas o
solares, informacion que, mediante un proceso de comparacion de precios en
condiciones similares u homogéneas del mismo sector, seran la base para la
elaboracion del plano del valor de la tierra, sobre el cual se determine el valor
base por ejes, o por sectores homogéneos, expresado en el siguiente cuadro:

VALOR M? DE TERRENO CATASTRO ANO 2024-2025
AREA URBANA DE GUANO

PARROQUIA LA MATRIZ
SECTORES| LIMITE | VALOR | LIMITE | VALOR No
HOMOG. [SUPERIOR M? INFERIOR M? MANZ.
1

_ 10,00 102,66 9,51 89,74 15
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2 9,25 98,81 8,13 60,59 39
3 8,93 100,68 7,03 37,25 95
2 7,39 89,51 2,70 16,02 80
: 6,11 66,06 1,25 1,17 23
PARROQUIA EL ROSARIO
SECTORES| LIMITE | VALOR | LIMITE | VALOR No
HOMOG. [SUPERIOR M? INFERIOR M? MANZ.
! 9,62 94,76 8,89 78,77 7
2 8,68 50,38 7,79 47,68 4
s 5,17 26,00 3,58 21,09 4
4 2,97 15,00 1,20 8,00 4
SECTOR O VALOR VALOR No
LOTIZACION SUPERIOR | INFERIOR | MANZ.
ZONA 1 M2 M2
CIUDAD BALBOA 121,67 31,00 19
CAMINOS DEL SOL 78,94 55,36 2
COLEGIO CICCH 60,00 60,00 1
MILITARES - LOS
ANDES 40,00 40,00 22
PREMATUROS 47,31 47,31 42
LA DIOCESIS 47,31 47,31 6
TECHO PARA
TODOS 32,02 32,02 1
SAN MIGUEL 22,76 22,76 1
20 DE DICIEMBRE 20,00 20,00 2
EL CARMEN 15,00 15,00 3
CEFLA 15,00 15,00 |
EL ROSAL 20,00 20,00 1
LA PROVIDENCIA 10,00 10,00 |
| AREA URBANA DE LA PARROQUIA SAN ANDRES |
SECTORES| LIMITE | VALOR | LIMITE | VALOR No
HOMOG. [SUPERIOR M? INFERIOR M2 MANZ.
22
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9,66 13,00 8,91 9,12 22
2 8,89 12,13 5,43 6,61 52
3 6,08 7,95 2,54 6,20 26
| AREA URBANA DE LA PARROQUIA ILAPO |
SECTORES| LIMITE | VALOR | LIMITE | VALOR No
HOMOG. [SUPERIOR M? INFERIOR M? MANZ.
! 7,69 7,60 5,31 5,00 9
2 5,20 6,36 2,96 4,67 12
L 2,85 5,00 1,91 4,11 8

| AREA URBANA DE LA PARROQUIA SAN ISIDRO DE PATULU |

SECTORES| LIMITE | VALOR | LIMITE | VALOR No
HOMOG. [SUPERIOR M? INFERIOR M? MANZ.

! 8,58 12,00 7,68 9,66 5

2 6,92 9,54 3,52 3,20 18

3 3,66 5,01 2,28 2,84 9

AREA URBANA DE LA PARROQUIA LA PROVIDENCIA

SECTORES| LIMITE | VALOR | LIMITE | VALOR No
HOMOG. [SUPERIOR M? INFERIOR M2 MANZ.

! 6,60 8,00 6,34 6,78 5

2 6,29 6,78 4,10 4,39 14

> 3,87 4,93 2,27 3,39 4

| AREA URBANA DE LA PARROQUIA SAN JOSE DE CHAZO

[SECTORES| LIMITE | VALOR | LIMITE | VALOR |
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HOMOG. [SUPERIOR M2 INFERIOR M2 MANZ.
! 6,41 5,00 6,28 4,59 2
2 5,84 5,00 3,87 2,22 16
L 3,35 3,05 1,56 1,76 9

AREA URBANA DE LA PARROQUIA GUANANDO

SECTORES| LIMITE | VALOR | LIMITE | VALOR No
HOMOG. [SUPERIOR M? INFERIOR M2 MANZ.
! 8,21 5,00 8,21 5,00 1
2
6,11 3,44 3,73 2,48 7
3 3,10 2,64 2,24 1,76 8

| AREA URBANA DE LA PARROQUIA SANTA FE DE GALAN |

SECTORES| LIMITE | VALOR | LIMITE | VALOR No
HOMOG. [SUPERIOR M2 INFERIOR M2 MANZ.

! 6,55 8,00 6,01 6,05 6

= 5,75 6,39 5,00 4,00 9

AREA URBANA DE LA PARROQUIA SAN GERARDO DE
PACAICAGUAN
SECTORES| LIMITE | VALOR | LIMITE | VALOR No
HOMOG. [SUPERIOR M? INFERIOR M? MANZ.
! 8,92 8,00 7,24 5,50 5
2 6,17 5,26 4,09 3,65 10
3 3,22 3,38 2,28 2,57 2

Del valor base que consta en el plano del valor de la tierra por manzana, se
estableceran los valores individuales de los terrenos, de acuerdo a la Normativa
Municipal de valoracion individual de la propiedad urbana. El valor
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individual por m2, sera afectado por los siguientes factores de aumento o
reduccion:

a) Topograficos: a nivel, bajo nivel, sobre nivel, accidentado y escarpado;

b) Geométricos: localizacion, forma, superficie, relacion dimensiones frente
y fondo;

c) Accesibilidad a servicios: vias, energia eléctrica, agua, alcantarillado,
aceras, bordillos, red telefonica, recoleccion de basura y aseo de calles.

Habran de considerarse éstos valores, conforme el siguiente cuadro:

CUADROS DE COEFICIENTES DE MODIFICACION POR INDICADORES

1.- GEOMETRICOS COEFICIENTE
1.1.- RELACION FRENTE/FONDO 1.0 a.94
1.2.- FORMA 1.0a.94
1.3.- SUPERFICIE 1.0 a.94
1.4.- LOCALIZACION EN LA MANZANA 1.0a.95

2.- TOPOGRAFICOS
2.1.- CARACTERISTICAS DEL SUELO 1.0a.95
2.2.- TOPOGRAFIA 1.0a.95

3.- ACCESIBILIDAD A SERVICIOS
3.1.- INFRAESTRUCTURA BASICA 1.0a .88

AGUA POTABLE
ALCANTARILLADO
ENERGIA ELECTRICA
3.2.- VIAS 1.0 a .88
ADOQUIN
HORMIGON
ASFALTO
PIEDRA
LASTRE
TIERRA
3.3.- INFRESTRUCTURA COMPLEMENTARIA Y 1.0a.93
SERVICIOS
ACERAS
BORDILLOS
TELEFONO
RECOLECCION DE BASURA
ASEO DE CALLES

Las particularidades fisicas de cada terreno, de acuerdo a su implantacion en la
ciudad, declaradas en la ficha predial, dan la posibilidad de multiples enlaces entre
variables e indicadores, los que representan al estado actual del predio,
condiciones que permiten realizar su valoracion individual.

Para la valoracion individual del terreno (VI) se considera la siguiente formula:
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VI=VshxFaxS

Donde cada valor resulta:

VI=VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO

Vsh = VALOR M2 DE SECTOR HOMOGENEO O VALOR
INDIVIDUAL

Fa=FACTOR DE AFECTACION

§ = SUPERFICIE DEL TERRENO

Desglosandose como:

e (Vsh) el valor M2 de sector homogéneo localizado en el plano del valor de
la tierra y/o establecimiento del valor individual;

e (Fa) obtencion del factor de afectacion; vy,

e (S) Superficie del terreno

2) Valor de edificaciones

Se establece el valor de reposicion de las edificaciones que se hayan desarrollado
con el cardcter de permanente.

El proceso se da a través de la aplicacion de la simulacion de presupuesto de obra,
que va a ser avaluada a costos actualizados con precios de la localidad, en los que
constaran los siguientes indicadores:

a. De caracter general: tipo de estructura, edad de la construccion, estado de
conservacion, reparaciones y numero de pisos;

b. En su estructura: columnas, vigas y cadenas, entrepisos, paredes, escaleras
y cubierta;

c. En acabados: revestimiento de pisos, interiores, exteriores, escaleras,
tumbados, cubiertas, puertas, ventanas, cubre ventanas y closet;

En instalaciones: sanitarias, bafios y eléctricas; y,

e. Otras inversiones (s6lo como informacion): estos datos no inciden en el
valor m2 de la edificacion, y son: sauna/turco/hidromasaje, ascensor,
escalera eléctrica, aire acondicionado, sistema y redes de seguridad,
piscinas, cerramientos, vias y caminos e instalaciones deportivas.

CUADRO DE FACTORES DE REPOSICION

Constante de Reposicion valor
1 piso= 22,5897
+ De 1 piso= 24,6809
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Rubro Factor | | Rubro Factor | | Rubro Edificacion Factor
Edificacion Edificacion
ESTRUCTURA ACABADOS INSTALACIONES
Columnas y Pilastras Revestimiento de Pisos Sanitarios
No Tiene 0,0000| | No tiene 0,0000| [No tiene 0,0000
Hormigon 3,1320| | Madera Comiin 0,2365| | Pozo Ciego 0,1199
Armado
Pilotes 1,6956 | |Cafia 0,0831| | Canalizacion Aguas 0,1683
Servidas
Hierro 1,6944 | | Madera Fina 1,5653 | | Canalizacion Aguas Lluvias | 0,1683
Madera Comiin 0,7722| | Arena-Cemento 0,2310| | Canalizacion Combinado 0,6039
Caila 0,5467| | Tierra 0,0000
Madera Fina 0,5830| [ Marmol 3,8731| | Baiios
Bloque 0,5148 | | Marmeton 2,4112| [No tiene 0,0000
Ladrillo 0,5148 | | Marmolina 1,2331| |Letrina 0,0341
Piedra 0,5148 | |Baldosa Cemento | 0,5500 | | Bafio Comun 0,0583
Adobe 0,5148 | | Baldosa 0,8118| |Medio Bafo 0,1067
Ceramica
Tapial 0,5616| | Parquet 1,5653| | Un Bafio 0,1463
Vinyl 0,4015| | Dos Bafios 0,2926
Vigas y Cadenas Duela 0,4378| | Tres Bafios 0,4389
No tiene 0,0000| | Tablon / Gress 1,5653 | | Cuatro Bafios 0,5852
Hormigén 1,1220| | Tabla 0,2915]| |+ de 4 Bafios 0,7326
Armado
Hierro 0,6840 | | Azulejo 0,7139
Madera Comun 0,4059 Eléctricas
Caila 0,1287| Cemento No tiene 0,0000
Alisado
Madera Fina 0,6787 Alambre Exterior 0,6534
Revestimiento Interior Tuberia Exterior 0,6875
Entre Pisos No tiene 0,0000| | Empotradas 0,7106
No Tiene 0,0000 | Madera Comtin 0,7249
Hormigon 1,1400 | | Cafia 0,4175
Armado
Hierro 0,7596 | | Madera Fina 4,0986
Madera Comun 0,4257| | Arena-Cemento 0,4664
Cana 0,1507 | |Tierra 0,2640
Madera Fina 0,4642 | | Marmol 3,2945
Madera y Ladrillo | 0,4070| | Marmeton 2,3265
Boveda de 1,3167 | | Marmolina 1,3585
Ladrillo
Boveda de Piedra | 1,3167| |Baldosa Cemento | 0,7343
Baldosa 1,3464
Ceramica
Paredes Grafiado 1,2496
No tiene 0,0000| | Champiado 0,6974
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Hormigon 1,1177

Armado

Madera Comun 0,7403 Revestimiento Exterior

Cana 0,3960 | | No tiene 0,0000

Madera Fina 1,8315| | Arena-Cemento 0,2167

Bloque 0,8954 | | Tierra 0,0957

Ladrillo 0,8030| [ Marmol 1,0990

Piedra 0,7623 | | Marmeton 0,7722

Adobe 0,6655| | Marmolina 0,4500

Tapial 0,5643 | | Baldosa Cemento | 0,2450

Bahareque 0,4543 | | Baldosa 0,4466
Ceramica

Fibro-Cemento 0,7712 | | Grafiado 0,4169
Champiado 0,2295

Escalera

No Tiene 0,0000 Revestimiento Escalera

Hormigon 0,1212 | | No tiene 0,0000

Armado

Hormigon 0,1021 | [ Madera Comun 0,0330

Ciclopeo

Hormigon Simple | 0,1128 | | Cana 0,0165

Hierro 0,1056 | | Madera Fina 0,1639

Madera Comun 0,0759 | | Arena-Cemento 0,0187

Caia 0,0276 | | Marmol 0,1133

Madera Fina 0,0979 | | Marmeton 0,0661

Ladrillo 0,0484 | | Marmolina 0,0442

Piedra 0,0660 | |Baldosa Cemento | 0,0341
Baldosa 0,0685
Ceramica

Cubierta Grafiado 0,0000

Hormigén 2,2320| | Champiado 0,0000

Armado

Hierro 1,5708

Estercoestructura | 9,5448 Tumbados

Madera Comun 0,6050| | No tiene 0,0000

Cana 0,2365| | Madera Comun 0,4862

Madera Fina 1,8194 | | Cana 0,1771
Madera Fina 2,7511
Arena-Cemento 0,3135
Grafiado 0,4675
Champiado 0,4444
Fibro Cemento 0,7293
Fibra Sintética 2,4332
Estuco 0,4444

| Cubierta | |
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Arena-Cemento 0,3410
Baldosa Cemento | 0,7007
Baldosa 0,8701
Ceramica
Azulejo 1,3640
Fibro Cemento 0,4642
Teja Comin 0,7910
Teja Vidriada 1,2400
Zinc 0,5064
Polietileno 0,0000
Domos / 0,0000
Traslacido
Ruberoy 0,0000
Paja-Hojas 0,1287
Cady 0,1287
Tejuelo 0,4499
Puertas
No tiene 0,0000
Madera Comun 0,7062
Cana 0,0165
Madera Fina 1,3970
Aluminio 1,8282
Enrollable 0,9493
Hierro-Madera 1,3211
Madera Malla 0,0330
Tol Hierro 1,2859
Ventanas
No tiene 0,0000
Hierro 0,3355
Madera Comun 0,1859
Madera Fina 0,3883
Aluminio 0,5214
Enrollable 0,2607
Hierro-Madera 1,0000
Madera Malla 0,0693
Cubre Ventanas
No tiene 0,0000
Hierro 0,2035
Madera Comun 0,0957
Carfia 0,0000
Madera Fina 0,4499
Aluminio 0,2112
Enrollable 0,6919
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|Madera Malla | 0,0231]

Closets
No tiene 0,0000
Madera Comun 0,3311
Madera Fina 0,9702
Aluminio 0,2112

El andlisis para la determinacion del valor real de las edificaciones, se lo realizara
mediante la aplicacion de un programa de precios unitarios con los rubros
identificados en la localidad. El precio del rubro que se adopta para el calculo de
metro cuadrado de construccion se refiere al costo directo.

En cada rango se efectuard el calculo de la siguiente manera:

1. Precio unitario, multiplicado por el volumen de obra, que da como
resultado el costo por rubro;

2. Sumatoria de los costos de los rubros;

3. Se determina el valor total de la construccion. La incidencia porcentual
de cada rubro en el valor total de la edificacion, se efectia mediante la
division del costo del rubro para la sumatoria de costos de rubros o costo
total de la edificacion multiplicado por cien (100); y,

4. Se configura la tabla de factores de reposicion de los rubros de
cada sistema constructivo en relacion del formulario de declaracion
ficha predial.

5. La informacion del bloque de edificacion que serd identificada y
relacionada con los valores de la tabla de reposicidon, que sumados los
factores de reposicion de cada bloque de edificacion su resultado sera la
relacion de valor metro cuadrado, multiplicado por la constante de
reposicion de un piso o mas de un piso, y se obtendrd el valor metro
cuadrado actualizado. El resultado final del valor m2, se relaciona
multiplicandole de acuerdo a la superficie de cada bloque.

Para la depreciacion se aplicara el método lineal, con intervalos de dos (2) afios,
con una variacion de hasta el veinte por ciento (20%) del valor y afio original, en
relacion a la vida util de los materiales de construccion de la estructura del edificio.

Se afectara, ademas, con los factores de estado de conservacion del edificio en

relaciéon al mantenimiento de éste, en las condiciones de estable, a reparar y
obsoleto.

CUADRO DE FACTORES DE DEPRECIACION
Factores de Depreciacion de Edificacion Urbano — Rural
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Afos | Hormigé | Hierr | Madera Madera bloque | Bahareq | adobe/Tapi
n 0 fina Comun Ladrillo ue al
0-2 1 1 1 1 1 1 1
3-4 097 0,97 0,96 0,96 0,95 0,94 0,94
5-6 0,93 0,93 0,92 0,9 0,92 0,88 0,88
7-8 0,9 0,9 0,88 0,85 0,89 0,86 0,86
9-10 0,87 | 0,86 0,85 0,8 0,86 0,83 0,83
11- 0,84 | 0,83 0,82 0,75 0,83 0,78 0,78
12
13- 0,81 0,8 0,79 0,7 0,8 0,74 0,74
14
15- 0,79 | 0,78 0,76 0,65 0,77 0,69 0,69
16
17- 0,76 | 0,75 0,73 0,6 0,74 0,65 0,65
18
19- 0,73 0,73 0,71 0,56 0,71 0,61 0,61
20
21- 0,7 0,7 0,68 0,52 0,68 0,58 0,58
22
23- 0,68 | 0,68 0,66 0,48 0,65 0,54 0,54
24
25- 0,66 | 0,65 0,63 0,45 0,63 0,52 0,52
26
27- 0,64 | 0,63 0,61 0,42 0,61 0,49 0,49
28
29- 0,62 | 0,61 0,59 0,4 0,59 0,44 0,44
30
31- 0,6 | 0,59 0,57 0,39 0,56 0,39 0,39
32
33- 0,58 | 0,57 0,55 0,38 0,53 0,37 0,37
34
35- 0,56 | 0,56 0,53 0,37 0,51 0,35 0,35
36
37- 0,54 | 0,54 0,51 0,36 0,49 0,34 0,34
38
39- 0,52 0,53 0,49 0,35 0,47 0,33 0,33
40
41- 0,51 0,51 0,48 0,34 0,45 0,32 0,32
42
43- 0,5 0,5 0,46 0,33 0,43 0,31 0,31
44
45- 0,49 | 048 0,45 0,32 0,42 0,3 0,3
46
47- 0,48 | 0,47 0,43 0,31 0,4 0,29 0,29
48
49- 0,47 | 045 0,42 0,3 0,39 0,28 0,28
50
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51- 0,46 | 0,44 0,41 0,29 0,37 0,27 0,27
5552- 0,46 | 0,42 0,39 0,28 0,34 0,25 0,25
5536- 0,45 043 0,4 0,29 0,36 0,26 0,26
5574f 0,45| 041 0,38 0,28 0,33 0,24 0,24
559Ef 0,44 0,4 0,37 0,28 0,32 0,23 0,23
661(3 0,43 | 0,39 0,36 0,28 0,31 0,22 0,22
66’; 0,42 0,38 0,35 0,28 0,3 0,21 0,21
669Ef 0,41 0,37 0,34 0,28 0,29 0,2 0,2
7732- 0,41 0,37 0,33 0,28 0,28 0,2 0,2
7776- 04| 036 0,33 0,28 0,27 0,2 0,2
881(3 04| 036 0,32 0,28 0,26 0,2 0,2
8854f 04| 035 0,32 0,28 0,26 0,2 0,2
gg 04| 0,35 0,32 0,28 0,25 0,2 0,2

Para proceder al célculo individual del valor metro cuadrado (m2) de la
edificacion, se aplicaran los siguientes criterios:

Valor M2 de la edificacion = Sumatoria de factores de participacion por rubro x
constante de correlacion del valor x factor de depreciacion x factor de estado de
conservacion.

El valor de la edificacion = Valor M2 de la edificacion x superficies de cada
bloque.

CUADRO DE FACTORES DE DEPRECICIACION
AFECTACION COEFICIENTE CORRECTOR POR ESTADO DE

CONSERVACION
ANOS ESTAB % A
CUMPLIDOS | LE REPARAR TOTAL, DETERIORO
0-2 1 0,84a.30 0

Art. 27.- DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE .- La base imponible se
determina a partir del valor de la propiedad, aplicando las rebajas, deducciones y
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exenciones previstas en el COOTAD, Codigo Tributario y otras leyes. De acuerdo al
Cddigo tributario existe las siguientes bases imponibles: BI= 0; BI=/= 0; BI= VP.

Art. 28.- IMPUESTO ANUAL ADICIONAL A PROPIETARIOS DE SOLARES
NO EDIFICADOS O DE CONSTRUCCIONES OBSOLETAS EN ZONAS DE
PROMOCION INMEDIATA.- Las y los propietarios de solares no edificados y
construcciones obsoletas ubicadas en zonas de promocion inmediata, descritas en el Art.
508 del COOTAD, pagaran un impuesto adicional, de acuerdo con las siguientes
alicuotas:

a) Solares No Edificados: El uno por mil (1%o0) adicional, que se cobrara sobre el
valor de la propiedad de los solares no edificados. El impuesto se debera aplicar
transcurrido un afo desde la declaracion, mediante Ordenanza, de la zona
de promocion inmediata; y,

b) Propiedades Obsoletas: El dos por mil (2%0) adicional, que se cobrara sobre el
valor de la propiedad de las propiedades consideradas obsoletas, de acuerdo con
lo establecido en el COOTAD (Art. 508), aplicaindose el impuesto, transcurrido
un afio desde la respectiva notificacion.

Art. 29.- IMPUESTO A LOS INMUEBLES NO EDIFICADOS.- Es el recargo del
dos por mil (2%o0) anual, que se cobrara a los solares no edificados, hasta que se realice
la edificacion. Para su aplicacion se estard a lo dispuesto en el Art. 507 del COOTAD.

Art. 30.- DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL.- Para determinar la
cuantia del impuesto predial urbano, se aplicara al valor imponible definido por la ley,

multiplicado por la tarifa aprobada en la Ordenanza; misma que es de CERO PUNTO
TREINTA Y UNO POR MIL (0,31%o0).

Art. 31.- LIQUIDACION ACUMULADA.- Cuando un/a propietario/a posea varios
predios avaluados separadamente en la misma jurisdiccion municipal, para formar el
catastro y establecer el valor imponible, se sumaran los valores imponibles de los
distintos predios, incluidos los derechos que posea en Condominio, luego de efectuar la

deduccion por cargas hipotecarias que afecten a cada predio. Se tomara como base lo
dispuesto por el Art. 505 del COOTAD.

Art. 32.- ZONAS URBANO MARGINALES.- Estan exentas del pago de los impuestos
a que se refiere la presente seccion, las siguientes propiedades:

a) Los predios unifamiliares urbano-marginales, con avaltios de hasta veinticinco
remuneraciones basicas unificadas (25 RBU) del trabajador en general; y,

b) Las zonas urbano-marginales que se encuentren definidas por el Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal, mediante Ordenanza.
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Art. 33.- NORMAS RELATIVAS A PREDIOS EN CONDOMINIO.- Cuando un
predio pertenezca a varios condominos, podran €stos, de comtn acuerdo o uno de ellos,
pedir que en el catastro se haga constar separadamente el valor que corresponda a su
propiedad, segun los titulos de la copropiedad, de conformidad con el Art. 506 del
COOTAD, concordante con la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y la
correspondiente Ordenanza.

Art. 34.- EPOCA DE PAGO.- El impuesto debe pagarse en el curso del respectivo afio
fiscal. Los pagos podran efectuarse desde el primero (1ro.) de enero de cada afio, aun
cuando no se hubiere emitido el Catastro. En este caso, se realizara el pago con base al
Catastro del afio anterior y se entregara al contribuyente un recibo provisional.

El vencimiento de la obligacion tributaria sera el 31 de diciembre de cada afio.

Los pagos que se hagan desde enero hasta junio, gozaran de las rebajas al impuesto
principal, de conformidad con la escala siguiente:

FECHA DE PAGO PORCENTAJE DE DESCUENTO
Del 1 al 15 deenero 10%
Del 16 al 31 de enero 9%
Del 1 al 15 de febrero 8%
Del 16 al 28 de febrero 7%
Del 1 al 15 de marzo 6%
Del 16al 31 de marzo 5%
Del 1 al 15 deabril 4%
Del 16 al 30 de abril 3%
Del 1 al 15 de mayo 3%
Del 16al 31 de mayo 2%
Del 1 al 15 dejunio 2%
Del 16 al 30 de junio 1%

De igual manera, los pagos que se hagan a partir del uno (1) de julio, soportaran el
10% de recargo sobre el impuesto principal, de conformidad con el Art. 512 del
COOTAD.

Vencido el aiio fiscal, se recaudaran los impuestos, recargos e intereses
correspondientes por la mora mediante el procedimiento coactivo.

CAPITULO V

IMPUESTO A LA PROPIEDAD RURAL
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Art. 35.- OBJETO DEL IMPUESTO.- El objeto del impuesto a la propiedad Rural es
la generacion de un tributo a todos los predios ubicados dentro de los limites del Canton,
excepto las zonas urbanas de la cabecera cantonal y de las demés zonas urbanas del
Cant6n, determinadas por la Ley.

Art. 36.- IMPUESTO QUE GRAVA A LA PROPIEDAD RURAL.- Los predios
urbanos estan gravados por los siguientes impuestos, establecidos en los Arts. 514 al 524
del COOTAD y en la Ley de Defensa contra Incendios:

1.  Impuesto a los predios rurales; vy,
2. Contribucion adicional al Cuerpo de Bomberos del Canton.

Art. 37.- SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos del impuesto a los predios Rurales,
las y los propietarios o poseedores de los predios situados fuera de los limites de las
zonas urbanas.

Art. 38.- HECHO GENERADOR.- El Catastro registrara los elementos cualitativos y
cuantitativos que establecen la existencia del Hecho Generador, los cuales estructuran
el contenido de la informacion predial, en el formulario de declaracion o ficha predial,
con los siguientes indicadores generales:

01.-) Identificacion predial

02.-) Tenencia

03.-) Descripcion del terreno

04.-) Infraestructura y servicios

05.-) Uso y calidad del suelo

06.-) Descripcion de las edificaciones

Art.39.- VALOR DE LA PROPIEDAD RURAL.- Los predios Rurales seran valorados
mediante la aplicacion de los siguientes elementos de valor, conforme establece el
COOTAD:

a) Elementos de valor del suelo;
b) Valor de las edificaciones; y,
¢) Valor de reposicion.

Con este proposito, el Concejo Cantonal aprobard lo siguiente:

e El plano del valor de la tierra,

e Los factores de aumento o reduccion del valor del terreno por aspectos
geométricos, topograficos, accesibilidad al riego, accesos y vias de
comunicacion, calidad del suelo, agua potable, alcantarillado y otros elementos
semejantes, y,

e Los factores para la valoracion de las edificaciones.

La informacion, componentes, valores y parametros técnicos, seran particulares de cada
localidad, y que se describen a continuacion:
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1. Valor de terrenos

1.1. Sectores homogéneos: Se establece sobre la informacion de caracter
cualitativo de la infraestructura bésica, de la infraestructura complementaria,
comunicacion, transporte y servicios municipales, informacién que,
cuantificada mediante procedimientos estadisticos, permitird definir la
estructura del territorio rural y clasificar el territorio en sectores homogéneos
segiin el grado de mayor o menor cobertura que tengan en infraestructura y
servicios, numerados en orden ascendente, de acuerdo a la dotacion de
infraestructura, siendo el sector uno (1), el de mayor cobertura; mientras que
el ultimo sector de la unidad territorial, seria el de menor cobertura.

Ademas, se considera, para analisis de los Sectores Homogéneos, la calidad
agrologica del suelo, la cual se tiene mediante la elaboracion del Plano de
Clasificacion Agrologica de Suelos, definida por las ocho (8) clases de tierras
del Sistema Americano de Clasificacion, que, en orden ascendente, la primera
(1ra.) clase es la de mejor calidad; mientras que la octava (8va.) clase, no retine
condiciones para la produccion agricola.

Para la obtencion del Plano de Clasificacion Agrolégica, se analiza las
siguientes condiciones:

a) Condiciones agrondmicas del suelo (Textura, apreciacion textural del
perfil, profundidad, drenaje, nivel de fertilidad, N —Nitrégeno-, P —
Fosforo-, K —Potasio-, PH —Salinidad-, capacidad de Intercambio
Cationico, y contenido de materia organica);

b) Condiciones Topograficas (Relieve y erosion); vy,

¢) Condiciones Climatolégicas (Indice climatico y exposicion solar).

Esta informacion es obtenida de los planos tematicos del Sistema de
Informacion Nacional Agropecuario (SINAGAP), antes conocido como
SINAFRO, ademas del analisis de Laboratorio de suelos, y de la informacion
de campo.

El plano sectorizado de cobertura de infraestructura en el territorio rural,
relacionado con el plano de clasificacion agroldgica, permite tener el plano
de sectores homogéneos de cada una de las areas rurales.

CUADRO DE FACTORES DE REPOSICION
SECTORES HOMOGENEROS DEL AREA RURAL DE GUANO

No. SECTORES
1 SECTOR HOMOGENEQO 3.1
2 SECTOR HOMOGENEO 7.1
3 SECTOR HOMOGENEO 3.2
4 SECTOR HOMOGENEO 5.1
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5 SECTOR HOMOGENEO 3.3

6 SECTOR HOMOGENEO 6.1
7 SECTOR HOMOGENEO 3.4
8

9

SECTOR HOMOGENEO 4.1
SECTOR HOMOGENEQO 3.5
10 SECTOR HOMOGENEO 3.6
11 SECTOR HOMOGENEO 4.2

Sobre los sectores homogéneos estructurados, se realiza la investigacion de
precios de venta real de las parcelas o solares, informacion que, mediante un
proceso de comparacion de precios de condiciones similares u homogéneas
del mismo sector, seran la base para la elaboracion del plano del valor de la
tierra, sobre el cual se determina el valor base por hectarea por sector
homogéneo, lo que se expresa en el siguiente cuadro:

SECTOR | CALI | CALID | CALID | CALI | CALID | CALI | CALID | CALID
HOMOG | DAD AD AD DAD AD DAD AD AD
ENEO DEL DEL DEL DEL DEL DEL DEL DEL
SUEL | SUEL | SUEL | UELO | SUELO | SUEL | SUELO | SUEL
01 02 03 4 5 06 7 08
SH 3.1 26,027 | 23,014 | 20,00 | 16,986 | 13,973 | 10,959 | 7,945 4,932
SH 7.1 81,897 | 72.414 | 62,931 | 53,448 | 43,966 | 34,483 | 25,00 15,517
SH 3.2 19,521 | 17,260 | 15,00 12,47 | 10,479 | 8,219 5,959 3,699
SH 5.1 27,941 | 24,7706 | 21,471 | 15,235 | 15,00 | 11,765 | 8,529 5,294
SH 3.3 10,411 | 9,205 8,00 6,795 5,589 4,384 3,178 1,973
SH 6.1 8,313 7,35 6,388 5,425 4,463 3,50 2,538 1,575
SH 3.4 4,555 4,027 3,50 2,973 2,445 1,918 1,39 8,63
SH 4.1 5,363 4,742 4,121 3,50 2,879 2,258 16,37 1,016
SH 3.5 19,521 17,26 15,00 12,74 | 10,479 | 8,219 5,959 3,699
SH 3.6 10,411 | 9,205 8,00 6,795 5,589 4,384 3,178 2,082
SH 4.2 19,919 | 17,613 | 15,306 | 13,00 | 10,694 | 8,387 6,081 3,984

El valor base por hectarea que consta en el plano del valor de la tierra de
acuerdo a la Normativa Municipal de valoracion individual de la propiedad
rural, sera afectado por los siguientes factores:
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Factores de aumento o reduccion del valor del terreno;

Aspectos geométricos, localizacion, forma, superficie;

Aspectos topograficos, plana, pendiente leve, pendiente media,
pendiente fuerte;

Accesibilidad al Riego, permanente, parcial, ocasional;

Accesos y vias de comunicacion, de primer orden, segundo orden,
tercer orden, herradura, fluvial, férrea, calidad del suelo. De acuerdo
a la clasificacion agrologica, se definiran en su orden, desde la
primera, de mejores condiciones para la produccion agricola hasta la
octava, que seria la de malas condiciones agrologicas; y,

Servicios  basicos, electricidad, abastecimiento de agua,
alcantarillado, teléfono, transporte.

CUADRO DE COEFICIENTES DE MODIFICACION POR INDICADORES

1.- GEOMETRICOS: COEFICIENTES
1.1. FORMA DEL PREDIO 1.00 A 0.98

REGULAR
IRREGULAR
MUY IRREGULAR

1.2. POBLACIONES CERCANAS 1.00 A 0.96
CAPITAL PROVINCIAL

CABECERA CANTONAL
CABECERA PARROQUIAL
ASENTAMIENTO URBANOS

0.0001
0.0501
0.1001
0.1501
0.2001
0.2501
0.5001
1.0001
5.0001

a

a
a
a
a
a
a
a
a

10.0001 a
20.0001 a
50.0001 a 100.0000
100.0001 a 500.0000
+ de 500.0001

1.3. SUPERFICIE 2.26 A 0.65

0.0500
0.1000
0.1500
0.2000

0.2500 '
0.5000 que aumentan a menor superficie y

1.0000 disminuyen a mayor superficie del predio.

5.0000 Estos se modifican segiin la posicion que
10.0000 tenga el precio base y la superficie
20.0000 predominante que hay en cada sector
50.0000 homogéneo.

Los factores de 2.26 a 0.65, son los limites

2.- TOPOGRAFICOS 1.00 A 0.96
PLANA
PENDIENTE LEVE
PENDIENTE MEDIA
PENDIENTE FUERTE
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3.- ACCESIBILIDAD AL RIEGO 1.00 A 0.96
PERMANENTE
PARCIAL
OCASIONAL

4- ACCESOS Y VIAS DE 1.00 A 0.93

COMUNICACION
PRIMER ORDEN
SEGUNDO ORDEN
TERCER ORDEN
HERRADURA
FLUVIAL
LINEA FERREA
NO TIENE

5.- CALIDAD DEL SUELO

5.1.- TIPO DE RIESGOS 1.00 A 0.70
DESLAVES
HUNDIMIENTOS
VOLCANICO
CONTAMINACION
HELADAS
INUNDACIONES
VIENTOS
NINGUNA

5.2- EROSION 0.985 A 0.96

LEVE

MODERADA

SEVERA
5.3.- DRENAJE 1.00 A 0.96

EXCESIVO
MODERADO
MAL DRENADO
BIEN DRENADO
6.- SERVICIOS BASICOS 1.00 A 0.942

5 INDICADORES
4 INDICADORES
3 INDICADORES
2 INDICADORES
1 INDICADOR

0 INDICADORES

Las particularidades fisicas de cada terreno o predio, de acuerdo a su
implantacion en el area rural, en la realidad, dan la posibilidad de multiples
enlaces entre variables e indicadores, los que representan al estado actual del
predio, condiciones con las que permite realizar su valoracion individual.

Asi, el valor individual del terreno esta dado:
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e Por el valor por hectirea de sector homogéneo identificado en la
propiedad y localizado en el plano del valor de la tierra, multiplicado
por el factor de afectacion de calidad del suelo, topografia, forma y
superficie, resultado que se multiplica por la superficie del predio para
obtener el valor comercial individual.

e Para proceder al calculo individual del valor del terreno de cada predio
se aplicaran los siguientes criterios: Valor de terreno = Valor base x
factores de afectacion de aumento o reduccion x Superficie; asi:

Valoracion individual del terreno

VI=Sx Vshx Fa
Fa =FaGeo x FaT x FaAR x FaAVC x FaCS x
FaSB

Doénde:

VI = VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO
S = SUPERFICIE DEL TERRENO

Fa = FACTOR DE AFECTACION

Vsh = VALOR DE SECTOR HOMOGENEO

FaGeo = FACTORES GEOMETRICOS

FaT = FACTORES DE TOPOGRAFIA

FaAR = FACTORES DE ACCESIBILIDAD AL RIEGO
FaAVC = FACTORES DE ACCESIBILIDAD A VIAS DE
COMUNICACION

FaCS = FACTOR DE CALIDAD DEL SUELO

FaSB = FACTOR DE ACCESIBILIDAD SERVICIOS
BASICOS

Para proceder al calculo individual del valor del terreno de cada predio se aplicara
los siguientes criterios:

Valor de terreno = Valor base x Factores de afectacion
De aumento o reduccion x Superficie.

2. Valor de edificaciones

Se considera: el concepto, metodologia, procedimiento y factores de reposicion
desarrollados en el texto del valor de la propiedad urbana.

Art. 40.- DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE .- La base imponible se
determina a partir del valor de la propiedad, en aplicacion de las rebajas, deducciones,
exclusiones y exenciones previstas en el COOTAD, Codigo Tributario y otras leyes.

Art. 41.- VALOR IMPONIBLE DE PREDIOS DE UN/a PROPIETARIO/A.- Para
establecer el valor imponible, se sumaran los valores de los predios que posea un
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propietario en un mismo Canton y la tarifa se aplicard al valor acumulado de los predios,

previa la deduccion a que tenga derecho el contribuyente.

Art. 42.- DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL.- Para determinar la
cuantia del impuesto predial rural, se aplicard al valor imponible definido por la ley,
multiplicado por la tarifa aprobada en la Ordenanza, misma que es CERO PUNTO
VEINTE Y CINCO POR MIL (0,25%0).

AVALUO
DESDE HASTA
1,00 6375,00
6375,01 15000,00
15000,01 20000,00
20000,01 40000,00
40000,01 60000,00
60000,01 80000,00
MAYOR A 80000,00

RELACION DE

TARIFA

0,00
0,00025
0,00025
0,00025
0,00025
0,00025

0,00050

GASTOS
ADMINISTRATIVOS
4,99
4,99
4,99
4,99
4,99
4,99

4,99

Los gastos administrativos no generardn intereses y seran aplicados a todos los predios

tanto urbanos como rurales.

Art. 43.- TRIBUTACION DE PREDIOS EN COPROPIEDAD.- Cuando hubiere mas
de un/a propietario/a de un mismo predio, se aplicaran las siguientes reglas:

e Las y los contribuyentes, de comun acuerdo o no, podran solicitar que en el
Catastro se haga constar separadamente el valor que corresponda a la parte

proporcional de su propiedad;

e A efectos del pago de impuestos, se podran dividir los titulos, prorrateando el
valor del impuesto causado entre todos/as las/los copropietarios/as, en relacion

directa con el avalto de su propiedad;
e (Cada propietario/a tendra derecho a que se aplique la tarifa del impuesto, segtn el

valor que proporcionalmente le corresponda;
e Elvalorde las hipotecas se deducira a prorrata del valor de la propiedad del predio.

Para este objeto, se dirigira una solicitud a la maxima autoridad del area Financiera.
Una vez presentada la solicitud, la enmienda tendra efecto en el afio inmediato siguiente.
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Art. 44.- FORMA Y PLAZO PARA EL PAGO.- El pago del impuesto podra efectuarse
en dos (2) dividendos:

a) El primero, hasta el primero (lero.) de marzo; vy,
b) El segundo, hasta el primero (lero.) de septiembre.

Los pagos que se efectlien hasta quince (15) dias antes de esas fechas, tendran un
descuento del diez por ciento (10%) anual.

Los pagos podran efectuarse desde el primero (lero.) de enero de cada afio, aun cuando
no se hubiere emitido el Catastro. En este caso, se realizara el pago a base del catastro
del afio anterior y se entregara al contribuyente un recibo provisional. El vencimiento
de la obligacion tributaria sera el 31 de diciembre de cada afio.

Si el contribuyente o responsable no se acogiere al pago por dividendos deberé pagar el
monto del impuesto en cualquier dia del ano fiscal, sin descuentos.

DISPOSICION FINAL. -

Primera. - La parroquia de Valparaiso en la Zona Urbana, no posee infraestructura basica
ni infraestructura complementaria, conforme a los estandares urbanos establecidos.

Aclarando que, a la poblacion se ha dotado de servicios varios constantes de alumbrado
publico, sanitarios (letrinas) y vias de acceso; por lo tanto, pagaran una tasa impositiva
basica por el valor establecidos en la presente ordenanza.

Segunda. - La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de su publicacion en su
gaceta oficial, en el dominio web de la institucion y en el Registro Oficial.

Tercera. - A partir de la vigencia de la presente Ordenanza, quedan sin efecto Ordenanzas
y normas de inferior jerarquia que se opongan a la misma.

Dado en la sala de sesiones del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Canton Guano, a los 29 dias del mes de diciembre de 2023.

Firmado electronicamente por:
OSWALDO VINICIO

Firmado electrénicamente por:
RICHAR DAVID CHAVEZ
ESTRADA AVILES UAMAN

Lic. Oswaldo Estrada A. Abg. Richar Chavez
ALCALDE DEL GADM-CG SECREATARIO DEL CONCEJO

CERTIFICACION DE DISCUSION. — Certifico: Que la presente “ORDENANZA
QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES
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URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y
RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES
PARA EL BIENIO 2024 -2025”, fue discutida y aprobada por el concejo municipal del
Gobierno Autéonomo Descentralizado Municipal del canton Guano, en sesion del 29 de
diciembre del 2023.

Abg. R1char Chavez
SECRETARIO DEL CONCEJO

SECREATARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON GUANO. — Guano
a los veintinueve dias del mes de diciembre, a las doce horas con treinta minutos.
VISTOS: De conformidad con el Art. 322, inciso 4to, del Codigo Organico de
Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion se emite en tres ejemplares la
Presente “ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS
CATASTROS PREDIALES URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS
URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2024 -2025”, ante el sefior Alcalde, para
su sancion y promulgacion. - Camplase.

SECRETARIO DEL CONCEJO

ALCALDIA DEL CANTON GUANO. - Guano, a veintinueve dias del dos mil
veintitrés, a las 14h00, de conformidad con lo que establece el Art. 322, inciso 4to del
Codigo Orgéanico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion,
habiéndose observado el tramite legal y por cuanto la presente “ORDENANZA QUE
REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES URBANOS Y
RURALES, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL
IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2024 -
20257, entrara en vigencia a partir de su expedicion en la pagina WEB institucional; sin
perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial.

'OSWALDO VINICIO
5.. | ESTRADA AVILES

Lic swaldo Estrada A.
ALCALDE DEL. GADM-CG

Proveyd y firmo la presente “ORDENANZA DEL PRESUPUESTO GENERAL
PARA EL EJERCICIO ECONOMICO DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON GUANO PARA EL ANO
2024”, el veintinueve de diciembre del dos mil veintitrés.
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LO CERTIFICO. -

SECRETARIO DEL CONCEJO
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EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 3 en los numerales 5 y 6, de la Constitucién de la Republica del Ecuador
(en adelante la Constitucién) sefala que son deberes primordiales del Estado “Planificar el
desarrollo nacional, erradicar la pobreza, promover el desarrollo sustentable y la
redistribucion equitativa de los recursos y la riqueza para acceder al buen vivir’; v,
“Promover el desarrollo equitativo y solidario de todo el territorio, mediante el fortalecimiento
del proceso de autonomias y descentralizacion.”;

Que, el articulo 14 de la Constitucién determina que, se reconoce el derecho de la poblacion
a vivir en un ambiente sano y ecolégicamente equilibrado, que garantice la sostenibilidad y
el buen vivir, Sumak Kawsay;

Que, el articulo 31 de la Constitucion garantiza que: “Las personas tienen derecho al
disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad,
justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural.
El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestidon democratica de ésta, en la funcion
social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

Que, el literal I) del numeral 7 del articulo 76 de la Constitucién determina que: “Las
resoluciones de los poderes publicos deberan ser motivadas. No habra motivacion si en la
resolucidn no se enuncian las normas o principios juridicos en que se funda y no se explica
la pertinencia de su aplicacién a los antecedentes de hecho. Los actos administrativos,
resoluciones o fallos que no se encuentren debidamente motivados se consideran nulos.”;

Que, el articulo 226 de la Constitucién consagra que: “Las instituciones del Estado, sus
organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las personas que actuen
en virtud de una potestad estatal ejerceran solamente las competencias y facultades que
les sean atribuidas en la Constitucién y la ley. Tendran el deber de coordinar acciones para
el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos
en la Constitucion.”;

Que, el articulo 227 de la Constitucion establece que la administracion publica constituye
un servicio a la colectividad que se rige, entre otros, por los principios de eficiencia, calidad,
coordinacion y participacion;

Que, el articulo 238 de la Constitucion, establece que los Gobiernos Autébnomos
Descentralizados gozaran de autonomia politica, administrativa y financiera, se regiran por
los principios de solidaridad, subsidiariedad, equidad interterritorial, integracion y
participaciéon ciudadana. En ningun caso el ejercicio de autonomia permitira la secesion del
territorio nacional.;

Que, el articulo 240 de la Constituciéon determina que los Gobiernos Auténomos
Descentralizados de los cantones tendran facultades legislativas en el ambito de sus
competencias y jurisdicciones territoriales.;

Que, el articulo 241 de la Constitucién dispone que: La planificacion garantizara el
ordenamiento territorial y sera obligatoria en todos los GADs.;
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Que, el articulo 264, numeral 14, inciso segundo de la Constitucién, establece que los
Gobiernos Autdbnomos Descentralizados Municipales en el ambito de sus competencias y
territorio, y en uso de sus facultades, expediran ordenanzas cantonales.;

Que, el articulo 266 de la Constitucion faculta a la administracién municipal en materia de
planeamiento y urbanismo en el ambito de sus competencias vy territorio, y en uso de sus
facultades expedir ordenanzas municipales.;

Que, en los numerales 1y 2 del articulo 264 de la Constitucién, en concordancia con el
articulo 55, literales a) y b) del Cdodigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion COOTAD, se establece que los GADS tendran, entre otras, las siguientes
competencias exclusivas sin perjuicio de lo que determine la ley: “Planificar el desarrollo
cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera
articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular
el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural;” y, “Ejercer el control sobre el suelo y
ocupacion del suelo en el cantén.”;

Que, el articulo 375 de la Constitucion manifiesta que: “El Estado, en todos sus niveles de

gobierno, garantizara el derecho al habitat y a la vivienda digna, para lo cual: 1. Generara
la informacion necesaria para el disefio de estrategias y programas que comprendan las
relaciones entre vivienda, servicios, espacio y transporte publicos, equipamiento y gestion
del suelo urbano.”;

Que, articulo 415 de la Constitucidn, senala que: “El Estado central y los gobiernos
autonomos descentralizados adoptaran politicas integrales vy participativas de
ordenamiento territorial urbano y de uso del suelo, que permitan regular el crecimiento
urbano, el manejo de la fauna urbana e incentiven el establecimiento de zonas verdes.”;

Que, el articulo 7 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, en adelante COOTAD, en su primer inciso establece, la facultad
normativa de los Concejos Municipales para dictar normas de caracter general, a través de
ordenanzas, acuerdos y resoluciones, aplicables dentro de su circunscripcion territorial.;

Que, el articulo 54 del COOTAD determina que: “Son funciones del gobierno auténomo
descentralizado municipal las siguientes: a) Promover el desarrollo sustentable de su
circunscripcion territorial cantonal, para garantizar la realizacion del buen vivir a través de
la implementacién de politicas publicas cantonales, en el marco de sus competencias
constitucionales y legales”; literal c) “Establecer el régimen de uso de suelo y urbanistico,
para lo cual determinara las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o
cualquier forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacién cantonal,
asegurando porcentajes para zonas verdes y areas comunales (...).”;

Que, el articulo 55 del COOTAD sefnala como competencias exclusivas de los GADs sin
perjuicio de otras que determine la ley; a) Planificar, junto con otras instituciones del sector
publico y actores de la sociedad, el desarrollo cantonal y formular los correspondientes
planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional,
regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano
y rural, en el marco de la interculturalidad y plurinacionalidad y el respeto a la diversidad.;

Que, el articulo 57 del COOTAD establece como atribuciones del Concejo Municipal en su
literal a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno
auténomo descentralizado municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales,
acuerdos y resoluciones”; literal x) Regular y controlar, mediante la normativa cantonal
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correspondiente, el uso del suelo en el territorio del cantdn, de conformidad con las leyes
sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra.;

Que, el inciso primero del articulo 424 del COOTAD determina que: “En las subdivisiones
y fraccionamientos sujetos o derivados de una autorizacion administrativa de urbanizacion,
el urbanizador debera realizar las obras de urbanizacion, habilitacion de vias, areas verdes
y comunitarias, y dichas areas deberan ser entregadas, por una sola vez, en forma de
cesion gratuita y obligatoria al Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano como bienes de dominio y uso publico (...)".;

Que, en los articulos 470, 471, 472, 473, 474, 475, 476; y, 479 del COOTAD, establecen
los lineamientos técnicos de fraccionamientos o subdivision urbana, fraccionamiento
agricola, superficie minima de predios, particiones judiciales y extrajudiciales,
reestructuracion de lotes, suspension de autorizacién, asi como las urbanizaciones y
lotizaciones tanto en areas urbanas, de expansion urbana y areas rurales.;

Que, la disposiciéon transitoria Vigésima Segunda del COOTAD determina que, en el
periodo actual de funciones, todos los 6rganos normativos de los Gobiernos Auténomos
Descentralizados, deberan actualizar y codificar las normativas vigentes en cada
circunscripcion territorial y crearan gacetas normativas oficiales, con fines de informacion,
registro y codificacion.;

Que, el articulo 12 del Cédigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas dispone que
la planificacion del desarrollo y el ordenamiento territorial es competencia de los GADS en
sus territorios. Se ejercera a través de sus planes propios y demas instrumentos, en
articulacion y coordinacion con los diferentes niveles de gobierno, en el ambito del Sistema
Nacional Descentralizado de Planificacion Participativa.;

Que, el articulo 1 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo,
en adelante LOOTUGS, (...) tiene por objeto fijar los principios y reglas generales que rigen
el ejercicio de las competencias de ordenamiento territorial, uso y gestién del suelo urbano
y rural, y su relacién con otras que incidan significativamente sobre el territorio o lo ocupen,
para que se articulen eficazmente, promuevan el desarrollo equitativo y equilibrado del
territorio y propicien el ejercicio del derecho a la ciudad, al habitat seguro y saludable, y a
la vivienda adecuada y digna, en cumplimiento de la funcién social y ambiental de la
propiedad e impulsando un desarrollo urbano inclusivo e integrador para el Buen Vivir de
las personas, en concordancia con las competencias de los diferentes niveles de gobierno.”;

Que, el numeral 3 del articulo 11 de la LOOTUGS establece que: “Los Gobiernos
Autonomos Descentralizados municipales y metropolitanos, de acuerdo con lo determinado
en esta Ley, clasificaran todo el suelo cantonal o distrital, en urbano y rural y definiran el
uso y la gestién del suelo. Ademas, identificaran los riesgos naturales y antropicos de
ambito cantonal o distrital, fomentaran la calidad ambiental, la seguridad, la cohesién social
y la accesibilidad del medio urbano y rural, y estableceran las debidas garantias para la
movilidad y el acceso a los servicios basicos a los espacios publicos de toda la poblacién.”;

Que, el articulo 90 de la LOOTUGS determina que: Los Gobiernos Autdonomos
Descentralizados municipales y metropolitanos, en sus respectivas jurisdicciones, definiran
y emitiran las politicas locales en lo relativo al ordenamiento territorial, y al uso y gestién del
suelo, de conformidad con los lineamientos nacionales.”;
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Que, el articulo 91 de la LOOTUGS establece las atribuciones y obligaciones de los
Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales para el uso y la gestion del suelo; en
su numeral “1) Expedir actos administrativos y normativos para el uso y la gestion del suelo,
de conformidad con los principios y mecanismos previstos en el planeamiento urbanistico
de su circunscripcion territorial y la normativa vigente; (...) numeral 4) Emitir mediante acto
normativo las regulaciones técnicas locales para el ordenamiento territorial, el uso, la
gestion y el control del suelo, y la dotacién y prestacién de servicios basicos, las que
guardaran concordancia con la normativa vigente e incluiran los estandares minimos de
prevencién y mitigacion de riesgo elaborados por el ente rector nacional. Estas regulaciones
podran ser mas exigentes, pero, en ningun caso, disminuiran el nivel minimo de exigibilidad
de la normativa nacional. (...) numeral 10) Imponer sanciones administrativas en caso de
incumplimiento de las disposiciones de la presente Ley y sus ordenanzas por parte de
personas naturales y juridicas publicas y privadas.”;

Que, el Codigo Organico Administrativo en adelante COA en su articulo 128, reconoce:
“Acto normativo de caracter normativo. Es toda declaracién unilateral efectuada en ejercicio
de una competencia administrativa que produce efectos juridicos generales, que no se
agotan con su cumplimiento y de forma directa”;

Que, el COA en su articulo 130 sefiala: “Competencia normativa de caracter administrativo.
Las maximas autoridades administrativas tienen competencia normativa de caracter
administrativo Unicamente para regular los asuntos internos del érgano a su cargo, salvo
los casos en los que la ley prevea esta competencia para la maxima autoridad legislativa
de una administracion publica.”;

Que, el Objetivo 11 de los Objetivos de Desarrollo de la ONU: Lograr que las ciudades y
los asentamientos humanos sean inclusivos, seguros, resilientes y sostenibles. Las
ciudades son hervideros de ideas, comercio, cultura, ciencia, productividad, desarrollo
social y mucho mas.

En ejercicio de la facultad legislativa que le confiere el articulo 240 e inciso final del articulo
264 de la Constitucion, en concordancia con lo dispuesto en el articulo 57, letra a) y x) del
COOTAD, y la autonomia politica de la que gozan los Gobiernos Auténomos
Descentralizados Municipales al tenor del Art. 238 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador el Gobierno A.D. Municipal del Canton Mejia;

EXPIDE:

ORDENANZA QUE REGULA EL PROCESO DE ENTREGA RECEPCION DE
OBRAS DE INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO COMUNITARIO DE
URBANIZACIONES, FRACCIONAMIENTO O CUALQUIER FORMA DE
SUBDIVISION APROBADA PREVIO A LA VIGENCIA DEL PLAN DE USO Y
GESTION DE SUELO (PUGS) EN EL CANTON MEJIA.

~ TITULOI
OBJETO, AMBITO Y DEFINICIONES

Art. 1. Objeto. - La presente Ordenanza tiene por objeto establecer los lineamientos
basicos para la entrega recepcién de obras de infraestructura y equipamiento comunitario
de urbanizacion, fraccionamientos o cualquier forma de subdivision que no fueron
entregados a la Municipalidad dentro de los plazos establecidos; y, que fueron aprobadas
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con anterioridad a la vigencia de la Ordenanza Reformatoria del Plan de Desarrollo y
ordenamiento territorial (PDOT) y de Implementacion del Plan de Uso y Gestién del suelo
(PUGS) del 2022.

Art. 2. Ambito. - Las disposiciones de la presente Ordenanza se aplicaran a la entrega
recepcion de proyectos de obras de infraestructura y equipamiento comunitario de
urbanizacion, fraccionamiento o cualquier forma de subdivisién aprobados que se
encuentren culminadas y no culminadas dentro del perimetro del cantén Mejia.

Art. 3. Definiciones. - Para efectos de la aplicacion de la presente Ordenanza se
consideraran las siguientes definiciones:

a) Técnico Responsable del Proyecto: Persona natural o juridica que asume
contractualmente ante el promotor o propietario, con medios humanos y materiales, propios
0 ajenos, el compromiso de ejecutar la totalidad o parte de las obras con sujecion al
proyecto y al contrato.

b) Planos As-Built: Documento técnico que recoge los planos, calculos y
descripciones de las actuaciones realizadas para adaptar el proyecto de construccion inicial
a la realidad de la obra que se ha construido.

c) Replanteo: Es la ubicacién de un proyecto en el terreno, en base a los datos que
constan en los planos y/o a las observaciones técnicas emitidas por el Fiscalizador; como
paso previo a la construccion.

d) Equipamiento social y de servicios: Espacio o edificacion, principalmente de uso
publico, donde se realizan actividades sociales complementarias a las relacionadas con la
vivienda y el trabajo; incluye al menos los servicios de salud, educacion, bienestar social,
recreacion y deporte, transporte, seguridad y administracién publica.

e) Infraestructura: Se refiere a las redes, espacios e instalaciones principalmente
publicas necesarias para el adecuado funcionamiento de la ciudad y el territorio,
relacionadas con la movilidad de personas y bienes, asi como con la provisién de servicios
basicos.

f) Barrio: Son unidades basicas de asentamiento humano y organizacion social en
una ciudad, que devienen por ello en la base de la participacidn ciudadana para la
planificacion del desarrollo y el ordenamiento territorial Municipal, que cuenta con un
representante legal para su intervencion en las instituciones publicas y privadas.

g) Propietario y/o Promotor: Persona, natural o juridica, publica o privada, que,
individual o colectivamente, decide, impulsa, programa y/o financia, con recursos propios o
ajenos, las obras de edificacion para si o para su posterior enajenacion, entrega o cesién a
terceros bajo cualquier titulo.

h) Representante Barrial: Persona, natural o juridica, publica o privada, legalmente
acreditada con nombramiento legal que representa los intereses colectivos de un
determinado sector de la sociedad.

i) Sistemas publicos de soporte: Son las infraestructuras para la dotacion de
servicios basicos y los equipamientos sociales y de servicio requeridos para el buen
funcionamiento de los asentamientos humanos. Siendo estos: las redes viales y de
transporte en todas sus modalidades, las redes e instalaciones de comunicacién, energia,
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agua, alcantarillado y manejo de desechos solidos, el espacio publico, areas verdes, asi
como los equipamientos sociales y de servicios. Su capacidad de utilizacién maxima es
condicionante para la determinacién del aprovechamiento del suelo.

i) Recepcidén provisional: Proceso con el cual se realiza la entrega recepcion del
100% de las obras de infraestructura y equipamiento comunitario ejecutadas por parte del
promotor al Gobierno Auténomo Descentralizado del cantén Mejia para su revision y
verificacion de conformidad con las especificaciones técnicas y los planos aprobados.

k) Recepcion provisional parcial: Proceso con el cual se realiza la entrega recepcion
de las obras de infraestructura, equipamiento comunitario y areas verdes por parte del
promotor al Gobierno Auténomo Descentralizado del cantén Mejia, siempre y cuando se
haya ejecutado por lo menos el 35% de las obras de infraestructura de la totalidad del
proyecto con excepcion de lo dispuesto por la Mesa Técnica.

1) Recepcidén Definitiva: Proceso con el cual se realiza la entrega recepcién de las
obras de infraestructura, equipamiento comunitario y areas verdes por parte del promotor
al Gobierno Auténomo Descentralizado del cantén Mejia de manera definitiva una vez
cumplido el plazo de 6 meses a partir de la suscripcién del acta entrega recepcién
provisional o provisional parcial.

m) Mesa Técnica: La mesa técnica es un equipo técnico multidisciplinario encargado
de conocer y resolver problematicas especificas referentes a la entrega recepcién de obras
de infraestructura que requieren un pronunciamiento técnico juridico para la ejecucion de la
obra.

n) CBR (California Bearing Ratio): Es un indicador utilizado para medir la capacidad
de soporte de explanadas, bases y subbases de firmes.

TITULOII )
DEL PROCESO PRELIMINAR DE ENTREGA RECEPCION
CAPITULOI

IDENTIFICACION DE PROYECTOS

Art. 4. Identificaciéon. - El procedimiento de identificacion de proyectos de obras de
infraestructura de: urbanizaciones, fraccionamientos, y/o cualquier proyecto de subdivision
aprobadas, que no hayan sido entregadas al Gobierno A.D. Municipal del Canton Mejia;
puede iniciarse de oficio o a solicitud de la persona interesada.

De oficio, mediante Informes emitidos por las Direcciones de Planificacion Territorial,
Geomatica, Avallos y Catastros, Direccion Financiera, Obras Publicas, bien por iniciativa
propia o como consecuencia de orden superior, a peticion razonada de otros 6rganos
administrativos o por denuncia.

Mediante solicitud de la persona interesada de la forma y con los requisitos previstos en
esta Ordenanza.

Art. 5. De la notificacion. - En caso de identificacion de proyectos de obras de
infraestructura de urbanizaciones, fraccionamientos o cualquier tipo de subdivisién que no
hayan sido entregadas al Gobierno A.D. Municipal del Canton Mejia, la Unidad de
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Fiscalizaciéon de la Direccidon de Planificacion Territorial notificara al promotor, propietario
y/o representante legal del proyecto identificado; a fin de que realice la solicitud y cumpla
con los requisitos de la presente Ordenanza, estableciendo un término maximo de treinta
dias para el efecto.

Terminado el periodo previsto para la entrega de la solicitud y requisitos, y de persistir el
incumplimiento por parte del promotor, propietario y/o representante legal, el Director/a de
Planificacion Territorial designara de oficio un Fiscalizador; a fin de que constate el estado
actual del proyecto, de ser necesario recomendara las acciones de control pertinentes a
ejecutarse en base al incumplimiento.

CAPITULO Il
CLASIFICACION DE PROYECTOS

Art. 6. Clasificacion de Proyectos de Infraestructura. - La Direccién de Planificacion
Territorial del Gobierno A.D. Municipal del Canton Mejia, una vez identificado los proyectos
de obras de infraestructura de urbanizaciones, fraccionamientos, y/o cualquier proyecto de
subdivisién aprobadas, los clasificara segun los siguientes criterios:

a. Proyectos con Obras de Infraestructura culminadas. — Son aquellas urbanizaciones,
fraccionamientos, y/o cualquier proyecto de subdivisién aprobadas que tienen un porcentaje
de ejecucion del (100%) cien por ciento y que no realizaron el proceso de entrega de obra
a la Municipalidad.

b. Proyectos con Obras de Infraestructura no culminadas. — Son aquellas
urbanizaciones, fraccionamientos, y/o cualquier proyecto de subdivision aprobadas que
tienen un porcentaje de ejecucion menor al (100%) cien por ciento y que no realizaron el
proceso de entrega de obra a la Municipalidad.

Art. 7. Del Registro. — La Unidad de Fiscalizacion remitira un Informe a la Unidad de
Inteligencia Territorial de la Direccion de Planificacion respectivamente, a efectos de realizar
registro unico de los Proyectos de obras de urbanizaciones, fraccionamientos, y/o cualquier
proyecto de subdivision aprobadas y que no hayan sido entregadas al Gobierno A.D.
Municipal del Canton Mejia.

El registro unico debera diferenciarse en proyectos con obras de infraestructura culminadas,
proyectos con obras de infraestructura no culminadas, y especificar el estado actual
(pendientes de ejecucién o en ejecucion); con la finalidad de realizar el respectivo
seguimiento, supervision y conocimiento de las areas técnicas de incidencia en ejecucion
de obras.

CAPITULO Il
DE LA SOLICITUD Y REQUISITOS

Art. 8. De la Solicitud. — El promotor, propietario y/o representante legal de los proyectos
de obras de infraestructura de urbanizaciones, fraccionamientos, y/o cualquier proyecto de
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subdivisién aprobadas, a través de una solicitud escrita dirigida al Alcalde/sa del Gobierno
A.D. Municipal del Cantén Mejia podra acogerse a la presente Ordenanza para la entrega
recepcion de obras provisionales, provisionales parciales y definitivas, siempre y cuando
cumplan con los requisitos establecidos para cada caso.

Art. 9. De los requisitos. — El promotor, propietario y/o representante legal del proyecto
debera presentar de forma digital y fisica en una carpeta folder de carton la siguiente
documentacion:

a. Solicitud escrita de Recepcion Provisional Parcial, Provisional y Definitiva segun el
caso;

b. Copia de cédula, certificado de votacion y/o documentos habilitantes en caso de
representacion legal,

C. Copia del Plano de fraccionamiento aprobado por el Gobierno A.D. Municipal del
Canton Mejia;

d. Cronograma valorado del fraccionamiento aprobado para proyectos con obras de
infraestructura culminadas;

e. Reprogramacion del cronograma valorado para proyectos con obras de
infraestructura no culminadas; firmado por el técnico responsable del Proyecto;

f. Resolucion de aprobacion del proyecto de fraccionamiento por parte del Gobierno
A.D. Municipal del Cantén Mejia;

g. Resolucion de aprobacién de prorroga de plazo, en los casos que sea aplicable;

h. Certificacion de dotacion de servicios basicos: agua potable, alcantarillado energia

eléctrica e iluminacion emitidas por las Empresas Publicas de servicios basicos; en lo que
fuese aplicable;

i. Estudios y ensayos para obras no culminadas;

j- Ensayos que respalden la calidad de las obras de infraestructuras para proyectos
con obras de infraestructura no culminadas;

k. Certificado de gravamen de los lotes hipotecados y/o copia de la garantia;

I Copias de escrituras de transferencia de areas verdes y equipamiento comunitario
a favor del Gobierno A.D. Municipal del Canton Mejia, con su razon de inscripcion. En los
casos en los que la aprobacion lo haya previsto;

m. Informe del estado actual de la obra elaborado por el profesional a cargo del
Proyecto con obra de infraestructura para proyectos con obras de infraestructura
culminadas y no culminadas;

n. Registro del Profesional en el Gobierno A.D. Municipal del Cantén Mejia; v,
o. Los demas que determine la normativa legal vigente.

Art. 10. De la admisibilidad de la solicitud a tramite. - Presentada la solicitud al Director/a
de la Direccion de Planificacion Territorial designara un Fiscalizador como responsable del
seguimiento y supervision del Proyecto, para que dentro del término de (10) diez dias
proceda con el analisis de la solicitud y emisién de un informe técnico de cumplimiento de
requisitos.
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En caso de formularse observaciones sobre los documentos presentados, solicitara
completar y/o aclarar la misma, concediéndose al peticionario el término de (30) treinta dias
para el efecto. De no hacerlo asi, se entendera que el peticionario ha desistido de su
solicitud, y se dispondra el archivo de la misma y la devolucién de la documentacion.

TiTuLom
PROCESO ENTREGA RECEPCION DE OBRAS

CAPITULO |
DE LA INSPECCION INICIAL

Art. 11. De la Inspeccién. - La inspeccién tiene por objeto verificar el estado de los
proyectos de obras de infraestructura aprobados y que no han sido entregados al Gobierno
A.D. Municipal del Canton Mejia; a fin de determinar el procedimiento que deberan
acogerse los promotores, propietarios y/o representantes legales del Proyecto.

Art. 12. De los Informes de Fiscalizaciéon. — El Fiscalizador designado por el Director/a
de Planificacién Territorial realizara una inspeccion in situ para verificar el estado del
Proyecto de obra de infraestructura, conforme los planos aprobados y/o autorizaciones
emitidas por el Gobierno A.D. Municipal del Cantén Mejia, ademas verificara la existencia
de las garantias que hayan sido entregadas a favor del Gobierno A.D. Municipal del Cantén
Mejia. Para lo cual debera elaborar el informe técnico correspondiente dentro del término
de (15) quince dias desde de su designacion.

En los casos de proyectos con obras de infraestructura culminadas y que hayan cumplido
con los requisitos previstos en la presente Ordenanza, el Fiscalizador emitira el Informe de
Conformidad y continuara con el procedimiento establecido en el Capitulo .

En los proyectos con obras de infraestructura no culminadas, el Fiscalizador emitira un
Informe técnico del estado actual del proyecto identificando si cumple o no las
especificaciones técnicas pertinentes. De cumplir con las especificaciones técnicas segun
el estado del Proyecto podra continuar con el tramite de aprobacién de la reprogramacién
del cronograma valorado y por consiguiente la ejecucion del proyecto.

En el caso de considerar necesario segun el estado actual o situacién especifica del
Proyecto, el Fiscalizador podra solicitar la conformacion de la Mesa Técnica, para
conocimiento y toma de decisiones en cada caso especifico.

CAPITULO Il ,
DE LA CONVOCATORIA E INFORMES TECNICOS

Art. 13. De la Convocatoria. — El Fiscalizador responsable del Proyecto después de haber
emitido el informe de conformidad en el cual determinara el cumplimiento de los parametros
técnicos aprobados en la obra de infraestructura, solicitara al Director/a de Planificacion
Territorial realice la convocatoria para la inspeccion conjunta que efectuara la Direccion de
Obras Publicas, Direccion de Planificacion Territorial, y demas Direcciones y/o entidades
competentes.

53



Miércoles 31 de enero de 2024 Edicion Especial N° 1332 - Registro Oficial

A la convocatoria se debera adjuntar el Informe de Conformidad y demas documentos
habilitantes de la aprobacion del proyecto.

Art. 14. Del Informe de Conformidad de Obras Publicas. — La Direccion de Obras
Publicas designara un técnico responsable de ejecutar la inspeccidn in situ conjunta, quien
verificara el cumplimiento del trazado y estado vial.

Art. 15. Del Informe de Conformidad de la Unidad de Ordenamiento Territorial. — La
Direccion de Planificacion Territorial designara un técnico responsable de ejecutar la
inspeccion conjunta, quien debera verificar el cumplimiento de los planos aprobados.

Art. 16. De la entrega de los Informes de Conformidad. — Los técnicos convocados a la
inspeccion in situ conjunta deberan elaborar el Informe de conformidad, en el ambito de sus
competencias, en un maximo de (10) diez dias término, el cual debera ser notificado al
Fiscalizador responsable del Proyecto.

El Fiscalizador podra recibir los Informes fuera del periodo establecido, previa justificacion
del técnico responsable delegado de las diferentes Direcciones previa autorizacion de él o
la Director/a de la Direccion de Planificacion Territorial.

En el caso de requerir informes técnicos a Instituciones Publicas que participaron en las
inspecciones in situ, bajo el principio de colaboracién de las administraciones publicas se
coordinara su solicitud a través del Director/a de Planificacién Territorial.

Art. 17. De las observaciones en los Informes de Conformidad. — Los técnicos
responsables de emitir los Informes de Conformidad, deberan determinar las observaciones
y/o recomendaciones a las que hubiera lugar, especificando si dichas observaciones son
subsanables o0 no o por el contrario requieren la conformacién de la Mesa Técnica.

En el caso de observaciones subsanables deberan especificar técnicamente las acciones
correctivas que el promotor, propietario y/o representante legal obligatoriamente debera
ejecutar.

~ CAPiTULO I
DE LA REPROGRAMACION DEL CRONOGRAMA VALORADO DE OBRAS

Art. 18. De la reprogramacién del cronograma valorado. - El Fiscalizador responsable
del proyecto analizara técnicamente la propuesta presentada por el técnico responsable, el
cual debera establecerse la ejecucién de la obra en un periodo maximo a dos afos, a
excepcién de los casos en los que la Mesa Técnica haya previsto un periodo mayor, previo
Informe Técnico Motivado del Fiscalizador.

El Fiscalizador notificara al promotor, propietario y/o representante legal del Proyecto en
caso de existir alguna observacién técnica en la reprogramacion del cronograma, para que,
en el término de (10) diez dias, realice las aclaraciones, rectificaciones y subsanaciones, a
las que hubiera lugar.
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Art. 19. De la notificacion de aprobacion. - Una vez que el promotor, propietario y/o
representante legal, cumpla con los requisitos establecidos en la presente Ordenanza se le
notificara la aprobacién de la reprogramacion del cronograma valorado de obras, la cual
representara autorizacion para la ejecucion y/o culminacion de obra.

CAPITULO IV
DE LOS ESTUDIOS

Art. 20. De los estudios. — Para obras de infraestructura no culminados y durante la
ejecucion de las obras de infraestructura, el solicitante debera realizar los siguientes
estudios:

1. Para construccion vial.

a) Granulometria, Proctor modificado, contenido &ptimo de humedad y toma
densidades in situ, de suelos y mejoramientos de la estructura de la via, CBR para todas
las capas (subrasante, subbase, base y capa de rodadura); para proyectos ya construidos
se realizaran calicatas y se ensayaran por capas la estructura de la via;

b) Ensayos de compresién simple en cilindros de hormigon para vias, bermas, aceras,
bordillos, pozos y cajas de revision, nudcleos o esclerometrias para proyectos ya
construidos;

c) Para adoquinados nuevos se realizaran ensayos en cumplimiento de la Norma NTE
INEN 3040;
d) Para asfaltados nuevos si los hubiera se debera realizar: medicion de temperatura

de mezcla asfaltica, medicion de espesores a través de extraccion de briquetas, disefio de
la mezcla asfaltica; vy,

e) Fichas técnicas de materiales.
2. Para construccion del sistema de alcantarillado.

a) Si el proyecto contempla la construccién de Plantas de Tratamiento de Aguas
Residuales se solicitara analisis de Demanda Bioquimica de Oxigeno DBO y Demanda
Quimica de Oxigeno DQO emitido por un laboratorio certificado;

b) Fichas técnicas de materiales; vy,
c) Garantias técnicas de proveedores.

Art. 21. Planos As-Built para fraccionamientos o cualquier tipo de subdivisiéon que no
supere 10 lotes. — Los solicitantes debera presentar planos As-Built georreferenciados
avalados por el técnico responsable del proyecto, en formato *.dwg (versién 2013) del
proyecto, acometidas de Agua Potable, Alcantarillado y Servicio Eléctrico que deben
contener la siguiente informacion.

1. Proyecto Vial.

a) Plano topografico con la implantacion del proyecto de fraccionamiento, con la o las
vias construidas, en escala adecuada y lamina A1;
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b) Seccidn transversal tipica de la o las vias construidas, mismo que debe contener la
estructura del pavimento colocado (adoquinado, pavimento flexible o rigido); y,

c) Especificaciones técnicas.

2. Proyecto de Agua potable y Alcantarillado.

a) Plano georreferenciado de implantacion del sistema de agua potable y alcantarillado
construido con sus acometidas (planimetria y perfiles en escala adecuada y lamina A1);

b) Didametro de tuberias instaladas;

c) Material de tuberia instalada;

d) Longitud de la tuberia;

e) Accesorios de ser el caso;

f) Simbologia; vy,

g) Especificaciones Técnicas.

3. Proyecto de electrificacion.

Copia de plano aprobado de la empresa competente.

Art. 22. De los planos As-Built para proyectos de subdivision que provenga de
urbanizaciones que contenga mas de 10 lotes. — El propietario debera presentar una
ortofotografia, escala 1:1.000 o mayores, en formato *.ecw y planos As-Built
georreferenciados avalados por el técnico responsable del proyecto en formato *.dwg
(version 2013) de todo el proyecto, de las acometidas de Agua Potable, Alcantarillado y
Servicio Eléctrico; que contengan lo siguiente:

1. Proyecto Vial.

a) Plano topogréfico con la implantacion del proyecto de urbanizacion, con la o las vias
construidas, en escala adecuada y lamina A1;

b) Seccidn transversal tipica de la o las vias construidas, mismo que debe contener la
estructura del pavimento colocado (adoquinado, pavimento flexible o rigido);

c) Estudio de suelos; vy,

d) Especificaciones técnicas.

2. Proyecto de Agua potable.

a) Plano georreferenciado de implantacion del sistema de agua potable construido
(planimetria y perfiles en escala adecuada y lamina A1);

b) Diametro de tuberias instaladas;
c) Material de tuberias instaladas;
d) Longitud de tuberia;

e) Presiones;
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f) Simbologia; vy,

g) Especificaciones Técnicas.

3. Alcantarillado.

a) Plano georreferenciado de implantacion del sistema de agua alcantarillado
construido (planimetria y perfiles en escala adecuada y lamina A1);
b) Diametros;

c) Materiales;

d) Pendientes;

e) Perfiles;

f) Simbologia; y,

g) Especificaciones Técnicas.

4, Red de electrificacion

a) Copia de plano aprobado de la empresa competente.

Art. 23.- El Fiscalizador responsable del Proyecto y/o la Mesa Técnica de ser necesario
mediante Informe Técnico Motivado determinaran la pertinencia, necesidad y/o factibilidad
de solicitar o no la practica y entrega de los estudios y/o planos o demas requisitos que no
hayan sido desarrollados y que se encuentren previstos en los articulos del presente
capitulo.

CAPITULO V )
DE LA RESPONSABILIDAD DE EJECUCION

Seccion |
DE LOS PROMOTORES, PROPIETARIOS Y/O REPRESENTANTES LEGALES

Art. 24. De la responsabilidad de ejecucion de obras. — La ejecucion de todas las obras
de infraestructura, equipamiento comunitario y areas verdes de urbanizaciones,
fraccionamientos o cualquier tipo de sub division aprobadas y no ejecutadas son de estricta
responsabilidad de los promotores, propietarios y/o representantes legales con
financiamiento propio, conforme a la reprogramacion del cronograma valorado aprobado,
asi como las regulaciones emitidas por el Gobierno A.D. Municipal del Canton Mejia.

El promotor se obliga a ejecutar por cuenta propia todas las obras de infraestructura y
equipamiento comunitario de acuerdo con los parametros técnicos establecidos en los
planos aprobados por el Gobierno A.D. Municipal del Canton Mejia y las diferentes
Empresas Publicas proveedoras de servicios basicos.

Art. 25.- En los proyectos en los cuales se haya determinado la responsabilidad de
ejecucion a una persona natural o juridica; y a la fecha de entrega ya no sea exigible
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conforme lo estipulado en el acto de aprobacion, la mesa técnica determinara los
lineamientos para la designacion del nuevo responsable de ejecucion de la obra.

Art. 26.- Los organismos barriales podran ser considerados en el analisis y estudio de la
designacion del nuevo responsable de ejecucion y entrega de obra de los proyectos
aprobados, en este caso, la Mesa Técnica verificara los documentos habilitantes del
organismo barrial y su directiva en funciones.

] Seccion i
DEL TECNICO RESPONSABLE

Art. 27. Del Técnico del Proyecto. — El promotor, propietario y/o representante legal del
Proyecto de obra de infraestructura, debera designar un profesional especializado en la
materia, sea Ingeniero Civil o Arquitecto, quien tendra la absoluta responsabilidad de acatar
y cumplir los parametros técnicos aprobados por el Gobierno A.D. Municipal del Cantén
Mejia en la ejecucion de las obras.

Art. 28.- El técnico responsable debera obligatoriamente brindar el acompafamiento y
soporte desde la ejecucion hasta la entrega definitiva del proyecto.

Art. 29.- En el caso de cambio del técnico responsable del proyecto, el propietario, promotor
y/o representante legal, debera comunicar al Fiscalizador dicho cambio en el término de (5)
cinco dias.

CAPITULO VI )
DE LA FISCALIZACION Y DE LA MESA TECNICA

Seccion |
De la Fiscalizacion

Art. 30. De la responsabilidad de Fiscalizaciéon. - La Direccion de Planificacion Territorial
a través de la Unidad de Fiscalizacién es la encargada de fiscalizar la ejecucion de
proyectos de obras de infraestructura de urbanizaciones, fraccionamientos, y/o cualquier
proyecto de subdivision aprobadas con anterioridad a la vigencia de la Ordenanza
Reformatoria del Plan de Desarrollo y ordenamiento territorial (PDOT) y de Implementacion
del Plan de Uso y Gestion del suelo (PUGS) del 2022.

Art. 31. De la Designacién. — El Director/a de la Direccién de Planificacion Territorial una
vez que cuente con una solicitud referente a la entrega recepcion de proyectos de obras de
infraestructura de urbanizaciones, fraccionamientos, y/o cualquier proyecto de subdivision
aprobadas, designara de manera escrita a un técnico de la Unidad de Fiscalizacién como
unico responsable de fiscalizacion, supervision y seguimiento del Proyecto asignado.
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Los términos para la emision de los informes técnicos pertinentes correran a partir de la
notificacion por escrito realizada al Fiscalizador, este periodo podra ampliarse por
autorizacién del Director/a de Planificacion Territorial previa solicitud y justificacion del
Fiscalizador.

Art. 32. Del Fiscalizador. — EL Fiscalizador velara por el cabal y oportuno cumplimiento de
las obligaciones derivadas de la ejecucion de obra de infraestructura conforme la
aprobacién del proyecto; y, tendra a su cargo las siguientes atribuciones vy
responsabilidades:

a) Conocer y atender las peticiones derivadas de la ejecucién y entrega recepcion de
obra, realizadas por los promotores, propietarios y/o representantes legales;

b) Elaborar los informes técnicos pertinentes de los proyectos de obras de
infraestructura de urbanizaciones, fraccionamientos, y/o cualquier proyecto de subdivision
aprobadas;

c) Revisar, analizar y aprobar la reprogramacion del cronograma valorado propuesto
por el promotor, propietario y/o representante legal;
d) Realizar las inspecciones, acciones de control y seguimiento de los proyectos

aprobados; cada dos meses;

e) Registrar en el Formulario de Control de Obra de seguimiento respecto al
cumplimiento de la reprogramacion del cronograma valorado propuesto por el promotor,
propietario y/o representante legal;

f) Elaborar los informes pertinentes en caso de incumplimiento de las obligaciones
contraidas por el promotor, propietario y/o representante legal de cada Proyecto;

g) Elaboracion de actas entrega recepcion (provisional, provisional parcial y definitiva;

h) Solicitar a través del Director/a de la Direccion de Planificacion Territorial la
conformacion de la Mesa Técnica a través del Informe Técnico respectivo, en cualquier
momento del proceso de surgir la necesidad,;

i) Verificar la existencia de garantias otorgadas a favor del Gobierno A.D. Municipal
del Cantén Mejiadentro de los Proyectos designados como responsables;

i) Verificar la entrega de areas verdes y equipamiento comunitario, de ser el caso;

k) Solicitar informacién a las diferentes entidades publicas y privadas que intervienen
0 cuyos servicios infieren en la ejecucion de la obra;

)] Acatar las recomendaciones emitidas por la Mesa Técnica;

m) Solicitar técnica y motivadamente los estudios, planos o demas requisitos que
dependiendo el caso aun no han sido desarrollados en la ejecucion de obras, previa
autorizacion de la Mesa Técnica;

n) Aprobar prorrogas solicitadas para la ampliacion de plazos previa autorizacion del
Director/a de Planificacion Territorial; y,

o) Las demas establecidas en la normativa juridica aplicable o las que determine la
Mesa Técnica.
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Seccion [I
DE LA MESA TECNICA

Art. 33. De la Mesa Técnica. - La Mesa Técnica es un grupo de trabajo encargado de
recibir los informes técnicos motivados de la Unidad de Fiscalizacién de la Direccion de
Planificacion Territorial referente a los proyectos de obras de infraestructura de
urbanizaciones, fraccionamientos, y/o cualquier proyecto de subdivisién aprobadas que
presenten alguna observacion técnica que requiera ser analizada por parte de un equipo
técnico multidisciplinario.

Art. 34. De la Conformacion de la Mesa Técnica. — La Mesa Técnica se integrara de la
siguiente manera:

a) El Director/a de Planificacion Territorial o su delegado; quien la presidira;

b) El Director/a de Obras Publicas o su delegado;

c) El Procurador/a Sindico o su delegado;

d) El Fiscalizador designado responsable del Proyecto;

e) Un técnico de Ordenamiento Territorial de la Direccion de Planificacion Territorial;
f) Un representante de la Maxima Autoridad del Gobierno A.D. Municipal del Cantén
Mejia; vy,

g) Otros que a criterio de la Direccion de Planificacion Territorial considerare necesario

su pronunciamiento.

El Director/a de Planificacion Territorial designara al secretario quien sera un técnico de la
Direccion de Planificacion Territorial quien no tendra responsabilidad sobre las decisiones
que se tomen.

La Mesa Técnica se conformara previa convocatoria del Director/a de la Direccion de
Planificacién Territorial, de acuerdo al requerimiento del Fiscalizador constante en el
Informe Técnico respectivo.

De ser necesario, se solicitara la inclusiéon de un miembro a la Mesa Técnica en base a la
problematica y necesidad del proyecto.

Art. 35. Atribuciones y responsabilidades de la Mesa Técnica. —

a) Conocer, analizar y resolver las recomendaciones de los informes técnicos emitidos
por el Fiscalizador responsable del proyecto;
b) Conocer, analizar y resolver las propuestas presentadas por el promotor, propietario

y/o representante legal referente a la reprogramacion del cronograma valorado, autorizando
del ser el caso un periodo mayor a dos afios para posterior aprobacién del Fiscalizador;

c) Conocer, analizar y resolver las peticiones presentadas por el promotor, propietario
y/lo representante legal referente a las propuestas técnicas de entrega recepcién
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provisionales, provisionales parciales y definitivas; de ser el caso autorizar entregas
provisionales parciales menores al 35% de la reprogramacion del cronograma valorado;

d) Conocer y resolver sobre la determinacion del responsable de ejecucion de obra de
infraestructura de los proyectos aprobados; y, que a la fecha de entrega ya no es exigible
conforme lo estipulado en el acto de aprobacion;

e) Conocer y resolver sobre redisefios y/o actualizaciones del proyecto inicial de ser el
caso para la ejecucion y entrega de obras, siendo atribucion de la mesa técnica determinar
la aplicabilidad de la norma vigente a la fecha de aprobacion y entrega;

f) Conocer y resolver cambios y variaciones en cuanto a las especificaciones técnicas
de las obras de infraestructura de proyectos aprobados, previo sustento técnico del Informe
del Fiscalizador;

g) Conocer y resolver la factibilidad y pertinencia de la intervencion del Gobierno A.D.
Municipal del Cantén Mejia en la ejecucion de obras de infraestructura de proyectos que no
han efectuado la entrega definitiva de estos proyectos;

h) Conocer y resolver la factibilidad y pertinencia de la recepcion de obras de
infraestructura de proyectos que no cuenten con los informes técnicos y legales a la fecha
del inicio de obra;

i) Solicitar la elaboracién de informes técnicos y verificacion del estado de proyectos
de obras de infraestructura de urbanizaciones, fraccionamientos, y/o cualquier proyecto de
subdivisién aprobadas a las entidades adscritas al Gobierno A.D. Municipal del Cantén
Mejia;

i) Establecer la pertinencia, necesidad y factibilidad de la practica de ensayos, planos
o demas requisitos que dependiendo el caso aun no han sido desarrollados en la ejecucion
de obras, previa motivacion vy justificacion del Fiscalizador;

k) Cumplir las demas atribuciones y responsabilidades que le fueran asignadas por el
Alcalde/sa del Gobierno A.D. Municipal del Cantén Mejia referente a proyectos de obras de
infraestructura de urbanizaciones, fraccionamientos, y/o cualquier proyecto de subdivision
aprobadas; vy,

)] Calificar la pertinencia de conocer y resolver los Informes Técnicos de los
Fiscalizadores, en caso de considerar que no es procedente debera emitir un Informe
motivado.

Art. 36. De las decisiones de la Mesa Técnica. — Las decisiones de la Mesa Técnica se
adoptaran por acuerdo de la mayoria de sus miembros; y, bajo sustento legal y técnico.

En los casos en que se determine la pertinencia, necesidad y factibilidad de autorizar
redisefios, actualizaciones, cambios, variaciones referentes a las especificaciones técnicas
de la obra de infraestructura del Proyecto Inicial previamente aprobado, se remitira el
expediente integral con los Informes técnicos correspondientes; a fin de que el Alcalde/sa
y/o el Concejo Municipal autoricen dichos cambios, segun corresponda.

El delegado de la Direccion de Planificacion elaborara un acta que detallara los puntos
relevantes que fueron tratados y las decisiones adoptadas.
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TITULO IV ]
PROCEDIMIENTO DE ENTREGA RECEPCION DE OBRAS

CAPITULO |
DE LA ENTREGA DE PROYECTOS CULMINADOS

Art. 37. Entrega Recepcion. - En proyectos de obras de infraestructura culminados y que
hayan cumplido con los requisitos previstos en la presente Ordenanza, el Fiscalizador
emitira el informe de conformidad para recepciones provisionales y definitivas.

Una vez efectuada la inspeccion técnica in situ en conjunto; y, se cuente con los Informes
de conformidad de todos los técnicos que participaron en la misma, se procedera a la
elaboracion y suscripcion de las actas de entrega recepcion provisional y definitiva.

En el caso de recomendacion y/o autorizacion por parte de la mesa técnica para una
recepcion provisional y definitiva, obligatoriamente se debera contar con los Informes de
conformidad.

Art. 38. De la responsabilidad publica. - Una vez que las obras de infraestructura hayan
sido entregadas por el acta entrega recepcion definitiva, estas pasaran a ser de
responsabilidad Municipal.

Art. 39. De la suscripcion de actas. — Cumplidos los requisitos establecidos en la presente
Ordenanza, el Fiscalizador procedera con la elaboracion del acta entrega recepcion,
cualesquiera que fuera esta y notificara dicho acto el Director/a de Planificacion Territorial
y al Director/a de Obras Publicas en el término maximo de (5) cinco dias desde la recepcion
de los Informes de conformidad correspondientes.

De no existir observaciones al acta entrega recepcién elaborada por el Fiscalizador se
procedera a la suscripcidn correspondiente por parte del Director/a de Planificacion
Territorial, Director/a de Obras Publicas, Fiscalizador; y, el promotor, propietario y/o
representante legal.

De existir observaciones las mismas deberan ser informadas por escrito al Fiscalizador en
el término maximo de cinco dias; a fin de que las subsane o justifique técnicamente la
pertinencia del contenido del acta entrega.

CAPITULO Il
DE LA ENTREGA DE PROYECTOS NO CULMINADOS

Art. 40. De las entregas recepcion. - En los proyectos de obras de infraestructura no
culminados podra realizarse entrega recepciones provisionales parciales; y, una vez que se
encuentren culminados se realizara las entregas provisionales y definitivas.

Art. 41 - El Fiscalizador en caso de identificar la necesidad en el desarrollo de la ejecucion
del proyecto de obras de infraestructura podra convocar a la Mesa Técnica para
conocimiento y resolucion de cada caso especifico.
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Seccion |
RECEPCIONES PROVISIONALES PARCIALES

Art. 42. Recepciodn provisional parcial de la obra. — Las recepciones parciales podran
ser solicitadas siempre y cuando se haya ejecutado el 35% de las obras de infraestructura
de la totalidad del proyecto.

Las entregas parciales estaran sujetas a las condiciones técnicas aprobadas en la
reprogramacioéon del cronograma valorado.

Art. 43. Condiciones de recepcion provisional parcial de la obra. - Para la pertinencia
de entrega recepciones provisionales parciales debera considerarse una o mas de las
siguientes condiciones:

a) Entrega de areas verdes mediante escrituras publicas debidamente inscritas en el
Registro de la Propiedad;

b) Cumplir con el 100% de un pasaje, calle o via; segun la reprogramacion del
cronograma valorado aprobado;

c) Cumplir con el 100% de una etapa y/o manzana segun la reprogramacién del
cronograma valorado aprobado.

Art. 44.- En todos los casos de entrega recepcion provisional parcial debera estar ejecutado
el 100% de la red principal de servicios y de ser el caso la planta de tratamiento, a excepcion
del servicio eléctrico el cual puede ser autorizado bajo decision motivada de la Mesa
Técnica.

Las recepciones provisionales parciales no podran exceder en un total del 70% de la
totalidad del proyecto.

Seccion i
RECEPCIONES PROVISIONALES TOTALES

Art. 45. Recepcion Provisional Total. — Una vez concluidas todas las obras de
infraestructura y realizado la entrega de areas verdes y equipamiento comunitario se
procedera con la suscripcion del acta entrega recepcidén provisional, cumpliendo el
procedimiento establecido en la presente Ordenanza.

Para la suscripcidon del acta entrega provisional se realizara el procedimiento establecido
en el articulo correspondiente a la suscripcion de actas.

Art. 46. Mantenimiento de las obras, areas verdes y equipamiento comunitario. -
Durante el lapso de tiempo entre la recepcion provisional y la definitiva, el mantenimiento
de las obras, areas verdes y equipamiento comunitario correspondera al promotor,
propietario y/o representante legal.
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Seccion Il
RECEPCIONES DEFINITIVAS

Art. 47. Recepcioén Definitiva. — Una vez transcurrido el plazo de seis meses desde la
fecha de suscripcion del acta de entrega recepcién provisional; y, emitidos los Informes de
Conformidad correspondientes se procedera con la suscripcion del acta entrega recepcion
que debera cumplir el procedimiento establecido en el articulo correspondiente a la
suscripcion de actas.

Art. 48. Vicios ocultos o dafos en las obras ejecutadas. — Previo a la suscripcion del
acta entrega recepcioén definitiva de existir un vicio oculto o un dafio en las obras ejecutadas,
el Fiscalizador podra solicitar las acciones correctivas pertinentes, estableciendo el plazo
de subsanacion.

Seccion IV
LEVANTAMIENTO DE HIPOTECAS Y AUTORIZACION DE TRANSFERENCIA DE
DOMINIO

Art. 49. Autorizacién de transferencia de dominio. — En los proyectos que se haya
establecido una hipoteca como garantia dentro de los Proyectos de obras de
infraestructura, se mantendran con prohibicion de enajenar hasta que se realicen las
entregas recepciones correspondientes.

La autorizacion de transferencia de dominio se otorgara por parte del Alcalde/sa y del
Concejo Municipal de ser el caso, a través de un acto administrativo, previo la suscripcion
del acta entrega provisional parcial y definitiva.

Art. 50. Del levantamiento de hipotecas en entregas provisionales parciales. - Se
autorizara la transferencia de dominio de los lotes que se encuentren en garantia de
ejecucion de obras una vez que se haya suscrito el acta entrega recepcion provisional
parcial.

En el acta entrega recepcion provisional parcial debera establecerse los lotes que se
mantienen como garantia de ejecucion de obra de infraestructura y los lotes a los cuales se
levanta la hipoteca y se autoriza la transferencia de dominio de ser el caso.

Art. 51. Del procedimiento de autorizacion. - Una vez suscrita el acta entrega recepcion,
el Fiscalizador responsable remitird a la Procuraduria Sindica el acta entrega recepcion
firmada por los responsables, los Informes Técnicos de Conformidad; y, demas
documentacion del expediente para su revision técnica juridica.

De existir observaciones juridicas estas deberan subsanarse en el término de (5) cinco dias;
subsanadas las mismas se remitira el expediente a la maxima autoridad para la emision del
acto administrativo o en su defecto para el conocimiento y resolucion de las Comisiones o
Concejo Municipal de ser el caso.

El acto administrativo emitido por el Alcalde/sa o por el Concejo Municipal debera inscribirse
en el Registro de la Propiedad, perfeccionado la autorizacién de transferencia de dominio.
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CAPITULO Il
DE LAS GARANTIAS

Art. 52. Garantias. — En los casos de proyectos de obras de infraestructura no culminadas,
los promotores, propietarios y/o representantes legales deberan renovar y/o entregar a
favor del Gobierno A.D. Municipal del Cantén Mejiauna garantia que avale el cien por ciento
(100%) del valor actualizado de las obras no ejecutadas de ser el caso.

En el caso de proyectos que ya cuenten con una garantia que supere el porcentaje de obras
no ejecutadas, estas se mantendran hasta realizar las entregas provisionales parciales de
ser el caso.

Art. 53. De la presentacion o renovacion de garantias. — El promotor, propietario y/o
representante legal previo a la entrega recepcion de obras debera presentar y/o renovar las
garantias que se encuentren comprometidas para la ejecucion de obras.

Para la presentacidon o renovacién se considerara las siguientes garantias:

a) Fianza instrumentada en una pdliza de seguros, incondicional e irrevocable, de
cobro inmediato, emitida por una compania de seguros legalmente establecida en el pais;

b) Hipoteca en primera y prohibicién de enajenar de los lotes de terreno cuyo valor en
el avalud catastral, avale la ejecucion de obras faltantes.

Art. 54. Vigencia de las Garantias. - Las garantias deben estar vigentes hasta cuando se
firme el acta de entrega recepcion definitiva, por tanto, deberan renovarse minimo con (15)
quince dias de anticipacion a la fecha de vencimiento, renovacion que debe ser tramitada
por parte del promotor, propietario y/o responsable del Proyecto, o por parte del Fiscalizador
responsable del Proyecto previo a la presentacion de un Informe del avance de la Obra; si
ninguno de los dos actores mencionados realizan el proceso por parte de Tesoreria
Municipal se procedera a solicitar la renovacion automatica.

De Fianza instrumentada en una péliza de seguros, incondicional e irrevocable, de cobro
inmediato, emitida por una compafiia de seguros legalmente establecida en el pais; caso
contrario se haran efectivas.

En los casos de hipoteca en primera y prohibicion de enajenar de los lotes de terreno cuyo
valor en el avalu6 catastral avale la ejecucion de obras faltantes, no se autorizara
transferencias de dominio hasta la recepcién definitiva.

Art. 55. De las Garantias en pdliza. — Las garantias de fianza instrumentada en una pdliza
de seguros estaran en custodia del Departamento de Tesoreria de la Direccion Financiera
del Gobierno A.D. Municipal del Cantén Mejia, quienes son custodios de las mismas, los
responsables de notificar a las aseguradoras o entidades emisoras de las garantias para
su renovacion, son los promotores, propietarios y/o representantes legales y si ellos no se
comunican para realizar la renovacion la Tesoreria Municipal se encargara de solicitar la
renovacion previo Informe de la Direccion de Planificacion Territorial, mismo que deberia
ser presentado por lo menos con un tiempo minimo de (20) veinte dias antes del
vencimiento de las polizas.
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Art. 56. De la garantia en Hipoteca. — En los proyectos de obras de infraestructura no
culminados que deban ejecutarse, constituye una obligacién solidaria de los beneficiarios y
deberan constar en el instrumento que aprueba el proyecto. Su ejecucién debera estar
respaldada por una garantia constituida mediante hipoteca en primera y preferente sobre
bienes raices, cuyo avaluo catastral sea minimo del ciento cuarenta por ciento (140%) del
valor garantizado, los bienes gravados quedaran prohibidos de enajenar.

Art. 57. Ejecucion de pédlizas o garantias. — En caso de incumplimiento de plazos y
prérroga de ejecucion de obra se ejecutara las garantias que se encuentren vigentes.

TITULOV
DE LA INTERVENCION PUBLICA

Art. 58. Objeto de Intervencion. — Los Gobiernos Auténomos Descentralizados; vy, las
Instituciones Publicas podran ejecutar obras de infraestructura en proyectos de obras de
infraestructura que no cuenten con la entrega recepcién definitiva, unicamente en los casos
que se haya determinado una necesidad comun e interés publico de ejecucién en dicha
obra.

De efectuarse la intervencion Publica, esta no desestima ni disminuye la responsabilidad
legal que recae sobre el promotor, propietario y/o representante legal en culminar y entregar
las obras de infraestructura conforme a la presente Ordenanza.

Art. 59.- Condiciones de la intervencion. - Los Gobiernos Auténomos Descentralizados;
y, las Instituciones Publicas, podran realizar la ejecucion de obras de infraestructura en
proyectos que no cuenten con la entrega recepcion definitiva siempre y cuando el promotor,
propietario y/o representante legal, cumpla con la solicitud y requisitos previstos en la
presente Ordenanza. En la solicitud y requisitos debera identificarse el alcance de la
intervencion Publica.

En los casos que no se realice la solicitud y requisitos de la entrega y recepcién de obras,
el Gobierno A.D. Municipal del Canton Mejia y/o la Institucion Publica podra intervenir
siempre y cuando se suscriba un instrumento (Convenio), estableciendo las obligaciones y
responsabilidades especificas de la intervencion con los titulares de dominio beneficiados
con dicha obra.

Art. 60. De la determinacion de la necesidad comlun e interés publico. — La Direccion o
Departamento Municipal que haya determinado la necesidad e interés publico para la
intervencion en obras de infraestructura en proyectos de obras de infraestructura que no
cuenten con la entrega recepcion definitiva, lo justificara a través de un Informe Técnico
motivado.

En el Informe técnico motivado principalmente se determinara el proyecto, los responsables
de la ejecucidn, el acto de aprobacion, los beneficiarios con sus respectivas aceptaciones;
gestidon que a su vez podra realizarse con representacion barrial.
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Art. 61. Del conocimiento y decision de la Comision Técnica. — La mesa Técnica
conocera y resolvera la pertinencia, necesidad y factibilidad de la intervencion del Gobierno
A.D. Municipal del Cantén Mejia en obras de infraestructura en proyectos de obras de
infraestructura que no cuenten con la entrega recepcién definitiva y de los cuales se ha
determinado la necesidad e interés publico mediante Informe Técnico del area
correspondiente.

Art. 62. Convenio de Intervencion. - El Gobierno A.D. Municipal del Cantén Mejia, una
vez que justifique una necesidad comun e interés publico en la ejecucion de una obra de
infraestructura que forma parte de un proyecto que no cuenten con la entrega recepcion
definitiva; y, de cumplir la solicitud y requisitos por parte del promotor, propietario y/o
representante legal, se suscribird un convenio con los beneficiarios.

Art. 63. Cobro por contribuciéon especial de mejoras. — De haberse ejecutado la obra
de infraestructura, se realizara el calculo para determinar el valor a pagar a través de la
Ordenanza de Cobro de contribucion especial por mejoras del Gobierno A.D. Municipal del
Canton Mejia.

Para lo cual se considerara las entregas provisionales, provisionales parciales y definitivas.

TiTULO VI
PROCEDIMIENTO SANCIONADOR

CAPITULO |
DEL CONTROL Y POTESTAD SANCIONADORA

Art. 64. Del control. — La Unidad de Fiscalizacién de la Direccion de Planificacion Territorial
ejecutara los controles establecidos para el efecto con la finalidad de identificar posibles
incumplimientos de las disposiciones establecidas en la presente Ordenanza; a fin de que
se ejecute las acciones correctivas o por el contrario se inicie el proceso administrativo
sancionador.

Art. 65. Del llamado de atenciéon. — La Unidad de Fiscalizacion de la Direccion de
Planificacion Territorial en el ejercicio de su facultad de Control, en caso de identificar algun
tipo de incumplimiento a las disposiciones establecidas en la presente Ordenanza realizara
hasta (3) tres llamados de atencidn por escrito al propietario, promotor y/o representante
legal, para que realice las acciones correctivas bajo prevenciones de iniciar el proceso
administrativo sancionador correspondiente.

En el caso de determinar la ejecucién de acciones correctivas, el Fiscalizador debera
establecer el término correspondiente para el efecto.

Art. 66. De la potestad sancionadora. - El ejercicio de la potestad sancionadora le
corresponde a la Comisaria de Construcciones del Gobierno A.D. Municipal del Cantén
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Mejia , quien es competente para conocer y resolver acerca de la comision de infracciones
e imponer las sanciones previstas en la presente Ordenanza.

Art. 67. Condiciones generales. - Los promotores, propietarios y/o representantes legales
qgue incumplan las disposiciones contenidas en la presente Ordenanza, seran sancionados
mediante el procedimiento establecido en la presente Ordenanza en concordancia con el
Cddigo Organico Administrativo respetando el debido proceso.

La determinacién de las sanciones previstas en este capitulo, no exime de responsabilidad
al administrado de cumplir con las obligaciones y correctivos, previstos en este Titulo, por
los que se le sanciond.

Dentro del procedimiento administrativo sancionador, el érgano responsable del control
podra aplicar como medida provisional o cautelar, la suspension de la obra, sin perjuicio de
aplicar las sanciones establecidas en la normativa nacional vigente.

El érgano responsable del control emitira los criterios para determinar el valor de las multas
en funcion del principio de proporcionalidad establecidos en la normativa nacional vigente,
mediante el Informe Técnico motivado que sera remitido a la Comisaria de Construcciones
para el inicio del proceso administrativo sancionador.

CAPITULOII
DE LAS INFRACCIONES Y SANCION

Art. 68. De las infracciones. - Constituyen infracciones administrativas las acciones u
omisiones que vulneran las disposiciones contenidas en la presente Ordenanza siendo las
siguientes:

a) No completar, aclarar o subsanar las observaciones realizadas por el Fiscalizador
referente a la documentacién y requisitos de la solicitud inicial;

b) Incumplimiento de la notificacion del Fiscalizador en la entrega de la solicitud y
requisitos de los proyectos identificados de oficio;

c) No acatar las observaciones de aclaracion, rectificacion y subsanacion de la
reprogramacion del cronograma valorado;

d) No designar un técnico responsable desde la ejecucion hasta la entrega definitiva
del proyecto;

e) No notificar el cambio del técnico responsable al Fiscalizador;

f) No acatar las disposiciones escritas del Fiscalizador del Proyecto, sin que medie

justificacion escrita para no hacerlo;

g) No reparar los defectos de la obra, durante la ejecucién de la misma o durante el
periodo de responsabilidad por defectos, que le sean indicados y en los plazos razonables
fijados a tal efecto;

h) Obstaculizacion de la Fiscalizacion y de las inspecciones in situ;

i) Retraso en la presentacion de documentacion requerida por el Fiscalizador durante
el proceso de ejecucion y finalizacion de la obra;
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) Retraso en la presentacion de estudios planos o demas requisitos que dependiere
el caso aun no han sido desarrollados en la ejecucion requeridos por la mesa técnica previa
solicitud del fiscalizador durante el proceso de ejecucion y finalizacion de la obra;

k) Realizar sin autorizacidon redisefios, actualizaciones, cambios, variaciones
referentes a las especificaciones técnicas de la obra de infraestructura del proyecto Inicial
previamente aprobado;

1) Ejecutar redisenos y/o actualizaciones del proyecto inicial sin aprobacion;
m) Retraso injustificado de la reprogramacion del cronograma valorado aprobado;

n) Incumplimiento injustificado de las recomendaciones y observaciones técnicas
emitidas por la mesa técnica.

Art. 69. De las multas. — Las infracciones seran sancionadas con una multa de uno a diez
salarios basicos unificados del trabajador en general.

En los casos de retraso injustificado de la reprogramacion del cronograma valorado se
aplicara una multa del (1x1000) uno por mil del valor actualizado de las obras no ejecutadas,
de acuerdo a la reprogramacion del cronograma valorado aprobado. La multa se impondra
por cada dia de retardo; y se calcularan sobre el porcentaje de las obligaciones que se
encuentran pendientes de ejecutarse, pero en ningun caso sera mayor al 10% del monto
total del cronograma valorado.

Art. 70. De las acciones correctivas. - Ademas de la multa determinada en el articulo
anterior, se deberan realizar correctivos a cargo del infractor o por el Gobierno A.D.
Municipal del Cantén Mejia, en cuyo caso se cobrara al infractor el valor correspondiente.
Los correctivos y las medidas cautelares se aplicaran de acuerdo a lo establecido en el
siguiente cuadro:

Infraccion Art. 68, | Término para Correctivo
letra remediacion
(dias)
a 5 Presentar la documentacion y los requisitos
b 5 Presentar la documentacion, aclarar o subsanar las

observaciones

C 5 Cumplir con las observaciones realizadas a la
reprogramacion del cronograma valorado.

d 3 Designar el técnico responsable
e 3 Presentar los documentos del nuevo técnico
responsable.
f El que determine el Acatar las disposiciones técnicas del Fiscalizador
Fiscalizador
g El que determine el Reparar los defectos de la obra
Fiscalizador
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h Inmediato Permitir el control

i El que determine el Presentar documentacion
Fiscalizador

j El que determine el Presentar estudios, planos o demas requisitos
Fiscalizador dependiere del caso

k El que determine la Las que determine la Mesa Técnica
Mesa Técnica motivadamente

I El que determine el Cumplimiento de la reprogramacién del
Fiscalizador cronograma valorado

m El que determine la Cumplimiento de las observaciones y
Mesa Técnica recomendaciones de la Mesa Técnica

Art. 71. Impugnacién de las multas. - Las multas impuestas al propietario, promotor y/o
responsable legal del proyecto podran ser impugnadas en sede administrativa a través del
recurso de apelacién. En todo lo no previsto en este inciso, se aplicara las disposiciones
establecidas en el Cdédigo Organico Administrativo, con relacion al procedimiento
administrativo.

Las multas impuestas y debidamente notificadas, gozan de presuncién de legitimidad y por
lo tanto se ejecutaran mientras no se resuelva lo contrario, inclusive mientras son
impugnadas. En caso de multas cobradas, que posteriormente hayan sido dejadas sin
efecto como producto de la impugnacion, estos valores cobrados seran devueltos
integramente al propietario, promotor y/o responsable legal del proyecto.

CAPiTULO I ]
DEL PROCEDIMIENTO DE IMPOSICION DE SANCION

Art. 72. Del inicio del procedimiento. - El procedimiento sancionatorio por infracciones a
la presente Ordenanza puede iniciarse de oficio, orden superior, peticion razonada de otros
érganos, o por denuncia. Para el efecto dentro del procedimiento se garantizara el debido
proceso a los administrados y el cumplimiento de las garantias constitucionales y a las
reglas establecidas en el Codigo Organico Administrativo.

Art. 73. Procedimiento para la imposicion de multas. — En cualquier caso, que el
propietario, promotor y/o representante legal incurra en las causales para la determinacion
de una multa, se debera seguir obligatoriamente el siguiente procedimiento:

1. El fiscalizador elaborara el informe técnico motivado en el cual determinara los
incumplimientos y los valores de las multas a las que hubiere lugar. Este informe se
suscribira dentro del término de siete (7) dias contados a partir del hecho que motiva el
incumplimiento y se remitira al Comisario de Construcciones en el término de (5) cinco dias;
a fin de que se dé inicio al proceso administrativo sancionador.

2. El Comisario de Construcciones en el proceso administrativo sancionador respetara
las garantias basicas del debido proceso y el derecho a la defensa; y determinara la
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existencia o no de la infraccion conforme refiere el Informe Técnico motivado del
Fiscalizador y emitira la Resolucién Administrativa correspondiente.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA. - En caso de reestructuracién del Estatuto Organico de Gestién Organizacional
por Procesos del Gobierno A.D. Municipal del Cantdn Mejia, la responsabilidad de Fiscalizar
la asumira la Unidad de Fiscalizacién independientemente de la Direcciéon o Departamento
Municipal al cual pertenezca.

SEGUNDA. - La Direccidon de Planificacion Territorial, a través de la Unidad de
Fiscalizacién identificara los proyectos de obras de infraestructura de urbanizaciones,
fraccionamientos, y/o cualquier proyecto de subdivision aprobadas que se encuentren
culminadas y no culminadas, a su vez solicitara a la Unidad de Inteligencia Territorial la
incorporacion en la base de datos que permitira el acceso a todas las Direcciéon del Gobierno
A.D. Municipal del Cantén Mejia que tengan intervencion en la ejecucion de obras.

TERCERA. — Los Proyectos no culminados que cuenten con Informes de factibilidad de
servicios basicos previos a la vigencia de la presente Ordenanza seran sujetos a revision
de la Unidad de Fiscalizacion, a fin de determinar el cumplimiento de los parametros
técnicos establecidos en la presente Ordenanza, en caso de cumplimiento de los mismos
seran admitidos como requisito para la recepcion de obras de infraestructura.

CUARTA. - La Direccion de Planificacion Territorial, para los proyectos culminados y no
culminados, realizara inspecciones in situ para realizar una georreferenciacion, posterior
mapeo del estado de los predios y toda esta informacién sera registrada en una base de
datos que sera de responsabilidad de la Unidad de Inteligencia Territorial.

QUINTA. — La Unidad de Fiscalizacion para el registro de las acciones de control utilizara
el Formulario de Control de Obra previsto para las inspecciones técnicas de supervision de
obra.

SEXTA. - Los proyectos de obras de infraestructura de urbanizaciones, fraccionamientos,
y/o cualquier proyecto de subdivision sujetos a la aplicabilidad de la presente Ordenanza
son aquellos que fueron aprobadas con anterioridad a la vigencia de la Ordenanza
Reformatoria del Plan de Desarrollo y Ordenamiento territorial (PDOT) y de Implementacion
del Plan de Uso y Gestion del suelo (PUGS) en el afio 2022.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA. —. La Direccion de Comunicacién Social, Direccion de Participacion Ciudadana
Cultura y Deportes, Direccion de Geomatica, Avallos y Catastros en el término de (30)
treinta dias deberan presentar el programa de socializacion de la presente Ordenanza a la
ciudadania en general y, especialmente, a los dirigentes barriales, promotores, propietarios
y/o representantes legales de los proyectos.

SEGUNDA. — La Unidad de Tecnologias de la Informacion y Comunicaciones de la
Direccion de Planificaciéon, Cooperacién y Apoyo Estratégico en el término de (90) noventa
dias creara el Sistema Tecnoldgico que permita ingresar la base de datos de registro de los
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proyectos de obras de infraestructura de urbanizaciones, fraccionamientos, y/o cualquier
proyecto de subdivision aprobadas que se encuentren en proceso de ejecucién de obras
de infraestructura.

TERCERA. - La Direccion de Administracion del Talento Humano el término de (30) dias
presentara un cronograma de capacitaciéon dirigida a la Unidad de Fiscalizacion; a fin de
potenciar los conocimientos en materia de aplicabilidad de procesos y procedimientos de
Fiscalizacion en relacion al objeto de la presente Ordenanza.

CUARTA. - La Direccion de Planificacion, Cooperacion y Apoyo Estratégico y la Direccion
de Administracion del Talento Humano en el término de (90) noventa dias presentara la
propuesta de reforma al Estatuto Organico de Gestién Organizacional por Procesos del
Gobierno A.D. Municipal del Cantén Mejia, el cual debera considerar la incorporacion de
los procesos y procedimientos establecidos en la presente Ordenanza.

DISPOSICION FINAL

UNICA. - La presente Ordenanza sera publicada en el Registro Oficial, Gaceta Municipal;
y, en el dominio web del Gobierno A.D. Municipal del Cantén Mejia, de conformidad a lo
prescrito en el articulo 324 del COOTAD.

La presente Ordenanza entrara en vigencia una vez que sea sancionada por el Alcalde, sin
perjuicio de su publicaciéon en el Registro Oficial, Gaceta Municipal; y, en el dominio web
del Gobierno A.D. Municipal del Canton Mejia.

Dado en la Sala de Sesiones del Concejo del Gobierno A.D. Municipal del Canton Mejia a los
26 dias del mes de diciembre de 2023.

= Crirmado electrénicamente por:
CIPL i rado electrsnicanente por: * 24 KATERINE MABEL
S WILSON HUMBERTO =BAQUERO ALDAZ
i :RODRIGUEZ VERGARA

' odriguez Vergara Abg. Kateriné Baquero Aldaz

Tnlgo.
ALCALDE DEL GOBIERNO A.D. SECRETARIA DEL CONCEJO
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA GOBIERNO A.D. MUNICIPAL DEL

CANTON MEJIA

172



Registro Oficial - Edicion Especial N° 1332 Miércoles 31 de enero de 2024

CERTIFICADO DE DISCUSION. - La Ordenanza que antecede fue debatida y aprobada
por el Concejo, en sesiones ordinaria del 21 de diciembre y extraordinaria del 26 de
diciembre de 2023. Machachi 29 de diciembre de 2023.

Firmado electrénicamente por:

% IKATERINE MABEL
2BAQUERO ALDAZ
oHj

=] Hhy
Abg. Katerine Baquero Aldaz

SECRETARIA DEL CONCEJO
GOBIERNO A.D. MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

De conformidad con lo previsto en el Art. 322 inciso cuarto, del Codigo de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacién, remito a usted sefior Alcalde la “ORDENANZA
QUE REGULA EL PROCESO DE ENTREGA RECEPCION DE OBRAS DE
INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO COMUNITARIO DE URBANIZACIONES,
FRACCIONAMIENTO O CUALQUIER FORMA DE SUBDIVISION APROBADA PREVIO
A LA VIGENCIA DEL PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO (PUGS) EN EL CANTON
MEJIA”, para que en el plazo de ocho dias lo sancione u observe. Machachi, 29 de
diciembre de 2023.

eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee

Abg. Katerine Baquero Aldaz
SECRETARIA DEL CONCEJO

GOBIERNO A.D. MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA
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ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON MEUJIA. - Machachi, 02 de enero de 2024, siendo las 10h00.- De Conformidad
con la facultad que me otorga el Art. 322 del Cdodigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, sanciono la “ORDENANZA QUE REGULA EL PROCESO
DE ENTREGA RECEPCION DE OBRAS DE INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO
COMUNITARIO DE URBANIZACIONES, FRACCIONAMIENTO O CUALQUIER FORMA
DE SUBDIVISION APROBADA PREVIO A LA VIGENCIA DEL PLAN DE USO Y
GESTION DE SUELO (PUGS) EN EL CANTON MEJIA”, en razén que ha seguido el
tramite legal correspondiente y esta acorde con la Constitucion y las leyes. Se publicara en
el Registro Oficial, la Gaceta Oficial de la Institucion y en el dominio web del Gobierno A.D.
Municipal del Cantén Mejia. - Cumplase. -

Firmado electrénicamente por:

AWILSON HUMBERTO
: RODRIGUEZ VERGARA

Tnigo. Wilson Rodriguez Vergara
ALCALDE DEL GOBIERNO A.D. MUNICIPAL
DEL CANTON MEJIA

CERTIFICADO DE SANCION. - Certifico que la presente Ordenanza fue sancionada por el
Tnlgo. Wilson Humberto Rodriguez Vergara, Alcalde del Gobierno A.D. Municipal del
Canton Mejia, el 02 de enero de 2024.

iznado electzenicanente por:
KATERINE MABEL
T2BAQUERO ALDAZ

-3_ :}
&5 duero Aldaz
SECRETARIA DEL CONCEJO GOBIERNO A.D.

MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA
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ORDENANZA No. 017-2023

EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON RUMINAHUI
CONSIDERANDO

Que, la Carta Fundamental del Estado, en el Art. 226, dispone que “Las instituciones del
Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos ... ejerceran
solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la
ley”, en el Art. 264 numerales 1, 5 y 9 determina que es competencia exclusiva de los
gobiernos municipales “Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes
planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion nacional,
regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo
urbano y rural”, “Crear, modificar o suprimir mediante ordenanzas, tasas y
contribuciones especiales de mejoras”, y “Formar y administrar los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales”; reiterado en los Arts. 55 letras a), e) e 1), y 139 del
Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion;

Que, el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en
el Art. 139, prescribe que “La formacion y administracion de los catastros inmobiliarios
urbanos y rurales corresponde a los gobiernos autonomos descentralizados municipales,
los que con la finalidad de unificar la metodologia de manejo y acceso a la informacion
deberan seguir los lineamientos y parametros metodologicos que establezca la ley. Es
obligacion de dichos gobiernos actualizar cada dos arios los catastros y la valoracion de
la propiedad urbana y rural. Sin perjuicio de realizar la actualizacion cuando solicite el
propietario, a su costa.”; en el Art. 491 letras a) y, b), determina que son fuentes de
financiacion municipal, entre otros: “El impuesto sobre la propiedad urbana” y “El
impuesto sobre la propiedad rural”;y, en el Art. 496, sehala que “Las municipalidades y
distritos metropolitanos realizardn, en forma obligatoria, actualizaciones generales de
catastros y de la valoracion de la propiedad urbana y rural cada bienio”,;

Que, el Concejo municipal, en ejercicio de lo dispuesto en los Arts. 139, 185, 494, 495,
496, 497, 502, 503, 505, 506, 507, 511, 516, 517, 522, 523, 524 del Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, emite la Ordenanza sobre los
Impuestos Prediales Urbanos y Rurales del Canton Rumifiahui para el Bienio 2024-2025,
signada con el No. 013-2023, que durante el afio 2024 debe ser socializada la
actualizacion del catastro, del avalio y el impacto en el impuesto predial, y contar con
una linea bésica social y econdmica reajustada y cruzada con los resultados del censo
nacional y la actualizada del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y Plan de Uso
y Gestion del Suelo del que conste una zonificacion que responda a la realidad urbana y
rural del canton, en virtud de lo cual es imperativo diferir la aplicacion de la referida
Ordenanza; y,
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En ejercicio de las atribuciones que le confiere los Arts. 7, 57 letra a) y 322, del Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, expide la
siguiente:

ORDENANZA REFORMATORIA DE LA ORDENANZA Nro. 013-2023 SOBRE
LOS IMPUESTOS PREDIALES URBANOS Y RURALES DEL CANTON
RUMINAHUI
PARA EL BIENIO 2024-2025

Art. 1.- Agréguese una Disposicion Transitoria que diga:

“CUARTA. - Dando cumplimiento al Art. 496 del Coédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, la valoracion de los predios del bienio 2024-
2025, sera igual al avaliio del 2023, mas el valor del incremento generado por el indice
de inflacion.

La actualizacion de los avaluos realizados como consecuencia de lo dispuesto en el
articulo 496 del Codigo Orgadnico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, no cambiara el valor del impuesto predial para la emision del ario
2024 y 2025, ni las tasas adicionales que se emiten en el titulo de crédito del impuesto
predial urbano y rural, excepto en los casos de actualizacion catastral realizados por
peticion de parte o requerimiento institucional, como son:

- Cambio de propietario por transferencia de dominio, excepto posesiones efectivas;

- Ingreso de construcciones, incremento del drea edificada, ingreso de mejoras
adheridas a la propiedad;

- Registro de copropietarios en derechos y acciones;

- Creacion de nuevas claves catastrales por fraccionamiento, integraciones
parcelarias, restructuraciones parcelarias, urbanizaciones, declaratoria de
propiedad horizontal (no aplica para predios rurales), modificatorias a la
declaratoria de propiedad horizontal (no aplica para predios rurales);

- Regularizacion de dreas por excedentes o diferencias, asi como definicion en las dreas
edificables, edificables con mejoras o no edificables;

- Predios que tienen préstamos hipotecarios,
- Predios declarados en patrimonio cultural;
- Propietarios que han cambiado su patrimonio;

- Cuando un contribuyente tenga varias propiedades y en uno de los predios haya
realizado alguna modificacion catastral el calculo del impuesto afectara a todos los
predios, el valor imponible sera la sumatoria de los valores de los predios que posea
con los avaluos actualizados.
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En los casos descritos anteriormente, el impuesto predial y adicionales, sera calculado
de conformidad con lo estipulado en la presente ordenanza.

En el caso de nuevas construcciones se aplicara, la tabla de valores de agregacion de
Valor de los elementos constructivos, que es el resultado de realizar presupuestos de obra
de los diferentes sistemas constructivos existentes en el Cantén Rumifiahui, con
informacion de analisis de precios unitarios y estudio de presupuestos de obra, que
permitieron efectuar la relacion a metro cuadrado de construccion por cada rubro
edificado, para estructurar la tabla de valores de agregacion, que se expresa en el Anexo
5, de lo que fue la Ordenanza 016-2019, con los valores actualizados.

Para los casos de solicitudes de baja y devolucion de titulos de crédito por concepto de
impuesto predial urbano y rural del bienio 2024-2025 en aplicacion de la Ley Orgénica
de las Personas Adultas Mayores y la Ley de Discapacidades, para efectos de la nueva
emision del impuesto predial y tributos adicionales, se aplicara la tabla No 2 en el caso
de predios urbanos con los avaltios actualizados previsto en el Art. 30 y la tabla No 5 en
los predios rurales con los avaltos actualizados, previsto en el Art. 40 y ademas para el
calculo de los adicionales de los predios urbanos se aplicara la tabla No 3 previsto en el
Art. 31 de la Ordenanza que se reforma

En la depuracion de la base de datos de la tercera edad y discapacidad, por fallecimiento
del titular, se eliminara y/o modificara el codigo de exoneracion, los impuestos y tasas
adicionales se calcularan con el avaluo6 actual aplicando la tabla 2, 3 y 5 previstos en los
articulos 30, 31 y 40 de la presente ordenanza.

’

Para todas las demas actuaciones se estara a lo dispuesto en la presente ordenanza.’

Art. 2.- La presente Ordenanza, entrara en vigencia a partir de la sancion, sin perjuicio de
su publicacion en el Registro Oficial.

Dado y firmado en la Sala de Sesiones del Concejo del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Canton Rumifiahui, a los 30 dias del mes de diciembre

del afio 2023.
Firmado digitalmente
FABIAN por FABIAN EtDUARl;O MARIA ;Z’r“,\";',‘f\?{ﬂﬂtfdm’}fe
EDUARDO IZA 'FZeAdx{'\;gz';'-g 2 PAULINA SALTOS IBARRA
MARCILLO 09:07:33 -05'00 SALTOS IBARRA oo 200 250
Ing. Fabian Iza Marcillo Dra. Paulina Saltos Ibarra
ALCALDE SECRETARIA GENERAL

TRAMITE DE DISCUSION Y APROBACION
POR PARTE DEL CONCEJO MUNICIPAL

Sangolqui, 30 de diciembre de 2023.- La infrascrita Secretaria General del Gobierno
Autéonomo Descentralizado Municipal de Rumifiahui, certifica que la ORDENANZA
REFORMATORIA DE LA ORDENANZA Nro. 013-2023 SOBRE LOS IMPUESTOS
PREDIALES URBANOS Y RURALES DEL CANTON RUMINAHUI PARA EL
BIENIO 2024-2025, fue discutida y aprobada en primer debate en la Sesion
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Extraordinaria de 28 de diciembre de 2023 (Resolucion No. 2023-12-121), y en segundo
debate en las Sesion Extraordinaria de 30 de diciembre de 2023 (Resolucién No. 2023-
12-122). LO CERTIFICO. —

MARIA PAULINA MARIA PAULINA SALTOS
SALTOS IBARRA Lii::f\zozau,so 09:44:30

-05'00"

Dra. Paulina Saltos Ibarra

SECRETARIA GENERAL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE RUMINAHUI
PROCESO DE SANCION
Sangolqui, 30 de diciembre de 2023.- SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE RUMINAHUL - De

conformidad con la razén que antecede y en cumplimiento a lo dispuesto en el inciso
cuarto del Articulo 322 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, remitase al sefior Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Ruminahui la, para la Sancion respectiva.

Firmado digitalmente
MARIA por MARIA PAULINA
PAULINA SALTOS IBARRA

SALTOS IBARRA ggj‘m"_g:)géo
Dra. Paulina Saltos Ibarra
SECRETARIA GENERAL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE RUMINAHUI

SANCION

Sangolqui, 30 de diciembre de 2023.- ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE RUMINAHUI. - De conformidad con la
Disposicion contenida en el cuarto inciso del articulo 322 del Cddigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, habiéndose observado el
tramite legal y estando de acuerdo con la Constitucion de la Republica del Ecuador,
SANCIONO LA ORDENANZA REFORMATORIA DE LA ORDENANZA Nro. 013-
2023 SOBRE LOS IMPUESTOS PREDIALES URBANOS Y RURALES DEL
CANTON RUMINAHUI PARA EL BIENIO 2024-2025. Ademas, dispongo la
Promulgacion y Publicacion, de acuerdo al articulo 324 del Codigo Orgénico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.
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FABlAN EDUARDO Firmado digitalmente por FABIAN

EDUARDO IZA MARCILLO

IZA MARCILLO Fecha: 2023.12.30 09:08:09 -05'00"

Ing. Fabian Iza Marcillo
ALCALDE
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE RUMINAHUI

Provey6 y firmé el sefior Ing. Fabian Iza Marcillo, Alcalde del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Ruminahui, LA ORDENANZA REFORMATORIA DE
LA ORDENANZA Nro. 013-2023 SOBRE LOS IMPUESTOS PREDIALES
URBANOS Y RURALES DEL CANTON RUMINAHUI PARA EL BIENIO 2024-
2025, en la fecha antes indicada. Sangolqui, 30 de diciembre de 2023.- LO CERTIFICO.

Firmado digitalmente
MARIA por MARIA PAULINA
PAULINA SALTOS IBARRA

Fecha: 2023.12.30
SALTOS IBARRA Fecha: 2023.12.

Dra. Paulina Saltos Ibarra
SECRETARIA GENERAL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE RUMINAHUI
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO INTERCULTURAL PARTICIPATIVODEL CANTON
SUSCAL
EXPOSICION DE MOTIVOS

Es necesario que la normativa aprobada por el Concejo Cantonal del Gobierno Auténomo
Descentralizado Intercultural Participativo del canton Suscal (GADIPCS), esté acorde a las
disposiciones legales que emite el Ministeriode Trabajo en materia de remuneraciones conforme
lo determina la Ley Organica de Servicio Publica y su Reglamento.

Es necesario que la normativa aprobada por el Concejo Cantonal del Gobierno Auténomo
Descentralizado Intercultural Participativo del cantdn Suscal, esté acorde a las disposiciones
legales que emite el Ministerio de Trabajo en materia de salarios conforme lo determina el
Codigo de Trabajo para las y los trabajadores del GADIPCS.

A las bases sefialadas es pertinente afiadir que, el proyecto de Ordenanza se sustenta en las
disposiciones del COOTAD, a través de los considerandos de la presente Ordenanza, con lo cual se
complementaria la regulacion interna para facilitar la funcionalidad del modelo de gestion y la
estructura organica del GADIPCS, la cual establecera las regulaciones de la escala remunerativa.

La carrera del servicio publico, de los servidores municipales requiere de una normativa
interna que garantice su estabilidad, con base en el reconocimiento del desempefio, mejoramiento
profesional e ingreso al sistema de promocion y progresion.

El Proyecto de Ordenanza en su desarrollo define mecanismos de revisién de compensaciones
y prestaciones, para asegurar derechos y obligaciones de los servidores publicos municipales;
pero, fundamentalmente establece la vigencia del principio de relacion directa y proporcional
entre las competencias, funciones y atribuciones en la serie y rol ocupacional que corresponda,
para facilitar y armonizar los cambios en la estructura organizacional -orgdnica- y posicional de
los puestos; establecer las bases para la carrera del servicio publico y predeterminar las
condiciones y requisitos necesarios, establecer las caracteristicas y estructura, para
determinar la escala de remuneraciones e ingresos complementarios; de acuerdo a la normativa
que expide el ente rector en la materia.

Como consecuencia de la aplicacion de la presente Ordenanza se busca desarrollar una capacidad
sinérgica que estimule y potencie los talentos de los servidores publicos, la apertura de la gestién
municipal hacia la sociedad con base en la corresponsabilidad de los actores contando con
instrumentos de control para generar una nueva calidad de relaciones, de  tal forma que la
sociedad pueda participar en todas las fases, especialmente en la toma de decisiones la
politicas publica y por ende el denominado Control Ciudadano.

Por las razones sefialadas y otras de caracter legal y reglamentario se justifica plenamente
que es la emision de la ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE ESTABLECE LA ESCALA DE
REMUNERACIONES MENSUALES UNIFICADAS POR GRADOS Y NIVELES DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO INTERCULTURAL PARTICIPATIVO DEL CANTON SUSCAL
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EL CONCE]JO MUNICIPAL DEL CANTON SUSCAL
CONSIDERANDO:

Que, el articulo 229 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece que la Ley
(Reformado por el Art. 8 de la Enmienda s/n, R.0. 653-S, 21-XI1-2015, que la Sentencia No. 018-
18-SIN-CC, R.0. E.C. 79, 30-1V-2019, de la Corte Constitucional declaré inconstitucional por
la forma; por lo que el presente articulo retorna a su texto original).- Seran servidoras o
servidores publicos todas las personas que en cualquier forma o a cualquier titulo trabajen,
presten servicios o ejerzan un cargo, funcion o dignidad dentro del sector publico. El inciso
tercero del mismo cuerpo legal dice: “Las obreras y obreros del sector piblico estardn sujetos
al Cédigo de Trabajo”;

Que, el articulo 238 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, y los articulos 5 y 6 del
Cadigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, establecen que
los gobiernos municipales gozan de plena autonomia politica, administrativa y
financiera;

Que, en aplicacion de los principios que rigen el derecho al trabajo previsto en el numeral 16
del articulo 326 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece: “... quienes cumplan
actividades de representacion, directivas, administrativas o profesionales se sujetaran a las
leyes que regulan la Administracion Publica, aquellos que no se incluyan en esta categorizacion
estaran amparados por el Cédigo de Trabajo”;

Que, el Art. 5 del Codigo Organico de Organizaciéon Territorial, Autonomias y
Descentralizacion (COOTAD), prescribe “La autonomia administrativa consiste en el pleno
ejercicio de la facultad de organizaciéon y gestion de sus talentos humanos y recursos
materiales para el ejercicio de sus competencia y cumplimiento de sus atribuciones, en forma
delegada, conforme a lo previsto en la constitucion y la ley”;

Que, el inciso segundo del articulo 354 Ibidem, determina que: “..En ejercicio de su
autonomia administrativa, los gobiernos auténomos descentralizados, mediante ordenanzas
o resoluciones para el caso de las juntas parroquiales rurales, podran regular la
administracion del talento humano y establecer planes de carrera aplicados a sus propias
y particulares realidades locales y financieras”;

Que, el articulo 360 del Cédigo Orgéanico de Organizaciéon Territorial, Autonomias y
Descentralizaciéon (COOTAD), al referirse de la Administracion, dice; “La administracién del
talento humano de los gobiernos autébnomos descentralizados sera autébnoma y se regulara
por las disposiciones que para el efecto se encuentren establecidas en la ley y en las
respectivas ordenanzas o resoluciones de las juntas parroquiales rurales”;

Que, el Art. 3 de la Ley Organica de Servicio Publico, sefiala que las disposiciones de dicha ley
son de aplicacion obligatoria, en materia de recursos humanos y remuneraciones, en toda la
administraciéon publica, y su numeral 4 determina que: “Las escalas remunerativas de las
entidades que integran el régimen auténomo descentralizado y regimenes especiales, se
sujetaran a su real capacidad econdmica y noexcederan los techos y pisos para cada puesto o
grupo ocupacional establecidos por el Ministerio del Trabajo, en ninglin caso el piso sera
inferior a un salario basico unificado del trabajador privado en general”;
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Que, el literal a) del articulo 51 Ibidem, sefiala que entre las competencias del Ministerio de
Trabajo, esta “Ejercer a rectoria en materia de remuneraciones del sector publico y expedir las
normas técnicas correspondientes en materia de recursos humanos, conforme lo
determinado en la ley”;

Que, los articulos 62 y 163 de la Ley Organica de Servicio Publico y de su reglamento,
respectivamente, establecen: “En el caso de los Gobiernos Auténomos Descentralizados, sus
entidades y regimenes especiales, disefiaran y aplicardn su propio subsistema de clasificacion
de puestos.”; “En el caso de los Gobiernos Auténomos Descentralizados, sus entidades y
regimenes especiales, disefiaran y aplicaran su propio subsistema de clasificacién de
puestos, observando la normativa general que emita el Ministerio de Relaciones Laborales,
respetando la estructura de puestos, grados y grupos ocupacionales, asi como los techos y
pisos remunerativos que se establezcan en los respectivos acuerdos emitidos por el Ministerio
de Relaciones Laborales. En todo momento, los Gobiernos Auténomos Descentralizados
aplicaran esta normativa considerando su real capacidad econémica”;

Que, el Art. 247 del Reglamento General de la Ley Organica del Servicio Publico, determina
qué; “Las remuneraciones de las y los servidores de los gobiernos auténomosdescentralizados,
sus entidades y regimenes especiales, se contemplaran como un porcentaje de la
remuneracion mensual unificada de la maxima autoridad del gobierno auténomo
descentralizado, sus entidades y regimenes especiales, correspondiente, las que no podran
exceder los techos ni ser inferiores a los pisos de las determinadas por el Ministerio de
Relaciones Laborales, para cada grupo ocupacional. Una vez emitidos los pisos y techos
remunerativos por parte del Ministerio de Relaciones Laborales, los gobiernos auténomos
descentralizados a través de ordenanzas estableceran las remuneraciones que
correspondan”;

Que, mediante Resoluciéon No. MRL-2012-0021, de fecha 27 de enero 2012, el Ministerio de
Trabajo, expide sustituir los valores de la escala de remuneraciones mensuales unificadas, de
las y los Servidores Publicos;

Que, con Acuerdo Ministerial No. MDT-2015-0054, de 18 de marzo de 2015, el Ministerio de
Trabajo, establece los techos de negociacion para la suscripcion de contratos colectivos de
trabajo, contratos individuales de trabajo y actas transaccionales para los trabajadores sujetos al
ambito del Cédigo de Trabajo, con su tltima reforma (Reformado por el Art. Unico por la
Resolucion. MDT-2015-0094, R.0. 492-§, 4-V- 2015; y por el Art. 1 del Acuerdo. MDT-2019-319,
R.0.95, 5-X11-2019);

Que, mediante Acuerdo Ministerial No. MDT-2015-0060, de fecha 26 de marzo de 2015, el
Ministerio de Trabajo, expide la Escala de Pisos y Techos de las Remuneraciones Mensuales
Unificadas de las y los Servidores Publicos de los Gobiernos Auténomos Descentralizados
Municipales;

Que, el Art. 3 del Acuerdo Ministerial No. MDT-2015-0060, de la Escala de Pisos y Techos de
las Remuneraciones Mensuales Unificadas de las y los Servidores Publicos de los Gobiernos
Auténomos Descentralizados Municipales, dispone que es “Obligacion y responsabilidad del
Concejo Municipal de cada Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal, emitir el acto
normativo o resolucidon respectiva que regule la escala de remuneraciones mensuales
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unificadas de sus servidores bajo el régimen de la Ley Organica de Servicio Piblico sujetdndose
a los techos remunerativos determinados, y, observando criterios de austeridad y su real capacidad
econdmica financiera”;

Que, la Disposiciéon General Tercera del Acuerdo Ministerial No. MDT-2015-0060, manifiesta
que la remuneracién mensual unificada del personal de los Gobiernos Auténomos
Descentralizados sujetos al ambito del Cogido de Trabajo, se regiran por el Acuerdo Ministerial No.
MDT-2015-0054, de fecha 18 de marzo de 2015;

Que, la Disposicion Transitoria del Acuerdo Ministerial No. MDT.2015-0060, manifiesta que la
remuneracion mensual unificada de los puestos de las y los servidores bajo el régimen de la
Ley Organica de Servicio Publico, de los Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales,
no podran ser incrementados durante el afio 2015, con excepcion de aquellos puestos que perciban
una remuneracion inferior al piso que se ha establecido;

Que, la Disposicién Transitoria de la Ley Organica de Servicio Publico establece: “En caso de que la
remuneracion mensual unificada de las o los servidores publicos, sea superior al valor sefialado
en el correspondiente grado de las escalas expedidas por el Ministerio de Relaciones Laborales,
mantendran ese valor mientras sean titulares de los puestos, siempre que su remuneraciéon haya
sido fijada legalmente, una vez que el puesto quede vacante por el cumplimiento del periodo fijo
o por cualquier otra causal y sea ocupado por la misma o diferente persona, la remuneracién
mensual unificada del mismo se ajustara al valor previsto en las mencionadas escalas. Las
servidoras y servidores publicos que estén comprendidos dentro de la carrera del servicio publico
y que sean promovidos a un puesto de mayor remuneracion, se acogeran inmediatamente a la
nueva remuneracion; en el caso de que esta siga siendo inferior a la que venia percibiendo,
continuara la remuneracién superior hasta que esta se adapte a la remuneracion establecida en
el grado de la escala respectiva, ya sea por ascenso o por el proceso de homologacion si es el caso.
En los casos previstos en los incisos precedentes, no se procederd al aumento del valor de la
remuneracion del puesto hasta que el mismo se equipare con las tablas expedidas por el
Ministerio de Relaciones Laborales. Si la remuneracién mensual unificada de servidoras y
servidores publicos contratados bajo la modalidad de contratos de servicios ocasionales, fuere
mayor a la establecida en los grados de valoracién de las escalas emitidas por el Ministerio de
Relaciones Laborales, la suscripcion o renovacion de los mismos, en caso de darse, debera
ajustarse inmediatamente a los valores establecidos por dicho Ministerio, sin perjuicio de las
acciones que pudieran efectuarse de ser el caso, ante el incumplimiento de las normaslegales
vigentes a las fechas de suscripcion de los respectivos contratos”;

Que, la Disposicion Final del Acuerdo Ministerial No. MDT-2015-0060, de fecha 6 de marzo de
2015, dispone que: “El presente Acuerdo entrara en vigencia a partir del 1 demarzo de 2015,
sin perjuicio de su publicacién en el Registro Oficial”;

Que, con fecha 25 y 28 de octubre del 2021, en la sala de sesiones del Gobierno Auténomo
Descentralizado Intercultural Participativo del canton Suscal, fue discutida y aprobada en
primer y segundo debate la Ordenanza Municipal: “La Ordenanza que establece la escala de
remuneraciones mensuales unificadas por grados y niveles del gobierno Auténomo
Descentralizado Intercultural participativo del Cantdn Suscal; y, sancionada por el Alcalde con
fecha 29 de Octubre del 2021;

Que, mediante Acuerdo Ministerial Nro. MDT-2017-0152, de 22 de septiembre de 2017, el
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Ministerio del Trabajo, emitié la Escala de Remuneraciones de las Autoridades del Nivel
Jerarquico Superior, en cuya Disposicién General Sexta establece: Los Gobiernos Auténomos
Descentralizados y sus entidades, se regularan por los acuerdos del Ministerio del Trabajo
que fijen pisos y techos remunerativos, de conformidad con el articulo 3 de la LOSEP;

Que, en ejercicio de las atribuciones que lo confiere al Art. 238 de la Constitucién de la
Republica, los Art. 54, 55, 56, 57, 58, 59 y 60 del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), el sefior Alcalde del Cantén Suscal, con fecha 15 de
diciembre de 2023, emite la RESOLUCION ADMINISTRATIVA No.- 064-GADIPCS-2023, en la
que RESUELVE: “EXPEDIR EL SIGUIENTE: MANUAL DE DESCRIPCION, VALORACION Y
CLASIFICACION DE PUESTOS DEL “GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
INTERCULTURAL PARTICIPATIVO DEL CANTON SUSCAL”;

El Concejo Cantonal del Gobierno Autonomo Descentralizado Intercultural Participativodel canton
Suscal, en ejercicio de la facultad establecida en laletra a) del Articulo 57 del Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en concordancia con el ultimo inciso del
articulo 264 de la Constitucion de la Republica delEcuador.

EXPIDE:

LA ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE ESTABLECE LA ESCALA DE REMUNERACIONES
MENSUALES UNIFICADAS POR GRADOS Y NIVELES DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO INTERCULTURAL PARTICIPATIVO DEL CANTON SUSCAL
CAPITULO I
GENERALIDADES

Articulo. 1.- Del ambito. - Las disposiciones de esta Ordenanza son de aplicaciéon y cumplimiento
obligatorio para todos los y las servidores municipales y las y los trabajadores municipales de
conformidad al régimen laboral (Ley Organica del Servicio Publico y Cédigo de Trabajo); dentro
del Gobierno Auténomo Descentralizado Intercultural Participativo del cantén Suscal.

Articulo. 2.- Definicion de Remuneracion mensual unificada. - Serdan todos los ingresos
economicos promedio que percibe un servidor mensualmente, dentro de una escala asignada y
el puesto determinado.

Articulo. 3.- Objeto. - La norma tiene por objeto establecer los instrumentos y mecanismos
de caracter técnico, operativo y financiero, que permitan a la Unidad de Talento Humano en
coordinacion con la Direccion de Gestion Financiera, analizar, valorar, clasificar y estructurar la
escala remunerativa del GADIPCS.

CAPITULO II
ESCALA REMUNERATIVA DE LOS SERVIDORES PUBLICOS Y TRABAJADORES DEL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO INTERCULTURAL PARTICIPATIVO DEL
CANTON SUSCAL

Articulo. 4.- Escala de remuneraciones. - Las remuneraciones de las y los servidores
municipales, y de las y los trabajadores municipales del GADIPCS, se sujetaran a su real
capacidad econémica y no excederdn los techos y pisos para cada puesto o grupo
ocupacional establecidos por el Ministerio del Trabajo, en ningtn caso el piso sera inferior a
un salario basico unificado del trabajador privado en general.
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La escala de remuneraciones del GADIPCS, para puestos de directivos y para la carrera publica,
incluye doce (12) niveles en 14 grupos ocupacionales, subgrupos o categorias genéricas y puestos
personales similares o especificos:

1. Grupo Ocupacional Ejecutivo. - Con dos (2) niveles con categorias especificas
(eleccién popular);

2. Grupo Ocupacional Directivo. - Con un (1) nivel, con titulo de tercer nivel o cuarto
nivel -con contrato de libre nombramiento y remocidn;

3. Grupo Ocupacional Profesional. - Con titulo de tercer nivel, con cuatro (4) niveles o
categorias genéricas y cuantas categorias especificas sean necesarias; en este grupo
ocupacional en el Servidor Publico 5, se considera la especialidad profesional para
reconocer puestos especificos con categoria o nivel de jefatura, con contrato de libre
nombramiento y remocion;y,

4. Grupo Ocupacional No Profesional. - Sin titulo de tercer nivel o con titulo de tercer
nivel, con siete (7) niveles.

Todos los Servidores Publicos de la Administraciéon de la Municipalidad y susorganismos
ostentaran una categoria genérica y una categoria personal o especifica, aun cuando su
vinculacion sea por la modalidad de contrato de servicios ocasionales.

La carrera civil y profesional garantiza al servidor publico vinculacién permanente en elpuesto
de trabajo, con las excepciones de movilidad sefialadas en la LOSEP.

Con la escala de remuneraciones se garantiza el equilibrio interno mediante la
comparacion sistematica del valor relativo de los puestos de trabajo para agruparlos enlos
grupos ocupacionales en orden gradual, con base a factores, y determinacién valorativa por
el método de puntos.

Articulo. 5.- Establecer los Roles de puestos. - Los roles, atribuciones y
responsabilidades se reflejaran en los puestos de trabajo que integren cada unidad o proceso
organizacional, considerando los siguientes niveles:

NIVEL ROL

Servicio

Administrativo

Técnico

NO PROFESIONALES Ejecucidn de procesos de apoyo

Ejecucidn de procesos

Ejecucion y supervision

PROFESIONALES deprocesos

Ejecucion y coordinacién
de procesos
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Articulo. 6.- Establecer los Niveles Estructurales y Grupos Ocupacionales. - Cada nivel
estructural y grupo ocupacional estara conformado por un conjunto de puestos especificos con
similar valoracién, independientemente de los procesos institucionales en los que actdan. Los
niveles estructurales y grupos ocupacionales se encuentran establecidos en el Manual de
Descripcion, Valoracion y Clasificacion de Puestos del GADIPCS, dictado mediante RESOLUCION
ADMINISTRATIVA No.- 0 64- GADIPCS- 2023, organizados de la siguiente manera:

NIVEL GRUPO OCUPACIONAL

Servidor Publico de Servicios 1

Servidor Publico de Servicios 2

Servidor Publico de Apoyo 1

NO PROFESIONAL Servidor Pdblico de Apoyo 2

Servidor Pdblico de Apoyo 3

Servidor Publico de Apoyo 4

Servidor Publico 1

Servidor Publico 2

PROFESIONAL Servidor Publico 3
Servidor Publico 4

Servidor Publico 5

DIRECTIVO Director Técnico de area
2

EJECUTIVO Legislativo/Ejecutivo
EJECUTIVO Ejecutivo

Articulo. 7.- Establecer la escala de las remuneraciones mensuales unificadas de los servidores
municipales del Gobierno Auténomo Descentralizado Intercultural Participativo del cantén
Suscal, amparados en los Acuerdos Ministeriales Nos. MDT- 2015-0060, publicado en el Registro
Oficial Suplemento No. 469 de 30 de marzo de 2015, con los que se expidio las escalas de
techos y pisos de las remuneraciones mensuales unificadas de las y los servidores publicos, en
concordancia con el Art. 247 del Reglamento General de la LOSEP, y, al Manual de Descripcion,
Valoracion y Clasificacién de Puestos del GADIPCS, dictado mediante RESOLUCION ADMINISTRATIVA
No.- 064- GADIPCS- 2023; sin que excedan los techos y pisos de las remuneraciones emitidas por
el Ministerio del Trabajo, bajo la condicién de disponibilidad econdmica, del GADIPCS para cada
grupo ocupacional, por lo expuesto se establece lo siguiente:

86



Registro Oficial - Edicion Especial N° 1332

Miércoles 31 de enero de 2024

NIVEL

DENOMINACION DEL
PUESTO

GRUPO
OCUPACIONAL

GRADO

REMUNERACION

NO
PROFESIONAL

OFICINISTA

Servidor Publico de
Servicios 1

$ 450,00

AUXILIAR DE
CONTABILIDAD

Servidor Publico de
Servicios 2

$ 543,00

ASISTENTE
ADMINISTRATIVO
(BODEGA)

Servidor Publico de
Apoyo 1

$ 585,00

ASISTENTE SECRETARIA
GENERAL GESTION
DOCUMENTAL Y ARCHIVO

Servidor Publico de
Apoyo 2

$ 622,00

TECNICO/A ASISTENTE
RECAUDADOR/A

Servidor Publico de
Apoyo 3

$ 675,00

TECNICO/A INSTRUCTOR
DE APOYO DE CONTROL
MUNICIPAL

Servidor Publico de
Apoyo 4

$ 733,00

MIEMBRO DE LA JUNTA
CANTONAL DE
PROTECCION DE
DERECHOS

MIEMBRO DE LA JUNTA
CANTONAL DE
PROTECCION DE
DERECHOS

MIEMBRO DE LA JUNTA
CANTONAL DE
PROTECCION DE
DERECHOS

SECRETERIO/A EJECUTIVO
DEL CONSEJO CANTONAL
DE PROTECCION DE
DERECHOS

Servidor Publico 1

$817,00

$817,00

$817,00

$817,00

ANALISTA DE RENTAS

ANALISTA DE DIGITACION,
CERTIFICACION Y
ARCHIVO

ANALISTA DE PROYECTOS

Servidor Publico 2

$901,00

$901,00

$901,00

ANALISTA DE SALUD Y
SEGURIDAD
OCUPACIONAL

ANALISTA MAQUINARIA,
EQUIPOY
ADMINISTRACION DE

Servidor Publico 3

$ 986,00

$ 986,00
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VEHICULOS (L.P)
ANALISTA DE
PRESUPUESTO $986,00
ANALISTA DE TIC $1.086,00
ANALISTA ]?E Servidor Publico 4 10
COMUNICACION Y $1.086,00
RELACIONES PUBLICAS
SECRETARIA/O DEL
1.212
CONCEJO MUNICIPAL $ /00
JEFE/A DE
COMUNICACION SOCIAL Y $1.212,00
RELACIONES PUBLICAS
TESORERA/O $1.212,00
CONTADOR/A GENERAL $1.212,00
JEFA/E DE TALENTO
HUMANO $1.212,00
JEFE/A DE COMPRAS
PUBLICAS $1.212,00
JEFA/E DE JUZGAMIENTO
DE INFRACCIONES $1.212,00
ADMINISTRATIVAS
JEFA/E DE DESARROLLO Y Servidor Publico 5 11 $1.212.00
CONTROL TERRITORIAL e
JEFA/E DE MOVILIDAD $1.212,00
JEFA/E DE PROYECTOS $1.212,00
JEFA/E DE AVALUOS Y
CATASTROS $1.212,00
JEFA/E DE PATRIMONIO,
CULTURA Y TURISMO $1.212,00
JEFA/E DE SANEAMIENTO
1.212,00
AMBIENTAL Y OBRA CIVIL $
FISCALIZADOR/A $1.212,00
JEFE/A DE MEDIO
AMBIENTE Y RIESGOS $1.212,00
REGISTRADOR/A DE LA
1.212,00
PROPIEDAD Y MERCANTIL §
PROCURADOR SINDICO, Director Técnico de
DIRECTIVO 2 DIRECTORES/AS DE Area NGS-1 $2.034,00
GESTION
. LEGISLATIVO/
EJECUTIVO Concejales EJECUTIVO NGS-2.1 $1.400,00
EJECUTIVO Alcalde o Alcaldesa EJECUTIVO NGS-2 $2.800,00
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Articulo. 8.- El nuevo personal que ingresara por necesidades institucionales, se sujetaran a los
niveles y las remuneraciones establecidas en el Articulo 7 de la presente ordenanza.

Articulo. 9.- Los valores de las remuneraciones de los puestos de la carrera del servicio ptiblico
ocupados con nombramiento permanente, se mantendran mientras los servidores continien
como titulares de los mismos y esas remuneraciones hayan sido fijadas legalmente, hasta que el
valor de la escala supere el valor que actualmente vienen percibiendo. Una vez que el puesto quede
vacante por cumplimiento del periodo fijo o por cualquier otra causal y sea ocupado por la
misma o diferente persona, la remuneracion mensual unificada del mismo se ajustara al valor
previsto en la presente escala.

CAPITULO III
DE LOS TRABAJADORES DEL GADIPCS

Articulo. 10.- La fijacion de las remuneraciones de los trabajadoras y trabajadores del Gobierno
Auténomo Descentralizado Intercultural Participativo del cantén Suscal, se lo hard conforme lo
establecido en el acuerdo Ministerial Nro. MDT-2015-0054, mediante el cual el Ministerio de
Trabajo establece los techos de negociacion para la suscripcion de contrato de trabajo, contratos
individuales de trabajo y actas transaccionales, para las trabajadoras y trabajadores sujetos al ambito
del Codigo de Trabajo, estableciendo parala presente ordenanza la siguiente valoracion:

NIVEL DENOMINACION DEL PUESTO NIVEL | REMUNERACION

Aucxiliar de Servicios 1 $ 531,00

1 Pedn / Jornalero 1 $ 531,00
Ayudante 1 $ 531,00

2 Albaiil 2 $ 562,00

3 Chofer vehiculos livianos 3 $ 579,00
Agente de Control Municipal 3 $ 579,00

4 Chofer vehiculo pesado 4 $ 597,00

5 Operador de Maquinaria o equipo 5 $ 708,00
caminero

6 Inspector 6 $ 743,00
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Articulo. 11.- Los servidores publicos municipales con nombramiento permanente,
que por aplicacién de la presente ordenanza se encuentren ocupando puestos de
nivel profesional y no cumplan con el perfil requerido para el puesto, no podran
acceder ala escala establecida en la presente norma; cuando el servidor mediante
procesos de formacidn y capacitacion cumplan con el perfil requerido se ajustara
al valor de remuneracion mensual unificada previsto en la presente escala.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA. - La ORDENANZA SUSTITUTIVA que establece LA ESCALA DE
REMUNERACIONES MENSUALES UNIFICADAS POR GRADOS Y NIVELES DEL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO INTERCULTURAL
PARTICIPATIVO DEL CANTON SUSCAL, se actualizaran en funcién de lo que
resuelva o establezca el Ministerio de Trabajo; excepto para Alcalde y Concejales,
cuya escala sera actualizada por Resolucién de Concejo Municipal; en ambos casos
se observara la existencia de disponibilidad presupuestaria y econdmica del Gobierno
Auténomo Descentralizado Intercultural Participativo delcantén Suscal.

SEGUNDA. - La presente ORDENANZA, rige a las y los servidores publicos bajo el
régimen de la LOSEP, del Registro de la Propiedad y Mercantil, Junta Cantonal de
Proteccidn de Derechos, el Consejo Cantonal de Proteccidn de Derechos, y para los
trabajadores municipales bajo régimen laboral de Codigo de Trabajo.

TERCERA. - Como resultado de la vigencia de la LOSEP, sus reformas y su
Reglamento; el COOTAD y sus reformas; y, el Estatuto Orgdnico de Gestion
Organizacional por Procesos, que incrementa las competencias, funciones y
facultades de los GAD Municipales y que implica cambio en la naturaleza de los
puestos de trabajo; la U.T.H procederd segun dispone la LOSEP, el Reglamento
General de la LOSEP y la Ordenanza con la determinacion de la escala de
remuneraciones y la clasificacién de puestos en los grupos ocupacionales segin
corresponda en la serie funcional, y se aplicara el Manual de descripcion, valoracién y
clasificacion de puestos respectivo.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS.

PRIMERA. - Los derechos econémicos y administrativos por la clasificacion de
puestosno tendran caracter retroactivo en ningun caso y corresponderan con las
bandas remunerativas determinadas en el Articulo 7 y 10 de conformidad al
régimen laboral de la presente ordenanza y se sujetaran a la disponibilidad
presupuestaria del GADIPCS pudiendo ser un mecanismo la gradualidad.

SEGUNDA.- Las remuneraciones del personal de carrera se mantendra conforme al
distributivo de sueldos actual, pudiendo modificarse Unicamente a través de un
proceso de ascenso previo concurso de méritos y oposicion, de conformidad a lo
previsto en la Ley Organica de Servicio Publico; o, por la emisiéon de una nueva
reclasificacion de puestos, en estricta observacion a la escala remunerativa dispuesta por
el ente rector Ministerio del Trabajo, cumpliendo los parametros legales del articulo 28, del
Manual deDescripcion, Valoracion y Clasificacion de Puestos del GADIPCS.
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TERCERA. - La remuneracion mensual unificada del personal que estd bajo el régimen del
Codigo del Trabajo, se regira por el ACUERDO No. MDT-2015-0054, del Suplemento del
Registro Oficial No. 491, 30 de abril 2015, Ultima Reforma: Registro Oficial 609, 03-1-2022,
que el Ministerio del Trabajo emitid, regulando los techos de negociacion para la suscripcion
de contratos colectivos detrabajo, contratos individuales de trabajo y actas transaccionales.

CUARTA. - Los derechos adquiridos de los trabajadores y empleados del GADIPCS, cuya
relacion laboral se encuentre determinada por la figura de nombramientos permanentes y
contratos indefinidos, seran respetados en todos sus ambitos y formas, conforme lo establece
la Constitucion y demas leyes pertinentes.

DISPOSICION DEROGATORIA.

UNICA. - Deréguese LA ORDENANZA QUE ESTABLECE LA ESCALA DE
REMUNERACIONES MENSUALES UNIFICADAS POR GRADOS Y NIVELES DEL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO INTERCULTURAL PARTICIPATIVO
DEL CANTON SUSCAL, sancionada con fecha 29 de Octubre del 2021; y, todas las ordenanza
o resoluciones contrarias a esta resoluciéon que establece la ESCALA DE REMUNERACIONES
MENSUALES UNIFICADAS POR GRADOS Y NIVELES DEL GADIPCS.

DISPOSICIONES FINALES.

PRIMERA. - Desarrollo reglamentario. - La presente Ordenanza se dicta en desarrollo de la
Ley Organica de Servicio Publico (LOSEP), de 06 de octubre de 2010 y sus reformas, su
Reglamento, el COOTAD y sus reformas, y a los efectos de lo previsto en la Disposicién Décima
Transitoria del Reglamento General de la LOSEP; ademas, a lo que resulte del desarrollo
reglamentario en dicha materia.

SEGUNDA. - Todo lo que no estuviere contemplado en la presente Ordenanza, se estara a lo
previsto en la LOSEP su reglamento general y demas normas e instrumentos técnicos
expedidos por el ente rector.

TERCERA. - Entrada en vigencia. - La presente Ordenanza en la totalidad entrard en vigencia
a partir del 1 de febrero del 2024, sin perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial.

Daday firmada en la sala de sesiones del Gobierno Auténomo Descentralizado Intercultural
Participativo del Cantén Suscal, a los veinte y seis dias del mes de Diciembre 2023.

Firmado electrénicamente por :

K LUTS  ANTONIO
POMAQUIZA CASTRI

Ing. Luis Antonio Pomaquiza Castro Abg. Jony Urgilés Heredia
ALCALDE DEL CANTON SUSCAL SECRETARIO DEL CONCEJO MUNICIPAL

91



Miércoles 31 de enero de 2024 Edicion Especial N° 1332 - Registro Oficial

CERTIFICADO DE DISCUSION.-

El suscrito Secretario del Gobierno Auténomo Descentralizado Intercultural Participativo del
Cantén Suscal - GADIPCS, CERTIFICA que; “LA ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE
ESTABLECELA ESCALA DE REMUNERACIONES MENSUALES UNIFICADAS POR GRADOS
Y NIVELES DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO INTERCULTURAL
PARTICIPATIVO DEL CANTON SUSCAL”, fue conocida, discutida y aprobada por el
[lustre Concejo Cantonal del cantdn Suscal, en dos sesiones ordinarias de fecha 19 y 26 de
diciembre del 2023, en primer y segundo debate respectivamente; fecha esta tltima
en la que se aprobo6 definitivamente su texto.

Suscal, martes 26 de diciembre del 2023.

Abg. Jony Urgiles Heredia
SECRETARIO DEL CONCE]JO DEL GADIPCS.

Suscal a los veinte y seis dias del mes de diciembre del 2023; a las 16H00 pm, VISTOS: De
conformidad con el Art. 322 inciso cuarto del Codigo Organico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion, remito original y copias de la presente Ordenanza, ante el Sefior Alcalde,
para su sancion y promulgacion.

Abg. Jony Urgilés Heredia
SECRETARIO DEL CONCEJO DEL GADIPCS.

ALCALDIA DEL GADIPCS.- VISTOS: Suscal a los veinte y siete dias del mes de diciembre del 2023; a las
10H00 am VISTOS: De conformidad con las disposiciones contenidas en el Art. 322 inciso cuarto del
Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion, habiéndose observado
el tramite legal y por cuanto esta ordenanza se ha emitido de acuerdo a la Constitucion y Leyes de la
Republica SANCIONO la presente ordenanza Ejecltese y Publiquese.- hagase saber.-

L rirmado electrénicamente por:
LUIS ANTONIO
POMAQUIZA CASTRO

Ing. Luis Antonio Pomaquiza Castro
ALCALDE DEL CANTON SUSCAL
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El suscrito Secretario del Concejo Cantonal del Gobierno Auténomo Descentralizado Intercultural
Participativo del Canton Suscal, GADIPCS, CERTIFICA que; “LA ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE
ESTABLECE LA ESCALA DE REMUNERACIONES MENSUALES UNIFICADAS POR GRADOS Y
NIVELES DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO INTERCULTURAL
PARTICIPATIVO DEL CANTON SUSCAL", fue sancionado por parte del sefior Alcalde del
canton Suscal a los veinte y siete dias del mes de diciembre del 2023: alas 10H00 am.

-:"-'.--' L
Abg. Jony Urgilés Heredia
SECRETARIO DEL CONCE]JO DEL GADIPCS
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