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PRIMERA REFORMA A LA ORDENANZA QUE ESTABLECE EL COBRO DE
TASAS POR LOS SERVICIOS TECNICOS ADMINISTRATIVOS QUE EL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE GONZALO PIZARRO BRINDA
A LA CIUDADANIA.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica reconoce al Ecuador como Estado
Constitucional de Derechos y de Justicia, esto significa que la Constitucion,
ademas de regular la organizacién del poder y las fuentes del Derecho, genera
de modo directo derechos y obligaciones inmediatamente exigibles, su eficacia
y aplicacion no depende de la interposicidn de ninguna voluntad legislativa, sino
que es directa e inmediata.

La Constitucion de la Republica del Ecuador establece que los gobiernos
autébnomos descentralizados gozan de autonomia politica, administrativa y
financiera, por otro lado, reconoce a los gobiernos autbnomos descentralizados
el ejercicio de la facultad legislativa en el ambito de sus competencias y su
jurisdiccioén territorial con lo cual los concejos cantonales estan investidos de
capacidad juridica para dictar normas de interés y aplicacién obligatoria dentro
de su jurisdiccion.

La Carta Magna del Estado Ecuatoriano prevé las competencias exclusivas de
los Gobiernos Municipales, no impide el ejercicio concurrente en la gestion de
los servicios publicos y actividades de colaboracion y complementariedad de
otros niveles de gobierno; ademas, es preciso sefalar, que en la Constitucion de
la Republica, determina que las Instituciones del Estado, sus organismos,
servidores publicos, y las personas que actuen en virtud de una potestad estatal
ejerceran solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la
Constitucion y la Ley.

La Norma Suprema establece el régimen de desarrollo, como el conjunto
organizado, sostenible y dinamico de los sistemas econdmicos, politicos, socio-
culturales y ambientales, que garantizan la realizacién del buen vivir, del Sumak
kawsay, para lo cual es deber del Estado planificar el desarrollo del pais para
garantizar el ejercicio de los derechos, la consecucion de los objetivos del
régimen de desarrollo y los principios consagrados en la Constitucion.

El COOTAD, establece que la autonomia politica, administrativa y financiera de
los gobiernos autbnomos descentralizados y regimenes especiales prevista en
la Constitucion, comprende el derecho y la capacidad efectiva de estos niveles
de gobiernos para regirse mediante normas y 6rganos de gobiernos propios, en
sus respectivas circunscripciones territoriales, bajo su responsabilidad sin
intervencién de otro nivel de Gobierno y en beneficio de sus habitantes; asi como
también , garantiza la autonomia politica, administrativa y financiera, propia de
los gobiernos auténomos descentralizados; vy, determina la facultad normativa,



Registro Oficial - Edicion Especial N° 1343 Viernes 2 de febrero de 2024

para el pleno ejercicio de sus competencias y de las facultades que de manera
concurrente podran asumir, se reconoce a los consejos regionales y provinciales
concejos metropolitanos y municipales, la capacidad para dicta normas de
caracter general a través de ordenanzas, acuerdos y resoluciones, aplicables
dentro de su circunscripcion territorial, por lo que, es atribucion del Concejo
Municipal “El ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia
del gobierno autonomo descentralizado municipal, mediante la expedicion de
ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones”.

La Direccién Financiera, interesada en incrementar la recaudacion de impuestos,
tasas y contribuciones especiales de mejoras y con el objetivo de mejorar los
servicios a los contribuyentes y para alimentar al presupuesto del 2024 con
recursos frescos para financiar diversas actividades que emprende la
municipalidad en beneficio de sus comunidades vy;

Considerando:

Que, el articulo 238 de la Constitucién de la Republica del Ecuador reconoce y garantiza
la autonomia politica, administrativa y financiera de los gobiernos autébnomos
descentralizados, la misma que es definida en los articulos 5 y 6 del Codigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion;

Que, el articulo 240 de la Constituciéon de la Republica del Ecuador reconoce la facultad
legislativa de los gobiernos autonomos descentralizados en el ambito de sus
competencias y jurisdicciones territoriales, facultando el ultimo inciso del numeral 14 del
articulo 264 de la Carta Magna citada, a los gobiernos municipales expedir ordenanzas
cantonales, en el ambito de sus competencias y territorio;

Que, los numerales 2 y 7 del Articulo 284 Ibidem, disponen como objetivos de la politica
economica, incentivar la produccion nacional, la productividad, competitividad sistémica
y la insercion estratégica en la economia mundial, asi como mantener la estabilidad
economica, entendida como el maximo nivel de produccion y empleo sostenibles en el
tiempo;

Que, el Articulo 300 de la Constitucion de la Republica del Ecuador manifiesta que el
régimen tributario se regira por los principios de generalidad, progresividad, eficiencia,
simplicidad administrativa, irretroactividad, equidad, transparencia y suficiencia
recaudatoria...;

Que, el literal a) del articulo 57 del Cddigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacién concede al Concejo Municipal la facultad normativa
mediante la expedicidn de ordenanzas municipales, asi como también, crear tributos y
modificar o extinguir tasas y contribuciones especiales por los servicios que presta y
obras que ejecute;

Que, el literal d) del articulo 60 del Cdodigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacién faculta al Alcalde o Alcaldesa presentar proyectos de
ordenanza al concejo municipal en el ambito de su competencia:
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Que, el Articulo 340 del Cdodigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, faculta a la maxima autoridad financiera, entre otras funciones, las
atribuciones derivadas del ejercicio de la gestion tributaria, de conformidad con lo
previsto en la ley;

Que, el Articulo 489 del Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion sefala como fuentes de la obligacion tributaria municipal, a) las Leyes
que han creado o crearen tributos para la financiacion de los servicios municipales o
metropolitanos, asignandoles su producto, total o parcialmente, b) las leyes que facultan
a las municipalidades o distritos metropolitanos para que puedan aplicar tributos de
acuerdo con los niveles y procedimientos que en ellas se establecen; y, c) las
ordenanzas que dicten las municipalidades o distritos metropolitanos en uso de la
facultad conferida por la ley;

Que, el Articulo 4 del Codigo Tributario sefiala que las leyes tributarias determinan el
objeto imponible, los sujetos activo y pasivo, la cuantia del tributo o la forma de
establecerla, las exenciones y deducciones; los reclamos, recursos y demas materias
reservadas a la ley que deban concederse conforme a este Cadigo;

Que, de conformidad a lo estipulado en el articulo 240 y segundo inciso del numeral 14
del Articulo 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, en concordancia con
los articulos 7, 57 literal a) del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion:

El Concejo Municipal en uso de las atribuciones que le confiere el articulo 240 de la
Constitucién de la Republica; articulo 53, 54, 55, literal i) 56, 57, literales a), b) y c¢), 58
y 59 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion,
dispone que al concejo municipal le corresponde:

APROBAR LA PRIMERA REFORMA A LA ORDENANZA QUE ESTABLECE EL
COBRO DE TASAS POR LOS SERVICIOS TECNICOS ADMINISTRATIVOS QUE EL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE GONZALO
PIZARRO BRINDA A LA CIUDADANIA.

CAPITULO |
DE LAS GENERALIDADES

Art. 1.- Objeto.- La reforma a la ordenanza tiene por objeto aplicar el cobro de servicios
administrativos a través de la Jefatura de Rentas del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Gonzalo Pizarro, por verificacion, complementacion,
actualizacion, liquidacion y emision de impuestos prediales urbanos; por verificacion,
complementacion, actualizacion, liquidacién y emisién de impuestos prediales rurales;
por verificacién, complementacion, actualizacion, liquidacion y emision de impuesto de
patentes municipales, por verificacion, complementacién, actualizacién, liquidacién y
emisién del impuesto de 1.5 por mil sobre los activos totales.

Art. 2.- Ambito de Aplicacién.- La reforma cuya recaudacién y/o administracion le
corresponde unica y directamente al Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de
Gonzalo Pizarro y a los propietarios de terrenos, viviendas, negocios, almacenes,
industrias y servicios que se generan dentro del cantén Gonzalo Pizarro.
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Art. 3.- Competencia.- La Constitucion de la Republica del Ecuador, COOTAD, Cddigo
Organico de Planificaciéon y Finanzas Publicas, Cédigo Tributario y mas leyes conexas;
confieren la competencia a los Gobiernos Autonomos Descentralizados para grabar,
crear o modificar impuestos, tasas y tributos mediante ordenanzas.

CAPITULO II

PRIMERA REFORMA A LA ORDENANZA QUE ESTABLECE EL COBRO DE TASAS
POR LOS SERVICIOS TECNICOS ADMINISTRATIVOS QUE EL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE GONZALO PIZARRO BRINDA A
LA CIUDADANIA.

Art. 1.- Reférmese el articulo 5.- Determinacion de la Tasa, el numeral 5.1.3, remplazar
por el siguiente cuadro:

Servicios que presta la Jefatura de Rentas.

JEFATURA DE RENTAS VALOR
Por verificacion, complementacion, actualizacién, liquidacion y 2.50
emision de impuestos prediales urbanos.

Por verificacion, complementacién, actualizacion, liquidacion y 2.50
emision de impuestos prediales rurales.

Por verificacion, complementacion, actualizacién, liquidacion y 2.50
emision de impuesto de patentes municipales.

Por verificacion, complementacién, actualizacion, liquidacion y 2.50
emision del impuesto de 1.5 por mil sobre los activos totales.

Por emision y procesamiento del duplicado del titulo de crédito 2.50
en: Impuesto predial urbano y rural

Por verificacidon, liquidacion y emisién del impuesto a la 2.50
Alcabala.

Por verificacion, liquidacion y emision del impuesto a la 2.50
Plusvalia.

DISPOSICIONES GENERALES

La Primera Reforma a la Ordenanza entrara en vigencia, a partir del dia lunes 01 de
enero del 2024, una vez aprobada por la camara edilicia del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Gonzalo Pizarro y sancionada por el Alcalde, sin perjuicio
de su publicacién en el Registro Oficial y pagina web Institucional.

Dado y firmado en la sala de sesiones del Gobierno Municipal de Gonzalo
Pizarro, a los 26 dias del mes de diciembre del dos mil veintitrés.

S o
Ing. Darwin Azes Llumitaxi Abg. Edwin Méndez Pefafiel
ALCALDE DEL GADMCGP SECRETARIO DEL GADMCGP

Viernes 2 de febrero de 2024
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CERTIFICO: Que la PRIMERA REFORMA A LA ORDENANZA QUE ESTABLECE
EL COBRO DE TASAS POR LOS SERVICIOS TECNICOS ADMINISTRATIVOS QUE
EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE GONZALO
PIZARRO BRINDA A LA CIUDADANIA fue discutida y aprobada por el Concejo del
Gobierno Autdénomo Descentralizado Municipal del Cantén Gonzalo Pizarro, en
dos sesiones ordinarias de fechas 19 y 26 de diciembre del afio dos mil veintitrés,
en primero y segundo debate, respectivamente, a los veintiséis dias del mes de
diciembre del afio dos mil veintitrés .- Lo certifico.

Lumbaqui, 26 de diciembre de 2023.

G e
Abg. Edwin Méndez Penafiel

SECRETARIO DEL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON GONZALO PIZARRO.

De conformidad con los Arts. 322 y 324 del COOTAD, SANCIONO LA PRIMERA
REFORMA A LA ORDENANZA QUE ESTABLECE EL COBRO DE TASAS POR LOS
SERVICIOS TECNICOS ADMINISTRATIVOS QUE EL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE GONZALO PIZARRO BRINDA A LA
CIUDADANIA, y ordeno su PROMULGACION en la Gaceta Oficial, en el dominio Web
Institucional y en el Registro Oficial, a los veintisiete dias del mes de diciembre del afio
dos mil veintitrés.

ARWIN ENRIQUE AZES
ITAXI
[OENE T,
Ing. Darwin Azes Llumitaxi

ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON GONZALO PIZARRO

Sancioné y ordend la promulgacion a través de su publicacion en la Gaceta
Oficial, en el dominio web y en el Registro Oficial, LA PRIMERA REFORMA A LA
ORDENANZA QUE ESTABLECE EL COBRO DE TASAS POR LOS SERVICIOS
TECNICOS  ADMINISTRATIVOS QUE EL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE GONZALO PIZARRO BRINDA A LA
CIUDADANIA, el sefior Alcalde del Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal del Canton Gonzalo Pizarro, a los 27 dias del mes de diciembre del
afo dos mil veintitrés.- Lo certifico.



Registro Oficial - Edicion Especial N° 1343 Viernes 2 de febrero de 2024

{ICrirnado electronicamente por:
-, EDWIN LEANDRO

‘I- MENDEZ PENAFIEL
L

Abg. Edwin Méndez Penafiel )
SECRETARIO DEL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON GONZALO PIZARRO.
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Nro. 050-2023

ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS
PREDIALES URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS
URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2024-2025 EN EL CANTON
PASTAZA.

EXPOSICION DE MOTIVOS

El catastro inmobiliario urbano y rural es el inventario predial territorial y del valor
de la propiedad urbana y rural; es un instrumento que registra la informacién que
apoya a las municipalidades en el ordenamiento territorial, ya que consolida e
integra informacion: Situacional, Instrumental, Fisica, Econdmica, Normativa,
Fiscal, Administrativa y Geografica, del y sobre el territorio. Por lo tanto, cumple un
rol fundamental en la gestion del territorio urbano y rural; en lo referente a la
formacion de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales, la actualizacién
permanente de la informacion predial y la actualizacion del valor de la propiedad,
considerando que este valor constituye el valor intrinseco, propio o natural del
inmueble y servira de base para la determinacion de impuestos y para otros efectos

tributarios, no tributarios y de expropiacion.

Uno de los indicadores principales para evaluar la administracion catastral en el
pais es el grado de cobertura del inventario de las propiedades inmobiliarias en la

jurisdiccion territorial de cada GAD Municipal.

La disposicidon que se debe cumplir por parte del GAD municipal, desde la
competencia Constitucional de formar y administrar los catastros, esta en como
formar el catastro, como estructurar el inventario en el territorio urbano y rural del
canton y como utilizar de forma integrada la informacion para otros contextos de la

administracion y gestion territorial, estudios de impacto ambiental, delimitaciones
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barriales, instalaciones de nuevas unidades de produccién, regularizacion de la
tenencia del suelo, equipamientos de salud, medio ambiente y de expropiacion, en
lo referente a la formacién de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales, la
actualizacion permanente de la informacion predial y la actualizacién del valor de la
propiedad, considerando que este valor constituye el valor intrinseco, propio o
natural del inmueble y servira de base para la determinacién de impuestos y para

otros efectos tributarios, no tributarios y de expropiacion.

De conformidad a la disposicion contenida en el Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion que dispone que: 'Las municipalidades y
distritos metropolitanos realizaran en forma obligatoria, actualizaciones generales
de catastros y de la valoraciéon de la propiedad urbana y rural, cada bienio", los
Gobiernos Autonomos Descentralizados Municipales y el Distrito Metropolitano,
deben emitir las reglas para determinar el valor de los predios urbanos y rurales,
ajustandolos a los rangos y factores vigentes que permitan determinar una
valoraciéon adecuada dentro de los principios de igualdad, proporcionalidad,

progresividad y generalidad en los tributos que regiran para el bienio 2024-2025.

EL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON PASTAZA:

CONSIDERANDO:

Que, el Articulo. 1 de la Constitucion de la Republica determina que el “Ecuador es
un Estado constitucional de derechos vy justicia, social, democratico, soberano,

independiente, unitario, intercultural, plurinacional y laico.”;

Que, en este Estado de Derechos, se da prioridad a los derechos de las personas,
sean naturales o juridicas, los mismos que al revalorizarse han adquirido rango

constitucional; y, pueden ser reclamados y exigidos a través de las garantias



Viernes 2 de febrero de 2024 Edicion Especial N° 1343 - Registro Oficial

constitucionales, que constan en la Ley Organica de Garantias Jurisdiccionales y

Control Constitucional;

Que, el Articulo 10 del mismo cuerpo legal invocado prescribe que, las fuentes del
derecho se han ampliado considerando a: “Las personas, comunidades, pueblos,
nacionalidades y colectivos son titulares y gozaran de los derechos garantizados

en la Constitucion y en los instrumentos internacionales.”;

Que, el Articulo 84 del mismo determina que: “La Asamblea Nacional y todo 6érgano
con potestad normativa tendra la obligacion de adecuar, formal y materialmente,
las leyes y demas normas juridicas a los derechos previstos en la Constitucion y
los tratados internacionales, y los que sean necesarios para garantizar la dignidad
del ser humano o de las comunidades, pueblos y nacionalidades.”. Esto significa
que los organismos del sector publico comprendidos en el articulo 225 de la

Constitucion deben adecuar su actuar a esta norma;

Que, el Articulo 240 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, dispone que
los gobiernos auténomos descentralizados cantonales tendran facultades

legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales;

Que, el Articulo 242 de la Constitucion prescribe que “El Estado se organiza
territorialmente en regiones, provincias, cantones y parroquias rurales. Por razones
de conservacion ambiental, étnico-culturales o de poblacion podran constituirse

regimenes especiales.

Los distritos metropolitanos auténomos, la provincia de Galapagos y las
circunscripciones territoriales indigenas y pluriculturales seran regimenes

especiales.”

Que, el numeral 9 del Articulo 264 del mismo cuerpo legal, confiere competencia
exclusiva a los Gobiernos Municipales para la formacién y administraciéon de los

catastros inmobiliarios urbanos y rurales;

Que, el Articulo 270 de la Constitucion determina que los gobiernos auténomos

10
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descentralizados generaran sus propios recursos financieros y participaran de las
rentas del Estado, de conformidad con los principios de subsidiariedad, solidaridad

y equidad;

Que, la Constitucidn en su Articulo 321 establece que el Estado reconoce y
garantiza el derecho a la propiedad en sus formas publica, privada, comunitaria,
estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y que debera cumplir su funcién social y

ambiental;

Que, el Art. 375 de la Constitucion de la Republica determina que el Estado, en
todos sus niveles de gobierno, garantizara el derecho al habitat y a la vivienda

digna, para lo cual:

1. Generara la informacion necesaria para el disefio de estrategias y programas
que comprendan las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y
transporte publicos, equipamiento y gestidén del suelo urbano.

2. Mantendra un catastro nacional integrado georreferenciado, de habitat y
vivienda.

3. Elaborara, implementara y evaluara politicas, planes y programas de habitat
y de acceso universal a la vivienda, a partir de los principios de universalidad,

equidad e interculturalidad, con enfoque en la gestidén de riesgos.

Que, de acuerdo a lo establecido en el Articulo 426 de la Constitucion: “Todas las
personas, autoridades e instituciones estan sujetas a la Constitucion. Las juezas y
jueces, autoridades administrativas y servidoras y servidores publicos, aplicaran
directamente las normas constitucionales y las previstas en los instrumentos
Internacionales de derechos humanos siempre que sean mas favorables a las
establecidas en la Constitucion, aunque las partes no las invoquen expresamente”.
Lo que implica que la Constitucion de la Republica adquiere fuerza normativa, es

decir puede ser aplicada directamente y todos y todas debemos sujetarnos a ella;

Que, del Cdodigo Civil en el Articulo 599, prevé que el dominio, es el derecho real
en una cosa corporal, para gozar y disponer de ella, conforme a las disposiciones

11
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de las leyes y respetando el derecho ajeno, sea individual o social. La propiedad

separada del goce de la cosa, se llama mera o nuda propiedad.

Que, el Articulo 715 del mismo cuerpo legal invocado, prescribe que la posesion es
la tenencia de una cosa determinada con animo de sefior o dueio; sea que el duefio
o el que se da por tal tenga la cosa por si mismo, o bien por otra persona en su

lugar y a su nombre.
El poseedor es reputado duefio, mientras otra persona no justifica serlo.

Que, el Articulo 10 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion prescribe que el Estado ecuatoriano se organiza territorialmente

en regiones, provincias, cantones y parroquias rurales.

En el marco de esta organizacion territorial, por razones de conservacion ambiental,
étnico-culturales o de poblacion podran constituirse regimenes especiales de
gobierno: distritos metropolitanos, circunscripciones territoriales de pueblos vy
nacionalidades indigenas, afro ecuatorianas y montubias y el consejo de gobierno

de la provincia de Galapagos.

Que, el Articulo 55 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion establece que los gobiernos autébnomos descentralizados
municipales tendran entre otras las siguientes competencias exclusivas, sin
perjuicio de otras que determine la ley: i) Elaborar y administrar los catastros

inmobiliarios urbanos y rurales;

Que, el Articulo 57 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y

Descentralizacién dispone que al Concejo Municipal le corresponde:

a).- El ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del
gobierno auténomo descentralizado municipal, mediante la expedicion de

ordenanzas cantorales, acuerdos y resoluciones;

12
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b).- Regular, mediante ordenanza, la aplicacion de tributos previstos en la ley a

su favor; y,

d).- Expedir acuerdos o resoluciones, en el ambito de competencia del gobierno
auténomo descentralizado municipal, para regular temas institucionales

especificos o reconocer derechos particulares;

Que, el Articulo 139 del mismo cuerpo legal invocado en lineas anteriores,
determina que la formacion y administracion de los catastros inmobiliarios urbanos
y rurales corresponde a los gobiernos autbnomos descentralizados municipales, los
que con la finalidad de unificar la metodologia de manejo y acceso a la informacién
deberan seguir los lineamientos y parametros metodoldgicos que establezca la ley
y que es obligacion de dichos gobiernos actualizar cada dos afios los catastros y la

valoracién de la propiedad urbana y rural;

Que, los ingresos propios de la gestidén segun lo dispuesto en el Art. 172 del
Caodigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, los
gobiernos autonomos descentralizados regionales, provinciales, metropolitano y
municipal son beneficiarios de ingresos generados por la gestion propia, y su

clasificacion estara sujeta a la definicion de la ley que regule las finanzas publicas;

Que, la aplicacidon tributaria se guiara por los principios de generalidad,
progresividad, eficiencia, simplicidad administrativa, irretroactividad, transparencia

y suficiencia recaudatoria;

Que, el Articulo 492 del Cdodigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién dispone a las municipalidades y distritos metropolitanos

reglamentar por medio de ordenanzas el cobro de sus tributos;

Que, el Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, en el Articulo 147.- Ejercicio de la competencia de habitat y

vivienda.- Dispone que El Estado en todos los niveles de gobierno garantizara el
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derecho a un habitat seguro y saludable y una vivienda adecuada y digna, con

independencia de la situacion social y econdmica de las familias y las personas.

El gobierno central a través del ministerio responsable dictara las politicas
nacionales para garantizar el acceso universal a este derecho y mantendra, en
coordinacion con los gobiernos autonomos descentralizados municipales, un
catastro nacional integrado georreferenciado de habitat y vivienda, como
informacion necesaria para que todos los niveles de gobierno disefien estrategias
y programas que integren las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y
transporte publicos, equipamiento, gestién del suelo y de riegos, a partir de los

principios de universalidad, equidad, solidaridad e interculturalidad.

Los planes y programas desarrollaran ademas proyectos de financiamiento para
vivienda de interés social y mejoramiento de la vivienda precaria, a traves de la
banca publica y de las instituciones de finanzas populares, con énfasis para las

personas de escasos recursos economicos y las mujeres jefas de hogar.

Que, las municipalidades segun lo dispuesto en el Articulo 494 del Codigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion reglamenta los
procesos de formacioén del catastro, de valoracion de la propiedad y el cobro de sus

tributos, su aplicacion se sujetara a las siguientes normas;

Las municipalidades y distritos metropolitanos mantendran actualizados en forma
permanente, los catastros de predios urbanos y rurales. Los bienes inmuebles
constaran en el catastro con el valor de la propiedad actualizado, en los términos

establecidos en este Cdédigo;

Que, en aplicacion al Art. 495 del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, el valor de la propiedad se establecera mediante la
suma del valor del suelo y, de haberlas, el de las construcciones que se hayan
edificado sobre el mismo. Este valor constituye el valor intrinseco, propio o natural
del inmueble y servira de base para la determinacion de impuestos y para otros

efectos tributarios, y no tributarios;
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Que, el Articulo 496 del COOTAD determina que las municipalidades y distritos
metropolitanos realizaran, en forma obligatoria, actualizaciones generales de
catastros y de la valoracion de la propiedad urbana y rural cada bienio. A este
efecto, la direccion financiera o quien haga sus veces notificara por la prensa a los

propietarios, haciéndoles conocer la realizacién del avaluo.

Concluido este proceso, notificara por la prensa a la ciudadania, para que los
interesados puedan acercarse a la entidad o acceder por medios digitales al
conocimiento de la nueva valorizacion; procedimiento que deberan implementar y

reglamentar las municipalidades.

Encontrandose en desacuerdo el contribuyente podra presentar el correspondiente

reclamo administrativo de conformidad con este Cdédigo.

Que, el Articulo 497 del COOTAD establece que, una vez realizada la actualizacién
de los avaluos, sera revisado el monto de los impuestos prediales urbano y rural
que regiran para el bienio; la revision la hara el concejo, observando los principios
basicos de igualdad, proporcionalidad, progresividad y generalidad que sustentan

el sistema tributario nacional.

Que, el Articulo 498 del COOTAD establece sobre los estimulos tributarios: con la
finalidad de estimular el desarrollo del turismo, la construccién, la industria, el
comercio u otras actividades productivas, culturales, educativas, deportivas, de
beneficencia, asi como las que protejan y defiendan el medio ambiente, los
concejos cantonales o metropolitanos podran, mediante ordenanza, disminuir
hasta en un cincuenta por ciento los valores que corresponda cancelar a los

diferentes sujetos pasivos de los tributos establecidos en el presente Cddigo (...).

Que, el Articulo 501 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion sefiala que: “Sujeto del impuesto. - Son sujetos pasivos de este
impuesto los propietarios de predios ubicados dentro de los limites de las zonas

urbanas, quienes pagaran un impuesto anual, cuyo sujeto activo es la

15



Viernes 2 de febrero de 2024 Edicion Especial N° 1343 - Registro Oficial

municipalidad o distrito metropolitano respectivo, en la forma establecida por la ley

(...).

Que, el Articulo 502 del COOTAD establece que: Normativa para la determinacion
del valor de los predios.- Los predios urbanos seran valorado mediante la
aplicacién de los elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones y valor de
reposicion previstos en este Codigo; con este proposito, el concejo aprobara
mediante ordenanza, el plano del valor de la tierra, los factores de aumento o
reduccion del valor del terreno por los aspectos geométricos, topograficos,
accesibilidad a determinados servicios, como agua potable, alcantarillado y otros

servicios, asi como los factores para la valoracion de las edificaciones.

Que, el Articulo 503 del COOTAD establece las normas para las deducciones
tributarias que tienen derecho a solicitar los propietarios de los predios que soporten
deudas hipotecarias que graven al predio con motivo de su adquisicion,

construccion o mejora.

Que, el Articulo 504 del COOTAD establece la banda impositiva en area urbana:
“‘Banda impositiva.- Al valor de la propiedad urbana se aplicara un porcentaje que
oscilara entre un minimo de cero punto veinticinco por mil (0,25 %0) y un maximo
del cinco por mil (5 %0) que sera fijado mediante ordenanza por cada concejo

municipal.”

Que, el Articulo 507 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion senala que: “Impuesto a los inmuebles no edificados.- Se
establece un recargo anual del dos por mil (2 %0) que se cobrara sobre el valor,
que gravara a los inmuebles no edificados hasta que se realice la edificacién, de

acuerdo con las siguientes regulaciones:

a) El recargo sélo afectara a los inmuebles que estén situados en zonas
urbanizadas, esto es, aquellas que cuenten con los servicios basicos, tales como

agua potable, canalizacion y energia eléctrica;
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b) El recargo no afectara a las areas ocupadas por parques o jardines adyacentes
a los edificados ni a las correspondientes a retiros o limitaciones zonales, de

conformidad con las ordenanzas vigentes que regulen tales aspectos;

c) En caso de inmuebles destinados a estacionamientos de vehiculos, los
propietarios deberan obtener del municipio respectivo una autorizacion que
justifique la necesidad de dichos estacionamientos en el lugar; caso contrario, se

considerara como inmueble no edificado.

Tampoco afectara a los terrenos no construidos que formen parte propiamente de
una explotacién agricola y/o ganadera, en predios que deben considerarse urbanos
por hallarse dentro del sector de demarcacion urbana, segun lo dispuesto en este

Caddigo y que, por tanto, no se encuentran en la zona habitada;

d) Cuando por terremoto u otra causa semejante, se destruyere un edificio, no
habra lugar a recargo de que trata este articulo, en los cinco afos inmediatos

siguientes al del siniestro;

e) En el caso de transferencia de dominio sobre inmuebles sujetos al recargo, no

habra lugar a éste en el afio en que se efectue el traspaso ni en el aio siguiente.

Sin embargo, este plazo se extendera a cinco afios a partir de la fecha de la
respectiva escritura, en el caso de inmuebles pertenecientes a personas que no
poseyeren otro inmueble dentro del cantdn y que estuvieren tramitando préstamos
para construccion de viviendas en una de las instituciones financieras legalmente
constituidas en el pais, conforme se justifique con el correspondiente certificado.
En el caso de que los propietarios de los bienes inmuebles sean migrantes

ecuatorianos en el exterior, ese plazo se extendera a diez anos; vy,

f) No estaran sujetos al recargo los solares cuyo valor de la propiedad sea inferior
al equivalente a veinte y cinco remuneraciones mensuales basicas minimas

unificadas del trabajador en general.
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Que, el Articulo 508 del Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién sefiala que: “Impuesto a inmuebles no edificados en zonas de
promocién inmediata.- Los propietarios de bienes inmuebles no edificados o de
construcciones obsoletas, ubicados en las zonas urbanas de promocién inmediata
-cuya determinacion obedecera a imperativos de desarrollo urbano, como los de
contrarrestar la especulacion en los precios de compraventa de terrenos, evitar el
crecimiento desordenado de las urbes y facilitar la reestructuracion parcelaria y
aplicacion racional de soluciones urbanisticas-, pagaran un impuesto anual

adicional, de acuerdo con las siguientes alicuotas:

a) El uno por mil (1%0) adicional que se cobrara sobre el avaluo imponible de los

solares no edificados; vy,

b) El dos por mil (2%o0) adicional que se cobrara sobre el avaluo imponible de las
propiedades consideradas obsoletas, de acuerdo con lo establecido en este

Codigo.

Para los contribuyentes comprendidos en el literal a), el impuesto se debera aplicar
transcurrido un afo desde la declaracion de la zona de promocion inmediata, Para
los contribuyentes comprendidos en el literal b), el impuesto, se aplicara,

transcurrido un ano desde la respectiva notificacion.

Que, el Articulo 509 del Cadigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion sefala que: “Exenciones de impuestos.- Estan exentas del pago

de los impuestos a que se refiere la presente seccidn las siguientes propiedades:

a) Los predios unifamiliares urbano-marginales con avaluos de hasta veinticinco

remuneraciones basicas unificadas del trabajador en general,
b) Los predios de propiedad del Estado y demas entidades del sector publico;

c) Los predios que pertenecen a las instituciones de beneficencia o asistencia
social de caracter particular, siempre que sean personas juridicas y los edificios y

sus rentas estén destinados, exclusivamente a estas funciones.

18



Registro Oficial - Edicion Especial N° 1343 Viernes 2 de febrero de 2024

Sino hubiere destino total, la exencidn sera proporcional a la parte afectada a dicha
finalidad,;

d) Las propiedades que pertenecen a naciones extranjeras 0 a organismos
internacionales de funcion publica, siempre que estén destinados a dichas

funciones; vy,

e) Los predios que hayan sido declarados de utilidad publica por el concejo
municipal o metropolitano y que tengan juicios de expropiacion, desde el momento
de la citacion al demandado hasta que la sentencia se encuentre ejecutoriada,
inscrita en el registro de la propiedad y catastrada. En caso de tratarse de

expropiacion parcial, se tributara por lo no expropiado”

Que, el Articulo 515 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion determina que: “Sujeto pasivo. - Es sujeto pasivo del impuesto a
los predios rurales, la o el propietario o la o el poseedor de los predios situados
fuera de los limites de las zonas urbanas. Para el efecto, los elementos que

integran la propiedad rural seran la tierra y las edificaciones.”

Que, el Articulo 516 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion establece: Valoracion de los predios rurales.- Los predios rurales
seran valorados mediante la aplicacién de los elementos de valor del suelo, valor
de las edificaciones y valor de reposicién previstos en este Cdodigo; con este
proposito, el concejo respectivo aprobara, mediante ordenanza, el plano del valor
de la tierra, los factores de aumento o reduccion del valor del terreno por aspectos
geomeétricos, topograficos, accesibilidad al riego, accesos y vias de comunicacion,
calidad del suelo, agua potable, alcantarillado y otros elementos semejantes, asi

como los factores para la valoraciéon de las edificaciones.

Para efectos de calculo del impuesto, del valor de los inmuebles rurales se
deduciran los gastos e inversiones realizadas por los contribuyentes para la
dotacion de servicios basicos, construccidn de accesos y vias, mantenimiento de

espacios verdes y conservacion de areas protegidas.
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Que, el Articulo 517 del COOTAD establece la banda impositiva en el suelo rural:
“‘Banda impositiva.- Al valor de la propiedad rural se aplicara un porcentaje que no
sera inferior a cero punto veinticinco por mil (0,25 x 1000) ni superior al tres por mil
(3 x 1000), que sera fijado mediante ordenanza por cada concejo municipal o

metropolitano.”

Que, el Articulo 522 del COOTAD senala: “Notificacion de nuevos avaluos. - Las
municipalidades y distritos metropolitanos realizaran, en forma obligatoria,
actualizaciones generales de catastros y de valoracion de la propiedad rural cada
bienio. La direccion financiera o quien haga sus veces notificara por medio de la
prensa a los propietarios, haciéndoles conocer la realizacién del avaluo. Concluido
este proceso, notificara por medio de la prensa a la ciudadania para que los
interesados puedan acercarse a la entidad o por medios tele informaticos conocer
la nueva valorizacion. Estos procedimientos deberan ser reglamentados por las
municipalidades y concejos metropolitanos. El contribuyente podra presentar el

correspondiente reclamo administrativo de conformidad con este Cédigo”.

Que, el Articulo 561 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion; sefiala que “Las inversiones, programas y proyectos realizados
por el sector publico que generen plusvalia, deberan ser consideradas en la
revalorizacion bianual del valor catastral de los inmuebles. Al tratarse de la plusvalia
por obras de infraestructura, el impuesto sera satisfecho por los duefios de los
predios beneficiados, o en su defecto por los usufructuarios, fideicomisarios o
sucesores en el derecho, al tratarse de herencias, legados o donaciones conforme

a las ordenanzas respectivas”;

Que, el Articulo 68 del Codigo Tributario le faculta a la Municipalidad a ejercer la

determinacién de la obligacion tributaria;

Que, los Articulos 87 y 88 del Codigo Tributario, de la misma manera, facultan a la
Municipalidad a adoptar por disposicién administrativa la modalidad para escoger

cualquiera de los sistemas de determinacion previstos en este Cédigo;
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Que, el quinto inciso del Articulo 23 de la Ley Organica de Tierras Rurales y
Territorios Ancestrales, determina la exoneracion del impuesto predial en los
siguientes términos: “La propiedad de las tierras comunitarias y de las tierras y
territorios en posesion ancestral, es imprescriptible, inalienable, inembargable e

indivisible y estara exenta del pago de tasas e impuestos.”

Que, en el Articulo 44 de la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorial
Ancestrales establece: “De la planificacion productiva. Los planes y programas para
la aplicacion de esta Ley se enmarcan en las directrices de planificacion y de
ordenamiento territorial de la estrategia territorial nacional y de las estrategias de
desarrollo rural a cargo de los gobiernos autonomos descentralizados provinciales,
en armonia con la regularizacion de la tierra rural y el uso del suelo y con los Planes
de Uso y Gestion del Suelo de los Gobiernos Auténomos Descentralizados

municipales y metropolitanos, de conformidad con la Ley.

La ampliacion de las zonas urbanas en tierras rurales de aptitud agraria, sin contar
con la autorizacion de la Autoridad Agraria Nacional prevista en la Ley, carece de

validez y no tiene efecto juridico.”

Que, en el Articulo 45 de la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorial
Ancestrales establece: “De las zonas de desarrollo agrario. En coordinacion con las
entidades del Estado central y los gobiernos auténomos descentralizados
provinciales, la Autoridad Agraria Nacional establecera zonas de desarrollo agrario,
en las cuales ejecutara planes de intervencidén para promover la regularizacion de
tierras rurales y el aprovechamiento eficiente del suelo, atendiendo a criterios de
planificacion nacional, regionalizacién, equidad, prioridad, integralidad vy

sustentabilidad.

En este proceso tendran prioridad los miembros de comunas, comunidades,
pueblos y nacionalidades, para lo cual se daran facilidades legales y econémicas,

estableciendo la asignacion de un presupuesto para este propdsito.
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La planificacion de las zonas de desarrollo agrario incluira planes y programas de
inversion, promocioén y proteccion de los suelos, asi como el fomento de practicas
sustentables y sostenibles que contribuyan a la soberania alimentaria de

conformidad con la Ley.”

Que, el literal b) del Articulo 78 de la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios
Ancestrales, determina la exencién del pago de tasas e impuestos a las comunas,

comunidades, pueblos y nacionalidades.

Que, en el Articulo 113 de la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorial

Ancestrales; sefiala que el control de la expansion urbana en predios rurales.

Los Gobiernos Autonomos Descentralizados municipales o metropolitanos, en
concordancia con los planes de ordenamiento territorial, expansién urbana, no
pueden aprobar proyectos de urbanizaciones o ciudadelas en tierras rurales en la
zona periurbana con aptitud agraria o que tradicionalmente han estado dedicadas

a actividades agrarias, sin la autorizacion de la Autoridad agraria Nacional

Las aprobaciones otorgadas con inobservancia de esta disposicién carecen de
validez y no tienen efecto juridico, sin perjuicio de las responsabilidades de las

autoridades y funcionarios que expidieron tales aprobaciones.

Que, en la disposicion reformatoria, Segunda de la Ley Organica de Tierras Rurales
y Territorial Ancestrales, reforma el Art. 481.1 sefala que: “Si el excedente supera
el error técnico de medicion previsto en la respectiva ordenanza del Gobierno
Autéonomo Descentralizado municipal o metropolitano, se rectificara la medicion y
el correspondiente avaluo e impuesto predial. Situacion que se regularizara
mediante resolucién de la maxima autoridad ejecutiva del Gobierno Auténomo
Descentralizado municipal, la misma que se protocolizara e inscribira en el

respectivo registro de la propiedad.”

Que, en el articulo 3 del Reglamento General para la aplicacion de la Ley Organica

de Tierras Rurales que indica las condiciones para determinar el cambio de la
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clasificacion y uso de suelo rural,- La Autoridad Agraria Nacional o su delegado, en
el plazo establecido en la Ley, a solicitud del Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal o metropolitano competente expedira el informe técnico que autorice el
cambio de clasificacién de suelo rural de uso agrario a suelo de expansion urbana
o zona industrial; al efecto ademas de la informacién constante en el respectivo

catastro rural.

Que, el Articulo 14 de la Ley Organica de las Personas Adultas Mayores determina:
“‘Exoneracion de Impuestos. - Toda persona mayor de sesenta y cinco afios de edad
y con ingresos mensuales estimados en un maximo de cinco remuneraciones
basicas unificadas o que tuviera un patrimonio que no exceda de quinientas
remuneraciones basicas unificadas, estara exonerada del pago de toda clase de

impuestos fiscales y municipales.

Para la aplicacion de este beneficio no se requerira de declaraciéon administrativa
previa, provincial o municipal. Si la renta o patrimonio excede de las cantidades
determinadas en el inciso primero, los impuestos se pagaran unicamente por la

diferencia o excedente.

Sobre los impuestos nacionales administrados por el Servicio de Rentas Internas
sb6lo seran aplicables los beneficios expresamente sefialados en las leyes

tributarias que establecen dichos tributos.”

Que, el Articulo 75 de la Ley Organica de Discapacidades, “Impuesto predial. - Las
personas con discapacidad y/o las personas naturales y juridicas que tengan
legalmente bajo su proteccién o cuidado a la persona con discapacidad, tendran la
exencion del cincuenta por ciento (50%) del pago del impuesto predial. Esta
exencién se aplicara sobre un (1) solo inmueble con un avallo maximo de
quinientas (500) remuneraciones basicas unificadas del trabajador privado en
general. En caso de superar este valor, se cancelara uno proporcional al

excedente.”;
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Que, en el Articulo 18 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion del Suelo senala que: “Suelo Urbano.- El suelo urbano es el ocupado por
asentamientos humanos concentrados que estan dotados total o parcialmente de
infraestructura basica y servicios publicos, y que constituye un sistema continuo e
interrelacionado de espacios publicos y privados. Estos asentamientos humanos
pueden ser de diferentes escalas e incluyen nucleos urbanos en suelo rural. Para

el suelo urbano se establece la siguiente subclasificacion:

1. Suelo urbano consolidado. Es el suelo urbano que posee la totalidad de los
servicios, equipamientos e infraestructuras necesarios, y que mayoritariamente se

encuentra ocupado por la edificacion.

2. Suelo urbano no consolidado. Es el suelo urbano que no posee la totalidad de
los servicios, infraestructuras y equipamientos necesarios, y que requiere de un

proceso para completar o mejorar su edificacién o urbanizacion.

3. Suelo urbano de proteccién. Es el suelo urbano que, por sus especiales
caracteristicas biofisicas, culturales, sociales o paisajisticas, o por presentar
factores de riesgo para los asentamientos humanos, debe ser protegido, y en el
cual se restringira la ocupacidon segun la legislacion nacional y local
correspondiente. Para la declaratoria de suelo urbano de proteccién, los planes de
desarrollo y ordenamiento territorial municipales o metropolitanos acogeran lo

previsto en la legislacién nacional ambiental, patrimonial y de riesgos.

Para la delimitacion del suelo urbano se considerara de forma obligatoria los
parametros sobre las condiciones basicas como gradientes, sistemas publicos de
soporte, accesibilidad, densidad edificatoria, integracion con la malla urbana y otros

aspectos.

Que, en el Articulo 19 numeral 3 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial,
Uso y Gestion del Suelo sefala que el suelo rural de expansion urbana. “Es el suelo
rural que podra ser habilitado para su uso urbano de conformidad con el plan de

uso y gestién de suelo. El suelo rural de expansion urbana sera siempre colindante
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con el suelo urbano del canton o distrito metropolitano, a excepcion de los casos

especiales que se definan en la normativa secundaria.

La determinacion del suelo rural de expansion urbana se realizara en funcion de las
previsiones de crecimiento demografico, productivo y socioeconémico del cantén o
distrito metropolitano, y se ajustara a la viabilidad de la dotacion de los sistemas
publicos de soporte definidos en el plan de uso y gestidon de suelo, asi como a las
politicas de proteccion del suelo rural establecidas por la autoridad agraria o

ambiental nacional competente.

Con el fin de garantizar la soberania alimentaria, no se definird como suelo urbano
o rural de expansién urbana aquel que sea identificado como de alto valor agro
productivo por parte de la autoridad agraria nacional, salvo que exista una

autorizacion expresa de la misma.

Los procedimientos para la transformacion del suelo rural a suelo urbano o rural de

expansion urbana, observaran de forma obligatoria lo establecido en esta Ley.

Queda prohibida la urbanizacién en predios colindantes a la red vial estatal, regional

o provincial, sin previa autorizacion del nivel de gobierno responsable de la via.”

Que, en el Articulo 90 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion de Suelo, indica que la Rectoria para la definicidn y emision de las politicas
nacionales de habitat, vivienda asentamientos humanos y el desarrollo urbano, le
corresponde al Gobierno Central, que la ejercera a través del ente rector de habitat

y vivienda, en calidad de autoridad nacional.

Que, en el Articulo 100 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestidn de Suelo; indica que el Catastro Nacional Integrado Georreferenciado, es
un sistema de informacion territorial generada por los Gobiernos Auténomos
Descentralizados municipales y metropolitanos, y las instituciones que generan
informacion relacionada con catastros y ordenamiento territorial, multifinalitario y

consolidado a través de una base de datos nacional, que registrara en forma
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programatica, ordenada y periédica, la informacién sobre los bienes inmuebles

urbanos y rurales existentes en su circunscripcion territorial.

El Catastro Nacional Integrado Georreferenciado debera actualizarse de manera
continua y permanente, y sera administrado por el ente rector de habitat y vivienda,
el cual regulara la conformacién y funciones del Sistema y establecera normas,
estandares, protocolos, plazos y procedimientos para el levantamiento de la
informacion catastral y la valoracion de los bienes inmuebles tomando en cuenta la

clasificacion, usos del suelo, entre otros.

Asi mismo, podra requerir informacion adicional a otras entidades publicas y

privadas. Sus atribuciones seran definidas en el Reglamento de esta Ley.

Que, en la disposicion transitoria tercera de la Ley Organica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestién de Suelo; manifiesta que; en el plazo de treinta dias
contados a partir de la publicacion de esta Ley en el Registro Oficial, el ente rector
de habitat y vivienda expedira las regulaciones correspondientes para la
conformacion y funciones del Sistema Nacional de Catastro Integrado
Georreferenciado; y establecera normas, estandares, protocolos, plazos y
procedimientos para el levantamiento y actualizacién de la informacion catastral y

la valoracion de los bienes inmuebles.

Que, en la disposicion transitoria tercera de la Ley Organica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestion de Suelo; manifiesta; que para contribuir en la
actualizacion del Catastro Nacional Integrado Georreferenciado, los Gobiernos
Autonomos Descentralizados municipales y los metropolitanos, realizaran un
primer levantamiento de informacion catastral, para lo cual contaran con un plazo
de hasta dos afos, contados a partir de la expedicion de normativa del ente rector
de habitat y vivienda, sefialada en la Disposicidn Transitoria Tercera de la presente
Ley. Vencido dicho plazo, los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales

y metropolitanos que no hubieren cumplido con lo sefialado anteriormente, seran
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sancionados de conformidad con lo dispuesto en el numeral 7 del articulo 107 de

esta Ley.

Una vez cumplido con el levantamiento de informaciéon sefialado en el inciso
anterior, los Gobiernos Autonomos Descentralizados municipales y metropolitanos
actualizaran la informacion catastral de sus circunscripciones territoriales de
manera continua y permanente, atendiendo obligatoriamente las disposiciones

emitidas por la entidad rectora de habitat y vivienda;

Una vez expedidas las regulaciones del Sistema Nacional de Catastro Nacional
Integrado Georreferenciado, el ente rector del habitat y vivienda debera cuantificar
ante el Consejo Nacional de Competencias, el monto de los recursos requeridos
para el funcionamiento del aludido Catastro, a fin de que dicho Consejo defina el
mecanismo de distribucién, con cargo a los presupuestos de los gobiernos
municipales y metropolitanos, que se realizaran mediante débito de las

asignaciones presupuestarias establecidas en la ley.

Que, el Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion
de Suelo en el Articulo 49 establece: “Los Gobiernos Auténomos Descentralizados
Municipales y Metropolitanos deberan levantar y estructurar la informacién de los
catastros urbanos y rurales correspondientes a su respectiva jurisdiccion
contemplando lo definido en la Norma Técnica y demas instrumentos que el
Consejo Técnico establecera para el efecto, estos datos son de responsabilidad
exclusiva de los Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales y

Metropolitanos”.

Que, en el Codigo Organico Administrativo en su Art. 3 del principio de eficacia,
‘Las actuaciones administrativas se realizan en funcion del cumplimiento de los
fines previstos para cada o6rgano o entidad publica, en el ambito de sus

competencias.”;

Que, mediante Acuerdo-Ministerial-MIDUVI-MIDUVI-2022-0003-A, emitido por el

ministro de desarrollo y vivienda emitido desde el 29 marzo del 2022, por el ministro
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de Desarrollo Urbano y Vivienda, se expide la Norma Técnica para la Formacion,

Actualizacién y Mantenimiento del Catastro Urbano y Rural y su Valoracion.

Que, la Norma Técnica Nacional de Catastros en el Articulo 32 establece: “El
Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda en calidad de ente rector de habitat y
vivienda, verificara el desarrollo de acciones de mantenimiento catastral por parte
de los Gobiernos Autonomos Descentralizados municipales o metropolitanos, a
través del analisis de los requerimientos citados en la Norma Técnica Nacional de
Catastros, y mediante solicitud previa por parte de los Gobiernos Auténomos
Descentralizados municipales o metropolitanos, otorgara un certificado de
actualizacion y mantenimiento catastral, en el cual se indicara si la entidad
municipal o metropolitana posee su catastro adecuado a las disposiciones de la

presente norma.

Los certificados de actualizacién y mantenimiento catastral emitidos por el ente
rector de habitat y vivienda tendran la vigencia de un (1) afio a partir de su emision.
La Direccion de Catastros del Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda, emitira la
certificacién de actualizacién y mantenimiento catastral siempre que se cumplan los
siguientes requisitos remitidos oportunamente por parte de los gobiernos

autonomos descentralizados municipales o metropolitanos”.

QUE: Que mediante Resolucion numero 0150-08-11-2023., El Pleno del Concejo
Municipal del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Pastaza,
luego del conocimiento y andlisis de los fundamentos de hecho y derecho constante
en el sexto punto del orden del dia de la SESION ORDINARIA No. 0026-08-11-
2023, POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES RESOLVIO: APROBAR EN
PRIMER DEBATE EL INFORME DE LA SESION ORDINARIA DE LA COMISION
PERMANENTE DE LEGISLACION DE FECHA LUNES 30 DE OCTUBRE DEL
2023, QUE CONTIENE EL PROYECTO DE ORDENANZA QUE REGULA LA
FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES URBANOS Y RURALES
BIENIO 2024-2025 EN EL CANTON PASTAZA.
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QUE: Que mediante Resolucion numero 019-29-11-2023, el Pleno del Concejo
Municipal del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Pastaza,
en SESION EXTRAORDINARIA No. 008-29-11-2023, POR UNANIMIDAD DE LOS
PRESENTES RESOLVIO: APROBAR EN SEGUNDO Y DEFINITIVO DEBATE LA
ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS
PREDIALES Y URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS
URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2024-2025 EN EL CANTON PASTAZA.

QUE: Mediante Resolucion Nro. GADM-PASTAZA-2023-SECRETARIA-
GENERAL-4664-M, de fecha 04 de diciembre del 2023, el sefior secretario General,
procedié a enviar a la maxima autoridad del ejecutivo del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Pastaza para la sancién de la ORDENANZA
QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES Y URBANOS
Y RURALES, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL
IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2024-
2025 EN EL CANTON PASTAZA.

El Pleno del Concejo Municipal en uso de sus facultades Constitucional, Legales y

Reglamentarias
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EXPIDE

LA ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS
PREDIALES URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS
URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2024 -2025 EN EL CANTON
PASTAZA.

CAPITULO |

OBJETO, AMBITO DE APLICACION, DEFINICIONES

Art.1.- OBJETO. - Seran objeto del impuesto a la propiedad Urbana y Rural, todos
los predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas de la cabecera
cantonal, de las cabeceras parroquiales y demas zonas urbanas y rurales del

Canton determinadas de conformidad con la Ley y la legislacion local.

Las municipalidades y distritos metropolitanos realizaran, en forma obligatoria,
actualizaciones generales de catastros y de valoraciéon de la propiedad urbana y

rural cada bienio en el canton.

Art. 2.- AMBITO DE APLICACION. - El cantén Pastaza y sus parroquias urbanas
y rurales y las que se crearan posteriormente de conformidad a la normativa vigente

seran el ambito de aplicaciéon de la presente Ordenanza.

Especificamente los bienes inmuebles con propiedad, ubicados dentro de las zonas

urbanas y rurales, de la o el propietario, la o el poseedor de los predios.
Art. 3.- DE LOS BIENES NACIONALES. - Se llaman bienes nacionales aquellos

cuyo dominio pertenece a la Nacion toda. Su uso pertenece a todos los habitantes

de la Nacion, como el de calles, plazas, puentes y caminos, el mar adyacente y sus
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playas, se llaman bienes nacionales de uso publico o bienes publicos. Asi mismo,
los nevados perpetuos y las zonas de territorio situadas a mas de 4.500 metros de

altura sobre el nivel del mar.

Art. 4.- CLASES DE BIENES. - Son bienes de los gobiernos auténomos
descentralizados aquellos sobre los cuales ejercen dominio. Los bienes se dividen
en bienes del dominio privado y bienes del dominio publico. Estos ultimos se
subdividen, a su vez, en bienes de uso publico y bienes afectados al servicio

publico.

Art. 5.- DEL CATASTRO. - Catastro es “el inventario o censo, debidamente
actualizado y clasificado, de los bienes inmuebles pertenecientes al Estado y a los
particulares, con el objeto de lograr su correcta identificacion fisica, juridica, fiscal

y econémica’.

Art. 6.- FORMACION DEL CATASTRO. - El objeto de la presente ordenanza es
regular la formacién, organizacion, funcionamiento, desarrollo y conservacion del

Catastro inmobiliario urbano y rural en el Territorio del Canton.

El Sistema Catastro Predial Urbano y Rural en los Municipios del pais, comprende;
la estructuracién de procesos automatizados de la informacion catastral, la
administraciéon en el uso de la informacion de la propiedad inmueble, la
actualizacion del inventario de la informacion catastral, la determinacion del valor
de la propiedad, la actualizacion y mantenimiento de todos sus componentes, el
control y seguimiento técnico de los productos ejecutados en la gestion y

administracion de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales.

Art. 7. DE LA PROPIEDAD. - Es el derecho real en una cosa corporal, para gozar

y disponer de ella.
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La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o nuda propiedad.

Posee aquél que de hecho actua como titular de un derecho o atributo en el sentido

de que, sea 0 no sea el verdadero titular.

La posesion no implica la titularidad del derecho de propiedad ni de ninguno de los

derechos reales.

Art. 8. JURISDICCION TERRITORIAL. - Comprende dos procesos de intervencion:

a ) LA CODIFICACION CATASTRAL: La clave catastral es el codigo territorial que
identifica al predio de forma Unica para su localizacion geografica en el ambito
territorial de aplicacion urbano o rural, en base a la division politica administrativa
de la Republica del Ecuador, que define el cédigo territorial nacional, y en la misma
metodologia se establece el cddigo territorial local, el que es asignado a cada uno
de los predios en el momento de su inscripcidon en el padron catastral por las
Unidades operativas del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal con
atribuciones catastrales. La clave catastral debe ser unica durante la vida activa de
la propiedad inmueble del predio, lo administra la oficina encargada de la formacion,
actualizacion, mantenimiento y conservacién del catastro inmobiliario urbano y

rural.

La localizacion del predio en el territorio esta relacionado con el cédigo de division
politica administrativa de la Republica del Ecuador INEC, compuesto por seis
digitos numéricos, de los cuales dos son para la identificacion PROVINCIAL; dos
para la identificacion CANTONAL y dos para la identificacion PARROQUIAL
URBANA y RURAL, las parroquias urbanas que configuran por si la cabecera
cantonal, el cédigo establecido es el 50, si la cabecera cantonal esta constituida por
varias parroquias urbanas, la codificacion de las parroquias va desde 01 a 49y la

codificacion de las parroquias rurales va desde 51 a 99.
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El Canton Pastaza esta compuesto por los siguientes digitos numéricos: dos
destinados para la identificacion PROVINCIAL; dos destinados para la
identificacion CANTONAL; dos destinados para la identificacion PARROQUIAL
URBANA o RURAL; dos destinados para identificacion de ZONA CATASTRAL,
tres digitos destinados para identificacion de SECTOR CATASTRAL,; tres digitos
destinados para identificacion de MANZANA CATASTRAL; tres destinados para
identificar el PREDIO, y casos especificos tres digitos para identificacion de
PROPIEDAD HORIZONTAL.

Para el territorio del cantdn Pastaza se determina los siguientes codigos:

Tabla N?1.- Codigos del Cantén Pastaza
CODIGO |CODIGO CODIGO

PROVINCIAL | CANTON |[PARROQUIAS DESCRIPCION:
50 Cabecera Cantonal: Parroquia Puyo
52 Parroquia Rural Canelos
54 Parroquia Rural Diez de Agosto
55 Parroquia Rural Fatima
56 Parroquia Rural Montalvo
57 Parroquia Rural Pomona
58 Parroquia Rural Rio Corrientes

16 o1 59 Parroquia Rural Rio Tigre
61 Parroquia Rural Sarayacu
62 Parroquia Rural Simoén Bolivar
63 Parroquia Rural Tarqui
64 Parroquia Rural Teniente Hugo Ortiz
65 Parroquia Rural Veracruz
66 Parroquia Rural El Triunfo
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La estructura del cédigo catastral o clave catastral se define:

Tabla N°2.- Digitos de los que se compone el Cédigo Catastral

Numero | Provin | Cant | Parroq | Zon | Sect | Manz | Lote | Propie

de cia on uia a or ana dad
Digitos Horizo
ntal
Clave 2 2 2 2| 3 3 3 3

Catastral | (00) | (00) |(00) | (00) | (000) | (000) |(000) | (00O)

b) LEVANTAMIENTO PREDIAL.: Se realiza con el formulario de declaracion mixta
ficha catastral urbana y rural, que prepara la administracion municipal para los
contribuyentes o responsables de entregar su informacién para el catastro urbano
y rural, para esto se determina y jerarquiza las variables requeridas por la
administracion para la declaracion de la informacion y la determinacion del hecho
generador. Estas variables nos permiten conocer las caracteristicas de los predios

que se van a investigar, con los siguientes referentes:

1.0 Identificacion del predio.

2.0 Ubicacion

3.0 Tenencia del predio: Aspectos Legales.
4.0 Caracteristicas fisicas y de servicios.

5.0 Caracteristicas de la Edificacion

Estas variables expresan los hechos existentes a través de una seleccion de
indicadores que permiten establecer objetivamente el hecho generador, mediante
la recoleccion de los datos del predio, que seran levantados en la ficha o formulario

de declaracion.

Art.9.—- CATASTROS Y REGISTRO DE LA PROPIEDAD .- El Gobierno Auténomo

Descentralizado del Canton Pastaza, a través de la Direccion de Avaluos y
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Catastros se encargara del registro catastral y las medidas administrativas para
mantener y actualizar el registro catastral, asi como la coordinacion con los notarios
publicos y con el Registro de la Propiedad Cantonal, a fin de registrar
periodicamente las transferencias totales o parciales de los predios urbanos y
rurales, de las particiones entre conddminos, de las adjudicaciones por remate, de
las declaratorias de propiedad horizontal, entre otras causas, asi como de las
hipotecas que hubieren autorizado o registrado. Para lo cual el registro de la
propiedad remitira de manera mensual las transferencias de dominios realizadas a
la direccion de avaluos y catastros y esta direccion coordinara con la unidad de

sistemas la actualizacion del catastro.

CAPITULO Il

DEL PROCEDIMIENTO Y RECLAMOS

Art.10. -VALOR DE LA PROPIEDAD. - Para establecer el valor de la propiedad

se considerara en forma obligatoria, los siguientes elementos:

a) El valor del suelo que es el precio unitario de suelo, urbano o rural,
determinado por un proceso de comparacién con precios unitarios de venta
de inmuebles de condiciones similares u homogéneas del mismo sector,
multiplicado por la superficie del inmueble.

b) El valor de las edificaciones que es el precio de las construcciones que se
hayan desarrollado con caracter permanente sobre un inmueble, calculado
sobre el método de reposicion; vy,

c) El valor de reposicion que se determina aplicando un proceso que permite la
simulacién de construccion de la obra que va a ser avaluada, a costos
actualizados de construccion, depreciada de forma proporcional al tiempo de

vida util.
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Art. 11. - NOTIFICACION DE AVALUO. - Para este efecto, la Direccién Financiera
notificara a los propietarios de conformidad a los articulos 85, 108 y los
correspondientes al Capitulo V del Cdédigo Tributario, del 496 del COOTAD;
segundo parrafo; y del 164 del Cédigo Organico Administrativo con los siguientes

motivos:

1. Para dar a conocer la realizacion del inicio del proceso de avaluo.
2. Una vez concluido el proceso, para dar a conocer al propietario el valor del

avallio realizado.”

La notificacidn se realizara por la prensa o mediante publicacion en la pagina web
del GADM de Pastaza.

Art. 12.- CERTIFICACION DE AVALUOS. - La Direccién de Avallos y Catastros
conferira la certificaciéon sobre el valor de la propiedad urbana y propiedad rural,
que le fueren solicitados por los contribuyentes o responsables del impuesto a los
predios urbanos y rurales, previa solicitud escrita y, la presentacion del certificado

de no adeudar a la municipalidad del predio que solicita.

Art. 13.- IMPUESTOS MUNICIPALES: Sin perijuicio de otros tributos que se hayan
creado 0 que se crearen para la financiacion municipal, dentro del ambito que

compete la presente ordenanza se consideraran para este fin:

1. Impuesto sobre los predios urbanos;

2. Impuesto sobre los predios rurales,
Art. 14.- SUJETO ACTIVO. - El sujeto activo de los impuestos sefialados en el

articulo precedente es el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del

Canton Pastaza.
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Art. 15.-. SUJETOS PASIVOS. — Son sujetos pasivos, los contribuyentes o
responsables de los impuestos que gravan la propiedad urbana y rural, las
personas naturales o juridicas, las sociedades de hecho, las sociedades de bienes,
las herencias yacentes y demas entidades aun cuando careciesen de personalidad
juridica, como sefalan los Art.: 23, 24, 25, 26 y 27 del Cddigo Tributario y que sean
propietarios o usufructuarios de bienes raices ubicados en las zonas urbanas y

rurales del Canton.

Art. 16.- RECLAMOS Y RECURSOS. - Los contribuyentes responsables o terceros
que acrediten interés legitimo tienen derecho a presentar reclamos de conformidad
con el articulo 134 del COA (Cédigo Organico Administrativo), Art. 500 de COOTAD
e interponer recursos administrativos previstos en el Capitulo V, Titulo Il, de los
articulos 115 al 123 del Cédigo Tributario”

Art. 17. EMISION DE LOS TiTULOS DE CREDITO. - Sobre la base de los catastros
urbanos y rurales la Direccion Financiera Municipal ordenara a la oficina de Rentas
0 quien tenga esa responsabilidad la emision de los correspondientes titulos de
créditos hasta el 31 de diciembre del afio inmediato anterior al que corresponde,

para que la direccion financiera disponga el tramite legal pertinente.

Los Titulos de crédito contendran los requisitos dispuestos en el Art. 150 del Cadigo
Tributario, la falta de alguno de los requisitos establecidos en este articulo, excepto

el sefialado en el numeral 6, causara la nulidad del titulo de crédito.

Art. 18. - DEDUCCIONES, REBAJAS Y EXENCIONES. - Determinada la base
imponible, se consideraran las rebajas, deducciones y exoneraciones consideradas
en los Art 503, 510, 520 y 521 del COOTAD y demas rebajas, deducciones y
exenciones establecidas por Ley, para las propiedades urbanas y rurales que se
haran efectivas, mediante la presentacion de la solicitud correspondiente por parte
del contribuyente ante el Director Financiero Municipal, quien resolvera su

aplicacion.
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Por la consistencia tributaria, consistencia presupuestaria y consistencia de la
emisidn plurianual es importante considerar el dato de la RBU (Remuneracion
Basica Unificada del trabajador), el dato oficial que se encuentre vigente en el
momento de legalizar la emision del primer afio del bienio, ingresara ese dato al
sistema, si a la fecha de emision del segundo afo no se tiene dato oficial

actualizado, se mantendra el dato de RBU del afio anterior.

Las solicitudes de rebajas y deducciones deberan ser presentadas hasta el 30 de

noviembre de cada ano.

Para aplicacién del articulo 503 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion y de todos sus literales y de manera especifica la

aplicacioén del literal e, se procedera conforme la siguiente tabla.

Tabla N°3.- REBAJAS HIPOTECARIAS PARA PREDIOS COOTAD ART.503
Y TODOS SUS LITERALES
DESDE HASTA PORCENTAJE REBAJA
1 1000 20 200
1001 2000 22 440
2001 3000 24 720
3001 4000 26 1040
APLICAR AL 4001 5000 28 1400
SALDO CAPITAL | 5001 6000 30 1800
6001 7000 32 2240
7001 8000 34 2720
8001 9000 36 3240
9001 10000 38 3800
10001 | EN ADELANTE 40
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“La rebaja no puede exceder del 50% del valor comercial del respectivo
predio, solo se considera el saldo del capital, de acuerdo a los certificados

de las instituciones financieras y el BIESS”

Las solicitudes para la actualizacion de informacién predial, se podran presentar
hasta el 30 de noviembre del afio inmediato anterior y estaran acompanadas de

todos los documentos justificativos.

Art. 19. - LIQUIDACION DE LOS CREDITOS. - Al efectuarse la liquidacién de los
titulos de crédito tributarios, se establecera con absoluta claridad el monto de los
intereses, recargos o descuentos a que hubiere lugar y el valor efectivamente

cobrado, lo que se reflejara en el correspondiente parte diario de recaudacion.

Art. 20. - IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES. - Los pagos parciales, se
imputaran en el siguiente orden: primero a multas, luego a costas, intereses vy,

por ultimo, a tributos.

Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de crédito, el pago se

imputara primero al titulo de crédito mas antiguo que no haya prescrito.

Art. 21. - SANCIONES TRIBUTARIAS. - Los contribuyentes responsables de los
impuestos a los predios urbanos y rurales que cometieran infracciones,
contravenciones o faltas reglamentarias, en lo referente a las normas que rigen la
determinacién, administracion y control del impuesto a los predios urbanos y
rurales, estaran sujetos a las sanciones previstas en el Libro IV del Cdédigo

Tributario.

Art. 22. INTERESES POR MORA TRIBUTARIA. - A partir de su vencimiento, el
impuesto principal y sus adicionales, ya sean de beneficio municipal o de otras
entidades u organismos publicos, devengaran el interés anual desde el primero de

enero del afio al que corresponden los impuestos hasta la fecha del pago, segun la
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tasa de interés establecida de conformidad con las disposiciones del Banco Central,
en concordancia con el Art. 21 del Cddigo Tributario. El interés se calculara por

cada mes, sin lugar a liquidaciones diarias.

Art. 23. ADICIONAL CUERPO DE BOMBEROS.- Para la determinacién del
impuesto adicional que financia el servicio contra incendios en beneficio del cuerpo
de bomberos del Canton, aquellos que estan adscritos al GAD municipal, se
determinara su tributo a partir del hecho generador establecido, los no adscritos se
implementara en base al convenio suscrito entre las partes de conformidad con el
Articulo 6 literal (i ) del COOTAD y en concordancia con el Art. 33, de la Ley de
Defensa Contra Incendios, (Ley 2004-44 Reg. Of. No. 429, 27 septiembre de 2004);

se aplicara el 0.15 por mil del valor de la propiedad.

Art. 24. ESTIMULOS TRIBUTARIOS. - Con el fin de estimular el desarrollo social,
productivo y las buenas practicas ambientales, establecidas en el art. 498 del
CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL, AUTONOMIAS Y
DESCENTRALIZACION (COOTAD), el contribuyente podra beneficiarse de un
porcentaje de descuento al impuesto predial urbano y rural. Esta estimulacion
tributaria debera ser aplicada dando cumplimiento al segundo inciso del Art. 498
del COOTAD.

Para el ambito Rural, su beneficio aplicara durante los dos afios a partir de su
registro, y sera considerado conforme reglamentacion determinada para el efecto

de acuerdo a la siguiente tabla.

Tabla N°4.- AMBITO RURAL

Fomento del | Porcentaje de descuento
Ambiente 50%
Turismo 40%
Productividad 30%
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Para el ambito Urbano, durante el bienio 2024-2025 se considera la siguiente tabla:

Tabla N°5.- AMBITO URBANO
Fomento de Porcentaje de descuento
Beneficencia 50%
Turismo 40%
Industria 25%
Productividad 25%
Deporte 20%
Cultura 30%
Educacion 30%
Predios Construidos 10%
Comercio 5%

Si un contribuyente tiene mas de una de las actividades sefialadas en el inciso
anterior, se beneficiara del porcentaje con mayor descuento, conforme

reglamentacion determinada para el efecto.

Los estimulos antes indicados, seran adicionales a los descuentos establecidos en
los articulos 512 y 523 del CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION
TERRITORIAL, AUTONOMIAS Y DESCENTRALIZACION (COOTAD).

Art. 25.- APLICACION DE BENEFICIOS DE LOS ESTIiMULOS TRIBUTARIOS:

1. Ambito. - El ambito de aplicacién de esta Ordenanza es a nivel cantonal: la
parroquia urbana Puyo, parroquias rurales: Tarqui, Diez de Agosto, Canelos,
Montalvo, Pomona, Rio Corrientes, Rio Tigre, Sarayacu, Simon Bolivar,
Teniente. Hugo Ortiz, Veracruz, El Triunfo y Fatima; y centros poblados del

canton.
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2. Objetivo. - La presente Ordenanza con el objetivo de estimular el desarrollo
social, productivo y las buenas practicas ambientales, establecidas en el Art.
498 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizaciéon; beneficia al propietario del bien inmueble, con un

porcentaje de descuento al impuesto predial urbano y rural.

3. Beneficiario. - El o los beneficiarios del descuento del impuesto predial,
seran el propietario del bien inmueble registrado, que fomente las

actividades descritas en el articulo anterior.

Art. 26.- ESTIMULOS EN EL AMBITO RURAL. - Actividades. - El propietario o el
poseedor de los predios situados fuera de los limites de las zonas urbanas que se
dedique a actividades que fomenten y desarrollen: Proteccion y Conservacion del
Ambiente, Turismo y Productividad; gozaran de un beneficio del 50%, 40% y 30%

respectivamente.

Proteccion y Conservacion del Ambiente. - Seran considerados para el
descuento tributario predial del 50%, los inmuebles que cumplan una funcion
ecoldgica, en cuyos predios se encuentren areas de conservacion voluntaria de

bosques y ecosistemas prioritarios.

Para acceder al beneficio tributario, el propietario debera cumplir con el siguiente

requisito:

a) Certificacion de predios calificados por el Ministerio del Ambiente, a
través del programa Socio Bosque o programas de conservacion a fines.

En caso de no pertenecer al programa Socio Bosque o programas de conservacion

a fines al Ministerio del Ambiente, siempre y cuando cumplan con las condiciones

de otorgamiento, sera necesario la presentacion de un plan de manejo integral
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(PMI) que incluya las éareas de proteccidn y conservacién voluntarias de

ecosistemas, incluyendo bosques en recuperacion en predios Rurales.

El procedimiento para beneficiarse del descuento al Impuesto Predial por fomento
a la actividad de proteccion y conservacion Ambiental se debera seguir los

siguientes pasos;

En casos de pertenecer al programa Socio Bosque o programas de conservacion

a fines al Ministerio del Ambiente:

a) El interesado presentara la solicitud en Alcaldia, adjuntando a la

documentacion la certificacion emitida por el programa Socio Bosque;

b) Alcaldia emitira el documento para revision a la Direccion de Gestion
Ambiental y Riesgos, quienes al encontrar que la documentacion
presentada cumple con las obligaciones contenidas en el convenio,
emitira el informe favorable a la Direccién de Avaluos y Catastro para que
se proceda a inscribir el predio beneficiado y posterior emita informe a

Rentas Municipal donde se aplicara el respectivo descuento;

En casos de no pertenecer al programa Socio Bosque o programas de

conservacion a fines al Ministerio del Ambiente:

a) El propietario debera elaborar un Plan de Manejo Integral (PMI) que incluya
las areas de Proteccion y Conservacion Ambiental en predios Rurales y ser
presentado en Alcaldia con su respectiva solicitud;

b) Alcaldia emitird el documento para revision a la Direccién de Gestion
Ambiental y Riesgos, quienes efectuaran una revisién preliminar de la
misma, con el objeto de determinar si cumple con los requisitos de

informacion previstos;
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c) La Direccion de Gestion Ambiental y Riesgos, luego de haber revisado la
documentacion, realizara una inspeccion al area en la cual se Implementara
las areas de Proteccidn y Conservacion ambiental, donde verificaran los
datos establecidos en dicho (PLAN);

d) Realizada la inspeccién, y verificado que el propietario cumple con el
(PLAN), la Direccion de Gestion Ambiental y Riesgos emitira el informe
favorable a la Direccion de Avaluos y Catastro, para que se proceda a
Inscribir el predio beneficiado y posterior emita informe a Rentas Municipal

donde se aplicara el respectivo descuento.

En caso que no se dé cumplimiento al (PLAN):

La Direccion de Gestion Ambiental y Riesgos, luego de revisado la documentacion
y que esta no cumpla con lo establecido en el convenio, emitira el informe al
propietario peticionario con las observaciones correspondientes; EIl propietario
debera corregir las respectivas observaciones del Programa y solicitar una nueva

inspeccion a la Direccidon de Gestion Ambiental y Riesgos.

La sancidn, en caso de Incumplimiento de las obligaciones establecidas en el
contrato de Socio Bosque o del Plan de Manejo Integral (PMI) de areas de
Proteccion y Conservacion Ambiental en Predios Rurales sin aviso a las
autoridades competentes, se procedera a aplicar la multa acumulativa, que sera

cobrada con el impuesto predial del afio proximo.
Del Turismo. - Seran considerados para el descuento tributario predial del 40%,
los inmuebles que cumplan actividades consideras turisticas, conforme al Art. 5 de

la Ley de Turismo, y Arts. 42 y 43 del Reglamento General a la Ley de Turismo.

Para acceder al beneficio tributario establecido, el propietario debera cumplir con

los siguientes requisitos:
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Para los Establecimientos de Servicios Turisticos de acuerdo al Art. 42 del

Reglamento general de la Ley de Turismo de Ecuador:

a) Copia de la carta pago del impuesto predial vigente;

b) Presentar copia de la Licencia Unica Anual de Funcionamiento Otorgada por
la Direccion de Turismo vigente;

c) Informe técnico de la Direccién de Turismo y Direccion de Avaluos y

Catastros.

Estos estimulos tributarios se destinaran unicamente a los predios donde se

encuentren realizando la actividad turistica registrada en la LUAF.

Para Atractivos y emprendimientos turisticos:

a) Certificado por la Direccion de Turismo de que el atractivo o
emprendimientos turistico se encuentra dentro del catastro de atractivos
turisticos del GAD Municipal del Cantén Pastaza.

b) Informe técnico de la Direccion de Turismo.

El procedimiento, para beneficiarse del descuento al Impuesto Predial por fomento

a la actividad Turistica se debera seguir los siguientes pasos:

a) El interesado presentara la solicitud en Alcaldia, adjuntando a la
documentacion los requisitos establecidos en el articulo anterior, segun

el caso;
b) Alcaldia emitira el documento para revision a la Direccidon de Turismo,

quienes procederan a realizar la revisibn de la documentacion

presentada por el propietario;

45



Viernes 2 de febrero de 2024 Edicion Especial N° 1343 - Registro Oficial

c) La Direccidon de Turismo, luego de revisada la documentacion vy
cerciorandose que cumple con los requisitos establecidos, emitira el
informe técnico favorable a la Direccidén Avaluos y Catastros, para que se
proceda a Inscribir el predio beneficiado y posterior emita informe a

Rentas Municipal donde se aplicara el respectivo descuento.

De la Productividad. - Seran considerados para el descuento tributario predial del
30%, los inmuebles que cumplan actividades conforme al Art. 2 del Cdédigo
Organico de la Produccién, Comercio e Inversiones; que considera a la actividad
productiva como el proceso mediante el cual la actividad humana transforma
insumos en bienes y servicios licitos, socialmente necesarios y ambientalmente
sustentables, incluyendo actividades comerciales y otras que generen valor

agregado.

Para acceder al beneficio tributario, el propietario presentar copias certificadas de
entidades financieras o el MAGAP, que acrediten la actividad productiva en el bien

inmueble.

El procedimiento para beneficiarse del descuento al Impuesto Predial por fomento

a la actividad Productiva en el ambito rural, se debera seguir los siguientes pasos:

a) El interesado presentara la solicitud en Alcaldia, adjuntando a la
documentacion los requisitos establecidos en el articulo anterior, segun

el caso;
b) Alcaldia emitira el documento para revisibon a la Direccion de

Planificacion, quienes procederan a realizar la revision de la

documentacion presentada por el propietario;
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c) La Direccidon de Planificacion luego de revisada la documentacion y
cerciorandose que cumple con los requisitos establecidos, efectuara una

inspeccion al bien inmueble sujeto del beneficio; vy,

d) Realizada la inspeccion, la Direccién de Planificacion emitira el informe
favorable a la Direccion de Avaluos y Catastro, para que se proceda a
inscribir el predio beneficiado y posterior emita informe a Rentas

Municipal donde se aplicara el respectivo descuento.

Art. 27.-ESTIMULOS TRIBUTARIOS EN EL AMBITO URBANO. - El propietario
de predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas de la cabecera
cantonal y de las demas zonas urbanas del Cantén que se dedique a actividades
que fomenten y desarrollen: Beneficencia, Turismo, Industria, Productividad,
Deporte, Cultura, Educacién, Predios Construidos y Comercio gozaran de un
beneficio del 50%, 40%, 30%, 25%, 20%, 10% y 5% respectivamente.

De la Beneficencia. - Seran considerados para el descuento tributario predial del
50%, los inmuebles que cumplan actividades consideras de beneficencia o sin fines
de lucro, se encuentren legalmente constituidos, y consten en el registro catastral

municipal con dicha actividad.

Para acceder al beneficio tributarlo, el propietario debera cumplir con el siguiente
requisito: presentar dos Copias certificada del acuerdo ministerial o instrumento
legal que acredite la personaria juridica, y de existir, la ultima reforma del estatuto,

legalmente aprobada.
El procedimiento para beneficiarse del descuento al Impuesto Predial por fomento

a actividades sociales de beneficencia o sin fines de lucro, se debera seguir los

siguientes pasos:
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a) El interesado presentara la solicitud en Alcaldia, adjuntando a la

documentacion los requisitos establecidos en el articulo anterior;

b) Alcaldia emitira el documento para revision a la Direccidén de Avaluos y
Catastros, quienes procederan a realizar la revision de la documentacién

presentada por el propietario;

c) La Direccion de Avaluos y Catastros, luego de revisada la documentacion
y cerciorandose que cumple con los requisitos establecidos, efectuara

una Inspeccion al bien inmueble sujeto del beneficio; vy,

d) Realizada la inspeccion, la Direccion de Avaluos y Catastro procedera a
inscribir el predio beneficiado y posterior emitira informe al area de

Rentas donde se aplicara el respectivo descuento.

Del Turismo. - Seran considerados para el descuento tributario predial del 40%,
los inmuebles que cumplan actividades consideras turisticas, conforme al Art. 5 de

la Ley de Turismo, y Arts. 42 y 43 del Reglamento General a la Ley de Turismo.

Para acceder al beneficio tributarlo establecido, el propietario debera cumplir con

los siguientes requisitos:

Para los Establecimientos de Servicios Turisticos:

a) Copia de la carta pago del impuesto predial vigente;

b) Presentar copia de la Licencia Unica Anual de Funcionamiento Otorgada
por la Direccién de Turismo vigente;

c) Informe técnico de la Direccién de Turismo; y, Direccién de Avaluos y

Catastros.
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Estos estimulos tributarios se destinaran unicamente a los predios donde se

encuentren realizando la actividad turistica registrada en la LUAF.

Para Atractivos y emprendimientos turisticos:

a) Certificado por la Direccibn de Turismo de que el atractivo o
emprendimientos turistico se encuentra dentro del catastro de atractivos
turisticos.

b) Informe técnico de la Direccion de Turismo.

El procedimiento, para beneficiarse del descuento al Impuesto Predial por fomento

a la actividad Turistica se debera seguir los siguientes pasos:

a) El interesado presentara la solicitud en Alcaldia, adjuntando a la
documentacion los requisitos establecidos en el articulo anterior, segun

el caso;

b) Alcaldia emitira el documento para revision a la Direccion de Turismo,
quienes procederan a realizar la revisibn de la documentacion

presentada por el propietario;

c) La Direccién de Turismo, luego de revisada la documentacion y
cerciorandose que cumple con los requisitos establecidos, emitira el informe
técnico favorable a la Direccion Avaluos y Catastros, para que se proceda a
Inscribir el predio beneficiado y posterior emita informe a Rentas Municipal

donde se aplicara el respectivo descuento.
De la Industria y Productividad. - Seran consideradas para el descuento tributario

predial del 25%, los inmuebles dentro del ambito urbano, que cumplan actividades

en fomento a la industria y productividad, y consten en el registro del Ministerio de
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Industria y Productividad o al Ministerio de Agricultura, Ganaderia Acuacultura y

Pesca.

Para acceder al beneficio tributario, el propietario debera cumplir el siguiente
requisito, presentar copias certificadas del MIPRO o MAG, que compruebe su

actividad.

El procedimiento para beneficiarse del descuento al impuesto Predial por fomento
a la actividad Productiva e Industrial en el ambito urbano, se debera seguir los

siguientes pasos:

a) El interesado presentara la solicitud en Alcaldia, adjuntando a la
documentacion los requisitos establecidos en el articulo anterior, segun

el caso;

b) Alcaldia emitira el documento para revision a la Direccién de Avallos y
Catastro, quienes procederan a realizar la revision de la documentacion

presentada por el propietario;

c) La Direccion de Avaluos y Catastro luego de revisada la documentacién
y cerciorandose que cumple con los requisitos establecidos, efectuara

una inspeccion al bien inmueble sujeto del beneficio; vy,

d) Realizada la inspeccion, la Direccion de Avaluos y Catastro procedera a
inscribir el predio beneficiado y posterior emitira informe al area de Rentas

donde se aplicara el respectivo descuento.
Del Deporte. - Seran considerados para el descuento tributario predial del 20%, los

inmuebles dentro del ambito urbano, que cumplan actividades en fomento al

deporte, sin fines de lucro y en apego a la Ley del Deporte.

50



Registro Oficial - Edicion Especial N° 1343 Viernes 2 de febrero de 2024

Para acceder al beneficio tributario, el propietario debera presentar copias

certificadas del Ministerio Sectorial, que abalice su actividad.

El procedimiento para beneficiarse del descuento al Impuesto Predial por fomento

a la actividad Deportiva en el ambito urbano, se debera seguir los siguientes pasos:

a) El interesado presentara la solicitud en Alcaldia, adjuntando a la
documentacion los requisitos establecidos en el articulo anterior, segun

el caso;

b) Alcaldia emitira el documento para revision a la Direccion de Cultura,
Educacion y Deporte, quienes procederan a realizar la revision de la

documentacion presentada por el propietario;

c) La Direccién de Cultura, Educacion y Deporte luego de revisada la
documentacion y cerciorandose que cumple con los requisitos
establecidos, efectuara una inspeccion al bien inmueble sujeto del

beneficio; y,

d) Realizada la inspeccion, la Direccion de Cultura, Educaciéon y Deporte
emitira el informe favorable a la Direccion de Avaluos y Catastro, para
que se proceda a inscribir el predio beneficiado y posterior emita informe

al area de Rentas donde se aplicara el respectivo descuento.

De la Cultura. - Seran considerados para el descuento tributario predial del 30%,
los inmuebles dentro del ambito urbano, que cumplan actividades en fomento a la

cultura y en apego a la Ley de Cultura y su respectivo Reglamento.
Para acceder al beneficio tributario, el propietario debera presentar como requisito

copias certificadas del Ministerio de Educacion, y del Ministerio de Cultura y

Patrimonio, que abalice su actividad.

51



Viernes 2 de febrero de 2024 Edicion Especial N° 1343 - Registro Oficial

El procedimiento para beneficiarse del descuento al impuesto Predial por fomento

a la actividad Cultural en el ambito urbano, se debera seguir los siguientes pasos:

a) El interesado presentara la solicitud en Alcaldia, adjuntando a la
documentacion los requisitos establecidos en el articulo anterior, segun

el caso;

b) Alcaldia emitira el documento para revision a la Direccion de Cultura,
Educacién y Deporte, quienes procederan a realizar la revision de la

documentacion presentada por el propietario;

c) La Direcciéon de Cultura, Educacion y Deporte luego de revisada la
documentacion y cerciorandose que cumple con los requisitos
establecidos, efectuara una inspeccion al bien inmueble sujeto del

beneficio; y,

d) Realizada la inspeccion, la Direccion de Cultura, Educacion y Deporte
emitira el informe favorable a la Direccion de Avaluos y Catastro, para
que se proceda a inscribir el predio beneficiado y posterior emita informe

al area de Rentas donde se aplicara el respectivo descuento.

De la Educacion. - Seran considerados para el descuento tributario predial del
30%, los Inmuebles dentro del ambito urbano, que cumplan actividades en fomento
a la educacion y en apego a la Ley Organica de Educacion Intercultural y Ley
Organica de Educacién Superior.

Para acceder al beneficio tributario, el propietario debera presentar como requisito:

copias certificadas del Ministerio de Educacion que abalice su actividad.
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El procedimiento para beneficiarse del descuento al Impuesto Predial por fomento

a la actividad Educativa en el ambito urbano, se debera seguir los siguientes pasos:

a) El interesado presentara la solicitud en Alcaldia, adjuntando a la
documentacion los requisitos establecidos en el articulo anterior, segun

el caso;

b) Alcaldia emitira el documento para revision a la Direccion de Cultura,
Educacion y Deporte, quienes procederan a realizar la revisién de la

documentacion presentada por el propietario;

c) La Direccién de Cultura, Educacién y Deporte luego de revisada la
documentacion y cerciorandose que cumple con los requisitos
establecidos, efectuara una inspeccion al bien inmueble sujeto del

beneficio; y,

d) Realizada la inspeccion, la Direccién de Cultura, Educacion y Deporte
emitira el informe favorable a la Direccién de Avaluos y Catastro, para que
se proceda a inscribir el predio beneficiado y posterior emita informe al area

de Rentas donde se aplicara el respectivo descuento.

De los Predios Construidos. - Seran considerados para el descuento tributario
predial del 10%, los inmuebles dentro del ambito urbano, que cuenten con
edificacion, con estructura permanente y que se encuentren ingresados a la base
de datos catastral de predios urbanos en el canton Pastaza.

Para acceder al beneficio tributario, el propietario debera cumplir con el requisito:

certificado de Permiso de Construccion.
El procedimiento aplicado. - Se aplicara automaticamente a todos los predios que

registren edificacién por parte de la Direccion de Avaluos y Catastros, El area de

Rentas verificara su aplicacion.
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Del Comercio. - Seran considerados para el descuento tributario predial del 5%,
los inmuebles dentro del ambito urbano, que en de ellos se desarrollen
permanentemente actividades comerciales, industriales, financieras, inmobiliarias
y profesionales, ademas base de datos catastral de predios urbanos en el canton

Pastaza.

Para acceder al beneficio tributario establecido en el Art, 37 de esta Ordenanza, el
propietario debera cumplir con el requisito de constar en el registro de Patentes

Municipales:

a) Copia del pago del impuesto predial vigente, donde se desarrolla la actividad
de comercio.

b) Copia del pago del impuesto a la patente municipal vigente.

El procedimiento para beneficiarse del descuento al Impuesto Predial por fomento
a la actividad del Comercio en el ambito urbano, se debera seguir los siguientes
pasos:

a) El interesado presentarda la solicitud en Alcaldia, adjuntando a Ila
documentacion los requisitos establecidos en el articulo anterior, segun el caso;

b) Alcaldia emitira el documento para revision a la Direccion Financiera, quién
remitira a la Unidad de Rentas, y procederan a realizar la revision de la
documentacion presentada por el propietario;

c) La Unidad de Rentas luego de revisada la documentacion y cerciorandose que
cumple con los requisitos establecidos, efectuara una inspeccién al bien
inmueble sujeto del beneficio; vy,

d) Realizada la inspeccion, la Unidad de Rentas emitira el informe favorable y se

aplicara el respectivo descuento.

Se aplicara un solo estimulo al contribuyente siendo este el que mas le beneficie.

CAPITULO 1l
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IMPUESTOS A LA PROPIEDAD URBANA

Art. 28. OBJETO DEL IMPUESTO PREDIAL URBANO. - Seran objeto del
impuesto a la propiedad Urbana, todos los predios ubicados dentro de los limites
de las zonas urbanas de la cabecera cantonal y de las demas zonas urbanas del
Canton determinados de conformidad con la Ley y el Codigo de Regulacion Urbana

y Rural del Canton Pastaza vigente.

Y los predios identificados dentro del limite catastral urbano conforme lo determina
el articulo 501 del Cdodigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y

Descentralizacion.

Art. 29. SUJETOS PASIVOS DEL IMPUESTO PREDIAL URBANO. - Son sujetos
pasivos de este impuesto los propietarios de predios ubicados dentro de los limites
de las zonas urbanas, quienes pagaran un impuesto anual, cuyo sujeto activo es la

municipalidad o distrito metropolitano respectivo, en la forma establecida por la ley.

Para los efectos de este impuesto, los limites de las zonas urbanas seran
determinados por el concejo mediante Ordenanza, previo informe de una comision

especial conformada por el Gobierno Auténomo y lo que determine su autoridad.

Art. 30.- IMPUESTOS QUE GRAVAN A LOS PREDIOS URBANOS. - Los predios
urbanos estan gravados por los siguientes impuestos establecidos en los Art. 501
al 513 del COOTAD;

1. Elimpuesto a los predios urbanos

2. Impuestos adicionales en zonas de promocion inmediata.
Art. 31 DETERMINACION DEL HECHO GENERADOR: El catastro urbano

registrara los elementos cualitativos y cuantitativos, conforme codificacion catastral

y levantamiento predial, que establecen la existencia del Hecho Generador, los
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cuales estructuran el contenido de la informacién predial, en el formulario de
declaracion o ficha predial con los siguientes indicadores generales: identificacion
del predio, ubicacion, tenencia del predio: aspectos legales: caracteristicas fisicas

de servicios, caracteristicas de la edificacion.

El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Pastaza, con base a la
informacion catastral y todas las modificaciones operadas en los catastros urbanos,
hasta el 31 de diciembre de cada ano, determinara el impuesto para su cobro a

partir del 1 de enero del afio siguiente.

Art. 32. DEL VALOR DE LA PROPIEDAD URBANA. -

a) Valor de terreno.- Los predios urbanos seran valorados mediante la aplicacion
de los elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones y valor de reposicion
previstos en el art. 502 del COOTAD; con este propdsito, el concejo aprobara
mediante ordenanza, el plano del valor de la tierra, los factores de aumento o
reduccion del valor del terreno por los aspectos geométricos, topograficos,
accesibilidad a determinados servicios, como agua potable, alcantarillado y otros

servicios, asi como los factores para la valoracion de las edificaciones.

El plano de valor del suelo (COOTAD art.495), es el resultado de la conjugacién de
variables e indicadores analizadas en la realidad urbana como universo de estudio,
la infraestructura basica, la infraestructura complementaria y servicios municipales,
informacion que permite ademas, analizar la cobertura y déficit de la presencia
fisica de las infraestructuras y servicios urbanos, informacién, que relaciona de
manera inmediata la capacidad de administracién y gestion que tiene la municipal

en el espacio urbano.
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En el plano del valor de la tierra se resume el analisis determinado por el plano de
sectores homogéneos, el plano tematico de infraestructura basica vy

complementaria; y plano de procesamiento técnico de precios de mercado.

El plano de sectores homogéneos, es el resultado de la conjugacion de variables e
indicadores analizadas en la realidad urbana como universo de estudio, la
infraestructura basica, la infraestructura complementaria y servicios municipales,
informacion que permite ademas, analizar la cobertura y déficit de la presencia
fisica de las infraestructuras y servicios urbanos; informacién que, relaciona de
manera inmediata la capacidad de administracion y gestibn que tiene la

municipalidad en el espacio urbano.

Ademas, se considera el analisis de las caracteristicas del uso y ocupacion del
suelo, la morfologia y el equipamiento urbano, en la funcionalidad urbana del
cantdn, resultados con los que se establecera los sectores homogéneos de cada
una de las areas urbanas; informacion que, cuantificada permite definir la cobertura
y déficit de las infraestructuras y servicios instalados en cada una de las areas

urbanas del cantén.

Sobre los Sectores homogéneos se realizara la investigacion de precios de venta
de los lotes, informacién que, mediante un proceso de comparacion de precios en
condiciones similares u homogéneas, seran la base para la elaboracién del plano
del valor de la tierra; sobre el cual se determinara el valor base por zonas

geoeconomicas.
Del plano del valor de la tierra, se detallan las zonas geoecondmicas de cada area

urbana dentro del territorio cantonal. Tabla 6.- Valores de la tierra urbana por zonas

geoeconomicas.
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Tabla Nro. 6: Valor de la tierra urbana: zonas

geoecondémicas

Parroquia: 50

ZONAS GEOECONOMICAS DE LA CIUDAD DE PUYO

Cédigo Costo Zona
ZG.UPU 1 5
ZG.UPU 2 8
ZG.UPU 3 10
ZG.UPU 4 12
ZG.UPU 5 13
ZG.UPU 6 15
ZG.UPU 7 18
ZG.UPU 8 20
ZG.UPU 9 22
ZG.UPU 10 23
ZG.UPU 11 25
ZG.UPU 12 26
ZG.UPU 13 28
ZG.UPU 14 30
ZG.UPU 15 32
ZG.UPU 16 33
ZG.UPU 17 35
ZG.UPU 18 36
ZG.UPU 19 40
ZG.UPU 20 42
ZG.UPU 21 44
ZG.UPU 22 45
ZG.UPU 23 50
ZG.UPU 24 52
ZG.UPU 25 55
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ZG.UPU 26 60
ZG.UPU 27 62
ZG.UPU 28 65
ZG.UPU 29 70
ZG.UPU 30 72
ZG.UPU 31 75
ZG.UPU 32 78
ZG.UPU 33 80
ZG.UPU 34 85
ZG.UPU 35 90
ZG.UPU 36 92
ZG.UPU 37 95
ZG.UPU 38 100
ZG.UPU 39 110
ZG.UPU 40 115
ZG.UPU 41 117
ZG.UPU 42 120
ZG.UPU 43 125
ZG.UPU 44 130
ZG.UPU 45 132
ZG.UPU 46 135
ZG.UPU 47 140
ZG.UPU 48 145
ZG.UPU 49 150
ZG.UPU 50 155
ZG.UPU 51 156
ZG.UPU 52 160
ZG.UPU 53 165
ZG.UPU 54 170
ZG.UPU 55 175
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ZG.UPU 56 180
ZG.UPU 57 190
ZG.UPU 58 200
ZG.UPU 59 220
ZG.UPU 60 225
ZG.UPU 61 230
ZG.UPU 62 240
ZG.UPU 63 250
ZG.UPU 64 260
ZG.UPU 65 275
ZG.UPU 66 300
ZG.UPU 67 320
ZG.UPU 68 350
ZG.UPU 69 425
ZG.UPU 70 430
ZG.UPU 71 450
ZG.UPU 72 800

Tabla Nro. 6.1: Valor de la tierra urbana: Zonas

GeoeconOmicas

Parroquia: 50

ZONAS GEOECONOMICAS URBANA LAS AMERICAS

Caédigo Costo Zona
ZG.L.AUA 16
ZG.L.AU.2 20
ZG.L.A.U.3 25
ZG.LAUA 26
ZG.L.AU5 27
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ZG.L.AU.6 32
ZG.LAU.7 35
ZG.L.AU.S 45

Tabla Nro. 6.2: Valor de la tierra urbana: Zonas

Geoecondmicas

Parroquia: 50

ZONA GEOECONOMICA URBANA BELLAVISTA

Caédigo Costo Zona
ZG.B.UA1 20
ZG.B.U.2 25

Tabla Nro. 6.3: Valor de la tierra urbana: Zonas Geoeconémicas
Parroquia: 52
ZONAS GEOECONOMICAS DE LA CABECERA URBANA
DE LA PARROQUIA DE CANELOS

Codigo Costo Zona
ZG.C.UA1 5
ZG.C.U.2 7
ZG.C.U.3 8
ZG.C.U4 12

Tabla Nro. 6.4: Valor de la tierra urbana: Zonas

Geoeconomicas

Parroquia: 54
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ZONAS GEOECONOMICAS DE LA CABECERA
URBANA

DE LA PARROQUIA 10 DE AGOSTO
Codigo Costo Zona
ZG.D.UA1 13
ZG.D.U.2 15
ZG.D.U.3 20
ZG.D.U4 22
ZG.D.U.5 25
ZG.D.U.6 28
ZG.D.U.7 35

Tabla Nro. 6.5: Valor de la tierra urbana: Zonas

Geoecondémicas
Parroquia: 55
ZONAS GEOECONOMICAS DE LA CABECERA
URBANA
DE LA PARROQUIA FATIMA
Codigo Costo Zona
ZG.F.UA 20
ZG.F.U.2 22
ZG.F.U.3 25
ZG.F.U4 30
ZG.F.U.5 35
ZG.F.U.6 45
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Tabla Nro. 6.6: Valor de la tierra urbana: Zonas

GeoeconOmicas

Parroquia: 57
ZONAS GEOECONOMICAS DE LA CABECERA
URBANA
DE LA PARROQUIA POMONA

Caédigo Costo Zona
ZG.Po.U.1 12
ZG.Po.U.2 15
ZG.Po.U.3 20

Tabla Nro. 6.7: Valor de la tierra urbana: Zonas

Geoecondmicas

Parroquia: 62

ZONAS GEOECONOMICAS DE LA CABECERA
URBANA
DE LA PARROQUIA SIMON BOLIVAR

Cadigo Costo Zona
ZG.S.B.U.1 15
ZG.S.B.U.2 20
ZG.S.B.U.3 25
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Tabla Nro. 6.8: Valor de la tierra urbana: Zonas
Geoecondémicas
Parroquia: 63
ZONAS GEOECONOMICAS DE LA CABECERA
URBANA
DE LA PARROQUIA DE TARQUI
Cédigo Costo Zona
ZG.T.UA 26
ZG.T.U.2 35
ZG.T.U3 40
ZG.T.U4 45
ZG.T.U5 50
ZG.T.U6 55
ZG.T.U.6 55
ZG.T.U.7 60
ZG.T.U8 70

Tabla Nro. 6.9: Valor de la tierra urbana: Zonas Geoeconémicas
ZONAS GEOECONOMICAS DE LA CABECERA URBANA DE LA
PARROQUIA
TARQUI; COOP. LUIS PLAZA ARAY

Caédigo Costo Zona
ZG.P.A.UA1 50
ZG.P.AU.2 55
ZG.P.AU3 80
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Tabla Nro. 6.10: Valor de la tierra urbana: Zonas

GeoeconOmicas

Parroquia: 64
ZONAS GEOECONOMICAS DE LA CABECERA URBANA
DE LA PARROQUIA TENIENTE HUGO ORTIZ

Cadigo Costo Zona
ZG.T.H.O.U.1 8
ZG.T.HO.U.2 10
ZG.T.H.O.U.3 15
ZG.T.HO.U4 20

Tabla Nro. 6.11: Valor de la tierra urbana: Zonas
Geoecondémicas

Parroquia: 65

ZONAS GEOECONOMICAS DE LA CABECERA URBANA
DE LA PARROQUIA DE VERACRUZ

Cadigo Costo Zona
ZG.V.U.1 12
ZG.\V.U.2 15
ZG.V.U.3 22
ZG\V.U4 25
ZG.\V.U.5 27
ZG.V.U.6 30
ZG.V.U.7 35
ZG.V.U.8 41
ZG.V.U.9 42
ZG.V.U.10 45
ZG.V.U.11 50
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ZG.V.U.12 55
ZG.V.U.13 60
ZG.V.U.14 65

Tabla Nro. 6.12: Valor de la tierra urbana: Zonas

Geoecondmicas

Parroquia: 66
ZONAS GEOECONOMICAS DE LA CABECERA URBANA
DE LA PARROQUIA DEL TRIUNFO

Codigo Costo Zona
ZG.Tr.U.1 20
ZG.Tr.U.2 25
ZG.Tr.U.3 26
ZG.TrU4 40

El valor individual del terreno. -Las particularidades fisicas de cada predio y
terreno de acuerdo a su implantacion en la ciudad, en la realidad dan la posibilidad
de multiples enlaces entre variables e indicadores, los que representan al estado
actual del predio, en el momento de levantamiento de informacion catastral,

condiciones con las que permite realizar su valoracién individual.

El valor individual del predio sera determinado de acuerdo con la siguiente

ecuacion:

(L+T+Su+S+Np)
Vsu = Vzg * A * z *tx*C
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Donde:

Tabla N°7.1.- Definicion elementos de la formula de suelo
SIGLAS | SIGNIFICA
VSU Valor de suelo por cada metro cuadrado.
Vzg Valor Zona Geoeconomica
A Area del terreno
L Factor de Modificacion por Localizacion en la manzana
T Factor de Modificacion por Topografia
Su Factor de Modificacion por Servicios Urbanos
S Factor de Modificacion por Superficie (frente / fondo)
Np Factor de Modificacidén por Numero de Pisos (regulacion uso de
suelo)
5 Valor
t Factor de Modificacion por Tamarfo
C Factor de Modificacion por Constructibilidad

Factores de Aumento o Reduccion del Valor del Terreno. -Del valor base que
consta en el plano de zonas geoecondmicas se estableceran los valores
individuales de los terrenos, los cuales seran modificados por los siguientes
factores de aumento o reduccion: Localizacion, topografia, servicios urbanos,
superficie (frente/fondo), numero de pisos, tamaro, Constructibilidad; para esto se

tomara encuentra las tablas del Nro. 7.3 hasta la Nro. 7.9 de esta ordenanza.

Factores de Aumento o Reduccion del Valor del Terreno. -Del valor base que
consta en el plano de zonas geoecondmicas se estableceran los valores
individuales de los terrenos, los cuales seran modificados por los siguientes
factores de aumento o reduccion: Localizacién, topografia, Servicios Urbanos,
servicios urbanos, Afectaciéon por Superficie del Terreno (frente/fondo), Numero de
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Pisos, Afectacion por tamafo y Constructibilidad del Suelo. Tabla Nro. 7.2: Factores

de aumento o reduccion del valor del terreno urbano.

Tabla N°7.2.- Factores de Aumento o Reduccion del Valor del Terreno

Esquinero, En cabecera, Intermedio, Intermedio un

frente, Intermedio dos frentes, En "L", En "T", En "cruz",

Localizacion . _
Manzanero, Manzanero Triangula, Triangular, En
callejon, Interior.
] A nivel, Bajo nivel, Sobre nivel, Pendiente ascendente,
Topografia

Pendiente descendente, Accidentado.

Capa de rodaduras-Vias calzadas, Vias-Aceras, Vias-

Bordillos

Servicios Urbanos  |Alcantarillado

Abastecimiento de Agua: Red publica

Energia eléctrica: Red publica

Afectacion por Superficie

del Terreno Area del terreno relacion frente/fondo
(frente/fondo)
Numero de Pisos Numero de pisos segun uso y ocupacion

Afectacion por Tamafno |Relacion area del terreno/lote tipo

Constructibilidad del

Edificado, No edificable y Edificable con mejoras
Suelo

De acuerdo al informe de mantenimiento y actualizacion del modelo de valoraciéon
de la propiedad en el canton Pastaza, para aplicacion al bienio 2024-2025, se
detallan factores de aplicacion al modelo de valoracion de suelo:
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Tabla 7.3: Factor de Tabla 7.4: Factor de Modificacién
Modificacién por Localizacién por
urbana en la Manzana (L) Topografia urbana (T)
Ubicacion del predio en
& manzana Factor Respecto a nivel de via Factor
Manzanero 1.15 A nivel 1
En cabecera 1.1 Sobre nivel 0.9
En "cruz" 1.1 Pendiente ascendente 0.85
Esquinero 1.05 Bajo nivel 0.8
En “T" 1.05 Pendiente descendente 0.70
Manzanero Triangular 1.05 Accidentado. 0.50
En"L" 1.0
Intermedio dos frentes 1.0
Triangular 0.95
Intermedio un frente 0.9
En callejon 0.65
Interior 0.50
Tabla 7.5: Factor de Modificaciéon por servicios urbanos (Su)
a.- Capa de rodaduras-Vias calzadas b.- Vias-Aceras
Descripcién Factor Descripcién Factor
No tiene 0,000 Si tiene 0,097
Lastre 0,229 No tiene 0,000
De piedra o empedrado 0,4093
Adoquin 0,505 c.- Vias-Bordillos
Hormigon 0,5408 Descripcién Factor
Asfalto 0,497 Si tiene 0,0533
No tiene 0,000
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d.- Abastecimiento de Agua
Descripcién Factor e.- Energia eléctrica
No tiene 0,000 Descripcion Factor
Si tiene 0,0507 No tiene 0
Red publica, conexion domiciliaria, medidor de Si tiene 0123
agua.
f.- Alcantarillado
Descripcidn Factor
No tiene 0,000
Si tiene 0.445
Red combinada, separada, pozo séptico, sanitario, fluvial -
Tabla 7.6: Factor de Modificacién por Superficie:
frente/fondo (S)
Area de terreno (m?) Relacion frente/fondo Factor
Desde Hasta Desde Hasta
0 100 0 0.5 0.75
0 100 0.5 2 1
0 100 En adelante | 0.70
100 500 0 0.5 0.8
100 500 0.5 2 1.0
100 500 2 En adelante | 0.8
500 1000 0 0.5 0.7
500 1000 0.5 2 0.8
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500 1000 2 En adelante 0.7
1000 2000 0 0.5 0.6
1000 2000 0.5 2 0.6
1000 2000 2 En adelante 0.6
2000 3000 0 0.5 0.5
2000 3000 0.5 2 0.5
2000 3000 2 En adelante 0.5
3000 5000 0 0.5 0.4
3000 5000 0.5 2 0.4
3000 5000 2 En adelante 0.4
5000 |En adelante 0 0.5 0.3
5000 |En adelante 0.5 2 0.3
5000 |En adelante 2 En adelante 0.3
Tabla 7.7: Factor de Modificaciéon por
Numero de Pisos. (Np)
N Pisos
(Segun Uso y
Ocupacion de Suelo. Factor
Regulaciéon Urbana)
5 1.15
4 1.10
3 1
2 0.95
1 0.90
0 0
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Tabla 7.8: Factor de Modificacién por
Tamaiio (t)
Relacién Area Terrenol/lote
tipo (Segun Uso y Ocupacioén
i (;e Sguelo. Re;ulaciZn FACTOR
Urbana)

DESDE (>) | HASTA (<=)
0 3 1
3 6 0.95
6 9 0.90
9 12 0.85
12 15 0.80
15 18 0.75
18 21 0.70
21 25 0.65
25 50 0.60
50 EN ADELANTE | 0.50

Tabla 7.9: Factor de
Modificacién por
Constructibilidad (C)

Condicién Factor
Edificable 1
Edificable con

_ 0.9
mejoras
No edificable 0.6
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b) Valor de edificaciones. - En referencia al Art. 495.- Avaluo de los predios.-
El valor de la propiedad se establecera mediante la suma del valor del suelo y, de
haberlas, el de las construcciones que se hayan edificado sobre el mismo; para
establecer el valor de la propiedad; se define como valor de las edificaciones, al
precio de las construcciones que se hayan desarrollado con caracter permanente
sobre un inmueble, calculado sobre el método de reposicion aplicando un proceso
que permite la simulacién de construccion de la obra que va a ser avaluada, a
costos actualizados de construccién, depreciada de forma proporcional al tiempo

de vida util.
Para esto dentro de los indicadores que forman parte de la edificacion son:

En su estructura: cimentacion, columnas, vigas, cadenas, contrapisos, entrepisos,

paredes, escaleras y cubierta.

En acabados: revestimiento de pisos, puertas exteriores, puertas interiores,
estructura de ventanas, vidrios, protector de ventana, enlucidos de pared, enlucidos
de tumbado, tumbados, acabado de cubierta, piezas sanitarias, muebles de cocina,

cocina, closet de dormitorio, pintura, fachada.

En las instalaciones: energia eléctrica, sanitaria, pluvial, agua potable, agua

caliente, contra incendio, cisterna, aire acondicionado, ventilacion mecanica, muro.

Otras inversiones: sauna/turco/hidromasaje, ascensor, escalera eléctrica, piscina,
cerramiento, sistemas y redes de seguridad, vias, caminos_e instalaciones
deportivas. Criterio desarrollado a partir del fundamento metodolégico del costo de

reposicién analizado y definiendo sistemas constructivos existentes.

Para establecer el avalu6 de la construccién se aplicara la tabla de agregacion de
valores que es el resultado del estudio desarrollado a partir del fundamento
metodolégico del costo de reposicidon analizando y definiendo los sistemas
constructivos del cantdn para posterior efectuar, el levantamiento fisico, el calculo

de é&reas y volumenes , se desarrolld el analisis de los precios unitarios,
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estableciendo los costos de todos los elementos que intervienen en la edificaciéon

posterior se realiza simulaciones para establecer los valores de participacion por

cada m2 de los elementos de la edificacion a través del promedio de costos de los

elementos similares, misma que se detalla a continuacion :

construccion. Estructura

Tabla 8.1: Valores de participacion por cada metro cuadrado de

Valor Valor
para para
i Bienio i Bienio
CARACTERI CARACTERIS
2024- 2024-
ELEMENT STICAS ELEMENT TICAS
2025 2025
oS CONSTRUCT oS CONSTRUCTI
V.I.C/M2 V.I.C/M
IVAS VAS
(délares) 2
(dolare
s)
No tiene 0 No tiene 0
Hormigdn
o 11.61 cafia guadua 16.08
ciclopeo
Zapatas
_ 15.06 ladrillo/bloque 26.34
aisladas
Vigas de 27.54
madera rustica 11.82
CIMENTA | cimentacion
. PAREDES
CION Losas de
_ . 29.70 piedra 49.43
cimentacion
Pilotes de Panel de
11.53 577
madera Ferrocemento
Pilotes
Prefabricado
hormigon 11.68 _ 18.57
hormigon
armado
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, madera
No tiene 0 19.23
tratada
CONTRAP
20 piedra 4.05 panel de yeso 18.99
hormigdn
o 11.37 No tiene 0
ciclopeo
No tiene 0 cafa guadua 9.84
madera 08 madera rustica 6.73
CADENAS
Hormigdn madera
10.13 20.55
armado tratada
CUBIERT
estructura
No tiene 0 A - 26.82
metalica
Cana 1.23 loza maciza 25.04
Madera o
. 2.81 losa alivianada 42.83
rustica
. placa
COLUMN | Metalica 18.40 52.06
colaborante
AS
Hormigdn
18.99 No tiene 0
armado
Trabado madera
16.58 1.26
soportante tratada
ESCALER
madera
3.36 AS metalica 2.80
tratada
Hormigdn
No tiene 0 4.27
armado
Cana 5.78 madera rustica 1.01
VIGAS
Madera
. 5.04
rustica
Metalica 24 .64
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Hormigon
20.05
armado
madera
7.03
tratada
No tiene 0
madera
. 10.66
rustica
metalica 12.17
losa
ENTREPI 41.79
alivianada
SO
placa
36.94
colaborante
madera
21.35
tratada
losa maciza 25.02

Tabla 8.2: Valores de participacion por cada metro cuadrado de

construccion. Acabados

Valor Valor
para para
Bieni Bieni
CARACTERIS o CARACTERIS o
ELEMENTO TICAS 2024- | ELEMENT TICAS 2024-
S CONSTRUCTI | 2025 oS CONSTRUCTI | 2025
VAS V.I.C/ VAS V.I.C/
M2 M2
(dolar (dolar
es) es)
cemento 11.10 madera 14.47
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porcelanato 25.96 | ESTRUCTU | aluminio 22.90
1/2 duela 24.36 | RA DE metalica 11.15
parquet-vinil 16.57 | VENTANAS | pvc 9.87
duela 28.24 | VIDRIOS claro 4.45
REVESTIMI | marmolina 34.98 oscuro 7.24
ENTO DE marmeton 21.10 templado 12.87
PISOS marmol 56.94 | PROTECT | madera 4.12
ceramica 25.23 | ORES DE | hierro 7.70
piso flotante 19.55 | VENTANAS | ajuminio 12.97
enrollable
baldosa 14.97 _ 7.36
metalica
PUERTAS panelada o fina 9.11 | ENLUCIDO | alisado 26.50
EXTERIORE | tamborada DE
5.39 champeado 17.46
S comun PAREDES
metalica 5.07 paleteado 25.00
aluminio-vidrio 9.75 pasteado 28.73
enrollable ENLUCIDO | impermeabiliza
13.01 11.84
metalica TUMBADO | nte
madera rustica 1.77 ]S empastado 3.41
PUERTAS panelada 9.21 paleteado 15.64
INTERIORE | tamborada
5.40 alisado 13.44
S comun
metalica 5.44 masillado 9.80
aluminio-vidrio 9.97
madera rustica 1.27
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Valor Valor
para para
. Bienio . Bienio
CARACTERIST CARACTERIST
2024- 2024-
ELEMENT ICAS ELEMENT ICAS
2025 2025
oS CONSTRUCTIV (015 CONSTRUCTIV
V.I.C/ V.I.C/
AS AS
M2 M2
(dolar (dolar
es) es)
cafa guadua 5.10 panelada 10.91
CLOSET
tablero de
fibra mineral 15.53 DE 8.09
aglomerado
DORMITO
tamborada
panel de yeso 15.91 RIO ) 5.12
comun
TUMBAD ,
os madera rustica 5.98 artesanal 14.06
madera tratada 12.28 latex (caucho) 16.21
1/2 duela 2427 esmalte 23.27
PVC 20.95 17.69
aglomerado PINTURA
) 22.05 barniz
carton
paja 47.29 aceites 10.35
zinc 14.79 poliéster 30.54
ACABAD
teja comun 47.83 satinado 19.98
O DE
teja vidriada 46.88 vidriada 38.19
CUBIERT
fibro cemento 38.98 marmol 27.80
A FACHADA
lamina
. 18.68 grafiado 2.23
galvanizada
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metalico/acustic ]
37.28 piedra (t) 13.52
o
lamina asfaltica 11.83 ceramica 10.29
policarbonato 12.07 porcelanato 12.67
hormigon
10.76 laca 2.92
armado
panel de
PIEZAS | economico 6.69 o 23.00
aluminio
SANITARI
medio 9.85
AS
de lujo 22.35
panelada 11.9
MUEBLES | tamborada
5.65
DE comun
COCINA | Rh laminado 24.25
econdémico 3.15
COCINA | normal 498
lujo 6.01
Tabla 8.3: Valores de participacion por cada metro cuadrado de
construccion. Instalaciones
Valor
i Valor i Valor
CARACTERI CARACTERI
para para
STICAS ELEMENT STICAS
ELEMENTOS Bienio Bienio
CONSTRUCT (0133 CONSTRUCT
2024- 2024-
IVAS IVAS
2025 2025
79




Viernes 2 de febrero de 2024 Edicion Especial N° 1343 - Registro Oficial

V.I.C/M2 V.I.C/M2
(délares (dblares
) )

vista 6.19 No tiene 0

] TUB.AGUA
ENERGIA |empotrada 24.36 Vista 1.72

POTABLE
mixta 14.40 Empotrada 2.73
vista 2.65| TUB.AGUA |vista 11.10

TUB.
empotrada 2.72| CALIENTE |empotrada 12.60
PLUVIAL

mixta 2.64] CONTRA |vista 6.13
Vista 2.94| INCENDIO |empotrada 7.70
Empotrada 3.19 vista 3.26

CISTERNA
Mixta 8.08 empotrada 3.77

INST.
Fosa séptica 10.65 AIRE No tiene 0
SANITARIA

ACONDICI
Biodigestor 10.14 tiene 7.99

ONADO
letrina 2.64| VENTILACI | No tiene 0

ON

3 tiene 6.27

MECANICA
MURO |SITIENE 26.01

A partir de la tabla de agregacion de valores, se realiza la sumatoria a las
caracteristicas individuales de cada predio -bloque constante en la ficha predial, de
esta manera obtenemos el valor por m? de construccion, con el cual se determina
el valor de reposicion o valor de construirlo nuevo y al cual se le aplican los
coeficientes por demerito como estado de conservacién y la edad; para lo cual

aplicamos la siguiente formula general:
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(fed + fco)

VE = |[VR+ A

)l + 0CoAC

De donde:

VE.- Valor actual de la Edificacion.

VR.- Valor por m2 de construccion resultado de sumar los valores de participacion
por cada metro cuadrado de construccién (véase las tablas 8.1, 8.2, 8.3)

A.- Area de la construccién (bloques constructivos).

fed.- Factor de depreciacion por la edad de la construccion

fco.- Factor de depreciacion por estado de conservacion

0OCoAC.- Obras-Equipos-Cerramientos. (Estos valores uUnicamente se
incorporaran cuanto se requiera avaluos analiticos con fines de expropiacion

o a pedido del contribuyente.)

Factor de Depreciacion por Edad (fed). - La relacién entre la edad de la unidad
habitacional y la vida util de los materiales empleados en las columnas, paredes y

cubierta, a través de la siguiente relacion matematica:

edad

fed = (1 B Vmpe)

De donde:
fed.- factor de depreciacion por edad.

Edad.- edad de la construccion

Vmpe.- Vida media de los elementos de la estructura.
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De donde:

Vmpe = (0.60 = vuc) + (0.35 = vup) + (0.05 = vut)

Donde:

Vmpe.- Vida media de los elementos de la estructura.
vuc.- vida util de las columnas.

vup.- vida util de las paredes.

vut.- vida util del Acabado de Cubierta.

Para la depreciacion se toma en cuenta la vida util de los materiales de construccion

de la estructura de piso.

Tabla 9: Vida util de los materiales

Tabla No 9: Vida util de los materiales.
Material/Elemento VIDA UTIL EN ANOS DE CADA ELEMENTO
constructivo CONSTRUCTIVO

Columnas | Paredes | Acabado de cubierta
Bloque/ladrillo 40 40 X
Metalico 42 X X
Hormigdn Armado 50 50 50
Madera 40 40 X
Ferro cemento 40 40 X
Cafa 30 25 X
Piedra 43 42 X
Fibro cemento X X 10
Paja X X 5
Zinc X X 10
Teja comun X X 15
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Teja vidriada X X 20
Lamina galvanizada/ Acero X X 30
Lamina Metalico Acustico X X 40
Poli carbon ato X X 30
Lamina Asfaltica /Chova X X 10
Panel de Yeso X 25 X

Factor de depreciacion por conservacion (fco).- Se afectara ademas con los
factores de estado de conservacion del edificio en relacion al mantenimiento de

este de acuerdo a la tabla siguiente:

Tabla N°10: Estado de conservacion de edificaciones

ESTADO DE CONSERVACION | FACTOR DE APLICACION
Muy bueno 1
Bueno 0.80
Regular 0.60
Malo 0.30

Para el calculo de las Obras complementarias o adicionales constructivos que
unicamente se incorporaran cuanto se requiera avaltos analiticos con fines

de expropiacion o a pedido del contribuyente; se utilizara la siguiente formula:

OCoAC =0ce +C
De donde:

0CoAC.- Obras-Equipos-Cerramientos
Oce.- Valor de la sumatoria de las obras complementarias
C.- Valor de los Cerramientos.

OCe = (COEq * Vs) + (COEq * Vt) + (COEq * Vh) + (COEq * Vas) + (COEq * Vps)
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Donde:

Oce= Valor de la sumatoria de las obras complementarias-equipos.

Vs.- Sauna, véase tabla N°11

Tabla N°11: Valores de Obras Complementarias (Vs, Vt, Vh, Vps, Vas )
ELEMENT | CARACTERISTIC Valor ELEMENT | CARACTERISTI | Valor para
oS AS para oS CAS Bienio

CONSTRUCTIVA Bienio CONSTRUCTIVA 2024-
S 2024- S 2025
2025 V..C/M2
V.I.C/M2 (dolares)
(ddlares)
PRECIO PRECIO
FIJO FIJO
SAUNA DE1A3 517.88 | HIDROMA PEQUENA: 1 723.24
PERSONAS SAJE PERSONA
DE3A6 925.14 MEDIANA: 2 943.24
PERSONAS PERSONAS
DE6A9 941.33 GRANDE: 4 1203.24
PERSONAS PERSONAS
>9 PERSONAS 974.16 GRANDE: 8 1703.24
PERSONAS
TURCO DE1A3 662.26 PISCINA PEQUENA 18M2 7278.95
PERSONAS
DE3A6 769.85 MEDIANA 40M2 16175.44
PERSONAS
DE6A9 860.00 GRANDE 140M2 56614.04
PERSONAS
>9 PERSONAS 940.00 | ASCENSO SI TIENE 31193.82
R
Vt.- Turco véase tabla N°11
Vh.- Hidromasaje véase tabla N°11
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Vps.- Piscina véase tabla N°11
Vas.- Ascensor véase tabla N°11

COEq. - Coeficiente de Depreciacion (Véase N°11.1)
Se considera de acuerdo a la siguiente tabla:

En cuanto a la vida util de las Obras Complementarias, estas se encuentran sujetas
a su uso y tienen por garantia 10 afios a partir de la fecha de instalacion llegando

a un valor residual del 20%.

Tabla N°11.1.-
Depreciacion por Anos
de las obras
complementarias
(COEq)

Ano Coeficiente
0 0.00

1 0.92

2 0.84

3 0.76

4 0.68

5 0.60

6 0.52

7 0.44

8 0.36

9 0.28

10 0.20

Para cerramientos se considera la tipologia constructiva adoptada y su
correspondiente costo por metro lineal, estableciendo el valor de reposicion para

cerramiento, y depreciado por factores de estado de conservacion.
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Foérmula para obtener el valor comercial del cerramiento:

C=AC-VD

Donde:

C.- Valor Actual de Cerramiento.
AC. - Valor de reposicion actualizado de la sumatoria de tipos de cerramiento
presentes en el predio.

VD.-Valor de depreciacion.
AC = Z{[LI x (CL; + ADy)] + [Ly X (CL, + AD,)] + [Ly X (CL, + AD,)]}

Donde:

AC-Valor de reposicion actualizado de la sumatoria de tipos de cerramiento
presentes en el predio.

L1..2.n.- Longitud del cerramiento, conforme tipologias.

CL1..2.n.- Costo por metro lineal de la tipologia de cerramiento. Tabla N°12
AD1.2.n.- Factor por adicionales que se puede presentar en el Cerramiento. Tabla
N°12.1

Tabla N°12: Costo por metro lineal por Tipologia de Cerramiento.
TIPOS DESCRIPCION VALOR METRO

LINEAL ($/ML)
Bienio 2024-
2025

CERRAMIENTO | Muro de mamposteria con tubos rectangulares y 130.22

1 pintado

CERRAMIENTO | Tubo circular HG, malla coqueada 33.23

2
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8

tablas

CERRAMIENTO | Muro de mamposteria y de HA, columnas HA, 68.63
3 pintado
CERRAMIENTO | Muro de piedra vista, columna H.A., tubos 85.11
4 rectangulares

de H.G.
CERRAMIENTO | Muro de mamposteria, columnas H.A.; tubo 141.69
5 circular,

malla electro soldada con ceramica
CERRAMIENTO | Postes de HA. con alambre de puas 10.72
6
CERRAMIENTO | Muro de mamposteria piedra vista, H.C.; 207.68
7 columnas

HA., tubos Circulares, malla coquead, pintado.
CERRAMIENTO | Viguetas de madera con columnas de madera y 2713

Tabla N°12.1: Factor por adicionales
al cerramiento.
ADICIONAL VALOR
($)

SISTEMA DE 11.50

ILUMINACION

SISTEMA DE 9.02
SEGURIDAD
ACABADO 45.10
CUBIERTA

Tabla 12.2: Estado de conservacion

Cerramiento

ESTADO FACTOR (KEC)
DEPRECIACION
MUY BUENO 0.00%
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BUENO 2.52%
REGULAR 18.10%
MALO 52.60%
DERROCAMIENTO 70.00%

VD = AC X KEC

Donde:

VD.-Valor de depreciacion.
AC.- Valor de reposicion actualizado de la sumatoria de tipos de cerramiento
presentes en el predio.

KEC.- Porcentaje de depreciacion por estado de conservacion. Tabla N°12.2
Valor de la Propiedad Urbana. - Con la determinacion del valor actual de la
edificacidn se obtiene que el valor de la propiedad de cualquier contribuyente ser3;

la sumatoria del valor de suelo mas el valor de la edificacion y mas el valor del

cerramiento. Expresada en la siguiente férmula:

VPRO = VSU + VE
Donde:
VPRO.-Valor de la propiedad
VE.- Valor actual de la Edificacion.

VSU.- Valor del Suelo.

Art. 33.- AVALUO DE PROPIEDAD PARA COMPENSACION DE AREAS
VERDES URBANAS. - Conforme lo establece el articulo 424 del Cédigo Organico
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de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, se procede a
determinar el avaluo del predio idealizado: aplicando la férmula para determinacion
del valor de la propiedad urbana articulo 27 de la presente ordenanza con la

siguiente aplicacion:

Vzg.- Valor de zona Geoeconomica: se identifica la Zona Geoecondmica para
determinar el valor del suelo por metro cuadrado inicial, igual al del predio matriz

origen del requerimiento.

A.- Area de terreno: Se idealiza un predio correspondiente al 15% del area
solicitada. Se calcula el 15% del frente del predio que correspondera al frente del
area idealizada y se determina el fondo para completar con el area solicitada.

Se procede a la aplicacion de los factores de modificacion:

Su.- Coeficiente de Servicios Urbanos: Se mantendran los coeficientes del predio

matriz.

T.- Topografia: Se considera una topografia vial Bajo nivel con coeficiente de
0.8.Tabla 7.4.

L- Localizacion: Se idealiza un coeficiente de localizacidn para un predio intermedio
con un frente de 0.9. Tabla 7.3

S.- Superficie: Tomando en cuenta la superficie requerida, se determinara la
relacién frente fondo, conforme literal b, posterior a esto se determina en la Tabla
No 7.6 de factor de modificacion por Superficie; el coeficiente en base a la relacion
frente fondo correspondiente.

C.- Constructibilidad: El coeficiente de Constructibilidad a considerarse sera el de
No Edificable con un valor de 0.4 Tabla No 7.9.

89



Viernes 2 de febrero de 2024 Edicion Especial N° 1343 - Registro Oficial

Np. - Numero de Pisos: Se considera el coeficiente de un piso, 0,9 que corresponde

al numero de pisos mas bajo segun e | uso y ocupacién del suelo. Tabla No 7.7.

t.- Tamafio: Para calcular la relacion Area Terreno /Lote Tipo, se tomara como valor
del area, el area del terreno matriz y para el lote tipo el valor del area requerida,

este resultado dara un indicador que determinara el factor conforme Tabla N°7.8.

VSU. - Se procede con el calculo del valor del suelo por metro cuadrado. Se

determina el avaluo total para compensar por areas verdes solicitadas.

Art. 34.- AVALUO DE PROPIEDAD PARA FAJAS SOBRANTES. - Una vez
individualizada la faja sobrante, se procedera a su valoracién conforme la zona

geoeconomica urbana y los factores de modificacion correspondientes.

Art. 35 - DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE. - La base imponible se
determina a partir del valor de la propiedad, en aplicacion de las rebajas,

deducciones y exenciones previstas en el COOTAD vy otras leyes.

Art. 36.- IMPUESTO A LOS INMUEBLES NO EDIFICADOS. - Se establece el
recargo anual del 2%o (dos por mil), que se cobrara sobre el valor, que grabara a
los inmuebles no edificados hasta que se realice la edificacion de acuerdo con las
regulaciones establecidas en el Art. 507 del COOTAD, Tomandose a
consideracion también las areas de afectacidon oficialmente determinadas y
las areas establecidas en los respectivos planos tematicos. En las cabeceras
urbanas de las parroquias rurales de acceso carrozable, se aplicara con el

respetivo plano tematico.

Art. 37. — IMPUESTO ANUAL ADICIONAL A PROPIETARIOS DE SOLARES NO
EDIFICADOS O DE CONSTRUCCIONES OBSOLETAS EN ZONAS DE
3PROMOCION INMEDIATA. - Los propietarios de solares no edificados y

construcciones obsoletas ubicadas en zonas de promocién inmediata descrita en
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el Cdodigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion,

pagaran un impuesto adicional, de acuerdo con las siguientes alicuotas:

a) El 1%o (uno por mil) adicional que se cobrara sobre el valor de la propiedad de

los solares no edificados; v,

b) El 2%0 (dos por mil) adicional que se cobrara sobre el valor de la propiedad de
las propiedades consideradas obsoletas, de acuerdo con lo establecido con
COOTAD Art. 508.

Este impuesto se debera cancelar transcurrido un afo desde la declaracién de la

zona de promocion inmediata, para los contribuyentes comprendidos en la letra a).

Para los contribuyentes comprendidos en la letra b), el impuesto se debera cancelar

transcurrido un ano desde la respectiva notificacion.

Las zonas de promocion inmediata las definira la municipalidad en su territorio

urbano del cantén mediante ordenanza.

Art. 38. EXENCIONES DE IMPUESTO ZONA URBANA. - Estan exentas del pago
de los impuestos a que se refiere el presente capitulo las propiedades que se
encuentran descritas en los articulos 509 y 510 del COOTAD.

Se consideran predios urbano — marginales a los predios cuyo avaluo de la
propiedad, sea igual o menor a 25 RBU (remuneraciones basicas unificadas) en la

zona urbana de la parroquia Puyo.
Art. 39. — BANDA IMPOSITIVA PARA LA DETERMINACION DEL IMPUESTO

PREDIAL URBANO. — Al valor de la propiedad urbana se aplicara el porcentaje del
uno punto cinco por mil (1.5 %0 ). (Véase Anexo 25).
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Al valor de la propiedad de las cabeceras urbanas de las parroquias rurales de
acceso carrozable, los asentamientos humanos consolidados y las zonas de
expansion urbana establecidas en el Plan de Uso y Gestion del Suelo del Canton
Pastaza, se aplicara el porcentaje del cero punto nueve por mil (0.9 %0). (Véase
Anexo 26).

Art. 40. - LIQUIDACION ACUMULADA. - Cuando un propietario posea varios
predios avaluados separadamente en la misma jurisdiccion municipal, para formar
el catastro y establecer el valor imponible, se sumaran los valores imponibles de
los distintos predios, incluido los derechos que posea en condominio, luego de
efectuar la deduccién por cargas hipotecarias que afecten a cada predio. Se tomara
como base lo dispuesto por el Cdédigo Organico de Organizacion Territorial

Autonomia y Descentralizacion.

Art. 41. - NORMAS RELATIVAS A PREDIOS EN CONDOMINIO. - Cuando un
predio pertenezca a varios conddminos podran éstos de comun acuerdo, o uno de
ellos, pedir que en el catastro se haga constar separadamente el valor que
corresponda a su propiedad segun los titulos de la copropiedad de conformidad con
lo que establece el Art. 506 del Cdodigo Organico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion y, en relacion a la Ley de Propiedad Horizontal y su

Reglamento.

Art. 42. - EPOCA DE PAGO - El impuesto debe pagarse en el curso del respectivo
afno. Los pagos podran efectuarse desde el primero de enero de cada afo, aun
cuando no se hubiere emitido el catastro. En este caso, se realizara el pago a base

del catastro del afo anterior y se entregara al contribuyente un recibo provisional.
El vencimiento de la obligacion tributaria sera el 31 de diciembre de cada afio. Los

pagos que se hagan desde enero hasta junio inclusive, gozaran de las rebajas al

impuesto principal, de conformidad con la escala siguiente:
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TABLA 13.- DESCUENTOS AL PAGO DE LOS
IMPUESTOS

PORCENTAJE
FECHA DE PAGO DE

DESCUENTO
Del 1 al 15 de enero 10%
Del 16 al 31 de enero 9%
Del 1 al 15 de febrero 8%
Del 16 al 28 de febrero 7%
Del 1 al 15 de marzo 6%
Del 16 al 31 de marzo 5%
Del 1 al 15 de abril 4%
Del 16 al 30 de abril 3%
Del 1 al 15 de mayo 3%
Del 16 al 31 de mayo 2%
Del 1 al 15 de junio 2%
Del 16 al 30 de junio 1%

De igual manera, los pagos que se hagan a partir del 1 de julio, soportaran el 10%
de recargo sobre el impuesto principal, de conformidad con el Art. 512 del Cddigo
Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion. Vencido el
afo fiscal, se recaudaran los impuestos e intereses correspondientes por la mora

mediante el procedimiento coactivo.

Art. 43 — EXENCIONES ESPECIALES. - De acuerdo a la LEY ORGANICA DE
DISCAPACIDADES en su Articulo 75.- sobre Impuesto predial, determina que las
personas con discapacidad y/o las personas naturales y juridicas que tengan
legalmente bajo su proteccion o cuidado a la persona con discapacidad, tendran la
exencion del cincuenta por ciento (50%) del pago del impuesto predial. Esta

exencién se aplicara sobre un (1) solo inmueble con un avallo maximo de
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quinientas (500) remuneraciones basicas unificadas del trabajador privado en

general. En caso de superar este valor, se cancelara un proporcional al excedente.

Ademas, este beneficio tributario se aplicara unicamente a las personas cuya
discapacidad supere o sea igual al 30% de acuerdo a lo determinado por el

Reglamento a la Ley Organica de Discapacidades.

Ley de Adulto Mayor. - Art. 14.- toda persona que ha cumplido 65 afios de edad y
con ingresos mensuales estimados en un maximo de 5 remuneraciones basicas
unificadas o que tuviere un patrimonio que no exceda de 500 remuneraciones

basicas unificadas, estara exonerada del pago de impuestos fiscales y municipales.

Para la aplicacion de este beneficio, no se requerirda de declaraciones
administrativas previa, provincial o municipal. Si la renta o patrimonio excede de las
cantidades determinadas en el inciso primero, los impuestos se pagaran

unicamente por la diferencia o excedente en la parte que le corresponde.

CAPITULO IV
IMPUESTO A LA PROPIEDAD RURAL

Art. 44. OBJETO DEL IMPUESTO. - El objeto del impuesto a la propiedad Rural,
es el de generar un tributo a todos los predios ubicados dentro de los limites del
Canton excepto las zonas urbanas de la cabecera cantonal y de las demas zonas

urbanas del Cantén determinadas de conformidad con la Ley.

Art. 45.- IMPUESTO QUE GRAVA A LA PROPIEDAD RURAL. - Los predios

rurales estan gravados con el impuesto a la propiedad rural
Art. 46.-. SUJETOS PASIVOS. - Son sujetos pasivos del impuesto a los predios

rurales, los propietarios o poseedores de los predios situados fuera de los limites

de las zonas urbanas.
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Art. 47. - HECHO GENERADOR. - El catastro registrara los elementos cualitativos
y cuantitativos que establecen la existencia del Hecho Generador, los cuales
estructuran el contenido de la informacion predial, en el formulario de declaracion

o ficha predial con los siguientes indicadores generales:

01.-) Identificacion predial

02.-) Ubicacién

03.-) Tenencia-Aspectos Legales.

04 .-) Caracteristicas Fisicas de Servicios
05.-) Caracteristicas de la Edificacion

Art. 48. —-VALOR DE LA PROPIEDAD RURAL.- Los predios rurales seran
valorados mediante la aplicacion de los elementos de valor del suelo, valor de las
edificaciones y valor de reposicion previstos en este Codigo; con este propésito, el
Concejo aprobara el plano del valor de la tierra, los factores por Superficie del
Terreno, Factor de Afectacioén, Factor forma del Predio, Factor por Topografia rural,
Factor de Servicios Basico Rurales y Factor de Accesos viales, asi como los
factores para la valoracion de las edificaciones. La informacion, componentes,
valores y parametros técnicos, seran particulares de cada localidad y que se

describen a continuacion:

a.-) Valor de terrenos

a) Sectores homogéneos: Se establece sobre la informacién de caracter
cualitativo de la infraestructura basica, de la infraestructura complementaria,
comunicacion, transporte y servicios municipales, informacién que
cuantificada, mediante procedimientos estadisticos, permitira definir la
estructura del territorio rural y clasificar el territorio en sectores homogéneos

segun el grado de mayor o menor cobertura que tengan en infraestructura y
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servicios; ademas, se considera para analisis de los Sectores homogéneos,
la calidad del suelo a través de los analisis de laboratorio de suelos
desarrollados en el canton en afios anteriores, con esto nos permite tener el

plano de sectores homogéneos de cada una de las areas rurales.

TABLAS PARA ZONA RURAL

Los valores que se presentan en las tablas que se muestran a continuacion fueron
determinadas considerando el valor por Hectarea de una propiedad promedio de

15 a 20 Hectareas.

Tabla 14.1: Valor Zona Geoeconémica Zona Rural: Costo hectareas
50 Puyo
CODIGO COSTO ZONA TIPO ZONA
ZG.Pu.R.5.1 1.470,00 RG
ZG.Pu.R5.2 1.617,00 RG
ZG.Pu.R.5.3 1.837,50 RG
ZG.Pu.R.54 2.205,00 RG
ZG.Pu.R.5.5 2.499,00 RG
ZG.Pu.R.5.6 3.307,50 RG
ZG.Pu.R.5.7 3.528,00 RG
ZG.Pu.R.5.8 3.675,00 RG
ZG.Pu.R5.9 4.042,50 RG
ZG.Pu.R.5.10 4.410,00 RG
ZG.Pu.R.5.11 5.040,00 RG
ZG.Pu.R.5.12 5.670,00 RG
ZG.Pu.R5.13 6.300,00 RG
ZG.Pu.R.5.14 8.190,00 RG
ZG.Pu.R.5.15 12.600,00 RG
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Tabla 14.2: Valor Zona Geoeconémica Zona Rural: Costo hectareas
52 CANELOS
CODIGO COSTO ZONA TIPO ZONA
ZG.C.R.6.1 630,00 RG
ZG.C.R.6.2 787,50 RG
ZG.C.R6.3 866,25 RG
ZG.C.R6.4 945,00 RG
ZG.C.R.6.5 1.023,75 RG
ZG.C.R.6.6 1.102,50 RG
ZG.C.R6.7 1.181,25 RG
ZG.C.R.6.8 1.260,00 RG
ZG.C.R.6.9 1.417,50 RG
ZG.C.R.6.10 1.575,00 RG

Tabla 14.3: Valor Zona Geoecondmica Zona Rural: Costo hectareas
54: DIEZ DE AGOSTO
CODIGO COSTO ZONA TIPO ZONA
ZG.D.R.6.1 1.023,75 RG
ZG.D.R.6.2 1.102,50 RG
ZG.D.R.6.3 1.260,00 RG
ZG.D.R6.4 1.575,00 RG
ZG.D.R6.5 1.732,50 RG
ZG.D.R.6.6 1.811,25 RG
ZG.D.R.6.7 2.126,25 RG
ZG.D.R.6.8 2.520,00 RG
ZG.D.R.6.9 2.756,25 RG
ZG.D.R.6.11 2.940,00 RG
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ZG.D.R.6.10 2.992,50 RG
ZG.D.R.6.12 3.307,50 RG
ZG.D.R.6.13 4.536,00 RG
Tabla 14.4: Valor Zona Geoecondmica Zona Rural: Costo hectareas
55: FATIMA
CODIGO COSTO ZONA TIPO ZONA
ZG.F.R.6.1 945,00 RG
ZG.F.R6.2 1.102,50 RG
ZG.F.R6.3 1.181,25 RG
ZG.F.R.6.4 1.260,00 RG
ZG.F.R.6.5 1.417,50 RG
ZG.F.R.6.6 1.575,00 RG
ZG.F.R.6.7 1.732,50 RG
ZG.F.R.6.8 1.911,00 RG
ZG.F.R.6.10 2.793,00 RG
ZG.F.R.6.11 4.410,00 RG
ZG.F.R.6.12 5.040,00 RG
ZG.F.R.6.13 8.190,00 RG

Tabla 14.5: Valor Zona Geoeconémica Zona Rural: Costo hectareas

56: MONTALVO

CcODIGO COSTO ZONA TIPO ZONA
ZG.M.R.6.1 354,38 RG
08




Registro Oficial - Edicion Especial N° 1343

Viernes 2 de febrero de 2024

Tabla 14.6: Valor Zona Geoecondémica Zona Rural: Costo hectareas
57: POMONA
CODIGO COSTO ZONA TIPO ZONA
ZG.Po.R.6.1 1.181,25 RG
ZG.Po.R.6.2 1.417,50 RG
ZG.Po.R.6.3 1.449,00 RG
ZG.Po.R.6.4 1.575,00 RG
ZG.Po.R.6.5 2.058,00 RG

Tabla 14.7: Valor Zona Geoecondmica Zona Rural: Costo hectareas

59 RIO TIGRE
CODIGO COSTO ZONA TIPO ZONA
ZG.RT.R.6.1 173,25 RG

Tabla 14.8: Valor Zona Geoecondmica Zona Rural: Costo hectareas

61: SARAYACU

CODIGO

COSTO ZONA

TIPO ZONA

ZG.S.R.6.1

472,50

RG

Tabla 14.9: Valor Zona Geoeconémica Zona Rural: Costo hectareas
62: SIMON BOLIVAR
CODIGO COSTO ZONA TIPO ZONA
ZG.S.B.R.6.1 708,75 RG
ZG.S.B.R6.2 1.102,50 RG
ZG.S.B.R.6.3 1.260,00 RG
ZG.S.B.R6.4 1.338,75 RG
ZG.S.B.R.6.5 1.575,00 RG
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ZG.S.B.R.6.6 1.732,50 RG
ZG.S.B.R.6.7 1.890,00 RG
ZG.S.B.R.6.8 1.968,75 RG
ZG.S.B.R.6.9 2.205,00 RG
ZG.S.B.R.6.10 2.520,00 RG

Tabla 14.10: Valor Zona Geoecondmica Zona Rural: Costo hectareas
63: TARQUI
CODIGO COSTO ZONA TIPO ZONA
ZG.T.R4.1 787,50 RG
ZG.T.R4.3 4.410,00 RG
ZG.T.R44 6.300,00 RG
ZG.T.R4.5 7.560,00 RG

Tabla 14.11: Valor Zona Geoecondmica Zona Rural: Costo hectareas
64: TENIENTE HUGO ORTIZ
CODIGO COSTO ZONA TIPO ZONA
ZG.T.H.O.R.6.1 787,50 RG
ZG.T.HO.R6.2 1.102,50 RG
ZG.T.HO.R6.3 1.260,00 RG
ZG.T.HO.R6.4 1.338,75 RG
ZG.T.HO.R.6.5 1.417,50 RG
ZG.T.HO.R6.6 1.470,00 RG
ZG.T.HO.R6.7 1.617,00 RG
ZG.T.HO.R.6.8 1.837,50 RG
ZG.T.HO.R.6.9 2.205,00 RG
ZG.T.H.O.R.6.10 2.425,50 RG
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Tabla 14.12: Valor Zona Geoecondémica Zona Rural: Costo hectareas
65: VERACRUZ
CODIGO COSTO ZONA TIPO ZONA
ZG.V.R.6.1 945,00 RG
ZG.V.R.6.2 1.102,50 RG
ZG.V.R.6.3 1.260,00 RG
ZG.V.R.6.4 1.338,75 RG
ZG.V.R.6.5 1.470,00 RG
ZG.V.R.6.6 1.617,00 RG
ZG\V.R.6.7 1.764,00 RG
ZG.V.R.6.8 1.837,50 RG
ZG.V.R.6.9 2.205,00 RG
ZG.V.R.6.10 2.425,50 RG
ZG.V.R.6.11 2.572,50 RG
ZG.V.R.6.12 2.793,00 RG
ZG.V.R.6.13 3.087,00 RG
ZG.V.R.6.14 3.150,00 RG
ZG.V.R.6.15 3.307,50 RG
ZG.V.R.6.16 3.780,00 RG
ZG.V.R.6.17 5.670,00 RG
ZG.V.R.6.18 6.300,00 RG
ZG.V.R.6.19 7.560,00 RG

Tabla 14.13: Valor Zona Geoeconémica Zona Rural: Costo hectareas
66: TRIUNFO
CODIGO COSTO ZONA TIPO ZONA
ZG.Tr.R.6.1 630,00 RG
ZG.Tr.R.6.2 787,50 RG
ZG.Tr.R.6.3 866,25 RG
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ZG.TrR6.4 945,00 RG
ZG.Tr.R.6.5 1.023,75 RG
ZG.TrR.6.6 1.181,25 RG
ZG.TrR6.7 1.323,00 RG
ZG.TrR.6.8 1.470,00 RG
ZG.TrR.6.9 1.543,50 RG
ZG.Tr.R.6.10 1.617,00 RG
ZG.Tr.R.6.11 1.690,50 RG
ZG.Tr.R.6.12 2.058,00 RG
Tabla 15.1: Valor Zona Geoeconémica Zona Rural: Costo m2
50: Puyo
CODIGO COSTO ZONA TIPO ZONA
ZGe.Pu.R A1 2 RH
ZGe.Pu.R.2 3 RH
ZGe.Pu.R.3 4 RH
ZGe.Pu.R.4 4,5 RH
ZGe.Pu.R.5 5 RH
ZGe.Pu.R.6 6 RH
ZGe.Pu.R.7 7 RH
ZGe.Pu.R.8 8 RH
ZGe.Pu.R.9 9 RH
ZGe.Pu.R.10 10 RH
ZGe.Pu.R.11 11 RH
ZGe.Pu.R.12 12 RH
ZGe.Pu.R.13 13 RH
ZGe.Pu.R.14 14 RH
ZGe.Pu.R.15 15 RH
ZGe.Pu.R.16 16 RH
ZGe.Pu.R.17 17 RH
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ZGe.Pu.R.18 18 RH
ZGe.Pu.R.19 20 RH
ZGe.Pu.R.20 21 RH
ZGe.Pu.R.21 22 RH
ZGe.Pu.R.22 23 RH
ZGe.Pu.R.23 24 RH
ZGe.Pu.R.24 30 RH
ZGe.Pu.R.25 32 RH
ZGe.Pu.R.26 33 RH
ZGe.Pu.R.27 35 RH
ZGe.Pu.R.28 36 RH
ZGe.Pu.R.29 42 RH
ZGe.Pu.R.30 70 RH

Tabla 15.2: Valor Zona Geoeconémica Zona Rural: Costo m2
52: Canelos
CODIGO COSTO ZONA TIPO ZONA
ZGe.C.R.6.1 2 RH
ZGe.C.R.6.2 3 RH
ZGe.C.R.6.3 4 RH
ZGe.C.R.6.4 5 RH

Tabla 15.3: Valor Zona Geoeconémica Zona Rural: Costo m2
54: Diez de Agosto
CODIGO COSTO ZONA TIPO ZONA
ZGe.D.R.6.1 1,2 RH
ZGe.D.R.6.2 2,5 RH
ZGe.D.R.6.3 3 RH
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ZGe.D.R.6.4 4 RH
ZGe.D.R.6.5 5 RH
ZGe.D.R.6.6 6 RH
ZGe.D.R.6.7 7 RH
ZGe.D.R.6.8 8 RH
ZGe.D.R.6.9 10 RH
ZGe.D.R.6.10 11 RH
ZGe.D.R.6.11 12 RH
ZGe.D.R.6.12 14 RH
ZGe.D.R.6.13 15 RH

Tabla 15.4: Valor Zona Geoecondémica Zona Rural: Costo m2
55: Fatima

CODIGO COSTO ZONA TIPO ZONA
ZGe.F.R.6.1 2 RH
ZGe.F.R.6.2 3 RH
ZGe.F.R.6.3 4 RH
ZGe.F.R.6.4 5 RH
ZGe.F.R.6.5 6 RH
ZGe.F.R.6.6 7 RH
ZGe.F.R.6.7 8 RH
ZGe.F.R.6.8 9 RH
ZGe.F.R.6.9 10 RH
ZGe.F.R.6.10 12 RH
ZGe.F.R.6.11 14 RH
ZGe.F.R.6.10 15 RH
ZGe.F.R.6.13 17 RH
ZGe.F.R.6.14 18 RH
ZGe.F.R.6.15 20 RH
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Tabla 15.5: Valor Zona Geoeconémica Zona Rural: Costo m2

57: Pomona

CODIGO

COSTO ZONA

TIPO ZONA

ZGe.Po.R.6.1

10

RH

Tabla 15.6: Valor Zona Geoeconémica Zona Rural: Costo m2

62: Simon Bolivar

CODIGO COSTO ZONA TIPO ZONA
ZGe.S.B.R.6.1 1,8 RH
ZGe.SB.R.6.2 4 RH
ZGe.S.B.R.6.3 6 RH
ZGe.SB.R.6.4 8 RH

Tabla 15.7: Valor Zona Geoeconémica Zona Rural: Costo m2

63: Tarqui
CODIGO COSTO ZONA TIPO ZONA
ZGe.T.R.1 2 RH
ZGe.T.R.2 5 RH
ZGe.T.R.3 7 RH
ZGe.T.R.4 8 RH
ZGe.T.R.5 9 RH
ZGe.T.R.6 10 RH
ZGe.T.R.7 11 RH
ZGe.T.R.8 12 RH
ZGe.T.R.9 13 RH
ZGe.T.R.10 15 RH
ZGe.T.R.11 16 RH
ZGe.T.R.12 18 RH
ZGe.T.R.13 20 RH
ZGe.T.R.14 21 RH
105



Viernes 2 de febrero de 2024 Edicion Especial N° 1343 - Registro Oficial

ZGe.T.R.15 22 RH
ZGe.T.R.16 23 RH
ZGe.T.R17 25 RH
ZGe.T.R.18 27 RH
ZGe.T.R.19 28 RH
ZGe.T.R.20 30 RH
ZGe.T.R.21 32 RH
ZGe.T.R.22 34 RH
ZGe.T.R.23 35 RH
ZGe.T.R.24 37 RH
ZGe.T.R.25 38 RH
ZGe.T.R.26 40 RH
ZGe.T.R.27 42 RH
ZGe.T.R.28 43 RH
ZGe.T.R.29 45 RH
ZGe.T.R.30 47 RH
ZGe.T.R.31 50 RH
ZGe.T.R.32 55 RH
ZGe.T.R.33 67 RH
Tabla 15.8: Valor Zona Geoeconémica Zona Rural: Costo m2
64: TNTE. Hugo Ortiz
CODIGO COSTO ZONA TIPO ZONA
ZGe.T.H.O.R.6.1 4 RH
ZGe.T.H.O.R.6.2 5 RH
ZGe.T.H.O.R.6.3 6 RH
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Tabla 15.9: Valor Zona Geoecondémica Zona Rural: Costo m2
65: Veracruz

CODIGO COSTO ZONA TIPO ZONA
ZGe.V.R.5.1 1,5 RH
ZGe.V.R5.2 2 RH
ZGe.V.R.5.3 4 RH
ZGe.V.R5.4 5 RH
ZGe.V.R5.5 6 RH
ZGe.V.R.5.6 7 RH
ZGe.V.R.5.7 8 RH
ZGe.V.R5.8 9 RH
ZGe.V.R.5.9 10 RH
ZGe.V.R.5.10 12 RH
ZGe.V.R.5.11 13 RH
ZGe.V.R.5.12 18 RH
ZGe.V.R.5.13 20 RH
ZGe.V.R.5.14 50 RH
ZGe.V.R.5.15 150 RH

Tabla 15.10: Valor Zona Geoeconémica Zona Rural: Costo m2

66: Triunfo
CcODIGO COSTO ZONA TIPO ZONA
ZGe.Tr.R.6.1 1,5 RH
ZGe.Tr.R.6.2 2 RH
ZGe.Tr.R.6.3 3 RH
ZGe.Tr.R.6.4 4 RH

Sobre los sectores homogéneos estructurados se realiza la investigacion de precios

de venta real de los solares, informacion que, mediante un proceso de comparacion

de precios de condiciones similares u homogéneas del mismo sector, seran la base
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para la elaboracidn del plano del valor de la tierra; sobre el cual se determina el

valor base por hectarea por sector homogéneo.

El valor base que consta en el plano del valor de la tierra, de acuerdo a la Normativa
de valoracion individual de la propiedad rural, el cual sera afectado por los factores

de aumento o reduccion al valor del terreno.

ZONAS RH: En lotes de adjudicaciones, fraccionamientos y otros de acuerdo al
analisis y contenido del estudio de valoracion rural, se aplicara la ecuacion y
factores de modificacion que son: por localizacion, topografia, constructibilidad del

suelo, por servicios urbanos, superficie (frente/fondo), tamafio y niumero de pisos.

El valor individual del predio sera determinado de acuerdo con la siguiente

ecuacion:
(L+T+Su+S+Np)
Vsu = Vzg x A * c *txC
Donde:
Tabla N°16.- Definicion elementos de la formula de suelo

SIGLAS | SIGNIFICA

VSU Valor de suelo por cada metro cuadrado.

Vzg Valor Zona Geoecondmica

A Area del terreno

L Factor de Modificacion por Localizacion en la manzana

T Factor de Modificacion por Topografia

Su Factor de Modificacion por Servicios Urbanos

S Factor de Modificacién por Superficie (frente / fondo)

Np Factor de Modificacion por Numero de Pisos (regulacion uso de

suelo)
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5 Valor
t Factor de Modificacion por Tamarfo
C Factor de Modificacion por Constructibilidad

Factores de Aumento o Reduccion del Valor del Terreno. -Del valor base que
consta en el plano de zonas geoeconOmicas se estableceran los valores
individuales de los terrenos, los cuales seran modificados por los siguientes
factores de aumento o reduccion: Localizacion, topografia, servicios urbanos,
superficie (frente/fondo), numero de pisos, tamafo, Constructibilidad; para esto se

tomara encuentra las tablas del Nro. 7.3 hasta la Nro. 7.9 de esta ordenanza.

Rural General: Para el caso de predios con uso de suelo rural general se
consideraran aspectos geométricos; , los factores por Superficie del Terreno, Factor
de Afectacién, Factor forma del Predio, Factor por Topografia rural, Factor de
Servicios Basico Rurales y Factor de Accesos viales.

Para proceder al calculo individual del valor del terreno de cada predio se aplicara
los siguientes criterios: Valor de terreno es igual a Valor base de zona

geoeconomica por factores de afectacién de predio a ser avaluado.

Formula de Valoracion individual del terreno en zonas geoecondmicas de suelo

Rural General:

VI =S« VZg+Fa

Fa = FaFoP * FaT * FaSer *« FaAcc

Tabla N°17.- Definicion elementos de la formula de suelo
SIGLAS SIGNIFICADO
Vi= Valor individual del terreno
S= Superficie del terreno
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VZg= Valor de zona geoecondmica
Fa= Factor de afectacion
FaFoP= Factor forma del predio
FaT = Factor por topografia rural
FaSer Factor servicios basico rural
FaAcc = Factor de accesos viales.

De acuerdo al informe técnico de mantenimiento y actualizacion del modelo de
valoracién de la propiedad en el cantdon Pastaza, se establece los siguientes

coeficientes de modificacion.
Para zonas geoeconomicas especiales: asentamientos humanos concentrados:
aplicaciéon de ecuacion y factores de modificacion urbanos. Tablas N° 7.3 hasta N°

7.9.

Para zonas geoecondmicas de uso rural general:

Tabla 17.1: Factor Forma del Predio
Regular 1
Irregular 0.95
Muy irregular 0.9

Tabla 17.2: Factor Topografia (relieve)
Rangos Pendientes
Caédigo Tipo de Relieve |Factor
Grados (°) Porcentaje (%)
1 >0 - <=10° >0 - <=22.22% Plano 1.00
2 >100 - <=250|>22.22% - <=55.56% |Ondulado 0.90
3 >250 - <=350|>55.56% - <=77.78% |Quebrado 0.85
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4 >350 - <=450| >77.78% - <=100% |Accidentado 0.80
5 MAYOR 450 >100% Muy Accidentado| 0.70
Tabla 17.3: Factor Servicios Rural
Agua Alcantarillado| Energia Eléctrica #de Factor
Servicios
X X X 3 1
X X
X X 2 0.95
X X
X
X 1 0.9
X
0 0.8
Tabla 17.4: Acceso Vial
Orden Descripcion Factor
Interprovincial y
Primer orden |destinos Residencial o 1.00
huertos familiares
Segundo
orden Cantonal/interparroquial 0.95
Tercer orden |Via comunidades 0.90
Cuarto orden [Fluvial y aéreo 0.85
No tiene 0.70
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En casos de existencia de fraccionamiento de suelo con superficies menores a una
hectarea, se establece la aplicacion de un indice de tamafio para superficie en
metros cuadrados. En el caso de fraccionamientos de suelo con superficies
variables mayores a una hectarea se establece la aplicacion de rango por superficie

en hectareas.

Tabla 17.5: Indice por rango de
superficie
DESCRIPCION RANGOS EN Ha
INFERIOR | SUPERIOR
HAS 1 2
HAS 2 4
HAS 4 5
HAS 5 75
HAS 75 10
HAS 10 15
HAS 15 20
HAS 20 30
HAS 30 50
HAS 50 75
HAS 75 100
HAS 100 150
HAS 150 300
HAS 300 5000
DESCRIPCION RANGOS EN m
INFERIOR | SUPERIOR
M2 0 1000
M2 1000 3000
M2 3000 5000
M2 5000 7500
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M2 7500 10000

En estos ultimos casos la aplicacion de la formula se determina:

VI = S « Vsh « Fa

Fa = FaFoP = FaT = FaSer * FaAcc

Doénde:

Tabla 18.- SIMBOLOGIA
SIGLAS | SIGNIFICA

VI Valor individual del terreno

S= Superficie del terreno
Vsh= | Valor de zona geoecondémica segun rango de superficie
Fa= Factor de afectacion

FaFoP= | Factor forma del predio

FaT = | Factor por topografia rural

FaSer | Factor servicios basico rural

FaAcc = | Factor de acceso vial.

Las particularidades fisicas de cada terreno o predio, de acuerdo a su implantacion
en el area rural, en la realidad del territorio de cada propiedad dan la posibilidad de
multiples enlaces entre variables e indicadores, los que representan al estado

actual del predio, condiciones con las que permite realizar su valoracion individual.

b.-) Valor de edificaciones. - Se establece el valor de las edificaciones que se hayan
desarrollado con caracter de permanentes, que considera: el concepto,
procedimiento y factores de reposicién desarrollados en el articulo 32 literal b, de

la presente ordenanza y sus respectivas tablas y anexos.

Art. 49.- AVALUO PROPIEDAD PARA FAJAS SOBRANTES EN ZONA RURAL.-

Una vez individualizada la faja sobrante, se procedera a su valoracién conforme la
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zona geoeconomica rural, y los factores de modificacion correspondientes, siendo
atribucion de la Direccion de Avaluos y Catastros considerarlo para casos
excepcionales que no sean producto de obras publicas, la valoracién del predio

matriz colindante.

Art. 50.- DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE .- La base imponible, se
Determina a partir del valor de la propiedad, en aplicacion de las rebajas,
deducciones y exenciones previstas en el Cdédigo Organico de Organizacion

Territorial Autonomia y Descentralizacion y otras leyes.

Art. 51.- VALOR IMPONIBLE DE VARIOS PREDIOS DE UN PROPIETARIO.-
Para establecer el valor imponible, se sumaran los valores de la propiedad de los
predios que posea un propietario en un mismo cantén y la tarifa se aplicara al valor

acumulado, previa la deduccion a que tenga derecho el contribuyente.

Art. 52.- BANDA IMPOSITIVA PARA LA DETERMINACION DEL IMPUESTO
PREDIAL RURAL. — Al valor de la propiedad rural se aplicara el porcentaje del cero

punto ochenta y cinco por mil (0.85 %0 ). (Véase Anexo 26).

Al valor de la propiedad de las Zonas RH de acuerdo a estudio de valoracion, se

aplicara el porcentaje del cero punto nueve por mil (0.9 %0). (Véase Anexo 26).

Art. 53.- TRIBUTACION DE PREDIOS EN COPROPIEDAD .- Cuando hubiere mas
de un propietario de un mismo predio, se aplicaran las siguientes reglas: los
contribuyentes, de comun acuerdo o no, podran solicitar que en el catastro se haga
constar separadamente el valor que corresponda a la parte proporcional de su
propiedad, A efectos del pago de impuestos, se podran dividir los titulos
prorrateando el valor del impuesto causado entre todos los copropietarios, en
relacion directa con el avaluo de su propiedad. Cada propietario tendra derecho a

que se aplique la tarifa del impuesto segun el valor que proporcionalmente le
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corresponda. El valor de las hipotecas se deducira a prorrata del valor de la

propiedad del predio.

Para este objeto se dirigira una solicitud a la o a el Director Financiero. Presentada

la solicitud, la enmienda tendra efecto el afio Inmediato siguiente.

Art. 54.- REBAJAS AL VALOR DE LA PROPIEDAD ZONA RURAL.- Para
establecer la parte del valor que constituye la materia imponible, el contribuyente
tiene derecho a que se efectuen las siguientes deducciones respecto del valor de
la propiedad, consideradas en el Art. 521 del COOTAD y de manera en especial,
cuando por pestes, desastres naturales, calamidades u otras causas similares,
sufriere un contribuyente la pérdida de mas del veinte por ciento del valor de un
predio o de sus cosechas, se efectuara la deduccion correspondiente en el avaluo
que ha de regir desde el afio siguiente; el impuesto en el afio que ocurra el siniestro,

se rebajara proporcionalmente al tiempo y a la magnitud de la pérdida.

Cuando las causas previstas en el inciso anterior motivaren solamente disminucion
en el rendimiento del predio, en la magnitud indicada en dicho inciso, se procedera
a una rebaja proporcionada en el afo en el que se produjere la calamidad. Si los
efectos se extendieren a mas de un ano, la rebaja se concedera por mas de un afo
y en proporcion razonable. De acuerdo a determinacidn técnica por parte de la

Direccion de Avaluos y Catastros.

El derecho que conceden los incisos anteriores se podra ejercer dentro del afio
siguiente a la situacion que dio origen a la deduccion. Para este efecto, se
presentara solicitud documentada a la o a el Director Financiero."

Art. 55. - EXENCIONES ESPECIALES ZONA RURAL. — a) De acuerdo a la LEY
ORGANICA DE DISCAPACIDADES en su Articulo 75.- las personas con
discapacidad y/o las personas naturales y juridicas que tengan legalmente bajo su

proteccion o cuidado a la persona con discapacidad, tendran la exencion del
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cincuenta por ciento (50%) del pago del impuesto predial. Esta exencién se aplicara
sobre un (1) solo inmueble con un avalio maximo de quinientas (500)
remuneraciones basicas unificadas del trabajador privado en general. En caso de

superar este valor, se cancelara un proporcional al excedente.

Ademas, este beneficio tributario se aplicara unicamente a las personas cuya
discapacidad supere o sea igual al 30% de acuerdo a lo determinado por el

Reglamento a la Ley Organica de Discapacidades.

b) De acuerdo a la Ley de Adulto Mayor.-Art. 14.- toda persona que ha cumplido
65 anos de edad y con ingresos mensuales estimados en un maximo de 5
remuneraciones basicas unificadas o que tuviere un patrimonio que no exceda de
500 remuneraciones basicas unificadas, estara exonerada del pago de impuestos

fiscales y municipales.

c¢) De conformidad al Art. 3, art. 23 y art. 78 letra b) de la LEY ORGANICA DE
TIERRAS RURALES Y TERRITORIOS ANCESTRALES, establece por tierra y
territorio en posesion y propiedad ancestral, al espacio fisico sobre el cual una
comunidad, comuna, pueblo o nacionalidad de origen ancestral, ha generado
histéricamente una identidad a partir de la construccion social, cultural y espiritual,
desarrollando actividades econémicas y sus propias formas de produccién en forma
actual e ininterrumpida. La propiedad de estas tierras y territorios es imprescriptible,
inalienable, inembargable e indivisible, su adjudicacion es gratuita y esta exenta del

pago de tasas e impuestos.

Para la aplicacion de este beneficio, no se requerira de declaraciones
administrativas previa, provincial o municipal. Si la renta o patrimonio excede de las
cantidades determinadas en el inciso primero, los impuestos se pagaran

unicamente por la diferencia o excedente en la parte que le corresponde.
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Art. 56. FORMA Y PLAZO PARA EL PAGO.- El pago del impuesto podra
efectuarse en dos dividendos: el primero hasta el primero de marzo y el segundo
hasta el primero de septiembre. Los pagos que se efectien hasta quince dias antes
de esas fechas, tendran un descuento del diez por ciento (10%) anual. De acuerdo
al Art. 523, del Cdédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomias y

Descentralizacion.

Tabla 19: Rebaja al impuesto predial rural
MES DE PAGO PORCENTAJE DE
DESCUENTO
ENERO 10%
FEBRERO 9.17%
MARZO 8.33%
ABRIL 7.5%
MAYO 6.67%
JUNIO 5.83%
JULIO 5%
AGOSTO 4.17%

Los pagos podran efectuarse desde el primero de enero de cada afio, aun cuando
no se hubiere emitido el catastro. En este caso, se realizara el pago a base del
catastro del afio anterior y se entregara al contribuyente un recibo provisional. El

vencimiento de la obligacidn tributaria sera el 31 de diciembre de cada aio.
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CAPITULO V
CONTRIBUCION ESPECIAL DE MEJORAS

Art. 57. TRANSFERENCIA DE DOMINIO

En caso de transferencia de dominio de su totalidad o por acciones y derechos de
un bien inmueble, el vendedor debera solicitar la liquidacion de CEM a La Direccion

Financiera y su correspondiente cancelacién sera de forma obligatoria.

En el caso de que exceda las dos remuneraciones basicas unificadas (RBU) podra
acogerse a lo establecido en el Art. 40 de la CODIFICACION DE LA ORDENANZA
GENERAL NORMATIVA PARA LA DETERMINACION, GESTION,
RECAUDACION E INFORMACION DE LAS CONTRIBUCIONES ESPECIAL DE
MEJORAS, POR OBRAS EJECUTADAS EN EL CANTON PASTAZA, publicada en
el Registro Oficial Nro. 486 del miércoles 03 de febrero de 2016.

Art. 58. POSESION EFECTIVA
Previa la inscripcion en el Registro de la Propiedad de una posesion efectiva, el/los
beneficiarios deberan cancelar previamente la totalidad de los beneficios por

contribucion especial de mejoras de manera obligatoria.

Art. 59. ANEXOS: Se tomaran en cuenta los anexos indicados para su aplicacion:

Tabla 20: Acceso Vial
LISTADO DE ANEXOS

Anexo 1 Plano Valor Tierra- Zonas Geoecondmicas - Area

Urbana de Puyo

Anexo 2 Plano Valor Tierra- Zonas Geoecondmicas - Area de

Cabecera Urbana de Canelos
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Anexo 3 Plano Valor Tierra- Zonas Geoecondmicas - Area de

Cabecera Urbana de 10 de Agosto

Anexo 4 Plano Valor Tierra- Zonas Geoecondmicas - Area de

Cabecera Urbana de Fatima

Anexo 5 Plano Valor Tierra- Zonas Geoecondmicas - Area de

Cabecera Urbana de Pomona

Anexo 6 Plano Valor Tierra- Zonas Geoecondmicas - Area de

Cabecera Urbana de Simon Bolivar

Anexo 7 Plano Valor Tierra- Zonas Geoecondmicas - Area de

Cabecera Urbana de Tarqui

Anexo 8 Plano Valor Tierra- Zonas Geoecondmicas - Area de

Cabecera Urbana de Tnt. Hugo Ortiz

Anexo 9 Plano Valor Tierra- Zonas Geoecondmicas - Area de

Cabecera Urbana de Veracruz

Anexo 10 Plano Valor Tierra- Zonas Geoecondmicas - Area de

Cabecera Urbana de El Triunfo

Anexo 11 Plano Zona Rural- Zona Geoecondémicas- Parroquia
Puyo

Anexo 12 Plano Zona Rural- Zona Geoecondmicas- Las Américas

Anexo 13 Plano Zona Rural- Zona Geoecondmicas- Parroquia
Canelos

Anexo 14 Plano Zona Rural- Zona Geoecondmicas- Parroquia 10
de Agosto

Anexo 15 Plano Zona Rural- Zona Geoecondémicas- Parroquia
Fatima

Anexo 16 Plano Zona Rural- Zona Geoecondmicas- Parroquia
Pomona

Anexo 17 Plano Zona Rural- Zona Geoecondmicas- Parroquia

Simodn Bolivar
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Anexo 18 Plano Zona Rural- Zona Geoecondmicas- Parroquia
Tarqui

Anexo 19 Plano Zona Rural- Zona Geoecondmicas- Plaza Aray

Anexo 20 Plano Zona Rural- Zona Geoecondmicas- Parroquia
Tnt. Hugo Ortiz

Anexo 21 Plano Zona Rural- Zona Geoecondmicas- Parroquia
Veracruz

Anexo 22 Plano Zona Rural- Zona Geoecondmicas- Parroquia El
Triunfo

Anexo 23 Plano Valor de Tierra-Zonas Geoecondémicas-

Parroquias Carrozables de Pastaza

Anexo 24 Plano de porcentaje banda impositiva del Area Urbana
de la Ciudad de Puyo
Anexo 25 ANEXO 25.- Plano de porcentaje banda impositiva del

Area Rural y Cabeceras Urbanas de las Parroquias.

DISPOSICIONES GENERALES

Primera.- Las tasas son contribuciones econémicas que hacen los usuarios de un
servicio prestado, en ese sentido la tasa por concepto de procesamiento, sera de
0.35% de la remuneracion basica unificada vigente a la fecha de pago, por

cada titulo de crédito urbano y/o rural.

Segunda.- En cumplimiento a lo dispuesto en el Art. 27 de la Ordenanza que
Regula la Organizacion y Funcionamiento del Consejo de Seguridad Ciudadana del
Cantén Pastaza, se incluira en el titulo de crédito correspondiente a la propiedad
urbana la tasa adicional del 5% del impuesto predial por concepto de tasa de

seguridad ciudadana, prevista en la indicada norma.
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Tercera.- Solicitud de nuevos avaluos. Los propietarios podrian pedir en cualquier
tiempo, que se practique un nuevo avaluo de su propiedad, con finalidades
comerciales o para efectos legales; Avaluo que se utilizara para la determinacion
del Impuesto Predial del inmueble correspondiente a los siguientes afos, siempre
y cuando el avaluo masivo sea inferior al nuevo avaluo practicado. Para este efecto,
el contribuyente debera pagar previamente por concepto de tasa del servicio el

equivalente a:

* 10% de la remuneracion basica unificada vigente, cuando el nuevo avaluo

comprenda terreno y construccion.

* 5% de la remuneracion basica unificada vigente, cuando el nuevo avaluo

comprenda unicamente terreno.

Cuarta.- de las exoneraciones solicitadas se aplicara una de ellas, la que mayor

beneficie al contribuyente en el marco de la normativa vigente.

Quinta. - Conforme la determinacion del limite urbano de la ciudad de Puyo, se
establece que los predios ubicados dentro de los barrios: Juan Montalvo y El
Recreo, mantendran en su codificacion catastral el correspondiente cdodigo
parroquial 50. Siendo responsabilidad de la Direccidon de Planificacion su

regularizacién parroquial.

DISPOSICION TRANSITORIA

Primera.- Para la aplicacion del impuesto determinado en el articulo 32 de la
presente Ordenanza, se establecera, la definicion de las zonas de expansion
urbana, por parte del Departamento de Planificacion del Gobierno Auténomo

Descentralizado Municipal del Canton Pastaza.
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DISPOSICION DEROGATORIA

Primero.- A partir de la vigencia de la presente Ordenanza quedan sin efecto LA
ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS
PREDIALES URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION
Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES
PARA EL BIENIO 2022-2023 EN EL CANTON PASTAZA, aprobada el 06 de
diciembre del 2021, publicada en el Registro Oficial Edicion Especial No. 1802 del
17 de diciembre del 2021.

DISPOSICION FINAL
La presente ordenanza entrara en vigencia a partir de su publicacidon en la gaceta
oficial, en el dominio web de la institucion y en el Registro Oficial de conformidad

con lo establecido con el articulo 324 del COOTAD.

Dado y firmado en la sala de sesiones del Gobierno Municipal del Cantén Pastaza,

a los 29 dias del mes de noviembre del ano 2023.

Firmado electrénicamente por:

DANILO RAFAEL
I/ ANDRADE SANTAMARIA

Sr. Segundo German Flores Meza. Dr. Daniio 'gel Andrade Santamaria.
ALCALDE DEL GADM PASTAZA SECRETARIO GENERAL
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CERTIFICO: Que, la presente ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE
LOS CATASTROS PREDIALES URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS
URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2024-2025 EN EL CANTON
PASTAZA, fue discutida y aprobada por el Pleno de Concejo en dos debates: La
primera mediante Resolucién nimero 0150-08-11-2023, en SESION ORDINARIA
No. 0026-08-11-2023; y, la segunda mediante Resolucion numero 019-29-11-2023,
en SESION EXTRAORDINARIA No. 008-29-11-2023, aprobandose en esta Ultima

fecha la redaccion definitiva de la misma. Puyo, 29 de noviembre del 2023.

N esrmade cloctrenicanente por:
EDANTLO RAFAEL
MANDRADE SANTAMARIA

et
Dr. Danilo Rafael Andrade Santamaria

SECRETARIO GENERAL DEL GAD MUNICIPAL DEL CANTON PASTAZA

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON PASTAZA.-

Puyo, 4 de diciembre del 2023.

De conformidad a lo dispuesto en el inciso cuarto del articulo 322 del Cdédigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién, pasese el
original y copias de la ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS
CATASTROS PREDIALES URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS
URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2024-2025 EN EL CANTON
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PASTAZA, al senor Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del

Canton Pastaza para su sancién y promulgacion.

Firmado electrénicamente por:

DANILO RAFAEL
ANDRADE SANTAMARIA

Dr. Danilo R4 a Andrade Santamaria
SECRETARIO GENERAL DEL GAD MUNICIPAL DEL CANTON PASTAZA

ALCALDIA DEL CANTON PASTAZA

Puyo, 4 de diciembre del 2023.

Dando cumplimiento a lo que establece el articulo 324 del Cdédigo Organico de

Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién, ejecutese y publiquese.

. ::--'H-i:!q::
Sr. German Flores Meza

ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON PASTAZA
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Proveyd y firmé el decreto que antecede el sefior German Flores Meza, Alcalde del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Pastaza, a los cuatro

dias del mes de diciembre del afio dos mil veinte y tres. LO CERTIFICO:

Dr. Danilo Rafael Andrade Santamaria
SECRETARIO GENERAL DEL GAD MUNICIPAL DEL CANTON PASTAZA

La presente ordenanza fue publicada el cinco de diciembre del dos mil veinte y tres,
en la gaceta oficial, en el dominio WEB institucional y su correspondiente tramite
para su publicacion en el Registro Oficial.- LO CERTIFICO

Dr. Danilo
SECRETARIO GENERAL DEL GAD MUNICIPAL DEL CANTON PASTAZA
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ANEXOS

LA ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS
CATASTROS PREDIALES URBANOS Y RURALES, LA
DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION
DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES
PARA EL BIENIO 2024 -2025 EN EL CANTON PASTAZA.
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ANEXO 1.-Plano Valor Tierra

Z’onas Geoeconémicas
Area Urbana de Puyo
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CABECERA DE URBANA DE LA PARROQUIA PUYO
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ANEXO 2.-Plano Valor Tierra

Z,onas Geoecondmicas
Area de Cabecera Urbana de Canelos
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ANEXO 3.-Plano Valor Tierra

Zonas Geoecondémicas

Area de Cabecera Urbana de 10 de Agosto
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Zonas Geoecondmicas
Area de Cabecera Urbana de Fatima

ANEXO 4.-Plano Valor Tierra
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ANEXO 5.-Plano Valor Tierra

Z,onas Geoecondmicas
Area de Cabecera Urbana de Pomona
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ANEXO 6.-Plano Valor Tierra

Z,onas Geoecondmicas
Area de Cabecera Urbana de Simon Bolivar
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ANEXO 7.-Plano Valor Tierra

Z,onas Geoecondémicas
Area de Cabecera Urbana de Tarqui
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ANEXO 8.-Plano Valor Tierra

Zonas Geoecondémicas

Area de Cabecera Urbana de Tnt. Hugo Ortiz
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ANEXO 9.-Plano Valor Tierra

Z,onas Geoecondmicas
Area de Cabecera Urbana de Veracruz
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ANEXO 10.-Plano Valor Tierra

Z,onas Geoecondmicas
Area de Cabecera Urbana de Triunfo
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Zonas Geoecondémicas
Parroquia Puyo
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ANEXO 12.-Plano Zona Rural
Zonas Geoeconémicas Las Ameéricas
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ANEXO 13.-Plano Zona Rural

Zonas Geoecondémicas
Parroquia Canelos
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ANEXO 14.-Plano Zona Rural

Zonas Geoecondémicas

Parroquia 10 de Agosto
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ANEXO 15.-Plano Zona Rural

Zonas Geoecondémicas
Parroquia Fatima
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ANEXO 16.-Plano Zona Rural

Zonas Geoecondémicas

Parroquia Pomona
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ANEXO 17.-Plano Zona Rural

Zonas Geoecondémicas
Parroquia Simén Bolivar
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ANEXO 18.-Plano Zona Rural

Zonas Geoecondémicas
Parroquia Tarqui
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ANEXO 20.-Plano Zona Rural

Zonas Geoecondémicas

Parroquia Tnt. Hugo Ortiz
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ANEXO 21.-Plano Zona Rural

Zonas Geoecondémicas

Parroquia Veracruz
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ANEXO 22.-Plano Zona Rural

Zonas Geoecondémicas

Parroquia El Triunfo
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ANEXO 23.-Plano Valor de Tierra

Zonas Geoecondémicas
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ANEXO 24.-Plano Zona Rural

Zonas Geoecondémicas
Bellavista
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ANEXO 25.- Plano de Porcentaje Banda Impositiva del Area
Urbana de la Ciudad de Puyo
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Edicién Especial N° 1343 - Registro Oficial
ANEXO 26.- Plano de Porcentaje Banda Impositiva del Area Rural,

Zonas de expansion urbana, Zona RH y Cabeceras Urbanas de

las Parroquias.
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