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EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON URDANETA

Considerando:

Que, el Art. 1 de la Constitucion de la Republica determina que el
“Ecuador es un Estado constitucional de derechos y justicia, social,
democratico, soberano, independiente, unitario, intercultural,
plurinacional y laico.”

Que, en este Estado de Derechos, se da prioridad a los derechos de las
personas, sean naturales o juridicas, los mismos que al revalorizarse
han adquirido rango constitucional; y, pueden ser reclamados y
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exigidos a través de las garantias constitucionales, que
constan en la Ley Organica de Garantias Jurisdiccionales y
Control Constitucional.

Que, el Art. 10 de la Constitucion de la Republica prescribe
que, las fuentes del derecho se han ampliado considerando
a: “Las personas, comunidades, pueblos, nacionalidades
y colectivos son titulares y gozaran de los derechos
garantizados en la Constitucion y en los instrumentos
internacionales.”

Que, el Art. 84 de la Constitucion de la Republica
determina que: “La Asamblea Nacional y todo 6rgano
con potestad normativa tendra la obligacion de adecuar,
formal y materialmente, las leyes y demds normas juridicas
a los derechos previstos en la Constitucion y los tratados
internacionales, y los que sean necesarios para garantizar
la dignidad del ser humano o de las comunidades, pueblos
y nacionalidades.”. Esto significa que los organismos
del sector publico comprendidos en el Art. 225 de la
Constitucién de la Republica, deben adecuar su actuar a
esta norma.

Que, el Art. 264 numeral 9 de la Constitucion de la
Republica, confiere competencia exclusiva a los Gobiernos
Municipales para la formacion y administracion de los
catastros inmobiliarios urbanos y rurales.

Que, el Art. 270 de la Constitucion de la Republica
determina que los gobiernos autonomos descentralizados
generaran sus propios recursos financieros y participaran de
las rentas del Estado, de conformidad con los principios de
subsidiariedad, solidaridad y equidad.

Que, el Art. 321 de la Constitucion de la Republica
establece que el Estado reconoce y garantiza el derecho a
la propiedad en sus formas ptblica, privada, comunitaria,
estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y que debera cumplir
su funcion social y ambiental.

Que de acuerdo al Art. 426 de la Constitucion de
la Republica: “Todas las personas, autoridades e
instituciones estan sujetas a la Constitucion. Las juezas
y jueces, autoridades administrativas y servidoras y
servidores publicos, aplicaran directamente las normas
constitucionales y las previstas en los instrumentos
internacionales de derechos humanos siempre que sean mas
favorables a las establecidas en la Constitucion, aunque las
partes no las invoquen expresamente.”. Lo que implica que
la Constitucion de la Republica adquiere fuerza normativa,
es decir puede ser aplicada directamente y todos y todas
debemos sujetarnos a ella.

Que, el Art. 599 del Codigo Civil, prevé que el dominio,
es el derecho real en una cosa corporal, para gozar y
disponer de ella, conforme a las disposiciones de las leyes y
respetando el derecho ajeno, sea individual o social.

La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o
nuda propiedad.

Que, el Art. 715 del Codigo Civil, prescribe que la posesion
es la tenencia de una cosa determinada con animo de sefior

o duefio; sea que el duefio o el que se da por tal tenga la
cosa por si mismo, o bien por otra persona en su lugar y a
su nombre.

El poseedor es reputado duefio, mientras otra persona no
justifica serlo.

Que, el articulo 55 del COOTAD establece que los gobiernos
autonomos descentralizados municipales tendrdn entre
otras las siguientes competencias exclusivas, sin perjuicio
de otras que determine la ley: 1) Elaborar y administrar los
catastros inmobiliarios urbanos y rurales

Que, el articulo 57 del COOTAD dispone que al Concejo
Municipal le corresponde:

El ejercicio de la facultad normativa en las materias de
competencia del gobierno autébnomo descentralizado
municipal, mediante la expedicion de ordenanzas
cantonales, acuerdos y resoluciones;

Regular, mediante ordenanza, la aplicacion de tributos
previstos en la ley a su favor. Expedir acuerdos o
resoluciones, en el ambito de competencia del gobierno
autonomo  descentralizado municipal, para regular
temas institucionales especificos o reconocer derechos
particulares;

Que, el articulo 139 del COOTAD determina que la
formacion y administracion de los catastros inmobiliarios
urbanos y rurales corresponde a los gobiernos autonomos
descentralizados municipales, los que con la finalidad
de unificar la metodologia de manejo y acceso a la
informacion deberan seguir los lineamientos y parametros
metodoldgicos que establezca la ley y que es obligacion de
dichos gobiernos actualizar cada dos afios los catastros y la
valoracion de la propiedad urbana y rural.

Que, los ingresos propios de la gestion segtn lo dispuesto
en el Art. 172 del COOTAD, los gobiernos auténomos
descentralizados regionales, provinciales, metropolitano y
municipal son beneficiarios de ingresos generados por la
gestion propia, y su clasificacion estara sujeta a la definicion
de la ley que regule las finanzas publicas.

Que, la aplicacion tributaria se guiara por los principios
de generalidad, progresividad, eficiencia, simplicidad
administrativa, irretroactividad, equidad, transparencia y
suficiencia recaudatoria.

Que, las municipalidades y distritos metropolitanos
reglamentaran por medio de ordenanzas el cobro de sus
tributos

Que, el COOTAD prescribe en el Art. 242 que el Estado se
organiza territorialmente en regiones, provincias, cantones y
parroquias rurales. Por razones de conservacion ambiental,
étnico-culturales o de poblacion podran constituirse
regimenes especiales.

Los distritos metropolitanos auténomos, la provincia de
Galapagos y las circunscripciones territoriales indigenas y
pluriculturales seran regimenes especiales.
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Que, las municipalidades segun lo dispuesto en el articulo
494 del COOTAD reglamenta los procesos de formacion
del catastro, de valoracion de la propiedad y el cobro de sus
tributos, su aplicacion se sujetara a las siguientes normas:

Las municipalidades y distritos metropolitanos mantendran
actualizados en forma permanente, los catastros de predios
urbanos y rurales. Los bienes inmuebles constaran en el
catastro con el valor de la propiedad actualizado, en los
términos establecidos en este Codigo.

Que, en aplicacion al Art. 495 del COOTAD, el valor de
la propiedad se establecerd mediante la suma del valor del
suelo y, de haberlas, el de las construcciones que se hayan
edificado sobre el mismo. Este valor constituye el valor
intrinseco, propio o natural del inmueble y servira de base
para la determinaciéon de impuestos y para otros efectos
tributarios, y no tributarios.

Que, el Articulo 561 del COOTAD; sefiala que “Las
inversiones, programas y proyectos realizados por
el sector publico que generen plusvalia, deberan ser
consideradas en la revalorizacion bianual del valor catastral
de los inmuebles. Al tratarse de la plusvalia por obras
de infraestructura, el impuesto serd satisfecho por los
dueiios de los predios beneficiados, o en su defecto por los
usufructuarios, fideicomisarios o sucesores en el derecho, al
tratarse de herencias, legados o donaciones conforme a las
ordenanzas respectivas.

Que, el articulo 68 del Coédigo Tributario le faculta a la
Municipalidad a ejercer la determinacion de la obligacion
tributaria

Que, los articulos 87 y 88 del Codigo Tributario, de la
misma manera, facultan a la Municipalidad a adoptar
por disposicion administrativa la modalidad para escoger
cualquiera de los sistemas de determinacion previstos en
este Codigo.

Por lo que en aplicacion directa de la Constitucion de la
Republica y en uso de las atribuciones que le confiere el
Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion en los articulos 53, 54, 55 literal i; 56, 57,
58, 59y 60 del Coédigo Organico Tributario.

Expide:

LA ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION
DE LOS CATASTROS PREDIALES URBANOS Y
RURALES, LA DETERMINACION, ADMINISTRA-
CION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS
PREDIOS URBANOS Y RURALES DEL CANTON
URDANETA PARA EL BIENIO 2014 -2015.

CAPITULO I
DEFINICIONES
Art. 1.- DE LOS BIENES NACIONALES.- Se llaman
bienes nacionales aquellos cuyo dominio pertenece a la

Nacion toda. Su uso pertenece a todos los habitantes de la
Nacion, como el de calles, plazas, puentes y caminos, el

mar adyacente y sus playas, se llaman bienes nacionales
de uso publico o bienes publicos. Asi mismo; los nevados
perpetuos y las zonas de territorio situadas a mas de 4.500
metros de altura sobre el nivel del mar.

Art. 2.- CLASES DE BIENES.- Son bienes de los
gobiernos autonomos descentralizados aquellos, sobre los
cuales ejercen dominio. Los bienes se dividen en bienes
del dominio privado y bienes del dominio publico. Estos
ultimos se subdividen, a su vez, en bienes de uso publico y
bienes afectados al servicio publico.

Art. 3.- DEL CATASTRO.- Catastro es “el inventario o
censo, debidamente actualizado y clasificado, de los bienes
inmuebles pertenecientes al Estado y a los particulares, con
el objeto de lograr su correcta identificacion fisica, juridica,
fiscal y econdémica”.

Art. 4.- FORMACION DEL CATASTRO.- El objeto de
la presente ordenanza es regular la formacion, organizacion,
funcionamiento, desarrollo y conservacion del Catastro
inmobiliario urbano y rural en el Territorio del Canton.

El Sistema Catastro Predial Urbano y Rural en los
Municipios del pais, comprende; el inventario de la
informacién catastral, la determinacion del valor de la
propiedad, la estructuracion de procesos automatizados
de la informacion catastral, y la administracion en el uso
de la informacion de la propiedad, en la actualizacion
y mantenimiento de todos sus elementos, controles y
seguimiento técnico de los productos ejecutados.

Art. 5.- DE LA PROPIEDAD.- Es el derecho real en una
cosa corporal, para gozar y disponer de ella.

La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o
nuda propiedad.

Posee aquél que de hecho actua como titular de un derecho
o atributo en el sentido de que, sea o no sea el verdadero
titular.

La posesion no implica la titularidad del derecho de
propiedad ni de ninguno de los derechos reales.

Art. 6.- JURISDICCION TERRITORIAL.- Para la
administracion del catastro se establecen dos procesos de
intervencion:

a) CODIFICACION CATASTRAL:

La localizacion del predio en el territorio esta relacionado
con el codigo de division politica administrativa de la
Republica del Ecuador INEC, compuesto por seis digitos
numéricos, de los cuales dos son para la identificacion
PROVINCIAL; dos para la identificacion CANTONAL
y dos para la identificacion PARROQUIAL URBANA
y RURAL, las parroquias urbanas que configuran por si
la cabecera cantonal, el codigo establecido es el 50, si la
cabecera cantonal esta constituida por varias parroquias
urbanas, la codificacion de las parroquias va desde 01 a
49 y la codificacion de las parroquias rurales va desde 51
a99.
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En el caso de que un territorio que corresponde a la
cabecera cantonal, se compone de una o varias parroquia (s)
urbana (s), en el caso de la primera, en esta se ha definido
el limite urbano con el area menor al total de la superficie
de la parroquia urbana o cabecera cantonal, significa que
esa parroquia o cabecera cantonal tiene tanto area urbana
como area rural, por lo que la codificacion para el catastro
urbano en lo correspondiente a ZONA, sera a partir de 01,
y del territorio restante que no es urbano, tendra el codigo
de rural a partir de 51.

Si la cabecera cantonal estd conformada por varias
parroquias urbanas, y el é4rea urbana se encuentra
constituida en parte o en el todo de cada parroquia urbana,
en las parroquias urbanas en las que el 4rea urbana cubre
todo el territorio de la parroquia, todo el territorio de la
parroquia serd urbano, su cddigo de zona serd a partir de
01, si en el territorio de cada parroquia existe definida
area urbana y area rural, la codificacion para el inventario
catastral en lo urbano, el cddigo de zona sera a partir del
01. En el territorio rural de la parroquia urbana, el coédigo
de ZONA para el inventario catastral sera a partir del 51.

El codigo territorial local estd compuesto por doce digitos
numéricos de los cuales dos son para identificacion de
ZONA, dos para identificacion de SECTOR, dos para
identificacion de MANZANA (en lo urbano) y POLIGONO
( en lo rural), tres para identificacion del PREDIO vy tres
para identificacion de LA PROPIEDAD HORIZONTAL,
en lo urbano y de DIVISION en lo rural

b) LEVANTAMIENTO PREDIAL:

Se realiza con el formulario de declaracion mixta (Ficha
catastral) que prepara la administracion municipal para los
contribuyentes o responsables de entregar su informacion
para el catastro urbano y rural, para esto se determina y
jerarquiza las variables requeridas por la administracion
para la declaracion de la informacién y la determinacion
del hecho generador.

Estas variables nos permiten conocer las caracteristicas
de los predios que se van a investigar, con los siguientes
referentes:

01.- Identificacion del predio:

02.- Tenencia del predio:

03.- Descripcion fisica del terreno:
04.- Infraestructura y servicios:

05.- Uso de suelo del predio:

06.- Descripcion de las edificaciones.

Estas variables expresan los hechos existentes a través
de una seleccion de indicadores que permiten establecer
objetivamente el hecho generador, mediante la recoleccion
de los datos del predio, que seran levantados en la ficha
catastral o formulario de declaracion.

Art. 7.- CATASTROS Y REGISTRO DE LA
PROPIEDAD.- El Municipio de cada cantén o Distrito
Metropolitano se encargard de la estructura administrativa
del registro y su coordinacion con el catastro.

Los notarios y registradores de la propiedad enviaran a las
oficinas encargadas de la formacion de los catastros, dentro
de los diez primeros dias de cada mes, en los formularios
que oportunamente les remitirdn a esas oficinas, el
registro completo de las transferencias totales o parciales
de los predios urbanos y rurales, de las particiones entre
condéominos, de las adjudicaciones por remate y otras
causas, asi como de las hipotecas que hubieren autorizado
o registrado. Todo ello, de acuerdo con las especificaciones
que consten en los mencionados formularios.

Si no recibieren estos formularios, remitiran los listados
con los datos senalados. Esta informacion se la remitira a
través de medios electronicos.

CAPITULO II
DEL PROCEDIMIENTO, SUJETOS Y RECLAMOS

Art. 8.- VALOR DE LA PROPIEDAD.- Para establecer el
valor de la propiedad se considerara en forma obligatoria,
los siguientes elementos:

a) El valor del suelo que es el precio unitario de suelo,
urbano o rural, determinado por un proceso de comparacion
con precios de venta de parcelas o solares de condiciones
similares u homogéneas del mismo sector, multiplicado por
la superficie de la parcela o solar.

b) El valor de las edificaciones que es el precio de las
construcciones que se hayan desarrollado con caracter
permanente sobre un solar, calculado sobre el método de
reposicion; y,

¢) El valor de reposicion que se determina aplicando un
proceso que permite la simulacion de construccion de
la obra que va a ser avaluada, a costos actualizados de
construccion, depreciada de forma proporcional al tiempo
de vida util.

Art. 9.- NOTIFICACION.- A este efecto, la Direccion
Financiera notificard por la prensa o por una boleta a los
propietarios, haciéndoles conocer la realizacion del avaluo.
Concluido el proceso se notificard al propietario el valor
del avaluo.

Art. 10.- SUJETO ACTIVO.- El sujeto activo de los
impuestos sefialados en los articulos precedentes es la
Municipalidad del Cantén Urdaneta.

Art. 11.- SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos,
los contribuyentes o responsables de los impuestos que
gravan la propiedad urbana y rural, las personas naturales o
juridicas, las sociedades de hecho, las sociedades de bienes,
las herencias yacentes y demas entidades aun cuando
careciesen de personalidad juridica, como sefalan los Art.:
23, 24, 25, 26 y 27 del Cddigo Organico Tributario y que
sean propietarios o usufructuarios de bienes raices ubicados
en las zonas urbanas y rurales del Canton.

Art. 12.- RECLAMOS Y RECURSOS.- Los
contribuyentes responsables o terceros, tienen derecho a
presentar reclamos e interponer los recursos administrativos
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previstos en los Art. 115 del Cédigo Organico Tributario
y 383 y 392 del COOTAD, ante el Director Financiero
Municipal, quien los resolvera en el tiempo y en la forma
establecida.

En caso de encontrarse en desacuerdo con la valoracion de
su propiedad, el contribuyente podra impugnarla dentro del
término de quince dias a partir de la fecha de notificacion,
ante la méxima autoridad del Gobierno Municipal, mismo
que debera pronunciarse en un término de treinta dias. Para
tramitar la impugnacion, no se requerira del contribuyente
el pago previo del nuevo valor del tributo.

CAPITULO 111
DEL PROCESO TRIBUTARIO

Art. 13.- DEDUCCIONES, REBAJAS Y EXENCIO-
NES.- Determinada la base imponible, se consideraran las
rebajas, deducciones y exoneraciones consideradas en el
COOTAD y demas rebajas, deducciones y exenciones esta-
blecidas por Ley, para las propiedades urbanas y rurales que
se haran efectivas, mediante la presentacion de la solicitud
correspondiente por parte del contribuyente ante el Director
Financiero Municipal, quien resolvera su aplicacion.

Por la consistencia tributaria, consistencia presupuestaria
y consistencia de la emision plurianual es importante
considerar el dato de la RBU (Remuneraciéon Basica
Unificada del trabajador), el dato oficial que se encuentre
vigente en el momento de legalizar la emision del primer
afio del bienio, ingresara ese dato al sistema, si a la fecha de
emision del segundo afio no se tiene dato oficial actualizado,
se mantendrd el dato de RBU para todo el periodo del
bienio.

Las solicitudes se podran presentar hasta el 31 de diciembre
del afio inmediato anterior y estaran acompaiadas de todos
los documentos justificativos.

Art. 14.- ADICIONAL CUERPO DE BOMBEROS.- La
recaudacion del impuesto adicional que financia el servicio
contra incendios en beneficio del cuerpo de bomberos del
Canton Urdaneta, se implementard en base al convenio
suscrito entre las partes de conformidad con el Art.6 literal
(i) del COOTAD, y en concordancia con el Art. 17 numeral
7, de la Ley de Defensa Contra Incendios, (Ley 2004-44
Reg. Of. No. 429, 27 septiembre de 2004); se aplicara el
0.15 por mil del valor de la propiedad.

Art. 15.- EMISION DE TITULOS DE CREDITO.-
Sobre la base de los catastros urbanos y rurales la
Direccion Financiera Municipal ordenarda a la oficina
de Rentas o quien tenga esa responsabilidad la emision
de los correspondientes titulos de créditos hasta el 31 de
diciembre del afio inmediato anterior al que corresponden,
los mismos que refrendados por el Director Financiero,
registrados y debidamente contabilizados, pasaran a la
Tesoreria Municipal para su cobro, sin necesidad de que se
notifique al contribuyente de esta obligacion.

Los Titulos de crédito contendran los requisitos dispuestos
en el Art. 150 del Cédigo Orgénico Tributario, la falta

de alguno de los requisitos establecidos en este articulo,
excepto el sefialado en el numeral 6, causara la nulidad del
titulo de crédito.

Art. 16.- LIQUIDACION DE LOS TITULOS DE
CREDITOS.- Al efectuarse la liquidacion de los titulos de
crédito tributarios, se establecera con absoluta claridad el
monto de los intereses, recargos o descuentos a que hubiere
lugar y el valor efectivamente cobrado, lo que se reflejara
en el correspondiente parte diario de recaudacion.

Art. 17.- IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES .- Los
pagos parciales, se imputaran en el siguiente orden: primero
a intereses, luego al tributo y, por ltimo, a multas y costas.

Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de
crédito, el pago se imputara primero al titulo de crédito mas
antiguo que no haya prescrito.

Art. 18.- SANCIONES TRIBUTARIAS.- Los contribu-
yentes responsables de los impuestos a los predios urbanos
y rurales que cometieran infracciones, contravenciones o
faltas reglamentarias, en lo referente a las normas que rigen
la determinacion, administracion y control del impuesto a
los predios urbanos y rurales, estaran sujetos a las sanciones
previstas en el Libro IV del Codigo Organico Tributario.

Art. 19.- CERTIFICACION DE AVALUOS .- La Oficina
de Avaltios y Catastros conferird la certificacion sobre
el valor de la propiedad urbana y propiedad rural, que le
fueren solicitados por los contribuyentes o responsables
del impuesto a los predios urbanos y rurales, previa
solicitud y la presentacion del certificado de no adeudar a la
municipalidad por concepto alguno.

Art. 20.- INTERESES POR MORA TRIBUTARIA -
A partir de su vencimiento, el impuesto principal y sus
adicionales, ya sean de beneficio municipal o de otras
entidades u organismos publicos, devengaran el interés
anual desde el primero de enero del afio al que corresponden
los impuestos hasta la fecha del pago, segun la tasa de
interés establecida de conformidad con las disposiciones
del Banco Central, en concordancia con el Art. 21 del
Codigo Organico Tributario. El interés se calculara por
cada mes, sin lugar a liquidaciones diarias.

CAPITULO IV
IMPUESTO A LA PROPIEDAD URBANA

Art. 21.- OBJETO DEL IMPUESTO.- Seran objeto
del impuesto a la propiedad Urbana, todos los predios
ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas de la
cabecera cantonal y de las demas zonas urbanas del Canton
determinadas de conformidad con la Ley y la legislacion
local.

Art. 22.- SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos de
este impuesto los propietarios de predios ubicados dentro
de los limites de las zonas urbanas, quienes pagaran un
impuesto anual, cuyo sujeto activo es la municipalidad o
distrito metropolitano respectivo, en la forma establecida
por la ley.
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Para los efectos de este impuesto, los limites de las zonas
urbanas seran determinados por el concejo mediante
ordenanza, previo informe de una comision especial
conformada por el gobierno auténomo correspondiente, de
la que formaréd parte un representante del centro agricola
cantonal respectivo.

Art. 23.-IMPUESTOS QUE GRAVAN A LOS PREDIOS
URBANOS.- Los predios urbanos estan gravados por los
siguientes impuestos establecidos en los Art. 494 al 513 del
COOTAD;

1.- El impuesto a los predios urbanos.

2.- Impuestos adicionales en zonas

inmediata.

de promocion

Art. 24.- VALOR DE LA PROPIEDAD URBANA.-

a.-) Valor de terremos.- Los predios urbanos seran
valorados mediante la aplicacion de los elementos de valor
del suelo, valor de las edificaciones y valor de reposicion
previstos en el COOTAD ; con este proposito, el concejo
aprobara mediante ordenanza, el plano del valor de la tierra,
los factores de aumento o reduccion del valor del terreno

por los aspectos geométricos, topograficos, accesibilidad a
determinados servicios, como agua potable, alcantarillado
y otros servicios, asi como los factores para la valoracion
de las edificaciones.

El plano de sectores homogéneos, es el resultado de
la conjugacion de variables e indicadores analizadas
en la realidad urbana como universo de estudio, la
infraestructura basica, la infraestructura complementaria
y servicios municipales, informacioén que permite ademas,
analizar la cobertura y déficit de la presencia fisica de
las infraestructuras y servicios urbanos, informacion,
que relaciona de manera inmediata la capacidad de
administracion y gestion que tiene la municipalidad en el
espacio urbano.

Ademas se considera el analisis de las caracteristicas del
uso y ocupacion del suelo, la morfologia y el equipamiento
urbano en la funcionalidad urbana del cantén, resultado con
los que permite establecer los sectores homogéneos de cada
una de las areas urbanas.

Informacién que cuantificada permite definir la cobertura y
déficit de las infraestructuras y servicios instalados en cada
una de las areas urbanas del canton.

CATASTRO PREDIAL URBANO DEL CANTON URDANETA

CUADRO DE COBERTURA Y DEFICIT DE INFRAESTRUCTURA'Y SERVICIOS 2013
Cabecera Urbana (Catarama)

Infraestructura Basica Infracst. Com- Serv. Mun. TOTAL NUME-
SECTOR plem. RO
COBERTURA
HOMOG Alcant Agua E. Alum. | Red Red | Acera | Aseo | Rec. MANZ
cant-| pot, Elec. | Publi. | Vial | Teléf. |y Bord.| Calles | Bas. ’
SH 1 COBERTURA 42 42 100 88 99 89 93 98 100 89,86 14,00
DEFICIT 58 58 0 12 1 11 7 2 0 10,14
SH 2 COBERTURA 20 20 100 79 78 72 60 78 100 75,98 11,00
DEFICIT 80 80 0 21 22 28 40 22 0 24,02
SH3 COBERTURA 10 10 94 91 58 81 43 51 100 68,56 17,00
DEFICIT 90 90 6 9 42 19 57 49 0 31,44
SH 4 COBERTURA 1 1 100 88 31 46 11 12 92 53,32 64,00
DEFICIT 99 99 0 12 69 54 89 88 8 46,68
SH 5 COBERTURA 0 0 100 20 19 0 0 2 73 26,35 13,00
DEFICIT 100 100 0 80 81 100 100 98 27 73,65
gi’; COBERTURA | 14,57 | 14,57 | 98,82 | 73,26 | 57,05 | 57,62 | 41,39 | 48,12 | 92,84 | 62,81 119,00
DEFICIT 85,43 | 8543 | 1,18 | 26,74 | 42,95 | 69.00 | 66.14 | 69.99 | 66.76 | 37,19
CATASTRO PREDIAL URBANO DEL CANTON URDANETA
CUADRO DE COBERTURA Y DEFICIT DE INFRAESTRUCTURA'Y SERVICIOS 2013
Cabecera Rural (Ricaurte)
Infraestructura Basica Infracst. Com- Serv. Mun. TOTAL NUME-
SECTOR plem. RO
COBERTURA
HOMOG Alcant Agua E. Alum. | Red Red | Acera | Aseo | Rec. MANZ
“| Pot. Elec. | Publi. | Vial | Teléf. |y Bord.| Calles | Bas ’
SH 1 COBERTURA 45 93 100 83 100 78 80 100 100 86,50 15,00
DEFICIT 55 7 0 17 0 22 20 0 0 13,50
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SH 2 COBERTURA 23 99 100 54 88 53 44 81 100 71,47 19,00
DEFICIT 77 1 0 46 12 47 56 19 0 28,53
SH 3 COBERTURA 1 95 100 54 52 40 17 41 100 55,61 33,00
DEFICIT 99 5 0 46 48 60 83 59 0 44,39
SH 4 COBERTURA 0 78 100 40 31 16 0 9 100 41,48 42,00
DEFICIT 100 22 0 60 69 84 100 91 0 58,52
SH 5 COBERTURA 0 19 80 3 27 5 0 0 20 17,16 32,00
DEFICIT 100 81 20 97 73 95 100 100 80 82,84
SE{S COBERTURA | 13,70 | 76,75 | 96,00 | 46,85 | 59,82 | 38,46 | 28,26 | 46,18 | 84,00 | 54,45 | 141,00
DEFICIT 86,30 | 23,25 | 4,00 | 53,15 | 40,18 | 61,54 | 71,74 | 53,82 | 16,00 | 45,55
Sectores homogéneos sobre los cuales se realiza la homogéneas, seran la base para la elaboracion del plano
investigacion de precios de venta de las parcelas o del valor de la tierra; sobre el cual se determine el valor
solares, informaciéon que mediante un proceso de base por ejes, 6 por sectores homogéneos. Expresado en
comparacion de precios en condiciones similares u el cuadro siguiente;
VALOR M? DE TERRENO
AREA URBANA DEL CANTON URDANETA
Cabecera Urbana (Catarama)
SECTOR | LIMIT. , | LIMIT. , | No.
HOMOG. SUP. VALORM INF. VALORM Mz.
1
791 40,00 7,06 36 14
2
6,98 30,00 5,87 25 11
3
5,70 20,00 4,64 16 17
4
4,62 10,00 3,41 7 64
5
3,34 5,00 1,74 3 13
VALOR M?> DE TERRENO
AREA URBANA DEL CANTON URDANETA
Cabecera Rural (Ricaurte)
SECTOR | LIMIT. , | LIMIT. , | No.
HOMOG. SUP. VALORM INF. VALORM Mz.
1
8,12 40,00 7,06 35 15
2
6,92 30,00 6,01 26 19
3
5,92 20,00 5,01 17 33
4
4,96 10,00 4,02 8 42
5
3,97 5,00 2,79 4 32
Del valor base que consta en el plano del valor de la tierra accidentado y escarpado. Geométricos; Localizacion,
(documento que se anexa a esta ordenanza), se estableceran forma, superficie, relacion dimensiones frente y fondo.
los valores individuales de los terrenos, el valor individual Accesibilidad a servicios; vias, energia eléctrica, agua,
sera afectado por los siguientes factores de aumento o alcantarillado, aceras, teléfonos, recoleccion de basura y

reduccion: Topograficos; a nivel, bajo nivel, sobre nivel, aseo de calles; como se indica en el siguiente cuadro:
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CUADRO DE FACTORES DE MODIFICACION POR
INDICADORES.-

1.- GEOMETRICOS FACTOR
1.1.- RELACION FRENTE/FONDO 1.0a.94
1.2.- FORMA 1.0a.94
1.3.- SUPERFICIE 1.0a .94

1.4.- LOCALIZACION EN LA MANZANA  1.0a.95
2.- TOPOGRAFICOS

2.1.- CARACTERISTICAS DEL SUELO 1.0a.95
2.2.- TOPOGRAFIA 1.0a.95
3.- ACCESIBILIDAD A SERVICIOS FACTOR
3.1.- INFRAESTRUCTURA BASICA 1.0a .88
AGUA POTABLE

ALCANTARILLADO

ENERGIA ELECTRICA

3.2.- VIAS FACTOR
ADOQUIN 1.02.88
HORMIGON

ASFALTO

PIEDRA

LASTRE

TIERRA

3.3.- INFRESTRUCTURA
COMPLEMENTARIA'Y SERVICIOS 1.0a.93

ACERAS

BORDILLOS

TELEFONO

RECOLECCION DE BASURA
ASEO DE CALLES

Las particularidades fisicas de cada terreno de acuerdo a su
implantacion en la ciudad, en la realidad dan la posibilidad

de multiples enlaces entre variables e indicadores, los que
representan al estado actual del predio, condiciones con las
que permite realizar su valoracion individual.

Por lo que para la valoracion individual del terreno (VI)
se consideraran: (Vsh) el valor M2 de sector homogéneo
localizado en el plano del valor de la tierra y/o deduccién
del valor individual, (Fa) obtencion del factor de
afectacion, y (S) Superficie del terreno asi:

VI=VshxFaxS$S
Donde:
VI =VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO

Vsh = VALOR M2 DE SECTOR HOMOGENEO O
VALOR INDIVIDUAL

Fa=FACTOR DE AFECTACION
S = SUPERFICIE DEL TERRENO
b.-) Valor de edificaciones

Se establece el valor de las edificaciones que se hayan
desarrollado con el caracter de permanente, proceso que
a través de la aplicacion de la simulacion de presupuestos
de obra que va a ser avaluada a costos actualizados, en
las que constaran los siguientes indicadores: de caracter
general; tipo de estructura, edad de la construccion,
estado de conservaciéon, reparaciones y numero de
pisos. En su estructura; columnas, vigas y cadenas,
entrepisos, paredes, escaleras y cubierta. En acabados;
revestimiento de pisos, interiores, exteriores, escaleras,
tumbados, cubiertas, puertas, ventanas, cubre ventanas
y closet. En instalaciones; sanitarias, bafios y eléctricas.
Otras inversiones; sauna/turco/hidromasaje, ascensor,
escalera eléctrica, aire acondicionado, sistema y redes
de seguridad, piscinas, cerramientos, vias y caminos e
instalaciones deportivas.

G.A.D. MUNICIPAL DEL CANTON URDANETA
Asociacion de Municipalidades Ecuatorianas
FACTORES DE EDIFICACION PARA URBANO
Rubro Edificacion Factor Rubro Edificacion Factor Rubro Edificacion
ESTRUCTURA ACABADOS INSTALACIONES
Columnas y Pilastras Revestimiento de Pisos Sanitarias
No Tiene 0 No tiene 0 No tiene
Hormigén Armado 2,3344 Madera Comun 0,215 Pozo Ciego
Pilotes 1,413 Cana 0,0755 Canalizacion Aguas Servidas
Hierro 1,5583 Madera Fina 1,423 Canalizacion Aguas Lluvias
Madera Comtn 0,8719 | | Arena-Cemento (Cemento Alisado) | 0,2215 Canalizacion Combinado
Cafia 0,7225 Tierra 0
Madera Fina 0,53 Marmol 8,9896 Baiios
Bloque 0,4272 Marmeton (Terrazo) 1,5181 No tiene
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Ladrillo 0,4272 Marmolina 1,121 Letrina
Piedra 0,4782 Baldosa Cemento 0,6713 Bano Comun
Adobe 0,4262 Baldosa Ceramica 0,9106 Medio Baiio
Tapial 0,4262 Parquet 1,0992 Un Bafio

Vinyl 0,4184 Dos Baiios
Vigas y Cadenas Duela 0,7887 Tres Bafios
No tiene 0 Tablon / Gress 1,423 Cuatro Bafios
Hormigén Armado 0,3573 Tabla 0,6387 + de 4 Bafios
Hierro 0,4089 Azulejo 0,649
Madera Comun 0,2439 Cemento Alisado 0,5049 Eléctricas
Cafia 0,1037 No tiene
Madera Fina 0,617 Revestimiento Interior Alambre Exterior
No tiene 0 Tuberia Exterior
Entre Pisos Madera Comun 0,7741 Empotradas
No Tiene 0 Cana 0,3795
Hormigén Armado(Losa) 1,7557 Madera Fina 1,2819
Hierro 0,2081 Arena-Cemento (Enlucido) 0,2929
Madera Comtn 0,1079 Tierra 0,2052
Caria 0,0383 Marmol 2,995
Madera Fina 0,422 Marmeton 2,115
Madera y Ladrillo 0,1412 Marmolina 1,235
Boéveda de Ladrillo 0,1303 Baldosa Cemento 0,6675
Boveda de Piedra 0,5487 Baldosa Ceramica 1,224
Azulejo 2,0222
Paredes Grafiado 0,5762
No tiene 0 Champiado 0,634
Hormigén Armado 0,9314 Piedra o Ladrillo Hornamental 2,5589
Madera Comun 0,8909
Carfia 0,3049 Revestimiento Exterior

Madera Fina 1,4508 No tiene 0
Bloque 0,9762 Madera Comun 0,594
Ladrillo 0,9153 Madera Fina 0,3587
Piedra 0,5923 Arena-Cemento (Enlucido) 0,1358
Adobe 0,4383 Tierra 0,0953
Tapial 0,4383 Mérmol 1,9991
Bahareque 0,3538 Marmeton 1,636
Fibro-Cemento 0,7011 Marmolina 0,4091
Baldosa Cemento 0,2227

Escalera Baldosa Ceramica 0,406

No Tiene 0 Grafiado 0,2677

Hormigén Armado 0,0382 Champiado 0,2086
Hormigén Ciclopeo 0,0851 Aluminio 2,4591
Hormigén Simple 0,0215 Piedra o Ladrillo Hornamental 0,7072
Hierro 0,0255 Cemento Alisado 0
Madera Comun 0,0292
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Cana 0,0251 Revestimiento Escalera
Madera Fina 0,089 No tiene 0
Ladrillo 0,0156 Madera Comtn 0,0128
Piedra 0,0086 Cana 0,015
Madera Fina 0,0253
Cubierta Arena-Cemento 0,0057
No Tiene 0 Tierra 0,0034
Hormigén Armado (Losa) 8,399 Marmol 0,103
Hierro (Vigas Metalicas) 0,8047 Marmetoén 0,0377
Estereoestructura 10,2707 Marmolina 0,0402
Madera Comun 0,5163 Baldosa Cemento 0,0167
Cafia 0,183 Baldosa Ceramica 0,0623
Madera Fina 1,2245 Grafiado 0
Champiado 0
Piedra o Ladrillo hornamental 0,0422
Tumbados
No tiene 0
Madera Comuan 0,4713
Carfia 0,161
Madera Fina 0,7265
Arena-Cemento 0,2483
Tierra 0,1373
Grafiado 0,425
Champiado 0,2634
Fibro Cemento 0,663
Fibra Sintética 0,6193
Estuco 0,5117
Cubierta
No Tiene 0
Arena-Cemento 0,2458
Baldosa Cemento 0,7449
Baldosa Ceramica 1,0149
Azulejo 0,649
Fibro Cemento 0,1966
Teja Comuin 0,4684
Teja Vidriada 0,5939
Zinc 0,331
Polietileno 0,246
Domos / Traslucido 0,246
Ruberoy 0,145
Paja-Hojas 0,117
Cady 0,117
Tejuelo 0,409
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Puertas
No tiene 0
Madera Comun 0,4814
Carfia 0,015
Madera Fina 1,3345
Aluminio 0,9404
Enrollable 0,863
Hierro-Madera 1,201
Madera Malla 0,03
Tol Hierro 1,169
Ventanas
No tiene 0
Hierro 0,3549
Madera Comun 0,3165
Madera Fina 0,6286
Aluminio 0,5584
Enrollable 0,237
Hierro-Madera 1
Madera Malla 0,1668
Cubre Ventanas
No tiene 0
Hierro 0,3453
Madera Comun 0,2448
Cana 0
Madera Fina 0,5569
Aluminio 0,4101
Enrollable 0,3919
Madera Malla 0,021
Closets
No tiene 0
Madera Comin 0,2787
Madera Fina 0,6432
Aluminio 0,6689
Tol Hierro 0,386

Para la aplicacion del método de reposicion y establecer
los parametros especificos de calculo, a cada indicador
le correspondera un numero definido de rubros de
edificacion, a los que se les asignaran los indices
de participacion. Ademas se define la constante de
correlacion de la unidad de valor en base al volumen de
obra.

Se establece la constante P1 en el valor de: 2,20; y la
constante P2 en el valor de: 2,00; que permiten el calculo del

valor metro cuadrado (m2) de reposicion, en los diferentes
sistemas constructivos.

Para la depreciacion se aplicard el método lineal con
intervalo de dos afios, con una variacion de hasta el 20%
del valor y afio original, en relacion a la vida util de los
materiales de construccion de la estructura del edificio. Se
afectara ademas con los factores de estado de conservacion
del edificio en relacion al mantenimiento de este, en las
condiciones de estable, a reparar y obsoleto.
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Factores de Depreciacion de Edificacion Urbano — Rural

Afios Hormigoén Hierro Madera fina %:i?ﬂ 3;32;:0 Bahareque | Adobe/Tapial
0-2 1 1 1 1 1 1 1
3-4 0,97 0,97 0,96 0,96 0,95 0,94 0,94
5-6 0,93 0,93 0,92 0,9 0,92 0,88 0,88
7-8 0,9 0,9 0,88 0,85 0,89 0,86 0,86

9-10 0,87 0,86 0,85 0,8 0,86 0,83 0,83
11-12 0,84 0,83 0,82 0,75 0,83 0,78 0,78

13-14 0,81 0,8 0,79 0,7 0,8 0,74 0,74

15-16 0,79 0,78 0,76 0,65 0,77 0,69 0,69

17-18 0,76 0,75 0,73 0,6 0,74 0,65 0,65

19-20 0,73 0,73 0,71 0,56 0,71 0,61 0,61

21-22 0,7 0,7 0,68 0,52 0,68 0,58 0,58

23-24 0,68 0,68 0,66 0,48 0,65 0,54 0,54

25-26 0,66 0,65 0,63 0,45 0,63 0,52 0,52

27-28 0,64 0,63 0,61 0,42 0,61 0,49 0,49

29-30 0,62 0,61 0,59 0,4 0,59 0,44 0,44

31-32 0,6 0,59 0,57 0,39 0,56 0,39 0,39

33-34 0,58 0,57 0,55 0,38 0,53 0,37 0,37

35-36 0,56 0,56 0,53 0,37 0,51 0,35 0,35

37-38 0,54 0,54 0,51 0,36 0,49 0,34 0,34

39-40 0,52 0,53 0,49 0,35 0,47 0,33 0,33

41-42 0,51 0,51 0,48 0,34 0,45 0,32 0,32

43-44 0,5 0,5 0,46 0,33 0,43 0,31 0,31

45-46 0,49 0,48 0,45 0,32 0,42 0,3 0,3

47-48 0,48 0,47 0,43 0,31 0,4 0,29 0,29

49-50 0,47 0,45 0,42 0,3 0,39 0,28 0,28

51-52 0,46 0,44 0,41 0,29 0,37 0,27 0,27

55-56 0,46 0,42 0,39 0,28 0,34 0,25 0,25

53-54 0,45 0,43 0,4 0,29 0,36 0,26 0,26

57-58 0,45 0,41 0,38 0,28 0,33 0,24 0,24

59-60 0,44 0,4 0,37 0,28 0,32 0,23 0,23

61-64 0,43 0,39 0,36 0,28 0,31 0,22 0,22

65-68 0,42 0,38 0,35 0,28 0,3 0,21 0,21

69-72 0,41 0,37 0,34 0,28 0,29 0,2 0,2

73-76 0,41 0,37 0,33 0,28 0,28 0,2 0,2

77-80 0,4 0,36 0,33 0,28 0,27 0,2 0,2

81-84 0,4 0,36 0,32 0,28 0,26 0,2 0,2

85-88 0,4 0,35 0,32 0,28 0,26 0,2 0,2

89 0,4 0,35 0,32 0,28 0,25 0,2 0,2
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Para proceder al célculo individual del valor metro cuadrado
de la edificacion se aplicard los siguientes criterios:
Valor M2 de la edificaciéon = Sumatoria de factores de
participacion por rubro x constante de correlacion del valor
x factor de depreciacion x factor de estado de conservacion.

AFECTACION
COEFICIENTE CORRECTOR
POR ESTADO DE CONSERVACION
Cll?lljlglsdl ESTABLE % A DE’?EI?ILO
DOS REPARAR RO
0-2 1 0,84 a .30 0

El valor de la edificacion = Valor M2 de la edificacion x
superficies de cada bloque.

Art. 25.- DETERMINACION DE LA BASE IMPONI-
BLE.- La base imponible se determina a partir del valor de
la propiedad, en aplicacion de las rebajas, deducciones y
exenciones previstas en el COOTAD vy otras leyes.

Art. 26.- IMPUESTO ANUAL ADICIONAL A
PROPIETARIOS DE SOLARES NO EDIFICADOS O
DE CONSTRUCCIONES OBSOLETAS EN ZONAS
DE PROMOCION INMEDIATA.- Los propietarios de
solares no edificados y construcciones obsoletas ubicados
en zonas de promocion inmediata descrita en el COOTAD,
pagaran un impuesto adicional, de acuerdo con las
siguientes alicuotas:

a) El uno por mil (1%o) adicional que se cobrara sobre el
valor de la propiedad de los solares no edificados; y,

b) EI dos por mil (2%o) adicional que se cobrara sobre
el valor de la propiedad o propiedades consideradas
obsoletas, de acuerdo con lo establecido en este Codigo.

Este impuesto se debera pagar transcurrido un afio desde
la declaracion de la zona de promocion inmediata, para los
contribuyentes comprendidos en la letra a).

Para los contribuyentes comprendidos en la letra b), el
impuesto se debera pagar transcurrido un afio desde la
respectiva notificacion.

Las zonas de promocion inmediata las definira la
municipalidad mediante ordenanza.

Art. 27.- ZONAS URBANO MARGINALES.- Estan
exentas del pago de los impuestos a que se refiere la
presente seccion las siguientes propiedades:

Los predios unifamiliares urbano-marginales con avaliios
de hasta veinticinco remuneraciones basicas unificadas del
trabajador en general.

Las zonas urbano-marginales las definird la municipalidad
en el territorio urbano del cantén mediante ordenanza.

Art. 28.- DETERMINACION DEL IMPUESTO
PREDIAL.- Para determinar la cuantia del impuesto

predial urbano, se aplicara la Tarifa de 1.25x1.000 (UNO
PUNTO VEINTE Y CINCO POR MIL), calculado sobre el
valor de la propiedad.

Art. 29- RECARGO A LOS SOLARES NO
EDIFICADOS .- El recargo del dos por mil (2%o) anual que
se cobrard a los solares no edificados, hasta que se realice la
edificacion, para su aplicacion se estard a lo dispuesto en el
COOTAD, y el Plan de Ordenamiento Territorial

Art. 30.- LIQUIDACION ACUMULADA.- Cuando un
propietario posea varios predios avaluados separadamente
en la misma jurisdiccion municipal, para formar el catastro
y establecer el valor imponible, se sumaran los valores
imponibles de los distintos predios, incluido los derechos
que posea en condominio, luego de efectuar la deduccion
por cargas hipotecarias que afecten a cada predio. Se tomara
como base lo dispuesto por el COOTAD.

Art. 31.- NORMAS RELATIVAS A PREDIOS EN
CONDOMINIO.- Cuando un predio pertenezca a varios
condominos podran éstos de comun acuerdo, o uno de ellos,
pedir que en el catastro se haga constar separadamente el
valor que corresponda a su propiedad segun los titulos de
la copropiedad de conformidad con lo que establece el
COOTAD y en relacion a la Ley de Propiedad Horizontal
y su Reglamento.

Art. 32.- EPOCA DE PAGO.- El impuesto debe pagarse
en el curso del respectivo afio. Los pagos podran efectuarse
desde el primero de enero de cada afio, atin cuando no se
hubiere emitido el catastro. En este caso, se realizara el
pago a base del catastro del afio anterior y se entregara al
contribuyente un recibo provisional. El vencimiento de la
obligacion tributaria sera el 31 de diciembre de cada aflo.

Los pagos que se hagan desde enero hasta junio inclusive,
gozaran de las rebajas al impuesto principal, de conformidad
con la escala siguiente:

FECHA DE PAGO PORCENTAJE DE
DESCUENTO
Del 1 al 15 de enero 10%
Del 16 al 31 de enero 9%
Del 1 al 15 de febrero 8%
Del 16 al 28 de febrero 7%
Del 1 al 15 de marzo 6%
Del 16 al 31 de marzo 5%
Del 1 al 15 de abril 4%
Del 16 al 30 de abril 3%
Del 1 al 15 de mayo 3%
Del 16 al 31 de mayo 2%
Del 1 al 15 de junio 2%
Del 16 al 30 de junio 1%

De igual manera, los pagos que se hagan a partir del 1
de julio, soportaran el 10% de recargo sobre el impuesto
principal, de conformidad con el COOTAD.

Vencido el afio fiscal, el impuesto, recargo e intereses de
mora se recaudaran mediante el procedimiento coactivo.
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CAPITULO V
IMPUESTO A LA PROPIEDAD RURAL

Art. 33.- OBJETO DEL IMPUESTO.- Son objeto del
impuesto a la propiedad Rural, todos los predios ubicados
dentro de los limites del Canton excepto las zonas urbanas
de la cabecera cantonal y de las demds zonas urbanas del
Canton determinadas de conformidad con la Ley.

Art. 34.- IMPUESTOS QUE GRAVAN A LA PROPIE-
DAD RURAL.- Los predios rurales estan gravados por los
siguientes impuestos establecidos en el COOTAD;

1.- El impuesto a la propiedad rural

Art. 35.- SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos del
impuesto a los predios rurales, los propietarios o poseedores
de los predios situados fuera de los limites de las zonas
urbanas.

Art. 36.- EXISTENCIA DEL HECHO GENERADOR.-
El catastro registrara los elementos cualitativos y
cuantitativos que establecen la existencia del Hecho
Generador, los cuales estructuran el contenido de la
informacion predial, en el formulario de declaracion o ficha
predial con los siguientes indicadores generales:

01.-) Identificacion predial

02.-) Tenencia

03.-) Descripcion del terreno

04.-) Infraestructura y servicios

05.-) Uso y calidad del suelo

06.-) Descripcion de las edificaciones

07.-) Gastos e Inversiones

Art. 37.- VALOR DE LA PROPIEDAD.- Los predios
rurales seran valorados mediante la aplicacion de los
elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones y valor
de reposicion previstos en este Codigo; con este propdsito,

el Concejo aprobara, mediante ordenanza, el plano del valor
de la tierra, los factores de aumento o reduccion del valor del

terreno por aspectos geométricos, topograficos, accesibilidad
al riego, accesos y vias de comunicacion, calidad del suelo,
agua potable, alcantarillado y otros elementos semejantes,
asi como los factores para la valoracion de las edificaciones.
La informacién, componentes, valores y parametros
técnicos, seran particulares de cada localidad y que se
describen a continuacion:

a.-) Valor de terrenos
Sectores homogéneos:

Se establece sobre la informacion de caracter cualitativo
de la infraestructura bdasica, de la infraestructura
complementaria, comunicacion, transporte y servicios
municipales, informacion que cuantificada, mediante
procedimientos estadisticos, permitira definir la estructura
del territorio rural y establecer sectores debidamente
jerarquizados.

Ademas se considera el analisis de las caracteristicas del
uso actual, uso potencial del suelo, la calidad del suelo
deducida mediante analisis de laboratorio sobre textura de
la capa arable, nivel de fertilidad, Ph, salinidad, capacidad
de intercambio catidnico, y contenido de materia organica, y
ademas profundidad efectiva del perfil, apreciacion textural
del suelo, drenaje, relieve, erosion, indice climatico y
exposicion solar, resultados con los que permite establecer
la clasificacion agrologica de tierras, que relacionado con la
estructura territorial jerarquizada permiten el planteamiento
de sectores homogéneos de cada una de las areas rurales.

SECTORES HOMOGENEOS DEL AREA RURAL

DEL CANTON URDANETA
No. SECTORES
1 SECTOR HOMOGENEO 3.1
SECTOR HOMOGENEO 3.2
3 SECTOR HOMOGENEO 4.3

Sobre los cuales se realiza la investigacion de precios de
venta de las parcelas o solares, informacion que mediante
un proceso de comparacion de precios de condiciones
similares u homogéneas, seran la base para la elaboracion
del plano del valor de la tierra; sobre el cual se determine
el valor base por sectores homogéneos. Expresado en el
cuadro siguiente:

TABLA DE PRECIOS DE SUELOS DEL SECTOR HOMOGENEO 3.1

RANGO DE SUPERFICIES
CLASE COEFR. 50.000 {100.0000 500.0000
DE | pnoni| 2E | st | ot | 0250 | o | 6290 | o200 | ouo | Somo |t 2000w <oamor | © < woo
TIERRA| CORR. | ’ ) ’ ’ ’ ’ ’ ' ' ’ 100.0000{500.0000 0.0000
2,26 | 2,03 | 1,8 | 1,56 | 1,33 | 1,1 | 1,05 1 095 09 | 085 | 08 | 0,75 | 0,75
1 90 | 1,32 [11965(10736| 9508 | 8280 | 7052 | 5824 | 5559 | 5294 | 5029 | 4765 | 4500 | 4235 | 3971 | 3971
2 79 | 1,16 [10502| 9424 | 8346 | 7268 | 6190 | 5112 | 4879 | 4647 | 4415 | 4182 | 3950 | 3718 | 3485 | 3485
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3 68 1 | 9040 | 8112 | 7184 | 6256 | 5328 | 4400 | 4200 | 4000 | 3800 | 3600 | 3400 | 3200 | 3000 | 3000
4 57 | 0,84 | 7578 | 6800 | 6022 | 5244 | 4466 | 3688 | 3521 | 3353 | 3185 | 3018 | 2850 | 2682 | 2515 | 2515
5 46 | 0,68 | 6115 | 5488 | 4860 | 4232 | 3604 | 2976 | 2841 | 2706 | 2571 | 2435 | 2300 | 2165 | 2029 | 2029
6 35 | 0,51 | 4653 | 4175 | 3698 | 3220 | 2742 | 2265 | 2162 | 2059 | 1956 | 1853 | 1750 | 1647 | 1544 | 1544
7 24 | 0,35 | 3191 | 2863 | 2536 | 2208 | 1880 | 1553 | 1482 | 1412 | 1341 | 1271 | 1200 | 1129 | 1059 | 1059
8 13 | 0,19 | 1728 | 1551 | 1373 | 1196 | 1019 | 841 | 803 | 765 | 726 | 688 | 650 | 612 | 574 | 574
TABLA DE PRECIOS DE SUELOS DEL SECTOR HOMOGENEO 3.2
RANGO DE SUPERFICIES
o ot vt ot oot o o o o
TIERRA CORR. | ’ ’ ) ’ ’ ’ ’ ’ ’ ) ’ 500.0000 0.0000
2,31 | 2,08 | 1,85 | 1,61 | 1,38 | 1,15 | 1,1 | 1,05 1 095 | 09 |08 | 0,8 | 08
1 90 | 1,32 | 9172 | 8251 | 7330 | 6409 | 5487 | 4566 | 4368 | 4169 | 3971 | 3772 | 3574 | 3375 | 3176 | 3176
2 79 1,16 | 8051 | 7242 | 6434 | 5625 | 4817 | 4008 | 3834 | 3660 | 3485 | 3311 | 3137 | 2963 | 2788 | 2788
3 68 1 | 6930 | 6234 | 5538 | 4842 | 4146 | 3450 | 3300 | 3150 | 3000 | 2850 | 2700 | 2550 | 2400 | 2400
4 57 | 0,84 | 5809 | 5226 | 4642 | 4059 | 3475 | 2892 | 2766 | 2640 | 2515 | 2389 | 2263 | 2138 | 2012 | 2012
5 46 | 0,68 | 4688 | 4217 | 3746 | 3275 | 2805 | 2334 | 2232 | 2131 | 2029 | 1928 | 1826 | 1725 | 1624 | 1624
6 35 | 0,51 | 3567 | 3209 | 2850 | 2492 | 2134 | 1776 | 1699 | 1621 | 1544 | 1467 | 1390 | 1313 | 1235 | 1235
7 24 | 0,35 | 2446 | 2200 | 1955 | 1709 | 1463 | 1218 | 1165 | 1112 | 1059 | 1006 | 953 | 900 | 847 | 847
8 13 | 0,19 | 1325 | 1192 | 1059 | 926 | 793 | 660 | 631 | 602 | 574 | 545 | 516 | 488 | 459 | 459
TABLA DE PRECIOS DE SUELOS DEL SECTOR HOMOGENEO 4.3
RANGO DE SUPERFICIES
CLASE COEF. 100.0000 S00.0000
DE PUNT. DE 0.0000 - | 0.0500 - 0.1000 - | 0.1500 - | 0.2000 - | 0.2500 - | 0.5000 - | 1.0000 - | 5.0000 - (10.0000 -{20.0000 -|50.0000 - """ 100000
TIERRA PROM CORR 0.0500 | 0.1000 | 0.1500 | 0.2000 | 0.2500 | 0.5000 | 1.0000 | 5.0000 | 10.0000 | 20.0000 | 50.0000 |100.0000 500.0000 %Ogggg
2,21 | 1,98 | 1,75 | 1,51 | 1,28 | 1,05 1 095 | 09 |08 | 08 | 0,75 | 0,7 | 0,7
1 90 | 1,58 | 6979 | 6246 | 5514 | 4781 | 4048 | 3316 | 3158 | 3000 | 2842 | 2684 | 2526 | 2368 | 2211 | 2211
2 79 | 1,39 | 6126 | 5483 | 4840 | 4197 | 3554 | 2911 | 2772 | 2633 | 2495 | 2356 | 2218 | 2079 | 1940 | 1940
3 68 | 1,19 | 5273 | 4719 | 4166 | 3612 | 3059 | 2505 | 2386 | 2267 | 2147 | 2028 | 1909 | 1789 | 1670 | 1670
4 57 1 | 4420 | 3956 | 3492 | 3028 | 2564 | 2100 [ 2000 | 1900 | 1800 | 1700 | 1600 | 1500 | 1400 | 1400
5 46 | 0,81 | 3567 | 3193 | 2818 | 2444 | 2069 | 1695 | 1614 | 1533 | 1453 | 1372 | 1291 | 1211 | 1130 | 1130
6 35 | 0,61 | 2714 | 2429 | 2144 | 1859 | 1574 | 1289 | 1228 | 1167 | 1105 | 1044 | 982 | 921 | 860 | 860
7 24 | 0,42 | 1861 | 1666 | 1470 | 1275 | 1080 | 884 | 842 | 800 | 758 | 716 | 674 | 632 | 589 | 589
8 13 | 0,23 | 1008 | 902 | 796 | 691 | 585 | 479 | 456 | 433 | 411 | 388 | 365 | 342 | 319 | 319
El valor base que consta en el plano del valor de la tierra aspectos Geométricos; Localizacion, forma, superficie,
de acuerdo a la Normativa de valoracion individual de Topograficos; plana, pendiente leve, pendiente media,
la propiedad rural el que sera afectado por los siguientes pendiente fuerte. Accesibilidad al Riego; permanente,

factores de aumento o reduccion del valor del terreno por parcial, ocasional. Accesos y Vias de Comunicacion;
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primer orden, segundo orden, tercer orden, herradura,
fluvial, férrea, Calidad del Suelo, de acuerdo al analisis
de laboratorio se definiran en su orden desde la primera
como la de mejores condiciones hasta la octava que seria
la de peores condiciones. Servicios basicos; electricidad,
abastecimiento de agua, alcantarillado, teléfono, transporte;
como se indica en el siguiente cuadro:

CUADRO DE COEFICIENTES DE MODIFICACION
POR INDICADORES.-

1.- GEOMETRICOS:

1.1. FORMA DEL PREDIO
REGULAR

IRREGULAR

MUY IRREGULAR

1.2. POBLACIONES CERCANAS
CAPITAL PROVINCIAL
CABECERA CANTONAL
CABECERA PARROQUIAL
ASENTAMIENTO URBANOS
1.3. SUPERFICIE

0.0001 a 0.0500

0.0501 a 0.1000

0.1001 a 0.1500

0.1501 a 0.2000

0.2001 a 0.2500

0.2501 a 0.5000

0.5001 a 1.0000

1.0001 a 5.0000

5.0001 a 10.0000

10.0001 a 20.0000

20.0001 a 50.0000

50.0001 a 100.0000

100.0001 a 500.0000

+ de 500.0001

2.- TOPOGRAFICOS
PLANA

PENDIENTE LEVE
PENDIENTE MEDIA
PENDIENTE FUERTE

3.- ACCESIBILIDAD AL RIEGO
PERMANENTE

PARCIAL

OCASIONAL

4.- ACCESOS Y VIAS DE COMUNI-  1.00 A 0.93
CACION

PRIMER ORDEN
SEGUNDO ORDEN
TERCER ORDEN
HERRADURA
FLUVIAL

LINEA FERREA
NO TIENE

1.00 A 0.98

1.00 A 0.96

2.26 A 0.65

1. 00 A 0.96

1.00 A 0.96

5.- CALIDAD DEL SUELO
5.1.- TIPO DE RIESGOS
DESLAVES
HUNDIMIENTOS
VOLCANICO
CONTAMINACION
HELADAS
INUNDACIONES
VIENTOS

NINGUNA

5.2- EROSION

LEVE

MODERADA

SEVERA

5.3.- DRENAJE
EXCESIVO
MODERADO

MAL DRENADO

BIEN DRENADO

6.- SERVICIOS BASICOS
5 INDICADORES

4 INDICADORES

3 INDICADORES

2 INDICADORES

1 INDICADOR

0 INDICADORES

1.00 A 0.70

0.985 A 0.96

1.00 A 0.96

1.00 A 0.942

Las particularidades fisicas de cada terreno o predio, de
acuerdo a su implantacion en el area rural, en la realidad
dan la posibilidad de multiples enlaces entre variables e
indicadores, los que representan al estado actual del predio,
condiciones con las que permite realizar su valoracion
individual.

Por lo que el valor comercial individual del terreno esta
dado: por el valor por Hectarea de sector homogéneo
identificado en la propiedad y localizado en el plano del
valor de la tierra, multiplicado por el factor de afectacion
de; calidad del suelo, topografia, forma y superficie,
resultado que se multiplica por la superficie del predio
para obtener el valor comercial individual. Para proceder
al célculo individual del valor del terreno de cada predio
se aplicara los siguientes criterios: Valor de terreno = Valor
base x factores de afectacion de aumento o reduccion x
Superficie asi:

Valoracion individual del terreno
VI=Sx Vshx Fa
Fa = FaGeo x FaT x FaAR x FaAVC x FaCS x FaSB
Donde:
VI=VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO

S = SUPERFICIE DEL TERRENO
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Fa = FACTOR DE AFECTACION
Vsh = VALOR DE SECTOR HOMOGENEO
FaGeo = FACTORES GEOMETRICOS
FaT = FACTORES DE TOPOGRAFIA
FaAR = FACTORES DE ACCESIBILIDAD AL RIEGO

FaAVC = FACTORES DE ACCESIBILIDAD A VIAS DE
COMUNICACION

FaCS = FACTOR DE CALIDAD DEL SUELO

FaSB = FACTOR DE ACCESIBILIDAD SERVICIOS
BASICOS

Para proceder al calculo individual del valor del terreno
de cada predio se aplicara los siguientes criterios: Valor de
terreno = Valor base x factores de afectacion de aumento o
reduccion x Superficie.

b.-) Valor de edificaciones (Se considera: el concepto,
procedimiento y factor es de reposicion desarrollados en el
texto del valor de la propiedad urbana)

Art. 38.- DETERMINACION DE LA BASE
IMPONIBLE.- La base imponible, se determina a partir
del valor de la propiedad, en aplicacion de las rebajas,
deducciones y exenciones previstas en el COOTAD vy otras
leyes.

Art. 39.- VALOR IMPONIBLE DE PREDIOS DE UN
PROPIETARIO.- Para establecer el valor imponible,
se sumaran los valores de los predios que posea un
propietario en un mismo cantén y la tarifa se aplicara al
valor acumulado, previa la deduccion a que tenga derecho
el contribuyente.

Art. 40.- DETERMINACION DEL IMPUESTO
PREDIAL.- Para determinar la cuantia el impuesto
predial rural, se aplicara la Tarifa de 1.25x1.000(uno
punto veinticinco por mil), calculado sobre el valor de la
propiedad.

Art. 41.- TRIBUTACION DE PREDIOS EN
COPROPIEDAD.- Cuando hubiere mas de un propietario
de un mismo predio, se aplicaran las siguientes reglas: los
contribuyentes, de comin acuerdo o no, podran solicitar
que en el catastro se haga constar separadamente el valor
que corresponda a la parte proporcional de su propiedad. A
efectos del pago de impuestos, se podran dividir los titulos
prorrateando el valor del impuesto causado entre todos
los copropietarios, en relacion directa con el avaltio de su
propiedad. Cada propietario tendra derecho a que se aplique
la tarifa del impuesto segun el valor que proporcionalmente
le corresponda. El valor de las hipotecas se deducira a
prorrata del valor de la propiedad del predio.

Para este objeto se dirigird una solicitud al Jefe de la
Direccion Financiera. Presentada la solicitud, la enmienda
tendra efecto el afio inmediato siguiente.

Art. 42.- FORMA Y PLAZO PARA EL PAGO.- El
pago del impuesto podra efectuarse en dos dividendos: el
primero hasta el primero de marzo y el segundo hasta el
primero de septiembre. Los pagos que se efectien hasta
quince dias antes de esas fechas, tendran un descuento del
diez por ciento (10%) anual.

Los pagos podran efectuarse desde el primero de enero de
cada ano, aun cuando no se hubiere emitido el catastro.
En este caso, se realizard el pago a base del catastro del
aflo anterior y se entregard al contribuyente un recibo
provisional. El vencimiento de la obligacion tributaria sera
el 31 de diciembre de cada afio.

Art. 43.- VIGENCIA .- La presente Ordenanza entrara en
vigencia a partir de su publicacion en el Registro Oficial.

Art. 44.- DEROGATORIA.- A partir de la vigencia de
la presente Ordenanza quedan sin efecto Ordenanzas y
Resoluciones que se opongan a la misma.

DADO EN LA SALA DE SESIONES DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON URDANETA DE LA PROVINCIA DE LOS
RIOS EL VEINTISEIS DE DICIEMBRE DEL ANO DOS
MIL TRECE.

f.) Arq. Eloy De Loor Macias, Alcalde del GADMCU.

f.) Prof. Ricardo Bajafia Luis, Secretario General del
GADMCU.

CERTIFICADO DE DISCUSION Y APROBACION POR
PARTE DEL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON URDANETA, Catarama, 26 de Diciembre
del 2013, el infrascrito Secretario General del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Urdaneta,
certifica, que la Ordenanza que Regula la Formacién
de los Catastros Prediales Urbanos y Rurales, la
Determinaciéon, Administracion y Recaudacién del
Impuesto a los Predios Urbanos y Rurales del Cantén
Urdaneta para el Bienio 2014 -2015, fue conocida,
discutida y aprobada por el Concejo del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Canton Urdaneta, en primer
debate en la Sesion Extraordinaria de fecha 20 de diciembre
del 2013 y en segundo debate en la Sesion Extraordinaria
del 26 de diciembre de 2013.- Lo certifico.

f.) Prof. Ricardo Bajafia Luis, Secretario General del
GADMCU.

PROCESO DE SANCION

SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON URDANETA.- Catarama 26 de diciembre
del 2013.- De conformidad con la razén que antecede y en
cumplimiento a lo dispuesto en el inciso cuarto del Art. 322
del Coédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia
y Descentralizacion, remitase original y dos copias de la
Ordenanza que Regula la Formacion de los Catastros
Prediales Urbanos y Rurales, la Determinacion,
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Administracion y Recaudaciéon del Impuesto a los
Predios Urbanos y Rurales del Cantéon Urdaneta para
el Bienio 2014 -2015, al sefior Alcalde Arq. Eloy De Loor
Macias, para la sancion respectiva.

f.) Prof. Ricardo Bajafla Luis, Secretario General del
GADMCU.

SANCION:

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON
URDANETA.- Catarama 27 de diciembre del 2013.- De
conformidad con la disposicion contenida en el cuarto
inciso del Art. 322 del Codigo Orgéanico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, habiéndose
observado el tramite legal y estando de acuerdo con
la Constitucién y Leyes de la Republica del Ecuador.-
Sanciono la Ordenanza que Regula la Formacion
de los Catastros Prediales Urbanos y Rurales, la
Determinacion, Administraciéon y Recaudacion del
Impuesto a los Predios Urbanos y Rurales del Cantén
Urdaneta para el Bienio 2014 -2015.

f.) Arq. Eloy De Loor Macias, Alcalde del GADMCU.

SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON URDANETA

Provey6 y firmé la Ordenanza que Regula la Formacion
de los Catastros Prediales Urbanos y Rurales, la
Determinacion, Administracion y Recaudacion del
Impuesto a los Predios Urbanos y Rurales del Cantén
Urdaneta para el Bienio 2014 -2015, el sefor Arquitecto
Eloy De Loor Macias Alcalde del Gobierno Autéonomo
Descentralizado Municipal del Cantén Urdaneta, a los 27
dias del mes de diciembre del afio 2013.- Lo certifico.

f.) Prof. Ricardo Bajafia Luis, Secretario General del
GADMCU.

EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON SAN PEDRO DE
HUACA

Considerando:

Que, el Art. 1 de la Constitucion de la Reptblica determina
que el “Ecuador es un Estado constitucional de derechos
v justicia, social, democratico, soberano, independiente,
unitario, intercultural, plurinacional y laico.”

Que, en este Estado de Derechos, se da prioridad a los
derechos de las personas, sean naturales o juridicas,
los mismos que al revalorizarse han adquirido rango
constitucional; y, pueden ser reclamados y exigidos a

través de las garantias constitucionales, que constan en
la Ley Organica de Garantias Jurisdiccionales y Control
Constitucional.

Que, el Art. 10 de la Constitucion de la Repuiblica prescribe
que, las fuentes del derecho se han ampliado considerando
a: “Las personas, comunidades, pueblos, nacionalidades
vy colectivos son titulares y gozaran de los derechos
garantizados en la Constitucion y en los instrumentos
internacionales.”

Que, el Art. 84 de la Constitucion de la Republica
determina que: “La Asamblea Nacional y todo organo
con potestad normativa tendra la obligacion de adecuar,

formal y materialmente, las leyes y demas normas juridicas

a los derechos previstos en la Constitucion y los tratados
internacionales, y los que sean necesarios para garantizar
la dignidad del ser humano o de las comunidades, pueblos
vy nacionalidades.”. Esto significa que los organismos
del sector publico comprendidos en el Art. 225 de la
Constitucién de la Republica, deben adecuar su actuar a
esta norma.

Que, el Art. 264 numeral 9 de la Constitucion de la
Republica, confiere competencia exclusiva a los Gobiernos
Municipales para la formacion y administracion de los
catastros inmobiliarios urbanos y rurales.

Que, el Art. 270 de la Constitucion de la Republica
determina que los gobiernos autéonomos descentralizados
generaran sus propios recursos financieros y participaran de
las rentas del Estado, de conformidad con los principios de
subsidiariedad, solidaridad y equidad.

Que, el Art. 321 de la Constitucion de la Republica
establece que el Estado reconoce y garantiza el derecho a
la propiedad en sus formas publica, privada, comunitaria,
estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y que debera cumplir
su funcion social y ambiental.

Que de acuerdo al Art. Art. 426 de la Constitucion
de la Republica: “Todas las personas, autoridades e
instituciones estan sujetas a la Constitucion. Las juezas
vy jueces, autoridades administrativas y servidoras y
servidores publicos, aplicaran directamente las normas
constitucionales 'y las previstas en los instrumentos
internacionales de derechos humanos siempre que sean
mas favorables a las establecidas en la Constitucion,
aungque las partes no las invoquen expresamente.”. Lo que
implica que la Constitucion de la Republica adquiere fuerza
normativa, es decir puede ser aplicada directamente y todos
y todas debemos sujetarnos a ella.

Que, el Art. 599 del Codigo Civil, prevé que el dominio,
es el derecho real en una cosa corporal, para gozar y
disponer de ella, conforme a las disposiciones de las leyes y
respetando el derecho ajeno, sea individual o social.

La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o
nuda propiedad.

Que, el Art. 715 del Codigo Civil, prescribe que la posesion
es la tenencia de una cosa determinada con animo de sefior
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o duefio; sea que el duefio o el que se da por tal tenga la
cosa por si mismo, o bien por otra persona en su lugar y a
su nombre.

El poseedor es reputado duefio, mientras otra persona no
justifica serlo.

Que el articulo 55 del COOTAD establece que los gobiernos
autonomos descentralizados municipales tendran entre
otras las siguientes competencias exclusivas, sin perjuicio
de otras que determine la ley: i) Elaborar y administrar los
catastros inmobiliarios urbanos y rurales

Que, el articulo 139 del COOTAD determina que la
formacion y administracion de los catastros inmobiliarios
urbanos y rurales corresponde a los gobiernos autonomos
descentralizados municipales, los que con la finalidad
de unificar la metodologia de manejo y acceso a la
informacion deberan seguir los lineamientos y parametros
metodologicos que establezca la ley y que es obligacion de
dichos gobiernos actualizar cada dos afios los catastros y la
valoracion de la propiedad urbana y rural.

Que, el articulo 57 del COOTAD dispone que al concejo
municipal le corresponde:

El ejercicio de la facultad normativa en las materias de
competencia del gobierno auténomo descentralizado
municipal, mediante la expedicion de ordenanzas
cantorales, acuerdos y resoluciones;

Regular, mediante ordenanza, la aplicacién de tributos
previstos en la ley a su favor. Expedir acuerdos o
resoluciones, en el ambito de competencia del gobierno
autéonomo descentralizado municipal, para regular
temas institucionales especificos o reconocer derechos
particulares;

Que, el Art. 242 de la Constituciéon de la Republica del
Ecuador que el Estado se organiza territorialmente en
regiones, provincias, cantones y parroquias rurales. Por
razones de conservacion ambiental, étnico-culturales o de
poblacion podran constituirse regimenes especiales.

Los distritos metropolitanos auténomos, la provincia de
Galapagos y las circunscripciones territoriales indigenas y
pluriculturales seran regimenes especiales.

Que, las municipalidades segtn lo dispuesto en los articulos
494 y 495 del COOTAD reglamentaran los procesos de
formacion del catastro, de valoracion de la propiedad
y el cobro de sus tributos, su aplicacion se sujetard a las
siguientes normas:

Las municipalidades y distritos metropolitanos mantendran
actualizados en forma permanente, los catastros de predios
urbanos y rurales. Los bienes inmuebles constaran en el
catastro con el valor de la propiedad actualizado, en los
términos establecidos en este Codigo.

Que, los ingresos propios de la gestion segtin lo dispuesto
en el Art. 172 del COOTAD, los gobiernos auténomos
descentralizados regionales, provinciales, metropolitano

y municipal son beneficiarios de ingresos generados por
la gestion propia, y su clasificaciéon estara sujeta a la
definicion de la ley que regule las finanzas publicas.

Que, la aplicacion tributaria se guiara por los principios
de generalidad, progresividad, eficiencia, simplicidad
administrativa, irretroactividad, transparencia y suficiencia
recaudatoria.

Que, las municipalidades y distritos metropolitanos regla-
mentaran por medio de ordenanzas el cobro de sus tributos

Que, en aplicacion al Art. 495 del COOTAD, el valor de
la propiedad se establecera mediante la suma del valor del
suelo y, de haberlas, el de las construcciones que se hayan
edificado sobre el mismo. Este valor constituye el valor
intrinseco, propio o natural del inmueble y servira de base
para la determinacion de impuestos y para otros efectos
tributarios, y no tributarios.

Que, el articulo 65 del Codigo Tributario le faculta a la
Municipalidad a ejercer la determinacion de la obligacion
tributaria

Que, los articulos 87 y 88 del Coédigo Tributario, de la
misma manera, facultan a la Municipalidad a adoptar
por disposicion administrativa la modalidad para escoger
cualquiera de los sistemas de determinacion previstos en
este Codigo.

Por lo que en aplicacion directa de la Constitucion de la
Republica y en uso de las atribuciones que le confiere el
Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion en los articulos 53, 54, 55 literal i; 56, 57,
58,59y 60 y el Codigo Organico Tributario.

Expide:

LA REFORMA A LA ORDENANZA QUE REGULA
LA FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES
URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IM-
PUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES
PARA EL BIENIO 2014 -2015

Art. 1.- DEFINICION DE CATASTRO.- Catastro es “el
inventario o censo, debidamente actualizado y clasificado,
de los bienes inmuebles pertenecientes al Estado y a los
particulares, con el objeto de lograr su correcta identificacion
fisica, juridica, fiscal y econémica”.

Art. 2.- FORMACION DEL CATASTRO.- El objeto
de la presente ordenanza es regular la formacion,
organizacion, funcionamiento, desarrollo y conservacion
del Catastro inmobiliario urbano y rural en el Territorio
del Canton.

El Sistema Catastro Predial Urbano y Rural en los
Municipios del pais, comprende; el inventario de la
informacién catastral, la determinacion del valor de la
propiedad, la estructuracion de procesos automatizados
de la informacion catastral, y la administracion en el uso
de la informacion de la propiedad, en la actualizacion
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y mantenimiento de todos sus elementos, controles y
seguimiento técnico de los productos ejecutados.

Art. 3.- DOMINIO DE LA PROPIEDAD.- Es el derecho
real en una cosa corporal, para gozar y disponer de ella.

La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o
nuda propiedad.

Posee aquél que de hecho actiia como titular de un derecho
o atributo en el sentido de que, sea o no sea el verdadero
titular.

La posesion no implica la titularidad del derecho de
propiedad ni de ninguno de los derechos reales.

Art. 4.- JURISDICCION TERRITORIAL.- Comprende
dos momentos:

CODIFICACION CATASTRAL:

La localizacion del predio en el territorio esta relacionado
con el cédigo de divisién politica administrativa de la
Republica del Ecuador INEC, compuesto por seis digitos
numéricos, de los cuales dos son para la identificacion
PROVINCIAL; dos para la identificacion CANTONAL
y dos para la identificacion PARROQUIAL URBANA y
RURAL, las parroquias que configuran por si la cabecera
cantonal, el codigo establecido es el 50, si el area urbana de
una ciudad esta constituida por varias parroquias urbanas,
la codificacion va desde 01 a 49 y la codificacion de las
parroquias rurales va desde 51 a 99.

En el caso de que un territorio que corresponde a una
parroquia urbana y ha definido el 4rea urbana menos al total
de la superficie de la parroquia, significa que esa parroquia
tiene area rural, por lo que la codificacion para el catastro
urbano en lo correspondiente a ZONA, sera a partir de 01.
En el catastro rural la codificacion en lo correspondiente a
la ZONA serd a partir de 51.

El codigo territorial local esta compuesto por trece digitos
numéricos de los cuales dos son para identificacion de
ZONA, dos para identificacion de SECTOR, tres para
identificacion de MANZANA, tres para identificacion del
PREDIO vy tres para identificacion de LA PROPIEDAD
HORIZONTAL.

LEVANTAMIENTO PREDIAL:

Se realiza con el formulario de declaracion mixta (Ficha
catastral) que prepara la administraciéon municipal para los
contribuyentes o responsables de entregar su informacion
para el catastro urbano y rural, para esto se determina y
jerarquiza las variables requeridas por la administracion
para la declaracion de la informacion y la determinacion
del hecho generador.

Estas variables nos permiten conocer las caracteristicas
de los predios que se van a investigar, con los siguientes

referentes:

01.- Identificacion del predio:

02.- Tenencia del predio:

03.- Descripcion fisica del terreno:
04.- Infraestructura y servicios:

05.- Uso de suelo del predio:

06.- Descripcion de las edificaciones.

Estas variables expresan los hechos existentes a través
de una seleccion de indicadores que permiten establecer
objetivamente el hecho generador, mediante la recoleccion
de los datos del predio levantados en la ficha o formulario
de declaracion.

Art. 5.- SUJETO ACTIVO.- El sujeto activo de los
impuestos sefialados en los articulos precedentes es la
Municipalidad del Canton San Pedro de Huaca.

Art. 6.- SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos,
los contribuyentes o responsables de los impuestos que
gravan la propiedad urbana y rural, las personas naturales o
juridicas, las sociedades de hecho, las sociedades de bienes,
las herencias yacentes y demas entidades aun cuando
careciesen de personalidad juridica, como sefialan los
Art.: 23,24, 25,26 y 27 del Codigo Tributario y que sean
propietarios o usufructuarios de bienes raices ubicados en
las zonas urbanas y rurales del Canton.

Art. 7.- VALOR DE LA PROPIEDAD.- Para establecer el
valor de la propiedad se considerara en forma obligatoria,
los siguientes elementos:

a) El valor del suelo que es el precio unitario de suelo,
urbano o rural, determinado por un proceso de
comparacion con precios de venta de parcelas o solares
de condiciones similares u homogéneas del mismo
sector, multiplicado por la superficie de la parcela o
solar.

b) El valor de las edificaciones que es el precio de las
construcciones que se hayan desarrollado con caracter
permanente sobre un solar, calculado sobre el método
de reposicion; y,

¢) El valor de reposicion que se determina aplicando un
proceso que permite la simulacion de construccion de
la obra que va a ser avaluada, a costos actualizados
de construccion, depreciada de forma proporcional al
tiempo de vida util.

Art. 8.- DEDUCCIONES, REBAJAS Y EXENCIONES .-
Determinada la base imponible, se consideraran las
rebajas, deducciones y exoneraciones consideradas en el
COOTAD y demas exenciones establecidas por Ley, para
las propiedades urbanas y rurales que se haran efectivas,
mediante la presentacion de la solicitud correspondiente
por parte del contribuyente ante el Director Financiero
Municipal.

Por la consistencia tributaria, consistencia presupuestaria y
consistencia de la emision plurianual es importante consi-
derar el dato de la RBU (Remuneracién Basica Unificada
del trabajador), el dato oficial que se encuentre vigente en el
momento de legalizar la emision del primer afio del bienio y
que se mantenga para todo el periodo del bienio.
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Las solicitudes se podran presentar hasta el 31 de diciembre
del afio inmediato anterior y estaran acompaiadas de todos
los documentos justificativos.

Art. 9.- EMISION DE TITULOS DE CREDITO.-
Sobre la base de los catastros urbanos y rurales la
Direccion Financiera Municipal ordenarda a la oficina
de Rentas o quien tenga esa responsabilidad la emision
de los correspondientes titulos de créditos hasta el 31 de
diciembre del afio inmediato anterior al que corresponden,
los mismos que refrendados por el Director Financiero,
registrados y debidamente contabilizados, pasaran a la
Tesoreria Municipal para su cobro, sin necesidad de que se
notifique al contribuyente de esta obligacion.

Los Titulos de crédito contendran los requisitos dispuestos
en el Art. 151 del Cddigo Tributario, la falta de alguno de
los requisitos establecidos en este articulo, excepto el sefia-
lado en el numeral 6, causara la nulidad del titulo de crédito.

Art. 10.- LIQUIDACION DE LOS CREDITOS.-
Al efectuarse la liquidacion de los titulos de crédito
tributarios, se establecera con absoluta claridad el monto
de los intereses, recargos o descuentos a que hubiere lugar
y el valor efectivamente cobrado, lo que se reflejara en el
correspondiente parte diario de recaudacion.

Art. 11.- IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES .- Los
pagos parciales, se imputaran en el siguiente orden: primero
a intereses, luego al tributo y, por tltimo, a multas y costas.

Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de
crédito, el pago se imputara primero al titulo de crédito mas
antiguo que no haya prescrito.

Art. 12.- NOTIFICACION.- A este efecto, la Direccion
Financiera notificara por la prensa o por una boleta a los
propietarios, haciéndoles conocer la realizacion del avalto.
Concluido el proceso se notificara al propietario el valor
del avaluo.

Art. 13- RECLAMOS Y RECURSOS.- Los
contribuyentes responsables o terceros, tienen derecho a
presentar reclamos e interponer los recursos administrativos
previstos en los Arts. 110 del Cédigo Tributario y 383 y
392 del COOTAD, ante el Director Financiero Municipal,
quien los resolvera en el tiempo y en la forma establecida.

En caso de encontrarse en desacuerdo con la valoracion de
su propiedad, el contribuyente podra impugnarla dentro del
término de quince dias a partir de la fecha de notificacion,
ante el organo correspondiente, mismo que debera
pronunciarse en un término de treinta dias. Para tramitar
la impugnacion, no se requerira del contribuyente el pago
previo del nuevo valor del tributo.

Art. 14.- SANCIONES TRIBUTARIAS.- Los
contribuyentes responsables de los impuestos a los
predios urbanos y rurales que cometieran infracciones,
contravenciones o faltas reglamentarias, en lo referente a
las normas que rigen la determinacion, administracién y
control del impuesto a los predios rurales, estaran sujetos a
las sanciones previstas en el Libro IV del Cédigo Tributario.

Art. 15.- CERTIFICACION DE AVALUOS.- La Oficina
de Avaluos y Catastros conferird la certificacion sobre
el valor de la propiedad urbana y propiedad rural, que le
fueren solicitados por los contribuyentes o responsables del
impuesto a los predios urbanos y rurales, previa solicitud
escrita y, la presentacion del certificado de no adeudar a la
municipalidad por concepto alguno.

Art. 16.- INTERESES POR MORA TRIBUTARIA -
A partir de su vencimiento, el impuesto principal y sus
adicionales, ya sean de beneficio municipal o de otras
entidades u organismos publicos, devengaran el interés
anual desde el primero de enero del afio al que corresponden
los impuestos hasta la fecha del pago, segiin la tasa de
interés establecida de conformidad con las disposiciones
del Banco Central, en concordancia con el Art. 21 del
Cédigo Tributario. El interés se calculara por cada mes,
sin lugar a liquidaciones diarias.

Art. 17.- CATASTROS Y REGISTRO DE LA
PROPIEDAD.- El Municipio de cada cantén o Distrito
Metropolitano se encargard de la estructura administrativa
del registro y su coordinacién con el catastro.

Los notarios y registradores de la propiedad enviaran a
las oficinas encargadas de la formacion de los catastros,
dentro de los diez primeros dias de cada mes, en los
formularios que oportunamente les remitiran esas oficinas,
el registro completo de las transferencias totales o parciales
de los predios urbanos y rurales, de las particiones entre
condominos, de las adjudicaciones por remate y otras
causas, asi como de las hipotecas que hubieren autorizado
o registrado. Todo ello, de acuerdo con las especificaciones
que consten en los mencionados formularios.

Si no recibieren estos formularios, remitiran los listados
con los datos senalados. Esta informacion se la remitira a
través de medios electronicos.

IMPUESTO A LA PROPIEDAD URBANA

Art. 18.- OBJETO DEL IMPUESTO.- Seran objeto
del impuesto a la propiedad Urbana, todos los predios
ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas de la
cabecera cantonal y de las demas zonas urbanas del Canton
determinadas de conformidad con la Ley y la legislacion
local.

Art. 19.-IMPUESTOS QUE GRAVAN A LOS PREDIOS
URBANOS.- Los predios urbanos estan gravados por los
siguientes impuestos establecidos en los Art. 494 al 513 del
COOTAD:;

1.- El impuesto a los predios urbanos

2.- Impuestos adicionales en zonas de promocion
inmediata.

Art. 20.- VALOR DE LA PROPIEDAD.-
a.-) Valor de terremos.- Los predios urbanos seran

valorados mediante la aplicacion de los elementos de valor
del suelo, valor de las edificaciones y valor de reposicion
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previstos en este Codigo; con este proposito, el concejo
aprobara mediante ordenanza, el plano del valor de la tierra,
los factores de aumento o reduccion del valor del terreno
por los aspectos geométricos, topograficos, accesibilidad a
determinados servicios, como agua potable, alcantarillado
y otros servicios, asi como los factores para la valoracion
de las edificaciones.

Se establece sobre la informacion de caracter cualitativo
de la infraestructura basica, de la infraestructura
complementaria y servicios municipales, informacién
que cuantificada mediante procedimientos estadisticos
permitira definir la cobertura y déficit de las infraestructuras
y servicios instalados en cada una de las area urbana del
canton.

CATASTRO PREDIAL URBANO DEL CANTON

CUADRO DE COBERTURA Y DEFICIT DE INFRAESTRUCTURA 'Y SERVICIOS 2011
Sector Agua P. | Alcant. | Energ. | Alumb. | Vias ?333 ?:l(.i I];zz Aézo Pr:;il::e- NIIVaOr;z
01 Cobertura 97,67 90,69 | 100,00 | 100,00 73,82 | 100,00 92,91 58,91 77,45 88
Déficit 2,33 9,31 0,00 0,00 26,18 0,00 7,09 41,09 22,55 12
02 Cobertura 72,36 72,51 81,82 76,00 43,31 48,73 59,73 50,73 18,55 58
Déficit 27,64 27,49 18,18 24,00 56,69 51,27 40,27 49,27 81,45 42
03 Cobertura 35,13 39,78 49,22 54,50 16,98 14,31 26,81 37,81 3,00 31
Déficit 64,88 60,23 50,78 45,50 83,03 85,69 73,19 62,19 97,00 69
04 Cobertura 12,40 17,77 21,74 23,05 15,64 0,29 7,43 13,43 0,00 12
Déficit 87,60 82,23 78,26 76,95 84,36 99,71 92,57 86,57 | 100,00 88
05 Cobertura | 0,00 0,00| 0,00 000] 1649| 000| 000| 000| 0,00 2
Déficit 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 83,53 | 100,00 [ 100,00 | 100,00 | 100,00 98
Promedio 78,00 79,00 80,00 81,00 79,00 75,00 77,00 78,00 75,00 78 | CIUDAD
Déficit 22,00 21,00 20,00 19,00 21,00 25,00 23,00 22,00 25,00 22

Ademas se considera el analisis de las caracteristicas del
uso y ocupacion del suelo, la morfologia y el equipamiento
urbano en la funcionalidad urbana del canton, resultado
con los que permite establecer los sectores homogéneos
de cada una de las areas urbanas. Sobre los cuales
se realiza la investigacion de precios de venta de las

VALOR M2 POR SECTOR HOMOGENEO:

parcelas o solares, informacion que mediante un proceso
de comparacion de precios de condiciones similares u
homogéneas, seran la base para la elaboracion del plano
del valor de la tierra; sobre el cual se determine el valor
base por ejes, 6 por sectores homogéneos. Expresado en
el cuadro siguiente

Sector 1: Limite Sup. (9.10)  20.00 Ddlares ~ Limite Inf. (7.39) 16.00 Dolares
Sector 2: Limite Sup. (7.30) 15.00 Dolares  Limite Inf. (4.92) 10.00 Doélares
Sector 3: Limite Sup. (4.83)  8.00 Dolares Limite Inf. (3.14)  5.00 Ddlares
Sector 4: Limite Sup. (3.08)  4.00 Ddlares Limite Inf. (1.84)  2.00 Doélares
Sector 5: Limite Sup. (1.72)  1.00 Dolares Limite Inf. (0.98)  1.00 Dolares

Del valor base que consta en el plano del valor de la tierra
se deduciran los valores individuales de los terrenos de
acuerdo a la Normativa de valoracion individual de la
propiedad urbana, documento que se anexa a la presente
Ordenanza, en el que constan los criterios técnicos y
juridicos de afectacion al valor o al tributo de acuerdo al
caso, el valor individual sera afectado por los siguientes
factores de aumento o reduccion: Topograficos; a
nivel, bajo nivel, sobre nivel, accidentado y escarpado.
Geométricos; Localizacion, forma, superficie, relacion
dimensiones frente y fondo. Accesibilidad a servicios; vias,
energia eléctrica, agua, alcantarillado, aceras, teléfonos,
recoleccion de basura y aseo de calles; como se indica en el
siguiente cuadro:

CUADRO DE COEFICIENTES DE MODIFICACION
POR INDICADORES.-

1.- GEOMETRICOS COEFICIENTE
1.1.- RELACION FRENTE/FONDO 1.0a.94
1.2.- FORMA 1.0a.94
1.3.- SUPERFICIE 1.0a.94
1.4.- LOCALIZACION EN LA 1.0a2.95
MANZANA

2.- TOPOGRAFICOS COEFICIENTE
2.1.- CARACTERISTICAS DEL 1.0a.95

SUELO
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2.2.- TOPOGRAFIA 1.0a.95

3.- ACCESIBILIDAD A SERVICIOS COEFICIENTE
3.1.- INFRAESTRUCTURA BASICA 1.0a.88
AGUA POTABLE
ALCANTARILLADO
ENERGIA ELECTRICA
3.2.- VIAS

ADOQUIN
HORMIGON

ASFALTO

PIEDRA

LASTRE

TIERRA

3.3.- INFRESTRUCTURA
COMPLEMENTARIA'Y SERVICIOS

ACERAS

BORDILLOS

TELEFONO

RECOLECCION DE BASURA
ASEO DE CALLES

COEFICIENTE
1.0a .88

COEFICIENTE

1.0a.93

Las particularidades fisicas de cada terreno de acuerdo a su
implantacion en la ciudad, en la realidad dan la posibilidad
de multiples enlaces entre variables e indicadores, los que
representan al estado actual del predio, condiciones con las
que permite realizar su valoracion individual.

Por lo que para la valoracion individual del terreno (VI)
se consideraran: (Vsh) el valor M2 de sector homogéneo

localizado en el plano del valor de la tierra y/o deducciéon
del valor individual, (Fa) obtenciéon del factor de
afectacion, y (S) Superficie del terreno asi:

VI=VshxFaxs
Donde:
VI=VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO

Vsh = VALOR M2 DE SECTOR HOMOGENEO O
VALOR INDIVIDUAL

Fa=FACTOR DE AFECTACION
S = SUPERFICIE DEL TERRENO
b.-) Valor de edificaciones

Se establece el valor de las edificaciones que se hayan
desarrollado con el cardcter de permanente, proceso que
a través de la aplicacion de la simulacion de presupuestos
de obra que va a ser avaluada a costos actualizados, en
las que constaran los siguientes indicadores: de caracter
general; tipo de estructura, edad de la construccion,
estado de conservaciéon, reparaciones y numero de
pisos. En su estructura; columnas, vigas y cadenas,
entrepisos, paredes, escaleras y cubierta. En acabados;
revestimiento de pisos, interiores, exteriores, escaleras,
tumbados, cubiertas, puertas, ventanas, cubre ventanas
y closet. En instalaciones; sanitarias, bafios y eléctricas.
Otras inversiones; sauna/turco/hidromasaje, ascensor,
escalera eléctrica, aire acondicionado, sistema y redes
de seguridad, piscinas, cerramientos, vias y caminos e
instalaciones deportivas.

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL “SAN PEDRO DE HUACA”
FACTORES DE REPOSICION PARA EL CALCULO DEL m2 DE EDIFICACIONES

Rubro Edificacion Factor | Rubro Edificacion Factor | Rubro Edificacion Factor

ESTRUCTURA ACABADOS INSTALACIONES

Columnas y Pilastras Revestimiento de Pisos Sanitarias

No tiene 0,0000 | No tiene 0,0000 | No tiene 0,0000

Hormigén Armado 2,6100 | Madera Comun 0,2150 | Pozo Ciego 0,1090

Pilotos 1,4130 | Cana 0,0755 | Canalizacion Aguas Servidas | 0,1530

Hierro 1,4120 | Madera Fina 1,4230 | Canalizacién Aguas Lluvias | 0,1530

Madera Comun 0,7020 | Arena-Cemento (Cemento Aliso) | 0,2100 | Canalizacién Combinado 0,5490

Cafia 0,4970 | Tierra 0,0000

Madera Fina 0,5300 | Marmol 3,5210 | Baiios

Bloque 0,4680 | Marmeton (Terrazo) 2,1920 | No tiene 0,0000

Ladrillo 0,4680 | Marmolina 1,1210 | Letrina 0,0310

Piedra 0,4680 | Baldosa Cemento 0,5000 | Bafio Comun 0,0530

Adobe 0,4680 | Baldosa Ceramica 0,7380 | Medio Baiio 0,0970

Tapial 0,4680 | Parquet 1,4230 | Un Bafo 0,1330
Vinly 0,3650 | Dos Bafios 0,2660
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Vigas y Cadenas Duela 0,3980 | Tres Bailos 0,3990
No tiene 0,0000 | Tablon / Gress 1,4230 | Cuatro Banos 0,5320
Hormigén Armado 0,9350 | Tabla 0,2650 | mas de 4 Bafos 0,6660
Hierro 0,5700 | Azulejo 0,6490
Madera Comun 0,3690 | Cemento Alisado 0,5049 | Eléctricas
Cafia 0,1170 No tiene 0,0000
Madera Fina 0,6170 | Revestimiento Interior Alambre Exterior 0,5940
No tiene 0,0000 | Tuberia Exterior 0,6250
Entre Pisos Madera Comtin 0,6590 | Empotradas 0,6460
No Tiene 0,0000 | Cana 0,3795
Hormigén Armado 0,9500 | Madera Fina 3,7260 | Tumbados
Hierro 0,6330 | Arena-Cemento (Enlucido) 0,4240 | No tiene 0,0000
Madera Comin 0,3870 | Tierra 0,2400 | Madera Comun 0,4420
Cafa 0,1370 | Marmol 2,9950 | Cada 0,1610
Madera Fina 0,4220 | Marmeton 2,1150 | Madera Fina 2,5010
Madera y Ladrillo 0,3700 | Marmolina 1,2350 | Acera-Cemento 0,2850
Boéveda de Ladrillo 1,1970 | Baldosa Cemento 0,6675 | Tierra 0,1815
Boéveda de Piedra 1,1970 | Baldosa Ceramica 1,2240 | Grafiado 0,4250
Azulejo 0,6490 | Champiado 0,4040
Paredes Grafiado 1,1360 | Fibro Cemento 0,6630
No tiene 0,0000 | Champiado 0,6340 | Fibra Sintética 2,2120
Hormigén Armado (Losa) | 0,9314 | Piedra o Ladrillo Hornamental 0,0000 | Estuco 0,4040
Madera Comun 0,6730
Cafia 0,3600 | Revestimiento Exterior Cubierta
Madera Fina 1,6650 | No tiene 0,0000 | No tiene 0,0000
Bloque 0,8140 | Madera Comun 0,8413 | Arena-Cemento 0,3100
Ladrillo 0,7300 | Madera Fina 0,6146 | Baldosa Cemento 0,2050
Piedra 0,6930 | Arena-Cemento(Enlucido) 0,1970 | Baldosa Ceramica 0,7380
Adobe 0,6050 | Tierra 0,0870 | Azulejo 0,6490
Tapial 0,5130 | Marmol 0,9991 | Fibro Cemento 0,6370
Bahareque 0,4130 | Marmetén 0,7020 | Teja Comtn 0,7910
Fibro-Cemento 0,7011 | Marmolina 0,4091 | Teja Vidriada 1,2400
Baldosa Cemento 0,2227 | Zinc 0,4220
Escalera Baldosa Ceramica 0,4060 | Polietileno 0,0000
No tiene 0,0000 | Grafiado 0,3790 | Domos / Traslucido 0,0000
Hormigén Armado 0,1010 | Champiado 0,2086 | Ruberoy 0,0000
Hormigoén Ciclope 0,0851 | Aluminio 3,5349 | Paja-Hojas 0,1170
Hormigén Simple 0,0940 | Piedra o Ladrillo Hornamental 0,7072 | Cady 0,1170
Hierro 0,0880 | Cemento Alisado 0,0000 | Tejuela 0,4090
Madera Comin 0,0690
Cafia 0,0251 | Revestimiento Escalera Cubre Ventanas
Madera Fina 0,0890 | No tiene 0,0000 | No tiene 0,0000
Ladrillo 0,0440 | Madera Comun 0,0300 | Hierro 0,1850
Piedra 0,0600 | Cana 0,0150 | Madera Comun 0,0870
Madera Fina 0,1490 | Cana 0,0000
Cubierta Arena-Cemento 0,0170 | Madera Fina 0,4090
No tiene 0,0000 | Tierra 0,0045 | Aluminio 0,1920
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Hormigén Armado (Losa) | 1,8600 | Marmol 0,1030 | Enrollable 0,6290
Hierro (Vigas Metalicas) | 1,3090 | Marmeton 0,0601 | Madera Malla 0,0210
Estereoestructura 7,9540 | Marmolina 0,0402
Madera Comun 0,5500 | Baldosa Cemento 0,0310 | Closets
Cafia 0,2150 | Baldosa Ceramica 0,0623 | No tiene 0,0000
Madera Fina 1,6540 | Grafiado 0,0000 | Madera Comun 0,3010
Champiado 0,0000 | Madera Fina 0,8820
Puertas Piedra o Ladrillo Hornamental 0,0250 | Aluminio 0,1920
No tiene 0,0000 Tol Hierro 0,1920
Madera Comin 0,6420 | Ventanas
Cafia 0,0150 | No tiene 0,0000
Madera Fina 1,2700 | Hierro 0,3050
Aluminio 1,662 Madera Comiin 0,1690
Enrollable 0,8630 | Madera Fina 0,3530
Hierro -Madera 1,2010 | Aluminio 0,4740
Madera Malla 0,0300 | Enrollable 0,2370
Tol Hierro 1,1690 | Hierro-Madera 1,0000
Madera-Malla 0,0630

Para la aplicacion del método de reposicion y establecer los pardmetros especificos de calculo, a cada indicador le correspondera
un nimero definido de rubros de edificacion, a los que se les asignaran los indices de participacion. Ademas se define la constante
de correlacion de la unidad de valor en base al volumen de obra. Para la depreciacion se aplicara el método lineal con intervalo de
dos afios, con una variacion de hasta el 20% del valor y afio original, en relacion a la vida util de los materiales de construccion de
la estructura del edificio. Se afectara ademas con los factores de estado de conservacion del edificio en relacion al mantenimiento
de este, en las condiciones de estable, a reparar y obsoleto.

Factores de Depreciacion de Edificacion Urbano — Rural

Aifios Hormigén Hierro Madera fina 1‘3:::}?3 If)i?igil:leo Bahareque | adobe/Tapial
0-2 1 1 1 1 1 1 1
3-4 0,97 0,97 0,96 0,96 0,95 0,94 0,94
5-6 0,93 0,93 0,92 0,9 0,92 0,88 0,88
7-8 0,9 0,9 0,88 0,85 0,89 0,86 0,86

9-10 0,87 0,86 0,85 0,8 0,86 0,83 0,83
11-12 0,84 0,83 0,82 0,75 0,83 0,78 0,78

13-14 0,81 0,8 0,79 0,7 0,8 0,74 0,74

15-16 0,79 0,78 0,76 0,65 0,77 0,69 0,69

17-18 0,76 0,75 0,73 0,6 0,74 0,65 0,65

19-20 0,73 0,73 0,71 0,56 0,71 0,61 0,61

21-22 0,7 0,7 0,68 0,52 0,68 0,58 0,58

23-24 0,68 0,68 0,66 0,48 0,65 0,54 0,54

25-26 0,66 0,65 0,63 0,45 0,63 0,52 0,52

27-28 0,64 0,63 0,61 0,42 0,61 0,49 0,49

29-30 0,62 0,61 0,59 0,4 0,59 0,44 0,44

31-32 0,6 0,59 0,57 0,39 0,56 0,39 0,39

33-34 0,58 0,57 0,55 0,38 0,53 0,37 0,37

35-36 0,56 0,56 0,53 0,37 0,51 0,35 0,35

37-38 0,54 0,54 0,51 0,36 0,49 0,34 0,34

39-40 0,52 0,53 0,49 0,35 0,47 0,33 0,33




26 -- Suplemento -- Registro Oficial N° 268 -- Lunes 16 de junio de 2014

41-42 0,51 0,51 0,48 0,34 0,45 0,32 0,32
43-44 0,5 0,5 0,46 0,33 0,43 0,31 031
45-46 0,49 0,48 0,45 0,32 0,42 0,3 0,3
47-48 0,48 0,47 0,43 0,31 0,4 0,29 0,29
49-50 0,47 0,45 0,42 03 0,39 0,28 0,28
51-52 0,46 0,44 0,41 0,29 0,37 0,27 0,27
55-56 0,46 0,42 0,39 0,28 0,34 0,25 0,25
53-54 0,45 0,43 0,4 0,29 0,36 0,26 0,26
57-58 0,45 0,41 0,38 0,28 0,33 0,24 0,24
59-60 0,44 0.4 0,37 0,28 0,32 0,23 0,23
61-64 0,43 0,39 0,36 0,28 0,31 0,22 0,22
65-68 0,42 0,38 0,35 0,28 0,3 0,21 0,21
69-72 0,41 0,37 0,34 0,28 0,29 0,2 0,2
73-76 0,41 0,37 0,33 0,28 0,28 0,2 0,2
77-80 0,4 0,36 0,33 0,28 0,27 0,2 0,2
81-84 0,4 0,36 0,32 0,28 0,26 0,2 0,2
85-88 0,4 0,35 0,32 0,28 0,26 0,2 0,2

89 0,4 0,35 0,32 0,28 0,25 0,2 0,2

Para proceder al calculo individual del valor metro cuadrado de la edificacion se aplicara los siguientes criterios: Valor M2 de
la edificacion = Sumatoria de factores de participacion por rubro x constante de correlacion del valor x factor de depreciacion x
factor de estado de conservacion.

DEPRECIACION
FACTORES DE CORRECCION POR ANTIGUEDAD
APORTICADO SOPORTANTES
cumpLIDos|ORMIGON| miERRO | pin i | OV | AR | QUE | TAPIA.
1 2 3 4 1 2 3
0-2 1 1 1 1 1 1 1
3-4 0.97 0.97 0.96 0.96 0.95 0.94 0.94
5-6 0.93 0.93 0.92 0.9 0.92 0.88 0.88
7-8 0.9 0.9 0.88 0.85 0.89 0.86 0.86
9-10 0.87 0.86 0.85 0.8 0.86 0.83 0.83
11-12 0.84 0.83 0.82 0.75 0.83 0.78 0.78
13-14 0.81 0.8 0.79 0.7 0.8 0.74 0.74
15-16 0.79 0.78 0.76 0.65 0.77 0.69 0.69
17-18 0.76 0.75 0.73 0.6 0.74 0.65 0.65
19-20 0.73 0.73 0.71 0.56 0.71 0.61 0.61
21-22 0.7 0.7 0.68 0.52 0.68 0.58 0.58
23-24 0.68 0.68 0.66 0.48 0.65 0.54 0.54
25-26 0.66 0.65 0.63 0.45 0.63 0.52 0.52
27-28 0.64 0.63 0.61 0.42 0.61 0.49 0.49
29-30 0.62 0.61 0.59 0.4 0.59 0.44 0.44
31-32 0.6 0.59 0.57 0.39 0.56 0.39 0.39
33-34 0.58 0.57 0.55 0.38 0.53 0.37 0.37
35-36 0.56 0.56 0.53 0.37 0.51 0.35 0.35
37-38 0.54 0.54 0.51 0.36 0.49 0.34 0.34
39-40 0.52 0.53 0.49 0.35 0.47 0.33 0.33




Suplemento -- Registro Oficial N° 268 -- Lunes 16 de junio de 2014 -- 27

41-42 0.52 0.51 0.48 0.34 0.45 0.32 0.32
43-44 0.5 0.5 0.46 0.33 0.43 0.31 0.31
45-46 0.49 0.48 0.45 0.32 0.42 0.3 0.3
47-48 0.48 0.47 0.43 031 0.4 0.29 0.29
49-50 0.47 0.45 0.42 0.3 0.39 0.28 0.28
51-52 0.46 0.44 0.41 0.29 0.37 0.27 0.27
53-54 0.46 0.42 0.4 0.29 0.36 0.26 0.26
55-56 0.45 0.43 0.39 0.28 0.34 0.25 0.25
57-58 0.45 0.41 0.38 0.28 0.33 0.24 0.24
59-60 0.44 0.4 0.37 0.28 0.32 0.23 0.23
61-64 0.43 0.39 0.36 0.28 0.31 0.22 0.22
65-68 0.42 0.38 0.35 0.28 0.3 0.21 0.21
69-72 0.41 0.37 0.34 0.28 0.29 0.2 0.2
73-76 0.41 0.37 0.33 0.28 0.28 0.2 0.2
77-80 0.4 0.36 0.33 0.28 0.27 0.2 0.2
81-84 0.4 0.36 0.32 0.28 0.26 0.2 0.2
85-88 0.4 0.35 0.32 0.28 0.26 0.2 0.2
89 0.4 0.35 0.32 0.28 0.25 0.2 0.2
ANOS  |HORMIGON| HiErro | MnERA | RERRAR | Rl P ote | “Tapia.
0-2 1 1 1 1 1 1 1
3-4 0,97 0,97 0.96 0,96 0,95 0,94 0,94
5-6 0,93 0,93 0,92 0.9 0,92 0,88 0,88
w 0,9 0,9 0,88 0,85 0,89 0,86 0,86
9-10 0,87 0,86 0,85 0,8 0,86 0,83 0,83
11-12 0.84 0,83 0,82 0,75 0.83 0,78 0,78
13-14 0,81 0.8 0,79 0,7 0,8 0.74 0.74
15-16 0,79 0,78 0,76 0,65 0,77 0,69 0,69
17-18 0,76 0,75 0,73 0,6 0,74 0,65 0,65
19-20 0,73 0,73 0.71 0.56 0,71 0,61 0,61
21-22 0,7 0,7 0,68 0,52 0,68 0,58 0,58
23-24 0,68 0,68 0,66 0,48 0,65 0,54 0,54
25-26 0,66 0,65 0.63 0.45 0,63 0,52 0,52
27-28 0,64 0.63 0,61 0,42 0,61 0,49 0,49
29-30 0.62 0,61 0,59 0,4 0,59 0,44 0,44
31-32 0,6 0,59 0.57 0,39 0,56 0,39 0,39
33-34 0,58 0,57 0,55 0,38 0,53 0,37 0,37
35-36 0,56 0,56 0,53 0,37 0,51 0,35 0,35
37-38 0,54 0,54 0,51 0,36 0,49 0,34 0,34
39-40 0,52 0,53 0,49 0,35 0,47 0,33 0,33
41-42 0,51 0,51 0,48 0,34 0,45 0.32 0,32
43-44 0,5 0,5 0,46 0.33 0,43 0,31 0,31
45-46 0,49 0,48 0,45 0,32 0,42 0,3 0,3
47-48 0,48 0,47 0,43 0,31 0,4 0,29 0,29
49-50 0,47 0,45 0,42 0,3 0,39 0.28 0,28
51-52 0.46 0,44 0,41 0,29 0,37 0,27 0,27
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55-56 0,46 0,42 0,39 0,28 0,34 0.25 0,25
53-54 0,45 0A3 0,4 0,29 0,36 0.26 0,26
57-58 0,45 0,41 0,38 0,28 0,33 0,24 0.24
59-60 0,44 0,4 0.37 0,28 0,32 0,23 0,23
61-64 0,43 0,39 0,36 0,28 0,31 0,22 0.22
65-68 0,42 0,38 0,35 0,28 0,3 0,21 0.21
69-72 0,41 0,37 0,34 0,28 0,29 0.2 0,2
73-76 0,41 0.37 0,33 0,28 0,28 0,2 0,2
77-80 0,4 0,36 0,33 0,28 0.27 0,2 0,2
81-84 0,4 0,36 0,32 0.28 0,26 0,2 0,2
85-88 0.4 0,35 0,32 0,28 0,26 0,2 0,2

89 0,4 0,35 0,32 0,28 0,25 0,2 0,2

Para proceder al calculo individual del valor metro cuadrado
de la edificacion se aplicard los siguientes criterios:
Valor M2 de la edificaciéon = Sumatoria de factores de
participacion por rubro x constante de correlacion del valor
x factor de depreciacion x factor de estado de conservacion.

AFECTACION
COEFICIENTE CORRECTOR
POR ESTADO DE CONSERVACION

ANOS ESTABLE % A TOTAL
REPARAR
CUMPLIDOS DETERIORO
0-2 1 0,842a.30 0

El valor de la edificacion = Valor M2 de la edificacion x
superficies de cada bloque.

Art. 21.- DETERMINACION DE LA BASE
IMPONIBLE.- La base imponible, es el valor de la
propiedad previstos en el COOTAD.

Art. 22.- DETERMINACION DEL IMPUESTO
PREDIAL.- Para determinar la cuantia el impuesto predial
urbano, se aplicard la Tarifa de (0.65 x 1000), cero punto
sesenta y cinco por mil, calculado sobre el valor de la
propiedad.

Art. 23.- ADICIONAL CUERPO DE BOMBEROS.-
Para la determinacion del impuesto adicional que financia
el servicio contra incendios en beneficio del cuerpo de
bomberos del Canton, en base al convenio suscrito entre las
partes segiin Art. 17 numeral 7, se aplicara el 0.15 por mil
del valor de la propiedad. Ley 2004-44 Reg. Of. No. 429,
27 septiembre de 2004.

Art. 24.- IMPUESTO ANUAL ADICIONAL A
PROPIETARIOS DE SOLARES NO EDIFICADOS O
DE CONSTRUCCIONES OBSOLETAS EN ZONAS
DE PROMOCION INMEDIATA.- Los propietarios de
solares no edificados y construcciones obsoletas ubicados
en zonas de promocion inmediata descrita en el COOTAD,
pagaran un impuesto adicional, de acuerdo con las
siguientes alicuotas:

a) El 1%o adicional que se cobrara sobre el valor de la
propiedad de los solares no edificados; y,

b) EI 2%o adicional que se cobrard sobre el valor de la
propiedad de las propiedades consideradas obsoletas,
de acuerdo con lo establecido con esta Ley.

Este impuesto se debera transcurrido un afio desde la
declaracion de la zona de promocion inmediata, para
los contribuyentes comprendidos en la letra a).

Para los contribuyentes comprendidos en la letra b),
el impuesto se debera transcurrido un afio desde la
respectiva notificacion.

Las zonas de promocion inmediata las definira la
municipalidad mediante ordenanza.

Art. 25.- RECARGO A LOS SOLARES NO
EDIFICADOS.- El recargo del dos por mil (2%o) anual que
se cobrara a los solares no edificados, hasta que se realice
la edificacion, para su aplicacion se estara a lo dispuesto en
el COOTAD.

Art. 26.- LIQUIDACION ACUMULADA.- Cuando un
propietario posea varios predios avaluados separadamente
en la misma jurisdiccién municipal, para formar el catastro
y establecer el valor imponible, se sumaran los valores
imponibles de los distintos predios, incluido los derechos
que posea en condominio, luego de efectuar la deduccion
por cargas hipotecarias que afecten a cada predio. Se tomara
como base lo dispuesto por el COOTAD.

Art. 27.- NORMAS RELATIVAS A PREDIOS EN
CONDOMINIO.- Cuando un predio pertenezca a varios
condéminos podran éstos de comun acuerdo, o uno de ellos,
pedir que en el catastro se haga constar separadamente el
valor que corresponda a su propiedad segun los titulos de
la copropiedad de conformidad con lo que establece el
COOTAD Yy en relaciéon a la Ley de Propiedad Horizontal
y su Reglamento.

Art. 28.- ZONAS URBANO MARGINALES.- Estan
exentas del pago de los impuestos a que se refiere la
presente seccion las siguientes propiedades:
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Los predios unifamiliares urbano-marginales con avalios
de hasta veinticinco remuneraciones basicas unificadas del
trabajador en general.

Las zonas urbano-marginales las definird la municipalidad
mediante ordenanza.

Art. 29.- EPOCA DE PAGO.- El impuesto debe pagarse
en el curso del respectivo afo. Los pagos podran efectuarse
desde el primero de enero de cada afio, atin cuando no se
hubiere emitido el catastro. En este caso, se realizara el
pago a base del catastro del afio anterior y se entregara al
contribuyente un recibo provisional. El vencimiento de la
obligacion tributaria sera el 31 de diciembre de cada afio.

Los pagos que se hagan desde enero hasta junio inclusive,
gozaran de las rebajas al impuesto principal, de conformidad

con la escala siguiente:

FECHADE PAGO PORCENTAJE DE

DESCUENTO
Del 1 al 15 de enero 10%
Del 16 al 31 de enero 9%
Del 1 al 15 de febrero 8%
Del 16 al 28 de febrero 7%
Del 1 al 15 de marzo 6%
Del 16 al 31 de marzo 5%
Del 1 al 15 de abril 4%
Del 16 al 30 de abril 3%
Del 1 al 15 de mayo 3%
Del 16 al 31 de mayo 2%
Del 1 al 15 de junio 2%
Del 16 al 30 de junio 1%

De igual manera, los pagos que se hagan a partir del 1
de julio, soportaran el 10% de recargo sobre el impuesto
principal, de conformidad con el COOTAD.

Vencido el afo fiscal, se recaudaran los impuestos ¢ intereses
correspondientes por la mora mediante el procedimiento
coactivo.

IMPUESTO A LA PROPIEDAD RURAL

Art. 30.- OBJETO DEL IMPUESTO.- Son objeto del
impuesto a la propiedad Rural, todos los predios ubicados
dentro de los limites del Cantén excepto las zonas urbanas
de la cabecera cantonal y de las demds zonas urbanas del
Canton determinadas de conformidad con la Ley.

Art.31.-IMPUESTOS QUE GRAVAN A LAPROPIEDA
RURAL.- Los predios rurales estin gravados por los
siguientes impuestos establecidos en el COOTAD;

1.- El impuesto a la propiedad rural

Art. 32.- EXISTENCIA DEL HECHO GENERADOR.-
El catastro registrara los elementos cualitativos y
cuantitativos que establecen la existencia del Hecho
Generador, los cuales estructuran el contenido de la
informacion predial, en el formulario de declaracion o ficha
predial con los siguientes indicadores generales:

01.-) Identificacion predial

02.-) Tenencia

03.-) Descripcion del terreno

04.-) Infraestructura y servicios

05.-) Uso y calidad del suelo

06.-) Descripcion de las edificaciones
07.-) Gastos e Inversiones

Art. 33.- VALOR DE LA PROPIEDAD.- Los predios
rurales seran valorados mediante la aplicacion de los
elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones
y valor de reposicidbn previstos en este Codigo;
con este proposito, el Concejo aprobard, mediante
ordenanza, el plano del valor de la tierra, los factores de
aumento o reduccion del valor del terreno por aspectos
geométricos, topograficos, accesibilidad al riego, accesos
y vias de comunicacion, calidad del suelo, agua potable,
alcantarillado y otros elementos semejantes, asi como
los factores para la valoracion de las edificaciones. La
informacién, componentes, valores y parametros técnicos,
seran particulares de cada localidad y que se describen a
continuacion:

a.-) Valor de terrenos

Se establece sobre la informacion de caracter cualitativo
de la infraestructura bdasica, de la infraestructura
complementaria, comunicacion, transporte y servicios
municipales, informacion que cuantificada mediante
procedimientos estadisticos permitira definir la estructura
del territorio rural y establecer sectores debidamente
jerarquizados.

SECTORES HOMOGENEOS DEL AREA RURAL
DEL CANTON SAN PEDRO DE HUACA

No. SECTORES
1 SECTOR HOMOGENEO 3.1
2 SECTOR HOMOGENEOQ- 4.2
3 SECTOR HOMOGENEO 5.3
4 SECTOR HOMOGENEO 6.3

Ademas se considera el analisis de las caracteristicas del
uso actual, uso potencial del suelo, la calidad del suelo
deducida mediante analisis de laboratorio sobre textura de
la capa arable, nivel de fertilidad, Ph, salinidad, capacidad
de intercambio cationico, y contenido de materia organica,
y ademas profundidad efectiva del perfil, apreciacion
textural del suelo, drenaje, relieve, erosion, indice
climatico y exposicion solar, resultados con los que permite
establecer la clasificacion agroldgica que relacionado con la
estructura territorial jerarquizada permiten el planteamiento
de sectores homogéneos de cada una de las areas rurales.
Sobre los cuales se realiza la investigacion de precios de
venta de las parcelas o solares, informacién que mediante
un proceso de comparacion de precios de condiciones
similares u homogéneas, seran la base para la elaboracion
del plano del valor de la tierra; sobre el cual se determine
el valor base por sectores homogéneos. Expresado en el
cuadro siguiente;
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SECTOR CALIDAD | CALIDAD | CALIDAD | CALIDAD | CALIDAD | CALIDAD | CALIDAD | CALIDAD
HOMOGENEO DEL DEL DEL DEL DEL DEL DEL DEL
SUELO SUELO SUELO SUELO SUELO SUELO SUELO SUELO
1 2 3 4 5 6 7 8
SH 3.1 15.666 13.833 12.000 10.166 8.333 6.500 4.666 2.833
SH 4.2 15.410 13.607 11.803 10.000 8.197 6.393 4.590 2.787
SH 5.3 7.520 6.640 5.760 4.880 4.000 3.120 2.240 1.360
SH 6.3 964 851 738 625 512 400 287 174
El valor base que consta en el plano del valor de la tierra 100.0001 a 500.0000
de acuerdo a la Normativa de valoracion individual de la
propiedad urbana el que serd afectado por los siguientes +de 500.0001
factores de aumento o reduccion del valor del terreno por 2.- TOPOGRAFICOS 1. 00 A 0.96
aspectos Geométricos; Localizacion, forma, superficie, PLANA
Topograficos; plana, pendiente leve, pendiente media,
pendiente fuerte. Accesibilidad al Riego; permanente, PENDIENTE LEVE
parcial, ocasional. Accesos y Vias de Comunicacién; PENDIENTE MEDIA
primer orden, segundo orden, tercer orden, herradura, PENDIENTE FUERTE
fluvial, férrea, Calidad del Suelo, de acuerdo al analisis
. ., . 3.- ACCESIBILIDAD AL RIEGO 1.00 A 0.96
de laboratorio se definiran en su orden desde la primera
como la de mejores condiciones hasta la octava que seria PERMANENTE
la de peores condiciones. Servicios basicos; electricidad, PARCIAL
abastecimiento de agua, alcantarillado, teléfono, transporte; OCASIONAL

como se indica en el siguiente cuadro:

CUADRO DE COEFICIENTES DE MODIFICACION
POR INDICADORES.-

1.- GEOMETRICOS:

1.1. FORMA DEL PREDIO
REGULAR

IRREGULAR

MUY IRREGULAR

1.2. POBLACIONES CERCANAS
CAPITAL PROVINCIAL
CABECERA CANTONAL
CABECERA PARROQUIAL
ASENTAMIENTO URBANOS
1.3. SUPERFICIE

0.0001 a 0.0500

0.0501 a 0.1000

0.1001 a 0.1500

0.1501 a 0.2000

0.2001 a 0.2500

0.2501 a 0.5000

0.5001 a 1.0000

1.0001 a 5.0000

5.0001 a 10.0000

10.0001 a 20.0000

20.0001 a 50.0000

50.0001 a 100.0000

1.00 A 0.98

1.00 A 0.96

2.26 A 0.65

4.- ACCESOS Y VIAS DE COMUNI- 1.00 A 0.93
CACION

PRIMER ORDEN
SEGUNDO ORDEN
TERCER ORDEN
HERRADURA

FLUVIAL

LINEA FERREA

NO TIENE

5.- CALIDAD DEL SUELO
5.1.- TIPO DE RIESGOS
DESLAVES
HUNDIMIENTOS
VOLCANICO
CONTAMINACION
HELADAS
INUNDACIONES
VIENTOS

NINGUNA

5.2- EROSION

LEVE

MODERADA

SEVERA

5.3.- DRENAJE
EXCESIVO
MODERADO

MAL DRENADO

BIEN DRENADO

1.00 A 0.70

0.985 A 0.96

1.00 A 0.96
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6.- SERVICIOS BASICOS
5 INDICADORES

4 INDICADORES

3 INDICADORES

2 INDICADORES

1 INDICADOR

0 INDICADORES

1.00 A 0.942

Las particularidades fisicas de cada terreno de acuerdo a su
implantacion en el area rural, en la realidad dan la posibilidad
de multiples enlaces entre variables e indicadores, los que
representan al estado actual del predio, condiciones con las
que permite realizar su valoracion individual.

Por lo que el valor comercial individual del terreno estd
dado: por el valor Hectarea de sector homogéneo localizado
en el plano del valor de la tierra, multiplicado por el factor
de afectacion de; calidad del suelo, topografia, forma y
superficie, resultado que se multiplica por la superficie
del predio para obtener el valor comercial individual. Para
proceder al calculo individual del valor del terreno de cada
predio se aplicara los siguientes criterios: Valor de terreno =
Valor base x factores de afectacion de aumento o reduccion
x Superficie asi:

Valoracion individual del terreno

VI=Sx Vshx Fa

Fa = CoGeo x CoT x CoAR x CoAVC x CoCS x CoSB
Donde:

VI=VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO

S = SUPERFICIE DEL TERRENO
Fa = FACTOR DE AFECTACION

Vsh = VALOR DE SECTOR HOMOGENEO

CoGeo = COEFICIENTES GEOMETRICOS

CoT = COEFICIENTE DE TOPOGRAFIA

CoAR = COEFICIENTE DE ACCESIBILIDAD AL RIEGO

CoAVC = COEFICIENTE DE ACCESIBILIDAD A VIAS
DE COMUNICACION

CoCS = COEFICIENTE DE CALIDAD DEL SUELO

CoSB = COEFICIENTE DE ACCESIBILIDAD
SERVICIOS BASICOS

VALOR DE EDIFICACIONES

Se establece el valor de las edificaciones que se hayan de-
sarrollado con el cardcter de permanente, proceso que a
través de la aplicacion de la simulacion de presupuestos
de obra que va a ser avaluada a costos actualizados, en
las que constaran los siguientes indicadores: de caracter
general; tipo de estructura, edad de la construccion, estado
de conservacidn, reparaciones y numero de pisos. En su
estructura; columnas, vigas y cadenas, entrepisos, paredes,
escaleras y cubierta. En acabados; revestimiento de pisos,
interiores, exteriores, escaleras, tumbados, cubiertas, puer-
tas, ventanas, cubre ventanas y closets. En instalaciones;
sanitarias, bafios y eléctricas. Otras inversiones; sauna/
turco/hidromasaje, ascensor, escalera eléctrica, aire acon-
dicionado, sistema y redes de seguridad, piscinas, cerra-
mientos, vias y caminos e instalaciones deportivas.

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL “SAN PEDRO DE HUACA”
FACTORES DE REPOSICION PARA EL CALCULO DEL m2 DE EDIFICACIONES

Rubro Edificacion Factor | Rubro Edificacion Factor | Rubro Edificacion Factor
ESTRUCTURA ACABADOS INSTALACIONES
Columnas y Pilastras Revestimiento de Pisos Sanitarias
No tiene 0,0000 | No tiene 0,0000 | No tiene 0,0000
Hormigén Armado 2,6100 | Madera Comun 0,2150 | Pozo Ciego 0,1090
Pilotos 1,4130 | Cana 0,0755 | Canalizacion Aguas Servidas | 0,1530
Hierro 1,4120 | Madera Fina 1,4230 | Canalizacion Aguas Lluvias 0,1530
Madera Comun 0,7020 | Arena-Cemento (Cemento Aliso) | 0,2100 | Canalizaciéon Combinado 0,5490
Cafia 0,4970 | Tierra 0,0000
Madera Fina 0,5300 | Marmol 3,5210 | Baios
Bloque 0,4680 | Marmeton (Terrazo) 2,1920 | No tiene 0,0000
Ladrillo 0,4680 | Marmolina 1,1210 | Letrina 0,0310
Piedra 0,4680 | Baldosa Cemento 0,5000 | Bafio Comun 0,0530
Adobe 0,4680 | Baldosa Ceramica 0,7380 | Medio Baiio 0,0970
Tapial 0,4680 | Parquet 1,4230 | Un Baiio 0,1330
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Vinly 0,3650 | Dos Bafios 0,2660
Vigas y Cadenas Duela 0,3980 | Tres Bafios 0,3990
No tiene 0,0000 | Tablon / Gress 1,4230 | Cuatro Bafios 0,5320
Hormigén Armado 0,9350 | Tabla 0,2650 | mas de 4 Bafios 0,6660
Hierro 0,5700 | Azulejo 0,6490
Madera Comun 0,3690 | Cemento Alisado 0,5049 | Eléctricas
Cafia 0,1170 No tiene 0,0000
Madera Fina 0,6170 | Revestimiento Interior Alambre Exterior 0,5940
No tiene 0,0000 | Tuberia Exterior 0,6250
Entre Pisos Madera Comun 0,6590 | Empotradas 0,6460
No Tiene 0,0000 | Cana 0,3795
Hormigén Armado 0,9500 | Madera Fina 3,7260 | Tumbados
Hierro 0,6330 | Arena-Cemento (Enlucido) 0,4240 | No tiene 0,0000
Madera Comtin 0,3870 | Tierra 0,2400 | Madera Comtn 0,4420
Cafia 0,1370 | Marmol 2,9950 | Cana 0,1610
Madera Fina 0,4220 | Marmeton 2,1150 | Madera Fina 2,5010
Madera y Ladrillo 0,3700 | Marmolina 1,2350 | Acera-Cemento 0,2850
Boveda de Ladrillo 1,1970 | Baldosa Cemento 0,6675 | Tierra 0,1815
Boéveda de Piedra 1,1970 | Baldosa Ceramica 1,2240 | Grafiado 0,4250
Azulejo 0,6490 | Champiado 0,4040
Paredes Grafiado 1,1360 | Fibro Cemento 0,6630
No tiene 0,0000 | Champiado 0,6340 | Fibra Sintética 2,2120
Hormigdén Armado (Losa) 0,9314 | Piedra o Ladrillo Hornamental 0,0000 | Estuco 0,4040
Madera Comuan 0,6730
Cana 0,3600 | Revestimiento Exterior Cubierta
Madera Fina 1,6650 | No tiene 0,0000 | No tiene 0,0000
Bloque 0,8140 | Madera Comun 0,8413 | Arena-Cemento 0,3100
Ladrillo 0,7300 | Madera Fina 0,6146 | Baldosa Cemento 0,2050
Piedra 0,6930 | Arena-Cemento(Enlucido) 0,1970 | Baldosa Ceramica 0,7380
Adobe 0,6050 | Tierra 0,0870 | Azulejo 0,6490
Tapial 0,5130 | Marmol 0,9991 | Fibro Cemento 0,6370
Bahareque 0,4130 | Marmeton 0,7020 | Teja Comun 0,7910
Fibro-Cemento 0,7011 | Marmolina 0,4091 | Teja Vidriada 1,2400
Baldosa Cemento 0,2227 | Zinc 0,4220
Escalera Baldosa Ceramica 0,4060 | Polietileno 0,0000
No tiene 0,0000 | Grafiado 0,3790 | Domos / Traslucido 0,0000
Hormigén Armado 0,1010 | Champiado 0,2086 | Ruberoy 0,0000
Hormigoén Ciclope 0,0851 | Aluminio 3,5349 | Paja-Hojas 0,1170
Hormigén Simple 0,0940 | Piedra o Ladrillo Hornamental 0,7072 | Cady 0,1170
Hierro 0,0880 | Cemento Alisado 0,0000 | Tejuela 0,4090
Madera Comuan 0,0690
Cafia 0,0251 | Revestimiento Escalera Cubre Ventanas
Madera Fina 0,0890 | No tiene 0,0000 | No tiene 0,0000
Ladrillo 0,0440 | Madera Comun 0,0300 | Hierro 0,1850
Piedra 0,0600 | Cana 0,0150 | Madera Comuan 0,0870
Madera Fina 0,1490 | Cana 0,0000
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Cubierta Arena-Cemento 0,0170 | Madera Fina 0,4090
No tiene 0,0000 | Tierra 0,0045 | Aluminio 0,1920
Hormigén Armado (Losa) 1,8600 | Marmol 0,1030 | Enrollable 0,6290
Hierro (Vigas Metalicas) 1,3090 | Marmeton 0,0601 | Madera Malla 0,0210
Estereoestructura 7,9540 | Marmolina 0,0402
Madera Comun 0,5500 | Baldosa Cemento 0,0310 | Closets
Cafia 0,2150 | Baldosa Ceramica 0,0623 | No tiene 0,0000
Madera Fina 1,6540 | Grafiado 0,0000 | Madera Comtn 0,3010
Champiado 0,0000 | Madera Fina 0,8820
Puertas Piedra o Ladrillo Hornamental 0,0250 | Aluminio 0,1920
No tiene 0,0000 Tol Hierro 0,1920
Madera Comun 0,6420 | Ventanas
Cafia 0,0150 | No tiene 0,0000
Madera Fina 1,2700 | Hierro 0,3050
Aluminio 1,662 | Madera Comun 0,1690
Enrollable 0,8630 | Madera Fina 0,3530
Hierro -Madera 1,2010 | Aluminio 0,4740
Madera Malla 0,0300 | Enrollable 0,2370
Tol Hierro 1,1690 | Hierro-Madera 1,0000
Madera-Malla 0,0630

Para la aplicacion del método de reposicion y establecer los pardmetros especificos de calculo, a cada indicador le correspondera
un nimero definido de rubros de edificacion, a los que se les asignaran los indices de participacion. Ademas se define la constante
de correlacion de la unidad de valor en base al volumen de obra. Para la depreciacion se aplicara el método lineal con intervalo de
dos aflos, con una variacion de hasta el 17% del valor y afio original, en relacion a la vida 1til de los materiales de construccion
de la estructura del edificio.

DEPRECIACION
FACTORES DE CORRECCION POR ANTIGUEDAD
APORTICADO SOPORTANTES
cumpLIpos| FORMIGON| miERRO | RA | ROV | DRt | BAHAREQUE | STPE
1 2 3 4 1 2 3
0-2 1 1 1 1 1 1 1
3-4 0.97 0.97 0.96 0.96 0.95 0.94 0.94
5-6 0.93 0.93 0.92 0.9 0.92 0.88 0.88
7-8 0.9 0.9 0.88 0.85 0.89 0.86 0.86
9-10 0.87 0.86 0.85 0.8 0.86 0.83 0.83
11-12 0.84 0.83 0.82 0.75 0.83 0.78 0.78
13-14 0.81 0.8 0.79 0.7 0.8 0.74 0.74
15-16 0.79 0.78 0.76 0.65 0.77 0.69 0.69
17-18 0.76 0.75 0.73 0.6 0.74 0.65 0.65
19-20 0.73 0.73 0.71 0.56 0.71 0.61 0.61
21-22 0.7 0.7 0.68 0.52 0.68 0.58 0.58
23-24 0.68 0.68 0.66 0.48 0.65 0.54 0.54
25-26 0.66 0.65 0.63 0.45 0.63 0.52 0.52
27-28 0.64 0.63 0.61 0.42 0.61 0.49 0.49
29-30 0.62 0.61 0.59 0.4 0.59 0.44 0.44
31-32 0.6 0.59 0.57 0.39 0.56 0.39 0.39
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33-34 0.58 0.57 0.55 0.38 0.53 0.37 0.37
35-36 0.56 0.56 0.53 0.37 0.51 0.35 0.35
37-38 0.54 0.54 0.51 0.36 0.49 0.34 0.34
39-40 0.52 0.53 0.49 0.35 0.47 0.33 0.33
41-42 0.52 0.51 0.48 0.34 0.45 0.32 0.32
43-44 0.5 0.5 0.46 0.33 0.43 0.31 0.31
45-46 0.49 0.48 0.45 0.32 0.42 0.3 0.3
47-48 0.48 0.47 0.43 0.31 0.4 0.29 0.29
49-50 0.47 0.45 0.42 0.3 0.39 0.28 0.28
51-52 0.46 0.44 0.41 0.29 0.37 0.27 0.27
53-54 0.46 0.42 0.4 0.29 0.36 0.26 0.26
55-56 0.45 0.43 0.39 0.28 0.34 0.25 0.25
57-58 0.45 0.41 0.38 0.28 0.33 0.24 0.24
59-60 0.44 0.4 0.37 0.28 0.32 0.23 0.23
61-64 0.43 0.39 0.36 0.28 0.31 0.22 0.22
65-68 0.42 0.38 0.35 0.28 0.3 0.21 0.21
69-72 0.41 0.37 0.34 0.28 0.29 0.2 0.2
73-76 0.41 0.37 0.33 0.28 0.28 0.2 0.2
77-80 0.4 0.36 0.33 0.28 0.27 0.2 0.2
81-84 0.4 0.36 0.32 0.28 0.26 0.2 0.2
85-88 0.4 0.35 0.32 0.28 0.26 0.2 0.2

89 0.4 0.35 0.32 0.28 0.25 0.2 0.2

Se afectara ademas con los factores de estado de conservacion del edificio en relacion al mantenimiento de este, en las condiciones
de estable, a reparar y obsoleto.

AFECTACION
FACTORES DE CORRECCION POR ESTADO DE CONSERVACION

ANOS ESTABLE A REPARAR OBSOLETO
0-2 1 0.84 0
3-4 1 0.84 0
5-6 1 0.81 0
7-8 1 0.78 0
9-10 1 0.75 0
11-12 1 0.72 0
13-14 1 0.7 0
15-16 1 0.67 0
17-18 1 0.65 0
19-20 1 0.63 0
21-22 1 0.61 0
23-24 1 0.59 0
25-26 1 0.57 0
27-28 1 0.55 0
29-30 1 0.53 0
31-32 1 0.51 0
33-34 1 0.5 0
35-36 1 0.48 0
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37-38 1 0.47 0
39-40 1 0.45 0
41-42 1 0.44 0
43-44 1 0.43 0
45-46 1 0.42 0
47-48 1 0.4 0
49-50 1 0.39 0
51-52 1 0.38 0
53-54 1 0.37 0
55-56 1 0.36 0
57-58 1 0.35 0
59-60 1 0.34 0
61-64 1 0.34 0
65-68 1 0.33 0
69-72 1 0.32 0
73-76 1 0.31 0
77-80 1 0.31 0
81-84 1 0.3 0
85-88 1 0.3 0

89 1 0.29 0

Para proceder al calculo individual del valor metro cua-
drado de la edificacion se aplicara los siguientes criterios:
Valor M2 de la edificacion = Sumatoria de factores de par-
ticipacion por rubro x constante de correlacion del valor x
factor de depreciacion x factor de estado de conservacion.

El valor de la edificaciéon = Valor M2 de la edificacion x
superficies de cada bloque.

Art. 34.- DETERMINACION DE LA BASE
IMPONIBLE.- La base imponible, es el valor de la
propiedad previstos en el COOTAD.

Art. 35.- DEDUCCIONES O REBAJAS.- Determinada la
base imponible, se consideraran las rebajas y deducciones
de conformidad con lo que determina el Art. 520 del
COOTAD y demas exenciones establecidas por Ley, que
se haran efectivas, mediante la presentacion de la solicitud
correspondiente por parte del contribuyente ante el Director
Financiero Municipal.

Las solicitudes se podran presentar hasta el 31 de diciembre
del afio inmediato anterior y estaran acompafiadas de todos
los documentos justificativos.

Para proceder al calculo individual del valor del terreno
de cada predio se aplicara los siguientes criterios: Valor de
terreno = Valor base x factores de afectacion de aumento o
reduccion x Superficie.

Art. 36.- DETERMINACION DEL IMPUESTO PRE-
DIAL.- Para determinar la cuantia el impuesto predial ru-

ral, se aplicara la Tarifa de (0.65 X 1.000) cero punto sesen-
ta y cinco por mil, calculado sobre el valor de la propiedad.

Art. 37.- ADICIONAL CUERPO DE BOMBEROS.-
Para la determinacion del impuesto adicional que financia
el servicio contra incendios en beneficio del cuerpo de
bomberos del Cantodn, en base al convenio suscrito entre las
partes segun Art. 17 numeral 7, se aplicara el 0.15 por mil
del valor de la propiedad. Ley 2004-44 Reg. Of. No. 429,
27 septiembre de 2004 y La Ordenanza de Transferencia de
Autonomia y Funcionamiento de la Unidad de Bomberos
del Cantén Huaca.

Art. 38.- EMISION DE TITULOS DE CREDITO.-
Sobre la base de los catastros la Direccion Financiera
Municipal ordenard de existir la oficina de Rentas la
emision de los correspondientes titulos de créditos hasta
el 31 de diciembre del afio inmediato anterior al que
corresponden, pasaran a la Tesoreria Municipal para su
cobro, sin necesidad de que se notifique al contribuyente
de esta obligacion.

Los titulos de crédito contendran los requisitos dispuestos
en el Art. 150 del Codigo Tributario, la falta de alguno
de los requisitos establecidos en este articulo, excepto el
sefialado en el numeral 6, causaran la nulidad del titulo de
crédito.

Art. 39.- EPOCA DE PAGO.- El pago del impuesto se
realizara de conformidad a lo que dispone el COOTAD, el
impuesto debe pagarse en el curso del respectivo aiio. Los
pagos podran efectuarse desde el primero de enero de cada
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afo, aun cuando no se hubiere emitido el catastro. En este
caso, se realizara el pago a base del catastro del afio ante-
rior y se entregara al contribuyente un recibo provisional.
El vencimiento de la obligacion tributaria sera el 31 de di-
ciembre de cada afo.

Vencido el afio fiscal, se recaudaran los impuestos e
intereses correspondientes por la mora mediante el
procedimiento coactivo.

Art. 40.- INTERESES POR MORA TRIBUTARIA.-
A partir de su vencimiento, el impuesto principal y sus
adicionales, ya sean de beneficio municipal o de otras
entidades u organismos publicos, devengaran el interés
anual desde el primero de enero del afio al que corresponden
los impuestos hasta la fecha del pago, segun la tasa de
interés establecida de conformidad con las disposiciones
de la Junta Monetaria, en concordancia con el Art. 21 del
Cédigo Tributario. El interés se calculara por cada mes,
sin lugar a liquidaciones diarias.

Art. 41.- LIQUIDACION DE LOS CREDITOS.-
Al efectuarse la liquidacion de los titulos de crédito
tributarios, se establecera con absoluta claridad el monto
de los intereses, recargos o descuentos a que hubiere lugar
y el valor efectivamente cobrado, lo que se reflejara en el
correspondiente parte diario de recaudacion.

Art. 42.- IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES.- Los
pagos parciales, se imputardn en el siguiente orden: primero
a intereses, luego al tributo y, por ultimo, a multas y costas.

Sin un contribuyente o responsable debiere varios titulos de
crédito_el pago se imputara primero al titulo de crédito mas
antiguo que no haya prescrito.

Art. 43.- NOTIFICACION.- A este efecto, la Direccion
Financiera notificara por la prensa o por una boleta a los
propietarios, haciéndoles conocer la realizacion del avaluo.
Concluido el proceso se notificara al propietario el valor
del avaluo.

Art. 44.- RECLAMOS Y RECURSOS - Los contribu-
yentes responsables o terceros, tienen derecho a presentar
reclamos e interponer los recursos administrativos previstos
en el Art. 110 del Cédigo Tributario ylo que determina
el COOTAD, ante el Director Financiero Municipal, quien
los resolvera en el tiempo y en la forma establecida.

En caso de encontrarse en la valoracion de su propiedad,
el contribuyente podrda impugnarla dentro del término de
quince dias a partir de la fecha de notificacion, ante el
organo correspondiente, mismo que debera pronunciarse en
un término de treinta dias. Para tramitar la impugnacion,
no se requerira del contribuyente el pago previo del nuevo
valor del tributo.

Art. 45.- SANCIONES TRIBUTARIAS.- Los
contribuyentes responsables de los impuestos a los predios
rurales que cometieran infracciones, contravenciones o
faltas reglamentarias, en lo referente a las normas que rigen
la determinacion, administracion y control del impuesto a

los predios rurales, estaran sujetos a las sanciones previstas
en el Libro IV del Cédigo Tributario.

Art. 46.- CERTIFICACION DE AVALUOS.- La Oficina
de Avaluos y Catastros conferira la certificacion sobre el
valor de la propiedad rural, que le fueren solicitados por los
contribuyentes o responsables del impuesto a los predios
rurales, previa solicitud escrita y, la presentacion del
certificado de no adeudar a la municipalidad por concepto
alguno.

Art. 47.- FORMA Y PLAZO PARA EL PAGO.- El
pago del impuesto podra efectuarse en dos dividendos: el
primero hasta el primero de marzo y el segundo hasta el
primero de septiembre. Los pagos que se efectien hasta
quince dias antes de esas fechas, tendran un descuento del
diez por ciento (10%) anual.

Los pagos podran efectuarse desde el primero de enero de
cada ano, aun cuando no se hubiere emitido el catastro.
En este caso, se realizard el pago a base del catastro del
afio anterior y se entregara al contribuyente un recibo
provisional. El vencimiento de la obligacion tributaria sera
el 31 de diciembre de cada afio.

Art. 48.- VIGENCIA.- La presente Reforma a la Orde-
nanza entrara en vigencia a partir de su publicacion en la
gaceta oficial, en el dominio web de la Municipalidad y en
el Registro Oficial.

Art. 49.- DEROGATORIA.- A partir de la vigencia de
la presente Reforma a la Ordenanza quedan sin efecto
Ordenanzas y Resoluciones que se opongan a la misma.

Dada en la Sala de Sesiones del Concejo Municipal del
Cantén San Pedro de Huaca, a los treinta dias del mes de
diciembre del afio dos mil trece.

f.) Ab. Campo Elias Paspuel Martinez, Alcalde.

f.) Wasternon Ramiro Palacios Reyes, Secretario del
Concejo.

CERTIFICADO DE DISCUSION.- Certifico que
la presente Reforma a la Ordenanza que Regula la
Formacion de los Catastros Prediales Urbanos y
Rurales, la Determinacion, Administracion y Recaudacion
del Impuesto a los Predios Urbanos y Rurales para el
Bienio 2014 -2015, fue conocida, discutida y aprobada
por el Concejo del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantéon San Pedro de Huaca, en primer
debate en sesion extra-ordinaria del 27 de diciembre del
2013; y, en Segundo y definitivo debate, en sesion ordinaria
realizada el 30 de diciembre del 2013.

f.) Wasternon Ramiro Palacios Reyes, Secretario del
Concejo.

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO DEL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON SAN PEDRO DE
HUACA.- Huaca, 02 de enero del 2014.- Las 09HO0O0.-
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De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 322 del
Codigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), remito original y copias de
la presente ordenanza ante el Sefior Alcalde para su sancion
y promulgacion.-

f.) Wasternon Ramiro Palacios Reyes, Secretario del
Concejo.

ALCALDIA DEL CANTON SAN PEDRO DE
HUACA.- Huaca, 02 de enero del 2014.- Las 11HO00.-
VISTOS.- Por cuanto la Reforma a la Ordenanza
que Regula la Formacion de los Catastros Prediales
Urbanos y Rurales, la Determinacion, Administracion
y Recaudacion del Impuesto a los Predios Urbanos y
Rurales para el Bienio 2014 -2015, que antecede reune
los requisitos legales y con fundamento en los dispuesto
en los Articulos 322 y 324 del Cdédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
(COOTAD), la SANCIONO y por tratarse de una norma
de caracter tributario, se ordena su publicaciéon en la
Registro Oficial, Gaceta Oficial y en la pagina web de la
Institucién.- EJECUTESE.

f.) Ab. Campo Elias Paspuel Martinez, Alcalde.

CERTIFICACION.- La Secretaria General del Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal del Cantén San
Pedro de Huaca, certifica que el Sefior Abogado Campo
Elias Paspuel Martinez, Alcalde del Cantdn, sancioné la
Reforma a la Ordenanza que antecede el dia de hoy jueves
02 de enero del 2014, a las 11HO00.

f.) Wasternon Ramiro Palacios Reyes, Secretario del
Concejo.

EL LEGISLATIVO DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO PROVINCIAL DE SANTO
DOMINGO DE LOS TSACHILAS

Considerando:

Que, el articulo 225 de la Constitucion de la Republica
estipula que: “El sector publico comprende: 3. Los
organismos y entidades creados por la Constitucion o la ley
para el ejercicio de la potestad estatal, para la prestacion
de servicios publicos o para desarrollar actividades
econdmicas asumidas por el Estado; 4. Las personas
juridicas creadas por acto normativo de los gobiernos
autonomos descentralizados para la prestacion de servicios
publicos”;

Que, el articulo 238 de la Constitucion de la Republica
del Ecuador, establece que los Gobiernos Autéonomos
Descentralizados  gozaran de autonomia  politica,
administrativa y financiera;

Que, de acuerdo al articulo 240 de la Constitucion de
la Republica del Ecuador: “Los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos,
provincias y cantones tendran facultades legislativas en el
ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales

()

Que, el inciso primero del articulo 315 de la Constitucion
de la Republica dispone que el Estado constituira empresas
publicas para la gestion de sectores estratégicos, la
prestacion de servicios publicos, el aprovechamiento
sustentable de recursos naturales o de bienes publicos y el
desarrollo de otras actividades econémicas;

Que, el inciso segundo del articulo 315 de la Constitucion
de la Repuiblica establece que las empresas publicas esta-
ran bajo la regulacion y control especifico de los organis-
mos pertinentes, de acuerdo con la Ley; funcionaran como
sociedades de derecho publico, con personalidad juridica,
autonomia presupuestaria, financiera, econdmica, adminis-
trativa y de gestion, con altos parametros de calidad y cri-
terios empresariales, econdomicos, sociales y ambientales;

Que, el articulo 7 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion faculta, a los
consejos provinciales, entre otros, la capacidad para dictar
normas de caracter general, a través de ordenanzas, acuerdos
y resoluciones, aplicables dentro de su circunscripcion
territorial,

Que, el literal a) del articulo 47 del Cddigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
establece como atribuciéon del Consejo Provincial: “El
ejercicio de la facultad normativa en las materias de
competencia del gobierno auténomo descentralizado
provincial, mediante la expedicion de ordenanzas
provinciales, acuerdos y resoluciones.”

Que, de conformidad al literal e) del articulo 41 del
COOTAD, al Gobierno Autéonomo Descentralizado
Provincial, le corresponde: “Ejecutar las competencias
exclusivas y concurrentes reconocidas por la Constitucion
y la ley y, en dicho marco prestar los servicios publicos,
construir la obra publica provincial, fomentar las
actividades provinciales productivas, asi como la vialidad,
gestion ambiental, riego, desarrollo agropecuario y otras
que le sean expresamente delegadas o descentralizadas,
con criterios de calidad, eficacia y eficiencia, observando
los principios de universalidad, accesibilidad, regularidad,
continuidad, solidaridad, interculturalidad, subsidiariedad,
participacion y equidad;”

Que, el articulo 275 del COOTAD establece que: “Los
gobiernos auténomos descentralizados regional, provincial,
distrital o cantonal podran prestar los servicios y ejecutar
las obras que son de su competencia en forma directa, por
contrato, gestion compartida, por delegacion a otro nivel
de gobierno o cogestion con la comunidad, y empresas de
economia mixta.”;

Que, el inciso segundo del articulo 277 del COOTAD
dispone que: “La creacion de estas empresas se realizard
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por acto normativo del 6rgano de legislacion del gobierno
autonomo descentralizado respectivo y observara las
disposiciones y requisitos previstos en la ley que regule las
empresas publicas”;

Que, la Ley Organica de Empresas Publicas, publicada
en el Registro Oficial No. 48 del 16 de octubre del 2009,
en su articulo 1, prevé: “Las disposiciones de la presente
Ley regulan la constitucion, organizacién, funcionamiento,
fusion, escision y liquidacion de las empresas publicas,
que no pertenezcan al sector financiero y que actiien en
el ambito internacional, nacional, regional, provincial o
local; y, establecen los mecanismos de control econdémico,
administrativo, financiero y de gestidon que se ejerceran
sobre ellas, de acuerdo a lo dispuesto por la Constitucion
de la Republica”;

Que, el numeral 2 del articulo 5 de la Ley Organica de
Empresas Publicas dispone que la creacién de empresas
publicas, entre otras formas se dara: “Por acto normativo
legalmente expedido por los gobiernos auténomos
descentralizados”;

Que, el Plan Nacional del Buen Vivir 2009-2013, 2013-
2017, el Plan de Infraestructura de Logistica -PILOG-,
la Agenda Zonal de la Regién 4, incorporan una
PLATAFORMA LOGISTICA en la provincia de Santo
Domingo de los Tsachilas, como un proyecto estratégico
de alcance nacional y regional; por esta razéon el PDOT
Provincial 2025 vigente recoge en su vision del desarrollo:
“una zona de actividades logistica o -PLATAFORMA
LOGISTICA- articulada con la region del Tropico
Htimedo y competitiva en los mercados internacionales”; y
a consecuencia de ello, en el Plan Operativo Anual del afio
2013 de la Direccion de Planificacion del GAD Provincial,
esta considerada como actividad el proceso la expropiacion
del terreno para la implementaciéon y construccion de la
primera etapa de la PLATAFORMA LOGISTICA;

Que, mediante Ordenanza Provincial sancionada el 12
de octubre del 2012, el Organo Legislativo del Gobierno
Provincial de Santo Domingo de los Tsachilas expidié y
aprobo el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
2025, en cuyo Eje Estratégico 3 Desarrollo Territorial,
se incluyen ademas del proyecto de -PLATAFORMA
LOGISTICA- como elemento fundamental del Sistema
Nacional de Infraestructura Logistica, otros proyectos de
conectividad, y el Eje Estratégico 4 Modernizacion del
GAD Provincial, contiene la creacion de empresas publicas
como modelo de gestion;

Que, mediante Resolucion Administrativa No. GADPSDT-
R-GBC-2013-10 de fecha 1 de agosto de 2013 el Prefecto
Provincial procede a la declaratoria de expropiacion parcial
y ocupacion inmediata con fines de utilidad publica, de
caracter urgente e interés social y nacional a favor del
Gobierno Autéonomo Descentralizado Provincial de Santo
Domingo de los Tsachilas, de una parte del inmueble
conocido como Hacienda “Los Angeles”, en un area de
terreno de 50 Ha. (CINCUENTA HECTAREAS) ubicado en
el kilometro 15 de la via Santo Domingo-Quevedo, margen
izquierdo, que forma parte del bien inmueble de propiedad

de la Compaiiia Absorbente REYBANPAC, REY BANANO
DEL PACIFICO C.A., por cuanto de acuerdo a los Estudios
que contratd el GAD Provincial de Santo Domingo de los
Tsachilas, de Micro Localizacion, Factibilidad y Disefio del
Esquema de Gestion de la (PLATAFORMA LOGISTICA),
de Santo Domingo de los Tsachilas-Ecuador, el consultor a
través de una matriz de ponderacion determind que este es
el sitio mas adecuado para implantar y construir la primera
etapa de la PLATAFORMA LOGISTICA, para lo cual se
requiri6 los informes que establece la norma sefialada;

Que, mediante Resolucion Administrativa Administrativa
No. GADPSDT-R-PAB-2013-015 del 30 de Agosto de
2013, el Prefecto Provincial de Santo Domingo de los
Tsachilas, declar6 de interés prioritario el Proyecto de la
PLATAFORMA LOGISTICA, por ser fundamental en el
Sistema Nacional de Infraestructura Logistica del pais, y
para el desarrollo estratégico de la provincia;

Que, es obligacion de la administracion provincial
realizar las gestiones necesarias que permitan contar con
los recursos para el financiamiento del Proyecto de la
PLATAFORMA LOGISTICA; y,

Que, es necesario crear un marco juridico que regule el
objeto, potestades, competencias y patrimonio de la Empresa
Piblica Provincial, que asumira la responsabilidad de
gestionar, planificar y ejecutar proyectos de infraestructura
logistica y de conectividad, en la provincia de Santo
Domingo de los Tsachilas.

En ejercicio de las atribuciones que le confiere los articulos
7, 47 literal h) y 277 del COOTAD, en concordancia con
el inciso final del articulo 263 de la Constitucion de la
Republica del Ecuador y el numeral 2 del articulo 5 de la
Ley Organica de Empresas Publicas.

Expide:

LA ORDENANZA DE CREACION DE LA EMPRE-
SA PUBLICA PROVINCIAL “ZONA DE INFRAES-
TRUCTURA LOGISTICA Y DE CONECTIVIDAD?”,
DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALI-
ZADO PROVINCIAL SANTO DOMINGO DE LOS
TSACHILAS

CAPITULO I
CONSTITUCION, DENOMINACION, DOMICILIO,
DURACION, OBJETO Y AMBITO

Art. 1. Creacién y Régimen.- Créase la Empresa Publica
Zona de Infraestructura Logistica y Conectividad del
GAD Provincial de Santo Domingo de los Tsachilas,
como persona juridica de derecho publico, con patrimonio
propio; dotada de autonomia presupuestaria, financiera,
econdmica, administrativa y de gestion, cuya constitucion,
organizacion, funcionamiento, fusion, escisiony liquidacion
se regula por la ley de la materia, la presente Ordenanza y
las disposiciones contenidas en la misma.

Esta sujeta al ordenamiento juridico legal de la Republica
del Ecuador, en general, y en especial a la Ley Organica
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de Empresas Publicas, su Reglamento, a la presente
Ordenanza de creacion, a la normativa interna que expidan
sus organos y autoridades y demas normas vigentes en el
territorio del Ecuador, aplicables a la naturaleza y objeto
del giro o giros de la Empresa Publica Provincial que se
crea mediante este acto normativo.

Art. 2. Denominacion, Domicilio y Duracién.- La
Empresa Publica Provincial se denominard: “Empresa
Pblica Zona de Infraestructura Logistica y de
Conectividad EP-ZONA ILCO”; tendrd su domicilio
principal en la ciudad de Santo Domingo.

De conformidad con la Ley, se podra establecer, si fuere
necesario, subsidiarias, filiales, agencias o unidades
de negocio, en otros cantones de la Provincia de Santo
Domingo de los Tsachilas, dentro o fuera del pais. La
duracion de la EP-ZONA ILCO es indefinida.

Art. 3. Objeto y Ambito.- La EP-ZONA ILCO tiene por
objeto, administrar, planificar, realizar estudios, ejecutar
obras, proveer y explotar el conjunto de equipamientos y
servicios, vinculados a los proyectos de infraestructura lo-
gistica y de conectividad, en el marco de las politicas y nor-
mas expedidas por el GAD Provincial de Santo Domingo de
los Tsachilas. De la misma manera sera la encargada de eje-
cutar todas las acciones necesarias para que la EP - ZONA
ILCO sea declarada ZEDE por el Consejo de la Produccion,
de acuerdo a lo establecido en el Codigo Organico de la Pro-
duccion, Comercio e Inversiones —COPCI-. La EP-ZONA
ILCO podra ser la administradora de la ZEDE establecida
directamente o a través de terceros, publicos o privados.

El ambito de accion de la EP-ZONA ILCO lo constituyen
los proyectos y obras, que planifique y ejecute de manera
directa o indirecta, con participacion del GAD Provincial
de Santo Domingo de los Tséchilas u otras entidades del
Estado, y/o de personas naturales o juridicas publicas y/o
privadas, nacionales y/o extranjeras, de conformidad con
los modelos de gestion determinados en la Constitucion y
la Ley.

CAPITULO 11
POTESTAD, COMPETENCIAS Y CAPACIDAD

Art. 4. Potestades y competencias.- La EP-ZONA
ILCO para el cumplimiento de su objeto y la prestacion
eficiente de los servicios publicos, ejercera las potestades y
competencias siguientes:

a) Gestionar, planificar, prestar servicios de asesoria y
consultoria, administrar, equipar, operar, mantener,
ejecutar, promover y explotar proyectos vinculados a
infraestructura logistica y de conectividad, y de manera
particular de la Plataforma Logistica, que estara bajo su
tutela y responsabilidad; a través de las instalaciones e
infraestructura de la ZONA ILCO, directamente o por
cualquier medio permitido por el ordenamiento juridico
nacional y provincial;

b) Participar en forma individual o en alianza con personas
naturales o juridicas, publicas o privadas, nacionales

o extranjeras, en los estudios, diseflos, construccion,
operacion, mantenimiento o asesoria técnica relacionada
con la infraestructura logistica y de conectividad,
dentro y fuera del territorio de la Provincia de Santo
Domingo de los Tsachilas, para lo cual podra participar
en cualquier procedimiento de contratacion permitido
por el ordenamiento juridico nacional;

c) Elaborar los documentos e informes que fueren
necesarios para el cumplimiento de las condiciones
de desembolso requeridas por las entidades financistas
y para el uso de los recursos de los préstamos que
hubiere, en los términos establecidos en los reglamentos
operativos y demas normativa que debera expedir para
el efecto.

d) Actuar como administrador de la zona especial de
desarrollo econémico, el momento que el Consejo de
la Produccién apruebe a la Plataforma Logistica como
ZEDE,;

e) Administrar y operar directamente o a través de
terceros, publicos o privados actividades y servicios
de logistica tradicional y logistica reversa o inversa
(reciclaje, reutilizacion y reproceso).

f) Gestionar ante el organo rector la aprobacion para
convertirse en gestor ambiental.

Art. 5. Capacidad.- Para el cumplimiento del objeto,
potestades y competencias dentro de su ambito de accion,
la EP-ZONA ILCO podra:

a) Celebrar todos los actos, convenios y contratos,
civiles, mercantiles, laborales y de cualquier otra
naturaleza que se encuentren permitidos por la Ley
Organica de Empresas Publicas y su Reglamento, la
presente Ordenanza de creacion y demds normas que
estén acordes con la citada normativa, necesarias y
convenientes, en cualquiera de las formas previstas en
la Constitucion y la Ley.

b) Recaudar los valores por la prestacion de los servicios
de infraestructura logistica y conectividad, de acuerdo
con la Ley y la normativa interna.

El GAD Provincial, a través del Organo Legislativo, se
reserva el ejercicio directo y exclusivo de la creacion,
modificacién o extincion de las tasas y/o cargos por la
prestacion de servicios publicos en la PLATAFORMA
LOGISTICA, que sean propuestas por el Directorio de la
EP-ZONA ILCO

El Ejecutivo del GAD Provincial de Santo Domingo de
los Tsachilas, en su calidad de Presidente del Directorio
podra realizar las delegaciones que fuera del caso para la
celebracion, ejecucion y administracion de contratos de
consultoria, construccion, provision de equipamiento e
instalaciones y fiscalizacion de las obras, necesarias para
la ejecucion de proyectos de infraestructura logistica y de
conectividad; hasta su entrega — recepcion y liquidacion
final.
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CAPITULO 111
DEL PATRIMONIO E INGRESOS

Art. 6. Patrimonio.- Constituyen patrimonio de la EP-
ZONA ILCO todas las acciones, participaciones, titulos
habilitantes, bienes muebles e inmuebles; bienes tangibles
¢ intangibles y demas activos y pasivos, que posean tanto
al momento de su creacion, como los que adquiera a futuro
a cualquier titulo.

Art. 7. Ingresos:

a) Las asignaciones presupuestarias que reciba del
Gobierno Autéonomo Descentralizado Provincial de
Santo Domingo de los Tsachilas, por concepto de
aporte o aumento de capital; y las que se le asignare en
el Presupuesto del GAD Provincial de Santo Domingo
de los Tsachilas;

b) El aporte directo de recursos estatales y del GAD
Provincial de Santo Domingo de los Tsachilas;

c) Ingresos provenientes de la comercializacion de bienes
y prestacion de servicios, asi como, de otros emprendi-
mientos de infraestructura logistica y de conectividad;

d) Ingresos provenientes de los servicios complementarios
que se presten en la Plataforma Logistica, proveidos
directamente o a través de terceros.

e) Las rentas, rendimientos, excedentes, las tasas que
correspondan y a las que haya lugar por la prestacion de
servicios, beneficios de cualquier clase que produzcan
sus activos, bienes, acciones, participaciones y
proyectos;

f) Los fondos extraordinarios producto de empréstitos de
entidades nacionales o internacionales;

g) La reinversion de los excedentes;

h) La plusvalia que se pueda generar en el desarrollo
inmobiliario y en promocidn, venta y/o alquiler;

i) Las valores aportados por concepto de alquiler y
usufructo de especies y servicios por parte de entidades
publicas y/o privadas, que ejerzan actividades en la
PLATAFORMA LOGISTICA; y,

j) Los demas que prevea la Ley de Empresas Publicas, y
normativa correspondiente.

Art. 8. Excedentes.- El destino de los excedentes que
genere la EP-ZONA ILCO se lo hara conforme lo dispuesto
en la Constitucion y el articulo 39 de la Ley Organica de
Empresas Publicas, y seran para los fines y objetivos que
el Directorio determine, mediante resolucion en funcion
de los justificativos técnicos, econémicos y empresariales
presentados mediante informe motivado, priorizando la
reinversion en temas relacionados con la PLATAFORMA
LOGISTICA; asi como, invertir eficientemente en
nuevos emprendimientos o giros de negocio relacionados

con el objeto de creacion de la empresa; en mejoras
viales que coadyuven al desarrollo y potenciacion de las
actividades de la PLATAFORMA LOGISTICA en materia
de distribucion, recoleccion de bienes y productos; y en
general, para potenciar y mejorar la infraestructura logistica
y de conectividad provincial.

CAPITULO IV
GOBIERNO Y ADMINISTRACION EMPRESARIAL

Art. 9. Organos de direccion y administracién:
a) El Directorio; y
b) La Gerencia General.

SECCION I
DEL DIRECTORIO

Art. 10. Conformacién del Directorio.- La direccion
de la EP-ZONA ILCO estara a cargo de un Directorio,
integrado de acuerdo a lo que estipula el literal b) del
articulo 7 de la Ley Orgénica de Empresas Publicas, de la
siguiente manera:

a) El Presidente o Presidenta del Directorio, que sera
el Prefecto o Prefecta del GAD Provincial de Santo
Domingo de los Tsachilas o su delegado (a); y,

b) Dos miembros principales, designados por el Prefecto o
Prefecta, que sean preferentemente los responsables de
las areas sectoriales o planificacion del GAD Provincial
de Santo Domingo de los Tsachilas;

Si posterior a su creacion y durante el funcionamiento de la
EP-ZONA ILCO, alguna (s) institucion (es) publica (s) del
Estado, cuyas actividades sean compatibles con el objeto
de la empresa, expresara (n) su interés de manera formal de
integrar la misma, se designard un representante por parte
de la entidad solicitante, para que sea parte del Directorio.
Para este caso de excepcion, queda autorizado el Directorio
para decidir su integracion, observando que el nimero de
los miembros del Directorio no sobrepase al que permite
la Ley. Toda incorporacién debera ser aprobada por el
Directorio mediante resolucion motivada.

Para el caso de las o los miembros del Directorio con
excepcion de quien ejerciere la Presidencia, se designara
una o un suplente, de la misma forma como se designa a las
o los principales.

Art. 11. Periodos.- Las o los miembros, integrantes del
Directorio, ejerceran sus funciones mientras ocupen
los cargos para los que han sido nombrados en el GAD
Provincial de Santo Domingo de los Tsachilas. La o el
Presidente del Directorio durara todo el periodo para el que
fue elegida o elegido como Prefecta o Prefecto y mientras
conserve la condicion de tal.

Las o los miembros del Directorio que cesaren, actuaran
en funciones prorrogadas hasta ser legalmente reempla-
zados.
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Si en el futuro se designare un miembro del Directorio en
representacion de otra entidad o institucion publica del
Estado, de conformidad con el articulo anterior, este durara
dos afos en sus funciones y podra ser reelecto.

Art. 12. Sesiones del Directorio.- Las sesiones del
Directorio seran ordinarias y extraordinarias. Las sesiones
ordinarias tendran lugar una vez al mes; y, las sesiones
extraordinarias cuando las convoque el Presidente o Presi-
denta por propia iniciativa, o a peticion de la mitad mas uno
de las o los miembros del Directorio o de la o el Gerente.

Art. 13. De las Convocatorias y Actas.- El Directorio sera
convocado por la o el Presidente o por la o el Secretario
a peticion de éste. Las convocatorias para las sesiones
deberan efectuarse mediante comunicacion escrita, fax o
medios electronicos, con al menos cuarenta y ocho horas
de anticipacion a la fecha y hora de reunion, en la misma
constara el orden del dia, el lugar, fecha y hora en que se
llevara a efecto la sesion y adjuntando la documentacion
habilitante; de lo cual sentara razon la o el Secretario en el
acta de la sesion.

En caso de temas urgentes debidamente sustentados por la
o el Presidente el Directorio o la o el Gerente General de
la EP-ZONA ILCO, que deban ser conocidos y resueltos
por el Directorio; la o el Presidente, o la o el Secretario, a
peticion del Presidente, podran convocar para el mismo dia
a una sesion extraordinaria del Directorio.

Las actas contendran las resoluciones del Directorio; seran
suscritas por la Presidenta o el Presidente y la Secretaria o
el Secretario, quienes seran responsables del cumplimiento
inmediato de las resoluciones y demas disposiciones.

Art. 14. Quérum de instalacion y de toma de decisiones.-
Las sesiones del Directorio podran instalarse, con la
asistencia de por lo menos la mitad mas uno de sus
miembros, entre los que se contard necesariamente la o el
Presidente. Las resoluciones se tomaran por mayoria simple
de votos de los miembros concurrentes; los votos blancos
se suman a la mayoria. Esta prohibido abstenerse de votar
o retirarse de la sesion una vez dispuesta la votacion. En
caso de darse un empate en la votacion, el voto de la o el
Presidente sera dirimente.

Si un miembro del Directorio, su conyuge o parientes
dentro del cuarto grado de consanguinidad y segundo de
afinidad, o sus consocios en compaiiias o entidades tuvieren
interés sobre determinado asunto, dicho miembro no podra
participar en su discusion y decision; y, debera retirarse
inmediatamente de la sesion por el tiempo que dure el
tratamiento y resolucion del asunto.

Art. 15. Deberes y atribuciones del Directorio.- Son
deberes y atribuciones del Directorio:

a) Cumplir y hacer cumplir el ordenamiento juridico
vigente y lo dispuesto en la presente Ordenanza;

b) Determinar las politicas generales y las metas de la
EP-ZONA ILCO, en concordancia con las politicas

¢)

d)

e)

g)

h)

)

i)

k)

D)

m

=

n)

0)

p)

nacionales, regionales, provinciales o locales,
formuladas por los 6rganos competentes, y evaluar su
cumplimiento;

Aprobar la planificacion y el presupuesto de la EP-
ZONA ILCO, en concordancia con la planificacion del
GAD Provincial, asi como, evaluar su ejecucion;

Aprobar las politicas aplicables a los planes estratégicos,
objetivos de gestion, presupuesto anual, estructura
organizacional y responsabilidad social corporativa;

Aprobar el Plan Estratégico de la EP-ZONA ILCO,
elaborado y presentado por la o el Gerente General, y
evaluar su ejecucion;

Aprobar y modificar el Organico Funcional de la EP-
ZONA ILCO sobre la base del proyecto presentado por
la o el Gerente General;

Aprobar y modificar el Reglamento de Funcionamiento
del Directorio;

Autorizar la enajenacion de bienes de la EP-ZONA
ILCO, de conformidad con la normativa aplicable,
desde el monto que establezca el Directorio;

Conocer, aprobar y resolver sobre el Informe Anual
de la o el Gerente General, asi como, los balances de
situacion y de resultados de la EP-ZONA ILCO y los
informes de Auditoria, de conformidad con la ley de la
materia;

Resolver y aprobar la fusion, escision o liquidacion de
la EP-ZONA ILCO;

Aprobar la creacion de filiales o subsidiarias, nombrar a
sus administradores con base a una terna presentada por
la o el Gerente General, y sustituirlos;

Aprobar la desinversion de la EP-ZONA ILCO en sus
filiales, subsidiarias o agencias;

Aprobar la contratacion de empréstitos internos o
externos, en los montos y segin el ordenamiento
juridico vigente y los reglamentos de la EP-ZONA
ILCO;

Decidir sobre la venta, permuta, comodato, hipoteca, de
bienes inmuebles de propiedad de la EP-ZONA ILCO.
Para el caso de los bienes muebles se estara a lo que
disponga la reglamentacion pertinente;

Nombrar a la o el Gerente General, de una terna
propuesta por la o el Presidente del Directorio, y
sustituirlo, con el mismo procedimiento;

Establecer, de acuerdo con el numeral 9 del Articulo 11
de la Ley Orgéanica de Empresas Publicas, los montos
para que la o el Gerente General pueda iniciar, continuar,
desistir en pleito, transigir, allanarse a demandas,
comprometerlo en arbitros, aceptar conciliaciones
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y en los procedimientos alternativos de solucion de
conflictos en los que la EP-ZONA ILCO sea parte;

q) Conceder licencia a la o el Gerente General o declararle
en comision de servicios, por periodos desde treinta y
un dias, hasta sesenta dias; v,

r) Las demads sefialadas en la Ley Organica de Empresas
Publicas y su Reglamento, la presente Ordenanza y los
reglamentos internos de la EP-ZONA ILCO.

Art. 16. Deberes y atribuciones de la o el Presidente del
Directorio.- Son deberes y atribuciones de la o el Presidente
del Directorio de la EP-ZONA ILCO:

a) Cumplir y hacer cumplir las normas que regulan la
organizacion y el funcionamiento de la Empresa Publica
Provincial;

b) Convocary presidir las sesiones del Directorio y suscri-
bir las actas conjuntamente con la o el Secretario (a);

¢) Someter los asuntos aprobados por el Directorio a
consideracion del Legislativo del GAD Provincial,
cuando éste deba conocerlos, seglin sus competencias;

d) Presentar la terna de candidatos de entre los cuales el
Directorio designard a la o el Gerente General;

e) Hacer uso de su voto dirimente en cualquier sesion del
Directorio;

f) Conceder licencia a la o el Gerente General o declararle
en comision de servicios, por periodos de hasta treinta
dias;

g) Declarar de utilidad publica o de interés social, con fines
de expropiacion mediante acto motivado y siguiendo el
procedimiento legal respectivo, bienes inmuebles con
la finalidad de que la empresa publica pueda desarrollar
sus actividades propias objeto de creacion; y,

h) Las demas que establezcan la Ley de la materia, la
presente Ordenanza y los reglamentos de la EP-ZONA
ILCO.

Art. 17. Deberes y atribuciones de las y los integrantes

del Directorio.- Son deberes y atribuciones de las y los

integrantes del Directorio de la EP-ZONA ILCO:

a) Asistir a las sesiones del Directorio;

b) Intervenir en las deliberaciones y decisiones y dar
cumplimiento a las comisiones que se les encomendare;

c) Consignar su voto en las sesiones; y,

d) Las demas que establezcan la ley de la materia y los
reglamentos de la EP-ZONA ILCO.

Art. 18. Funciones y atribuciones de la o el Secretario
del Directorio.- La o el Secretario, de conformidad con

la Ley Orgénica de Empresas Publicas, es la o el Gerente
General, y tendra las siguientes atribuciones:

a) Convocar al Directorio por disposicion del Presidente;
preparar la documentacion pertinente a ser entregada
a todos sus miembros conjuntamente con el orden del
dia;

b) Llevar bajo su responsabilidad el archivo de las Actas,
Resoluciones y Expedientes del Directorio, y tramitar
las comunicaciones que remita el mismo;

c) Preparar las Actas de las sesiones y suscribir las
conjuntamente con el Presidente del Directorio;

d) Participar en las sesiones con voz informativa;

e) Conferir copias certificadas con autorizacion del
Presidente; vy,

f) Las demdas que establezca la Ley de la materia, la
presente Ordenanza y los reglamentos de la EP-ZONA
ILCO.

SECCION II
DE LA ADMINISTRACION

Art. 19. Gerente General.- La o el Gerente General ejerce
la representacion legal, judicial y extrajudicial de la EP-
ZONA ILCO y es responsable ante el Directorio por su
gestion administrativa, técnica, operativa y financiera.

La o el Gerente General estd facultado para realizar todos
los actos y contratos necesarios para el cumplimiento de los
fines de la empresa a su cargo.

La o el Gerente General sera designado por el Directorio,
de una terna presentada por el Presidente del Directorio.
Es servidor publico de libre nombramiento y remocion,
ejercera sus funciones a tiempo completo y no podra
desempenar otro cargo o funciones publicas salvo la
docencia universitaria en concordancia con lo que establece
la Constitucion de la Republica del Ecuador.

En caso de falta temporal sera reemplazado en el ejercicio
de sus funciones por la o el Gerente General Subrogante.

Art. 20. Requisitos.- Para ser Gerente General se requiere:
a) Acreditar titulo profesional, minimo de tercer nivel;

b) Demostrar conocimiento y experiencia vinculados a la
actividad de la EP-ZONA ILCO; y,

¢) Tener condiciones de idoneidad.
Art. 21. Deberes y atribuciones de la o el Gerente
General.- Son deberes y atribuciones de la o el Gerente

General de la EP-ZONA ILCO, los siguientes:

a) Cumplir y hacer cumplir la Ley, Reglamentos y demas
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b)

<)

d)

e)

g)

h)

)

k)

m)

normativas aplicables, incluidas las resoluciones
emitidas por el Directorio;

Suscribir las alianzas estratégicas que apruebe el
Directorio;

Someter al Consejo de la Produccion la documentacion
necesaria para que este organismo determine la calidad
de ZEDE de la ZONA ILCO.

Administrar la EP-ZONA ILCO, velar por su eficiencia
empresarial e informar al Directorio semestralmente o
cuando sea solicitado por éste, de los resultados de la
gestion administrativa, financiera y técnicas, asi como,
del avance de los planes, programas, proyectos y obras,
en ejecucion o ya ejecutados;

Someter a la aprobacion del Directorio los planes y
programas de la EP-ZONA ILCO, que contendran las
politicas, objetivos y metas de ésta, sus programas de
operacion e inversiones y el plan financiero;

Presentar al Directorio los balances de situacion
financiera y de resultados, asi como, el informe anual
de actividades financiera y técnicas cumplidas;

Aprobar el Plan Anual de Contrataciones (PAC) en los
plazos y formas previstos en la ley;

Aprobar y modificar los reglamentos internos que
requiera la EP-ZONA ILCO, excepto los sefialados en el
numeral 8 del articulo 9 de la Ley Organica de Empresas
Publicas; esto es, el Reglamento de Funcionamiento del
Directorio;

Iniciar y continuar en procesos judiciales y en los
procedimientos alternativos de solucion de conflictos,
de conformidad con la Ley y desistir y transigir en
los montos establecidos por el Directorio. La o el
Gerente procurard utilizar los referidos procedimientos
alternativos antes de iniciar un proceso judicial, en todo
lo que sea posible transigir;

Designar a la o el Gerente General Subrogante, de entre
los funcionarios publicos de la EP-ZONA ILCO, que
cumplan con los requisitos exigidos para la designacion
del titular;

Resolver sobre la creacion de Agencias y Unidades de
Negocio;

Designar y remover a los administradores de las
Agencias y Unidades de Negocios, de conformidad con
la normativa aplicable;

Ejecutar, de conformidad con la ley de la materia,
las politicas generales del sistema de administracion
del talento humano, tales como las relacionadas
con el nombramiento y remocién de funcionarios,
empleados y trabajadores; la creacion supresion
y fusion de cargos; la autorizacion de cambios o
traslados administrativos; la concesion de licencias o

declaracion en comision de servicios; y la delegacion
de facultades en esta materia;

n) Delegar atribuciones a funcionarios de la empresa
publica provincial, dentro de la esfera de su
competencia, siempre que tales delegaciones no afecten
al interés publico;

0) Adoptar e implementar las decisiones comerciales que
permitan la venta de productos o servicios para atender
las necesidades de los usuarios en general y del mercado,
para lo cual podra establecer condiciones comerciales
especificas y estrategias de negocio competitivas;

p) Comparecer en juicio como actor o como demandado,
como denunciante o defendiendo conjuntamente con el
Asesor Juridico en todo proceso judicial penal que se
inicie en contra de la Empresa, y otorgar procuracion
judicial;

q) Ejercer la jurisdiccion coactiva en forma directa
o a través de su delegado, de conformidad con la
reglamentacion interna de la EP-ZONA ILCO, y demas
normativa conexa;

r) Actuar como Secretario del Directorio;

s) Asesorar al Directorio y asistir a sus sesiones con voz
informativa; y,

t) Las demas sefialadas en la Ley Organica de Empresas
Publicas y su Reglamento, la presente Ordenanza y los
reglamentos de la empresa publica provincial.

Art. 22. Inhabilidades y Prohibiciones.- No podra ser
designado ni actuar como Gerente General ademas de las
causales establecidas en el articulo 14 de la Ley Orgénica de
Empresas Publicas; quien mantenga en vigencia contratos
celebrados, directamente o por interpuesta persona, con el
GAD Provincial de Santo Domingo de los Tsachilas; quien
haya suscrito o administrado convenios que se mantengan
vigentes, a nombre personal o de terceros, de cualquier
naturaleza con el GAD Provincial de Santo Domingo de
los Tsachilas; quien haya ejercido la representacion gremial
o sectorial que corresponda a la actividad de la empresa
publica provincial en los ultimos dos afios antes de su
nombramiento; quien se encuentre inmerso en causales de
nepotismo; y, en general quien mantenga cualquier forma
de conflicto de interés.

La o el candidato designado previa su posesion en el cargo
de Gerente General, debera rendir declaracion juramentada
ante un Notario Publico que no se encuentra en ninguna de
las prohibiciones sefialadas en el inciso anterior.

Art. 23. Gerente General Subrogante.- La o el Gerente
General subrogante reemplazara a la o el Gerente General
de la EP-ZONA LCO en caso de ausencia o impedimento
temporal de este Glltimo. Cumplira los deberes y atribuciones
previstas para el titular mientras dure el reemplazo. En caso
de ausencia definitiva de la o el Gerente General, sera el
Directorio de la EP-ZONA ILCO el que designe a la o el
nuevo Gerente General Subrogante.
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Art. 24 Estructura Administrativa.- La estructura
administrativa de la empresa publica provincial, constara en
los respectivos reglamentos, aprobados por el Directorio,
propuestos por la o el Gerente General.

LaEP-ZONAILCO contara con las unidades requeridas para
su desarrollo y gestion, orientara su accion con criterios de
eficiencia, racionalidad y rentabilidad social, preservando
el ambiente, promoviendo el desarrollo sustentable, integral
y desconcentrado de sus actividades.

DISPOSICION GENERAL UNICA

Normas Aplicables.- En todo aquello no previsto
expresamente en esta Ordenanza, se estara a lo dispuesto
en la Ley Organica de Empresas Publicas, su Reglamento
General, y en las contenidas en otros cuerpos legales, en
todo aquello que fuere aplicable.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA.- EI GAD Provincial de Santo Domingo
de los Tsachilas, a través de la Direccién Financiera,
efectuara las asignaciones y transferencias presupuestarias
que se requieran para la gestion y el funcionamiento
de la EP-ZONA ILCO, de acuerdo a la planificacion
presupuestaria aprobada por el Directorio, hasta que esta
sea autosustentable.

Para el adecuado funcionamiento y financiamiento del
Proyecto de la PLATAFORMA LOGISTICA, el GAD
Provincial de Santo Domingo de los Tsachilas podra
transferir a la EP-ZONA ILCO como aporte de capital y/o
aumento de capital bienes muebles y/o inmuebles; recursos
o derechos adicionales durante los primeros cinco afios de
funcionamiento a partir del afio cero; y/o le otorgara las
garantias necesarias para obtener financiamiento, a través
de mecanismos determinados por el ordenamiento juridico
del pais, tales como, constitucion de fideicomisos de
inversion, titularizacion, entre otros.

En la (s) reforma (s) presupuestaria (s) del afio 2013 que
se encuentra prorrogada para el inicio del afio 2014, hasta
cuando se apruebe el presupuesto del 2014 y en la proforma
presupuestaria del afio 2014, constaran los recursos a los que
se refieren los incisos anteriores, por tratarse de un proyecto
prioritario, calificado asi por el ejecutivo provincial.

SEGUNDA.- En un plazo maximo de veinte dias, contados
a partir de la fecha de sancion de la presente Ordenanza
Provincial, se debera constituir el Directorio de la EP-
ZONAILCO y designara a la o el Gerente General.

TERCERA.- La o el Gerente General de la EP-ZONA
ILCO, una vez designado y dentro del plazo de treinta
dias contados a partir de su nombramiento, presentara
al Directorio de la empresa, para su aprobacion, el plan
estratégico, la estructura orgéanica, y los reglamentos
internos de funcionamiento de la empresa.

DISPOSICION FINAL.- La presente Ordenanza entrara
en vigencia, a partir de la fecha de su publicacién en

la Gaceta Oficial y dominio web de la institucion, de
conformidad a lo previsto en el Art. 324 del Cddigo
Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion, sin perjuicio de su publicacion en el
Registro Oficial.

Dado, en la Sala de Sesiones del Organo Legislativo del
GAD Provincial de Santo Domingo de los Tsachilas, a los
30 dias del mes de enero de 2014.

f.) Sr. Pedro Alcivar B., Prefecto Provincial (S).
f.) Dr. Huéscar Ullauri Argandofia, Secretario General.
CERTIFICACION:

Certifico que el Pleno Legislativo del Gobierno Auténomo
Descentralizado Provincial de Santo Domingo de los
Tsachilas, Aprobé la Ordenanza de Creacién de la
Empresa Publica Provincial “Zona de Infraestructura
Logistica y de Conectividad”, del Gobierno Auténomo
Descentralizado Provincial Santo Domingo de Los
Tsachilas, la misma que fue sometida a dos debates,
realizadas en sesiones ordinarias de Consejo de fechas
26 de septiembre de 2013 y 30 de enero del 2014
respectivamente, de conformidad a lo establecido en el
Art. 322 del Cddigo Orgéanico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion. Santo Domingo, 30 de
enero del 2014.- 16h00

f.) Dr. Huascar Ullauri Argandofia, Secretario General,
GAD Provincial, Santo Domingo de Los Tsachilas.

PREFECTO DE LA PROVINCIA SANTO DOMINGO
DE LOS TSACHILAS (S): En la ciudad de Santo
Domingo, Provincia de Santo Domingo de los Tsachilas, a
los cuatro dias del mes de febrero del 2014 a las 15h00.- de
conformidad con lo que dispone los incisos tercero y cuarto
del Art. 322 del Codigo Orgénico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion; Sanciono la Ordenanza
de Creacion de la Empresa Publica Provincial “Zona
de Infraestructura Logistica y de Conectividad”, del
Gobierno Auténomo Descentralizado Provincial Santo
Domingo de Los Tsachilas, y dispongo que entre en
vigencia a partir de la fecha de su publicacion en la Gaceta
Oficial y dominio web de la institucion, de conformidad
a lo previsto en el Art. 324 del Codigo Organico de
Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion,
sin perjuicio de su publicaciéon en el Registro Oficial.-
cumplase, notifiquese y publiquese.

f.) Sr. Pedro Alcivar B., Prefecto Provincial (S).

Proveyo y firmé la Ordenanza que antecede el Sr. Pedro
Alcivar B., Prefecto Subrogante, del Gobierno Auténomo
Descentralizado Provincial Santo Domingo de los Tséachilas,
en la fecha antes indicada.-

Lo certifico.-

f.) Dr. Huascar Ullauri Argandofia, Secretario General,
GAD Provincial, Santo Domingo de Los Tsachilas.
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