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EL ILUSTRE CONCEJO MUNICIPAL DE
SAMBORONDON

CONSIDERANDO:

QUE, el articulo 31 de la Constitucion de la Republica, dispone que las personas
tienen derecho al disfrute pleno de la ciudad y sus espacios publicos, bajos los
principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas
urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad
se basa en la gestion democratica de ésta, en la funcidn social y ambiental de la
propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania;

QUE, el articulo 240 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, establece
que los gobiernos auténomos descentralizados de las regiones, distritos
metropolitanos, provincias y cantones tendran facultades legislativas en el
ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales;

QUE, el numeral 1 de articulo 264 de la Carta Magna, dentro de las
competencias exclusivas de los gobiernos municipales, establece planificar el
desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento
territorial, de manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial
y parroquial, con el fin de regular el uso del suelo urbano y rural;

QUE, el literal h) del articulo 4 del Cddigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, establece como uno de los fines de los
gobiernos auténomos descentralizados, la obtencion de un habitat seguro y
saludable para los ciudadanos y la garantia de su derecho a la vivienda en el
ambito de sus respectivas competencias;

QUE, el al articulo 5 de mismo cuerpo legal, establece que la autonomia politica,
administrativa y financiera de los gobiernos autonomos descentralizados
comprende el derecho y la capacidad efectiva de estos niveles de gobierno para
regirse mediante normas y organos de gobierno propios, en sus respectivas
circunscripciones territoriales, bajo su responsabilidad, sin intervencion de otro
nivel de gobierno y en beneficio de su habitantes;

QUE, el articulo 7 del Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion tiene como facultad normativa para el pleno ejercicio de sus
competencias y las facultades que de manera concurrente podran asumir, se
reconoce a los consejos regionales y provinciales, concejos metropolitanos y
municipales, la capacidad para dictar normas de caracter general, a través de
ordenanzas, acuerdos y resoluciones, aplicables dentro de su circunscripcion
territorial;
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El ejercicio de esta facultad se circunscribira al ambito territorial y a las
competencias de cada nivel de gobierno, y observara lo previsto en la
Constitucion y la Ley;

QUE, el articulo 54 ibidem, sefala que son funciones del gobierno autbnomo
descentralizado municipal entre otras: a) Promover el desarrollo sustentable de
su circunscripcion territorial cantonal, para garantizar la realizacidn del buen vivir
a través de la implementacién de politicas publicas cantonales, en el marco de
sus competencias constitucionales y legales; b) Disefiar e implementar politicas
de promocidén y construccién de equidad e inclusion en su territorio, en el marco
de sus competencias constitucionales y legales; c) Establecer el régimen del uso
del suelo y urbanistico, para lo cual determinara las condiciones de urbanizacion
parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacion cantonal, asegurando porcentajes para zonas
verdes y areas comunales; i) Implementar el derecho al habitat y a la vivienda y
desarrollar planes y programas de vivienda de interés social en el territorio
cantonal; o) Regular y controlar las construcciones en la circunscripcion
cantonal, con especial atencién a las normas de control y prevencion de riesgos
y desastres; y t) Las demas establecidas en la ley;

QUE, el articulo 55 del antes mencionado cuerpo legal, que son competencias
exclusivas del gobierno auténomo descentralizado municipal, entre otras las de
a) Planificar, junto con otras instituciones del sector publico y actores de la
sociedad, el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion nacional,
regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del
suelo urbano y rural , en el marco del a interculturalidad y plurinacionalidad y el
respeto a la diversidad; b) Ejercer el control sobre el uso del suelo y ocupacion
del suelo en el cantdn;

QUE, los literales a) w), y x) del articulo 57 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, refiriéndose a las atribuciones del
Concejo Municipal, en su orden establecen: a) El ejercicio de la facultad
normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo
descentralizado municipal, mediante la expedicién de ordenanzas cantonales,
acuerdos y resoluciones; w) expedir la ordenanza de construcciones que
comprenda las especificaciones y normas técnicas y legales por las cuales deba
reglarse en el cantdn la construccion, reparacion, transformacion y demolicion
de edificios y de sus instalaciones; y, x) Regular y controlar, mediante la
normativa cantonal correspondiente, el uso de suelo en el territorio del cantén,
de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen
urbanistico de la tierra;

QUE, la Parroquia Urbana Satélite La Puntilla fue creada por el I. Concejo
Cantonal de Samborondén segun Ordenanza discutida y aprobada en sesiones
ordinarias # 041/2005 y 042/2005 realizada durante los dias lunes veinticuatro y
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jueves veintisiete de octubre del afio 2005, la misma que fue publicada en el
Registro Oficial No. 165 del dia 14 del mes de diciembre de 2005;

QUE, en sesiones ordinarias 29/2013 y 31/2013 de fechas 1 y 14 de agosto de
2013, el llustre Concejo Cantonal aprobd la Tercera ordenanza modificatoria de
los limites urbanos de la Parroquia Urbana Satélite La Puntilla que dio origen a
sus nuevos limites.

QUE, en el Registro Oficial Suplemento No. 505 del 21 de mayo de 2015, se
publico el Reglamento para la simplificacién de tramites relacionados con el
derecho de las personas a acceder a una vivienda, en cuya Seccidn 2 se realizan
reformas al Reglamento General de la Ley de Modernizacion del Estados,
Privatizaciones y Prestacion de Servicios Publicos por parte de la Iniciativa
Privada, en lo relacionado con los procedimientos administrativos en relacion con
el régimen de propiedad horizontal.

QUE, existe la ORDENANZA POR LA CUAL SE ESTABLECE EL COBRO DE
LA TASA RETRIBUTIVA POR SERVICIOS TECNICOS ADMINISTRATIVOS Y
SIMILARES, la misma que fue aprobada por el pleno del Concejo en las sesiones
29 NC/2014 y 30 NC/2014 los dias 19 de diciembre del 2014 y 24 de diciembre
del 2014; y por ser de orden tributario fue publicada en el Registro Oficial #430
del martes de 3 de febrero de 2015, razén por la cual dichas contribuciones vias
tasas le son aplicables a la presente ordenanza.

QUE, la Ordenanza de Edificaciones para la Parroquia Urbana Satélite La
Puntilla, fue aprobada en las sesiones ordinarias 09/2014NC y 40/2015
realizadas los dias 24 de julio del 2014 y 22 de octubre del 2015.

QUE, la Directora de Edificaciones, Arqg. Liliana Guerrero A. mediante
memorandum 433-DE-2021 de fecha 14 de junio del 2021, hace referencia a la
Ordenanza Sustitutiva a la Ordenanza de Edificaciones para la Parroquia Urbana
Satélite La Puntilla para conocimiento y aprobacion de parte del Concejo
Municipal.

QUE, la Procuraduria Sindica Municipal, mediante oficio 411-AJ-GADMCS-2021
de fecha 15 de junio del 2021, emite su criterio juridico en el que manifiesta:
“Esta Asesoria Juridica, considera procedente que el Concejo Municipal,
conozca Yy resuelva aprobar la Ordenanza Sustitutiva a la Ordenanza de
Edificaciones para la Parroquia Urbana Satélite La Puntilla del cantén
Samborondon”.

QUE, es necesario contar con un cuerpo de normas que reglamenten la
edificacion en la parroquia urbana Satélite La Puntilla de acuerdo a su realidad
ambiental y socioeconomica, y propendiendo a lograr un contexto urbanistico
sustentable; y,
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En uso de las facultades legislativas contenidas en el articulo 240 de la
Constitucidn de la Republica del Ecuador y en los articulos 7, 57 y 322 del Cédigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,

EXPIDE:

ORDENANZA SUSTITUTIVA A LA ORDENANZA DE
EDIFICACIONES PARA LA PARROQUIA URBANA SATELITE LA
PUNTILLA

CAPITULO |
DISPOSICIONES PRELIMINARES

Art.1.- Objeto. - La presente ordenanza tiene por objeto establecer las normas
generales que sobre edificaciones y construcciones deberan sujetarse las
personas naturales y juridicas, nacionales o extranjeras, publicas o privadas, y
regular las funciones técnicas y administrativas que le corresponde cumplir a la
Municipalidad al respecto, de acuerdo a lo establecido en la Constitucion en el
Cadigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, y
en la ley.

Art. 2.- Ambito de aplicacion.- Las disposiciones de la presente ordenanza se
aplicaran dentro del perimetro urbano de la parroquia urbana Satélite La Puntilla
del canton Samborondén, tal como se encuentra establecido en la tercera
ordenanza modificatoria de los limites urbanos de la Parroquia Urbana Satélite
La Puntilla, aprobada por el I. Concejo Cantonal los dias primero y catorce de
agosto del afo 2013 y publicada en el dominio web de la Municipalidad de
Samboronddn www.samborondon.gob.ec

Art. 3.- Contenidos. - A mas de las regulaciones de caracter general, esta
Ordenanza establece normas respecto a las condiciones de edificabilidad y de
habitabilidad, constructibilidad o condiciones de uso de los materiales, de
seguridad y de ornato, de cerramientos y limpieza de los predios, y sobre las
edificaciones sujetas al régimen de propiedad horizontal.

Art. 4.- Documentos complementarios. - Para la aplicacion e interpretacion de
esta ordenanza se tomara en cuenta el contenido de los documentos y planos
de la Ordenanza del Esquema de Ordenamiento Territorial Urbano de la
Parroquia Urbana Satélite La Puntilla y el contenido de los documentos y planos
que se detalla a continuacion:

. Cuadro de documentacién requerida para tramites. Cuadro Anexo 1
. Normas de edificacion. Cuadro Anexo 2
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Normas de Estacionamiento en Zonas Comerciales y de Servicios. Cuadro Anexo

Cuadro de Compatibilidad de Usos. Cuadro Anexo 4
Plano de Subzonas.

Las definiciones y siglas corresponden a las utilizadas en la Ordenanza del Esquema
de Ordenamiento Territorial Urbano.

Como Ordenanzas complementarias se detallan: la Ordenanza de Construccion y
Ornato del Centro Comercial Los Arcos, Plan Maestro del Macro Proyecto Ciudad
Celeste, Estandares de Desarrollo del proyecto urbanistico La Esmeralda, Criterios de
disefo del proyecto urbanistico La Costa, Plan Maestro del Desarrollo Urbanistico de la
zona residencial, cultural y comercial Batan, Ordenanza por la cual se establece el cobro
de la tasa retributiva por servicios técnicos administrativos y similares, Ordenanza para
el Desarrollo Urbanistico de la Isla Mocoli, Ordenanza del Plan Parcial de Ordenamiento
Territorial: Corredor Avenida Miguel Yunez Z. — Via al Puente Alterno Norte (P.A.N.), y
todas aquellas aprobadas por este ente municipal y en concordancia con la presente
Ordenanza.

Art. 5.- Zonas y Subzonas.- Para la aplicacién de la presente ordenanza se
utilizara la division en subzonas propuesta en el Esquema de Ordenamiento
Territorial Urbano dentro del ambito geografico descrito en et Art. 2. Tal division
corresponde a:

Zona Residencial, ZR
Zona Central, ZC
Zona de Equipamiento Urbano, ZEU
Zona Mixta Residencial de Comercio y Servicios, ZMR
Zonas Especiales: ZE

Zona Especial, Residencial, ZER
Zona Especial Protegida, ZEP
Zona Especial de Riesgo y Vulnerabilidad, ZEV
Zona Especial de Equipamiento, ZEE

Zona Residencial, (ZR)
Compatibilidad de usos.

a) Usos permitidos: Vivienda y segun lo establezca el reglamento interno
de cada urbanizacion aprobado.

b) Usos condicionados: Comercio al por menor, Servicios comunales,
Oficinas y Servicios Personales en solares definidos para tal efecto,
no combinados con viviendas.
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c) Usos prohibidos: Comercio al por mayor, Industrias pequenas,
medianas y grandes de mediano y alto impacto. Usos institucionales

e instalaciones de bienestar general distintos a los servicios
comunales.

Zona Residencial Uno, ZR-1: Vinculado al cuadro anexo #3.

Corresponde a areas de uso exclusivamente residencial, de baja densidad
poblacional, sea por la vulnerabilidad del medio natural sobre las cuales
se desarrollan, por haber sido planificadas con solares grandes y para
viviendas unifamiliares, o por no estar dotadas con servicios basicos de
infraestructura.

a) Tipo de edificacion admisible: con retiros frontales y laterales,

segun lo defina para cada subzona la Municipalidad.

b) Normas de edificacion:

Densidad neta, maximo 120 hab/Ha

COS: 0,60

CUS: 1.30

Altura: maximo dos plantas (incluida planta baja)

Estacionamiento en el solar: minimo dos por cada unidad
habitacional

Zona Residencial Uno A, ZR-1A

a)

b)

Tipo de edificacion admisible: con retiros frontales y
laterales, segun lo defina para cada subzona Ila
Municipalidad.

Normas de edificacion:

- Densidad neta, maximo 180 hab/Ha
COS: 0,60

CUS: 1.30

- Altura: maximo dos plantas, en area contigua a la Ave.
Samborondon; en area contigua al rio Babahoyo
maximo cuatro plantas, incluida planta baja, con una
altura maximo de 17 metros, segun lo norme la
Municipalidad.
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- Estacionamiento en el solar: minimo dos por cada
unidad habitacional

Zona Residencial Dos, ZR-2: Corresponde a areas de uso

predominantemente residencial, de densidad poblacional baja, ubicadas
en areas no vulnerables y dotadas de servicios basicos de infraestructura.

a) Tipo de edificacion admisible: con retiros frontales y laterales,
segun lo defina para cada subzona la Municipalidad o el
reglamento interno de un proyecto de urbanizacion autorizado.

b) Normas de edificacion:

Densidad neta: maximo 180 hab/Ha

COS: 0,65

CUS: 1,40

Altura: maximo tres plantas (incluida planta baja)

Estacionamiento en el solar: minimo dos por cada unidad
habitacional

En los solares que dan hacia el rio Daule, si sus
dimensiones en sentido este-oeste lo permiten, pueden
construirse bloques de once plantas, incluida planta baja,
dentro de una faja de 45 m de ancho medido desde la linea
de mas alta marea.

Zona Residencial Tres, ZR-3. Corresponde a areas de uso

predominantemente residencial, de densidad poblacional moderada,
ubicadas en zonas no vulnerables y dotadas de los servicios basicos de
infraestructura.

a) Tipo de edificacion admisible: con retiros frontales y laterales,

b)

segun lo determine la Municipalidad para cada subzona o el
reglamento interno aprobado de cada urbanizacion.

Normas de edificacion:
- Densidad neta: 260 hab/Ha
- COS: 0.70
- CUS: 1.50

- Solar minimo: 300 m2
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- Altura: maximo tres plantas (incluida planta baja). Para
ciudad celeste se mantiene el limite de dos plantas,
incluida planta baja, de acuerdo a su aprobacion
original.

- Estacionamiento en el predio: minimo uno por cada
unidad habitacional

Zona Residencial Cuatro, ZR-4: Corresponde a areas de uso

predominantemente residencial, de densidad poblacional media, con
edificaciones tipo bloque, en areas no vulnerables y dotadas con servicios
basicos y de infraestructura.

a) Tipo de edificacion admisible: Edificaciones en altura o torres,
con retiros frontales o laterales segun defina la Municipalidad para
cada subzona.

b) Normas de edificacion

Densidad neta: maximo 300 hab/Ha
COS: 0,50

CUS: 2,00

Solar minimo: 800 m2

Altura: once plantas, incluida planta baja, frente al rio Daule
en una franja de 45 metros y al interior 3 plantas, incluida
planta baja.

Estacionamiento dentro del predio: Minimo dos por cada
unidad habitacional.

Zona Residencial Cinco, ZRS5. Corresponde a areas de uso

exclusivamente residencial, de baja densidad poblacional, dotadas
de servicios basicos de infraestructura, y ubicada en la Isla Mocoli.

a) Tipo de edificacion admisible: con retiros frontales y laterales,
segun lo defina para cada subzona la Municipalidad o el
reglamento interno de un proyecto de urbanizacion autorizado.

b) Normas de edificacion:
v" Densidad neta: maximo 120 hab/Ha
v COS: 0,60
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v CUS: 1,30

v Altura de las edificaciones: Bajo el Régimen de Propiedad
Horizontal a ubicarse en los bordes del Rio Babahoyo a
once plantas incluidas planta baja, siendo altura maxima
de 44 metros, medidos desde la cota cero y con un retiro
de 15 metros en todo desarrollo urbanistico a la ribera del
rio donde solo se podra construir piscinas, pérgolas, areas
recreacional.

v' Se limita la altura de las edificaciones bajo el Régimen de
Propiedad Horizontal a ubicarse en areas interiores a cada
uno de los macrolotes a cinco plantas incluidas planta
baja, siendo la altura maxima de 21 metros, medidos
desde la cota cero.

v Estacionamiento en el solar: minimo dos por cada unidad
habitacional

Zona Residencial Seis, ZR-6: Corresponde a areas de uso
predominantemente residencial, de densidad poblacional baja, ubicadas
en areas no vulnerables y dotadas de servicios basicos de infraestructura

a) Tipo de edificacion admisible: con retiros frontales y laterales, segun lo
defina para cada subzona la Municipalidad o el reglamento interno de un
proyecto de urbanizacion autorizado

b) Normas de edificacion:

Densidad neta: maximo 180 hab/Ha
- COS: 0,65
- CUS: 1,40
- Altura: maximo dos plantas (incluida planta baja)

Estacionamiento en el solar: minimo dos por cada unidad
habitacional

Zona Especial Residencial, ZER: Corresponde a areas de uso
exclusivamente residencial campestre, de muy baja densidad, concebida
originalmente para vivienda y pesebrera para caballos y sus anexos, 0
fincas vacacionales. Segun lotes de gran tamano, no menores a 2.000
m2.

10
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a)

b)

Tipo de edificacion admisible: con retiros frontales de 30 m y
laterales no inferiores a 6 m

Normas de edificacion

v Densidad neta: maximo 18 hab/Ha
v COS: 0.4

v CUS: 0.6

v' Altura: maximo dos plantas (incluida planta baja)
v

Estacionamiento dentro de cada solar: minimo dos por cada
unidad habitacional

Zona Central, ZC: Corresponde a areas de usos combinados,

armonicamente integrados, de los cuales destacan los de comercio y
servicios. La intensidad de ocupacion del suelo admisible es alta.

Compatibilidad de usos.

a)

b)

c)

Usos permitidos: Vivienda. Comercio al por menor, Oficinas.

Usos condicionados: En solares independientes, no combinados
con vivienda, usos institucionales y para instalaciones de
bienestar general. Los servicios comerciales de diversion y
turismo, y los servicios de reparaciones y limpieza, deberan
controlar emisiones (ruidos, olores o vibraciones) que afecten a
los vecinos.

Usos prohibidos: Industria. Comercio al por mayor. Deposito,
almacenamiento y empaque de mercaderias.

Tipo de edificacion admisible: edificaciones en altura, con retiros.

Normas de edificacion:

v

N N NN

Densidad neta. maximo 800 hab/Ha
COS: 0.8

CUS: 3.0

Altura: seis plantas, incluida planta baja

Estacionamiento: 2 por cada unidad de vivienda. Comercio,
Servicios comerciales, Usos institucionales de bienestar
general, segun lo norme la Municipalidad.

11
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Zona de Equipamiento Urbano, ZEU: Corresponde a los denominados
equipamientos de cobertura urbana, relacionados con usos
institucionales y de bienestar general. Las normas a aplicarse seran
definidas, para cada caso, por la Municipalidad; a falta de éstas, se
utilizaran las del SENPLADES o del INEN.

Zona Mixta Residencial, de Comercio y Servicios, ZMR: Corresponde
a areas en las que se combinan, de manera integrada y armoénica, usos
de vivienda, comerciales y de servicio, e institucionales y de bienestar
general.

Compatibilidad de usos.
a) Usos permitidos: vivienda.

b) Usos condicionados: Comercio al detal y servicios comerciales,
hasta el 50% del area de la edificacion o en solares independientes,
y si se controlan emisiones (ruidos, olores y vibraciones) que afecten
a los vecinos. Usos institucionales e instalaciones de bienestar
general, en solares independientes. Deposito, empaque y
almacenamiento de mercaderias, en solares independientes y sin
utilizar transportes de carga de mas de 10 metros de largo y de mas
de 15 toneladas de peso. Artesanias e industrias pequenas de bajo
impacto, en solares independientes y si se controlan emisiones
(ruidos, olores y vibraciones) que afecten a los vecinos.

c) Usos prohibidos: Industria mediana y grande, de bajo, mediano
y alto impacto. Comercio al por mayor.

Tipo de edificacion admisible: igual que en la Zona Central.

Zona Mixta Residencial Uno, ZMR- 1

Normas de edificacion:

a) Densidad neta, 260 hab/Ha

b) COS:0,8

c) CUS:1,6

d) Altura: maximo tres plantas (incluida planta baja)

e) Estacionamiento, igual que en la Zona Central

12
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Zona Mixta Residencial Dos, ZMR-2
Normas de edificacion:

a) Densidad neta, 800 hab/Ha
b) COS: 0,8
c) CUS: 3,2

d) Altura: igual que en la Zona Central
e) Estacionamiento: igual que en la Zona Central

Zona Mixta Residencial Tres, ZMR-3
Normas de edificacion:

a) Densidad neta, 150 hab/Ha
b) COS: 0,6
c) CUS:1,3

d) Altura: maximo dos plantas (incluida planta baja)
e) Estacionamiento: 1 por cada unidad de vivienda.

Zona de Equipamiento Especial, ZEE: Corresponde a los suelos no
urbanizables en la que se realizan actividades hipicas, de deportes y de
recreacion.

Zona Especial Protegida, ZEP: Corresponde a los suelos no
urbanizables del cerro Batan, Dos Cerros, de los margenes de los rios
Daule y Babahoyo y de otras areas de valor ecologico y paisajistico. Por
la naturaleza de tales suelos se emitiran normas especiales para cada
proyecto de desarrollo. En todo caso, se debera dejar una franja de
proteccion, no edificable, de por lo menos 15 m en los bordes de rios y
esteros, medidos desde el nivel de mas alta marea.

Las zonas protegidas estaran expeditas al publico en caso de fuerza
mayor o por requerimiento del Comité de Operaciones de Emergencia,
(COE) o la Unidad de Gestion de Riesgo Cantonal.

Zona Especial de Riesgo y Vulnerabilidad, ZEV: Corresponde a suelos
no urbanizables por condiciones de insalubridad, o por ser peligrosos o
inseguros, tanto por condiciones naturales o por la presencia de usos que
los caracterizan de tal manera.

13
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La zonificacion del suelo se grafica en el Plano Anexo 5, “Zonificacion de
los Usos del Suelo Urbano”.

Las normas para la edificacion se sintetizan en el Cuadro Anexo 3,
“Intensidad de Ocupacion del Suelo”

Art. 6.- Competencias. - Para la aplicacion de esta Ordenanza se establecen
las siguientes competencias:

Concejo Municipal. - Al Concejo Municipal le corresponde establecer el régimen
del uso del suelo en el territorio del cantéon, de conformidad con las leyes sobre
la materia y establecer el régimen urbanistico de la tierra. En materia de
edificacion al Concejo Municipal le corresponde la facultad normativa de la
expedicion de ordenanzas, acuerdos, y resoluciones de acuerdo a las
disposiciones contenidas en el Codigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion.

Alcalde.- Delegar atribuciones y deberes a funcionarios, dentro del ambito de
sus competencias, de los procedimientos administrativos agiles para la idénea
tramitacion de los expedientes y controlar su aplicacion.

Delegados.- Resolver y aprobar administrativamente todos los asuntos
correspondientes a su Direccion, de acuerdo a la delegacidon otorgada por el
Alcalde, conforme a las atribuciones contenidas en el Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, de los diferentes
tramites presentados, mediante Resolucidén de Delegados, la misma que debera
ser motivada, previo a los informes técnicos vy juridico.

Direccidon de Edificaciones: Corresponde a la Directora o Director de
Edificaciones, conocer, sustanciar, y emitir informes técnicos de solicitudes,
peticiones, sobre normas de edificacion, aprobacion de planos arquitectonicos,
Anteproyectos, Proyectos, Redisefios, Permisos de Obras de Infraestructura,
Revision de Reglamentos Internos de las Urbanizaciones, Emisiones de
Registros de Construccién, Aumentos, Remodelaciones, Readecuaciones,
Obras Menores, Renovaciones de permisos, Excavaciones, Inspecciones
Finales y Certificados de Habitabilidad, emision de certificados de No Afectacion,
cambio de responsabilidad técnica, consultas, permiso de demolicion,
cerramientos y cerramientos publicitarios, permisos de Antenas, Relleno,
Pilotaje, informes de pronunciamientos sobre Fusiones, Divisiones,
Fraccionamientos, Compra/Venta de Excedentes, Solicitud de Medicion de
Linderos, Verificacion de linderos, Replanteo de manzanas, Lineas de fabrica,
Venta solares, Entrega de urbanizaciones, Informar al Alcalde sobre casos de
Incorporacién al Régimen de Propiedad Horizontal. Enviar Informes a la
Comisaria Municipal sobre infracciones a la misma y cumplir con el debido
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proceso; se atenderan denuncias de todo ciudadano veedor ya sean de tipo
escrito, verbal o por medios digitales, con y sin identificacion del denunciante.

Comisaria Municipal: Al titular del Despacho le corresponde abrir un
expediente, cumplir con el debido proceso y aplicar las sanciones establecidas
por infracciones en procesos de construccion, segun corresponda.

CAPITULO Il
DE LAS NORMAS

Seccion Primera
Normas Generales

Art. 7.- Prevalencia de las normas. - En urbanizaciones, ciudadelas,
parcelaciones y similares existentes regiran las disposiciones que, respecto a
uso, densidad e intensidad de edificacion y retiros, existan en las
reglamentaciones internas aprobadas por la |. Municipalidad, mismas que
deberan ser actualizadas conforme a las normas constitucionales y del Cédigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, previo a la
promulgacién de esta Ordenanza. De no existir tales reglamentaciones
aprobadas, se aplicaran las normas consignadas en la presente Ordenanza.

En lo sucesivo, todo Reglamento Interno de las Urbanizaciones que el Concejo
Municipal apruebe previo al informe técnico y legal, debera sujetarse y no
contraponerse en lo establecido en la Constitucion de la Republica, y demas
leyes conexas que sean aplicables, asi como la presente Ordenanza, y ser
inscrito en el Registro de la Propiedad del canton Samborondén.

En caso que los reglamentos aprobados omitan puntos contemplados en esta
Ordenanza, la misma regira para estas omisiones.

Art. 8.- Excepcion de las normas. - La aplicacién parcial o total de las normas
establecidas en esta Ordenanza podran ser modificadas por el Concejo
Municipal, de conformidad con el COOTAD, Ley de Ordenamiento Territorial Uso
y Gestion de Suelo, considerando en cada caso el informe sustentado por las
Direcciones pertinentes, en los siguientes casos:

1. Si las normas de ordenamiento y/o edificabilidad establecidas para una
subzona fueren distintas a las predominantes en las edificaciones existentes
en el sector;

2. Para los edificios que en razén de su volumen e importancia para el
desarrollo de la parroquia requieran de normas especiales, los interesados
las propondran motivadamente para el analisis de la misma;
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3. En los proyectos de rehabilitacion, conservacion, remodelacion o reversion
urbanisticas que requieran de normas singulares, conjuntamente la
Direccion de Edificaciones, con la Direccion de Ordenamiento Territorial las
estableceran identificandolas como Zonas Especiales, segun corresponda.

No aplicabilidad de la norma: cada predio y sus respectivos procesos/tramites
tienen caracteristicas unicas que seran analizadas segun el caso.

Art. 9.- Linea de construccion. - Toda edificacién que se realice frente a una
via o espacio publico debera ajustarse a la linea de construccion o fabrica
establecida por norma y que para cada caso determinara la Direccion de
Edificaciones, en cumplimiento de la ley.

Art.10.- Salientes y voladizos. - A partir de la linea de construccion hacia el
exterior se admitira elementos salientes o en voladizo en la siguiente condicion:

Sin propiciar registro de vista a los vecinos, en las fachadas frontales de los
edificios con retiros se admitira voladizo de las plantas altas de hasta un 40 %
del retiro medido a partir de la linea de construccion.

Art.11.- Agua de Lluvias. - El agua de lluvias provenientes de cubierta, azoteas,
terrazas y patios descubiertos, debera contar con un sistema de recoleccion
canalizado en todo su recorrido hasta el sistema de drenaje publico.

El agua de lluvia no podra verterse directamente sobre los terrenos o
edificaciones de propiedad de terceros, ni sobre espacios o vias de uso publico.

Art. 12.-Separacion entre Edificaciones. - Toda edificacién debe guardar una
distancia con respecto a las edificaciones vecinas, por razones de privacidad,
seguridad sismica, contra incendios o por condiciones de iluminacion vy
ventilacién naturales de los ambientes que la conforman. De acuerdo a cada uno
de los reglamentos aprobados de las urbanizaciones y debe ser minimo de 1.00
metro (medida libre interior).

Art 13.- Registro de vista. - A efectos de impedir los registros de vista a los
vecinos, las aberturas o ventanas que tengan las edificaciones en sus plantas
altas y hacia retiros laterales y posteriores menores a 4.00 metros deberan tener
un antepecho de minimo 1,80 metros de altura y/o deberan contar con elementos
arquitecténicos que impidan el mismo.

Art.14.- Mezzanine. - El entrepiso ubicado sobre la planta baja, comunicado o
adscrito a ésta de manera directa e inseparable, y definido como mezzanine no
podra ocupar mas del 60% de la superficie de dicha planta. No se contara como
un piso adicional de la edificacion.
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Art.15.- Sétanos y semisétanos. - Todos los edificios podran contar con
sotanos o pisos que estén totalmente bajo el nivel de la rasante de la acera ¢ del
terreno y éstos podran ser construidos ocupando todo el solar correspondiente.
No podran ser utilizados como espacio habitable y no contaran como una planta
mas en relacidn a la normativa de altura de los edificios.

Si estos pisos estan construidos parcialmente bajo el nivel de la rasante de la
acera O terreno se los considera semisotanos, pero su altura no podra
sobrepasar 1,50 metros sobre el nivel de la calle, tampoco podran ser habitables
ni se contaran como una planta mas del edificio y respetaran los mismos retiros
de la edificacion.

Seccion Segunda
De la Edificacién, Requisitos, y Clasificacién

Art. 16.- De las Edificaciones y sus Requisitos. - Las edificaciones deben de
cumplir con requisitos minimos de disefio, calidad, funcionalidad y estética
arquitectonica, acorde con el propdsito de la edificacion, con el logro de
condiciones de seguridad, resistencia estructural al fuego, eficiencia del proceso
constructivo a emplearse acorde con el cumplimiento de las normativas técnicas
y legales establecidas en la presente ordenanza.

Las edificaciones responderan a los requisitos funcionales de las actividades que
se realicen en ellas, en términos de dimensiones de los ambientes, relaciones
entre ellos, circulaciones y condiciones de uso.

Se ejecutara con materiales componentes y equipos de calidad que garanticen
seguridad, durabilidad y estabilidad.

En las edificaciones se respetara el entorno inmediato, conformado por las
edificaciones colindantes, en lo referente a la altura, acceso y salida de
vehiculos, integrandose a las caracteristicas de la zona de manera armonica,
En las edificaciones, se propondran soluciones técnicas apropiadas a las
caracteristicas del clima, del paisaje, del suelo y del medio ambiente en general;
debiéndose tomar en cuenta el desarrollo futuro de la zona, en cuanto a vias
publicas, servicios de la ciudad, renovacion urbana y zonificacion.

Asi mismo se debera cumplir con los requisitos establecidos para cada uno de
los tramites que se realizan en la Direccidon de Edificaciones, establecidos en el
Anexo # 5 y demas que requiera esta corporacion municipal.

Art.17.- Parametros. - Los parametros urbanisticos y edificatorios de los
predios urbanos deben estar definidos en el Plan Urbano. Los Certificados de
Parametros deben consignar la siguiente informacién como minimo.

a) Zonificacion
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b) Seccion de vias actuales y, en su caso, de vias previstas en el Plan
Urbano de la Localidad.

c) Usos de suelo permitidos.

d) Coeficiente de edificacion

e) Porcentaje minimo de area libre

f) Altura de edificacidén expresada en metros

g) Retiros

h) Area de lote normativo, aplicable a la subdivisién de lotes.

i) Densidad expresada en habitantes por hectareas o en area minima de
las unidades que conformaran la edificacion.

j) Exigencias de estacionamientos para cada uno de los usos permitidos.
k) Areas de riesgo o de proteccion que pudieran afectarlo.

I) Condiciones particulares.

Art. 18.- De las clasificaciones. - En atencion a la forma de ocupacién del lote,
las edificaciones se clasifican en:

18.1.-Edificaciones con retiros. Se admitirdn lotes medianeros vy
esquineros, de al menos diez metros (10m.) de frente respectivamente, y
que tengan mas de trescientos metros cuadrados (300m2) de area (lote
minimo), siempre estos retiros deberan ser medidos desde el cerramiento
hacia el inicio de la construccion (medida libre interior). Se desarrollara
de la siguiente manera:

a) Aislada: con retiros frontales, posteriores y laterales;

18.2.- Edificaciones tipo torre. - Estas edificaciones se permitiran en los
siguientes casos:
a) Se exigiran en las subzonas que asi se lo indiquen y en los solares que
cuenten con las dimensiones minimas al respecto establecidas.

b) Solo seran factibles en casos especiales que beneficien a los sectores
considerados como posibles en los informes de la Direccidon de
Edificaciones y de la Direccion de Ordenamiento Territorial y en el
permiso aprobado por la Municipalidad. Esta disposicion rige solamente
para solares cuyo frente sea de dieciocho metros (18,00 m) o mas.

c) Todas las construcciones en altura, incluyendo infraestructura de
servicios, para personas naturales y/o juridicas

Las edificaciones, instalaciones de cualquier naturaleza, torres para servicios,
vegetacion, o cualquier otra que pueda representar obstaculo a la seguridad de vuelo,
que se encuentren dentro de las zonas de proteccion y seguridad aeronauticas, o en
terrenos adyacentes a aerédromos y/o aeropuertos, estan sujetas a restricciones,
limitaciones y servidumbres aeronauticas (desde la pista un radio de 6km alrededor del

18



Registro Oficial - Edicion Especial N° 1773 Lunes 29 de noviembre de 2021

aerédromo) y deberan presentar como parte de los requisitos la autorizacion de la
Direccion General de la Aviacioén Civil (original del certificado de control de altura emitido
por la Direccion Zonal de la Direccion General de Aviacion Civil).

Art. 19.- Conjuntos habitacionales. - Corresponde a uno o mas grupos de
viviendas, construidos simultdneamente, con tratamiento arquitectonico
integrado y bajo el régimen de propiedad horizontal, que se desarrollan en un
solar o cuerpo cierto, o en el resultante de la integracion de éstos, en un area no
menor de 2.500 metros cuadrados, habilitados mediante la aplicacién de alguna
forma de desarrollo urbanistico.

Seccion Tercera
De las Condiciones de Edificabilidad

Art. 20.- Indicadores fundamentales.- Estan constituidos por la Densidad Neta,
el Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) y el Coeficiente de Utilizacion del
Suelo (CUS). Tales indicadores establecen maximos de edificabilidad
admisibles, no debiéndose considerar como minimos exigibles.

Los indicadores de altura y retiros, no restringiran la aplicacion de los
fundamentales, para lo cual se consideraran, entre otros, los siguientes casos:

20.1.- Compensacion de coeficiente de ocupacién del suelo por altura.- En
edificaciones que liberen parte del solar para uso publico, en forma de plazoleta
o jardineria, se permitira compensar mediante el incremento del volumen de la
edificacion con su correspondiente altura equivalente al area edificable en la
superficie de terreno liberada, multiplicada por el CUS aplicable.

Si el area y el lado menor de la plazoleta o jardineria son iguales, o exceden, los
ochenta metros cuadrados (80 m2), y cinco metros (5 m), respectivamente, la
compensacion se calculara multiplicando el area edificable de la superficie de
terreno liberada, por el CUS aplicable incrementado en un diez por ciento (10%).

20.2.- Ocupacion parcial de retiros.- Los retiros exigibles podran ser ocupados
parcialmente, excepto en predios frentistas a la red vial fundamental, siempre y
cuando no se propicie registro de vista a vecino, segun los siguientes propdsitos
y disposiciones:

a) En las areas destinadas a retiros, y hasta un maximo del cincuenta por
ciento (50%) de cada uno de ellos se podra autorizar la construccion de
edificaciones auxiliares, destinadas a usos como: garajes, porterias y
garitas de vigilancia. Estas areas no podran construirse en
establecimientos independientes, ni ocuparan mas de cincuenta por
ciento (50%) del retiro previsto, ni podran sobrepasar cuatro metros (4 m)
de altura, incluida su cubierta, ni se contabilizaran en el calculo de COS
y CUS; sobre el garaje no se podra construir balcones y/o terrazas
abiertas, salvo expresa disposicion del reglamento interno.
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b) Dentro de retiros minimos, la colocacion de areas verdes debera contar
con doble pared y/o muro de jardinera, el tipo de vegetacion no debera
ser de raices invasivas y la misma no debera afectar a los cerramientos
construcciones o instalaciones colindantes o en servidumbres, en caso
de incumplimiento esta vegetacién debera ser retirada de manera
inmediata por el propietario.

20.3.- Intensificacion por fusion. - En casos en que la fusién de dos 0 mas
solares originaren uno que supere el minimo admitido para la subzona del caso,
la Direccion de Edificaciones podra conceder un incremento del CUS prescrito,
en atencion a los siguientes valores:

a) En Subzona Central (ZC), el 10%;
b) En Subzonas Residenciales (ZR) y Mixta Residencial (ZMR), el 10 y
15% respectivamente.

Art. 21.- Indicadores de edificabilidad.- Las condiciones de edificabilidad
constan en el cuadro Normas de Edificacion, anexo e inherente a esta
Ordenanza y se desarrollan en atencién a los siguientes indicadores: Anexo 2

21.1.- Area del lote o solar.- Constituye el indicador que permite tipificar una
subzona. En casos en que en una subzona se encuentren lotes o solares con
areas menores a las tipificadas como propios de aquella, los mismos se
acogeran a las condiciones de edificacion de la subzona en que tal tamafio de
lote o solar se registre. Esta disposicion no constituira argumento para autorizar
subdivisiones en areas menores a las establecidas para la subzona de la que
forman parte.

21.2.- Densidad poblacional.- Permite cuantificar la utilizacion urbanistica del
suelo, para lo que se establecera el numero de habitantes u ocupantes
permanentes de una edificacion, multiplicando el area del lote o solar por la
densidad neta establecida para la correspondiente subzona.

Para la estimacion del numero de habitantes imputables a un proyecto de
edificacion de uso residencial, el calculo de la densidad neta se realizara
estimando lo siguiente:
* Dos personas para el dormitorio principal.
* Una persona por cada espacio habitable cuya privacidad esté asegurada por
algun componente de cierre o puerta.

21.3.- Intensidad de edificacion:

a) Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS), correspondiente a la relacion

entre el area maxima de implantacion de la edificacién y el area de lote; vy,
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b) Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS), correspondiente a la relacion
entre el area de construccion y el area del lote; para el calculo de este
componente no se considerara la parte edificada hacia el subsuelo, ni las
destinadas a estacionamientos para sus residentes, ni las destinadas a
instalaciones técnicas del edificio.

21.4.- Altura de la edificacion.- Corresponden a los establecidos para cada
subzona en el cuadro de normas de edificacién.(Anexo 2). Para la estimacion de
tal altura no se tomara en consideracion:

* Las instalaciones técnicas y/o de servicios generales dispuestos sobre la
cubierta, tales como caja de escaleras y/o ascensores, depodsitos de agua,
cuartos de maquinas, etc.

* El volumen conformado por los planos de una cubierta inclinada.

Para el sector “Los Arcos” la altura maxima de la edificacion sera de seis plantas,
incluida la planta baja, no podra sobrepasar los 34.00 metros incluyendo: planta
baja, mezzanine, las cinco plantas altas, los elementos de cubierta, cuartos de
maquinas y espacios de ascensor. Mientras la altura minima sera 16.00 metros
distribuidos 3 plantas incluida planta baja.

21.5.- Retiros.- Se estableceran de la siguiente manera:

21.5.1.- Laterales, donde sea exigible, de acuerdo a los siguientes frentes
de lotes:
a) Entre ocho y diez metros de frente (8 -10 m), un metro libre de
medida interior (1 m);

b) Para frentes de diez a quince metros (10 -15 m), 10 % del frente del
lote, medida libre interior; vy,

c) Para frentes mayores de quince metros (15 m), multiplicando el
frente del lote por el coeficiente correspondiente; en ningun caso el
retiro sera inferior a (2 m) medida libre interior, a excepcion de los usos
calificados como restrictivos o peligrosos, mas de tres metros (3 m)
medida libre interior.

21.5.2.- Posteriores, donde sea exigible de acuerdo a los siguientes
fondos promedio:
a) Entre quince y veinte metros (15-20 m), dos metros libres de medida
interior (2 metros);

b) En fondos de mas de veinte metros (20 m), multiplicando la
profundidad media del lote por el coeficiente correspondiente; no se
exigira mas de tres metros (3 m) medida libre interior, excepto en las
zonas centrales, donde se exigira 5 m (medida libre interior), y en los
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casos de usos calificados como condicionados, restrictivos o
peligrosos;

21.5.3.- Frontales: En las subzonas residenciales prevaleceran los
consignados en el anexo 2, teniendo en consideracion que para el area
de garaje siempre sera de 5.00m o mayor. En las zonas centrales se
exigira minimo 5 metros.

21.5.4.- En casos de retiros laterales y/o, posteriores de las edificaciones
principales, se admitiran dimensiones menores a las antes indicadas o a
las indicadas en reglamentos, siempre y cuando se incorpore en la
solicitud del caso, autorizacion elevada a escritura publica de
acercamiento de hasta maximo 1.00 metro, suscritas por Ilos
correspondientes propietarios de los predios colindantes. No se
permitiran adosamientos de Ilas construcciones (edificaciones
principales) ni con autorizacién de los vecinos colindantes, salvo la
solicitud de wun analisis individual del caso, con la respectiva
documentacion habilitante y sustentos que ameriten. De ser los retiros
menores a cuatros metros (4 m), se debera prever medidas de disero
(elementos arquitecténicos) en ventanas, balcones, terrazas, azoteas,
miradores, etc., que impidan el registro de vista a los vecinos, caso
contrario deberan contar con carta de autorizacién de registro vista
debidamente notariada.

21.5.5.- Plazas de estacionamiento: Se determinaran espacios para
estacionamiento vehicular, en los proyectos de edificacion en funcién del
numero de ocupantes de la misma y/o superficie de los locales, tal como
se indica en los cuadros de Anexos 2 y 3.

En el caso de edificios o locales que impliquen gran concentracion de
usuarios, se aplicaran las normas que constan en esta ordenanza.

La dimension minima que debera tener cada espacio de aparcamiento
para un vehiculo liviano, sera no menor a 2.50 x 5.00 metros (frente x
fondo).

Para satisfacer los requerimientos de espacios de estacionamiento
vehicular, los edificios podran contar con pisos subterraneos, los mismos
que pueden ocupar la totalidad de los solares correspondientes, sin
rebasar sus lineas de lindero.

Del total de parqueos correspondientes, se adicionara un treinta por
ciento (30%) para parqueos de visitas para el sector rio Babahoyo y para
el sector del rio Daule un veinticinco por ciento (25%).

El dos por ciento (2%) del total de los parqueos sera destinado para el
uso de personas con capacidades especiales, la dimension de este
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aparcamiento debe ser de 3.30 x 5.00 metros (frente x fondo) con la
sefializacion correspondiente.

Del total de parqueos determinados por la Norma de Estacionamiento en
Zonas Comerciales y de Servicio, se considerara un (1) parqueo por cada
veinticinco (25) estacionamientos para uso de mujeres embarazadas y
adultos mayores.

21.5.6.- Terrazas Verdes.- En los edificios, las terrazas pueden
ser accesibles y habitables en un porcentaje del 20% de la
construccion del area total, dejando el 80% restante como terraza
verde que debe incluir un disefio de ingenieria verde con riego
sustentable y de materiales amigables con el medio ambiente,
contribuyendo a una mejora urbana y ambiental del Cantén; sin
embargo estos porcentajes pueden variar y seran definidos entre
los técnicos representantes del proyecto y la Direccion de
Edificaciones. Esto se aplicara en la zonificacion del uso de suelo
establecidas en el plan de ordenamiento territorial; excepto en la
zona ZC del centro comercial Los Arcos.

Art. 22.- Autorizacion de incremento en la intensidad de utilizacién del
suelo y de la densidad poblacional.- La autorizacion para incrementar la
intensidad de utilizacion del suelo o de densidad poblacional sera aprobada por
la maxima autoridad ejecutiva o sus delegados, previo informes de la Comisién
Técnica — Juridica, pertinente.

22.1.- Para aprobar una solicitud de intensificacion de utilizacion del
suelo y/o densidad poblacional, se debera contar con los informes
técnicos de las empresas proveedoras de servicios basicos para cada
caso especifico, los mismos que deben establecer que son posibles los
incrementos de intensidad de utilizacion del suelo y/o de densidad
poblacional. Esto, sin perjuicio de los estudios de impacto ambiental y de
impacto de trafico que en general se requieren por ley.

22.2.- En virtud de que la autorizacion de incremento de la intensidad de
la utilizacién del suelo y de la densidad poblacional implica un beneficio
adicional para el promotor, éste debera compensar al cantén en funcién a
la cuantia del valor de mercado de este beneficio. Para ello se establecen
las alternativas:

a) Ceder al cantdn, en areas aprobadas por la Municipalidad, terrenos cuyo
valor equivalga al cincuenta por ciento (50%) del area util edificada que se
incrementa por la intensificacion autorizada.
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b) Construir un equipamiento comunal para ser entregado a la
Municipalidad, cuyo valor sea igual al cincuenta por ciento (% 50) del area dutil
incrementada como consecuencia de la intensificacion autorizada

Seccién Cuarta
De los Usos de las Edificaciones

Art. 23.- Usos.- Con el propésito de regular la utilizacion de los predios, de
acuerdo al plano de subzonas de la parroquia urbana Satélite La Puntilla, se
establecen usos permitidos, condicionados y prohibidos, que se definen de la
siguiente manera:

23.1. Usos permitidos, aquellos que estan expresamente admitidos en la

subzona y que pueden coexistir sin perder ninguno de ellos las caracteristicas

gue les son propias.

23.2. Usos condicionados, aquellos que requieren limitaciones en su
intensidad o forma de uso para constituirse en permitidos.

23.3. Usos prohibidos, los incompatibles con aquellos establecidos o previstos
en la subzona y entrafian peligros o0 molestias a personas o bienes, o
distorsionan las caracteristicas de aquella.

Estos usos constan en el Cuadro de Compatibilidad de Usos, Cuadro Anexo No.
4 de esta Ordenanza.

Art. 24.- Tipos de compatibilidad de usos.- El Cuadro de Compatibilidad de
Usos establece tipificaciones de acuerdo a:
a.- La variedad de los usos permitidos en una subzona; vy,
b.- Los usos que se admiten como complementarios, segun
condicionamientos expresamente establecidos en el cuadro del Anexo
#4.

Art. 25.-Usos condicionados restrictivos.- Corresponden a aquellos que por
la naturaleza de sus actividades afectan al entorno inmediato, por lo que debera
preverse areas o medidas de amortiguamiento, de acuerdo a las siguientes
situaciones:
25.1. En aquellos casos que se solicite un registro de construccion en un predio
no edificado para un uso calificado como restrictivo, el proyecto debera guardar
los siguientes retiros respecto de los predios vecinos:
a) Industria pequena y de bajo impacto; reparacion de automotores y de
maquinaria; lubricadoras; servicios de esparcimiento y clubes de
deportes, cubiertos y cerrados; minimo de cuatro metros (4 m);
b) Gasolineras y estaciones de servicios; instalaciones de comunicacion
y transporte; centros comerciales que incluyan servicios comerciales y/o
comercio al detal; instalaciones deportivas abiertas, minimo 8 metros; vy,
c) Servicios de esparcimiento e instalaciones deportivas abiertas y de
concurrencia publica, minimo veinte metros (20 m).
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25.2. En el caso de proyectos en predios vecinos a usos restrictivos ya
instalados, aquellos deberan prever en la implantacion, forma o construccién de
sus edificios, medidas que mitiguen el impacto de aquél o aquellos. Tales
medidas se sustentaran en una memoria técnica justificativa que se incorporara
a la respectiva solicitud de registro de construccion.

Los usos restrictivos se identifican en el Cuadro de Compatibilidad de Usos,
anexo a esta Ordenanza, adjuntando entre paréntesis una letra R. Anexo #4.

Art. 26.- Habitabilidad.- Son las normas que deben cumplirse para calificar la
aptitud del edificio para el uso declarado, o para el cambio de uso, lo que se
verificara en la correspondiente inspeccion final, tales como: dimensiones
minimas en retiros, areas y altura de locales; ancho y altura de espacios para
circulacion; condiciones sanitarias; proteccion acustica y de humedad;
iluminacion y ventilacion adecuada.

Art. 27.- Utilizacion de cubiertas.- No se podra utilizar las cubiertas
conformadas por losas planas horizontales, como areas edificables o habitables.
Se permitiran instalaciones técnicas y/o de servicios generales, como: caja de
escaleras y/o ascensores, depdsitos de agua, cuartos de maquinas; etc. Se
contemplaran elementos que impidan el registro de vista a edificios vecinos.

Art. 28.- Cubiertas en los Jardines interiores de luz.- Los jardines interiores
de luz podran ser cubiertos con materiales traslucidos y resistentes al fuego. Si
el patio del caso tiene como propdsito adicional la ventilacién natural, tal cubierta
debera disponerse de tal forma que posibilite el flujo de aire, previo permiso por
parte de la Direccién de Edificaciones.

Seccidén Sexta De la Seguridad

Art. 29.- Seguridad.- La seguridad de las edificaciones se garantizara y
verificara en el correspondiente registro de construccion y, posteriormente, en la
inspeccion final.

Art. 30.- Proteccion contra incendios.- Los requisitos a exigirse obedeceran a
las ordenanzas, reglamentos y normas que requiere el Cuerpo de Bomberos del
Canton Samborondon.

30.1.- Electricidad.- Medidas de seguridad, emitidas mediante RESOLUCION
Nro. ARCONEL-018/18, establecen:
30.1.1.- Niveles de voltaje: Se definen los siguientes niveles de voltaje:
*Bajo voltaje: menor o igual a 0,6 kV;
*Medio voltaje: mayor a 0,6 y menor igual a 40 kV;
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*Alto voltaje: mayor a 40 kV.

Las distancias para franjas de servidumbre, en funcidn del voltaje de la linea eléctrica,
se muestran en la Tabla 1 y se esquematizan en la Figura 1.
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Flgura 1. Ancho de las franfas de servidumbre.

Las distancias excepcionales para franjas de servidumbre, se muestran en la Tabla 2

Tahla 2. Distancias excepcionales para franjas de servidurmnbre

Voltaje (k) Ancho de la franja
3,5V B 1bm
13, 8=v =345 12 m
13,58 £ m

Dentro de la franja de servidumbre esta prohibido el levantamiento de
construcciones o edificaciones de cualquier tipo.

30.1.2.- Distancias minimas de la linea a la vegetacion: La siembra de
especies dentro de las franjas de servidumbre se puede realizar, siempre
gue se mantenga una distancia minima (d) desde el conductor mas bajo
hacia la parte superior de la vegetacion o cultivo en edad adulta, aplicando
los siguientes valores:

* Voltajes iguales o inferiores a 69 kV, d=4 m;

* Voltaje superior a 69 kV hasta 230 kV, d=6 m; y,

* Voltajes mayores a 230 kV, d=9 m.

Monitoreo de construcciones Los propietarios de redes eléctricas,
deberan identificar que no se desarrollen construcciones de bienes
inmuebles u otras instalaciones, dentro de las franjas de servidumbre de
las lineas eléctricas del servicio publico. En caso de identificar la
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construccion de algun inmueble, notificaran al GAD respectivo, al
propietario o constructor, el riesgo potencial al que se encuentra expuesto
y procedera con las acciones legales que correspondan en cada caso.

La empresa eléctrica distribuidora debera negar las solicitudes para la
instalacion de nuevos suministros del servicio eléctrico, a aquellas
personas naturales o juridicas que estén ubicadas total o parcialmente en
la franja de servidumbre.

30.1.3.- DISTANCIAS DE SEGURIDAD DE CONDUCTORES A
EDIFICACIONES

Distancias verticales de seguridad (DV) En la Tabla 3 se muestran las
distancias verticales en funcion del voltaje, para conductores y partes
rigidas energizadas.

Tabla 3. Distancias minimas de seguridad vertical de conductores adyacentes pero no
adheridos a edificaciones y otras instalaciones.

Fartes rigidas energizadas
Conductores
- Moltaje (V) no protegidas {Barras)

Distancias {m) Da7SOV |7SOW-22kY| 0a750V | TSOV-22kV
Werbical arrita o abaje e lechos
1 proyRitiones no accesitles a 3.2 3.8 a0 36
[ S0 i
Wertical arriba o zhapn de
techos, cornisas y balconas, iE 1.1 34 4.0
FAciimente accesibles a peraanas.

Fuente: National Dlectric ISH-EI:I.I Code,

Distancias horizontales de seguridad (DH) Las distancias en reposo (HR) de la
Tabla 4 son sin viento, cuando los conductores son desplazados de su posicion,
por una presiéon de viento, se podra utilizaran los valores de la Tabla 5.

Tabla 4. Distancias minimas de seguridad horizontal de conductores energizados en
reposo a edificios, anuncios publicitarios, carteleras, chimeneas, antenas de radio y
televisidon, tanques y otras instalaciones excepto puentes.

Distancia de seguridad horizontal
Voltaje de la linea HR {Figura 3), de conduclores en
repaso (m)
0a7s0v 1.7
750V a 22 kv 23
Mayores a 22 kv Hp =23 +001x(V~23)
Lhoeide & soenoueibe er <8

Fuentz: Mational Electric Satety Cade.
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Tabla 5. Distancias minimas de seguridad de conductores energizados a edificios,
anuncios, carteles, chimeneas, antenas de radio y televisidn y otras instalaciones, bajo
viento

Distancla de segurldad herlzontal Hw

Vnltaje de la linea (Figura 3], en el casa de
desplazamiento por viento |m)
fa750V i1
750V a 22 kv L4

Hw =14+ 001+ (V—22)

[HITHECR e S R RS Y

Mayores a 22 kv

Fuente: Mational Electric Safety Code,

Transicifn entre distancia harizental (3] y vertical |Dy)

a distancia horizontal (Dy) v la distancia vertical (D), representan la separacion entre
el conduclor v 1z edilicacidn, como e ilusira en la Figura 3.
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Fuente: Matbanal Electric Safety Code.

Diuna<eim
En

Flgura 3, Distanclas de segurldad a edificaclones
Donde:

0. = Distancia de seguridad vertical

Ly = Distancia de seguridad norizontal, la cual corresponderd a HE 0 Hw en funcion
del vientno

Hy - Distanda minima de sepuriczd horicontal reguenida cuando el condwctar esla
&1l rEpasg

H_ = 0istanda mm ma de seguriczc horizontal recuerida cuando el conductor es
desplarads hasia la edificacidn per acciar del viento

30.1.4.- Desbroce de Vegetacion: Corresponde a las empresas
eléctricas como parte de sus actividades de mantenimiento realizar el
desbroce de la vegetacién, con el fin de garantizar que no se
comprometan las distancias de seguridad ni la confiabilidad de la red
eléctrica del servicio publico.
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En los casos que sean necesario, la empresa eléctrica debera gestionar ante el
Ministerio del Ambiente —MAE- la autorizacién correspondiente para la tala de
arboles que representen riesgos para la continuidad del servicio eléctrico.

Art. 31. Accesibilidad para minusvalidos.- Con el objeto de facilitar la
accesibilidad y desplazamiento de personas con discapacidad, todo edificio
acogido a la Ley de Propiedad Horizontal o que realice atencion/servicio al de
publico, debera cumplir con los siguientes requisitos minimos:

a) Al menos, una puerta de acceso al edificio debera ser facilmente accesible
desde el nivel de la acera; tener un ancho libre minimo de un metro (1 m); una
rastrera resistente al impacto de una altura no inferior a treinta centimetros
(0,30 m), y no podra ser giratoria;

b) Cuando el area de ingreso se encuentre a desnivel con la vereda, debera tener
una rampa antideslizante o un elemento mecanico;

c) Los desniveles que se produzcan entre los recintos de uso publico se salvaran
mediante rampas antideslizantes o elementos mecanicos, los que seran opcionales
solo cuando existan ascensores 0 montacargas que cumplan la misma funcion;

d) Las rampas antideslizantes deberan contar con un ancho libre minimo de un metro
(1 m) sin trabamientos para el desplazamiento y contar con una pendiente maxima
de 10% cuando su desarrollo sea de hasta dos metros (2 m). Cuando requieran de
un desarrollo mayor, su pendiente ira disminuyendo hasta llegar a 8% en ocho metros
(8 m) de largo.

La pendiente maxima que la rampa debera contar en funcion de su longitud se
calculara segun la siguiente formula:

[ %:= 13.14-0.57L
i % = Pendiente maxima expresada en porcentaje
L = Longitud de la rampa
|
r !
UI-I-!.{I'I'EE d
L I
i @%“:Fﬁ e
- — e L7

NORMAS INEN
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En caso de requerir mayor desarrollo, el largo debera seccionarse cada ocho metros
(8 m), con descansos horizontales de su largo libre minimo de un metro cincuenta
centimetros (1,50 m).

Cuando la longitud sea mayor a dos metros (2 m), las rampas deberan estar provistas
al menos de un pasamano continuo a noventa centimetros (0,90 m) de altura, siendo
lo ideal un segundo pasamanos continuo a una altura de setenta y cinco centimetros
(0.75 m).

Cuando se requiera de juntas de dilatacion, éstas no podran ser superiores a dos
centimetros;

e) Cuando se utilicen ascensores la puerta, de al menos uno de ellos, debera ser de
un ancho libre minimo de noventa centimetros (0.90 m) y las dimensiones minimas
de la plataforma seran de un metro cuarenta centimetros (1,40 m) de profundidad por
un metro cincuenta centimetros (1,50 m) de ancho para uso comercial/servicio; y con
dimensiones minimas de un metro veinte centimetros (1,20 m) de profundidad por un
metro (1,00 m) de ancho para uso residencial.

101-1.50m

Bcdicers m ime vl dsssoes weomibde

NORMAS INEN

S Fl
_a -':--:;:.-r- o -ht:
. *—.":]i'l,_ =
1 __:'.ai;:..-&_};._ =
inkricr IIH!-J.: uwu'
NORMAS INEN

f) El area que enfrente a un ascensor debera tener una dimension minima de un
metro cincuenta centimetros (1,50 m) por un metro cincuenta centimetros (1,50 m);

g) Tanto los ascensores como los servicios higiénicos publicos para uso de las
personas con discapacidad deberan senalizarse con el simbolo internacional
correspondiente;
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h) Servicio de bafio: los bafios deberan cumplir con medidas minimas interiores de
1.50 por 1.50 metros para cubiculos sin lavamanos y de 1.80 por 1.80 metros para
cubiculos con lavamanos, con abatimiento de puerta hacia el exterior.
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i) Espacio de parqueo: debera considerar el 2% del total de estacionamientos para
uso de personas con capacidades especiales; deberan estar marcados para uso
exclusivo y sus dimensiones minimas son de 5.00 metros de largo por 3.50 metros
de ancho.
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En caso de ser parqueos continuos los mismos pueden compartir el area de
circulacion minima de 1.00 metro.

l'lll-' - ET L]
g 2 S0DDNN

NORMAS INEN

Art. 32.- Estabilidad estructural. - Los edificios deberan atender las normas
que en atencion a la forma de los componentes bajo el nivel del suelo,
infraestructurales y estructurales, y al efecto de los elementos no estructurales,
garanticen la estabilidad de los edificios en condiciones normales y de sismo.

Art.33.- Ascensores y escaleras de escape. - En casos de edificaciones de
cuatro plantas 6 mas, éstas deberan contar tanto con sistemas electromecanicos
de circulacion vertical (ascensores), como de escaleras de escape a prueba de
fuego. El numero y dimensiones de estos elementos deberan sustentarse en
estudios de circulacion.

Seccion Séptima
De la Constructividad

Art. 34.- Obras preliminares.- Los trabajos de limpieza, preparacion del terreno,
obras de proteccién de los transeuntes y de las edificaciones vecinas,
cerramiento de construccién, caseta de bodegaje, vestidores y unidades
sanitarias para obreros, se denominan obras preliminares.

Art. 35.- Obras Menores. - son aquellas que no comprometen o se adosen a la
estructura propia de la edificacién, requieren de la aprobacién de planos, y un
permiso otorgado previamente por la Direccion de Edificaciones y son:

i La edificacion de obras complementarias que tengan maximo 36 m2 de

construccion; se desarrollen en una planta, y cumplan con los retiros y
materiales exigidos para la subzona.
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i Modificacién o cambio de cubiertas, sin aumentar sus dimensiones y no se
afecten componentes estructurales.

i Construccion de cisternas, fosas sépticas, y reparacion de redes de agua
potable, sanitarias, eléctricas y telefénicas, sin afectar elementos
estructurales, en una vivienda unifamiliar o bifamiliar.

I Apertura de ventanas o de puertas, o levantamiento de paredes de
mamposteria, madera, gypsum, etc, siempre y cuando no represente
modificacion sustantiva de la fachada.

i Reposicion y reparacion de entrepisos, sin afectar elementos estructurales;
apertura de puertas de comunicacion interior; apertura de vanos interiores,
si no afectan a elementos estructurales ni propicien el cambio de uso del
inmueble

i Nivelacion, construccion y resanes de pavimentos exteriores, incluidos
aceras y soportales, cuando no se requiera muros de contencion;
construccion de cerramientos y bardas.

i Edificaciones temporales para uso de oficinas, bodegas o vigilancia durante
la edificacion de una obra, incluidas los servicios sanitarios.

i Obras exteriores a una edificacion tales como: fuentes de agua, piscinas,
cubiertas para garajes y canchas deportivas.

i Obras urgentes destinadas a remediar dafios por accidentes, las que
deberan ser informadas a la Direccion de Edificaciones en un plazo maximo
de setenta y dos horas, contadas a partir de la iniciacién de las obras.

I Para las obras menores se cobrara una tasa que se calcularda multiplicando el
numero de metros cuadrados de area bruta a construirse por el costo del metro
cuadrado de construccion que se determine en las tablas simplificadas de valores
por m? de construccion vigente en la respectiva ordenanza y multiplicando por el
factor equivalente al 2.5 x 1000.

I Para ser consideradas obras menores las mismas deberan encontrarse separadas
de la edificacion principal en minimo 0.80 metros y/o segun lo estipulado en los
reglamentos internos de las urbanizaciones, conjuntos residenciales y similares.

I Las obras menores si son adosadas a los cerramientos, deben de contar con una
autorizacion del vecino colindante elevada a escritura publica, no deben sobrepasar
la altura del cerramiento, deben contar con doble pared y no tener escurrimiento de
aguas a solares vecinos, adicionalmente al tratarse de un incremento en el area de
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construccion permitida se sujetara a lo dispuesto en el Art. 84.3 de la presente
Ordenanza.

I Las obras menores no adosadas hacia los cerramientos deberan respetar los retiros
laterales minimos establecidos, respetar un retiro posterior minimo de 1.50 metros
y no superar la altura de 4.00 metros.

T Si cumplen con el retiro lateral y posterior permitido tendran una altura maxima de
4 metros.

1 Para la construccion de piscinas estas deberan tener un retiro minimo de 1.50
metros (medida libre interior a cada lado).

I Lo antes expuesto se aplica para todas las Zonas y subzonas excepto a las zonas
ZEP y ZEV.

Art.36.- Materiales de construccion admisible en suelo urbanizado y
consolidado. - Se permitira exclusivamente edificaciones con estructura sismo
resistente y con materiales, en pisos, paredes y cubiertas que, por su naturaleza
o tratamiento, sean resistentes al fuego. No se permiten cubiertas plasticas,
policarbonato, zinc, fibrocemento o similares, en fachadas frontales, tanto en
planta baja como en planta alta.

Se permitira reparacién de edificaciones de construccién mixta, en tanto se
mejore su condicion general y su resistencia a sismos y fuego.

Art.37.- Materiales de construccion admisible en suelo urbanizado no
consolidado.- En areas urbanas que no cuenten con servicios basicos
completos, se establece:

37.1. En edificaciones de hasta dos plantas y sin entrepisos, se permitira estructura,
pisos y paredes de materiales de poca durabilidad.

37.2. En caso de edificaciones adosadas o continuas, se exigira proteccion
mediante muro corta-fuego.

37.3. Para edificaciones de mas de dos pisos, se aplicara las exigencias
establecidas para las otras subzonas.

Seccion Octava
Obras y Elementos Complementarios

Art. 38.- Cerramientos.- En el suelo urbano consolidado y en las zonas

Centrales se exigira limpieza constante dos veces al afio minimo y cerramiento
en los predios no edificados, de acuerdo a las disposiciones establecidas en esta

34



Registro Oficial - Edicion Especial N° 1773 Lunes 29 de noviembre de 2021

Ordenanza. Se solicitara una autorizacion a la Direccion de Edificaciones para
la construccion del mismo, a fin de obtener la verificacion de los limites del predio
y verificar su limpieza. De igual forma las edificaciones no terminadas u obras
en abandono deberan contar con su respectivo cerramiento, permanecer limpias
y sin causar afectaciones a los solares colindantes.

Art. 39.- Normas de los cerramientos.- Los cerramientos se podran construir
segun las siguientes normas:

39.1. En las Zonas Residenciales.- Se podra utilizar materiales duraderos
COMO muros Y rejas; o, cultivar cercas vivas, cuidando que las mismas no
sobrepasen la linea de lindero.

Para los solares vacios que se encuentren dentro del perimetro urbano de
la parroquia satélite de La Puntilla, su cerramiento debera ser de bloques
con estructura de hormigon armado. La altura de este cerramiento sera de
minimo 2.50 m y su longitud debera cubrir el frente del solar que dé a la
avenida Samborondén y de las calles principales.

Para los cerramientos perimetrales de las urbanizaciones estos deberan
tener una altura minima de 3 metros y pudiendo variar de acuerdo a su
ubicacién; ademas son inalterables no se puede construir en ellos ni se
permitiran adosamientos de ningun tipo.

Los propietarios deberan presentar carta de comun acuerdo para el uso de
cerramientos medianeros existentes o por construir, caso contrario los
cerramientos deberan ser construidos dentro de los linderos de cada solar.

Los propietarios de los solares vacios cercados y construccion sin terminar
0 en abandono, deben preocuparse también de la limpieza periodica del
interior de ellos, minimo dos veces al afio a fin de evitar que se acumule el
monte o basura, sea vegetal, de construccion y similares que pudiera ser
introducida, para ello deberan contar con una puerta de acceso
debidamente asegurada.

Es obligacion del propietario mantener en buenas condiciones el
cerramiento, asi como de realizar las debidas reparaciones del mismo, en
caso de que sea solicitado por la Comisaria Municipal, sin dilacién alguna.

Se permitiran cerramientos publicitarios en solares vacios y en proceso de
construccién, siempre que estén autorizados por la Direccidon de
Edificaciones cumpliendo las normativas respectivas y sus
correspondientes pagos.

Los solares pertenecientes a organismos publicos o privados, no estan
exentos de la presente Norma.
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El Comisario Municipal, notificara a los propietarios que estén incumpliendo
con esta disposicion y se les dara un plazo maximo de treinta dias, para
que realicen el cerramiento y limpieza total del solar.

Si cumplido este plazo el propietario no ha realizado el cerramiento vy
limpieza requerido, el Comisario Municipal, notificara, bajo prevenciones de
ley, para que dentro de cuarenta y ocho horas inicie la limpieza y
construccion del cerramiento, sin dilacion alguna.

El propietario que incumpliere nuevamente con el plazo antes sefialado, el
Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Samborondén, a través
de la Comisaria Municipal, impondra una sancién pecuniaria de 25% de
una remuneracion basica unificada de un trabajador en general, que sera
mensual e indefinida, de conformidad con el articulo #88 de la Ordenanza
del Uso del Espacio y la Via Publica vigente, en concordancia con el articulo
586 del Cdbdigo Organico de Organizaciéon Territorial , Autonomia y
Descentralizacion, respectivamente; y, que deberan ser canceladas en el
Departamento de Tesoreria de la Municipalidad, sin prejuicio de cumplir
con la limpieza y el cerramiento.

En caso de no realizarse el pago de la sancion mencionada en la presente
resolucion, por su desacato, se oficiara a la Direccion Financiera, para que
proceda a la emision del Titulo de Crédito. El Departamento de Tesoreria
de la Municipalidad, sera el encargado de cobrar este valor, mismo que
sera cancelado, previo al pago del impuesto predial urbano que se realiza
anualmente, sin perjuicio de ejercer la accién coactiva en todo momento.

39.2. Altura de los cerramientos.- El cerramiento entre predios podra ser
construido con material no transparente con una altura minima de dos
metros y cuarenta centimetros (2.40 m). A partir de retiros de metro y
cincuenta centimetros (1.50 m), se podra aumentar proporcionalmente la
altura del cerramiento, hasta un maximo de cuatro metros (4.00m.) de
altura. Se lo construira de tal forma que permita el paso de aire y luz.

El cerramiento sobre el o los lindero(s) frontal(es) sera opcional y sujeto a
aprobacion.

39.3. En solares esquineros, el cerramiento en su esquina se construira
atendiendo a cualquiera de las siguientes opciones:

a) Transparente, hasta no menos de tres metros (3 m.) a cada lado
de la esquina;

b) Redondeado, segun un radio no menor a dos metros (2 m.);

¢) En ochava, con distancia de un metro lineal (1 m) a cada lado.
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39.4.- Medidas de Proteccion. - sobre los cerramientos perimetrales de
mamposteria podran colocar cercos eléctricos, siempre que estos no
invadan espacio perteneciente a la urbanizacién colindante. Cualquier
otro requerimiento al respecto sera sometido a analisis de cada caso
particular.

No se permite colocar sobre los cerramientos establecidos elementos
verticales: de aluminio, mallas, mosquiteros, puas, vidrios, entre otros; asi
como cualquier estructura que pretenda cerrar en su totalidad los retiros
laterales y/o patios de las edificaciones. Sin embargo, se permitira la
colocacion de mosquiteros tipo malla, una vez que el disefio sea
presentado a esta Direccion cumpliendo con requisitos estéticos que no
causen impacto negativo al entorno y debidamente sustentada su
necesidad por motivos de salud, los mismos que no podran superar la
altura de los cerramientos correspondientes.

Seccién Novena.-
De las Edificaciones Sujetas al Régimen de Propiedad Horizontal

Art. 40. Alcance y objeto.- Se regula el régimen de edificaciones en propiedad
horizontal, en los términos determinados por la Ley de Propiedad Horizontal y su
Reglamento. En los aspectos no previstos en esta Ordenanza, se aplicara lo
determinado en dichas normas.

Pueden someterse al régimen de propiedad horizontal las edificaciones que
alberguen dos 0 mas unidades de vivienda, oficinas, comercios, u otros bienes
que, de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal, sean independientes y puedan
ser enajenadas individualmente.

Art. 41.- Condicionantes.- Para que un edificio pueda ser sometido al Régimen
de Propiedad Horizontal, debera ser resistente al fuego y a sismos, con pisos y
paredes de medianeria y exteriores que protejan a los ambientes del agua, de la
humedad y de los ruidos; y disponer de servicios basicos de infraestructura
urbana o estar dotado de ellos en forma auténoma;

Las edificaciones materia de este régimen, deberan obtener de parte de los
organismos competentes la aprobacion de instalaciones y redes de agua
potable, energia eléctrica, telefonia y sistemas de prevencion de incendios, que
segun sus caracteristicas le sean exigibles, previo a la presentacion de la
correspondiente solicitud de registro de construccién a la Municipalidad.
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Art. 42.- Normas.- Las edificaciones sujetas al Régimen de Propiedad
Horizontal deberan acogerse, a las siguientes normas:

42.1. Para el aprovisionamiento de agua potable y energia eléctrica, cada
unidad tendra un medidor propio, ubicado en un lugar facilmente
accesible para su revisién. Para las areas de uso comun, tendran
medidores independientes.

42.2. Las instalaciones de evacuacion de aguas servidas de cada unidad se
disefiaran de tal manera que se conecten en forma independiente con
el colector general del edificio, el que desaguara en la red de
alcantarillado sanitario, sin comprometer areas de ningun espacio
habitable.

Art.43.- Areas Comunes.- Las areas comunes en los edificios de propiedad
horizontal, se clasifican en:

43.1. Areas de circulacion vehicular y peatonal
43.2. Areas comunes no construidas: jardines, retiros, etc.

43.3.Areas comunes construidas que contienen locales para diferentes
uUsoS como:

a) Espacios para instalaciones de equipos eléctricos,
hidroneumaticos, de climatizacion, ascensores, vestidores,
saunas, entre otros servicios varios.

b) Espacios para porteria y habitacion de personal de guardia.

c) Espacio para reunién de los propietarios y/o para el uso de la
administracion.

Art. 44 .- Normas de Diseino.- Las areas indicadas en los tres sub numerales
anteriores, excepto las letras b) y c), se construiran cumpliendo las normas de
disefio determinadas por la Direcciéon de Edificaciones y las empresas de
servicios. Los espacios indicados en la letra b) no seran inferiores a quince
metros cuadrados (15 m2), y se exigiran cuando la edificacion sometida al
Régimen de Propiedad Horizontal contenga veinte (20) o mas unidades de
vivienda o locales.

El espacio determinado en la letra c) del articulo anterior sera exigible a partir

de diez unidades (10 u.) de vivienda; debera contar con una superficie minima
de veinte metros cuadrados (20 m2) e incluir una unidad sanitaria. De exceder
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el numero de unidades se debe contemplar un incremento en la superficie, a
razén de un metro cuadrado (1 m2) por cada unidad de vivienda adicional.

Art. 45.- Entrepisos.-En los edificios sujetos al Régimen de Propiedad
Horizontal, el entrepiso ubicado sobre la planta baja, comunicado o adscrito a
ésta, y definido como mezzanine, o cualquier otro entrepiso, no podran
considerarse como local independiente, ni tendran alicuotas. Por esta razén los
propietarios de estos locales no podran traspasar el dominio de éstos ni
sujetarlos a gravamenes en forma independiente.

Art. 46.- Protocolizacion de planos.- Los planos que sirvan de base para la
declaratoria de propiedad horizontal, individualizaran e identificaran claramente
cada local respecto de los linderos bajo los cuales puede ser objeto de uso o
transaccion, independientemente del resto de los locales. Sefialando con
claridad el porcentaje de alicuota que le corresponde a cada local. Tales planos
deberan protocolizarse en una de las notarias del cantén e inscribirse en el
registro de propiedad, previo a su registro catastral en la direccion municipal
correspondiente.

Art. 47.- Requisitos de tramite para la declaratoria a régimen de propiedad
horizontal.- Para que una edificacion sea sometida al régimen de propiedad
horizontal debera estar al dia en el pago del impuesto predial y haber obtenido
el respectivo registro de construccion. Se presentara a la Direccion de
Edificaciones los siguientes documentos:
1. Solicitud en especie valorada dirigida al Sefior Alcalde del Cantén, firmada
por el propietario
2. Carpeta membretada de la Municipalidad
3. Tasa administrativa
4. Cuatro juegos completos de los planos arquitectdénicos aprobados, los
mismos  que fueron entregados al otorgarse la inspeccién final.
5. Copia a color de la cédula de identidad y certificado de votacion del
propietario del edificio o del promotor debidamente autorizado.
6. Copia notariada del Registro de Construccion y el Certificado de
Inspeccion Final otorgado por la Direccion de Edificaciones.
7. Copia a color del recibo de pago del impuesto predial del afio en curso.
8. Copia notariada de la escritura del terreno debidamente inscrita en el
Registro de la Propiedad.
9. Cuatro copias notariadas u original con el siguiente contenido:
9.1. Tabla de alicuotas de cada propiedad.
9.2. Linderos y mensuras de cada propiedad.
9.3. Linderos donde se desglose las areas comunes y las areas
Privadas.
Este documento debera ser certificado por el profesional responsable, el
cual adjuntara: copia a color de la cédula de identidad, certificado de
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votacion, registro del Senecyt y registros municipales del responsable
técnico.

10. Original o copia notariada del informe emitido por Amagua mediante el
cual se aprueba los disefios de las instalaciones sanitarias e hidraulica.

11. Original o copia notariada igual del informe de CNEL GUAYAS-LOS
RIOS mediante el cual se aprueban los planos de instalaciones eléctricas.
12. Original o copia notariada igual del informe de la operadora de
telecomunicaciones, mediante el cual se aprueban los planos de
instalaciones telefénicas.

13. Para edificios de tres plantas (incluida planta baja) o mas, se requerira
original o copia notariada de los informes del Benemérito Cuerpo de
Bombero en el cual se certifigue que el inmueble cumple con las normas
técnicas exigidas en la Ley de Defensa Contra Incendios.

14. Certificado de historia de dominio actualizado y notariado del Registro de
la Propiedad del Cantén.

15. Adjuntar el archivo digital (CD) en la que conste el proyecto a someter a
régimen de propiedad horizontal.

16. En caso de que la vivienda no esté concluida en un 100% se solicitara
una poliza del porcentaje faltante.

17. La tasa que se calculara por la declaratoria al régimen de propiedad
horizontal para inmuebles cuyos avallios catastrales no sobrepasen los US$
200,000.00, sera el 0.85% del avaluo; para inmuebles cuyos avaluos
catastrales sean mayores a los US$ 200,000.00, se cobrara el 1% del avaluo.

Art. 48.- Si la declaratoria estuviere condicionada al cumplimiento de requisitos
adicionales o recomendaciones, la Direccion de Edificaciones debera vigilar el
cumplimiento de dichas condiciones dentro del plazo que se haya establecido
para cada caso.

CAPITULO Il
DE LOS PROCEDIMIENTOS

Seccion Primera
Disposiciones Comunes

Art. 49.- Obligaciones durante el proceso de construccion.-En Ia
construccién debera disponerse por parte del constructor/propietario de lo
siguiente:

a) Letrero que permita identificar en forma publica la denominacion de la obra, el
responsable de la construccion y el numero del Registro de Construccion.

b) Para edificios de mas de dos plantas: Areas de vestidores y servicios sanitarios
provisionales, para uso de los obreros de la construccién, sistemas para la
limpieza y de seguridad a vecinos y transeuntes.
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c) Normas de Seguridad Industrial y Salud Ocupacional.

d) Barreras de proteccion hacia los solares vecinos (tipo lonas, toldas y/o plasticos
rigidos) que disminuyan las afectaciones de polvo, ruido y/o registros visuales a
los solares colindantes durante todo el proceso constructivo.

e) Y todas aquellas contempladas en la Ordenanza para la Prevencion de los
Riesgos Laborales relativos a las Obras de Construccion y Contemplativa a la
Emergencia Sanitaria por Covid-19 en el Canton Samborondén.

Art. 50.- Reposicidn de obras destruidas.- Si durante el proceso de
construccién se causare dafios a bienes de uso publico como calzadas, bordillos,
aceras, parterres, parques, por el transito de equipos pesados de construccion,
transporte de materiales, etc., el responsable técnico dara el mantenimiento del
caso que permita la adecuada utilizacion de tales bienes, y al finalizar la obra
tendra la obligacion de restituir o reparar con iguales o mejores materiales, en
forma definitiva, el dafio ocasionado previo a la realizacion de la inspeccidn final.

Seccion Segunda
Requerimientos de Registro de Construccion

Art. 51.- Obras que requieren Registro de Construccion.- Se debera obtener
de la Municipalidad el documento de autorizacion denominado Registro de
Construccion en los siguientes casos:

= Construir nuevas edificaciones; ampliar, remodelar y reparar edificaciones
existentes; modificar la estructura y forma de la cubierta si implica
incremento de area habitable; siempre que estos casos no se califiquen
como Obras Menores.

= Abrir vias publicas y/o construir redes de infraestructura que no sean obras
municipales.

= Construir muelles, pistas y otras instalaciones portuarias y de transporte
terrestre.

» Construir depésitos de uso urbano o colectivo y ductos de agua, gas y
combustibles, plantas generadoras y estaciones de transformacién de
energia eléctrica, e instalaciones de telecomunicacion y similares.

Todas las construcciones a desarrollarse dentro de la Parroquia Urbana Satélite
La Puntilla deberan presentar Disefios Arquitecténicos y de fachadas que
guarden armonia con el entorno en el cual se desarrollan. Los colores deberan
concordar con el entorno inmediato sin causar impactos visuales negativos.
Aquellos proyectos que hayan obtenido su respectivo permiso de construccion y
deseen realizar cambios en su disefio deberan presentarlos a la Direccién de
Edificaciones previo a su construccion en sitio, para la respectiva aprobacion,
caso contrario estas modificaciones se sujetarian a las disposiciones de la
Municipalidad.
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Art. 52.- Intervencioén profesional.- Los trabajos de planificacion arquitectonica
de las edificaciones, asi como los disefios especializados de ingenieria
estructural, sanitaria, eléctrica, mecanica o de comunicaciones, seran ejecutados
bajo la responsabilidad de un profesional registrado en la SENESCYT, y en la
municipalidad.

La ejecucion de obras autorizadas se realizaran con la supervision de un
profesional al que se le denominara Responsable Técnico o Constructor. El
nombre y numero del registro profesional de los responsables de los disefios y
de la ejecucion de obras deberan consignarse en la documentacion del Registro
de Construccion, debiendo corresponder su especialidad a lo establecido en las
correspondientes leyes de ejercicio profesional.

Art. 53.- Autorizaciones sin exigencia de registro de construccion. - Para
efecto de la realizacion de trabajos menores, el propietario realizara la
correspondiente solicitud a la Direccidon de Edificaciones, indicando las obras a
realizar, sefialando la fecha de inicio y la finalizacion de éstas e incluyendo fotos
de los espacios a intervenir; estas autorizaciones tendran vigencia maxima de 6
meses; tales como:

* Mantenimiento, impermeabilizacion y reparacion de cubiertas y tumbados.

* Resanes, pintura y revestimiento en fachadas e interiores.

* Instalacion y/o sustitucion de sobrepisos.

* Ejecucién de jardinerias.

* Cambio y/o mantenimiento de puertas sin aumentar su tamafo.

* Cambio y/o mantenimiento de perfiles de ventanas sin aumentar su tamafo.

* Cambio de piezas sanitarias.

* Cambio y/o mantenimiento de anaqueles de bafio o cocina sin variar sus dimensiones.

* Cambio y/o mantenimiento de closets.

* Arreglos menores en caso de emergencias, plagas, desastres naturales, segun analisis
técnico.

Seccioén Tercera
De las Demoliciones y Excavaciones

Art. 54.- Demoliciones.-Tratandose de demoliciones de edificios, el particular
debera ser comunicado a la Direccion de Edificaciones, a través del "Permiso de
Demolicién", en el cual se identificara el predio segun su codigo catastral y
consignara el proposito de la demolicion.

Declarada la obsolescencia y/o vetustez de la edificacion, y previo a los informes

de la Direccion de Edificaciones, y de la Comisién respectiva, la maxima
autoridad municipal ordenara la demolicion parcial o total de la edificacion.
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54.1. El propietario y/o el responsable técnico comunicaran a las empresas de
servicios sobre el inicio de las obras de demolicidn, a efecto de disponer las
acciones de precaucion que deberan realizarse para la preservacion de las redes
y componentes de los sistemas de infraestructura.

94.2. El predio de la demolicion debera estar cercado y contara, en cada uno de
sus frentes, con un letrero que diga “PELIGRO, DEMOLICION”.

54.3. Los escombros resultantes de la demolicion podran ser depositados
provisionalmente de la siguiente manera:

a) Podra hacérselo sobre aceras o calles en el caso de siniestro, situacién
que se admitira hasta por 24 horas en dias laborables y hasta por 72 horas
en dias no laborables; vy,

b) Se admitira en el lote del edificio o en el lote vecino, hasta por un maximo
de 5 dias laborables.

54.4. En caso de requerirse la ocupacion temporal de aceras en virtud de procesos
de construccion autorizados, aquella sera solicitada y autorizada por la comisaria
municipal.

54.5. Si se requiere paralizar temporalmente las obras de demolicion, debera
asegurarse éstas con el objeto de evitar su colapso.

Los permisos de demolicion, tendran vigencia maxima de 6 meses.

Art. 55.- Excavaciones. - Adicionalmente a lo establecido para demoliciones, si
se requiriere excavar para construir s6tanos, o cimientos a profundidades
respecto del nivel del bordillo, entre otros necesariamente debera contarse para
el inicio de obras, con el correspondiente permiso de excavacion, estos permisos
tendran vigencia maxima de 6 meses.

Seccion Cuarta
De la Consulta de Normas de Edificacion

Art. 56.- Mecanismo Opcional de Consulta.- Para solicitar normas de
edificacion de un determinado predio, motivo de consulta, éste debera
encontrarse registrado en el catastro municipal; tal solicitud constituye un
mecanismo opcional de consulta que no autoriza la construccion.

Art. 57.- Plazo y validez. - Cualquier interesado, podra solicitar las normas de
edificacion correspondiente a cualquier subzona o inmueble; las mismas tendran validez
por 6 meses.
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Las normas de edificacion no otorgan derechos al solicitante, y es de su responsabilidad
mantenerse informado sobre la evolucion de las normas que la Municipalidad
promulgare.

Art. 58.- Tramite.- Para efectos del tramite se presentard, lo siguiente:

58.1. Solicitud de las normas de edificacidn, en especie valorada dirigida a la
Direccion de Edificaciones.

58.2. Tasa por servicios técnicos y administrativos.

58.3. Levantamiento topografico del predio motivo de la solicitud, con la firma de
responsabilidad técnica e indicando ubicacion exacta del predio.

Las respuestas a la solicitud, seran entregadas al interesado en el término de 8
dias, a partir de la fecha de presentacion de la solicitud, via correo electronico o
fisico.

Seccidén Quinta.-
Del Registro de Construccion

Art. 59.- Obligatoriedad.- Es obligatoria la obtencién de un registro de
construccion, previa a toda edificacion o construccién, de acuerdo a lo dispuesto
en los Arts. 49 y 50 de esta ordenanza. Para obtener el registro de construccion,
el predio no debera adeudar impuesto predial actual. Asi mismo, el(los)
propietario(s) de dos solares contiguos que desee construir una edificacién sobre
ambos predios debera fusionar dichos solares para la obtencion de su respectivo
permiso de construccion. En caso de existir una construccién antigua sobre dos
solares contiguos, en proceso de regularizacion, se aplica la misma condicion de
fusién de predios.

Art. 60.- Documentacidén indispensable. -Se debera entregar en la Direccion
de Edificaciones la documentacién basica indicada en el Cuadro Anexo No. 1.

60.1. En las edificaciones a ser sometidas al Régimen de Propiedad
Horizontal, donde se contemplen etapas o0 aumentos de construccion,
debera incluirse la totalidad de éstos en los disenos a presentarse.

60.2. En lo sucesivo, la Direccion de Edificaciones soélo aprobara
aumentos y remodelaciones acordes a los disefios y planos inicialmente
aprobados, o si los mismos son solicitados de acuerdo a lo establecido en
el correspondiente Reglamento Interno Aprobado y en la presente
Ordenanza.

60.3. En lo referente a la tenencia de tramites ingresados los cuales han
sido notificados electrénicamente por correcciones y las mismas no se
hayan solventado en un periodo maximo de seis (6) meses calendario, se
procedera a notificar por el mismo medio (electronico, al correo registrado
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al ingreso del tramite) la finalizacion del tramite por abandono. En caso de
inspecciones finales el no cumplimiento de las observaciones en un lapso
maximo de dos (2) meses se procedera a aplicar las sanciones
correspondientes detalladas en esta Ordenanza.

60.4. El archivo municipal almacenara la documentacion ingresada segun
su correspondiente valoracion:

1. Transitoria: Dentro de esta clasificacion estaran aquellos documentos
de simple administracion que pueden eliminarse cuando hayan cumplido
al menos un (1) afo.

2. Temporal: Dentro de estan clasificacion estaran aquellos documentos
que pueden eliminarse, cuando hayan cumplido de 2 a 10 afios.

3. Permanente: Dentro de esta clasificacion se encierra a toda la
documentacion historica para la Institucion.

Art. 61.- Pronunciamiento de la Direccion de Edificaciones. - La Direccion de
Edificaciones solo podra solicitar documentacion o informacidén expresamente
establecida en tanto se justifique por la naturaleza del proyecto y que tenga
relacion directa con el tramite, debiendo dar respuesta a la solicitud en un plazo
maximo de tres (3) meses. Los Registros seran otorgados a nombre del
propietario del solar y con referencia de los responsables legal y técnico, y
tendran un plazo de vigencia de tres (3) afos contados a partir de la fecha de
emision. No sera necesaria la aprobacion de planos arquitectdnicos por parte
de promotoras, constructoras, directorios, urbanizaciones o afines para que la
Direccion de edificaciones proceda a otorgar los permisos correspondientes;
todos los planos deberan sujetarse a las normas vigentes al momento de su
presentacion.

Art. 62.- Calculo de las tasas para el registro de construccion.- Para el
calculo de la tasa para el registro de construccion, la Direccién de Edificaciones
la determinara multiplicando el numero de metros cuadrados de area bruta a
edificarse por el costo del metro cuadrado de construccidon que se determine en
las tablas simplificadas de valores por m? de construccion vigente en la
respectiva ordenanza; y, multiplicando por el factor equivalente al 2.5 x 1000.

La Direccién de Edificaciones se reserva el derecho de realizar un avallo
especial junto con el Director de Avalluos y Catastro, para los casos que
considere necesarios y de manera motivada.

Art. 63.- Plazo de validez del registro de construccion. - Los Registros de

Construccion seran otorgados a nombre del propietario del solar y con referencia
de los responsables legal y técnica, y estos permisos tendran un plazo de

45



Lunes 29 de noviembre de 2021 Edicion Especial N° 2773 - Registro Oficial

vigencia de tres (3) afos, el cual sera determinado por la Direccion de
Edificaciones en funcidn de la magnitud de la obra a construirse.

Los permisos de construccion inicial incluiran dentro de su costo el valor
correspondiente a fiscalizacidn de obra por el plazo de un (1) afio calendario; en
caso de que la obra no se culmine en este lapso de tiempo, se renovara la
fiscalizacion de la obra con un costo anual del 1.25 x mil del avaluo de la
construccion (costo del metro cuadrado de construccion que se determine en las
tablas simplificadas de valores por m? de construccion vigente en la respectiva
ordenanza).

En los casos en que no se haya iniciado los trabajos de construccion y/o caduque la
vigencia del registro (permiso), el mismo podra ser renovado, siempre y cuando este
observare las normas vigentes a esa nueva fecha. El costo por la renovacion sera del
1.25 x mil del avaluo de la construccion (costo del metro cuadrado de construccion que
se determine en las tablas simplificadas de valores por m2 de construccion vigente en
la respectiva ordenanza) y tendra una vigencia de un afio calendario.

Dentro de los procesos de fiscalizacion de obras, al encontrarse con
irregularidades o diferencias respecto al permiso aprobado, los responsables
técnicos/constructores /propietarios o similares, seran notificados y contaran con
un plazo de 48 horas para acercarse a la Direccion de Edificaciones a exponer
y regularizar estas anomalias, caso contrario esta Direccion procedera a aplicar
las sanciones estipuladas en esta Ordenanza y la correspondiente paralizacion
de la obra gestionada por la Comisaria Municipal.

Art. 64.- Retiro de responsabilidad técnica.- El propietario o el responsable
técnico podran comunicar a la Municipalidad el retiro de la responsabilidad
técnica consignada en la solicitud, y emisién del Registro de Construccion
correspondiente.

Para mantener la vigencia del Registro de Construccion del caso, el propietario
y el nuevo responsable técnico deberan comunicar a la Municipalidad la
sustitucion de la responsabilidad correspondiente mediante carta notariada, en
un plazo de 72 horas, bajo la exclusiva responsabilidad del propietario y del
nuevo responsable técnico, la que debera hacerse constar en un certificado que
sera emitido por la Direccidn de Edificaciones.

Art. 65.- Listado para efectos de control.- Es obligacién de la Direccion de
Edificaciones elaborar y remitir a la Direccion de Avaluos y Catastro, el listado
de todos los certificados de Inspeccion Final, mismo que se ejecutara en linea
mediante el sistema de gestidn municipal (SGM).
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La informacion basica sera contenida en una ficha, con el nombre del
responsable técnico, de los disefios de arquitectura e ingenieria; ubicacion
exacta y codigo catastral; areas de terreno, implantacion y construccion; numero
de pisos; uso de la edificacion; y, materiales predominantes.

En caso de objeciones en cuanto a los avaluos catastrales de terreno o de las
edificaciones que cuenten con Inspeccion Final, se procedera a realizar una
nueva inspeccion en sitio para la verificacion del metraje y avaluo
correspondiente.

Seccion Sexta
De los registros de aumento, remodelacién y reparacién

Art. 66. Requisitos de tramite.- Para realizar aumentos y remodelaciones o
reparaciones que no constituyan obras menores, el predio no debera tener
impuestos prediales vencidos. Para el efecto se debera obtener el registro
correspondiente, para lo cual se debera presentar en la Direccion de
Edificaciones:

66.1. Solicitud dirigida al Alcalde del canton, en especie valorada, suscrita por
el propietario y el profesional responsable del proyecto.

66.2. Carpeta y tasa por servicios técnicos y administrativos.- Esta tasa se
calcularéa multiplicando el numero de metros cuadrados de area bruta a
aumentarse por el costo del metro cuadrado de construccion que se determine
en las tablas simplificadas de valores por m? de construccién vigente en la
respectiva Ordenanza por la cual se establece el cobro de la tasas retributiva por
servicios técnicos administrativos y similares; multiplicando por el factor
equivalente al 2.5 x 1000.

66.3. Copia notariada de la escritura publica de adquisicion del predio, y/o
certificado actualizado del Registro de la Propiedad y carta de autorizacién del
propietario en los casos que se vaya a aumentar, remodelar o reparar sobre
edificio ajeno.

66.4.- Copia notariada del contrato de promesa de compra venta que incluya
carta de autorizacién del Promitente Vendedor para inicio de la construccion, a
favor del Promitente Comprador

66.5. Cuando se tratare de aumentos o remodelaciones, se adjuntara dos copias
de los planos arquitectonicos a escala conveniente (1:50, 1:75, 1:100, 6 1:200),
y en formato A2, en cuya tarjeta de identificacion se registrara la clave catastral
del predio. En los mismos se consignara la edificacion existente y la que sera
incrementada y/o remodelada, y el plano de implantacion de la edificacion con el
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aumento que pretende realizarse, en el que consten las dimensiones principales
de su silueta y distanciamientos respecto de la linea de construccion y linderos.

66.6. Cuando el aumento tenga dos o0 mas plantas, se presentaran cartas de
responsabilidad técnica, debidamente autenticadas por el Notario del canton,
sobre estudios de suelo, disefios estructurales, sanitarios, eléctricos, telefénicos
y de datos y mensajeria asi como television por cable o similar.

66.7. En caso que el aumento, reparacion o remodelacion se realice en edificios
que tengan dos o mas plantas, el responsable técnico del proceso de
construccién entregara una péliza de seguro, a favor de terceros, que cubra todo
riesgo del proceso de trabajo, y por una cuantia igual al diez por ciento (10%)
del presupuesto total de la obra, cuya estimacion se realizara de acuerdo a los
valores que para los distintos tipos de construccion se hayan registrado en el
sistema municipal, previo a la conformidad mediante acta de asamblea general
de co-propietarios, que respalden dicho proceso constructivo.

Art. 67.- Responsabilidad civil y penal. - Dado que la Municipalidad aprueba los
planos y disefios arquitectonicos, el requerimiento de las cartas de responsabilidad
técnica de cada uno de los involucrados en los disefios dentro de un proyecto, tiene por
objeto establecer que los profesionales asumen la responsabilidad civil y penal, a que
hubiere lugar, con relacién a sus respectivos estudios y disefios.

Seccion Séptima
De las Modificaciones Durante el Proceso de Construccion

Art. 68.- Modificaciones que afectan al registro de construccién.- Cuando
en un proceso de construccion se requiera realizar modificaciones que afectaren
la implantacion, las areas o volumenes, y el uso o los usos de la edificacién
autorizados, el propietario y el responsable técnico solicitaran al Alcalde del
canton la autorizacion (permiso correspondiente) para ejecutar las referidas
modificaciones.

No sera aplicable en los casos que se refieran a desplazamiento de paredes y/o
reubicacion, tamafio y utilizacion de ambientes internos, siempre y cuando no se
incremente el numero de éstos, no aumente areas o se haga variar el calculo del
numero de ocupantes permanentes, para lo cual se procedera a realizar el
correspondiente resellado de planos.

Seccidén Octava
De la Inspeccién del Proceso Constructivo

Art. 69.- Control de Edificaciones.- Para el control del proceso constructivo se
atendera lo siguiente:

48



Registro Oficial - Edicion Especial N° 1773 Lunes 29 de noviembre de 2021

69.1. Inspecciones.- Corresponde a la Direccion de Edificaciones
inspeccionar todo proceso de construccion, a fin de verificar que el desarrollo
de las obras se lleve a cabo de conformidad con los planos, disefios y
especificaciones aprobadas por la Municipalidad, que la obra cuente con el
registro de construccion, y que la edificacion respete los retiros, tipo, altura'y
el numero de pisos establecidos en el registro correspondiente.

69.2. Es obligaciéon de los administradores de las urbanizaciones,
representantes legales de asociaciones, promotores, propietarios y
residentes de obras y similares, permitir el libre acceso a los funcionarios
municipales, encargados de realizar inspecciones y verificaciones en las
edificaciones, con la finalidad de constatar el cumplimiento de las normas.

69.3. Observaciones en las Inspecciones.- De las inspecciones que se
realicen, se haran las observaciones del caso, por medio de notificaciones
electronicas, para mantener en obra y para incorporar al expediente
municipal, respectivamente.

Las inspecciones no relevan de la responsabilidad profesional al
responsable de la direccion técnica de la obra.

Art. 70.- Prevalecera lo especificado en el registro de construccion, lo
establecido en esta ordenanza y en el reglamento interno aprobado.

Art. 71.- Incumplimiento.- Si en razon de los resultados de una inspeccion se
determinare el incumplimiento a lo especificado en el registro de construccion,
irregularidades o incongruencias, se notificara a la comisaria y/o al propietario o
responsable técnico (o similar) para que se tomen las medidas pertinentes, las mismas
que pueden incluir la paralizacién de obra, ingreso de tramite correspondiente para las
obras que se encuentren realizando, sanciones pecuniarias, compensaciones, multas,
etc. Determinadas segun cada caso.

Art. 72.- Suspension de la obra.- Se suspendera toda obra o parte de ella que se esté
ejecutando sin el correspondiente registro de construccién o de inconformidad con éste,
particular que se consignara en el acta de inspeccion. Adicionalmente, la Municipalidad
a través de la Comisaria Municipal fijara un plazo de hasta seis semanas para que se
resuelva la contravencion; si se tratare de demolicion y ésta no fuera resuelta en el plazo
fijado, la misma sera realizada por la Municipalidad a costo del propietario.

Art. 73.- Inspecciones minimas.- En toda edificacion o construccion la Direcciéon de
Edificaciones realizara al menos las siguientes inspecciones de acuerdo al avance de
la obra:

73.1.-En la etapa inicial (de cimientos, para la verificacion de la linea y nivel
municipal de construccion.)
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73.2.- En la etapa de estructura y albarileria; y,
73.3.- Al final de la obra o inspeccion final.

Secciéon Novena
De la Autorizacion de Construccion para Apertura de Vias y Obras de
Infraestructura.

Art. 74.- Autorizacion Municipal.- Para la apertura de vias y/u obras de
infraestructura se debera solicitar la correspondiente autorizacién Municipal, ante
la Direccion de Obras Publicas Municipales, adjuntando la documentacién que
describa el proyecto de ejecucion de la obra del caso. Previa liquidacion que
sobre el particular realice la Direccion de Edificaciones, notificada en linea al Jefe
de Rentas, para su recaudacion.

Art. 75.- Obligaciones.- Es obligacién de la institucion solicitante, y/o del
contratista encargado de la ejecucion de la obra, proveer de las obras
provisionales necesarias para suplir los servicios interrumpidos durante la
ejecucion de los trabajos.

Secciéon Décima.-
Inspeccidn Final y Certificacion de Habitabilidad de la Edificacién

Art. 76.- Terminado el proceso de construccion, el propietario, constructor,
promotor y/o responsable técnico, deberan notificar de este particular a la
Direccion de Edificaciones requiriendo la inspeccion final, adjuntando todos los
requisitos pertinentes.

Concluida satisfactoriamente la inspeccion final, lo que incluye la colocacion de
las areas verdes, se otorgara certificacion de habitabilidad de la edificacion,
previa al pago de la tasa respectiva. Esta tasa se calculara multiplicando el
numero de metros cuadrados de area bruta edificados por el costo del metro
cuadrado de construccion que se determine en las tablas simplificadas de
valores por m? de construccion vigente en la respectiva ordenanza; v,
multiplicando por el factor equivalente al 2.5 x 1000.

Art. 77.- Control de Inspecciones Finales.- De no solicitar la inspeccion final,
el propietario, promotor, constructor y/o el responsable técnico, previo a la
caducidad del Registro de Construccion, la Municipalidad procedera, de oficio a
realizar la inspeccioén final, a costa del propietario, promotor, constructor y/o
responsable técnico, valores que se cobraran via coactiva, y cuyos resultados
se incluiran en los registros de control de las Direcciones de Edificaciones y
Avaluos y Catastros.
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Art. 78.- Edificaciones inconclusas no habitables.- Son aquellas que no han
culminado su construccion, ni reunen condiciones de habitabilidad. La Direccidn
de Edificaciones establecera los requerimientos minimos de seguridad, sanidad
y ornato que aquellas deben cumplir, pero no podra emitir el Certificado de
habitabilidad.

El propietario debe mantener aceras y cerramiento en condiciones de limpieza y
acabados que no atenten al ornato del sector.

Seccion Décima Primera
Del Uso de Solares no Edificados

Art. 79.-Solares no edificados. - Se consideran como solares no edificados,
aquellos sobre los cuales no se levante construccion alguna, o que tengan
edificaciones cuyo avallo no supere el treinta por ciento (30%) del avaluo
comercial del terreno. No se considerara como solar edificado aquel que
solamente tenga cerramiento y/o canchas deportivas.

En urbanizaciones no sera aplicable la calificacion de solar no edificado, durante un
periodo de tres afos transcurridos a partir de la fecha en que el Concejo Municipal haya
dado la correspondiente autorizacion para la venta de solares.

Art. 80.- Condiciones de presentacion.- Los propietarios de solares no edificados
dotaran de cerramientos y mantendran siempre limpios, a fin de mantenerlo libre de
basura, maleza, roedores y mas elementos extranos o insalubres, en beneficio de la
salud publica y del ornato.

CAPITULO IV
DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES

Seccion Primera
De las Competencias

Art. 81.- Competencia del Comisario Municipal.- Las personas naturales y/o
juridicas propietarias o constructoras de edificaciones, que construyan
infringiendo las disposiciones de la presente Ordenanza, seran sancionadas por
el Comisario/a Municipal, previa inspeccion en sitio que la efectuara la Direccidon
de Edificaciones que permita determinar la infraccion mediante informe técnico
documentado

Seccién Segunda

De las Infracciones

51



Lunes 29 de noviembre de 2021 Edicion Especial N° 2773 - Registro Oficial

Art. 82.- Las infracciones sancionadas dentro de la presente Ordenanza son las
siguientes:

a) Edificaciones que teniendo o no el respectivo Registro de Construccion,
hubieren realizado modificaciones u obras sin autorizacion municipal, no
obstante se encuadren en las normas establecidas para la correspondiente
subzona.

b) Edificaciones que no cuenten con el respectivo Registro de
Construccion y/o que no respeten las normas de edificacion establecidas
para la subzona del caso.

c) Realizar Obras Menores que no cuenten con su respectivo permiso y/o
no cumplan las disposiciones establecidas en la presente Ordenanza.

d) Propietarios de Edificaciones que no designen un nuevo profesional que
sustituya al anterior, cuando éste ha comunicado a la Municipalidad el retiro
de la Responsabilidad Técnica.

e) Edificaciones a las que se ha intensificado el area de construccion,
respetando o excediendo las normas relativas a COS, CUS y densidad.

f) Impedir u obstaculizar la inspeccion de una edificacion, por parte de
técnicos. Obreros o terceros a los servidores de la Municipalidad.

g) Construir, pese haber caducado por mas de treinta dias el Registro de
Construccion, o cuando éste haya sido revocado.

h) Ocupar o consentir la ocupacion de un inmueble sin haber tramitado la
inspeccion final.

i) Proporcionar los servicios de energia eléctrica, alcantarillado, agua y
telefonia en edificaciones que no hayan obtenido el Registro Catastral o el
certificado de inspeccion final.

j) Falta de letrero de sefalamiento (identificacion de obra), areas de
vestidores y servicios sanitarios provisionales para uso de los obreros o
sistemas de limpieza y de seguridad a vecinos y transeuntes.

k) Causar dafios a bienes de uso publico durante el proceso de
construccion, tales como calzada, aceras, bordillos, parques, parterres, etc.
l) Otorgar Registros Municipales, planos, especificaciones y disefios,
violando disposiciones establecidas en las Ordenanzas Municipales.

m) Incumplir los plazos y las condiciones establecidos al propietario o
Responsable Técnico, para que rectifique todo aquello que motivd la
paralizacion de obra.

n) Realizar edificaciones sin las autorizaciones reglamentarias y de
autoridad municipal, que alteren o afecten la declaratoria de propiedad
horizontal.

0) Afectar el derecho de vista o de privacidad de terceros.

p) Faltas graves de profesionales, en atencién a las responsabilidades
establecidas en esta Ordenanza.

q) Atentar a la higiene y el ornato en las obras declaradas inconclusas.
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Seccion Tercera
Sanciones

Art. 83.- Suspension de la Obra.- Se suspendera el proceso de construccion
por parte del Comisario Municipal, en los siguientes casos:

a)

b)

f)

Cuando la construccion no cuente con el correspondiente Registro de
Construccion.

Cuando una construccion con Registro de Construccion, haya realizado
modificaciones no autorizadas, que afecten su implantacion, usos, area
y volumenes consignados en el Registro correspondiente.

Cuando se comprobare que el Registro de Construccion haya sido
otorgado violando disposiciones establecidas en ordenanzas
municipales.

Cuando el propietario o el Responsable Técnico comunique a la
Municipalidad su retiro de dicha responsabilidad, y el propietario de la
construcciéon no designe al profesional que lo sustituya.

Cuando se hayan realizado obras menores sin haber procedido de
acuerdo a lo establecido en esta Ordenanza.

Cuando el propietario y el responsable técnico no hayan realizado el
correspondiente Registro Catastral, dentro del plazo de 30 dias
posteriores a la inscripcion.

Art. 84.- De las sanciones pecuniarias.- Las sanciones se las impondra
indistintamente al propietario o al responsable técnico, de acuerdo a la
naturaleza de la infraccién y a la responsabilidad que algunos de ellos podrian

tener.

Las sanciones pecuniarias, se calcularan, en todos los casos, de acuerdo

a los valores que para los distintos tipos de construccién estan establecidos en
el sistema municipal 6, en su defecto, los que emita la Camara de la Construccion
de Guayaquil; en su boletin mas reciente.

84.- 1. El propietario y el responsable técnico que contando con el
Registro de Construccidn respectivo hubieren realizado modificaciones no
autorizadas, seran sancionados, segun sea el caso, con:

a) Una sancidn pecuniaria equivalente entre el diez y el cincuenta por
ciento (10%-50%) del valor de mercado de lo invertido en el area
no autorizada, si ésta se encuadra en las normas establecidas para
las subzonas del caso.

b) La demolicion del area no autorizada que no se encuadre en las
normas establecidas para las subzonas del caso.

84.2.- El propietario y el responsable técnico que hayan edificado sin
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contar con el respectivo Registro de Construccion seran sancionados con
una sancioén pecuniaria al diez por ciento (10%) del valor del mercado de
la totalidad de lo invertido y que se encuadren en las normas establecidas
para las subzonas del caso. Se sancionara con demolicién la parte o
partes construidas sin autorizacién y fuera de norma.

Iguales sanciones se aplicaran, segun sea el caso, en aquellas
edificaciones que no estando obligados a obtener la aprobacion de planos
y el Registros de Construccion, se construyeren al margen de las normas
aplicables a la zona del caso.

84.3.- Cuando se llegare a constatar que una construccion ha procedido
a intensificar la edificacion, incrementando el area de construccion y/o el
numero de ocupantes autorizados en el respectivo Registro de
Construccién, y no se haya sobrepasado el COS, el CUS y la densidad
establecidos por norma, se impondra una sancidon pecuniaria que
correspondera entre el diez y el cincuenta por ciento (10% - 50%) del valor
de mercado del area de construccidon (exceso) no autorizada y dentro de
norma.

Se establece la regularizacion de construcciones antiguas existentes, por
areas adicionales no aprobadas, cambios respeto a permisos, entre otras,
mediante la compensacion equivalente de entre el diez y el cincuenta por
ciento (10% - 50%) del valor del coste por metro cuadrado de la obra a
regularizar, definido segun sea el caso y antiguedad de la misma.

Se establece la regularizacidon de predios por excedentes en metraje de
construccion, numero de pisos y/o areas de terrenos, segun sea el caso
mediante un analisis técnico de la solicitud y sin contravenir lo estipulado en esta
Ordenanza.

84.4.- El propietario y/o responsable técnico que impidan u obstaculicen
la inspeccion de una edificacion, por parte de técnicos o servidores de la
Municipalidad, seran sancionados pecuniariamente equivalente entre
minimo dos y maximo diez remuneraciones basicas unificadas del
trabajador privado en general.

84.5.- El propietario y el responsable técnico que construyan, pese a
haber caducado por mas de treinta (30) dias, el Registro de Construccién,
0 cuando éste haya sido revocado, seran sancionados, cada uno, con una
sancion pecuniaria equivalente a tres remuneraciones basicas unificadas
del trabajador privado en general. Debiendo ademas el/ la Comisario/a
ordenar la suspension de la obra hasta que se obtenga y se presenten
planos aprobados y el Registro de Construccion actualizado.
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Art.

84.6.- El propietario y el responsable técnico que no hayan solicitado la
Inspeccion Final, dentro del plazo fijado en el registro de construccion y
consecuentemente no hayan obtenido la correspondiente Certificacion de
Conformidad con Normas y de Habitabilidad de la Edificacidén, o habiten
el inmueble sin contar con la inspeccion final, seran sancionados
pecuniariamente, con el equivalente al diez por ciento (10%) del valor de
mercado de lo invertido. La aplicacion de esta sancion no los releva de la
obligacion de obtener dicho certificado.

84.7.- En los casos en que las empresas proveedoras de energia
eléctrica, alcantarillado, agua y telefonia presten servicios a edificaciones
que no cuenten con el respectivo Certificado de Inspecciéon Final,
aquellas, en cada caso, seran notificadas para que las mismas las
regularicen.

84.8.- Las infracciones cometidas durante el proceso de construccion,
referentes a letrero de sefialamiento, areas de vestidores y precauciones,
entre otras, seran sancionadas con tres remuneraciones basicas
unificadas del trabajador privado en general, al propietario y/o al
responsable técnico. De subsistir la infraccién por mas de treinta dias,
se suspenderan las obras de construccion hasta que se subsane la causa
que motivé la sancidn.

84.9.- Si durante el proceso de construccion se causare dafos a bienes
de uso publico, tales como calzadas, bordillos, calles, etc. el propietario
y/o responsable técnico sera sancionado con tres remuneraciones
basicas unificadas del trabajador privado en general, si no comunicaren a
la Direccién de Edificaciones, en el término de tres (3) dias, el dafo
ocasionado y el compromiso para subsanarlo.

La aplicacion de la sancion no exime al propietario y/o responsable
técnico de la obligacion de reparar el o los bienes de uso publico dafados.
Si no se subsanaren los dafos indicados, la Direccién de Obras Publicas
los reparara o restituira por cuenta y costo del propietario o responsable
técnico, a valor doblado, para lo cual, se emitira inmediatamente el titulo
de crédito correspondiente y de ser necesario para su recaudacion se
aplicara la coactiva.

85.- Revocaciéon de la aprobaciéon de planos.- Cuando los planos,

especificaciones y disefios hayan sido aprobados violando las normas de la
presente Ordenanza, se notificara al propietario y al responsable técnico con
este particular, para lo cual solicitara la Direccion de Edificaciones la revocacion
de la aprobacion de los planos, especificaciones y disefios.
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Art. 86.- Revocacion del Registro de Construccién.- Cuando ellla
Comisariola, haya dispuesto la suspension de obra y hubiere establecido el plazo
y las condiciones para que el propietario o constructor rectifique todo aquello
que motivo la suspension, y esto no se cumpliere, dentro de la motivacion de su
resolucidon entre otros aspectos solicitara a la Direccion de Edificaciones se
revoque el Registro correspondiente, en caso de haberse otorgado; o se
suspenda indefinidamente el proceso de construccion, si no se hubiese obtenido
dicho Registro, sin perjuicio de que se imponga las sanciones correspondientes.

Art. 87.-Demolicion de Obras.- Independientemente a las otras sanciones que
correspondieren, se ordenara la demolicion en los casos siguientes:

a) Ocupacion del espacio publico, a nivel del suelo o en forma subterranea
0 aérea.

b) Ocupacion de retiros en oposicion a las normas que para el efecto se
han establecido en las respectivas subzonas.

c) En areas intensificadas y no autorizadas que excedieran el porcentaje
establecido.

d) Si se hubiesen realizados obras clandestinas, durante el proceso de
construccion que alteren o afecten la declaratoria de propiedad
horizontal.

e) Lo construido en exceso respecto de la altura maxima permitida en la
construccion y que afectare el derecho de vista o de privacidad de
terceros.

f) Si se continuare con la construccion luego de que haya sido revocado
el Registro de Construccion, o se haya suspendido indefinidamente
aquella.

La aplicacién de estas sanciones no releva al propietario y/o al responsable
técnico de la edificacion de la obligacion de realizar los tramites de Inspeccion
Final y su posterior Registro Catastral.

Art. 88.- Suspension de los servicios de energia eléctrica y telefonia.- El/la
Comisario/a solicitara a las empresas que prestan los servicios de energia
eléctrica y telefonia, la suspension de los mismos, en los siguiente casos.

a) Cuando hayan pasado mas de treinta dias desde que el edificio esta
habitado, sin que se haya obtenido la Inspeccion Final.

b) Cuando de la Inspeccion Final se concluya que la edificacién no reune

las condiciones de habitabilidad, seguridad, ornato y construccion
prescritas.
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c) Cuando dentro del Régimen de Propiedad Horizontal, a solicitud del
condémino, la Direccién de Edificaciones haya procedido a una
inspeccidn, de la cual se concluya que se han alterado las areas
comunes, 0 se hayan efectuado obras adicionales que pongan en
peligro o afecten la habitabilidad del edificio, o afecten las normas
sobre usos e intensificacion de suelo.

d) Cuando en el edificio construido se inhabilite para su uso propio los
espacios de parqueo, que le eran obligatorios de acuerdo a lo dispuesto
en la presente Ordenanza.

e) Enlo no previsto en esta ordenanza, se aplicara lo sefialado en la Ley
y en el Reglamento del Régimen de Propiedad Horizontal vy
supletoriamente las disposiciones del Cdodigo Civil y Procedimiento
Civil.

Art. 89.- Sanciones administrativas.- El servidor que infrinja las disposiciones
de esta Ordenanza, que se abstenga o retarde injustificadamente la ejecucion
de un acto que, por razén de sus funciones esta obligado a informar, sera
sancionado de acuerdo a la gravedad de la falta, pudiendo ser destituido de su
cargo acorde a lo previsto en la Ley Organica de Servicio Publico y su
Reglamento, sin perjuicio de la responsabilidad civil y penal que pudieren
reclamar los perjudicados.

Art. 90.- Faltas por parte de Profesionales.- Los responsables técnicos de una
edificacidn, que hubiesen auspiciado o permitido actos calificados como graves
por la Comisién Técnica — Juridica, seran sujetos de una comunicacién enviada
al colegio profesional respectivo, para su sancion de acuerdo al cuerpo legal
correspondiente. En dicha comunicacidén constaran los detalles de los hechos
que originan el pedido.

Art. 91.- Modificacion del uso autorizado.- Si durante el proceso de
construccion o en la Inspeccion Final se constatare que se han realizado
modificaciones que propicien cambios al uso autorizado, las sanciones
correspondientes seran las sefialadas en esta ordenanza. Sin embargo, tales
sanciones y el eventual registro ante la Direccion de Edificaciones de las
modificaciones realizadas regularizaran la situacién de la edificacién, mas no el
uso del suelo no conforme a norma; consecuentemente, no se emitira el permiso
de funcionamiento hasta que el particular sea subsanado.

Art. 92.- De las clausuras.- El Comisario Municipal debera tomar las medidas

correspondientes en los casos que ameriten clausuras y/o multas al incurrir en
las infracciones detalladas en esta Ordenanza; de igual forma debera notificar
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los procedimientos, acciones y disposiciones determinadas para cada caso a la
Direccion de Edificaciones.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA. En aplicacién a lo previsto en el COOTAD, Articulos 361, 362 y 363,
En la prestacion de sus servicios los gobiernos autonomos descentralizados, con
el apoyo de sus respectivas entidades asociativas, emprenderan un proceso
progresivo de aplicacion de los sistemas de gobierno y democracia digital,
aprovechando de las tecnologias disponibles.

Este gobierno autonomo descentralizado Municipal realizara procesos para
asegurar progresivamente a la comunidad la prestacion de servicios electronicos
acordes con el desarrollo de las tecnologias.

Las solicitudes de tramites referidas a zonificacion, aprobacion de planos y
Registro de Construccion, fraccionamientos, fusiones y cualquier otro tramite
relacionado, para lo cual la municipalidad proporcionara una herramienta para el
ingreso, seguimiento y control de estos tramites, mediante el uso de la ventanilla
de servicios en linea, que esta disponible en la pagina web de la institucion
www.samborondon.gob.ec., su uso estara de acuerdo a las politicas que defina
la Municipalidad de Samborondén.

El uso de esta herramienta es obligatorio para los representantes legales y/o
técnicos de las companias constructoras y para los duefios de construcciones
individuales es opcional.

SEGUNDA. Los permisos Yy certificados, otorgados por el GADM de
Samboronddn, antes de la vigencia de esta Ordenanza, referentes a
zonificacién, aprobacion de planos y Edificaciones, tendran validez por el periodo
establecido en cada uno de ellos.

En caso de haberse iniciado una edificacion autorizada, y ésta se hubiere
paralizado por razones de fuerza mayor no relacionadas con normas vy
procedimientos municipales, la actualizacion del correspondiente Registro de
Construccion se hara de acuerdo con las normas con las que inicialmente aquel
se otorgo.

Se entendera como de fuerza mayor aquellos previstos en el Art.30 del Cddigo
Civil.

En los casos de Registros de Construccion concedidos, que estuviesen
caducados y no se hubiere ejecutado obra alguna, la actualizacién de dichos
Registros se hara de acuerdo con las normas de la presente Ordenanza. Si tal
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Registro no se encuentra caducado, y no se hubiere iniciado obra alguna, se
mantendran vigentes las normas con las cuales aquellos se emitieron.

TERCERA.- En lo que fuere aplicable las normas de construccién, de la presente
ordenanza regira también para la Cabecera Cantonal y la zona urbana de la
parroquia Tarifa.

CUARTA.- Dentro del plazo de treinta dias contados a partir de la fecha en que
entre en vigencia la presente Ordenanza, la Direccion de Edificaciones, la
Direccién de Planificacion General y la Direccion de Sistemas, cada una en el
ambito de sus competencias elaboraran y someteran a consideracion del
Concejo Municipal, los proyectos de instructivos, formularios y reglamento para
la aplicacién de esta Ordenanza.

QUINTA.- Dentro del plazo de 120 dias, contados a partir de la vigencia de la
presente ordenanza, para su adecuada aplicacién, las urbanizaciones,
ciudadelas vy similares, deberan actualizar sus Reglamentos Internos, bajo el
principio juridico que regira para lo venidero sin contravenir a las normas
constitucionales, a las previstas en el Cddigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion y esta ordenanza.

SEXTA.- En atencion a lo publicado en el Registro Oficial Suplemento #505
del 21 de mayo de 2015, se publicé el Reglamento para la simplificacién de
tramites relacionados con el derecho de las personas a acceder a una vivienda,
en cuya Seccion 2 se realizan reformas al Reglamento General de la Ley de
Modernizacion del Estados, Privatizaciones y Prestacion de Servicios Publicos
por parte de la Iniciativa Privada, en lo relacionado con los procedimientos
administrativos en relacion con el régimen de propiedad horizontal entre otros
tramites, se existieren diferencias entre lo previsto en esta ordenanza versus lo
manifestado en el Reglamento antes citado, prevaleceran estas ultimas normas,
en aplicacion de la supremacia de la Constitucién y del orden jerarquico de las
normas.

SEPTIMA.- Queda en plena vigencia y aplicacion obligatoria la ordenanza por la
cual se regula y controla el tendido y despliegue de redes y de la infraestructura
para la prestacion de servicios domiciliarios en el espacio publico. Norma que
fue publicada en la Edicién Especial del Registro Oficial 253 de fecha 28 de
febrero de 2012.

DISPOSICIONES FINALES
PRIMERA. Derogatoria.- Se deroga de manera expresa la Ordenanza de

Edificaciones para la Parroquia Urbana Satélite La Puntilla, que fue aprobada en

59



Lunes 29 de noviembre de 2021 Edicion Especial N° 2773 - Registro Oficial

las sesiones ordinarias 09/2014NC y 40/2015 realizadas los dias 24 de julio del
2014 y 22 de octubre del 2015.

SEGUNDA. Vigencia.- La presente Ordenanza, entrara en vigencia a partir de
su sancion y promulgacién en la Gaceta Municipal, en la pagina web
www.samborondon.gob.ec. y; en el Registro Oficial, al amparo de lo sefialado en
el articulo 324 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion

TERCERA: Excepcion: La maxima autoridad ejecutiva del cantdén es la
autorizada para conceder licencias a requerimientos no previstos en esta
ordenanza que vengan motivados con informes técnicos — financieros y legales,
segun corresponda

CUARTA: Forman parte habil de esta ordenanza todos los anexos indicados en
los articulos que anteceden.

QUINTA: Las politicas y normas municipales ambientales se estableceran en la
correspondiente Ordenanza, y deberan ajustarse a las politicas y normas
nacionales relativas a la defensa y proteccion del ambiente.

Dada en la Sala de Sesiones del Concejo Municipal de Samborondén a un dia
del mes de julio del 2021.

T Firmado electrénicamente por:
i WALTER RODRIGO
TAMAYO ARANA

Ing. Juan José Yunez Nowak Ab. Walter Tamayo Arana
ALCALDE DEL CANTON SECRETARIO MUNICIPAL

CERTIFICO: Que la ORDENANZA SUSTITUTIVA A LA ORDENANZA DE
EDIFICACIONES PARA LA PARROQUIA URBANA SATELITE LA
PUNTILLA, fue discutida y aprobada en primer y segundo definitivo debate, por
el I. Concejo Municipal de Samborondoén, en las sesiones ordinarias 25/2021 y
26/2021 realizadas los dias 25 de junio del 2021 y 01 de julio del 2021, en su
orden, tal como lo determina el Art. 322 del Cédigo Organico de Organizacion
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Territorial, Autonomia y Descentralizacion vigente.- Samboronddn, julio 01 del
2021.

Ab. Walter Tamayo Arana
SECRETARIO GENERAL MUNICIPAL

SECRETARIA MUNICIPAL

Que, Ila ORDENANZA SUSTITUTIVA A LA ORDENANZA DE
EDIFICACIONES PARA LA PARROQUIA URBANA SATELITE LA
PUNTILLA. Enviese al sefior Alcalde del Cantén, para que de conformidad con
lo dispuesto en el Art. 322 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion vigente.- Samborondon, julio 05 del 2021.

eeeeeeeeeeeeeeeeee

WALTER RODRIGO
TAMAYO ARANA

Ab. Walter Tamayo Arana
SECRETARIO GENERAL MUNICIPAL

ALCALDIA MUNICIPAL.-

Por cumplir con todos los requisitos legales y de conformidad con lo que
determina el Art. 324 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomias y Descentralizacion, SANCIONO la presente Ordenanza Municipal,
y ordeno su PROMULGACION a través de su publicacién en la Gaceta Oficial
Municipal y en la pagina web institucional www.samborondon.gob.ec y, Registro
Oficial. Samborondén, julio 13 del 2021.

Ing. Juan José Yunez Nowak
ALCALDE DEL CANTON
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SECRETARIA MUNICIPAL.-

Sancion6 y ordend la promulgacion a través de su publicacion en la Gaceta
Oficial Municipal y en la pagina web institucional www.samborondon.gob.ec v,
Registro Oficial, la ORDENANZA SUSTITUTIVA A LA ORDENANZA DE
EDIFICACIONES PARA LA PARROQUIA URBANA SATELITE LA
PUNTILLA, el Ingeniero Juan José Yunez Nowak, Alcalde del Canton
Samboronddn, en la fecha que se indica.- Samboronddn 13 de julio del 2021

Firmado electrénicamente por:
# WALTER RODRIGO
F TAMAYO ARANA

F- e

Ab. Walter Tamayo Arana
SECRETARIO GENERAL MUNICIPAL
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CUADRO ANEXO No. 1

s n
2 g E z|s8 g 8 g
w w 5]
Cuadro de documentacién requerida para tramites 5 w B g § 8 g § E g E & ] g 2 9 a 9 E'
de Registro de Construciién y otros g g g E EE g EE S5 5 2|8 § 21888
Ecl 33 |52|582(333|8 |28 |82:5|235¢8
28|23 [#8 |28 |¥EF |8 |8 |[2E8E |22
1 CARPETA MEMBRETADA MUNICIPAL X X X X X X X X
SOLICITUD CON 1 COPIA, EN ESPECIE
2 VALORADA X X X X X X X X X
TASA DE SERVICIOS TECNICOS Y
3 X X X X X X X X X

ADMINISTRATIVOS

LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO Y
UBICACION

COPIA DE ESCRITURA INSCRITA Y
S CATASTRADA DE ADQUISION DE PREDIO; | X X X X X X X
O CARTA NOTARIADA DE COMPRAVENTA

COPIA DE CEDULA Y CERTIFICADO DE
6 |VOTACION DEL PROPIETARIO Y X X X X X X X X
RESPONSABLE TECNICO

ORIGINAL Y COPIA DEL COMPROBANTE

7  |DE PAGO DEL IMPUESTOS PREDIALES DEL | X X X X X | x X X
ANO EN CURSO
COPIA DOCUMENTO NORMAS DE

8 |consTruccion X X N X

COPIA DEL CARNET ACTUALIZADO DE
REGISTRO MUNICIPAL

COPIA DE PLANOS ESC. 1:50/1:100 CON
FORMULARIO INEN Y TARJETA
IDENTIFICACION QUE TENDRA: CODIGO
CATASTRAL PREDIO. SE GRAFICARAN
e PLANTAS, FACHADAS, SECCIONES X % X X X X X X
LONGITUDINAL Y TRANSVERSAL, E
IMPLANTACION DE EDIFICACION
RESPECTO A LINDEROS DEL SOLAR O LOTE

1 COPIA DE PLANO DE PLANTA E X X
IMPLANTACION DE LA OBRA SOLICITADA

CARTAS DE RESPONSABILIDAD TECNICA
SOBRE: DISENOS ARQUITECTONICO,

12 |SANITARIO, ESTRUCTURAL Y X X
ELECTRICOS/TELEFONICOS;
DEBIDAMENTE NOTARIADAS

13 |ESTUDIO DE SUELO 1/ 1/

COPIA DE POLIZA SEGUROS A FAVOR
14 TERCERO, POR UNA CUANTIA NO MENOR X
AL 1% DEL PRESUPUESTO QUE SE

ENCUENTRE LA OBRA

COPIAS DE PLANOS ARQUITECTONICOS
15 |EN QUE CONSTE MODIFICACIONES A X X X
REALIZARSE, Y DE LAS INGENIERIAS

UNA COPIA DEL REGISTRO DE
16 CONSTRUCCION X X X X X

COPIA DE PLANOS ARQUITECTONICOS
17 |APROBADOS Y VIGENTES Y X X X X X
CERTIFICACION DE OBRA MENOR

COPIA DOCUMENTACION TECNICA
18 |APROBADA EMPRESA SERVICIOS (CNEL, X X X X
TELEFONIA)

19 SELLO APROBACION PROYECTO DEL X 1/
BENEMERITO CUERPO DE BOMBEROS

FORMULARIO O COPIA AUTENTICA DE
CERTIFICADO DE AMAGUA CEM

20

2 CERTIFICADO DE REGISTRO CATASTRAL A X

COPIAS PLANOS ARQUITECTONICOS
22 | DETERMINANDO AREAS COMUNES Y ’ X
PRIVADAS CON SU SEGREGACION
ORIGINAL Y COPIA TABLA DE ALICUOTAS
53 [SUSCRITAPORING, CIVILO "
ARQUIETECTO, MAS LINDEROS ¥

MENSURAS DE CADA PROPIEDAD
1/DE TENER 3 O MAS PLANTAS

ORDENANZA DE EDIFICACIONES
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ANEXO A ORDENANZA SUSTITUTIVA DE PARCELACIONES Y URBANIZACIONES

° ] £
$ To 0 5 c g
. . . 89 g 8 o k] H s
Cuadro de documentacion requerida para tramites urbanisticos w & o8 2% o 5 o3 el
g < 52 g2 HEEE R &R
Ew SR g © k=2 ] [
s g e s € 2 5 2F =]
9. < S a D = <a 0 w_e |
COMPETE APROBACION DPU DPU DPU OPM CONCEIO CONCEJO
1 X X X X X X
Solicitud suscrita por el interesado
2 X X X X X X
Tasa nica por servicios técnicos inistrativos
3 |Ubicacién del drea en consulta, geo referenciado del IGM X X
escala 1:10.000
4 |l i topografico plani ico y altimetrico X X
eoreferenciado del drea del proyecto, a escala
5 X X
Copia de escritura inscrita y catastrada
6 |Copia de cedulay certificado de votacién del propietario y X X X X
resp ble técnico
7 X X X
Memoria urbanistica
8 X X X
gl Interno
9 X
Copias de plano de anteproyecto urbanistico
10 |Estudio de imp bi si fuere solicitado. Aprobado X X X
porla U.G.A
11 X X X
Recibo de pago de imp predial
Comprobante de pago de tasa de 2.5x1000 del avallio
12 |catastral del terreno, por aprobacion de planos del X
urbanistico
13 X
Pago de tasa por fiscalizacién
14 X X X X
Copias del plano de proyecto urbanistico
15 |Aprobacién del OPM de disefios de pavimentacién y X X
especificaciones
16 X
Presupuesto de calles, aceras y bordillos
17 |Aprobacién de disefios de |a red sanitaria y pluvial de X X X
AMAGUA
18 X X X
Aprobacién de disefios eléctricos de CNEL
19 X X X
Aproacion de disefios telefénico:
20 X X
Presup! do de obras
21 X X
Cronograma valorado en barras
22 |Informe de avance de obras de OPMy las respectivas X X
empresas de servicios publicos
23 X X X X
Recibo de pago del 1.5% de capital en Giro de la compafifa
24 |Copia de resolucién de Concejo autorizando venta de X
solares
25 |Informe de empresas de servicios publicos que fas obras han X
sido ter a satisfaccion
26 X X
6n de tasa por |

ORDENANZA DE EDIFICACIONES
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CUADRO ANEXO No. 3

ESQUEMA ORDENAMIENTO TERRITORIAL URBANO DE LA PARROQUIA LA PUNTILLA
NORMAS DE ESTACIONAMIENTO EN ZONAS COMERCIALES Y DE SERVICIO

Usos

PLAZAS DE ESTACIONAMIENTO

COMERCIALES

Supermercados

1 ¢/20m2 de drea de venta en locales de hasta 400m2; 1 ¢/15m2 de area de
venta en locales mayores a 400m?2.

Centros Comerciales

1¢/25m?2 de locales y drea de circulacion para el piblico.

Locales Comerciales

1 ¢/12m2 de atencidn al publico, mas 1 ¢/30m2 de bodegaje e instalacidn
administrativa.

Restaurantes y cafeterias

1¢/12m2, mas 1 ¢/30m2 de bodegaje e instalacion administrativa.

Hoteles

1 ¢/50m2 de drea de construccion

SERVICIOS COMERCIALES

Servicios de esparcimiento

1 ¢/10m2 de construccion

Servicios personales directos (gimnasios
y adiestramiento fisico, salas de belleza,

1 ¢/local de hasta 30m2, més 1 adicional por cada 15m2 de excedente

estéticas, lavanderias, sastrerias,
laboratorios, farmacias, etc).
Gasolineras 1¢/100m2 de terreno
Teatros, Auditorio Centros de .,

) Y 1¢/10m2 de construccion
convenciones
Salas de espera 1¢/35m2 de construccion
Bodega 1 ¢/30m2 de construccion

Mini - Bodegas (almacenamiento de
menajes, oficinas, etc)

Cada mini-bodega tendra un maximo de 30m2
Para establecimientos de hasta 200 mini-bodegas, 5 parqueos
Para establecimientos de mas de 200 mini-bodegas, para las pimeras 200
mini-bodegas, 5 parqueos; 1 adicional por cada 100 unidades de mini-
bodegas.

ADMINISTRACION

Oficinas, consultorios, despachos

1 ¢/30m2 de oficina, o fraccién

Instituciones financieras

1 ¢/25m2 de construccion

Representaciones oficiales, embajadas y
oficinas consulares

1 ¢/100m2 de construccién

Bodega 1 ¢/30m2 de construccion

BIENESTAL GENERAL

Educacion  primaria, secundaria vy |Primaria y Secundaria, 1 ¢/50m2 mas 2 para visitantes; Superior, 1 ¢/20m?2
superior de area de construccion mas 4 para visitantes

Educacion elemental ( Guarderias,
jardines de nifios, escuelas para nifios
atipicos, etc)

1 ¢/40m2 de area de construccion

Bibliotecas

1 ¢/60m2 de drea de construccion

Institutos de investigacion y centros de
ensefianza

1 ¢/25m2 de construccion

Culto

1¢/15m2 de édrea de construccién

Asistencia social (asilos de ancianos, etc)

1 ¢/50m2 de area de construccion
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Cultura (galerias de arte, museos,
centros de exposicién cubierto, etc)

1 ¢/30m2 de area de construccién

Exhibiciones permanentes o temporales
al aire libre

1¢/100m?2 de drea de terreno

Jardines y parques

1¢/1000m?2 de area de terreno

Clubes sociales

1 ¢/20m2 de drea de construccion

Salas de espera

1 ¢/35m2 de construccion

Salas de cine

1 ¢/15m2 de drea de construccion

Edificaciones deportivas

1 ¢/15m2 de drea de construccion

COMUNICACION Y TRANSPORTE

Reparacion de automoviles

1 ¢/20m2 de area de construccion

Comunicaciones (agencias de correo,
centrales telefonicas, etc)

1 ¢/30m2 de construccion

SALUD

Servicios médicos

1 ¢/30m2 de area de construccidn, sin hospitalizacion; 1 ¢/2 camas con

hospitalizacion.

Asistencia animal

1 ¢/35m2 de drea de construccion
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REQUISITOS PARA NORMAS DE EDIFICACION

SOLICITAR EN VENTANILLA:

s CARPETA MEMBRETADA $ 3,00

o ESPECIE VALORADA $ 3,00 (para redactar la solicitud).
s TASA ADMINISTRATIVA $20,00.

FORMULARIO DE NORMAS. SOLICITAR EN VENTANILLA SIN PRECIO (SOLO DEBE COMPLETAR LOS DATOS
HASTA LA FIRMA DEL PROPIETARIO Y DEL RESPONSABLE TECNICO).

ADJUNTAR:

*  ORIGINAL (PARA VERIFICACION) Y COPIA DEL COMPROBANTE DE PAGO DEL IMPUESTO PREDIAL
URBANOQ DEL ANO EN CURSOQ. (RECIBO DEFINITIVQ, NO PROVISIONAL).

+ COPIA DE LA ESCRITURA REGISTRADA Y CATASTRADA

* 1 COPIA DEL LEVANTAMIENTO PARTICULAR DEL SOLAR CON LAS DIMENSIONES Y ESPECIFICAR LA
ESCALA CON FIRMA DEL PROFESIONAL RESPONSABLE, EN HOJA SENCILLA. FORMATO A4.

e COPIA DE CEDULA DE CIUDADANIA A COLOR DEL PROPIETARIO.

»  COPIA DE CEDULA DE CIUDADANIA A COLOR Y TITULO DEL SENESCYT DEL RESPONSABLE TECNICO DE
LAS OBRAS.

+ LA SOLICITUD DEBERA SER DIRIGIDA AL SR. ALCALDE ING. JUAN JOSE YUNEZ NOWAK.
¢ POR SEGURIDAD LOS DOCUMENTOS PRESENTADOS EN LAS CARPETAS DE TRAMITES NO

DEBEN VENIR SUELTOS, LOS MISMOS DEBEN SER INGRESADOS SIN
GRAPAS Y CON VINCHAS POR FAVOR.

AL USTED INGRESAR EL TRAMITE: E DECIR QUE YA PUEDE COMEN. NSTRUIR Y
QUE EL TRAMITE/PERMISO HA SIDO APROBADO.

Pasos de Normas de Edificacion

1. Ingreso del tramite en Recepcion.

2. Asignacion del Inspector que va a llevar el proceso de su tramite.

3. Revision de la Documentacion que el usuario Ingreso. Si el tramite tiene observaciones/
correcciones, se le enviarad un correo al usuario notificando de las observaciones que debera
subsanar. El trdmite continuara con su proceso normal cuando el usuario entregue en
recepcion las correcciones/observaciones subsanadas.

4. En el caso de que ya no existan correcciones se procedera a Generar las Normas de
Construccién segun su ubicacion predial. '

5. La Norma de Construccion sera revisada por la Directora de Edificaciones quien dara la
aprobacion.

6. La Norma de Construccion aprobada por la Directora de Edificaciones se le enviard por
correo al usuario.
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INSPECCION FINAL
SOLICITAR EN VENTANILLA:
. CARPETA MEMBRETADA $ 3,00
o  ESPECIE VALORADA $ 3,00 (para redactar la solicitud).de
. TASA ADMINISTRATIVA $25.00

ADJUNTAR:
e  COPIA DE ESCRITURAS CATASTRADAS.
COPIA DE CEDULA A COLOR DEL PROPIETARIO.
COPIA DE IMPUESTO PREDIAL DEL ANO EN CURSO.
COPIA DE PERMISO DE CONSTRUCCION.
2 COPIAS DE JUEGOS DE PLANOS ARQUITECTONICOS APROBADOS PARA EL PERMISO DE
CONSTRUCCION, (FORMATO DEL PLANO: A2)
* EN CASO DE EDIFICIO Y/O COMERCIO SE SOLICITARA INSPECCION FINAL DE EMPRESA ELECTRICA,
AMAGUA, TELECOMUNICACIONES Y BOMBEROS.

*Para presentar el tramite de inspeccién final, la edificacién debe estar 100%
concluida.

NOTA:

* EN CASO DE QUE SE HAYA HECHO UN CAMBIO DE RESPONSABLE TECNICO EN EL PROCESO
CONSTRUCTIVO SE DEBERA ADJUNTAR EL OFICIO DE CAMBIO DE RESPONSABILIDAD Y EL CARNET
MUNICIPAL ACTUALIZADO DEL NUEVO RESOPONSABLE TECNICO.

* LA SOLICITUD DEBERA SER DIRIGIDA AL SR. ALCALDE ING. JUAN JOSE YUNEZ NOWAK.

e POR SEGURIDAD LOS DOCUMENTOS PRESENTADOS EN LAS CARPETAS DE TRAMITES NO DEBEN VENIR
SUELTOS, LOS DOCUMENTOS DE LOS TRAMITES DEBEN SER INGRESADOS SIN

GRAPAS Y CON VINCHAS POR FAVOR.

gutgrlzacwn Notariada para que Tercergs puedanrgallzarlg
IMPORTANTE PARA EL PROMITENTE COMPRADOR:

EL TRAMITE INICIADO POR PERSONA AUTORIZADA QUE NO ES EL PROPIETARIO, SE TENDRA EN
CONSIDERACION QUE EL DOCUMENTO QUE EMITE ESTA MUNICIPALIDAD SALDRA A NOMBRE DEL
PROMOTOR/PROPIETARIO DEL PROYECTO.

»  PARA EFECTOS DE QUE EL PERMISO DE CONSTRUCCION O DE INSPECCION FINAL SALGA A NOMBRE
DEL INTERESADO, ESTE DEBERA PRESENTAR LA CORRESPONDIENTE TRANSFERENCIA DE DOMINIO A
SU NOMBRE INSCRITA EN EL REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD Y CATASTRADA EN LA MUNICIPALIDAD.

» PARA RETIRAR LA INSPECCION FINAL FAVOR TRAER COPIA DEL PAGO DEFINITIVO
* AL USTED INGRESAR EL TRAMITE: NO QUIERE DECIR QUE EL ESTE HA SIDO APROBADO.

Procedimiento de una Inspeccion Final.
1. Ingreso del tramite en Recepcion.

2. Asignacion del Inspector que va a llevar el proceso de su tramite.

3. Revision de la documentacion que el usuario ingresd. Si el tramite tiene observaciones/
correcciones se le enviard un correo notificando las mismas. El tramite continuara con su
proceso normal cuando el usuario entregue en recepcion las correcciones/observaciones
subsanadas.

4. En el caso de que ya no existan correcciones se procedera a generar la Tasa de Liquidacion.

5. La tasa sera revisada por la Directora de Edificaciones quien dara la aprobacion.
6. Luego de que la Tasa estd aprobada por la Directora de Edificaciones se le enwara un correo
al usuario diciéndole “que se puede acercar a cancelar la Tasa de Liquidacidon”. ;%"«‘»4; P
7. El usuario deberd entregar en recepcion la copia del comprobante de que ya cancelo la tasa.
Posteriormente se le entregara el Certificado de la Inspeccién Final. P R~ N
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REMODELACION DE FACHADA DE URBANIZACIONES

SOLICITAR EN VENTANILLA:

[

CARPETA MEMBRETADA 3,00.

$
ESPECIE VALORADA $ 3,00 (para redactar la solicitud).
TASA ADMINISTRATIVA $ 10,00.

~

ADJUNTAR:

DOS PLANOS ARQUITECTONICOS FIRMADOS POR EL RESPONSABLE TECNICO. (EN FORMATO A2)
COPIA A COLOR DEL RECIBO DEL IMPUESTO PREDIAL DEL ANO EN CURSO.

ACTA NOTARIADA FIRMADA POR LOS RESIDENTES DONDE INDICAN QUE ESTAN DE ACUERDO CON EL
PROYECTO.

COPIA DEL NOMBRAMIENTO NOTARIADO O NOMBRAMIENTO ORIGINAL DEL PRESIDENTE DE LA
URBANIZACION.

COPIAS DE CE'DU,LA DE IDENTIDAD A COLOR, TITULO DEL SENESCYT Y REGISTRO MUNICIPAL DEL
RESPONSABLE TECNICO DE LAS OBRAS. (ACTUALIZADO)

NOTA:
LA SOLICITUD DEBERA SER DIRIGIDA AL SR. ALCALDE ING. JUAN JOSE YONEZ NOWAK.
POR SEGURIDAD LOS DOCUMENTOS PRESENTADOS EN LAS CARPETAS DE TRAMITES NO

DEBEN VENIR SUELTOS, LOS DOCUMENTOS DE LOS TRAMITES DEBEN SER
INGRESADOS SIN GRAPAS Y CON VINCHAS POR FAVOR.

PROCEDIMIENTQ

Procedimiento de una Inspeccién Final.

1.
2.
3.

wn

Ingreso del tramite en Recepcion.

Asignacion del Inspector que va a levar el proceso de su tramite.

Revision de la documentacion que el usuario ingreso. Si el trdmite tiene observaciones/
correcciones se le enviard un correo notificando las mismas. El tramite continuara con su
proceso normal cuando el usuario entregue en recepcion las correcciones/observaciones
subsanadas.

En el caso de que ya no existan correcciones se procedera a generar la Tasa de Liquidacién,
La tasa serd revisada por la Directora de Edificaciones quien dard la aprobacién.

Luego de que la Tasa estd aprobada por la Directora de Edificaciones se le enviara un correo
al usuario diciéndole “que se puede acercar a cancelar la Tasa de Liquidacion”,

El usuario debera entregar en recepcion la copia del comprobante de que ya canceld la tasa.
Posteriormente se le entregara el Certificado de la Inspeccién Final,

8. AL USTED INGRESAR EL TRAMITE: NO QUIERE DECIR QUE YA PUEDE COMENZAR A
NSTRUIR Y. E EL PERMISO HA SIDQ AUTORIZADO.

ARQ. LILIANA £
J { N
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REMODELACION, READECUACION Y AUMENTOS

SOLICITAR EN VENTANILLA:

o 2 CARPETAS MEMBRETADAS $ 3,00 C/U.

ESPECIE VALORADA $ 3,00 (para redactar la solicitud, también se debe
indicar el area a remodelarse ¢ aumentarse).
»  TASA ADMINISTRATIVA $ 20,00.
ADJUNTAR:

COPIA DE ESCRITURA CATASTRADA.

COPIA DE LA APROBACION DE NORMAS DE CONSTRUCCION

COPIA A COLOR DEL RECIBO DEL IMPUESTO PREDIAL DEL ARNO EN CURSO. .

COPIAS DE CEDULA DE IDENTIDAD A COLOR DEL PROPIETARIQ. SI ES PERSONA JURIDICA, ANEXAR

NOMBRAMIENTO NOTARIADO O NOMBRAMIENTO ORIGINAL DEL REPRESENTANTE LEGAL.

¢ COPIAS A COLOR DE CEDULA DE IDENTIDAD, TITULO DEL SENESCYT Y REGISTRO MUNICIPAL DEL
RESPONSABLE TECNICO DE LAS OBRAS. (ACTUALIZADO)

o DOS JUEGOS DE PLANOS ARQUITECTONICOS, DONDE SE INCLUYAN LOS CORTES Y FACHADAS (EN
FORMATO A2). DEBEN CONSTAR LAS DIMENCIONES PRINCIPALES DE SU SILUETA Y
DISTANCIAMIENTOS RESPECTO DE LAS LINEAS DE CONSTRUCCION Y LINDEROS

e COPIA DEL PERMISO DE CONSTRUCCION DEL PROYECTO ORIGINAL.

*+ UNCD CON LOS PLANOS ARQUIECTONICOS DE LA REMODELACION, READECUACION O
AUMENTO Y TODA LA DOCUMENTACION ESCANEADA.

o FORMULARIO ENCUESTA DE EDIFICACIONES DEL ANO EN CURSO (INEC).

CUANDO EL AUMENTO TENGA TRES O MAS PLANTAS, O INCLUYA MODIFICACIONES SIGNIFICATIVAS
SE DEBERA PRESENTAR CARTAS DE RESPONSABILIDAD TECNICA NOTARIADAS SOBRE: ESTUDIOS DE
SUELO, DISENOS ESTRUCTURALES, SANITARIOS, ELECTRICOS.

NOTA:

» LA SOLICITUD DEBERA SER DIRIGIDA AL SR. ALCALDE ING. JUAN JOSE YUNEZ NOWAK.,
e POR SEGURIDAD LOS DOCUMENTOS PRESENTADOS EN LAS CARPETAS DE TRAMITES NO DEBEN VENIR

SUELTOS, LOS DOCUMENTOS DE LOS TRAMITES DEBEN SER INGRESADOS SIN GRAPAS
Y CON VINCHAS POR FAVOR.

TED INGRESAR EL TRAMITE: E R P N, A CON. Y
T E A A

PRQCEDIMIENTO

1. Ingreso del tramite en Recepcion.
Asignacion del Inspector que va a llevar el proceso de su tramite.

3. Revision de la documentacidn que el usuario ingresd. Si el tramite tiene observaciones/
correcciones se le enviard un correo notificando las mismas. El tramite continuard con su
proceso normal cuando el usuario entregue en recepcion las correcciones/observaciones
subsanadas.

4, En el caso de que ya no existan correcciones se procedera a generar la Tasa de Liquidacion.

La tasa serd revisada por la Directora de Edificaciones quien dara la aprobacion.

6. Luego de que la Tasa esta aprobada por la Directora de Edificaciones se le envnara un orreo
al usuario diciéndole “que se puede acercar a cancelar la Tasa de Liquidacion”

wn

‘ wbuui_; o
7. El usuario debera entregar en recepcion la copia del comprobante de que ya qahc%lo la taséav
Posteriormente se le entregard el Certificado de la Inspeccion Final. P

a
L S
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PERMISO PARA OBRAS MENORES

(PISCINAS, GARAJE CUBIERTO - GLORIETA - BBQ - CISTERNA - CANCHAS)

SOLICITAR EN VENTANILLA:

*  CARPETA MEMBRETADA $ 3,00.
»  ESPECIE VALORADA $ 3,00 (para redactar la solicitud).
e TASA ADMINISTRATIVA $10.00

ADJUNTAR:

*  COPIA A COLOR DEL RECIBO DE PAGO DEL IMPUESTO PREDIAL DEL ANO EN CURSO.

*  ESCRITURA REGISTRADA Y CATASTRADA. . i

DOS JUEGOS DE LA PLANTA E IMPLANTACION ARQUITECTONICA DE LA OBRA SOLICITADA, CON CORTES
Y FACHADAS; Y PLANOS DE INSTALICIONES CORRESPONDIENTES. (EN FORMATO A2).

COPIA A COLOR DEL REGISTRO MUNICIPAL DEL RESPONSABLE TECNICO Y CEDULA

COPIA A COLOR DE CEDULA DE IDENTIDAD DEL PROPIETARIO.

COPIA DE LAS NORMAS DE EDIFICACION.

UN CD CON LOS PLANOS ARQUITECTONICOS EN DIGITAL Y TODA LA DOCUMENTACION
ESCANEADA.

*» FORMULARIO ENCUESTA DE EDIFICACIONES 2019 {INEC).

NOTA:

* LASOLICITUD DEBERA SER DIRIGIDA AL SR.ALCALDE ING, JUAN JOSE YUNEZ NOWAK.

*  POR SEGURIDAD LOS DOCUMENTOS PRESENTADOS EN LAS CARPETAS DE TRAMITES NO DEBEN VENIR
SUELTOS, LOS DOCUMENTOS DE LOS TRAMITES DEBEN SER INGRESADOS SIN
GRAPAS Y CON VINCHAS POR FAVOR.

PROCEDIMIENTO

—

Ingreso del Tramite en Recepcion.

Asignacion del Inspector que va a llevar el proceso de su tramite.

3. Revision de la Documentacién que el usuario Ingreso. Si el Tramite tiene
observaciones/correcciones se le enviara un correo al usuario notificando de las mismas.EL
trémite continuara con su proceso normal cuando el usuario entregue en recepcion las
correcciones, cbservaciones que se les pidieron.

4. En el caso de que ya no existan correcciones se procederda la Tasa de Liguidacion.

La tasa sera revisada por la Directora de Edificaciones quien dara la aprobacion.

6. Luego de que la Tasa esta aprobada por la Directora de Edificaciones se le enviara un correo

al usuario diciéndole “que se puede acercar a cancelar la Tasa de Liquidacion”.

N

w1

El usuario deberd entregar en recepcién la copia del comprobante de que vya cancelo ta-Tasa.
Posteriormente se le entregara el Certificado del Permiso Construccidn 9 i

ANA
R N, DIFI. E.
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PERMISO PARA OBTENER LA AUTORIZACION DEL
FRACCIONAMIENTO DE UN MACROLOTE.

SOLICITAR EN VENTANILLA:

s CARPETA MEMBRETADA $ 3,00.
s  ESPECIE VALORADA $ 3,00 (para redactar la solicitud).
s TASA ADMINISTRATIVA $ 20,00.

ADJUNTAR:

+ COPIA A COLOR DE LA CEDULA DE IDENTIDAD DEL PROPIETARIO DEL LOTE O DEL PROMOTOR
DEBIDAMENTE AUTORIZADO.

e COPIA A COLOR DE LA CEDULA DE IDENTIDAD, TITULO DEL SENESCYT Y REGISTRO MUNICIPAL DEL
RESPONSABLE TECNICO.

o DE LA PROPIEDAD Y CATASTRADA EN EL MUNICIPIO.

¢ TRES COPIAS DEL PLANO TOPOGRAFICO (CON ESCALAS), CONTENIENDO LOS LEVANTAMIENTOS
PLANIMETRICOS Y ALTIMETRICOS DEL LOTE CON LA FIRMA DEL RESPONSABLE TECNICO.

+ COPIA A COLOR DEL COMPROBANTE DE PAGO DEL IMPUESTO PREDIAL DEL ANO EN CURSO.

* EN EL CASO DE SER UNA COMPANIA LA SOLICITANTE, SE REQUERIRA ADEMAS:

*  ORIGINAL O COPIA NOTARIADA DEL CERTIFICADO DE LA SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS.
ORIGINAL O COPIA NOTARIADA DEL CERTIFICADO DE AVALUO CATASTRAL ACTUAL, PROPORCIONADO
POR LA DIRECCION DE AVALUQ Y CATASTROS DE LA MUNICIPALIDAD.

NOTA:

¢ LASOLICITUD DEBERA SER DIRIGIDA AL SR.ALCALDE ING. JUAN JOSé{Y\'JNEZ NOWAK.
¢+ PORSEGURIDAD LOS DOCUMENTOS PRESENTADOS EN LAS CARPETAS DE TRAMITES NO DEBEN

VENIR sueLtos, LOS DOCUMENTOS DE LOS TRAMITES DEBEN SER
INGRESADOS SIN GRAPAS Y CON VINCHAS POR FAVOR.

PROCEDIMIENTOQ

Ingreso del Tramite en Recepcion,

Asignacion del Inspector que va a llevar el proceso de su tramite.

3. Revision de la Documentacion que el wusuario Ingreso. Si el Tramite tiene
observaciones/correcciones se le enviara un correo al usuario notificando de las mismas.EL
tramite continuara con su proceso normal cuando el usuario entregue en recepcion las
correcciones, observaciones que se les pidieron.

N

4. En el caso de que ya no existan correcciones se procedera la Tasa de Liquidacion.

5. La tasa sera revisada por la Directora de Edificaciones quien dara la aprobacion.

6. Luego de que la Tasa esta aprobada por la Directora de Edificaciones se le enviara un correo
al usuario diciéndole “que se puede acercar a cancelar la Tasa de Liquidacion”.

7. El usuario debera entregar en recepcion la copia del comprobante de que ya cancelo la Tasa.
Posteriormente se procede a generar el Informe Técnico para ser enviado a la Cabecera
Cantonal. ]

8.

, LILIANA GUERRER
DIRE N DE EDIFI E.
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REQUISITOS PARA RENOVACION DE
PERMISO DE CONSTRUCCION

SOLICITAR EN VENTANILLA:

s  CARPETA MEMBRETADA $ 3,00
e  ESPECIE VALORADA $ 3,00 (para redactar la solicitud).
» TASA ADMINISTRATIVA $ 20,00.

ADJUNTAR:

COPIA A COLOR DEL RECIBO DE PAGO DEL IMPUESTO PREDIAL DEL ANO EN CURSO.

DOS JUEGOS COMPLETOS DE LOS PLANOS APROBADOS. (FORMATO A2)

COPIA DEL PERMISO DE CONSTRUCCION DEL PROYECTO ORIGINAL.

COPIA A COLOR DE LA CEDULA DE IDENTIDAD DEL PROPIETARIO.

COPIA A COLOR DE LA CEDULA DE IDENTIDAD Y REGISTRO MUNICIPAL DEL RESPONSABLE TECNICO
ACTUALIZADO.

* CD CON LOS PLANOS ADJUNTOS Y TODA LA DOCUMENTACION ESCANEADA.

¢ COPIA DE LA ESCRITURA CATASTRADA

NOTA:

e LASOLICITUD DEBERA SER DIRIGIDA AL SR. ALCALDE ING. JUAN JOSé YONEZ NOWAK.
* POR SEGURIDAD LOS DOCUMENTOS PRESENTADOS EN LAS CARPETAS DE TRAMITES NO DEBEN

VENIR SUELTOS, LOS DOCUMENTOS DE LOS TRAMITES DEBEN SER
INGRESADOS SIN GRAPAS Y CON VINCHAS POR FAVOR.

AL USTED INGRESAR EL TRAMITE NO QUIERE DECIR QUE YA PUEDE COMENZAR A CONSTRUIR Y/O QUE
EL PERMISO HA SIDO AUTORIZADO.

PARA RETIRAR EL PERMISO DE RENOVACION DE PERMISO DE CONSTRUCCION FAVOR TRAER COPIA
DEL PAGO DEFINITIVO.

PROCEDIMIENTO

1. Ingreso del Tramite en Recepcién.

Asignacion del Inspector que va a llevar el proceso de su tramite.

3. Revision de la Documentacion que el usuario Ingreso. Si el Tramite tiene
observaciones/correcciones se le enviard un correo al usuario notificando de las mismas.El
tramite continuara con su proceso normal cuando el usuario entregue en recepcion las
correcciones, observaciones que se les pidieron.

4. En el caso de que ya no existan correcciones se procederd la Tasa de Liquidacion.

La tasa serd revisada por la Directora de Edificaciones quien dara la aprobacion.

6. Luego de que la Tasa estd aprobada por la Directora de Edificaciones se le enviara un correo
al usuario diciéndole “que se puede acercar a cancelar la Tasa de Liquidacion”, T

7. El usuario debera entregar en recepcion la copia del comprobante de que ya cay/cgj’@;lﬁﬁ
Posterlormente se le entregara el Certlflcado del Permiso Construccnon gf/;{v

b
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FUSION DE SOLAR

SOLICITAR EN VENTANILLA:

. CARPETA MEMBRETADA $ 3,00
s  ESPECIE VALORADA $ 3,00 (para redactar la solicitud).
e TASA ADMINISTRATIVA $ 20,00.

ADJUNTAR:

3]

COPIA A COLOR DEL PAGO DEL IMPUESTO PREDIAL DEL ANO EN CURSO.
COPIA A COLOR DE LA CEDULA DE IDENTIDAD DEL PROPIETARIO.
SIEL SOLAR PERTENECE A UNA COMPANIA COPIA DEL NOMBRAMIENTO NOTARIADO O NOMBRAMIENTO

ORIGINAL, Y COPIA A COLOR DE LA CEDULA DE IDENTIDAD Y CERTIFICADO DE VOTACION DEL
REPRESENTANTE LEGAL.

PAGO DEL 1.5%1000 DEL CAPITAL EN GIRO DE LA COMPANIA.

COPIA DEL LEVANTAMIENTO DEL SOLAR (CON ESCALAS)} FIRMADA POR EL PROFESIONAL RESPONSABLE
Y DUENO DEL SOLAR.

COPIA DE LA PROPUESTA DE FUSION DEL SOLAR (CON ESCALAS) FIRMADA POR EL PROFESIONAL
RESPONSABLE Y DUENO DE SOLAR. (EN FORMATO A2)

COPIA A COLOR DE LA CEDULA DE IDENTIDAD, DEL REGISTRO MUNICIPAL (ACTUALIZADO) Y DEL TITULO
DEL SENESCYT DEL RESPONSABLE TECNICO.

COPIA DE LA ESCRITURA CATASTRADA.

COPIA NOTARIADA DEL REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD CON HISTORIA DE DOMINIO ACTUALIZADO.

LA SOLICITUD DEBERA SER DIRIGIDA AL SR. ALCALDE ING. JUAN JOSI'E’Yl'lNEZ NOWAK.
POR SEGURIDAD LOS DOCUMENTOS PRESENTADOS EN LAS CARPETAS DE TRAMITES NO DEBEN

VENIR sueLTos, LOS DOCUMENTOS DE LOS TRAMITES DEBEN SER
INGRESADOS SIN GRAPAS Y CON VINCHAS POR FAVOR.

PROCEDIMIENTO

Ingreso del Tramite en Recepcion.
Asignacién del Inspector que va a llevar el proceso de su tramite.
Revision de la Documentacion que el wusuaric Ingreso. Si el Tramite tiene
observaciones/correcciones se le enviara un correo al usuario notificando de las mismas.EL
trémite continuara con su proceso norma! cuando el usuario entregue en recepcién las
correcciones, observaciones que se les pidieron.
En el caso de que ya no existan correcciones se procedera la Tasa de Liquidacion.
La tasa sera revisada por la Directora de Edificaciones quien dara ia aprobacion.
Luego de que la Tasa esta aprobada por la Directora de Edificaciones se le enviara un correo
al usuario diciéndole “que se puede acercar a cancelar la Tasa de Liquidacién”,
El usuario debera entregar en recepcidn la copia del comprobante de que ya cancelo la Tasa.
Posteriormente se procede a generar el Informe Técnico para ser enviado a la Cabecera
Cantonal. ]

8. AL USTED INGRESAR EL TRAMITE: NO IERE DECIR E YA PUEDE COMENZ.

NSTRUIR EL PERMISO HA SIDO AUTORIZADO. - ‘-
ARQ. NA R
IF, N
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DIVISION DE SOLAR

SOLICITAR EN VENTANILLA:

s CARPETA MEMBRETADA $ 3,00.
e  ESPECIE VALORADA § 3,00 (para redactar la solicitud).
TASA ADMINISTRATIVA $ 20,00.
ADJUNTAR:

N

w

COPIA A COLOR DEL RECIBO DE PAGO DEL IMPUESTO PREDIAL DEL ANO EN CURSO.
COPIA A COLOR DE LA CEDULA DE IDENTIDAD Y CERTIFICADO DE VOTACION DEL PROPIETARIO O DEL
PROMOTOR DEBIDAMENTE AUTORIZADO.

COFIA A COLOR DE LA CEDULA DE IDENTIDAD, CARNET DEL REGISTRO MUNICIPAL (A
CTUALIZADO) Y TITULO DEL SENESCYT DEL RESPONSABLE TECNICO.
COPIA DE LA ESCRITURA CATASTRADA Y REGISTRADA.

COPIA DE LA PROPUESTA DE DIVISION DEL SOLAR (CON ESCALAS), DEBIDAMENTE FIRMADA POR EL
PROFESIONAL RESPONSABLE Y PROPIETARIO. (EN FORMATO A2)

COPIA NOTARIADA DEL REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD CON HISTORIA DE DOMINIO ACTUALIZADO.

LA SOLICITUD DEBERA SER DIRIGIDA AL SR. ALCALDE IN G. JUAN JOSE YUNEZ NOWAK.
POR SEGURIDAD LOS DOCUMENTOS PRESENTADOS EN LAS CARPETAS DE TRAMITES NO DEBEN VENIR

SUELTOS, LOS DOCUMENTOS DE LOS TRAMITES DEBEN SER INGRESADOS SIN
GRAPAS Y CON VINCHAS POR FAVOR.
PROCEDIMIENTO

Ingreso del Tramite en Recepcion.

Asignacion del Inspector que va a llevar el proceso de su tramite.

Revision de la Documentacion que el usuario Ingreso. Si el Tramite tiene
observaciones/correcciones se le enviara un correo al usuario notificando de las mismas.EL
tramite continuara con su proceso normal cuando el usuario entregue en recepcion las
correcciones, observaciones que se les pidieron.

En el caso de que ya no existan correcciones se procederd la Tasa de Liquidacion.

La tasa sera revisada por la Directora de Edificaciones quien dara la aprobacion.

Luego de que la Tasa esta aprobada por la Directora de Edificaciones se le enviara un correo
al usuario diciéndole “que se puede acercar a cancelar la Tasa de Liquidacién”.

El usuario debera entregar en recepcion la copia del comprobante de que ya cancelo la Tasa.
Posteriormente se procede a generar el Informe Técnico para ser enviado a la Cabecera
Cantonal.

8. AL USTED INGRESAR EL TRAMITE: N RE DECIR YA PUEDE
CONSTRUIR Y/Q QUE EL PERMISO HA SIDQ AUTORIZADO.

ARQ. LILIANA GUERREROQ
DIRECCION DE EDIFICACIONES
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PERMISO DE CONSTRUCCION DE CONJUNTOS RESIDENCIALES

SOLICITAR EN VENTANILLA:

o CARPETA MEMBRETADA $ 3,00.
e  ESPECIE VALORADA $ 3,00 (para redactar la solicitud).
TASA ADMINISTRATIVA $ 20,00.
ADJUNTAR:

AL

COPIA A COLOR DE CEDULA DE IDENTIDAD Y REGISTRO MUNICIPAL DEL PROFESIONAL RESPONSABLE
DE LA OBRA.

COPIA A COLOR DEL IMPUESTO PREDIAL DEL ANO EN CURSO.

COPIA DEL PAGO AL CUERPO DE BOMBEROS.

COPIA DE LA ESCRITURA DEL SOLAR REGISTRADA Y CATASTRADA. 3
COPIA DE LOS OFICIOS EMITIDOS POR LAS EMPRESAS DE AGUA - EMPRESA ELECTRICA - COMPANIA
TELEFONICA OTORGANDOQ FACTIBILIDAD DE PROPORCIONAR SUS SERVICIOS PARA EL PROYECTO
SOLICITADO.

TRES COPIAS DEL ANTEPROYECTO URBANISTICO, INCLUYENDO ADEMAS DEL CUADRO DEL USQO DEL
SUELQ, LAS VIAS DE COMUNICACION, PARQUES, CAMPO DE RECREACION Y AREAS VERDES. (FORMATO
Al)

COPIA DE MEMORIAS TECNICAS Y REGLAMENTO INTERNO DEL CONJUNTO RESIDENCIAL.

COFIA DEL PRESUPUESTO DE OBRAS DE INFRAESTRUCTURA URBANISTICAS Y DEL CRONOGRAMA
VALORADO DE LAS MISMAS.

ORIGINAL Y COPIA DEL RECIBO DE PAGO DE LOS RESPECTIVOS COLEGIOS PROFESIONALES. .
INFORMES DE LAS APROBACIONES DEL PROYECTO POR PARTE DE LA EMPRESA ELECTRICA, COMPANIA
TELEFONICA Y EMPRESA DE AGUA. .

CUATRO COPIAS CON MEMORIAS TECNICAS DEL DISENO SANITARIO: AGUAS LLUVIAS, POTABLE
SERVIDAS CON PLANTA DE TRATAMIENTO. , .

UN JUEGQO COMPLETO DE PLANOS DE LAS INSTALACIONES ELECTRICAS Y TELEFONICAS
FORMULARIO ENCUESTA DE EDIFICACIONES 2019 (INEC )

LA SOLICITUD DEBERA SER DIRIGIDA AL SR.ALCALDE ING. JUAN JOSE,Yl:JNEZ NOWAK.
POR SEGURIDAD LOS DOCUMENTOS PRESENTADOS EN LAS CARPETAS DE TRAMITES NO DEBEN

VENIR sueLTos, LOS DOCUMENTOS DE LOS TRAMITES DEBEN SER
INGRESADOS SIN GRAPAS Y CON VINCHAS POR FAVOR.

I T E: R P N, Y
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REQUISITOS PARA LA APROBACION DEL ANTEPROYECTO

URBANISTICO
SOLICITAR EN VENTANILLA:
. CARPETA MEMBRETADA % 3,00.
s ESPECIE VALORADA $ 3,00 (para redactar la solicitud).
e TASA ADMINISTRATIVA $50,00

ADJUNTAR:

CUATRO COPIAS DEL PLANQ ORIGINAL DEL ANTEPROYECTO URBANISTICO INCLUYENDO ADEMAS DEL
CUADRO DE USO DE SUELOQ, LAS VIAS DE COMUNICACION, PLAZAS, PARQUES, ZONAS VERDES, CAMPOS
DE RECREACION Y DEPORTES. (FORMATO A1)

COLOCACION DE LOS HIDRANTES (H).

COLOCAC! ON DE LA PLANTA DE TRATAMIENTO.

COLOCACIQN DEL ALUMBRADQ EN LA URBANIZACION.

COLOCACION DE VIAS/ SOLARES ALEDANAS AL TERRENO.

REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD/HISTORIA DE DOMINIO.

COPIA DE ESCRITURAS REGISTRADAS Y CATASTRADAS.

UN CD CONTENIENDO LOS ARCHIVOS DE AUTOCAD DE LOS PLANOS ARQUITECTONICOS Y TODA LA
DOCUMENTACION ESCANEADA.

CUADROQ DE USO DE SUELO

AREAS AREAS (m2) PORCENTAJE (%)

VENDIBLE

VIVIENDA (Detalle segun tipo y N° de lotes)

ACM (No vendible)

VIAS (calles, avenidas, aceras s v bordilios)

AREAS VERDES, PARQUES

AREA PRIVATIVA

AREA RECREATIVA

AREA TOTAL

NOTA:

PR

N

LA SOLICITUD DEBERA SER DIRIGIDA AL SR. ALCALDE ING. JUAN JOSE YL'JNEZ NOWAK.
POR SEGURIDAD LOS DOCUMENTOS PRESENTADOS EN LAS CARPETAS DE TRAMITES NO DEBEN VENIR

SUELTOS, LOS DOCUMENTOS DE LOS TRAMITES DEBEN SER INGRESADOS SIN

GRAPAS Y CON VINCHAS POR FAVOR.

+ AL USTED INGRESAR EL TRAMITE: NO QUIERE DECIR QUE LA SOLICITUD HA SIDQ
AUTORIZADA.

DIMIENT

Ingreso del Tramite en Recepcion.

Asignacion del Inspector que va a llevar el proceso de su tramite.

Revision de la Documentacion que el usuario Ingreso. Si el Tramite tiene
observaciones/correcciones se le enviara un correo al usuario notificando de las mismas.EL
trdmite continuara con su proceso normal cuando el usuario entregue en recepcion las
correcciones, observaciones que se les pidieron.

En el caso de que ya no existan correcciones se procedera a realizar el informe, sellando los
planos, para ser enviados a la aprobacion del Concejo Provincial.
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REQUISITOS PARA LA AP,ROBACIO’N DEL PROYECTO DE
URBANIZACION POR PARTE DEL

CONCEJO CANTONAL,

SOLICITAR EN VENTANILLA:

o CARPETA MEMBRETADA % 3,00.
o ESPECIE VALORADA $ 3,00 (para redactar la solicitud).
s  TASA ADMINISTRATIVA $ 50,00

ADJUNTAR:

UNA COPIA DEL PLANO CONTENIENDO EL ANTEPROYECTO URBANISTICO, APROBADO POR LA DIRECCION

DE CONTROL DE CONSTRUCCIONES. (FORMATO A1)

4 JUEGOS DE LAS MEMORIAS TECNICAS URBANISTICAS Y DEL REGLAMENTO INTERNO DE LA

URBANIZACION APROBADAS POR LA DIRECCION EDIFICACIONES.

4 JUEGOS DE PRESUPUESTO DE LAS OBRAS DE INFRAESTRUCTURA URBANISTICA Y DEL CRONOGRAMA

VALORADO DE LAS MISMAS.

RECIBO DE PAGO ORIGINAL DEL IMPUESTO PREDIAL DEL ANO EN CURSO.

RECIBO DE PAGO DEL 1.5 % DEL CAPITAL EN GIRO. , ,

RECIBO DE PAGO DE LA TASA POR ESTUDIOS Y SERVICIOS TECNICOS ADMINISTRATIVOS. (SE LO DARA

CUANDO ESTE ENTREGADO EL TRAMITE). i

RECIBO DE PAGO DE LA TASA DE APROBACION DEL PROYECTO URBANISTICO. (ESTE SE DARA UNA VEZ

CULMINADA LA REVISION DE[ TRAMITE) . ,

RECIBO DE PAGO DE LA TASA POR FISCALIZACION DE LAS OBRAS DE INFRAESTRUCTURA URBANISTICA,
1E SE DARA UNA VE MINADA LA REVISION TRAMIT]

ESTUDIQ DE IMPACTO AMBIENTAL APROBADO POR EL GOBIERNQ PROVINCIAL DEL GUAYAS.

ESTUDIO VIAL APROBADO POR UN PROFESIONAL (CON EXPERIENCIA EN ESTUDIO VIAL).

APROBACION DEL DISENO SANITARIO POR AMAGUA CON LOS PLANOS.

INFORME DE APROBACION DEL CUERPO DE BOMBEROS

HISTORIA DE DOMINIO.

4 JUEGOS DE PLANOS A APROBARSE

DOCUMENTOS TECNICOS:

INFORME DE LA APROBACION DEL PROYECTO POR LA EMPRESA ELECTRICA Y COMPANIA
TELEFONICA.

NOTA:

A

LA SOLICITUD DEBERA SER DIRIGIDA AL SR.ALCALDE ING. JUAN JOSE YUNEZ NOWAK.
POR SEGURIDAD LOS DOCUMENTOS PRESENTADOS EN LAS CARPETAS DE TRAMITES NO DEBEN

VENIR sueLtos, LOS DOCUMENTOS DE LOS TRAMITES DEBEN SER
INGRESADOS SIN GRAPAS Y CON VINCHAS POR FAVOR.

Ps

NGR ELT, E: N H.

ARQ. LILTANA GUERRERO
DIRECCION DE EDIFICACIONES
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REQUISITOS DE APROBACION DE REGLAMENTO INTERNO

SOLICITAR EN VENTANILLA:

. CARPETA MEMBRETADA $ 3,00
ESPECIE VALORADA $ 3,00 (para redactar la solicitud).
. TASA $ 50,
ADJUNTAR:

CUATRO COPIAS DEL REGLAMENTO INTERNO DE LA URBANIZACION,
COPIA DE ESCRITURA

COPIA DE CEDULA REPRESENTANTE LEGAL

COPIA DE LA HISTORIA DE DOMINIO

COPIA DE PAGO IMPUESTO PREDIAL

e @ ° ¢+

NOTA:

e LASOLICITUD DEBERA SER DIRIGIDA AL SR. ALCALDE ING. JUAN JOSé’YlleEZ NOWAK.
* PORSEGURIDAD LOS DOCUMENTOS PRESENTADOS EN LAS CARPETAS DE TRAMITES NO DEBEN

VENIR SUELTOs, LOS DOCUMENTOS DE LOS TRAMITES DEBEN SER
INGRESADOS SIN GRAPAS Y CON VINCHAS POR FAVOR.

L3

AL USTED INGRESAR EL TRAMITE: NO QUIERE DECIR QUE EL PERMISO HA SIDO AUTORIZADO.
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REQUISITOS DE APROBACION DE MEMORIAS TECNICAS

SOLICITAR EN VENTANILLA:

. CARPETA MEMBRETADA $ 3,00.
. ESPECIE VALORADA $ 3,00 (para redactar la solicitud).
TASA $ 50,00
ADJUNTAR:

COPIA DE ESCRITURA

COPIA DE CEDULA REPRESENTANTE LEGAL
COPIA DE LA HISTORIA DE DOMINIO
COPIA DE PAGO IMPUESTO PREDIAL

4 JUEGOS DE LAS MEMORIAS TECNICAS

* o & o @

NOTA:

+ LASOLICITUD DEBERA SER DIRIGIDA AL SR.ALCALDE ING. JUAN JOSE YUNEZ NOWAK.
e« POR SEGURIDAD LOS DOCUMENTOS PRESENTADOS EN LAS CARPETAS DE TRAMITES NO DEBEN

VENIR sueLtos, LOS DOCUMENTOS DE LOS TRAMITES DEBEN SER
INGRESADOS SIN GRAPAS Y CON VINCHAS POR FAVOR.

AL USTED INGRESAR EL TRAMITE: NO QUIERE DECIR QUE EL PERMISQ HA SIDO AUTORIZADO.
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REQUISITOS PARA OBTENCION DEL PERMISQO DE CONSTRUCCION
DE LAS OBRAS DE INFRAESTRUCTURA DEL PROYECTO

URBANISTICO.
SOLICITAR EN VENTANILLA:
. CARPETA MEMBRETADA $ 3,00
e  ESPECIE VALORADA $ 3,00 (para redactar la solicitud).
. TASA ADMINISTRATIVA $ 50,00,

ADJUNTAR:

*  ORIGINAL Y 4 COPIAS DEL PLANO DEL PROYECTO APROBADO POR EL I. MUNICIPIO DE

SAMBORONDON. ,

ORIGINAL Y 4 COPIAS DE LAS MEMORIAS TECNICAS APROBADAS.

HISTORIA DE DOMINIO DEL PREDIO OTORGADO POR EL REGISTRO E LA PROPIEDAD.

RECIBO DE PAGO DE LA TASA DE APROBACION DEL PROYECTO URBANISTICO (COPIA NOTARIADA).

RECIBO DE PAGO DE LA TASA POR FISCALIZACION DE LAS OBRAS DE INFRAESTRUCTURA

URBANISTICA (ORIGINAL O COPIA NOTARIADA).

«  CERTIFICACION DEL ANTEPROYECTO Y PROYECTO URBANISTICO APROBADO POR EL CONCEJO
CANTONAL,

«  APROBACION DEL DISENO SANITARIO POR AMAGUA.

*  PARA LOS PROYECTOS URBANISTICOS QUE CUENTEN CON INSTALACIONES DE GASES COMBUSTIBLES
PARA USO RESIDENCIAL, COMERCIAL. SOLICITAR ESPECIFICACIONES EN ESTA DIRECCION.

NOTA:

+ LASOLICITUD DEBERA SER DIRIGIDA AL SR. ALCALDE ING. JUAN JOSE YUNEZ NOWAK.
e PORSEGURIDAD LOS DOCUMENTOS PRESENTADOS EN LAS CARPETAS DE TRAMITES NO DEBEN

VENIR sueLtos, LOS DOCUMENTOS DE LOS TRAMITES DEBEN SER
INGRESADOS SIN GRAPAS Y CON VINCHAS POR FAVOR.

TED INGRESAR EL TRAMITE: N IERE DECIR LA SOLICITUD HA SIDO AUTORIZADA.

91



Lunes 29 de noviembre de 2021 Edicion Especial N° 2773 - Registro Oficial

REQUISITOS PARA VENTA DE SOLARES DE CONJUNTOS
HABITACIONALES Y URBANIZACIONES.

SOLICITAR EN VENTANILLA:

. CARPETA MEMBRETADA $ 3,00
e ESPECIE VALORADA $ 3,00 (para redactar la solicitud).
. TASA ADMINISTRATIVA $ 20,00.

ADJUNTAR:;

+  COPIA DE CEDULA DE CIUDADANIA DEL PROPIETARIO DEL PROYECTO A COLOR, SI ES PERSONA
NATURAL; SI ES PERSONA JURIDICA NOMBRAMIENTO DEL REPRESENTANTE LEGAL Y COPIA DE
CEDULA.

COPIA DE RECIBO DE PAGO DEL 1.5 POR MIL DEL CAPITAL EN GIRO DE LA
COMPARIA. ] .

2 COPIAS DE LA ESCRITURA PUBLICA DE PROTOCOLIZACION DE LA APROBACION DEL PROYECTO
URBANISTICO, REGISTRADO Y CATASTRADO.

»  ORIGINAL Y COPIA DEL RECIBO DEL PAGO DEL IMPUESTO PREDIAL DEL ANO EN CURSO.

+ LA SOLICITUD DEBERA SER DIRIGIDA AL SR.ALCALDE ING. JUAN JOSE YONEZ NOWAK.
e PORSEGURIDAD LOS DOCUMENTOS PRESENTADOS EN LAS CARPETAS DE TRAMITES NO DEBEN

VENIR sueLtos, LOS DOCUMENTOS DE LOS TRAMITES DEBEN SER
INGRESADOS SIN GRAPAS Y CON VINCHAS POR FAVOR.

AL USTED INGRESAR EL TRAMITE: N ERE DECI, E LA SOLICIT A SIDO AUTQRIZADA.

ARQ. LILTANA RRER
IRE N DE EDIFICACT
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ENTREGA PROVISIONAL DE CONJUNTOS HABITACIONALES Y

URBANIZACIONES.
SOLICITAR EN VENTANILLA:
o CARPETA MEMBRETADA $ 3,00.
e  ESPECIE VALORADA $ 3,00 (para redactar la solicitud).
s TASA ADMINISTRATIVA $20,00.

ADJUNTAR:

o COPIA DE CEDULA DE CIUDADA’NI’A DEL PROPIETARIO DEL PROYECTO A COLOR, SI ES PERSONA
NATURAL; SI ES PERSONA JURIDICA NOMBRAMIENTO DEL REPRESENTANTE LEGAL Y COPIA DE
CEDULA,

+ COPIA DE RECIBO DE PAGO DEL 1.5% DEL CAPITAL EN GIRO DE LA COMPAIVI’A.,

e 2 COPIAS DE LA ESCRITURA PUBLICA DE PROTOCOLIZACION DE LA APROBACION DEL PROYECTO
URBANISTICO, REGISTRADO Y CATASTRADO.

o ORIGINAL Y COPIA DEL RECIBO DEL PAGO DEL IMPUESTO PREDIAL DEL ANO EN CURSO. .

*  DOS COPIAS DE CADA UNO DE LOS INFORMES CERTIFICADOS POR EMPRESA ELECTRICAY QOMPANIA
TELEFONICA CERTIFICADOS ACTUALIZADOS DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON,
HISTORIA DE DOMINIO Y DE GRAVAMENES DEL INMUEBLE.

o APROBACION DEL DISENO SANITARIO EMITIDO POR AMAGUA.

NOTA:

+ LA SOLICITUD DEBERA SER DIRIGIDA AL SR.ALCALDE ING. JUAN JOSE YUNEZ NOWAK.
e PORSEGURIDAD LOS DOCUMENTOS PRESENTADOS EN LAS CARPETAS DE TRAMITES NO DEBEN

VENIR sueLTos LOS DOCUMENTOS DE LOS TRAMITES DEBEN SER
INGRESADOS SIN GRAPAS Y CON VINCHAS POR FAVOR.

AL USTED INGRESAR EL TRAMITE: NO QUIERE DECIR QUE LA SOLICITUD HA SIDO AUTORIZADA.

ARQ. LILIANA GUERRERQ
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ENTREGA DEFINITIVA DE CONJUNTOS HABITACIONALES Y

URBANIZACIONES.

SOLICITAR EN VENTANILLA:

e  CARPETA MEMBRETADA $ 3,00.
o  ESPECIE VALORADA $ 3,00 (para redactar la solicitud).
. TASA ADMINISTRATIVA $ 20,00.

ADJUNTAR:

NOTA:

COPIA DE CEDULA DE CIUDADAN.fA DEL PROPIETARIO DEL PROYECTO A COLOR, SI ES PERSONA
NATURAL; SI ES PERSONA JURIDICA NOMBRAMIENTO DEL REPRESENTANTE LEGAL Y COPIA DE
CEDULA.

COPIA DE RECIBO DE PAGO DEL 1% DEL CAPITAL EN GIRO DE LA COMPARIA. .

2 COPIAS DE LA ESCRITURA PUBLICA DE PROTOCOLIZACION DE LA APROBACION DEL PROYECTO
URBANISTICO, REGISTRADO Y CATASTRADO. .

ORIGINAL Y COPIA DEL RECIBO DEL PAGO DEL IMPUESTO PREDIAL DEL ANO EN CURSO.

1 COPIA DEL ACTA PROVISIONAL DE LAS OBRAS DE INFRAESTRUCTURA URBANISTICA EFECTUADOS
EN EL PROYECTO. .
DOS COPIAS DE CADA UNO DE LOS INFORMES CERTIFICADOS POR EMPRESA ELECTRICA. COMPANIA
TELEFONICA Y EMPRESA DE AGUA. ,

CERTIFICADOS ACTUALIZADOS DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON, HISTORIA DE
DOMINIO Y DE GRAVAMENES DEL INMUEBLE

LA SOLICITUD DEBERA SER DIRIGIDA AL SR.ALCALDE ING. JUAN JOSE YUNEZ NOWAK.
POR SEGURIDAD LOS DOCUMENTOS PRESENTADOS EN LAS CARPETAS DE TRAMITES NO DEBEN

VENIR sueLtos, LOS DOCUMENTOS DE LOS TRAMITES DEBEN SER
INGRESADOS SIN GRAPAS Y CON VINCHAS POR FAVOR.

ESTE TRAMITE SE LO REALIZARA A PARTIR DE LOS SEIS MESES DE HABER RECIBIDO
PROVISIONALMENTE LA URBANIZACION.

AL USTED INGRESAR EL TRAMITE: N ECIR LA SOLICIT ID TORIZADA.

IF, N
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SOLICITUD DE COMPRA DE EXCEDENTE

SOLICITAR EN VENTANILLA:

. CARPETA MEMBRETADA $ 3,00.
o  ESPECIE VALORADA $ 3,00 (para redactar la solicitud).
. TASA ADMINISTRATIVA $ 20,00

ADJUNTAR:

COPIA DE CEDULA DEL PROPIETARIORIO A COLOR.
COPIA DE IMPUESTO PREDIAL DEL ANO EN CURSO.
COPIA DE ESCRITURAS.

LEVANTAMIENTO DEL SOLAR CON EL AREA EXCEDENTE.

e & 9o

NOTA:

« TODO NOTARIADO. o
» LASOLICITUD DEBERA SER DIRIGIDA AL SR.ALCALDE ING.JUAN JOSE Y(UNEZ NOWAK.
*  POR SEGURIDAD LOS DOCUMENTOS PRESENTADOS EN LAS CARPETAS DE TRAMITES NO DEBEN

VENIR sueLtos, LOS DOCUMENTOS DE LOS TRAMITES DEBEN SER
INGRESADOS SIN GRAPAS Y CON VINCHAS POR FAVOR.

AL USTED INGRESAR EL TRAMITE: N UIERE DECIR QUE LA HA SIDO AUTORIZADA.

ARQ. LILIAN, E R
DIRECCION DE EDIFICACIONES
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CERTIFICADO DE LINEA FABRICA Y MESURAS

SOLICITAR EN VENTANILLA:

¢ CARPETA MEMBRETADA $ 3,00.
ESPECIE VALORADA $ 3,00 (para redactar la solicitud).
e TASA ADMINISTRATIVA $ 25,00.
ADJUNTAR:

COPIA DE CEDULA A COLOR DEL PROPIETARIO.

COPIA DE CEDULA Y REGISTRO MUNICIPAL VIGENTE DEL RESPONSABLE TECNICO
COPIA DE IMPTO. PREDIAL DEL ANO EN CURSO.

COPIA DE ESCRITURAS.

PLANO DEL LEVANTAMIENTO DEL SOLAR FORMATO A2

e & & & @

NOTA:

» LASOLICITUD DEBERA SER DIRIGIDA AL SR.ALCALDE ING. JUAN JOSE YUNEZ NOWAK.
* PORSEGURIDAD LOS DOCUMENTOS PRESENTADOS EN LAS CARPETAS DE TRAMITES NO DEBEN

VENIR sueLTos, LOS DOCUMENTOS DE LOS TRAMITES DEBEN SER
INGRESADOS SIN GRAPAS Y CON VINCHAS POR FAVOR.

AL USTED INGRESAR EL TRAMITE: NO QUIERE DECIR QUE LA SOLICITUD HA SIDO AUTORIZADA.
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REQUISITOS PARA LA OBTENCION DE LA AUTORIZACION PARA
EFECTUAR - EXCAVACION O REMOCION DEL PAVIMENTO EN LOS
BIENES DE USO PUBLICO, POR PERSONAS NATURALES O
JURIDICAS QUE REALIZAN CONTRATOS CON ENTIDADES PUBLICAS
O PRIVADAS.

SOLICITAR EN VENTANILLA:

. CARPETA MEMBRETADA $ 3,00.
o ESPECIE VALORADA $ 3,00 (para redactar la solicitud).
s TASA ADMINISTRATIVA $10,00.

ADJUNTAR:

COPIA DE CEDULA Y TITULO DEL SENESCYT DEL RESPONSABLE TECNICO (A COLOR).

COPIA DE CONTRATO CELEBRADQ ENTRE LAS PARTES, CON CERTIFICACION NOTARIADA.

PROYECTO APROBADO POR LA ENTIDAD CONTRATANTE.

COPIA Y ORIGINAL DE UNA POLIZA DE SEGURQS, EQUIVALENTE AL VALOR’ TOTAL DEL CONTRATO (SE

DEVOLVERA CON LA PRESENTACION DEL ACTA DE ENTREGA DE RECEPCION DE LA OBRA

CONTRATADA).

. COPIA Y ORIGINAL DEL RECIBO DE PAGO POR CONCEPTO DEL PERMISO DE NOMBRAMIENTO DEL
FISCALIZADOR DE LA OBRA.

e Presupuesto de Obra

e« LASOLICITUD DEBERA SER DIRIGIDA AL SR. ALCALDE ING.JUAN JOSE YONEZ NOWAK.
* PORSEGURIDAD LOS DOCUMENTOS PRESENTADOS EN LAS CARPETAS DE TRAMITES NO DEBEN

VENIR sueLTos, LOS DOCUMENTOS DE LOS TRAMITES DEBEN SER
INGRESADOS SIN GRAPAS Y CON VINCHAS POR FAVOR.

AL TED INGRESAR EL TRAMITE: NO QUIERE DECIR LA SOLICITUD HA SIDO AUTORIZADA.
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REQUISITOS PARA EDIFICIOS DE SERVICIO
PUBLICO Y CENTRO COMERCIALES,

SOLICITAR EN VENTANILLA:

. CARPETA MEMBRETADA $ 3,00,
e  ESPECIE VALORADA $ 3,00 (para redactar la solicitud).
. TASA ADMINISTRATIVA $ 20,00

ADJUNTAR:

NOTA:

COPIA DE CEDULA DEL PROPIETARIO DEL SOLAR SI ES PERSONA NATURAL Y SI ES JURIDICA
NOMBRAMIENTO DEL REPRESENTANTE LEGAL, Y COPIA DEL RECIBO DEL PAGO DEL CAPITAL EN GIRO
DE LA COMPANIA.

ORIGINAL Y 2 COPIAS DEL RECIBO DEL IMPUESTO PREDIAL DEL ANO EN CURSO.

COPIA DE LA ESCRITURA PUBLICA DEL SOLAR; REGISTRADA Y CATASTRADA.

ORIGINAL Y 2 COPIAS DE LOS RECIBOS DE PAGOS A LOS COLEGIOS PROFESIONALES (ARQUITECTOS,
ING. CIVIL, ELECTRICOS), DEL PROYECTO URBANISTICO Y DIRECCION PROVINCIAL DE SALUD.
ORIGINAL Y COPIA DEL PAGO E INFORME DE LA APROBACION DEL PROYECTO POR PARTE DE EMPRESA
ELECTRICA, COMPANIA TELEFONICA EMPRESA DE AGUA Y CUERPO DE BOMBEROS.

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL. ]

CUATRO COPIAS DEL ANTEPROYECTO URBANISTICO INCLUYENDO CUADRO DE

0, VIAS DE COMUNICACION, PARQUES, CAMPOS DE RECREACION, AREAS VERDES Y CORTE DE VIA.
CUATRO COPIAS DE PLANOS Y MEMORIAS TECNICAS DE LA INSTALACION SANITARIA, AGUA
SERVIDAS, AGUA LLUVIAS, AGUA POTABLE, HIDRANTES, PLANTA DE TRATAMIENTO, INSTALACIONES
ELECTRICAS, TELEFONIA, GAS (SI TIENE). . .
ORIGINAL Y COPIA DEL REGISTRO MUNICIPAL DEL RESPONSABLE TECNICO DEL PROYECTO DEL ARO
EN CURSO.

LA SOLICITUD DEBERA SER DIRIGIDA AL SR. ALCALDE ING. JUAN JOSE YUNEZ NOWAK.
POR SEGURIDAD LOS DOCUMENTOS PRESENTADOS EN LAS CARPETAS DE TRAMITES NO DEBEN

VENIR sueLtos, LOS DOCUMENTOS DE LOS TRAMITES DEBEN SER
INGRESADOS SIN GRAPAS Y CON VINCHAS POR FAVOR.

ESAR A H ECI| T IDO A

ARQ. LILIANA RRER
DIRECCION DE EDIFICACIONES

98



Registro Oficial - Edicion Especial N° 1773 Lunes 29 de noviembre de 2021

CAMBIO DE USO DE SUELO

SOLICITAR EN VENTANILLA;
s  CARPETA MEMBRETADA $ 3,00,
ESPECIE VALORADA $ 3,00 {para redactar la solicitud).
o TASA ADMINISTRATIVA $ 20,00.
ADJUNTAR:

COPIA DE CEDULA A COLOR DEL PROPIETARIO.
COPIA DE IMPTO. PREDIAL DEL ANO EN CURSO.
COPIA DE ESCRITURAS.

LEVANTAMIENTO DEL SOLAR.

NOTA:

* LA SOLICITUD DEBERA SER DIRIGIDA AL SR. ALCALDE ING. JUAN JOSE YUNEZ NOWAK.
* PORSEGURIDAD LOS DOCUMENTOS PRESENTADOS EN LAS CARPETAS DE TRAMITES NO DEBEN

VENIR sueLtos, LOS DOCUMENTOS DE LOS TRAMITES DEBEN SER
INGRESADOS SIN GRAPAS Y CON VINCHAS POR FAVOR.

TE RESAR EL TRAMITE: N H D ELA ITUD HA SID ECTUADA.
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REQUISITOS PARA CERTIFICACION DE COPIA DE PLANOS O
PERMISO DE CONSTRUCCION

SOLICITAR EN VENTANILLA:

e CARPETA MEMBRETADA $ 3,00.
e ESPECIE VALORADA $ 3,00 (para redactar la solicitud).
o TASA ADMINISTRATIVA $ 10,00

ADJUNTAR:

»  COPIA DE CEDULA A COLOR DEL INTERESADOQ.
¢« COPIA DEL IMPUESTO PREDIAL DEL ANQ EN CURSO.

En n |_Propietario el reali nalm | trami nvi na
utorizacion Notari r Tercer lizarlo.
NOTA:

* LASOLICITUD DEBERA SER DIRIGIDA AL SR. ALCALDE ING.JUAN JOSE YONEZ NOWAK.
¢ PORSEGURIDAD LOS DOCUMENTOS PRESENTADOS EN LAS CARPETAS DE TRAMITES NO DEBEN

VENIR sueLtos, LOS DOCUMENTOS DE LOS TRAMITES DEBEN SER
INGRESADOS SIN GRAPAS Y CON VINCHAS POR FAVOR.
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CERTIFICADO DE USO DE SUELO

SOLICITAR EN VENTANILLA:

. CARPETA MEMBRETADA ¢ 3,00.
e  ESPECIE VALORADA $ 3,00 (para redactar la solicitud).
»  TASA ADMINISTRATIVA $ 20,00

ADJUNTAR:

e COPIA CEDULA A COLOR
»  COPIA DE PAGO DEL IMPUESTO PREDIAL ACTUAL
* 1 GRAFICO DE LA UBICACION DEL TERRENO.

NOTA:

s+ LA SOLICITUD DEBERA SER DIRIGIDA AL SR. ALCALDE ING. JUAN JOSE YUNEZ NOWAK

*  PORSEGURIDAD LOS DOCUMENTOS PRESENTADOS EN LAS CARPETAS DE TRAMITES NO DEBEN
VENIR SUELTOS LOS DOCUMENTOS DE LOS TRAMITES DEBEN SER
INGRESADOS SIN GRAPAS Y CON VINCHAS POR FAVOR.
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CAMBIO DE RESPONSABILIDAD

SOLICITAR EN VENTANILLA:

o CARPETA MEMBRETADA $ 3,00.
e  ESPECIE VALORADA $ 3,00 (para redactar la solicitud).
. TASA ADMINISTRATIVA $40.00

ADJUNTAR:

COPIA DE CEDULA DEL NUEVO RESPONSABLE

COPIA DE IMPTO. PREDIAL DEL ANO EN CURSO.

COPIA DE CEDULA DEL PROPIETARIO

COPIA DE CARNET MUNICIPAL

CARTA NOTARIADA DE DESESTIMACION DEL ARQUITECTO ANTERIOR.
PLANOS FIRMADOS POR EL NUEVO RESPONSABLE TECNICO

NOTA:

Art. 67 de la Ordenanza de Edificaciones:

Responsabilidad Civil y Penal.-Dado que la Municipalidad aprueba los planos y disefios arquitectonicos, el
requerimiento de la carta de responsabilidad técnica a que se refiere el art.64 de esta ordenanza, tiene por objeto
establecer que los profesionales asumen la responsabilidad civil y penal, a que hubiera lugar, con relacién a sus
respectivos estudios vy diseiios.

o LA SOLICITUD DEBERA SER DIRIGIDA A LA ARQ.LILIANA GUERRERO DIRECTORA DE
EDIFICACIONES.

*  POR SEGURIDAD LOS DOCUMENTOS PRESENTADOS EN LAS CARPETAS DE TRAMITES NO DEBEN
VENIR SueLTos, LOS DOCUMENTOS DE LOS TRAMITES DEBEN SER
INGRESADOS SIN GRAPAS Y CON VINCHAS POR FAVOR.

L UST RESAR MITE: D I ID TORIZADA

ARQ. LILIANA GUERRER
DIRECCION DE EDIFICACIONES
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CERTIFICADO DE NO AFECTACION

SOLICITAR EN VENTANILLA:

. CARPETA MEMBRETADA $ 3,00.
»  ESPECIE VALORADA $ 3,00 (para redactar la solicitud).
. TASA ADMINISTRATIVA $ 30,00.

ADJUNTAR:

COPIA DE CEDULA A COLOR DEL PROPIETARIO.
COPIA DE ESCRITURAS.

COPIA DE IMPUESTO PREDIAL DEL ANO EN CURSO.
GRAFICO DE UBICACION DEL TERRENO

NOTA:

+ LA SOLICITUD DEBERA SER DIRIGIDA AL SR. ALCALDE ING. JUAN JOSE YONEZ NOWAK,
e PORSEGURIDAD LOS DOCUMENTOS PRESENTADOS EN LAS CARPETAS DE TRAMITES NO DEBEN

VENIR SUELTOs, LOS DOCUMENTOS DE LOS TRAMITES DEBEN SER
INGRESADOS SIN GRAPAS Y CON VINCHAS POR FAVOR.
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REQUISITOS PARA CONSULTA DE ANTEPROYECTO DE
DESARROLLOS URBANISTICOS RESIDENCIALES

RIO BABAHOYO
SOLICITAR EN VENTANILLA:
. CARPETA MEMBRETADA $ 3,00.
e  ESPECIE VALORADA $ 3,00 (para redactar la solicitud).
e TASA ADMINISTRATIVA $ 50,00.

ADJUNTAR: ) ]
»  ANTEPROYECTO - PERSPECTIVA - IMPLANTACION PLANTAS Y RESPALDO MAGNETICO.
+  COPIA DEL IMPUESTO PREDIAL DEL ARO EN CURSO.
«  COPIA DE CEDULA A COLOR DEL PROMOTOR DEL ANTEPROYECTO.

CUADRO DE USO DE SUELO

AREA DE VIVIENDA MAXIMO 60%
AREA DE CALLE - ACERA BORDILLO MINIMO 22%
AREA VERDE Y RECREACION MINIMO 18%
NORMAS QUE SE DEBEN CUMPLIR
RETIRO FRONTAL DEL MACROLOTE 5M

RETIRO LATERAL DEL MACROLOTE 2.50M (CADA LADO DEL ANTEPECHO
DE VENTANAS 85472DE 2.00M)
RETIRO POSTERIOR AL RIO 15.00M
A OTRO LOTE 5.00M

SE CONSIDERA:
o 4 HABITANTES POR UNIDAD DE VIVIENDA.
o 2 ESTACIONAMIENTOS POR UNIDAD DE VIVIENDA.
s ESTACIONAMIENTO PARA VISITANTES (30% DEL TOTAL DE USO DE VIVIENDA).

DENSIDAD: ]
LOTES 1 AL 50 REO BABAHOYQ180 HAB/HA.NETO
ALTURAS « 7.50M
s 10.50M
. 13.00M

25% VILLAS UNIFAMILIARES DE 2 PLANTAS INC/ PB EN 300 M2
U35% CONDOMINIOS 3 PLANTAS INC/PB
40% CONDOMINIOS 4 PLANTAS INC/PB
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REQUISITOS PARA CONSULTA DE ANTEPROYECTO DE
DESARROLLOS URBANISTICOS RESIDENCIALES

RIO DAULE
SOLICITAR EN VENTANILLA:
. CARPETA MEMBRETADA $ 3,00.
o  ESPECIE VALORADA $ 3,00 (para redactar la solicitud).
. TASA ADMINISTRATIVA $ 50,00.

ADJUNTAR:
s ANTEPROYECTO - PERSPECTIVA - IMPLANTACION PLANTAS Y RESPALDO MAGNETICO.
¢ COPIA DEL IMPUESTO PREDIAL DEL ANO EN CURSO.
* COPIA DE CEDULA A COLOR DEL PROMOTOR DEL ANTEPROYECTO.

UADROQO DE E L
AREA DE VIVIENDA MAXIMO 60%
AREA DE CALLE - ACERA BORDILLO MINIMO 22%
AREA VERDE Y RECREACION MINIMO 18%
NORMAS QUE SE DEBEN CUMPLIR
RETIRO FRONTAL DEL MACROLOTE 5M

RETIRO LATERAL DEL MACROLOTE | 2.50M (CADA LADO DEL ANTEPECHO
DE_VENTANAS DE 2.00M)
RETIRO POSTERIOR AL RIO 15.00M
A OTRO LOTE 5.00M

SE CONSIDERA:
s 4 HABITANTES POR UNIDAD DE VIVIENDA.
e 2 ESTACIONAMIENTOS POR UNIDAD DE VIVIENDA.
e ESTACIONAMIENTO PARA VISITANTES (25% DEL TOTAL DE USO DE VIVIENDA).

DENSIDAD:

o PARA OTROS LOTES 120 HAB/HA.NETO
* ALTURA 11.50M

ARQ. LILIANA RRER
TRECCI E EDIFICA N
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PROPIEDAD HORIZONTAL PARA SOLARES VACIOS DESDE

2500M.
SOLICITAR EN VENTANILLA:
o  CARPETA MEMBRETADA $ 3,00.
s ESPECIE VALORADA $ 3,00 (para redactar la solicitud).
s TASA ADMINISTRATIVA $ 20,00.
ADJUNTAR:

COPIA DE LA CEDULA Y CERTIFICADO DE VOTACION A COLOR DEL PROPIETARIO O DEL PROMOTOR
DEBIDAMENTE AUTORIZADO. ,
COPIA DEL PERMISO DE CONSTRUCCION. ,
3 COPIAS DE CEDULA, CERTIFICADO DE VOTACION, TITULO DEL SENESCYT Y REGISTRO MUNICIPAL
ACTUALIZADO DEL RESPONDABLE TECNICO.
3 COPIAS DEL IMPUESTO PREDIAL DEL ANO EN CURSO (NOTARIADO.
COPIA DE LA ESCRITURA DEL TERRENO INSCRITA EN EL REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD,
CATASTRADA Y NOTARIADA.
ORIGINAL PARA VERIFICACION Y 4 COPIAS NOTARIADAS DE LOS DOCUMENTO CON EL SIGUIENTE
CONTENIDO: )

- CUADRO DE LAS ALICUOTAS DE CADA COPROPIEDAD.

- LINDEROS Y MESURAS DE CADA COPROPIEDAD.

LA SOLICITUD DEBERA SER DIRIGIDA AL SR. ALCALDE ING.JUAN JOSE YONEZ NOWAK.
POR SEGURIDAD LOS DOCUMENTOS PRESENTADOS EN LAS CARPETAS DE TRAMITES NO DEBEN VENIR

suettos, LOS DOCUMENTOS DE LOS TRAMITES DEBEN SER
INGRESADOS SIN GRAPAS Y CON VINCHAS POR FAVOR.

.TODOS LOS DOCUMENTOS DEBEN SER NOTARIADOS

DOS JUEGOS COMPLETOS DE LOS PLANOS ARQUITECTONICOS APROBADCS, LOS MISMQOS QUE
FUERON ENTREGADOS AL OTORGARSE EL PERMISO DE CONSTRUCCION.
CERTIFICACION DE LA DIRECCION DE AVALUQS Y CATASTROS.
ORIGINAL Y COPIA NOTARIADA DEL INFORME EMITIDO POR AMAGUA C.E.N.E.L, MEDIANTE EL CUAL SE
APRUEBA EL DISENO DE LA INSTALACION SANITARIA E HIDRAULICA.
CERTIFICADO DE HISTORIA DE DOMINIO ACTUALIZADO DEL REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL
CANTON

ARQ. LILIANA GUERRERO
DIRECCION DE EDIFICACIONES
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REQUISITOS PARA RESELLADO DE PLANOS

SOLICITAR EN VENTANILLA:

o 2 CARPETAS MEMBRETADAS $ 3,00 C/U.
e  ESPECIE VALORADA $ 3,00 (para redactar la solicitud, también se debe

indicar el drea a remodelarse o aumentarse).
s TASA ADMINISTRATIVA $10,00

ADJUNTAR:

¢+ COPIA DE ESCRITURA CATASTRADA.

»  ORIGINAL (PARA VERIFICACION) Y 2 COPIA DEL RECIBO DE PAGO DEL IMPUESTO PREDIAL DEL ANO
EN CURSO (RECIBO DEFINITIVO, NO PROVISIONAL). .

¢ COPIAS DE CEDULA A COLOR DEL PROPIETARIO. SI ES PERSONA JURIDICA, ANEXAR NOMBRAMIENTO

DEL REPRESENTANTE LEGAL NOTARIADO. .

COPIAS DE CEDULA A COLOR Y REGISTRO MUNICIPAL DEL RESPONSABLE TECNICO DE LAS OBRAS.

(ACTUALIZADO) ,

2 JUEGOS DE PLANOS ARQUITECTONICOS, A APROBARSE QUE TENGAS LOS CORTES Y FACHADA.

ORIGINAL .(formato A2) .

2 COPIAS DEL PERMISO DE CONSTRUCCION DEL PROYECTO QRIGINAL.

COPIA DE UN JUEGO COMPLETO DE PLANOS APROBADOS DEL PROYECTO ORIGINAL.(formato A2)

CD FORMATO DIGITAL DWG

NOTA:

» LASOLICITUD DEBERA SER DIRIGIDA AL SR. ALCALDE ING. JUAN JOSE YONEZ NOWAK.
*  POR SEGURIDAD LOS DOCUMENTOS PRESENTADOS EN LAS CARPETAS DE TRAMITES NO DEBEN VENIR

SUELTOS, LOS DOCUMENTOS DE LOS TRAMITES DEBEN SER INGRESADOS SIN
GRAPAS Y CON VINCHAS POR FAVOR.

TED IN AR TRAMITE: N H DE E YA PUEDE NZA NSTR Y.
QUE EL PERMISQ HA SIDO AUTQRIZADO.
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* & 0 o o

NOTA:

REQUISITOS PARA REGISTRO DE CONSTRUCCION
SOLICITAR EN VENTANILLA:

2 CARPETAS MEMBRETADAS $ 5,00 c/U.

ESPECIE VALORADA $ 3,00 (para redactar la solicitud).
TASA ADMINISTRATIVA $20,00
ADJUNTAR

COPIA A COLOR DEL COMPROBANTE DE PAGO DEL IMPUESTO PREDIAL DEL ANO EN CURSO.

COPIAA COLOR DE LA CEDULA DE IDENTIDAD DEL PROPIETARIO.

COPIA DE LA APROBACION DE NORMAS DE CONSTRUCCION.

COPIA DE LA ESCRITURA DEL TERRENO REGISTRADA Y CATASTRADA.

COPIA A COLOR DE LA CEDULA DE IDENTIDAD DEL RESPONSABLE TECNICO Y CARNET DE  MUNICIPAL

(ACTUALIZADO), OTORGADO POR EL 1. MUNICIPIO DE SAMBORONDON.

CARTAS DE RESPONSABILIDAD DE LOS PROFESIONALES DE LOS DISENOS ARQUITECTONICO, SANITARIO,

ESTRUCTURAL Y ELECTRICO DEBIDAMENTE NOTARIADO.

CUANDO LA CONSTRUCCION TENGA 3 O MAS PLANTAS SE PRESENTARA UN ESTUDIO DE SUELO,

DEBIDAMENTE NOTARIADO, PERMISO DE BOMBEROS, APROBACION DE PLANOS DE AMAGUA, APROBACION

DE CNEL Y ESTUDIO AMBIENTAL

CERTIFICADO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL (1.E.S.S), QUE CERTIFIQUE ESTA AL DIA

EN SUS APORTACIONES CORRESPONDIENTE.

DOS JUEGOS DE PLANOS: ARQUITECTONICOS, DONDE INCLUYAN LOS CORTES Y FACHADAS (EN FORMATO

A2).

UN JUEGO DE PLANGS ESTRUCTURALES, ELECTRICOS Y SANITARIOS DE CADA PLANTA DE LA EDIFICACION,

FIRMADOS POR LOS RESPONSABLES RESPECTIVOS DE CADA DISENO Y POR EL PROPIETARIO; UN JUEGO DE

PLANOS EN CADA CARPETA. FORMATO A2.

UN_CD CONTENIENDO LOS ARCHIVOS DE AUTOCAD DE LOS PLANOS ARQUI TECTONICOS,

ELECTRICOS, SANITARIOS Y ESTRUCTURALES Y DE TODA LA DOCUMENTACION SOLICITADA,

ESCANEADA.

FORMULARIO ENCUESTA DE EDIFICACIONES 2020 (INEC)

PARA CONSTRUCCIONES DE PISCINA, JACUZZI O CUALQUIER OTRO TIPO DE EXCAVACION, LOS

RETIROS DEBEN DE SER 1.50M MINIMO.

TODOS LOS CONSTRUCTORES/PROPIETARIOS DEBERAN COLOCAR EN OBRA EL LETRERO DEL

PERMISO DE CONSTRUCCION COMO LO INDICA EL FORMATO (A0) EMITIDO POR ESTA DIRECCION.
*EN CASO DE NO COLOCAR EL LETRERO EN OBRA SERA SANCIONADO.

0.10

005

,_
)

i : i N0 X
GOBIERNQ AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON SAMBORONDON
Logetsc de ln Consiructora: Progietario de fa Obra:

T LA S Sr. Cartos Luis Torres Davila
pA A T LA

;| Fachaua Princip# de ia Ore DiseAc Argutectonico {(con su tegiske
profesiona)
Arq. Jorge Mendoza Jara
G-1897

Responsable Técnks {con su registro
profesional):
fng. Mauricio Espinoza M.
69- 4423

Car Amarls

Permiso de Construccion! Facaizador de ia Obra (cOn sy QST

P.C. 246-2011 | A& Lorgng essron

Fondo Bianco ST

SIEL PROYECTO DE LA OBRA A CONSTRUIR NO VIENE CONFORME A LO ESTABLECIDO EN LAS
NORMAS DE CONSTRUCCION SE PROCEDERA A DEVOLVER EL TRAMITE PARA SUS
CORRECCIONES. ]

LA SOLICITUD DEBERA SER DIRIGIDA AL SR.ALCALDE ING. JUAN JOSE YUNEZ NOWAK.

IMPORTANTE PARA EL PROMINENTE COMPRADOR PARA EFECTOSDE QUE EL PERMISO DE CONSTRUCCION O
EL CERTIFICADO DE INSPECCION FINAL SALGA A NOMBRE DEL INTERESADO, ESTE INSCRITA EN EL
REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD Y CATASTRADA EN LA MUNICIPALIDAD.

POR SEGURIDAD LOS DOCUMENTOS PRESENTADOS EN LAS CARPETAS DE TRAMITES NO DEBEN VENIR

sueLtos LOS DOCUMENTOS DE LOS TRAMITES DEBEN SER INGRESADOS
SIN GRAPAS Y CON VINCHAS POR FAVOR.
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CONCLUIDA LA OBRA, PREVIAMENTE A SER HABITADA, EL CONSTRUCTOR O PROPIETARIO DE LA EDIFICACI ON DEBERA
REQUERIR A LA MUNICIPALIDAD LA INSPECCION FINAL, CASO CONTRARIO SERA SANCIONADO CONFORME A LA ORDENANZA

DE CONSTRUCCIONES.
PROQCEDIMJENTO

1. Ingreso del Tramite en Recepcion.

2. Asignacion del Inspector que va a llevar el proceso de su tramite.

3. Revision de la Documentacion que el usuario Ingreso. Si el Tramite tiene
observaciones/correcciones se le enviara un correo al usuario notificando de las mismas.EL
trdmite continuara con su proceso normal cuando el usuario entregue en recepcién las
correcciones u observaciones que se les pidieron,

4. En el caso de que ya no existan correcciones se procedera la Tasa de Liquidacion.

5. La tasa serd revisada por la Directora de Edificaciones quien dara la aprobacion.

6. Luego de que la Tasa estd aprobada por la Directora de Edificaciones se le enviara un correo

al usuario diciéndole “que se puede acercar a cancelar la Tasa de Liquidacién”.

El usuario debera entregar en recepcion la copia del comprobante de que ya cancelo la Tasa.
Posteriormente se le entregara el Certificado del Permiso Construccion

-

AL USTED INGRESAR EL TRAMITE: NO QUIERE DECIR QUE YA PUEDE COMENZAR A CONSTRUIR Y/O QUE EL

PERMISO HA SIDO AUTORIZADOQ,

ARQ. LILIANA GUERRERO
DIRECCION DE EDIFICACIONES

109



Lunes 29 de noviembre de 2021 Edicion Especial N° 2773 - Registro Oficial

REQUISITOS PARA PERMISO DE DEMOLICION

SOLICITAR EN VENTANILLA:

. CARPETA MEMBRETADA $ 3,00
e  ESPECIE VALORADA $ 3,00 (para redactar la solicitud).
. TASA ADMINISTRATIVA $ 20,00.

ADJUNTAR:

SOLICITUD DE PERMISO DE DEMOLICION NOTARIADO.

COPIA A COLOR DEL RECIBO DE IMPUESTO PREDIAL DEL ANO EN CURSO.

COPIA A COLOR DE CEDULA DE IDENTIDAD DEL PROPIETARIO.

COPIA A COLOR DE CEDULA DE IDENTIDAD, TITULO DEL SENESCYT Y REGISTRO MUNICIPAL

ACTUALIZADO DEL DEMOLEDOR Q RESPONSABLE TECNI Co.

MEMORIAL EXPLICATIVO DE COMO SE PROCEDERA A HACER LA DEMOLICION.

. FOTOGRAFIA DE LA PROPIEDAD.

. 2 JUEGOS DE PLANOS DEL EMPLAZAMIENTO DE LA EDIFICACION EXISTENTE, INDICANDO LO QUE SE
DEMOLERA Y CONSIGNANDO EN EL CUADRQ DE SUPERFICIES LO QUE SE CONSERVA (SI ES EL CASO),
FIRMADO POR EL RESPONSABLE TECNICO Y PROPIETARIO. (FORMATO A2)

J CERTIFICADO DE DESRATIZACION OTORGADO POR EL SERVICIO DE SALUD QUE CORRESPONDA EN

CASO DE DEMOLICION COMPLETA DE LA EDIFICACION.

NOTA:

e+ LASOLICITUD DEBERA SER DIRIGIDA AL SR.ALCALDE ING. JUAN JOSE Y(JN!EZ NOWAK.
* POR SEGURIDAD LOS DOCUMENTOS PRESENTADOS EN LAS CARPETAS DE TRAMITES NO DEBEN

VENIR sueLtos, LOS DOCUMENTOS DE LOS TRAMITES DEBEN SER
INGRESADOS SIN GRAPAS Y CON VINCHAS POR FAVOR.

ARQ. LILIANA GUERRERO
DIRE N DE EDIFICACIONE
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AP

ACION AL REGIMEN DE PROPIEDAD H NTAL: Construccion
nueva

SOLICITAR EN VENTANILLA:

e  CARPETA MEMBRETADA $ 3,00.
s ESPECIE VALORADA $ 3,00 (para redactar la solicitud).
¢  TASA ADMINISTRATIVA $20.00

ADJUNTAR:

CUATRO COPIAS DE LOS PLANOS ARQUITECTONICOS APROBADOS, LOS MISMOS QUE FUERON
ENTREGADOS AL OTORGARSE EL PERMISO DE CONSTRUCCION.

COPIA A COLOR DE LA CEDULA DE IDENTIDAD Y CERTIFICADO DE VOTACION DEL PROPIETARIO DEL
EDIFICIO O DEL PROMOTOR DEBIDAMENTE AUTORIZADO.

COPIA DEL PERMISO DE CONSTRUCCION Y DEL CERTIFICADO DE INSPECCION FINAL OTORGADO POR
LA DIRECCION DE CONTROL DE CONSTRUCCIONES.

COPIA A COLOR DEL RECIBO DEL IMPUESTO PREDIAL DEL ANO EN CURSO.

CERTIFICACION DE LA DIRECCION DE AVALUOS Y CATASTROS.

UNA COPIA NOTARIADA DE LA ESCRITURA PUBLICA DE PROPIEDAD DEL INMUEBLE, DEBIDAMENTE
INSCRITA EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD.

CUATRO COPIAS NOTARIADAS DE LA TABLA DE ALICUOTAS y LINDEROS DONDE SE DESGLOSE LAS
AREAS COMUNES Y LAS AREAS PRIVADAS. ESTE DOCUMENTO DEBERA ESTAR CERTIFICADO POR EL
PROFESIONAL RESPONSABLE,

COPIA A COLOR DE LA CEDULA DE IDENTIDAD, Registro Senecyt Y REGISTRO MUNICIPAL DEL
RESPONSABLE TECNICO.

COPIA NOTARIADA DEL INFORME DE VERIFICACION DE REDES EMITIDO POR AMAGUA, EMPRESA
ELECTRICA, TELECOMUNICACIONES, MEDIANTE EL CUAL SE APRUEBA EL DISENO DE LA INSTALACION
RESPECTIVA.

CERTIFICADO DE HISTQRIA DE DOMINIO ACTUALIZADO Y NOTARIADO DEL REGISTRADOR DE LA
PROPIEDAD DEL CANTON,

ADJUNTAR EL ARCHIVO DIGITAL (CD)EN LA QUE CONSTE EL PROYECTO A SOMETER A REGIMEN
DE PROPIEDAD HORIZONTAL Y TODA LA DOCUMENTACION ESCANEADA.

* PARA EDIFICIOS DESDE 3 PLANTAS (INCLUIDA PLANTA BAJA) O MULTIFAMILIARES O COMERCIALES, SE
REQUERIRA: ORIGINAL Y COPIA NOTARIADA DE LOS INFORMES DEL BENEMERITO CUERPO DE BOMBEROS,
MEDIANTE EL CUAL SE CERTIFIQUE QUE EL INMUEBLE CUMPLE CON LAS NORMAS TECNICAS EXIGIDAS EN (A
LEY DE DEFENSA CONTRA INCENDIOS (INSPECCION FINAL).

NOTA:

L

LA SOLICITUD DEBERA SER DIRIGIDA AL SR. ALCALDE ING. JUAN Jo§é YUNEZ NOWAK.
POR SEGURIDAD LOS DOCUMENTOS PRESENTADOS EN LAS CARPETAS DE TRAMITES NO DEBEN VENIR SUELTOS,

LOS DOCUMENTOS DE LOS TRAMITES DEBEN SER INGRESADOS SIN
GRAPAS Y CON VINCHAS POR FAVOR.

TODOS LOS DOCUMENTOS DEBEN SER NOTARIADOS.

TED INGRESAR EL TRAMITE: N IERE D A ICITUD HA SIDO A RIZA
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APROBACION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: Construccion

antigua
SOLICITAR EN VENTANILLA:
. CARPETA MEMBRETADA $ 3,00.
. ESPECIE VALORADA $ 3,00 (para redactar Ia solicitud).
. TASA ADMINISTRATIVA $ 20,00.

ADJUNTAR:

CUATRO COPIAS DE LOS PLANOS ARQUITECTONICOS APROBADOS. EN LOS CASOS EN QUE NO
EXISTIERAN PLANOS APROBADOS DE LAS EDIFICACIONES, EL USUARIO DEBERA PRESENTAR LOS
PLANOS ARQUITECTONICOS DE LAS EDIFICACIONES EXISTENTES, FIRMADO POR EL ARQUITECTO, Ast
COMO UN INFORME SOBRE LAS CARACTERISTICAS ESTRUCTURALES DE LAS EDIFICACIONES FIRMADO
POR UN INGENIERO CIVIL,

COPIA A COLOR DE LA CEDULA DE IDENTIDAD Y CERTIFICADO DE VOTACION DEL PROPIETARIO DEL
EDIFICIO O DEL PROMOTOR DEBIDAMENTE AUTORIZADO.

COPIA DEL PERMISO DE CONSTRUCCION Y DEL CERTIFICADO DE INSPECCION FINAL OTORGADO POR
LA DIRECCION DE EDIFICACIONES

COPIA A COLOR DEL RECIBO DEL IMPUESTO PREDIAL DEL ANO EN CURSO.

CERTIFICADO NOTARIADO DE AVALUOS Y CATASTROS.

UNA COPIA NOTARIADA DE LA ESCRITURA PUBLICA DE PROPIEDAD DEL INMUEBLE, DEBIDAMENTE
INSCRITA EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD. ,

CUATRO COPIAS NOTARIADAS DE LA TABLA DE ALICUOTAS DONDE SE DESGLOSE LAS AREAS COMUNES
Y LAS AREAS PRIVADAS. ESTE DOCUMENTO DEBERA ESTAR CERTIFICADO POR EL PROFESIONAL
RESPONSABLE.

COPIA A COLOR DE LA CEDULA DE IDENTIDAD, TITULO DEL SENESCYT Y REGISTRO MUNICIPAL DEL
RESPONSABLE TECNICO.

CERTIFICADO DE HISTORIA DE DOMINIO ACTUALIZADO DEL REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL
CANTON.

ADJUNTAR EL ARCHIVO DIGITAL (CD) EN LA QUE CONSTE EL PROYECTO A SOMETER A
REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTA Y TODA LA DOCUMENTACION ESCANEADA.

* PARA EDIFICIOS DESDE 3 PLANTAS (INCLUIDA PLANTA BAJA) O MULTIFAMILIARES O COMERCIALES, SE
REQUERIRA: ORIGINAL Y COPIA NOTARIADA DE LOS INFORMES DEL BENEMERITO CUERPO DE BOMBERQOS,
MEDIANTE EL CUAL SE CERTIFIQUE QUE EL INMUEBLE CUMPLE CON LAS NORMAS TECNICAS EXIGIDAS EN LA
LEY DE DEFENSA CONTRA INCENDIOS (INSPECCION FINAL).

NOTA:

LA SOLICITUD DEBERA SER DIRIGIDA AL SR.ALCALDE ING.JUAN JOSE YONEZ NOWAK.
POR SEGURIDAD LOS DOCUMENTOS PRESENTADOS EN LAS CARPETAS DE TRAMITES NO DEBEN VENIR SUELTOS,

LOS DOCUMENTOS DE LOS TRAMITES DEBEN SER INGRESADOS SIN
GRAPAS Y CON VINCHAS POR FAVOR.

TED RESAR EL TRAMITE: N AUTOR

ARQ. LILIANA GUERRERQO
DIRECCION DE EDIFICACIONE
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REQUISITOS PARA RECLAMOS

SOLICITAR EN VENTANILLA:

. CARPETA MEMBRETADA $ 3,00
o ESPECIE VALORADA $30 O (para redactar la solicitud).
. TASA ADMINISTRATIVA $ 5,00

ADJUNTAR:

» COPIA A COLOR DEL COMPROBANTE DE PAGO DEL IMPUESTO PREDIAL URBANO DEL ANO EN CURSO.
» COPIA A COLOR DE CEDULA DE IDENTIDAD DEL PROPIETARIO.
e« COPIA DE LA ESCRITURA.

NOTA:
LA SOLICITUD DEBERA SER DIRIGIDA A LA EC. DOLORES VILLACIS.
POR SEGURIDAD LOS DOCUMENTOS PRESENTADOS EN LAS CARPETAS DE TRAMITES NO DEBEN VENIR
svetros, LOS DOCUMENTOS DE LOS TRAMITES DEBEN SER
INGRESADOS SIN GRAPAS Y CON VINCHAS POR FAVOR.
L INGR L TRAMITE: N IERE D E I D

ARQ. LILIANA GUERRERO
DIRECCIQON DE EDIFICACIONES
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PERMISO DE CERRAMIENTO

SOLICITAR EN VENTANILLA:

. CARPETA MEMBRETADA $ 3,00.
s ESPECIE VALORADA $ 3,00 (para redactar la solicitud).
. TASA ADMINISTRATIVA $ 10,0

ADJUNTAR:

COPIA DE CEDULA DEL PROPIETARIO DEL SOLAR

COPIA DEL PAGO DEL IMPUESTO PREDIAL

UNA COPIA DE PLANOS DETALLANDO LA ALTURA, ANCHO Y PERIMETRO DEL CERRAMIENTO
COPIA DE LA ESCRITURA

Lol o

NOTA:
+ LASOLICITUD DEBERA SER DIRIGIDA AL SENOR ALCALDE.
e POR SEGURIDAD LOS DOCUMENTOS PRESENTADOS EN LAS CARPETAS DE TRAMITES NO DEBEN VENIR

sueLtos LOS DOCUMENTOS DE LOS TRAMITES DEBEN SER
INGRESADOS SIN GRAPAS Y CON VINCHAS POR FAVOR.

L N T TE: E HA

ARQ, LILTANA GUERRERQ
DIRECCION DE EDIFICACIONES
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REQUISITOS PARA RECTIFICACION DE PROPIEDAD HORIZONTAL

SOLICITAR EN VENTANILLA:

o CARPETA MEMBRETADA $ 3,00,
o ESPECIE VALORADA $ 3,00 (para redactar la solicitud).
TASA ADMINISTRATIVA $ 25,00.
ADJUNTAR:

+ COPIA A COLOR DEL RECIBO DE IMPUESTO PREDIAL DEL ANO EN CURSO.

+ COPIA A COLOR DE CEDULA DE IDENTIDAD DEL PROPIETARIO.

e SI ES COMPANIA NOMBRAMIENTO Y COPIA DE LA CEDULA DEL REPRESENTANTE
LEGAL.

¢ COPIA DE LA ESCRITURA REGISTRADA Y CATASTRADA.

+» COPIA DE HISTORIA DEL DOMINIO DEL PREDIO EMITIDO POR EL REGISTRO DE LA

PROPIEDAD.

4 JUEGOS DEL CUADRO DE ALICUOTAS POR APROBAR

1 COPIA DEL CUADRO DE ALICUOTAS APROBADO

4 JUEGOS DEL CUADRO DE DESCRIPCION DE LINDEROS

NOTA:

+ LASOLICITUD DEBERA SER DIRIGIDA AL SENOR ALCALDE. .
e POR SEGURIDAD LOS DOCUMENTOS PRESENTADOS EN LAS CARPETAS DE TRAMITES NO DEBEN VENIR

suettos, LOS DOCUMENTOS DE LOS TRAMITES DEBEN SER
INGRESADOS SIN GRAPAS Y CON VINCHAS POR FAVOR.

AL USTED INGRESAR EL TRAMITE: NO QUIERE DECIR QUE LA SOLICITUD HA SIDO AUTQRIZADA.

ARQ. LILIA RRE
ION DIFI NE.
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REQUISITOS MINIMOS PARA EL PERMISO DE RENOVACION DE
ANTENAS DE TELEFONIA CELULAR

SOLICITAR EN VENTANILLA:

¢ CARPETA MEMBRETADA $ 3,00,
« ESPECIE VALORADA $ 3,00 (para redactar la solicitud).
TASA ADMINISTRATIVA $ 50,00
ADJUNTAR:

1.- COPIA DE LA ESCRITURA O CONTRATO DE ARRENDAMIENTO SEGUN CORRESPONDA.

2.- COPIA A COLOR DE LA CEDULA DE IDENTIDAD Y NOMBRAMIENTO DEL REPRESENTANTE
LEGAL DE LA OPERADORA, NOTARIADO.

3.- INFORME DE MEDICION DE MONITOREQ DE LA SUPERTEL, O DEL ORGANO
GUBERNAMENTAL CORRESPONDIENTE, EMITIDO SOBRE LA BASE DEL INFORME B
ESTABLECIDO EN EL REGLAMENTO DE PROTECCION EMISOR DE RNI.

4,-CERTIFICACION DE EXISTENCIA Y VIGENCIA DE LA P(')L’IZA DE SEGUROS DE
RESPONSABILIDAD CIVIL FRENTE A TERCEROS, DURANTE EL PERIODO DE VIGENCIA DEL
PERMISO DE IMPLANTACION DE CADA ESTACION CELULAR.

NOTA:

+ LASOLICITUD DEBERA SER DIRIGIDA AL SENOR ALCALDE. .
e POR SEGURIDAD LOS DOCUMENTOS PRESENTADOS EN LAS CARPETAS DE TRAMITES NO DEBEN VENIR

sueLtos, LOS DOCUMENTOS DE LOS TRAMITES DEBEN SER
INGRESADOS SIN GRAPAS Y CON VINCHAS POR FAVOR.

L USTED RESAR TRAMITE: N IERE DECIR LICITUD HA AUT ADA.

RQ. LILTANA GUERRERO

-

DIRECCION DE EDIFICACIONES
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REQUISITOS MINIMOS PARA EL PERMISO DE IMPLANTACION DE ESTRUCTURAS
DE SOPORTE DE ANTENAS DE TELEFONIA CELULAR

SOLICITAR EN VENTANILLA:
. CARPETA MEMBRETADA $ 3,00.
s«  ESPECIE VALORADA $ 3,00 (para redactar la solicitud).
e TASA ADMINISTRATIVA $ 50,00.

ADJUNTAR:

~ COPIA A COLOR DEL RECIBO DE PAGO DEL IMPUESTO PREDIAL DEL ANO FISCAL EN CURSO, DEL PREDIO EN
QUE SE AFECTARA LA IMPLANTACION

- COPIA DEL TITULO DEL HABITANTE (AUTORIZACION DEL USO DE FRECUENCIA Y/O REGISTRO DE LA
ESTACION) EMITIDO POR LA SENATEL O POR EL ORGANO GUBERNAMENTAL CORRESPONDIENTE.

3.- AUTORIZACION EMITIDA POR LA DIRECCION GENERAL DE AVIACION CIVIL,
4.- OFICIO DE APROBACION DE FICHA AMBIENTAL EMITIDA POR LA AUTORIDAD CORRESPONDIENTE,
5.~ APROBACION DE FICHA AMBIENTAL EN CD.

6.- CERTIFICACION DE EXISTENCIA Y VIGENCIA DE LA POLIZA DE SEGUROS DE RESPONSABILIDAD CIVIL

FRENTE A TERCEROS, DURANTE EL PERIODQ DE VIGENCIA DEL PERMISO DE IMPLANTACION DE CADA ESTACION
CELULAR.

7.- INFORME DE LINEA DE FABRICA EMITIDO POR LA DIRECCION DE CONTROL DE CONSTRUCCIONES

8.- PLANO EN FORMATO A3 DE LA IMPLANTACION DE LAS INSTALACIONES, CARACTERISTICAS GENERALES Y DE
MIMETIZACION.

9.- PLANO EN FORMATO A3 DE LA UBICACION DE LA ESTACION RADIOELECTRICA CON COORDENADAS
GEOGRAFICAS.

10.- CERTIFICADO DE USO DE SUELO EMITIDO POR LA DIRECCION DE CONTROL DE CONSTRUCCIONES.
11.- CERTIFICADO DE FACTIBILIDAD TECNICA DEL CUERPO DE BOMBEROS.

12.- INOFRME DE PARTICIPOACION CIUDADANA EFECTUADA A LOS VECINOS DONDE SE UBICARA EL PROYECTO
BASE CELULAR, EN CASO DE QUE EL INMUEBLE SEA PROPIEDAD PRIVADA, SE INCLUIRAN LOS NOMBRES,
APELLIDQOS, NUMERO DE CEDULA, FIRMA Y DIRECCION DE LOS HABITANTES DEL SECTOR, ACEPTADO LA
INSTALACION.

13.-INFORME TECNICO DE UN INGENIERO CIVIL QUE GARANTICE LA ESTABILIDAD SISMO RESISTENTE DE LAS
ESTRUCTURAS DE SOPORTE Y QUE LAS INSTALACIONES NO AFECTARAN LAS ESTRUCTURAS DE LA EDIFICACION
EXISTENTE.

14.- SI LA IMPLANTACION DEL INMUEBLE DECLARO BAJO EL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL REQUIERE
OBRAS QUE IMPLIQUEN MODIFICACION DE LA ESTRUCTURA RESISTENTE DE UN INMUEBLE, AUMENTO DE
EDIFICACION HORIZONTAL O VERTICAL O MODIFICACIONES EN LA FACHADA, SE REQUIRIRA D ELA
AUTORIZACION DEL DUENO DE LA ALICUOTA DEL ESPACIO EN EL QUE SE VAYA A INSTALAR LA RESPECTIVA
ESTACION EN CASO DE INSTALACION EN UN BIEN DE USO PRIVADO.

15.- SI LA IMPLANTACION EN INMUEBLES DECLARADOS BAJO EL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL, NC
IMPLICA LAS MODIFICACIONES ESTRUCTURALES ENUNCIADAS EN EL NUMERAL ANTERIOR, O SI SE UBICAN ER
AREAS COMUNALES, SE DEBERA REQUERIR LA AUTORIZACION D ELA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS, EN LA
QUE CONSTE EXPRESAMENTE TAL DECLARACION, ASI COMO TAMBIEN SE REQUIRIRA DE LA AUTORIZACION EN
UN BIEN USO PRIVADO.

NOTA:

« LASOLICITUD DEBERA SER DIRIGIDA AL SENOR ALCALDE.
»  POR SEGURIDAD LOS DOCUMENTOS PRESENTADOS EN LAS CARPETAS DE TRAMITES NO DEBEN VENIF

suetros, LOS DOCUMENTOS DE LOS TRAMITES DEBEN SEF
INGRESADOS SIN GRAPAS Y CON VINCHAS POR FAVOR. =~ ™

£
#

AL USTED I AR AMITE: IERE DECI, LA TUD HA IZADA.
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REQUISITOS PARA LA APROBAQIIQ’N DEL REDISENO DEL PROYECTO
DE URBANIZACION POR PARTE DEL

CONCEJO MUNICIPAL.

SOLICITAR EN VENTANILLA;

o CARPETA MEMBRETADA $ 3,00.
s ESPECIE VALORADA $ 3,00 (para redactar la solicitud).
o TASA ADMINISTRATIVA $ 50,00

ADJUNTAR:

s UNA COPIA DEL PLANO CONTENIENDO EL PROYECTO URBANISTICO, APROBADO POR LA DIRECCION DE
EDIFICACIONES. (FORMATO A1)

RECIBO DE PAGO ORIGINAL DEL IMPUESTO PREDIAL DEL ANO EN CURSO.

RECIBO DE PAGO DEL 1.5 % DEL CAPITAL EN GIRO.

APROBACION DEL DISENQ SANITARIO POR AMAGUA. ACTUALIZADO

HISTORIA DE DOMINIO.

ESCRITURA

4 JUEGOS DE PLANOS CON EL REDISENO PARA APROBACION DEL CONCEJO CANTONAL

NOTA:
+ LA SOLICITUD DEBERA SER DIRIGIDA AL SR, ALCALDE ING.JUAN JOSE YUNEZ NOWAK,
¢ PORSEGURIDAD LOS DOCUMENTOS PRESENTADOS EN LAS CARPETAS DE TRAMITES NO DEBEN

VENIR sueLtos, LOS DOCUMENTOS DE LOS TRAMITES DEBEN SER
INGRESADOS SIN GRAPAS Y CON VINCHAS POR FAVOR.

AL USTED INGRESAR EL TRAMITE: NO QUIERE DECIR QUE EL PERMISQ HA SIDQ AUTORIZADO,
ARQ. LILIANA GUERRERO
DIRECCION DE EDIFICACIONES
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REQUISITOS PARA PERMISO DE RELLENO.

SOLICITAR EN VENTANILLA:

. CARPETA MEMBRETADA $ 3,00.
s  ESPECIE VALORADA $ 3,00 (para redactar la solicitud).
. TASA ADMINISTRATIVA $10,0

ADJUNTAR:

s RECIBO DE PAGO ORIGINAL DEL IMPUESTO PREDIAL DEL ANO EN CURSO.

*» 1 COPIA DEL LEVANTAMIENTO PARTICULAR DEL SOLAR CON LAS DIMENSIONES Y ESPECIFICAR LA
ESCALA FORMATO A4. .

»  COPIA DE CEDULA DE CIUDADANIA A COLOR DEL PROPIETARIO.

e ESCRITURAS REGISTRADA Y CATASTRADA.

NOTA:
e LASOLICITUD DEBERA SER DIRIGIDA Al SR.ALCALDE ING. JUAN JOSE’YI’JNEZ NOWAK.
e PORSEGURIDAD LOS DOCUMENTOS PRESENTADOS EN LAS CARPETAS DE TRAMITES NO DEBEN

VENIR sUELTOos, LOS DOCUMENTOS DE LOS TRAMITES DEBEN SER
INGRESADOS SIN GRAPAS Y CON VINCHAS POR FAVOR.

AL USTED INGRESAR EL TRAMITE; N TIERE DECIR EL PER A AUT A

ARQ. LILIANA GUERRERO
DIRECCION DE EDIFICACIONES
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REQUISITOS PARA LA OBTENCION DE LA LICENCIA DE USO DEL

ESPACIO PUBLICO MUNICIPAL

SOLICITAR EN VENTANILLA:

. CARPETA MEMBRETADA $ 3,00.
ESPECIE VALORADA $ 3,00 (para redactar la solicitud).
o TASA ADMINISTRATIVA $20,00. (FIBRA OPTICA)
ADJUNTAR:

SOLICITUD DIRIGIDA AL ALCALDE DEL CANTON DEBIDAMENTE SUSCRITA POR EL INTERESADO O POR
SU REPRESENTANTE LEGAL EN CASO DE PERSONAS JURIDICAS.

FOTOCOPIA DE LA ESCRITURA PUBLICA DE CONSTITUCION PARA EL CASO DE PERSONAS JURIDICAS
FOTOCOPIA DEL REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES ACTUALIZADO

NOMBRAMIENDO DEL REPRESENTANTE LEGAL,DEBIDAMENTE INSCRITO Y VIGENTE

PLANOS DEL TENDIDO Q DESPLIEGUE DE | AS REDES DEBIDAMENTE GEQ REFERENCIADAS, SEAN ESTAS
AEREAS O SUBTERRANEAS ,

CROQUIS DEL SECTOR A SERVIR A TRAVES DE LAS REDES A INSTALAR

DETALLE DE LA INFRAESTRUCTURA A CONSTRUIR O UTILIZAR POR PARTE DE LOS INTERESADOS
FOTOCOPIA DEL TITULO HABILITANTE OTORGADO POR LA AUTORIDAD NACIONAL COMPETENTE PARA
LA PRESTACION DE SERVICIOS

FOTOCOPIA DEL PAGO DE LA PATENTE MUNICIPAL,CORRESPONDIENTE AL ANO EN CURSO; v,

SALVO CAMBIO SE PRESENTARAN ACTUALIZADO DICHOS DOCUMENTOS.

NOTA:

L4

LA SOLICITUD DEBERA SER DIRIGIDA AL SR. ALCALDE ING. JUAN JOSE YONEZ NOWAK.
POR SEGURIDAD LOS DOCUMENTOS PRESENTADOS EN LAS CARPETAS DE TRAMITES NO DEBEN

VENIR sueLtos, LOS DOCUMENTOS DE LOS TRAMITES DEBEN SER
INGRESADOS SIN GRAPAS Y CON VINCHAS POR FAVOR.

AL USTED INGRESAR EL TRAMITE: NQ QUIERE DECIR QUE EL PERMISO HA SIDO AUTQRIZADO.

ARQ. LILIANA GUERRERO A.
Directora de Edificaciones
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REQUISITOS PARA LA RENOVACION, AMPLIACION O
MODIFICACION DE LA LICENCIA DE USO DEL ESPACIO PUBLICO

MUNICIPAL
SOLICITAR EN VENTANILLA:
. CARPETA MEMBRETADA $ 3,00.
o ESPECIE VALORADA $ 3,00 (para redactar la solicitud).
. TASA ADMINISTRATIVA $20,00. (FIBRA OPTICA)

ADJUNTAR:

e SOLICITUD DIRIGIDA AL ALCALDE DEL CANTON DEBIDAMENTE SUSCRITA POR EL INTERESADO O POR
SU REPRESENTANTE LEGAL EN CASO DE PERSONAS JURIDICAS.

e DECLARACION ESCRITA SOBRE LA PRE EXISTENCIA DE LAS REDES INSTALADAS POR EL INTERESADOQ
DEL CANTON.

»  PLANOSMODIFICATORIOS DEL TENDIDO O DESPLIEGUE DE LAS REDES EXISTENTES DEBIDAMENTE
GEQOREFERENCIADAS, SEAN ESTAS AEREAS O SUBTERRANEAS

e CROQUIS DEL SECTOR A SERVIR CON LAS MODIFICACIONES

+ DETALLE DE LA INFRAESTRUCTURA A CONSTRUIR O UTILIZAR POR PARTE DE LOS INTERESADOS

NOTA:
¢ LASOLICITUD DEBERA SER DIRIGIDA AL SR. ALCALDE ING. JUAN JOSé'Yl'JNEZ NOWAK.
e PORSEGURIDAD LOS DOCUMENTOS PRESENTADOS EN LAS CARPETAS DE TRAMITES NO DEBEN

VENIR sueLtos, LOS DOCUMENTOS DE LOS TRAMITES DEBEN SER
INGRESADOS SIN GRAPAS Y CON VINCHAS POR FAVOR.

AL USTED INGRESAR EL TRAMITE: NO QUIERE DECIR QUE EL PERMISQ HA SIDO AUTORIZADO,

ARQ. LILIANA GUERRERQ
DIRE IFI!
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REQUISITOS PARA CONSULTA/AUTORIZACIONES.

SOLICITAR EN VENTANILLA:

e CARPETA MEMBRETADA $ 3,00.
. ESPECIE VALORADA $ 3,00 (para redactar la solicitud).
. TASA ADMINISTRATIVA $ 10,00.

ADJUNTAR:

RECIBO DE PAGO ORIGINAL DEL IMPUESTO PREDIAL DEL ANO EN CURSO.
COPIA DE ESCRITURA 3

COPIA DE CEDULA DE CIUDADANIA A COLOR DEL PROPIETARIO.
ESPECIFICAR EN SOLICITUD Y ADJUNTAR FOTOS DE LA OBRA A REALIZAR.

NOTA:
*+ LASOLICITUD DEBERA SER DIRIGIDA AL SR. ALCALDE ING. JUAN JOSé’Yl:JNEZ NOWAK
* PORSEGURIDAD LOS DOCUMENTOS PRESENTADOS EN LAS CARPETAS DE TRAMITES NO DEBEN

VENIR SUELTOs, LOS DOCUMENTOS DE LOS TRAMITES DEBEN SER

INGRESADOS SIN GRAPAS Y CON VINCHAS POR FAVOR.

AL USTED INGRESAR EL TRAMITE; NO QUIERE DECIR QUE EL PERMISO HA SIDO AUTORIZADO,

ARQ. LILTANA GUERRERO
DIRECCION DE EDIFICACIONES
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REQUISITOS PARA ALCANCE DE RESOLUCION

SOLICITAR EN VENTANILLA:
e  CARPETA MEMBRETADA 3,

$ 3,00.
e  ESPECIE VALORADA $ 3,00 (para redactar la solicitud).
. TASA ADMINISTRATIVA $10,0

ADJUNTAR:

« COPIA DE CEDULA DE PROPIETARIO EN CASO DE COMPARNIA RUC Y NOMBRAMIENTO DEL
REPRESENTANTE LEGAL
IMP. PREDIAL
NOTA DEVOLUTIVA (EN CASO DE REG PROPIEDAD)

s DOCUMENTOS A CORREGIR
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REQUISITOS PARA ESTRUCTURAS ESPECIALES

SOLICITAR EN VENTANILLA:
. CARPETA MEMBRETADA 3,00.
0

$
. ESPECIE VALORADA $ 3,00 (para redactar la solicitud).
. TASA ADMINISTRATIVA $ 10,0

ADJUNTAR:

. COPIA DE CEDULA DE PROPIETARIO EN CASO DE COMPARNIA RUC Y NOMBRAMIENTO DEL
REPRESENTANTE LEGAL

. ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

. PRESUPUESTO

. PLANOS ESTRUCTURALES

. INFORME REGISTRAL Y ESCRITURA

AL TED INGRESAR EL TRAMITE: N ERE DECIR EL PERM. HA ST A RIZADOQ.
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REQUISITOS PARA PILOTAJE

SOLICITAR EN VENTANILLA:

s  CARPETA MEMBRETADA 3,00.

$
e  ESPECIE VALORADA $ 3,00 (para redactar la solicitud).
TASA ADMINISTRATIVA $10,0

ADJUNTAR:

« COPIA DE CEDULA DE PROPIETARIO EN CASO DE COMPANIA RUC Y NOMBRAMIENTO DEL
REPRESENTANTE LEGAL

» PLANOS DE CIMENTACION
» INFORME REGISTRAL Y ESCRITURA .
¢ PAGO DE IMPUESTOS PREDIALES DEL ANO EN CURSO

FORMATO A0

TE: 1,

DIRECCION DE EDIFI
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REQUISITOS PARA SOLICITUD DE MEDICION DE

LINDER PREDIOS

SOLICITAR EN VENTANILLA:

e CARPETA MEMBRETADA $ 3,00.
e ESPECIE VALORADA $ 3,0
. TASA ADMINISTRATIVA $ 30,

0 (para redactar la solicitud).

ADJUNTAR:

*» COPIA A COLOR DEL RECIBO DE IMPUESTO PREDIAL DEL ANO EN CURSO.

s COPIA A COLOR DE CEDULA DE IDENTIDAD DEL PROPIETARIO.
SI ES COMPANIA NOMBRAMIENTO Y COPIA DE LA CEDULA DEL REPRESENTANTE
LEGAL.
COPIA DE LA ESCRITURA REGISTRADA Y CATASTRADA.
COPIA DE HISTORIA DEL DOMINIO DEL PREDIO EMITIDO POR EL REGISTRO DE LA
PROPIEDAD.
2 PLANOS DE LEVANTAMIENTO DEL SOLAR FORMATO A3
COPIA DE CARNET MUNICIPAL DE RESPONSABLE TECNICO, CEDULA DE IDENTIDAD
DELL RESPONSABLE.

NOTA:

¢ LA SOLICITUD DEBERA SER DIRIGIDA AL SENOR ALCALDE. i
e  POR SEGURIDAD LOS DOCUMENTOS PRESENTADOS EN LAS CARPETAS DE TRAMITES NO DEBEN VENIR

SUELTOS, POR FAVOR USE VINCHAS O SUJETADORES.

AL USTED INGRESAR EL TRAMITE: ER IR A SOLICITUD HA SIDO AUTORIZADA
. LILIANA GUERR
DIR DE EDIFICACION.
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REQUISITOS PARA REPLANTEOQO DE MANZANAS

SOLICITAR EN VENTANILLA:

o CARPETA MEMBRETADA

$3
o ESPECIE VALORADA $3
$

00
,00 (para redactar la solicitud).

TASA ADMINISTRATIVA 30,00.

ADJUNTAR:

COPIA A COLOR DEL RECIBO DE IMPUESTO PREDIAL DEL ANO EN CURSO.
COPIA A COLOR DE CEDULA DE IDENTIDAD DEL PROPIETARIO.
SI ES COMPANIA NOMBRAMIENTO Y COPIA DE LA CEDULA DEL REPRESENTANTE
LEGAL.

+ COPIA DE LA ESCRITURA REGISTRADA Y CATASTRADA.

e COPIA DE HISTORIA DEL DOMINIO DEL PREDIO EMITIDO POR EL REGISTRO DE LA
PROPIEDAD.

¢ 2 PLANOS DE LEVANTAMIENTO DEL SOLAR FORMATO A3

o COPIA DE CARNET MUNICIPAL DE RESPONSABLE TECNICO, CEDULA DE IDENTIDAD
DEL RESPONSABLE.

» LASOLICITUD DEBERA SER DIRIGIDA AL SENOR ALCALDE. ,
s  POR SEGURIDAD LOS DOCUMENTOS PRESENTADOS EN LAS CARPETAS DE TRAMITES NO DEBEN VENIR
SUELTOS, POR FAVOR USE VINCHAS O SUJETADORES.
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EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON SAMBORONDON

CONSIDERANDO

Que, la Constitucion del Ecuador en su Art. 66, numeral 3 senala, el derecho a la
integridad personal que incluye: literal b) Una vida libre de violencia en el ambito publico
y privado. El Estado adoptara las medidas necesarias para prevenir, eliminar y sancionar
toda forma de violencia, en especial la ejercida contra las mujeres, nifas, nifios y
adolescentes, personas adultas mayores, personas con discapacidad, y contra toda
persona en situacion de desventaja o vulnerabilidad.

Que, la Constitucion del Ecuador en su Art. 83, respecto de los deberes y
responsabilidades de las ecuatorianas y los ecuatorianos, establece en sus numerales 1,
4,5y 7: " 1) Acatar y cumplir la Constitucién, la Ley y las decisiones legitimas de
autoridad competente; 4) Colaborar en el mantenimiento de la paz y de la seguridad; 5)
Respetar los derechos humanos y luchar por su cumplimiento; 7) Promover el bien
comun y anteponer el interés general al interés particular, conforme al buen vivir".

Que, el Art. 227 de la Constitucion de la Republica del Ecuador consagra como principio
gue La administracién Publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion, descentralizacion,
coordinacion, participacion, planificacion, transparencia y evaluacion.

Que, la Constitucion del Ecuador en su Art. 264, contempla: "Los gobiernos municipales
tendrdan las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la
ley: Numeral 6. Planificar, regular y controlar el transito y el transporte publico dentro
de su territorio cantonal".

Que, el Cédigo Organico de Organizacidn Territorial, Autonomia y Descentralizacion, e
n sus Arts. 50 literal n); y 54 literales a); m); n) contempla como funciones del gobierno
autonomo descentralizado municipal, "a) Promover el desarrollo sustentable de
circunscripcion territorial cantonal, para garantizar la realizacion del buen vivir a través
de laimplementacion de politicas publicas cantonales, en el marco de sus competencias
constitucionales y legales"; "m) Regular y controlar el uso del espacio publico
cantonal"...; "n) Crear y coordinar los consejos de seguridad ciudadana municipal, con
la participacion de la Policia Nacional, la comunidad y otros organismos relacionados
con la materia de seguridad, los cuales formularan y ejecutaran politicas locales, planes
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y evaluacién de resultados sobre prevencidn, proteccion, seguridad y convivencia
ciudadana";

Que, el Cddigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en
su articulo 55 literales b) y f) sefiala como competencias exclusivas del gobierno
auténomo descentralizado municipal: b) "Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del
suelo en el canton", f) "Planificar, regular y controlar el transito y transporte terrestre
dentro de su circunscripcion cantonal”.

Que, el Codigo Organico de Organizacidn Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en
su articulo 130 contempla que a los gobiernos auténomos descentralizados municipales
les corresponde de forma exclusiva planificar, regular y controlar el transito, el
transporte y la seguridad vial, dentro de su territorio cantonal.

Que, en el Capitulo IV de las Competencias de los Gobiernos Auténomos
Descentralizados Regionales, Municipales y Metropolitanos de la Ley Organica
Reformatoria a la Ley Organica de Transporte Terrestre, Transito y Seguridad Vial en su
Art. 30.4, determina: "Los Gobiernos Auténomos Descentralizados Regionales,
Metropolitanos y Municipales, en el ambito de sus competencias en materia de
transporte terrestre, transito y seguridad vial, en sus respectivas circunscripciones
territoriales, tendran las atribuciones de conformidad a la Ley y a las ordenanzas que
expidan para planificar. regular y controlar el transito y el transporte, dentro de su
jurisdiccion...";

Que, debido al incremento en casos de muertes violentas y atentados contra la vida y
los bienes de las personas, el Presidente de la Republica emitié el decreto 224, mediante
el cual se declara de Estado de Excepcidn en la provincia del Guayas, entre otras mas,
en virtud de que en el pais en las Ultimas semanas (a octubre del 2021) se han registrado
aumentos en la actividad delictiva que afectan a la seguridad ciudadana en todo el
territorio nacional, produciendo un incremento en la tasa de homicidios intencionales
de 10.62 por cada 100.000 habitantes

Que, con fecha 24 de noviembre del 2020 se firmé el Convenio de Cooperacion
Interinstitucional entre la Autoridad de Transito de Samboronddn y la Comisidn de
Transito del Ecuador, que tiene por objeto la asistencia técnica por parte de la CTE en el
control operativo de transito.

Que, en sesion del 06 de octubre del 2021, el COE Cantonal de Samboronddn se reunid
para tratar los temas de seguridad que aquejan a la ciudad, dentro de dicha
intervencion, por parte de la Policia Nacional se sugirid el control de circulacion de
motocicletas en el canton toda vez que se ha evidenciado, segun los datos de esa
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institucion, que mas del 80% de delitos suscitados en Samborondon en el 2021, se han
perpetuado en motocicletas en las que un conductor ejecuta el acto y el otro maneja el
vehiculo.

En uso de las atribuciones que le confiere los articulos 57 literal "a" y 324 del Cddigo
Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacidn, expide la siguiente:

ORDENANZA QUE REGULA LA CIRCULACION DE MOTOCICLETAS EN EL CANTON
SAMBORONDON

Capitulo |
OBJETO Y AMBITO DE APLICACION

Art. 1.- La presente Ordenanza tiene por objeto establecer los requisitos que deben
cumplir las motocicletas que circulan en el territorio del cantdn Samborondoén vy las
obligaciones de los propietarios de las mismas, con la finalidad de evitar el cometimiento
de actos delictivos haciendo uso de estos vehiculos.

Art. 2.- La aplicacion de esta Ordenanza sera en la circunscripcion territorial de la
Parroquia Urbana Satélite La Puntilla.

Art. 3.- La ejecucion de la presente normativa encarguese a la Policia Nacional y
Comisidon de Transito del Ecuador, instituciones que deben coordinar de forma
obligatoria sus operativos con la Autoridad de Transito y Vigilancia del Cantén
Samboronddn.

Capitulo Il
DE LA CIRCULACION
Art. 4.- No podran circular en el cantén Samboronddn motocicletas sin matricula
vigente, placa de identificacidn y la documentacion que para el efecto se requiera por
parte de la Autoridad Nacional de Transito; en caso de infringir esta disposicion, el
vehiculo sera retenido hasta que su propietario cumpla con su matriculacion y revisién.
Art. 5.- Para efectos de ejecucion de la presente Ordenanza, se consideraran a las motos

como vehiculos unipersonales, en tal virtud, se prohibe el transito de motocicletas con
dos 0 mas personas.
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Art. 6.- Si una motocicleta circulare con mds de una persona, el vehiculo sera retenido
por 48 horas; y en caso de reincidencia la retencion sera por 96 horas, siendo trasladado
dicho vehiculo a los patios sefialados por la Autoridad de Transito de Samboronddn en
coordinacién con la Comision de Transito del Ecuador.

El retiro del vehiculo, siempre que no existieren otras infracciones de transito o delitos
que involucre la motocicleta, se efectuara una vez cumplido el plazo sefialado, previa
autorizacion del Comisario Municipal y el pago de las multas, de ser el caso.

La autorizacidn de retiro tendrd una tarifa de veinte por ciento de una remuneracion
basica unificada del trabajador en general, la misma que debera pagarse en la cuenta
Unica de la Autoridad de Transito y Vigilancia del Cantdn Samboronddn.

En los casos en los que el vehiculo no estuviere matriculado y el propietario no pudiere
justificar la titularidad del mismo o la motocicleta estuviera registrada como utilizada en
el cometimiento de un acto delictivo, la misma sera puesta a érdenes de la autoridad
que conozca el caso.

Capitulo 1l
DE LOS CONDUCTORES

Art. 7.- El motociclista que circule dentro de la jurisdiccidon del canton Samborondon
esta obligado a cumplir con las siguientes normas de seguridad:
a) Usar el casco de seguridad homologado, que llevard impreso con
caracteristicas visibles en la parte posterior externa el numero de placa asignada
a la motocicleta, de acuerdo a lo dispuesto por la Agencia Nacional de Transito,
b) Vestir chalecos o chaquetas con cintas retro-reflectivas de identificacion que
deben ser visibles.

Art. 8.- Los conductores de motocicletas deberan abstenerse de:

a) Circular en una motocicleta que no preste las seguridades necesarias o presenten
fallas técnico-mecanicas;

b) Sujetarse a otro vehiculo que transite por la via publica;

c) Transitar en forma paralela o rebasar sin cumplir las normas previstas en la Ley
Organica de Transporte Terrestre, Transito y Seguridad Vial y su Reglamento;

d) Llevar cualquier tipo de carga que dificulte su visibilidad, equilibrio, adecuada
operacién o que constituya un peligro para si o para otros usuarios en la via
publica;

e) Realizar virajes o giros sin utilizar las sefales respectivas;

f) Circular sobre las aceras, parques y areas destinadas al uso exclusivo de
peatones;

g) Circular en caminos y vias no autorizadas al transito vehicular; vy,

h) Circular en ciclo vias.
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Art. 9.- Se prohibe a los conductores de motocicletas lo siguiente:
a) Estacionar las motocicletas en sitios no autorizados y prohibidos por la ley;
b) Utilizar dentro del drea urbana la bocina o cualquier otro dispositivo sonoro
que sobrepasen los decibeles permitidos; v,
c) Las competencias motociclisticas a excepcion de las que cuenten con los
permisos de autoridad competente y cumplan con todas las normas de
seguridad.

Capitulo IV

DE LAS SANCIONES Y JUZGAMIENTO

Art. 10.- Las contravenciones que se cometieren contra esta Ordenanza, sera juzgadas
por la comisaria segunda del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén
Samboronddn, observando los principios estipulados en los articulos 248 a 260 del
Cddigo Organico Administrativo.

En el procedimiento el Comisario Municipal constatara los documentos de respaldo que
la moto venga de origen licito y pertenezca a la persona que realiza el tramite. De la
misma manera, constatara que se haya realizado el pago de la tarifa estipulada en el
articulo 11 en la cuenta Unica de la Autoridad de Transito y Vigilancia del Cantdn
Samborondon.

Art. 11.- La tarifa por incumplir con los articulos 4, 5, 6 y 8 de la presente Ordenanza,
sera de 20% de una remuneracion basica unificada del trabajador.

La sancidn por el incumplimiento de las demas obligaciones y prohibiciones establecidas
en esta ordenanza seran juzgadas de acuerdo con lo establecido en la Ordenanza de Uso
de Espacio y Via Publica en cuanto a la mala ocupacion de la via publica

DISPOSCION GENERAL

Primera.- La Autoridad de Transito y Vigilancia del Cantén Samboronddn, en
coordinacion con la Comision de Transito del Ecuador, una vez aprobada la presente
Ordenanza iniciarda campafas de difusion a través de los distintos medios de
comunicacién para concienciar a la ciudadania sobre sus objetivos

DISPOSICIONES TRANSITORIAS
Primera.- De la ejecucidn de la presente Ordenanza encarguese a la Policia Nacional y

Comision de Transito del Ecuador en coordinacion obligatoria con la Autoridad de
Transito y Vigilancia del Canton Samborondodn.
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Segunda.- La Autoridad de Transito y Vigilancia del Cantén Samboronddn tiene un plazo
de 15 dias a partir de la aprobacién de la presente Ordenanza, para coordinar los
patrullajes, mecanismos de operacidn y la respectiva difusion de lo aprobado

Dada en la Sala de Sesiones del Concejo Municipal de Samboronddn a los veintiocho dias
del mes de octubre del 2021.

Firmado electrénicamente por:

75 JUAN JOSE
*ﬁ_ ¢ YUNEZ NOWAK

Ing. Juan José Yunez Nowak Ab. Walter Tamayo Arana
ALCALDE DEL CANTON SECRETARIO MUNICIPAL

ERTIFICO: Que la ORDENANZA QUE REGULA LA CIRCULACION DE MOTOCICLETAS EN
EL CANTON SAMBORONDON, fue discutida y aprobada en primer y segundo definitivo
debate, por el I. Concejo Municipal de Samboronddn, en la sesidén extraordinaria
02/2021 y en sesion ordinaria 41/2021 realizadas los dias 22 de octubre del 2021 y 28
de octubre del 2021, respectivamente, tal como lo determina el Art. 322 del Cédigo
Organico de Organizacidon Territorial, Autonomia y Descentralizacion vigente.-
Samboronddn, 28 de octubre del 2021.

Firmado electrénicamente por:

RAEEES AT rER RODRIGO

. Iter Tamayo Arana
SECRETARIO GENERAL MUNICIPAL

SECRETARIA MUNICIPAL

Que, la ORDENANZA QUE REGULA LA CIRCULACION DE MOTOCICLETAS EN EL
CANTON SAMBORONDON. Enviese al sefior Alcalde del Cantdn, para que de
conformidad con lo dispuesto en el Art. 322 del Cdédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion vigente.- Samboronddn, noviembre 04 del

'. AL Firmado ele i
,::-' "oty WALTER RODRIGO
h h‘* ,‘ TAMAYO ARANA

SECRETARIO GENERAL MUNICIPAL
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ALCALDIA MUNICIPAL.-

Por cumplir con todos los requisitos legales y de conformidad con lo que determina el
Art. 324 del Coédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomias y
Descentralizacion, SANCIONO la presente Ordenanza Municipal, y ordeno su
PROMULGACION a través de su publicacién en la Gaceta Oficial Municipal y en la pagina
web institucional www.samborondon.gob.ec y, Registro Oficial. Samborondén,
noviembre 10 del 2021.

eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee

R
Ing. Juan José Yunez Nowak
ALCALDE DEL CANTON

SECRETARIA MUNICIPAL.-

Sanciond y ordend la promulgacién a través de su publicacion en la Gaceta Oficial
Municipal y en la pdgina web institucional www.samborondon.gob.ec y, Registro
Oficial, la ORDENANZA QUE REGULA LA CIRCULACION DE MOTOCICLETAS EN EL
CANTON SAMBORONDON, el Ingeniero Juan José Yinez Nowak, Alcalde del Cantdn
Samboronddn, en la fecha que se indica.- Samborondén, 10 de noviembre del 2021

Fhom Firma do electrénicamente por:
%i WALTER RODRIGO
%= TAMAYO ARANA

;' e E.I"
Ab. Walter Tamayo Arana

SECRETARIO GENERAL MUNICIPAL
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