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ORDENANZA QUE REGULA EL USOY OCUPACION DEL SUELO DEL
CANTON PUCARA.

EL ILUSTRE CONCEJO CANTONAL DE PUCARA

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 95 de la Constitucion de la Republica ordena la participaciéon de los
ciudadanos _en forma individual y “colectiva en la toma de decisiones,
planificacién y gestiéon de los asuntos publicos y en el control popular de las
instituciones del Estado y la sociedad y de sus representantes en un proceso
permanente de construccion del poder ciudadano;

Que el Art. 238 de la Constitucién de la Republica senala: “Los gobiernos
autonomos descentralizados gozaran de autonomia politica, administrativa y
financiera, y se regiran por los principios de solidaridad, subsidiariedad,
equidad interterritorial, integracion y participaciéon ciudadana;

Que, el Art. 240 de la Constitucion de la Republica establece, que los gobiernos
autonomos descentralizados de las regiones, . distritos _metropolitanos,
provincias y cantones tendran facultades legislativas’ en_el ambito de sus
competencias -y jurisdicciones territoriales. <Las juntas parroquiales rurales
tendran facultades reglamentarias. Todos  los< gobiernos autéonomos
descentralizados ejerceran facultades.. ejecutivas. en el ambito de sus
competencias y jurisdicciones territoriales;

Que el Art. 241 de la Constitucion establece que los gobiernos auténomos
descentralizados tienen el deber y la.obligacion de trabajar sobre planificacion
para garantizar el ordenamiento territorial;

Que, del Art. 264 de la Constituciéon de la Republica del Ecuador, en los
numeral 1y 2 senalan entre otras competencias exclusivas de los gobiernos
autonomos descentralizados municipales, las de planificar el desarrollo
cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de
manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincialy parroquial,
con el fin de regular y controlar el uso y la ocupacion del suele urbano y rural
en el canton;

Que, el Art. 376 de la Constitucidén de la'Republica: establece el.derecho a la
vivienda, al habitat y a la conservacion,.del ambiente, las. municipalidades
podran expropiar, reservar y controlar areas para el desarrollo futuro, de
acuerdo con la ley. Se prohibe la obtencién.de beneficiosra partir de practicas
especulativas sobre el uso del suelo, “en-particular.por el cambio de uso, de
rustico a urbano o de publico a privado;

Que, el Art. Articulo 55 del Codigo -Organico de Organizacion Territorial,
Autonomiay..Descentralizacion sefala las competencias exclusivas de los
gobiernos auténomos _descentralizados municipales sin perjuicio de otras que
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determine la ley en su literal a) Planificar, junto con otras instituciones del
sector publico y actores de la sociedad, el desarrollo cantonal y formular los
correspondientes planes de ordenamiento territorial,, de manera_articulada con
la planificacion nacional, regional, provincialy parroquial, con. el fin de regular el
uso y la ocupacion del suelo urbano.y.rural, en el'marco de'la interculturalidad y
plurinacionalidad y el respeto a la diversidad.y literal b) Ejercer el control sobre
el uso_y ocupacion del suelo en el cantén;

Que el Art 57 del Codigo Organico.de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion establece las.atribuciones del Concejo Municipal; y, en su
literal x).Regular-y-controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente,
el uso del suelo en el territorio del cantdén, de conformidad con las leyes sobre
la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra;

Que, el Art. 466 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion-COOTAD-, establece entre otros aspectos que, el plan de
ordenamiento territorial orientara el proceso urbano y territorial del canton para
lograr un desarrollo armonico, sustentable y sostenible, a través de la mejor
utilizacion de los recursos naturales, la organizacion /del espacio, la
infraestructura y las actividades conforme a su impacto ‘fisico, ambiental y
social con el fin de mejorar la calidad de vida de sus‘habitantes'y alcanzar el
buen vivir;

Que, el ejercicio y garantia del.derecho a“la propiedad. sobre el suelo es
condicion.para el fomento «del desarrollo,-la satisfaccién de las necesidades
fundamentales, el goce efectivo del derecho a la.vivienda, el habitat y la
conservacion del ambiente;

Que el Art.5 de la Ley Organica.de Ordenamiento Territorial, uso y gestion de
suelo, titulo1;-capitulo 2, numeral 3)La autonomia. Los Gobiernos Auténomos
Descentralizados ejerceran sus competencias de ordenamiento territorial, uso y
gestién del suelo dentro del marco constitucional, legal vigente y de las
regulaciones nacionales que se emitan para el efecto, sin perjuicio de las
responsabilidades administrativas, civiles y penales, que seran determinadas
por los organismos competentes reconocidos en la Constitucion;

Que, el Art.11 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, usoy gestion de
suelo en lo referente al alcance del componente de ordenamiento.en el titulo 2,
capitulo 1, numeral 3) los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales
y metropolitanos, de acuerdo con lo determinado en.esta Ley, clasificaran todo
el suelo cantonal o distrital, en urbanoy rural y definiran el uso y la gestion del
suelo. Ademas, identificaran los riesgos naturales y antrépicos de ambito
cantonal o distrital, fomentarén la calidad @mbiental,<la\seguridad, la cohesién
social y la accesibilidad del medio urbano vy rural, y estableceran las debidas
garantias para la movilidad y el.acceso a los servicios basicos y a los espacios
publicos de toda la poblacion.
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Las decisiones de ordenamiento territorial, de uso y ocupacién-del suelo de
este nivel de gobierno racionalizaran las intervenciones en el territorio de los
otros niveles de gobierno.

En uso de la facultad legislativa prevista en el articulo 240.de la Constitucion de
la Republica; articulo 7 y literala) del articulo-57 del Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion expide la siguiente:

ORDENANZA QUE REGULA EL USO Y OCQPACION DEL SUELO DEL
CANTON PUCARA

TiTULO I: ASPECTOS GENERALES

Articulo 1.- Ambito territorial.- El ambito o area de actuacién de la presente
Ordenanza, corresponde al area comprendida dentro de los\ limites
jurisdiccionales del cantén Pucara, que consta en el Plano Anexo No. 1 a la
presente Ordenanza.

Articulo 2.- Division del ambito territorial.- Para los fines de ordenacion, el
territorio de actuacion de la presente ordenanza se. clasifica en suelo urbano y
suelo rural, cada uno a su vez poseen una sub-clasificacion de acuerdo a la
Ley Organica-de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién del Suelo en sus
articulos 18y 19.

A fin.de poder aplicar los tratamientos correspondientes en el territorio del
canton se ha procedido a estructurar los respectivos poligonos de intervencion
territorial en el area rurala los cuales para efectos de esta ordenanza se les ha
denominado.como-categorias de ordenacién, las cuales han sido establecidas
como el resultado del analisis conjunto de las unidades ambientales, de los
usos y ocupacion del suelo.

El objeto para establecer estas categorias de ordenacion es la asignacion
espacial de usos en el territorio, zonificandolo en areas identificadas con
diversos criterios, con base en la informacion disponible del diagnostico
realizado. A través de las categorias de ordenacion se definen los diferentes
usos del territorio, asi como la forma en que pueden desarrollarse en ellas las
diferentes actividades humanas.

Se han establecido categorias y subcategorias de ordenacién-enmarcadas en
la sub clasificacion del suelo rural, cuyo detalle.y limites constan en los Planos
Anexos No. 2y No. 3 de la presente ordenanza.

Articulo 3.- Objetivos.-

a) Determinar la capacidad de-acogida del.territorio acorde a las actividades
que se desarrollan en el mismo.
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b) Proteger y conservar los ecosistemas naturales, las especies y sus
habitats, los recursos naturales, bienes y servicios \ambientales y los
procesos ecologicos del territorio.

c) Establecer la clasificacion y sub-clasificacion del suelo.

d) Regular el uso y ocupacién del suelo 'a través de los poligonos de
intervencion territorial rural denominados como categorias de ordenacion.

Articulo 4.- Determinaciones.- Las determinaciones del territorio del cantén
Pucara se detallan entla normativa- general y particular de la presente
ordenanza.

Articulo 5.- Definicion de asentamientos poblacionales.- Se entiende por
sistema de asentamientos poblacionales, al conjunto de centros poblados que
se ubican en el cantén Pucara y su infraestructura de comunicacion, servicios y
equipamientos de uso comunitario. Los centros poblados principales son la
cabecera urbana cantonal de Pucara, la cabecera urbana parroquial.de San
Rafael de Sharug, los nucleos poblacionales de Gramalote y Sarayunga, y los
asentamientos humanos concentrados de Cerro Negro, Guarumal, Las Palmas,
Pelincay.

Articulo 6.- Caracteristicas de la normativa.- Las-normas contempladas en la
presente ordenanza son de tipo general y particular.

a) Normas generales: regulan, en forma-amplia, la proteceion de los recursos
naturales y del ambiente, y, los usos y actividades-humanas.

La Normativa General se presenta en el Titulo Il de esta ordenanza.

b) Normas particulares: afectan a espacios concretos y definen para los
mismos..un..conjunto de determinantes de ordenamiento especificos,
principalmente de uso y ocupacion del suelo. Los espacios, en que tienen
su aplicabilidad se denominan “categorias de ordenacioén”, constituidas por
areas con caracteristicas homogéneas.

La Normativa Particular se presenta en el Titulo Il de esta ordenanza.

Articulo 7.- Categorias de uso.- A fin de procurar el uso adecuado del
territorio y considerando como base su capacidad de acogida se ha
considerado pertinente establecer las siguientes categorias de uso:

e Uso Principal: Es el uso especifico permitido ena.totalidad de la zona.”
A su vez es el uso predominante, con las_restricciones y determinantes
correspondientes.

e Uso Complementario: 'Es ~aquel- que _contribuye al adecuado
funcionamiento del uso principal, permitiéndose.en aquellas areas que se

1Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso'y Gestion de Suelo; Articulo 23. Literal 1
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sefiale de forma especifica,”® sujeto a las restricciongs y 'determinantes

previstas en la ley y en esta ordenanza.

e Uso Restringido: Es aquel que no0, es requerido para el adecuado
funcionamiento del uso principal,, pero-se permite bajo’ determinadas
condiciones” sean estas.funcionales, ambientales y'de'seguridad.

Dentro de esta categoria se incluyen.usos que se permitiran en condiciones
especiales, debido a la complejidad que .implica el desarrollo de sus
actividades en relacion con los ecosistemas naturales. La autorizacién de
estos usos estara‘condicionada a la presentacion y validacion de estudios
detallados 'y especificos que demuestren que las actividades a
desarrollarse 'no“generen impactos irreversibles sobre los ecosistemas
territoriales;asi como, el enfoque de desarrollo a concertarse y el
respectivo plan de recuperacién de espacios degradados. Esta categoria
de uso considera el potencial de implementacion de proyectos estratégicos
identificado en el area de paramo del cantén Pucara.

e Prohibidos: Es aquel que no es compatible con el uso principal o
complementa margen, y no es permitido en una determinada zona. Los
usos que no estén expresamente previstos K como- principales,
complementarios o restringidos se encuentran prohibidos*:

Articulo 8.- Usos de suelo y actividades.- Consta su descripcion en la Tabla
Anexo No. 1, incluidos dentro-de los siguientes,grupos de-usos y actividades:

e Usos de suelo y actividades relativos a industria.

e Usos de suelo y actividades relativos a la produccién artesanal vy
manufacturera de bienes compatibles con la vivienda.

e Usos. de suelo y actividades relativos a produccion de servicios
generales.

e Usos de suelo y actividades relativos a servicios personales y afines a la
vivienda.

e Uso de suelo y actividades relativos al intercambio.

e Uso de suelo y actividades relativos a equipamiento comunal.

e Uso de suelo relativos a la vivienda.

e Usos de suelo y actividades rurales y especiales.

e Usos de suelo y actividades relativos a la gestion.

TITULO Il: NORMATIVA GENERAL
CAPITULO: DE LA PROTECCION'DE L.OS RECURSOS NATURALES

2 Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso.y Gestion de Suelo; Articulo 23. Literal 2
. Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo; Articulo 23. Literal 3
= Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso'y Gestion de Suelo, Articulo 22. Literal 4
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Seccion 12: Proteccion del suelo.

Articulo 9.- La proteccion del suelo observara lo siguiente:

a) Los suelos del cantén Pucara.que-se encuentren utilizados en actividades
no recomendables por/su vocacion' “se restituiran, en la medida de lo
posible, a sus condiciones iniciales.

b) Se debe evitar la tala y extraccién-de raiz de cultivos lefiosos en los campos
de cultivo abandonados a fin de proteger el suelo, salvo por razones
fitosanitarias.

c) En las areas susceptibles a riesgo, erosion, deslizamientos y pendientes
superiores al50%, se prohiben los cultivos y las alteraciones de la
vegetacion arbustiva y lefiosa; las actividades de repoblaciéon forestal se
realizaran con especies nativas ecologicas y paisajisticamente compatibles.

d) Se prohibe el movimiento de los suelos, salvo en proyectos de correccion
de taludes y obras necesarias para el control de la eresién en suelos
agricolas siempre y cuando se cuente con los permisos‘respectivos.

e) Se prohibe toda practica que afecte al'suelo como la.quema de.matorrales,
de chaparros, etc., especialmente en zonas sensibles.

f) Se prohibe la compactacidn, explotacion y extraccién.del suelo.

g) En_las categorias de ordenacion pertenecientes al suelo de proteccion se
prohibe el cultivo, en caso_de haberlo sera eliminado y reemplazado por
repoblaciones forestales con- especies’ compatibles ecoldgica vy
paisajisticamente. Por tanto,~en las zonas en donde se tenga cobertura
vegetal nativa se impedira la madificacion de esta cobertura.

h) Se observara y cumplira la normativa ambiental vigente en el pais en lo
referente a la proteccién del recurso suelo.

Seccion 22 Proteccion de los recursos hidrolégicos.

Paragrafo 1°: Marco general.

Articulo 10.- Para la proteccion de ‘los recursos hidrolédgicos se debera
observar lo-siguiente:

a) Sin-perjuicio de lo dispuesto en la_Ley, sobre la proteccion de los recursos
hidrolégicos, en forma general, deben evitarse-aquellos usos y actividades
que contribuyan a deteriorar la' calidad de“las aguas, asi como aquellas
actuaciones, obras‘e infraestructuras que puedan dificultar el flujo hidrico o
supongan manifiestamente un manejo no racional del mismo.
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b) Las obras de infraestructura de beneficio general que involucren
represamiento o aprovechamiento de agua para generacién de energia
eléctrica, abastecimiento y suministro-de agua a.la poblacion-y/o-sistemas de
riego, seran planificadas por los_organismos’ correspondientes, y contaran
con estudios de impacto —ambiental, ~aprobados_ por los organismos
competentes, asi como con los correspondientes programas de correccion y
compensacion de efectos y monitoreo.de los mismos. Asimismo, contaran
con'las autorizaciones pertinentes de conformidad con la normativa legal
vigente.

c) Toda.intervencion respetara el mantenimiento del caudal ecolégico minimo.
Para ello-el organismo publico competente determinara dicho caudal para
cada uno de los cursos continuos de agua teniendo en cuenta su calidad
ambiental.

Paragrafo 2°: Humedales, cauces, riberas y margenes de los cursos de
agua.

Articulo 11.- Para la proteccion de humedales, cauces, riberas.y.margenes de
los cursos de agua, se observara lo siguiente:

a) Se prohibe la alteracion. de “las condiciones naturales de los cauces,
humedales, lagos, lagunas y complejos lagunares. No se podra alterar sus
condiciones fisicas o realizar su canalizacion permanente o dragado. Se
exceptuan las actuaciones’ debidamente autorizadas y justificadas por su
interés publico cuando exista riesgo para personas o bienes por
desbordamientos. En estos casos se realizara el correspondiente estudio de
impacto ambiental, y-ser aprobado por la autoridad competente.

b) Se observara la conservacion de la vegetacion de ribera de cursos de agua
y lagunas; sin permitir las actividades agroproductivas, ni el corte o tala de la
vegetacion arbustiva y/o lefiosa.

c) Se prohibe la ocupacion de las margenes de proteccidén de cursos:deagua y
lagunas con instalaciones o construcciones de cualquier indole,
permanentes o temporales, asi como la extraccion ‘de’ materiales de
construccién, a excepcion de los autorizados! por los- organismos
competentes. También se prohibe, en estas areas, el deposito-de solidos,
liquidos o sustancias extrafias de.cualquier tipo.

d) De manera coordinada, la Autoridad competente podra determinar el uso
recreativo publico de cursos, fluviales 'y lagunas, enlugares menos fragiles
desde el punto de vista ecoldgico.

Paragrafo 3°: Vertidos.
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Articulo 12.- En lo referente a vertidos, se observaran las siguientes
disposiciones:

a) En las areas urbanas y rurales se prohibe la-€vacuacion/directa de aguas
servidas a cursos de agua. En las areas rurales se fomentara la aplicacion
de sistemas de tratamiento/natural (depuracion.verde).” Cuando no fuere
posible se usara el sistema de-pozos septicos 0 pozos ciegos.

b) Para la autorizacion de ecualquier actividad que pudiere generar vertidos de
cualquier naturaleza, se exigira el estudio de tratamiento que deba darse a
los mismos con el fin de evitar la contaminacién de las aguas superficiales
y subterraneas. La calidad del-agua que resulte del tratamiento ajustara a
los limites.establecidos en las normas técnicas TULAS o de aquellas que,
en el futuro, las reemplazaren.

Paragrafo 4°: Captaciones de agua.

Articulo 13.- En lo referente a captaciones de agua, observaran‘las siguientes
disposiciones:

a) Sin perjuicio de lo determinado por los organismos nacionales y locales
competentes; las captaciones de agua se realizaran. de ‘manera que no
provoquen repercusiones: negativas sobre el sistemahidrolégico y que
ademas afecten a otros aprovechamientos, sobre, todo a los sistemas de
agua potable de consumo-humano'y riego.

b) El aprovechamiento del recurso/ hidrico garantizara el mantenimiento de su
caudal ecologico afin de conservarila vegetacion y fauna silvestre.

Paragrafo 5°: Racionalizacion del aprovechamiento de los recursos
hidricos.

Articulo 14.-Sin perjuicio de lo determinado por los organismos competentes,
el uso racional de los recursos hidricos debe buscar la satisfacciéon de la
demanda de agua en cantidad y calidad para los distintos usoes 'presentes en el
territorio cantonal, compatibilizando los diversos usos-‘entre si, sin.amenazar la
conservacion y regeneracion de los ecosistemas-wvinculados al agua. Para ello
el organismo_competente realizara un plan especial de distribucion vy
aprovechamiento del agua observando lo siguiente:

a) Se.dara prioridad a los sistemas de agua para consumo humano y riego.

b): Para garantizar el abastecimiento.se aprovecharan las fuentes de mas facil
accesibilidad.
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c)

Con el objeto de evitar el despilfarro y el desperdicio del.agua sera prioritario
el mejoramiento de las redes de distribucion de los sistemas de.agua potable
y adoptar sistemas mas eficientes para riego.

Seccion 3% Proteccion de.la'biodiversidad.

Paragrafo 1°: Marco general para la proteccion de la biodiversidad.

Articulo 15.-'En-lo.referente a proteccion de la biodiversidad, se observaran las
siguientes disposiciones generales:

a)

b)

Se evitara la fragmentacion de los habitats silvestres y facilitar el intercambio
genético entre las especies que lo habitan, a través de acciones que
permitan el mantenimiento y consolidacion de la red de ‘corredores
ecologicos, definidos por los cursos de agua (rios y quebradas)-

Se regulara y controlara el acceso y el aprovechamiento de la biodiversidad
existente en el territorio cantonal, ya. que este constituye .un patrimonio
natural.

Se impulsara el desarrollo de estudios dea biodiversidad en el canton, con
el fin detener un mejor conocimiento de la misma;y elaboraran y ejecutaran
planes de proteccion y conservacion;

Se garantizara el uso y aprovechamiento de la biodiversidad con principios
de sostenibilidad acorde a la.normativa sectorial concurrente y de los planes
de manejo que-se disponga para las.areas protegidas.

Se impulsara-la—elaboracién y-ejecuciéon de planes de proteccion y
recuperacion.de especies en peligro de extincidon, amenaza o vulnerabilidad,

Se dictaran politicas y normas juridicas y técnicas para controlar e impedir la
introduccion de especies exéticas en areas de importancia ecoldgica.

Paragrafo 2°: Proteccion y gestién de la vegetacion silvestre.

Articulo 16.- En lo referente a proteccion y gestion de la vegetacion silvestre,
se observarandas siguientes disposiciones:

a)

b)

Se prohibe la recoleccion, dafo o tala deiespecies vegetales y la alteracidon
de sus habitats en areas protegidas y de alto valor-ecol6gico sin autorizacion
de los organismos de control competentes:.

Se impulsara la regeneracién’y recuperacion de la cubierta vegetal en
espacios alterados de las areas protegidas, areas de alto valor ecoldgico,
territorios ‘con.pendientes superiores al 50% y margenes de rios, quebradas,

Edicion Especial N° 303 — Registro Oficial
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cualquier curso de agua y lagunas, trabajos que tendran como objeto la
formacion y potenciacién de las comunidades vegetales naturales propias
del area.

c) En las areas-definidas como suelo de proteccion, se prohibe la introduccién
y repoblacién con especies vegetales exdticas, entendiendose a éstas a las
especies que no pertenezcan o hayan pertenecido histéricamente a los
ecosistemas del canton.

d) La introduccion de especies exoticas.con fines productivos sera autorizada
por las autoridades competentes locales, previa la evaluacién de las
repercusiones ecolégicas en el medio:

e) Las actividades para realizar cualquier modificacion en la estructura de una
plantacion forestal seran autorizadas por los organismos competentes de
control locales.

Paragrafo 3°: Proteccion de la fauna silvestre:

Articulo 17.- En lo referente a proteccion de la fauna silvestre, se.observaran
las siguientes disposiciones:

a) De manera general se prohibe, la destruccion o deterioro irreversible de la
fauna silvestre, destruccion de madrigueras y: nidos asi como el trafico,
manipulacion y comercio de-criasy.adultos.

b) Cualquier propuesta de actuacion considerara la preservacion de los
habitats faunisticosy se prohibira la liberacion de especies animales ajenas
a la fauna autéctona de la zona, si ho es bajo el control de las autoridades
ambientales correspondientes.

c) El disefo de las infraestructuras se hara de forma que se eviten danos a la
fauna. Se prohibe el levantamiento de cerramientos que impidan la libre
circulacion de la fauna, particularmente los electrificados que: puedan
suponer riesgo de electrocucion para la fauna. Asimismo la localizacion de
las infraestructuras que generen el denominado “efecto barrera”, procuraran
adecuar su trazado de tal manera que el tamafo de los-habitats a cada lado
sea suficiente para albergar indefinidamente su fauna asociada.

d) Se impulsaran medidas correctoras sobre las carreteras del canton que se
determine que producen efecto barrera sobre el movimiento de la fauna.

e) Se prohibe la repoblacion o liberacion‘de cualquier especie animal exdtica,
es _decir, especies que no pertenezcan o hayan pertenecido histéricamente
al medio, salvo especies con fines ‘productivos para lo cual se solicitara
autorizacion a los organismos competentes'y necesariamente se realizara
un control de su expansion.
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Seccidn 4?: Proteccion de la diversidad geologica y geomorfolégica.

Articulo 18.- En lo referente a proteccion .de, la—diversidad geoldgica y
geomorfoldgica, observara las siguientes disposiciones:

a) La presente ordenanza destaca el valor geologico.y geomorfolégico al area
de ‘proteccion paramo,.en todocaso se podran ampliar a otras areas
conforme a estudios cientificos.

b) "Para efectos del.presente plan, tienenla condicion de puntos de interés
geologico, aquellas areas que resultan merecedoras de proteccion, en
razon de sus-especificas condiciones geoldgicas y geomorfologicas, asi
como aquellas zonas que por su rareza, espectacularidad, belleza vy
singularidad, se consideran por el plan como vestigios de los fendmenos
mas representativos del patrimonio geologico.

c) Sobre las areas identificadas y que en el futuro se identifique,.con valor
geologico y geomorfoldgico, se prohibe la ejecucién de obras.que alteren
las caracteristicas de los mismos. Cualquier actuacion que se proyecte en
su entorno sera autorizada por los organismos competentes.

d) La autoridad competente estudiarala posibilidad de dotar/de un régimen de
proteccion adecuada a las areas de interés geolégicoy geomorfologico que
carezcan de ella o que estén incluidos-en otras categorias de regulacion.

Seccion 5% Mantenimiento de los procesos ecolégicos del territorio.

Articulo 19.- En lo referente al mantenimiento de los procesos ecoldgicos del
territorio, se observaran las siguientes disposiciones:

a) Evitar la reduccion de masas forestales existentes, asi como la destruccion
de cercas vivas y cortinas vegetales rompe vientos, que son utilizadas por
la fauna para el transito, como habitat y alimentacién.

b) Se fomentara la creacion de nuevas masas forestales en areas agricolas,
ganaderas y urbanas a fin de crear puntos de paso, configurando una
estructura de conexién bioldgica funcional para la fauna'y flora.

c) Se fomentara el mantenimiento, eonservaciony construceién de cercas
vivas y cortinas rompe vientos que complementan la estructura de conexion
biolégica para la fauna y flora.

d) Se impulsara la restauracion de los-bosques*de ribera de cursos y masas
de ‘agua que vincula fragmentos vegetales, posibilitando el movimiento y
colonizacion de especies animales.

e) La evaluacion.de impactos ambientales de planes y proyectos fomentara
los efectos positivos y la minimizacion de los negativos de los procesos
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ecolégicos como: los ciclos y circulacién de la materia organica, agua o
nutrientes y las interacciones entre organismos comola depredacion, la
competencia, el mutualismo, el intercambio de individuos. o la seleccion
natural.

Seccion 67: Proteccion del paisaje.

Articulo 20.- En lo_referente a“la proteccion del paisaje, se observaran las
siguientes disposiciones:

a) La implantacién de usos o actividades que por sus caracteristicas pudiere
generar un importante impacto paisajistico, se realizar4d de manera que se
minimice su efecto negativo sobre el paisaje natural o edificado.
Incorporando medidas de enmascaramiento y mimetizacion necesarias
para su integracion en el paisaje.

b) Se evitaran las actividades o construcciones que podrian-influir de manera
negativa en el paisaje, y su ubicacion en lugares de-gran incidencia visual
como: lugares elevados (cerros, colinas, mesetas), proximidad de areas de
valor ecoldgico, de valor geologico.y geomorfolégico y de valor.cultural.

c) Especial atencion se dedicara a la localizacion y diseno de las instalaciones
mas conflictivas desde el punto det.vista del ‘impacto visual, tal como
vertederos, cementerios de vehiculos; chatarra, lineas de alta tension,
repetidores de radio television, etc., cuya. licencia urbanistica solo se
concedera luego de una valoracion de-su visibilidad desde nucleos
habitados, vias de‘comunicacion y lugares mas frecuentados por el publico.

d) La apertura de vias, caminos rurales y construccion o instalacion de
infraestructuras de cualquier tipo sera autorizada por los organismos de
control y se realizara atendiendo a su maxima integracion en el paisaje y
minimo impacto visual.

e) Se mantendra el paisaje alrededor de hitos y elementos singulares de
caracter natural como areas protegidas, areas de valor ecoldgico, ‘areas de
valor patrimonial, formaciones geologicas. Para lo/ cual los planes
sectoriales futuros de estas areas de valor definirdan’ perimetros de
proteccion mediante la determinacion y analisis de'cuencas visuales.

f) Se prohibe,. dentro del area rural, la-colocacion-de_publicidad comercial
sobre elementos naturales como.arboles, rocas, taludes, etc., asi como
sobre soportes artificiales, @ excepciéon de la sefialética vial, educativa,
cultural o de prevencion que se instalara, previa autorizaciéon municipal.

g) Se impulsara el tratamiento paisajistico de los espacios marginales de rios
y quebradas, de vias pecuarias;” caminos rurales, vias publicas y el
tratamiento-de taludes.
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Seccion 72: Proteccion del patrimonio cultural.

Articulo 21.- En lo referente a la protecciéon del patrimonio, cultural tangible e
intangible, se-observaran las siguientes disposiciones:

a) Se considera como patrimonio cultural tangibletaquellas areas identificadas
en/ las “Categorias de.~QOrdenacion”, -con , base en la informacion
proporcionada por el Instituto Nacional de Patrimonio Cultural - INPC. A
estas areas se integran las que se pudieren determinar en el futuro.

b) Se impulsaran estudios y planes de manejo sobre las areas de patrimonio
cultural. gue'nodispongan de estos instrumentos de gestion.

CAPITULO II: DE LA REGULA’CI(’DN DE USO Y ACTIVIDADES
ANTROPICAS.

Seccidén 12: Actividades agricolas.

Articulo 22.- En lo referente a las, actividades agricolas, 'se_observaran las
siguientes disposiciones:

a) Se evitara la expansion de las areas agricolas actuales, sobre terrenos de
bosque y otra vegetacion lefiosa, terrenos con pendientes mayores al 50%
y areas de alto valor ecolégico.

b) Se propiciara elsistema agro forestal, que constituye asociaciones diversas
de arboles, arbustos y cultivos, sobre todo en terrenos entre el 30% al-50%.

c) Se emprendera acciones para el mejoramiento de infraestructuras
agricolas existentes, principalmente de la red vial cantonal, con el propdsito
de que los productores y productoras puedan movilizar sus productos de
forma efectiva a los lugares de expendio.

d) Se fomentara una produccion agricola que beneficie la calidad.de vida de la
poblacion, al ambiente como proteccion del suelo y(proteccion de los
recursos hidricos, evitando el uso de fertilizantes y plaguicidas nocivos o
contaminantes.

e) Las construcciones para el desarrollo de actividades.agricolas se limitaran
a las necesarias y estaranen funcion' del ‘aprovechamiento y bajo esta
condicion seran autorizadas.

Seccion 2?: Actividades'ganaderas.
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Articulo 23.- En lo referente a las actividades ganaderas, se observaran las
siguientes disposiciones:

a) Se fomentard el uso de sistemas.de depuracién de vertidos de las
instalaciones ganaderas y aprovechamiento de los residuos ‘generados por
éstas para la obtencion.de abono organico y biogas. Estas actividades
contaran con un adecuado tratamiento y disposicion de eyecciones soélidas
y liquidas.

b) Se prohibe el pastoreo de ganado.vacuno y equino sobre terrenos con
pendientes mayores al 50%, sobre areas protegidas, sobre areas de alto
valor-ecologico como: areas de bosque y chaparros con especies nativas y
sobre margenes de proteccion de rios y quebradas.

c) Las construcciones para el desarrollo de actividades ganaderas se limitaran
a las necesarias y estaran en funcién del aprovechamiento y bajo esta
condicion seran autorizadas.

Seccion 32: Piscicultura

Articulo 24.- En lo referente a piscicultura, se observaran /las siguientes
disposiciones:

a) Se impulsara la piscicultura.en el territorio cantonal, como mecanismo de
diversificacion productiva.para contribuir a la soberania alimentaria de las
comunidades, observando las ' limitaciones del recurso hidrico vy
minimizando los impactos ambientales, siempre y cuando no se alteren los
ecosistemas-sensibles y sean aprobados por autoridad competente.

b) Se impulsara-lavinvestigacion sobre la actividad piscicola a fin de que
constituya una actividad sostenible.

Seccion 4?: Aprovechamiento forestal.

Articulo 25.- En lo referente a aprovechamiento forestal, 'se observaran las
siguientes disposiciones:

a) Los aprovechamientos forestales.-deben ajustarse a lo_que los organismos
competentes dispongan.

b) Se impulsara el uso de sistemas<deaprovechamiento integral de los
arboles y sus desechos, mediante el uso de tecnologias modernas.

Seccion 5%: Actividades extractivas.
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Articulo 26.- En lo referente a actividades extractivas; se observaran las
siguientes disposiciones:

a) Para la aplicacién de la presente-ordenanza:se entiende por actividades
extractivas<al aprovechamiento’ de los recursos minerales del suelo vy
subsuelos, pudiendo ser-éstos metalicos, no metalicos y materiales para la
construccion (aridos).

b)Las actividades extractivas-en general, pasaran primero por una Evaluacion
Ambiental Estratégica que sera aprobada por la autoridad competente,
ademas se sujetaran a las disposiciones vigentes en la ley y su reglamento.

c) Los promotores de.las explotaciones mineras, desarrollaran actividades de
restauracion del medio fisico alterado integradas a la explotacion,
incluyendo las de recuperacion, regeneracion o rehabilitacion. Para ello el
GAD Municipal del cantén Pucara actuara como veedor de la calidad del
estudio y exigira que se cumpla de acuerdo a lo dispuesto en la“presente
ordenanza.

d) Las instalaciones necesarias para el desarrollo de- las actividades
extractivas se emplazaran de manera tal que su .ubicacion no genere
conflicto con zonas asequibles o frecuentadas porda poblacién.en general y
de acuerdo al uso de suelo y categoria‘de ordenacion.

e) En el proceso extractivo se usara.maquinaria y tecnologias limpias, que
disminuyan la produccion depolvo; ruidos'y proyeccion por voladura.

f) Con_respecto a las explotaciones © concesiones mineras en activo, se
realizara una auditoria ambiental.tendiente a verificar el cumplimiento de
los planes de manejo ambiental,.en los siguientes términos:

1) En los casos que no se presente discrepancia entre las determinaciones
del-plan..de manejo ambiental y la explotacion, se impulsaran las
acciones de recuperacion de los terrenos afectados en el marco de la
legislacion municipal y nacional vigentes.

2) A su vez, en los casos en los que si se presenten discrepancias entre
tales determinaciones y la realidad de la explotacion, se estimara como
una situacion a extinguir, llegando a acuerdos y entendimientos con los
promotores, que incluyan las actividades de regeneracion del territorio.

Seccion 6?: Actividades industriales, manufactureras y artesanales.

Articulo 27.--En lo referente a“actividades industriales, manufactureras y
artesanales, se observaran las siguientes disposiciones:

a) La /implantacion de las_actividades industriales” debe realizarse en los
suelos y espacios determinados.por la presente ordenanza.

b) "No se permitiran actividades-industriales, manufactureras y artesanales en
general, en'suelos denominadaes de proteccion.
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c) Las actividades industriales, manufactureras y artesanales ‘desarrollaran
practicas limpias, asi como sistemas de tratamiento necesarios para
impedir o disminuir las afecciones al'medio circundante. _Observaran las
normas técnicas del TULSMA pertinentes o de aquellas_que, en el futuro,
las reemplazaren.

Seccion 72: Actividades turisticas y recreativas.

Articulo.28.-"Sin perjuicio de lasautorizaciones que otorgara la autoridad
competente, “en..lo.referente a ‘actividades turisticas y recreativas, se
observaran las siguientes disposiciones:

a) Se fomentara el aprovechamiento eco turistico de las areas de alto valor
ecolégico y areas de produccion primaria de manera sostenible, para lo
cual se elaboraran planes de manejo, que permitan dimensionar.el'tipo de
actividades asi como determinar la capacidad de carga-turistica que
pudieren soportar.

b) En areas urbanas y no urbanas, la construccién de instalaciones o
edificaciones dedicadas a actividades turisticas o recreativas sera
autorizada por los organismos competentes:

c) Se impulsara la rehabilitacion o restauracion de edificaciones preexistentes
para el alojamiento de turistas o -actividades*destinadas al turismo en el
area rural.

d) En las areas protegidas las actividades turisticas asi como la construccion
de instalaciones destinadas para_este fin acataran lo que se disponga en
los respectivos planes de manejo.

e) En todos los casos se garantizara que la afluencia de turistas no suponga
impactos negativos a los recursos naturales y culturales, debiendo contar
con todos los servicios indispensables como accesibilidad, agua para
consumo humano, eliminacion y depuracion de todo tipo de residuos y
vertidos.

Articulo 29.- En las categorias de ordenacion en que fuere (pertinente y no se
generaren impactos negativos, se apoyaran las iniciativas de proyectos eco-
turisticos especiales, en los que se fomente la. educacion ambiental, la
investigacion cientifica y el disfrute de<la calidad escénica.

Seccion 82: Infraestructura basica del territorio.

Articulo 30.- Definicion y caracterizacion.- Se consideran infraestructuras
basicas del territorio a aquellas que permiten la accesibilidad, satisfaccion de
las necesidades basicas de la poblacion, su relacionamiento y movilidad a los
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diferentes centros poblacionales, aquellas que permiten-el desarrollo de las
actividades econdmicas; permiten la comunicaciéon local, - nacional e
internacional, las que permite el suministro de servicios basicos a la poblacion
(agua, electricidad, productos energéticos) y das\que permite la gestion de
desechos tanto sélidos como liquides-(sistemas de aguas servidas, plantas de
tratamiento de aguas servidas, rellenos sanitarios).

Articulo 31.- Observaciones .generales.--La construccion o mejora de
infraestructuras observarda ademas-de las' disposiciones legales que los
organismos competentes hayan-determinado los siguientes requisitos:

a) Los emplazamientos y trazados.consideraran las condiciones paisajisticas y
ecolégicas del territorio cantonal, evitando obstaculizar los cursos de agua
(salvo que se- trate de embalses o represas debidamente justificadas),
evitaran la degradacién de la vegetacion natural con valor ecolégico.

b) La construccién de las obras tomara precauciones a fin de evitar o'disminuir
la afeccion de la cubierta vegetal y el paisaje, cuando se coneluyan las
mismas se realizaran trabajos de restauracion de las areas-alteradas.

c) Se asegurara la accesibilidad de las personas con-o ‘sin-discapacidad al
espacio fisico, a los sistemas de transporte, . a la -informacion vy
comunicacién. También sera necesario’ identificar 'y eliminar‘las barreras
que dificultan el acceso a edificios y-al sistema general de servicios (vias,
equipamientos de salud, educacion, etc.).

Articulo 32.- Vias y caminos.- En lo-referente a vias.y caminos, se observaran
las siguientes disposiciones:

a) En las areas definidas como-suelo de proteccién se evitara la apertura de
vias y caminos a excepcion delas que se determinen como estrictamente
necesarios-para-la-gestion del lugar. Para la apertura de estas nuevas vias
se realizaran estudios técnicos que garanticen una minima afeccién al
ambiente y seran aprobados por la autoridad competente.

b) En las actuaciones de ampliacion, construccion o mejora de.vias se
incluiran los mecanismos necesarios para garantizar la movilidad de la
fauna silvestre, principalmente en el cruce de rios, quebradas.y bosques.

c) La apertura de vias o caminos sera autorizada.por los organismos
competentes, para lo cual se presentaran estudios que justifiquen su
apertura, asi como el trazado mas favorable para el ambiente.

Articulo 33.- Telecomunicaciones.- En lo referente a telecomunicaciones, se
observaran las siguientes disposiciones:

a) Se’ evitara la instalacion de sistemas de/telecomunicaciones en suelo
determinado como de proteccion.

b) La implantacion de" sistemas” detelecomunicaciones como antenas de
telefonia celular, repetidoras de radio y television, se realizara evitando la
afeccion ala poblacién a su alrededor y minimizando el impacto paisajistico.
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Se privilegiara la instalacién de estructuras y sistemas ' compartidos entre
dos o mas operadores.

Articulo 34.- Energia eléctrica.- En“lo referente \al manejo de la energia
eléctrica, se observara las siguientes disposiciones:

a) Se evitara el paso de lineas de transmision eléctrica de alta tension por
areas definidas de proteccion y ‘por ‘centros .poblados a fin de evitar
afecciones a la salud humana, debiendo contarse con la autorizacion
municipal para el tendido de lineas.

b) La instalacion-de tendidos aéreos contara con dispositivos que impidan la
colision o-electrocucion de aves, principalmente cerca de masas boscosas y
areas protegidas.

Articulo 35.- Sistemas de depuracién de aguas servidas.-Se impulsara la
ampliacién de los sistemas de saneamiento integral de las aguas residuales
procedentes de nucleos poblados a fin de aminorar la carga contaminante y
posibilitar los procesos ecoldgicos asociados.

Articulo 36.- Manejo de los residuos soélidos.- En lo referente al manejo de
los residuos sélidos, se observaran las siguientes reglas:

a) Todos los botaderos ilegales de cualquier tipo " seran clausurados y los
sitios que los albergaban restaurados a su-estado original.

b) Se prohibe la quema de residuos sélidos y el deposito fuera de botaderos
autorizados y sanitariamente controlados.

c) Todos los asentamientos poblacionales y viviendas dispersas se integraran
al sistema de gestion de residuos, para lo cual el organismo competente
facilitara-su-integracion.

d) La construccionde nuevas plantas de clasificacién y tratamiento de
residuos o de botaderos controlados se realizara fuera de las areas
cercanas a asentamientos humanos, de alto valor ecol6gico o paisajistico.

e) Se impulsaran programas que promuevan un manejo integral de los
residuos solidos, superando formulas tradicionales. Los sistemas-integrales
incorporaran:

1) Reutilizacion y reciclaje de materiales.

2) La recuperacion y aislamiento especifico -de . materiales
contaminantes toxicos y peligrosos.

3) La implantacion de sistemas+ de ‘aprovechamiento de gases
provenientes de la fermentacién de la materia organica con impacto
sobre el cambio climatico,. impulsando nuevas formas de energia
alternativa.

f) Los depésitos de-chatarra contaran con los permisos de funcionamiento
respectivos de la autoridad competente. Pero en general minimizaran y en
lo posible evitaran'la afeccion al ambiente y al paisaje rural o urbano.
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Seccidén 92: Normativa general en areas de riesgo

Articulo 37.-Determinaciones generales-para las areas de riesgo natural.-
En lo referente a las areas de-riesgo natural, se observaran las siguientes
disposiciones generales:

a) Se prohibe cualquier tipo de construccidon o accion que implique el
movimiento de tierras sobre las areas que presentan algun tipo de riesgo
natural.

b) Para el resto del territorio en donde no se dispone de cartografia con
informaciéon sobre riesgos, se consideran como susceptibles de
deslizamientos las areas con pendientes mayores al 30% y como areas
susceptibles a inundacion las margenes de rios y quebradas cuyoancho se
define en la normativa especifica referente a cursos de agua: Por_tanto en
las areas con pendientes mayores al 30% y en las margenes de proteccion
de rios y quebradas se prohibe cualquier tipo de construcciéon o accion que
implique el movimiento de tierras, debiendo conservar la .cobertura vegetal.

TITULO Ill: NORMATIVA PARTICULAR.

CAPITULO I: CLASIFICACION Y SUBCLASIFICACION DE SUELO DEL
CANTON PUCARA.

Articulo 38.=:El.suelo.del canton Pucara se clasifica en suelo urbano y suelo
rural.

Suelo Urbano

Articulo 39.- “Es el suelo que se encuentra ocupado. por asentamientos
humanos concentrados que estan dotados total o' parcialmente de
infraestructura basica y servicios publicos, y que constituyen un sistema
continuo e interrelacionado de _espacios «publicos -y« privados. Estos
asentamientos humanos pueden-ser-de diferentes escalas e incluyen nucleos
urbanos en suelo rural.”

Dentro’ de los limites del canton/ Pucara se ‘tiemne como suelo urbano los
siguientes asentamientos:

2 Ley Organica de Ordenamiento Territorial, uso'y gestion del suelo. Articulo 18.
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Cabecera urbana cantonal: Localizada en la parte este del canton, la cual
tiene una cabida de 159,53 ha.

Cabecera urbana parroquial de San Rafael de Sharug:(Localizada en la
parte central del canton, tiene una cabida de 18,12 ha.

Segun la-consolidacion encontrada en ciertos lugares del cantén, se propone
incluir-a‘la clasificacion de suelo urbano del cantén los siguientes sectores:

Nucleos Urbanos en suelo rural: Dentro de esta denominacién se encuentran
los nucleos de Sarayunga, con'una cabida de 23.66 ha y Gramalote, con una
cabida de 25.62-ha, los cuales en-la actualidad cuentan con sus respectivos
Planes de ordenamiento-urbano.

En conjunto el suelo urbano actual del canton Pucara es de 226,93 ha, las
cuales sumadas al suelo urbano propuesto, que es de 38,04 ha, suma 110,45
ha; lo que representa el 0,18% del total del territorio cantonal.

Suelo rural

Articulo 40.- “Es el destinado principalmente a actividades ;agro. productivas,
extractivas o forestales, o el que por;sus especiales caracteristicas biofisicas o
geograficas debe ser protegido o reservado para futuros usos urbanos.”®

El suelorural del canton Pucara se sub clasifica en:

Suelo rural de produccién: “Es el suelo destinado a actividades
agroproductivas, acuicolas, ganaderas, forestales y de aprovechamiento
turistico, respetuosas del ambiente.”” Dentro de los limites del cantén Pucara
se han establecido areas denominadas como suelo rural de produccion,
aquellas que.se encuentran actualmente con usos productivos y que se
localizan en suelos con esta vocacion productiva en pendientes inferiores al
50%.

Suelo rural para aprovechamiento extractivo: “Es el suelo rural destinado
por la autoridad competente, de conformidad con la legislacion vigente, para
actividades extractivas de recursos naturales no renovables, garantizando los
derechos de la naturaleza.”® Se considera como suelo para-aprovechamiento
extractivo, a las concesiones mineras otorgadas en el'cantén, con excepcion de
aquellas concesiones que se encuentren en areas.de alto valor-ambiental y
productivo. VerPlano Anexo N°4 Concesiones mineras.

Suelo rural de expansion‘urbana: “Es-el-suelo rural que podra ser habilitado
para el uso urbano de conformidad con elplan de uso'y gestion de suelo.” ®En
el-canton Pucara se ha establecido como suelo-rural de expansion urbana el

6 Ley Organica de Ordenamiento Territorial, uso y-gestion.del suelo; Articulo. 19

! Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, uso y gestion del suelo; Articulo. 19; Numeral 1
Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, uso.y gestion del suelo; Articulo. 19; Numeral 2

8 Ley Organica de Ordenamiento Territorial, uso'y gestion del suelo; Articulo. 19; Numeral 3
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que se localiza colindante con el nucleo urbano de Sarayunga, los
asentamientos concentrados de Cerro Negro, Guarumal, Las Palmas vy
Pelincay y la categoria denominada asentamientos humanos-en proceso de
consolidacion que se crea a partir de la necesidad expresada en el Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial-de Pucara de incentivar la concentracion
de la poblacion en nucleos concenfrados y-evitar la.excesiva dispersion.

Suelo ‘rural de proteccion: “Es el suelo- rural que por sus especiales
caracteristicas biofisicas, ambientales, paisajisticas, socioculturales, o por
presentar factores de riesgo, merece ‘medidas especificas de proteccion.”™®.
Dentro del canton Pucara se ha establecido como suelo rural de proteccion los
territorios - que..poseen cobertura'.de paramo, bosque nativo, vegetacion
arbustiva y herbacea en pendientes superiores al 50%; margenes de proteccion
de rios, quebradas o cualquier curso de agua y bienes patrimoniales
inventariada'y declarada por el INPC.

CAPITULO II: CATEGORIAS DE ORDENACION

Articulo 41.- A fin de poder establecer. las respectivas determinantes del
territorio segun su clasificaciéon y subclasificacion 'se ‘han_delimitado poligonos
de intervencion a los cuales se los.ha denominado categorias de ordenacion,
gue son las siguientes:

CAPITULO lll: CATEGORIAS DE ORDENACION DEL SUELO RURAL DE
PROTECCION

Articulo 42.- El.objetivo fundamental de estas categorias de ordenacion es la
proteccién  y recuperacién de areas naturales que posee el canton,
consideradas de especial importancia por sus caracteristicas biofisicas,
ambientales, paisajisticas, socioculturales, por factores de riesgo. Dentro de
esta sub clasificacion del suelo rural se contemplan las. categorias de
ordenacion descritas a continuacion. Ver Plano Anexo No. 5= Categorias de
ordenacion del suelo rural de proteccion.

Seccion 12: Categoria de Ordenacion - Area natural de-proteccién

Articulo 43.- Correspondena esta. categoria, de ordenacién, con sus
respectivos usos de suelo las siguientes subcategorias: paramo, bosque nativo,

L Ley Organica de Ordenamiento Territorial, uso y gestion del suelo; Articulo. 19; Numeral 4.
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vegetacion nativa, areas de proteccion de margenes de cauces de rios,
quebradas o cualquier curso de agua y lagunas.

Paragrafo 1°: Area natural de proteccién - paramo

Articulo 44.- Este territorio se localiza sobre 'los 3300 msnm. y esta
conformada por: pajonales, humedales, bosque nativo, matorrales, formaciones
rocosas, cuerpos de-agua. Su topografia es variable, representada por un
relieve ondulado, cubierta con sueloes denominados “negros andinos”. Los usos
asignados para esta categoria son los siguientes:

Principal:
811 Preservacion estricta

812.1 Conservacion estricta

Complementario:

813.1 Restauracion y regeneracion

813.2 Reforestacion con especies nativas

813.3 Sustitucion de especies introducidaspor especies nativas
814 Restauracion de espacios-de interés

815 Actividades cientifico culturales

Restringido:
812.2 Conservacion activa

821 Excursionismo y contemplacion
822 Camping
824  Turismo comunitario restringido

826 Deportes de riesgo que no agredan al medio ambiente como son
escalada, rapel

832.5 Crianza de camélidos

Prohibido: todos los usos. que no. s€ encuentran contemplados en las
descripciones de uso anteriores.
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Paragrafo 2°: Area natural de proteccién - bosque nativo.

Articulo 45.- Se encuentra distribuido en todo el’cantén. La-vegetacion de esta
categoria es.sumamente heterogénea constituida por.numerosas especies y
variabilidad en cuanto a la cantidad, ‘distribuidas. envarios estratos. La
vegetacion natural en un gran porcentaje -ha sido conservada por encontrarse
en-areas de pronunciada topografia y alta. humedad siendo exuberante en
ciertas zonas. Los usos asignados para estas areas son los siguientes:

Principal:
811 Preservacion estricta
812.1 Conservacion estricta

Complementario:

813.1 Restauracion y regeneracion

813.2 Reforestacion con especies nativas

813.3 Sustitucion de especies introducidas'por especies nativas
814 Restauracion de espacios de interés

815 Actividades cientifico culturales

Restringido:
812.2 Conservacion activa

821 Excursionismoy contemplacion
822 Camping

824  Turismo comunitario restringido

Prohibido: Todos los usos que no se encuentran contemplados en las
descripciones de uso anteriores.

Paragrafo 3°: Area natural de proteccién - vegetacién nativa.

Articulo 46.- Esta subcategoria es-la de mayar cobertura en el canton. Esta
constituida principalmente por vegetacion arbustiva que se encuentra en areas
de pronunciada topografia. Los usos-asignados para estas areas son los
siguientes:

Principal:
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811 Preservacion estricta

812.1 Conservacion estricta

Complementario:

813.1 Restauracion y regeneracion

813.2 Reforestacion con especies nativas

813.3 Sustitucion de especies introducidas por especies nativas
814 Restauracion de espacios de. interés

815 Actividades cientifico culturales

Restringido:
812.2 Conservacion activa

821 Excursionismo y contemplacion
822 Camping

824  Turismo comunitario restringido

Prohibido: Todos los usos que no'se “encuentran contemplados en las
descripciones de uso anteriores.

Paragrafo 4°: Areas naturales de proteccion - margenes de cauces de rios,
quebradas o cualquier curso de agua y lagunas.

Articulo 47.- Se localizan alrededor de los cursos de agua, cuyo margen de
proteccion se establece de acuerdo al ancho del cauce. Dentro del margen
establecido el bosque ripario ocupara el 50% del total de la margen de
proteccion establecida. Los usos asignados para estaswareas son los
siguientes:

Principal:
811 Preservacion estricta

812.1 Conservacion estricta

Complementario:

813.1 Restauraciony regeneracion

813.2 Reforestacion con especies nativas
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813.3 Sustitucion de especies introducidas por especies nativas

814 Restauracion de espacios de interés

815 Actividades cientifico culturales

823 Pesca deportiva / Recreativa

Restringido:

812.2 Conservacion activa

821 Excursionismo y contemplacion

822 Camping

824  Turismo comunitario restringido

836 Transformaciones de sistemas de riego

861 Obras civiles para el manejo y la regulacién del recurso hidrico

862 Obras para control de erosién o de fenémenos de remocion de masa
863 Construccion de infraestructura de sistemas de abastecimiento de agua

para los pobladores

Prohibido: Todos los usos que no.se encuentran contemplados en las
descripciones de uso anteriores.

Seccién 22:.Categoria de ordenacion -/Areas de proteccion de patrimonio

cultural.

Articulo 48.- Dentro de esta categoria se encuentran las zonas de interés
cultural localizadas en el cantén y las que se encuentran inventariadas y
declaradas oficialmente como tales por el Instituto Nacional de!Patrimonio
Cultural — INPC. Los usos asignados para estas areas son los siguientes:

Principal:
812.1 Conservacion estricta

814

Restauracion de espacios de-interés

Complementario:

811

Preservacion estricta

813.1 Restauraciény regeneracion

815 Actividades cientifico culturales
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Restringido:
812.2 Conservacion activa

813.2 Reforestacién con especies nativas
813.3_Sustitucion de especies introducidas por especies nativas
821 Excursionismo y contemplacion

824  Turismo comunitario restringido

Prohibido: Todos los usos que no se encuentran contemplados en las
descripciones de uso anteriores.

En esta categoria de ordenacion se aplicaran los criterios de gestion y
proteccion establecidos por la Ley de Patrimonio Cultural, las normativas y
disposiciones que se emitan para su salvaguarda, recuperacion.y puesta en
valor.

Seccion 32 Categoria de ordenacion - Areas de recuperacion.
Paragrafo 1°: Areas de.recuperacién ambiental.

Articulo 49.- Son todos los territorios que se encuentran en pendientes sobre
el 50% y que-actualmente estan siendo’ ocupadas por actividades agricolas,
pecuarias y de.vivienda. Ademas de estos territorios se incluyen las areas con
cobertura de vegetacion herbacea. Los usos asignados para estas areas son
los siguientes:

Principal:
813.1 Restauracion y regeneracion
813.2 Reforestacion con especies nativas

813.3 Sustitucion de especies introducidas por especies nativas

Complementario:

811 Preservacion estricta
812.1 Conservacion estricta

Restringido:
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812.2 Conservacion activa

814 Restauracion de espacios de interés

815 Actividades cientifico culturales

821 Excursionismo y contemplacion

824 _Turismo comunitario restringido

861 Obras civiles para el manejo y.la regulacion del recurso hidrico

862 Obras para control de erosién o:de fendmenos de remocion de masa
861 Obras. civiles para el manejo'y la regulaciéon del recurso hidrico

863 Construccion de infraestructura de sistemas de abastecimiento de agua
para los pobladores

864 Construccion de infraestructura de sistemas de comunicacion

Prohibido: Todos los usos que no se encuentran contemplados en las
descripciones de uso anteriores.

Paragrafo 2°: Areas de recuperaciéon ambiental especial.

Articulo 50.- Se localizan dentro/ del area natural de proteccion paramo y
corresponden a los territorios’ que actualmente se encuentran ocupados por
especies introducidas-como pino, pasto, 'cultivos, las cuales se pretende
sustituirlas “porespecies nativas, buscando de esta manera lograr la
recuperacion-de las. caracteristicas propias de la zona. Los usos asignados
para estas areas son los siguientes:

Principal:
813.1 Restauracion y regeneracion
813.2 Reforestacion con especies nativas

813.3 Sustitucion de especies introducidas por especies nativas

Complementario:

811 Preservacion estricta
812.1 Conservacion estricta

Restringido:
812.2 Conservacion activa



Registro Oficial — Edicién Especial N° 303 Lunes 26 de febrero de 2018 — 29

814 Restauracion de espacios de interés

815 Actividades cientifico culturales

821 Excursionismo y contemplacion

824  Turismo comunitario restringido

861 _Qbras civiles para el manejo y la:regulacion del recurso hidrico

862 Obras para control de erosién.o de fenémenos de remocion de masa

863 Construccion de‘infraestructura-de sistemas de abastecimiento de agua
para los pobladores

Prohibido:" Todos los usos que no se encuentran contemplados en las
descripciones de uso anteriores.

Seccién 42: Restricciones adicionales de las categorias de.ordenacion del
suelo rural de proteccion.

Paragrafo 1°: Fraccionamiento del suelo rural de proteccion.

Articulo 51.- De conformidad con las disposiciones. contenidas en el articulo
471 del Cadigo Organico / de'. Organizacion- Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion — COOTAD, queda prohibido el fraccionamiento del suelo en
estas categorias de-ordenacion.

Paragrafo 2°: Prohibicion de publicidad exterior.

Articulo 52.- Se prohibe en estas categorias la publicidad exterior,tanto sobre
soporte artificial como natural, arboles, laderas, etc.

Paragrafo 3°: Construcciones e instalaciones excepcionales.

Articulo 53:- En las categorias de ordenacion que fueren compatibles con las
actividades cientifico cultural, ‘el excursionismo<y ‘la- contemplacion, seran
admisibles las construcciones e instalaciones necesarias para estas
actividades de tamarnos adecuados, 'y, en [0 posible, no permanentes. De
requerirse instalaciones permanentes; se justificarda su permanencia,
preferiblemente-construida con materiales tradicionales e integrados con la
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textura y estructura del paisaje en el que se implanten; pordo que se someteran
a la aprobacién de la autoridad ambiental competente.

Paragrafo 4°: Apertura de nuevas vias.

Articulo 54.- Queda prohibida ta apertura de nuevas vias en estas categorias
de ordenacion.

CAPITULO IV:*CATEGORIAS DE/ORDENACION DEL SUELO RURAL DE
PRODUCCION.

Articulo 55.- En esta sub clasificacion del suelo rural se encuentran las
categorias de ordenacion, cuya asignacion de uso estd encaminada a la
produccion, sea ésta ganadera o agricola a desarrollarse en suelos con aptitud
para este tipo de actividades. Ver Plano Anexo No." 6.- Categorias de
ordenacion del suelo rural de produccién.

Seccién 12: Categoria de.ordenacion - Areas'agropecuarias.
Paragrafo 1°: Areas agropecuarias sin restricciones.

Articulo 56.- La constituyen los terrenos con vocacion agropecuaria ubicados
en pendientes menores al 25%. Las coberturas que se encuentran en esta
categoria son cultivos y/o pastos que utilizan los sistemas productivos tipicos
del lugar que han configurado la cultura del mismo. Sus explotaciones son
capases de brindar sustento y rentabilidad a sus propietarios. Los usos
asignados para estas areas son los siguientes:

Principal:

831.1 Cultivos permanentes

831.2 Cultivos transitorios

831.3 Frutales

831.5 Invernaderos

831.6 Viveros

832.1 Ganaderia intensiva

832.2 Manejo.de-potreros y pastoreo

832.4 Crianza intensiva de animales-menores
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Complementario

710

811

812.1
8¢~
81
813.2
813.3
813.4

814
815
821
822
824
827
831.4
835
833
835.1
889.2
8356.3
835.4
835.5
8356
836
841
842

Vivienda unifamiliar
Preservacion estricta
Conservacion estricta
Conservacion activa

Restauracion y.regeneracion

Reforestacion con especies nativas

Sustitucion de especies introducidas por especies nativas

Colecta de especimenes de flora y fauna para repoblacion de otras

areas cuando las densidades asi lo permitan

Restauracion de espacios de interés

Actividades cientifico culturales
Excursionismo y contemplacion
Camping

Turismo comunitario restringido
Deportes ecuestres
Agroforestales

Silvopasturas

Piscicultura

Agroindustria agricola
Agroindustria pecuaria

Centros de acopio

Construcciones ligadas al uso forestal productor

Espacios destinados a la obtencion de insumos y fertilizantes naturales

Espacios complementarios para actividades agropecuarias

Transformaciones de sistemas_de riego

Huertos familiares

Fincas integrales

Restringido:

200 ' Uso de suelo y actividades relativas a la produccion artesanal y
manufacturera de bienes compatibles con la vivienda
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340
350
360
810

550
610
620
670
680
828
832.5
834
861
862

863

Turismo y afines
Alimentacioén
Infraestructura

Comercio cotidiano de productos de-aprovisionamiento a la vivienda al
por menor

Comercio de productos para actividad-agropecuaria
Educacion

Salud

Culto y afines

Bienestar social

Bicicleta de montafa y sus especialidades

Crianza de camélidos

Uso forestal productor

Obras civiles para el manejo y la regulacion del recurse hidrico

Obras para el control de la erosion o de fenémenos de remocion de
masa

Construccion de infraestructura de sistemas de abastecimiento de agua
para los pobladores.

Prohibido: Todos losusos que no se encuentran contemplados en las
descripciones de uso anteriores.

Paragrafo 2°: Areas agropecuarias con restricciones.

Articulo 57.- Se encuentran constituidas por terrenos con 'pendientes
comprendidas entre 25 y 50% lo que restringe ciertas actividades
agropecuarias. Las coberturas que se encentran dentro-de esta sub categoria
son cultivos y pastos en pendientes fuertes en los que se aplican sistemas
productivos tipicos del lugar y su produccion brinda sustento. y- rentabilidad
economica. Los usos asignados para estas areas son los siguientes:

Principal:

831.1
831.3
831.4
832.3

Cultivos permanentes
Frutales
Agroforestales
Silvopasturas.
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Complementario:

811 Preservacion estricta

812.1 Conservacion estricta
812.2:Conservacion activa

813.1 Restauracion y regeneracion

813.2 Reforestacioncon especies nativas
813.3 Sustitucion de especies introducidas por especies nativas
814 Restauracion de espacios de interés
815 Actividades cientifico culturales

821 Excursionismo y contemplacion

822 Camping

824  Turismo comunitario restringido

827 Deportes ecuestres

831.2 Cultivos transitorios

841 Huertos familiares

842 /Fincas integrales

Restringido:
710 Vivienda unifamiliar

813.4 Colecta de especimenes de flora y fauna para repoblaciéon de otras
areas cuando las densidades asi lo permitan

826 Deportes de riesgo que no agredan al medio ambiente

828 Bicicleta de montafia y sus especialidades

832.2 Manejo de potreros y pastoreo

832.5 Crianza de camélidos

834 Uso forestal productor

836.5 Espacio complementarios para actividades agropecuarias

836 Transformaciones de regadio

861 ' Obras civiles para el manejo y la regulacion del recurso hidrico

862 ' Obras para el control de.la erosion o de fendmenos de remocion de
masa
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863 Construccion de infraestructuras de sistemas de abastecimiento de agua
para los pobladores

Prohibido: Todos los usos que ‘no. se encuentran. contemplados en las
descripciones de uso anteriores.

Paragrafo 3°: Areas Agropecuarias de proteccion.

Articulo 58.-“Son-las areas que se encuentran con coberturas de bosque
nativo y vegetacién nativa (arbustiva) en pendientes superiores al 50% y que se
localizan dentro de la categoria de ordenacion de Areas agropecuarias. Su uso
general esta encaminado a la proteccion de los ecosistemas. Los usos
asignados son los siguientes:

Principal:
811 Preservacion estricta

812.1 Conservacion estricta

Complementario:

813.1 Restauracion y regeneracion

813.2 Reforestacion con especies nativas

813.3 Sustitucion deespecies introducidas por especies nativas
814 Restauracion de espacios de interés

815 Actividades cientifico culturales

Restringido:
812.2 Conservacion activa

821 Excursionismo y contemplacion
822 Camping

824  Turismo_Comunitario restringido

Prohibido: Todos los usOs_que .no se encueniran contemplados en las
descripciones de uso anteriores.
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Paragrafo 4°: Areas Agropecuarias de recupetacion.

Articulo 59.- Son las areas que se encuentran<con eoberturas de vegetacion
herbacea, cultivos, pastos en pendientes superiores al.50% y que se localizan
dentro dela categoria de ordenacién de Areas agropecuarias. Su uso general
esta encaminado a la recuperacion y regeneracion.del ecosistema. Los usos
asignados son los siguientes:

Principal:
813.1 Restauracion y regeneracion

813.2 Reforestacion con especies nativas

813.3 Sustitucion de especies introducidas por especies nativas

Complementario:

811

Preservacion estricta

812.1 Conservacion estricta
831.4 Agroforestal

Restringido:
812.2 Conservacion activa

814
815
821
824
836
861
862
863

864

Restauraciéon de espacios.de interés

Actividades cientifico culturales

Excursionismo y contemplacion

Turismo comunitario restringido

Transformaciones de sistemas de riego

Obras civiles para el manejo y la regulacién del recurso hidrico
Obras para control de erosién o de fenomenos de remocion de masa

Construccion de infraestructura de sistemas de-abastecimiento de agua
para los pobladores

Construccion de infraestructura de sistemas de comunicacion

Prohibido: Todos los usos—que ‘no 'se encuentran contemplados en las
descripciones de uso anteriores.
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Seccion 22; Categoria de ordenacion - Areas de agricultura y residencia.

Articulo 60.- Son areas en las quese pretende . lograr un_balance entre los
recursos naturales disponibles y. la-demanda de la poblacion, en donde se
puede obtener un aprovechamiento productivo de la ‘parcela mediante la
implementacion de fincas integrales ‘o—huertos familiares. Dentro de esta
categoria de ordenacion se tienen tres subcategorias, que son las siguientes:

—  Sector1: predios desde 5,000 m?
="Sector 2: predios desde 1.500 m?
—..Sector 3: predios'desde 1.000 m?

Paragrafo 1°: Sector 1.

Los usos asignados dentro de esta subcategoria de ordenacion son los
siguientes:

Principal:
842 Fincas integrales

Complementario

340 Turismo y afines

350 Alimentacion

550 Comercio de productos para actividades agropecuarias
710 Vivienda unifamiliar

831.1 Cultivos permanentes

831.2 Cultivos transitorios

831.3 Frutales

831.4 Agroforestales

831.5 Invernaderos

831.6 Viveros

832.4 Crianza intensiva de-animales menores
833 Piscicultura

835.1 Agroindustria agricola

835.2 Agroindustria-pecuaria

835.3  Centros de acopio
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835.4 Construcciones ligadas al uso forestal productor

835.5 Espacios destinados para la obtencién de insumos y fertilizantes
835.6 Espacios complementarios para actividades agropecuarias

836 Transformaciones de:sistemas de riego

841 Huertos familiares

Restringido
360 Infraestructura

370 Servicios profesionales

400 Usos de suelo y actividades relativos a servicios personales y afines a la
vivienda

510 Comercio cotidiano de productos de aprovisionamiento a“la'vivienda al
por menor

520 Comercio ocasional de productos de aprovisionamiento a la vivienda al
por menor establecimientos destinados al comercio ocasional

610 Educacion

620 Salud

630 Higiene

640 Aprovisionamiento

861  Obras civiles para el manejo y regulacion del recurso hidrico

862 Obras-para control de erosion o de fenomenos de remocion de masa

863 Construccion de infraestructura de sistemas de abastecimiento de agua
para pobladores

Prohibido: Todos los que no se encuentran contemplados en las descripciones
de uso anteriores.

Paragrafo.2°: Sector 2.

Los usos asignados dentro de esta subcategoria' de ordenacion son los
siguientes:

Principal:
842 Fincas integrales
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Complementario

340 Turismo y afines

350 Alimentacion

550 Comercio de productoes para actividades agropecuarias
710 Vivienda

831.1 = Cultivos permanentes

831.2 Cultivos transitorios

831.3" Frutales

831.4 Agroforestales

831.5 Invernaderos

831.6 viveros

835.1 Agroindustria agricola

835.2 Agroindustria pecuaria

835.6 Espacios complementarios para actividades agropecuarias
836 Transformaciones de sistemas‘de riego

841 Huertos familiares

Restringido
360 Infraestructura

370 Servicios profesionales

400 Usos de suelo y actividades relativos a servicios personales y afines a la
vivienda

510 Comercio cotidiano de productos de aprovisionamiento a la vivienda al
por menor

520 Comercio ocasional de productos de aprovisionamiento. a la vivienda al
por menor establecimientos destinados al comercio ocasional

610 Educacion

620 Salud

630 Higiene

640 ~Aprovisionamiento

832.4 Crianza intensiva de animales-menores
833 Piscicultura

836.3 Centros.de acopio
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836.4 Construcciones ligadas al uso productor

836.5 Espacios destinados a la obtencion-de insumosy fertilizantes naturales
861 Obras civiles para el manejo y regulacion.del recurso-hidrico

862 Obras para control de erosiéon o de fendmenos. de remocion de masa

863 _Construccién de infraestructura de sistemas de abastecimiento de agua
para pobladores

Prohibido: Todos los que no se encuentran contemplados en las descripciones
de uso anteriores

Paragrafo 3°: Sector 3

Los usos asignados dentro de esta subcategoria de ordenacion son los
siguientes:

Principal:
841 Huertos familiares

Complementario

330 Servicio de transporte y comunicacion

340 Turismo y afines

350 Alimentacion

550 Comerciode productos para actividades agropecuarias
710 Vivienda

831.1 Cultivos permanentes

831.2 Cultivos transitorios

831.3 Frutales

831.4 Agroforestales

831.5 Invernaderos

831.6 Viveros

835.1 Agroindustria agricola

835.2 Agroindustria pecuaria

835.6 Espacios complementarios para actividades agropecuarias

836 Transformaciones de sistemas de riego
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Restringido.
360 Infraestructura

370 Servicios profesionales

400 _Usos de suelo y actividades relativos-a servicios personales y afines a la
vivienda

510 Comercio cotidiano de productos de aprovisionamiento a la vivienda al
por menor

520 Comercio ocasional de productos de aprovisionamiento a la vivienda al
por menor establecimientos destinados al comercio ocasional

610 Educacion

620 Salud

630 Higiene

640 Aprovisionamiento

835.3 Centros de acopio

835.4 Construcciones ligadas al uso.productor

835.5 Espacios destinados a‘la‘obtencion de insumos y fertilizantes naturales
842 _Fincas integrales

861 Obras civiles para el manejo y-regulacién del recurso hidrico

862  Obras para control de erosion o de fenomenos de remocidén de masa

863 Construccion de.infraestructura de sistemas de abastecimiento de agua
para pobladores

Prohibido: Todos los que no se encuentran contemplados en las descripciones
de uso anteriores.

Seccidén 3%: Restricciones adicionales de las categorias de ordenacion del
suelo rural deproduccién.

Paragrafo 1°: Tamano minimo de parcela y-frentes.

Articulo 61.- En lo referente a las caracteristicas de ocupacién a gestionar en
cada una de las categorias de ordenacién del suelo rural de produccion, se
pondra énfasis en lo referente al tamafio minimo de parcela y frentes minimos
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de éstas; a continuacion se detallan por cada categoria«y subcategorias de
ordenacion respectivamente:

a) Areas agropecuarias: Tamafio minimo de< parcela: 1ha; ) tamafio de
explotacién:1ha. Frente minima: 50 m.

b) Areas de agricultura y residencia : Con base en'el grado de fraccionamiento
que se tiene se han establecido/tres subcategorias dentro de esta categoria
de ordenacion y son:

— Sector 1: Tamafo minimo de parcela: 5.000 m? Tamafio minimo de
explotacion: 5000 m?; Frente'minimo: 35m

— Sector 2: Tamafio minimo de parcela: 1500 m? Tamafio minimo de
explotacion: 1500 m?; Frente minimo: 25m

—  Sector 3: Tamafio minimo de parcela: 1000 m?% Tamafio minimo de
explotacion: 1000 m?; Frente minimo: 20m

Paragrafo 2°: Caracteristicas de edificaciones.

Articulo 62.- Las caracteristicas de'las edificaciones para.las categorias de
ordenacion del suelo rural de producciéon son:

a) Areas agropecuarias:

1. Areas agropecuarias sin restricciones

—Areas de construccion: El area utilizada para vivienda no superara los
200m? de-implantacion y sera de dos pisos como altura maxima. De
requerirse otros espacios edificados, estos podran emplazarse
Unicamente si estan destinados a potenciar el uso principal de la
parcela, el area utilizada para estas edificaciones no superara los 100
m? de implantacién y seran de un piso. Por lo tanto el area a ser
utilizada para construcciones en la parcela no superara los 300 m? de
implantacion.

— En predios pre existentes con anterioridad a la presente ordenanza
que se encuentren dentro de esta sub categoria de ordenacion y que
tengan areas entre 5.000 m?hasta tha; _podran emplazarse una
vivienda de hasta 150 m%en planta baja de dos pisos como maximo.
De requerirse otros espacios edificados, estos ‘podran emplazarse
Unicamente si estan destinados.a potenciarel uso principal de la
parcela, el area utilizada para estas-edificaciones no superara los 75
m? de implantacién y seran de un<piso. Por lo tanto el area a ser
utilizada para-construccionesen.la parcela no superara los 225 m? de
implantacion.
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— En predios pre existentes con anterioridad a la<presente ordenanza
que se encuentren dentro de esta sub categoria de ordenacién y que
tengan areas menores a 5000m? hasta-superficies mayores a 2500
m? podran emplazarse una vivienda de hasta 100 m? en planta baja
de dos pisos como maximo:-De requerirse otros espacios edificados,
estos podran emplazarse Unicamente si estan destinados a potenciar
el uso principal de la garcela, el area utilizada para estas edificaciones
no superara los 50 m? de implantacion y-seran de un piso. Por lo tanto
el area a ser utilizada para construcciones en la parcela no superara
los. 150 m?de implantacion.

— En.predios pre existentes con anterioridad a la presente ordenanza
que se encuentren dentro de esta sub categoria de ordenacién y que
tengan areas menores a 2500 m?, no podran colocar ningtn tipo de
edificaciones y el predio se destinara al resto de actividades
productivas contempladas.

2. Areas agropecuarias con restricciones

— Areas de construccion: El area utilizada para vivienda no.superara los
200 m? de implantacion y serade dos pisos como altura maxima. No
podra emplazarse otro tipo.de edificaciones. Por lo-tanto el area a ser
utilizada para construcciones-en laparcela noisuperara los 200 m2 de
implantacion si se tiene una parcela de mas de 1Ha de superficie.

—~ En predios pre existentes-con anterioridad-a la presente ordenanza
que se encuentren dentro de esta sub categoria de ordenacion y que
tengan areas menores a1 ha hasta superficies mayores a 5000 m?
podran emplazarse una vivienda de hasta 100 m? en planta baja de
dos pisos como maximo.

No podra emplazarse otro tipo de edificaciones. Por lo tanto el area a
ser utilizada para construcciones en estas parcelas no superara los
100 m? de implantacion.

— En predios pre existentes con anterioridad a la presente ordenanza
que se encuentren dentro de esta sub categoria de ordenacion'y que
tengan areas menores a 5000 m?, no podran emplazarse ningun tipo
de edificaciones y el predio se destinara al resto de actividades
productivas contempladas.

b. Areas de.agricultura y residencia:

1. Sector 1 = 5000 m*

~ Areas de construccion: El'area utilizadapara vivienda no superara los
200m? de implantacion y sera de dos pisos como altura maxima.
De. requerirse otros espacios edificados, estos podran emplazarse
Unicamente si estan destinados a potenciar el uso principal de la
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parce|a el area utilizada para estas edificaciones no'superara los 100
m? de implantacion y seran de un piso. Por. lo tanto el-area a ser
utilizada para construcciones en-a parcela.no superara los 300 m? de
implantacion si se tiene una_parcela de 5000 m?_de, superficie como
minimo.

— En predios pre existentes con anterioridad a la presente ordenanza
que se encuentren dentro de esta sub categoria de ordenacién y que
tengan areas menores/a 5000 m? hasta superficies mayores a 1500
m? podran emplazarse una vivienda de hasta 150 m? en planta baja
de dos pises'como maximo..De requerirse otros espacios edificados,
estos podran emplazarse Unicamente si estan destinados a potenciar
el uso principal de la parcela, el area utilizada para estas edificaciones
no superara los 100 m? de implantacién y seran de un piso. Por lo
tanto el area a ser utilizada para construcciones en la parcela no
superara los 250 m? de implantacion.

— En predios pre existentes con anterioridad a la presente ordenanza
que se encuentren dentro de esta sub categoria de ordenacion y que
tengan areas menores a 1500 m?, no podran emplazarse ningun tipo
de edificaciones y el predio se destlnara al (resto de .actividades
productivas contempladas.

2. Sector 2—1500 m*

— Areas de construccién: El area utilizada para-vivienda no superara los

150 m? de implantacion’y sera de dos pisos como altura maxima.
De requerirse otros espacios edificados, estos podran emplazarse
Unicamente-si estan destinados ;a potenciar el uso principal de la
parcela el area utilizada para estas edificaciones no superara los 100
m? de implantacion y seran de un piso. Por lo tanto el area a ser
utilizada para construcciones en la parcela no sugerara los 250 m? de
implantacién si se tiene una parcela de 1500 m~ de superficie como
minimo.

— En predios pre existentes con anterioridad a la presente ordenanza
qgue se encuentren dentro de esta sub categoria de ordenacion y que
tengan areas menores a 1500 m? hasta superﬂmes mayores a 1000
m?podra emplazarse una vivienda de hasta 100 m”'en planta baja de
dos pisos como maximo. De requerirse otros espacios edificados,
estos padran emplazarse Unicamente si estan destinados a potenciar
el uso principal de la parcela; el area utilizada para estas edificaciones
no'superara los 50 m* de implantacién y seran de un piso. Por lo tanto
el area a ser utilizada para construcciones en'la parcela no superara
los 150 m? de implantacion.

— En predios pre existentes con anterioridad a la presente ordenanza
gue.se encuentren dentro de esta sub categoria de ordenacion y que
tengan areas menores a 1000 m?, no podran emplazarse ningun tipo
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de edificaciones y el predio se destinara al resto de actividades
productivas contempladas.

3. Sector 3 — 1000 m?:

— Areas de construccion:.El areautilizada para vivienda no superara los

150m? de implantacion y sera de dos pisos eomo altura maxima.
De requerirse otros espacios edificados, estos podran emplazarse
Unicamente si-estan destinados a potenciar el uso principal de la
parcela eldrea utilizada para estas edificaciones no superara los 100
m?.de implantacion y seran de un piso. Por lo tanto el area a ser
utilizada para construcciones en la parcela no superara los 250 m? de
implantacion si se tiene una parcela de 1000 m? de superficie como
minimo.

— En predios pre existentes con anterioridad a la presente ordenanza
gue se encuentren dentro de esta sub categoria de ordenacion'y que
tengan areas menores a 1000 m? hasta superﬁmes mayores a 750 m?
podran emplazarse una vivienda de hasta 100 m? en planta baja de
dos pisos como maximo. De requerirse otros espacios edificados,
estos podran emplazarse Unicamente si estan destinados-a potenciar
el uso principal de la parcela, el area utilizada para-estas edificaciones
no supetara los 50 m? de implantacién y seran.de.un piso. Por lo tanto
el area a ser utilizada para construcciones en la parcela no superara
los 150 m? de implantacion.

~ En predios pre existentes.con anterioridad a la presente ordenanza
gue se encuentren dentro de esta sub categoria de ordenacion y que
tengan areas menores a 750 m?, no podran emplazarse ningun tipo
de edificaciones y el predio se destinara al resto de actividades
productivas contempladas.

Paragrafo 3°: Emplazamiento de Instalaciones, infraestructuras y
edificaciones permitidas.

Articulo 63.- Para el emplazamiento de instalaciones,. infraestructuras y
edificaciones permitidas se observara lo siguiente:

a) Evitar la disminucion del area productiva, para lo cual se reduciran los
movimientos de tierra, adaptandose al perfil del terreno.
b) Evitar la afectacion alpaisaje.
c) _La ejecucion de estas obras-se condicionard a procesos técnicos —
administrativos con la aprobacién de las.autoridades competentes.
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Paragrafo 4°: Aprovechamiento de aguas residuales domésticas.

Articulo 64.- Se promovera el_‘aprovechamiento” de-.aguas residuales
domésticas para su tratamiento y-posterior uso agricola, asi como el empleo de
tecnologias que optimicen este uso.

Paragrafo 5°: Invernaderos /' Galpones paracrianza de animales menores.

Articulo 65.- Los invernaderos y/o galpones para crianza de animales menores
podran implantarse en las diferentes categorias y subcategorias de ordenacion
en las siguientes condiciones:

a) Areas agropecuarias:

1. Areas agropecuarias sin restricciones:

— Estas instalaciones podran ocupar como maximo el-50%-del area total
de la parcela ya sea individualmente o en.conjunto

— Estas -instalaciones  precautelaran< el paisajepara lo cual su
implantacion evitara afecciones al. mismo.

— En predios que /se encuentren dentro«de esta sub categoria de
ordenacion y que tengan areas mayores a1 ha podran ocupar con
estas instalaciones en un maximo de’5000 m? ya sea individualmente
0 en conjunto.

— En predios pre existentes-con anterioridad a la presente ordenanza
que se encuentren dentro.de esta sub categoria de ordenacion y que
tengan areas menores a 1 ha hasta superficies mayores a 5000 m?,
podran ocupar con estas instalaciones como maximo el 50% del area
total de la parcela ya sea individualmente o en conjunto

— En predios pre existentes con anterioridad a la presente ordenanza se
encuentren dentro de esta sub categoria de ordenacion«y que tengan
areas menores a 5000 m? hasta superficies mayores—a 2500 m?,
podran ocupar con estas instalaciones como maximo el 40% del area
total de la parcela ya sea individualmente o en conjunto

— En predios pre existentes con‘anterioridad a la presente ordenanza
que se encuentren dentro-de esta sub categoria de ordenacion y que
tengan areas menores-a 2500 m?,.no- podran colocar este tipo de
instalaciones y €l predio se ‘destinara al resto de actividades
productivas contempladas:

2. Areas agropecuarias con restricciones:
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En esta sub categoria de ordenacion no se podra implantar estas
instalaciones.

b) Areas de agricultura y residencia:

1. Sector 1 — 5000 m?

Estas instalaciones podran ocupar.como maximo el 25% del area total
de la parcela ya sea individualmente o‘en conjunto

Estas instalaciones precautelaran el paisaje para lo cual su implantacion
evitara-afecciones al mismo.

— En._predios que se encuentren dentro de esta sub categoria de
ordenacion y que tengan areas mayores a 5000 m? podran ocupar con
estas instalaciones en un maximo de 1300 m? ya sea individualmente
0 en conjunto.

— En predios pre existentes con anterioridad a la presenterordenanza
que se encuentren dentro de esta sub categoria de ordenacion y que
tengan areas menores a 5000 m? hasta superficies mayores a 1500
m?, podran ocupar con estas instalaciones como maximo el 20% del
area total de la parcela ya sea individualmente o.en conjunto

— En predios pre existentes con anterioridad a la_presente ordenanza
que.se encuentren dentro.de esta sub categoria de ordenacién y que
tengan areas menores a 1500 m?, no podran-colocar este tipo de
instalaciones y el predio_se destinara al resto de actividades
productivas contempladas.

2.-.Sector 2 — 1500 m?

Estas instalaciones podran ocupar como maximo el 20% del area total
de la parcela ya sea individualmente o en conjunto

Estas instalaciones precautelaran el paisaje para lo cual su implantacion
evitara afecciones al mismo.

— En predios que se encuentren dentro de esta sub categoria de
ordenacion y que tengan areas mayores a 1500 m? podran ocupar
con estas instalaciones en un maximo (de \300 m* ya sea
individualmente o en conjunto.

— En predios pre existentes con anterioridad ‘a la presente ordenanza
que-se encuentren dentro.de esta sub categoria de ordenacién y que
tengan areas menores. a 1500-m?-hasta_superficies mayores a 1000
m?, podran ocupar con estas instalaciones como maximo el 15% del
area total de la parcela ya sea individualmente o en conjunto

~ En predios pre-existentes con<anterioridad a la presente ordenanza
gue_se encuentren dentro de esta sub categoria de ordenacion y que
tengan areas menores a 1000 m?, no podran colocar este tipo de
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instalaciones y el predio se destinara al resto de actividades
productivas contempladas.

3. Sector 3 — 1000 m?

Estas instalaciones podran-ocupar. como maximo el 15% del area total
de la parcela ya sea individualmente o enconjunto

Estas instalaciones precautelaran.el paisaje para lo cual su implantacion
evitara afecciones al mismo.

— En-predios _que se encuentren dentro de esta sub categoria de
ordenacion y que tengan areas mayores a 1000 m? podran ocupar
con estas instalaciones en un maximo de 150 m® ya sea
individualmente o en conjunto.

— En predios pre existentes con anterioridad a la presente ordenanza
gue se encuentren dentro de esta sub categoria de ordenacion y que
tengan areas menores a 1000 m? hasta superficies mayores a 750 m?
podran ocupar con estas instalaciones como maximo el 15% del area
total de la parcela ya sea individualmente o en/conjunto

— En predios pre existentes con“anterioridad a)la presente ordenanza
que se-encuentren dentro-de esta sub categoria-de ordenacion y que
tengan areas menoresa 750 m?, 'no *podran. colocar este tipo de
instalaciones y el predio se destinara al resto de actividades
productivas contempladas:

CAPITULO V: CATEGORIAS DE ORDENACION DEL SUELO RURAL DE
EXPANSION URBANA.

Articulo 66.- En esta sub clasificacion del suelo rural se encuentran la
categoria de ordenacion, cuya asignacién de uso estd encaminada a la
expansion urbana del canton. Ver Plano Anexo No. 7.- Categorias de
ordenacion del suelo rural de Expansiéon Urbana.

Seccion 12: Categoria de ordenacién — Area de expansion urbana.

Articulo 67.- Dentro de esta‘categoria de ordenacion se.encuentran las areas
mas aptas para soportar usos con caracteristicas urbanas que consumen de
forma irreversible el territorio, y. se ubican_colindantes al nucleo urbano de
Sarayunga. En esta categoria se consideran predios desde 500 m2.
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Paragrafo 1°:

Los usos asignados dentro. de “esta subcategoria de. ordenacion son los
siguientes:

Principal:
710 Vivienda unifamiliar
841 ' Huertos familiares

Complementario

200 Usos de suelo y actividades relativos a la produccion artesanal y
manufacturera de bienes compatibles con la vivienda.

310 Seguridad

320 Financiero

330 Servicio de transporte y comunicacion
340 Turismoy afines

350 Alimentacion

360 Infraestructura

370 Servicios profesionales

400  Usosde-suelo y actividades relativos a servicios personales y afines a la
vivienda

510 Comercio cotidiano de productos de aprovisionamiento a la vivienda al
por menor

520 Comercio ocasional de productos de aprovisionamiento a la vivienda al
por menor establecimientos destinados al comercio ocasional

530 Comercio de maquinaria liviana y equipos en general, repuestos vy
accesorios

540 Comercio de materiales de construccion y elementos accesorios
550 Comercio de productos para-actividades agropecuarias

610 Educacion

620 - Salud

630 Higiene

640  Aprovisionamiento

650 Recreacion
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660 Cultura

670 Cultoy afines

680 Bienestar Social

831.1 Cultivos permanentes

831.2 Cultivos transitorios

831.3 Frutales

831.4 Agroforestales

831.5 Invernaderos

831.6 Viveros

835.6 Espacios complementarios para actividades agropecuarias
836 Transformaciones de sistemas de riego

910 Gestion y administracion publica

920 Gestion y administracién religiosa

930 Gestion y administraciéon privada

940 Asociaciones y clubes

950 Sedes de organismos o gobiernos extranjeros
960 Sedes de organizaciones gremiales, sindicatos

Restringido
110 Industrias de bajo impacto

120 Industrias de mediano impacto

721 Conjuntos habitacionales

722 Condominios

723  Multifamiliares

861 Obras civiles para el manejo y regulacién del recurso hidrico

862 Obras para control de erosion o de fendmenos.de remocion de masa

863 Construccion de infraestructura de sistemas de abastecimiento de agua
para pobladores

Prohibido: Todos los que no se encuentran contemplados en las descripciones
de uso anteriores
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Seccidn 22: Categoria de ordenacion — Asentamientos humanos
concentrados.

Articulo 68:- Son conformadas por. las areas que se localizan a lo largo de
todo el cantén y se refieren a los-asentamientos concentrados de Cerro Negro,
Guarumal, Las Palmas y--Pelincay ~en donde, se presenta una fuerte
consolidacion de vivienda. Los usos asignados para estas areas son los
siguientes:

Principal:
710 Vivienda unifamiliar

Complementario

200 Usos de suelo y actividades relativos a la produccion. artesanal y
manufacturera de bienes compatibles con la vivienda.

310 Seguridad

320 Financiero

330 Serviciode transporte y comunicacion
340 Turismo y afines

350 Alimentacion

360 Infraestructura

370 * Servicios'profesionales

400 Usos de suelo'y actividades relativos a servicios personales y afines a la
vivienda

510 Comercio cotidiano de productos de aprovisionamiento a la vivienda al
por menor

520 Comercio ocasional de productos de aprovisionamiento.a la'vivienda al
por menor establecimientos destinados al comercio ocasional

530 Comercio de maquinaria liviana y equipos en general,. repuestos y
accesorios

540 Comercio de materiales de construccion y. elementos accesorios
550 Comercio de productos para actividades agropecuarias

610 Educacion

620 Salud

630 Higiene

640 Aprovisionamiento
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650 Recreacion

660 Cultura

670 Cultoy afines

680 Bienestar Social

841 _Huertos familiares

836 Transformaciones de sistemas de riego
910 Gestion y administracion ptblica

920 Gestidon y administracion religiosa

930 Gestion y administracion privada

940 Asociaciones y clubes

950 Sedes de organismos o gobiernos extranjeros

960 Sedes de organizaciones gremiales, sindicatos

Restringido
831.1 Cultivos permanentes

831.2 Cultivos transitorios

831.3 Frutales

831.4 Agroforestales

831.5 Invernaderos

831.6 Viveros

861 Obras civiles para el manejo y regulacién del recurso hidrico

862 Obras para control de erosion o de fendmenos de remocion de masa

863 Construccion de infraestructura de sistemas de abastecimiento de agua
para pobladores

Prohibido: Todos los que no se encuentran contemplados en las-descripciones
de uso anteriores

Seccion 3%: Categoria de ordenacion—= "Asentamientos humanos en
proceso de consolidacion.

Articulo 69.- Se refiere al asentamientos dispersos o en proceso de
consolidacion que posean como mihimo’ un establecimiento educativo o
infraestructura .comunitaria.
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Para la delimitacion de cada asentamiento se tomara en cuenta dos
consideraciones:

1. Cuando los asentamientos se encuentren<en.zonas de proteccion, los
limites abarcaran un radio de 1km tomando como, referencia el centro
geomeétrico del establecimiento educativo o infraestructura comunitaria
existente. Si la configuracion del asentamiento se desarrolla en base a
un eje como una via, el limite considerara 1km paralelo a ambos lados
del eje de la via, en el otro sentido se medira 1 km en el eje a ambos
lados del centro-.geométrico establecido.

2. Cuandolos asentamientos no se encuentren en zonas de proteccion, los
limitesabarcaran un radio de 2.5 km tomando como referencia el centro
geométrico del establecimiento educativo o infraestructura comunitaria
existente. Si la configuracion del asentamiento se desarrolla en base a
un eje como una via, el limite considerara 2.5km paralelo a ambos lados
del eje de la via, en el otro sentido se medira 2.5 km en el eje @ ambos
lados del centro geométrico establecido.

Secciodn 42: Restricciones adicionales de las categorias de ordenacion del
suelo rural de expansion urbana.

Paragrafo 1°: Tamaino minimo de parcelay frentes.

Articulo 70.- En lo referente a las caracteristicas de ocupacién a manejar en
cada una de las categorias de ordenacién del suelo rural de expansion urbana,
se pondra.énfasis en lo referente al tamafio minimo de parcela y frentes
minimos de éstas; a continuacion se detallan por cada categoria y
subcategorias de ordenacion respectivamente:

— Area de expansion urbana: Tamafio minimo de parcela: 500m?, Tamafio
minimo de explotacién: 500 m?; Frente minimo: 15m

— Asentamientos humanos concentrados: Tamafio minimo de“lote:300 m?;
Frente minimo: 15m

— Asentamientos humanos no consolidados: Tamafio minimo- de lote: 500 m?;
Frente minimo: 15m

Paragrafo 2°: Caracteristicas de edificaciones.

Articulo 71.- Las caracteristicas de las edificaciones para las categorias de
ordenacion del suelo rural de expansidén urbana-son:

a) Areas de expansion urbana:
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1. Sector — 500 m*

— Areas de construccién: El area utilizada para viviendano superara los
200m2de implantacién y sera de dos pisos como-altura-maxima.

— En-predios pre existentes con anterioridad a‘la presente ordenanza
que se encuentren dentro de esta sub categoria de ordenacion y que
tengan areas menores a 500 m? hasta superﬁmes mayores a 300 m?
podran emplazarse una vivienda de hasta 150 m? en planta baja de
dos pisos como maximo.

—. En.predios pre existentes-con anterioridad a la presente ordenanza
gque.se encuentren dentro.de esta sub categoria de ordenacion y que
tengan areas menores a 300 m?, no podran emplazarse ningun tipo
de edificaciones y el predio se destinara al resto de actividades
productivas contempladas.

No se podra emplazar otros espacios edificados en este sector. Por lo
tanto el area a ser utilizada para construcciones en la parcela no
superara los 200 m? de implantacion si se tiene una, parcela de 500
m? de superficie como minimo.

b) Asentamientos humanos concentrados

— Coeficiente de ocupacion delsuelo (COS): La vivienda no superara COS
de 45% como maximo, ‘la edificacién sera de dos pisos como altura
maxima.

— En predios pre existentes con anterioridad-a la presente ordenanza que
se encuentren dentro de esta categorfa de ordenacién y que tengan
areas_menores a 300 m? hasta superficies mayores a 200 m? podran
emplazarse una vivienda que ocupe un COS maximo del 45%, con una
altura.maxima de dos pisos.

— En predios pre existentes con anterioridad a la presente ordenanza que
se encuentren dentro de esta categoria de ordenacion y que tengan
areas menores a 200 m? no podran emplazarse ningin< tipo de
edificaciones.

c) Asentamientos humanos en proceso de consolidacion.

— Coeficiente de ocupacion del suelo (COS): La vivienda no superara COS
de 45% como maximo, la edificacion sera“de dos pisos como altura
maxima.

— En predios pre existentes-con-anterioridad a la presente ordenanza que
se encuentren dentro de esta categoria de ordenacion vy que tengan
areas menores a 500 m? hasta superficies mayores a 200 m? podran
emplazarse una vivienda que ocupe un*COS maximo del 45%, con una
altura maxima de dos pisos.
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En predios pre existentes con anterioridad a la presente ordenanza que se
encuentren dentro de esta categoria de ordenacion y que tengan areas
menores a 200 m?, no podran emplazarse ningtin tipo de edificaciones.

Paragrafo 3°: Unidades-habitacionales.

Articulo 72.- En las categorias de ordenacién “Area de expansion urbana’,
“Asentamientos humanos concentrados” 'y “Asentamientos humanos en
proceso de consolidacion” se permitird de 1 a 2 unidades habitacionales
siempre y cuando no se infrinja las areas de implantacién de la edificacion
establecida y COS sefialado.

Paragrafo 4°: Densidad de vivienda.

Articulo 73.- En la categoria de ordenacién “Area de“expansién urbana”,
“‘Asentamientos humanos concentrados” y “Asentamientos <humanos en
proceso de consolidacion” se permitira el incremento de densidad de vivienda
Unicamente para el desarrollo deproyectos de‘interés social generado y
ejecutado exclusivamente por el'gobierno local.o por organismos del Estado.

Paragrafo 5°: Emplazamiento.de instalaciones, infraestructuras y
edificaciones permitidas.

Articulo 74.- Se observara lo siguiente:

a) Evitar la disminucion del area productiva, para lo cual se reduciran los
movimientos de tierra, adaptandose al perfil del terreno.

b) Evitar la afectacién al paisaje.

c) La ejecuciéon de estas obras se condicionaran a procesos-técnicos —
administrativos con la aprobacion de las autoridades competentes.

Paragrafo 6°: Aprovechamiento de aguas residuales domésticas.

Articulo < 75.- Se promovera. el aprovechamiento 'de aguas residuales
domésticas para su tratamiento'y posterior uso agricela, asi como el empleo de
tecnologias que optimicen este uso.
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Paragrafo 7°: Invernaderos / Galpones para crianza de-animales menores.

Articulo 76.- Los invernaderos y/o galpones para crianza de.animales menores
podran implantarse en las diferentes categorias y subcategorias de ordenacion
en las siguientes condiciones:

a) Areas de expansion urbana:

1. Sector — 500.m°

No.se podran emplazar este tipo de instalaciones en este sector.

b) Asentamientos humanos concentrados

No se podran emplazar este tipo de instalaciones en este sector.

c) Asentamientos humanos en proceso de consolidacion.

No se podran emplazar este tipo de instalaciones en este secton

CAPITULO VI: CATEGORIAS DE ORDENACION DEL'SUELO RURAL PARA
APROVECHAMIENTO EXTRACTIVO.

Articulo77.- En esta sub clasificaciondel suelo’ se encuentran como
categorias de ordenacion los- sectores estratégicos  definidos por el Estado
central.

Para su emplazamiento'y realizacion de actividades de explotacion de recursos
naturales, se requeriran de estudios especificos de detalle y la obtencion de los
respectivos permisos-ambientales otorgados por la autoridad competente, no
obstante se consideraran obligatorias las siguientes determinantes adicionales
para dichos estudios.

Al localizarse estos proyectos estratégicos en areas de importancia ecolégica
del cantén considerados ecosistemas fragiles, afectan coberturas importantes
tales como: paramo, relictos de bosques naturales, bosque nublado y varios
cursos de agua que a su vez son afluentes en su mayoria de rios de
importancia del cantén; por tanto, se mantendra el margen de proteccion que
se propone dentro de la categoria de-ordenacion “Areas de Proteccion de
cauces de rios, quebradas o cualquier curso de‘agua”de acuerdo al orden de
jerarquia del.curso de agua de Strahler, no-se permitira el establecimiento de
campamentos para los asentamientos‘ pendulares 'de las personas que
trabajaran en estos lugares, /estas “poblaciones 'se localizaran en lugares
especificos en las condiciones que se ‘estableceran en los estudios a detalle
que aprobara el GAD Municipal del canton Pucara previo el inicio del proyecto
estratégico.

Las categorias de ordenacion de esta sub clasificacion del suelo son:
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1. Proyecto Hidroeléctrico Minas San Francisco.
2. Concesiones mineras.

Ver Plano Anexo No. 8.- Categorias de’ ordenacion del (suelo rural para
Aprovechamiento Extractivo.

CAPITULO VII: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO EN EL
AREA RURAL.

Articulo 78:=.Evaluacion ambiental.- Para los usos de suelo que se
encuentren dentro de las categorias de uso: principal, complementario y
restringido, el establecimiento de estos se sujetara a procesos técnicos —
administrativos aprobados por la autoridad ambiental competente, previo
cumplimiento de otros requisitos que pueda exigir el GAD Municipal.

Articulo 79.- Unidades habitacionales.- Para todas las ‘categorias de
ordenacién en las que se encuentra permitida el uso de vivienda permanente
sera de una sola unidad habitacional a excepcion de la categoria de ordenacion
“Areas de expansion urbana” y “Asentamientos humanos concentrados” en
donde se permiten hasta dos unidades habitacionales.

Articulo 80.- Pendientes.--En todo el territorio del canton se prohibe la
construccion de cualquier tipo “de edificacién, -en terrenos con pendientes
mayores al 30%.

Articulo 81.- Altura de piso.- 'Se entendera como un piso una altura
equivalente hasta 3m.'Los mezanines se consideran como un piso adicional.

Articulo 82.- Buhardilla.- Se entendera como buhardilla el area equivalente
hasta el 50% del area en planta baja.

Articulo 83.- Cerramientos.- Los cerramientos seran estrictamente
provisionales cuando se construyan con frente a vias, caminos, senderos o
chaquifianes, accesos, caminos privados, que no han sido planificados.
Entendiéndose por cerramientos provisionales los construidos ‘con malla
(metdlica) y postes (madera, aluminio, hierro, hormigén prefabricado) o alambre
de puas; cerramientos con vegetacion.

Los cerramientos seran transparentes. y obligatoriamente incorporaran
elementos vegetales propios de la zona.

Articulo 84.- Caracteristicas de la Construccién.- En_términos generales:
Los materiales, formas, colores, alturas.y volimenes de edificaciones e
instalaciones, que se construyan; se\ disefiaran, de manera tal que sean
coherentes con la textura y composicién del paisaje preexistente.

Las edificaciones deberan quedar completamente terminadas.
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Articulo 85.- Emplazamiento de nuevas edificaciones.- Para las nuevas
edificaciones en las parcelas del area rural, su emplazamiento _se realizara a
una distancia contemplada desde el eje de la via considerando-lajerarquia a la
cual tuvieren el frente, creando un espacio-necesario de transicion entre la via y
la vivienda; evitando de este modo futuros problemas por.ampliacién de vias;
ademas .esta determinante evitara la<implantacién. de viviendas en suelo
destinado para la produccién, optimizando de esta manera el suelo apto para la
produccion y el aprovechamiento de la infraestructura de servicios.

Cuadro N° 1

Distancia del eje vial a

B clarguiaiial paramento de fachada

Jerarquia 1 30m
Jerarquia 2 25m
Jerarquia 3 15 m
Jerarquia 4 10m

Articulo 86.- Diseiio y emplazamiento'.de las edificaciones.- E| disefio y
emplazamiento de las edificaciones integraran al medio fisico existente, y por
lo-tanto respetaran la presencia de cursos de agua, vistas y otros elementos
paisajisticos.

Articulo 87.- Emplazamiento de equipamientos.- El equipamiento en general
solo podra-implantarse en las categorias de ordenaciéon en las que se
encuentre como complementario o restringido del suelo rural de produccion y
en el suelo rural de expansién urbana, cuando se acredite la necesidad de su
ubicacion y cumpla con todos los requisitos impuestos por la autoridad
competente.

Articulo 88.- Usos hoteleros, campamentos de turismo e._instalaciones
similares.- Solo podran implantarse estos usos en las' categorias de
ordenacion del suelo rural de expansiéon y nucleos urbanos.‘En las categorias
de ordenacion del suelo rural de produceion cuando se_acredite la necesidad
de su ubicacion, siempre y cuando cumplanlos siguientes requisitos:

a) Mantendran el area -minima de parcela establecida para cada
categoria, los establecimientos no-superaran los 1000m? de superficie
construida. Para la implantacion de estos usos acreditaran la
inexistencia de otros establecimientos de su misma clase o similares
en un radio de 6 kilometros.

b) Se adecuara al paisaje con materiales propios de la zona a fin de
reducir.al. maximo el impactoen el paisaje.
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c) En todos los casos y con cargo exclusivo a<la correspondiente
actuacion, se resolvera satisfactoriamente las infraestructuras y los
servicios precisos para su funcionamiento interno,-asi-como las
conexiones con las redes existentes y«la incidencia,que supongan en
su capacidad y funcionamiento.

d) Se prohibe la implantacién-.de usos hoteleros, campamentos de
turismo e instalaciones:similares, en ‘las categorias de ordenacion
pertenecientes al suelo rural-de proteccion.

Articulo 89:-=-Redes.- Para las redes de alta tension de energia eléctrica se
dejara una banda libre de edificaciones en funciéon de la potencia de la linea
eléctrica segun la legislacion vigente.

Articulo 90.- Tolerancia.- Todas las determinaciones de la presente
ordenanza que corresponden a dimensiones de longitud y superficie.tendran un
rango de tolerancia de mas menos un 10%.

Articulo 91.- Margenes de proteccion.- En lo referente ‘a la categoria de
ordenacién “Areas de proteccion de margenes de caucés de rios,~quebradas o
cualquier curso de agua y lagunas”, localizadas -alrededor de. los-cursos de
agua, cuyo margen de proteccion se.establece de acuerdo-alancho del cauce y
del orden de jerarquia del curso-de agua (orden de Strahler); predominando el
criterio gue mayor margen de proteccion genere. Dentro del margen
establecido el bosque ripario  ocupara el 50% del total de la margen de
proteccion establecida.

Cuadro N° 2

Margen de proteccién de rios, quebradas o cualquier curso de agua
segun Strahler

cl:lgfc:];:re::;il‘g’oqg: 2?:::,, Margen de Proteccion
metros de cadj% lado

Menos de 3 20 m |
4m 20m
am 30m
10m 40 m
16'm 50

16-m 50 m

a) Para el caso de las lagunas, se establece una margen de proteccion de
40m contada desde el borde de1a misma.

b) Se prohibe los embaulamientos de rios, quebradas, acequias o cualquier
curso de agua.
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c) En todos los cursos de agua que no se encuentren cartografiados se
aplica las margenes establecidas de acuerdo al.ancho del cauce.

Articulo 92.- Aprobacioén e informes:.- Para toda construccion a implantarse
en el area rural del canton se sujetara a las-normativas ‘expuestas para cada
categoria de ordenacion y la.aprobacion respectiva por-el" GAD Municipal del
canton Pucara. No se otorgaran-permisos._de construccion menor en el area
rural.

Articulo 93.- Conjuntos. habitacionales y urbanizaciones.- En toda el area
rural del cantén _se prohibe la implantacién de conjuntos habitacionales,
urbanizaciones.

Articulo 94.- Construccion en lotes de areas menores.- En los lotes ya
existentes con anterioridad a la vigencia de esta ordenanza que tengan areas
menores a la minima establecida se podran construir en las condiciones
descritas en cada categoria de ordenacién siempre y cuando el terreno tenga
frente a una via, camino vecinal o sendero.

Articulo 95.- Fraccionamientos por sucesion por causa de muerte.- En
caso de herencia, se podra fraccionar las parcelas que se encuentren en el
Suelo rural de Produccion, Suelo rural de expansion, suelo urbano, en los
tamarfios establecidos para cada una<de las categorias de ordenacion; si no
cumple con el tamafio minimo. de »parcela establecido se prohibe el
fraccionamiento y se mantendra el tamafio original de la'parcela y el uso, a fin
de garantizar la produccion de ésta;-pudiendo-implantarse una sola unidad
habitacional.

Articulo 96.- Particion judicial y extrajudicial de inmuebles.- En el caso de
particion judicial de-inmuebles los jueces ordenaran que, de conformidad con la
Ley, se cite.con la demanda al GAD Municipal del canton Pucara y no se podra
realizar la particion sino con informe favorable del respectivo concejo. Si de
hecho se realiza la particion, sera nula. En el caso de particion extrajudicial, los
interesados solicitaran al GAD municipal la autorizacion respectiva, sin la cual
no podra realizarse la particion.

CAPITULO VilI: DEL PROCEDIMIENTO, CONTROL, ESTIMULOS
INFRACCIONES Y SANCIONES.

Articulo 97.- Jurisdiccion y competencia.- La dependencia competente para
otorgar permisos para habilitar €l'suelo es*la Direccion de Planificacion, luego
del tramite correspondiente, ademas de esta la Unidad de Gestion Ambiental
del GADM de Pucara seran- las instancias- administrativas encargadas de
realizar el control y verificacion del cumplimiento de esta ordenanza en cuanto
al uso y ocupacion del suelo dentro del-Canton Pucara.
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Las Unidades antes descritas presentaran los informes fundamentados y
demas documentacion al sefior Alcalde, sobre las. irregularidades que se
presenten en el uso y ocupacion del suelo-en el Cantén Pucaré; Autoridad que
pondran en conocimiento del Comisario Municipal, quien. tiene la competencia
para conocer las infracciones a-las-disposiciones de.esta’ Normativa, quien
procedera a realizar las acciones pertinentes para cada caso.

Articulo 98.- Permiso.- La Direccién de Planificacion y la Unidad de Gestion
Ambiental del GADM mediante acto administrativo motivado sera la que otorga
la respectiva autorizacion mediante Certificado o documento publico dirigido
hacia una.persona natural o juridica, para habilitar determinado terreno, en el
que se ejecutara obras especificas, para edificar y/o otras actividades
inherentes al uso y ocupacioén del suelo.

Articulo 99.- Requerimiento de permiso.- Precisan de permiso:

a) Toda actividad o aprovechamiento que se encuentre dentro de la
jurisdiccién del cantén Pucara, en lo que tenga ver consmovimientos de
tierra, modificacion en la estructura del medio ambiente o naturaleza,
infraestructura de cualquier tipo junto a la via publica.

b) Las construcciones y ocupaciones de “edificaciones. con usos
residenciales, comerciales y-de servicios, industriales, de equipamientos
y servicios urbanos y.de “proteccién ecoldgica y de preservacion del
entorno y aprovechamiento-de recursos naturales, y en general de todo
tipo que se ubique dentro de/lajurisdiccion cantdn Pucara.

Articulo 100.- Habilitacion de.-suelo.- Para toda habilitacion de suelo se
requiere. de-permiso, que es la autorizacion para ejecutar en un predio o
conjunto depredios, las obras de ‘infraestructura necesarias para generar
inmuebles susceptibles de uso, ocupacion, trabajo, entre otros de similares
caracteristicas, segun las normas urbanas y rurales que para cada caso que se
establezcan por parte del GADMP.

Articulo 101.- Inicio de tramites para habilitar el uso y ocupacion-del uso.-
El procedimiento administrativo se iniciara de oficio, a peticion . de parte o de
cualquier interesado y/o perjudicado, que debera ser por‘escrito debidamente
motivado y documentado, donde se determine y establezca la accion u omision
imputada.

Articulo 102.- Admision y calificacion.<"Una vez aceptada a tramite y
calificadala respectiva denuncia u actuacion de Oficio por parte del GADMP,
se procedera con el auto de inicio del expediente, mismo que sera notificado a
los presuntos responsables/supuestos infractores, ordenandose la suspension
de obras y/o actividades, concediéndoles el"término de 10 dias para que
contesten de manera fundamentada, sobre las imputaciones recaidas sobre
ellos.
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Con la contestacién o en rebeldia se dara apertura a la etapa de prueba en el
Término de diez dias. Vencido el término de prueba y una vez practicada y
evacuada todas las diligencias, dentro.del Término de 10 dias se-dictaran la
resolucion debidamente motivada, misma que: debera ejecutarse de manera
inmediata.

Articulo 103.- Aplicacion y sanciones:--Las sanciones se determinaran por
las siguientes causas:

a) Por destinar un-predio y/o-edificacion’a actividades y ejecucion de obras
que impliquen formas no permitidas del uso de suelo, o incompatibles
con las'que senala esta Ordenanza para cada sector se aplicara la multa
de dos remuneraciones basicas unificadas, sin perjuicio de que el
Comisario ordene la suspension total de la obra/actividad.

b) Por destinar un predio y/o edificacién a actividades y ejecucion de obras
que impliquen contravenir prohibiciones expresas dispuestas.en esta
Ordenanza se aplicara una multa de cuatro remuneraciones- béasicas
unificadas, sin perjuicio de que el Comisario ordene la-suspension total
de la obra/actividad y de ser el caso se notifique a.autoridad competente
para el inicio de tramites penales respectivos.

c) Por fraccionar, construir, ampliar ;o intervenir sin’ contar con los
respectivos permisos y aprobaciones, pero que respeten’las normas de
zonificacion de esta ordenanza, multa del 1% del -valor de las obras
realizadas ademas de suspension de obrasy prohibicion de venta, hasta
gue cuente con todos'los permisos correspondientes.

d) Por fraccionar, construir, ampliar o intervenir sin contar con los
respectivos permisos y aprobaciones, y que no respeten las normas de
zonificacion de esta ordenanza, multa del 2% del valor de las obras
realizadas ademas de suspension de obras y prohibicion de venta.

Articulo 104.- Ejecucion.- Comprobadas las infracciones sefialadas en el
articulo anterior, la Direccion de Planificacion y/o Unidad de Gestion Ambiental
por medio del Comisario Municipal procederan a notificar a los.infractores con
la resolucion de sancion respectiva.

Articulo 105.- De la reincidencia.- En el caso de que se continien con las
obras y/o actividades, cuya suspension se notificd, se sancionara con el doble
de la multa impuesta, de reincidir en la.infraccién se le multara con el triple de
los valores, ademas el Comisario'con el apoye de la Fuerza Publica procedera
a la incautacion de herramientas; equipos y maquinarias existentes en el lugar.

Articulo 106.- Responsabilidad. solidaria® por las infracciones.- Son
responsables de las infracciones el propietario y los que las hayan perpetrado
directamente o a-través de otras personas, los que hayan coadyuvado a su
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ejecucion de un modo principal y los que indirectamente hayan cooperado en la
ejecucion de la infraccidn, quienes responderan solidariamente.

Si la responsabilidad recayere en una persona juridica; habra solidaridad entre
ésta y su representante legal, ademas de las personas naturales que actuaron
a su nombre o por ella.

Articulo 107.- Obligaciéon -adicional de reparar el dafo causado.- La
aplicacion de sanciones no exime al-infractor'de la obligacion de adoptar a su
costa las medidas necesarias para reparar'las consecuencias de la conducta
prohibida, reponer las cosas al estado anterior antes de cometer la infraccion, o
en general realizar las obras u ' “ejecutar las acciones necesarias para
restablecer el dafio causado, o mitigar el mismo.

Articulo 108.- Caracter independiente de las sanciones.- La facultad para
sancionar no requiere de solicitud, denuncia o instancia de parte. Las
sanciones que se impongan a los distintos responsables por una misma
infraccion tienen el caracter de independiente.

La aplicacién de las sanciones previstas en esta normativa, es independiente y
no obsta ni la instauracién, ni el llevar adelante elproceso penal,.si el hecho
estuviere tipificado como delito, ni el ejercicio de las-acciones orientadas a la
reparacion de-dafios e indemnizacion.de perjuicios, segun-las reglas generales
de las leyes organicas y ordinarias.

Articulo 109.- Cobro mediante coactiva.- EI'municipio del GADMP cobrara a
los infractores, mediante coactiva, las multas y costos que no fueren
oportunamente pagados. Para-el efecto, la Direccion Financiera emitira los
titulos de crédito correspondientes, previa notificacion del Comisario, con la
resoluciéon . correspondiente debidamente ejecutoriada o confirmada por el
Procurador Sindico.

Articulo 110.- De las exenciones.- Los predios bajo el régimen de propiedad
privada dedicados a objetivos de conservacion gozaran de la excepcion del
pago del impuesto a la propiedad rural en los términos del articulo 54-dela Ley
Forestal.

Para los efectos de conservacion forestal, el/ Gobierno Autéonomo
Descentralizado Municipal de Pucara; exonerara el -pago- de—impuestos
prediales en concordancia al articulo 520, literal f); para lo cual podra suscribir
convenios o-acuerdos que lleven al cumplimiento de dicho objetivo.

De tratarse de zonas fragiles comoparamos, humedales o vertientes que se
vieran amenazados por circunstancias antrépicas o naturales, el Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal, atreves de su representante legal,
previo informes de viabilidad estoes: Informe de la Unidad de Gestion
Ambiental -y Procuraduria Sindica Municipal declararéa de oficio su
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conservacion, reservandose el derecho a declarar de utilidad publica con fines
de expropiacion.

Articulo 111.- De los estimulos.- Méediante estudios de valoracion econémica,
social que desarrollara el GADM. de-Pucara, se determinaran los incentivos
entre otros, que se aplicaran a quienes de-manera.voluntaria deseen participar
en programas y proyectos de conservacién como “Socio Bosque, Programa de
Regeneracion Forestal y otros relacionados”.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA.-" Los predios cuyo uso actual esté en contradiccion con los usos
permitidos para cada zona, tendran el plazo de un afo para la reubicacion de
actividades o en el caso que se trate de actividades de sustento familiar, se
aprobara por parte del Municipio de Pucara de manera excepcional un Plan de
Manejo Ambiental que considere un porcentaje para. actividades de
conservacion, restauracién o restitucion, y se delimite<la superficie destinada a
economia familiar de sustento.

SEGUNDA.- Las Juntas Administradoras de Agua Potable, Juntas de Riego,
asociaciones y de mas usuarios con personeria natural o juridica, seran
corresponsables en la conservacion y proteccion de fuentes hidricas, de
conformidad a lo establecido en el articulo 12 de la Ley Organica de Recursos
Hidricos, Usos y Aprovechamiento del/Agua:

TERCERA.- EI-GAD-Municipal, en el'plazo de un afio delimitara las areas que
sean consideradas prioritarias a ser conservadas. Las mismas seran
notificadas a sus propietarios y/o poseedores, cumpliendo con las
formalidades de ley, para proceder con los tramites pertinentes.

CUARTA.- Los Planes urbanos aprobados con anterioridad a esta ordenanza,
mantendran las determinantes establecidas en estos planes

DISPOSICION FINAL.- Vigencia.- La presente ordenanza entrara en vigencia
a partir de la fecha de su sancién, sin perjuicio de su publicacion en-el Registro
Oficial.

Dado vy« firmado en la Sala de “Sesiones« del. Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del-cantén-Pucara,-a los veinte y siete dias del mes
de diciembre del ano dos mil diecisiete.
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Sr. es Delgado ~_Ab. Jhoanna Berrezuetfa/ Pesantez
ALCALDE ‘ SECRE’I‘ARIA—G.’Iﬁ CONCEJO.

CERTIFICADO DE DISCUSION: Certifico que la presente ordenanza fue
conocida, discutida'y aprobada por el Concejo Municipal en primer debate en la
sesion ordinaria del dia-23 de agosto del afio dos mil dieciséis vy, en segundo
debate en sesion ordinaria del 27 de dicie "vd'el afo dos mil diecisiete

Ab. Jhoanna BérreZueta Pesantez
SECRETARIA G. DE CONCEJO

ALCALDIA DE PUCARA, a los veinte y nueve dias del mes de diciembre del
afno dos. mil diecisiete.- siendo. las 08h30.= De conformidad al Art. 322 del
Cédigo: Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
vigente, y una vez que se  ha cumplido. con las disposiciones legales,
SANCIONO: ORDENANZA QUE REGULA EL USO Y OCUPACION DEL
SUELO DEL CANTON PUCARA.- Ejecutese y publiquese.-

Sr. elio eyes Delgado
ALCALDE.

Provey6 y firmé el decreto que antecede el sefior Rogelio-Reyes Delgado,

Alcalde del Canton Pucara, a los veinte y nueve del mes.de diciembre del afio
dos mil diecisiete.- Lo certifico.-

Ab. Jhoann/' ésantez.
SECRETAﬂI V/G. DE CONCEJO.
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ANEXOS.

Plano Anexo No. 1: Delimitacién del Area de Actuacion del Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial del cantén Pucara,

Plano Anexo No. 2: Clasificacion-del suelo.

Plano Anexo No. 3: Subclasificacion del suelo.

Plano Anexo No. 4: Concesiones Mineras.

Plano Anexo No. 5.- Categorias de‘ordenacién del suelo rural de proteccion.
Plano Anexo No. 6.- Categorias de ordenacion del suelo rural de produccion.

Plano Anexo No. 7.- Categorias de ordenacion del suelo rural de Expansion
Urbana.

Plano Anexo No. 8.- Categorias de ordenacion del suelo ‘rural” para
Aprovechamiento Extractivo.

Tabla Anexo No. 1: Usos de suelo y actividades por categorias de ordenacion.
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TABLA ANEXO 1
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