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EL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON
SAN FRANCISCO DE PUEBLOVIEJO

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 1 de la Constitucion de la Republica determina que: "El Ecuador
es un Estado constitucional de derechos y justicia, social, democratico,
soberano, independiente, unitario, intercultural, plurinacional y laico.";

Que, el articulo 84 de la Constitucion de la Republica del Ecuador determina
gue: "La Asamblea Nacional y todo 6rgano con potestad normativa tendra la
obligaciéon de adecuar, formal y materialmente, las leyes y demds normas
juridicas a los derechos previstos en la Constitucion y los tratados
internacionales, y los que sean necesarios para garantizar la dignidad del ser
humano o de las comunidades, pueblos y nacionalidades.";

Que, el articulo 242 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece,
que el Estado se organiza territorialmente en regiones, provincias, cantones y
parroquias rurales, y que, por razones de conservacion ambiental, étnico-
culturales o de poblacidén, podran constituirse regimenes especiales, siendo
éstos los distritos metropolitanos auténomos, la provincia de Galdpagos y las
circunscripciones territoriales indigenas y pluriculturales;

Que, el articulo 264 numeral 9 de la Constitucién de la Republica del Ecuador,
confiere competencia exclusiva a los gobiernos auténomos descentralizados
municipales para la formaciéon y administracion de los catastros inmobiliarios
urbanos y rurales;

Que, el articulo 270 de la Constitucién de la Republica del Ecuador determina,
gue los gobiernos auténomos descentralizados generaran sus propios recursos
financieros y participaran de las rentas del Estado, de conformidad con los
principios de subsidiariedad, solidaridad y equidad;

Que, el articulo 321 de la Constituciéon de la Republica del Ecuador establece,
qgue el Estado reconoce y garantiza el derecho a la propiedad en sus formas
publica, privada, comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y que
debera cumplir su funcidn social y ambiental;

Que, el articulo 375 de la Constitucién de la Republica del Ecuador determina,
qgue el Estado, en todos sus niveles de gobierno, garantizara el derecho al
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habitat y a la vivienda digna, para lo cual: generara la informacidén necesaria
para el disefio de estrategias y programas que comprendan las relaciones entre
vivienda, servicios, espacio y transporte publicos, equipamiento y gestiéon del
suelo urbano; mantendra un catastro nacional integrado georreferenciado, de
habitat y vivienda; y, elaborard, implementara y evaluara politicas, planes y
programas de habitat y de acceso universal a la vivienda, a partir de los
principios de universalidad, equidad e interculturalidad, con enfoque en la
gestion de riesgos;

Que, de conformidad con el articulo 426 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador: "Todas las personas, autoridades e instituciones estan sujetas a la
Constitucion. Las juezas y jueces, autoridades administrativas y servidoras vy
servidores publicos, aplicaran directamente las normas constitucionales y las
previstas en los instrumentos internacionales de derechos humanos siempre
gue sean mas favorables a las establecidas en la Constitucidn, aunque las partes
no las invoquen expresamente.";

Que, el articulo 599 del Cédigo Civil sefiala, que el dominio que se llama
también propiedad, es el derecho real en una cosa corporal, para gozar y
disponer de ella, conforme a las disposiciones de las leyes y respetando el
derecho ajeno, sea individual o social; y que, |la propiedad separada del goce de
la cosa, se llama mera o nuda propiedad;

Que, el articulo 715 del Codigo Civil establece, que la posesion es la tenencia de
una cosa determinada con animo de sefor o dueio, sea que el duefio o el que
se da por tal tenga la cosa por si mismo, o bien por otra persona en su lugary a
su nombre; y que, el poseedor es reputado duefio, mientras otra persona no
justifica serlo;

Que, el articulo 55 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion establece, que los gobiernos auténomos descentralizados
municipales tendran entre otras las siguientes competencias exclusivas, sin
perjuicio de otras que determine la ley: i) Elaborar y administrar los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales;

Que, el articulo 57 del Cédigo Organico de Organizacidn Territorial, Autonomia y
Descentralizacion dispone, que al Concejo Municipal le corresponde: a) El
ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno
auténomo descentralizado municipal, mediante la expedicién de ordenanzas
cantonales, acuerdos y resoluciones; b) Regular mediante ordenanza, la
aplicacidn de tributos previstos en la ley a su favor;
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Que, el articulo 139 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion establece, que la formacién y administracion de los
catastros inmobiliarios urbanos y rurales corresponde a los gobiernos
autédnomos descentralizados municipales, los que con la finalidad de unificar la
metodologia de manejo y acceso a la informacion deberan seguir los
lineamientos y parametros metodolégicos que establezca la ley; y que, es
obligacién de dichos gobiernos actualizar cada dos afos los catastros y la
valoracion de la propiedad urbana y rural;

Que, el articulo 147 del Cédigo Organico de Organizacidn Territorial, Autonomia
y Descentralizacidn, respecto al ejercicio de la competencia de habitat y vivienda,
establece que el Estado, en todos los niveles de gobierno, garantizara el derecho
a un habitat seguro y saludable y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de la situacidon social y econdmica de las familias y las personas,
siendo el gobierno central, a través del ministerio responsable, quien dicte las
politicas nacionales para garantizar el acceso universal a este derecho, vy
mantendrd, en coordinacidon con los gobiernos auténomos descentralizados
municipales, un catastro nacional integrado georreferenciado de habitat y
vivienda, como informaciéon necesaria para que todos los niveles de gobierno
disefien estrategias y programas que integren las relaciones entre vivienda,
servicios, espacio y transporte publicos, equipamiento, gestion del suelo y de
riegos, a partir de los principios de universalidad, equidad, solidaridad e
interculturalidad;

Que, segln lo dispuesto en el articulo 172 del Cédigo Organico de Organizacidon
Territorial, Autonomia y Descentralizacién, los gobiernos auténomos
descentralizados municipales son beneficiarios de ingresos generados por la
gestion propia, y su clasificacidon estara sujeta a la definicidon de la ley que regule
las finanzas publicas;

Que, el segundo inciso del articulo 481 del Cdédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacidon establece, que si el excedente supera
el error técnico de medicidon previsto en la respectiva ordenanza del Gobierno
Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano, se rectificara la medicién y
el correspondiente avallo e impuesto predial. La situacién se regularizara mediante
resolucion de la maxima autoridad ejecutiva del Gobierno Auténomo
Descentralizado municipal, y la misma se protocolizard e inscribira en el respectivo
registro de la propiedad;

Que, el articulo 494 del Cédigo Organico de Organizacidon Territorial, Autonomia
y Descentralizacidon, establece que las municipalidades mantendran actualizados
en forma permanente, los catastros de predios urbanos y rurales; y que, los
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bienes inmuebles constaran en el catastro con el valor de la propiedad
actualizado, en los términos establecidos en dicho Cddigo;

Que, el articulo 495 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacidon, determina que el valor de la propiedad se establecera
mediante la suma del valor del suelo y, de haberlas, el de las construcciones que
se hayan edificado sobre el mismo; y que, este valor constituye el valor
intrinseco, propio o natural del inmueble, y servirda de base para la
determinacion de impuestos y para otros efectos tributarios y no tributarios;

Que, el articulo 496 del Cédigo Organico de Organizacidon Territorial, Autonomia
y Descentralizacién, establece que las municipalidades realizardn, en forma
obligatoria, actualizaciones generales de catastros y de la valoraciéon de la
propiedad urbana y rural cada bienio; para cuyo efecto, la direccidn financiera o
quien haga sus veces notificard por la prensa a los propietarios, haciéndoles
conocer la actualizacion del avaluo;

Que, el articulo 561 del Cédigo Organico de Organizacidn Territorial, Autonomia
y Descentralizacion senala, que “Las inversiones, programas y proyectos
realizados por el sector publico que generen plusvalia, deberdn ser consideradas
en la revalorizacidon bianual del valor catastral de los inmuebles. Al tratarse de la
plusvalia por obras de infraestructura, el impuesto sera satisfecho por los
duenos de los predios beneficiados, o en su defecto por los usufructuarios,
fideicomisarios o sucesores en el derecho, al tratarse de herencias, legados o
donaciones conforme a las ordenanzas respectivas”;

Que, de conformidad con el articulo 5 del Cddigo Tributario, el régimen de
aplicacion tributaria se regird por los principios de legalidad, generalidad,
progresividad, eficiencia, simplicidad administrativa, irretroactividad,
transparencia y suficiencia recaudatoria;

Que, el articulo 68 del Codigo Tributario faculta a los gobiernos municipales a
ejercer la determinacidon de la obligacioén tributaria;

Que, los articulos 87 y 88 del Cddigo Tributario facultan a los gobiernos
municipales a adoptar, por disposicion administrativa, la modalidad para
escoger cualquiera de los sistemas de determinacién previstos en dicho Cédigo;

Que, el articulo 113 de la Ley Orgdnica de Tierras Rurales y Territorios
Ancestrales establece, que los gobiernos auténomos descentralizados
municipales o metropolitanos, en concordancia con los planes de ordenamiento
territorial, expansion urbana, no pueden aprobar proyectos de urbanizaciones o
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ciudadelas en tierras rurales en la zona periurbana con aptitud agraria o que
tradicionalmente han estado dedicadas a actividades agrarias, sin Ila
autorizacion de la Autoridad Agraria Nacional; y que, las aprobaciones
otorgadas con inobservancia de esta disposicién carecen de validez y no tienen
efecto juridico, sin perjuicio de las responsabilidades de las autoridades vy
funcionarios que expidieron tales aprobaciones;

Que, para dar cumplimiento a las normas legales antes citadas, es indispensable
establecer los planos del valor de la tierra en las zonas urbanas y rurales, los
factores de aumento y reduccién del valor del suelo, y los parametros para la
valoracion de las edificaciones con los que se efectuaran los avaluos de los
predios que regiran para el bienio 2022-2023;

En uso de las facultades que le confiere la Constitucion de la Republica del
Ecuador; el Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacidon, y demas leyes conexas y vigentes.

Expide la siguiente:

ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS
PREDIALES URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS
URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2022 - 2023 EN EL
CANTON SAN FRANCISCO DE PUEBLOVIEJO.

CAPITULO |
OBJETO, AMBITO DE APLICACION, DEFINICIONES

ARTICULO 1.- OBJETO: El objeto de la presente ordenanza es el de regular la
formacion de los catastros prediales urbanos y rurales, la determinacion,

administraciéon y recaudaciéon del impuesto a la propiedad urbana y rural, para
el bienio 2022 - 2023.

El impuesto a la propiedad urbana y rural se establecera a todos los predios
ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas de |la cabecera cantonal, de
las cabeceras parroquiales y demas zonas urbanas y rurales del cantén San
Francisco de Puebloviejo, determinadas de conformidad con la Ley y la
legislacion local.
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ARTICULO 2.- AMBITO DE APLICACION: La presente normativa se aplicard en
toda la jurisdiccion de la parroquia urbana Puebloviejo, cabecera cantonal del
mismo nombre, y de las parroquias rurales San Juan de Juana de Oro y Puerto
Pechiche, sefialadas en la respectiva ley de creacidon del cantédn San Francisco
de Puebloviejo.

ARTICULO 3.- CLASES DE BIENES: son bienes de los gobiernos auténomos
descentralizados municipales aquellos sobre los cuales ejercen dominio. Los
bienes se dividen en bienes de dominio privado y bienes de dominio publico.
Estos ultimos se subdividen en bienes de uso publico y bienes afectados al
servicio publico.

ARTICULO 4.- CATASTRO: Catastro es el inventario o censo debidamente
actualizado y clasificado, de los bienes inmuebles pertenecientes al Estado y a
los particulares, con el objeto de lograr su correcta identificacion fisica, juridica,
fiscal y econdmica.

ARTICULO 5.- FORMACION DEL CATASTRO: El Sistema Catastral Predial Urbano
y Rural en los municipios del pais comprende: la estructuraciéon de procesos
automatizados de la informacién catastral, la administraciéon en el uso de la
informacion de la propiedad inmueble, la actualizacidon del inventario de la
informacidon catastral, la determinacion del valor de la propiedad, la
actualizacion y mantenimiento de todos sus componentes, el control vy
seguimiento técnico de los productos ejecutados en la gestidon y administracion
de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales.

ARTICULO 6.- PROPIEDAD: Es el derecho real que tienen las personas sobre
una cosa corporal, para gozar y disponer de ella. La propiedad separada del
goce de la cosa se llama mera o nuda propiedad. Posee aquel que de hecho
actua como titular de un derecho o atributo en el sentido de que sea o no sea
el verdadero titular. La posesion no implica la titularidad del derecho de
propiedad ni de ninguno de los derechos reales.

ARTICULO 7.- PROCESOS DE INTERVENCION TERRITORIAL: son los procesos a
ejecutarse para intervenir y regularizar la informacion catastral del cantén, y
son de dos tipos:

7.1. CODIFICACION CATASTRAL:
La clave catastral es el cédigo territorial que identifica al predio de forma

Unica para su localizacion geografica en el ambito territorial de aplicacion
urbano o rural, el que es asignado a cada uno de los predios en el
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momento de su inscripcion en el padrén catastral por la Unidad de
Avaluos y Catastros del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
del Cantdn San Francisco de Puebloviejo.

La clave catastral debe ser uUnica durante la vida activa de la propiedad
inmueble del predio. La Unidad de Avaluos y Catastros administra la
formacion, actualizacion, mantenimiento y conservacién del catastro
inmobiliario urbano y rural.

La localizacidon del predio en el territorio estd relacionada con el cédigo de
division politica administrativa de la Republica del Ecuador, compuesto por
seis digitos numeéricos: dos para la identificacion CANTONAL; dos para la
identificacion PARROQUIAL URBANA o RURAL. Para la parroquia urbana
Puebloviejo el cddigo establecido es el 50; el cédigo para la parroquia rural
San Juan es 51; y, para la parroquia rural Puerto Pechiche es 52.

En el caso de un territorio que corresponda tanto al drea urbana como
area rural, la codificacion para el catastro urbano en lo correspondiente a
esta zona, serd a partir de 01; y, del territorio restante que no es urbano,
tendra el cdodigo rural 51 6 52, seglin corresponda.

El cédigo territorial local estda compuesto por DOCE digitos numéricos: dos
para identificacion de ZONA; dos para identificacion de SECTOR; dos para
identificacion de MANZANA (en lo urbano) y POLIGONO (en lo rural); tres
para identificacion del PREDIO; vy, tres para identificacion de LA
PROPIEDAD HORIZONTAL (en lo urbano) y de DIVISION (en lo rural).

7.2. LEVANTAMIENTO PREDIAL:

Se realiza con el FORMULARIO DE DECLARACION MIXTA (ficha catastral)
que prepara la administracion municipal para los contribuyentes o
responsables de entregar su informacién para el catastro urbano y rural,
para lo cual se determina y jerarquiza las variables requeridas por la
administracion para la declaracion de la informacion predial y establecer la
existencia del hecho generador.

Estas variables nos permiten conocer las caracteristicas de los predios que
se van a investigar, con los siguientes referentes:

a) Identificacion del predio.
b) Tenencia del predio.
c) Descripcion fisica del terreno.
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d) Infraestructuray servicios.
e) Uso de suelo del predio.
f) Descripcion de las edificaciones.

Estas variables expresan los hechos existentes a través de una seleccidon de
indicadores que permiten establecer objetivamente la existencia del hecho
generador, mediante la recoleccion de los datos del predio, que seran
levantados en la ficha catastral o formulario de declaracion.

ARTICULO 8.- CATASTRO Y REGISTRO DE LA PROPIEDAD: De conformidad con
la Constitucién de la Republica del Ecuador, el Registro de la Propiedad sera
administrado conjuntamente entre las municipalidades y la funcidn ejecutiva a
través de la Direccion Nacional de Registro de Datos Publicos.

Los municipios administran el catastro de bienes inmuebles. En el area urbana
solo propiedad inmueble, y en el area rural la propiedad y la posesién; por lo
gue, la relacion entre Registro de la Propiedad y los gobiernos municipales se da
en la accién de constituir dominio o propiedad cuando se realiza la inscripcién
en el respectivo Registro de la Propiedad.

CAPITULO I
DEL PROCEDIMIENTO, SUJETOS Y RECLAMOS

ARTICULO 9.- VALOR DE LA PROPIEDAD: Para establecer el valor de la
propiedad se consideraran en forma obligatoria los siguientes elementos:

a) El valor del suelo que es el precio unitario de suelo, urbano o rural,
determinado por un proceso de comparacidon con precios de venta de
parcelas o solares de condiciones similares u homogéneas del mismo
sector, multiplicado por la superficie de la parcela o solar;

b) El valor de las edificaciones que es el precio de las construcciones que se
hayan desarrollado con caracter permanente sobre un solar, calculado
sobre el método de reposicion;y,

c) Elvalor de reposicion que se determina aplicando un proceso que permite
la simulacion de construccion de la obra que va a ser avaluada, a costos
actualizados de construccion, depreciada de forma proporcional al tiempo
de vida util.

ARTICULO 10.- NOTIFICACION: Para este efecto, la Direccion de Gestidn
Financiera notificara a los propietarios, de conformidad a los articulos 85, 108 y
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los correspondientes al capitulo V, Titulo | del Cédigo Tributario, con lo que se
da inicio al debido proceso con los siguientes motivos:

a) Paradar a conocer la realizaciéon del inicio del proceso de avalulo.
b) Una vez concluido el proceso, para dar a conocer al propietario el valor del
avaluo realizado.

ARTICULO 11.- SUJETO ACTIVO: El sujeto activo de los impuestos sefialados en
los articulos precedentes es el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
del Cantdén San Francisco de Puebloviejo.

ARTICULO 12.- SUJETOS PASIVOS: Son sujetos pasivos los contribuyentes o
responsables de los impuestos que gravan la propiedad urbana y rural, las
personas naturales o juridicas, las sociedades de hecho, las sociedades de
bienes, las herencias yacentes y demas entidades aun cuando careciesen de
personalidad juridica, como sefialan los articulos 23, 24, 25, 26 y 27 del Cddigo
Tributario, y que sean propietarios/as o usufructuarios/as de bienes raices
ubicados en las zonas urbanas y rurales del cantén San Francisco de
Puebloviejo.

ARTICULO 13.- RECLAMOS Y RECURSOS: Los contribuyentes responsables o
terceros que acrediten interés legitimo, tienen derecho a presentar reclamos de
conformidad con lo dispuesto en el capitulo I, Titulo Il, de los articulos 115 al
123 del Cédigo Tributario.

CAPITULO 1lI
DEL PROCESO TRIBUTARIO

ARTICULO 14.- DEDUCCIONES, REBAJAS Y EXENCIONES: Determinada la base
imponible se consideraran las rebajas, deducciones y exoneraciones
consideradas en el Cdodigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacidon, y demds rebajas, deducciones y exenciones establecidas
constitucionalmente y por Ley para las propiedades urbanas y rurales, que se
hardn efectivas mediante la presentacion de la solicitud por parte del
contribuyente correspondiéndole resolver sobre su aplicaciéon al responsable de
la Direccion de Gestidon Financiera del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén San Francisco de Puebloviejo.

Por la consistencia tributaria, consistencia presupuestaria y consistencia de la

emision plurianual, es importante considerar el dato oficial de la RBU
(Remuneracién Basica Unificada) del trabajador, que se encuentre vigente en el

10
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momento de legalizar la emisién del primer afo del bienio. Se ingresara ese
dato al sistema y si a la fecha de emisidén del segundo afno no se tiene dato
oficial actualizado se mantendra el dato de RBU del afio anterior.

Las solicitudes de rebajas y deducciones se podran presentar hasta el 31 de
diciembre del afo inmediato anterior y estardn acompainadas de todos los
documentos justificativos, salvo en el caso de deducciones tributarias de
predios que soporten deudas hipotecarias que deberan presentarse hasta el 30
de noviembre.

ARTICULO 15.- ADICIONAL CUERPO DE BOMBEROS: Para la determinacion del
impuesto adicional que financia el servicio contra incendios en beneficio del
Cuerpo de Bomberos Municipal del Cantén San Francisco de Puebloviejo, se
determinara su tributo a partir del hecho generador establecido.

Se aplicara el 0.15 por mil del valor de la propiedad, se determina su tributo a
partir del hecho generador establecido en Art. 33 de la Ley de Defensa Contra
Incendios (Ley 2004-44 Reg. Of. No. 429, 27 septiembre de 2004), que prevé la
unificacién de la contribucién predial a favor de todos los Cuerpos de Bomberos
de la Republica, en el cero punto quince por mil, tanto en las parroquias
urbanas como en las parroquias rurales, a las cuales se les hace extensivo.

ARTICULO 16.- EMISION DE TITULOS DE CREDITO: Sobre la base de los
catastros urbanos y rurales la direccion de gestion financiera municipal
ordenard a la Unidad de Rentas o quien tenga esa responsabilidad, la emisién
de los correspondientes titulos de créditos hasta el 31 de diciembre del afo
inmediato anterior al que corresponden, los mismos que refrendados por la
maxima autoridad del &area financiera (Director de Gestion Financiera),
registrados y debidamente contabilizados, pasardn a la Tesoreria Municipal para
su cobro, sin necesidad de que se notifique al contribuyente sobre esta
obligacion.

Los titulos de créditos contendran los requisitos dispuestos en el articulo 150
del Cdédigo Tributario, la falta de alguno de los requisitos establecidos en este
articulo, excepto el sefialado en el numeral 6, causara la nulidad del titulo de
crédito.

ARTICULO 17.- LIQUIDACION DE LOS CREDITOS: Al efectuarse la liquidacidn de
los titulos de créditos tributarios, se establecerad con absoluta claridad el monto
de los intereses, recargos o descuentos a que hubiere lugar y el valor
efectivamente cobrado, lo que se reflejara en el correspondiente parte diario de
recaudacion.

11
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ARTICULO 18.- IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES: Los pagos parciales se
imputardn en el siguiente orden: primero a intereses, luego al tributo; y por
ultimo, a multas y costas. Si un contribuyente o responsable debiere varios
titulos de crédito, el pago se imputara primero al titulo de crédito mas antiguo
que no haya prescrito.

ARTICULO 19.- SANCIONES TRIBUTARIAS: Los contribuyentes responsables de
los impuestos a los predios urbanos y rurales que cometieran infracciones,
contravenciones o faltas reglamentarias, en lo referente a las normas que rigen
la determinacién, administraciéon y control del impuesto a los predios urbanos y
rurales, estardn sujetos a las sanciones previstas en el Libro IV del Cédigo
Tributario.

ARTICULO 20.- CERTIFICACION DE AVALUOS: La Unidad de Avaltos y Catastros
del Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal del Cantén San Francisco de
Puebloviejo, conferird la certificacion sobre el valor de la propiedad urbana vy
propiedad rural vigentes en el presente bienio, que le fueren solicitados por los
contribuyentes o responsables del impuesto a los predios urbanos y rurales,
previa solicitud escrita y presentacion del certificado de no adeudar a la
municipalidad por concepto alguno.

ARTICULO 21.- INTERESES POR MORA TRIBUTARIA: A partir de su vencimiento,
el impuesto principal y sus adicionales, ya sean de beneficio municipal o de
otras entidades u organismos publicos, devengaran el interés anual desde el
primero de enero del afio al que corresponden los impuestos hasta la fecha del
pago, segun la tasa de interés establecida de conformidad con las disposiciones
del Banco Central del Ecuador, en concordancia con el articulo 21 del Cédigo
Tributario. El interés se calculara por cada mes, sin lugar a liquidaciones diarias.

CAPITULO IV
IMPUESTO A LA PROPIEDAD URBANA

ARTICULO 22.- OBJETO DEL IMPUESTO: El objeto del impuesto a la propiedad
urbana es aquel que se impone sobre todos los predios ubicados dentro de los
limites de las zonas urbanas de la cabecera cantonal y de las demas zonas
urbanas del cantén San Francisco de Puebloviejo, determinadas de conformidad
con la ley y la legislacién local.

ARTICULO 23.- SUJETO ACTIVO Y SUJETOS PASIVOS: El sujeto activo es el
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén San Francisco de
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Puebloviejo en la forma establecida en la ley; y, son sujetos pasivos los
propietarios de predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas,
quienes pagaran un impuesto anual.

ARTICULO 24.- HECHO GENERADOR: El catastro registrara los elementos
cualitativos y cuantitativos que establecen la existencia del Hecho Generador,
los cuales estructuran el contenido de la informacidn predial en el formulario de
declaracion o ficha predial con los siguientes indicadores generales:

a) Identificacion predial.

b) Tenencia.

c) Descripcién del terreno.

d) Infraestructuray servicios.

e) Usoy calidad del suelo.

f)  Descripcion de las edificaciones.

ARTICULO 25.- IMPUESTOS QUE GRAVAN A LOS PREDIOS URBANOS: Los
predios urbanos estan gravados por los siguientes impuestos, establecidos en
los articulos del 501 al 513 del Codigo Organico de Organizacidn Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, y la Ley de Defensa contra Incendios:

a) Impuesto a los predios urbanos;

b) Impuesto a los inmuebles no edificados;

c) Impuestos adicionales en zonas de promocion inmediata;
d) Impuesto adicional al Cuerpo de Bomberos.

ARTICULO 26.- VALOR DE LA PROPIEDAD URBANA: Para el establecimiento
del valor de la propiedad urbana se consideraran los siguientes factores:

a) EL VALOR DEL PREDIO: para la aplicacién de la presente ordenanza se
duplicaran los valores actuales del suelo urbano, para el cobro de los
impuestos durante el bienio 2022 - 2023.

b) LA DETERMINACION DE IMPUESTO PREDIAL URBANO: se aplicard el valor
de 1.35 por mil, como factor para la determinacién del impuesto predial
urbano para el bienio 2022-2023.

13



Miércoles 19 de enero de 2022

Edicién Especial N° 1889 - Registro Oficial

CUADRO DE COEFICIENTES DE MODIFICACION POR INDICADORES:

1.- GEOMETRICOS

COEFICIENTE

1.1.- RELACION FRENTE/FONDO

1.0a.94

1.2.- FORMA

1.0a.94

1.3.- SUPERFICIE

1.0a.94

1.4.- LOCALIZACION EN LA MANZANA

1.0a.95

2.- TOPOGRAFICOS

2.1.- CARACTERISTICAS DEL SUELO

1.0a.95

2.2.- TOPOGRAFIA

1.0a.95

3.- ACCESIBILIDAD A SERVICIOS

3.1.- INFRAESTRUCTURA BASICA
AGUA POTABLE
ALCANTARILLADO
ENERGIA ELECTRICA

1.0a .88

3.2.- VIAS
ADOQUIN
HORMIGON
ASFALTO
PIEDRA
LASTRE
TIERRA

1.0a .88

3.3.- INFRESTRUCTURA COMPLEMENTARIA'Y
SERVICIOS

ACERAS

BORDILLOS

TELEFONO

RECOLECCION DE BASURA
ASEO DE CALLES

1.0a.93
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Las particularidades fisicas de cada terreno de acuerdo a su implantacién en la
ciudad, en la realidad dan la posibilidad de multiples enlaces entre variables e
indicadores, los que representan al estado actual del predio, condiciones con las
qgue permite realizar su valoracion individual.

Por lo que, para la valoracion individual del terreno (VI) se consideraran: (Vsh)
el valor M2 de sector homogéneo localizado en el plano del valor de la tierra
y/o deduccidn del valor individual, (Fa) obtencién del factor de afectacion, y (S)
superficie del terreno, asi:

VI=VshxFaxS$

Donde cada valor resulta:

VI= VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO
Vsh = VALOR M2 DE SECTOR HOMOGENEO O VALOR INDIVIDUAL
Fa= FACTOR DE AFECTACION

S=  SUPERFICIE DEL TERRENO

VALOR DE EDIFICACIONES: Se establece el valor de las edificaciones que se
hayan desarrollado con el caracter de permanente, proceso que a través de la
aplicacion de la simulacién de presupuestos de obra que va a ser avaluada a
costos actualizados, en las que constaran los siguientes indicadores:

a) De caracter general: tipo de estructura, edad de la construccion, estado de
conservacion, reparaciones y nimero de pisos.

b) En estructura: columnas, vigas y cadenas, entrepisos, paredes, escalerasy
cubierta.

c) Enacabados: revestimiento de pisos, interiores, exteriores, escaleras,
tumbados, cubiertas, puertas, ventanas, cubre ventanas y closet.

d) Eninstalaciones sanitarias, bafios y eléctricas.

e) Se consideraran ademas otras inversiones sélo como informacién, cuyos
datos no adicionan valor y son: sauna/turco/hidromasaje, ascensor,
escalera eléctrica, piscinas, aire acondicionado, sistema y redes de
seguridad, cerramientos, vias y caminos e instalaciones deportivas.
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CUADRO DE FACTORES DE REPOSICION

Factores - Rubros de Edifiacién del predio
Constante Reposiciéon Valor
1 piso
+ 1 piso
Rubro Edificacién Valor Rubro Edificacién Valor Rubro Edificaciéon Valor Rubro Edificacién Valor

ESTRUCTURA ACABADOS ACABADOS INSTALACIONES
Columnas y Pilastras Pisos Tumbados Sanitarios
No Tiene 0,0000 Madera Comun 0,2150 No tiene 0,0000 No tiene 0,0000
Hormigén Armado 2,6100 Cafia 0,0755 Madera Comun 0,4420 Pozo Ciego 0,1090
Pilotes 1,4130 Madera Fina 1,4230 Cafa 0,1610 Servidas 0,1530
Hierro 1,4120 Arena-Cemento 0,2100 Madera Fina 2,5010 Lluvias 0,1530
Madera Comun 0,7020 Tierra 0,0000 Arena-Cemento 0,2850 Canalizaciéon Combinado 0,5490
Cafia 0,4970 Marmol 3,5210 Grafiado 0,4250
Madera Fina 0,5300 Marmeton 2,1920 Champiado 0,4040 Bafios
Bloque 0,4680 Marmolina 1,1210 Fibro Cemento 0,6630 No tiene 0,0000
Ladrillo 0,4680 Baldosa Cemento 0,5000 Fibra Sintética 2,2120 Letrina 0,0310
Piedra 0,4680 Baldosa Ceramica 0,7380 Estuco 0,4040 Bafio Comun 0,0530
Adobe 0,4680 Parquet 1,4230 Medio Bafio 0,0970
Tapial 0,4680 Vinyl 0,3650 Cubierta Un Bafio 0,1330

Duela 0,3980 Arena-Cemento 0,3100 Dos Bafios 0,2660
Vigas y Cad