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GAD MUNICIPAL
CANTON BALAO

EXPOSICION DE MOTIVOS

Debido al crecimiento poblacional es importante la delimitacién del limite urbano del
Canton Balao, ya que su configuracién territorial y las necesidades urbanisticas
hacen necesario que se amplie el territorio urbano, por lo que esta ordenanza tiene
como funcién primordial reglamentar la delimitacién y ampliacion del limite urbano
del Cantén Balao.

Por otra parte, es importante cumplir con las competencias y funciones
determinadas en la ley respecto a la estructura urbana, debido al crecimiento de la
urbe, es imprescindible que se establezca mecanismos que permitan a la
administracion publica cumplir con las responsabilidades y los requerimientos
habitacionales de la poblacién.

El objetivo de la delimitacién urbana debe desarrollarse de forma técnica de tal
manera que se cubran las expectativas y se justifica la necesidad de ampliar los
limites urbanos, para establecer un ordenamiento fisico territorial que permita el
control y la regulacion del uso y ocupacién del suelo, para propender al desarrollo
urbano que responda a las necesidades actuales y futura de la poblaciéon Balaoense.

Es imprescindible el ordenamiento y control territorial de los espacios consolidados
y en proceso de consolidacidon que abarcan las zonas del limite urbano por lo que es
necesario regularizarlo por acto normativo, con la finalidad de cubrir las necesidades
minimas de ordenamiento fisico territorial, para lo cual se debe determinar las areas
y zonas de desarrollo urbano, con miras al bienestar de la comunidad y propender
hacia el desarrollo urbano del cantén Balao.

Por lo expuesto, de acuerdo a la necesidad y apegado a las normas legales es
necesario tomarse en consideracion el desarrollo del proyecto de la Ordenanza para
la ampliacion de los limites en la zona urbano del Cantén Balao.
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EL GOBIERNO AUTC')NOI‘,/IO DESCENTRALIZADO DEL
CANTON BALAO

CONSIDERANDO:

Que, el art. 238, de la Constitucién de la Republica del Ecuador establece que: "Los
Gobiernos Auténomos Descentralizados, gozaran de autonomia politica,
administrativa y financiera y se regiran por los principios de solidaridad,
subsidiariedad, equidad interterritorial, integracién y participaciéon ciudadana en
ningun caso el ejercicio de la autonomia permitira la secesion del territorio nacional;

Que, el art. 240 de la Constitucidn de la Republica del Ecuador da: "Facultades
legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales a los
Gobiernos Autonomos Descentralizados";

Que, de conformidad con el art. 241 de la constitucion de la republica se establece
que: "la planificaciéon garantizara el ordenamiento territorial y sera obligatoria en
todos los niveles de los gobiernos auténomos descentralizados, dentro de sus
respectivas circunscripciones territoriales;

Que, el art. 264.- Los gobiernos municipales tendran las siguientes competencias
exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley: 1 planificar el desarrollo
cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de
manera articulada con la planificacidon nacional, regional, provincial y parroquial, con
el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural. 2. Ejercer el control
sobre el uso y ocupacién del suelo;

Que, el articulo 375 de la Norma Suprema dispone que para garantizar el derecho
al habitat y a la vivienda digna, el Estado, en todos sus niveles de gobierno, generara
la informacién necesaria para el diseio de estrategias y programas que comprendan
las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y transporte publicos, equipamiento
y gestion del suelo urbano; mantendra un catastro nacional integrado
georreferenciado de habitat y vivienda; elaborara, implementara y evaluara politicas,
planes y programas de habitat y de acceso universal a la vivienda, a partir de los
principios de universalidad, equidad e interculturalidad, con enfoque en la gestion de
riesgos; mejorara la vivienda precaria, dotara de espacios publicos y areas verdes, y
promovera el alquiler en régimen especial; y, desarrollard planes y programas de
financiamiento para vivienda de interés social;

Que, la constitucidn de la republica en su articulo 415 dispone que "el estado central
y los gobiernos auténomos descentralizados adoptaran politicas integrales vy
participativas de ordenamiento territorial urbano y de uso del suelo, que permitan
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regular el crecimiento urbano, el manejo de la fauna urbana e incentiven el
establecimiento de zonas verdes;

Que, el art. 54 del COOTAD establece que: "Son funciones del gobierno autbnomo
descentralizado municipal las siguientes: a) Promover el desarrollo sustentable de su
circunscripcion territorial cantonal para garantizar la realizacién del buen vivir a
través de la implementacién de politicas publicas cantonales, en el marco de sus
competencias constitucionales y legales; b) Disefiar e implementar politicas de
promocién y construccion de equidad e inclusion en su territorio en el marco de sus
competencias constitucionales y legales; c) Establecer el régimen de uso del suelo y
urbanistico, para lo cual determinara las condiciones de urbanizacién, parcelacion,
lotizacién, divisidn o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la
planificacion cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y areas
comunales;

Que, el art. 55 del COOTAD establece que: "Competencias exclusivas del gobierno
auténomo descentralizado municipal.- Los gobiernos auténomos descentralizados
municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que
determine la ley; a) planificar, junto con otras instituciones del sector publico y
actores de la sociedad, el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes
de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional,
regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo
urbano y rural, en el marco de la interculturalidad plurinacionalidad y el respeto a la
diversidad";

Que, art. 57 del COOTAD establece que: "Al concejo municipal le corresponde: €)
aprobar el plan cantonal de desarrollo y el de ordenamiento territorial formulados
participativamente con la accidn del consejo cantonal de planificacion y las instancias
de participacion ciudadana, asi como evaluar la ejecucidén de los mismos; x) Regular
y controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el
territorio del cantdn, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el
régimen urbanistico de la tierra; z) Regular mediante ordenanza la delimitaciéon de
los barrios y parroquias urbanas tomando en cuenta la configuracidn territorial,
identidad, historia, necesidades urbanisticas y administrativas y la aplicacion del
principio de equidad interbarrial;

Que, el art. 501 inciso ultimo del COOTAD establece que: “Para la demarcacion de
los sectores urbanos se tendra en cuenta, preferentemente, el radio de servicios
municipales y metropolitanos, como los de agua potable, aseo de calles y otros de
naturaleza semejante; vy, el de luz eléctrica";

Que, el art. 12 del CODIGO ORGANICO DE PLANIFICACION Y FINANZAS PUBLICAS,
dispone que: "la planificacion del desarrollo y el ordenamiento territorial es
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competencia de los gobiernos autdnomos descentralizados en sus territorios. Se
ejercera a través de sus planes propios y demas instrumentos, en articulaciéon y
coordinacion con los diferentes niveles de gobierno, en el ambito del sistema nacional
descentralizado de planificacidon participativa.";

Que, el art. 44, literal b, del cédigo organico de planificacion y finanzas publicas
sefala que: "corresponde exclusivamente a los gobiernos municipales vy
metropolitanos la regulacion, control y sancién respecto del uso y ocupacién del
suelo en el territorio del cantdn. Las decisiones de ordenamiento territorial de este
nivel, racionalizaran las intervenciones en el territorio de todos los gobiernos
auténomos descentralizados;

Que el art. 9 de la ley organica de ordenamiento territorial uso y gestién de suelo
de suelo, establece que: "el ordenamiento territorial es el proceso y resultado de
organizar espacial y funcionalmente las actividades y recursos en el territorio, para
viabilizar cursos en el territorio, para viabilizar la aplicacién y concrecion de politicas
pubicas democraticas y participativas y facilitar el logro de los objetivos de desarrollo.
La planificacion del ordenamiento territorial constar el plan de desarrollo y
ordenamiento territorial de los gobiernos auténomos descentralizados. La
planificacion del ordenamiento territorial es obligatoria para todos los niveles de
gobierno";

Que, para el ejercicio de las competencias que por mandato constitucional y legal
les fueron asignadas a los gobiernos autbnomos descentralizados, es necesaria una
delimitacion fisica detallada de su territorio;

En uso de las atribuciones establecidas en los numerales 1 y 2 del Art. 264 de la
Constitucion de la Republica y el literal a) del articulo 57 del Cddigo organico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién se EXPIDE LA:

ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE DELIMITA Y AMPLIA EL LIMITE
URBANO, Y ESTABLECE LAS AREAS DE EXPANSION URBANA DEL CANTON
BALAO

TITULO I

GENERALIDADES

Art. 1. AMBITO DE APLICACION.- Las disposiciones de la presente
ordenanza, son de obligatorio cumplimiento en la jurisdiccion del cantdn Balao, en
relacion a la delimitacion urbana.
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Art. 2. OBJETO.- La presente ordenanza tiene por objeto delimitar, ampliar el limite
urbano y establecer las areas de expansién urbana en el cantén Balao, para lo cual
se incorporaran zonas rurales consolidadas y adyacentes al actual limite de la ciudad.

Art. 3. DEFINICIONES:

Ampliacion.- Accion y consecuencia de ampliar. Definiendo a ampliar como amplificar
una cosa o hacerla mas grande o extensa, afiadiéndole algo.

Ciudad.- Es un nucleo de poblacién organizada para la vida colectiva a través de
instituciones locales de gobierno de caracter municipal o metropolitano. Comprende
tanto el espacio urbano como el entorno rural que es propio de su territorio y que dispone
de los bienes y servicios necesarios para el desarrollo politico, econdmico, social y
cultural de sus ciudadanos.

Delimitacion.- Es la accion y efecto de delimitar. Este verbo hace referencia determinar
los limites de algo. Por lo tanto, consiste en trazar una divisidon (separando dos o mas
cosas) o en imponer un cerco (fisico o simbdlico).

Desarrollo urbano.- Comprende el conjunto de politicas, decisiones y actuaciones,
tanto de actores publicos como privados, encaminados a generar mejores condiciones y
oportunidades para el disfrute pleno y equitativo de los espacios, bienes y servicios de
las ciudades.

Limite Urbano.- linea imaginaria que delimita el area de extensién urbana
diferenciandola del de las areas rurales.

Area Urbana.- es el espacio urbano, medio urbano o centro urbano a los paisajes
propios de las ciudades, con concentracion poblacional, en los que se llevan a cabo todo
tipo de construcciones e infraestructuras, llegando a convertirse en el espacio tipico,
caracteristico, del ser humano contemporaneo.

Area de Expansion Urbana.- También llamada extension o expansion suburbana. La
expansién urbana se puede definir como el desarrollo residencial o comercial a bajas
densidades dentro de terrenos sin desarrollar o por desarrollar. Por lo general, un grupo
de personas se mudan a estas areas en busquedas de mejores zonas para residir
coordenadas.

TITULO II
DELIMITACION Y AMPLIACION DEL LIMITE URBANO

Art. 4. LIMITE URBANO DE LA CIUDAD DE BALAO.- Determinese en la presente
ordenanza el nuevo limite urbano de la ciudad de Balao, comprendido en las
coordenadas geograficas y linderaciones siguientes:
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REFORMA DEL LIMITE URBANO - CABECERA CANTONAL
LINDEROS Y MESURAS
VERTICES
PTO.
LINDERO DISTANCIA
CARDINAL | espe X Y HASTA X Y
Desde el eje de la via
1 | 630262,15 | 9679012,48 | 2 | 630399,31 | 967911323 | PuertoBalaohaciael 170,67
Margen izquierdo del Rio
Balao
Desde el punto 2
2 630399,31 | 9679113,23 22 631191,74 | 9678347,67 | siguiendo aguas arribas 1350,74
hasta el vertice 22
NORTE 22 | 631191,74 | 9678347,67 | 23 | 63122237 | 9678653,9 316,67
23 | 631222,37 | 9678653,9 24 | 631587,27 | 9678656,7 349,45
24 | 631587,27 | 9678656,7 27 | 631905,71 | 9678800,21 g‘;\mpa”'a AGROBALAO 349,45
27 | 631905,71 | 9678800,21 | 28 632242 9679197 520,13
28 632242 9679197 31 | 632907,31 | 9678909,76 725,6
40 | 63234847 | 9677775,98 a 631704,95 | 9677703,4 647,6
a 631704,95 | 9677703,40 | f 631670,00 | 9677403,00 308,91
Montgomery Sdnchez
f 631670,00 | 9677403,00| g 631561,00 | 9677351,00 120,77
g 631561,00 | 9677351,00| h 631734,96 | 9677049,07 348,46
h 631734,96 | 9677049,07 i 631450,00 | 9676831,00 | Agrovicol S.A 358,83
SUR
i 631450,00 | 9676831,00| k 631405,00 | 9677128,00 | Sulierrez Jara Francisco 302,22
Rodolfo
k 631405,00 | 9677128,00| n 631419,06 | 9677468,32 | . . y ) 346,03
Vivar Saldafia Andrés
n 631419,06 | 9677468,32 | 45 631451,31 | 9677662,41 | Exander 197,06
45 | 631451,31 | 9677662,41 | 49 | 631011,01 | 9677693,35 | Harol Vivar 442,4
Hcda. San José y
31 | 632907,31 | 9678909,76 | 37 | 632342,19 | 9678190,31 i : 1029,89
compafiia Agrovicol S.A
ESTE
37 | 632342,19 | 9678190,31 | 39 | 632513,88 | 9677938,01 306,09
Agrovicol S.A
39 | 632513,88 | 9677938,01 | 40 | 63234847 | 9677775,98 231,54
49 | 631011,01 | 9677693,35 | 51 | 631059,37 | 9678073,95 383,72
51 | 631059,37 | 9678073,95 | 53 | 63081297 | 9678103,97 248,73
OESTE Vivar Pantoja Harol
53 | 63081297 | 9678103,97 | 54 | 630856,64 | 9678305,04 206,11
54 | 630856,64 | 9678305,04 1 630262,15 | 9679012,48 930
AREA DEL LIMITE URBANO CABECERA CANTONAL: 1°965.709,14 m? = 196,571 ha.
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REFORMA DEL LIMITE URBANO - CABECERA CANTONAL
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Art. 5.- LIMITE URBANO DE SAN CARLOS DEL CANTON BALAO.- El nuevo
limite urbano del Recinto San Carlos estd comprendido en las coordenadas
geograficas y linderaciones siguientes:

REFORMA DEL LIMITE URBANO SAN CARLOS
LINDEROS Y MESURAS
Pto VERTICES
. LINDERO DISTANCIA
Cardinal | pgspE X Y HASTA X Y
1| 643214,62 | 9678982,38 2| 643390,96 | 9678972,27 176,63
2| 643390,96 | 9678972,27 3 643401 9679141 | \1olina Morales Maria 169,03
Beatriz y Aguirre Velez
3 643401 9679141 4 643489 9679134 88,28
4 643489 9679134 5| 643516,93| 9679290,09 158,57
NORTE
Suelo rural de
5| 643516,93 | 9679290,09 21| 643991,59 | 9679346,13 | expansion urbana 628,89
Cordova Serrano -
Jorge Andres y
21| 643991,59 | 9679346,13 24| 644280,2| 9679267,35 | Hermanos 302,10
Azpiazu Garcia Vda.
de Lopez Violeta
30| 643971,3| 9678172,44 33| 643713,02| 9678122,63 | Azucena 264,96
SUR
33| 643713,02 | 9678122,63 34| 643704,5| 9678003,72 | Via Panamericana 119,21
Pineda Palomino
34| 643704,5| 9678003,72 48| 643210,6| 9677975,12 | Magda Miroslava 519,97
24| 644280,2 | 9679267,35 26 | 643985,65| 9678605,34 726,66
Suelo rural de
26 | 643985,65 | 9678605,34 27| 643916,83| 9678615,17 | €XPansion urbanay 69,52
E una distancia
ste
27 | 643916,83 | 9678615,17 28| 6439354 | 9678391,38 224,55
Celi Romero Luis
28| 6439354 | 9678391,38 30| 643971,3| 9678172,44 | Roberto 218,81
Aguirre Velez
48| 643210,6 | 9677975,12 54 643215 9678373 | Francisco Xavier 405,9
54 643215 9678373 57 643458 9678274 79,65
OESTE 57| 643458 | 9678274 59| 643474,78| 9678687,3 413,73
Suelo rural de
expansion urbana
59 | 643474,78 | 9678687,3 61| 643149,17| 96786871 326,55
61| 643149,17 | 9678687,1 1| 643214,62| 9678982,38 303,42
AREA TOTAL LIMITE URBANO SAN CARLOS: 863.822,00 m? = 86,3822 ha.
9
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Art. 6.- LIMITE URBANO DE SANTA RITA DEL CANTON BALAO.- El limite
urbano del sector Santa Rita se mantiene, y se encuentra comprendido en las
coordenadas geograficas y linderaciones siguientes:

LIMITE URBANO SANTA RITA DEL CANTON BALAO

DESDE HASTA L. DISTANCIA
Pto. Descripcion (m.)

Cardinal

VERTICE VERTICE

s X (m) Y (m) s X (m) Y (m)

Ubicado en el eje de la
prolongacién de la calle "B", a la
misma latitud geografica de la
union del eje de la calle "A", con

PUNTO PUNTO el eje de la calle "1" (carretera
N°. 1 636601,77 | 9677601,25 N°. 2 636867,81 | 9677606,09 | sa carlos - Balao); 266,08

El paralelo geografico al Este,
hasta la union del eje de la calle
"A", con el eje de la calle "1",
punto N°. 2;

NORTE

De dicha unién, continta por el
eje de la calle "1", al Oeste hasta
637472,36 9677780 el punto N°. 3, situado a 150 629,11
metros al Oeste de su cruce con
el estero Tangeo Chico.

PUNTO PUNTO
N°. 2 636867,81 | 9677606,09 N°. 3

El meridiano geogréfico al Sur,
hasta intersecar la paralela Sur al
PUNTO | ¢2747236 | 9677780 | PYUNTO | 637500,35 | 9677684 |2 C2lle "1" (cuya prolongacion
N°. 3 N°. 4 conduce a San Carlos), que pasa
a 100 metros de su eje, punto N°.

4;

100,00

De dicha interseccion continta
por la paralela indicada, al Oeste
PU,’,\ITO 637500,35 9677684 PU!\ITO 637249,32 | 9677611,37 | hasta intersecar la margen 261,36
N°. 4 N°.5 -
derecha del estero Tangeo Chico,
Punto N°. 5

Siguiendo por la margen derecha
del estero referido, aguas abajo,
637276,25 | 9677526,88 | hasta su unién con la margen 127,08
derecha del estero Tangeo,
punto N°. 6

PUNTO PUNTO
N°. 5 637249,32 | 9677611,37 N°. 6

ESTEY De dicha unién sigue por la
SUR margen derecha del estero
PUNTO | o35976.25 | 9677526,88 | TUNTO | 637182,02 | 9677352,06 | 2NBSC aBuas abajo, hasta
N°. 6 N°. 7 intersecar la paralela Sur a la
Calle "6", que pasa a 50 metros
de su eje, punto N.° 7;

241,29

Continuando por la paralela
indicada, al Suroeste, hasta
637042,06 | 9677274,9 | intersecar la paralela Oriental a 159,83
la Calle "C", que pasa a 50 metros
de su eje, punto No.8;

PUNTO PUNTO
N°. 7 637182,02 | 9677352,06 N°. 8

Siguiendo por la ultima paralela
indicada, al Suroeste, hasta
PUNTO PUNTO intersecar la  paralela  sur
N°. 8 637042,06 | 9677274,9 N°. 9 636971,38 | 9677053,97 Occidental a la Calle "8", que
pasa a 50 metros de su eje,
Punton®.9

241,34

11
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continda por la paralela Sur
Occidental a la calle "8", que
pasa a 50 metros de su eje, al
636755,83 | 9677172,27 | Noroeste, hasta intersecar el eje 245,88
delacalle "2" (cuya prolongacion
conduce a la  hacienda
Concesion), Punto N°. 10

PUNTO PUNTO
N° 9 636971,38 | 9677053,97 N°. 10

De dicha interseccion continda

por el eje de la calle "2", al

PUNTO PUNTO Noreste, hasta intersecar la
7 77172,27 48,01 2 !

N°. 10 636755,83 | 9677172, N°. 11 636848,0 9677362,9 paralela Sur Occidental a la calle

"B", que pasa a 80 metros de su

eje, punto N°. 11

219,09

Siguiendo por la  paralela
indicada al Noreste, hasta
SURY | PUNTO | 6ac008.01 | 96773629 | "oM1© | 63677761 | 9677a0a,52 | eI 12 paralela
OESTE N°. 11 N°. 12 Noroccidental a la calle "2", que
pasa a 80 metros de su eje,
punto No.12;

81,78

De dicha interseccion continta
por la Ultima paralela indicada, al
636818,35 | 9677473,37 | Noreste, hasta intersecar el eje 80,00
de la prolongacién de la calle "B",
punto N°.13

PUNTO PUNTO
\o.1p | 63677761 | 967740852 | '\ 2

De esta interseccion, continua
por el eje de la prolongacion de
la calle "B", al Noroeste, hasta el
PUNTO | 2681835 | 967747337 | TUNTO | 636601,77 | 9677601,25 |PUnto N'- 1 situado a la misma
N°. 13 Ne. 1 latitud geografica de la union de
la calle "A", con el eje de la calle
"1" (que constituye la carretera
San Carlos - Balao)

251,52

AREA TOTAL LIMITE URBANO SANTA RITA: 224716,16 m? = 22,4716 ha.
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Art, 7.- LIMITE URBANO DE CIEN FAMILIAS DEL CANTON BALAO.- El limite
urbano del sector Cien Familias se mantiene, y se encuentra comprendido en las
coordenadas geograficas y linderaciones siguientes:

LIMITE URBANO DE CIEN FAMILIAS

DESDE HASTA
DISTANCIA
(m.)

Descripcion

Pto. VERTICE

Cardinal | VERTICES | X (m) Y (m) S X (m) Y (m)

Ubicado en la interseccion de la
paralela Norte a la Calle "C" (cuya
prolongacion conduce a la Cooperativa
Eloy Alfaro), que pasa a 200 metros de
su eje, con el eje de la calle "1",
644116,94 | 9688053,94 | (carretera Guayaquil - Machala); 403,94
continda por la paralela indicada al
Noreste, hasta intersecar la paralela
indicada al Noreste, hasta intersecar la
paralela Oriental a la calle "3", que pasa
a 200 metros de su eje, punto N°. 2.

NORTE PUN-;ON' 643713,41 | 9688072,25 P:E\IEO

13
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Del punto N°. 2, continta por la paralela
Oriental a la calle "3", que pasa a 200
644083,65 | 9687315,51 | metros de su eje, al Sureste, hasta 739,17
intersecar el eje de la prolongacion de
la calle "H", punto N°. 3;

PUNTZON' 644116,94 | 9688053,94 P'L\ljl\ngo

De dicha interseccion, contintia por el
eje de la prolongacion de la Calle "H", al
644183,55 | 9687311,01 | Noreste, hasta intersecar la paralela 100
oriental a la calle "3#, que pasa a 300
metros de su eje, punto N°. 4;

PUNT;)N' 644083,65 | 9687315,51 P'L\:(',\IZO

De dicha interseccion continta por la

PUNTO N°. 64418355 | 9687311,01 PUl\lTO 644154,48 | 968666611 uItlma' paralela indicada, aI. Su!'este
4 N°.5 hasta intersecar la margen izquierda

del estero Cafias, Punto N°. 5

645,56
ESTE

Continuando por la margen lzquierda
del Estero Indicado, aguas abajo, hasta
643783,16 | 9686764,91 | intersecar la paralela Nororiental a la 386,35
Calle "1", que pasa a 150 metros de su
eje, punto N°. 6

PUNTSON' 644154,48 | 9686666,11 P'L\IJ!,\ITSO

Continuando por la paralela indicada al
Sureste, hasta el punto N°. 7, situado a
PUNTO N°. 64378316 | 9686764,91 PU!VTO 64417827 | 96858072 la mls-ma latitud geografica de la unl.c?n

6 N°. 7 del eje de la calle cuya prolongacién
conduce a la Cooperativa 28 de Mayo,
con el eje de la calle "1";

1036,02

El paralelo geografico al Oeste, hasta la
union del eje de la calle cuya
643984,6 | 9685883,32 | prolongacion conduce a la Cooperativa 208,09
28 de Mayo, con el eje de la Calle "1",
punto No.8;

PUNTON" 644178,27 | 9685807,2 PUI\ITO
7 N°. 8
SURY

OESTE

Continuando por el eje de la Calle "1",

PUNTO N°. 6439846 | 968588332 PUL\ITO 643713,41 | 968807225 al Noroeste, hasta"mfersecarla paralela
8 N°. 1 Norte a la Calle "C", que pasa a 200

metros de su eje, Punto 1.

2261,47

AREA TOTAL LIMITE URBANO CIEN FAMILIAS: 767935,57 m? = 76,7936 ha.
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TITULO III

DELIMITACION DEL AREA DE EXPANSION URBANA

Art. 8.- En la Zona Urbana de San Carlos, mediante el proceso técnico necesario, se
ha visto la imperiosa necesidad de definir la delimitacion del area de expansion
urbana, misma que se ubica en 3 sectores del perimetro urbano de San Carlos:

Art. 8.1.- AREA DE EXPANSION URBANA 1 DEL RECINTO SAN CARLOS DEL
CANTON BALAO.- Los limites del rea de expansion urbana 1 del Recinto San
Carlos del Canton Balao, son los siguientes:

LINDEROS Y MESURAS DEL AREA DE EXPANSION URBANA (1) SAN CARLOS
VERTICES
PTO.
CARDINAL LINDERO DISTANCIA
DESDE X Y HASTA X Y
NORTE a | 64352315 | 96795633 | b | 64385041 | 96795565 | "BUirre Velez 327,33
Francisco Xavier
Suelo Urbano
SUR 5 643516,93 | 9679290,1 20 643900,58 | 9679179 |consolidadoyno | 438,55
consolidado
Cérdova Serrano
b 643850,41 | 9679556,5 21 643991,59 | 9679346,1 |- Jorge Andrésy 253,38
hermanos
ESTE Suelo Urbano
21 | 643991,59 | 9679346,1 20 643900,58 | 9679179 | consolidadoy no 190,34
consolidado
i | 64351966 | 9679409,9 | a | 64352315 | 9679563,3 | ABUIrTe Velez 153,48
Francisco Xavier
OESTE Molina Morales
5 643516,93 | 9679290,1 i 643519,66 | 9679409,9 | Maria Beatrizy 119,81
Aguirre Vélez
EXPANSION URBANA AREA (1): 123374,86 m? = 12,3375 ha.

Art. 8.2.- AREA DE EXPANSION URBANA 2 DEL RECINTO SAN CARLOS DEL
CANTON BALAO.- Los limites del &rea de expansion urbana 2 del Recinto San Carlos
del Cantdn Balao, son los siguientes:
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LINDEROS Y MESURAS DEL AREA DE EXPANSION URBANA (2) SAN CARLOS
VERTICES
PTO.
CARDINAL LINDERO | DISTANCIA
DESDE X Y HASTA X Y
NORTE 24 24 TERMINAEN ;
644280,20 | 9679267,35 644280,20 | 9679267,35 | VERTICE
c d 117,90
SUR 644266,92 | 9678603,92 644181,72 | 9678522,42 | Celi Romero
Luis Roberto
d 28 279,01
644181,72 | 9678522,42 643935,40 | 9678391,38
ESTE 24 c Celi Romero 663,57
644280,20 | 9679267,35 644266,92 | 9678603,92 | Luis Roberto
24 26 | 643985,65 | 9678605,34 726,66
644280,20 | 9679267,35 Suelo Urbano
h
OESTE 26 | 64398565 | 967860534 | 27 | 643916,83 | 9678615,17 °°ns°n'gad° ¥ 69,52
consolidado
27 | 643916,83 | 967861517 | 28 224,55
643935,40 | 9678391,38
EXPANSION URBANA AREA (2): 146349,87 m? = 14,6350 ha.

Art. 8.3.- AREA DE EXPANSION URBANA 3 DEL RECINTO SAN CARLOS DEL
CANTON BALAO.- Los limites del area de expansion urbana 3 del Recinto San
Carlos del Cantdn Balao, son los siguientes:

LINDEROS Y MESURAS DEL EXPANSION URBANA (3) SAN CARLOS
VERTICES
PTO.
CARDINAL - LINDERO DISTANCIA
DESDE
A
NORTE h 643009,17 | 9678994,17 1 643214,62 | 9678982,38 | Marquez Alava Napoleon Arturo 205.79
f 642988,32 | 9678533,80 54 643215,00 | 9678373,00 | Aguirre Velez Francisco Xavier 27910
SUR
54 | 64321500 | 9678373,00 | 57 | 643458,00 | 9678274,00 | S|U€'0 Urbano consolidadoy no
consolidado 286,82
ESTE 57 | 643458,00 | 9678274,00 | 59 | 643474,78 | 9678687,30 | Su€lo Urbano consolidadoyy no
consolidado 413,73
h | 643009,17 | 9678994,17 | g | 642995,51 | 9678692,66 | Pale Gonzalez Maria Ines 20181
OESTE
g | 64299551 | 9678692,66 | f | 642988,32 | 9678533,30 | AGROVICOL S.A. 156,03
EXPANSION URBANA AREA (3): 203.592,23 m? =20,3592 ha.
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DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA.- La presente ordenanza deroga todas las ordenanzas anteriores que
fueron aprobadas por el Concejo Municipal de Balao, en materia de delimitaciones
urbanas y que se interpongan a la presente ordenanza

SEGUNDA.- La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de la aprobacion
del Concejo Municipal, sin perjuicio de su publicacidon en el Registro Oficial.

TERCERO.- Forme parte de la presente ordenanza los planos de la Cabecera
Cantonal, Recintos San Carlos, Cien Familias y Santa Rita del Cantén Balao, en los
gue se encuentran replanteados los limites de la zona urbana y area de expansion
urbana descritas en los articulos que anteceden.

CUARTO.- Los predios cuya superficie se encuentren atravesados por la linea
divisoria del limite urbano seran considerados como urbanos o rurales, segun el
sector donde quedara la mayor proporcidon de area de terreno.

QUINTO.- Todo aquello que no se contemplare en la presente ordenanza, se
sujetara a lo previsto en el Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion, Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Ocupacion del
Suelo, y demas leyes de la materia.

Dada en la Sala de Sesiones del Concejo Municipal de Balao, a los veintidds dias del
mes de diciembre de dos mil veintiuno.

Firmado electrénicamente por:
MARIA DOLORES
: COCHANCELA

Firmado electrénicamente por:

t REMIGIO
= JONNATAN MOLINA
YANEZ

el . , |
Remigio Jonnatan Molina Yanez Ab. Maria Cochancela Ayala
ALCALDE GAD MUNICIPAL DE BALAO SECRETARIA GENERAL SUBROGANTE

CERTIFICO.- Que la presente ordenanza fue discutida y aprobada por el Concejo Municipal en
dos debates, en sesiones de 21 de diciembre de 2021; y, 22 de diciembre de 2021, la misma que
fue remitida al sefior Alcalde Sr. Jonnatan Molina Yanez, para la sanciéon u observacion
correspondiente de conformidad a lo establecido en el articulo 322 del Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacidon.- Balao, a los cinco dias del mes de
enero de dos mil veintidos.

Hor Firmado electrénicamente por:

MARIA DOLORES
* COCHANCELA

Ab. Maria Cochancela Ayala
SECRETARIA GENERAL SUBROGANTE
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Sr, REMIGIO JONNATAN MOLINA YANEZ ALCALDE DEL GAD MUNICIPAL DE BALAO.-

Al tenor de lo dispuesto en el Articulo 322 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, por haberse cumplido el procedimiento establecido en el antes
referido cdédigo organico, SANCIONO expresamente la “ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE
DELIMITAY AMPLIA EL LIMITE URBANO, Y ESTABLECE LAS AREAS DE EXPANSION URBANA DEL
CANTON BALAO” vy, dispongo su promulgacién de conformidad con la ley.- Balao, a los cinco
dias del mes de enero de dos mil veintidos.

ALCALDE DEL GAD MUNICIPAL DE BALAO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Sr. Remigio Jonnatan Molina Yanez,
Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Balao, el 05 de enero de 2022;
ordenandose la ejecucion y publicacidon en el Registro Oficial.- Balao, 05 de enero de 2022.

Firmado electrénicame:

nte por:
% MARIA DOLORES
L% COCHANCELA

'L AYALA

Ab. Maria Cochancela Ayala
SECRETARIA GENERAL SUBROGANTE
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EL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON CHILLA

Considerando:

Que, de conformidad con lo establecido en el articulo 238 de la Constitucion de la Republica, los gobiernos
autbnomos descentralizados, gozaran de autonomia politica, administrativa y financiera, en directa
concordancia con lo establecido en los articulos 5 y 6 del Codigo Orgénico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion “COOTAD",

Que, el articulo 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece que los gobiemnos
autbnomos municipales tienen la competencia exclusiva de crear, modificar o suprimir mediante
ordenanzas, tasas y contribuciones especiales de mejoras;

Que, enlaparte final delinciso cuartodelarticulo 31delaLey Organica del Sistema Nacional de Contratacion
Publica, establece exclusivamente  queel oferente adjudicado, una vez recibida la notificacion de
adjudicacion, pagara ala entidad el valor previsto en forma previa en los pliegos, y con el cual se cubra
exclusivamente  los  costos de levantamiento de textos, reproduccion y edicidn de los pliegos, de ser
el caso;

Que, es de necesidad imperiosa regular los procesos de contratacion en el pago por los gastos de
operacion y sobre todo generar condiciones claras que aseguren la participacion amplia de los oferentes
en los procesos de contratacion que organiza el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del
canton Chilla;

Que, con fecha 19 de octubre del 2010, se publicd en el Registro Oficial el Cédigo Organico de
Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), mismo que derogo a la Ley Organica
de Régimen Municipal;

Que, con fecha 21 de enero del 2014, se publicé en el Registro Oficial la ley Reformatoria al COOTAD;
y, en uso de las autorizaciones que le confiere a los articulos 57 y 323 del Codigo Organico de
Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion,

Expide:

LA ORDENANZA QUE REGULA EL COBRO DEL PORCENTAJE DEL PRESUPUESTO
REFERENCIAL EN TODOS LOS PROCESOS DE CONTRATACION PUBLICA DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON CHILLA.

Articulo 1.- Ambito de aplicacion. - La presente ordenanza tiene aplicacion obligatoria en todos los

procesos de Contratacién publica que realice u organice el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del cantén Chilla de acuerdo al Plan Anual de Contrataciones “PAC.
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Articulo 2.- Monto. - En cumplimiento a lo dispuesto en la parte ultima del inciso cuarto del articulo 31
de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacidn Publica, el oferente adjudicado, una vez recibida
la notificacién de adjudicacidn, previo a la suscripcion del contrato, pagara el valor referencial constante
en los pliegos, que cubra los costos de levantamiento de textos, reproduccion y edicidn de pliegos, de
acuerdo a la siguiente tabla:

DESDE HASTA VALOR
5.000,00 100.000,00 100,00
100.001,00 200.000,00 125,00
200.001,00 300.000,00 150,00
300.001,00 400.000,00 175,00
400.001,00 500.000,00 200,00
500.001,00 600.000,00 225,00
600.001,00 700.000,00 250,00
700.001,00 En adelante 275,00

Estan exentos de los valores sefialados las adquisiciones realizadas por catalogo y de infima Cuantia.

Articulo 3.- Lugar donde debe hacer el pago. - El oferente adjudicado cancelara el monto determinado
en el Art. 2 de esta ordenanza, en la oficina de Recaudacion Del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantdn Chilla, cuyo Titulo de Crédito sera emitido por la Direccion Financiera, el que servira
como documento habilitante para la firma del contrato.

Articulo 4.- Obligatoriedad de hacer constar en los pliegos. - En los pliegos elaborados, el Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Chilla, obligatoriamente hara constar el valor que tendra
que pagar el adjudicatario de un contrato, tomando como base para el célculo el precio referencial del
contrato.

Articulo 5.- Informe mensual. - La Unidad de Compras Publicas o gestor de compras publicas
presentara un informe mensual de las adquisiciones de bienes y servicios que se aplique dentro de este
reglamento ante la direccion Financiera.

Articulo 6.- Contratos de infima cuantia. - En los procesos de infima Cuantia que realice el Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Chilla, los oferentes adjudicados quedaran exentos de
las tasas establecidas en la presente ordenanza.

Articulo 7.- Derogatorias. - Con la vigencia de la presente ordenanza, queda derogada cualquier
ordenanza, resolucion, reglamento o cualquier otra disposicion que se oponga a este instrumento legal.
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Articulo 8.- Vigencia. - la presente ordenanza entrara en vigencia una vez publicada en el Registro
Oficial.

Dado en la Sala de Sesiones del Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal del canton Chilla, a los
veintiun dias del mes de diciembre del afio dos mil veintiuno.

Lic. Richard Cartuche Malla Dra. Carmen Rios Guanuche

ALCALDE DEL GAD MUNICIPAL SECRETARIA DEL GAD MUNICIPAL
DEL CANTON CHILLA DEL CANTON CHILLA

CERTIFICO: Que, la presente “ORDENANZA QUE REGULA EL COBRO DEL PORCENTAJE DEL
PRESUPUESTO REFERENCIAL EN TODOS LOS PROCESOS DE CONTRATACION PUBLICA DEL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON CHILLA?”, fue conocida,
analizada; en primer debate en sesidn extraordinaria de fecha, 13 de diciembre del afio dos mil veintiuno;
y aprobada en sesion ordinaria de fecha, 21 de diciembre del afio dos mil veintiuno.

SECRETARIA DEL GAD MUNICIPAL
DEL CANTON CHILLA

SECRETARIA. - Chilla, 29 de diciembre de 2021,- a las quince horas, de conformidad con lo que dispone
el Art. 322 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, remito al
Lic. Richard Samuel Cartuche Malla, Alcalde del cantén, la presente Ordenanza para su sancioén u
observacion.

Firmado electrénicamente por:
CARMEN ROSA

RIOS GUANUCHE
a’

Dra. Carmen Rios Guanuche
SECRETARIA DEL, GAD MUNICIPAL
DEL CANTON CHILLA
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ALCALDIA.- Chilla, 04 de enero de 2022.- a las nueve horas; de conformidad con lo prescrito en los
articulos 322 inciso cuarto y 324 del Cddigo Orgénico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion, habiéndose observado el tramite legal; y, por cuanto la presente ordenanza esta de
acuerdo a la Constitucion y las leyes de la Republica, SANCIONO la presente “ORDENANZA QUE
REGULA EL COBRO DEL PORCENTAJE DEL PRESUPUESTO REFERENCIAL EN TODOS LOS
PROCESOS DE CONTRATACION PUBLICA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON CHILLA”, y autorizo su promulgacion y publicacion de acuerdo a la
Ley. Ejecutese. - Lic. Richard Cartuche Malla, ALCALDE.

eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee

CARTUCHE MALLA

Lic. Richard Cartuche Malla
ALCALDE DEL QAD MUNICIPAL
DEL CANTON CHILLA

CERTIFICO: Que, la ordenanza precedente, proveyo y firmé el sefior alcalde del GAD Municipal del
cantén Chilla, en el dia y hora sefialada.

Dra. Carmen Rios Guanuche
SECRETARIA DEL, GAD MUNICIPAL
DEL CANTON CHILLA
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EXPOSICION DE MOTIVOS

El servicio publico que prestan los Cementerios Municipales, es considerado con uno de
los prioritarios que requiere la poblacién Echeandiense, encajandose en una de las
funciones del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén para atender
de manera eficiente, oportuna, respetando la sensibilidad que este servicio requiere; es
vital estar vigilantes, como Autoridad Municipal, de las necesidades mas sentidas de los
ciudadanos, en consecuencia, es necesario contar con los instrumentos que ayuden a
estar a la altura de lo que la poblacion demanda, con una visiéon definida de las
realidades sociales de nuestro cantén, siendo menester lograr una convivencia
armoniosa, ordenada y de respeto.

El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantédn Echeandia, con el
compromiso de mejorar continuamente la prestaciéon de servicios, especialmente con
una poblacién demandante que dia a dia crece de manera acelerada, y bajo el principio
de solidaridad ante la pérdida de un ser querido, ofrece en sus cementerios los servicios
de inhumacién, exhumacion, sin duda alguna, con eficiencia y responsabilidad.

Por lo expresado anteriormente y conscientes de la gran responsabilidad que exige el
articulo 54 letra 1) del Cédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia vy
Descentralizacién, el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén
Echeandia, en aras de entregar servicios de calidad y calidez a la poblacidn, presenta la
Ordenanza que norma la administracion y funcionamiento de los Cementerios del
cantén Echeandia, con el fin de contar con una normativa actualizada que contemple
aspectos juridicos, financieros, operativos y administrativos que viabilicen el uso de los
Cementerios Municipales generando confianza entre la ciudadania y la Institucidn
Municipal, con la finalidad de construir una ciudad mdas humana, mas solidaria que
coadyuve al bien comuidn, mejorando continuamente los servicios que se brinden a la
ciudadania Echeandiense.

EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON ECHEANDIA

Considerando:

Que, el articulo 238 de la Constitucidon de la Republica, manifiesta que los gobiernos
auténomos descentralizados gozaran de autonomia politica, Administrativa y financiera;

Que, el numeral 5 del articulo 264 de la Constitucién de la Republica, concede a los
gobiernos municipales la competencia para crear, modificar o suprimir mediante
ordenanzas, tasas y contribuciones especiales de mejoras en concordancia con el literal
e) Art. 55 del Cddigo Organico de Organizaciéon Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion;

Que, el literal 1) del articulo 54 del COOTAD establece como funcién del gobierno
auténomo municipal la prestacion del servicio de cementerios;
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Que, en el literal d) del articulo 55 del “COOTAD”, establece como competencia exclusiva
de los gobiernos municipales prestar servicios publicos, y, el literal e) faculta crear o
modificar mediante ordenanzas tasas, tarifas y contribuciones especiales de mejoras.

Que, el articulo 414 del COOTAD manifiesta que los gobiernos auténomos
descentralizados municipales transferiran, previo acuerdo con los respectivos gobiernos
auténomos descentralizados parroquiales los bienes de uso publico existentes en la
circunscripcion territorial de la respectiva parroquia rural.

Que, el articulo 416 del COOTAD expresa que los bienes de dominio publico son
inalienables, inembargables e imprescriptibles; en consecuencia, no tendran valor
alguno los actos, pactos o sentencias, hechos concertados o dictados en contravencién
a esta disposicion.

Que, el literal h) del articulo 418 del COOTAD, considera como bienes afectados al
servicio publico a los cementerios;

Que, el articulo 460, Forma de los contratos, de la Ley Organica Reformatoria al Cédigo
Organico de Organizaciéon Territorial, Autonomia y Descentralizacion, publicado en el
Suplemento del Registro Oficial 166, del 21 de enero de 2014, establece que todo
contrato que tenga por objeto la venta, donacién, permuta, comodato, hipoteca o
arrendamiento de bienes raices de los gobiernos auténomos descentralizados se
realizard a través de escritura publica; y, los de venta, trueque o prenda de bienes
muebles, podran hacerse por contrato privado al igual que las prérrogas de los plazos
en los arrendamientos. Respecto de los contratos de prenda, se cumplirdn las exigencias
de la Ley de la materia.

Que, el inciso segundo del articulo 87 del Cdédigo Organico de la Salud, determina que
los cementerios y criptas son los Unicos sitios autorizados para la inhumacién de
cadaveres y deberan cumplirse las normas establecidas por la autoridad sanitaria
nacional y la correspondiente municipalidad. En ejercicio de la facultad legislativa que le
confiere el articulo 240 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, en concordancia
con lo establecido en los articulos 7 y literales a) y c) del art. 57 del Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién:

Que, el Concejo Cantonal en dos sesiones ordinarias aprobd la ORDENANZA
SUSTITUTIVA QUE REGULA LA ADMINISTRACION Y FUNCIONAMIENTO DEL SERVICIO DE
CEMENTERIOS EN EL CANTON ECHEANDIA, la misma que fue publicada en el Registro
Oficial, Suplemento, No. 543-de fecha miércoles, 22 de septiembre del 2021.

Que, el Art. 3 de la mencionada Ordenanza no establece claramente quien es el
responsable de la administracién del cementerio.

Que, el Art, 31 de la Ordenanza, que indica el procedimiento para la celebracién de los
contratos, debe determinar quién es el servidor publico encargado de la suscripcion de
los contratos.
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Que, es necesario que este instrumento juridico (contratos) esté suscrito por el Director
Departamental que supervise y controle las actividades de la Jefatura de Saneamiento
Ambiental que se encarga de la administracion.

Con estos antecedentes y con la finalidad de no permitir vacios legales que se presten
para distintas interpretaciones a esta normativa en vigencia, Se .......cccceveeeeeereveeeeeeeeeenenn,

Expide:

La REFORMA A LA ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE REGULA LA ADMINISTRACION Y
FUNCIONAMIENTO DEL SERVICIO DE CEMENTERIOS EN EL CANTON ECHEANDIA

Art. 1.- Se reemplaza el contenido del Art. 3 por el siguiente texto:

“Art. 3.- De la Administracion y Regulacion de los Cementerios Municipales. La
administracion y regulacion de los cementerios municipales, y su funcionamiento se
sujetard a las leyes, su propia normativa y otros organismos afines. La administracion
estard cargo de la Unidad de Saneamiento Ambiental.

La planificacion, proyeccion, construccion, y la distribucion de sus dreas internas, y
externas las realizard la Direccion de Planificacion del GADMCE.

Loa Direccion de Planificacidon supervisard el cumplimiento de la normativa por parte
de la Unidad de Saneamiento Ambiental.

Los contratos de arriendo serdn suscritos por el Director de Planificacion del GADMCE,
como madxima autoridad del drea. ”

Art. 2.- Se reemplaza el contenido del Art. 31 por el siguiente texto:

“Art. 31.- De la celebracion de los contratos. Para la celebracion del contrato de
arrendamiento de nichos, columbarios, sepulturas, mausoleos, etc. el departamento
juridico elaborard el respectivo documento o contrato. El contrato serd suscrito por el
peticionario y el Director/a de Planificacion del GADMCE.

Previo a la firma del contrato, la persona natural o juridica interesada consignard en la
Tesoreria Municipal, el valor del canon de arrendamiento del primer afio; y en los
primeros diez dias de cada afo depositard el valor correspondiente al afio siguiente
hasta completar los diez afios del contrato”.

La presente reforma a la Ordenanza Sustitutiva entrard en vigencia inmediatamente
después de su aprobacién y su publicacién en el Registro Oficial.

Dado y firmado en la ciudad de Echeandia, provincia Bolivar, en la sala de sesiones del
GADMCE, a los 20 dias del mes de diciembre del 2021.
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HiL1 Firmado electrénicamente por:
i FRANKLIN PATRICIO
W ESCUDERO SANCHEZ

Firmado electrénicamente por

i HERMENES VINICiO

Rk _
Ing. Patricio Escudero Sanchez. MSc. Vinicio Camacho.
ALCALDE DEL GADMCE SECRETARIO GENERAL Y DE CONCEJO.

CERTIFICO: Que la “La REFORMA A LA ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE REGULA LA
ADMINISTRACION Y FUNCIONAMIENTO DEL SERVICIO DE CEMENTERIOS EN EL
CANTON ECHEANDIA”, fue aprobada en primer y segundo debate, en las sesiones de
caracter ordinarias celebradas el 13 y 20 de diciembre del 2021, respectivamente.

Echeandia, 21 de diciembre del 2021.

=

Firmado electréni
-E HERMENES VINICIO

SECRETARIO GENERAL Y DE CONCEJO.

De conformidad con lo prescrito en los Articulos 322 y 324 del Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién, SANCIONO la “La REFORMA A
LA ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE REGULA LA ADMINISTRACION Y
FUNCIONAMIENTO DEL SERVICIO DE CEMENTERIOS EN EL CANTON ECHEANDIA”, y
ordeno su PROMULGACION a través de la publicacién de la pagina web del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Echeandia, y el Registro Oficial.

Echeandia, 21 de diciembre del 2021.

Ing. Patricio Escudero Sanchez.
ALCALDE DEL GADMCE.
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Sanciond y firmé la promulgacion a través de su publicaciéon en la pagina web del
Gobierno Autéonomo Descentralizado Municipal del Cantén Echeandia, y el Registro
Oficial, la “REFORMA A LA ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE REGULA LA
ADMINISTRACION Y FUNCIONAMIENTO DEL SERVICIO DE CEMENTERIOS EN EL
CANTON ECHEANDIA”, y ordeno su PROMULGACION, el Ing. Patricio Escudero Sanchez,
Alcalde del cantdn Echeandia, en la fecha antes indicada. LO CERTIFICO.

Echeandia, 21 de diciembre del 2021.

SECRETARIO GENERAL Y DE CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO DEL CANTON ECHEANDIA.
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ORDENANZA N° 16-2021

EL 1. CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DE MACHALA

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador en su Art. 264, numeral 9
dispone que, "Los gobiernos municipales tendran las siguientes competencias
exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley: Formar y administrar los
catastros inmobiliarios urbanos y rurales...”;

Que, el Art. 270 de la Constitucion de la Republica determina que los gobiernos
autdnomos descentralizados generardn sus propios recursos financieros y
participaran de las rentas del Estado, de conformidad con los principios de
subsidiariedad, solidaridad y equidad;

Que, el Art. 321 de la Constitucion de la Republica establece que el Estado
reconoce y garantiza el derecho a la propiedad en sus formas publica, privada,
comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y que deberd cumplir su
funcién social y ambiental.

Que, el Art. 599 del Codigo Civil, prevé que el dominio, es el derecho real en una
cosa corporal, para gozar y disponer de ella, conforme a las disposiciones de las
leyes y respetando el derecho ajeno, sea individual o social. La propiedad
separada del goce de la cosa, se llama mera o nuda propiedad;

Que, el Art. 715 del Codigo Civil, prescribe que la posesion es la tenencia de una
cosa determinada con animo de sefior o duefio; sea que el duefio o el que se da
por tal tenga la cosa por si mismo, o bien por otra persona en su lugar y a su
nombre. El poseedor es reputado duefio, mientras otra persona no justifica serlo;

Que, el Art. 55 del COOTAD, establece que los gobiernos autdnomos
descentralizados municipales tendran entre otras las siguientes competencias
exclusivas, sin perjuicio de otras que determine la ley: i) Elaborar y administrar
los catastros inmobiliarios urbanos y rurales;
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Que, el Art. 57 del COOTAD dispone que al Concejo Municipal le corresponde: El
ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal, mediante la expedicién de ordenanzas
cantonales, acuerdos y resoluciones. Regular, mediante ordenanza, la aplicacién
de tributos previstos en la ley a su favor. Expedir acuerdos o resoluciones, en el
ambito de competencia del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal,
para regular temas institucionales especificos o reconocer derechos particulares;

Que, el Art. 139 del COOTAD Ejercicio de la competencia de formar y administrar
catastros inmobiliarios.- La formacién y administracion de los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales corresponde a los gobiernos auténomos
descentralizados municipales, los que con la finalidad de unificar la metodologia
de manejo y acceso a la informacion deberan seguir los lineamientos y
parametros metodoldgicos que establezca la ley y que es obligacion de dichos
gobiernos actualizar cada dos afos los catastros y la valoracion de la propiedad
urbana y rural. Sin perjuicio de realizar la actualizacion cuando solicite el
propietario, a su costa;

Que, el Art. 491 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion norma que sin perjuicio de otros tributos que se hayan creado
0 que se crearen para la financiacion municipal, se consideraran impuestos
municipales o metropolitanos los siguientes:

a) El impuesto sobre la propiedad urbana;

b) El impuesto sobre la propiedad rural;

¢) El impuesto de alcabalas;

g) El impuesto a las utilidades en la transferencia de predios urbanos y plusvalia
de los mismos; e,

i) El impuesto del 1.5 por mil sobre los activos totales.

Que, el Art. 492 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, establece que las municipalidades y distritos metropolitanos

reglamentaran por medio de ordenanzas et cobro de sus tributos;

Que, el Art. 494 del Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, establece que las municipalidades y distritos metropolitanos
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mantendran actualizados en forma permanente, los catastros de predios
urbanos y rurales. Los bienes inmuebles constaran en el catastro con el valor de
la propiedad actualizado, en los términos establecidos en este cédigo;

Que, en aplicacion al Art. 495 del COOTAD, establece que el valor de la
propiedad se establecera mediante la suma del valor del suelo y, de haberlas, el
de las construcciones que se hayan edificado sobre el mismo. Este valor
constituye el valor intrinseco, propio o natural del inmueble y servira de base
para la determinacién de impuestos y para otros efectos tributarios, y no
tributarios.

Para establecer el valor de la propiedad se considerara, en forma obligatoria, los
siguientes elementos:

a) El valor del suelo, que es el precio unitario de suelo, urbano o rural,
determinado por un proceso de comparacion con precios unitarios de venta de
inmuebles de condiciones similares u homogéneas del mismo sector,
multiplicado por la superficie del inmueble;

b) El valor de las edificaciones, que es el precio de las construcciones que se
hayan desarrollado con caréacter permanente sobre un inmueble, calculado sobre
el método de reposicion; y,

c) El valor de reposicion, que se determina aplicando un proceso que permite la
simulacion de construccion de la obra que va a ser avaluada, a costos
actualizados de construccion, depreciada de forma proporcional al tiempo de
vida dtil.

Las municipalidades y distritos metropolitanos, mediante ordenanza
estableceran los parametros especificos que se requieran para aplicar los
elementos indicados en el inciso anterior, considerando las particularidades de
cada localidad.

Con independencia del valor intrinseco de la propiedad, y para efectos
tributarios, las municipalidades y distritos metropolitanos podran establecer
criterios de medida del valor de los inmuebles derivados de la intervencion
publica y social que afecte su potencial de desarrollo, su indice de edificabilidad,
uso o, en general, cualquier otro factor de incremento del valor del inmueble
que no sea atribuible a su titular.
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Los avaltios municipales o metropolitanos se determinaran de conformidad con
la metodologia que dicte el drgano rector del catastro nacional georeferenciado,
en base a lo dispuesto en este articulo.

Que, el Art. 496 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, dispone que las municipalidades y distritos metropolitanos
realizaran, en forma obligatoria actualizaciones generales de catastros y de la
valoracién de la propiedad urbana y rural cada bienio; A este efecto, la direccién
financiera o quien haga sus veces notificara por la prensa a los propietarios,
haciéndoles conocer la realizacion del avaluo.

Concluido este proceso, notificara por la prensa a la ciudadania, para que los
interesados puedan acercarse a la entidad o acceder por medios digitales al
conocimiento de la nueva valorizacién; procedimiento que deberan implementar
y reglamentar las municipalidades.

Encontrandose en desacuerdo el contribuyente podréd presentar el
correspondiente reclamo administrativo de conformidad con este Codigo.

Que, en el Art. 497 del COOTAD, establece que una vez realizada la actualizacion
de los avalios, seré revisado el monto de los impuestos prediales urbano y rural
que regiran para el bienio; la revision la hara el Concejo, observando los
principios basicos de igualdad, proporcionalidad, progresividad y generalidad
que sustentan el sistema tributario nacional;

Que, en el Art. 498 del COOTAD, establece que con la finalidad de estimular el
desarrollo del turismo, la construccién, la industria, el comercio u otras
actividades productivas, culturales, educativas, deportivas, de beneficencia, asi
como las que protejan y defiendan el medio ambiente, los concejos cantonales
o metropolitanos podran, mediante ordenanza, disminuir hasta en un cincuenta
por ciento los valores que corresponda cancelar a los diferentes sujetos pasivos
de los tributos establecidos en el presente Cédigo.

Los estimulos establecidos en el presente articulo tendréan el caracter de general,
es decir, seran aplicados en favor de todas las personas naturales o juridicas que
realicen nuevas inversiones en las actividades antes descritas, cuyo desarrollo se
aspira estimular; beneficio que tendra un plazo maximo de duracién de diez afios
improrrogables, el mismo que sera determinado en la respectiva ordenanza.

En caso de revocatoria, caducidad, derogatoria o, en general, cualquier forma de
cese de la vigencia de las ordenanzas que se dicten en ejercicio de la facultad
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conferida por el presente articulo, los nuevos valores o alicuotas a regir no
podran exceder de las cuantias o porcentajes establecidos en la presente Ley.

Que, en el Art. 499 del COOTAD, establece que las entidades del sistema
financiero nacional recibirén, como garantia hipotecaria, el inmueble urbano o
rural, con su valor real, el cual no serd inferior al valor de la propiedad registrado
en el catastro por la respectiva municipalidad o distrito metropolitano.

Que, de conformidad con el Art. 501 del COOTAD, establece que son sujetos
pasivos del Impuesto a los Predios Urbanos, los propietarios de predios ubicados
dentro de los limites de las zonas urbanas, quienes pagaran un impuesto anual,
cuyo sujeto activo es la municipalidad, en la forma establecida por la ley;

Para los efectos de este impuesto, los limites de las zonas urbanas seran
determinados por el concejo mediante ordenanza, previo informe de una
comision especial conformada por el gobierno auténomo correspondiente, de
la que formara parte un representante del centro agricola cantonal respectivo.
Cuando un predio resulte cortado por la linea divisoria de los sectores urbano y
rural, se considerara incluido, a los efectos tributarios, en el sector donde
quedara mas de la mitad del valor de la propiedad.

Para la demarcacion de los sectores urbanos se tendrd en cuenta,
preferentemente, el radio de servicios municipales y metropolitanos, como los
de agua potable, aseo de calles y otros de naturaleza semejante; y, el de luz
eléctrica.

Que, de conformidad con el Art. del 502 COOTAD, establece que los predios
urbanos seran valorados mediante la aplicacion de los elementos de valor del
suelo, valor de las edificaciones y valor de reposicion previstos en este Codigo;
con este proposito, el concejo aprobara mediante ordenanza, el plano del valor
de la tierra, los factores de aumento o reduccion del valor del terreno por los
aspectos geométricos, topograficos, accesibilidad a determinados servicios,
como agua potable, alcantarillado y otros servicios, asi como los factores para la
valoracion de las edificaciones.

Que, de conformidad con el Art. 504 del COOTAD, establece que al valor de la
propiedad urbana se aplicard un porcentaje que oscilara entre un minimo de

33



Miércoles 2 de febrero de 2022 Edicion Especial N° 1922 - Registro Oficial

cero punto veinticinco por mil (0,25 %) y un maximo del cinco por mil (5 %o)
que sera fijado mediante ordenanza por cada concejo municipal.

Que, de conformidad con el Art. 506 del COOTAD, establece que cuando un
predio pertenezca a varios condominos, los contribuyentes, de comin acuerdo
o uno de ellos, podran pedir que en el catastro se haga constar separadamente
el valor que corresponda a su propiedad segun los titulos de la copropiedad en
los que debera constar el valor o parte que corresponda a cada propietario. A
efectos del pago de impuestos, se podran dividir los titulos prorrateando el valor
del impuesto causado entre todos los copropietarios, en relacion directa con el
avalio de su propiedad. Cada duefio tendra derecho a que se aplique la tarifa
del impuesto segun el valor de su parte. Cuando hubiere lugar a deduccion de
cargas hipotecarias, el monto de deduccién a que tienen derecho los
propietarios en razon del valor de la hipoteca y del valor del predio, se dividira
y se aplicara a prorrata del valor de los derechos de cada uno.

Que, de conformidad con el Art. 507 del COOTAD, establece un recargo anual
del dos por mil (2%0) que se cobrara sobre el valor, que gravaré a los inmuebles
no edificados hasta que se realice la edificacion, de acuerdo con las siguientes
regulaciones:

a) El recargo sélo afectara a los inmuebles que estén situados en zonas
urbanizadas, esto es, aquellas que cuenten con los servicios basicos, tales como
agua potable, canalizacion y energia eléctrica;

b) El recargo no afectara a las areas ocupadas por parques o jardines adyacentes
a los edificados ni a las correspondientes a retiros o limitaciones zonales, de
conformidad con las ordenanzas vigentes que regulen tales aspectos;

¢) En caso de inmuebles destinados a estacionamientos de vehiculos, los
propietarios deberan obtener del municipio respectivo una autorizaciéon que
justifique la necesidad de dichos estacionamientos en el lugar; caso contrario, se
considerard como inmueble no edificado. Tampoco afectara a los terrenos no
construidos que formen parte propiamente de una explotacion agricola, y/o
ganadera en predios que deben considerarse urbanos por hallarse dentro del
sector de demarcacion urbana, segun lo dispuesto en este Codigo y que, por
tanto, no se encuentran en la zona habitada;
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d) Cuando por terremoto u otra causa semejante, se destruyere un edificio, no
habra lugar a recargo de que trata este articulo, en los cinco afios inmediatos
siguientes al del siniestro;

e) En el caso de transferencia de dominio sobre inmuebles sujetos al recargo, no
habra lugar a éste en el afio en que se efectue el traspaso ni en el afio siguiente.
Sin embargo, este plazo se extendera a cinco afios a partir de la fecha de la
respectiva escritura, en el caso de inmuebles pertenecientes a personas que no
poseyeren otro inmueble dentro del cantdn y que estuvieren tramitando
préstamos para construccion de viviendas en una de las instituciones financieras
legalmente constituidas en el pais, conforme se justifique con el correspondiente
certificado. En el caso de que los propietarios de los bienes inmuebles sean
migrantes ecuatorianos en el exterior, ese plazo se extendera a diez afios; y,

f) "No estaran sujetos al recargo los solares cuyo valor de la propiedad sea
inferior al equivalente a veinte y cinco remuneraciones mensuales basicas
minimas unificadas del trabajador en general.

Que, el Art. 509 del COOTAD establece que estan exentas del pago de los
impuestos a que se refiere la presente seccion las siguientes propiedades:

a) Los predios unifamiliares urbano-marginales con avaltos de hasta veinticinco
remuneraciones basicas unificadas del trabajador en general;

b) Los predios de propiedad del Estado y demas entidades del sector publico;
¢) Los predios que pertenecen a las instituciones de beneficencia o asistencia
social de caracter particular, siempre que sean personas juridicas y los edificios
y sus rentas estén destinados, exclusivamente a estas funciones.

Si no hubiere destino total, la exencion sera proporcional a la parte afectada a
dicha finalidad;

d) Las propiedades que pertenecen a naciones extranjeras 0 a organismos
internacionales de funcion publica, siempre que estén destinados a dichas
funciones; y,

e) Los predios que hayan sido declarados de utilidad publica por el concejo
municipal o metropolitano y que tengan juicios de expropiacion, desde el
momento de la citacion al demandado hasta que la sentencia se encuentre
ejecutoriada, inscrita en el registro de la propiedad y catastrada.

En caso de tratarse de expropiacion parcial, se tributara por lo no expropiado.
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Que, en el COOTAD en su Art. 510.- Exenciones temporales establece que
gozaran de una exencion por los cinco afios posteriores al de su terminacién o
al de la adjudicacién, en su caso:

a) Los bienes que deban considerarse amparados por la institucion del
patrimonio familiar, siempre que no rebasen un avalto de cuarenta y ocho mil
dolares;

b) Las casas que se construyan con préstamos que para tal objeto otorga el
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, el Banco Ecuatoriano de la Vivienda,
las asociaciones mutualistas y cooperativas de vivienda y solo hasta el limite de
crédito que se haya concedido para tal objeto; en las casas de varios pisos se
consideraran terminados aquellos en uso, aun cuando los demas estén sin
terminar; y,

¢) Los edificios que se construyan para viviendas populares y para hoteles.
Gozaran de una exoneracion hasta por dos afios siguientes al de su construccion,
las casas destinadas a vivienda no contempladas en los literales a), b) y ¢) de este
articulo asi como los edificios con fines industriales.

Cuando la construccion comprenda varios pisos, la exencion se aplicara a cada
uno de ellos, por separado, siempre que puedan habitarse individualmente, de
conformidad con el respectivo aio de terminacion.

No deberan impuestos los edificios que deban repararse para que puedan ser
habitados, durante el tiempo que dure la reparacion, siempre que sea mayor de
un afio y comprenda mas del cincuenta por ciento del inmueble. Los edificios
que deban reconstruirse en su totalidad, estaran sujetos a lo que se establece
para nuevas construcciones.

Que, el Art. 511 del COOTAD establece que a las municipalidades, con base en
todas las modificaciones operadas en los catastros hasta el 31 de diciembre de
cada afio, determinar, el impuesto a los predios urbanos, para su cobro a partir
del 1de enero en el afio siguiente;

Que, el Art. 512 del COOTAD establece que el impuesto debera pagarse en el
curso del respectivo afo, sin necesidad de que la Tesoreria notifique esta
obligacion. Los pagos podran efectuarse desde el primero de enero de cada afio,
aun cuando no se hubiere emitido el catastro. En este caso, se realizara el pago
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en base al catastro del afio anterior, y se entregara al contribuyente un recibo
provisional. El vencimiento del pago sera el 31 de diciembre de cada afio. Los
pagos que se hagan en la primera quincena de los meses de enero a junio,
inclusive, tendrén los siguientes descuentos: diez, ocho, seis, cuatro, tres y dos
por ciento, respectivamente. Si el pago se efectia en la segunda quincena de
€s0s mismos meses, el descuento sera de: nueve, siete, cinco, tres, dos y uno por
ciento, respectivamente,

Los pagos que se realicen a partir del primero de julio, tendran un recargo del
diez por ciento del valor del impuesto a ser cancelado. Vencido el afo fiscal, el
impuesto, recargos e intereses de mora seran cobrados por la via coactiva,
Que, en el COOTAD en su Art. 516.- Valoracién de los predios rurales establece
que los predios rurales seran valorados mediante la aplicacion de los elementos
de valor del suelo, valor de las edificaciones y valor de reposicion previstos en
este Cadigo; con este proposito, el concejo respectivo aprobara, mediante
ordenanza, el plano del valor de la tierra, los factores de aumento o reduccion
del valor del terreno por aspectos geométricos, topograficos, accesibilidad al
riego, accesos y vias de comunicacion, calidad del suelo, agua potable,
alcantarillado y otros elementos semejantes, asi como los factores para la
valoracion de las edificaciones.

Para efectos de calculo del impuesto, del valor de los inmuebles rurales se
deducirdn los gastos e inversiones realizadas por los contribuyentes para la
dotacion de servicios basicos, construccion de accesos y vias, mantenimiento de
espacios verdes y conservacion de areas protegidas.

Que, en el COOTAD en su Art. 517.- Banda impositiva establece que al valor de
la propiedad rural se aplicard un porcentaje que no sera inferior a cero punto
veinticinco por mil (0,25 x 1000) ni superior al tres por mil (3 x 1000), que sera
fijado mediante ordenanza por cada concejo municipal o metropolitano.

Que, en el COOTAD en su Art. 520.- Predios y bienes exentos.- Estan exentas del
pago de impuesto predial rural las siguientes propiedades:

a) Las propiedades cuyo valor no exceda de quince remuneraciones basicas

unificadas del trabajador privado en general;
b) Las propiedades del Estado y demés entidades del sector publico;
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¢) Las propiedades de las instituciones de asistencia social o de educacién
particular cuyas utilidades se destinen y empleen a dichos fines y no beneficien
a personas o empresas privadas:

d) Las propiedades de gobiernos u organismos extranjeros que no constituyan
empresas de caracter particular y no persigan fines de lucro;

f) Los terrenos que posean y mantengan bosques primarios o que reforesten con
plantas nativas en zonas de vocacion forestal;

Se excluiran del valor de la propiedad los siguientes elementos:

1. El valor de las viviendas, centros de cuidado infantil, instalaciones educativas,
hospitales, y demas construcciones destinadas a mejorar las condiciones de vida
de los trabajadores y sus familias; v,

2, El valor de las inversiones en obras que tengan por objeto conservar o
incrementar la productividad de las tierras, protegiendo a éstas de la erosion, de
las inundaciones o de otros factores adversos, incluye canales y embalses para
riego y drenaje; puentes, caminos, instalaciones sanitarias, centros de
investigacion y capacitacion, etc., de acuerdo a la Ley.

Que, en el COOTAD en su Art. 522.- Notificacion de nuevos avalios.- Las
municipalidades y distritos metropolitanos realizaran, en forma obligatoria,
actualizaciones generales de catastros y de valoracion de la propiedad rural cada
bienio. La direccién financiera o quien haga sus veces notificara por medio de la
prensa a los propietarios, haciéndoles conocer la realizacion del avaldo.
Concluido este proceso, notificard por medio de la prensa a la ciudadania para
que los interesados puedan acercarse a la entidad o por medios tele informaticos
conocer la nueva valorizacion. Estos procedimientos deberan ser reglamentados
por las municipalidades y concejos metropolitanos. El contribuyente podra
presentar el correspondiente reclamo administrativo de conformidad con este
Cadigo.

Que, en el COOTAD en su Art. 561,- Plusvalia por obras de infraestructura.-Las
inversiones, programas y proyectos realizados por el sector publico que generen
plusvalia, deberan ser consideradas en la revalorizacion bianual del valor
catastral de los inmuebles. Al tratarse de la plusvalia por obras de infraestructura,
el impuesto sera satisfecho por los duefios de los predios beneficiados, o en su
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defecto por los usufructuarios, fideicomisarios o sucesores en el derecho, al
tratarse de herencias, legados o donaciones conforme a las ordenanzas
respectivas.

En uso de las atribuciones que le confiere la Constitucion y el Codigo Organico
de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion, de conformidad Al
articulo 57, literal a) del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion, determina que al Concejo Municipal le corresponde el
ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno
autonomo descentralizado municipal, mediante la expedicion de ordenanzas
cantonales, acuerdos y resoluciones; y,

EXPIDE:

La siguiente ORDENANZA PARA LA FORMACION Y ADMINISTRACION DE LA
INFORMACION PREDIAL; DETERMINACION DEL AVALUO DE LA PROPIEDAD: Y
DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL DE LOS BIENES INMUEBLES
URBANOS Y RURALES DEL CANTON MACHALA, BIENIO 2022-2023.

Titulo |
DE LA ADMINISTRACION DE LA INFORMACION CATASTRAL PREDIAL

Capitulo |
DE LA ADMINISTRACION CATASTRAL

Art. 1.- Objeto.- La presente Ordenanza, dicta las normas juridicas y técnicas de
los procedimientos y administracion de la informacion predial; y aprueba el
modelo de valoracion, plano de valor del suelo, tabla del valor de las
edificaciones, valor de reposicion, los factores de aumento o reduccion, los
parametros para la valoracion de las edificaciones y demas construcciones, la
determinacion del avalto de la propiedad, tarifa impositiva e impuesto predial,
de todos los predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas,
cabeceras parroquiales, centros poblados, y de la zona rural, determinadas de
conformidad con la ley.

El catastro predial es el inventario o censo, debidamente actualizado y clasificado
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de los bienes inmuebles pertenecientes al Estado y a los particulares, con el
propdsito de lograr su correcta identificacion fisica, juridica, fiscal y econémica.
Tiene por objeto, regular la formacion, organizacion, funcionamiento, desarrollo
y conservacion del catastro inmobiliario urbano y rural en el territorio del cantén.

El Sistema Catastral Predial Urbano y Rural, comprende: el inventario de la
informacién catastral, la determinacion del avalio de la propiedad, la
estructuracion de procesos automatizados de la informacion catastral, y la
administracion en el uso de la informacion de la propiedad, en la actualizacion y
mantenimiento de todos sus elementos, controles y seguimiento técnico de los
productos ejecutados.

Art. 2.- Dominio de la propiedad.- Es el derecho real en una cosa corporal, para
gozar y disponer de ella La propiedad separada del goce de la cosa, se llama
mera o nuda propiedad. Posee aquel que de hecho actia como titular de un
derecho o atributo en el sentido de que, sea 0 no sea el verdadero titular.

La posesion no implica la titularidad del derecho de propiedad ni de ninguno de
los derechos reales.

Art. 3.- Del mantenimiento catastral.- El responsable del catastro municipal, esta
obligado a mantener actualizado el Sistema Municipal de Informacion Catastral,
para lo cual desarrollard técnicas que permitan una captacion metédica y
dinamica de las modificaciones de los predios; de igual manera sera responsable
de procesar las bajas y las modificaciones a los registros catastrales, su
validacién, asi como también de que toda la informacion generada, sea
incorporada a las bases de datos gréficos y alfanuméricas de los Sistemas de
Informacion Municipal.

La administracion catastral, establecera las normas, técnicas y procedimientos
administrativos para el funcionamiento de su sistema de archivos a efecto de
que éste guarde y conserve la informacién y permita obtenerla en cualquier
momento para conocer la historia catastral de los predios.

Art. 4.- Del registro catastral.- Todos los bienes inmuebles en el Municipio
deberan ser valuados y constaran en el Catastro Municipal, el que contendra el
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avalio comercial de los mismos que se utilizara de manera multifinalitaria en
aplicaciones de planeacion, programacién, estadisticas, fiscales o de otro tipo.

La localizacion, mensura y descripcion de atributos de los bienes inmuebles, se
llevaran a efecto por los métodos méas modernos de informacién geografica y
por verificacion directa en campo, con objeto de generar la cartografia catastral.
El registro grafico se integra con los diferentes mapas y planos que conforman
la cartografia catastral municipal y por:

« El plano general del territorio del Canton Machala.

« El plano de las areas urbanas, cabeceras parroquiales, centros poblados y
rurales, con su division catastral, indicando el perimetro urbano que lo limita y
las zonas y sectores catastrales en que se divida.

« El plano de cada manzana, que contenga: las dimensiones de los predios,
nombres y/o nimeros de las vias puablicas que la limitan, el nimero de zona o
sector catastral a que pertenece, el nimero de la manzana, los predios que
contiene, la numeracion de cada predio.

» Los planos de las zonas o sectores en los que se divida el Municipio con un
sistema de coordenadas que permitan la localizacion precisa y delimitacion de
los predios.

Art. 5.- De los registros catastrales.- Los registros catastrales estaran integrados
de tal manera que permitan su aprovechamiento multifinalitario y se puedan
generar agolpamientos, los que se clasificaran en:

« Numéricos, en funcion de la clave catastral de cada predio.

» Alfabéticos, en funcién del nombre del propietario o del poseedor, constituido
este por apellidos paterno y materno y nombre(s).

» De ubicacién, por la localizacion del predio, de acuerdo a lo nimeros o
nombres de calles y niimero oficial.

« Estadistico, en funcion del uso o destino del predio, que establezca el Plan de

Desarrollo Urbano, del centro de poblacién y en las normas, criterios y
zonificacion.,
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Art. 6.- Documentacion complemsantaria.- Forman parte de la presente
Ordenanza:

« El plano del valor del suelo tanto urbano como rural.

» Los factores de aumento o reduccion del avalio del terreno por aspectos
geométricos, topograficos, accesibilidad, vias de comunicacién, calidad del
suelo, agua potable, alcantarillado y otros elementos semejantes.

« Tabla de valores de las edificaciores y los factores para la valoracion de las
edificaciones.

Art. 7.- Dependencias municipales responsables.- Corresponde a la Direccién de
Urbanismo en el GADM de Machala, por medio de su dependencia a cargo de la
Subdireccion de Avalios y Catastros, administrar, mantener y actualizar el
registro catastral, establecer el avalio comercial de las edificaciones y de los
terrenos, de conformidad con los p-incipios técnicos que rigen la materia, las
normas de avaluo para las edificaciones y solares, y el plano del valor base de la
tierra, que permitan establecer la base imponible y la tarifa impositiva para la
determinacion del impuesto a la propiedad.

Es responsabilidad indelegable de la Direccion de Urbanismo del GADM de
Méchala, establecer las politicas y procedimientos para mantener actualizados,
en forma permanente, los catastros de predios del Canton Machala. En esos
catastros los bienes inmuebles constaran con el avalio real de la propiedad
debidamente actualizado.

La Direccion de Urbanismo del GADM de Machala, queda facultada para realizar
en cualquier momento, de oficio o & peticion interesada, la revision y por ende
un nuevo avallo actualizado de cualquier predio. Para la realizacién del nuevo
avalio que implique incrementar o disminuir el valor unitario por metro
cuadrado de suelo o de construccion, debera documentar el procedimiento a
través de un expediente en donde conste la justificacion del cambio del avalto.

Cualquier cambio de avaltio en la propiedad, implicard una reliquidacion en el
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valor a pagar por concepto de los impuestos prediales desde la vigencia de la
presente Ordenanza, bienio 2022-2023.

La Direccion de Urbanismo en el GADM de Machala a través de la dependencia
a su cargo Subdireccion de Avallos y Catastros, le corresponde la verificacién y

comprobacion de la base imponible, asi como la determinacion del impuesto
predial.

A la Direccion Financiera a través de la dependencia encargada de las
recaudaciones municipales le corresponde aplicar las deducciones, rebajas y
exoneraciones, en base a lo determinado en la presente Ordenanza.

A la Direccion Financiera a través de la dependencia encargada de Tesoreria, le
corresponde el cobro del impuesto a través de los mecanismos contemplados
en la normativa existente.

A la Direccién Financiera a través de la dependencia encargada de los Reclamos
Tributarios, te corresponde resolver mediante la resolucion motivada, los
reclamos.

A la Direccién de Urbanismo, le corresponde emitir los permisos y autorizaciones
de todos los tramites de aprobacién o negacion que afecten a las superficies de
los predios y edificaciones, vias y areas de recreacion o comunales, lo que
informara a la dependencia a su carco Subdireccion de Avaluos y Catastros para
su actualizacion.

Las demas Direcciones, Subdirecciones, y Empresas municipales, también tienen
la obligacion de comunicar de manera permanente sobre las acciones de que
estan bajo la responsabilidad y que afecten de alguna manera al territorio en
general y a los predios de manera particular.

Art. 8.- De la formacion del catastro predial. La formacion del catastro predial,
se realizara en atencion a:

a) El catastro de los predios.-
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» El catastro del titulo de dominio de los predios.- Proceso por medio del cual se
incorpora en el catastro, individualizados por un ¢ddigo, los titulos de propiedad
inscritos en el Registro de la Propiedad, de los predios o de las alicuotas, en caso
de copropiedades sometidas al Régimen de Propiedad Horizontal;

« El registro de predios mostrencos;

« El registro individual en la base de datos alfanumérica.- Tal registro, llevado y
controlado por medios informaticos y que servird para obtener la informacién
catastral, contendra los siguientes datos legales, fisicos y técnicos del predio:

- Derecho sobre el predio o bien inmueble.

- Caracteristicas del terreno y de las edificaciones, sus avaltios y modificaciones
(incluye: areas segun escritura y segin levantamiento; alicuotas; valor por metro
cuadrado; avalio; factores de correccion).

b) Planos o registros cartograficos.- Se realizaran a través de los siguientes
procesos:

« Los levantamientos catastrales practicados a cada propiedad donde consta la
informacion sobre las edificaciones existentes (deslinde predial).

« Fotografias aéreas, y restitucion cartografica.
» Imagenes de satélite.

« Cartografia digital a nivel del predio y edificaciones que incluye la sectorizacion
catastral.

Art. 9.- De las actualizaciones y mantenimiento catastral.- Se refieren a las
modificaciones que se aplican a los predios registrados en el sistema catastral.

Corresponde a la Direccion de Urbanismo por medio de la dependencia a cargo
la Subdireccién de Avallos y Catastros, la actualizacion y mantenimiento, previa
solicitud del propietario o su representante legal, o cuando se estime
conveniente realizar actualizaciones al registro catastral tales como:
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» Inclusion/reinclusion

- Bajas de registros catastrales

» Unificacion y division del solar, o edificacion sujeta al Régimen de Propiedad
Horizontal

» Transferencia de dominio

» Rectificaciones por error en nombre, codigo, parroquia, nimero de manzana,
calle, nimero de departamento, hoja catastral, barrio o ciudadela, linderos,
mensuras, cabidas, etc.

« Actualizaciones derivadas por las solicitudes de los registros catastrales y
reclamos administrativos.

+ Modificaciones y actualizaciones, previa notificacion al propietario, para
expropiaciones, permutas y/o compensaciones

- Corresponde a la Direccién Financiera, a través de la dependencia encargada
de las recaudaciones municipales realizar las siguientes aplicaciones:

» Aplicacion de las exoneraciones de acuerdo a la ley; y,

« Aplicacién de rebajas de acuerdo a la ley.

Art. 10.- Inventario catastral.- Los registros de los predios, los registros
cartogréficos y sus actualizaciones conformaran el inventario catastral, el mismo
que debera ser llevado y controlado en medios informaticos que garanticen el
enlace de las bases alfanumérica y cartografica por medio de un Sistema de
Informacion Geogréfica Municipal, que permita la recuperacion de la
informacidn catastral, sea que inicie su consulta por la base alfanumérica o por
la localizacién de un predio en la cartografia digital.

A través del sistema informatico, el inventario catastral sera proporcionado a las
Direcciones Municipales que lo requieran, a través de aplicaciones del Sistema
Catastral, y para el caso de instituciones del sector publico o privado, mediante
convenios cuyos costos de utilizacion de la informacion municipal, se
determinaran de acuerdo en el mismo convenio.

Capitulo I
APLICACION DEL CATASTRO

Art. 11.- Notificaciones a los contribuyentes.- La Direccion Financiera, notificara
por la prensa a través de la Direccion encargada de la Comunicacién externa, a
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los propietarios de los bienes inmuebles del canton Machala, haciéndoles
conocer la vigencia del avallio para el bienio 2022-2023, y la obligacién que
tienen de registrar el dominio de sus inmuebles y las modificaciones que en ellos
hubieren realizado.

Art. 12.- De los predios sin edificaciones y/o no terminadas.- El avalio de la
propiedad en predios urbanos con edificaciones no terminadas y solares no
edificados, se liquidara en atencion a las siguientes situaciones:

a) Predio con edificacioén no terminada y no ser habitable atin o esté inconclusa.-
Se determinara el avaluo de la propiedad, sumando el avalto del solar y el avalto
de lo edificado a la fecha del levantamiento de la informacion; y,

b) Predio sin edificacion.- Se determinara el avaltio de la propiedad en base al
avaluo del suelo, sumando el avaldo del suelo y el avaliio de los otros sistemas
constructivos existentes. En este caso, se gravara adicional al impuesto predial,
con un recargo anual del dos por mil (2/1000), siempre y cuando estén
contemplados en las condiciones que establece la presente Ordenanza.

Titulo 11
DE LAS RESPONSABILIDADES EN LA DETERMINACION DEL AVALUO DE LA
PROPIEDAD

Capitulo |
DE LAS RESPONSABILIDADES
Art. 13.- De los propietarios.- Toda persona, natural o juridica, que de cualquier
forma legal adquiera el dominio de bienes inmuebles en el canton, esta obligada
a registrarlos en la dependencia a cargo del Avalué y Catastro de las
Propiedades, adjuntando el instrumento publico que acredite el dominio,
debidamente inscrito en el Registro de la Propiedad del Canton Machala, para
que conste el cambio efectuado en el inventario catastral.

Esta obligacién debera cumplirse dentro de los treinta dias posteriores a la

inscripcion del instrumento pblico que acredite el dominio en el Registro de la
Propiedad.
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Art. 14.- De los notarios y registrador de la propiedad.- El Registro de la
Propiedad mantendra indefinidamente una conexidon informatica con el
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal, en base al Convenio de
Transferencia Electronica de datos, suministrando la siguiente informacion:

» Nombre de los contratantes.

« Objeto del contrato.

« Nombre, ordinal del Notario, cantdon al que pertenece y nombre del funcionario
que autoriza el contrato de ser el caso.

« Descripcién del bien inmueble materia del contrato (medidas, linderos,
superficie de terreno y edificacion).

« Gravamenes que sobre el bien inmueble urbano se constituyan, nombre del
acreedor y deudor, de haberlo.

» Fecha de inscripcion del contrato en el Registro de la Propiedad del canton
Machala.

» Clave catastral,

« Descripcion de la ubicacion del predio (Manzana, nimero de lote, Calles, Barrio,
parroquia, etc.)

« Nimero de cédula de identidad o Registro Unico de Contribuyentes (en su
caso).

Los Notarios enviaran a la Direccion encargada del Urbanismo, dentro de los 10
primeros dias de cada mes, en los formularios que les remitira esta direccién, el
registro completo de las transferencias totales o parciales de los predios rurales,
particiones entre condominios, adjudicaciones por remate y otras causas.

Capitulo Il
DE LA DETERMINACION DEL AVALUO DE LA PROPIEDAD

Art. 15.- Existencia del hecho generador.- El catastro registrara los elementos
cualitativos y cuantitativos que establecen la existencia del hecho generador, los
cuales estructuran el contenido de la informacion predial, en el formulario de
declaracion o ficha predial con los siguientes indicadores generales:

» |dentificacion predial.
« Tenencia.
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« Descripcion del terreno.

» Infraestructura y servicios.

» Uso del suelo.

+ Restricciones.

» Descripcion de las edificaciones y otros elementos constructivos.

Cuando un predio resulte cortado por la linea divisoria de las zonas urbana/rural,
para fines de aplicacion de estos tributos se lo considerara incluido en la zona
en donde quede mas de la mitad de su superficie.

Art. 16.- Avalio de la propiedad urbana.- Para establecer el avalio de la
propiedad urbana se considerara en forma obligatoria, los siguientes elementos:

a) El avalio del suelo que es el precio unitario del suelo urbano, determinado
por un proceso de comparacion con precios de venta de lotes o solares de
condiciones similares u homogéneas del mismo sector, multiplicado por la
superficie del lote o solar;

b) El avaltio de las edificaciones que es el precio de las construcciones que se
hayan desarrollado con caracter permanente sobre un solar, calculado sobre el
método de reposicion;

¢) El avaluo de los sistemas constructivos adicionales; y,

d) El valor de reposicién que se determina aplicando un proceso que permite la
simulacion de construccién de la obra que va a ser avaluada, a costos
actualizados de construccion, depreciada de forma proporcional al tiempo de
vida util.

Los predios urbanos seran valorados mediante la aplicacion de los elementos de
avalio del suelo, avaltio de las edificaciones y valor de reposicién previstos en la
Ley y en esta Ordenanza, que se describen a continuacion:

16.1 Avaldo del terreno.-

Se establece sobre la informacion de caracter cualitativo de la infraestructura

basica, de la infraestructura complementaria, comunicacién, transporte y
servicios municipales, informacion que cuantificada mediante procedimientos
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estadisticos permitird definir la estructura del territorio urbano y establecer
sectores homogeéneos jerarquizados.

Ademas se considera el andlisis de las caracteristicas del uso actual,
equipamiento, infraestructura y servicios municipales, uso potencial del suelo;
sobre los cuales se realiza la investigacion de precios de venta de los solares,
informacion que mediante un proceso de comparacién de precios de
condiciones similares u homogéneas, son la base para la elaboracion del plano
del valor del suelo urbano; sobre el cual se determine el valor base por sectores

homogéneos. Expresado en los respectivos planos adjuntos a la presente
Ordenanza.

El valor base que consta en el plano del valor de la tierra sera afectado por los
factores de aumento o reducciéon del avalio del terreno, por aspectos
sociologicos, topograficos, riesgo, ubicacién en la manzana y geométricos.

Las particularidades fisicas de cada terreno de acuerdo a su implantacion en el
area urbana, en la realidad dan la posibilidad de muiltiples enlaces entre variables
e indicadores, los que representan al estado actual del predio, condiciones con
las que permite realizar su valoracion individual.

Por lo que el avalio del terreno individual estd dado: por el valor del metro
cuadrado del sector homogéneo localizado en el plano del valor de la tierra,
multiplicado por los factores de aumento o reduccién,

16.1.1 Valor base del suelo urbano -

ZONIFICACION DEL SUELO URBANO A REGIR BIENIO 2022-2023

VALOR DE LAS ZONAS

ZONAS HOMOGENEAS HOMOGENEAS

22-A $ 300,00 ¢/m2

ZONA HOMEGENEA 2 _
150,00 ¢/m2 22-8 $ 225,00 ¢/m2
72-C $ 195,00 ¢/m2
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| 2D | § 187,50 ¢/m2
2E|  $15000¢/m2

Z4-A $ 131,25 ¢/m2

74-B $ 112,50 ¢/m2

24-C | $ 97,50 c/m2

e BT $8250¢/m2
| Z4-E | sis,oo ¢/m2

- Z4F $ 67,50 c/m2

Z24-G $ 56,25 c/m2
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ZONA HOMEGENEA 7 7-“ Pl § 15,00 ¢/m2
15,00 ¢/m2 i ey ‘_
i 218 $12,75 ¢/m2

Nota:

a.- Los predios que se encuentren en la zona econdmica 8, corresponden
Unicamente los predios destinados a uso productivo ya sea agricola o
bioacuatica, caso contrario deberan incorporarse inmediatamente en la zona
economica respectiva por parte de la Direccion de Urbanismo”.

b.- Los predios que se encuentren fuera del limite Urbano aprobado mediante
ordenanza, considerados como centros poblados con caracteristicas urbanas
que constaren con los servicios basicos se categorizaran dentro de la zona
homogénea Z6-C de acuerdo a la zonificacion correspondiente al Bienio
2022-2023.

¢.- Los predios rurales urbanizados ubicados fuera del limite Urbano aprobado
mediante ordenanza que cuenten con acta entrega recepcion definitiva o
parcial con caracteristicas urbanas que constaren con los servicios basicos se
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categorizaran dentro de la zona homogénea Z5-B de acuerdo a la zonificacion
correspondiente al Bienio 2022-2023.

16.1.2 Factores de aumento y reduccion.-

—— ~ NOMENCLATURAFACTOR
Limite factorial Superior 2,00 |

-

— W5

}_ — ) e |1_3°_
NEE— S

|

]

Limite factorial Supe_r]t__:_;g

| 1A

. NOMENCLATURAFACTOR

ﬁ.jmi}ér fadoﬁal Superior. | 1,00

| 0,90
I I T ¥

Limite factorial Su_g_e!'l_bri, | 0,80

| | |

I NOMENCLATURA FACTOR
Limite factorial Superior 1,00
e il 0%
| ~ Ftog 085
I——— 080
Limite factorial Superior| _ o5

16.1.3 Calculo del avaltio del terreno.- El avalto del terreno sera el producto de
multiplicar el Valor Unitario del Suelo por el Factor Resultante y por la superficie
del terreno.
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AT =VUSx FRx ST

AT = Avallo del terreno

VUS = Valor Unitario del Suelo
FR = Factor Resultante

ST = Superficie del terreno

16.1.4. Célculo del avalio del terreno municipal destinado para la venta.- El
calculo para establecer el valor del predio destinado para la venta del terreno
municipal sera la reduccién del 70%, se exceptua de este porcentaje los solares
inmersos en la Ley de Legalizacion de Terrenos a favor de los moradores y
posesionarios de predios qué se encuentran dentro de la circunscripcion
territorial del cantén Machala, asi como los solares que conforman la
Urbanizacion Leonor Aguilar Canessa.

16.1.5.- Asignar el valor de un ddlar diez centavos ($1.10) el metro cuadrado a los
solares municipales, que se encuentran inmersos en la Ley de Legalizacion de
Terrenos a favor de los moradores y posesionarios de predios qué se encuentran
dentro de la circunscripcion territorial del cantén Machala, asi como los solares
que conforman la Urbanizacion Leonor Aguilar Canessa.

16.1.6.- El pago a realizarse por la venta del terreno municipal se formalizara con
un abono del 50% del predio con descuento, y el valor restante esto es el 50%
se realizara hasta 6 meses después a partir de la fecha del primer pago.

Los solares con el valor de $1.10 el metro cuadrado, el pago sera de contado.

16.1.7.- Para acceder al beneficio del 70% de descuento se realizara previamente
el pago del 50% del total del predio con descuento, posteriormente deberén
continuar con el proceso establecido en la Reforma a la Ordenanza Sustitutiva
que Reglamenta el Arrendamiento y Venta de solares municipales.

Los solares con el valor de $ 1.10 el metro cuadrado, accederan a este beneficio
realizando previamente el pago de contado por la venta del solar,
posteriormente deberéan continuar con el proceso establecido en la Reforma a la
Ordenanza Sustitutiva que Reglamenta el Arrendamiento y Venta de solares
municipales.
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16.1.8.- Los solares con el descuento del 70%, para la suscripcién de la escritura
publica de compra-venta se realizara obligatoriamente la cancelacién restante
del total de la deuda del predio con descuento, otorgandoles el plazo
establecido en el articulo 4 parrafo primero de la presente ordenanza.

Los solares con el valor de $ 1.10 el metro cuadrado, se procederé a suscribir la
escritura publica de compra-venta correspondiente.

16.1.9.-Las personas que accedan a la compra del terreno municipal de
conformidad al articulo 22.3 de la Ordenanza Sustitutiva que Reglamenta el
Arrendamiento y Venta de solares municipales, como requisito previo al pago
presentaran lo siguiente:

» Informacién Sumaria, por lo menos con dos testigos, quienes deberan ser
vecinos del lugar donde se encuentra ubicado el solar, en la que se
demuestre que el peticionario se encuentra en posesion del terreno por
un periodo mayor a 3 afios, de manera publica, pacifica e ininterrumpida.

¢ Declaracion juramentada de la construccion existente en el terreno.

16.1.10.- La Subdireccién de Avalios y Catastros, sera la encargada de otorgar el
certificado de avaltos, el mismo que contendra el nimero de solar, manzana,
codigo catastral y el valor a cancelar, previo la presentacion de la peticién.

16.1.11.- Se excluye de este beneficio las personas que se han acogido a los
convenios de pago por concepto de compraventa de terreno; y las resoluciones
emitida por Concejo Cantonal que contengan algin descuento por compraventa
de solar.

Se excluyen de este beneficio los tramites de excedente de area.

16.2 Avalto de edificaciones.- Se establece el avalio de las edificaciones que se
hayan desarrollado con el caracter de permanente, proceso que a través de la
aplicacion de la simulacién de presupuestos de obra que va a ser avaluada a
costos actualizados, en las que constaran los siguientes indicadores: de caracter
general; tipo de estructura, acabados, edad de la construccion, estado de
conservacion, superficie, y numero de pisos.

Para la aplicacion del método de reposicion y establecer los parametros
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especificos de calculo, a cada indicador le correspondera un niimero definido de
rubros de edificacion, a los que se les asignaran los indices de participacién, Para
el caso y de acuerdo al tipo de construccion existente se consideran coeficientes
de vida util para cada estructura.

Para la determinacién del avalio de las edificaciones y en general de la
propiedad urbana, se aplicardn los parametros, elementos, modelos
matematicos, tabla de valoracion de los materiales de construccion, tabla de
depreciacion de las edificaciones.

16.2.1 Calculo del avalto de las edificaciones.-

Método de Reposicion.- El método de reposicion, es la determinacién del costo
de reposicion para llegar al costo actual de la construccién; es decir, el costo de
reposicion es el costo de reproducirlo o construirlo de nuevo para conocer el
avaldo de la construccion nueva y el costo actual.

La Depreciacion.- Es la pérdida de avallo o del precio de un bien. En el caso de
los inmuebles es la pérdida de valor por causa del uso y/o del tiempo.

AC = Avalué de la Edificacion + Avalud Adicionales Constructivos

Avaluo edificacion = S x Vu x Ce

Avalio de los adicionales constructivos = Vac x S x Fe

Formula general.-

Ac = (Sx VuxCe) + (Vac x Sa x Fe)

Ac = Avaluo de la Construccion.

S = El area o superficie de la construccion

Vu = Es el valor unitario de la construccion por metro cuadrado, resultado de la
sumatoria de los valores unitarios de todos los rubros de ESTRUCTURA como
armazon, paredes, entrepiso, cubiertas y acabados de pisos, paredes, tumbados,
ventanas, vidrios y puertas.

Ce = Es el Coeficiente de correccion, el mismo que recoge el factor de uso, etapa
de construccion, depreciacion.

Vac = Avaluo del adicional Constructivo.

Sa = Superficie o volumen del adicional constructivo.
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Fe = Factor de correccion.
16.2.2 Valor unitario de construccién.-
El valor del metro cuadrado de construccion establecido en la tabla, se determina

en relacién al tipo de estructura detallado en la ficha catastral, nimero de pisos
y categoria de acabados.

La Tabla de parametros de valoracion responde a analisis de costos unitarios por
tipologias de edificaciones.

 INOMENCLATURA | VALOR

~ HORMIGON ARMADO1 | HoAo.1 | 550,00
| HORMIGON ARMADO 2 Ho.Ao. 2 ' 400,00
| HORMIGON ARMADO 3 Ho.Ao. 3 | 300,00
. HORMIGON ARMADO 4 HoAo.4 | 200,00
. HORMIGON ARMADO5 HoAo.5 | 10000
. HORMIGON ARMADO6 Ho.Ao. 6 . 60,00
~ HORMIGON ARMADO 7 | Ho.Ao. 7 ! 20,00

NOMENCLATURA | VALOR

~ MADERAT | M | 300,00
MADERA2 | M2 | 20000
MADERA-3 | M3 15000
_ MADERA4 L m4 0000
| MADERA-5 M5 | 8000
. MADERA-6 M-6 © 60,00
o MADRRA7 | M7 | 2000
| | |
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 |NOMENCIATURA VALOR |
| CANA-| | e 40,00
o CANa ] C2 | 3500 |
. eANA | 63 | 3000
| CANA-1 C-4 2500
Y 5| 2000
U S, S R
CANA-1 C-7 1000

Factores de correccién del avaltio de la construccion.-
Se consideran los siguientes factores de correccion:

a. Factor segun estado de la construccion. -

Tabla de parametros de valoracion responde a analisis de diferentes tipologias

de edificaciones del Canton.

SUPERIOR
NORMAL

REGULAR
MAL ESTADO
DETERIORADA

EN CONSTRUCCION 1(40%)

EN CONSTRUCCION 1(20%)
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b. Factor segtin depreciacion.-

Tabla de parametros de valoracién responde a analisis de diferentes tipologias
de edificaciones del Cantdn.

Es el factor que ajusta a] costo unitario del valor de la construccién y de los

adicionales debido a la depreciacion que exista por el transcurrir del tiempo de
vida util.

- —

L DEPRECIACION  FACTOR

Rango de0as afos 1,00 ‘ J
\Rango de 5a10 afios 095 {
JRango de 10 all 0al5 anos ;_ 0_5'(L j
Rango de15a20 aﬁos - 085
'Rango de 20 a 25 afit aﬁos | : 0, 80 |

)

|

Rango de 26 aﬁos a delante ‘ 0,75

¢. Factor tipo Galpon.-
La Tabla de parametros de valoracion responde a analisis de diferentes
tipologias de Galpones del Canton.

 GALPON  FACTOR

=GALP6NTIPO1 1 0z 030

-GALPON TIPOZ] 0,20
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16.2.3 Valoraciones especificas en caso de reclamos y expropiaciones.-

Tipo de 1-3PIS0S 4-5PI508 6-8 PIS0S MAS DE 8 PISOS

estrustura |
paredes

ACABADOS ACABADOS ACABADOS ACABADOS

A 8 ¢ D E 8 c D E |C D E F c D E F

Hormigén
armado
m 66 | 122 | 200 | 288 | 345 | 134 | 221 | 310 | 380 | 241 351

Ladrillo /
blogue 54 | 104 | 167 | 262 | 320 | 113 | 185 | 286 | 340 | 202 | 316

TI| 134 | 211 | 202 | 360 | 149 | 232 | 321 | 410 | 263 | 354 | 421 | 498 | 280 | 380 | 571 | 657

Madera 45 | 107 | 149 | 280 | 300 | 116 | 164 | 307

Cafla 33 42

No liane 10 24

El valor del metro cuadrado de construccién establecido en la tabla, se determina
en relacion al tipo de estructura detallado en la ficha catastral, nimero de pisos
y categoria de acabados.

La categoria de acabados es el promedio de las que se tiene en la ficha catastral,
para eso se debe promediar de los 6 tipos de acabados que tenemos y en funcion
de eso ver en que categoria encaja, tomando en cuenta que los acabados A son
los més econémicos y los acabados F son los de lujo 0 més costosos.

CATEGORIZACION DE ACABADOS
TIPO VALORES
TERMINADO DESDE HASTA
A 0 15
B 16 30
c 31 50
D 51 65
E 66 80
F > 80
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TABLA DE VALORIZACION DE ACABADOS
PISO 25 PAREDES 18 TUMBADO 12 CUBIERTA 30 VENTANAS 8 VIDRIOS 7
2"
<
g3 18 :
Ig | 532 g g
$8]° Bl 3 :
1RE 1R TANHEIRERE
LR R R LR EER
FERHEEEHHERE BRI IR HEIRE R EEERE
d § F g g Fl 5| 8] 8 5| F §| 8 (8§ Flg e HagFfg d |8
FERHEEEHEEHE BE 1EIREHEHBEEEHERE
ERHEBERLERE THHEEHHEEEAEE BEE
*:;-g g HlE 1R ARE HEIRERRE R
IEEE ? JHE . INEEEEE
I I I O N O N T 6 R RN O R O I Wl W e m W e efrsjelege

Cuando la construccion tiene en ESTRUCTURA: Hormigén Armado o
Acero/Hierro; el valor del Factor de acabado es 30.

16.2.4 Valoracion de adicionales constructivos.-

Se calcula en base a los costos que tienen estos adicionales constructivos
mediante el analisis de precios unitarios, con lo cual se tiene el costo de cada

rubro:
TIPO DE CONSTRUCCION | UNIDADDE | VALORUSD $
MURQS
Muro de Hormigén Armado m’ 238
Muro de Hormigén Ciclopeo m’ 119
Muro inclinado de Piedra m’ 60
Muro de Gaviones m’ 30
CERRAMIENTOS
Ladrillo / Bloque sin Acabados m? 43
Ladrillo / Bloque Enlucido y Pintado m’ 55
Adobe / Tapial m’ 26
Malla sobre Mamposteria m’ 43
Hierro sobre Mamposteria m’ 47
De Piedra m’ 34
De Hierro m’ 55
Cerco de Cafia m’ 2
Enmallado m’ 39
Alambre de PGa m’ 3
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Cerco Vivo m’ I 1
INSTALACIONES ESPECIALES

Planta Eléctrica de Emergencia u 1,500
Sistema de Climatizacion u 2,500
Gas Centralizado u 3,000
Bomba Hidroneumatica u 1,200
Sistema de Seguridad contra u 1,500
Sistema de Vigilancia u 800
Central Telefénica y Comunicacién u 1,200
Comunicacién Satelital u 1,500
Sistema de M(sica Ambiental u 800
Sistema de lluminacion Fotocélula u 300
Piscina m’ 268
Ascensor u 30,000
Cisterna m? 166
Escalera Eléctrica u 3,500

Factores de correccion del avallo de la construccion y factores para correccion
de los adicionales.- Se consideran los siguientes factores de correccion:

Factor Uso de Suelo.-
B N o B e S e 17 e U 5
Almacén/Comercio Menor/Loca 2
Bateria Sanitaria 8
Bodega 9
Habitacional Cada 12
(inclug:e Casa Barrial 13
3 100 OImarEns Circulaciéon Peatonal, Cubierta,

: mei:]orez Hall, Corredor, Gradas 18
-y os‘ . Circulacién Vehicular Cubierta 19

confecciéon y -
Cuarto De Maquinas/Basura 22

compostura a
3 Departamento 23
nivel artesanal)

Garita Guardiania 32
Lavanderia Edificio a1
Mezzanine 43
Parqueadero Edificio 51
Patio/Jardin 52
Porche 56
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Tanque De Agua/Cisterna 65

_Bodeaa Comercial/Industrial 10

2 | 115 Industrial Galpdn 31
Nave Industrial 46

3 1.10 Oficinas Oficina Privada 47
Administrasiin Oficina Publica 48

Comercial Centro Comercial 15

lconsasios con Comercio Especializado 20

area ocupada Gasolinera 33

4 | 130 | guperiora1000 | Lavadora De Autos 39
m?) Mercado a2
Restaurante/Bar 59

5 1.30 Bancario Banco/Financiera 6
Hostal 34

Hosteria 35

6 1.15 Hospedaje Hotel 36
Hoteleria Motel 45

_Aula 4

4 110 Gt Centro Cultural 16
' Colegio/Bachillerato 76
Centro De Educacion Basica 81

Centro De Educacidn Inicial 82

Dispensar Medico/Cent De Salud 25
8 1.10 Salud Sala De Hospitalizacién 64
Clinica 80

9 1.20 Deportivo Escenario Deportivo Cubierto 27
Cibleitio Piscina Cubierta 53

10 1.05 Deportivo Escenarios Deportivos Abiertos 26
Abierto Piscina Descubierta 54

Deportivo Canchas De Césped Sintético 68

n 1.00 abierto Canchas Engramadas 69
(canchas) Canchas Encementadas 70

Canchas De Arcilla 71

12 | 105 Recreativo Mirador 44
abierto Fuente De Agua/Espejo De Agua 72

Auditorio 3

Banos Sauna/Hidromasaje/Spa 4
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13 1.20 Recreativo Discoteca/Karaoke/Penas 24
cubierto Prostibulo/Casa De Citas 57
Sala Comunal/Juegos/Gimnasio 61
Sala De Cines/Teatro 62
14 1.10 Asistaircls sodial Centro De Asistencia Social 17
Centro De Rehabilitacién 75
15 1.15 Centrales y Planta De Tratamiento De Agua 55
Estaciones De Bomberos 29
16 1.10 Seguridad Reclusorio 58
Retén Policial/Cuartel 60
Unidad Policial Comunitaria 79
17 | 1.05 Servicio Cementerio 14
Funerario Funerarias 30
Culto Religioso | Convento 21
18 1.20 Iglesia/Capilla 37
Sala De Culto 63
Aeropuerto 1
19 1.10 Anden Terminal Terrestre 66
Terminales Terminal Maritimo 67
Parqueadero
20 | 1.00 Cubierto / Parqueadero cubierto 49
Servicios
21 0.50 Parqueade Parqueadero Descubierto
50
ro
Descubiert

Balcén/Terraza 5
Lavanderia De Ropa 40
"2 o Servicios Taller De Mecanica Automotriz 73
Taller De Metal Mecanica 74
Radio I 4
Televisora 78

23 0.45 Agropecuario Caballeriza/Establo 1
Establo 28
24 | 0.09 Agricola Invernadero 38

Depreciacion.- Es el factor que ajusta al costo unitario del valor de la
construccion y de los adicionales debido a la depreciacion que exista por el

transcurrir del tiempo de vida atil:
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Vd = Vn(R+ (I-R) (I -D))

Vd= Valor Depreciado o valor de la construccion

Usada Vn= Valor Nuevo

R = Porcentaje no depreciable o Residuo (Parte de la construccion que se puede
rescatar al final de la vida util)

D= Factor determinado por tabla

Los Valores de los elementos D y R se obtienen de acuerdo a las siguientes
consideraciones técnicas:

a. Determinacion del factor D.- Este término relaciona la edad de la construccién
y el estado de conservacion que esta tiene.

%E-EC/Vu

% E = % de la edad combinada con el estado de conservacion = D EC =
Edad de la Construccion

Vu = Vida Util

b. Vida Util y Porcentaje del valor residual de las construcciones, esta en funcion
del tipo de construccion y de la vida Util que se considera para cada tipo de
construcciones.

VIDA UTIL_ DEL LAS CONSTRUCCIONES Y RESIDUO SEGUN ESTRUCTURA
ESTRUCT URA ) TIPO CONSTRUCCION VIDA UTIL % RESIDUAL

Acero/ Hierro i Edificios 10 10
Acero / Hierro | Casas |55 9
Hormigén Armado Edificios | 65 10
Hormigén Armado Casas 55 K
Ladrillo o | 40 :
Bloque = SN

Madera | Casas .30 3

No Tiene | Casas | 40 | 5

Para la aplicacion de la vida util y el % residual, se considerara como edificio a
partir del cuarto piso.
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c. Estado de conservacion.- Se utilizara la siguiente tabla, con sus respectivos

coeficientes:

COEFICIENTES POR ESTADO DE CONSERVACION |

|
. DESCRIPCION
| O

 COEFICIENTE
MUYBUENO 1
~ BUENO 2 -
| REGULAR 3 |
 MALO 4

d. Factor "D".- El procesamiento para encontrar el factor D, esta en funcion del

estado de construccion y el % de la Edad= EC / Vu:

ESTADO DE CONSERVACION
RANGO % DE MUY BUENO BUENO REGULAR MALO
EDAD/ESTADO 1 2 3 4
DE %
12 - 2.52 18.10 52.60
2-8 4.32 7.88 22.60 55.21
8-15 8.63 10.93 25.16 56.69
15.20 12.00 14.22 27.93 58.29
20- 25 15.63 17.75 30.89 60.00
25 - 30 19.50 21.53 34.07 61.84
30 -35 23.63 25.55 __37.45 63.80
35 - 40 28.00 29.81 41.03
40 - 45 32.63 34.32 44.82
45 - 50 37.50 39.07 48.81
50 - 55 42.63 44.07 53.01
55 - 60 48.00 49.32 57.41
60 - 65 53,63 57.80 62.02
65 - 70 59.50 60.52
> 70

El valor residual de las construcciones sera inferior al 40% del avaluo que

corresponda para las construcciones nuevas.

e. Coeficientes segun su etapa de construccion.- Se consideran tres etapas: en

Estructura, en proceso de acabados, y terminadas.
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En Estructura.- De ser el caso que las construcciones estén a nivel de estructuras
se procedera a utilizar los parametros descritos en la siguiente tabla:

NUMERO DE PISOS
Estructura 1-3 | 4-5 =3 59 | >9
USD $ por m?
Hormigon 175 195 300 330
armado
Acero / 170 185 295 325
hierro
Ladrillo / 140 154 265
bloque
Madera 125 135
Cafa 110 120
No tiene

En procesos de Acabados.- Se aplicara el factor de correccién 0.75, al valor
registrado en la tabla de Valores Unitarios por Tipologia, y al igual que las demas
condiciones se aplicara los factores de correccion.

Terminada.- El factor en caso de que la construccion esté terminada es igual a 1.

f. Factores de correccion del avalto de los adicionales.- En caso de los adicionales
que se ha considerado en la presente metodologia tal como cerramientos,
muros, piscinas, etc., se aplicara los siguientes factores para afectar al precio del
avallio de los adicionales del predio, estos factores estan en funcion del estado
de conservacién y mantenimiento que tenga el predio:

COEFICIENTES DE CORRECCION AL VALOR DEL ADICIONAL CONSTRUCTIVO

DESCRIPCION COEFICIENTE |
| MUY BUENO e 1.00 |
. BUENO | 0.85 |
| © REGULAR | 070 -

a0 050

El avaldo de la propiedad seré la sumatoria del avaliio del terreno, mas el avalio
de las edificaciones existentes en el predio, mas el avalto de los otros sistemas
constructivos anexos al predio.
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AVALUO DE LA PROPIEDAD: AVALUO DE TERRENO + AVALUOS DE
CONSTRUCCIONES + AVALUOS DE ADICIONALES CONSTRUCTIVOS

AV =AT + AC + AAC

Titulo 1l
DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL

Capitulo |
GENERALIDADES

Art. 17.- Objeto del impuesto predial.- Son objeto de aplicacion del impuesto
predial general sobre los predios todas las propiedades inmuebles ubicadas
dentro de los limites del canton Machala.

Art. 18.- Tributo aplicable.- Los predios del canton Machala estan gravados por
el impuesto predial, el cual se establece mediante una tarifa por mil, calculada
sobre el valor imponible de la propiedad; segln lo que se dispone en la presente
Ordenanza y de conformidad con lo estipulado en el Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién -COOTAD.

ZONIFICACION DEL SUELO URBANO A REGIR BIENIO 2022-2023

VALOR DE LAS ZONAS
ZONAS HOMOGENEAS HOMOGENEAS PORCENJE POR MIL

Z2-A $ 300,00 ¢/m2
Z2-B|  $22500 c/m2
22-C|  $195,00 ¢/m2 130
Z2-D $ 187,50 ¢/m2
Z2-E $ 150,00 ¢/m2
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ZONA HOMEGENEA 3
100,00 ¢/m2
ZA-A $ 131,25 ¢/m2
Z4-B $ 112,50 ¢/m2
Z4-C $ 97,50 ¢/m?2
ZONA HOMEGENEA 4 fin | | o
i Z4-D|  $8250c/m2 140

Z4-E $ 75,00 c/m2

ZA-F $ 67,50 ¢/m2

24-G|  $5625c/m2
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ZONA HOMEGENEA7 |Z7A|  $1500c/m2

Art. 19.- Sujeto activo.- El sujeto activo del impuesto predial es el Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Machala.

Art. 20.- Sujetos pasivos.- Son sujetos pasivos los contribuyentes o responsables
del tributo que grava la propiedad urbana y rural, las personas naturales o
juridicas, las sociedades de hecho, las sociedades de bienes, las herencias
yacentes y demas entidades aun cuando carecieren de personeria juridica, y que
sean propietarios, poseedores o usufructuarios de bienes raices ubicados dentro
del perimetro del cantén Machala.

Por tanto, para efectos de lo que dispone esta Ordenanza, son también sujetos
pasivos las personas naturales o juridicas, nacionales o extranjeras,
comprendidas en los siguientes casos:

1. Los representantes legales de menores no emancipados y los tutores o
curadores con administracion de predios de los demas incapaces.

2. Los directores, presidentes, gerentes o representantes de las personas
juridicas y demds entes colectivos con personeria juridica que sean propietarios
de predios.

3. Los que dirijan, administren o tengan la disponibilidad de los predios
pertenecientes a entes colectivos que carecen de personeria juridica.

4. Los mandatarios, agentes oficiosos o gestores voluntarios respecto de los
predios que administren o dispongan.
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5. Los sindicos de quiebra o de concursos de acreedores, los representantes o
liquidadores de sociedades de hecho en liquidacion, los depositarios judiciales y
los administradores de predios ajenos, designados judicial o convencionalmente.

6. Los adquirentes de predios por los tributos a la propiedad urbana que afecten
a dichos predios, correspondientes al afio en que se haya efectuado la
transferencia y por el afio inmediato anterior.

7. Las sociedades que sustituyan a otras haciéndose cargo del activo y del pasivo
en todo o en parte, sea por fusion, transformacion, absorcién o cualquier otra
forma. La responsabilidad comprende al valor total que, por concepto de
tributos a tos predios, se adeude a la fecha del respectivo acto.

8. Los sucesores a titulo universal, respecto de los tributos a los predios
adeudados por el causante.

9. Los donatarios y los sucesores de predios a titulo singular, por los tributos que
sobre dichos predios adeudare el donante o causante.

10. Los usufructuarios de predios que no hayan legalizado la tenencia de los
mismos y que estén inmersos como bienes mostrencos o vacantes.

Art. 21.- Administracion tributaria municipal.- La Administracion Tributaria
Municipal, esto es, los procesos de determinacion, calculo, liquidacion y
recaudacion de los impuestos, que pesan sobre la propiedad inmobiliaria del
canton Machala, es de competencia indelegable de la Direccion Financiera, la
misma que la ejercera por intermedio de su Director y por medio de las
dependencias encargadas de la Tesoreria y de las recaudaciones municipales.

Art. 22.- Avaluo Imponible.- El avaliio imponible de cada propiedad inmobiliaria
es aquel con el cual el avalio de la propiedad actualizado, excede a las
deducciones establecidas conforme a la presente ordenanza.

El avalGo imponible correspondiente a los contribuyentes que posean mas de un

predio, sera igual a la suma de los avaltios imponibles de todos esos predios,
incluidos los derechos o alicuotas de copropiedad, de haber lugar.
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Sera de competencia y responsabilidad privativa del Director de Urbanismo,
determinar el avalio imponible; y del Director Financiero a través de las
dependencias encargadas de la Tesoraria y de las recaudaciones municipales, la
determinacion del valor del impuesto y el de las exoneraciones, que
correspondan a cada contribuyente, y del cobro del tributo.

Capitulo Il
DE LA DETERMINACION DE LA TARIFA DEL IMPUESTO PREDIAL URBANO

Art. 23.- Determinacion del impuesto predial urbano.- El valor del impuesto
predial urbano municipal que cada contribuyente debe pagar anualmente, desde
el primer dia de enero del 2022, sera el que resulte de aplicar la banda impositiva
establecida a cada zona econdmica a los elementos de valor de suelo, valor de
las edificaciones y valor de reposicion previstos en el COOTAD y la presente
ordenanza.

Art. 24.- Recargo a los inmuebles no edificados en la zona urbana.- Se establece
un recargo anual del dos por mil (2%0) que se cobrara sobre el avalio de la
propiedad, que gravara a los inmuebles no edificados hasta que se realice la
edificacion, de acuerdo con las siguientes regulaciones:

a) El recargo solo afectara a los inmuebles que estén situados en zonas
urbanizadas, esto es, aquellas que cuenten con los servicios basicos, tales como
agua potable, canalizacion y energia eléctrica;

b) El recargo no afectara a las areas ocupadas por parques o jardines adyacentes
a los edificados ni a las correspondientes a retiros o limitaciones zonales, de
conformidad con las ordenanzas vigentes que regulen tales aspectos;

c) En caso de inmuebles destinados a estacionamientos de vehiculos, los
propietarios deberan obtener del Municipio respectivo una autorizacion que
justifique la necesidad de dichos estacionamientos en el lugar; caso contrario, se
considerara como inmueble no edificado.

d) No afectara a los terrenos no construidos que formen parte propiamente de
una explotacion agricola, en predios que deben considerarse urbanos por
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hallarse dentro del sector de demarcacidon urbana, y que por tanto, no se
encuentran en la zona habitada;

e) Cuando por incendio, terremoto u otra causa semejante, se destruyere un
edificio, no habra lugar a recargo de que trata este articulo, en los cinco afios
inmediatos siguientes al del siniestro;

f) Cuando sean producto de un proceso de urbanizacién y se mantengan en
dominio del promotor inmobiliario, no habra lugar a recargo de que trata este
articulo, en los cinco afios inmediatos siguientes a la firma del Acta de Entrega
Recepcion; y,

g) En el caso de transferencia de dominio sobre inmuebles sujetos al recargo, no
habra lugar a éste en el aiio en que se efectue el traspaso ni en el afio siguiente.

h) Sin embargo, este plazo se extendera a cinco afos a partir de la fecha de la
respectiva escritura, en el caso de inmuebles pertenecientes a personas que no
poseyeren otro inmueble dentro del canton y que estuvieren tramitando
préstamos para construccion de viviendas en el Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, en el Banco Ecuatcriano de la Vivienda o en una mutualista,
segun el correspondiente certificado expedido por una de estas instituciones. En
el caso de que los propietarios de los bienes inmuebles sean migrantes
ecuatorianos en el exterior, ese plazo se extendera a diez afios.

Capitulo 1l

DE LOS ESTIMULOS TRIBUTARIOS Y LAS EXENCIONES DEL IMPUESTO PREDIAL
URBANO

Art, 25.- Estimulos tributarios.- Con la finalidad de estimular el desarrollo del
turismo, la construccion, la industria, el comercio u otras actividades productivas,
culturales, educativas, deportivas, de beneficencia, asi como las que protejan y
defiendan el medio ambiente, los concejos cantonales o metropolitanos podran,
mediante ordenanza, disminuir hasta en un cincuenta por ciento los valores que
corresponda cancelar a los diferentes sujetos pasivos de los tributos establecidos
en la presente ordenanza.
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Los estimulos establecidos en el presente articulo tendran el caracter de general,
es decir, seran aplicados en favor de todas las personas naturales o juridicas que
realicen nuevas inversiones en las actividades antes descritas, cuyo desarrollo se
aspira estimular; beneficio que tendréa un plazo maximo de duracién de diez afios
improrrogables, el mismo que sera determinado en la respectiva ordenanza.

En caso de revocatoria, caducidad, derogatoria o, en general, cualquier forma de
cese de la vigencia de las ordenanzas que se dicten en ejercicio de la facultad
conferida por el presente articulo, los nuevos valores o alicuotas a regir no
podran exceder de las cuantias o porcentajes establecidos en la presente Ley.

Art. 26.- Exenciones de los impuestos.- Los contribuyentes estan exentos del
pago del impuesto de que trata el presente capitulo, bien sea en forma
permanente, temporal o parcial, en el caso de propiedades urbanas, en la
manera que se detalla a continuacion:

1. Tendran exoneracion permanente:

1.1. Los predios unifamiliares urbano-marginales con avalios de hasta veinticinco
remuneraciones basicas unificadas del trabajador en general.

1.2. Los predios de propiedad del Estado y demas entidades del sector publico.

1.3. Los predios que pertenecen a las instituciones de beneficencia o asistencia
social de carécter particular, siempre que sean personas juridicas y los edificios
y sus rentas estén destinados, exclusivamente a estas funciones.

1.4. Si no hubiere destino total, la exencion sera proporcional a la parte afectada
a dicha finalidad.

1.5. Las propiedades que pertenecen a naciones extranjeras 0 a organismos
internacionales de funcién publica, siempre que estén destinados a dichas
funciones.

1.6. Los predios que hayan sido declarados de utilidad piblica por el Concejo
Municipal o Metropolitano y que tengan juicios de expropiacion, desde el
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momento de la citacién al demandado hasta que la sentencia se encuentre
ejecutoriada, inscrita en el Registro de la Propiedad y catastrada. En caso de
tratarse de expropiacion parcial, se tributara por lo no expropiado.

1.7. Los predios que pertenecen a los colegios de profesionales, siempre que sean
personas juridicas y los edificios y sus rentas estén destinados, exclusivamente a
funciones de beneficencia o asistencia social. Para el efecto deben presentar
copia del estatuto debidamente aprobado y de sus reformas, de haberlas; y,
declaracion juramentada del represertante legal de la institucion, donde conste
que sus edificios y rentas se destinan Unica y exclusivamente a esos fines.

2. Gozaran de una exencion por los cinco afos posteriores al de su terminacion
o al de la adjudicacion, en su caso:

2.1. Los bienes que deban considerarse amparados por la institucion del
patrimonio familiar, siempre que no rebasen un avallo de cuarenta y ocho mil
dolares.

2.2. Los edificios que se construyan para viviendas populares y para hoteles.

2.3. Las casas que se construyan con préstamos que para tal objeto otorga el
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, el Banco Ecuatoriano de la Vivienda,
fas asociaciones mutualistas y cooperativas de vivienda y solo hasta el limite de
crédito que se haya concedido para tal objeto.

« Cuando se trate de préstamos hipotecarios sin amortizacion gradual,
otorgados por bancos, empresas o personas particulares, el contribuyente
debera adjuntar una copia de la escritura en la primera solicitud, y cada afio un
certificado notariado del acreedor, en el que conste el valor del saldo deudor
por capital. En la primera vez, el solicitante también adjuntara las escrituras,
contratos, facturas y, de haber lugar. los planos de construccién, que permitan
comprobar que el préstamo se ha efectuado e invertido en la adquisicion,
construccién o mejoras del inmueblz. Cuando se trate del saldo del precio de
compra, sera prueba suficiente la respectiva escritura de compra.

» En los préstamos que otorga el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, el
contribuyente presentard, en la primera vez, un certificado que confirme la
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existencia del préstamo y su objeto, asi como el valor del mismo o el saldo de
capital, en su caso.

« En los préstamos sin seguro de desgravamen, pero con amortizacién gradual,
se indicara el plazo y se establecera el saldo de capital y los certificados seran
renovados por el peticionario cada afio. En los préstamos con seguro de
desgravamen, se indicara también la edad del asequrado y la tasa de
constitucion de la reserva matematica.

* A falta de informacidn suficiente, la Direccion Financiera elaborara tablas de
aplicacion, a base de los primeros datos proporcionados por el interesado y
teniendo como referencia similares casos anteriores.

2.3.1. La rebaja por deudas hipotecarias después de los cinco afios, tendra los
siguientes limites:

« Veinte por ciento (20%) del saldo del valor del capital de la deuda, cuando ese
saldo alcanza hasta el veinticinco por ciento (25%) del valor real actualizado del
respectivo predio.

» Treinta por ciento (30%) del saldo del valor del capital de la deuda, cuando ese
saldo supera el veinticinco por ciento (25%) y llega hasta el treinta y siete y
medio por ciento (37.5%) del valor real actualizado del respectivo predio.

» Cuarenta por ciento (40%) del saldo del valor del capital de la deuda, cuando
ese saldo supera el treinta y siete y medio por ciento (37.5%) del avalio real
actualizado del respectivo predio.

Para efectos de lo estipulado en este numeral, la Direccidon Financiera solo
considerara el saldo de capital, de acuerdo con los certificados emitidos por los
bancos y el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. Cuando deba aplicarse
deducciones por cargas hipotecarias compartidas entre los copropietarios de
uno o varios inmuebles, el monto de la deduccion se aplicara a prorrata del valor
de los derechos de cada uno.
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3. Gozaran de una exoneracion hasta por dos afios siguientes al de su
construccion, las casas destinadas a vivienda no contempladas en los literales a),
b) y c) de este articulo, asi como los edificios con fines industriales.

Cuando la construccion comprenda varios pisos, la exencion se aplicara a cada
uno de ellos, por separado, siempre que puedan habitarse individualmente, de
conformidad con el respectivo afio de terminacion.

No deberan impuestos los edificios que deban repararse para que puedan ser
habitados, durante el tiempo que dure la reparacion, siempre que sea mayor de
un afo y comprenda mas del cincuenta por ciento del inmueble. Los edificios
que deban reconstruirse en su totalidad, estaran sujetos a lo que se establece
para nuevas construcciones.

Para aplicar estas exenciones se tendra en cuenta el catastro actualizado de
entidades y organismos del sector publico, o su equivalente, que el Director
Financiero solicitara a la Oficina de Planificacion de la Presidencia de la
Republica.

Las instituciones de beneficencia o asistencia social de caracter particular, para
acceder a la exencion total o parcial, el representante legal de la institucion
beneficiaria de la exencién debera presentar al Director Financiero, lo siguiente:

» Copia del Registro Oficial en que conste publicada la ley, decreto o acuerdo
ministerial de creacién o aprobacion de los estatutos, y de sus reformas, de
haberlas.

» Declaracién juramentada del representante legal de la institucion, de la que
conste que sus edificios y rentas se destinan (nica y exclusivamente a los fines
de beneficencia, asistencia social o educacion, para los que esta autorizada De
haber destino parcial, se detallaré los bienes y rentas pertinentes.

« Copia del presupuesto anual, con detalle de ingresos y gastos.

4, Los personas mayores de sesenta y cinco afios estan exonerados si es que el
total del avaliio de la propiedad actualizado del predio o predios de su
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propiedad no excede del equivalenze a quinientas remuneraciones basicas
unificadas del trabajador en general, que estuvieren vigentes en el mes de
diciembre del aiio inmediato anterior al que corresponde la tributacién. Si es
que ese total excede el limite anotado, la tributacion se aplicard sobre el
respectivo avallo excedente.

5. Las personas con discapacidad y/o las personas naturales y juridicas que
tengan legalmente bajo su proteccion o cuidado a la persona con discapacidad,
tendran la exencion del cincuenta por ciento (50%) del pago del impuesto
predial. Esta exencidn se aplicara sobre un (1) solo inmueble con un avaliio
maximo de quinientas (500) remuneraciones basicas unificadas del trabajador
privado en general. En caso de superar este valor, se cancelara uno proporciona]
al excedente.

Los contribuyentes beneficiarios de las exoneraciones o rebajas al impuesto
predial, deben presentar hasta el 3" de diciembre del afio anterior al de la
emision del titulo de crédito, la documentacion que certifique que estén
inmersos en las mismas para que surjan efectos en la correspondiente emision.

Las solicitudes que se presenten fuerz del plazo establecido por esta ordenanza,
tendran efectos para la liquidacion del impuesto respectivo, el siguiente periodo
tributario.

Titulo 111
DE LA DETERMINACION DEL AVALUO DE LA PROPIEDAD, E IMPUESTO A LOS
PREDIOS RURALES

Capitulo |
DEL CATASTRO, AVALUOS DE LAS PROPIEDADES, BASE IMPONIBLE, TARIFA
IMPOSITIVA E IMPUESTO PREDIAL RURAL

Art. 27.- Determinacion del avallio de la propiedad, tarifa e impuesto predial
rural.- Para la determinacién del avaliio de la propiedad rural, se aplicara la

siguiente expresion matematica:

APr = ATr + VCr
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APr: Avaluo de la propiedad rural
AT: Avalto del Terreno rural
AC: Avaluo de la construccion rural

Art. 28.- Determinacion del avalto del suelo rural.-

Valoracion individual del terreno

ATr =S xVsh x Fa
Fa=GexPoXToxARXxAVxCSxSB

ATr = AvalGo del terreno rural

S = Superficie del terreno

Vsh= Valor de sector homogéneo

Fa = Factor de afectacion

Ge = Coeficientes geométricos

To = Coeficiente de topografia

AR = Coeficiente de accesibilidad al riego

AV = Coeficiente de accesibilidad a vias de comunicacion
CS = Coeficiente de calidad del suelo

SB = Coeficiente de accesibilidad servicios basicos

1. Valor base del suelo rural.-

- Destino Agricola.- Que comprende los destinos, agricola, ganadero, forestal y
agricola ganadero:

Valor de la hectarea: $ 5.000,00

Porcentaje por mil: 1,75 x 1000

- Destino Habitacional-Comercial.- Que comprende los destinos habitacional,
comercial, industrial, recreacional, educacional, religioso, salud, militar:

Valor de la hectarea: $ 5.000,00

Porcentaje por mil: 1,75 x 1000

- Destino Agricola-Minifundio.-

Valor de la hectérea: $ 4.000,00
Porcentaje por mil: 1,75 x 1000
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- Destino Bioacuatico.-
Valor de la hectarea: $ 4.000,00
Porcentaje por mil: 1,75 x 1000

- Destino habitacional predios menores a 1000 m>
Valor del metro cuadrado: $ 5,00
Porcentaje por mil: 1,75 x 1000

2. Factores de aumento y reduccion.- Como consideraciones independientes de
los indices de valoracion del suelo y de las edificaciones establecidos en la
presente Ordenanza, se aplicaran parametros dependiendo del tipo y nimero de
maquinarias y equipos, asi como las clases de plantaciones:

a.- Maquinarias y equipos.- Su vaor se determinard previa inspeccién y
presentacion de documentos que demuestren su procedencia y precio.

b.- Plantaciones
Banano:

Valor por unidad: $ 0,20
Unidades por hectarea: 800
Cacao:

Valor por unidad: $ 0,20
Unidades por hectarea: 800
Otras:

Valor por unidad: $ 0,10
Unidades por hectarea: 1.000

Art. 29.- Determinacion del avalio de las edificaciones.- La tabla de valores de
la construccion, es la que se aplica para las edificaciones en general, indicadas
en esta Ordenanza.

Art. 30.- Determinacion de la tarifa.- El valor del impuesto predial rural municipal

que cada contribuyente debe pagar anualmente, desde el primer dia de enero
del 2022, sera el que resulte de aplicar la banda impositiva establecida a cada
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zona econdmica a los elementos de valor de suelo, valor de las edificaciones y
valor de reposicion previstos en el COOTAD y la presente ordenanza

Art. 31.- Mantenimiento del catastro rural.- Para la consideracién del avalio de

la propiedad de los predios rurales, se consideran todas las actualizaciones
realizadas por la Subdireccién de Avaldios y Catastro.

Art. 32.- Exoneraciones y rebajas del impuesto predial rural.- Para efectos de la
emision del impuesto predial rural, se considerardn todas las rebajas y
exoneraciones contempladas en el COOTAD, la presente Ordenanza y demas
leyes.
Capitulo 11
DE LA ADMINISTRACION DE LOS TITULOS DE CREDITO

Art. 33.- Emision de titulos de crédito.- El Director Financiero a través de la
dependencia encargada de las recaudaciones municipales procedera a emitir los

titulos de crédito respectivos.

Este proceso debera estar concluido hasta el 31 del mes de diciembre previo al
del inicio de la recaudacion.

Los titulos de crédito deberéan reunir los siguientes requisitos:

1. Designacion del GAD Municipal de Machala, de la Direccion Financiera y la
dependencia encargada de las recaudaciones municipales, en su calidad de
sujeto activo el primero, y de Administradores Tributarios los otros dos.

2. Identificacion del deudor tributario. Si es persona natural, constaran sus
apellidos y nombres. Si es persona juridica, constaran la razon social, el nimero
del registro tnico de contribuyentes.

3. La direccion del predio.

4. Cédigo alfanumérico con el cual el predio consta en el catastro tributario.
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5. Nimero del titulo de crédito.
6. Lugar y fecha de emision.
7. Avaluo actualizado de cada predio.

8. Valor de las deducciones de cada predio.
9. Avalto imponible de cada predio.

10. Valor de la obligacién tributaria que debe pagar el contribuyente o de la
diferencia exigible.

11. Valor del descuento, si el pago se realizare dentro del primer semestre del
ano.

12. Valor del recargo, si el pago se realizare dentro del segundo semestre del
afio.

13. Firma autdgrafa o en facsimile, del Director Financiero y del Jefe de la
dependencia encargada de las recaudaciones municipales, asi como el sello
correspondiente.

Art. 34.- Recibos provisionales.- Si por razones de fuerza mayor, la Direccion
Financiera no alcanzare a emitir el catastro tributario o los titulos de crédito
respectivos, el Director Financiero autorizara por escrito al Jefe de la
dependencia encargada de las recaudaciones municipales para que emita
recibos provisionales, en base del catastro y valores del afio anterior, hasta que
se emitan los titulos correspondientes del presente bienio.

Esos recibos provisionales seran numerados y reuniran los mismos requisitos que
los establecidos en el Art. 32.

Art. 35.- Custodia de los titulos de crédito y los recibos provisionales.- Una vez

concluido el tramite de que tratan los articulos precedentes, el Jefe de la
dependencia encargada de las recaudaciones municipales comunicara al
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Director Financiero, quién de inmediato entregara al Jefe de la dependencia
encargada de la Tesoreria del Gobierno Municipal para su custodia y recaudacién
pertinente.

Esta entrega la realizara mediante oficio escrito, el cual estara acompaiiado de
un ejemplar del correspondiente catastro tributario, de estar concluido, que
debera ser igualmente firmado por el Director Financiero y el Jefe de la
dependencia encargada de las recaudaciones municipales.

Art. 36.- Recaudacion tributaria.- Los contribuyentes deberan pagar el impuesto,
en el curso del respectivo afo, sin necesidad de que el Municipio les notifique
esta obligacion.

Los pagos seran realizados en la Tesoreria Municipal y podréan efectuarse desde
el primer dia laborable del mes de enero de cada afio, aun cuando el Municipio
no hubiere alcanzado a emitir el catastro tributario o los titulos de crédito.

En este caso, el pago se realizard a base del catastro del afio anterior y la
Tesoreria Municipal entregaré al contribuyente un recibo provisional.

El vencimiento para el pago de los tributos sera el 31 de diciembre del afio al que
corresponde la obligacion.

Cuando un contribuyente aceptare en parte su obligacion tributaria y la
protestare en otra, sea que se refiera a los tributos de uno o varios afios, podra
pagar la parte con la que esté conforme y formular sus reclamos con respecto a
la que protesta. El Tesorero Municipal no podra negarse a aceptar el pago de los
tributos que entregare el contribuyente.

La Tesoreria Municipal entregara el original del titulo de crédito o del recibo
provisional, al contribuyente. La primera copia correspondera a la Tesoreria y la
segunda copia sera entregada a la dependencia encargada del Control
Financiero.

Art. 37.- Descuentos en la recaudacién.- Los contribuyentes que paguen los
tributos dentro de los primeros seis meses del afio, tendran derecho a que la
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Tesoreria Municipal aplique la siguiente tabla de descuentos sobre el valor
pagado por cada tributo predial:

PERIODO DEPAGO  PORCENTAJE DE DESCUENTO |

Primera quincena de enero 0%
Segunda quincena de enero | 9% |
FPrimera quincena de febrero | - 8% |
Segunda quincena de _fgp_r_e_rq_ - 7%

Primera quincena de marzo | 6%

Sequnda quincenademarzo | 5%

@Prim_t_era quincena de abril | 4% |
%Segunda quincena deabril 3% |
;"Primeraj quincena de mayo | 3%

Segunda quincena de hayo | 2%
Primera quincena de junio | 2% |
Segunda quincena de junio | 1% |

Art. 38.- Recargos en la recaudacion.- Los contribuyentes que paguen los
tributos durante el segundo semestre del afio, tendrén un recargo del diez por
ciento 10% anual.

Art. 39.- Reportes diarios de recaudacion y depoésito bancario.- Al final de cada
dia, el Tesorero Municipal elaborara y presentara al Director Financiero, y éste al
Alcalde, el reporte diario de recaudaciones, que consistira en un cuadro en el
que constara el detalle y valores totales recaudados cada dia por concepto del
tributo, intereses, multas y recargos.

Este reporte podra ser elaborado a través de los medios informaticos con que
dispone el Gobierno Municipal.

Art. 40.- Interés de mora.- A partir de su vencimiento, esto es, desde el primer
dia de enero del afio siguiente a aquel en que debi6 pagar el contribuyente, los
tributos no pagados devengaran el interés anual desde la fecha de su
exigibilidad hasta la fecha de su extincion, aplicando la tasa de interés mas alta
vigente, expedida para el efecto por el Directorio del Banco Central.
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El interés se calculara por cada mes o fraccién de mes, sin lugar a liquidaciones
diarias.

Art. 41.- Coactiva.- Vencido el afio fiscal, esto es, desde el primer dfa de enero
del afio siguiente a aquel en que debid pagarse el impuesto por parte del
contribuyente, la Tesoreria Municipal debera cobrar por la via coactiva el
impuesto en mora y los respectivos intereses de mora.

Art. 42.- Imputacion de pagos parciales.- El Tesorero Municipal imputara en el
siguiente orden los pagos parciales que haga el contribuyente: primero a
intereses, luego al tributo y por dltimo a multas y costas.

Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de crédito, el pago se
imputara primero al titulo de crédito mas antiguo que no haya prescrito.

Art. 43.- El catastro tributario de la propiedad inmobiliaria del cantén Machala.-
Sera de responsabilidad privativa e indelegable de la Direccion Financiera a
través de la dependencia encargada de las recaudaciones municipales la
elaboracion anual y actualizacion permanente del catastro tributario de la
propiedad inmobiliaria urbana del canton Machala. Este mandato incluye la
custodia de los documentos de respaldo de la informacién constante en dicho
catastro tributario, el cual adquiere igualmente el caracter de documento oficial
del Municipio.

El Catastro Tributario de la Propiedad Inmobiliaria Urbana contendra la
informacion del catastro patrimonial, y adicionara la siguiente:

1. Valor de cada una de las deducciones contempladas en esta ordenanza.

2. Valor imponible.

3. Valor del rendimiento potencial del tributo, resultante de la aplicacion de la
tarifa pertinente.

4. Valor de las exenciones y exoneraciones contempladas en esta ordenanza,
tributo.

5. Valor de los descuentos.

6. Valor de los recargos.
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7. Valor neto de cada tributo, que debe pagar el contribuyente en el afo
respectivo, y que es igual a restar de los valores a que se refiere el numeral 3, los
correspondientes valores que constan como exenciones y exoneraciones y
descuentos y luego sumar los recargos.

Al final del catastro tributario de la propiedad urbana también se harén constar
en todas las columnas las cantidades y valores acumulados para el canton.

Capitulo Il
DE LOS RECLAMOS

Art. 44.- Reclamos y recursos. - Concluido este proceso de actualizacion
catastral, se notificard por la prensa a la ciudadania, para que los interesados
puedan acercarse a la entidad o acceder por medios digitales al conocimiento
de la nueva valorizacién.

Los contribuyentes, responsables o terceros, que se creyeren afectados, en todo
0 en parte, por un acto determinativo sea en el avaltio, base imponible, o
impuesto, podran presentar su reclamo ante la misma autoridad. El empleado
que lo recibiere esta obligado a dar el tramite dentro de los plazos que
correspondan de conformidad con la ley.

Art. 45.- Reclamos sobre los avalios.- Una vez que los sujetos pasivos hayan
notificado de la actualizacion catastral, podrén dichos contribuyentes formular
sus reclamos ante el Director Financiero cuando el reclamo sea por el acto
determinativo del impuesto, y al Director de Urbanismo, cuando el reclamo sea
por la determinacién del avallio.

Dentro del plazo de hasta quince dias de recibido el reclamo, el Director de
Urbanismo atenderd el reclamo, y pondréa en conocimiento del reclamante, el
resultado del tramite.

Para tramitar la impugnacion o apelacién, a que se refieren los incisos

precedentes, no se requerira del contribuyente el pago previo del nuevo valor
del tributo.
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Art. 46.- De las inspecciones.- Cuando una solicitud de ingreso, reingreso, baja,
o verificacion de medidas de un predio, requiera inspeccion en sitio, el
contribuyente entregara la documentacién requerida en la respectiva ventanilla,
la cual sera resuelta por la Direccién de Urbanismo por medio de la dependencia
a cargo de la Subdireccion de Avaluos y Catastro, dentro del plazo de hasta 15
dias laborables, contados a partir de la entrega de la documentacion.

Titulo IV
DE LAS OBLIGAC' ONES DE TERCEROS

Capitulo |
GENERALIDADES

Art. 47.- De la coordinacion interinstitucional.- Para contribuir a la correcta y
total aplicacion de las normas contempladas en el COOTAD y en esta ordenanza,
los Directores de las areas Municipales, los Notarios, y el Registrador de la
Propiedad del canton Machala, deberan velar por el correcto cumplimiento de
las siguientes disposiciones:

1. Para la suscripcién e inscripcion de una escritura publica referente a un bien
inmueble localizado en la jurisdiccién del canton Machala, los Notarios y el
Registrador de la Propiedad exigiran que previamente el contribuyente les
presente:

- Certificado del avaldo de la propiedad emitido por la dependencia a cargo de
la Subdireccion de Avallos y Catastro del GADM de Machala.

- Levantamiento Planimétrico de la propiedad aprobado por la dependencia a
cargo de la Subdireccién de Uso y Gestién de Suelo del GADM de Machala,
exceptudndose los predios urbanizados que cuenten con acta entrega recepcion
definitiva o parcial.

- Certificado de no adeudar al Gobierno Municipal, emitido por la Tesoreria
Municipal.

- Permiso de desmembracién o certificado de no estar afectado por el plan
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regulador del cantdn emitido por !a Direccién de Urbanismo, cuando la
transaccion es por una parte del predio o por el total, respectivamente.

- Copias certificadas de la liquidacion y pago de los impuestos que genere la
transaccion.

Los documentos emitidos por las diferentes dependencias municipales que
sirvan como componentes en una transaccion, no deberan tener enmendaduras,
tachones, o cualquier alteracion, ya que esto invalida el documento.

En el caso de que una escritura publica referente a un bien inmueble localizado
en la jurisdiccion del cantén Machala, haya sido suscrita y/o inscrita sin los
requisitos establecidos, previo informe técnico del Director de Urbanismo, los
representantes legales del GADM de Machala ejerceran las acciones de nulidad
correspondiente, sin perjuicio de las acciones administrativas, civiles y penales
respectivas.

2. Conforme lo determinado en el Art. 10 de la presente ordenanza, los Notarios
Publicos y el Registrador Municipal de la Propiedad del canton Machala deben
remitir dentro de los diez primeros dias de cada mes, a la Direccion de
Urbanismo y a la Direccion Financiera del GADM de Machala un reporte, en fisico
y digital de las transacciones realizadas, sobre la siguiente informacion:

2.1. Transferencias de dominio de los predios, totales o parciales,
correspondientes al mes inmediato anterior, de los predios rurales;

2.2, Particiones entre condéminos;

2.3. Adjudicaciones por remate y otras causas;

2.4. Hipotecas que hubieren autorizado o registrado;

Para enviar esta informacion mensual, los Notarios y el Registrador Municipal de
la Propiedad del canton Machala se sujetaran a las especificaciones que consten

en los formularios que, mediante oficio escrito, les hara llegar oportunamente el
Director de Urbanismo en el GADM de Machala.
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3. Dentro de los quince primeros dias de cada mes, el Jefe o Director Provincial
del Registro Civil, debera enviar al GADM de Machala, un reporte de los
ciudadanos de 65 afios en adelante, que residiendo en la ciudad de Machala
hayan fallecido en el mes anterior, esto en base al convenio de consulta,
transferencia e Intercambio de informacion que se suscriba con la méxima
autoridad de la Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién.

4. Los Directores Municipales y Gerentes de empresas, deberan de manera
mensual enviar los reportes en fisico y digital, de la informacién que afecte la
informacion catastral.

Art. 48.- De la solicitud de tramites.- Toda persona natural o juridica que requiera
de un servicio municipal, debe tener sus datos debidamente actualizados en la
ventanilla de actualizacion de la Direccion de Urbanismo en el GADM de
Machala, para lo cual debe presentar; la cédula de ciudadania, certificado de
votacion, certificado actualizado emitido por el Registrador Municipal de la
Propiedad del cantén Machala, y el Registro Unico de Contribuyentes de ser
necesario.

Cuando por efectos de la actualizacion de un registro catastral, el contribuyente
solicitara la inclusion de una particion, desmembracion, urbanizacion, etc., o los
datos de la escritura difieren con los datos del registro catastral, o difieran con
las medidas en sitio, 0 no constara en la cartografia municipal; debera incluir los
siguientes requisitos:

- Levantamiento topografico en fisico y digital bajo el sistema coordenadas
geocéntrico WGS84 UTM, en formato fisico A4, y en digital en formato CAD o
Shape. Las especificaciones del levantamiento seran entregadas en la Direccion
de Urbanismo en el GADM de Machala.

- Certificado de No adeudar al Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
del cantén Machala.

- Para el caso de urbanizaciones, lotizaciones, particiones; el archivo CAD, debera
estar estructurado en capas: de lotes, de edificaciones, de medidas, de
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identificacion de lotes, etc. Las capas de poligonos, deberan contenerse como
poligonos cerrados

- Una vez entregados los documentos determinados en los requisitos para la
actualizacion de datos en la respectiva ventanilla, cambio en la tenencia del
predio, datos de contribuyentes, datos de tenencia; la Direccién de Urbanismo
en los plazos establecidos, actualizara los datos requeridos por el contribuyente.

Art. 49.- De la formalidad en la presentacion y firma de responsabilidad de los
levantamientos topograficos.- Todo levantamiento topografico sera realizado
mediante el Sistema de Coordenadas WGS84 y de proyeccion DATUM UTM, se
lo presentara en el formato fisico A4 o en el que fuera requerido por el area
solicitante, ademas del digital en un dispositivo de disco compacto.

El levantamiento topografico, sera realizado por un profesional en Topografia,
Ingeniero Civil, Ingeniero Cartégrafo o afines o Arquitecto, quienes deberan
estar debidamente registrados en la Direccion de Urbanismo del GAD Municipal
del Canton Machala y estar al dia en el pago de sus obligaciones tributarias
municipales.

El documento en fisico entregado sera firmado por el profesional que lo ha
realizado y por el Titular del Dominio del predio. De tener observaciones el
documento o levantamiento entregado, el titular del predio debera presentarlo
nuevamente con las correcciones observadas.

Para que un trabajo de levantamiento sea receptado y aceptado por el GAD
Municipal del Canton Machala, debera cumplir con los requisitos y formalidades
indicadas en esta Ordenanza.

Los levantamientos topograficos que se presenten para obtener los permisos de
desmembracion o fraccionamiento, aprobacién de urbanizaciones, remanentes,
excedentes, afectaciones, ventas, que deberan ser revisados y aprobados por la
Direccién de Urbanismo.

Art. 50.- Certificaciones.- La Direccién Financiera y/o la Direccion de Urbanismo
otorgaran las certificaciones que, segtin el ambito de su respectiva competencia,
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les solicite el contribuyente. La Direccion de Urbanismo a través de la
dependencia a su cargo Subdireccion de Avallos y Catastro del GADM de
Machala conferira la certificacién sobre el avalio de la propiedad o cualquier
otro certificado relacionado a la propiedad del inmueble del cantén que le
fueren solicitados por los contribuyentes o responsables del impuesto a los
predios, previa solicitud, para lo cual el contribuyente debe presentar
previamente:

- Certificado actualizado, emitido por el Registrador Municipal de la Propiedad
del canton Machala.

- Certificado de bienes y raices, si el caso lo amerita.

- Certificado de no adeudar al Gobierno Municipal.

- Certificado de no afectacion del plan regulador o permiso de desmembracién,
dependiendo si la certificacion otorgada es total o parcial.

- Cédula de ciudadania o Registro Unico de Contribuyentes y certificado de
votacién, actualizados.

- Levantamiento Topografico, cuando el caso lo amerite.

Una vez entregada la documentacion completa, requerida al Contribuyente en
la ventanilla correspondiente, la Direccion de Urbanismo por medio de la
dependencia a cargo de la Subdireccion de Avalios y Catastro del GADM de
Machala entregara la certificacion solicitada dentro del término de las 72 horas
siguientes, contados a partir que sus datos estén debidamente actualizados en
las respectivas ventanillas de actuzlizacion catastral, y cuando no requiera
inspeccién de campo; para este Ultimo caso el plazo de entrega se sujetara al
Instructivo y Manual de Procedimientos elaborados y aprobados para el efecto.

La certificacibn del avallo o de datos catastrales, no constituirdan
reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de titularidad del predio, sélo
expresara los datos, el valor del suelo y edificaciones, que consten en el Registro
catastral, aprobados mediante la presente Ordenanza por el I. Concejo del GAD
Municipal de Machala para el bienio 2022-2023.

Art. 51.- De la presentacion de escrituras en transferencia de dominio por parte

de los contribuyentes.- Toda persona natural o juridica, que de cualquier forma
legal adquiera el dominio de bienes inmuebles del cantdn, estd obligado a
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catastrarla en la dependencia a cargo de la Subdireccion de Aval(ios y Catastro
del GADM de Machala en un plazo no mayor de 30 dias calendario desde la
inscripcion en el Registro Municipal de la Propiedad del cantén Machala,
adjuntando copia del instrumento publico de dominio, debidamente inscrito.

Cuando la actualizacién en el catastro se la realice presentando una escritura en
la que hayan transcurrido més de tres meses calendarios desde la fecha de
inscripcion, el contribuyente debera adjuntar certificado actualizado, emitido
por el Registrador Municipal de la Propiedad del canton Machala.

Art. 52.- De la facultad de investigacién y de sancion.- El Director de Urbanismo
solicitara a la méxima Autoridad, se inicie las correspondientes investigaciones y
de ser necesario se inicie 0 imponga las sanciones respectivas y/o denuncias, por
los siguientes casos:

1. En el caso que los servidores municipales por negligencia u otra causa dejaren
de avaluar una propiedad o realizaren avallios por debajo o sobre del avalio real
del predio y no justificaren su conducta.

2. Cuando los Notarios y/o el Registrador Municipal de la Propiedad del cantén
Machala hubiere efectuado escrituras e inscripciones en sus registros, sin haber
exigido los requisitos que se disponen en la presente ordenanza.

3. En el caso de que los Notarios o el Registrador Municipal de la Propiedad del
canton Machala, incumplieren con el envio oportuno de la informacion prevista
en esta Ordenanza,

Art. 53.- Sanciones tributarias.- Las infracciones tributarias que cometieren los
contribuyentes, esto es, los delitos, contravenciones y faltas reglamentarias de
las normas contempladas en el Cédigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, el Cédigo Tributario y la presente Ordenanza,
estaran sujetas a las sanciones que para el ilicito tributario contempla el Libro
Cuarto de dicho Cédigo Tributario.

Art. 54.- De la negativa de informacion o de datos falsos.- Los sujetos pasivos
que se negaren a facilitar datos o a efectuar las declaraciones necesarias que
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permitan realizar los avalios de la propiedad, seran multados, previo el
procedimiento administrativo sancionador por el Director Financiero, a peticion
del Director de Urbanismo, con una multa equivalente al cincuenta por ciento
(50%) de la remuneracion mensual basica minima unificada del trabajador en
general, que estuviere vigente. La primera reincidencia se sancionara con el cien
por ciento (100%) de dicha remuneracion. La segunda reincidencia causara una
multa igual al ciento cincuenta por ciento (150%) de esa remuneracién.

Los sujetos pasivos que, por culpa o dolo, proporcionen datos tributarios falsos,
seran sancionados con multas iguales al doble de las estipuladas en el inciso
anterior, observando el mismo procedimiento alli establecido.
Estas multas deberan ser pagadas por el infractor dentro de los primeros treinta
dias de haberle sido notificadas por el Tesorero Municipal. Vencido ese plazo, se
recaudaran por la via coactiva.

DISPOSICIONES GENERALES
Primera.- Sustit(yase el literal b) del articulo 5 de la Ordenanza Sustitutiva que
Reglamenta el Arrendamiento y Venta de Solares Municipales, con el siguiente
texto:
b.- Pago de un canon de arrendamiento segun el avalto catastral municipal y
vigente a la fecha de efectuar el contrato de arrendamiento, calculado de la
siguiente manera:
+ E1 0.5 % anual del valor del solar cuya area no supere los 200 mts".
+El 1% anual del valor del solar cuya area sea desde 201 mts2 hasta 400mts2.
» EI 1.5% anual del valor del solar cuya area sea de 401 mts2 en adelante.
Este pago debera realizarse anualmente. Los valores en mora por arrendamiento

se cobraran por la via coactiva, de conformidad con las normas aplicables
vigentes;
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Segunda.- Los solares que se encuentren inmersos en la Ley de Legalizacion de
Terrenos a favor de los Moradores y Posesionarios de Predios que se encuentran
dentro de la Circunscripcion Territorial del Canton Machala, asi como los solares
ubicados en la Urbanizacion Leonor Aguilar Canessa, se constituiran
obligatoriamente en patrimonio familiar, y no podréan ser cedidos, traspasados
o vendidos, asi como se prohibe su enajenacion durante CINCO afios.

Tercera.- La informacion predial de los centros poblados de la cabecera
parroquial rural, también sera incorporada conforme a los pardmetros de
valoracién que se sefialan en la presente Ordenanza.

DISPOSICION TRANSITORIA

Primera- Hasta que esté en vigencia el descuento del 70% y del $ 110, los
peticionarios accederan directamente a la compra del solar, sin que sea necesario el
contrato de arrendamiento, siempre y cuando justifiquen estar en posesion del
terreno por un periodo mayor a 3 afios y con el pago original de predios urbanos.

Segunda.- El pago total se realizara por los metros que conste en el catastro
municipal, de existir un excedente de area el dia de la inspeccion, el peticionario
cancelara el valor restante por el excedente; asi mismo si se llegara a realizar el pago
en exceso, la Direccion Financiera emitira las correspondientes notas de crédito.

Tercera.- La Direccion de Comunicacion del G.AD. Municipal de Machala,
emprendera por los medios de comunicacion, prensa escrita, radiodifusion incluido
redes sociales una campana de difusion de la presente ordenanza, y la Direccion
de Particion Ciudadana su difusion en los barrios.

DISPOSICION REFORMATORIA

Primera.- Reformese el articulo 22.1 de la Ordenanza Sustitutiva que Reglamenta el
Arrendamiento y Venta de solares municipales, incluyéndose el literal g) el siguiente
parrafo:
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g) Certificacion de estar al dia con el servicio de agua potable, o convenio de pago
suscripto con la Empresa Publica Municipal de Agua Potable y Alcantarillado del
Canton Machala “Aguas Machala EP.

Segunda.- Reformese el articulo 22.2 de la Ordenanza Sustitutiva que Reglamenta el
Arrendamiento y Venta de solares municipales, incluyéndose el literal h) el siguiente
parrafo:

h) Certificacion de estar al dia con el servicio de agua potable, o convenio de pago
suscripto con la Empresa Publica Municipal de Agua Potable y Alcantarillado del
Cantdn Machala "Aguas Machala EP.

Tercera.- Reférmese el articulo 22.3 de la Ordenanza Sustitutiva que Reglamenta el
Arrendamiento y Venta de solares municipales, incluyéndose el siguiente parrafo:

o Certificacion de estar al dia con el servicio de agua potable, o convenio de pago
suscripto con la Empresa Piblica Municipal de Agua Potable y Alcantarillado del
Canton Machala “Aguas Machala EP”.

Cuarta.- Reférmese el articulo 22.2 de la Ordenanza Sustitutiva que Reglamenta el
Arrendamiento y Venta de solares municipales, incluyéndose el literal f) el siguiente
parrafo:

f) Certificacion de estar al dia con el servicio de agua potable, o convenio de pago
suscripto con la Empresa Plblica Municipal de Agua Potable y Alcantarillado del
Canton Machala “"Aguas Machala EP".

Quinta.- Reformese la Disposicion Transitoria Segunda de la Reforma a la
Ordenanza Sustitutiva que Reglamenta el Arrendamiento y Venta de Solares
Municipales, por el siguiente contenido:

Segunda.- Con la finalidad de regular a quienes posean hasta dos solares municipal o
terrenos propios y que tengan en ellos construcciones, estan obligados a efectuar los
trémites para comprar el terreno municipal, hasta la culminacion de la presente
ordenanza, caso contrario el GAD Municipal se reserva iniciar las acciones
administrativas y/o legales que le asistan.
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En lo que respecta a quienes poseen sus solares ubicados dentro de la Ley de
Legalizacion de Terrenos a favor de los Moradores y Posesionarios de Predios
que se encuentran dentro de la Circunscripcion Territorial del Cantén Machala,
y la Urbanizacién Leonor Aguilar Canessa, por esta (nica vez podran acceder a
la compra - venta, solo quienes posean hasta un solar privado.

DISPOSICION DEROGATORIA

Primero.- A partir de la vigencia de la presente ordenanza, queda sin efecto la
"Ordenanza Para la Formaciéon y Administracién de la Informacién Predial;
Determinacion del Avalio de la Propiedad; y Determinacion del Impuesto
Predial de Los Bienes Inmuebles Urbanos y Rurales del Cantén Machala, bienio
2020-2021".

Segundo.- A partir de la vigencia de la presente ordenanza, queda sin efecto la
“Reforma a la Ordenanza para la Formacién y Administracion de la Informacion
Predial; Determinacion del Avalio de la Propiedad; y Determinacién del
Impuesto Predial de los Bienes Inmuebles Urbanos y Rurales del Canton
Machala, Bienio 2020-2021, aprobada en sesion de fecha 8 de septiembre del
2021; dejandose a salvo los tramites ingresados hasta la promulgacion de esta
ordenanza.

DISPOSICIONES FINALES

Primero.- La presente Ordenanza se aplicara una vez aprobada por el Concejo
Cantonal y promulgada en el Registro Oficial, Gaceta Municipal y pagina web
institucional.

Segundo.- El descuento a realizarse del 70% por la venta del terreno municipal y
los solares con el valor de un $ 1.10 el metro cuadrado, tendré una vigencia de 6
meses.

Dado y firmado en la Sala de Sesiones del |. Concejo del Gobierno Auténomo

Descentralizado Municipal de Machala, a los veintitrés dias del mes de diciembre
del afio dos mil veintiuno.
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SECRETARIA GENERAL DEL |. CONCEJO CANTONAL

DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTALIZADO

MUNICIPAL DE MACHALA.

CERTIFICO:

Que, la presente ORDENANZA PARA LA FORMACION Y ADMINISTRACION DE
LA INFORMACION PREDIAL; DETERMINACION DEL AVALUO DE LA PROPIEDAD;
Y DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL DE LOS BIENES INMUEBLES
URBANOS Y RURALES DEL CANTON MACHALA, BIENIO 2022-2023, fue discutida
y aprobada ¢h dos\sesiones ordinaria de quince de diciembre; y, extraordinaria
de veinte y[tres diay de diciembre de dos mil veinte y uno, respectivamente;

SECRETARI GENERAL DEL I. CONCEJO CANTONAL
DEL GAD MUNICIPAL DE MACNALA

SECRETARIA GENERAL DEL |. CONCEJO CANTONAL
DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTALIZADO
MUNICIPAL DE MACHALA
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De conformidad con lo dispuesto en el Art. 322 y 324 del Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, remito al Ing. Dario
Macas Salvatierra-Alcalde de Machala, el original y las copias de la ORDENANZA
PARA LA FORMWACION Y ADMINISTRACION DE LA INFORMACION PREDIAL;
DETERMINACION DEL AVALUO DE LA PROPIEDAD; Y DETERMINACION DEL
IMPUESTO{ PREDM\L DE LOS BIENES INMUEBLES URBANOS Y RURALES DEL
CANTON MACHAVA, BIENIO 2022-2023, para su respectiva sancion y

En uso a la facultad concetlida en el Art. 248 del Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonpmia y Descentralizacion, declaro sancionada la
ORDENANZA PARA LA FORMAC{ON Y ADMINISTRACION DE LA INFORMACION
PREDIAL; DETERMINACION DEL AVALUO DE LA PROPIEDAD; Y
DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL DE LOS BIENES INMUEBLES
URBANOS Y RURALES DEL CANTON MACHALA, BIENIO 2022-2023, y ordeno su
promulgacion en el Registro Oficial, Gaceta Municipal y pag. Web Institucional,
en vista de que se han cumplido y observado los tramites legales, y esta de

[f'”r"%

Ing. Civil t%rio Macas Salvatierra, o

ALCALDE DEL CANTONMACHALA | = ALCALDIA =
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SECRETARIA GENERAL DEL I. CONCEJO CANTONAL

DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTALIZADO

MUNICIPAL DE MACHALA

CERTIFICO:

Que, la presente ORDENANZA PARA LA FORMACION Y ADMINISTRACION DE
LA INFORMACION PREDIAL; DETERMINACION DEL AVALUO DE LA PROPIEDAD;
Y DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL DE LOS BIENES INMUEBLES
URBANOS Y RURALES DEL CANTON MACHALA, BIENIO 2022-2023, fue
sancionada/y §rdena su promulgacion el Ing. Civil Dario Macas Salvatierra-
Alcalde de| Cantpn Machala, en el Registro Oficial, Gaceta Municipal y pag. Web
Institucionfl, de tonformidad con lo dispuesto en el Art. 324 ibidem del Cédigo
Organico d§ Orgahizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en vista de

iguel Angel Lozgno Espinoza Msc, =
RIO GENERAL DEL |. CONCEJO c:ANToNALi
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CERTIFICO:

Que, lo ORDENANZA PARA LA FORMACION Y ADMINISTRACION DE LA
INFORMACION PREDIAL; DETERMINACION DEL AVALUO DE LA PROPIEDAD;
Y DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL DE LOS BIENES INMUEBLES
URBANOS Y RURALES DEL CANTON MACHALA, BIENIO 2022-2023, fue
aprobada por el I. Concejo Cantonal del Gobierno Autdnomo
Descentralizado Municipal de Machala, en primer y segundo debate en
sesiones ordinaria de diciembre 15 de 2021 y extraordinaria de
diciembre 23 de 2021, en primer y segundo debate respectivamente, es

fiel copia del original.

Machala, enero 05 de 2022

|

g, e =, Firmado electrénicamente por:
+ MIGUEL ANGEL

% LOZANO

X ETY ESPINOZA

Ab. Miguel Angel Lozano Espinoza, Msc
SECRETARIO GENERAL DEL I. CONCEJO
CANTONAL DEL GAD MUNICIPAL DE MACHALA
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