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Alcaldfa de
ESMERALDAS
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON ESMERALDAS.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Administracidn Municipal, a fravés de la Comision de Terrenos Habitat y Vivienda
asi como también, la Unidad de Suelo y Vivienda, gestiona procesos tendientes a
regularizar la ocupacién informal del suelo, a aquellos asentamientos humanos de
hecho que se encuentran en el Cantdn Esmeraldas, siguiendo para el efecto un
proceso socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar el
fraccionamiento de los lotes en cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios
del proceso de regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho denominado "SANTA JULIA ", no cuenta con el
reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, asi como la normativa que
reglamente el uso del suelo; para esto, la Unidad de Suelo y Vivienda gestiona el
proceso tendiente a regularizar el mismo; y, a su vez, permitir que los legitimos
posesionarios cuenten con el titulo de dominio que garanticen su propiedad vy el
ejercicio del derecho a la vivienda adecuada y digna, conforme lo prevé la
Constitucion del Ecuador.

El asentamiento humano de hecho “SANTA JULIA” se encuentra asentado de
manera pacifica por mas de 22 anos, localizado en la Parroquia Urbana SIMON
PLATA TORRES del Cantén y Provincia de Esmeraldas, asentado en terrenos de
propiedad privada, siendo inicialmente propietario el Sr. Ing. Gabriel Saud Saud
desde el mes de noviembre de 1993 en dos lotes: LOTE N° 1 superficie 210.779,00
mt2 inscrito en el Registro de la Propiedad con el Repertorio. N° 7165 Registro N°
1789, LOTE N° 2 superficie 36.282,00 mt2 inscrito en el Registro de la Propiedad con
el Repertorio N° 7154, Registro N° 1778; posteriormente Ias tierras pasaron a nombre
del Sr. William Saud Reich en acto de Escritura publica celebrada en la Notaria
Quinta el 29 de diciembre del ano 1998, e inscritas en el Registro de la Propiedad el
29 de diciembre de 1998, el LOTE N° 1 con el Repertorio N° 3214 y el registro N° 1103
y el LOTE N° 2 con el Repertorio N° 3213 y el Registro N° 1102 (ver anexo N° 2 Fuente:
Registro de la Propiedad, Certificado N° 560560 CRVA 007983 — Certificado N°
560559 CRVA 034755 13 de julio 2022); en la actualidad se ubica en los PITS. 77, 78
del PUGS y urbanisticamente estd conformada por 23 manzanas: (282, 283, 286,
581, 582, 583, 584, 585, 586, 588, 589, 591, 592, 593, 594, 595, 596, 646, 590, 587, 647,
648, 649), esto representa una superficie de 69.390,48 mt2.
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Limites.- sus limites son: al NORTE con el barrio LOS SAMANES UNION Y PROGRESO,
al SUR con el barrio SAN GABRIEL, al ESTE con los altos de San Rafael, y al OESTE con
el barrio SAN GABRIEL geogrdficamente circunscrito en las siguientes coordenadas:
X= 646486,18, y= 10100710,49 (ver plano en el anexo N° 8 del informe técnico que
se adjunta).

El “INFORME DE IDENTIFICACION SOCIOECONOMICA BARRIO SANTA JULIA” del 01
de septiembre del 2022 y la informacién proporcionada por el COMITE
PROMEJORAS DEL BARIO SANTA JULIA, el Asentamiento Humano del barrio
senalado presenta los siguientes datos:

Se encuenfran asentados 323 lotes; de los cuales el 47.37% se encuentran
registrados en el sistema catastral del GADMCE, el 27.24% cuentan con escrituras;
asi mismo el 88,24% de los lotes se encuentran habitados y el 13.00% son solares
desocupados, 3% con casas no habitadas y el 3% con construcciones inconclusas.

Cabe destacar ademds que los espacios que aparecen vacantes son lotes
definidos en calidad de posesidon y que pertenecen a determinadas personas con
representacion personal sin estar debidamente posesionados.

En los hogares entrevistados, se logré identificar que el 32% de los habitantes cuenta
conuna edad de 17 - 29 anos, y el 45% estdn en un rango entre los 30 a 51 anos de
edad en adelante.

En el barrio SANTA JULIA el 68% de las viviendas son construidas con estructura de
hormigdon armado, el 26% son de estructura mixta, y el restantes de madera y cana,
esto evidencia que la mayorias de las familias han ido consolidaddo su posesidon en
espera de la regularizacion con la obtencidn de las escrituras. (Fuente: Estudio
Socioecondmico Dir, Desarrollo Comunitario, GADMCE 2022)

En el mismo contexto, el “INFORME DE IDENTIFICACION SOCIOECONOMICA BARRIO
SANTA JULIA" del 01 de septiembre del 2022 determina entre otros indicadores que
el 31% de la poblacion econdmicamente activa vive con menos de un SBU, si
mismo el 34% de la PEA sus ingresos no supera los US$ 500,00 ddlares al mes estando
por debajo del costo de la canasta familiar, de tal manera que, en tales
circunstancias se podria presumir que las condiciones econdmicas de los vecinos
no le permite disponer de recursos para enfrentar el costo elevado del suelo al
tratar de obtener las escrituras.

El COMITE PROMEJORAS DEL BARIO SANTA JULIA ha hecho posible con la auto
gestion en alianza con la municipalidad del Cantén Esmeraldas y Ecuador
Estratégico; mejorar las condiciones del territorio, logrando entre otras cosas, la
construccién de aceras, bordillos, mejoramiento de vias, red de alumbrado
pUblico, construccién de los colectores de aguas lluvias y otros; obras realizadas



Viernes 16 de diciembre de 2022 Edicion Especial N° 655 - Registro Oficial

por estas instituciones, que han invertido para mejor la calidad de vida vy el
bienestar de la poblacion.

Por otro lado, el estado legal de los posesionarios ha estado condicionado por los
propietarios motivados por el valor del suelo; por tal concepto y en comun
acuerdo entre las partes; la comunidad ha venido cancelando con la modalidad
de abonos entre US4.00, 10.00 y 40.00 délares mensuales a los dirigentes anteriores

con la esperanza de tener sus escrituras, sin lograr el objetivo(Fuente: Datos
proporcionados por el Comité Pro mejoras Santa Julia, en Agosto/2022, y consta en el expediente

técnico de la Direccion de Planificacion del GADMCE)

En concordancia por los motivos expuestos, y Por su parte, el Plan Nacional del Buen
Vivir 2013-2017, publicado en el Suplemento del Registro Oficial No. 078, de 11 de
septiembre del 2013 dimensiona a través de sus objetivos una guia que orienta las
oportunidades, asi como los compromisos de la Sociedad Civil y el Estado. En este
marco, el Objetivo 2 Auspiciar la igualdad, la cohesidn, la inclusion y la equidad
social y territorial en la diversidad, este mismo objetivo se sustenta en el punto 2.4
literal (d, h), 2.12 literal (b, d), la legalizacion y consolidacion de los asentamientos
humanos iregulares con criterios de planificacion  teritorial  participativa,
corresponsabilidad e inclusibn econdmica y social, en concordancia con la
LOTUGS en sus Articulos N° 4 glosario 3, y Articulo 74, 75, 76 de la misma ley.

Con los antecedentes, las normas técnicas de habitabilidad y los argumentos
legales expuestos; la Unidad Tecnica de Desarrollo territorial del GADMCE, de
conformidad con lo que se estipula en el Codigo Orgdnico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacién (COOTAD) en sus articulos 486, 596; Ley
Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo publicada en el
Suplemento del Registro Oficial N2 790 el 5 de julio de 2016 en sus Art. 74,75 76; y la
ordenanza general de expropiacion especial para la regulacién de asentamientos
humanos de hecho, con fines de interés social en suelo urbano, expansién urbana
y rural, en propiedad particular, en el Cantén Esmeraldas del 12 de noviembre del
2019. ESTIMA CONVENIENTE, la DECLARATORIA DE REGULARIZACION PRIORITARIA
conforme lo permite el ART. 8 literal “C” RESOLUCION Nro. 006-CTUGS-2020, Art. 76
de la LOOTUGS; y Regularizar e Incorporar el Asentamiento de hecho denominado
Barrio "SANTA JULIA VOLUNTAD DE DIOS™ al sistema Catastral como tal, e incluirlo en
la ndmina de los asentamientos de interés e inclusidn social, como un asentamiento
consolidado a fin de obtener sus beneficios.
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Que, La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, 375; garantiza
a las personas el "derecho a un hdbitat seguro y saludable, y a una vivienda
adecuada y digna, con independencia de su situacion social y econdmica”; y, a
su vez, establece que los gobiernos autdnomos descentralizados municipales
tienen la competencia exclusiva para planificar el desarrollo cantonal, asi como
para ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén (arficulo
264, numerales 1y 2).

Que, La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 11 inciso primero
del numeral 9 expresa que: “"El mds alto deber del Estado consiste en respetar y
hacer respetar los derechos garantizados en la Constitucion™.

Que, La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 226 expresa lo
siguiente “El mas alto deber del Estado consiste en respetar y hacer respetar los
derechos garantizados en la Constitucion”.

Que, la regularizacion  del suelo es un paso  fundamental para asegurar  la
planificacion urbanistica.

Que, la obligaciéon  de los poderes publicos  propende atender los graves
problemas planteados que afectan directamente a personas y familias de
escasos  recursos economicos, a fin que de forma legal accedan a la
titularizacion de dominio de los terrenos.

Que el Art. 14 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, reconoce el derecho
a la poblaciéon a vivir en un ambiente sano y ecoldégicamente equilibrado, que
garantice la sostenibilidad y el buen vivir

Que, el numeral 2 del Art. 225 de la Constitucion de la Republica del Ecuador,
senala que el sector publico comprende las entidades que integran el régimen
auténomo descentralizado.

Que el Art. 238 de la Constitucion  de la Republica del Ecuador establece, “los
gobiernos  Auténomos Descentralizados gozaran de  autonomia Politica,
administrativa y Financiera vy se regirdn por los principios de  solidaridad,
subsidiaridad, equidad, interterritorial, integracion vy participacion ciudadana”.

Que el Art. 240 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, confiere a los
Gobiernos Municipales facultades legislativas en el dmbito de sus competencias y
jurisdicciones territoriales.
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Que el Art. 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador  establece, “Los
gobiernos Municipales tendrdn las siguientes competencias exclusivas, sin
perjuicio de ofras normas que determine la ley; numeral 1).- Planificar el
desarrollo Cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento
Territorial  de manera articulada con la planificaciéon Nacional, Regional,
provincial y parroquial con el fin de regular el uso yla ocupacion del
suelo urbano y rural, 2).- Ejercer el contfrol sobre el usoy ocupacién del
suelo en el cantdn; numeral 14 inciso segundo “"En el dmbito de sus
competencias y territorio y en uso de sus funciones expedirdn ordenanzas
cantonales”.

Que el Art. 376 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, expresa para hacer
efectivo el derecho a la vivienda, al hdbitat y a la conservacion del ambiente, las
municipalidades podrdn expropiar, reservar y controlar areas para el desarrollo de
acuerdo conla ley.

Se prohibe la obtencidon a beneficios a partir de practicas especulativas sobre el
uso del suelo, en particular por el cambio del uso, de rustico a urbano o de publico
a privado.

Que, dentro de los fines de los Gobiernos Auténomos Descentralizados senalados
en el Art. 4 Lit. f) del Cddigo Orgdnico de organizaciéon Territorial, Atomia vy
Descentralizacién, COOTAD, concuerda con lo expresado en la Constitucion de la
Republica, respecto a que las personas deben tener un hdbitat seguro y saludable
para los ciudadanos y la garantia de su derecho a la vivienda en el dmbito de sus
competencias.

Que, el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Esmeraldas,
tiene competencias exclusivas determinadas en el literal b) del Art. 55 del COOTAD,
en cuantfo a ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el Canton.

Que el Art, 57 Lit. a) del Cédigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion expresa que al Concejo Municipal le corresponde el ejercicio
de la facultad normativa de la expedicidon de Ordenanzas Cantonales, acuerdos
y resoluciones.

Que, el Art. 446 del COOTAD, con el objeto de ejecutar planes de desarrollo social,
proporcionar programas de urbanizacion y de vivienda de interés social, manejo
sustentable del ambiente y de bienestar colectivo, los Gobiernos AUTONOMOS
Descentralizados Municipales, por razones de utilidad publica o de interés social
podrdn declarar la expropiacion de bienes, previa justa valoracion indemnizacion
y el pago de conformidad conla Ley.
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Que, el Art. 447 del COOTAD, expresa que, para readlizar expropiaciones, las
madximas  autoridades  administrativas de los  Gobiernos  Autdénomos
Descentralizados Municipales resolverdn la declaratoria publica mediante acto
debidamente motivado en el que constard en forma obligatoria la
individualizaciéon del bien o bienes requeridos vy los fines a los que se destinard.

Que, el Art. 596 del COOTAD, en su inciso primero y segundo establece con
claridad, que la expropiacion especial para la regularizacién de asentamientos
humanos de interés social en suelo urbano y de expansion urbana, expresa que,
con el objeto de regularizar los asentamientos humanos de hecho en suelo urbano
y de expansidon urbana, de propietarios particulares, los Gobiernos Autdnomos
Descentralizados Metropolitanos o Municipales, mediante resoluciéon del Organo
Legislativo, pueden declarar esos predios de utilidad publica e interés social con el
proposito de dotarlos de servicios bdsicos y definir la situacién juridica de los
posesionarios, adjudicdndoles los lotes correspondientes.

Cada Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal o Metropolitano establecerd
mediante ordenanza los criterios para considerar un asentamiento humano como
consolidado cualquier ofra definicidon que requiera a fin de viabilizar la legalizacién
de asentamientos humanos de interés social en sus circunscripciones territoriales,
en atencidn a sus propias necesidades.

A fin de evitar el enriquecimiento injusto del titular, en concordancia con la
prohibicion constitucional de obtener beneficios a partir de prdcticas especulativas
sobre el uso del suelo, el justo precio por metro cuadrado expropiado serd
determinado en la ordenanza correspondiente, considerdndose al efecto la real
capacidad de pago y la condicion socioeconémica de los posesionarios, sobre la
base del valor del predio sin tomar en consideracion las variaciones derivadas del
uso actual del bien o su plusvalia.

Previo al pago del justo precio el Gobierno Auténomo Descentralizado deducird los
pagos totales o parciales que los posesionarios hubieren realizado a favor del
propietario del terreno, siempre que fueren acreditados con documentos que
justifiguen el pago realizado.

Si quien alega ser el propietario del inmueble que pretende regularizarse lo hubiere
lotizado, contraviniendo disposiciones legales, ordenanzas o normas, no tendrd
derecho a pago alguno; debido a los costos ocasionados a la Municipalidad por
la construccion de equipamiento de obras de infraestructura para atender servicios
bdsicos del asentamiento humano.

Que, la Disposicion General Décima Cuarta, del COOTAD indica que, por ningun
motivo se autorizardn ni se regularizardn asentamientos humanos en zonas de
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resgo, y en general en zonas en las cuales se pone en peligro la integridad o la vida
de las personas.

El incumplimiento de esta disposicion serd causal de remocién inmediata de la
autoridad que ha concedido la autorizacion o que no ha tomado las medidas de
prevencion necesarias para evitar los asentamientos, sin perjuicios de las acciones
penales que se lleguen a determinar.

Los Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales o Metropolitanos, deberdn
expedir las ordenanzas que establezcan los pardmetros y las zonas dentfro de las
cuales no se procederd con la autorizacion de asentamientos humanos.

Que, la Disposicién Transitoria Décima Cuarta, del COOTAD. Establece que, en los
asentamientos humanos irregulares consolidados existentes hasta la publicacién de
las reformas del presente cddigo, el cumplimiento del requisito del porcentaje
minimo de dreas verdes, podrdn disminuirse gradualmente, segun su consolidacion,
a través de los cambios a la ordenanza; en tal caso, previo la adjudicacion, los
copropietarios compensardn pecuniariamente al valor catastral el faltante de las
dreas verdes.

Excepcionalmente en los casos de asentamiento de hechos y consolidados
declarados de interés social, en que no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes
y comunales establecidas en la Ley, serdn exoneradas de ese porcentagje.

Que, el Art. 32 de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion del
Suelo, LOOTUGS, faculta que mediante la ejecucién de los planes parciales se
realice la regulacién urbanistica y de gestion de suelo detallada para los poligonos
de intervencion territorial en suelo urbano y en suelo rural de expansidn urbana.

Los programas para la regularizacion prioritaria para los asentamientos humanos de
hecho con capacidad de integracién urbana.

Los programas para relocalizacion de asentamientos humanos en zonas de riesgos
no mitigable y otros casos definidos como obligatorios.

Que, el Art. 74 de la LOOTUGS, determina los instrumentos para la gestion del suelo
de los asentamientos de hechos, y los define como aquel asentamiento humano
caracterizado por una forma de ocupacion del territorio que no ha considerado
el planeamiento urbanistico municipal o metropolitano establecido o que se
encuentra en zona de riesgo, y que presenta inseguridad juridica respecto de la
tenencia del suelo, precariedad en la vivienda y déficit de infraestructura y servicios
bdsicos de la declaratoria de regularizacion prioritaria.

Que, el Art. 75 de la LOOTUGS, obliga a los Gobiernos Auténomos Descentralizados
Municipales o Metropolitanos realizar un levantamiento peridédico de informacion,
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fisica, social, econémica y legal de todos los asentamientos de hechos localizados
en su ferritorio.

Dicha informacion serd remitida de forma obligatoria al ente rector nacional en
materia de hdbitat y vivienda, de conformidad con el procedimiento establecido
para el efecto.

Que, el Art. 76 de la LOOTUGS, establece la declaratoria de regularizacion
prioritaria, por lo que, los Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales o
Metropolitanos, en el plan de uso y gestion del suelo, determinaran zonas que
deban ser objeto de un proceso de regularizacion fisica y legal de forma prioritaria,
en cumplimiento de la funcién social y ambiental de la propiedad.

Para ello, se contard previamente con un diagndstico integral que establezca la
identificacion de los beneficiarios, la capacidad de integracion urbana del
asentamiento humano, la ausencia de riesgo para la poblacién y respeto al
patrimonio natural y cultural, de conformidad a la legislacion vigente.

Esta declaratoria se realizard en el componente urbanistico del plan de uso y
gestion del suelo

Que, la Disposicion Transitoria Octava de la LOOTUGS, determina que los Gobiernos
Autdnomos Descentralizados Municipales o Metropolitanos, en un plazo de dos
anos de la vigencia de esta Ley finalizard la regularizacion de asentamientos
humanos de hechos constituidos.

Que el Gobierno Autébnomo Descentralizado Municipal del Cantén Esmeraldas
aprobd la Ordenanza General de Expropiacion Especial para la Regularizacion de
Asentamientos Humanos de Hecho, con Fines de Interés Social en Suelo Urbano,
Expansion Urbana y Rural en Propiedad Particular en el Cantén Esmeraldas.

Que, el Gobierno Autdnomo Descentralizados Municipal del Cantdn Esmeraldas
cuenta con una estrategia de gestion de riesgo y desastre, cuyo objetivo
estratégico expresa evitar y controlar la ocupacion de asentamientos en zonas de
alto riesgo no mitigables.

Que el articulo 486 del Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion sefiala que, cuando por resolucion del Organo de Legislacion
y  Fiscalizacion  del Gobierno  Auténomo Descentralizado Municipal o
Metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos  humanos
consolidados de interés social ubicadosen su circunscripcion ferritorial  en
predios que se encuentran proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, atreves de
los organos administrativos de la Municipalidad, de oficio o a peficion de



Viernes 16 de diciembre de 2022 Edicion Especial N° 655 - Registro Oficial

parte, estard facultado para ejercerla particion administrativa  siguiendo el
procedimiento y reglas

Enuso de sus facultades legales:
EXPIDE

LA ORDENANZA QUE REGULARIZA AL BARRIO SANTA JULIA, REGLAMETA LA
EXPROPIACION ESPECIAL Y DETERMINA EL JUSTO PRECIO POR METRO CUADRADO DEL
VALOR DE LA TIERRA DEL ASENTAMIENTO HUMANO CONSOLIDADO DE INTERES
SOCIAL EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO UBICADO EN LA PARROQUIA URBANA
SIMON PLATA TORRES DEL CANTON ESMERALDAS DEFINIDO POR LAS SIGUIENTES
MANZANAS: (282, 283, 286, 581, 582, 583, 584, 585, 586, 588, 589, 591, 592, 593, 594,
595, 596, 646, 590, 587, 647, 648, 649), CON UNA SUPERFICIE DE: 69.390,48 mt2.

Art. 1.- Ambito de la Aplicacién. -

La presente Ordenanza serd aplicada de manera especifica para el Barrio SANTA
JULIA que comprende las manzanas: (282, 283, 286, 581, 582, 583, 584, 585, 586, 588,
589, 591, 592, 593, 594, 595, 596, 646, 590, 587, 647, 648, 649) en los PITs. N° 77,78 del
PUGS; con una superficie de: 69.390,48 mt2.; el mismo que se encuentra ubicado
en la Parroquia Urbana SIMON PLATA TORRES del Cantén Esmeraldas, cuyos
tratamientos constan en la ordenanza del 13 de sepfiembre del ano 2021
publicada en el Reg. Oficial N° 1735 del 4 de nov. del 2021 y contempla los
siguientes datos urbanisticos:

BARRIO STA. JULIA
CUADRO GENERAL DE AREAS

DEFINICION Suprf. Mt2 %

Area total del Terreno 69.390,48 100
Area de Lotes 47.936,77| 69,0826
area de vias 20.803,47 | 29,9803
area verde 650,24 | 0,9371
N° DE LOTES 323 UND.

N° DE HABITANTES 1.436,00
DENSIDAD BRUTA 207 hb/ha.
DENSIDAD NETA 303 Hb/Has.

Fuente: Informe técnico definitivo Barrio Santa Julia, Unidad de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial, agt-2022
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Art. 2.- Objeto.-

La presente ordenanza, tiene como objeto:

1.

Ar. 3.-
Urbani
orden:

DECLARAR LA REGULARIZACION PRIORITARIA del BARRIO SANTA JULIA,
conforme lo establece el ART. 8 literal “C" RESOLUCION Nro. 006-CTUGS-2020
que expresa "Declaratoria de regularizacion prioritaria. - En el componente
urbanistico del PUGS, se determinardn las zonas que deban ser objeto de un
proceso de regularizacion fisica 'y legal de forma prioritaria, en cumplimiento
de la funcion social y ambiental de la propiedad. La regularizacion prioritaria
implica el inicio del proceso de reconocimiento de derechos o de la
tenencia del suelo a favor de los beneficiarios identificados dentro de la
zona, al amparo del marco legal vigente”, y Art. 76 de la LOOTUGS que
determina: “Declaratoria de regularizacion prioritaria.- Los Gobiernos
Auténomos Descentralizados municipales o metropolitanos, en el plan de
uso y gestion de suelo, determinardn zonas que deban ser objeto de un
proceso de regularizacion fisica y legal de forma prioritaria, en cumplimiento
de la funcion social y ambiental de la propiedad. Para ello, se contard
previaomente con un diagnostico integral que establezca la identificacion de
los beneficiarios, la capacidad de integracion urbana del asentamiento
humano, la ausencia de riesgos para la poblacién y el respeto al patrimonio
natural y cultural, de conformidad con la legislacion vigente. Esta
declaratoria se realizard en el componente urbanistico del plan de uso y
gestion de suelo.

REGULARIZAR E INCORPORAR el Asentamiento de hecho denominado Barrio
"SANTA JULIA ~ al sistema Catastral como tal, e incluirlo en la ndmina de los
asentamientos de interés e inclusion social, como un asentamiento
consolidado a fin de obtener sus beneficios.

DETERMINAR el justo precio del valor de la fierra por metro cuadrado
consideradndose al efecto la real capacidad de pago y la condicidon
socioecondomica de los posesionados, sobre la base del valor del predio sin
tomar en consideracion las variaciones derivadas del uso actual del bien o
su plusvalia.

Aprovechamiento Urbanistico. - La determinacion del Aprovechamiento
stico para el BARRIO SANTA JULIA, estard determinado en el siguiente
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3.1.- Los estdndares Urbanisticos a los que hace referencia los Art. 43 de la LOOTUGS
son aquellos que se contemplan en el anexo N° 2 de esta Ordenanza, definiéndose
los siguientes usos de suelo:

GAD MUNICPAL DEL CANTON ESMERALDAS
| USOS DE SUELO PERMITIDOS Y COMPLEMENTARIOS PARA EL BARRIO SANTA JULIA VOLUNTAD DE DIOS

PITs N° 77

TIPO DE USOS DE SUELO

N° DE
MANZANA | yso PRINGIPAL Usos USOS COMPLEMENTARIOS, CON uUsos

PERMITIDOS/COMPLEMENTARIOS |  LIMITACIONES O CONDICIONADOS | INCOMPATIBLES/PROHIBIDOS

USOS RESTRINGIDOS

583
587
588
589 R1, R2, R3, M1, M2, M3, M4,
590 11,12,13, 14, EA, EB, EG, EF, ET, El,

591 R R4, PR CB, ZEIS, M5 EE, ES, ER, ERD, PE, | EE1,ETO,CT,CA,CA1, CJ, CC,[ NTR, NT, PER, CB, ZEIS,
592 TG CD, CV, CTV, CC1, RNR, M5, EE, ES, ER, ERD, PE,
593 RNNR, TNM, TM, TR, TC, TE, TG

594 TET, TMM, TAC, TRR, AM
Al
A2
A3

PITs N° 78

TIPO DE USOS DE SUELO

N°DE
usos USOS COMPLEMENTARIOS, CON usos
MANZANA USO PRINCIPAL PERMITIDOS/COMPLEMENTARIOS |  LIMITACIONES O CONDICIONADOS INCOMPATIBLES/PROHIBIDOS USOS RESTRINGIDOS

282
283
286 EG, EA, HTR, HT, CC1, PE,
581 PER, RNR, RNNR, PR, TC,
582 R1, R2,R3, M2, M5, 11, 12, ES, RB,| M4, M3, ZEIS, 13, 14, EE1, TE, TET, R1, R2, R3, M2,
584 M R4, M1, EE ERD, ER, EF, ET, El, CB, CA, CAl, | ETO, CT, CC, CD, CV, CTV, M5, 11, 12, ES, RB, ERD,
585 CJ, TA, TMM, TAC, TRR, TG TNM, TM, TR, AM ER, DF, ET, El, CB, CA,
586 CAL, CJ, TA, TMM, TAC,
595 TRR, TG
596
820
Fuente: GADMCE, Direccién de Planificacion, PUGS septiembre/2021

Nota: El dignificado de los godigos de usos de suelo se detallan en el glosario anexo a esta ordenanza

% Uso principal: (P)

% Usos permitidos complementarios: (C).

% Usos complementarios con limitaciones o condicionados: (CL).
% Usos incompatibles/Prohibidos: (I)

% Usos restringidos.

3.2.- Normas de Edificabilidad. - LA EDIFICABILIDAD del barrio SANTA JULIA, no
serd ofra que la prevista en el Articulo 25, 26 de la LOOTUGS y su Reglamento en
los literales: *“d) La capacidad de soporte fisico del suelo y la ubicacién de zonas
de riesgo para movimientos de masa.

e) Capacidad de carga del suelo en funcién de la prevencion de riesgos,
estructura predial, geomorfologia, topografia y sistemas ambientales”. Estard
definida en tres niveles:

e Edificabilidad General mdxima determinada en los PITs. 78 y 77 del PUGS.
e Edificabilidad Especifica mdxima calculada con la formula:
Atura de edificaciéon =0.75-1.0(a +r)
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0.75= Indice de altura con relacién a la calzada incluido el retiro.
a= Ancho de la calzada
r= Reftiro Frontal
o Edificabilidad BASICA Para el BARRIO SANTA JULIA serd de la unidad bdsica
de vivienda de una a dos plantas.

Art.4.- Base Legal.-

El concejo del Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal del Cantén
Esmeraldas foma como base legal la siguiente:

% La Constitucion de la Republica del Ecuador, el COOTAD,

% EICOOTAD,

% La LOOTUGS

% Ley Orgdnica de Vivienda de Interés Social

% Ordenanza General de Expropiacion especial para la regularizacion de
asentamientos humanos de hecho, con fines de interés social en suelo
urbano, expansidon urbana vy rural, en propiedad particular en el Cantén
Esmeraldas.

% Ordenanza del PUGS del GADMCE, septiembre del 2021

Art.5.- Zonas no susceptibles de regulacion.-

No podrdn ser objeto de proceso de Regularizacién y no se podrd extender
escritura publica, a las personas que se encuentren ubicadas en dreas
verdes Municipales, los ubicados en franjas de derecho de vias, enzonas de
riesgo, en zonas de proteccion ecolégica donde no sea viable un cambio
de zonificacién como son: Zonas de proteccidon especial, y aquellos terrenos con
pendientes superiores al 45°; la parte que no se halle afectada se podrd
autorizar el fraccionamiento y procederd la adjudicacion individual de los lotes
no afectados. Asi como también, no se autorizard la ocupacién en las zonas No
susceptibles de regularizacion; para lo cual se requerird el Informe de
Reglamentacion Territorial por Riesgos por parte de la Direccion de Gestidon de
Riesgos, ademds de lo senalado en el Art. 2.1.de esta ordenanza.

Art. 6.- Valoracion del metro cuadrado de la tierra. -

El metro cuadrado de la tierra en el barrio SANTA JULIA a efecto de determinar el
justo precio se toma como base los pardmetros del estudio socioecondmico de
ingresos, empleo, subempleo y desempleados que constan en dicho estudio, vy
demds factores que han incidido en la posesion a través del tiempo (25 anos
aprox.), por lo que, se considera el valor de US$S1 délar por metro cuadrado para
todo el sector.
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Art. 7.- Plazo de pago. - El pago se redlizara de acuerdo a lo establecido en el
Art.596 del COOTAD, a un plazo no mayor a 10 anos.

Art. 8.- El justo precio y mecanismo de forma de pago. - Este precio lo decidird el
Pleno del Organo Legislativo del Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantén
Esmeraldas, el mismo que debe ser cancelado de conformidad a lo que estipula el
Art. 596 numeral 5: ..." Los titulos de crédito asi emitidos serdn entregados al titular
del inmueble, si es conocido segun los registros publicos; o se consignardn ante un
juez de lo civil en caso de oposicion del titular o cuando el dominio esté en disputa
0 NO sean conocidos los titulares del bien expropiado.

Los lotes adjudicados, quedardn constituidos en patrimonio familiar y no podrdn ser
enajenados durante un plazo de diez anos contados a partir de la adjudicacion;
luego de lo cual quedard en libertad de enajenarse, siempre y cuando no tenga
valores de pago pendientes con el Gobierno Auténomo

Descentralizado.

Le corresponde al Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano
la solicitud de inscripcidn de las resoluciones administrativas ante el registro de la
propiedad. Una vez inscritas, serdn entregadas a los beneficiarios.

En caso de existir adulteracion o falsedad en la informacién concedida, la emision
de la resolucion y declaratoria en la parte correspondiente es nula.

En caso de que el Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano

encuentre indicios de prdacticas especulativas sobre el uso del suelo, realizard la
denuncia pertinente y remitird copia del expediente a la Fiscalia.”...

Art. 9.- Previo el pago del justo precio el Municipio de Esmeraldas deducird los
pagos totales o parciales que los posesionarios hubieren realizado a favor del
propietario o sus representantes legales del terreno presentando los recibos
debidamente legalizados; y el saldo, a fravés de un convenio de pago con el GAD
municipal; siempre que fueren acreditados con documentos que justifiquen su
posesion.

Art.10.- Los lotes expropiados del asentamiento humano de interés social en suelo
urbano del barrio SANTA JULIA y adjudicados quedan constituidos en patrimonio
familiar y no podrdn ser enajenados durante un plazo de 10 anos contado a partir
de la adjudicacion; luego de este plazo quedan en libertad de enajenarse, siempre
y cuando no tengan valores de pagos pendientes con el Gobierno Auténomo
Descentralizado. ( Ver Anexol)

DISPOSICION GENERAL

Primera.- La Direccidon de Planificacion, ademds de las regulaciones urbanas
senaladas en esta Ordenanza, aplicard la normativa vigente del INEN DE
ACCESIBILIDAD UNIVERSAL para la movilidad del barrio SANTA JULIA.
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Segunda.- La legalizacion del suelo estard supervisada por la Direccion de Riesgos
y Cambio Climdtico, Direccién de Medio Ambiente, Direccién de Planificacion,
Direccion de Avaluos y Catastros del GADMCE los mismos presentardn sus informes
técnicos, condicionados a los estdndares urbanisticos dispuestos en el anexo N° 2y
3 de esta ordenanza.

Tercera.- Considérese la Disposicién Transitoria Décimo Cuarta (COOTAD).- “En el
caso de asentamientos irregulares consolidados existentes hasta la publicacion de
las reformas del presente Codigo, el cumplimiento del requisito del porcentaje
minimo de dreas verdes, podrd disminuirse gradualmente, segun su consolidacion,
a fravés de los cambios a la ordenanza; en tal caso, previo a la adjudicacioén, los
copropietarios compensardn pecuniariaomente, al valor catastral, el faltante de
dreas verdes. Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho vy
consolidados declarados de interés social, en que no se ha previsto el porcentaje
de dreas verdes y comunales establecidas en la ley, serdn exoneradas de este
porcentaje.”

Cuarta.- No aplica a la presente ordenanza lo siguiente:

1) Los lotes que constan en el cuadro del numeral N° 1 de la Cuarta Disposicion
de esta Ordenanza y que se encuentran ubicados sobre la tuberia de 2000
mm del colector de aguas lluvias, no podrdn ser legalizados a sabiendas del
posesionario, hasta que el GADMCE realice una variante del colector
afectado y el propietario asuma las condiciones optimas de utilizacion del
lote para construir una vivienda previo a la inspeccién e informe favorable
de la Direccion de Planificacion y Obras PUblicas del GADMCE.

LOTES AFECTADOS POR PASO DE TUBERIA

MANZANA | LOTE POSESIONARIO
588 005 BONE ALARCON GLADYS
588 007 ALEGRIA ALEGRIA ALEJANDRINA
583 006 ORTIZ DE LA CRUZ ADINA
583 009 DE LA CRUZ HURTADO JUANA
584 005 LASO DE LA CRUZ LORENA
584 006 VALENCIA ORDONEZ MARY URS
584 009 CORTEZ BAGUI DAL

Fuente: Determinacion en trritorio, visita técnica Dir. de Planif.
GADMCE aqt. 2022

2) Aquellos lotes que al momento de entrar en vigencia la presente ordenanza
se encuentren con escrituras.

3) Aquellos lotes vacantes que, al momento de entrar en vigencia la presente
ordenanza se encuentren registrados con el nombre de sus propietarios.
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Quinta.- Para efectos del proceso de legalizacion se tomard en consideracion el
informe técnico general de la Direccién de Planificacion y Ordenamiento Territorial.

Sexta.- Una vez aprobada la ordenanza por el Pleno del Concejo y publicada en
el Registro Oficial encdrguese a las Direcciones, Financieras, Planificacion, Avalud
y Catastro y el Departamento Juridico el cumplimiento de la presente ordenanza.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera.- La presente ordenanza tendrd vigencia hasta que se regule el 100% de
los lotes que conforman el barrio SANTA JULIA de la Parroquia Urbana SIMON PLATA
TORRES del Cantdn Esmeraldas. Excepto la aplicacion de la normativa y los
estdndares urbanisticos que reglamenta el uso y la gestion del suelo al que hace
referencia el Art. N° 2 de esta ordenanza, los mismos que servirdn de soporte al plan
parcial.

Segunda.- El GAMCE dentro de lo previsto en la planificacion urbana elaborard el
plan parcial tal como lo dispone el ART. 32, 33, 34 de la LOOTUGS con la normativa
vigente del PUGS.

Tercera.- Lo no previsto en esta ordenanza se determinara a lo establecido en el
Art.596 del COOTAD.

DISPOSICIONES DEROGATORIA

Derdguese toda disposicion existente que contravenga a esta ordenanza y
aquellas de igual o menor jerarquia a la presente Ordenanza que regula el
asentamiento informal de interés social del barrio SANTA JULIA de la parroquia
Urbana Simoén Plata Torres del cantdn Esmeraldas

DISPOSICION FINAL

La presente ordenanza entrard en vigencia a partir de su aprobacion, publicacion
en la Gaceta Oficial, Pagina Web Institucional y en el Registro Oficial de acuerdo
a lo determinado en el Art. 324 del COOTAD.

Dada en la Sala de Sesiones del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal
del cantdn Esmeraldas, a los 17 dias del mes de noviembre de 2022.

‘ ERNESTO  Firmado
4 / digitalmente por
A MIGUEL ERNESTO MIGUEL
ORAMAS QUINTERO
ORAMAS Fecha: 2022.11.22

QUINTERO 112321 -0500'
Ing. Lucia Sosa Robinzon Dr. Ernesto Oramas Quintero
ALCALDESA DEL CANTON SECRETARIO DEL CONCEJO
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CERTIFICO QUE LA ORDENANZA QUE REGULARIZA AL BARRIO SANTA JULIA,
REGLAMETA LA EXPROPIACION ESPECIAL Y DETERMINA EL JUSTO PRECIO POR METRO
CUADRADO DEL VALOR DE LA TIERRA DEL ASENTAMIENTO HUMANO CONSOLIDADO
DE INTERES SOCIAL EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO UBICADO EN LA
PARROQUIA URBANA SIMON PLATA TORRES DEL CANTON ESMERALDAS DEFINIDO POR
LAS SIGUIENTES MANZANAS: (282, 283, 286, 581, 582, 583, 584, 585, 586, 588, 589,
591, 592, 593, 594, 595, 596, 646, 590, 587, 647, 648, 649), CON UNA SUPERFICIE DE:
69.390,48 mt2, fue discutida y aprobada por el Concejo del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantdn Esmeraldas en sesiones Ordinarias
realizadas el 06 de octubre de 2022 y el 17 de noviembre de 2022, en primero y
segundo debate respectivamente.

ERNESTO Firmado
digitalmente por

MIGUEL ERNESTO MIGUEL
ORAMAS ORAMAS QUINTERO

Fecha: 2022.11.22

QUINTERO  11:23:32-05'0"
Dr. Ernesto Oramas Quintero
SECRETARIO DEL CONCEJO

SECRETARIO DEL CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON ESMERALDAS, PROVINCIA DE
ESMERALDAS.- 17 de noviembre de 2022, De conformidad con lo dispuesto en el
inciso cuarto del articulo 322 del Cdédigo Orgdnico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, remito original y copias de la presente Ordenanza,
ala Senora Alcaldesa Ing. Lucia Sosa Robinzon, para su sancién respectiva.

ERNESTO (Fjirmafo
igitalmente por
MIGUEL ERgNtESTO MIGUEL

ORAMAS ~ ORAMAS QUINTERO

Fecha: 2022.11.22

QUINTERQ  11:2343-0500'

Dr. Ernesto Oramas Quintero
SECRETARIO DEL CONCEJO

ALCALDIA MUNICIPAL DEL CANTON ESMERALDAS.- De conformidad con lo
estipulado en el inciso tercero del Art 322 y Art 324 del Codigo Orgdnico de
Organizacion Territorial, Autonomias y Descentralizacion (CODIGO ORGANICO DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL AUTONOMIA Y DESCENTRALIZACION), SANCIONO Y
ORDENO la promulgaciéon a través de su publicacion de la presente LA
ORDENANZA QUE REGULARIZA AL BARRIO SANTA JULIA, REGLAMETA LA
EXPROPIACION ESPECIAL Y DETERMINA EL JUSTO PRECIO POR METRO CUADRADO DEL
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VALOR DE LA TIERRA DEL ASENTAMIENTO HUMANO CONSOLIDADO DE INTERES
SOCIAL EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO UBICADO EN LA PARROQUIA URBANA
SIMON PLATA TORRES DEL CANTON ESMERALDAS DEFINIDO POR LAS SIGUIENTES
MANZANAS: (282, 283, 286, 581, 582, 583, 584, 585, 586, 588, 589, 591, 592, 593, 594,
595, 596, 646, 590, 587, 647, 648, 649), CON UNA SUPERFICIE DE: 69.390,48 mit2, a los
17 dias del mes de noviembre de 2022.

Esmeraldas, 17 de noviembre de 2022

Ing. Lucia Sosa Robinzon
ALCALDESA DEL CANTON

SECRETARIA GENERAL. - SANCIONO Y ORDENO Ia promulgacién a través de su
publicacion, la Ing. Lucia Sosa Robinzon, Alcaldesa del Canton Esmeraldas LA
ORDENANZA QUE REGULARIZA AL BARRIO SANTA JULIA, REGLAMETA LA
EXPROPIACION ESPECIAL Y DETERMINA EL JUSTO PRECIO POR METRO CUADRADO DEL
VALOR DE LA TIERRA DEL ASENTAMIENTO HUMANO CONSOLIDADO DE INTERES
SOCIAL EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO UBICADO EN LA PARROQUIA URBANA
SIMON PLATA TORRES DEL CANTON ESMERALDAS DEFINIDO POR LAS SIGUIENTES
MANZANAS: (282, 283, 286, 581, 582, 583, 584, 585, 586, 588, 589, 591, 592, 593, 594,
595, 596, 646, 590, 587, 647, 648, 649), CON UNA SUPERFICIE DE: 69.390,48 mt2, a los
17 dias del mes de noviembre de 2022.

Esmeraldas, 17 de noviembre de 2022

ERNESTO Z{rq«a?o
MIGUEL Emuestomicuee
ORAMAS ~ ORAMAS QUINTERO

Fecha: 2022.11.22

QUINTERQ  11:23:55 0500

Dr. Ernesto Oramas Quintero
SECRETARIO DEL CONCEJO
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ANEXO N° 1 .- GLOSARIO DE TERMINOS DE USOS DE SUELO.- Los cddigos empleados en esta
ordenanza estaran determinados en el siguiente significado:

USOS DE SUELO PARA EL BARRIO SANTA JULIA-PUGS 2021-2033

PIT N°77 COMPRENDE DESDE CALLE C™ HASTA FINAL DEL BARRIO SANTA JULIA
USO PRINCIPAL

CODIGO SIGNIFICADO

R RESIDENCIAL

USOS COMPATIBLES
CODIGO SIGNIFICADO
Son zonas de uso residencial en las que se permiten actividades econémicas y equipamientos de nivel barial,
R4 ctorial y zonal, vivienda continua sin retrc de mediana densidad de 225 hab/ha, Unifamiliar y Bifamiiiar hasta

300hab/ha, de 200m2.
zonas no urbanizables destinadas a conservacion del patrimonic natural donde se prevé la recuperacion de los

sistemas
PR ecologices y el desarolio sustentable. No se pernite vivienda ni asentamientos humanos. Se ubica en suele rural de
proteccion.
USOS COMPLEMENTARIO

CODIGO SIGNIFICADO

CB Preductes de aprovisicnamiento a la vivienda al por menor

ZEIS Zona Especial de Interes Social

M5 Agricultura urbana.- HueRtos compartidos con areas residenciales

coresponde a los equipamientos destinados a la formacién intelectual, la capacitacién y la preparacién de los
E individuos para su integracion en la sociedad.
ES Coresponde a los equipamientos destinados a la prestacion de servicios de salud como prevencion, fratamiento,

rehabiiitacion, servicios quirlrgicos y deprofilaxis.

Coresponde a los dreas, edificaciones y dotaciones destinadas a la practica del ejercicio fisico, ol deporte de alte

ERD rendimiento y a la exhibicién de la competencia de actividades deportivas, y por los espacics verdes de uso
colectivo que actian como reguladeres del equilibric ambiental.

proteccion ecologica, Uscs destinados a lo conservacion del patrimenio natural que asegure la gestion ambiental

PE .
y ecolégica.
16 Conocido como turismo culin D;ur’uho de aimentos y bebidas, eguna forma de turismo donde el interés estd
puest| ciy Mrﬂnoﬁc | pais que se visita
STRINGIDOS "
CODIGO SIGNIFICADO
EA Administracion publica, Son las edificaciones e instalaciones destinadas a las dreas administrativas en general.
Bienestar social, coresponde a las edificaciones y dotaciones de asistencia,destinadas al desarrclio y la promecion

EB del bienestar social, con actividades de infermacion, orientacion, y prestacion de servicios a grupos humanes

especifices (Vulnerables).
EG Comprende dreas, edificaciones e instalaciones dedicadas a la seguridad y proteccion civil.
Sen dreas, edificaciones € instalaciones dedicadas actos finebres, velatorios, cremacion, inhumacion o

FF enteramiento de restos humanos
Es el equipamiento de servicio publico sobre €l cual se desarolian los movimientos de las personas y los vehicules
& de fransporte.
B comprende las instalaciones requeridas para garantizar €l buen funcicnamiento de los de servicics de agua,
alcantarilado, energia eléctrica, teléfones, vias, aceras, etc
HTR Son éreas ccupadas peor elementos o edificaciones que forman parte del legado histérico © con valor patrimenial

que requieren preservarse y recuperarse.
HT Son dreas consideradas come barrics magicos por su historia
Proteccion ecclogica de rios, Zonas destinadas para la proteccion del rio, canales Es una actividad turistica que

FER se realiza en un espacio rural, © natural, habitualmente en pequenas localidades
USOS PROHIBIDOS
CODIGO SIGNIFICADO
son zonas de uso residencial en las que se permite la presencia imitada de actividades econdmicas y
R1 equipamiente de nivel barial y secterial. Vivienda de baja densidad 75hab/ha unifamiliar y bifamiiiar aislada en

lotes de 600m2
son zonas de uso residencial en las que se permiten actividades econdémicas de nivel barrial, secterial y
R2 equipamientos bariales, sectoriales y zonales, vivienda de baja densidad 75hab/ha unifamiliar y bifamiliar aislada
en lotes de 600m2

Son zonas de use residencial en las que se permiten actividades econdmicas y equipamientes de nivel barrial,
sectorial y zonal, vivienda pareada de baja densidad 150hab/ha Unifamiliar y Bifamiiar de 300m2.
Coresponde al use asignade a los predics en los que coexiste un uso residencial (vivienda
Mi preductiva) y una o varias actividades econémicas o de comercio o servicios, como talleres artesanales, centros
turisticos, comercio barrial; con frente a ejes viales o ubicados en dreas de centralidad

R3
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Son Zonas de uso residencial de Bajo y medianc impactc ambiental y de baje y medianc impacto urbane, con la
actividad princiapal el turismo; alojomientos en casas familiares, negocios zonales y barriales.
Son Zonas resiientes en suelo rural, de uso residencial agricola, de Bajo y medianc impacto ambiental y de bajo y
M3 medianc impacte urbane, cen la actividad princiapal (VIVIENDA AGRICOLA) lotes min: 1250 mt2, frentes minimos 25
mt, con una relacién ff 1:2; alcjomientos en casas famiiiares, negocios zonales y barriales.
M4 Zona especial multiple de turismo (Zona Rosa)
Comprenden las manufacturas y los establecimientos industriales compatibles con los usos residenciales; son
generadores de impactos ambientales asimilables por el sistema y el entorno.
Comprende los establecimientos industriales y pequefia industric que generan impactes tenues o mederados

M2

producidos por descargas liquidas no domésticas, emisiones de combustion, emisiones de proceso, emisiones de
ruido, residucs séiidos, ademds de riesgos inherentes a sus labores y que pueden ser reducidos y conirolados
mediante técnicas especiales
Comprenden las instalaciones que aln bajo nermas de control de alto nivel producen efectos nocivos por
descargas liquidas no domésticas, emisiones de combustion, emisiones de procesos, emisiones de ruido, residuos
sdlides, ademds de riesgos inherentes a sus labores; instalaciones que requieren soluciones técnicas de alto nivel
para la prevencion y conirol de todo tipo de contaminacion y riesgos.

Se considera a la industria de alto riesgo. Son establecimientos en los que se desarolian actividades que impliican
alto riesgo de incendio, explesion © emanacion de gases por la naturaleza de los preductos, por substancias
ufizadas y por la cantidad aimacenada de las mismas que requieren soluciones técnicas especioizadas y de alto
nivel para la prevencion y control de todo tipo de contaminacion y riesgos.

Comprende instalacicnes que por su naturaleza son susceptibles de product siniestros o riesgos en el teritori o, sin se|
EE1 del tipo industrial. Asi mismo comprende instalaciones que por la infraestructura especial y la superficie extensiva

necesaria, requieren dreas restrictivas o su arededor.

Zonas de Tolerancias, Es escluisva de diversion restringuida, brinda servicios de comercio sexual, con © sin

ETO )
hospedaje.
Sen instalaciones provisionales que se ubican en espacics abiertos tales come plazas ¢ explanadas, su
CcT auterizacién debe ser condicionada para cada case, dependiende de las crcunstancias de fechas festivas o
costumbres y el impacto que ocasionen a las zonas aledaifias
Oficinas administrativas en general: Aicjamiento tempeoral CENTRO DE JUEGOS De profesionales, de empresas, de
CA negocios, gubernamentales, adgs en edifigios de oficinaso ¢ ativos, siendo generadora de trafico de
vehiculos que 3 i jiento y Mias de accesoc adecuadas
CAl Comprende instalaciones par: rendamiento de habitaciones y servicios
complementarios
o Son aquellos dedicados a actividades ludicas y que por su naturaleza propercionan distracciones de ocio. Es

prohibida su implantacion en un radic mencr a 100 metros en relacion a equipamientos educativos
Zonas ubicadas en los coredores urbanos y la playa, mismos que no tendrdn acceso drecto desde la playa sino
cc desde el eje vial posterior dejando fibres las vias fransversales que tengan frentes a cada uno de los predios, de
manera general, segurdn los ineamientos del ente rector en materia de fransporte y seguridad vial.
Es la agrupacion de comercios en una edificacion, tiendas por departamentos y los grandes supermercados que
son generadores de gran volumen de fréfico vehicular y peatonal; demandan grandes superficies de
CcCi estacionamientos, por lo que su accesibiidad deberd ser o ravés de arterias del sistema vial primario, debiendo
acompafiar dentro de su plan parcial los estudios de impacto ambiental y de crculacion y tréfico que
provequen, asi como alternativas de solucién.
Son usos dedicados a las actividades ludicas y espectdculos, que por su naturaleza son generaderes de impactos
ambientales,principalimente por la noche:demandan grandes dreas para estacionamientos y generan

cP conceniraciones pUblicas. Es prohibida su implantacién en unradic menor a 500 m., enrelacion a los
equipamientoseducativos de salud y de residencia
cv comprende instalaciones que requieren de extensas superficies de terenc y grandes dreas de exposicién y ventas,
siendo generaderes de todo tipo de trafico, incluyendo vehiculos pesados de carga.
crv Srven a un ampiio sector de la poblacion, son generadoras de impactos negativos de ruidos, vibraci 6n, olores,
humos y polves, por lo que son incompatibles con usos Habitacionales y otros tipes de actividades comerciale
RNR Recurso Natural Renovables
RNNR Recurso Natural No Renovables
™ El turismo de montafia es un tipo de actividad turistica que fiene lugor en un espacio geogrdfico definido y
defimitado como son las colinas © montafias
turisme alternative cada vez mds popular que se define come vacaciones activas en contacto con el agua,
INM mediante la realizacion de actividades como pueden ser la navegacion en barcos de vela ¢ yates, asicomo
otras actividades ludicas y deportivas que impiiquen el disfrute de la naturaleza en este entorno. Ademds, al
mismo fiempo, el turismo ndutico se complementa con el disfrute de la oferta turistica y recreativa de la zona.
A El turismo académico se refiere a los viajes de una duracion infericr a un afio, realizades por estudiantes en centros

de educacién superior fuera de su lugar de origen

Comprende todos aquelios instrumentos y medios, a fravés de los cuales se otorganfaciidades para que las

TAC personas de recursos imitados, y con discapacidad vigjen con fines recreatives, deportivos y/o culturales en
condiciones adecuadas de economia, accesibiidad, seguridad y comodidad

Turismo urbano, de negocios, cultura o refigioso, salud, Se caracteriza por la brevedad de las estancias en cada

™M R . .
lugar, y estc implica una gran rotacion de la clientela, que esta fermada en gran parte por exiranjercs.
El Turismo Cientifico busca fomentar la investigacion cientifica en el marce de vigjes turisticos y de aprendizajes. La
1€ Red Internacional de Investigacion y Desarolic en TC (ISTN) reUne a instituciones y actores del Gmbito de la

educacién universitaria, la investigacion cientifica y la

gestion del turismo.
e Ecoturismo o turismo de natur s erP&
del medic natural. Es un es Tup L1

activida risticas en el que se ofrece la cbservacion
ista ente al turismo tradicional © de masas.

Etnoturismo una actividad turistica ce ia en la cultura étnica vigente y pasada, que un grupo social

TET diferenciado de lo scciedad nacional expresa a fravés de sus manifestaciones cofidianas y festivas, materiales y
esprituales, con araigo y localizacion
El que practican los exiranjeros que permanecen en un pais determinado durante un tiempo que no supera el
minimo de dias al afio, es un producto relacionado con la construccién de viviendas en zonas turisticas para que

TRR sean compradas por clientes nacionales y extranjeros, como segunda residencia, casa habitual o apartamento
para destinar a alquiler
Actividod minera: dedicado a la exiraccién de minerales no metdlicos como insumes para la industrio de
AM lo construccion o las artesanias (canteras). Fabricacion de asfalto Actividad minera: dedicada a la extraccidon

de minerales metdlico
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ANEXO N° 2 .- ESTANDARES URBANISTICOS.- Los estandares Urbanisticos son normas urbanas
especificas para el barrio Santa Juliay ésta ordenanza estaran determinados en el siguiente cuadro:

COMPONENTE URBANISTICO BARRIO SANTA JULIA
NORMAS PARA EL APROVECHAMIENTO URBANISTICO

PITN® 78
MANZANA N° 282
DIMENSIONES EDIFICABILIDAD | e 1e08 | RETIROS MINIMOS
PERMIT. Mts.
- LoTe RELACIONF.
Fd. 1:F/FD
L.Norte| L.Sur |L.Este|L.Oeste| Superf. COS% L m MX F P /1
- TOTAL %
"oo1 | 1474 1872| 1228] 129| 18535 1,2 66| 198] 1 | 3 | 20| 30/ 10
¥ 002 426| 427| 1487 14389 6348 35 66| 198] 1 | 3 | 20| 30/ 10
004-A | 1487 15| 652 686 90,65 23 66| 198] 1 | 3 | 20| 30/ 10
004-8 15| 15,08 598 575 99,82 25 66| 198] 1 | 3 | 20| 30/ 10
004-C | 1508| 152 593 6,04 8824 25 66| 198] 1 | 3 | 20| 30| 10
004-D | 152| 1531| 593| 595 %061 26 66| 198] 1 | 3 | 20| 30| 10
004-E | 1531| 1541 595 583 9049 26 66| 198] 1 | 3 | 20| 30| 10
005 | 1541| 1512|1038| 1061| 159,93 15 66| 198] 1 | 3 | 20| 30| 10
006 6,08| 578/ 11,09 1093 62,30 0,5 66| 198] 1 | 3 | 20| 30| 10
007 9,04| 9,04| 1093 1068 97,67 08 66| 198] 1 | 3 | 20| 30| 10
008 764 82| 265 26,29| 206,96 35 66| 198] 1 | 3 | 20| 30| 10
009 7,86 6,96 26,29 36,77| 274,47 3,3 66| 198] 1 | 3 | 20| 30| 10
5,94+ 22,33+
010 843| g | 3677| 14 | 277.02 44 66| 198 1 | 3 | 20| 30/ 10
011 7,43| 7,85| 14,44] 1417 109,34 19 66| 198] 1 | 3 | 20| 30| 10
012 972| 9,24|1417| 13,82| 132,65 15 66| 198] 1 | 3 | 20| 30/ 10
013 | 1483| 1437|1167 12| 172,77 1,3 66| 198] 1 | 3 | 20| 30| 10
014 | 1472| 14,83|1332| 12,81| 193,14 11 66| 198] 1 | 3 | 20| 30| 10
015 466 436| 1489 1492 6744 32 66| 198] 1 | 3 | 20| 30| 10
016 8,06 7,86| 1475 14,87| 11835 18 66| 198] 1 | 3 | 20| 30| 10
017 8,03 7642522 2539 197,31 3,1 66| 198] 1 | 3 | 20| 30| 10

Fuente: Direccién de Planificacion GADMCE,
Informacion Catastral - PUGS. agto 2022.

21



Viernes 16 de diciembre de 2022 Edicion Especial N° 655 - Registro Oficial

COMPONENTE URBANISTICO BARRIO SANTA JULIA
NORMAS PARA EL APROVECHAMIENTO URBANISTICO

PITN® 78
MANZANA N° 283
NeDEPISOS|  RETIROS
DIMENSIONES cELAGon |EDIFICABILDAD [ 0 R e,
N* LOTE F.F. Y
L. Norte| L. Sur |L. Este|L. Oeste| Superf. | LF/FD | coso| torar | m [mx | £ | P |12
me2, %
001-A | 1,02 | 1413 753| 7,18| 10349 19 es| 18 1 | 3 [20]30] 10
001-8 | 18,13 | 1814| 725| 7,38 10334 19| 66| 18 1 | 3 [20]30]10
o01-C | 1818 | 18| 734| 7,28 102,80 19 6| 18 1 | 3 [20]30] 10
001-D | 1400 | 1384| 7,66| 802| 10906 18| 66| 18 1 | 3 [20]30]10
001-€ | 571 | 627 153 1534 9178 27| e8| e8| 1 | 3 [20]30] 10
001-F | 563 | 571|145 1456 82,24 26| 66| 18| 1 | 3 [20]30]10
002 | 994 | 996{ 1201 152 14983 15| 66| 18 1 | 3 [20]30] 10
003 | 1004 | o998 152 1533 152,99 15| 66| 18| 1 | 3 [20]30]10
004 | 11,07 | 1097 99| 973 10855 11 6| 18 1 | 3 [20]30] 10
005 | 1030 | 109| 679 666 7333 16| 66| 108 1 | 3 [20]30] 10
006 | 940 | 1000]1477| 14,68| 14364 16| 66| 108 1 | 3 [20]30] 10
007 | 1089 | 1014|1298 1477| 156,29 14| 66| 18 1 | 3 [20]30]10
008 |1098 | 109] 79| 813 87,70 14 66| 108 1 | 3 [20]30] 10
009 | 11,12 | 12,07 s538] 55| 6058 21| 66| 18| 1 | 3 [20]30] 10
PITN® 78
MANZANA N° 286
DIMENSIONES EDIFICABILIDAD (EEHEES || B LN
RELACIONF. FERM. M=,
NLOTE F.1:F/FD 05,
L. Norte | L.Sur |L.Este|L.Oeste | Superf. COS% m MX F P L/
mt2, TOTAL %
001 | so039| s04|1632 1674 83311 31 66| 18 1 | 3 [20]30] 10
002 | 2888| 29,04 1522| 13,98 422,55 19 es| 198| 1 | 3 |20]30]10
003 | 901 975\ 1563 1522| 151,69 16| 66| 18 1 | 3 [20]30] 10
004 | 1162| 11,63| 38 3,35 4155 31 66| 108 1 | 3 [20[30] 10
005 | 1163| 11,66 1233 12,28 14317 11 66| 18 1 | 3 [20]30] 10

S 31V0

Fuente: Dreccion de Planificacion GADMCE,
Informacion Catastral . PUGS. agto 2022
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COMPONENTE URBANISTICO BARRIO SANTA JULIA
NORMAS PARA EL APROVECHAMIENTO URBANISTICO

PITN®78
MANZANA N° 581
DIMENSIONES EDIFICABILIDAD Ne::&sos RETIROS MIN. Mts.
- RELACIONF. :
L. Norte| L.Sur [L.Este|L.Oeste | Superf. F.1F/FD COS3% g m | Mx | F P | L1
me2, TOTAL %
" 001 13,29| 12,5/ 10,76/ 9,98| 133,53 1,2 66 198 1 3 20|30 10
r 10,76+
002 11,15 12,96 12,25 142,70 66 198 1 3 120]30]10
1,45 11
7 003 10,7| 10,84| 12,49| 12,25| 13332 1,2 66 198 1 3 |20]30]10
¥ o004 7,86| 8,09| 12,71 12,49| 100,58 1,6 66 198 1 3 |120]30]10
005 794 812| 12,21 12,34 9851 1,5 66 198 1 3 |20]30]10
006 3,96 3,41 1223| 12,21 4499 31 66 198 1 3 120]30]10
007 895| 9,53| 11,93 12,23| 111,43 13 66 198 1 3 |20]30]10
008 10,12 9,75 11,7 11,93| 117,03 1,2 66 198 1 3 |20]30]10
009 16,14| 16,38 12,13| 12,84| 202,98 13 66 198 1 3 |20]30]10
010 956| 9,22| 12,09 12,13| 113,75 13 66 198 1 3 20|30 10
011 873 75: 13,3| 12,09| 115,85 1,5 66 198 1 3 120]30]10
012 821| 844|13,32| 133| 110,77 1,6 66 198 1 3 |20]30]10
013 10,31| 9,47 12,15 13,32| 125,96 1,2 66 198 1 3 |20]30]10
014 14,01 14,83| 11,62 12,15 171,26 1,2 66 198 1 3 |20]30]10
015 9,49| 891| 11,58 11,62| 106,58 1,2 66 198 1 3 [20]30]10
016 10,19( 10,14| 11,01 11,21| 11292 1,1 66 198 1 3 120|301 10
017 13,79| 13,74| 12,8 13,39| 180,11 1,1 66 198 1 3 120]30]10
018 16,63| 17,13| 11,62 11,89| 19844 1,4 66 198 1 3 |20]30]10
019 11,44| 11,17 11,75 11,65 132,28 1,0 66 198 1 3 |20]30]10
021 10,64| 10,7| 11,65 10,48| 118,30 1,1 66 198 1 3 |20]30]10
022 8,79| 9,13| 10,48 10,22 92,89 1,2 66 198 1 3 20|30 10
023 10,14| 10,38| 12,6/ 12,49| 128,39 1,2 66 198 1 3 120]30]10
024 11,07| 10,05 12,13| 12,11| 12825 1,1 66 198 1 3 |20]30]10
025 12,66| 12,55/ 12,11| 11,74| 150,08 1,0 66 198 1 3 120]30]10
026 859 92| 11,74 1054| 95,07 1,4 66 198 1 3 120]30]10
027 16,57| 16,89| 10,54 10,71| 178,22 1,6 66 198 1 3 [20]30]10
028 11| 10,85| 11,93 11,93| 130,40 1,1 66 198 1 3 |20]30]10
029 744 7,6 11,93| 11,64| 8864 1,6 66 198 1 3 |20]30]10
030 894| 9,76| 11,64 12,16| 112,22 13 66 198 1 3 [20]30]10
031 11,46| 10,93] 12,16 11,64| 13321 1,1 66 198 1 3 |20]30]10
032 12,17| 12,18| 11,64 11,15 138,09 1,0 66 198 1 3 [20]30]10
033 10,16| 10,11| 11,15 10,55| 108,73 1,1 66 198 1 3 |20]30]10
034 8,58| 9,89| 10,55 10,52 102,67 11 66 198 1 3 20( 30|10
035 9,94| 10,28 10,52 10,42| 105,88 1,1 66 198 1 3 20|30 10
036 11,53| 11,09] 11,88 12,29| 136,65 1,0 66 198 1 3 |20]30]10
037 844| 8284| 10,55 1055| 90,98 13 66 198 1 3 |20]30]10
; :
- 3
CETT 2 L [ % )
CALE 6 "CALLE6 Y» & |
[ [ T - oo Lol oo e [ =
)
e CALLE S f’
% 1
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COMPONENTE URBANISTICO BARRIO SANTA JULIA
NORMAS PARA EL APROVECHAMIENTO URBANISTICO

PITN® 78
MANZANA N° 582
NSIOP FICABILIDAD N2 DE PISOS| RETIROS MIN.
1t = RELACION L - PERM. Mts.
N°® LOTE 5 F.F. Cos.
L. Norte| L. Sur L Oeste| Superf. [ LF/FD | coso | orat | m [mx | F | P |1
Este
mt2, %
7 001 12,47| 12,16| 8,78 8,8| 10822 1,4 66| 198 1 | 3 |20 30|10
¥ 002 12,16 11,84] 10,08 9,25 11593 12 66 198 1 3 |20]30]10
¥ 003 22,05| 21,95| 811 8,07| 178,15 2,7 66 198 1 3 20| 30 (10
¥ 004 9,95| 10,34| 9,48 9,79| 97,83 11 66 198 1 3 20| 30| 10
005 11,96 11,47 9,79| 10,22| 117,18 1,2 66 198 1 3 |20]30](10
006 9,74| 10,18( 19,39| 19,11| 1%0,37 2,0 66 198 1 3 20| 30| 10
007 10,5 10,51| 16,56 16,28 172,42 16 66 198 1 3 20| 30| 10
16,28
008 18,3 7.63 +3.20 20,01 1°1,23 11 66 198 1 3 20| 30| 10
009 8,32 8,4( 15,06| 14,63| 12413 18 66 198 1 3 20| 30| 10
010 9,62 9,9( 15,55| 15,06| 145,31 16 66 198 1 3 20| 30| 10
011 9,59| 9,74/ 16,26| 16,19| 156,84 1,7 66 198 1 3 [20]30] 10
012 10,13| 10,21| 18,05 17,36 175,72 18 66 198 1 3 20| 30| 10
PITN® 78
MANZANA N° 583
DIMENSIONES EDIFICABILIDAD 12 At
RELACION PERMITIDOS Mts.
N°® LOTE F.F. COS.
L. Norte| L. Sur (L. Este(L. Oeste| Superf. LF/FD |COS% | TOTAL| m | MX | F P /1
mt2, %
001 10,37 10,38 11,13| 10,73| 113,37 11 46,6 1398 1 3 20| 30| 10
002 10,38 10,36/ 10,07 9,85| 103,20 1,0 46,6 1398 1 3 20| 30 (10
003 10,36/ 10,2| 9.48 9,61| 98,03 11 46,6 1398 1 3 20| 30| 10
004 9,68| 10,04| 11,27| 10,75 108,47 1,2 46,6 1398 1 3 20| 30 (10
005 8,94| 9,95| 14,51 13,76 140,50 15 46,6 1398 1 3 20| 30 (10
006 8,4 89| 1499] 14,44| 13451 16 46,6 1398 1 3 20| 30| 10
007 13,87 14,49( 1444| 13,88| 200,81 1,0 46,6 1398 1 3 20| 30| 10
008 13,26 13,87| 1442| 1431| 19538 11 46,6 1398 1 3 20| 30| 10
009 9,88 9,4| 1426| 1442| 138,09 14 46,6 1398 1 3 20| 3010
010 981| 994 152| 1548| 151,41 15| 466 1398/ 1 | 3 |20|30] 10
011 942 9,68 1891| 189s6| 180,39 2,0 46,6 1398 1 3 20| 30| 10
74
T % 1 <
BT el L2 | (%
TCALEC  —oAREE— °
sl W NN LN
hotke e o f% 0
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Fueste Dvecodn de Panfoadn GAINCE,
Foente: Direcessn de GADMCE, 2QOpItS 2022, PUGS sepeazy  WHOMMAHS Catastral - PUGH. sate 022
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COMPONENTE URBANISTICO BARRIO SANTA JULIA
NORMAS PARA EL APROVECHAMIENTO URBANISTICO

PITN®78
MANZANA N° 584
DIMENSIONES EDIFICABILIDAD :ﬁ:ﬁ RE"ROSM':"'MOS
NLOTE RELACION F.
L. Norte| L.Sur [L.Este|L Oeste| Superf. F.L:F/FD cos |05 m | mMx| F| P |2
- TOTAL %
" o001 10,28| 10,69| 14,58 14,72| 153,62 1,4 66 198 1 3 |20(30]10
" 002 10,69| 9,98| 13,75 13,79| 142,32 1,3 66 198| 1 3 |20(30]10
r 003 8,07 9,07 13,79 13,77| 118,04 1,7 66 198 1 3 20| 301 10
" 004 10,13 9,62 13,77 13,79| 136,09 14 66 198| 1 3 20| 301 10
005 24.41| 2467| 624 6,82| 160,32 3,9 66 198| 1 3 |20(30]10
006 2407| 2441 834 877| 207,49 2,9 66 198 1 3 |20 30] 10
007 11,5 11,48| 13,86| 1357 157,68 1,2 33 198 1 3 |20(30] 10
008 12,22| 12,58| 14,19 13,86| 173,89 1,2 66 198 1 3 |20(30] 10
009 872| 891 14,85 14,99 131,62 1,7 66 198| 1 3 |20(30]10
010 9.82| 929|1472| 1485 14182 1,5 66 198| 1 3 |20(30]10
PITN®78
MANZANA N° 585
DIMENSIONES epiFicagiLipap | N DEPISOS | RETIROS MINIMOS
RELACION F. = —
N°LOTE
L Norte| L.sur |L Este|L Oeste | supert. | F 3™ [cosss | % [ m |mx| ¢ | ¢ |a
gy TOTAL %
001 8,82| 8,65 15,29 15,4 133,79 1,7 66 198| 1 3 20| 301 10
002 8,65| 8,95| 15,38 15,3 135,00 18 66 198| 1 3 20| 30 10
003 11,82| 11,48| 153| 16,88| 194,46 1,3 66 198| 1 3 |20(30]10
004 9,8| 10,25| 14,97| 15,15 152,45 1,5 66 198 1 3 [20(30]10
005 10,3 10,28| 10,22| 10,67 107,50 1,0 66 198 1 3 |20 30] 10
006 10,32| 10,23 10,67| 10,78| 110,23 1,0 66 198 1 3 |20(30] 10
007 21,26| 20,62| 9,87 9,58 202,00 2,2 66 198| 1 3 20| 301 10
008 20,92| 21,26 10,71 10,48| 22344 2,0 66 198| 1 3 |20(30]10
009 949| 98| 1578 1562 14887 1,7 66 198 1 3 |20 30] 10
010 11,83| 11,82| 12,17 13,87| 165,75 1,2 3 198 1 3 |20(30] 10

Fueeie Dweiodn de Panfuasdin GAINMCE wiermacdn colast o apogsto M22 PGS sepn 2
Fuente: Dreceain do Panificacksn GADMCE,
Informacidn Catastral - PUGS. acto 2022.
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COMPONENTE URBANISTICO BARRIO SANTA JULIA
NORMAS PARA EL APROVECHAMIENTO URBANISTICO

PITN® 78
MANZANA N° 586
DIMENSIONES epiFicasiupap | N DEPISOS | RETIROSMINIMOS
PERMITIDOS Mts.
. RELACIONF.
L. Norte| L.Sur |L.Este|L.Oeste | Superf. REER R COS% €os. m | MXx | F P | L1
i, TOTAL %
" o001 22,65 22,45/ 21,55 22,06| 491,70 1,0 66 198 1 3 |120( 3010
¥ 002 10| 10,23| 105 10,78| 107,65 11 66 198 1 3 |120]30/(10
¥ 003 9,84 9,78| 10,1 10,5| 101,09 1,0 66 198| 1 3 |120] 3010
- 10,45 9,95 9,33| 9,32| 9495 1,1 66 198| 1 3 |120] 3010
¥ o005 10,51| 10,81 9,96 96| 104,15 1,1 66 198 1 3 120]30/10
006 892 943| 998 99 91,71 1,1 66 198 1 3 120] 3010
007 7,04| 733 202 2021f 14533 29 66 198| 1 3 120] 3010
008 9,38| 95| 20,27 20,2| 191,14 2,2 66 198 1 3 |20 30/(10
009 10,2| 9,98| 878 9,17| 9050 1,2 66 198 1 3 120]30/10
010 9,97 10,01| 9,01 9,11| %045 1,1 66 198 1 3 1203010
011 9,91 10,06] 8298 9,01] 90,05 11 66 198 1 3 |20]30]10
012 10,18 10,12| ¢,03| 898 91,29 1,1 66 198 1 3 120] 3010
013 946 9,32| 874 9,03 83,38 1,1 66 198 1 3 120] 3010
014 459 4381|2072 2074 9857 45 66 198| 1 3 120] 3010
015 9,32| 9,14( 12,01 11,66| 10944 13 66 198| 1 3 120 30]10
016 8,68| 9,24/ 11,66 11,67 104,18 13 66 198 1 3 1203010
017 6,41 6,2| 11,67 1154| 7312 1.8 66 198 1 3 [20f30] 10
018 5,09| 5,19( 11,54 11,56 59,37 2,3 66 198 1 3 |20]30/10
018 10,01| 9,94 11,56 11,38( 114,38 1,2 66 198 1 3 120]30/10
020 9,65 10| 11,38 11,53 110,71 1,2 66 198| 1 3 |120] 3010
021 10,38 10,15| 20,44 20,35/ 209,21 2,0 66 198| 1 3 |120] 3010
022 9,98 9,63 1158 11,1| 111,09 1,2 66 198 1 3 |120( 3010
023 5,04| 5,35[2021| 20,24| 105,05 40 66 198 1 3 |120] 3010
024 10,18| 10,72| 10,37| 10,94| 111,26 1,0 66 198 1 3 |120] 3010
025 8,95 97| 11,2 11,35/ 110,63 1,1 66 198 1 3 1203010
026 10,48| 9,33| 20,67| 20,88 206,30 2,0 66 198 1 3 |120|30/(10
027 9,78 10,09| 10,78 10,61| 106,30 1,1 66 198 1 3 1203010
028 10,23 10,21 10,61 10,54 108,03 1,0 66 198 1 3 |20 30/(10
029 9,45 9,79| 21,33 21,55| 206,33 2,3 66 198 1 3 |120] 3010
033 937| 965 911| 891 8714 1,0 66 198 1 3 120]30/[10
034 10,06 99| 10,21 10,37| 102,53 1,0 66 198 1 3 120]30](10
035 5,52 5,51| 20,24| 20,2| 110,14 3,7 66 198 1 3 |120]30](10
AN N |
= ’ Y
3 < ES
g . L2 S NARTRI e NP ; - K Pl | o f o [ ;:’; B
Fa T [ o o "‘_ &1 e s\‘io\‘l o'l & ‘\.6
EDGAR GUERRERO EDGAR GUERRERO
[ ~ |
Y 'ﬂg I '\",‘7 | I — ’:Q 1l "L“’D‘ | r_.&f_ﬁ ﬂ:

Fuente: Direccion de Planificacion GADMCE,
Informacion Catastral - PUGS. agto 2022.
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COMPONENTE URBANISTICO BARRIO SANTA JULIA
NORMAS PARA EL APROVECHAMIENTO URBANISTICO

PITN®78
MANZANA N° 588
DIMENSIONES EDIFICABILIDAD ::;::;:x RE"ROSM:"N'MOS
i e T e
L.Norte | L.Sur |L.Este|L.Oeste |Superf.mt2,| COS % To_m‘,‘ m | MX | F P | L1
" 001 10,67 10,31| 16,17| 16,23| 169,88 15 466 1398 1 3 [20]30] 10
¥ 002 9,96 10,68| 14,13| 1451 147,66 14| 466 1398 1 3 [20]30] 10
¥ 003 10| 9,95/ 14,51| 1483 14621 15 466 1398 1 3 [20]30] 10
004 11,75 11,36| 14,83| 1518 173,37 13| 466 1398 1 3 [20]30] 10
005 2356 23,6 15,18| 16,03 367,81 16| 466 1398 1 3 [20]30] 10
006 7,98 6,97|1644| 1646 122,96 2,1 466 1398 1 3 [20]30] 10
007 19,21 19,07| 16,35| 16,44 313,44 12| 466 1398 1 3 [20]30] 10
008 9,44| 11,26| 16,27| 16,35 16857 17| 466 1398 1 3 [20]30] 10
003 7,65 7,65|16,23| 16,27 124,18 2,1 466 1398 1 3 [20]30] 10
PITN®78
MANZANA N° 589
DIMENSIONES EDIFICABILIDAD | - Dc 1205 | RETIROS MINIMOS
RELACIONF. PERMITIOOS s,
N° LOTE
L. Norte | L.Sur [L.Este|L.Oeste FLFFD cos% [ % | m | mx| F| e L1
Superf. mt2, Ll
001 14,19( 14,31| 10,18| 10,67 148,50 07| 466| 1398 1 3 [20]30] 10
002 17,15| 16,6 10,18 10,06| 170,67 06 476) 1428| 1 3 [20]30] 10
003 16,6] 16,04/ 10,18 10,06/ 165,10 06 486| 1458| 1 3 [20]30] 10
004 16,04 1553( 10,37| 10,91| 166,33 06 496| 1488| 1 3 [20]30] 10
005 15,53 14,53| 10,12| 11,26 157,16 07| 466| 1398 1 3 [20]30] 10
006 14,51 1427(10,71| 9,23 15540 07| 466| 1398 1 3 [20]30] 10
007 15,09 1489 896 9,08 13521 06 466| 1398 1 3 [20]30] 10
008 14,5| 15,08| 1166 11,75| 168,07 08 466| 1398 1 3 [20]30] 10
003 1443 145| 10,6 10,37 152,96 07| 466| 1398 1 3 [20]30] 10
010 14,31| 1443 94| 10,18 137,95 07| 466| 1398 1 3 [20]30] 10

g9 371V0

.. CALLEH

e
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COMPONENTE URBANISTICO BARRIO SANTA JULIA
NORMAS PARA EL APROVECHAMIENTO URBANISTICO

PITN® 77
MANZANA N°590
DIMENSIONES EDIFICABILIDAD | ' DEFISOS | RETIROS MINIMOS
PERM. Mts.
AT RELACIONF.
L.Norte| L.Sur |L.Este|L. Oeste | Superf. F.1:FFD cosss [ %5 | m [ mx|F| P L1
o TOTAL %
" 001 41| 419| 593 587 2431 14| 466 93| 1 2 [20]30]10
¥ 002 12,97| 13,06 98| 9,05 119,19 14| 466 93| 1 2 120]30](10
" 003 12,29| 13,15 13,64| 14737| 167,64 11| 466 93| 1 2 [20]30] 10
" 004 9,19 9| 14,37| 14,87| 132,06 16| 466 93| 1 2 |120]30](10
005 95| 867|14,87| 1539| 141,27 16| 466 93| 1 2 120]30](10
006 9,47| 9,71| 1539 1592| 14574 16| 466 93| 1 2 [20]30] 120
007 11,09 10,97 1592 16,55| 176,55 14| 466 93| 1 2 120]30](10
008 13,23 12,59 14,15| 13,84| 187,20 11| 466 93| 1 2 120]30](10
009 7,29| 7,97|1435| 14,15| 104,61 20| 466 93| 1 2 [20]30] 120
010 993 95|1459| 1435 14488 15| 466 93| 1 2 | 20| 30|10
011 815| 843| 148| 1459 12062 18| 466 93| 1 2 [20]30] 10
012 88| 877 587 575/ 51,66 15 466 93| 1 2 [20]30] 10

* Los lotes de esta manzana son vulnerables ante movimientos en masa y aluviones , en épocas de lluvia(INFORME
N 080. UGIART-DGR28012022 28 de enero 2022MEMORANDO -032-DGR-BET.-28-01-2022, los fraccionanmientos
deberan estar condicionados a las disposiciones técnicas y la supervision del informe de riesgos

PITN® 77
MANZANA N°587
DIMENSIONES EDIFICABILIDAD N!:EER:AISOS RE"RO:;::NIM“
N° LOTE RELACION F. -
F. 1:F/FD 3
L. Norte| L.Sur [L.Este (L. Oeste| Superf. T COS % cos m MX F P L/1
mt2, TOTAL %
001 11,43| 10,44| 11,85 12,33| 13545 1,0 466 93] 1 2 (203010
002 12,29 11,55( 15,28 14,74 187,79 1,2| 466 93| 1 2 120|301 10
003 10| 10,07| 14,74 14,14| 147,40 15 46,6 93 1 2 20) 30| 10
004 10,23+ 11,05| 13,51 12,59+ 149,29 46,6 1 2 (2030110
0,61 ! 710,73 ! 12 ! 93 ' ! '
005 18,38 18,83( 12,39 11,57| 227,73 15| 466 93| 1 2 1203010
006 486 4621594 1555 7747 33| 466 93] 1 2 [20] 3010
007 8,92| 8497|1528 15,08 136,30 17| 46,6 93| 1 2 1203010
008 842 832 13,84 14,68| 116,53 16| 466 93| 1 2 120 30|10
009 8,06 7,38| 13,6 13,84 10962 17| 466 93] 1 2 (203010
010 9,83| 11,86| 12,33 12,98| 121,20 13 46,6 93 1 2 20| 301 1,0
%
| A
C I ] ARl
CALLE H |
o\l 1| O [ o
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Ed & | S N 2
o lF
&
@J\U_[E di
Fuente: Direccion de Planificacion GADMCE, Fuente: Direccidn de Planificacion GADMCE,
Informacion Catastral - PUGS. agto 2022. Informacién Catastral - PUGS, agto 2022.
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Viernes 16 de diciembre de 2022

COMPONENTE URBANISTICO BARRIO SANTA JULIA
NORMAS PARA EL APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Famron Do abn 0 Pian o wbi CADW. S
Wi vt Caonis - UGS agho 1922

PITN®78
MANZANA N° 591
DIMENSIONES EDIFICABILIDAD | - DcT 1508 | RETIROS MINIMOS
PERMITIDOS Mts.
N° LOTE RELACION F.
F. 1:F/FD COs.
L. Norte [ L.Sur |L.Este| L Oeste| Superf. cosse [ sl ™ [ M| F| P [La
mt2,
" 001 11,08| 106 12,78 12,88| 141,71 12| 466 1398 1 3 120( 3010
" 002 711 695|17,96| 17,76| 127,70 25| 466 1398 1 3 1203010
" 003 6,59 6,82|17,76| 17,56| 117,04 27| 466 1398 1 3 1203010
" o0s 7,23| 731| 17,56| 17,34| 126,96 24| 466 1398 1 3 120(30]10
005 12,04+ 10,06| 24,97 17,41+ 251,20 25 1 3 1203010
2,53 ’ #"110,81 ’ | 46,6| 1398 T ’
006 7,38 761/ 10,81 1056 79,78 15| 466 1398 1 3 120(30]10
007 13,66| 13,7/ 10,56 10,27| 14425 13| 466 1398 1 3 120(30]10
008 17,02| 17,36| 9,69| 9,98 164,92 18| 466 1398 1 3 120(30]10
003 19,23| 17,02| 7,73| 7,22| 148,65 25| 466 1398 1 3 120(30]10
010 18,76 19,23| 895 8,88 167,90 21| 466 1398 1 3 120(30]10
011 12,45 12,04/ 12,59 11,75 156,75 10| 466 1398 1 3 120(30]10
012 10,05 10,37| 12,99 13,17 13055 13| 466 1398 1 3 120(30]10
013 20,98| 2093| 7,63| 7,04/ 160,08 27| 466 1398 1 3 120(30]10
PITN®78
MANZANA N° 592
Pl R MINI
DIMENSIONES EDIFICABILIDAD :R[::mx snno;smsumos
T RELACIONF. :
F. 1:F/FD cos
L. Norte| L.Sur [L.Este|L. Oeste| Superf. COS% ) m MX F P L1
TOTAL %
mt2,
001 10,55 10,43| 14,14 14,71| 149,18 13| 466 1398 1 3 1203010
002 20,43| 20,19| 15,32| 14,79 312,99 13| 466 1398 1 3 120(30]10
003 10,31| 10,4| 1879 14,74 152,48 14| 466 1398 1 3 120(30]10
004 10,02| 9,85 14,74| 15,19| 147,69 15| 466 1398 1 3 120( 3010
005 10,55 10,87| 15,19| 15,4| 160,25 14| 466 1398 1 3 120(30]10
006 10,64| 10,55| 15,52 15,67| 165,13 15| 466 1398 1 3 120(30]10
007 10,13| 10,02| 15,63| 15,52 158,33 15| 466| 1398 1 3 120([30]10
008 9,95| 10,31 15,25| 1563| 151,74 15| 466 1398 1 3 120(30]10
003 9,98| 10,01| 14,71| 1525 146,95 15| 466 1398 1 3 120(30]10
P
2 <i  | —
‘Lz !-,—777_7
| — io |trv—.fs—-_|\v_r.
V) "E If fe f
(o)) |} - * ' > o
| ¢ p
l J \l_.x-L-_A_._L
. o CALLEG
YN
fﬁ ———

Foente: Drecciin de Panificackin GADMCE,
Informaciin Catastral - PUGS, ag8o 2072.
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COMPONENTE URBANISTICO BARRIO SANTA JULIA
NORMAS PARA EL APROVECHAMIENTO URBANISTICO

PITN®78
MANZANA N° 593
N2 DE PISOS
DIMENSIONES EDIFICABILIDAD e RETIROS MIN. Mts.
RELACION F. )
MELOTE F. 1:F/FD _—
L.Norte | L.Sur |L.Este|L Oeste| Superf. COS% - m |[Mx| F| P [
TOTAL %
mt2,
" 001 7,48 7651552 15,31 116,09 21| 466| 1398 1 3 120]30( 10
" 002 11,68 11,81 13,53 14,28 158,03 12| 466| 1398 1 3 120] 30|10
" 003 9,56| 9,3| 14,28 15,36| 136,52 15| 466| 1398 1 3 120] 30|10
004 10,35| 10,4| 15,36 15,34 158,98 15| 466| 1398 1 3 120] 30|10
005 21,31| 21,31| 15,34 15,31| 326,90 14| 466| 1398 1 3 120] 30|10
006 12,42| 12,66( 10,14| 10,29 125,94 12| 466| 1398 1 3 120] 30|10
007 9,51| 9,29 14,7 14,93 139,80 15| 466 1398 1 3 120] 30|10
008 9,18 9,61 144| 147| 13234 16| 466 1398 1 3 120] 30|10
009 7,12 6,89 14,93 14,4| 106,30 21| 466| 1398 1 3 120] 30|10
010 7,16 6,71| 15,31 14,93| 109,62 21| 466| 1398 1 3 120] 30|10
011 12,66 12,77| 48| 494 60,77 26| 466 1398 1 3 120] 30|10
PITN®78
MANZANA N° 594
DIMENSIONES EDIFICABILIDAD | | DETS0S | RETIROS MINIMOS
PERMITIDOS Mts.
- RELACION F.
F. 1:F/FD COS.
L.Norte| L.Sur [L.Este|L Oeste | superf. cosse | sl ™[ M| F[ P L1
mt2,
001 10,9| 11,48| 13,76| 13,65 149,98 13| 466| 1398 1 3 120]30](10
002 12,91 13,25 7,54 6,92| 97,34 17| 466| 1398 1 3 120] 30|10
003 13,25 13,67 852 898| 112,89 16| 466| 1398 1 3 120] 30|10
004 8,39| 821| 15,88 16,04| 133,32 19| 466| 1398 1 3 120] 30|10
005 593 9,59 15,79| 15,38 93,63 27| 466| 1398 1 3 120] 30|10
006 20,71| 20,59 7,79| 7,17| 161,33 27| 466| 1398 1 3 |120] 30|10
007 21,25| 20,71 7,58 7,52| 161,29 28 466 1398 1 3 120] 30|10
008 10,75| 10,7| 13,64 13,76 146,63 1,3 466 1398 1 3 120] 30|10
009 10,38| 10,55( 13,62 13,64| 141,38 13| 466| 1398 1 3 120]30(10
010 9,52| 9,53| 13,48| 13,62 12833 14| 466| 1398 1 3 120] 30|10
011 10,52 9,82 13,65 13,23| 143,60 13| 466 1398 1 3 120] 30|10
kI E—
51 %
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Fueste: Dweccion de Pandcacon GATMCL,
Informaciin Catastral - PUGS. agto 2022.

Fuente: Direccion de Planificacion GADMCE,
Informacion Catastral - PUGS. agto 2022.
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COMPONENTE URBANISTICO BARRIO SANTA JULIA
NORMAS PARA EL APROVECHAMIENTO URBANISTICO

PITN®78
MANZANA N° 595
DIMENSIONES eDiFicasiLiDAD | ' DEFISOS | RETIROS MINIMOS
PERM. Mts.
e RELACIONF.
L.Norte| L.Sur (L. Este|L. Oeste| Superf. R coss | m | MX | F P | L
= TOTAL %
" 001 14,36( 1425| 7,37 741| 10583 18 66 198| 1 3 [20]30]10
" 002 10,23 9,57| 19,74| 19,82 201,94 19 66 198| 1 3 [20]30]10
" 003 59,38| 59,91| 20,15| 19,74| 1196,51 2,9 66 198| 1 3 (203010
d 004 20,32 21,05 21| 20,13| 426,72 1,0 66 198| 1 3 (20]30)10
005 16,12 16,13| 10,27| 10,54 165,55 1,6 66 198 1 3 (203010
006 16,13 16,1 9,36 10,39 150,98 1,7 66 198 1 3 (203010
007 16,1| 16,28 12| 11,38| 193,20 13 66 198 1 3 (203010
008 14,17 14,3| 11,38 11,22 161,25 1,2 66 198 1 3 (203010
009 13,85 14,17| 10,39| 10,07 143,80 13 66 198 1 3 [20(30] 10
010 13,55 13,85( 10,54| 11,38( 142,82 13 66 198| 1 3 (20]30]10
011 15,34| 15,37| 8561 8,33 132,08 18 66 198 1 3 (203010
012 15,37 15,35( 10,11| 10,22 155,39 15 66 198 1 3 203010
013 15,35 15,15( 14,27| 14,53 219,04 11 66 198 1 3 203010
014 15,48 15,3| 13,98| 14,12 216,55 11 66 198 1 3 203010
015 16,36 16,08 9,83| 10,27 160,82 1,7 66 198 1 3 1203010
016 16,08| 16,18| 23,13| 22,47| 371,93 14 66 198 1 3 203010
017 711 7498|1291 127 81,79 18 66 198| 1 3 (203010
018 1469 1468| 957 9,37| 140,58 1,5 66 198| 1 3 (203010
019 14,36| 14,68| 10,27 9,6 147,48 14 66 198 1 3 (203010
020 14,16 1436| 696 6,66 98,55 2,0 66 198| 1 3 (203010
021 14,25 14,16/ 65| 7,03| 92,63 2,2 66 198| 1 3 (203010
023 7,57| 78| 12,7| 12,44 96,14 1,7 66 198| 1 3 [20]30]10

ey
B\ EA I
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Fuente: Direccion de Planificacion GADMCE,
Informacion Catastral - PUGS. agto 2022.
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COMPONENTE URBANISTICO BARRIO SANTA JULIA

NORMAS PARA EL APROVECHAMIENTO URBANISTICO

PITN®78
MANZANA N° 596
DIMENSIONES EDIFICABILIDAD | 'V DEFISOS | RETIROS MINIMOS
B PERM. Mts.
N° LOTE '
F. 1:F/FD COs.
L Norte | L.Sur [L.Este|L. Oeste COS% m [mMx| F[ P |La2
TOTAL 3
Superf. mt2,
" 001 11,38( 10,74| 15,03| 148| 171,04 13 66 198| 1 3 120]30]10
V
002 20,35 20,83| 15,1| 14,86 307,29 0,7 66 198| 1 3120|3010
" 003 10,43 9,76| 14,58| 14,93 152,07 1,4 66 198| 1 3120|3010
V
004 983 9,39|1432| 1379 140,77 1,5 66 198| 1 3 120]30]10
005 11,79 12,32| 13,79| 13,45 162,58 1,2 66 198| 1 3 120]30]10
006 11,88 11,79 7,23 7,28 8596 0,6 66 198| 1 3 20|30 10
007 12| 11,89| 817 814 9804 0,7 66 198| 1 3120|3010
008 9,75| 9,83| 15,08| 15739 147,03 1,5 66 198 1 3 [20(30]10
009 9,88 1043|1507 1447 14889 1,5 66 198| 1 3 120]30]10
010 947 961 148| 1479 141,10 1,6 66 198 1 3120|3010
PITN®78
MANZANA N° 646
DIMENSIONES EDIFICARILIDAD | " D 0% | RETIROS MINIMOS
PERM. Mts.
N LOTE RELACION F.
F. 1:F/FD COS.
L Norte | L.Sur [L.Este|L. Oeste COS% m [mMx| F [P |La2
TOTAL 3
Superf. mt2,
001 11,7| 11,88( 10,22 10| 118,57 1,1 66 198| 1 3 120]30]10
002 1:'33* 22,1 12,6| 13,17| 27846 1,8 66 198| 1 3120|3010
004 11,23 11,76 13,6 13,51 152,73 1,2 66 198| 1 3 120]30]10
005 19,4 1925 10,7| 11,73| 207,58 1,8 66 198| 1 3120|3010
007 13,51 13,82| 10,71| 10,7| 144,68 1,3 66 198| 1 3 120]30]10
008 782 7.43] 10| 1025 7820 1,3 66 198| 1 3 120]30]10
009 7,31 696|13,17| 1351 96,27 1,8 66 198| 1 3 120]30]10
010 11,46 11,45[ 1351 136 154,82 1,2 66 198| 1 3120|3010
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COMPONENTE URBANISTICO BARRIO SANTA JULIA
NORMAS PARA EL APROVECHAMIENTO URBANISTICO

PITN® 77
MANZANA N°647
DIMENSIONES EDiFicABILIDAD | "¢ DEPISCS | RETIROS MiNiMOS
RELACION F SERNY s
N° LOTE !
F. 1:F/FD COS.
L. Norte | L.Sur |L.Este|L. Oeste cos | S| m | mx| F| P |
Superf. mt2,
| 4
001 13,11 13,15| 26,22 26,23 343,74 2,0 466 93| 1 2 20 30 10
4 002 13,15 13,07| 10,26/ 10,25 13482 0,8 466 93| 1 2 201 30 10
" 003 | 1241] 156| 2004 1916| 24870 16| 266 o3| 1 | 2 [20]30] 10
004 | 1881| 16,61| 10,68| 10,75 200,89 06 466 o3| 1 | 2 [20]30] 10
005 | 1871| 1881| 859 7,86 160,72 05 466 o3| 1 | 2 [20]30] 10
006 104| 1037 17,87 17,77 18585 17| 466 ol 1| 2 |20] 30 10
007 | 1068| 11,17| 17,11| 17,87 182,73 16| 466 ol 1| 2 |20] 30 10
008 | 920| 964|1645| 1711 15282 18| 68 o3| 1| 2 |20] 3010
009 | 802 67243639 3648 20185 as| ss8] o3| 1| 2 |20]30] 10

* Los lotes de esta manzana son vulnerables ante movimientos en masa y aluviones , en épocas de lluvia(INFORME
N° 080. UGIART-DGR28012022 28 de enero 2022MEMORANDO -032-DGR-BET.-28-01-2022, los fraccionanmientos
deberdn estar condicionados a las disposiciones técnicas y la supervision del informe de riesgos

PITN®77
MANZANA N°648
DIMENSIONES EDIFicaBILIDAD | " Doy S0 | RETIROS MINIMOS
N RELACIONF. PERM. M.
F. 1:F/FD oS,
L.Norte| L.Sur |L Este[L Oeste coss ool m [ Mx [ F P [
Superf. mt2,

001 | 10,71| 10,85| 14,48| 1439 15508 14| 466 a3 1| 2 |20]30] 10
002 | 1085| 11,35| 1455| 1465 157,87 13| 466 a3 1| 2 |20]30]10
003 9,84 897| 1465 1472 14416 15| 466 a3 1| 2 |20]30]10
004 813 847|1472| 1478 11967 18| 466 a3 1| 2 |20]30]10
005 896| 0955|1478 1487 132,43 16| 466 o3 1| 2 |20]30]10
006 | 1425| 26,03| 27,06| 17,61| 650,24 18| 466 a3 1 | 2 |20]30] 10
007 835 813|1432| 14,25 11857 17| 466 a3 1| 2 |20]30] 10
008 9,83 984|1439| 1432 14145 15| 466 a3 1 | 2 |20]30]10

L

9 371vO
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* Los lotes de esta manzana son vulnerables ante movimientos en masa y aluviones , en épocas de lluvia(INFORME
N® 080. UGIART-DGR28012022 28 de enero 2022MEMORANDO -032-DGR-BET.-28-01-2022, los fraccionanmientos
deberan estar condicionados a las disposiciones técnicas y la supervision del informe de riesgos
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COMPONENTE URBANISTICO BARRIO SANTA JULIA
NORMAS PARA EL APROVECHAMIENTO URBANISTICO

PITN®77
MANZANA N°649
DIMENSIONES EDIFICABILIDAD m::;f“ RE"WM::"'MOS
- LoTe RELACIONF.
L. Norte | L.Sur |L Este|L Oeste | Superf. LA osss | 0 | o [ | ¢ | v L1
= TOTAL %
" 001 149 1418|2176 2167| 324,22 15 266 93 1] 2 |20]30]10
" 002 | 1318) 1392197 21,76 289,56 17| 266 93 1] 2 |20]30]10
" 003 | 1012] 823126 3088| 31635 31| 266 93 1] 2 |20]30]10
" 004 13,6| 1483| 166| 1681| 22576 12| 26| 93 1| 2 |20]30]10
" 005 | 1359] 1304| 1701] 166 2317 13| 266 93 1] 2 |20]30]10
006 | 27,87 éiig“ 22,08 ;:2:5“ 615,37 13| a6l o3 1] 2 |20]30]10
007 | 22,29| 21,99| 704 775 15692 32| 266 93 1] 2 |20]30]10
008 | 21,99 2212| 769 731 169,10 29| 466 93 1| 2 ]20]30]10
009 641| 657|22,93| 2337| 14698 36| 266 93 1] 2 |20]30]10
010 82| 758 2337| 23386 191,63 29| 466 93 1] 2 |20]30]10
011 826 876 7,22| 7,20 5964 11| 266 93 1] 2 |20]30]10
012 7,21 684 7,29| 6,88 5256 10| 266 93 1] 2 |20]30]10
013 | 11,17| 11,19| 6388 6386| 7685 16| 266 93 1| 2 ]20[30]10
014 144| 152| 733 7,07| 10555 20 466 93 1] 2 |20]30]10
015 | 13,74| 11,44| 768 733 10552 18| 266 93 1] 2 |20]30]10
016 | 2807| 2814| 803| 1008| 22540 35 2466 93 1] 2 |20]30]10
017 | 28,08|28,07| 985 9,79| 276,59 29| 466 93 1| 2 |20]30]10
L [ J 1 AN |

7

J

CALLE NOVENA °

EAa =

* Los lotes de esta manzana son vulnerables ante movimientos en masa y aluviones , en épocas de
lluvia(INFORME N° 080. UGIART-DGR28012022 28 de enero 2022MEMORANDO -032-DGR-BET.-28-01-2022,
los fraccionanmientos deberan estar condicionados a las disposiciones técnicas y la supervision del informe
de riesgos
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ANEXO N° 3.- NORMAS DE EDIFICABILIDAD. -

EDIFICABILIDAD:
NORMAS DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO

S

yayan
. <

FORMULA DE CALCULO:

Altura de edificacion= 1.50(a+r). (Se aplica a los lotes con frete a las
calzadas mayores o iguales a 7.0 mts)

Altura de edificacion= 1.0(a+r).(Se aplica a los lotes con frete a las
calzadas menores a 7.0 mts)

1.0=Indice de altura conrelciéna la
calzada incluido el retiro

a= ancho de la calzada
r= Retiro frontal (PUGS)

Atura de edificacién en calles poatonalos= 1.0{a+r).
{Se aplica a los lows con fretes a las calles menores o Iguales a 4.50 mts)

La sopacion frentista entre edificios, en calles
peatonales serd la relacion 1:1 entre la altura en
planta baja y la calzada, que forme un angulo de
asoleamiento min. 30° , tomado desde el centro de la

calzada y los dos edificios.
Retiro - P
Retiro
w1
Retiro -F
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REPUBLICA DEL ECUADOR .
GAD MUNICIPALIDAD DE SANTIAGO DE PILLARO

SECRETARIA DE CONCEJO MUNICIPAL

SEGUNDA REFORMA DE SUPLEMENTOS A LA ORDENANZA QUE CONTIENE EL
PRESUPUESTO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE
SANTIAGO DE PILLARO PARA EL EJERCICIO ECONOMICO DEL ANO 2022

EXPOSICION DE MOTIVOS

El Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion en el
Capitulo VII del Titulo VI, Presupuesto de los Gobiernos Auténomos Descentralizados,
establece la normatividad y procedimiento para la formulacion, elaboracion, aprobacion,
ejecucion y evaluacion del presupuesto, cuyo ejercicio financiero iniciara el primero de
enero y terminara el treinta y uno de diciembre de cada afio.

Conforme lo establece el Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion respecto de los presupuestos de los Gobiernos Auténomos
Descentralizados, en su articulo 255 indica; “Una vez sancionado y aprobado el presupuesto
solo podra ser reformado por alguno de los siguientes medios: traspasos, suplementos y
reducciones de créditos (...).

En este sentido, la Direccion Financiera ha elaborado el Proyecto de la Primera Reforma de
Suplementos de Crédito a la Ordenanza que contiene el Presupuesto del Gobierno
Autonomo Descentralizado de Santiago de Pillaro para el ejercicio econdmico del afio 2022,
en funcion de las normas contenidas en el Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), y el Codigo Organico de Planificacion y Finanzas
Publicas (COPLAFIP).
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EL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO AUTONOMO

DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON SANTIAGO DE PiLLARO

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 238 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece que: “Los
gobiernos auténomos descentralizados gozaran de autonomia politica,
administrativa y financiera, y se regiran por los principios de solidaridad,
subsidiariedad, equidad interterritorial, integracion y participacién ciudadana (...)

el articulo 286 de la Constitucién, en relacidon con la politica fiscal, establece que:
“Las finanzas publicas en todos los niveles de gobierno, se conduciran de forma
sostenible, responsable y transparente y procuraran la estabilidad econémica. Los
egresos permanentes se financiaran con ingresos permanentes (...)

el articulo 287 de la Constitucion, respecto de la politica fiscal, dispone que, “Toda
norma que cree una obligacion financiada con recursos publicos establecera la
fuente de financiamiento correspondiente. Solamente las instituciones de derecho
publico podran financiarse con tasas y contribuciones especiales establecidas por
ley”.

los articulos 215 y siguientes del COOTAD establecen la forma y el modo con el que
se tratara los aspectos relacionados con el presupuesto de los gobiernos auténomos
descentralizados y la estructura presupuestaria.

el articulo 255 del COOTAD sefiala que una vez sancionado y aprobado el
presupuesto sélo podrda ser reformado por alguno de los siguientes medios:
traspasos, suplementos y reducciones de crédito.

el articulo 259 del COOTAD dispone que los suplementos de crédito se clasificaran
en: créditos adicionales para servicios considerados en el presupuesto y créditos
para nuevos servicios no considerados en el presupuesto. Los suplementos de
créditos no podran significar en ningin caso disminucién de las partidas constantes
en el presupuesto.

Ademas, se indica que el otorgamiento de suplementos de crédito estara sujeto a las
siguientes condiciones:

v" Que las necesidades que se trata de satisfacer sean urgentes y no se las haya
podido prever;

v Que no exista la posibilidad de cumplirla ni mediante la partida de
imprevistos, ni mediante traspasos de crédito;

v" Que se creen nuevas fuentes de ingreso o se demuestre que las constantes
en el presupuesto deben rendir mas, sea por no habérselas estimado de
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manera suficiente o porque en comparaciéon con el ejercicio o ejercicios
anteriores se haya producido un aumento ponderado total de recaudaciones
durante la ejecucion del presupuesto y existan razones fundadas para
esperar que dicho aumento se mantenga o incremente durante todo el
ejercicio financiero; y,

v Que en ninguna forma se afecte con ello el volumen de egresos destinados al
servicio de la deuda publica o a las inversiones.

Que, el articulo 260 ibidem determina que los suplementos de crédito seran solicitados
al legislativo del gobierno auténomo descentralizado por el ejecutivo en el segundo
semestre del ejercicio presupuestario, salvo situacién de emergencia, previo
informe de la persona responsable de la unidad financiera.

Que, el literal g) del articulo 57 del COOTAD, establece: “Aprobar u observar el
presupuesto del gobierno autonomo descentralizado municipal, que debera guardar
concordancia con el plan cantonal de desarrollo y con el de ordenamiento territorial;
asi como garantizar una participacion ciudadana en el marco de la Constitucion y la
ley. De igual forma, aprobara u observara la liquidacion presupuestaria del afio
inmediato anterior, con las respectivas reformas”; y,

Que, conforme el Registro Oficial, Edicion Especial Np. 031 del 09 de marzo de 2022, se
publica la “ORDENANZA QUE CONTIENE EL PRESUPUESTO DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON SANTIAGO DE
PILLARO PARA EL EJERCICIO ECONOMICO DEL ANO 2022”.

En ejercicio de las atribuciones legales establecidas en los articulos 57 literal a) 259 - 260 -
261 del Coédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
COOTAD.

EXPIDE LA:

“SEGUNDA REFORMA DE SUPLEMENTOS DE CREDITO A LA ORDENANZA QUE
CONTIENE EL PRESUPUESTO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE SANTIAGO DE PILLARO PARA EL EJERCICIO ECONOMICO DEL ANO
2022”

Articulo Unico: Apruébese la Segunda Reforma de Suplementos de Crédito a la Ordenanza
que contiene el Presupuesto del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Santiago
de Pillaro para el ejercicio econémico del afio 2022, contenido en el Informe Financiero No.
017-2022.

Disposicién General Unica: Esta Ordenanza entrara en vigencia una vez sancionada por el
Ejecutivo, sin perjuicio de su publicaciéon en la gaceta oficial, en el dominio web de la
institucion y en el Registro Oficial.
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Dado en la Sala de Sesiones del Concejo Municipal del Gobierno Auténomo Descentralizado
de Santiago de Pillaro, a los diez dias del mes de noviembre del afio dos mil veintidos.

rmado electré

= E Fi. nicamente por:
W\oe Firma do electrénicamente por:
FRANCISCO ELIAS . JOSE IVAN

# YANCHATIPAN = BASANTES
I CHANGOLUIZA S FIGUEROA

o] :
Abg. MSc. Francisco Elias Yanchatipan Abg. José Basantes Figueroa
Alcalde de Santiago de Pillaro Secretario del Concejo Municipal

CERTIFICO DE DISCUSION.- Certifico: Que la “SEGUNDA REFORMA DE SUPLEMENTOS
DE CREDITO A LA ORDENANZA QUE CONTIENE EL PRESUPUESTO DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE SANTIAGO DE PiLLARO PARA EL
EJERCICIO ECONOMICO DEL ANO 2022”, fue discutida y aprobada por el Concejo
Municipal del Gobierno Autéonomo Descentralizado de Santiago de Pillaro, en Sesiones
Ordinarias de los dias martes 25 de octubre del 2022, en primer debate y jueves 10 de
noviembre del 2022, en segundo y definitivo debate; en atencién a lo que disponen los
articulos 7 y 57 letra a) y el inciso tercero del Art. 322 del Cédigo Organico de Organizaciéon
Territorial Autonomia y Descentralizacion COOTAD.

Santiago de Pillaro, 11 de noviembre de 2022

Abg. José Basantes Figueroa
Secretario del Concejo Municipal

SECRETARIA DE CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE SANTIAGO DE PiLLARO. - Santiago de Pillaro, a los 11 dias del mes de
noviembre de 2022, a las 10H30.- Vistos: De conformidad con el articulo 322 del Cédigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacidn, remito el original y
una copia de igual contenido y valor de la “SEGUNDA REFORMA DE SUPLEMENTOS DE
CREDITO A LA ORDENANZA QUE CONTIENE EL PRESUPUESTO DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE SANTIAGO DE PiLLARO PARA EL
EJERCICIO ECONOMICO DEL ANO 2022”, al Abg. MSc. Francisco Elias Yanchatipan, Alcalde
de Santiago de Pillaro, para que proceda a observar o sancionar la presente Ordenanza.

Abg. José Basantes Figueroa
Secretario del Concejo Municipal
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ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE
SANTIAGO DE PiLLARO.- Santiago de Pillaro, a los 11 dias del mes de noviembre del 2022,
alas 14H30.- Vistos: En la tramitacion de la “SEGUNDA REFORMA DE SUPLEMENTOS DE
CREDITO A LA ORDENANZA QUE CONTIENE EL PRESUPUESTO DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE SANTIAGO DE PILLARO PARA EL
EJERCICIO ECONOMICO DEL ANO 2022”, se ha observado el tramite legal establecido en
el articulo 322 y 324 reformado del Cddigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacidn; y, por cuanto la presente ordenanza se encuentra acorde a
la Constitucion de la Republica del Ecuador y las Leyes vigentes; procedo a sancionar la
presente ordenanza para que entre en vigencia. Ejecutese y publiquese en la Gaceta
Municipal, en el dominio Web de la institucion y en el Registro Oficial.

7 FRANCISCO ELTAS
YANCHATIPAN
:: CHANGOLUIZA
It gpuanyl
Abg. MSc. Francisco Elias Yanchatipan
Alcalde de Santiago de Pillaro

SECRETARIA DEL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE SANTIAGO DE PILLARO. - Santiago de Pillaro, a los 11 dias del mes de
septiembre de 2022, a las 16H00.- Vistos: Proveyo y firmd la presente ordenanza el sefior
Abg. M.Sc. Francisco Elias Yanchatipan Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Santiago de Pillaro. Lo Certifico. -

j¥ Firmado electrénicamente por:
JOSE IVAN

ittt BASANTES

ik FIGUEROA

Abg. José Basantes Figueroa
Secretario del Concejo Municipal
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RNO AUTOMO DESCENTRALIZADO PARROQUIAL RURAL DE TNTE
MAXIMILIANO RODRIGUEZ LOAIZA

RESOLUCION N°008-2020-GADPRTMRL
CONSIDERANDO:

Que, el numeral 1 del Art. 267 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, faculta a los
gobiernos parroquiales rurales entre las competencias exclusivas, sin perjuicio de las adicionales
que determine la ley, esta la de planificar el desarrollo parroquial y su correspondiente

ordenamiento territorial, en coordinacién con el gobierno cantonal y provincial.

Que el Art. 279 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece que el sistema nacional
descentralizado de planificacién participativa es quien organiza la planificacion para el desarrollo,

cuyo Consejo Nacional de Planificacién dicta los lineamientos y las politicas del sistema.

Que el Art. 280 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece que el Plan Nacional de
Desarrollo es el instrumento al cue se sujetaran las politicas, programas y proyectos publicos; la
programacion y ejecucion del presupuesto del Estado; y la inversion y la asighacién de los
recursos publicos; y coordinar las competencias exclusivas entre el Estado central y los gobiernos
auténomos descentralizados. Su observancia serd de caracter obligatorio para el sector publico e

indicativo para los demas sectoress.

Que, el Cédigo de Planifica¢i6n y finanzas Publicas en su Art. 43 manifiesta: “Los planes de
ordenamiento territorial son los instrumentos de la planificacion del desarrollo que tienen por
objeto el ordenar, compatibilizar y armonizar las decisiones estratégicas de desarrollo respecto de
los asentamientos humanos, las actividades econdmico-productivas y el manejo de los recursos
naturales en funcion de las cualidades territoriales, a través de la definicion de lineamientos para
la materializacién del modelo territorial de largo plazo, establecido por el nivel de gobierno
respectivo. Los planes de ordenamiento territorial deberan articular las politicas de desarrollo y las
directrices de ordenamiento del erritorio, en el marco de las competencias propias de cada nivel
de gobierno y velaran por el cumplimiento de la funcién social y ambiental de la propiedad. Los
gobiernos parroquiales rurales podran formular un solo plan de desarrollo y ordenamiento
territorial. Los planes de ordenamiento territorial regionales, provinciales y parroquiales se
articularan entre si, debiendo cbservar, de manera obligatoria, lo dispuesto en los planes de

ordenamiento territorial cantonal y/o distrital respecto de la asignacion y regulacion del uso y
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. La-actualizacién de los instrumentos de ordenamiento territorial debera
mantener completa coherencia con los instrumentos de planificacion del-desarrollo vigentes en
cada nivel de gobierno.”

Que, el COPYFP en su Art. 44, dispone: “Sin perjuicio de lo previsto en la Ley y las disposiciones
del Consejo Nacional de Competencias, los planes de ordenamiento territorial de los gobiernos
autonomos descentralizados observaran los siguientes criterios: “(...) ¢) Las definiciones relativas
al territorio parroquial rural, formuladas por las juntas parroquiales rurales, se coordinaran con los

modelos territoriales provinciales cantonales y/o distritales.”

Que, el mismo cuerpo legal sefizla en su Art. 47: “Aprobacion. - Para la aprobacion de los planes

~ de desarrollo y de ordenamiento territorial se contara con el voto favorable de la mayoria absoluta
de los miembros del érgano legislativo de cada gobierno auténomo descentralizado. De no
alcanzar esta votacion, en una nueva sesion se aprobara con el voto de la mayoria simple de los
miembros presentes.

Que, el COPYFP, en el Art. 48 establece que los planes de desarrollo y de ordenamiento territorial
entraran en vigor a partir de su expedicion mediante el acto normativo correspondiente. Es
obligacién de cada gobierno autinomo descentralizado publicar y difundir sus respectivos planes
de desarrollo y de ordenémiento territorial, asi como actualizarlos al inicio de cada gestion.”

Que, el literal d) del Art. 64 cel Cédigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia y
Descentralizacion prevé elaborar el plan parroquial rural de desarrollo; el de ordenamiento
territorial y politicas publicas; ejecutar las acciones de ambito parroquial que se deriven de sus
competencias, de manera coordenada con la planificacién cantonal y provincial; y, realizar en
forma permanente, el séguimierato y rendicién de cuentas sobre el cumplimiento de las metas

establecidas.

Qué, el literal a) del Art. 65 cel Cédigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia y
Descentralizacion, faculta a la Junta Parroquial a Planificar junto con otras instituciones del sector
publico y sectores de la sociecad el desarrollo parroquial y su correspondiente ordenamiento
territorial, en concordancia con el gobierno cantonal y provincial en el marco de la interculturalidad
y plurinacionalidad y el respeto a la diversidad;

Que, el Art. 67 del mismo cuerp legal establece entre las atribuciones de la junta parroquial rural
las siguientes: “a) Expedir acuerdos, resoluciones y normativa reglamentaria en las materias de
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-
m- autériomo descentralizado parroquial rural conforme este Cadigo; b)
probar el plan parroquial de desarrollo y el de ordenamiento territorial formulados

participativamente con la accién del consejo parroquial de planificacion y las instancias de

participacion, asi como evaluar 'a ejecucion; ¢) Aprobar u observar el presupuesto del gobierno
auténomo descentralizado parroquial rural, que deberda guardar concordancia con el plan
parroquial de desarrollo y con el de ordenamiento territorial; asi como garantizar una participacion
ciudadana en la que estén representados los intereses colectivos de la parroquia rural en el marco
de la Constitucion y la ley. De igual forma, aprobara u observara la liquidacion presupuestaria del

afo inmediato anterior, con las respectivas reformas. (...)"

Que, el COOTAD en su Art. 68, determina las atribuciones de los integrantes de la junta parroquial
rural entre las que se encueniran las de: “a) Intervenir con voz y voto en las sesiones y
deliberaciones de la junta parroquial rural; b) La presentacion de proyectos de acuerdos y
resoluciones, en el ambito de competencia del gobierno auténomo descentralizado parroquial
rural; ¢) La intervencion en la asamblea parroquial y en las comisiones, delegaciones y

representaciones que designe la junta parroquial rural, y en todas las instancias. (...)"

Que, el literal d) del Art. 70 Permite al presidente de la Junta Parroquial presentar proyectos,
acuerdos y resoluciones y normitiva reglamentaria de acuerdo con las materias de competencia
del gobierno auténomo descentralizado Parroquial Rural de Tnte Maximiliano Rodriguez Loaiza.

Que, el literal e) del Art. 70 faculia al presidente de la Junta Parroquial dirigir el plan de desarrollo

parroquial y el de ordenamiento territorial.

Que, de acuerdo a lo que determina el Art. Art. 323, ibidem, la aprobacién de acuerdos y
resoluciones en el caso de las juntas parroquiales se requerira de dos sesiones para la aprobacién

del Plan de Desarrollo y ordenamiiento Territorial.

Que, al ser la Junta Parroquial un nivel de gobierno, debe contar con un plan de desarrollo y el de
ordenamiento territorial de acuerdo a los requerimientos que las leyes ordenen, el mismo que

aporte al desarrollo rural.

Que, la Junta Parroquial Rural d2 Tnte Maximiliano Rodriguez Loaiza, en uso de sus facultades y
atribuciones que la Ley le confiere la Ley.

RESUELVE:
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Mﬂali’fﬁo’n del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT), de la
a‘rr’o'qu‘ia de la Parroquia Tnte Maximiliano Rodriguez Loaiza, para el periodo de administracion
2019-2023, conforme a lo previsto en el 1 del Art. 267 de la Constitucién de la Republica del
Ecuador y el literal d) del Art. 64 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y

Descentralizacion.

COMUNIQUESE, dado en la parroquia Tnte Maximiliano Rodriguez Loaiza, a los 31 dias del mes
de agosto de 2020.

L

ﬁ , Aldeny Pardo E. Sr. Eduardo Cabrera
PRESIDENTA VICEPRESIDENTE
Sr. JuanPablo Rosero E. ' Ing. José Vicente Enriquez

PRIMER VOCAL o a i SEGUNDO VOCAL

Srta. Maria Elena Tacuri
TERCER VOCAL

CERTIFICO: Que, el pleno de la Junta parroquial de Tnte Maximiliano Rodriguez Loaiza, conocio,
discutio y aprobd la presente resolucion. :

Lo certifico,

] Firmado electrénicamente por:
¢ ALDENY MARGARITA

Cecilia Tacuri

SECRETARIA-TESORERA

omero
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CORTE
CONSTITUCIONAL
DEL ECUADOR

Ing. Hugo Del Pozo Barrezueta
DIRECTOR

Quito:
Calle Mafnosca 201 y Av. 10 de Agosto
Telf.: 3941-800
Exts.: 3131 - 3134

www.registroficial.gob.ec

MG/AM

El Pleno de la Corte Constitucional mediante Resolucion Administrativa No. 010-AD-CC-2019,
resolvid la gratuidad de la publicacién virtual del Registro Oficial y sus productos, asi como la
eliminacion de su publicacion en sustrato papel, como un derecho de acceso gratuito de la

informacion a la ciudadania ecuatoriana.

“Al servicio del pais desde el 1° de julio de 1895"

El Registro Oficial no se responsabiliza por los errores
ortograficos, gramaticales, de fondo y/o de forma que
contengan los documentos publicados, dichos documentos
remitidos porlas diferentesinstituciones parasu publicacion,
son transcritos fielmente a sus originales, los mismos que
se encuentran archivados y son nuestro respaldo.




