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No. 0073
EL MINISTERIO DE ECONOMIA Y FINANZAS
Consideraciones:

Que la Constitucion de la Reptiblica del Ecuador, publicada
en el Registro Oficial No. 449 de 20 de octubre de 2008, en
su articulo 154 dispone que ‘“las Ministras y Ministros de
Estado, ademdas de las atribuciones establecidas en la. Ley,
les corresponde ejercer la rectoria de las politicas publicas
del area a su cargo y expedir-los acuerdos y resoluciones

s

administrativas que requiera su gestion”;

Que el Coddigo Organico de Planificacion y Finanzas
Publicas, publicado el 22 de octubre de 2010, en el Segundo
Suplemento del Registro Oficial No. 306, en su articulo 75
dispone que, “é/ o la Ministro (a) a cargo de las finanzas
publicas, podra delegar por escrito las facultades que
estime conveniente hacerlo”;

Que el Estatuto del Régimen Juridico y Administrativo
de la Puncion Ejecutiva en sus articulos 17 y 55 faculta a
los Ministros y autoridades del Sector Publico delegar sus
atribuciones y deberes;

Que el articulo 3 del “Reglamento para la Fijacion de Precios
de Medicamentos de Uso. y Consumo Humano” determina
la integracion del Consejo Nacional de Fijacién y Revision
de Precios de Medicamentos de Uso y Consumo Humano,
el mismo que estara conformado entre otros por:

“d) El titular del organismo encargado de la economia y
finanzas o su delegado permanente, quien intervendrd con
voz informativa y sin voto”’;

En ejercicio de las atribuciones que le confieren los
articulos 154 de la Constitucion ~de la‘Republica del
Ecuador, 75 del Cédigo Organico de Planificacion y
Finanzas Publicas, 17 y 55 del Estatuto del Régimen
Juridico y Administrativo de la Funcion Ejecutiva, y 3 del
“Reglamento para la. Fijacion de Precios de Medicamentos
de Uso y Consumo Humano”.

Acuerda:

Art. 1.- Delegar permanentemente al Mgs. David Padilla
Moreno, -Coordinador General Juridico, para, que, en
representacion del Ministro de Economia y Finanzas,
participe el Consejo Nacional de Fijacion y Revision de
Precios de Medicamentos de Uso y Consumo Humano.

Art. 2.- El delegado queda facultado para suscribir todos
los documentos, participar en las diligencias, intervenir e
informar lo que crea pertinente para el cabal cumplimiento
de esta delegacion, respondiendo directamente de los actos
realizados en ejercicio de la misma.

Art. 3.- Derogar todo acto administrativo de igual o menor
jerarquia que se oponga a la presente delegacion.

Art. 4.- El presente Acuerdo Ministerial entrard en
vigencia a partir desu suscripcion, sin perjuicio de su
publicacion en el Registro Oficial:

Dado, en el Distrito Metropolitano de la ciudad de San
Francisco de Quito, a26 de junio de 2018.

f.) Econ, Richard Martinez Alvarado, Ministro de Economia
y Finanzas.

MINISTERIO DE ECONOMIA Y FINANZAS.- Es fiel
copia del original.- Fecha: 04 de julio de 2018.- 2 fojas.- f.)
Ilegible.

No. 0074
EL MINISTRO DE ECONOMIA Y FINANZAS
Considerando:

Que la Constitucion de la Republica del Ecuador, publicada
en el Registro Oficial No. 449 de 20 de octubre de 2008, en
su articulo 154 dispone que “las Ministras y Ministros de
Estado, ademas de las atribuciones establecidas en la Ley,
les corresponde ejercer la rectoria de las politicas ptblicas
del 4rea a su cargo y expedir los acuerdos y resoluciones
administrativas que requiera su gestion”;

Que el Codigo Organico de Planificacion y Finanzas
Publicas, publicado el 22 de octubre de 2010, en el Segundo
Suplemento del Registro Oficial No. 306, en su articulo 75
dispone que, “el o la Ministro (a) a cargo de las finanzas
publicas, podra delegar por escrito las facultades que estime
conveniente hacerlo”;
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Que el Estatuto del Régimen Juridico y Administrativo
de la Funcién Ejecutiva en sus articulos 17 y 55 facilita a
los Ministros y autoridades del Sector Publico delegar sus
atribuciones y deberes;

Que mediante escritura publica celebrada ante el Notario
Vigésimo Noveno del Cantéon Quito el 19 de marzo
de 2009, la Agencia de Garantia de Depositos y la
Corporacion Financiera Nacional, suscribieron un contrato
para la constitucion del fideicomiso denominado AGD-
CFN NO MAS IMPUNIDAD, el mismo que establece
que su Clausula Quinta la conformacion de la Junta'del
Fideicomiso como el d6rgano méaximo de gobierno del
Fideicomiso, misma que esta conformada por un delegado
del Presidente de la Republica, dos representantes de
la Comision de Administracion y Supervigilancia de
las empresas incautadas por la Agencia de Garantia de
Depositos, un delegado del Ministerio de Finanzas; y, el
Gerente General de la AGD; y,

En ejercicio de las atribuciones que le confieren los articulos
154 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, 75 del
Codigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas, 17
y 55 del Estatuto del Régimen Juridico y Administrativo de
la Funcion Ejecutiva,

Acuerda:

Art. 1.- Delegar a la abogada Idania Corina Arias Novillo,
funcionaria de la Coordinacion Generar Juridica, para
que, en representacion del Ministro de Economia y
Finanzas, asista como delegada permanente a la Junta de
Fideicomiso AGD-CFN NO MAS IMPUNIDAD.

Art. 2.- La delegada queda facultada a suscribir todos
los documentos, participar en las diligencias, intervenir,
votar y tomar las decisiones que crea pertinentes, para
el cabal cumplimiento de esta delegacion, respondiendo
directamente de los actos realizados en ejercicio de la
misma.

Art. 3.- Derogar todo acto administrativo de igual o menor
jerarquia que se oponga a la presente delegacion.

Art. 4.- El presente Acuerdo Ministerial entrard en
vigencia a partir de su suscripcion, sin perjuicio de su
publicacion en el Registro Oficial.

Dado, en el Distrito Metropolitano de la ciudad de San
Francisco de Quito, a 27 de junio de 2018.

f.) Mgs. Richard Martinez Alvarado, Ministro de Economia
y Finanzas.

MINISTERIO DE ECONOMIA Y FINANZAS.- Es
fiel copia del original.- 04 de julo de 2018.- 2 fojas.- f.)
Ilegible.

N° 027

Oswaldo Jarrin Roméan
General de Division (SP)
MINISTRO DE DEFENSA NACIONAL

Considerando:

Que, el articulo 154 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador, dispone: “d las ministras y ministros de Estado,
ademas de las atribuciones establecidas en la ley, les
corresponde:

1. Ejercer la rectoria de las politicas publicas del drea a su
cargo’y expedir los acuerdos y resoluciones administrativas
que requiera su gestion; (...).”;

Que, el articulo 226 ibidem, determina que: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las
servidoras o servidores publicos y las personas que actien
en virtud de una potestad estatal ejerceran solamente
las competencias y facultades que les sean atribuidas en
la Constitucion y la ley. Tendran el deber de coordinar
acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo
el goce y ejercicio de los._derechos reconocidos en la
Constitucion.”;

Que, el articulo 233 de la norma citada en el considerando
precedente,determina: “Ninguna servidora ni servidor
publico estara exento.-de responsabilidades por los actos
realizados._en el ejercicio de sus funciones, o por sus
omisiones, y serdan- responsables administrativa, civil y
penalmente. por el manejo y administracion de fondos,
bienes o recursos publicos. (...).”;

Que, el articulo 10 de la Ley Organica de la Defensa
Nacional, sefiala que son atribuciones y obligaciones del
Ministro (a) de Defensa Nacional, entre otras: “(...) b)
Ejercer la representacion legal del Ministerio de Defensa
Nacional y de las Ramas de las Fuerzas Armadas”;y, “(...)
g) Expedir las normas, acuerdos, reglamentos internos de
gestion de aplicacion general en las tres Ramas de las
Fuerzas Armadas, asi como los reglamentos internos de
gestion de cada Fuerza; (...).”;

Que, la Disposicion General Octava de la Ley ibidem,
dispone: “Se prohibe la utilizacion de personal y bienes
a cargo de las Fuerzas Armadas en actividades propias
del sector privado, sean o no remuneradas, medie o no
contrato.”;

Que, el articulo 58.8 de la Ley Organica del Sistema
Nacional de Contratacion Publica, establece: “Adquisicion
de bienes publicos. Para la transferencia de dominio
de bienes inmuebles entre entidades del sector publico,
siempre y.cuando llegaren a un acuerdo sobre aquella,
no se. requerirda de declaratoria de utilidad publica o
interés social ni, en el caso de donacion de insinuacion

Judicial. Se la podra realizar por compraventa, permuta,

donacion, compensacion de cuentas, traslado de partidas
presupuestarias o de activos. En caso de que no haya
acuerdo la entidad publica que expropia procederd
conforme esta Ley. Para su tramite se estara a lo dispuesto
en el Reglamento de esta Ley (...).”;
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Que, el articulo 59 de la Ley ibidem, dispone: “Régimen.-
Los contratos de arrendamiento tanto para el caso en que
el Estado o una institucion publica tengan la calidad de
arrendadora como arrendataria se sujetard a las normas
previstas en el Reglamento de esta Ley.”;

Que el articulo 64 de la Ley Orgénica de Tierras Rurales y
Territorios Ancestrales, determina: “Prohibicion al sector
publico. Las entidades del sector publico no financiero,
estan prohibidas de ser  propietarias, arrendatarias o
usufructuarias de tierras rurales con aptitud agricola,
pecuaria, forestal, silvicola o acuicola, con excepcion de
las indicadas en la Ley. Si ingresan tierras rurales a su
patrimonio, estan seran transferidas a la Autoridad Agraria
Nacional para los fines previstos en esta Ley.”;

Que el articulo 29 de la Ley de Inquilinato, establece:
“Forma del contrato de mas de un salario basico unificado
del trabajador en gemeral mensual.- Los contratos cuyo
canon de arrendamiento exceda de un salario bdsico
unificado del trabajador en general mensual, se celebraran
por escrito, debiendo el arrendador registrarlos, dentro de
los treinta dias siguientes a su celebracion ante un notario
o notaria (...).”;

Que, el articulo 1864 de la Codificacion del Codigo Civil,
determina: “Los arrendamientos de bienes nacionales,
municipales o de establecimientos publicos, estin sujetos
a la Ley de Contratacion Publica y otras leyes; y en lo que
no lo estuvieren, a las disposiciones del presente Titulo.”;

Que, el articulo 61 del Reglamento General de la Ley
Organica del Sistema Nacional de Contratacién Publica,
dispone: “Para la transferencia de dominio de bienes
inmuebles entre entidades del sector publico que lleguen a
un acuerdo para el efecto, se requerird resolucion motivada
de las maximas autoridades.- Se-aplicara lo referente al
régimen de traspaso de-activos.”;

Que, el articulo 65 del Reglamento ibidem, sefala:
“Procedimiento.- Las entidades previstas en el articulo 1
de la Ley podrd dar en arrendamiento bienes inmuebles
de su propiedad, para lo cual, publicara en el Portal
www.compraspublicas.gov.ec los pliegos en los que
se establecera las condiciones en las que se dara el
arrendamiento, con la indicacion de la ubicacion y
caracteristicas del bien. En los pliegos se preverd la
posibilidad de que el interesado realice un reconocimiento
previo del bien ofrecido en arrendamiento (...).”;

Que, el articulo 66 del Reglamento citado en el parrafo
precedente, establece: “Normas supletorias.- En -todo
lo no previsto en esta Seccion, se aplicaran de manera
supletoria, y en lo que sea pertinente, las normas de la Ley
de Inquilinato y del Codigo Civil.”;

Que, el articulo 4 del Reglamento General para .la
Administracion, Utilizacion, Manejo y Control de los
Bienes e Inventarios del Sector Publico, determina que la:
“Reglamentacion interna.- Correspondera a las entidades
v organismos comprendidos en el articulo 1 del presente
reglamento, implementar su propia normativa para la
recepcion, registro, identificacion, almacenamiento,

distribucion, custodia, uso, control, egreso o baja de los
bienes del Estado, sin contravenir las. disposiciones de este
instrumento’;,

Que, el articulo 11 del Reglamento ibidem, manifiesta:
“Unidad de Administracion de Bienes e Inventarios.- Las
entidades u organismos comprendidos en el articulo 1 del
presente reglamento, cuya estructura organica lo justifique,
estructuraranun unidad encargada de la Administracion de
los Bienes e Inventarios. La Unidad de Administracion de
Bienes e Inventarios, o aquella que hiciere sus veces a nivel
institucional, orientard y dirigira la correcta conservacion
y cuidado delos bienes que han sido adquiridos o asignados
para uso de la entidad u organismo y que se hallen en
custodia de los Usuarios Finales a cualquier titulo como:
compra venta, transferencia gratuita, comodato, deposito
u otros semejantes, de acuerdo con este reglamento y las
demas disposiciones que dicte la Contraloria General del
Estado y la propia entidad u organismo”;

Que, el articulo 370 de la Codificaciéon y Actualizacion
de las Resoluciones emitidas por el Servicio Nacional de
Contratacion Publica, emitida mediante Resolucion N°
RE-SERCOP 0000072 de 31 de agosto de 2016, dispone:
“Pliegos.- Las entidades previstas en el articulo 1 de
la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion
Publica podran dar en arrendamiento bienes inmuebles
de su propiedad, para lo cual, publicaran en el Portal
Institucional del  Servicio Nacional de Contratacion
Publica el pliego en el que se establecerd las condiciones
en las que se dara el arrendamiento, con la indicacion
de la ubicacion .y caracteristicas del bien. En el pliego
se preverd la posibilidad de que el interesado realice un
reconocimiento previo del bien ofrecido en arrendamiento.
Adicionalmente se publicarad la convocatoria por la prensa
nacional o local, segun sea el caso, por una sola vez, sin
perjuicio de que se puedan realizar invitaciones directas.”;

Que, en el articulo 9, numeral 3.2.4 del Estatuto Organico
de Gestion Organizacional por Procesos del Ministerio de
Defensa Nacional establece como Mision de la Gestion de
Catastros la siguiente: “Administrar y custodiar de manera
eficaz los inmuebles del Ministerio de Defensa, aplicando
el marco legal vigente”,;

Que, mediante Acuerdo Ministerial N° 078, de 24 de
abril de 2018, publicado ‘en la Orden General Ministerial
N° 054 de la misma fecha, el Ministro de Defensa
Nacional, establece en‘la Disposicion Transitoria Tercera
que la Direccion de Catastros del Ministerio de Defensa
Nacional, en el plazo'de 30 dias a partir de la suscripcion
del citado Acuerdo-emitira el pertinente Reglamento que
regule el arrendamiento respecto de los bienes inmuebles
pertenecientes. al MIDENA, Comando Conjunto de las
Fuerzas Armadas, Fuerza Terrestre, Fuerza Naval y Fuerza
Aérea; y,

Que, con Decreto Ejecutivo N° 382 de 27 de abril de 2018,
se designa al sefior Grad. (SP) Raul Oswaldo Jarrin Roméan
como Ministro de Defensa Nacional;

En ejercicio de las atribuciones establecidas en la
Constitucion de la Republica del Ecuador, la Ley Organica
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de la Defensa Nacional, la Ley Organica del Sistema
Nacional de Contratacion Publica, el Reglamento General
a la Ley Orgénica del Sistema Nacional de Contratacién
Publica y el Reglamento General para la Administracion,
Utilizacion, Manejo y Control de los Bienes e Inventarios
del Sector Publico.

Resuelve:

EXPEDIR ELL REGLAMENTO INTERNO PARA
LA ADMINISTRACION, MANEJO Y /USO DE
BIENES INMUEBLES PERTENECIENTES ' AL
ESTADO ECUATORIANO BAJO CUSTODIA DEL
MINISTERIO DEDEFENSA NACIONAL,COMANDO
CONJUNTODE LASFUERZAS ARMADAS, FUERZA
TERRESTRE, FUERZA NAVAL, FUERZA AKEREA Y
ENTIDADES ADSCRITAS O DEPENDIENTES.

CAPITULO 1
AMBITO GENERAL

Art. 1. Ambito de aplicacién.- El presente Reglamento
interno regula la administracién, manejo y uso de bienes
inmuebles pertenecientes al Estado Ecuatoriano, que
se encuentran bajo custodia del Ministerio de Defensa
Nacional (MIDENA), Comando Conjunto de las Fuerzas
Armadas, Fuerza Terrestre, Fuerza Naval, Fuerza Aérea y
Entidades Adscritas o Dependientes.

Art. 2. Asignacion.- El Ministro de Defensa Nacional o
su Delegado, a través-de una resolucion administrativa,
es la autoridad competente de asignar los inmuebles que
estaran bajo custodia del Comando Conjunto de las Fuerzas
Armadas, de las Fuerzas: Terrestre, Naval y Aérea y de las
Entidades Adscritas o Dependientes. A su vez, el Jefe del
Comando Conjunto, los Comandantes Generales de Fuerza
o los Directores de la Entidad Adscrita o Dependiente
o quien haga sus veces, seran quienes otorgaran la
responsabilidad y custodia de los mismos a sus diferentes
unidades o dependencias.

Art. 3. Sistema Integral de Catastros.- La Jefatura
del Comando Conjunto de las Fuerzas Armadas, la
Comandancia General de Fuerza, y las Entidades Adscritas
o Dependientes, a través de sus Departamentos de
Catastros o quien haga sus veces, en coordinacion con la
Direccion de Catastros del Ministerio de Defensa Nacional,
tienen la obligacion de mantener actualizado el Sistema
Integral de Catastros de las Fuerzas Armadas en su parte
correspondiente.

Art. 4. Prohibiciéon.- Ninguna unidad o dependencia del
Ministerio de Defensa Nacional, del Comando Conjunto,
de las Fuerzas: Terrestre, Naval, Aérea y de las Entidades
Adscritas o Dependientes, podran tener en custodia
inmuebles que no sean para un uso afin a sus actividades
principales. Constituye responsabilidad fundamental de los
custodios de los predios- el velar por el uso adecuado de
los mismos e informar su situacion para que la Direccion
de Catastros del Ministerio de Defensa Nacional cumpla lo
establecido en el Decreto Ejecutivo N° 435 de 26 de julio de
2010 y en la Ley Orgénica de Tierras Rurales y Territorios
Ancestrales.

CAPITULO 11

CUSTODIA, USO, MANTENIMIENTO
Y CUIDADO

Art. 5. Custodia, uso, mantenimiento y cuidado.- La
unidad o dependencia‘a la _que se. le haya asignado un
inmueble, sera la responsable de la custodia; asi como de
su buen uso, mantenimientoy cuidado, de acuerdo a la
normativa vigente, ‘asi como de verificar y gestionar que
conste debidamente inscrito en los respectivos registros de
la propiedad y catastros municipales.

En el caso de los bienes en custodia del MIDENA sera
la Direccion de Catastros, la dependencia encargada de
la custodia; asi como de su buen uso, mantenimiento y
cuidado.

Art. 6. Pago de Obligaciones.- Los custodios de los
inmuebles también se encargaran, en coordinaciéon con la
Jefatura de Comando Conjunto, la Comandancia General
de Fuerza y las Entidades Adscritas o Dependientes, de
efectuar los pagos de las obligaciones municipales o de
gestionar la exoneracion de los mismos.

En el caso de los bienes en custodia del MIDENA
sera la Direccion de Catastros, en coordinacion con la
Direccion Financiera, las dependencias encargadas de
dicha gestion.

Art. 7. Seguros.- La’ Coordinacion Administrativa
Financiera del Ministerio de Defensa Nacional, la Jefatura
del Comando Conjunto, las Comandancias Generales y las
Entidades Adscritas o Dependientes, tienen la obligacion
de contratar las polizas de seguros para todos los inmuebles
asignados a las Unidades o dependencias bajo su cargo,
cumpliendo con la normativa legal vigente.

CAPITULO III

TRASPASO Y COMODATO/PRESTAMO DE USO
DE BIENES INMUEBLES

Art. 8. Traspaso.- Es el cambio de asignacion de uno o
varios bienes, que una entidad u organismo, trasladara en
favor de otra entidad u organismo dependiente de la misma
persona juridica que requiera para el cumplimiento de su
mision, vision y objetivos, como es el caso de los ministerios
y secretarias de Estado-o sus dependencias adscritas.

Cuando intervengan ‘dos personas juridicas distintas no
habra traspaso sino-transferencia gratuita y en este evento
se'sujetara alas normas establecidas para este proceso en el
Reglamento de la materia.

Art. 9. Comodato o Préstamo de Uso.- Cuando exista
la necesidad de bienes inmuebles, entre dos entidades u
organismos del sector publico, podran celebrar un contrato
de comodato o préstamo de uso, sujetdndose a las normas
especiales propias de esta clase de contrato, dicho comodato
se efectuara por un periodo determinado de tiempo y una
vez cumplido este periodo la entidad comodataria devolvera
el bien dado en comodato a la titular.
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Por lo tanto, la entidad comodante, seguird llevando los
registros contables del bien en comodato, de acuerdo con lo
dispuesto por el ente rector de las finanzas publicas.

Comodato con entidades privadas.- Se podra celebrar
contrato de comodato de bienes inmuebles entre entidades
y organismos del sector publico y personas juridicas del
sector privado que, por delegacion realizada de acuerdo
con la ley, presten servicios publicos, siempre que dicho
contrato se relacione con una mejor prestacion de un servicio
publico, se favorezca el interés social, se establezcan las
correspondientes garantias y esté debidamente autorizado
por la maxima autoridad o su delegado de la entidad u
organismo, de acuerdo con la ley y el reglamento de la
materia.

Art. 10. Procedimiento.- Para el traspaso o comodato
(préstamo de uso) de bienes inmuebles pertenecientes al
Estado Ecuatoriano, que se encuentran bajo custodia del
Ministerio de Defensa Nacional (MIDENA), Comando
Conjunto de las Fuerzas Armadas, Fuerza Terrestre, Fuerza
Naval, Fuerza Aérea y Entidades Adscritas o Dependientes,
se debera cumplir el siguiente procedimiento:

a) La peticion de traspaso o comodato (préstamo de uso)
debera ser dirigida al Ministro de Defensa Nacional
o su Delegado, quien la trasladara a la Direccion de
Catastros de esta Cartera de Estado, para el tramite
pertinente.

b) Para el caso de bienes inmuebles bajo custodia del
Comando Conjunto de las Fuerzas Armadas, Fuerzas
Terrestre, Naval, Aérea y Entidades Adscritas o
Dependientes, el Director de Catastros del Ministerio
de Defensa Nacional solicitara por escrito un informe
a las méximas autoridades del Comando Conjunto,
Comandancias Generales de  Fuerza, y Entidades
Adscritas o Dependientes que tengan a su cargo la
custodia del bien, sobre la factibilidad de proceder con
el traspaso o comodato (préstamo de uso).

Para el caso de bienes bajo custodia del MIDENA, el
informe lo presentara el Director de Catastros de esta
Cartera de Estado.

c) El informe de factibilidad debera ser presentado en un
plazo no mayor a treinta dias, adjuntando la siguiente
documentacion: certificado de avaluos y catastros
municipal, certificado de pago de impuesto predial o
exoneracion del mismo, certificado de gravamenes,
copia de la escritura y copia de registro contable del
inmueble.

d) Para el caso-de bienes inmuebles bajo custodia del
Comando Conjunto de las Fuerzas Armadas, Fuerzas:
Terrestre, Naval, Aérea y Entidades Adscritas o
Dependientes; una vez que ¢l informe sea remitido. por
parte de dichas Entidades, el Director de Catastros del
Ministerio de Defensa, dentro del plazo de quince dias
emitird un informe técnico.

En caso de que el informe del Comando Conjunto,
Fuerzas Armadas y Entidades Adscritas o Dependientes,

discrepe con el de la Direccion: de Catastros del
MIDENA, esta dependencia pondra el tramite en
conocimiento del Ministro de ‘Defensa Nacional o
su Delegado, para que dicha Autoridad decida las
condiciones y el destino del inmueble.

e) Unavezquesecuenteconlosinformesopronunciamiento
favorables referidos en el literal precedente, la maxima
autoridad del MIDENA o su Delegado solicitara el
Dictamen Técnico de INMOBILIAR.

Obtenido €l Dictamen Técnico de INMOBILIAR, el
Ministro de Defensa Nacional o su delegado emitira la
autorizacion para el traspaso o comodato (préstamo de
uso), seglin corresponda, y dispondra a la Coordinacion
General de Asesoria Juridica la elaboracion del Acuerdo
o contrato mediante el cual se traspasa o entrega en
comodato (préstamo de uso) el bien inmueble, para
la firma del sefior Ministro de Defensa Nacional o su
Delegado.

f) Una vez suscrito el Acuerdo o contrato, la Direccion
de Catastros del MIDENA, en-coordinaciéon con el
Comando Conjunto, Fuerza' o Entidad Adscrita o
Dependiente custodia-del inmueble, procederan a la
entrega recepcion del mismo, mediante la suscripcion
del acta de entrega-recepcion, posterior a ello se
dara de baja de los registros contables del Ministerio
de Defensa, Comando Conjunto, Fuerza o Entidad
Adscrita o Dependiente correspondiente, cumpliendo
el procedimiento legal y de acuerdo con este
reglamento.

El proceso traspaso de bienes inmuebles en custodia
del Ministerio de Defensa Nacional, del Comando
Conjunto, Fuerzas Armadas, Entidades Adscritas o
Dependientes, culmina con la baja en el respectivo
registro contable y en el Sistema Integral de Catastros
de las Fuerzas Armadas CIFA.

CAPITULO IV

ARRENDAMIENTO DE ESPACIOS FiSICOS
DE LOS INMUEBLES DE PROPIEDAD Y
EN CUSTODIA DEL MIDENA, FUERZAS:

TERRESTRE, NAVAL; AEREA Y ENTIDADES
ADSCRITAS O DEPENDIENTES

Art. 11. Procedimiento para el arrendamiento.- Con
la finalidad de dotar de servicios y cubrir las necesidades
del personal que labora en las Unidades Militares y/o
dependencias del Ministerio de Defensa Nacional, Comando
Conjunto de las Fuerzas Armadas, Fuerza Terrestre, Fuerza
Naval, Fuerza Aérea y Entidades Adscritas o Dependientes,
con.base en lo establecido en la Ley Organica del Sistema
Nacional de Contratacion Publica, el Reglamento General
de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion
Publica, las Resoluciones del SERCOP y en la Ley
Organica de la Defensa Nacional, se podran arrendar los
inmuebles o espacios fisicos de éstos, de propiedad del
Estado Ecuatoriano en custodia del MIDENA, Fuerzas
Armadas, Entidades Adscritas o Dependientes, siguiendo el
siguiente procedimiento:
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a) Para el caso de bienes inmuebles bajo custodia del
Comando Conjunto de las Fuerzas Armadas, Fuerzas
Terrestre, Naval, Aérea, Entidades Adscritas o
Dependientes, las méaximas autoridades remitirdan a
la Direccion de Catastros del Ministerio de Defensa
Nacional, la solicitud de autorizacion para proceder con
el arriendo del espacio que se pretende rentar.

Dicha solicitud debera - contener una descripcion
clara del predio, con base en el Catastro Integral de
las Fuerzas Armadas, en donde conste su ubicacion,
superficie, fotografias, uso actual del espacio y todos
los datos que permitan identificar el inmueble. A" la
solicitud se debe adjuntar un informe que justifique
la necesidad de dar en arrendamiento y el uso que se
pretende otorgar al inmueble o-espacio fisico dentro de
las Unidades Militares.

b) La Direccion de Catastros del Ministerio de Defensa
Nacional analizara la solicitud y de considerar que
procede el arriendo, basado en la documentacion
presentard el informe correspondiente a la Méaxima
Autoridad o su delegado, quien otorgara la autorizacion
solicitada y la remitird a la Jefatura del Comando
Conjunto, a la Comandancia General y a la Entidad
Adscrita o Dependiente, para que este a su vez envie
a las respectivas Unidades Militares para que ejecuten
el procedimiento precontractual y contractual de
arrendamiento de espacios o de bienes inmuebles,
conforme a la delegacién conferida en Acuerdo
Ministerial N° 078, de 24 de abril de 2018, publicado
en la Orden General Ministerial N° 054 de la misma
fecha, cumpliendo a cabalidad lo establecido en la Ley
Organicadel Sistema Nacional de Contratacion Publica,
el Reglamento General de la Ley Organica del Sistema
Nacional de Contratacién Publica, las Resoluciones del
SERCOP y la Ley Organica dela Defensa Nacional.

En caso de que la solicitud no proceda, la Direccion de
Catastros del Ministerio de Defensa Nacional elaborara
un informe con la motivacion pertinente y devolvera el
expediente.

¢) Obtenida la autorizacion del Ministerio de Defensa
Nacional, los delegatarios constantes en el Anexo N°
1 del Acuerdo Ministerial N° 078, de 24 de abril de
2018, requeriran el Dictamen Técnico al Servicio de
Gestion Inmobiliaria del Sector Publico INMOBILIAR
o la entidad encargada de la administracion y gestion
inmobiliaria del Estado, a fin de continuar con la
ejecucion de los requisitos minimos establecidos en la
normativa legal vigente, para el procedimiento especial
de arrendamiento de bienes inmuebles.

d) La Unidad Militar realizara el estudio de mercado; para
determinar el valor del canon de arrendamiento sobre la
base de los valores de mercado vigentes en el lugar en
el que se encuentre el inmueble.

e) Una vez suscrito el contrato de arrendamiento del bien
inmueble, la Unidad Militar remitird en un plazo no
mayor a 15 dias, a través de la Jefatura del Comando
Conjunto, Fuerza Terrestre, Fuerza Naval, Fuerza

Acérea, Entidad Adscrita y Dependiente, una copia a
la Direccion de Catastros del Ministerio de Defensa
Nacional para su registro pertinente.

CAPITULO V

VENTA DE BIENES INMUEBLES
DE PROPIEDAD Y EN CUSTODIA
DEL MIDENA, FUERZAS: TERRESTRE,
NAVAL, AEREA Y ENTIDADES ADSCRITAS O
DEPENDIENTES

Art. 12. Venta de bienes inmuebles.- Para el tramite
de venta de bienes inmuebles pertenecientes al Estado
Ecuatoriano, que se encuentran bajo custodia del Ministerio
de Defensa Nacional (MIDENA), Comando Conjunto de las
Fuerzas Armadas, Fuerza Terrestre, Fuerza Naval, Fuerza
Aérea y Entidades Adscritas o Dependientes, se estard a lo
dispuesto en el Reglamento General para la Administracion,
Utilizacion, Manejo y Control de los Bienes e Inventarios
del Sector Publico.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA.- En todo lo que no estuviere previsto en este
Reglamento Interno, el Ministerio de Defensa Nacional,
el Comando Conjunto de las. Fuerzas Armadas, las
Fuerzas: Terrestre, Naval, Aérea, Entidades Adscritas o
Dependientes, se sujetaran a lo dispuesto en el Reglamento
General para la Administracion, Utilizacion, Manejo y
Control de los Bienes e Inventarios del Sector Publico,
emitido mediante Acuerdo de la Contraloria General del
Estado N° 41, publicado en el Registro Oficial Suplemento
150.de 29 de diciembre de 2017.

SEGUNDA.- El proceso de arrendamiento descrito en el
presente Instrumento, se aplica cuando: a) el Ministerio
de Defensa Nacional asuma la calidad de arrendador en
el caso de arrendamiento entre entidades publicas; y, b)
el arrendatario preste un servicio en beneficio directo al
personal militar y civil del Ministerio de Defensa Nacional,
Comando Conjunto de las Fuerzas Armadas, Fuerza
Terrestre, Fuerza Naval, Fuerza Aérea, Entidades Adscritas
o Dependientes. En lo demas, se sujetaran a lo establecido
en la Disposicion General Octava de la Ley Organica de la
Defensa Nacional.

TERCERA.- En caso de expedirse reformas a las leyes,
reglamentos de aplicacion, normas técnicas, directrices
y ~mas -normativa invocada, cuyas atribuciones y
responsabilidades se-delegan en el presente instrumento,
dichas reformas se. entenderan incluidas, sin que sea
necesario modificar esta Resolucion.

DISPOSICIONES FINALES

PRIMERA.- Encarguese la ejecucion del presente
Reglamento  Interno al Director/a de Catastros del
Ministerio de Defensa Nacional.

SEGUNDA.- El presente Reglamento entrara en vigencia a
partir de su suscripcion, sin perjuicio de su publicacion en
la Orden General Ministerial y en el Registro Oficial.
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Dado en el Ministerio de Defensa Nacional en Quito, a 13
de junio de 2018.

Comuniquese y publiquese.

f.) Oswaldo Jarrin Roman, General de Division (SP),
Ministro de Defensa Nacional.

MINISTERIO DE DEFENSA  NACIONAL.-
DIRECCION DE SECRETARIA GENERAL.-
Certifico que este documento es fiel copia del original.-
Quito, 20 de junio de 2018.- f.) Ilegible, Direccion de
Secretaria General.

REPUBLICA DEL ECUADOR
MINISTERIO DE DEFENSA NACIONAL

CERTIFICO: Que, una vez verificada la documentacion
¢ informaciéon por parte del SGOS. ADMG. MIGUEL
ANGEL ALVEAR ENRIQUEZ, responsable del proceso
de certificacion, referente al documento que en 09 (nueve)
fojas ttiles anteceden, son fiel copia del original del
“RESOLUCION Nro. 027 de fecha 13 de junio de 2018,
publicado en la Orden General Ministerial No. 076
de fecha 13 de junio de 2018”, el mismo que reposa en
la Direccion de Secretaria General, de esta Cartera de
Estado.

Quito, D.M. 20 de junio de 2018.

f.) Dra. Caty Moreno Oliva, Directora de-Secretaria
General.

OBSERVACION: La direccion de Secretaria General del
Ministerio de Defensa Nacional no se responsabiliza por
el estado y la autenticidad de la documentacion presentada
para la certificacion por parte de la Unidad Administrativa
que la custodie y que pueda inducir a error-o equivocacion,
asi como tampoco por el uso fraudulento que se pueda hacer
de los documentos certificados.

No. 30

Grad. (sp) Oswaldo Jarrin Roman
MINISTRO DE DEFENSA NACIONAL

Considerando:

Que, el articulo 19 de la Ley de Seguridad Publica’y del
Estado, establece sobre la clasificacion de la informacion
de los organismos de seguridad: “De la clasificacion
de la informacion de los organismos de seguridad.- La
Secretaria Nacional de Inteligencia y los organismos de
seguridad podran clasificar la informacion resultante de
las investigaciones o actividades. que realicen, mediante
resolucion motivada de la maxima autoridad de la entidad
respectiva.

La informacion y documentacion se. clasificara como
reservada, secreta y secretisima. -El reglamento a la
ley determinard los fundamentos para la clasificacion,
reclasificacion y desclasificacion y los niveles de acceso
exclusivos a la informacion clasificada (...)";

Que, el articulo 28 del Reglamento-a la Ley de Seguridad
Publica del Estado dispone: “De la calificacion de
documentos.--Los documentos producidos y procesados en
la Secretaria Nacional de Inteligencia y en los organismos
integrantes ~del " Sistema Nacional de Inteligencia, asi
como la informacion resultante de las investigaciones,
se clasificaran previa resolucion motivada de la maxima
autoridad de la entidad respectiva, de acuerdo a lo
establecido en la Ley de Seguridad Publica y del Estado, en
los siguientes niveles: Reservado, Secreto y Secretisimo

()7

Que, el articulo 33 del Reglamento antes referido sefiala:
“De las normas para la desclasificacion y reclasificacion.-
El Ministerio de Defensa Nacional, para la desclasificacion
o reclasificacion de la informacion . calificada como
secretisima, secreta y reservada, seguird las siguientes
normas:

a) Antes de emitirse la resolucion de desclasificacion o
reclasificacion 'solicitara el pronunciamiento motivado
de los organismos que hayan efectuado la calificacion
previa de la informacion, y,

b) Emitira la_ resolucion motivada que decida la
desclasificacion o reclasificacion, en base al estudio
correspondiente y previa evaluacion del criterio del
organismo que haya realizado la clasificacion.

Una vez resuelta la desclasificacion o reclasificacion por
parte del Ministerio de Defensa Nacional o quien haga sus
veces, el organismo a cuyo cargo estuvo la clasificacion
original, debera proceder a la identificacion de la

s

informacion con la nueva calificacion.”;

Que, el Presidente de la Republica del Ecuador, mediante
Decreto Ejecutivo N° 382 de 27 de abril de 2018, designa
como Ministro de Defensa Nacional al GRAD (sp) Oswaldo
Jarrin Romaén;

Que, mediante Oficio N°311-2018-FGE-UIPeIF-JMM de 8
de junio de 2018, ha solicitado ala Secretaria de Inteligencia,
dentro de<la Instruccion ‘Fiscal N° 170101813040755,
informacion;

Que, mediante oficio N° SIN-D-S-0259-2018-OF de 15 de
junio de 2018, el sefior Secretario de Inteligencia, solicita
autorice que mediante Resolucion la desclasificacion toda
la informacion y documentacion generada como producto
de las actividades de inteligencia y contrainteligencia de las
operaciones denominadas “WILSON” y “GUAYACAN”
ejecutadas desde el afio 2012, con relacion al caso Fernando
Balda; y,

Que, mediante oficio N° SIN-D-S-0259-2018-OF
de 15 de junio de 2018, el Dr. Jorge Costa Palacios
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Secretario de Inteligencia, informa al sefior Ministro
de Defensa Nacional: “(...) me permito informar que
ésta Cartera de Estado, como una entidad de derecho
publico, con independencia administrativa y financiera,
con personalidad juridica, responsable del Sistema
Nacional de Inteligencia segun lo dispuesto en el Art.
13 de la Ley de Seguridad Publica y del Estado, resolvio
de conformidad con el Art. 19 Ibidem y el Art. 28 de su
Reglamento, clasificar como Secreta toda la informaciony
documentacion generada como producto de las actividades
de inteligencia y contrainteligencia de las operaciones
denominadas “WILSON” y “GAYACAN " ejecutadas desde
el ario 2012 con relacion al caso Fernando Balda (...)”

“Por lo expuesto y en atencion al Art. 33 del Reglamento
a la Ley de Seguridad Publica y del Estado, que cita
textualmente: De las normas para la desclasificacion y
reclasificacion.- El Ministerio de Defensa Nacional, para
la desclasificacion o reclasificacion de la informacion
calificada como secretisima, secreta y reservada,
seguird las siguientes normas: a) Antes de emitirse la
resolucion de desclasificacion o reclasificacion solicitarda
el pronunciamiento motivado de los organismos que
hayan efectuado la calificacion previa de la informacion;
V,(...) b) Emitirda la resolucion motivada que decida la
desclasificacion o reclasificacion, en base al estudio
correspondiente y previa evaluacion del criterio del
organismo que haya realizado la clasificacion. Una vez
resuelta la desclasificacion o reclasificacion por parte del
Ministerio de Defensa Nacional o quien haga sus veces, el
organismo a cuyo cargo estuvo la clasificacion original,
deberad proceder a la identificacion de la informacion con
la nueva calificacion.”

“(...) En mi calidad de Secretario de Inteligencia me

permito emitir pronunciamiento Favorable en cuanto a la
desclasificacion contenida dentro de las operaciones antes
mencionadas (...)".

En ejercicio de las atribuciones legales y de conformidad
con el articulo 33 del Reglamento a la Ley de Seguridad
Publica del Estado,

Resuelve:

Art. 1.- Disponer la desclasificacion de la informacion y
documentacion relacionada generada como producto de
las actividades de inteligencia y contrainteligencia de las
operaciones denominadas “WILSON” y “GUAYACAN”
ejecutadas desde el ailo 2012, con relacién al caso Fernando
Balda.

Art. 2.- Disponer que la Secretaria de Inteligencia
identifique a la informacion y documentacion desclasificada
como ordinaria y proceda con la entrega a la Contraloria
General del Estado y/o Fiscalia General del Estado.

La presente Resolucion entrara en vigencia a partir de su
suscripcion, sin perjuicio de su publicacion en el Registro

Oficial.

Comuniquese y publiquese.

Dado en Quito, Distrito Metropolitano, a 20 de junio de
2018.

f.) Grad. (sp) Oswaldo Jarrin.Romén, Ministro de Defensa
Nacional.

MINISTERIO DE DEFENSA NACIONAL.-
DIRECCION DE SECRETARIA GENERAL.- Certifico
que este documento es fiel copia del original.- Quito, 21 de
junio de 2018.- ) Tlegible, Direccion de Secretaria General.

REPUBLICA DEL ECUADOR
MINISTERIO DE DEFENSA NACIONAL

CERTIFICO: Que, una vez verificada la documentacién
e informacion por parte del SGOS. ADMG. MIGUEL
ANGEL ALVEAR ENRIQUEZ, responsable del proceso
de certificacion, referente al documento que en 09 (nueve)
fojas utiles anteceden, son fiel copia del original del
“RESOLUCION Nro. 030 de fecha 20 de junio de 2018,
publicado en la Orden General Ministerial No. 081
de fecha 20 de junio de 2018”, el mismo-que reposa en
la Direccion de Secretaria General, de esta Cartera de
Estado.

Quito, D.M. 20 de junio de 2018.

f.)’ Dra. Caty. Moreno Oliva, Directora de Secretaria
General.

OBSERVACION: La direccion de Secretaria General
del Ministerio. de Defensa Nacional no se responsabiliza
por.el estado y la autenticidad de la documentacion
presentada para la certificaciéon por parte de la Unidad
Administrativa que la custodie y que pueda inducir a error
0 equivocacion, asi como tampoco por el uso fraudulento
que se pueda hacer de los documentos certificados.

No. SB-2018-645

Christian Cruz Rodriguez
SUPERINTENDENTE DE BANCOS

Considerando:

Que la Constitucion de la Republica del Ecuador en
su articulo 76 dispone que en todo proceso en el que se
determinen derechos y obligaciones de cualquier orden, se
asegurara el derecho al debido proceso;

Que el primer inciso del articulo 213 de Constitucion de la
Republica dispone que las superintendencias son organismos
técnicos de vigilancia, auditoria, intervencion y control de
las actividades econdmicas, sociales y ambientales, y de
los servicios que prestan las entidades publicas y privadas,
con el propdsito de que estas actividades y servicios
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se sujeten al ordenamiento juridico y atiendan al interés
general. Las superintendencias actuaran de oficio o por
requerimiento ciudadano. Las facultades especificas de las
superintendencias y las areas que requieran del control,
auditoria y vigilancia de cada una de ellas se determinaran
de acuerdo con la ley;

Que el Codigo Orgénico Monetario y Financiero se
encuentra en vigencia desde su publicacion en el Segundo
Suplemento del Registro Oficial No. 332 de 12 de
septiembre de 2014;

Que segun el articulo 312 del Cédigo Organico Monetario
y Financiero, los liquidadores de entidades financieras
ejerceran jurisdiccion coactiva;

Que seglin la Disposicion Transitoria Segunda del Codigo
Organico General de Procesos, los procedimientos
coactivos seguiran sustanciandose de acuerdo a lo previsto
en el Codigo de Procedimiento Civil, sin perjuicio de las
normas del debido proceso previstas en la Constitucion
de la Repuiblica. Asimismo, las normas antes aludidas se
seguiran aplicando en lo que no contravenga las previstas
en el Codigo Orgéanico General de Procesos y hasta que se
expida la ley que regule la materia administrativa;

Que el Codigo Organico Administrativo se publico en
el Registro Oficial Segundo Suplemento No. 31 de 7 de
julio de 2017 y segln su Disposicion Final entrara en
vigencia dentro del plazo de doce meses, contado desde su
publicacion;

Que el nimero 9, del articulo 42 ibidem, establece que
el Cddigo Organico Administrativo se aplicard para la
ejecucion coactiva;

Que el articulo 262 ibidem, determina que el procedimiento
coactivo se ejerce privativamente por las o los respectivos
empleados recaudadores de las instituciones a las que
la ley confiera accion coactiva; y que, en caso de falta o
impedimento le subrogara su superior jerarquico, quien
calificara la excusa o el impedimento. Sefiala ademas que
el empleado recaudador no podra iniciar el procedimiento
coactivo sino fundado en la orden de cobro, general
o especial, legalmente transmitida por la autoridad
correspondiente. Esta orden de cobro lleva implicita para
la o el empleado recaudador, la facultad de proceder al
ejercicio de la Coactiva;

Que el articulo 264 del citado Coédigo Organico sefiala
que en las normas de organizacion y funcionamiento
se determinara el organo responsable de la emision de
las 6rdenes de cobro y el organo ejecutor a cargo de las
competencias para el cobro compulsivo de las obligaciones
a su favor;

Que en el titulo XVI “Del proceso de exclusion y
transferencia de activos y pasivos y de la liquidacion de
las entidades de los sectores financieros publico y privado”,
del libro I “Normas de control para las entidades de los
sectores financieros publico y privado” de la Codificacion
de las Normas de la Superintendencia de Bancos, consta el

capitulo V “Instructivo para el ejercicio de la jurisdiccion
coactiva de las entidades sometidas a procesos liquidatorios
dispuestos por la Superintendencia de Bancos”;

Que es necesario “adecuar dicha normativa a las
disposiciones legales vigentes sobre la materia; y,

En ejercicio de sus funciones legales;
Resuelve:

En el libro I “Normas de control para las entidades de los
sectores financieros publico y privado” de la Codificacion
de las Normas de la Superintendencia de Bancos, efectuar
la siguiente reforma:

ARTICULO 1.- En el titulo XVI “Del proceso de exclusion
y transferencia de activos y pasivos y de la liquidacion de
las entidades de los sectores financieros publico y privado”,
sustituir el capitulo V “Instructivo para el ejercicio de la
jurisdiccion coactiva de las entidades sometidas a procesos
liquidatorios dispuestos por la Superintendencia de
Bancos”, por el siguiente:

“CAPITULO V.- NORMA DE CONTROL PARA EL
EJERCICIO DE LA POTESTAD COACTIVA DE
LAS ENTIDADES EN LIQUIDACION SOMETIDAS
AL CONTROL DE-LA SUPERINTENDENCIA DE
BANCOS

SECCION I- AMBITO Y REGIMEN DE LA
POTESTAD COACTIVA

ARTICULO 1.- La presente norma establece el
procedimiento para el ejercicio de la potestad coactiva
de los liquidadores de las entidades bajo el control de la
Superintendencia de Bancos, concedida en el articulo 312
del Codigo Organico Monetario y Financiero.

ARTICULO 2.- El ejercicio de la potestad coactiva de
los liquidadores se regird por lo dispuesto en: el Codigo
Organico Monetario y Financiero, el Libro Preliminar
“Normas rectoras”, el Libro Primero “Las personas y las
administraciones publicas” y el Titulo Il “Procedimiento
de ejecucion coactiva” del Libro Tercero “Procedimientos
especiales” del Codigo Orgédnico Administrativo; a lo
establecido en la presente norma; y, de manera supletoria,
en todo lo que no se contraponga a la normativa sefialada, a
las demas disposiciones legales que.fueren aplicables.

SECCION . II.- “REGIMEN GENERAL DE
DISTRIBUCION DE COMPETENCIAS

ARTICULO 3. El liquidador en las normas de
organizacion y funcionamiento de la correspondiente
entidad determinara el 6rgano responsable de la emision de
las Ordenes de cobro y de los titulos de crédito, de los que
trata el articulo 262 del Cdodigo Organico Administrativo.

El liquidador sera el funcionario recaudador y organo
ejecutor a cargo de las competencias para el cobro
compulsivo de las obligaciones a favor de la entidad,
previstas en el articulo 264 ibidem.
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En lo que se refiere al arreglo del procedimiento de
ejecucion coactiva, el drgano ejecutor serd responsable del
desglose de documentos, de los registros que llevard por
cada proceso, de sus actuaciones y del secretario abogado,
peritos y depositarios.

ARTICULO 4.- El liquidador, trimestralmente informaré
por escrito al Superintendente de Bancos de las actividades
que cumple como titular de la potestad de ejecucion coactiva,
conforme las directrices que la Direccion de Liquidaciones
de la Superintendencia de Bancos establezca.

ARTICULO 5.- Dependiendo del volumen de obligaciones
a recuperarse, el organo ejecutor designara uno o varios
secretarios abogados como apoyo dentro del procedimiento
de ejecucion  coactiva, el que adicionalmente, por
delegacion actuara como notificador, atendiendo a las
disposiciones del Capitulo IV “Notificacion”, del Titulo I
“Normas generales”, del Libro Segundo “El procedimiento
administrativo” del Codigo Organico Administrativo.

ARTICULO 6.- El secretario abogado deberd cumplir al
menos con los siguientes requisitos:

a. Para personas naturales:

i. Titulo de tercer nivel en ciencias juridicas, otorgado
por centros de estudios superiores autorizados; y,
acreditar una experiencia minima de un (1) afio
en el ejercicio de la profesion; para lo cual deberé
entregar copias certificadas de los titulos académicos
otorgados por centros de estudios’ superiores
autorizados, inscritos en el Sistema Nacional de
Informacién de la Educacion Superior del Ecuador,
SNTESE, o el registro del SENESCYT;

ii. No mantener obligaciones en firme con el Servicio
de Rentas Internas o con el Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, a la fecha de la contratacion;

iii. Presentar su  historia de vida profesional,
debidamente respaldada, en la que se destaquen los
cursos efectuados, la experiencia acumulada en el
ejercicio de la abogacia;

iv. A la fecha de la designaciéon no podra estar en
mora directamente con las entidades de los sectores
financieros publico y privado;

v. A lafecha de la designacion no podra estar en mora
con la entidad en la cual desempeifiara la funcion, ni
encontrarse litigando contra la misma; y,

vi. A la fecha de la designacion no podra encontrarse
inhabilitado para manejar cuentas corrientes.

b. Para personas juridicas:

i. Documentos certificados que acrediten su
existencia legal, nimero del registro Unico de
contribuyentes y el objeto social que tendra relacion
con la gestion de cobranza y recuperacion de
cartera,

ii. Certificado de cumplimiento -de obligaciones y
existencia legal otorgado por la Superintendencia
de Compaiiias, Valores.y Seguros;

iii. Certificado otorgado’ por la Superintendencia
de Compaiiias, Valores y. Seguros, en relacion a
que la empresa no tiene sanciones pendientes de
cumplimiento;

iv. Acreditar experiencia minima de un (1) afio, en
actividades 'de recuperacion de cartera, la que se
probaréd-con la presentacion de al menos tres (3)
certificados otorgados por los clientes a quienes
presto el servicio;

v. Nomina de abogados con los que cuenta la empresa,
quienes deberan cumplir con los requisitos
establecidos para las personas naturales previstos
en este articulo; y,

vi. No mantener obligaciones en firme con el Servicio
de Rentas Internas o con el Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, a la fecha de la contratacion.

El secretario abogado persona natural, podra ser
contratado bajo la‘modalidad de prestacion de servicios
profesionales, que no generara relacion de dependencia con
la entidad en liquidacion.

Los honorarios 'del secretario abogado se fijaran
considerando la tabla contenida en la presente norma,
valores que se cargaran al deudor como gastos judiciales.

ARTICULO 7.- Previo a emitir la orden de cobro, el
contador de la entidad en liquidacion, presentara al érgano
al que se le haya asignado la competencia de emitir dichas
ordenes, un detalle pormenorizado de los créditos y demas
obligaciones en favor de la entidad en liquidacion que
cumplan las condiciones previstas en los articulos 266 y
267 del Codigo Organico Administrativo.

ARTICULO 8.- En el término de veinticuatro (24) horas
desde que reciba la orden de cobro, el organo ejecutor
registrara por orden alfabético-de apellidos, los datos de
identificacion del deudor, los datos relativos de cada crédito
u obligacion, inclusive el saldo o cantidad adeudada a la
fecha de entrega del titulo de crédito, los que deberan cumplir
los, requisitos establecidos en el articulo 268 del Codigo
Organico Administrativo; y cada una figurara en pagina
distinta para que se anote lo relativo al desenvolvimiento
del procedimiento y demas novedades.

SECCION III.- DE LA FASE PRELIMINAR Y DE
LAS FACILIDADES DEL PAGO

ARTICULO 9.- Previo al inicio del procedimiento
coactivo, el 6rgano ejecutor observara lo previsto en el
Capitulo Segundo “Fase preliminar y facilidades de pago”,
del titulo II “Procedimiento de ejecucion coactiva”, del
Libro Tercero “Procedimientos especiales” del Codigo
Orgéanico Administrativo.
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SECCION 1V.- DEL PROCEDIMIENTO DE
EJECUCION COACTIVA

ARTICULO 10.- En todo lo referente al ejercicio del
procedimiento de ejecucion coactiva, el responsable de la
emision de las 6rdenes de cobro y de los titulos de crédito,
asi como el 6rgano ejecutor o empleado recaudador, y todos
aquellos profesionales que efectuan labores de apoyo en esta
tramitacion, aplicaran el procedimiento determinado en los
capitulos Primero “Reglas generales para el ejercicio dela
potestad coactiva”, Segundo “Fase preliminar y facilidades
de pago”, Tercero “Fase de apremio” y Cuarto “Tercerias
y Excepciones” del Titulo II “Procedimiento de ejecucion
coactiva” del Libro Tercero “Procedimientos especiales”,
del Cédigo Organico Administrativo.

ARTICULO 11.- El procedimiento de ejecucion coactiva
se ejercera aparejando el respectivo titulo de crédito, que se
respaldara en titulos ejecutivos; catastros y cartas de pago
legalmente emitidos; asientos de libros de contabilidad,
registros contables; y en general, en cualquier instrumento
publico que pruebe la existencia de la obligacion.

El empleado recaudador no podra iniciar el procedimiento
coactivo sino fundado en la orden de cobro, general
o especial, legalmente transmitida por la autoridad
correspondiente. Esta orden de cobro lleva implicita para
la o el empleado recaudador, la facultad de proceder al
ejercicio de la coactiva.

SECCION V.- DEL EMBARGO Y EL DEPOSITO

ARTICULO 12.- El 6rgano ejecutor ordenara el embargo
de los bienes que estime suficientes para satisfacer- la
obligacion, con independencia y sin perjuicio del embargo
que pueda disponer sobre los bienes dimitidos por el deudor,
para lo cual observara lo dispuesto-en la Seccion Segunda
“Embargo”, del Capitulo Tercero “Fase de apremio”, del
Titulo II “Procedimiento de ejecucion coactiva”, del Libro
Tercero “Procedimientos Especiales” del Cddigo Orgénico
Administrativo.

El 6rgano ejecutor esta facultado para designar depositarios,
los que deben actuar en los embargos, secuestros y otras
diligencias que se practiquen en los procedimientos
coactivos; los que estaran a cargo de la gestion del negocio
y tendra las responsabilidades previstas para los depositario
en el Codigo Organico de la Funcion Judicial y demas leyes
afines. Los depositarios rendiran caucion en favor de la
entidad en liquidacion de acuerdo a las normas legales.

ARTICULO 13.- La aprehension de los bienes cuyo
embargo se haya ordenado, la realizaran los depositarios,
previo el inventario en el que se hara constar el estado en
que se encuentran esos bienes, los guardaran en depdsito.
Para el objeto se podra solicitar el auxilio de la fuerza
publica.

ARTICULO 14.- Elvacta de embargo o secuestro se
realizara en duplicado; una copia reposard en la entidad
en liquidacion, y la otra se incorporara al proceso bajo la
custodia del 6rgano ejecutor, quien para el efecto llevara el
libro archivo de actas de embargo.

ARTICULO 15.- Salvo lo dispuesto en los articulos
siguientes, el depositario guardard. inmediatamente los
bienes muebles o enseres embargados en las bodegas que
mantenga para el efecto. El'costo del bodegaje serd de cargo
del deudor.

ARTICULO-16.- Si el embargo es de dinero, éste sera
depositado inmediatamente por el depositario judicial en la
cuenta bancaria de la entidad en liquidacion.

ARTICULOQ 17.- Si se embargan los locales de empresas
industriales, comerciales, agricolas, etc., que se encuentran
en estado de funcionamiento y produccion, el liquidador
instruira, a su juicio, al depositario para que permita que
continue el funcionamiento normal de dicha empresa bajo
el control de una persona idonea, bajo su responsabilidad.

ARTICULO 18.- El depositario consignara mensualmente
en la entidad en liquidacion, el valor liquido de los productos
o frutos que se hayan obtenido del bien embargado, para
que se abonen a los gastos realizados en el proceso coactivo
motivo del procedimiento de ejecucion coactiva. El
comprobante del depdsito entregara ‘al 6rgano ejecutor para
que se incorpore en el respectivo expediente. En todo caso,
el depositario entregara al liquidador un informe mensual
de su gestion, sin perjuicio de rendir las cuentas que la ley
impone.

ARTICULO 19.- Al terminar el desempefio del cargo por
cualquier causa, el depositario presentara al liquidador las
cuentas de su administracion, documento sin el cual no
seran fijados los honorarios definitivos.

ARTICULO 20.- El o6rgano ejecutor controlara
peridodicamente los bienes embargados. El liquidador
removera inmediatamente al depositario judicial que sea
negligente 0 que cometa alguna incorreccion en relacion
con los bienes, sin perjuicio de las acciones administrativas,
civiles y penales a que haya lugar.

SECCION VI- DEL AVALUO, REMATE Y
ADJUDICACION

ARTICULO 21.- El avalto de los bienes embargados
dentro de un juicio coactivo se efectuara por peritos
previamente calificados por la. Superintendencia de Bancos,
que seran designados por el 6rgano ejecutor. En todo caso,
en lo relativo al avallo, remate y adjudicacion se estara a lo
dispuesto en el Codigo-Organico Administrativo.

SECCION VIL- TERMINOS PARA EL DESPACHO
DEL PROCEDIMIENTO DE EJECUCION
COACTIVA

ARTICULO 22.- En caso de que no se cumplan los
términos establecidos en el procedimiento coactivo
previsto en el Codigo Organico Administrativo, el drgano
ejecutor, luego de analizar las causas que ocasionaron el
incumplimiento, dispondra en un plazo no mayor a dos (2)
dias la inmediata reasignacion a otros secretarios abogados.

SECCION VIIL- DE LA LIQUIDACION DE COSTAS
Y HONORARIOS
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ARTICULO 23.- Actuard como liquidador de costas el
contador de la entidad en liquidacion sin que pueda percibir
honorarios adicionales por esta labor.

SECCION IX.- DE LA RECAUDACION

ARTICULO 24.- El 6rgano ejecutor es el inico competente
para recibir todo ingreso dentro del juicio coactivo.
No podran efectuar recaudaciones directas los demas
encargados del procedimiento.

ARTICULO 25.-° Todo ingreso proveniente de la
recaudacion del juicio coactivo sera depositado -en la
cuenta bancaria de la entidad en liquidacion dentro de las
veinticuatro (24) horas contadas desde su recepcion.

ARTICULO 26.- Todo cheque debera ser girado a la orden
de la entidad en liquidacion, certificado por el banco y
cruzado.

ARTICULO 27.- Los abonos que efectie el coactivado de
conformidad con lo previsto en el articulo 317 del Codigo
Organico Administrativo, se imputara a los valores que
adeude en el siguiente orden:

a. Al principal de su crédito;
b. Intereses;

c¢. Indemnizaciones; y,

d. Costas y honorarios.

Los honorarios del secretario abogado se cancelaran en
funcion de los valores recaudados.

SECCION X.- DE LOS TITULOS INCOBRABLES

ARTICULO 28.- Todo titulo de crédito declarado
incobrable, luego de agotado el procedimiento de ejecucion
coactiva, sera devuelto al contador de la entidad en
liquidacion, a fin de levantar el acta en la que conste la baja
de aquel, previo al correspondiente informe emitido por el
organo ejecutor.

SECCION XI.- DE LOS GASTOS

ARTICULO 29.- Los gastos y costas que se generen en el
tramite del procedimiento coactivo y los honorarios, sean
estos de secretarios abogados, peritos y depositarios, seran
cargados a la cuenta del respectivo deudor, debiendo-en
cada caso adjuntarse los justificativos correspondientes. La
entidad en liquidacion suplira los gastos y costas, hasta que
el deudor cubra en su totalidad la obligacion.

Los gastos en que incurran el o los secretarios abogados
en los procedimientos coactivos, necesarios para la gestion
de cobro, tales como, pero sin limitarse a: movilizacion,
personal a su cargo, recursos -intelectuales y tiempo
empleado, recursos materiales utilizados, impresiones,
copias, estaran considerados dentro de los honorarios a
percibir.

El reembolso a los secretarios abogados solamente
considerard lo siguiente: certificados, copias notariadas,
certificadas y compulsas, derechos de certificacion y de
inscripcién en los correspondientes registros; y, otros
documentos de caracter legal, debidamente justificados.

Los justificativos originales por. costas deberan ser
presentados por _los secretarios abogados al liquidador,
dentro de las cuarenta y ocho (48) horas posteriores de
haberse generado.

SECCION XII.- DE LOS HONORARIOS DEL
SECRETARIO ABOGADO

ARTICULO 30.- El secretario abogado a cargo del
procedimiento coactivo tendra derecho a percibir honorarios
sobre lo efectivamente recuperado, el mismo que se ajustara
a la siguiente tabla:

HONORARIOS DE SECRETARIOS ABOGADOS
BASE DE US$ | HASTA US$ | PORCENTAJE (%)

0,00 50.000,00 10
50.001,00 100.000,00 9
100.001,00 200.000,00 8
200.001,00 300.000,00 7
300.001,00 400.000,00 6
400.001,00 500.000,00 5
500.001,00 600.000,00 4
600.001,00 800.000,00 3
800.001,00 En adelante 2

Si la_recuperacion se pactara mediante pagos parciales
aceptados u otras a favor de la entidad en liquidacion,
el valor del honorario se cancelara de manera parcial en
relacion al porcentaje recuperado.

SECCION XIIL.- DE LOS HONORARIOS DEL
PERITO AVALUADOR

ARTICULO 31.- Si el avaltio va a ser practicado por la
Superintendencia de Bancos, la entidad en liquidacion
no debera cancelar honorarios, pero. estard obligada a
reintegrar a la Superintendencia.de Bancos los gastos por
viaticos, pasajes y movilizaciones.

ARTICULO 32.-'Si el avaluo-debe ser practicado por
peritos independientes calificados por la Superintendencia
de Bancos, el liquidador fijara los honorarios de tales peritos
de conformidad con lo prescrito en las leyes profesionales o
artesanales correspondientes.

ARTICULO 33:.- En caso de que no estén especificados
aquellos honorarios, el liquidador atendera la siguiente
tabla:

HONORARIOS DE PERITOS VALUADORES

AVALUO DELBIEN | AVALUO DELBIEN | MONTO HONORARIOS
DESDE US$ HASTA US$ US$
0 5.000,00 100,00
5.001,00 10.000,00 150,00
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10.001,00 20.000,00 200,00
20.001,00 50.000,00 250,00
50.001,00 100.000,00 300,00
100.001,00 300.000,00 350,00
300.001,00 500.000,00 400,00
500.001,00 1000.000,00 450,00
1000.001,00 En adelante 500,00

ARTICULO 34.- Cuando los avaltios de los bienes tengan
que efectuarse fuera del perimetro urbano de la matriz
de la entidad sometida a un procesos de liquidacion, se
reconocera-al perito un valor adicional al honorario de
treinta dolares de los Estados Unidos de América (US$
30,00) para cubrir los gastos de alimentacion y transporte,
cuando el trabajo se lo efectie el mismo dia.

En los casos en que deba pernoctar en otro lugar distinto al
del domicilio de la entidad en liquidacion se le reconocera
un valor equivalente a treinta dolares de los Estados Unidos
de América (US$ 30,00), por concepto de alimentacion y
transporte, mas un veinte por ciento (20%) del honorario
que deba percibir, por cada dia.

SECCION XIV.- DE LOS DEPOSITARIOS
JUDICIALES

ARTICULO 35.- El depositario percibira en calidad de
honorarios por diligencia (embargo-entrega del bien para
la adjudicacion) en la que intervenga dentro del proceso
coactivo los valores respectivos de acuerdo a la siguiente
tabla:

HONORARIO DE DEPOSITARIO
AVALUO DEL BIEN MONTO
HASTA US$ HONORARIO US$
100.000,00 150,00
300.000,00 300,00
500.000,00 400,00
1°000.000,00 800,00
2'500.000,00 en adelante 1.200,00

ARTICULO 36.- El depositario percibira por el servicio
de custodia de los bienes, y posterior a presentar el informe
trimestral de gestion, los siguientes honorarios:

AVALUO DEL BIEN MONTO HONORARIO
HASTA US$ TRIMESTRAL EN RMU
100.000,00 1
300.000,00 1.5
500.000,00 2
1°000.000,00 2.5
27500.000,00 en adelante 3

ARTICULO 37.- El depositario previa autorizacion del
organo ejecutor para realizar cualquier gasto, podra pedir
la restitucion justificada con facturas y cuando la naturaleza
del bien lo requiera, de los gastos por concepto de
mantenimiento del bien dado en custodia, los que deberan
ser verificables, razonables y a precios de mercado.

ARTICULO 38.- Los gastos de transporte y movilizacion
del depositario judicial, se pagaran-adicionalmente a los
honorarios establecidos, previa autorizacion del organo
ejecutor, quien para el efecto exigira la presentacion de los
respectivos justificativos.

Todos los pagos se los realizara bajo-la modalidad de contra
factura, con el antecedente de la presentacion del informe
justificativo correspondiente.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA.- Si el liquidador es funcionario o empleado
de la Superintendencia de Bancos, por concepto de todas
las ‘actividades que le corresponde desempefiar en virtud
de esta norma, no percibira sueldo ni honorario de ninguna
especie.

SEGUNDA.- Las entidades financieras publicas y privadas
en procesos liquidatorios, para ajustarse al contenido de
la presente norma, adecuaran sus reglamentos internos de
organizacion y funcionamiento.

TERCERA.- Los casos de“duda en la aplicacion del
presente capitulo seran absueltos por la Superintendencia
de Bancos.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA.- La presente norma entrard en vigencia
a partic del 7. de julio del 2018, sin perjuicio de su
publicacion en el Registro Oficial.

SEGUNDA.- Los procedimientos que se encuentran
en tramite a la fecha de vigencia de este capitulo,
continuaran sustancidndose hasta su conclusion conforme
con la disposicion legal vigente al momento de su inicio.

TERCERA.- Los liquidadores realizardan las acciones
necesarias para que la estructura que mantenian para
la ejecucién coactiva y los honorarios de secretarios
abogados, peritos, depositarios, se ajusten a las disposiciones
previstas en este capitulo a partir de su vigencia.”

DISPOSICION FINAL.- La presente norma entrari en
vigencia a partir de su publicacion en el Registro Oficial.

COMUNIQUESE . Y  PUBLIQUESE EN EL
REGISTRO OFICIAL.- Dada en la Superintendencia de
Bancos; en Quito, Distrito.Metropolitano, el veinticinco
de junio de dos mil dieciocho.

f.) Christian Cruz Rodriguez, Superintendente de Bancos.

LO CERTIFICO.- Quito, Distrito Metropolitano, el
veinticinco de junio de dos mil dieciocho.

f.) Lic. Pablo Cobo Luna, Secretario General, E.
SUPERINTENDENCIA DE BANCOS.- Certifico que

es fiel copia del original.- f.) Lcdo Pablo Cobo Luna,
Secretario General, (E).
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EL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON PAJAN

Considerando:

Que, el Articulo 238 de la Constitucion de la Republica
del Ecuador determina que “Los gobiernos auténomos
descentralizados — gozaran _de autonomia  politica,
administrativa y  financiera”;  concomitantemente,
el Articulo 5 del Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion define a la
autonomia politica' como “la capacidad de cada gobierno
autonomo ~descentralizado para impulsar procesos y
formas de desarrollo acordes a la historia, cultura y
caracteristicas propias. de la circunscripcion territorial. Se
expresa en el pleno ejercicio de las facultades normativas
v ejecutivas sobre las competencias de suresponsabilidad;
las facultades que de manera concurrente se vayan
asumiendo; la capacidad de emitir politicas publicas
territoriales; la eleccion directa que los ciudadanos hacen
de sus autoridades mediante sufragio universal, directo y
secreto, y, el ejercicio de la participacion ciudadana’;

Que, el Articulo 240 de la Norma Suprema establece que
“Los gobiernos autonomos descentralizados de las regiones,
distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrdn
facultades legislativas en el ambito de sus competencias
v jurisdicciones territoriales...”, en concordancia con la
disposicion mencionada, el Art. 7 del Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
reconoce esta facultad normativa para los citados niveles
de gobierno;

Que, el Articulo 6 literal k) del Coédigo Orgédnico de
Organizacion Territorial, Autonomia y descentralizacion
prohibe a las autoridades extrafias a la municipalidad
“emitir dictamenes o informes respecto de las normativas
de los respectivos organos legislativos de los gobiernos
autonomos descentralizados, especialmente respecto de
ordenanczas tributarias...”;

Que, la Disposicion Transitoria Vigésimo Segunda del
Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion determina que “en el periodo actual de
funciones, todos los organos normativos de los gobiernos
autonomos descentralizados deberan actualizar y codificar
las normas vigentes en cada circunscripcion territorial
y crearan gacetas normativas oficiales, con fines de
informacion, registro y codificacion”’;

Que, los Articulos 527 al 537 del Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
regulan el impuesto de alcabala;

En uso de las facultades conferidas en los Articulos 7 y
57 literales-a) y b) del Cédigo Orgéanico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion

Expide:

La siguiente ORDENANZA QUE REGULA LA
ADMINISTRACION, CONTROL Y RECAUDACION
DEL IMPUESTO DE ALCABALA EN EL CANTON
PAJAN

Art. 1.- Objeto.- Son objeto de-este impuesto, los
siguientes actos o contratos juridicos de traspaso de
dominio de bienes inmuebles:

a) Los titulos traslaticios de dominio onerosos de bienes
raices y buques en el caso de ciudades portuarias, en los
casos que-la ley lo permita;

b) La adquisicion del dominio de bienes inmuebles a
través de preseripcion adquisitiva de dominio y de
legados a quienes no fueren legitimarlos;

¢) La constitucion o traspaso, usufructo, uso y habitacion,
relativos a dichos bienes;

d) Las donaciones que se hicieren a favor de quienes no
fueren legitimarios; y,

e) Las transferencias gratuitas y onerosas que haga el
fiduciario a favor de los beneficiarios en cumplimiento
de las finalidades del contrato de fideicomiso
mercantil.

En el caso anterior, o cuando la escritura que cause el
impuesto se otorgue en un canton distinto al de la ubicacion
del inmueble, el pago podra hacerse en la tesoreria del
canton en el que se otorgue la escritura.

El tesorero remitird el impuesto total o su parte propor-
cional; segiin-el caso, dentro de cuarenta y ocho horas,
al tesorero de la municipalidad a la que le corresponda
percibir el impuesto. En caso de no hacerlo incurrira en la
multa del tres por ciento (3%) mensual del impuesto que
deba remitir, multa que serd impuesta por el Contralor
General del Estado ha pedido documentado del alcalde de
la municipalidad o distrito metropolitano afectado.

La norma anterior regira también para el caso en que en una
sola escritura se celebren contratos relativos a inmuebles
ubicados en diversos cantones.

Art. 2.- Sujeto activo.- Corresponde a la Municipalidad
de Pajan administrar, controlar y recaudar el impuesto
que grava los actos y contratos juridicos-que afectan a
los inmuebles ubicados dentro del cantén. Tratandose de
barcos, se considerara que se hallan situados en el puerto
en que se hubiere obtenido la respectiva inscripcion.

Cuando un inmueble.estuviere ubicado en la jurisdiccion
del Municipio de Pajan y de otro u otros municipios, se
cobrara el impuesto en proporcion al valor del avaluo de la
propiedad que corresponda a la parte del inmueble ubicada
en el canton.

En el caso anterior, o cuando la escritura que cause
el impuesto se otorgue en otro cantén distinto al de la
ubicacion del inmueble, el pago podra hacerse en la tesoreria
del canton en el que se otorgue la escritura; en este caso el
Tesorero Municipal remitira el impuesto total o su parte
proporcional, segun el caso, dentro de las cuarenta y ocho
(48) horas, al Tesorero Municipal a la que le corresponda
percibir el impuesto. En caso de no hacerlo incurriran en
una multa del tres por ciento (3%) mensual del impuesto
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que deba percibir, multa que sera impuesta por el Contralor
General del Estado a peticion documentada del Alcalde de
la municipalidad afectado.

Esta norma regira también para el caso en que en una
sola escritura se celebren contratos relativos a inmuebles
ubicados en diversos cantones.

Art. 3.- Sujeto pasivo.- Son sujetos pasivos de este
impuesto, los contratantes que reciban beneficio en ‘el
respectivo contrato, asi como los favorecidos en los actos
que se realicen en su exclusivo beneficio. Salvo estipulacion
especifica en el respectivo contrato, se presumira que
el beneficio es mutuo y proporcional a la respectiva
cuantia. Cuando una entidad que esté exonerada del pago
del impuesto, haya otorgado o sea parte del contrato, la
obligacion tributaria se causara unicamente en proporcion
al beneficio que corresponda a la parte o partes que no
gozan de esa exencion.

Prohibase a las instituciones beneficiarias con la exoneracion
del pago del impuesto, subrogarse en las obligaciones que
para el sujeto pasivo de la obligacion le corresponden.

Art. 4.- Adjudicaciones.- Las adjudicaciones que se
hicieren como consecuencia de particiones entre herederos
o legatarios, socios, y en general, entre copropietarios se
consideraran sujetas a este impuesto en la parte en que las
adjudicaciones excedan de la cuota a la que cada condémino
0 socio tiene derecho.

Art. 5.- Reforma, nulidad, resolucion o rescision de
los actos o contratos.- No habra lugar a la devolucién
del impuesto-que se haya pagado en los casos de reforma,
nulidad, resolucion o rescision de los actos o contratos,
salvo lo previsto en el siguiente inciso; pero la revalidacion
de los actos o contratos no dara lugar a nuevo impuesto.

Exceptiese de lo dispuesto en el inciso anterior, los casos
en que la nulidad fuera declarada por causas que no fueron
previstas por las partes; y, en el caso de nulidad del auto
de adjudicacion de los inmuebles que haya servido de base
para el cobro del tributo.

La reforma de los actos o contratos causara el impuesto
de alcabala sélo cuando hubiese aumento de la cuantia
mas alta y el impuesto se causard unicamente sobre la
diferencia.

Si para celebrar la escritura publica del acto o contrato
que cause este impuesto se lo hubiere pagado, pero el
acto o contrato no se hubiere realizado, se tomara como
pago indebido previa certificacion del Notario respectivo,
siguiendo el procedimiento establecido en el Coédigo
Organico Tributario.

Art. 6.- Base imponible.- La base del impuesto serd el
valor contractual, si éste fuere inferior al avaluo de la
propiedad que conste en el catastro, regira este ultimo.

Si se trata de constitucion de derechos reales, la base
sera el valor de dichos derechos a la fecha en que ocurra el
acto o contrato respectivo.

Para la fijacion de la base imponible se consideraran las
siguientes reglas:

a) En el traspaso de dominio, excepto el de la nuda
propiedad, servira de base el precio fijado en el contrato
o acto que motive el tributo, siempre que se cumpla
alguna de estas condiciones:

®_Que el preciono sea-inferior al que conste en los
catastros oficiales como valor de la propiedad; y,

® Que no exista avaluo oficial o que la venta se refiera
a una parte del inmueble cuyo avalio no pueda
realizarse de inmediato.

En tal caso, el jefe de la direccion financiera podra
aceptar el valor fijado en el contrato u ordenar que
se efectue un avaluo que sera obligatorio para las
autoridades correspondientes, sin perjuicio del ejercicio
de los derechos del contribuyente.

En este caso, si el contribuyente formulare el
reclamo, se aceptara provisionalmente el pago de los
impuestos teniendo como base el-valor del contrato,
mas el cincuenta por ciento-de la diferencia entre ese
valor y el del avaltio practicado por la entidad.

Si el contribuyente lo -deseare, podra pagarse
provisionalmente el impuesto con base en el avaluo
existente o del valorfijado en el contrato, mas un veinte
por ciento que quedara en cuenta especial y provisional,
hasta que se resuelva sobre la base definitiva;

b) Si la venta se hubiere pactado con la condicién de que
la tradicion se ha de efectuar cuando se haya terminado
de pagar los dividendos del precio estipulado, el valor
del avaluo de la propiedad que se tendra en cuenta sera
el de la fecha de la celebracion del contrato.

De no haberlo o de no ser posible establecerlo, se tendra
en cuenta el precio de adjudicacion de los respectivos
contratos de promesa de venta;

® Si se vendieren derechos -y acciones sobre
inmuebles, se aplicaran las'anteriores normas, en
cuanto sea posible, debiendo recaer el impuesto
sobre el valor dela. parte transferida, si se
hubiere determinado. Caso contrario, la materia
imponible sera la parte proporcional del inmueble
que pertenezea al -vendedor. Los interesados
presentaran, para estos efectos, los documentos
justificativos ‘al jefe de la direccion financiera de
la-municipalidad correspondiente y se determinara
el valor imponible, previo informe de la asesoria
juridica;

® Cuando la venta de derechos y acciones versare
sobre derechos en una sucesion en la que se haya
practicado el avaltio para el cobro del impuesto a la
renta, dicho avalto servira de base y se procedera
como se indica en el inciso anterior. El impuesto
recaera sobre la parte proporcional de los inmuebles,
que hubieren de corresponder al vendedor, en
atencion a los derechos que tenga en la sucesion.
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® En este caso y en el anterior, no habrd lugar al
impuesto de alcabala ni al de registro sobre la parte
del valor que corresponda al vendedor, en dinero o
en créditos o bienes muebles.

® En el traspaso por remate publico se tomara como
base el precio de la adjudicacion;

® En las permutas, cada uno de los contratantes
pagara el impuesto sobre el valor de la propiedad
que transfiera, pero habra lugar al ~descuento
del treinta por ciento por cada una de las partes
contratantes;

® El valor del impuesto en la transmision de los
derechos de usufructo, vitalicio o por tiempo cierto,
se hara segun las normas de la Ley de Régimen
Tributario Interno;

® La base imponible en la constitucion y traspaso de
la nuda propiedad sera la diferencia entre el valor
del inmueble y el del correspondiente usufructo,
calculado como se indica en el numeral anterior;

® La base imponible en la constitucion y traspaso de
los derechos de uso y habitacion sera el precio que
se fijare en el contrato, el cual no podra ser inferior,
para estos efectos, del que resultare de aplicarse
las tarifas establecidas en la Ley de Régimen
Tributario Interno, sobre el veinticinco por ciento
del valor del avalio de la propiedad, en los que se
hubieran constituido esos derechos, o de la parte
proporcional de esos impuestos, segun el caso;.y,

® El valor imponible en los demas actos y contratos
que estuvieren sujetos al pago de este impuesto, serd
el precio que se hubiere fijado en-los respectivos
contratos, siempre que no-se pudieren aplicar,
por analogia, las normas que se establecen en los
numerales anteriores y no fuere menor del precio
fijado en los respectivos catastros.

Art. 7.- Rebajas y deducciones.- El traspaso de dominio
o de otros derechos reales que se refiere a un mismo
inmueble y a todas o a una de las partes que intervinieron
en el contrato y que se repitiese dentro de los tres (3) afios
contados desde la fecha en que se efectu6 el acto o
contrato anteriormente sujeto al pago del tributo, gozara de
las siguientes rebajas:

a) Cuarenta por ciento (40%), si la nueva transferencia
ocurriera dentro del primer afio; treinta por ciento
(30%), si se verificase dentro del segundo; veinte por
ciento (20%), si ocurriese dentro del tercero;

b) En los casos de permuta se causara Unicamente el
setenta y cinco por ciento (75%) del impuesto total, a
cargo de uno de los contratantes.

Estas deducciones se hardn también extensivas a las
adjudicaciones que se efectiien entre socios y copropietarios,
con motivo de una liquidacién o  particion a las
refundiciones que deben pagar los herederos o legatarios a
quienes se les adjudiquen inmuebles por un valor superior
al de la cuota a la que tienen derecho.

Art. 8.- Exoneraciones.- Las exenciones son aquellas
previstas en el Articulo 534 del Coédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia 'y Descentralizacion:

a) El Estado, las municipalidades y demds organismos
de derecho publico, asi como el Banco Nacional de
Fomento, el Banco Central, el-Instituto Ecuatoriano
de Seguridad-Social.y los demas organismos que, por
leyes especiales se hallen exentos de todo impuesto,
en la parte-que les corresponda, estando obligados al
pago, por su parte, los contratantes que no gocen de esta
exencion;

b) En-la venta o transferencia de dominio de inmuebles
destinados a cumplir programas de vivienda de interés
social, o que pertenezcan al sector de la economia
solidaria, previamente calificados como tales por la
municipalidad o distrito metropolitano respectivo, la
exoneracion sera total;

¢) Las ventas de inmuebles en las que sean parte los
gobiernos extranjeros, siempre que los bienes se
destinen al servicio diplomatico o consular, o a alguna
otra finalidad oficial o-publica, en la parte que les
corresponda;

d) Las adjudicaciones por particiones o por disolucion
de sociedades;

e) Las expropiaciones que efectien las instituciones del
Estado;

f) Los aportes de bienes raices que hicieren los
conyuges o convivientes en uniéon de hecho a la
sociedad conyugal o a la sociedad de bienes y los que
se efectuaren a las sociedades cooperativas, cuando su
capital no exceda de diez remuneraciones mensuales
minimas unificadas del trabajador privado en general.
Si el capital excediere de esa cantidad, la exoneracion
sera de solo el cincuenta por ciento del tributo que
habria correspondido pagar a la cooperativa;

g) Los aportes de capital de bienes raices a nuevas
sociedades que se formaren por la fusion de sociedades
anénimas y en lo que se refiere a los inmuebles que
posean las sociedades fusionadas;

h) Los aportes de bienes raices que se efectuen para formar
o aumentar ¢l capital de sociedades industriales de
capital solo en la parte que corresponda a la sociedad,
debiendo lo que sea de cargo del tradente;

i) Las donaciones que se hagan al Estado y otras
instituciones de derecho publico. asi como las que
se efectuaren en favor del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social y demas organismos que la ley define
como entidades de derecho privado con finalidad
social o publica y las que se realicen a sociedades o
instituciones particulares de asistencia social, educacion
y otras funciones andlogas, siempre que tengan estatutos
aprobados por la autoridad competente; y,



18 — Martes 17 de julio de 2018

Registro Oficial N° 285

j) Los contratos de transferencia de dominio y mutuos
hipotecarios otorgados entre el Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social y sus afiliados.

Estas exoneraciones no podran extenderse a favor de las
otras partes contratantes o de las personas que, conforme a
las disposiciones de este Codigo, deban pagar el cincuenta
por ciento de la contribucién total. La estipulacion por la
cual tales instituciones tomaren a su cargo la obligacion, no
tendran valor para efectos tributarios.

De conformidad con el inciso segundo del Articulo 536 del
citado codigo, estan exentos del pago de todo impuesto,
tasa o contribucion provincial o municipal, inclusive el
impuesto de plusvalia, las transferencias de dominio. de
bienes inmuebles que se efectiien con el objeto de constituir
un fideicomiso mercantil.

Art. 9.- Tarifa.- Sobre la base imponible de los predios
urbanos se aplicara el cero coma cinco por ciento (0.5%)
y en los predios rurales se aplicara el uno por ciento (1%).

Art. 10.- Impuestos adicionales.- En el caso que exista
convenio con el Consejo Provincial conforme lo dispone
el Articulo 6 literal i) del COOTAD, el impuesto del 0,001
por ciento adicional a las alcabalas contenido en el Articulo
180 del Coédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, se cobrara conjuntamente
con el impuesto a las alcabalas, debiéndose transferir a su
beneficiario, en los plazos sefialados en el correspondiente
convenio.

El monto del impuesto adicional no podra exceder del
cincuenta por ciento (50%) de la tarifa basica que
establece el Art. 9 de esta ordenanza, ni la suma de los
adicionales excedera del cien por ciento (100%) de esa tarifa
basica. En caso de que excediere, se cobrara Uinicamente
un valor equivalente a ese cien por ciento (100%), que se
distribuira entre los participes.

Art. 11.- Obligaciones de notarios y registradores.- Los
Notarios, antes de extender una escritura de las que cause
impuesto de alcabala, segiin lo determinado en el Art. 1 de
esta ordenanza, pediran al Director Financiero Municipal,
que extienda un certificado con el valor del inmueble, segiin
el catastro correspondiente, debiéndose indicar en ese
certificado el monto del impuesto municipal a recaudarse,
asi como el de los adicionales, si los hubiere.

Los Notarios no podran extender las antedichas escrituras,
ni los Registradores de la Propiedad inscribirlas, sin que
se les presenten los comprobantes de pago del tributoy
sus adicionales, asi como los certificados en los que conste
que los contratantes no adeudan por ningtin concepto a esta
municipalidad, debiéndose incorporar estos comprobantes
y certificados a la escritura. En los legados, el Registrador
de la Propiedad previa inscripcion debera solicitar el pago
de la alcabala.

En el caso de las prescripciones adquisitivas de dominio,
el juez, previo a ordenar la inscripcion de la sentencia en el
Registro de la Propiedad, debera disponer al contribuyente
el pago del impuesto de alcabala.

Los notarios y los registradores de<la propiedad que
contravinieren a estas normas, -.seran’ responsables
solidariamente del pago del.impuesto con los deudores
directos de la obligacion tributaria, y seran sancionados con
una multa igual al ciento por ciento del monto del tributo
que se hubiere dejado de cobrar.

Aun cuando se efectlie la cabal recaudacion del impuesto,
seran sancionados con una multa que fluctuara entre el 25%
y el 125% de la remuneracion mensual minima unificada
del trabajador privado en general, segin su gravedad.

Los Notarios y Registradores de la Propiedad que
contravinieren a estas normas, seran responsables
solidariamente del pago del impuesto con los deudores
directos de la obligacion tributaria, e incurriran ademas, en
una multa igual al cien por ciento (100%) del monto del
tributo que se hubiere dejado de cobrar; y, aun cuando se
efecttie la cabal recaudacion del impuesto, se les aplicara
una multa equivalente al cincuenta por ciento (50%)1 de
la remuneracion mensual basica minima unificada del
trabajador en general, que la impondra el Alcalde.

Art. 12.- Proceso de cobro.- De acuerdo con lo sefialado en
el articulo anterior, los Notarios deben informar al Director
Financiero Municipal acerca de las escrituras que vayan a
celebrarse y la cuantia de las mismas.

Tal informe ird a conocimiento de la Jefatura de Avalios y
Catastros, que verificara el valor de la propiedad que conste
en el catastro correspondiente, el mismo que sera anotado
y certificado al margen del documento en tramite, con lo
cual pasard al Area de Rentas Municipales, a fin de que se
calcule el impuesto de alcabala y sus adicionales y se expida
el correspondiente titulo de crédito, el mismo que luego
de ser refrendado por el Director Financiero y anotado en
el Registro de Titulos de Crédito y contabilizado, pasara a
la Tesoreria Municipal para su recaudacion.

Art. 13- Reclamos y recursos.- Los sujetos pasivos tienen
derecho a presentar reclamos y recursos ante el Director
Financiero Municipal, quien los resolvera de acuerdo a lo
previsto en el Codigo Orgéanico Tributario.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERO.- En todos los procedimientos y aspectos no
previstos en esta ordenanza se aplicaran las disposiciones
pertinentes - del ~ Cddigo.  Organico de Organizacion
Territorial, "Autonomia <y Descentralizaciéon, Cddigo
Organico Tributario, Cédigo Organico General de Procesos
y-demas cuerpos legales, que sean aplicables.

SEGUNDO.- Se dispone su publicaciéon en el Registro
Oficial y en la pagina web de la municipalidad.

DISPOSICION DEROGATORIA
PRIMERA.- Quedan derogadas todas las ordenanzas y

demas disposiciones expedidas sobre este impuesto, con
anterioridad a la presente.
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DISPOSICION FINAL

La presente ordenanza entrard en vigencia a partir de
la fecha de su publicacion en el Registro Oficial

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo del Gobierno
Autéonomo Descentralizado Municipal del cantén Pajan,
el dia viernes once de mayo del afio dos mil dieciocho.

f.) Lcdo. Galo Borbor Flores, Alcalde del Cantén Pajan.

f.) Ab. Luber Borbor Salazar, Secretario General, (E),
GAD Municipal de Pajan.

TRAMITE DE DISCUSION Y APROBACION

CERTIFICACION DE DISCUSION.- El infrascrito
Secretario General encargado del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Pajan, certifica
que la presente LA ORDENANZA QUE REGULA LA
ADMINISTRACION, CONTROL Y RECAUDACION
DEL IMPUESTO DE ALCABALA EN EL CANTON
PAJAN, fue discutida y aprobada por el Concejo
Municipal del cantén Pajan, en dos sesiones ordinarias
distintas, celebradas los dias 04 y 11 de mayo de 2018,
de conformidad a lo que dispone el Art. 322 del Cddigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, habiendo sido aprobada definitivamente
en la sesion del 11 de mayo de 2018.

f.) Ab. Luber Borbor Salazar, Secretario General, (E),
GAD Municipal de Pajan.

PROCESO DE SANCION

SECRETARIA < GENERAL DEL - GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON PAJAN.- En Pajan a los 14 dias del
mes de mayo del afio dos mil dieciocho, a las 9H00, de
conformidad con lo establecido en el inciso 4 del art. 322
del Coédigo de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion , remito al sefior Alcalde, el original y
cuatro copias de la presente Ordenanza, para su sancion y
promulgacion.

f.) Ab. Luber Borbor Salazar, Secretario General, (E), GAD
Municipal de Pajan.

ALCALDIA DEL CANTON PAJAN.- Pajan, 17 dias
del mes de mayo de 2018.- 11H15, de conformidad
con lo que establece el Art. 322, inciso 5to, del Codigo
Organico de Organizaciéon Territorial Autonomia y
Descentralizacion, habiéndose observado el tramite legal
y por cuanto la presente Ordenanza, estd de acuerdo con
la Constitucion y las Leyes de la Republica, SANCIONO
la presente  ORDENANZA QUE REGULA LA
ADMINISTRACION, CONTROL Y RECAUDACION
DEL IMPUESTO DE ALCABALA EN EL CANTON
PAJAN, para que entre en vigencia a partir de su
publicacion en el Registro Oficial y en la pagina WEB de la
institucion. CUMPLASE.

f.) Ledo. Galo Borbor Flores, Alcalde del Canton Pajan.

CERTIFICO: Que el sefior Lcdo. Galo Borbor Flores
en su calidad de Alcalde del "Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal _del. canton Pajan, firmoé
y sanciond ORDENANZA QUE REGULA LA
ADMINISTRACION; CONTROL Y RECAUDACION
DEL IMPUESTO DE ALCABALA EN EL CANTON
PAJAN , a los diecisiete dias del mes de mayo del afio dos
mil dieciocho.

f.) Ab. Luber Borbor Salazar, Secretario General, (E), GAD
Municipal de Pajan.

CONCEJO CANTONAL DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON PAJAN

Considerando:

Que, el numeral 2 del articulo. 11 de la Constitucion de
la Republica del Ecuador, estable Que todas las personas
son iguales y gozan de los mismos derechos, deberes y
oportunidades; y que-nadie.podra. ser discriminado por
razones de etnia, lugar de nacimiento, edad, sexo, identidad
de género, identidad cultural, estado civil, idioma, religion,
ideologia, filiacion politica, pasado judicial, condicioén socio
economica, condicion migratoria, orientacion sexual estado
de salud; portar VIH, discapacidad, diferencia fisica y de
cualquier otra distincién, personal o colectiva, temporal o
permanente, que tenga por objeto o resultado menoscabar o
anular el reconocimiento goce o ejercicio de los derechos.
La ley sancionara toda forma de discriminacion. El estado
adoptara medidas de accion afirmativa que promuevan la
igualdad real a favor de los titulares de derechos que se
encuentran en situacion de desigualdad.

Que, el articulo 36 de la Constitucion determina que “las
personas adultas mayores recibirdn atenciéon prioritaria
y especializada en los ambitos publicos y privados, en
general en los campos de inclusion social y econdmica, y
proteccion contra la violencia, Se consideraran personas
adultos mayores aquellas personas que hayan cumplido los
sesenta y cinco afos de edad”.

Que, el articulo 37 de la Constituciéon garantiza a las
personas. adultas mayores, entre otros los siguiente
derechos: “5. Exenciones-en el régimen tributario”

Que, el articulo 47 de Constitucion de la Republica del
Ecuador, sefiala que el estado garantizara politicas de
prevencion de las discapacidades y, de manera conjunta
con la sociedad y la familia, procuraran la equiparacion
de oportunidades para las personas con discapacidad y
su integracion social, reconociendo entre otros derechos;
rebajas en los servicios publicos y en servicios privados
de transporte y espectaculos, excepcion en el régimen
tributario y el acceso de maneta adecuada a todos los bienes
y servicios.
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Que, el articulo 238 de Constituciéon de la Republica
del Ecuador reconoce y garantiza la autonomia politica
administrativa y financiera de los Gobiernos Autéonomos
Descentralizados.

Que, el 240 de Constitucion de la Republica del Ecuador
establece que los Gobiernos Auténomos Descentralizados
de las regiones, distritos metropolitanos provincias y
cantones tendran facultades legislativas en el ambito de sus
competencias y sus jurisdicciones territoriales.

Que, el articulo 301 de la Constitucion establece que
solo por acto normativo de drgano competente se podran
establecer, modificar, exonerar y extinguir tasas y
contribuciones, y estas se crearan y regularan de acuerdo
a la ley; lo que guarda armonia con los articulos 55 literal
e) y 57 litera c¢) del Cédigo Organico de organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

Que, el articulo 186 del Cédigo Orgéanico de organi-
zacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, faculta
a los Gobiernos Municipales a “crear, modificar, exonerar o
suprimir mediante ordenanza, tasas, tarifas y contribuciones
especiales de mejoras generales o especificas, por el
establecimiento o ampliacion de servicios publicos que son
de su responsabilidad, el uso de bienes o espacios publicos
y en razon de las obras que ejecuten dentro del d&mbito de
sus competencias y circunscripcion, asi como la regulacion
para la captacion de la plusvalia”.

Que, el articulo 14 de la Ley del Anciano determina que
“Toda persona mayor de sesenta y cinco afios de edad
y con ingresos’ mensuales estimados en un maximo. de
cinco remuneraciones basicas unificadas o que tuviere un
patrimonio que no exceda de quinientas remuneraciones
basicas unificadas, estara exonerada del pago de impuestos
fiscales y municipales. Para la aplicacion de este beneficio
no se requerird de declaracion administrativa previa,
provincial o municipal. Si la renta o patrimonio excede
de las cantidades determinadas en el inciso primero, los
impuestos se pagaran Unicamente por la diferencia o
excedente”.

Que, el articulo 5 de Cédigo Organico de Organizacion
Territorial Autonomia y Descentralizacién expresa.
“La autonomia politica, administrativa y financiera de
los gobiernos auténomos descentralizados y regimenes
especiales previstos en la constitucion comprende el
derecho y la capacidad efectiva de estos niveles de gobierno
para regirse mediante normas y oOrganos de gobiernos
propios, en sus respectiva circunscripciones territoriales,
bajo sus responsabilidad sin intervencion de otro nivel de
gobierno y en beneficio de sus habilitantes. La autonomia
se ejercera de manera responsable y solidaria. En ningtin
caso se pondra en riesgo el caracter unitario del estado y no
permitird la secesion del territorio nacional”.

Que, la ley Organica de Discapacidades, en su Seccion
Octava establece las excepciones y aplicaciones de tarifas
preferentes en la presentacion de servicios publicos
y régimen tributario a favor de las personas con
discapacidad.

Que, en uso de las facultades privativas determinados en
los literales a y d del articulo 57 del codigo organico de
organizacion territorial autonomiay descentralizacion.

Expide:

LA ORDENANZA QUE REGULA LAS EXENCIONES
DE TRIBUTOS A FAVOR DE LAS PERSONAS
ADULTAS MAYORES Y DE LAS PERSONAS CON
DISCAPACIDADES POR PARTE DEL GOBIERNO
AUTONOMO - DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON PAJAN.

Art. 1.- Objeto.- La presente ordenanza tiene por objeto
asegurar y garantizar la vigencia plena de los derechos
de los adultos mayores y las personas con discapacidad,
haciendo posible el derecho al buen vivir, eliminado
cualquier forma de discriminacion en contra de las personas
con discapacidad.

Art. 2.- Ambito.- La presente ordenanza garantiza la
plena vigencia y aplicacion de los derechos garantizados
en la constitucion de la Republica del Ecuador, tratados en
instrumentos internacionales de derechos humanos, la ley
del Anciano y Ley Organica de Discapacidades.

Art. 3.- Sujeto Activo.- Fl-sujeto activo es el Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Pajan,
a través dela Direccion Financiera, la cual a través del
departamento respectivo aplicara la exenciones de tributos
municipales ~ establecidos en la presente ordenanza a
favor de las personas- adultas mayores y personas con
discapacidad.

Art. 4.- Sujeto Pasivo.- Los sujetos pasivos son:

a) Personas adulto mayor.- para los efectos de la presente
ordenanza, se considera a toda persona mayor de sesenta
y cinco afos de edad, sean nacionales o extranjeros,
que tengan su domicilio o residan legalmente en el
canton Pajan. Para justificar su condicion se exigira
unicamente la cédula de ciudadania o el documento
legal que acredite a los extranjeros, de conformidad con
la ley del Anciano.

b) Personas con discapacidad.- Deberan presentar el
Carnet otorgado por el CONADIS actualizado a partir
de la vigencia de la ley.

En caso de ser representante-legal,-que no resulte ser el
padre o madre de una. persona con discapacidad debera
presentar. copia de cédula, certificado de votacién, copia
del documento de resolucion y/o sentencia dictado por la
autoridad competente, y copia del carné del representado.

En caso de-Instituciones juridicas que intervienen en el
ambito de las discapacidades presentaran copias del Acuerdo
Ministerial, Estatuto, documentos del representante legal y
certificado de registro en el CONADIS.

Para la aplicacion de este articulo los requisitos se
presentaran por una sola vez, acompafiada de la peticion
formal a través de un formulario dirigido a la Direccion
Financiera del GAD Municipal de Pajan.
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Art. 5.- Tributos Sujetos de Exoneracién.- Exonérese
el porcentaje del tributo a las personas determinadas en el
articulo 4 de la presente ordenanza.

ADULTO MAYOR

a) Se exonera a toda persona mayor de sesenta y cinco
afios de edad de los impuestos municipales, para la
exoneracion de este impuesto se consideraran que sus
ingresos mensuales estimados en un maximo de cinco
remuneraciones basicas unificadas o que tuviere un
patrimonio que no exceda de quinientas remuneraciones
basicas unificadas, estara exonerada del pago . de
impuestos municipales.

Si la renta o patrimonio excediera de las cantidades
antes citadas, los impuestos se pagaran unicamente por
la diferencia o excedente.

En el caso que ambos conyuges sean adultos mayores
se exonera el 100% del impuesto, caso contrario si solo
uno es considerado adulto mayor sera del 50%. Para
el efecto debera presentar por Unica vez la cédula de
ciudadania de ambos.

En caso que estos tributos municipales correspondan
a varias personas, se aplicara la parte proporcional al
adulto mayor; y, en el caso que el tributo corresponda
a mas de dos personas adultas mayores, se aplicara
equitativamente.

b) Pago de la contribucién especial de mejora.- Las
personas de la tercera edad tendran la exoneracion
del 50% del pago de la contribucion especial de
mejora, esta excepcion se aplicara siempre y cuando el
patrimonio no exceda de 500 remuneraciones basicas
del trabajador privado en general.

¢) Pago de tasas por prestacion de servicios técnicos
municipales.- Las personas de la tercera edad, seran
beneficiarios de un descuento del 50% en las tasas por
servicios técnicos, esta excepcion se aplicara siempre y
cuando el patrimonio no exceda de 500 remuneraciones
basicas del trabajador privado en general.

PERSONAS CON DISCAPACIDAD

a) Pago de tarifas por espectaculos publicos.- Las
personas con discapacidad tendran una exoneracion del
50% en las tarifas de los espectaculos publicos.

b) Pago de impuesto predial.- Las personas con
discapacidad y/o las personas naturales y juridicas
que tengan legalmente bajo su proteccion o cuidado
a las personas con discapacidad. Estos tendran-la
exoneracion del 50% del pago del impuesto predial.
Esta seccion se apicara sobre un solo inmueble con
un avalu6 maximo de 500 remuneraciones basicas
unificadas del trabajador privado en general. En caso de
superar este valor se cancelara la parte proporcional del
excedente.

c¢) Pago de la contribucion especial de mejora.- Las
personas con discapacidad y/o personas naturales y
juridicas que tengan legalmente bajo su proteccion

o cuidado a la personas con discapacidad, tendran
la exoneracion del 50% del pago de la contribucion
de mejora esta excepcion se. aplicara sobre un solo
inmueble con avalué maximo de 500 remuneraciones
basicas del trabajador privado en general. En caso
de superar este valor, se cancelara el proporcional de
excelente.

d) Pago de impuesto a los vehiculos.- Las personas
con discapacidad que importen o adquieran vehiculos
tendran la ‘exoneracion segun la tabla del grado de
discapacidad del literal g) del articulo 5.

e) Pago de tasas por prestacion de servicios técnicos
municipales.- Las personas con discapacidad, sus
padres o representantes legales que tengan bajo su
dependencia a una persona con discapacidad y las
instituciones publicas o personas juridicas de derecho
privado sin fines de lucro que trabajen a favor de las
personas con alguna discapacidad seran beneficiarios
de un descuento en las tasas por servicios técnicos, de
acuerdo a la siguiente tabla:

Grado de Discapacidad ap}::;zle:acizlpbil:e?cio
del 40% al 49% 60%
del 50% al 74% 70%
del 75% al 84% 80%
del 85%al 100% 100%

Art. 6.- Excepcion. de los aranceles registrales.- Se
aplicara la exoneracion de 50% de pago de la tasa que
incluya ‘aranceles y gastos generales en el registro de la
propiedad del cantén Pajan, de conformidad con la tabla de
aranceles vigentes a la fecha de la exoneracion.

Esta exoneracion se aplicara de la siguiente manera:
PERSONAS TERCERA EDAD

a) Cuyos bienes inmuebles en el cantén Pajan no exceden
de las 500 remuneraciones unificadas del trabajar
privada en general. En caso de superar este valor no
sera sujeto de exoneracion alguna.

PERSONAS CON DISCAPACIDAD

b) Cuyos bienes inmuebles-en el canton Pajan no exceden
de las 500 ‘remuneraciones unificadas del trabajar
privada-en general. En‘caso de superar este valor no
sera sujeto de exoneracion alguna.

¢) Cuando se requiera certificados de propiedad,
gravamenes, limitaciones de dominio y certificados de
indices de propiedad, los solicitantes seran acreedores
de la exoneracion del 50% del costo total de los mismos,
independientemente de niimero de copropietarios, en
caso de haberlos independientemente de su patrimonio.

Los usuarios seran beneficiarios de esta exoneracion
siempre que se trate del propietario del bien, y tinicamente
en la parte proporcional que le correspondan de los servicios
de registro de propiedad en el caso de que existan varios
usuarios.
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La exoneracion sera por una sola vez, a excepcion de los
tramites sefialados en el literal ¢) de este articulo.

Art. 7.- Accesibilidad.- Se garantiza a las personas adulto
mayor y con discapacidad la accesibilidad y utilizacion
de bienes y servicios de la sociedad, eliminando barreras
que impide o dificulten su normal desenvolvimiento
¢ integracion social. En toda obra pubica y privada de
accesos publicos, urbanos y rurales, deberan proveerse en
las instalaciones adecuadas para personas con discapacidad.

Los estacionamientos-de uso publico, espacio exclusivos
para vehiculos que transporten o sean conducidos por
personas con- discapacidad fisico-motoras, ubicados. a
las entradas de las edificaciones y/o ascensores, en los
porcentajes que establecen en reglamento general.

DISPOCISIONES GENERALES

PRIMERA.- Los beneficios tributarios previstos en la
ley del Anciano y la Ley Orgéanica de Discapacidades y
esta Ordenanza, se aplicara de manera general para todas
las personas adulto mayor y que adolezcan o padezcan
de alguna discapacidad, de conformidad a los porcentajes
establecidos en la Ley del Anciano y el Reglamento General
de Ley Organica sobre Discapacidades.

SEGUNDA.- Se prohibe hacer extensivo estas
exoneraciones a personas que no tengan la edad para
acogerse a los descuentos de la tercera edad y discapacidad
alguna, de conformidad a los disponen el articulo 36 del
Codigo Organico Tributario.

TERCERA.- Para efectos del cumplimiento de-la
presente ordenanza se impulsara la conformacion de
una veeduria ciudadana integrada por representantes
de las organizaciones y asociaciones de personas con
discapacidad.

CUARTA.- En todo lo que no se encuentran previstos
en la presente ordenanza se aplican los dispuestos en el
Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia
y Descentralizacion, Ley del Anciano, Ley Organica de
Discapacidades, Codigo Organico Tributario, y demas
normas convenios y tratos que contengan derechos a
favor de las personas con discapacidad.

QUINTA.- Se dispone su publicacion y difusiéon en el
Registro Oficial y en la pagina web de la institucion.

DISPOSICION DEROGATORIA

Queda derogada cualquier ordenanza o reglamentacion
que contravenga la vigencia de la presente normativa
municipal.

DISPOSICION FINAL

La presente ordenanza entrard en vigencia una. vez
aprobada por el organo legislativo, y lo dispuestos en la
disposicion general quinta

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del canton Pajan, el
dia viernes diecinueve de enero del afio dos mil dieciocho.

f.) Ledo. Galo Borbor Flores, Alcalde del Canton Pajan.

f.) Ab. Luber Borbor Salazar, Secretario General, (E),
GAD Municipal de Pajan.

TRAMITE DE DISCUSION Y APROBACION

CERTIFICACION DE DISCUSION.- El infrascrito
Secretario General encargado. del ‘Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del- Cantén Pajan, certifica
que la presente. ORDENANZA QUE REGULA
LAS EXENCIONES DE TRIBUTOS A FAVOR
DE LAS ‘PERSONAS 'ADULTAS MAYORES Y
DE LAS PERSONAS CON DISCAPACIDADES
POR PARTE DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON
PAJAN, fue discutida y aprobada por el Concejo
Municipal del.cantéon Pajan, en dos sesiones ordinarias
distintas, celebradas los dias 12, y 19 de enero de 2018,
de conformidad a lo que dispone el Art. 322 del Codigo
Organico de Organizaciéon Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, habiendo sido aprobada definitivamente
en la sesion del 19 de enero de 2018.

f.) Ab. Luber Borbor Salazar, Secretario General, (E),
GAD Municipal de Pajan.

PROCESO DE SANCION

SECRETARIA GENERAL DEL - GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON PAJAN:=En Pajan a los 22 dias del
mes de enero del afio-dos mil dieciocho, a las 9HO00, de
conformidad con lo establecido en el inciso 4 del art. 322
del Codigo de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion , remito al seflor Alcalde, el original y
cuatro copias de la presente Ordenanza, para su sancion y
promulgacion.

f.) Ab. Luber Borbor Salazar, Secretario General (E), GAD
Municipal de Pajan.

ALCALDIA DEL CANTON PAJAN .- Pajan, 25 de enero
de 2018.- 10H30, de conformidad con lo que establece el
Art. 322, del Codigo Organico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion, habiéndose observado
el tramite legal y por cuanto la presente Ordenanza,
esta de acuerdo con la Constitucion y las Leyes de la
Republica, SANCIONO la presente ORDENANZA QUE
REGULA LAS EXENCIONES DE TRIBUTOS A
FAVOR DE LAS PERSONAS ADULTAS MAYORES
Y DE LAS PERSONAS CON DISCAPACIDADES
POR PARTE DEL GOBIERNO ~AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON
PAJAN, para que entre en vigencia a partir de su
publicacion en el Registro Oficial y en la pagina WEB de la
institucion. CUMPLASE.

f.) Lcdo. Galo Borbor Flores, Alcalde del Canton Pajan.

CERTIFICO: Que el sefior Lcdo. Galo Borbor Flores en su
calidad de Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal* del cantéon Pajan, firmé y sancion6é LA
ORDENANZA QUE REGULA LAS EXENCIONES
DE TRIBUTOS A FAVOR DE LAS PERSONAS
ADULTAS MAYORES Y DE LAS PERSONAS CON
DISCAPACIDADES POR PARTE DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON PAJAN, a los 25 dias del mes de enero
del afio dos mil dieciocho.

f.) Ab. Luber Borbor Salazar, Secretario General, (E),
GAD Municipal de Pajan.
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EL CONCEJO DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON PAJAN

Considerando:

Que, el Articulo 238 de la Constitucion de la Republica
del Ecuador determina que “Los gobiernos autonomos
descentralizados ~ gozaran —de  autonomia  politica,
administrativa y  financiera”;  concomitantemente,
el Articulo 5 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion define a la
autonomia politica como “la capacidad de cada gobierno
autonomo  descentralizado para impulsar procesos y
formas de desarrollo acordes a la historia, cultura -y
caracteristicas propias de la circunscripcion territorial. Se
expresa en el pleno ejercicio de las facultades normativas
v ejecutivas sobre las competencias de su responsabilidad;
las facultades que de manera concurrente se vayan
asumiendo; la capacidad de emitir politicas publicas
territoriales; la eleccion directa que los ciudadanos hacen
de sus autoridades mediante sufragio universal, directo y
secreto; y, el ejercicio de la participacion ciudadana’;

Que, el Articulo 240 de la Norma Suprema establece
que “Los gobiernos autonomos descentralizados de las
regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones
tendran facultades legislativas en el ambito de sus
competencias y jurisdicciones territoriales...”.

Que, el Articulo 6 literal k) del Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
prohibe a las autoridades extrafias a la municipalidad
“emitir dictamenes o informes respecto de las normativas
de los respectivos organos legislativos de los gobiernos
autonomos descentralizados, especialmente respecto..de

3,

ordenanzas tributarias...”;

Que, el Art. 7 del Cédigo Orgénico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, reconoce la
facultad normativa a los consejos regionales y provinciales,
concejos metropolitanos y municipales para dictar normas
de cardcter general, a través de ordenanzas, acuerdos
y resoluciones, aplicables dentro de su circunscripcion
territorial,;

Que, la Disposicion Transitoria Vigésimo Segunda del
Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion determina que “en el periodo actual de
funciones, todos los érganos normativos de los Gobiernos
Autonomos  Descentralizados  deberan actualizar 'y
codificar las normas vigentes en cada circunscripcion
territorial y creardn gacetas normativas oficiales, con fines
de informacion, registro y codificacion”;

Que, los Articulos 556 al 561 del Coédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
regulan el impuesto a las utilidades en la transferencia de
predios urbanos y plusvalia de los mismos;

En uso de las facultades conferidas en los Articulos 7 y
57 literales a) y b) del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion;

Expide:

LA ORDENANZA QUE REGULA LA
ADMINISTRACION, CONTROL Y RECAUDACION
DEL IMPUESTOA LAS UTILIDADES EN LA
TRANSFERENCIA DE PREDIOS URBANOS Y
PLUSVALIA EN EL CANTON PAJAN

Art. 1.- Objeto.- Sonobjeto de este impuesto las utilidades
que provengan de la transferencia de dominio de predios
urbanos en la cual se pone de manifiesto una utilidad y/o
plusvalia, de conformidad con las disposiciones de la Ley
y esta Ordenanza.

Para la aplicacion de este impuesto, se consideran predios
urbanos todos aquellos que se encuentran ubicados en zonas
urbanas y urbanizables del cantén Pajan de conformidad
con el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
(PDOT) y el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo (PUOS)
o los instrumentos de ordenamiento territorial que los
sustituyan o modifiquen.

Art. 2.- Sujeto Activo.- El sujeto-activo’ del impuesto
a las utilidades es el Gobierno Municipal de Pajan,
administrado por la Direccion  Financiera a través de su
departamento de Rentas Municipales.

Art. 3.- Sujeto Pasivo.- Son ‘sujetos pasivos de la
obligacion tributaria, quienes en su calidad de duefios de los
predios ubicados en el area urbana o de expansion urbana,
los vendieren, obteniendo la utilidad imponible y por
consiguiente real; los adquirentes, hasta el valor principal
del impuesto que no se hubiere pagado al momento en que
se efectuo la venta.

El \comprador que estuviere en el caso de pagar el
impuesto que debe el vendedor, tendra derecho a efectuar
el requerimiento a la municipalidad a fin de que inicie
la coactiva para el pago del impuesto pagado por €l
directamente y le sea reintegrado el valor correspondiente.
No habra lugar al ejercicio de este derecho si quien pago6 el
impuesto hubiere aceptado contractualmente esa obligacion
y se hubiese obligado a cumplirla.

Para los casos de transferencia de dominio el impuesto
gravara solidariamente a las partes contratantes o a todos
los herederos o sucesores en el derecho, cuando se trate de
herencias, legados 0 donaciones.

Art. 4. Base Imponible y deducciones.- La base
imponible del impuesto a lasutilidades es la utilidad y/o
plusvalia que se pone de manifiesto con ocasion de la
produccion del hecho generador.

Para el célculo de la base imponible, al valor del inmueble
con el que se transfiere el dominio, se aplicaran las
deducciones previstas en los Articulos 557 y 559 del
Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion.

Para efectos de la aplicacion de este tributo se considera
valor de la propiedad aquel que resulte mayor entre los
siguientes: a) el previsto en los sistemas catastrales a cargo
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del Gobierno Municipal a la fecha de transferencia de
dominio; o, b) el que consta en los actos o contratos que
motivan la transferencia de dominio.

De conformidad con el inciso segundo del Articulo 536 del
citado codigo, estan exentos del pago de todo impuesto,
tasa o contribucion provincial o municipal, inclusive el
impuesto de plusvalia, las transferencias de dominio de
bienes inmuebles que se efectiien con el objeto de constituir
un fideicomiso mercantil.

Art. 5.- Tarifa.- Sobre la base imponible determinada,
segun lo establecido en la normativa anterior, se aplicara
el impuesto del dos por ciento (2%) sobre las utilidades y
plusvalia, que provenga de la transferencia de inmuebles
urbanos.

La tarifa en casos de transferencia de dominio a titulos
gratuito sera del 1% que se aplicara a la base imponible,
cuando se trate de donaciones a instituciones publicas y/o
instituciones sin fines de lucro.

Art. 6.- Infraestructura.- Las inversiones, programas
y proyectos realizados por el sector publico que generen
plusvalia, deberan ser consideradas en la revalorizacion
bianual del valor catastral de los inmuebles. Al tratarse
de la plusvalia por obras de infraestructura, el impuesto
sera satisfecho por los duefios de los predios beneficiados,
o en su defecto por los usufructuarios, fideicomisarios o
sucesores en el derecho, al tratarse de herencias, legados o
donaciones conforme a las ordenanzas respectivas.

Art. 7.- Cobro.- El Departamento de Rentas Municipales,
al mismo tiempo de efectuar el calculo del impuesto
de alcabala, establecera el monto que debe pagarse por
concepto de impuesto a las utilidades en la transferencia
de predios urbanos y plusvalia de los mismos y procedera
a la emision de los titulos de créditos correspondientes,
los mismos que seran luego refrendados por la Directora
Financiera o Director Financiero Municipal, o quien haga
sus veces, y pasaran a la Tesoreria Municipal para su
correspondiente cobro.

Art. 8.- Obligaciones de los Notarios.- Los Notarios no
podran otorgar las escrituras de venta de las propiedades
inmuebles a las que se refiere esta ordenanza, sin la
presentacion del recibo de pago de los impuestos, otorgado
por la respectiva Tesoreria municipal o la autorizacion de
la misma.

Los Notarios que contravinieren lo establecido en esta
ordenanza, seran responsables solidariamente del pago
del impuesto con los deudores directos de la obligacion
tributaria, y seran sancionados con una multa igual al cien
por ciento del monto del tributo que se hubiere dejado de
cobrar.

Aun cuando se efectie la cabal recaudacion del impuesto,
seran sancionados con.una multa que fluctie entre el
veinticinco por ciento del salario unificado del trabajador
en general y de conformidad con lo que establece el
Codigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion.

Art. 9.- Reclamos y recursos.- Los sujetos pasivos
tienen derecho a presentar reclamos y recursos ante el
Director Financiero Municipal, ‘quien los resolvera de
acuerdo a lo contemplado enel Codigo Organico Tributario.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA.- En todos los procedimientos y aspectos no
previstos en esta ordenanza se aplicaran las disposiciones
pertinentes- del '€Cdodigo’ Organico de Organizacion
Territorial, ~Autonomia y Descentralizaciéon, Cddigo
Organico Tributario, Codigo General de Procesos y demas
cuerpos legales, que sean aplicables.

SEGUNDA.- Se dispone su publicacion y difusion en el
Registro Oficial y en la pagina web institucional.

DISPOSICION FINAL

La presente ordenanza entrard en vigencia a partir de la
fecha de su publicacion en el Registro Oficial.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo’' del Gobierno
Autéonomo Descentralizado Municipal del cantén Pajan, el
dia viernes trece de abril del afio dos mil dieciocho.

f.) Ledo. Galo Borbor Flores, Alcalde del Canton Pajan.

f.) Ab. Luber Borbor Salazar, Secretario General (E), GAD
Municipal de Pajan.

TRAMITE DE DISCUSION Y APROBACION

CERTIFICACION DE DISCUSION.- El infrascrito
Secretario General encargado del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Pajan, certifica
que la presente LA ORDENANZA QUE REGULA LA
ADMINISTRACION, CONTROL Y RECAUDACION
DEL IMPUESTO A LAS UTILIDADES EN LA
TRANSFERENCIA DE PREDIOS URBANOS Y
PLUSVALIA EN EL CANTON PAJAN, fue discutida y
aprobada por el Concejo Municipal del canton Pajan, en
dos sesiones ordinarias distintas, celebradas los dias 06 y
13 de abril de 2018, de conformidad a lo que dispone el
Art. 322 del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, habiendo sido aprobada
definitivamente en la sesion del 13 de abril de 2018.

f.) Ab. Luber Borbor Salazar, Secretario General (E), GAD
Municipal de Pajan.

PROCESO DE SANCION

SECRETARIA" GENERAL DEL GOBIERNO
AUTONOMO. -DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON PAJAN .- En Pajan a los 16 dias del mes de
abril del'ano dos mil dieciocho, a las 9H00, de conformidad
con lo establecido en el inciso 4 del art. 322 del Codigo de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion ,
remito al sefior Alcalde, el original y cuatro copias de la
presente Ordenanza, para su sancion y promulgacion.

f.) Ab. Luber Borbor Salazar, Secretario General (E),
GAD Municipal de Pajan.
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ALCALD{A DEL CANTON PAJAN - Pajan, 19 dias del
mes de abril de 2018.- 11HO00, de conformidad con lo que
establece el Art. 322, del Codigo Organico de Organizacion
Territorial Autonomia y Descentralizacion, habiéndose
observado el tramite legal y por cuanto la presente
Ordenanza, esta de acuerdo con la Constitucion y las Leyes
de la Republica, SANCIONO la presente ORDENANZA
PARA LA ORDENANZA QUE REGULA LA
ADMINISTRACION, CONTROL Y RECAUDACION
DEL IMPUESTO A LAS UTILIDADES EN- LA
TRANSFERENCIA ~DE PREDIOS URBANOS Y
PLUSVALIA EN EL CANTON PAJAN, para que entre
en vigencia a partir de su publicacioén en el Registro Oficial
y en la pagina WEB de la institucion. CUMPLASE.

f.) Lcdo. Galo Borbor Flores, Alcalde del Canton Pajan.

CERTIFICO: Que el sefior Ledo. Galo Borbor Flores
en su calidad de Alcalde del Gobierno Autéonomo
Descentralizado Municipal del cantén Pajan, firmé y
sancion6 LA ORDENANZA QUE REGULA LA
ADMINISTRACION, CONTROL Y RECAUDACION
DEL IMPUESTO A LAS UTILIDADES EN LA
TRANSFERENCIA DE PREDIOS URBANOS Y
PLUSVALIA EN EL CANTON PAJAN, a los diecinueve
dias del mes de abril del afio dos mil dieciocho.

f.) Ab. Luber Borbor Salazar, Secretario General (E), GAD
Municipal de Pajan.

CONCEJO MUNICIPAL DEL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
DEL CANTON PAJAN

Considerando:

Que, el articulo 240 de la Constitucion de la Republica
establece que: “los gobiernos autonomos descentralizados
de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y
cantones tendran facultades legislativas en el ambito de sus

’

competencias y jurisdicciones territoriales...”;

Que, el Concejo Municipal es el érgano de legislacion y
fiscalizacion del Gobierno Autéonomo Descentralizado del
Canton Pajan conforme lo establece el articulo 240 de la
Constitucion de la Republica y el articulo 86 del Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia 'y
Descentralizacion (en adelante COOTAD);

Que, el articulo 264 numeral 9 de la Constitucion de la
Republica establece que los gobiernos municipales tendran,
como una de las competencias exclusivas, sin perjuicio
de otras que determine la ley, “‘formar y administrar los
catastros inmobiliarios urbanos y rurales”; en concordancia
con el articulo 55 letra i) del COOTAD, que determina
que es competencia exclusiva del gobierno auténomo
descentralizado municipal, “elaborar y administrar los
catastros inmobiliarios urbanos y rurales”;

Que, el COOTAD en su articulo 139 establece: “la
formacion y administracion de los catastros inmobiliarios
urbanos y rurales corresponde a los gobiernos autonomos
descentralizados municipales, “los que con la finalidad
de unificar la metodologia de manejo y acceso a la
informacion deberdn seguir los lineamientos y parametros
metodologicos que establezca la ley. Es obligacion de
dichos gobiernos actualizar cada dos arios los catastros
v la_valoracion de-<la propiedad urbana y rural. El
Gobierno Central,. a través de la entidad respectiva
financiara y en colaboracion con los gobiernos autonomos
descentralizados ' municipales, elaborard la cartografia
geodeésica del territorio nacional para el diseiio de los
catastros urbanos y rurales de la propiedad inmueble y de
los proyectos de planificacion territorial”;

Que, el COOTAD en el articulo 489, letra c), establece
como fuente de la obligacion tributaria a las ordenanzas
que dicten las municipalidades o distritos metropolitanos
en uso de la facultad conferida por la ley;

Que, el COOTAD en el articulo 491, letras a) y b),
establece que sin perjuicio de otros tributos que se hayan
creado 0 que se crearen para la financiacion municipal,
se considerara impuesto municipal” “el impuesto sobre
la propiedad urbana” y ‘el impuesto sobre la propiedad
rural”;

Que, el COOTAD en su articulo 492 faculta a los gobiernos
autonomos descentralizados. municipales a reglamentar
mediante ordenanza el cobro de tributos;

Que, el mismo cuerpo normativo, en el articulo 494,
respecto de la actualizacion del catastro, sefiala: “Las
municipalidades y distritos metropolitanos mantendrdn
actualizados en forma permanente, los catastros de predios
urbanos y rurales. Los bienes inmuebles constaran en el
catastro con el valor de la propiedad actualizado, en los
términos establecidos en este Codigo”;

Que, el COOTAD en sus articulos 494 y subsiguientes,
establece los parametros técnicos y legales para el calculo de
los impuestos prediales urbano y rural, razon por la cual,
la Unidad de Avaluos y Catastros del Gebierno Auténomo
Descentralizado Municipal del canton Pajan, por ser el
area competente, luego del andlisis respectivo, elabor6 el
Plano de Valoracion de Suelo de Predios Urbanos, y tablas
de valoracion de las edificaciones y adicionales;

Que, el COOTAD establece = en el articulo 502 la
normativa para la’ determinacion del valor de los predios,
en la que los predios urbanos seran valorados mediante
la- aplicacion de los elementos de valor del suelo, valor
de las edificaciones y valor de reposicién previstos en
el mencionado Cddigo; con este propoésito, el concejo
aprobara mediante ordenanza, el plano del valor de la tierra,
los factores de aumento o reduccion del valor del terreno
por los aspectos geométricos, topograficos, accesibilidad a
determinados servicios, como agua potable, alcantarillado
y otros servicios, asi como los factores para la valoracion
de las edificaciones;

Que, el COOTAD en el articulo 522 dispone que “las
municipalidades y distritos metropolitanos realizardn, en
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forma obligatoria, actualizaciones generales de catastros
v de la valoracion de la propiedad urbana y rural cada
bienio. A este efecto, la direccion financiera o quien haga
sus veces notificarda por la prensa a los propietarios,
haciéndoles conocer la realizacion del avaliio”;

Que, con fecha julio 30 de 2016, en la Edicion Especial
del Registro Oficial N° 615, se publico la “Ordenanza
reformatoria a la ordenanza que regula la formacion de
los catastros prediales urbanos v rurales la determinacion,
administracion y recaudacion del impuesto a dlos predios
urbanos y rurales para el bienio 2015-2016;

Que, El Acuerdo Ministerial No. 0029-16 Normas Técnicas
Nacionales para el Catastro de Bienes Inmuebles Urbanos-
Rurales y Avaltos de Bienes Operacion'y Calculo de Tarifas
de la DINAC, establece la obligatoriedad de mantener
actualizada la informacion de cada uno de los predios es
sus aspectos economicos, fisicos y juridico, y de incluir en
la ficha catastral y en la cartografia territorial, los elementos
indicados en dicha norma;

Que, la Ley Orgénica para evitar la especulacion sobre el
valor de las tierras y fijacion de valores, agrega y modifica
algunos articulados de la normativa vigente, que establecen
obligaciones respecto a la determinacion del avaluo de los
bienes inmuebles; y,

Que, La Ley organica para la Eficiencia en la Contra-
tacion Publica, deroga o modifica articulos del COOTAD
relacionados a la valoracidon de bienes inmuebles;

En ejercicio de las facultades que le confieren el Art. 264
numeral 9 de la Constitucion de la Republica y literales
a) y b) del Art. 57 y Art. 185 del Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion;

Expide:

LA ORDENANZA PARA LA ADMINISTRACION DE
LA INFORMACION PREDIAL; DETERMINACION
DEL AVALUO DE LA PROPIEDAD; Y
DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL DE
LOS BIENES INMUEBLES URBANOS Y RURALES
DEL CANTON PAJAN, PARA EL BIENIO 2018-2019

TITULO I
GENERALIDADES

Articulo 1.- Competencia.- El Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del canton Pajan, es el 6rgano
competente para establecer los parametros especificos
que se requieren para la determinacion del avaluo de la
propiedad, los factores de aumento o reduccion del valor
de los terrenos, asi como los factores para la valoracion de
las edificaciones; y de aprobar la tarifa impositiva para el
calculo del impuesto a los predios urbanos y rurales.

Articulo 2.- Ambito de aplicacién de la Ordenanza.-
La presente Ordenanza rige para las personas naturales y
juridicas, nacionales y extranjeras, que sean propietarios
o posesionarios de bienes inmuebles en la jurisdiccion del
canton Pajan.

Articulo 3.- Objeto.- La presente Ordenanza dicta las
normas juridicas y técnicas para 'los procedimientos y
administracion de la informacion predial; y aprueba el
modelo de valoracion, plano.de valor del suelo, tabla del
valor de las edificaciones, valor de reposicion, los factores
de aumento o reduccion, los pardmetros para la valoracion de
las edificaciones y demas construeciones, la determinacion
del avaluo de la propiedad, tarifa impositiva e impuesto
predial, de todos los predios ubicados dentro de los
limites de las zonas urbanas, centros poblados y cabeceras
parroquiales rurales, determinadas de conformidad con la
ley.

Articulo 4.- Terminologia.- Para los efectos de esta
ordenanza, se aplicaran las siguientes terminologia:

AVALUO.- Accion y efecto de valuar, esto es de fijar o
sefialar a un bien inmueble el valor correspondiente a su
estimacion.

AVALUO CATASTRAL.- valor determinado de un bien
inmueble que consta en el catastro, sin considerar las
rebajas o exoneraciones de Ley, registrado periddicamente,
en el que se incluye el terreno y sus.mejoras (construcciones
y otros elementos valorizables).

AVALUO A PRECIO DE MERCADO.- Es el valor de
un bien inmueble establecido. técnicamente a partir de sus
caracteristicas fisicas, economicas y juridicas, en base a
metodologias establecidas, asi como a una investigacion y
analisis del mercado inmobiliario.

AVALUO DE LA PROPIEDAD.- El que corresponde
al valor real municipal del predio, en funcién de las
especificaciones técnicas de un predio determinado y
los) valores unitarios aprobados, establecidos para fines
impositivos por el Departamento Técnico de Avaltos y
Catastros en aplicacion del Art. 495 del COOTAD.

AVALUO DEL SOLAR.- Es el resultante de multiplicar
el area del lote o solar por el valor del metro cuadrado
del suelo.

AVALUO DE LA EDIFICACION.- Se lo determinara
multiplicando el area de construccion por el valor del
metro cuadrado de la categoria y tipo de edificacion.

BASE CARTOGRAFICA CATASTRAL.- Modelo
abstracto que muestra en una cartografia detallada la
situacion, distribucion y relaciones de los bienes inmuebles,
incluye superficie, linderos, y demas atributos fisicos
existentes.

Base de Datos Catastral Alfanumérica.- La que recoge, en
forma literal, la informacion sobre atributos de los bienes
inmuebles; implica la identificacion de la unidad catastral y
posibilita la obtencion de la correspondiente ficha fechada
y sus datos.

CARTOGRAFIA.- Ciencia y técnica de hacer mapas
y cartas, cuyo proceso se inicia con la planificacion del
levantamiento original, y concluye con la preparacion e
impresion final del mapa.



Registro Oficial N° 285

Martes 17 de julio de 2018 — 27

CODIGO CATASTRAL.- Identificacion alfanumérica
unica y no repetible que se asigna a cada predio o a cada
unidad en Régimen de Propiedad Horizontal, la que se
origina en el proceso de catastro.

FACTORES DE CORRECCION.- Coeficientes
mediante los cuales se corrigen el valor o precio base
por metro cuadrado o hectdrea del suelo, en atenciéon a
su uso, ubicacion, topografia, dotacién de servicios y, o
afectaciones.

INVENTARIO CATASTRAL.- Relacion ordenada de
los bienes o propiedades inmuebles urbanas y rurales'del
canton, como consecuencia del censo catastral; contiene
la cantidad y valor de dichos bienes y los nombres de
sus propietarios, para una facil identificacion y una justa
determinacion o liquidacion de la contribucion predial.

PREDIO.- Inmueble determinado por poligonal cerrada,
con ubicacion geografica definida y/o geo referenciada.

PREDIO URBANO.- Para efectos de esta Ordenanza, se
considera predio urbano a una unidad de tierra, delimitada
por una linea poligonal, con o sin construcciones o
edificaciones, ubicada dentro de la zona delimitada como
urbana en la cabecera cantonal, cabeceras parroquiales
y centros poblados, la misma que es establecida por los
gobiernos auténomos descentralizados, atribuida a un
propietario o varios proindiviso o poseedor, que no forman
parte del dominio publico, incluidos los bienes mostrencos.

PREDIO RURAL.- Para efectos de esta Ordenanza, se
considera predio rural a una unidad de tierra, delimitada
por una linea poligonal, con o sin construcciones o
edificaciones, ubicada en area rural, la misma que es
establecida por los gobiernos autonomos descentralizados,
atribuida a un propietario o varios proindiviso o poseedor,
que no forman parte del dominio publico, incluidos los
bienes mostrencos.

CATASTRO PREDIAL.- Es ‘el inventario publico,
debidamente ordenado, actualizado y clasificado de
los predios pertenecientes al Estado y a las personas
naturales y juridicas con el proposito de lograr su correcta
identificacion fisica, juridica, tributaria y econdmica;
y regular la formacidn, organizacién, funcionamiento,
desarrollo y conservacion del catastro inmobiliario en el
territorio del canton

SECTORES HOMOGENEOS.- Conjunto de predios
que abarcan caracteristicas similares en su morfologia,
tipo de suelo, clima, tipo de produccion y demas atributos
propios del sector.

COOTAD.- Cddigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion.

GAD PAJAN.- Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantéon Pajan.

SISTEMA CATASTRAL PREDIAL: Sistema
informatico que contienen las bases de datos alfanu-
méricay del inventario de la informacion catastral; el avaluo
de la propiedad; la estructuracion de procesos automatizados

de la informacién catastral; y, la administracion en el
uso de la informacion dela propiedad, en la actualizacion
y mantenimiento de todos sus ‘elementos, controles y
seguimiento técnico de losproductos ejecutados.

Ademas de estas definiciones, son consideradas las
establecidas en las normas:

® Acuerdo Ministerial No. 0029-16 Normas Técnicas
Nacionales para el Catastro de Bienes Inmuebles
Urbanos- Rurales y Avaltios de Bienes Operacion y
Célculo de Tarifas de la Dinac

® ey Organica para evitar la especulacion sobre
el valor de las tierras y fijacion de valores (Ley de
Plusvalia) R.O. 913 30-12-2016.

® El Proyecto de Ley orgénica para la Eficiencia en la
Contratacion Publica, en lo relacionado a la valoracion
de bienes inmuebles

Articulo 5.- Documentacion e infermacion comple-
mentaria.- Forman parte de la presente Ordenanza:

e El plano del valor del suelo urbano, en formato fisico
o digital;

® Los factores deaumento o-reduccion del avaliio
del terreno por aspectos geométricos, topograficos,
accesibilidad, vias de comunicacion, y otros elementos
semejantes;

@ Tabla de valores de las edificaciones y los factores para
la valoracion de las edificaciones;

TITULO I

DE LA ADMINISTRACION DE LA
INFORMACION CATASTRAL PREDIAL

CAPITULO 1
DE LA ADMINISTRACION CATASTRAL

Articulo 6.- Dominio o Propiedad.- Es el derecho real en
una cosa corporal, para gozary disponer de ella, conforme a
las disposiciones de lasleyes y respetando el derecho ajeno,
sea individual o social.

La’ propiedad separada del goce de la cosa, se llama
mera o nuda propiedad.

La posesion no_implica la titularidad del derecho de
propiedad ni de ninguno de los derechos reales.

La informacion en el catastro no constituye reconoci-
miento, fraccionamiento u otorgamiento de titularidad
del predio, solo expresa los datos incorporados mediante
los diferentes medios de captura, que incluye ademas el
valor del suelo y edificaciones. Seran los documentos de
tenencia debidamente inscritos en la Registraduria de la
Propiedad los que constituyan la titularidad de los bienes
inmuebles.
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Articulo 7.- Del mantenimiento catastral.- El
responsable del catastro municipal esta obligado a mantener
actualizado el Sistema Municipal de Informacion
Catastral, para lo cual desarrollara técnicas que permitan
una captacién metodica y dinamica de las modificaciones de
los predios; de igual manera serd responsable de procesar
las bajas y las modificaciones a los registros catastrales, su
validacion, asi como de que toda la informacion generada
sea incorporada a las bases de datos graficas y alfanuméricas
de los Sistemas de Informacion Municipal.

La administracion  catastral establecera las normas
técnicas y _procedimientos administrativos para’. el
funcionamiento de su sistema de archivos a efecto de que
¢éste guarde y conserve la informacion y permita obtenerla
en cualquier momento para conocer la historia catastral de
los predios.

Articulo 8.- Del Registro Catastral.- Todos los bienes
inmuebles ubicados en la circunscripcion territorial del
Municipio de Pajan deberan ser valuados y constaran en el
Catastro Municipal, el que contendra el avalio comercial
de los mismos, que se utilizard de manera multifinalitaria
en aplicaciones de planeacion, programacion, estadisticas
fiscales o de otro tipo.

La localizacion, mensura y descripcion de atributos
de los bienes inmuebles, se llevaran a efecto por los
métodos mas modernos de informacién geografica y por
verificacion directa en campo, con objeto de generar la
cartografia catastral.

El registro grafico se integra con los diferentes mapas-y
planos que conforman la cartografia catastral municipal y
por:

» El plano general del territorio del canton Pajan.

* El plano de las areas urbanas, cabeceras parroquiales,
centros poblados y rurales, con su division catastral,
indicando el perimetro urbano que lo limita y las
zonas y sectores catastrales en que se divida.

* El plano de cada manzana, que contenga: las
dimensiones de los predios, nombres y/o numeros de las
vias publicas que la limitan, el nimero de zona o sector
catastral a que pertenece, el nimero de la manzana, los
predios que contiene, la numeracion de cada predio.

* Los planos de las zonas o sectores en los que se divida
el cantdn con un sistema de coordenadas que permitan
la localizacion precisa y delimitacion de los predios.

Articulo 9.- Integracion de los registros catastrales.- Los
registros catastrales estaran integrados de tal manera que
permitan su aprovechamiento multifinalitario y se puedan
generar agrupamientos, los que se clasificaran en:

* Numéricos, en funcién de la clave catastral de cada
predio.

» Alfabéticos, en funcién del nombre del propietario o
del poseedor, constituido éste por apellidos paterno,
materno y nombre(s).

*  De ubicacion, por la localizacion del predio, de acuerdo
a los nimeros o nombres de calles y numero oficial.

» Estadistico, en funciondel uso o destino del predio que
establezca el Plan de Desarrollo Urbano, del centro de
poblacion y en las normas, criterios y zonificacion.

Articulo 10.- Dependencias Municipales responsables.-
Corresponde - a la“Unidad de Avaltos y Catastros
administrar, mantener y-actualizar el registro catastral,
establecer el avalio comercial de las edificaciones, de
los terrenos y. de la propiedad, de conformidad con los
principios_técnicos que rigen la materia, las normas de
avallo para las edificaciones y solares, y el plano del valor
base de la tierra, que permitan establecer la base imponible
del impuesto a la propiedad.

Es responsabilidad indelegable del jefe de Avaluos y
Catastros, establecer las politicas y procedimientos para
mantener actualizados, en forma permanente, los catastros
de predios del canton. En esos catastros los bienes
inmuebles contaran con el avalio real de la propiedad
debidamente actualizado.

El Jefe de Avaltios y Catastro queda facultado para
realizar en cualquier momento, de oficio o a peticion de
parte interesada, la revision y por ende un nuevo avaluo
actualizado de cualquier predio. Para la realizacion del
nuevo avalio. que implique incrementar o disminuir
el valor. unitario por metro cuadrado de suelo o de
construccién, debera documentar el procedimiento a través
de un expediente en donde conste la justificacion del
cambio del avalto.

Cualquier cambio de avalto en la propiedad, implicara
una reliquidacion en el valor a pagar por concepto de los
impuestos prediales.

A la Direccion Financiera, a través de la Unidad Municipal
de Rentas, le corresponde la verificacion y comprobacion
de la base imponible, asi como la determinacion del
impuesto predial y las deducciones, rebajas y exoneraciones,
en base a lo determinado en la presente-Ordenanza.

A la Direccion Financiera, a través de la Tesoreria
Municipal, le corresponde el cobro del impuesto a través
de los mecanismos contemplados en la normativa existente.

A la Direccion Financiera, le. corresponde resolver
mediante resolucion motivada los reclamos.

Al 4rea que haga las veces la de Planificacion
Territorial, ~le " corresponde emitir los permisos y
autorizaciones. y comunicar a manera de reportes, todos
los tramites de aprobacion o negaciéon que afecten a las
superficies de los predios y edificaciones, vias y areas de
recreacion o comunales. Estos reportes se los hard por
medios informaticos.

Al é4rea Municipal de Obras Publicas le corresponde
comunicar a manera de reportes, todas las obras publicas
realizadas y las que estén en etapa de ejecucion, que afecten
la determinacion de la Contribucion Especial de Mejoras.
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Estos reportes se los hara por medios informaticos de
manera semestral, de acuerdo al formato elaborado por la
Unidad de Avaluos y Catastros.

Las demas direcciones, departamentos, y empresas
municipales, también tienen la obligaciéon de comunicar de
manera permanente sobre las acciones que estan bajo su
responsabilidad y que afecten de alguna manera al territorio
en general y a los predios de manera particular.

Articulo 11. - De la formacion del catastro predial. La
formacion del catastro predial se realizara en atencion a:

a) El catastro de los predios:

* El catastro del titulo de dominio de los predios.-
Proceso por medio del cual se incorpora en el
catastro, individualizados por un codigo, los
titulos de propiedad inscritos en el Registro de la
Propiedad, de los predios o de las alicuotas, en
caso de copropiecdades sometidas al Régimen de
Propiedad Horizontal;

» Elregistro de predios mostrencos;

* El registro individual en la base de datos
alfanumérica.- Tal registro, llevado y controlado
por medios informaticos y que servira para obtener
la informacion catastral, contendra los siguientes
datos legales, fisicos ytécnicos del predio:

- Derecho sobre el predio o bien inmueble;

- Caracteristicas del terreno y de las
edificaciones, sus avalios y modificaciones
(incluye: 4areas segin escritura y segun
levantamiento; alicuotas; valor por metro
cuadrado; avaluo; factores de correccion).

b) Planos o registros cartograficos digitales. - Se
realizaran a través de los siguientes procesos:

* Los levantamientos catastrales practicados a cada
propiedad donde consta la informacion sobre las
edificaciones existentes (deslinde predial).

» Fotografias aéreas, Orto fotos geo referenciadas,
y restitucion cartografica, y/o levantamiento
topografico.

» Imagenes de satélite.

* Cartografia digital a nivel del predio y edifica-
ciones que ‘incluye la sectorizacion catastral.

c) Ficha ‘declarativa de los datos del predio que realice
el propietario del bien inmueble.

Con la ficha declarativa que disefie e incorpore la Unidad
de Avaluos y Catastros; los propietarios y posesionarios
de predios podran declarar los datos que requiera el GAD
Pajan para la actualizacion de la ficha catastral. Esta ficha
podra presentarse a través de medios fisicos o digitales

en las ventanillas de la Unidad de Avalios y Catastros
debidamente firmada por el titular del domino o a través de
medios electronicos establecidos por el GAD Pajan.

El jefe de Avaltos y Catastros, podrd disponer la
verificacion de los datos declarados.

Articulo 12.- De las actualizaciones y mantenimiento
catastral.- Se refieren a las modificaciones que se
aplican a los predios registrados en el sistema catastral.

Corresponde a la Jefatura de Avaltos y Catastros, la
actualizacion y mantenimiento, previa solicitud del
propietario o su representante legal, o cuando se estime
conveniente, realizar actualizaciones al registro catastral
tales como:

e Inclusion/reinclusion;
* Bajas de registros catastrales;

« Fusion y division del solar, o edificacion sujeta al
Régimen de Propiedad Horizontal;

e Transferencia de dominio;

* Rectificaciones por error en nombre, codigo, parroquia,
nimero de manzana, calle, numero de departamento,
hoja catastral, barrio o ciudadela, linderos, mensuras,
cabidas, etc.;

*“Actualizaciones derivadas por las solicitudes de los
registros catastrales;

* Modificaciones y actualizaciones, previa notificacion
al propietario, para expropiaciones, permutas y/o
compensaciones.

Articulo 13.- Inventario catastral. Los registros de los
predios, los registros cartograficos y sus actualizaciones
conformaran el inventario catastral, el mismo que
debera ser llevado y controlado en medios informaticos
que garanticen el enlace de las bases alfanumérica y
cartografica por medio de un Sistema de Informacion
Geografica Municipal, que permita la recuperacion de la
informacion catastral, sea que inicie su consulta por la
base alfanumérica o por la localizacion de un predio en la
cartografia digital.

A través.del sistema informatico, el inventario catastral
sera_proporcionado a‘las direcciones municipales que lo
requieran, por medio de aplicaciones del Sistema Catastral,
y para el caso de instituciones del sector publico o
privado, mediante convenios cuyos costos de utilizacion
de la'informacion municipal se determinaran en el mismo
convenio.

CAPITULO I
APLICACION DEL CATASTRO

Articulo 14.- Notificaciones a los contribuyentes.-
La Unidad de Avaluos y Catastros, a través del area de
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Comunicaciéon Municipal, notificard por la prensa a los
propietarios de los bienes inmuebles del cantéon Pajan,
haciéndoles conocer la vigencia del avalto para el bienio
2018-2019, y la obligacion que tienen de registrar el
dominio de sus inmuebles y las modificaciones que en ellos
hubieren realizado.

Articulo 15.- De los predios sin edificaciones y/ o no
terminadas.- El avalio de la propiedad en predios
urbanos con edificaciones no terminadas y solares no
edificados, se liquidard en atencion a las’ siguientes
situaciones:

a) Predio con edificacion no terminada que no sea
habitable atn o esté inconclusa.- Se determinara el
avaluo de la propiedad, sumando el avalto del solar y
el avaluo de lo edificado a la fecha del levantamiento de
la informacion; y,

b) Predio sin edificacién.- Se determinara el avalio de
la propiedad en base al avaluo del suelo, sumando
el avalto del suelo y el avaluo de los otros sistemas
constructivos existentes.

TITULO III

DE LAS RESPONSABILIDADES
EN LA DETERMINACION DEL AVALUO
DE LA PROPIEDAD

CAPITULO 1
DE LAS RESPONSABILIDADES

Articulo 16.- De los propietarios.- Toda persona, natural
o juridica, que de cualquier forma legal adquiera el
dominio de bienes inmuebles en el canton, esta obligada
a registrarlos en la Unidad de Informacioén, Avaltos .y
Catastros, adjuntando el ‘instrumento publico que acredite
el dominio, debidamente inscrito en el Registro de la
Propiedad del Canton Pajan y el Certificado de Solvencia
actualizado emitido por el Registrador de la Propiedad,
para que conste el cambio efectuado en el inventario
catastral.

Esta obligacion deberd cumplirse dentro de los treinta
dias posteriores a la inscripcion del instrumento publico
que acredite el dominio en el Registro de la Propiedad.

CAPITULO I

DE LA DETERMINACION DEL AVALUO DE LA
PROPIEDAD URBANA

Articulo 17.- Existencia del hecho generador.- El catastro
registrara los elementos cualitativos y cuantitativos que
establecen la existencia del hecho generador, los cuales
estructuran el contenido de la informacién predial, en-el
formulario de declaracién o ficha predial digital (Anexo
2), con los siguientes indicadores generales:

1. Identificacion predial.

2. Tenencia.

3. Descripcion del terreno.

4. Infraestructura y servicios.
5. Uso del suelo.

6. Restricciones.

7. Descripcion de las edificaciones y otros elementos
constructivos.

Cuando un predio resulte cortado por la linea divisoria
de las zonas urbana/rural, para fines de aplicacion de
estos tributos se lo considerara incluido en la zona en
donde quede mas de la mitad de su avalio comercial.

Articulo 18.- Avalio de la propiedad urbana.- Para
establecer el avaluo de la propiedad urbana se considerara
en forma obligatoria, los siguientes elementos:

a) El avalto del suelo que es el precio unitario contenido
en el plano de valores del suelo urbano, determinado
por un proceso de comparacion con precios de venta de
lotes o solares de condiciones similares u homogéneas
del mismo sector, multiplicado por la superficie del lote
o solar;

b) El avaltio-de las-edificaciones que es el precio de las
construcciones que se hayan desarrollado con caracter
permanente sobre un solar, calculado sobre el método
de reposicion;

¢) El avaluo de los sistemas constructivos adicionales;
Y

d) El valor de reposicién que se determina aplicando
un proceso que permite la simulacion de construccion
de la obra que va a ser avaluada, a costos actualizados
de construccion, depreciada de forma proporcional al
tiempo de vida util.

Los  predios urbanos seran valorados mediante la
aplicacion de los elementos de avaltio del suelo, avaluo de
las edificaciones y valor de reposicion previstos en la Ley
y en esta Ordenanza, que se describen a continuacion:

18.1. Avaluo del terreno

Se establece sobre la informacion.de caracter cualitativo
de ' la infraestructura basica, de la infraestructura
complementaria, comunicacién, transporte y servicios
municipales, informaciéon que cuantificada mediante
procedimientos estadisticos permitira definir la estructura
del territorio urbano y establecer sectores homogéneos
jerarquizados.

Ademas se considera el analisis de las caracteristicas
del uso actual, equipamiento, infraestructura y servicios
municipales, uso potencial del suelo; sobre los cuales se
realiza la investigacion de precios de venta de los solares,
informacion que mediante un proceso de comparacion
de precios de condiciones similares u homogéneas, son
la base para la elaboracion del plano del valor del suelo
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urbano; sobre el cual se determine el valor base por
sectores homogéneos. Expresado en el respectivo plano
de valores del suelo urbano, que esta contenido de manera
digital en la base de datos grafica del GAD Municipal, y
que forma parte de la presente Ordenanza.

El valor base que consta en el plano del valor de la tierra
sera afectado por los factores de aumento o reduccion
del avaltio del terreno, por aspectos topograficos, riesgo,
ubicacion en la manzana y geométricos.

Las particularidades fisicas de cada terreno de acuerdo
a su implantacion en el area urbana, en la realidad dan
la posibilidad de multiples enlaces entre variables e
indicadores, los que representan al estado actual del predio,
condiciones con las que permite realizar su valoracion
individual.

Por lo que el avaluo del terreno individual esta dado:
por el valor del metro cuadrado del sector homogéneo
localizado en el plano del valor de la tierra, multiplicado
por los factores de aumento o reduccién, multiplicado por
la superficie del terreno.

Para el caso de las urbanizaciones, el valor unitario del
suelo incluira necesariamente los costos de urbanizacion,
de acuerdo a las tablas de costo que deben presentar los
propietarios de ellas. Para el caso de urbanizaciones ya
existentes, se aplicaran las tablas con las que cuenta la
Direccion de Informacion, Avaltios y Catastros.

18.2. Calculo del avalio del terreno

El avaltio del terreno sera el producto de multiplicar el
Valor Unitario del Suelo por los Factores de Afectacion y
por la superficie del terreno.

AT= VUSxFAxST

AT:  Avaluo del terreno
VUS = Valor unitario del suelo
FA:  Factores de Afectacion
ST:  Superficie de terreno

Para obtener el factor resultante se multiplicaran entre si
los factores de afectacion y el producto de éste no podra
ser menor de 0.40, estableciéndose este factor como limite
inferior. Para efectos de su calculo se utilizara la siguiente
formula y factores de ajustes:

Factores de Ajuste

El nimero de variables o factores que pueden incidir de
forma directa en el valor catastral de un inmueble, es
ilimitado; sin embargo, bajo el criterio de buscar una
aceptable homogeneidad y sobre todo realizando un analisis
en funcion de la realidad del canton, y en funcion de la ficha
catastral; a continuacion, se enuncian los factores de ajuste
que seran utilizados en la valuacion catastral.

Frente

Cuando el frente de un predio tenga una longitud
menor de 6 metros, el valor-del. terreno sufrird un ajuste o
demérito, el cual sera proporcional a la longitud del frente
con respecto al frente minimo de 6 metros. En ningun caso
se considerara un frente menor de 3.0 metros de longitud. El
demérito no aplicara en aquellos predios ubicados en zona
o fraccionamientos donde mas del 90% de los predios estan
disefiados a partir de frentes menores a 6 metros, como es
el caso de fraccionamientos o unidades de interés social,
situacion que obliga a que dicho ajuste ya esté considerado
en el analisis/del Valor Catastral Unitario de Suelo Urbano
publicado. En estos casos y en el de los predios mayores de
6 m., el factor sera igual a 1.00.

Es importante sefialar que la municipalidad puede cambiar
el valor de la constante en funciéon de la normativa de
regulacion urbana existente, la misma que tiene sus
reglamentos establecidos por sectores.

Formula:

Ff= ~(F/k) (no ser4 mayor a 1) ni menor a0.94
Simbologia:

Ff:  Factor de frente

F:! Frente del predio en estudio

k: < Coeficiente igual 6

Profundidad

Este. factor se aplicard en los casos donde la relacion
profundidad - frente de un predio es mayor a cuatro veces.
Significa que la longitud de la profundidad es mas de cuatro
veces mayor que la longitud del frente

Se aplica cuando la relacién sea mayor a cuatro, y no sera
aplicable cuando el frente sea mayor a 10 m., ni cuando la
relacion sea menor a 4 veces, en estos casos el factor seré 1
Este factor no sera mayor a 1 ni menor-a 0.94

Formula:

Fp= V(F/p) k

Simbologia:

Fp: Factor por profundidad.

F:  Frente del'predio .en estudio.

P:  Profundidad del predio.

k: Coeficiente igual a 3.

Topografia

Este ajuste se realiza cuando existe una diferencia
considerable entre el nivel del terreno con el nivel de la via
de acceso, el porcentaje o factor a utilizarse esta acorde a la
tabla que a continuacion se indica:
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TOPOGRAFIA FACTOR
Plano 1.00
Semi Plano 0.99
Pendiente Tenue 0.98
Pendiente pronunciada 0.96
Pendiente Excesiva 0.95

Factor Forma.

Los predios pueden tener formas diversas, en el caso
particular del canton Pajan, se ha podido comprobar que
las formas por lo general son regulares, pero para los casos

donde la forma sea irregular se ha establecido la siguiente
metodologia para poder encontrar el factor forma del predio,
para esto se ha establecido una.matriz donde se analiza 2
variables, por una parte el nimero de lados y por otra el
numero de angulos-rectos internos existentes del predio,
con esta matriz lo que queremos llegar a concluir es que
en caso de-que un predio tenga las peores condiciones en
cuanto a su forma, tendra un factor de 0,7, y en caso de que
tenga las condiciones optimas (4 lasos, 4 angulos rectos) el
factor sea 1,-es decir no altere el costo del predio, con esto
se cubre las posibilidades multiples que existen para poder
describir la-forma del predio.

. N2 Angulos Rectos
0 1 2 3 4 5 6 7 8 90+
3 0.97 0.97 -~
4 0.97 0.98 0.98 1
g 5 0.97 0.97 0.99 0.99
= 6 0.97 0.99 0.98 0.98 0.98 0.99 <
7' 7 0.97 0.97 0.97 0.97 0.98 0.99 \)
8 0.97 0.98 0.97 097 | 098 [ 099 | 099 [ -
90+ 0.97 0.97 0.97 0.97 0.97 0.96 0.98 0.98 0.99 0.99
En funci(’)p de la cantidad de lados y dc? nameros de angulos INESTABLE 0.95
rectos existentes se escoge el coeficiente que este en la
interseccion de las 2 variables. ROCOSO 0.95

Factor de superficie

Es el ajuste que se obtiene de la relacion existente entre la
superficie de un predio comparado con el lote tipo catastral.
Este factor no aplicara en aquellos predios ubicados en
zonas, fraccionamientos, parques o corredores industriales
o cuando cuenten con las caracteristicas de parques
industriales; en estos casos el valor catastral unitario
de suelo publicado o provisional considerard el ajuste
correspondiente.

SUPERFICIE m2 COEFICIENTE
1 1.00-1,200.00 1.00
2 1,201.00-2,500.00 0.98
3 2,501.00-5,000.00 0.96
4 Mas de 5,000- 0.94

Factor Localizacion dentro de la manzana

Dependiendo de su ubicacion, el predio podrd
ser premiado o castigado de acuerdo a las siguientes
caracteristicas:

. Lote intermedio 1.00
. Interior sin acceso propio 0.80
. En esquina 1.20

Caracteristicas del suelo

SECO
INUNDABLE

1.00
0.95

Accesibilidad a servicios (Alcantarillado, Agua Potable,
Energia Eléctrica)

Tres servicios 1.00
Dos Servicios 0.95
Un Servicio o menos 0.80
Material de vias
HORMIGON ARMADO 1.00
ASFALTO 1.10
ADOQUIN 1.00
DOBLE RIEGO 0.94
LASTRADO 0.90
TIERRA 0.80
EMPEDRADA 0.90

Infraestructura complementaria. .y servicios (Aceras,
Bordillos, teléfono Fijo, Recoleccion de calles)

5 servicios 1.00
4 servicios 0.95
3 < servicios 0.90
2 servicios 0.80
1 servicios 0 menos 0.60

18.3 Avalio de Edificaciones

Se establece el avalio de las edificaciones que se hayan
desarrollado con el caracter de permanente, proceso que a
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través de la aplicacion de la simulacion de presupuestos de - Contrapiso
obra que va a ser avaluada a costos actualizados, en las que
constaran los siguientes indicadores de caracter general: - Paredes
tipo de estructura, acabados, edad de la construccion, estado
de conservacion, superficie, y nimero de pisos. - Escaleras
Para la aplicacion del método de reposicion y establecer - Cubierta/Entrepiso
los parametros especificos de célculo, a cada indicador
le correspondera un numero definido de rubros Acabados
de edificacion, a los que se les asignaran los indices N
- Pisos

de participacion. Para el caso y de acuerdo al tipo-de
construccion existente-se consideran coeficientes de vida
util para cada estructura.

Para la determinacion del avalio de las edificaciones
y en general de la propiedad urbana, se aplicaran los

Revestimiento interior

Revestimiento exterior

parametros, elementos, modelos mateméticos, tabla..de - Escalera
valoracion de los materiales de construccion, tabla de Puert
depreciacion de las edificaciones. - ruertas
18.4. Calculo del avaliio de las edificaciones - Tumbado
Método de Reposicién - Cubierta
- Ventana

El método de Reposicion, es la determinacion del Costo de
Reposicion para llegar al Costo Actual de la construccion.
Es decir, el Costo de Reposicion es el costo de reproducirlo

Cubre Ventana

o construirlo de nuevo para conocer el avalio de la

construccién nueva y el Costo Actual. - Closet (elemento utilizado en la ficha y ordenanza

vigente), se plante no utilizar este elemento, ya que
su aporte al valor de la edificacion es marginal,

La Depreciacion rgina
ademas de ser un elemento que el propietario

Es la pérdida de avalio o del precio de un bien. En el caso
de los inmuebles es la pérdida de valor por causa del uso

confunda o distorsione al llenar la ficha catastral

y/o del tiempo. Instalaciones
Ac= ScxFaxFcxEcxFd - Eléctrica
Ac: Avaluos de la construccion -~ Sanitarias
Sc: Superficie de piso/bloque - “Agua Potable
Fa: Sumatoria de factores  componentes de la - Bafios
construccion
- Especiales
Fc: Factor de correlacion
Estado de conservacion
Ec: Estado de Conservacion
o - Bueno
Fd. Factor de depreciacion
- Regular
COMPONENTES o FACTORES DE LA
CONSTRUCCION: - Malo
Estructura - Ruina
- Columnas Factores componentes de la construccion
- Vigasy Cadenas Estructura
COLUMNAS VIGAS.Y CADENAS ENTREPISO
i
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Obtenida la sumatoria de los factores de cada uno de los componentes de la construccion se lo multiplicara por el Factor de
Correlacion:

Para el primer piso: 26.0

A partir del segundo piso: 24.0

Vida Util y Porcentaje del valor residual de las construcciones.

Este cuadro que a continuacion se presenta proviene de un analisis realizado y esta en funcion del tipo de construccion y de

la vida util que se considera para este tipo de construcciones, obtenida de las distintas fuentes tal como de la camara de la
construccion y libros especialistas en el tema.

VIDA UTIL DE LAS CONSTRUCCIONES Y RESIDUO SEGUN ESTRUCTURA
ESTRUCTURA CONSTRUCCION VIDA UTIL % RESIDUAL
ACERO / HIERRO EDIFICIOS 70 10
ACERO / HIERRO CASAS 55 9
HORMIGON ARMADO EDIFICIOS 75 10
HORMIGON ARMADO CASAS 70
LADRILLO BLOQUE CASAS 40
MADERA CASAS 30

Para la aplicacion de la vida ttil y él % residual, se considerara como edificio‘a partir-del cuarto piso

Estado de conservacion.- de acuerdo al estado-de ‘conservacion que tengan cada una-de las construcciones se utilizara la
siguiente tabla con sus respectivos coeficientes:

COEFICIENTES POR ESTADO DE CONSERVACION

DESCRIPCION COEFICIENTE
BUENO 1.00
REGULAR 0.84
MALO 0.60
RUINA 0.30
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Bueno.- Cuando los elementos estructurales, sus acabados y
demas materiales que conforman la edificacion no presentan
deterioro, aunque carezcan de alguna instalacion o acabado,
sin que menoscaben la calidad del bien inmueble.

Regular.- Cuando existen indicios de que se presenta un
relativo grado de deterioro en componentes sencillos, como
cambios de cubierta, tumbado, puertas.

Malo.- Cuando los principales elementos estructurales
presentan grietas, desplomes y deterioro,  asi como
en acabados e instalaciones. Debera suprimirse la
habitabilidad-en la vivienda por el peligro que representa.
Debera repararse todos los elementos en deterioro para ser
habitable.

Ruina.- Cuando la edificacion presenta un total deterioro en
sus elementos estructurales, tipo de materiales y acabados
amenazando con derruirse, siendo imposible su reparacion;

habitabilidad son muy malas.

Las construcciones calificadas como Ruina no tendran
valor. Las construcciones-en obsolescencia que no hayan
sido calificadas como-tales, tendran una depreciacion de
hasta el 60% respecto al valor de la edificacion.

DEPRECIACION

Es el factor que ajusta al costo unitario del valor de la
construccion y de los adicionales debido a la depreciacion
que exista por el transcurrir del tiempo de vida util:

No existe depreciacion en construcciones que hayan sido
realizadas en los 2 Gltimos afos.

La depreciacion se aplicara solamente cuando se disponga
de una informacion sobre el afio de construccion y estado
de conservacion que proviene de las actualizaciones

su vida util es infima; sus condiciones de seguridad y catastrales.
ESTRUCTURA
Edad en

~ B Madera Madera Bloque Baha-

AROsS H.A. Hiero ) . . Adobe/
Fina Comun Ladrillo |reque _

Tapial
0-2 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00
3-4 0.97 0.97 0.96 0.96 0.95%5 0.94 0.94
5-6 0.93 0.93 0.92 0.90 0.92 0.88 0.88
7-8 0.90 0.90 0.88 0.85 0.89 0.86 0.86
S-10 0.87 0.86 0.85 Q.80 0.86 0.83 0.83
11-12 0.84 0.83 0.82 0. 75 .83 0.78 0.78
13-14 0.81 0.80 Q.79 0.70 0.80 0.74 0.74
15-16 0.79 0.78 0. 76 0.65 .77 0.69 0.69
17-18 0.76 0.75 Q.73 0.60 0.74 0.65 0.65
19-20 0.73 O. 73 O. 71 0.56 0. 71 0.61 0.61
31-22 0.70 0. 70 0.68 0.50 0.68 0.58 0.56
23-24 0.68 0.68 0.66 0.46 0.65 0.54 0.54
25-26 0.66 0.65 0.63 0.45 0.63 0.52 0.52
27-28 0.649 0.63 0.671 .42 0.61 .49 .49
29-30 0.62 0.61 0.59 Q.40 0.68 0.44 0.44
31-32 0.60 0.59 057 0.39 0.56 0.39 0.39
33-34 0.58 .57 0.55 0.38 0.53 0.37 .37
35-36 0.56 0.56 0.53 0.37 0.51 0.35 0.35
37-38 0.54 .54 0.571 0.36 0.49 .34 .34
39-40 0.52 0.53 0.49 0.35 0.47 0.33 0.33
471 -42 0.51 0.51 0.48 0.34 0.45 .32 .32
A43-444 0.50 0.50 0.46 0.33 0.43 0.371 0.31
A45-46 0.49 0.483 0.145 .32 0.42 0.30 0.30
A47-48 0.48 0.47 0.43 0.31 0.40 0.29 0.29
A49-50 0.47 0.45 0.42 0.30 0.39 0.28 0.28
51-52 0.46 .44 0. 471 0.29 Q.37 .27 Q.27
53-514 0.46 .42 0.36 0.29 0.34 025 025
55-56 0.45 0.43 0.40 0.29 0.36 0.26 0.26
57-58 .45 0.41 0.38 .28 0.33 .24 0.24
59-60 .44 0.40 .37 .28 0.32 .23 .23
6l-64 0.43 0.39 0.36 Q.28 0.31 .22 .22
65-68 0.42 0.38 0.35 0.28 0.30 .21 0.31
&9-72 0O.471 0.37 .34 .28 0.29 .20 0.20
73-76 O.471 .37 0.33 0.28 0.28 0.20 0.20
77-80 0. 40 0.36 0.33 0.28 .27 0.20 0.20
S1-84 0 .40 0.36 .32 .28 0.26 .20 0.20
5-88 0.40 0.35 .32 0.28 0.26 .20 0.20
829 + 0.40 0.35 0.32 0.28 0.25 0.20 0.20
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PRECIOS UNITARIOS BASE PARA ADICIONALES CONSTRUCTIVOS, VIDA UTIL Y VALOR RESIDUAL

El avalto de las mejoras o adicionales constructivos se realizara aplicando los valores o precios unitarios de cada elemento
constructivo que se adicione a la construccion.

La vida util o vida técnica y el valor residual para los adicionales constructivos se aplicara de acuerdo.al Material.

Tipo de Adicional Unidad V_alor Vida util V:_::Ior
Unitario residual

Cubierta estructura metalica sobre columnas de
H.A. sobre terraza m2 60.00 50 10%
Cubierta estructura metalica sobre columnas de o
Hierro sobre terraza 55.00 50 10%%
Cubierta estructura madera sobre terraza m2 20.00 50 1006
Cubierta hastalos 5 m. en suelo m2 264.63 50 1006
Cubierta hastalos 9 m. en suelo m2 320.99 50 10%%
Cubierta mayora 9 m. en suelo m2 377.05 50 10%%
Muro/Cerramiento Hormigdon Armado m3 208.70 50 10%
Muro/Cerramiento Hormigdn Ciclopeo m3 96.71 40 10%
Cerramiento Piedra m3 63.82 40 10%%
Cerramiento de Bloque/Ladrillo enlucido m?2 67.03 20 10%
Cerramiento de Ladrillo/Ladrillo enlucido y
pintado m2 112.48 20 10%
Cerramiento Adobe m2 11.49 10 10%
Cerramiento de Malla sobre manposteria m?2 30.80 10 10%
Cerramiento de Hierro sobre manposteria m2 115.07 20 10%
Cerramiento de Hierro m2 135.82 30 10%
Cerramiento de Cafa m2 36.09 3 10%
Cerramiento de Malla m2 18.98 10 10%
Cerramiento Alambra de Paa m2 3.85 5 10%
Cerramiento Cerco vivo m2 16.61 5 10%
Muro de Gaviones con malla m3 46.11 40 10%
Generador 5KVA Unidad 1,723.36 10 10%
Sistema de Climatizacion Unidad 1,323.01 10 10%
Sistema de Gas Centralizado Unidad 290.33 10 10%%
Sistema de Vigilancia tipo domo Unidad 1,038.90 10 10%
Ascensor por parada o piso Unidad 18,250.66 15 1006
SERVIDOR DE COMUNICACION MICROCIRCUITOS Unidad 5,084.68 10 1006
SISTEMA DE MUSICA AMBIENTAL (Punto) Punto 58.03 10 1006
SISTEMA DE ILUMINACION Unidad 5,084.68 10 10%%
Cisterna m2 389.10 40 10%%
Piscina m2 413.56 15 10%
Reservorio Unidad 600.00 40 10%%
Cancha encementada uso multiple m2. 9.62 20 10%
Cancha Cesped Sintético m2. 12.00 3 10%
Cancha Cesped natural m2. 3.00 5 10%

FACTOR DE DEPRECIACION POR EDAD DEL-ADICIONAL CONSTRUCTIVO

Se aplicara para cada tipologia la siguiente expresion (del método de Ross):

En donde:
D= Factor de depreciacion por edad, en %
E=  Edad del adicional constructivo = (2016 — afio de la construccion)
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Vu= Vida 1til segiin adicional constructivo

Se tendran los parametros de depreciacion de acuerdo a
cada material constructivo adicional.

Instalaciones especiales - IE

El valor de las instalaciones especiales estara definido por
los datos siguientes:

TABLA DE PRECIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES
NUMERO ADICIONAL CONSTRUCTIVO UNIDAD |P-UNITARIO
1 |SISTEMA DETRANSMICION SATELITAL UNIDAD | § /. 450,00
2 [SISTEMA CONTRAINCENDIO UNIDAD |5 500,00
3 [SISTEMA DEVIGILANCIA UNIDAD | 30000
4 [ASCENSOR UNDAD | $20,000.00
5 [SISTEMA DEAIRE ACONDICIONADO UNDAD |5 20000
5 [SISTEMA DEILUMINACION uNDAD | § 40000
7 |GRADAS ELECTRICAS mo | $ 100000
3 |omos )

a. FACTORES DE CORRECCION DEL AVALUO
DE LOS ADICIONALES

En caso de los adicionales que se ha considerado en
la presente metodologia tal como cerramientos, muros,
piscinas, etc., se aplicard los siguientes factores para
afectar al precio del avaluo de los adicionales.del
predio, estos factores estan en funcion del estado de
conservacion y mantenimiento que tenga el predio:

COEFICIENTES DE CORRECCION AL VALOR DEL
ADICIONAL CONSTRUCTIVO
DESCRIPCION COEFICIENTE

MUY BUENO 1.00
BUENO 0.85
REGULAR 0.70
MALO 0.30

El avalto de la propiedad sera la sumatoria del avaluo del
terreno, mas el avaltio de las edificaciones existentes en el
predio, mas el avaluo de los otros sistemas constructivos
anexos al predio.

AV= AT+ AC+ AAC

Donde

AV= Avaluo del bien inmueble
AT:  Avaluo del terreno

AC:  Avalto de construcciones

AAC: Avalto de adicionales constructivos

TiTULO IV

DETERMINACION DEL IMPUESTO
PREDIAL URBANO

CAPITULO 1
GENERALIDADES

Articulo 19.- Objeto del impuesto predial.- Son objeto
de aplicacion -« del impuesto predial general sobre los
predios, todas las propiedades inmuebles ubicadas dentro
de los limites del canton Pajan.

Articulo 20.- Tributo aplicable.- Los predios del canton
Pajan estan gravados por el impuesto predial, el cual se
establece mediante una tarifa por mil, calculada sobre
el valor imponible de la propiedad; seglin lo que se
dispone en la presente Ordenanza y de conformidad con lo
estipulado en el COOTAD.

Articulo 21.- Sujeto activo.- El sujeto activo del
impuesto predial es el GAD Pajan.

Articulo 22.- Sujetos pasivos.- Son sujetos pasivos
los contribuyentes o responsables del tributo que grava
la propiedad urbana y rural, las personas naturales o
juridicas, las sociedades de hecho, las sociedades de
bienes, las herencias yacentes y demas entidades aun
cuando carccieren de personeria- juridica, y que sean
propietarios, poseedores o usufructuarios de bienes raices
ubicados dentro del perimetro del cantén Pajan.

Por tanto, para efectos de lo que dispone esta Ordenanza,
son también5 sujetos pasivos las personas naturales o
juridicas, nacionales o extranjeras, comprendidas en los
siguientes casos:

1. Los representantes legales de menores no emanci-
pados y los tutores o curadores con administracion de
predios de los demads incapaces.

2. Los directores, presidentes, gerentes o represen-
tantes de las personas juridicas y demas entes
colectivos con personeria juridica que sean propietarios
de predios.

3. Los que dirijan, administren o tengan la disponibi-
lidad de los predios pertenecientes a entes colectivos
que carecen de personeria juridica.

4.” Los. “mandatarios, .~agentes = oficiosos 0 gestores
voluntarios respecto de los predios que administren
o dispongan.

5. Los sindices-de quiebra o de concursos de acreedores,
los. representantes o liquidadores de sociedades de
hecho en liquidacion, los depositarios judiciales y los
administradores de predios ajenos, designados judicial
o convencionalmente.

6. Los adquirentes de predios por los tributos a la
propiedad urbana que afecten a dichos predios,
correspondientes al afio en que se haya efectuado la
transferencia y por el afio inmediato anterior.
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7. Las sociedades que sustituyan a otras haciéndose
cargo del activo y del pasivo en todo o en parte, sea
por fusion, transformacion, absorcion o cualquier otra
forma. La responsabilidad comprende al valor total
que, por concepto de tributos a los predios, se adeude a
la fecha del respectivo acto.

8. Los sucesores a titulo universal, respecto de los
tributos a los predios adeudados por el causante.

9. Los donatarios y los sucesores de predios a titulo
singular, por los tributos que sobre dichos predios
adeudare el donante o causante.

10. Los usufructuarios de predios que no hayan legalizado
la tenencia de los mismos y que estén inmersos como
bienes mostrencos o vacantes.

Articulo 23.- Administraciéon tributaria municipal.- La
Administracion Tributaria Municipal, esto es, los procesos
de determinacion, calculo, liquidacion y recaudacion de
los impuestos, que pesan sobre la propiedad inmobiliaria
del canton Pajan, es de competencia indelegable de
la Direccion Financiera, la misma que la ejercerd por
intermedio de su Director y los departamentos de Rentas
y de Tesoreria.

Articulo 24.- Avalio imponible.- El avaltio imponible de
cada propiedad inmobiliaria es aquel con el cual el avaltio
de la propiedad actualizado, excede a las deducciones
establecidas conforme ala presente ordenanza.

El avaluo imponible correspondiente a los contribu-
yentes que posean mas de un predio, sera igual a la suma de
los avaltios imponibles de todos esos predios, incluidos los
derechos o alicuotas de copropiedad, de haber lugar.

Sera de competencia y responsabilidad privativa de la
Unidad de Avaltios y Catastros, determinar el avaluo
imponible; y del Director Financiero a través de los
departamentos de Rentas y Tesoreria, la determinacion
del valor del impuesto y el de las exoneraciones, que
correspondan a cada contribuyente, y del cobro del
tributo.

CAPITULO II

DE LA DETERMINACION DE LA TARIFA DEL
IMPUESTO PREDIAL URBANO

Articulo  25.- Determinacién del impuesto predial
urbano.- El valor delimpuesto predial urbano municipal
que cada contribuyente debe pagar anualmente, desde el
primer dia de enero del 2018, sera el que resulte de
aplicar la tarifa progresiva siguiente:

TARIFA PROGRESIVA URBANA
Rango e.n F rzfc.cwn Tarifa al
Remuneraciones basica excedente
Basica Unificadas USD$
1 - 5,00 - 0,50

2 5,00 15,00 0,50 0,51
3 15,00 25,00 1,00 0,52
4 25,00 35,00 1,50 0,53
5 35,00 45,00 2,00 0,54
6 45,00 55,00 2,50 0,55
7 55,00 65,00 3,00 0,56
8 65,00 75,00 3,50 0,57
9 75,00 85,00 4,00 0,58
10 85,00 95,00 4,50 0,59
11 95,00 105,00 5,00 0,60
12 105,00 | En adelante 5,50 0,61

Articulo 26.- Recargo a los inmuebles no edificados en
la zona urbana.- Se establece un recargo anual del dos por
mil (2%) que se cobrara sobre el avaltio de la propiedad,
que gravara a los inmuebles no edificados hasta que
se realice la edificacion, de.acuerdo con las siguientes
regulaciones:

a) El recargo solo afectara a los inmuebles que estén
situados_en zonas urbanizadas;-esto es, aquellas que
cuenten. con -los servicios  bésicos, tales como agua
potable, canalizacion y energia eléctrica;

b) El recargo no afectard a las areas ocupadas por
parques o jardines adyacentes a los edificados ni a las
correspondientes a retiros o limitaciones zonales, de
conformidad con las ordenanzas vigentes que regulen
tales aspectos;

¢) En caso de inmuebles destinados a estacionamientos
de vehiculos, los propietarios deberan obtener del
Municipio respectivo una autorizacion que justifique
la necesidad de dichos estacionamientos en el lugar;
caso contrario, se considerara como inmueble no
edificado.

d) No afectara a los terrenos.no construidos que formen
parte propiamente de una_explotacion agricola, en
predios que deben considerarse urbanos por hallarse
dentro del sector de demarcacion urbana, y que por
tanto, no se encuentran en-la zona habitada;

e) Cuando por incendio, terremoto u otra causa
semejante, se destruyere un edificio, no habra lugar a
recargo-de que trata este articulo, en los cinco afios
inmediatos.siguientes al del siniestro; y,

f) Enelcaso detransferencia de dominio sobre inmuebles
sujetos al recargo, no habra lugar a éste en el afio en que
se efectlie el traspaso ni en el aflo siguiente.

Sin embargo, este plazo se extendera a cinco afios a
partir de la fecha de la respectiva escritura, en el caso de
inmuebles pertenecientes a personas que no poseyeren otro
inmueble dentro del cantén y que estuvieren tramitando
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préstamos para construccion de viviendas en el Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, en el Banco Ecuatoriano
de la Vivienda o en una mutualista, segtin el correspondiente
certificado expedido por una de estas instituciones. En
el caso de que los propietarios de los bienes inmuebles
sean migrantes ecuatorianos en el exterior, ese plazo se
extenderd a diez afios.

CAPITULO 111

DE LAS EXENCIONES DEL
IMPUESTO PREDIAL URBANO

Articulo 27.- Exenciones de los impuestos.- Los
contribuyentes estan exentos del pago del impuesto
de que trata el presente capitulo, bien sea en forma
permanente, temporal o.parcial, en el caso de propiedades
urbanas, en la manera que se detalla a continuacion:

1. Tendran exoneracion permanente:

1.1.Los predios unifamiliares urbano-marginales con
avaluos de hasta veinticinco remuneraciones basicas
unificadas del trabajador en general.

1.2.Los predios de propiedad del Estado y demas
entidades del sector publico.

1.3.Los predios que pertenecen a las instituciones de
beneficencia o asistencia social de caracter particular,
siempre que sean personas juridicas y los edificios
y sus rentas estén destinados, exclusivamente a estas
funciones.

Si  no hubiere destino total, la exencidon sera
proporcional a la parte afectada a dicha finalidad.

1.4.Las propiedades que pertenecen a naciones extranjeras
0 a organismos internacionales de funcion publica,
siempre que estén destinados a dichas funciones.

1.5.Los predios que hayan sido declarados de utilidad
publica por el Concejo Municipal o Metropolitano y
que tengan juicios de expropiacion, desde el momento
de la citacion al demandado hasta que la sentencia
se encuentre ejecutoriada, inscrita en el Registro
de la Propiedad y catastrada. En caso de tratarse
de expropiacion parcial, se tributara por lo no
expropiado.

2. Gozaran de una exencién por los cinco afios
posteriores al de su terminacion o al de la adjudicacion,

€n Su caso:

2.

Ju—

.Los bienes que deban considerarse amparados por- la
institucion del patrimonio familiar, siempre que no
rebasen un avaliio de cuarenta y ocho mil dolares.

2.2.Los edificios que. se construyan para viviendas
populares y para hoteles,

e Las casas que se construyan con préstamos que
para tal objeto otorga el Instituto Ecuatoriano

de Seguridad Social, el Banco Ecuatoriano de
la Vivienda, las asociaciones ' mutualistas y
cooperativas de vivienda y solo hasta el limite de
crédito que se haya concedido para tal objeto.

2.3.La rebaja por 'deudas hipotecarias después de los
cinco afos, tendra-los siguientes. limites:

+~ Cuando se trate de préstamos hipotecarios sin
amortizacion. gradual, otorgados por bancos,
empresas o personas particulares, el contribuyente
debera. adjuntar una copia de la escritura en
la._primera solicitud, y cada afio un certificado
notariado del acreedor, en el que conste el valor
del saldo deudor por capital. En la primera vez,
el solicitante también adjuntard las escrituras,
contratos, facturas y, de haber lugar, los planos
de construccion, que permitan comprobar que
el préstamo se ha efectuado e invertido en la
adquisicion, construccion o mejoras del inmueble.
Cuando se trate del saldo del precio de compra,
hard prueba suficiente la respectiva escritura de
compra.

* En los préstamos . que otorga el Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, el contribuyente
presentara, ‘en la primera vez, un certificado que
confirme la existencia del préstamo y su objeto, asi
como el valor del mismo o el saldo de capital, en su
caso.

*  En los préstamos sin seguro de desgravamen, pero
con amortizacion gradual, se indicara el plazo y
se establecera el saldo de capital y los certificados
seran renovados por el peticionario cada afo.
En los préstamos con seguro de desgravamen, se
indicara también la edad del asegurado y la tasa de
constitucion de la reserva matematica.

e A falta de informacion suficiente, la Direccion
Financiera elaborara tablas de aplicacion, a base
de los primeros datos proporcionados por el
interesado y teniendo como referencia similares
casos anteriores.

e La rebaja por-deudas hipotecarias sera del
veinte al cuarenta por ciento del saldo del valor
del capital’ de la deuda, sin que pueda exceder
del cincuenta.por ciento-del valor comercial del
respectivo predio; y,

e Para los efectos de los calculos anteriores, solo
se considerard el saldo de capital, de acuerdo con
los certificados de las instituciones del sistema
financiero, del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, o conforme al cuadro de coeficientes de
aplicacion que elaboraran las municipalidades.

La rebaja por deudas hipotecarias sera del veinte por
ciento (20%) del saldo del valor del capital de la deuda,
cuando ese saldo alcanza hasta el veinticinco por
ciento (25%) del valor real actualizado del respectivo
predio.
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Treinta por ciento (30%) del saldo del valor del capital
de la deuda, cuando ese saldo supera el veinticinco por
ciento (25%) y llega hasta el treinta y siete y medio por
ciento (37.5%) del valor real actualizado del respectivo
predio.

Cuarenta por ciento (40%) del saldo del valor del capital
de la deuda, cuando ese saldo supera el treinta y siete
y medio por ciento (37.5%) del avaltio real actualizado
del respectivo predio.

Para efectosde lo estipulado en este numeral, la
Direccion Financiera solo considerara el saldo de
capital, de acuerdo con los certificados emitidos por
los bancos y el Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social. Cuando deba aplicarse deducciones por cargas
hipotecarias compartidas entre los copropietarios de
uno o varios inmuebles, el monto de la deduccion se
aplicara a prorrata del valor de los derechos de cada
uno.

3. Gozaran de una exoneracion hasta por dos afios
siguientes al de su construccion, las casas destinadas
a vivienda no contempladas en los literales a), b)
y ¢) de este articulo, asi como los edificios con fines
industriales.

Cuando la construccion comprenda varios pisos, la
exencion se aplicara a cadauno de ellos, por separado,
siempre que puedan habitarse individualmente, de
conformidad con el respectivo afo de terminacion:

No deberan - impuestos los edificios que deban
repararse para’ que puedan ser habitados, durante el
tiempo que dure la reparacion, siempre que sea mayor
de un afio y comprenda mas del cincuenta por ciento
del inmueble. Los edificios que deban reconstruirse en
su totalidad, estaran sujetos a lo que se establece para
nuevas construcciones.

Para aplicar estas exenciones se tendra en cuenta
el catastro actualizado de entidades y organismos
del sector publico, o su equivalente, que el Director
Financiero solicitara a la Oficina de Planificacion de la
Presidencia de la Republica.

Las instituciones de beneficencia o asistencia social
de caracter particular, para acceder a la exencion
total o parcial, el representante legal de la institucion
beneficiaria de la exencion debera presentar al Director
Financiero, lo siguiente:

* Copia notariada de las paginas del Registro
Oficial en que conste publicada la ley, decreto o
acuerdo ministerial de creacion o aprobacion de los
estatutos, y de sus reformas, de haberlas.

* Declaracion juramentada del representante legal de
la institucion, de la que conste que sus edificios y
rentas se destinan unica y exclusivamente a los
fines de beneficencia, asistencia social o educacion,
para los que esta autorizada. De haber destino
parcial, se detallard los bienes y rentas pertinentes.

* Copia del presupuesto anual, con detalle de ingresos
y gastos.

4. Los ancianos mayores de sesenta y cinco afos estan
exonerados si es que el total del avaluo de la propiedad
actualizado del predio o predios de su propiedad no
excede del equivalente a.quinientas remuneraciones
basicas  unificadas del trabajador en general, que
estuvieren vigentes en el mes de diciembre del afio
inmediato anterior al que corresponde la tributacion.
Si es que ‘ese total excede el limite anotado, la
tributacion..se aplicarda sobre el respectivo avalio
excedente.

5. 'Las personas con discapacidad y/o las personas
naturales y juridicas que tengan legalmente bajo su
proteccion o cuidado a la persona con discapacidad,
tendran la exencion del cincuenta por ciento (50%) del
pago del impuesto predial. Esta exencioén se aplicara
sobre un (1) solo inmueble con un avaltio maximo de
quinientas (500) remuneraciones basicas unificadas del
trabajador privado en general. En caso de superar este
valor, se cancelara uno proporcional al excedente.

Los contribuyentes beneficiatios de las exoneraciones o
rebajas al impuesto-predial, deben presentar hasta el 20
de diciembre del afio anterior al de la emision del titulo
de crédito, - la documentacion que certifique que estén
inmersos en las mismas. para que surjan efectos en la
correspondiente emision.

Las' solicitudes, que se presenten fuera del plazo
establecido por  esta ordenanza, tendran efectos para la
liquidacion del impuesto respectivo, el siguiente periodo
tributario.

CAPITULO IV

DE LA ADMINISTRACION DE
LOS TITULOS DE CREDITO

Articulo 28.- Emisién de titulos de crédito.- El
Director Financiero a través de la Jefatura 'de Rentas del
Gobierno Municipal procederda emitir los titulos de
crédito respectivos. Este proceso-debera estar concluido
hasta el 31 del mes de diciembre previo al del inicio de la
recaudacion.

Los titulos de crédito deberan- reunir los siguientes
requisitos:

L.~ Designacion del GAD Pajan, de la Direccion Financiera
y la Jefatura de Rentas, en su calidad de sujeto activo
el primero, y de Administradores Tributarios los otros
dos.

2. Identificacion del deudor tributario. Si es persona
natural, constaran sus apellidos y nombres. Si es
persona juridica, constardn la razén social, el namero
del registro nico de contribuyentes.

3. Ladireccion del predio.
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4. Cddigo alfanumérico con el cual el predio consta en
el catastro tributario.

5. Numero del titulo de crédito.

6. Lugar y fecha de emision.

7. Avalto actualizado de cada predio.

8. Valor de las deducciones de cada predio.
9. Avaltio imponible de cada predio.

10. Valor de la obligacion tributaria que debe pagar el
contribuyente o de la diferencia exigible.

11. Valor del descuento, si el pago se realizare dentro del
primer semestre del aflo.

12. Valor del recargo, si el pago se realizare dentro del
segundo semestre del afio.

13. Firma autégrafa o en facsimile, del Director
Financiero y del Jefe del Departamento de Rentas, asi
como el sello correspondiente.

Articulo 29.- Recibos provisionales.- Si por razones de
fuerza mayor, la Direccion Financiera no alcanzare a emitir
el catastro tributario o los titulos de crédito respectivos, el
Director Financiero autorizara por escrito al Jefe de Rentas
para que emita recibos provisionales, en base del catastro.y
valores del afio anterior.

Esos recibos provisionales seran numerados y reuniran
los mismos requisitos que los establecidos en el Art. 30.

Articulo 30.- Custodia de los titulos de crédito y los
recibos provisionales.-Una vez concluido el tramite de que
tratan los articulos precedentes, el Jefe del Departamento
de Rentas comunicara al Director Financiero, quién de
inmediato entregara al Tesorero del Gobierno Municipal
para su custodia y recaudacion pertinente.

Esta entrega la realizara mediante oficio escrito, el cual
estara acompafiado de un ejemplar del correspondiente
catastro tributario, de estar concluido, que debera ser
igualmente firmado por el Director Financiero y el Jefe de
Rentas.

Articulo 31.- Recaudacion tributaria.- Los contribuyentes
deberan pagar el impuesto, en el curso del respectivo
afio, sin necesidad de que el Municipio les notifique esta
obligacion.

Los pagos seran realizados en la Tesoreria Municipal y
podran efectuarse desde el primer dia laborable del mes
de enero de cada afio, aun cuando el Municipio no hubiere
alcanzado a emitir el catastro tributario o los titulos de
crédito.

En este caso, el pago se realizard a_base del catastro del afio
anterior y la Tesoreria Municipal entregard al contribuyente
un recibo provisional.

El vencimiento para el pago de los-tributos sera el 31
de diciembre del afio al que corresponde la obligacion.

Cuando un contribuyente -aceptare en parte su obligacion
tributaria y la protestare en otra, sea que se refiera a los
tributos de uno o varios aflos, podra pagar la parte con la que
esté conformey formular sus reclamos con respecto a la que
protesta. El Tesorero Municipal no podra negarse a aceptar
el pago de los tributos que entregare el contribuyente.

La Tesoreria Municipal entregara el original del titulo
de crédito o del recibo provisional, al contribuyente. La
primera copia correspondera a la Tesoreria y la segunda
copia sera entregada al Departamento de Contabilidad.

Articulo 32.- Descuentos en la recaudacion.- Los
contribuyentes que paguen los tributos dentro de los
primeros seis meses del afio, tendran derecho a que
la Tesoreria Municipal aplique la siguiente tabla de
descuentos sobre el valor pagado por cada tributo predial:

PORCENTAJE
PERIODO DE PAGO DE
DESCUENTO
PRIMERA QUINCENA DE ENERO 10
SEGUNDA QUINCENA DE 9
ENERO
PRIMERA QUINCENA DE ]
FEBRERO
SEGUNDA QUINCENA DE 7
FEBRERO
PRIMERA QUINCENA DE 6
MARZO
SEGUNDA QUINCENA DE 5
MARZO
PRIMERA QUINCENA DE ABRIL 4
SEGUNDA QUINCENA DE ABRIL 3
PRIMERA QUINCENA DE MAYO 3
SEGUNDA QUINCENA DE MAYO 2
PRIMERA QUINCENA DE JUNIO 2
SEGUNDA QUINCENA DE JUNIO 1

Articulo 33.- Recargos en la recaudacion.- Los
contribuyentes . que paguen los tributos durante el
segundo semestre del-afio, tendran un recargo del diez por
ciento 10% anual.

Articulo34.- Reportes diarios de recaudacion y deposito
bancario.- Al final de cada dia, el Tesorero Municipal
elaborara y presentara al Director Financiero, y éste al
Alcalde, el reporte diario de recaudaciones, que consistira
enun cuadro en el que constara el detalle y valores totales
recaudados cada dia por concepto del tributo, intereses,
multas y recargos.

Este reporte podra ser elaborado a través de los medios
informaticos con que dispone el Gobierno Municipal.
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Articulo 35.- Interés de mora.- A partir de su
vencimiento, esto es, desde el primer dia de enero del afio
siguiente a aquel en que debid pagar el contribuyente, los
tributos no pagados devengaran el interés anual desde la
fecha de su exigibilidad hasta la fecha de su extincion,
aplicando la tasa de interés mas alta vigente, expedida
para el efecto por el Directorio del Banco Central.

El interés se calculara por cada mes o fraccién de mes, sin
lugar a liquidaciones diarias.

Articulo 36.- Coactiva.- Vencido el afio fiscal, esto es,
desde el primer dia de enero del afio siguiente a
aquel en que debio pagarse el impuesto por parte del
contribuyente, la Tesoreria Municipal debera cobrar por la
via coactiva el impuesto en mora y los respectivos intereses
de mora.

Articulo 37.- Imputaciéon de pagos parciales.- El
Tesorero Municipal imputara en el siguiente orden los
pagos parciales que haga el contribuyente: primero a
intereses, luego al tributo y por tltimo a multas y costas.

Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos
de crédito, el pago se imputara primero al titulo de
crédito mas antiguo que no haya prescrito.

Articulo 38.- El catastro tributario de la propiedad
inmobiliaria del cantén Pajan.- Serd de responsabilidad
privativa e indelegable de la Direccion Financiera a través
de la Jefatura de Rentas la elaboracion anual y actualizacion
permanente del catastro tributario de la  propiedad
inmobiliaria urbana del canton Pajan. Este mandato
incluye la custodia de los documentos de respaldo-de la
informacion constante en dicho catastro tributario, el cual
adquiere igualmente el caracter de documento oficial del
Municipio.

El Catastro Tributario de la Propiedad Inmobiliaria
Urbana contendra la informacion del catastro patrimonial,
y adicionard la siguiente:

1. Valor de cada una de las deducciones contempladas en
esta ordenanza.

2. Valor imponible.

3. Valor del rendimiento potencial del tributo, resultante
de la aplicacion de la tarifa pertinente.

4. Valor de las exenciones y -exoneraciones contempladas
en esta ordenanza, tributo.

5. Valor de los descuentos.
6. Valor de los recargos.

7. Valor neto de cada tributo, que debe pagar el
contribuyente en el afio respectivo, y que es igual a
restar de los valores a que se refiere el numeral 3, los
correspondientes valores que constan como exenciones
y exoneraciones y descuentos y luego sumar los
recargos.

Al final del catastro tributario de la  propiedad urbana
también se hardn constar en todas las-columnas las
cantidades y valores acumulados para el canton.

CAPITULO V
DE LOS RECLAMOS

Articulo. 39.- Reclamos y recursos.- Concluido este
proceso de actualizacion catastral, se notificara por la
prensa a la ciudadania, para que los interesados puedan
acercarse a la.entidad o acceder por medios digitales al
conocimiento de la nueva valorizacion.

Los contribuyentes, responsables o terceros, que se
creyeren afectados, en todo o en parte, por un acto
determinativo  sea en el avallo, base imponible, o
impuesto, podran presentar su reclamo ante la misma
Administracion Tributaria Municipal. El empleado que lo
recibiere esta obligado a dar el tramite dentro de los plazos
que correspondan de conformidad con la ley.

Articulo 40.- Reclamos sobre los avalios.- Una vez que
los sujetos pasivos hayan notificado de la actualizacion
catastral, podran dichos contribuyentes formular sus
reclamos ante el director financiero cuando el reclamo
sea por el acto determinativo del impuesto; y a la unidad
de Avaluos-y. Catastros, cuando el reclamo sea por la
determinacion del avaluo:

Dentro del plazo de hasta quince dias de recibido el reclamo,
el Jefe de Avaluos y Catastro atendera el reclamo, y pondra
en conocimiento del reclamante, el resultado del tramite.

Para tramitar la impugnacion o apelacion, a que se
refieren los incisos precedentes, no se requerira del
contribuyente el pago previo del nuevo valor del tributo.

Articulo 41.-De las inspecciones.- Cuando una solicitud
de ingreso, reingreso, baja, o verificacion de medidas de
un predio, requiera inspeccion en sitio, el contribuyente
entregara la documentacion requerida en la respectiva
ventanilla, la cual sera resuelta por la Unidad de Avaltios
y Catastros, dentro del plazo de‘hasta 15 dias laborables,
contados a partir de la entrega de la documentacion. A
su vez el Contribuyente coordinard con esta Unidad para
verificar la peticion:

TITUILO V

DETERMINACION DEL IMPUESTO
PREDIAL RURAL

CAPITULO I
GENERALIDADES

Art. 42. Objeto del impuesto.- Son objeto del impuesto
a la propiedad Rural, todos los predios ubicados dentro
de los limites del Canton excepto las zonas urbanas de la
cabecera cantonal y de las demas zonas urbanas del Canton
determinadas de conformidad con la Ley.
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Art. 43. Impuesto que grava a la propiedad rural.- Los
predios rurales estan gravados de acuerdo a lo establecido
en los articulos 514 al 526 del COOTAD;

Art. 44.-. Sujetos pasivos.- Son sujetos pasivos del
impuesto a los predios rurales, los propietarios o
poseedores de los predios situados fuera de los limites de
las zonas urbanas.

Art. 45.- Existencia del hecho generador.- El catastro
registrara los elementos cualitativos y cuantitativos. que
establecen la existencia del hecho generador, los cuales
estructuran el contenido de la informacion predial, -en
el formulario de declaracion o ficha predial con los
siguientes indicadores generales:

1. Identificacion predial

2. Tenencia

3. Descripcion del terreno

4. Infraestructura y servicios

5. Usoy calidad del suelo

6. Descripcion de las edificaciones
7. Gastos e Inversiones

Art. 46.- Valor de la _propiedad rural.- Los predios
rurales seran valorados mediante la aplicacion de los
elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones
y valor de reposicion; con este proposito, el Concejo
aprobara, el plano del valor de la tierra, los factores de
aumento o reduccion del valor del terreno por aspectos
geométricos, topograficos, accesibilidad al riego, accesos
y vias de comunicacion, calidad del suelo, agua potable,
alcantarillado y otros elementos semejantes, asi como
los factores para la valoracion de las edificaciones. La
informacion, componentes, valores y parametros técnicos,
seran particulares de cada localidad y que se describen a
continuacion:

a.-) Valor de terrenos
Sectores similares u homogéneos:

Se establece sobre la informacion de caracter cualitativo
de la infraestructura bdasica, de la infraestructura
complementaria, comunicacion, transporte y servicios
municipales, informacion que cuantificada, mediante
procedimientos estadisticos, permitira definir la estructura
del territorio rural y clasificar el territorio en sectores de
cobertura seguin el grado de mayor o menor disponibilidad de
infraestructura y servicios, numerados en orden ascendente
de acuerdo a la dotacion de infraestructura, siendo el sector
1 el de mejor cobertura, mientras-que el tltimo sector de la
unidad territorial seria el de inferior cobertura.

Ademas, se considera para analisis de los Sectores
homogéneos, la calidad del suelo el cual se tiene mediante
la elaboracion del Plano de Clasificacion Agrologica de

tierras definidas por las 8 clases de tierras del Sistema
Americano de Clasificacion, que: en orden ascendente la
primera clase es la mejor calidad mientras que la octava
clase no retne condiciones para la produccion agricola..

Para la obtencion del plano de clasificacion Agrologica
se analiza: l:- las Condicionesagronoémicas del suelo
(Textura, “apreciacion textural del perfil, profundidad,
drenaje, nivel de fertilidad, N. (Nitrogeno); P. (Fosforo); K.
(Potasio) PH (Medida deacides o alcalinidad); Salinidad,
capacidad de Intercambio Catidnico, y contenido de materia
organica 2.- Condiciones Topograficas (Relieve y erosion)
y 3. Condiciones Climatologicas (Indice climatico y
exposicién solar), toda esta informacioén es obtenida de los
planos tematicos SINAGAP antes SIGAGRO, del Analisis
de Laboratorio de suelos y de la informacion de campo.

Relacionando tanto el plano sectorizado de coberturas de
infraestructura y servicios en el territorio rural, con el plano
de clasificacion agroldgica, permite el establecimiento de
sectores homogéneos de cada una de las areas rurales.

Se debe considerar como sector homogéneo las zonas
de expansion urbana y zonas industriales en el territorio
rural, la determinacion de estas zonas por los usos de suelo
sefialados por el GAD; en el Plan de Uso y Gestion del
Suelo debido a sus/propias caracteristicas, seran las que se
definan su valor.

SECTORES HOMOGENEOS DEL AREA RURAL
DEL CANTON PAJAN.

Sobre los sectores homogéneos estructurados se realiza la
investigacion de precios de venta de las parcelas o solares,
informacion que, mediante un proceso de comparacion
de precios de condiciones similares u homogéneas, seran
la base para la elaboracion del plano del valor de la
tierra; sobre el cual se determina el valor base por sector
homogéneo. Expresado en el cuadro siguiente; (E1 GAD
debe poner su tabla)

CUADRO DE VALORES BASE POR HA DE SUELO
PARA LOS PREDIOS RURALES' DEL CANTON
PAJAN

VALOR BASE
PARROQUIA | SECTOR | PORHECTAREA
BIENIO 2018-2019
SHI 1400
SH2 1250
SH3 990
PAJAN SH4 820
CASCOL
CAMPOZANO SHS 730
GUALE SH6 610
SHS 425
SH9 375
SH10 310
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Se establece Minifundios a los predios de propiedad
agricola con area menor a 4,13 Hectareas donde el valor de
Suelo se clasificara dentro del Sector Homogéneo N°1 y N°
2; ajustados a la realidad del valor de sector.

Para proceder al calculo del valor del terreno de cada predio
se aplicard los siguientes criterios: Valor de terreno = Valor
base x Superficie asi:

Valoracion del terreno.
VI=VshxS

Doénde:

VI= VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO

Vsh= VALOR M2 DE SECTOR HOMOGENEO O
VALOR INDIVIDUAL

S= SUPERFICIE DEL TERRENO
b.-) Valor de edificaciones

Se establece sobre la informacion de caracter cualitativo
de la infraestructura basica, de la infraestructura
complementaria, comunicacioén, transporte y servicios
municipales, informaciéon que cuantificada mediante
procedimientos estadisticos permitird definir la estructura
del territorio rural y establecer sectores debidamente
jerarquizados.

CUADRO DE VALORES BASE POR M2 DE
CONSTRUCCION DE LA EDIFICACION PARA LOS
PREDIOS RURALES DEL CANTON PAJAN

. . VALOR M2 DE
CODIGO | TIPOLOGIA | [ vcrn Cran
1 BAJA 1,00
2 BAJA MIXTA 12,00
3 BAJA MEDIA 13,42
4 MEDIA-BAJA 14,42
5 MEDIA 18,00
6 MEDIA MIXTA 25,00
7 MEDIA ALTA 95,00
8 POPULAR BAJA 26,40
9 POPULAR 36,00
10 POPULAR MIXTA 44,00
11 POPULAR ALTA 54,92
12 MIXTA 72,00
13 MIXTA ALTA 88,00
14 SEMI ALTA 90,00
15 ALTA 126,00

CAPITULO 11

DE LA DETERMINACION DE LA TARIFA DEL
IMPUESTO PREDIAL RURAL

Articulo 47.- Determinacion de la base imponible.-
La base imponible, se determina‘a. partir del valor de la
propiedad; en aplicacion de las rebajas, deducciones y
exoneraciones previstas en el COOTAD vy otras leyes.

Articulo 48.- Valor imponible de predios de un
propietario.- . Para establecer el valor imponible, se
sumaran los valores de los predios que posea un propietario
en un mismo cantéon y la tarifa se aplicara al valor
acumulado, previa la deducciéon a que tenga derecho el
contribuyente.

Articulo 49.- Determinaciéon del impuesto predial
rural.- Para determinar la cuantian del impuesto predial
rural se aplicard la tarifa progresiva siguiente:

TARIFA PROGRESIVA RURAL
Remuncsaciones | bisiea | Tarifaa
Basica Unificadas USDS$ excedente

1 - 15,00 - -

2 15,00 30,00 8,80 0,45

3 30,00 45,00 14,01 0,55

4 45,00 60,00 18,35 0,65

5 60;00 75,00 23,85 0,75

6 75,00 90,00 30,51 0,85

7 90,00 105,00 38,33 0,95

8 105,00 120,00 47,30 1,05

9 120,00 135,00 57,44 1,15

10 | 135,00 150,00 68,73 1,25

11 | 150,00 165,00 81,18 1,35

12| 16500 | def:me 94,78 1,45

TITULO VI

DE LAS OBLIGACIONES DE TERCEROS
CAPITULO I
GENERALIDADES

Articulo 50.- Deberes de los Notarios y del Registrador
dela Propiedad, Jefe de Registro Civil.- Para contribuir a
la correcta y total aplicacion de las normas contempladas
en el COOTAD vy en esta ordenanza, los directores de las
areas ‘Municipales, los Notarios, y el Registrador de la
Propiedad del canton Pajan, deberan cumplir las siguientes
disposiciones:

1. Para la elaboracién e inscripcion de una escritura,
los Notarios y el Registrador de la Propiedad exigiran
que previamente el contribuyente les presente:
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- Certificado del avaltio de la propiedad emitido por
la Unidad de Avaluos y Catastros.

- Certificado de no adeudar al Gobierno Municipal,
emitido por la Tesoreria Municipal.

- Permiso de desmembracion o certificado de no estar
afectado por el plan regulador del cantén emitido
por la Direccion de Planificacion Territorial, cuando
la transaccion es.-por una parte del predio.o por el
total, respectivamente.

- Copias certificadas de la liquidacion y pago.de los
impuestos que genere la transaccion.

Los documentos emitidos por las diferentes dependencias
municipales que sirvan como componentes en una
transaccion, no deberan tener enmendaduras, tachones
o cualquier alteracién, ya que esto invalida el
documento.

Cuando una escritura haya sido y/o inscrita sin los
requisitos establecidos, el GAD Pajan solicitara
la nulidad del documento y aplicara las sanciones
correspondientes al Notario y/o Registrador que hayan
realizado la protocolizacion o registro de la misma.

2. Dentro de los diez primeros dias de cada mes, los
Notarios y el Registrador de la Propiedad del canton
enviardn a la Unidad de Avaltios y Catastros y a la
Direccion Financiera del Municipio un reporte, en
fisico y digital de las transacciones realizadas, sobre-la
siguiente informacion:

a. Transferencias de dominio de los predios, totales
o parciales, correspondientes al mes inmediato
anterior,

b. Particiones entre condéminos.
c. Adjudicaciones por remate y otras causas.
d. Hipotecas que hubieren autorizado.

Para enviar esta informacion mensual, los Notarios
y el Registrador de la Propiedad se sujetardn a las
especificaciones que consten en los formularios que,
mediante oficio escrito, les hara llegar oportunamente al
jefe de Avaluos y Catastros.

Los Responsables de las areas municipales, deberan-de
manera mensual enviar los reportes en fisico y digital, de
la informacion que afecte la informacion catastral.

Articulo 51.- De la solicitud de tramites.- Toda persona
natural o juridica que requiera de un servicio municipal,
debe tener sus datos debidamente actualizados en la
ventanilla de actualizacion de la Unidad de Avaltos
y Catastros, para lo cual debe presentar: la cédula de
ciudadania, certificado de votacion, Registro Unico de
Contribuyentes y certificado de solvencia actualizado
emitido por el Registrador de la Propiedad.

Cuando por efectos de la actualizacion de un registro
catastral, el contribuyente solicitara. la inclusion de una
particion, desmembracion, urbanizacion, etc., o los datos
de la escritura difieren con los datos del registro catastral,
o difieran con las medidas en sitio, 0 no constara en
la cartografia municipal; deberd incluir los siguientes
requisitos:

- Levantamiento planimétrico en fisico y digital

- No adeudar al Gobierno Autéonomo Descentralizado
Municipal del canton Pajan.

- Para el caso de urbanizaciones, lotizaciones,
particiones; el archivo CAD, debera estar estructurado
en capas: de lotes, de edificaciones, de medidas, de
identificacion de lotes, etc. Las capas de poligonos,
deberan contenerse como poligonos cerrados

Una vez entregados los documentos determinados en los
requisitos para la actualizacion de datos en la respectiva
ventanilla: cambio en la tenencia del predio, datos de
contribuyentes, datos de tenencia; la-Unidad de Avaltos
y Catastros actualizara los -datos requeridos por el
contribuyente.

Articulo 52.- De la formalidad en la presentaciéon
y firma de responsabilidad de los levantamientos
planimétricos.- Todo levantamiento planimétrico sera
realizado mediante el Sistema de Coordenadas WGS84 y de
proyeccion DATUM UTM, se lo presentara en el formato
fisico A3 oen el que fuera requerido por el area solicitante,
ademas del digital en un dispositivo de disco compacto.

El levantamiento planimétrico, sera realizado por un
profesional en Topografia, Ingeniero Civil, Ingeniero
Cartografo o afines o Arquitecto, quienes deberan estar
debidamente registrados en el GAD Pajan y estar al dia en
el pago de sus obligaciones tributarias municipales.

El documento en fisico entregado sera firmado por
el profesional que lo ha realizado y por el Titular del
Dominio del predio. De tener observaciones el documento
o levantamiento entregado, el Titular del predio debera
presentarlo nuevamente con las correcciones observadas.

Para que un trabajo de levantamiento sea receptado y
aceptado por. el GAD Pajan, debera cumplir con los
requisitos .y formalidades indicados en esta Ordenanza.

Los levantamientos planimétricos que se presenten para
obtener los permisos de desmembracion o fraccionamiento,
aprobacion de lotizaciones o urbanizaciones, remanentes,
excedentes, afectaciones, deberan ser revisados y aprobados
por la Direccion de Planificacion Territorial, previo a ser
receptados en el area de Catastros, deberan contener el
documento autorizado por el Director de dicha area.

Articulo 53.- Certificaciones.- La Direccion Financiera
y/o Unidad de Avalios y Catastros, otorgaran las
certificaciones que, segin el ambito de su respectiva
competencia, les solicite el contribuyente.
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La Unidad de Avaluos y Catastros conferira la certifica-
cion sobre el avalio de la propiedad o cualquier otro
certificado relacionado a la propiedad inmueble del
canton que le fueren solicitados por los contribuyentes o
responsables del impuesto a los predios, previa solicitud,
para lo cual el contribuyente debe presentar previamente:

- Certificado de solvencia actualizado, emitido por el
Registrador de la Propiedad del canton.

- Certificado de bienes y raices, si el caso lo amerita.
- No adeudar al Gobierno Municipal.

- Certificado de no afectacion del plan regulador
o permiso de desmembracién, dependiendo si la
certificacion otorgada es total o parcial.

- Cédula de ciudadania o Registro Unico de Contribu-
yentes y certificado de votacion, actualizados.

- Levantamiento Planimétrico, cuando el caso lo
amerite

Una vez entregada la documentacion completa, requerida
al Contribuyente en la ventanilla correspondiente, la
Unidad de Avaluos y Catastros, entregara la certificacion
solicitada dentro del término de las 24 horas siguientes,
contados a partir que sus datos estén debidamente
actualizados en las respectivas ventanillas de actualizacién
catastral, y cuando no requiera inspeccion de campo; para
este ultimo caso el plazo de entrega se sujetara al Instructivo
y Manual de Procedimientos elaborados y aprobados para
el efecto.

La certificacion del avalio o de datos -catastrales,
no constituyen reconocimiento, fraccionamiento u
otorgamiento de titularidad. del predio, s6lo expresara
los datos, el valor del suelo y edificaciones, que consten
en el Registro catastral, aprobados mediante la presente
Ordenanza por el Concejo Cantonal de Pajan.

Articulo 54.- De la presentacion de escrituras
en transferencia de dominio por parte de los
contribuyentes.- Toda persona natural o juridica, que
de cualquier forma legal adquiera el dominio de bienes
inmuebles del canton, esta obligado a catastrarla en Unidad
de Avaluos y Catastros en un plazo no mayor de 30 dias
calendario desde la inscripcion en la Registraduria de la
Propiedad, adjuntando copia del instrumento publico de
dominio, debidamente inscrito en la Registraduria de-la
Propiedad, para que conste en el inventario catastral.

Cuando la actualizacion en el catastro se la realice
presentando una escritura en la que hayan transcurrido mas
de tres meses calendarios desde la fecha de inscripcion,
el contribuyente debera adjuntar certificado de solvencia
actualizado, emitido por el Registrador de la Propiedad del
canton Pajan.

Articulo 55.- Facultad sancionadora del jefe de
avalios y catastros.- El Jefe de Avaluos y Catastro

solicitard a la maxima Autoridad, se imponga las siguientes
sanciones en cada caso, debiendo. aplicarse el debido
proceso:

1. Los servidores municipales que por negligencia u otra
causa dejaren de avaluar una propiedad o realizaren
avaliios por debajo o sobre del-avaluo real del predio
y nojustificaren su conducta, seran sancionados con
una multa equivalente al veinticinco por ciento y hasta
el ciento veinticinco por ciento de la remuneracion
mensual’ basica minima unificada del trabajador en
general. Ademas, cuando se comprobare o hubiere
graves.presunciones de dolo, el Director que conociera
el ~caso comunicard esta situacion a la méxima
Autoridad en peticion fundamentada, solicitando que
se disponga la destitucion del servidor municipal, sin
perjuicio de las sanciones legales a que diere lugar.

2. Cuando los Notarios y/o el Registrador de la Propiedad
hubiere efectuado escrituras e inscripciones en sus
registros, sin haber exigido los requisitos que se
disponen en la presente ordenanza, incurriran en
sancién de multa equivalente a tres remuneraciones
mensuales basicas minimas-unificadas del trabajador
en general, sin perjuicio del cobro de los tributos
respectivos.

3. Los Notarios o ¢l Registrador de la Propiedad, que
incumplieren con el envio oportuno de la informacion
prevista ‘en esta Ordenanza, seran castigados, en
la primera ocasion, con una multa equivalente al
cincuenta por ciento (50%) de la remuneracion mensual
basica minima unificada del trabajador en general. En
cada, reincidencia subsiguiente, se duplicara la multa
hasta llegar al doscientos cincuenta por ciento (250%)
de dicha remuneracion.

Articulo 56.- Sanciones tributarias.- Las infracciones
tributarias que cometieren los contribuyentes, esto es,
los delitos, contravenciones y faltas reglamentarias de
las normas contempladas en el Coédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomias y Descentralizacion,
el Cédigo Tributario y la presente Ordenanza, estaran
sujetas las sanciones que para el ilicitotributario contempla
el Libro Cuarto de dicho Cédigo Tributario.

Articulo 57.- Multas por negar informacion o por
datos falsos.- Los sujetos pasivos que se negaren a
facilitar datos o a efectuar las declaraciones necesarias
que . permitan realizar los-avaluos de la propiedad,
seran . sancionados. por. el Director Financiero, previa
notificacion escrita” del jefe Avaltios y Catastros, con
una multa equivalente al cincuenta por ciento (50%) de
la remuneracion mensual basica minima unificada del
trabajador en general, que estuviere vigente en ese mes.
La primera reincidencia se sancionara con el cien por ciento
(100%) de dicha remuneracion. La segunda reincidencia
causara una multa igual al ciento cincuenta por ciento
(150%) de esa remuneracion.

Los sujetos pasivos que, por culpa o dolo, proporcionen
datos tributarios falsos, seran sancionados con multas
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iguales al doble de las estipuladas en el inciso anterior,
observando el mismo procedimiento alli establecido.

Estas multas deberan ser pagadas por el infractor dentro
de los primeros treinta dias de haberle sido notificadas
por el Tesorero Municipal. Vencido ese plazo, se recaudaran
por la via coactiva.

Articulo 58.- Supletoriedad y preeminencia.- En todos
los procedimientos y aspectos no contemplados. en esta
Ordenanza, se aplicaran las disposiciones contenidas en la
Constitucion dela Republica, el COOTAD y en el Codigo
Organico Tributario, de manera obligatoria y supletoria.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA: Se excluyen del cobro del impuesto predial,
los bienes inmuebles que han sufrido afectacion y que
estan considerados de riesgo alto por parte de la Unidad
Técnica Municipal de Gestion de Riesgos. Constaran en el
catastro solo para fines estadisticos, debiendo dicha Unidad
certificar el estado de estos bienes inmuebles, a pedido de la
Unidad de Avaluos y Catastros.

DISPOSICION DEROGATORIA

Queda derogada la “ORDENANZA REFORMATORIA
A LA ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION
DE LOS CATASTROS PREDIALES URBANOS Y
RURALES LA DETERMINACION, ADMINISTRACION
Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS
URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2015-2016”;
asi como todas las ordenanzas y demas disposiciones
expedidas sobre el impuesto predial urbano, que se le
opongan y que fueron expedidas con anterioridad a-la
presente.

DISPOSICION FINAL

La presente ordenanza entrara en vigencia a partir de la
fecha de su sancion y de su publicacion en el Registro
Oficial y en la pagina WEB de la institucion.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Pajan, el
dia viernes cinco de enero del afio dos mil dieciocho.

f.) Lcdo. Galo Borbor Flores, Alcalde del Canton Pajan,
GAD Municipal de Pajan.

f.) Ab. Luber Borbor Salazar, Secretario General(E),
TRAMITE DE DISCUSION Y APROBACION

CERTIFICACION DE DISCUSION.- El infrascrito
Secretario General encargado del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Pajan, certifica
que la presente LA ORDENANZA PARA LA
ADMINISTRACION DE_ LA INFORMACION
PREDIAL; DETERMINACION DEL AVALUO
DE LA PROPIEDAD; Y DETERMINACION DEL

IMPUESTO PREDIAL DE LOS BIENES INMUEBLES
URBANOS Y RURALES DEL CANTON PAJAN,
PARA EL BIENIO 2018-2019, fue discutida y aprobada
por el Concejo Municipal ‘del cantéon Pajan, en dos
sesiones ordinarias distintas, celebradas los dias 29 de
diciembre de 2017, y 05 de enero-de 2018, de conformidad
a lo que dispone. el-Art. 322 del.Codigo Organico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
habiendo sido-aprobada definitivamente en la sesion del 05
de enero de 2018.

f.) Ab. /Luber ~Borbor Salazar, Secretario General (E),
GAD Municipal de Pajan.

PROCESO DE SANCION

SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON PAJAN.- En Pajan a los 08 dias del
mes de enero del afio dos mil dieciocho, a las 9H30, de
conformidad con lo establecido en el inciso 4 del art. 322
del Codigo de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion , remito al sefior' Alcalde, el original y
cuatro copias de la presente Ordenanza, para su sancion y
promulgacion.

f.) Ab. Luber Borbor Salazar, Secretario General (E), GAD
Municipal de Pajan.

ALCALDIiA DEL CANTON PAJAN.- Pajan, 12 de
enero de 2018.- 11HI15.-, de conformidad con lo que
establece el Art. 322, inciso 5to, del Cédigo Orgénico de
Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion,
habiéndose observado el tramite legal y por cuanto la
presente Ordenanza, estd de acuerdo con la Constitucion
y.las Leyes de la Reptblica, SANCIONO la presente
ORDENANZA PARA LA ADMINISTRACION DE
LA INFORMACION PREDIAL; DETERMINACION
DEL AVALUO DE LA PROPIEDAD; Y
DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL DE
LOS BIENES INMUEBLES URBANOS Y RURALES
DEL CANTON PAJAN, PARA EL BIENIO 2018-2019,
para que entre en vigencia a partir de su publicacion en
el Registro Oficial y en la pagina WEB de la institucion.
CUMPLASE.

f.) Ledo. Galo Borbor Flores, Alcalde del Cantén Pajan.

CERTIFICO: Que el @ sefior  Lcdo. Galo Borbor
Flores ‘en su calidad de- “Alcalde del Gobierno
Autonomo- Descentralizado Municipal del canton
Pajan, firm6 'y sancion6 LA ORDENANZA PARA
LA ADMINISTRACION DE LA INFORMACION
PREDIAL; ' DETERMINACION DEL AVALUO
DE LA' PROPIEDAD; Y DETERMINACION DEL
IMPUESTO PREDIAL DE LOS BIENES INMUEBLES
URBANOS Y RURALES DEL CANTON PAJAN,
PARA EL BIENIO 2018-2019, a los doce dias del mes de
enero del afio dos mil dieciocho.

f.) Ab. Luber Borbor Salazar, Secretario General (E), GAD
Municipal de Pajan.



