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ORDENANZA No. 012-2023

EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO

DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON RUMINAHUI
CONSIDERANDO

Que, la Carta Fundamental del Estado, en el Art. 226, dispone que “Las instituciones del Estado,
sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos ... ejerceran solamente las
competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la ley”, en el Art. 264
numeral 5, determina que es competencia exclusiva de los gobiernos municipales “Crear,
modificar o suprimir mediante ordenanzas, tasas y contribuciones especiales de mejoras”;y, en
el Art. 301, precisa que “Solo por acto normativo de organo competente se podran establecer,
modificar, exonerar y extinguir tasas y contribuciones. Las tasas y contribuciones especiales se
crearan y regularan de acuerdo con la ley”;

Que, el Codigo Organico Tributario, en el Art. 1, prescribe que “Los tributos son: impuestos,
tasas y contribuciones especiales”, el Art. 3 sefiala que “Sdlo por acto legislativo de organo
competente se podran establecer, modificar o extinguir tributos. ...”, y que “Las tasas y
contribuciones especiales se crearan y regularan de acuerdo con la ley”;

Que, el Codigo Organico Tributario, en el Art. 15, define que la “Obligacion tributaria es el
vinculo juridico personal, existente entre el Estado o las entidades acreedoras de tributos y los
contribuyentes o responsables de aquellos, en virtud del cual debe satisfacerse una prestacion
en dinero, especies o servicios apreciables en dinero, al verificarse el hecho generador previsto
por la ley”, hecho generador que de acuerdo con el Art. 16 es el “presupuesto establecido por la
ley para configurar cada tributo”; y, en los Arts. 18 y 19, precisa que “La obligacion tributaria
nace cuando se realiza el presupuesto establecido por la ley para configurar el tributo”, y “es
exigible a partir de la fecha que la ley sefiale para el efecto”;

Que, el Codigo Organico Tributario, en el Art. 23 y 24, prescribe que “Sujeto activo es el ente
publico acreedor del tributo”, y que “Es sujeto pasivo la persona natural o juridica que, segun
la ley, esta obligada al cumplimiento de la prestacion tributaria, sea como contribuyente o como
responsable”;

Que, el Cdédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en el Art.
55 letra e), reitera que es competencia exclusiva del GAD municipal, “Crear, modificar,
exonerar o suprimir mediante ordenanzas, tasas, tarifas y contribuciones especiales de
mejoras”; en el Art. 57 letra c), estable que al concejo municipal le corresponde “Crear,
modificar, exonerar o extinguir tasas y contribuciones especiales por los servicios que presta y
obras que ejecute”, en el Art. 186 se insiste en lo dicho; en el Art. 569 inciso segundo se establece
que “Los concejos municipales o distritales podran disminuir o exonerar el pago de la
contribucion especial de mejoras en consideracion de la situacion social y economica de los
contribuyentes”; y, en la parte pertinente del Art. 575, que “Las municipalidades y distritos
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metropolitanos podran absorber con cargo a su presupuesto de egresos, el importe de las
exenciones que por razones de orden publico, economico o social se establezcan mediante
ordenanza, cuya iniciativa privativa le corresponde al alcalde de conformidad con este
Codigo”;

Que, el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en el Art.
569 inciso primero, prevé que “El objeto de la contribucion especial de mejoras es el beneficio
real o presuntivo proporcionado a las propiedades inmuebles por la construccion de cualquier
obra publica municipal o metropolitana”,

Que, el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en el Art.
570, prevé que “Los gobiernos autonomos descentralizados municipales y metropolitanos
podran desarrollar proyectos de servicios basicos con la participacion pecuniaria o aportacion
de trabajo de las comunidades organizadas, en cuyo caso éstas no pagardn contribucion de
mejoras”, lo cual es concordante con la modalidad de gestion prevista en el Art. 281 del mismo;

Que, el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en el Art.
574, determina que “El sujeto activo de la contribucion especial es la municipalidad o distrito
metropolitano en cuya jurisdiccion se ejecuta la obra, sin perjuicio de lo dispuesto en este
Codigo”, en el Art. 575 dice que “Son sujetos pasivos de la contribucion especial los
propietarios de los inmuebles beneficiados por la ejecucion de la obra publica.”; y, en el Art.
577, describe la “Obras y servicios atribuibles a las contribuciones especiales de mejoras”,

Que, es necesario revisar y actualizar “La Ordenanza para el cobro de tributos por contribucion

especial de mejoras, de obras ejecutadas por el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal
de Ruminiahui”, signada con el Nro. 001-2012, publicada en el Registro Oficial Nro. 678 de 9 de
abril de 2012; y,

En ejercicio de las atribuciones previstas en los Arts. 7, 57 letra a) y ¢) del Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, expide la siguiente

ORDENANZA DE CONTRIBUCION ESPECIAL DE MEJORAS DEL GAD MUNICIPAL
DEL CANTON RUMINAHUI

CAPITULO I
GENERALIDADES

Art. 1. Objeto. - “El objeto de la contribucion especial de mejoras es el beneficio real o
presuntivo proporcionado a las propiedades inmuebles por la construccion de cualquier obra
publica municipal”, de acuerdo con el Art. 569 del Cddigo Orgéanico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion.

Art. 2. Beneficio. - La obra municipal genera beneficio real, cuando una propiedad resulta
colindante con la misma; y, existe beneficio presuntivo cuando se encuentra comprendida dentro
del area declarada zona de beneficio o influencia, conforme lo prescrito en el Art. 573 del Codigo
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Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, determinado por la
Comision Técnica de la Contribucion Especial de Mejoras.

Cuando la obra municipal genera beneficio en forma directa e indudable a propiedades ubicadas
fuera de su jurisdiccion del canton Rumifiahui, y si mediare un convenio con el gobierno
autonomo descentralizado donde se encuentran dichas propiedades, podra aplicarse la
contribucion especial de mejoras. Si no mediare dicho convenio con la municipalidad limitrofe,
el caso sera sometido a resolucion del Consejo Nacional de Competencias, conforme lo dispone
el Art. 587 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

Art. 3. Alcance de la obra. - La Direccion requirente de la obra en coordinacion con la Direccion
de Planificacion Territorial, en el perfil del proyecto, determinara el alcance de beneficio que la
obra proporcione, sea esta real o presuntiva, mismo que sera ratificada o rectificada a la
finalizacion de la obra.

En el caso del beneficio presuntivo, estableceran con claridad si corresponde a un sector
determinado o a toda la ciudad.

Art. 4. Caracter del tributo. - La contribucion especial tiene caracter real, y el pago es exigible
por via coactiva, de acuerdo con lo previsto en los Arts. 576 y 592 del Cddigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, Art. 595 del Coédigo Civil, y Art. 157
del Codigo Organico Tributario

CAPITULO I
DE LA CONTRIBUCION ESPECIAL DE MEJORAS

Art. 5. Hecho generador. - El hecho generador son las obras ejecutadas por el GAD Municipal,
a través de las diferentes modalidades de gestion, que se encuentran previstos en los Arts. 572y
577 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

Art. 6. Sujeto Activo. - El sujeto activo de la contribucion especial de mejoras, es la
municipalidad del Cantén Rumifiahui, de acuerdo con lo previsto en el Art. 574 del Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

Art. 7. Sujetos Pasivos. - Son sujetos pasivos de la contribucion especial, los propietarios de los
inmuebles beneficiados por la ejecucion de la obra publica, de acuerdo con lo previsto en el Art.
575 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

Art. 8. Base del tributo. - La base del tributo se determinara observando lo dispuesto en los Arts.
578, 588 y 589 del Coédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion.

Art. 9. Exencion legal. - Estan exentos del pago de la contribucion especial de mejoras los
proyectos ejecutados con la participacion pecuniaria o aportacion de trabajo de las comunidades
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organizadas, de conformidad con lo previsto en los Arts. 281 y 570 del Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, que cubra al menos el 50% del valor
del costo de la obra, previo la suscripcion del convenio correspondiente.

Art. 10. Exenciones. - Los valores correspondientes a las obras de jardineria y jardines, seran
asumidas por la municipalidad y registradas en el gasto; en consecuencia, estan exentas del pago
de la contribucion especial de mejoras, de acuerdo con lo previsto en los Arts. 55 letra e), 57
letra ¢) y 186 del Cdédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

Estan exentos del pago de la contribucion especial de mejoras, Unicamente los casos
expresamente determinados en la presente Ordenanza.

CAPITULO III
DE LA DETERMINACION DEL TRIBUTO

Art. 11. Débito tributario. - Las propiedades beneficiadas, cualquiera que sea su titulo legal o
situaciéon de empadronamiento, responderan con su valor por el débito tributario. Los
propietarios solamente responderan hasta por el valor de la propiedad, de acuerdo con el avaltio
municipal actualizado, realizado antes de la iniciacion de las obras, segin lo previsto en el Art.
576 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

El monto total de este tributo no podra exceder del cincuenta por ciento (50%) del mayor valor
experimentado por el inmueble entre la época inmediatamente anterior a la obra y la época de la
determinacion del débito tributario, conforme a lo previsto en el Art. 593, del referido Codigo.

Art. 12. Prorrateo del débito. - Es procedente prorratear el débito tributario en los casos de
fraccionamiento o subdivision del predio; declaratoria en propiedad horizontal del predio; y, de
propiedades en derechos y acciones.

1. Fraccionamiento o Subdivision. - La propiedad colindante con una obra publica, que se
fraccione o subdivida, después de iniciada la obra y hasta la determinacion del débito
tributario, se prorrateara en forma proporcional al area de cada predio resultado del
fraccionamiento.

En el caso que el administrado proponga el fraccionamiento o subdivision de predio, de
manera posterior a la emision del débito tributario, previo su autorizacion debera cancelar la
totalidad de este; y, de igual manera en los casos de transferencia de dominio.

Se entiende que existe fraccionamiento o subdivision del predio, una vez emitida la resolucion
administrativa mediante la cual se autorice la misma.

2. Propiedad Horizontal. - La propiedad colindante con una obra publica, que se declare en
propiedad horizontal, después de iniciada la obra y hasta la determinacion del débito
tributario, se prorrateara en forma proporcional a cada alicuota.



Jueves 1 de febrero de 2024 Edicion Especial N° 1335 - Registro Oficial

En el caso que el administrado proponga la declaratoria de propiedad horizontal en el predio,
de manera posterior a la emision del débito tributario, previo a la autorizacion, debera cancelar

la totalidad de este.

Se entiende que existe propiedad horizontal, una vez emitida la resolucion administrativa
mediante la cual se autorice la misma.

3. Propiedades en derechos y acciones. - La propiedad que registre varios duefios, en cualquier
época podran solicitar el prorrateo del débito tributario.

Art. 13. Base del Tributo. - La base de este tributo sera el costo de la obra, prorrateado entre las
propiedades beneficiadas, en la forma y proporcion que se establece en la presente ordenanza, y
en ninglin caso se incluiran en el costo, los gastos generales de administracion, mantenimiento y
depreciacion de las obras que se reembolsan mediante esta contribucion, segliin lo prescrito en
los Arts. 578 y 589 del Codigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y

Descentralizacion.
Art. 14. Plazo de pago del tributo. - El plazo para el pago de toda contribucion especial de

mejoras serd de hasta diez afios, como méaximo, a excepcion de aquellas obras financiadas con
créditos cuya recuperacion deba realizarse en el plazo establecido en el convenio de crédito.

Art. 15. Plazo de pago por el monto del tributo. - En consideracion al valor total de la
contribucion especial de mejoras, el plazo para el pago por el monto del tributo serd de acuerdo
con el siguiente detalle:

Valor total de la CEM — USD
Tiempo de pago

DE HASTA

0.01 10 Una sola cuota anual
10.01 30 Dos afios
30.01 120 Tres afios
120.01 360 Cinco afios
360.01 700 Seis aflos
700.01 EN ADELANTE Diez afios

Art. 16. Vencimiento e intereses. - Si la cuota anual de la contribucion especial de mejoras no
hubiere sido satisfecha dentro del plazo previsto en el titulo de crédito, causard intereses a favor
del sujeto activo, en los términos previstos en el articulo 21 del Codigo Organico Tributario, sin
necesidad de resolucion administrativa alguna.
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El valor de la cuota anual del tributo, el interés legal, y las costas de ejecucion seran de cargo del
contribuyente.

Art. 17. Descuento. - Los administrados que paguen la totalidad de la contribucion especial de
mejoras, antes del tiempo previsto en la presente ordenanza, con excepcion de la transferencia
de dominio, tendran derecho a los siguientes descuentos:

1. Cuando la Contribucion Especial de Mejoras, fuere a diez afios, tendrd el descuento
progresivo de hasta el 15%, conforme al siguiente detalle:

PAGO-PLAZO REDUC(O:ION DEL

%
1 15
2 14
3 13
4 11
5 9
6 7
7 5
8 3
9 1
10 5

2. Cuando la Contribucion Especial de Mejoras, fuere a cinco afios, tendra el descuento
progresivo de hasta el 10%, conforme al siguiente detalle:

PAGO PLAZO REDUC(SI(')N DEL
o
1 10
2 8
3 5
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CAPITULO IV
DE LAS OBRAS ATRIBUIBLES A LA
CONTRIBUCION ESPECIAL DE MEJORAS

Art. 18. Obras atribuibles a la CEM. — Las obras atribuibles a contribucion especial de mejoras
son unicamente la previstas en el Art. 577 del Coédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, que son:

1. Apertura, pavimentacion, ensanche y construccion de vias de toda clase;

2. Repavimentacion urbana;

3. Aceras y cercas; obras de soterramiento y adosamiento de las redes para la prestacion de

servicios de telecomunicaciones en los que se incluye audio y video por suscripcion y

similares, asi como de redes eléctricas;

Obras de alcantarillado;

Construccion y ampliacion de obras y sistemas de agua potable;

Plazas y parques

Otras obras que la municipalidad determinen mediante ordenanza, previo el dictamen legal

pertinente.

8. No se regula en esta Ordenanza, la contribucion especial de mejoras sobre Desecacion de
pantanos y rellenos, en consideracion a que no se realizan en esta jurisdiccion territorial.

Nk

Art. 19. Obras no atribuibles a CEM. - No son atribuibles a contribucion especial de mejoras los
valores correspondientes a las siguientes obras:

1. Los valores de las obras de urbanizacion, tales como: redes de agua potable, alcantarillados,
luz eléctrica, soterramientos de alumbrado publico, redes de telecomunicaciones (audio, video
y similares), infraestructura vial, aceras bordillos, cercas o cerramientos, areas verdes y
equipamiento comunitario, que seran realizadas a costa del propietario, promotor o
urbanizador, de conformidad con lo previsto en el Art. 424 del Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

2. Los valores de las obras derivadas de los fraccionamiento o division o subdivision, en suelo
urbano o en suelo rural de expansion urbana, tales como redes de agua potable,
alcantarillados, luz eléctrica, soterramientos de alumbrado publico, redes de
telecomunicaciones (audio, video y similares), infraestructura vial, aceras bordillos, cercas o
cerramientos, areas verdes y equipamiento comunitario, que seran realizadas a costa del
propietario, promotor o urbanizador, de conformidad con lo previsto en el Art. 470 del Codigo
Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.



Registro Oficial - Edicion Especial N° 1335 Jueves 1 de febrero de 2024

3. Los valores de las obras publicas de mantenimiento de las obras previstas en el Art. 577 del
Coédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, conforme lo
dispuesto en el Art. 589 del mismo Cddigo, durante todo el periodo de vida util, determinado
por la unidad responsable de la misma, en base al informe técnico del disefio de estas obras.
El costo del mantenimiento y conservacion de tales obras serd asumido por la Municipalidad.

CAPITULO V
DISTRIBUCION DEL COSTO

Seccion 1
Vias y componentes funcionales

Art. 20. Competencia vial. - La Constitucion de la Republica del Ecuador, en el Art. 264 numeral
3 y el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion en los Arts.
55 letra ¢) y 129, determinan que es competencia exclusiva de los Gobiernos Auténomos
Descentralizados municipales, planificar, construir y mantener la vialidad urbana; y, por
excepcion en el area rural, previo la suscripcion de un convenio de concurrencia.

Art. 21. Red vial urbana. - Se entiende por red vial cantonal urbana, al conjunto de vias que
conforman la zona urbana del canton, la cabecera parroquial rural y aquellas vias que, de
conformidad con cada planificacion municipal, estén ubicadas en zonas de expansion urbana, de
acuerdo con lo previsto en el Art. 8 de la Ley Organica del Sistema Nacional de Infraestructura
Vial del Transporte Terrestre.

Art. 22. Apertura y ensanches. - La apertura de vias y ensanche de estas, son atribuibles al pago
de contribucion especial de mejoras, de acuerdo con lo previsto en ellos Arts. 572 y 577 letra a)
del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

Art. 23. Distribucion del costo vial. - La distribucion del costo de la obra vial de toda clase, sea
esta pavimentada (cemento rigido o flexible), adoquinada, empedrada o lastrada, se realizara
conforme lo dispuesto en el Art. 579 del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion.

Si una propiedad tuviere frente a dos o mas vias, el avalio de aquella se dividira
proporcionalmente a la medida de dichos frentes.

La construccion de vias conectoras y avenidas principales generaran contribucion por mejoras
para el conjunto de la zona o de la ciudad, seglin sea el caso, conforme lo previsto en el Art. 572
del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

En el caso de vias rurales que se ejecuten mediante convenios de concurrencia se distribuira entre
todos los predios rurales aplicando un procedimiento de solidaridad basado en la exoneracion de
predios cuya area sea menor a una hectarea, conforme lo previsto en los Arts. 55 letra e), 186 y
579 inciso final del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion.
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Art. 24. Mantenimiento. - El costo de las obras de mantenimiento, constituido por bacheo,
adoquinado o re empedrado, que se realicen durante la vida 1til de la via, no son sujetos de
contribucion especial de mejoras.

Seccion 11
Pavimentacion y repavimentacion

Art. 25. Distribucién del costo de Pavimentacion y repavimentacion. - Los costos de
pavimentacion y repavimentacion urbana se determinaran de acuerdo con lo prescrito en la Ley:

1. Los costos de la pavimentacion, conforme dispuesto en el Art. 579 del Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

2. Los costos de la repavimentacion, segiin lo previsto en el Art. 580 del Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

Art. 26. Exencion parcial. - El costo de los pavimentos y repavimento rurales se distribuira entre
todos los predios rurales aplicando un procedimiento de solidaridad basado en la exoneracion de
predios cuya drea sea menor a una hectarea, de acuerdo con lo prescrito en los Arts. 55 letra e),
186 y 579 inciso final del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion.

Seccion 11
Aceras y cercas o cerramientos

Art. 27. Distribucion del costo de aceras y cerramientos. - El costo de las aceras y de las cercas
o cerramientos, que ejecute la municipalidad, serdn reembolsada en su totalidad por los
propietarios con frente a la via, sin ningun recargo, conforme lo dispuesto en los Arts. 55 letra
e) 186, 581 y 582 del Cddigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion.

Seccion IV
Alcantarillado pluvial, sanitario o combinado

Art. 28. Distribucion del costo de alcantarillado. - El valor total de las obras de alcantarillado
sean estos: pluvial, sanitario o combinado, ejecutados por la municipalidad seran integramente
pagados mediante contribucion especial de mejoras, conforme lo dispuesto en el Art. 583 del
Caodigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, esto es:

1. El valor las obras de construccion de colectores y la ampliacion de colectores ya existentes,

sera prorrateado a los propietarios de los predios urbanos, considerando el valor de avaltio
municipal.

10
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2. El valor de las obras de construccion de las nuevas redes de alcantarillado en sectores
urbanizados o de la reconstruccion, se prorrateara de acuerdo con el valor catastral de las
propiedades beneficiadas y de acuerdo con el siguiente detalle:

2.1 El 60% sera cubierto por la municipalidad; en tal virtud, se registrard dicho valor en la
cuenta de gasto; y,
2.2 El 40% sera cubierto por los beneficiarios directos de la obra.

Seccion V
Redes de agua potable

Art. 29. Distribucion del costo de redes de agua potable. - El valor por construccion y ampliacion
de obras y sistemas de agua potable, sera cobrada por la municipalidad, conforme la metodologia
definida en la Ordenanza Nro. 003-2012, o aquella que lo sustituya, excepto la obra publica
puntual, que corresponda una red de un Pasaje.

Seccion VI
Plazas y parques

Art. 30. Distribucion del costo de parques y plazas. - El valor de las plazas y parques que
construya la municipalidad o remodele uno existente, sera cubierto de la siguiente manera:

1. E140% sera cubierto por la municipalidad; en tal virtud, se registrara dicho valor en la cuenta
de gasto; y,
2. E160% sera prorrateado a los propietarios de predios urbanos, considerando el valor de avaltio
municipal.
Seccion VII

Otras obras municipales
Paragrafo 1
Casas barriales, aulas de capacitacion y cubiertas

Art. 31. Edificaciones. - Las casas barriales, aulas de capacitacion y cubiertas de escenarios
deportivos, seran obras sujetas de contribucion especial de mejoras, conforme lo previsto en el
Art. 577 letra h) del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion.

Art. 32. Distribucion del costo. - El costo de las obras referidas en el articulo precedente, sera
cubierto de la siguiente manera:

1. El40% sera cubierto por la municipalidad; en tal virtud, se registrard dicho valor en la
cuenta de gasto; y,

11



Jueves 1 de febrero de 2024 Edicion Especial N° 1335 - Registro Oficial

2. El 60% sera prorrateado a los propietarios de predios urbanos, considerando el valor de
avaluo municipal.
Parégrafo 2

Plantas de tratamiento

Art. 33. Plantas de tratamiento. - El valor de las obras de construccion de las plantas de
tratamiento de saneamiento ambiental, ejecutadas por la municipalidad serdn pagadas mediante
contribucion especial de mejoras.

Art. 34. Distribucion del costo. - El costo de las obras referidas en el articulo precedente, sera
cubierto de la siguiente manera:

1. El 40% sera cubierto por la municipalidad; en tal virtud, se registrara dicho valor en la
cuenta de gasto; y,

2. El 60% sera prorrateado a los propietarios de predios urbanos, considerando el valor de
avaluo municipal.

Paragrafo 3
Otras obras

Art. 35. Otras obras. — Las obras no previstas en la presente ordenanza y su costo o exoneracion
del pago de contribucion especial de mejoras, deberan ser regulada mediante acto normativo de
igual jerarquia y de manera especifica.

CAPiTULO VI
LIQUIDACION Y EMISION DE LA

CONTRIBUCION ESPECIAL DE MEJORAS

Art. 36. Liquidacion de la obra. - La Direccion de Obras, Agua Potable y Alcantarillado,
conjuntamente con la Direccion de Fiscalizacion, hasta el 31 de julio de cada afio, remitira el
listado de todas las obras atribuibles a la contribucion especial de mejoras, que cuenten con acta
de entrega recepcion definitiva.

La referida informacion, serd remitida a la Direccion Financiera, para que se convoque a la
Comision Técnica, para analisis y resolucion que corresponda.

Art. 37. Comision Técnica. - La Comision Técnica de Contribucion Especial de Mejoras-
C.T.C.E.M,, tendra como responsabilidad la aplicacion de la presente ordenanza.

La referida comision estard integrada por los titulares de las siguientes Direcciones: Financiera,
quien lo presidira; Obras Publicas; Avaltos y Catastros; Planificacion Territorial; Agua Potable,
Alcantarillado y Comercializacion; Fiscalizacion; Tecnologias de la Informacion y
Comunicaciones, Gestion Estratégica; y, Participacion Ciudadana, o sus delgados debidamente
acreditados mediante comunicacion escrita.
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Actuara como Secretario de la Comision, el titular de la Unidad de Rentas o su delegado.

La Comision Técnica, conocera y analizard el informe presentado por las Direcciones referidas
en el articulo que antecede, de existir novedades, deberd gestionar su solucion y subsanado
presentard al Ejecutivo Municipal un informe técnico, hasta el 30 de septiembre de cada afio.

El Ejecutivo Municipal, avocard conocimiento y aprobara de considerarlo pertinente, hasta el 15
de octubre del mismo aflo, decision que serd remitida a la Direccion de Avaltios y Catastros hasta
el 30 de octubre, a fin de que ingrese la informacion de las obras atribuibles a CEM en el Sistema
disenado para el efecto.

La Direccion de Avallios y Catastros, ingresada la informacion y notificard a la Direccion
Financiera, hasta el 20 de noviembre del mismo afio, para que ésta proceda con las simulaciones
y emita los titulos de crédito hasta el 24 de diciembre de cada afo.

Los reclamos de los contribuyentes, si no se resolvieren en la instancia administrativa, se
tramitaran por la via contencioso-tributaria.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA. - Con la entrada en vigencia de la presente ordenanza las obras analizadas y
liquidadas por la Comision Técnica de Contribucion Especial de Mejoras en el afio 2022 y su
primera cuota es desde el afio 2023, a requerimiento de parte o de la Directiva del barrio, la
referida comision emitira el correspondiente informe, en base al cual la Direccion Financiera,
mediante acto administrativo dard de baja los titulos de crédito y generard una nueva emision.
Para la emision de los titulos de crédito por contribucion especial de mejoras anteriores al afio
2022, se aplicara la ordenanza que estuvo vigente a esas fechas.

SEGUNDA. - Los titulos de crédito correspondientes a la contribucion especial de mejoras cuya
emision debe realizarse en el afio 2024 se efectuard una vez que la Direccion de Tecnologias de
la Informacién y Comunicaciones parametrice el sistema para el cumplimiento de la presente
Ordenanza. Por tanto, dichos titulos serdn pagaderos dentro del plazo de un afio contados a partir
del dia siguiente a su emision. Vencido el plazo antes sefialado, el cobro se iniciara via coactiva,
conforme el procedimiento establecido para el efecto.

TERCERA. - En el término de hasta 60 dias contados desde la sancion de la presente Ordenanza,
la Direccion de Tecnologias de la Informacion y Comunicaciones deberd parametrizar el sistema
a fin de dar cumplimiento a lo dispuesto en este acto normativo, para lo cual la Direccion de
Gestion Estratégica determinard el flujo del procedimiento.

CUARTA. - Las fechas previstas en el Art. 37 de la presente ordenanza, se observara a partir
del afio 2024.
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DISPOSICION DEROGATORIA

Derdguese la Ordenanza No. 001-2012, de 01 de marzo de 2012 publicada en el Registro Oficial
No .678 de 09 de abril de 2012, mediante la cual se expidid la Ordenanza para el cobro de
Tributos por Contribucion Especial de Mejoras, de obras ejecutadas por el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Rumifiahui, y toda norma de igual o inferior jerarquia que se
contraponga a la presente Ordenanza.

DISPOSICION FINAL

VIGENCIA. - La presente Ordenanza, de conformidad con lo previsto en el Art. 324 del Cédigo
Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, entrard en vigencia a
partir de su sancion, sin perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial.

Dada en la sala de sesiones del Concejo del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
Ruminahui, a los 21 dias del mes de diciembre del afio 2023.

iFABIAN EDUARDO IZA
L

iMARIA PAULINA

. ﬁ'ﬁitu“ MARCILLO . .SALTOS IBARRA
Ing. Fabian Iza Marcillo Dra. Paulina Saltos Ibarra
ALCALDE SECRETARIA GENERAL
MPSI
21.12.2023

TRAMITE DE DISCUSION Y APROBACION
POR PARTE DEL CONCEJO MUNICIPAL

Sangolqui, 21 de diciembre de 2023.- La infrascrita Secretaria General del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Rumifiahui, certifica que la ORDENANZA DE
CONTRIBUCION ESPECIAL DE MEJORAS DEL GAD MUNICIPAL DEL CANTON
RUMINAHUI, fue discutida y aprobada en primer debate en la Sesion Ordinaria de 18 de
diciembre de 2023 (Resolucion No. 2023-12-103), y en segundo debate en las Sesion

Extraordinaria de 21 de diciembre de 2023 (Resolucion No. 2023-12-104). LO CERTIFICO. —
Bl

Firmado electrénicamente por:

i-MARIA PAULINA
ESALTOS IBARRA

DElra. Paulina Saltos Ibarra
SECRETARIA GENERAL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE RUMINAHUI
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PROCESO DE SANCION

Sangolqui, 21 de diciembre de 2023.- SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE RUMINAHUI. - De conformidad con
la razén que antecede y en cumplimiento a lo dispuesto en el inciso cuarto del Articulo 322 del
Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, remitase al sefior
Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Rumifiahui la, para la Sancion

respectiva.
Dra. Paulina Saltos Ibarra
SECRETARIA GENERAL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE RUMINAHUI
SANCION

Sangolqui, 22 de diciembre de 2023.- ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE RUMINAHUI. - De conformidad con la Disposicion
contenida en el cuarto inciso del articulo 322 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, habiéndose observado el tramite legal y estando de acuerdo con
la Constitucion de la Republica del Ecuador, SANCIONO LA ORDENANZA DE
CONTRIBUCION ESPECIAL DE MEJORAS DEL GAD MUNICIPAL DEL CANTON
RUMINAHUI. Ademas, dispongo la Promulgacion y Publicacion, de acuerdo al articulo 324 del
Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

Firmado electrénicamente por:
iFABIAN EDUARDO IZA

% -l MARCILLO
sk

Ing. Fabian Iza Marcillo
ALCALDE
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE RUMINAHUI
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Provey6 y firmé el sefior Ing. Fabidn Iza Marcillo, Alcalde del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Rumifiahui, ORDENANZA DE CONTRIBUCION ESPECIAL
DE MEJORAS DEL GAD MUNICIPAL DEL CANTON RUMINAHUI, en la fecha antes

indicada. Sangolqui, 22 de diciembre de 2023.- LO CERTIFICO. -
_‘

SECRETARIA GENERAL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE RUMINAHUI
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ALCALDIA
CIUDADANA
DE MILAGRO " D o f

=N\

Ordenanza GADMM #002-2023

EL CONCEJO CANTONAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE SAN FRANCISCO DE MILAGRO

EXPOSICION DE MOTIVOS:

El Ecuador, en su Constitucién, decidié construir una nueva forma de convivencia ciudadana, en diversidad, para
alcanzar el buen vivir, el sumak kawsay, de tal forma que se establecié en un Estado democratico de derechos y justicia,
que se gobierna de manera descentralizada, conforme el Art. 1 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (CRE).

Los gobiernos cantonales descentralizados son autdnomos por mandato del Art. 238 de la CRE, y por las garantias
legales reconocidas en los Arts. 5y 6 del Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion
(COQOTAD). Al tratarse de una autonomia politica, administrativa y financiera, los Concejos Cantonales tienen facultades
legislativas ancladas a sus competencias, en el ambito de su jurisdiccion territorial, como manda el Art. 240 de la CRE,
ademas de las facultades ejecutivas que todo gobierno auténomo descentralizado ejerce, conforme los Arts. 7, 10y 28
de la norma de la titularidad de las competencias de aquellos (COOTAD).

El Art. 264 de la CRE dispone el catalogo de competencias exclusivas de los gobiernos autdbnomos descentralizados
municipales, mismas que, de conformidad con el Art. 260 ibidem, pueden ser ejercidas de manera concurrente entre
los niveles de gobierno, en cuanto a la gestion de servicios publicos, garantizando, de conformidad con los principios
previstos en los Arts. 226 y 227 de la CRE, 3 del COOTAD y 26 del Codigo Organico Administrativo (COA), bajo los
principios de corresponsabilidad y complementariedad en la gestion, segun las competencias que corresponde a cada
gobierno auténomo en sus jurisdicciones, para garantizar actuaciones conducentes al efectivo goce y ejercicio de
derechos de las personas y el cumplimiento de los objetivos del buen vivir.

El Art. 425 de la CRE establece, en virtud de la supremacia constitucional, el orden jerarquico de aplicacion normativa
en el pais, considerando que, dentro de tal jerarquia, el principio de competencia, en especial de la titularidad de las
competencias exclusivas de los gobiernos autonomos descentralizados, prevé que las normas expedidas en el ejercicio
de tales competencias prevalecen sobre otras normas infraconstitucionales, en caso de conflicto.

El Art. 264.9 de la CRE dispone que los gobiernos municipales tienen la competencia exclusiva para la formar y
administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales, de tal forma que dichos catastros son inventarios prediales
territoriales de los bienes inmuebles y del valor de la propiedad urbana y rural. Asi, los catastros constituyen
instrumentos que registran la informacion que las Municipalidades utilizan en el ordenamiento territorial, permitiendo
consolidar e integrar la informacion situacional, instrumental, fisica, econdmica, normativa, fiscal, administrativa y
geogréfica de los predios urbanos y rurales sobre el territorio.

Uno de los principales indicadores para evaluar la administracion catastral en el pais es el grado de cobertura del
inventario de las propiedades inmobiliarias urbanas y rurales en la jurisdiccion territorial de cada Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal (GADM), nivel de gobierno obligado a cumplir con la formacién y la administracion de los
catastros inmobiliarios urbanos y rurales, siendo éstas competencias exclusivas constitucionales que se consideran
bajo los siguientes presupuestos:

a) Laformacion misma del catastro inmobiliario;

b) La estructuracion del inventario predial en el territorio urbano y rural del Cantén; y,

¢) La forma integrada del uso de la informacion catastral inmobiliaria para otros contextos de la administracién y
gestion territorial, estudios de impacto ambiental, delimitaciones barriales, instalaciones de nuevas unidades
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de produccién, regularizacion de la tenencia del suelo, equipamientos de salud, medio ambiente y de
expropiacion.

A pesar de ser prioritario para la administracion municipal el cumplimiento de la disposicion constitucional prevista en
el numeral 9 del Art. 264 de la CRE, aun existen catastros inmobiliarios que no se han formado territorialmente de
manera técnica y que se administran Unicamente desde la perspectiva tributaria, bajo la declaracién del sujeto pasivo.
La propuesta de Ordenanza que regula la formacion, administracion, determinacién y recaudacion del impuesto a la
propiedad urbana y rural, con normativas que permiten también regular la administracion del catastro inmobiliario y
definen el valor de la propiedad, desde el punto de vista juridico, en el cumplimiento de la disposicion constitucional de
las competencias exclusivas y de las normas establecidas en el COOTAD, permite a los gobiernos municipales, en lo
referente a la formacion de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales, actualizar la informacion predial y el valor de
la propiedad cada bienio.

Al respecto, se debe considerar que el valor de la propiedad es intrinseco, propio o natural de los inmuebles, y sirve de
base para la determinacidn de impuestos, asi como para otros efectos tributarios y no tributarios, ademas de constituirse
un elemento importante para procedimientos de expropiacion que los gobiernos auténomos descentralizados
municipales requieren.

El Art. 496 del COOTAD dispone que las municipalidades y distritos metropolitanos realizaran, en forma obligatoria,
actualizaciones generales de catastros y de la valoracién de la propiedad urbana y rural cada bienio. A este efecto, la
Direccidn Financiera o quien haga sus veces notificara por la prensa a los propietarios, haciéndoles conocer la
realizacion del avaltio. Por tanto, los gobiermnos auténomos descentralizados municipales y el Distrito Metropolitano,
estan obligados a emitir reglas para determinar el valor de los predios urbanos y rurales en sus jurisdicciones,
ajustandolos a los rangos y factores vigentes en la normativa rectora de cada gobiemo cantonal, que permitan
determinar una valoracion adecuada a los principios de igualdad, proporcionalidad, progresividad y generalidad
inherentes a los tributos que regiran para el bienio 2024 — 2025.

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 1 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (CRE) determina que el Ecuador es un Estado
constitucional de derechos y justicia, social, democratico, soberano, independiente, unitario, intercultural,
plurinacional y laico;

Que, el Estado constitucional de derechos y justicia, que se gobierna de manera descentralizada, da prioridad a los
derechos fundamentales de los sujetos de proteccion, que se encuentran normativamente garantizados, derechos
que son exigibles y justiciables a través de las garantias jurisdiccionales reguladas en la Ley Organica de
Garantias Jurisdiccionales y Control Constitucional y en normativa juridica supletoria;

Que, el Art. 84 de la CRE establece que: La Asamblea Nacional y todo 6rgano con potestad normativa tendra la
obligacién de adecuar, formal y materialmente, las leyes y demas normas juridicas a los derechos previstos en la
Constitucién y los tratados internacionales, y los que sean necesarios para garantizar la dignidad del ser humano
o de las comunidades, pueblos y nacionalidades, lo que implica que los organismos del sector publico
comprendidos en el Art. 225 de la Constitucion deben adecuar su actuar a esta disposicion;

Que, el Art. 225 de la CRE dispone que el sector publico comprenda: (...) 2. Las entidades que integran el régimen
auténomo descentralizado; 3. Los organismos y entidades creados por la Constitucion o la ley para el ejercicio de
la potestad estatal, para la prestacidn de servicios publicos o para desarrollar actividades econdmicas asumidas
por el Estado; 4. Las personas juridicas creadas por acto normativo de los gobiernos auténomos descentralizados
para la prestacion de servicios publicos;
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Que, el Art. 238 de la norma fundamental ibidem dispone que los gobiernos autbnomos descentralizados gozaran de
autonomia politica, administrativa y financiera, y se regiran por los principios de solidaridad, subsidiariedad,
equidad interterritorial, integracion y participacion ciudadana. En ningln caso el ejercicio de la autonomia permitira
la secesion del territorio nacional:

Que, el Art. 239 de la norma fundamental ibidem establece que el régimen de gobiernos auténomos descentralizados

se regira por la ley correspondiente, que establecera un sistema nacional de competencias de caracter obligatorio

y progresivo y definira las politicas y mecanismos para compensar los desequilibrios territoriales en el proceso de

desarrollo;

Que, el art. 240 de la norma fundamental ibidem manda a que los gobiernos auténomos descentralizados de las
regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendran facultades legislativas en el ambito de sus
competencias y jurisdicciones territoriales. Las juntas parroquiales rurales tendran facultades reglamentarias.
Todos los gobiernos auténomos descentralizados ejerceran facultades ejecutivas en el &mbito de sus

competencias y jurisdicciones territoriales;

Que, el numeral 9 del Art. 264 de la CRE establece, como competencia exclusiva a los gobiernos auténomos

descentralizados municipales, la formacion y administracion de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales;

Que, el Art. 265 de la CRE establece que el sistema publico de registro de la propiedad sera administrado de manera

concurrente entre el Ejecutivo y las municipalidades;

Que, el Art. 270 de la norma fundamental ibidem establece que los gobiernos autdnomos descentralizados generaran
sus propios recursos financieros y participaran de las rentas del Estado, de conformidad con los principios de

subsidiariedad, solidaridad y equidad;

Que, el Art. 321 de la norma fundamental ibidem dispone que el Estado reconoce y garantiza el derecho a la propiedad
en sus formas publica, privada, comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y que debera cumplir su
funcién social y ambiental;

Que, de conformidad con el Art. 425 ibidem, el orden jerarquico de aplicacion de las normas sera el siguiente: la

Constitucion; los tratados y convenios internacionales; las leyes organicas; las leyes ordinarias; las normas

regionales y las ordenanzas distritales; los decretos y reglamentos; las ordenanzas; los acuerdos y las

resoluciones; y los demas actos y decisiones de los poderes publicos (...), y que, en caso de conflicto entre
normas de distinta jerarquia, la Corte Constitucional, las juezas y jueces, autoridades administrativas y servidoras

y servidores publicos, lo resolveran mediante la aplicacién de la norma jerarquica superior (...), considerandose,

desde la jerarquia normativa, (...) el principio de competencia, en especial la titularidad de las competencias

exclusivas de los gobiernos autonomos descentralizados;

Que, de conformidad con el Art. 426 ibidem, todas las personas, autoridades e instituciones estan sujetas a la
Constitucion. Las juezas y jueces, autoridades administrativas y servidoras y servidores publicos, aplicaran
directamente las normas constitucionales y las previstas en los instrumentos internacionales de derechos
humanos siempre que sean mas favorables a las establecidas en la Constitucion, aunque las partes no las

invoquen expresamente;

Que

el Art. 375 ibidem determina que el Estado, en todos sus niveles de gobierno, garantizara el derecho al habitat y
a la vivienda digna, para lo cual: 1. Generara la informacion necesaria para el disefio de estrategias y programas
que comprendan las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y transporte publicos, equipamiento y gestion
del suelo urbano; 2. Mantendra un catastro nacional integrado georreferenciado, de habitat y vivienda; 3.
Elaborara, implementara y evaluara politicas, planes y programas de habitat y de acceso universal a la vivienda,
a partir de los principios de universalidad, equidad e interculturalidad, con enfoque en la gestion de riesgos;
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Que, la Disposicion Transitoria Decimoséptima de la CRE, establece que el Estado central, dentro del plazo de dos

Que

Que

Que

Que

Que

Que

Que

afos desde la entrada en vigencia de esta Constitucion, financiara y, en coordinaciéon con los gobiernos
auténomos descentralizados, elaborara la cartografia geodésica del territorio nacional para el disefio de los
catastros urbanos y rurales de la propiedad inmueble y de los procesos de planificacion territorial, en todos los
niveles (...);

el Art. 55 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacién (COOTAD), establece
que los gobiernos auténomos descentralizados municipales tendran, entre otras, las siguientes competencias
exclusivas, sin perjuicio de otras que determine la ley: (...) I) Elaborar y administrar los catastros inmobiliarios
urbanos y rurales (...);

el Art. 57 del COOTAD establece para el Concejo Municipal el ejercicio de la facultad normativa en las materias
de competencia del gobierno autonomo descentralizado municipal, mediante la expedicion de ordenanzas
cantonales, acuerdos y resoluciones, asi como la regulacién, mediante ordenanza, para la aplicacién de tributos
previstos en la ley a su favor, estando el Concejo Municipal atribuido y facultado (...) para expedir acuerdos o
resoluciones, en el ambito de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal, para regular temas
institucionales especificos o reconocer derechos particulares;

el Art. 139 de la norma de competencia de los gobiernos municipales ibidem establece que la formacién y
administracién de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales, corresponde a los gobiernos auténomos
descentralizados municipales, los que, con la finalidad de unificar la metodologia de manejo y acceso a la
informacién, deberan seguir los lineamientos y parametros metodoldgicos que establezca la ley y que es
obligacion de dichos gobiernos actualizar cada dos afios los catastros y la valoracion de la propiedad urbana
y rural;

el Art. 172 de la norma de competencia de los gobiernos municipales ibidem dispone que los gobiernos
auténomos descentralizados metropolitano y municipal son beneficiarios de ingresos generados por la gestion
propia, Y su clasificacion estara sujeta a la definicion de la ley que regule las finanzas publicas, siendo para el
efecto el Codigo Organico de Planificacion de las Finanzas Publicas (COPLAFIP), ingresos que se
constituyen como tales como propios tras la gestion municipal;

el Art. 242 de la norma de competencia de los gobiernos municipales ibidem establece que el Estado se organiza
territorialmente en regiones, provincias, cantones y parroquias rurales, y que por razones de conservacion
ambiental, étnico-culturales o de poblacion, podran constituirse regimenes especiales, siendo éstos los distritos
metropolitanos auténomos, la provincia de Galapagos y las circunscripciones territoriales indigenas vy
pluriculturales.

el Art. 147 de la norma de competencia de los gobiernos municipales ibidem, respecto del ejercicio de la
competencia de habitat y vivienda, establece que el Estado, en todos los niveles de gobierno, garantizara el
derecho a un habitat seguro y saludable y una vivienda adecuada y digna, con independencia de la situacion
social y econémica de las familias y las personas, siendo el gobierno central, a través del ministerio responsable,
quien dicte las politicas nacionales para garantizar el acceso universal a este derecho y mantendra, en
coordinacion con los gobiernos auténomos descentralizados municipales, un catastro nacional integrado
georreferenciado de habitat y vivienda, como informacion necesaria para que todos los niveles de gobierno
disefien estrategias y programas que integren las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y transporte
publicos, equipamiento, gestion del suelo y de riegos, a partir de los principios de universalidad, equidad,
solidaridad e interculturalidad;

de conformidad con la indicada norma, los planes y programas desarrollaran ademas proyectos de financiamiento
para vivienda de interés social y mejoramiento de la vivienda precaria, a través de la banca publica y de las
instituciones de finanzas populares, con énfasis para las personas de escasos recursos econémicos y las mujeres
jefas de hogar;
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Que,

Que,

Que,

Que

Que,

Que,

el Art. 481 del COOTAD define que: por excedentes de un terreno de propiedad privada se entiende a aquellas
superficies que forman parte de terrenos con linderos consolidados, que superan el area original que conste en
el respectivo titulo de dominio al efectuar una medicién municipal por cualquier causa, o resulten como diferencia
entre una medicion anterior y la Ultima practicada, por errores de célculo o de medidas;

conforme el Art. 481.1 del COOTAD, la titularidad no debe estar en disputa, y los excedentes que no superen el
error técnico de medicion, se rectificaran y regularizaran a favor del propietario del lote que ha sido mal medido,
dejando a salvo el derecho de terceros perjudicados, estando facultado el Gobierno Auténomo Descentralizado
distrital o municipal para establecer, mediante ordenanza, el error técnico aceptable de medicion y el
procedimiento de regularizacion;

en el Art. 481.1 ibidem, la norma de la titularidad de las competencias municipales establece que, si el excedente
supera el error técnico de medicidn previsto en la respectiva ordenanza del Gobierno Auténomo Descentralizado
municipal o metropolitano, se rectificara la medicion y el correspondiente avaltio e impuesto predial. Situacion que
se regularizara mediante resolucion de la maxima autoridad ejecutiva del Gobierno Autdnomo Descentralizado
municipal, la misma que se protocolizara e inscribira en el respectivo registro de la propiedad;

segun el Art. 494 del COOTAD, las municipalidades estan facultadas para reglamentar procesos de
formacion del catastro, de valoracion de la propiedad y el cobro de sus tributos, y su aplicacion se sujetara
a normas que mantengan actualizados en forma permanente los catastros de predios urbanos y rurales, haciendo
constar los bienes inmuebles en dichos Catastros, con el valor actualizado de la propiedad, de acuerdo a la ley;

el Art. 495 de la norma de competencia de los gobiernos municipales ibidem establece que el valor de la propiedad
se establecera mediante la suma del valor del suelo y, de haberlas, el de las construcciones que se hayan
edificado sobre el mismo. Este valor constituye el valor intrinseco, propio o natural del inmueble y servira de
base para la determinacion de impuestos y para otros efectos tributarios, y no tributarios;

el Art. 520 del COOTAD establece que estan exentas del pago de impuesto predial rural las siguientes
propiedades:

Las propiedades cuyo valor no exceda de quince remuneraciones basicas unificadas del trabajador privado en
general;

Las propiedades del Estado y demas entidades del sector publico;

Las propiedades de las instituciones de asistencia social o de educacion particular cuyas utilidades se destinen
y empleen a dichos fines y no beneficien a personas o empresas privadas;

Las propiedades de gobiernos u organismos extranjeros que no constituyan empresas de caracter particular y
no persigan fines de lucro;

Las tierras comunitarias de las comunas, comunidades, pueblos y nacionalidades indigenas o afroecuatorianas;
Los terrenos que posean y mantengan bosques primarios o que reforesten con plantas nativas en zonas de
vocacion forestal;

Las tierras pertenecientes a las misiones religiosas establecidas o que se establecieren en la region amazonica
ecuatoriana cuya finalidad sea prestar servicios de salud y educacion a la comunidad, siempre que no estén
dedicadas a finalidades comerciales o se encuentren en arriendo; y,

Las propiedades que sean explotadas en forma colectiva y pertenezcan al sector de la economia solidaria y las
que utilicen tecnologias agroecoldgicas.

Se excluiran del valor de la propiedad los siguientes elementos:

El valor de las viviendas, centros de cuidado infantil, instalaciones educativas, hospitales, y demas
construcciones destinadas a mejorar las condiciones de vida de los trabajadores y sus familias; y,

El valor de las inversiones en obras que tengan por objeto conservar o incrementar la productividad de las
tierras, protegiendo a éstas de la erosion, de las inundaciones o de otros factores adversos, incluye canales y

21



Jueves 1 de febrero de 2024 Edicion Especial N° 1335 - Registro Oficial

embalses para riego y drenaje; puentes, caminos, instalaciones sanitarias, centros de investigacion y
capacitacion, etc., de acuerdo a la Ley.

Que, el Art. 526 de la norma de competencia de los gobiernos municipales ibidem, determina que los notarios,
registradores de la propiedad, las entidades del sistema financiero y cualquier otra entidad publica o privada que
posea informacién publica sobre inmuebles enviaran a la entidad responsable de la administracién de datos
publicos y a las oficinas encargadas de la formacion de los catastros, dentro de los diez primeros dias de
cada mes, el registro completo de las transferencias totales o parciales de los predios urbanos y rurales,
de las particiones entre condéminos, de las adjudicaciones por remate y otras causas, asi como de las hipotecas
que hubieren autorizado o registrado, distinguiendo en todo caso el valor del terreno y de la edificacion (...);

Que, el Art. 561 del COOTAD sefiala que las inversiones, programas y proyectos realizados por el sector publico que

generen plusvalia, deberan ser consideradas en la revalorizacion bianual del valor catastral de los inmuebles. Al

tratarse de la plusvalia por obras de infraestructura, el impuesto sera satisfecho por los duefios de los predios
beneficiados, o en su defecto por los usufructuarios, fideicomisarios o sucesores en el derecho, al tratarse de
herencias, legados o donaciones conforme a las ordenanzas respectivas;

Que, el Art. 2 del Cédigo Tributario establece la supremacia de las normas tributarias sobre toda otra norma de leyes
generales, no siendo aplicables por la administracion ni los érganos jurisdiccionales las leyes y decretos que, de

cualquiera manera, contravengan tal supremacia;

Que, de conformidad con el Art. 5 del Codigo Tributario, el régimen de aplicacion tributaria se regira por los principios
de legalidad, generalidad, progresividad, eficiencia, simplicidad administrativa, irretroactividad, transparencia y

suficiencia recaudatoria;

Que, conforme el Art. 6 de la norma tributaria ibidem, los tributos, ademas de ser medios para recaudar ingresos

publicos, serviran como instrumento de politica econdmica general (...);

Que, el Art. 8 de la norma tributaria ibidem reconoce la facultad reglamentaria de las municipalidades, conforme otras

normas del ordenamiento juridico;

Que, el Art. 65 ibidem, establece que, en el &mbito municipal, la direccion de la administracion tributaria correspondera,
en su caso, al (...) Alcalde, quienes la ejerceran a través de las dependencias, direcciones u 6rganos
administrativos que la ley determine, disponiendo que a los propios drganos correspondera la administracion
tributaria, cuando se trate de tributos no fiscales adicionales a los provinciales 0 municipales; de participacion en
estos tributos, 0 de aquellos cuya base de imposicién sea la de los tributos principales o estos mismos, aunque

su recaudacion corresponda a otros organismos;

Que, el Art. 68 ibidem, faculta a los gobiernos municipales a ejercer la determinacion de la obligacion tributaria;

Que, los Arts. 87 y 88 de la indicada norma tributaria facultan a los gobiernos municipales a adoptar, por disposicién
administrativa, la modalidad para escoger cualquiera de los sistemas de determinacion previstos en el referido

Cadigo;

Que, el Art. 115 de la norma tributaria dispone que las peticiones por avallos de la propiedad inmueble ristica, se
presentaran y tramitaran ante la respectiva municipalidad, la que los resolvera en la fase administrativa, sin

perjuicio de la accion contenciosa a que hubiere lugar;

Que, el Art. 55 de la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales establece que la posesion agraria es la
ocupacion material de una extension de tierra rural del Estado y de sus frutos, que ha sido adquirida de buena de

buena fe, sin violencia y sin clandestinidad, con el &nimo de que sea reconocida y adjudicada su propiedad;
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Que, el Art. 56 de la Ley Organica ibidem, establece un reconocimiento de la posesion agraria sin que por ello se

Que

Que

Que

Que

Que

Que

Que

Que

constituye en titulo de dominio, y, por excepcion, el posesionario, cuando aun no haya solicitado la adjudicacién
puede: (a) transferir su derecho mediante instrumento publico, sin que se transfiera el tiempo de posesidn sino
Unicamente ésta respecto del predio, de forma publica y pacifica, por lo cual el nuevo posesionario acreditara el
tiempo minimo de cinco (5) afios para ser adjudicatario de la tierra rural estatal; y, (b) transferir por causa de
muerte la posesion, sin que ello constituya justo titulo mientras no es adjudicada, para lo cual el causante
transmitira a sus herederos el tiempo de posesion, no teniendo validez legal gravdmenes constituidos sobre tierras
del Estado, por quienes, para hacerlo, se han arrogado falsamente calidad de propietarias, asi como los actos y
contratos otorgados por particulares sobre dichas tierras;

el indicado Art. 56 ibidem también prevé que no se pueda constituir sobre las tierras rurales estatales ningun
derecho real por la sola voluntad de los particulares, requiriéndose acto administrativo, emanado de la Autoridad
Agraria Nacional, para la constitucién del titulo de dominio a favor de particulares; en tal medida, los derechos y
acciones de sitio, derechos y acciones de montafia u otros similares, son tierras estatales y deben adjudicarse a
sus legitimos posesionarios, conforme ley, por lo que, quienes hayan poseido o cultivado aquellas tierras,
fundados en tales titulos, estan obligados a adquirirlos en la forma y dentro de los limites legales, de lo contrario
la Autoridad Agraria Nacional dispondra de ellas;

en el Art. 113 de la Ley Organica ibidem se establece el control de la expansidn urbana en predios rurales,
disponiendo que los gobiernos autdnomos descentralizados municipales 0 metropolitanos, en concordancia con
los planes de ordenamiento territorial, no puedan aprobar proyectos de urbanizaciones o ciudadelas en tierras
rurales en la zona periurbana con aptitud agraria o que tradicionalmente han estado dedicadas a actividades
agrarias, sin la autorizacion de la Autoridad Agraria Nacional;

segun el Art. 113 de la norma juridica de tierras rurales ibidem, las aprobaciones otorgadas con inobservancia de
esta disposicion carecen de validez y no tienen efecto juridico, sin perjuicio de las responsabilidades de las
autoridades y funcionarios que expidieron tales aprobaciones;

el Art. 599 del Codigo Civil establece que el dominio es el derecho real en una cosa corporal, para gozar y disponer
de ella, conforme a la ley y respetando el derecho ajeno, sea individual o social;

el Art. 715 ibidem define a la posesion como la tenencia de una cosa determinada con animo de sefior o duefio,
sea que el duefio 0 el que se da por tal tenga la cosa por si mismo, 0 bien por otra persona en su lugar y a su
nombre, repuntando al poseedor (...) duefio, mientras otra persona no justifica serlo;

en el Art. 3 del Reglamento General para la aplicacion de la Ley Organica de Tierras Rurales establece las
condiciones para determinar el cambio de la clasificacion y uso de suelo rural, para lo cual la Autoridad Agraria
Nacional o0 su delegado, en el plazo establecido en la Ley y a solicitud del gobierno autbnomo descentralizado
Municipal o Metropolitano competente, expedira el informe técnico que autorice el cambio de clasificacion
de suelo rural de uso agrario a suelo de expansién urbana o zona industrial, ademas de la informacion constante
en el respectivo catastro rural;

el numeral 3 del Art. 19 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo, (LOOTUGS),
sefiala que el suelo rural de expansion urbana es el suelo rural que podra ser habilitado para su uso urbano de
conformidad con el plan de uso y gestion de suelo, y que el suelo rural de expansion urbana sera siempre
colindante con el suelo urbano del cantdn o distrito metropolitano, a excepcion de los casos especiales que se
definan en la normativa secundaria;

en el Art. 90 de la LOOTUGS, se dispone que la rectoria para la definicion y emision de las politicas nacionales

de habitat, vivienda, asentamientos humanos y el desarrollo urbano, le corresponde al Gobierno Central, que la
ejercera a través del ente rector de habitat y vivienda, en calidad de autoridad nacional;
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Que, en el Art. 100 de la LOOTUGS, se establece que el Catastro Nacional Integrado Georreferenciado es un sistema
de informacién territorial generada por los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos,
y las instituciones que generan informacion relacionada con catastros y ordenamiento territorial, multifinalitario y
consolidado a través de una base de datos nacional, que registrara en forma programatica, ordenada y periédica,
la informacidn sobre los bienes inmuebles urbanos y rurales existentes en su circunscripcion territorial;
Que, el mismo Art. 100 de la LOOTUGS establece que el Catastro Nacional Integrado Georreferenciado debera
actualizarse de manera continua y permanente, y sera administrado por el ente rector de habitat y vivienda, el
cual regulara la conformacion y funciones del Sistema y establecera normas, estandares, protocolos, plazos y
procedimientos para el levantamiento de la informacion catastral y la valoracion de los bienes inmuebles tomando
en cuenta la clasificacion, usos del suelo, entre otros. Asimismo, podra requerir informacion adicional a otras
entidades publicas y privadas. La informacion generada para el catastro debera ser utilizada como insumo
principal para los procesos de planificacion y ordenamiento territorial de los Gobiernos Auténomos
Descentralizados municipales y metropolitanos, y alimentara el Sistema Nacional de Informacion;

Que, conforme la Disposicion Transitoria Novena de la LOOTUGS, una vez cumplido con el levantamiento de
informacién (...) los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos, actualizaran la
informacion catastral de sus circunscripciones territoriales de manera continua y permanente, atendiendo

obligatoriamente las disposiciones emitidas por la entidad rectora del habitat y vivienda;

Que, conforme la Disposicion Transitoria Novena indicada, una vez cumplido con el levantamiento de informacion
sefialado los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos actualizaran la informacién
catastral de sus circunscripciones territoriales de manera continua y permanente, atendiendo obligatoriamente las

disposiciones emitidas por la entidad rectora de habitat y vivienda;

Que, el Acuerdo Ministerial 3 emitido por el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI), promulgado en el
Registro Oficial Suplemento 20 del 14 de marzo de 2022, expidio la Norma Técnica Nacional de Catastros, que
tiene por objeto regular técnicas relacionadas con la conformacion, actualizacién, mantenimiento del catastro y
valoracion urbano y rural de bienes inmuebles en el Sistema Nacional de Catastro Integrado Georreferenciado, y

el registro de proveedores de servicios catastrales y/o valoracion masiva de bienes inmuebles a nivel nacional;

En ejercicio de las atribuciones y competencias constitucionales y las dispuestas a este Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal en los Arts. 53, 54, 55 literal i), 56, 57, 58, 59 y 60 del COOTAD, concordantes con los
Arts. 68, 87 y 88 del Cddigo Tributario, expide la siguiente:
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EXPIDE:

“ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE CATASTROS PREDIALES URBANOS Y RURALES, LA
DETERMINACION, EMISION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LA PROPIEDAD
URBANA Y RURAL DEL CANTON SAN FRANCISCO DE MILAGRO PARA EL BIENIO 2024 -2025”

CAPITULO |
OBJETO, AMBITO DE APLICACION Y DEFINICIONES

Art.1. OBJETO. - El objeto de la presente Ordenanza es regular la formacion de los catastros prediales urbanos y
rurales, la determinacion, administracion y recaudacion del impuesto a la propiedad Urbana y Rural, para el bienio 2024
- 2025.

Elimpuesto a la propiedad urbana y rural se establecera a todos los predios ubicados dentro de los limites de las zonas
urbanas de la cabecera cantonal, de las cabeceras parroquiales y demas zonas urbanas y rurales del Canton
determinadas de conformidad con la Ley y la legislacién cantonal.

Art. 2. AMBITO DE APLICACION. - El ambito de aplicacion de la presente Ordenanza sera para todos los predios
urbanos y rurales ubicados dentro de los limites del canton, sefialados en la respectiva ley de creacién del canton San
Francisco de Milagro y la ordenanza de limites urbanos cantonales vigentes.

Art. 3. CLASES DE BIENES DE LOS GOBIERNOS AUTONOMOS DESCENTRALIZADOS MUNICIPALES. - Son
bienes de los gobiernos autbnomos descentralizados aquellos sobre los cuales dichos gobiernos ejercen dominio. Estos
bienes se dividen en:

a) Bienes del dominio publico; y,

b) Bienes del dominio privado, que se subdividen en:
i. Bienes de uso publico; v,
ii. Bienes afectados al servicio publico.

Art. 4. DEL CATASTRO. - Catastro es el inventario o censo de bienes inmuebles, debidamente actualizado y
clasificado, de los bienes inmuebles pertenecientes al Estado y a los particulares. Dicho inventario o censo tiene por
objeto lograr su correcta identificacion fisica, juridica, fiscal y econémica.

Art. 5. FORMACION DEL CATASTRO. - El Sistema Catastro Predial Urbano y Rural en los Municipios del pais,
comprende:

a) La estructuracion de procesos automatizados de la informacion catastral y su codificacion;
b) La administracion en el uso de la informacion de la propiedad inmueble;

¢) La actualizacion del inventario de la informacion catastral;

d) La determinacion del valor de la propiedad:;

e) La actualizacién y mantenimiento de todos sus componentes;

f)  Elcontrol y seguimiento técnico de los productos ejecutados en la gestion; v,

g) Laadministracion de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales.
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Art. 6. DE LA PROPIEDAD. - De conformidad con el Art. 599 del Cddigo Civil y el Art. 321 de la Constitucion, la
Propiedad o dominio es el derecho real que tienen las personas, naturales o juridicas, sobre una cosa corporal, para
gozar y disponer de ella, conforme ley y respetando el derecho ajeno, sea individual o social. La propiedad separada
del goce de la cosa, se llama mera o nuda propiedad.

1. La propiedad es reconocida en sus formas publica, privada, comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa y
mixta, y debe cumplir su funcién social y ambiental.

2. Laoelusufructuario tiene la propiedad de su derecho de usufructo, conforme el Cédigo Civil.

3. Habra de considerarse, para el efecto, la posesion agraria como la ocupacion material de la extension de tierra
rural del Estado y de sus frutos, que ha sido adquirida de buena fe, sin violencia y sin clandestinidad, con el
animo de sea reconocida y adjudicada su propiedad.

4. La posesion agraria, para ser eficaz, debera ser actual e ininterrumpida por un tiempo no menor de cinco (5)
afios, y puede darse a titulo individual o familiar, conforme a la Ley Organica de Tierras. El reconocimiento de
la posesion agraria sera solicitado por el posesionario.

Art. 7. DEPENDENCIAS MUNICIPALES RESPONSABLES. - Corresponde a la Direccion de Catastro y Habilitacion
del Suelo

a través de la Coordinacion de Catastro y Permisos Municipales, mantener actualizado el catastro y la cartografia digital;
calcular el valor de la propiedad inmobiliaria, de conformidad con los principios técnicos que rigen la materia, elaborando
para el efecto el plano del valor base de la tierra.

Con la actualizacion catastral corresponde a la Direccion Financiera, notificar por la prensa a los propietarios de bienes
inmuebles haciendo conocer la actualizacion del avallio que regira para el bienio correspondiente. Concluido el proceso
notificara a los propietarios por los medios disponibles para conocimiento publico del valor del avalto de cada predio
conforme a lo previsto en el articulo 496 del CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL (COOTAD).

Art. 8. ASPECTOS TRIBUTARIOS. - Una vez realizada la actualizacion de los avaltios por la Coordinacién de Catastro
y Permisos Municipales, la Direccion Financiera determinara en el Sistema Integral de Informacion Multi-finalitario, la
tributacion aplicable a los predios de propiedad urbana y rural, respecto del bienio 2024 — 2025 aplicando el porcentaje
respectivo que oscilara entre un minimo de cero punto veinticinco por mil (0,25/1000) y un maximo del cinco por mil
(5/1000), conforme a lo dispuesto en el articulo

504 del COOTAD.

Las propiedades urbanas que, por haber realizado aumentos de las éreas de construccion, cambios de tipologia o
incremento del metraje del solar, al realizar las actualizaciones de los avaluos, pagaran el Impuesto Predial con el
incremento correspondiente y deberan ser adecuados a la banda impositiva que establece el articulo 504 del Cddigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

CAPITULO Il
DE LOS PROCESOS DE ACTUALIZACION CATASTRAL

Art. 9. PROCESOS DE INTERVENCION TERRITORIAL. - Son los procesos a ejecutarse para intervenir y regularizar
la informacién catastral del canton.

El Art. 496 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién, COOTAD dispone que:
“Las municipalidades v distritos metropolitanos realizaran en forma obligatoria, actualizaciones generales de catastros
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y de la valoracion de la propiedad urbana y rural, cada bienio” La necesidad de cubrir la actualizacién del avaluo de un
gran numero de propiedades imponen la necesidad de un avallio masivo, que permita lograr eficiencia, productividad,
precision y bajo costo.

El objetivo es el de estructurar los mecanismos técnicos para realizar la valoracion masiva del suelo urbano y rural, que
implica: configurar mediante el método de comparacion en sectores similares u homogéneos la valuacion de terrenos
que permita obtener técnica y sistematicamente el precio comercial por metro cuadrado de terreno dentro del area
urbana y rural, obteniéndose sectores similares u homogéneos y con ello el plano del valor del suelo.

Otro mecanismo de actualizacion de una valoracion masiva, para la obtencion del valor individual de terrenos por predio,
se lo realiza a partir de las caracteristicas particulares de cada terreno en el érea urbana y rural, para lo cual se realiza
el levantamiento de la informacion predial mediante el barrido censal.

En aplicacion del art. 494 del COOTAD la dependencia de Avallos, Catastros y Registros actualizara de forma
permanente la informacion catastral de los lotes de forma individual, en virtud de la atencién de las peticiones de tramites
solicitudes de actualizaciones de catastros por transferencia de lotes, Certificados de Avallos, levantamientos
planimétricos, compras de excedentes, transferencia de lotes municipales, rectificaciones/ratificaciones/nulidad de
actos administrativos, aprobacién de fraccionamientos, urbanizaciones, particiones judiciales, extrajudiciales y otros
actos, para los cuales se hace constar en los respectivos expedientes la documentacion referida a la titularidad del
dominio, informes de inspeccion, cartillas catastrales, informes técnicos y otros documentos segun cada caso.

Art. 10. CATASTRO PREDIAL. - Es el inventario territorial oficial y sistematico de los bienes inmuebles, publicos y
privados ubicados dentro del cantdn, tiene fines tributarios y administrativos. Corresponde a la planificacién y desarrollo
de la ciudad con base en un modelo catastral multifinalitario compuesto por datos catastra les basicos alfanuméricos y
geograficos; contiene la informacion georreferenciada, la Ficha Catastral la cual se sistematiza y se complementa con
|a cartografia digital georreferenciada de acuerdo a los siguientes aspectos:

A. Aspectos juridicos

Registro de la documentacion catastral relacionada con el derecho de propiedad de los bienes inmuebles, a través de
la escritura pUblica inscrita en el respectivo Registro de la Propiedad y el correspondiente cddigo catastral, las
posesiones y otros bienes establecidos en el articulo 417 del COOTAD, mismos que con la respectiva documentacion
también tendran la correspondiente ficha catastral predial.

B. Aspectos fisico-técnicos-tecnologicos
Corresponde al registro de los linderos, mensuras y superficie, asi como de las caracteristicas de los terrenos, edificios,
construcciones, conforme a la informacién georreferenciada en forma sistematica a través del Sistema Integral de

Informacion Multi-finalitario (SIIM), que permite fortalecer la informacion existente mediante la integracion en un solo
sistema, es decir tener los datos alfanuméricos, espaciales y la documentacion digitalizada en una sola base de datos.
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Art. 11. ASPECTOS TECNICOS DE LA ACTUALIZACION DEL CATASTRO. - Son de dos (2) tipos:
A. El catastro de la propiedad

Proceso por medio del cual se incorpora en el catastro, individualizados por un codigo, los titulos de propiedad inscritos
en el Registro de la Propiedad, de predios o de alicuotas de dominio en caso de copropiedades sometidas al Régimen
de Propiedad Horizontal.

B. Codificacion catastral

Consiste en la clave catastral o codigo territorial, que identifica al predio de forma Unica para su localizacion geografica
en el ambito territorial de aplicacidn urbano o rural, mismo que es asignado a cada uno de los predios en el momento
de su levantamiento e inscripcion en el padrén catastral, por la entidad encargada de administrar el catastro del canton.

La clave catastral es Unica durante la vida activa de la propiedad inmueble del predio, y es administrada por la entidad
encargada de la formacion, actualizacién, mantenimiento y conservacion del catastro inmobiliario urbano y rural.

La localizacién del predio en el territorio esta relacionado con el cddigo de division politica administrativa de la Republica
del Ecuador del Instituto de Estadisticas y Censos (INEC), compuesto por seis (6) digitos numéricos, de los cuales dos
(2) son para la identificacion PROVINCIAL, dos (2) para la identificacion CANTONAL, y dos (2) para la identificacion
PARROQUIAL URBANA y RURAL.

La parroquia urbana que configura por si la cabecera cantonal, tiene un cddigo establecido con el nimero cincuenta
(50). Si la cabecera cantonal esta constituida por varias parroquias urbanas, la codificacion catastral de las parroquias
va desde cero uno (01) a cuarenta y nueve (49), y la codificacion de las parroquias rurales va desde cincuenta y uno
(51) anoventa y nueve (99).

En el caso de que un territorio, que corresponde a la cabecera cantonal, se compone de una parroquia urbana o varias
parroquias urbanas, en el caso de la primera, definido el limite urbano del area total de la superficie de la parroquia
urbana o cabecera cantonal, significa que esa parroquia o cabecera cantonal tiene tanto area urbana como area rural.
La codificacion para el catastro urbano, en lo correspondiente a ZONA URBANA, sera a partir de cero uno (01), y del
territorio restante que no es urbano, tendra el codigo de ZONA rural a partir de cincuenta y uno (51).

Si la cabecera cantonal esta conformada por varias parroquias urbanas, y el area urbana se encuentra constituida en
parte o0 en el todo de cada parroquia urbana, en las parroquias urbanas en las que el area urbana cubre todo el territorio
de la parroquia, todo el territorio de la parroquia sera urbano, y su cddigo de zona sera de a partir de cero uno (01);
mientras que, si en el territorio de cada parroquia existe definida el area urbana y el area rural, la codificacién para el
inventario catastral en lo urbano tendra como codigo de zona a partir del cero uno (01). En el territorio rural de la
parroquia urbana, el cddigo de ZONA para el inventario catastral sera a partir del cincuenta y uno (51).

El codigo territorial local esta compuesto por doce (12) digitos numéricos, de los cuales dos (2) son para identificacion
de ZONA, dos (2) para identificacion de SECTOR, tres (3) para identificacion de MANZANA (en lo urbano) y POLIGONO
(en lo rural), tres (3) para identificacion del PREDIO, y tres (3) para identificacion de LA PROPIEDAD HORIZONTAL
en lo urbano y de DIVISION en lo rural.
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C. Levantamiento predial

Se realiza con el llenado del formulario de declaracion mixta (Ficha catastral), que dispone la administracién municipal
para contribuyentes o responsables de declarar la informacion del bien inmueble para el catastro urbano y rural. Para
esto se determina y jerarquiza las variables requeridas por la administracion catastral para la declaracion de la
informacion predial, y sobre esta para establecer la existencia del hecho generador.

Estas variables nos permiten conocer las caracteristicas de los predios que se van a levantar, con los siguientes
referentes:

01.- Identificacién del predio:

02.- Tenencia del predio:

03.- Descripcidn fisica del terreno:
04.- Infraestructura y servicios:

05.- Uso de suelo del predio:

06.- Descripcion de las edificaciones:

Las variables expresan los hechos existentes, a través de una seleccidn de indicadores, que permiten establecer
objetivamente la existencia del hecho generador, mediante el levantamiento y la recoleccion de los datos del predio,
que seran levantados en la ficha catastral o formulario de declaracion.

D. Planos o registros cartograficos

Corresponden a la informacién fisica georreferenciada en forma sistematica y a través del Sistema de Informacion
Geogréfico Catastral, se realizaran a través de los siguientes procesos:

1. Los levantamientos catastrales practicados a cada inmueble donde consta la informacién sobre las
construcciones existentes;

2. Fotografias aéreas;

3. Cartografia digital a nivel de predio y edificaciones que incluye la sectorizacion catastral; y,

4. Levantamiento planimétrico georreferenciado y altimétrico si fuese necesario con coordenadas proyeccion UTM
Datum WGS-84, utilizando sistema de posicionamiento global (G.P.S.) o estaciones totales.

CAPITULO Il
DE LA VALORACION DE LA PROPIEDAD URBANA Y RURAL

Art. 12. EL VALOR DE LA PROPIEDAD. - Se establecera mediante la suma del valor del suelo y de las construcciones,
de haberlas. Este valor constituye el valor intrinseco, propio o natural del inmueble y servira de base para la

determinacion de impuestos y para otros efectos tributarios y no tributarios, de conformidad con lo establecido en el
Articulo 495 del COOTAD.

Art 13. DEL VALOR DEL SUELO URBANO. - El plano de valor del suelo es el resultado de la conjugacién de variables
e indicadores analizadas en la realidad urbana como universo de estudio, la infraestructura basica, la infraestructura
complementaria y servicios municipales, informacién que permite, ademas, analizar la cobertura y déficit de la presencia
fisica de las infraestructuras y servicios urbanos. Las variables e indicadores son:
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) Universo de estudio, territorio urbano;
b) Infraestructura basica;

) Infraestructura complementaria; v,

) Servicios municipales.

Para establecer el precio unitario del suelo se considera el método comparativo que parte del criterio basico de que
zonas que tienen similares condiciones urbanas (zonas homogéneas), alcanzaran igualmente precios similares en el
mercado. Para esto se realiza el siguiente proceso:

A. Determinacion de zonas homogéneas

Para determinar las zonas homogéneas se realizd una investigacion en las areas técnicas vinculadas con la gestion y
administracion del espacio urbano del GADM, a fin de obtener informacidn referente a las Variables del Estudio, que
dispone el asentamiento urbano, y que seran graficadas en los planos tematicos.

B. Estudio de mercado inmobiliario

Para realizar el estudio de mercado Inmobiliario se recopilo informacion de transacciones inmobiliarias de compraventa
efectivas realizadas en los ultimos 24 meses en el area urbana del GADM de Milagro, esta informacion fue provista por
el Registro de Propiedad de Milagro.

Se realiz6 también la investigacion de propiedades que se encuentran en venta a fecha en al area urbana de Milagro.
Procesada la informacion se obtuvieron 660 puntos de investigacion de precios distribuidos de manera homogénea en
la zona urbana de Milagro.

C. Plano de valor del suelo

Con el resultado del andlisis de los datos de precios de mercado, se obtienen los valores base para zona homogénea.
Ver Anexo 1.

D. Valor individual del suelo o individualizacion del predio

Para poder determinar el valor individual de un predio se considerara el valor base de la zona homogénea en el que se
encuentra el predio y se le aplican los respectivos factores de correccion de acuerdo con las caracteristicas fisicas,
geométricas y de accesibilidad a servicio basicas. Ver Anexo 2.

Para el célculo del valor individual del terreno se aplicara la siguiente formula:

Vi=VdxAxFc

En donde:

Vt = Valor del terreno;

Vb = Valor unitario base por metro cuadrado de terreno que consta en el plano de valor del suelo;
A = Area del terreno

Fc = Factor total de correccion, resultante del producto entre todos los factores que se apliquen.
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E. Actualizacion de avaltos por desarrollos urbanisticos

Los presupuestos aprobados por la Municipalidad para nuevos proyectos urbanisticos ya sean estos municipales o
privados, se consideran como parte de los factores que permitan incrementar los valores del suelo por metro cuadrado,
los mismos que se dividiran para el area util vendible del proyecto y que se vera reflejado con la aprobacion de la
Autorizacion de Venta, segun el procedimiento establecido en la Ordenanza de la materia.

Los promotores que estén en desacuerdo con el valor base establecido en la presente Ordenanza podran solicitar la
revision del mismo, antes de la Autorizacion de Venta.

F. Valores de compra de fajas o excedentes

Para el caso de predios que regularicen la compra de las fajas 0 excedentes de un lote, se aplicaran los valores del
Plano de Valores Base por metro cuadrado de suelo establecido en la presente ordenanza. Ver Anexo 1.

G. Valores de suelo para procesos de legalizacion de tierras

Sin perjuicio de los va lores establecidos en el Plano de Valores Base por metro cuadrado del Suelo para los Predios
Urbanos del Cantdn San Francisco de Milagro Bienio 2024 — 2025, anexo a esta Ordenanza, en virtud de la condicion
socioeconomica de los beneficiarios de los procesos de legalizacion de tierras, el valor por metro cuadrado
correspondera a lo establecido mediante Ordenanzas y/o Resoluciones de Concejo Municipal.

Art. 14. PREDIOS INMERSOS EN DOS ZONAS DE VALOR DE SUELDO. - En caso de que los linderos de un lote se
encuentren inmersos entre dos (2) 0 mas zonas de valor del suelo, se considerara para el avallio del suelo, la zona de
valor de metro cuadrado en donde quede la mayor proporcion del solar, a excepcion de los lotes que colindan con las
vias de las arteriales Via a Naranjito — Milagro, Via Km 26 (Virgen de Fatima) — Milagro, Via a Mariscal Sucre, asi como
en corredores comerciales, en cuyos casos se tomara el valor del suelo del &rea que colinde con dicha via.

En caso de que los predios cuyos linderos colinden con las vias de las arteriales Via a Naranjito — Milagro, Via Km 26
(Virgen de Fatima) — Milagro, Via a Mariscal Sucre, su superficie sea superior a los un (1) mil metros cuadrados, para
la valoracion se tomara la zona de metro cuadrado en donde quede la mayor proporcion del solar.

Art 15. DEL VALOR DE LAS EDIFICACIONES. - Se establece el valor de las edificaciones que se hayan desarrollado
con el caracter de permanente, proceso que a través de la aplicacion de la simulacion de presupuestos de obra que va
a ser avaluada a costos actualizados, en las que constaran en forma general los siguientes indicadores: tipo de
estructura (sistema estructural), edad de la construccion, estado de conservacion, numero de pisos. En su estructura;
columnas, vigas, entrepisos, paredes portantes En acabados; exteriores, paredes, cubiertas, puertas, marcos de
ventanas, vidrios En instalaciones; sanitarias, eléctricas, mecanicas, sistema y redes de seguridad. Factores de
correccidn por uso de la construccion, Otras inversiones como adicionales constructivos como: ascensor, escalera
eléctrica, piscinas, cerramientos, entre otros.
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1.

Construcciones Cubiertas. - Son aquellas que proporcionan proteccion contra todos los agentes externos esta
formada por materiales de resistencia a las variaciones térmicas y agentes de la atmosfera. Se determina por
su tipo de construccion o sistema estructural: hormigén armado, metalico, muro portante (adobe/tapial),
madera, entre otros.

Construcciones Abiertas. - Son aquellas ubicadas hacia el exterior de la unidad constructiva principal y su
caracteristica es que no posee cubierta. Aqui figuran patios, canchas abiertas, jardines, parqueaderos abiertos,
entre otros.

Adicionales Constructivos. - Son aquellas unidades que complementan a la unidad constructiva principal, como:
cerramientos, muros, gradas, entre otros.

A. Construcciones cubiertas

Valores Unitarios por m? de Construccion por Categorias y Factores de Correccion del Valor

La construccion cubierta, se valora a través del Método de Costo de Reposicion como lo determina el Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), es decir considerando el valor
de la construccion nueva depreciada de manera proporcional a la edad/vida util y su estado de conservacion.
Al valor depreciado sera corregido por factores de uso y por etapa de construccion de cada una de las unidades
constructivas que tenga el lote.

La categorizacion de las construcciones se obtiene por la suma de los pesos asignados a los acabados
exteriores de paredes, cubiertas, marco de ventanas, vidrios y puertas, que constan en la Tabla A. Ver Anexo
4.

El costo por metro cuadrado de construccion se determina en funcion del sistema estructural nimero de pisos
y categoria de acabados y la definicion de la propiedad siendo esta identificada como Unipropiedad o Propiedad
Horizontal.

Los valores inmersos en la Tabla B (Ver Anexo 2) son exclusivamente para uso habitacional, siendo la base
sobre la que se corrige el valor en relacion a otros usos como: comercial, salud, industrial, entre otros.

Para el caso de las propiedades horizontales el valor sera tomado de la Tabla B, costo por metro cuadrado de
construccion propuesta, para PH.

Para corregir el valor de la construccion cubierta se tomaran los siguientes criterios:

Factor uso constructivo. - Se tomara para la valoracion el uso que predomine en la unidad constructiva (Ver
numeral 7).

Factor depreciacion. - Se considera al valor como nuevo o de reposicion, relacionado con la vida Util del material
y su residuo, edad de la construccion y estado de conservacion (Ver numeral 8).

Factor segun la etapa de construccion. - Para la valoracion se tomara en cuenta la etapa de la construccion:
cimentacion, estructura, obra gris y terminada (Ver numeral 9).

Factor de correccion por Uso de la Unidad Constructiva.

De acuerdo al uso predominante de cada unidad constructiva, se aplicaran los siguientes factores de la Tabla
C sobre usos Constructivos Cubiertos. Ver Anexo 2.
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Depreciacion. - La depreciacion se calcula de la siguiente manera:

Ld=Ln(Rs +(1-Rs)(1-De))
Donde:

Ld = Valor de la construccién depreciada o usada.

Ln = Valor nuevo o costo de reposicion. Tabla B (Ver Anexo 4).

Rs = Porcentaje no depreciable o residual (parte de la construccion que se puede rescatar al final de la vida Util. Tabla
E (Ver Anexo 4).

1 = Constante

De = Factor (determinado en la Tabla E) de depreciacion por % de edad y estado de conservacion de la construccion

Para la aplicacion de la presente formula, los valores de los elementos De y Rs se obtendran de acuerdo a las siguientes
consideraciones técnicas:

Determinacion del Factor De. - Relaciona la edad de la construccion y el estado de conservacion, mediante la siguiente
formula:

De = % de la edad combinada con el estado de conservacion.

De = EsCS/Vadu * 100
Donde:

De = % de la Edad
EsCs = Edad de la Construccion
Vdu = Vida util

El porcentaje resultante estara determinado por la calificacion del estado de conservacion de la construccidn, detallada
en la Tabla D. Ver Anexo 4.

Por ninglin motivo el valor residual de las construcciones sera inferior al 30% del avallio que corresponda para las
construcciones nuevas.

a. Vida Util y Porcentaje del Valor Residual de las Construcciones. - De acuerdo al tipo de construccion y
estructura seran los que figuran en la Tabla E. Ver Anexo 4.

b. Para la aplicacion de los afios de Vida Util y % de Valor Residual, sera considerado como edificio a partir del
cuarto piso.

c. Estado de Conservacién: Se aplicaran los siguientes coeficientes que constan en la Tabla F. Ver Anexo 4.

Factor por etapa de Construccion
Las etapas de construccion a considerarse son: obras preliminares y/o cimentacion, estructura, obra gris y terminada.

Una vez identificada la categoria se podra corregir el valor por etapa de construccion con el factor que se aplicara segun
la Tabla H. Ver Anexo 4.
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B. Determinacion del avaltio individual de la construccion

1. Avallo de las Construcciones Cubiertas. - Para la valoracion de las construcciones cubiertas de los
predios urbanos y rurales se aplicara la siguiente formula:

Veecb = Se x Au x Pec
Donde:

Veceb = Avaluo de la construccion cubierta

Sc = Area de la construccion en m?

Au = Valor unitario en USD/m? de construccion (Tabla B)

Pcc = Factor de correccion de la construccion cubierta (Factor uso y depreciacion)

El valor unitario del metro cuadrado de construccion se considerara de acuerdo a los valores establecidos en la Tabla
B (Ver Anexo 4) de la presente Ordenanza.

2. Avallo de las Construcciones Abiertas. - Para la valoracion de las construcciones abiertas de los predios
urbanos y rurales se aplicara la siguiente formula:

Veab = Sa x AuH x Pca
Donde:

Veab = Avallio de la construccion abierta

Sa = Area de la construccion en m?

AuH = Valor unitario en USD/m? de construccion, Tabla |

Pca = Factor de correccion de abiertas/adicionales/comunales, Tabla J

El valor unitario del metro cuadrado de construccion se considerara de acuerdo a los valores establecidos en la Tabla |
(Ver Anexo 2) de la presente Ordenanza.

3. Determinacion del Avalio de los Adicionales Constructivos. - Para la valoracion de adicionales
constructivos de los predios urbanos y rurales se aplicara la siguiente formula:

Vadi = Val x N x Pcad
Donde:

Vadi = Avallo del adicional constructivo

Val = Valor del adicional constructivo, Tabla K

N = Cantidad del adicional segun su unidad de medida

Pcad = Factor de correccion de abiertas/adicionales-especiales y areas comunales, Tabla |. Ver Anexo 4.

El valor unitario del metro cuadrado de construccion se considerara de acuerdo a los valores establecidos en la Tabla
K (Ver Anexo 4) de la presente Ordenanza.
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C. Avallio de los predios urbanos

1. Para determinar el avallo de los predios urbanos se tomara en cuenta:
a. Elvalor del lote o terreno;
b. Elvalor de la construccion o construcciones; y
c. Elvalor de los adicionales al predio, mediante la aplicacion de la siguiente formula:

Vt=As + Ac + Aadi
Donde:

Vt = Avallio del predio urbano

As = Valor del terreno

Ac = Valor de la construccion (cubierta-abierta)

Aadi = Valor de los adicionales constructivos al predio

Avallo de Propiedades Horizontales. - Para el célculo del avaluo total de una propiedad horizontal ya sea horizontal o
en vertical es:
Vphv = Ag + Aace + Aad

Donde:

Vphv = Avallo del predio en propiedad horizontal

Ag = Valor del terreno (privado + terreno comunal)

Aace = Valor de la construccion (abierta-especial, cubierta y comunales de propiedades horizontales)
Aad = Valor de los adicionales constructivos

Para fines de avallios no se consideraran como edificacion las obras correspondientes a movimientos de tierras,
excavacion y cimentacion de la edificacion no terminada, salvo el caso de aquellos que tengan aprobado la Inspeccion
Final y/o Autorizacion de Venta cuando se trate de Urbanizaciones.

Art. 16. ELEMENTOS DE VALORACION DE LOS PREDIOS RURALES. - Para fines y efectos catastrales, los
elementos que integran la propiedad rural seran la tierra y las edificaciones. Ver Anexo 3.

Art. 17. EL VALOR DEL SUELO RURAL. - Para establecer el precio unitario del suelo rural se considera el método
comparativo que parte del criterio basico de que zonas que tienen similares condiciones urbanas (zonas homogéneas),
alcanzaran igualmente precios similares en el mercado. Para esto se realiza el siguiente proceso:

A. Determinacion de zonas homogéneas
Para determinar las zonas homogéneas se realizara una investigacion en las areas técnicas vinculadas con la gestion

y administracion del territorio del GADM, a fin de obtener informacion referente a las Variables del Estudio, que dispone
el asentamiento rural, y que seran graficadas en los planos tematicos.
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B. Estudio de mercado inmobiliario

Para realizar el estudio de mercado Inmobiliario se recopilo informacion de transacciones inmobiliarias de compraventa
efectivas realizadas en los ltimos 24 meses en el area rural del GADM de Milagro, esta informacidn fue provista por el
Registro de Propiedad de Milagro.

Se realiz6 también la investigacion de propiedades que se encuentran en venta a fecha en al area urbana de Milagro.
Procesada la informacidn se obtuvieron 343 puntos de investigacion de precios distribuidos de manera homogénea en
la zona rural de Milagro.

C. Plano de valor del suelo

Con el resultado del andlisis de los datos de precios de mercado, se obtienen los valores base para zona homogénea.
Ver Anexo 2.

D. Valor individual del suelo o individualizacion del predio

Para poder determinar el valor individual de un predio se considerara el valor base de la zona homogénea en el que se
encuentra el predio y se le aplican los respectivos factores de correccion de acuerdo con las caracteristicas fisicas,
geométricas y de accesibilidad a servicio basicas. Ver Anexo (tablas de factores)

Para el calculo del valor individual del terreno se aplicara la siguiente formula:
Vt=VdxAxFc
En donde:

Vt = Valor del terreno;

Vb = Valor unitario base por metro cuadrado de terreno que consta en el plano de valor del suelo;
A = Area del terreno

Fc = Factor total de correccion, resultante del producto entre todos los factores que se apliquen.

CAPITULO IV
OBLIGACIONES Y RESPONSABILIDADES

Art. 18. INSCRIPCION EN EL REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD. - Toda persona natural o juridica, que de cualquier
forma legal adquiere el dominio de bienes inmuebles en el cantén San Francisco de Milagro, esta obligada a inscribirlos
en el Registro de la Propiedad del cantdn.

Unicamente para los casos que se detallan a continuacion, el o los propietarios, o su representante con la respectiva
autorizacioén notariada, debera adjuntar el levantamiento planimétrico y/o topogréafico georreferenciado, firmado por el
o0 los propietarios y el responsable técnico del mismo, el mismo que sera validado por el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del cantén San Francisco de Milagro, con coordenadas proyeccion U.T.M. Datum WGS-84
(para predios con superficies mayores a 1.000m2), planimetria y altimetria, detalles de linderos, mensuras, superficie y
elementos fisicos que existan en el lote; cuya responsabilidad técnica recaera en el profesional técnico que la suscribe.
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Ademas de un registro fotografico, donde se aprecien las coordenadas, de los hitos que delimitan al predio en los casos
cuyos colindantes se encuentren vacios:

1. Cuando en las escrituras de cualquier titulo traslaticio de dominio, se describan errores en linderos, mensuras,
cabidas.

2. Cuando los predios situados a las orillas de rios, esteros, canales hayan sufrido reduccién o aumento de area,
por efectos causados por la naturaleza.

3. Cuando el municipio de San Francisco de Milagro lo requiera por aspectos eminentemente técnicos.

4. El municipio se reserva el derecho de solicitar informacion adicional si fuese necesario.

Lo anterior también serd aplicable para los casos de Prescripcion Adquisitivas de Dominio, se asignara la
correspondiente identificacion catastral para efectos de inscripcion en el Registro de la Propiedad, dicha identificacidn
sera Unica e irrepetible. Una vez inscrito en el Registro de la Propiedad del cantén San Francisco de Milagro, se
procedera al ingreso en el Sistema de Catastro segun la ubicacion, linderos, mensuras y superficie detalladas en el
plano aprobado por los Jueces de la materia dentro del determinado proceso, posteriormente debera realizar la
Validacion del Levantamiento Topografico presentado por el o los propietarios.

Art. 19. PRESCIPCIONES ADQUISITIVAS DE DOMINIO. - En aquellos casos en que las coordenadas descritas en el
titulo de dominio, en las Sentencias de Prescripcion Adquisitiva de Dominio o detalladas en el levantamiento
planimétrico que se va a catastrar, demuestren que los predios se sobreponen parcial o totalmente con uno o varios
predios con titulo de dominio, se hara constar tal observacion en el certificado de avallias e informes para realizar el
catastro.

No se expediran actos administrativos posteriores relativos a las areas sobrepuestas de dichos predios, hasta que la
administracion de justicia resuelva con caracter firme respecto del titulo prevaleciente o respecto de la situacion juridica
de las respectivas areas de los predios sobrepuestos. Por ende, el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
cantén San Francisco de Milagro, expedira actos administrativos Unicamente sobre las areas de los predios en las que
no exista ningun tipo de conflicto de propiedad o posesion. Se exceptlan los actos administrativos que, en razdn de su
interés social o utilidad publica, se expidan por la autoridad competente, con la finalidad de concretar un proceso
expropiatorio o imposicion de servidumbres reales.

CAPITULOV
DEL PROCESO TRIBUTARIO E IMPUESTOS A LA PROPIEDAD URBANA Y RURAL

Art. 20. NOTIFICACION. - Para este efecto, la Direccién Financiera notificara a los propietarios de conformidad a los
articulos 85, 108 y los correspondientes al Capitulo V del Cédigo Tributario, con lo que se da inicio al debido proceso
con los siguientes motivos:

a) Para dar a conocer la realizacion del inicio del proceso de avalto; y,
b) Una vez concluido el proceso, para dar a conocer al propietario el valor del avaltio realizado.

Art. 21. OBJETO DEL IMPUESTO. - El objeto del impuesto a la propiedad Urbana y Rural es aquel que se impone
sobre todos los predios ubicados dentro de los limites del Canton determinadas de conformidad con la Ley y la
legislacion local.

37



Jueves 1 de febrero de 2024 Edicion Especial N° 1335 - Registro Oficial

Art. 22. SUJETO ACTIVO. - El sujeto activo de los impuestos sefialados en los articulos precedentes es el GAD
Municipal del cantdn San Francisco de Milagro.

Art. 23. SUJETOS PASIVOS. - Son sujetos pasivos, las y los contribuyentes o responsables de los impuestos que
gravan la propiedad urbana y rural, las personas naturales o juridicas, las sociedades de hecho, las sociedades de
bienes, las herencias yacentes y demas entidades aun cuando careciesen de personalidad juridica, como sefialan los
Art.: 23, 24, 25, 26 y 27 del Codigo Tributario y que sean propietarios o usufructuarios de bienes raices ubicados en el
Canton.

Art. 24, HECHO GENERADOR. - El catastro Inmobiliario registrara los elementos cualitativos y cuantitativos que
establecen la existencia del Hecho Generador, los cuales estructuran el contenido de la informacién predial, en el
formulario de declaracion o ficha predial con los siguientes indicadores generales:

01.- Identificacion predial.

02.- Tenencia.

03.- Descripcion del terreno.

04.- Infraestructura y servicios.

05.- Uso y calidad del suelo.

06.- Descripcion de las edificaciones.

Art. 25. DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE. - La base imponible se determina a partir del valor de la
propiedad, aplicando las rebajas, deducciones y exenciones previstas en el COOTAD, Cédigo Tributario y ofras leyes.

Art. 26. IMPUESTOS QUE GRAVAN A LOS PREDIOS URBANOS. - Los predios urbanos estan gravados por los
siguientes impuestos establecidos en los Art. 501 al 513 del COOTAD y en la Ley de Defensa contra Incendios:

El impuesto a los predios urbanos;

Impuesto a los inmuebles no edificados;

Impuestos adicionales en zonas de promocién inmediata; y
Impuesto adicional al cuerpo de bomberos.

o -

Art. 27. IMPUESTOS QUE GRAVA A LA PROPIEDAD RURAL. - Los predios rurales estan gravados por los siguientes
impuestos establecidos en los Art. 514 al 524 del COOTAD y en la Ley de Defensa contra incendios.

1. Elimpuesto a los predios rurales; y
2. Impuesto adicional al cuerpo de bomberos del Canton.

Art. 28. IMPUESTO PREDIAL URBANO Y RURAL. - Este impuesto es de exclusiva financiacién municipal de
conformidad a lo establecido en el articulo 491 del Cddigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion.

El articulo 504, del Cadigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion establece una banda

impositiva que oscilara entre un minimo de cero puntos veinticinco por mil (0.25/1000) y un maximo del cinco por mil
(6/1000) que sera fijado mediante ordenanza por cada concejo municipal.
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Art. 29. TARIFA DEL IMPUESTO PREDIAL URBANO Y RURAL. - Para la determinacion del impuesto para el cobro
las municipalidades, con base a todas las modificaciones operadas en los catastros hasta el 31 de diciembre de cada
afio, determinaran el impuesto para su cobro a partir del 1 de enero en el afio siguiente segun el articulo 511 del Codigo
Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

La tarifa del impuesto predial urbano para el bienio 2024 - 2025 sera la siguiente:

BIENIO 2024 - 2025
RANGO DE AVALUOS I;r 35 ;Iﬁ PORCENTAJE
0 a| 2500000 075 0,00075
2500001 | a | 50.000,00 085 0,00085
50.000,01 | a | 100.000,00 09 0,00095
100.000,01 | a | 500.000,00 1,10 0,00110
500.000,01 en adelante 1,20 0,00120

La tarifa del impuesto predial rural para el bienio 2024 - 2025 sera la siguiente:

BIENIO 2024 - 2025
RANGO DE AVALUOS PT:S\:"A: PORCENTAJE

0 a USD. 6.900,00 0 0,0000
USD. 6.900,01 a|  UsD. 2500000 170 0,0017
USD.25.00001 | @|  USD.50.00,00 180 0,0018
USD.50.00001 | @|  USD.100.000,00 190 0,0019
USD. 10000001 | @|  USD.250.000,00 200 0,0020
USD. 25000001 | @|  USD.500.000,00 210 0,0021
USD.500.000,01 | @ |  USD.1000.000,00 220 0,0022
USD. 1'000.000,01 en adelante 250 0,0025

Cuanao el propietario posea varios predios, se sumaran los avalios a efecto de establecer la tarifa conforme la tabla
de rangos de avalios.

Art. 30. TRIBUTO ADICIONAL AL IMPUESTO PREDIAL URBANO Y RURAL. - Al mismo tiempo con el impuesto
predial urbano y rural, se cobrara los siguientes tributos adicionales:

a) Tasa por servicio anual es de USD. 1,00 por cada unidad Predial.
Art. 31. PREDIOS RURALES EXENTOS DEL IMPUESTO PREDIAL. - Conforme lo establecido en el literal a) del

articulo 520 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), las
propiedades cuyo valor no exceda de quince remuneraciones basicas unificadas.
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Art. 32. RECARGO A LOS SOLARES NO EDIFICADOS. - Es el recargo del dos por mil (2°/00) anual que se cobrara
a los solares no edificados, hasta que se realice la edificacidn, para su aplicacion se estara a lo dispuesto en el art. 507
del COOTAD.

Mediante Oficio Nro. GADMM-GADMM-2023-0061-O de fecha 20 de junio de 2023, el Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal del Cantén San Francisco de Milagro solicita al Instituto Nacional de Estadisticas y Censos
(INEC), la informacién de los sectores censales del cantén Milagro, oficio que fue atendido con el Oficio Nro. INEC-
INEC-2023-0489-0 mediante el cual se remite el link de la informacion cartografica del pre-censo cerrado a diciembre
de 2021.

https://www.ecuadorencifras.gob.ec/documentos/web-inec/Geografia_Estadistica/Micrositio geoportal/descargas.html

Teniendo en cuenta que la informacién censal proporcionada por el INEC incluye puntos de levantamiento de datos de
viviendas, esta se utiliza para realizar analisis destinados a identificar los solares no edificados.

Art. 33. IMPUESTO ANUAL ADICIONAL A PROPIETARIOS DE SOLARES NO EDIFICADOS O DE
CONSTRUCCIONES OBSOLETAS EN ZONAS DE PROMOCION INMEDIATA. - Los propietarios de solares no
edificados y construcciones obsoletas ubicadas en zonas de promocion inmediata descrita en el art. 508 del COOTAD,
pagaran un impuesto adicional, de acuerdo con las siguientes alicuotas:

a) El1%00 (uno por mil) adicional que se cobrara sobre el valor de la propiedad de los solares no edificados; y,
b) El2°%00 (dos por mil) adicional que se cobrara sobre el valor de la propiedad de las propiedades consideradas
obsoletas, de acuerdo con lo establecido con esta Ley.

El impuesto se debera aplicar transcurrido un afio desde la declaracién mediante Ordenanza de la zona de promocion
inmediata, para los contribuyentes comprendidos en la letra a).

Para los contribuyentes comprendidos en la letra b), el impuesto se aplicara transcurrido un afio desde la respectiva
notificacion.

Art. 34. ADICIONAL CUERPO DE BOMBEROS. - Para la determinacion del impuesto adicional que financia el servicio
contra incendios en beneficio del cuerpo de bomberos del Canton, se determinara su tributo a partir del hecho generador
establecido, los no adscritos se implementara en base al convenio suscrito entre las partes de conformidad con el

Articulo 6 literal “i” del COOTAD y en concordancia con el Art. 33, de la Ley de Defensa Contra Incendios, (Ley 2004-
44 Reg. Of. No. 429, 27 septiembre de 2004); se aplicara el 0.15 por mil del valor de la propiedad.

CAPITULO VI
EMISION DE TITULOS Y PAGO

Art. 35. EMISION DE TITULOS DE CREDITO.- Sobre la base de los catastros urbanos y rurales, la entidad financiera
municipal ordenara a la oficina de Rentas o quien tenga esa responsabilidad la emision de los correspondientes titulos
de créditos hasta el 31 de diciembre del afio inmediato anterior al que corresponden, los mismos que refrendados por
la méxima autoridad del area financiera, Director Financiero, registrados y debidamente contabilizados, pasaran a la
Tesoreria Municipal para su cobro, sin necesidad de que se notifique al contribuyente de esta obligacion.
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Art. 36. EPOCA DE PAGO. - El impuesto debe pagarse en el curso del respectivo afio fiscal. Los pagos podran
efectuarse desde el primero de enero de cada afio. El vencimiento de la obligacion tributaria sera el 31 de diciembre de

cada afio.

Los pagos que se hagan desde enero hasta junio gozaran de las rebajas al impuesto principal, de conformidad con la

escala siguiente:

FECHA DE PAGO PORCENTAJE DE
DESCUENTO
Del 1al 15 de enero 10,00%
Del 16 al 31 de enero 9,00%
Del 1 al 15 de febrero 8,00%
Del 16 al 28 de febrero 7,00%
Del 1 al 15 de marzo 6,00%
Del 16 al 31 de marzo 5,00%
Del 1l 15 de abi 4,00%
Del 16 al 30 de abril 3,00%
Del 1al 15 de mayo 3,00%
Del 16 al 31 de mayo 2,00%
Del 1 al 15 de junio 2,00%
Del 16 al 30 de junio 1,00%

De igual manera, los pagos que se hagan a partir del 1 de julio soportaran el 10% de recargo sobre el impuesto principal,

de conformidad con el Art. 512 del COOTAD.

Vencido el afio fiscal, se recaudaran los impuestos e intereses correspondientes por la mora mediante el procedimiento

coactivo.

Art. 37. NORMAS RELATIVAS A PREDIOS EN CONDOMINIO. - Cuando un predio pertenezca a varios condéminos
podran éstos de comun acuerdo, o uno de ellos, pedir que en el catastro se haga constar separadamente el valor que
corresponda a su propiedad segun los titulos de la copropiedad de conformidad con lo que establece el Art. 506 del

COOTAD en concordancia con la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento.
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CAPITULO VI
EXENCIONES, DEDUCCIONES, ESTIMULOS TRIBUTARIOS, INTERESES Y LIQUIDACION

Art. 38. DEDUCCIONES, REBAJAS Y EXENCIONES. - Determinada la base imponible, se consideraran las rebajas,
deducciones y exoneraciones consideradas en los Art. 503 y 510 del COOTAD y demas rebajas, deducciones y
exenciones establecidas por Ley, para las propiedades urbanas y rurales que se haran efectivas, mediante la
presentacion de la solicitud correspondiente por parte del contribuyente ante el Director (a) Financiero Municipal, quien
resolvera su aplicacion, de conformidad a la presente norma.

Por la consistencia tributaria, consistencia presupuestaria y consistencia de la emisién plurianual es importante
considerar el dato de la SBU (Salario Basico Unificado del trabajador), el dato oficial que se encuentre vigente en el
momento de legalizar la emisién del primer afio del bienio ingresara ese dato al sistema, si a la fecha de emision del
segundo afio no se tiene dato oficial actualizado, se mantendra el dato de SBU del afio anterior.

Art. 39. PREDIOS Y BIENES EXENTOS. - Acorde al articulo 520 del COOTAD, estan exentas del pago de impuesto
predial rural los siguientes predios:

Las propiedades cuyo valor no exceda de quince remuneraciones basicas unificadas del trabajador privado en
general;

Las propiedades del Estado y demas entidades del sector publico;

Las propiedades de las instituciones de asistencia social o de educacion particular cuyas utilidades se destinen
y empleen a dichos fines y no beneficien a personas o empresas privadas;

Las propiedades de gobiernos u organismos extranjeros que no constituyan empresas de caracter particular y
no persigan fines de lucro;

Las tierras comunitarias de las comunas, comunidades, pueblos y nacionalidades indigenas o afroecuatorianas;
Los terrenos que posean y mantengan bosques primarios o que reforesten con plantas nativas en zonas de
vocacion forestal;

Las tierras pertenecientes a las misiones religiosas establecidas o que se establecieren en la region amazénica
ecuatoriana cuya finalidad sea prestar servicios de salud y educacién a la comunidad, siempre que no estén
dedicadas a finalidades comerciales o se encuentren en arriendo; v,

Las propiedades que sean explotadas en forma colectiva y pertenezcan al sector de la economia solidaria y las
que utilicen tecnologias agroecoldgicas.

Se excluiran del valor de la propiedad los siguientes elementos:

El valor de las viviendas, centros de cuidado infantil, instalaciones educativas, hospitales, y demas
construcciones destinadas a mejorar las condiciones de vida de los trabajadores y sus familias; y,

El valor de las inversiones en obras que tengan por objeto conservar o incrementar la productividad de las
tierras, protegiendo a éstas de la erosion, de las inundaciones o de otros factores adversos, incluye canales y
embalses para riego y drenaje; puentes, caminos, instalaciones sanitarias, centros de investigacion y
capacitacion, etc., de acuerdo a la Ley.

Art. 40. DEDUCCIONES. - Acorde al articulo 521 del COOTAD, para establecer la parte del valor que constituye la
materia imponible, el contribuyente tiene derecho a que se efectuen las siguientes deducciones respecto del valor de
la propiedad:
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a) Elvalor de las deudas contraidas a plazo mayor de tres (3) afios para la adquisicion del predio, para su mejora
o rehabilitacion, sea a través de deuda hipotecaria o prendaria, destinada a los objetos mencionados, previa
comprobacion. El total de la deduccién por todos estos conceptos no podra exceder del cincuenta por ciento
del valor de la propiedad; y,

b) Las demas deducciones temporales se otorgaran previa solicitud de los interesados y se sujetaran a las
siguientes reglas:

1. Enlos préstamos del Banco Nacional de Fomento sin amortizacion gradual y a un plazo que no exceda
de tres afios, se acompanara a la solicitud el respectivo certificado o copia de la escritura, en su caso,
con la constancia del plazo, cantidad y destino del préstamo. En estos casos no hara falta presentar
nuevo certificado, sino para que contintie la deduccion por el valor que no se hubiere pagado y en
relacion con el afio o afios siguientes a los del vencimiento; y

2. Cuando por pestes, desastres naturales, calamidades u otras causas similares, sufriere un contribuyente
la pérdida de mas de veinte por ciento (20%) del valor de un (1) predio o de sus cosechas, se efectuara
la deduccion correspondiente en el avallio que ha de regir desde el afio siguiente; el impuesto en el afio
que ocurra el siniestro se rebajara proporcionalmente al tiempo y a la magnitud de la pérdida.

Cuando las causas previstas en el inciso anterior motivaren solamente disminucion en el rendimiento del predio, en la
magnitud indicada en dicho inciso, se procedera a una rebaja proporcionada en el afio en el que se produjere la
calamidad. Si los efectos se extendieren a mas de un afio, la rebaja se concedera por mas de un afio y en proporcion
razonable.

El derecho que conceden los numerales anteriores se podra ejercer dentro del afio siguiente a la situacion que dio
origen a la deduccion. Para este efecto, se presentara solicitud documentada al jefe de la direccion financiera.

Art. 41. REBAJAS AL VALOR DEL TITULO POR DISCAPACIDAD. - La ley organica de discapacidades en su articulo
75 en lo relacionado al Impuesto predial establece que las personas con discapacidad y/o las personas naturales y
juridicas que tengan legalmente bajo su proteccién o cuidado a la persona con discapacidad, tendran la exencion del
cincuenta por ciento (50%) del pago del impuesto predial. Esta exencion se aplicara sobre un (1) solo inmueble con un
avallio maximo de quinientas (500) remuneraciones basicas unificadas del trabajador privado en general. En caso de
superar este valor, se cancelara uno proporcional al excedente.

Art. 42, ESTIMULOS TRIBUTARIOS. - En Aplicacion del Art. 498 del COOTAD y con el objeto de fomentar el desarrollo
de actividades agro-productivas del canton, se consideraran las deducciones tributarias por concepto de impuesto
predial urbano a los propietarios de lotes ubicados que a pesar de estar ubicados dentro de los limites urbanos
determinados por la ley y legislacién local vigente, con superficies superiores a 0,10 hectareas que posean vocacion
agricola y se encuentren en produccion ya sea agricola, forestal, ganadera, pecuaria, avicola y acuicola, acorde a lo
detallado a continuacion:

TABLA DE DEDUCCIONES TRIBUTARIAS PARA LOTES URBANOS CON VOCACION AGRICOLA Y EN
ESTADO DE PRODUCCION AGRICOLA/AGROPECUARIA

Area

Deduccion Tributaria por vocacion
Agricola - Turistica

Deduccion Adicional por produccion
Agricola/Agropecuaria

Lotes mayores a 1.000 metros
cuadrados

25% del valor emitido por concepto de
impuesto predial

25% del valor emitido por concepto de
impuesto predial
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Art. 43. SOLICITUD DE DEDUCCIONES O REBAJAS. - Determinada la base imponible, se consideraran las rebajas
y deducciones consideradas en el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion y demas
exenciones establecidas por ley, que se haran efectivas, mediante la presentacion de la solicitud correspondiente por
parte del contribuyente, ante el Director (a) Financiero Municipal.

Especialmente, se consideraran para efectos de calculo del impuesto predial rural, del valor de los inmuebles rurales
se deduciran los gastos e inversiones realizadas por los contribuyentes para la dotacion de servicios basicos,
construccion de accesos y vias, mantenimiento de espacios verdes y conservacion de areas protegidas.

Las solicitudes se deberan presentar hasta el 30 de noviembre del afio en curso y estaran acompafiadas de todos los
justificativos, para que surtan efectos tributarios respectos del siguiente ejercicio econémico.

Art. 44. SANCIONES TRIBUTARIAS. - La y los contribuyentes responsables de los impuestos a los predios urbanos
que cometieran infracciones, contravenciones o faltas reglamentarias, en lo referente a las normas que rigen la
determinacion, administracion y control del impuesto a los predios urbanos, estaran sujetos a las sanciones previstas
en el Libro IV del Cédigo Tributario.

Art. 45. INTERESES POR MORA TRIBUTARIA. - A partir de su vencimiento, el impuesto principal y sus adicionales,
ya sean de beneficio municipal o de otras entidades u organismos publicos, devengaran el interés anual desde el
primero de enero del afio al que corresponden los impuestos hasta la fecha del pago, segun la tasa de interés
establecida de conformidad con las disposiciones del Banco Central, en concordancia con el Art. 21 del Codigo
Tributario. El interés se calculara por cada mes, sin lugar a liquidaciones diarias.

Art. 46. LIQUIDACION DE LOS CREDITOS. - Al efectuarse la liquidacion de los titulos de crédito tributarios, se
establecera con absoluta claridad el monto de los intereses, recargos o descuentos a que hubiere lugar y el valor
efectivamente cobrado, lo que se reflejara en el correspondiente parte diario de recaudacion.

Art. 47. LIQUIDACION ACUMULADA. - Cuando un propietario posea varios predios avaluados separadamente en la
misma jurisdiccion municipal, para formar el catastro y establecer el valor imponible, se sumaran los valores imponibles
de los distintos predios, incluido los derechos que posea en condominio, luego de efectuar la deduccidn por cargas
hipotecarias que afecten a cada predio. Se tomara como base lo dispuesto por el Art 505 del COOTAD.

CAPITULO VIII
RECLAMOS Y RECURSOS ADMINISTRATIVOS

Art. 48. IMPUGNACION RESPECTO DEL AVALUO. - Dentro del término de treinta dias (30) contados a partir de la
fecha de la notificacion con el avallo, el contribuyente podra presentar en la Dependencia de Avalles, Catastros y
Registros su impugnacion respecto de dicho avallo, acompafiando los justificativos pertinentes como: escrituras,
documentos de aprobacidn de planos, contratos de construccion y otros elementos que justifiquen su impugnacion.

El empleado que lo recibiere esta obligado a dar el tramite dentro de los plazos que correspondan de conformidad con
laley.

Las impugnaciones contra actos administrativos debidamente notificados se realizaran por la via de los recursos
administrativos.
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Art. 49. SUSTANCIACION. - En la sustanciacion de los reclamos administrativos, se aplicaran las normas
correspondientes al procedimiento administrativo contemplado en el COOTAD vy el Cddigo Tributario, en todo aquello
que no se le oponga.

Art. 50. RESOLUCION. - La resolucion debidamente motivada se expedira y notificara en un término no mayor a treinta
dias, contados desde la fecha de presentacion del reclamo. Si no se notificare la resolucion dentro del plazo antedicho,
se entendera que el reclamo ha sido resuelto a favor del administrado.

Art. 51. CERTIFICACION DE AVALUOS. - La dependencia de Avalios, Catastros y Registros conferira la certificacion
sobre el valor de la propiedad urbana y propiedad vigentes en el presente bienio, que le fueren solicitados por los
contribuyentes o responsables del impuesto a los predios urbanos, previa solicitud escrita y, la presentacion del
certificado de no adeudar a la municipalidad por concepto alguno.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA. - El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantdn San Francisco de Milagro, en base a los
principios de unidad, solidaridad y corresponsabilidad, subsidiariedad, complementariedad, equidad interterritorial,
participacion ciudadana y sustentabilidad del desarrollo, realizara en forma obligatoria, actualizaciones generales de
catastros y/o de valoracion de la propiedad Urbana cada bienio o de forma permanente, de acuerdo a lo que establece
el Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

SEGUNDA. - En todos los procedimientos y aspectos no contemplados en esta ordenanza, se aplicaran las
disposiciones contenidas en la Constitucidn de la Republica, él Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacién, de manera obligatoria y supletoria.

TERCERA. - Los lotes rurales que de acuerdo a la “Ordenanza que pone en vigencia la actualizacion del Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial 2019 — 2025 y su correspondiente Plan de Uso y Gestion del Suelo 2021 — 2033
del cantén San Francisco de Milagro”, fueron incorporados al area urbana, una vez habiendo transcurridos los dos (2)
afios mediante el cual cancelaban los impuestos prediales como rurales, segun la disposicion transitoria de la
“ORDENANZA DE CATASTRO APROBACION DEL PLANO VALOR DEL SUELO URBANO, LOS PARAMETROS Y
FACTORES DE AUMENTO Y REDUCCION DEL VALOR DEL SUELO, LA VALORACION DE LAS EDIFICACIONES
Y DEMAS CONSTRUCCIONES Y DETERMINACION DE LA TARIFA DEL IMPUESTO PREDIAL URBANO PARA EL
BIENIO 2022 -2023", ingresaran con identificacién predial y cddigo catastral urbano, aplicando a los lotes con una
superficie superior a un mil metros cuadrados (1.000 m?) las deducciones tributarias contempladas en el articulo 42 de
la presente ordenanza.

CUARTA. - Los bienes inmuebles que se encuentren inscritos en el Registro de la Propiedad, pero la informacion
catastral no ha sido actualizada, la Direccion de Catastro y Habilitacion del Suelo, debera realizar las actualizaciones

en sus registros desde el afio de la transferencia realizada al nuevo propietario.

QUINTA. - Quedan derogadas todas las ordenanzas y demas disposiciones expedidas sobre el impuesto predial
urbano, que se le opongan y que fueron expedidas con anterioridad a la presente.

SEXTA. - La presente ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancion, sin perjuicio de su publicacion
en el Registro Oficial; y, se aplicara para el avalto e impuesto de los predios urbanos y rurales en el bienio 2024 — 2025.
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DISPOSICION TRANSITORIA

UNICA. - Todo cambio en el avaltio de una propiedad que se produzca durante el presente bienio, generara efectos
tributarios respecto del Impuesto Predial, a partir del afio siguiente al de su cambio, en razén de la emisidn de los titulos
de crédito para ese ejercicio econdmico.

Dada y firmada en la sala de sesiones de la casa municipal, a los veintidos dias del mes de diciembre del dos mil
veintitrés.

rnado electrnicanente por:
ANGEL BOLIVAR
BASANTES MORALES

Abg. Pedro Solings Chacdn Abg. Kg Bagantes Morales
ALCALDE DEL CANTON SECRETARIO DEL CONCEJO
SAN FRANCISCO DE MILAGRO Y GENERAL

CERTIFICO. - Que la presente “ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE CATASTROS PREDIALES
URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION, EMISION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A
LA PROPIEDAD URBANA Y RURAL DEL CANTON SAN FRANCISCO DE MILAGRO PARA EL BIENIO 2024 -2025",
fue discutida y aprobada por el Concejo Cantonal del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de San Francisco
de Milagro, en sesién ordinaria del 20 de diciembre del 2023 y en sesion extraordinaria del 22 de diciembre del 2023,
en primer y segundo debate, respectivamente.

Milagro, 22 de diciembre de 2023

Abg. Angel Basantes Morales
SECRETARIO DEL CONCEJO Y GENERAL

De conformidad con lo prescrito en los Articulos 322 y 324 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion, SANCIONO la presente “ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE CATASTROS
PREDIALES URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION, EMISION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL
IMPUESTO A LA PROPIEDAD URBANA Y RURAL DEL CANTON SAN FRANCISCO DE MILAGRO PARA EL
BIENIO 2024 -2025”; y, ordeno su PROMULGACION a través de la Gaceta Oficial y/o Pagina Web del Gobiermno
Auténomo Descentralizado Municipal del canton San Francisco de Milagro, sin perjuicio de su publicacién en el Registro
Oficial.

Milagro, 22 de diciembre de 2023

irmado electrénicamente por:

+«I-§-PEDRO ENRIQUE

'uih'_ SOLINES CHACON

i
ATl ?
i

ALCALDE DEL CANTON SAN FRANCISCO DE MILAGRO
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Sancioné y Ordend la promulgacion a través de la Gaceta Oficial y/o Pagina Web del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del cantén San Francisco de Milagro, de la presente “ORDENANZA QUE REGULA LA
FORMACION DE CATASTROS PREDIALES URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION, EMISION,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LA PROPIEDAD URBANA Y RURAL DEL CANTON SAN
FRANCISCO DE MILAGRO PARA EL BIENIO 2024 -2025”, el Abg. Pedro Solines Chacén, Alcalde del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén San Francisco de Milagro, a los veintidds dias del mes de diciembre
del 2023. LO CERTIFICO.

Milagro, 22 de diciembre de 2023

FT-Firmado electronicamente por:
= ANGEL BOLIVAR
yBASANTES MORALES

. Ads?Basantes Morales
SECRETARIO DEL CONCEJO Y GENERAL
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ANEXO 1

PLANO DE VALORES BASE POR M2
DEL SUELO PARA PREDIOS URBANOS
Y RURALES DEL CANTON
SAN FRANCISCO DE MILAGRO
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Se estableceran los valores individuales de los terrenos, el valor individual sera afectado por los siguientes factores
de aumento o reduccion: frente, fondo, tamafio, topografia, servicios basicos y complementarios.

1. GEOMETRICOS
1.1. Factor frente (Ff)

Para determinar la influencia del frente, se consideran los siguientes casos:
« Lotes conun (1) frente
Ff=(Fa/Ft)* 0,25
Donde:
Ff = Factor frente
Fa = Frente del lote a avaluar
Ft = Frente del lote tipo

0,25 = Exponente que es equivalente a sacar la raiz cuarta

La condicion para utilizar la expresion anterior es que, la dimensién del frente se sitle entre la mitad del frente tipo y el doble
del frente tipo: 0,5 Ft < Fa < 2 Ft.

La variacion del frente entre estos dos valores determina que el valor minimo, de Fa/2 o mitad del frente tipo, sera 0,84 y el
valor maximo, de 2 Ft o el doble del Frente del lote tipo, sera 1,19.

Lotes Tipo (modal): son modelos de lotes con dimensiones ideales, con los cuales se relacionan o comparan las medidas
reales de los lotes a avaluar, con la finalidad de determinar condiciones que aprecian o deprecian el avalto individual.

+ Lotes con dos (2) 0 mas frentes

Cuando un lote posee mas de un frente, se sumaran los diferentes valores que puedan concurrir a la esquina y se divide para
dos (2).

F relativo = (f1 +f2+f3+...fn) /2
Donde:
Ff = Factor frente

f1 =Frente 1, 2, ... n del lote

El valor obtenido se utiliza en la expresiéon matematica que se aplica para predios de un solo frente, bajo las mismas consi-
deraciones técnicas.

1.2. Factor fondo o profundidad (Fp)
La afectacion por las caracteristicas propias del terreno con respecto a su fondo, se calculara de la siguiente forma:
* Célculo de fondo relativo
Fr=S/f
Donde:
Fr = Fondo relativo

S = Area del predio a evaluar obtenida de la base de datos grafica
f = frente del predio a evaluar

62



Registro Oficial - Edicion Especial N° 1335 Jueves 1 de febrero de 2024

+  Calculo del factor fondo, a partir de la siguiente expresion
Fp=(Ft/Fa)* 0,50
Donde:
Fp = Factor fondo
Ft = Fondo del lote tipo
Fa = Fondo del lote a avaluar
0,50 = Exponente que equivalente a sacar la raiz cuadrada

La condicion para utilizar la expresion anterior es que, la dimensidn del fondo se sitlie entre la mitad y el doble del fondo tipo:
0,5Ft<Fa<2Ft.

1.3. Factor tamaiio (Fta)

Para determinar el coeficiente que ajustara el avalto individual del lote, en base a su tamafio, se aplicara los siguientes

indices:
Tamafio Mayor Factor Tamafio Menor Factor
1-2 veces 1,00 0,09 veces 0 menos 1,20
3 -4 veces 0,90 0,10 - 0,25 veces 1,15
5-9veces 0,85 0,26- 0,5 veces 1,10
10 veces 0 mas 0,80 0,5-1 veces 1,00

El factor de tamafio, se calculara en funcién del &rea del Lote Tipo y debera cumplir con la siguiente expresion:
0,8 Ft<Fa<12Ft

Donde:
Fta = Factor tamafio

2. TOPOGRAFIA

El factor de modificacion por la topografia del terreno, se ha considerado como un valor Unico de 1, considerando que la
ocupacion del suelo urbano en el area consolidada y de expansion se localiza en territorios relativamente planos.

3. SERVICIOS BASICOS E INFRAESTRUCTURA

El factor se obtendra en base a las consideraciones que constan en la siguiente tabla:

Servicio Agua Alcantarillado Er)erqw Telefonia Recoleccion Cobertura Factor .d'e
Eléctrica de basura correccion

X X X X X 100,00% 1,00

X X X X 90,00% 0,95

N X X X 80,00% 0,90

Disponibilidad

X X 70,00% 0,85

X 60,00% 0,80

60,00% 0,80
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3.1. Factor de Correccion del suelo (urbano) (Fc)

Seré el producto de los factores establecidos para corregir el valor base de cada lote de terreno de acuerdo a las caracteris-
ticas fisicas particulares que presenta cada lote.

La ecuacion matematica para este factor total sera:

Fc = Ff x Fp x Fta x Ft x Fsb

Donde:

Fc = Factor de correccion del valor del suelo (urbano)
Ff = Factor frente

Fp = Factor fondo o profundidad

Fta = Factor tamafio o superficie

Ft = Factor topografia

Fsb = Factor servicios basicos

El factor de correccion total no podra ser menor a 0,80 ni mayor a 1,20 del valor base.

RA!
I GARCIA
~VILLAVICENCIO
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Se estableceran los valores individuales de los terrenos, el valor individual seré afectado por los siguientes factores de au-
mento o reduccion: tamafio, pendiente, accesibilidad, agua, drenaje, alcantarillado, energia eléctrica, riego y uso.

1. FACTORES DE MODIFICACION POR INDICADORES
1.1. Factor Tamaiio (Fta)

Para determinar el coeficiente que ajustara el avalto individual del lote, en base a su tamafio, se aplicara los siguientes

indices:

oo | moron | FAOOTAT | paoron

0a500 1,85 50.000 a 100.000 1,00

500 a 1.000 1,65 100.000 a 250.000 0,95

1.000 a 2.500 1,45 250.000 a 500.000 0,90

2.500 a 5.000 1,25 500.000 a 1°000.000 0,85

5.000 a 10.000 1,15 1°000.000 a 5°000.000 0,80

10.000 a 50.000 1,10 5'000.000 0 mas 0,75

1.2. Factor pendiente (Fp)

Para determinar el factor de pendiente este dependera del porcentaje de pendiente en donde se encuentre el predio. Los
factores a aplicar son los siguientes:

PENDIENTE FACTOR
Plana (0%-2%) 1,20
Muy Suave (2% - 5%) 1,15
Suave o Ligera (5%-12%) 1,10
Media (12%- 25%) 0,90
Media a Fuerte (25% - 40%) 0,70
Fuerte (40% - 70%) 0,50
No Aplica 1,00

1.3. Factor Accesibilidad (Fac)

Para determinar el factor de accesibilidad dependera del material de la via al que el predio tenga acceso. Los factores a
aplicar son los siguientes:

ooy | meron | TGOS T moron | FAGSSTMAT T moron

No Tiene 1,00 Carretera de segundo orden 0,95 Carretera de segundo orden 0,95
Autopista 1,10 Carretera de tercer orden 0,90 Carretera de tercer orden 1,00
Avenida 1,10 Camino de Herradura 0,90 Camino de Herradura 1,00

Calle 1,05 Escalinata 1,00 Escalinata 1,00

Callejon 0,95 Pasaje 0,95 Pasaje 1,00
Carretera de pirmer orden 1,00 Peatonal 0,95 Peatonal 1,00
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1.4. Factor agua (Fag)

Para determinar el factor de agua dependera de la procedencia al acceso de agua al que el predio disponga. Los factores a
aplicar son los siguientes:

AGUA FACTOR
Red 1,10
Tanquero 1,00
Pozo 0,95
De rio, vertiente, asequia 0,90
Agua lluvia 0,90
No tiene 0,90

1.5. Factor drenaje (Fag x Fdr)

Para determinar el factor de drenaje dependera de tipo de drenaje que el suelo tenga en donde el predio se localice. Los
factores a aplicar son los siguientes:

DRENAJE FACTOR
Bueno 1,00
Moderado 0,90
Mal drenado 0,80

1.6. Factor Alcantarillado (Fal)

Para determinar el factor de alcantarillado dependera de tipo de sistemas de alcantarillado o saneamiento que posee el
predio. Los factores a aplicar son los siguientes:

ALCANTARILLADO FACTOR
Red 1,10
Pozo ciego 1,00
Pozo septico 1,00
No tiene 0,90

1.7. Factor Energia eléctrica (Fen)

Para determinar el factor de energia eléctrica dependera de las fuentes de energia eléctrica que tenga el predio. Los factores
a aplicar son los siguientes:

ENERGIA ELECTRICA FACTOR
No tiene 0,95
Red Publica 1,00
Panel solar 1,00
Otro 0,95
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1.8. Factor Riego (Fri)

Para determinar el factor dependera del riego en el contexto de la agricultura o el manejo de la tierra que tenga el predio. Los
factores a aplicar son los siguientes:

RIEGO FACTOR
Con accesibilidad a riego 1,05
Riego mas del 50% 0,95
Riego menos del 50% 0,93
Sin riego 1,00

1.9. Factor Uso (Fus)

Para determinar el factor dependera de los usos de la tierra. Los factores a aplicar son los siguientes:

uso FACTOR uso FACTOR uso FACTOR
Habitacional 1,00 Religioso 1,00 Financiero 1,00
Comercial 1,10 Administracion Publica 1,00 Forestal 0,85
Industrial 1,10 Transporte 1,00 Hidrocarburos 1,10
Servicios 1,00 Especial 1,00 Industrial 1,10
Preservacion Patrimonial 1,00 Seguridad 1,00 Institucion Privada 1,00
Proteccion Ecologica 0,85 Infraestructura 1,00 Institucion Publica 1,00
Recurso Natural 0,85 Hospedaje 1,10 Servicio Especial 1,00
Agropecuario 1,00 Sin uso 1,00 Turismo 1,10
Educacional 1,00 Casa Comunal 1,00 Otros 1,00
Cultural 1,00 Comercial y Residencial 1,00 Comercial y Servicios 1,10
Salud 1,00 Conservacion 0,85 Deportes 1,00
Asistencia Social 1,00 Diplomatico 0,95 Portuario 1,00

Recreacion y deportes 1,00 Espacio Publico 1,00

1.7. Factor de Correccion del suelo (Fc)
La formula matematica para este factor total sera:
Fc = Fta * Fp * Fac * Fag * Fdr * Fal * Fen * Fri * Fus

Donde:
Fc = Factor de correccion del valor del suelo
Fta = Factor tamafio o superficie

Fp = Factor pendiente

Fac = Factor accesibilidad

Fag = Factor agua

Fdr = Factor drenaje

Fal = Factor alcantarillado

Fen = Factor anergia eléctrica

Fri = Factor riego

Fus = Factor uso H

mado slectrénicanente por:
RAYAN MARCONY
ARCIA
VILLAVICENCIO

68



Registro Oficial - Edicion Especial N° 1335 Jueves 1 de febrero de 2024

ANEXO 4

VALORACION DE TIPOLOGIAS DE
CONSTRUCCION
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Tabla A
Categorias de la Construccion
a2 Minima 210 DENOMINACION | FACTOR DE DESCRIPCION
OMINACION | ¢ pRECCION SCRIPCIO
3ab Popular 6 A Unidad constructiva con puntaje comprendido
- Sensibilidad 1 0.6 entre 1-2, ubicado en Humedal con caracteristicas
7a10 Econdmica 10 B
en muy mal estado
11a18 Normal 18 C Unidad constructiva con puntaje comprendido
- Sensibilidad 2 0.7 entre 1-2, ubicado en Humedal con caracteristicas
19a25 Primera 25 D en mal estado
26a28 Lujo 28 E
PAREDES CUBIERTAS MARCOS DE VENTANAS PUERTAS
UNIDAD MATERIAL UNIDAD MATERIAL UNIDAD MATERIAL UNIDAD MATERIAL
m? Hormigén arquitectonico m? Policarbonato/ acrilico m? Madera tratada especial u MDF
) Piel de vidrio 2 - " 2 . " !
m ) ! m Cerémica alto tréfico m Aluminio anodizado u Madera maciza
(laminado y reflectivo)
m? Hormigon.armado m? Teja vidriada m? Aluminio comUn natural u Madera con hierro
prefabricado
m? Eslpacato/marmo\ ! m? Tejuelo m? PVC u Madera con vidrio
Piedra importada
m? Alucuobon m? Teja comun m? Madera trgtada m? Hierro/puerta enrollable
(lacada o pintada)
m? Fachaleta/ceramica m? Teja industrial m? Hierro/ventana enrollable u Aluminio y vidrio
m? Cafia guadua o bambu m? Teja asfaltica m? Madera ordinaria u Madera ordinaria
m? Madera tratada m? Lamina impermabilizante No tiene m? Malla galvanizada
m? Grafiado/estucado m? Gress VIDRIOS m? Cafia
m? Enlucido y pintado m? Steel panel UNIDAD MATERIAL m? Tol y vidrio
m? Enlucido sin pintura m? Asbesto cemento m? Laminado pglarizado m Malla
reflectivo
m? Sin enlucido con pintura m? Galvalumen m? Bronce color / vitrales No tiene
m? Steel panel m? Zinc m? Claro
m? Madera ordinaria m? Cady o paja m? Catedral
m? Ladrillo m? Pléstico o polietileno m? Malla
m? Bloque No tiene (solo losa) No tiene
No tiene 0 mamposteria
sin enlucir
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Tabla B
Valores Unitarios del m? de Construccion por Tipologias / Categorias
DESCRIPCION 1-3PISOS 4-5PISOS
A B c D E B c D E
UNI/ | UNIK UNI/
PH PH UNI PH UNI PH UNI PH PH UNI PH UNI PH UNI PH
HORMIGON ARMADO | 139,00 | 234,00 | 403,00 | 407,00 | 524,00 | 529,00 | 700,00 | 713,00 | 226,00 | 420,00 | 421,00 | 579,00 | 579,00 | 727,00 | 736,00
N METALICO 140,00 | 220,00 | 380,00 | 383,00 | 564,00 | 570,00 | 727,00 | 740,00 | 222,00 | 395,00 | 396,00 | 597,00 | 597,00 | 784,00 | 793,00
w
:tl "MURO PORTANTE
14 (LADRILLO - BLO- 125,00 | 147,00 | 244,00 | 245,00 | 431,00 | 431,00 | 517,00 | 523,00
2 QUE)'
[S]
=) MURO PORTANTE
o (ADOBE/TAPIAL) 109,00 | 137,00 | 205,00 | 206,00 | 362,00 | 362,00 | 460,00 | 465,00
o
'-J,J MADERA 104,00 | 159,00 | 264,00 | 265,00 | 375,00 | 375,00 | 506,00 | 512,00
<T
E PIEDRA 157,00 | 206,00 | 207,00 | 381,00 | 381,00
[
7} N
(72} CANA GUADUA 103,00 | 125,00 [ 161,00 | 161,00
CERCHA PORTICADA 118,00 | 118,00 | 166,00 | 166,00 | 277,00 | 280,00
DESCRIPCION 6-9PISOS >10 PISOS
c D E c D E
UNI PH UNI PH UNI PH UNI PH UNI PH UNI PH
HORMIGON ARMADO 444,00 | 44500 | 600,00 | 600,00 | 854,00 | 864,00 | 461,00 | 462,00 | 740,00 | 740,00 | 1048,00 | 1060,00
7] METALICO 407,00 | 408,00 | 64500 | 64500 | 913,00 | 923,00 | 454,00 | 45500 | 788,00 | 788,00 | 1070,00 | 1082,00
w
-
é "MURO PORTANTE (LADRI-
= LLO - BLOQUE)
5 MURO PORTANTE
=] (ADOBE/TAPIAL)
o
5 MADERA
w
2
= PIEDRA
w
= N
(2] CARA GUADUA
n
CERCHA PORTICADA
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; "FACTOR DE
CATEGORIA PRINCIPAL NRO. USO CUBIERTO At
CORRECCION
1 Invernadero, Caballeriza, Plantel Avicola 0,47
2 Establo, Sala de Ordefio, Granja Porcicola 0,56
AGRICOLA Y AGROPECUARIO
3 Ingenio Azucarero 1,42
4 Piladora 0,48
5 Casa, Departamento 1,00
"Parqueadero Cubierto, Cuarto de Basura, Bodega, Garita,
HABITACIONAL 6 Guardiania, Balcon, Porche, Lavanderia, Secadero Cubierto” 0.70
7 Cuarto de Maquinas, Barbecue, Sala de Uso Mltiple, Vestidor 1,37
8 "Terminal Terrestre, Centro de Asistencia Social, Oficina, Edificio de 158
SERVICIO PUBLICO, ADMINISTRATIVO Oficinas, Banco, Financiera” '
Y GESTION "Edificio de Parqueaderos, Planta de Tratamiento de Agua, Planta de
9 . Y 1,14
Bombas de Agua, Bateria Sanitaria

10 Aula, Auditorio 1,49

EDUCACION
1 Centro Cultural 1,09
12 Retén Policial, UPC 1,21

SEGURIDAD
13 Reclusorio, UVC, Estacion de Bomberos 1,41
14 Centro de Salud, Dispensario Médico, Clinica 2,02

SALUD
15 Hospital 2,17
RELIGIOSO 16 Iglesia, Capilla, Sala de Culto, Convento 142
SERVICIOS FUNERARIOS 17 Cementerio, Funeraria 1,16
INDUSTRIAL 18 "Galpon Comercial, Bodega C.omerc.ialv,' Silo, Bodega Industrial, Nave 071
industrial

19 Escenario Deportivo Cubierto 143

DEPORTIVO
20 Piscina Cubierta 1,94
RECREATIVO 21 Sauna, Turco, Hidromasaje, Jacuzzi 0,77
22 Motel, Hostal 1,12

HOSPEDAJE
23 Hosteria, Hotel 1,37
24 Almacén, Comercio Menor, Local, Lavadora de Autos 1,00

COMERCIO
25 Centro Comercial, Restaurante, Mercado, Gasolinera 1,29
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Tabla D
Tabla de Coeficientes por % de edad y Estado de Conservacion y Mantenimiento
ESTADO DE CONSERVACION ESTADO DE CONSERVACION
RANGO DE Y MANTENIMIENTO RANGO DE Y MANTENIMIENTO
% DE EDAD % DE EDAD
1 2 3 4 1 2 3 4
% EDAD (x) muy BUENO REGULAR MALO % EDAD (x) muy BUENO REGULAR MALO
BUENO BUENO
x=0 0,00 2,50 18,10 51,60 44<x<46 33,58 35,25 45,60 68,51
0<xs2 1,02 3,51 18,94 53,09 46<x<48 35,52 37,14 47,19 69,43
2<xs4 2,08 455 19,80 53,59 48<x<50 37,50 39,07 48,81 70,37
4<x<6 3,10 5,62 20,70 54,11 50<x<52 39,52 41,04 50,46 71,33
6<x<8 4,32 6,73 21,64 54,65 52<x<54 41,58 43,05 52,15 72,31
8<x<10 5,50 7,88 22,60 55,21 54<x<56 43,68 45,10 53,87 73,30
10<x<12 6,72 9,07 23,61 55,78 56<x<58 45,82 47,19 55,62 74,32
12<x<14 7,99 10,30 24,53 56,38 58<x<60 48,00 49,32 57,41 75,35
14<x<16 9,29 11,57 25,70 57,00 60<x<62 50,22 5147 59,23 76,40
16<x<18 10,62 12,87 26,80 57,63 62<x<64 52,48 53,68 61,08 77,48
18<x<20 12,00 14,22 27,93 58,29 64<x<66 54,78 55,93 62,96 78,57
20<x<22 13,42 15,60 21,09 58,96 66<x<68 57,12 58,20 64,88 79,63
22<x<24 14,92 17,03 30,28 59,85 68<x<70 59,50 60,52 66,83 80,80
24<x<26 16,33 18,49 31,51 60,36 T0<x<72 62,92 62,88 68,81 81,95
26<x<28 17,92 19,99 32,78 61,09 T2<x<74 64,38 65,28 70,83 83,12
28<x<30 19,50 21,53 34,07 61,84 T4<x<T76 66,88 67,71 72,87 84,30
30<x<32 21,12 23,11 35,40 62,61 76<x<78 69,42 70,19 74,95 85,50
32<x<34 22,78 24,73 36,76 63,40 78<x<80 72,00 72,11 77,07 86,73
34<x<36 24,48 26,38 38,15 64,20 80<x<82 74,62 75,26 79,21 87,97
36<x<38 26,22 28,08 39,57 65,03 82<x<84 7748 77,85 81,39 89,23
38<x<40 28,00 29,81 41,03 65,87 84<x<86 79,98 80,48 83,60 90,51
40<x<42 29,87 31,59 42,52 66,73 86<x<88 82,72 83,16 85,85 91,81
42<x<44 31,68 33,40 44,05 67,61 x>88 85,50 85,87 88,12 93,13
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Tabla E
Vida Util y Vida Residual de las Construcciones
SISTEMAS ESTRUCTURALES TIPODE VIDAUTIL | % RESIDUAL
CONSTRUCC ION

Hormigén Armado Edificios 65 10
Hormigon Armado Casas 55 8
Metélico Edificios 70 10
Metélico Casas 55 9
Muro Portante (Ladrillo-Bloque) Edificios 45 6
Muro Portante (Ladrillo-Blogue) Casas 40 5
Muro Portante (Adobe/Tapial) Casas 30 2
Muro Portante (Adobe/Tapial) Edificios 35 3
Madera Casas 30 3
Piedra Casas 30 2
Cafa Guadia Casas 10 1
Cercha Porticada Casas 20 6

Tabla F
Tabla de Coeficientes de Estado de Conservacion y Mantenimiento
DESCRIPCION FACTOR ESTADO DEL INMUEBLE
MUY BUENO 1 Nuevo
BUENO 2 Usado
REGULAR 3 Requiere reparaciones minimas
MALO 4 Requiere reparaciones integrales
Tabla |

Estado de Conservacion, Usos Cor)structivos Abiertos,
Adicionales Constructivos y Areas Comunes

ESTADO FACTOR
MUY BUENO 1,00
BUENO 0,85
REGULAR 0,70
MALO 0,50
EN DETERIORO 0,30
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Tabla J
NRO. USO CONSTRUCTIVO ABIERTOS ESPECIALES U';’IIEQI%ADE VALOR
1 Piscina m? USD. 375,00
2 Cisterna m? USD. 232,00
3 Cancha de arcilla m? USD. 37,00
4 Cancha de césped sintético m? USD. 51,00
5 Cancha de encementada m? USD. 57,00
6 Cancha de engramada m? USD. 28,00
7 Escenario deportivo abierto m? USD. 564,00
8 Terraza con acabado m? USD. 174,00
9 Parqueadero con acabado m? USD. 53,00
10 "Parqueadero descubierto sobre estructura de hormigén armado” m? USD. 224,00
" Fuente de agua - Espejo de agua m? USD. 183,00
12 Mirador m? USD. 226,00
13 Jardin-Patio de tierra m? USD. 13,00
14 Jardin-Patio de césped m? USD. 15,00
15 Jardin-Patio de adoquin m? USD. 27,00
16 Jardin-Patio de pavimento m? USD. 35,00
17 Jardin-Patio de hormigén armado m? USD. 114,00
18 Lavanderia - Secadero m? USD. 81,00
19 Circulacion vehicular cubierta m? USD. 555,00
20 "Circulacion peatonal cubierta, halls, corredores, gradas, ductos" m? USD. 325,00
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Tabla K
NRO. ADICIONALES ABIERTOS U"I\JIIIEDSI?)I[\)E VALOR

1 Area verde comunal m? USD. 15,00
2 Ascensor de 2 a 3 paradas (3 pisos) capacidad 6 personas u USD. 52,736,00
3 Canchas de césped sin drenaje m? USD. 3,00
4 Cerramiento bloque/ladrillo/estructura hormigén sin acabados m? USD. 45,00
5 Cerramiento bloque/ladrillo/estructura hormigén con acabados m? USD. 85,00
6 Cerramiento de hierro m? USD. 74,00
7 Cerramiento bloque/ladrillo/estructura hormigén con acabados especiales m? USD. 124,00
8 Cerramiento de piedra m? USD. 43,00
9 Cerramiento de adobe /tapial m? USD. 39,00
10 Cerramiento de malla sobre mamposteria m? USD. 51,00
1 Circulacién peatonal de adoquin/asfalto/piedra m? USD. 26,00
12 Circulacién peatonal de ceramica/gress m? USD. 61,00
13 Circulacion peatonal de hormigén m? USD. 33,00
14 Circulacion vehicular adoquin m? USD. 33,00
15 Circulacion vehicular asfalto m? USD. 24,00
16 Circulacion vehicular lastrada m? USD. 13,00
17 Cisterna de hormigén armado m? USD. 229,00
18 Talud m? USD. 7,00
19 Grada de estructura de hierro m? USD. 120,00
20 Grada de ladrillo m? USD. 125,00
21 Graderio m? USD. 86,00
22 Muro de gaviones mé USD. 83,00
23 Muro de hormigén m® USD. 380,00
24 Muro de hormigén ciclépeo m? USD. 162,00
25 Muro inclinado de piedra m? USD. 90,00
26 Pavimento resistente m? USD. 46,00
27 Pavimento simple m? USD. 31,00
28 Portén de acceso a conjuntos m? USD. 238,00
29 Pozo y tuberia de alcantarillado ml USD. 156,00
30 Rejilla de perfil de hierro mi USD. 31,00

76



Registro Oficial - Edicion Especial N° 1335 Jueves 1 de febrero de 2024

+ Tabla de Zonas Homogéneas del Suelo Urbano

NOMBRE DEL

SECTOR CARACTERISTICA

CODIGO | VALOR (W?) | UBICACION

"SUELO  URBANO NO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN DE-
SARROLLO, EL USO PRINCIPAL ES RESIDENCIAL Y EN MENOR ES-
ZH1 USD. 35,00 ARSC')I'?JIEFI{ITLC()) ARSC')I'?JIIEJTLTLC()) CALA EL USO ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS/EQUIPAMIENTOS.
ESTA ZONA CUENTA CON SUMINISTRO PARCIAL DE SERVICIOS
BASICO Y ADEMAS, CUENTA EN SU MAYORIA CON VIAS DE TIERRA"

"SUELO  URBANO NO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN DE-
SARROLLO, EL USO PRINCIPAL ES RESIDENCIAL Y EN MENOR ES-
CALA EL USO ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS/EQUIPAMIENTOS.
ESTA ZONA CUENTA CON SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y
ADEMAS, CUENTAEN SU MAYORIA CON VIAS DE TIERRA"

"SUELO URBANO NO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA ENMEJORAMIENTO
ROBERTO ROBERTO INTEGRAL,ELUSOPRINCIPALESRESIDENCIALYEN MENOR ESCALA EL USO
ZH3 USD. 35,00 ASTUDILLO ASTUDILLO ES COMERCIAL Y DESERVICIOS/EQUIPAMIENTOS. ESTAZONACUENTACON

SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y ADEMAS, CUENTA EN SU MAYORIA CON
VIAS DE ASFALTO"

"SUELO  URBANO NO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN DE-
SARROLLO, EL USO PRINCIPAL ES RESIDENCIAL Y EN MENOR ES-
ZH4 USD. 20,00 MILAGRO 5DEJUNIO | CALA EL USO ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS/EQUIPAMIENTOS.
ESTA' ZONA CUENTA CON SUMINISTRO PARCIAL DE SERVICIOS
BASICO Y ADEMAS, CUENTA EN SU MAYORIA CON VIAS DE TIERRA"

"SUELO  URBANO NO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN DE-
SARROLLO, EL USO PRINCIPAL ES RESIDENCIAL Y EN MENOR ES-
ROBERTO ROBERTO CALA EL USO ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS/EQUIPAMIENTOS.
ASTUDILLO ASTUDILLO [ESTA ZONA CUENTA CON SUMINISTRO PARCIAL DE SERVICIOS
BASICO Y ADEMAS, CUENTA EN SU MAYORIA CON VIAS DE
ASFALTO"

"SUELO URBANO NO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN CONSOLIDA-
CION, EL USO PRINCIPAL ES COMERCIAL Y DESERVICIOS Y EN MENOR
ZH6 USD. 60,00 ;ES(;I)'?JE)TI% ARS?'?JIE)FI{JLC()) ESCALA EL USO  ESRESIDENCIAL/EQUIPAMIENTOS. ESTA ZONA
CUENTA CON SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y ADEMAS, CUENTA EN SU
MAYORIA CON VIAS DE ASFALTO"

"SUELO  URBANO NO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN DE-
SARROLLO, EL USO PRINCIPAL ES RESIDENCIAL Y EN MENOR ES-
CALA EL USO ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS/EQUIPAMIENTOS.
ESTA ZONA CUENTA CON SUMINISTRO PARCIAL DE SERVICIOS
BASICO Y ADEMAS, CUENTAEN SU MAYORIA CON VIAS DE TIERRA"

"SUELO URBANO NO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN CON-
SOLIDACION, EL USO PRINCIPAL ES COMERCIAL Y DE SERVI-
Clos Y EN MENOR ESCALA EL uso ES
RESIDENCIAL/EQUIPAMIENTOS. ESTA ZONA CUENTA CON
SUMINISTRO PARCIAL DE SERVICIOS BASICO Y ADEMAS, CUENTA EN SU MA-
YORIA CON VIAS DE ASFALTO"

"SUELO URBANO NO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN ME-
JORAMIENTO INTEGRAL, EL USO PRINCIPAL ES RESIDENCIAL Y
ROBERTO ROBERTO EN  MENOR ESCALA EL USO ES COMERCIAL Y DE
ASTUDILLO ASTUDILLO [ SERVICIOS/EQUIPAMIENTOS. ESTA ZONA CUENTA CON
SUMINISTRO PARCIAL DE SERVICIOS BASICO Y ADEMAS, CUENTA EN SU MA-
YORIA CON VIAS DE ASFALTO"

"SUELO URBANO NO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN CONSOLIDA-
CION, EL USO PRINCIPAL ES COMERCIAL Y DESERVICIOS Y EN MENOR
ZH10 USD. 25,00 MILAGRO 5DEJUNIO | ESCALA EL USO ESRESIDENCIAL/EQUIPAMIENTOS. ESTA ZONA CUEN-
TA CON SUMINISTRO PARCIAL DE SERVICIOS BASICO Y ADEMAS, CUENTA
EN SU MAYORIA CON VIAS DE LASTRE"

"SUELO URBANO NO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN DE-
SARROLLO, EL USO PRINCIPAL ES RESIDENCIAL Y EN MENOR ES-
ROBERTO ROBERTO CALA EL USO ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS/EQUIPAMIENTOS.
ASTUDILLO ASTUDILLO [ESTA ZONA CUENTA CON SUMINISTRO PARCIAL DE SERVICIOS
BASICO Y ADEMAS, ES UNA AREA CON BAJA INFRAESTRUCTURA
VIAL"

ROBERTO ROBERTO

ZH2 USD.30.00 | asTupiLLO | ASTUDILLO

ZHS USD. 30,00

ROBERTO ROBERTO

ZHT USD.3000 | asTupiLLO | ASTUDILLO

ZH8 USD. 23,00 MILAGRO 5DE JUNIO

ZH9 USD. 35,00

ZH11 $25.00
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¢+ Tabla de Zonas Homogéneas del Suelo Urbano

NOMBRE DEL

SECTOR CARACTERISTICA

CODIGO | VALOR (M?) | UBICACION

"SUELO URBANO NO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA ENMEJORAMIENTO
INTEGRAL,ELUSOPRINCIPALESRESIDENCIALYEN MENOR ESCALA EL USO
ES COMERCIAL Y DESERVICIOS/EQUIPAMIENTOS.ESTAZONACUENTACON
SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y ADEMAS, CUENTA EN SU MAYORIA CON
VIAS DE ASFALTO"

"SUELO URBANO NO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA ENCONSOLIDA-
CION, EL USO PRINCIPAL ES COMERCIAL Y DESERVICIOS Y EN MENOR
zH13 | usD. 95,00 ARS?%%TS) ARS?%%T& ESCALA EL USO ESRESIDENCIAUEQUIPAMIENTOS. ESTA ZONA
CUENTA CONSERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y ADEMAS, CUENTA EN SU
MAYORIA CON VIAS DE ASFALTO"

"SUELO URBANO NO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN CONSOLIDA-
CION, EL USO PRINCIPAL ES COMERCIAL Y DESERVICIOS Y EN MENOR
ZH14 USD. 80,00 ARS(?I%%TI% ARS(')I'?JEDTJI% ESCALA EL USO ESRESIDENCIAL/EQUIPAMIENTOS. ESTA ZONA
CUENTA CON SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y ADEMAS, CUENTA EN SU
MAYORIA CON VIAS DE ASFALTO"

"SUELO URBANO NO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA ENMEJORAMIENTO
INTEGRAL, ELUSOPRINCIPALESRESIDENCIALYEN MENOR ESCALA EL USO
ES COMERCIAL Y DESERVICIOS/EQUIPAMIENTOS. ESTAZONACUENTACON
SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y ADEMAS, CUENTA EN SU MAYORIA CON
VIAS DE ASFALTO"

"SUELO URBANO NO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN CONSOLIDA-
CION, EL USO PRINCIPAL ES COMERCIAL Y DESERVICIOS Y EN MENOR
ZH16 USD. 80,00 ARS(')I%EDFI{JLOO ARSC')I'?J%FI{JLOO ESCALA EL USO  ESRESIDENCIAL/EQUIPAMIENTOS. ESTA ZONA
CUENTA CON SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y ADEMAS, CUENTA EN SU
MAYORIA CON VIAS DE ASFALTO"

"SUELO URBANO NO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN CONSOLIDA-
CION, EL USO PRINCIPAL ES COMERCIAL Y DESERVICIOS Y EN MENOR
ZH17 USD. 65,00 IFSQF%IETL% ARSO.I%%TJLOO ESCALA EL USO  ESRESIDENCIAL/EQUIPAMIENTOS. ESTA ZONA
CUENTA CON SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y ADEMAS, CUENTA EN SU
MAYORIA CON VIAS DE ASFALTO"

"SUELO URBANO NO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN CON-
SOLIDACION, EL USO PRINCIPAL ES COMERCIAL Y DE SERVI-
ROBERTO ROBERTO Clos Y EN MENOR ESCALA EL uso ES
ASTUDILLO ASTUDILLO [ RESIDENCIAL/EQUIPAMIENTOS. ESTA ZONA CUENTA CON
SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y ADEMAS, CUENTA EN SU MAYORIA
CON VIAS DE ASFALTO"

"SUELO  URBANO NO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN DE-
SARROLLO, EL USO PRINCIPAL ES RESIDENCIAL Y EN MENOR ES-
CALA EL USO ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS/EQUIPAMIENTOS.
ESTA ZONA CUENTA CON SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y
ADEMAS, ES UNA AREA CON BAJA INFRAESTRUCTURA VIAL"

"SUELO  URBANO NO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN DE-
SARROLLO, EL USO PRINCIPAL ES RESIDENCIAL Y EN MENOR ES-
ROBERTO ROBERTO CALA EL USO ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS/EQUIPAMIENTOS.
ASTUDILLO ASTUDILLO [ESTA ZONA CUENTA CON SUMINISTRO PARCIAL DE SERVICIOS
BASICO Y ADEMAS, ES UNA AREA CON BAJA INFRAESTRUCTURA
VIAL"

"SUELO URBANO NO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN DE-
SARROLLO, EL USO PRINCIPAL ES RESIDENCIAL Y EN MENOR ES-

ROBERTO ROBERTO

212 USD.8000 | astupiLLo | ASTUDILLO

ROBERTO ROBERTO

ZH15 USD. 50,00 ASTUDILLO ASTUDILLO

ZH18 USD. 50,00

ROBERTO ROBERTO

ZH19 | USD-3800 | ssrypiLLo | ASTUDILLO

ZH20 UsD. 30,00

MILAGRO
CALA EL USO ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS/EQUIPAMIENTOS.
ZH21 USD. 30,00 MILAGRO gﬁzigﬁiﬁ ESTA ZONA CUENTA CON SUMINISTRO PARCIAL DE SERVICIOS

BASICO Y ADEMAS, ES UNA AREA CON BAJA INFRAESTRUCTURA
VIAL"

"SUELO URBANO NO CONSOLIDADO, SE ENCUEN-
MILAGRO TRA  EN DESARROLLO, EL USO PRINCIPAL ES MIXTO O MULTI-
ZH22 USD. 68,00 MILAGRO CABECERA [PLE Y EN MENOR ESCALA EL USO ES - ESTA ZONA CUEN-
CANTONAL | TA  CON SUMINISTRO PARCIAL DE SERVICIOS BASICO Y ADEMAS, CUENTA
EN SU MAYORIA CON VIAS DE ASFALTO"
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"SUELO  URBANO NO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN DE-
MILAGRO SARROLLO, EL USO PRINCIPAL ES RESIDENCIAL Y EN MENOR ES-
ZH23 USD. 50,00 MILAGRO CABECERA | CALA EL USO ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS/EQUIPAMIENTOS.
CANTONAL [ ESTA ZONA CUENTA CON SUMINISTRO PARCIAL DE SERVICIOS
BASICO Y ADEMAS, CUENTA EN SU MAYORIA CON VIAS DE LASTRE"

"SUELO URBANO NO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN CONSOLIDA-
MILAGRO CION, EL USO PRINCIPAL ES COMERCIAL Y DESERVICIOS Y EN MENOR
ZH24 USD. 15,00 MILAGRO CABECERA [ ESCALA EL USO ESRESIDENCIAL/EQUIPAMIENTOS. ESTA ZONA CUEN-
CANTONAL | TA CON SUMINISTRO PARCIAL DE SERVICIOS BASICO Y ADEMAS, CUENTA
EN SU MAYORIA CON VIAS DE TIERRA"

"SUELO  URBANO NO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN DE-
SARROLLO, EL USO PRINCIPAL ES RESIDENCIAL Y EN MENOR ES-

MILAGRO
CALA EL USO ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS/EQUIPAMIENTOS.
225 USD. 40,00 MILAGRO gﬁzigﬁiﬁ ESTA ZONA CUENTA CON SUMINISTRO PARCIAL DE SERVICIOS

BASICO Y ADEMAS, ES UNA AREA CON BAJA INFRAESTRUCTURA
VIAL"

"SUELO  URBANO NO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN DE-
MILAGRO SARROLLO, EL USO PRINCIPAL ES RESIDENCIAL Y EN MENOR ES-
ZH26 USD. 60,00 MILAGRO CABECERA [CALA EL USO ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS/EQUIPAMIENTOS.
CANTONAL [ ESTA ZONA CUENTA CON SUMINISTRO PARCIAL DE SERVICIOS
BASICO Y ADEMAS, CUENTA EN SU MAYORIA CON VIAS DE LASTRE"

"SUELO URBANO NO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN CON-
SOLIDACION, EL USO PRINCIPAL ES COMERCIAL Y DE SERVI-

MILAGRO
COS Y EN  MENOR  ESCALA EL  USO  ES
27| USDAS00 | MILAGRO | - CABECERR | RESDENCIAUEQUIPAMIENTOS.  ESTA  ZONA  CUENTA  CON

SUMINISTRO PARCIAL DE SERVICIOS BASICO Y ADEMAS, CUENTA EN SU MA-
YORIA CON VIAS DE ASFALTO"

"SUELO URBANO NO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN CONSOLIDA-
MILAGRO CION, EL USO PRINCIPAL ES COMERCIAL Y DESERVICIOS Y EN MENOR
ZH28 USD. 75,00 MILAGRO CABECERA [ ESCALA EL USO ESRESIDENCIAL/EQUIPAMIENTOS. ESTA ZONA CUEN-
CANTONAL | TA  CON SUMINISTRO PARCIAL DE SERVICIOS BASICO Y ADEMAS, CUENTA
EN SU MAYORIA CON VIAS DE ASFALTO"

"SUELO  URBANO DE  PROTECCION, SE  ENCUENTRA  EN
MILAGRO CONSERVACION, EL USO PRINCIPAL ES PROTECCION ECOLOGI-
ZH29 USD. 30,00 MILAGRO CABECERA [CAY EN MENOR ESCALA EL USO ES ESTA ZONA CUENTA CON
CANTONAL | SUMINISTRO PARCIAL DE SERVICIOS BASICO Y ADEMAS, CUENTA
EN SU MAYORIA CON VIAS DE TIERRA"

"SUELO  URBANO NO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN DE-
MILAGRO SARROLLO, EL USO PRINCIPAL ES RESIDENCIAL Y EN MENOR ES-
ZH30 USD. 75,00 MILAGRO CABECERA [CALA EL USO ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS/EQUIPAMIENTOS.
CANTONAL [ESTA ZONA CUENTA CON SUMINISTRO PARCIAL DE SERVICIOS
BASICO Y ADEMAS, ES UNA AREA CON BAJA INFRAESTRUCTURA VIAL"

"SUELO  URBANO NO  CONSOLIDADO, SE  ENCUENTRA EN
MILAGRO CONSOLIDACION, EL USO PRINCIPAL ES RESIDENCIAL Y EN ME-
ZH3N USD. 40,00 MILAGRO CABECERA [ NOR ESCALA EL USO ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS/EQUIPAMIEN-
CANTONAL | TOS. ESTA ZONA CUENTA CON SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y
ADEMAS, CUENTAEN SU MAYORIA CON VIAS DE TIERRA"

"SUELO URBANO NO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN CONSOLIDA-
MILAGRO CION, EL USO PRINCIPAL ES COMERCIAL Y DESERVICIOS Y EN MENOR
ZH32 USD. 60,00 MILAGRO CABECERA [ ESCALA EL USO ESRESIDENCIAL/EQUIPAMIENTOS. ESTA ZONA CUEN-
CANTONAL | TA  CON SUMINISTRO PARCIAL DE SERVICIOS BASICO Y ADEMAS, CUENTA
EN SU MAYORIA CON VIAS DE LASTRE"

"SUELO URBANO NO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN CONSOLIDA-
MILAGRO CION, EL USO PRINCIPAL ES COMERCIAL Y DESERVICIOS Y EN MENOR
ZH33 USD. 25,00 MILAGRO CABECERA [ESCALA EL USO  ESRESIDENCIAL/EQUIPAMIENTOS. ESTA ZONA
CANTONAL | CUENTA CON SUMINISTROPARCIAL DE SERVICIOS BASICO YADEMAS, ES UNA
AREA CON BAJA INFRAESTRUCTURA VIAL"
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"SUELO  URBANO NO  CONSOLIDADO, SE  ENCUENTRA EN
MILAGRO CONSOLIDACION, EL USO PRINCIPAL ES RESIDENCIAL Y EN ME-
ZH34 USD. 50,00 MILAGRO CABECERA | NOR ESCALA EL USO ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS/EQUIPAMIEN-
CANTONAL | TOS. ESTA ZONA CUENTA CON SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y
ADEMAS, CUENTAEN SU MAYORIA CON VIAS DE LASTRE"

"SUELO  URBANO NO  CONSOLIDADO, SE  ENCUENTRA EN
MILAGRO CONSOLIDACION, EL USO PRINCIPAL ES RESIDENCIAL Y EN MENOR
ZH35 USD. 35,00 MILAGRO CABECERA [ ESCALA EL USO ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS/EQUIPAMIENTOS.
CANTONAL [ ESTA ZONA CUENTA CON SUMINISTRO PARCIAL DE SERVICIOS
BASICO Y ADEMAS, CUENTA EN SU MAYORIA CON VIAS DE TIERRA"

"SUELO  URBANO NO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN DE-
MILAGRO SARROLLO, EL USO PRINCIPAL ES RESIDENCIAL Y EN MENOR ES-
ZH36 USD. 43,00 MILAGRO CABECERA [CALA EL USO ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS/EQUIPAMIENTOS.
CANTONAL | ESTA ZONA CUENTA CON SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y ADEMAS,
CUENTAEN SU MAYORIA CON VIAS DE LASTRE"

"SUELO  URBANO NO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN DE-
MILAGRO SARROLLO, EL USO PRINCIPAL ES RESIDENCIAL Y EN MENOR ES-
ZH37 USD. 40,00 MILAGRO CABECERA [CALA EL USO ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS/EQUIPAMIENTOS.
CANTONAL | ESTA ZONA CUENTA CON SUMINISTRO PARCIAL DE SERVICIOS BASICO Y
ADEMAS, CUENTAEN SU MAYORIA CON VIAS DE TIERRA"

"SUELO URBANO NO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA  EN DE-
SARROLLO, EL USO PRINCIPAL ES RESIDENCIAL Y EN MENOR ES-

MILAGRO
CALA EL USO ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS/EQUIPAMIENTOS.
ZH38 USD. 15000 | MILAGRO gﬁzigﬁiﬁ ESTA ZONA CUENTA CON SUMINISTRO PARCIAL DE SERVICIOS

BASICO Y ADEMAS, CUENTA EN SU MAYORIA CON VIAS DE
ASFALTO"

"SUELO  URBANO NO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN DE-
MILAGRO SARROLLO, EL USO PRINCIPAL ES RESIDENCIAL Y EN MENOR ES-
ZH39 USD. 40,00 MILAGRO CABECERA [CALA EL USO ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS/EQUIPAMIENTOS.
CANTONAL [ESTA ZONA CUENTA CON SUMINISTRO PARCIAL DE SERVICIOS
BASICO Y ADEMAS, CUENTA EN SU MAYORIA CON VIAS DE TIERRA"

"SUELO  URBANO NO  CONSOLIDADO, SE  ENCUENTRA EN
MILAGRO CONSOLIDACION, EL USO PRINCIPAL ES RESIDENCIAL Y EN ME-
ZH40 USD. 45,00 MILAGRO CABECERA | NOR ESCALA EL USO ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS/EQUIPAMIEN-
CANTONAL | TOS. ESTA ZONA CUENTA CON SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y
ADEMAS, CUENTAEN SU MAYORIA CON VIAS DE LASTRE"

"SUELO  URBANO NO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN DE-
MILAGRO SARROLLO, EL USO PRINCIPAL ES RESIDENCIAL Y EN MENOR ES-
ZHM USD. 35,00 MILAGRO CABECERA [CALA EL USO ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS/EQUIPAMIENTOS.
CANTONAL | ESTA ZONA CUENTA CON SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y ADEMAS,
CUENTAEN SU MAYORIA CON VIAS DE LASTRE"

"SUELO  URBANO NO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN DE-
MILAGRO SARROLLO, EL USO PRINCIPAL ES RESIDENCIAL Y EN MENOR ES-
ZH42 USD. 45,00 MILAGRO CABECERA [CALA EL USO ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS/EQUIPAMIENTOS.
CANTONAL |ESTA ZONA CUENTA CON SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y
ADEMAS, CUENTAEN SU MAYORIA CON VIAS DE LASTRE"

"SUELO URBANO NO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN CON-
SOLIDACION, EL USO PRINCIPAL ES COMERCIAL Y DE SERVI-

MILAGRO
COS Y EN  MENOR  ESCALA EL  USO  ES
A | USD.25.00 | MILAGRO | - CABECERR | RESDENCIAUEQUIPAMIENTOS.  ESTA  ZONA  CUENTA  CON

SUMINISTRO PARCIAL DE SERVICIOS BASICO Y ADEMAS, ES UNA AREA CON
BAJAINFRAESTRUCTURA VIAL"

"SUELO URBANO NO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN DE-
MILAGRO SARROLLO, EL USO PRINCIPAL ES RESIDENCIAL Y EN MENOR ES-
ZH44 USD. 35,00 MILAGRO CABECERA [CALA EL USO ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS/EQUIPAMIENTOS.
CANTONAL | ESTA ZONA CUENTA CON SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y
ADEMAS, CUENTAEN SU MAYORIA CON VIAS DE LASTRE"
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"SUELO  URBANO NO  CONSOLIDADO, SE  ENCUENTRA EN
MILAGRO CONSOLIDACION, EL USO PRINCIPAL ES RESIDENCIAL Y EN ME-
NOR ESCALA EL USO ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS/EQUIPAMIEN-
ZH4s USD. 21,00 MILAGRO g’:ﬁ?gﬁiﬁ TOS. ESTA ZONA CUENTA CON SUMINISTRO PARCIAL DE SERVI-

CIOS BASICO Y ADEMAS, ES  UNA AREA CON BAJA INFRAESTRUCTURA
VIAL"

"SUELO  URBANO NO  CONSOLIDADO, SE  ENCUENTRA EN
MILAGRO CONSOLIDACION, EL USO PRINCIPAL ES RESIDENCIAL Y EN MENOR
ZH46 USD. 15,00 MILAGRO CABECERA [ ESCALA EL USO ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS/EQUIPAMIENTOS.
CANTONAL [ ESTA ZONA CUENTA CON SUMINISTRO PARCIAL DE SERVICIOS
BASICO Y ADEMAS, CUENTA EN SU MAYORIA CON VIAS DE TIERRA"

"SUELO  URBANO NO  CONSOLIDADO, SE  ENCUENTRA EN
MEJORAMIENTO INTEGRAL, EL USO PRINCIPAL ES COMERCIAL Y
PARAISODE |DE  SERVICIOS Y EN MENOR ESCALA EL USO ES

CHOBO RESIDENCIAL/EQUIPAMIENTOS. ESTA ZONA CUENTA CON
SUMINISTRO PARCIAL DE SERVICIOS BASICO Y ADEMAS, CUENTA EN SU MA-
YORIA CON VIAS DE ASFALTO"

"SUELO  URBANO NO  CONSOLIDADO, SE  ENCUENTRA EN
MILAGRO CONSOLIDACION, EL USO PRINCIPAL ES RESIDENCIAL Y EN MENOR
ZH48 USD. 75,00 MILAGRO CABECERA [ ESCALA EL USO ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS/EQUIPAMIENTOS.
CANTONAL [ ESTA ZONA CUENTA CON SUMINISTRO PARCIAL DE SERVICIOS
BASICO Y ADEMAS, CUENTA EN SU MAYORIA CON VIAS DEASFALTO"

"SUELO  URBANO NO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN DE-
MILAGRO SARROLLO, EL USO PRINCIPAL ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS
ZH49 UsD. 30,00 MILAGRO CABECERA Y EN MENOR ESCALA EL USO ES RESIDENCIAL/EQUIPAMIENTOS.
CANTONAL | ESTA ZONA CUENTA CON SUMINISTRO PARCIAL DE SERVICIOS BASICO Y
ADEMAS, CUENTAEN SU MAYORIA CON VIAS DE TIERRA"

"SUELO  URBANO NO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN DE-
MILAGRO SARROLLO, EL USO PRINCIPAL ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS
ZH50 USD. 20,00 MILAGRO CABECERA Y EN MENOR ESCALA EL USO ES RESIDENCIAL/EQUIPAMIENTOS.
CANTONAL | ESTA ZONA CUENTA CON SUMINISTRO PARCIAL DE SERVICIOS BASICO Y
ADEMAS, CUENTAEN SU MAYORIA CON VIAS DE TIERRA"

"SUELO  URBANO NO  CONSOLIDADO, SE  ENCUENTRA EN
MILAGRO CONSOLIDACION, EL USO PRINCIPAL ES RESIDENCIAL Y EN MENOR
ZH51 USD. 35,00 MILAGRO CABECERA [ ESCALA EL USO ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS/EQUIPAMIENTOS.
CANTONAL [ESTA ZONA CUENTA CON SUMINISTRO PARCIAL DE SERVICIOS
BASICO Y ADEMAS, CUENTA EN SU MAYORIA CON VIAS DE LASTRE"

"SUELO  URBANO NO  CONSOLIDADO, SE  ENCUENTRA EN
MILAGRO CONSOLIDACION, EL USO PRINCIPAL ES RESIDENCIAL Y EN MENOR
ZH52 USD. 25,00 MILAGRO CABECERA [ESCALA EL USO ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS/EQUIPAMIENTOS.
CANTONAL [ESTA ZONA CUENTA CON SUMINISTRO PARCIAL DE SERVICIOS
BASICO Y ADEMAS, CUENTA EN SU MAYORIA CON VIAS DE TIERRA"

"SUELO  URBANO NO  CONSOLIDADO, SE  ENCUENTRA EN
MEJORAMIENTO INTEGRAL, EL USO PRINCIPAL ES COMERCIAL Y
PARAISODE |DE  SERVICIOS Y EN MENOR ESCALA EL USO ES

CHOBO RESIDENCIAL/EQUIPAMIENTOS. ESTA ZONA CUENTA CON
SUMINISTRO PARCIAL DE SERVICIOS BASICO Y ADEMAS, CUENTA EN SU MA-
YORIA CON VIAS DE ASFALTO"

"SUELO URBANO NO CONSOLIDADO, SE  ENCUENTRA EN
MILAGRO CONSOLIDACION, EL USO PRINCIPAL ES RESIDENCIAL Y EN MENOR
ZH54 USD. 40,00 MILAGRO CABECERA [ ESCALA EL USO ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS/EQUIPAMIENTOS.
CANTONAL | ESTA ZONA CUENTA CON SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y ADEMAS,
CUENTAEN SU MAYORIA CON VIAS DE TIERRA"

"SUELO URBANO NO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN DE-
MILAGRO SARROLLO, EL USO PRINCIPAL ES RESIDENCIAL Y EN MENOR ES-
ZH55 USD. 45,00 MILAGRO CABECERA [CALA EL USO ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS/EQUIPAMIENTOS.
CANTONAL | ESTA ZONA CUENTA CON SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y
ADEMAS, CUENTA EN SU MAYORIA CON VIAS DE LASTRE"

ZH4T7 USD. 20,00 CHOBO

ZH53 USD. 15,00 CHOBO
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"SUELO  URBANO NO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN DE-
MILAGRO SARROLLO, EL USO PRINCIPAL ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS
ZH56 USD. 50,00 MILAGRO CABECERA | Y EN MENOR ESCALA EL USO ES RESIDENCIAL/EQUIPAMIENTOS.
CANTONAL | ESTA ZONA CUENTA CON SUMINISTRO PARCIAL DE SERVICIOS BASICO Y
ADEMAS, CUENTAEN SU MAYORIA CON VIAS DE LASTRE"

"SUELO  URBANO NO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN DE-
SARROLLO, EL USO PRINCIPAL ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS

MILAGRO
Y EN MENOR ESCALA EL USO ES RESIDENCIALIEQUIPAMIENTOS.
ZHOT | USDA000 | MILAGRO | - CABECERR | ESTA 7ONA CUENTA CON SUMINISTRO PARCIAL DE SERVICIOS

BASICO Y ADEMAS, ES UNA AREA CON BAJA INFRAESTRUCTURA
VIAL"

"SUELO URBANO NO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA  EN DE-
MILAGRO SARROLLO, EL USO PRINCIPAL ES RESIDENCIAL Y EN MENOR ES-
ZH58 USD. 65,00 MILAGRO CABECERA [CALA EL USO ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS/EQUIPAMIENTOS.
CANTONAL | ESTA ZONA CUENTA CON SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y
ADEMAS, CUENTAEN SU MAYORIA CON VIAS DE LASTRE"

"SUELO  URBANO NO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN DE-
MILAGRO SARROLLO, EL USO PRINCIPAL ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS
ZH59 USD. 40,00 MILAGRO CABECERA Y EN MENOR ESCALA EL USO ES RESIDENCIAL/EQUIPAMIENTOS.
CANTONAL [ESTA ZONA CUENTA CON SUMINISTRO PARCIAL DE SERVICIOS
BASICO Y ADEMAS, CUENTA EN SU MAYORIA CON VIAS DEASFALTO"

"SUELO  URBANO NO  CONSOLIDADO, SE  ENCUENTRA EN
MILAGRO CONSOLIDACION, EL USO PRINCIPAL ES RESIDENCIAL Y EN ME-
ZH60 USD. 70,00 MILAGRO CABECERA [ NOR ESCALA EL USO ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS/EQUIPAMIEN-
CANTONAL | TOS. ESTA ZONA CUENTA CON SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y
ADEMAS, CUENTA EN SU MAYORIA CON VIAS DE ASFATLO"

"SUELO  URBANO NO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN DE-
MILAGRO SARROLLO, EL USO PRINCIPAL ES RESIDENCIAL Y EN MENOR ES-
ZH61 USD. 45,00 MILAGRO CABECERA [CALA EL USO ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS/EQUIPAMIENTOS.
CANTONAL | ESTA ZONA CUENTA CON SUMINISTRO PARCIAL DE SERVICIOS BASICO Y
ADEMAS, CUENTAEN SU MAYORIA CON VIAS DE TIERRA"

"SUELO  URBANO NO  CONSOLIDADO, SE  ENCUENTRA EN
CONSOLIDACION, EL USO PRINCIPAL ES RESIDENCIAL Y EN MENOR

MILAGRO
ESCALA EL USO ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS/EQUIPAMIENTOS.
ZHe2 USD. 25,00 MILAGRO gﬁzigiiﬁ ESTA ZONA CUENTA CON SUMINISTRO PARCIAL DE SERVICIOS

BASICO Y ADEMAS, CUENTA EN SU MAYORIA CON VIAS DE
ASFALTO"

"SUELO URBANO NO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN CONSOLIDA-
MILAGRO CION, EL USO PRINCIPAL ES COMERCIAL Y DESERVICIOS Y EN MENOR
ZH63 USD. 75,00 MILAGRO CABECERA [ ESCALA EL USO ESRESIDENCIAL/EQUIPAMIENTOS. ESTA ZONA CUEN-
CANTONAL | TA  CON SUMINISTRO PARCIAL DE SERVICIOS BASICO Y ADEMAS, CUENTA
EN SU MAYORIA CON VIAS DE ASFALTO"

"SUELO  URBANO NO  CONSOLIDADO, SE  ENCUENTRA EN
CONSOLIDACION, EL USO PRINCIPAL ES RESIDENCIAL Y EN MENOR

MILAGRO
ESCALA EL USO ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS/EQUIPAMIENTOS.
ZHe4 USD. 40,00 MILAGRO gﬁzigﬁiﬁ ESTA ZONA CUENTA CON SUMINISTRO PARCIAL DE SERVICIOS

BASICO Y ADEMAS, CUENTA EN SU MAYORIA CON VIAS DE
ASFALTO"

"SUELO URBANO NO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN CONSOLIDA-
CION, EL USO PRINCIPAL ES COMERCIAL Y DESERVICIOS Y EN MENOR
ZH65 USD. 22,00 AZ?%%TI% VENI?F(S:LCEN- ESCALA EL USO ESRESIDENCIAL/EQUIPAMIENTOS. ESTA ZONA CUEN-
TA CON SUMINISTRO PARCIAL DE SERVICIOS BASICO Y ADEMAS, CUENTA
EN SU MAYORIA CON VIAS DE ASFALTO"

"SUELO URBANO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA ENSOSTENIMIENTO,
MILAGRO EL USO PRINCIPAL ES COMERCIAL Y DESERVICIOS 'Y EN MENOR
ZH66 USD. 60,00 MILAGRO CABECERA [ESCALA EL USO  ESRESIDENCIAL/EQUIPAMIENTO. ESTA  ZONA
CANTONAL | CUENTA CON SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y ADEMAS, CUENTA EN SU
MAYORIA CON VIAS DE LASTRE"
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"SUELO URBANO NO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN CONSOLIDA-
CION, EL USO PRINCIPAL ES COMERCIAL Y DESERVICIOS Y EN MENOR
ZH67 USD. 27,00 ARSC')I'?JIEFI{ITLC()) VENE%I:LCEN- ESCALA EL USO ESRESIDENCIAL/EQUIPAMIENTOS. ESTA ZONA CUEN-
TA CON SUMINISTRO PARCIAL DE SERVICIOS BASICO Y ADEMAS, CUENTA
EN SU MAYORIA CON VIAS DE ASFALTO"

"SUELO URBANO NO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN DE-
MILAGRO SARROLLO, EL USO PRINCIPAL ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS
ZH68 USD. 150,00 MILAGRO CABECERA Y EN MENOR ESCALA EL USO ES RESIDENCIAL/EQUIPAMIENTOS.
CANTONAL [ ESTA ZONA CUENTA CON SUMINISTRO PARCIAL DE SERVICIOS
BASICO Y ADEMAS, CUENTA EN SU MAYORIA CON VIAS DEASFALTO"

"SUELO URBANO NO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN CONSOLIDA-
MILAGRO CION, EL USO PRINCIPAL ES COMERCIAL Y DESERVICIOS Y EN MENOR
ZH69 USD. 15,00 MILAGRO CABECERA [ESCALA EL USO  ESRESIDENCIAL/EQUIPAMIENTOS. ESTA ZONA
CANTONAL | CUENTA CONSUMINISTROPARCIALDE SERVICIOSBASICOYADEMAS, ES UNA
AREA CON BAJA INFRAESTRUCTURA VIAL"

"SUELO  URBANO NO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN DE-
MILAGRO SARROLLO, EL USO PRINCIPAL ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS
ZHT70 USD. 120,00 MILAGRO CABECERA Y EN MENOR ESCALA EL USO ES RESIDENCIAL/EQUIPAMIENTOS.
CANTONAL | ESTA ZONA CUENTA CON SUMINISTRO PARCIAL DE SERVICIOS BASICO Y
ADEMAS, CUENTA EN SU MAYORIA CON VIAS DE LASTRE"

"SUELO URBANO NO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA  EN DE-
SARROLLO, EL USO PRINCIPAL ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS

MILAGRO
Y EN MENOR ESCALA EL USO ES RESIDENCIAL/EQUIPAMIENTOS.
ZHn USD. 60,00 MILAGRO gj\zigﬁiﬁ ESTA ZONA CUENTA CON SUMINISTRO PARCIAL DE SERVICIOS

BASICO Y ADEMAS, CUENTA EN SU MAYORIA CON VIAS DE
ASFALTO"

"SUELO URBANO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA ENSOSTENIMIENTO,
MILAGRO EL USO PRINCIPAL ES COMERCIAL Y DESERVICIOS Y EN MENOR
ZH72 USD. 25,00 MILAGRO CABECERA [ESCALA EL USO ESRESIDENCIAL/EQUIPAMIENTO. ESTA ZONA
CANTONAL | CUENTA CONSERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y ADEMAS, CUENTA EN SU
MAYORIA CON VIAS DE LASTRE"

"SUELO URBANO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN

MILAGRO
SOSTENIMIENTO, EL USO PRINCIPAL ES COMERCIAL Y DE SER-
ZH7S | USD.7500 | MILAGRO gﬁﬁ%ﬁiﬁ VICIOS Y EN  MENOR  ESCALA EL  USO  ES

RESIDENCIAL/EQUIPAMIENTO.  ESTA ZONA  CUENTA  CON"

"SUELO  URBANO NO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN DE-
MILAGRO SARROLLO, EL USO PRINCIPAL ES RESIDENCIAL Y EN MENOR ES-
ZH74 USD. 105,00 MILAGRO CABECERA [CALA EL USO ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS/EQUIPAMIENTOS.
CANTONAL [ ESTA ZONA CUENTA CON SUMINISTRO PARCIAL DE SERVICIOS
BASICO Y ADEMAS, ES UNA AREA CON BAJA INFRAESTRUCTURA VIAL"

"SUELO  URBANO NO  CONSOLIDADO, SE  ENCUENTRA EN
MILAGRO CONSOLIDACION, EL USO PRINCIPAL ES RESIDENCIAL Y EN ME-
ZH75 USD. 50,00 MILAGRO CABECERA | NOR ESCALA EL USO ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS/EQUIPAMIEN-
CANTONAL | TOS. ESTA ZONA CUENTA CON SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y
ADEMAS, CUENTA EN SU MAYORIA CON VIAS DE ASFALTO"

"SUELO  URBANO NO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN DE-
MILAGRO SARROLLO, EL USO PRINCIPAL ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS
ZH76 USD. 85,00 MILAGRO CABECERA Y EN MENOR ESCALA EL USO ES RESIDENCIAL/EQUIPAMIENTOS.
CANTONAL [ ESTA ZONA CUENTA CON SUMINISTRO PARCIAL DE SERVICIOS
BASICO Y ADEMAS, CUENTA EN SU MAYORIA CON VIAS DEASFALTO"

"SUELO  URBANO NO  CONSOLIDADO, SE  ENCUENTRA EN
MILAGRO CONSOLIDACION, EL USO PRINCIPAL ES RESIDENCIAL Y EN ME-
ZHTT USD. 25,00 MILAGRO CABECERA [ NOR ESCALA EL USO ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS/EQUIPAMIEN-
CANTONAL | TOS. ESTA ZONA CUENTA CON SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y
ADEMAS, CUENTAEN SU MAYORIA CON VIAS DE TIERRA"

"SUELO URBANO NO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA ENMEJORAMIEN-
TO INTEGRAL, EL USO PRINCIPAL ES COMERCIALY DE  SERVICIOS Y EN
MENOR ESCALA EL USO ESRESIDENCIAL/EQUIPAMIENTOS. ESTA ZONA
CUENTA CONSUMINISTROPARCIALDE SERVICIOSBASICOYADEMAS, CUENTA
EN SU MAYORIA CON VIAS DE TIERRA"

ROBERTO | VENECIACEN-

ZH78 USD. 20,00 ASTUDILLO TRAL
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"SUELO  URBANO NO  CONSOLIDADO, SE  ENCUENTRA EN
MILAGRO CONSOLIDACION, EL USO PRINCIPAL ES RESIDENCIAL Y EN ME-
ZH79 USD. 30,00 MILAGRO CABECERA | NOR ESCALA EL USO ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS/EQUIPAMIEN-
CANTONAL | TOS. ESTA ZONA CUENTA CON SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y
ADEMAS, CUENTAEN SU MAYORIA CON VIAS DE LASTRE"

"SUELO  URBANO NO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN DE-
SARROLLO, EL USO PRINCIPAL ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS

MILAGRO
Y EN MENOR ESCALA EL USO ES RESIDENCIAL/EQUIPAMIENTOS.
ZHe0 USD. 25,00 MILAGRO gﬁﬁigﬁiﬁ ESTA ZONA CUENTA CON SUMINISTRO PARCIAL DE SERVICIOS
BASICO Y ADEMAS, CUENTA EN SU MAYORIA CON VIAS DE
ASFALTO"
"SUELO URBANO NO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA  EN DE-
MILAGRO SARROLLO, EL USO PRINCIPAL ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS
Y EN MENOR ESCALA EL USO ES RESIDENCIAL/EQUIPAMIENTOS.
ZHi81 USD. 60,00 MILAGRO gﬁzigﬁiﬁ ESTA ZONA CUENTA CON SUMINISTRO PARCIAL DE SERVICIOS

BASICO Y ADEMAS, CUENTA EN SU MAYORIA CON VIAS DE
ASFALTO"

"SUELO  URBANO NO  CONSOLIDADO, SE  ENCUENTRA EN
MILAGRO CONSOLIDACION, EL USO PRINCIPAL ES RESIDENCIAL Y EN ME-
ZH82 USD. 90,00 MILAGRO CABECERA [ NOR ESCALA EL USO ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS/EQUIPAMIEN-
CANTONAL | TOS. ESTA ZONA CUENTA CON SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y
ADEMAS, CUENTA EN SU MAYORIA CON VIAS DE ASFALTO"

"SUELO  URBANO NO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN DE-
MILAGRO SARROLLO, EL USO PRINCIPAL ES RESIDENCIAL Y EN MENOR ES-
ZH83 USD. 35,00 MILAGRO CABECERA [CALA EL USO ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS/EQUIPAMIENTOS.
CANTONAL [ ESTA ZONA CUENTA CON SUMINISTRO PARCIAL DE SERVICIOS
BASICO Y ADEMAS, CUENTA EN SU MAYORIA CON VIAS DEASFALTO"

"SUELO  URBANO NO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN DE-
MILAGRO SARROLLO, EL USO PRINCIPAL ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS
ZHg4 USD. 90,00 MILAGRO CABECERA Y EN MENOR ESCALA EL USO ES RESIDENCIAL/EQUIPAMIENTOS.
CANTONAL | ESTA ZONA CUENTA CON SUMINISTRO PARCIAL DE SERVICIOS BASICO Y
ADEMAS, CUENTAEN SU MAYORIA CON VIAS DE TIERRA"

"SUELO  URBANO NO  CONSOLIDADO, SE  ENCUENTRA EN
MILAGRO CONSOLIDACION, EL USO PRINCIPAL ES RESIDENCIAL Y EN ME-
ZH85 USD. 125,00 MILAGRO CABECERA [ NOR ESCALA EL USO ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS/EQUIPAMIEN-
CANTONAL | TOS. ESTA ZONA CUENTA CON SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y
ADEMAS, CUENTA EN SU MAYORIA CON VIAS DE ASFALTO"

"SUELO  URBANO NO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN DE-
SARROLLO, EL USO PRINCIPAL ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS

MILAGRO
Y EN MENOR ESCALA EL USO ES RESIDENCIALIEQUIPAMIENTOS.
ZHE6 | USD15000 | MILAGRO | - CABECERR | ESTA 70NA CUENTA CON SUMINISTRO PARCIAL DE SERVICIOS
BASICO Y ADEMAS, CUENTA EN SU MAYORA CON VIAS DE
ADOQUIN'
'SUELO URBANO NO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN DE-
VILAGRG | SARROLLO, EL USO PRINCIPAL ES RESIDENCIAL Y EN MENOR ES-
CALA EL USO ES COMERCIAL Y DE SERVICIOSIEQUIPAMIENTOS.
ZHET | USDT0S00 | MILAGRO | - CABECERR | ESTA 7ONA CUENTA CON SUMINISTRO PARCIAL DE SERVICIOS

BASICO Y ADEMAS, CUENTA EN SU MAYORIA CON VIAS DE
ASFALTO"

"SUELO  URBANO NO  CONSOLIDADO, SE  ENCUENTRA EN
MILAGRO CONSOLIDACION, EL USO PRINCIPAL ES RESIDENCIAL Y EN ME-
ZH88 USD. 35,00 MILAGRO CABECERA [ NOR ESCALA EL USO ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS/EQUIPAMIEN-
CANTONAL | TOS. ESTA ZONA CUENTA CON SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y
ADEMAS, CUENTAEN SU MAYORIA CON VIAS DE LASTRE"

"SUELO  URBANO NO  CONSOLIDADO, SE  ENCUENTRA EN
MILAGRO CONSOLIDACION, EL USO PRINCIPAL ES RESIDENCIAL Y EN MENOR
ZH89 USD. 40,00 MILAGRO CABECERA [ ESCALA EL USO ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS/EQUIPAMIENTOS.
CANTONAL [ESTA ZONA CUENTA CON SUMINISTRO PARCIAL DE SERVICIOS
BASICO Y ADEMAS, CUENTA EN SU MAYORIA CON VIAS DEASFALTO"
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"SUELO  URBANO NO  CONSOLIDADO, SE  ENCUENTRA EN
MILAGRO CONSOLIDACION, EL USO PRINCIPAL ES RESIDENCIAL Y EN MENOR
ZH90 USD. 25,00 MILAGRO CABECERA | ESCALA EL USO ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS/EQUIPAMIENTOS.
CANTONAL | ESTA ZONA CUENTA CON SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y ADEMAS,
CUENTAEN SU MAYORIA CON VIAS DE LASTRE"

"SUELO  URBANO NO  CONSOLIDADO, SE  ENCUENTRA EN
MILAGRO CONSOLIDACION, EL USO PRINCIPAL ES RESIDENCIAL Y EN ME-
ZHI USD. 80,00 MILAGRO CABECERA [ NOR ESCALA EL USO ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS/EQUIPAMIEN-
CANTONAL | TOS. ESTA ZONA CUENTA CON SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y
ADEMAS, CUENTA EN SU MAYORIA CON VIAS DE ASFALTO"

"SUELO  URBANO NO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN DE-
SARROLLO, EL USO PRINCIPAL ES RESIDENCIAL Y EN MENOR ES-

MILAGRO
CALA EL USO ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS/EQUIPAMIENTOS.
ZH%2 USD. 120,00 MILAGRO gﬁzigﬁiﬁ ESTA ZONA CUENTA CON SUMINISTRO PARCIAL DE SERVICIOS

BASICO Y ADEMAS, CUENTA EN SU MAYORIA CON VIAS DE
ASFALTO"

"SUELO  URBANO NO  CONSOLIDADO, SE  ENCUENTRA EN
MILAGRO CONSOLIDACION, EL USO PRINCIPAL ES RESIDENCIAL Y EN MENOR
ZH93 USD. 15,00 MILAGRO CABECERA [ ESCALA EL USO ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS/EQUIPAMIENTOS.
CANTONAL [ ESTA ZONA CUENTA CON SUMINISTRO PARCIAL DE SERVICIOS
BASICO Y ADEMAS, CUENTA EN SU MAYORIA CON VIAS DE TIERRA"

"SUELO  URBANO NO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN DE-
SARROLLO, EL USO PRINCIPAL ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS

MILAGRO
Y EN MENOR ESCALA EL USO ES RESIDENCIALIEQUIPAMIENTOS.
Zioe | USDBOO0 | MILAGRO | - CABECERR | ESTA 7ONA CUENTA CON SUMINISTRO PARCIAL DE SERVICIOS

BASICO Y ADEMAS, CUENTA EN SU MAYORIA CON VIAS DE
ASFALTO"

"SUELO  URBANO NO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN DE-
MILAGRO SARROLLO, EL USO PRINCIPAL ES RESIDENCIAL Y EN MENOR ES-
ZH95 USD. 170,00 MILAGRO CABECERA [CALA EL USO ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS/EQUIPAMIENTOS.
CANTONAL | ESTA ZONA CUENTA CON SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y ADEMAS,
CUENTAEN SU MAYORIA CON VIAS DE ASFALTO"

"SUELO  URBANO NO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN DE-
MILAGRO SARROLLO, EL USO PRINCIPAL ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS
ZH96 USD. 150,00 MILAGRO CABECERA Y EN MENOR ESCALA EL USO ES RESIDENCIAL/EQUIPAMIENTOS.
CANTONAL [ ESTA ZONA CUENTA CON SUMINISTRO PARCIAL DE SERVICIOS
BASICO Y ADEMAS, CUENTA EN SU MAYORIA CON VIAS DEASFALTO"

"SUELO URBANO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN
SOSTENIMIENTO, EL USO PRINCIPAL ES COMERCIAL Y DE SER-

MILAGRO
VICIOS Y EN  MENOR  ESCALA EL  USO  ES
ZHOT | USD13500 | MILAGRO | - CABECERR. | RESDENCIAUEQUIPAMIENTO.  ESTA  ZONA  CUENTA  CON

SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y ADEMAS, CUENTA EN SU MAYORIA
CON VIAS DE ASFALTO"

"SUELO  URBANO NO  CONSOLIDADO, SE  ENCUENTRA EN
MILAGRO CONSOLIDACION, EL USO PRINCIPAL ES RESIDENCIAL Y EN MENOR
ZH98 USD. 30,00 MILAGRO CABECERA [ ESCALA EL USO ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS/EQUIPAMIENTOS.
CANTONAL | ESTA ZONA CUENTA CON SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y ADEMAS,
CUENTAEN SU MAYORIA CON VIAS DE TIERRA"

"SUELO  URBANO NO  CONSOLIDADO, SE  ENCUENTRA EN
MILAGRO CONSOLIDACION, EL USO PRINCIPAL ES RESIDENCIAL Y EN MENOR
ZH99 USD. 80,00 MILAGRO CABECERA [ ESCALA EL USO ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS/EQUIPAMIENTOS.
CANTONAL | ESTA ZONA CUENTA CON SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y ADEMAS,
CUENTAEN SU MAYORIA CON VIAS DE LASTRE"

"SUELO  URBANO NO  CONSOLIDADO, SE  ENCUENTRA EN
MILAGRO CONSOLIDACION, EL USO PRINCIPAL ES RESIDENCIAL Y EN ME-
ZH100 USD. 100,00 MILAGRO CABECERA [ NOR ESCALA EL USO ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS/EQUIPAMIEN-
CANTONAL | TOS. ESTA ZONA CUENTA CON SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y
ADEMAS, CUENTA EN SU MAYORIA CON VIAS DE ASFALTO"
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"SUELO  URBANO NO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN DE-
MILAGRO SARROLLO, EL USO PRINCIPAL ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS
ZH101 USD. 80,00 MILAGRO CABECERA | Y EN MENOR ESCALA EL USO ES RESIDENCIAL/EQUIPAMIENTOS.
CANTONAL | ESTA ZONA CUENTA CON SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y
ADEMAS, CUENTA EN SU MAYORIA CON VIAS DE ASFALTO"

"SUELO  URBANO NO  CONSOLIDADO, SE  ENCUENTRA EN
MILAGRO CONSOLIDACION, EL USO PRINCIPAL ES RESIDENCIAL Y EN ME-
ZH102 USD. 130,00 MILAGRO CABECERA [ NOR ESCALA EL USO ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS/EQUIPAMIEN-
CANTONAL | TOS. ESTA ZONA CUENTA CON SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y
ADEMAS, CUENTA EN SU MAYORIA CON VIAS DE ASFALTO"

"SUELO  URBANO NO  CONSOLIDADO, SE  ENCUENTRA EN
MILAGRO CONSOLIDACION, EL USO PRINCIPAL ES RESIDENCIAL Y EN ME-
ZH103 USD. 150,00 MILAGRO CABECERA [ NOR ESCALA EL USO ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS/EQUIPAMIEN-
CANTONAL | TOS. ESTA ZONA CUENTA CON SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y
ADEMAS, CUENTA EN SU MAYORIA CON VIAS DE ASFALTO"

"SUELO  URBANO NO  CONSOLIDADO, SE  ENCUENTRA EN
MILAGRO CONSOLIDACION, EL USO PRINCIPAL ES RESIDENCIAL Y EN MENOR
ZH104 USD. 178,00 MILAGRO CABECERA [ ESCALA EL USO ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS/EQUIPAMIENTOS.
CANTONAL | ESTA ZONA CUENTA CON SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y ADEMAS,
CUENTAEN SU MAYORIA CON VIAS DE ASFALTO"

"SUELO URBANO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA ENSOSTENIMIENTO,
MILAGRO EL USO PRINCIPAL ES COMERCIAL Y DESERVICIOS Y EN MENOR
ZH105 USD. 150,00 MILAGRO CABECERA [ESCALA EL USO ESRESIDENCIAL/EQUIPAMIENTO. ESTA ZONA
CANTONAL | CUENTA CONSERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y ADEMAS, CUENTA EN SU
MAYORIA CON VIAS DE ASFALTO"

"SUELO  URBANO NO  CONSOLIDADO, SE  ENCUENTRA EN
MILAGRO CONSOLIDACION, EL USO PRINCIPAL ES RESIDENCIAL Y EN ME-
ZH106 USD. 80,00 MILAGRO CABECERA | NOR ESCALA EL USO ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS/EQUIPAMIEN-
CANTONAL | TOS. ESTA ZONA CUENTA CON SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y
ADEMAS, CUENTA EN SU MAYORIA CON VIAS DE ASFALTO"

"SUELO URBANO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN RENOVACION,
MILAGRO EL USO PRINCIPAL ES RESIDENCIAL Y EN MENOR ESCALA EL USO
ZH107 USD. 40,00 MILAGRO CABECERA [ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS/EQUIPAMIENTOS. ESTA ZONA
CANTONAL | CUENTA CON  SERVICIOS  BASICOS COMPLETOS Y  ADEMAS,
CUENTAEN SU MAYORIA CON VIAS DE LASTRE"

"SUELO  URBANO NO  CONSOLIDADO, SE  ENCUENTRA EN
MILAGRO CONSOLIDACION, EL USO PRINCIPAL ES RESIDENCIAL Y EN ME-
ZH108 USD. 30,00 MILAGRO CABECERA [ NOR ESCALA EL USO ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS/EQUIPAMIEN-
CANTONAL | TOS. ESTA ZONA CUENTA CON SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y
ADEMAS, CUENTAEN SU MAYORIA CON VIAS DE TIERRA"

"SUELO  URBANO NO  CONSOLIDADO, SE  ENCUENTRA EN
MILAGRO CONSOLIDACION, EL USO PRINCIPAL ES RESIDENCIAL Y EN ME-
ZH109 USD. 60,00 MILAGRO CABECERA [ NOR ESCALA EL USO ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS/EQUIPAMIEN-
CANTONAL | TOS. ESTA ZONA CUENTA CON SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y
ADEMAS, CUENTAEN SU MAYORIA CON VIAS DE LASTRE"

"SUELO  URBANO NO  CONSOLIDADO, SE  ENCUENTRA EN
MILAGRO CONSOLIDACION, EL USO PRINCIPAL ES RESIDENCIAL Y EN ME-
ZH110 USD. 150,00 MILAGRO CABECERA [ NOR ESCALA EL USO ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS/EQUIPAMIEN-
CANTONAL | TOS. ESTA ZONA CUENTA CON SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y
ADEMAS, CUENTA EN SU MAYORIA CON VIAS DE ASFALTO"

"SUELO URBANO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN

MILAGRO
SOSTENIMIENTO, EL USO PRINCIPAL ES COMERCIAL Y DE
ZH USD. 180,00 MILAGRO gﬁzigﬁiﬁ SERVICIOS 'Y EN MENOR ESCALA EL USO ESRESIDEN-

CIAL/EQUIPAMIENTO. ESTA  ZONA CUENTA  CON"

"SUELO URBANO NO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN CON-
SOLIDACION, EL USO PRINCIPAL ES COMERCIAL Y DE SERVI-
SANTAROSA | CIOS Y EN MENOR ESCALA EL uUso ES
DE CHOBO | RESIDENCIAL/EQUIPAMIENTOS. ESTA ZONA CUENTA CON
SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y ADEMAS, CUENTA EN SU MAYORIA
CON VIAS DE ASFALTO"

ZH112 USD. 23,00 CHOBO
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"SUELO  URBANO NO  CONSOLIDADO, SE  ENCUENTRA EN
MILAGRO CONSOLIDACION, EL USO PRINCIPAL ES RESIDENCIAL Y EN ME-
ZH113 USD. 40,00 MILAGRO CABECERA | NOR ESCALA EL USO ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS/EQUIPAMIEN-
CANTONAL | TOS. ESTA ZONA CUENTA CON SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y
ADEMAS, CUENTA EN SU MAYORIA CON VIAS DE ASFALTO"

"SUELO  URBANO NO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN DE-
SANTA ROSA SARROLLO, EL USO PRINCIPAL ES RESIDENCIAL Y EN MENOR ES-
ZH114 USD. 20,00 CHOBO DE CHOBO CALA EL USO ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS/EQUIPAMIENTOS.

ESTA ZONA CUENTA CON SUMINISTRO PARCIAL DE SERVICIOS
BASICO Y ADEMAS, CUENTA EN SU MAYORIA CON VIAS DE TIERRA"

"SUELO URBANO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN RENOVACION,
MILAGRO EL USO PRINCIPAL ES RESIDENCIAL Y EN MENOR ESCALA EL USO
ZH115 USD. 35,00 MILAGRO CABECERA [ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS/EQUIPAMIENTOS. ESTA ZONA
CANTONAL | CUENTA CON  SERVICIOS ~ BASICOS ~COMPLETOS Y  ADEMAS,
CUENTAEN SU MAYORIA CON VIAS DE LASTRE"

"SUELO  URBANO NO  CONSOLIDADO, SE  ENCUENTRA EN
MILAGRO CONSOLIDACION, EL USO PRINCIPAL ES RESIDENCIAL Y EN ME-
ZH116 USD. 170,00 MILAGRO CABECERA | NOR ESCALA EL USO ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS/EQUIPAMIEN-
CANTONAL | TOS. ESTA ZONA CUENTA CON SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y
ADEMAS, CUENTA EN SU MAYORIA CON VIAS DE ASFALTO"

"SUELO URBANO NO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN CON-
SOLIDACION, EL USO PRINCIPAL ES COMERCIAL Y DE SERVI-
SANTAROSA | CIOS Y EN MENOR ESCALA EL uso ES
DE CHOBO | RESIDENCIAL/EQUIPAMIENTOS. ESTA ZONA CUENTA CON
SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y ADEMAS, CUENTA EN SU MAYORIA
CON VIAS DE LASTRE"

"SUELO  URBANO NO  CONSOLIDADO, SE  ENCUENTRA EN
MILAGRO CONSOLIDACION, EL USO PRINCIPAL ES RESIDENCIAL Y EN ME-
ZH118 USD. 50,00 MILAGRO CABECERA [ NOR ESCALA EL USO ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS/EQUIPAMIEN-
CANTONAL | TOS. ESTA ZONA CUENTA CON SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y
ADEMAS, CUENTAEN SU MAYORIA CON VIAS DE TIERRA"

"SUELO  URBANO NO  CONSOLIDADO, SE  ENCUENTRA EN
MILAGRO CONSOLIDACION, EL USO PRINCIPAL ES RESIDENCIAL Y EN ME-
ZH119 USD. 165,00 MILAGRO CABECERA | NOR ESCALA EL USO ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS/EQUIPAMIEN-
CANTONAL | TOS. ESTA ZONA CUENTA CON SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y
ADEMAS, CUENTA EN SU MAYORIA CON VIAS DE ASFALTO"

"SUELO URBANO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN RENOVACION,
MILAGRO EL USO PRINCIPAL ES RESIDENCIAL Y EN MENOR ESCALA EL USO
ZH120 USD. 20,00 MILAGRO CABECERA [ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS/EQUIPAMIENTOS. ESTA ZONA
CANTONAL | CUENTA CON  SERVICIOS  BASICOS COMPLETOS Y  ADEMAS,
CUENTAEN SU MAYORIA CON VIAS DE LASTRE"

"SUELO URBANO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN RENOVACION,
MILAGRO EL USO PRINCIPAL ES RESIDENCIAL Y EN MENOR ESCALA EL USO
ZH121 USD. 75,00 MILAGRO CABECERA [ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS/EQUIPAMIENTOS. ESTA ZONA
CANTONAL | CUENTA CON  SERVICIOS ~ BASICOS COMPLETOS Y  ADEMAS,
CUENTAEN SU MAYORIA CON VIAS DE ASFALTO"

"SUELO URBANO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN RENOVACION,
MILAGRO EL USO PRINCIPAL ES RESIDENCIAL Y EN MENOR ESCALA EL USO
ZH122 USD. 40,00 MILAGRO CABECERA [ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS/EQUIPAMIENTOS. ESTA ZONA
CANTONAL | CUENTA CON SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y ADEMAS, CUENTAEN
SU MAYORIA CON VIAS DE ASFALTO"

"SUELO URBANO NO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN CONSOLIDA-
SANTA ROSA CION, EL USO PRINCIPAL ES COMERCIAL Y DESERVICIOS Y EN MENOR
ZH123 USD. 23,00 CHOBO DE CHOBO ESCALA EL USO  ESRESIDENCIAL/EQUIPAMIENTOS. ESTA ZONA

CUENTA CON SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y ADEMAS, CUENTA EN SU
MAYORIA CON VIAS DE ASFALTO"

"MILAGRO "SUELO URBANO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN
ZH124 USD. 85,00 MILAGRO CABECERA [ SOSTENIMIENTO, EL USO PRINCIPAL ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS
CANTONAL" | Y EN MENOR ESCALA EL USO ES EQUIPAMIENTO. ESTA"

ZH1T USD. 30,00 CHOBO
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"SUELO URBANO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN
MILAGRO SOSTENIMIENTO, EL USO PRINCIPAL ES COMERCIAL Y DE SER-
ZH125 USD. 190,00 MILAGRO CABECERA [ VICIOS Y EN MENOR ESCALA EL USO ES EQUIPAMIENTO. ESTA
CANTONAL | ZONA CUENTA CON SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y ADEMAS,
CUENTAEN SU MAYORIA CON VIAS DE ADOQUIN"

"SUELO URBANO NO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN DE-
MILAGRO SARROLLO, EL USO PRINCIPAL ES MIXTO O MULTIPLE Y EN ME-
ZH126 USD. 50,00 MILAGRO CABECERA [NOR ESCALA EL USO ES -. ESTA ZONA CUENTA CON SERVICIOS
CANTONAL | BASICOS COMPLETOS Y ADEMAS, CUENTA EN SU MAYORIA CON
VIAS DE TIERRA"

"SUELO URBANO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN RENOVACION,
MILAGRO EL USO PRINCIPAL ES RESIDENCIAL Y EN MENOR ESCALA EL USO
ZH127 USD. 15,00 MILAGRO CABECERA [ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS/EQUIPAMIENTOS. ESTA ZONA
CANTONAL | CUENTA CON  SERVICIOS ~ BASICOS ~COMPLETOS Y  ADEMAS,
CUENTAEN SU MAYORIA CON VIAS DE LASTRE"

"SUELO  URBANO NO  CONSOLIDADO, SE  ENCUENTRA EN
MILAGRO CONSOLIDACION, EL USO PRINCIPAL ES RESIDENCIAL Y EN ME-
ZH128 USD. 80,00 MILAGRO CABECERA | NOR ESCALA EL USO ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS/EQUIPAMIEN-
CANTONAL | TOS. ESTA ZONA CUENTA CON SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y
ADEMAS, CUENTAEN SU MAYORIA CON VIAS DE LASTRE"

"SUELO  URBANO NO  CONSOLIDADO, SE  ENCUENTRA EN
MILAGRO CONSOLIDACION, EL USO PRINCIPAL ES RESIDENCIAL Y EN MENOR
ZH129 USD. 20,00 MILAGRO CABECERA [ ESCALA EL USO ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS/EQUIPAMIENTOS.
CANTONAL [ESTA ZONA CUENTA CON SUMINISTRO PARCIAL DE SERVICIOS
BASICO Y ADEMAS, CUENTA EN SU MAYORIA CON VIAS DE TIERRA"

"SUELO  URBANO NO  CONSOLIDADO, SE  ENCUENTRA EN
MILAGRO CONSOLIDACION, EL USO PRINCIPAL ES RESIDENCIAL Y EN ME-
ZH130 USD. 80,00 MILAGRO CABECERA | NOR ESCALA EL USO ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS/EQUIPAMIEN-
CANTONAL | TOS. ESTA ZONA CUENTA CON SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y
ADEMAS, CUENTA EN SU MAYORIA CON VIAS DE ASFALTO"

"SUELO URBANO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN RENOVACION,
MILAGRO EL USO PRINCIPAL ES RESIDENCIAL Y EN MENOR ESCALA EL USO
ZH131 USD. 35,00 MILAGRO CABECERA [ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS/EQUIPAMIENTOS. ESTA ZONA
CANTONAL | CUENTA CON SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y  ADEMAS,
CUENTAEN SU MAYORIA CON VIAS DE TIERRA"

"SUELO URBANO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN RENOVACION,
MILAGRO EL USO PRINCIPAL ES RESIDENCIAL Y EN MENOR ESCALA EL USO
ZH132 USD. 30,00 MILAGRO CABECERA [ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS/EQUIPAMIENTOS. ESTA ZONA
CANTONAL | CUENTA CON  SERVICIOS ~BASICOS COMPLETOS Y  ADEMAS,
CUENTAEN SU MAYORIA CON VIAS DE LASTRE"

"SUELO URBANO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA ENSOSTENIMIENTO,
MILAGRO EL USO PRINCIPAL ES COMERCIAL Y DESERVICIOS 'Y EN MENOR
ZH133 USD. 160,00 MILAGRO CABECERA [ESCALA EL USO  ESRESIDENCIAL/EQUIPAMIENTO. ESTA  ZONA
CANTONAL | CUENTA CON SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y ADEMAS, CUENTA EN SU
MAYORIA CON VIAS DE ASFALTO"

"SUELO URBANO NO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN DE-
MILAGRO SARROLLO, EL USO PRINCIPAL ES MIXTO O MULTIPLE Y EN ME-
ZH134 USD. 120,00 MILAGRO CABECERA [NOR ESCALA EL USO ES -. ESTA ZONA CUENTA CON SERVICIOS
CANTONAL | BASICOS COMPLETOS Y ADEMAS, CUENTA EN SU MAYORIA CON VIAS DE TIE-
RRA"

"SUELO URBANO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN
MILAGRO SOSTENIMIENTO, EL USO PRINCIPAL ES COMERCIAL Y DE SER-
ZH135 USD. 120,00 MILAGRO CABECERA [VICIOS Y EN MENOR ESCALA EL USO ES EQUIPAMIENTO. ESTA
CANTONAL | ZONA CUENTA CON SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y ADEMAS, CUENTAEN
SU MAYORIA CON VIAS DE ASFALTO"

"SUELO  URBANO NO  CONSOLIDADO, SE  ENCUENTRA EN
MILAGRO CONSOLIDACION, EL USO PRINCIPAL ES RESIDENCIAL Y EN MENOR
ZH136 USD. 39,00 MILAGRO CABECERA [ESCALA EL USO ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS/EQUIPAMIENTOS.
CANTONAL | ESTA ZONA CUENTA CON SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y ADEMAS,
CUENTAEN SU MAYORIA CON VIAS DE TIERRA"
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WLAGRO | 'SUELO  URBANO  CONSOLIDADO,  SE  ENCUENTRA  EN
SOSTENIMIENTO, EL USO PRINCIPAL ES COMERCIAL Y DE
ZHIST | USD-TI000 1 MILAGRO |~ CABCCERA 1SeRviCioS Y EN MENOR ESCALA EL USO  ESRESIDEN-

CIAL/EQUIPAMIENTO. ESTA  ZONA CUENTA  CON"

"SUELO URBANO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN
MILAGRO SOSTENIMIENTO, EL USO PRINCIPAL ES COMERCIAL Y DE SER-
ZH138 USD. 130,00 MILAGRO CABECERA [ VICIOS Y EN MENOR ESCALA EL USO ES EQUIPAMIENTO. ESTA
CANTONAL | ZONA CUENTA CON SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y ADEMAS,
CUENTAEN SU MAYORIA CON VIAS DE ASFALTO"

"SUELO  URBANO NO  CONSOLIDADO, SE  ENCUENTRA EN
MILAGRO CONSOLIDACION, EL USO PRINCIPAL ES RESIDENCIAL Y EN ME-
ZH139 USD. 85,00 MILAGRO CABECERA | NOR ESCALA EL USO ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS/EQUIPAMIEN-
CANTONAL | TOS. ESTA ZONA CUENTA CON SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y
ADEMAS, CUENTA EN SU MAYORIA CON VIAS DE ASFALTO"

"SUELO URBANO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA ENSOSTENIMIENTO,
MILAGRO EL USO PRINCIPAL ES COMERCIAL Y DESERVICIOS Y EN MENOR
ZH140 USD. 160,00 MILAGRO CABECERA [ESCALA EL USO  ESRESIDENCIAL/EQUIPAMIENTO. ESTA  ZONA
CANTONAL | CUENTA CONSERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y ADEMAS, CUENTA EN SU
MAYORIA CON VIAS DE ASFALTO"

"SUELO URBANO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA ENSOSTENIMIENTO,
MILAGRO EL USO PRINCIPAL ES COMERCIAL Y DESERVICIOS Y EN MENOR
ZH141 USD. 110,00 MILAGRO CABECERA [ESCALA EL USO ESRESIDENCIAL/EQUIPAMIENTO. ESTA ZONA
CANTONAL | CUENTA CONSERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y ADEMAS, CUENTA EN SU
MAYORIA CON VIAS DE ASFALTO"

"SUELO URBANO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN
MILAGRO SOSTENIMIENTO, EL USO PRINCIPAL ES COMERCIAL Y DE SER-
ZH142 USD. 150,00 MILAGRO CABECERA [ VICIOS Y EN MENOR ESCALA EL USO ES EQUIPAMIENTO. ESTA
CANTONAL | ZONA CUENTA CON SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y ADEMAS, CUENTAEN
SU MAYORIA CON VIAS DE ASFALTO"

"SUELO  URBANO NO  CONSOLIDADO, SE  ENCUENTRA EN
MILAGRO CONSOLIDACION, EL USO PRINCIPAL ES RESIDENCIAL Y EN ME-
ZH143 USD. 25,00 MILAGRO CABECERA [ NOR ESCALA EL USO ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS/EQUIPAMIEN-
CANTONAL | TOS. ESTA ZONA CUENTA CON SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y
ADEMAS, CUENTA EN SU MAYORIA CON VIAS DE ASFALTO"

"SUELO URBANO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN
MILAGRO SOSTENIMIENTO, EL USO PRINCIPAL ES COMERCIAL Y DE SER-
ZH144 USD. 180,00 MILAGRO CABECERA [VICIOS Y EN MENOR ESCALA EL USO ES EQUIPAMIENTO. ESTA
CANTONAL | ZONA CUENTA CON SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y ADEMAS,
CUENTAEN SU MAYORIA CON VIAS DE ASFALTO"

"SUELO  URBANO NO  CONSOLIDADO, SE  ENCUENTRA EN
MILAGRO CONSOLIDACION, EL USO PRINCIPAL ES RESIDENCIAL Y EN ME-
ZH145 USD. 80,00 MILAGRO CABECERA [ NOR ESCALA EL USO ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS/EQUIPAMIEN-
CANTONAL | TOS. ESTA ZONA CUENTA CON SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y
ADEMAS, CUENTAEN SU MAYORIA CON VIAS DE TIERRA"

"SUELO URBANO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA ENSOSTENIMIENTO,
MILAGRO EL USO PRINCIPAL ES COMERCIAL Y DESERVICIOS Y EN MENOR
ZH146 USD. 200,00 MILAGRO CABECERA [ESCALA EL USO ESRESIDENCIAL/EQUIPAMIENTO. ESTA  ZONA
CANTONAL | CUENTA CONSERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y ADEMAS, CUENTA EN SU
MAYORIA CON VIAS DE ASFALTO"

"SUELO URBANO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN RENOVACION,
MILAGRO EL USO PRINCIPAL ES RESIDENCIAL Y EN MENOR ESCALA EL USO
ZH147 UsD. 30,00 MILAGRO CABECERA [ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS/EQUIPAMIENTOS. ESTA ZONA
CANTONAL | CUENTA CON  SERVICIOS ~ BASICOS COMPLETOS Y  ADEMAS,
CUENTAEN SU MAYORIA CON VIAS DE ASFALTO"

"SUELO  URBANO NO  CONSOLIDADO, SE  ENCUENTRA EN
MILAGRO CONSOLIDACION, EL USO PRINCIPAL ES RESIDENCIAL Y EN ME-
ZH148 USD. 45,00 MILAGRO CABECERA [ NOR ESCALA EL USO ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS/EQUIPAMIEN-
CANTONAL | TOS. ESTA ZONA CUENTA CON SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y
ADEMAS, CUENTAEN SU MAYORIA CON VIAS DE TIERRA"
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"SUELO URBANO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN
MILAGRO SOSTENIMIENTO, EL USO PRINCIPAL ES COMERCIAL Y DE SER-
VICIOS Y EN MENOR ESCALA EL uso ES
ZH149 USD. 180,00 MILAGRO gﬁaigﬁiﬁ RESIDENCIAL/EQUIPAMIENTO. ESTA ZONA CUENTA CON

SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y ADEMAS, CUENTA EN SU MAYORIA
CON VIAS DE ASFALTO"

"SUELO  URBANO NO  CONSOLIDADO, SE  ENCUENTRA EN
MILAGRO CONSOLIDACION, EL USO PRINCIPAL ES RESIDENCIAL Y EN MENOR
ZH150 USD. 90,00 MILAGRO CABECERA [ ESCALA EL USO ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS/EQUIPAMIENTOS.
CANTONAL | ESTA ZONA CUENTA CON SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y ADEMAS,
CUENTAEN SU MAYORIA CON VIAS DE LASTRE"

"SUELO URBANO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN
SOSTENIMIENTO, EL USO PRINCIPAL ES COMERCIAL Y DE SER-

MILAGRO
VICIOS Y EN MENOR ESCALA EL uso ES
ZH151 USD. 150,00 MILAGRO gﬁzggﬁiﬁ RESIDENCIAL/EQUIPAMIENTO. ESTA ZONA CUENTA CON

SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y ADEMAS, CUENTA EN SU MAYORIA
CON VIAS DE ASFALTO"

"SUELO  URBANO NO  CONSOLIDADO, SE  ENCUENTRA EN
MILAGRO CONSOLIDACION, EL USO PRINCIPAL ES RESIDENCIAL Y EN ME-
ZH152 USD. 50,00 MILAGRO CABECERA [ NOR ESCALA EL USO ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS/EQUIPAMIEN-
CANTONAL | TOS. ESTA ZONA CUENTA CON SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y
ADEMAS, CUENTAEN SU MAYORIA CON VIAS DE TIERRA"

"SUELO URBANO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN
MILAGRO SOSTENIMIENTO, EL USO PRINCIPAL ES COMERCIAL Y DE SER-
ZH153 USD. 165,00 MILAGRO CABECERA [ VICIOS Y EN MENOR ESCALA EL USO ES EQUIPAMIENTO. ESTA
CANTONAL | ZONA CUENTA CON SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y ADEMAS,
CUENTAEN SU MAYORIA CON VIAS DE ASFALTO"

"SUELO  URBANO NO  CONSOLIDADO, SE  ENCUENTRA EN
MILAGRO CONSOLIDACION, EL USO PRINCIPAL ES RESIDENCIAL Y EN ME-
ZH154 USD. 55,00 MILAGRO CABECERA [ NOR ESCALA EL USO ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS/EQUIPAMIEN-
CANTONAL | TOS. ESTA ZONA CUENTA CON SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y
ADEMAS, CUENTAEN SU MAYORIA CON VIAS DE LASTRE"

"SUELO  URBANO DE  PROTECCION, SE  ENCUENTRA  EN
MILAGRO CONSERVACION, EL USO PRINCIPAL ES PROTECCION ECOLOGI-
ZH155 USD. 20,00 MILAGRO CABECERA [CAY EN MENOR ESCALA EL USO ES . ESTA ZONA CUENTA CON
CANTONAL | SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y ADEMAS, CUENTA EN SU MAYORIA
CON VIAS DE TIERRA"

"SUELO URBANO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN
SOSTENIMIENTO, EL USO PRINCIPAL ES COMERCIAL Y DE SER-

MILAGRO
VICIOS Y EN  MENOR  ESCALA EL  USO  ES
ZHISE | USD130.00 ) MILAGRO | CIBCCRRA | REGIDENCIAUEQUIPAMIENTO.  ESTA  ZONA  CUENTA  CON

SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y ADEMAS, CUENTA EN SU MAYORIA
CON VIAS DE LASTRE"

"SUELO URBANO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN
MILAGRO SOSTENIMIENTO, EL USO PRINCIPAL ES COMERCIAL Y DE SER-
ZH157 USD. 180,00 MILAGRO CABECERA [ VICIOS Y EN MENOR ESCALA EL USO ES EQUIPAMIENTO. ESTA
CANTONAL | ZONA CUENTA CON SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y ADEMAS,
CUENTAEN SU MAYORIA CON VIAS DE ASFALTO"

"SUELO URBANO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN
MILAGRO SOSTENIMIENTO, EL USO PRINCIPAL ES COMERCIAL Y DE SER-
ZH158 USD. 170,00 MILAGRO CABECERA [ VICIOS Y EN MENOR ESCALA EL USO ES EQUIPAMIENTO. ESTA
CANTONAL | ZONA CUENTA CON SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y ADEMAS,
CUENTAEN SU MAYORIA CON VIAS DE ASFALTO"

"SUELO  URBANO NO  CONSOLIDADO, SE  ENCUENTRA EN
MILAGRO CONSOLIDACION, EL USO PRINCIPAL ES RESIDENCIAL Y EN ME-
ZH159 USD. 30,00 MILAGRO CABECERA [ NOR ESCALA EL USO ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS/EQUIPAMIEN-
CANTONAL | TOS. ESTA ZONA CUENTA CON SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y
ADEMAS, CUENTA EN SU MAYORIA CON VIAS DE CEMENTO"
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"SUELO  URBANO NO  CONSOLIDADO, SE  ENCUENTRA EN
MILAGRO CONSOLIDACION, EL USO PRINCIPAL ES RESIDENCIAL Y EN ME-
ZH160 USD. 160,00 MILAGRO CABECERA | NOR ESCALA EL USO ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS/EQUIPAMIEN-
CANTONAL | TOS. ESTA ZONA CUENTA CON SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y
ADEMAS, CUENTA EN SU MAYORIA CON VIAS DE ASFALTO"

"SUELO  URBANO NO  CONSOLIDADO, SE  ENCUENTRA EN
MILAGRO CONSOLIDACION, EL USO PRINCIPAL ES RESIDENCIAL Y EN ME-
ZH161 USD. 25,00 MILAGRO CABECERA [ NOR ESCALA EL USO ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS/EQUIPAMIEN-
CANTONAL | TOS. ESTA ZONA CUENTA CON SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y
ADEMAS, CUENTAEN SU MAYORIA CON VIAS DE LASTRE"

"SUELO  URBANO NO  CONSOLIDADO, SE  ENCUENTRA EN
MILAGRO CONSOLIDACION, EL USO PRINCIPAL ES RESIDENCIAL Y EN ME-
ZH162 USD. 75,00 MILAGRO CABECERA [ NOR ESCALA EL USO ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS/EQUIPAMIEN-
CANTONAL | TOS. ESTA ZONA CUENTA CON SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y
ADEMAS, CUENTA EN SU MAYORIA CON VIAS DE ASFALTO"

"SUELO  URBANO NO  CONSOLIDADO, SE  ENCUENTRA EN
MILAGRO CONSOLIDACION, EL USO PRINCIPAL ES RESIDENCIAL Y EN MENOR
ZH163 USD. 27,00 MILAGRO CABECERA [ ESCALA EL USO ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS/EQUIPAMIENTOS.
CANTONAL | ESTA ZONA CUENTA CON SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y ADEMAS,
CUENTAEN SU MAYORIA CON VIAS DE LASTRE"

"SUELO  URBANO DE  PROTECCION, SE  ENCUENTRA  EN
CONSERVACION, EL USO PRINCIPAL ES PROTECCION DEL PA-

MILAGRO
TRIMONIO HISTORICO Y CULTURAL Y EN MENOR ESCALA EL
ZH164 USD. 150,00 MILAGRO 8?2585%\ USO ES EQUIPAMIENTO. ESTA ZONA CUENTA CON SERVICIOS
BASICOS COMPLETOS Y ADEMAS, CUENTA EN SU MAYORIA CON VIAS DE AS-
FALTO"
"SUELO URBANO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN
MILAGRO SOSTENIMIENTO, EL USO PRINCIPAL ES COMERCIAL Y DE SER-
VICIOS Y EN MENOR ESCALA EL uso ES
ZH185 USD. 110,00 MILAGRO g’:ﬁ?gﬁiﬁ RESIDENCIAL/EQUIPAMIENTO. ESTA ZONA CUENTA CON
SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y ADEMAS, CUENTA EN SU MAYORIA
CON VIAS DE ASFALTO"
"SUELO  URBANO DE  PROTECCION, SE  ENCUENTRA  EN
MILAGRO CONSERVACION, EL USO PRINCIPAL ES PROTECCION DEL PA-
TRIMONIO HISTORICO Y CULTURAL Y EN MENOR ESCALA EL
ZH166 USD. 85,00 MILAGRO gﬁﬁ%ﬁiﬁ USO ES EQUIPAMIENTO. ESTA ZONA CUENTA CON SERVICIOS

BASICOS COMPLETOS Y ADEMAS, CUENTA EN SU MAYORIA CON VIAS DE LAS-
TRE"

"SUELO URBANO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN
MILAGRO SOSTENIMIENTO, EL USO PRINCIPAL ES COMERCIAL Y DE SER-
ZH167 USD. 350,00 MILAGRO CABECERA [VICIOS Y EN MENOR ESCALA EL USO ES EQUIPAMIENTO. ESTA
CANTONAL | ZONA CUENTA CON SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y ADEMAS, CUENTAEN
SU MAYORIA CON VIAS DE ASFALTO"

"SUELO URBANO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN
MILAGRO SOSTENIMIENTO, EL USO PRINCIPAL ES COMERCIAL Y DE SER-
ZH168 USD. 165,00 MILAGRO CABECERA [ VICIOS Y EN MENOR ESCALA EL USO ES EQUIPAMIENTO. ESTA
CANTONAL | ZONA CUENTA CON SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y ADEMAS,
CUENTAEN SU MAYORIA CON VIAS DE LASTRE"

"SUELO URBANO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN
MILAGRO SOSTENIMIENTO, EL USO PRINCIPAL ES COMERCIAL Y DE SER-
ZH169 USD. 250,00 MILAGRO CABECERA [ VICIOS Y EN MENOR ESCALA EL USO ES EQUIPAMIENTO. ESTA
CANTONAL | ZONA CUENTA CON SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y ADEMAS,
CUENTAEN SU MAYORIA CON VIAS DE ASFALTO"

"SUELO  URBANO NO  CONSOLIDADO, SE  ENCUENTRA EN
CONSOLIDACION, EL USO PRINCIPAL ES RESIDENCIAL Y EN ME-

MILAGRO
NOR ESCALA EL USO ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS/EQUIPAMIEN-
ZH1T0 USD. 40,00 MILAGRO gﬁzigﬁiﬁ TOS. ESTA ZONA CUENTA CON SUMINISTRO PARCIAL DE SERVI-
CIOS BASICO Y ADEMAS, ES UNA AREA CON BAJA INFRAESTRUCTURA
VIAL"
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"SUELO URBANO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN
MILAGRO SOSTENIMIENTO, EL USO PRINCIPAL ES COMERCIAL Y DE SER-
ZH1T1 USD. 150,00 MILAGRO CABECERA [ VICIOS Y EN MENOR ESCALA EL USO ES EQUIPAMIENTO. ESTA
CANTONAL | ZONA CUENTA CON SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y ADEMAS,
CUENTAEN SU MAYORIA CON VIAS DE ASFALTO"

"SUELO URBANO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN
MILAGRO SOSTENIMIENTO, EL USO PRINCIPAL ES COMERCIAL Y DE SER-
ZH172 USD. 200,00 MILAGRO CABECERA [ VICIOS Y EN MENOR ESCALA EL USO ES EQUIPAMIENTO. ESTA
CANTONAL | ZONA CUENTA CON SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y ADEMAS,
CUENTA EN SU MAYORIA CON VIAS DE ASFALTO"

"SUELO URBANO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN
MILAGRO SOSTENIMIENTO, EL USO PRINCIPAL ES COMERCIAL Y DE SER-
ZH173 USD. 300,00 MILAGRO CABECERA [ VICIOS Y EN MENOR ESCALA EL USO ES EQUIPAMIENTO. ESTA
CANTONAL | ZONA CUENTA CON SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y ADEMAS, CUENTAEN
SU MAYORIA CON VIAS DE ASFALTO"

"SUELO URBANO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN
MILAGRO SOSTENIMIENTO, EL USO PRINCIPAL ES COMERCIAL Y DE SER-
ZH174 USD. 100,00 MILAGRO CABECERA [ VICIOS Y EN MENOR ESCALA EL USO ES EQUIPAMIENTO. ESTA
CANTONAL | ZONA CUENTA CON SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y ADEMAS,
CUENTAEN SU MAYORIA CON VIAS DE ASFALTO"

"SUELO URBANO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN
MILAGRO SOSTENIMIENTO, EL USO PRINCIPAL ES COMERCIAL Y DE SER-
ZH175 USD. 200,00 MILAGRO CABECERA [ VICIOS Y EN MENOR ESCALA EL USO ES EQUIPAMIENTO. ESTA
CANTONAL | ZONA CUENTA CON SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y ADEMAS,
CUENTAEN SU MAYORIA CON VIAS DE ASFALTO"

"SUELO  URBANO NO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN DE-
MILAGRO SARROLLO, EL USO PRINCIPAL ES MIXTO O MULTIPLE Y EN ME-
ZH176 USD. 80,00 MILAGRO CABECERA [NOR ESCALA EL USO ES -. ESTA ZONA CUENTA CON SERVICIOS
CANTONAL | BASICOS COMPLETOS Y ADEMAS, CUENTAEN SU MAYORIA CON VIAS DE LAS-
TRE"

"SUELO  URBANO NO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN ME-
JORAMIENTO  INTEGRAL, EL USO PRINCIPAL ES RESIDENCIAL Y

MILAGRO
EN MENOR ESCALA EL USO ES COMERCAL Y DE
ZH17T | USD.5000 | MILAGRO gﬁﬁigﬁf\ﬁ SERVICIOS/EQUIPAMIENTOS. ESTA ZONA CUENTA CON SERVICIOS

BASICOS COMPLETOS Y ADEMAS, CUENTA EN SU MAYORIA CON VIAS DE AS-
FALTO"

"SUELO  URBANO NO  CONSOLIDADO, SE  ENCUENTRA EN
MILAGRO CONSOLIDACION, EL USO PRINCIPAL ES INDUSTRIAL DE MEDIA-
ZH178 USD. 70,00 MILAGRO CABECERA [ NO IMPACTO Y EN MENOR ESCALA EL USO ES . ESTA ZONA CUEN-
CANTONAL | TA CON SUMINISTRO PARCIAL DE SERVICIOS BASICO Y ADEMAS, ES
UNA AREA CON BAJA INFRAESTRUCTURA VIAL"

"SUELO  URBANO NO  CONSOLIDADO, SE  ENCUENTRA EN
MILAGRO CONSOLIDACION, EL USO PRINCIPAL ES RESIDENCIAL Y EN ME-
ZH179 USD. 175,00 MILAGRO CABECERA [ NOR ESCALA EL USO ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS/EQUIPAMIEN-
CANTONAL | TOS. ESTA ZONA CUENTA CON SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y
ADEMAS, CUENTA EN SU MAYORIA CON VIAS DE ASFALTO"

"SUELO  URBANO NO  CONSOLIDADO, SE  ENCUENTRA EN
MILAGRO CONSOLIDACION, EL USO PRINCIPAL ES RESIDENCIAL Y EN ME-
ZH180 USD. 50,00 MILAGRO CABECERA [ NOR ESCALA EL USO ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS/EQUIPAMIEN-
CANTONAL | TOS. ESTA ZONA CUENTA CON SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y
ADEMAS, CUENTAEN SU MAYORIA CON VIAS DE LASTRE"

"SUELO  URBANO NO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN DE-
MILAGRO SARROLLO, EL USO PRINCIPAL ES MIXTO O MULTIPLE Y EN ME-
ZH181 USD. 70,00 MILAGRO CABECERA [NOR ESCALA EL USO ES -. ESTA ZONA CUENTA CON SERVICIOS
CANTONAL | BASICOS COMPLETOS Y ADEMAS, CUENTA EN SU MAYORIA CON VIAS DE AS-
FALTO"

"SUELO  URBANO NO  CONSOLIDADO, SE  ENCUENTRA EN
MILAGRO CONSOLIDACION, EL USO PRINCIPAL ES RESIDENCIAL Y EN ME-
ZH182 USD. 150,00 MILAGRO CABECERA | NOR ESCALA EL USO ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS/EQUIPAMIEN-
CANTONAL | TOS. ESTA ZONA CUENTA CON SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y
ADEMAS, CUENTA EN SU MAYORIA CON VIAS DE ASFALTO"
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"SUELO  URBANO NO  CONSOLIDADO, SE  ENCUENTRA EN
MILAGRO CONSOLIDACION, EL USO PRINCIPAL ES RESIDENCIAL Y EN MENOR
ZH183 USD. 15,00 MILAGRO CABECERA | ESCALA EL USO ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS/EQUIPAMIENTOS.
CANTONAL [ ESTA ZONA CUENTA CON SUMINISTRO PARCIAL DE SERVICIOS
BASICO Y ADEMAS, ES UNA AREA CON BAJA INFRAESTRUCTURA VIAL"

"SUELO URBANO NO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA ENMEJORAMIENTO
MILAGRO INTEGRAL, ELUSOPRINCIPALESRESIDENCIALYEN MENOR ESCALA EL USO
ZH184 USD. 80,00 MILAGRO CABECERA [ ES COMERCIAL Y DESERVICIOS/EQUIPAMIENTOS.ESTAZONACUENTACON
CANTONAL | SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y ADEMAS, CUENTA EN SU MAYORIA CON
VIAS DE LASTRE"

"SUELO  URBANO NO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN DE-
MILAGRO SARROLLO, EL USO PRINCIPAL ES MIXTO O MULTIPLE Y EN ME-
ZH185 USD. 120,00 MILAGRO CABECERA [NOR ESCALA EL USO ES -. ESTA ZONA CUENTA CON SERVICIOS
CANTONAL | BASICOS COMPLETOS Y ADEMAS, CUENTA EN SU MAYORIA CON VIAS DE AS-
FALTO"

"SUELO URBANO NO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA ENMEJORAMIENTO
MILAGRO INTEGRAL, ELUSOPRINCIPALESRESIDENCIALYEN MENOR ESCALA EL USO
ZH186 USD. 45,00 MILAGRO CABECERA [ ES COMERCIAL Y DESERVICIOS/EQUIPAMIENTOS.ESTAZONACUENTACON
CANTONAL | SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y ADEMAS, CUENTA EN SU MAYORIA CON
VIAS DE LASTRE"

"SUELO  URBANO NO  CONSOLIDADO, SE  ENCUENTRA EN
MILAGRO CONSOLIDACION, EL USO PRINCIPAL ES RESIDENCIAL Y EN ME-
ZH187 USD. 120,00 MILAGRO CABECERA [ NOR ESCALA EL USO ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS/EQUIPAMIEN-
CANTONAL | TOS. ESTA ZONA CUENTA CON SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y
ADEMAS, CUENTA EN SU MAYORIA CON VIAS DE ASFALTO"

"SUELO  URBANO NO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN ME-
JORAMIENTO  INTEGRAL, EL USO PRINCIPAL ES RESIDENCIAL Y

MILAGRO
EN  MENOR ESCALA EL USO ES COMERCIAL Y DE
ZH188 USD. 35,00 MILAGRO gﬁzigﬁiﬁ SERVICIOS/EQUIPAMIENTOS. ESTA ZONA CUENTA CON SERVICIOS

BASICOS COMPLETOS Y ADEMAS, CUENTA EN SU MAYORIA CON VIAS DE AS-
FALTO"

"SUELO URBANO NO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA ENMEJORAMIENTO
MILAGRO INTEGRAL, ELUSOPRINCIPALESRESIDENCIALYEN MENOR ESCALA EL USO
ZH189 USD. 40,00 MILAGRO CABECERA [ ES COMERCIAL Y DESERVICIOS/EQUIPAMIENTOS.ESTAZONACUENTACON
CANTONAL | SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y ADEMAS, CUENTA EN SU MAYORIA CON
VIAS DE LASTRE"

"SUELO URBANO NO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA ENMEJORAMIENTO
MILAGRO INTEGRAL,ELUSOPRINCIPALESRESIDENCIALYEN MENOR ESCALA EL USO
ZH190 USD. 65,00 MILAGRO CABECERA [ ES COMERCIAL Y DESERVICIOS/EQUIPAMIENTOS.ESTAZONACUENTACON
CANTONAL | SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y ADEMAS, CUENTA EN SU MAYORIA CON
VIAS DE LASTRE"

"SUELO URBANO NO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA ENMEJORAMIENTO
MILAGRO INTEGRAL, ELUSOPRINCIPALESRESIDENCIALYEN MENOR ESCALA EL USO
ZH191 USD. 51,00 MILAGRO CABECERA [ ES COMERCIAL Y DESERVICIOS/EQUIPAMIENTOS.ESTAZONACUENTACON
CANTONAL | SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y ADEMAS, CUENTA EN SU MAYORIA CON
VIAS DE LASTRE"

"SUELO  URBANO NO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN DE-
MILAGRO SARROLLO, EL USO PRINCIPAL ES MIXTO O MULTIPLE Y EN ME-
ZH192 USD. 80,00 MILAGRO CABECERA [NOR ESCALA EL USO ES -. ESTA ZONA CUENTA CON SERVICIOS
CANTONAL | BASICOS COMPLETOS Y ADEMAS, CUENTA EN SU MAYORIA CON VIAS DE AS-
FALTO"

"SUELO URBANO NO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA ENMEJORAMIENTO
MILAGRO INTEGRAL, EL USO PRINCIPAL ES RESIDENCIALYEN MENOR ESCALA EL
ZH193 USD. 35,00 MILAGRO CABECERA [USO ES COMERCIAL Y DESERVICIOS/EQUIPAMIENTOS. ESTA ZONA
CANTONAL | CUENTA CONSUMINISTROPARCIALDE SERVICIOSBASICOYADEMAS, CUENTA
EN SU MAYORIA CON VIAS DE LASTRE"

"SUELO URBANO NO  CONSOLIDADO, SE  ENCUENTRA EN
MILAGRO CONSOLIDACION, EL USO PRINCIPAL ES RESIDENCIAL Y EN MENOR
ZH194 USD. 40,00 MILAGRO CABECERA [ESCALA EL USO ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS/EQUIPAMIENTOS.
CANTONAL [ESTA ZONA CUENTA CON SUMINISTRO PARCIAL DE SERVICIOS
BASICO Y ADEMAS, CUENTAEN SU MAYORIA CON VIAS DE TIERRA"
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"SUELO  URBANO NO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN ME-
MILAGRO JORAMIENTO  INTEGRAL, EL USO PRINCIPAL ES RESIDENCIAL Y
EN MENOR ESCALA EL USO ES COMERCIAL Y DE
ZH1% USD. 60,00 MILAGRO g’:ﬁ?gﬁiﬁ SERVICIOS/EQUIPAMIENTOS. ESTA ZONA CUENTA CON SERVICIOS
BASICOS COMPLETOS Y ADEMAS, CUENTA EN SU MAYORIA CON VIAS DE LAS-
TRE"
"SUELO  URBANO NO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN ME-
MILAGRO JORAMIENTO  INTEGRAL, EL USO PRINCIPAL ES RESIDENCIAL Y
EN MENOR ESCALA EL USO ES COMERCIAL Y DE
ZH1% USD. 40,00 MILAGRO gﬁﬁigﬁiﬁ SERVICIOS/EQUIPAMIENTOS. ESTA ZONA CUENTA CON

SUMINISTRO PARCIAL DE SERVICIOS BASICO Y ADEMAS, CUENTA EN SU MA-
YORIA CON VIAS DE LASTRE"

"SUELO  URBANO NO  CONSOLIDADO, SE  ENCUENTRA EN
MILAGRO CONSOLIDACION, EL USO PRINCIPAL ES RESIDENCIAL Y EN MENOR
ZH197 USD. 30,00 MILAGRO CABECERA [ ESCALA EL USO ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS/EQUIPAMIENTOS.
CANTONAL [ ESTA ZONA CUENTA CON SUMINISTRO PARCIAL DE SERVICIOS
BASICO Y ADEMAS, CUENTA EN SU MAYORIA CON VIAS DE LASTRE"

"SUELO URBANO NO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA ENMEJORAMIENTO
MILAGRO INTEGRAL, ELUSOPRINCIPALESRESIDENCIALYEN MENOR ESCALA EL USO
ZH198 USD. 30,00 MILAGRO CABECERA [ ES COMERCIAL Y DESERVICIOS/EQUIPAMIENTOS.ESTAZONACUENTACON
CANTONAL | SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y ADEMAS, CUENTA EN SU MAYORIA CON
VIAS DE LASTRE"

"SUELO URBANO NO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA ENMEJORAMIENTO
MILAGRO INTEGRAL, ELUSOPRINCIPALESRESIDENCIALYEN MENOR ESCALA EL USO
ZH199 UsD. 30,00 MILAGRO CABECERA [ ES COMERCIAL Y DESERVICIOS/EQUIPAMIENTOS.ESTAZONACUENTACON
CANTONAL | SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y ADEMAS, CUENTA EN SU MAYORIA CON
VIAS DE LASTRE"

"SUELO URBANO NO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA ENMEJORAMIENTO
MILAGRO INTEGRAL, ELUSOPRINCIPALESRESIDENCIALYEN MENOR ESCALA EL USO
ZH200 USD. 35,00 MILAGRO CABECERA [ ES COMERCIAL Y DESERVICIOS/EQUIPAMIENTOS.ESTAZONACUENTACON
CANTONAL | SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y ADEMAS, CUENTA EN SU MAYORIA CON
VIAS DE LASTRE"

"SUELO URBANO NO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA ENMEJORAMIENTO
MILAGRO INTEGRAL, EL USO PRINCIPAL ES RESIDENCIALYEN MENOR ESCALA EL
ZH201 35 MILAGRO CABECERA [USO ES COMERCIAL Y DESERVICIOS/EQUIPAMIENTOS. ESTA ZONA
CANTONAL | CUENTA CONSUMINISTROPARCIALDE SERVICIOSBASICOYADEMAS, CUENTA
EN SU MAYORIA CON VIAS DE LASTRE"

"SUELO URBANO NO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA ENMEJORAMIENTO
MILAGRO INTEGRAL, ELUSOPRINCIPALESRESIDENCIALYEN MENOR ESCALA EL USO

ZH202 50 MILAGRO CABECERA [ ES COMERCIAL Y DESERVICIOS/EQUIPAMIENTOS.ESTAZONACUENTACON
CANTONAL | SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y ADEMAS, CUENTA EN SU MAYORIA CON
VIAS DE LASTRE"

"SUELO URBANO NO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA ENMEJORAMIENTO
MILAGRO INTEGRAL, ELUSOPRINCIPALESRESIDENCIALYEN MENOR ESCALA EL USO

ZH203 50 MILAGRO CABECERA [ ES COMERCIAL Y DESERVICIOS/EQUIPAMIENTOS.ESTAZONACUENTACON
CANTONAL | SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y ADEMAS, CUENTA EN SU MAYORIA CON
VIAS DE LASTRE"

"SUELO  URBANO DE  PROTECCION, SE  ENCUENTRA  EN
MILAGRO CONSERVACION, EL USO PRINCIPAL ES PROTECCION ECOLOGI-

ZH204 48 MILAGRO CABECERA [CAY EN MENOR ESCALA EL USO ES ESTA ZONA CUENTA CON
CANTONAL | SUMINISTRO PARCIAL DE SERVICIOS BASICO Y ADEMAS, CUENTAEN SU MA-
YORIA CON VIAS DE ASFALTO"

"SUELO URBANO NO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA ENMEJORAMIENTO
MILAGRO INTEGRAL,ELUSOPRINCIPALESRESIDENCIALYEN MENOR ESCALA EL USO

ZH205 30 MILAGRO CABECERA [ ES COMERCIAL Y DESERVICIOS/EQUIPAMIENTOS.ESTAZONACUENTACON
CANTONAL | SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y ADEMAS, CUENTA EN SU MAYORIA CON
VIAS DE LASTRE"
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"SUELO URBANO NO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA ENMEJORAMIENTO
MILAGRO INTEGRAL,ELUSOPRINCIPALESRESIDENCIALYEN MENOR ESCALA EL USO

ZH206 25 MILAGRO CABECERA | ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS/EQUIPAMIENTOS. ESTAZONACUENTACON
CANTONAL [ SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y ADEMAS, CUENTA EN SU MAYORIA CON
VIAS DE LASTRE"

"SUELO  URBANO DE  PROTECCION, SE  ENCUENTRA EN
MILAGRO CONSERVACION, EL USO PRINCIPAL ES PROTECCION ECOLOGI-
ZH207 25 MILAGRO CABECERA [CAY EN MENOR ESCALA EL USO ES ESTA ZONA CUENTA CON
CANTONAL | SUMINISTRO PARCIAL DE SERVICIOS BASICO Y ADEMAS, CUENTA
EN SU MAYORIA CON VIAS DE LASTRE"

"SUELO  URBANO NO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN ME-
JORAMIENTO INTEGRAL, EL USO PRINCIPAL ES RESIDENCIAL Y

MILAGRO
EN MENOR ESCALA EL USO ES COMERCAL Y DE
ZH208 40 MILAGRO gﬁzﬁgﬁiﬁ SERVICIOS/EQUIPAMIENTOS. ESTA ZONA CUENTA CON SERVICIOS
BASICOS COMPLETOS Y ADEMAS, CUENTA EN SU MAYORIA CON VIAS DE LAS-
TRE"
"SUELO URBANO NO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN ME-
VILAGRG | JORAMENTO 'INTEGRAL EL USO PRINCIPAL ES RESIDENCIAL Y
EN MENOR ESCALA EL USO ES COMERCAL Y DE
ZH209 % MILAGRO gﬁﬁﬁgﬁiﬁ SERVICIOS/EQUIPAMIENTOS. ESTA ZONA CUENTA CON SERVICIOS
BASICOS COMPLETOS Y ADEMAS, CUENTA EN SU MAYORIA CON VIAS DE AS-
FALTO"
"SUELO URBANO NO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN ME-
VILAGRG | JORAMENTO 'INTEGRAL EL USO PRINCIPAL ES RESIDENCIAL Y
EN MENOR ESCALA EL USO ES COMERCAL Y DE
ZH210 2 MILAGRO gﬁﬁ?gﬁiﬁ SERVICIOSEQUIPAMIENTOS, ESTA ZONA CUENTA CON SERVICIOS
BASICOS COMPLETOS Y ADEMAS, CUENTAEN SU MAYORIA CON VIAS DE LAS-
TRE'
"SUELO URBANO NO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN ME-
VILAGRG | JORAMENTO 'INTEGRAL, EL USO PRINCPAL ES RESIDENCIAL Y
EN MENOR ESCALA EL USO ES COMERCAL Y DE
ZH2n 100 MILAGRO gﬁﬁigﬁf\ﬁ SERVICIOS/EQUIPAMIENTOS. ESTA ZONA CUENTA CON SERVICIOS
BASICOS COMPLETOS Y ADEMAS, CUENTA EN SU MAYORIA CON VIAS DE AS-
FALTO"
'SUELO URBANO NO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN ME-
VILAGRG | JORAMENTO 'INTEGRAL, EL USO PRINCPAL ES RESIDENCIAL Y
EN MENOR ESCALA EL USO ES COMERCAL Y DE
ZH212 % MILAGRO gﬁzigﬁiﬁ SERVICIOSEQUIPAMIENTOS.  ESTA  ZONA  CUENTA  CON

SUMINISTRO PARCIAL DE SERVICIOS BASICO Y ADEMAS, CUENTA EN SU MA-
YORIA CON VIAS DE LASTRE"

"SUELO  URBANO DE  PROTECCION, SE  ENCUENTRA EN
MILAGRO CONSERVACION, EL USO PRINCIPAL ES PROTECCION ECOLOGI-
ZH213 32 MILAGRO CABECERA [CAY EN MENOR ESCALA EL USO ES ESTA ZONA CUENTA CON
CANTONAL | SUMINISTRO PARCIAL DE SERVICIOS BASICO Y ADEMAS, ES UNA AREA CON
BAJAINFRAESTRUCTURA VIAL"

"SUELO  URBANO NO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN CON-
SOLIDACION, EL USO PRINCIPAL ES COMERCIAL Y DE SERVI-
MARISCAL MARISCAL CloS Y EN MENOR ESCALA EL uso ES

ZH214 3 SUCRE SUCRE | RESIDENCIALEQUIPAMIENTOS. ~ ESTA  ZONA  CUENTA  CON
SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y ADEMAS, CUENTA EN SU MAYORIA
CON VIAS DE ASFALTO"
"SUELO URBANO NO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN ME-
VLAGRG | JORAMENTO 'INTEGRAL, EL USO PRINCPAL ES RESIDENCIAL Y
EN MENOR ESCALA EL USO ES COMERCAL Y DE
ZH215 60 MILAGRO gﬁﬁ%ﬁ?\ﬁ SERVICIOSEQUIPAMIENTOS.  ESTA ~ ZONA  CUENTA  CON
SUMINISTRO PARCIAL DE SERVICIOS BASICO Y ADEMAS, CUENTA EN SU MA-
YORIA CON VIAS DE LASTRE"
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"SUELO  URBANO NO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN CON-
SOLIDACION, EL USO PRINCIPAL ES COMERCIAL Y DE SERVI-
MARISCAL MARISCAL CIOoS Y EN MENOR ESCALA EL uso ES
SUCRE SUCRE RESIDENCIAL/EQUIPAMIENTOS. ESTA ZONA CUENTA CON
SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y ADEMAS, CUENTA EN SU MAYORIA
CON VIAS DE ASFALTO"

"SUELO  URBANO NO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN DE-
SARROLLO, EL USO PRINCIPAL ES RESIDENCIAL Y EN MENOR ES-
CALA EL USO ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS/EQUIPAMIENTOS.
ESTA ZONA CUENTA CON SUMINISTRO PARCIAL DE SERVICIOS
BASICO Y ADEMAS, CUENTA EN SU MAYORIA CON VIAS DE
ASFALTO"

"SUELO URBANO NO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN CONSOLIDA-
CION, EL USO PRINCIPAL ES COMERCIAL Y DESERVICIOS Y EN MENOR
ZH218 30 MILAGRO CARRIZAL ESCALA EL USO ESRESIDENCIAL/EQUIPAMIENTOS. ESTA ZONA CUEN-
TA CON SUMINISTRO PARCIAL DE SERVICIOS BASICO Y ADEMAS, CUENTA
EN SU MAYORIA CON VIAS DE ASFALTO"

"SUELO  URBANO NO CONSOLIDADO, SE ENCUENTRA EN DE-
SARROLLO, EL USO PRINCIPAL ES RESIDENCIAL Y EN MENOR ES-
CALA EL USO ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS/EQUIPAMIENTOS.

ZH216 20

ZH217 20 MILAGRO CARRIZAL

ZH219 % MILAGRO CARRIZAL ESTA ZONA CUENTA CON SUMINISTRO PARCIAL DE SERVICIOS
BASICO Y ADEMAS, CUENTA EN SU MAYORIA CON VIAS DE
ASFALTO"
"SUELO RURAL DE EXPANSION URBANA, SE ENCUENTRA EN CO-
MILAGRO NURBANO, EL USO PRINCIPAL ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS Y EN
MENOR ESCALA EL USO ES RESIDENCIAL / EQUIPAMIENTOS / AGRI-
ZH220 100 MILAGRO g‘:ﬁ?gﬁiﬁ COLA. ESTA ZONA CUENTA CON SUMINISTRO PARCIAL DE SER-
VICIOS BASICO Y ADEMAS, CUENTA EN SU MAYORIA CON VIAS
DE ASFALTO"
"SUELO RURAL DE EXPANSION URBANA, SE ENCUENTRA EN CO-
MILAGRO NURBANO, EL USO PRINCIPAL ES COMERCIAL Y DE SERVICIOS Y EN
MENOR ESCALA EL USO ES RESIDENCIAL / EQUIPAMIENTOS / AGRI-
ZH22 100 MILAGRO gﬁﬁ?gﬁiﬁ COLA. ESTA ZONA CUENTA CON SUMINISTRO PARCIAL DE SER-
VICIOS BASICO Y ADEMAS, CUENTA EN SU MAYORIA CON VIAS
DE ASFALTO"
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SUELOS FRANCOS, BIEN DRENADOS, PROFUNDOS, PH LIGERAMENTE ALCALINO, MOALTA, CICALTO, SBALTA,
SU USO ESAGRICOLA Y ADEMAS, ES UNA AREA CON ESCASO ACCESO VIAL

SUELOS FRANCOS, BIEN DRENADOS, PROFUNDOS, PH LIGERAMENTE ALCALINO, MO ALTA, CICALTO, SBALTA,
SU USO ESAGRICOLA Y ADEMAS, ES UNA AREA CON ESCASO ACCESO VIAL

SUELOS ARENO FRANCOSOS, BIEN DRENADOS, POCO PROFUNDOS, PH PRACTICAMENTE NEUTRO, MO
BAJA, CIC ALTO, SB MEDIA, SU USO ES AGRICOLA Y ADEMAS, ES UNA AREA CON ESCASO ACCESO VIAL
SUELOS FRANCOS, BIEN DRENADOS, PROFUNDOS, PH LIGERAMENTE ALCALINO, MO ALTA, CICALTO, SBALTA,
SU USO ES AGRICOLA Y ADEMAS, ES UNA AREA CON BAJA INFRAESTRUCTURA VIAL

SUELOS ARENO FRANCOSOS, BIEN DRENADOS, POCO PROFUNDOS, PH PRACTICAMENTE NEUTRO, MO
BAJA, CIC ALTO, SB MEDIA, SU USO ES AGRICOLA Y ADEMAS, ES UNA AREA CON ESCASO ACCESO VIAL

SUELOS FRANCOS, BIEN DRENADOS, PROFUNDOS, PH LIGERAMENTE ALCALINO, MOALTA, CICALTO, SBALTA,
SU USO ES AGRICOLA Y ADEMAS, ES UNA AREA CON ESCASO ACCESO VIAL

SUELOS FRANCOS, BIEN DRENADOS, PROFUNDOS, PH LIGERAMENTE ALCALINO, MOALTA, CICALTO, SBALTA,
SU USO ESAGRICOLA Y ADEMAS, ES UNA AREA CON ESCASO ACCESO VIAL

SUELOS FRANCOS, BIEN DRENADOS, PROFUNDOS, PH LIGERAMENTE ALCALINO, MOALTA, CICALTO, SBALTA,
SU USO ESAGRICOLA Y ADEMAS, ES UNA AREA CON ESCASO ACCESO VIAL

SUELOS FRANCOS, BIEN DRENADOS, PROFUNDOS, PH LIGERAMENTE ALCALINO, MO ALTA, CICALTO, SBALTA,
SU USO ESAGRICOLA Y ADEMAS, ES UNA AREA CON ESCASO ACCESO VIAL

SUELOS FRANCO ARCILLOSOS, BIEN DRENADOS, MODERADAMENTE PROFUNDOS, PHNEUTRO, MO
ALTA, CIC ALTO, SB ALTA, SU USO ES AGRICOLA Y ADEMAS, ES UNA AREA CON BAJA INFRAESTRUCTURA VIAL

SUELOS FRANCO ARCILLOSOS, BIEN DRENADOS, MODERADAMENTE PROFUNDOS, PHNEUTRO, MO
ALTA, CIC ALTO, SB ALTA, SU USO ES AGRICOLA Y ADEMAS, ES UNA AREA CON BAJA INFRAESTRUCTURA VIAL

SUELOS FRANCO ARCILLOSOS, BIEN DRENADOS, PROFUNDOS, PH PROCTICAMENTE NEUTRO, MO ALTA, CIC
ALTO, SB ALTA, SU USO ES AGRICOLA Y ADEMAS, ES UNA AREA CON ESCASO ACCESO VIAL

SUELOS FRANCO ARCILLOSOS, BIEN DRENADOS, MODERADAMENTE PROFUNDOS, PHNEUTRO, MO
ALTA, CIC ALTO, SB ALTA, SU USO ES AGRICOLA Y ADEMAS, ES UNA AREA CON ESCASO ACCESO VIAL

SUELOS FRANCO ARCILLOSOS, BIEN DRENADOS, PROFUNDOS, PH PROCTICAMENTE NEUTRO, MO ALTA, CIC
ALTO, SB ALTA, SU USO ES AGRICOLA Y ADEMAS, ES UNA AREA CON ESCASO ACCESO VIAL

SUELOS FRANCOS, BIEN DRENADOS, PROFUNDOS, PH LIGERAMENTE ALCALINO, MOALTA, CICALTO, SBALTA,
SU USO ES AGRICOLA Y ADEMAS, ES UNA AREA CON BAJA INFRAESTRUCTURA VIAL

SUELOS FRANCO ARENOSOS, BIEN DRENADOS, MODERADAMENTE PROFUNDOS, PH PR CTICAMENTE
ZH16 USD. 22.000,00 | NEUTRO, MO MEDIA, CIC ALTO, SB ALTA, SU USO ES AGRICOLA Y ADEMAS, ES UNA AREA CON ESCASO ACCE-
SO VIAL

SUELOS ARENO FRANCOSOS, BIEN DRENADOS, POCO PROFUNDOS, PH PRECTICAMENTE NEUTRO, MO
MEDIA, CIC ALTO, SB ALTA, SU USO ES AGRICOLA Y ADEMAS, ES UNA AREA CON ESCASO ACCESO VIAL
SUELOS FRANCO ARCILLOSOS, BIEN DRENADOS, PROFUNDOS, PH PROCTICAMENTE NEUTRO, MO ALTA, CIC
ALTO, SB ALTA, SU USO ES AGRICOLA Y ADEMAS, ES UNA AREA CON ESCASO ACCESO VIAL

SUELOS FRANCO ARCILLOSOS, BIEN DRENADOS, PROFUNDOS, PH PROCTICAMENTE NEUTRO, MO ALTA, CIC
ALTO, SB ALTA, SU USO ES AGRICOLA Y ADEMAS, ES UNA AREA CON ESCASO ACCESO VIAL

SUELOS FRANCO ARCILLOSOS, BIEN DRENADOS, PROFUNDOS, PH PROCTICAMENTE NEUTRO, MO ALTA, CIC
ALTO, SB ALTA, SU USO ES AGRICOLA Y ADEMAS, ES UNA AREA CON ESCASO ACCESO VIAL

SUELOS ARENO FRANCOSOS, BIEN DRENADOS, POCO PROFUNDOS, PH PRECTICAMENTE NEUTRO, MO
MEDIA, CICALTO, SBALTA, SU USO ES AGRICOLA Y ADEMAS, ES UNA AREA CON BAJA INFRAESTRUCTURA VIAL
SUELOS FRANCO ARCILLOSOS, BIEN DRENADOS, PROFUNDOS, PH PROCTICAMENTE NEUTRO, MO ALTA, CIC
ALTO, SB ALTA, SU USO ES AGRICOLA Y ADEMAS, ES UNA AREA CON ESCASO ACCESO VIAL

SUELOS FRANCO ARCILLOSOS, BIEN DRENADOS, PROFUNDOS, PH PROCTICAMENTE NEUTRO, MO ALTA, CIC
ALTO, SB ALTA, SU USO ES AGRICOLA Y ADEMAS, ES UNA AREA CON BAJAINFRAESTRUCTURA VIAL

SUELOS FRANCO ARCILLOSOS, BIEN DRENADOS, PROFUNDOS, PH PROCTICAMENTE NEUTRO, MO ALTA, CIC
ALTO, SB ALTA, SU USO ES AGRICOLA Y ADEMAS, ES UNA AREA CON ESCASO ACCESO VIAL

SUELOS FRANCO ARCILLOSOS, BIEN DRENADOS, MODERADAMENTE PROFUNDOS, PHNEUTRO, MO
ALTA, CIC ALTO, SB ALTA, SU USO ES AGRICOLA Y ADEMAS, ES UNA AREA CON ESCASO ACCESO VIAL

SUELOS FRANCO ARCILLOSOS, BIEN DRENADOS, PROFUNDOS, PH PROCTICAMENTE NEUTRO, MO ALTA, CIC
ALTO, SB ALTA, SU USO ES AGRICOLA Y ADEMAS, ES UNA AREA CON BAJAINFRAESTRUCTURA VIAL

SUELOS FRANCO ARCILLOSOS, BIEN DRENADOS, PROFUNDOS, PH PROCTICAMENTE NEUTRO, MO ALTA, CIC
ALTO, SB ALTA, SU USO ES AGRICOLA Y ADEMAS, ES UNA AREA CON ESCASO ACCESO VIAL

ZH1 USD. 40.000,00

ZH2 USD. 33.000,00

ZH3 USD. 36.171,00

ZH4 USD. 31.751,00

ZH5 USD. 28.493,00

ZH6 USD. 18.483,00

ZH7 USD. 30.000,00

ZH8 USD. 33.000,00

ZH9 USD. 30.000,00

ZH10 USD. 27.250,00

ZH1 USD. 21.229,00

ZH12 USD. 21.142,00

ZH13 USD. 33.000,00

ZH14 USD. 17.082,00

ZH15 USD. 30.211,00

ZH17 USD. 11.404,00

ZH18 USD. 17.478,00

ZH19 USD. 20.179,00

ZH20 USD. 30.000,00

ZH21 USD. 22.040,00

ZH22 USD. 30.000,00

ZH23 USD. 17.478,00

ZH24 USD. 19.238,00

ZH25 USD. 27.000,00

ZH26 USD. 35.000,00

ZH27 USD. 53.228,00
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SUELOS FRANCO ARCILLOSOS, BIEN DRENADOS, MODERADAMENTE PROFUNDOS, PHNEUTRO, MO
ALTA, CICALTO, SBALTA, SU USO ES AGRICOLA Y ADEMAS, ES UNA AREA CON BAJA INFRAESTRUCTURA VIAL

SUELOS FRANCO ARCILLOSOS, BIEN DRENADOS, MODERADAMENTE PROFUNDOS, PHNEUTRO, MO
ALTA, CIC ALTO, SB ALTA, SU USO ES AGRICOLA Y ADEMAS, ES UNA AREA CON ESCASO ACCESO VIAL

SUELOS FRANCO ARCILLOSOS, BIEN DRENADOS, PROFUNDOS, PH PROCTICAMENTE NEUTRO, MO ALTA, CIC
ALTO, SBALTA, SU USO ES AGRICOLA Y ADEMAS, ES UNA AREA CON ESCASO ACCESO VIAL

SUELOS FRANCO ARENOSOS, BIEN DRENADOS, MODERADAMENTE PROFUNDOS, PH PR CTICAMENTE
ZH31 USD. 33.000,00 [ NEUTRO, MO MEDIA, CIC ALTO, SB ALTA, SU USO ES AGRICOLA Y ADEMAS, ES UNA AREA CON ESCASO AC-
CESO VIAL

SUELOS FRANCO ARCILLOSOS, BIEN DRENADOS, PROFUNDOS, PH PROCTICAMENTE NEUTRO, MO ALTA, CIC
ALTO, SB ALTA, SU USO ES AGRICOLA Y ADEMAS, ES UNA AREA CON ESCASO ACCESO VIAL

SUELOS FRANCO ARENOSOS, BIEN DRENADOS, MODERADAMENTE PROFUNDOS, PH PR CTICAMENTE
ZH33 USD. 33.000,00 [ NEUTRO, MO MEDIA, CIC ALTO, SB ALTA, SU USO ES AGRICOLA Y ADEMAS, ES UNA AREA CON ESCASO AC-
CESO VIAL

SUELOS FRANCO ARCILLOSOS, BIEN DRENADOS, MODERADAMENTE PROFUNDOS, PHNEUTRO, MO
ALTA, CIC ALTO, SB ALTA, SU USO ES AGRICOLAY ADEMAS, ES UNA AREA CON BAJA INFRAESTRUCTURA VIAL

SUELOS FRANCO ARCILLOSOS, BIEN DRENADOS, PROFUNDOS, PH PROCTICAMENTE NEUTRO, MO ALTA, CIC
ALTO, SBALTA, SU USO ES AGRICOLA'Y ADEMAS, ES UNA AREA CON ESCASO ACCESO VIAL

SUELOS FRANCO ARCILLOSOS, BIEN DRENADOS, PROFUNDOS, PH PROCTICAMENTE NEUTRO, MO ALTA, CIC
ALTO, SBALTA, SU USO ES AGRICOLA'Y ADEMAS, ES UNA AREA CON ESCASO ACCESO VIAL

SUELOS FRANCO ARCILLOSOS, BIEN DRENADOS, PROFUNDOS, PH PROCTICAMENTE NEUTRO, MO ALTA,
CIC ALTO, SB ALTA, SU USO ES AGRICOLA Y ADEMAS, ES UNA AREA CON BAJAINFRAESTRUCTURA VIAL

SUELOS FRANCO ARCILLOSOS, BIEN DRENADOS, PROFUNDOS, PH PROCTICAMENTE NEUTRO, MO ALTA, CIC
ALTO, SB ALTA, SU USO ES AGRICOLA Y ADEMAS, ES UNA AREA CON ESCASO ACCESO VIAL

SUELOS FRANCO ARCILLOSOS, BIEN DRENADOS, PROFUNDOS, PH PROCTICAMENTE NEUTRO, MO ALTA,
CIC ALTO, SB ALTA, SU USO ES AGRICOLA Y ADEMAS, ES UNA AREA CON BAJAINFRAESTRUCTURA VIAL

SUELOS FRANCO ARCILLOSOS, BIEN DRENADOS, PROFUNDOS, PH PROCTICAMENTE NEUTRO, MO ALTA, CIC
ALTO, SB ALTA, SU USO ES AGRICOLA Y ADEMAS, ES UNA AREA CON ESCASO ACCESO VIAL

SUELOS FRANCO ARCILLOSOS, BIEN DRENADOS, PROFUNDOS, PH PROCTICAMENTE NEUTRO, MO ALTA, CIC
ALTO, SB ALTA, SU USO ES AGRICOLA Y ADEMAS, ES UNA AREA CON ESCASO ACCESO VIAL

SUELOS FRANCO ARCILLOSOS, BIEN DRENADOS, PROFUNDOS, PH PROCTICAMENTE NEUTRO, MO ALTA, CIC
ALTO, SB ALTA, SU USO ES AGRICOLA Y ADEMAS, ES UNA AREA CON ESCASO ACCESO VIAL

SUELOS FRANCO ARCILLOSOS, BIEN DRENADOS, PROFUNDOS, PH PROCTICAMENTE NEUTRO, MO ALTA,
CIC ALTO, SB ALTA, SU USO ES AGRICOLA Y ADEMAS, ES UNA AREA CON BAJAINFRAESTRUCTURA VIAL

SUELOS FRANCOARCILLO LIMOSOS, MODERADAMENTE DRENADOS, POCO PROFUNDOS, PH PRECTICAMEN-
ZH44 USD. 30.000,00 | TE NEUTRO, MO MEDIA, CIC ALTO, SB ALTA, SU USO ES AGRICOLA Y ADEMAS, ES UNA AREA CON ESCASO
ACCESO VIAL

SUELOS FRANCO ARCILLOSOS, BIEN DRENADOS, PROFUNDOS, PH PROCTICAMENTE NEUTRO, MO ALTA, CIC
ALTO, SBALTA, SU USO ES AGRICOLA'Y ADEMAS, ES UNA AREA CON ESCASO ACCESO VIAL

SUELOS FRANCOARCILLO LIMOSOS, MODERADAMENTE DRENADOS, POCO PROFUNDOS, PH PRECTICAMEN-
ZH46 USD. 43.244,00 [ TE NEUTRO, MO MEDIA, CIC ALTO, SB ALTA, SU USO ES AGRICOLA Y ADEMAS, ES UNA AREA CON ESCASO
ACCESO VIAL

SUELOS FRANCO ARCILLOSOS, BIEN DRENADOS, PROFUNDOS, PH PROCTICAMENTE NEUTRO, MO ALTA, CIC
ALTO, SBALTA, SU USO ES AGRICOLAY ADEMAS, ES UNA AREA CON ESCASO ACCESO VIAL

SUELOS FRANCO ARCILLO LIMOSOS, MODERADAMENTE DRENADOS, POCO PROFUNDOS, PH PRECTICA-
ZH48 USD. 43.244,00 [ MENTE NEUTRO, MO MEDIA, CIC ALTO, SB ALTA, SU USO ES AGRICOLA Y ADEMAS, ES UNA AREA CON BAJA
INFRAESTRUCTURA VIAL

SUELOS ARCILLO LIMOSOS, MODERADAMENTE DRENADOS, POCO PROFUNDOS, PH NEUTRO, MO MEDIA, CIC
ALTO, SB ALTA, SU USO ES AGRICOLA Y ADEMAS, ES UNA AREA CON ESCASO ACCESO VIAL

SUELOS FRANCOARCILLO LIMOSOS, MODERADAMENTE DRENADOS, POCO PROFUNDOS, PH PRECTICAMEN-
ZH50 USD. 30.000,00 | TE NEUTRO, MO MEDIA, CIC ALTO, SB ALTA, SU USO ES AGRICOLA Y ADEMAS, ES UNA AREA CON ESCASO
ACCESO VIAL

SUELOS FRANCO ARCILLO LIMOSOS, BIEN DRENADOS, POCO PROFUNDOS, PHPRPCTICAMENTE
ZH51 USD. 26.000,00 | NEUTRO, MO ALTA, CIC ALTO, SB ALTA, SU USO ES AGRICOLA Y ADEMAS, ES UNA AREA CON BAJA INFRAES-
TRUCTURA VIAL

ZH28 USD. 32.732,00

ZH29 USD. 33.000,00

ZH30 USD. 45.000,00

ZH32 USD. 55.000,00

ZH34 USD. 30.000,00

ZH35 USD. 65.000,00

ZH36 USD. 55.000,00

ZH37 USD. 37.000,00

ZH38 USD. 55.000,00

ZH39 USD. 40.000,00

ZH40 USD. 55.000,00

ZHA1 USD. 35.000,00

ZH42 USD. 100.000,00

ZH43 USD. 25.582,00

ZH45 USD. 35.000,00

ZH4T USD. 40.000,00

ZH49 USD. 33.163,00

98



Registro Oficial - Edicion Especial N° 1335 Jueves 1 de febrero de 2024

+ Tabla de Zonas Homogéneas del Suelo Rural

CODIGO | VALOR (W) CARACTERISTICA

SUELOS FRANCO ARCILLOSOS, MODERADAMENTE DRENADOS, POCO PROFUNDOS, PH PRLCTICA-
ZH52 USD. 20.000,00 | MENTE NEUTRO, MO MEDIA, CIC ALTO, SB MEDIA, SU USO ES AGRICOLA Y ADEMAS, ES UNA AREA CON BAJA
INFRAESTRUCTURA VIAL

SUELOS ARCILLO LIMOSOS, MODERADAMENTE DRENADOS, POCO PROFUNDOS, PH NEUTRO, MO MEDIA, CIC
ALTO, SB ALTA, SU USO ES AGRICOLA Y ADEMAS, ES UNA AREA CON ESCASO ACCESO VIAL

SUELOS ARCILLO LIMOSOS, MODERADAMENTE DRENADOS, POCO PROFUNDOS, PH NEUTRO, MO MEDIA, CIC
ALTO, SB ALTA, SU USO ES AGRICOLA Y ADEMAS, ES UNA AREA CON BAJA INFRAESTRUCTURA VIAL

SUELOS ARCILLO LIMOSOS, MODERADAMENTE DRENADOS, POCO PROFUNDOS, PH NEUTRO, MO MEDIA, CIC
ALTO, SB ALTA, SU USO ES AGRICOLA Y ADEMAS, ES UNA AREA CON ESCASO ACCESO VIAL

SUELOS FRANCO ARCILLO LIMOSOS, BIEN DRENADOS, POCO PROFUNDOS, PHPRPCTICAMENTE
ZH56 USD. 33.163,00 | NEUTRO, MO ALTA, CIC ALTO, SB ALTA, SU USO ES AGRICOLA Y ADEMAS, ES UNA AREA CON ESCASO ACCESO
VIAL

SUELOS ARCILLO LIMOSOS, MODERADAMENTE DRENADOS, POCO PROFUNDOS, PH NEUTRO, MO MEDIA, CIC
ALTO, SBALTA, SU USO ES AGRICOLA Y ADEMAS, ES UNA AREA CON ESCASO ACCESO VIAL

SUELOS ARCILLO LIMOSOS, MODERADAMENTE DRENADOS, POCO PROFUNDOS, PH NEUTRO, MO MEDIA, CIC
ALTO, SBALTA, SU USO ES AGRICOLA Y ADEMAS, ES UNA AREA CON ESCASO ACCESO VIAL

SUELOS FRANCO ARCILLOSOS, MODERADAMENTE DRENADOS, POCO PROFUNDOS, PH PRLCTICA-
ZH59 USD. 14.022,00 | MENTE NEUTRO, MO MEDIA, CIC ALTO, SB MEDIA, SU USO ES AGRICOLA Y ADEMAS, ES UNA AREA CON BAJA
INFRAESTRUCTURA VIAL

SUELOS FRANCO ARCILLOSOS, MAL DRENADOS, POCO PROFUNDOS, PH PRSCTICAMENTE NEUTRO, MO
MEDIA, CIC ALTO, SB ALTA, SU USO ES AGRICOLA 'Y ADEMAS, ES UNA AREA CON ESCASO ACCESO VIAL

SUELOS ARCILLO LIMOSOS, MODERADAMENTE DRENADOS, POCO PROFUNDOS, PH NEUTRO, MO MEDIA, CIC
ALTO, SBALTA, SU USO ES AGRICOLA Y ADEMAS, ES UNA AREA CON ESCASO ACCESO VIAL

SUELOS ARCILLO LIMOSOS, MODERADAMENTE DRENADOS, POCO PROFUNDOS, PH NEUTRO, MO MEDIA, CIC
ALTO, SBALTA, SU USO ES AGRICOLA Y ADEMAS, ES UNA AREA CON BAJA INFRAESTRUCTURA VIAL

SUELOS FRANCO ARCILLOSOS, MAL DRENADOS, POCO PROFUNDOS, PH PRSCTICAMENTE NEUTRO, MO
MEDIA, CIC ALTO, SB ALTA, SU USO ES AGRICOLA Y ADEMAS, ES UNA AREA CON ESCASO ACCESO VIAL

SUELOS ARCILLO LIMOSOS, MODERADAMENTE DRENADOS, POCO PROFUNDOS, PH NEUTRO, MO MEDIA, CIC
ALTO, SBALTA, SU USO ES AGRICOLAY ADEMAS, ES UNA AREA CON ESCASO ACCESO VIAL

SUELOS FRANCO ARCILLOSOS, MAL DRENADOS, POCO PROFUNDOS, PH PRSCTICAMENTE NEUTRO, MO
MEDIA, CIC ALTO, SB ALTA, SU USO ES AGRICOLA Y ADEMAS, ES UNA AREA CON ESCASO ACCESO VIAL

SUELOS ARCILLO LIMOSOS, MODERADAMENTE DRENADOS, POCO PROFUNDOS, PH NEUTRO, MO MEDIA, CIC
ALTO, SBALTA, SU USO ES AGRICOLAY ADEMAS, ES UNA AREA CON ESCASO ACCESO VIAL

SUELOS ARCILLO LIMOSOS, MODERADAMENTE DRENADOS, POCO PROFUNDOS, PH NEUTRO, MO MEDIA, CIC
ALTO, SBALTA, SU USO ES AGRICOLAY ADEMAS, ES UNA AREA CON ESCASO ACCESO VIAL

SUELOS FRANCO ARCILLOSOS, MAL DRENADOS, POCO PROFUNDOS, PH PRSCTICAMENTE NEUTRO, MO
MEDIA, CIC ALTO, SB ALTA, SU USO ES AGRICOLA Y ADEMAS, ES UNA AREA CON ESCASO ACCESO VIAL

SUELOS ARCILLO LIMOSOS, MODERADAMENTE DRENADOS, POCO PROFUNDOS, PH NEUTRO, MO MEDIA, CIC
ALTO, SBALTA, SU USO ES AGRICOLA Y ADEMAS, ES UNA AREA CON ESCASO ACCESO VIAL

SUELOS FRANCO ARENOSOS, BIEN DRENADOS, MODERADAMENTE PROFUNDOS, PH PRLCTICAMEN-
ZH70 USD. 40.000,00 | TE NEUTRO, MO MEDIA, CIC ALTO, SB ALTA, SU USO ES PECUARIO Y ADEMAS, ES UNA AREA CON ESCASO
ACCESO VIAL

SUELOS FRANCO ARCILLO LIMOSOS, BIEN DRENADOS, POCO PROFUNDOS, PHPRPCTICAMEN-
ZHT USD. 25.000,00 | TE NEUTRO, MO ALTA, CIC ALTO, SB ALTA, SU USO ES HABITACIONAL Y ADEMAS, ES UNA AREA CON ESCASO
ACCESO VIAL

SUELOS FRANCO ARCILLO LIMOSOS, BIEN DRENADOS, POCO PROFUNDOS, PHPRPCTICAMENTE
ZHT72 USD. 12.000,00 | NEUTRO, MO ALTA, CIC ALTO, SB ALTA, SU USO ES AGRICOLA Y ADEMAS, ES UNA AREA CON ESCASO ACCESO
VIAL

SUELOS FRANCOS, BIEN DRENADOS, MODERADAMENTE PROFUNDOS, PH LIGERAMENTE TCIDO, MO ME-
DIA, CIC ALTO, SB BAJA, SU USO ES AGRICOLA Y ADEMAS, ES UNA AREA CON BAJA INFRAESTRUCTURA VIAL

ZH74 USD. 8.419,00 | NO APLICABLE, SU USO ES RIEGO CONSUMO ENERGIA Y ADEMAS, ES UNA AREA CON ESCASO ACCESO VIAL

SUELOS ARCILLO LIMOSOS, MODERADAMENTE DRENADOS, POCO PROFUNDOS, PH NEUTRO, MO MEDIA, CIC
ALTO, SB ALTA, SU USO ES AGRICOLA Y ADEMAS, ES UNA AREA CON ESCASO ACCESO VIAL

SUELOS FRANCO ARCILLO LIMOSOS, BIEN DRENADOS, MODERADAMENTE PROFUNDOS, PH PRECTI-
ZH76 USD. 25.000,00 | CAMENTE NEUTRO, MO ALTA, CIC ALTO, SB ALTA, SU USO ES AGRICOLA Y ADEMAS, ES UNA AREA CON BAJA
INFRAESTRUCTURA VIAL

ZH53 USD. 43.244,00

ZH54 USD. 35.000,00

ZH55 USD. 38.000,00

ZH57 USD. 30.000,00

ZH58 USD. 16.388,00

ZH60 USD. 22.192,00

ZH61 USD. 42.000,00

ZH62 USD. 18.132,00

ZH63 USD. 31.237,00

ZHo4 USD. 30.000,00

ZH65 USD. 35.000,00

ZH66 | USD. 100.000,00

ZH67 USD. 30.000,00

ZH68 USD. 35.000,00

ZH69 USD. 43.244,00

ZH73 USD. 12.000,00

ZH75 USD. 43.244,00
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SUELOS FRANCO ARCILLO LIMOSOS, BIEN DRENADOS, POCO PROFUNDOS, PHPRPCTICAMENTE
ZHTT USD. 15.000,00 | NEUTRO, MOALTA, CIC ALTO, SBALTA, SU USO ES AGRICOLA Y ADEMAS, ES UNA AREA CON ESCASO ACCESO
VIAL

SUELOS FRANCO ARCILLO LIMOSOS, BIEN DRENADOS, MODERADAMENTE PROFUNDOS, PH PRECTICA-
ZHT8 USD. 30.000,00 | MENTE NEUTRO, MO ALTA, CIC ALTO, SB ALTA, SU USO ES AGRICOLA Y ADEMAS, ES UNA AREA CON ESCASO
ACCESO VIAL

SUELOS ARCILLO LIMOSOS, MODERADAMENTE DRENADOS, POCO PROFUNDOS, PH NEUTRO, MO MEDIA, CIC
ALTO, SBALTA, SU USO ES AGRICOLA'Y ADEMAS, ES UNA AREA CON ESCASO ACCESO VIAL

SUELOS FRANCO ARCILLO LIMOSOS, BIEN DRENADOS, MODERADAMENTE PROFUNDOS, PH PRECTICA-
ZH80 USD. 30.000,00 | MENTE NEUTRO, MO ALTA, CIC ALTO, SB ALTA, SU USO ES AGRICOLA Y ADEMAS, ES UNA AREA CON ESCASO
ACCESO VIAL

SUELOS FRANCO ARCILLO LIMOSOS, BIEN DRENADOS, MODERADAMENTE PROFUNDOS, PH PRECTICA-
ZH81 USD. 33.000,00 [ MENTE NEUTRO, MO ALTA, CIC ALTO, SB ALTA, SU USO ES AGRICOLA Y ADEMAS, ES UNA AREA CON ESCASO
ACCESO VIAL

SUELOS FRANCO ARCILLO LIMOSOS, BIEN DRENADOS, MODERADAMENTE PROFUNDOS, PH PRECTI-
ZH82 USD. 17.298,00 | CAMENTE NEUTRO, MO ALTA, CIC ALTO, SB ALTA, SU USO ES AGRICOLA Y ADEMAS, ES UNA AREA CON BAJA
INFRAESTRUCTURA VIAL

SUELOS FRANCO ARCILLO LIMOSOS, BIEN DRENADOS, MODERADAMENTE PROFUNDOS, PH PRECTICA-
ZH83 USD. 25.000,00 | MENTE NEUTRO, MO ALTA, CIC ALTO, SB ALTA, SU USO ES AGRICOLA Y ADEMAS, ES UNA AREA CON ESCASO
ACCESO VIAL

SUELOS FRANCO ARCILLO LIMOSOS, BIEN DRENADOS, MODERADAMENTE PROFUNDOS, PH PRECTICA-
ZHB4 USD. 31.658,00 | MENTE NEUTRO, MO ALTA, CIC ALTO, SB ALTA, SU USO ES AGRICOLA Y ADEMAS, ES UNA AREA CON ESCASO
ACCESO VIAL

SUELOS FRANCO ARCILLO LIMOSOS, BIEN DRENADOS, MODERADAMENTE PROFUNDOS, PH PRECTICA-
ZH85 USD. 18.894,00 | MENTE NEUTRO, MO ALTA, CIC ALTO, SB ALTA, SU USO ES AGRICOLA Y ADEMAS, ES UNA AREA CON ESCASO
ACCESO VIAL

SUELOS FRANCO ARCILLOSOS, MAL DRENADOS, POCO PROFUNDOS, PH PRDCTICAMENTE NEUTRO,
MO MEDIA, CIC ALTO, SB ALTA, SU USO ES AGRICOLA Y ADEMAS, ES UNA AREA CON ESCASO ACCESO VIAL

SUELOS FRANCO ARCILLO LIMOSOS, BIEN DRENADOS, MODERADAMENTE PROFUNDOS, PH PRECTICA-
ZH87 USD. 17.956,00 [ MENTE NEUTRO, MO ALTA, CIC ALTO, SB ALTA, SU USO ES AGRICOLA Y ADEMAS, ES UNA AREA CON ESCASO
ACCESO VIAL

SUELOS FRANCO ARCILLO LIMOSOS, BIEN DRENADOS, MODERADAMENTE PROFUNDOS, PH PRECTICA-
ZH88 USD. 15.000,00 | MENTE NEUTRO, MO ALTA, CIC ALTO, SB ALTA, SU USO ES AGRICOLA Y ADEMAS, ES UNA AREA CON ESCASO
ACCESO VIAL

SUELOS FRANCO ARCILLO LIMOSOS, BIEN DRENADOS, MODERADAMENTE PROFUNDOS, PH PRECTI-
ZH89 USD. 23.186,00 | CAMENTE NEUTRO, MO ALTA, CIC ALTO, SB ALTA, SU USO ES AGRICOLA Y ADEMAS, ES UNA AREA CON BAJA
INFRAESTRUCTURA VIAL

SUELOS FRANCO ARCILLOSOS, MAL DRENADOS, POCO PROFUNDOS, PH PRDCTICAMENTE NEUTRO, MO
ZH90 USD. 19.046,00 | MEDIA, CIC ALTO, SB ALTA, SU USO ES AGRICOLA Y ADEMAS, ES UNA AREA CON BAJA INFRAESTRUCTURA
VIAL

SUELOS FRANCO ARCILLOSOS, MAL DRENADOS, POCO PROFUNDOS, PH PRDCTICAMENTE NEUTRO,
MO MEDIA, CIC ALTO, SB ALTA, SU USO ES AGRICOLA Y ADEMAS, ES UNA AREA CON ESCASO ACCESO VIAL

SUELOS FRANCO ARCILLO LIMOSOS, MODERADAMENTE DRENADOS, MODERADAMENTE PROFUNDOS,
ZH92 USD. 21.000,00 [ PH PR CTICAMENTE NEUTRO, MO MEDIA, CIC MEDIO, SB MEDIA, SU USO ESAGRICOLAY ADEMAS, ES
UNA AREA CON BAJA INFRAESTRUCTURA VIAL

SUELOS FRANCO ARCILLOSOS, MODERADAMENTE DRENADOS, POCO PROFUNDOS, PH MEDIANA-
ZH93 USD. 13.000,00 | MENTE ALCALINO, MO ALTA, CIC ALTO, SBALTA, SU USO ES AGRICOLA Y ADEMAS, ES UNA AREA CON ESCASO
ACCESO VIAL

SUELOS FRANCO ARCILLO LIMOSOS, BIEN DRENADOS, MODERADAMENTE PROFUNDOS, PH PRECTI-
ZH94 USD. 15.000,00 | CAMENTE NEUTRO, MO ALTA, CIC ALTO, SB ALTA, SU USO ES AGRICOLA Y ADEMAS, ES UNA AREA CON BAJA
INFRAESTRUCTURA VIAL

SUELOS FRANCO ARCILLOSOS, BIEN DRENADOS, PROFUNDOS, PH PRICTICAMENTE NEUTRO, MO MEDIA, CIC
ALTO, SB ALTA, SU USO ES AGRICOLA Y ADEMAS, ES UNA AREA CON ESCASO ACCESO VIAL

SUELOS FRANCO ARCILLO LIMOSOS, BIEN DRENADOS, MODERADAMENTE PROFUNDOS, PH PRACTICA-
ZH96 USD. 77.247,00 | MENTE NEUTRO, MO ALTA, CIC ALTO, SB ALTA, SU USO ES AGRICOLA Y ADEMAS, ES UNA AREA CON ESCASO
ACCESO VIAL

SUELOS FRANCO ARCILLOSOS, BIEN DRENADOS, PROFUNDOS, PH PRICTICAMENTE NEUTRO, MO MEDIA, CIC
ALTO, SB ALTA, SU USO ES AGRICOLA Y ADEMAS, ES UNA AREA CON ESCASO ACCESO VIAL

ZHT79 USD. 25.000,00

ZH86 USD. 17.298,00

ZHI1 USD. 18.861,00

ZH95 USD. 30.000,00

ZH97 USD. 39.878,00
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+ Tabla de Zonas Homogéneas del Suelo Rural

CODIGO | VALOR (M2) CARACTERISTICA
7Ho8 USD. 17.000.00 SUELOS FRANCO ARCILLOSOS, BIEN DRENADOS, PROFUNDOS, PH PRICTICAMENTE NEUTRO, MO MEDIA,
o CIC ALTO, SB ALTA, SU USO ES AGRICOLA Y ADEMAS, ES UNA AREA CON BAJA INFRAESTRUCTURA VIAL
7H99 USD. 35.000.00 SUELOS FRANCO ARCILLOSOS, BIEN DRENADOS, MODERADAMENTE PROFUNDOS, PHNEUTRO, MO
e ALTA, CIC ALTO, SB ALTA, SU USO ES AGRICOLA Y ADEMAS, ES UNA AREA CON ESCASO ACCESO VIAL
SUELOS FRANCO ARENOSOS, BIEN DRENADOS, MODERADAMENTE PROFUNDOS, PH PRLCTICAMEN-
ZH100 USD. 25.000,00 | TE NEUTRO, MO MEDIA, CIC ALTO, SB ALTA, SU USO ES AGRICOLA Y ADEMAS, ES UNA AREA CON ESCASO
ACCESO VIAL
ZH101 USD. 27.705.00 SUELOS FRANCO ARCILLOSOS, BIEN DRENADOS, PROFUNDOS, PH PRICTICAMENTE NEUTRO, MO MEDIA, CIC
e ALTO, SB ALTA, SU USO ES AGRICOLA Y ADEMAS, ES UNA AREA CON ESCASO ACCESO VIAL
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A IS
hRY NV

GAD MUNICIPAL
SAN PEDRO
DE PIMAMPIRO

EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE SAN PEDRO DE
PIMAMPIRO

EXPOSICION DE MOTIVOS

El Catastro Inmobiliario Rural es el inventario predial territorial de los bienes
inmuebles y del valor de la propiedad rural; es un instrumento que registra la
informacion que las municipalidades utilizan en el ordenamiento territorial, y que
consolida e integra informacion situacional, instrumental, fisica, econdmica,
normativa, fiscal, administrativa y geogrdfica de los predios rurales, sobre el
territorio. Por lo tanto, cumple un rol fundamental en la gestion del territorio
cantonal.

Uno de los indicadores principales para evaluar la administracion catastral en el
pais es el grado de cobertura del inventario de las propiedades inmobiliarias
rurales en la jurisdiccion territorial de cada Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal (GADM).

La disposicidon que se debe cumplir por parte de los Gobiernos Autdénomos
Descentralizados Municipales (GADM), en concordancia con la competencia
constitucional de formar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y
rurales, tiene tres consideraciones:

a) Coémo formar el catastro;

b) Coémo estructurar el inventario en el territorio urbano y rural del cantén; vy,

c) Cémo utilizar, de forma integrada, la informacién para otros contextos de la
administraciéon y gestion  territorial, estudios de impacto ambiental,
delimitaciones barriales, instalaciones de nuevas unidades de produccién,
regularizacién de la tenencia del suelo, equipamientos de salud, medio
ambiente y de expropiacion.

La propuesta de “ORDENANZA DE APROBACION DEL PLANO DE ZONAS
HOMOGENEAS Y DE VALORACION DE LA TIERRA RURAL, ASi COMO LA
DETERMINACIéN, ADMINISTRACION Y LA RECAUDACION DE LOS IMPUESTOS A
LOS PREDIOS RURALES DEL GOBIERNO AUTONOMO, DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON PIMAMPIRO, QUE REGIRAN 2024-2025", regula la
formacién, administraciéon, determinacion y recaudacién del impuesto a la
propiedad rural, a fin de que éstos logren regular normativas de administracién
catastral y la definicidn del valor de la propiedad, desde el punto de vista
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juridico, en el cumplimiento de la disposicion constitucional de las
competencias exclusivas y de las normas establecidas en el COOTAD, en lo
referente a la formacion de los catastros inmobiliarios rurales, la actualizacion
permanente de la informacién predial y la actualizaciéon del valor de la
propiedad, considerando que este valor constituye el valor intrinseco, propio o
natural de los inmuebles y servird de base para la determinacion de impuestos
asi como para otros efectos tributarios, no tributarios y para procedimientos de
expropiacion que el GADM requiera.

De conformidad a la disposicion contenida en el Art. 496 del COOTAD, “Las
municipalidades y distritos metropolitanos realizardn, en forma obligatoria,
actualizaciones generales de catastros y de la valoracion de la propiedad rural
cada bienio. A este efecto, la Direccidn Financiera o quien haga sus veces
notificard por la prensa a los propietarios, haciéndoles conocer la realizacion del
avaluo”, los GADM y el Distrito Metropolitano, estdn obligados a emitir las reglas
para determinar el valor de los predios rurales, ajustadndolos a los rangos vy
factores vigentes en normativa rectora, que permitan determinar una
valoracion adecuada dentro de los principios de igualdad, proporcionalidad,
progresividad y generalidad en los tributos que regirdn para el bienio 2024-2025.”
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EL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO DE PIMAMPIRO

CONSIDERANDO

Que, el Art. 240 de la Constitucion de la Republica establece que: “los gobiernos
autdnomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias
y cantones tendrdn facultades legislativas en el dmbito de sus competencias y
jurisdicciones territoriales... ";

Que, el Concejo Municipal es el érgano de legislacion y fiscalizacion del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de San Pedro de Pimampiro
conforme lo establece el Art. 240 de la Constitucion de la Republica y el Art. 7
del Cbédigo Orgdnico de Organizaciéon Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, (en adelante COOTAD.)

Que, el COOTAD, establece en el Art. 186 la facultad tributaria de los Gobiernos
Auténomos Descentralizados al mencionar que “Los gobiernos auténomos
descenftralizados municipales y distritos metropolitanos mediante ordenanza
podrdn crear, modificar, exonerar o suprimir, tasas y contribuciones especiales
de mejoras generales o especificas, por procesos de planificacion o
administrativos que incrementen el valor del suelo o la propiedad; por el
establecimiento o ampliaciéon de servicios publicos que son de su
responsabilidad; el uso de bienes o espacios publicos; y, en razdn de las obras
que ejecuten dentro del dmbito de sus competencias y circunscripcion, asi
como la regulacion para la captacion de las plusvalias.”

Que, el COOTAD, en su Art. 492 faculfa a los gobiernos autdnomos
descentralizados municipales a reglamentar mediante ordenanza el cobro de
tributos;

Que, el Art. 264 numeral 9 de la Constitucion de la Republica establece que los
gobiernos municipales tendrdn las siguientes competencias exclusivas, sin
perjuicio de otfras que determine la ley: "Formar y administrar los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales”;

Que, el COOTAD, en su Art. 55, literal i), determina que es competencia exclusiva
del Gobierno Auténomo Descentralizado

104



Registro Oficial - Edicion Especial N° 1335 Jueves 1 de febrero de 2024

Municipal: "Elaborar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales”;

Que, el COOTAD en el Art. 139 establece: "La formacién y administracion de los
catastros inmobiliarios urbanos y rurales corresponde a los gobiernos auténomos
descentralizados municipales, los que con la finalidad de unificar la
metodologia de manejo y acceso a la informacién deberdn seguir los
lineamientos y pardmetros metodoldgicos que establezca la ley. Es obligacion
de dichos gobiernos actualizar cada dos anos los catastros y la valoracion de la
propiedad urbana vy rural. Sin perjuicio de realizar la actualizacion cuando
solicite el propietario, a su costa.

El gobierno central, a través de la enfidad respectiva financiard y en
colaboracion con los gobiernos auténomos descentralizados municipales,
elaborard la cartografia geodésica del territorio nacional para el diseno de los
catastros urbanos vy rurales de la propiedad inmueble y de los proyectos de
planificacion territorial.”;

Que el COOTAD en el Art. 489, literal c) establece las Fuentes de la obligacion
tributaria: [...]

c) Las ordenanzas que dicten las municipalidades o distritos metropolitanos en
uso de la facultad conferida por la ley.

Que, el COOTAD en el Art. 491 literal b) establece que sin perjuicio de otros
tributos que se hayan creado o que se crearen para la financiacidon municipal,
se considerard impuesto municipal: "El impuesto sobre la propiedad rural”;

Que, el mismo cuerpo normativo, en el Art. 494, respecto de la Actualizacion del
Catastro, senala: "Las municipalidades y distritos metropolitanos mantendrdn
actualizados en forma permanente, los catastros de predios urbanos vy rurales.
Los bienes inmuebles constardn en el catastro con el valor de la propiedad
actualizado, en los términos establecidos en este Codigo”;

Que, el COOTAD en el Art. 522, dispone que: "Las municipalidades y distritos
metropolitanos realizardn, en forma obligatoria, actualizaciones generales de
catastros y de la valoraciéon de la propiedad urbana y rural cada bienio. A este
efecto, la direccion financiera o quien haga sus veces notificard por la prensa
a los propietarios, haciéndoles conocer la realizacion del avalvo.”;
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Que, el COOTAD establece los parédmetros técnicos y legales para el cdlculo de
los impuestos prediales urbano y rural, razén por la cual, la Direccidon de Avallos
y Catastros del Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal de Pimampiro,
por ser el departamento competente, luego del andlisis respectivo, elabord el
"Plano de Valoraciéon de Suelo de Predios Urbanos y Rurales'’; y, los cuadros que
contfienen los "Rangos de Valores de los Impuestos Urbano y Rural’;

Que, el COOTAD establece en el Artficulo 516 los elementos a tomar en cuenta
para la valoracion de los predios rurales.- “Valoracion de los predios rurales.- Los
predios rurales serdn valorados mediante la aplicacion de los elementos de
valor del suelo, valor de las edificaciones y valor de reposicion previstos en este
Cdodigo; con este propdsito, el concejo respectivo aprobard, mediante
ordenanza, el plano del valor de la tierra, los factores de aumento o reduccion
del valor del terreno por aspectos geométricos, topogrdficos, accesibilidad al
riego, accesos y vias de comunicacion, calidad del suelo, agua potable,
alcantarillado y ofros elementos semejantes, asi como los factores para la
valoracion de las edificaciones.”

Que, el Art. 76 de la Constitucion de la Republica, Numeral 1, senala que: “En
todo proceso en el que se determinen derechos y obligaciones de cualquier
orden, se asegurard el derecho al debido proceso que incluird las siguientes
garantias bdsicas:

1. Corresponde a toda autoridad administrativa o judicial, garantizar el
cumplimiento de las normas y los derechos de las partes.”

Que, el Art. 76 de la Constitucion de la Republica, Numeral 7 lit. I) vy literal m)
establecen que: literal I) “Las resoluciones de los poderes puUblicos deberdn ser
motivadas. No habrd motivacion si en la resolucion no se enuncian las normas o
principios juridicos en que se funda y no se explica la pertinencia de su
aplicacion alos antecedentes de hecho. Los actos administrativos, resoluciones
o fallos que no se encuentren debidamente motivados se considerardn nulos.
Las servidoras o servidores responsables serdn sancionados. [...]

m) Recurrir el fallo o resolucion en todos los procedimientos en los que se decida
sobre sus derechos.”
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Y, En ejercicio de las facultades que le confieren el Art. 264 numeral 9 de la
Constitucion de la Republica vy literales a) y b) del Art. 57 y Art. 185 del Cddigo
Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,

Expide:

“LA ORDENANZA SUSTITUTIVA DE APROBACION DEL PLANO DE ZONAS
HOMOGENEAS Y DE VALORACION DE LA TIERRA RURAL, ASi COMO LA
DETERMINACION, ADMINISTRACION Y LA RECAUDACION DE LOS IMPUESTOS A
LOS PREDIOS RURALES DEL GOBIERNO AUTONOMO, DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON PIMAMPIRO, QUE REGIRAN EN EL BIENIO 2024 - 2025"

Capitulo |
CONCEPTOS GENERALES

Art. 1 .- Objeto.- EIl Gobierno Autobnomo Descentralizado de Pimampiro,
mediante la presente Ordenanza, establece las normas legales y técnicas de
los procedimientos y administracion de la informacion predial, los
procedimientos, normativa, y metodologia del modelo de valoracion, valor del
suelo y valor de las edificaciones, para la determinacion del valor de la
propiedad, tarifa impositiva e impuesto predial, de todos los predios de la zona
rural del cantén Pimampiro, determinadas de conformidad con la ley.

Art. 2.- Principios. - Los impuestos prediales rurales que regirdn para el BIENIO
2024 - 2025, observardn los principios tributarios constitucionales de generalidad,
progresividad, eficiencia, simplicidad administrativa, irretroactividad, equidad,
transparencia y suficiencia recaudatoria que sustentan el Régimen Tributario.

Art. 3.- Glosario de Términos. - Para la interpretacion de la presente Ordenanza,
entiéndase los siguientes términos:

AvalvUo. - Accién y efecto de valuar, esto es de fijar o sefalar a un bien inmueble
el valor correspondiente a su estimacion.

Avalto Catastral. - valor determinado de un bien inmueble que consta en el
catastro, sin considerar las rebajas o exoneraciones de Ley, registrado
periddicamente, en el que se incluye el terreno y sus mejoras (construcciones y
ofros elementos valorizables).

AvalUo a precio de mercado. - Es el valor de un bien inmueble establecido
técnicamente a partir de sus caracteristicas fisicas, econdmicas y juridicas, en
base a metodologias establecidas, asi como a una investigacion y andlisis del
mercado inmobiliario.
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Avaluo de la Propiedad. - El que corresponde al valor real municipal del predio,
en funcién de las especificaciones técnicas de un predio determinado vy los
valores unitarios aprobados, establecidos para fines impositivos por el
Departamento Técnico de Avallos y Catastros en aplicacion del Art. 495 del
COOQTAD.

Avaluo del Solar. - Es el resultante de multiplicar el drea del lote o solar por el
valor del metro cuadrado del suelo.

Avalio de la Edificacion. - Se lo determinard multiplicando el drea de
construccion por el valor del metro cuadrado de la categoria y tipo de
edificacion.

Base Cartogrdfica Catastral. - Modelo abstracto que muestra en una cartografia
detallada la situacion, distribucion y relaciones de los bienes inmuebles, incluye
superficie, linderos, y demds atributos fisicos existentes.

Base de Datos Catastral Alfanumérica. - La que recoge, en forma literal, la
informacion sobre atributos de los bienes inmuebles; implica la identificacion de
la unidad catastral y posibilita la obtencion de la correspondiente ficha fechada
y sus datos.

Cartogrdfia. - Ciencia y técnica de hacer mapas y cartas, cuyo proceso se inicia
con la planificacion del levantamiento original, y concluye con la preparacion
e impresion final del mapa.

Codigo Catastral. - Identificacion alfanumérica Unica y no repetible que se
asigna a cada predio o a cada unidad en Régimen de Propiedad Horizontal, la
que se origina en el proceso de catastro.

Factores de Correccion. - Coeficientes mediante los cuales se corrigen el valor
0 precio base por metfro cuadrado o hectdrea del suelo, en atencién a su uso,
ubicacioén, topografia, dotacion de servicios y, o afectaciones.

Inventario Catastral. - Relacion ordenada de los bienes o propiedades
inmuebles urbanas y rurales del cantdon, como consecuencia del censo
cataostral; contiene la cantidad y valor de dichos bienes y los nombres de sus
propietarios, para una fdacil identificacion y una justa determinacion o
liquidacion de la contribucion predial.

Predio. - Inmueble determinado por poligonal cerrada, con ubicaciéon
geografica definida y/o geo referenciada.
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Predio Rural. - Para efectos de esta Ordenanza, se considera predio rural a una
unidad de tierra; delimitada por una linea poligonal, con o sin construcciones o
edificaciones, ubicada en drea rural, la misma que es establecida por los
gobiernos auténomos descentralizados, atribuida a un propietario o varios
proindiviso 0 poseedor, que no forman parte del dominio publico, incluidos los
bienes mostrencos.

Catastro predial. - Es el inventario publico, debidamente ordenado, actualizado
y clasificado de los predios pertenecientes al Estado y a las personas naturales
y juridicas con el propdsito de lograr su correcta identificacion fisica, juridica,
tributaria y econdémica.

Sistema Nacional para la Administracion de Tierras. - SINAT. Sistema informdtico
que automatiza la gestion catastral rural e implementa procesos de valoracion,
rentas y recaudacion.

Zona valorativa: Es el espacio geogrdfico delimitado que tiene caracteristicas
fisicas homogéneas o similares, que permite diferenciarlo de los adyacentes.

Zonas Agroecondmicas Homogéneas (ZAH). - Conjunto de predios que abarcan
caracteristicas similares en su morfologia, fipo de suelo, clima, tipo de
produccion y demas afributos propios del sector.

Art. 4.- Objeto del Catastro. - El catastro tiene por objeto, la identificacion
sistematica, 16gica, geo referenciada y ordenada de los predios, en una base
de datosintegral e integrada, el catastro rural, que sirva como herramienta para
la formulacion de politicas de desarrollo rural. Regula la  formacion,
organizaciéon, funcionamiento, desarrollo y conservacion del catastro
inmobiliario rural en el cantén, para brindar una documentacion completa de
derechos vy restricciones publicos y privados para los propietarios y usuarios de
los predios.

Art. 5.- Elementos. - El Sistema de Catastro Predial Rural comprende: el inventario
de la informacion catastral, el padron de los propietarios o poseedores de
predios rurales, el avalio de los predios rurales, la estructuracion de procesos
automatizados de la informacion catastral, y la administracion en el uso de la
informacion de la propiedad, en la actualizacion y mantenimiento de todos sus
elementos, controles y seguimiento técnico.
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CAPITULO I
DEL IMPUESTO PREDIAL RURAL

Art. 6.- Objeto del Impuesto. - Quedan sujetos a las disposiciones de esta
ordenanza y al pago del impuesto establecido en la misma todos los
propietarios o poseedores de predios rurales ubicados dentro de la jurisdiccion
del GAD Municipal de Pimampiro.

Art. 7.- Hecho Generador. - El hecho generador del impuesto predial rural
constituyen los predios rurales ubicados en el Cantdn Pimampiro y su propiedad
0 posesion. La posesion no implica la titularidad del derecho de propiedad nide
ninguno de los derechos reales determinados en el Codigo Civil.

El catastro registrard los elementos cuantitativos y cualitativos que establecen la
existencia del hecho generador, los cuales estructurardn el contenido de la
informacion predial, en el formulario de declaracion mixta o ficha predial con
los siguientes indicadores generales:

Identificacion predial

Tenencia

Descripcion del Terreno
Infraestructura y servicios

Uso del suelo

Zonificacion Homogénea
Descripcién de las edificaciones

Nooh~owbd -

Art. 8.- Sujeto Activo. - El sujeto activo del impuesto a los predios rurales, es el
Gobierno Autonomo, Descentralizado Municipal de San Pedro de Pimampiro,
de conformidad con lo establecido en el Art. 514 del COOTAD.

Art. 9.- Sujeto Pasivo. - Son sujetos pasivos, 10s propietarios o poseedores de los
predios de los predios situados fuera de los limites de las zonas urbanas, y en
cuanto a lo demas sujetos de obligacion y responsables del impuesto se estard
a lo que dispone el Codigo Tributario.

Son sujetos pasivos del impuesto a los predios rurales los contribuyentes o
responsables del tributo que grava la propiedad rural, las personas naturales o
juridicas, las sociedades de hecho, las sociedades de bienes, las herencias
yacentes y demds entidades aun cuando carecieren de personeria juridica, y
que sean propietarios, poseedores o usufructuarios de predios ubicados dentro
del perimetro del Canton Pimampiro.
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Estdn obligados al pago del impuesto establecido en esta ordenanza y al
cumplimiento de sus disposiciones en calidad de confribuyentes o de
responsables, las siguientes personas:

a) El propietario o poseedor legitimo del predio, ya sea persona natural o
juridica, en calidad de contribuyentes. En los casos de herencias yacentes o
indivisas, todos los herederos solidariamente.

b) En defecto del propietario y del poseedor legitimo, en calidad de
responsables solidarios: el usufructuario, usuario, comodatario, cesionario, y
depositario arrendatario.

c) Las personas encargadas por terceros para recibir rentas o cdnones de
arrendamientos o cesiones, producidos por predios objeto del impuesto
establecido en esta ordenanza.

Por tanto, para efectos de lo que dispone esta ordenanza, son también sujetos
pasivos las personas naturales o juridicas, nacionales o extranjeras,
comprendidas en los siguientes casos:

1. Los representantes legales de menores no emancipados y los tutores o
curadores con administracion de predios de los demds incapaces.

2. Los directores, presidentes, gerentes o representantes legales de las personas
juridicas y demds entes colectivos con personeria juridica que sean propietarios
de predios.

3. Los que dirijan, administren o tengan la disponibiidad de los predios
pertenecientes a entes colectivos que carecen de personeria juridica.

4. Los mandatarios, agentes oficiosos o gestores voluntarios respecto de los
predios que administren o dispongan.

5. Los sindicos de quiebras o de concursos de acreedores, los representantes o
liguidadores de sociedades de hecho en liquidacion, los depositarios judiciales
y los administradores de predios ajenos, designados judicial o
convencionalmente.

6. Los adquirentes de predios por los tributos a la propiedad rural que afecten a
dichos predios, correspondientes al ano en que se haya efectuado la
transferencia y por el ano inmediato anterior.

7. Las sociedades que sustituyan a otras haciéndose cargo del activo y del
pasivo en fodo o en parte, sea por fusion, fransformacion, absorcion, escision o
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cualquier otra forma de sustitucion. La responsabilidad comprende al valor total
que, por concepto de tributos alos predios, se adeude a la fecha del respectivo
acto.

8. Los sucesores a titulo universal, respecto de los tributos a los predios rurales,
adeudado por el causante.

9. Los donatarios y los sucesores de predios a fitulo singular, por los tributos a los
predios rurales, que sobre dichos predios adeudare el donante o causante.

10. Los usufructuarios de predios que no hayan legalizado la tenencia de los
mismos y que estén inmersos como bienes mostrencos o vacantes.

Art. 10.- Elementos de la Propiedad Rural. - Para el efecto, los elementos que
integran la propiedad rural son: la fierra y las edificaciones.

CAPITULO Il ]
DEL VALOR DE LOS PREDIOS Y LA METODOLOGIA PARA SU VALORACION.

Art. 11.- Elementos de Valoracion de los predios rurales. - Para fines y efectos
catastrales, la valoracién de los predios deberd basarse en los siguientes
elementos: valor del suelo rural y valor de las edificaciones.

Art. 12.- De la actualizacion del avalUo de los predios. - Para la actualizacion de
la valoracion rural se utilizard el enfoque de mercado, el cual proporciona una
estimacion del valor comparando el bien con otros idénticos o similares. Para la
aplicacion de este enfoque se tomard como referencia transacciones vy
avaluos, realizados con anterioridad, los mismos que se encuentran afectados
con el indice de precios al consumidor, desde el momento de la fransaccion o
dato investigado y/o con uso de observatorios de avalios de predios obtenidos
durante el bienio anterior.

Art. 13.- Del avalUo de los predios. - Para establecer el valor de la propiedad se
considerard, en forma obligatoria, los siguientes elementos:

a) El valor del suelo rural

Es el precio unitario de suelo rural, determinado por un proceso de comparacion
con precios unitarios de venta de inmuebles en condiciones similares u
homogéneas del mismo sector segun la zona agroecondmica homogénea
determinada y el uso actual del suelo, multiplicado por la superficie del
inmueble.
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a.1. Para determinar el valor del suelo se utiliza un modelo cartografico que
emplea el mapa temdtico de cobertura y uso de la tierra clasificado en
agregaciones’:

Las variables pertenecientes a cada unidad (cobertura, sistemas productivos,
capacidad de uso de las tierras) se combinan entre si, a fravés de técnicas de
geo procesamiento, y se obtienen Zonas Agroecondmicas Homogéneas de la
Tierra, las cuales representan dreas con caracteristicas similares en cuanto a
condiciones fisicas, de accesibilidad a infraestructura, servicios y dindmica del
mercado de tierras rurales; asignando un precio o valor, expresado en dolares
de los Estados Unidos de Norteamérica por hectdrea de acuerdo al uso del
suelo, y asi generar las Zonas Agroecondmicas Homogéneas (ZAH), utilizados
para determinar el Mapa de Valor de la Tierra Rural, con el cual se calcula el
avaluo masivo de los predios mediante la siguiente formula del valor bruto del
suelo:

Ay = (Z((s1 X P; X IPC) + (S, X P, X IPC) + -+ (S, X P, X IPC))
Donde:

A, = Avalio masivo del predio, expresado en ddlares de los Estados Unidos de
Norteamérica ($USD)

S:._n = Superficie del subpredio intersecada con las ZAH, expresada en hectdreas
P, , = Precio o valor de la ZAH, expresado en ddlares de los Estados Unidos de
Norteamérica por hectdrea ($USD/ha)

IPC = indice de precio al consumidor

Anexo 1 que corresponde al Mapa de Valor de la Tierra
Anexo 2 Matriz de Valor

a.2 Predios con uso alternativo al agrario. - Son aquellos que poseen dreas con
una situacion de comportamiento diferente al que presenta la zona rural, puede
ser por extension, por acceso a servicios, por distancia a cenfros poblados
relevantes y/o por presentar una actividad productiva que no es relacionada
con el dmbito agropecuario. Ver Anexo 2.

Factores de aumento o reduccion del valor del terreno. - Para el avallo
individual de los predios rurales tomando en cuenta sus caracteristicas propias,
se establecen formulas de cdlculo y factores de aumento o reduccion del valor
del terreno.

! Conjunto de coberturas o cultivos que le dan un uso o aprovechamiento a determinado predio.
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Para efectos de cdiculo, los factores aplicados a los subpredios son: riego,
pendiente, y edad de plantaciones forestales y frutales perennes.

Los factores aplicados a los predios son: accesibilidad a centros poblados de
relevancia, vias de primer y segundo orden; la fitularidad de los predios, y la

diversificacion.

Las formulas de aplicacion de factores son los siguientes:

Factores aplicados a subpredios segun el riego

DESC_RIEGO |COEF _RIEGO
PERMANENTE 1.3
OCASIONAL 1.2
NO TIENE 1
NO APLICA 1

Factores aplicados a subpredios segin la pendiente:

CLAS_PEND | PORC_PEND DESC_PEND COEF_PEND

| 0-5 PLANA 1

2 5-10 SUAVE |

3 10-20 MEDIA 0.85
4 20-35 FUERTE 0.8
S 35-45 MUY FUERTE 0.75
6 45-70 ESCARPADA 0.75
/ >70 ABRUPTA 0.7

Formula de aplicacion de factor pendiente:

_ YAy —fpy + Ay —fpy + -+ A, —fpy)
A¢

FP

Donde:

FP = Factor de Pendiente del Predio

A;.., = Area de Interseccion

fp,..,= Factor pendiente del drea de interseccion
A= Area Total
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Factores aplicados a subpredios segin la edad:

Factores aplicados a predios segin la accesibilidad a centros poblados de

DESC_EDAD COEF_EDAD
PLENA PRODUCCION |
EN DESARROLLO 0.9
FIN DE PRODUCCION 0.9
NO APLICA |

relevancia, vias de primer y segundo orden

CLAS_ACCES | DESC_ACCES | COEF_ACCES
1 MUY ALTA 1.2
2 ALTA 1.15
3 MODERADA 1.05
4 REGULAR |
5 BAJA 0.8
6 MUY BAJA 0.7

Formula de aplicacion de factor accesibilidad Vial:

Donde:

FA

A

FA = Factor de Accesibilidad del Predio
A, = Area de Interseccion
fp = Factor Accesibilidad

A= Area Total

Factores aplicados a predios segun la titularidad:

DESC TITUL | COEF TITUL
CONTITULO |
SINTITULO 0.98
S/l |
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Factores aplicados a predios segun la diversificacion:

DIVERSIFICACION-FD
CALIFICACION | CANTON APLICACION DE FACTOR
Mérito 1.1 Este factor se aplicard de acuerdo al criterio del
Normal | técnico municipal a uno o varios predios, Mismos
Demérito 0.9 que serdn seleccionados manualmente, con las
herramientas del SINAT

b) El valor de las edificaciones y de reposicion

b.1. Edificaciones terminadas

Es el avaluo de las construcciones que se hayan edificado con cardcter de
permanente sobre un predio, calculado sobre el método de reposicion que se
determina mediante la simulacion de la construcciéon, a costos actualizados y
depreciada de forma proporcional al tiempo de vida Util de los materiales y del
estado de conservacion de la unidad.

El valor de reposicion de la obra es la sumatoria del precio de los materiales de
los principales elementos de la construccién: estructuras (mamposteria
soportante y/o columnas), paredes y cubiertas, expresado en ddlares de los
Estados Unidos de Norteamérica por metro cuadrado ($USD/m?), que se indican
en el Anexo 3 Tabla de los Principales Materiales de la Construccion del Canton.

Para proceder al cdiculo individual del valor por metro cuadrado de la
edificacion se calcula el valor de reposicion a través de la siguiente formula:

Vr=(ZPe+ZPa)

Donde:

V. = Valor actualizado de la construcciéon

P, = Precio de los materiales o rubros que conforman la estructura, pared y
cubierta de la construccion, expresado en dodlares de los Estados Unidos de
Norteamérica por metros cuadrados ($USD/m?2)

P, = Precio de los materiales o rubros que conforman los acabados de la
construccién, expresado en doélares de los Estados Unidos de Norteamérica por
metros cuadrados ($USD/m?)

Esta sumatoria permite cuantificar econdmicamente cada metro cuadrado de
construcciéon de los diferentes pisos de la consfruccion o bloque constructivo,
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para asi obtener el valor de la obra como si fuera nueva. Al valor de reposicion
se multiplica por la superficie o drea de construccion de cada piso y da como
resulfado el valor actual, al cual se le aplican los factores de aumento o
demérito por cada piso de construccion para obtener el valor depreciado,
mediante las siguientes ecuaciones:

V, =V, xS,

Vg =V, xf,
fo=f;x f,xf,
Donde:

V, = Valoractualbruto de la construccion expresado en ddlares de los Estados
Unidos de Norteamérica ($USD)

V. = Valor actualizado de la construccion, expresado en ddlares de los Estados
Unidos de Norteamérica ($USD)

S. = Superficie de la construccion, expresada en metros cuadrados

V4 = Valor neto depreciado de la construccion, expresado en ddlares de los
Estados Unidos de Norteamérica ($USD)

f. = Factor total

fy = Factor de depreciacion que estd en funcion de la antigledad de la
construccion y de la vida Util del material predominante de la estructura

f, = Factor de estado en el que se encuentra la construccion.

f, = Factor de uso al que estd destinado la construccion.

Para aplicar el costo actualizado de los materiales predominantes de estructura,
pared y cubierta se realiza en funcidén de la actualizacion de costos directos de
mano de obra, de acuerdo al reqjuste de precios de salarios minimos
publicados por el Ministerio de Trabajo para el ano 2021.

El tipo de acabado de los materiales predominantes se determina con los costos
indirectos que se aplica en el andlisis de precios unitarios, como constan a
continuacion:

COSTO INDIRECTO (CI)
VALOR
DACABADO )
Tradicional - bdsico 0,1
Econdmico 0,15
Bueno 0,2
Lujo 0,25
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Los acabados generales de la construccion son determinados por la sumatoria
del valor de la estructura, pared y cubierta, multiplicados por un factor que estd
relacionado con la cantidad y calidad de los acabados que se encuentran
dentro de la construccion.

ACABADO FACTOR

Factor acabado bdsico-fradicional 0,19

Factor acabado econdmico 0,35
Factor acabado bueno 0,46
Factor acabado lujo 0,55

La depreciacion se calculard aplicando el método de Ross determinado en
funcion de la antigledad y su vida Util estimada para cada material
predominante empleado en la estructura; ademds, se considerard el factor de
estado de conservacion relacionado con el mantenimiento de la edificacion.
Para obtener el factor total de depreciacion se empleard la siguiente férmula:

Donde:

fy =Factor depreciacion

E = Edad de la estructura

V. = Vida Util del material predominante de la estructura
C, = Factorde estado de conservacion de la estructura

Se aplicard la formula cuando la edad de la construccion sea menor al tiempo
de vida Util, caso contrario se aplicard el valor del 40% del valor residual.

El factor estado de conservacion de construccion se califica en funcidon de la
informacion ingresada de la Ficha Predial Rural de la siguiente manera:
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Categoria | Factor Descripcion
Las condiciones fisicas son buenas e indican un estado de
Malo 0,474 | conservacion adecuado. No requiere reparacion.
Se puede observar senales de deterioro, se puede utilizar
adecuadamente y requiere ser reparado o recuperado.
0,819 |Reparaciones medianas: cambio parcial de instalaciones
Regular o o Lo . .
hidraulicas, sanitarias o eléctricas, cambio de pisos,
sanitarios, manchas importantes de humedad.
Se observa un deterioro significativo y resulta dificil su
utilizacion y recuperacion: Reparaciones grandes:
1 renacer mamposteria, cambio total de instalaciones
Bueno L . M ~ .
hidraulicas, sanitarias o electricas, danos en la cubierta,
deterioro de la estructura.
Tabla Factores de Estado de Conservacion
VIDA UTIL (ANOS)
ESTRUCTURA CANTONAL
Hormigdn armado 80,00
Acero 80,00
Aluminio 60,00
Madera opcidén 2 (que no reciba tratamiento 50,00
Paredes soportantes 50,00
Madera opcidén 1 (que reciba fratamiento 20,00
Otro 40,00

Tabla de factores de uso

Calificacién Factor por uso
Sin uso |
Bodega/almacenamiento 0,95
Garagje 0,98
Sala de mdquinas o equipos 0,90
Salas de postcosecha 0,90
Administracion 0,98
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Industria 0,90
Artesania, mecdnica 0,95
Comercio o servicios privados 0,98
Turismo 0,98
Culto 0,98
Organizacion social 0,98
Educaciéon 0,90
Cultura 0,98
Salud 0,95
Deportes y recreacion 0,95
Vivienda particular 0,98
Vivienda colectiva 0,98
Indefinido/otro 0,95

Las construcciones agroindustriales adheridas al predio son determinadas por el
tipo de material que conforma la estructura que soporta esta construccion.

CAPITULO IV
VALOR DEL IMPUESTO PREDIAL RURAL

DE LA BASE IMPONIBLE Y DE LAS TARIFAS DEL IMPUESTO. -

Art. 14.- Banda impositiva. - Al valor catastral del predio rural se aplicard un
porcentaje que no serd inferior a cero puntos veinticinco por mil (0,25 x 1000) ni
superior al tres por mil (3 x 1000), de acuerdo a lo establecido en el articulo 517
del COOTAD. Labandaimpositiva utilizada por el GAD es de 0,90 x 1000.

Art. 15.- Valor Imponible. - Para establecer el valor imponible, se sumardn los
valores de los predios que posea un propietario en un mismo cantén vy la tarifa
se aplicard al valor acumulado, previa la deduccidon a que tenga derecho el
confribuyente.

Art. 16.- Tributacion de predios en copropiedad. - Cuando hubiere mds de un
propietario de un mismo predio, se aplicardn las siguientes reglas: los
contribuyentes, de comun acuerdo o no, podrdn solicitar que en el catastro se
haga constar separadamente el valor que corresponda a la parte proporciondl
de su propiedad. A efectos del pago de impuestos, se podrdn dividir los tfitulos
prorrateando el valor del impuesto causado entre todos los copropietarios, en
relacion directa con el avalio de su propiedad. Cada propietario tendrd
derecho a que se aplique la tarifa del impuesto segun el valor que
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proporcionalmente le corresponda. El valor de las hipotecas se deducird a
prorrata del valor del predio.

Para este objeto se dirigird una solicitud al jefe de la direccidon financiera.
Presentada la solicitud, la enmienda tendrd efecto el ano inmediato siguiente.

Cuando hubiere lugar a deducciones de cargas hipotecarias, el monto de las
deducciones a que tienen derecho los propietarios en razén del valor de la
hipoteca y del valor del predio, se dividird y se aplicard a prorrata del valor de
los derechos de cada uno.

Art. 17.- Determinacion del Impuesto Predial Rural. - Para determinar la cuantia
delimpuesto predialrural, se aplicard la tarifa que le corresponda a cada predio
de acuerdo a su avallo.

Art. 18.- Tarifa del impuesto predial rural. - La tarifa del impuesto predial rural
correspondiente a cada unidad predial, se calculard considerdndose desde el
0.9 X 1000 (cero punto nueve por mil), aplicando una alicuota al avalto total.

CAPITULO V
TRIBUTOS ADICIONALES SOBRE EL IMPUESTO PREDIAL RURAL

Art. 19.- Tributo adicional al impuesto predial rural. - Al mismo tiempo con el
impuesto predial rural se cobrardn los siguientes tributos adicionales:

a) Tasa de servicios administrativos. - El valor de esta tasa anual es de 2.50 USD
por cada unidad predial,

d) Contribucién predial a favor del Cuerpo de Bomberos. - El valor de esta
contribucién anual es el 0.15 por mil del avalto total de la unidad predial, tal
como lo establece la Ley Contra Incendios.

Se incorporardn a la presente ordenanza y durante su vigencia, aquellos tributos
que fueren creados por ley.

CAPITULO VI
EXENCIONES DE IMPUESTOS. -

Art. 20.- Predios y bienes exentos. - Estan exentas del pago de impuesto predial
rural las siguientes propiedades:

a) Las propiedades cuyo valor no exceda de quince remuneraciones
bdsicas unificadas del trabajador privado en general;
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b) Las propiedades del Estado y demds entidades del sector publico;

c) Las propiedades de las instituciones de asistencia social o de educacion
particular cuyas ufilidades se destinen y empleen a dichos fines y no
beneficien a personas o empresas privadas

d) Las propiedades de gobiernos u organismos exfranjeros que no
constituyan empresas de cardcter particular y no persigan fines de lucro.

e) Las propiedades de gobiernos u organismos exiranjeros que no
constituyan empresas de cardcter particular y no persigan fines de lucro;

f) Las tierras comunitarias de las comunas, comunidades, pueblos vy
nacionalidades indigenas o afroecuatorianas;

g) Los terrenos que posean y mantengan bosques primarios o que reforesten
con plantas nativas en zonas de vocacion forestal;

h) Las fierras pertenecientes a las misiones religiosas establecidas o que se
establecieren en la region amazdnica ecuatoriana cuya finalidad sea
prestar servicios de salud y educacion a la comunidad, siempre que no
estén dedicadas a finalidades comerciales o se encuentren en arriendo;
Y,

i) Las propiedades que sean explotadas en forma colectiva y pertenezcan
al sector de la economia solidaria y las que utilicen tecnologias
agroecoldgicas.

Se excluiran del valor de la propiedad los siguientes elementos:

1. El valor de las viviendas, centros de cuidado infantil, instalaciones
educativas, hospitales, y demds construcciones destinadas a mejorar las
condiciones de vida de los tfrabajadores y sus familias; v,

2. El valor de las inversiones en obras que tengan por objeto conservar o
incrementar la productividad de las tierras, protegiendo a estas de la erosion,
de las inundaciones o de otros factores adversos, incluye canales y embalses
para riego y drenaje; puentes, caminos, instalaciones sanitarias, centros de
investigacion y capacitacion, etc.; de acuerdo ala Ley.

Art. 21.- Deducciones. - Para establecer la parte del valor que constituye la
materia imponible, el contribuyente tiene derecho a que se efectien las
siguientes deducciones respecto del valor de la propiedad:

a) El valor de las deudas contfraidas a plazo mayor de fres anos para la
adquisicion del predio, para su mejora o rehabilitacion, sea a fravés de
deuda hipotecaria o prendaria, destinada a los objetos mencionados,
previa comprobacion. El total de la deduccion por todos estos
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conceptos no podrd exceder del cincuenta por ciento del valor de la
propiedad; vy,

b) Las demds deducciones temporales se otorgardn previa solicitud de los
interesados y se sujetardn a las siguientes reglas:

1. En los préstamos del Banco Nacional de Fomento sin amortizacién gradual y
a un plazo que no exceda de tres anos, se acompanard a la solicitud el
respectivo certificado o copia de la escritura, en su caso, con la constancia del
plazo, cantidad y destino del préstamo. En estos casos no se requiere presentar
nuevo certificado, sino para que continde la deduccidn por el valor que no se
hubiere pagado y enrelacion con el ano o anos siguientes alos del vencimiento.

2. Cuando por pestes, desastres naturales, calamidades u otras causas similares,
sufriere un contribuyente la pérdida de mdas del veinte por ciento del valor de
un predio o de sus cosechas, se efectuard la deduccidn correspondiente en el
avaluo que ha de regir desde el ano siguiente; el impuesto en el ano que ocurra
el siniestro, se rebajard proporcionalmente al tiempo y a la magnitud de la
pérdida.

Cuando las causas previstas en el inciso anterior motivaren solamente
disminucion en el rendimiento del predio, en la magnitud indicada en dicho
inciso, se procederd a una rebaja proporcionada en el ano en el que se
produjere la calamidad. Silos efectos se extendieren a mds de un ano, la rebaja
se concederd por mds de un ano y en proporcidon razonable.

El derecho que conceden los numerales anteriores se podrd ejercer dentro del
ano siguiente a la situacién que dio origen a la deduccion. Para este efecto, se
presentard solicitud documentada al jefe de la direccion financiera.

Art. 22.- Exenciones temporales. - Gozardn de una exencion por los cinco anos
posteriores al de su terminacion o al de la adjudicacién, en su caso:

a) Los bienes que deban considerarse amparados por la institucion del
pafrimonio familiar, siempre que no rebasen un avalio de cuarenta y ocho mil
ddlares, mas mil délares por cada hijo;

b) Las casas que se construyan con préstamos que para tal objeto otorga el
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, el Ministerio de Desarrollo Urbano y
Vivienda, asi como las construidas con el Bono de la Vivienda, las asociaciones
mutualistas y cooperativas de vivienda y solo hasta el limite de crédito que se
haya concedido para tal objeto; en las casas de varios pisos se considerardn
terminados aquellos en uso, aun cuando los demds estén sin terminar; vy,
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c) Los edificios que se construyan para viviendas populares y para hoteles.

Gozardn de una exoneracion hasta por dos anos siguientes al de su
construccion, las casas destinadas a vivienda no contempladas en los literales
a), b) y c) de este articulo, asi como los edificios con fines industriales.

Cuando la construccidon comprenda varios pisos, la exencion se aplicard a
cada uno de ellos, por separado, siempre que puedan habitarse
individualmente, de conformidad con el respectivo ano de terminacion.

No deberdn impuestos los edificios que deban repararse para que puedan ser
habitados, durante el tiempo que dure la reparacion, siempre que sea mayor
de un ano y comprenda mads del cincuenta por ciento del inmueble. Los
edificios que deban reconstruirse en su fotalidad, estardn sujetos a lo que se
establece para nuevas construcciones.

Art. 23.- Solicitud de Deducciones o Rebajas. - Determinada la base imponible,
se considerardn las rebajas y deducciones consideradas en el Codigo Orgdnico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion y demds exenciones
establecidas por ley, que se hardn efectivas, mediante la presentacion de la
solicitud correspondiente por parte del contribuyente, ante el Director
Financiero Municipal.

Especialmente, se considerardn para efectos de cdlculo del impuesto predial
rural, del valor de los inmuebles rurales se deducirdn los gastos

e inversiones realizadas por los contribuyentes para la dotacién de servicios
bdsicos, construccion de accesos y vias, mantenimiento de espacios verdes y
conservacion de dreas protegidas.

Las solicitudes se deberdn presentar hasta el 30 de noviembre del ano en curso
y estardn acompanadas de todos los justificativos, para que surtan efectos
tributarios respectos del siguiente ejercicio econdmico.

Art. 24.- Lotes afectados por franjas de proteccion.- Para acceder a la
deducciéon que se concede a los predios rurales que se encuentran afectados,
segun el Art. 521 del COQOTAD, los propietarios solicitaran al Consejo Municipal
aplicar el factor de correccidn, previo requerimiento motivado y documentado
de la afectacién, que podrd ser entre otras: por franjas de proteccion de rios,
franjas de proteccion de redes de alta tension, oleoductos y poliductos; los
acueductos o tuberia de agua potable y los ductos o tuberias de alcantarillado
considerados como redes principales, franjas de proteccion natural de
quebradas, los cursos de agua, canales de riego, riberas de rios; las zonas
anegadizas, por deslizamientos, erosion, sentamientos de terreno, al valor que le
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corresponde por metro cuadrado de terreno, se aplicard un factor de
correccion, de acuerdo al porcentaje por rangos de drea afectada, como se
detalla en la Tabla que consta en el Anexo No. 3.

CAPITULO VII
EXONERACIONES ESPECIALES

Art. 25.- Exoneraciones especiales. - Por disposiciones de leyes especiales, se
considerardn las siguientes exoneraciones especiales:

a). - Toda persona mayor de 65 (sesenta y cinco) anos de edad y con ingresos
mensuales en un maximo de 5 (cinco) Remuneraciones Basicas Unificadas o que
tuviera un patrimonio que no exceda de 500 (quinientas) Remuneraciones
Bdsicas Unificadas, estard exonerado del pago del impuesto de que trata esta
ordenanza;

b). - Cuando el valor de la propiedad sea superior a las 500 (quinientas)
Remuneraciones Basicas Unificadas, los impuestos se pagardn Unicamente por
la diferencia o excedente;

c). - Cuando se trate de propiedades de derechos y acciones protegidos por la
Ley del Anciano, tendrdn derecho a las respectivas deducciones segin las
antedichas disposiciones, en la parte que le corresponde de sus derechos y
acciones. Facultase a la Direccion Financiera a emitir

titulos de crédito individualizados para cada uno de los duenos de derechos y
acciones de la propiedad; vy,

d). - Los predios declarados como Patrimonio Cultural de la Nacion.

e). - Las personas con discapacidad y/o las personas naturales y juridicas que
tengan legalmente bajo su proteccidon o cuidado a la persona con
discapacidad, fendrdn la exencién del cincuenta por ciento (50%) del pago del
impuesto predial. Esta exencion se aplicard sobre un (1) solo inmueble con un
avalio maximo de quinientas (500) remuneraciones bdsicas unificadas del
trabajador privado en general. En caso de superar este valor, se cancelard uno
proporcional al excedente. Para acogerse a este beneficio se considerardn los
siguientes requisitos:

1. Documento Habilitante. - La cédula de civudadania que acredite la
calificacion y el registro correspondiente, y el carné de discapacidad otorgado
por el Consejo Nacional de Discapacidades, serd documento suficiente para
acogerse a los beneficios de la presente Ordenanza; asi como, el Unico
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documento requerido para todo fradmite. El certificado de votacion no serd
exigido para ningun framite establecido en el presente instrumento.

En el caso de las personas con deficiencia o condicidon discapacitante, el
documento suficiente para acogerse a los beneficios que establece esta
Ordenanza en lo que les fuere aplicable, serd el certificado emitido por el
equipo calificador especializado.

Sin perjuicio de lo anteriormente senalado, con el propdsito de que el GAD
cuente con un registro documentado de las personas con discapacidad, el
peticionario deberd presentar la primera vez que solicite los beneficios
establecidos en la Ley Orgdnica de Discapacidades y la presente Ordenanza,
un pedido por escrito al Director/a Financiero/a, solicitando los beneficios
correspondientes y adjuntando la documentacion de respaldo.

2. Aplicacion. - Para la aplicacion de la presente Ordenanza referente a los
beneficios tributarios para las personas con discapacidad, se considerard lo
estipulado en el Art. 5 de la Ley Orgdnica de Discapacidades, asi como, Ia
clasificacion que se senala a continuacion:

2.1.- Persona con discapacidad. - Para los efectos de la presente Ordenanza se
considera persona con discapacidad a toda aquella que, como consecuencia
de una o mds deficiencias fisicas, mentales, intelectuales o sensoriales, con
independencia de la causa que la hubiera originado, ve restringida
permanenfemente su capacidad bioldgica, sicolégica y asociativa para
ejercer una o mas actividades esenciales de la vida diaria, en la proporcidn que
establezca el Reglamento ala Ley Orgdnica de Discapacidades. Los beneficios
tributarios previstos en esta ley, Unicamente se aplicardn para aquellos cuya
discapacidad sea igual o superior a la determinada en el Reglamento ala Ley
Orgdnica de Discapacidades

2.2.- Persona con deficiencia o condicion discapacitante.- Se entiende por
persona con deficiencia o condicion discapacitante a toda aquella que,
presente disminucion o supresion tfemporal de alguna de sus capacidades
fisicas, sensoriales o intelectuales manifestdndose en ausencias, anomalias,
defectos, pérdidas o dificultades para percibir, desplazarse, oir y/o ver,
comunicarse, o infegrarse a las actividades esenciales de la vida diaria
limitando el desempeno de sus capacidades; y, en consecuencia el goce y
ejercicio pleno de sus derechos.
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CAPITULO VIII
ASPECTOS ADMINISTRATIVOS

Art. 26.- Nofificacion de avaltos. - La municipalidad realizard, en forma
obligatoria, actualizaciones generales de catastros y de valoracion de la
propiedad rural cada bienio. La Direccién Financiera o quien haga sus veces
notificard por medio de la prensa a los propietarios, haciéndoles conocer la
realizacion del avaluo.

Concluido este proceso, nofificard por medio de la prensa a la ciudadania para
que los interesados puedan acercarse a la entidad o por medios informdaticos
conocer la nueva valorizacion. Estos procedimientos deberdn ser
reglamentados por la municipalidad.

Art. 27.- Potestad resolutoria. - Corresponde a los directores departamentales o
quienes hagan sus veces en la estructura organizacional del Municipio, en cada
drea de la administracion, conocer, sustanciar y resolver solicitudes, peticiones,
reclamos y recursos de los administrados, excepto en las materias que por
normativa juridica expresa le corresponda a la méxima autoridad Municipal.

Los funcionarios del Municipio que estén encargados de la sustanciacion de los
procedimientos administrativos serdn responsables directos de su framitacion y
adoptardn las medidas oportunas para remover los obstdculos que impidan,
dificulten o retrasen el ejercicio pleno de los derechos de los interesados o el
respeto a sus intereses legitimos, disponiendo lo necesario para evitar y eliminar
toda anormalidad o retraso en la tramitacion de procedimientos.

Art. 28.- Diligencias probatorias. - De existir hechos que deban probarse, el
organo respectivo del Municipio dispondrd, de oficio o a peticion de parte
interesada, la practica de las diligencias probatorias que estime pertinentes,
denfro de las que podrdn constar la solicitud de informes, celebracion de
audiencias, y demds que sean admitidas en derecho.

De ser el caso, el término probatorio se concederd por un término No menor a
cinco dias ni mayor de diez dias.

Art. 29.- Obligacién de resolver. - La administracién estd obligada a dictar
resolucion expresa y motivada en todos los procedimientos y a notificarla
cualquiera que sea su forma y confenido.

El Municipio podrd celebrar actas transaccionales llegando a una ferminacion

convencional de los procedimientos, siempre que no sean contrarios al
ordenamiento juridico ni versen sobre materias no susceptibles de tfransaccion.
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Art. 30.- Plazo para resolucion. - El plazo méximo en el que debe nofificarse la
resolucion, dentro de los respectivos procedimientos, serd de treinta dias.

La falta de contestacion de la autoridad, dentro de los plazos senalados en el
inciso antferior, segun corresponda, generard los efectos del silencio
administrativo a favor del administrado, y lo habilitard para acudir ante la justicia
contenciosa administrativa para exigir su cumplimiento.

CAPITULO IX
RECLAMOS ADMINISTRATIVOS

Art. 31.- Reclamo. - Dentro del plazo de treinta dias de producidos los efectos
juridicos contra el administrado, éste o un tercero que acredite interés legitimo,
que se creyere afectado, en todo o en parte, por un acto determinativo de la
Direccion Financiera, podrd presentar su reclamo administrativo ante la misma
autoridad que emitié el acto. De igual forma, una vez que los sujetos pasivos
hayan sido noftificados de la actualizacion catastral, podrdn presentar dicho
reclamo administratfivo, si creyeren ser afectados en sus intereses.

Art. 32.- Impugnacion respecto del avallo. - Dentro del término de treinta dias
contados a partir de la fecha de la nofificacion con el avallo, el contribuyente
podrd presentar en la Direccidon de Avaltos, Catastros y Registros su
impugnacion respecto de dicho avalio, acompanando los justificativos
pertinentes, como: escrituras, documentos de aprobacién de planos, contratos
de constfruccion y ofros elementos que justifiquen su impugnacion.

El empleado que lo recibiere estd obligado a dar el frdmite dentro de los plazos
que correspondan de conformidad con la ley.

Las impugnaciones confra actos administrativos debidamente notificados se
realizardn por la via de los recursos administrativos.

Art. 33.- Sustanciacion. - En la sustanciacion de los reclamos administrativos, se
aplicardn las normas correspondientes al procedimiento administrativo
contemplado en el COOTAD vy el Cddigo Tributario, en todo aquello que no se
le oponga.

Art. 34.- Resolucion. - La resolucion debidamente motivada se expedird y
notificard en un término no mayor a treinta dias, contados desde la fecha de
presentacion del reclamo. Si no se notificare la resolucion dentro del plazo
antedicho, se entenderd que el reclamo ha sido resuelto a favor del
administrado.
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CAPITULO X
DE LOS RECURSOS ADMINISTRATIVOS

Art. 35.- De la sustanciacion. - En la sustanciacion de los recursos administrativos,
se aplicardn las normas correspondientes al procedimiento administrativo
contemplado en el Cédigo Tributario.

Art. 36.- Objeto y clases.- Se podrd impugnar confra las resoluciones que emitan
los directores o quienes ejerzan sus funciones en cada una de las dreas de la
administracién de la municipalidad, asi como las que expidan los funcionarios
encargados de la aplicacidén de sanciones en ejercicio de la potestad
sancionadora en materia administrativa, y los actos de tradmite, si estos Ultimos
deciden directa o indirectamente el fondo del asunto, determinan la
imposibilidad de confinuar el procedimiento, producen indefensidon o perjuicio
de dificil o imposible reparacion a derechos e intereses legitimos. Los interesados
podrdn interponer los recursos de reposicion y de apelacion, que se fundardn
en cualquiera de los motivos de nulidad o anulabilidad previstos en el Codigo
Tributario.

La oposicidon a los restantes actos de trdmite o de simple administracién podrd
alegarse por los interesados para su consideracion en la resolucion que ponga
fin al procedimiento.

Art. 37.- Recurso de reposicion. - Los actos administrativos que no ponen fin a la
via administrativa podrdn ser recurridos, a eleccion del recurrente, en reposicion
ante el mismo 6rgano de la municipalidad que los hubiera dictado o ser
impugnados directamente en apelacion ante la mdxima autoridad ejecutiva
del Municipio.

Son susceptibles de este recurso los actos administrativos que afecten derechos
subjetivos directos del administrado.

Art. 38.- Plazos para el recurso de reposicion. - El plazo para la interposiciéon del
recurso de reposicion serd de cinco dias, si el acto fuera expreso. Si no lo fuerq,
el plazo serd de treinta dias y se contard, para otros posibles interesados, a partir
del dia siguiente a aquel en que, de acuerdo con su normativa especifica, se
produzca el acto presunto.

Transcurridos  dichos plazos, Unicamente podrd interponerse recurso
contencioso administrativo, sin perjuicio, en su caso, de la procedencia del
recurso extraordinario de revision.

El plazo mdéximo para dictar y notificar la resolucion del recurso serd de sesenta
dias.
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Confra la resolucion de un recurso de reposicion no podrd interponerse de
nuevo dicho recurso. Confra la resolucidon de un recurso de reposicion podrd
interponerse el recurso de apelacion, o la accidn contencioso administrativa, a
eleccion del recurrente.

Art. 39.- Recurso de apelacion. - Las resoluciones y actos administrativos,
cuando no pongan fin a la via administrativa, podran ser recurridos en
apelacion ante la maxima autoridad del Municipio. El recurso de apelacion
podrd interponerse directamente sin que medie reposicion o también podrd
interponerse contra la resolucion que niegue la reposicion. De la negativa de la
apelacién no cabe recurso ulterior alguno en la via administrativa,

Son susceptibles de este recurso los actos administrativos que afecten derechos
subjetivos directos del administrado.

Art. 40.- Plazos para apelacion. - El plazo para la interposicion del recurso de
apelaciéon serd de cinco dias contados a partir del dia siguiente al de su
nofificacion.

Si el acto no fuere expreso, el plazo serd de dos meses y se contard, para otros
posibles interesados, a partir del dia siguiente a aquel en que, de acuerdo con
su normativa especifica, se produzcan los efectos del silencio administrativo.
Transcurridos dichos plazos sin haberse interpuesto el recurso, la resolucion serd
firme para todos los efectos.

El plazo mdximo para dictar y nofificar la resolucion serd de treinta dias.
Transcurrido este plazo, de no existir resolucion alguna, se entenderd aceptado
el recurso.

Contra la resolucion de un recurso de apelacion no cabe ningun ofro recurso
en via administrativa, salvo el recurso extraordinario de revision en los casos
establecidos.

Art. 41.- Recurso de Revision. - Los administrados podrdn interponer recurso de
revision contra los actos administrativos firmes o ejecutoriados expedidos por los
organos de las respectivas administraciones, ante la mdxima autoridad
ejecutiva del Municipio, en los siguientes casos:

a) Cuando hubieren sido adoptados, efectuados o expedidos con evidente

error de hecho, que aparezca de los documentos que figuren en el mismo
expediente o de disposiciones legales expresas;
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b) Si, con posterioridad a los actos, aparecieren documentos de valor
trascendental, ignorados al efectuarse o expedirse el acto administrativo de
que se trate;

c) Cuando los documentos que sirvieron de base para dictar tales actos
hubieren sido declarados nulos o falsos por sentencia judicial ejecutoriada:

d) En caso de que el acto administrativo hubiere sido realizado o expedido en
base a declaraciones testimoniales falsas y los testigos hayan sido condenados
por falso testimonio mediante sentencia ejecutoriada, si las declaraciones asi
calificadas sirvieron de fundamento para dicho acto; vy,

e) Cuando por sentencia judicial ejecutoriada se estableciere que, para
adoptar el acto administrativo objeto de la revision ha mediado delito cometido
por los funcionarios o empleados publicos que infervinieron en tal acto
administrativo, siempre que asi sea declarado por sentencia ejecutoriada.

Art. 42.- Improcedencia de la revision. - No procede el recurso de revision en los
siguientes casos:

a) Cuando el asunto hubiere sido resuelto en la via judicial;

b) Si desde la fecha de expedicion del acto administrativo correspondiente
hubieren transcurrido tres anos en los casos senalados en los literales a) y b) del
articulo anterior; y;

c) Cuando en el caso de los apartados c), d) y e) del articulo anterior, hubieren
transcurrido freinta dias desde que se ejecutorio la respectiva sentencia y no
hubieren transcurrido cinco anos desde la expedicion del acto administrativo
de que se trate.

El plazo mdximo para la resolucion del recurso de revision es de noventa dias.

Art. 43.- Revision de oficio. - Cuando el ejecutivo del Municipio llegare a tener
conocimiento, por cualquier medio, que un acto se encuentra en uno de los
supuestos senalados en el articulo anterior, previo informe de la unidad de
asesoria juridica, dispondrd la instruccion de un expediente sumario, con
notificacion a los interesados. El sumario concluird en el término mdximo de
quince dias improrrogables, dentro de los cuales se actuardn todas las pruebas
que disponga la administracion o las que presenten o soliciten los interesados.

Concluido el sumario, el ejecutivo emitird la resolucion motivada por la que
confirmard, invalidard, modificard o sustituird el acto administrativo revisado.
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Si la resolucion no se expidiera dentro del término senalado, se tendrd por
extinguida la potestad revisora y no podrd ser ejercida nuevamente en el mismo
caso, sin perjuicio de las responsabilidades de los funcionarios que hubieren
impedido la oportuna resolucion del asunto.

El recurso de revision solo podrd ejercitarse una vez con respecto al mismo caso.

CAPITULO XI
DE LA ADMINISTRACION DE LOS TiTULOS DE CREDITO
Art. 44.- Emisidon de titulos de crédito. - El Director Financiero a través de la
Jefatura de Rentas, Avaltos y Catastros del Gobierno Municipal procederd a

emitir los titulos de crédito respectivos.

Este proceso deberd concluir el Ultimo dia laborable del mes de diciembre
previo al del inicio de la recaudacion.

Los titulos de crédito deberdn reunir los siguientes requisitos:

1. Designacién del Municipio, de la Direccion Financiera y la Jefatura de
Comprobacién y Rentas, en su calidad de sujeto activo el primero, y de
administradores tfributarios los otros dos.

2. |dentificacién del deudor tributario. Si es persona natural, constardn sus
apellidos y nombres. Si es persona juridica, constardn la razén social, el nUmero
del registro Unico de contribuyentes.

3. La direccion del predio.

4. Codigo alfanumérico con el cual el predio consta en el catastro tributario.

5. NUmero del titulo de credito.

6. Lugar y fecha de emision.

7. Valor de cada predio actualizado

8. Valor de las deducciones de cada predio.

9. Valorimponible de cada predio.
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10. Valor de la obligacién tributaria que debe pagar el confribuyente o de la
diferencia exigible.

11. Valor del descuento, si el pago se realizare dentro del primer semestre del
ano.

12. Valor del recargo, si el pago se realizare dentfro del segundo semestre del
ano.

13. Firma autégrafa o en facsimile, del Director Financiero y del Jefe del
Departamento de Rentas, asi como el sello correspondiente.

Art.45. - Custodia de los titulos de crédito. - Una vez concluido el frémite de que
trata el articulo precedente, el Jefe del Departamento de Comprobacion y
Rentas comunicard al Director Financiero, y éste a su vez de inmediato al
Tesorero del Gobierno Municipal para su custodia y recaudacion pertinente.

Esta enfrega la realizard mediante oficio escrito, el cual estard acompanado de
un ejemplar del correspondiente catastro tfributario, de estar concluido, que
deberd estar igualmente firmado por el Director Financiero y el Jefe de la
Jefatura de Rentas.

Art. 46.- Recaudacion tributaria. - Los contribuyentes deberdn pagar el
impuesto, en el curso del respectivo ano, sin necesidad de que el Municipio les
notifique esta obligacion.

Los pagos serdn realizados en la Tesoreria Municipal y podrdan efectuarse desde
el primer dia laborable del mes de enero de cada ano, aun cuando el Municipio
no hubiere alcanzado a emitir el catastro tributario o los fitulos de crédito.

En este caso, el pago se realizard en base del catastro del ano anterior y la
Tesoreria Municipal enfregard al confribuyente un recibo provisional.

El vencimiento para el pago de los tributos serd el 31 de diciembre del ano al
que corresponde la obligacion.

Cuando un contribuyente aceptare en parte su obligacion tributaria y la
protestare en otra, sea que se refiera a los tributos de uno o varios anos, podrd
pagar la parte con la que esté conforme y formular sus reclamos con respecto
a la que protesta. El Tesorero Municipal no podrd negarse a aceptar el pago de
los tributos que entregare el contribuyente.
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La Tesoreria Municipal entregard el original del titulo de crédito al contribuyente.
La primera copia corresponderd a la Tesoreria y la segunda copia serd
entregada al Departamento de Contabilidad.

Art. 47.- Pago del Impuesto. - El pago del impuesto podrd efectuarse en dos
dividendos: el primero hasta el primero de marzo y el segundo hasta el primero
de septiembre.

Los pagos que se efectien hasta quince dias antes de esas fechas, tendrdn un
descuento del diez por ciento (10%) anual, de conformidad con lo establecido
en el Art. 523 del COOTAD.

Art. 48.- Reportes diarios de recaudacion y depésito bancario. - Al final de cada
dia, el Tesorero Municipal elaborard y presentard al Director Financiero, y este all
Alcalde, el reporte diario de recaudaciones, que consistird en un cuadro en el
cual, en cuanto a cada tributo, presente los valores totales recaudados cada
dia en concepto del tributo, intereses, multas y recargos.

Este reporte podrd ser elaborado a fravés de los medios informdaticos con que
dispone el Gobierno Municipal.

Art. 49.- Interés de Mora. - A partir de su vencimiento, esto es, desde el primer
dia de enero del ano siguiente a aquel en que debid pagar el contribuyente,
los tributos no pagados devengardn el interés anual desde la fecha de su
exigibilidad hasta la fecha de su extincion, aplicando la tasa de interés mas alta
vigente, expedida para el efecto por el Directorio del Banco Cenfral.

El interés se calculard por cada mes o fraccion de mes, sin lugar a liquidaciones
diarias.

Art. 50.- Coactiva. - Art. 350 del COOTAD; Art. Derogado por disposicion
Derogatoria Séptima de Ley No. 0, publicada en Registro Oficial Suplemento 31
de 7 de julio del 2017.

Art. 51.- Imputacion de pagos parciales. - El Tesorero Municipal imputard en el
siguiente orden los pagos parciales que haga el contribuyente: primero a
intereses, luego al tributo y por Ultimo a multas y costas.

Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de crédito, el pago se
imputard primero al titulo de crédito mds antiguo.
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DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA. - El Gobierno Auténomo Descentralizado de San Pedro de PIMAMPIRO
en base a los principios de Unidad, Solidaridad y corresponsabilidad,
Subsidiariedad, Complementariedad, Equidad interterritorial, Participacion
ciudadana vy Sustentabilidad del desarrollo, realizard en forma obligatoria,
actualizaciones generales de catastros y de valoracion de la propiedad rural
cada bienio, de acuerdo a lo que establece el Codigo Orgdnico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

SEGUNDA. - Certificacion de AvalUos. - La Direccién de AvallUos, Catastros y
Registros del GAD conferird los certificados sobre avaluos de la propiedad rural
que le fueren solicitados por los contribuyentes o responsables del impuesto a
los predios rurales.

TERCERA. - Supletoriedad y preeminencia. - En todos los procedimientos y
aspectos no contemplados en esta ordenanza, se aplicardn las disposiciones
contenidas en la Constitucion de la Republica, el Codigo Orgdnico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion y en el Coddigo Orgdnico
Tributario, de manera obligatoria y supletoria.

CUARTA. - Derogatoria. - Quedan derogadas todas las ordenanzas y demds
disposiciones expedidas sobre el impuesto predial rural, que se le opongan y que
fueron expedidas con anterioridad a la presente.

QUINTA. - Vigencia. - La presente ordenanza entrard en vigencia a partir de la
fecha de su sancion, sin perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial; y, se
aplicard para el avalto e impuesto de los predios rurales en el bienio 2024-2025.

Dada en la sala de sesiones del Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal
de San Pedro de Pimampiro, a los veinte dias del mes de diciembre de dos mil
veinte y tres.

Ec. Oscar Narvdez Rosales Ab. Shirley Vone-sso Grijalva Calderdn. Msc
ALCALDE DEL GAD. MUNICIPAL SECRETARIA GENERAL Y DEL
DE SAN PEDRO DE PIMAMPIRO CONCEJO MUNICIPAL
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CERTIFICO: Que la Ordenanza Sustitutiva de Aprobacién del Plano de Zonas
Homogéneas y de Valoracion de La Tierra Rural, asi como la Determinacion,
Administracion y la Recaudacion de los Impuestos a Los Predios Rurales del
Gobierno Autdnomo, Descentralizado Municipal del Cantdn Pimampiro, que
Regir&n en El Bienio 2024 — 2025, fue discutida y aprobada en sesion extraordinaria
y ordinaria del 18 y 20 de diciembre de 2023, en primero y segundo debate
respectivamente.

Pimampiro, 20 de diciembre de 2023

Ab. Shirley Vanessa Grijalva Calderdn. Msc
SECRETARIA GENERAL Y DEL
CONCEJO MUNICIPAL

De conformidad con lo establecido en los articulos 322 y 324 del Cédigo de
Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacion, SANCIONO la Ordenanza
Sustitutiva de Aprobacion del Plano de Zonas Homogéneas y de Valoracion de La
Tierra Rural, asi como la Determinacion, Administracion y la Recaudacion de los
Impuestos a Los Predios Rurales del Gobierno Auténomo, Descentralizado Municipal
del Cantdon Pimampiro, que Regirdn en El Bienio 2024 - 2025 y ordeno su
PROMULGACION a través de su publicacién en la Gaceta Oficial Municipal y
dominio Web Institucional.

Pimampiro, 20 de diciembre de 2023

Ec. Oscar Rolando Narvdez Rosales
ALCALDE GAD. MUNICIPAL DE SAN PEDRO DE PIMAMPIRO

Sanciond y ordend la promulgacion a través de su publicacion en la Gaceta
Oficial Municipal y dominio Web Institucional, la Ordenanza Sustitutiva de
Aprobacion del Plano de Zonas Homogéneas y de Valoracion de La Tierra Rurall,
asi como la Determinacion, Administracion y la Recaudacion de los Impuestos a
Los Predios Rurales del Gobierno Autdnomo, Descentralizado Municipal — del
Cantdon Pimampiro, que Regirdn en El Bienio 2024 - 2025", el Ec. Oscar Rolando
Narvdez Rosales, Alcalde del GAD. Municipal de San Pedro de Pimampiro.

Pimampiro, 20 de diciembre de 2023
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P rirmado electronicamente por:
' SHIRLEY VANESSA
GRIJALVA CALDERON

e
Ab. Shirley Vanessa Grijalva Calderdn. Msc

SECRETARIA GENERAL Y DEL CONCEJO MUNICIPAL
Anexo 1: MAPA DE VALOR DE LA TIERRA RURAL
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ANEXO 2.a

Descripcion de las unidades alternativas al agrario del cantén Pimampiro.

nombre_zon

a

1005ZH01

1005ZH01

1005ZH01

10057H01

1005ZH02

1005ZH02

10057H02

1005ZH02

1005ZH03

1005ZHO3

10057H03

1005ZHO3

1005ZH04

10057H04

1005ZH04

1005ZH04

10052H0S

1005ZHOS

1005ZHOS

valor_no _tecnifica valor_tecnificad

nombre_agregacion da
UNIDAD ALTERNATIVA AL
AGRARIO1

UNIDAD ALTERNATIVA AL
AGRARIO?2

UNIDAD ALTERNATIVA AL
AGRARIO3

UNIDAD ALTERNATIVA AL
AGRARIO4

UNIDAD ALTERNATIVA AL
AGRARIO1

UNIDAD ALTERNATIVA AL
AGRARIO?2

UNIDAD ALTERNATIVA AL
AGRARIO3

UNIDAD ALTERNATIVA AL
AGRARIO4

UNIDAD ALTERNATIVA AL
AGRARIO1

UNIDAD ALTERNATIVA AL
AGRARIO?2

UNIDAD ALTERNATIVA AL
AGRARIO3

UNIDAD ALTERNATIVA AL
AGRARIO4

UNIDAD ALTERNATIVA AL
AGRARIO1

UNIDAD ALTERNATIVA AL
AGRARIO?2

UNIDAD ALTERNATIVA AL
AGRARIO3

UNIDAD ALTERNATIVA AL
AGRARIO4

UNIDAD ALTERNATIVA AL
AGRARIO1

UNIDAD ALTERNATIVA AL
AGRARIO?2

UNIDAD ALTERNATIVA AL
AGRARIO3
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a
35000 0
32500 0
30000 0
27500 0
35000 0
32500 0
30000 0
27500 0
35000 0
32500 0
30000 0
27500 0
35000 0
32500 0
30000 0
27500 0
35000 0
32500 0
30000 0
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1005ZHOS

1005ZH06

10057H06

1005ZH06

1005ZH06

1005ZH07

1005ZH07

1005ZH07

1005ZH07

1005ZH08

1005ZH08

1005ZH08

1005ZH08

1005ZH09

1005ZH09

1005ZH09

1005ZH09

UNIDAD ALTERNATIVA AL
AGRARIO4
UNIDAD ALTERNATIVA AL
AGRARIOI
UNIDAD ALTERNATIVA AL
AGRARIO2
UNIDAD ALTERNATIVA AL
AGRARIO3
UNIDAD ALTERNATIVA AL
AGRARIO4
UNIDAD ALTERNATIVA AL
AGRARIOI
UNIDAD ALTERNATIVA AL
AGRARIO?2
UNIDAD ALTERNATIVA AL
AGRARIO3
UNIDAD ALTERNATIVA AL
AGRARIO4
UNIDAD ALTERNATIVA AL
AGRARIOI
UNIDAD ALTERNATIVA AL
AGRARIO?2
UNIDAD ALTERNATIVA AL
AGRARIO3
UNIDAD ALTERNATIVA AL
AGRARIO4
UNIDAD ALTERNATIVA AL
AGRARIOI
UNIDAD ALTERNATIVA AL
AGRARIO2
UNIDAD ALTERNATIVA AL
AGRARIO3
UNIDAD ALTERNATIVA AL
AGRARIO4

ANEXO 3

27500 0
35000 0
32500 0
30000 0
27500 0
35000 0
32500 0
30000 0
27500 0
35000 0
32500 0
30000 0
27500 0
35000 0
32500 0
30000 0
27500 0

La siguiente tabla de valores de agregacion se expresa en unidades monetarias
por cada item o material.
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COSTO DE MATERIALES

p . PRECIO
CODIGO DESCRIPCION UNIDAD UNITARIO
101 Agua m3 $ 5,00
103 Cemento Kg $ 0,16
104 Ripio Minado m3 $ 12,50
105 Polvo de piedra m3 $ 10,00
111 Acero de refuerzo f'y = 4200 Kg/cm?2 Kg $ 1,50
125 Piedra Moldn m3 $ 25,00
132 Clavos Kg $ 1,00
142 Pared Prefabricada e=8 cm, Malla 5.15 m?2 $ 16,00
148 Columna, viga de madera rustica M $ 4,50
149 Columna de cana guadua M $ 1,50
152 Pared de madera rustica m?2 $ 8,00
154 Mampara de Aluminio y Vidrio m2 $ 100,00
155 Zinc m2 $ 6,50
156 Galvalumen m?2 $ 13,40
157 Steel Panel m?2 $ 13,40
158 Adobe comun U $ 0,10
159 Tapial e=0.40 incl encofrado m?2 $ 2,00
161 Arena Fina m3 $ 25,00
163 Bloque 15 x 20 x 40 Liviano U $ 0,45
165 Eternit m?2 $ 9,26
166 Ardex m?2 $ 12,35
167 Duratecho m2 $ 8,33
170 Palma incluye alambre de amarre m?2 $ 6,00
171 Paja incluye alambre de amarre m?2 $ 5,00
172 Plastico Reforzado m?2 $ 3,20
173 Policarbonato m?2 $ 10,00
176 Bahareque m?2 $ 4,00
177 Laftilla de cana m?2 $ 2,20
196 Correa tipo G200x50x15x3mm Kg $ 1,00
209 Alfgjia m $ 1,50
211 Correa tipo G150x50x15x3mm Kg $ 1,00
213 Correda tipo G100x50x3mm Kg $ 1,00
214 Teja Lojana o Cuencana U $ 0,35
215 Tira eucalipto U $ 1,10
216 Tirafondo U $ 0,50
240 Ladrillo Jaboncillo U $ 0,28
050 fnerfil Aluminio tipo O,4"x4"x 3mm x 6,00 - $ 41,50
249 Geomembrana HDPE 1000 m?2 $ 4,94
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MANO DE OBRA

JORNAL
CODIGO TRABAJADOR REAL
1000 |Pedn 4,05
1004 | Ay. de fierrero 4,05
1005 | Ay. de carpintero 4,05
1011 Albanil 4,10
1014 Fierrero 4,10
1023 | Maestro de obra 4,33
1024 | Chofer tipo D 5,95
1028 Carpintero 4,10
1037 | Ay. De soldador 4,05
1038 Operador de 4,55
Retroexcavadora
Maestro estructura 4,55
1051 -
especializado
1056 Maestro Soldador 4,55
1057 Maestro Aluminero 4,55
1058 | Ay. Aluminero 4,10
1062 | Ay. Especializado 4,10
1065 Ins’rolgglor de perfileria 4,55
aluminio
EQUIPO Y MAQUINARIA
COSTO
CODIGO DESCRIPCION HORA
2000 Herramienta menor $ 0,50
2001 Compactador mecdnico | $ 5,00
2002 |Volqueta 12 m3 $ 25,00
2003 | Concretera 1 Saco $ 5,00
2006 Vibrador $ 4,00
2010 | Andamios $ - 2,00
2013 |Retroexcavadora $ 25,00
0043 AS\oIdodorO Eléctrica 300 $ 2,00
2055 Taladro Peq. $ 1,50
2058 Camion Grua $ 20,00
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2EN

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE TAISHA
y

EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE TAISHA, PROVINCIA DE MORONA SANTIAGO

QUE,

QUE,

QUE,

QUE,

QUE,

QUE,

QUE,

QUE,

QUE,

CONSIDERANDO:

el articulo 1 de la Constitucion de la Republica determina que el “Ecuador es un Estado constitucional de
derechos y justicia, social, democratico, soberano, independiente, unitario, intercultural, plurinacional y
laico.”

en este Estado de Derechos, se da prioridad a los derechos de las personas, sean naturales o juridicas, los
mismos que al revalorizarse han adquirido rango constitucional; y, pueden ser reclamados y exigidos a
través de las garantias constitucionales, que constan en la Ley Organica de Garantias Jurisdiccionales y
Control Constitucional.

el articulo 10 de la Constitucion de la Republica prescribe que, las fuentes del derecho se han ampliado
considerando a: “Las personas, comunidades, pueblos, nacionalidades y colectivos son titulares y gozaran
de los derechos garantizados en la Constitucidn y en los instrumentos internacionales.”

el articulo 84 de la Constitucion de la Republica determina que: “La Asamblea Nacional y todo drgano con
potestad normativa tendrd la obligacion de adecuar, formal y materialmente, las leyes y demds normas
juridicas a los derechos previstos en la Constitucion y los tratados internacionales, y los que sean necesarios
para garantizar la dignidad del ser humano o de las comunidades, pueblos y nacionalidades.”. Esto significa
que los organismos del sector publico comprendidos en el articulo 225 de la Constitucion de la Republica,
deben adecuar su actuar a esta norma.

la Constitucion de la Republica del Ecuador en su articulo 264, numeral 9 establece como competencia
exclusiva de los Gobiernos Autonomos Descentralizados Municipales elaborar y administrar los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales.

el articulo 270 de la Constitucion de la Republica determina que los gobiernos auténomos descentralizados
generaran sus propios recursos financieros y participaran de las rentas del Estado, de conformidad con los
principios de subsidiariedad, solidaridad y equidad.

el articulo 321 de la Constitucidn de la Republica establece que el Estado reconoce y garantiza el derecho a
la propiedad en sus formas publica, privada, comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y que
debera cumplir su funcién social y ambiental.

de acuerdo con el articulo 426 de la Constitucion Politica: “Todas las personas, autoridades e instituciones
estan sujetas a la Constitucion. Las juezas y jueces, autoridades administrativas y servidoras y servidores
publicos, aplicaran directamente las normas constitucionales y las previstas en los instrumentos
internacionales de derechos humanos siempre que sean mas favorables a las establecidas en la
Constitucién, aunque las partes no las invoquen expresamente.” Lo que implica que la Constitucion de la
Republica adquiere fuerza normativa, es decir puede ser aplicada directamente y todos y todas debemos
sujetarnos a ella.

el articulo 599 del Cdédigo Civil, prevé que el dominio, es el derecho real en una cosa corporal, para gozar y
disponer de ella, conforme a las disposiciones de las leyes y respetando el derecho ajeno, sea individual o
social. La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o nuda propiedad.
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QUE,

QUE,

QUE,

QUE,

QUE,

QUE,

QUE,

QUE,

el articulo 715 del Codigo Civil, prescribe que la posesion es la tenencia de una cosa determinada con dnimo
de sefior o duefio; sea que el duefio o el que se da por tal tenga la cosa por si mismo, o bien por otra persona
en su lugar y a su nombre. El poseedor es reputado duefio, mientras otra persona no justifica serlo.

el articulo 55 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, COOTAD
establece que los gobiernos auténomos descentralizados municipales tendran entre otras las siguientes
competencias exclusivas, sin perjuicio de otras que determine la ley: I) Elaborar y administrar los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales.

el articulo 57 del COOTAD dispone que al concejo municipal le corresponde:

El ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo
descentralizado municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones;

Regular, mediante ordenanza, la aplicacién de tributos previstos en la ley a su favor. Expedir acuerdos o
resoluciones, en el ambito de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal, para regular
temas institucionales especificos o reconocer derechos particulares.

el articulo 139 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, determina
que la formacidn y administracion de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales corresponde a los
gobiernos auténomos descentralizados municipales, los que con la finalidad de unificar la metodologia de
manejo y acceso a la informacion deberan seguir los lineamientos y pardametros metodoldgicos que
establezca la ley. Es obligacion de dichos gobiernos actualizar cada dos afios los catastros y la valoracion de
la propiedad urbana y rural. Sin perjuicio de realizar la actualizacion cuando solicite el propietario, a su
costa.

los ingresos propios de la gestion segln lo dispuesto en el articulo 172 del COOTAD, los gobiernos
auténomos descentralizados regionales, provinciales, metropolitano y municipal son beneficiarios de
ingresos generados por la gestidn propia, y su clasificacion estard sujeta a la definicion de la ley que regule
las finanzas publicas.

el COOTAD prescribe en el articulo 242 que el Estado se organiza territorialmente en regiones, provincias,
cantones y parroquias rurales. Por razones de conservacion ambiental, étnico- culturales o de poblacion
podran constituirse regimenes especiales.

Los distritos metropolitanos autonomos, la provincia de Galapagos y las circunscripciones territoriales
indigenas y pluriculturales serdn regimenes especiales.

las municipalidades segun lo dispuesto en los articulos 494 y 495 del COOTAD reglamentaran los procesos
de formacion del catastro, de valoracion de la propiedad y el cobro de sus tributos, su aplicacién se sujetara
a las siguientes normas: Las municipalidades y distritos metropolitanos mantendran actualizados en forma
permanente, los catastros de predios urbanos y rurales. Los bienes inmuebles constaran en el catastro con
el valor de la propiedad actualizado, en los términos establecidos en este Cddigo.

los articulos 497 y 498 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
disponen que, una vez realizada la actualizacién de los avallos, serd revisado el monto de los impuestos
prediales urbano y rural que regirdn para el bienio observando los principios basicos de igualdad,
proporcionalidad, progresividad y generalidad que sustentan el sistema tributario nacional; y, que con la
finalidad de estimular el desarrollo del turismo, la construccion, la industria, el comercio u otras
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actividades productivas, culturales, educativas, deportivas, de beneficencia, asi como las que protejan y
defiendan el medio ambiente, los concejos cantonales o metropolitanos podran, mediante ordenanza,
disminuir hasta en un cincuenta por ciento los valores que corresponda cancelar a los diferentes
sujetos pasivos de los tributos establecidos en el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion.

Que, laaplicacion tributaria se guiara por los principios de generalidad. progresividad, eficiencia, simplicidad
administrativa, irretroactividad, transparencia y suficiencia recaudatoria.

Que, las municipalidades y distritos metropolitanos reglamentaran por medio de ordenanzas el cobro de sus
tributos.

Que, enaplicacidn al articulo 492 del COOTAD, el valor de la propiedad se establecerd mediante la suma del valor
del suelo y, de haberlas, el de las construcciones que se hayan edificado sobre el mismo. Este valor
constituye el valor intrinseco, propio o natural del inmueble y servird de base para la determinacién de
impuestos y para otros efectos tributarios, y no tributarios.

Que, elarticulo 68 del Codigo Tributario le faculta a la Municipalidad a ejercer la determinacion de la obligacion
tributaria.

Que, los articulos 87 y 88 del Codigo Tributario, de la misma manera, facultan a la Municipalidad a adoptar por
disposicion administrativa la modalidad para escoger cualquiera de los sistemas de determinacion previstos
en este Cadigo.

Que, los articulos 502, 504, 505, 516, 517 Y 518 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, para la determinacion del valor de los predios, dispone que es indispensable que el
concejo apruebe mediante ordenanza, el plano del valor de la tierra, los factores de aumento o reduccion
del valor del terreno por los aspectos geométricos, accesibilidad a determinados servicios, como agua
potable, alcantarillado y otros servicios, asi como los factores para la valoracién de las edificaciones; que
regira para el bienio 2024 - 2025; v,

En uso de las facultades legales que le concede la Ley,
EXPIDE:

ORDENANZA DE APROBACION DEL PLANO DEL VALOR DEL SUELO URBANO, DE LOS VALORES DE LAS TIPOLOGIAS
DE EDIFICACIONES, LOS FACTORES DE CORRECCION DEL VALOR DE LA TIERRA Y EDIFICACIONES, Y LAS TARIFAS
QUE REGIRAN PARA EL BIENIO 2024-2025.

CAPITULO |
OBJETO Y AMBITO DE APLICACION

Art. 1. Objeto. - El Concejo Municipal de Taisha, mediante esta Ordenanza, dicta las normas juridicas y técnicas
para la actualizacion y conformacion del inventario catastral, para organizar, administrar y mantener de la mejor
forma el registro y avaluo de |a propiedad inmobiliaria urbana del Cantdn Taisha, para el bienio 2024-2025.

Art. 2. Ambito. - Las disposiciones de esta Ordenanza se aplicaran en los predios localizados en el drea Urbana del
Canton Taisha, de acuerdo con lo establecido en la Ordenanza del Plan de Uso, Gestidn y Ocupacion del Suelo del
canton Taisha.
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CAPITULO Il
TERMINOS GENERALES

Articulo 3. - Valoracién masiva con fines catastrales. — Proceso de estimacidn del valor real de los bienes inmuebles
registrados en el Catastro Inmobiliario del Cantdn Taisha. Las valoraciones de los inmuebles deberdn tomar como
base los datos basicos catastrales y datos del mercado inmobiliario, de acuerdo con la metodologia establecida en
el acuerdo Ministerial del MIDUVI No 017-20, en el marco de lo que establece el Céddigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacién - COOTAD.

Los componentes de la valoraciéon masiva urbana son: suelo y construccion.

Articulo 4.- Definiciones. - A efectos de una mejor aplicacion de esta ordenanza, se establecen las siguientes
definiciones:

¢ Avalto Catastral. - Valor determinado de un bien inmueble registrado en el catastro municipal en el que
se incluye el lote y sus mejoras (construcciones y otros elementos valorizables, en funcién de las
especificaciones técnicas de un inmueble determinado y los valores aprobados, establecidos para fines
impositivos por la Direccion correspondiente.

¢ Avalto referido al mercado inmobiliario. - Valor de un bien inmueble establecido técnicamente a partir de
sus caracteristicas fisicas, econdmicas y juridicas, en base a metodologias establecidas, asi como a una
investigacion y analisis del mercado inmobiliario.

o Avaluo del Lote. - Es el resultante de multiplicar el drea del lote por el valor del metro cuadrado del suelo.

¢ Avalto de la Edificacion. - Se lo determinara multiplicando el rea de construccion por el valor del metro
cuadrado de la categoria y tipo de edificacion.

e (Codigo Catastral. - Identificacion alfanumérica Unica y no repetible que se asigna a cada inmueble o a cada
unidad en Régimen de Propiedad Horizontal, que se origina en el proceso de catastro.

o Factores de Correccion. - Coeficientes mediante los cuales se corrigen el valor o precio base por metro
cuadrado o hectdrea del suelo, en atencién a su uso, ubicacion, topografia, dotacion de servicios o
afectaciones.

¢ Inmueble Urbano. - Es la una unidad de tierra, delimitada por una linea poligonal, con o sin construcciones
o edificaciones, ubicada dentro de la zona delimitada como urbana, la misma que es establecida por los
Gobiernos Auténomos Descentralizados, atribuida a un propietario o varios proindiviso.

o Catastro territorial. - Es el inventario publico, debidamente ordenado, actualizado y clasificado de los
inmuebles pertenecientes al Estado y a las personas naturales y juridicas con el propésito de lograr su
correcta identificacion fisica, juridica, tributaria y econdmica; y regular la formacion, organizacion,
funcionamiento, desarrollo y conservacion del catastro inmobiliario en el territorio del cantén.

e Zona valorativa: Es el espacio geogréfico delimitado que tiene caracteristicas fisicas homogéneas o
similares, que permite diferenciarlo de los adyacentes.

¢ Dominio de la Propiedad: Es el derecho real en una cosa corporal, para gozar y disponer de ella. La
propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o nuda propiedad. Posee aquél que de hecho actla
como titular de un derecho o atributo en el sentido de que, sea o no sea el verdadero titular.

La posesion no implica la titularidad del derecho de propiedad ni de ninguno de los derechos reales.

Articulo 5.- Sujeto Activo. El sujeto activo de los impuestos sefialados en los articulos precedentes es el Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de Taisha.
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Articulo 6.- Sujetos Pasivos. Son sujetos pasivos de este impuesto los propietarios de predios ubicados dentro de
los limites de las zonas urbanas, quienes pagaran un impuesto anual.

Articulo 7.- Valor De La Propiedad. Para establecer el valor de la propiedad se considerara en forma obligatoria,
los siguientes elementos:

a) El valor del suelo que es el precio unitario de suelo, urbano o rural, determinado por un proceso de
comparacion con precios de venta de parcelas o solares de condiciones similares u homogéneas del mismo
sector, multiplicado por la superficie de la parcela o solar.

b) El valor de las edificaciones que es el precio de las construcciones que se hayan desarrollado con caracter
permanente sobre un solar, calculado sobre el método de reposicion; y,

c) El valor de reposicion que se determina aplicando un proceso que permite la simulacion de construccion
de la obra que va a ser avaluada, a costos actualizados de construccion, depreciada de forma proporcional
al tiempo de vida util.

Articulo 8.- Deducciones, Rebajas y Exenciones. Luego de determinar la base imponible, se consideraran las
rebajas, deducciones y exoneraciones consideradas en el COOTAD y demads exenciones establecidas por Ley, para
las propiedades urbanas y rurales que se haran efectivas, mediante la presentacion de la solicitud correspondiente
por parte del contribuyente ante el Director Financiero Municipal.

Debido a la consistencia tributaria, consistencia presupuestaria y consistencia de la emisién plurianual es
importante considerar el dato de la RBU (Remuneracion Basica Unificada del trabajador), el dato oficial que se
encuentre vigente en el momento de legalizar la emisidn del primer afio del bienio y que se mantenga para todo el
periodo del bienio.

Las solicitudes deberan presentarse en la direccion financiera, hasta el 30 de noviembre de cada afio. Las solicitudes
que se presenten con posterioridad sélo se tendrdn en cuenta para el pago del tributo correspondiente al segundo
semestre del afio y estaran acompafiadas de todos los documentos justificativos.

Articulo 9.- Emision De Titulos De Crédito. Sobre la base del catastro urbano la Direccidn Financiera Municipal
ordenard a la oficina de Rentas o quien tenga esa responsabilidad la emisién de los correspondientes titulos de
créditos hasta el 31 de diciembre del afio inmediato anterior al que corresponden, los mismos que refrendados
por el Director Financiero, registrados y debidamente contabilizados, pasaran a la Tesoreria Municipal para su
cobro, sin necesidad de que se notifique al contribuyente de esta obligacidn.

Los Titulos de crédito contendran los requisitos dispuestos en el Art. 151 del Codigo Tributario, |a falta de alguno
de los requisitos establecidos en este articulo, excepto el sefialado en el numeral 6, causara la nulidad del titulo
de crédito.

Articulo 10.- Liquidacién de los Créditos. Al efectuarse la liquidacion de los titulos de crédito tributarios, se
establecera con absoluta claridad el monto de los intereses, recargos o descuentos a que hubiere lugar y el valor
efectivamente cobrado, lo que se reflejard en el correspondiente parte diario de recaudacion.

Articulo 11.- Imputacion de Pagos Parciales. Los pagos parciales, se imputaran en el siguiente orden: primero a
intereses, luego al tributo, por Ultimo, a multas y costas.

Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de crédito, el pago se imputara primero al titulo de crédito
mads antiguo que no haya prescrito.

147



Jueves 1 de febrero de 2024 Edicion Especial N° 1335 - Registro Oficial

Articulo 12.- Notificacion. A este efecto, la Direccion Financiera notificard por la prensa o por una boleta a los
propietarios, haciéndoles conocer la realizacidn del avaltio. Concluido el proceso se notificard al propietario el valor
del avaluo.

Articulo 13.- Reclamos y Recursos. Los contribuyentes responsables o terceros tienen derecho a presentar
reclamos e interponer los recursos administrativos previstos en los Arts. 110 del Cédigo Tributario y 383 y 392 del
COOTAD, ante el Director Financiero del Gad Municipal, quien los resolverd en el tiempo y en la forma establecida.

En caso de encontrarse en desacuerdo con la valoracidn de su propiedad, el contribuyente podra impugnarla dentro
del término de quince dias a partir de la fecha de notificacidn, ante el drgano correspondiente, mismo que debera
pronunciarse en un término de treinta dias. Para tramitar laimpugnacion, no se requerira del contribuyente el pago
previo del nuevo valor del tributo.

Articulo 14.- Sanciones Tributarias. Los contribuyentes responsables de los pagos de impuestos a los predios
urbanos, que cometieran infracciones, contravenciones o faltas reglamentarias, en lo referente a las normas que
rigen la determinacion, administracion y control del impuesto a los predios urbanos, estaran sujetos a las sanciones
previstas en el Libro IV del Cédigo Tributario.

Articulo 15.- Certificados de Avaltios. La Oficina de Avallos y Catastros conferird la certificacion sobre el valor de
la propiedad urbana, que le fueren solicitados por los contribuyentes o responsables del impuesto a los predios
urbanos, presentando los siguientes requisitos:

o Solicitud escrita dirigida al jefe de avallos y catastros

o Copia de la escritura publica

o Certificado de no adeudar a la municipalidad

e Otros que la Unidad de Avaluos y Catastros considere necesarios.

Articulo 16. - Intereses por Mora Tributaria. A partir de su vencimiento, el impuesto principal y sus adicionales, ya
sean de beneficio municipal o de otras entidades u organismos publicos, devengaran el interés anual desde el
primero de enero del afio al que corresponden los impuestos hasta la fecha del pago, segln la tasa de interés
establecida de conformidad con las disposiciones del Banco Central, en concordancia con el Art. 21 del Cédigo
Tributario. El interés se calculara por cada mes, sin lugar a liquidaciones diarias.

Articulo 17.- Catastros y Registro de la Propiedad. El GAD Municipal se encargard de la estructura administrativa
del registro y su coordinacidn con el catastro. Los notarios y registrador de la propiedad enviardn a las oficinas
encargadas de la formacion de los catastros, dentro de los diez primeros dias de cada mes, el registro completo de
las transferencias totales o parciales de los predios urbanos, de las particiones entre conddéminos, de las
adjudicaciones por remate y otras causas, asi como de las hipotecas que hubieren autorizado o registrado.

Articulo 18.- Impuesto a la Propiedad Urbana. Seran objeto del impuesto a la propiedad Urbana, todos los predios
ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas de la cabecera cantonal y de las demas zonas urbanas del Cantén
determinadas de conformidad con la Ley y la legislacion local.

CAPITULO Il
SECCION |
VALORACION DEL SUELO URBANO

Articulo 19. - Para efectos de la valoracion masiva del suelo urbano con fines catastrales, se establecen los
siguientes criterios:

148



Registro Oficial - Edicion Especial N° 1335 Jueves 1 de febrero de 2024

a. Determinacion del valor de las zonas homogéneas. - Se debera determinar el valor referencial del m?
del suelo en zonas homogéneas que se aplicara al lote tipo definido.
Las zonas homogéneas representan sectores similares donde el mercado inmobiliario urbano se
comporta de manera similar, de acuerdo con criterios, consideraciones y parametros de los indicadores
fisicos, urbanisticos, administrativos, entre otros, que se deberan obtener de la cartografia; y otros
aspectos técnicos considerados por cada GADM. Para el caso de la cabecera parroquial del Cantén
Taisha, las zonas homogéneas estaran definidas por los limites manzaneros.

b. Valor individual del suelo o individualizacion del predio. - Para determinar el valor individual del predio
se deberad partir del valor base del suelo de la zona homogénea del sector y aplicar factores de correccién
tomando en cuenta las caracteristicas topograficas, geométricas y de accesibilidad a determinados servicios
municipales establecidos en el marco legal vigente. Ademas, se considerara los deméritos por afectaciones
al predio, que se definan dentro del GADM.

Articulo 20. - Los planos de los valores del m? de terreno urbano son los que constan en el Anexo 2 y los listados
de las zonas homogéneas, constan en el Anexo 1 de la presente ordenanza.

Paragrafo |
Factores de Correccion del Valor del Suelo Urbano

Articulo 21. - Para corregir el valor unitario de m? de terreno de un predio (vtc), se tomaran en cuenta los siguientes
factores fisicos o de configuracidn del predio.

a. Factor de correccion masivo del suelo urbano (Fcmsu)
b. Factor de correccion puntual (Fesp)
c. Areadel predio urbano

a) Factores de correccion masivos del valor del suelo (Fcmsu)

El Femsu sera el producto de los factores de las caracteristicas fisicas particulares que presenta cada lote. Aplicando
la siguiente formula:

Fesmus=ffl«* fpl« fTM x fLM * fAC1 * fAC2 * fsi
Donde:

Fcmsu = factor de correccion masivo del valor del suelo urbano
ffl = factor frente

fpl=factor fondo

fTM = factor tamafio

fLM = factor localizacién en la manzana

fAC1 = factor acceso al lote 1

fAC2 = factor acceso al lote 2

fsi = factor de acceso a servicios basicos e infraestructura

El factor de correccion masivo del valor del suelo (Fcmsu) no podra ser menor a 0.50 ni mayor a 1.20

Factor frente del lote (ffl)
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Para determinar la influencia del frente en los lotes a avaluarse se acoge la férmula matematica propuesta por
IBAPE (Instituto Brasilefio de Avallos y Peritajes en Ingenieria), que es la siguiente:

Donde:

Ffl = factor frente del lote
Fa = frente del lote a avaluarse
Ft = frente del lote tipo

La variacion del frente entre estos dos valores determina que el valor minimo de, Ft/2 o mitad del frente del lote
tipo, serd 0.84 y el valor maximo, de 2Ft o el doble del frente del lote tipo, serd 1.19.
Factor fondo del lote (fpl)

El factor fondo se aplicara siguiendo el criterio IBAPE, que propone dividir la longitud del fondo del lote en 5
segmentos. Para cada segmento se aplicara un factor calculado en base a las ecuaciones propuestas por Hoffman.

Para establecer los segmentos se considera no un solo valor de fondo de lote tipo, sino un rango en el que puede
variar el fondo tipo, y a partir de estos dos valores se calcularan los limites de los segmentos. Este rango se obtiene
a partir del fondo del lote tipo definido. En el caso de Taisha, el fondo del lote tipo es de 41m, de este valor se
obtiene que el fondo minimo es de 36m, y el fondo maximo de 46m.

Tramo | (0-18) m: De cero a la mitad del fondo minimo, el factor se calcula asi:

1 0.415
i — (z)

Tramo Il (18-36) m: De la mitad del fondo minimo al fondo minimo, el factor se calcula asi:

Fx 0.415
Fpl = (—
pl (18)

Tramo Il (36-46) m: Del fondo minimo al fondo maximo, el factor sera de: 1.00

Tramo IV (46-92) m: Del fondo maximo al doble del fondo maximo, el factor se calcula asi:

92, 0415
(3
P Fx

Tramo V (>92) m: Mayor al doble del lote maximo, el factor se calcula asi:

=()

0.415

Donde:

Fpl = factor fondo del lote
Fx = fondo del lote a avaluar
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Del andlisis surge que, el limite inferior del factor fondo, por mayor o menor tamafio, es 0.75, mientras el limite
superior es 1.33. Valores obtenidos a partir de los limites de las funciones del tramo Il y el tramo IV, cuando Fx
tiende a los extremos de estos intervalos.

Es importante resaltar, que tanto el factor de frente como el de fondo seran aplicados Unicamente a aquellos lotes
que sean intermedios. Aquellos lotes que no cumplan esta condicion deberan tener un factor de 1.00. Esto debido
que para la aplicacién de las férmulas anteriormente descritas se utilizan los valores del lote tipo, el cual se obtiene
analizando Unicamente los lotes intermedios.

Factor tamaiio del lote (fTM)

La correccion por efectos del factor tamafio se evaluara entre el lote a avaluar y el area del lote tipo (TPT), de
acuerdo con la Tabla 1:

Tabla 1
Factor tamaiio del lote tipo (fTM)

RANGOS DE TAMANO FACTOR (fTM)
1m?-TPT 1.00
TPT-2TPT 0.87
2TPT -3 TPT 0.83
3TPT-10TPT 0.77
10 TPT - 10,000 m? 0.75
10,000 m? - 20,000 m? 0.70
> 20,000 m? 0.55

Nota. TPT, tamafio tipo Taisha (882m?), Fuente: Norma técnica valoracién bienes inmuebles (2018).
Factor Localizacion en la manzana (fLM)

La localizacion del predio en la manzana puede aumentar o disminuir el valor de acuerdo con el maximo potencial
de aprovechamiento que se le puede dar al momento de construir, se aplicaran los factores establecidos en Tabla
2.

Tabla 2
Localizacion en la manzana
LOCALIZACION EN LA MANZANA FACTOR (fLM)

MANZANERO 1.17

EN CABECERA 1.13
ESQUINERO 1.08
INTERMEDIO 1.00
TRIANGULO 1.00
BIFRONTAL 1.03

INTERIOR 0.50

Nota. Norma técnica valoracion bienes inmuebles 2018.
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Factor acceso al lote

Este factor caracteriza econémicamente al predio de acuerdo con el tipo de acceso (vial y otros), es decir, mientras
mas facil es el acceso al predio, mas demanda sobre éste existira y, por ende, mayor serd su valor econémico. Para
aplicar este factor, se utilizan los factores de Tabla 3 y Tabla 4.

Tabla 3
Factor tipo de acceso al lote (1) (fAC1)
TIPO DE ACCESO FACTOR (fAC1)
AVENIDA 1.08
CALLE 1.00
SENDERO 0.75
PASAJE 0.95
PEATONAL 0.75
OTRO 1.00

Nota. Norma técnica valoracion bienes inmuebles 2018.

Tabla 4
Factor tipo de rodadura de la via de acceso al lote (2) (fAC2)
TIPO DE ACCESO FACTOR (fAC2)

PAVIMENTO 1.00
HORMIGON 0.98
ADOQUIN 0.95
EMPEDRADO 0.93
LASTRE 0.93
TIERRA 0.88
NO TIENE 0.50

Nota. Fuente: Ordenanza de valor de la tierra y construcciones. Taisha, 2019
Factor de acceso de servicios bdsicos e infraestructura (fsi)

Para cada factor elegido de acuerdo con el servicio basico e infraestructura registrada se obtiene el valor del factor
de acceso a partir de la media de los coeficientes aplicados mediante la siguiente formula. (Valoracion masiva de
predios urbanos, 2018)

. San+ Eel + Agu + ABd
fsi= 2

Donde:

fsi = factor de acceso a servicios basicos e infraestructura
San = factor de acceso a obras sanitarias (Tabla 5)

Eel = factor de acceso a energia eléctrica (Tabla 6)

Agu = factor de acceso al agua (Tabla 7)

ABd = factor de acceso a infraestructura urbana (Tabla 8)

Para aplicar estos factores se debe usar el factor correspondiente que se encuentran en las siguientes tablas.
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Tabla 5
Factor tipo de correccion acceso a obras sanitarias
TIPO DE ACCESO A OBRAS SANITARIAS FACTOR
NO TIENE 0.87
DESCARGA A CUERPQS DE AGUA 0.89
POZO CIEGO 0.91
POZO SEPTICO 0.93
RED PUBLICA 1.00
Nota. Norma técnica valoracion bienes inmuebles 2018
Tabla 6
Factor tipo de correccion acceso a energia eléctrica
TIPO DE ACCESO A ENERGIA ELECTRICA FACTOR
NO TIENE 0.95
GENERADOR DE LUZ 0.97
PANEL SOLAR 0.98
RED PUBLICA 1.00
Nota. Norma técnica valoracion bienes inmuebles 2018
Tabla 7
Factor tipo de correccion acceso a obras sanitarias
TIPO DE ACCESO A AGUA FACTOR
NO TIENE 0.92
RECOLECCION DE AGUA LLUVIA 0.93
CARRO REPARTIDOR 0.94
CAPTACION DE RIO, VERTIENTE, ACEQUIA 0.95
POZO 0.96
RED PUBLICA 1.00
Nota. Norma técnica valoracion bienes inmuebles 2018
Tabla 8
Factor tipo de correccion por acceso a infraestructura urbana
TIPO DE ACCESO A INFRAESTRUCTURA FACTOR
NO TIENE 0.90
SOLO BORDILLOS 0.92
SOLO ACERAS 0.96
ACERAS Y BORDILLOS 1.00

Nota. Norma técnica valoracion bienes inmuebles 2018
b) Factores de correccion puntuales del valor del suelo urbano del lote a valorar (Fcsp)

En la ciudad de Taisha se aplicaran 2 factores de correccidn puntuales. Por topografia, y por encontrarse dentro de
la franja de proteccion del Rio Wambimi (50m) y la quebrada Arutam (30m). El factor total de correccion puntual
del suelo para cada predio serd el factor que mas disminuya el valor del terreno, de acuerdo con la siguiente
formula:

Fcsp = min (Ftop, Fpr)
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Donde:

Fcsp = factor de correccion puntual de suelo urbano
Ftop = factor topografia
Fpr =factor franja de proteccion

Factor topografia (Ftop)

La correccidn por factor topografia, se obtendra mediante las férmulas de pendiente ascendente o descendente,
dependiendo el caso en el que se encuentre el lote analizado.

(pendiente ascendente)
" D
Ftop =1

Donde:

Ftop = factor topografia
D = pendiente referencial

El resultado de la aplicacion de la formula de pendiente ascendente siempre debera ser mayor o igual a 0.50.

(pendiente descendente)

D
Ft0p=1—2*(§)

Donde:

Ftop = factor topografia
D = pendiente referencial

El resultado de la aplicacion de la formula de pendiente descendente siempre deberd ser mayor o igual a 0.33.

La pendiente de referencia (D), se la obtendra del mapa de pendientes generado a partir de las curvas de nivel y
del modelo digital del terreno. y se aplicara el factor topografia solamente a los lotes cuya pendiente referencial
(D, expresada en porcentaje) sea mayor o igual al 15%.

Factor franja de Proteccion (Fpr)

La disminucién del valor del suelo de un terreno que se encuentre en franja de proteccion es del 30%. Para calcular
el factor franja de proteccion a aplicar en cada lote se utiliza la siguiente formula:

Fpr=1-(0.7 x Ap)
Donde:

Fpr = factor franja de proteccidn
0.7 = valor constante
Ap = porcentaje del area del lote que se encuentra en area de proteccion
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Paragrafo Il
Determinacion del Valor de Terreno de un Lote Urbano

Articulo 22. - La férmula general para obtener el valor del terreno o suelo sera:
Vtu=Vtc * Area * Fcsmu * Fesp
Donde:

Vitu = valor del terreno urbano

Vitc = valor por metro cuadrado de suelo de la zona homogénea
Area = drea del lote (expresado en metros cuadrados)

Fcmsus= factor de correccion masivo del suelo urbano

Fcsp = factor de correccidn puntual

SECCION Il
VALORACION DE LA CONSTRUCCION

Articulo 23. - Ambito de Aplicacion. - Los valores de la construccion e instalaciones especiales se aplicaran en los
bienes inmuebles urbanos de la cabecera parroquial del Canton Taisha.

Paragrafo |
Método de Valoracion de las Construcciones

Articulo 24. - Para efectos de la valoracion masiva del suelo urbano con fines catastrales, se establecen los
siguientes criterios:

a) Construcciones Cubiertas. - Son aquellas unidades constructivas que contienen llenos y vanos, que se enmarcan
dentro de una tipologia constructiva.

b) Instalaciones Especiales. - Son aquellas unidades constructivas que se las ubica en los exteriores como canchas,
piscinas y otras similares. También en esta categoria se incluyen todo tipo de adicionales constructivos que afecten
el valor del predio.

Paragrafo Il
Construcciones Cubiertas

Valores Unitarios del m? de Construccién por Tipologias y Factores de Correccién del Valor

Articulo 25. - Para valorar la construccidn cubierta, se utilizara el Método de Costo de Reposicion o Enfoque de
Costo, de acuerdo con la metodologia establecida en el acuerdo Ministerial del MIDUVI Nro. 017-20, en el marco
de lo que establece el Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion-COOTAD.
Entendiéndose al costo de la construccion como el valor de la construccion nueva depreciada en forma proporcional
a la edad/vida util y su estado de conservacion.

Al valor de la construccion nueva se lo corregird por los factores de uso y etapa de construccién de cada una de las
unidades constructivas que posee el lote o predio.
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Articulo 26. - El valor del m? de construccion (tpc) se lo determina en funcidn de la tipologia de la construccién
cubierta.

Las tipologias constructivas son exclusivas de los usos constructivos cubiertos, y se establecen mediante la
combinacion de cuatro variables: estructura, paredes, entrepiso/cubierta, y acabados.

Los valores descritos en la Tabla 9, corresponden al precio del m? de construccidn en délares de acuerdo con la
combinacion de 2 de las 4 variables que conforman la tipologia (Estructura y acabados).

Las otras 2 variables, paredes y entrepiso/cubierta se incluyen en el precio de la tipologia en forma de factores,
para lo cual se agrupan los materiales estipulados en la norma para estas dos variables de acuerdo con su valor
individualizado. En la Tabla 10, se muestran los factores para la variable: Paredes, y en la Tabla 11, se muestran los
factores para la variable: Entrepiso/cubierta.

La ausencia de paredes o de entrepiso/cubierta para una unidad constructiva reduce el precio un 25%, valor
establecido como limite del porcentaje de reduccidn del precio de la tipologia por ausencia de una de las variables.

El valor del m? de construccién por tipologia (tpc) se calcula como el producto entre el valor de la construccion en
ddlares por m?, de acuerdo con la estructura y tipo de acabados (Tabla 9), el factor de paredes (Tabla 10), y el factor
de entrepiso/cubierta (Tabla 11).

Tabla 9
Valor de la construccion en délares por m?, de acuerdo con la estructura y tipo de acabados
Tipologia (Acabados) Lujo Bueno Econdmico Basico/tradicional No tiene
(Estructura)
Hormigon Armado 403.6 305.7 211.0 134.5 79.5
Mixta (Hormigén/madera) 307.6 233.0 160.8 102.5 60.6
Madera 184.6 139.8 96.5 61.5 36.4
Metalica/Acero 330.0 250.0 172.5 110.0 65.0
Cafia Guadua (Acabados lujo) 282.1 213.7 147.5 94.0 55.6
Mamposteria Portante 282.5 214.0 147.7 94.2 55.6
Pilotaje de Hormigon Armado 403.6 305.7 211.0 134.5 79.5
Metal Hormigdn 366.8 277.9 191.7 122.3 72.2
Tabla 10
Factores para el calculo del precio del m? de construccion (Paredes)
Paredes FACTOR
Bloque, ladrillo, gypsum, piedra, madera fina, 1.00
hormigdn prefabricado
Madera comun, malla, cafia 0.93
Adobe, tapial, bahareque 0.83
No tiene 0.75
Tabla 11
Factores para el célculo del precio del m? de construccin (Entrepiso/Cubierta)
Entrepiso/cubierta FACTOR
Losa, acero, teja, hierro, madera fina 1.00
Policarbonato, Asbesto-cemento, Steel panel, Chova 0.93
Caifa, palma, zinc, madera comdn 0.83
No tiene 0.75
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Articulo 27. -Para efectos de correccion de valor de la construccion cubierta se aplicaran los siguientes criterios.

a) Factor etapa de construccion (fa)
b) Valor depreciado de la construccion (vd)

Articulo 28. -a) Factor etapa de construccion (fa)

Se asigna de acuerdo a la fase constructiva en la que se encuentra una edificacién al momento de la toma del dato
catastral. Esta puede ser: en estructura, en acabados, terminada o reconstruida. El factor que se aplica para
cuantificar el estado de la construccion depende de la estructura de la unidad constructiva como se muestra en la
Tabla 12.

Tabla 12
Factor por etapa de construccion en base a la estructura del bloque (fa)

Mamposteria Cafa Madera Maderay  Acero Hormigén Metal y Pilotaje de
Portante Guadia  Comun  hormigon Armado hormigon hormigon
armado
En estructura 0.25 0.27 0.26 0.29 0.25 0.31 0.28 0.31
En acabados 0.86 0.74 0.72 0.80 0.86 0.87 0.87 0.87
Terminada 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00
Recosntruida 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00

Nota. Norma técnica valoracion bienes inmuebles 2018

El valor de la construccidn cubierta nueva se obtendra aplicando la siguiente férmula.
Ven = Tpe * fa

Donde:

Ven = valor del metro cuadrado de la construccion nueva
Tpc = valor unitario del metro cuadrado de la tipologia constructiva
fa= factor de avance de la obra segun la etapa de construccion

Articulo 29. - b) Valor depreciado de la construccion (vd)

El valor depreciado de la construccidn (vd) se establece mediante la siguiente formula
Vd=Ven (R+(1-R)(1 - D))

Donde,

Vd = valor depreciado de la construccion

Ven = valor de la construccion nueva

R = porcentaje no depreciable (Tabla 13)

D = porcentaje que se aplica por depreciacion (Tabla 14), depende del % de edad (Ped) y el estado de conservacion
de la construccién

Para la aplicacidon de la presente formula, los valores de D y R se obtendran de acuerdo a las siguientes
consideraciones técnicas:

157



Jueves 1 de febrero de 2024 Edicion Especial N° 1335 - Registro Oficial

b.1) Vida util de la construccion (Vu). - La vida atil de la construccion es el tiempo que se estima durara, en
funcion de la calidad de los materiales con que ha sido construida. Concretamente se refiere a la estructura
Tabla 13.

b.2) Porcentaje no depreciable o residuo (R). - Se entendera por porcentaje no depreciable o residuo a la
parte de |la construccidn que se puede rescatar al final de la vida Util. Para efectos de la valoracién y empleo
de laférmula de depreciacién y en consideracion al tipo de estructuray altura de la edificacidn, se establece
la tabla de vida util y porcentaje de valor residual Tabla 13.

Tabla 13
Vida util y porcentaje no depreciable de las construcciones de acuerdo con su estructura

Mamposteria Caia Madera Maderay  Acero Hormigon Metal y Pilotaje de
Portante Guadua Comun  hormigon Armado hormigén hormigén
armado
Vida atil 30 30 30 30 55 55 55 55
(afios) Vu
% Residual 3 3 3 3 9 8 9 8

(R)
Nota. Norma técnica valoracion bienes inmuebles 2018

b.2) Porcentaje de la edad combinada con estado de conservacion (D).

Para determinar D, se utilizara la tabla de Fitto Corvini la (Tabla 14), en |a que a partir del porcentaje de la edad
(Ped) y el estado de conservacion de la construccion (Heidecke), se obtiene el porcentaje de la edad de la
construcciéon combinada con estado de conservacion (D). En la siguiente formula se calcula el valor de Ped.

Ped EC 100
= —
¢ Vu

Donde:

Ped = porcentaje de la edad
EC = edad de la construccion
Vu = vida util de la construccion

Tabla 14
Porcentaje de la edad combinada con estado de conservacion (D).

Ped (% Edad) Muy Bueno Bueno Regular Malo
0 0.00 2.50 18.10 51.60
Entrely5 2.62 5.08 20.25 53.94
Entre 6y 10 5.50 7.88 22.60 55.21
Entre 11y 16 8.62 10.93 25.16 56.69
Entre 17y 20 12 14.22 27.93 58.29
Entre 21y 26 15.62 17.75 30.89 60
Entre 27y 31 19.50 21.53 34.07 61.84
Entre 31y 35 23.62 25.55 37.45 63.80
Entre 36 y 40 28 29.81 41.03 65.87
Entre 41y 45 32.62 34.32 44.82 68.06
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Entre 46y 50 37.50 39.07 48.81 70.37
Entre 51y 55 42.62 44.07 53.01 72.80
Entre 56y 60 48 49.32 57.41 75.35
Entre 61y 65 53.62 54.80 62.02 78.02
Entre 66y 70 59.50 60.52 66.83 80.80
Entre 71y 75 65.62 66.49 71.85 83.71
Entre 76y 80 72 72.71 77.07 86.73
Entre 81y 85 78.62 79.16 82.49 89.87
Entre 86y 100 85.50 85.87 88.12 93.13

Nota. Fuente: Adaptada de FITTO CORVINI, método de Heidecke (estado de conservacion)

Articulo 30. Determinacion del avaltio de las construcciones. - Para la valoracion de las construcciones se aplicara
la siguiente formula:

Avc =Ac*Vd
Donde:
Avc = avaluo de la construccion
Ac = area de la construccion
Vd = valor del metro cuadrado depreciado
Paragrafo lll

Determinacion del Avaltio de las Instalaciones Especiales

Articulo 31. Determinacion del avaltio de las instalaciones especiales

Para la valoracion de las instalaciones especiales y adicionales constructivos se avaluaran individualmente
utilizando precios actuales del mercado, y se aplicara el factor de depreciacion de la misma forma que para las
construcciones cubiertas.

SECCION I
DETERMINACION DEL AVALUO DE LOS PREDIOS URBANOS
Articulo 32. - Para El avaluo de los predios urbanos se considerara el avalto del terreno total corregido por los
factores masivos y puntuales, mas el avaluo de las construcciones y el avalto de las instalaciones especiales si las
tuviere, mediante la aplicacion de la siguiente férmula.

Apu=Vtu +Avc + Aie
Donde:

Apu = avaltio del predio urbano

Vtu = avallo del terreno urbano corregido por los factores masivos y puntuales
Avc = avallo total de las construcciones

Aie = avallo de las instalaciones especiales
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Paragrafo |
Revision del Avaltio, Valor de la Zona Homogénea, Valores de la Construccion e Instalaciones Especiales en el
Area Urbana
Articulo 33. - En los casos que el avalto constante del catastro no refleje la situacion real del bien inmueble, la
Unidad de Avallios y Catastros, realizara |a actualizacion de la informacion catastral si el caso asi lo amerita.

CAPITULO IV
TARIFAS, LIQUIDACION, ZONAS ESPECIALES Y FECHAS DE PAGOS

Articulo 34. - Determinacion del Impuesto Predial. Para determinar la cuantia del impuesto predial urbano, se
aplicard la Tarifa de 2 %00 (DOS POR MIL) para uso residencial y el 2.5%/5 (DOS PUNTO CINCO POR MIL) para usos
comerciales e industriales, calculado sobre el valor de la propiedad.

Articulo 35.- Adicional Cuerpo de Bomberos. Para la determinacion del impuesto adicional que financia el servicio
contra incendios en beneficio del cuerpo de bomberos del Cantdn, se aplicard el 0.15%/6(CERO PUNTO QUINCE POR
MIL), calculado sobre el valor de la propiedad, de acuerdo a la Ley de Defensa contra incendios y su Reglamento de
prevencion de incendios.

Articulo 36.- Impuesto anual adicional a propietarios de solares no edificados o de construcciones obsoletas en
zonas de promocion inmediata. Los propietarios de solares no edificados y construcciones obsoletas ubicados en
zonas de promocion inmediata descrita en el COOTAD, pagardn un impuesto adicional, de acuerdo con las
siguientes alicuotas:

a) El1°/00(UNO POR MIL) adicional que se cobrara sobre el valor de la propiedad de los solares no
edificados hasta que se realice |a edificacidn; y,

b) El 2% (DOS POR MIL) adicional que se cobrard sobre el valor de la propiedad de las propiedades
consideradas obsoletas, de acuerdo con lo establecido con esta Ley. 17

Articulo 37.- Liquidaciéon Acumulada. Cuando un propietario posea varios predios avaluados separadamente en la
misma jurisdiccion municipal, para formar el catastro y establecer el valor imponible, se sumaran los valores
imponibles de los distintos predios, incluido los derechos que posea en condominio, luego de efectuar la deduccion
por cargas hipotecarias que afecten a cada predio. Se tomard como base lo dispuesto por el COOTAD.

Articulo 38.- Normas relativas a predios en condominio. Cuando un predio pertenezca a varios conddminos podran
éstos de comun acuerdo, o uno de ellos, pedir que en el catastro se haga constar separadamente el valor que
corresponda a su propiedad segun los titulos de la copropiedad de conformidad con lo que establece el COOTAD y
en relacion a la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento.

Articulo 39.- Zonas Urbano Marginales. Estan exentas del pago de los impuestos a que se refiere la presente seccion
las siguientes propiedades:

Los predios unifamiliares urbano-marginales con avallos de hasta veinticinco remuneraciones basicas unificadas
del trabajador en general.

Las zonas urbano-marginales |as definird la municipalidad mediante ordenanza.

Articulo 40.- Epoca de Pago. El impuesto debe pagarse en el curso del respectivo afio. Los pagos podran efectuarse
desde el primero de enero de cada afio, aun cuando no se hubiere emitido el catastro. En este caso, se realizara el
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pago a base del catastro del afio anterior y se entregard al contribuyente un recibo provisional. El vencimiento de
la obligacion tributaria serd el 31 de diciembre de cada afio.

Los pagos que se hagan desde enero hasta junio inclusive gozaran de las rebajas al impuesto principal, de
conformidad con la escala siguiente:

FECHA DE PAGO PORCENTAJE DE
DESCUENTO

Del 1 al 15 de enero 10%
Del 16 al 31 de enero 9%
Del 1 al 15 de febrero 8%
Del 16 al 28 de febrero 7%
Del 1 al 15 de marzo 6%
Del 16 al 31 de marzo 5%
Del 1 al 15 de abril 4%
Del 16 al 30 de abril 3%
Del 1 al 15 de mayo 3%
Del 16 al 31 de mayo 2%
Del 1 al 15 de junio 2%
Del 16 al 30 de junio 1%

De igual manera, los pagos que se hagan a partir del 1 de julio soportaran el 10% de recargo sobre el impuesto
principal, de conformidad con el COOTAD. Vencido el afio fiscal, se recaudaran los impuestos e intereses
correspondientes por la mora mediante el procedimiento coactivo.

Articulo 41.- En caso de que el contribuyente solicite la actualizacién de los avaltios prediales urbanos, se aplicardn
los procedimientos estipulados en esta ordenanza y ampliados en la Memoria Técnica de la consultoria
“Actualizacion del Catastro Urbano de Taisha 2020-2021".

En caso de impugnacidn al avallo predial, el contribuyente podrd presentar el correspondiente reclamo
administrativo ante el jefe de la Unidad de Avallos y Catastros acompafiado de los justificativos pertinentes de
conformidad con el Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.
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ANEXO 1

TABLA CON EL VALOR DEL M2 DE SUELO URBANO POR MANZANAS PARA EL BIENIO 2024-2025

Cadigo Zona Referencia Valor del Suelo

homogénea Zona Sector Manzana (USD)
1-1-1 1 1 1 3.87
1-1-2 1 1 2 6.30
1-1-3 1 1 3 6.72
1-14 1 1 4 6.90
1-1-5 1 1 5 9.76
1-1-6 1 1 6 23.46
1-1-7 1 1 7 27.70
1-1-8 1 1 8 27.53
1-1-9 1 1 9 28.74
1-1-10 1 1 10 28.74
1-1-11 1 1 11 33.41
1-1-12 1 1 12 21.65
1-1-13 1 1 13 7.88
1-1-14 1 1 14 7.38
1-1-15 1 1 15 6.22
1-1-16 1 1 16 5.67
1-1-17 1 1 17 6.17
1-1-18 1 1 18 6.47
1-1-19 1 1 19 6.72
1-1-20 1 1 20 12.06
1-1-21 1 1 21 24.24
1-1-22 1 1 22 25.57
1-1-23 1 1 23 26.11
1-1-24 1 1 24 28.28
1-1-25 1 1 25 16.64
1-1-26 1 1 26 12.93
1-1-27 1 1 27 11.01
1-1-28 1 1 28 24.32
1-1-29 1 1 29 23.61
1-1-30 1 1 30 3.90
1-1-31 1 1 31 10.00
1-1-32 1 1 32 10.00
1-1-33 1 1 33 10.00
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Codigo Zona Referencia Valor del Suelo

homogénea Zona Sector Manzana (USD)
1-2-1 1 2 1 7.47
1-2-2 1 2 2 18.47
1-2-3 1 2 3 9.80
1-2-4 1 2 4 27.91
1-2-5 1 2 5 25.03
1-2-6 1 2 6 24.22
1-2-7 1 2 7 26.05
1-2-8 1 2 8 20.48
1-2-9 1 2 9 10.37
1-2-10 1 2 10 4.65
1-2-11 1 2 11 7.80
1-2-12 1 2 12 15.18
1-2-13 1 2 13 10.70
1-2-14 1 2 14 12.10
1-2-15 1 2 15 11.71
1-2-16 1 2 16 3.91
1-2-17 1 2 17 22.74
1-2-18 1 2 18 6.80
1-2-19 1 2 19 19.86
1-2-20 1 2 20 17.52

Cddigo Zona Referencia Valor del Suelo

homogénea Zona Sector Manzana (USD)
1-3-1 1 3 1 17.06
1-3-2 1 3 2 18.98
1-3-3 1 3 3 27.49
1-3-4 1 3 4 28.99
1-3-5 1 3 5 28.53
1-3-6 1 3 6 28.49
1-3-7 1 3 7 32.91
1-3-8 1 3 8 30.83
1-3-9 1 3 9 29.49
1-3-10 1 3 10 28.95
1-3-11 1 3 11 28.16
1-3-12 1 3 12 14.24
1-3-13 1 3 13 8.24
1-3-14 1 3 14 15.67
1-3-15 1 3 15 18.30
1-3-16 1 3 16 17.81
1-3-17 1 3 17 12.26
1-3-18 1 3 18 15.23
1-3-19 1 3 19 13.72
1-3-20 1 3 20 11.05
1-3-21 1 3 21 17.23
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1-3-22 1 3 22 24.11
1-3-23 1 3 23 28.28
1-3-24 1 3 24 35.00
1-3-25 1 3 25 30.29
1-3-26 1 3 26 31.87
1-3-27 1 3 27 30.83
1-3-28 1 3 28 30.83
1-3-29 1 3 29 34.50
1-3-30 1 3 30 33.96
1-3-31 1 3 31 24.17
1-3-32 1 3 32 26.91
1-3-33 1 3 33 23.53
1-3-34 1 3 34 21.86
1-3-35 1 3 35 21.03
1-3-36 1 3 36 28.28
1-3-37 1 3 37 30.04
1-3-38 1 3 38 30.83
1-3-39 1 3 39 30.41
1-3-40 1 3 40 7.32
1-3-41 1 3 41 6.30
1-3-42 1 3 42 7.88
1-3-43 1 3 43 5.81
1-3-44 1 3 44 6.54
1-3-45 1 3 45 3.64
Codigo Zona Referencia Valor del Suelo
homogénea Zona Sector Manzana (USD)
2-1-1 2 1 1 15.23
Codigo Zona Referencia Valor del Suelo
homogénea Zona Sector Manzana (USD)
3-1-1 3 1 1 14.23
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ANEXO 2

PLANO DEL VALOR DEL M? DEL SUELO URBANO TAISHA PARA EL BIENIO 2024-2025
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DISPOSICION TRANSITORIA

Para determinar el impuesto predial rural, el GAD Municipal del cantén Taisha, fija la tarifa del 3 %/o (TRES POR MIL)
calculado sobre el valor de la propiedad, enmarcado en el rango establecido en el articulo 517 del Cédigo de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacidn, hasta la elaboracidn y aprobacién de la ordenanza del
PLANO DE ZONAS HOMOGENEAS Y DE VALORACION DE LA TIERRA RURAL, ASI COMO LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y LA RECAUDACION DE LOS IMPUESTOS A LOS PREDIOS RURALES.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA. _ Supletoriedad y preeminencia. _ En todos los procedimientos y aspectos no contemplados en esta
ordenanza, se aplicaran las disposiciones contenidas en la Constitucion de la Republica, el COOTAD y en el Codigo
Orgdnico Tributario, de manera obligatoria y supletoria.

SEGUNDA. _ Derogatoria. _ Quedan derogadas todas las ordenanzas y resoluciones expedidas sobre el impuesto
predial que se le opongan y que fueron expedidas con anterioridad a la presente.

TERCERA. _ Vigencia. _ La presente ordenanza entrard en vigor a partir de la fecha de su publicacion en el Registro
Oficial; y, se aplicara para el avalio e impuesto de los predios para el bienio 2024-2025.

Dado y firmado en la sala de sesiones del Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal del Cantén
Taisha.

Firnado electrénicamente por:
AMARCO TULIO LARREA
0ZA

Sr. Hugo Molina Parra Abg. Marco Larrea Espinoza

ALCALDE DEL GADMT. SECRETARIO GENERAL

CERTIFICACION DE DISCUSIONES Que: " LA ORDENANZA DEL PLANO DEL VALOR DEL
SUELO URBANO, DE LOS VALORES DE LAS TIPOLOGIAS DE EDIFICACIONES, LOS FACTORES
DE CORRECCION DEL VALOR DE LA TIERRA Y EDIFICACIONES, Y LAS TARIFAS QUE
REGIRAN PARA EL BIENIO 2024-2025 ” fue discutida por el Organo Legislativa del Gobierno
Autdnomo Descentralizado Municipal del Cantdn Taisha de conformidad al Art. 322 del Cédigo Organico
de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion, en dos debates realizados el 27 de
diciembre del 2023, y el 28 de diciembre de 2023 respectivamente.

v ;. electrénicamente por:
bi}!f €0 TULIG LARREA
S‘..f@. ESPINOZA

[OfFicis v i

Abg. Marco Larrea Espinoza

SECRETARIO GENERAL
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SANCION. - ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON
TAISHA. - Al tenor de lo dispuesto en el Art. 322 y 324 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion, habiéndose observado el tramite legal y estando de acuerdo con la
Constitucion y las leyes de la Republica del Ecuador, sancion6 favorablemente "LA ORDENANZA DEL
PLANO DEL VALOR DEL SUELO URBANO, DE LOS VALORES DE LAS TIPOLOGIAS DE
EDIFICACIONES, LOS FACTORES DE CORRECCION DEL VALOR DE LA TIERRA Y
EDIFICACIONES, Y LAS TARIFAS QUE REGIRAN PARA EL BIENIO 2024-2025". -Taisha 28 de
diciembre de 2023.

Firmado electrénicamente por:
HUGO EDMUNDO MOLINA
RRA

ALCALDE DEL GADMT.

CERTIFICO: que la presente Ordenanza fue sancionada por el sefior alcalde Hugo Edmundo Molina
Parra, a los veinte y ocho dias del mes de diciembre de 2023.

Abg. Marco Larrea Espinoza

SECRETARIO GENERAL
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> TISALEO CBERNG A TONGMO

=
(‘ » Cultura, tradicién y progreso MUNICIPAL DE TISALEO

EXPOSICION DE MOTIVOS

Que, en el Registro Oficial Nro. 543 del 30 de marzo de 2016, por mandato de la ley; se
expide la REFORMA A LA ORDENANZA DE IMPLEMENTACION DEL PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL, DETERMINACIONES PARA EL USO Y
OCUPACION DEL SUELO URBANO Y RURAL; cuerpo normativo y técnico en el
cual se establece como objeto la regulacién del uso del suelo, el desarrollo
socioecondmico de la localidad y una mejora en la calidad de vida, asi como una gestion
responsable de los recursos naturales, la proteccion del ambiente y la utilizacion
racional del territorio.

El lunes seis de mayo del afio dos mil trece segiin Registro oficial No. 947 consta la
“ORDENANZA DE REGULARIZACION MEDIANTE ADJUDICACION DE
EXCEDENTES DE AREAS EN APLICACION DE LOS PREVISTO EN EL INCISO
SEGUNDO DEL Art. 481.1 DEL COOTAD”

Posteriormente el Concejo Cantonal del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Tisaleo emiti6 la “REFORMA A LA ORDENANZA DE
REGULARIZACION MEDIANTE ADJUDICACION DE EXCEDENTES DE AREAS
EN APLICACION DE LOS PREVISTO EN EL INCISO SEGUNDO DEL Art. 481.1
DEL COOTAD”; que fue aprobada en primera instancia en la sesion ordinaria de
Concejo Municipal, el dieciocho de Abril del afio dos mil dieciséis y en segunda
instancia en sesion extraordinaria del veinte de abril del afio dos mil dieciséis, y
sancionada favorablemente por el Sefior Ex Alcalde Ing. Rodrigo Garcés Capuz , el
veinticinco de abril del afio dos mil dieciséis, la misma que se ha verificado que no se
encuentra publicado en el Registro Oficial, hasta la presente fecha, segin el memorando
No. 14-CL-GADMT dirigido al Sr. Alcalde Ing. Milton Ramirez y la contestacion
segun el memorando No. 041-SCGADMT-SC-23 firmado por el Dr. Carlos Velasquez
en la cual informa que “revisado el Archivo de la Secretaria y la pagina del Registro
Oficial de las publicaciones realizadas por el canton Tisaleo. No se ha encontrado
publicacion alguna de la mencionada Ordenanza.” Por lo que en las disposiciones
derogatorias se hara constar la derogatoria de las dos Ordenanzas mencionadas.

En la aplicacién de dicho instrumento legal, se ha verificado algunas contradicciones
con la normativa vigente, ya que el GAD Municipal de Tisaleo no tiene competencia de
Adjudicar como consta en la Ordenanza, siendo lo correcto, regularizar, rectificar a
favor del propietario del lote que ha sido mal medido, mediante Resolucion
Administrativa de la maéaxima autoridad ejecutiva del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal, la misma que se protocolizard e inscribird en el respectivo
Registro de la propiedad y no como se hace constar en el Art. 14.- Del Proceso de
Adjudicacion, de las Ordenanzas vigentes.

Con este motivo, la Comision de Legislacion del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Canton Tisaleo, presenta el proyecto de ORDENANZA DE
REGULARIZACION DE EXCEDENTE, RECTIFICACION DE DIFERENCIA DE
AREA Y MEDIDA DE TERRENO EN EL CANTON TISALEO.
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EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON TISALEO

CONSIDERANDO:

Que, ¢l Articulo 1 de la Constitucién de la Republica del Ecuador sefiala “El Ecuador es
un Estado constitucional de derechos y justicia, social, democratico, soberano,
independiente, unitario, intercultural, plurinacional y laico”.

Que, el numeral 26 del Articulo 66 y el Art. 321 de la Constitucidon de la Republica del
Ecuador, garantizan el derecho a la propiedad en todas sus formas.

Que, el Articulo 238 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece “Los
Gobiernos autonomos descentralizados gozaran de autonomia politica, administrativa y
financiera, y se regiran por los principios de solidaridad, subsidiaridad,
equidad, interterritorial, integracion y participacion ciudadana.

Que, ¢l Articulo 240 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece “Los
Gobiernos autonomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos,
provincias y cantones tendran facultades legislativas en el &mbito de sus competencias y
jurisdicciones territoriales. Las juntas parroquiales rurales tendran facultades
reglamentarias”.

Que, el Articulo 241 de la Constitucioén de la Republica del Ecuador, establece que: La
planificacion garantizara el ordenamiento territorial y serd obligatoria en todos los
gobiernos autonomos descentralizados.

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 264, establece que en
el ambito de sus competencias y territorio, y en uso de sus facultades, los gobiernos
municipales expediran ordenanzas cantonales.

Que, el Articulo 54 del Codigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, sefiala que son Funciones del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal entre otras: “c) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo
cual determinard las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o
cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion cantonal,
asegurando porcentajes para zonas verdes y areas comunales”.

Que, el Articulo 55 del Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, determina entre las Competencias exclusivas del gobierno autdbnomo
descentralizado municipal: b) Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el
canton.

Que, el Articulo 57 literal a) del Coédigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y descentralizacion establece “Al Concejo Municipal le corresponde: a) El
ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal, mediante la expedicion de ordenanzas
cantonales, acuerdos y resoluciones”.
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Que, el Articulo 466 del Codigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion dispone que es atribucidon exclusiva de los Gobiernos Municipales y
Metropolitanos el control sobre el uso y ocupacioén del suelo en el territorio del Canton.

Que, el Articulo 481.1 Por excedentes de un terreno de propiedad privada se entiende a
aquellas superficies que forman parte de terrenos con linderos consolidados, que
superan el area original que conste en el respectivo titulo de dominio al efectuar una
medicién municipal por cualquier causa, o resulten como diferencia entre una medicion
anterior y la Gltima practicada, por errores de calculo o de medidas. En ambos casos su
titularidad no debe estar en disputa. Los excedentes que no superen el error técnico de
medicidn, se rectificaran y regularizaran a favor del propietario del lote que ha sido mal
medido, dejando a salvo el derecho de terceros perjudicados. EI Gobierno Autonomo
Descentralizado distrital o municipal establecerd mediante ordenanza el error técnico
aceptable de medicién y el procedimiento de regularizacion.

Si el excedente supera el error técnico de medicion previsto en la respectiva ordenanza
del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano, se rectificara la
medicion y el correspondiente avalio e impuesto predial. Situacion que se regularizara
mediante resolucion de la méaxima autoridad ejecutiva del Gobierno Auténomo
Descentralizado municipal, la misma que se protocolizard e inscribira en el respectivo
registro de la propiedad.

Para la aplicacion de la presente normativa, se entiende por diferencias el faltante entre
la superficie constante en el titulo de propiedad y la tltima medicion realizada. El
Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano de oficio o a peticion
de parte realizara la rectificacion y regularizacion correspondiente, dejando a salvo las
acciones legales que pueden tener los particulares.

El registrador de la propiedad, para los casos establecidos en el anterior y presente
articulo, procedera a inscribir los actos administrativos de rectificacion y regularizacion
de excedentes y diferencias, documentos que constituyen justo titulo, dejando a salvo
los derechos que pueden tener terceros perjudicados.

Que, en Registro Oficial suplemento nimero 711 del 14 de marzo del 2016 se promulga
la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales; cuerpo legal en su
disposicion reformatoria segunda sustituye el inciso segundo del Articulo 481.1 del
COOTAD, lo cual amerita el disponer de una nueva Ordenanza Municipal que contenga una
normativa acorde a dichas disposiciones.

Que, en el Registro Oficial Nro. 543 del 30 de marzo de 2016, por mandato de la ley; se
expide la REFORMA A LA ORDENANZA DE IMPLEMENTACION DEL PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL, DETERMINACIONES PARA EL USO Y
OCUPACION DEL SUELO URBANO Y RURAL; cuerpo normativo y técnico en el
cual se establece como objeto la regulacion del uso del suelo, el desarrollo
socioeconomico de la localidad y una mejora en la calidad de vida, asi como una gestioén
responsable de los recursos naturales, la proteccion del ambiente y la utilizacion
racional del territorio.

Que, el Concejo Cantonal del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
Tisaleo emiti6 la “ REFORMA A LA ORDENANZA DE REGULARIZACION
MEDIANTE ADJUDICACION DE EXCEDENTES DE AREAS EN APLICACION

170



Registro Oficial - Edicion Especial N° 1335 Jueves 1 de febrero de 2024

DE LOS PREVISTO EN EL INSISO SEGUNDO DEL Art. 481.1 DEL COOTAD”;y,
que fue aprobada en primera instancia en la sesion ordinaria de Concejo Municipal, el
dieciocho de Abril del afio dos mil dieciséis y en segunda instancia en sesion
extraordinaria del veinte de abril del afio dos mil dieciséis, y sancionada favorablemente
por el Ing. Rodrigo Garcés Capuz Ex Alcalde, el veinticinco de abril del afio dos mil
dieciséis.

En ejercicio de las atribuciones conferidas por la Constitucion de la Republica del
Ecuador mencionadas, y el articulo 7.- Facultad Normativa, y el articulo. 57.-
Atribuciones del Concejo Municipal, literal a) del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion,

EXPIDE LA:

ORDENANZA DE REGU)LARIZACI(’)N DE EXCEDENTE, RECTIFICAQION
DE DIFERENCIA DE AREA Y MEDIDA DE TERRENO EN EL CANTON
TISALEO

TITULO I
AMBITO DE APLICACION; OBJETO; DEFINICIONES

Art. 1.- Ambito de Aplicacion. - La presente ordenanza establece el régimen
administrativo para la regularizacién de excedente, rectificacion de diferencia de area y
medida de terreno urbano y rural en el Cantén Tisaleo; sean estos predios de propiedad
privada o publica, considerando que estos errores provengan ya sea de errores de
calculo, medicion o falta de determinacion de area en los titulos.

Art. 2.- Objetivo: Regularizar y rectificar aquellas superficies que forman parte de
terrenos urbanos y rurales con linderos consolidados, que difieran del area original que
conste en el respectivo titulo de dominio al efectuar una medicidén por cualquier causa.

Art. 3.- Consideraciones técnicas y legales: Para cfectos de esta ordenanza, se
entenderan las siguientes definiciones:

Area total.- Es la superficie total de un bien inmueble individualizado,
con linderacion y mensuras consolidadas, considerado como cuerpo cierto dentro del
titulo escriturario respectivo.

Cuerpo Cierto. - Se considerara como cuerpo cierto, si dentro del titulo traslaticio de
dominio, el inmueble objeto del traspaso de dominio, consta expresamente asi
identificado, y sin que las partes que intervinieron en la tradicion del inmueble hayan
declarado que hacen diferencia en el precio, aunque la cabida real resulte mayor o
menor que la que expresada en el contrato.

Excedente de Area. - Se entiende por excedentes, proveniente de errores de medicion,
aquellas areas de terreno que excedan o difieran del area original que conste en el
respectivo titulo.

Diferencia de Area. - Es la superficie en mas o en menos que difiere de aquella
constante en el titulo escriturario.
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Determinacion de cabida (superficie). - Procedimiento por el cual se determina la
cabida (superficie) real del predio.

Error Técnico Aceptable de Medicion (ETAM). - El Error Técnico Aceptable de
Medicion estard dado en funcion de la superficie del lote de terreno proveniente de la
medicion realizada por el profesional responsable, de acuerdo con los margenes de error
aceptable establecidos en la presente ordenanza.

Linderos consolidados. - Son aquellos que se encuentran singularizados en el titulo de
propiedad y que son susceptibles de verificacion con elementos fisicos permanentes que
delimitan el predio, como muros, cerramientos, carreteras, caminos, senderos y vias de
cualquier orden; o elementos naturales como quebradas, cercas vivas, taludes, espejos
de agua o cualquier otro accidente geografico.

Unidad de Medida. - Se considera en forma obligatoria como unidad de medida dentro
del Canton Tisaleo el que establece el Sistema Internacional de Medidas.

Convalidacion. — Acto mediante el cual la Administracion puede subsanar los vicios de
que adolezcan sus actos anulables, restableciendo su plena validez.

Art. 4.- Supuesto de no sujecion. - No procede la regularizacion de superficie por via
administrativa en los siguientes casos:

a) Cuando el excedente o diferencia de area se encuentre dentro de los margenes de
error técnico aceptable de medicion previstos en esta Ordenanza.

b) Cuando en el titulo de propiedad no conste definida la superficie del terreno ni las
dimensiones de los linderos que permitan realizar su calculo, o que dicha superficie no
se desprenda del historial de dominio constante en el certificado otorgado por el
Registro de la Propiedad.

c) Al tratarse de derechos y acciones, cuando no se justifique que las mismas
constituyen la totalidad del terreno.

d) Cuando el titulo de dominio haya sido otorgado por el Instituto Ecuatoriano de
Reforma Agraria y Colonizacion - IERAC, Instituto Nacional de Desarrollo Agrario - INDA,
Subsecretaria de Tierras y Reforma Agraria, Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda
MIDUVI, o entidad relacionada.

e) Cuando el bien inmueble fue adquirido por prescripcion extraordinaria adquisitiva de
dominio u otra orden judicial en general.

f) Los predios que superen el Error Técnico Admisible de Medicion, deberan someterse
por una sola vez a partir de la aprobacion de la presente ordenanza, a un proceso de
convalidacion de la Resolucion Administrativa, reestructuracion parcelaria y la
correspondiente aclaratoria seglin el caso.

Art. 5.- Procedimiento Administrativo. -

a) Informe Técnico. — Corresponde a la Direccion de Obras Publicas, Unidad de
Avaltuos y Catastros, Unidad de Planificacion, quienes emitiran los informes
técnicos correspondientes.

b) Informe Juridico. - El procurador Sindico de la Municipalidad emitira su
informe juridico.
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c) Resolucion Administrativa. —Sera emitida por la maxima autoridad ejecutiva
del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Tisaleo, la
misma que se protocolizard y registrara en el Registro de la Propiedad
correspondiente.

En todo caso se deja a salvo el derecho del propietario del predio cuyo excedente o
diferencia de superficie se encuentre dentro de los margenes de error técnico admisible
para protocolizar los documentos correspondientes y solicitar la inscripcion en el
Registro de la Propiedad y Mercantil del canton Tisaleo; para lo cual observara el
procedimiento que se sefiala en esta ordenanza.

Art. 6.- Tasa por tramite administrativo. - Respecto a los valores que por concepto de
tasas deban recaudarse, se estara sujeto a la ordenanza que lo regule y se encuentre
vigente.

Art. 7.- Iniciativa de tramites.- Para el inicio y desarrollo de los tramites previstos en
esta Ordenanza, deberd provenir directamente del o los propietarios, en caso de ser
fallecidos, los herederos iniciaran el tramite, en el caso de predios de propiedad privada,
en el caso de predios de propiedad publica, debera provenir directamente de su
representante legal.

Art. 8.- De las causas que motivan la regularizacion de excedente, rectificacion de
diferencia de area y medida de terreno urbano y rural en el Canton Tisaleo. -
Podrian propiciarse entre otras, por las siguientes causas:

a) Error en la medicion del lote y en el calculo de la superficie del terreno.

b) Inexistencia e imprecision de datos referidos a dimensiones lineales de linderos
y cabida (superficie o area) en la escritura.

¢) Error desde su origen en el replanteo y en la posesion fisica, cabida (superficie o
area) y medidas que actualmente tiene el lote de terreno.

d) Por levantamiento planimétrico no acorde con la documentacion del predio.

e) Para el caso de todo tipo de fraccionamiento que se detecten, errores de medida
calculo de cabida (superficie o area), sobre posiciones y diferencias.

f) Por integraciones de lotes no acorde a la Resolucion Administrativa emitida por
la maxima Autoridad Municipal del Canton Tisaleo.

g) Por la derogacion de los planes viales de las comunas: Alobamba, Santa Lucia
Centro, Santa Lucia la Libertad y otros de ser el caso.

h) Por intervencion de la carretera panamericana E35.

i) Para todo fraccionamiento aprobado por el GAD Municipal de Tisaleo.
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Art. 9.- Formas de deteccion de presunta regularizacion de excedente, rectificacion
de diferencia de area y medida de terreno urbano y rural en el Cantén Tisaleo
constante en el titulo de dominio.- Procedera en los siguientes casos:

a) Por la transferencia de dominio de bienes inmuebles; y

b) En cualquier otro procedimiento administrativo iniciado por parte del propietario
o los herederos, en cualquiera de las dependencias municipales pertinentes.

Art.10.- Margen de Error Técnico Admisible en Excedente o Diferencia de Areas. -
El Margen de Error Técnico Admisible de Medicién estard comprendido entre los
siguientes porcentajes:

SECTOR URBANO DEL CANTON TISALEO: Hasta el 20% y menos el 20% de la
superficie que consta en el titulo de propiedad, tanto en la cabecera cantonal, cabecera
parroquial, centralidades urbanas en el sector rural y corredores de asentamientos
humanos.

SECTOR RURAL DEL CANTON TISALEO: Hasta el 20% y menos el 20% de la
superficie que consta en el titulo de propiedad de todos los predios, exentos del sector
urbano.

TITULO II
PROCEDIMIENTOS TECNICOS ADMINISTRATIVOS
SECCION I

PROCESO DE DETERMINACION DE REGULARIZACION DE EXCEDENTE,

RECTIFICACION DE DIFERENCIA DE AREA Y MEDIDA DE TERRENO EN

EL CANTON TISALEO QUE SE ENCUENTREN DENTRO DEL MARGEN DE
ERROR TECNICO ADMISIBLE

Art. 11.- Objeto del procedimiento. - Cuando en un titulo de dominio de un predio,
no conste debidamente especificada su superficie, o cuando se determine la existencia
de un excedente o diferencia de area que se encuentre dentro del margen de error
técnico admisible de medicion (ETAM); de conformidad con lo previsto en el Art. 4
literales a) y b) de esta ordenanza; no se requiere emitir Resoluciéon Administrativa
alguna.

Para estos casos se determinara la superficie del predio o se rectificaran los excedentes o
diferencias de area dentro del margen de error técnico admisible (ETAM) segin
corresponda; en base a las normas particulares del predio, para el efecto emita la Unidad
de Avaltios y Catastros del Gobierno Autbnomo Descentralizado de Tisaleo.

Estos documentos constituyen habilitantes para que se proceda a la rectificacion en la
base de datos catastrales y posterior emisién de los titulos de crédito que por concepto
de impuesto predial se requieran; asi como a la determinacidén y cobro de tasas que
correspondan; y, habilitan al Registro de la Propiedad y Mercantil del Cantén Tisaleo la
modificacién en las actas de inscripciones y base de datos registrales; asi como la
emision de proformas por los actos de regularizacion de excedente, rectificacion de
diferencia de area y medida de terreno, dentro del margen de error técnico admisible.

La carta de pago de impuesto predial con la superficie rectificada; el certificado de
propiedad y gravamenes; las normas particulares; el pago de la tasa correspondiente por
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concepto de Regularizacion de Excedentes, Rectificacion de Diferencia de Area y
Medida de Terreno, dentro del margen de error técnico admisible; y, el informe
detallado emitido por la Jefatura de Avaltos y Catastros constituyen documentos
habilitantes; para que el propietario del predio proceda segiun su consideracion a los
siguientes actos:

1. Protocolizar la documentacion sefialada y solicitar la inscripcion en el Registro
de la Propiedad y Mercantil del canton Tisaleo.

2. Inclusion como documentos habilitantes en la realizacion de cualquier tramite de
transferencia de dominio, constitucion de gravamenes y limitaciones de dominio
etc.; que requieran inscripcion en el Registro de la Propiedad y Mercantil del
canton Tisaleo.

En cualquiera de los dos casos los usuarios observaran el procedimiento que se
determine segun el caso en el Registro de la Propiedad y Mercantil del canton Tisaleo.

SECCION II

PROCESO DE REGULARIZACION DE EXCEDENTE, RECTIFICACION DE

DIFERENCIA DE AREA Y MEDIDA DE TERRENO URBANO Y RURAL EN

EL CANTON TISALEO QUE SUPEREN EL MARGEN DE ERROR TECNICO
ADMISIBLE.

Art. 12.- Objeto del procedimiento. - Los excedentes o diferencias de terrenos sean
urbanos o rurales que superen el Error Técnico Admisible de Medicion (ETAM) se
regularizaran mediante el correspondiente Acto Administrativo, el cual constara
debidamente especificado en Resolucion Administrativa de la méaxima autoridad
ejecutiva del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Tisaleo.

Este Acto Administrativo debera ser protocolizado y conforme determina la ley; debe
realizar obligatoriamente el tramite correspondiente de inscripcién y marginacion en el
Registro de la Propiedad y Mercantil del Canton Tisaleo.

Art. 13.- Requisitos y Procedimiento. - En estos casos se observaran los siguientes
requisitos y procedimiento:

1. Requisitos:

a) Solicitud en hoja membretada del GAD Municipal de Tisaleo dirigida a la
maxima autoridad con las firmas de responsabilidad correspondientes.

b) Copias de la cédula de ciudadania y papeletas de votacion de los solicitantes.
¢) Certificado de no adeudar al GAD Municipal de Tisaleo de los intervinientes.

d) Que el predio se encuentre debidamente liderado con: mojones, elementos de
hormigdn u otros.

e) Copia de la carta de pago de impuesto predial actualizado.

f) Certificado de gravamen emitido por el Registro de la Propiedad y Mercantil
del Cantén Tisaleo, con el historial de 15 afios.
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g) Planimetria consolidada con la firma del profesional sea en ingenieria civil o
arquitectura, que estén debidamente habilitados, donde se establezca el cuadro de
areas de escritura y de excedente, y el respaldo digital del levantamiento
planimétrico en CD.

2. Procedimiento:

a) El usuario ingresara en secretaria general del GAD Municipal de Tisaleo la
solicitud dirigida a la maxima autoridad, acompafiada de dos juegos de la
documentacion (requisitos).

b) La Direccion de Obras Publicas remitira un juego de la documentacién a la
Unidad de Planificacion, quien emitira el informe del excedente para ser enviado
a la Unidad de Avaltos y Catastros a fin de que se determine el avaluo
correspondiente. Una vez obtenido el avalio se remitira la documentacion a la
Asesoria Juridica del GAD Municipal de Tisaleo, para la elaboracién de la
Resolucién Administrativa de regularizacion de superficie.

¢) Con la Resolucion Administrativa notificada, el o los propietarios realizardn el
pago de la tasa por Servicios Administrativos de acuerdo a la orden de pago
emitida por la Unidad de Planificacion.

d) Una vez cancelado los valores procederan a protocolizar la Resolucion
Administrativa en una Notaria Publica y se presentara para su inscripcioén y
marginacion en el Registro de la Propiedad y Mercantil del Canton Tisaleo.

SECCION III

DE LA CONVALIDACION DE ERRORES EN RESOLUCION
ADMINISTRATIVA

Art. 14.- Casos de sujecion al procedimiento de convalidacion. Cuando se
determinare técnicamente la presencia de excedentes o diferencias en predios en los
cuales el ultimo antecedente registral lo constituya la inscripciéon de una resolucion
administrativa de rectificacion o regularizacion de excedentes o diferencias emitida por
el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Tisaleo la cual se encuentre
legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad y Mercantil del Cantén Tisaleo
constituya el ultimo acto registral inscrito; procedera por una sola vez la convalidacion
del Acto Administrativo que se encuentre legalmente inscrito.

De conformidad con lo previsto en el Art. 110 y siguientes del Cdédigo Orgéanico
Administrativo, el Acto Administrativo con vicios subsanables se considera
convalidado cuando, previa rectificacion de los vicios conste en el expediente la
declaracion de la administracion publica, en este sentido o por preclusion del derecho de
impugnacion.

Producida la convalidacion, los vicios del Acto Administrativo se entienden subsanados
y no afectan la validez del procedimiento o del Acto Administrativo.

Art. 15.- Oportunidad para la declaracion de convalidacion. Cuando Ia
convalidacion tiene por objeto un Acto Administrativo, se puede efectuar, de oficio o a
peticion de la persona interesada, en el procedimiento de aclaracion o con ocasion de la
Resolucion de un Recurso Administrativo.

Para efectos de convalidacion se observara lo determinado en el Art. 110 y siguientes
del Coédigo Organico Administrativo.
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Art. 16.- Tasas para inscripcion y marginacion. - Este tramite se sujetara a los
valores determinados en la Ordenanza vigente; y en la presente Ordenanza segin el
tramite; y para su inscripcion y marginacion en el Registro de la Propiedad y Mercantil
del Cantén Tisaleo; procedera previa protocolizacion y pago de la tasa correspondiente
como cuantia determinada.

Art. 17.- Prohibicion de convalidacion. - No procede la convalidacién de excedentes o
diferencias cuando ya se ha realizado un proceso de convalidacién anterior, o si la
Resolucion Administrativa emitida por el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Tisaleo hubiere causado estado. En el caso de persistir incremento de
superficie se tramitard como faja o lote municipal, para lo cual se observara la
normativa prevista en el COOTAD y de persistir el excedente o diferencia, se realizara a
través del correspondiente proceso judicial.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA.- En ningin caso el Registrador de la Propiedad del Canton Tisaleo
inscribira escrituras publicas que modifiquen el area del ultimo titulo de dominio, sin
que se demuestre por parte del administrado que el proceso de regularizacion de
superficies por excedente o diferencia de areas que haya concluido y se encuentre
legalmente inscrito y marginado; excepto en los casos previstos en el Art. 4 literales a) y
b) en cuyo caso procedera a la inscripcion del titulo que se presente en el que deben
constar como habilitantes las normas particulares e informe al que se refiere esta
Ordenanza para el caso de Regularizacién de Excedente, Rectificacion de Diferencia de
Area y Medida de Terreno en el canton Tisaleo.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA.- En el caso de que en el procedimiento administrativo de declaratoria de
utilidad publica con fines de expropiacion total o parcial se detectare un excedente o
diferencia de area, el GAD Municipal de Tisaleo

iniciara el procedimiento de regularizacion de excedentes o diferencias de areas de
terreno, tomando como requisito la planimetria revisada por el Departamento de Obras
Publicas, proceso que no debera tardar mas de 30 dias habiles a partir de la presentacion
de los requisitos por parte del usuario. Los casos previstos en la presente disposicion se
exceptuan del procedimiento general establecido en la presente Ordenanza, debiendo
seguir el procedimiento abreviado coordinado por secretaria, el cual sera emitido
mediante Resoluciéon Administrativa de la Maxima Autoridad.

SEGUNDA.- En el caso de tramites de excedentes y regulaciones de diferencias de
areas que se hubieren presentado anteriormente de conformidad con las ordenanzas
anteriormente vigentes; y, que a la fecha de promulgacion de la presente ordenanza; no
hubieren obtenido Resoluciéon Administrativa o de haber obtenido Resolucion
Administrativa y no se hubieren inscrito en el Registro de la Propiedad y Mercantil del
Cantoén Tisaleo, pierden su vigencia dejando a salvo el derecho del propietario
solicitante de presentar nuevamente el tramite que corresponda.
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TERCERA. - La difusion de la presente ordenanza se encargard la Jefatura de
Comunicacion del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Tisaleo.

DISPOSICION DEROGATORIA
PRIMERA. - Queda derogada en forma expresa los siguientes instrumentos legales:

= La “ORDENANZA DE REGULARIZACION MEDIANTE ADJUDICACION
DE EXCEDENTES DE AREAS EN APLICACION DE LOS PREVISTO EN
EL INSISO SEGUNDO DEL Art. 481.1 DEL COOTAD” promulgada en el
Registro oficial No. 947 de fecha lunes seis de mayo del afio dos mil trece.

= La “REFORMA A LA ORDENANZA DE REGULARIZACION MEDIANTE
ADJUDICACION DE EXCEDENTES DE AREAS EN APLICACION DE
LOS PREVISTO EN EL INSISO SEGUNDO DEL Art. 481.1 DEL
COOTAD”; la misma que fue aprobada en primera instancia en la sesion
ordinaria de Concejo Municipal, el dieciocho de Abril del afio dos mil dieciséis
y en segunda instancia en sesion extraordinaria del veinte de abril del afio dos
mil dieciséis, y sancionada favorablemente por el Sr. Ex Alcalde Ing. Rodrigo
Garcés Capuz , el veinticinco de abril del afo dos mil dieciséis, y que no
se encuentra publicada en el Registro Oficial. Seglin el memorando No. 14-CL-
GADMT dirigido al Ing. Milton Ramirez Alcalde del Cantén Tisaleo y la
contestacion con el memorando No. 041-SCGADMT-SC-23 firmado por el Dr.
Carlos Velasquez, Secretario de Concejo en la cual informa que “revisado el
Archivo de la Secretaria y la pagina del Registro Oficial de las publicaciones
realizadas por el canton Tisaleo. No se ha encontrado publicacion alguna de la
mencionada Ordenanza.”

* Quedan, derogadas todas las ordenanzas de excedentes con sus reformas que
hayan sido expedidas con anterioridad a la presente

= ORDENANZA DE REGULARIZACION DE EXCEDENTE,
RECTIFICACION DE DIFERENCIA DE AREA Y MEDIDA DE TERRENO
EN EL CANTON TISALEO en las que hayan reglamentado las materias de las
que se tratan en la presente ordenanza hayan sido o no publicadas en el registro
oficial.

DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza entrard en vigencia una vez aprobada y sancionada, una ves que
se apruebe la Sustitutiva a la Ordenanza por la cual se Establece el Cobro de la Tasa
Retributiva por Especies Valoradas y Prestacion de Servicios Administrativos del GAD
Municipal de Tisaleo; sin prejuicio de su promulgacion en el Registro Oficial, debiendo
ademas ser publicada en la pagina web institucional.
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Dado y firmado en la sala de sesiones del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Tisaleo, a los 27 dias del mes de diciembre del 2023.

Ing. Milton Ramirez Naranjo Dr. Carlos Velasquez Flores
ALCALDE DEL CANTON SECRETARIO DE CONCEJO

CERTIFICADO DE DISCUSION - Tisaleo, Diciembre 28 del
2023.CERTIFICO: Que, LA ORDENANZA DE REGULARIZACION DE
EXCEDENTE, RECTIFICACION DE DIFERENCIA DE AREA Y MEDIDA DE
TERRENO EN EL CANTON TISALEO, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 322 del Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, fue conocida, discutida y aprobada por el Concejo Municipal
del Gobierno Autéonomo Descentralizado Municipal del Cantén Tisaleo en
sesiones, Ordinaria realizada el lunes 06 de Noviembre del 2023 en primera, y
en sesion Ordinaria el martes 26 de Diciembre del 2023, en segundo y definitivo
debate respectivamente.- Lo certifico.

Dr. Carlos Velasquez Flores
SECRETARIO DE CONCEJO

SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON TISALEO.- A los 28
dias del mes de diciembre del 2023, a las 15HO00.- Vistos: De conformidad con
el inciso cuarto del articulo 322 del Cddigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, enviase tres ejemplares de la
presente “Ordenanza de Regularizacién de Excedente, Rectificacion de Diferencia de
Area y Medida de Terreno en el Cantén Tisaleo”, ante el sefior Alcalde para su
sancion y promulgacion.

A=

Limado clectronicanente pors
CARLOS ANIBAL
VELASQUEZ FLORES

Dr. Ca #tlasquez Flores
SECRETARIO DE CONCEJO
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ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON TISALEO.- A los 29 dias del mes de Diciembre
del 2023, a las 11HO00.- De conformidad con las disposiciones contenidas en el
articulo 322 del Codigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, habiéndose observado el tramite legal y por cuanto la
presente la Ordenanza de Regularizacion de Excedente, Rectificacion de Diferencia de
Area y Medida de Terreno en el Cantén Tisaleo, estd de acuerdo con la Constitucion
y demés Leyes de la Republica. SANCIONO para que entre en vigencia, a cuyo
efecto y de conformidad al articulo 324 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion se publicara en la gaceta oficial y el
dominio web de la Institucién. Asi como en el Registro Oficial.

. Firmado electrénicamente por:
MILTON GERARDO
RAMIREZ NARANJO

)

Ing. Milton Ramirez Naranjo
ALCALDE DEL CANTON

Provey6 y firm6 LA ORDENANZA DE REGULARIZACION DE EXCEDENTE,
RECTIFICACION DE DIFERENCIA DE AREA Y MEDIDA DE TERRENO EN EL
CANTON TISALEO”, el Ing. Milton Ramirez Naranjo, Alcalde del Canton
Tisaleo.

Tisaleo, Diciembre 29 del 2023.

Lo certifico.

Erirnado electrénicamente por:
g CARLOS ANIBAL

o H
iR L VELASQUEZ FLORES

oS Velasquez Flores
SECRETARIO DE CONCEJO
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