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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON PAJAN
EL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON PAJAN
CONSIDERANDO:

Que, el articulo 76 numeral 7, literal 1) de la Constitucién de la Republica del Ecuador preceptua que:
"Las resoluciones de los poderes publicos deberdn ser motivadas. No habrd motivacion si en la
resolucidn no se enuncian las normas o principios juridicos en que se funda y no se explica la pertinencia
de su aplicacion a los antecedentes de hecho. Los actos administrativos, resoluciones o fallos que no
se encuentren debidamente motivados se considerardn nulos. Las servidoras o servidores responsables
serdn sancionados.";

Que, el articulo 82 de la Norma Suprema establece que: "El derecho a la seguridad juridica se
fundamenta en el respeto a la Constitucion y en la existencia de normas juridicas previas, claras,
publicas y aplicadas por las autoridades competentes.";

Que, de conformidad con el articulo 83 de la Carta Magna son deberes y responsabilidades de los
habitantes del Ecuador acatar y cumplir con la Constitucidn, la ley y las decisiones legitimas de
autoridad competente.;

Que, el articulo 226 ibidem manifiesta que: "Las instituciones del Estado, sus organismos,
dependencias, las servidoras o servidores publicos y las personas que actuen en virtud de una potestad
estatal ejercerdn solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y
la ley. Tendrdn el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el
goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion. ";

Que, el Art. 32 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, dice "La salud es un derecho que
garantiza el Estado, cuya realizacion se vincula al ejercicio de otros derechos, entre ellos el derecho al
agua, la alimentacion, la educacion, la cultura fisica, el trabajo, la seguridad social, los ambientes
sanos y otros que sustentan el buen vivir";

Que, conforme lo dispone el Art. 264, numeral 4, de la Constitucion de la Republica del Ecuador, los
Gobiernos Municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de las que
determinan la Ley: "Prestar los Servicios publicos de agua potable, alcantarillado, depuracion de aguas
residuales, Manejo de desechos sodlidos, actividades de saneamiento ambiental y aquellos que
establezca la Ley";

Que, conforme lo dispone el Art. 55 del Cédigo Orgédnico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion, dentro de las competencias exclusivas del gobierno auténomo descentralizado
municipal literal e) Crear, modificar, Exonerar o suprimir mediante ordenanzas, tasas, tarifas y
contribuciones especiales de mejoras;

Que, el Cédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y descentralizacion en el Art. 55, literal
d), entre las competencias exclusivas de los GAD Municipales esta la de prestar los servicios publicos
de agua potable, alcantarillado, depuracién de aguas residuales, manejo de desechos sdlidos,
actividades se saneamiento ambiental y aquellos que establezcan la Ley;
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Que, el Art. 57, del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
determina las atribuciones del Concejo Municipal entre otras el literal c), sefiala: "Crear modificar,
exonerar o extinguir tasas y contribuciones especiales por los servicios que presta y obras que ejecute";

Que, el articulo 3 del Cédigo Orgédnico Administrativo establece que las actuaciones administrativas
se realizan en funcién del cumplimiento de los fines previstos para cada érgano o entidad publica, en
el dmbito de sus competencias;

Que, el articulo 65 del Codigo Organico Administrativo dispone que la competencia es la medida en la
que la Constitucién vy la ley habilitan a un érgano para obrar y cumplir sus fines, en razén de la materia,
el territorio, el tiempo y el grado;

Que, es necesario que exista una regulaciéon para la Administracion del Sistema de Agua Potable,
Alcantarillado Sanitario y Pluvial con los ABONADOS que mantiene el GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON PAJAN, en la que establezca el pago del consumo de
agua potable, derecho de linea, mantenimiento de redes, mantenimiento y derecho de alcantarillado
sanitario y pluvial, sanciones, prohibiciones y otros;

Que, el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Pajan mediante procesos
transforma el agua cruda en agua potable para consumo humano. Este producto es un bien esencial,
comunitario y consustancial a la vida que, complementado con los servicios de instalaciones de agua
potable y Alcantarillado Sanitario y pluvial, permiten a los abonados acceder a los mismos, siempre y
cuando estén enmarcados dentro de las facultades que prevén las leyes, politicas y procedimientos
establecidos en la presente normatividad;

En uso de las facultades prescritas en el Art. 240y 264, Gltimo inciso, de la Constitucion de la Republica
del Ecuador y los articulos 54, 56 y 57 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, del Concejo Municipal del Gobierno Autéonomo Descentralizado Municipal del
Cantén Pajan;

EXPIDE:

LA ORDENANZA DE GESTION DEL SERVICIO DE AGUA POTABLE Y SANEAMIENTO DEL CANTON
PAJAN

Para efectos de aplicaciéon de la presente Ordenanza se llamaran abonados a todas las personas
naturales y juridicas, que estén registradas mediante catastro elaborado por el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Pajan

CAPITULO |
DEL ABASTECIMIENTO, CONEXIONES E INSTALACIONES

Art. 1.- LOS ABONADOS PROPIETARIOS Y/O COMODATARIOS DE PREDIOS O INMUEBLES. Son los
Unicos responsables ante el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Pajan, por el
pago del consumo de agua que marque el contador (medidor) o por los valores que consten en la tabla
de tarifas establecida en la presente Ordenanza, mads el uso del sistema de alcantarillado sanitario y
pluvial.

Art. 2.- Se podran instalar guias domiciliarias de agua potable en las redes de distribucién que se
abastezcan de los tanques o depdsitos de distribucidn provenientes de la planta de tratamiento que
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provee de agua potable al Cantdn Pajan perteneciente al Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Pajan con su respectiva categorizacién, luego de la factibilidad determinada por
el Director de Agua Potable y Alcantarillado, la presentacion de requisitos, pagos de derechos y la
autorizacion del Director de Agua Potable y Alcantarillado. No se podran i r guias de agua potable en
las tuberias de conduccion ni de impulsién.

Art. 3.- NUMEROS DE CONEXIONES POR INMUEBLES.

a) El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantdn Pajan autorizara Unicamente una
conexion de agua potable y una de alcantarillado Sanitario por cada inmueble, con excepcion de
aquellos casos donde por razones técnicas emitidas por las dreas correspondientes o por existir
usos diferentes, correspondan conexiones separadas, y éstas fueran posibles de ejecutar.

b) En inmuebles contiguos, fusionados (con una sola clave catastral) en un solo predio, a
requerimiento del propietario o por disposicion del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Pajan, se eliminara una de las conexiones, si ambos la tuvieren o se podra
extender el servicio desde el inmueble que cuenta con el servicio hasta el que carece del liquido
vital.

c) En caso de division de un inmueble legalmente comprobada las conexiones de agua potable y
alcantarillado sanitario deberdn independizarse. Por consiguiente, el inmueble que quede sin
servicios segun surja de la escritura publica o division de la propiedad, debera solicitar la conexidn
respectiva. En caso de no especificarse aquella circunstancia, la reserva de servicios se presumira
afectada a aquella parte del inmueble donde se encuentra la conexidn.

d) En el caso de inmuebles sometidos al régimen de propiedad horizontal, el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Pajan deberd instalar una conexién al ingreso del respectivo
edificio y alli donde técnicamente resultare factible, estard obligada a instalar conexiones
individuales por unidad funcional (piscina, jardines, asociacidon, etc.). El Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantdn Pajan instalara una conexién de alcantarillado sanitario por
edificio, sujeto al mismo régimen, salvo que, por razones técnicas justificadas, fuere necesario y
técnicamente posible instalar un numero mayor.

e) A las propiedades horizontales se les instalara un macro medidor para su registro y la Junta del
Condominio (administraciéon) responderd por ese consumo ante el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Pajan. Para lo cual se le concede un plazo de 30 dias al
representante del Condominio para realizar las instalaciones internas requeridas y dar todas las
facilidades a la Direccion de Agua Potable y Alcantarillado del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantdn Pajan para que instale directamente dicho medidor.

Art. 4.- OBLIGACIONES REFERIDAS A LAS INSTALACIONES INTERNAS. Corresponde al usuario la
instalacion de las redes internas de provision de agua potable y alcantarillado sanitario que posibiliten
a su vez, ejecutar las respectivas conexiones. Cuando las redes internas existentes no faciliten la
conexion requerida; la Direccion de Agua Potable y Alcantarillado del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantdn Pajan, indicara al usuario las correcciones necesarias. El plazo
para que Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Pajan ejecute la conexidn,
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correra a partir de que se hayan realizado dichas correcciones la supervision e informes seran emitidos
por el supervisor de la Direccién de Agua Potable y Alcantarillado del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Pajan.

Art. 5.- INSTALACION DE LA CONEXION. - Toda conexién del servicio de agua potable serd instalada
Unicamente por personal técnico autorizado por el Director de Agua Potable y Alcantarillado,
pudiendo, de ser necesario, solicitar apoyo al Responsable de Area Técnica. Por lo tanto, la
responsabilidad de determinar y proveer los insumos apropiados, asi como ejecutar los trabajos sera
Unicamente del Director de Agua Potable y Alcantarillado.

CAPITULOII
SOLICITUD DE PROVISION DEL SERVICIO

Art 6.- REQUISITOS PARA LA SOLICITUD DE SERVICIO. - La solicitud de provisidon de servicio estard
sujeta al cumplimiento de los siguientes requisitos:

REQUISITOS PARA SOLICITAR EL SERVICIO. - El peticionario debera presentar la solicitud establecida
por la Direccidn del Sistema de Agua Potable y Alcantarillado del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Pajan debidamente llena, adjuntando los siguientes requisitos:

a) Copia de la cédula de ciudadania y certificado de votacion.

b) Tratdndose de personas juridicas copia del nombramiento inscrito y vigente del representante
legal mds sus documentos personales.

c) Ultima planilla de pago o certificado de no adeudar al Gobierno Autdnomo Descentralizado
Municipal del Cantdn Pajan, otorgado por la Tesoreria Municipal.

d) En caso de ser arrendatario, autorizacién escrita y notariada del propietario para tramitar bajo su
responsabilidad la nueva linea, acompafiada de la copia de su cédula de ciudadania y certificado
de votacidn, o contrato de arrendamiento debidamente notariado.

e) Copia de la Escritura del inmueble o certificado de solvencia otorgado por la Registraduria de la
Propiedad.

f) Croquis de ubicacion del inmueble.

g) Sise trata de una ampliacidon de la red de agua potable y alcantarillado para un sector solicitado
por un grupo, el representante de dicho grupo sera el responsable de entregar los requisitos
establecidos y detallados en este articulo.

CONDICIONES DEL INMUEBLE. - Con relacion al predio objeto de la conexiéon debera estar
debidamente catastrado o regularizado en el Municipio de Pajan.

OTRAS CONDICIONES. - La solicitud de provisidon de servicio quedara condicionada ademas a:

En el caso de solicitarse una conexidon de servicio de agua potable, cuya instalacién de tuberia sea
superior a media pulgada de diametro, el solicitante debera entregar memorias técnicas y planos que
justifiquen el didmetro requerido, (segun instructivos que implemente el Responsable del Area
Técnica) y sera la Direccidon de Agua Potable y Alcantarillado del Gobierno Autdnomo Descentralizado
Municipal del Cantdon Pajan la que fije la ubicacidn, cantidad y diametro de las conexiones,
considerando las condiciones de operacién de la red de distribucién y las necesidades a satisfacer.

El pago del derecho de conexién aprobado por la Direccién de Agua potable y Alcantarillado del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Pajan correspondera al didmetro de la
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tuberia y las demas caracteristicas técnicas de la conexién. El pago del derecho de conexién
comprende todos los gastos, insumos y trabajos necesarios para la efectiva provision del servicio,
incluyendo el suministro e instalacion del medidor que serdn asumidos por el abonado. El Gobierno
Autdnomo Descentralizado Municipal del Cantén Pajan podra conceder el diferimiento total o parcial
del derecho de conexion dependera de la aprobacién de la Direccion de Agua potable y Alcantarillado.

LA SUSCRIPCION DEL CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS. - Dicho Contrato solo entrara en
vigencia en caso de aprobarse la provision del servicio, careciendo de valor y efectos juridicos en caso
de resultar denegada.

Todo inmueble ubicado en el drea del Cantdn Pajan debe tener la instalacidon domiciliaria prevista y
autorizada exclusivamente por la Direccion de Agua Potable y Alcantarillado del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Pajan, siempre que no existan inconvenientes técnicos y
administrativos de dotacidn.

DE LA FORMA DEL PAGO DE LOS SERVICIOS DE AGUA POTABLE Y SANEAMIENTO

Art. 7.- Puntos de recaudacion y medios de pago. - Los clientes o consumidores efectuaran el pago
de las facturas o planillas en las oficinas, ventanillas, corresponsales autorizadas a recibir pagos.

Art. 8.- Plazos para el pago y vencimiento. - Los clientes o consumidores realizaran los pagos de
manera mensual, durante los primeros treinta (30) dias contados a partir emisién de cada factura y/o
planilla, vencido este periodo, si el cliente no ha cancelado incurre en el vencimiento de la obligacion.
En caso de mora, se cobrara en la correspondiente factura el maximo interés anual permitido por ley,
el cual se aplicard durante todo el periodo impago.

Art. 9.- Pagos parciales. - El cliente o consumidor podra realizar abonos a la planilla emitida, pero en
caso de obligaciones vencidas estos pagos serdn aplicados cuando la obligacién comprenda también
intereses, multas, o recargos.

En ese caso, los pagos parciales se imputardn en el siguiente orden de prelacién: primero a los
intereses; luego a las obligaciones vencidas; y, por ultimo, a las multas y recargos. Cuando exista
concurrencia de una misma obligacion, la imputacion del abono se aplicard primero a la obligacién
mas antigua que no hubiere prescrito, de acuerdo con la regla del inciso anterior.

Art. 10.- Solucién de pago a través de convenio administrativo. — Generada obligaciones pendientes
de pago, los clientes o consumidores registrados, antes de la emisién del correspondiente titulo de
crédito podrdn solicitar a la Direccion de Agua Potable y Alcantarillado, que se le concedan facilidades
para el pago a través de la suscripcidn del respectivo convenio. La peticidon serd motivada y contendra
los siguientes requisitos:

1. Indicacidon claray precisa de las obligaciones con respecto a las cuales se solicita facilidades para
el pago;

2. Laforma en la que se pagard la obligacién;

3. Cuota inicial no menor al 20% de la obligacién y la forma en que se pagaria el saldo, excepto en
los casos especiales previstos en el antepenultimo y penultimo inciso del presente articulo;

4. Indicacidn de la garantia que respalde la diferencia de la obligacidn, en el caso especial previsto
en el Ultimo inciso del presente articulo, garantia que debe convenir a los intereses del Gobierno
Auténomo Descentralizado del Cantdn Pajan.
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Se aceptaran las peticiones que cumplan los requisitos determinados anteriormente, en tal caso el
cliente o consumidor interesado deberd pagar la cuota inicial, y se le concederd, el plazo de hasta
veinticuatro meses, para el pago de la diferencia, en los dividendos peridédicos que se pacten.

Los casos especiales en los cuales se pueden aplicar requisitos y plazos distintos a los contemplados
anteriormente son aquellos que tengan relacién con deudores vinculados a la categoria y subcategoria
residencial de escasa economia o grupos de atencidn prioritaria, que se encuentren en situacién de
vulnerabilidad, lo que previamente deberd ser demostrado por el proponente y verificada por el
funcionario competente.

Tratandose de los casos especiales y/o excepcionales previstos en el inciso anterior, previo informe
de la Direccién Comercial, el Director de Agua Potable y Alcantarillado podra conceder para el pago
de la diferencia plazos hasta de cuatro afios (48 meses), siempre que se ofrezca cancelar en dividendos
mensuales la cuota de amortizacion gradual que comprendan tanto la obligacién principal como
intereses a que hubiere lugar, de acuerdo con la tabla que para el efecto se elabore.

No obstante, tratandose de clientes o consumidores de mayor consumo vinculados a la categoria no
residenciales y subcategorias: Comercial, Industrial, Entidades Publicas, deberan constituir de acuerdo
con lo previsto en el numeral 4 del presente articulo, garantia suficiente que respalde el pago del
saldo; En caso que los clientes o consumidores no residenciales vinculados a las subcategorias antes
descritas, solicitaren la concesién de facilidades de pago con plazos que oscilen entre 36 y 48 meses,
dichas propuestas seran puesta a consideracién y resolucién del Director del drea, quien de conceder
autorizacion dispondra la instrumentacion del correspondiente convenio de pago a través de la
Direccidn Comercial.

Art. 11.- De los Sistemas Nuevos.- Los sistemas de agua potable que se construyan o se incorporen al
servicio publico municipal deberan someterse a un periodo de prueba previo al inicio del cobro por el
servicio. El periodo de prueba se contara desde la fecha de finalizacidon de la obra o de la incorporacién
al servicio publico municipal, seglin corresponda.

Durante el periodo de prueba, se verificara el correcto funcionamiento del sistema de agua potable,
asi como la instalacidn y el registro de los medidores de consumo. Una vez concluido el periodo de
prueba, se emitird un informe técnico que certifique el estado del sistema de agua potable y se
tomardn las lecturas iniciales de los medidores de consumo.

A partir de las lecturas iniciales de los medidores de consumo, se iniciara el cobro del servicio de agua
potable conforme a las tarifas vigentes establecidas en esta ordenanza.

CAPITULO Il
RUBROS POR INSTALACION

Art. 12.- Los rubros definidos por el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantdn Pajan
para una instalacion se detallan a continuacion:

a) Medidor, valvula de corte inviolable, caja, collarin de seguridad y sello de seguridad.
b) Derecho de legalizacién del servicio.

c) Mano de obra.

d) Derecho de alcantarillado sanitario.

e) Calibracién del medidor.
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f) Material: tubos, collarin, toma de incorporacién, accesorios galvanizados, llave de paso,
reductores de presion, sello de seguridad, etc.

Art. 13.- MEDIDOR. - El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Pajan estd en la
obligacién de dotar al abonado un medidor, cuyo valor econdmico sera cobrado al usuario, el costo
estard sujeto a los precios del mercado nacional y podra ser prorrateado hasta 12 meses (doce meses).
En el caso de que la Direccion de Agua potable y Alcantarillado del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Pajan no contara con stock de medidores, el usuario deberd
adquirir el medidor con todas las caracteristicas técnicas requeridas y estandares definidos por el
Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal del Cantdn Pajan, asi como los rubros establecidos en
el articulo 7 de la presente Ordenanza.

CAPITULO IV
TRAMITE DE LA SOLICITUD DE SERVICIO

Art. 14.- Entregada la solicitud de servicio en la forma prevista en el Art. 6, la Direccién de Agua potable
y Alcantarillado del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Pajan dispondra de
cinco (5) dias habiles, contados desde que los requisitos exigidos se hubieren completado, para su
evaluacion y resolucién. Si la Direccién de Agua potable y Alcantarillado del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantdn Pajan advierte la omisién total o parcial de algun requisito
exigido, o tuviere necesidad de requerir aclaraciones, deberd realizarlo dentro de dicho término,
concediendo al solicitante un término de cinco (5) dias para la integracion o aclaracion pendiente.

La Direccién de Agua Potable y Alcantarillado del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Cantdén Pajan notificara al solicitante de la resolucién recaida, y en caso de resultar aprobado el
servicio y no mediare impedimento técnico, procedera dentro de los diez (10) dias habiles siguientes
a efectivizar la conexidn respectiva: por lo tanto, el término total para implementar la provision del
servicio sera de quince (15) dias habiles contados desde el momento de entregada la solicitud en la
forma prevista.

CAPITULO V
CONEXION DEL SERVICIO

Art. 15.- REQUISITOS TECNICOS DE LAS CONEXIONES DE AGUA POTABLE.- Toda conexién de agua
potable cumplira los siguientes requisitos:

a) Eldidmetro minimo serd de media pulgada, los didmetros mayores serdn solicitados a la Direccidn
de Agua potable y Alcantarillado del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén
Pajan con la justificacidon indicada en esta Ordenanza, pudiendo ser negado debido a causales
técnicas debidamente fundamentadas o de afectacion a otros abonados, indicandose en esos
casos, la oportunidad o las condiciones adicionales necesarias para atender la peticién.

b) Contar con un medidor individual, en los casos en que, por razones técnicas o econdémicas
autorizadas por la Direccion de Agua Potable y Alcantarillado del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Pajan, deba efectuarse la medicion directa a través de
sistemas de macro medicién especial. El Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal del
Cantdn Pajan debera aprobar el procedimiento a emplearse.
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¢) Contar con una valvula inviolable de corte de servicio ubicada antes del ingreso del medidor
instalado.

d) El medidor y la vélvula irdn dentro de una caja provista de tapa hermética y con mecanismos de
apertura controlado por el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantdén Pajan,
estara ubicada en la parte exterior del predio para permitir una toma de lectura oportuna.

e) Tendrd unallave de paso dentro del predio, ubicada a la salida del medidor, la que quedard a cargo
del abonado.

Art. 16.- Se podran realizar cambios de acometidas presentando la solicitud de servicios indicada y la
ultima planilla de pago, previo al informe favorable de la Direccidon de Agua Potable y Alcantarillado y
la cancelacién de los derechos existentes.

Art. 17.- Se podran realizar cambios de nombre, previa solicitud escrita del titular de la cuenta,
siempre y cuando se encuentre al dia con sus obligaciones con el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Pajan o previa presentacion de escritura del nuevo propietario; para este efecto
debe presentar:

a) Copia de cédula de identidad

b) Copia del comprobante de pago de impuestos prediales del afio en curso y/o escrituras
debidamente catastradas e inscritas en el Registro de la Propiedad.

c) Copia de factura cancelada.

CAPITULO VI
MEDICION DE CONSUMOS

Art. 18.- INSTALACION Y FUNCIONAMIENTO DE LOS SISTEMAS MEDICION DE CONSUMOS. - El uso
del medidor es obligatorio, en toda conexién del servicio de agua potable, y su instalacion sera
realizada uUnicamente por la Direcciéon de Agua Potable y Alcantarillado del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Pajdn, en la forma y plazos establecidos.

En el caso de que el GAD Municipal del cantén Pajan proporcione los medidores, los valores a facturar
por la venta del medidor y accesorios, serdn establecidos por el mercado segun tabla de valores y
tarifas actualizada mes a mes, aprobada por el Director de Agua Potable y Alcantarillado, previo
informe técnico - econémico del responsable del Area Comercial.

La Direccién de Agua Potable y Alcantarillado del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Cantén Pajan, podra diferir dicha obligacion debido a la eventual imposibilidad técnica de la
instalacion. Se cobraria por consumo presuntivo cuando aplique, y dicha eventualidad no podra durar
mas de lo indicado en el informe técnico del supervisor.

Art. 19.- OBLIGACION DE LOS ABONADOS EXCENTOS DE PAGO O AUTO-PROVEIDOS. - Todo abonado
que por Ley se encuentre exento de pago por el servicio de agua potable que provee el Gobierno
Autdénomo Descentralizado Municipal del Cantdn Pajan o aquellos inmuebles que dispongan de algun
sistema de auto provision de agua potable autorizado por la Direccidon de Agua Potable y Alcantarillado
del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Pajan, igualmente instalara aparatos
de medicién de consumos.
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En dichos casos, la Jefatura Técnica determinara y regulard los didmetros de acuerdo con la necesidad
real y facturard los costos del medidor, materiales y derechos de reconexién. Estas lecturas permitirdn
establecer los costos por el sistema de alcantarillado sanitario.

Art. 20.- MEDIDORES GENERALES. En el caso de urbanizaciones nuevas, el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Pajan exigira las instalaciones de medidores generales o macro
medidores que registren el consumo global de la misma, sin perjuicio de los medidores individuales
de cada inmueble, con el fin de registrar la diferencia de consumos que deben ser atribuidas a las
areas comunes del predio. El medidor general se localizara en el ingreso de la urbanizacion.

Art. 21.- CAMBIO O RETIRO DEL MEDIDOR. El retiro o cambio de medidor sin autorizacion del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Pajan, se encuentra PROHIBIDO. El
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal Cantdn Pajan exigira el reemplazo del medidor
cuando su funcionamiento impida la correcta medicidn del consumo de acuerdo con la precisién que
se determina en el informe del banco de pruebas. El plazo para realizar el cambio es de maximo treinta
(30) dias a partir de que el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantdon Pajan haya
detectado el problema.

Asi mismo, el Abonado podra solicitar el cambio de medidor mediante la solicitud de servicios.

Durante ese lapso, el Gobierno Autdonomo Descentralizado Municipal del Cantén Pajan facturara el
consumo promedio de los ultimos seis meses del usuario hasta que se haga la reposicién.

Art. 22.- SELLOS TESTIGOS Y PRECINTOS DE SEGURIDAD. Los accesorios de la conexiéon de agua
potable llevaran sellos testigos y precintos de seguridad, los cuales deberdn ser Unica y exclusivamente
manejados por personas expresamente autorizadas por la Direccién de Agua Potable y Alcantarillado
del cantdn Pajan.

Art. 23.- RED INTRA-DOMICILIARIA. Todos los trabajos de instalacién, mantenimiento y reparacién,
después del medidor o de la linea de fabrica, hacia el interior del predio, seran de responsabilidad del
abonado.

Art. 24.- FUNCIONAMIENTO CORRECTO DE MEDIDORES. Se considerard que un medidor funcione
correctamente cuando el volumen registrado no difiera en el porcentaje de precisidon que certifica el
fabricante del medidor. En el caso que, durante el procedimiento de verificacion del medidor, la
diferencia entre el volumen registrado y el volumen real apreciado supere el limite indicado, se
procedera con el reemplazo asi:

Si el medidor fue provisto por el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Pajan,
procedera con el reemplazo del medidor y evaluacién de procesos de garantia o cambio a ser
facturado.

Si el medidor fue adquirido por el Abonado con otro proveedor, sera responsabilidad del Abonado la
gestidon de garantia o cambio del medidor

CAPITULO VII

Art. 25.- COSTO DE DERECHOS DE LA LINEA DE AGUA POTABLE. Se lo Aplicara por una Unica vez, tal
como se lo demuestra en el cuadro siguiente

COSTO DE DERECHOS DE LA LINEA DE AGUA POTABLE:
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CATEGORIAS
1/2" 3/4" 1 11/2" 2" 3" 4"
EEOS:RDEESITI;::Z?\IIEIAL 0,05% | 0,07% | 0,56% | 1,18% | 5,29% | 6,47% 8.8%
OFICIAL - PUBLICA 0,05% | 0,07% | 0,56% | 1,18% | 5,29% | 6,47% 8.8%
COMERCIAL 0,05% | 0,24% | 0,56% | 1,18% | 5,29% | 6,47% 8.8%
PEQUENA INDUSTRIA 0,05% | 0,24% | 0,56% | 1,18% | 5,29% | 6,47% 8.8%
INDUSTRIAS ESPECIAL 0,05% | 0,24% | 0,56% | 1,18% | 5,29% | 6,47% 8.8%

Estos factores estan calculados en relacion con el salario basico unificado SBU y los valores que
resultaren de estos calculos seran revisados o modificados segun los incrementos en el SBU o por
cambios porcentuales en la aprobacién de una nueva ordenanza.

Art. 26.- COSTO DE MANO DE OBRA. Esta calculado a la fecha en base a las tablas salariales vigentes
y estudio técnico de rendimiento elaborado por el drea Comercial.

COSTO DE MANO DE OBRA ACOMETIDAS CON MEDIDORES:

CATEGORIAS 1/2" | 3/4" 1" 11/2" 2" 3" 4"
RESIDENCIAL - 6% 9% 12% 15% 18% 24% 35%
NO RESIDENCIAL

OFICIAL - PUBLICA 6% 9% 12% 15% 18% 24% 35%
COMERCIAL 6% 9% 12% 15% 18% 24% 35%
PEQUENA INDUSTRIA 6% 9% 12% 15% 18% 24% 35%
INDUSTRIAS ESPECIAL 6% 9% 12% 15% 18% 24% 35%

Los porcentajes indicados se multiplicaran por el salario basico unificado SBU y se cobraran por cada
evento en el que se incurra.

Art. 27.- COSTO DE CALIBRACION DEL MEDIDOR. Es la accién de someter al medidor al banco de
pruebas para determinar su buen funcionamiento. Los valores son cancelados por quien solicita el
servicio en el caso de que el Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal del Cantdn Pajan requiera
realizar esta prueba por su requerimiento técnico el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
del Cantdén Pajan asumira dicho costo.

COSTO CALIBRACION DE MEDIDOR:

CATEGORIAS 1/2" 3/4" 1" 11/2" 2" 3" 4"
RESIDENCIAL -

NO RESIDENCIAL 1,2% 2,40% 5,90% [7,10% [8,20% [9,40% |11,80%
OFICIAL - PUBLICA 1,2% 2,40% 5,90% [7,10% 8,20% [9,40% (11,80%
COMERCIAL 1,2% 2,40% 5,90% [7,10% [8,20% [9,40% |11,80%
PEQUENA INDUSTRIA 1,2% 2,40% 5,90% [7,10% 8,20% [9,40% [11,80%
INDUSTRIAS ESPECIAL 1,2% 2,40% 5,90% [7,10% [8,20% [9,40% |11,80%
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Los porcentajes indicados se multiplicaran por el salario basico unificado SBU y se cobraran por cada
evento en el que se incurra.

Art. 28.- DERECHO DE ACOMETIDA DE ALCANTARILLADO. Este rubro se cancela una Unica vez y se
especifica de acuerdo con la siguiente tabla:

RESIDENCIAL - $5
NO RESIDENCIAL
OFICIAL - PUBLICA $10
COMERCIAL $30
PEQUENA INDUSTRIA $60
INDUSTRIAS ESPECIAL $100

Art. 28.- COSTO DE PRESTACION DE SERVICIOS TECNICOS EN LA LIMPIEZA DE REDES DE
ALCANTARILLADO, FOSAS SEPTICAS Y OBRAS AFINES UTILIZANDO VEHICULOS SIFONEROS.

Para ser atendido debe ser usuario registrado del servicio de agua potable. (Residencial o Comercial),
no tener deuda con la Direccidon de Agua Potable y alcantarillado, referencias del predio y croquis de
ubicacién y el pozo séptico debe contar con tapa en buen estado y dimensiones minimas 30 x 30 cm.

El valor econdmico por la prestacién de este servicio sera tabulado de acuerdo con la siguiente tabla:

ABONADOS QUE CUENTAN CON SERVICIO DE ALCANTARILLADO

SOLICITUD UsD $ 0.00
SERVICIO EN RED DE ALCANTARILLADO UsD $ 0.00
SERVICIO INTRADOMICILIARIO USD $ 45.00 + IVA
SERVICIO EN RED DE ALTARILLADO PUBLICAS Y PRIVADA USD $ 60.00 + IVA

ABONADOS QUE NO CUENTAN CON EL SERVICIO DE ALCANTARILLADO. ABONADOS QUE TIENEN
POZAS SEPTICAS INDEPENDIENTES.

POR VEHICULO SIFONERO ABONADO DOMICILIARIO USD $ 60.00 + IVA
POR EQUIPO COMPLEMENTARIO, BOMBA MECANICA DE 3 PULGADAS USD $ 10.00

POR MOVILIZACION DESDE LA LOCALIDAD HASTA EL LUGAR USD $ 45.00 + IVA
SERVICIO EN RED DE ALCANTARILLADO PUBLICAS Y PRIVADAS USD $ 80.00 + IVA

Art. 30.- MATERIALES. Dependera del Stock con que cuente la Direcciéon de Agua Potable y
Alcantarillado del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantdn Pajan y el costo de estos
estara sujeto a los precios del mercado nacional, segln tabla de valores y tarifas actualizada mes a
mes, aprobada por la Direccién de Agua Potable y Alcantarillado, previo informe Técnico-Econémico
de responsable del Area Comercial.
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CAPITULO VIl
PROVISION DE AGUA POTABLE POR SISTEMAS NO CONVENCIONALES

Art. 31.- PROVISION DE BOCATOMAS. El abastecimiento de agua potable a través de estaciones de
bocatoma constituye una modalidad de provisién transitoria en sectores donde no existe
infraestructura de redes.

Art. 32.- DESCRIPCION DEL SISTEMA. La provisidn por bocatoma consiste en el suministro de agua
para carros tanqueros medidos a través de macro medidores. La estacion de bocatoma podrd ser
concesionada o tercerizada; de acuerdo con las politicas de comercializacidn de la Direccidn de Agua
Potable y Alcantarillado del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Pajan.

Art. 33.- AMPLIACIONES DE REDES DE DISTRIBUCION NO FINANCIADAS POR EL GAD MUNICIPAL DEL
CANTON PAJAN. El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Pajén a pedido de una
persona natural, juridica, publica, privada y/o de Servicios, podra ampliar las redes de agua potable y
alcantarillado sanitario con su propio financiamiento, de los sectores motivo de dicha ampliacién.

Cuando no existan estos sistemas en sectores particulares, el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Pajan, autorizard previa solicitud aprobada por el Director de Agua Potable y
Alcantarillado, de acuerdo con estudios y disefios aprobados por la Jefatura Técnica y el pago de los
derechos respectivos.

Estos trabajos serdan aprobados y fiscalizados técnicamente por la Direccion de Agua Potable y
Alcantarillado segun sus estandares técnicos y una vez que entre en funcionamiento estas
ampliaciones, pasaran a ser propiedad del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén
Pajan.

Toda construccién nueva de alcantarillado Sanitario o Pluvial y Agua Potable requerira de autorizacién
Técnica y administrativa expresa de Direccidén de Agua Potable y Alcantarillado. De no ser asi Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Pajan paralizara la obra sin responsabilidad alguna
hacia quien realice o se beneficie de dichos trabajos.

Art. 34.- El Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal del Cantén Pajan para realizar un control
efectivo de los caudales de Agua Potable que se distribuyan por las redes o para establecer convenios
de provisidn de agua potable deberd instalar medidores generales o macro medidores en el ingreso a
cada barrio o sector de la ciudad

CAPITULO IX
PRESUPUESTO DE INSTALACION

Art. 35.- PRESUPUESTO. Esta dado de acuerdo con los datos establecidos en el Capitulo VIII de la
presente Ordenanza.

Art. 36.- Los valores que intervienen en el costo de instalacion de agua potable y Alcantarillado seran
sometidos a revision anual a peticion de las areas involucradas o cuando el Concejo Municipal lo
considere conveniente previo al estudio elaborado y presentado por la Direccién de Agua Potable y
Alcantarilla

13
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CAPITULO X
RESPONSABILIDAD DEL ABONADO

Art. 37.- Los abonados que han sido aprobados y autorizados con una instalacién de agua potable y
alcantarillado, previo al pago de todos los derechos, deberdn realizar la cancelacidn correspondiente
al consumo de agua potable registrado en el medidor y por el servicio de alcantarillado, dentro del
mes en curso de la emision de las planillas y en caso de no hacerlo se le facturard la tasa de interés
vigente segun el Banco Central.

Art. 38.- Los abonados que se encuentran en mora seran sujetos a la suspensién temporal del servicio
hasta la cancelacién total o parcial de la deuda considerandose como impago desde el primer mes
vencido.

Art. 39.- Los abonados que serdn objeto de corte y reconexiones por parte del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Pajan, luego de haber notificado al usuario y haber agotado
todas las instancias de cobro, amparandose en el Art. 77 de la Ley Organica de Defensa del
Consumidor, se les fijara el costo de la accién de acuerdo a los precios de los materiales Segun la tabla
de Tarifa de Materiales vigente a utilizarse y la mano de obra, el mismo que se facturara en las planillas
de consumo de agua en el "rubro de otros", pudiendo ser estos, cortes en tierra, cortes en aceray
cortes en asfalto.

Art. 40.- Los abonados que se encuentren en mora y que se hayan agotado todas las instancias de
cobro, tales como notificaciones, cortes, convenios no cumplidos y otros, la Direccién Financiera del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Pajan determinara el tiempo y los valores
pendientes, y los enviard a los departamentos correspondientes para que se inicien los tramites
mediante la via coactiva de la Direccién de Asesoria Juridica

Art. 41.- Los abonados que han cumplido con la presentacién de todos los requisitos, cancelados los
derechos de instalacidn y realizada la acometida podran obtener el servicio.

Art. 42.- Los predios que presenten algln inconveniente en las tuberias externas o de recepcién del
servicio y que no les permita el normal abastecimiento, los abonados podran solicitar de manera
inmediata a la Direccién de Agua Potable y Alcantarillado del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantdn Pajdan la solucidn a tal problema sin costo alguno.

Art. 43.- Todo abonado que se sintiera perjudicado por una mala facturacién de la Direccién de Agua
Potable y Alcantarillado del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Pajan esta en
la obligacion de enfocar el problema y responder con informes sustentados sobre la o las inspecciones
realizadas, para dar respuesta al reclamo presentado y solucionar el problema o aclarar la informacion
de medicion.

Art. 44.- En caso de que el abonado se le imputara una acumulacién de lecturas desproporcionadas,
una lectura desfasada, un estimativo excesivo o un consumo especial directo inexistente, y, una vez
presentado el reclamo, la Direccion de Agua Potable y alcantarillado del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantdn Pajan esta en la obligacién de reunir toda la documentacién de
sustento o soporte comprobada, con la finalidad de adoptar los correctivos del caso.

Para asegurar la correcta lectura del medidor, el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Cantdn Pajan tendra un formato que especifique dia y hora, nombre del lector, usuario, ruta, cuenta,
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etc.; documento que el lector entregara diariamente a un digitador autorizado para el ingreso al
sistema de facturacidn y recaudacion. Cuando el reclamo proceda, la Direccién de Agua Potable y
alcantarillado del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Pajan elaborara una re
facturacion en el caso de deuda, y una nota de crédito para el caso de estar a favor.

Art. 45.- El abonado que no aceptare una respuesta a un reclamo presentado esta en su derecho de
asistir a algun organismo de justicia, para que le permita dilucidar la solucién del caso sin perjuicio
para ambas partes.

Art. 46.- El abonado que demostrara que ha sido perjudicado por un error involuntario por parte de
la Direccién de Agua Potable y Alcantarillado, tiene todo el derecho de recibir el Ajuste, refacturacion
o reliquidacién a que hubiere lugar, siempre que fuere comprobado por la Direccién de Agua Potable
y Alcantarillado del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantdn Pajan, previo a la
presentacion del Formulario de Reclamo y la ultima planilla de pago.

Art. 47.- Los ajustes, re facturaciones o re liquidaciones que se llevan a efecto a pedido expreso del
abonado, deberdn cumplir con todos los requisitos establecidos por la Direccién de Agua Potable y
Alcantarillado del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Pajan, cumpliendo el
flujo de proceso establecido en el mismo, a fin de responder al usuario en el tiempo de ocho dias si el
reclamo procede o no, y responder con resolucidn definitiva maximo en quince dias laborables de
proceder el reclamo.

CAPITULO XI
SANCIONES Y PROHIBICIONES

Art. 48.- Conexiones Clandestinas. La Direccién de Agua Potable y Alcantarillado del Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal del Cantdon Pajan, debera eliminar la existencia de conexiones
clandestinas, a cuyo efecto tendrd obligacién de enfrentar en todo momento, las acciones que
permitan detectar e inutilizar todas aquellas maniobras fraudulentas que coloquen en riesgo la calidad
de los aprovisionamientos y/o perjudiquen al servicio, y a la vez, procurar la incorporacion al registro
de los abonados involucrados.

Ademas, cualquier funcionario o ciudadano esta en la obligacién de reportar a la Direccién de Agua
Potable y Alcantarillado de la cualquier novedad al respecto.

Art. 49.- Las multas detalladas seran impuestas sin perjuicio de que el servicio de agua potable sea
suspendido de manera parcial o permanente, o que se inicie la accién legal correspondiente.
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Art. 50.- CONSUMO NO FACTURADO ESTIMADO. El consumo no facturado estimado se procedera a
calcularlo con un periodo de doce meses atras a partir de focalizacién de la infraccién, segln la tabla

siguiente:
CONSUMO POR CATEGORIA M3
RESIDENCIAL - NO RESIDENCIAL 20
OFICIAL - PUBLICA 30
COMERCIAL 40
PEQUENA INDUSTRIA 50
INDUSTRIAS ESPECIAL 80

Quiere decir, que una vez que se detecta a un infractor sin medidor (conexién clandestina) se procede
a multiplicar la cantidad de m3 de la tabla por la tarifa correspondiente y por 12 meses.

Art. 51.- Al usuario que se le ha detectado la infraccion, se le entrega una notificacién dandole un
plazo de 24 horas para responder por los cargos, si este no lo ha hecho asi, los valores calculados seran
ingresados en las facturas de agua potable en el "rubro de multas", en la emisién en curso.

Art. 52.- En situaciones especiales, situacion de pobreza y segun la gravedad del caso, estas multas y
consumo no facturados, la multa serd de un salario basico unificado que se aplica en el Art. 48 y la
forma de pago quedard de comun acuerdo entre el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
del Cantdn Pajany el abonado.

Art. 53.- El servicio que se hubiere suspendido, en ningln caso podra reinstalarse, si no se ha
solucionado a satisfaccion de las partes, caso contrario se sancionara con una multa, como a
continuacién se especifica:

MULTAS POR INFRACCION
(REINSTALACION ILEGAL)

RESIDENCIAL -

NO RESIDENCIAL
OFICIAL - PUBLICA
COMERCIAL
PEQUENA INDUSTRIA
INDUSTRIAS ESPECIAL

SBU

WIWIN| -

ART. 54.- Todo dafo causado por personas naturales o juridicas en los sistemas de captacion, tuberias
de distribucién, conduccion, accesorios de las instalaciones en las tomas de agua, perforaciones en las
redes, dafios en valvulas de control, hidrantes, motores, bombas y en cualquier parte constitutiva del
sistema de abastecimiento de agua potable, se multara al causante, con el valor de los dafios mds una
multa minima de un salario basico unificado segun la gravedad del dafio, sin perjuicio de las acciones
establecidas en el Cédigo Organico Integral Penal.
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Art. 55.- PROHIBICION DE SUMINISTRAR AGUA POTABLE A OTRO PREDIO.

El servicio de agua potable proporcionado por el Gobierno Municipal beneficiara exclusivamente al
inmueble para el que fue solicitada la conexién. Por lo tanto, queda prohibido al titular de dicha
conexion:

a) Derivar agua potable a otro predio; y.
b) Comercializar o disponer de agua potable para su distribucién o uso por terceros que no residan
en el inmueble.

En caso de detectar algunas de las situaciones descritas, la Direccién de Agua Potable y alcantarillado
del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantdn Pajan esta facultada a:

a) Impulsar el tramite de la sancién respectiva

b) Proceder al cierre y/o la inutilizacion de la derivacion y/o de los mecanismos utilizados para
disponer el agua potable a favor de terceros

c) Suspender el suministro de agua potable al inmueble, en caso de que el abonado responsable no
hubiere discontinuado su accionar, dentro de las 24 horas de notificado.

Art. 56.- INSTALACION INDEBIDA Y MANIOBRA DE LAS CONEXIONES. La Direccién de Agua Potable y
Alcantarillado es la Unica autorizada para poner en funcionamiento y mantener una conexién de agua
potable, asi como para realizar trabajos en las redes publicas y demas instalaciones del servicio
externas a la red intradomiciliaria. Cuando el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Cantén Pajan advierta o compruebe cualquier anomalia que le fuere denunciada relativa al
funcionamiento, estard facultada para intervenir, pudiendo incluso, retirar la conexidn afectada.

a) Elabonado debera por lo tanto abstenerse de realizar toda maniobra o intervencién no autorizada
respecto a la citada infraccion, ademas del resarcimiento que corresponda a los dafios
ocasionados a las instalaciones y los demas perjuicios infringidos a los servicios valorizados al costo
de reposicion respectivo. Sin perjuicio de las acciones civiles y penales segun correspondan.

b) Las reparaciones, producto de la maniobra o intervencién no autorizadas y su correspondiente
valoraciéon, seran imputados por la Direccion de Agua Potable y Alcantarillado del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantdn Pajan al abonado identificado como infractor,
previa comprobacidn de tal circunstancia, para el efecto de que éste ejerza su derecho de defensa,
dentro de los diez (10) dias de notificado.

c¢) Una vez que se hubieran agotados todas las etapas de reclamacién, Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Pajan facturar el valor de resarcimiento prorrateado en
partes iguales en tres cuotas de servicios, cuyos vencimientos operan a los treinta (30) dias.

MULTAS POR INFRACCION PRIMERA SEGUNDA
(INSTALACION INDEBIDAS) INFRACCION (SBU) INFRACCION (SBU)
RESIDENCIAL - NO RESIDENCIAL 1 2

OFICIAL - PUBLICA 1 2
COMERCIAL 3 6
PEQUENA INDUSTRIA 5 10
INDUSTRIAS ESPECIAL 5 10
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Estas multas se aplicaran, sin perjuicio que el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Cantdn Pajan, suspenda temporalmente el servicio hasta la cancelacidon de la multa.

Art. 57.- Por cualquier tipo de manipulacién en el medidor de una instalacién de agua potable, se le
multard al causante con los siguientes valores:

MULTAS POR INFRACCION
(MANIPULACION
MEDIDOR)

RESIDENCIAL-NO RESIDENCIAL
OFICIAL-PUBLICA
COMERCIAL

PEQUENA INDUSTRIA
INDUSTRIAS ESPECIAL

SBU

nuiunw| -k

ARTICULO 58.- Todo tipo de sancién impuesta por el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
del Cantdn Pajan a través de la Direccion de Agua Potable y Alcantarillado, apegados a esta ordenanza,
y que no tuviera la respuesta positiva quedara a libre ejercicio de la Procuraduria Juridica de Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Pajan para ejecutar de la accién legal y el cobro por
la accidon coactiva a que hubiere lugar.

Si se comprobare, que algun servidor de la Direccién de Agua Potable y Alcantarillado del Gobierno
Autdnomo Descentralizado Municipal del Cantdn Pajan sea el causante, incurrira en falta grave y serd
objeto de Sumario Administrativo o Peticién de Visto Bueno al Ministerio de Trabajo, segun
corresponda.

CAPITULO XII
CLASIFICACION DEL ABONADO

Art. 59.- Los ABONADOS. - Del Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal del Cantdn Pajan estan
clasificados de acuerdo con la actividad que desempeiian y a la utilizacién que le den al servicio, las
mismas que estdn determinadas en varias categorias, siendo las principales:

a) RESIDENCIAL O NO RESIDENCIAL

b) OFICIAL O PUBLICA

c) COMERCIAL - PEQUENA INDUSTRIA
d) INDUSTRIA ESPECIAL

Art. 60.- CATEGORIAS RESIDENCIAL O NO RESIDENCIAL. - En esta categoria se encuentran todos los
clientes que utilicen el servicio para atender necesidades vitales y corresponde a casas o
departamentos destinados exclusivamente a vivienda.

Cambio de categoria.

Las residencias o viviendas que cambiaran a actividad comercial deberdn notificar inmediatamente al
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantdn Pajan para hacer el respectivo cambio de
categoria.
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Art. 61.- OFICIAL O PUBLICA. En esta categoria se incluyen a las dependencias publicas o estatales,
establecimientos educacionales, cuarteles y similares, asi como también las instituciones de
asistencia social. En ningln caso se podra conceder la exoneracién total del consumo del servicio, a
menos que la ley de la materia disponga lo contrario.

Art. 62.- CATEGORIA COMERCIAL. Por servicio Comercial se entiende el abastecimiento de agua
potable a locales o inmuebles que estan destinados a fines Comerciales tales como: inmuebles de
arriendo con medidor general, oficinas, bares, restaurantes, salones de bebidas alcohdlicas, clubes
sociales, supermercados, mercados, frigorificos. Establecidos en el tipo de predio calificado por el
catastro del Municipio de Pajan.

Art. 63.- CATEGORIA INDUSTRIAL. Se refiere esta categoria al abastecimiento de agua a toda clase de
edificio o locales destinados a actividades industriales y que utilicen el agua como materia prima.

Art. 64.- CATEGORIA PEQUENA INDUSTRIA. En esta categoria estan incluidos las fabricas o inmuebles
cuyos residuos que por su naturaleza y calidad no producen contaminacién diferente que las aguas
residuales domésticas normales.

Art. 65.- CATEGORIA INDUSTRIA ESPECIAL. En esta categoria se incluyen: Fabricas o inmuebles cuyos
residuos que por sus caracteristicas, caudales e indices de contaminacion necesitan de un tratamiento
adicional al de las aguas residuales domésticas.

CAPITULO XIII
DE LAS TARIFAS

Art. 66.- La Direccién Financiera procedera a poner en consideracion del Concejo Municipal los
balances de cuentas de agua potable y gastos de alcantarillado en forma trimestral, a fin de tomar las
medidas necesarias y realizar los ajustes convenientes en las tarifas y gastos en los sistemas de
alcantarillado, si el caso amerita.

Art. 67.- El costo de venta del metro cubico de agua potable estd sujeto a la produccién versus los
costos directos, costos indirectos y costos de inversion en los que se incluyan los gastos
administrativos que intervienen generados por la misma.

Art. 68.- Con la finalidad de contar con un cobro de consumo basico mensual se establece un estimado
de 3 m3 (tres metros cubicos) para una familia con un nimero de 4 personas.

Art. 69.- En el costo de venta de cada metro cubico se adicionaran los rubros y valores establecidos
en la presente ordenanza y que correspondan a cada caso en particular y demas actos normativos
legalmente aprobados, los mismos que se facturan incluyendo el mantenimiento de redes, mas el
consumo de agua potable el servicio de alcantarillado.

RESIDENCIAL
Rangos Tarifas AP USS/m3 Tarifas SA USS/m3
0-10 $0,60 $0,20
11-25 S 0,70 S 0,23
26-40 50,80 S 0,26
> 40 $1,25 5041
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NO RESIDENCIAL

PRODUCTIVO
Rangos Tarifas AP USS/m3 Tarifas SA USS/m3
0-25 $0,91 $0,30
26-50 $1,25 $0,41
>50 $1,62 $0,53

NO RESIDENCIAL
NO PRODUCTIVO

Rangos Tarifas AP USS/m3 Tarifas SA USS/m3
0-25 | $0,75 $0,24
26-50 S 0,85 50,28
>50 | $1,00 $0,33

Las planillas facturadas que no sean canceladas en el periodo vigente caerdn en mora, para lo cual se
calculard el recargo de los intereses a los valores vencidos aplicando las tasas de interés
correspondiente al mes actual de acuerdo a lo establecido por el Banco Central y se realizara el cobro
mediante la ejecucién de los procesos administrativos y legales, previa suspensién temporal del
servicio.

En virtud de esta ordenanza se mantienen las tarifas vigentes hasta que el Concejo Municipal revise
en funcién de los costos de produccién previa iniciativa de la Direccion de Agua Potable vy
Alcantarillado y los responsables de las unidades administrativas correspondientes.

Art. 70.- Crease la tarifa basica para todos los abonados que por distintas razones presentan cero
consumos en sus facturas, quedando de la siguiente manera:

ABONADOS TARIFA BASICA USO
RESIDENCIAL - NO RESIDENCIAL $271
OFICIAL - PUBLICA $ 3,66
COMERCIAL $ 3,86
PEQUENA INDUSTRIA $ 3,86
INDUSTRIA ESPECIAL $ 3,86

ART. 71.- COBRO POR SERVICIOS ADMINISTRATIVOS, TECNICOS Y ESPECIALES. La Direccion de Agua
Potable y Alcantarillado cobrard por los servicios Administrativos, Técnicos y Especiales cobrard
valores que deberan ser cancelados en los puntos de recaudacidon de la Tesoreria del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Pajan.

Todos los cobros por valores de Impuestos, Contribucion Especial de Mejoras Tasas y Adicionales que
genere el servicio de agua potable y Alcantarillado seran considerados y perteneceran exclusivamente
al Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantdn Pajan
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TABLA DE TASAS DE COBRO DE SERVICIOS
CODIGO | DESCRIPCION VALOR
1 AGUA POTABLE (RESIDENCIAL) $0,60
2 ALCANTARILLADO $0,71
3 CARGO FIJO (MANTENIMIENTO DE REDES) $ 2,00
4 VALOR DE CORTE $ 2,00
5 VALOR POR COACTIVA $2,00
66 ENTREGA AVISO RECONEXION $1,00
151 | DERECHO DE CONEXION Y LEGALIZACION $ 12,50
DEL SERVICIO DE AGUA POTABLE
15 | DERECHO DE CONEXION Y LEGALIZACION $8.25
DEL SERVICIO DE ALCANTARILLADO

En todos los valores econdmicos no esta considerado el IVA; estos valores deben ser actualizados
anualmente.

CAPITULO XIV
EXONERACIONES y/o REBAJAS

Art. 72.- Beneficiarios de las exoneraciones y/o rebajas. - Son clientes o consumidores beneficiarios
de exoneraciones y/o rebajas en el pago de tarifas por concepto de la prestacion de servicios publicos
de agua potable y saneamiento, los siguientes:

a) Personas adultas mayores;

b) Personas con discapacidad, o personas naturales o juridicas sin fines de lucro que representen
legalmente a la persona con discapacidad;

c) Personas juridicas sin fines de lucro que tengan a su cargo centros de cuidado diario y/o permanente
para las personas con discapacidad y, aquellas que brindan atencidn a las personas adultos mayores,
debidamente acreditas por la autoridad competente, como: asilos, albergues, comedores e
instituciones gerontoldégicas;

d) Personas naturales y juridicas publicas o privadas que en virtud de una ley sean reconocidas como
beneficiarias de exoneraciones y/o rebajas.

Art. 73.- Clases de exoneraciones y/o rebajas. - Se aplicaran las siguientes exoneraciones y/o rebajas:

Las personas mayores de 65 afios gozaran de una exoneracién del 50% del valor de consumo que
causare el uso de los servicios de agua potable y saneamiento, cuyo consumo mensual sea de hasta
de 34 metros cubicos, de conformidad con lo establecido en el articulo 13 de la Ley Organica de
Personas Adultas Mayores.

1) Los medidores que consten a nombre del cdnyuge o conviviente del beneficiario pagardn la
tarifa normal.
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2) Los servicios de agua potable y saneamiento tendran una rebaja del cincuenta por ciento
(50%) del valor del consumo mensual hasta por diez (10) metros cubicos, a favor de los clientes
o consumidores con discapacidad, asi como aquellos que representen legalmente a la persona
con discapacidad. La rebaja sera aplicada Unicamente para el inmueble donde fije su domicilio
permanente la persona con discapacidad, de conformidad con el articulo 79 de la Ley Organica
de Discapacidades.

3) Se exonera con el cincuenta por ciento 50% del valor de consumo de agua potable y
saneamiento a las instituciones sin fines de lucro que den atencidn prioritaria a los adultos
mayores como: asilos, albergues, comedores e instituciones gerontoldgicas, de conformidad
con lo dispuesto en el inciso cuarto del articulo 13 de la Ley Organica de Personas Adultas
Mayores.

4) Se exonera hasta el cincuenta por ciento (50%) del valor de consumo de agua potable y
saneamiento a las personas juridicas sin fines de lucro que tengan a su cargo centros de
cuidado diario y/o permanente para las personas con discapacidad, debidamente acreditas
por la autoridad nacional encargada de la inclusion econédmica y social, en este caso, el valor
de la rebaja no podra exceder del 25% de la remuneracién basica unificada del trabajador
privado en general, conforme lo sefialado en el articulo 79 de la Ley de Orgéanica de
Discapacidades. No podra otorgarse doble beneficio, queda prohibido aplicar rebajas y/o
exoneraciones multiples, se aplicara un solo beneficio, el que mas convenga a los intereses
del cliente o consumidor.

CAPITULO XV
SERVICIO DE ALCANTARILLADO SANITARIO

DISPOSICIONES GENERALES

Art. 74.- MODALIDADES DE LA RECONEXION DE AGUAS SERVIDAS. El Servicio de alcantarillado
referido a la recoleccidn de aguas servidas esta constituido por:

a)

b)

Por redes principales, secundarias y terciarias, en las dareas donde exista infraestructura de red
publica de alcantarillado pluvial y sanitario; y,

Por pozos sépticos letrinas u otras modalidades particulares. Estos sistemas seran construidos,
instalados, provistos, operados y mantenidos por los usuarios, bajo su responsabilidad. Los
USUARIOS de estos sistemas no serdn abonados del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Pajan careciendo de obligacién de registro. La responsabilidad del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Pajan, respecto de estas modalidades, se
limitara a la prestacion, por si o a través de terceros, en las condiciones establecidas por las
regulaciones municipales y de la salud vigentes, del servicio de limpieza o extraccidn de pozos o
recintos donde se confinan los afluentes, por el que tendrd derecho a percibir un pago. La
recoleccion de aguas servidas por estas modalidades sera transitoria, y se ampliara hasta tanto el
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantdn Pajan extienda las redes publicas de
alcantarillado sanitario, oportunidad en que los usuarios de referencia tendran obligacién de
requerir la solicitud de servicios y conectarse a los sistemas operados por Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantdn Pajan cumpliendo las obligaciones que impone el presente
reglamento y convirtiéndolos en ABONADOS
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Art. 75.- SOLICITUD Y CONEXION DEL SERVICIO. En los temas relativos a la solicitud obligatoria, y
tramite para la conexién al servicio de alcantarillado sanitario, asi como lo referente a la ejecucion de
la conexidn, y la prevencién de conexiones clandestinas o indebidas, seran aplicables las disposiciones
contenidas en los capitulos 11 y XI.

El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantdén Pajan, podrd negar la conexién al
servicio de alcantarillado sanitario cuando no tuviere capacidad hidraulica de transporte (gradiente y
niveles necesarios), o de la evacuaciéon o si se tratara de afluentes industriales sin tratamiento
reconociese algin otro impedimento técnico para recolectar afluentes, en las condiciones de calidad,
concentracién y volimenes que fueren requeridos.

Art. 76.- REQUISITOS TECNICOS PARA CONEXIONES DE ALCANTARILLADO SANITARIO. Las conexiones
de alcantarillado sanitario deberdn cumplir con los requisitos establecidos en las normas técnicas de
instalaciones sanitarias vigentes en el pais. Los inmuebles deberan conectarse en forma separada a
los colectores de aguas residuales y de aguas pluviales, respectivamente.

Las tuberias externas de la red de alcantarillado sanitario no podrdan situarse a un nivel mas alto que
las tuberias de agua potable.

Art. 77.- OBLIGACION DE MANTENIMIENTO INTRADOMICILIARIO. El abonado tiene la Obligacién de
mantener en perfecto estado la red sanitaria intra domiciliaria.

En el caso de alcantarillado sanitario, el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén
Pajan, podra exigir fundamentalmente, a los abonados que descarguen afluentes potenciales
contaminantes, la construccién en el interior de los predios, de una cdmara destinada a la realizacidn
del control de descargas, medicion de caudales y analisis fisico, quimico y bacterioldgico de las aguas
residuales respectivamente.

Las instalaciones internas de los inmuebles deberan contemplar, adicionalmente, que las aguas
residuales provenientes de sdétanos o recintos situados por debajo del nivel de los colectores publicos
de alcantarillado sanitario sean conducidas hacia una cdmara de bombeo y de alli elevada a un registro
de inspeccidn, para su evaluacidn por gravedad a través de la conexidon externa del inmueble a costo
del abonado.

Para el caso de las descargas industriales se aplicard lo establecido en el reglamento respectivo:
Reglamento de control de Afluentes y Contaminantes.

CAPITULO XV
DEL SERVICIO DE DRENAJE PLUVIAL

Art. 78.- ALCANCE DEL SERVICIO. La prestacion del servicio de drenaje pluvial comprende las labores
de recoleccion, conduccion y disposicion final de las aguas lluvias, a través de la infraestructura que
corresponda al ordenamiento urbanistico existente. En sectores con ordenamiento territorial
existente, constituido por las calzadas pavimentadas, aceras y bordillos, con niveles adecuados, la
infraestructura de drenaje pluvial comprende: Sumideros, tirantes-colectores, duetos, cintas goteras
o canales abiertos, hasta los lugares de disposicion en esteros y/o rios. En dreas que no cuentan con
ordenamiento urbanistico completo el servicio de drenaje pluvial comprende Unicamente las labores
de conduccidén a través de la infraestructura de macro drenaje pluvial emergente existentes (duetos
cajoén y canales) hasta la disposicion en esteros y/o rios.

23



Miércoles 10 de enero de 2024 Edicion Especial N° 1272 - Registro Oficial

Art. 79.- RESPONSABILIDAD DE LA DIRECCION DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO. Tiene la
responsabilidad de ejecutar las labores mencionadas en el articulo precedente, referidas a la
operacién y mantenimiento de los sistemas existentes y el cumplimiento de las demas obligaciones
determinadas como el cuidado, limpieza, reparacién, renovacién y rehabilitaciéon total de estas
estructuras.

Art. 80.- RETRIBUCION POR EL SERVICIO DE DRENAJE PLUVIAL. La retribucidn que percibe el Gobierno
Autéonomo Descentralizado Municipal del Cantédn Pajan, por la prestacidn del referido servicio,
proviene del pago de tarifas con respecto al consumo contabilizado de agua potable.

Art. 81.- FACULTADES DE LA DIRECCION DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO. A efectos de cumplir
las responsabilidades a su cargo.

Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Pajan dispondrd de las siguientes
atribuciones:

a) Ordenar a todo ABONADO la remocién de obstaculos de cualquier tipo localizados en ambitos
fisicos de su propiedad, posesién o tenencia, que obstruya el funcionamiento normal de los
sistemas de drenaje pluvial, ejecutando por si dichas acciones, cuando el ABONADO no acate la
disposicién de la Direccién de Agua Potable y alcantarillado, pasaran a la instancia juridica previo
informe del departamento técnico;

b) Prohibir, sin necesidad de requerimiento previo alguno, toda accidon u omisién que diera o pudiere
dar lugar al mal funcionamiento de los sistemas de drenaje pluvial, ejecutando a costo del usuario
responsable, en caso de resultar necesario, las acciones correctivas correspondientes.

c) Inspeccionar los inmuebles o predios cuyas instalaciones internas y/o externas pudieran generar
los efectos indicados en la letra a) procedente;

d) Aplicar las penalidades previstas en la presente ordenanza a los abonados que vulneren las
prohibiciones vigentes, o no acaten las instrucciones de la Direccién de Agua Potable y
Alcantarillado. La atribucidén de responsabilidad recaerd en la o las personas identificadas como
causantes de la anomalia, o en su defecto, en el propietario del inmueble donde se localice la
infraccion.

Art. 82.- OBLIGACIONES DE LOS ABONADOS. Los beneficiarios del Sistema de alcantarillado Pluvial
deberan registrarse como abonados del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén
Pajadn y deberan realizar los pagos de las tarifas correspondientes y cargos relativos al servicio
prestado.

Art. 83.- PROHIBICION A LOS ABONADOS. Tendran las siguientes prohibiciones:

a) Descargar al sistema de drenaje pluvial, aguas residuales o aguas industriales, en este ultimo caso,
cuando se cuente con un permiso especial otorgado por el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantdn Pajan, previo al cumplimiento de las normas técnicas correspondientes.

b) Levantar construcciones o edificaciones sobre estructuras sanitarias de cualquier naturaleza o
indole, que obstruya el funcionamiento de los sistemas de drenaje.

c) Arrojar o depositar cualquier tipo de materiales, objetos o desechos sélidos en sumideros y
descargas al cuerpo receptor (rio).

Art. 84.- REQUISITOS DE ABONADOS. Aceptada la solicitud del servicio e instalada la conexidn,
quedara incorporado al registro de abonados.
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El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantdn Pajan, sera ajeno a los conflictos y
disputas relativas a los derechos reales o personales que pudieran suscitarse respecto del inmueble y
el otorgamiento de la conexién no implica ningln reconocimiento o toma de posesién del GAD
Municipal del cantén Pajdn, referida a dichas situaciones.

Art. 85.- RELACION CONTRACTUAL. Tratdndose de nuevos abonados, aprobada la solicitud se
celebrara un contrato de prestacién, cuyos términos y condiciones se ajustan a la presente ordenanza.

Respecto de los abonados sin contrato, el perfeccionamiento se entendera configurado y aceptado
con la efectiva prestacién y pago de los servicios. El titular de la conexién actualizara la informacion
personal y/o del inmueble, cada vez que se produzcan modificaciones.

CAPITULO XVI

SERVICIOS DE PROVISION DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO SANITARIO Y DRENAJE PLUVIAL
PARA URBANIZACIONES

Art. 86- REGULACION PARTICULAR. Las disposiciones del presente titulo alcanzan a las urbanizaciones
y empresas de desarrollo inmobiliario industrial o urbanistico, ejecutados en la ciudad.

Art. 87.- Condiciones Basicas y Factibilidad Inicial. Sera obligacién del promotor construir y entregar
al Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Pajan gratuitamente, los sistemas de
agua potable, alcantarillado sanitario y drenaje pluvial de todo emprendimiento que decida ejecutar
bajo las normas del presente reglamento.

Estard a cargo del promotor responsable el disefio y la construccion de los sistemas de agua potable,
alcantarillado sanitario y drenaje pluvial, hasta la red publica. El Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantdon Pajan determinara si existe la capacidad, luego del analisis técnico
correspondiente para recibir esta descarga.

El promotor previamente solicitard a Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén
Pajan, la factibilidad técnica de los servicios de agua potable, alcantarillado sanitario y drenaje pluvial,
para lo cual presentara planos del anteproyecto, memorias y especificaciones técnicas disefiados por
profesionales de la ingenieria sanitaria. Simultaneamente el promotor debera entregar copia del
certificado de uso del suelo, y el estudio de impacto ambiental correspondiente.

El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantdén Pajan, estudiard el requerimiento
pudiendo exigir la presentacion de informacion adicional o complementaria, debiendo finalmente
pronunciarse dentro de los 15 dias de completada toda la informacién.

Art. 88.- APROBACION Y FISCALIZACION DEL PROYECTO. Una vez otorgada la factibilidad, el promotor
debera presentar al Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantdn Pajan los estudios y
disefio del proyecto correspondiente a los sistemas de agua potable, alcantarillado sanitario y drenaje
pluvial, para su aprobacién final. La presentacion deberd acompaiarse con el comprobante de pago
de los valores correspondientes fijado en este reglamento.

Toda variacién que se proponga respecto del proyecto aprobado sera nuevamente sometida a
consideracion del Gobierno Municipal.

25



Miércoles 10 de enero de 2024 Edicion Especial N° 1272 - Registro Oficial

La aprobacién que se formule a dichos documentos implica la autorizacién a la ejecucién del proyecto
y la asuncion por parte del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantdn Pajan de la
obligacién de fiscalizar los trabajos de ingenieria y los materiales que se utilicen, respectivamente.

A tal objeto se suscribird un contrato de fiscalizacién donde se detallard las obligaciones y
responsabilidades de las calles, y el valor de fiscalizacién aplicable, cuyo pago debera ser adelantado
por el promotor.

Art. 89.- SERVICIO PROVISIONAL DE AGUA POTABLE. Para proceder a la construcciéon de la obra de
infraestructura, y hasta la recepcidon definitiva de la misma, el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Pajan habilitara con cardacter definitivo el suministro de agua potable con destino
al emprendimiento, colocando un micro o un macro medidor en el punto de conexidn, y facturara los
servicios al promotor.

Art. 90.- RECEPCION DE LA INFRAESTRUCTURA. Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Cantén Pajan recibira la infraestructura de los servicios de agua potable, alcantarillado sanitario y
drenaje pluvial, incluyendo las conexiones con la red operada por ella y las acometidas individuales
respectivas con su correspondiente micro o macro medidor, siempre que previamente el promotor
suministre los planos aprobados y las demds especificaciones requeridas para el registro de los
abonados futuros y se hubiere emitido los informes de aprobacién de los trabajos por parte de los
encargados de la fiscalizacién, respectivamente.

La infraestructura recibida pasara a integrar el activo de Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Pajan.

Art. 91.- SERVICIO DEFINITIVO. La recepcidon de la infraestructura implica la habilitacion de los
servicios definitivos correspondientes al emprendimiento comprendiendo las conexiones individuales
respectivas. El promotor deberd informar a Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Cantén Pajan acerca de la identidad de los abonados que resulten titulares de las conexiones
individuales instaladas a los fines de que los mismos procedan a completar el tramite de solicitud de
servicio, y la suscripcién del contrato de prestacion respectiva. A estos abonados se les facturara los
costos de conexién.

Sera responsabilidad del promotor el pago por los consumos individuales de los abonados no
registrados por la Direccién de Agua Potable, y los consumos correspondientes a las partes comunes
del emprendimiento respectivamente. Formalizada la organizacién Juridica del desarrollo inmobiliario
bajo el régimen de propiedad horizontal, las relaciones de los abonados con el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Pajan se regirdn en base a las regulaciones del presente
reglamento.

El promotor, continuard siendo responsable del pago por los consumos de las citadas partes comunes
salvo que la asamblea de propietarios hubiere notificado al GAD Municipal la asuncién de dicha
obligacién.

Art. 92.- DESARROLLO INDUSTRIAL. Para los casos de urbanizaciones que Incluyan desarrollo
comercial-industrial, o que fueren de este cardcter exclusivamente, ademds de las condiciones
consignadas en este titulo el promotor presentard memorias descriptivas del sistema de tratamiento,
evacuaciéon y disposicion de las aguas servidas, teniendo en cuenta las particularidades de las
descargas involucradas.
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CAPITULO XVII

SERVICIOS ADMINISTRATIVOS TECNICOS Y ESPECIALES PRESTADOS POR GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON PAJAN

Art. 93.- DISPOSICIONES GENERALES. Los servicios administrativos técnicos y especiales que presta el
GAD Municipal del cantén Pajan, y que se enumeran en la presente ordenanza seran retribuidos
mediante el pago de los cargos que aqui se determinan.

Los cargos consignados seran actualizados anualmente, de acuerdo con el indice de precios al
consumidor de la ciudad de Pajan.

Prohibase la aplicacidon de cargos que no corresponda a los servicios exclusivamente previstos. En el
caso de servicios no contemplados, el Director de Agua Potable y Alcantarillado elevara la propuesta
al Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantdén Pajan para la aprobacién respectiva,
adjuntando la memoria de calculos de costos correspondiente, para el posterior pago por parte de los
abonados.

Los servicios administrativos, técnicos especiales seran facturados al abonado por separado de la
factura de servicio, en los respectivos vencimientos de pago.

Cuando se estipule que los servicios deben ser pagados total o parcialmente en forma previa, en cuyo
caso el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Pajan habilitara la forma para que
el abonado cancele en forma inmediata la factura respectiva. Los efectos de la mora previstos por el
incumplimiento de pago de la facturacién de servicio, regirdn también con relacién al pago de estas
prestaciones.

Para el caso de que el valor de algun servicio no pueda determinarse anticipadamente, por depender
de las caracteristicas de las prestaciones que finalmente se realicen, el abonado pagara un valor a
cuenta de la liquidacion en el que debera ser suministrado por Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantdn Pajdan finalizada la prestacién respectiva. La diferencia resultante, sera facturada
en la forma antes indicada.

Art. 94.- GLOSARIO DE TERMINOS. A los fines de la aplicacidn de la presente ordenanza, las palabras
y expresiones que se consignan a continuacién tendran los siguientes significados:

Abonado: La persona registrada mediante el catastro del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantdn Pajan

Registrado: beneficiario de los servicios que brinda el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
del Cantén Pajan y que ha sido registrado mediante catastro, estén o no legalizados.

Usuario: El que utiliza los servicios (La poblaciéon o los habitantes)
Cliente: Abonados y Usuarios.

Agua Cruda: Agua proveniente de fuentes superficiales o subterrdneas susceptibles de ser
potabilizada para uso humano.

Agua Industrial: No tratadas.

Agua Potable: Agua apta para el consumo humano producida.
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Agua Servida: Agua cloacal o residual, no tratada, recolectada de diferentes tipos de abonados.

Agua Servida Tratada: Agua servida recolectada de los diferentes tipos de ABONADOS, tratada
previamente a su disposicion final en cuerpo de agua.

Bocatoma: Estacién de abastecimiento de agua potable a camiones cisterna (tanqueros) u otros
equipos moviles, que a su vez distribuyen el agua a sectores donde no existen infraestructuras de
redes administradas por el GAD Municipal el Cantén Pajan.

Cierre definitivo del servicio de Agua Potable: Cese de la prestacion del servicio de agua potable que
pue de aplicar, segun, criterio del GAD Municipal el retiro total o parcial de la conexién

Conexion no convencional de Agua Potable: Es una acometida orientada a proveer agua potable a un
usuario intermedio (pileteros o tanqueros) de los que se abastecen los abonados a partir de métodos
precarios (manguera o recipientes.)

Consumo: Cantidad de metros cubicos de agua potable recibida por el usuario durante un periodo
determinado.

Consumo Histdrico: Cantidad de metros cubicos consumidos promediados durante un periodo de seis
periodos de facturacién consecutivos.

Consumo promedio del sector. - Consumo estimado cuando no se cuenta con aparatos de medicidn
individual, miso que sera establecido en base a las presiones registradas en el sector de localizacion
del inmueble.

Consumo Registrado. - Consumo resultado de la diferencia de lecturas de consumo registradas entre
periodos regulares de facturacion.

Corte o suspension del Servicio. - Interrupcién temporal del servicio, ejecutada por Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Pajan mediante el cierre de la llave de corte de la
conexion u otro procedimiento.

Derecho de Revisidn. - Accion de un usuario que recurre a Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Pajan a fin de que ella revise, modifique o revoque una decision explicita o
aplicada, adoptada con relacién a un reclamo o solicitud anterior relativa al mismo tema.

Didmetro de Conexidn. - Diametro del punto de empalme de la red domiciliaria con la red publica.

Distribucion.- Sistema operativo por el cual Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Canton Pajan distribuye el agua potable para el consumo de los abonados, los sistemas de distribucion
pueden ser mediante: conexiones convencionales, bocatomas o piletas comunitarios. La provision de
agua potable a terceros prestadores constituye también una modalidad de distribucidn.

Fuga Domiciliaria: Volumen de agua que se escapa o pierde a través de las tuberias e instalaciones
intradomiciliaria, cuyo mantenimiento y operatividad son responsabilidad del usuario.

Medidor: Dispositivo o artefacto perteneciente a una conexién, que mide el consumo de agua
proveida por el GAD Municipal.

Predio. - Inmueble al cual se sirve a través de las conexiones de agua potable y alcantarillado.
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Reclamo. - Presentacion efectuada por un usuario, por la cual expresa la inconformidad respecto de
alguna accién u omision del GAD Municipal que contraviene el contrato de prestacion de servicios y/o
la presente Ordenanza.

Reconexiodn. - Restablecimiento del servicio a un inmueble al cual se le habia suspendido o restringido
ante la provisién de agua potable y/o del servicio de alcantarillado sanitario.

Red intradomiciliaria.- Para el caso de agua potable es el conjunto de tuberias, accesorios y equipos
que integran el sistema de suministro de servicios publico al predio a partir del medidor o de la linea
de fabrica. Para edificios en régimen de propiedad horizontal o condominios, es aquel sistema de
suministro del servicio al predio a partir de la llave de corte general, cuando la hubiere o la linea de
fabrica.

Para el caso del alcantarillado sanitario, es el conjunto de tuberias accesorios y equipos que integran
el sistema de recoleccién y evacuacion de aguas residuales a partir de la caja de inspeccion.

Red Publica. - Conjunto de redes o tuberias que conforman el sistema de transporte y/o de
distribucién de agua potable o de recoleccion y/o de conduccién de alcantarillado sanitario, del cual
derivan las acometidas de los predios.

Reinstalacion. - Accién de Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Pajan por la cual
restablece el servicio a un inmueble al cual se lo hubiere dispuesto un cierre. - definitivo.

Art.95.- DISPOSICION FINAL. - Se deroga y se deja sin efecto la Ordenanza para la administracién del
sistema de agua potable y alcantarillado sanitario y pluvial del Cantdn Pajan.

CAPITULO XVIII
DE LA ADMINISTRACION

La administracién, operacién, mantenimiento y extensiones de los sistemas de agua potable y
alcantarillado, estaran a cargo de la Direccion de Agua Potable y Alcantarillado del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de Pajan.

VIGENCIA La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de su notificacién y Publicacién en el
domino web Municipal sin perjuicio de su publicacién en el Registro Oficial.

Dada y firmada en el Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal del cantdn Pajan, a los doce dias
del mes de diciembre de 2023.

MARCILLO VERA

Sra. Kafe Lisbeth Marcillo Vera o
ALCALDESA DEL CANTON PAJAN SECRETARIA GENERAL DEL GAD MUNICIPAL
DEL CANTON PAJAN.

CERTIFICADO DE DISCUCION. -Certifico que la ordenanza precedente fue discutida y aprobada por el
Organo Legislativo del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Pajan en las
sesiones ordinarias realizadas los dias 04 de diciembre y 11 de diciembre de 2023.

29



Miércoles 10 de enero de 2024 Edicion Especial N° 1272 - Registro Oficial

Pajan, a los 12 dias del mes de diciembre de 2023.

N e etectzonicanente por:
KIKEY VERENISSE
HIYVILLEGAS BRIONES

SECRETARIA GENERAL DEL GAD MUNICIPAL DEL CANTON PAJAN

SECRETARIA MUNICIPAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON
PAJAN.- En la ciudad de Pajan, a los doce dias del mes de diciembre de 2023, a las catorce horas con
cinco minutos, de conformidad con lo preceptuado en el inciso cuarto del articulo 322 del Cddigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, remito el original y copias de la
presente ordenanza a la sefiora Alcaldesa para su sancién y promulgacién

SECRETARIA GENERAL DEL GAD MUNICIPAL DEL CANTON PAJAN

ALCALDIA DEL COBIERNO AUTONOMO DESCENTRALTZADO MUNICIPAL DEL CANTON PAJAN.- En la
ciudad de Pajan, a los doce dias del mes de diciembre de 2023, a las catorce horas con treinta minutos,
de conformidad establecido en el articulo 322 del Cddigo Organico de Organizacidon Territorial
Autonomia y Descentralizacidn y por cuanto a la presente ordenanza se le ha dado el tramite legal
correspondiente y estd acorde con las disposiciones Constitucionales y Leyes de nuestra Republica,
sanciono la presente Ordenanza Municipal, por Secretaria Municipal cimplase con lo previsto en el
articulo 324 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién

ol E;
Sra. Kare?n Lisbeth Marcillo Vera
ALCALDESA DEL CANTON PAJAN

Proveyd y sanciond la presente ordenanza la Sra. Karen Marcillo vera, en su condicidon de Alcaldesa
del cantén Pajan, a los doce dias del mes de diciembre de 2023.

Lo CERTIFICO. -

SECRETARIA GENERAL DEL DEL GAD MUNICIPAL DEL CANTON PAJAN
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ORDENANZA MUNICIPAL No. 004-CMSMB-2023

EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADOMUNICIPAL DEL
CANTON SAN MIGUEL DE LOS BANCOS

EXPOSICION DE MOTIVOS

El catastro inmobiliario urbano y rural es el inventario predial territorial de los bienes
inmuebles y del valor de la propiedad urbana y rural; es un instrumento que registra la
informacion que las municipalidades utilizan en el ordenamiento territorial, y que
consolida e integra informacion situacional, instrumental, fisica, econémica, normativa,
fiscal, administrativa y geografica de los predios urbanosy rurales, sobre el territorio. Por
lo tanto, cumple un rol fundamental en la gestidéndel territorio cantonal.

Uno de los indicadores principales para evaluar la administracion catastral en elpais es
el grado de cobertura del inventario de las propiedades inmobiliarias urbanas y rurales
en la jurisdiccion territorial de cada Gobierno Aut6nomo Descentralizado Municipal
(GADM).

La disposicion que se debe cumplir por parte de los Gobiernos Auténomos
Descentralizados Municipales (GADSM), en concordancia con la competencia
constitucional de formar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales,
tiene tres consideraciones:

a) Como formar el catastro;

b) Cémo estructurar el inventario en el territorio urbano y rural del canto6n; y,

¢) CoOmo utilizar, de forma integrada, la informacién para otros contextos de la
administracion y gestion territorial, estudios de impacto ambiental, delimitaciones
barriales, instalaciones de nuevas unidades de produccidn, regularizacion de la tenencia
del suelo, equipamientos de salud, medio ambientey de expropiacion.

A pesar de ser prioritario para la administracion municipal, el cumplimiento de la
disposicion constitucional prevista en el numeral 9 del Art. 264 de la Constitucion de la
Republica del Ecuador (CRE), atn existen catastros que no se han formado
territorialmente de manera técnica y que se administran unicamente desde la
perspectiva de tributaria.

La propuesta de Ordenanza que regula la formacién, administracion, determinacion y
recaudacion del impuesto ala propiedad urbana y rural, afin de que éstos logren regular
normativas de administracion catastral y la definicion
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del valor de la propiedad, desde el punto de vista juridico, en el cumplimiento dela
disposicion constitucional de las competencias exclusivas y de las normas establecidas
en el COOTAD, en lo referente a la formacién de los catastros inmobiliarios urbanos y
rurales, la actualizacion permanente de la informacion predial y la actualizacion del valor
de la propiedad, considerando que este valor constituye el valor intrinseco, propio o
natural de los inmuebles y servira de basepara la determinacion de impuestos asi como
para otros efectos tributarios, no tributarios y para procedimientos de expropiacion que
el GADM requiera.

De conformidad a la disposicion contenida en el Art. 496 del COOTAD, “Las
municipalidades y distritos metropolitanos realizaran, en forma obligatoria,
actualizaciones generales de catastros y de la valoracién de la propiedad urbana y rural
cada bienio. A este efecto, la Direcciéon Financierao quien haga sus veces notificara por la
prensa a los propietarios, haciéndoles conocer la realizacion del avaltio”, los GADSM y el
Distrito Metropolitano, estan obligados a emitir las reglas para determinar el valor de los
predios urbanos y rurales, ajustandolos a los rangos y factores vigentes en normativa
rectora, que permitan determinar una valoracién adecuada dentro de los principios de
igualdad, proporcionalidad, progresividad y generalidad en los tributos que regiran para
el bienio 2024-2025.

EL GOBIERNO A UT(:)N OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON SAN MIGUEL DE LOS BANCOS

Considerando:

Que, el Art. 1 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (CRE) determina que el
“Ecuador es un Estado constitucional de derechos y justicia, social,democratico,
soberano, independiente, unitario, intercultural, plurinacional y laico”;

Que, en este Estado social de derechos se da prioridad a los derechos de las personas,
sean naturales o juridicas, los mismos que al revalorizarse han adquirido rango
constitucional, y pueden ser reclamados y exigidos a través de las garantias
constitucionales, que constan en la Ley Organica deGarantias Jurisdiccionales y
Control Constitucional;

Que, el Art. 84 de la CRE establece que: “La Asamblea Nacional y todo érgano con
potestad normativa tendra la obligacién de adecuar, formal y materialmente,
las leyes y demas normas juridicas a los derechos previstos en la Constitucion
y los tratados internacionales, y los que sean necesarios para garantizar la
dignidad del ser humano o de las comunidades, pueblos y nacionalidades”. Esto
significa que los organismos del sector publico comprendidos en el Art. 225 de la
Constitucion deben adecuar su actuar a esta norma;

Que, el numeral 9 del Art. 264 de la CRE establece como competencia exclusivaa los
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Gobiernos Municipales la formacién y administracion de los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales;

Que, el Art. 270 ibidem establece que los gobiernos auténomos descentralizados
generaran sus propios recursos financieros y participaran de las rentas delEstado,
de conformidad con los principios de subsidiariedad, solidaridad y equidad;

Que, el Art. 321 de la CRE establece que el Estado reconoce y garantiza el derechoa la
propiedad en sus formas publica, privada, comunitaria, estatal, asociativa,
cooperativa, mixta, y que debera cumplir su funcién social y ambiental;

Que, de conformidad con el Art. 425 ibidem, el orden jerarquico de aplicacion delas
normas serd el siguiente: la Constitucion; los tratados y convenios
internacionales; las leyes organicas; las leyes ordinarias; las normas
regionales y las ordenanzas distritales; los decretos y reglamentos; las
ordenanzas; los acuerdos y las resoluciones; y los demas actos y decisiones de
los poderes piiblicos. En caso de conflicto entre normas de distinta jerarquia, la
Corte Constitucional, las juezas y jueces, autoridadesadministrativas y servidoras
y servidores puablicos, lo resolveran mediantela aplicacion de la norma jerarquica
superior. La jerarquia normativa considerara, en lo que corresponda,
el principio de competencia, en especial la titularidad de las
competencias exclusivas de los gobiernos autonomos
descentralizados;

Que, de conformidad con el Art. 426 ibidem: “Todas las personas, autoridades e
instituciones estan sujetas a la Constitucion. Las juezas y jueces, autoridades
administrativas y servidoras y servidores publicos, aplicardn directamente las
normas constitucionales y las previstas en los instrumentos internacionales de
derechos humanos siempre que sean masfavorables a las establecidas en la
Constitucion, aunque las partes no las invoquen expresamente”;

Que, el Art. 375 ibidem determina que el Estado, en todos sus niveles de gobierno,
garantizara el derecho al habitat y a la vivienda digna, para lo cual: 1. Generara
la informacién necesaria para el disefio de estrategias y programas que
comprendan las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y transporte
ptblicos, equipamiento y gestion del suelo urbano;

2. Mantendrd un catastro nacional integrado georreferenciado, de habitat y
vivienda; 3. Elaborara, implementara y evaluara politicas, planes y programas
de habitat y de acceso universal a la vivienda, a partir de los principios de
universalidad, equidad e interculturalidad, con enfoque en la gestion de riesgos;

Que, el Art. 599 del Codigo Civil establece que el dominio es el derecho real en una cosa
corporal, para gozar y disponer de ella, conforme a la ley y respetando el derecho
ajeno, sea individual o social;

Que, el Art. 715 ibidem define a la posesion como la tenencia de una cosa determinada
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con animo de sefior o duefio, sea que el dueno o el que se da por tal tenga la cosa
por si mismo, o bien por otra persona en su lugar y a su nombre. El poseedor es
reputado duerio, mientras otra persona no justifica serlo;

Que, el Art. 55 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), establece que los gobiernos auténomos
descentralizados municipales tendran, entre otras, las siguientes competencias
exclusivas, sin perjuicio de otras que determine la ley: I) Elaborar y administrar
los catastros inmobiliarios urbanos y rurales;

Que, el Art. 57 del COOTAD establece para el Concejo Municipal el ejercicio de la
facultad normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo
descentralizado municipal, mediante la expedicién de ordenanzas cantonales,
acuerdos y resoluciones, asi como la regulacién, mediante ordenanza, para la
aplicacion de tributos previstos en la ley a sufavor. De igual forma, la norma prevé
la atribucién del Concejo Municipalpara expedir acuerdos o resoluciones, en el
ambito de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal, para
regular temas institucionales especificos o reconocer derechos particulares;

Que, el Art. 139 ibidem establece que la formacion y administracion de los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales, corresponde a los gobiernos auténomos
descentralizados municipales, los que, con la finalidad deunificar la metodologia
de manejo y acceso a la informacion, deberan seguir los lineamientos y
parametros metodolégicos que establezca la leyy que es obligacion de dichos
gobiernos actualizar cada dos afos los catastros y la valoracion de la
propiedad urbana y rural;

Que, el Art. 172 del COOTAD dispone que los gobiernos auténomos descentralizados
metropolitano y municipal son beneficiarios de ingresosgenerados por la gestion
propia, y su clasificacion estara sujeta a la definicion de la ley que regule las
finanzas publicas, siendo para el efecto el Codigo Organico de Planificacion de las
Finanzas Puablicas (COPLAFIP),ingresos que se constituyen como tales como
propios tras la gestion municipal;

Que, de conformidad con el Art. 5 del Coédigo Tributario, el régimen de aplicacion
tributaria se regira por los principios de legalidad, generalidad, progresividad,
eficiencia, simplicidad administrativa, irretroactividad, transparencia y
suficiencia recaudatoria;

Que, el Art. 242 del COOTAD establece que el Estado se organiza territorialmente en
regiones, provincias, cantones y parroquias rurales, y que, por razones de
conservacion ambiental, étnico-culturales o de poblacion, podran constituirse
regimenes especiales, siendo éstos los distritos metropolitanos auténomos, la
provincia de Galdpagos y las circunscripciones territoriales indigenas y
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pluriculturales.

Que, el Art. 147 del COOTAD, respecto del ejercicio de la competencia de habitaty
vivienda, establece que el Estado, en todos los niveles de gobierno, garantizard
el derecho a un habitat seguro y saludable y una vivienda adecuada y digna,
con independencia de la situacién social y econoémica de las familias y las
personas, siendo el gobierno central, a través del ministerio responsable, quien
dicte las politicas nacionales para garantizar el acceso universal a este derecho
y mantendra, en coordinacion con los gobiernos auténomos descentralizados
municipales, un catastro nacional integrado georreferenciado de
habitat y vivienda, como informacion necesaria para que todos los niveles de
gobierno disefien estrategias y programas que integren las relaciones entre
vivienda, servicios, espacio y transporte piiblicos, equipamiento, gestion del
suelo y de riegos, a partir de los principios de universalidad, equidad,
solidaridad e interculturalidad;

Que, de conformidad con la indicada norma, los planes y programas desarrollaran
ademas proyectos de financiamiento para vivienda de interés social y
mejoramiento de la vivienda precaria, a través de la bancapiiblica y de las
instituciones de finanzas populares, con énfasis para laspersonas de escasos
recursos econémicos y las mujeres jefas de hogar;

Que, segin el Art. 494 del COOTAD, las municipalidades estan facultadas para
reglamentar procesos de formaciéon del catastro, de valoracion de la propiedad
y el cobro de sus tributos, y su aplicacion se sujetara a normas que mantengan
actualizados en forma permanente los catastros de predios urbanos y rurales,
haciendo constar bienes inmuebles en dichos Catastros, con el valor actualizado
de la propiedad, de acuerdo a la ley;

Que, el Art. 495 ibidem, establece que el valor de la propiedad se establecera mediante
la suma del valor del suelo y, de haberlas, el de las construcciones que
se hayan edificado sobre el mismo. Este valorconstituye el valor intrinseco,
propio o natural del inmueble y servira debase para la determinacion de
impuestos y para otros efectos tributarios,y no tributarios;

Que, el Art. 561 ibidem senala que “Las inversiones, programas y proyectos realizados
por el sector ptiblico que generen plusvalia, deberan ser consideradas en la
revalorizacion bianual del valor catastral de los inmuebles. Al tratarse de la
plusvalia por obras de infraestructura, el impuesto sera satisfecho por los
duerios de los predios beneficiados, o en su defecto por los usufructuarios,
fideicomisarios o sucesores en el derecho, al tratarse de herencias, legados o
donaciones conforme a las ordenanzas respectivas”;

Que, el Art. 68 del Codigo Tributario faculta a los gobiernos municipales a ejercerla
determinacion de la obligacion tributaria;
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Que, los Arts. 87 y 88 de la indicada norma tributaria facultan a los gobiernos
municipales a adoptar, por disposicion administrativa, la modalidad paraescoger
cualquiera de los sistemas de determinacion previstos en el referido Codigo;

Que, enel Art. 113 delaLey Orgénica de Tierras Rurales y Territorios Ancestralesestablece
el control de la expansion urbana en predios rurales, y prevé quelos gobiernos
autonomos descentralizados municipales o metropolitanos, en concordancia con
los planes de ordenamiento territorial, no pueden aprobar proyectos de
urbanizaciones o ciudadelas en tierras rurales en la zona periurbana con
aptitud agraria o que tradicionalmente han estado dedicadas a actividades
agrarias, sin la autorizacién de la Autoridad Agraria Nacional,

Que, segin el Art. 113 ibidem, las aprobaciones otorgadas con inobservancia de esta
disposiciéon carecen de validez y no tienen efecto juridico, sin perjuicio de las
responsabilidades de las autoridades y funcionarios que expidieron tales
aprobaciones;
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Que, el numeral 1 del Art.481 establece que, si el excedente supera el error técnicode
medicion previsto en la respectiva ordenanza del Gobierno Auténomo
Descentralizado municipal o metropolitano, se rectificara la medicion y el
correspondiente avaltio e impuesto predial. La situacion se regularizara mediante
resolucion dela méxima autoridad ejecutiva del Gobierno AuténomoDescentralizado
municipal, y la misma se protocolizara e inscribira en el respectivo Registro de la
Propiedad;

Que, en el Art. 3 del Reglamento General para la aplicacion de la Ley Organica de Tierras
Rurales establece las condiciones para determinar el cambio de la clasificacion y
uso de suelo rural, para lo cual la Autoridad Agraria Nacional o su delegado, en el
plazo establecido en la Ley y a solicitud del gobierno auténomo descentralizado
Municipal o Metropolitano competente, expedira el informe técnico que
autorice el cambio de clasificacion de suelo rural de uso agrario a suelo
de expansiéon urbana o zona industrial, ademas de la informacion constante en
elrespectivo catastro rural;

Que, el numeral 3 del Art. 19 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion del Suelo, (LOOTUGS), senala que el suelo rural de expansién urbana es
el suelo rural que podra ser habilitado para su uso urbano de conformidad con
el plan de uso y gestion de suelo, y que el suelorural de expansién urbana sera
siempre colindante con el suelo urbano del cantén o distrito metropolitano, a
excepcion de los casos especiales que se definan en la normativa secundaria;

Que, en el Art. 90 ibidem dispone que la rectoria para la definicién y emision delas
politicas nacionales de hébitat, vivienda, asentamientos humanos y el desarrollo
urbano, le corresponde al Gobierno Central, que la ejercera a través del ente
rector de habitat y vivienda, en calidad de autoridad nacional,;

Que, en el Art. 100 establece que el Catastro Nacional Integrado Georreferenciado es un
sistema de informacion territorial generada por los Gobiernos Auténomos
Descentralizados municipales y metropolitanos, y las instituciones que generan
informacion relacionada con catastros y ordenamiento territorial,
multifinalitario y consolidado a través de una base de datos nacional, que
registrarad en forma programatica, ordenada y periédica, la informacioén sobre
los bienes inmuebles urbanos y rurales existentes en su circunscripcion
territorial;

Que, el mismo Art. 100, en concordancia con los Arts. 375 de la Constitucion dela
Reptblica del Ecuador y el 147 del COOTAD, establece que el Catastro Nacional
Integrado Georreferenciado debera actualizarse de manera continua y
permanente, y sera administrado por el ente rector de habitaty vivienda, el cual
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regulara la conformacion y funciones del Sistema y establecera normas,
estandares, protocolos, plazos y procedimientos para el levantamiento de la
informacion catastral y la valoracion de los bienes inmuebles tomando en
cuenta la clasificacion, usos del suelo, entreotros. Asimismo, podrd requerir
informacion adicional a otras entidadespublicas y privadas. La informacion
generada para el catastro debera ser utilizada como insumo principal para los
procesos de planificacion y ordenamiento territorial de los Gobiernos
Autonomos Descentralizados municipales y metropolitanos, y alimentara el
Sistema Nacional de Informacion;

Que, la Disposicion Transitoria Novena de la LOOTUGS prevé que, para contribuir en
la actualizacién del Catastro Nacional Integrado Georreferenciado, los
Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y los metropolitanos,
realizaran un primer levantamiento deinformacién catastral, para lo cual
contaran con un plazo de hasta dos aitos, contados a partir de la
expedicion de normativa del ente rector de habitat y vivienda (...). Vencido dicho
plazo, los Gobiernos Autéonomos Descentralizados municipales y
metropolitanos que no hubieren cumplido con lo sefialado anteriormente, seran
sancionados deconformidad con lo dispuesto en el numeral 7 del articulo 107 de
la LOOTUGS;

Que, conforme la Disposiciéon Transitoria Novena indicada, una vez cumplido con el
levantamiento de informacion senalado los Gobiernos Auténomos
Descentralizados municipales y metropolitanos actualizaran la informacién
catastral de sus circunscripciones territoriales de manera continua y
permanente, atendiendo obligatoriamente las disposiciones emitidas por la
entidad rectora de habitat y vivienda;

En ejercicio de las atribuciones que confiere a este Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal el COOTAD, en sus Arts. 53, 54, 55 literal i), 56, 57, 58, 50 y 60,
concordantes con los Arts. 68, 87 y 88 del Codigo Tributario, expide la
siguiente:

ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS
PREDIALES URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS
URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2024 -2025.

) CAPITULOT
OBJETO, AMBITO DE APLICACION, DEFINICIONES

Art.1.- OBJETO. - El objeto de la presente Ordenanza es regular la formacion de los

catastros prediales urbanos y rurales, la determinacién, administraciéon y recaudacion
del impuesto a la propiedad Urbana y Rural, para el bienio 2024 — 2025.
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El impuesto a la propiedad urbana y rural se establecera a todos los predios ubicados
dentro de los limites de las zonas urbanas de la cabecera cantonal, de las cabeceras
parroquiales y demés zonas urbanas y rurales del cantén determinadas de conformidad
con la Ley y la legislacion local.

Art. 2.- AMBITO DE APLICACION. - El ambito de aplicacién de la presente
Ordenanza sera para todas las parroquias rurales y la cabecera cantonal con sus
parroquias urbanas y centro poblados (recintos), sefialadas en la respectiva Ley de
creacion del Cant6n San Miguel de los Bancos

Art. 3.- CLASES DE BIENES DE LOS GOBIERNOS AUTONOMOS
DESCENTRALIZADOS MUNICIPALES. - Son bienes de los gobiernos autbnomos
descentralizados aquellos sobre los cuales éstos ejercen dominio. Estos bienes se dividen
en: a) bienes del dominio privado, y b) bienes del dominio publico.

Los bienes de dominio privado se subdividen, a su vez, en: 1) bienes de uso publico, y 2)
bienes afectados al servicio publico.

Art. 4.- DEL CATASTRO. - Catastro es el inventario o censo de bienes inmuebles,
debidamente actualizado y clasificado, de los bienes inmuebles pertenecientes al Estado
y a los particulares. Dicho inventario o censo tiene por objeto lograr su correcta
identificacion fisica, juridica, fiscal y econémica.

Art. 5.- FORMACION DEL CATASTRO. - El Sistema de Catastro Predial Urbano y
Rural en los Municipios del pais, comprende:

a) Laestructuracion de procesos automatizados de la informacion catastral ysu
codificacion;

b) La administracion en el uso de la informacién de la propiedad inmueble;

¢) La actualizacion del inventario de la informacién catastral;

d) Ladeterminacion del valor de la propiedad;

e) La actualizacion y mantenimiento de todos sus componentes;

f) El control y seguimiento técnico de los productos ejecutados en la gestion;y,

g) Laadministracion de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales.

Art. 6. DE LA PROPIEDAD. - De conformidad con el Art. 599 del Cédigo Civily el Art.
321 de la Constitucion, la Propiedad o dominio es el derecho real que tienen las personas,
naturales o juridicas, sobre una cosa corporal, para gozar y disponer de ella, conforme
ley y respetando el derecho ajeno, sea individual o social. La propiedad separada del
goce de la cosa, se llama mera o nuda propiedad.

La propiedad posee aquella persona que, de hecho, actia como titular de un derecho o

atributo en el sentido de que sea o no sea el verdadero titular. La posesion no implica la
titularidad del derecho de propiedad ni de ninguno de losderechos reales.

La propiedad es reconocida en sus formas publica, privada, comunitaria, estatal,
asociativa, cooperativa y mixta, y debe cumplir su funcién social y ambiental.

La o el usufructuario tiene la propiedad de su derecho de usufructo, en concordancia con
la ley civil.
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Art. 7. PROCESOS DE INTERVENCION TERRITORIAL. - Son los
procesos a ejecutarse, para intervenir y regularizar la informacion catastral del canton.
Estos procesos son de dos tipos:

7.1.- LA CODIFICACION CATASTRAL:

La clave catastral es el codigo territorial, que identifica al predio de formatnica
parasulocalizacion geografica en el Ambito territorial de aplicacién urbanoo rural, mismo
que es asignado a cada uno de los predios en el momento de su levantamiento e
inscripcion en el padréon catastral por la entidad encargada del catastro del cantén. La
clave catastral debe ser tinica durante la vida activa de la propiedad inmueble del predio,
y es administrada por la oficina encargada de la formacién, actualizacion,
mantenimiento y conservacion del catastro inmobiliario urbano y rural.

Lalocalizacion del predio en el territorio esta relacionada con el c6digo dedivision
politica administrativa de la Reptblica del Ecuador del Instituto de Estadisticas y Censos
(INEC), compuesto por seis (6) digitos numéricos, de los cuales dos (2) son para la
identificacion PROVINCIAL, dos (2) para la identificacion CANTONAL, y dos (2) para la
identificacion PARROQUIAL URBANA y RURAL.

La parroquia urbana que configura por si la cabecera cantonal tiene un codigo
establecido con el nimero cincuenta (50). Si la cabecera cantonal esta constituida por
varias parroquias urbanas, la codificacion de las parroquias va desde cero uno (01) a
cuarenta y nueve (49), y la codificacion de las parroquias rurales va desde cincuenta y uno
(51) anoventa y nueve (99).

En el caso de que un territorio, que corresponde a la cabecera cantonal, se
compone de una o varias parroquias (s) urbana (s), en el caso de la primera, definidoel limite
urbano del area total de la superficie de la parroquia urbana o cabecera cantonal, significa
que esa parroquia o cabecera cantonal tiene tanto area urbanacomo area rural. La
codificacion para el catastro urbano, en lo correspondiente a ZONA URBANA, sera a
partir de cero uno (01), y del territorio restante que no esurbano, tendra el codigo de
ZONA rural a partir de cincuenta y uno (51).

Si la cabecera cantonal estd conformada por varias parroquias urbanas, y elarea
urbana se encuentra constituida en parte o en el todo de cada parroquia urbana, en las
parroquias urbanas en las que el area urbana cubre todo el territoriode la parroquia, todo
el territorio de la parroquia sera urbano, y su codigode zona sera de a partir de cero
uno (01); mientras que, si en el territorio de cadaparroquia existe definida el 4rea urbana
y el area rural, la codificacién para el inventario catastral enlo urbano tendra como codigo
de zona a partir del cero uno(01). En el territorio rural de la parroquia urbana, el codigo
de ZONA para el inventario catastral sera a partir del cincuenta y uno (51).

El codigo territorial local esta compuesto por DOCE (12) digitos numéricos,de los
cuales dos (2) son para identificacion de ZONA, dos (2) para identificacion deSECTOR, dos
(2) para identificacion de MANZANA (en lo urbano) y POLIGONO(en lo rural), tres (3)
para identificacion del PREDIO, y tres (3) para identificacion de LA PROPIEDAD
HORIZONTAL en lo urbano y de DIVISION en lo rural,

7.2.- ELLEVANTAMIENTO PREDIAL.:
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Se realiza con el formulario de declaracion mixta (Ficha catastral), que dispone la
administracion municipal para contribuyentes o responsables de declarar su
informacion para el catastro urbano y rural. Para esto se determina yjerarquiza las
variables requeridas por la administracion para la declaracion de la informacion predial,
y para establecer la existencia del hecho generador.

Estas variables nos permiten conocer las caracteristicas de los predios quese van
a levantar, con los siguientes referentes:

01.- Identificacion del predio:

02.- Tenenciadelpredio:

03.- Descripcion fisica del terreno:
04.- Infraestructuray servicios:

05.- Uso desuelo del predio:

06.- Descripcionde las edificaciones:

Las variables expresan los hechos existentes, a través de una seleccion de
indicadores, que permiten establecer objetivamente la existencia del hecho generador,
mediante la recoleccion de los datos del predio, que seran levantados en la ficha catastral o
formulario de declaracion.

Art. 8.- CATASTROS Y REGISTRO DE LA PROPIEDAD. - De conformidad

con el Art. 265 la Constitucion, concordante con el Art. 142 del Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), el Registro de la
Propiedad sera administrado conjuntamente entre las Municipalidades y la Funcién
Ejecutiva, que, para el efecto, sera la Direccion Nacional de Registro de Datos Publicos.

Las Municipalidades administran el Catastro de bienes inmuebles en el area urbana -
s6lo de propiedad inmueble-, y en el area rural, en cuanto a la propiedady la posesion. La
relacion entre el Registro de la Propiedad y las Municipalidadesse da en la instituciéon de
constituir dominio o propiedad, cuando se realiza la inscripcion en el Registro de la
Propiedad.

CAPITULO II
DEL PROCEDIMIENTO, SUJETOS Y RECLAMOS

Art. 9.- VALOR DE LA PROPIEDAD. - Para establecer el valor de la propiedad se
considerara, en forma obligatoria, los siguientes elementos:

a) El valor del suelo, que es el precio unitario de suelo, urbano o rural,
determinado por un proceso de comparaciéon con precios de venta de parcelas o
solares de condiciones similares u homogéneas del mismo sector, multiplicado
por la superficie de la parcela o solar;

b) El valor de las edificaciones, que es el precio de las construcciones quese

hayan desarrollado con caracter permanente sobre un solar, calculado sobre el
método de reposicion; y,
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c¢) Elvalor de reposicion, que se determina aplicando un proceso que permite la
simulacion de construccion de la obra que va a ser avaluada, a costos actualizados
de construccion, depreciada de forma proporcional al tiempo de vida 1til.

Art. 10.- NOTIFICACION. - La Direccién Financiera notificara a las y los propietarios,
de conformidad a los Arts. 85, 108 y los correspondientes al CapituloV del Cdédigo
Tributario, con lo que se da inicio al debido proceso, bajo los siguientes motivos:

a) Para dar a conocer la realizaciéon del inicio del proceso de avaltio, con el
levantamiento de informacién predial; y,

b) Una vez concluido el proceso, para dar a conocer al propietario el valor delavalio
realizado.

Art. 11.- SUJETO ACTIVO. - El sujeto activo de los impuestos sefialados en losarticulos
precedentes, es el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del canton San Miguel
de los Bancos.

Art. 12.- SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos, las y los contribuyentes o
responsables de los impuestos que gravan la propiedad urbana y rural, las personas
naturales o juridicas, las sociedades de hecho, las sociedades de bienes,las herencias
yacentes, y demas entidades aun cuando careciesen de personalidad juridica, como
senalan los Arts. 23, 24, 25, 26 y 27 del Cédigo Tributario, y que sean propietarios/as o
usufructuarios/as de bienes raices ubicados en las zonas urbanas y rurales del Cantén.

Art. 13.- RECLAMOS Y RECURSOS. - Las y los contribuyentes responsableso
terceros que acrediten interés legitimo, tienen derecho a presentar reclamos de
conformidad con el Art. 392 del COOTAD, y podran interponer recursos administrativos,
de conformidad con el Capitulo V, Titulo II, del Codigo Tributario, particularmente
atendiendo el contenido de los Arts. 115 al 123 de dicha norma.

CAPITULO III
DEL PROCESO TRIBUTARIO

Art. 14.- DEDUCCIONES, REBAJAS Y EXENCIONES.- Determinada la
base imponible, se consideraran las rebajas, deducciones y exoneraciones previstas en
los Arts. 503, 510, 520 y 521 del COOTAD, asi como las demas rebajas, deducciones y
exenciones establecidas en otras leyes, para las propiedades urbanas y rurales, que se
haran efectivas mediante la presentacion de la solicitud correspondiente por
parte del contribuyente, ante el Director Financiero Municipal, quien
resolverasu aplicacion, de conformidad a la presente norma.

Por la consistencia tributaria, consistencia presupuestaria y consistencia de la emision
plurianual es importante considerar el valor de la Remuneracion Basica Unificada
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del trabajador (RBU). Para ello, ha de revisarse el dato oficial que se encuentre
vigente en el momento de legalizar la emision del primerafio del bienio; se ingresara ese
dato al sistema, y si a la fecha de emision del segundo afio no se tiene dato oficial
actualizado, se mantendra el dato de RBU delafio anterior.

Las solicitudes de rebajas y deducciones se podran presentar hasta el 31 de
diciembre del afio inmediato anterior, y estaran acompafiadas de todos los
documentos justificativos, salvo en el caso de deducciones tributarias de prediosque
soporten deudas hipotecarias, que deberan presentar hasta el 30 de noviembre.

Art. 15.- ADICIONAL EN FAVOR DEL CUERPO DE BOMBEROS DEL
CANTON. - Para la determinacién del impuesto adicional que financia el servicio
contra incendios en beneficio del Cuerpo de Bomberos del Cantén, se
determina su tributo a partir del hecho generador establecido en Art.33 de la Ley de
Defensa Contra Incendios (Ley 2004-44 Reg. Of. No. 429, 27 septiembre de 2004), que
prevé la unificacion de la contribucién predial a favorde todos los Cuerpos de Bomberos
de la Republica, en el cero punto quince por mil, tanto en las parroquias urbanas como
en las parroquias rurales, a las cuales se les hace extensivo.

En tal virtud, ha de considerarse que la contribucion se aplicard en el afio fiscal
correspondiente, en un cero punto quince por mil (0,15x1000) del valor de la propiedad.

Art. 16.- CAMBIO DE NOMBRE E INGRESO AL CATASTRO. - Sobre la base de
los catastros urbanos y rurales, la Direcciéon Financiera municipal a través de la oficina
de Rentas realizard la emision de los titulos de crédito por concepto de Cambio de
Nombre o Ingreso al Catastro y todo lo que corresponda con modificacion en la ficha
catastral.

El valor sera del cero punto cero cinco por mil (0.0005), tomando como base imponible
el valor establecido en la escritura publica o valor contractual, y si el mismo fuera inferior
al avaluo de la propiedad que conste en el catastro, regira este altimo.

Art. 17.- EMISION DE TITULOS DE CREDITO.- Sobre la base de los catastros
urbanos y rurales, la Direccion Financiera municipal ordenar4 a la oficinade Rentas o a
quien tenga esa responsabilidad, la emision de los correspondientes titulos de
créditos hasta el 31 de diciembre del ano inmediato anterior al que
corresponden, los mismos que, refrendados por la maxima autoridad del area financiera
o Director/a Financiero/a, registrados y debidamente contabilizados, pasaran a la
Tesoreria Municipal para su cobro, sinnecesidad de que se notifique al contribuyente de
esta obligacion.

Los titulos de crédito contendran los requisitos dispuestos en el Art. 150 del Coédigo
Tributario. La falta de alguno de los requisitos establecidos en estearticulo - excepto el
sefialado en el numeral 6 de la indicada norma-, causara la nulidad del titulo de crédito.
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Art. 18.- LIQUIDACION DE LOS CREDITOS. - Al efectuarse la liquidacién de los
titulos de crédito tributarios, se estableceri, con absoluta claridad, el monto de los
intereses, recargos o descuentos a que hubiere lugar, y el valor efectivamente cobrado, lo
que se reflejara en el correspondiente parte diario derecaudacion.

Art. 19.- IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES. - Los pagos parciales se
imputaran en el siguiente orden:

I. Alntereses;
II. Al Tributo;y,
III. A Multasy Costas.

Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de crédito, el pago se imputara
primero al titulo de crédito mas antiguo que no haya prescrito.

Art. 20.- SANCIONES TRIBUTARIAS. - La y los contribuyentes responsablesde los
impuestos a los predios urbanos y rurales que cometieran infracciones, contravenciones
o faltas reglamentarias, en lo referente a las normas que rigen la determinacion,
administracion y control del impuesto a los predios urbanos y rurales, estaran sujetos a
las sanciones previstas en el Libro IV del CodigoTributario.

Art. 21.- CERTIFICACION DE AVALUOS. - La entidad de Avaltos y Catastros
conferira la certificacion sobre el valor de la propiedad urbana y propiedad rural vigentes
en el presente bienio, que le fueren solicitados por los contribuyentes o responsables del
impuesto a los predios urbanos y rurales, previa solicitud escrita y la presentacion del
certificado de no adeudar a laMunicipalidad por concepto alguno.

Art. 22.- INTERESES POR MORA TRIBUTARIA. - A partir de su
vencimiento, el impuesto principal y sus adicionales, ya sean de beneficio municipal o de
otras entidades u organismos publicos, devengaran el interés anual desde el primero
de enero del aiio al que corresponden los impuestoshasta la fecha del pago, segin
la tasa de interés establecida, de conformidad con las disposiciones del Banco Central, en
concordancia con el Art. 21 del CodigoTributario. El interés se calculara por cada mes, sin
lugar a liquidaciones diarias.

CAPITULO IV
IMPUESTO A LA PROPIEDAD URBANA

Art. 23.- OBJETO DEL IMPUESTO. - El objeto del impuesto a la propiedad Urbana
es aquel que se impone sobre todos los predios ubicados dentro de los limites de las zonas
urbanas de la cabecera cantonal y de las demas zonas urbanasdel Canton, determinadas
de conformidad con la ley nacional y la legislacién local.

Art. 24.- SUJETOS PASIVOS. - Son sujetos pasivos de este impuesto las y los
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propietarios de predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas, quienes
pagaran un impuesto anual, cuyo sujeto activo es el Gobierno AuténomoDescentralizado
Municipal, en la forma establecida por la ley.

Art. 25.- HECHO GENERADOR. - El Catastro Inmobiliario registrara los elementos
cualitativos y cuantitativos que establecen la existencia del Hecho Generador, los cuales
estructuran el contenido de la informaciéon predial, en el formulario de declaraciéon o
ficha predial, con los siguientes indicadores generales:

01.-) Identificacion predial

02.-) Tenencia

03.-) Descripcion del terreno

04.-) Infraestructura y servicios
05.-) Uso y calidad del suelo

06.-) Descripcion de las edificaciones

Art. 26.- IMPUESTOS QUE GRAVAN A LOS PREDIOS URBANGOS. - Los
predios urbanos estan gravados por los siguientes impuestos, establecidos en los Arts.
501 al 513 del COOTAD y la Ley de Defensa contra Incendios:

1. Elimpuesto a los predios urbanos;

2. Impuesto a los inmuebles no edificados;

3. Impuestos adicionales en zonas de promocion inmediata;
4. Impuesto adicional al cuerpo de bomberos.

Art. 27.- VALOR DE LA PROPIEDAD URBANA. -

1) Valor del predio. - Los predios urbanos seran valorados mediante la
aplicacion de los elementos previstos en el Art. 502 del COOTAD:

a. Valor del suelo;
b. Valor de las edificaciones; y,
¢. Valor de reposicion.

Con este proposito, el Concejo Cantonal aprobara el plano del valor de la tierra,
los factores de aumento o reduccion del valor del terreno por los aspectos
geométricos, topogréaficos, accesibilidad a determinados serviciostales como: agua
potable, alcantarillado y otros servicios, asi como los factores para la valoracion
de las edificaciones.

El plano de valor del suelo es el resultado de la conjugacién de variables e
indicadores de la realidad urbana. Esa informacion permite, ademas, analizar la
cobertura y déficit de la presencia fisica de las infraestructurasy servicios
urbanos. Las variables e indicadores son:

a. Universo de estudio, territorio urbano;
b. Infraestructurabasica;
¢. Infraestructura complementaria; y,
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d. Servicios municipales.
Ademas, presenta el anélisis de:

a. Caracteristicas del uso y ocupacion del suelo;
b. Morfologia; y,
¢. Equipamiento urbano en la funcionalidad urbana del cantén.

Con ellos, se define los sectores homogéneos de cada una de las areas urbanas,
informacion que, cuantificada, define la cobertura y déficit de lasinfraestructuras
y servicios instalados en cada una de las areas urbanas delcanton.
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CUADRO DE COBERTURA Y DEFICET DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS CON VALOR M2 DE LOS
BANCOS

DESCRIPCION

SERVICIOS BASICOS Y COMPLEMENTARIOS COMPLETOS, VIVIENDAS DE HASTA 3 PISOS, EN
BUENO Y REGULAR ESTADO DE CONSERVACION, CAPA DE RODADURA REVESTIDA, CON
ACERAS 'Y BORDILLOS COMPLETAS, ALTA CENTRALIDAD URBANA, EJE COMERCIAL Y DE
SERVICIOS

SERVICIOS BASICOS Y COMPLEMENTARIOS COMPLETOS, VIVIENDAS DE HASTA 2 PISOS, EN
BUENO Y REGULAR ESTADO DE CONSERV ACION, CAPA DE RODADURA REVESTIDA, CON
ACERASY BORDILLOS COMPLETAS, ALTA CENTRALIDAD URBANA, EJE COMERCIAL Y DE
SERVICIOS

SERVICIOS BASICOS Y COMPLEMENTARIOS COMPLETOS, VIVIENDAS DE HASTA 2 PISOS, EN
BUENO Y REGULAR ESTADO DE CONSERVACION, CAPA DE RODADURA REVESTIDA, CON
ACERAS'Y BORDILLOS COMPLETAS, ALTA CENTRALIDAD URBANA, EJE COMERCIAL Y DE
SERVICIOS

SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y COMPLEMENTARIOS PARCIALES, VIVIENDAS DE 1 Y 2 PISOS,
EN REGULAR ESTADO DE CONSERVACION, CAPA DE RODADURA REVESTIDA, CON ACERAS Y
SERVICIOS BASICOS Y COMPLEMENTARIOS COMPLETOS, VIVIENDAS DE HASTA DOS PISOS, EN
BUEN ESTADO DE CONSERVACION, CAPA DE RODADURA REVESTIDA, CENTRALIDAD URBANA
MEDIANA

SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y COMPLEMENTARIOS PARCIALES, VIVIENDAS DE HASTA 2
PISOS, EN REGULAR ESTADO DE CONSERVACION, BUENA ACCESIBILDAD, CENTRALIDAD
MEDIANA, ACERAS 'Y BORDILLOS INCOMPLETOS

SERVICIOS BASICOS Y COMPLEMENTARIOS PARCIALES, VIVIENDAS DE HASTA 2 PISOS, EN
REGULAR ESTADO DE CONSERVACION, CAPA DE RODADURA REVESTIDA PARCIALMENTE,
ACERAS 'Y BORDILLOS INCOMPLETOS, MEDIANA CENTRALIDAD URBANA, USO RESIDENCIAL
SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y COMPLEMENTARIOS PARCIALES, VIVIENDAS DE HASTA 2
PISOS, EN REGULAR ESTADO DE CONSERVACION, BUENA ACCESIBILDAD, CENTRALIDAD
MEDIANA, ACERAS 'Y BORDILLOS INCOMPLETOS

SERVICIOS BASICOS Y COMPLEMENTARIOS PARCIALES, VIVIENDAS DE HASTA 2 PISOS, EN
REGULAR ESTADO DE CONSERVACION, CAPA DE RODADURA NO REVESTIDA, SIN ACERAS Y
BORDILLOS INCOMPLETOS, MEDIANA CENTRALIDAD URBANA, USO RESIDENCIAL

SERVICIOS BASICOS Y COMPLEMENTARIOS PARCIALES, VIVIENDAS DE 1 PISO, EN REGULAR
ESTADO DE CONSERVACION, VIAS SIN REVESTIMIENTO, ACERAS Y BORDILLOS INCOMPLETOS,
MEDIANA CENTRALIDAD URBANA, USO RESIDENCIAL, MANZANAS REGULARMENTE
DEFINIDAS
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1

22

59

30

SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y COMPLEMENTARIOS INCOMPLETOS, VIVIENDAS DE 1 PISO,
EN BUEN ESTADO DE CONSERVACION, CAPA DE RODADURA REVESTIDA, CENTRALIDAD
URBANA MEDIANA, BUENA ACCESIBILIDAD

SERVICIOS BASICOS Y COMPLEMENTARIOS PARCIALES, VIVIENDAS DE 1 PISO, EN REGULAR
ESTADO DE CONSERV ACION O NO TERMINADAS, CAPA DE RODADURA NO REVESTIDA, SIN
ACERAS NI BORDILLOS, MANZANAS PARCIALMENTE DEFINIDAS

AREAS RECREACIONALES

SERVICIOS BASICOS Y COMPLEMENTARIOS PARCIALES, VIVIENDAS DE HASTA 2 PISOS, EN
REGULAR ESTADO DE CONSERV ACION, CAPA DE RODADURA REVESTIDA PARCIALMENTE, CON
ACERAS Y BORDILLOS INCOMPLETOS, MEDIANA CENTRALIDAD URBANA, USO RESIDENCIAL

SERVICIOS BASICOS Y COMPLEMENTARIOS PARCIALES, VIVIENDAS DE HASTA 2 PISOS, EN
REGULAR ESTADO DE CONSERV ACION, CAPA DE RODADURA NO REVESTIDA, SIN ACERAS Y
BORDILLOS INCOMPLETOS, MEDIANA CENTRALIDAD URBANA, USO RESIDENCIAL

SERVICIOS BASICOS Y COMPLEMENTARIOS PARCIALES, VIVIENDAS DE HASTA 2 PISOS, EN
REGULAR ESTADO DE CONSERVACION, CAPA DE RODADURA NO REVESTIDA, SIN ACERAS Y
BORDILLOS INCOMPLETOS, MEDIANA CENTRALIDAD URBANA, USO RESIDENCIAL

SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y COMPLEMENTARIOS PARCIALES, VIVIENDAS DE 1Y 2 PISOS,
EN REGULAR ESTADO DE CONSERVACION, CAPA DE RODADURA REVESTIDA, CON ACERAS Y
BORDILLOS COMPLETOS, MANZANAS DEFINIDAS, MEDIANA CENTRALIDAD URBANA,

SERVICIOS BASICOS Y COMPLEMENTARIOS PARCIALES, VIVIENDAS DE HASTA 2 PISOS, EN
REGULAR ESTADO DE CONSERV ACION, CAPA DE RODADURA NO REVESTIDA, SIN ACERAS Y
BORDILLOS INCOMPLETOS, MEDIANA CENTRALIDAD URBANA, USO RESIDENCIAL

SERVICIOS BASICOS Y COMPLEMENTARIOS PARCIALES, ZONA DE BAJA O NULA DENSIDAD EN
PROCESO DE CONSOLIDACION, MALA ACCESIBILIDAD, MANZANAS DEFINIDAS, VIVIENDAS
PRECARIAS, PASTOS CULTIVADOS

SERVICIOS BASICOS Y COMPLEMENTARIOS INCOMPLETOS, BUENA ACCESIBILIDAD, SIN ACERAS
CON BORDILLOS INCOMPLETOS, CAPA DE RODADURA RECUBIERTA ASFALTADA, ALTA
CIRCULACION VEHICULAR, CENTRALIDAD BAJA

SERVICIOS BASICOS Y COMPLEMENTARIOS PARCIALES, VIVIENDAS DE HASTA 2 PISOS, EN
REGULAR ESTADO DE CONSERV ACION, CAPA DE RODADURA NO REVESTIDA, SIN ACERAS Y
BORDILLOS INCOMPLETOS, MEDIANA CENTRALIDAD URBANA, USO RESIDENCIAL, TOPOGRAFIA
IRREGULAR, BAJA DENSI

SERVICIOS BASICOS Y COMPLEMENTARIOS PARCIALES, VIVIENDAS DE 1 Y 2 PISOS, EN REGULAR
ESTADO DE CONSERVACION, CAPA DE RODADURA NO REVESTIDA, SIN ACERAS Y BORDILLOS
INCOMPLETOS, MANZANAS PARCIALMENTE DEFINIDAS, MEDIANA CENTRALIDAD URBANA,
BAJA ACCESIBILIDAD

23

25

28

26

SERVICIOS BASICOS Y COMPLEMENTARIOS PARCIALES, VIVIENDAS DE 1 PISO, EN REGULAR
ESTADO DE CONSERVACION O NO TERMINADAS, CAPA DE RODADURA NO REVESTIDA, SIN
ACERAS NI BORDILLOS, MANZANAS DEFINIDAS, BAJA CENTRALIDAD URBANA

SERVICIOS BASICOS Y COMPLEMENTARIOS INCOMPLETOS, BUENA ACCESIBILIDAD, SIN ACERAS
CON BORDILLOS INCOMPLETOS, CAPA DE RODADURA RECUBIERTA ASFALTADA, ALTA
CIRCULACION VEHICULAR, CENTRALIDAD BAJA

ZONA DE CONFORMACION URBANA EN ORIGEN, CON SERVICIOS BASICOS Y
COMPLEMENTARIOS PARCIALES, REGULAR ACCESIBILIDAD, VIVIENDAS DISPERSAS DE 1 PISO,
MANZANAS NO DEFINIDAS, USO RESIDENCIAL

BUENA ACCESIBILIDAD, ALUMBRADO PUBLICO, SERVICIOS BASICOS INCOMPLETOS, SERVICIOS
COMPLEMENTARIOS INCOMPLETOS

SERVICIOS BASICOS Y COMPLEMENTARIOS PARCIALES, ZONA DE BAJA O NULA DENSIDAD

28 19 |ZONA DE EXPANSION URBANA
SERVICIOS BASICOS Y COMPLEMENTARIOS PARCIALES, ZONA DE BAJA O NULA DENSIDAD
29 23 |URBANA,, MALA ACCESIBILIDAD, MANZANAS NO DEFINIDAS, VIVIENDAS PRECARIAS, PASTOS

CULTIVADOS

ZONA DE EXPANSION URBANA EJE VIAL

SERVICIOS BASICOS Y COMPLEMENTARIOS PARCIALES, ZONA DE BAJA O NULA DENSIDAD
URBANA, , MALA ACCESIBILIDAD, MANZANAS NO DEFINIDAS, VIVIENDAS PRECARIAS, PASTOS
CULTIVADOS

ZONA DE PROMOCION RURAL A URBANA

FRANJA PROTECCION PENON DEL RIO BLANCO

ZONA DE PROMOCION RURAL A URBANA
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PLANO DEL VALOR DEL SUELO ZONA URBANA CABECERA CANTONAL DE SAN
MIGUEL DE LOS BANCOS
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CUADRO DE COBERTURA 'Y DEFICET DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS CON VALOR M2 PARROQUIA MINDO

DESCRIPCION

SERVICIOS BASICOS Y COMPLEMENTARIOS COMPLETOS, MUY BUEN ACCESO CON ACERAS Y BORDILLOS
COMPLETOS, CAPA DE RODADURA REVESTIDA, EDIFICACIONES DE HASTA 3 PISOS EN BUENO Y REGULAR ESTADO
DE CONSERVACION, ALTA CENTRALIDAD URBANA, EJE COMERCIAL Y SERVICIOS

SERVICIOS BASICOS Y COMPLEMENTARIOS COMPLETOS, MUY BUEN ACCESO CON ACERAS Y BORDILLOS
COMPLETOS, CAPA DE RODADURA REVESTIDA, EDIFICACIONES DE HASTA 2 PISOS EN REGULAR ESTADO DE
CONSERVACION, ALTA CENTRALIDAD URBANA, EJE COMERCIAL Y SERVICIOS

SERVICIOS BASICOS Y COMPLEMENTARIOS COMPLETOS, VIVIENDAS DE 2 PISOS, EN REGULAR ESTADO DE
CONSERVACION, CAPA DE RODADURA NO REVESTIDA, ACCESO SIN ACERAS NI BORDILLOS COMPLETOS, USO
RESIDENCIAL, CENTRALIDAD MEDIANA

SERVICIOS BASICOS Y COMPLEMENTARIOS COMPLETOS, VIVIENDAS DE 2 PISOS, EN REGULAR ESTADO DE
CONSERVACION, CAPA DE RODADURA NO REVESTIDA, ACCESO SIN ACERAS NI BORDILLOS COMPLETOS, USO
RESIDENCIAL, CENTRALIDAD MEDIANA

SERVICIOS BASICOS Y COMPLEMENTARIOS PARCIALES, VIVIENDAS DE 1 PISO, EN REGULAR ESTADO DE
CONSERVACION, CAPA DE RODADURA NO REVESTIDA, ACCESO SIN ACERAS NI BORDILLOS COMPLETOS, BUENA
ACCESIBILIDAD, USO RESIDENCIAL, CENTRALIDAD BAJA

SERVICIOS BASICOS Y COMPLEMENTARIOS COMPLETOS, BUEN ACCESO SIN ACERAS Y BORDILLOS COMPLETOS,
CAPA DE RODADURA NO REVESTIDA, EDIFICACIONES DE 1 PISO EN BUEN ESTADO DE CONSERVACION, MEDIANA
CENTRALIDAD URBANA

SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y COMPLEMENTARIOS PARCIALES, VIVIENDAS DE 1 PISO, EN REGULAR ESTADO
DE CONSERVACION O NO TERMINADAS, CAPA DE RODADURA NO REVESTIDA, ACCESO SIN ACERAS NI BORDILLOS
INCOMPLETOS, USO RESIDENCIAL

ZONA DE CONFORMACION URBANA EN ORIGEN, CON SERVICIOS BASICOS Y COMPLEMENTARIOS PARCIALES,
REGULAR ACCESIBILIDAD, MANZANAS PARCIALMENTE DEFINIDAS, SIN VIVIENDAS, USO RESIDENCIAL

SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y COMPLEMENTARIOS PARCIALES, VIVIENDAS DE 1 PISO, EN REGULAR ESTADO
DE CONSERVACION O NO TERMINADAS, CAPA DE RODADURA NO REVESTIDA, ACCESO SIN ACERAS NI BORDILLOS
INCOMPLETOS, USO RESIDENCIAL

ZONA DE CONFORMACION URBANA EN ORIGEN, CON SERVICIOS BASICOS Y COMPLEMENTARIOS PARCIALES,
REGULAR ACCESIBILIDAD, MANZANAS NO DEFINIDAS, VIVIENDAS DISPERSAS DE 1 PISO, PASTOS CULTIVADOS

11 50 |ZONAEDUCATIVA
SERVICIOS BASICOS Y COMPLEMENTARIOS PARCIALES, EN PROCESO DE CONSOLIDACION URBANA, BAIA

12 42 CENTRALIDAD, MAL ACCESO INTERNO SIN ACERAS NI BORIDLLOS

SERVICIOS BASICOS Y COMPLEMENTARIOS PARCIALES, CONSTRUCCIONES DE UN PISO PROEMDIO PEQUENAS,
= = EN REGULAR ESTADO DE CONSERVACION
14 2 ZONA DE CONFORMACION URBANA EN ORIGEN, CON SERVICIOS BASICOS Y COMPLEMENTARIOS PARCIALES,

REGULAR ACCESIBILIDAD, MANZANAS NO DEFINIDAS, VIVIENDAS DISPERSAS DE 1 PI1SO, PASTOS CULTIVADOS
ZONA DE PROTECCION DE RIO, SERVICIOS BASICOS Y COMPLEMENTARIOS PARCIALES, VIVIENDAS DE HASTA 1
PISO EN REGULAR ESTADO DE CONSERVACION

ZONA DE CONFORMACION URBANA EN ORIGEN, CON SERVICIOS BASICOS Y COMPLEMENTARIOS PARCIALES,
REGULAR ACCESIBILIDAD, MANZANAS NO DEFINIDAS, VIVIENDAS DISPERSAS DE 1 PI1SO, PASTOS CULTIVADOS
ZONA DE BAJA O NULA DENSIDAD, CON SERVICIOS BASICOS Y COMPLEMENTARIOS PARCIALES, MALA
ACCESIBILIDAD, MANZANAS NO DEFINIDAS, VIVIENDAS PRECARIAS, PASTOS CULTIVADOS

SERVICIOS BASICOS Y COMPLEMENTARIOS COMPLETOS, VIVIENDAS DE 2 PISOS, EN REGULAR ESTADO DE
CONSERVACION, CAPA DE RODADURA NO REVESTIDA, ACCESO SIN ACERAS NI BORDILLOS COMPLETOS, USO
RESIDENCIAL, CENTRALIDAD MEDIANA

ZONA DE BAJA O NULA DENSIDAD, CON SERVICIOS BASICOS Y COMPLEMENTARIOS PARCIALES, MALA
ACCESIBILIDAD, MANZANAS NO DEFINIDAS, VIVIENDAS PRECARIAS, PASTOS CULTIVADOS
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PLANO DEL VALOR DEL SUELO ZONA URBANA PARROQUIA DE MINDO
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CUADRO DE COBERTURA Y DEFICET DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS CON VALOR M2 RECINTO SAN BERNABE,
SAN PEDRO, GANADEROS ORENSES Y RIO BLANCO

ZONA VALOR

HOM EprE DESCRIPCION
OGE.

SERVICIOS BASICOS ¥ COMPLEMENTARIOS PARCIALES, VIVIENDAS DE HASTA 2 PISOS, EN REGULAR ESTADO DE
1 10 |CONSERVACIOM, CAPA DE RODADURA REVESTIDA, COM ACERAS Y BORDILLOS INCOMPLETOS, MEDIAMA
CENTRALIDAD URBANA, EIE COMERCIAL Y DE SERVICIOS

SERVICIOS BASICOS ¥ COMPLEMENTARIOS COMPLETOS, VIVIENDAS DISPERSAS, EN REGULAR ESTADO DE

COMSERVACION, CAPA DE RODADURA NO REVESTIDA, ACCESD SIN ACERAS NI BORDILLOS COMPLETOS, USO
RESIDENCIAL, CENTRALIDAD MEDIANA

Establecidos los sectores homogéneos de cada una de las 4reas urbanas, sobre los
cuales se realiza la investigacion de precios de venta real de las parcelas o
solares, informacion que, mediante un proceso de comparaciéon de precios en
condiciones similares u homogéneas del mismosector, seran la base para la
elaboracion del plano del valor de latierra, sobre el cual se determine el
valor base por ejes, o por sectores homogéneos, expresado en el
siguiente cuadro:

Del valor base que consta en el plano del valor de la tierra por manzana, se
estableceran los valores individuales de los terrenos, de acuerdo a laNormativa
Municipal de valoracion individual de la propiedad urbana. El valor
individual por m2, sera afectado por los siguientes factores de aumento o
reduccion:

a) Topograficos: a nivel, bajo nivel, sobre nivel, accidentado y escarpado;
b) Geométricos: localizacion, forma, superficie, relacion dimensiones
frente y fondo;

c) Accesibilidad a servicios: vias, energia eléctrica, agua, alcantarillado,
aceras, bordillos, red telefonica, recoleccion de basura y aseo de calles.

Habran de considerarse estos valores, conforme el siguiente cuadro:

CUADRO DE COEFICIENTES DE MODIFICACION POR
INDICADORES.

a. Coeficiente de Localizacion:
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DENOMINACION % DE DESCUENTO
Lote Esquinero 0,00
Lotes en cabecera, Manzanero, 8,00
Intermedio, en L, en T, en Cruz,
Manzanero Triangular, Triangular, en
Callejon, Interior.
b. Coeficiente de Topografia:
DENOMINACION % DE
DESCUENTO
Lote a Nivel 0,00
Lote Bajo nivel 8,00
Lote sobre nivel, con Pendiente 10,00
Ascendente
Lote con Pendiente descendente 12,00
Lote con relieve accidentado 20,00
c. Coeficiente de Relacion fondo (f) — frente (F):
Area (m2) % DE % DE % DE
DESCUENTO DESCUENTO DESCUENTO
PARAf/F < 2.5 | PARA2.5<f/F | PARAf/F > 3.5
<35
1-100 0,00 4,00 12,00
101 — 200 0,00 4,00 12,00
201 — 300 0,00 4,00 12,00
301 — 400 0,00 4,00 12,00
401 — 500 0,00 4,00 8,00
Mayor a 500 0,00 4,00 8,00

d. Coeficiente de Superficie:
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SUPERFICIE DEL LOTE (m2) % DE DESCUENTO
Menor a 1.000 0,00
De 1.000 - 2.000 10,00
Mayor a 2.000 20,00

Para efectos de ingreso en la féormula, los coeficientes se ingresan en formatodecimal, y es
necesario substraer el porcentaje de descuento del 100 %.

Vs = Zg*A*(a*W1 + b*W2 + ¢*W3 + d*W3)

Los coeficientes de ponderacion de los factores (generales) son los siguientes:Para la

ciudad de San Miguel de los Bancos:

Wi1=0.3 W2 =0.2 W3=0.3 W4 =0.2
Para la ciudad de Mindo:
Wi1i=0.3 W2 =0.3 W3 =0.2 W4 =0.2

En la férmula, tenemos que:

Zg = Valor zonal maximo (en doélares/m2)

A= Areadellote (m2)

W1 = Peso del factor localizacion y formaWz =
Peso del factor topografia

W3 = Peso del factor fondo - frenteW4 =

Peso del factor superficie

a=  Coeficiente de localizaciénb

= Coeficiente de topografia

c=  Coeficiente de relacion fondo — frented =

Coeficiente de superficie

2) Valor de edificaciones
Se establece el valor de reposicion de las edificaciones que se hayandesarrollado
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con el caracter de permanente.

El proceso se da a través de la aplicacion de la simulacion de presupuesto de obra,
que va a ser avaluada a costos actualizados con precios de la localidad, en los que
constaran los siguientes indicadores:

a. De caracter general: tipo de estructura, edad de la construccion, estado de
conservacion, reparaciones y namero de pisos;

b. En su estructura: columnas, vigas y cadenas, entrepisos, paredes,
escaleras y cubierta;

c. En acabados: revestimiento de pisos, interiores, exteriores, escaleras,
tumbados, cubiertas, puertas, ventanas, cubre ventanas ycloset;

d. Eninstalaciones: sanitarias, bafos y eléctricas; y,

e. Otras inversiones (s6lo como informacion): estos datos no inciden en el
valor m2 de la edificacion, y son: sauna/turco/hidromasaje, ascensor,
escalera eléctrica, aire acondicionado, sistema y redes de seguridad,
piscinas, cerramientos, vias y caminos einstalaciones deportivas.

GAD SAN MIGUEL DE LOS BANCOS 2021

TABLA DE VALORES DE PARTICIPACION POR CADA METRO CUADRADO
DE CONSTRUCCION

0 1 2 3 4 5 6 7 8
No . H. . Pilot. Pilot. H.
CIMIENTOS Tiene Piedra Ciclopeo Zapatas| Vigas Losas Mad. A
0,00 4,84 8,35 12,71 9,06 26,17 3,55 7,31
Ti'ige Madera Hor. Arm.
CADENAS —q5o 392 1387
No = Mader . Hor. Trab.
Tiene Cana a Hierro | Apmy. Sop.
COLUMNAS 000 | 204| 862 | 1189 1814 50
No Mader . Hor.
Tiene a Hierro | Ay
VIGAS 0,00 2,99 18,12 14,67
No Mader . Hor.
; Hierro
ENTREPISO T(;,e(?oe 54d 22,31 %n,]éz
No = | LadrillB] Mader : Pan Fibr[ Pref.
; Cana Piedra
Tiene log a C Horm.
PAREDES 0,00 1212 1584] 2539| 23.85] 18,08 20,18
No Cafa| Mvad. Mad. [Metalic Horm.
CUBIERTA Tiene Rustic. | Tratad. a Arm,
0,00 2,28 4,45 13,86 15,44 100,72
No Mader . Hor.
H Hierro
Tiene a Arm.
ESCALERAS —5o 218 367 | 962
No Cemen| Baldos| Media | Parq.- Duel.- | Marmet [Marmo | Cerami
PISOS Tiene to a Duel. Vinil Tabl. on | ca
0,00 31,14 36,60 11,18 37,86 15,07 44,58 92,12 42,35
No Mad. Mad. Mad. : Enr. [ Alum./Vi
Tiene Rast. | Tamb. Fina Hierro|  pretal. dr.
PUERTAS EXTER. ™75 00 103 352 | 610 | 496 | 27 | 435
No Mad. Mad. Mad. Hierro| Alum./Vi
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Tiene Rust. Tamb. Fina dr.
PUERTAS INTER. 0,00 1,66 10,59 18,15| 8,18 19,66
No . Mader| Alumin
H Hierro ?
Tiene a io
VENTANAS 0,00 13,04 10,30| 20,18
No Obscur
VIDRIOS Tiene Claros| ™5
0,00 2,72 5,54
No Mader . Alumin| Enr.
H Hierro A A
Tiene a io Metal.
PROTEC. VENTANAS —4 g 259 3,66 12,43] 7,00
T_No éren.
iene em.
ENLUCIDOS 0.00 16,32
No Fibra Mad. Mad. Med. Aren.
Tiene Miner. Rust. Trat. Duela Cem
TUMBADOS 000 | 1398] 909 | 1319 2037 9
No Teja Zinc Fibro Galv. Met. H.
CUBIERTA Tiene comun Cem. [ Acero Acust. Armado
0,00 58,50 25,42 41,91 44,40 63,23 | 44,08
No Econom . :
; ; Medio| De Lujo
Tiene ico
PIEZAS SANITARIAS 0,00 303 9.05 12.40
No Econém| Norma ;
COCINA Tiene ico [ Lujosa
0,00 2,38 12,76 28,07
T_No Ilgl’adt' TMadB I'!I_ad.
iene ust. amb. ina
CLOSETS 0,00 818 16,71| 18,38
No Artesan| Cauch| Esmalt ; Aceite
Tiene al o e Barniz s
PINTURA 0,00 620 808 | 1452 1851] 7§
No i Marmo| Grafiad
FACHADA Tiene | Vidrio ! 9
0,00 28,11 57,62 16,45
No : Empotr ;
; Vista Mixta
Tiene ada
ENERGIA ELECTRICA 0,00 7.96 7.09 588
Tir‘ége Vista Ergggtr Mixta gggg Letrina
SANITARIAS 70 00 598| 1029 615 | 159 | 40
T_No Ascens AAlred \l\lnent.
iene or cond. ec.
ESPECIALES 500 | 144.26] 23,74| 37,66
No -
SIST. CONTRA Tiene | SiTiene
INCEN. 0,00 7,26 |

El analisis para la determinacion del valor real de las edificaciones, se lo realizara
mediante la aplicacion de un programa de precios unitarioscon los rubros
identificados en lalocalidad. El precio del rubro que se adopta para el calculo
de metro cuadrado de construccion se refiere al costo directo.

En cada rango se efectuara el calculo de la siguiente manera:

1. Precio unitario, multiplicado por el volumen de obra, que da como
resultado el costo por rubro;

2. Sumatoria de los costos de los rubros;

3. Se determina el valor total de la construcciéon. La incidencia
porcentual de cada rubro en el valor total de la edificacién, se efectiia
mediante la division del costo del rubro para la sumatoria de costos de
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rubros o costo total de la edificacion multiplicado porcien (100); y,

4. Se configura la tabla de factores de reposicion de los rubrosde
cada sistema constructivo en relacion del formulario de
declaracion ficha predial, informacion que sera identificada y
relacionada con el valor de la tabla de reposicion, que sumados los
factores de reposicion de cada bloque de edificacion su resultado sera la
relacion de valor metro cuadrado, multiplicado por la constante de
reposicion de un piso o mas de un piso, y se obtendra el valor metro
cuadrado actualizado. El resultado final serelaciona de acuerdo a la
superficie de cada bloque.

Para la depreciacion se aplicara el método lineal, con intervalos de dos

(2) anos, con una variacion de hasta el veinte por ciento (20%) del valor yaio
original, en relacion a la vida util de los materiales de construccion dela estructura
del edificio.

Se afectara, ademas, con los factores de estado de conservacion del edificioen
relacion al mantenimiento de éste, en las condiciones de estable, a reparar y
obsoleto.

CUADRO DE FACTORES DE REPOSICION
Factores de Depreciacion de Edificacion Rural

Para proceder al calculo individual del valor metro cuadrado (m2) de la
edificacion, se aplicaran los siguientes criterios:

Factores de Depreciacion de Edificacion
= M BLO
ANOS | HORMI | HIER RA RA . UE Q BAHARE TAPI
GON RO FINA ﬁOMU |:e RI QUE AL
0-2 1 1 1 1 1 1
3-4 0,97 0,97 0,96 0,96 0,9 0,94 0,94
5
5-6 0,93 0,93 0,92 0,9 0,9 0,88 0,88
2
7-8 0,9 0,9 0,88 0,85 0,8 0,86 0,86
9
9-10 0,87 0,86 0,85 0,8 0,8 0,83 0,83
6
11-12 0,84 0,83 0,82 0,75 0,8 0,78 0,78
3
13-14 0,81 0,8 0,79 0,7 0,8 0,74 0,74
15-16 0,79 0,78 0,76 0,65 0,7 0,69 0,69
7
17-18 0,76 0,75 0,73 0,6 0,7 0,65 0,65
4
19-20 0,73 0,73 0,71 0,56 0,7 0,61 0,61
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21-22 0,7 0,7 0,68 | 0,52 o}s 0,58 0,58
23-24 | 0,68 0,68 | 0,66 | 0,48 05,36 0,54 0,54
25-26 | 0,66 0,65 | 0,63 | 0,45 0?6 0,52 0,52
27-28 | 0,64 0,63 | 0,61 | 0,42 0?6 0,49 0,49
29-30 | 0,62 0,61 | 0,59 0,4 0}5 0,44 0,44
31-32 0,6 0,59 | 0,57 | 0,39 0?5 0,39 0,39
33-34 | 0,58 0,57 | 0,55 | 0,38 o(,55 0,37 0,37
35-36 | 0,56 0,56 | 0,53 | 0,37 0?5 0,35 0,35
37-38 | 0,54 0,54 | 0,51 | 0,36 o}4 0,34 0,34
39-40 | 0,52 0,53 | 0,49 | 0,35 0?4 0,33 0,33
41-42 | 0,51 0,51 | 0,48 | 0,34 074 0,32 0,32
43-44 0,5 0,5 0,46 | 0,33 0?4 0,31 0,31
45-46 | 0,49 0,48 | 0,45 | 0,32 0?4 0,3 0,3
47-48 | 0,48 0,47 | 0,43 | 0,31 0?4 0,29 0,29
49-50 | 0,47 0,45 | 0,42 0,3 0,3 0,28 0,28
51-52 | 0,46 0,44 | 0,41 | 0,29 0?3 0,27 0,27
55-56 | 0,46 0,42 | 0,39 | 0,28 0?3 0,25 0,25
53-54 | 0,45 0,43 0,4 0,29 0?3 0,26 0,26
57-58 | 0,45 0,41 | 0,38 | 0,28 0?3 0,24 0,24
59-60 | 0,44 0,4 0,37 | 0,28 0?3 0,23 0,23
61-64 | 0,43 0,39 | 0,36 | 0,28 0?3 0,22 0,22
65-68 | 0,42 0,38 | 0,35 | 0,28 0}3 0,21 0,21
69-72 | 0,41 0,37 | 0,34 | 0,28 0,2 0,2 0,2
73-76 | 0,41 0,37 | 0,33 | 0,28 0?2 0,2 0,2
77-80 0,4 0,36 | 0,33 | 0,28 0?2 0,2 0,2
81-84 0,4 0,36 | 0,32 | 0,28 072 0,2 0,2
85-88 0,4 0,35 | 0,32 | 0,28 o(,az 0,2 0,2

89 0,4 0,35 | 0,32 | 0,28 022 0,2 0,2
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Valor M2 de la edificacion = Sumatoria de factores de participacion por rubro x constante de correlacion del
valor x factor de depreciacion x factor de estado de conservacion.

El valor de la edificacion = Valor M2 de la edificacion x superficies de cada bloque.

CUADRO DE
COEFICIENTE CORRECTOR POR ESTADO DE

FACTORES

DE

CONSERVACION

REPOSICION AFECTACION

COEFICIENTE CORRECTOR POR
ESTADO DECONSERVACION

AFECTACION

ANOS % A TOTAL
CUMPLIDO ESTI?B" REPARA |DETERIOR
S R o

0-2 1 0,84 a .30 0

Art. 28.- DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE. - La base
imponible se determina a partir del valor de la propiedad, aplicando las rebajas,
deducciones y exenciones previstas en el COOTAD, Cédigo Tributario y otras leyes.

Art. 29.- IMPUESTO ANUAL ADICIONAL A PROPIETARIOS DE SOLARES
NO EDIFICADOS O DE CONSTRUCCIONES OBSOLETAS

EN ZONAS DE PROMOCION INMEDIATA. - Las y los propietarios de solares no
edificados y construcciones obsoletas ubicadas en zonas de promocién inmediata,
descritas en el Art. 508 del COOTAD, pagaran un impuesto adicional, de acuerdo con las

siguientes alicuotas:

a) Solares No Edificados: El uno por mil (1%) adicional, que se cobraré sobre el
valor de la propiedad de los solares no edificados. El impuestose debera
aplicar transcurrido un afo desde la declaracion, mediante
Ordenanza, de la zona de promociéon inmediata; y,
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b) Propiedades Obsoletas: El dos por mil (2%) adicional, que se cobrara sobre
el valor de la propiedad de las propiedades consideradas obsoletas, de
acuerdo con lo establecido en el COOTAD (Art. 508),aplicandose el impuesto,
transcurrido un aio desde la respectiva notificacion.

Art. 30.- IMPUESTO A LOS INMUEBLES NO EDIFICADOS. - Es el
recargo del dos por mil (2%) anual, que se cobrara a los solares no edificados, hasta que

se realice la edificacion. Para su aplicacion se estara a lo dispuesto en el Art. 507 del
COOTAD.

Art. 31.- DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL. - Para
determinar la cuantia del impuesto predial urbano, se aplicara al valor imponibledefinido

por la ley, multiplicado por la tarifa aprobada en la Ordenanza; misma que es del UNO
PUNTO CERO DOS POR MIL (1,02X1000)

Art. 32.- LIQUIDACION ACUMULADA. - Cuando un/a propietario/a poseavarios
predios avaluados separadamente en la misma jurisdiccion municipal, para formar el
catastro y establecer el valor imponible, se sumaran los valoresimponibles de los
distintos predios, incluidos los derechos que posea en Condominio, luego de efectuar
la deduccién por cargas hipotecarias que afecten a cada predio. Se tomara como base lo
dispuesto por el Art. 505 del COOTAD.

Art. 33.- ZONAS URBANO MARGINALES. - Estan exentas del pago de los
impuestos a que se refiere la presente seccidn, las siguientes propiedades:

a) Los predios unifamiliares urbano-marginales, con avaltios de hasta veinticinco
remuneraciones basicas unificadas (25 RBU) del trabajador engeneral; y,

b)Las zonas urbano-marginales que se encuentren definidas por el Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal, mediante Ordenanza.

Art. 34.- NORMAS RELATIVAS A PREDIOS EN CONDOMINIO. -
Cuando un predio pertenezca a varios condéminos, podran éstos, de comin acuerdo o
uno de ellos, pedir que en el catastro se haga constar separadamente elvalor que
corresponda a su propiedad, segun los titulos de la copropiedad, de conformidad con el
Art. 506 del COOTAD, concordante con la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento
General y la correspondiente Ordenanza.

Art. 35.- EPOCA DE PAGO. - El impuesto debe pagarse en el curso del respectivo
ano fiscal. Los pagos podran efectuarse desde el primero (iro.) de enero de cada aho,
aun cuando no se hubiere emitido el Catastro. En este caso, serealizara el pago con base
al Catastro del afio anterior y se entregara al contribuyente un recibo provisional.

El vencimiento de la obligacion tributaria sera el 31 de diciembre de cada aifio.
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Los pagos que se hagan desde enero hasta junio, gozaran de las rebajas alimpuesto
principal, de conformidad con la escala siguiente:

FECHA DE PAGO PORCENTAJE DE DESCUENTO
Del 1 al 15 de enero 10%
Del 16 al 31 de enero 9%
Del 1 al 15 de febrero 8%
Del 16 al 28 de febrero 7%
Del 1 al 15 de marzo 6%
Del 16 al 31 de marzo 5%
Del 1 al 15 de abril 4%
Del 16 al 30 de abril 3%
Del 1 al 15 de mayo 3%
Del 16 al 31 de mayo 2%
Del 1 al 15 de junio 2%
Del 16 al 30 de junio 1%

De igual manera, los pagos que se hagan a partir del uno (1) de julio, soportaran
el 10% de recargo sobre el impuesto principal, de conformidad con elArt. 512 del
COOTAD.

Vencido el aiio fiscal, se recaudaran los impuestos, recargos e intereses
correspondientes por la mora mediante el procedimiento coactivo.

CAPITULOV
IMPUESTO A LA PROPIEDAD RURAL

Art. 36.- OBJETO DEL IMPUESTO. - El objeto del impuesto a la propiedad Rural es
la generacién de un tributo a todos los predios ubicados dentro de los limites del Canton,
excepto las zonas urbanas de la cabecera cantonal y de las demas zonas urbanas del
Canton, determinadas por la Ley.

Art. 37.- IMPUESTO QUE GRAVA A LA PROPIEDAD RURAL. - Los
predios urbanos estan gravados por los siguientes impuestos, establecidos en losArts. 514
al 524 del COOTAD y en la Ley de Defensa contra Incendios:

1. Impuesto a los predios rurales; y,
2. Impuesto adicional al Cuerpo de Bomberos del Canton.

Art. 38.- SUJETOS PASIVOS. - Son sujetos pasivos del impuesto a los prediosRurales,
las y los propietarios o poseedores de los predios situados fuera de loslimites de las
zonas urbanas.

Art. 39.- HECHO GENERADOR. - El Catastro registrard los elementos
cualitativos y cuantitativos que establecen la existencia del HechoGenerador, los
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cuales estructuran el contenido de la informacion predial, en elformulario de declaracion
o ficha predial, con los siguientes indicadores generales:

01.-) Identificacion predial

02.-) Tenencia

03.-) Descripcion del terreno

04.-) Infraestructura y servicios
05.-) Uso y calidad del suelo

06.-) Descripcion de las edificaciones

Art. 40.- VALOR DE LA PROPIEDAD RURAL. - Los predios Rurales seran
valorados mediante la aplicacion de los siguientes elementos de valor, conforme
establece el COOTAD:

a) Elementos de valor del suelo;
b) Valor de las edificaciones; y,
¢) Valor de reposicion.

Con este propésito, el Concejo Cantonal aprobara lo siguiente:

e Elplano del valor de la tierra,

e Los factores de aumento o reduccion del valor del terreno por aspectos
geométricos, topograficos, accesibilidad al riego, accesos y vias de comunicacion,
calidad del suelo, agua potable, alcantarillado y otros elementos semejantes, y,

e Los factores para la valoracion de las edificaciones.

La informacién, componentes, valores y parametros técnicos, seran particulares de cada
localidad, y que se describen a continuacion:

1. Valor de terrenos

1.1. Sectores homogéneos: Se establece sobre la informacion de caracter
cualitativo de la infraestructura basica, de la infraestructura complementaria,
comunicaciéon, transporte y servicios municipales, informacién que,
cuantificada mediante procedimientos estadisticos, permitird definir la
estructura del territorio rural y clasificar el territorio en sectores homogéneos
segin el grado de mayor o menor cobertura que tengan en infraestructura y
servicios, numerados en orden ascendente, de acuerdo a la dotacion de
infraestructura, siendoel sector uno (1), el de mayor cobertura; mientras que
el Gltimo sector de la unidad territorial, seria el de menor cobertura.

Ademas, se considera, para analisis de los Sectores Homogéneos, la calidad
agrologica del suelo, la cual se tiene mediante la elaboracién delPlano de
Clasificacion Agrologica de Suelos, definida por las ocho (8) clases de
tierras del Sistema Americano de Clasificacion, que,en orden ascendente, la
primera (1ra.) clase es la de mejor calidad; mientras que la octava (8va.) clase,
no reune condiciones para la produccion agricola.
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Para la obtencion del Plano de Clasificacién Agroldgica, se analizalas
siguientes condiciones:

a) Condiciones agronémicas del suelo (Textura, apreciacion textural del
perfil, profundidad, drenaje, nivel de fertilidad, N —Nitrégeno-, P —
Fosforo-, K —Potasio-, PH —Salinidad-, capacidad de Intercambio
Cationico, y contenido de materia organica);

b) Condiciones Topogréficas (Relieve y erosion); y,

¢) Condiciones Climatoldgicas (Indice climatico y exposicién solar).

Esta informacién es obtenida de los planos teméticos del Sistema de
Informacién Nacional Agropecuario (SINAGAP), antes conocido
como SINAFRO, ademas del analisis de Laboratorio de suelos, y de la
informacién de campo.

El plano sectorizado de cobertura de infraestructura en el territorio rural,
relacionado con el plano de clasificacién agrologica, permite tener el plano
de sectores homogéneos de cada una de las areas rurales.

CUADRO DE FACTORES DE REPOSICION
SECTORES HOMOGENEROS DEL AREA RURAL DE SAN MIGUELDE
LOS BANCOS

Sobre los sectores homogéneos estructurados, se realiza la investigacion de
precios de venta real de las parcelas o solares, informaciéon que, mediante un
proceso de comparaciéon de precios de condiciones similares u homogéneas
del mismo sector, seran la base para la elaboracion del plano del valor de
la tierra, sobre el cual se determina el valor base por hectarea por sector
homogéneo, lo que se expresa en el siguiente cuadro:
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j PLANO SECTORES HOMOCGENEOS
p CANTON SAN MIGUEL DE LOS BANCOS.

El valor base por hectirea que consta en el plano del valor de la tierrade
acuerdo a la Normativa Municipal de valoracion individual de la propiedad
rural, sera afectado por los siguientes factores:

e Factores de aumento o reduccion del valor del terreno;
e Aspectos geométricos, localizacion, forma, superficie;
e Aspectos topograficos, plana, pendiente leve, pendiente media,
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pendiente fuerte;

e Accesibilidad al Riego, permanente, parcial, ocasional;

e Accesos y vias de comunicacién, de primer orden, segundo orden,
tercer orden, herradura, fluvial, férrea, calidad del suelo.De acuerdo a
la clasificacion agrologica, se definiran en su orden, desde la primera,
de mejores condiciones para la produccién agricola hasta la octava,
que seria la de malas condiciones agrologicas; y,

e Servicios basicos, electricidad, abastecimiento de agua,
alcantarillado, teléfono, transporte.

CUADRO DE COEFICIENTES DE MODIFICACION POR

INDICADORES
1.- GEOMETRICOS: COEFICIENTES

1.1. FORMA DEL PREDIO 1.00 A 0.98
REGULAR
IRREGULAR
MUY IRREGULAR

1.2. POBLACIONES CERCANAS 1.00 A 0.96
CAPITAL PROVINCIAL
CABECERA CANTONAL
CABECERA PARROQUIAL
ASENTAMIENTO URBANOS

1.3. SUPERFICIE 2.26 A 0.65
0.0001a 0.0500
0.0501 a 0.1000 Los factores de 2.26 a 0.65, son los
0.1001a 0.1500 limites que aumentan a menor
0.1501a 0.2000 superficie y disminuyen a mayor

0.2001a 0.2500

superficie del predio. Estos se modifican
0.2501 a 0.5000

segin la posicion que tenga el precio
0.5001 a 1.0000 . .
1.0001 a 5.0000 base y la superficie predominante que
5.0001a  10.0000 hay en cada sector homogéneo.

10.0001a 20.0000
20.0001a 50.0000
50.0001a 100.0000
100.0001 a 500.0000
+ de 500.0001

2.- TOPOGRAFICOS 1.00 A 0.96
PLANA
PENDIENTE LEVE
PENDIENTE MEDIA
PENDIENTE FUERTE

3.- ACCESIBILIDAD AL RIEGO 1.00 A 0.96
PERMANENTE
PARCIAL
OCASIONAL
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4.- ACCESOS Y VIAS DE 1.00 A 0.93

COMUNICACION
PRIMER ORDEN
SEGUNDO ORDEN
TERCER ORDEN
HERRADURA
FLUVIAL
LINEA FERREA
NO TIENE

5.- CALIDAD DEL SUELO

5.1.- TIPO DE RIESGOS 1.00 A 0.70
DESLAVES
HUNDIMIENTOS
VOLCANICO
CONTAMINACION
HELADAS
INUNDACIONES
VIENTOS
NINGUNA

5.2- EROSION 0.985 A 0.96
LEVE
MODERADA
SEVERA

5.3.- DRENAJE 1.00 A 0.96
EXCESIVO
MODERADO
MAL DRENADO
BIEN DRENADO

6.- SERVICIOS BASICOS 1.00 A 0.942

5 INDICADORES
4 INDICADORES
3 INDICADORES
2 INDICADORES
1 INDICADOR

0 INDICADORES

Las particularidades fisicas de cada terreno o predio, de acuerdo a su
implantacién en el 4rea rural, en la realidad, dan la posibilidad de multiples
enlaces entre variables e indicadores, los que representan al estado actual del
predio, condiciones con las que permite realizar su valoracion individual.

Asi, el valor individual del terreno esta dado:

e Por el valor por hectarea de sector homogéneo identificado en la
propiedad y localizado en el plano del valor de la tierra, multiplicado
por el factor de afectacion de calidad del suelo, topografia, forma y
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superficie, resultado que se multiplica por lasuperficie del predio para
obtener el valor comercial individual.

e Para proceder al calculo individual del valor del terreno de cada predio
se aplicaran los siguientes criterios: Valor de terreno =Valor base
x factores de afectacion de aumento o reduccion x
Superficie; asi:

Valoracion individual del terreno

VI =S xVshxFa
Fa = FaGeo x FaT x FaAR x FaAVC x FaCS x
FaSB

Donde:

VI = VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO
S = SUPERFICIE DEL TERRENO

Fa = FACTOR DE AFECTACION

Vsh = VALOR DE SECTOR HOMOGENEO

FaGeo = FACTORES GEOMETRICOS FaT =
FACTORES DE TOPOGRAFIA

FaAR = FACTORES DE ACCESIBILIDAD AL RIEGO
FaAVC = FACTORES DE ACCESIBILIDAD A ViAS DE
COMUNICACION

FaCS = FACTOR DE CALIDAD DEL SUELO

FaSB = FACTOR DE ACCESIBILIDAD SERVICIOS
BASICOS

Para proceder al cédlculo individual del valor del terreno de cada
predio se aplicara los siguientes criterios:

Valor de terreno = Valor base x Factores de afectacionde
aumento o reduccion x Superficie.

2. Valor de edificaciones

(Se considera: el concepto, metodologia, procedimiento y factores dereposicion
desarrollados en el texto del valor de la propiedad urbana)
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Constante de reposicién
1 piso
+1 piso

Rubro Edificacion
ESTRUCTURA

Columnas y Pilastras
No Tiene
Hormigén Armado
Pilotes

Hierro

Madera Comun
Cafia

Madera Fina
Bloque

Ladrillo

Piedra

Adobe

Tapial

Vigas y Cadenas
No tiene
Hormigén Armado
Hierro

Madera Comdn
Cafia

Madera Fina

Entre Pisos

No Tiene
Hormigén Armado
Hierro

Madera Comun
Cafia

Madera Fina
Madera y Ladrillo
Bdveda de Ladrillo
Bdéveda de Piedra

Paredes

No tiene
Hormigén Armado
Madera Comun
Cafia

Madera Fina
Bloque

Ladrillo

Piedra

Adobe

Tapial
Bahareque
Fibro-Cemento

Escalera

No Tiene
Hormigén Armado
Hormigdn Ciclopeo
Hormigdn Simple
Hierro

Madera Comun
Cafia

Madera Fina
Ladrillo

Piedra

Cubierta
Hormigén Armado
Hierro
Estereoestructura
Madera Comun
Cafia

Madera Fina

Valor

19.8000
19.8000

Factor

2.61
1.413
1.412
0.702
0.497

0.53
0.468
0.468
0.468
0.468
0.468

0.935

0.57
0.369
0.117
0.617

0.95
0.633
0.387
0.137
0.422

0.37
1.197
1.197

0.9314
0.673
0.36
1.665
0.814
0.73
0.693
0.605
0.513
0.413
0.7011

0.101
0.0851
0.094
0.088
0.069
0.0251
0.089
0.044
0.06

1.86
1.309
7.954

0.55
0.215
1.654

GADM DE SAN MIGUEL DE LOS BANCOS
FACTORES DE EDIFICACION PARA RURAL

Rubro Edificacion
ACABADOS

Revestimiento de Pisos
No tiene

Madera Comun
Cafia

Madera Fina
Arena-Cemento
Tierra

Marmol
Marmeton
Marmolina
Baldosa Cemento
Baldosa Ceramica
Parquet

Vinyl

Duela

Tablon / Gress
Tabla

Azulejo

Revestimiento Interior
No tiene

Madera Comun
Cafia

Madera Fina
Arena-Cemento
Tierra

Marmol
Marmeton
Marmolina
Baldosa Cemento
Baldosa Ceramica
Grafiado
Champiado

Revestimiento Exterior
No tiene
Arena-Cemento
Tierra

Marmol
Marmetdén
Marmolina
Baldosa Cemento
Baldosa Ceramica
Grafiado
Champiado

Revestimiento Escalera
No tiene

Madera Comun
Cafia

Madera Fina
Arena-Cemento
Marmol
Marmetén
Marmolina
Baldosa Cemento
Baldosa Ceréamica
Grafiado
Champiado

Factor

0.215
0.0755
1.423
0.21

3.521
2.192
1.121

0.5
0.738
1.423
0.365
0.398
1.423
0.265
0.649

0.659
0.3795
3.726
0.424
0.24
2.995
2.115
1.235
0.6675
1.224
1.136
0.634

0.197
0.087
0.9991
0.702
0.4091
0.2227
0.406
0.379
0.2086

0.03
0.015
0.149
0.017
0.103
0.0601
0.0402

0.031
0.0623

68

Rubro Edificacion
ACABADOS

Tumbados

No tiene
Madera Comun
Cafia

Madera Fina
Arena-Cemento
Grafiado
Champiado
Fibro Cemento
Fibra Sintética
Estuco

Cubierta
Arena-Cemento
Baldosa Cemento
Baldosa Cerédmica
Azulejo

Fibro Cemento
Teja Comun

Teja Vidriada

Zinc

Polietileno

Domos / Traslicido
Ruberoy
Paja-Hojas

Cady

Tejuelo

Puertas

No tiene
Madera Comun
Cafia

Madera Fina
Aluminio
Enrollable
Hierro-Madera
Madera Malla
Tol Hierro

Ventanas

No tiene

Hierro

Madera Comun
Madera Fina
Aluminio
Enrollable
Hierro-Madera
Madera Malla

Cubre Ventanas
No tiene

Hierro

Madera Comun
Cafia

Madera Fina
Aluminio
Enrollable
Madera Malla

Closets

No tiene
Madera Comun
Madera Fina
Aluminio

Factor

0.442
0.161
2.501
0.285
0.425
0.404
0.663
2.212
0.404

0.31
0.205
0.738
0.649
0.637
0.791

1.24
0.422

0.117
0.117
0.409

0.642
0.015

1.27
1.662
0.863
1.201

0.03
1.169

0.305
0.169
0.353
0.474
0.237

0.063

0.185
0.087

0.409
0.192
0.629
0.021

0.301
0.882
0.192

Fecha:14/12/2023

Rubro Edificacion
INSTALACIONES

Sanitarios
No tiene
Pozo Ciego

Canalizacién Aguas Servidas

Canalizacién Aguas Lluvias
Canalizacién Combinado

Bafios

No tiene
Letrina

Bafio Comun
Medio Bafio
Un Bario

Dos Bafios
Tres Bafios
Cuatro Bafios
+ de 4 Bafios

Eléctricas

No tiene
Alambre Exterior
Tuberia Exterior
Empotradas

Factor

0
0.109
0.153
0.153
0.549

0.031
0.053
0.097
0.133
0.266
0.399
0.532
0.666

0.594
0.625
0.646
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Art. 41.- DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE. - La base
imponible se determina a partir del valor de la propiedad, en aplicaciéon de las rebajas,
deducciones, exclusiones y exenciones previstas en el COOTAD, Coédigo Tributario y
otras leyes.

Art. 42.- VALOR IMPONIBLE DE PREDIOS DE UN/a
PROPIETARIO/A.- Para establecer el valor imponible, se sumaran los valores de los
predios que posea un propietario en un mismo Cantén y la tarifa se aplicardal valor
acumulado de los predios, previa la deduccion a que tenga derecho el contribuyente.

Art. 43.- DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL. - Para
determinar la cuantia del impuesto predial rural, se aplicara al valor imponible definido
por la ley, multiplicado por la tarifa aprobada en la Ordenanza, misma que es de 0,90
X1000(cero puntos noventa por mil)

Art. 44.- TRIBUTACION DE PREDIOS EN COPROPIEDAD. - Cuando
hubiere més de un/a propietario/a de un mismo predio, se aplicaran las siguientes
reglas:

e Las y los contribuyentes, de comtn acuerdo o no, podran solicitar que en el
Catastro se haga constar separadamente el valor que corresponda a la parte
proporcional de su propiedad;

o Aefectos del pago de impuestos, se podran dividir los titulos, prorrateando el valor
del impuesto causado entre todos/as las/los copropietarios/as, enrelacion directa
con el avalio de su propiedad;

e (Cada propietario/a tendra derecho a que se aplique la tarifa del impuesto, segtin
el valor que proporcionalmente le corresponda;

e El valor de las hipotecas se deducira a prorrata del valor de la propiedad del
predio.

Para este objeto, se dirigira una solicitud a la maxima autoridad del area
Financiera. Una vez presentada la solicitud, la enmienda tendra efecto en el afio
inmediato siguiente.

Art. 45.- FORMA Y PLAZO PARA EL PAGO. - El pago del impuesto podraefectuarse en
dos (2) dividendos:

a) Elprimero, hasta el primero (1ero.) de marzo;y,
b) Elsegundo, hasta el primero (1ero.) de septiembre.

Los pagos que se efectiien hasta quince (15) dias antes de esas fechas, tendran un
descuento del diez por ciento (10%) anual.

Los pagos podran efectuarse desde el primero (1ero.) de enero de cada ano, aun cuando
no se hubiere emitido el Catastro. En este caso, se realizara el pagoa base del
catastro del afio anterior y se entregara al contribuyente un reciboprovisional. El
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vencimiento de la obligacion tributaria seré el 31 de diciembre decada afio.

Si el contribuyente o responsable no se acogiere al pago por dividendos debera pagar el
monto del impuesto en cualquier dia del afo fiscal, sin descuentos.

DISPOSICION TRANSITORIA

PRIMERA. — Todos los predios que sobrepasen los diez mil metros cuadrados y que se
encuentren dentro de las zonas urbanas del canton San Miguel de Los Bancos, la
Jefatura de Avalaos y Catastros se encargara de registrar en el catastro rural para fines
tributarios.

DISPOSICION GENERAL

PRIMERA. — Para todo lo que no contempla la presente Ordenanza se aplicaralo
establecido en Coédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion; Ley de Ordenamiento Territorial, Uso y Ocupacién del Suelo; asi como
cualquier otro Decreto o Acuerdo Ministerial que se emita por parte del Gobierno.

DISPOSICION DEROGATORIA
A partir de la vigencia de la presente Ordenanza, quedan sin efecto Ordenanzas y normas
de inferior jerarquia que se opongan a la misma.
DISPOSICION FINAL

VIGENCIA. - La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de su publicacién en
el Registro Oficial, sin perjuicio de su publicacion en el dominio web institucional del
Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del cantén San Miguel de Los Bancos.

Dado en la sala de sesiones del Concejo Municipal a los dieciocho dias del mes de
diciembre de dos mil veintitrés.

¥ LUTS EDUARDO SUQUI
"“ MOROCHO
o

Dr. Luis Eduardo Suqui Morocho Dr. Roberto Dany Pérez Sisa
ALCALDE DEL CANTON SECRETARIO GENERAL

CERTIFICACION DE DISCUSION: El infrascrito Secretario General del GAD
Municipal San Miguel de los Bancos, CERTIFICA QUE: LA ORDENANZA QUE
REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES
URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y
RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y
RURALES PARA EL BIENIO 2024 -20235, fue conocida, discutida y aprobada
por el Concejo Municipal en primer debate en Sesién Extraordinaria el 08 de diciembre
de dos mil veintitrés y en segundo debate y definitivo debate en Sesi6on Extraordinaria
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realizada el 14 de diciembre de dos mil veintitrés - LO CERTIFICO.-

irmado electrénicamente por:
OBERTO DANY PEREZ
ISsA

Dr. Roberto Dany Pérez Sisa.
SECRETARIO GENERAL

ALCALDIA DEL CANTON.- Una vez que el Concejo Municipal ha conocido, discutido
y aprobado LA ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS
CATASTROS PREDIALES URBANOS Y RURALES, LA
DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL
IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO
2024 -2025 la sanciono y dispongo su publicacion, de conformidad con lo dispuesto
en el Articulo 322, 323 y 324 del Codigo Organico de Organizacion Territorial,

Autonomia y Descentralizacion, a efecto de su vigencia y aplicacion legal.
EJECUTESE.- NOTIFIQUESE.-

San Miguel de Los Bancos, a 18 diciembre de 2023.

Dr. Luis Eduardo Suqui Morocho
ALCALDE DEL CANTON SAN MIGUEL DE LOS BANCOS

CERTIFICACION.- El infrascrito Secretario General del GAD Municipal de San Miguel
de los Bancos CERTIFICA QUE: el Dr. Luis Eduardo Suqui Morocho, Alcalde del
Cantén San Miguel de Los Bancos, proveyo y firmo la ordenanza que antecede en la
fecha sefialada.

LO CERTIFICO.-

Fririrnado electrénicamente por:
[, ROBERTO DANY PEREZ
ISA

Dr. Roberto Dany Pérez Sisa.
SECRETARIO GENERAL
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