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Gobierno Municipal
“Te acoge, te conquista, te encanta”

ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS
PREDIALES URBANOS Y RURALES, PARA LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS
PREDIOS URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2022-2023 DEL
CANTON PATATE

EXPOSICION DE MOTIVOS:

En cumplimiento con las disposiciones constitucionales y legales, se
vuelve fundamental y necesario para el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal San Cristobal de Patate, crear la ordenanza
que regula la formacion de los catastros prediales urbanos y rurales, asi
como la determinacion, administracion y recaudacion del impuesto a los
predios para el bienio 2022 — 2023 en el canton Patate.

Para el Estado y los municipios, el catastro es un elemento de gran
valor, en virtud de que es una herramienta que sirve para garantizar la
ordenacion del espacio geografico con fines de desarrollo, a través de la
adecuada, precisa y oportuna definicion de los tres aspectos mas
relevantes de la propiedad inmobiliaria: su descripcion fisica, juridica y
valor economico.

Una adecuada legislacion catastral incide en aspectos fundamentales
como la seguridad y la certeza juridica en la tenencia de la tierra; como
prioritario mecanismo de tributacion a nivel municipal; como base de
datos para la planificacion; como referencia para el ordenamiento
territorial; como guia elemental para la prestacion de servicios publicos;
como elemento caracterizador del destino de las politicas sociales; y
como rasgo determinante de las politicas de desarrollo sustentable y
proteccion del medio ambiente.

Al corresponderle a la municipalidad asumir las facultades y
competencias que le confiere la Constitucion y el Coédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, la expedicion y
posterior aplicacion de esta ordenanza, sera el instrumento legal para el
cobro del impuesto predial en nuestra jurisdiccion.

EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE SAN
CRISTOBAL DE PATATE
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CONSIDERANDO:

Que, el articulo 1 de la Constitucion de la Republica norma que el "Ecuador
es un Estado constitucional de derechos y justicia social, democratico,
soberano, independiente, unitario, intercultural, plurinacional y laico".

Que, en este estado de Derechos, se dan prioridad los derechos de las
personas, sean naturales o juridicos, los mismos que al valorizarse han
adquirido rango constitucional, pueden ser reclamados y exigidos a través de
las garantias constitucionales, que consta en la Ley Organica de Garantias
Jurisdiccionales y Control Constitucional.

Que, el articulo 84 de la Constitucion de la Republica norma que:" La
Asamblea Nacional y todo o6rgano con potestad normativa tendra la
obligacion de adecuar, formal y materialmente, las leyes y demas normas
juridicas a los derechos previstos en la Constitucion y los tratados
internacionales, y los que sean necesarios para garantizar la dignidad del ser
humano o de las comunidades, pueblos y nacionalidades". Esto significa que
los organismos del sector publico comprendidos en el Art. 225 de la
Constitucion de la Republica, deben adecuar su actuar a esta norma.

Que, el articulo 264 numeral 9 de la Constitucion de la Republica, confiere
competencia exclusiva a los Gobiernos Municipales para la formacion y
administracion de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales.

Que, el articulo 270 de la Constitucion de la Republica determina que los
GAD generaran sus propios recursos financieros y participaran de las rentas
del Estado, de conformidad con los principios de subsidiariedad, solidaridad
y equidad.

Que, el articulo 599 del Caodigo Civil, prevé que el dominio, es el derecho real
en una cosa corporal, para gozar y disponer de ella, conforme a las
disposiciones de las leyes y respetado el derecho ajeno, sea individual o
social. La propiedad separa del goce de la cosas, se llama mera o nuda
propiedad.

Que, el articulo 715 del Codigo Civil, prescribe que la posesion es la tenencia
de una cosa determinada con animo de senor o dueno; sea que el duefio o el
que se da por tal tenga la cosa por si mismo, o bien por otra persona en su
lugar y a su nombre.
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El poseedor es reputado dueno, mientras otra persona no justifique serlo.

Que, el articulo 55 del COOTAD, establece que los GAD municipales tendran
entre otras las siguientes competencias exclusivas, sin perjuicio de otras que
determine de ley: 1) Elaborar y administrar los contratos inmobiliarios
urbanos y rurales.

Que, el articulo 57 del COOTAD dispone que el concejo municipal le
corresponde: El ejercicio de la facultad normativa en las materias de
competencia de GAD municipal, mediante la expedicion de ordenanzas
cantonales, acuerdos y resoluciones; Regular, mediante ordenanza, la
aplicacion de tributos previstos en la ley a su favor, Expedir acuerdos o
resoluciones, en el ambito de competencia del gobierno auténomo
descentralizado municipal, para regular temas institucionales especificos o
reconocer derechos particulares.

Que, el articulo 139 del COOTAD determina que la formacion y
administracion de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales corresponde
a los GAD municipales, los que con la finalidad de unificar la metodologia de
manejo y acceso a la informacion deberan seguir los lineamientos y
parametros metodologicos que establezca la ley y que es obligacion de dichos
gobiernos actualizar cada dos anos los catastros y de la valoracion de la
propiedad urbana y rural.

Que, las municipalidades segun lo dispuesto en los articulos 494 y 495 del
COOTAD reglamentaran los procesos de formacion del catastro, de
valoracion de la propiedad y el cobro de sus tributos, su aplicacion se
sujetara a las siguientes normas: Las municipalidades y distritos
metropolitanos mantendran actualizados en forma permanente, los
catastros de predios urbanos y rurales. Los bienes inmuebles constaran en
el catastro con el valor de la propiedad actualizado, los términos establecidos
en este Codigo.

Que, los ingresos propios de la gestion segun lo dispuesto en el articulo 172
del COOTAD, los GAD regionales, provinciales, metropolitanos y municipal
son beneficiarios de ingresos generados por la gestion propia, y su
clasificacion estara sujeta a la definicion de la ley que regule las finanzas
publicas.
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Que, la aplicacion tributaria se guiara por los principios de generalidad
progresiva, eficiencia, simplicidad administrativa, irretroactividad,
transparencia y suficiencia recaudatoria.

Que, las municipalidades y distritos metropolitanos reglamentaran por
medio de ordenanzas el cobro de sus tributos.

Que, en aplicacion al articulo 495 del COOTAD, el valor de la propiedad se
establecera mediante la suma del valor del suelo y, de haberlas, el de las
construcciones que se hayan edificado sobre el mismo. Este valor constituye
el valor intrinseco, propio o natural del inmueble y servira de base para la
determinacion de impuestos y para otros efectos tributarios, y no
tributarios.

Que, el articulo 68 del Codigo Tributario, de la misma manera, faculta a la
Municipalidad a ejercer la determinacion de la obligacion tributaria.

Que, el Art 57 del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion establece las atribuciones del Concejo
Municipal; y, en su literal b) dispone: Regular, mediante ordenanza, la
aplicacion de tributos, previstos en la Ley a su favor;

Que, los articulos 497 y 498 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion disponen que una vez
realizada la actualizacion de los avaluos, sera revisado el monto de los
impuestos prediales urbano y rurales que regiran para el bienio
observando los principios basicos de igualdad, proporcionalidad,
progresividad y generalidad que sustentan el sistema tributario nacional,
y, que con la finalidad de estimular el desarrollo del turismo, la
edificacion, la industria, el comercio u otras actividades productivas,
culturales, educativas, deportivas, de beneficencia, asi como las que
protejan y defiendan el medio ambiente, los concejos cantonales o
metropolitanos podran, mediante ordenanza, disminuir hasta en un
cincuenta por ciento los valores que corresponda cancelar a los
diferentes sujetos pasivos de los tributos establecidos en el Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,;

Que, el Art. 502, 504, 505, 516, 517 Y 518 del Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, indica que para
la determinacion del valor de los predios, dispone que es indispensable
que el concejo apruebe mediante ordenanza, el plano del valor de la
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tierra, los factores de aumento o reduccion del valor del terreno por los
aspectos geomeétricos, topograficos, accesibilidad a determinados
servicios, como agua potable, alcantarillado y otros servicios, asi como
los factores para la valoracion de las edificaciones; que regira para el
bienio 2020-2021; y,

Que, los articulos 87 y 88 del Codigo Tributario, de la misma manera,
facultan a la Municipalidad a adoptar por disposicion administrativa la
modalidad para escoger cualquiera de los sistemas de determinacion
previstos en este Codigo.

Por lo que en aplicacion directa de la Constitucion de la Republica y en uso
de las atribuciones que le confiere el COOTAD en los articulos 53, 54, 55
literal i); 56, 57y 58 y el Codigo Organico Tributario.

EXPIDE:

LA ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS
PREDIALES URBANOS Y RURALES, PARA LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS
URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2022-2023 DEL CANTON
PATATE.

Art. 1.- Objeto.- El Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de
San Cristobal de Patate mediante la presente Ordenanza, establece los
procedimientos de valoracion, valor del suelo, valor de las edificaciones,
para la determinacion del valor de la propiedad, tarifa impositiva e
impuesto predial, asi como la administracion y recaudacion de los
impuestos prediales del Canton Patate, determinadas de conformidad
con la ley.

Art. 2.- Principios.- Los impuestos prediales urbanos y rurales que
regiran para el BIENIO 2022 - 2023, observaran los principios
tributarios constitucionales de generalidad, progresividad, eficiencia,
simplicidad administrativa, irretroactividad, equidad, transparencia y
suficiencia recaudatoria que sustentan el Régimen Tributario.

Art. 3.- Clases de bienes.- Son bienes de los gobiernos autonomos
descentralizados, aquellos sobre los cuales, se ejerce dominio. Los bienes se
dividen en bienes del dominio privado y bienes del dominio publico. Estos
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ultimos se subdividen, a su vez, en bienes de uso publico y bienes afectados
al servicio publico.

Art. 4.- Definicion de catastro.- Catastro es el inventario o censo,
debidamente actualizado y clasificado, de los bienes inmuebles
pertenecientes al Estado y a los particulares, con el objeto de lograr su
correcta identificacion fisica, juridica, fiscal y economica".

Art. 5.- Objeto del catastro.- El objeto del catastro es regular la formacion,
organizacion, funcionamiento, desarrollo y conservacion del Catastro
inmobiliario urbano y rural en el Territorio del Canton Patate.

El Sistema Catastro Predial Urbano y Rural en los Municipios del pais,
comprende; el inventario de la informacion catastral, la determinacion del
valor de la propiedad, la estructuracion de procesos automatizados de la
informacion catastral, y la administracion en el uso de la informacion de la
propiedad, en la actualizacion y mantenimiento de todos sus elementos,
controles y seguimiento técnico de los productos ejecutados.

Art. 6.- Dominio de La Propiedad.- Es el derecho real en una cosa corporal,
para gozar y disponer de ella.

La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o nuda propiedad.
Posee aquél que de hecho actua como titular de un derecho o atributo en el
sentido de que, sea o no sea el verdadero titular.

La posesion no implica la titularidad del derecho de propiedad ni de ninguno
de los derechos reales.

Art. 7.- Jurisdiccion territorial.- Comprende dos momentos:
CODIFICACION CATASTRAL:

La localizacion del predio en el territorio esta relacionado con el codigo de
division politica administrativa de !a Republica del Ecuador INEC,
compuesto por seis digitos numeéricos, de los cuales dos son para la
identificacion PROVINCIAL; dos para la identificacion CANTONAL y dos para
la identificacion PARROQUIAL URBANA y RURAL; las parroquias que
configuran por si la cabecera cantonal, el codigo establecido es el S0, si el
area urbana de una ciudad esta constituida por varias parroquias urbanas,
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la codificacion va desde 01 a 50 y la codificacion de las parroquias rurales va
desde 51 a 99.

El codigo territorial local esta compuesto por catorce digitos numéricos de
los cuales dos son para identificacion de ZONA, dos para identificacion de
SECTOR, tres para identificacion de MANZANA, tres para identificacion del
LOTE o PREDIO y tres para identificacion de LA PROPIEDAD HORIZONTAL.

LEVANTAMIENTO PREDIAL:

Se realiza con el formulario de declaracion, que se denomina Ficha catastral,
preparado por la administracion municipal para los contribuyentes o
responsables de entregar su informacion para el catastro urbano y rural,
para esto se determina y jerarquiza las variables requeridas por la
administracion para la declaracion de la informacion y la determinacion del
hecho generador.
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Estas variables nos permiten conocer las caracteristicas de los predios para
el area urbana y rural son:

01.- Identificacion del predio
02.- Tenencia del predio

03.- Informacion Legal del predio
04.- Servicios

05.- Instalaciones Especiales del lote urbano)

06.- Destino economico del lote urbano y rural)

(urbano y rural
(
(
(
(
(
07.- Caracteristicas Constructivas (urbano y rural)
(
(
(
(
(
(

)
urbano y rural)
urbano y rural)
urbano y rural)

08.- Observaciones urbano y rural)
09.- Uso de la tierra rural)
10.- Instalaciones especiales del lote rural)
11.- Riego rural)
12.- Croquis del Predio urbano y rural)
13.- Responsabilidad urbano y rural)

Estas variables expresan los hechos existentes a través de una seleccion de
indicadores que permiten establecer objetivamente el hecho generador,
mediante la recoleccion de los datos del predio levantados en la ficha o
formulario de declaracion.

Art. 8.- Objeto del Impuesto.- Quedan sujetos a las disposiciones de
esta Ordenanza y al pago del impuesto establecido en la misma, todos
los propietarios o posesionarios de predios urbanos y rurales ubicados
dentro de la jurisdiccion del Canton Patate.

Art. 9.- Hecho Generador.- El hecho generador del impuesto predial
constituyen los predios urbanos y rurales en el cantéon Patate y su
propiedad o posesion. La posesion no implica la titularidad del derecho
de propiedad ni de ninguno de los derechos reales determinados en el
Codigo Civil.

El catastro registrara los elementos cualitativos y cuantitativos que
establecen la existencia del hecho generador, los cuales estructuraran el
contenido de la informacion predial, en el formulario de declaracion o
ficha predial.

Art. 10 Sujeto Activo.- El sujeto activo de los impuestos prediales
senalados en la presente Ordenanza es el GAD Municipal San Cristobal
de Patate y por lo tanto, esta en la facultad de exigir el pago de las
obligaciones que por este concepto se llegaren a determinar por parte de
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las Direcciones Financiera; y direccion de planificacion, a través de sus
unidades correspondientes.

Art. 11.- Sujeto Pasivo.- Son sujetos pasivos los contribuyentes o
responsables, sean duenos o posesionarios, de asumir los impuestos que
gravan la propiedad urbana, y rural las personas naturales o juridicas,
las sociedades de hecho, las sociedades de bienes, las herencias
yacentes y demas entidades aun cuando careciesen de personalidad
juridica como senalan los articulos del 24 al 27 del Codigo Tributario, y
que sean propietarios o usufructuarios de bienes raices ubicados en las
zonas urbanas y rurales del Canton Patate.

Estan obligados al pago del impuesto establecido en esta Ordenanza y al
cumplimiento de sus disposiciones en calidad de contribuyentes o de
responsables, las siguientes personas:

a. El propietario o poseedor legitimo del predio, ya sea persona
natural o juridica, en calidad de contribuyentes. En los casos de
herencias yacentes o indivisas, todos los herederos solidariamente.

b. En defecto del propietario y del poseedor legitimo, en calidad de
responsables solidarios: el usufructuario, usuario, comodatario,
cesionario y depositario arrendatario.

Por tanto, para efectos de lo que dispone esta Ordenanza, son también
sujetos pasivos las personas naturales o juridicas, nacionales o
extranjeras, conforme el articulo 27 del Codigo Tributario comprendidos
en los siguientes casos:

a) Los representantes legales de menores no emancipados y los
tutores o curadores con administracion de predios de los demas
incapaces.

b) Los directores, presidentes, gerentes o representantes legales de
las personas juridicas y demas entes colectivos con personeria juridica
que sean propietarios de predios.

c) Los que dirijan, administren o tengan la disponibilidad de los
predios pertenecientes a entes colectivos que carecen de personeria
juridica.

d) Los mandatarios, agentes oficiosos o gestores voluntarios respecto
de los predios que administren o dispongan.

e) Los sindicos de quiebras o de consumos de acreedores, los
representantes o liquidadores de sociedades de hecho en liquidacion, los
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depositarios judiciales y los administradores de predios ajenos
designados judicial o convencionalmente.

) Los adquirientes de predios por los tributos a la propiedad que
afecten a dichos predios, correspondientes al ano en que se haya
efectuado la transferencia y por el ano inmediato anterior.

g) Las sociedades que sustituyan a otras haciéndose cargo del activo
y del pasivo en todo o en parte, sea por fusion, transformacion,
absorcion, escision, o cualquier otra forma de sustitucion. La
responsabilidad comprende el valor total que por concepto de tributos a
los predios, se adeude a la fecha del respectivo acto.

h) Los sucesores a titulo universal respecto de los tributos a los
predios urbanos, adeudado por el causante.
i) Los donatarios y los sucesores de predios a titulo singular, por los

tributos a los predios urbanos que sobre dichos predios adeudaren el
donante o causante.

j) Los usufructuarios de predios que no hayan legalizado el dominio
o posesion de los mismos y que consten como bienes mostrencos o
vacantes.

Art. 12.- Valor de la Propiedad. - Para establecer el valor de la propiedad se
considerara en forma obligatoria, los siguientes elementos:

a. El valor del suelo que es el precio unitario de suelo, urbano o rural,
determinado por un proceso de comparacion con precios de venta de
parcelas o solares de condiciones similares u homogéneas del mismo sector,
multiplicado por la superficie de la parcela o solar.

b. El valor de las edificaciones que es el precio de las construcciones que
se hayan desarrollado con caracter permanente sobre un solar, calculado
sobre el método de reposicion; y,

C. El valor de reposicion que se determina aplicando un proceso que
permite la simulacion de construccion de la obra que va a ser avaluada, a
costos actualizados de construccion, depreciada de forma proporcional al
tiempo de vida util.

Art. 13.- Exoneraciones Especiales.- Por disposiciones de Leyes especiales
se consideraran las siguientes exoneraciones especiales:

a) Toda persona mayor de sesenta y cinco (65) anos de edad y con
ingresos mensuales de un maximo de 5 (cinco) RBU o que tuviere un
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patrimonio que no exceda de 500 (quinientos) RBU, estara exonerado del
pago del impuesto de que trata esta Ordenanza, Para acogerse a los
beneficios de la ley Organica del Adulto Mayor y Ley de Discapacidades, el
contribuyente debera presentar la solicitud respectiva justificadito ser
acreedor a esta exoneracion.

b) Cuando se trate de propiedades de derechos y acciones protegidos por la
Ley Organica del adulto Mayor, tendran derecho a las respectivas
deducciones, segun las ante dichas disposiciones, en la parte que le
corresponda a sus derechos y acciones. Se faculta a la Direccion
Financiera a emitir titulos de crédito individualizados para cada uno de
los duenos de derechos y acciones de la propiedad.

c) Los predios declarados como Patrimonio Cultural de la Nacion; y

d) Las personas con discapacidad y/o las personas naturales y juridicas

que tengan legalmente bajo su proteccion y cuidadas a la persona con

discapacidad, tendran la exencion de acuerdo a la ley, debiendo justificar
documentadamente ser acreedor a este beneficio.

e) En caso de superar este valor, se cancelaran un proporcional al

excedente. Para acogerse a este beneficio se consideran los siguientes

requisitos:

1. Documento Habilitante.- La cédula de ciudadania que acredite la
calificacion y el registro correspondiente; y, el carné de discapacidad
otorgado por el organismo competente, seran documentos suficientes para el
tramite previo a acogerse a los beneficios de la presente Ordenanza. El
certificado de votacion no sera exigido para ningun tramite establecido en el
presente instrumento.

En el caso de las personas con deficiencia o condicion incapacitante, el
documento suficiente para acogerse a los beneficios que establece esta
Ordenanza en lo que fuere aplicable, sera el certificado emitido por el
Ministerio de Salud, o la entidad competente.

Sin perjuicio de lo anteriormente senalado con el propdsito de que el GAD
Municipal cuente con un registro documentado de las personas con
discapacidad, el peticionario debera presentar por primera vez que solicite
los beneficios establecidos en la Ley organica de Discapacidades la presente
Ordenanza un pedido por escrito al Director/a Financiero/a, solicitando los
beneficios correspondientes y adjuntando la documentacion de respaldo.

2. Aplicacion.- Para la Aplicacion de la presente Ordenanza, referente a
los beneficios tributarios para las personas con discapacidad, se considerara
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lo estipulado en el Articulo 5 de la Ley Organica de Discapacidades.

Art. 14.- Emision de Titulos de Crédito.- Sobre la base de los catastros
urbanos y rurales emitidos por la Direccion de Planificacion, a través de la
unidad de avaluos y catastros, la Direccion Financiera Municipal ordenara a
la oficina de Rentas o quien tenga esa responsabilidad la emision de los
correspondientes titulos de créditos hasta el 31 de diciembre del ano
inmediato anterior al que corresponden, los mismos que seran legalizados
por el Director Financiero, registrados y debidamente contabilizados,
pasaran a la Tesoreria Municipal para su cobro, todo de conformidad con el
sistema automatizado vigente, sin necesidad de que se notifique al
contribuyente de esta obligacion.

Los Titulos de crédito contendran los requisitos dispuestos en el Art. 150 del
Caodigo Tributario, la falta de alguno de los requisitos establecidos en este
articulo, excepto el senalado en el numeral 6, causara la nulidad del titulo
de crédito.

Art. 15.- Liquidacion de los Créditos. - Al efectuarse la liquidacion de los
titulos de crédito tributarios, se establecera con absoluta claridad el monto
de los intereses, recargos o descuentos a que hubiere lugar y el valor
efectivamente cobrado, lo que se reflejara en el correspondiente parte diario
de recaudacion.

Art. 16.- Imputacion de Pagos Parciales. - Los pagos parciales, se
imputaran en el siguiente orden: primero a intereses, luego al tributo y, por
ultimo, a multas y costas.

Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de crédito, el pago
se imputara primero al titulo de crédito mas antiguo que no haya prescrito

Art. 17.- Sanciones Tributarias. - Los funcionarios responsables de los
impuestos a los predios urbanos y rurales que cometieran infracciones,
contravenciones o faltas reglamentarias, en lo referente a las normas que
rigen la determinacién, administracion y control del impuesto a los predios
urbanos y rurales, estaran sujetos a las sanciones previstas en Art. 525 del
COOTAD.

Art. 18.- Certificacion de Avalios. - La unidad de Avaliios y Catastros

conferira la certificacion sobre el valor de la propiedad urbana y propiedad
rural, que le fueren solicitados por los contribuyentes del impuesto a los
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predios urbanos y rurales; y, para el caso de certificados solicitados por
terceros acompanara la solicitud dirigida al jefe de avaluos y catastros, la
cédula de ciudadania y el certificado de no adeudar a la municipalidad del
Canton Patate.

Art. 19.- Intereses por Mora Tributaria. - A partir de su vencimiento,
conforme lo determina el COOTAD en sus articulos 512 y 523, devengaran el
interés de conformidad con las disposiciones del Banco Central, en
concordancia con el articulo 21 del Codigo Tributario. El interés se calculara
por cada mes, sin lugar a liquidaciones diarias.

Art. 20.- Catastros y Registro de la Propiedad. -El Gobierno Autoénomo
Descentralizado Municipal del Canton Patate se encargara de la estructura
administrativa del registro y su coordinacion con el catastro.

Los notarios y registradores de la propiedad enviaran a las oficinas
encargadas de la formacion de los catastros, dentro de los diez primeros dias
de cada mes, en los formularios que oportunamente les remitiran esas
oficinas, el registro completo de las transferencias totales o parciales de los
predios urbanos y rurales, de las particiones entre condominos, de las
adjudicaciones por remate y otras causas, asi como de las hipotecas que
hubieren autorizado o registrado.

Todo ello, de acuerdo con las especificaciones que consten en los
mencionados formularios.

Si no recibieren estos formularios, remitiran los listados con los datos
senalados. Esta informacion se la remitira a través de medios electronicos.

Art. 21.- Avaluo para Predios Especiales, Expropiaciones, Adjudicaciones
y Asentamientos de Hecho.- En casos especiales, expropiaciones,
adjudicaciones y asentamientos de hecho, que efectiie el GAD MUNICIPAL
Yy cuyas construcciones urbanas o rurales que por sus condiciones
geogrdficas y fisicas, necesitan ser analizados puntualmente o que
requieran ser corregidos su valor, ya sea por: topografia, fajas de
proteccién, servicios e infraestructura, condicion histérica y patrimonial,
afectaciones, rellenos de quebradas, condiciones de usos, predios con
plantaciones, predios con bosques y otros relacionados; se realizaran
estudios adicionales de valoracion indwidual que incluyan todas las
variables pertinentes.
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Para el avalio de los adicionales en dreas rurales se debe tomar en
cuenta: cultivos, bosques, plantaciones, pastos, entre otros y se realizaran
en base a los costos de produccion e implantacion, rentabilidad, factores
climdaticos y los ciclos de los seres vivos.

I
IMPUESTO A LA PROPIEDAD URBANA

Art. 22, - Objeto del Impuesto.- Seran objeto del impuesto a la propiedad
Urbana, todos los predios ubicados dentro de los limites de las zonas
urbanas de la cabecera cantonal y de las demas zonas urbanas de las
parroquias rurales del Canton determinadas de conformidad con la Ley y la
legislacion local.

Art. 23. - Impuestos que Gravan a los Predios Urbanos. - Los predios
urbanos estan gravados por los siguientes impuestos establecidos en el
COOTAD;

1. El impuesto a los predios urbanos
2. Impuestos adicionales en zonas de promocién inmediata.
3. Impuesto al solar no edificado

Art. 24, Valor de la Propiedad. -

a. Valor de Terrenos.- Los predios urbanos seran valorados mediante la
aplicacion de los elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones y
valor de reposicion previstos en esta ordenanza; con este proposito, el
concejo aprobara mediante ordenanza, el plano del valor de la tierra, los
factores de aumento o reduccion del valor del terreno por los aspectos
geomeétricos, topograficos, accesibilidad a determinados servicios, como agua
potable, alcantarillado, y otros servicios, asi como los factores para la
valoracion de las edificaciones.

Se establece sobre la informacion de cardcter cualitativo de la
infraestructura basica, de la infraestructura complementaria y seruvicios
municipales, informacion que cuantificada mediante procedimientos
estadisticos permitird definir la cobertura y déficit de las infraestructuras
y servicios instalados en cada una de las dreas urbanas del canton.
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Sectores homogéneos sobre los cuales se realizé la investigacion de
precios de venta de las parcelas o solares, informacion que, mediante un
proceso de comparacion de precios en condiciones similares u
homogéneas, seran la base para la elaboracion del plano del valor de la
tierra por sectores homogéneos, expresados en el siguiente plano y cuadro
resumen:
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PLANO DE ZONAS GEOECONOMICAS DE LA CABECERA CANTONAL
PATATE

PLANO DE VALORACION DE LA PARROQUIA
PATATE
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PLANO DE ZONAS GEOECONOMICAS DE LA CABECERA PARROQUIAL
DE SUCRE
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CUADRO DE VALORES PARROQUIA SUCRE
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PLANO DE ZONAS GEOECONOMICAS DE LA CABECERA PARROQUIAL
DE LOS ANDES

CUADRO DE VALORES
PARROQUIA LOS ANDES
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PLANO DE ZONAS GEOECONOMICAS DE LA CABECERA PARROQUIAL
DE EL TRIUNFO
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FACTORES DE MODIFICACION DEL VALOR POR INDICADORES

Se estableceran los valores individuales de los terrenos, el valor
individual sera  afectado por los siguientes factores de aumento o
reduccion: frente, fondo, tamano, topografia, servicios basicos y
complementarios

. Geomeétricos
v Factor Frente (Ff)
Para determinar la influencia del frente, se consideran los siguientes

casos:
..1. Lotes con un Frente

Factor Frente

Fay 025
Pt =)
Ft

Ff = Factor frente

Fa = Frente del lote a avaluar

Ft = Frente del lote tipo

0,25= Exponente que es equivalente a sacar la raiz cuarta

La condicion para utilizar la expresion anterior es que, la dimension del
frente se situe entre la mitad del frente tipo y el doble del frente tipo: 0.5
Ft<Fa< 2 Ft.

La variacion del frente entre estos dos valores determina que el valor
minimo, de Fa/2 o mitad del frente tipo, sera 0,84 y el valor maximo, de
2 Ft o el doble del Frente del lote tipo, sera 1,19.

Lotes Tipo (modal): son modelos de lotes con dimensiones ideales, con
los cuales se relacionan o comparan las medidas reales de los lotes a
avaluar, con la finalidad de determinar condiciones que aprecian o

deprecian el avaluo individual.

..2.  Lotes con dos o mas Frentes
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Cuando un lote posee mas de un frente, se sumaran los diferentes
valores que puedan concurrir a la esquina y se divide para dos.

142+ f3mfn
©

F relativo=

Ff = Factor frente
f1 = Frente 1, 2,.....n del lote

El valor obtenido se utiliza en la expresion matematica que se aplica
para predios de un solo frente, bajo las mismas consideraciones
técnicas.

v Factor Fondo o Profundidad (Fp)

La afectacion por las caracteristicas propias del terreno con respecto a
su fondo, se calculara de la siguiente forma:

) Calculo del fondo relativo

Donde:

Fr = Fondo relativo

S = Area del predio a evaluar obtenida de la base de datos grafica
f = frente del predio a evaluar

. Calculo del factor fondo, a partir de la siguiente expresion:
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Factor Fondo
Fen®

=g,

P Fa

Donde:
Fp = Factor fondo
Ft = Fondo del lote tipo
Fa = Fondo del lote a avaluar
0,50= Exponente que equivalente a sacar la raiz cuadrada

La condicion para utilizar la expresion anterior es que, la dimension del
fondo se situe entre la mitad y el doble del fondo tipo:0.5 Ft<Fa< 2 Ft.

El factor maximo de variacion por fondo o profundidad sera 1,20 y el
minimo de 0,80

v Factor Tamaino (Fta)

Para determinar el coeficiente que ajustara el avaltuo individual del lote,
en base a su tamano, se aplicara los siguientes indices:

Tamano Mayor Factor

1- 2 veces 1.00

3- 4 veces 0.90

S5 -9 veces 0.85

10 veces o mas 0.80

Tamano Menor Factor
0,09 veces o menos 1.20
0,10 - 0,25 veces 1.15
0,26- 0,5 veces 1.10
0,5 - 1 veces 1.00

El factor de tamano, se calculara en funcion del area del Lote Tipo y
debera cumplir con la siguiente expresion 0,8<Fta<1,2

Donde Fta = Factor tamano
. Topografia
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El factor de modificacion por la topografia del terreno, se ha considerado
como un valor Unico de 1, considerando que la ocupacion del suelo
urbano en el area consolidada y de expansion se localiza en territorios
relativamente planos.

. Servicios Basicos e Infraestructura

El factor se obtendra en base a las consideraciones que constan en la
siguiente tabla:

.. . Energia . |Recoleccion Factor de
Servicio Agua Alcantarillado . Telefonia Cobertura .,
Eléctrica de Basura Correccion
X X X X X 100% 1
X X X X 90% 0,95
0,

Disponibilidad X X X 80% 0,9

X X 70% 0,85

X 60% 0,80

Sin servicios 60% 0,80

Factor de Correccion del suelo (urbano) (Fc)
Sera el producto de los factores establecidos para corregir el valor base
de cada lote de terreno de acuerdo a las caracteristicas fisicas

particulares que presenta cada lote.

La ecuacion matematica para este factor total sera:

Fc=FfxFpx Ftax Ft x Fsb

Donde:

Fc = Factor de correccion del valor del suelo (urbano)
Ff = Factor frente

Fp = Factor fondo o profundidad

Fta = Factor tamano o superficie

Ft = Factor topografia

Fsb = Factor servicios basicos
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El factor de correccion total no podra ser menor a 0, 85 ni mayor a 1,20
del valor base.

DETERMINACION DEL VALOR DE TERRENO DE UN LOTE URBANO

Las particularidades fisicas de cada lote de acuerdo a su ubicacion en la
ciudad, dan la posibilidad de multiples enlaces entre variables e
indicadores, los que representan al estado actual del predio, condiciones
con las que permite realizar su valoracion individual.

Por lo que para la valoracion individual del terreno (Vt) se consideraran
(Vb) el valor M? de sector homogéneo localizado en el plano del valor de
la tierra y/o deduccion del valor individual, (Fc) Factor total de
correccion, y (A) Superficie del lote asi:

Vt = Vb x A xFc

Vt = Valor del terreno;

Vb = Valor unitario base por metro cuadrado de terreno que consta en
el plano de valor de la tierra;

A= Area del lote;

Fc= Factor total de correccion, resultante del producto entre todos los
factores considerados en calculo (frente, fondo, tamano, topografia,
servicios basicos).

a) Valor de edificaciones

Se establece el valor de las edificaciones que se hayan desarrollado con el
cardcter de permanente, proceso que a través de la aplicaciéon de la
simulaciéon de presupuestos de obra que va a ser avaluada a costos
actualizados, en las que constardn los siguientes indicadores: de cardcter
general; tipo de estructura, edad de la construccion, estado de
conservaciéon, reparaciones y numero de pisos. En su estructura;
columnas, vigas y cadenas, entrepisos, paredes, escaleras y cubierta. En
acabados; revestimiento de pisos, interiores, exteriores, escaleras,
tumbados, cubiertas, puertas, ventanas, cubre ventanas y closets. En
instalaciones; sanitarias, banos y eléctricas. Otras inversiones;
sauna/ turco/ hidromasaje, ascensor, escalera eléctrica, aire
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acondicionado, sistema y redes de seguridad, piscinas, cerramientos, vias
y caminos e instalaciones deportivas.

Valores Unitarios por m? de Construccion por Tipologias/Categorias y
Factores de Correccion del Valor

1. La construccion se valora a través del Método de Costo de
Reposicion como lo determina el Cdédigo Orgdnico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion-COOTAD, es decir considerando
el valor de la construccion nueva depreciada de manera proporcional a la
edad/vida ttil y su estado de conservacion.

2. Al valor depreciado serd corregido por factores de uso de cada una
de las unidades constructivas que posee el solar.

3. Las categorias de las construcciones A, B, C, D y E, se definen por
la suma de los pesos asignados a los acabados exteriores de paredes,
cubiertas, marco de ventanas, vidrios y puertas.

1aés Fopular & A
7ald Econdmicd 10 B
11 ala Mormmal 14 C
17 a22 Frimera 22 D
23025 Lujo 28 E
4. El costo por m? de construccion se determina en funcién del sistema

estructural, nimero de pisos y categoria de acabados y la definiciéon de la
propiedad, siendo ésta identificada como unipropiedad o propiedad
horizontal.

Los valores inmersos en la Tabla No. B son para uso habitacional, siendo

la base sobre la que se corrige el valor en relaciéon a otros usos como:
comerciales, salud, hoteles, entre otros servicios.
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1-3 PSOS
A B c D E
UNIZPH | UNUPH | UNI PH UNI | PH | UNI | PH
o |HORMIGON ARMADO 129,00 | 243,00 | 34,00 | 391,00 | 490,00 | 527,00 | 64400 | 704,00
= [weiuco 139,00 | 24100 | 35000 | 37000 | 529.00 | 569,00 | 669,00 | 731,00
5 [MURO PORTANTE (LADRILLO-BLOGUE) | 122,00 | 169,00 | 27500 | 290,00 | 53600 | 57600 | 68600 | 749,00
S [MURO PORTANTE (ADOBE/TAFIAL) 110,00 | 150,00 | 240,00 | 25400 | 443,00 | 477,00 | 57400 | &27.00
§ MADERA 113,00 | 179,00 | 279,00 | 29500 | 459.00 | 49400 | 09,00 | 665,00
2 |riEDRA 000 | 23600 | 25000 | 429.00 | 462,00
é CANA GUADUA 112,00 | 143,00 [ 17800 | 189,00
& |CERCHA PORTICADA 109,00 | 11500 | 15200 [ 16400 | 259,00 | 283,00
1-5 P50S 54 PISOS

B c D E ¢ D E

UHI/FH | UHI FH UHI FH NI FH UHI FH UHI FH UHI FH

24400 | 383,00 [ 410,00 | 53100 | 7100 [ &30.00 | F4300 | 41000 | 433,00 | 550,00 | 52100 | 79900 | 87200
243,00 | 36300 [ 38900 | S7A00 | &1400 [ FI400 | 80100 | 37400 | 39600 | SR1.00 | 43400 | S54.00 | P00
171,00 | 28900 | 305,00 | 58000 [ &24.00 | 72400 | 790,00
151,00 | 25200 | 28700 | 48000 [ 51600 | s0800 | 48200

5. Para el caso de las propiedades horizontales el valor serd tomado
de la tabla costo por m? de construccion propuesta.

6. Para corregir el valor de la Construccion Cubierta se tomardn los
siguientes criterios:

a. Factor Uso Constructivo. - Se considerard para la valoracion el uso
que predomine en la unidad constructiva.

b. Factor Depreciacion. - Se considera al valor como nuevo o de
reposicion, relacionado con la vida ttil del material y su residuo, edad de
la construccion y estado de conservacion.

C. Factor segun la etapa de construccion. - Para la valoracion se
tomard en cuenta la etapa de la construccion registrada en la ficha predial

a la fecha de investigacion:

7. Factor de correccién por Uso de la Unidad Constructiva
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De acuerdo al uso predominante de cada unidad constructiva, se
aplicaran los siguientes factores:

AGRICOLA Y
AGROPECUARIO

Invernadero,
Caballeriza, Plantel
Avicola

Establo, Sala de
Ordeno, Granja
Porcicola

HABITACIONAL

Casa,
Departamento

Parqueadero
Cubierto, Cuarto
de Basura, Bodega,
Garita, Guardiania,
Balcon, Porche,
Lavanderia,
Secadero Cubierto

Cuarto de
Maquinas,
Barbecue, Sala de
Uso Multiple,
Vestidor

SERVICIO
PUBLICO,
ADMINISTRATIVO
Y GESTION

Terminal Terrestre,
Centro de
Asistencia Social,
Oficina, Edificio de
Oficinas, Banco,
Financiera

Edificio de
Parqueaderos,
Planta de
Tratamiento de
Agua, Planta de
Bombas de Agua,
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Bateria Sanitaria
8 |Aula, Auditorio

EDUCACION 9 Centro Cultural
10 |Retén Policial, UPC
SEGURIDAD Reclu.s‘orio, UVC,
11 |Estacion de
Bomberos
Centro de Salud,
SALUD 12 Di‘sp.ensari‘o .
Meédico, Clinica
13 |Hospital
Iglesia, Capilla,
RELIGIOSO 14 |Sala de Culto,
Convento
SERVICIOS 15 Cementerio,
FUNERARIOS Funeraria
Galpon Comercial,
INDUSTRIAL 16 Bodega Comercial,

Bodega Industrial,
Nave industrial
Piscina Cubierta,
DEPORTIVO 17 |Escenario
Deportivo Cubierto
Sauna, Turco,

RECREATIVO 18 |Hidromasaje,
Jacuzzi
HOSPEDAJE 19 |Hostal, Motel

20 |Hosteria, Hotel
Almacén, Comercio
21 |Menor, Local,
Lavadora de Autos
COMERCIO Centro Comercial,
22 Restaurante,
Mercado,
Gasolinera

Depreciacion. - La depreciacion se calcula de la siguie
1era:

Ld =Ln [Rs + (1 -Rs) (1 - De)]
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Donde:

Ld  =Valor de la construccion depreciada o usada.

Ln  =Valor nuevo o costo de reposicion (Tabla No. B).

Rs  =Porcentaje no depreciable o residual (parte de la
construccion que se puede rescatar al final de la vida itil, Tabla
No. E)

I =Constante

De =Factor (determinado en la Tabla No. E) de depreciacion
por % de edad y estado de conservacion de la construccion

Para la aplicacion de la presente formula, los valores de los
elementos De y Rs se obtendran de acuerdo a las siguientes
consideraciones técnicas:

a. Determinacion del Factor De. Relaciona la edad de la
construccion y el estado de conservacion, mediante la siguiente
formula:

De = Porcentaje (%) de la edad combinada con el estado de
conservacion

_ EsCS
De = vdu x100
Donde:
De = %dela Edad
EsCs = Edad de la Construccion
Vdu Vida util

El porcentaje resultante estara determinado por la calificacion del
estado de conservacion de la construccion, detallada en la Tabla
No. D.

ESTADO DE CONSERVACION Y
RANGO DE MANTENIMIENTO
% DE EDAD — > - .
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% EDAD (x) B%J/Igg o |BUENO |REGULAR | MALO
x=0 0 2,50 18,10 51,60
O<x=<2 1,02 3,51 18,94 53,09
D<x<4 2,08 4,55 19,80 53,59
4<x<6 3,10 5,62 20,70 54,11
6<x<8 4,32 6,73 21,64 54,65
8<x=<10 5,50 7,88 22,60 55,21
10<x<12 6,72 9,07 23,61 55,78
12<x<14 7,99 10,30 24,53 56,38
14<x<16 9,29 11,57 25,70 57
16<x<18 10,62 | 12,87 26,80 57,63
18<x<20 12 14,22 27,93 58,29
20<x<22 13,42 | 15,60 21,09 58,96
22<x<24 14,92 | 17,03 30,28 59,85
24<x<26 16,33 | 18,49 31,51 60,36
26<x<28 17,92 | 19,99 32,78 61,09
28<x<30 19,50 | 21,53 34,07 61,34
30<x<32 21,12 | 23,11 35,40 62,61
32<x<34 22,78 | 24,73 36,76 63,40
34<x<36 24,48 | 26,38 38,15 64,20
36<x<38 26,22 | 28,08 39,57 65,03
38<x=40 28 29 81 41,03 65,87
40<x<42 29.87 | 31,59 42,52 66,73
42<x<44 31,68 | 33,40 44,05 67,61
44<x<46 33,58 | 35,25 45,60 68,51
46<x<48 35,52 | 37,14 47,19 69,43
48<x<50 37,50 | 39,07 48,81 70,37
50<x<52 39,52 | 41,04 50,46 71,33
52<x<54 41,58 | 43,05 52,15 72,31
54<x<56 43,68 | 45,10 53,87 73,30
56<x<58 45,82 | 47,19 55,62 74,32
58<x<60 48 49,32 57,41 75,35
60<x<62 50,22 | 51,47 59,23 76,40
62<x<64 52,48 | 53,68 61,08 77,48
64<x<66 54,78 | 55,93 62,96 78,57
66<x<68 57,12 | 58,20 64,88 79,63
68<x<70 59,50 | 60,52 66,33 80,80
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70<x<72 | 62,92 | 62,88 | 68,81 | 81,95
72<x<74 | 64,38 | 65,28 | 70,83 | 83,12
74<x<76 | 66,88 | 67,71 | 72,87 | 84,30
76<x<78 | 69,42 | 70,19 | 74,95 | 85,50
78<x<80 72 | 72,71 | 77,07 | 86,73
80<x<82 | 74,62 | 75,26 | 7921 | 87,97
82<x<84 | 77,48 | 77,85 | 81,39 | 89,23
84<x<86 | 79,98 | 80,48 | 83,60 | 90,51
86<x<88 | 82,72 | 83,16 | 85,85 | 91,81

x>88 85,50 | 85,87 | 88,12 | 93,13

Fuente: Tabla Fitto Corvini adaptada para la Valoracion de las
construcciones del cantén Patate

Por ningun motivo el valor residual de las construcciones serd inferior al
30% del avaltio que corresponda para las construcciones nuevas.
b. Vida Util y Porcentaje del Valor Residual de las Construcciones. - De

acuerdo al tipo de construccion y estructura seran los que figuran en la
siguiente Tabla:
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TABLA E
VIDA UTIL Y VIDA RESIDUAL DE LAS CONSTRUCCIONES
TIPO DE ,
SISTEMAS ESTRUCTURALES CONSJ'RUC VIDA UTIL | % RESIDUAL
CION
Hormigdn Armado Edificios 65 10
Hormigdn Armado Casas 55 8
Metdlico Edificios /0 10
Metdlico Casas 55 9
Muro Portante (Ladrillo-Bloque) Edificios 45 6
Muro Portante (Ladrillo-Bloque) Casas 40 5)
Muro Portante (Adobe/Tapial) Casas 30 2
Muro Portante (Adobe/Tapial) Edificios 35 3
Madera Casas 30 3
Piedra Casas 30 2
Cafa Guadua Casas 10 1
Cercha Porticada Casas 20 6

Para la aplicacion de los anos de Vida util y % de Valor Residual,
sera considerado como edificio a partir del cuarto piso.

C.

Estado de Conservacion: Se aplicara unica y exclusivamente
para las construcciones consideradas como “espacios cubiertos”
urbanos y rurales del Canton Patate.

TABLA F

TABLA DE COEFICIENTES DE ESTADO DE

CONSERVACION Y MANTENIMIENTO

DESCRIPCION FACTOR ESTADO DEL INMUEBLE
MUY BUENO 1 Nuevo
BUENO 2 Usado
REGULAR 3 Requiere reparaciones minimas
MALO 4 Requiere reparaciones integrales

Fuente: Tabla de Ross-Heidecke
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9. Factor por etapa de construccion. Se han definido tres etapas de
una edificacion agrupadas en:

. Obras preliminares y/o cimentacion + estructura
. Acabados (obra gris)
. Terminada.

10.  Factor de Categoria de Acabados de la Construccion: En relacion a
su etapa de construccion, se aplicaran los siguientes coeficientes
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TABLA H
Factor de Categoria de Acabados de la Construccion en relacion a su Etapa de Construccion
CODIGO ETAPA DE CONSTRUCCION
HORMIGON ARMADO
OBRAS PRELIMINARES+CIMENTACION +
1.0 0,504 0,519 0,318 0,305 0,325
ESTRUCTURA
2.0 ACABADOS (OBRA GRIS) 0,848 0,590 0,608 0,390 0,441
3.0 TERMINADA 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000
METALICO
BRAS PRELIMINARES+CIMENTACION
1.0 OBRAS S CION + 0,562 0,510 0,475 0,348 0,350
ESTRUCTURA
2.0 ACABADOS (OBRA GRIS) 0,875 0,583 0,583 0,427 0,461
3.0 TERMINADA 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000
MURO PORTANTE (LADRILLO-BLOQUE)
OBRAS PRELIMINARES+CIMENTACION +
1.0 0,590 0,426 0,373 0,356 0,356
ESTRUCTURA
2.0 ACABADOS (OBRA GRIS) 0,769 0,526 0,490 0,434 0,465
3.0 TERMINADA 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000
MURO PORTANTE (ADOBE/TAPIAL)
B EL E E 5
10 OBRAS PRELIMINARES+CIMENTACION + 0,547 0412 0,354 0291 0,254
ESTRUCTURA
2.0 ACABADOS (OBRA GRIS) 0,745 0,524 0,509 0,385 0,38
3.0 TERMINADA 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000
MADERA
OBRAS PRELIMINARES+CIMENTACION +
1.0 0,397 0,457 0,391 0,343 0,323
ESTRUCTURA
2.0 ACABADOS (OBRA GRIS) 0,755 0,551 0,505 0,434 0,443
3.0 TERMINADA 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000
PIEDRA
OBRAS PRELIMINARES+CIMENTACION +
1.0 0,466 0,449 0,395
ESTRUCTURA
2.0 ACABADOS (OBRA GRIS) 0,567 0,610 0,492
3.0 TERMINADA 1,000 1,000 1,000
CANA GUADUA
OBRAS PRELIMINARES+CIMENTACION +
1.0 0,384 0,375 0,368
ESTRUCTURA
2.0 ACABADOS (OBRA GRIS) 0,750 0,494 0,571
3.0 TERMINADA 1,000 1,000 1,000
CERCHA PORTICADA
OBRAS PRELIMINARES+CIMENTACION +
1.0 0,475 0,348 0,35
ESTRUCTURA
2.0 ACABADOS (OBRA GRIS) 0,583 0,427 0,461
3.0 TERMINADA 1,000 1,000 1,000
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DETERMINACION DEL AVALUO DE CONSTRUCCIONES URBANAS Y
RURALES

1. Avaltio de las Construcciones. - Para la valoracion de las
construcciones de los predios urbanos y rurales se aplicara la
siguiente formula:

Vceb = Sc x Au x Pcc
Donde:
Vceb = Avalio de la construccion
Sc = Area de la construccion en m?
Au = Valor unitario en USD/m?2 de construccion
(Tabla No. B)
Pcc = Factor de correccion de la construccion (Factor Uso x

Etapa de la Construccion x depreciacion)
El valor unitario del m? de construccion se considerara de acuerdo

a los valores establecidos en la Tabla B de la presente Ordenanza.

m
AVALUO DE LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES

1. Para determinar el avaliio de los predios urbanos se tomara
en cuenta:

a. el valor del lote
b. el valor de la construccion o construcciones

Vt=As + Ac
Donde:
Vt = Avaluo del predio urbano o rural

As = Valor del terreno
Ac = Valor de la construccion
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Nota 1.- En los casos en que el avaluo del catastro no refleje el
valor real del bien inmueble, se realizara la actualizacion de la
informacion catastral si el caso asi lo amerita, bajo solicitud del
contribuyente

v
VALORACION DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL

En las propiedades horizontales wurbanas y rurales, las
construcciones seran valoradas en funcion del area de propiedad
privada de cada propietario, al que se anadiran los valores de
areas comunales y las mejoras adicionales, en funcion de las
alicuotas declaradas.

1. Areas abiertas y cubiertas comunales. - Para las dreas abiertas y
cubiertas comunales, se aplicaran directamente los valores segin
la Tabla L y se corregiran unicamente segun el factor del estado
de conservacion detallado en la Tabla I

UNIDAD Vﬁ;ODR
Nro. ADICIONALES ABIERTOS DE
MEDIDA (COSTOS
DIRECTOS)
1 |Area verde/recreativa comunal m?2 $ 15,49
descubierta
2 |Jardines / retiros exteriores / m?2 $ 12,00
patios
3 |Circulacion peatonal descubierta m2 $ 25,66
de adoquin/asfalto/piedra
4 | Circulacion peatonal descubierta m?2 $ 60,56
de ceramica/gress
5 |Circulacion peatonal descubierta m?2 $ 32,85
de hormigon
6 | Circulacién vehicular m2 $ 32,96
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descubierta adoquin

7 | Circulacién vehicular m?2 $ 23,61
descubierta asfalto

8 |Circulacion vehicular m?2 $ 13,34
descubierta lastrada

9 |Circulacion vehicular cubierta m2 $ 555,35

10 |Circulacion peatonal cubierta, m?2 $ 324,71
halls, corredores, gradas, ductos

11 |Terraza exterior de ceramica / m2 $ 180,19
gress / encementado

2. Avaltio de Propiedades Horizontales. - Para el calculo del avaliio
total de una propiedad horizontal ya sea horizontal o en vertical
es:

Vphv = Ag + Aace+ Aad

Donde:

Vphv = Avaluo del predio en propiedad horizontal
Ag = Valor del terreno (privado + terreno comunal)

Aace = Valor de la construccion (abierta-especial,
cubierta y comunales de propiedades horizontales)
Aad = Valor de los adicionales constructivos

Art. 25.- Determinacion de la base imponible. - La base imponible, es el
valor de la propiedad previstos en el COOTAD.

Art. 26.- Determinacion del impuesto predial. - Para determinar la
cuantia del impuesto predial urbano, se aplicara el coeficiente equivalente
al 1.20 por mil (UNO PUNTO VEINTE POR MIL), calculado sobre el

valor de la propiedad.
Art.- 27.- Adicionales

a) Al Cuerpo de Bomberos. - Para la determinacion de la tasa adicional
que financia el servicio contra incendios en beneficio del Cuerpo de
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Bomberos Municipal del Canton Patate, se aplicara el 0.15 por mil del valor
de la propiedad, segun la Ley contra incendios publicada en el Registro
Oficial N° 815 del 19 de abril de 1979.

b) Servicios Administrativos. - Se determina el adicional de $ 2.50 por
cada predio urbano y rural.

Art. 28. - Impuesto anual adicional a propiedades de solares no
edificados o de (construcciones obsoletas en zonas de promocion
inmediata. - Los propietarios de solares no edificados y construcciones
obsoletas ubicadas en zonas de promocion inmediata descrita en el
COOTAD, pagaran un impuesto adicional de acuerdo con las siguientes
alicuotas.

a. El 2 por mil adicional que se cobrara sobre el valor de la
propiedad de los solares no edificados; y,

b. El 2 por mil adicional que se cobrara sobre el valor de la
propiedad de las propiedades consideradas obsoletas, de acuerdo
con lo establecido con esta Ley.

Para los contribuyentes comprendidos en la letra b), el impuesto se
debera aplicar, transcurrido un ano desde la respectiva
notificacion.

Las zonas de promocion inmediata las definira la municipalidad
mediante ordenanza.

Todos los predios ubicados dentro de la zona urbana pagaran los
impuestos de ley.

Art. 29.- Recargo a los solares no edificados. - El recargo del dos por mil
(2X1000) anual que se cobrara a los solares no edificados, hasta que se
realice la edificacion, para su aplicacion se estara a lo dispuesto en el art.
507 del COOTAD.

Art. 30.- Normas relativas a predios en condominio. - Cuando un predio
pertenezca a varios condominos podran éstos, de comun acuerdo, o uno de
ellos, pedir que en el catastro se haga constar separadamente el valor que
corresponda a su propiedad segun los titulos de la copropiedad de
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conformidad con lo que establece el COOTAD y en relacion a la Ley de
Propiedad Horizontal y su Reglamento.

Art. 31.- Zonas urbano-marginales.- Estan exentas del pago de los
impuestos a que se refiere la presente seccion las siguientes
propiedades:

Los predios unifamiliares urbano-marginales con avaluos de hasta
veinticinco remuneraciones basicas unificadas del trabajador en
general.

Las zonas urbano-marginales las delimitara la municipalidad
mediante ordenanza.

Art. 32.- Epoca de Pago. - El impuesto debe pagarse en el curso del
respectivo ano. Los pagos podran efectuarse desde el primero de enero de
cada ano, aun cuando no se hubiere emitido el catastro. En este caso, se
realizara el pago en base del catastro del ano anterior y se entregara al
contribuyente un recibo provisional. El vencimiento de la obligacion
tributaria sera el 31 de diciembre de cada ano.

Los pagos que se hagan desde enero hasta junio inclusive, gozaran
las rebajas al impuesto principal, de conformidad con la escala
siguiente:

FECHA DEPAGO PORCENTAIJE DEDESCUENTO
Del 1al 15 de enero 10%
Del 16 al 31 de enero 9%
Del 1al 15 de febrero 8%
Del 16 al 28 de febrero 7%
Del 1 al 15 de marzo 6%
Del 16 al 31 de marzo 5%
Del 1 al 15 de abril 4%
Del 16 al 30 de abril 3%
Del 1 al 15 de mayo 3%
Del 16 al 31 de mayo 2%
Del 1al 15 de junio 2%
Del 16 al 30 de junio 1%
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De igual manera los pagos que se hagan a partir del 1 de julio, soportaran
el 10% de recargo sobre el impuesto principal, de conformidad con el
COOTAD. Vencido el ano fiscal, se recaudardn los impuestos e intereses
correspondientes por la mora mediante el procedimiento coactivo.

Art. 33.- Valor catastral de propietarios de varios predios. - Cuando un
propietario posea varios predios avaluados separadamente en una misma
jurisdiccion municipal, para formar el catastro y establecer el valor catastral
imponible, se sumaran los valores imponibles de los distintos predios,
incluido los derechos que posea en condominio, luego de efectuar la
deduccion por cargas hipotecarias que afecten a cada predio.

La tarifa que contiene el articulo precedente se aplicard al valor asi
acumulado.

Para facilitar el pago del Tributo se podrad, a pedido de los interesados,
hacer figurar separadamente los predios, con el impuesto total aplicado en
proporcion al valor de cada uno de ellos.

De igual manera los pagos que se hagan a partir del 1 de julio, soportardan
el 10% de recargo sobre el impuesto principal, de conformidad con el
COOTAD. Vencido el ano fiscal, se recaudardan los impuestos e intereses
correspondientes por la mora mediante el procedimiento coactivo.

Art. 34. - Reclamos Y Recursos.- Los contribuyentes responsables o de
terceros, tienen derecho a presentar reclamos e interponer los recursos
administrativos previstos en los Articulos 115 del Cédigo Tributario y 340
del COOTAD, ante la Direccion Financiera del GAD Municipal quien los
resolverd en tiempo y la forma establecida.

En caso de encontrarse en desacuerdo con la valoracion de su propiedad,
el contribuyente podra impugnarlo dentro del término de 15 dias a partir
de la fecha de notificacion, ante el érgano correspondiente, mismo que
deberda pronunciarse en un término de 30 dias. Para tramitar la
impugnacién, no se requerird del contribuyente el pago previo del nuevo
valor del tributo.

Art. 35.- Predios y Bienes Exentos. - Estan exentos de pago del impuesto
predial en base al articulo 509 del COOTAD los siguientes predios:

a) Los predios unifamiliares urbano-marginales con avaluos de hasta
veinticinco remuneraciones basicas unificadas del trabajador en general,
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b) Los predios de propiedad del Estado y demas entidades del sector
publico;

c) Los predios que pertenecen a las instituciones de beneficencia o
asistencia social de caracter particular, siempre que sean personas
juridicas y los edificios y sus rentas estén destinados, exclusivamente a
estas funciones. Si no hubiere destino total, la exencion sera
proporcional a la parte afectada a dicha finalidad;

d) Las propiedades que pertenecen a naciones extranjeras o a
organismos internacionales de funcion publica, siempre que estén
destinados a dichas funciones; y,

e) Los predios que hayan sido declarados de utilidad publica por el
concejo municipal o metropolitano y que tengan juicios de expropiacion,
desde el momento de la citacion al demandado hasta que la sentencia se
encuentre ejecutoriada, inscrita en el registro de la propiedad y
catastrada. En caso de tratarse de expropiacion parcial, se tributara por
lo no expropiado.

Art. 36.- Exenciones Temporales. - En base al articulo 510 del COOTAD
gozara de una exencion por los cinco anos posteriores al de su
determinacion o al de adjudicacion, en su caso:

a) Los bienes que deban considerarse amparados por la institucion
del patrimonio familiar, siempre que no rebasen un avaltio de cuarenta y
ocho mil délares;

b) Las casas que se construyan con préstamos que para tal objeto
otorga el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, el Banco
Ecuatoriano de la Vivienda, las asociaciones mutualistas y cooperativas
de vivienda y solo hasta el limite de crédito que se haya concedido para
tal objeto; en las casas de varios pisos se consideraran terminados
aquellos en uso, aun cuando los demas estén sin terminar; y,

c) Los edificios que se construyan para viviendas populares y para
hoteles.

Gozaran de una exoneracion hasta por dos anos siguientes al de su
construccion, las casas destinadas a vivienda no contempladas en los
literales a), b) y c) de este articulo asi como los edificios con fines
industriales.

Cuando la construccion comprenda varios pisos, la exencion se aplicara

a cada uno de ellos, por separado, siempre que puedan habitarse
individualmente, de conformidad con el respectivo ano de terminacion.
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No deberan impuestos los edificios que deban repararse para que
puedan ser habitados, durante el tiempo que dure la reparacion,
siempre que sea mayor de un ano y comprenda mas del cincuenta por
ciento del inmueble. Los edificios que deban reconstruirse en su
totalidad, estaran sujetos a lo que se establece para nuevas
construcciones. Previa solicitud a la direccion financiera con los
documentos justificativos.

Art. 37.- Deducciones, Rebajas y Exenciones. - Determinada la base
imponible, se consideraran las rebajas, deducciones y exoneraciones
estipuladas en el COOTAD y demas exenciones establecidas por Ley, para
las propiedades urbanas y rurales que seran efectivas mediante la
presentacion de la solicitud por parte del contribuyente, dirigido a la
Direccion Financiera del GAD Municipal.

Para la consistencia tributaria, consistencia presupuestaria y consistencia
de la emision del presente bienio, se considerara la Remuneracion Basica
Unificada vigente a diciembre del ano 2021 y se mantendra para todo el
periodo del bienio.

En el caso de la rebaja por deudas hipotecarias sera el 40 por ciento del
saldo del valor del capital de la deuda, sin que pueda exceder del 50 por
ciento del valor comercial del respectivo predio.

VI
IMPUESTO A LA PROPIEDAD RURAL

Art. 38.- Objeto del impuesto. - Son objeto del impuesto a la propiedad
Rural, todos los predios ubicados dentro de los limites del canton, excepto
las zonas urbanas de la cabecera cantonal y de las demas zonas urbanas del
Canton determinadas de conformidad con la Ley.

Art 39.- Impuestos que gravan a la propiedad rural. - Los predios rurales
estan gravados por los siguientes impuestos establecidos en el COOTAD;

Art 40.- Existencia del hecho generador. - El catastro registra elementos
cualitativos y cuantitativos que establecen la existencia del Hecho
Generador, los cuales estructuran el contenido de la informacion predial, en
el formulario de declaracion o ficha predial.
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Art. 41.- Para establecer el valor imponible, se sumaran los valores de los
predios que posea un propietario en un mismo canton, y la tarifa se aplicara
al valor acumulado, previa la deduccion a que tenga derecho el
contribuyente.

Art. 42.- Valor de la propiedad.- Los predios rurales seran valorados
mediante la aplicacion de los elementos de valor del suelo, valor de las
edificaciones y valor de reposicion previstos en el COOTAD; con este
proposito, el Concejo aprobara, mediante ordenanza, el plano del valor de la
tierra, los factores de aumento o reduccion del valor del terreno por aspectos
de pendiente, tamano, aptitud del terreno para labranza, accesibilidad al
riego, accesibilidad a vias de comunicacion, disponibilidad de agua para
consumo humano; asi como los factores para la valoracion de las
edificaciones. La informacion, componentes, valores y parametros técnicos,
seran particulares de cada localidad y que se describen a continuacion:

a. Valor de Terrenos

Se establece sobre la informaciéon de cardcter cualitativo Tipo de suelo,
Riego, Uso de Suelo, Uso potencial del suelo, topografia, vias; informacion
que cuantificada mediante procedimientos geo-estadisticos permitird
definir la estructura del territorio rural y establecer sectores debidamente
jerarquizados.

Ademas, se considera en el andlisis de las caracteristicas del uso actual,
uso potencial del suelo, drenaje, relieve, erosion, resultados con los que
permite establecer la clasificacion agrolégica que relacionado con la
estructura territorial jerarquizada permiten el planteamiento de sectores
homogéneos de cada una de las dreas rurales. Sobre los cuales se realiza
la investigacion de precios de venta de las parcelas o solares, informacién
que, mediante un proceso de comparacion de precios de condiciones
similares u homogéneas, seran la base para la elaboracién del plano de
valor de la tierra; sobre el cual se determine el valor base por sectores
homogéneos, expresado en el plano siguiente:
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VALORES PROPUESTOS ZONA RURAL DE PATATE
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"ACTORES DE AFECTACION:

)ara obtener el avalto individual de los predios rurales, se considerardan
as caracteristicas individuales y los factores de aumento o reduccion del
ralor del terreno.

‘ara efectos del cdlculo, los factores aplicables son: pendiente, tamano,
iego, accesibilidad a vias, disponibilidad de agua para consumo humano,

"actor de aplicacion segiin la Pendiente:

PENDIENTE |PORCENTAJE FACTOR
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PLANA 0-2 1,10
MUY SUAVE >2.1-5 1,00
SUAVE >5.1-12 0,90
MEDIA >12.1-25 0,80
MEDIA A

FURRTE >25.1-40 0,70
FUERTE >40.1-70 0,60
MUY FUERTE | >70.1-100 0,50
ESCARCAPDA | >100-1-en 0,40

adelante

Factor de aplicacion segun el Tamaio:

El Factor tamano se calcula con los siguientes rangos

Rango o tamaio en hectareas Factor
0.0000 a 0.1000 1.40
0.1001 a 0.2500 1.20
0.2501 a 0.5000 1.15
0.5001 a 1.0000 1.10
1.0001 a 5.0000 1.20
5.0001 a 10.0000 1.00

10.0000 a 25.0000 0.95
25.0001 a 50.0000 0.90
50.0001 a 100.0000 0.85
100.0001 o mas 0.80

Factor de aplicacion segun el Riego:

Tiene Riego 1.00
No Tiene 0.50

Factor de aplicacion por Accesibilidad a Vias:

1. Clase: Vias Asfaltadas 1.20
2.Clase: Via Adoquin 1.15
3. Clase: Via Empedrado 1.05
4. Clase: Via Lastre 1.00
5. Clase: Via Tierra 0.95

Factor por aplicacién por disponibilidad de Agua (consumo humano):
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Red 1.10
Tanquero 1.00
Pozo 0.95
Otros 0.90

Las particularidades fisicas de cada terreno de acuerdo a su implantacion
en el drea rural, en la realidad dan la posibilidad de multiples enlaces
entre variables e indicadores, los que representan al estado actual del
predio, condiciones con las que permite realizar su valoracién individual.

Por lo que el valor comercial individual del terreno estd dado: por el valor
base por hectdrea de la zona geoeconémica donde se halla ubicado el
predio en el plano de valor de la tierra, multiplicado por el factor de
afectacion de pendiente, tamano, riego, accesibilidad a vias,
disponibilidad de agua para consumo humano.

Para obtener el valor del terreno rural de una propiedad se aplicard la
siguiente formula:

VT=VZGE x SP x FR x FV x FP x FTP x FDA

Donde:

VZGE= Valor de Zona Geoecondmica

SP = Superficie del Predio

FP = Factor Pendiente

FTP = Factor Tamano Predio

FR = Factor Riego

FV = Factor Accesibilidad a Vias de Comunicacion
FDA = Factor disponibilidad de agua

b. Valor de Edificaciones

Se establece el valor de las edificaciones que se hayan desarrollado con el
cardacter de permanente, proceso que a través de la aplicacion de la
simulacion de presupuestos de obra que va a ser avaluada a costos
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actualizados, en las que constaran los siguientes indicadores: de cardcter
general; tipo de estructura, edad de la construccion, estado de
conservacion, reparaciones y numero de pisos. En su estructura;
columnas, vigas y cadenas, entrepisos, paredes, escaleras y cubierta. En
acabados; revestimiento de pisos, interiores, exteriores, escaleras,
tumbados, cubiertas, puertas, ventanas, cubre ventanas y closets. En
instalaciones; sanitarias, barnos y eléctricas. Otras inversiones; sauna/
turco/ hidromasaje, ascensor, escalera eléctrica, aire acondicionado,
sistema y redes de seguridad, piscinas, cerramientos, vias y caminos e
instalaciones deportivas.

El avalio de las edificaciones en el drea rural se obtendra aplicando el
mismo método y factores de afectacion utilizados para las edificaciones en
el area urbana

Art. 43.- Determinacion del impuesto predial. - Para determinar la
cuantia el impuesto predial rural, se aplicara la Tarifa de 0.70 por mil
(CERO PUNTO SETENTA POR MIL), calculado sobre el valor de la
propiedad.

Art. 44.- Plazo para el pago. - Los pagos podran efectuarse desde el
primero de enero de cada ano; aun cuando no se hubiere emitido el catastro
En este caso, se realizara el pago a base del catastro del ano anterior y se
entregara al contribuyente un recibo provisional. El vencimiento de la
obligacion tributaria sera el 31 de diciembre de cada ano.

EXENCIONES

Art.- 45.- Predios y bienes exentos.- Estan exentas del pago de
impuesto predial rural las siguientes propiedades:

a) Las propiedades cuyo valor no exceda de quince remuneraciones
basicas unificadas del trabajador privado en general;

b) Las propiedades del Estado y demas entidades del sector publico;

c) Las propiedades de las instituciones de asistencia social o de
educacion particular cuyas utilidades se destinen y empleen a dichos
fines y no beneficien a personas o empresas privadas

d) Las propiedades de gobiernos u organismos extranjeros que no
constituyan empresas de caracter particular y no persigan fines de lucro;
e) Las tierras comunitarias de las comunas, comunidades, pueblos y
nacionalidades indigenas o afroecuatorianas:
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f) Los terrenos que posean y mantengan bosques primarios o que
reforesten con plantas nativas en zonas de vocacion forestal;

g) Las tierras pertenecientes a las misiones religiosas establecidas o que
se establecieren en la region amazonica ecuatoriana cuya finalidad sea
prestar servicios de salud y educacion a la comunidad, siempre que no
estén dedicadas a finalidades comerciales o se encuentren en arriendo;
Y7

h) Las propiedades que sean explotadas en forma colectiva y pertenezcan
al sector de la economia solidaria y las que utilicen tecnologias
agroecologicas.

Se excluiran del valor de la propiedad los siguientes elementos: 1. El
valor del ganado mejorante, previa calificacion del Ministerio de
Agricultura y Ganaderia;

2. El valor de los bosques que ocupen terrenos de vocacion forestal
mientras no entre en proceso de explotacion;

3. El valor de las viviendas, centros de cuidado infantil, instalaciones
educativas, hospitales, y demas construcciones destinadas a mejorar las
condiciones de vida de los trabajadores y sus familias;

4. El valor de las inversiones en obras que tengan por objeto conservar o
incrementar la productividad de las tierras, protegiendo a éstas de la
erosion, de las inundaciones o de otros factores adversos, incluye
canales y embalses para riego y drenaje; puentes, caminos, instalaciones
sanitarias, centros de investigacion y capacitacion, etc., de acuerdo a la
Ley; y,

5. El valor de los establos, corrales, tendales, centros de acopio, edificios
de vivienda y otros necesarios para la administracion del predio, para los
pequenos y medianos propietarios.

Art. 46.- Deducciones.- Para establecer la parte del valor que constituye
la materia imponible, el contribuyente tiene derecho a que se efectuen
las siguientes deducciones respecto del valor de la propiedad:

a) El valor de las deudas contraidas a plazo mayor de tres anos para la
adquisicion del predio, para su mejora o rehabilitacion, sea a través de
deuda hipotecaria o prendaria, destinada a los objetos mencionados,
previa comprobacion. El total de la deduccion por todos estos conceptos
no podra exceder del cincuenta por ciento del valor de la propiedad; y,

b) Las demas deducciones temporales se otorgaran previa solicitud de
los interesados y se sujetaran a las siguientes reglas:
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1. En los préstamos del Banecuador sin amortizacion gradual y a un
plazo que no exceda de tres anos, se acompanara a la solicitud el
respectivo certificado o copia de la escritura, en su caso, con la
constancia del plazo, cantidad y destino del préstamo. En estos casos no
hara falta presentar nuevo certificado, sino para que continue la
deduccion por el valor que no se hubiere pagado y en relacion con el ano
o anos siguientes a los del vencimiento.

2. Cuando por pestes, desastres naturales, calamidades u otras causas
similares, sufriere un contribuyente la pérdida de mas del veinte por
ciento del valor de un predio o de sus cosechas, se efectuara la
deduccion correspondiente en el avalio que ha de regir desde el ano
siguiente; el impuesto en el ano que ocurra el siniestro, se rebajara
proporcionalmente al tiempo y a la magnitud de la pérdida. Cuando las
causas previstas en el inciso anterior motivaren solamente disminucion
en el rendimiento del predio, en la magnitud indicada en dicho inciso, se
procedera a una rebaja proporcionada en el anio en el que se produjere la
calamidad. Si los efectos se extendieren a mas de un ano, la rebaja se
concedera por mas de un ano y en proporcion razonable. El derecho que
conceden los numerales anteriores se podra ejercer dentro del ano
siguiente a la situacion que dio origen a la deduccion. Para este efecto,
se presentara solicitud documentada al jefe de la direccion financiera.

Art. 47.- Vigencia. - La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de
su publicacion en el Registro Oficial.

Art. 48.- Derogatoria.- A partir de la vigencia de la presente Ordenanza que
regula la formacion de los catastros prediales urbanos y rurales, la
determinacion, administracion y recaudacion del impuesto a los predios
urbanos y rurales para el bienio 2020- 2021 del canton Patate, quedan sin
efecto Ordenanzas y Resoluciones que se opongan a la misma.

Dado en la sala de sesiones del Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal del Canton Patate, a los quince dias del mes de Diciembre del
2021

[, Firmado electrénicamente por:

DANNY MANUEL

: ¥t RAZO ROBALINO
¥ PUNGUIL "‘:.
FAzeitnt CHICAIZA

siolivar Punguil Abg Danny Razo
ALCALDE DEL GADM PATATE SECRETARIO DE CONCEJO
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CERTIFICO QUE: LA ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE
LOS CATASTROS PREDIALES URBANOS Y RURALES, PARA LA
DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL
IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO
2022-2023 DEL CANTON PATATE, fue discutida y aprobada por el
Concejo Municipal De San Cristobal De Patate en sesion ordinaria del 09
de diciembre del 2021, y sesion ordinaria del 15 de diciembre del 2021,
conforme consta en los libros de actas y resoluciones de las sesiones de
concejo del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal De San
Cristobal Del Canton Patate.

Abg. Danny Razo
SECRETARIO DE CONCEJO

SECRETARIA DE CONCEJO: A los dieciséis dias del mes de diciembre
del 2021, cumpliendo con lo dispuesto en el inciso cuarto del articulo
322 del Codigo Organico De Organizacion Territorial, Autonomia Y
Descentralizacion, remitase en tres ejemplares de la ORDENANZA QUE
REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES
URBANOS Y RURALES, PARA LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS
URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2022-2023 DEL CANTON
PATATE, al Senor Alcalde de Patate para que proceda a su sancion y
promulgacion respectiva.

Jr2. Firmado electrén e por:
7% DANNY MANUEL
3 RAZO ROBALINO

b>. Darmny Razo
SECRETARIO DE CONCEJO

ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE SAN CRISTOBAL DEL CANTON PATATE, a los
dieciséis dias del mes de diciembre del 2021, por cumplir con lo que
determina el articulo 322 del Codigo Organico De Organizacion
Territorial Autonomia Y Descentralizacion, sanciono favorablemente la
ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS
PREDIALES URBANOS Y RURALES, PARA LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIQS
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URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2022-2023 DEL CANTON
PATATE; y, dispongo su cumplimiento conforme a los requerimientos
establecidos en la ley.

":'.-"‘E

ety
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Sat f;.‘; PUNGUIL
.,f'r-i;‘: CHICAIZA

Abg HERAEHAT nguil
ALCALDE DEL CANTON PATATE

Firmado electrénicamente por:

: BOLIVAR MARCIAL

CERTIFICO: Que El Abg. Bolivar Punguil Chicaiza, alcalde Del Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal De San Cristobal De Patate, firmo y
sancion6 la ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS
CATASTROS PREDIALES URBANOS Y RURALES, PARA 1A
DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL
IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO
2022-2023 DEL CANTON PATATE, el 16 dias del mes de diciembre
2021.

o
¥t RAZO ROBALINO
.'é':n!ﬁ't&

2

Abg. Danny Razo
SECRETARIO DE CONCEJO
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