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ORDENANZA QUE REGULA LA FORMAC]ON DE CATASTROS PREDIALES URBANOS Y
RURALES, LA DETERMINACION, EMISION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL
IMPUESTO A LA PROPIEDAD URBANA Y RURAL PARA EL BIENIO 2024-2025

EXPOSICION DE MOTIVOS

El Ecuador, en su Constitucion, decidié construir una nueva forma de convivencia ciudadana, en
diversidad, para alcanzar el buen vivir, el sumak kawsay, de tal forma que se establecid en un
Estado democratico de derechos y justicia, que se gobierna de manera descentralizada, conforme el
Art. 1 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (CRE).

Los gobiernos cantonales descentralizados son autdnomos por mandato del Art. 238 de la CRE, y
por las garantias legales reconocidas en los Arts. 5 y 6 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizaciéon (COOTAD). Al tratarse de una autonomia politica,
administrativa y financiera, los Concejos Cantonales tienen facultades legislativas ancladas a sus
competencias, en el ambito de su jurisdiccion territorial, como manda el Art. 240 de la CRE, ademas
de las facultades ejecutivas que todo gobierno auténomo descentralizado ejerce, conforme los Arts.
7,10y 28 de la norma de la titularidad de las competencias de aquellos (COOTAD).

El Art. 264 de la CRE dispone el catélogo de competencias exclusivas de los gobiernos autbnomos
descentralizados municipales, mismas que, de conformidad con el Art. 260 ibidem, pueden ser
ejercidas de manera concurrente entre los niveles de gobierno, en cuanto a la gestion de servicios
publicos, garantizando, de conformidad con los principios previstos en los Arts. 226 y 227 de la
CRE, 3 del COOTAD y 26 del Codigo Organico Administrativo (COA), bajo los principios de
corresponsabilidad y complementariedad en la gestion, segun las competencias que corresponde a
cada gobierno auténomo en sus jurisdicciones, para garantizar actuaciones conducentes al efectivo
goce y ejercicio de derechos de las personas y el cumplimiento de los objetivos del buen vivir.

El Art. 425 de la CRE establece, en virtud de la supremacia constitucional, el orden jerérquico de
aplicacion normativa en el pais, considerando que, dentro de tal jerarquia, el principio de
competencia, en especial de la titularidad de las competencias exclusivas de los gobiernos
auténomos descentralizados, prevé que las normas expedidas en el ejercicio de tales competencias
prevalecen sobre otras normas infraconstitucionales, en caso de conflicto.

El Art. 264.9 de la CRE dispone que los gobiernos municipales tienen la competencia exclusiva para
la formar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales, de tal forma que dichos
catastros son inventarios prediales territoriales de los bienes inmuebles y del valor de la propiedad
urbana y rural. Asi, los catastros constituyen instrumentos que registran la informacion que las
Municipalidades utilizan en el ordenamiento territorial, permitiendo consolidar e integrar la
informacion situacional, instrumental, fisica, econdémica, normativa, fiscal, administrativa y
geografica de los predios urbanos y rurales sobre el territorio.

Uno de los principales indicadores para evaluar la administracion catastral en el pais es el grado de
cobertura del inventario de las propiedades inmobiliarias urbanas y rurales en la jurisdiccidn
territorial de cada Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal (GADM), nivel de gobierno
obligado a cumplir con la formacién y la administracion de los catastros inmobiliarios urbanos vy
rurales, siendo éstas competencias exclusivas constitucionales que se consideran bajo los
siguientes presupuestos:
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a) La formacién misma del catastro inmobiliario;

b) La estructuracion del inventario predial en el territorio urbano y rural del Cantén; vy,

c) La forma integrada del uso de la informacion catastral inmobiliaria para otros contextos
de la administraciéon y gestion territorial, estudios de impacto ambiental, delimitaciones
barriales, instalaciones de nuevas unidades de produccion, regularizacion de la tenencia del
suelo, equipamientos de salud, medio ambiente y de expropiacion.

A pesar de ser prioritario para la administracion municipal el cumplimiento de la disposicion
constitucional prevista en el numeral 9 del Art. 264 de la CRE, aun existen catastros inmobiliarios
que no se han formado territorialmente de manera técnica y que se administran Unicamente desde
la perspectiva tributaria, bajo la declaracién del sujeto pasivo.

La propuesta de Ordenanza que regula la formacion, administracién, determinacién y recaudacion
del impuesto a la propiedad urbana y rural, con normativas que permiten también regular la
administracion del catastro inmobiliario y definen el valor de la propiedad, desde el punto de vista
juridico, en el cumplimiento de la disposicidn constitucional de las competencias exclusivas y de las
normas establecidas en el COOTAD, permite a los gobiernos municipales, en lo referente a la
formacion de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales, actualizar la informacion predial y el valor
de la propiedad cada bienio.

Al respecto, se debe considerar que el valor de la propiedad es intrinseco, propio o natural de los
inmuebles, y sirve de base para la determinacién de impuestos, asi como para otros efectos
tributarios y no tributarios, ademas de constituirse un elemento importante para procedimientos de
expropiacion que los gobiernos autonomos descentralizados municipales requieren.

El Art. 496 del COOTAD dispone que las municipalidades y distritos metropolitanos realizaran, en
forma obligatoria, actualizaciones generales de catastros y de la valoracion de la propiedad urbana y
rural cada bienio. A este efecto, la Direccion Financiera o quien haga sus veces notificara por la
prensa a los propietarios, haciéndoles conocer la realizacion del avalto. Por tanto, los gobiernos
autonomos descentralizados municipales y el Distrito Metropolitano, estan obligados a emitir reglas
para determinar el valor de los predios urbanos y rurales en sus jurisdicciones, ajustandolos a los
rangos y factores vigentes en la normativa rectora de cada gobierno cantonal, que permitan
determinar una valoracion adecuada a los principios de igualdad, proporcionalidad, progresividad y
generalidad inherentes a los tributos que regiran para el bienio 2024-2025.

EL CONCEJO CANTONAL DEL GOBIERNO A’UTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON EL PAN

Considerando:

Que el Art. 1 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (CRE) determina que el Ecuador es un
Estado constitucional de derechos y justicia, social, democratico, soberano, independiente,
unitario, intercultural, plurinacional y laico;

Que el Estado constitucional de derechos vy justicia, que se gobierna de manera descentralizada, da
prioridad a los derechos fundamentales de los sujetos de proteccion, que se encuentran
normativamente garantizados, derechos que son exigibles y justiciables a través de las
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garantias jurisdiccionales reguladas en la Ley Organica de Garantias Jurisdiccionales y Control
Constitucional y en normativa juridica supletoria;

Que el Art. 84 de la CRE establece que: La Asamblea Nacional y todo organo con potestad
normativa tendra la obligacion de adecuar, formal y materialmente, las leyes y demas normas
juridicas a los derechos previstos en la Constitucion y los tratados internacionales, y los que
Sean necesarios para garantizar la dignidad del ser humano o de las comunidades, pueblos y
nacionalidades, lo que implica que los organismos del sector publico comprendidos en el Art.
225 de la Constitucion deben adecuar su actuar a esta disposicion;

Que el Art. 225 de la CRE dispone que el sector publico comprenda: (...) 2. Las entidades que
integran el régimen autonomo descentralizado; 3. Los organismos y entidades creados por la
Constitucion o la ley para el gjercicio de la potestad estatal, para la prestacion de servicios
publicos o para desarrollar actividades econdémicas asumidas por el Estado; 4. Las personas
juridicas creadas por acto normativo de los gobiernos autbnomos descentralizados para la
prestacion de servicios publicos;

Que el Art. 238 de la norma fundamental ibidem dispone que los gobiernos auténomos
descentralizados gozaran de autonomia politica, administrativa y financiera, y se regiran por los
principios de solidaridad, subsidiariedad, equidad interterritorial, integracion y participacion
ciudadana. En ningun caso el ejercicio de la autonomia permitira la secesion del territorio
nacional,

Que el Art. 239 de la norma fundamental ibidem establece que el régimen de gobiernos auténomos
descentralizados se regira por la ley correspondiente, que establecera un sistema nacional de
competencias de caracter obligatorio y progresivo y definira las politicas y mecanismos para
compensar los desequilibrios territoriales en el proceso de desarrollo;

Que el art. 240 de la norma fundamental ibidem manda a que los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendran
facultades legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales. Las
juntas parroquiales rurales tendran facultades reglamentarias. Todos los gobiernos autbnomos
descentralizados ejerceran facultades ejecutivas en el ambito de sus competencias y
jurisdicciones territoriales;

Que el numeral 9 del Art. 264 de la CRE establece, como competencia exclusiva a los gobiernos
autdbnomos descentralizados municipales, la formacién y administracion de los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales;

Que el Art. 265 de la CRE establece que el sistema publico de registro de la propiedad sera
administrado de manera concurrente entre el Ejecutivo y las municipalidades;

Que el Art. 270 de la norma fundamental ibidem establece que los gobiernos autbnomos
descentralizados generaran sus propios recursos financieros y participaran de las rentas del
Estado, de conformidad con los principios de subsidiariedad, solidaridad y equidad;

Que el Art. 321 de la norma fundamental ibidem dispone que el Estado reconoce y garantiza el
derecho a la propiedad en sus formas publica, privada, comunitaria, estatal, asociativa,
cooperativa, mixta, y que debera cumplir su funcién social y ambiental;
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Que, de conformidad con el Art. 425 ibidem, el orden jerarquico de aplicacién de las normas sera el
siguiente: la Constitucion; los tratados y convenios internacionales; las leyes organicas; las
leyes ordinarias; las normas regionales y las ordenanzas distritales; los decretos y reglamentos;
las ordenanzas; los acuerdos y las resoluciones; y los demas actos y decisiones de los poderes
publicos (...), y que, en caso de conflicto entre normas de distinta jerarquia, la Corte
Constitucional, las juezas y jueces, autoridades administrativas y servidoras y servidores
publicos, lo resolveran mediante la aplicacion de la norma jerarquica superior (...),
considerandose, desde la jerarquia normativa, (...) el principio de competencia, en especial
la titularidad de las competencias exclusivas de los gobiernos auténomos
descentralizados;

Que, de conformidad con el Art. 426 ibidem, todas las personas, autoridades e instituciones estan
sujetas a la Constitucion. Las juezas y jueces, autoridades administrativas y servidoras y
servidores publicos, aplicaran directamente las normas constitucionales y las previstas en los
instrumentos internacionales de derechos humanos siempre que sean mas favorables a las
establecidas en la Constitucion, aunque las partes no las invoquen expresamente;

Que, el Art. 375 ibidem determina que el Estado, en todos sus niveles de gobierno, garantizara el
derecho al habitat y a la vivienda digna, para lo cual: 1. Generara la informacién necesaria para
el disefio de estrategias y programas que comprendan las relaciones entre vivienda, servicios,
espacio y transporte publicos, equipamiento y gestion del suelo urbano; 2. Mantendra un
catastro nacional integrado georreferenciado, de habitat y vivienda; 3. Elaborara,
implementara y evaluara politicas, planes y programas de habitat y de acceso universal a la
vivienda, a partir de los principios de universalidad, equidad e interculturalidad, con enfoque en
la gestion de riesgos;

Que la Disposicion Transitoria Decimoséptima de la CRE, establece que el Estado central, dentro
del plazo de dos afios desde la entrada en vigencia de esta Constitucion, financiara y, en
coordinacion con los gobiernos auténomos descentralizados, elaborara la cartografia
geodésica del territorio nacional para el disefio de los catastros urbanos y rurales de la
propiedad inmueble y de los procesos de planificacion territorial, en todos los niveles (...);

Que el Art. 55 del Codigo Orgénico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion
(COOTAD), establece que los gobiernos autbnomos descentralizados municipales tendran,
entre otras, las siguientes competencias exclusivas, sin perjuicio de otras que determine la ley:
(...) ) Elaborar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales (...);

Que el Art. 57 del COOTAD establece para el Concejo Municipal el ejercicio de la facultad normativa
en las materias de competencia del gobierno autonomo descentralizado municipal, mediante la
expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones, asi como la regulacion,
mediante ordenanza, para la aplicaciéon de tributos previstos en la ley a su favor, estando el
Concejo Municipal atribuido y facultado (...) para expedir acuerdos o resoluciones, en el ambito
de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal, para regular temas
institucionales especificos o reconocer derechos particulares;

Que el Art. 139 de la norma de competencia de los gobiernos municipales ibidem establece que la
formacién y administracion de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales, corresponde a los
gobiernos autonomos descentralizados municipales, l0s que, con la finalidad de unificar la
metodologia de manejo y acceso a la informacién, deberan seguir los lineamientos y
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parametros metodoldgicos que establezca la ley y que es obligacion de dichos gobiernos
actualizar cada dos afos los catastros y la valoracion de la propiedad urbana y rural;

Que el Art. 172 de la norma de competencia de los gobiernos municipales ibidem dispone que los
gobiernos auténomos descentralizados metropolitano y municipal son beneficiarios de ingresos
generados por la gestion propia, y su clasificacion estara sujeta a la definicion de la ley que
regule las finanzas publicas, siendo para el efecto el Cédigo Organico de Planificacion de
las Finanzas Publicas (COPLAFIP), ingresos que se constituyen como tales como propios
tras la gestion municipal;

Que el Art. 242 de la norma de competencia de los gobiernos municipales ibidem establece que el
Estado se organiza territorialmente en regiones, provincias, cantones y parroquias rurales, y
que por razones de conservacion ambiental, étnico-culturales o de poblacion, podran
constituirse regimenes especiales, siendo éstos los distritos metropolitanos auténomos, la
provincia de Galapagos y las circunscripciones territoriales indigenas y pluriculturales.

Que el Art. 147 de la norma de competencia de los gobiernos municipales ibidem, respecto del
ejercicio de la competencia de habitat y vivienda, establece que el Estado, en todos los niveles
de gobierno, garantizara el derecho a un habitat sequro y saludable y una vivienda adecuada y
digna, con independencia de la situacion social y econémica de las familias y las personas,
siendo el gobierno central, a través del ministerio responsable, quien dicte las politicas
nacionales para garantizar el acceso universal a este derecho y mantendra, en coordinacion
con los gobiernos auténomos descentralizados municipales, un catastro nacional integrado
georreferenciado de habitat y vivienda, como informacion necesaria para que todos los
niveles de gobierno disefien estrategias y programas que integren las relaciones entre vivienda,
servicios, espacio y transporte publicos, equipamiento, gestion del suelo y de riegos, a partir de
los principios de universalidad, equidad, solidaridad e interculturalidad;

Que, de conformidad con la indicada norma, los planes y programas desarrollaran ademas
proyectos de financiamiento para vivienda de interés social y mejoramiento de la vivienda
precaria, a través de la banca publica y de las instituciones de finanzas populares, con énfasis
para las personas de escasos recursos econémicos y las mujeres jefas de hogar;

Que el Art. 481 del COOTAD define que: por excedentes de un terreno de propiedad privada se
entiende a aquellas superficies que forman parte de terrenos con linderos consolidados, que
superan el area original que conste en el respectivo titulo de dominio al efectuar una medicion
municipal por cualquier causa, o resulten como diferencia entre una medicion anterior y la
ultima practicada, por errores de calculo o de medidas;

Que, conforme el Art. 481.1 del COOTAD, la titularidad no debe estar en disputa, y los excedentes
que no superen el error técnico de medicion, se rectificaran y regularizaran a favor del
propietario del lote que ha sido mal medido, dejando a salvo el derecho de terceros
perjudicados, estando facultado el Gobierno Auténomo Descentralizado distrital o municipal
para establecer, mediante ordenanza, el error técnico aceptable de medicion y el
procedimiento de reqularizacion;

Que en el Art. 481.1 ibidem, la norma de la titularidad de las competencias municipales establece
que, si el excedente supera el error técnico de medicion previsto en la respectiva ordenanza del
Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano, se rectificara la medicion y el
correspondiente avalto e impuesto predial. Situacion que se reqularizara mediante resolucion
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de la maxima autoridad ejecutiva del Gobierno Autonomo Descentralizado municipal, la misma
que se protocolizara e inscribira en el respectivo registro de la propiedad;

Que, segun el Art. 494 del COOTAD, las municipalidades estan facultadas para reglamentar
procesos de formacion del catastro, de valoracion de la propiedad y el cobro de sus
tributos, y su aplicacion se sujetard a normas que mantengan actualizados en forma
permanente los catastros de predios urbanos y rurales, haciendo constar los bienes inmuebles
en dichos Catastros, con el valor actualizado de la propiedad, de acuerdo a la ley;

Que el Art. 495 de la norma de competencia de los gobiernos municipales ibidem establece que el
valor de la propiedad se establecera mediante la suma del valor del suelo y, de haberlas, el
de las construcciones que se hayan edificado sobre el mismo. Este valor constituye el
valor intrinseco, propio o natural del inmueble y servira de base para la determinacion de
impuestos y para otros efectos tributarios, y no tributarios;

Que el Art. 526 de la norma de competencia de los gobiernos municipales ibidem, determina que los
notarios, registradores de la propiedad, las entidades del sistema financiero y cualquier otra
entidad publica o privada que posea informacion publica sobre inmuebles enviaran a la entidad
responsable de la administracion de datos publicos y a las oficinas encargadas de la
formacion de los catastros, dentro de los diez primeros dias de cada mes, el registro
completo de las transferencias totales o parciales de los predios urbanos y rurales, de
las particiones entre condéminos, de las adjudicaciones por remate y otras causas, asi como
de las hipotecas que hubieren autorizado o registrado, distinguiendo en todo caso el valor del
terreno y de la edificacion (...);

Que, el Art. 561 del COOTAD sefiala que las inversiones, programas y proyectos realizados por el
sector publico que generen plusvalia, deberan ser consideradas en la revalorizacion bianual del
valor catastral de los inmuebles. Al tratarse de la plusvalia por obras de infragstructura, el
impuesto sera satisfecho por los duefios de los predios beneficiados, o en su defecto por los
usufructuarios, fideicomisarios o sucesores en el derecho, al tratarse de herencias, legados o
donaciones conforme a las ordenanzas respectivas;

Que el Art. 2 del Codigo Tributario establece la supremacia de las normas tributarias sobre toda otra
norma de leyes generales, no siendo aplicables por la administracion ni los 6rganos
jurisdiccionales las leyes y decretos que, de cualquiera manera, contravengan tal supremacia;

Que, de conformidad con el Art. 5 del Codigo Tributario, el régimen de aplicacion tributaria se regira
por los principios de legalidad, generalidad, progresividad, eficiencia, simplicidad administrativa,
irretroactividad, transparencia y suficiencia recaudatoria;

Que, conforme el Art. 6 de la norma tributaria ibidem, los tributos, ademas de ser medios para
recaudar ingresos publicos, serviran como instrumento de politica econdémica general (...);

Que el Art. 8 de la norma ftributaria ibidem reconoce la facultad reglamentaria de las
municipalidades, conforme otras normas del ordenamiento juridico;

Que el Art. 65 ibidem, establece que, en el ambito municipal, la direcciéon de la administracion
tributaria correspondera, en su caso, al (...) Alcalde, quienes la ejerceran a través de las
dependencias, direcciones u 6rganos administrativos que la ley determine, disponiendo que a
los propios 6rganos correspondera la administracion tributaria, cuando se trate de tributos no
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fiscales adicionales a los provinciales o municipales; de participacion en estos tributos, o de
aquellos cuya base de imposicion sea la de los tributos principales o estos mismos, aunque su
recaudacion corresponda a otros organismos;

Que el Art. 68 ibidem, faculta a los gobiernos municipales a ejercer la determinacion de la obligacion
tributaria;

Que los Arts. 87 y 88 de la indicada norma tributaria facultan a los gobiernos municipales a adoptar,
por disposicién administrativa, la modalidad para escoger cualquiera de los sistemas de
determinacion previstos en el referido Cédigo;

Que el Art. 115 de la norma tributaria dispone que las peticiones por avaltios de la propiedad
inmueble rustica, se presentaran y tramitaran ante la respectiva municipalidad, la que los
resolvera en la fase administrativa, sin perjuicio de la accion contenciosa a que hubiere lugar;

Que el Art. 55 de la Ley Orgéanica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales establece que la
posesion agraria es la ocupacion material de una extensién de tierra rural del Estado y de sus
frutos, que ha sido adquirida de buena de buena fe, sin violencia y sin clandestinidad, con el
animo de que sea reconocida y adjudicada su propiedad;

Que el Art. 56 de la Ley Orgénica ibidem, establece un reconocimiento de la posesion agraria sin
que por ello se constituye en titulo de dominio, y, por excepcién, el posesionario, cuando aun
no haya solicitado la adjudicacion puede: (a) transferir su derecho mediante instrumento
publico, sin que se transfiera el tiempo de posesion sino Unicamente ésta respecto del predio,
de forma publica y pacifica, por lo cual el nuevo posesionario acreditara el tiempo minimo de
cinco (5) afios para ser adjudicatario de la tierra rural estatal; y, (b) transferir por causa de
muerte la posesion, sin que ello constituya justo titulo mientras no es adjudicada, para lo cual el
causante transmitird a sus herederos el tiempo de posesion, no teniendo validez legal
gravamenes constituidos sobre tierras del Estado, por quienes, para hacerlo, se han arrogado
falsamente calidad de propietarias, asi como los actos y contratos otorgados por particulares
sobre dichas tierras;

Que el indicado Art. 56 ibidem también prevé que no se pueda constituir sobre las tierras rurales
estatales ningun derecho real por la sola voluntad de los particulares, requiriéndose acto
administrativo, emanado de la Autoridad Agraria Nacional, para la constitucién del titulo de
dominio a favor de particulares; en tal medida, los derechos y acciones de sitio, derechos y
acciones de montafia u otros similares, son tierras estatales y deben adjudicarse a sus
legitimos posesionarios, conforme ley, por lo que, quienes hayan poseido o cultivado aquellas
tierras, fundados en tales titulos, estan obligados a adquirirlos en la forma y dentro de los
limites legales, de lo contrario la Autoridad Agraria Nacional dispondra de ellas;

Que, en el Art. 113 de la Ley Orgénica ibidem se establece el control de la expansion urbana en
predios rurales, disponiendo que los gobiernos autdnomos descentralizados municipales o
metropolitanos, en concordancia con los planes de ordenamiento territorial, no puedan aprobar
proyectos de urbanizaciones o ciudadelas en tierras rurales en la zona periurbana con aptitud
agraria o que tradicionalmente han estado dedicadas a actividades agrarias, sin la autorizacion
de la Autoridad Agraria Nacional,

Que, segun el Art. 113 de la norma juridica de tierras rurales ibidem, las aprobaciones otorgadas
con inobservancia de esta disposicion carecen de validez y no tienen efecto juridico, sin
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perjuicio de las responsabilidades de las autoridades y funcionarios que expidieron tales
aprobaciones;

Que el Art. 599 del Cédigo Civil establece que el dominio es el derecho real en una cosa corporal,
para gozar y disponer de ella, conforme a la ley y respetando el derecho ajeno, sea individual o
social;

Que el Art. 715 ibidem define a la posesion como la tenencia de una cosa determinada con animo
de sefior o duefio, sea que el duefio o el que se da por tal tenga la cosa por si mismo, o bien
por otra persona en su lugar y a su nombre, repuntando al poseedor (...) duefio, mientras otra
persona no justifica serlo;

Que, en el Art. 3 del Reglamento General para la aplicacién de la Ley Organica de Tierras Rurales
establece las condiciones para determinar el cambio de la clasificacion y uso de suelo rural,
para lo cual la Autoridad Agraria Nacional o su delegado, en el plazo establecido enlalLeyy a
solicitud del gobierno autonomo descentralizado Municipal o Metropolitano competente,
expedira el informe técnico que autorice el cambio de clasificacion de suelo rural de uso
agrario a suelo de expansion urbana o zona industrial, ademas de la informacién constante en
el respectivo catastro rural;

Que, el numeral 3 del Art. 19 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del
Suelo, (LOOTUGS), sefala que el suelo rural de expansion urbana es el suelo rural que podra
ser habilitado para su uso urbano de conformidad con el plan de uso y gestion de suelo, y que
el suelo rural de expansion urbana sera siempre colindante con el suelo urbano del cantén o
distrito metropolitano, a excepcion de los casos especiales que se definan en la normativa
secundaria;

Que, en el Art. 90 de la LOOTUGS, se dispone que la rectoria para la definicion y emision de las
politicas nacionales de habitat, vivienda, asentamientos humanos y el desarrollo urbano, le
corresponde al Gobierno Central, que la ejercera a través del ente rector de habitat y vivienda,
en calidad de autoridad nacional;

Que, en el Art. 100 de la LOOTUGS, se establece que el Catastro Nacional Integrado
Georreferenciado es un sistema de informacion territorial generada por los Gobiernos
Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos, y las instituciones que generan
informacién relacionada con catastros y ordenamiento territorial, multifinalitario y consolidado a
tfravés de una base de datos nacional, que registrara en forma programatica, ordenada y
periodica, la informacion sobre los bienes inmuebles urbanos y rurales existentes en su
circunscripcion territorial,

Que el mismo Art. 100 de la LOOTUGS establece que el Catastro Nacional Integrado
Georreferenciado debera actualizarse de manera continua y permanente, y sera administrado
por el ente rector de habitat y vivienda, el cual regulara la conformacion y funciones del
Sistema y establecera normas, estandares, protocolos, plazos y procedimientos para el
levantamiento de la informacion catastral y la valoracion de los bienes inmuebles tomando en
cuenta la clasificacion, usos del suelo, entre otros. Asimismo, podra requerir informacion
adicional a otras entidades publicas y privadas. La informacion generada para el catastro
debera ser utilizada como insumo principal para los procesos de planificacion y ordenamiento
territorial de los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos, y
alimentara el Sistema Nacional de Informacién;
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Que, conforme la Disposicion Transitoria Novena de la LOOTUGS, una vez cumplido con el
levantamiento de informacion (...) los Gobiernos Autdnomos Descentralizados municipales y
metropolitanos, actualizaran la informacion catastral de sus circunscripciones territoriales de
manera continua y permanente, atendiendo obligatoriamente las disposiciones emitidas por la
entidad rectora del habitat y vivienda;

Que, conforme la Disposicion Transitoria Novena indicada, una vez cumplido con el levantamiento
de informacion sefialado los Gobiernos Autonomos Descentralizados municipales y
metropolitanos actualizaran la informacion catastral de sus circunscripciones territoriales de
manera continua y permanente, atendiendo obligatoriamente las disposiciones emitidas por la
entidad rectora de habitat y vivienda;

Que el Acuerdo Ministerial 3 emitido por el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI),
promulgado en el Registro Oficial Suplemento 20 del 14 de marzo de 2022, expidié la Norma
Técnica Nacional de Catastros, que tiene por objeto regular técnicas relacionadas con la
conformacién, actualizacion, mantenimiento del catastro y valoracion urbano y rural de bienes
inmuebles en el Sistema Nacional de Catastro Integrado Georreferenciado, y el registro de
proveedores de servicios catastrales y/o valoracién masiva de bienes inmuebles a nivel
nacional;

En ejercicio de las atribuciones y competencias constitucionales y las dispuestas a este Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal en los Arts. 53, 54, 55 literal i), 56, 57, 58, 59 y 60 del
COOTAD, concordantes con los Arts. 68, 87 y 88 del Cddigo Tributario, expide la siguiente:

ORDENANZA QUE REGULA LA’FORMACI,(')N DE CATASTROS PREDIALES URBANOS Y
RURALES, LA DETERMINACION, EMISION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL
IMPUESTO A LA PROPIEDAD URBANA'Y RURAL PARA EL BIENIO 2024-2025

CAPITULO |
OBJETO, AMBITO DE APLICACION, DEFINICIONES

Art.1.- OBJETO. - El objeto de la presente Ordenanza es regular la formacién de los catastros
prediales urbanos y rurales, la determinacion, administraciéon y recaudacion del impuesto a la
propiedad Urbana y Rural, para el bienio 2024 — 2025.

El impuesto a la propiedad urbana y rural se establecera a todos los predios ubicados dentro de los
limites de las zonas urbanas de la cabecera cantonal, de las cabeceras parroquiales y demas zonas
urbanas y rurales del Canton determinadas de conformidad con la Ley y la legislacién cantonal.

Art. 2.- AMBITO DE APLICACION. - El ambito de aplicacion de la presente Ordenanza sera para
todas las parroquias rurales y la cabecera cantonal con sus parroquias urbanas, sefialadas en la
respectiva Ley de creaciéon del Cantén El Pan

Art. 3.- CLASES DE BIENES DE LOS GOBIERNOS AUTONOMOS DESCENTRALIZADOS

MUNICIPALES. - Son bienes de los gobiernos autonomos descentralizados aquellos sobre los
cuales dichos gobiernos ejercen dominio. Estos bienes se dividen en:
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a) bienes del dominio publico; y,
b) bienes del dominio privado, que se subdividen en:

i.  bienes de uso publico, y
ii.  bienes afectados al servicio publico.

En esta dltima clasificacion, se consideran los bienes mostrencos situados dentro de la
circunscripcion territorial del gobierno cantonal, entendidos como aquellos bienes inmuebles que
carecen de duefio conocido, y que, para el efecto, el gobierno cantonal, mediante ordenanza,
establecera los mecanismos y procedimientos para la regularizacion de dichos bienes.

La posesidn del gobierno auténomo descentralizado municipal prevalecera cuando exista conflictos
de dominio con entidades estatales que hayan tenido a cargo la administracion y adjudicacion de
bienes mostrencos, debiendo ser resuelto por jueces contenciosos administrativos de la jurisdiccion
que corresponda a la Municipalidad.

Art. 4.- DEL CATASTRO. - Catastro es el inventario o censo de bienes inmuebles, debidamente
actualizado y clasificado, de los bienes inmuebles pertenecientes al Estado y a los particulares.
Dicho inventario o censo tiene por objeto lograr su correcta identificacion fisica, juridica, fiscal y
economica.

Art. 5.- FORMACION DEL CATASTRO. - El Sistema de Catastro Predial Urbano y Rural en los
Municipios del pais, comprende:

La estructuracion de procesos automatizados de la informacién catastral y su codificacion;
La administracion en el uso de la informacién de la propiedad inmueble;

La actualizacion del inventario de la informacion catastral;

La determinacién del valor de la propiedad;

La actualizacion y mantenimiento de todos sus componentes;

El control y seguimiento técnico de los productos ejecutados en la gestion; y,

) Laadministracion de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales.

eoocoTe

Art. 6. DE LA PROPIEDAD. - De conformidad con el Art. 599 del Cédigo Civil y el Art. 321 de la
Constitucion, la Propiedad o dominio es el derecho real que tienen las personas, naturales o
juridicas, sobre una cosa corporal, para gozar y disponer de ella, conforme ley y respetando el
derecho ajeno, sea individual o social. La propiedad separada del goce de la cosa se llama mera o
nuda propiedad.

La propiedad es reconocida en sus formas publica, privada, comunitaria, estatal, asociativa,
cooperativa y mixta, y debe cumplir su funcion social y ambiental.

La o el usufructuario tiene la propiedad de su derecho de usufructo, conforme el Cédigo Civil
Habra de considerarse, para el efecto, la posesién agraria como la ocupacién material de la

extension de tierra rural del Estado y de sus frutos, que ha sido adquirida de buena fe, sin violencia
y sin clandestinidad, con el animo de sea reconocida y adjudicada su propiedad.

11
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La posesion agraria, para ser eficaz, debera ser actual e ininterrumpida por un tiempo no menor de
cinco (5) afios, y puede darse a titulo individual o familiar, conforme a la Ley Orgénica de Tierras. El
reconocimiento de la posesion agraria sera solicitado por el posesionario.

Art. 7. PROCESOS DE INTERVENCION TERRITORIAL. - Son los procesos a ejecutarse para
intervenir y regularizar la informacion catastral del Cantén. Estos procesos son de dos (2) tipos:

1. LA CODIFICACION CATASTRAL, que consiste en la clave catastral o codigo territorial,
que identifica al predio de forma Unica para su localizacién geografica en el ambito territorial
de aplicacion urbano o rural, mismo que es asignado a cada uno de los predios en el
momento de su levantamiento e inscripcidn en el padrén catastral, por la entidad encargada
de administrar el catastro del cantén.

La clave catastral es unica durante la vida activa de la propiedad inmueble del predio, y es
administrada por la entidad encargada de la formacion, actualizacién, mantenimiento y
conservacion del catastro inmobiliario urbano y rural.

La localizacion del predio en el territorio esta relacionado con el cddigo de division politica
administrativa de la Republica del Ecuador del Instituto de Estadisticas y Censos (INEC),
compuesto por seis (6) digitos numéricos, de los cuales dos (2) son para la identificacion
PROVINCIAL, dos (2) para la identificacion CANTONAL, y dos (2) para la identificacion
PARROQUIAL URBANA y RURAL.

La parroquia urbana que configura por si la cabecera cantonal, tiene un cddigo establecido
con el numero cincuenta (50). Si la cabecera cantonal esta constituida por varias parroquias
urbanas, la codificacion catastral de las parroquias va desde cero uno (01) a cuarenta y
nueve (49), y la codificacion de las parroquias rurales va desde cincuenta y uno (51) a
noventa y nueve (99).

En el caso de que un territorio, que corresponde a la cabecera cantonal, se compone de
una parroquia urbana o varias parroquias urbanas, en el caso de la primera, definido el
limite urbano del area total de la superficie de la parroquia urbana o cabecera cantonal,
significa que esa parroquia o cabecera cantonal tiene tanto area urbana como é&rea rural. La
codificacion para el catastro urbano, en lo correspondiente a ZONA URBANA, sera a partir
de cero uno (01), y del territorio restante que no es urbano, tendra el cddigo de ZONA rural
a partir de cincuenta y uno (51).

Si la cabecera cantonal esta conformada por varias parroquias urbanas, y el area urbana se
encuentra constituida en parte o en el todo de cada parroquia urbana, en las parroquias
urbanas en las que el area urbana cubre todo el territorio de la parroquia, todo el territorio
de la parroquia sera urbano, y su cddigo de zona sera de a partir de cero uno (01);
mientras que, si en el territorio de cada parroquia existe definida el area urbana y el area
rural, la codificacién para el inventario catastral en lo urbano tendra como codigo de zona a
partir del cero uno (01). En el territorio rural de la parroquia urbana, el cédigo de ZONA para
el inventario catastral seré a partir del cincuenta y uno (51).

El cddigo territorial local estd compuesto por doce (12) digitos numéricos, de los cuales dos

(2) son para identificacion de ZONA, dos (2) para identificacion de SECTOR, tres (3) para
identificacion de MANZANA (en lo urbano) y POLIGONO (en lo rural)!, tres (3) para
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identificacion del PREDIO, y tres (3) para identificacion de LA PROPIEDAD HORIZONTAL
en lo urbano y de DIVISION en lo rural,

2. EL LEVANTAMIENTO PREDIAL, que se realiza con el llenado del formulario de
declaracién mixta (Ficha catastral), que dispone la administracion municipal para
contribuyentes o responsables de declarar la informacién del bien inmueble para el catastro
urbano y rural. Para esto se determina y jerarquiza las variables requeridas por la
administracion catastral para la declaracion de la informacion predial, y sobre esta para
establecer la existencia del hecho generador.

Estas variables nos permiten conocer las caracteristicas de los predios que se van a
levantar, con los siguientes referentes:

01.-  Identificacion del predio:

02.-  Tenencia del predio:

03.-  Descripcion fisica del terreno:
04.- Infraestructura y servicios:

05.-  Uso de suelo del predio:

06.- Descripcion de las edificaciones:

Las variables expresan los hechos existentes, a través de una seleccion de indicadores, que
permiten establecer objetivamente la existencia del hecho generador, mediante el
levantamiento y la recoleccion de los datos del predio, que seran levantados en la ficha
catastral o formulario de declaracion.

Art. 8.- CATASTROS Y REGISTRO DE LA PROPIEDAD. - De conformidad con el Art. 265 la
Constitucion, concordante con el Art. 142 COOTAD, el Registro de la Propiedad sera administrado
conjuntamente entre las Municipalidades y la Funcién Ejecutiva, que, para el efecto, sera la
Direccion Nacional de Registro de Datos Publicos.

La relacion entre el Registro de la Propiedad y las Municipalidades se da en la institucion de
constituir dominio o propiedad, cuando se realiza la inscripcion del bien inmueble en el Registro de
la Propiedad.

Las Municipalidades administran el Catastro de bienes inmuebles en el area urbana - solo de la
propiedad inmueble-, y en el area rural, en cuanto a la propiedad y la posesion del bien.

CAPITULO Il

LA DETERMINACION TRIBUTARIA
Procedimiento, Sujetos y Reclamos

Art. 9.- DETERMINACION.- Son los actos emitidos por el gobierno municipal o emanados por dicha
administracion tributara, encaminados a declarar o establecer la existencia del hecho generador, de
la base imponible y la cuantia del tributo.

El valor base de la propiedad, atenderé los elementos previstos en el siguiente articulo, atendiendo

a la fecha de producido el hecho generador; caso contrario, se practicara pericialmente el avaltio de
acuerdo a los elementos valorativos que rigieron a esa fecha.
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La administracion tributaria haréd constar en sus registros catastrales las determinaciones
efectuadas, a fin de que el contribuyente tenga conocimiento de las mismas y pueda ejercer sus
derechos, conforme a ley.

Para efectos de la publicacion de la informacién, el gobierno auténomo municipal utilizara los
medios institucionales y otros con los que disponga, conforme normativa juridica vigente.

Todo acto de determinacidn goza de las presunciones de legalidad y legitimidad, y son susceptibles
de recursos administrativos y jurisdiccionales, conforme a ley.

Los valores a pagar que resulten de los procesos de determinacion establecidos por el gobierno
municipal, son exigibles y generan intereses conforme normativa vigente, permitiendo a la
administracion tributaria ejercer la accion de cobro correspondiente.

Art. 10.- VALOR DE LA PROPIEDAD. - Para establecer el valor de la propiedad se considerara, en
forma obligatoria, los siguientes elementos:

a) El valor del suelo: precio unitario de suelo, urbano o rural, determinado por un proceso de
comparacion con precios de venta de parcelas o solares de condiciones similares u
homogéneas del mismo sector, multiplicado por la superficie de la parcela o solar;

b) El valor de las edificaciones: precio de las construcciones que se hayan desarrollado con
caracter permanente sobre un solar, calculado sobre el método de reposicion; y,

c) El valor de reposicion: se determina aplicando un proceso que permite la simulacion de
construccion de la obra que va a ser avaluada, a costos actualizados de construccion,
depreciada de forma proporcional al tiempo de vida util.

Art. 11.- NOTIFICACION. - La Direccion Financiera notificara a las personas propietarias, de
conformidad a los Arts. 85, 108 y los correspondientes al Capitulo V del Cddigo Tributario, con lo
que se da inicio al debido proceso, bajo los siguientes motivos:

a) Para dar a conocer la realizacion del inicio del proceso de avallo, con el levantamiento de
informacién predial; y,

b) Una vez concluido el proceso, para dar a conocer al propietario el valor del avalio
realizado.

Art. 12.- SUJETO ACTIVO. - El sujeto activo de los impuestos sefialados en los articulos
precedentes, es el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén El Pan.

Art. 13.- SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos las y los contribuyentes o responsables de los
impuestos que gravan la propiedad urbana y rural, las personas naturales o juridicas, las
sociedades de hecho, las sociedades de bienes, las herencias yacentes, y demas entidades, aun
cuando careciesen de personalidad juridica, como sefialan los Arts. 23 al 27 del Codigo Tributario, y
que sean propietarios/as o usufructuarios/as de bienes raices ubicados en las zonas urbanas y
rurales de la jurisdiccion territorial del Canton.
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Art. 14.- RECLAMOS. - Las y los contribuyentes responsables o terceros, que acrediten interés
legitimo, tienen derecho a presentar reclamos de conformidad con el Capitulo V, Titulo Il, del Cadigo
Tributario, particularmente atendiendo el contenido de los Arts. 115 al 123 de dicha norma.

Todo procedimiento iniciado por una reclamacion, sera impulsado de oficio por la autoridad
competente o la/el servidor designado para el efecto, atendiendo oportunamente las peticiones de
las y los contribuyentes, observando los principios de oportunidad y simplificacién, asi como el de
responsabilidad del administrado previsto en la Ley Organica de Optimizacién y Simplificacion de
Tramites Administrativos.

La administracion tributaria cantonal ordenard, en una misma providencia, la practica de diligencias
de tramites que, por su naturaleza, puedan realizarse de manera simultanea y no requieran tramite
sucesivo, prescindiendo de diligencias innecesarias.

La autoridad responsable de emitir la resolucion respectiva, podra designar a un/a funcionario/a del
Gobierno Municipal para que, bajo su vigilancia y responsabilidad, sustancie el reclamo o peticién,
suscriba providencias, solicitudes, despachos y otras actuaciones para la tramitacion. Ellla
funcionario/a designado sustanciara el tramite y suscribira las resoluciones con la misma fuerza
juridica que la autoridad competente tiene.

CAPITULO llI
DEL PROCESO TRIBUTARIO

Art. 15.- DEDUCCIONES, REBAJAS Y EXENCIONES. - Determinada la base imponible, se
consideraran las rebajas, deducciones y exoneraciones previstas en los Arts. 503, 510, 520 y 521
del COOTAD, asi como las demas rebajas, deducciones y exenciones establecidas en otras leyes,
para las propiedades urbanas y rurales.

Por las consistencias tributaria, presupuestaria y de la emision plurianual se considerara el valor del
Salario Basico Unificado del trabajador en general (SBU), que corresponda al dato oficial que se
encuentre vigente en el momento de legalizar la emisién del primer afio del bienio, de conformidad
con la definicion que resuelva el Consejo Nacional de Trabajo y Sueldos (CNTS) o el Ministerio de
Trabajo, segun corresponda.

Ingresado como parametro el valor de tal remuneracién al sistema, y si, a la fecha de emision del
segundo afio no se tiene dato oficial actualizado, se mantendra el dato del SBU del afio anterior.

Para el caso de predios que soporten deudas hipotecarias, las solicitudes de rebajas y deducciones
deberan ser presentadas hasta el 30 de noviembre del afio inmediato anterior, y estaran
acompafadas de todos los documentos justificativos.

En cuanto a los beneficios establecidos en la Ley organica de Adultos Mayores, para hacer efectivos
estos derechos, bastara la presentacion de la cédula de identidad, pasaporte o algin documento
que demuestre su identidad, la declaracion patrimonial y de ingresos mensuales llenados en un
formulario proporcionado por la entidad, con fin de demostrar que cumple con los requisitos
establecidos en la ley.

Art. 16.- ADICIONAL EN FAVOR DEL CUERPO DE BOMBEROS DEL CANTON. - Para la
determinacion de la contribucién predial adicional que financia el servicio contra incendios en
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beneficio del Cuerpo de Bomberos del Cantén, se determina su tributo a partir del hecho generador
establecido en Art. 33 de la Ley de Defensa Contra Incendios, que prevé la unificacion de la
contribucion predial a favor de todos los Cuerpos de Bomberos de la Republica, en el cero punto
quince por mil, tanto en las parroquias urbanas como en las parroquias rurales, a las cuales se les
hace extensivo (sic), y en tal virtud, la contribucion se aplicara en el afo fiscal correspondiente, en
un cero punto quince por mil (0,15x1000) del valor de la propiedad.

Art. 17.- EMISION DE TITULOS DE CREDITO.- Sobre la base de los catastros urbanos y rurales,
la entidad financiera municipal ordenara a la oficina de Rentas 0 a quien tenga esa responsabilidad,
la emision de los correspondientes titulos de créditos hasta el 31 de diciembre del afio inmediato
anterior al que corresponden, mismos que, refrendados por la maxima autoridad del area financiera
o Director/a Financiero/a, registrados y debidamente contabilizados, pasaran a la Tesoreria
Municipal para su cobro, sin necesidad de que se notifique personalmente al contribuyente de esta
obligacion.

Los titulos de crédito contendran los requisitos dispuestos en el Art. 150 del Codigo Tributario. La
falta de alguno de los requisitos establecidos en este articulo - excepto el sefialado en el numeral 6
de la indicada norma-, causara la nulidad del titulo de crédito.

Art. 18.- LIQUIDACION DE CREDITOS. - Al efectuarse la liquidacion de los titulos de crédito
tributarios se establecera, con absoluta claridad, el monto de los intereses, recargos o descuentos a
que hubiere lugar, asi como el valor efectivamente cobrado, lo que se reflejard en el
correspondiente parte diario de recaudacion.

Art. 19.- IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES. - Los pagos parciales se imputaran en el
siguiente orden:

i. A lntereses;
ii. Al Tributo;y,
iii. A Multas y Costas.

Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de crédito, el pago se imputara primero al
titulo de crédito mas antiguo que no haya prescrito.

Art. 20.- SANCIONES TRIBUTARIAS. - Las y los contribuyentes responsables de los impuestos a
los predios urbanos y rurales, quienes cometieran infracciones, contravenciones o faltas
reglamentarias en lo referente a las normas que rigen la determinacion, administracién y control del
impuesto a los predios urbanos y rurales, estaran sujetos a las sanciones previstas en el Libro |V del
Cadigo Tributario.

Art. 21.- CERTIFICACION DE AVALUOS. - La entidad de Avallos y Catastros conferira la
certificacién sobre el valor de la propiedad urbana y propiedad rural vigente en el presente bienio,
que le fueren solicitados por las/los contribuyentes o responsables del impuesto a los predios
urbanos y rurales. Para el efecto, las/los solicitantes realizaran su pedido de forma escrita y
presentaran el certificado de no adeudar a la Municipalidad por concepto alguno.

Art. 22.- INTERESES POR MORA TRIBUTARIA. - A partir de su vencimiento, el impuesto principal
y sus adicionales, ya sean de beneficio municipal o de otras entidades u organismos publicos,
devengaran el interés anual desde el primero de enero del aio al que corresponden los impuestos
hasta la fecha del pago, segun la tasa de interés establecida, de conformidad con las
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disposiciones del Banco Central y en concordancia con el Art. 21 del Codigo Tributario. El interés se
calculara por cada mes, sin lugar a liquidaciones diarias.

CAPITULO IV
IMPUESTO A LA PROPIEDAD URBANA

Art. 23.- OBJETO DEL IMPUESTO. - El objeto del impuesto a la propiedad urbana es aquel que se
impone sobre todos los predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas de la cabecera
cantonal y de las deméas zonas urbanas del Canton, seguin el Art. 18 de la Ley Organica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo (LOOTUGS), y demas normativa juridica
cantonal.

Para el efecto se ha considerar suelo urbano al ocupado por asentamientos humanos concentrados,
que estan dotados, total o parcialmente, de infraestructura basica y servicios publicos, y que
constituye un sistema continuo e interrelacionado de espacios publicos y privados, segun las
escalas e inclusion de los nucleos urbanos en suelo rural, pudiendo ser de varias clases de suelo
urbano: consolidado, no consolidado y de proteccion, segun los parametros sobre condiciones
basicas como gradientes, sistemas publicos de soporte, accesibilidad, densidad edificatoria,
integracién con la malla urbana y otros aspectos establecidos en la LOOTUGS.

Art. 24.- SUJETOS PASIVOS. - Son sujetos pasivos de este impuesto las y los propietarios de
predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas, quienes pagaran un impuesto anual,
cuyo sujeto activo es el Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal, en la forma establecida por
la ley.

Art. 25.- HECHO GENERADOR. - El Catastro Inmobiliario registrara los elementos cualitativos y
cuantitativos que establecen la existencia del Hecho Generador, los cuales estructuran el contenido
de la informacién predial en el formulario de declaracién o ficha predial, con los siguientes
indicadores generales:

01.-) Identificacion predial

02.-) Tenencia

03.-) Descripcion del terreno

04.-) Infraestructura y servicios

05.-) Uso y calidad del suelo

06.-) Descripcion de las edificaciones

Art. 26.- IMPUESTOS QUE GRAVAN A LOS PREDIOS URBANOS. - Los predios urbanos estan
gravados por los siguientes impuestos de conformidad con los Arts. 501 al 513 del COOTAD y la
Ley de Defensa contra Incendios:

a) Impuesto a los predios urbanos;

b) Impuesto a los inmuebles no edificados;

c) Impuestos adicionales en zonas de promocion inmediata;

d) Impuesto a bienes declarados en propiedad horizontal, conforme resolucion del GADM,;

e) Impuesto a bienes declarados en cuerpo cierto, de copropiedad en derechos y acciones; v,
f)  Contribucién predial adicional al Cuerpo de Bomberos (Art. 33, Ley de Incendios).
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Art. 27.- VALOR DE LA PROPIEDAD URBANA. -

1) Valor del predio. - Los predios urbanos seran valorados mediante la aplicacion de los
elementos previstos en el Art. 502 del COOTAD:
a. Valor del suelo;
b. Valor de las edificaciones; v,
c. Valor de reposicion.

Con este proposito, el Concejo Cantonal aprobara el plano del valor de la tierra, los factores de
aumento o reduccién del valor del terreno por los aspectos geométricos, topograficos, accesibilidad
a determinados servicios tales como: agua potable, alcantarillado y otros servicios, asi como los
factores para la valoracion de las edificaciones.

El plano de valor del suelo es el resultado de la conjugacion de variables e indicadores de la
realidad territorial urbana. Esa informacion permite, ademas, analizar la cobertura y déficit de la
presencia fisica de las infraestructuras y servicios urbanos. Las variables e indicadores son:

a. Eluniverso de estudio;

b. La infraestructura basica;

c. Lainfraestructura complementaria; v,

d. Los servicios municipales.

Ademas, presenta el analisis de:
a. Caracteristicas del uso y ocupacién del suelo;
b. Morfologia; y,
c. Equipamiento urbano en la funcionalidad urbana del Canton.

Con ellos se define los sectores homogéneos de cada una de las areas urbanas, informacién que,
cuantificada, define la cobertura y déficit de las infraestructuras y servicios instalados en cada una
de las areas urbanas del canton.

CATASTRO PREDIAL URBANO DEL CANTON EL PAN
CUADRO DE COBERTURA Y DEFICIT DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS
Ano: 2023

CATASTRO PREDIAL URBANO DE SAN VICENTE

CUADRO DE COBERTURA Y DEFICIT DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS 2023
SETOR BERT AGUA RED A. RED BORDILL | ASEODE | REC. NUMERO
co URA POT ALCA. E LECT. PUBLICO REDVIAL TELEF ACERA 0s CALLES | BASU PROME |y anzana

85.60 51.89 67.86 46.86 71.37 44.14 0.55 6.86 0.00 92.00 | 46.71
14.40 48.11 32.14 53.14 28.63 55.86 99.45 93.14 100.00 8.00 53.29

14

56.95 45.75 45.45 39.27 39.93 49.64 0.03 17.45 0.00 48.00 | 34.25
43.05 54.25 54.55 60.73 60.07 50.36 99.97 82.55 | 100.00 | 52.00 | 65.75
34.11 29.45 30.64 28.36 30.11 24.18 0.02 8.73 0.00 50.18 | 23.58
65.89 70.55 69.36 71.64 69.89 75.82 99.98 91.27 | 100.00 | 64.58 | 77.90
COBERTURA | 24.80 24.80 25.00 0.00 14.00 9.00 0.00 0.00 0.00 48.00 | 14.56
SH4 DEFICIT 75.20 75.20 75.00 100.00 | 86.00 91.00 100.00 | 100.00 | 100.00 | 52.00 | 8544 4
COBERTURA | 50.36 37.97 42.24 28.62 38.85 31.74 0.15 8.26 0.00 59.55 | 29.77

CIUDAD 40
DEFICIT 49.64 62.03 57.76 71.38 61.15 68.26 99.85 91.74 100.00 | 44.15 | 70.59

11

11
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CATASTRO PREDIAL URBANO DEL CANTON EL PAN

CUADRO DE COBERTURA Y DEFICIT DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS 2023

SETOR | ¢ oBERTURA A:)UTA Af(E::I)\. E LECT. PUBAL.ICO RED VIAL T:LE;F ACERA Bo';':"" ﬁﬁ;’: :::U PROME. | NVWERO
100.00 | 9431 85.28 9467 | 8333 | 64.89 6478 | 2689 | 87.78 | 87.11 | 78.90
0.00 569 14.72 533 1667 | 3511 3522 | 73.11 1222 | 1289 | 21.10 18
7610 | 64.60 46.88 7475 | 56.00 | 4013 2313 | 2550 | 4650 | 44.88 | 49.85 "
2390 | 3540 53.13 2525 | 44.00 | 59.88 7688 | 7450 | 5350 | 55.13 | 50.16
5714 | 36.63 3214 | 4514 | 3247 [ 1971 9.57 13.71 | 18.86 | 25.86 | 29.09
4286 | 6337 67.86 5486 | 67.83 | 80.29 9043 | 8629 | 8114 [ 64.58 | 69.95 "
SH4 |-COBERTURA 2782 | 11.02 13.89 1067 | 17.42 2.67 0.00 13.33 533 | 1067 | 11.28 .
DEFICIT 7218 | 88.98 86.11 89.33 | 8258 | 97.33 | 10000 | 8667 | 9467 | 89.33 | 88.72
COBERTURA | 65.27 | 51.64 4455 5631 | 47.23 | 31.85 2437 | 1986 | 39.62 | 4213 | 42.28
CIUDAD DEFICIT 3473 | 48.36 5545 | 4369 | 5277 | 68.15 7563 | 8014 | 60.38 | 5548 | 57.48 >

Establecidos los sectores homogéneos de cada una de las areas urbanas, sobre los cuales se
realiza la investigacion de precios de venta real de las parcelas o solares, informacion que,
mediante un proceso de comparacion de precios en condiciones similares u homogéneas del mismo
sector, seran la base para la elaboracion del plano del valor de la tierra, sobre el cual se
determine el valor base por ejes, o por sectores homogéneos, expresado en el siguiente

cuadro:

VALOR M2 DE TERRENO CATASTRO ANO 2023
AREAS URBANAS DEL CANTON EL PAN

VALOR DEL TERRENO CATASTRO 2023

AEA URBANO PARROQUIAL DE SAN VICENTE

SECTOR HOMOGENEO LIMITE VALOR M2 LIMITE VALOR M2 NUMERO
SUPERIOR INFERIOR MANZANAS
5.01 15.77 3.31 11.67 14
3.24 9.69 243 7.73 11
2.42 6.96 1.44 6.09 11
4 1.25 5.45 1.14 4.28 4
VALOR TERRENO CATASTRO 2023
AREA URBANA CENTRO CANTONAL DE EL PAN
Sector Limit. Sup. [ Valorm2 | Limit.Inf. | Valorm2 Numer.
Homogeneo Manz.
6.60 29.60 5.11 19.62 18
4.95 18.70 2.95 10.64 16
3.00 10.63 1.66 7.85 14
4 1.62 7.70 0.45 6.53 9
19




Jueves 4 de enero de 2024 Edicion Especial N° 1246 - Registro Oficial

Del valor base que consta en el plano del valor de la tierra por manzana, se estableceran los valores
individuales de los terrenos, de acuerdo a la Normativa Municipal de valoracién individual de la
propiedad urbana. El valor individual por m2, sera afectado por los siguientes factores de aumento
0 reduccion:

a) Topograficos: a nivel, bajo nivel, sobre nivel, accidentado y escarpado;

b) Geométricos: localizacion, forma, superficie, relacion dimensiones frente y fondo;

c) Accesibilidad a servicios: vias, energia eléctrica, agua, alcantarillado, aceras,
bordillos, red telefénica, recoleccion de basura y aseo de calles.

Habran de considerarse éstos valores, conforme el siguiente cuadro:

CUADROS DE COEFICIENTES DE MODIFICACION POR INDICADORES

1.- GEOMETRICOS COEFICIENTE
1.1.- RELACION FRENTE/FONDO 1.0a.94
1.2.- FORMA 10a.9%4
1.3.- SUPERFICIE 1.0a.94
1.4.- LOCALIZACION EN LA MANZANA 1.0a.95

2.- TOPOGRAFICOS
2.1.- CARACTERISTICAS DEL SUELO 1.0a.93
2.2.- TOPOGRAFIA 1.0a.93

3.- ACCESIBILIDAD A SERVICIOS
3.1.- INFRAESTRUCTURA BASICA 1.0a.88

Agua Potable

Alcantarillado

Energia Eléctrica
3.2.- VIAS 1.0a.88

Adoquin

Hormigon

Asfalto

Piedra

Lastre

Tierra
3.3.- INFRAESTRUCTURA COMPLEMENTARIA'Y 1.0a.93

SERVICIOS

Aceras

Bordillos

Teléfono

Recoleccion de Basura

Aseo de Calles

Las particularidades fisicas de cada terreno, de acuerdo a su implantacion en la ciudad,
declaradas en la ficha predial, dan la posibilidad de multiples enlaces entre variables e
indicadores, los que representan al estado actual del predio, condiciones que permiten realizar
su valoracion individual.
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Para la valoracion individual del terreno (VI) se considera la siguiente formula:

VI=VshxFax$
Donde cada valor resulta:

VI=VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO

Vsh = VALOR M2 DE SECTOR HOMOGENEO O VALOR INDIVIDUAL
Fa=FACTOR DE AFECTACION

S = SUPERFICIE DEL TERRENO

Desglosandose como:

e (Vsh) el valor M2 de sector homogéneo localizado en el plano del valor de la tierra
y/o establecimiento del valor individual

e (Fa) obtencidn del factor de afectacion; y,

o (S) Superficie del terreno

2) Valor de edificaciones

Se establece el valor de reposicion de las edificaciones que se hayan desarrollado con el
caracter de permanente.

El proceso se da a través de la aplicacion de la simulacidn de presupuesto de obra, que va
a ser avaluada a costos actualizados con precios de la localidad, en los que constaran los
siguientes indicadores:

a. De caracter general: tipo de estructura, edad de la construccion, estado de
conservacion, reparaciones y numero de pisos;

b. En su estructura: columnas, vigas y cadenas, entrepisos, paredes, escaleras y
cubierta;

c. En acabados: revestimiento de pisos, interiores, exteriores, escaleras, tumbados,
cubiertas, puertas, ventanas, cubre ventanas y closet;

d. Eninstalaciones: sanitarias, bafios y eléctricas; y,

e. Otras inversiones (sélo como informacién): estos datos no inciden en el valor m2
de la edificacion, y son: sauna/turco/hidromasaje, ascensor, escalera eléctrica, aire
acondicionado, sistema y redes de seguridad, piscinas, cerramientos, viaS y
caminos e instalaciones deportivas.

21



Jueves 4 de enero de 2024 Edicion Especial N° 1246 - Registro Oficial

CUADRO DE FACTORES DE REPOSICION

GAD MUNICIPAL DEL CANTON EL PAN
FACTORES DE EDIFICACION PARA URBANO Y RURAL, BIENIO 2024-2025

Constante de reposicion:  26.9916

26.9468
Rubro Edificacion Factor Rubro Edificacion Factor Rubro Edificacion Factor Rubro Edificacion Factor
ESTRUCTURA ACABADOS ACABADOS INSTALACIONES
Columnas y Pilastras Revestimiento de Pisos Tumbados Sanitarias
No Tiene 0 No tiene 0 No tiene 0 No tiene 0
Hormigén Armado 2.61 Madera Comun 0.215 Madera Comun 0.442  Pozo Ciego 0.109
Pilotes 1.413 Cafia 0.0755 Cafia 0.161 Canalizacion Aguas Servidas 0.153
Hierro 1.412 Madera Fina 1.423 Madera Fina 2.501 Canalizacion Aguas Lluvias 0.153
Madera Comun 0.702 Arena-Cemento (Cemento Alisado) 0.21 Arena-Cemento 0.285 Canalizacion Combinado 0.549
Cafa 0.497 Tierra 0 Tierra 0.2632
Madera Fina 0.53 Marmol 3.521 Grafiado 0.425  Baiios
Bloque 0.468 Marmeton (Terrazo) 2.192 Champiado 0.404 No tiene 0
Ladrillo 0.468 Marmolina 1.121 Fibro Cemento 0.663 Letrina 0.031
Piedra 0.468 Baldosa Cemento 0.5 Fibra Sintética 2.212  Bafio Comin 0.053
Adobe 0.468 Baldosa Cerdmica 0.738 Estuco 0.404  Medio Bafio 0.097
Tapial 0.468 Parquet 1.423 Un Bafio 0.133
Vinyl 0.365 Cubierta Dos Bafios 0.266
Vigas y Cadenas Duela 0.398 No Tiene 0 Tres Bafios 0.399
No tiene 0 Tablon / Gress 1.423 Arena-Cemento 0.31 Cuatro Bafios 0.532
Hormigén Armado 0.935 Tabla 0.265 Baldosa Cemento 0.735 + de 4 Bafios 0.666
Hierro 0.57 Azulejo 0.649 Baldosa Ceramica 1.0429
Madera ComUn 0.369 Cemento Alisado 0.5547 Azulejo 0.649 Eléctricas
Cafia 0.117 Fibro Cemento 0.637 No tiene 0
Madera Fina 0.617 Revestimiento Interior Teja Comun 0.791 Alambre Exterior 0.594
No tiene 0 Teja Vidriada 1.24 Tuberia Exterior 0.625
Entre Pisos Madera Comun 0.659 Zinc 0.422 Empotradas 0.646
No Tiene 0 Cafia 0.3795 Polietileno 0.8165
Hormigon Armado(Losa) 0.95 Madera Fina 3.726 Domos / Traslicido 0.8165
Hierro 0.633 Arena-Cemento (Enlucido) 0.424 Ruberoy 0.8165
Madera Comun 0.387 Tierra 0.24 Paja-Hojas 0.117
Cafia 0.137 Marmol 2.995 Cady 0.117
Madera Fina 0.422 Marmeton 2.115 Tejuelo 0.409
Madera y Ladrillo 0.37 Marmolina 1.235
Boveda de Ladrillo 1.197 Baldosa Cemento 0.6675 Puertas
Béveda de Piedra 1.197 Baldosa Ceramica 1.224 No tiene 0
Azulejo 1.4876 Madera Comun 0.642
Paredes Grafiado 1.136 Cafia 0.015
No tiene 0 Champiado 0.634 Madera Fina 1.27
Hormigén Armado 0.9314 Piedra o Ladrillo Hornamental 5.3175 Aluminio 1.662
Madera Comun 0.673 Enrollable 0.863
Cafia 0.36 Revestimiento Exterior Hierro-Madera 1.201
Madera Fina 1.665 No tiene 0 Madera Malla 0.03
Blogue 0.814 Madera Fina 0.197 Tol Hierro 1.169
Ladrillo 0.73 Madera Comun 0.9127
Piedra 0.693 Arena-Cemento (Enlucido) 0.197 Ventanas
Adobe 0.605 Tierra 0.087 No tiene 0
Tapial 0.513 Marmol 0.9991 Hierro 0.305
Bahareque 0.413 Marmetén 0.702 Madera ComUn 0.169
Fibro-Cemento 0.7011 Marmolina 0.4091 Madera Fina 0.353
Baldosa Cemento 0.2227 Aluminio 0.474
Escalera Baldosa Ceramica 0.406 Enrollable 0.237
No Tiene 0 Grafiado 0.379 Hierro-Madera 1
Hormigén Armado 0.101 Champiado 0.2086 Madera Malla 0.063
Hormigén Ciclopeo 0.0851 Aluminio 2.779
Hormigén Simple 0.094 Piedra o Ladrillo Hornamental 0.7072 Cubre Ventanas
Hierro 0.088 Cemento Alisado 2.4588 No tiene 0
Madera Comdn 0.069 Hierro 0.185
Cafia 0.0251 Revestimiento Escalera Madera Comun 0.087
Madera Fina 0.089 No tiene 0 Cafia 0
Ladrillo 0.044 Madera Comun 0.03 Madera Fina 0.409
Piedra 0.06 Cafia 0.015 Aluminio 0.192
Madera Fina 0.149 Enrollable 0.629
Cubierta Arena-Cemento 0.017 Madera Malla 0.021
No Tiene 0 Tierra 0.0063
Hormigdn Armado (Losa) 1.86 Marmol 0.103 Closets
Hierro (Vigas Metdlicas) 1.309 Marmetén 0.0601 No tiene 0
Estereoestructura 7.954 Marmolina 0.0402 Madera Comun 0.301
Madera Com(n 0.55 Baldosa Cemento 0.031 Madera Fina 0.882
Cafia 0.215 Baldosa Ceramica 0.0623 Aluminio 0.192
Madera Fina 1.654 Grafiado 0 Tol Hierro 0.8734
Champiado 0
Piedra o Ladrillo hornamental 0.0853

El andlisis para la determinacion del valor real de las edificaciones se realizard mediante la
aplicacion de un programa de precios unitarios, con los rubros identificados en la localidad. El
precio del rubro que se adopta para el calculo de metro cuadrado de construccion se refiere al costo
directo.
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En cada rango se efectuara el calculo de la siguiente manera:

1.

Precio unitario, multiplicado por el volumen de obra, que da como resultado el
costo por rubro;

Sumatoria de los costos de los rubros;

Se determina el valor total de la construccion. La incidencia porcentual de cada
rubro en el valor total de la edificacion, se efectlia mediante la division del costo del
rubro para la sumatoria de costos de rubros o costo total de la edificacion
multiplicado por cien (100);

Se configura la tabla de factores de reposicion de los rubros de cada sistema
constructivo en relacion del formulario de declaracion ficha predial; y,

La informacidn del bloque de edificacion que sera identificada y relacionada con los
valores de la tabla de reposicion, que, sumados los factores de reposicion de cada
bloque de edificacion, su resultado sera la relacion de valor metro cuadrado,
multiplicado por la constante de reposicion de un piso 0 mas de un piso, y se
obtendra el valor metro cuadrado actualizado. El resultado final del valor m2, se
relaciona multiplicandole de acuerdo a la superficie de cada bloque.

Para la depreciacion se aplicara el método lineal, con intervalos de dos (2) afios, con una variacion
de hasta el veinte por ciento (20%) del valor y afio original, en relacion a la vida util de los materiales
de construccion de la estructura del edificio.

Se afectara, ademas, con los factores de estado de conservacion del edificio en relacion al
mantenimiento de éste, en las condiciones de: (a) estable, (b) a reparar y (c) obsoleto.
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CUADRO DE FACTORES DE DEPRECIACION
Factores de Depreciacion de Edificacion Urbano — Rural

GAD MUNICIPAL DEL CANTON EL PAN
Asociacion de Municipalidades Ecuatorianas
Factores de Depreciacion de Edificacion Urbano - Rural

Anos Madera Madera bloque adobe/
cumplidos Hormigén Hierro Fina Comun Ladrillo Bahareque Tapial

0-2 1 1 1 1 1 1 1
3-4 0.97 0.97 0.96 0.96 0.95 0.94 0.94
5-6 0.93 0.93 0.92 0.9 0.92 0.88 0.88
7-8 0.9 0.9 0.88 0.85 0.89 0.86 0.86
9-10 0.87 0.86 0.85 0.8 0.86 0.83 0.83
11-12 0.84 0.83 0.82 0.75 0.83 0.78 0.78
13-14 0.81 0.8 0.79 0.7 0.8 0.74 0.74
15-16 0.79 0.78 0.76 0.65 0.77 0.69 0.69
17-18 0.76 0.75 0.73 0.6 0.74 0.65 0.65
19-20 0.73 0.73 0.71 0.56 0.71 0.61 0.61
21-22 0.7 0.7 0.68 0.52 0.68 0.58 0.58
23-24 0.68 0.68 0.66 0.48 0.65 0.54 0.54
25-26 0.66 0.65 0.63 0.45 0.63 0.52 0.52
27-28 0.64 0.63 0.61 0.42 0.61 0.49 0.49
29-30 0.62 0.61 0.59 0.4 0.59 0.44 0.44
31-32 0.6 0.59 0.57 0.39 0.56 0.39 0.39
33-34 0.58 0.57 0.55 0.38 0.53 0.37 0.37
35-36 0.56 0.56 0.53 0.37 0.51 0.35 0.35
37-38 0.54 0.54 0.51 0.36 0.49 0.34 0.34
39-40 0.52 0.53 0.49 0.35 0.47 0.33 0.33
41-42 0.51 0.51 0.48 0.34 0.45 0.32 0.32
43-44 0.5 0.5 0.46 0.33 0.43 0.31 0.31
45-46 0.49 0.48 0.45 0.32 0.42 0.3 0.3
47-48 0.48 0.47 0.43 0.31 0.4 0.29 0.29
49-50 0.47 0.45 0.42 0.3 0.39 0.28 0.28
51-52 0.46 0.44 0.41 0.29 0.37 0.27 0.27
55-56 0.46 0.42 0.39 0.28 0.34 0.25 0.25
53-54 0.45 0.43 0.4 0.29 0.36 0.26 0.26
57-58 045 041 0.38 0.28 0.33 0.24 0.24
59-60 0.44 0.4 0.37 0.28 0.32 0.23 0.23
61-64 0.43 0.39 0.36 0.28 0.31 0.22 0.22
65-68 0.42 0.38 0.35 0.28 0.3 0.21 0.21
69-72 0.41 0.37 0.34 0.28 0.29 0.2 0.2
73-76 0.41 0.37 0.33 0.28 0.28 0.2 0.2
77-80 0.4 0.36 0.33 0.28 0.27 0.2 0.2
81-84 0.4 0.36 0.32 0.28 0.26 0.2 0.2
85-88 0.4 0.35 0.32 0.28 0.26 0.2 0.2
89 0.4 0.35 0.32 0.28 0.25 0.2 0.2

Para proceder al célculo individual del valor metro cuadrado (m2) de la edificacion, se
aplicaran los siguientes criterios:
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Valor M2 de la edificacion = Sumatoria de factores de participacion por rubro x constante de
correlacion del valor x factor de depreciacion x factor de estado de conservacion.

El valor de la edificacion = Valor m2 de la edificacion x superficies de cada bloque.

] CUADRO DE FACTORES DE DEPRECICIACION ]
AFECTACION COEFICIENTE CORRECTOR POR ESTADO DE CONSERVACION

ANOS CUMPLIDOS | ESTABLE % A REPARAR TOTAL, DETERIORO
0-2 1 0,84a.30 0

Art. 28.- DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE. - La base imponible se determina a partir
del valor de la propiedad, aplicando las rebajas, deducciones y exenciones previstas en el
COQTAD, Cédigo Tributario y otras leyes. De acuerdo al Cdédigo Tributario, existen las siguientes
bases imponibles: BI=0; BI=/=0; BI=VP.

Art. 29.- IMPUESTO ANUAL ADICIONAL A PROPIETARIOS DE SOLARES NO EDIFICADOS O
DE CONSTRUCCIONES OBSOLETAS EN ZONAS DE PROMOCION INMEDIATA. - Las y los
propietarios de solares no edificados y construcciones obsoletas ubicadas en zonas de promocién
inmediata, descritas en el Art. 508 del COOTAD, pagaran un impuesto adicional, de acuerdo con las
siguientes alicuotas:

a) Solares No Edificados: EIl uno por mil (1%0) adicional, que se cobrara sobre el valor de la
propiedad de los solares no edificados. El impuesto se debera aplicar transcurrido un
afno desde la declaracion, mediante Ordenanza, de la zona de promocién inmediata; y,

b) Propiedades Obsoletas: El dos por mil (2%o0) adicional, que se cobrara sobre el valor de la
propiedad de las propiedades consideradas obsoletas, de acuerdo con lo establecido en
el COOTAD (Art. 508), aplicandose el impuesto, transcurrido un ano desde la respectiva
notificacion.

Art. 30.- IMPUESTO A LOS INMUEBLES NO EDIFICADOS. - Es el recargo del dos por mil (2%0)
anual, que se cobraré a los solares no edificados, hasta que se realice la edificacion. Para su
aplicacion se estara a lo dispuesto en el Art. 507 del COOTAD.

Art. 31.- DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL.- Para determinar la cuantia del impuesto
predial urbano, se aplicara al valor imponible definido por la ley, multiplicado por la tarifa aprobada
en la Ordenanza, misma que es de CERO PUNTO NUEVE POR MIL (0.9%o).

Art. 32.- LIQUIDACION ACUMULADA. - Cuando un/a propietario/a posea varios predios avaluados
separadamente en la misma jurisdiccién municipal, para formar el catastro y establecer el valor
imponible, se sumaran los valores imponibles de los distintos predios, incluidos los derechos
que posea en Condominio, luego de efectuar la deduccion por cargas hipotecarias que afecten a
cada predio. Se tomara como base lo dispuesto por el Art. 505 del COOTAD.

Art. 33.- ZONAS URBANO MARGINALES. - Estan exentas del pago de los impuestos a que se
refiere la presente seccion, las siguientes propiedades:
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a) Los predios unifamiliares urbano-marginales, con avallos de hasta veinticinco
remuneraciones basicas unificadas (25 RBU) del trabajador en general; y,

b) Las zonas urbano-marginales que se encuentren definidas por el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal, mediante Ordenanza.

Art. 34.- NORMAS RELATIVAS A PREDIOS EN CONDOMINIO. - Cuando un predio pertenezca a
varios conddéminos, podran éstos, de comun acuerdo o uno de ellos, pedir que en el catastro se
haga constar separadamente el valor que corresponda a su propiedad, segun los titulos de la
copropiedad, de conformidad con el Art. 506 del COOTAD, concordante con la Ley de Propiedad
Horizontal, su Reglamento General y la correspondiente Ordenanza.

Art. 35.- EPOCA DE PAGO. - El impuesto debe pagarse en el curso del respectivo afo fiscal.
Los pagos podran efectuarse desde el primero (1ro.) de enero de cada afio, aun cuando no se
hubiere emitido el Catastro. En este caso, se realizara el pago con base al Catastro del afo
anterior y se entregara al contribuyente un recibo provisional.

El vencimiento de la obligacion tributaria seré el 31 de diciembre de cada afo.

Los pagos que se hagan desde enero hasta junio gozaran de las rebajas al impuesto principal,
de conformidad con la escala siguiente:

FECHA DE PAGO PORCENTAJE DE DESCUENTO
Del 1 al 15 de enero 10%
Del 16 al 31 de enero 9%
Del 1 al 15 de febrero 8%
Del 16 al 28 de febrero 7%
Del 1 al 15 de marzo 6%
Del 16 al 31 de marzo 5%
Del 1 al 15 de abril 4%
Del 16al 30 de abril 3%
Del 1 al 15 de mayo 3%
Del 16al 31 de mayo 2%
Del 1 al 15 dejunio 2%
Del 16 al 30 de junio 1%

De igual manera, los pagos que se hagan a partir del uno (1) de julio, soportaran el diez por
ciento (10%) de recargo sobre el impuesto principal, de conformidad con el Art. 512 del COOTAD.

Vencido el afo fiscal, se recaudaran los impuestos, recargos e intereses correspondientes por la
mora mediante el procedimiento coactivo.

CAPITULO V
IMPUESTO A LA PROPIEDAD RURAL
Art. 36.- OBJETO DEL IMPUESTO. - El objeto del impuesto a la propiedad Rural es la generacion
de un tributo a todos los predios ubicados dentro de los limites del Cantén, excepto las zonas

urbanas de la cabecera cantonal y de las demas zonas urbanas del Canton, determinadas por la
Ley.
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Art. 37.- IMPUESTO QUE GRAVA A LA PROPIEDAD RURAL. - Los predios urbanos estan
gravados por los siguientes impuestos, establecidos en los Arts. 514 al 524 del COOTAD y en la Ley
de Defensa contra Incendios:

1. Impuesto a los predios rurales; v,
2. Contribucion adicional al Cuerpo de Bomberos del Cantén.

Art. 38.- SUJETOS PASIVOS. - Son sujetos pasivos del impuesto a los predios Rurales, las y los
propietarios o poseedores de los predios situados fuera de los limites de las zonas urbanas.

Art. 39.- HECHO GENERADOR. - EI Catastro registrard los elementos cualitativos vy
cuantitativos que establecen la existencia del Hecho Generador, los cuales estructuran el
contenido de la informacion predial, en el formulario de declaracion o ficha predial, con los
siguientes indicadores generales:

01.-) Identificacién predial

02.-) Tenencia

03.-) Descripcion del terreno

04.-) Infraestructura y servicios

05.-) Uso y calidad del suelo

06.-) Descripcion de las edificaciones

Art. 40.- VALOR DE LA PROPIEDAD RURAL. - Los predios Rurales seran valorados mediante la
aplicacién de los siguientes elementos de valor, conforme establece el COOTAD:

a) Elementos de valor del suelo;
b) Valor de las edificaciones; y,
c) Valor de reposicion.

Con este propésito, el Concejo Cantonal aprobara:

e Elplano del valor de la tierra,

e |os factores de aumento o reduccion del valor del terreno por aspectos geométricos,
topograficos, accesibilidad al riego, accesos y vias de comunicacion, calidad del suelo,
agua potable, alcantarillado y otros elementos semejantes, y,

e Los factores para la valoracion de las edificaciones.

La informacién, componentes, valores y parametros técnicos, seran particulares de cada localidad, y
que se describen a continuacion:

1.  Valor de terrenos

Sectores homogéneos: Se establece sobre la informacion de caracter cualitativo de la
infraestructura basica, de la infraestructura complementaria, comunicacion, transporte y
servicios municipales, informacién que, cuantificada mediante procedimientos estadisticos,
permitira definir la estructura del territorio rural y clasificar el territorio en sectores
homogéneos segun el grado de mayor 0 menor cobertura que tengan en infraestructura y
servicios, numerados en orden ascendente, de acuerdo a la dotacion de infraestructura,
siendo el sector uno (1) el de mayor cobertura, mientras que el ultimo sector de la unidad
territorial, seria el de menor cobertura.
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Ademas, se considera, para andlisis de los Sectores Homogéneos, la calidad agrolégica del
suelo, la cual se tiene mediante la elaboracion del Plano de Clasificacion Agroldgica de
Suelos, definida por las ocho (8) clases de tierras del Sistema Americano de Clasificacion,
que, en orden ascendente, la primera (1ra.) clase es la de mejor calidad, mientras que la
octava (8va.) clase, no retne condiciones para la produccién agricola.

Para la obtencion del Plano de Clasificacion Agrolégica, se analizan las siguientes
condiciones:

a) Condiciones agrondmicas del suelo (Textura, apreciacion textural del perfil,
profundidad, drenaje, nivel de fertilidad, N -Nitrogeno-, P —Fésforo-, K —Potasio-,
PH -Salinidad-, capacidad de Intercambio Catiénico, y contenido de materia
organica);

b) Condiciones Topograficas (Relieve y erosion); y,

c) Condiciones Climatoldgicas (indice climatico y exposicién solar).

Esta informacion es obtenida de los planos tematicos del Sistema de Informacién Publica
Agropecuaria del Ecuador (SIPA), que se constituye en un servicio integrado de
informacion estadistica y geografica, que sirve como insumo para la toma de decisiones del
sector agropecuario, ademas del anélisis de Laboratorio de suelos, y de la informacion de
campo.

El plano sectorizado de cobertura de infraestructura en el territorio rural, relacionado con el
plano de clasificacion agrologica, permite tener el plano de sectores homogéneos de cada
una de las areas rurales.

CUADRO DE FACTORES DE REPOSICION
SECTORES HOMOGENEROS DEL AREA RURAL DE EL CANTON EL PAN

No. SECTORES
SECTOR HOMOGENEO 4.10
SECTOR HOMOGENEO 4.11
SECTOR HOMOGENEQO 4.12
SECTOR HOMOGENEQO 5.20
SECTOR HOMOGENEO 6.30

Gl BN -

Sobre los sectores homogéneos estructurados, se realiza la investigacion de precios de
venta real de las parcelas o solares, informacion que, mediante un proceso de comparacion
de precios de condiciones similares u homogéneas del mismo sector, seran la base para la
elaboracion del plano del valor de la tierra, sobre el cual se determina el valor base por
hectérea por sector homogéneo, que se expresa en el siguiente cuadro:

SECTOR CALIDAD | CALIDAD | CALIDAD | CALIDAD | CALIDAD | CALIDAD | CALIDAD | CALIDAD
HOMOGENEO DEL DEL DEL DEL DEL DEL DEL DEL
SUELO1 | SUELO2 | SUELO3 | UELO4 | SUELOS5 | SUELO6 | SUELO7 | SUELOS8
SH4.10 32427 28672 24576 20480 17067 14677 11264 6144
SH 4.11 7469 6604 5660 4717 3931 3381 2594 1415
SH 4.12 72624 64215 55042 45868 38223 32872 25227 13760
SH 5.20 9424 8333 7142 5952 4960 4266 3274 1786
SH 6.30 1964 1737 1489 1240 1034 889 682 372
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El valor base por hectarea que consta en el plano del valor de la tierra de acuerdo a la
Normativa Municipal de valoracion individual de la propiedad rural, sera afectado por los
siguientes factores:

Factores de aumento o reduccion del valor del terreno;

Aspectos geométricos, localizacion, forma, superficie;

Aspectos topograficos, plana, pendiente leve, pendiente media, pendiente
fuerte;

Accesibilidad al Riego, permanente, parcial, ocasional;

Accesos y vias de comunicacion, de primer orden, segundo orden, tercer
orden, herradura, fluvial, férrea, calidad del suelo. De acuerdo a la clasificacion
agroldgica, se definiran en su orden, desde la primera, de mejores condiciones
para la produccién agricola hasta la octava, que seria la de malas condiciones
agrolégicas; v,

Servicios basicos, electricidad, abastecimiento de agua, alcantarillado,
teléfono, transporte.

CUADRO DE COEFICIENTES DE MODIFICACION POR INDICADORES

1.- GEOMETRICOS: COEFICIENTES
1.1. FORMA DEL PREDIO 1.00 A 0.98
REGULAR
IRREGULAR

MUY IRREGULAR

1.2. POBLACIONES CERCANAS
CAPITAL PROVINCIAL 1.00 A 0.96
CABECERA CANTONAL
CABECERA PARROQUIAL
ASENTAMIENTO URBANOS

1.3. SUPERFICIE

0.0001 a 0.0500

0.0501 a 0.1000 2.26 A 0.65

0.1001 a 0.1500

0.1501 a 0.2000 Los factores de 2.26 a 0.65 son los limites
0.2001 a 0.2500 que aumentan a menor superficie, y
0.2501 a 0.5000 disminuyen a mayor superficie del predio.
0.5001 a 1.0000

1.0001 a 5.0000 Estos se modifican segun la posicion que
5.0001 a 10.0000 tenga el precio base y la superficie
10.0001 a  20.0000 predominante que hay en cada sector
20.0001 a  50.0000 homogéneo.

50.0001 a 100.0000
100.0001 a  500.0000
+ de 500.0001

2.- TOPOGRAFICOS 1.00 A 0.96
PLANA
PENDIENTE LEVE
PENDIENTE MEDIA
PENDIENTE FUERTE

3.- ACCESIBILIDAD AL RIEGO 1.00 A 0.96
PERMANENTE
PARCIAL
OCASIONAL
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4.- ACCESOS Y VIAS DE COMUNICACION 1.00 A 0.93
PRIMER ORDEN
SEGUNDO ORDEN
TERCER ORDEN
HERRADURA
FLUVIAL
LINEA FERREA
NO TIENE

5.- CALIDAD DEL SUELO 1.00 A 0.70

5.1.- TIPO DE RIESGOS
DESLAVES
HUNDIMIENTOS
VOLCANICO
CONTAMINACION
HELADAS
INUNDACIONES
VIENTOS
NINGUNA

5.2- EROSION
LEVE 0.985 A 0.96
MODERADA
SEVERA

5.3.- DRENAJE
EXCESIVO
MODERADO 1.00 A 0.96
MAL DRENADO
BIEN DRENADO

6.- SERVICIOS BASICOS 1.00 A 0.942
5 INDICADORES
4 INDICADORES
3 INDICADORES
2 INDICADORES
1 INDICADOR
0 INDICADORES

Las particularidades fisicas de cada terreno o predio, de acuerdo a su implantacién en el
area rural, en la realidad, dan la posibilidad de mdltiples enlaces entre variables e
indicadores, los que representan al estado actual del predio, condiciones con las que
permite realizar su valoracion individual.

Asi, el valor individual del terreno esta dado por:

e El valor por hectdrea de sector homogéneo identificado en la propiedad y
localizado en el plano del valor de la tierra, multiplicado por el factor de
afectacion de calidad del suelo, topografia, forma y superficie, resultado que se
multiplica por la superficie del predio para obtener el valor comercial individual.

e Para proceder al célculo individual del valor del terreno de cada predio se

aplicaran los siguientes criterios: Valor de terreno = Valor base x factores de
afectacion de aumento o reduccion x Superficie; asi:
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Valoracién individual del terreno

VI=S xVsh x Fa
Fa = FaGeo x FaT x FaAR x FaAVC x FaCS x FaSB
Donde:

VI = VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO

S = SUPERFICIE DEL TERRENO

Fa = FACTOR DE AFECTACION

Vsh = VALOR DE SECTOR HOMOGENEO

FaGeo = FACTORES GEOMETRICOS

FaT = FACTORES DE TOPOGRAFIA

FaAR = FACTORES DE ACCESIBILIDAD AL RIEGO

FaAVC = FACTORES DE ACCESIBILIDAD A ViAS DE COMUNICACION
FaCS = FACTOR DE CALIDAD DEL SUELO

FaSB = FACTOR DE ACCESIBILIDAD SERVICIOS BASICOS

Para proceder al célculo individual del valor del terreno de cada predio se aplicaran los
siguientes criterios:

Valor de terreno = Valor base x Factores de afectacion
De aumento o reduccion x Superficie.

2. Valor de edificaciones

(Se considera: el concepto, metodologia, procedimiento y factores de reposicion
desarrollados en el texto del valor de la propiedad urbana)

Art. 41.- DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE. - La base imponible se determina a partir
del valor de la propiedad, en aplicacion de las rebajas, deducciones, exclusiones y exenciones
previstas en el COOTAD, Codigo Tributario y otras leyes.

Art. 42.- VALOR IMPONIBLE DE PREDIOS DE UN/A PROPIETARIO/A.- Para establecer el valor
imponible, se sumaran los valores de los predios que posea un/a propietario/a en un mismo Canton,
y la tarifa se aplicara al valor acumulado de los predios, previa la deduccion a que tenga derecho
el contribuyente.

Art. 43.- DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL.- Para determinar la cuantia del impuesto
predial rural, se aplicara al valor imponible definido por la ley, multiplicado por la tarifa aprobada en
la Ordenanza, misma que es de CERO PUNTO OCHO POR MIL (0.8%o).

Art. 44.- TRIBUTACION DE PREDIOS EN COPROPIEDAD. - Cuando hubiere mas de un/a
propietario/a de un mismo predio, se aplicaran las siguientes reglas:

e Las y los contribuyentes, de comln acuerdo o no, podran solicitar que en el Catastro se

haga constar separadamente el valor que corresponda a la parte proporcional de su
propiedad;
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e A efectos del pago de impuestos, se podran dividir los titulos, prorrateando el valor del
impuesto causado entre todos/as las/los copropietarios/as, en relacién directa con el avalio
de su propiedad;

e Cada propietario/a tendra derecho a que se aplique la tarifa del impuesto, segun el valor
que proporcionalmente le corresponda;

e Elvalor de las hipotecas se deducira a prorrata del valor de la propiedad del predio.

Para este objeto, se dirigira una solicitud a la maxima autoridad del area Financiera. Una vez
presentada la solicitud, la enmienda tendra efecto en el afio inmediato siguiente.

Art. 45.- FORMA Y PLAZO PARA EL PAGO. - El pago del impuesto podra efectuarse en dos (2)
dividendos:

a) El primero, hasta el primero (1ero.) de marzo; y,
b) El segundo, hasta el primero (1ero.) de septiembre.

Los pagos que se efectien hasta quince (15) dias antes de esas fechas, tendran un descuento del
diez por ciento (10%) anual.

Los pagos podran efectuarse desde el primero (1ero.) de enero de cada afio, aun cuando no se
hubiere emitido el Catastro. En este caso, se realizara el pago a base del catastro del afo
anterior y se entregara al contribuyente un recibo provisional. El vencimiento de la obligacion
tributaria sera el 31 de diciembre de cada afio.

Si el contribuyente o responsable no se acogiere al pago por dividendos debera pagar el monto del
impuesto en cualquier dia del afio fiscal, sin descuentos.

Art. 46.- VIGENCIA. - La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de su publicacién en su
gaceta oficial, en el dominio web de la institucién y en el Registro Oficial, de conformidad con el
inciso primero del Art. 324 del COOTAD.

Art. 47.- DEROGATORIA. - A partir de la vigencia de la presente Ordenanza, quedan sin efecto
Ordenanzas y normas de inferior jerarquia que se opongan a la misma.

Dado en la Sala de Sesiones del I. Concejo Municipal de El Pan, a los veinte dias del mes de

diciembre del dos mil veinte y tres.

‘}. C ' §§i§§;§%§'§§%§ﬁrmx

E miggzkgﬁgs L 3 ILLAVICENCIO
[Eskison R. Ramirez Rivas. Abg. Monica Contreras V.
ALCALDE DEL CANTON EL PAN. SECRETARIA DEL I. CONCEJO.

CERTIFICO: Que la Ordenanza Reformatoria a la Ordenanza que Regula la Formacién de
Catastros Prediales Urbanos y Rurales, la Determinacién, Emision, Administracién y Recaudacion
del impuesto a la propiedad Urbana y Rural para el bienio 2024-2025, fue discutida y aprobada por
el I. Concejo Cantonal, en sesiones extraordinarias del trece y veinte de diciembre del dos mil veinte

Bl rirnado electronicamente por:
MONICA ALEJANDRINA
:':l' CONTRERAS
T VILLAVICENCIO

=55 nica Contreras V.
SECRETARIA DEL I. CONCEJO.
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SANCION: El Pan, a los veinte dias del mes de diciembre del dos mil veinte y tres, de conformidad
con el Art. 322 del COOTAD, habiéndose observado el trdmite legal pertinente, sanciono y ordeno
su publicacion.

.'v-ra-g- [=

% -.:"I *Fumado electrénicamente por:
S ON ROMAN "
O ARSI RAMIREZ RIVAS
ji"'l #Far]

Tt

Lcdo. Wilson R. Ramire; Rivas.
ALCALDE DEL CANTON EL PAN.

CERTIFICACION: Sanciond y firmé la Ordenanza Reformatoria a la Ordenanza que Regula la
Formacion de Catastros Prediales Urbanos y Rurales, la Determinacion, Emision, Administracion y
Recaudacion del impuesto a la propiedad Urbana y Rural para el bienio 2024-2025, conforme al
COOTAD, el Alcalde del canton El Pan, Lcdo. Wilson Roméan Ramirez Rivas. Hoy veinte de
diciembre del dos mil veinte y tres.

Abg. Ménica Contreras V.
SECRETARIA DEL I. CONCEJO.
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Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Junin

ORDENANZA QUE PROMULGA EL PRESUPUESTO PARTICIPATIVO DEL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON
JUNIN - PERIODO PRESUPUESTARIO 2024

ORDENANZA No. 004-2023

EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON JUNIN

CONSIDERANDO:

Que, ¢l articulo 240 de la Constituciéon, en concordancia con el articulo 86 del Codigo
Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD),
establece que el Concejo Municipal es el 6rgano de legislacion y fiscalizacion del
gobierno autonomo descentralizado municipal del canton Junin;

Que, ¢l articulo 270 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (Constitucion),
respecto de los recursos econOmicos, sefala que: "Los gobiernos autonomos
descentralizados generaran sus propios recursos financieros y participaran de las rentas
del Estado, de conformidad con los principios de subsidiariedad, solidaridad y equidad.";

Que, ¢l articulo 286 de la Constitucion, en relacion con la politica fiscal, establece que:
"Las finanzas publicas, en todos los niveles de gobierno, se conducirdan de forma
sostenible, responsable y transparente y procuraran la estabilidad econdmica. Los egresos
permanentes se financiaran con ingresos permanentes. (...)";

Que, el articulo 287 de la Constitucién, respecto de la politica fiscal, dispone que: "Toda
norma que cree una obligacion financiada con recursos publicos establecera la fuente de
financiamiento correspondiente. Solamente las instituciones de derecho publico podran
financiarse con tasas y contribuciones especiales establecidas por ley.";

Que, el articulo 293 de la Constitucion, respecto de la politica fiscal, establece que: "La
formulacion y la ejecucion del Presupuesto General del Estado se sujetaran al Plan
Nacional de Desarrollo. Los presupuestos de los gobiernos autonomos descentralizados
y los de otras entidades publicas se ajustaran a los planes regionales, provinciales,
cantonales y parroquiales, respectivamente, en el marco del Plan Nacional de Desarrollo,
sin menoscabo de sus competencias y su autonomia.";

Que, ¢l literal f) del articulo 87 del COOTAD establece como una de las atribuciones del
Concejo Municipal: "(...) fi Aprobar u observar el presupuesto del gobierno autbnomo
municipal, que debera guardar concordancia con el plan de desarrollo y de ordenamiento
territorial y garantizar una participacién ciudadana en la que estén representados los
intereses colectivos del distrito en el marco de la Constitucion y la ley. ( ...)";
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Que, los articulos 215 y siguientes del COOTAD establecen la forma y el modo con el
que se trataran los aspectos relacionados con el presupuesto de los gobiernos autobnomos
descentralizados y la estructura presupuestaria;

Que, el articulo 220 del COOTAD establece que: Referencia a las disposiciones
normativas; "La estructura del presupuesto se cenird a las disposiciones expresamente
consignadas en este Codigo, en la ley respectiva, en la reglamentacion general que
expedira el gobierno central y en la normativa que dicte el gobierno auténomo
descentralizado respectivo."

Que, el articulo 221 del COOTAD establece que: "Partes del presupuesto. - El
presupuesto de los gobiernos auténomos descentralizados constard de las siguientes
partes: a) Ingresos; b) Egresos; y, €) Disposiciones generales.

Que, el articulo 222 del COOTAD establece que el: "Agrupamiento del presupuesto. —
Los ingresos del presupuesto se agruparan por titulos y capitulos y se distribuiran por
partidas. Los egresos se agrupardn por programas, subprogramas y proyectos, conforme
a la normativa vigente."

Que, el articulo 223 del COOTAD establece que: "Titulos, Los ingresos presupuestarios
se dividiran en los siguientes titulos: Titulo 1. Ingresos tributarios; Titulo II. Ingresos no
tributarios; y, Titulo III. Empréstitos.

Que, ¢l articulo 224 del COOTAD establece que: "Formas de clasificacion de los
ingresos. - Los gobiernos auténomos descentralizados dentro de su normativa
correspondiente y en concordancia con la normativa de las finanzas publicas vigente,
estableceran las formas de clasificacion de los ingresos.

Que, el articulo 225 del COOTAD establece que: "Capitulos basicos. - Los ingresos
tributarios comprenderan las contribuciones senaladas en este Codigo y se dividiran en
los tres capitulos basicos siguientes: Capitulo I.- Impuestos, que incluiran todos los que
corresponden a los gobiernos autdbnomos descentralizados, por recaudacion directa o por
participacion. Capitulo II.- Tasas, que comprendera Unicamente las que recaude la
tesoreria o quien haga sus veces de los gobiernos autonomos descentralizados, no
incluyéndose, por consiguiente, las tasas que recauden las empresas de los gobiernos
autonomos descentralizados. Capitulo III.- Contribuciones especiales de mejoras y de
ordenamiento, que se sujetaran a la misma norma del inciso anterior.

Que, el articulo 226 del COOTAD establece que: "Clasificacion. - Los ingresos no
tributarios se clasificaran en los siguientes capitulos: Capitulo I.- Rentas patrimoniales,
que comprenderan los siguientes grupos: a) Ingresos provenientes del dominio predial
(tierras y edificios); b) Utilidades provenientes del dominio comercial; c¢) Utilidades
provenientes del dominio industrial; d) Utilidades de inversiones financieras; y, €)
Ingresos provenientes de utilizacion o arriendo de bienes de dominio publico. Capitulo
II.- Transferencias y aportes con los siguientes grupos: a) Asignaciones fiscales; b)
Asignaciones de entidades auténomas, descentralizadas o de otros organismos publicos;
y, ¢) Transferencias del exterior. Capitulo III.- Venta de activos, con los siguientes grupos:
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a) De bienes raices; y, b) De otros activos. Capitulo IV.- Ingresos varios, que
comprenderan los que no deben figurar en ninguno de los grupos anteriores incluidas
donaciones.

Que, el articulo 228 del COOTAD establece que: "Agrupamiento del gasto. - Los egresos
del fondo general se agruparan en areas, programas, subprogramas, proyectos y
actividades. En cada programa, subprograma, proyecto y actividad deberan determinarse
los gastos corrientes y los proyectos de inversion, atendiendo a la naturaleza econdmica
predominante de los gastos, y deberan estar orientados a garantizar la equidad al interior
del territorio de cada gobierno autdbnomo descentralizado."

Que, el articulo 229 del COOTAD establece que: "Unidades de asignacion. - Todos los
gastos que realicen las dependencias y servicios de los gobiernos auténomos
descentralizados tienen que incluirse en una unidad de asignacion. Serdn unidades de
asignacion los programas, subprogramas, proyectos y actividades.

Que, el articulo 230 del COOTAD establece que: "Areas. - El presupuesto de gastos
comprenderd las siguientes areas: a) Servicios generales. - La funcion de servicios
generales comprende aquellos que normalmente atiende la administracion de asuntos
internos de la entidad y el control del cumplimiento de la normativa de los gobiernos
autonomos descentralizados: b) Servicios sociales. - La funcion de servicios sociales se
relaciona con los servicios destinados a satisfacer necesidades sociales basicas: c¢)
Servicios comunales. - La funcion de servicios comunales se refiere a las obras y servicios
publicos necesarios para la vida de la comunidad: d) Servicios economicos. - La funcion
de servicios economicos se refiere primordialmente a la provision de las obras de
infraestructura econdmica del territorio de cada nivel de gobierno; y, e) Servicios
inclasificables. - Aquellos que no estan previstos en los conceptos anteriores."

Que, el articulo 231 del COOTAD establece que: "Clasificacion. - Los gobiernos
autonomos descentralizados, dentro de su normativa correspondiente y en concordancia
con la normativa vigente en finanzas publicas, clasificaran sus gastos.

Que, el articulo 240 del COOTAD establece que: "Anteproyecto de presupuesto. - Sobre
la base del calculo de ingresos y de las previsiones de gastos, la persona responsable de
las finanzas o su equivalente preparara el anteproyecto de presupuesto y lo presentara a
consideracion del Ejecutivo local hasta el 20 de octubre.

Que, el articulo 241 del COOTAD establece que: "Participacion ciudadana en la
aprobacion del anteproyecto de presupuesto. - El anteproyecto de presupuesto sera
conocido por la asamblea local o el organismo que en cada gobierno autonomo
descentralizado se establezca como maxima instancia de participacion, antes de su
presentacion al organo legislativo correspondiente, y emitird mediante resolucion su
conformidad con las prioridades de inversion definidas en dicho instrumento. La
resolucion de dicho organismo se adjuntara a la documentacion que se remitira
juntamente con el anteproyecto de presupuesto al 6rgano legislativo local."
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Que, el articulo 242 del COOTAD establece que: "Responsabilidad del ejecutivo del
gobierno autonomo descentralizado. - La maxima autoridad ejecutiva del gobierno
autonomo descentralizado, previo el proceso participativo de elaboracion presupuestaria
establecido en la Constitucion y este Codigo, con la asesoria de los responsables
financiero y de planificacién, presentara al 6rgano legislativo local el proyecto definitivo
del presupuesto hasta el 31 de octubre, acompafiado de los informes y documentos que
debera preparar la direccion financiera, entre los cuales figuraran los relativos a los
aumentos o disminuciones en las estimaciones de ingresos y en las previsiones de gastos,
asi como la liquidacién del presupuesto del ejercicio anterior y un estado de ingresos y
gastos efectivos del primer semestre del afio en curso. Ademads, cuando fuere procedente,
debera acompaiiarse el proyecto complementario de financiamiento a que se refiere el
articulo siguiente."

Que, el articulo 243 del COOTAD establece que: "Proyectos complementarios de
financiamiento. - El total de los gastos del proyecto de presupuesto no podra exceder del
total de sus ingresos. Si el costo de los programas, subprogramas, proyectos o actividades
anuales de los gobiernos auténomos descentralizados fuere superior a los ingresos
calculados, el ejecutivo local deberd presentar al organo legislativo local un proyecto
complementario de financiamiento para aquellos programas, subprogramas, actividades
o proyectos que considere de alta prioridad y para cuya ejecucion se requieren ingresos
adicionales de los estimados, senalando sus fuentes de financiamiento. La inclusion
definitiva de estos programas, subprogramas, actividades o proyectos en el presupuesto
quedard sujeta a la aprobacién, por el legislativo local, del financiamiento
complementario propuesto por la maxima autoridad ejecutiva."

Que, el articulo 244 del COOTAD establece que: "Informe de la Comision de
Presupuesto. - La comision respectiva del legislativo local estudiara el proyecto de
presupuesto y sus antecedentes y emitira su informe hasta el 20 de noviembre de cada
afno."

Que, el articulo 245 del COOTAD establece que: "Aprobacion. - El legislativo del
gobierno autonomo descentralizado estudiara el proyecto de presupuesto, por programas
y subprogramas y lo aprobara en dos sesiones hasta el 10 de diciembre de cada afio,
juntamente con el proyecto complementario de financiamiento, cuando corresponda. Si a
la expiracion de este plazo no lo hubiere aprobado, éste entrard en vigor. El legislativo
tiene la obligacion de verificar que el proyecto presupuestario guarde coherencia con los
objetivos y metas del plan de desarrollo y el de ordenamiento territorial respectivos."

Que, el articulo 246 del COOTAD establece que: Limitaciones del legislativo. - El 6rgano
legislativo del gobierno autdbnomo descentralizado no podra aumentar la estimacion de
los ingresos de la proforma presupuestaria, salvo que se demuestre la existencia de
ingresos no considerados en el calculo respectivo.

Que, el articulo 249 el COOTAD establece que: Presupuesto para los grupos de atencioén
prioritaria. - No se aprobara el presupuesto del gobierno autonomo descentralizado si en
el mismo no se asigna, por lo menos, el diez por ciento (10%) de sus ingresos no
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tributarios para el financiamiento de la planificacion y ejecucion de programas sociales
para la atencion a grupos de atencidn prioritaria.

Que, mediante Acto Resolutivo del 30 de octubre de 2023, La Asamblea Ciudadana del
Buen Vivir resuelve: "Dar por conocido el Anteproyecto del presupuesto para el
ejercicio econémico 2024 y aprobar con su conformidad los alcances relacionados
con las prioridades de inversion recogidas en este instrumento”, propuesto a través de
la Asamblea Ciudadana del buen Vivir de priorizacién del presupuesto participativo de
2024.

Que, mediante oficio No. ACJ-DF-EIMR-2023-374-of de 18 de octubre de 2023, suscrito
por el Ing. Eliecer Ivan Moreira Rosero, Director Financiero del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Canton Junin, remite al Dr. José Eustorgio Intriago
Ganchozo, Alcalde, el Ante Proyecto del presupuesto para el ejercicio econdmico 2024
del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Cantén Junin; y

Que, a efectos de conducir las finanzas del GAD Municipal del Canton Junin de manera
responsable, transparente y sustentable, es imperativo ajustar el presupuesto municipal
empleando los medios previstos por el marco normativo constitucional y legal.

En ejercicio de las atribuciones establecidas en los articulos 295 de la Constitucion de la
Republica; 87 letra f) del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion;

EXPIDE:

LA ORDENANZA QUE APRUEBA EL PRESUPUESTO PARTICIPATIVO DE
2024 DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON JUNIN PARA EL EJERCICIO ECONOMICO DE 2024.

Art. 1.- Apruébese el Presupuesto General del Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal del Canton Junin, para el ejercicio econdmico 2024, contenido en el
INFORME FINANCIERO DEL ANTEPROYECTO: “PROFORMA
PRESUPUESTARIA DE 2024 N° GADMCJ-DF-P-EIMR-2023-001-i del 18 de octubre
de 2023 y sus Anexos que formaran parte integrante de la presente Ordenanza.

Art. 2.- Incorporense como DISPOSICIONES GENERALES los anexos contenidos en
el INFORME FINANCIERO DEL ANTEPROYECTO: “PROFORMA
PRESUPUESTARIA DE 2024” N° GADMCJ-DF-P-EIMR-2023-001-1 del 18 de octubre
de 2023, como parte integrante del Presupuesto General del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Canton Junin.

DISPOSICION FINAL.

Sin perjuicio de su publicacion en el REGISTRO OFICIAL, las normas de la presente
Ordenanza entraran en vigencia a partir del 1 de enero de 2024; y seréd publicada en la
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pagina Web, y difundida por la Coordinacion de Comunicacion Social y Participacion
Ciudadana y Control Social de la Municipalidad.

Dado y firmado en la sala de sesiones del pleno del Concejo Municipal del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantéon Junin, a los ocho dias del mes de
Diciembre del dos mil veintitrés.

Publiquese en la pagina de dominio web del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Junin.

Doctor José Eustorgio Intriago Ganchozo Ab. Giorgi Giordano Gorozabel Intriago
ALCALDE DEL CANTON JUNIN SECRETARIO DE CONCEJO

DISCUSION Y APROBACION:

CERTIFICO QUE LA ORDENANZA QUE APRUEBA EL PRESUPUESTO
PARTICIPATIVO DE 2024 DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON JUNIN PARA EL
EJERCICIO ECONOMICO DE 2024. Fue discutida y aprobada por el Concejo del
Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Cantén Junin, en sesiones
extraordinarias realizadas los dias 6 y 8 de diciembre de 2023.

Junin, 8 de diciembre de 2023.

Atentamente:

Firmado electrénicamente por:
TORGI GIORDANO
#[5GOROZABEL INTRIAGO
ol

Ab. Giorgi Giordano Gorozabel Intriago
SECRETARIO DE CONCEJO
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CERTIFICACION:

EL SECRETARIO DEL CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON JUNIN, PROVINCIA
DE MANABI. - diciembre 8 del 2023, De conformidad con lo dispuesto en el inciso
cuarto del articulo 322 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, remito original y copias de la presente Ordenanza, al sefior Alcalde
Doctor JECI)sé Eustorgio Intriago Ganchozo para su sancidn respectiva.

5 £ GTORGI GIORDANO

eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee

'I: fﬁ GOROZABEL INTRIAGO
Giordano Gorozabel Intriago
SECRETARIO DE CONCEJO

SANCION Y PROMULGACION:

ALCALDIA MUNICIPAL DEL CANTON JUNIN.- De conformidad con lo que se
estipulado en el inciso quinto del Art. 322 y Art. 323 del Codigo Orgénico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), y habiéndose
observado el tramite legal, SANCIONO Y ORDENO la promulgacion a través de su
publicacion de la presente ORDENANZA QUE APRUEBA EL PRESUPUESTO
PARTICIPATIVO DE 2024 DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON JUNIN PARA EL
EJERCICIO ECONOMICO DE 2024, PARA NORMAR EL EJERCICIO DE SUS
COMPETENCIAS, fue aprobada A los 8 dias del mes de diciembre del 2023, Camplase,
notifiquese y publiquese.

SR E] , ..

= %Flrmado electrénicamente por: Junln’ dlCIembre 8 de 2023'
L R Lnt0 onutg0z0

I T

!{E‘.—--‘;‘:

Doctor José Eustorgio Intriago Ganchozo
ALCALDE DEL CANTON JUNIN
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Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Junin
Direccidn de Talento Humano

ESTIMACION DEFINITIVA DE INGRESOS PRESUPUESTARIO

CLASIFICACION DE LOS INGRESOS POR SU NATURALEZA
PRESUPUESTO 2024

Codigo Rubros Valores Porcentaje

TOTAL DE INGRESOS 5,169,504.57 100.00%
INGRESOS CORRIENTES 2,166,801.06 41.92%

INGRESOS DE CAPITAL 3,002,703.23 58.08%
INGRESOS DE FINANCIAMIENTO 0.28 0.00%

ESTIMACION DEFINITIVA DE INGRESOS
PRESUPUESTO-2024

0.28

B INGRESOS CORRIENTES B INGRESOS DE CAPITAL B INGRESOS DE FINANCIAMIENTO

Analisis Financiero
Elaborado Por: Direccion Financiera
Ing. Eliecer Moreira Rosero - Director Financiero
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ESTIMACION DEFINITIVA DE INGRESOS PRESUPUESTARIO
CALSIFICACION DE LOS INGRESOS POR TIPO
PRESUPUESTO 2024

Codigo Rubros Valores Porcentaje

TOTAL DE INGRESOS 5,169,504.74 100.00%
TRIBUTARIOS 1,024,640.53 19.82%

INGRESOS NO TRIBUTARIOS 4,144,863.76 80.18%
EMPRESTITOS 0.45 0.00%

ESTIMACION DEFINITIVA DE INGRESOS
PRESUPUESTO-2024

0.45

ETRIBUTARIOS ~ ®INGRESOS NO TRIBUTARIOS ~ ® EMPRESTITOS

Analisis Financiero
Elaborado Por: Direccion Financiera
Ing. Eliecer Moreira Rosero - Director Financiero
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Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Junin
Direccidn Financiera

MATRIZ DE ESTRUCTURA PRESUPUESTARIA ALINEADA A LA DISTRIBUCION ORGANICA
DISTRIBUCI[ON DEL GASTO DE PERSONAL POR AREAS
PRESUPUESTO-2024

C_Area: Nombre de Area: Presupuesto Porcentaje
al00  |Servicios Generales 1,139,562.51 38%
a200  |Servicios Sociales 359,760.69 12%
a300  |Servicios Comunales 1,217,727.39 41%
a400  [Servicios Econdmicos 259,613.62 9%
a500  |Servicios Inclasificables - 0%

TOTAL PRESUPUESTO-2024 2,976,664.22 100%

Nota: Informacion Proporcioinada por la Direccién de Talento Humano a traves del Instrumento
- Distributivo de Personal para el 2024

Presupuesto Por Areas
PROFORMA-2024

259,613.62 ; 9%

M 2100 Servicios Generales

1,139,562.51 ; 38% M 2200 Servicios Sociales

1 a300 Servicios Comunales
1,217,727.39 ; 41% a400 Servicios Econémicos

M a500 Servicios Inclasificables

359,760.69 ; 12%

Analisis Financiero
Elaborado Por: Direccion Financiera
Ing. Eliecer Moreira Rosero - Director Financiero
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Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantdn Junin
Direccion Financiera

MATRIZ DE ESTRUCTURA PRESUPUESTARIA ALINEADA A LA DISTRIBUCION ORGANICA
DISTRIBUCION DEL GASTO DE PERSONAL POR REGIMENES DE CONTRATACION
PRESUPUESTO-2024

C_Area: Nombre de Area: Presupuesto Porcentaje
1 LOSEP - NIS 676,022.14 22.71%
2 LOSEP 1,500,868.45 50.42%
3 cT 799,773.63 26.87%
TOTAL PRESUPUESTO-2024 2,976,664.22 100.00%

Nota: Informacion Proporcioinada por la Direccion de Talento Humano a traves del Instrumento
- Distributivo de Personal para el 2024

Presupuesto Por Régimen de Contratacion
PROFORMA-2024

676,022.14 ; 23%

799,773.63 ; 27%

B 1 LOSEP - NJS
M2 LOSEP
m3CT

1,500,868.45 ; 50%

Analisis Financiero
Elaborado Por: Direccion Financiera
Ing. Eliecer Moreira Rosero - Director Financiero
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Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Junin
Direccién Financiera

MATRIZ DE ESTRUCTURA PRESUPUESTARIA ALINEADA A LA DISTRIBUCION ORGANICA
DISTRIBUCION DEL GASTO DE PERSONAL POR TIPOS DE CONTRATACION
PRESUPUESTO-2024

C_Area: Nombre de Area: Presupuesto Porcentaje

1 PERIODO FIJO 256,126.85 8.60%
2 LIBRE NOMBRAMIENTO 503,956.89 16.93%
3 NOMBRAMIENTO PERMANENTE 1,091,549.98 36.67%
4 NOMBRAMIENTO PROVISIONAL 67,470.58 2.27%
5 CONTRATO INDEFINIDO 799,773.63 26.87%
6 CONTRATO A PRUEBA - 0.00%
7 CONTRATO OCASIONAL 257,786.30 8.66%

TOTAL PRESUPUESTO-2024 2,976,664.22 100%

Nota: Informacién Proporcioinada por la Direccién de Talento Humano a traves del Instrumento
- Distributivo de Personal para el 2024

Presupuesto Por Régimen de Contratacion
PROFORMA-2024

« QO
Sl 256,126.85 ; 8%

= 1 PERIODO FIJO

=3 0% m 2 LIBRE NOMBRAMIENTO

799,773.63 ; 27% = 3 NOMBRAMIENTO PERMANENTE
503,956.89 ; 17% 4 NOMBRAMIENTO PROVISIONAL

B 5 CONTRATO INDEFINIDO

m 6 CONTRATO A PRUEBA

m 7 CONTRATO OCASIONAL

67,470.58 ; 2%
ey s19.98 ; 37%

Analisis Financiero
Elaborado Por: Direccion Financiera
Ing. Eliecer Moreira Rosero - Director Financiero

REGLA:

La contratacion de personal ocasional para la ejecucién de actividades no permanentes, no podra sobrepasar el veinte por ciento de la totalidad
del personal de la entidad contratante; en caso de que se superare dicho porcentaje, debera contarse con la autorizacion previa del Ministerio de
Trabajo.

LOSEP Art. 58.- De los contratos de servicios ocasionales.- La suscripcion de contratos de servicios ocasionales serd autorizada de forma
excepcional por la autoridad nominadora, para satisfacer necesidades institucionales no permanentes, previo el informe motivado de la Unidad
de Administracion del Talento Humano, siempre que exista la partida presupuestaria y disponibilidad de los recursos econémicos para este fin.

La contratacion de personal ocasional para la ejecucién de actividades no permanentes, no podrd sobrepasar el veinte por ciento de la
totalidad del personal de |a entidad contratante ; en caso de que se superare dicho porcentaje, deberd contarse con la autorizacion previa del
Ministerio de Trabajo.

Se exceptuUa de este porcentaje a las personas con discapacidad, debidamente calificadas por la Autoridad Sanitaria Nacional a través del Sistema
Nacional de Salud; personas contratadas bajo esta modalidad en instituciones u organismos de reciente creacién, hasta que se realicen los
correspondientes concursos de seleccion de méritos y oposicion, en el caso de puestos que correspondan a proyectos de inversion o
comprendidos en la escala del nivel jerarquico superior; y el de las mujeres embarazadas. Por su naturaleza, este tipo de contratos no generan
estabilidad, en el caso de las mujeres embarazadas la vigencia del contrato durard hasta el fin del periodo fiscal en que concluya su periodo de
lactancia, de acuerdo con la ley.
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Jueves 4 de enero de 2024

Goblemo Auténamo Descentrallzado Municipal del Cantén Junin

Diceccidn Financiera
'MATRIZ DE ALUNEADAA LA ORGANICA
DISTRIBUCION DEL GASTO DE PERSONAL POR SUB-PROGRAMAS
PRESUPUESTO DEFINITIVO 2023
C Area; Nombre de Area; C Programa Programa; Subprogear Sub-P | CProceso; | Procesos;
2100 |Servicios Generales 110 [Programa - 6n General 111 [Gestion del Concejo Municipal 111,001,001 |Conceio Municipal 182,94265
100 | Servicios Generales 110 [Programa - 6n General 112 [Gestion de Alcaldia 1.1.2.001.001 |Alcaldia 105,717.52
2100 [Servicios Generales 110 [Programa - 6n General 113 [Gestion de Procuraduria Sindica Municipal 1.13.001.001 | Direccion De Procuraduria Sindica 8164233
2100 |Servicios Generales 110 [Programa - 6n General 114 |Gestién de Desarrollo Institucional 1.1.4.001.001 | Coordinacion de Desarrollo Institucional -
2100 |Servicios Generales 110 |Programa1- 6n General 115 |Gestion de Contratacion Piblica 1.15.001.001 | Coordinacion de Adauisiciones 4703269
2100 |Servicios Generales 110 |Programa1- General 116 |Gestion de Comunicacion, Participacion Ciudadana y Control Social | 1.1.6.001.001 | Coordinacion de Comunicacin, Participacion Giudadana y Control Social 5028158
2100 |Servicios Generales 110 |Programa 1- Administracion General 117 |Gestion de Secretaria General | 1.1.7.001.001 | Direccion de Secretaria General 8164233
2100 |Servicios Generales 110 |Programa1- General 117 |Gestion de Secretaria General 117.001002 de Informcion v Recepcion 18,703.43
2100 |Servicios Generales 110 |Programa1- General 117 |Gestion de Secretaria General 1.1.7.001003 de Archivos 30379.94
2100 |Servicios Generales 110 |programa1- General 117 |Gestion de Secretaria General 1.1.7.001.004 de Cabildo y Audiencias -
2100 | Servicios Generales 110 [Programa - General 118 |Gestion 1.1.8.001.001 | Direccio 64,345.88
2100 Servicios Generales 110 [Programa - General 118 |Gestion 118,002,001 ¥ Sistema: 45,4657
2100 | Servicios Generales 110 [Programa - General 118 |Gestion 118003001 | Bienesy Logisticas 45,277.36
2100 | Servicios Generales 110 [Programa1- General 118 |Gestion 118004001 | Servi 21,091.75
2100 | Servicios Generales 110 [Programa - General 119 |Gestion de Talento Humano 1.1.9.001.001 | Direccion de Talento Humano 95,513.24
2100 Servicios Generales 110 [Programa - General 119 |Gestion de Talento Humano 119.001002 de Sequridad y Salud Ocupacional 15,657.03
2100 | Servicios Generales 110 [Programa - 6n General 119 |Gestion de Talento Humano 119.00L003 Nomina y Roles 3025163
100 |Senvicios Generales 120 [Programa2- 6n Financiera 121 |Gestion Financiera 1.2.1.001.001 | Direccidn Financiera 61,4334
100 |Servicios Generales 120 [Programa2- 6n Financiera 121 |Gestion Financiera 1.2.1.002.001 |Unidad de Tesoreria 3054419
100 |Servicios Generales 120 [Programa2- 6n Financiera 121 |Gestion Financiera 121002002 de Recaudacion 41,0640
2100 |Servicios Generales 120 [Programa2- 6n Financiera 121 [Gestion Financiera 121002003 de Coactivas 1105332
2100 |Servicios Generales 120 [Programa2- 6n Financiera 121 [Gestion Financiera 12.1,003.000 de Presupuesto 17,1979
2100 |Servicios Generales 120 [Programa2- 6n Financiera 121 [Gestion Financiera 12.1.004.001 de Contabilidad 3225332
2100 |Servicios Generales 120 |Programa2- 6n Financiera 121 [Gestion Financiera 12.1,005.001 de Rentas 29,189.20
3200 [Senvicios Social 210 |Programa 3 - Desarrollo Humano 211 Gestion de Desarrollo Humano Econémico v Social 2.1.1.001.001 | Direccion de Desarrollo Humano Econémico y Turistico 5887584
2200 |Servicios Sociales 210 |Programa 3 - Desarrollo Humano 211 Gestion de Desarrollo Humano Econémico v Social 172.1.1.001.002 | Departamento de Cultura Patrimonioy Deportes 5246572
2200 |Servicios Sociales 210 |Programa 3 - Desarrollo Humano 211 |Gestion de Desarrollo Humano Econémico v Social 211,002,001 de Asistencia Social 104,939.09
2200 |Servicios Sociales 210 _|Programa 3 - Desarrollo Humano 211 Gestion de Desarrollo Humano Econémico y Social 211,003,001 de Desarrollo Econdmico y Turistico 5181902
2200 |Servicios Sociales 210 _|Programa 3 - Desarrollo Humano 211 | Gestion de Desarrollo Humano Econémico y Social 2.1.1,004.001 |Junta Cantonal de Proteccion de Derechos 91,661.03
2300 |Senvicios Comunales 310 | Programa 4 -Planificacion y Control Territoria 311 |Gestion de Planificacion y O Territoria 3.1,1.001,001 | Direccién de Planificacion 54,393.23
2300 Senvicios Comunales 310 | Programa 4 -Planificacion y Control Territoria 311 | Gestion de Planficacion y O Territoria 3.1.1.002.001 Avaluosy Catastros 3924151
300 |Servicios Comunales 310 | Programa 4 -Planificacion y Control Territoria 311 | Gestion de Planficaciony O Territoria 3.1.1.003.001 | Planificacion Técnica 48469.10
2300 Servicios Comunales 310 | Programa 4 - Planificacion y Control Terrtoria 311 | Gestion de Planficacion y O Territoria 3.1.1.004.001 | Terrtorial 45,2657
300 Servicios Comunales 320 | Programa s - Obras Municipales 321 | Gestion de Obras Municipales 3.2.1.001.001 | Direccién de Obras Municipales 68987.83
300 [Servicios Comunales 320 |Programa s - Obras Municipales 321 | Gestion de Obras Municipales 32.1.00L002 nierias y Obras 49,589.52
300 [Servicios Comunales 320 |Programa s - Obras Municipales 321 | Gestion de Obras Municipales 32.1.002001 Vehiculos Maguinarias y Talleres 194,537.46
300 [Senvicios Comunales 320 |Programa 5 - Obras Municipales 321 |Gestion de Obras Municipales 3.2.1.003.001 Riego y Drenaje 32,8383
300 _|Servicios Comunales 330 | Programa 6 - Higiene y Servicios Municipales 331 |Gestion de Higiene y Servicios Municipales 331,001,001 | Direccién de Higiene y Servicios Municipales 7750038
300 [Servicios Comunales 330 | Programa 6 - Higiene y Servicios Municipales 331 |Gestion de Higiene y Servicios Municipales 33.1.001.002 biental Aridos y Petreas 3089833
300 [Servicios Comunales 330 | Programa 6 - Higiene y Servicios Municipales 331 |Gestion de Higiene y Servicios Municipales 33.1.002.001 de Higiene, Serviciosy Mercados 87,605.51
300 [Servicios Comunales 330 |Programa 6 - Higiene v Sevicios Municipales 331 Gestion de Higiene v Servicios Municipales 33.1.002.002 6n de Mataderos 112,30559
2300 [Servicios Comunales 330 |Programa 6 - Higiene v Sevicios Municipales 331 Gestion de Higiene v Servicios Municipales 33.1.002.003 6n de Parques, Plazasy Areas Verdes 5394884
2300 [Servicios Comunales 330 |Programa 6 - Higiene v Servicios Municipales 331 | Gestion de Higiene v Servicios Municipeles 33.1.002.004 de Cementerios 19,897.29
2300 |Servicios Comunales 330 |Programa 6 - Higiene v Sevicios Municipales 331 Gestion de Higiene v Servicios Municipales 33.1.002.005 de Recoleccidn de Desechos Solidos 189,034.98
2300 |Servicios Comunales 330 | Programa 6 - Higiene v Sevicios Municipales 331 Gestion de Higiene v Servicios Municipales 33.1.003.001 de Justicia v Vigilancia 113,017.42
2400 |Senvicios Econdmicos 410 Programa 7 - Transporte, Transito v Seguridad Via 411 Gestion de Transporte Terrestre, Transito v Seguridad Via 4.1,1.001,001 |Direccién Municipal de Transito 2310715
2400 _Senvicios Econdmicos 410 Programa 7 - Transporte, Transito y Seguridad Via 411 Gestion de Transporte Terrestre, Transito y Seguridad Via 4.1,1.001.002 de Transporte y Seguridad Vial 13,054.84
2400 _[Senvicios Econdmicos 410 Programa 7 - Transporte, Transitoy Seguridad Via 411 Gestion de Transporte Terrestre, Transito y Seguridad Via 4.1,1.002.001 6n de Terminal Terrestre, Rutas  Frecuencias 4030394
2400 _Senvicios Econdmicos 410 Programa 7 - Transporte, Transitoy Seguridad Via 411 Gestion de Transporte Terrestre, Transito y Seguridad Via 4.1.1.003.001 d o 54,204.04
2400 Senvicios Econdmicos 410 Programa 7 - Transporte, Transitoy Seguridad Via 411 Gestion de Transporte Terrestre, Transito y Seguridad Via 4.1,1.004.001 | Centro de Revision Técnica Vehicular 52,2634
2400 Servicios E 420 | Programa 8 - Reistro de Datos Publicos 421 Gestion de Regitro de Datos Publicos 4.2.1.001.001 | Direccion de Registraduria de [a Propiedad y Mercantil 76,607.32
500 Senvi 510 | Programa 9 - Gastos Comunes de a Entidad 511 | Gastos Comunes de la Entidad 5.1.1.001.001 | Gastos Comunes de a Entidad -
500 |Senvi 520 | Programa 10 - Servicio de la Deuda 521 Servicios de la Deuda 5.2.1.001.001 |Servicios de la Deuda
2500 Servic 530 Programa 11 - Jubilados 531 Obligaciones Jubilares 5.3.1.001.001 ‘Ohhﬂz iones Jubilare: -
TOTAL PRESUPUESTO-2024 2,976,664.22
Direccién de Talento Hu Distributivo de 202
Presupuesto por Procesos
DISTRIBUCION DEL GASTO POR PERSONAL
PRESUPUESTO-2024
Servicios de 12 Deuda
Direccidn de Registraduria de la Propiedad y Mercantil 76,607.32
N 52,296 30,
¢ 40,303.94 Wihidt
Departamento de Transporte y Seguridad Vial e 13,054.84 ’
Departamento de Justiciay Vigilancia 2L 113,017.42
‘ementerios 19,897.29 189,234.98
6n de Mataderos 22085 112,305.59
biental Aridos y Petreos EET) 87,6051
Departamento de Riego y Drenaje | ————————————— 3285383 77,5038
Departamento de Ingenierias y Obras  m—— 40 589.52 194,537.46
de0 Territorial 4524657 66,987.83
Departamento de Avaluos y Catastros 3520151 0
Junta Cantonal de Proteccion de Derechos 243523 91,661.03
e Ao son 51,819.02
104,939.09
. 52,465,72,
Direccidn de Desarrolo H & y Turistico 56,875.84
de Contabildad e 2918500 5
Departamento de Coactives ——— 1125333
. 41,0640
Unidad de Tesoreria 30,544.19
de Nominay Roles 30,5163 6184334
Direccidn de Talento Humano  —————to027 03 9551324
Departamento de Bienes y Logisticas ZLULE 2713
Direccion s 64,845.88
de Archivos 30379.94
Direcci6n de Secretaria General 18108 8164233
Coordinacion 0,088
Direccion De Procuraduria Sindica == 81,642.33
Concejo Municipal 10571752 182,942.65
50,000.00 100,000.00 150,000.00 200,000.00 250,000.00

Analisis Einanciero
Elaborado Por: Direccion Finansiera
Ing, Eliecer Moreira Rosero - Director Financiero
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Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantdn Junin
Direccion Financiera

MATRIZ DE ESTRUCTURA PRESUPUESTARIA ALINEADA A LA DISTRIBUCION ORGANICA

PRESUPUESTO DEFINITIVO 2024
Estimacién Definitiva de Ingresos 5,169,504.49

C-Proceso: Procesos: Presupuesto:

1.1.1.001.001  Concejo Municipal S 182,942.65 $ - S 182,942.65
1.1.2.001.001  Alcaldia $ 105,717.52 $ 6,556.62 S 112,274.14
1.1.3.001.001  Direccion De Procuraduria Sindica S 81,642.33 S 565.71 $ 82,208.04
1.1.4.001.001  Coordinacion de Desarrollo Institucional S - S 219.61 $ 219.61
1.1.5.001.001  Coordinacién de Adquisiciones S 47,032.69 S 1,003.29 S 48,035.98
1.1.6.001.001  Coordinacién de Comunicacion, Participacion Ciudadana y Control Social S 50,281.58 $ 14,160.11 S 64,441.69
1.1.7.001.001  Direccidn de Secretarfa General S 81,642.33 S 5,379.43 § 87,021.76
1.1.7.001.002  Departamento de Informacién y Recepcion S 18,703.43 $ S 18,703.43
1.1.7.001.003  Departamento de Archivos S 30,379.94 $ S 30,379.94
1.1.7.001.004  Departamento de Cabildo y Audiencias S -8 - S -
1.1.8.001.001  Direccion Administrativa S 64,845.88 S 7,502.24 S 72,348.12
1.1.8.002.001  Departamento de Tecnologfas y Sistemas S 45,246.57 $ 650.00 $ 45,896.57
1.1.8.003.001  Departamento de Bienes y Logisticas S 45,277.36  $ 77030 $ 46,047.66
1.1.8.004.001  Departamento de Servicios Institucionaes S 21,091.75 $ - S 21,091.75
1.1.9.001.001  Direccién de Talento Humano S 95,513.24 § 162516 S 97,138.40
1.1.9.001.002  Departamento de Seguridad y Salud Ocupacional S 15,657.03 $ - S 15,657.03
1.1.9.001.003  Departamento de Nomina y Roles S 30,251.63 S - S 30,251.63
1.2.1.001.001  Direccidn Financiera S 61,843.34 $ 1,600.00 $ 63,443.34
1.2.1.002.001  Unidad de Tesorerfa S 30,544.19 $ 1,600.00 $ 32,144.19
1.2.1.002.002  Departamento de Recaudacion S 41,056.40 S 11,600.00 $ 52,656.40
1.2.1.002.003  Departamento de Coactivas S 11,253.32 $ 1,600.00 $ 12,853.32
1.2.1.003.001  Departamento de Presupuesto S 17,196.79 $ 1,600.00 $ 18,796.79
1.2.1.004.001 Departamento de Contabilidad S 32,25332 § 1,600.00 $ 33,853.32
1.2.1.005.001  Departamento de Rentas S 29,189.20 $ 1,600.00 $ 30,789.20
2.1.1.001.001  Direccion de Desarrollo Humano Econdmico y Turistico S 58,875.84 $ 39,200.00 $ 98,075.84
2.1.1.001.002  Departamento de Cultura Patrimonio y Deportes S 52,465.72 $ - S 52,465.72
2.1.1.002.001 Departamento de Asistencia Social S 104,939.09 $ - S 104,939.09
2.1.1.003.001  Departamento de Desarrollo Econémico y Turistico S 51,819.02 $ - S 51,819.02
2.1.1.004.001 Junta Cantonal de Proteccidn de Derechos S 91,661.03 $ 15,525.70 $ 107,186.74
3.1.1.001.001  Direccion de Planificacion S 54,393.23 S 41,190.00 $ 95,583.23
3.1.1.002.001  Departamento de Avaluos y Catastros S 39,24151 $ 500.00 $ 39,741.51
3.1.1.003.001  Departamento de Planificacion Técnica S 48,469.10 S 600.00 $ 49,069.10
3.1.1.004.001  Departamento de Ordenamiento Territorial S 4524657 S 24000 $ 45,486.57
3.2.1.001.001  Direccion de Obras Municipales S 68,987.83 S 11,089.90 $ 80,077.73
3.2.1.001.002  Departamento de Ingenierias y Obras S 49,589.52 S 855,500.00 $ 905,089.52
3.2.1.002.001  Departamento de Vehiculos Maquinarias y Talleres S 194,537.46 S 159,948.18 $ 354,485.64
3.2.1.003.001 Departamento de Riego y Drenaje S 32,853.83 $ 365.90 $ 33,219.73
3.3.1.001.001  Direccién de Higiene y Servicios Municipales S 77,500.38 S 1,719.68 S 79,220.06
3.3.1.001.002  Departamento Ambiental Aridos y Petreos S 30,898.33 S 27,000.00 $ 57,898.33
3.3.1.002.001  Departamento de Higiene, Servicios y Mercados S 87,605.51 S 6,904.14 S 94,509.65
3.3.1.002.002  Administracién de Mataderos S 112,305.59 S S 112,305.59
3.3.1.002.003  Administracion de Parques, Plazas y Areas Verdes S 53,948.84 $ S 53,948.84
3.3.1.002.004  Administracion de Cementerios S 19,897.29 $ S 19,897.29
3.3.1.002.005  Administracion de Recoleccién de Desechos Solidos S 189,234.98 $ S 189,234.98
3.3.1.003.001  Departamento de Justicia y Vigilancia S 113,017.42 $ -8 113,017.42
4.1.1.001.001  Direccién Municipal de Transito S 23,107.15 $ 66,474.29 $ 89,581.44
4.1.1.001.002  Departamento de Transporte y Seguridad Vial S 13,054.84 S 3,250.00 S 16,304.84
4.1.1.002.001  Administracion de Terminal Terrestre, Rutas y Frecuencias S 40,303.94 S 3,250.00 S 43,553.94
4.1.1.003.001  Departamento de Matriculacion S 5424404 $ 10,250.00 S 64,494.04
4.1.1.004.001  Centro de Revision Técnica Vehicular S 52,296.34 $ 187,800.00 $ 240,096.34
4.2.1.001.001  Direccién de Registradurfa de la Propiedad y Mercantil S 76,607.32 S - S 76,607.32
5.1.1.001.001  Gastos Comunes de la Entidad S S 211,675.46 S 211,675.46
5.2.1.001.001  Servicios de la Deuda S S 490,724.54 S 490,724.54
5.3.1.001.001  Obligaciones Jubilares S = 8 =

$ 2,976,664.22 S 2,192,840.26 $ 5,169,504.49
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ALCALDIA
CIUDADANA
DE QUININDE

ORDENANZA N° 004-2023-GADMCQ

EL CONCEJO EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE
QUININDE

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 240 de la Constitucién de la Republica establece que: “los gobiernos
autébnomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y
cartones tendran facultades legislativas en el dmbito de sus competencias vy
jurisdicciones territoriales ...";

Que, el Concejo Municipal es el érgano de legislacion vy fiscalizacion del Gobierno
Auténomo Descentralizado del Cantén Quinindé conforme lo establece el articulo 240
de la Constitucion de la Republica y el articulo 86 del Cddigo Orgénico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion (en adelante COOTAD);

Que, el articulo 264 numeral 9 de la Constitucién de la Republica establece que los
gobiernos municipales tendran, como una de las competencias exclusivas, sin perjuicio
de otras que determine la ley, "formar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos
y rurales”: en concordancia con el articulo 55 letra i) del COOTAD, que determina que
es competencia exclusiva del gobierno auténomo descentralizado municipal,
“elaborary administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales”;

Que, el COOTAD en su articulo 139 establece “La formacion y administraciéon de los
catastros inmobiliarios urbanos y rurales corresponde a los gobiernos auténomos
descentralizados municipales, los que con la finalidad de unificar la metodologia de
manejo y acceso a la informacion deberdn seguir los lineamientos y pardmetros
metodoldgicos que establezca la ley. Es obligacion de dichos gobiernos actualizar
cada dos afnos los catastros y la valoracion de la propiedad urbana y rural. Sin perjuicio
de realizar la actualizacion cuando solicite el propietario, a su costa. El gobierno central,
a través de la entidad respectiva financiaréd y en colaboracién con los gobiernos
auténomos descentralizados municipales, elaborard la cartografia geodésica del
territorio nacional para el disefo de los catastros urbanos y rurales de la propiedad
inmueble y de los proyectos de planificacion territorial.

Que, el COOTAD en el articulo 489, letra c) establecen como fuentes de la obligacidn
tributaria a las “Las ordenanzas que dicten las municipalidades o distritos
metropolitanos en uso de la facultad conferida por la ley”.

Que, el COOTAD en el articulo 491, letra a) y b), establece las clases de impuestos
municipales, sin perjuicio de otros tributos que se hayan creado o que se crearen para
la financiacion municipal o metropolitana, se consideraran impuestos municipales y
metropolitanos los siguientes “El impuesto sobre la propiedad urbana y el impuesto
sobre la propiedad rural”
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Que, el COOTAD en el articulo 492, faculta a los gobiernos municipalidades y distritos
metropolitanos a reglamentar mediante ordenanza el cobro de sus tributos.

Que, el COOTAD en el articulo 494 - respecto a la actualizacion del catastro, sefala “las
municipalidades y distritos metropolitanos mantendran actualizados en forma
permanente, los catastros de predios urbanos y rurales. Los bienes inmuebles
constaran en el catastro con el valor de la propiedad actualizado, en los términos
establecidos en este Cédigo.

De conformidad a la disposicién contenida en el Art. 496 del Cddigo Orgénico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, COOTAD que dispone que:
“Las municipalidades y distritos metropolitanos realizardn en forma obligatoria,
actualizaciones generales de catastros y de la valoracion de la propiedad urbana y
rural, cada bienio”, los Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales, deben
emitir las reglas para determinar el valor de los predios urbanos y rurales, ajustdndolos
a los rangos y factores vigentes que permitan determinar una valoracion adecuada
dentro de los principios de igualdad, proporcionalidad, progresividad y generalidad
en los tributos que regirén para el bienio 2024-2025.

Que, el COOTAD establece en el articulo 497 - la actualizacion de los impuestos, “una
vez realizada la actualizacidn de los avallos, sera revisado el monto de los impuestos
prediales urbano vy rural que regirdn para el bienio; la revisién la haréd el concejo,
observando los principios basicos de igualdad, proporcionalidad, progresividad y
generalidad que sustentan el sistema tributario nacional.

Que, el COOTAD establece en el articulo 522, dispone que “las municipalidades y
distritos metropolitanos realizaran, en forma obligatoria, actualizaciones generales de
catastros y de valoracion de la propiedad rural cada bienio. La direccion financiera o
quien haga sus veces notificard por medio de la prensa a los propietarios, haciéndoles
conocer la realizacién del avalto.

De acuerdo a lo establecido en el COOTAD tanto las municipalidades como los
distritos metropolitanos deben mantener actualizados en forma permanente, los
catastros de predios urbanos y rurales, y los bienes inmuebles deben constar en el
catastro con el valor de la propiedad actualizado.

Que, los Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales, deben emitir las reglas
para determinar el valor de los predios urbanos y rurales, ajustandolos a los rangos y
factores vigentes que permitan determinar una valoracién adecuada dentro de los
principios de igualdad, proporcionalidad, progresividad y generalidad en los tributos
que regiran para el bienio 2024-2025.

Que, el valor de la propiedad se establecerd mediante la suma del valor del suelo y, de
haberlas el de las construcciones que se hayan edificado sobre el mismo. Este valor

constituye el valor intrinseco, propio o natural del inmueble ira
 ——
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determinacién de impuestos y para otros efectos tributarios y no tributarios. Para
establecer el valor de la propiedad se consideraré en forma obligatoria los siguientes
elementos: a) El valor del suelo, que es el precio unitario del suelo, urbano o rural,
determinado por un proceso de comparacion con precios unitarios de venta de
inmuebles de condiciones similares u homogéneas del mismo sector, multiplicado por
la superficie del inmueble; b) El valor de las edificaciones, que es el precio de las
construcciones que se hayan desarrollado con caradcter permanente sobre un
inmueble, calculado con el método de reposicion; vy, c) El valor de reposicién, que se
determina aplicando un proceso que permite la simulacién de construccion de la obra
que va a ser avaluada, a costos actualizados de construccion, depreciada de forma
proporcional al tiempo de vida til.

Las municipalidades, mediante ordenanza, estableceran los pardametros especificos
que se requieran para aplicar los elementos indicados en el inciso anterior,
considerando las particularidades de cada localidad (...). Los avaltos municipales se
determinardn de conformidad con la metodologia que dicte el érgano rector del
Catastro Nacional Georreferenciado acorde a lo indicado en el ART 495 del COOTAD.

Los predios urbanos seran valorados mediante la aplicacion de los elementos del valor
del suelo, valor de las edificaciones y valor de reposicion previstos en este cédigo; con
este propdsito, el concejo aprobard mediante ordenanza, el plano del valor de la tierra,
los factores de aumento o reduccién del valor del terreno por los aspectos
geométricos, topograficos, accesibilidad a determinados servicios, como agua
potable, alcantarillado y otros servicios, asi como los factores para la valoracion de las
edificaciones. Art. 502 COOTAD.

Mediante Acuerdo Ministerial No. MIDUVI-MIDUVI-2022-0003-A del 24 de febrero del
2022 se emite la NORMA TECNICA NACIONAL DE CATASTROS donde se establece
regulaciones técnicas para la conformacion, actualizacién, mantenimiento de catastro
y valoracion urbana y rural de los bienes inmuebles, mismas que son de aplicacion
obligatoria a nivel nacional.

Para la aplicar lo establecido por el COOTAD en sus articulos 494, 495 y 496 en cuanto
a mantener actualizada la informacién catastral y 497 para la determinacién del
impuesto predial urbano, a mantener una base de datos actualizada y confiable para
la respectiva recaudacién de los tributos y disponibilidad para otras instancias
municipales y entidades del sector publico, se requiere formalizar mediante la
presente Ordenanza.

En el reglamento de la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién de
Suelo (LOOTUGS), establece que los gobiernos auténomos descentralizados
municipales deberédn levantar y estructurar la informacién de los Catastros Urbanos y
Rurales.

Que, el Gobierno Auténomo Descentralizado cantonal de Quinindé, enmarcado en los

principios constitucionales de la Republica del Ecuador, rw
——
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a los ciudadanos el ejercicio de los derechos al habitat, a una vivienda adecuada y
digna, al desarrollo sostenible y el buen vivir de la ciudad, concordando con la
obligatoriedad de un desarrollo justo, equilibrado y progresivo del territorio.

En este contexto, y en ejercicio se las atribuciones que le confieren los literales a) y b)
del articulo 57 del COOTAD, la presente Ordenanza permitira determinar el
mecanismo para la valoracion de los bienes inmuebles urbanos y rurales del Gobierno
Auténomo Descentralizado Cantonal de Quinindé, para el bienio 2024-2025.

EXPIDE:

ORDENANZA PARA LA ADMINISTRACION DE LA INFORMACION PREDIAL;
DETERMINACION DEL AVALUO DE LA PROPIEDAD; Y DETERMINACION DEL
IMPUESTO PREDIAL URBANO Y RURAL DE LA CABECERA CANTONAL, CABECERAS
PARROQUIALES, Y CONSOLIDADOS URBANOS DEL CANTON QUININDE, PARA EL
BIENIO 2024-2025.

TITULO 1
GENERALIDADES

Articulo 1.- COMPETENCIA. - El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
canton Quinindé (GAD Quinindé), es el drgano competente para establecer los
parametros especificos que se requieren para la determinacion del avalio de la
propiedad, los factores de aumento o reduccién del valor de los terrenos, asi como los
factores para la valoracion de las edificaciones; y de aprobar la tarifa impositiva para el
célculo del impuesto a los predios urbanos y rurales, en concordancia de la normativa
vigente.

Articulo 2.- AMBITO DE APLICACION DE LA ORDENANZA. - La Presente Ordenanza
rige para las personas naturales y juridicas, nacionales y extranjeras que sean
propietarios de bienes inmuebles en la jurisdiccion del Canton Quinindé.

Articulo 3.- OBJETO.- La presente Ordenanza dicta las normas juridicas y técnicas para
los procedimientos y administracién de la informacion predial; y aprueba el modelo
de valoracién, plano de valor del suelo, tabla del valor de las edificaciones, valor de
reposicion, los factores de aumento o reduccion, los pardmetros para la valoracién de
las edificaciones, tarifa impositiva e impuesto predial; y las regulaciones técnicas
relacionadas con la conformacién, actualizacion, mantenimiento del catastro vy
valoracién urbano y rural de los bienes inmuebles en el canton Quinindé para el Bienio
2024 - 2025.
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Articulo 4.- DEFINICIONES. - A efectos de una mejor aplicacién de esta Ordenanza, se
establecen las siguientes definiciones:

Catastro Predial: Es el inventario o censo, debidamente actualizado y clasificado de los
bienes inmuebles pertenecientes al Estado y a los particulares, con el propdsito de
lograr su correcta identificacion fisica, juridica, fiscal y econdmica.

Tiene por objeto regular la formacién, organizacion, funcionamiento, desarrollo y
conservacion del catastro inmobiliario en el territorio del canton.

Sistema Catastral Predial: Es el que comprende el inventario de la informacion catastral;
la determinacion del avalio de la propiedad; la estructuracién de procesos
automatizados de la informacion catastral; y, la administracién en el uso de la
informacién de la propiedad, en la actualizacion y mantenimiento de todos sus
elementos, controles y seguimiento técnico de los productos ejecutados.

La Clave Catastral: es un codigo Unico y exclusivo que deberd ser asignado a cada uno
de los predios urbanos y rurales, registrados en el catastro municipal, conforme la
norma técnica emitida por el ente regulador de la Funcion Ejecutiva.

Ademas de estas definiciones, son consideradas las establecidas en las normas:

» Acuerdo Ministerial No. 0029-16 Normas Técnicas Nacionales para el Catastro
de Operacién Bienes Inmuebles Urbanos Rurales y Avaltos de Bienes y Célculo
de Tarifas de la Dinac.

» Ley Organica para evitar la especulacién sobre el valor de las tierras y fijacion
de valores (Ley de Plusvalia) R.O. 913 30-12-2016.

» Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial de Uso y Gestiéon de Suelo
(LOOTUGS).

Articulo 5. - DEL REGLAMENTO CATASTRAL. - Para los efectos de la presente
Ordenanza se aplicaré la terminologia y procedimientos contemplados en el Manual
de procedimientos e Instructivos de procedimientos tramites aprobados, que se
incorporan como documentos habilitantes a la presente Ordenanza.

Articulo 6 - DOCUMENTACION E INFORMACION COMPLEMENTARIA. - Forman parte
de la presente Ordenanza:

e Elplano del valor del suelo urbano, en formato fisico o digital;

® |os factores de aumento o reduccién del avalio del terreno por aspectos
geométricos, topograficos, accesibilidad, vias de comunicacién, y otros
elementos semejantes;

e Tabla de valores de las edificaciones y los factores para la valoracion de las
edificaciones;

e £l Manual de Procedimiento, instructivos y monografias obtenidas en los
procesos de actualizacion catastral.
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e Lostérminos, disposiciones, factores, elementos de identificacién y en conjunto
todo lo establecido en las normar: Acuerdo Ministerial No. 0029-16 Normas
Técnicas Nacionales para el Catastro de Bienes Inmuebles Urbanos Rurales y
Avaltios de Bienes Operacion y Célculo de Tarifas de la Dinac; y la Ley Orgénica
para evitar la especulacion sobre el valor de las tierras y fijacién de valores
Publicada en el R.O. 913 30-12-2016, los cuales son de caracter obligatorio en
la aplicacidn de esta ordenanza.

TITULO Il
DE LA ADMINISTRACION DE LA INFORMACION CATASTRAL
PREDIAL

CAPITULO |
DE LA ADMINISTRACION CATASTRAL

Articulo 7.- DOMINIO O PROPIEDAD. - Es el derecho real en una cosa corporal, para
gozar y disponer de ella, conforme a las disposiciones de las leyes y respetando el
derecho ajeno, sea individual o social.

La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o nuda propiedad.

La posesién no implica la titularidad del derecho de propiedad ni de ninguno de los
derechos reales.

La informacion en el catastro no constituye reconocimiento, fraccionamiento u
otorgamiento de titularidad del predio, sélo expresa los datos incorporados mediante
los diferentes medios de captura, que incluye ademas el valor del suelo y edificaciones.
Serédn los documentos de tenencia debidamente inscritos en la Registraduria de la
Propiedad los que constituyan la titularidad de los bienes inmuebles.

Cuando existan diferencias entre propietarios y/o poseedores de predios colindantes,
el departamento de Avallos y Catastro debera registrar en el catastro de predios
mientras se obtenga la decision legal por parte de la autoridad competente de tal
forma que se pueda inscribir definitivamente los linderos de los predios que estan en
conflicto.

Si se diera el caso de dos o mas titulos de propiedad inscritos en el Registro de la
Propiedad provenientes de un mismo predio, se debera inscribir en el catastro a quien
tenga el titulo con el registro mas antiguo, hasta que la autoridad competente dirima
el derecho.

Articulo 8.- DEL MANTENIMIENTO CATASTRAL.- El responsable del  catastro
municipal estéd obligado a mantener actualizado el Sistema Municipal de Informacién
Catastral, para lo cual desarrollarad técnicas que permitan una captacién metddica y

dindmica de las modificaciones de los predios; de igual maneiaseiégespoRsabieIcEn
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procesar las bajas y las modificaciones a los registros catastrales, su validacion, asi
como de que toda la informacion generada sea incorporada a las base de datos gréfica
y alfanumérica de los Sistemas de Informacién Municipal.

La administracién catastral establecerd las normas técnicas y procedimientos
administrativos para el funcionamiento de su sistema de archivos a efecto de que éste
guarde y conserve la informacién y permita obtenerla en cualquier momento para
conocer la historia catastral de los predios.

Articulo 9.- DEL REGISTRO CATASTRAL. - Todos los bienes inmuebles ubicados en la
circunscripcion territorial del Municipio de Quinindé deberan ser valuados y constaran
en el Catastro Municipal, el que contendra el avalto comercial de los mismos, que se
utilizard de manera multifinalitaria en aplicaciones de planeacion, programacion,
estadisticas fiscales o de otro tipo.

La localizacién, mensuray descripcién de atributos de los bienes inmuebles, se llevaran
a efecto por los métodos méas modernos de informacién geogréfica y por verificacion
directa en campo, con objeto de generar la cartografia catastral.

El registro grafico se integra con los diferentes mapas y planos que conforman la
cartografia catastral municipal y por:

El plano general del territorio del cantén de Quinindé.

e FElplano de las &reas urbanas, cabeceras parroquiales y centros poblados, con
su division catastral, indicando el perimetro urbano que lo limita y las zonas y
sectores catastrales en que se divida.

e FEl plano de cada manzana, que contenga: las dimensiones de los predios,
nombres y/o nimeros de las vias publicas que la limitan, el nimero de zona o
sector catastral a que pertenece, el nimero de la manzana, los predios que
contiene, la numeracién de cada predio.

* |Losplanosde laszonas o sectores en los que se divida el cantén con un sistema
de coordenadas que permitan la localizacion precisa y delimitacion de los
predios.

Articulo 10.- INTEGRACION DE LOS REGISTROS CATASTRALES. - Los registros
catastrales estaran integrados de tal manera que permitan su aprovechamiento
multifinalitaria y se puedan generar agrupamientos, los que se clasificaran en:

»  Numéricos, en funcion de la clave catastral de cada predio.

»  Alfabéticos, en funcion del nombre del propietario o del poseedor, constituido
éste por apellidos paterno y materno y nombre (s).

» De ubicacién, por la localizacién del predio, de acuerdo a los nimeros o
nombres de calles y nimero oficial.

» Estadistico, en funcion del uso o destino del predio que establezca el Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial, del centro de poblaciény en las normas,
criterios y zonificacién.
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Articulo 11.- DEPENDENCIAS MUNICIPALES RESPONSABLES. - Corresponde a la
Direccion de Avallos y Catastros administrar, mantener y actualizar el registro catastral,
establecer el avalio comercial de las edificaciones, de los terrenos y de la propiedad,
de conformidad con los principios técnicos que rigen la materia, las normas de avalto
para las edificaciones y solares, y el plano del valor base de la tierra, que permitan
establecer la base imponible del impuesto a la propiedad.

Es responsabilidad indelegable del Director de Avallos y Catastros, establecer las
politicas y procedimientos para mantener actualizados, en forma permanente, los
catastros de predios del cantén. En esos catastros los bienes inmuebles contaran con
el avalto real de la propiedad debidamente actualizado.

El Director de Avaltos y Catastros queda facultado para realizar en cualquier momento,
de oficio o a peticién de parte interesada, la revisién y por ende un nuevo avalio
actualizado de cualquier predio. Para la realizacion del nuevo avalto que implique
incrementar o disminuir el valor unitario por metro cuadrado de suelo o de
construccion, deberd documentar el procedimiento a través de un expediente en
donde conste la justificacion del cambio del avalto.

Cualquier cambio de avalto en la propiedad, implicaréd una reliquidacién en el valor a
pagar por concepto de los impuestos prediales.

A la Direccidon Financiera, a través del Departamento Municipal de Rentas, le
corresponde la verificacion y comprobaciéon de la base imponible, asi como la
determinacion del impuesto predial y las deducciones, rebajas y exoneraciones, en
base a lo determinado en la presente Ordenanza.

A la Direccién Financiera, a través de la Tesoreria Municipal, le corresponde el cobro
del impuesto a través de los mecanismos contemplados en la normativa existente,
ademas las bajas de titulos de crédito cuando se requiera hacerlos por disposicion de
una Resolucion expedida por la administracion Tributaria Municipal.

A la Direccién Financiera, a través del area de Reclamos, le corresponde resolver
mediante resolucion motivada los reclamos.

A la Direccion de Planificacion Territorial o la que haga sus veces, le corresponde emitir
los permisos y autorizaciones y comunicar a manera de reportes, todos los tramites de
fraccionamiento predial, aprobacion de urbanizaciones, permiso de construccién,
areas verdes, de recreacion o comunales; los demas que sean necesarios para la
actualizacién y mantenimiento catastral. Estos reportes se los hard por medios
informaticos.

A la Direccién Municipal de Obras Publicas le corresponde comunicara manera de
reportes, todas las obras publicas realizadas y las que estén en etapa de ejecucién, que

afecten la determinacion de la Contribucién Especial dew
|
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hard por medios informéaticos de manera semestral, de acuerdo al formato elaborado
por la Direcciéon de Avallos y Catastros.

Las demds direcciones, departamentos, entidades adscritas y empresas municipales,
también tienen la obligacidn de comunicar de manera permanente sobre las acciones
que estan bajo su responsabilidad y que afecten de alguna manera al territorio en
general y a los predios de manera particular.

Articulo 12. - DE LA FORMACION DEL CATASTRO PREDIAL. La formacién del catastro
predial se realizara en atencion a:

a) El catastro de los predios:
. El catastro del titulo de dominio de los predios. - Proceso por medio del

cual se incorpora en el catastro, individualizados por un cédigo, los titulos
de propiedad

. inscritos en el Registro de la Propiedad, de los predios o de las alicuotas,
en caso de copropiedades sometidas al Régimen de Propiedad
Horizontal;

. El registro de predios mostrencos;

. El registro individual en la base de datos alfanumérica. - Tal registro,

llevado y controlado por medios informaticos y que servird para obtener
la informacion catastral, contendrd los siguientes datos legales, fisicos y
técnicos del predio:

- Derecho sobre el predio o bien inmueble;

- Caracteristicas del terreno y de las edificaciones, sus avallos vy
modificaciones  (incluye: areas segun escritura y segun
levantamiento; alicuotas; valor por metro cuadrado; avalto; factores
de correccién).

b) Planos o registros cartograficos digitales. - Se realizardn a través de los
siguientes procesos:

] Los levantamientos catastrales practicados a cada propiedad donde consta
la informacién sobre las edificaciones existentes (deslinde predial).

. Fotografias aéreas, Ortofotos georreferenciadas, y restitucion cartogréfica.

. Imagenes de satélite.

. Cartografia digital a nivel del predio y edificaciones que incluye la

sectorizacion catastral.

c) Ficha declarativa de los datos del predio que realice el propietario del bien
inmueble.

Con la ficha declarativa que disefie e incorpore la Direccion de Avallos y Catastro, los

propietarios y posesionarios de predios podran declaraw
S ———
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Quinindé para la actualizacion de la ficha catastral. Esta ficha podra presentarse a través
de medios fisicos o digitales en las ventanillas de la Direccion de Avaltos y Catastros
debidamente firmada por el titular del domino o a través de medios electronicos
establecidos por el GAD de Quinindé.

El Director de Avaltos y Catastro, podra disponer la verificaciéon de los datos
declarados.

Articulo 13.- DE LAS ACTUALIZACIONES Y MANTENIMIENTO CATASTRAL. - Se
refieren a las modificaciones que se aplican a los predios registrados en el sistema
catastral. Corresponde a la Direccion de Avaltos y Catastros, la actualizacion y
mantenimiento, previa solicitud del propietario o su representante legal, o cuando se
estime conveniente, realizar actualizaciones al registro catastral tales como:

J Inclusién/reinclusion;

. Bajas de registros catastrales;

. Fusion y division del solar, o edificacién sujeta al Régimen de Propiedad
Horizontal;

J Transferencia de dominio:

. Rectificaciones por error en nombre, cédigo, parroquia, numero de

manzana, calle, nimero de departamento, hoja catastral, barrio o ciudadela,
linderos, mensuras, cabidas, etc.;

. Actualizaciones derivadas por las solicitudes de los registros catastrales;

. Modificaciones y actualizaciones, previa notificacion al propietario, para
expropiaciones, permutas y/o compensaciones.

Articulo 14.- INVENTARIO CATASTRAL. Los registros de los predios, los registros
cartograficos y sus actualizaciones conformaran el inventario catastral, el mismo que
deberéd ser llevado y controlado en medios informaticos que garanticen el enlace de
las bases alfanumérica y cartografica por medio de un Sistema de Informacion
Geografica Municipal, que permita la recuperacion de la informacion catastral, sea que
inicie su consulta por la base alfanumérica o por la localizacién de un predio en la
cartografia digital.

A través del sistema informético, el inventario catastral serd proporcionado a las
direcciones municipales que lo requieran, por medio de aplicaciones del Sistema
Catastral, y para el caso de instituciones del sector publico o privado, mediante
convenios cuyos costos de utilizacion de la informacion municipal se determinaran en
el mismo convenio.

CAPITULO Il
APLICACION DEL CATASTRO
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Articulo 15.- NOTIFICACIONES A LOS CONTRIBUYENTES. - La Direccién de Avaltos 'y
Catastros, a través de la Direccion de Comunicacion Municipal, notificard por la prensa
a los propietarios de los bienes inmuebles del cantén Quinindé, haciéndoles conocer
la vigencia del avalto para el bienio 2024-2025, y la obligacion que tienen de registrar
el dominio de sus inmuebles y las modificaciones que en ellos hubieren realizado.

Articulo 16.- DE LOS PREDIOS SIN EDIFICACIONES Y/ O NO TERMINADAS. - El avalto
de la propiedad en predios urbanos con edificaciones no terminadas y solares no
edificados, se liquidaré en atencién a las siguientes situaciones:

a) Predio con edificacién no terminada que no sea habitable ain o esté
inconclusa. - Se determinaré el avalto de la propiedad, sumando el avaltio del solary
el avalto de lo edificado a la fecha del levantamiento de la informacidn; vy,

b) Predio sin edificacion. - Se determinaréa el avalto de la propiedad en base al
avalto del suelo, sumando el avalio del suelo y el avalio de los otros sistemas
constructivos existentes.

TITULO Il
DE LAS RESPONSABILIDADES EN LA DETERMINACION DEL
AVALUO DE LA PROPIEDAD

CAPITULO |
DE LAS RESPONSABILIDADES

Articulo 17.- DE LOS PROPIETARIOS .- Toda persona, natural o juridica, que de
cualquier forma legal adquiera el dominio de bienes inmuebles en el cantdn, esté
obligada a registrarlos en la Direccion de Avaltos y Catastros, adjuntando el
instrumento publico que acredite el dominio, debidamente inscrito en el Registro de
la Propiedad del Cantén Quinindé y el Certificado de Solvencia actualizado emitido
por el Registrador de la Propiedad, para que conste el cambio efectuado en el
inventario catastral.

Esta obligacion deberd cumplirse dentro de los treinta dias posteriores a la inscripcion

del instrumento publico que acredite el dominio en el Registro de la Propiedad.

Articulo 18.- DE LOS NOTARIOS Y REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD. - El Registro de
la Propiedad mantendrd una conexion informética con el GAD Quinindé,
suministrando la siguiente informacion:

o Nombre de los contratantes
J Objeto del contrato.
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J Nombre, ordinal del Notario, cantén al que pertenece y nombre del
funcionario que autoriza el contrato de ser el caso.

. Descripcion de la bien inmueble materia del contrato (medidas,
linderos, superficie de terreno y edificacion).

J Gravamenes que sobre el bien inmueble urbano se constituyan, nombre
del acreedor y deudor, de haberlo.

J Fecha de inscripcion del contrato en el Registro de la Propiedad del
cantén Quinindé.

J Matricula inmobiliaria,

o Clave catastral,

o Descripcion de la ubicacion del predio (Manzana, nimero de lote,
calles, Barrio, parroquia, etc.)

J Numero de cédula de identidad o Registro Unico de Contribuyentes (en
Su caso).

] Monto de la transaccion

J Tipo de Transaccion

Los Notarios enviaran en medios digitales a las oficinas de la Direccién de Avaltos y
Catastro, dentro de los 10 primeros dias de cada mes, en los formularios que les
remitird el area de Catastros, el registro completo de las transferencias totales o
parciales de los predios, particiones entre condéminos, adjudicaciones por remate y
otras causas.

~ CAPITULOII
DE LA DETERMINACION DEL AVALUO DE LA PROPIEDAD URBANA

Articulo 19.- EXISTENCIA DEL HECHO GENERADOR. - El catastro registrard los
elementos cualitativos y cuantitativos que establecen la existencia del hecho
generador, los cuales estructuran el contenido de la informacion predial, en el
formulario de declaracién o ficha predial digital, con los siguientes indicadores
generales:

Identificacion predial.

Régimen de propiedad

Ubicacion de la propiedad.

Titular del dominio

Situacion Legal

Ocupantes del predio

Descripcién fisica

Infraestructura y servicios

Datos socio econémicos y demograficos
10.  Uso del predio

11. Medidasy linderos

12. Ubicacion cartogréfica y fotografia frontal
13.  Restricciones.

VOO AW =
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14.  Descripcion de las edificaciones y otros elementos constructivos.

Cuando un predio resulte cortado por la linea divisoria de las zonas urbana/rural, para
fines de aplicacion de estos tributos se lo considerara incluido en la zona en donde
quede mas de la mitad de su avalio comercial de aplicacion de estos tributos se lo
considerara incluido en la zona en donde quede mas de la mitad de su avalio
comercial.

Articulo 20.- AVALUO DE LA PROPIEDAD URBANA. - Para establecer el avaltio de la
propiedad urbana se considerara en forma obligatoria, los siguientes elementos:

a) Elavalto del suelo que es el precio unitario contenido en el plano de valores
del suelo urbano, determinado por un proceso de comparacién con precios de
venta de lotes o solares de condiciones similares u homogéneas del mismo
sector, multiplicado por la superficie del lote o solar;

b) Los factores que afectan el valor unitario del suelo;

c) El avalto de las edificaciones que es el precio de las construcciones que se
hayan desarrollado con carécter permanente sobre un solar, calculado sobre el
método de reposicion;

d) Elavalto de los sistemas constructivos adicionales; vy,

e) Elvalor de reposicion que se determina aplicando un proceso que permite la
simulacion de construccion de la obra que va a ser avaluada, a costos
actualizados de construccién, depreciada de forma proporcional al tiempo de
vida dtil.

Los predios urbanos serén valorados mediante la aplicaciéon de los elementos de
avalto del suelo, avaltio de las edificaciones y valor de reposicién previstos en la Ley y
en esta Ordenanza, que se describen a continuacion:

20.1.  AVALUO DEL TERRENO

Se establece sobre la informacion de caracter cualitativo de la infraestructura bésica,
de la infraestructura complementaria, comunicacién, transporte y servicios
municipales, informacién que cuantificada mediante procedimientos estadisticos
permitira definir la estructura del territorio urbano y establecer sectores homogéneos
jerarquizados.

Ademas, se considera el anélisis de las caracteristicas del uso actual, equipamiento,
infraestructura y servicios municipales, uso potencial del suelo; sobre los cuales se
realiza la investigacién de precios de venta de los solares, informacion que, mediante
un proceso de comparacion de precios de condiciones similares u homogéneas, son
la base para la elaboracién del plano del valor del suelo urbano; sobre el
cual se determine el valor base por sectores homogéneos. Expresado en el respectivo
plano de valores del suelo urbano, que esté contenido de manera digital en la base de
datos gréfica del GAD Municipal, y que forma parte de la presente Ordenanza.
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El valor base que consta en el plano del valor de la tierra seré afectado por los factores
de aumento o reduccion del avalio del terreno, por aspectos topograficos, riesgo,
ubicacién en la manzana y geométricos.

Las particularidades fisicas de cada terreno de acuerdo a su implantacién en el area
urbana, en la realidad dan la posibilidad de mdultiples enlaces entre variables e
indicadores, los que representan al estado actual del predio, condiciones con las que
permite realizar su valoracion individual.

Por lo que el avalto del terreno individual estd dado: por el valor del metro cuadrado
del sector homogéneo localizado en el plano del valor de la tierra, multiplicado por los
factores de aumento o reduccion, multiplicado por la superficie del terreno.

Para el caso de las urbanizaciones, el valor unitario del suelo incluird necesariamente
los costos de urbanizacion, de acuerdo a las tablas de costo que deben presentar los
propietarios de ellas. Para el caso de urbanizaciones ya existentes, se aplicaran las
tablas con las que cuenta la Direccion de Avaltos y Catastros.

20.2. CALCULO DEL AVALUO CATASTRAL DEL PREDIO

El Precio Unitario Base (PUB) se refiere a aquel valor que conste en el plano de Valores
dentro de una zona o sector homogéneo (Anexo 1), obtenido en condiciones que
podrian denominarse como “normales”.

El PUB del suelo se referird siempre al precio de terrenos que guarden condiciones
ideales respecto de su potencial de méaxima atraccién frente a la demanda, tomando
en cuenta el contexto socio espacial en el que se ubique dicho terreno.

El precio base unitario, es el precio por cada metro cuadrado de superficie de terreno.
En este sentido, el valor del suelo referido a un terreno, se expresa de la siguiente
manera:

VS= At x PUB
En donde:

VS
At
PUB

Avallo total del suelo
Area del terreno, en m2
Precio Unitario del Suelo

Factores Endégenos De Modificacién Del Precio Unitario Base

Los terrenos urbanos se diferencian entre si por sus caracteristicas intrinsecas, las que
asignan no solo atributos fisicos especificos a cada uno de ellos, sino que mantienen o
modifican el valor econdmico de solar, respecto del precio unitario base determinado
en el plano de zonas homogéneas. Por lo tanto, el valor de un predio también es
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funcion de factores enddgenos (o atributos) que lo afecten, ante lo cual se expresa en
la siguiente expresion matematica.

VS= At x PUB x[] (SFe)]

En donde:

VS = Avallo total del suelo

At = Area del terreno, en m?2

PUB = Precio unitario base del terreno

| OFe) = Media aritmética de coeficientes de modificacion por factores enddgenos
del terreno

Se aplicaran los siguientes factores enddégenos que afectan la valoracion de un predio
especifico:

a) FACTOR TAMANO DEL PREDIO

Este factor, seré diferenciado para cada sector catastral de la ciudad, pues, estara
determinado en funcién de la zonificacion o cuadro de regulacién urbanistica
correspondiente al Plan de Uso y Gestion de Suelo vigente.

Por tanto, los rangos de excedentes de tamano de un predio (drea en m2) y sus
coeficientes de depreciacion, variaran en funcion del uso del suelo y del tamafio
maximo de lote determinado para cada uso. Todo predio cuya area exceda de dicha
cantidad, serd depreciado de manera proporcional a su excedente hasta un méaximo
del 0.50.

AREA EN m? COEFICIENTE
(Factor)
1.0-1.200 1.00
1.201 - 2.500 0.90
2.501 - 5000 0.80
Mas de 5.000 0.50

b) FACTOR DE PROPORCIONALIDAD GEOMETRICA (FRENTE Y FONDO)

Este factor, seré validado en funcién del plan de uso y gestién de suelo, pues, en él se
determinaré el tamano de los lotes tipo por uso de suelo y por sector de ordenamiento
urbano, asi como los frentes y fondos tipo.

Este factor se aplicaré en los casos donde la relacién profundidad-frente de un predio
es mayor a cuatro veces. Significa que la longitud de la profundidad es mas de cuatro

veces mayor que la longitud del frente. No seré aplicable cuandoglsfienteiscamayom
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a 10 m., ni cuando la relacion sea menor a 4 veces, en estos casos el factor serd 1. Este
factor no serd mayor a 1 ni menora 0.80.

Formula:

Fff= J(F/p) k

En donde,

Fff: Factor frente - fondo

F: Frente del predio en estudio. P: Profundidad del predio.
k: Coeficiente igual a 4.

c) FACTOR FORMA

Se depreciaran aquellos predios de forma evidentemente irregular, en tal forma que
disminuya el potencial de edificabilidad dispuesto en el Coeficiente de ocupacion del
suelo del plan de uso y gestién de suelo vigente.

FORMA FACTOR
Regular 1.00
Irregular 0.95

Muy Irregular ~ 0.90

d) FACTOR DE LOCALIZACION INTERIOR
Los lotes interiores seran depreciados hasta un 0.80 de su precio valor absoluto.

INTERMEDIO 1.00
INTERIOR (SIN ACCESO PROPIO) | 0.80
ESQUINERO 1.05
EN CABECERA 1.10
MANZANERO 1.20
BIFRONTAL 1.05
EN PASAJE 1.00

e) FACTOR POR TOPOGRAFIA

Si los predios presentan una topografia irregular respecto del plano rasante de la
calzada sobre la que se ubica, se aplicaran factores de depreciacion hasta un minimo
de 0.80

TOPOGRAFIA FACTOR

Plano (0% - 25%) 1.00
Media (25% - 40%) 0.95
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Fuerte (40% - 70%)
Muy Fuerte (>70%)

0.90
0.80

f) FACTOR TIPO DE TERRENO

Se aplicard una depreciacion de hasta el 0.80 a aquellos predios que se hallen en
situacion de riesgo por hundimientos, deslizamientos de laderas o por inundaciones,
cerca de pendientes exageradas y al borde de rios, Lineas eléctricas de alta tensién, y
otros.

DESCRIPCION FACTOR

SECO - 1.00
SENAGOSO 0.80
HUMEDO 0.80
INUNDABLE | 0.95

g) FACTOR NIVEL DEL TERRENO

Se aplicara este factor cuando las condiciones del terreno presenten las siguientes
caracteristicas:
DESCRIPCION FACTOR

A NIVEL - 1.00
SOBRENIVEL | 0.80
BAJO NIVEL 0.80

h) FACTOR USO DE SUELO.

Se aplicara el uso de suelo globales, que son genéricos dentro de las zonas urbanas,
segun se detalla a continuacion.

DESCRIPCION FACTOR
INDUSTRIAL 1.25
ARTESANAL 1.00
CULTURA 1.20
AGRICOLA 1.00
COMERCIAL 1.20
HOSPEDAJE 1.20
SERV. PUBLICOS 1.20
SERV. PRIVADOS 1.22
RESIDENCIAL 1.00
SALUD 1.22
EDUCACION SUPERIOR 1.20
MILITAR 1.00
TURISMO 1.00
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CULTO 1.30
EDIF. HOTEL 1.20
DIPLOMATICO 1.00
RECREATIVO DEPORTE 1.40
SIN FINES DE LUCRO 1.00
EDUCACION INC-PRIM-SEC 1.20
SINUSO 1.00
VACIO 1.00

i) VALORACION ECONOMICA TOTAL DEL SUELO
VS =Atx PUBx | (DFe)

En donde,

VS = Avaluo total del suelo

At = Area del terreno, en m2

PUB = Precio unitario base del terreno

| O Fe = Media aritmética de coeficientes de modificacién por factores enddgenos de
lote

20.3.  AVALUO DE EDIFICACIONES

Se establece el avaltio de las edificaciones que se hayan desarrollado con carécter de
permanente, proceso que a través de la aplicacion de la simulacion de presupuestos
de obra que va a ser avaluada a costos actualizados, en las que constaran los siguientes
indicadores de caracter general: tipo de estructura, acabados, edad de la construccion,
estado de conservacién, superficie, y nimero de pisos.

Para la aplicacién del método de reposicion y establecer los parametros especificos de
calculo, a cada indicador le corresponderd un numero definido de rubros de
edificacién, a los que se les asignaran los indices de participacion. Para el caso y de
acuerdo al tipo de construccién existente se consideran coeficientes de vida util para
cada estructura.

Para la determinacién del avalio de las edificaciones y en general de la propiedad
urbana, se aplicardn los parametros, elementos, modelos matematicos, tabla de
valoracion de los materiales de construccién, tabla de depreciacion de las
edificaciones.

20.4. CALCULO DEL AVALUO DE LAS EDIFICACIONES

Método de Reposicién
El método de Reposicion, es la determinacién del Costo de Reposicion para llegar al

Costo Actual de la construccion. Es decir, el Costo de Repgsiciéngesycliicostonsen
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reproducirlo o construirlo de nuevo para conocer el avaltio de la construccion nuevay
el Costo Actual.

La Depreciacién
Es la pérdida de avalto o del precio de un bien. En el caso de los inmuebles es la
pérdida de valor por causa del uso y/o del tiempo.

El avalio de una edificacién se expresa con la férmula:
AE = (Ae x PUBe x Fac x Fuso x(1-D) x Fcons x Fet) +VA+IE

En donde:

AE = Avallo de la edificacion

Ae = Area de la edificacion, en m2

PUBe = Precio unitario base de la Estructura de la edificacion (en funcién de cada
tipologia)

Fac = Factor por tipo de acabados

Fuso = Factor por uso de la edificacién

D = Funcién de edad de la construccion

Fcons = Funcion del estado de conservacion

Fet = Factor por etapa de la construccion

VA = Suma de valores por obras complementarias o adicionales
IE = Suma de Valores por Instalaciones Especiales

Precios unitarios base de la construccién terminada - PUBe
El precio unitario de las tipologias constructivas, se calculardn con los siguientes
cuadros:

TABLA TIPOLOGIA CONSTRUCCION - PRECIO UNITARIO (USD/m?2)

A B C
TIPOLOGIA MAS DE 5
1-2 PLANTAS 3-5PLANTAS PLANTAS
T1 Hormigdén Armado 230.00 330.00 450.00
T9 Acero (Hierro, Cercha, 190.00 230.00
Metal)

Ladrillo / Bloque / Tapia
T3 '/ Adobe / Piedra 20.00

(Soportante)

Madera decorada
T4 (Tratada) 130.00
T5 Madera Sin Tratar 80.00
T6 Otros (Cana) 35.00
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ESTRUCTURA
TIPOLOGIA
COLUMNAS VIGAS PAREDES ENTREPISO CUBIERTA
Hormigén Armado Hormigén Hormigén ) Losa de
Hormigén Armado n
Armado Prefabricado 8 Hormigon
Plastico
Acero(Hierro . . .
Cercha, Metal) Ladrillo No tiene {Pohcarbona T
0
T Blogque T1
Aluminio T1
No tiene 1
ESTRUCTURA
T f
COLUMNAS VIGAS PAREDES ENTREPISO CUBIERTA POLOGA
Acero(Hierro,Cercha,Metal) Hormigon Hormigon e Losa de
Armado Prefabricado HOT T N0 Hormigon L
Aceroltiere |, rilo Madera fapesi 7
Cercha,Metal) cemento
Madera .
Eooradi Bloque Teja T2
Madera Piedra No Tiene Zinc T2
Stell
Madera panell/Galva T2
|umer
1 Plastico
Metal/Malla /Policarbona T2
to
Adobe/Tapial Otro T2
Aluminio No Tiene T2
Otro T2
No tiene T2
ESTRUCTURA
COLUMNAS VIGAS _ |PAREDES ENTREPISO cupiERTa_| " O0CIA
Ladrillo/Bloque/Tapia/Adobe/Piedra  [Acero(Hierro |Hormigon Asbesto
(Soportante) Cercha,Metal) |Prefabricado e cemento 2
No Tiene MEdes i ;
Deboends Ladrillo Teja 13
Madera Bloque No Tiene Zinc T3
Stel|
3 Otro Piedra panell/Galva T3
{umer
Plastico
No Tiene Madera /Policarbona T3
to
Metal/Malla Otro T3
Adobe/Tapial No Tiene T3
Cafia 13
Aluminio T3
Plastico T3
Otro T3
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W = == === == — _ - —
ESTRUCTURA
COLUMNAS VIGAS PAREDES __ENTREPISO CUBIERTA TIPOLOGIA
Madera decorada (Con tratamiento)  [cerolfierro 1} oo Hormigén Armado | 052 9¢ T4
Cercha,Metal) Hormigon
Madera Asbesto
Decorada Srgue Sadecs cemento o
Madera Piedra Otro Teja T4
Otro Madera No Tiene Zinc T4
Stell
T4 No Tiene Metal/Malla panell/Galva T4
lumer
Plastico
Adobe/Tapial /Policarbona T4
to
Cafia Otro T4
Aluminio No Tiene T4
Pléstico T4
Otro T4
No Tiene T4
ESTRUCTURA
COLUMNAS VIGAS PAREDES _ENTREPISO CUBIERTA TIPOLOGIA
Madera (Sin tratamiento) :Z:::gj;:;:' ) Ladrillo Hormigén Armado i-l:::n?geén 5
Mt Bloque Madera fghesto TS
Decorada cemento
Madera Piedra Otro Teja T5
Otro Madera No Tiene Zinc 15
Stel|
5 No Tiene Metal/Malla panell/Galva T5
|umer
Plastico
Adobe/Tapial /Policarbona 5
to
Cafla Otro T5
Aluminio No Tiene 15
Plastico 15
Otro T5
No Tiene T5
ST TIPOLOGIA
COLUMNAS VIGAS PAREDES ENTREPISO CUBIERTA
Otro (Cafia) Madera Ladrillo Madera ::::::J T6
Otro Bloque Otro Zinc T6
Stell
No Tiene Piedra No Tiene panell/Galva Té
lumer
Plastico
T6 Madera /Policarbona T6
to
Metal/Malla Otro T6
Adobe/Tapial No Tiene T6
Cafa T6
Aluminio 16
Pléstico T6
Otro 16
No Tiene T6

Factores que corresponden a los tipos de acabados - Fac
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FACTOR ACABADOS
LUJO 1.30
BUENO 1.15
ECONOMICO 1.00
BASICO - TRADICIONAL | 0.80
NO TIENE 0.60

Factores de modificacién por uso de la edificacién - Fuso

A partir del precio unitario base de la tipologia constructiva, se modificara el precio de
una edificacién de acuerdo a su uso o destino econémico.

USOS DE LA EDIFICACION
NUMERD  |DESCRIPCION [FACTOR NUMERO | DESCRIPCION FACTOR
1 \n‘a\ Vi leﬂr\ ) 1,00 27 IGLESIA CAPILLA 1,30
) comeRoo a0 BT )
0 Gy TR R )
s [INDUSTRIA ) [ 15 BT 100
5 BACON TERRAA 100 3 Mot 120
 BANCO FINANCIERR 180 2 oFicn o e
e »L-ermmxﬁu 'l,';iu‘ 4 B %uu-,\ )(k:t@l RTO [ ]J<
8 |BODEGACOMERCIAL INDUSTRIAL 1,20 3% PARQUEADERO DESCUBIERTO 105
9 [BODEGA 120 B RESTAURANTE 120
10 AUDITORIO 105 % OANTATTRATAMIENTO DE AGUA 1
11 |CASA BARRIAL { COMUNAL) 1,00 31 [RETENOUICIAL m
1 CONENTERO 1,00 B RECLUSORIO 100
13 [CENTROCUITURAL 1,00 3 SMADECULTO 130
Y .<‘wrw‘,\s|\'fwr.‘.»:)r;:.q 1,00 PR 122
15 [CENTROFDUC. NICAL : 1,00 a w0 - T
6 (CONVENTO ) 30 0 [SNUsO B 1%
vlc' _,,,,‘ ’AR?J W M;J‘J\Jn‘r 3 1,10 E - a3 - E;&\»Nr(\)\ - ‘“*;;r""'*
1 .»mu.\wu JORT| 140 Tw | JEL )w T
19 ESTAC. DF BOMBEROS 1,00 e u.msm 10N PUBLICA Y,
N UNeRMRIA 120 46 DEPORTIVO CUBIERTO [ g0
21 '\\'«ﬂl')l‘h”it'c i '-5;"7 *—;7—» m’i‘“\ |‘.'ﬂ ')‘S\ lﬂfmn- [ 141';
2 GAU (N 1,1:1 4 RECREATIVO 140
B WO 1,20 @ Asum.;nﬂofuuu - 0
2% [GARITA GUARDIANIA N W |sRgos 100
B HOSTERA 1,20 W OTROS 100
% [HOSTAL 10 - 1

Vida util de las edificaciones por tipologia y valor residual - Vr
Toda edificacion seréd valorada al menos con su valor residual, de la siguiente manera:

[Vr] = [A] x [PUBs] x
V/r= Valor Residual

0,10
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A= Area edificada
PUBs= Precio unitario base de la edificaciéon

VIDA UTILY VALOR RESIDUAL POR TIPOLOGIA

VIDA

TIPOLOGIA MATERIAL COLUMNA UTIL RESIDUAL
T1 Hormigdén Armado 80 10 %
T2 Acero (Hierro, Cercha, Metal) 50 10 %
T3 Ladrillo / Bloque / Tapia / Adobe / Piedra 30 10%
(Soportante)
T4 Madera decorada (Tratada) 60 10 %
T5 Madera Sin Tratar 50 10 %
T6 Otros (Cana) 40 10 %

Factor de depreciacion por edad de la construccién o edificacién - D
Se aplicara para cada tipologia la siguiente expresion (del método de Ross)

o= )+ (%) ]2

En donde:
D= Factor de depreciacién por edad, en %
E=  Edad de la construccion = (Ano actual - ano de la construccion).

Vu = Vida util segun tipologia

Sila construccion ha tenido un proceso de remodelacion se debe poner ese afio para
la edad de la construccion (afio de construccion)

Factor de depreciacion por estado de conservacién - Fcons
Se aplicaran factores a las construcciones de acuerdo a su estado de conservacién que
puede ser: Muy Bueno, Bueno, Regular o Malo.

COEFICIENTES POR ESTADO DE CONSERVACION

Descripcién Factor Estado del inmueble
Muy bueno 1.00 Nuevo. sin reparaciones sin rastros de uso
Bueno 1.00 Usado o nuevo con signos de deterioro

Usado o nuevo. con requerimiento de reparaciones

Regular 0.84 entre el 15% y el 55%
Malo 0.60 Usado o nuevo. requiere reparaciones de mas del 50%
g)bso‘leto /' En 0.30 Construcciones inhabitables o en ruina

eterioro

Factor de etapa de construccion -Fet
Para aquellas edificaciones que se hallan en el drea urbana se aplicara el factor por
etapa de construccién.
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ETAPA DE CONSTRUCCION
EN PLANO -
EN ESTRUCUTRA 0.50
EN ACABADOS 0.85
TERMINADA 1.00

Precios Unitarios Base Para Adicionales Constructivos.
El avalto de las mejoras o adicionales constructivos se realizard aplicando los valores
0 precios unitarios de cada elemento constructivo que se adicione a la construccion.

TABLA DE PRECIOS UNITARIOS PARA ADICIONALES CONSTRUCTIVOS

NUMERO ADICIONAL CONSTRUCTIVO UNIDAD P. UNITARIO
1 CISTERNA UNIDAD S 800.00
2 RESERVORIO m’ S 600.00
3 CHANCHA DEPORTIVA DE CEMENTO m? S 50.00
- CHANCHA DEPORTIVA DE TIERRA m* S 35.00
5 CHANCHA DEPORTIVA DE CESPED SISTETICO m’ S 80.00
6 CANCHA DEPORTIVA CESPED NATURAL m’ S 90.00
7 ASADERO / BBQ m’ S 30.00
8 MURO DE PIEDRA m3 S 60.00
9 CERRAMIENTO LADRILLO SIN ENLUCIR m’ = 25.00
10 CERRAMIENTO LADRILLO O BLOQUE ENLUCIDO m’ S 40.00
11 CERRAMIENTO DE HIERRO / MAMPOSTERIA m* S 50.00
12 CERRAMIENTO DE MALLA MAMPOSTERIA m’ S 40.00
13 PISCINA CUBIERTA m’ S 350.00
14 PISCINA DESCUBIERTA m* $ 250.00
15 PORTON AUTOMATICO DE HIERRO m* ) 800.00
16 OTROS

Vida Util De Los Adicionales Constructivos y Valor Residual
La vida util o vida técnica y el valor residual para los adicionales constructivos se

aplicaré de acuerdo al Material.

ESTIMACION DE VIDA UTIL PARA ADICIONALES CONSTRUCTIVOS
NUMERO ADICIONAL CONSTRUCTIVO VIDA UTIL VALOR
afios %
1 CISTERNA 60 10%
2 RESERVORIO 50 10%
3 CHANCHA DEPORTIVA DE CEMENTO 2 10%
4 CHANCHA DEPORTIVA DE TIERRA 5 10%
5 CHANCHA DEPORTIVA DE CESPED SISTETICO 1 10%
6 CANCHA DEPORTIVA CESPED NATURAL 1 10%
7 ASADERO / BBQ 3 10%
8 MURO DE PIEDRA 50 10%
9 CERRAMIENTO LADRILLO SIN ENLUCIR 5 10%
10 CERRAMIENTO LADRILLO O BLOQUE ENLUCIDO 5 10%
11 CERRAMIENTO DE HIERRO / MAMPQOSTERIA s 10%
12 CERRAMIENTO DE MALLA MAMPOSTERIA 2 10%
13 PISCINA CUBIERTA 10 10%
14 PISCINA DESCUBIERTA 3 10%
15 PORTON AUTOMATICO DE HIERRO 3 10%
16 OTROS 55 10%
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FACTOR DE DEPRECIACION POR EDAD DEL ADICIONAL CONSTRUCTIVO
Se aplicaré para cada tipologia la siguiente expre5|on (del método de Ross):

D= () + (&) ] 2

En donde:
D = Factor de depreciacion por edad, en %
E = Edad del adicional constructivo = (Actual - afio de la construccion)

Vu = Vida util segun adicional constructivo
Se tendran los pardmetros de depreciacion de acuerdo a cada material constructivo
adicional.

Instalaciones especiales - |E
El valor de las instalaciones especiales estara definido por los datos siguientes:

TABLA DE PRECIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES
NUMERO ADICIONAL CONSTRUCTIVO UNIDAD [P. UNITARIO
1 SISTEMA DE TRANSMICION SATELITAL UNIDAD S 45000
2 SISTEMA CONTRA INCENDIO UNIDAD S  500.00
3 SISTEMA DE VIGILANCIA UNIDAD S 300.00
4 ASCENSOR UNIDAD $ 20,000.00
5 SISTEMA DE AIRE ACONDICIONADO UNIDAD S 200.00
6 SISTEMA DE ILUMINACION UNIDAD S  400.00
7 GRADAS ELECTRICAS m S 1,000.00
8 OTROS S 100
TITULO IV
DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL URBANO
CAPITULO |
GENERALIDADES

ARTICULO 21.- OBJECTO DEL IMPUESTO PREDIAL.
Son objeto de aplicacién del impuesto predial general sobre los predios, todas las
propiedades inmuebles ubicadas dentro de los limites del canton Quinindé.

Articulo 22.- TRIBUTO APLICABLE. - Los predios del cantén Quinindé estan gravados
por el impuesto predial, el cual seestablece mediante una tarifa por mil,
calculada sobre el valor imponible de la propiedad; segin lo que se dispone en la
presente Ordenanza y de conformidad con lo estipulado en el COOTAD.

Articulo 23.- SUJETO ACTIVO. - El sujeto activo del impuesto predial es el GAD
Quinindé.
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Articulo 24.- SUJETOS PASIVOS. - Son sujetos pasivos los contribuyentes o
responsables del tributo que grava la propiedad urbanay rural, las personas naturales
o juridicas, las sociedades de hecho, las sociedades de bienes, las herencias yacentes
y demas entidades aun cuando carecieren de personeria juridica, y que sean
propietarios, poseedores o usufructuarios de bienes raices ubicados dentro del
perimetro del cantdn Quinindé.

Por tanto, para efectos de lo que dispone esta Ordenanza, son también sujetos pasivos
las personas naturales o juridicas, nacionales o extranjeras, comprendidas en los
siguientes casos:

1. Los representantes legales de menores no emancipados y los tutores o
curadores con administracion de predios de los demas incapaces.

2. Losdirectores, presidentes, gerentes o representantes de las personas juridicas
y demas entes colectivos con personeria juridica que sean propietarios de
predios.

3. Los que dirijan, administren o tengan la disponibilidad de los predios
pertenecientes a entes colectivos que carecen de personeria juridica.

4. Los mandatarios, agentes oficiosos o gestores voluntarios respecto de los
predios que administren o dispongan.

5. Los sindicos de quiebra o de concursos de acreedores, los representantes o
liquidadores de sociedades de hecho en liquidacién, los depositarios judiciales
y los administradores de predios ajenos, designados judicial o
convencionalmente.

6. Los adquirentes de predios por los tributos a la propiedad urbana que
afecten a dichos predios, correspondientes al aflo en que se haya efectuado la
transferencia y por el aflo inmediato anterior.

7. Las sociedades que sustituyan a otras haciéndose cargo del activo y del pasivo
en todo o en parte, sea por fusion, transformacion, absorcion o cualquier otra
forma. La responsabilidad comprende al valor total que, por concepto de
tributos a los predios, se adeude a la fecha del respectivo acto.

8. Los sucesores a titulo universal, respecto de los tributos a los predios
adeudados por el causante.

9. Los donatarios y los sucesores de predios a titulo singular, por los tributos que
sobre dichos predios adeudare el donante o causante.

10. Los usufructuarios de predios que no hayan legalizado la tenencia de los
mismos y que estén inmersos como bienes mostrencos o vacantes.

Articulo 25.- ADMINISTRACION TRIBUTARIA MUNICIPAL. - La Administracién Tributaria
Municipal, esto es, los procesos de determinacion, célculo, liquidacion 'y recaudacion
de los impuestos, que pesan sobre la propiedad inmobiliaria del canton Quinindé, es
de competencia indelegable de la Direccion Financiera, la misma que la ejercera por
intermedio de su Directory los departamentos de Rentas y de Tesoreria.
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Articulo 26.- AVALUO IMPONIBLE. El avaltio imponible de cada propiedad inmobiliaria
es aquel con el cual el avalto de la propiedad actualizado, excede a las deducciones
establecidas conforme a la presente ordenanza.

El avalto imponible correspondiente a los contribuyentes que posean mas de un
predio, serdigual a la suma de los avaltios imponibles de todos esos predios, incluidos
los derechos o alicuotas de copropiedad, de haber lugar.

Serd de competencia y responsabilidad privativa del Director de Avallos y catastros,
determinar el avalio imponible; y del Director Financiero a través de los
departamentos de Rentas y Tesoreria, la determinacion del valor del impuesto y el de
las exoneraciones, que correspondan a cada contribuyente, y del cobro del tributo.

CAPITULO |
DE LA DETERMINACION DE LA TARIFA DEL IMPUESTO PREDIAL URBANO

Articulo 27.- DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL URBANO. - El valor
del impuesto predial urbano municipal que cada contribuyente debe pagar
anualmente, desde el primer dia de enero del 2024, sera el que resulte de aplicar una
tarifa progresiva de seis Bandas impositivas que van de acuerdo al Avallos, que se
miden en un rango de Remuneraciones Basicas Unificadas.

Bandas impositivas que van de acuerdo al Avallos, que se miden en un rango de
Remuneraciones Basicas Unificadas.

BANDA
ITEM RANGOS RBU AVALUO MAXIMIO IMPOSITIVA
1 0,00 25,00 11.875,00 0.80
2 >25,00 50,00 23,750.00 0.88
3 >50,00 100,00 47,500.00 0.96
4 >100,00 | 200,00 95,000.00 1.04
5 >200,0 400,00 190,000.00 1.12
6 Mayor 400,00 1.20

Articulo 28.- RECARGO A LOS INMUEBLES NO EDIFICADOS EN LA ZONA URBANA. -
Se establece un recargo anual del dos por mil (2x1000) que se cobraré sobre el avalto
de la propiedad, que gravara a los inmuebles no edificados hasta que se realice la
edificacién, de acuerdo con las siguientes regulaciones:

a) El recargo solo afectard a los inmuebles que estén situados en zonas

urbanizadas, esto es, aquellas que cuenten con los servicios bésicos, tales como
agua potable, canalizacion y energia eléctrica;
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b) El recargo no afectard a las areas ocupadas por parques o jardines adyacentes
a los edificados ni a las correspondientes a retiros o limitaciones zonales, de
conformidad con las ordenanzas vigentes que regulen tales aspectos;

c) En caso de inmuebles destinados a estacionamientos de vehiculos,
los propietarios deberédn obtener del Municipio respectivo una autorizacién
que justifique la necesidad de dichos estacionamientos en el lugar; caso
contrario, se considerard como inmueble no edificado.

d) explotacién agricola, en predios que deben considerarse urbanos por hallarse
dentro del sector de demarcaciéon urbana, y que, por tanto, no se encuentran
en la zona habitada;

e) Cuando por incendio, terremoto u otra causa semejante, se destruyere un
edificio, no habra lugar a recargo de que trata este articulo, en los cinco afios
inmediatos siguientes al del siniestro; vy,

f) En el caso de transferencia de dominio sobre inmuebles sujetos al recargo, no
habra lugar a éste en el afilo en que se efectle el traspaso ni en el afo siguiente.

Sin embargo, este plazo se extenderd a cinco afos a partir de la fecha de la respectiva
escritura, en el caso de inmuebles pertenecientes a personas que no poseyeren otro
inmueble dentro del cantdn y que estuvieren tramitando préstamos para construccién
de viviendas en el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, proyectos de interés
social ejecutados por el MIDUVI o en una mutualista, segin el correspondiente
certificado expedido por una de estas instituciones. En el caso de que los propietarios
de los bienes inmuebles sean migrantes ecuatorianos en el exterior, ese plazo se
extenderd a diez afos.

CAPITULO Il
DE LAS DEDUCCIONES, REBAJAS Y EXENCIONES DEL IMPUESTO PREDIAL

Articulo 29.- DEDUCCIONES, REBAJAS Y EXENCIONES. - Determinada la base
imponible, se consideraréan las rebajas, deducciones y exoneraciones previstas en los
Arts. 503, 510, 520 y 521 del COOTAD, asi como las demas rebajas, deducciones y
exenciones establecidas en otras leyes, para las propiedades urbanas y rurales, que se
haran efectivas mediante la presentacion de la solicitud correspondiente por parte del
contribuyente, ante el Director Financiero Municipal, quien resolvera su aplicacién, de
conformidad a la presente norma.

Los contribuyentes estan exentos del pago del impuesto de que trata el presente
capitulo, bien sea en forma permanente, temporal o parcial, en el caso de propiedades
urbanas, en la manera que se detalla a continuacion:
1. Tendran exoneracién permanente:

1.1 Los predios unifamiliares urbano-marginales con avaltos de hasta veinticinco

remuneraciones basicas unificadas del trabajador en general.
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1.2 Los predios de propiedad del Estado y demés entidades del sector publico.

1.3 Los predios que pertenecen a las instituciones de beneficencia o asistencia
social de caracter particular, siempre que sean personas juridicas y los
edificios y sus rentas estén destinados, exclusivamente a estas funciones.

Si no hubiere destino total, la exencién serd proporcional a la parte afectada a
dicha finalidad.

1.4 Las propiedades que pertenecen a naciones extranjeras o a organismos
internacionales de funcién publica, siempre que estén destinados a dichas
funciones.

1.5 Los predios que hayan sido declarados de utilidad publica por el Concejo
Municipal o Metropolitano y que tengan juicios de expropiacién, desde el
momento de la citacién al demandado hasta que la sentencia se encuentre
ejecutoriada, inscrita en el Registro de la Propiedad y Catastrada. En caso
de tratarse de expropiacion parcial, se tributaré por lo no expropiado.

2. Gozaran de una exencidon por los cinco afios posteriores al de su
terminacién o al de la adjudicacién, en su caso:

2.1 Los bienes que deban considerarse amparados por la institucion del patrimonio
familiar, siempre que no rebasen un avalto de cuarenta y ocho mil délares.

2.2 Los edificios que se construyan para viviendas populares y para hoteles.

2.3 Las casas que se construyan con préstamos que para tal objeto otorga el Instituto
Ecuatoriano de Seguridad  Social, proyectos de interés social ejecutados por el
MIDUVI, las asociaciones mutualistas y cooperativas de vivienda y solo hasta el
limite de crédito que se haya concedido para tal objeto.

. Cuando se trate de préstamos hipotecarios sin amortizacién gradual, otorgados
por bancos, empresas o personas particulares, el contribuyente deberd adjuntar una
copia de la escritura en la primera solicitud, y cada afio un certificado notariado del
acreedor, en el que conste el valor del saldo deudor por capital. En la primera vez, el
solicitante también adjuntaré las escrituras, contratos, facturas y, de haber lugar, los
planos de construccion, que permitan comprobar que el préstamo se ha efectuado e
invertido en la adquisicién, construccién o mejoras del inmueble. Cuando se trate del
saldo del precio de compra, haré prueba suficiente la respectiva escritura de compra.

. En los préstamos que otorga el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, el

contribuyente presentard, en la primera vez, un certificado que confirme la existencia
del préstamo y su objeto, asi como el valor del mismo o el saldo de capital, en su caso.
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. En los préstamos sin seguro de desgravamen, pero con amortizaciéon gradual,
se indicard el plazo y se establecerd el saldo de capital y los certificados seran
renovados por el peticionario cada afio. En los préstamos con seguro de desgravamen,
se indicard también la edad del asegurado y la tasa de constitucion de la reserva
matematica.

J A falta de informacidén suficiente, la Direccidn Financiera elaborard tablas de
aplicacion, a base de los primeros datos proporcionados por el interesado y teniendo
como referencia similares casos anteriores.

2.3.1. La rebaja por deudas hipotecarias después de los cinco afos, tendra los
siguientes limites:

. Veinte por ciento (20%) del saldo del valor del capital de la deuda, cuando ese
saldo alcanza hasta el veinticinco por ciento (25%) del valor real actualizado del
respectivo predio.

. Treinta por ciento (30%) del saldo del valor del capital de la deuda, cuando ese
saldo supera el veinticinco por ciento (25%) y llega hasta el treinta y siete y medio por
ciento (37.5%) del valor real actualizado del respectivo predio.

. Cuarenta por ciento (40%) del saldo del valor del capital de la deuda, cuando
ese saldo supera el treinta y siete y medio por ciento (37.5%) del avalto real actualizado
del respectivo predio.

Para efectos de lo estipulado en este numeral, la Direccion Financiera solo considerara
el saldo de capital, de acuerdo con los certificados emitidos por los bancos y el Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social. Cuando deba aplicarse deducciones por cargas
hipotecarias compartidas entre los copropietarios de uno o varios inmuebles, el monto
de la deduccidn se aplicara a prorrata del valor de los derechos de cada uno.

3. Gozardn de una exoneraciéon hasta por dos afos siguientes al de su
construccion, las casas destinadas a vivienda no contempladas en los literales 2.1, 2.2,
y 2.3 de este articulo, asi como los edificios con fines industriales.

Cuando la construccion comprenda varios pisos, la exencién se aplicard a cada uno de
ellos, por separado, siempre que puedan habitarse individualmente, de conformidad
con el respectivo afio de terminacion.

No deberan impuestos los edificios que deban repararse para que puedan ser
habitados, durante el tiempo que dure la reparacién, siempre que sea mayor de un
afo y comprenda maéas del cincuenta por ciento del inmueble. Los edificios
que deban reconstruirse en su totalidad, estarén sujetos a lo que se establece para
nuevas construcciones.
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Para aplicar estas exenciones se tendra en cuenta el catastro actualizado de entidades
y organismos del sector publico, o su equivalente, que el Director Financiero solicitara
a la entidad competente del nivel ejecutivo.

Las instituciones de beneficencia o asistencia social de caracter particular, para acceder
a la exencién total o parcial, el representante legal de la institucion beneficiaria de la
exencion deberd presentar al Director Financiero, lo siguiente:

e Copia notariada de las paginas del Registro Oficial en que conste publicada la
ley, decreto o acuerdo ministerial de creacién o aprobacion de los estatutos, y
de sus reformas, de haberlas.

e Declaracién juramentada del representante legal de la institucién, de la que
conste que sus edificios y rentas se destinan Unica y exclusivamente a los fines
de beneficencia, asistencia social o educacion, para los que esté autorizada. De
haber destino parcial, se detallaréd los bienes y rentas pertinentes.

e Copia del presupuesto anual, con detalle de ingresos y gastos.

4. Las personas mayores de sesenta y cinco afos estan exonerados si es que el
total del avalio de la propiedad actualizado del predio o predios de su propiedad no
excede del equivalente a quinientas remuneraciones basicas unificadas del trabajador
en general, que estuvieren vigentes en el mes de diciembre del afio inmediato anterior
al que corresponde la tributacion. Si es que ese total excede el limite anotado, la
tributacion se aplicara sobre el respectivo avalto excedente.

5. Las personas con discapacidad y/o las personas naturales y juridicas que tengan
legalmente bajo su proteccion o cuidado a la persona con discapacidad, tendran la
exencion de acuerdo a los porcentajes establecidos en la norma dictada para el efecto,

Los contribuyentes beneficiarios de las exoneraciones o rebajas al impuesto predial,
deben presentar hasta el 20 de diciembre del afio anterior al de la emision del titulo
de crédito, la documentacién que certifique que estén inmersos en las mismas para
que surjan efectos en la correspondiente emision.

Las solicitudes que se presenten fuera del plazo establecido por esta ordenanza,
tendran efectos para la liquidacion del impuesto respectivo, el siguiente periodo
tributario.

CAPITULO IV
DE LA ADMINISTRACION DE LOS TITULOS DE CREDITO

Articulo 30.- EMISION DE TITULOS DE CREDITO. - Sobre la base de los catastros
urbanos y rurales, la entidad financiera municipal ordenaré a la oficina de Rentas o a
quien tenga esa responsabilidad, la emision de los correspondientes titulos de créditos
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hasta el 31 de diciembre del ano inmediato anterior al que corresponden, los mismos
que, refrendados por la méxima autoridad del &rea financiera o Director/a Financiero/a,
registrados y debidamente contabilizados, pasaran a la Tesoreria Municipal para su
cobro, sin necesidad de que se notifique al contribuyente de esta obligacién.

Los titulos de crédito deberan reunir los siguientes requisitos:

1. Designacién del GAD Quinindé, de la Direccién Financiera y la Jefatura de
Rentas, en su calidad de sujeto activo el primero, y de Administradores
Tributarios los otros dos.

2. ldentificacién del deudor tributario. Si es persona natural, constardn sus

apellidosy nombres. Si es persona juridica, constaran la razén social, el nimero

del registro Unico de contribuyentes.

La direcciéon del predio.

Cadigo alfanumérico con el cual el predio consta en el catastro tributario.

Numero del titulo de crédito.

Lugar y fecha de emisién.

Avallo actualizado de cada predio.

Valor de las deducciones de cada predio.

Avallo imponible de cada predio.

0. Valor de la obligacion tributaria que debe pagar el contribuyente o de la

diferencia exigible.

11. Valor del descuento, si el pago se realizare dentro del primer semestre del afo.

12. Valor del recargo, si el pago se realizare dentro del segundo semestre del afio.

13.Firma autégrafa o en facsimile, del Director Financiero y del Jefe del
Departamento de Rentas, asi como el sello correspondiente.

=0 NO Uk w

Articulo 31.- RECIBOS PROVISIONALES. - Si por razones de fuerza mayor, la Direccion
Financiera no alcanzare a emitir el catastro tributario o los titulos de crédito respectivos,
el Director Financiero autorizara por escrito al Jefe de Rentas para que emita recibos
provisionales, en base del catastro y valores del afio anterior. Esos recibos provisionales
seran numerados y reunirdn los mismos requisitos que los establecidos en el Art. 30.

Articulo 32- CUSTODIA DE LOS TITULOS DE CREDITO Y LOS RECIBOS
PROVISIONALES. - Una vez concluido el trdmite de que tratan los articulos
precedentes, el Jefe del Departamento de Rentas comunicara al Director Financiero,
quién de inmediato entregara al Tesorero del Gobierno Municipal para su custodia y
recaudacion pertinente.

Esta entrega la realizard mediante oficio escrito, el cual estard acompanado de un
ejemplar del correspondiente catastro tributario, de estar concluido, que debera ser
igualmente firmado por el Director Financiero y el Jefe de Rentas.

Articulo 33.- RECAUDACION TRIBUTARIA. - Los contribuyentes deberan pagar el
impuesto, en el curso del respectivo afio, sin necesidad de que el Municipio les
notifique esta obligacion.
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Los pagos seran realizados en la Tesoreria Municipal y podran efectuarse desde el
primer dia laborable del mes de enero de cada afio, aun cuando el Municipio no
hubiere alcanzado a emitir el catastro tributario o los titulos de crédito.

En este caso, el pago se realizard a base del catastro del afio anterior y la Tesoreria
Municipal entregaré al contribuyente un recibo provisional.

El vencimiento para el pago de los tributos sera el 31 de diciembre del afio al que
corresponde la obligacion.

Cuando un contribuyente aceptare en parte su obligacion tributaria y la protestare en
otra, sea que se refiera a los tributos de uno o varios afos, podré pagar la parte con la
que esté conforme y formular sus reclamos con respecto a la que protesta. El Tesorero
Municipal no podrd negarse a aceptar el pago de los tributos que entregare el
contribuyente.

La Tesoreria Municipal entregard el original del titulo de crédito o del recibo
provisional, al contribuyente. La primera copia corresponderd a la Tesoreria y la
segunda copia sera entregada al Departamento de Contabilidad.

Articulo 34.- DESCUENTOS EN LA RECAUDACION. - Los contribuyentes que paguen
los tributos dentro de los primeros seis meses del afio, tendran derecho a que la
Tesoreria Municipal aplique la siguiente tabla de descuentos sobre el valor pagado por
cada tributo predial:

PERIODO DE PAGO % DE DESCUENTO

PRIMERA QUINCENA DE ENERO
SEGUNDA QUINCENA DE ENERO
PRIMERA QUINCENA DE FEBRERO
SEGUNDA QUINCENA DE FEBRERO
PRIMERA QUINCENA DE MARZO
SEGUNDA QUINCENA DE MARZO
PRIMERA QUINCENA DE ABRIL
SEGUNDA QUINCENA DE ABRIL
PRIMERA QUINCENA DE MAYO
SEGUNDA QUINCENA DE MAYO
PRIMERA QUINCENA DE JUNIO
SEGUNDA QUINCENA DE JUNIO

—\I\Jl\JwU).bU‘IO\\IOO\OS

CAPITULOV
IMPUESTO A LA PROPIEDAD RURAL
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Art. 35. OBJETO DEL IMPUESTO. - Son objeto del impuesto a la propiedad Rural, todos
los predios ubicados dentro de los limites del Cantéon excepto las zonas urbanas de la
cabecera cantonal y de las demds zonas urbanas del Cantdn determinadas de
conformidad con la Ley, y en la presente ordenanza.

Art. 36. IMPUESTO QUE GRAVA A LA PROPIEDA RURAL. - Los predios rurales estan
gravados de acuerdo a lo establecido en los articulos 514 al 526 del COOTAD,;

1.- El impuesto a la propiedad rural

Art. 37.-. SUJETOS PASIVOS. - Son sujetos pasivos del impuesto a los predios rurales,
los propietarios o poseedores de los predios situados fuera de los limites de las zonas
urbanas.

Art. 38. - EXISTENCIA DEL HECHO GENERADOR. - El catastro registrara los elementos
cualitativos y cuantitativos que establecen la existencia del hecho generador, los cuales
estructuran el contenido de la informacion predial, en el formulario de declaracién o
ficha predial con los siguientes indicadores generales:

01.-) Identificacion predial
02.-) Tenencia
03.-) Descripcién del terreno
04.-) Infraestructura servicios
05.-) Uso y calidad del suelo
06.-) Descripcién de las edificaciones
07.-) Gastos e Inversiones

Art. 39. -VALOR DE LA PROPIEDAD RURAL.- Los predios rurales seran valorados
mediante la aplicacion de los elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones
y valor de reposicion; con este propdsito, el Concejo aprobara, el plano del valor de Ia
tierra, los factores de aumento o reduccién del valor del terreno por aspectos
geométricos, topogréficos, accesibilidad al riego, accesos y vias de comunicacién,
calidad del suelo, agua potable, alcantarillado y otros elementos semejantes, asi como
los factores para la valoracion de las edificaciones. La informacién, componentes,
valores y pardmetros técnicos, seran particulares de cada localidad y que se describen
a continuacion:

a.-) Valor de Terreno.

Se establece sobre la informacidn de cardcter cualitativo de la infraestructura basica,
de la infraestructura complementaria, comunicacion, transporte y servicio municipales,
informacion cuantificada, mediante procedimientos estadisticos, permitira definir la
estructura del territorio ruraly clasificar el territorio en sectores de cobertura segun el
grado de mayor o menor disponibilidad de infraestructura y servicios, numerados de

orden ascendente de acuerdo a la dotacién de im‘raestrucM
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mejor cobertura, mientras que el Ultimo sector de la unidad territorial seria el de inferior
cobertura.

SECTORES SIMILARES U HOMOGENEQS DEL ARE RURAL DEL CANTON QUININDE:

No. SECTORES
1 Sector Homogéneo 1
2  Sector Homogéneo 2
3 Sector Homogéneo 3
4 | Sector Homogéneo 4

DETERMINACION DE AVALUO DE A PROPIEDAD, TARIFA E IMPUESTO PREDIAL
RURAL.- Para establecer el valor individual de la propiedad y que servird como base
imponible para la aplicaciones la tarifa que permita establecer e impuesto predial rural
para el Bienio 2024 - 2025, se considerara los siguientes elementos.

El valor del suelo, valor de las edificaciones y el valor de reposicién.

C.

HOMOGENEO 01 02 03 04 05 >0

5708 4513 3.693 2.889 1.995 1.669 1.138 434
4466 3531 2899 2260 1.561 1.305 890 340
2.663 2105 1.723 1.348 931 778 531 203
2488 1967 1.610 1.259 870 728 496 190

SECTOR C.SUELO C.SUELO C.SUELO C.SUELO C.SUELO

El valor base que consta en el plano del valor de la tierra de acuerdo a la Normativa
Municipal de valoracién individual de la propiedad rural, serd afectado por los
siguientes factores de aumento o reduccion del valor del terreno por aspectos
Geométricos; Localizacion, forma, superficie, Topograficos; plana, pendiente leve,
pendiente media, pendiente fuerte. Accesibilidad al Riego; permanente, parcial,
ocasional. Accesos y Vias de Comunicacion; primer orden, segundo orden, tercer
orden, herradura, fluvial, férrea, Calidad del Suelo, de acuerdo a la clasificacion
agroldgica, se definirdn en su orden desde la primera como la de mejores condiciones
para producir hasta la octava que seria la de peores condiciones. Servicios basicos;
electricidad, abastecimiento de agua, alcantarillado, teléfono, transporte; como se
indica en el siguiente cuadro:
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FACTORES POR RANGO DE SUPERFICIE. (Frs)

0.0001 a 0.0500 2.26
0.0501 a 0.1000 2.14
0.1001 2 0.1500 2.01
0.1501 a 0.2000 1.89
0.2001 a 0.2500 1.76
0.2501 a 0.5000 1.64
0.5001 a 10.000 1.52
10.001 a 5.0000 1.39
5.0001 a 10.0000 1.27
10.0001 a 20.0000 1.15
20.0001 a 50.0000 1.02
50.0001 a 100.0000 0.90
100.0001 a 500.0000 0.77
+ de 500.0001 0.65

CUADRO DE COEFICIENTES DE MODIFICACION POR INDICADORES.

1) GEOMETRICOS FORMA DEL PREDIO (CoGeo) 1.00 A 0.98.

REGLLAR 1.0000
IRREGUAL 0.9900
MUY IRREGULAR 0.9800
2) POBLACIONES CERCANAS (CoCP) 1.00 A 0.9601.
CAPITAL PROVINCIAL 1.0000
CABECERA 0.9871
CANTONAL
CABECERA 0.9700
PARROQUIAL
ASENTAMIENTOS 0.9601
URBANOS

3) TOPOGRAFICOS (Cot) 1.00 A 0.96.

PLANA 1.0000
PENDIENTE LEVE 0.9850
PENDIENTE MEDIA 0.9700
PENDIENTE FUERTE 0.9600

4) ACCEBILIDAD AL RIEGO (CoAR) 1.00 A 0.942.

PERMANENTE 1.0000

PARCIAL 0.9870

OCASIONAL 0.9730

NO TIENE 0.9420
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5) ACCESOS Y ViAS DE COMUNICACION (CoAVC) 1.00 A 0.93.

PRIMER ORDEN 1.0000
SEGUNDO ORDEN 0.9800
TERCER ORDEN 0.9760
HERRADURA 0.9420
FLUVIAL 0.9530
LINEA FERREA 0.9640
NO TIENE 0.9300

6) CALIDAD DEL SUELO (CoCS) 1.00 A 0.70.

6.1 TIPO DE RIESGOS (CoCS) 1.00 A 0.70

DESLAVES 0.7000
HUNDIMIENTOS 0.7000
VOLCANICOS 0.7000
CONTAMINACION 0.7000
HELADAS 0.7000
INUNDACIONES 0.7000
VIENTOS 0.7000
NINGUNA 1.0000
6.2 EROSION (CoCS) 0.985 A 0.96.
LEVE 0.9850
MODERADO 0.9700
SEVERA 0.9600
6.2 DRENAJE (CoCS) 1.00 A 0.96.
EXCESIVO 0.9600
MODERADO 0.9800
MAL DRENADO 0.9700
BIEN DRENADO 1.0000

7) SERVICIOS BASICOS (CoSB) 1.00 A 0.942.

5 INDICADORES

[

1.0000

4 INDICADORES

T

0.9890

3 INDICADORES

0.9770

2 INDICADORES

0.9650

1 INDICADOR

0.9530

0 INDICADORES

0.9420 |

Indicadores: (Electricidad, Abastecimiento de Agua, Alcantarillado, Teléfono,
Transporte Publico, No tiene.)

Las particularidades fisicas de cada terreno o predio, de acuerdo a su implantacion en
el area rural, en la realidad dan la posibilidad de mdltiples enlaces entre variables e
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indicadores, los que representan al estado actual del predio, condiciones con las que
permite realizar su valoracion individual.

Por lo que el valor individual del terreno esta dado: por el valor por Hectarea de sector
homogéneo identificado en la propiedad y localizado en el plano del valor de la tierra,
multiplicado por el factor de afectacion de; calidad del suelo, topografia, forma y
superficie, resultado que se multiplica por la superficie del predio para obtener el valor
comercial individual. Para proceder al calculo individual del valor del terreno de cada
predio se aplicara los siguientes procedimientos.

Valor de terreno= Superficie (Has) x Valor base de la relacion clase de suelo y influencia
x factores de afectacién de aumento o reduccion x Factor rango de superficie as:

Valoracion individual del terreno

VI =S x Vish x Fax Frs
Fa = CoGeo x CoCP x CoT x CoAR x CoAVC x CoCS x CoSB

Donde:

VI = VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO

S = SUPERFICIE DEL TERRENO

Fa = FACTOR DE AFECTACION

Vsh = VALOR DE SECTOR HOMOGENEO

CoGeo = FACTORES GEOMETRICOS

CoT = FACTORES DE TOPOGRAFIA

CoAR = FACTORES DE ACCESIBILIDAD AL RIEGO

CoAVC = FACTORES DE ACCESIBILIDAD A VIAS DE COMUNICACION
CoCS = FACTOR DE CALIDAD DEL SUELO

CoSB = FACTOR DE ACCESIBILIDAD SERVICIOS BASICOS
Frs= FACTOR RANGO SUPERFICIE

b.-) Valor de edificaciones (Se considera: el concepto, procedimiento y factores de
reposicion desarrollados en el articulo 33 literal b) de la presente ordenanza, que
corresponde al valor de la propiedad urbana.

Art. 40. - DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE. - La base imponible, se determina
a partir del valor de la propiedad, en aplicacion de las rebajas, deducciones y
exenciones previstas en el COOTAD, Cédigo Tributario y otras leyes.

Art. 41. - VALOR IMPONIBLE DE PREDIOS DE UN PROPIETARIO. - Para establecer el
valor imponible, se sumarén los valores de los predios que posea un propietario en un
mismo cantony la tarifa se aplicard al valor acumulado, previa la deduccién a que tenga
derecho el contribuyente. Art.518 del COOTAD.
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Art. 42.- DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL. - Para determinar la cuantia del
impuesto predial rural, se aplicara la tarifa del 1.25/1000 (uno punto veinticinco por
mil), calculado sobre el valor imponible sobre el valor de la propiedad.

Articulo 43.- RECARGOS EN LA RECAUDACION. - Los contribuyentes que paguen los
tributos durante el segundo semestre del afo, tendran un recargo del diez por ciento
10% anual.

Articulo 44.- REPORTES DIARIOS DE RECAUDACION Y DEPOSITO BANCARIO. Al final
de cada dia, el Tesorero Municipal elaborara y presentaré al Director Financiero, y éste
al Alcalde, el reporte diario de recaudaciones, que consistird en un cuadro en el que
constara el detalle y valores totales recaudados cada dia por concepto del tributo,
intereses, multas y recargos.

Este reporte podré ser elaborado a través de los medios informéticos con que dispone
el Gobierno Municipal.

Articulo 45.- INTERES DE MORA. - A partir de su vencimiento, esto es, desde el primer
dia de enero del afio siguiente a aquel en que debié pagar el contribuyente, los
tributos no pagados devengaran el interés anual desde la fecha de su exigibilidad
hasta la fecha de su extincion, aplicando la tasa de interés mas alta vigente, expedida
para el efecto por el Directorio del Banco Central.

El interés se calculara por cada mes o fraccion de mes, sin lugar a liquidaciones diarias.

Articulo 46.- COACTIVA. - Vencido el afo fiscal, esto es, desde el primer dia de enero
del ano siguiente a aquel en que debid pagarse el impuesto por parte del
contribuyente, la Tesorera Municipal debera cobrar por la via Coactiva el impuesto en
mora y los respectivos intereses de mora.

Articulo 47 .- IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES. El Tesorero Municipal imputara en
el siguiente orden los pagos parciales que haga el contribuyente: primero a intereses,
luego al tributo y por dltimo a multas y costas.

Siun contribuyente o responsable debiere varios titulos de crédito, el pago se imputara
primero al titulo de crédito méas antiguo que no haya prescrito.

Articulo 48.- EL CATASTRO TRIBUTARIO DE LA PROPIEDAD INMOBILIARIA DEL
CANTON QUININDE. - Seré de responsabilidad privativa e indelegable de la Direccién
Financiera a través de la Jefatura de Rentas la elaboracién anual y actualizacién
permanente del catastro tributario de la propiedad inmobiliaria urbana del cantén
Quinindé. Este mandato incluye la custodia de los documentos de respaldo de la
informacién constante en dicho catastro tributario, el cual adquiere igualmente el
carécter de documento oficial del Municipio.
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El Catastro Tributario de la Propiedad Inmobiliaria Urbana contendra la informacion del
catastro patrimonial, y adicionard la siguiente:

1. Valor de cada una de las deducciones contempladas en esta ordenanza.

2. Valor imponible.

3. Valor del rendimiento potencial del tributo, resultante de la aplicacion de la
tarifa pertinente.

4. Valor de las exenciones y exoneraciones contempladas en esta ordenanza,

tributo.

Valor de los descuentos.

Valor de los recargos.

/7. Valor neto de cada tributo, que debe pagar el contribuyente en el afio
respectivo, y que es igual a restar de los valores a que se refiere el numeral 3,
los correspondientes valores que constan como exenciones y exoneraciones y
descuentos y luego sumar los recargos.

o

Al final del catastro tributario de la propiedad urbana también se haran constar en
todas las columnas las cantidades y valores acumulados para el canton.

CAPITULO VI
DE LOS RECLAMOS

Articulo 49. - RECLAMOS Y RECURSOS. - Concluido este proceso de actualizacion
catastral, se notificara por la prensa a la ciudadania, para que los interesados puedan
acercarse a la entidad o acceder por medios digitales al conocimiento de la nueva
valorizacion.

Los contribuyentes, responsables o terceros, que se creyeren afectados, en todo o en
parte, por un acto determinativo sea en el avallo, base imponible, o impuesto, podran
presentar su reclamo ante la misma autoridad. El empleado que lo recibiere estd
obligado a dar el trdmite dentro de los plazos que correspondan de conformidad con
la ley.

Articulo 50.- RECLAMOS SOBRE LOS AVALUOS. - Una vez que los sujetos pasivos
hayan notificado de la actualizacion catastral, podran dichos contribuyentes formular
sus reclamos ante el Director Financiero cuando el reclamo sea por el acto
determinativo del impuesto, y al Director Avaltos y Catastros, cuando el reclamo sea
por la determinacion del avalto.

Dentro del plazo de hasta quince dias de recibido el reclamo, el Director de Avaltos'y

Catastros atenderd el reclamo, y pondré en conocimiento del reclamante, el resultado
del trémite.
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Para tramitar la impugnacién o apelacion, a que se refieren los incisos precedentes, no
se requerira del contribuyente el pago previo del nuevo valor del tributo.

Articulo 51.- DE LAS INSPECCIONES. - Cuando una solicitud de ingreso, reingreso,
baja, o verificacion de medidas de un predio, requiera inspeccién en sitio, el
contribuyente entregaré la documentacion requerida en la respectiva ventanilla, la cual
serd resuelta por la Departamento de Avallos y Catastros, dentro del plazo de hasta
15 dias laborables, contados a partir de la entrega de la documentacion.

TITULO VI
DE LAS OBLIGACIONES DE TERCEROS

CAPITULO |
GENERALIDADES

Articulo 52.- DEBERES DE LOS NOTARIOS Y DEL REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD,
JEFE DE REGISTRO CIVIL. - Para contribuir a la correcta y total aplicacion de las normas
contempladas en el COOTAD vy en esta ordenanza, los Directores de las éreas
Municipales, los Notarios, y el Registrador de la Propiedad del canton Quinindé,
deberan cumplir las siguientes disposiciones:

1. Para la elaboracion e inscripcion de una escritura, los Notarios y el Registrador
de la Propiedad exigiran que previamente el contribuyente les presente:

» Certificado del avaltio de la propiedad emitido por la Direccion de Avaltos y
Catastros.

» Certificado de no adeudar al Gobierno Municipal, emitido por la Tesoreria
Municipal.

* Permiso de desmembracién o certificado de no estar afectado por el plan de
uso y gestion de suelo del cantén emitido por la Direccién de Planificacién
Territorial, cuando la transaccion es por una parte del predio o por el total,
respectivamente.

» Copias certificadas de la liquidacion y pago de los impuestos que genere la
transaccion.

Los documentos emitidos por las diferentes dependencias municipales que sirvan
como componentes en una transaccion, no deberédn tener enmendaduras, tachones, o
cualquier alteracién, ya que esto invalida el documento.

Cuando una escritura haya sido y/o inscrita sin los requisitos establecidos, el GAD
Quinindé solicitara la nulidad del documento y aplicara las sanciones correspondientes
al Notario y/o Registrador que hayan realizado la protocolizacion o registro de la
misma.
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2. Dentro de los diez primeros dias de cada mes, los Notarios y el Registrador de
la Propiedad del cantén enviarén al Departamento de Informacién, Avaltios y Catastros
y a la Direccion Financiera del Municipio un reporte, en fisico y digital de las
transacciones realizadas, sobre la siguiente informacion:

a) Transferencias de dominio de los predios, totales o
parciales, correspondientes al mes inmediato anterior,

b) Particiones entre condéminos.

c) Adjudicaciones por remate y otras causas.

d) Hipotecas que hubieren autorizado.

Para enviar esta informacion mensual, los Notarios y el Registrador de la Propiedad se
sujetaran a las especificaciones que consten en los formularios que, mediante oficio
escrito, les hara llegar oportunamente el jefe de Avaltos y Catastros.

Dentro de los quince primeros dias de cada mes, el Jefe o Director Provincial del
Registro Civil, deberd enviar al Gobierno Municipal un reporte de los ciudadanos y
ciudadanas de 65 afios en adelante, que hayan fallecido en el mes anterior.

Los Directores Municipales y Gerentes de empresas, deberan de manera mensual
enviar los reportes en fisico y digital, de la informacién que afecte la informacion
catastral.

Articulo 53.- DE LA SOLICITUD DE TRAMITES. - Toda persona natural o juridica que
requiera de un servicio municipal, debe tener sus datos debidamente actualizados en
la ventanilla de actualizacién de la Departamento de Avaltos y Catastros, para lo cual
debe presentar:  la cédula de ciudadania, certificado de votacion,
Registro Unico de Contribuyentes y certificado de solvencia actualizado emitido por el
Registrador de la Propiedad.

Cuando por efectos de la actualizacion de un registro catastral, el contribuyente
solicitara la inclusion de una particion, desmembracion, urbanizacion, etc., o los datos
de la escritura difieren con los datos del registro catastral, o difieran con las medidas
en sitio, o no constara en la cartografia municipal; debera incluir los siguientes
requisitos:

» Levantamiento planimétrico en fisico y digital

* No adeudar al Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén
Quinindé.

» Para el caso de urbanizaciones, lotizaciones, particiones; el archivo CAD,
deberé estar estructurado en capas: de lotes, de edificaciones, de medidas, de
identificacion de lotes, etc. Las capas de poligonos, deberan contenerse como
poligonos cerrados

Una vez entregados los documentos determinados en los requisitos para la

actualizacion de datos en la respectiva ventanilla: cambio _en_ladenenciagciSipreaicm
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datos de contribuyentes, datos de tenencia; el Departamento de Avaltos y Catastros,
en los plazos establecidos en el Instructivo de Tramites y el Manual de Procedimientos
elaborados para el efecto, actualizara los datos requeridos por el contribuyente.

Articulo 54- DE LA FORMALIDAD EN LA PRESENTACION Y FIRMA DE
RESPONSABILIDAD DE LOS LEVANTAMIENTOS PLANIMETRICOS. - Todo
levantamiento planimétrico serd realizado mediante el Sistema de Coordenadas
WGS84 y de proyeccion DATUM UTM ZONA 17 S, se lo presentaré en el formato fisico
A3 o en el que fuera requerido por el area solicitante, ademas de la digital en un
dispositivo de disco compacto en formato CAD o SHAPEFILE.

El' levantamiento planimétrico, serd realizado por un profesional en Topografia,
Ingeniero Civil, Ingeniero Gedgrafo, Arquitecto o afines, quienes deberan estar
debidamente registrados en la Direccion correspondiente del GAD Quinindé y estar
al dia en el pago de sus obligaciones tributarias municipales.

El documento en fisico entregado sera firmado por el profesional que lo ha realizado
y por el Titular del Dominio del predio. De tener observaciones el documento o
levantamiento entregado, el Titular del predio deberd presentarlo nuevamente con las
correcciones observadas.

Para que un trabajo de levantamiento sea receptado y aceptado por el GAD Quinindé,
debera cumplir con los requisitos y formalidades indicados en esta Ordenanza.

Los levantamientos planimétricos que se presenten para obtener los permisos de
desmembracion o fraccionamiento, aprobacion de lotizaciones o urbanizaciones,
remanentes, excedentes, afectaciones, deberan ser revisados y aprobados por la
Direccion de Planificacion Territorial, previo a ser receptados en el drea de Catastros,
deberan contener el documento autorizado por el Director de dicha area.

La Direccidon de Planificacion y las empresas publicas municipales, proveeran a la
Direccion de Avaltos y Catastros la informacion necesaria de nuevas construcciones,
fraccionamientos, vias de transporte y la ampliacion de los servicios publicos propios
o conexos, como de agua potable, alcantarillado, energia eléctrica, internet y
alumbrado publico; y de mas informacién necesaria para la actualizacion estadistica y
geo espacial en el marco d sus competencias.

Articulo 55.- CERTIFICACIONES. - La Direccién Financiera y/o la Direccién de Avaltos
y Catastros otorgaran las certificaciones que, segin el dmbito de su respectiva
competencia, les solicite el contribuyente.

La Direcciéon de Avaltos y Catastros conferird la certificacion sobre el avalto de la
propiedad o cualquier otro certificado relacionado a la propiedad inmueble del cantén
que le fueren solicitados por los contribuyentes o responsables del impuesto a los
predios, previa solicitud, para lo cual el contribuyente debe presentar previamente:
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» Certificado de solvencia actualizado, emitido por el Registrador de la
Propiedad del cantdn.

» Certificado de bienes y raices, si el caso lo amerita.

* No adeudar al Gobierno Municipal.

» Certificado de no afectacion del plan de uso y gestién de suelo o permiso de
desmembracion, dependiendo si la certificacion otorgada es total o parcial.

= (Cédula de ciudadania o Registro Unico de Contribuyentes y certificado de
votacion, actualizados.

» Levantamiento Planimétrico, cuando el caso lo amerite

Una vez entregada la documentacion completa, requerida al Contribuyente en la
ventanilla correspondiente, la Direccion de Avallos y Catastros entregard la
certificacion solicitada dentro del término de las 24 horas siguientes, contados a partir
que sus datos estén debidamente actualizados en las respectivas ventanillas de
actualizacién catastral, y cuando no requiera inspeccion de campo; para este Ultimo
caso el plazo de entrega se sujetarad al Instructivo y Manual de Procedimientos
elaborados y aprobados para el efecto.

La certificacion del avalio o de datos catastrales, no constituyen reconocimiento,
fraccionamiento u otorgamiento de titularidad del predio, sélo expresara los datos, el
valor del suelo y edificaciones, que consten en el Registro catastral, aprobados
mediante la presente Ordenanza por el Concejo Cantonal de Quinindé. El tratamiento
de los datos y situaciones de tenencia que se presentaren, seran atendidos de acuerdo
al Manual de Politicas y Procedimientos que Regula la Administracién y Ordenamiento
de la Direccion de Avaltos y Catastros, aprobado.

Articulo 56.- DE LA PRESENTACION DE ESCRITURAS EN TRANSFERENCIA DE
DOMINIO POR PARTE DE LOS CONTRIBUYENTES.- Toda persona natural o juridica,
que de cualquier forma legal adquiera el dominio de bienes inmuebles del cantén,
estd obligado a catastrarla en el Direccion de Avaltos y Catastros en un plazo no mayor
de 30 dias calendario desde la inscripcion en la Registraduria de la Propiedad,
adjuntando copia del instrumento publico de dominio, debidamente inscrito en la
Registraduria de la Propiedad, para que conste en el inventario catastral.

Cuando la actualizacién en el catastro se la realice presentando una escritura en la que
hayan transcurrido mas de tres meses calendarios desde la fecha de inscripcion, el
contribuyente deberd adjuntar certificado de solvencia actualizado, emitido por el
Registrador de la Propiedad del cantén Quinindé.

Articulo 57.- FACULTAD SANCIONADORA DEL DIRECTOR DE INFORMACION,
AVALUOS Y CATASTROS. - El Director de Avaltios y Catastros solicitard a la méxima
Autoridad, se imponga las siguientes sanciones en cada caso, debiendo aplicarse el
debido proceso:

1. Los servidores municipales que por negligencia u otra causa dejaren de avaluar

una propiedad o realizaren avaltos por debajo o sobre deigayaliENEalNGsm
B ———
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predio y no justificaren su conducta, seran sancionados con una multa
equivalente al veinticinco por ciento y hasta el ciento veinticinco por ciento de
la remuneracion mensual basica minima unificada del trabajador en general.
Ademas, cuando se comprobare o hubiere graves presunciones de dolo, el
Director que conociera el caso comunicard esta situacion a la maxima
Autoridad en peticién fundamentada, solicitando que se disponga la
destitucion del servidor municipal, sin perjuicio de las sanciones legales a que
diere lugar.

2. Cuando los Notarios y/o el Registrador de la Propiedad hubiere efectuado
escrituras e inscripciones en sus registros, sin haber exigido los requisitos que
se disponen en la presente ordenanza, incurrirdan en sancién de multa
equivalente a tres remuneraciones mensuales basicas minimas unificadas del
trabajador en general, sin perjuicio del cobro de los tributos respectivos.

3. Los Notarios o el Registrador de la Propiedad, que incumplieren con el envio
oportuno de la informacion prevista en esta Ordenanza, serén castigados, en la
primera ocasion, con una multa equivalente al cincuenta
por ciento (50%) de la remuneracién mensual basica minima unificada del
trabajador en general. En cada reincidencia subsiguiente, se duplicara la multa
hasta llegar a los doscientos cincuenta por ciento (250%) de dicha
remuneracion.

Articulo 58.- SANCIONES TRIBUTARIAS. - Las infracciones tributarias que cometieren
los contribuyentes, esto es, los delitos, contravenciones y faltas reglamentarias de las
normas contempladas en el Codigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomias
y Descentralizacion, el Cédigo Tributario y la presente Ordenanza, estaran sujetas a las
sanciones que para el ilicito tributario contempla el Libro Cuarto de dicho Cdédigo
Tributario.

Articulo 59.- MULTAS POR NEGAR INFORMACION O POR DATOS FALSOS. - Los
sujetos pasivos que se negaren a facilitar datos o a efectuar las declaraciones
necesarias que permitan realizar los avaltos de la propiedad, seran sancionados por el
Director Financiero, previa notificacion escrita del Director de Avaltos y Catastros, con
una multa equivalente al cincuenta por ciento (50%) de la remuneracion mensual
bésica minima unificada del trabajador en general, que estuviere vigente en ese mes.
La primera reincidencia se sancionard con el cien por ciento (100%) de dicha
remuneracion. La segunda reincidencia causard una multa igual al ciento cincuenta por
ciento (150%) de esa remuneracion.

Los sujetos pasivos que, por culpa o dolo, proporcionen datos tributarios falsos, seran
sancionados con multas iguales al doble de las estipuladas en el inciso anterior,
observando el mismo procedimiento alli establecido. Estas multas deberdn ser
pagadas por el infractor dentro de los primeros treinta dias de haberle sido notificadas
por el Tesorero Municipal. Vencido ese plazo, se recaudaran por la via coactiva.

Articulo. 60- SUPLETORIEDAD Y PREEMINENCIA. - En todos los procedimientos vy
aspectos no contemplados en esta Ordenanza, se aplicakbamtesyciSPosiGicResn
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contenidas en la Constitucion de la Republica, el COOTAD, LOOTUGS, Normas del
ente Rector MIDUVI, y en el Cddigo Orgénico Tributario, Normas técnica de Avallos,
Ley de Plusvalia, de manera obligatoria y supletoria.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA: Se excluyen del cobro del impuesto predial, los bienes inmuebles que han
sufrido afectacién y que estdn considerados de riesgo alto por parte de la Unidad
Técnica Municipal de Gestién de Riesgos. Constaran en el catastro sélo para fines
estadisticos, debiendo de certificar el estado de estos bienes inmuebles, a pedido del
departamento de Avaltos y Catastros.

SEGUNDA: Areas urbanas en zonas de riesgo si dentro del perimetro urbano existieren
zonas de riesgo natural (Barrancos, cursos de aguas de esteros, rios, laderas de cerros
y zonas inundables), se establecerd como precio por metro cuadrado, el 50% del
precio establecido en el plano de valoracion.

TERCERA: Se eliminan del cobro de impuesto predial urbano los predios de aspectos
de uso y tenencia de la tierra con desarrollo agricola y forestal, poblacién,
infraestructura, capacidad productiva en el desarrollo de las zonas agricolas y aspectos
de economia y sociologia agricola, bienes inmuebles que el suelo no urbanizable o
rusticos es una de las categorias de suelo recogidas con caracter general, por
diferentes normativas y estd constituido por aquella parte del suelo que se halla
excluido del proceso urbanizador que, en consecuencia no puede ser transformado
como urbano, debido fundamental a los valores que representa, los cuales deben ser
objeto de proteccién, debiendo certificar el estado de los bienes inmuebles a pedido
de la Direccion de avaltos y catastro.

CUARTA: En el marco de las competencias y funciones Municipales, y considerando
los procesos de actualizacién de los Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, y
del Planes de Uso y Gestidn de Suelo del canton Quinindé, mediante solicitud expresa
y justificada por la Direccion de Avaltos y Catastro podra solicitar a la méxima
autoridad, y al pleno del Concejo Municipal la Reforma de la presente ordenanza con
relacion a la Actualizacion de Poligonos Urbanos y de expansiéon urbana, Zonas
Econdmicas Homogéneasy de Valor de Suelo, y/o predios en condiciones de riesgos;
el cual debera ser aprobada hasta el 31 de noviembre del afio fiscal correspondiente.

DISPOSICION DEROGATORIA

Queda derogada la ORDENANZA PARA LA FORMACION Y ADMINISTRACION DE LA
INFORMACION PREDIAL: DETERMINACION DEL AVALUO DE LA PROPIEDAD:; Y
DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL DE LOS BIENES INMUEBLES URBANOS Y
RURALES DEL CANTON QUININDE, BIENIO 2022-2023: asi como todas las
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ordenanzas y demas disposiciones expedidas sobre el impuesto predial urbanoy rural,
que se le opongan y que fueron expedidas con anterioridad a la presente.

DISPOSICION FINAL

UNICA. - La presente Ordenanza entrard en vigencia a partir de su publicacion en el
dominio web de la Institucion municipal, sin perjuicio de su publicacion en la gaceta
oficial y en el Registro Oficial.

Dado y firmado en la sala de sesiones del Concejo Municipal del canton Quinindé, a
los quince dias del mes de diciembre del afio dos mil veintitrés.

d Firmado electrénicamente por:
VICENTE XAVIER
GERMAN SORNOZA

Ing. Vicente Moreno Anangoné Abg. Vicente German Sornoza
ALCALDE DEL CANTON QUININDE SECRETARIO DE CONCEJO

CERTIFICO; Que, la “ORDENANZA PARA LA ADMINISTRACION DE LA
INFORMACION PREDIAL; DETERMINACION DEL AVALUO DE LA PROPIEDAD; Y
DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL URBANO Y RURAL DE LA CABECERA
CANTONAL, CABECERAS PARROQUIALES, Y CONSOLIDADOS URBANOS DEL

CANTON QUININDE, PARA EL BIENIO 2024-2025; fue discutida y aprobada por
el Pleno del Concejo Municipal del canton Quinindé, en dos debates
efectuados en la Sesion ordinaria del dia viernes 8 de diciembre de 2023,
en primer debate; y, enla Sesion Ordinaria del dia viernes 15 de diciembre
de 2023, en segundo y definitivo debate; conforme consta del Libro de
Actas y Resoluciones de las Sesiones del Concejo Municipal del canton
Quinindé.

Abg. Vicente Xavier German Sornoza
SECRETARIO DE CONCEJO
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SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON QUININDE, Quinindé,
15 de diciembre del 2023.- Cumpliendo con lo dispuesto en el Articulo
322, del CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL,
AUTONOMIA Y DESCENTRALIZACION, remitase la “ORDENANZA PARA LA
ADMINISTRACION DE LA INFORMACJON PREDIAL; DETERMINACION DEL AVALUO
DE LA PROPIEDAD; Y DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL URBANO Y RURAL
DE LA CABECERA CANTONAL, CABECERAS PARROQUIALES, Y CONSOLIDADOS
URBANOS DEL CANTON QUININDE, PARA EL BIENIO 2024-2025", al sefior Alcalde

para su sancion y promulgacion.

= Firmado electrénicamente por )
L VICENTE XAVIER
G SGERMAN SORNOZA
FRa-1-H

Abg. Vicente Xavier German Sornoza
SECRETARIO DE CONCEJO

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON QUININDE. - Quinindé, viernes 15 de diciembre del 2023.- Por
estar acorde con el CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION
TERRITORIAL, AUTONOMIA Y DESCENTRALIZACION, en especial con el
Articulo 322, sanciono favorablemente la “ORDENANZA PARA LA
ADMINISTRACION DE LA INFORMACION PREDIAL; DETERMINACION DEL AVALUO
DE LA PROPIEDAD; Y DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL URBANO Y RURAL
DE LA CABECERA CANTONAL, CABECERAS PARROQUIALES, Y CONSOLIDADOS
URBANOS DEL CANTON QUININDE, PARA EL BIENIO 2024-2025" y dispongo su
cumplimiento conforme lo determina dicho Cdédigo.

Firmado electrénicamente por:

VICENTE RONAL
MORENO ANANGONO

Ing. Vicente Ronal Moreno Anangono
ALCALDE DEL CANTON QUININDE

CERTIFICO: Que el Ing. Vicente Ronal Moreno Anangond, en su calidad
de ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON QUININDE, firmé y sanciond la “"ORDENANZA PARA LA
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ADMINISTRACION DE LA INFORMACION PREDIAL: DETERMINACION DEL AVALUO
DE LA PROPIEDAD; Y DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL URBANO'Y RURAL
DE LA CABECERA CANTONAL, CABECERAS PARROQUIALES, Y CONSOLIDADOS
URBANOS DEL CANTON QUININDE, PARA EL BIENIO 2024-2025" alos 15 dias del
mes de diciembre del 2023.

SECRETARIO DE CONCEJO
ANEXOS

Mapas de Valoracién de Suelo Urbano.
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