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ORDENANZA QUE APRUEBA EL PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO
DEL GOBIERNO AU]'éNOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON PEDRO VICENTE MALDONADO
Nro. 03-2021

EL CONCEJO MUNICIPAL DE PEDRO VICENTE MALDONADO:
CONSIDERANDO:

Que, de conformidad con lo dispuesto en el Art. 238 de la Constitucion de la
Republica del Ecuador, en concordancia con el art. 40 del Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, los Gobiernos
Municipales gozan de plena autonomia administrativa y financiera;

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador en su Art. 241 establece que
la planificacion garantizara el ordenamiento territorial y sera obligatoria en todos
los gobiernos autonomos descentralizados;

Que, el numeral 1 del Art. 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador,
establece como competencia exclusiva de los gobiernos municipales, la de
planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional,
regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del
suelo urbano y rural,

Que, el Coédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion en su Art. 54 letra e), establece como funcién de los gobiernos
municipales la de elaborar y ejecutar el plan cantonal de desarrollo, el de
ordenamiento territorial y las politicas publicas en el ambito de sus competencias
y en su circunscripcién territorial, de manera coordinada con la planificacion
nacional, regional, provincial y parroquia, y realizar en forma permanente, el
seguimiento y rendicion de cuentas sobre el cumplimiento de las metas
establecidas;

Que, el Art. 55 literal a) del Cdédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, establece como competencia exclusiva de los
gobiernos municipales la de planificar, junto con otras instituciones del sector
publico y actores de la sociedad, el desarrollo cantonal y formular los
correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la
planificacidn nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el
uso y la ocupacion del suelo urbano y rural, en el marco de la interculturalidad y
plurinacionalidad y el respeto a la diversidad;

Que, el Art. 55 literal b) del Cdédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, establece como competencia exclusiva de los
gobiernos municipales la de ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo
en el canton.”;
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Que, el Art. 57 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, prescribe las atribuciones de los Concejos Municipales, entre
las que se encuentran: “a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias
de competencia del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal, mediante la
expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones”; y, “x) Regular
y controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en
el territorio del canton, de conformidad con las leyes sobre la materia, y
establecer el régimen urbanistico de la tierra”;

Que, el Art. 467 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial Autonomias y
Descentralizacion, en lo pertinente dispone: “Los planes de desarrollo y de
ordenamiento territorial seran referentes obligatorios para la elaboraciéon de
planes operativos anuales, programas, proyectos, instrumentos presupuestarios
y demas herramientas de gestion de cada gobierno autbnomo descentralizado.”;

Que, el Art. 27 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidn
del Suelo, establece: “Ademas de lo establecido en el Cédigo Organico de
Planificacion y Finanzas Publicas, los planes de desarrollo y ordenamiento
territorial de los Gobiernos Autonomos Descentralizados municipales y
metropolitanos contendran un plan de uso y gestion de suelo que incorporara los
componentes estructurante y urbanistico. (...) EI Consejo Técnico dictara las
normas correspondientes para la regulacion del plan de uso y gestion.”;

Que, el Art. 28 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion
del Suelo, determina: “Estara constituido por los contenidos de largo plazo que
respondan a los objetivos de desarrollo y al modelo territorial deseado segun lo
establecido en el plan de desarrollo y ordenamiento territorial municipal o
metropolitano, y las disposiciones correspondientes a otras escalas del
ordenamiento territorial, asegurando la mejor utilizacion de las potencialidades
del territorio en funcién de un desarrollo arménico, sustentable y sostenible, a
partir de la determinacion de la estructura urbano rural y de la clasificacion del
suelo.”;

Que, el Art. 29 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion
del Suelo, prescribe: “Establecido el componente estructurante, los planes de
uso y gestion deberan determinar el uso y edificabilidad de acuerdo a la
clasificacion del suelo, asi como los instrumentos de gestion a ser empleados
segun los requerimientos especificos.”;

Que, el Art. 30 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion
del Suelo, dispone: “El plan de uso y gestion de suelo estara vigente durante un
periodo de doce afios, y podra actualizarse al principio de cada periodo de
gestion. (...) En todo caso y cualquiera que haya sido su causa, la actualizacién
del plan de uso y gestidon de suelo debe preservar su completa coherencia con
el plan de desarrollo y ordenamiento territorial vigente en ese nivel de gobierno,
de manera articulada con el Plan Nacional de Desarrollo vigente”;
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Que, la disposicion quinta de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso
y Gestién del Suelo, dispone: “Los Gobiernos Auténomos Descentralizados
adecuaran sus planes de desarrollo y ordenamiento territorial y las ordenanzas
correspondientes en el primer ano del siguiente periodo de mandato de las
autoridades locales. Sin embargo, en el caso de realizar alguna intervencién que
segun la normativa vigente requiera de un plan parcial, se aprobaran previo a
iniciar dicha intervencion.”;

Que, la Comisién Permanente de Legislacion y Fiscalizacion, a través de Informe
Nro. INF-05-SC-21, de 05 de febrero de 2021, emitié informe favorable respecto
del Proyecto del Plan de Uso y Gestion de Suelo del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Pedro Vicente Maldonado y recomendo
que el mismo sea puesto a consideracion del Concejo Municipal para su analisis
y aprobacion;

Que, es importante alcanzar un desarrollo armonico y socialmente justo del
Cantén Pedro Vicente Maldonado, controlando las tendencias de expansion y
asentamientos espontaneos y desordenados que caracterizan al actual proceso
de crecimiento urbano;

Que, la planificacion del desarrollo y un ordenamiento urbano sostenible, sélo
puede lograrse realizando un control armonico y equitativo de todo el canton,
puesto que constituyen en si mismas un patrimonio a ser conservado y
potencializado, siendo imprescindible proteger su suelo, tanto para mantener la
estabilidad ecoldgica, cuanto para defender el medio fisico y el entorno
paisajistico natural;

Que, a fin de coadyuvar a la sostenibilidad del sistema de asentamientos del
Cantén, es necesario conservar, preservar y potenciar, los elementos valiosos
para un desarrollo equitativo y la consecucién de un medio ambiente de calidad;

Que, es urgente propiciar un crecimiento compacto y equilibrado del Cantén
Pedro Vicente Maldonado, consolidando prioritariamente los territorios que ya
cuentan con servicios publicos, infraestructuras y equipamientos vy
concurrentemente eliminando la subutilizacion del suelo urbano producido
socialmente;

Que, es imprescindible optimizar la utilizacién de los servicios, infraestructuras y
equipamientos, buscando eliminar los problemas generados por las multiples
necesidades;

Que, una parte esencial del Ordenamiento Territorial del Cantéon Pedro Vicente
Maldonado es la adopcion de una normativa actualizada que permita regular
legal y eficientemente las lotizaciones y urbanizaciones realizadas en nuestro
canton;

Que, se debe contar con una normativa que establezca en forma puntual y
precisa las condiciones de uso y ocupacion del suelo y las caracteristicas
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constructivas del espacio edificado del area urbana del Cantén Pedro Vicente
Maldonado, con el fin de preservar la imagen urbana y garantizar cada vez
mejores condiciones de habitabilidad;

Que, el GAD Municipal requiere la implantacion de sistemas técnico-
administrativos que le permitan optimizar su gestion en el ambito local,
especialmente en lo que se refiere a la administracion territorial en todas sus
manifestaciones;

En ejercicio de las atribuciones que le confiere los articulos 240 y 264, numeral
1 de la Constitucion de la Republica; y, Arts. 7, 57 literales a) y x), y, 322 del
Cdédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion,

EXPIDE:

ORDENANZA QUE APRUEBA LA ACTUALIZACION DEL PLAN DE USO Y
GESTION DE SUELO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON PEDRO VICENTE MALDONADO

Art. 1.- Apruébese la Actualizacion al Plan de Uso y Gestidon de Suelo del
Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Cantén Pedro Vicente
Maldonado, incorporado como Anexo a la presente Ordenanza.

Art. 2.- El Plan de Uso y Gestion de Suelo del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Pedro Vicente Maldonado, rige para todo
el territorio cantonal.

DISPOSICIONES FINALES:

PRIMERA: Las disposiciones contenidas en esta Ordenanza prevaleceran sobre
otras de igual o menor jerarquia que se le opongan.

SEGUNDA: La presente ordenanza entrara en vigencia a partir de su publicacion
en la en la Gaceta Municipal del dominio Web de la municipalidad, sin perjuicio
de su publicacién en el Registro Oficial.

Dada en la Sala de Sesiones del Concejo Municipal del Cantén Pedro Vicente
Maldonado, a los 24 dias del mes de febrero del afio dos mil veinte y uno

A

Firmado electrénicamente por
PRISCILA

5§ MARIUXI ORDONEZ
el

) Firmado electrénicamente por:
1

f.i';':é?? HEE vaLareEzO

Q‘ sitdry RAMIREZ
-.-;"E.‘n._.‘-;s_. FERNANDEZ R o
Sr. Hugo Patricio Valarezo Fernandez Ab. Priscila Ordofiez Ramirez
ALCALDE SUBROGANTE DEL CANTON SECRETARIA GENERAL
5



Martes 23 de marzo de 2021 Edicion Especial N° 1549 - Registro Oficial

RAZON: Ab. Priscila Mariuxi Ordofiez Ramirez, en mi calidad de Secretaria
General del Concejo Municipal del Canton Pedro Vicente Maldonado, siento
como tal que el pleno del Concejo Municipal discuti6 y aprob6 la ORDENANZA
QUE APRUEBA EL PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON PEDRO
VICENTE MALDONADO, en dos sesiones Ordinarias de fechas 10 de febrero
de 2021 y 24 de febrero de 2021, en primer y segundo debate, respectivamente,
siendo aprobado su texto y anexo en esta ultima fecha; misma que de
conformidad a lo que establece el articulo 322 del Cdédigo Organico de
Organizacién Territorial Autonomia y Descentralizacion, es remitida en tres
ejemplares al Sefor. Hugo Patricio Valarezo Fernandez, Alcalde Subrogante de
este cantén, para la sancién u observacion correspondiente.- Pedro Vicente
Maldonado, 24 de febrero de 2021.- LO CERTIFICO.

Ab. Prisila Mariuxi Ordofiez Ramirez
SECRETARIA GENERAL

SR. HUGO PATRICIO VALAREZO FERNANDEZ, ALCALDE SUBROGANTE
DEL CANTON PEDRO VICENTE MALDONADO.- Al tenor de lo dispuesto en
los articulos 322 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion, habiéndose cumplido el procedimiento establecido en el
citado Codigo, SANCIONO expresamente el texto y anexo de la ORDENANZA
QUE APRUEBA EL PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON PEDRO
VICENTE MALDONADO; y dispongo su promulgacion y publicacién en los
medios previstos para el efecto.- Pedro Vicente Maldonado, 26 de febrero de
2021.

Sr. Hugo Patricio Valarezo Fernandez
ALCALDE SUBROGANTE DEL CANTON

Proveyo y firmd la ordenanza que antecede el Sr. Hugo Patricio Valarezo
Fernandez, Alcalde Subrogante del Canton Pedro Vicente Maldonado; quien
dispuso su promulgacién y publicacion en el Registro Oficial, y, en la Gaceta
Municipal del dominio Web de la institucion.- Pedro Vicente Maldonado, 26 de
febrero de 2021.- LO CERTIFICO.
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PRESENTACION

El crecimiento de las ciudades, incrementa la
demanda de servicios y el aparecimiento de
problemas propios de su desarrollo, por ello es
indispensable planificar el desarrollo ordenado
de la urbe, de tal forma que se solucionen o
atenuen los problemas y se satisfagan las
necesidades basica en la poblacion en servicios
e infraestructura.

La ciudad de Pedro Vicente Maldonado tiene
una baja densidad poblacional y en el area
rural la poblacion esta dispersa, la cobertura
de los servicios basicos y de infraestructura es baja, el crecimiento de la ciudad ha
sido desorganizado, es hora de emprender el cambio e iniciar su
transformacion  con  una planificacion adecuada y oportuna que permita
proyectarnos hacia el futuro con solidez.

Los gobiernos autonomos descentralizados, con la participacion patagonica de la
ciudadania planificaran estratégicamente su desarrollo con vision de largo
plazo considerando  las particularidades y prioridades de cada jurisdiccion ,
mismas que seran plasmadas en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
(PDy OT).

Los Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial son los instrumentos
de planificacion previstos por la Constitucion, que permiten a los GADs
desarrollar la gestion concertada de su territorio, orientada al desarrollo armonico
e integral, garantizando el buen vivir de toda la ciudadania.

Por ello, el Municipio que presido, trabajo en la actualizacion del PD y OT,
documento Importante que recopila el diagnostico de los diferentes componentes,
la propuesta y el modelo de gestion a seguir para la consecucion de los objetivos
de los objetivos planteados y la materializacion de los proyectos que demanda la
poblacion pedrovicentina.
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El PD y OT del canton Pedro Vicente Maldonado se convierte en un alianza
colectiva, ecologicamente sostenible y sustentable, socialmente viable, cultural y
politicamente aceptable que permite proyectarnos con solidez y confianza
hacia el futuro.

El Plan de Uso y Gestion del Suelo, como elemento continuador del PDyOT,
establece los lineamientos y politicas para un crecimiento urbano ordenado,
mediante una zonificacion adecuada, el aprovechamiento del suelo rural y los
instrumentos de gestion del suelo; de tal manera que represente la base técnica
sobre la cual se pueda ejercer el uso del suelo y la elaboracion de los planes
complementarios.

Conscientes de nuestro rol protagonico en la gestion del suelo, aspiramos que
la ciudadania acoja este presente documento como la base técnica sobre la cual
se sustentaran las actividades generales para el desarrollo cantonal de Pedro
Vicente Maldonado, de modo que este crecimiento sea ordenado, potenciando
nuestro territorio de mane33ra sustentable.

Ing. Walter Fabrisio Ambuludi Bustamante
ALCALDE DEL CANTON PEDRO VICENTE MALDONADO.
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ANTECEDENTES.

De acuerdo al articulo 238 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, los
gobiernos auténomos descentralizados gozan de autonomia politica, administrativa
y financiera..., en tanto que el articulo 240 reconoce a los gobiernos autonomos
descentralizados el ejercicio de la facultad legislativa en el ambito de sus
competencias y su jurisdiccion territorial, con lo cual los concejos cantonales estan
investidos de capacidad juridica para dictar normas de interés y aplicacion
obligatoria dentro de su jurisdiccion.

La formulacion del presente Plan de Uso y Gestion del Suelo (PUGS) para el
Canton Pedro Vicente Maldonado se sustenta en lo expuesto en la Ley de

Ordenamiento Territorial Uso y Gestion del Suelo (LOOTUGS). Asi, el PUGS define
la manera como el Gobierno Municipal gestionara el uso del suelo cantonal.

La Constitucion de la Republica, el Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, el Codigo Organico de Planificacion y Finanzas
Publicas, y la Ley Organica de Uso y Gestion de Suelo, determinan que los
gobiernos municipales deben ejercer su competencia exclusiva de planificar el
desarrollo y el ordenamiento territorial, asi como controlar el uso y ocupacion del
suelo, para lo cual debe contar con la participacion activa y organizada de la
ciudadania por intermedio de sus representantes.

El PUGS constituye a su vez, el complemento indispensable del Plan de Desarrollo
y Ordenamiento Territorial ya que define los poligonos de intervencion del territorio
cantonal y sus respectivos instrumentos de gestion y la zonificacion que se aplicara
en cada poligono.

En el canton Pedro Vicente Maldonado, los intentos por ordenar su territorio, se da
en el afio 1996, con la iniciativa impulsada por el Consejo Provincial de Pichincha
para definir limites y zonas de actuacion urbanistica en diferentes asentamientos
humanos del Noroccidente de la provincia. En efecto, mediante la Asociacion de
Consultoras C+C Consulcentro-Euroconsull-Tecnoplan -ETC, se elaboraron 25
Planes reguladores para los Asentamientos Humanos de Gualea, La Celica, Mindo,
Nanegal, Nanegalito, Pacto, Pedro V. Maldonado, San Miguel de los Bancos,
Alluriquin, EI Esfuerzo, El Placer del Toachi, Julio Moreno, Las Mercedes, Luz de
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Arnérica, Manuel C, Astorga (Tandapi), Puerto Limén, San Gabriel del Baba,
Cristobal Colon, Flor del Valle, La Abundancia, Las Delicias, Nuevo Israel,
Puerto Quito, San Jacinto del Bua; y, Valle Hermoso.

Luego de esta experiencia, en el afio 2006, mediante una consultoria se define
la normativa urbana cuyo ambito de aplicacion se encuentra en el poligono de la
cabecera cantonal sin tomar en cuenta al Recinto La Celica, por lo que se
presume que continta vigente el Plan Regulador aprobado mediante ordenen el
afo 1997.

En el recinto San Vicente de Andoas, no existe plan alguno que delimite la zona
urbana, sin embargo, los predios correspondientes a la zona poblada se
encuentran actualmente catastrados como urbanos. De la misma manera las
urbanizaciones aprobadas en la zona rural como fincas vacacionales en la
actualidad estan declaradas como predios urbanos, por tal razon, es urgente su
normalizacion.

Estos planes reguladores y la normativa aprobada en el 2006, solo toman en
cuenta el limite urbano, y ninguna de las dos incluye la delimitacion de zona rural
y su zonificacion es leve refiriéndose solo al uso del suelo en la zona rural, con la
definicion de una zona industrial fuera del limite urbano.

Los objetivos del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Canton Pedro
Vicente Maldonado vigente hasta el afio 2023, contempla los siguientes
enunciados:

= Promover la utilizacion racional de la diversidad de recursos naturales,
mediante el aprovechamiento del potencial turistico para reducir las
afectaciones al medio ambiente asegurando un desarrollo sustentable.

» |mplementar un sistema econdmico social y solidario mediante la
eficiencia productiva, el valor agregado, el desarrollo turistico
asegurando el maximo nivel productivo a fin de lograr la estabilidad
econdmica de sus habitantes.

» Mejorar la calidad de vida mediante el fortalecimiento educativo,
programas de salud, practicas recreativas, igualdad y la construccion de
identidad cultural para fortalecer la cohesion, la inclusion, y la equidad
social, en la diversidad.
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» Promover la seguridad integral de los asentamientos humanos, mediante
una zonificacion cantonal eficiente que impulse sistemas constructivos
mejorados, el desarrollo de servicios basicos ecoldgicos, para fortalecer las
condiciones habitables de las personas en especial de la poblacion
vulnerable.

» Garantizar la movilidad de las personas y bienes mediante el
mantenimiento del sistema vial, la gestion de servicios energéticos y el
mejoramiento de la comunicacion para el desarrollo integral del Cantén.

= Planificar de manera estratégica el desarrollo territorial, mejorando la
coordinacion local, el fortalecimiento institucional, los espacios de
encuentro comun para alcanzar la gobernabilidad y la participacion
ciudadana en la gestion cantonal

Por lo tanto, es urgente la determinacion de los poligonos de intervencion y
actuaciones urbanisticas dentro del territorio cantonal para poder planificar y
gestionar de manera adecuada la totalidad del suelo en el canton Pedro Vicente
Maldonado y ajustada a los objetivos cantonales.

OBJETIVOS.

El Plan de Uso y Gestion de Suelo PUGS del canton Pedro Vicente Maldonado es el
instrumento que regula la planificacion, ordenamiento y gestion del territorio urbano
y rural del canton.

Objetivo General

Establecer las disposiciones y normas de uso, ocupacion e intervencion de suelo
que garanticen un apropiado desarrollo territorial, los modelos de gestion, el régimen
de derechos y las obligaciones, asi como los instrumentos para su ejecucion,
generando Optimas condiciones de ocupacion del suelo y el manejo sustentable de
sus recursos naturales y ecologicos para el desarrollo de sus potencialidades.

Objetivos Especificos

v Establecer el limite de las areas urbanas y rurales;
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v" Normar y regular los predios urbanos y rurales del cantdn;

v" Consolidar una red vial funcional que asegure una movilidad,
accesibilidad y conectividad adecuada, y promueva el transporte
publico y no motorizado;

v" Consolidar y completar la dotacion de espacio publico y areas verdes
que faciliten la configuracion de vecindarios diversos, incluyentes y
pone en valor de patrimonio natural y cultural;

v" Asegurar los equipamientos necesarios para cubrir las demandas de los
habitantes;

v" Desarrollar una ordenanza a partir de la propuesta, que sea una
herramienta para que el Consejo Cantonal pueda aprobar el plan.
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CAPITULO 1.
DIAGNOSTICO.

11.-  LIMITE DEL PLAN.

El Canton Pedro Vicente Maldonado esta ubicado en la parte occidental de la
provincia Pichincha, limita al norte con el canton Cotacachi, al sur con el canton San
Miguel de los Bancos, al este limita con el canton Cotacachi, Distrito Metropolitano
de Quito y San Miguel de los Bancos, al oeste con el canton Puerto Quito.

En el afio 2013, el Comité Nacional de Limites Internos (CONALI), publicé los limites
referenciales de todos los cantones y parroquias del pais, y a la vez, la Asamblea
Nacional, sanciond la Ley de Fijacion de Limites Territoriales para que mediante
acuerdos o resoluciones se fijen definitivamente los limites de cada cantén. En este
contexto, mediante acuerdos con los cantones vecinos, se fijaron los limites que
fueron remitidos al CONALI para su informe técnico y juridico favorable y de esta
manera, se proceda a que la Asamblea elabore el proyecto de ley definitivo
mediante el cual se fijen los limites. EI CONALI revisé los poligonos remitidos,
procedio a realizar ciertos ajustes y sin ninguna objecion por parte de cada canton,
remitio a la Asamblea Nacional para el proyecto definitivo.

TABLA N° 1. Limite Canton PVM

ID DESCRIPCION AREA_M2 AREA_HA AREA_KM2
1 Limite Referencial. CONALI. 651.636.351,98 | 65.163,35 651,64
2 Limite Acuerdos varios. 620.045.248,69 62.004,52 620,05
3 Limite Revisado. CONALI. 618.834.000,15 | 61.883,40 618,83
4 | Limite 28 de Noviembre 2019. CONALI. | 618.603.781,07 | 61.860,37 618,6

Fuente: CONALI. Archivo digital Municipio.
Elaboracion: Direccion de Planificacion y Territorialidad.

En la Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial, hasta la elaboracion del
proyecto definitivo por parte de la Asamblea Nacional, se maneja tres poligonos:
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= Limite referencial del CONALI.
= Limite Acordado.
= Limite revisado por el CONALI.

MAPA N° 1. Limite Canton PVM.
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Fuente: CONALI. Archivo digital Municipio.
Elaboracion: Direccion de Planificacion y Territorialidad.

Para el Plan de Uso y Gestion del suelo, se utilizara el limite revisado y
aprobado por el CONALI, emitido al GADM Pedro Vicente Maldonado, con
fecha 28 de noviembre del 2019.
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CAPITULO 2.
SUELO.

1.2.-  USOS GENERALES DEL SUELO DEL CANTON.
La Organizacion de las Naciones Unidas para la Agricultura y la Alimentacion (FAQ),
define eluso del suelo como "las acciones, actividades e intervenciones que

realizan las personas sobre un determinado tipo de superficie para producir,
modificarla 0 mantenerla" (FAQO, 1997a; FAO/UNEP, 1999).

Segun el estudio del Instituto Espacial Ecuatoriano (IEE) realizado dentro del
proyecto para la generacion de geoinformacion para la gestion del territorio en el
afo 2013, el Canton Pedro Vicente Maldonado, tiene una variedad de cultivos que,
entre los que ocupan mas porcentaje de su territorio se destacan los pastizales
destinados a la ganaderia, el palmito, la Palma Africana, y coberturas de vegetacion
natural como bosques, matorrales y coberturas forestales destinados a la
explotacion.

TABLA N° 2. Uso y Cobertura del Suelo. Cantén PVM.

N° USO DEL SUELO AREA_M2 AREA_HA PORCENTAJE
1 | Areaen proceso de urbanizacion 2.877.279,22 287,73 0,47
2 | Centro poblado 1.524.206,57 152,42 0,25
3 | Urbano 1.893.356,44 189,34 0,31
4 | Campamento de investigacion 213.155,63 21,32 0,03
5 | Cantera 126.238,18 12,62 0,02
6 | Casa de hacienda 12.550,35 1,26 0,00
7 | Cementerio 62.490,81 6,25 0,01
8 | Complejo industrial 36.566,24 3,66 0,01
9 | Complejo recreacional 65.990,05 6,60 0,01
10 | Estacion de bombeo 21.865,94 2,19 0,00
11 | Granja avicola 341.918,25 3419 0,06
12 | Piscicola 7.438,21 0,74 0,00
13 | Relleno sanitario 24 444 61 244 0,00
14 | Arbustal himedo (matorral) 13.434.799,95 1.343,48 2,17
15 | Bosque humedo 159.366.078,20 15.936,61 25,77
16 | Agua 4.695.581,12 469,56 0,76
17 | Cacao-café 90.544,38 9,05 0,01
18 | Cacao-platano 9.132,50 0,91 0,00
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N° USO DEL SUELO AREA_M2 AREA_HA | PORCENTAJE
19 | Miscelaneo de flores 424.063,62 4241 0,07
20 | Miscelaneo de frutales 1.518.039,25 151,80 0,25
21 | Miscelaneo indiferenciado 34.887,77 3,49 0,01
22 | Pasto cultivado con presencia de arboles 140.274.998,12 14.027,50 22,69
23 | Banano 12.337,87 1,23 0,00
24 | Cacao 2.862.576,48 286,26 0,46
25 | Café 170.612,94 17,06 0,03
26 | Cafia de azUcar artesanal 138.549,55 13,85 0,02
27 | Heliconia 130.888,82 13,09 0,02
28 | Maiz 167.778,10 16,78 0,03
29 | Naranja 74.493,79 7,45 0,01
30 | Palma africana 24.775.992,20 2.477,60 4,01
31 | Palmito 56.378.881,05 5.637,89 9,12
32 | Pitahaya 328.295,68 32,83 0,05
33 | Platano 731.706,04 7317 0,12
34 | Rosas 9.301,37 0,93 0,00
35 | Sacha-inche 84.584,42 8,46 0,01
36 | Balsa 1.541.514,83 154,15 0,25
37 | Cafa guadua o bambu 2.327.790,45 232,78 0,38
38 | Caucho 264.324,30 26,43 0,04
39 | Cedro 20.491,84 2,05 0,00
40 | Laurel 581.346,31 58,13 0,09
41 | Melina 243.836,07 24,38 0,04
42 | Miscelaneo forestal 63.349.077,77 6.334,91 10,24
43 | Pachaco 405.842,36 40,58 0,07
44 | Teca 56.971,43 5,70 0,01
45 | Terminalia 1.093.386,91 109,34 0,18
46 | Pastizal 135.507.674,51 13.550,77 21,91
47 | Banco de arena 38.842,18 3,88 0,01
TOTAL 618.352.722,71 61.835,27 100,00

Fuente: IEE. Cartografia Tematica. 2013.
Elaboracion: Direccion de Planificacion y Territorialidad.

Los usos del suelo del canton Pedro Vicente Maldonado se pueden agrupar
por su similitud en grupos homogéneos que permitan analizar las actividades
que se ejecutan en determinados lugares y asi poder definir zonas con iguales
caracteristicas por su uso del suelo.
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MAPAN°® 2. Uso y Cobertura del Suelo. Canton PVM.
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Fuente! EE. Cartog?gmﬁa Tematica, 2013, L - - _
Elaboracion: Direccion de Planificacion y Territorialidad.

Los recursos naturales como agua, bosque nativo, vegetacion arbustiva y pastizal
permanente requieren de pocas 0 casi nada intervencion de actividades humanas,
por 1o que la presion ejercida sobre estos suelos son minimos en el caso de los
pastizales permanentes y nulos en cuanto a bosque y vegetacion arbustiva.
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MAPA N° 3. Recursos Naturales. Canton PVM.
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Fuente: IEE. Cartografia Tematica. 2013.
Elaboracion: Direccion de Planificacion y Territorialidad.

73500

Otro grupo esta conformado por cultivos tanto de ciclo corto, como perennes y
Mmosaicos agropecuarios presentes en los que se requieren actividades
humanas y el nivel de presion sobre el suelo es por consiguiente muy alto.
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MAPA N° 4, Mosalco Agropecuarlo Canton PVM
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Fuente: IEE. Cartografia Tematica. 2013.
Elaboracion: Direccion de Planificacion y Territorialidad.

En las plantaciones forestales con diversas especies maderables que se
cultiva en el suelo del canton, se requiere también de actividades humanas
en el inicio de las mismas y en su mantenimiento y aporta servicios

ambientales durante su ciclo de vida.
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MAPA N° 5. Plantacion Forestal. Canton PVM.
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Fuente: IEE. Cartografia Tematica. 2013.
Elaboracion: Direccion de Planificacion y Territorialidad.

La infraestructura que los pobladores han construido en el territorio tanto
para su vivienda como para diferentes actividades productivas, permite
identificar el grado de ocupacion y aprovechamiento urbanistico del
suelo.
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MAPA N° 6. Infraestructura Antroplca Canton PVM
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Fuente: IEE Cartografia Tematica. 2013.
Elaboracion: Direccion de Planificacion y Territorialidad.

1.3.- APTITUD DEL SUELDO.

La aptitud del suelo, es la capacidad que presenta la tierra para la implementacion
de determinadas actividades productivas. Es de vital importancia analizarlas para
definir el uso que se le permitira con el fin de ordenar el territorio. En este caso, se
utilizara la clasificacion que plantea el Soil Conservation Service de Estados Unidos

denominada Capacidad de Uso de la Tierra (CUT) que

define las caracteristicas

fisicas que presenta una determinada zona, las cuales permiten o no el desarrollo

adecuado de actividades agro productivas.

TABLA N° 3. Capacidad de Uso de la Tierra. Canton PVM.
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N° | CUT DESCRIPCION USO ACTUAL AREA_M? AREA ha %
i Mosaico Agropecuario
1| g | Muyligeras U 057804774 | 95780 | 155
Limitaciones Bosque Nativo.
Asentamientos Humanos
' B Nati
2| Mt COSQOTANO | 7129769057 | 712077 | 11,53
Limitaciones | Vegetacién Arbustiva y Herbacea
Mosaico Agropecuario
Asentamientos Humanos
g | gy | Lot BosqueNato | a3 07913439 | 3432721 | 5551
Limitaciones | \/egetacion Arbustiva y Herbacea
Mosaico Agropecuario
Bosque Nativo
4] v RTELE % _ 85679740 | 8568 | 0,14
Limitaciones Mosaico Agropecuario
Limitaciones Muy Bosque Nativo
Fuertes. Aptas Mosaico Agropecuario
51 VI para Asentamientos H 157.782.974,34 | 15.778,30 | 25,52
Aprovechamiento sentamientos Humanos
Forestal. Vegetacion Arbustiva y Herbacea
Limitaciones Muy Bosque Nativo
6| i | Fuertes Aptas Mosaico Agropecuario 2647531687 | 264753 | 4,28
para Proteccion
Ambiental Vegetacion Arbustiva y Herbacea
Limitaciones Muy Bosque Nativo
7| win | Fuertes. Aptas | _ 30401751 | 3040 | 0,05
para Mosaico Agropecuario
Conservacion
g | o | MoCTENTES Sin Informacién 04936164 | 9493 | 015
unidades
Tierras de
9| Na | Asenamenios Construcciones. 783638004 | 78363 | 127
umanos.
Construcciones
TOTAL 618.352.721,39 | 61.835,27 | 100,00

Fuente: IEE. Cartografia Tematica. 2013.
Elaboracion: Direccion de Planificacion y Territorialidad.

La CUT define ocho clases de capacidad, utilizando el simbolo | para indicar
ligeras limitaciones; las clases: II, 1ll, IV, V, VI, VIl son progresivas en
limitaciones, hasta llegar a la clase VIII, que indica que el suelo no debe ser
utilizado. Para el presente analisis, se considera necesario agruparlas en las
siguientes categorias:
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e |yll. Suelos aptos para la agricultura sin limitaciones. Pecuaria.

e |ll'y IV. Suelos aptos para la agricultura con importantes imitaciones.
Pecuaria.

e V y VI. Suelos aptos para la agricultura con severas limitaciones.
Pecuaria.

e VIly VIIl. Suelos aptos para la explotacion forestal y de conservacion.

Segun la cartografia tematica escala 1:25.000 elaborada por el Instituto Espacial
Ecuatoriano, en el Canton Pedro Vicente Maldonado, el suelo tiene la siguiente
capacidad:

MAPA N° 7. Capacidad de Uso de la Tierra. CUT. Cantén PVM.
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Fuente: IEE. Cartografia Tematica. 2013.
Elaboracion: Direccion de Planificacion y Territorialidad.
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1.4.- PENDIENTE DEL SUELO.

La pendiente es una forma de medir el grado de inclinacién que presenta el
terreno, en simples palabras, es el desnivel o la inclinacion del suelo en una
determinada area geografica. A menudo se lo representa como un porcentaje
e indica que a mayor inclinacion del terreno, mayor sera su valor,

La metodologia adoptada por el IEE, agrupa al grado de la pendiente de la
siguiente manera.

TABLA N° 4. Pendiente del Suelo. Canton PVM.

ID DESCRIPCION PENDIENTE AREA_M2 AREA_HA %
1 | PLANA 0 Hasta 2 % 909.727,91 90,97 0,15
2 | MUY SUAVE >2 Hasta5 % 10.512.597,91 1.051,26 1,70
3 | SUAVE >5Hasta 12 % 74.697.193,09 7.469,72 12,08
4 | MEDIA >12 Hasta 25 % 339.874.971,25 | 33.987,50 54,96
5 | MEDIA A FUERTE > 25 Hasta 40 % 161.324.476,71 | 16.132,45 26,09
6 | FUERTE > 40 Hasta 70 % 22.893.145,98 2.289,31 3,70
7 | MUY FUERTE >70 Hasta 100 % 304.017,51 30,40 0,05
8 | NO APLICABLE NO APLICABLE 7.836.591,53 783,66 1,27
TOTAL 618.352.721,87 | 61.835,27 100,00

Fuente: IEE. Cartografia Tematica. 2013.
Elaboracion: Direccion de Planificacion y Territorialidad.

El mapa de pendiente de suelo evidencia que la mayor parte del territorio del
canton presenta una pendiente media, es decir del 12% al 25%. Si bien se
podria construir dentro de este rango, no es el 6ptimo para que acoja zonas
urbanas por los riesgos que puede presentar y los costos para las viviendas e
infraestructura publica. El sector en el cual se encuentra asentada la cabecera
cantonal de Pedro Vicente Maldonado es una zona con pendiente suave,
favorable para que se consolide como suelo urbano.
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MAPA N° 8. Pendiente del Suelo. Canton PVM.
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Fuente: TEE Cartografia Tematica. 2013.

100600

Elaboracion: Direccion de Planificacion y Territorialidad.

1.5-  UNIDAD GEOMORFOLOGICA.

73000 735000

La unidad geomorfoldgica se define como una zona delimitada e identificable en la
que se estudia y explica la forma del relieve terrestre y su configuracion o estructura

interna.

El canton Pedro Vicente Maldonado, se encuentra ubicado en las estribaciones
occidentales de la Cordillera Occidental, al Noroeste de la provincia de Pichincha,
esta zona presenta un relleno de flujos piroclasticos pertenecientes a la Formacion
San Tadeo, producto de una gran avalancha ocasionada por los deshielos glaciares
cuaternarios de la Sierra en la parte alta de la cordillera, muestra zonas levantadas
debido a un fuerte tectonismo (Formacion Macuchi y Miembro Chontal). Este canton
se sitlia cerca de la vertiente andina, en el Gran Cono Tabular de llanura Costera
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que se caracteriza por presentar unidades morfologicas asociadas a cerros
testigos, gargantas, vertientes, abruptos y superficies de cono, de deyeccion
como de esparcimiento, ademas se encuentran terrazas aluviales a o largo
de los rios Guayllabamba, Achiote, Achotillo y Caoni que corren en sentido
este a oeste. Cabe sefialar que la génesis de las unidades geomorfologicas
descritas anteriormente tienen un origen tectonico erosivo, denudativo y
deposicional o acumulativo. Los cerros testigos dentro del canton se
caracterizan por presentar filitas negras con presencia de sulfuros del miembro
Chontal, lavas verdes con presencia de sulfuros pertenecientes a la formacion
Macuchi, ambas de edad cretacica, ademas de aluviales, coluviales y coluvio-

aluviales. (IEE, 2013).

TABLA N° 5. Unidad Geomorfolégica. CUT. Cantén PVM.

ID UNIDAD GEOMORFOLOGICA AREA_M2 AREA_HA %
1 | ABRUPTO DE CONO DE DEYECCION ANTIGUO 7.080.442,54 708,04 1,15
2 | ABRUPTO DE CONO DE ESPARCIMIENTO 2.473.406,71 247,34 0,40
3 | CERRO TESTIGO 16.081.698,78 1.608,17 2,60
4 | COLUVIO ALUVIAL ANTIGUO 147.267,66 14,73 0,02
5 | COLUVION ANTIGUO 3.202.403,94 320,24 0,52
6 | ESCARPE DE TERRAZA 506.330,39 50,63 0,08
7 | GARGANTA 50.878.715,12 5.087,87 8,23
8 | NO APLICABLE 7.836.591,53 783,66 1,27
9 | SUPERFICIE DE CONO DE DEYECCION ANTIGUO 235.183.634,12 | 23.518,36 | 38,03
10 | SUPERFICIE DE CONO DE DEYECCION RECIENTE 31.322.507,94 3.132,25 5,07
11 | SUPERFICIE DE CONO DE ESPARCIMIENTO 16.851.597,40 1.685,16 2,73
12 SDLIJSF;EECI?I'ITAI(I;IE) DE CONO DE ESPARCIMIENTO 131.090.522,56 | 13.109,05| 21,20
13 SDLIJSI:EECI:;ISS DE CONO DE ESPARCIMIENTO MUY 80.297.012,35 8.029,70 | 12,99
14 | TERRAZA ALTA 3.434.975,61 343,50 0,56
15 | TERRAZA BAJAY CAUCE ACTUAL 949.362,12 94,94 0,15
16 | TERRAZA MEDIA 10.472.963,71 1.047,30 1,69
17 | VERTIENTE DE CONO DE DEYECCION ANTIGUO 5.535.551,93 553,56 0,90
18 | VERTIENTE DE CONO DE ESPARCIMIENTO 15.007.737,49 1.500,77 2,43
TOTAL 618.352.721,87 | 61.835,27 | 100,00

Fuente: IEE. Cartografia Tematica. 2013.
Elaboracion: Direccion de Planificacion y Territorialidad.
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Fuente: IEE. Cartografia Tematica, 2013,
Elaboracion: Direccion de Planificacion y Territorialidad.

1.6.- TEXTURA DEL SUELO.
La textura del suelo se refiere a la composicion de las particulas presentes en el

mismo, que le dan las caracteristicas propias y la capacidad de soporte.
TABLA N° 6. Textura del Suelo. CUT. Canton PVM

ID TEXTURA AREA_M2 AREA_HA %

TOTAL 618.270.240,38 | 61.827,02 | 100,00
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Fuente: IEE. Cartografia Tematica. 2013.
Elaboracion: Direccion de Planificacion y Territorialidad.

La textura del suelo predominante en PVM es de tipo franco y franco arenoso
sumados los dos supera el 96% del territorio, tienen un buen drenaje, poco
profundos, fertilidad mediana y una pendiente suave.

MAPA N° 10. Textura del Suelo. Canton PVM
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Fuente: IEE. Cartografia Temtica. 2013,
Elaboracién: Direccion de Planificacién y Territorialidad.
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1.7

CAPITULO 3.

AMBIENTE

AREAS PROTEGIDAS

El canton Pedro Vicente Maldonado cuenta con 743.58 Hectareas protegidas dentro
de su territorio, siendo las areas publicas y las que se encuentran dentro de la
proteccion del programa Sociobosque, las que representan el mayor porcentaje.

TABLAN° 7. Areas Protegidas. CUT. Canton PVM

ID DESCRIPCION AREA_M2 | AREA_HA %

1 SNAP - - -

2 Areas Protegidas SOCIOBOSQUE 3.459.345,16 345,93 46,52

3 Areas Protegidas Privadas 447.122,72 44,71 6,01

4 Areas Protegidas Publicas 3.529.285,10 352,93 47,46
TOTAL 7.435.752,98 743,58 100,00

Fuente: IEE. Cartografia Tematica. 2013.
Elaboracion: Direccion de Planificacion y Territorialidad.

Complementando estas areas legalmente protegidas por la autoridad ambiental
nacional, se encuentran otras en proyecto de identificacion por parte del Municipio
de Pedro Vicente Maldonado: (Mangaloma, Suamox, Cascadas Verdes, Santuario
de aves Silanche y Riveras del Rio Caoni)

M

NNNNNNNXN

Reserva Ecologica Mangaloma.

Reserva Ecolgica Suamox.

Reserva Ecoldgica Cascadas Verdes.
Riveras de proteccion del Rio Caoni.
Reserva Ecoldgica Santuario de las Aves.
Reserva Ecologica Madreselva.

Reserva Ecologica El Encuentro.
Reserva Ecoldgica San Marcos.

Reserva Ecologica La Florana.
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MAPA N° 11. Areas Protegidas. Canton PVM.
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Fuente: IEE. Cartografia Tematica, 2013,
Elaboracién: Direccion de Planificacion y Territorialidad.

18-  RIESGOS

Amenaza por Deslizamientos.
Es la probabilidad de que ocurra un movimiento ladera abajo de una masa de
suelo o roca en un periodo de tiempo determinado y en un area dada.
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TABLA N° 8. Amenaza por Deslizamientos. Canton PVM.

ID AMENAZA DESLIZAMIENTOS AREA_M2 AREA_HA %

TOTAL 618.397.850,52 61.839,79 100,00
Fuente: IEE. Cartografia Tematica. 2013.
Elaboracion: Direccion de Planificacion y Territorialidad.

En Pedro Vicente Maldonado, solo el 12,04% del territorio esta expuesto a un cierto
grado de amenaza a que ocurran deslizamientos de masa, piedras y otros
materiales presentes en el suelo.

MAPA N° 12. Amenaza por Deslizamientos de Masa. Canton PVM
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Fuente: IEE. Cartografia Tematica. 2013.
Elaboracion: Direccion de Planificacion y Territorialidad.
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Amenaza Caidas.
Es la probabilidad de que uno o varios blogues de suelo o roca se desprendan
de una ladera en un periodo de tiempo determinado y en un area dada.

TABLA N° 9. Amenaza por Caidas. Cantéon PVM

ID AMENAZA POR CAIDAS AREA_M2 AREA_HA %

TOTAL 618.397.850,52 | 61.839,79 | 100,00
Fuente: IEE. Cartografia Tematica. 2013.
Elaboracion: Direccion de Planificacion y Territorialidad.

MAPA N° 13. Amenaza por Caidas. CUT. Canton PVM
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Fuente: IEE. Cartografia Tematica. 2013.
Elaboracién: Direccién de Planificacion y Territorialidad.
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Amenaza Flujos.

Es la probabilidad de que ocurra un desplazamiento de material, el cual exhibe un
comportamiento semejante al de un fluido dentro de un periodo especifico de tiempo
y en un area dada.

TABLA N° 10. Amenaza Flujos. Canton PVM

ID AMENAZA FLUJO DE MATERIAL AREA_M2 AREA_HA %

TOTAL 618.397.850,52 61.839,79 1,00
Fuente: IEE. Cartografia Tematica. 2013.
Elaboracién: Direccion de Planificacion y Territorialidad.

MAPA N° 14. Amenaza Flujos. Cantén PVM
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Fuente: IEE. Cartografia Tematica. 2013.
Elaboracion: Direccion de Planificacion y Territorialidad.
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Amenaza Reptacion

Es la probabilidad de que se suscite movimientos lentos del terreno en donde
no se distingue una superficie de falla en un periodo de tiempo determinado y
en un area dada.

TABLA N° 11. Amenaza Reptacion. Cantén PVM

ID AMENAZA REPTACION AREA_M2 AREA_HA %

TOTAL 618.397.850,52 61.839,79 100,00
Fuente: IEE. Cartografia Tematica. 2013.
Elaboracion: Direccion de Planificacion y Territorialidad.

MAPA N° 15. Amenaza Reptacion. Canton PVM.
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Fuente: IEE. Cartografia Tematica. 2013.
Elaboracién: Direccién de Planificacion y Territorialidad.
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El analisis cartografico de riesgos determina que dentro de las zonas urbanas y
rurales con presencia de asentamientos humanos no existe ningun tipo de riesgo
fisico alto que pueda atentar contra la vida de los habitantes, salvo los esteros y
quebradas que atraviesa centros poblados, las cuales deben ser tratadas con uso
de conservacion para prohibir la consolidacion cerca de las mismas.

CAPITULO 4.
DIAGNOSTICO SOCIAL Y SERVICIOS

1.9.- POBLACION DEL CANTON.

De acuerdo a los datos del censo INEC 2010, el canton Pedro Vicente Maldonado
tiene una poblacion total de 12.924 habitantes. Predomina la poblacion en la zona
rural con 7.363 habitantes, mientras que en el area urbana la poblacion es de 5.561
habitantes. Esto podria significar que el proceso de colonizacion de tierras fue el
factor principal para la consolidacion de Pedro Vicente Maldonado como canton.

TABLA N° 12. Poblacion Total. Canton PVM.

AREA URBANA AREA RURAL TOTAL
GENERO POB % POB % POB %
Hombres 2753 49,51 3982 54.08 6735 52.11
Mujeres 2808 50.49 3381 45.92 6189 47.89
TOTAL 5561 43.03 7363 56.97 12924 | 100.00

Fuente: INEC. PDyOT 2015.
Elaboracién: Direccién de Planificacion y Territorialidad.

En la zona urbana la poblacion femenina es superior a la masculina con casi el 1% a
diferencia de la zona rural en la que la poblacion femenina representa el 45,92%
mientras que los hombres representan el 54%. A nivel cantonal los hombres
representan el 52,11%, mientras que las mujeres el 47,89%.

La composicion de la poblacion del canton ha sido descrita mediante el uso de la
piramide poblacional que nos permite ver con claridad las caracteristicas de la
poblaciéon por grupos de edad, en donde se identifica el numero de hombres y
mujeres de cada grupo quinquenal de edad, expresado en valores absolutos con
respecto a la poblacion total.
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La poblacion comprendida entre los rangos menores a 1 afios hasta los 14
afnos contemplaba en el afio 2010 es de 36,76 %; de 15 a 64 afios es de
58,62% y de 65 afios y mas es de 4,61%. Esta descripcion nos muestra una
piramide todavia expansiva, con predominio de los grupos de habitantes
jovenes, siendo asi el grupo poblacional mas numeroso es el que se ubica en
el rango de 10 a 14 afios con 1 617, resultando el 12,51 %. Es necesario
anotar que el analisis entre variables sexo y edad se establece que existe un
relativo predominio de hombres en los grupos de edad.

TABLA N° 13. Distribucion de la Poblacion. Canton PVM.

VARIACION RURAL VARIACION URBANA
GENERO POB % POB % POB
Hombres 660 16,57 776 28,19 1436
Mujeres 672 19,88 851 30,31 1523
Total 1332 18,09 1627 29,26 2959

Fuente: INEC. PDyOT 2015.
Elaboracion: Direccion de Planificacion y Territorialidad

La poblacion de nifios comprendida entre los 0-11 afios representa el 30,26 %
de la poblacion; los adolescentes cuya edad fluctia de 12 a 17 afios el 13,16
%; los jovenes comprendidos entre los 18 a 29 afos el 21,84 % de la
poblacion; los adultos que van de los 30 a los 64 afios el 30,11 %; y los adultos
mayores cuya edad va de los 65 afios en adelante representan el 4,61 % de la
poblacion. Es importante recalcar que los nifios y adolescentes juntos
representan el 43,43 % de la poblacion. Razdn fundamental para una
planificacidn territorial enfocada a este segmento y lograr mejores niveles y
estandares de vida en esta zona del pais.

Realizando un analisis comparativo entre los datos del censo 2001 y los datos
del censo 2010 se aprecia un crecimiento poblacional en el area rural, éste
crecimiento porcentual es de 16,57 % en el caso de los hombres, y de 19,88 %
en el casos de las mujeres; si promediamos ambas variaciones tenemos un
crecimiento rural relativo de 18,09 %. En el area urbana el incremento
poblacional es del 28,19 % en el caso de los hombres y un 30,31 % en el
caso de las mujeres; existe por lo tanto, un incremento promedio del 29,26 %
en el area urbana del canton.
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GRAFICO N° 1. Poblacion por Zonas. Canton PVM.
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Fuente: INEC. PDyOT 2015.
Elaboracion: Direccion de Planificacion y Territorialidad.

En definitiva la poblacion urbana esta en aumento con un porcentaje que supera a la
poblacion rural, de ahi el crecimiento desordenado de las areas urbanas,
asentandose en las periferias de los poligonos consolidados.

Proyeccion poblacional.

Segun proyecciones del INEC, la poblacion del canton tendra un aumento
significativo para los proximos afios. Para el afio 2.020, la poblacion estimada seria

de 17.171 habitantes del area urbana y rural.
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GRAFICO N° 14. Incremento de la Poblacién. Canton PVM.
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Fuente: INEC. PDyOT 2015.
Elaboracion: Direccion de Planificacion y Territorialidad.

Densidad Poblacional.

Segun el estudio realizado por el Instituto Espacial Ecuatoriano en el afio
2013, existe una mayor concentracion de poblacion rural en los recintos la
Celica, Andoas, una importante densidad poblacional en el recinto San Juan
de Puerto Quito. Sin embargo, el 81% del territorio tiene una baja densidad y
el 13,51% practicamente no existe poblacion.

TABLA N° 15. Densidad Poblacional. Zona Rural. Canton PVM.

ID DENSIDAD POBLACIONAL AREA_M2 AREA_HA %
1 0 a 2 hab/km2 83.534.611,30 8.353,46 13,51
2 3220 hab/km2 501.470.654,01 50.147,07 81,10
3 21 a 80 hab/km?2 26.261.894,14 2.626,19 4,25
4 81 a 160 hab/km?2 4.185.298,27 418,53 0,68
5 > 161 hab/km2 859.092,07 85,91 0,14
6 N/A 2.041.180,02 204,12 0,33
TOTAL 618.352.729,80 61.835,27 100,00

Fuente: IEE. Cartografia Tematica. 2013.
Elaboracion: Direccion de Planificacion y Territorialidad.
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MAPA N° 16. Densidad Poblacional. Zona Rural. Canton PVM.
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Fuente: IEE. Cartografia Tematica. 2013.
Elaboracion: Direccion de Planificacion y Territorialidad.

Para la zona urbana, se utilizara la densidad poblacional que presenta el INEC en

base al censo poblacional del afio 2010, el cual divide al territorio en sectores
censales y refleja la densidad poblacional de la siguiente manera:
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TABLA N° 16. Densidad Poblacional. Zona Urbana. Canton PVM.

ID DENSIDAD AREA_M2 AREA_HA %

TOTAL 2,386,763.68 238.68 100.00

Fuente: IEE. Cartografia Tematica. 2013.
Elaboracion: Direccion de Planificacion y Territorialidad.

MAPA N° 17. Densidad Poblacional. Zona Urbana. Canton PVM.
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Fuente: INEC. Censo Poblacional 2010.
Elaboracion: Direccion de Planificacion y Territorialidad.
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110.- SERVICIOS BASICOS.
El servicio de energia eléctrica llega a casi la totalidad de la poblacion urbana y rural
del canton.

MAPA N° 18. Red de Energia Eléctrica. Canton PVM.
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Fuente: Empresa Eléctrica Quito. 2017.
Elaboracion: Direccion de Planificacion y Territorialidad.

Con respecto a los servicios de agua potable y alcantarillado, éstos cubren de

manera parcial las areas urbanas de la Cabecera Cantonal, La Celica y Andoas. La
zona rural carece de estos servicios.
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MAPA N° 19. Red de Agua Potable

. Canton PVM.
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Elaboracion: Direccion de Planificacion y Territorialidad.
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Es necesario tener en consideracion esta cobertura de servicios para
determinar los usos de suelo propuestos, y sus respectivos tratamientos, para
cada poligono de intervencion; pues no es posible consolidar zonas que no se
encuentren servidas. De tal manera que estas consideraciones permitan
realizar [as proyecciones necesarias para ampliar si es necesario la cobertura

de estos servicios.
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MAPA N° 20. Alcantarillado Sanitario. Canton PVM
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Fuente: Archivo Digital. Municipio de PVM. 2017.
Elaboracion: Direccion de Planificacion y Territorialidad.

1.11.- TRANSPORTE.

Pedro Vicente Maldonado es un canton que se localiza en la via principal que
conecta La Concordia con otros cantones importantes como Puerto Quito, San
Miguel de los Bancos y finalmente el Distrito Metropolitano de Quito. Por lo tanto por
su territorio transitan varias compafias de transporte de pasajeros que se han
unificado bajo una sola compafia denominada Unidn del Occidente.

A parte de esta cobertura, Pedro Vicente Maldonado cuenta con el servicio de buses
al interior de su territorio que recorren varias rutas con frecuencias diarias para
cubrir las necesidades en especial del desplazamiento de los estudiantes
secundarios.
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MAPA N° 21. Rutas de Buses y su area de influencia. Cantén PVM.
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Fuente: Revision de campo. 2017.
Elaboracion: Direccion de Planificacién y Territorialidad.

En la cabecera cantonal, se encuentran varias paradas de taxis y camionetas

que dan servicio a cualquier sector que el cliente requiera dentro del Cantén.
Y, el servicio de mototaxis que funcionan a manera de recorrido urbano.

CAPITULO 5.

112.- POTENCIAL TURISTICO.

Pedro Vicente Maldonado presenta una variedad de paisajes, cascadas y rios
que debidamente utilizados se podria convertir en atractivos turisticos, entre
los cuales se puede mencionar la Cascada Azul, Talala, el Salto del Tigre que
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sorprende por su imponente sonido. Sumado a estos atractivos, la cobertura
boscosa del cantén que supera el 30%, se convierte un potencial turistico que
puede prestar importantes servicios ambientales, turistico - ecologicos y de

aventura.

MAPA N° 22. Potencial Turistico. Canton PVM.
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Fuente: IEE. Cartografia Tematica. Revision de campo 2017
Elaboracién: Direccion de Planificacion y Territorialidad.

730300

La ubicacion geografica de Pedro Vicente Maldonado ha permitido que por este
territorio atraviesen varios rios que nacen en las montafias de la sierra y se
encuentran para desembocar principalmente en la provincia de Esmeraldas. El clima
es otro factor que beneficia el turismo y promueve la construccion de fincas
vacacionales desde hace varios afos atras, especialmente de personas del vecino
Distrito Metropolitano que encuentran en el paisaje de Pedro Vicente Maldonado un
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lugar ideal para establecer viviendas ocasionales alejadas del centro urbano e
inclusive muchos de ellos, se establecen permanentemente en el canton.

MAPA N° 23. Fincas Vacacionales. Canton PVM.
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Fuente: Archivos Digitales. Municipio PVM. 2017.
Elaboracion: Direccion de Planificacion y Territorialidad.

CAPITULO 6.
1.13.- EQUIPAMIENTOS.
La dotacion de infraestructura es compatible en principio con el avance del
proceso colonizador y por la presion y organizacion social para la asignacion

de inversiones. Pedro Vicente Maldonado cuenta con equipamientos
concentrados en su zona urbana, sin embargo, la zona rural en los ultimos
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tiempos esta recibiendo el incremento de infraestructura a medida que los sistemas
de transporte van incrementando su eficiencia.

Equipamientos educativos.

Las unidades educativas estan distribuidas a lo largo del territorio en los recintos o
asentamientos humanos en los que hay mas poblacion y menor extension de
terreno por cada unidad productiva. El cantdn no ha sufrido por la problematica de
cierre de escuelas que afectd en la anterior administracion presidencial del pais,
sino en pocas unidades educativas cerradas.

MAPA N° 24. Area de Influencia. Unidades Educativas. Cantén PVM.
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Fuente:uIEE. Cartografia Temétig;. 2013. ' - - l
Elaboracion: Direccion de Planificacion y Territorialidad.

Equipamientos de Salud.

En el canton lo centros de salud en el sector rural se encuentran en la Celica y San
Vicente de Andoas. En la cabecera cantonal, un centro de salud publico brinda su
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atencion junto a la Cruz Roja Ecuatoriana y el Hospital Docente que funciona

administrado por el sector privado.

MAPA N° 25. Area de Influencia. Centros de Salud Canton PVM
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Fuente: Revision de Campo. 2017.
Elaboracién: Direccién de Planificacion y Territorialidad.

El area de influencia del equipamiento de salud es muy bajo, por lo que es
urgente la construccidn de infraestructura hospitalaria con lo necesario como

para atender de manera eficiente a los habitantes del canton.

Seguridad.

En el cantdn se encuentran tres Unidades de Policia Comunitaria (UPC) que
brindan seguridad a los habitantes, complementando su cobertura, el Cuerpo

de Bomberos en la zona urbana actual.
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MAPA N° 26. Area de Influencia. UPC. Canton PVM.
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Fuente: Revision de Campo. 2017.
Elaboracion: Direccion de Planificacion y Territorialidad.

Equipamientos Recreacionales.

Dentro de este tipo de equipamiento tenemos los deportivos y los de recreacion al
aire libre. Se encuentran en la zona urbana, canchas de uso multiple, estadios,
coliseos cerrados y parques. En la zona rural, ciertos recintos cuentan con canchas
multiples cubiertas, o sin ella; parques y canchas de césped.
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MAPA N° 27. Equipamientos Recreacionales. Canton PVM.
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Fuente: Revision de Campo. 2017,
Elaboracion: Direccion de Planificacion y Territorialidad.

Equipamientos Administrativos.

Este tipo de equipamiento se encuentra en la cabecera cantonal, representado
por el Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal y otras instituciones del
gobierno central.
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MAPAN°® 28. Equipamientos Administrativos. Canton PVM,
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Fuente: Revision de Campo. 2017.
Elaboracion: Direccion de Planificacion y Teritorialidad.

Equipamientos de Bienestar Social.

En el canton se han implementado los Centros Infantiles del Buen Vivir (CIBVs) en
mayor cantidad tanto en la zona rural como urbana y una Asociacion del Adulto
Mayor en la cabecera cantonal.
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MAPA N° 29. Area de Influencia. Bienestar Social. Canton PVM.
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Fuente Revisién de Campo. 2017.
Elaboracion: Direccion de Planificacion y Territorialidad.

Equipamientos Comerciales.

La cabecera cantonal cuenta con dos equipamientos para abastecimiento de
productos. EI mercado en donde existe un area cubierta para carnes de todo
tipo: res, pollo, pescado. Y el area de feria libre para el resto de productos
basicos en los que también funcionan locales de expendio de comida
preparada. Cercano a este sitio se encuentra un area formada por la
Asociacion de Comerciantes Nuevos Horizontes con locales muy reducidos en
donde comercializan una variedad de productos desde celulares hasta
vestimenta.
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La Feria de Ganado comercializa reses solo los dias sabados y en sus instalaciones

recibe comerciantes incluso de cantones vecinos.
En el

recinto la Celica se encuentra una infraestructura destinada a la

comercializacion de productos de primera necesidad. El resto de recintos solo
disponen de ciertos locales en donde se expende escasos viveres procesados,

golosinas y bebidas gaseosas y licores.

MAPA N° 30.

Area de Influencia. Equipamiento Comercial. Cantén PVM.
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Fuerﬁgf Revision de Campo. 2017.
Elaboracion: Direccion de Planificacion y Territorialidad.

Equipamientos Funerarios.

Todos los cementerios se encuentran en la zona rural. El cementerio de la cabecera
cantonal, se encuentra también fuera del limite urbano. La mayoria son tumbas en

tierra y bovedas familiares, sin planificacion

actualmente saturado. Tiene

edificacion para autopsia y no dispone de cerramiento, alumbrado publico, agua, ni

bateria sanitaria.
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MAPA N° 31. Area de Influencia. Cementeri

os. Canton PVM.
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Fuente: Revision de Campo. 2017,
Elaboracion: Direccion de Planificacion y Territorialid

Equipamientos de Valor Agregado.

ad.

En Pedro Vicente Maldonado, la implementacion de procesadoras de palmito,
ha permitido incrementar el area de su cultivo, Tropical Food y Ecuaconservas

producen enlatados. Estas son las ind

una procesadora de cafia guadua,

construcciones de excelente calidad
refieren a procesadoras de lacteos y
carnicos.

ustrias mas grandes junto con Allpambu,

permite obtener materia prima para
y durabilidad. Otros equipamientos se
el camal municipal que permite obtener
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MAPA N° 32. Area de Influencia. Equipamiento de Valor Agregado. Canton PVM.
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Fuente: Revision de Campo. 2017.
Elaboracion: Direccion de Planificacion y Territorialidad.

CAPITULO 7.

USO Y OCUPACION ACTUAL DEL SUELO.

114.- ASENTAMIENTOS HUMANOS

Se determinan como asentamientos humanos a los poblados dentro de limite
urbano, cabeceras parroquiales, recintos en suelo rural y las urbanizaciones en
suelo rural que se ubican en a lo largo de la via que comunica la costa con la sierra
y atraviesa la cabecera cantonal.
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Las urbanizaciones y lotizaciones en suelo rural actualmente se encuentran
consideradas como areas urbanas y sus predios han sido catastrados como

urbanos desde el afio 2015.

MAPA N° 33. Asentamientos Humanos. Canton PVM.
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Fuente: Revision de Campo. Archivo Digital Municipio. 2017.
Elaboracion: Direccion de Planificacion y Territorialidad.

1.15.-  DISTRIBUCION DEL COMERCIO.

La actividad comercial en la zona rural del cantdn se limita a pequefios locales
de viveres, golosinas, gaseosas Y licores en general. Se limita también a
ciertos recintos en los que presentan mayor cantidad de concentracion de
habitantes en el sector central de los mismos, ya que no todos tiene la misma

capacidad de comercializacion.
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MAPA N° 34. Locales Comerciales. Canton PVM.
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Fuente: Revision de Campo. 2017.
Elaboracion: Direccion de Planificacion y Territorialidad.

La Cabecera Cantonal presenta mayor concentracion de establecimientos

comerciales, estos forman una linea a lo largo de la calle principal y una paralela
con menor importancia hacia el lado derecho de la ciudad.
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MAPA N° 35. Locales Comerciales. Cabecera Cantonal.
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Fuente: Revision de Campo. 2017.
Elaboracion: Direccion de Planificacion y Territorialidad.

T T
7500 000

En el recinto la Celica existe una importante actividad comercial, con locales
comerciales que se asientan a lo largo de la via que conduce al recinto 15 de

Mayo.
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MAPA N° 36. Locales Comerciales. La Celica.
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Fuente: Revision de Campo. 2017.
Elaboracion: Direccion de Planificacion y Territorialidad.

San Vicente de Andoas presenta menor actividad comercial de los tres poligonos.
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MAPA N° 37. Locales Comerciales. San Vicente de Andoas.
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Elaboracion: Direccion de Planificacion y Territorialidad.

1.15.-

CRECIMIENTO HISTORICO.

La actividad urbana inicia con la necesidad de delimitar el suelo para la
vivienda soporte de todas las actividades productivas, es esta inercia que va
agrupando viviendas dentro de espacios pequefios respondiendo a la
necesidad de una sociedad de personas.

Una vez consolidados los espacios con viviendas, nace la convivencia social y
los servicios basicos necesarios, las actividades comerciales para el
abastecimiento de viveres en el sustento diario, actividades de recreacion y
demas complementos necesarios para el desarrollo urbanistico.
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Asi, pequefios nucleos urbanos tienen una lenta consolidacion pero decisiva para el
crecimiento de los pueblos. Las fuerzas internas actuan entre los intereses de cada
vecino y han visualizado equipamientos basicos como un parque central, escuelas,
un colegio, centros deportivos, calles con suficiente espacio que permita la
circulacion de personas y vehiculos, y lo mas elemental servicios basicos.

Pedro Vicente Maldonado no es la excepcion del enunciado anterior, tuvo su origen
con la apertura de la via Calacali - la Independencia, razéon suficiente que atrajo
colonos para trabajar estas tierras con bosques primarios y personas que se
asentaron en un punto central desde donde el area urbana fue consolidandose de
forma irregular hacia sus costados con menor proporcion.

De acuerdo a los datos existentes en la Direccion de Planificacion y Territorialidad
del Municipio del Canton Pedro Vicente Maldonado, el crecimiento de la ciudad se
da por etapas:

TABLA N° 17. Crecimiento Histdrico. Canton PVM.

ID CRECIMIENTO AREA_M AREA_ha
1 Hasta 1990 590,859.26 59.09
2 Hasta 2000 550,743.92 55.07
3 Hasta 2006 513,486.29 51.35
4 Hasta 2017 655,747.32 65.57

Fuente: Normativa Urbana 2006. Archivo Digital Municipio PVM. 2017
Elaboracién: Direccion de Planificacion y Territorialidad.
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MAPA N° 38. Crecimiento Historico. Canton PVM.
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Fuente: Normativa Urbana 2006. Archivo Digital Municipio PVM. 2017.
Elaboracion: Direccion de Planificacion y Territorialidad.

1.16.-

LIMITES URBANOS HISTORICOS.

Se han definido varios limites urbanos en afos anteriores con un intento de

delimitar el area urbana. Estos

han sido establecidos mediante planes

reguladores, ordenanzas o normativas urbanas, pero no han sido eficaces con

el objetivo de consolidar el suelo dentro del area delimitada.

TABLA N° 18. Limites Urbanos Anteriores. Canton PVM.

Id LIMITE AREA_M2 AREA_HA

1 Plan Regulador 1997 991,542.92 99.15

2 Ordenanza Mayo 2002 1,517,518.46 151.75

3 Normativa Urbana 2006 2,386,763.70 238.68
Fuente: Normativa Urbana 2006. Archivo Digital Municipio PVM. 2017.

Elaboracion: Direccion de Planificacion y Territorialidad.
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MAPA N° 39. Limites Urbanos Anteriores. Canton PVM.
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Fuente: Normativa Urbana 2006. Archivo Digital Municipio PVM. 2017.
Elaboracion: Direccion de Planificacion y Territorialidad.

En el recinto la Celica, mediante un Plan Regulador ejecutado en el afio 1997, se
determind un limite del centro poblado dentro del mismo, se aplicaron diferentes
usos del suelo para de alguna manera, regular, controlar y guiar adecuadamente los
procesos de expansion y consolidacion. El poligono definido suma en total 100,4

hectareas.
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MAPA N° 40. Limite la Celica. Plan Regulador. 1997.
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Fuente: Normativa Urbana 2006. Archivo Digital Municipio PVM. 2017
Elaboracion: Direccion de Planificacion y Territorialidad.

En San Vicente de Andoas no existe la definicion de un limite urbano mediante
normativa alguna, simplemente desde afios anteriores estan considerados
como predios urbanos en el sistema catastral Municipal los lotes
correspondientes al poblado.

1.17.- BARRIOS, URBANIZACIONES Y LOTIZACIONES APROBADAS.
Mediante Ordenanzas, el Municipio de Pedro Vicente Maldonado desde afios
anteriores ha procedido a aprobar lotizaciones y urbanizaciones dentro del
perimetro urbano y rural del canton. En el sector urbano, las figuras legales
aprobadas se dan por lotizaciones, urbanizaciones y fraccionamientos.
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TABLA N° 19. Barrios y Lotizaciones. Cantén PVM.

ID TIPO CANT AREA_M2 AREA_HA %
1 Barrio 12 508,205.13 50.82 24.73
2 Cooperativa 1 23,115.41 2.31 1.12
3 Equipamiento 4 103,595.99 10.36 5.04
4 Lotizacién 20 1,021,813.21 102.18 49.72
5 Urbanizacion 10 398,271.09 39.83 19.38
TOTAL 47 2,055,000.83 205.50 100.00
Fuente: Normativa Urbana 2006. Archivo Digital Municipio PVM. 2017
Elaboracion: Direccion de Planificacion y Territorialidad.
MAPA N° 41. Barrios y Lotizaciones. Canton PVM.
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Fuente: Normativa Urbana 2006. Archivo Digital Municipio PVM. 2017
Elaboracion: Direccion de Planificacion y Territorialidad.

1.18.- GRADO DE CONSOLIDACION.

Como se dijo anteriormente, dentro del limite urbano establecido actualmente, no se
ha logrado la consolidacion de la ciudad, en algunos lugares ni tan siquiera existen
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delimitaciones de calles, razon por la cual, existe un espacio sobrestimado
dentro del limite urbano actual para la consolidacion del suelo urbano.

TABLA N° 20. Consolidacion Cabecera Cantonal. Canton PVM.

ID ESTADO AREA_M2 AREA_HA %

TOTAL 2,127,548.32 212.75 100.00
Fuente: Actualizacion Catastral Urbana. Ao 2017.
Elaboracion: Direccion de Planificacion y Territorialidad.

MAPA N° 43”. Consolidacion Cabecera Cantonal.
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Fuente: Actualizacion Catastral Urbana. Afio 2017.
Elaboracion: Direccién de Planificacion y Territorialidad.
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En el Recinto la Celica se da una situacion similar, existe un porcentaje alto de
predios fraccionados que se encuentran sin construccion alguna. Predomina la

construccion de un solo piso.

TABLA N° 21. Consolidacion La Celica. Canton PVM.

ID CONSTRUCCION AREA_M2 AREA_HA %

1 Sin construccion 604,365.97 60.44 57.17

2 Construccidn de un piso 374,243.21 37.42 35.40

3 Construccion de dos pisos 66,230.14 6.62 6.26

4 Construccion de tres pisos 12,348.20 1.23 1.17
TOTAL 1,057,187.52 105.72 100.00

Fuente: Actualizacion Catastral Urbana. Afio 2017.
Elaboracion: Direccion de Planificacion y Territorialidad.

MAPA N° 43. Consolidacion La Celica. Canton PVM.
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Fuente: Actualizacion Catastral Urbana. Afio 2017.
Elaboracion: Direccion de Planificacion y Territorialidad
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En San Vicente de Andoas, el porcentaje de predios fraccionados que se
encuentran sin construccion representa un valor considerable del 38,84. Las
viviendas de un piso superan el 50%, dos pisos el 10% y un porcentaje menor

al 1% corresponde a construcciones con tres pisos.

TABLA N° 22. Consolidacion. San Vicente de Andoas.
ID CONSTRUCCION AREA_M2 AREA_HA %
1 Sin construccién 252,292.06 25.23 38.84
2 Construccién de un piso 328,227.82 32.82 50.53
3 Construccién de dos pisos 66,633.02 6.66 10.26
4 Construccién de tres pisos 2,482.94 0.25 0.38
Total 649,635.84 64.96 100.00

Fuente: Actualizacion Catastral Urbana. Afio 2017.
Elaboracion: Direccidn de Planificacion y Territorialidad.

MAPA N° 44. Consolidacion. San Vicente de Andoas.
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Fuente: Actualizacion Catastral Urbana. Afio 2017.
Elaboracion: Direccidn de Planificacion y Territorialidad
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1.19.-  ZONIFICACION ACTUAL.

La zonificacion actual esta definida en la Normativa urbana que data del afio 2006.
Esta Normativa presenta areas destinadas a uso residencial, proteccion,
equipamientos, publico, comercial, residencial-comercial, administrativo-comercial-
residencial.

MAPA N° 45. Consolidacion. San Vicente de Andoas.

TABLA N° 23. Zonificacion Actual Area Urbana. Canton PVM.

ID CODIGO TIPO AREA_M2 AREA_HA %
Administrativo Comercial
1 ACr504D Residencial 215,120.48 21.51 7.94
2 Comercial Comercial 24,364.38 244 0.90
11002A Industrial 338,140.17 33.81 12.48
4 Proteccion Proteccion 200,963.11 20.10 7.42
5 Publico Publico 309,716.64 30.97 11.43
6 R152B Residencial 321,550.14 32.16 11.87
7 R152P Residencial 106,772.88 10.68 3.94
8 R252D Residencial 21,697.35 2.17 0.80
€ R302B Residencial 229,236.12 22.92 8.46
10 R302D Residencial 228,738.11 22.87 8.44
11 R402D Residencial 91,449.13 9.14 3.37
12 R502A Residencial 175,392.03 17.54 6.47
13 R502D Residencial 383,773.27 38.38 14.16
14 Rc402D Residencial Comercial 2,245.92 0.22 0.08
15 Rc504D Residencial Comercial 60,870.84 6.09 2.25
TOTAL 2,710,030.57 271.00 100.00

Fuente: Normativa Urbana 2006. Archivo Digital.
Elaboracion: Direccion de Planificacion y Territorialidad.

En la cabecera cantonal predomina el uso de suelo residencial sobre los demas
usos. El suelo industrial no se encuentra dentro del limite urbano, pero para efectos
del presente estudio se lo ha considerado analizarlo de manera conjunta al resto de
zZonas.
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MAPA N° 46. Zonificacion Actual Area Urbana. Canton PVM.
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Fuente: Normativa Urbana 2006. Archivo Digital.
Elaboracion: Direccion de Planificacion y Territorialidad.

Segun el Plan Regulador del afio 1997, para la Celica, determina los
siguientes usos del suelo:

TABLAN° 24. Zonificacion Actual Area Urbana. La Celica.
USO ASIGNADO

ID AREA_M2 AREA_HA | Porcentaje
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D USO ASIGNADO AREA_M2 | AREA_HA | Porcentaje
Produccion de bienes y servicios e intercambio

4 incompatibles con la vivienda 21,545.15 2.15 2.15

5 Proteccion Hidrica 92,392.15 9.24 9.20

6 Usos no Urbanos 144,857.93 | 14.49 14.43

Vivienda, Produccion de bienes y servicios e intercambio

7 compatibles con la vivienda 266,857.93 | 26.69 | 26.57

TOTAL 1,004,163.75 | 100.42 | 100.00

Fuente: Plan Regulador la Celica. 1997. Archivo Digital.
Elaboracion: Direccion de Planificacion y Territorialidad.

E1 69,08% del area poligono, el plan regulador o destina a vivienda, produccion de
bienes, servicios e intercambio comercial, mientras que solo el 2,15% corresponden
a produccion de bienes y servicios incompatibles con la vivienda. El area de reserva
urbana representa el 8,31%, mientras que para usos no urbanos lo destina el
14,43%. Para equipamiento comunitario de apoyo a la produccion el 18,13% y
proteccion hidrica el 9,20%.

En San Vicente de Andoas no existe zonificacion determinada por algun Plan
Regulador 0 normativa expresa, simplemente la Direccion de Planificacion y
Territorialidad maneja una tabla segun la cual, emite los usos de suelo para el
sector.
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MAPA N° 47. Zonificacion Actual Area Urbana. La Celica.
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Fuente: Plan Regulador la Celica. 1997. Archivo Digital.
Elaboracion: Direccion de Planificacion y Territorialidad.
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2.1.-

PROPUESTA NORMATIVA. COMPONENTE ESTRUCTURANTE

CAPITULO 1.

CLASIFICACION DEL SUELO.
El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Canton Pedro Vicente
Maldonado, define las siguientes Categorias de Ordenamiento Territorial para el

territorio cantonal:

TABLA N° 25. Categorias de Ordenamiento Territorial. COT. Canton PVM.
ID cot DESCRIPCION AREA_HA %
1 | ARPA AREA RURAL DE PRODUCCION AGROPECUARIA. 36329,82 | 58,87
2 | AREF AREA RURAL DE EXPLOTACION FORESTAL 8659,29 14,03
3 | arpar | AREARURALDE PROT;CESTNI C,AOMBIENTAL Y FOMENTO 1027503 16,65
4 | APRH AREA RURAL DE PROTECCION DE FUENTES HIDRICAS 3741,17 6.06
5 | ARAET AREA RURAL DE APROVECHAMIENTO EXTRACTIVO. 633,76 1.03
6 | ARASH AREA URBANA Y/O DE ASENTAMIENTOS HUMANOS. 155.88 0.25
. AREA RURAL DE CARRETERAS, CAMINOS Y ACCESOS 493,05 o

PREDIALES.
8 | ARPE AREA RURAL DE PROTECCION ESPECIAL. 71,41 0.12
9 | ARPU AREA RURAL PARA LA EXPANSION URBANA. 87.46 0.14
10 | AuC AREA URBANA CONSOLIDADA. 60.87 0.10
11 | AUNC AREA URBANA NO CONSOLIDADA. 685,19 1.11
12 | AUP AREA URBANA DE PROTECCION. 49.47 0.08
TOTAL 6171091 | 100.00

Fuente: |EE. Cartografia Tematica. 2013.
Elaboracion: Direccion de Planificacion y Territorialidad.

En base a esta definicion, el Plan de Uso y Gestion del Suelo como un elemento
continuador del PDyOT, define la subclasificacion de los suelos urbanos y rurales,
delimitara de manera exacta los poligonos de intervencion y establecera la
normativa correspondiente para su uso y gestion de acuerdo a la zonificacion

establecida.
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MAPA N° 47. Categorias de Ordenamiento Territorial. COT. PVM.
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Fuente: IEE. Cartografia Tematica. 2013.
Elaboracion: Direccion de Planificacion y Territorialidad.
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De acuerdo a los instrumentos de ordenamiento territorial previstos en la LOOTUGS
el territorio cantonal se clasificara en suelo urbano y rural y éstos a su vez se
subclasificaran en razén a los criterios expuestos en la misma.

2.2.- SUELO URBANO.

Se entiende por suelo urbano todo aquel cuyo uso esta destinado a vivienda y
equipamiento social, en donde no se efectlien actividades productivas de ninguna
naturaleza. En el Art. 18 de la LOOTUGS, define como suelo urbano al que esta
“ocupado por asentamientos humanos concentrados que estan dotados total o
parcialmente de infraestructura basica y servicios publicos, y que constituye un
sistema continuo e interrelacionado de espacios publicos y privados. Estos
asentamientos humanos pueden ser de diferentes escalas e incluyen nucleos
urbanos en suelo rural’.

TABLA N° 26. Propuesta de Suelo Urbano. Cantén PVM.

ID DETALLE AREA_M2 AREA_HA %
1 | Cabecera Cantonal 2,538,590.61 253.86 32.01
2 | La Celica 419,530.03 41.95 5.29
3 | San Vicente de Andoas 236,307.55 23.63 2.98
4 | Urb. Balcones de Alcala 428,979.51 42.90 5.41
5 | Urb. Cascada Azul 1y 2. 891,726.59 89.17 11.24
6 | Urb. Silanche 543,893.09 54.39 6.86
7 | Urb. Arasha 224,011.53 22.40 2.82
8 | Urb. Oasis 482,722.21 48.27 6.09
9 | Urb. La Providenza 457,621.31 45.76 5.77
10 | Urb. Las Bromelias 453,109.11 45.31 5.71
11 | Urb. Chocopambil 388,330.27 38.83 4.90
12 | Urb. Los Laureles. 866,270.66 86.63 10.92
TOTAL 7,931,092.45 793.11 100.00

Fuente: Resultados de Trabajo.

Elaboracion: Direccion de Planificacion y Territorialidad.

El suelo urbano dentro del Canton Pedro Vicente Maldonado, lo constituyen tres
poligonos principales la Cabecera Cantonal, La Celica y San Vicente de Andoas. De
manera complementaria, se considera como suelo urbano a todas las
urbanizaciones en suelo rural aprobadas mediante ordenanza en afos anteriores
por contar con la mayoria de servicios basicos y un grado de consolidacion
considerable. Estas Urbanizaciones que seran consideradas como urbanas son:
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1 Balcones de Alcala.

[ Cascada Azul etapas 1y 2.

V1 Silanche.

V1 Arasha.

V1 Qasis.

1 La Providenza.

V1 Las Bromelias.

1 Chocopambil.

M Los Laureles etapas 1y 2.

MAPA N° 48. Propuesta para Suelo Urbano. Cantén PVM.
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Fuente: Resultados de Trabajo.
Elaboracion: Direccion de Planificacion y Territorialidad.

El area de los demas recintos o asentamientos poblados, se define como

suelos para asentamientos humanos dentro del suelo rural, y, segun su
desarrollo y consolidacion dentro del periodo establecido en el presente Plan,
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podran obtener la categoria de suelo Urbano. Adjunto a los tres poligonos urbanos
principales expuestos con anterioridad, se define el suelo destinado a la expansion
urbana.

Subclasificacion del suelo urbano.

Para la delimitacion del suelo urbano se consideraron los parametros respectivos
sobre las condiciones basicas como gradientes, sistemas publicos de soporte,
accesibilidad, densidad edificatoria, integracion con la malla urbana y otros aspectos
COMO servicios basicos, agua, alcantarillado, energia eléctrica.

Bajo estos parametros, y con el soporte de la cartografia catastral, se definieron los
siguientes poligonos:

TABLA N° 27. Propuesta de Clasificacion de Suelo Urbano. Canton PVM.

ID SUBCLASIFICACION. AREA_M2 AREA_HA %
Suelo Urbano Consolidado 608,773.82 60.88 7.67
Suelo Urbano de Proteccion 491,757.66 49.18 6.20
Suelo Urbano no Consolidado | 6,834,770.54 683.48 86.13
TOTAL 2,543,831.47 254.38 793.53

Fuente: Resultados de Trabajo.
Elaboracion: Direccion de Planificacion y Territorialidad.

1. Suelo urbano consolidado. Segun la LOOTUGS, es el suelo urbano que posee
la totalidad de los servicios, equipamientos e infraestructuras necesarios, y que
mayoritariamente se encuentra ocupado por la edificacion.

Bajo los criterios establecidos anteriormente, zonas con caracteristicas de suelo
urbano consolidado se encuentran en la cabecera cantonal y en San Vicente de
Andoas, ya que en la Celica, el sistema de alcantarillado es deficiente y no presenta
condiciones favorables para la poblacion.

En el suelo urbano consolidado, las caracteristicas actuales en cuanto a ocupacion
del suelo, edificabilidad y fraccionamiento del suelo se consideran en un estado en
que se las pueda mantener, por lo que no es necesario la implementacion de
acciones para el reordenamiento urbano y tampoco reestructuracion parcelaria
alguna.

Por estar junto al suelo urbano, el suelo rural de expansion urbana, se presentara en

los mapas de manera conjunta para poder apreciar de mejor manera, pero con las
debidas aclaraciones del caso.
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