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EL ILUSTRE CONCEJO MUNICIPAL
DE GUALAQUIZA

Considerando:

Que, el articulo 238 de la Constitucion de la Republica del Ecuador otorga a los gobiernos autonomos descentralizados
autonomia politica, administrativa y financiera, disposicion constitucional que se encuentra ampliamente desarrollada
en los articulos 5 y 6 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

Que, el Art. 7 del Codigo Organico de Organizacidén Territorial, Autonomia y Descentralizacion al tratar sobre la
facultad normativa, dice: “Para el pleno ejercicio de sus competencias y de las facultades que de manera concurrente
podran asumir, se reconoce a los... concejos municipales, la capacidad para dictar normas de caracter general, a través
de ordenanzas, acuerdos y resoluciones, aplicables dentro de su circunscripcion territorial”.

Que, el Art. 496 del Codigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion establece:
“Actualizacién del avalto y de los catastros.- Las municipalidades y distritos metropolitanos realizaran, en forma
obligatoria, actualizaciones generales de catastros y de la valoracion de la propiedad urbana y rural cada bienio. A este
efecto, la direccidn financiera o quien haga sus veces notificara por la prensa a los propietarios, haciéndoles conocer
la realizacién del avaltio. Concluido este proceso, notificara por la prensa a la ciudadania, para que los interesados
puedan acercarse a la entidad o acceder por medios digitales al conocimiento de la nueva valorizacion; procedimiento
que deberan implementar y reglamentar las municipalidades. Encontrandose en desacuerdo el contribuyente podra
presentar el correspondiente reclamo administrativo de conformidad con este Codigo™.

Que, los articulos 495 y 502 de la del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
establecen los elementos y normas para la valoracion de los predios urbanos;

Que, para dar cumplimiento a las normas legales antes citadas, es indispensable establecer los planos de valor de
la tierra urbana, los factores de aumento y reduccion del valor del suelo y los parametros para la valoracion de las
edificaciones con los que se efectuaran el avaltio de los predios urbanos que regira para el bienio 2016 — 2017; y,

En uso de la facultad legislativa prevista en el articulo 240 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, Art. 7 'y
Art. 57 literal a) del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,

Expide:

La siguiente ORDENANZA DE APROBACION DEL PLANO DEL VALOR DE LA TIERRA Y
EDIFICACIONES URBANAS Y SUS CRITERIOS DE AJUSTE; QUE REGIRAN PARA EL AVALUO
CATASTRAL URBANO DURANTE EL BIENIO 2016 — 2017.

Art. 1.- PLANO DEL VALOR DEL SUELO URBANO.- En cumplimiento de lo establecido en los articulos
494, 495 y 496 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion, se aprueba el Plano
del Valor del Suelo para las propiedades que estan dentro del perimetro urbano de la ciudad de Gualaquiza, que
comprende las parroquias urbanas Gualaquiza y Mercedes Molina, en funcion de sus caracteristicas, localizacion
y del valor de mercado y otros criterios técnicos previamente definidos, que contienen el valor basico del suelo
por metro cuadrado de superficie para cada una de dichas areas, conforme al plano de avalio N° 1y al listado de
manzanas y sus valores maximos y minimos que constan en la presente Ordenanza. Cabe sefalar que los valores
que constan en el plano de Avaluo de la Tierra Urbana y en su respectivo listado de manzanas, constituyen precios
maximos y minimos referenciales para cada manzana y por tanto, en la aplicacion practica a cada uno de los predios,
se les asignara valores diferenciados entre si de acuerdo a la dinamica del mercado de tierras y a sus caracteristicas
especificas, los cuales serviran para establecer el avaltio y la emision de impuestos.
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Plano de Avalio N° 1
Distribucion de los valores del suelo por metro cuadrado del drea urbana del Cantén Gualaquiza
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Sintesis del Modelo Tedrico del Avalio General de la
Tierra Urbana.

Punto de Mayor Valor: Se define asi al punto donde se
encuentra el mayor valor tedrico por metro cuadrado
de terreno urbano que es de USD 236¢/m2, este punto
se encuentra en la interseccion de las calles Gonzalo
Pesantez y 12 de Febrero y sirve de punto de partida para el
establecimiento del precio de los terrenos que se encuentren
alrededor de este punto, el cual ird decreciendo a medida
que se vayan alejando.

Area de Mayor Interés Comercial: Se definen asi a los
predios que se encuentran en la zona central de Gualaquiza,
alrededor del punto de mayor valor. Se caracterizan por una
fuerte presencia de uso comercial combinado con vivienda,
gestion, servicios publicos y financieros asi como la
presencia de equipamiento comunal como mercados, areas
recreativas, areas verdes, comunicacion y transporte, etc.
Todo esto otorga al suelo un mayor valor en el mercado.
El valor unitario base mas alto para estas areas es de USD
236 c/m>.

Areas en Proceso de Urbanizacién: Son areas que se
caracterizan por un dominio del uso vivienda, se localizan
en los lugares donde fueron aprobados los primeros
proyectos de lotizacion del area urbana, exceptuando la
zona central. Los niveles de consolidacion y de dotacion de
servicios son medios y altos. El valor unitario base mas alto
para estas areas es de USD 108 c¢/m?.

Areas en Proceso de Ocupacion: Son aquellas zonas que
estan conformadas por proyectos de lotizacion que tienen
un nivel de ocupacion medio o bajo y el nivel de dotacion
de servicios es bajo o nulo en los casos de los proyectos
de lotizacion recientes. También se encuentran en estas
areas predios de gran tamafio que sin necesidad de contar
con proyectos de lotizacion aprobados empiezan a tener
procesos basicos de ocupacion. El valor unitario base mas
alto para estas areas es de USD 77 ¢/m?.

Areas Periféricas o Urbano Marginales: Son aquellas
zonas que no poseen proyectos de lotizacion o alguna forma
de fraccionamiento que se asemeje a una estructura urbana,
son zonas que rodean a las zonas en proceso de ocupacion
y que forman parte de la reserva de suelo para los futuros
procesos de ocupacion. El valor unitario base mas alto para
estas areas es de USD 30 ¢/m?.

Art. 2.- CRITERIOS DE CORRECCION DEL VALOR
UNITARIO BASE DE LOS LOTES DEL AREA
URBANA.- Para la valoracion individual de los predios
ubicados en el area urbana de la ciudad de Gualaquiza, se
partira del Valor Unitario Base asignado a cada manzana
o sector donde se ubica cada lote, al cual se aplicaran los
siguientes coeficientes de correccion en forma de factores
de ajuste, en funcion de las caracteristicas especificas e
intrinsecas propias del predio.

CRITERIOS DE CORRECCION DE LA TIERRA
URBANA QUE SE APLICARAN PARA EFECTUAR
EL AVALUO CATASTRAL PARA EL
BIENIO 2016 -2017

Para el avalu6 general masivo de las propiedades urbanas
de la ciudad de Gualaquiza, al valor base del terreno se
aplicaran los siguientes factores de ajuste, de acuerdo a los
datos disponibles en la base de datos catastrales:

1. Criterios de Correccion por Condiciones de
Edificabilidad de la Tierra

Tabla de Factor 1 Criterio Correctivo por Tipo de
Suelo (Tts)

Tabla de Factor 2 Criterio Correctivo por Relieve del
Suelo (Trl)

2. Criterios de Correccion por Condiciones
Funcionales al Lote

Criterio Correctivo por Usos del
Suelo (Tus)

Criterio Correctivo por
Tabla de Factores 4 |Localizacion en la manzana y
Fachadas (TIf)

Criterio Correctivo por Topografia
(Ttop)

Criterio Correctivo por Tipo de
Calzada de la Via de Acceso (Tce)
Criterio  Correctivo por Tipo
Implantacion el lote (Timp)

Tabla de Factores 3

Tabla de Factores 5

Tabla de Factores 6

Tabla de Factores 7

3.  Criterios de Correccion por Condiciones
Formales del Lote

Criterio Correctivo por Tamaflo

Tabla de Factores 8 del Lote (TEL)

4. Criterios de Correccion por Condiciones de Riesgo

Criterio Correctivo por Riesgo
Tabla de Factores 9 |Geolégico y de Inundaciones

(Trg)

5.  Criterios de Correccion por Nivel de Servicios
Basicos

Tabla de Factores 10 | Servicio de Agua Potable (Tap)

Servicio de Energia Eléctrica
(Tee)

Tabla de Factores 12 | Alcantarillado (Talc)

Tabla de Factores 11

Tabla de Factores 13 Servicio de Alumbrado Publico

(Tal)

Tabla de Factores 14 Servicio de Recoleccion de
basura.(Trb)

Tabla de Factores 15 (S;g)lcw de Transporte Publico.
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TABLA N°1

COEFICIENTES DE CORRECCION
POR TIPO DE SUELO (Tts)

CODIGO TIPO DE SUELO PORCENTAJE DE COEFICIENTE
DEPRECIACION

1.1 Sin Restricciones — Secos:
Son areas con aptitud para receptar asentamientos humanos sin 0.00 % 1.00
problemas.

1.2 Cenagosos: o
Suelos con niveles medios de humedad. 10.00% 0.90

1.3 Terrenos In'undable's: 5 35.00 % 0.65
Zonas con riesgo de inundacion.

14 Suelos Inestal?les: . . 25.00 % 075
Terrenos con riesgos geologicos medio y alto.

1.5 En proceso qe Urbamzaclqn: . . 5.00 % 0.95
Suelos con niveles de urbanizacion medio.

1.6 En proceso de Ocupa,clpn: 5 40.00% 0.60
Suelos con procesos basicos de ocupacion.

1.7 Suelos Urbano Marginales: 70.00% 030
Suelos con usos no urbanos.

TABLA N°2

COEFICIENTES DE CORRECCION POR RELIEVE DEL LOTE (Ttrl)

CcODIGO RANGOS DE PENDIENTE TIPO DE RELIEVE COEFICIENTE
Grados (°) Porcentaje (%)
2.1 0-5.7 0-10 Plano 1.00
2.2 57-11.3 10-20 Ondulado 0.92
2.3 11.3-16.7 20 -30 Accidentado 0.70
2.4 16.7 —24.23 3045 Quebrado 0.60
2.5 >24.23 > 45 Muy Accidentado 0.50
TABLA N°3

COEFICIENTES DE CORRECCION POR USO DE SUELOQ (Tus)

CODIGO USO DEL SUELO COEFICIENTE
3.1 Sin Edificacion o Vacante. 1.02
3.2 Edificacion no habitada. 1.05
3.3 Edificacion En construccion 0.95
3.4 Botadero de Basura / uso publico. 1.25
3.5 Usos no Urbanos (agricola, minas, etc.). 1.25
3.6 Industria, manufactura y artesania. 1.15
3.7 Instalaciones de infraestructura (agua, electricidad, etc.) 1.05
3.8 Vivienda. 1.00
3.9 Comercio. 1.10

3.10 Comunicaciones (teléfono, correo, acropuerto) 1.05
3.11 Establecimientos Financieros. 1.15
3.12 Administracion Publica y Defensa. 1.00
3.13 Servicios Sociales y Comunales. 1.00
3.14 Diversion y esparcimiento (cine, piscinas, etc.). 1.10
3.15 Servicios Personales (zapateria, mecanica, etc.). 1.15
3.16 Equipamiento Comunal (parques, mercados, etc.). 0.95
3.17 Otros. 1.00
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TABLA N°4

COEFICIENTES DE CORRECCION POR LOCALIZACION Y FACHADAS (TIf)

CODIGO | LOCALIZACION EN LA MANZANA NUMERO DE FACHADAS HACIA COEFICIENTE
VIAS
4.1 Lote Esquinero. 2 1.00
4.2 Lote Intermedio. 1 (lote tipo) 1.00
4.3 Lote Bifrontal. 2 1.20
4.4 Lote en Cabecera. 3 1.15
4.5 Lote Interior. 0 0.40
4.6 Lote en Callejon. 0 0.75
4.7 Lote Manzanero. 4 0 mas 1.30
TABLA N°5
COEFICIENTES DE CORRECCION POR TOPOGRAFIA (Ttop)
CODIGO TIPO DE ACCESO COEFICIENTE

5.1 A Nivel. 1.00

5.2 Sobre Nivel. 0.96

53 Bajo Nivel. 0.91

5.4 Escarpado hacia arriba. 0.85

5.5 Escarpado hacia abajo. 0.82

5.6 Sin Informacion. 1.00

TABLA N°6

COEFICIENTES DE CORRECCION POR TIPO DE CALZADA DE LA VIA DE ACCESO (Tec)

CODIGO TIPO DE CALZADA COEFICIENTE

6.1 No Tiene. 0.88

6.2 Tierra. 0.90

6.3 Lastre. 0.92

6.4 Adoquin de piedra / Adocreto 1.00

6.6 Hormigén Asfaltico. 1.08

6.7 Hormigén Hidraulico. 1.15

6.8 Otro. 0.95

TABLA N°7
COEFICIENTES DE CORRECCION POR TIPO DE IMPLANTACION (Timp)

CODIGO TIPO DE IMPLANTACION COEFICIENTE

7.1 Continua sin retiro. 1.00

7.2 Continua con retiro. 1.00

7.3 Continua con portal. 1.00

7.4 Aislada sin retiro. 0.96

7.5 Aislada con retiro. 0.95

7.6 Otro. 0.93
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TABLA N°8

COEFICIENTES DE CORRECCION
POR TAMANO DE LOTE (Tel)

TABLA N°11

COEFICIENTES DE CORRECCION POR
SERVICIO DE ENERGIA ELECTRICA (Tee)

. TIPO DE
CODIGO SERVICIO COEFICIENTE
11.1 No Tiene 0.88
11.2 Planta Propia 0.92
11.3 Red Publica 0.92
TABLA N°12

COEFICIENTES DE CORRECCION POR
SERVICIO DE ALCANTARILILADO (Talc)

AREAS EN M2 COEFI
CODIGO CIENTE
DESDE HASTA
8.1 0.01 100.00 1.20
8.2 100.01 1000.00 1.00
8.3 1000.01 5000.00 0.80
8.4 5000.01 10000.00 0.70
8.5 10000.01 30000.00 0.60
8.6 30000.01 50000.00 0.50
8.7 50000.01 100000.00 0.40
8.8 100000.01 500000.00 0.30
8.9 500000.01 1000000.00 0.20
8.10 1000000.01 | >1000000.01 0.12

TABLA N°9

COEFICIENTES DE CORRECCION POR
SERVICIO DE AGUA POTABLE (Tap)

CODIGO TIPO DE RIESG COEFICIENTE
9.1 Ninguno 1.00
9.2 Inundable hasta un 50% 0.60
9.3 Inundable mas de un 50% 0.40
9.4 Zona de Deslizamiento. 0.50
9.5 Riesgo Geologico 0.70

(Peligrosidad Baja)
9.6 Riesgo Geologico 0.45
(Peligrosidad Media)
9.7 Riesgo Geologico 0.10
(Peligrosidad Alta)
TABLA N°10

COEFICIENTES DE CORRECCION POR

SERVICIO DE AGUA POTABLE (Tap)

CODIGO sip;lli’\(i)chllio COEFICIENTE
10.1 No Tiene 0.88
10.2 Llave Publica 0.92
10.3 Carro Cisterna 0.92
104 Pozo, Vertiente 0.89
10.5 Rio, Canal 0.90
10.6 Red Publica Tratada 1.10
10.7 Red Publica entubada 1.00

. TIPO DE
CODIGO SERVICIO COEFICIENTE
12.1 No Tiene 0.73
12.2 A Cielo Abierto 0.70
12.3 Rio 0 Quebrada 0.70
12.4 Red Publica 1.00
12.5 Pozo Séptico 0.90
12.6 Otro 0.70
TABLA N°13

COEFICIENTES DE CORRECCION POR

SERVICIO DE ALUMBRADO PUBLICO (Talc)

. TIPO DE
CODIGO SERVICIO COEFICIENTE
13.1 No Tiene 0.93
13.2 Tiene 1.00
TABLA N°14

COEFICIENTES DE CORRECCION POR

SERVICIO DE RECOLECCION DE BASURA (Trb)

P TIPO DE
CODIGO SERVICIO COEFICIENTE
14.1 No Tiene 0.96
14.2 Permanente 1.00
14.3 Ocasional 0.98
TABLA N°15

COEFICIENTES DE CORRECCION POR
SERVICIO DE TRANSPORTE PUBLICO (Ttp)

. TIPO DE
CODIGO SERVICIO COEFICIENTE
15.1 No Tiene 0.95
15.2 Tiene 1.00

Art. 3.- AVALUO DE LAS EDIFICACIONES DEL
AREA URBANA..- Seapruebala TABLA DE VALORES de
los materiales constructivos utilizados en las edificaciones
de la Ciudad de Gualaquiza, los cuales serviran para
establecer el avalto de las construcciones urbanas.
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TABLAN°16

TABLA DE VALORES DE MATERIALES CONSTRUCTIVOS Y SU FACTORES

CODIGO MATERIAL VALOR FACTOR FACTOR FACTOR FACTOR FACTOR FACTOR
VIGAS COLUMNAS PAREDES ENTREPISO CUBIERTA ACABADOS
01  |NO TIENE 1 0.96 1.008 1.4 1.2 1 1.2
03 |ADOBE 19 0.96 1.008 1.26 1.44 1 1.08
04 | ALUMINIO 66 1.152 1.2096 1.82 1.56 1.6 1.44
ASBESTO-
05 |FIBRO 40 0.9504 0.99792 1.4 1.2 1 1.5
CEMENTO
06 |BAHAREQUE | 30 1.056 1.1088 1.4 1.32 1 1.08
07 |BALDOSA 37 1.152 1.2096 1.82 1.56 1.4 1.44
09 |BLOQUE 47 1.056 1.1088 1.5 1.464 1 1.2
12 |cANA 9 0.96 1.008 1.4 12 1 1.26
10  |CEMENTO 41 1.056 1.1088 1.38 1.5 1.25 1.32
13 |CERAMICA 45 1.248 1.3104 1.96 1.68 1.5 1.56
17 |HIERRO 54 1.152 1.2096 1.34 1.32 1.4 1.44
18 Egﬁl\A’I]IfC?N 85 1.152 1.15 1.6 1.5 1.45 1.44
20 |LADRILLO 54 1.152 1.2096 1.5 1.5 1.25 1.32
21 |MADERA 31 1.056 1.008 1.37 1.2 1 1.2
22 |PAJA/PALMA 7 0.96 1.008 1.4 1.2 1 0.96
23 |PARQUET 23 1.248 1.3104 1.82 1.5 1 1.32
24 | PIEDRA 38 1.152 1.2096 1.75 1.5 13 1.32
27 | TEJA 30 0.96 1.008 1.54 1.2 115 1.32
08 |TIERRA 14 0.96 1.008 1.26 1.2 1 1.08
29 | VINIL 50 0.96 1.008 1.4 1.2 1 1.476
30 | YESO 14 0.96 1.008 1.4 1.32 1 1.344
31 |ZING 18 0.96 1.008 1.4 1.14 1.1 1.2
35 |OTRO 18 0.96 1.008 1.4 1.2 1 12
28 {/]151;?11 ADA 36 0.96 1.008 1.4 1.2 1.2 1.56
38 |Plycent 21 0.96 1.008 1.4 1.44 13 1.56
39 ggEERA 46 1.248 1.3104 1.89 1.62 1.4 1.62
26 |TEJACOMUN | 24 0.96 1.008 1.4 1.2 1.15 1.2
25 | TAPIAL 24 0.96 1.008 1.4 12 1 1.32
40  |MARMOL 74 1.44 1.512 2.24 1.92 1.6 1.716
41 |DUELA 23 1.056 1.1088 1.75 1.5 1.2 1.5
42 |TABLA 14 1.056 1.008 1.4 1.2 1 1.2
43 ﬁfﬁg& 38 1.248 1.26 1.68 1.44 1.2 15
44  |ENROLLABLE | 46 0.96 1.008 1.4 1.2 1 1.38
45 ﬁiffi‘“ 32 1.056 1.1088 1.54 1.32 1.1 1.26
46 IéERl]\E/II]\EIﬁ-TO 40 1.056 1.1088 1.54 1.32 1.1 1.32
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47 AZULEJO 45 0.96 1.008 1.75 1.5 1.3 1.464
48 CHAMPEADO 23 0.96 1.008 1.4 1.2 1 1.2
15 FIBRA 115 1.92 2.016 2.8 24 2 1.848
49 TEJUELO 25 1.056 1.008 1.68 1.32 1.1 1.44
19 H%?&A;SSN 81 1.056 1.1088 1.54 1.32 1.2 1.2
50 ETERNIT 20 0.96 1.008 1.4 1.2 1.1 1.32

Art. 4.- COEFICIENTES DE CORRECCION DEL AVALUO DE LAS EDIFICACIONES DEL AREA URBANA.- Los
coeficientes de correccion a aplicar para el avaltio de las edificaciones e instalaciones en la Ciudad de Gualaquiza, son los que
constan en las tablas que siguen, identificadas para cada caso especifico:

CRITERIOS DE CORRECCION DE LAS EDIFICACIONES

1. Criterios de correccion por condiciones de estabilidad de las edificaciones. (Ece)

Tabla de Coeficientes 17 Criterio correctivo por antigiiedad de las edificaciones. (Ea)

Tabla de Coeficientes 18 Criterio correctivo por estado de conservacion de las edificaciones. (Cec)

2. Criterios de correccion por disponibilidad de instalaciones. (Edi)

Tabla de Coeficientes 19 Criterio correctivo por nimero de bafios. (Eb)

Tabla de Coeficientes 20 Criterio correctivo por instalaciones sanitarias. (Es)

Tabla de Coeficientes 21 Criterio correctivo por instalaciones eléctricas. (Ee)

Tabla de Coeficientes 22 Criterio correctivo por instalaciones especiales. (Ep)
TABLA N°17

COEFICIENTES DE DEPRECIACION POR ANTIGUEDAD (EDAD DE LAS EDIFICACIONES)

TIPOS DE CONSTRUCCION
Mad/
Bahareque
B RANGOS DE Mad/Adobe | Mad/Bloque | NT/ Bloque | Hierro/Bloque | H.A./Bloque
CODIGO
EDAD
Mad/C. Mad/Mad Mad/Ladrillo NT./ Hierro/Ladrillo | H.A./Ladrillo
Guadua Ladrillo
MAX 15 MAX 18 MAX 20 MAX 30 MAX 35 MAX 40
ANOS
1 0 2 0.97 0.97 0.98 0.98 0.98 0.99
2 2 4 0.90 0.92 0.93 0.95 0.96 0.96
3 4 6 0.83 0.87 0.89 0.92 0.93 0.94
4 6 8 0.75 0.82 0.84 0.89 0.90 0.91
5 8 10 0.63 0.75 0.78 0.86 0.88 0.89
6 10 12 0.50 0.65 0.71 0.83 0.85 0.87
7 12 14 0.38 0.54 0.62 0.79 0.82 0.84
8 14 16 0.30 0.42 0.52 0.75 0.78 0.82
9 16 18 0.30 0.30 0.43 0.70 0.75 0.79
10 18 20 0.30 0.30 0.30 0.65 0.71 0.76
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11 20 22 0.30 0.30 0.30 0.59 0.66 0.73
12 22 24 0.30 0.30 0.30 0.53 0.62 0.70
13 24 26 0.30 0.30 0.30 0.47 0.57 0.66
14 26 28 0.30 0.30 0.30 0.41 0.52 0.63
15 28 30 0.30 0.30 0.30 0.35 0.47 0.59
16 30 32 0.30 0.30 0.30 0.35 043 0.55
17 32 34 0.30 0.30 0.30 0.35 0.38 0.51
18 34 36 0.30 0.30 0.30 0.35 0.35 0.48
19 36 38 0.30 0.30 0.30 0.35 0.35 0.44
20 38 40 0.30 0.30 0.30 0.35 0.35 0.40
TABLAN'I8 20.2 Pozo Ciego. 0.55
COEFICIENTES DE DEPRECIACION 20.3 Solo Aguas Servidas. 0.80
POR ESTADO DE CONSERVACION -
DE LAS EDIFICACIONES 20.4 SOlO Aguas Lluv1as. 0.90
20.5 Red Combinada. 1.00
PORCEN-
ESTADO DE
CODIGO | CONSER- TAJEDE | COEFL TABLAN21
- DEPRE- CIENTE
VACION CIACION
CRITERIO CORRECTIVO
18.1 Bueno 0.00 1.00 POR INSTALACIONES ELECTRICAS
18.2 Regular 0.13 0.87
18.3 Malo 0.40 0.60
18.4 Obsoleto 0.70 0.30 CODIGO | TIPO DE INSTALACION COEFICIENTE
18.5 En Construccion 0.00 0.00
21.1 No Tiene. 0.80
TABLA N°19 .
21.2 Alambre Exterior. 0.93
CRITERIO CORRECTIVO 213 Tuberia Exterior. 0.96
POR NUMERO DE BANOS
21.4 Empotrados. 1.00
. NUMERO
CODIGO DE BANOS COEFICIENTE TABLA N°22
19.1 No tiene Bafios. 0.70 CRITERIO CORRECTIVO
19.2 1 Banfo. 0.92 POR INSTALACIONES ESPECIALES
19.3 2 Bafios. 1.00
19.4 3 Baiios. 1.10
. TIPO DE
CODIGO . COEFICIENTE
19.5 4 Baiios. 1.30 INSTALACION
19.6 Mas de 4 Banos. 1.50 2.1 No Tiene. 1.00
19.7 Medio Bafio. 0.80
19.8 Letrina. 0.83 22.2 Ascensor. 3.00
19.9 Comun. 0.90 223 Piscina. 2.50
TABLA N720 22.4 Sauna — Turco. 1.40
CRITERIO CORRECTIVO 225 Barbacoa. 1.20
POR INSTALACIONES SANITARIAS
22.6 Cancha de Tenis. 1.40
. TIPO DE
CODIGO INSTALACION COEFICIENTE 22.7 | Cancha de Bolley. 2.00
20.1 No Tiene. 0.40 22.8 Otro. 2.00
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LISTADO DE CLAVES DE MANZANAS CON VALORES UNITARIOS BASE MAXIMOS Y MiNIMOS.

CLAVE

CLAVE . CLAVE N N CLAVE N CLAVE . CLAVE .
MANZANA Max | Min MANZANA Max | Min ;’IIG\IJVI; Max | Min MANZANA Max | Min MANZANA Max | Min MANZANA Max | Min
01-01-01 126 | 110 01-06-20 91 79 01-14-14 84 63 02-03-12 77 42 02-16-11 30 5 02-18-20 37 16
01-01-02 187 | 168 01-06-21 91 79 01-14-15 84 63 02-03-13 77 47 02-16-12 30 5 02-18-22 37 16
01-01-03 200 | 168 01-06-22 91 79 01-14-16 84 63 02-03-14 70 42 02-16-13 30 16 02-18-23 37 16
01-01-04 133 118 01-06-23 81 76 01-14-17 84 63 02-03-15 53 21 02-17-01 30 7 02-18-24 37 16
01-01-05 205 | 184 01-06-24 81 76 01-14-18 84 63 02-03-16 74 47 02-17-02 30 7 02-18-25 37 16
01-01-06 207 189 01-06-25 91 79 01-14-19 30 11 02-03-17 63 36 02-17-03 30 7 02-18-26 37 16
01-01-07 150 | 139 01-07-01 74 58 01-14-25 63 47 02-04-01 63 47 02-17-04 30 7 02-18-27 37 16
01-01-08 215 194 01-07-02 53 42 01-14-26 53 40 02-04-02 63 47 02-17-05 30 7 02-18-28 37 16
01-01-09 210 | 189 01-07-03 81 74 01-15-01 68 47 02-04-03 63 47 02-17-06 30 7 02-18-29 37 16
01-01-10 210 189 01-07-04 82 77 01-15-02 68 47 02-04-04 63 47 02-17-07 30 7 02-18-30 37 16
01-01-11 215 | 200 01-07-05 70 47 01-15-03 68 47 02-04-05 63 47 02-17-08 30 7 02-18-31 37 16
01-01-12 231 189 01-07-06 70 47 01-15-04 68 47 02-04-06 63 47 02-17-09 30 7 02-18-32 37 16
01-01-13 215 | 200 01-07-07 80 77 01-15-05 68 47 02-04-07 63 47 02-17-10 30 7 02-18-33 37 16
01-01-14 236 200 01-07-08 80 77 01-15-06 68 47 02-04-08 63 47 02-17-11 30 7 02-18-34 37 16
01-01-15 212 | 200 01-07-09 80 77 01-15-07 68 47 02-04-09 63 47 02-17-12 30 7 02-18-35 37 16
01-01-16 194 [ 179 01-07-10 81 74 01-15-08 68 47 02-04-10 63 47 02-17-13 30 7 02-18-36 37 16
01-01-17 163 | 158 01-07-11 82 77 01-15-09 68 47 02-04-11 63 47 02-17-14 30 7 02-18-42 37 16
01-01-18 189 | 168 01-07-12 81 77 01-15-10 68 47 02-04-12 63 47 02-17-15 30 7 02-18-43 63 42
01-01-19 189 | 168 01-07-13 91 81 01-15-11 84 63 02-05-01 63 47 02-17-16 30 7 02-18-44 37 16
01-01-20 163 | 158 01-07-16 80 77 01-15-12 68 47 02-05-02 63 47 02-17-17 30 7 02-18-45 37 16
01-02-01 173 | 158 01-07-17 80 77 01-15-13 68 47 02-05-03 63 47 02-17-18 30 7 02-18-46 60 47
01-02-02 147 | 137 01-07-18 80 77 01-15-14 68 47 02-05-04 63 47 02-17-19 30 7 02-18-47 60 47
01-02-03 150 | 147 01-07-19 79 79 01-15-15 68 47 02-05-05 63 47 02-17-20 30 7 02-18-48 60 47
01-02-04 142 | 131 01-08-01 116 |95 01-15-16 68 47 02-05-06 34 16 02-17-21 30 7 02-18-49 60 47
01-02-05 142 | 131 01-08-02 121 |95 01-15-17 68 47 02-05-07 63 42 02-17-22 30 7 02-18-50 60 42
01-02-06 142 | 131 01-08-03 121 |95 01-15-18 68 47 02-06-01 63 47 02-17-23 30 7 02-19-01 30 16
01-02-07 142 131 01-08-04 78 74 01-15-19 68 47 02-06-02 63 47 02-17-24 30 7 02-19-02 37 34
01-02-08 140 | 126 01-08-05 78 74 01-15-20 68 47 02-06-03 63 47 02-17-25 30 7 02-20-01 58 50
01-02-09 142 | 131 01-08-06 84 82 01-15-21 68 47 02-06-04 63 47 02-17-26 30 7
01-02-10 142 | 121 01-08-07 83 70 01-15-22 68 47 02-06-05 44 42 02-17-28 30 7
01-02-11 142 121 01-08-08 116 84 01-15-23 68 47 02-06-06 63 42 02-17-29 30 7
01-02-12 142 | 116 01-08-09 105 | 84 01-15-24 68 47 02-07-01 74 53 02-17-30 30 7
01-02-13 140 126 01-08-10 41 21 01-15-26 68 47 02-07-02 68 47 02-17-31 30 7
01-02-14 140 | 110 01-08-11 78 53 01-15-27 68 47 02-07-03 68 47 02-17-32 30 7
01-02-15 142 116 01-08-12 78 53 01-15-28 68 47 02-07-04 68 53 02-17-33 30 7
01-03-01 102 |95 01-08-13 41 42 01-17-01 44 7 02-07-05 68 47 02-17-34 30 7
01-03-02 116 | 105 01-08-14 53 11 01-17-02 44 8 02-07-06 60 37 02-17-35 30 11
01-03-03 116 | 105 01-08-19 113 | 105 01-18-01 34 7 02-07-07 68 47 02-17-36 30 7
01-03-04 137 126 01-09-01 66 58 01-19-01 44 7 02-07-10 63 26 02-17-37 30 7
01-03-05 168 | 152 01-09-02 66 53 01-19-02 44 11 02-07-11 63 37 02-17-38 30 7
01-03-06 102_|95 01-09-03 66 53 01-20-01 34 7 02-07-12 63 37 02-17-39 30 7
01-03-07 102 |95 01-09-04 66 56 02-01-01 95 79 02-07-13 63 37 02-17-40 30 11
01-03-08 89 63 01-09-05 66 49 02-01-02 95 79 02-07-14 63 42 02-17-41 30 16
01-03-09 144 | 133 01-09-06 66 49 02-01-03 70 37 02-07-15 30 5 02-17-42 30 11
01-03-10 116 | 105 01-09-07 66 53 02-01-04 89 74 02-08-01 66 53 02-17-43 30 11
01-03-11 165 | 154 01-09-08 66 53 02-01-05 89 74 02-08-02 66 53 02-17-44 30 11
01-03-12 116 | 105 01-09-09 66 49 02-01-06 71 79 02-08-03 66 53 02-17-45 30 11
01-03-13 154 | 147 01-09-10 66 49 02-01-07 71 63 02-08-04 66 53 02-17-46 30 11
01-03-14 116 | 105 01-09-11 66 49 02-01-08 71 63 02-09-01 63 45 02-17-47 30 11
01-03-15 116 | 105 01-09-12 66 53 02-01-09 86 63 02-09-02 63 42 02-17-48 30 11
01-03-16 105 | 84 01-09-13 66 49 02-01-10 86 68 02-09-03 63 42 02-17-49 30 11
01-03-17 116 84 01-10-01 95 84 02-01-11 89 74 02-09-04 63 42 02-17-50 30 11
01-03-18 105 | 84 01-10-02 91 84 02-01-12 95 79 02-09-05 63 42 02-17-51 30 7
01-03-19 89 84 01-10-03 84 53 02-01-13 95 74 02-09-06 53 37 02-17-52 30 11
01-03-20 105 | 74 01-10-04 84 58 02-01-14 95 74 02-09-07 53 37 02-17-53 30 11
01-03-21 100 63 01-10-05 95 63 02-01-15 95 68 02-09-08 53 37 02-17-54 30 11
01-04-01 126 | 118 01-10-06 34 34 02-01-16 95 68 02-09-09 53 37 02-17-55 30 7
01-04-02 123 [ 116 01-10-07 84 44 02-01-17 95 74 02-09-10 53 37 02-17-56 30 7
01-04-03 119 | 105 01-11-01 74 58 02-01-18 95 74 02-09-11 41 21 02-17-57 30 7
01-04-04 119 95 01-11-02 70 58 02-01-19 95 74 02-10-01 47 32 02-17-59 30 7
01-04-05 119 |86 01-11-03 70 58 02-01-20 95 74 02-10-02 47 32 02-17-60 30 7
01-04-06 11 84 01-11-04 70 58 02-01-21 95 68 02-10-03 47 32 02-17-61 30 7
01-04-07 11 97 01-11-05 74 58 02-01-22 95 68 02-10-04 47 32 02-17-62 30 7
01-04-08 111 89 01-11-06 42 16 02-01-23 95 68 02-10-05 42 32 02-17-63 30 7
01-04-09 108 | 84 01-12-01 63 53 02-01-24 95 68 02-10-06 47 32 02-17-64 30 7
01-04-10 89 82 01-12-02 42 38 02-01-25 95 74 02-10-07 47 32 02-17-65 30 7
01-04-11 89 82 01-12-03 42 38 02-02-01 71 63 02-10-08 47 32 02-17-66 30 7
01-04-12 89 82 01-12-04 42 38 02-02-02 71 63 02-10-09 47 32 02-17-67 30 7
01-04-13 89 82 01-12-05 63 53 02-02-03 71 63 02-10-10 47 32 02-17-68 30 7
01-04-14 89 82 01-12-06 63 53 02-02-04 71 63 02-10-11 47 32 02-17-69 30 7
01-04-15 89 82 01-12-07 63 53 02-02-05 71 63 02-10-12 47 32 02-17-70 30 7
01-04-16 89 82 01-12-08 63 53 02-02-06 71 66 02-10-13 47 32 02-17-71 30 7
01-04-17 89 82 01-12-09 42 32 02-02-07 71 66 02-10-14 47 32 02-17-72 30 7
01-05-01 95 88 01-12-10 42 38 02-02-08 70 63 02-10-15 47 32 02-17-73 30 7
01-05-02 111 |95 01-12-11 53 38 02-02-09 95 74 02-10-16 47 32 02-17-74 30 7
01-05-03 152 |95 01-12-12 53 32 02-02-10 95 63 02-11-01 47 37 02-17-75 30 7
01-05-04 156 95 01-12-13 58 21 02-02-11 95 63 02-11-02 26 16 02-17-76 30 7
01-05-05 151 |95 01-13-01 60 42 02-02-12 95 63 02-11-03 26 24 02-17-77 30 7
01-05-06 97 95 01-13-02 60 42 02-02-13 95 68 02-11-04 26 11 02-17-78 30 7
01-05-07 97 95 01-13-03 60 42 02-02-14 95 68 02-12-01 34 16 02-17-79 30 7
01-06-01 84 79 01-13-04 60 42 02-02-15 95 74 02-15-01 28 11 02-18-01 37 16
01-06-02 89 79 01-13-05 60 42 02-02-16 95 68 02-15-02 28 11 02-18-02 60 47
01-06-03 81 76 01-13-06 60 42 02-02-17 95 74 02-15-03 28 16 02-18-03 60 47
01-06-04 91 79 01-13-07 60 42 02-02-18 95 74 02-15-04 28 11 02-18-04 60 47
01-06-05 81 79 01-13-09 28 11 02-02-19 95 74 02-15-05 28 11 02-18-05 37 16
01-06-06 91 79 01-13-10 24 7 02-02-20 71 68 02-15-07 28 11 02-18-06 37 16
01-06-07 91 79 01-14-01 74 53 02-02-21 71 68 02-15-08 26 11 02-18-07 36 16
01-06-08 81 79 01-14-02 74 53 02-02-22 95 68 02-15-09 28 11 02-18-08 37 16
01-06-09 91 79 01-14-03 74 53 02-03-01 37 21 02-15-10 28 11 02-18-09 37 16
01-06-10 81 76 01-14-04 74 53 02-03-02 37 16 02-15-11 28 11 02-18-10 37 16
01-06-11 91 79 01-14-05 74 53 02-03-03 60 42 02-15-12 28 11 02-18-11 37 16
01-06-12 91 79 01-14-06 74 53 02-03-04 34 11 02-16-01 30 21 02-18-12 37 16
01-06-13 91 79 01-14-07 74 53 02-03-05 34 11 02-16-02 30 11 02-18-13 37 16
01-06-14 91 79 01-14-08 74 53 02-03-06 34 11 02-16-03 30 13 02-18-14 37 16
01-06-15 91 79 01-14-09 84 63 02-03-07 34 13 02-16-04 30 13 02-18-15 37 16
01-06-16 81 76 01-14-10 84 63 02-03-08 33 32 02-16-05 30 13 02-18-16 37 16
01-06-17 81 76 01-14-11 84 63 02-03-09 77 42 02-16-06 30 7 02-18-17 37 16
01-06-18 91 79 01-14-12 84 63 02-03-10 77 37 02-16-08 30 5 02-18-18 37 16
6301-06-19 | 91 79 01-14-13 84 63 02-03-11 77 37 02-16-09 30 5 02-18-19 37 16
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Art. 5.- DEROGATORIA.- Por la presente ordenanza
se deroga la “ORDENANZA DE APROBACION DEL
PLANO DEL VALOR DE LA TIERRA Y DE LAS
EDIFICACIONES URBANAS Y SUS CRITERIOS
DE AJUSTE; QUE REGIRAN PARA EL AVALUO
CATASTRAL URBANO DURANTE EL BIENIO 2014
— 20157, publicada en la Edicion Especial No. 156 del
Registro Oficial de fecha 156 de Julio de 2014.

Art. 6.- Vigencia.- La presenta ordenanza municipal,
regira en el canton Gualaquiza a partir de su promulgacion
en la Gaceta Oficial, sin perjuicio de su publicacion en el
Registro Oficial.

Dada en la sala de sesiones del Ilustre Concejo Municipal
de Gualaquiza, a los once dias del mes de noviembre del
afio dos mil quince.

f.) Ing. Patricio Avila Choco, Alcalde de Gualaquiza.
f.) Ab. Isabel Samaniego, Secretaria de Concejo.

CERTIFICADO DE DISCUSION.- CERTIFICO: Que
la presente Ordenanza fue conocida, discutida y aprobada
por el Concejo del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Gualaquiza, en primer debate en Sesion
Ordinaria realizada el dia 18 de septiembre de 2015 y en
segundo debate en Sesion Ordinaria del 06 de noviembre de
2015. Gualaquiza, 11 de noviembre de 2015, a las 11HO00.

f.) Ab. Isabel Samaniego, Secretaria de Concejo.

ALCALDIiA DEL GOBIERNO MUNICIPAL DEL
CANTON GUALAQUIZA.- SANCION: Gualaquiza,
11 de Noviembre de 2015, a las 11HO05.- En uso de las
facultades que me confiere los articulos 322 inciso cuarto
y 324 del Coédigo Organico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion, SANCIONO la presente
ordenanza y autorizo su promulgacioén y publicacion.

f.) Ing. Patricio Avila Choco, Alcalde de Gualaquiza.

SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO
MUNICIPAL DEL CANTON GUALAQUIZA -
CERTIFICACION: En la Sala de Sesiones del Ilustre
Concejo del Gobierno Municipal del canton Gualaquiza,
ciudad de Gualaquiza, a las 10H06 del dia 11 de Noviembre
de 2015.- Provey6 y firmé la Ordenanza que antecede el
sefior Ing. Patricio Avila Choco, Alcalde del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de Gualaquiza. LO
CERTIFICO.

f.) Ab. Maria Isabel Samaniego, Secretaria de Concejo.

EL ILUSTRE CONCEJO DEL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE GUALAQUIZA

Considerando:

Que, el Art. 240 de la Constitucion de la Republica
del Ecuador, establece: “Los gobiernos autéonomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos,
provincias y cantones tendran facultades legislativas en el
ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales...”

Que, la Ley Orgénica Reformatoria al Codigo Orgénico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
publicada en el Suplemento del Registro Oficial No.
166 del 21 de enero de 2014, en su Art. 65 establece:
“Sustitilyase la Disposicion Transitoria Trigésimo Primera
por la siguiente: “TRIGESIMO PRIMERA .- Dentro del
plazo de seis meses contados a partir de la vigencia de
la presente Ley Reformatoria al Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
para su adecuada aplicacion, los gobiernos auténomos
descentralizados  correspondientes  deberan  expedir,
codificar y actualizar todas las ordenanzas establecidas en
este Codigo, debiendo publicar en su gaceta oficial y en el
dominio web de cada institucion.”

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador en su
Art. 264 indica: “Los gobiernos municipales tendran
las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de
otras que determine la ley: 5. Crear, modificar o suprimir
mediante ordenanzas, tasas y contribuciones especiales de
mejoras”.

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador en su
Art. 300, establece: “El régimen tributario se regira por
los principios de generalidad, progresividad, eficiencia,
simplicidad administrativa, irretroactividad, equidad,
transparencia y suficiencia recaudatoria. Se priorizaran
los impuestos directos y progresivos. La politica tributaria
promovera la redistribucion y estimulara el empleo, la
produccion de bienes y servicios, y conductas ecologicas,
sociales y economicas responsables” y en su Art. 301
determina: “Solo por iniciativa de la Funcion Ejecutiva
y mediante ley sancionada por la Asamblea Nacional
se podrd establecer, modificar, exonerar o extinguir
impuestos. Solo por acto normativo de 6rgano competente
se podran establecer, modificar, exonerar y extinguir tasas
y contribuciones. Las tasas y contribuciones especiales se
crearan y regularan de acuerdo con la ley”.

Que, el Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacién, publicado en el
Suplemento del Registro Oficial No. 303 del 19 de octubre
de 2010, en su Art. 55 establece: “Competencias exclusivas
del gobierno auténomo descentralizado municipal.- Los
gobiernos  auténomos  descentralizados  municipales
tendran las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de otras que determine la ley: e) Crear, modificar,
exonerar o suprimir mediante ordenanzas, tasas, tarifas
y contribuciones especiales de mejoras” y en el Art. 57
indica: “Atribuciones del concejo municipal.- Al concejo
municipal le corresponde: ¢) Crear, modificar, exonerar o
extinguir tasas y contribuciones especiales por los servicios
que presta y obras que ejecute”.
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Que, la Ley Organica Reformatoria al Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
publicada en el Suplemento del Registro Oficial No. 166 del
21 de enero de 2014, en su Art. 15 establece: “Sustitiyase
el primer inciso del articulo 186, por el siguiente: “Articulo
186.- Facultad tributaria.- Los gobiernos auténomos
descentralizados municipales y distritos metropolitanos
mediante ordenanza podran crear, modificar, exonerar o
suprimir, tasas y contribuciones especiales de mejoras
generales o especificas, por procesos de planificacion o
administrativos que incrementen el valor del suelo o la
propiedad; por el establecimiento o ampliacion de servicios
publicos que son de su responsabilidad; el uso de bienes
0 espacios publicos; y, en razon de las obras que ejecuten
dentro del ambito de sus competencias y circunscripcion,
asi como la regulacion para la captacion de las plusvalias.”

Que, el Cddigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, en su Art. 569 establece:
“Objeto.- El objeto de la contribucién especial de
mejoras es el beneficio real o presuntivo proporcionado
a las propiedades inmuebles urbanas por la construccion
de cualquier obra publica. Los concejos municipales
o distritales podran disminuir o exonerar el pago de la
contribucion especial de mejoras en consideracion de la
situacion social y econdmica de los contribuyentes”. Y
desde el Art. 570 hasta el Art. 593 ibidem regula todo lo
atinente a las contribuciones especiales de mejoras”.

Que, la Region Amazodnica en general, ain tiene altos
indices de pobreza, conforme lo ha publicado la Secretaria
Nacional de Planificacion y Desarrollo en el aiio 2013 en
su informativo denominado “Atlas de las Desigualdades
Socio-Econdmicas del Ecuador” y de acuerdo al Censo
de Poblacion y Vivienda realizado en el aio 2010 por
el Instituto Nacional de Estadistica y Censos, cuya
erradicacion es obligacion de todos; y en particular el
cantén Gualaquiza también se encuentra inmerso en los
indices de pobreza, que van desde un nivel medio hasta
lo mas alto de pobreza, por lo tanto el GAD Municipal
de Gualaquiza, a fin de garantizar el derecho a la salud, a
la educacion, a la vivienda digna, a servicios basicos de
calidad, erradicar el trabajo infantil, mejorar la calidad
de vida de los grupos de atencion prioritaria y publico en
general, considera que se debe exonerar en determinado
porcentaje el pago de la contribucién especial de mejoras
a las personas de escasos recursos econdmicos, una
exoneracion adicional a los grupos de atencion prioritaria,
y una exoneracion especial en general a todos por pronto
pago, esta ultima en atencion a que la pronta recuperacion
de recursos permitira su redistribucion casi inmediata y la
generacion de empleo y la produccidn de bienes y servicios
de calidad, consiguiéndose de esta forma el verdadero buen
vivir de todos los habitantes del canton Gualaquiza.

En uso de las facultades conferidas en el Art. 240 de la
Constitucion de la Republica del Ecuador y en el Art. 57
literales a), b) y ¢) del Codigo Orgéanico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion,

Expide:

La siguiente SEGUNDA REFORMA A LA
ORDENANZA QUE REGULA EL COBRO DE LAS
CONTRIBUCIONES ESPECIALES DE MEJORAS
POR OBRAS EJECUTADAS POR EL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DE GUALAQUIZA

Art. 1.- En el Art. 14 literal a) sustitiyase el término
“provisional” por “definitiva”.

Art. 2.- Sustituyase el Art. 15 por el siguiente:

“Art. 15.- TIPOS DE BENEFICIOS.- Por el beneficio
que generan las obras que se pagan a través de las
contribuciones especiales de mejoras, se clasifican en:

a) Prediales.- Cuando las obras causan un beneficio
directo a los predios frentistas; como aceras y bordillos,
acometidas de agua, descarga de alcantarillado, muros,
cajas de revision, entre otros.

b) Sectoriales.- Cuando las obras causan el beneficio a un
sector o area de influencia debidamente delimitada; y,

¢) Globales.- Cuando las obras causan un beneficio
general a todos los inmuebles urbanos de la ciudad de
Gualaquiza; (Relleno Sanitario, Terminal Terrestre y
otros).”

Art. 3.- Sustituyase el Art. 19 por el siguiente:

“Art. 19.- Distribucion del costo de pavimentos.- El
costo de los pavimentos urbanos, apertura o ensanche de
calles, se distribuira de la siguiente manera:

a) El cuarenta por ciento (40%) sera prorrateado entre
todas las propiedades sin excepcion, en proporcion a
las medidas de su frente a la via;

b) Elsesenta por ciento (60%) sera prorrateado entre todas
las propiedades con frente a la via sin excepcion, en
proporcion al avalto de la tierra y las mejoras adheridas
en forma permanente; y,

c¢) La suma de las cantidades resultantes de las letras a)
y b) de este articulo, correspondientes a predios no
exentos del impuesto a la propiedad, seran puestos al
cobro en la forma establecida por esta Ordenanza.

Cuando se trate de pavimentos en donde la calzada
sea superior a diez metros de ancho, el excedente de
esa dimension sera asumido por el GAD Municipal de
Gualaquiza”.

Art. 4.- Agréguese a continuacion del Art. 19; el siguiente
articulo innumerado:

“Art... Distribucion del costo de repavimentacién.- El
costo de la repavimentacion de vias publicas se distribuira
de la siguiente manera:
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a) El cuarenta por ciento (40%) sera prorrateado entre
todas las propiedades sin excepcion, en proporcion a
las medidas de su frente a la via; y,

b) Elsesenta por ciento (60%) sera prorrateado entre todas
las propiedades con frente a la via sin excepcidn, en
proporcion al avaluo de la tierra y las mejoras adheridas
en forma permanente.

Cuando se trate de pavimentos en donde la calzada
sea superior a diez metros de ancho, el excedente de
esa dimension sera asumido por el GAD Municipal de
Gualaquiza.”

Art. 5.- En el Art. 29 sustitiyase las palabras “en casos
analogos o conforme lo determine el Concejo”, por “y en
funcién del avaluo predial”.

Art. 6.- En el primero, segundo y tercer inciso del Art.
43 sustitiiyase la palabra “Comunales” por “(sectoriales y
globales)” y la palabra “lotes” por “prediales”.

Art. 7.- En el inciso tercero del Art. 43 eliminese la palabra
“bordillos”.

Art. 8.- En el inciso primero del art. 45 sustitiyase las
palabras “Exoneracion del 50%” por “Exoneracion del
60%”.

Art. 9.- En el literal a) del articulo 45 sustituyase las
palabras “Urbana y Rural” por “y Desarrollo”.

Art. 10.- En el literal a) del articulo 45 a continuacion de la
palabra “educativa” agréguese “y Organizaciones Sociales
sin fines de lucro”.

Art. 11.- Sustituyase la Disposicion Transitoria Segunda
por la siguiente:

“SEGUNDA: En lo concerniente al ano 2015, los
propietarios de predios que deseen ser beneficiarios de
exoneraciones, deberan presentar su peticion debidamente
justificada al Sr. Alcalde hasta el 24 de diciembre de 2015.”

Art. 12.- Agréguese a continuacion de la disposicion
transitoria tercera la siguiente Disposicion Transitoria
innumerada:

.......... Por este ano 2015, el administrador del contrato
remitira toda la informacion de las obras comunales hasta

el 30 de octubre de 2015.”

La presente Ordenanza entrara en vigencia, a partir de su
publicacion en el Registro Oficial.

Dado en la Sala de Sesiones del Ilustre Concejo Municipal
de Gualaquiza a los veinte y cuatro dias de noviembre del
afio dos mil quince.

f.) Ing. Patricio Avila Choco, Alcalde de Gualaquiza.

f.) Ab. Isabel Samaniego, Secretaria de Concejo.

CERTIFICADO DE DISCUSION.- CERTIFICO: Que
la presente Ordenanza fue conocida, discutida y aprobada
por el Concejo del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Gualaquiza, en primer debate en Sesion
Ordinaria realizada el dia 23 de Octubre de 2015 y en
segundo debate en Sesion Ordinaria del 19 de Noviembre
de 2015. Gualaquiza, 24 de Noviembre de 2015, a las
13H55.

f.) Ab. Maria Isabel Samaniego, Secretaria de Concejo.

ALCALDIA DEL GOBIERNO MUNICIPAL DEL
CANTON GUALAQUIZA.- SANCION: Gualaquiza,
24 de Noviembre de 2015, a las 14H00.- En uso de las
facultades que me confiere los articulos 322 inciso cuarto
y 324 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion, SANCIONO la presente
ordenanza y autorizo su promulgacion y publicacion.

f.) Ing. Patricio Avila Choco, Alcalde de Gualaquiza.

SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO
MUNICIPAL DEL CANTON GUALAQUIZA -
CERTIFICACION: En la Sala de Sesiones del Ilustre
Concejo del Gobierno Municipal del cantéon Gualaquiza,
ciudad de Gualaquiza, a las 14HO0O del dia 24 de Noviembre
de 2015.- Proveyd y firmé la Ordenanza que antecede el
seflor Ing. Patricio Avila Choco, Alcalde del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de Gualaquiza. LO
CERTIFICO.-

f.) Ab. Maria Isabel Samaniego, Secretaria de Concejo.

EL ILUSTRE CONCEJO DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DE GUALAQUIZA

Considerando:

Que, el articulo 238 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador otorga a los gobiernos autdnomos descentralizados
autonomia politica, administrativa y financiera, disposicion
constitucional que se encuentra ampliamente desarrollada
en los articulos 5 y 6 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

Que, el Art. 7 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion al tratar sobre
la facultad normativa, dice: “Para el pleno ejercicio de sus
competencias y de las facultades que de manera concurrente
podran asumir, se reconoce a los... concejos municipales, la
capacidad para dictar normas de caracter general, a través
de ordenanzas, acuerdos y resoluciones, aplicables dentro
de su circunscripcion territorial”.
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Que, el Art. 497 del Cddigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion establece:
“Actualizacion de los impuestos.- Una vez realizada la
actualizacion de los avaluos, sera revisado el monto de los
impuestos prediales urbano y rural que regiran para el bienio;
la revision la hara el concejo, observando los principios
basicos de igualdad, proporcionalidad, progresividad y
generalidad que sustentan el sistema tributario nacional”.

Que, el Art. 501 del Cddigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion indica: “Sujeto
del impuesto.- Son sujetos pasivos de este impuesto los
propietarios de predios ubicados dentro de los limites de las
zonas urbanas, quienes pagaran un impuesto anual, cuyo
sujeto activo es la municipalidad o distrito metropolitano
respectivo, en la forma establecida por la ley”; y,

En uso de la facultad legislativa prevista en el articulo 240
de la Constitucion de la Republica del Ecuador, Art. 7 y Art.
57 literales a) y b) del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion,

Expide:

La siguiente: ORDENANZA QUE DETERMINA,
ADMINISTRA Y RECAUDA EL IMPUESTO A LOS
PREDIOS URBANOS DEL CANTON GUALAQUIZA
PARA EL BIENIO 2016-2017.

Art. 1.- OBJETO DEL IMPUESTO.- Son objeto del
impuesto a la propiedad urbana, todos los predios ubicados
dentro del perimetro urbano de la ciudad de Gualaquiza, que
comprende las parroquias urbanas Gualaquiza y Mercedes
Molina, del cantéon Gualaquiza.

Art. 2.- IMPUESTOS QUE GRAVAN A LOS PREDIOS
URBANOS.- Los predios urbanos estan gravados por
los siguientes impuestos establecidos en los articulos 501
al 513 de Coédigo Orgénico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion:

a. Los impuestos a los predios urbanos.

b. Impuestos adicionales en zonas de promocion
inmediata.

Art. 3.- DEL HECHO GENERADOR.- El catastro
registrara los elementos cualitativos y cuantitativos que
establecen la existencia del hecho generador, los cuales
estructuran el contenido de la informacion predial, en la
ficha predial con los siguientes indicadores:

1. Identificacion predial.

2. Tenencia.

3. Descripcion grafica y espacial del terreno.

4. Infraestructura y servicios.

5. Uso del suelo.

6. Caracteristicas y tipologias constructivas.

Art. 4.- SUJETO ACTIVO.- El sujeto activo de los
impuestos seflalados en los articulos precedentes es
el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
Gualaquiza.

Art. 5.- SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos, los
contribuyentes o responsables de impuestos que gravan
la propiedad urbana, las personas naturales o juridicas, las
sociedades de hecho, las sociedades de bienes, las herencias
yacentes y demas entidades ain cuando careciesen de
personeria juridica, como sefalan los articulos 24, 25, 26,
27 y 28 del Cddigo Tributario y que sean propietarios o
usufructuarios de bienes raices ubicados en las zonas
urbanas del canton.

Art. 6- DETERMINACION DE LA BASE
IMPONIBLE.- La base imponible es el valor de la
propiedad previsto en el Art. 495 del COOTAD.

Art. 7.- DEDUCCIONES TRIBUTARIAS.- Los
propietarios cuyos predios soporten deudas hipotecarias que
graven al predio con motivo de su adquisicion, construccion
o mejora, tendran derecho a solicitar que se les otorguen las
deducciones correspondientes, seglin las siguientes normas:

a) Las solicitudes deberdn presentarse en la direccion
financiera, hasta el 30 de noviembre de cada afo.
Las solicitudes que se presenten con posterioridad
solo se tendran en cuenta para el pago del tributo
correspondiente al segundo semestre del afio;

b) Cuando se trate de préstamos hipotecarios sin
amortizacion gradual, otorgados por las instituciones
del sistema financiero, empresas o personas particulares,
se acompafara una copia de la escritura en la primera
solicitud, y cada tres aflos un certificado del acreedor, en
el que se indique el saldo deudor por capital. Se debera
también acompaiiar, en la primera vez, la comprobacion
de que el préstamo se ha efectuado e invertido en
edificaciones o mejoras del inmueble. Cuando se trate
del saldo del precio de compra, hara prueba suficiente
la respectiva escritura de compra;

¢) Enlos préstamos que otorga el Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social se presentard, en la primera vez, un
certificado que confirme la existencia del préstamo y
su objeto, asi como el valor del mismo o el saldo de
capital, en su caso.

En los préstamos sin seguro de desgravamen, pero
con amortizacion gradual, se indicara el plazo y
se establecera el saldo de capital y los certificados
se renovaran cada tres anos. En los préstamos con
seguro de desgravamen, se indicard también la edad
del asegurado y la tasa de constitucion de la reserva
matematica.

A falta de informacion suficiente, en el respectivo
departamento municipal se podra elaborar tablas de
aplicacion, a base de los primeros datos proporcionados;
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d) La rebaja por deudas hipotecarias sera del cuarenta por
ciento del saldo del valor del capital de la deuda, sin
que pueda exceder del cincuenta por ciento del valor
comercial del respectivo predio; y,

e) Para los efectos de los calculos anteriores, solo se
considerara el saldo de capital, de acuerdo con los
certificados de las instituciones del sistema financiero,
del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, o
conforme al cuadro de coeficientes de aplicacion que
elaboraran las municipalidades.

Art. 8.- EXENCIONES.- De conformidad con el Art. 509
y 510 del COOTAD, se establece las siguientes exenciones:

1. Exenciones totales.- Estan exentas del pago de los
impuestos a que se refiere esta Ordenanza, las siguientes
propiedades:

a) Los predios unifamiliares urbano-marginales
con avaliios de hasta veinticinco remuneraciones
basicas unificadas del trabajador en general;

b) Los predios de propiedad del Estado y demas
entidades del sector publico;

c) Los predios que pertenecen a las instituciones
de beneficencia o asistencia social de caracter
particular, siempre que sean personas juridicas
y los edificios y sus rentas estén destinados,
exclusivamente a estas funciones. Si no hubiere
destino total, la exencion sera proporcional a la
parte afectada a dicha finalidad;

d) Las propiedades que pertenecen a naciones
extranjeras o a organismos internacionales de
funciéon publica, siempre que estén destinados a
dichas funciones; y,

e) Los predios que hayan sido declarados de utilidad
publica por el concejo municipal o metropolitano
y que tengan juicios de expropiacion, desde el
momento de la citacion al demandado hasta que la
sentencia se encuentre e¢jecutoriada, inscrita en el
registro de la propiedad y catastrada. En caso de
tratarse de expropiacion parcial, se tributara por lo
no expropiado.

2. Exenciones temporales.- Gozaran de una exencion por
los cinco afios posteriores al de su terminacion o al de
la adjudicacion, en su caso:

a) Los bienes que deban considerarse amparados
por la institucion del patrimonio familiar, siempre
que no rebasen un avalto de cuarenta y ocho mil
doélares;

b) Las casas que se construyan con préstamos que
para tal objeto otorga el Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social, el Banco Ecuatoriano
de la Vivienda, las asociaciones mutualistas y
cooperativas de vivienda y solo hasta el limite de
crédito que se haya concedido para tal objeto; en

las casas de varios pisos se consideraran terminados
aquellos en uso, aun cuando los demas estén sin
terminar; y,

c) Los edificios que se construyan para viviendas
populares y para hoteles.

Gozaran de una exoneracion hasta por dos afios
siguientes al de su construccion, las casas destinadas
a vivienda no contempladas en los literales a), b)
y ¢) de este articulo, asi como los edificios con fines
industriales.

Cuando la construccion comprenda varios pisos, la
exencion se aplicara a cada uno de ellos, por separado,
siempre que puedan habitarse individualmente, de
conformidad con el respectivo aflo de terminacion.

No deberan impuestos los edificios que deban repararse
para que puedan ser habitados, durante el tiempo que
dure la reparacion, siempre que sea mayor de un afo y
comprenda mas del cincuenta por ciento del inmueble.
Los edificios que deban reconstruirse en su totalidad,
estaran sujetos a lo que se establece para nuevas
construcciones.

3. Justificacion escrita.- Las exenciones antes descritas,
se aplicaran una vez que los propietarios de los
predios comuniquen por escrito al GAD Municipal de
Gualaquiza con los respectivos justificativos, hasta el
31 de diciembre del afio inmediato anterior.

Art. 9.- PREDIOS EN CONDOMINIO.- Cuando un
predio pertenezca a varios condominos, los contribuyentes,
de comun acuerdo, o uno de ellos, podran pedir que
en el catastro se haga constar separadamente el valor
que corresponda a su propiedad segun los titulos de la
copropiedad en los que deberd constar el valor o parte
que corresponda a cada propietario. A efectos del pago
de impuestos, se podran dividir los titulos prorrateando el
valor del impuesto causado entre todos los copropietarios,
en relacion directa con el avaluo de su propiedad.

Cada duefio tendra derecho a que se aplique la tarifa del
impuesto seglin el valor de su parte.

Cuando hubiere lugar a deduccion de cargas hipotecarias, el
monto de deduccion a que tienen derecho los propietarios
en razon del valor de la hipoteca y del valor del predio, se
dividird y se aplicard a prorrata del valor de los derechos
de cada uno.

Art. 10.- DETERMINACION DEL IMPUESTO
PREDIAL.- Para establecer la cuantia del impuesto predial
urbano se aplicara la tarifa de cero punto treinta por mil
(0.00030) del valor de la propiedad.

Art. 11.- RECARGO A SOLARES NO EDIFICADOS.-
Se establece el recargo anual del dos por mil (0.002) que se
cobrara sobre el valor, que gravara a los solares no edificados
hasta que se realice la edificacion, de conformidad a lo que
manda el Art. 507 del COOTAD.
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Art. 12.- IMPUESTO ANUAL ADICIONAL A
PROPIETARIOS DE SOLARES NO EDIFICADOS
Y CONSTRUCCIONES OBSOLETAS UBICADAS
EN LAS ZONAS URBANAS DE PROMOCION
INMEDIATA.- Los propietarios de solares no edificados y
construcciones obsoletas ubicados en las zonas urbanas de
promocion inmediata descrita en el Art. 508 del COOTAD,
pagaran un impuesto anual adicional, de acuerdo con las
siguientes alicuotas:

a) Eluno por mil (0.001) adicional que se cobrara sobre el
avaltio imponible de los solares no edificados; y,

b) El dos por mil (0.002) adicional que se cobrara sobre
el avaltio imponible de las propiedades consideradas
obsoletas, de acuerdo con lo establecido en esta Ley.

Este impuesto se deberd transcurrido un afio desde la
declaracion de la zona de promocién inmediata, para los
contribuyentes comprendidos en la letra a).

Para los contribuyentes comprendidos en la letra b), el
impuesto se debera, transcurrido un afio desde la respectiva
notificacion.

Art. 13.- LIQUIDACION ACUMULADA.- Cuando un
propietario posea varios predios avaluados separadamente
en la misma jurisdiccién municipal, para formar el catastro
y establecer el valor catastral imponible, se sumaran los
valores imponibles de los distintos predios, incluidos los
derechos que posea en condominio, luego de efectuar
la deduccién por cargas hipotecarias que afecten a cada
predio. Para facilitar el pago del tributo se podra, a pedido
de los interesados, hacer figurar separadamente los predios
con el impuesto total aplicado en proporcion a cada uno de
ellos.

Art. 14.- EMISION DE TiTULOS DE CREDITO.-
Sobre la base de los catastros la Direccion Financiera
Municipal pedira a la Oficina de Rentas la emision de los
correspondientes titulos de crédito hasta el 31 de diciembre
del afio inmediato anterior al que corresponden, los mismos
que refrendados por el Director Financiero, pasaran a
Tesoreria Municipal para su cobro.

Los titulos de crédito contendran los requisitos dispuestos
en el Art. 150 del Codigo Tributario, la falta de alguno
de los requisitos establecidos excepto el establecido en el
numeral 6, podra causar la nulidad del titulo de crédito.

Art. 15.- PLAZOS DE PAGO.- El impuesto debe pagarse
en el transcurso del afio. Los pagos pueden pagarse desde el
primer dia laborable, aun cuando no se hubiera emitido el
catastro. En este caso se realiza el pago en base al catastro
del afio anterior y se entregara al contribuyente un recibo
provisional. El vencimiento de la obligacion tributaria sera
el 31 de diciembre de cada afio.

Los pagos que se hagan desde enero hasta junio inclusive,
gozaran de las rebajas al impuesto principal, de conformidad
con la siguiente escala:

FECHA DE PAGO % DE
DESCUENTO
Del 1 al 15 de enero 10%
Del 16 al 31 de enero 9%
Del 1 al 15 de febrero 8%
Del 16 al 28 de febrero 7%
Del 1 al 15 de marzo 6%
Del 16 al 31 de marzo 5%
Del 1 al 15 de abril 4%
Del 16 al 30 de abril 3%
Del 1 al 15 de mayo 3%
Del 16 al 31 mayo 2%
Del 1 al 15 de junio 2%
Del 16 al 30 de junio 1%

Los pagos que se hagan a partir del primero de julio, tendran
un recargo del diez por ciento anual sobre el impuesto
principal, de acuerdo a la siguiente escala:

FECHA DE PAGO % DE RECARGO
Del 1 al 31de julio 5.83%

Del 1 al 31 de agosto 6.67%

Del 1 al 30 de septiembre 7.50%

Del 16 al 31 de octubre 8.33%

Del 1 al 30 de noviembre 9.17%

Del 1 al 31 de diciembre 10.00%

Vencido el afio fiscal, se recaudaran los impuestos e
intereses correspondientes por la mora, por la via coactiva.

Art. 16.- INTERESES POR MORA TRIBUTARIA.-
A partir del vencimiento, el impuesto principal y sus
adicionales, devengaran el interés anual desde el primero
de enero del afio al que correspondan los impuestos, hasta
la fecha del pago, seglin la tasa establecida por el Banco
Central del Ecuador, y en concordancia con el Art. 21 del
Cddigo Tributario.

Art. 17.- IMPUTACION DEL PAGO.- Cuando el crédito
a favor del sujeto activo del tributo comprenda también
intereses y multas, los pagos parciales se imputaran en el
siguiente orden: primero a intereses; luego al tributo; y, por
ultimo a multas.

Cuando el contribuyente o responsable deba al sujeto
activo varias obligaciones de un mismo tributo, el pago
se imputard primero a la obligacion mas antigua que no
hubiere prescrito, de acuerdo a la regla del articulo anterior.

Art. 18.- NOTIFICACION.- A este efecto la Direccion
Financiera notificard por la prensa o por una boleta a los
propietarios, haciéndoles conocer la realizacion del avalto.
Concluido el proceso se notificara al propietario el valor
del avalto.

Art. 19.- RECLAMOS Y RECURSOS.- Los
contribuyentes o terceros, tienen derecho a presentar
reclamos e interponer los recursos administrativos previstos
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en el Art. 115 del Cddigo Tributario, y el Art. 383 del
COOTAD, ante el Director Financiero Municipal, quien lo
resolvera en el tiempo y forma establecidos.

En caso de encontrarse en desacuerdo con la valoracion de
su propiedad, el contribuyente podra impugnarla dentro del
término de 15 dias a partir de la fecha de notificacion, ante
el organo correspondiente, mismo que debera pronunciarse
en un término de 40 dias. Para tramitar la impugnacion,
no se requerira del contribuyente el pago previo del nuevo
valor del tributo.

Art. 20.- ACEPTACION PARCIAL DE LA
OBLIGACION.- Cuando determinada la obligacion
tributaria por la administracion, el contribuyente o
responsable la aceptare en parte y protestare en otra, podra
efectuar el pago de la parte no objetada y formular su
reclamo por la otra.

El sujeto activo de la obligacion no podra negarse, en
ningln caso, a recibir esos pagos.

Art. 21.- SANCIONES TRIBUTARIAS.- Los
contribuyentes responsables de los impuestos de los predios
urbanos que cometieran infracciones, contravenciones
o faltas reglamentarias, en lo referente a las normas que
rigen la determinacion, administracion y recaudacion del
impuesto a los predios urbanos y sus adicionales, seran
sujetos a las sanciones previstas en la ley.

Art. 22.- CERTIFICACION DE AVALUOS.- La Oficina
de Avaluos y Catastros conferira la certificacion sobre el
valor de la propiedad urbana, que le fueran solicitados
por los contribuyentes o responsables del impuesto a los
predios urbanos, previa presentacion del certificado de no
estar en mora a la Municipalidad por concepto alguno, a
excepcion de tramites judiciales.

DISPOSICIONES GENERALES

Art. 23.- DEFINICIONES.- Para la comprension y
aplicacion de esta Ordenanza se define lo siguiente:

COOTAD.- Cddigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion.

GAD Municipal de Gualaquiza.- Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Gualaquiza

Art. 24.- IMPUESTO NO INFERIOR AL
ANTERIOR.- La aplicacion de la tarifa establecida en
la presente Ordenanza, no podra generar una recaudacion
total que sea inferior a la que se generd en cumplimiento de
la ordenanza que se deroga por la presente.

Art. 25.- DEROGATORIA.- Por la presente ordenanza
se deroga la “ORDENANZA QUE DETERMINA,

ADMINISTRA Y RECAUDA EL IMPUESTO A LOS
PREDIOS URBANOS DEL CANTON GUALAQUIZA
PARA EL BIENIO 2014-2015”, publicada en la Edicion
Especial No. 156 del Registro Oficial de fecha 29 de julio
del 2014.

Art. 26.- Vigencia.- La presenta Ordenanza municipal,
regira en el cantén Gualaquiza a partir de su promulgacion
en el Registro Oficial.

Dada en la sala de sesiones del Ilustre Concejo Municipal
de Gualaquiza, a los once dias del mes de noviembre del
aflo dos mil quince.

f.) Ing. Patricio Avila Choco, Alcalde de Gualaquiza.
f.) Ab. Isabel Samaniego, Secretaria de Concejo.

CERTIFICADO DE DISCUSION.- CERTIFICO: Que
la presente Ordenanza fue conocida, discutida y aprobada
por el Concejo del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Gualaquiza, en primer debate en Sesion
Ordinaria realizada el dia 13 de octubre de 2015 y en
segundo debate en Sesion Ordinaria del 06 de noviembre
de 2015. Gualaquiza, 11 de noviembre de 2015, a las
10H10.

f.) Ab. Isabel Samaniego, Secretaria del Concejo.

ALCALDIiA DEL GOBIERNO MUNICIPAL DEL
CANTON GUALAQUIZA.- SANCION: Gualaquiza,
11 de Noviembre de 2015, a las 10H38.- En uso de las
facultades que me confiere los articulos 322 inciso cuarto
y 324 del Codigo Organico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion, SANCIONO la presente
ordenanza y autorizo su promulgacion y publicacion.

f.) Ing. Patricio Avila Choco, Alcalde de Gualaquiza.

SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO
MUNICIPAL DEL CANTON GUALAQUIZA -
CERTIFICACION: En la Sala de Sesiones del Ilustre
Concejo del Gobierno Municipal del canton Gualaquiza,
ciudad de Gualaquiza, a las 10H40 del dia 11 de Noviembre
de 2015.- Provey6 y firmé la Ordenanza que antecede el
sefior Ing. Patricio Avila Choco, Alcalde del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de Gualaquiza. LO
CERTIFICO.

f.) Ab. Maria Isabel Samaniego, Secretaria de Concejo.
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EL ILUSTRE CONCEJO DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DE GUALAQUIZA

Considerando:

Que, el articulo 238 de la Constitucion de la Republica
del Ecuador otorga a los gobiernos auténomos
descentralizados autonomia politica, administrativa y
financiera, disposicion constitucional que se encuentra
ampliamente desarrollada en los articulos 5 y 6 del
Cdédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion.

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en su
Art. 264 manda: “Los gobiernos municipales tendran las
siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras
que determine la ley: numeral 9. Formar y administrar
los catastros inmobiliarios urbanos y rurales”. Y en
inciso final del mismo articulo indica: “En el ambito de
sus competencias y territorio, y en uso de sus facultades,
expediran ordenanzas cantonales”.

Que, el Art. 7 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion al tratar sobre
la facultad normativa, dice: “Para el pleno ejercicio de
sus competencias y de las facultades que de manera
concurrente podran asumir, se reconoce a los... concejos
municipales, la capacidad para dictar normas de caracter
general, a través de ordenanzas, acuerdos y resoluciones,
aplicables dentro de su circunscripcion territorial”.

Que, el Art. 497 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion establece:
“Actualizacion de los impuestos.- Una vez realizada la
actualizacion de los avaluos, sera revisado el monto de
los impuestos prediales urbano y rural que regiran para
el bienio; la revisién la harda el concejo, observando
los principios basicos de igualdad, proporcionalidad,
progresividad y generalidad que sustentan el sistema
tributario nacional”.

El Art. 515 del Coédigo Orgénico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion indica:
“Sujeto Pasivo.- Son sujetos pasivos del impuesto a
los predios rurales, los propietarios o poseedores de los
predios situados fuera de los limites de las zonas urbanas.
Para el efecto, los elementos que integran la propiedad
rural son: tierra, edificios, maquinaria agricola, ganado y
otros semovientes, plantaciones agricolas y forestales...”;

En uso de la facultad legislativa prevista en el
articulo 240 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador, Arts. 7 y Art. 57 literales a) y b) del Cddigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion,

Expide:

la siguiente ORDENANZA QUE DETERMINA,
ADMINISTRA Y RECAUDA EL IMPUESTO
A LOS PREDIOS RURALES DEL CANTON
GUALAQUIZA PARA EL BIENIO 2016-2017

CAPITULO I

DELIMITACION, AMBITO DE
APLICACION E IDENTIFICACION

Art. 1.- El territorio sobre el que se aplicaran los
diferentes procesos, evaluaciones técnicas y tributarias
que establece esta ordenanza, esta circunscrito entre los
linderos cantonales con el resto del pais y los limites
de las zonas declaradas urbanas, pudiendo ser éstos,
centros urbanos cantonales, parroquiales o sectoriales.

Art. 2.- Para la identificacion de cada uno de los predios
se aplicara una clave catastral numérica asignada a cada
parroquia, sector y predio, los cddigos para el canton
y las parroquias se asumiran los mismos que aplica la
DINAC en todo el territorio nacional.

CAPITULO 1T
AVALUACION DE LA PROPIEDAD

Art. 3.- FACTORES PARA EL AVALUO DE LA
PROPIEDAD RURAL.- El valor del terreno se
avaluara en funcion de la calidad del suelo, y de su
ubicacién; la calidad se establecera de acuerdo a la
clasificacion agrolégica de tierras que se acoge al
Sistema Internacional de clasificacion de la tierra, segun
las caracteristicas del suelo a través de los diferentes
parametros: agronomicos, topograficos, climatologicos
y de explotacion. Se establece el valor productivo de
las tierras, dentro del area delimitada en el articulo 1 de
esta ordenanza.

Art. 4.- El valor de cada una de las clases de suelo se
asume, segun lo que se establece en el siguiente cuadro:

CLASIFICACION DE VALOR POR
LA TIERRA HECTAREA
Clase III 5.670,00 dolares
Clase IV 4.685,69 dolares
Clase V 3.701,38 dolares
Clase VI 2.670,57 dblares
Clase VII 1.546,78 dolares
Clase VIII 562,46 dolares
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Art. 5.- CRITERIOS DE CORRECCION DEL VALOR
UNITARIO BASE DE LOS PREDIOS DEL AREA
RURAL.- Para la valoraciéon individual de los predios
ubicados en el area rural del Canton Gualaquiza, se partira
del Valor Unitario Base asignado a cada predio segun la
ubicacion dentro del mapa de clasificacion agrologica del
Canton, al cual se aplicaran los siguientes coeficientes de
correccion en forma de factores de ajuste, en funcion de las
caracteristicas especificas e intrinsecas propias del predio.

CRITERIOS DE CORRECCION DE LA TIERRA
RURAL QUE SE APLICARAN PARA EFECTUAR EL
AVALUO CATASTRAL PARA EL BIENIO 2016-2017

Para el avaludé general masivo de las propiedades rurales
de la ciudad de Gualaquiza, al valor base del terreno se
aplicaran los siguientes factores de ajuste, de acuerdo a los
datos disponibles en la base de datos catastrales:

Tabla N°. 1 COEFICIENTES DE CORRECCION POR
TIPO DE ACCESO AL PREDIO - VIAS

CODIGO TIPO DE ACCESO COEFI-
CIENTE

1 Camino peatonal/herradura de mas| 0.50
de 10 kilémetros

2 Camino peatonal/herradura de 5 a| 0.60
10 kilémetros

3 Camino peatonal/herradura de 3 a| 0.70
5 kilometros

4 Camino peatonal/herradura de 1 a| 0.80
3 kilémetros

5 Camino peatonal/herradura de 0 a| 0.90
1 kilometro

6 Carrozable de 30 kilometros en| 1.00
adelante del centro cantonal

7 Carrozable de 20 a 30 kilémetros| 1.10
del centro cantonal

8 Carrozable de 15 a 20 kilometros| 1.20
del centro cantonal

9 Carrozable de 10 a 15 kilémetros| 1.30
del centro cantonal

10 Carrozable de 5 a 10 kildmetros| 1.40
del centro cantonal

11 Carrozable de 3 a 5 kilometros del | 1.50
centro cantonal

12 Carrozable de 1 a 3 kilometros del| 1.60
centro cantonal

13 Carrozable de o a 1 kilometros del| 1.70
centro cantonal

Tabla N°. 2 COEFICIENTES DE CORRECCION
POR EL TAMANO DEL PREDIO

4 De 10.000 a 30.000 m2 0.90
5 De 30.000 a 100.000 m2 0.80
6 De 100.000 a 300.000 m2 0.70
8 De 300.000 a 500.000 m2 0.55
9 De 500.000 a 700.000 m2 0.42
10 De 700.000 a 1.000.000 m2 0.30
1 De 1.000.000 m2 en adelante 0.15

Tabla N°. 3 COEFICIENTES DE CORRECCION

POR RELIEVE DEL PREDIO
CODIGO RELIEVE COEFICIENTE
1 Plano 1.00
2 Ondulado 0.92
3 Accidentado 0.70
4 Inclinado del 30 % al 0.60
70 %
5 Mas del 70% 0.50

Tabla N°. 4 COEFICIENTES DE CORRECCION

. COEFI-
CODIGO TAMANO EN M2
CIENTE
1 De 0 a5.000 m2 1.40
De 5.000 a 7.000 m2 1.20
3 De 7.000 a 10.000 m2 1.00

POR EL USO DEL SUELO
CcODIGO USO DEL SUELO COEFICIENTE
1 Sin cultivos 0.95
2 Cultivos ciclo corto — 1.00
Barbecho
3 Cultivos Permanentes 0.95
4 Pastos Artificiales 1.00
5 Pastos Naturales 1.05
6 Bosque Natural 0.80
7 Plantacion Forestal 0.85
8 Chaparro y Otros 0.85
9 Paramo, Pajonal 0.80
10 Invernaderos (cultivos) 1.10
11 Lagunas, Represas y Riego 1.00
12 Construccion e instalaciones 1.00
13 Mineria 6.00
14 Otros (Especifique) 1.00
Tabla N°. 5 COEFICIENTES DE CORRECCION POR
EROSION DEL SUELO
CODIGO EROSION COEFICIENTE
1 No Tiene 1.00
2 Baja 0.96
3 Moderada 0.91
4 Alta 0.85
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Tabla N°. 6 COEFICIENTES DE CORRECCION POR

Tabla N°. 12 COEFICIENTES DE CORRECCION

SERVICIO DE AGUA
CODIGO Sig\(,)llc)fo COEFICIENTE
1 No Tiene 0.92
2 Pozo Vertiente 0.95
3 Rio Canal 0.97
4 Red Publica Entubada 0,99
5 Red Publica Trazada 1.00

Tabla N°. 7 COEFICIENTES DE CORRECCION POR
SERVICIO DE ALCANTARILLADO

CODIGO TIPO DE SERVICIO COEFICIENTE
1 No Tiene 0.99
2 A Cielo Abierto 0.98
3 Rio o Quebrada 0.99
4 Red Publica 1.00
5 Pozo Séptico 1.00

Tabla N°. 8 COEFICIENTES DE CORRECCION POR
SERVICIO DE ENERGIA ELECTRICA

POR RIESGOS
CODIGO TIPO DE RIESGO COEFICIENTE
1 Ninguno 1.00
2 Falla Geologica Leve 0.85
3 Falla Geologica Moderada 0.50
4 Falla Geologica Grave 0.10
Art. 6.- VALORACION DEL SUELO DE LOS

PREDIOS DE SUPERFICIE MENOR A 1000 M2,
UBICADOS EN LAS CABECERAS PARROQUIALES
Y OTROS SECTORES.- Para la valoracion individual de
los predios de superficie menor a 1000 m2, ubicados en las
Cabeceras Parroquiales y otros Sectores, se establece un
valor maximo y minimo por metro cuadrado, valores que
podran ser modificados por la aplicacién de los mismos
factores de ajuste establecidos en esta Ordenanza para el
resto de predios, de acuerdo a la siguiente valoracion:

CODIGO TIPO DE SERVICIO COEFICIENTE
No Tiene 0.92
2 Planta Propia 0.96
3 R 1.10

Tabla Nro. 9 COEFICIENTES DE CORRECCION
POR SERVICIO DE RECOLECCION DE BASURA

CcODIGO TIPO DE SERVICIO COEFICIENTE
1 No Tiene 0.98
2 Tiene Recoleccion 1.00
Permanente
3 Tiene Recoleccion Ocasional 0.99

Tabla N°. 10 COEFICIENTES DE CORRECCION
POR SERVICIO DE TRANSPORTE

CODIGO TIPO DE SERVICIO COEFICIENTE
1 No Tiene 0.99
2 Tiene Transporte Publico 1.00

Tabla N°. 11 COEFICIENTES DE CORRECCION
POR SERVICIO DE TELEFONICO

CcODIGO TIPO DE SERVICIO COEFICIENTE
1 No Tiene 0.99
2 Tiene Red Telefonica 1.00

PARROQUIA SECTORES MAXIMO | MINIMO

SAN

GUALAQUIZA SEBASTIAN 25 20
SAN

GUALAQUIZA FRANCISCO 20 16

GUALAQUIZA | CHURUYACO 25 20

GUALAQUIZA | SACRAMENTO 15 12

GUALAQUIZA | YUMAZAALTO 15 12

GUALAQUIZA | ZAPOTILLO 20 16

GUALAQUIZA | TUMBEZ 10 8

GUALAQUIZA | TUCUMBATZA 10 8

GUALAQUIZA |LA DOLOROSA 10 8

MERCEDES

MOLINA PROVEEDURIA 15 12

MERCEDES

MOLINA SAN LUIS 8 6.4

MERCEDES

MOLINA BELLA VISTA 20 16
CENTRO

BOMBOIZA 1 12

OMBO PARROQUIAL >

BOMBOIZA PUMPUIS 15 12

BOMBOIZA EL ARENAL 7,5 6

BOMBOIZA THINK 7,5 6

BOMBOIZA LAS PENAS 15 12
CHUCHUM-

BOMBOIZA BLETZA 15 12

BOMBOIZA MONTERREY 10 8

BOMBOIZA SAKANAZ 10 8

BOMBOIZA SHAIME 10 8

BOMBOIZA NAYAMAK 15 12
CENTRO

EL IDEAL 2 1
PARROQUIAL 0 6

EL IDEAL EL TRIUNFO 15 12

EL IDEAL GUABIALTO 10

EL IDEAL LA SELVA 10 8
CENTRO

NUEVA TARQUI PARROQUIAL 15 12

NUEVA TARQUI | LA FLORIDA 10 8
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NUEVA TARQUI | SANTA ROSA 15 12
CENTRO
EL ROSARIO PARROQUIAL 15 12
EL ROSARIO LA PRADERA 15 12
EL ROSARIO SAN ISIDRO 7,5 6
CENTRO
HIGUINDA 15 12
CHIGU PARROQUIAL
CHIGUINDA LA LIBETAD 10 8
CHIGUINDA SAN MARTIN 7,5 6
CHIGUINDA SANGURIMA 5 4
CENTRO
BERMEJOS PARROQUIAL 15 12
BERMEJOS RUNAHURCO 5 4
SAN MIGUEL CENTRO 10 3
DE CUYES PARROQUIAL
CENTRO
AMAZONA 1
ONAS PARROQUIAL 0 8
AMAZONAS GANAZHUMA 12 9.6
AMAZONAS LOS ANGELES 5 4

La valoracion de predios de similares caracteristicas que se
ubiquen en sectores que no constan en el listado, se aplicara
los valores de los sectores vecinos.

Art. 7.- CALCULO DEL AVALUO FINAL DEL
TERRENQO.- Para el calculo del valor del terreno se aplica
la siguiente formula:

Valor del avalué final del terreno = ((Valor Base x
Superficie) x Factores de Afectacién) x Factor Riesgo

Donde:

Valor Base = valores establecidos en la clasificacion
agrologica de la tierra

Superficie = Superficie del predio en metros cuadrados

Factores de afectacion = El promedio de factores de
afectacion

Factor de riesgo = Valores establecido en la tabla Nro 12

Art. 8.- AVALUO DE LAS EDIFICACIONES DEL
AREA RURAL.- Se aprueba la TABLA DE VALORES de
los materiales constructivos utilizados en las edificaciones
del area rural del Canton Gualaquiza, los cuales serviran
para establecer el avaluo de las construcciones rurales.

TABLA N° 13 TABLA DE VALORES DE MATERIALES CONSTRUCTIVOS Y SU FACTORES

CODIGO MATERIAL VALOR FACTOR FACTOR FACTOR FACTOR FACTOR FACTOR
VIGAS COLUMNAS PAREDES ENTREPISO CUBIERTA ACABADOS

01 NO TIENE 1 0.96 1.008 1.4 1.2 1 1.2

03 | ADOBE 19 0.96 1.008 1.26 1.44 1 1.08

04 | ALUMINIO 66 1.152 1.2096 1.82 1.56 1.6 1.4
05 QEEE’J% FIBRO 40 0.9504 0.99792 1.4 1.2 1 1.5

06 | BAHAREQUE 30 1.056 1.1088 1.4 1.32 1 1.08

07 | BALDOSA 37 1.152 1.2096 1.82 1.56 1.4 1.44
09 | BLOQUE 47 1.056 1.1088 1.5 1.464 1 1.2

12 | CANA 9 0.96 1.008 1.4 1.2 1 1.26
10 | CEMENTO 41 1.056 1.1088 1.38 1.5 1.25 1.32
13 CERAMICA 45 1.248 1.3104 1.96 1.68 1.5 1.56
17 | HIERRO 54 1.152 1.2096 1.34 1.32 1.4 1.44
18 EEE\AAS?N 85 1.152 1.15 1.6 1.5 1.45 1.44
20 | LADRILLO 54 1.152 1.2096 1.5 1.5 1.25 1.32
21 MADERA 31 1.056 1.008 1.37 1.2 1 1.2

22 | PATA/PALMA 7 0.96 1.008 1.4 1.2 1 0.96
23 | PARQUET 23 1.248 1.3104 1.82 1.5 1 1.32
24 | PIEDRA 38 1.152 1.2096 1.75 1.5 1.3 1.32
27 | TEJIA 30 0.96 1.008 1.54 1.2 1.15 1.32
08 | TIERRA 14 0.96 1.008 1.26 1.2 1 1.08
29 | VINIL 50 0.96 1.008 1.4 12 1 1.476
30 | YESO 14 0.96 1.008 1.4 1.32 1 1.344
31 ZING 18 0.96 1.008 1.4 1.14 1.1 1.2
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35 OTRO 18 0.96 1.008 1.4 1.2 1 1.2
28 TEJA VIDRIADA 36 0.96 1.008 1.4 1.2 1.2 1.56
38 Plycent 21 0.96 1.008 1.4 1.44 1.3 1.56
39 MADERA FINA 46 1.248 1.3104 1.89 1.62 1.4 1.62
26 TEJA COMUN 24 0.96 1.008 1.4 1.2 1.15 1.2
25 TAPIAL 24 0.96 1.008 1.4 1.2 1 1.32
40 MARMOL 74 1.44 1.512 2.24 1.92 1.6 1.716
41 DUELA 23 1.056 1.1088 1.75 1.5 1.2 1.5
42 TABLA 14 1.056 1.008 1.4 1.2 1 1.2
43 HIERRO-MADERA 38 1.248 1.26 1.68 1.44 1.2 1.5
44 ENROLLABLE 46 0.96 1.008 1.4 1.2 1 1.38
45 MADERA MALLA 32 1.056 1.1088 1.54 1.32 1.1 1.26
46 ARENA-CEMENTO 40 1.056 1.1088 1.54 1.32 1.1 1.32
47 AZULEJO 45 0.96 1.008 1.75 1.5 1.3 1.464
48 CHAMPEADO 23 0.96 1.008 1.4 1.2 1 1.2
15 FIBRA 115 1.92 2.016 2.8 2.4 2 1.848
49 TEJUELO 25 1.056 1.008 1.68 1.32 1.1 1.44
19 ;(KE)DE;GON 81 1.056 1.1088 1.54 1.32 1.2 1.2
50 ETERNIT 20 0.96 1.008 1.4 1.2 1.1 1.32

Art. 9.- COEFICIENTES DE CORRECCION DEL AVALUO DE LAS EDIFICACIONES DEL AREA RURAL.- Los
coeficientes de correccion a aplicar para el avalto de las edificaciones e instalaciones en el Canton Gualaquiza, son los que
constan en las tablas que siguen, identificadas para cada caso especifico:

CRITERIOS DE CORRECCION DE LAS EDIFICACIONES

1. Criterios de correccion por condiciones de estabilidad de las edificaciones. (Ece)

Tabla de Coeficientes 14

Criterio correctivo por antigiiedad de las edificaciones. (Ea)

Tabla de Coeficientes 15

Criterio correctivo por estado de conservacion de las edificaciones. (Cec)

2. Criterios de correccion por disponibilidad de instalaciones. (Edi)

Tabla de Coeficientes 16

Criterio correctivo por nimero de bafios. (Eb)

Tabla de Coeficientes 17

Criterio correctivo por instalaciones sanitarias. (Es)

Tabla de Coeficientes 18

Criterio correctivo por instalaciones eléctricas. (Ee)

Tabla de Coeficientes 19

Criterio correctivo por instalaciones especiales. (Ep)

TABLA N° 14 COEFICIENTES DE DEPRECIACION POR ANTIGUEDAD (EDAD DE LAS EDIFICACIONES)

RANGOS .
TIPOS DE CONSTRUCCION
DE EDAD
Mad/Bahareque
Mad/Adobe Mad/Bloque NT/ Bloque Hierro/Bloque H.A./Bloque
CODIGO
Mad/C. . . . . .
Mad/Mad Mad/Ladrillo NT/ Ladrillo Hierro/Ladrillo H.A./Ladrillo
Guadua
MAX 15 MAX 18 MAX 20 MAX 30 MAX 35 MAX 40
ANOS
1 0 2 0.97 0.97 0.98 0.98 0.98 0.99
2 2 4 0.90 0.92 0.93 0.95 0.96 0.96
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4 6 0.83 0.87 0.89 0.92 0.93 0.94
4 6 8 0.75 0.82 0.84 0.89 0.90 0.91
5 8 10 0.63 0.75 0.78 0.86 0.88 0.89
6 10 12 0.50 0.65 0.71 0.83 0.85 0.87
7 12 14 0.38 0.54 0.62 0.79 0.82 0.84
8 14 16 0.30 0.42 0.52 0.75 0.78 0.82
9 16 18 0.30 0.30 0.43 0.70 0.75 0.79
10 18 20 0.30 0.30 0.30 0.65 0.71 0.76
11 20 22 0.30 0.30 0.30 0.59 0.66 0.73
12 22 24 0.30 0.30 0.30 0.53 0.62 0.70
13 24 26 0.30 0.30 0.30 0.47 0.57 0.66
14 26 28 0.30 0.30 0.30 0.41 0.52 0.63
15 28 30 0.30 0.30 0.30 0.35 0.47 0.59
16 30 32 0.30 0.30 0.30 0.35 0.43 0.55
17 32 34 0.30 0.30 0.30 0.35 0.38 0.51
18 34 36 0.30 0.30 0.30 0.35 0.35 0.48
19 36 38 0.30 0.30 0.30 0.35 0.35 0.44
20 38 40 0.30 0.30 0.30 0.35 0.35 0.40
TABLA N° 15 COEFICIENTES DE DEPRECIACION TABLA N° 17 CRITERIO CORRECTIVO POR
POR ESTADO DE CONSERVACION DE LAS INSTALACIONES SANITARIAS
EDIFICACIONES
Cédigo Tipo de Instalacion Coeficiente
. Estado de Porcentaje de . .
Cédigo Conservacién | Depreciacion Cocficiente 20.1 No Tiene. 0.40
20.2 Pozo Ciego. 0.55
18.1 Bueno 0.00 1.00
20.3 Solo Aguas Servidas. 0.80
18.2 Regular 0.13 0.87 -
20.4 Solo Aguas Lluvias. 0.90
18.3 Malo 0.40 0.60 20.5 Red Combinada. 1.00
18.4 Obsoleto 0.70 0.30
. TABLA N° 18 CRITERIO CORRECTIVO POR
18.5 no , 0.00 0.00 INSTALACIONES ELECTRICAS
Construccion
TABLA N° 16 CRITERIO CORRECTIVO POR Codigo Tipo de Instalacién Coeficiente
NUMERO DE BANOS .
21.1 No Tiene. 0.80
21.2 Alambre Exterior. 0.93
Cédigo Numero de Baiios Coeficiente 213 Tuberia Exterior. 0.96
214 E t . 1.
19.1 No tiene Bafios. 0.70 mpotrados 00
19.2 1 Bafio. 0.92 TABLA N° 19 CRITERIO CORRECTIVO POR
INSTALACIONES ESPECIALES
19.3 2 Bafios. 1.00
19.4 3 Baiios. 1.10
Codigo Tipo de Instalacion Coeficiente
19.5 4 Bafios. 1.30
19.6 Mas de 4 Bafios. 1.50 22.1 No Tiene. 1.00
19.7 Medio Bafio. 0.80 222 Ascensor. 3.00
19.8 Letrina. 0.83 223 Piscina. 2.50
19.9 Comun. 0.90 22.4 Sauna — Turco. 1.40
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22.5 Barbacoa. 1.20
22.6 Cancha de Tenis. 1.40
22.7 Cancha de Bolley. 2.00
22.8 Otro. 2.00

Art. 10.- Las construcciones que no estén exoneradas por el
articulo 520 numeral 4 del COOTAD, se avaluaran segiin
su composicion, elementos y materiales, estableciendo el
valor en dolares.

CUADRO DE TOPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS

Se entiende por edificacion aquellas que se hayan elaborado
con caracter de permanente. El valor de la edificacion
esta dado por el analisis actualizado de precios unitarios
seglin topologia constructiva. Para determinar la topologia
constructiva se analiza cada uno de los elementos
constitutivos de la edificacion.

Para establecer el método de reposicion se considera los
aflos que tiene la construccion, el indicador de vida util y el
valor residual respectivamente de cada topologia, ademas
interviene factores del estado de la construccion: Bueno,
regular, malo.

TOPOLOGIA CONSTRUCTIVA VIDA UTIL %
NO DEPREC.
CASAS 55 8
HORMIGON ARMADO EDIFICIOS 65 10
AULAS 40 8
CASAS 50 5
METALICAS EDIFICIOS 55 8
AULAS 35 5
MADERA MADERA TRATADA 50 3
MADERA RUSTICA 2
MIXTA ,
MADERA + HORMIGON CASAS 35 3
[ ADOBE-BAREQUE [ CASAS 80 8

ESTADO DE CONSERVACION

EDAD EN ANOS BUENO REGULAR MALO
%

1-5. 0.0000 0,1810 0,5160
6 -10. 0,0321 0,2070 0,5411
11 -15. 0,0613 0,2310 0,5549
16 - 20 0,0930 0,2570 0,5700
21-25 0,1273 0,2851 0,5862
26 - 30 0,1640 0,3151 0,6036
31-35 0,2033 0,3453 0,6222
36 -40 0,2450 0,3815 0,6420
41-45 0,2892 0,4177 0,6630
46 - 50 0,3360 0,4560 0,6851
51-55 0,3852 0,4963 0,7085
56 - 60 0,4369 0,5387 0,7330
61 - 65 0,4910 0,5832 0,7587
66 - 70 0,5479 0,6296 0,7857
71-175 0,6071 0,6782 0,8137
76 - 80 0,6689 0,7287 0,8430
81 -85 0,7331 0,7814 0,8737
86 - 90 0,7998 0,8360 0,9051
91-95 0,8690 0,8927 0,9379
>96 0,9408 0,9515 0,9719
51-55 0,3852 0,4963 0,7085
56 - 60 0,4369 0,5387 0,7330
61 - 65 0,4910 0,5832 0,7587
66 - 70 0,5479 0,6296 0,7857
71-175 0,6071 0,6782 0,8137
76 - 80 0,6689 0,7287 0,8430
81 -85 0,7331 0,7814 0,8737
86 - 90 0,7998 0,8360 0,9051
91-95 0,8690 0,8927 0,9379
=96 0,9408 0,9515 0,9719
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Para el célculo individual el valor m2 de la edificacion se
considera: Valor m2 de la edificacion segun tipologia, costo
de reposicion, porcentaje no depreciable, depreciacion,
edad y vida 1til

VD = Vn [R +(1-R) (1-D) ]
D=E/Vt

VD= Valor de depreciacion

Vn= Costo de Reposicion

R = Porcentaje no depreciable

D = Depreciacion

E = Edad

Vt= Vida Util.

Por Tanto, la formula de céalculo del valor individual de
la edificacion es resultado del producto entre el area de la
edificacion por el valor de depreciacion.

VALOR DE LA EDIFICACION (Ve)= A * VD

Art. 11.- DETERMINACION DE LA BASE
IMPONIBLE.- La base imponible es el valor de la
propiedad previstos en los Arts. 495 y 516 del COOTAD.

Art. 12.- DEDUCCIONES O REBAJAS.- Determinada la
base imponible se considerara las rebajas y deducciones de
acuerdo con el COOTAD, que se haran efectivas mediante
la presentacion de solicitud por parte del contribuyente ante
el Director Financiero Municipal.

Las solicitudes se podran presentar hasta el 30 de noviembre
del afio inmediato anterior ante la Direccion Financiera.

Art. 13.- DETERMINACION DEL IMPUESTO
PREDIAL.- Para establecer la cuantia del impuesto predial
RURAL se aplicard la tarifa de cero punto sesenta por mil
(0.00060) del valor de la propiedad.

Art. 14.- LIQUIDACION ACUMULADA.- Cuando un
propietario posea varios predios avaluados separadamente
en la misma jurisdiccion municipal, para formar el catastro
y establecer el valor catastral imponible, se sumaran los
valores imponibles de los distintos predios, incluidos los
derechos que posea en condominio, luego de efectuar
la deduccion por cargas hipotecarias que afecten a cada
predio. Para facilitar el pago del tributo se podra, a pedido
de los interesados, hacer figurar separadamente los predios
con el impuesto total aplicado en proporcion a cada uno de
ellos.

Art. 15.- EMISION DE TiTULOS DE CREDITO.-
Sobre la base de los catastros la direccion financiera
municipal pedira a la oficina de Rentas la emision de
los correspondientes titulos de crédito, los mismos que
refrendados por el Director Financiero, pasaran a tesoreria
Municipal para su cobro, sin necesidad de notificar al
contribuyente.

Art. 16.- EPOCA DE PAGO.- El impuesto debe pagarse
en el transcurso del respectivo afio. Los pagos podran
efectuarse en dos dividendos de acuerdo a lo dispuesto en
el COOTAD.

Vencido el afio fiscal se recaudaran los impuestos e intereses
correspondientes por la mora mediante el proceso coactivo.

Art. 17.- INTERESES POR MORA.- A partir de su
vencimiento, el impuesto principal y sus adicionales, ya
sean de beneficio municipal o de otras entidades publicas,
devengaran el interés anual desde el primero de enero del
aflo al que correspondan los impuestos hasta la fecha de
pago, segun la tasa de pago establecida de conformidad
con las disposiciones del Banco Central del Ecuador,
en concordancia con el Art. 21 del Codigo Tributario. El
interés se calcula cada mes, sin lugar liquidaciones diarias.

Art. 18.- LIQUIDACION DE LOS TITULOS DE
CREDITOS.- Al efectuarse la liquidacién de los titulos de
créditos tributarios se establecera con absoluta claridad el
monto de los intereses, recargos o descuentos a que hubiere
lugar y el valor efectivamente cobrado, lo que se reflejara
en el correspondiente reporte diario de recaudacion.

Art. 19.- NOTIFICACION.- A este efecto la Direccion
Financiera notificara por la prensa, radio o mediante una
boleta a los propietarios, haciéndoles conocer la realizacion
del avaluo. Concluido el proceso se notificara al propietario
el valor del avaluo.

Art. 20.- RECLAMOS Y RECURSOS.- En el caso
de inconformidad con la valoracion, los contribuyentes
responsables o terceros, tienen derechos a presentar
reclamos e interponer los recursos administrativos previstos
en el Art. 115 del Codigo Tributario y el Art. 522 del
COOTAD, ante el Director Financiero Municipal quien
lo resolvera en el tiempo y en la forma establecidos. El
contribuyente podra impugnar dentro del término de quince
dias a partir de la fecha de notificacion ante el 6rgano
correspondiente, el mismo que debera pronunciarse en el
término de 30 dias. Para tramitar la impugnaciéon no se
requerira que el contribuyente realice el pago previo del
nuevo valor del tributo.

Art. 21.- SANCIONES TRIBUTARIAS.- Los
contribuyentes responsables de los impuestos a los predios
rurales que cometieran infracciones, contravenciones o
faltas reglamentarias, en lo referente a las normas que
rigen la determinacion, administracion y recaudacion
del impuesto a los predios rurales, estardn sujetas a las
sanciones previstas en el Codigo Tributario.

Art. 22 .- El Jefe de Avaluos y Catastros realizara de
manera permanente la actualizacion del catastro fisico,
conformado por las fichas catastrales digitales, debidamente
identificadas con su clave -catastral, registrando los
cambios que experimente los predios risticos existentes e
incorporando los nuevos.

Art. 23.- El Jefe de Avaltos y Catastros sera responsable
de mantener actualizada la informacién y de mantener la
seguridad respectiva que evite que los datos prediales
puedan ser manipulados por terceras personas.



28 — Martes 29 de diciembre de 2015

Edicion Especial — Registro Oficial N° 427

Art. 24.- DEROGATORIA.- Por la presente ordenanza
se deroga la ORDENANZA QUE DETERMINA,
ADMINISTRA Y RECAUDA EL IMPUESTO A LOS
PREDIOS RURALES DEL CANTON GUALAQUIZA
PARA EL BIENIO 2014-2015, publicada en la Edicion
Especial No. 156 del Registro Oficial de fecha 29 de Julio
de 2014.

Art. 25.- Vigencia.- La presenta ordenanza municipal,
regira en el canton Gualaquiza a partir de su promulgacion
en la Gaceta Oficial, sin perjuicio de su publicacion en el
Registro Oficial.

Dada en la sala de sesiones del Ilustre Concejo Municipal
de Gualaquiza, a los once dias del mes de noviembre del
afio dos mil quince.

f.) Ing. Patricio Avila Choco, Alcalde de Gualaquiza.

f.) Ab. Isabel Samaniego, Secretaria de Concejo.

CERTIFICADO DE DISCUSION.- CERTIFICO: Que
la presente Ordenanza fue conocida, discutida y aprobada
por el Concejo del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Gualaquiza, en primer debate en Sesion
Ordinaria realizada el dia 13 de octubre de 2015 y en

segundo debate en Sesion Ordinaria del 06 de noviembre de
2015. Gualaquiza, 11 de noviembre de 2015, a las 10HOO.

f.) Ab. Isabel Samaniego, Secretaria del Concejo.

ALCALDIiA DEL GOBIERNO MUNICIPAL DEL
CANTON GUALAQUIZA.- SANCION: Gualaquiza,
11 de Noviembre de 2015, a las 10H30.- En uso de las
facultades que me confiere los articulos 322 inciso cuarto
y 324 del Codigo Organico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion, SANCIONO la presente
ordenanza y autorizo su promulgacion y publicacion.

f.) Ing. Patricio Avila Choco, Alcalde de Gualaquiza.

SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO
MUNICIPAL DEL CANTON GUALAQUIZA .-
CERTIFICACION: En la Sala de Sesiones del Ilustre
Concejo del Gobierno Municipal del cantéon Gualaquiza,
ciudad de Gualaquiza, a las 10H30 del dia 11 de Noviembre
de 2015.- Proveyd y firmé la Ordenanza que antecede el
seflor Ing. Patricio Avila Choco, Alcalde del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de Gualaquiza. LO
CERTIFICO.-

f.) Ab. Maria Isabel Samaniego, Secretaria de Concejo.
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