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GOBIERNO MUNICIPAL DEL CANTON MORONA

Considerandos:

Que, el Art. 1 de la Constitucion de la Republica determina que el “Ecuador es un
Estado constitucional de derechos y justicia, social, democratico, soberano,
independiente, unitario, intercultural, plurinacional y laico.”

Que, en este Estado de Derechos, se da prioridad a los derechos de las personas, sean
naturales o juridicas, los mismos que al revalorizarse han adquirido rango
constitucional; y, pueden ser reclamados y exigidos a través de las garantias
constitucionales, que constan en la Ley Organica de Garantias Jurisdiccionales y
Control Constitucional.

Que, el Art. 10 de la Constitucion de la Republica prescribe que, las fuentes del derecho
se han ampliado considerando a: “Las personas, comunidades, pueblos, nacionalidades
y colectivos son titulares y gozaran de los derechos garantizados en la Constitucion y

)

en los instrumentos internacionales.’

Que, el Art. 84 de la Constitucion de la Republica determina que: “La Asamblea
Nacional y todo organo con potestad normativa tendrd la obligacion de adecuar,
formal y materialmente, las leyes y demds normas juridicas a los derechos previstos en
la Constitucion y los tratados internacionales, y los que sean necesarios para
garantizar la dignidad del ser humano o de las comunidades, pueblos y
nacionalidades.”. Esto significa que los organismos del sector ptiblico comprendidos en
el Art. 225 de la Constitucion de la Republica, deben adecuar su actuar a esta norma.

Que, el Art. 264 numeral 9 de la Constitucién de la Republica, confiere competencia
exclusiva a los Gobiernos Municipales para la formacion y administracion de los
catastros inmobiliarios urbanos.

Que, el Art. 270 de la Constitucion de la Republica determina que los gobiernos
autonomos descentralizados generaran sus propios recursos financieros y participaran

de las rentas del Estado, de conformidad con los principios de subsidiariedad,
solidaridad y equidad.

Que, el Art. 321 de la Constitucion de la Republica establece que el Estado reconoce y
garantiza el derecho a la propiedad en sus formas publica, privada, comunitaria, estatal,
asociativa, cooperativa, mixta, y que debera cumplir su funcion social y ambiental.
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Que, el Art. 375 de la Constitucion de la Republica determina que el Estado, en todos
sus niveles de gobierno, garantizara el derecho al habitat y a la vivienda digna, para lo
cual:

1. Generara la informacion necesaria para el disefio de estrategias y programas que
comprendan las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y transporte publicos,
equipamiento y gestion del suelo urbano.

2. Mantendra un catastro nacional integrado georreferenciado, de habitat y vivienda.

3. Elaborara, implementara y evaluara politicas, planes y programas de habitat y de
acceso universal a la vivienda, a partir de los principios de universalidad, equidad e
interculturalidad, con enfoque en la gestion de riesgos.

Que, de acuerdo al Art. Art. 426 de la Constitucion de la Republica: “Todas las
personas, autoridades e instituciones estan sujetas a la Constitucion. Las juezas y
jueces, autoridades administrativas y servidoras y servidores publicos, aplicaran
directamente las normas constitucionales y las previstas en los instrumentos
internacionales de derechos humanos siempre que sean mas favorables a las
establecidas en la Constitucion, aunque las partes no las invoquen expresamente.” Lo
que implica que la Constitucion de la Republica adquiere fuerza normativa, es decir
puede ser aplicada directamente y todos y todas debemos sujetarnos a ella.

Que, el Art. 599 del Codigo Civil, prevé que el dominio, es el derecho real en una cosa
corporal, para gozar y disponer de ella, conforme a las disposiciones de las leyes y
respetando el derecho ajeno, sea individual o social.

La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o nuda propiedad.

Que, el Art. 715 del Cédigo Civil, prescribe que la posesion es la tenencia de una cosa
determinada con dnimo de sefior o duefio; sea que el duefio o el que se da por tal tenga
la cosa por si mismo, o bien por otra persona en su lugar y a su nombre.
El poseedor es reputado duefio, mientras otra persona no justifica serlo.

Que, el articulo 55 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion establece que los gobiernos autonomos descentralizados municipales
tendran entre otras las siguientes competencias exclusivas, sin perjuicio de otras que
determine la ley: I) Elaborar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos

Que, el articulo 57 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion dispone que al concejo municipal le corresponde:

a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno
autonomo descentralizado municipal, mediante la expedicion de ordenanzas
cantonales, acuerdos y resoluciones;
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b) Regular, mediante ordenanza, la aplicacion de tributos previstos en la ley a su
favor.

d) Expedir acuerdos o resoluciones, en el &mbito de competencia del gobierno
autonomo descentralizado municipal, para regular temas institucionales
especificos o reconocer derechos particulares;

Que, el articulo 139 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion determina que la formacion y administracion de los catastros
inmobiliarios urbanos corresponde a los gobiernos autonomos descentralizados
municipales, los que con la finalidad de unificar la metodologia de manejo y acceso a la
informacion deberan seguir los lineamientos y parametros metodologicos que establezca
la ley y que es obligacion de dichos gobiernos actualizar cada dos afios los catastros y la
valoracion de la propiedad urbana .

Que, el Cdédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion,
en el Articulo 147 prescribe: Ejercicio de la competencia de habitat y vivienda. - Que el
Estado en todos los niveles de gobierno garantizara el derecho a un hébitat seguro y
saludable y una vivienda adecuada y digna, con independencia de la situacion social y
econdmica de las familias y las personas.

El gobierno central a través del ministerio responsable dictara las politicas nacionales
para garantizar el acceso universal a este derecho y mantendra, en coordinacion con los
gobiernos autonomos descentralizados municipales, un catastro nacional integrado geo
referenciado de habitat y vivienda, como informacion necesaria para que todos los
niveles de gobierno disefien estrategias y programas que integren las relaciones entre
vivienda, servicios, espacio y transporte publicos, equipamiento, gestion del suelo y de
riegos, a partir de los principios de universalidad, equidad, solidaridad e
interculturalidad.

Los planes y programas desarrollaran ademas proyectos de financiamiento para vivienda
de interés social y mejoramiento de la vivienda precaria, a través de la banca publica y
de las instituciones de finanzas populares, con énfasis para las personas de escasos
recursos econdmicos y las mujeres jefas de hogar.

Que, los ingresos propios de la gestion segun lo dispuesto en el Art. 172 del Codigo
Orgéanico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion, los gobiernos
autonomos descentralizados regionales, provinciales, metropolitano y municipal son
beneficiarios de ingresos generados por la gestion propia, y su clasificacion estara sujeta
a la definicion de la ley que regule las finanzas publicas.

Que, la aplicacion tributaria se guiara por los principios de generalidad, progresividad,
eficiencia, simplicidad administrativa, irretroactividad, transparencia y suficiencia
recaudatoria.
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Que, las municipalidades y distritos metropolitanos reglamentaran por medio de
ordenanzas el cobro de sus tributos

Que, el Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion
prescribe en el Art. 242, que el Estado se organiza territorialmente en regiones,
provincias, cantones y parroquias rurales. Por razones de conservacion ambiental,
étnico-culturales o de poblacion podran constituirse regimenes especiales.

Los distritos metropolitanos autéonomos, la provincia de Galapagos y las
circunscripciones territoriales indigenas y pluriculturales serdn regimenes especiales.

Que, las municipalidades segiin lo dispuesto en el articulo 494 del Cédigo Organico de
Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion. - Las municipalidades y
distritos metropolitanos mantendran actualizados en forma permanente, los catastros de
predios urbanos. Los bienes inmuebles constardn en el catastro con el valor de la
propiedad actualizado, en los términos establecidos en este Codigo.

Que, en aplicacion al Art. 495 del Codigo Orgénico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion, el valor de la propiedad se establecera mediante la
suma del valor del suelo y, de haberlas, el de las construcciones que se hayan edificado
sobre el mismo. Este valor constituye el valor intrinseco, propio o natural del inmueble
y servira de base para la determinacién de impuestos y para otros efectos tributarios, y
no tributarios.

Con independencia del valor intrinseco de la propiedad, y para efectos tributarios, las
municipalidades y distritos metropolitanos podran establecer criterios de medida del
valor de los inmuebles derivados de la intervencién publica y social que afecte su
potencial de desarrollo, su indice de edificabilidad, uso o, en general, cualquier otro
factor de incremento del valor del inmueble que no sea atribuible a su titular.

Que, el Articulo 561 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion; sefiala que “Las inversiones, programas y proyectos realizados por el
sector publico que generen plusvalia, deberdn ser consideradas en la revalorizacion
bianual del valor catastral de los inmuebles. Al tratarse de la plusvalia por obras de
infraestructura, el impuesto sera satisfecho por los duefios de los predios beneficiados, o
en su defecto por los usufructuarios, fideicomisarios o sucesores en el derecho, al tratarse
de herencias, legados o donaciones conforme a las ordenanzas respectivas.

Que, el articulo 68 del Codigo Tributario le faculta a la Municipalidad a ejercer la
determinacion de la obligacion tributaria

Que, los articulos 87 y 88 del Cdédigo Tributario, de la misma manera, facultan a la
Municipalidad a adoptar por disposicion administrativa la modalidad para escoger
cualquiera de los sistemas de determinacion previstos en este Codigo.
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Que, en el articulo 90 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion
de Suelo, indica que la Rectoria para la definicion y emision de las politicas nacionales
de habitat, vivienda asentamientos humanos y el desarrollo
urbano, le corresponde al Gobierno Central, que la ejercera a través del ente rector de
habitat y vivienda, en calidad de autoridad nacional.

Que, en el articulo 100 de la Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion
de Suelo; indica que el Catastro Nacional Integrado Georreferenciado, es un sistema de
informacion territorial generada por los Gobiernos Autonomos Descentralizados
municipales y metropolitanos, y las instituciones que generan informacion relacionada
con catastros y ordenamiento territorial, Multifinalitario y consolidado a través de una
base de datos nacional, que registrara en forma programatica, ordenada y periddica, la
informacion sobre los bienes inmuebles urbanos existentes en su circunscripcion
territorial.

Que, el Catastro Nacional Integrado Georreferenciado debera actualizarse de manera
continua y permanente, y serd administrado por el ente rector de habitat y vivienda, el
cual regulara la conformacién y funciones del Sistema y establecera normas, estandares,
protocolos, plazos y procedimientos para el levantamiento de la informacion catastral y
la valoracion de los bienes inmuebles tomando en cuenta la clasificacion, usos del suelo,
entre otros. Asimismo, podra requerir informacion adicional a otras entidades publicas
y privadas. Sus atribuciones seran definidas en el Reglamento de esta Ley.

Que, en la disposicion transitoria tercera de la Ley Organica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestion de Suelo; manifiesta que; en el plazo de treinta dias contados
a partir de la publicacion de esta Ley en el Registro Oficial, el ente rector de hébitat y
vivienda expedird las regulaciones correspondientes para la conformacion y funciones
del Sistema Nacional de Catastro Integrado Georreferenciado; y establecera normas,
estandares, protocolos, plazos y procedimientos para el levantamiento y actualizacion de
la informacion catastral y la valoracion de los bienes inmuebles.

Que en la disposicion transitoria novena de la Ley Organica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestion de Suelo; manifiesta que: para contribuir en la actualizacion
del Catastro Nacional Integrado Georreferenciado, los Gobiernos Auténomos
Descentralizados municipales y los metropolitanos, realizaran un primer levantamiento
de informacion catastral, para lo cual contaran con un plazo de hasta dos anos, contados
a partir de la expedicion de normativa del ente rector de hdbitat y vivienda, sefialada en
la Disposicion Transitoria Tercera de la presente Ley. Vencido dicho plazo, los
Gobiernos Autonomos Descentralizados municipales y metropolitanos que no hubieren
cumplido con lo sefialado anteriormente, seran sancionados de conformidad con lo
dispuesto en el numeral 7 del articulo 107 de esta Ley.

Una vez cumplido con el levantamiento de informacién sefialado en el inciso anterior,
los Gobiernos Autonomos Descentralizados municipales y metropolitanos actualizaran
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la informacion catastral de sus circunscripciones territoriales de manera continua y
permanente, atendiendo obligatoriamente las disposiciones emitidas por la entidad
rectora de habitat y vivienda.

Una vez expedidas las regulaciones del Sistema Nacional de Catastro Nacional
Integrado Georreferenciado, el ente rector del habitat y vivienda debera cuantificar ante
el Consejo Nacional de Competencias, el monto de los recursos requeridos para el
funcionamiento del aludido Catastro, a fin de que dicho Consejo defina el mecanismo
de distribucion, con cargo a los presupuestos de los gobiernos municipales y
metropolitanos, que se realizardn mediante débito de las asignaciones presupuestarias
establecidas en la ley.

Que, el articulo 18, de la Ley Organica para la eficiencia en la Contratacion Publica, sefiala. —
Agregar como inciso final del articulo 495 el siguiente: Los avalios municipales o
metropolitanos se determinardn de conformidad con la metodologia que dicte el o6rgano
rector del catastro nacional georreferenciado, en base a lo dispuesto en este articulo.

Que, la DISPOSICION TRANSITORIA UNICA, de la Ley Orgénica para la eficiencia en la
Contratacion Publica, sefiala. - Dentro del plazo de noventa (90) dias el Ministerio de
Desarrollo Urbano y Vivienda expedird la metodologia para el calculo del avaluo catastral de
los bienes inmuebles, el célculo del justo precio en caso de expropiaciones y de la
contribucidn especial de mejoras por obras publicas del Gobierno Central.

Que, en la disposicion reformatoria, Segunda de la Ley Orgénica de Tierras Rurales y
Territorios Ancestrales, reforma el Art. 481.1del COOTAD, en lo siguiente; que, “si el
excedente supera el error técnico de medicion previsto en la respectiva ordenanza del
Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano, se rectificard la
medicion y el correspondiente avalio e impuesto predial. Situacion que se regularizara
mediante resolucion de la méxima autoridad ejecutiva del Gobierno Auténomo
Descentralizado municipal, la misma que se protocolizard e inscribird en el respectivo
registro de la propiedad.”

Que en la Ley Organica para la Eficiencia en la Contratacion Publica Articulo 58.1.-
Negociacion y precio. Perfeccionada la declaratoria de utilidad publica y de interés social,
se buscara un acuerdo directo entre las partes, hasta por el plazo maximo de treinta (30)
dias, sin perjuicio de la ocupacion inmediata del inmueble. Para que proceda la ocupacion
inmediata se debe realizar el pago previo o la consignacion en caso de no existir acuerdo.

El precio que se convenga no podré exceder del diez por ciento (10%) sobre el valor del
avaluo registrado en el catastro municipal y sobre el cual se pag6 el impuesto predial del
afio anterior al anuncio del proyecto en el caso de construccion de obras, o de la
declaratoria de utilidad publica y de interés social para otras adquisiciones, del cual se
deducird la plusvalia proveniente de obras publicas y de otras ajenas a la accion del
propietario.
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Por lo que en aplicacion directa de la Constitucion de la Republica y en uso de las
atribuciones que le confiere el Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial Autonomia
y Descentralizacion en los articulos 53, 54, 55 literal 1; 56,57,58,59 y 60 y el Codigo
Orgénico Tributario.

Expide:

La Ordenanza que Regula la Formacion de los Catastros prediales Urbanos, la
Determinacion, Administracion y Recaudacion del Impuesto a los Predios Urbanos para
el bienio 2022 -2023

CAPITULO I DEFINICIONES

Art. 1.- DE LOS BIENES NACIONALES. - Se llaman bienes nacionales aquellos cuyo
dominio pertenece a la Nacion toda. Su uso pertenece a todos los habitantes de la Nacion,
como el de calles, plazas, puentes y caminos, el mar adyacente y sus playas, se llaman bienes
nacionales de uso publico o bienes piblicos. Asimismo, los nevados perpetuos y las zonas de
territorio situadas a més de 4.500 metros de altura sobre el nivel del mar.

Art. 2.- CLASES DE BIENES. - Son bienes de los gobiernos auténomos descentralizados,
aquellos: sobre los cuales ejercen dominio. Los bienes se dividen en bienes del dominio
privado y bienes del dominio piblico. Estos tltimos se subdividen, a su vez, en bienes de uso
publico y bienes afectados al servicio publico.

Art. 3.- DEL CATASTRO. - Catastro es “el inventario o censo, debidamente actualizado y
clasificado, de los bienes inmuebles pertenecientes al Estado y a los particulares, con el objeto
de lograr su correcta identificacion fisica, juridica, fiscal y econdmica”.

Art. 4.- FORMACION DEL CATASTRO. - El objeto de la presente ordenanza es regular la
formacion, organizacion, funcionamiento, desarrollo y
conservacion del Catastro inmobiliario urbano en el Territorio del Canton.

El Sistema Catastro Predial Urbano en los Municipios del pais, comprende; el inventario de la
informacion catastral, la determinacion del valor de la propiedad, la estructuracion de procesos
automatizados de la informacion catastral, y la administracion en el uso de la informacion de
la propiedad, en la actualizacién y mantenimiento de todos sus elementos, controles y
seguimiento técnico de los productos ejecutados.

Art. 5. DE LA PROPIEDAD. - Es el derecho real en una cosa corporal, para gozar y disponer
de ella.

La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o nuda propiedad.
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Posee aquél que de hecho actia como titular de un derecho o atributo en el sentido de que, sea
o no sea el verdadero titular.

La posesion no implica la titularidad del derecho de propiedad ni de ninguno de los derechos
reales.

Art. 6. JURISDICCION TERRITORIAL. - Comprende dos procesos de intervencion:
a). - LA CODIFICACION CATASTRAL:

La localizacion del predio en el territorio estd relacionado con el codigo de division politica
administrativa de la Republica del Ecuador INEC, compuesto por seis digitos numéricos, de los
cuales dos son para la identificacion PROVINCIAL; dos para la identificacion CANTONAL vy
dos para la identificacion PARROQUIAL URBANA. Las areas urbanas en el Canton Morona se
encuentran establecidas de acuerdo a la “ORDENANZA DE ACTUALIZACION DE LA
DELIMITACION DE LA ZONA URBANA DE LA CIUDAD DE MACAS, CABECERA
CANTONAL DE MORONA Y DE CREACION DEL AREA URBANA Y DE EXPANSION
URBANA DE LAS CABECERAS PARROQUIALES DE GENERAL PROANO, SAN
ISIDRO Y RO BLANCO” .

Cada predio y lote debera estar identificado de forma inequivoca con una clave catastral,
siguiendo la estructura presentada por el ente rector de catastros el Ministerio de Desarrollo
Urbano y Vivienda.

Componentes

dela Clave Provincia |Cantdn Parroquia [Zona Sector Manzana |Lote
catastral Bloque Piso Unidad

Propiedad Horizontal

Ndmero de 2 2 2 2 2 3 3 3 2 3

digitos

b). - EL LEVANTAMIENTO PREDIAL:

Se realiza con el formulario de declaracion mixta (Ficha catastral) que prepara la administracion
municipal para los contribuyentes o responsables de entregar su informacion para el catastro
urbano, para esto se determina y jerarquiza las variables requeridas por la administracion para la
declaracion de la informacion y la determinacion del hecho generador.

Estas variables nos permiten conocer las caracteristicas de los predios que se van a investigar,
con los siguientes referentes:

01.-  Identificacion del predio:

02.-  Tenencia del predio:

03.-  Descripcion fisica del terreno:
04.-  Infraestructura y servicios:
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05.-  Uso de suelo del predio:
06.-  Descripcion de las edificaciones.

Estas variables expresan La realidad fisica, legal y econdmica de la propiedad a través de una
seleccion de indicadores que permiten establecer objetivamente el hecho generador, mediante la
recoleccion de los datos del predio, que seran levantados en la ficha catastral o formulario de
declaracion.

Art. 7. — CATASTROS Y OTRAS ENTIDADES QUE POSEEN INFORMACION DE LA
PROPIEDAD. -

Los notarios, registradores de la propiedad, las entidades del sistema financiero y cualquier
otra entidad publica o privada que posea informacién publica sobre inmuebles enviaran
directamente a la Direccion de Catastros de esta municipalidad, dentro de los diez primeros
dias de cada mes, el registro completo de las transferencias totales o parciales de los predios
urbanos , de las particiones entre condominos, de las adjudicaciones por remate y otras causas,
asi como de las hipotecas que hubieren autorizado o registrado, distinguiendo en todo caso el
valor del terreno y de la edificacion.

Esta informacion se la remitira a través de medios electronicos.

Es obligacion de los notarios exigir la presentacion de los titulos de crédito cancelados del
impuesto predial correspondiente al afio anterior en que se celebra la escritura, asi como en los
actos que se requieran las correspondientes autorizaciones del GADM, como requisito previo
para autorizar una escritura de venta, particion, permuta u otra forma de transferencia de
dominio de inmuebles. A falta de los titulos de crédito cancelados, se exigird la presentacion
del certificado emitido por el tesorero municipal en el que conste, no estar en mora del
impuesto correspondiente.

CAPITULO II

DEL VALOR DE LA PROPIEDAD, PROCEDIMIENTO, SUJETOS DEL TRIBUTO Y
RECLAMOS

Art. 8. -VALOR DE LA PROPIEDAD. - Para establecer el valor de la propiedad se
considerara en forma obligatoria, los siguientes elementos:

El valor del suelo que es el precio unitario de suelo, urbano o rural, determinado por un
proceso de comparacion con precios de venta de parcelas o solares de condiciones similares u
homogéneas del mismo sector, multiplicado por la superficie de la parcela o solar.

El valor de las edificaciones que es el precio de las construcciones que se hayan desarrollado
con caracter permanente sobre un solar, calculado sobre el método de reposicion; vy,

10
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El valor de reposicion que se determina aplicando un proceso que permite la simulacion de
construccion de la obra que va a ser avaluada, a costos actualizados de construccion,
depreciada de forma proporcional al tiempo de vida util.

Art. 9. — NOTIFICACION. - Para este efecto, la Direccion Financiergl notiﬁca}ré a los
propietarios de conformidad a los articulos 85, 108 y los DEMAS ARTICULOS
correspondientes al Capitulo V del Codigo Tributario con los siguientes motivos:

Para dar a conocer la realizacion del inicio del proceso de avaluo.

Una vez concluido el proceso de avalio, para dar a conocer al propietario el valor del
actualizado del predio.

Art. 10.- SUJETO ACTIVO. - El sujeto activo de los impuestos sefialados en los articulos
precedentes es el GOBIERNO MUNICIPAL DEL CANTON MORONA

Art. 11.-. SUJIETOS PASIVOS. - Son sujetos pasivos, los contribuyentes o responsables de
los impuestos que gravan la propiedad urbana, las personas naturales o juridicas, las
sociedades de hecho, las sociedades de bienes, las herencias yacentes y demas entidades aun
cuando careciesen de personalidad juridica, como sefalan los Art.: 23, 24, 25, 26 y 27 del
Codigo Tributario y que sean propietarios o usufructuarios de bienes raices ubicados en las
zonas urbanas del Canton.

Art. 12.- RECLAMOS Y RECURSOS. - Los contribuyentes responsables o terceros que
acrediten interés legitimo tienen derecho a presentar reclamos de conformidad con el Art. 115
del Codigo Organico Tributario y articulo 392 del COOTAD e interponer recursos
administrativos previstos en el Capitulo VII, Seccion Quinta de la misma ley.”

CAPITULO 111
DEL PROCESO TRIBUTARIO

Art. 13. - DEDUCCIONES, REBAJAS Y EXENCIONES. - Determinada la base imponible,
se consideraran las rebajas, deducciones y exoneraciones consideradas en los Art 503, 510,
520 y 521 del COOTAD y demas rebajas, deducciones y exenciones establecidas por Ley,
para las propiedades urbanas que se hardn efectivas, de asi requerirse, mediante la
presentacion de la solicitud correspondiente por parte del contribuyente ante el Director
Financiero Municipal, quien resolvera su aplicacion.

Por la consistencia tributaria, consistencia presupuestaria y consistencia de la emision
plurianual es importante considerar el dato de la RBU (Remuneracién Baésica Unificada del
trabajador), el dato oficial que se encuentre vigente en el momento de legalizar la emision del
primer afio del bienio, ingresara ese dato al sistema, si a la fecha de emision del segundo afo
no se tiene dato oficial actualizado, se mantendra el dato de RBU del afio anterior.
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Las solicitudes de rebajas y deducciones se podran presentar hasta el 31 de diciembre del afio
inmediato anterior y estaran acompafadas de todos los documentos justificativos.

Art. 14. —ADICIONAL CUERPO DE BOMBEROS. - Para la determinacion del impuesto
adicional que financia el servicio contra incendios en beneficio del cuerpo de bomberos del
Canton, se implementara en base al convenio suscrito entre las partes de conformidad con el
Articulo 6 literal (i) del COOTAD vy en concordancia con el Art. 17 numeral 7, de la Ley de
Defensa Contra Incendios, Ley 2004-44 Reg. Of. No. 429, 27 septiembre de 2004; se aplicara
el 0.15 por mil del valor de la propiedad.

Art. 15. - EMISION DE TITULOS DE CREDITO.- Sobre la base de los catastros urbanos la
Direccion Financiera Municipal ordenara a la Oficina de Rentas o quien tenga esa
responsabilidad la emision de los correspondientes titulos de créditos hasta el 31 de diciembre
del afio inmediato anterior al que corresponden, los mismos que serdn refrendados por el
Director Financiero, registrados y debidamente contabilizados, pasardn a la Tesoreria
Municipal para su cobro, sin necesidad de que se notifique al contribuyente de esta obligacion.
Los titulos de crédito contendran los requisitos dispuestos en el Art. 150 del Codigo
Tributario, la falta de alguno de los requisitos establecidos en este articulo, excepto el
sefialado en el numeral 6, causara la nulidad del titulo de crédito.

Art. 16. - LIQUIDACION DE LOS CREDITOS. - Al efectuarse la liquidacion de los titulos
de crédito tributario, se establecerd con absoluta claridad el monto de los intereses, recargos o
descuentos a que hubiere lugar y el valor efectivamente cobrado, lo que se reflejard en el
correspondiente parte diario de recaudacion.

Art. 17. - IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES. - Los pagos parciales, se imputaran en
el siguiente orden: primero a intereses, luego al tributo y, por tltimo, a multas y costas.

Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de crédito, el pago se imputard
primero al titulo de crédito mas antiguo que no haya prescrito.

Art. 18. - SANCIONES TRIBUTARIAS. - Los contribuyentes responsables de la declaracion
de la informacion de los predios urbanos , que cometieran infracciones, contravenciones o
faltas reglamentarias, en lo referente a las normas que rigen la determinacion, administracion y
control del impuesto a los predios rurales, estaran sujetos a las sanciones previstas en el Libro

IV del Codigo Tributario.

Art. 19. - CERTIFICACION DE AVALUOS.- La Unidad de Catastros de la Direccién de
Gestion Control Urbano Rural, conferira la certificacion sobre el valor de la propiedad urbana
considerados por el GADM de acuerdo a la base legal correspondiente:

1.- El valor de la propiedad vigentes en el presente bienio;

2.- El valor de la propiedad requerido por la autoridad para el proceso de declaratoria de
utilidad publica y de expropiacion y el correspondiente proceso legal de juicio de
expropiacion;
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Art. 20. - INTERESES POR MORA TRIBUTARIA. - A partir de su vencimiento, el
impuesto principal y sus adicionales, ya sean de beneficio municipal o de otras entidades u
organismos publicos, devengaran el interés anual desde el primero de enero del afio al que
corresponden los impuestos hasta la fecha del pago, segin la tasa de interés establecida de
conformidad con las disposiciones del Banco Central, en concordancia con el Art. 21 del
Codigo Tributario. El interés se calculara por cada mes, sin lugar a liquidaciones diarias.

CAPITULO IV
IMPUESTO A LA PROPIEDAD URBANA

Art. 21.- OBJETO DEL IMPUESTO. - Seran objeto del impuesto a la propiedad Urbana,
todos los predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas de la cabecera cantonal y
de las demas zonas urbanas del Canton determinadas de conformidad con la Ley y la
legislacion local.

Art. 22.-. SUIETOS PASIVOS. - Son sujetos pasivos de este impuesto los propietarios de
predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas, quienes pagardn un impuesto
anual, cuyo sujeto activo es la municipalidad o distrito metropolitano respectivo, en la forma
establecida por la ley.

Para los efectos de este impuesto, los limites de las zonas urbanas se encuentran establecidos
en la “ORDENANZA DE ACTUALIZACION DE LA DELIMITACION DE LA ZONA
URBANA DE LA CIUDAD DE MACAS, CABECERA CANTONAL DE MORONA Y DE
CREACION DEL AREA URBANA Y DE EXPANSION URBANA DE LAS CABECERAS
PARROQUIALES DE GENERAL PROANO, SAN ISIDRO Y RiO BLANCO”.

Art. 23.- IMPUESTOS QUE GRAVAN A LOS PREDIOS URBANOS. - Los predios
urbanos estan gravados por los siguientes impuestos establecidos en los Art. 501 al 513 del
COOTAD;

1.-  Elimpuesto a los predios urbanos
2.-  Impuestos adicionales en zonas de promocion inmediata.

Art. 24. -VALOR DE LA PROPIEDAD URBANA. -

a.-) Valor de predio.- Los predios urbanos seran valorados mediante la aplicacion de los
elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones y valor de reposicion previstos en el
COOTAD; por lo que, el concejo aprobara, el plano del valor del suelo, los factores de
aumento o reduccién del valor del terreno por los aspectos geométricos, topograficos,
accesibilidad a determinados servicios, como agua potable, alcantarillado y otros servicios, asi
como los factores para la valoracion de las edificaciones.
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El plano de sectores homogéneos es el resultado de la conjugacion de variables e indicadores
analizadas en la realidad urbana como universo de estudio, la infraestructura basica, la
infraestructura complementaria y servicios municipales, informaciéon que permite ademas,
analizar la cobertura y déficit de la presencia fisica de las infraestructuras y servicios urbanos,
informacion, que relaciona de manera inmediata la capacidad de administracion y gestion que
tiene la municipal en el suelo urbano.

Ademas, se considera el andlisis de las caracteristicas del uso y ocupacion del suelo, la
morfologia y el equipamiento urbano en la funcionalidad urbana del canton, resultado con los
que permite establecer los sectores homogéneos de cada una de las areas urbanas.

Informacion que cuantificada permite definir la cobertura y déficit de las infraestructuras y

servicios instalados en cada una de las areas urbanas del canton.

CATASTRO PREDIAL URBANO DEL CANTON MORONA
CUADRO DE COBERTURAS Y DEFICIT DE INFRAESTRUCTURA

CUADRO DE COBERTURA Y DEFICIT DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS

2021
AREA URBANA DE MACAS
SECTOR Infraestructura Basica Infr;cle:;Com Serv.Mun NUI(\)/IER
COBERT A Elec | Re Red Ase |Rec| TOT
HOMOGE | URA |Alea| 8| . | d Tel Acera| o | . | AL | MANZA
NEO nt. | % | Alu|Via| ©°|yBord| Call |Bas NAS
Pot. f.
m. | €s )
COBERT | 100, | 100, | 100, | 88, | 99,7 95,2 | 98,
SH 1 URA 0 100 loolel 2 99,35 L |65 97,69 71,00
DEFICIT | 0,00 | 0,00 | 0,00 1318’ 0,28 | 0,65 |4,79 153 2,31
COBERT | 99,7 {99,5]99,9 | 80, | 99,8 69,5 | 94,
SH 2 URA 0 | 4 | 68 1 90,26 3 |14 91,73 86,00
DEFICIT | 0,30|0,49 0,06 1392’ 0,19 | 9,74 3(;’4 565 8,27
COBERT | 85,8(90,2|89,9|43,|914 70,
SH 3 URA 4 1 5 127 | 21,47 | 6,44 49 62,38 82,00
14,1 10,0 | 56, 93,5 | 29,
DEFICIT 6 9,79 g | 73 8,59 | 78,53 6 |51 37,62
COBERT | 45,9 (95,184,034, 93,3 62,
SH 4 URA ) 5 L losl 1 12,38 | 3,67 g7 53,92 72,00
54,0 15,9 | 65, 96,3 | 37,
DEFICIT g 4,85 o | o4 6,69 | 87,63 3 13 46,08
SH 5 COBERT |21,3|87,8|66,4|26,|77,0| 3,06 |0,96] 46, 41,26 83,00
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URA 317252 4 34
DEFICIT 7%’6 123’1 3%’5 138 226’9 96,94 93’0 5136 58,74

SH 6 S%iERT PP 2 060 093 | 1 [2464] 7300
DEFICIT 8%’1 4‘;’8 Si’g ;71 5‘;’7 99,40 997’0 %g 75,36

SHT (i | 739 | 2212718 1202 o00 000 ) 13,02 60,00
DEFICIT 921°6 759°8 766’0 339 788’7 100,00 188 %93 86,98

SH 8 SgiERT 214136228 856 117 | 0,00 | 0,00 Oi4 200 | 58,00
DEFICIT 976’8 92’6 972’7 9318 92’8 100,00 1(())(()) 9;99 98,00

CIUDAD ggﬁERT 4%7 697’1 636’4 ‘:)% 0611 28,39 229’0 ?5‘; 4833| 585,00
pEFICIT | 322 | 3081363150 | 338 71 61 | 717 W steT|  100%

CUADRO DE COBERTURA Y DEFICIT DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS

2021
AREA URBANA DE GENERAL PROANO

SECTOR Infraestructura Bésica Infrgcla:;Com Serv.Mun NUl(\)/IER
COBERT A Elec| Re Red | Acer Ase |Rec| TOT
HOMOGE | URA | Alca f“ | d T? p ceral o | .| AL | MANZA
NEO nt. Alu | Via| € Y | Call | Bas NAS
Pot. Bord
m. | es )
COBERT | 100, | 100, |96,8 | 49, | 89,6 98,
SH 1 URA 0 1ol s |6 3 23,75 10,00 50 69,80 16,00
50, | 10,3 100, | 1,5
DEFICIT | 0,00 | 0,00 3,15 35 Q 76,25 00 0 30,20
COBERT | 50,7 | 75,7 152,41 30, | 56,2 48,
SH?2 URA 4 9 6 | 99 1 2,53 10,00 47 39,64 19,00
49,2 1242 147,569, | 43,7 100, | 51,
DEFICIT 6 1 4 | o1 9 97,47 00 | 58 60,36
COBERT | 14,8 |24,2|14,9]| 13, | 18,6 11,
SH 3 URA 4 6 7 1370 9 0,77 10,00 ” 12,27 31,00
85,1 | 75,7 185,0| 86, | 81,3 100, | 88,
DEFICIT 6 4 3 63 1 99,23 00 | 77 87,73
COBERT | 55,1 | 66,6 | 54,7 | 31, | 54,8 52,
CIUDAD URA 9 3 6 | 34| 4 9,02 | 0,00 7 40,57 66,00
15
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‘ DEFICIT

44,8
1

33,3

2

4

45,2

66

68,

45,1
6

‘ 90,98 ‘

100,
00

47,
28

59,43 ‘ 100%

CUADRO DE COBERTURA Y DEFICIT DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS
2021
AREA URBANA DE RiO BLANCO

SECTOR

HOMOGE
NEO

COBERT
URA

Infraestructura Basica

Infraest.Com
plem.

Serv.Mun

Alca
nt.

Ag
ua

Pot.

Elec
Alu
m

Re
d
Via
1

Red

Telef

Acera

y Bord

Ase [Rec
0
Call
es

Bas

TOT
AL

NUMER

MANZA
NAS

SH 1

COBERT
URA

6,30

96,
30

95,6
0

79,
10

78,0
0

73,00

91,

0,00| o0

64,98

8,00

DEFICIT

93,7
0

3,2
0

4,40

20,
90

22,0
0

27,00

100,
00

9,0
0

35,03

SH 2

COBERT
URA

0,00

87,
60

74,0
6

28,
49

52,6
9

11,19

61,

0,00 g5

39,49

26,00

DEFICIT

100,
00

12,
40

25,9
4

71,
51

47,3
1

88,81

100,
00

38,
15

60,51

SH 3

COBERT
URA

0,00

45,
30

36,4
0

15,
75

15,3
8

2,25

18,

0,00 00

16,63

16,00

DEFICIT

100,
00

54,
70

63,6
0

84,
25

84.6
3

97,75

100,
00

82,
00

83,37

CIUDAD

COBERT
URA

2,10

76,
57

68,6
9

41,
11

48,6
9

28,81

56,

0,00 05

40,36

50,00

DEFICIT

97,9
0

23,
43

31,3
1

58,
89

51,3
1

71,19

100,
00

43,
05

59,64

100%

CUADRO DE COBERTURA Y DEFICIT DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS
2021
AREA URBANA DE SAN ISIDRO

Infraestructura Infraest.Com | Serv.Munici
Basica plem. pales NUMER
I?g&%%lz COBERT Ag |Elec| Re Red | A A TOT 0
NEO URA |Alcalua| . | d Tel cera Csﬁ" Rec.| AL | MANZA
nt. | Pot| Alu | Via cle y alie Bas. NAS
m 1 f. | Bord S
COBERT 254 |84.|66.8|27.|41.6 16.0
SH 1 URA o |a1l 9 | 70| 2 43.78 [ 31.62 0 34.21 38.00
74.5 | 15.133.1]72. | 58.3 84.0
DEFICIT L lsol 1 128 g 56.22 | 68.38 0 65.79
16
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COBERT |25.4 | 84. |166.8 | 27. | 41.6 16.0
CIUDAD URA 9 |41/ 9 | 12| 2 43.78 | 31.62 0 34.21 38,00
74.5 | 15. |33.1 | 72. | 58.3 84.0 o
DEFICIT 1 1501128 8 56.22 | 68.38 0 65.79 100%

Los sectores homogéneos definidos, sobre los cuales se realiza la investigacion de
precios de compra venta de las parcelas o solares, informacion que, mediante un
proceso de comparacion de precios en condiciones similares u homogéneas, seran la
base para la elaboracion del plano del valor de la tierra, sobre el cual se determine el
valor base por manzanas y ejes segun consta en los siguientes cuadros (Anexo 1):

VALOR M? DE TERRENO CATASTRO 2021
AREA URBANA DE GENERAL PROANO

SECTOR | LIMIT. | VALOR | LIMIT. | VALOR |
HOMOG. | SUP. M2 INF. M2 '

I 8,54 32,00 6,26 23,00 16

2 5,76 22,00 3,43 13,00 19

3 3,30 12,00 1,20 4,00 3

VALOR M? DE TERRENO CATASTRO 2021

AREA URBANA DE SAN ISIDRO
SECTOR | LIMIT. | VALOR | LIMIT. | VALOR No. Mz
HOMOG. SUP. M? INF. M? ’
1 8,26 15,00 2,12 4,00 37

VALOR M? DE TERRENO CATASTRO 2021

AREA URBANA DE RiO BLANCO
SECTOR | LIMIT. | VALOR | LIMIT. | VALOR | .
HOMOG. SUP. M2 INF. M2 '
1 7,96 42,00 6,14 32,00 8
2 5,65 31,00 3,43 19,00 26
3 3,25 18,00 0,99 6,00 16
17
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VALOR M2 DE TERRENO CATASTRO 2021

AREA URBANA DE MACAS

SECTOR | LIMIT. | VALOR | LIMIT. | VALOR | .

HOMOG. SUP. M2 INF. M2
1 9,47 269,00 8,44 239,00 71
2 8,41 1,00| 7,38 99,00| 86
3 7,32 65,00 6,29 60,00 82
4 6,25 48,00 521 46,00 72
5 5,17 34,00 4,14 32,00 83
6 411 30,00 3,07 27,000 73
7 3,06 27,000 2,03 20,00 60
8 1,95 18,00 1,16 12,00/ 58

Al valor establecido en la matriz de ponderacion se han considerado excepciones al valor del
suelo en manzaneros ubicados en la parroquia Macas, debido caracteristicas especiales de
ubicacion, suelo y topografia, segiin consta en Anexo 2.

A los predios ubicados en las cabecera parroquiales urbanas de General Proafio, San Isidro y
Rio Blanco debido a sus caracteristicas especiales topograficas y de uso de suelo con vocacion
agricola, en rangos de 5.000,00 m2 a 10.000,00 m2 de area, se aplicard el valor de 5,00
USD/m2 y de 10.001, 00 m2 en adelante, se aplicara el valor de 3,00 USD/m2

En terrenos que se encuentren en las zonas de preservacion ecoldgica o con altos niveles de
pendientes, la Unidad de Control Urbano definird en areas y porcentajes respecto al global del
terreno las respectivas areas utiles y las pendientes correspondientes. Para la determinacion de
la base imponible, sobre la cual se calculara el impuesto predial se considerard el area util del
terreno.

Del valor base que consta en el plano del valor de la tierra, se estableceran los valores
individuales de los terrenos, el valor individual serd afectado por los siguientes factores de
aumento o reduccion: Topograficos; a nivel, bajo nivel, sobre nivel, accidentado y escarpado.
Geométricos; Localizacion, forma, superficie, relacion dimensiones frente y fondo.
Accesibilidad a servicios; vias, energia eléctrica, agua, alcantarillado, aceras, teléfonos,
recoleccion de basura y aseo de calles para la ciudad de Macas y areas urbano parroquiales de
San Isidro, General Proafo y Rio Blanco.

CUADRO DE COEFICIENTES DE MODIFICACION POR INDICADORES

LIMITE LIMITE

INDICADOR FACTORIAL | FACTORIA

18
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INFERIOR L
SUPERIOR
GEOMETRICO
1 | Relacién frente / fondo 0.94 1.00
2 | Forma del terreno 0.94 1.00
3 | Superficie del terreno 0.94 1.00
4 | Localizacién de la manzana 0.94 1.00
TOPOGRAFICO
1 | Topografia 0.93 1.00
ACCESIBILIDAD A SERVICIOS
1 | Agua, electricidad, alcantarillado 0.88 1.00
2 | Vias 0.88 1.00
3 Aceras, telefonia, recoleccion de 0. 1.00
basura
GEOMETRICOS
GEOMETRICOS
RELACION FRENTE / FONDO
1 FRACCIONARIA NUMERICA COEglECIEN
1:3 3:1 0.333 1.00
1:4 4:1 0.250 0.9925
1:5 5:1 0.200 0.9850
1:6 6:1 0.1667 0.9775
1:7 7:1 0.1429 0.9700
1:8 8:1 0.1250 0.9625
1:9 9:1 0.1111 0.9550
1:10 10:1 0.1000 0.9475
1:11 11:1 0.0909 0.9400
2 FORMA DEL TERRENO
REGULAR 1.00
IRREGULAR 0.97
MUY IRREGULAR 0.94
SUPERFICIE DEL TERRENO
3 RANGOS DE VARIACION (m?) COEF LJCIENT
1 m? a 50 m? 1.00
50 m? a 250 m? 0.99
250 m? a 500 m? 0.98
500 m? a 1000m? 0.97
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1000 m2 a 2500 m2 0.96
2500 m2 a 5000 m?> 0.95
5000 m? a Mas 0.94
4 LOCALIZACION EN LA MANZANA
ESQUINERO 1.00
EN CABECERA 1.00
MANZANERO 1.00
INTERMEDIO 0.98
EN CALLEJON 0.97
INTERIOR 0.95
EN CALLEJON 0.97
EN L 0.99
ENT 0.99
TRIANGULO 0.96
TOPOGRAFICOS
TOPOGRAFICOS
1 TOPOGRAFIA
A NIVEL 1.00
BAJO NIVEL / SOBRE NIVEL 0.98
ESCARPADO HACIA 0.95
ARRIBA
ESCARPADO HACIA ABAJO 0.95
ACCIDENTADO 0.93
ACCESIBILIDAD A SERVICIOS
ACCESIBILIDAD A SERVICIOS
1 AGUA, ELECTRICIDAD, ALCANTARILLADO
3 SERVICIOS 1.00
2 SERVICIOS 0.94
1 SERVICIO 0.88
0 SERVICIOS 0.80
2 VIAS
ADOCRETO, ADOQUIN, ASFALTO, 1.00
HORMIGON ARMADO
TEXTURIZADO 0.97
PIEDRA BOLA 0.94
LASTRE 0.91
TIERRA 0.88
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3 ACERAS, BORDILLOS, TELEFONIA, RECOLECCION DE
BASURA, ASEO DE CALLES
4 SERVICIOS 1.00
3 SERVICIOS 0.97
2 SERVICIOS 0.94
1 SERVICIOS 091
0 SERVICIO 0.80
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Las particularidades fisicas de cada terreno de acuerdo a su implantacion en la ciudad, en la
realidad, dan la posibilidad de multiples enlaces entre variables e indicadores, los que
representan al estado actual del predio, condiciones con las que permite realizar su valoracion
individual.

Por lo que, para la valoracion individual del terreno (VI) se consideraran: (Vsh) el valor M2
de sector homogéneo localizado en el plano del valor de la tierra y/o determinacion del valor
individual, (Fa) obtencion del factor de afectacion, y (S) Superficie del terreno asi:

VI=VshxFaxs
Donde:

VI= VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO

Vsh= VALOR M2 DE SECTOR HOMOGENEO O VALOR INDIVIDUAL
Fa= FACTOR DE AFECTACION

S=  SUPERFICIE DEL TERRENO

b.-) Valor de edificaciones

Se establece el valor de las edificaciones que se hayan desarrollado con el caracter de
permanente, proceso que a traves de la aplicacion de la simulacion de presupuestos de obra
que va a ser avaluada a costos actualizados, en las que constaran los siguientes indicadores: de
caracter general; tipo de estructura, edad de la construccion, estado de conservacion,
reparaciones y numero de pisos. En su estructura; columnas, vigas y cadenas, entrepisos,
paredes, escaleras y cubierta. En acabados; revestimiento de pisos, interiores, exteriores,
escaleras, tumbados, cubiertas, puertas, ventanas, cubre ventanas y closet. En instalaciones;
sanitarias, bafios y eléctricas. Como informacion de la propiedad se valorara Otras
inversiones como; sauna/turco/hidromasaje, ascensor, escalera eléctrica, sistemas de aire
acondicionado, sistema y redes de seguridad, piscinas, cerramientos, vias y caminos e
instalaciones deportivas.

Para la aplicacion del método de reposicion y establecer los parametros especificos de célculo,
a cada indicador componente del presupuesto de obra, por cada sistema constructivo, le
corresponderd un numero definido de rubros con el respectivo valor de la edificacion, a los
que se les asignaran los indices o pardmetros resultantes de participacion porcentual al valor
total del costo de la edificacion. Ademas, se define la constante de correlacion de la unidad de
valor en base al volumen de obra, considerando para sistemas constructivos de un piso o
planta baja y més de un piso. Para la depreciacion se aplicard el método lineal con intervalo de
dos afios, con una variacion de hasta el 20% del valor y afio original, en relacion a la vida util
de los materiales de construccion de la estructura del edificio. Se afectard ademas con los
factores de estado de conservacion del edificio en relacion al mantenimiento de este, en las
condiciones de muy bueno, bueno, regular y malo.

Se establece la constante de correlacion en 15.34.
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FACTORES RUBROS EDIFICACION DEL PREDIO
RUBRO VA RUBRO VA RUBRO VA RUBRO VA
EDIFICACIO | LO | EDIFICACIO | LO | EDIFICACIO | LO | EDIFICACIO | LO
N R N R N R N R
ESTRUCTU INSTALACI
RA ACABADOS ACABADOS ONES
COLUMNAS PISOS PUERTAS SANI’lS“ARIO
. 0,00 0,00 . 0.00 . 0.0
No tiene 00 | No tiene 00 No tiene 00 No tiene 000
Inst. 03
Acero 0,16 | Adoquin / 0,55 | Aluminio y 0,73 | hidrosanitaria 4’22
29 | Adocreto 71 | vidrio 90 |s
Caiia 0,09 0,37 . 0,23
11 | Alfombra 47 | Hierro 55
Hormigon 0,21 | Cemento 0,24 0,73 -
Armado 66 | alisado 84 | Madera 51 BANOS
Madera 0,35 | Ceramica / 0,66 | Madera 0.73 No fiene 0.0
Comiin 63 | baldosa 10 | panelada 90 000
Mixto (acero | 0,41 0,80 | Madera 0.73 Bafios 0,1
y hormigon) |27 | Duela 71 | tamboreada 90 780
Pambil 0,24 . 0,42 | Metalica 1,16
34 | Piso flotante | 02 | enrollable 65
Pilotes de ,
hormigén | 0,83 0,12 0,80 ELEigRIC
armado 39 | Gress 78 | Tol 76
Madera 0,33 | Vidrio 0,96 No tiene 0.0
comun 76 | templado 39 000
VIGAS Y Marmol / 0,63 0,12 Tnst. eléctricas 0,4
CADENAS marmolina 69 | Cafa 46 ' 004
No tiene 0.00 0.71 0,05 Luminarias 0.0
00 | Parquet 26 | Malla 62 635
0,26 0,55
Acero/hierro | 26 | Porcelanato 52
0,02 | Tabla/ 0,48
Cana 80 | Tablon 74 VENTANAS
Hormigon 0,78 0,37 No tiene 0.00
Armado 11 | Vinil 69 00
Madera 0,32 | REVESTIM. Aluminio 1,35
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comun 40 PARED 21
Madera 1,83 No tiene 0.00 0,49
procesada fina | 84 00 | Hierro 52
0,32 7,12 | Madera 1,21
Pambil 40 | Alucubond 68 | comun 33
CONTRAPI 0,62 | Madera 1,38
SO Calciminas 26 | procesada fina | 36
No tiene 0.00 | Caucho / 1,59 0,26
00 | esmalte 39 | Cana 56
Hormigon 0,83 5,72
simple 82 |Cerdmica |39 | YIDRIOS
0,37 | Enlucido 4,40 No tiene 0,17
Ladrillo visto | 37 | arena cemento | 39 80
0,06 4,37 0,32
Tierra 28 | Fachaleta 07 | Malla 19
0,37 | Graniplast 6,22 0,32
Cafa 37 | (texturizado) | 61 | Vidrio comin | 29
Madera 0,54 1,75 | Vidrio 1.19
comun 02 | Laca 58 | templado 86
Piso pambil 0.45 Vidrio 0,25
54 catedral 42
ENTRE
PISOS TUMBADOS
No tiene 8600 No tiene 8600
0,74 | Arena 0,28
Acero 57 | Cemento 80
0,80 0,88
Hierro 50 | Fibra mineral | 52
Losa
Hormigon 0,85 2,62
Armado 81 | Gypsum 40
Madera 0,84 | Madera 6,26
hormigon 31 | procesada fina | 97
Madera 0,51 | Madera 0,61
comun 79 | triplex 58
Madera 2,84 1,06
procesada fina | 38 | Yeso - estuco | 22
0,68
Cana 26
. 0,83
Pambil 17
PAREDES REVESTIM.
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CUBIERTA
No tiene 8600 No tiene 8600
0,74 | Arena 0,28
Bahareque 32 | Cemento 80
0,88 0,25
Bloque 76 | Fibro cemento | 47
0,60 0,04
Cana 50 | Cady paja 10
1,22 0,55
Ferro cemento | 01 | Cerdmica 85
1,09 0,19
Gypsum 30 | Chova 25
0,60 0,13
Ladrillo 50 | Galvalume 04
0,25 0,04
Lona 42 | Pajatoquilla | 10
Madera 0,75 0,58
comun 12 | Policarbonato | 46
Madera 2,52 0,45
procesada fina | 05 | Teja ordinaria | 01
0,15 0,45
Malla 91 | Tejavidriada |01
Prefabricado | 3,03 0,13
Horm. simple | 09 | Teja Toledo | 20
0,63 0,48
Piedra 55 | Zinc 60
0,10 | Hormigon 0.28
Zinc 17 | simple 80
ESTRUCTU
RA
CUBIERTA
. 0.00
No tiene 00
0,74
Acero 32
0,88
Cana 76
0,60
Hierro 50
Losa de 0,60
Hormigon 50
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Armado

Madera 1.22

comun 01

Madera 1.09

procesada fina | 30
0,75

Pambil 12

Factores de Depreciacion de Edificacion Urbano — Rural

FACTORES DE DEPRECIACION DE EDIFICACION
ANOS | HORMIG | HIERRO | MADER | MADER | BLOQU | BAHAR | ADOBE
ON / A FINA A E/| EQUE /
EST. COMUN | LADRIL TAPIAL
METAL. LO

0-2 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00| 1.00 1.00

3-4 0.97 0.97 0.96 0.96 095 0.94 0.94

5-6 0.93 0.93 0.92 0.90 092 0.88 0.88

7-8 0.90 0.90 0.88 0.85 089 | 0.86 0.86
9-10 0.87 0.86 0.85 0.80 0.86| 0.83 0.83
11-12 0.84 0.83 0.82 0.75 0.83| 0.78 0.78
13-14 0.81 0.80 0.79 0.70 080 0.74 0.74
15-16 0.79 0.78 0.76 0.65 077 0.69 0.69
17-18 0.76 0.75 0.73 0.60 074 | 0.65 0.65
19-20 0.73 0.73 0.71 0.56 071 0.6l 0.61
21-22 0.70 0.70 0.68 0.52 0.68 | 0.58 0.58
23 - 24 0.68 0.68 0.66 0.48 0.65| 0.54 0.54
25-26 0.66 0.65 0.63 0.45 063 0.52 0.52
27-28 0.64 0.63 0.61 0.42 061 | 049 0.49
29 - 30 0.62 0.61 0.59 0.40 059 044 0.44
31-32 0.60 0.59 0.57 0.39 0.56| 0.39 0.39
33-34 0.58 0.57 0.55 0.38 0.53| 037 0.37
35-36 0.56 0.56 0.53 0.37 051 035 0.35
37-38 0.54 0.54 0.51 0.36 049 | 034 0.34
3940 0.52 0.53 0.49 0.35 047 033 0.33
41 - 42 0.51 0.51 0.48 0.34 045 032 0.32
43 — 44 0.50 0.50 0.46 0.33 043 031 0.31
45 — 46 0.49 0.48 0.45 0.32 042 03 0.30
47 - 48 0.48 0.47 0.43 0.31 040 029 0.29
49 — 50 0.47 0.45 0.42 0.30 039 0.28 0.28
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51-52 0.46 0.44 0.41 0.29 0371 0.27 0.27
53 -54 0.46 0.43 0.40 0.29 036 0.26 0.26
S5-56 0.45 0.42 0.39 0.28 0341 0.25 0.25
57-58 0.45 0.41 0.38 0.28 0.33 0.24 0.24
59-60 0.44 0.40 0.37 0.28 032 0.23 0.23
61 — 64 0.43 0.39 0.36 0.28 0.31 0.22 0.22
65 — 68 0.42 0.38 0.35 0.28 030 0.21 0.21
6972 0.41 0.37 0.34 0.28 0291 0.20 0.20
73 -76 0.41 0.37 0.33 0.28 0.28 | 0.20 0.20
7780 0.40 0.36 0.33 0.28 0271 0.20 0.20
81 -84 0.40 0.36 0.32 0.28 026 0.20 0.20
85-88 0.40 0.35 0.32 0.28 026 0.20 0.20

89 0.40 0.35 0.32 0.28 0251 0.20 0.20

Para proceder al célculo individual del valor metro cuadrado de la edificacion se aplicard el
siguiente procedimiento: Valor M2 de la edificacion = Sumatoria de factores de participacion
por rubro x constante de correlacion del valor x factor de depreciacion x factor de estado de
conservacion.

AFECTACION
COEFICIENTE CORRECTOR POR ESTADO DE CONSERVACION
ANOS MUY
cumpLIDOS | BUENO | BUENO | REGULAR | MALO
0-2 1 1 0,84 0,61
3-4 1 1 0,84 0,61
5-6 1 I 0.81 0.61
7-8 1 1 0,78 0,59
9-10 1 1 0,75 0.57
11-12 1 1 0,72 0.55
13-14 1 1 0,70 0.53
15-16 1 1 0,67 0,51
17-18 1 1 0,65 0.50
19 -20 1 1 0,63 0.48
21-22 1 1 0,61 047
23-24 1 1 0,59 0.45
25-26 1 1 0,57 0.44
27-28 1 1 0,55 043
29-30 1 1 0,53 042
31-32 1 1 0,51 0.40
33-34 1 1 0,50 0.39
35-36 1 1 0,48 0.38
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37-38- 1 1 0,47 0,37
39-40 1 1 0,45 0,36
41-42 1 1 0,44 0,35
43-44 1 1 0,43 0,34
45-46 1 1 0,42 0,34
47-48 1 1 0,40 0,33
49-50 1 1 0,39 0,32
51-52 1 1 0,38 0,31
53-54 1 1 0,37 0,31
55-56 1 1 0,36 0,30
57-58 1 1 0,35 0,30
59-60 1 1 0,34 0,20
61-64 1 1 0,34 0,20
65-68 1 1 0,33 0,20
69-72 1 1 0,32 0,20
73-76 1 1 0,31 0,20
77-80 1 1 0,31 0,20
81-84 1 1 0,30 0,20
85-88 1 1 0,30 0,20
89 o mas 1 1 0,29 0,20

El valor de la edificacion = Valor M2 de la edificacion x superficies de cada bloque edificado.

Art. 25. - DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE. - La base imponible se
determina a partir del valor de la propiedad, en aplicacion de las rebajas, deducciones y
exenciones previstas en el COOTAD, Codigo Tributario y otras leyes.

Art. 26. — IMPUESTO ANUAL ADICIONAL A PROPIETARIOS DE SOLARES NO
EDIFICADOS O DE CONSTRUCCIONES OBSOLETAS EN ZONAS DE PROMOCION
INMEDIATA. - Los propietarios de solares no edificados o construcciones obsoletas ubicadas
en zonas de promocion inmediata descrita en el art. 508 del COOTAD, pagaran un impuesto
adicional, de acuerdo con las siguientes alicuotas:

El 1°/00 adicional que se cobrara sobre el valor de la propiedad de los solares no edificados; y,

El 2°00 adicional que se cobrard sobre el valor de la propiedad de las propiedades
consideradas obsoletas, de acuerdo con lo establecido con esta Ley.

El impuesto se debera aplicar transcurrido un afio desde la declaracion de la zona de
promocion inmediata, para los contribuyentes comprendidos en la letra a). Para los
contribuyentes comprendidos en la letra b), el impuesto se aplicara transcurrido un afio desde
la respectiva notificacion.
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Las zonas de promocion inmediata, las definird la municipalidad mediante ordenanza en el
Plan de Uso y Gestion del Suelo.

Art. 27. — ZONAS URBANO MARGINALES. - Estan exentas del pago de los impuestos a
que se refiere la presente seccion las siguientes propiedades:

Los predios unifamiliares urbano-marginales con avaluos de hasta veinticinco remuneraciones
basicas unificadas del trabajador en general. Art. 509 literal a) Las zonas urbano-marginales
las definirad la municipalidad en el territorio urbano del canton, mediante ordenanza en el Plan
de Uso y Gestion del Suelo.

Art. 28. - DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL. - Para determinar la cuantia el
impuesto predial urbano, se aplicard la tarifa de 0,93 x 1000 (Cero Noventa y tres por
mil)), calculado sobre el valor de la propiedad.

Art. 29. - RECARGO A LOS SOLARES NO EDIFICADOS. - El recargo del dos por mil
(2°/00) anual que se cobrard a los solares no edificados, hasta que se realice la edificacion,
para su aplicacion se estara a lo dispuesto en el art. 507 del COOTAD.

Art. 30. - LIQUIDACION ACUMULADA. - Cuando un propietario posea varios predios
avaluados separadamente en la misma jurisdiccidn municipal, para formar el catastro y
establecer el valor imponible, se sumardn los valores imponibles de los distintos predios,
incluido los derechos que posea en condominio, luego de efectuar la deduccion por cargas

hipotecarias que afecten a cada predio. Se tomard como base lo dispuesto por el articulo 505
del COOTAD.

Art. 31. - NORMAS RELATIVAS A PREDIOS EN CONDOMINIO. - Cuando un predio
pertenezca a varios condominos podran éstos de comiin acuerdo, o uno de ellos, pedir que en
el catastro se haga constar separadamente el valor que corresponda a su propiedad segun los
titulos de la copropiedad de conformidad con lo que establece el Art. 506 del COOTAD y en
relacion a la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento.

Art. 32. - EPOCA DE PAGO. - El impuesto debe pagarse en el curso del respectivo afio. Los
pagos podran efectuarse desde el primero de enero de cada afio, atin cuando no se hubiere
emitido el catastro. En este caso, se realizard el pago a base del catastro del afio anterior y se
entregarad al contribuyente un recibo provisional. El vencimiento de la obligacion tributaria
serd el 31 de diciembre de cada afio.

Los pagos que se hagan desde enero hasta junio inclusive, gozaran de las rebajas al impuesto
principal, de conformidad con la escala siguiente:

FECHA DE PAGO PORCENTAIJE DE DESCUENTO
Del 1 al 15 de enero 10%
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Del 16 al 31 de enero 9%
Del 1 al 15 de febrero 8%
Del 16 al 28 de febrero %
Del 1 al 15 de marzo 6%
D Del 16 al 31 de marzo 5% :

e , igual manera, los
pagos Del 1 al 15 de abril 4% que se hagan a partir
del 1 Del 16l 30 de abril 3% de julio, soportaran el
10%  Del 1 al 15 de mayo 3% de recargo sobre el

Del 16 al 31 de mayo 2% impuesto  principal,
de Del 1 al 15 de junio 20, conformidad con el
ATt Del 16 al 30 de junio 1% 512 del COOTAD.

Vencido el afio fiscal, se recaudaran los impuestos € intereses correspondientes por la mora
mediante el procedimiento coactivo.

Art. 33 ~ADICIONAL CUERPO DE BOMBEROS. - Para la determinacién del impuesto
adicional que financia el servicio contra incendios en beneficio del cuerpo de bomberos del
Canton, se implementard en base al convenio suscrito entre las partes de conformidad con el
Articulo 6 literal (i) del COOTAD vy en concordancia con el Art. 17 numeral 7, de la Ley de
Defensa Contra Incendios, (Ley 2004-44 Reg. Of. No. 429, 27 septiembre de 2004; se aplicara
el 0.15 por mil del valor de la propiedad.

Art. 34. — TRIBUTACION DE PREDIOS EN COPROPIEDAD.

Cuando hubiere mds de un propietario de un mismo predio, se aplicardn las siguientes reglas:
los contribuyentes, de comtn acuerdo o no, podran solicitar que en el catastro se haga constar
separadamente el valor que corresponda a la parte proporcional de su propiedad. A efectos del
pago de impuestos, se podran dividir los titulos prorrateando el valor del impuesto causado
entre todos los copropietarios, en relacion directa con el avaluo de su propiedad y sus
alicuotas. Cada propietario tendrd derecho a que se aplique la tarifa del impuesto segun el
valor que proporcionalmente le corresponda. El valor de las hipotecas se deducird a prorrata
del valor de la propiedad del predio.

Para este objeto se dirigird una solicitud al jefe de la Direccién Financiera. Presentada la
solicitud, la enmienda tendra efecto el afio inmediato siguiente.

Art. 35. - FORMA Y PLAZO PARA EL PAGO. - El pago del impuesto podré efectuarse en
dos dividendos: el primero hasta el primero de marzo y el segundo hasta el primero de
septiembre. Los pagos que se efectuen hasta quince dias antes de esas fechas, tendran un
descuento del diez por ciento (10%) anual. De no pagarse en dos dividendos, el contribuyente
podra pagar el respectivo impuesto predial, dentro del periodo fiscal asi establecido.

Los pagos podréan efectuarse desde el primero de enero de cada afio, atin cuando no se hubiere
emitido el catastro. En este caso, se realizard el pago a base del catastro del afio anterior y se
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entregard al contribuyente un recibo provisional. El vencimiento de la obligacion tributaria
serd el 31 de diciembre de cada afio.

Art. 36. - VIGENCIA. - La presente Ordenanza entrard en vigencia a partir de su publicacion
en la gaceta oficial, en el dominio web de la Municipalidad y en el Registro Oficial.

Art. 37.- DEROGATORIA. - A partir de la vigencia de la presente Ordenanza quedan sin
efecto Ordenanzas y Resoluciones que se opongan a la misma.

DISPOSICIONES

TRANSITORIA PRIMERA.- Considerando que los terrenos urbanos ubicados en zonas de
riesgo en la orillas de Rio Upano, sufrieron afectaciones por el desbordamiento del Rio
Upano: previa presentacion del levantamiento planimétrico y determinacion de coordenadas
georreferenciadas, se revisard en sitio la informacion de su ficha catastral y en funcion de la
nueva informacion se procederd a dar el nuevo avaltio o la baja del titulo emitido y se generara
un nuevo titulo con el area util definida. De acuerdo al Codigo tributario Art. 14 parrafo 2, en
el contenido de analogia de ley y al COOTAD Art. 521, literal b), numeral 2. Considerando
ademds la disposicion general DECIMO CUARTA del COOTAD.

Dado y firmado en la Sala de Sesiones del Concejo Municipal del Canton Morona a los 22
dias del mes de diciembre de 2021.

wb=l Firmado electrénicamente por

i FRANKLIN

7 ALEJANDRO GALARZA
L cuzman

-2 RUTH ELIZABETH
N . CABRERA SALAS
Ing. Franklin Galarza Guzmén Abg. Ruth Cabrera Salas
ALCALDE DEL CANTON MORONA SECRETARIA GENERAL

SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO MUNICIPAL DEL CANTON MORONA. -

REMISION: En concordancia al art. 322 del Codigo Orgénico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion, remito la “LA ORDENANZA QUE REGULA LA
FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES URBANOS, LA
DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A
LOS PREDIOS URBANOS PARA EL BIENIO 2022 -2023” que en sesiones del Concejo
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Municipal del Canton Morona de fecha 15 de diciembre 2021 y 22 de diciembre de 2021,
fue conocida, discutida y aprobada en primer y segundo debate respectivamente.

[l R A
Abg. Ru
SECRETARIA GENERAL

ALCALDIA DEL GOBIERNO MUNICIPAL DEL CANTON MORONA. - SANCION Y
PROMULGACION: Macas a 22 de diciembre de 2021. En uso de las facultades que me
confiere los articulos 322 y 324 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia
y Descentralizacion, sancioné la presente ordenanza y autorizo su promulgacion y
publicacion.

g
Ing. Franklin Galarza Guzman
ALCALDE DEL CANTON MORONA

SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO MUNICIPAL DEL CANTON MORONA
CERTIFICACION: en la Sala de Sesiones del Concejo Municipal del Canton Morona, ciudad
de Macas a las 1SHO0 del 22 de diciembre de 2021 Proveyo y firm¢6 la ordenanza que
antecede el Ing. Franklin Galarza Guzman, Alcalde del Cantén Morona.- CERTIFICO.

puTEies, Fimado electronicamente por:
¥t RUTH ELIZABETH
,r :: CABRERA SALAS
¥ .

Abg. Ruth Cabrera Salas
SECRETARIA GENERAL
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ANEXO 1

GENERAL PROANO

klsli 2E
e
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RIO BLANCO

* | vavore [ ERIT | vALORME | MM

42,00 6,14 32,00 3
31,00 343 19,00 26
18,00 0,99 6,00 16

SAN ISIDRO
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ANEXO 2

SECTOR LIMIT. LIMIT.
\ HOMOG. SUP. VALOR M? INF. VALORM! | No.}Mp

N 1 8,26 15,00 2,12 4,00 37

Clave catastral
manzana

Valor de
matriz de
ponderacion

Excepcion

1401500604010

13

NOTA.- SE CONSIDERA EN ESTE MANZANERO A LOS
PREDIOS MAYORES A 10.000 M2 EL VALOR DE 3,00 USD,
QUE NO TIENEN ACCESO A NINGUN SERVICIO DE

INFRAESTRUCTURA.

1401500604009

15

NOTA.- SE CONSIDERA EN ESTE MANZANERO A LOS
PREDIOS MAYORES A 10.000 M2 EL VALOR DE 3,00 USD,
QUE NO TIENEN ACCESO A NINGUN SERVICIO DE
INFRAESTRUCTURA.

1401500402024

20

NOTA.- SE CONSIDERA EN ESTE MANZANERO A LOS
PREDIOS MAYORES A 10.000 M2 EL VALOR DE 3,00 USD,
QUE NO TIENEN ACCESO A NINGUN SERVICIO DE

INFRAESTRUCTURA.

1401500905002

12

NOTA.- SE CONSIDERA EN ESTE MANZANERO A LOS
PREDIOS MAYORES A 10.000 M2 EL VALOR DE 6,00 USD,

QUE SI TIENEN ACCESOS A SERVICIOS DE
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INFRAESTRUCTURA.

NOTA.- SE CONSIDERA EN ESTE MANZANERO A LOS
PREDIOS MAYORES A 10.000 M2 EL VALOR DE 6,00 USD,

1401500904011 12 QUE SI TIENEN ACCESOS A SERVICIOS DE
INFRAESTRUCTURA.
NOTA.- SE CONSIDERA EN ESTE MANZANERO A LOS
1401500904038 5 PREDIOS MAYORES A 10.000 M2 EL VALOR DE 6,00 USD,

QUE SI TIENEN ACCESOS A SERVICIOS DE
INFRAESTRUCTURA.
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EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON RIOVERDE.

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 240 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, sefala “...Los gobiernos
autonomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y
cantones tendran facultades legislativas en el ambito de sus competencias vy
jurisdicciones territoriales. Las juntas parroquiales rurales tendran facultades
reglamentarias. Todos los gobiernos auténomos descentralizados ejerceran facultades
ejecutivas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales...”.

Que, el numeral 5, Art. 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, faculta a los
Gobiernos municipales “Crear, modificar o suprimir mediante ordenanzas, tasas y
contribuciones especiales de mejoras”.

Que, el Cddigo Organico de Organizacion territorial, Autonomia y Descentralizacién,
publicado en el Suplemento del Registro Oficial No 303, del 19 de Octubre del 2010, Arts.
5y 6 consagran la autonomia de los gobiernos autonomos descentralizados en el ejercicio
de las facultades normativas y ejecutivas sobre las competencias de su responsabilidad.

Que, el Art. 54 literal g) del Codigo Organico de Ordenamiento Territorial, Autonomia y
Descentralizaciéon, sefiala: "Son funciones del gobierno auténomo descentralizado
municipal Regular, Controlar y Promover el desarrollo de la actividad turistica cantonal";

Que, el literal e), Art. 55 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, dice “...Crear, modificar, exonerar o suprimir mediante ordenanzas,
tasas, tarifas y contribuciones especiales de mejoras...”.

Que, el Art. 57 literal b) del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, otorga al Concejo Cantonal la facultad de Regular mediante ordenanza
la aplicacion de tributos previstos en la ley a su favor.

Que, el inciso primero del Art. 186, Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, dice, Facultad tributaria.- “...Los gobiernos autonomos
descentralizados municipales y distritos metropolitanos mediante ordenanza podran
crear, modificar, exonerar o suprimir, tasas y contribuciones especiales de mejoras
generales o especificas, por procesos de planificacion o administrativos que incrementen
el valor del suelo o la propiedad; por el establecimiento o ampliacion de servicios publicos
que son de su responsabilidad; el uso de bienes o espacios publicos; y, en razén de las
obras que ejecuten dentro del ambito de sus competencias y circunscripcion, asi como la
regulacion para la captacion de las plusvalias...”.
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Que, el Cdodigo Organico de Organizacion territorial, Autonomia y Descentralizacion, Art.
489, sefiala las fuentes de obligacién tributaria.

Que, la Ley de Turismo, Arts. 8 y 10, establecen en su orden que para el ejercicio de
actividades turisticas se requiere obtener el Registro de Turismo y la Licencia Anual de
Funcionamiento, que acredite la idoneidad del servicio que ofrece y se sujeten a las
normas técnicas y de calidad vigente: ElI Ministerio de Turismo o los Municipios a los
cuales el Ministerio de Turismo, les transfiera esa facultad, concederan a los
establecimientos turisticos la licencia unica anual de funcionamiento.

Que, el Art. 23 del Reglamento a la Ley de Turismo, faculta a los Gobiernos Auténomos
Municipales a los que se ha descentralizado la competencia de Turismo, establecer el
pago de tasas por los servicios de control, inspecciones, autorizaciones, permisos,
licencias u otros de similar naturaleza, a fin de recuperar los costos en los que incurrieren
para este propdsito, cuando estos servicios fuesen prestados por si mismo o a través de
la iniciativa privada en los términos contenidos en este reglamento;

Que, el Gobierno Municipal de Rioverde, publicé en el Registro Oficial No. 503 del
Viernes 27 de Julio del 2018, la “Ordenanza que establece la Tasa para la Licencia Anual
de Funcionamiento de los Establecimientos Turisticos”.

Que, el Ministerio de Turismo, a través del Acuerdo Ministerial No. 2015-0024-A expidio
el Reglamento de Alojamiento Turistico, mediante el cual se regula la actividad turistica
de alojamiento.

Que, el Consejo Nacional de Competencias, mediante resoluciéon No. 0001-CNC-2016
publicada en el R.O. No. 718 de miércoles 23 de marzo de 2016, resuelve “Regular las
facultades y atribuciones de los gobiernos auténomos descentralizados municipales,
metropolitanos, provinciales y parroquiales rurales, respecto al desarrollo de actividades
turisticas, en su circunscripcion territorial”

Que, en la resolucidon No. 0001-CNC-2016 del Consejo Nacional de Competencias,
publicada en el R.O. No. 718 de miércoles 23 de marzo de 2016, en el Art. 12 Control
Cantonal se incluye la siguiente atribucién de control; Otorgar y renovar la Licencia Unica
Anual de Funcionamiento, en funcién de los requisitos y estandares establecidos por la
Autoridad Nacional de Turismo.

Que, el Ministerio de Turismo, a través del Acuerdo Ministerial No. 2016-0021 expidi6 el
Reglamento de Operacion e Intermediacion Turistica, mediante el cual se regula las
actividades de operacion e intermediacion turistica, las cuales se encuentran contenidas
en la Ley de Turismo y su reglamento.

Que, el Ministerio de Turismo, mediante Acuerdo Ministerial No. 2018-034 publicado en
el Registro Oficial No. 365 del lunes 12 de noviembre del 2018 expidio los Requisitos y el
Tarifario para la obtencién de la Licencia Unica Anual de Funcionamiento.

Que, el Ministerio de Turismo, a través del Acuerdo Ministerial No 2018-053 expidi6 el
Reglamento Turistico de Alimentos y Bebidas, que busca regular, clasificar, categorizar,
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controlar y establecer los requisitos para el ejercicio de la actividad turistica de alimentos
y bebidas a nivel nacional.

Que, el Ministerio de Turismo, a través del Acuerdo Ministerial No. 2019-040 del 1 de
Agosto del 2019, reformd el Acuerdo Ministerial No. 2018-037 del 13 de junio del 2018,
publicado en el Registro Oficial No 365 el 12 de Noviembre del 2018.

Que, es necesario contar con normativa actualizada para recaudacion de la Tasa para
Licencia Unica Anual de Funcionamiento Turistico del Cantén Rioverde.

En uso de las facultades legales y constitucionales;

EXPIDE:

ORDENANZA REFORMATORIA A LA ORDENANZA QUE ESTABLECE LA TASA
PARA LICENCIA ANUAL DE FUNCIONAMIENTO DE LOS ESTABLECIMIENTOS
TURISTICOS DEL CANTON RIOVERDE; MISMA QUE FUE PUBLICADA EN EL
REGISTRO OFICIAL, EDICION ESPECIAL No. 503, DE VIERNES 27 DE JULIO DE
2018.

CAPITULOII
DE LAS GENERALIDADES

Art. 1.- AMBITO Y FINES : El ambito de aplicacion de esta ordenanza es la
actualizacién de la tasa, requisitos y sanciones por la obtencion de la Licencia Unica
Anual de Funcionamiento Turistico de los establecimientos ubicados en la jurisdiccion
del canton Rioverde, cuyos valores seran destinados exclusivamente al cumplimiento
de los fines del desarrollo turistico local.

Art. 2.- ACTIVIDADES TURISTICAS.- Para efectos del cobro de la presente tasa se
consideran actividades turisticas las determinadas en la Ley de Turismo y su reglamento.

Art. 3.- DE LA LICENCIA UNICA ANUAL DE FUNCIONAMIENTO. La Licencia Unica
Anual de Funcionamiento Turistico (LUAF) constituye la autorizacion legal otorgada por
el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Rioverde a los
establecimientos turisticos sin la cual no pueden operar y/o funcionar en la jurisdiccion
cantonal. Previo a la obtencién de esta licencia, toda persona natural o juridica que preste
servicios turisticos debera cancelar el valor de la tasa correspondiente fijada en esta
ordenanza.

La Licencia Unica Anual de Funcionamiento Turistico (LUAF) sera entregada a los
establecimientos sea persona natural o juridica que cuente con Registro otorgado por el
Ministerio de Turismo.

Art. 4.- DE LA CATEGORIZACION.- Al Ministerio de Turismo como Autoridad Nacional,

le corresponde la categorizacion y recategorizacion de los establecimientos turisticos, las
mismas que serviran para establecer los valores que los establecimientos deben cancelar
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por concepto de la tasa para la obtencion de la Licencia Unica Anual de Funcionamiento
de los Establecimientos Turisticos.

CAPITULO I

Art.5.- DE LA TASA PARA EL OTORGAMIENTO DE LA LICENCIA UNICA ANUAL DE
FUNCIONAMIENTO TURISTICO: Deberan pagar las personas naturales o juridicas, que
desarrollen actividades turisticas remuneradas de manera temporal y habitual en la
jurisdiccion del canton Rioverde. La Base referencial de los valores que se establecen en
la presente Ordenanza son los Acuerdos Ministeriales No. 2018-037 del Ministerio de
Turismo, publicado en el Registro Oficial No 365 del 12 de Noviembre del 2018 y el No
2019-040 del 1 de Agosto del afio 2019.

ACTIVIDAD ALOJAMIENTO:

Pagara la cantidad que resulte de multiplicar el porcentaje (%SBU) por el monto del
Salario Basico Unificado (SBU) vigente y por el numero de habitaciones o plazas con las
que cuenta el establecimiento segun corresponda. El valor que se cobrara en cada una
de las ACTIVIDADES sera en base a la Tipologia a la que pertenece el canton, siendo
Rioverde ubicado en el Tipo No 1 de la provincia de Esmeraldas.

ESTABLECIMIENTOS HOTELEROS

Clasificacion Categoria Por Habitacién en (%SBU)
5 Estrellas 3,47
4 Estrellas 2,33
Hotel 3 Estrellas 1,76
2 Estrellas 1,44
Resort 5 Estrellas 3,47
4 Estrellas 2,33
Hosterias 5 Estrellas 3,21
Hacienda Turistica 4 Estrellas 2,07
Lodge 3 Estrellas 1,50
3 Estrellas 1,34
Hostales 2 Estrellas 1,02
1 Estrellas 0,84
Clasificacién Categoria Por Plaza en (%SBU)
Refugio Unica 0,59
Campamento Unica 0,59
Turistico
Casa de Huéspedes Unica 0,59
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ACTIVIDAD TURISTICA: ESTABLECIMIENTOS DE ALIMENTOS Y BEBIDAS.-

Pagaran la cantidad que resulte de multiplicar el porcentaje (%SBU) por el monto del

Salario Basico Unificado (SBU) vigente en cada afio.

RESTAURANTES Por Establecimiento (% SBU)

5 Tenedores 79.55

4 Tenedores 55.52

3 Tenedores 33.63

2 Tenedores 19.69

1 Tenedores 16.85
CAFETERIAS Por Establecimiento (% SBU)

2 Tazas 29.84

1 Taza 18.23
BARES Por Establecimiento (% SBU)

3 Copas 89.12

2 Copas 61.86

1 Copa 31.92
DISCOTECAS Por Establecimiento (% SBU)

3 Copas 102.80

2 Copas 82.63

1 Copa 54.37
ESTABLECIMIENTO MOVIL Por Establecimiento (% SBU)

Categoria Unica 42.00
PLAZA DE COMIDA Por Establecimiento (% SBU)

Categoria Unica 100.31
SERVICIO DE CATERING Por Establecimiento (% SBU)

Categoria Unica 55.00

CENTROS TURISTICOS COMUNITARIOS

Se debera observar las siguientes tablas para aquellos establecimientos reconocidos
como Centros Turisticos Comunitarios.

ALOJAMIENTO Y ALIMENTOS Y BEBIDAS COMUNITARIO:

Clasificacion

Por plaza de Alojamiento
(% SBU)

Por plaza de Alimentos y
Bebidas (% SBU)

Centro de Turismo

Comunitario

0,61%

0,24%
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ACTIVIDAD TURISTICA: AGENCIAS DE SERVICIOS TURISTICOS: Pagaran de
acuerdo a lo que resulte de la multiplicacién del porcentaje (%SBU) por el monto del

Salario Basico Unificado (SBU) vigente.

AGENCIAS DE SERVICIOS POR ESTABLECIMIENTO (%SBU)
TURISTICOS
Dual 82,82 %
Internacional 52,08 %
Mayoristas 93,39 %
Operadoras 30,74 %

OTROS ESTABLECIMIENTOS DE
INTERMEDIACION

POR ESTABLECIMIENTO (%SBU)

Centros de Convenciones 36,01 %
Organizadores de Eventos, Congresos

y Convenciones 16.01 %
Salas de Recepciones y Banquetes 20,01%

ACTIVIDAD TURISTICA: PARQUES DE ATRACCIONES ESTABLES, HIPODROMOS,
CENTROS DE RECREACION TURISTICA, TERMAS Y BALNEARIOS: Se debera
multiplicar el porcentaje (%SBU) por el monto del Salario Basico Unificado (SBU) vigente.

Clasificacion

POR ESTABLECIMIENTO (%SBU)

Parques de Atracciones Estables,
Centros de Recreacion Turistica
Hipédromos, Termas y Balnearios

13,16 %

TRANSPORTE TURISTICO.- Se debera multiplicar el porcentaje (%SBU) por el monto

del Salario Basico Unificado

(SBU) vigente y por el

numero de vehiculos,

establecimientos, agencia, oficina o sucursal, segun corresponda.

TRANSPORTE TURISTICO

TRANSPORTE DE ALQUILER

POR ESTABLECIMIENTO, AGENCIA,
OFICINA O SUCURSAL (%SBU)

Grande 70 %
Mediano 35 %
Pequeno 17,50 %
Micro 8,75%

TRANSPORTE MARITIMO

POR ESTABLECIMIENTO, AGENCIA,
OFICINA O SUCURSAL (%SBU)

Grande 84 %

Mediano 42 %

Pequeno 21 %

Micro 10,50 %
TRANSPORTE AEREO POR ESTABLECIMIENTO (%SBU)

Establecimiento de Transporte Aéreo 93,39 %
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TRANSPORTE TERRESTRE POR VEHICULO
Bus 27,54 %
Camioneta Doble Cabina 1,95 %
Camioneta Simple Cabina 0,50 %
Furgoneta 9,32 %
Microbus 15,96 %
Minibus 23,49 %
Minivan 4,56 %
Utilitarios 4x2 1,41 %
Utilitarios 4x4 2,85 %
Van 5,67 %

ARTICULO 6.- PAGO PROPORCIONAL.- Cuando un establecimiento turistico en el
Canton Rioverde iniciare sus operaciones posteriormente a los primeros treinta dias del
afio, el pago por concepto del otorgamiento de la Licencia Unica Anual de Funcionamiento
se lo calculara por los meses restantes del afio calendario. El calculo se lo hara dividiendo
el valor total para doce y el resultado obtenido se lo multiplicara por el numero de meses
que resten del afo.

CAPITULO Il

Art. 7.- DE LOS REQUISITOS PARA LA OBTENCION DE LA LICENCIA UNICA
ANUAL DE FUNCIONAMIENTO.- Las personas naturales o juridicas para obtener la
licencia anual de funcionamiento deberan presentar en la Direccion de Turismo Municipal
la siguiente documentacion:

1. ESTABLECIMIENTOS NUEVOS.- Deberan presentar la  siguiente
documentacion:

1.1 | Solicitud dirigida al Director/a de Turismo Municipal

1.2 | Copia del Certificado de Registro otorgado por el Ministerio de Turismo

1.3 | Copia del pago del 1x 1000 realizado al Ministerio de Turismo

1.4 | Copia del pago por emision de la LUAF

1.5 | Copia del pago de la Patente Municipal

1.6 | Copia de la Cédula de Identidad del Representante legal del establecimiento

1.7 | Copia del RUC

1.8 Lista de Precios del Establecimiento

1.9 | Permiso de Uso de Suelo Municipal o su equivalente

1.10 | Certificado de no adeudar al GADMCR

1.11 | Una Especie Valorada

2. PARA LA RENOVACION.- En caso de renovacién de la Licencia Unica Anual de
Funcionamiento se deberan presentar los siguientes requisitos:
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2.1 | Solicitud dirigida al Director/a de Turismo Municipal

2.2 | Copia del pago del 1x 1000 realizado al Ministerio de Turismo

2.3 | Copia del pago por emisién de la LUAF

2.4 | Copia del pago de la Patente Municipal

2.5 | Lista de Precios Actualizada

2.6 | Permiso de Uso de Suelo Municipal

2.7 | Una Especie Valorada

2.8 | Copia de Certificacion de capacitacién al personal, otorgado por la Institucion
Avalada para este efecto.

Art. 8.- EXHIBICION DE LA LICENCIA. Todo establecimiento dedicado ala realizacion
de actividades o servicios turisticos esta obligado a exhibir la Licencia Unica Anual de
Funcionamiento y las tarifas de los servicios que brinda en un lugar visible al publico.

Art. 9- PERIODO DE VALIDEZ.- La Licencia Unica Anual de Funcionamiento tendra
validez hasta el 31 de diciembre de cada afio.

Art. 10.- RENOVACION DE LA LICENCIA. La Licencia Unica Anual de Funcionamiento
debera ser renovada anualmente hasta el 1 de Marzo de cada afo; vencido este plazo se
clausurara el establecimiento y se impondra la multa correspondiente de acuerdo a lo
establecido en la presente ordenanza.

CAPITULO IV

ARRENDAMIENTO, CAMBIO O TERMINACION DE LA ACTIVIDAD TURISTICA.

Art. 11- DEL ARRENDAMIENTO O TRANSFERENCIA DEL ESTABLECIMIENTO
TURISTICO.- En caso de arrendamiento o transferencia del establecimiento turistico, las
partes estan obligadas a comunicar a la autoridad de control, dentro de los treinta dias
siguientes de celebrado el contrato. De no darse cumplimiento a esta disposicion, para
fines tributarios se entendera que el local continia a nombre y responsabilidad de la
persona natural o juridica catastrada.

Art. 12.- CAMBIO DE ACTIVIDAD TURISTICA.- En el caso de cambio de actividad
turistica, se deberan realizar los tramites como si se tratara de un nuevo establecimiento
turistico.

Art. 13.- DE LA TERMINACION DE LA ACTIVIDAD TURISTICA - En caso de dar por
terminada la actividad turistica, la persona natural o juridica catastrada debera notificar a
la Jefatura de Turismo Municipal y a la Jefatura de Rentas Municipal. Para el cierre de la
actividad, el establecimiento debe estar al dia con las obligaciones que establecen las
ordenanzas municipales.
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CAPITULO V

INSPECCIONES

Art. 14.- INSPECCIONES.- El Director/a de Turismo como autoridad de control tiene la
competencia para en cualquier momento disponer sin notificacion previa, inspecciones a
los establecimientos turisticos a fin de verificar el cumplimiento de las condiciones y
obligaciones que corresponden a la categoria o clasificacion que le otorgd el Ministerio
de Turismo sin perjuicio de que el mismo, en forma conjunta o de manera independiente
realice las inspecciones que estimen conveniente.

Si en la inspeccién se comprobare el incumplimiento de las normas que le son aplicables
en razon de su clasificacion, se notificara a la persona natural o al representante de la
persona juridica, para que de manera inmediata efectuen los correctivos del caso; el
incumplimiento de esta disposicién se sancionara segun lo establecido en la presente
Ordenanza y en las normas de procedimiento que fueren aplicables.

CAPITULO VI

DE LOS INCENTIVOS TRIBUTARIOS

Art. 15.- DE LOS INCENTIVOS. - El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Cantén Rioverde otorgara los siguientes incentivos a los prestadores de servicios
turisticos por el desarrollo de actividades turisticas e iniciativas vinculadas al desarrollo
turistico sostenible del canton:

1. Exoneraciones y/o rebajas por 5 afios en un 50 % al valor por el cobro de la LUAF
y Patente Municipal a los establecimientos turisticos que emprendan planes,
programas o proyectos dirigido al rescate de bienes del patrimonio cultural y
natural considerados como atractivos o recursos turisticos en el Canton, por ser
Rioverde la Cuna de la Libertad del 5 de Agosto del 1820 y porque la actividad
turistica es generadora de fuentes de trabajo.

2. Exoneraciones y/o rebajas por 5 afios en un porcentaje 50 % al valor por el cobro
de la LUAF y Patente Municipal para los establecimientos de Alojamiento,
Alimentos y Bebidas que inviertan en adecuaciones y remodelaciones para la
accesibilidad universal, en cuyo caso este porcentaje sera revertido en
capacitacion al personal de los establecimientos Turisticos el mismo que sera
otorgado por una Institucion Académica autorizada como por ejemplo el SECAP,
documento que sera entregado como un requisito mas cuando los
establecimientos que tengan este beneficio, renueven la patente de la LUAF, en
el Municipio de Rioverde.
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CAPITULO VII
DE LAS SANCIONES Y PROCEDIMIENTO

Art. 16.- Persona natural o juridica que hasta el 1 de marzo de cada afio no haya renovado
la Licencia Unica Anual de Funcionamiento, se lo sancionara con la clausura del
establecimiento hasta que la haya obtenido y se le impondra la multa equivalente al 50%
del Salario Basico Unificado vigente

Art. 17.- Las personas naturales o juridicas, que no exhiba en un lugar visible la Lista de
Precios y la Licencia Unica Anual de Funcionamiento o cuando hayan alterado y/o
falseado su contenido seran sancionados con una multa equivalente al 30% del Salario
Basico Unificado.

Art. 18.- Las personas naturales o juridicas que anuncien al publico, a través de los
distintos medios de comunicacién, de internet o de cualquier otro sistema, servicios
turisticos de calidad superior a los que realmente ofrece; estan obligados a resarcir los
danos y perjuicios ocasionados a los usuarios; esto es, devolver el 100% de los valores
econdmicos que hayan recibido por concepto de anticipo o reservacion y seran
sancionados con una multa de un Salario Basico Unificado.

Art. 19.- Se sancionara a las personas naturales o juridicas que no proporcionen la
informacion solicitada por la Direccion de Turismo del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén, con un valor equivalente al 50% del Salario Basico
Unificado, en caso de reincidencia de duplicara la multa.

Art. 20.- Las sanciones econdmicas impuestas por la Direccion de Turismo Municipal
seran recaudadas por la Tesoreria Municipal previa emisién del respectivo Titulo de
Crédito por la Jefatura de Rentas Municipal a solicitud de la Direccion de Turismo
Municipal

Art. 21.- PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO SANCIONATORIO .- Le corresponde a
la Direccidn Municipal de Turismo conocer, iniciar y resolver los procedimientos
administrativos sancionatorios en primera instancia en los casos de incumplimiento a la
normativa prevista en esta ordenanza. En segunda instancia le corresponde a la maxima
autoridad conocer y resolver el recurso de apelacién si este fuera presentado.

Art. 22.- INICIO DEL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO.- ElI procedimiento
administrativo empieza por cualquiera de las siguientes formas:

a) De oficio, por parte de la autoridad competente.
b) Denuncia verbal o escrita de cualquier persona que conozca del cometimiento de
la infraccion, no se requerira de la firma de abogado para presentar la denuncia

Art. 23.- DEL CONTENIDO DEL AUTO INICIAL.- Se dictara auto inicial con el siguiente
contenido:

a) La relacion sucinta de los hechos y del modo como llegaron a su conocimiento

b) La orden de citar al presunto infractor, disponiendo que sefale domicilio para
entregar las notificaciones, concediéndole el termino de cinco (5) dias para que
conteste los cargos existentes en su contra, bajo prevencién de que sera juzgado
en rebeldia en caso de no comparecer.
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c) La orden de agregar al expediente el informe o denuncia, si existen y de que se
practiquen las diligencias que sean necesarias.

d) La designacion del Secretario que actuara en el proceso, y

e) En el mismo auto se solicitara los informes y documentos que se consideren
necesarios para el esclarecimiento del hecho.

Art. 24.- DE LA CITACION.- La citacidon con el auto inicial al infractor se realizara:

1. Personalmente en el establecimiento turistico, o cualquier otro lugar donde se
verifique su presencia.

2. Sino es posible ubicarlo personalmente se lo citara mediante tres boletas dejadas
en el establecimiento turistico, domicilio, lugar de trabajo o cualquier otro lugar
donde se verifique su presencia, debiendo dejar sentada la razéon actuarial
correspondiente; y

3. A personas cuya individualidad o residencia sea imposible determinar, se citara
por tres publicaciones que se haran durante tres dias seguidos, en un peridédico
de circulacion local. La publicacién contendra un extracto de la providencia inicial.
En todo caso se sentara la razon de la forma de citacion.

Art. 25.- DE LA CONTESTACION DEL PRESUNTO INFRACTOR.- Se le concedera al
presunto infractor el término de cinco (5) dias habiles para contestar de manera
fundamentada los hechos imputados.

Art. 26.- DE LA AUDIENCIA.- Con la comparecencia del presunto infractor se sefalara
dia, hora y lugar donde se llevara a efecto la audiencia. En la audiencia se oira al presunto
infractor, que puede intervenir por si o por medio de su abogado. Se recibiran las pruebas
que presenten, las mismas que se agregaran al proceso. Se realizara un acta de la
audiencia en la que firmaran los comparecientes, el Secretario designado en la causa y
la autoridad.

La audiencia podra diferirse con veinticuatro (24) horas de anticipacion por una sola
ocasion, en caso fortuito o de fuerza mayor.

Art. 27.- DEL TERMINO DE PRUEBA.- En la misma audiencia se abrira un término de
prueba por seis (6) dias, en el que se practicaran las pruebas solicitadas.

Art. 28.- DEL TERMINO PARA DICTAR LA RESOLUCION. - Una vez fenecido el término
de prueba, la autoridad dictara resolucion en el plazo de treinta (5) dias, la misma que
podra ser absolutoria o sancionatoria.

Art. 29.- DEL PLAZO PARA INTERPONER EL RECURSO DE APELACION. - El plazo
para la interposicion del Recurso de Apelacion sera de tres (3) dias contados a partir del
dia siguiente al de la notificacion.

Art. 30.- DEL TERMINO PARA DICTAR LA RESOLUCION PROMOVIENDO EL
RECURSO DE APELACION. — La autoridad dictara resolucién en el plazo de treinta (5)
dias.
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Art. 31.- CADUCIDAD DEL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO SANCIONADOR.-
El procedimiento administrativo sancionador caducara si luego de treinta (30) dias plazo
de iniciado, la administracion suspende su continuacién o impulso, excepto cuando se
requiera receptar documentacion o informes. El funcionario responsable de la caducidad
de un procedimiento sancionador sera sancionado de conformidad con la normativa
seccional correspondiente y previo expediente disciplinario.

Se entendera que el procedimiento ha sido suspendido si el presunto responsable no ha
recibido resolucion o requerimiento de la administracion en el plazo establecido en este
articulo.

Art. 32.- PRESCRIPCION. - Las infracciones y sanciones prescribiran en cinco (5) afios,
salvo que otra normativa disponga un plazo diferente.

El plazo de prescripcion de las infracciones comenzara a contarse desde el dia en que la
infraccion se hubiera cometido. Interrumpira la prescripcidon la iniciacion, con
conocimiento del interesado, del procedimiento sancionador reanudandose el plazo de
prescripcion si el expediente sancionador hubiere caducado.

El plazo de prescripcion de las sanciones comenzara a contarse desde el dia siguiente a
aquel en que se notifique la resolucion en firme.

Art. 33.- CONCURRENCIA DE SANCIONES.- Nadie podra ser sancionado
administrativamente mas de una vez y por un mismo hecho que ya haya sido sancionado
por esta via, en los casos en que exista identidad del sujeto, hecho y fundamento.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA.- NORMAS SUPLETORIAS.- Lo no previsto en esta Ordenanza, se estara a
lo dispuesto en el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, Ley Organica de Régimen Tributario Interno, Ley de Turismo; y demas
Leyes, Reglamentos y Acuerdos conexos que sean aplicables y no se contrapongan.

TRANSITORIA

UNICA.- Se exonera los cobros por concepto del pago de tasa por Licencia Anual de
Funcionamiento (LUAF) en el cantdén Rioverde, a todos los establecimientos reconocidos
como TURISTICOS, por la Emergencia Sanitaria COVID-19, periodos 2019 — 2020; v,
procédase al cobro normal de esta tasa turistica, a partir del afio 2021.

DISPOSICION FINAL
UNICA.- La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su publicacién

en el Registro Oficial, divulgacion en la pagina Web Institucional y Gaceta Oficial
Municipal.
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Dado y firmado en la Sala de Sesiones del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Rioverde, a los doce dias del mes de agosto del afio dos mil
veintiuno.

ccccccccccccccccccccccccccc
JOFFRE JEFFERSON
QUINTERO BOLANOS

[OF i
Joffre Quintero Bolafos Ing Karla Ruales Arcos
ALCALDE DEL GADMC RIOVERDE SECRETARIA DE CONCEJO (E)

CERTIFICO: Que la ORDENANZA REFORMATORIA A LA ORDENANZA QUE
ESTABLECE LA TASA PARA LICENCIA ANUAL DE FUNCIONAMIENTO DE LOS
ESTABLECIMIENTOS TURISTICOS DEL CANTON RIOVERDE; MISMA QUE FUE
PUBLICADA EN EL REGISTRO OFICIAL, EDICION ESPECIAL No. 503, DE VIERNES
27 DE JULIO DE 2018, fue discutida y aprobada por el Concejo del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Canton Rioverde, en Sesiones Ordinaria de 18 de junio
de 2021 y Extraordinaria de 12 de agosto de 2021.

Rioverde, 12 de agosto de 2021.

Ing Karla Ruales Arcos
SECRETARIA DE CONCEJO (E)

De conformidad con lo prescrito en los Arts. 322 y 324 del Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, SANCIONO la presente,
ORDENANZA REFORMATORIA A LA ORDENANZA QUE ESTABLECE LA TASA
PARA LA LICENCIA ANUAL DE FUNCIONAMIENTO DE LOS ESTABLECIMIENTOS
TURISTICOS DEL CANTON RIOVERDE; MISMA QUE FUE PUBLICADA EN EL
REGISTRO OFICIAL, EDICION ESPECIAL No. 503, DE VIERNES 27 DE JULIO DE
2018.

Rioverde, 16 de agosto de 2021.

pas T Firma do electrénicamente por:
"'- ! JOFFRE JEFFERSON

Joffre Qumtero Bolarios
ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON RIOVERDE
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CERTIFICO: Sancion6 y ordend la publicacion de la presente ORDENANZA
REFORMATORIA A LA ORDENANZA QUE ESTABLECE LA TASA PARA LA
LICENCIA ANUAL DE FUNCIONAMIENTO DE LOS ESTABLECIMIENTOS
TURISTICOS DEL CANTON RIOVERDE; MISMA QUE FUE PUBLICADA EN EL
REGISTRO OFICIAL, EDICION ESPECIAL No. 503, DE VIERNES 27 DE JULIO DE
2018, Joffre Quintero Bolafios, Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal

del Canton Rioverde.

Rioverde, 16 de agosto de 2021.

T FF Firmado electrénicamente por:
ko sptly KARLA ALEXANDRA
RUALES ARCOS

Ing. Karla Ruales Arcos
SECRETARIA DE CONCEJO (E)
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EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON RIOVERDE.

CONSIDERANDO:

Que, el ultimo inciso del Art. 264 de la Constitucidn de la Republica del Ecuador, faculta
a los gobiernos municipales en el ambito de sus competencias y territorios, expedir
ordenanzas cantonales;

Que, el Art. 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, en el numeral 5
establece como competencia exclusiva de los gobiernos municipales. "Crear,
modificar, o suprimir mediante ordenanzas, tasas y contribuciones especiales de
mejoras”;

Que, el Art. 55, literal e, del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion establece que es competencia exclusiva del gobierno auténomo
descentralizado municipal "Crear,  modificar, exonerar o suprimir mediante
ordenanzas, tasas, tarifas y contribuciones especiales de mejoras";

Que, el Capitulo V del Codigo Organico de Ordenamiento Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, COOTAD se refiere a las contribuciones especiales por mejoras de
los gobiernos municipales y metropolitanos y el Art 569 ibidem, establece que el objeto
de la contribucion especial de mejoras es el beneficio real o presuntivo proporcionado
a las propiedades inmuebles urbanas por la construccién de cualquier obra publica

(-);

Que, el articulo 5 del Codigo Organico de Ordenamiento Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, establece la autonomia politica administrativa y financiera de los
gobiernos auténomos descentralizados y regimenes especiales prevista en la
Constitucion, comprende el derecho y la capacidad efectiva de estos niveles de
gobiernos para regirse mediante normas y 6rganos de gobiernos propios, en sus
respectivas circunscripciones territoriales, bajo su responsabilidad sin intervencion de
otro nivel de Gobierno y en beneficio de sus habitantes. (...); y, el Art. 6 ibidem,
garantiza la autonomia politica, administrativa y financiera, propia de los gobiernos
autonomos descentralizados;

51



Lunes 10 de enero de 2022 Edicion Especial N° 1859 - Registro Oficial

Que, el articulo 7 del Codigo Organico de Ordenamiento Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, otorga la facultad normativa, para el pleno ejercicio de sus
Competencias y de las facultades, que de manera concurrente podran asumir, se
reconoce a los concejos (...) municipales, la capacidad para dictar normas de caracter
general, a través de ordenanzas, acuerdos Yy resoluciones, aplicables dentro de su
circunscripcion territorial (...);

Que, el articulo 57 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién en su literal a), determina que es atribucion del Concejo Municipal
"El ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno
autonomo descentralizado municipal, mediante la expedicion de ordenanzas
cantonales, acuerdos y resoluciones”;

Que, el beneficio real a presuntivo proporcionado a las propiedades inmuebles urbanas
por la construccion de cualquier obra publica en el cantdén genera la obligacion de sus
propietarios para con el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de pagar el
tributo por "contribucion especial de mejoras en la cuantia correspondiente at costo que
haya tenido la obra, prorrateado a los inmuebles beneficiados por ella; que el beneficio
se produce, y por ende el hecho generador del tributo, cuando el Inmueble es
colindante con la obra publica o cuando se encuentra dentro del perimetro urbano del
cantén;

En ejercicio de las facultades legislativas en el ambito de sus competencias y
jurisdicciones territoriales asi establecidas en los articulos 240 y 264 Ultimo inciso de
la Constitucion de la Republica del Ecuador, en concordancia con lo dispuesto en el
articulo 55, literal e) y artftdlo 57, literales a), b), c) y, y) del Codigo Organico de
Organizacion territorial, Autonomia y Descentralizacion;

EXPIDE:

ORDENANZA REFORMATORIA A LA ORDENANZA QUE REGLAMENTA LA
APLICACION, COBRO Y EXONERACION DE LAS TASAS, TARIFAS Y
CONTRIBUCIONES ESPECIALES DE MEJORAS EN EL CANTON RIOVERDE
DE LA PROVINCIA DE ESMERALDAS.

Art. 1.- HECHO GENERADOR.- Constituye real o generador de la contribucion
especial de mejoras, el beneficio real o presuntivo proporcionado a las propiedades
inmuebles urbanas por la construccion de cualquier obra publica, entre ellas las
siguientes obras y servicios atribuibles: a) Apertura, pavimentacion, ensanche y
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construccion de vias de toda clase; b) Repavimentacion urbana; c) Aceras y cercas;
obras de soterramiento y adosamiento de las redes para la prestacion de servicios de
telecomunicaciones en los que se incluye audio y video por suscripcion y similares, asi
como de redes eléctricas; d) Obras de alcantarillado; ) Construccion y ampliacion de
obras y sistemas de agua potable; f) Desecacion de pantanos y relleno de quebradas;
g) espacios publicos como: Plazas, parques, jardines, malecones e infraestructura
deportiva ; h) sitio de disposicién final de desechos sélidos como: rellenos sanitarios y
celdas emergentes y; i) Otras obras que el Gobierno Auténomo descentralizado
Municipal de Rioverde determine mediante ordenanza, previo el dictamen legal
pertinente

Art. 2.- DETERMINACION PRESUNTIVA DEL BENEFICIO DE CONTRIBUCION
ESPECIAL DE MEJORAS.- Existe el beneficio a que se refiere el articulo anterior,
cuando una propiedad resulta colindante con una obra publica y aquellos que se
encuentran dentro del area declarada zona de beneficio o influencia.

Art. 3.- SUJETO ACTIVO.- El sujeto activo de la contribucion especial es el Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal del canton Rioverde en cuya jurisdiccion se
ejecute la obra y por lo tanto, esta en la facultad de exigir el pago de las obligaciones
que por este concepto se llegaren a determinar por parte de la Direccion Financiera y
la el area de Avaluos y Catastros.

Art. 4.- SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos de la contribucion especial de
mejoras y estan obligados a pagarla, los propietarios de los inmuebles beneficiados
por la ejecucion de la obra publica, sean personas naturales o juridicas, sin excepcion
alguna. El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Rioverde podra
absorber con cargo a su presupuesto de egresos el importe de las exenciones que por
razones de orden publico, econdmico o social se establezcan previo diagndstico del
departamento correspondiente, cuya Iniciativa privativa le corresponde al Alcalde.

En las obras en las que no sea posible establecer beneficiarios reales, ni zona de
influencia especifica, su costa se prorrateara entre los propietarios de inmuebles del
cantén, en proporcion catastral actualizada. Si no fuese factible establecer los
beneficiarios reales, pero si la zona de influencia, se prorrateara entre estas, en
proporcion at avaluo. En caso de sucesiones indivisas o de comunidades de bienes,
el pago podra demandarse a todos y cada uno de los propietarios. Al tratarse de
inmuebles sometidos al régimen de propiedad horizontal, cada propietario estara
obligado al pago segun sus respectivas alicuotas y el promotor sera responsable del
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pago del tributo correspondiente a las alicuotas cuya transferencia de dominio se haya
producido.

Art. 5.- CARACTER REAL DE LA CONTRIBUCION- La contribucién especial de
mejoras tiene caracter real. Las propiedades beneficiadas, cualquiera que sea su titulo
legal o situacion de empadronamiento, responderan con su valor por el débito
tributario. Los propietarios solamente responderan hasta por el valor de la propiedad,
de acuerdo con el avaluo municipal actualizado, antes del inicio de las obras.

Art. 6.- BASE DEL TRIBUTO.- La base de este tributo sera el costo de la obra
respectiva prorrateado entre las propiedades beneficiadas, en la forma y proporcion
que se establece en la presente ordenanza.

Art. 7.- DETERMINACION DEL COSTO.- Los costos de las obras que se consideran
para el calculo de contribuciones especiales de mejoras son:

a) El valor de las propiedades cuya adquisicidn o expropiacion fueren necesarias para
la ejecucion de las obras, deduciendo el precio de los predios, o fracciones de predios
que no queden Incorporados definitivamente;

b) El pago por demolicion o acarreo de escombros;

c) El valor del costo directo de la obra, sea esta ejecutada por contrato o por
administracion directa del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal;

d) El valor de todas las indemnizaciones que hayan pagado o se deba pagar por razédn
de dafos y perjuicios por fuerza mayor o caso fortuito;

e) Los costos de los estudios y administracion del proyecto programado, fiscalizacion
y direccion técnica. Estos gastos no podran exceder del 5% del costo total de la obra;
Y

f) El interés de los créditos utilizados para acrecentar los fondos necesarios para la
ejecucion de la obra.

Para el cobro de las obras establecidas por contribuciones especiales de mejoras, la
Direccion Financiera con la colaboraciéon de la Direccion de Obras Publicas, debera
considerar los requisitos especiales de costos en los que se detallaran los elementos

[{PRL)

mencionados, en los literales "a" y “e” de este articulo.

Los costos que se desprenderan de tales requisitos asi como la lista de Propiedades,
que de conformidad con las disposiciones de esta Ordenanza se consideren que estan
sujetas al pago de contribuciones, deberan ser formuladas conjuntamente por la
jefatura de Avaluos y Catastros y la direccion de Obras Publicas y previa aplicacion
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deberan ser aprobados por el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal, previo
informe de la Comision de Planeamiento, Urbanismo y Obras Publicas.

En consideracion a la condicidn socioecondémica de la mayor parte de la poblacién
(apenas el 17% de la poblacion econdmicamente activa cuenta con un empleo
adecuado, el 55% esta subempleada mientras que el 47% de la PEA total esta
desempleada), el Concejo Cantonal estipulé los porcentajes de subvencién por parte
del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Rioverde en cada uno de los
tipos de obras ejecutadas, de acuerdo al siguiente detalle:

Art. 8.- ADOQUINADO, PAVIMENTACION O REPAVIMENTACION URBANA - El
costo de pavimentacion, repavimentacion y adoquinado se distribuira de la
siguiente manera: a) El veinte por ciento (20%) sera prorrateado entre todas las
propiedades con frente a la via intervenida sin excepcion, en proporcion a las
medidas de su frente a la via; b) El cincuenta por ciento (50%) sera prorrateado
entre todas las propiedades sin excepcion ubicadas en el area de influencia de la
via intervenida, en proporcién al avaluo de la tierra y las mejoras adheridas en forma
permanente; c¢) ElI 30% por ciento a cargo del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal; d) La suma de las cantidades resultantes de las letras
a) y b) de este articulo, correspondientes a predios no exentos del impuesto a la
propiedad, seran puestos al cobro en la forma establecida en este articulo; y, para
el cobro se lo hara hasta por 15 cuotas anuales de igual valor. Si una propiedad
diere frente a dos o mas vias publicas, el area de aquella se dividira
proporcionalmente a dichos frentes, en tantas partes como vias, para
repartir entre ellas el costo de los afirmados. ElI costo de la
pavimentacién, repavimentacion y adoquinado de la superficie
comprendida entre las bocacalles, se cargara a las propiedades
esquineras, en la forma que establece este articulo.

Art. 9.- CERCAS.- El costo por la construccion de cercas o
cerramientos realizados por el Gobierno Autbnomo Descentralizado
Municipal del Cantén Rioverde, debera ser cobrado, en su totalidad, a
los duefios de las respectivas propiedades con frente a la via, con el recargo
de ley correspondiente.

Art. 10.- ACERAS Y BORDILLOS .- La totalidad del costo de las aceras y
bordillos construidos por el Gobierno Autébnomo Descentralizado Municipal
sera reembolsable por los respectivos frentistas beneficiados mediante la
contribucion especial de mejoras por construccion de aceras y bordillos, la
gue sera puesta al cobro una vez recibida la obra mediante acta de entrega
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recepcion por parte del Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal del
Canton Rioverde; vy, el pago lo haran los contribuyentes hasta por 15 cuotas
anuales de igual valor.

Art. 11.- ALCANTARILLADO .- El valor total de las obras de alcantarillado que se
construyan en el canton Rioverde sera integramente pagado por los
propietarios beneficiados, de la siguiente forma: En las nuevas
urbanizaciones, los urbanizadores pagaran el costo total o ejecutaran,
por su cuenta las obras de alcantarillado que se necesiten asi como
también pagaran el valor o construiran por su cuenta los subcolectores
que sean necesarios para conectar con los colectores existentes.

Para pagar el costo total de los colectares existentes o de los que se
construyeren en el futuro, en las ordenanzas de urbanizacion se establecera
una contribucion por metro cuadrado de terreno util. Cuando se trata de
construccién de nuevas redes de alcantarillado en sectores urbanizados o de
la reconstruccién y ampliacion de colectores ya existentes, el valor total de
la obra se prorrateara de acuerdo con el valor catastral de las
propiedades beneficiadas, hasta un plazo maximo de 15 afios contados a
partir de la recepcion de la obra.

Art. 12.- OBRAS Y SISTEMAS DE AGUA POTABLE.- La contribucién especial
de mejoras por construccion y ampliacion de obras y sistemas de agua
potable, sera cobrado por el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal en
la parte que se requiera una vez deducidas las tasas por servicios para
cubrir su costo total en proporcion al avaluo de /as propiedades
beneficiadas, siempre que no exista otra forma de financiamiento. Para el
pago del valor de la construccion, ampliacién, operaciéon y mantenimiento
de los sistemas de agua potable y alcantarillado, el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal cobrara las contribuciones especiales de
mejoras, y las tasas retributivas de los servicios y se prorrateara hasta un
plazo maximo de 15 afos dependiendo del monto del contrato y a las tomas
requeridas por el usuario.

Art. 13.- ESPACIO PUBLICO: PARQUES, PLAZAS, JARDINES,
MALECONES Y OBRAS DE INFRAESTRUTURA DEPORTIVA.- El costo por
la construccibn de malecones, parques, plazas, jardines, incluidos
monumentos, y obras de infraestructura deportiva como: coliseos,
polideportivos, canchas de usos multiples, entre otras, se distribuira de la
siguiente forma: a) EI 10% por ciento entre las propiedades, sin excepcion,
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con frente a las obras, directamente o calle de por medio y en proporcién a
sus respectivos frentes con vista a las obras; b) EI 50% por ciento se
distribuira entre las propiedades, ubicadas dentro de la zona de
beneficio, excluidas las del literal anterior, cuyo ambito sera delimitado por
el Gobierno Municipal. La distribucion se hara en proporciéon a los
avaluos de la tierra y mejoras; vy, c¢) El 40% por ciento a cargo del Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal.

Art. 14.- SITIO DE DISPOSICION FINAL DE DESECHOS SOLIDOS: RELLENOS
SANITARIOS Y CELDAS EMERGENTES - E| costo por la construccion y/o

implementacién de infraestructura destinada a disposicion final de

desechos sdlidos: rellenos sanitarios y/o celdas emergentes realizados
por el Gobierno Autéonomo Descentralizado Municipal del Canton
Rioverde, debera ser cobrado, en su totalidad, a los duefios de todas las
propiedades del cantdn sin excepcion; la distribucion se hara en proporciéon
a los avaluos de la tierra y mejoras.

Las contribuciones especiales de mejoras se prorratearan hasta un plazo
maximo de 5 afnos.

Art. 15.- Cuando el Gobierno Auténomo Descentralizado ejecute una obra que
beneficie en forma directa e indudable a propiedades, ubicadas fuera de su
jurisdiccion y si mediare un convenio con el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal donde se encuentran dichas propiedades,
podra aplicarse la contribucién especial de mejoras. Si no mediare dicho
convenio con el Gobierno Autdénomo Descentralizado Municipal limitrofe, el
caso sera sometido a resoluciéon de los organismos competentes de
acuerdo a lo establecido en la Constitucién y la ley.

Art. 16.- FORMA DE PAGO.- Las contribuciones especiales de mejoras se
cobraran en los plazos previstos en esta ordenanza, los mismos que se contaran
a partir de la fecha de terminacién de la obra y el costo real de la misma.

Monto de la contribucion en doélares Plazo Distribucion de las
cuotas
Desde Hasta
USD. 0,00 USD. 200,00 5 anos 5 cuotas anuales
USD. 200,00 USD. 500,00 10 anos | 10 cuotas anuales
USD. 500,00 en adelante 15 anos |15 cuotas anuales
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Art. 17.- COBRO DE LAS CONTRIBUCIONES ESPECIALES DE MEJORAS .- Las
contribuciones especiales por mejoras determinadas mediante esta ordenanza
podran cobrarse fraccionando la obra a medida que vaya terminandose por tramos
o parte. El pago sera exigible inclusive por via coactiva de acuerdo con la ley.

Art 18.- DE LOS SUBSIDIOS SOLIDARIOS CRUZADOS.- De conformidad con el
Art. 264 numeral 5 de la Constitucion de la Republica del Ecuador y el Art. 571 del
Cadigo Organico de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en el
cobro de los servicios basicos debera aplicarse un sistema de subsidios
solidarios cruzados entre los sectores de mayores y menores ingresos, conforme al
siguiente detalle:

Tipo de obra % a subsidiarse Observaciones
Pavimentacion,

repavimentacion y 50% Sin excepcién
adoquinado

Cercas 50% Sin excepcién
Aceras y bordillos 50% Sin excepcion
Malecones, parques,

plazas, jardines, incluidos
monumentos, y obras de
infraestructura deportiva

Redes de agua potable y
alcantarillado sanitario y|50%
pluvial

50% Sin excepcidén

Para predios no
edificados

Para los subsidios, adicionalmente, segun el caso se aplicara el siguiente criterio:
De manera previa a la emisién de los titulos o hasta el plazo maximo de noventa
dias posteriores la fecha de emision, los propietarios que se creyeren
beneficiarios de los subsidios sociales, presentaran ante la Direccion Financiera
Municipal o ante las empresas municipales vecinas, en su caso, la solicitud
correspondiente con los siguientes documentos justificativos de su derecho: Las
personas adultas mayores presentaran la copia de la cedula de ciudadania,
declaracion juramentada de sus ingresos mensuales a la fecha de la solicitud y se
exonerara el 50% de la contribucion, si sus ingresos mensuales y su patrimonio no
exceden de las remuneraciones basicas unificadas que establece el articulo 14 Ley
del Anciano. Si la renta o patrimonio excede de las cantidades antes determinadas,
no podran ser acreedores de dicha exoneracion.
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Art, 19.- EXENCIONES.- Se exonerara del costo total de la contribucion especial
de mejoras a las instituciones que pertenezcan al sector publico comprendido en el
Art. 225 de la Constitucion de la Republica del Ecuador. El Gobierno Auténomo
Descentralizado del canton Rioverde y sus empresas subsidiaran el 100% de la
contribucion especial de mejoras a aquellas propiedades que hayan sido
catalogadas como patrimonio historico. No se beneficiaran de la excepcion las
partes del inmueble que estén dedicadas a usos comerciales que generen rentas a
favor de sus propietarios. Estos subsidios se mantendran mientras no cambien las
caracteristicas y condiciones del contribuyente, que motivaron el subsidio; de
comprobarse que el beneficiario de este subsidio es propietario de mas predios en
otros cantones, se realizara el cobro total de la contribucion de mejoras por via
coactiva.

Art. 20.- DESCUENTOS.- Los contribuyentes que realicen pagos de contado de las
contribuciones establecidas de mejoras, tendran derecho a que se les reconozca
los siguientes descuentos sobre el monto total de la misma:

a
b
C
d

Si el plazo para el pago es de hasta 5 afios se reconocera el 10% de descuento;
Si el plazo es hasta 10afios se reconocera hasta el 15% de descuento;

Si el plazo es hasta 15 afos, se reconocera hasta el 20% de descuento; vy,

Si el acuerdo del pago es inmediato, se reconocer hasta el 25% de descuento.

S S N N

Art. 21.- INTERESES .- Las cuotas en que se dividen la contribucion especial
de mejoras, venceran a los 365 dias del ingreso del valor de cada cuota. Las
cuotas no pagadas a la fecha de vencimiento que se sefialan en el inciso
anterior, se cobraran porla via coactiva seran recargadas con el maximo
interés convencional permitido por la ley, como sefiala el articulo 20 del Cédigo
Civil.

Art. 22.- DIVISION DE DEBITOS .- En el caso de division entre copropietario, entre
coherederos de propiedades con débitos pendientes por contribucion de mejoras,
los propietarios tendran derecho a solicitar el prorrateo de la deuda. Mientras no
exista plano del inmueble para facilitar la subdivision del débito.

Art 23.- TRANSFERENCIA DE DOMINIO.- Los sefores notarios no podran
celebrar escrituras, ni el sefior Registrador de la Propiedad del canton Rioverde,
registraria cuando se efectue la transferencia del dominio de propiedades con
débitos pendientes por contribuciones especiales de mejoras, mientras no se hayan
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cancelado en su totalidad tales débitos, para lo cual exigira el correspondiente
certificado extendido por la Tesoreria Municipal en el sentido de que las
propiedades, cuya transferencia de dominio se vayan a efectuar no tengan débitos
pendientes por contribucion especial de mejoras. En el caso, de que la transferencia
del dominio se refiera solamente a una parte del inmueble, el propietario podra
solicitar la subdivision de débitos, conforme se sefiala en el articulo anterior y debera
pagar antes de celebrarse la escritura, los débitos que correspondan a la parte de
la propiedad cuyo dominio se transfiere.

Sin embargo la Direccion Financiera del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal, podra autorizar que se cobre Unicamente la parte correspondiente al afio
de transaccion o venta, comprometiéndose el comprador a pagar el saldo de la
obligacion tributaria en los afnos subsiguientes, dicha obligacion debera constar en
la minuta. En caso de incumplimiento de lo prescrito en este articulo los notarios y
los registradores de la propiedad seran responsables por el monto de las
contribuciones especiales de mejoras; y, ademas seran sancionados, con una
multa de 0.38 de un RBU a 1.89 de una RBU, segun la gravedad de la falta, sin
perjuicio de las acciones legales por dafos y perjuicios a las qua
independientemente hubiere lugar por las omisiones realizadas.

Art. 24.- REINVERSION DE LOS FONDOS RECAUDADOS - El producto de las
contribuciones especiales de mejoras que se recaude sera destinado por el
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Rioverde para la
formacién de un fondo, para financiar el costo de la construccién de nuevas obras,
salvo las sumas destinadas a atender los servicios financieros por la deuda a la que
se refiere el articulo.

Art. 25.- FINANCIAMIENTO DE LAS OBRAS.- Cuando el caso lo requiera y
previo los informes de la comisién de Planificacion y Presupuesto, se contrataran
préstamos a corto y largo plazo de conformidad con la legislacién de la materia,
para destinar el producto de las contribuciones especiales de mejoras al servicio
financiero de dicha deuda.

Art. 26.- AVALUO CATASTRAL.- Para el cobro a que se refiere la presente
ordenanza se tomara en cuenta el avaluo catastral. EI monto total de este tributo no
podra exceder del cincuenta por ciento (50%) del mayor valor experimentado por el
inmueble entre la época inmediatamente anterior a la obra y la época de la
determinacion del débito tributario.

Art. 27.- INMUEBLES CON GRAVAMENES.- En el caso de los inmuebles
gravados con hipotecas al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social IESS,
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Mutualistas, Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda, Cooperativas de Ahorro y
Crédito legalmente constituidas, instituciones bancarias, etc., para el calculo de este
contribucion, no se tomara en cuenta dichos gravamenes y se procedera a la
liquidacion para el cobro de la misma tomandose en cuenta el avaluo comercial real
del inmueble.

Art 28.- PROPIEDADES COLINDANTES O COMPRENDIDAS DENTRO DEL
AREA DE BENEFICIO.- Los propietarios de los inmuebles cuyos frentes fueren
colindantes o se hallaren comprendidos dentro del area declarada zona de beneficio
o influencia de las obras determinadas en el Art. 577 del COOTAD vy detalladas en
la presente Ordenanza, en las cuales se hicieren obras que por su naturaleza se
encuentren sujetas al pago de la contribucion especial de mejoras, deberan cancelar
el valor prorrateado de este, en la forma y proporcién que establezca del Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal Rioverde.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA.- Queda derogada expresamente las ordenanzas, reformas, acuerdos,
asi como también todas las disposiciones que se opongan a la presente ordenanza.

SEGUNDA.- Para las obras en proceso, acumuladas de afios anteriores a la
vigencia de esta ordenanza, debera aplicarse el método de promedios ponderados
a todos los componentes, de la cuenta obras en proceso, cuantificarlas en forma
definitiva y proceder al célculo de las mejoras, a fin de emitir los titulos
correspondientes.

TERCERA.- Para los casos en los que el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Rioverde, llegare a ejecutar obras de similar naturaleza que
se financien con préstamos el plazo de amortizacion podra variar a criterio de la
entidad u organismo crediticio no obstante lo sefialado en los articulos precedentes
que se refieren a plazos de cobro.

CUARTA.- Las contribuciones especiales de mejoras a las que se refiere esta
ordenanza, seran puestas al cobro una vez recibida la obra mediante acta de
entrega recepcién par parte del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del
Cantén Rioverde.

QUINTA.- Los reclamos de los contribuyentes por concepto del cobro de las
contribuciones especiales de mejoras, deberan ser presentados para su resolucion
en la instancia administrativa correspondiente conforme a lo determinado en los
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articulos 392 y 593 segundo inciso del Cédigo Organico de Ordenamiento Territorial,
Autonomia y Descentralizacion; y, si no se resolviere en la instancia administrativa,
se tramitara por la via judicial contencioso tributaria

SEXTA.- Para la determinacion de cualquiera de las contribuciones especiales de
mejoras sefialadas en esta ordenanza se incluira todas las propiedades
beneficiadas.

DISPOSICION GENERAL

PRIMERA.- Para el cobro de las contribuciones especiales de mejoras, en los casos
no previstos en esta ordenanza la funcionaria o funcionario recaudador respectivo
0 quien haga sus veces se remitira a lo dispuesto en el Capitulo V de las
contribuciones especiales de mejoras de los gobiernos municipales y
metropolitanos, Art. 569 y subsiguientes del Cédigo Organico de Ordenamiento
Territorial, Autonomia y Descentralizacién.

DISPOSICION FINAL

VIGENCIA.- Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de su sancion por la
Maxima Autoridad del Nivel Ejecutivo del Gobierno Municipal, previa publicacion en
el Registro Oficial y pagina Web Institucional.

Dado y firmado en la Sala de Sesiones del Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal del Cantdn Rioverde, a los treinta dias del mes de diciembre del afio dos
mil veinte.

JOFFRE Firmado digitalmente

JEFFERSON por JOFFRE JEFFERSON Tgts
QUINTERO BOLANOS i

QUINTERO Fecha: 2021.11.23

. Firmado electrénicamente por:
i KARLA ALEXANDRA
RUALES ARCOS

BOLANOS 15:07:19 -05'00'
Joffre Quintero Bolafios Ing. Karla Ruales Arcos
ALCALDE DEL GADMC RIOVERDE SECRETARIA DE CONCEJO (E)
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CERTIFICO: Que la ORDENANZA REFORMATORIA A LA ORDENANZA QUE
REGLAMENTA LA APLICACION, COBRO Y EXONERACION DE LAS TASAS,
TARIFAS Y CONTRIBUCIONES ESPECIALES DE MEJORAS EN EL CANTON
RIOVERDE DE LA PROVINCIA DE ESMERALDAS, fue discutida y aprobada por el
Concejo del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Cantén Rioverde,
en Sesiones Ordinaria de 29 de diciembre y Extraordinaria de 30 de diciembre de
2020.

Rioverde, diciembre 30 de 2020.

SECRETARIA DE CONCEJO (E)

De conformidad con lo prescrito en los articulos 322 y 324 del Cddigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, SANCIONO la presente,
ORDENANZA REFORMATORIA A LA ORDENANZA QUE REGLAMENTA LA
APLICACION, COBRO Y EXONERACION DE LAS TASAS, TARIFAS Y
CONTRIBUCIONES ESPECIALES DE MEJORAS EN EL CANTON RIOVERDE
DE LA PROVINCIA DE ESMERALDAS.

Rioverde, enero 05 de 2021.

JOFFRE Firmado

digitalmente por

JEFFERSON JOFFRE JEFFERSON
QUINTERO
QUINTERO sotanos
Fecha: a1,
BOLANOS 150750 0500
Joffre Quintero Bolafios
ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON RIOVERDE
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CERTIFICO: Sancion6 y ordend la publicacion de la presente ORDENANZA
REFORMATORIA A LA ORDENANZA QUE REGLAMENTA LA APLICACION,
COBRO Y EXONERACION DE LAS TASAS, TARIFAS Y CONTRIBUCIONES
ESPECIALES DE MEJORAS EN EL CANTON RIOVERDE DE LA PROVINCIA DE
ESMERALDAS, Joffre Quintero Bolafios, Alcalde del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantdn Rioverde.

Rioverde, enero 05 de 2021.

Ing. Karla Ruales Arcos
SECRETARIA DE CONCEJO (E)
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ORDENANZA DE PREDIOS
RURALES BIENIO 2022 -2023

EXPOSICION DE MOTIVOS

El catastro inmobiliario urbano y rural
es el inventario predial territorial y del
valor de la propiedad urbana y rural; es
un instrumento que registra la
informacién que apoya a las
municipalidades en el ordenamiento
territorial, ya que consolida e integra
informacién: situacional, instrumental,
fisica, econdmica, normativa, fiscal,
administrativa y geografica del y sobre
el territorio. Por lo tanto, cumple un rol
fundamental en la gestidén del territorio
cantonal.

Uno de los indicadores principales para
evaluar la administracion catastral en el
pais es el grado de cobertura del
inventario de las propiedades
inmobiliarias en la jurisdiccion territorial
de cada GAD Municipal.

La disposicion que se debe cumplir por
parte de los Gobiernos Auténomos
Descentralizados Municipales
(GADsM), en concordancia con la
competencia constitucional de formar y
administrar los catastros inmobiliarios
urbanos y rurales, tiene tres
consideraciones:

a) Como formar el catastro;

b) Cémo estructurar el inventario en el
territorio urbano y rural del canton; vy,

c) Cémo utilizar, de forma integrada, la
informacion para otros contextos de la
administracion 'y gestion territorial,
estudios de impacto ambiental,
delimitaciones barriales, instalaciones
de nuevas unidades de produccion,
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regularizacion de la tenencia del suelo,
equipamientos de salud, medio
ambiente y de expropiacion.

A pesar de ser prioritario para la
administraciéon municipal, el
cumplimiento de la  disposicion
constitucional prevista en el numeral 9
del Art. 264 de la Constitucion de la
Republica del Ecuador (CRE), aun
existen catastros que no se han
formado territorialmente de manera
técnica y que se administran
unicamente desde la perspectiva de
tributaria.

La propuesta de Ordenanza que regula
la formacion, administracion,
determinacion y recaudacion  del
impuesto a la propiedad urbana vy rural,
a fin de que éstos logren regular
normativas de administracion catastral
y la definicion del valor de la propiedad,
desde el punto de vista juridico, en el
cumplimiento de la  disposicidon
constitucional de las competencias
exclusivas y de las normas establecidas
en el COOTAD, en lo referente a la
formacion de los catastros inmobiliarios
urbanos y rurales, la actualizacion
permanente de la informacion predial y
la actualizacion del valor de Ia
propiedad, considerando que este valor
constituye el valor intrinseco, propio o
natural de los inmuebles y servira de
base para la determinacion de
impuestos asi como para otros efectos
tributarios, no tributarios y para
procedimientos de expropiacion que el
GADM requiera.

De conformidad a la disposiciéon
contenida en el Art. 496 del COOTAD,
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‘Las  municipalidades y distritos
metropolitanos realizaran, en forma
obligatoria, actualizaciones generales
de catastros y de la valoracion de la
propiedad urbana y rural cada bienio. A
este efecto, la Direccion Financiera o
quien haga sus veces notificara por la
prensa a los propietarios, haciéndoles
conocer la realizacion del avaluo”, los
GADsM vy el Distrito Metropolitano,
estan obligados a emitir las reglas para
determinar el valor de los predios
urbanos y rurales, ajustandolos a los
rangos y factores vigentes en normativa
rectora, que permitan determinar una
valoracion adecuada dentro de los
principios de igualdad,
proporcionalidad, progresividad y
generalidad en los tributos que regiran
para el bienio 2022-2023.

CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON
ROCAFUERTE
Considerando:

Que, el articulo 1 de la Constitucion de
la Republica determina que el
“Ecuador es un Estado constitucional
de derechos y justicia, social,
democratico, soberano, independiente,
unitario, intercultural, plurinacional y
laico.”

Que, en este Estado de derechos se da
prioridad a las personas, sean estas
naturales o juridicas, los mismos que al
revalorizarse han adquirido rango
constitucional; Y, pueden ser
reclamados y exigidos a través de las
garantias constitucionales, que constan
en la Ley Organica de Garantias
Jurisdiccionales y Control
Constitucional.
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Que, el articulo 37 numeral 5) y
articulo 47 numeral 4) de la
Constitucion de la Republica del
Ecuador contempla exenciones en el
régimen tributario para las adultas y
adultos mayores y para las personas
con discapacidad

Que, el articulo 84 de la Constitucion
de la Republica determina que: “La
Asamblea Nacional y todo 6rgano con
potestad normativa tendra la obligacion
de adecuar, formal y materialmente,
las leyes y demas normas juridicas a

los derechos previstos en la
Constitucion y los tratados
internacionales, y los que sean

necesarios para garantizar la dignidad
del ser humano o de las comunidades,
pueblos y nacionalidades.”. Esto
significa que los organismos del sector
publico comprendidos en el Articulo
225 de la Constitucion de la Republica,
deben adecuar su actuar a esta norma.

Que, el articulo 240 de la Constitucion
de la Republica establece que los
gobiernos auténomos descentralizados
municipales tendran facultades
legislativas en el ambito de sus
competencias y jurisdicciones
territoriales, disposicidén concordante
con el articulo 86 del Codigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion.

Que, el numeral 9 del articulo 264 de la
Constitucion de la Republica, confiere
competencia exclusiva a los Gobiernos
Autonomos Descentralizados
Municipales para la formacién vy
administracion de los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales.
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Que, el Articulo 270 de la Constitucion
de la Republica determina que los
gobiernos auténomos descentralizados
generaran  SUS  propios  recursos
financieros y participaran de las rentas
del Estado, de conformidad con los
principios de subsidiariedad, solidaridad
y equidad.

Que, de conformidad a lo dispuesto en
el articulo 300 de la Constitucion de la
Republica son principios tributarios el
de progresividad y transparencia cuya
observancia es necesaria e
indispensable en la actividad
administrativa local.

Que, el Articulo 321 de la Constituciéon
de la Republica establece que el
Estado reconoce y garantiza el derecho
a la propiedad en sus formas publica,
privada, comunitaria, estatal, asociativa,
cooperativa, mixta, y que debera
cumplir su funcion social y ambiental.

Que, el articulo 599 del Cédigo Civil,
prevé que el dominio, es el derecho real
en una cosa corporal, para gozar y
disponer de ella, conforme a las
disposiciones de las leyes y respetando
el derecho ajeno, sea individual o
social. La propiedad separada del goce
de la cosa, se llama mera o nuda
propiedad.

Que, el Articulo 715 del Cédigo Civil,
prescribe que la posesion es la
tenencia de una cosa determinada con
animo de sefor o duefio; sea que el
dueiio o el que se da por tal tenga la
cosa por si mismo, o bien por otra
persona en su lugar y a su nombre, el
poseedor es reputado duefio, mientras
otra persona no justifica serlo.

Que, el articulo 55 del Cédigo Organico
de Organizacién Territorial, Autonomia
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y Descentralizacion, establece que los
gobiernos auténomos descentralizados
municipales tendran entre otras las
siguientes competencias exclusivas, sin
perjuicio de otras que determine la ley,
elaborar y administrar los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales

Que, el Art. 57 del COOTAD establece
para el Concejo Municipal el ejercicio
de la facultad normativa en las materias
de competencia del gobierno auténomo
descentralizado municipal, mediante la
expedicion de ordenanzas cantonales,
acuerdos y resoluciones, asi como la
regulacién, mediante ordenanza, para
la aplicacion de tributos previstos en la
ley a su favor. De igual forma, la norma
prevé la atribuciéon del Concejo
Municipal para expedir acuerdos o
resoluciones, en el ambito de
competencia del gobierno auténomo
descentralizado municipal, para regular
temas institucionales especificos o
reconocer derechos particulares;

Que, el articulo 139 del Coddigo
Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion,
determina  que la formaciéon vy
administracion de los catastros
inmobiliarios  urbanos y  rurales
corresponde a los gobiernos
autobnomos descentralizados
municipales, los que con la finalidad de
unificar la metodologia de manejo y
acceso a la informacion deberan seguir
los lineamientos y  parametros
metodologicos que establezca la ley y
que es obligacion de dichos gobiernos
actualizar cada dos afnos los catastros y
la valoracién de la propiedad urbana y
rural.

Que, el COOTAD, en su Articulo 147,
respecto al ejercicio de la competencia
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de habitat y vivienda, establece que el
‘Estado en todos los niveles de
gobierno garantizara el derecho a un
habitat seguro y saludable y una
vivienda adecuada y digna, con
independencia de la situacion social y

econdmica de las familias y las
personas.

El gobierno central a través del
ministerio responsable dictara las

politicas nacionales para garantizar el
acceso universal a este derecho y
mantendra, en coordinacion con los
gobiernos autbnomos descentralizados
municipales, un catastro nacional
integrado georreferenciado de habitat y
vivienda, como informacion necesaria
para que todos los niveles de gobierno
disefien estrategias y programas que
integren las relaciones entre vivienda,
servicios, espacio 'y transporte
publicos, equipamiento, gestion del
suelo y de riegos, a partir de los
principios de universalidad, equidad,
solidaridad e interculturalidad.

Los planes y programas desarrollaran
ademas proyectos de financiamiento
para vivienda de interés social vy
mejoramiento de la vivienda precaria, a
través de la banca publica y de las
instituciones de finanzas populares,
con énfasis para las personas de
escasos recursos economicos y las
mujeres jefas de hogar.”

Que, el Art. 172 del COOTAD dispone
que los gobiernos  auténomos
descentralizados metropolitano y
municipal son beneficiarios de ingresos
generados por la gestion propia, y su
clasificacion estara sujeta a la definicion
de la ley que regule las finanzas
publicas, siendo para el efecto el
Cdédigo Organico de Planificacion de las
Finanzas Publicas (COPLAFIP),
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ingresos que se constituyen como tales
como propios tras la gestidon municipal,

Que, de conformidad con el Art. 5 del
Cédigo Tributario, el régimen de
aplicaciéon tributaria se regira por los
principios de legalidad, generalidad,

progresividad, eficiencia, simplicidad
administrativa, irretroactividad,
transparencia y suficiencia

recaudatoria;

Que, el Art. 242 del COOTAD establece
que el Estado se  organiza
territorialmente en regiones, provincias,
cantones y parroquias rurales, y que
por razones de conservacion ambiental,
étnico-culturales o de poblacion, podran
constituirse  regimenes  especiales,
siendo éstos los distritos metropolitanos
autonomos, la provincia de Galapagos
y las circunscripciones territoriales
indigenas y pluriculturales.

Que, el articulo 492 del Cddigo
Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, faculta
a los municipios a reglamentar

mediante ordenanza el cobro de los
tributos.
Que, el Art481.1 del COOTAD

establece que, si el excedente supera el
error técnico de medicion previsto en la
respectiva ordenanza del Gobierno
Autonomo Descentralizado municipal o
metropolitano, se rectificara la medicion y
el correspondiente avaluo e impuesto
predial. Situaciébn que se regularizara
mediante resoluciéon de la maxima
autoridad  ejecutiva del  Gobiemno
Autonomo Descentralizado municipal, la
misma que se protocolizara e inscribira
en el respectivo registro de la propiedad.”
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Que, las municipalidades segun lo
dispuesto en el articulo 494 del Cédigo
Organico de Organizaciéon Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, las
municipalidades estan facultadas para
reglamentar procesos de formacion del
catastro, de valoracion de la propiedad
y el cobro de sus tributos.

Las municipalidades y  distritos
metropolitanos mantendran
actualizados en forma permanente, los
catastros de predios urbanos. Los
bienes inmuebles constaran en el
catastro con el valor de la propiedad
actualizado, en los términos
establecidos en este Cadigo.

Que, en aplicacién al articulo 495 del
Cddigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, el valor de la
propiedad se establecera mediante la
suma del valor del suelo y, de haberlas,
el de las construcciones que se hayan
edificado sobre el mismo. Este valor
constituye el valor intrinseco, propio o
natural del inmueble y servira de base
para la determinacion de impuestos y
para otros efectos tributarios, y no
tributarios. Para establecer el valor de
la propiedad se considerara, en forma
obligatoria, los siguientes elementos: a)
El valor del suelo, que es el precio
unitario de suelo, urbano o rural,
determinado por un proceso de
comparacién con precios unitarios de
venta de inmuebles de condiciones
similares u homogéneas del mismo
sector, multiplicado por la superficie del
inmueble; b) EI valor de |las
edificaciones, que es el precio de las
construcciones que se hayan
desarrollado con caracter permanente
sobre un inmueble, calculado sobre el
método de reposicion; y, c) El valor de
reposicion, que se determina aplicando
un proceso que permite la simulacién
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de construccion de la obra que va a ser
avaluada, a costos actualizados de

construccién, depreciada de forma
proporcional al tiempo de vida util.
Que, el articulo 496 del Coddigo

Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion,
determina que las municipalidades
realizaran en forma  obligatoria
actualizaciones generales de catastros,
de la valoracién de la propiedad urbana
cada bienio, la Direccion Financiera
notificara por la prensa a los
propietarios haciéndoles conocer la
realizacion del avaluo.

Que, el articulo 497 del Coadigo
Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion,
determina que una vez realizada la
actualizacion de los avaluos sera
revisado el monto de los impuestos
prediales urbanos que regiran para el
bienio, la revisién la hara el Concejo
Municipal observando los principios
basicos de igualdad, proporcionalidad,
progresividad y generalidad que
sustentan el sistema tributario nacional.

Que, el articulo 501 del Codigo
Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion,
establece el impuesto a los predios
urbanos a favor de las municipalidades

Que, el articulo 516 del Cadigo
Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion,
establece que las municipalidades
reglamentaran por medio de
ordenanzas los parametros especificos
para la determinacién del valor de la
propiedad y el cobro de sus tributos.

Que, el Articulo 561 del Cadigo
Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, sefiala
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que las inversiones, programas vy
proyectos realizados por el sector
publico que generen plusvalia, deberan
ser consideradas en la revalorizacion
bianual del valor catastral de los
inmuebles. Al tratarse de la plusvalia
por obras de infraestructura, el
impuesto sera satisfecho por los
duefos de los predios beneficiados, o
en su defecto por los usufructuarios,
fideicomisarios o sucesores en el
derecho, al tratarse de herencias,
legados o donaciones conforme a las
ordenanzas respectivas.

Que, el articulo 68 del Cédigo Tributario
faculta a la Municipalidad a ejercer la
determinacion de la obligacion tributaria

Que, los articulos 87 y 88 del Cédigo
Tributario, facultan a la Municipalidad a
adoptar por disposicion administrativa
la modalidad para escoger cualquiera
de los sistemas de determinacion
previstos en este Cddigo.

Que, en el articulo 113 de la Ley
Organica de Tierras Rurales vy
Territorios Ancestrales; establece el
control de la expansion urbana en
predios rurales; en donde se indica que
los gobiernos autonomos
descentralizados municipales o}
metropolitanos, en concordancia con
los planes de ordenamiento territorial,
expansion urbana, no pueden aprobar
proyectos de  urbanizaciones o
ciudadelas en tierras rurales en la zona
periurbana con aptitud agraria o que
tradicionalmente han estado dedicadas
a actividades agrarias, sin la
autorizacion de la Autoridad agraria
Nacional. Las aprobaciones otorgadas
con inobservancia de esta disposicion
carecen de validez y no tienen efecto
juridico, sin perjuicio de las
responsabilidades de las autoridades vy
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funcionarios tales

aprobaciones.

que  expidieron

Que, en el articulo 3 del Reglamento
General para la aplicacién de la Ley
Organica de Tierras Rurales, que indica
las condiciones para determinar el
cambio de la clasificacion y uso de
suelo rural, establece que la Autoridad
Agraria Nacional o su delegado, en el
plazo establecido en la Ley, a solicitud
del gobierno auténomo descentralizado
Municipal o metropolitano competente
expedira el informe técnico que autorice
el cambio de clasificacion de suelo rural
de uso agrario a suelo de expansion
urbana o zona industrial; al efecto
ademas de la informacién constante en
el respectivo catastro rural.

Que, el articulo 19 numeral 3 de la Ley
Organica de Ordenamiento Territorial,
Uso y Gestién del Suelo, LOOTUGS,
sefala que, el suelo rural de expansion
urbana es el suelo rural que podra ser
habilitado para su uso urbano de
conformidad con el plan de uso y
gestion de suelo. El suelo rural de
expansion  urbana sera  siempre
colindante con el suelo urbano del
canton o distrito metropolitano, a
excepciéon de los casos especiales que
se definan en la normativa secundaria.

Que, en el articulo 90 ibidem, dispone
que la rectoria para la definicion vy
emision de las politicas nacionales de
habitat, vivienda asentamientos
humanos y el desarrollo urbano, le
corresponde al Gobierno Central, que la
ejercera a través del ente rector de
habitat y vivienda, en calidad de
autoridad nacional.

Que, en el articulo 100 ibidem; indica
que el Catastro Nacional Integrado
Georreferenciado, es un sistema de
informacion territorial generada por los
Gobiernos Auténomos
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Descentralizados municipales y
metropolitanos, y las instituciones que
generan informacion relacionada con
catastros y ordenamiento territorial,
multifinalitario y consolidado a través de
una base de datos nacional, que
registrara en forma programatica,
ordenada y periddica, la informacion
sobre los bienes inmuebles urbanos vy
rurales existentes en su circunscripcion
territorial.

Que, el mismo Art. 100, en
concordancia con los Arts. 375 de la
Constitucion de la Republica del
Ecuador y el 147 del COOTAD,
establece que el Catastro Nacional
Integrado  Georreferenciado  debera
actualizarse de manera continua y
permanente, y sera administrado por el
ente rector de habitat y vivienda, el cual
regulara la conformaciéon y funciones
del Sistema y estableceréa normas,
estandares, protocolos, plazos y
procedimientos para el levantamiento
de la informacién catastral y la
valoracion de los bienes inmuebles
tomando en cuenta la clasificacion,
usos del suelo, entre otros. Asimismo,
podra requerir informacion adicional a
otras entidades publicas y privadas. La
informacién generada para el catastro
debera ser utilizada como insumo
principal para los procesos de
planificaciéon y ordenamiento territorial
de los Gobiernos Auténomos
Descentralizados municipales y
metropolitanos, y alimentara el Sistema
Nacional de Informacion;

Que, la Disposicién Transitoria Novena
de la LOOTUGS, prevé que, para

contribuir en la actualizacién del
Catastro Nacional Integrado
Georreferenciado, los Gobiernos
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Auténomos Descentralizados
municipales y los metropolitanos,
realizaran un primer levantamiento de
informacién catastral, para lo cual
contaran con un plazo de hasta dos
anos, contados a partir de la expedicion
de normativa del ente rector de habitat
y vivienda (...). Vencido dicho plazo, los

Gobiernos Auténomos
Descentralizados municipales y
metropolitanos que no hubieren
cumplido con lo sefialado

anteriormente, seran sancionados de
conformidad con lo dispuesto en el
numeral 7 del articulo 107 de esta Ley.

Que, conforme la Disposicion
Transitoria Novena indicada, una vez
cumplido con el levantamiento de
informacion senalado los Gobiernos
Auténomos Descentralizados
municipales y metropolitanos
actualizaran la informacién catastral de
sus circunscripciones territoriales de
manera continua 'y  permanente,
atendiendo obligatoriamente las
disposiciones emitidas por la entidad
rectora de habitat y vivienda;

Que, la Ley Organica de
Discapacidades en su Articulo 75,
respecto del Impuesto predial
contempla:  “Las  personas  con

discapacidad y/o las personas naturales
y juridicas que tengan legalmente bajo
su protecciéon o cuidado a la persona
con discapacidad, tendran la exencion
del cincuenta por ciento (50%) del pago
del impuesto predial. Esta exencion se
aplicara sobre un (1) solo inmueble con
un avaluo maximo de quinientas (500)
remuneraciones basicas unificadas del
trabajador privado en general. En caso
de superar este valor, se cancelara uno
proporcional al excedente.

Que, el articulo 1 del Reglamento a la
Ley Organica de Discapacidades
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referente a los Beneficios tributarios
prevé que los beneficios tributarios
previstos en la Ley Organica de
Discapacidades, Unicamente se
aplicaran para aquellas personas cuya
discapacidad sea igual o superior al
treinta por ciento.

En uso de la facultad legislativa
determinada en el articulo 240 de la
Constitucion de la Republica y de las
atribuciones que le confiere los
articulos 53, 54, 55 literal i), 56, 57, 58,
59 y 60 del Codigo Organico de
Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion, concordantes con
los Articulos 68, 87 y 88 del Caddigo
Organico  Tributario; expide la
siguiente:

Ordenanza que Regula la Formacién
del Catastro Predial Rural del Cantén
Rocafuerte, su Determinacion,
Administracion y Recaudacion del
Impuesto a los Predios Rurales para
el bienio 2022 -2023.

CAPITULOI
DEFINICIONES

Articulo 1.- OBJETO. - El objeto de la
presente ordenanza es regular la
formacion, de los catastros prediales
rurales, la determinacion,
administracion 'y recaudacion  del
impuesto a la propiedad Rural, para el
bienio 2022 — 2023.

Articulo 2.- AMBITO DE
APLICACION. - El ambito de aplicacién
de la presente Ordenanza sera para
todos los predios ubicados dentro de
los limites del Cantén excepto las
zonas urbanas de la cabecera cantonal
determinada de conformidad con la
Ley.
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Articulo 3.- CLASES DE BIENES DE
LOS GOBIERNOS AUTONOMOS
DESCENTRALIZADOS
MUNICIPALES. - Son bienes de los
gobiernos autonomos descentralizados
aquellos sobre los cuales ejercen
dominio. Los bienes se dividen en
bienes del dominio privado y bienes del
dominio publico. Estos ultimos se
subdividen, a su vez, en bienes de uso
publico y bienes afectados al servicio
publico.

Articulo 4.- DEL CATASTRO. -
Catastro es el inventario o censo,
debidamente actualizado y clasificado,
de los bienes inmuebles pertenecientes
al Estado y a los particulares, con el
objeto de lograr su correcta
identificacion fisica, juridica, fiscal vy
economica.

Articulo 5.- FORMACION DEL
CATASTRO.- El Sistema Catastro
Predial Rural en los Municipios del pais,
comprende:

a) La estructuracion de procesos
automatizados de la informacion
catastral y su codificacion;

b) La administracién en el uso de la
informacion de la propiedad inmueble;
c) La actualizacion del inventario de la
informacion catastral;

d) La determinacion del valor de la
propiedad; e) La actualizacion vy
mantenimiento de todos sus
componentes;

f) El control y seguimiento técnico de
los productos ejecutados en la gestion;
Y,

e) La administracion de los catastros
inmobiliarios rurales.

Articulo 6.- DE LA PROPIEDAD. - Es
el derecho real que tienen las personas
sobre una cosa corporal, para gozar y
disponer de ella.
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La propiedad separada del goce de la
cosa, se llama mera o nuda propiedad.

Posee aquél que de hecho actua como
titular de un derecho o atributo en el
sentido de que, sea o no sea el
verdadero titular.

La posesion no implica la titularidad del
derecho de propiedad ni de ninguno de
los derechos reales.

Articulo 7.- PROCESOS DE
INTERVENCION TERRITORIAL. - Son
los procesos a ejecutarse para
intervenir y regularizar la informacién
catastral del canton, y son de dos tipos:

a. CODIFICACION CATASTRAL:
La clave catastral es el codigo territorial
que identifica al predio de forma uUnica
para su localizacién geografica en el
ambito territorial de aplicacion rural, el
que es asignado a cada uno de los
predios en el momento de su
inscripcidén en el padron catastral por la
entidad encargada del catastro del
cantén. La clave catastral debe ser
unica durante la vida activa de la
propiedad inmueble del predio, lo
administra la oficina encargada de la
formacion, actualizacion,
mantenimiento 'y conservacion del
catastro inmobiliario rural.

Si un predio es fraccionado se asignara
a cada una de las fracciones (predios)
resultantes una nueva clave. La clave
del predio original se cancelara y
almacenara en los registros histéricos
del catastro y no debera ser utilizada
nuevamente. Las siguientes claves a
asignar a los nuevos predios
mantendran la secuencia de la
codificacion prevista en el poligono
catastral;

Si dos o mas predios con clave
catastral asignada se integran o
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unifican, se le asignara una nueva clave
catastral al predio resultante que
debera respetar la secuencia en la
codificacion prevista en la manzana o
en el poligono catastral. Las claves
catastrales se cancelaran y
almacenaran en el registro historico
catastral y no deberan ser utilizadas
nuevamente;

La localizacion del predio en el territorio
esta relacionada con el cddigo de
division politica administrativa de la
Republica del Ecuador INEC, compuesto
por seis digitos numéricos, de los cuales
dos son para la identificacion
PROVINCIAL; dos para la identificacion
CANTONAL y dos para la identificacion
PARROQUIAL. La codificacion de las
parroquias rurales va desde 51 a 99.

El codigo territorial local esta compuesto
por doce digitos numéricos de los cuales
dos son para identificacion de ZONA,
dos para identificacion de SECTOR, dos
para identificacion de POLIGONO, tres
para identificacion del PREDIO vy tres
para identificacién de DIVISION.

b. LEVANTAMIENTO PREDIAL.:
Se realiza con el formulario de
declaracion mixta (Ficha catastral) que
prepara la administracion municipal para
los contribuyentes o responsables de
entregar su informacion para el catastro
rural para esto se determina y jerarquiza
las variables requeridas por la
administracién para la declaracién de la
informacion y la determinacion del hecho
generador.

Estas variables nos permiten conocer
las caracteristicas de los predios que se
van a investigar, con los siguientes
referentes:

01.-
02.-

Identificacién del predio
Tenencia del predio
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03.-  Descripcion fisica del terreno
04.- Infraestructura y servicios

05.- Usoy calidad del suelo

06.- Descripcion de las edificaciones.

Estas variables expresan los hechos
existentes a través de una seleccion de
indicadores que permiten establecer
objetivamente el hecho generador,
mediante la recoleccion de los datos del
predio, que seran levantados en la ficha
catastral o formulario de declaracion.

Articulo 8.- CATASTROS Y
REGISTRO DE LA PROPIEDAD. - De
conformidad con la Constitucién de la
Republica, el Registro de la Propiedad
sera administrado conjuntamente entre
las  municipalidades y la Funcion
Ejecutiva a través de la Direccion
Nacional de Registro de Datos
Publicos.

Los municipios administran el catastro
de bienes inmuebles, en el area urbana
solo propiedad inmueble y en el area
rural; la propiedad y la posesion, por lo
que la relacion entre Registro de la
propiedad y los municipios se da en la
institucion de constituir dominio o
propiedad, cuando se realiza |la
inscripcion en el Registro de la
Propiedad.

Los notarios, registradores de la
propiedad, las entidades del sistema
financiero y cualquier otra entidad
publica o privada que posea
informacién publica sobre inmuebles
enviaran a la entidad responsable de la
administracién de datos publicos y a las
oficinas encargadas de la formacién de
los catastros, dentro de los diez
primeros dias de cada mes, el registro
completo de las transferencias totales o
parciales de los predios rurales, de las
particiones entre condominos, de las
adjudicaciones por remate y oftras
causas, asi como de las hipotecas que

hubieren autorizado o0 registrado,
distinguiendo en todo caso el valor del
terreno y de la edificaciéon. Todo ello, de
acuerdo con los requisitos, condiciones,
medios, formatos y especificaciones
fijados por el ministerio rector de la
politica de desarrollo urbano y vivienda.
Esta informacion se la remitira a través
de medios electrénicos.

CAPIiTULOII
DEL PROCEDIMIENTO,
SUJETOS Y RECLAMOS
Articulo 9. - VALOR DE LA

PROPIEDAD. - Para establecer el valor
de la propiedad se considerara en
forma  obligatoria, los siguientes
elementos:

a. El valor del suelo que es el
precio unitario de suelo rural,
determinado por un proceso de
comparaciéon con precios de
venta de parcelas o solares de
condiciones similares u
homogéneas del mismo sector,
multiplicado por la superficie de
la parcela o solar.

b. El valor de las edificaciones que
es el precio de las
construcciones que se hayan
desarrollado con caracter
permanente sobre un solar,
calculado sobre el método de
reposicion; vy,

c. El valor de reposiciéon que se
determina aplicando un proceso
que permite la simulacion de
construccion de la obra que va a
ser avaluada, a  costos
actualizados de construccion,

depreciada de forma
proporcional al tiempo de vida
atil.

Articulo 10. — NOTIFICACION. - Para
este efecto, la Direccién Financiera
notificara a los propietarios de
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conformidad a los articulos 85, 108 y
los correspondientes al Capitulo V del
Cédigo Tributario, con lo que se da
inicio al debido proceso con los
siguientes motivos:

e Para dar a conocer |la
realizacion del inicio del proceso
de avaluo; y,

e Una vez concluido el proceso,
para dar a conocer al propietario
el valor del avaluo realizado.

Articulo 11.- SUJETO ACTIVO. - El

sujeto activo de los impuestos
sefalados en los articulos precedentes
es el Gobierno Auténomo

Descentralizado Municipal del canton
Rocafuerte.

Articulo 12.-. SUJETOS PASIVOS. -
Son sujetos pasivos, del impuesto a los
predios Rurales, las y los
contribuyentes o responsables de los
impuestos que gravan la propiedad
rural, las personas naturales o juridicas,
las sociedades de hecho, las
sociedades de bienes, las herencias
yacentes y demas entidades aun
cuando careciesen de personalidad
juridica, como sefialan los Art.: 23, 24,
25, 26 y 27 del Cddigo Organico
Tributario y que sean propietarios,
posesionarios 0 usufructuarios de
bienes raices ubicados en las zonas
rurales del Cantén Rocafuerte.

Articulo 13.- RECLAMOS Y
RECURSOS. - Los contribuyentes
responsables o terceros que acrediten
interés legitimo tienen derecho a
presentar reclamos de conformidad con
el articulo 500 del Cddigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion e interponer recursos
administrativos previstos en el Capitulo
V, Titulo Il, de los articulos 115 al 123
del Cédigo Tributario.
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CAPITULO Il
DEL PROCESO TRIBUTARIO
Articulo 14. - EMISION,
DEDUCCIONES, REBAJAS, Y

EXENCIONES. - Determinada la base
imponible, se consideraran las rebajas,
deducciones y exoneraciones
consideradas en los articulos 520 y 521
del Cdédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y
Descentralizacion; y, demas rebajas,
deducciones y exenciones establecidas
por Ley, para las propiedades rurales
que se haran efectivas, mediante la

presentacion de la solicitud
correspondiente por parte  del
contribuyente  ante el Director

Financiero Municipal, quien resolvera
su aplicacion.

Por la consistencia tributaria,
consistencia presupuestaria y
consistencia de la emisién plurianual es
importante considerar el dato de la RBU
(Remuneracion Basica Unificada del
trabajador), el dato oficial que se
encuentre vigente en el momento de
legalizar la emision del primer afio del
bienio, ingresara ese dato al sistema, si
a la fecha de emision del segundo afo
no se tiene dato oficial actualizado, se
mantendra el dato de RBU del afo
anterior.

Las solicitudes de rebajas vy
deducciones se podran presentar hasta
el 31 de diciembre del afo inmediato
anterior y estaran acompafiadas de
todos los documentos justificativos,
salvo en el caso de deducciones
tributarias de predios que soporten
deudas hipotecarias que deberan
presentar hasta el 30 de noviembre.

Articulo 15. - EMISION DE TITULOS
DE CREDITO. - Sobre la base de los
catastros rurales la Direccion
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Financiera Municipal ordenara a la
oficina de Rentas o quien tenga esa
responsabilidad la emisibn de los
correspondientes titulos de créditos
hasta el 31 de diciembre del afio
inmediato anterior al que corresponden,
los mismos que refrendados por el
Director Financiero, registrados y
debidamente contabilizados, pasaran a
la Tesoreria Municipal para su cobro,
sin necesidad de que se notifique al
contribuyente de esta obligacion.

Los Titulos de crédito contendran los
requisitos dispuestos en el articulo 150
del Codigo Tributario, la falta de alguno
de los requisitos establecidos en este
articulo, excepto el sefialado en el
numeral 6, causara la nulidad del titulo
de crédito.

Articulo 16.- LIQUIDACION DE LOS
TITULOS DE CREDITOS. - Al
efectuarse la liquidacién de los titulos
de créditos tributarios, se establecera
con absoluta claridad el monto de los
intereses, recargos o descuentos a que
hubiere lugar y el valor efectivamente
cobrado, lo que se reflejara en el
correspondiente  parte  diario de
recaudacion.

Articulo 17. - IMPUTACION DE
PAGOS PARCIALES. - Los pagos
parciales, se imputaran en el siguiente
orden:

I. Aintereses;
II.  Altributo;y,
. A multas y costas.

Si un contribuyente o responsable
debiere varios titulos de crédito, el pago
se imputara primero al titulo de crédito
mas antiguo que no haya prescrito.

Articulo 18.-SANCIONES
TRIBUTARIAS. - Las y los
contribuyentes responsables de los

impuestos a los predios rurales que
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cometieran infracciones,
contravenciones 0 faltas
reglamentarias, en lo referente a las
normas que rigen la determinacion,
administracion y control del impuesto a
los predios rurales, estaran sujetos a
las sanciones previstas en el Libro IV
del Codigo Tributario.

Articulo 19. - CERTIFICACION DE
AVALUOS. - La Seccién de Avaltos y
Catastros conferira la certificacion
sobre el valor de la propiedad rural, que
le fueren solicitados por los
contribuyentes 0 responsables del
impuesto a los predios rurales, previa
solicitud escrita, la presentacion del
certificado de no adeudar a |la
municipalidad por concepto alguno y el
certificado del Registrador de la
propiedad vigente.

Articulo 20. - INTERESES POR
MORA TRIBUTARIA. - A partir de su
vencimiento, el impuesto principal y sus
adicionales, ya sean de beneficio
municipal o de otras entidades u
organismos publicos, devengaran el
interés anual desde el primero de enero
del ano al que corresponden los
impuestos hasta la fecha del pago,
segun la tasa de interés establecida de
conformidad con las disposiciones del
Banco Central, en concordancia con el
articulo 21 del Cddigo Organico
Tributario. El interés se calculara por
cada mes, sin lugar a liquidaciones
diarias.

CAPITULO IV
IMPUESTO A LA PROPIEDAD
RURAL
Articulo 21.- OBJETO DEL
IMPUESTO. - Seran objeto del

impuesto a la propiedad Rural, todos
los predios ubicados dentro de los
limites del Cantdn excepto las zonas
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urbanas de la cabecera cantonal y de
las demas zonas urbanas del Cantdn
Rocafuerte determinadas de
conformidad con la Ley.

Articulo 22.- SUJETOS PASIVOS. -
Son sujetos pasivos de este impuesto
los propietarios y poseedores de predios
situados fuera de los limites de las
zonas urbanas, quienes pagaran un
impuesto anual en la forma establecida
por la ley.

Articulo 23. - HECHO GENERADOR. -
El catastro registrarda los elementos
cualitativos y  cuantitativos  que
establecen la existencia del Hecho
Generador, los cuales estructuran el
contenido de la informacion predial, en
el formulario de declaracion o ficha
predial con los siguientes indicadores
generales:

01.- Identificacion del predio: (clave
catastral)

02.-  Ubicacién del predio: (Sitio)

03.-  Tenencia del predio:
(propietario/posesionario.)

04.- Descripcion fisica del terreno

05.- Infraestructura y servicios

06.- Usoy calidad del suelo

07.-  Descripcion de las edificaciones.

Articulo 24. - IMPUESTO QUE

GRAVA A LA PROPIEDA RURAL. -
Los predios rurales estan gravados por
los siguientes impuestos, establecidos
en los Arts. 514 al 524 del COOTAD vy
en la Ley de Defensa contra incendios:

1. Impuesto a la propiedad rural; y,
2. Impuesto Adicional al Cuerpo de

Bomberos del cantén
Rocafuerte.
Articulo 25. - VALOR DE LA

PROPIEDAD RURAL. - Los predios
rurales seran valorados mediante la
aplicacion de los elementos, conforme
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establece el COOTAD que son:

a. Valor del suelo;
b. Valor de las edificaciones; y.
c. Valor de reposicion.

Con este propésito, el
Cantonal aprobara lo siguiente:
a. Elplano del valor de la tierra;

b. Los factores de aumento o
reduccion del valor del terreno

Concejo

por aspectos geométricos,
topograficos, accesibilidad al
riego, accesos y vias de

comunicacion, calidad del suelo,
agua potable, alcantarillado y
otros elementos semejantes;

c. Los factores para la valoracion
de las edificaciones.

La informacién, componentes, valores y
parametros técnicos, seran particulares
de cada localidad y que se describen a
continuacion:

a) Valor de terrenos

Sectores homogéneos: Se establece
sobre la informacion de caracter
cualitativo de la infraestructura basica,
de la infraestructura complementaria,
comunicacion, transporte y servicios
municipales, informacion que
cuantificada, mediante procedimientos
estadisticos, permitira  definir la
estructura del territorio rural y clasificar
el territorio en sectores homogéneos
segun el grado de mayor o menor
cobertura que tengan en infraestructura
y servicios, numerados en orden
ascendente de acuerdo a la dotacion
de infraestructura, siendo el sector 1 el
de mayor cobertura, mientras que el
ultimo sector de la unidad territorial
seria el de menor cobertura.
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Ademas, se considera para analisis de
los Sectores homogéneos, la calidad
del suelo el cual se tiene mediante la
elaboracion del Plano de Clasificacion
Agrolégica de suelos definidas por 8
clase de tierras del Sistema Americano
de Clasificacion, que orden ascendente
la primera clase es la mejor calidad
mientras que la octava clase no reune

condiciones para la  produccién
agricola.
Para la obtencibn del plano de

clasificacion Agrologica se analiza las
siguientes condiciones:

1. Condiciones agronémicas del
suelo (Textura, apreciacion
textural del perfil, profundidad,
drenaje, nivel de fertilidad, N
(Nitrogeno).P (Fosforo).K
(Potasio) PH Salinidad,
capacidad de Intercambio
Catidnico, y contenido de
materia organica

2. Condiciones Topograficas
(Relieve y erosion); y,

3. Condiciones Climatolégicas
(Indice climatico y exposicion
solar).

Esta informacion es obtenida de los
planos tematicos SINAGAP; ademas
del analisis de Laboratorio de suelos y
de la informacién de campo.

De acuerdo a la clasificacién
agrologica, se definiran en su orden;
desde la primera de mejores
condiciones para la produccion agricola
hasta la octava que seria la de malas
condiciones agrologicas.

El plano sectorizado cobertura de
infraestructura en el territorio rural,
relacionando con el plano de
clasificacion agrologica, permite tener el
plano de sectores homogéneos de cada
una de las areas rurales del canton
Rocafuerte.
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SECTORES HOMOGENEOQS DEL AREA RURAL
DEL CANTON ROCARUERTE

BIENIO 2022 - 2023

N° SECTORES

S.H.3.1
S.H.3.11

S.H. 32
S.H.3.21

S.H.33
S.H.3.31

SH. 43
SH4.31

SH. 44
S.H.4.41

SH. 45

SH.54
S.H.5.41

| N | O

SH.55

Sobre los sectores homogéneos
estructurados se realiza la investigacion
de precios de venta real de las parcelas
o solares, informacion que, mediante un
proceso de comparacion de precios de
condiciones similares u homogéneas
del mismo sector, seran la base para la
elaboraciéon del plano del valor de la
tierra; sobre el cual se determina el
valor base por hectarea por sector
homogeéneo. Expresado en el cuadro
siguiente:

VALOR BASE DE SECTORES HOMOGENEOS
AREA RURAL DEL CANTON ROCAFUERTE BIENIO 2022 - 2023

SECTOR CIASEIETERRAI CLASEE | CLASEDE | CLASEDE | CLASEDE | CLASEDE | CLASEDE | CLASEDE

HOMOGENE TERRANl | TERRAII | TIERRAN | TIERRAV | TERRAWI | TIERRAVII | TIERRAVI
u 14000 16800 15000 | 11600 10800 8000 0 o
12 15200 240 1200 3280 B340 B4 4i pri]
3 12667 1200 10000 LS 7200 33 I3 267
k8 253333 ZH000 | 000 | 1GET | 144000 | M0RGET | T4ET | 44333
1 150000 163000 | 150000 | 116000 | 108000 | 80000 56000 340
EK) 152000 1340 | 120000 | 92600 G400 | 64000 4500 | 210
[X] i Ll 5] L) 5586 43 il 1738
U 44 44 378 kL) LS 268 1 i
45 U7 nn 180 1500 1397 103 ] 4l
4 9027 Bie7 | 775k | 60000 B | 4 18%6 17586
44 4138 4348 ELIES 30000 PEL 2069 Wl 793
34 178 1556 1389 i 1000 T 519 35
55 ur 14 1 859 300 93 415 %)
i 3185 io| | 2uM Ho 14t 03m 6
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El valor base por hectarea que consta
en el plano del valor de la tierra de
acuerdo a la Normativa Municipal de
valoracion individual de la propiedad
rural, sera afectado por los siguientes
factores de aumento o reduccién del
valor del terreno:

1) Geométricos: Localizacion,
forma, superficie;

2) Topograficos: Plana, pendiente
leve, pendiente media,
pendiente fuerte;

3) Accesibilidad al Riego:
Permanente, parcial, ocasional;

4) Accesos a vias de
comunicacion: De primer
orden, segundo orden, tercer
orden, herradura, fluvial, fluvial,

5) Calidad del suelo: En esta
parte se toma en consideracion
el tipo de riesgos que tiene el
predio, la erosion y el drenaje.

6) Accesibilidad a servicios:
Energia eléctrica,
abastecimiento de agua,
alcantarillado, redes telefénicas,
transporte publico, recoleccion
de basura: como se indica en el
siguiente cuadro:

CUADRO DE COEFICIENTES DE
MODIFICACION POR INDICADORES.

ASPECTO | FacTOR
1.- GEOMETRICOS:
1.1. FORMADEL PREDIO 1,00 A 0,94
REGULAR
IRREGULAR
MUY IRREGULAR
1.2. POBLACIONES CERCANAS 1.00 a 0.96

CAPITAL PROVINCIAL

CABECERA CANTONAL

CABECERA PARROQUIAL

ASENTAMIENTO URBANOS

1.3. SUPERFICIE 2.26 a 0.65
0.0001 a 0.0500
0.0501 a 0.1000
0.1001 a 0.1500
0.1501 a 0.2000
0.2001 a 0.2500
0.2501 a 0.5000
0.5001 a 1.0000
1.0001 a 5.0000
5.0001 a 10.0000
10.0001 a 20.0000
20.0001 a 50.0000
50.0001 a 100.0000

100.0001 a 500.0000

+ de 500.0001
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ASPECTO FACTOR

2.- TOPOGRAFICOS 1.00 a 0.96

PLANA

PENDIENTE LEVE

PENDIENTE MEDIA

PENDIENTE FUERTE

ASPECTO FACTOR
3.- ACCESIBILIDAD AL RIEGO 1.00 a 0.96
PERMANENTE
PARCIAL
OCASIONAL
NO TIENE

ASPECTO FACTOR

4.- ACCESOS Y VIAS DE COMUNICACION| 1.00 a 0.93

PRIMER ORDEN

SEGUNDO ORDEN

TERCER ORDEN

HERRADURA

FLUVIAL

LINEA FERREA

NO TIENE

ASPECTO FACTOR

5.- CALIDAD DEL SUELO

5.1.- TIPO DE RIESGOS 1.00 a 0.70

DESLAVES

HUNDIMIENTOS

VOLCANICO

CONTAMINACION

HELADAS

INUNDACIONES

VIENTOS

NINGUNA

5.2- EROSION 0.98 a 0.96

LEVE

MODERADA

SEVERA

5.3.- DRENAJE 1.0 a 0.96

EXCESIVO

MODERADO

MAL DRENADO

BIEN DRENADO

ASPECTO FACTOR

6.- SERVICIOS BASICOS 1.0a0.94

5 INDICADORES

4 INDICADORES

3 INDICADORES

2 INDICADORES
1 INDICADOR

0 INDICADORES

Las particularidades fisicas de cada
terreno o predio, de acuerdo a su
implantacion en el éarea rural, en la
realidad, dan la posibilidad de multiples
enlaces entre variables e indicadores,
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los que representan al estado actual del
predio, condiciones con las que permite
realizar su valoracién individual.

Por lo que el valor individual del terreno
esta dado:

e Por el valor por hectarea del
sector homogéneo identificado
en la propiedad y localizado en
el plano del valor de la tierra,
multiplicado por el factor de
afectacion de; calidad del suelo,
topografia, forma y superficie,
resultado que se multiplica por
la superficie del predio para
obtener el valor comercial
individual.

e Para proceder al calculo
individual del valor del terreno
de cada predio se aplicara los
siguientes criterios: Valor de
terreno = Valor base x factores
de afectacion de aumento o
reduccioén x Superficie; asi:

Valoracion individual del terreno

VI= VshxFax$S

Fa = FaGeo x FaT x FaAR x FaAVC
x FaCS x FaSB

Donde:

VI = VALOR INDIVIDUAL DEL
TERRENO

S = SUPERFICIE DEL TERRENO
Fa = FACTOR DE AFECTACION

Vsh = VALOR DE SECTOR
HOMOGENEO

FaGeo = FACTORES GEOMETRICOS
FaT = FACTORES DE TOPOGRAFIA

FaAR = FACTORES DE
ACCESIBILIDAD AL RIEGO

FaAVvVC = FACTORES DE
ACCESIBILIDAD A VIAS DE
COMUNICACION

FaCS = FACTOR DE CALIDAD DEL
SUELO

FaSB = FACTOR DE ACCESIBILIDAD
SERVICIOS BASICOS

Para proceder al calculo individual del
valor del terreno de cada predio se
aplicara los siguientes criterios:

Valor de terreno = Valor base x
factores de afectacion de aumento o
reduccion x Superficie.

b) Valor de edificaciones. - Se
establece el valor de las edificaciones
que se hayan desarrollado con el
caracter de permanente, proceso que a
través de la aplicacién de la simulacién
de presupuestos de obra que va a ser
avaluada a costos actualizados, en las
que constaran los siguientes
indicadores: de caracter general:

e De caracter general: tipo de
estructura, edad de la
construccion, estado de
conservacion, reparaciones 'y
numero de pisos.

e En su estructura: columnas,
vigas y cadenas, entrepisos,
paredes, escaleras y cubierta.

e En acabados: revestimiento de
pisos, interiores, exteriores,
escaleras. Tumbados, cubierta,
puertas, ventanas,
cubreventanas, closets;

e En instalaciones; sanitarias,
bafos y eléctricas;

e Otras inversiones (solo como
informacion): estos datos no
inciden en el valor m2 de la
edificacion y son:
sauna/turco/hidromasaje,
scensor, escalera eléctrica, aire
acondicionado, sistema y redes
de seguridad, piscinas,
cerramientos, vias y caminos e
instalaciones deportivas.



Registro Oficial - Edicion Especial N° 1859 Lunes 10 de enero de 2022

Constante Reposicion Valor
1 piso 31.1386
+1 piso 30.3490
Rubro Edificacidn Rubro Edificacidn Rubro Edificacidn Rubro Edificacién
ESTRUCTURA Factor ACABADOS Factor ACABADOS Factor INSTALACIONES Factor
Columnas y Pilastras Revestimiento de Pisos Tumbados Sanitarios
Mo Tiene 0 Mo tiene 0 Mo tiene 0 Mo tiene 0
Hormigén Armado 281 Madera Comiin 0.215 M adera Comin 0.0285 Pozo Ciego 0.109
Pilotes 1.413 Caiia 0.0755 Caria 0.0161 Canalizaddn Aguas Servidas 0.153
Hierro 1.412 Madera Fina 1.423 M adera Fina 250 Canalizaddén Aguas Lluvias 0.153
Madera Comiin 0.53 Arena-Cemento 0.21 Arena-Cemento 0.442 Canalizaddn Combinado 0.549
Cafia 0.497 Tierra 0 Grafiado 0.425
Madera Fina 0.702 Marmal 3.521 Champiado 0.404 Baiios
Blogque 0.468 Marmeton 2182 Fibro Cemento 0.663 Mo tiene 0
Ladrillo 0.468 Marmolina 1.121 Fibra Sintética 2.212 Letrina 0.031
Piedra 0.468 Baldosa Cemento 0.21 Estuco 0.404 Bafio Comin 0.053
Adobe 0.463 Baldosa Ceramica 0.738 Medio Bafio 0.097
Tapial 0.468 Parquet 1.423 Cubierta Un Bafio 0133
Winyl 0.365 Arena-Cemento 0.3 Dos Bafios 0.266
Vigasy Cadenas Duela 0.21 Baldosa Cemento 0.205 Tres Bafios 0,399
Mo tiene 0 Tablon / Gress 1.423 Baldosa Cerdmica 0.738 Cuatro Bafios 0.532
Hormigén Armado 0.935 Tabla 0.265 Azulejo 0.649 + de 4 Bafios 0.6660
Hierro 0.57 Azulejo 0.649 Fibro Cemento 0.791
Madera Comin 0.269 Teja Comin 0.637 Eléctricas
Cafia 0117 Revestimiento Interior Teja Vidriada 1.24 Mo tiene 0
Madera Fina 0.617 Mo tiene o Zinc 0.422 Alambre Exterior 0.594
Madera Comun 0.659 Polietileno 0 Tubera Exterior 0.625
Entre Pisos Cafia 0.3795 Domos / Trasldcido 0 Empotradas 0.646
Mo Tiene 0 Madera Fina 2,945 Ruberoy 0
Hormigdn Armado 0.95 Arena-Cemento 0.424 Paja-Hojas 0117
Hierro 0.633 Tierra 0.24 Cady 0.007
Madera Comun 0.387 Marmal 3.726 Tejuelo 0.409
Cafia 0.137 Marmetaon 2115
Madera Fina 0.422 Marmolina 1.235 Puertas
Madera y Ladrillo 0.37 Baldosa Cemento 0.6675 Mo tiene 0
Biveda de Ladrillo 0.456 Baldosa Ceramica 1.224 M adera Comdn 0.642
Bdveda de Piedra 0467 Grafiado 1.136 Cafia 0.015
Champiado 0.634 M adera Fina 1.27
Paredes Aluminio 1.662
Mo tiene 0 Revestimiento Exterior Enrollable 0.988
Hormigdn Armado 1.9314 Mo tiene 0o Hiemo-Madera 1.201
Madera Comuin 0.673 Arena-Cemento 0.197 Madera Malla 0.03
Cafia 0.214 Tierra 0.087 Tol Hiemo 1.169
Madera Fina 0.965 Marmol 0.9991
Blogque 0.814 Marmetdn 0.702 Ventanas
Ladrillo 0.73 Marmolina 0.4091 Mo tiene 0
Piedra 0.693 Baldosa Cemento 0.2227 Hiemro 0.819
Adobe 0.605 Baldosa Ceramica 0.406 M adera Comdn 0.169
Tapial 0.513 Grafiado 0.379 M adera Fina 0.353
Bahareque 0.413 Champiado 0.2086 Aluminio 1
Fibro-Cemento 0.70M Enrollable 0.712
Revestimiento Escalera Hiero-Madera 0.701
Escalera Mo tiene o M adera M alla 0.063
No Tiene 0 Madera Comdn 0.01
Hormigdn Armado 0101 Caria 0.005 Cubre Ventanas
Hormigdn Ciclopeo 0.0851 Madera Fina 0.149 Mo tiene o
Hormigén Simple 0.094 Arena-Cemento 0.03 Hiemo 0.485
Hierro 0.088 Marmol 0.103 M adera Comun 0.087
Madera Comun 0.069 Marmetdn 0.0601 Cafia 0
Cafia 0.0251 Marmalina 0.0402 M adera Fina 0.409
Madera Fina 0.089 Baldosa Cemento 0.0 Aluminio 0.509
Ladrillo 0.044 Baldosa Ceramica 0.041 Enrollable 0.527
Piedra 0.06 Grafiado o M adera M alla 0.021
Champiado 0o
Cubierta Closets
Hormigon Armado 1.86 Mo tiene 0
Hierro 1.509 M adera Comdn 0.301
Esterecestructura 7.954 M adera Fina 0.882
Madera Comun 0.55 Aluminio 0.192
Cafia 0.0151
Madem Fina 1.654
81
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Para la aplicacion del método de

reposicion y establecer los parametros FACTORES DE DEPRECIACION DE EDIFICACION POR ANTIGUEDAD
especificos de calculo, a cada indicador T | o

le correspondera un numero definido de s | formign | Mo | Waknima | gy | gy | e | oeTn
rubros de edificacién, a los que se les Y w f 1 1 w 1 f
asignaran los indices de participacion. wo| oo | oog | 0% | ow | 0w | 0w | o
Ademas, se define la constante de w | w | w | @] »w | w]| s | @

correlacion de la unidad de valor en
base al volumen de obra.

18 09 09 088 08 089 086 086

&0 087 08 08 08 08 083 083

Se establece la constante P1 en el 0] 08 |08 | o | 0B | 0B | 0B | O
valor de: 31,1386; y la constante P2 en o | oo | 08 | om | W B | o | om
el valor de: 30,3490 que permiten el w6 | om | om | om | s | om | w | om
calculo del valor metro cuadrado (m2) | w | w | w6 | w | e |

de reposicion, en los diferentes

: . 19-20 073 073 0 0,56 071 0,61 061
sistemas constructivos.

N2 07 07 068 052 (68 0,58 058

Para la depreciacién se aplicara el LU | U | 0@ | 06 | 0 | 0B | 08 | 0

método lineal con intervalo de dos 56 | 0% | o | o | o | o | m | o

afos, con una variacion de hasta el 28 | oo | om | o 0w | st 0w | 0
o 9 o .

20% del valor y ano original, en relacion 2 | @ | w | @ N W | w |

a la vida util de los materiales de
construccion de la estructura del
edificio. Se afectara ademas con los
factores de estado de conservacion del

332 0§ 059 057 039 05 03 039

BU 058 057 05 038 053 031 037

336 05 05 053 037 051 03 03

edificio en relacién al mantenimiento de e R L L
este, en las condiciones de estable, a B[ o0 | oom | oos | 0% | oo | o0m | 0®
reparar y obsoleto. o | oost | oost | o | om | oos | 0w | o

1344 05 05 046 033 043 031 03

Para proceder al calculo individual del
valor metro cuadrado de la edificacion
se aplicara los siguientes criterios:

4546 049 048 045 032 042 03 03

4148 048 047 048 031 04 02 029

Valor M2 de la edificacién = Sumatoria GO w0 | ow ] 0E ] 0B ] 0B
de factores de participacion por rubro x w2 | 06 | o | o | o | ow | @ | o7
constante de correlacion del valor x mo | o6 | o | om | o | o | s | 0
factor de depreciacion x factor de 56 | w | w | w | @ | w | @ |

estado de conservacion. 5758 045 04 038 028 033 04 04

El valor de la edificacién = Valor M2 de kel s N A I I A
la edificacion x superficies de cada oo | 08 | e | 0% | 0B | 0 | 02 | o
bloque. g | oo | om | 0w | o | w | oa | o

6972 041 037 034 028 02 02 020

1376 041 037 033 028 028 020 020

7180 040 036 03 08 027 020 020

81-84 040 03 032 028 02 020 020

85-88 040 03 032 028 02 020 020

8 040 03 032 028 02 020 020
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AFECTACION
COEFICIENTE CORRECTOR POR ESTADO DE
CONSERVACION
ANOS %A TOTAL
cumpLipos | ESTABLE | pEpARAR | DETERIORO
0-2 1 0,84 2 0.30 0

Articulo 26.- DETERMINACION DE LA
BASE IMPONIBLE. - La base
imponible, se determina a partir del
valor de la propiedad, aplicando las
rebajas, deducciones y exenciones
previstas en el COOTAD, Cadigo
tributario y otras leyes.

Articulo 27.- VALOR IMPONIBLE DE
VARIOS PREDIOS DE UN
PROPIETARIO. - Para establecer el
valor imponible, se sumaran los valores
de los predios que posea un propietario
en un mismo canton y la tarifa se
aplicara al valor acumulado, previa la
deduccion a que tenga derecho el
contribuyente.

Articulo 28.- DETERMINACION DEL
IMPUESTO PREDIAL RURAL. - Para
determinar la cuantia el impuesto
predial rural, se aplicara la Tarifa de
1,40°%0 (UNO PUNTO CUARENTA
POR MIL) calculado sobre el valor de la
propiedad, mas el valor de la emision
de USD $ 2,00.

Articulo 29.- ADICIONAL CUERPO
DE BOMBEROS. - Para |Ia
determinacion del impuesto adicional
que financia el servicio contra incendios
en beneficio del Cuerpo de Bomberos
del Cantén Rocafuerte, el Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal

del cantdon Rocafuerte, pondra a
disposicion el catastro de predios
rurales, para que el Cuerpo de

Bomberos pueda recaudar el adicional
del cero punto quince por mil del valor
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de la propiedad (0,15 POR MIL); (Ley

2004-44 Reg. Of. No. 429, 27
septiembre de 2004).

Articulo 30.- LIQUIDACION
ACUMULADA. - Cuando un propietario
posea varios predios avaluados
separadamente en la misma

jurisdiccion municipal, para formar el
catastro y establecer el valor imponible,
se sumaran los valores imponibles de
los distintos predios, incluido los
derechos que posea en condominio,
luego de efectuar la deduccion por
cargas hipotecarias que afecten a cada
predio. Se tomara como base Ilo
dispuesto por el COOTAD.

Articulo 31.- TRIBUTACION DE
PREDIOS EN COPROPIEDAD. -
Cuando hubiere mas de un propietario
de un mismo predio, se aplicaran las
siguientes reglas: los contribuyentes, de
comun acuerdo o no, podran solicitar
que en el catastro se haga constar
separadamente el valor que
corresponda a la parte proporcional de
su propiedad. A efectos del pago de
impuestos, se podran dividir los titulos
prorrateando el valor del impuesto
causado entre todos los copropietarios,
en relacion directa con el avaluo de su
propiedad. Cada propietario tendra
derecho a que se aplique la tarifa del
impuesto  segun el valor que
proporcionalmente le corresponda. El
valor de las hipotecas se deducira a
prorrata del valor de la propiedad del
predio.

Para este objeto se dirigira una solicitud

ellla Directora/ra Financiera.
Presentada la solicitud, la enmienda
tendra efecto el afo inmediato
siguiente.
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Articulo 32.- EXONERACIONES Y
DEDUCCIONES A LA CUANTIA O
VALOR DEL TITULO. -

a) Las personas con discapacidad
y/o las personas naturales y juridicas
que tengan legalmente bajo su
proteccién o cuidado a la persona con
discapacidad, tendran la exencion del
cincuenta por ciento (50%) del pago del
impuesto predial rural, con solo la
presentacion del carnet de
discapacidad otorgado por el organismo
correspondiente. Esta exencién se
aplicara sobre un (1) solo inmueble con
un avaluo maximo de quinientas (500)
remuneraciones basicas unificadas del
trabajador privado en general. En caso
de superar este valor, se cancelara uno
proporcional al excedente.

Para el cobro de este tributo, aplicaran
de manera proporcional, de acuerdo al
grado de discapacidad del beneficiario
0 de la persona a quien sustituye,
segun el caso, de conformidad con la
siguiente tabla:

GRADO DE PORCENTAIJE PARA
siscapaapap | APHCAC ON DEL
BENEFICIO
Del 30% al 49% 60%
Del 509 al 74% 70%
Del 75% al 84% 80%
Del 85% al 100% 100%
b) Todas las personas mayores de

sesenta y cinco (65) anos de edad y
con ingresos mensuales estimados en
un maximo de cinco remuneraciones
basicas unificadas o que tuviera un
patrimonio que no exceda de quinientas
remuneraciones basicas unificadas,
estaran exoneradas del pago del
impuesto predial rural.
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Para obtener este beneficio se solicitara
la presentacion de los siguientes
documentos:

e Copia de cédula de ciudadania.

e Documento que certifique los
ingresos mensuales del
beneficiario/a.

e En caso de no constar datos de
escritura en la ficha -catastral,
presentara el certificado del
Registrador de la Propiedad del
Cantén Rocafuerte vigente.

Si la renta o patrimonio excede de las
cantidades determinadas, el impuesto
se pagara unicamente por la diferencia
0 excedente.

Para la aplicacion de este beneficio no
se requerira de declaracion
administrativa previa, provincial o
municipal.

También estaran exentas del pago del
impuesto predial rural lo contenido en el
articulo 520 del Cédigo Organico de
Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion.

El  contribuyente también tendra
derecho a las deducciones contenidas
en el articulo 521 del Cdédigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion.

Articulo 33. - FORMA Y PLAZO PARA
EL PAGO. - El pago del impuesto
predial rural podra efectuarse en dos
dividendos:

a) El primero hasta el primero de
marzo; vy,

b) El segundo hasta el primero de
septiembre.
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Los pagos que se efectien hasta
quince dias antes de esas fechas,
tendran un descuento del diez por
ciento (10%) anual.

Los pagos podran efectuarse desde el
primero de enero de cada afo, aun
cuando no se hubiere emitido el
catastro. En este caso, se realizara el
pago a base del catastro del ano
anterior y se entregara al contribuyente
un recibo provisional. El vencimiento
de la obligacion tributaria sera el 31 de
diciembre de cada afo.

DISPOSICION FINAL

PRIMERA. - La presente ordenanza
entrara en vigencia a partir del 1 de
enero del 2022, Iluego de su
promulgacion 'y publicacion en el
Registro Oficial, en el sitio web del
Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del canton Rocafuerte y la
Gaceta Municipal.

SEGUNDA. - A partir de la vigencia de
la presente Ordenanza quedan sin
efecto la Ordenanza que Regula la
Formacion del Catastro Predial Rural

del canton Rocafuerte, Su
Determinacion, Administracion y
Recaudacion del Impuesto a los

Predios Rurales para el bienio 2020 -
2021.

Dado y firmado en la Sala de Sesiones
del Concejo del Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal del Canton
Rocafuerte, hoy dieciséis de diciembre
de dos mil veintiuno.
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LCDO. ROQUE PATRICIO
ZAMBRANO MACIAS ALCALDE Y
PRESIDENTE DEL CONCEJO DEL
GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON ROCAFUERTE. -

AB.- FELIX AMADO MENDOZA
MEDINA. - SECRETARIO DEL
CONCEJO DEL GOBIERNO
AUTONOMO  DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE CANTON
ROCAFUERTE.

CERTIFICACION DE DISCUSION. -
LA ORDENANZA QUE REGULA LA
FORMACION DEL CATASTRO
PREDIAL RURAL DEL CANTON
ROCAFUERTE, SuU
DETERMINACION, ADMINISTRACION
Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A
LOS PREDIOS RURALES PARA EL
BIENIO 2022-2023, fue legal vy
debidamente discutida y aprobada por
el Concejo del Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal del Cantén
Rocafuerte, en dos sesiones distintas,
sesion ordinaria del dia jueves 09 de
diciembre del 2021, y sesion ordinaria
del dia jueves 16 de diciembre del
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2021, de conformidad a lo que dispone

el Articulo 322 del CODIGO
ORGANICO DE ORGANIZACION
TERRITORIAL, AUTONOMIA Y
DESCENTRALIZACION ~ “COOTAD’.
Habiendo sido aprobada
definivamente el jueves 16 de
diciembre del 2021.

Syl MENDOZA
ZFETER MEDINA

FELIX AMADO MENDOZA

AB.-

MEDINA. - SECRETARIO DEL
CONCEJO DEL GOBIERNO
AUTONOMO  DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON
ROCAFUERTE.

SECRETARIA DEL CONCEJO DEL
GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON ROCAFUERTE. -
Rocafuerte, 16 de diciembre del 2021.-
De conformidad a la razén que
antecede, y en cumplimiento a lo
dispuesto en el inciso cuarto del articulo

322 CODIGO ORGANICO DE
ORGANIZACION TERRITORIAL,
AUTONOMIA Y

DESCENTRALIZACION “COOTAD’, se
remite el presente Cuerpo normativo al
Sefior alcalde del Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal del Cantdn
Rocafuerte, Lcdo. Roque Patricio
Zambrano Macias, para su sancion y
promulgacion. -
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AB.- FELIX AMADO MENDOZA
MEDINA. - SECRETARIO DEL
CONCEJO DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON
ROCAFUERTE.

ALCALDIA DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON
ROCAFUERTE. - Rocafuerte, 16 de

diciembre del 2021.-De conformidad
con las disposiciones contenidas en el
Articulo 322 inciso cuarto del CODIGO
ORGANICO DE ORGANIZACION
TERRITORIAL, AUTONOMIA Y
DESCENTRALIZACION ~ “COOTAD’,
Habiéndose observado el tramite legal,
y, por cuanto la presente ordenanza,
esta de acuerdo con la Constitucion y
Leyes de la Republica del Ecuador,
SANCIONO COMO LEY MUNICIPAL
LA ORDENANZA QUE REGULA LA
FORMACION DEL CATASTRO
PREDIAL RURAL DEL CANTON
ROCAFUERTE, SuU
DETERMINACION, ADMINISTRACION
Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A
LOS PREDIOS RURALES PARA EL
BIENIO 2022-2023.
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. OQUE PATRICIO
t¥: ZAMBRANO MACIAS

LCDO. ROQUE PATRICIO
ZAMBRANO MACIAS. - ALCALDE
DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON ROCAFUERTE. -

Proveyd y firmé el Decreto que
antecede el Senor Lcdo. Roque Patricio
Zambrano Macias ALCALDE DEL
GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON ROCAFUERTE, el jueves 16
de diciembre del 2021.

ccccccccccccccccccccccccccc

--F.: MENDOZA

AB.- FELIX AMADO MENDOZA

MEDINA. - SECRETARIO DEL
CONCEJO DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON
ROCAFUERTE.
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ORDENANZA DE PREDIOS URBANOS
BIENIO 2022 -2023

EXPOSICION DE MOTIVOS

El catastro inmobiliario urbano y rural es el
inventario predial territorial y del valor de la
propiedad urbana y rural; es un instrumento
que registra la informacion que apoya a las
municipalidades en el ordenamiento
territorial, ya que consolida e integra
informacion: situacional, instrumental, fisica,
economica, normativa, fiscal, administrativa
y geografica del y sobre el territorio. Por lo
tanto, cumple un rol fundamental en la
gestion del territorio cantonal.

Uno de los indicadores principales para
evaluar la administracion catastral en el pais
es el grado de cobertura del inventario de

las propiedades inmobiliarias en la
jurisdiccién  territorial de cada GAD
Municipal.

La disposicion que se debe cumplir por parte
de los Gobiernos Auténomos
Descentralizados Municipales (GADsM), en
concordancia con la  competencia
constitucional de formar y administrar los
catastros inmobiliarios urbanos y rurales,
tiene tres consideraciones:

a) Como formar el catastro;

b) Cémo estructurar el inventario en el
territorio urbano y rural del canton; y,

c) Como utilizar, de forma integrada, la
informacién para otros contextos de la
administracion y gestion territorial, estudios
de impacto ambiental, delimitaciones
barriales, instalaciones de nuevas unidades
de produccion, regularizacion de la tenencia
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del suelo, equipamientos de salud, medio
ambiente y de expropiacion.

A pesar de ser prioritario para la
administracion municipal, el cumplimiento
de la disposicion constitucional prevista en
el numeral 9 del Art. 264 de la Constitucion
de la Republica del Ecuador (CRE), aun
existen catastros que no se han formado
territorialmente de manera técnica y que se
administran ~ unicamente  desde la
perspectiva de tributaria.

La propuesta de Ordenanza que regula la
formacion, administracién, determinacién y
recaudacion del impuesto a la propiedad
urbana y rural, a fin de que éstos logren
regular normativas de administracion
catastral y la definicion del valor de la
propiedad, desde el punto de vista juridico,
en el cumplimiento de la disposicion
constitucional de las competencias
exclusivas y de las normas establecidas en
el COOTAD, en lo referente a la formacion
de los catastros inmobiliarios urbanos y
rurales, la actualizacién permanente de la
informacion predial y la actualizacién del
valor de la propiedad, considerando que
este valor constituye el valor intrinseco,
propio o natural de los inmuebles y servira
de base para la determinacion de impuestos
asi como para otros efectos tributarios, no
tributarios y para procedimientos de
expropiacion que el GADM requiera.

De conformidad a la disposicion contenida

en el Art. 496 del COOTAD, “Las
municipalidades y distritos metropolitanos
realizaran, en forma obligatoria,

actualizaciones generales de catastros y de
la valoracion de la propiedad urbana y rural
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cada bienio. A este efecto, la Direccién
Financiera o quien haga sus veces notificara
por la prensa a los propietarios, haciéndoles
conocer la realizacion del avaluo”, los
GADsM vy el Distrito Metropolitano, estan
obligados a emitir las reglas para determinar
el valor de los predios urbanos y rurales,
ajustandolos a los rangos y factores
vigentes en normativa rectora, que permitan
determinar una valoracion adecuada dentro
de los principios de igualdad,
proporcionalidad, progresividad y
generalidad en los tributos que regiran para
el bienio 2022-2023.

CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON
ROCAFUERTE
Considerando:

Que, el articulo 1 de la Constitucion de la
Republica determina que el “Ecuador es un
Estado constitucional de derechos y justicia,

social, democratico, soberano,
independiente,  unitario,  intercultural,
plurinacional y laico.”

Que, en este Estado de derechos se da
prioridad a las personas, sean estas
naturales o juridicas, los mismos que al
revalorizarse  han  adquirido  rango
constitucional; y, pueden ser reclamados y
exigidos a través de las garantias
constitucionales, que constan en la Ley
Organica de Garantias Jurisdiccionales y
Control Constitucional.

Que, el articulo 37 numeral 5) y articulo 47
numeral 4) de la Constitucion de la
Republica del Ecuador contempla
exenciones en el régimen tributario para las
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adultas y adultos mayores y para las
personas con discapacidad

Que, el articulo 84 de la Constitucién de la
Republica determina que: ‘La Asamblea
Nacional y todo organo con potestad
normativa tendra la obligacion de adecuar,
formal y materialmente, las leyes y demas
normas juridicas a los derechos previstos
en la Constitucion y los tratados
internacionales, y los que sean necesarios
para garantizar la dignidad del ser humano
0 de las comunidades, pueblos y
nacionalidades.”. Esto significa que los
organismos del sector publico
comprendidos en el Articulo 225 de la
Constitucion de la Republica, deben
adecuar su actuar a esta norma.

Que, el articulo 240 de la Constitucion de
la Republica establece que los gobiernos
autonomos descentralizados municipales
tendran facultades legislativas en el &mbito
de sus competencias y jurisdicciones
territoriales, disposicion concordante con el
articulo 86 del Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion.

Que, el numeral 9 del articulo 264 de la
Constitucion de la Republica, confiere
competencia exclusiva a los Gobiernos
Auténomos Descentralizados Municipales
para la formacion y administracién de los
catastros inmobiliarios urbanos y rurales.

Que, el Articulo 270 de la Constitucion de
la Republica determina que los gobiernos
autonomos descentralizados generaran sus
propios recursos financieros y participaran
de las rentas del Estado, de conformidad
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con los principios de subsidiariedad,
solidaridad y equidad.

Que, de conformidad a lo dispuesto en el
articulo 300 de la Constitucién de la
Republica son principios tributarios el de
progresividad y transparencia cuya
observancia es necesaria e indispensable
en la actividad administrativa local.

Que, el Articulo 321 de la Constitucion de la
Republica establece que el Estado
reconoce Yy garantiza el derecho a la
propiedad en sus formas publica, privada,
comunitaria, estatal, asociativa,
cooperativa, mixta, y que debera cumplir su
funcién social y ambiental.

Que, el articulo 599 del Cadigo Civil, prevé
que el dominio, es el derecho real en una
cosa corporal, para gozar y disponer de ella,
conforme a las disposiciones de las leyes y
respetando el derecho ajeno, sea individual
o social. La propiedad separada del goce de
la cosa, se llama mera 0 nuda propiedad.

Que, el Articulo 715 del Cddigo Civil,
prescribe que la posesion es la tenencia de
una cosa determinada con animo de sefior
o duefio; sea que el duefio o el que se da
por tal tenga la cosa por si mismo, o bien por
otra persona en su lugar y a su nombre, el
poseedor es reputado duefio, mientras otra
persona no justifica serlo.

Que, el articulo 55 del Cadigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, establece que los
gobiernos autonomos descentralizados
municipales tendran entre oftras las
siguientes competencias exclusivas, sin
perjuicio de otras que determine la ley,
elaborar y administrar los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales
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Que, el Art. 57 del COOTAD establece para
el Concejo Municipal el ejercicio de la
facultad normativa en las materias de
competencia del gobierno  autonomo
descentralizado municipal, mediante la
expedicidbn de ordenanzas cantonales,
acuerdos y resoluciones, asi como la
regulacion, mediante ordenanza, para la
aplicacion de tributos previstos enlaley a su
favor. De igual forma, la norma prevé la
atribucion del Concejo Municipal para
expedir acuerdos o resoluciones, en el
ambito de competencia del gobierno
autbnomo descentralizado municipal, para
regular temas institucionales especificos o
reconocer derechos particulares;

Que, el articulo 139 del Cddigo Organico de
Organizacion  Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, determina que la
formacion y administracion de los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales corresponde
a los gobiernos auténomos
descentralizados municipales, los que con
la finalidad de unificar la metodologia de
manejo y acceso a la informacién deberan
sequir los lineamientos y parametros
metodoldgicos que establezca la ley y que
es obligacion de dichos gobiernos actualizar
cada dos afos los catastros y la valoracion
de la propiedad urbana y rural.

Que, el COOTAD, en su Articulo 147,
respecto al ejercicio de la competencia de
habitat y vivienda, establece que el “Estado
en todos los niveles de gobierno
garantizara el derecho a un habitat seguro y
saludable y una vivienda adecuada y digna,
con independencia de la situacion social y
econdmica de las familias y las personas.

El gobierno central a través del ministerio
responsable dictara las politicas nacionales
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para garantizar el acceso universal a este
derecho y mantendra, en coordinacion con
los gobiernos autonomos descentralizados
municipales, un catastro nacional integrado
georreferenciado de habitat y vivienda,
como informacidn necesaria para que
todos los niveles de gobierno disefien
estrategias y programas que integren las
relaciones entre vivienda, servicios, espacio
y transporte publicos, equipamiento,
gestion del suelo y de riegos, a partir de los
principios de universalidad, equidad,
solidaridad e interculturalidad.

Los planes y programas desarrollaran
ademas proyectos de financiamiento para
vivienda de interés social y mejoramiento
de la vivienda precaria, a través de la banca
publica y de las instituciones de finanzas
populares, con énfasis para las personas
de escasos recursos econdomicos y las
mujeres jefas de hogar.”

Que, el Art. 172 del COOTAD dispone que
los gobiernos auténomos descentralizados
metropolitano y municipal son beneficiarios
de ingresos generados por la gestion propia,
y su clasificacion estara sujeta a la definicion
de la ley que regule las finanzas publicas,
siendo para el efecto el Cédigo Organico de
Planificacion de las Finanzas Publicas
(COPLAFIP), ingresos que se constituyen
como tales como propios tras la gestion
municipal;

Que, de conformidad con el Art. 5 del
Cddigo Tributario, el régimen de aplicacion
tributaria se regira por los principios de
legalidad, generalidad, progresividad,
eficiencia,  simplicidad  administrativa,
irretroactividad, transparencia y suficiencia
recaudatoria;
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Que, el Art. 242 del COOTAD establece que
el Estado se organiza territorialmente en
regiones, provincias, cantones y parroquias
rurales, y que por razones de conservacion
ambiental, étnico-culturales o de poblacion,
podran constituirse regimenes especiales,
siendo éstos los distritos metropolitanos
auténomos, la provincia de Galapagos y las
circunscripciones territoriales indigenas y
pluriculturales.

Que, el articulo 492 del Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, faculta a los municipios a
reglamentar mediante ordenanza el cobro
de los tributos.

Que, el Art.481.1 del COOTAD establece
que, si el excedente supera el error técnico de
medicion previsto en la respectiva
ordenanza del Gobierno  Autdnomo
Descentralizado municipal o metropolitano,
se rectificara la medicion y el correspondiente
avallo e impuesto predial. Situacién que se
regularizara mediante resolucion de la maxima
autoridad ejecutiva del Gobierno Auténomo
Descentralizado municipal, la misma que se
protocolizara e inscribird en el respectivo
registro de la propiedad.”

Que, las municipalidades segun lo
dispuesto en el articulo 494 del Codigo
Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y  Descentralizacion, las
municipalidades estan facultadas para
reglamentar procesos de formacién del
catastro, de valoracion de la propiedad y el
cobro de sus tributos.

Las municipalidades y distritos
metropolitanos mantendran actualizados en
forma permanente, los catastros de predios
urbanos. Los bienes inmuebles constaran
en el catastro con el valor de la propiedad
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actualizado, en los términos establecidos en
este Cddigo.

Que, en aplicacion al articulo 495 del
Cddigo  Organico de  Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
el valor de la propiedad se establecera
mediante la suma del valor del suelo y, de
haberlas, el de las construcciones que se
hayan edificado sobre el mismo. Este valor
constituye el valor intrinseco, propio o
natural del inmueble y servira de base para
la determinacion de impuestos y para otros
efectos tributarios, y no tributarios. Para
establecer el valor de la propiedad se
considerara, en forma obligatoria, los
siguientes elementos: a) El valor del suelo,
que es el precio unitario de suelo, urbano o
rural, determinado por un proceso de
comparacion con precios unitarios de venta
de inmuebles de condiciones similares u
homogéneas del mismo sector, multiplicado
por la superficie del inmueble; b) El valor de
las edificaciones, que es el precio de las
construcciones que se hayan desarrollado
con caracter permanente sobre un
inmueble, calculado sobre el método de
reposicion; y, c) El valor de reposicion, que
se determina aplicando un proceso que
permite la simulacién de construccion de la
obra que va a ser avaluada, a costos
actualizados de construccion, depreciada
de forma proporcional al tiempo de vida util.

Que, el articulo 496 del Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, determina que las
municipalidades realizaran en forma
obligatoria actualizaciones generales de
catastros, de la valoracion de la propiedad
urbana cada bienio, la Direccion Financiera
notificard por la prensa a los propietarios
haciéndoles conocer la realizacion del
avaluo.
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Que, el articulo 497 del Cddigo Orgéanico de
Organizacion  Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, determina que una vez
realizada la actualizacion de los avaluos
sera revisado el monto de los impuestos
prediales urbanos que regiran para el bienio,
la revision la hara el Concejo Municipal
observando los principios basicos de
igualdad, proporcionalidad, progresividad y
generalidad que sustentan el sistema
tributario nacional.

Que, el articulo 501 del Cddigo Orgéanico de
Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, establece el impuesto a
los predios urbanos a favor de las
municipalidades

Que, el articulo 516 del Cddigo Orgéanico de
Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizaciéon, establece que las
municipalidades reglamentaran por medio
de ordenanzas los parametros especificos
para la determinacion del valor de la
propiedad y el cobro de sus tributos.

Que, el Articulo 561 del Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, sefiala que las
inversiones, programas Yy proyectos
realizados por el sector publico que
generen plusvalia, deberan  ser
consideradas en la revalorizacion bianual
del valor catastral de los inmuebles. Al
tratarse de la plusvalia por obras de
infraestructura, el impuesto sera satisfecho
por los duefios de los predios beneficiados,
0 en su defecto por los usufructuarios,
fideicomisarios o sucesores en el derecho, al
tratarse de herencias, legados o
donaciones conforme a las ordenanzas
respectivas.
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Que, el articulo 68 del Cddigo Tributario
faculta a la Municipalidad a ejercer la
determinacidn de la obligacion tributaria

Que, los articulos 87 y 88 del Cddigo
Tributario, facultan a la Municipalidad a
adoptar por disposicion administrativa la
modalidad para escoger cualquiera de los
sistemas de determinacion previstos en este
Cadigo.

Que, en el articulo 113 de la Ley Organica
de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales;
establece el control de la expansion urbana
en predios rurales; en donde se indica que
los gobiernos autdnomos descentralizados

municipales o  metropolitanos,  en
concordancia con los planes de
ordenamiento territorial, expansion urbana,
no pueden aprobar proyectos de

urbanizaciones o ciudadelas en tierras
rurales en la zona periurbana con aptitud
agraria o que tradicionalmente han estado
dedicadas a actividades agrarias, sin la
autorizacion de la Autoridad agraria
Nacional. Las aprobaciones otorgadas con
inobservancia de esta disposicion carecen de
validez y no tienen efecto juridico, sin perjuicio
de las responsabilidades de las autoridades y
funcionarios que expidieron tales
aprobaciones.

Que, en el articulo 3 del Reglamento
General para la aplicacion de la Ley
Organica de Tierras Rurales, que indica las
condiciones para determinar el cambio de la
clasificacion y uso de suelo rural, establece
que la Autoridad Agraria Nacional o su
delegado, en el plazo establecido en la Ley,
a solicitud del gobierno auténomo
descentralizado Municipal o metropolitano
competente expedira el informe técnico que
autorice el cambio de clasificacion de suelo
rural de uso agrario a suelo de expansion
urbana o zona industrial; al efecto ademas
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de la informacion constante en el respectivo
catastro rural.

Que, el articulo 19 numeral 3 de la Ley
Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion del Suelo, LOOTUGS, sefala que,
el suelo rural de expansion urbana es el
suelo rural que podra ser habilitado para su
uso urbano de conformidad con el plan de
uso y gestion de suelo. El suelo rural de
expansion urbana sera siempre colindante
con el suelo urbano del cantén o distrito
metropolitano, a excepcién de los casos
especiales que se definan en la normativa
secundaria.

Que, en el articulo 90 ibidem, dispone que
la rectoria para la definicién y emision de las
politicas nacionales de habitat, vivienda
asentamientos humanos y el desarrollo
urbano, le corresponde al Gobierno Central,
que la ejercera a través del ente rector de
habitat y vivienda, en calidad de autoridad
nacional.

Que, en el articulo 100 ibidem; indica que el
Catastro Nacional Integrado
Georreferenciado, es un sistema de
informacion territorial generada por los
Gobiernos  Autonomos Descentralizados
municipales y metropolitanos, y las
instituciones que generan informacién
relacionada con catastros y ordenamiento
territorial, multifinalitario y consolidado a
través de una base de datos nacional, que
registrara en forma programatica, ordenada
y periodica, la informacion sobre los bienes
inmuebles urbanos y rurales existentes en
su circunscripcidn territorial.

Que, el mismo Art. 100, en concordancia
con los Arts. 375 de la Constitucion de la
Republica del Ecuador y el 147 del
COOTAD, establece que el Catastro
Nacional  Integrado  Georreferenciado



Lunes 10 de enero de 2022

Edicion Especial N° 1859 - Registro Oficial

debera actualizarse de manera continua y
permanente, y sera administrado por el ente
rector de habitat y vivienda, el cual requlara
la conformacion y funciones del Sistema y
establecera normas, estandares,
protocolos, plazos y procedimientos para el
levantamiento de la informacion catastral y
la valoracion de los bienes inmuebles
tomando en cuenta la clasificacion, usos del
suelo, entre otros. Asimismo, podra requerir
informacién adicional a otras entidades
publicas y privadas. La informacion
generada para el catastro debera ser
utilizada como insumo principal para los
procesos de planificacion y ordenamiento
territorial de los Gobiernos Auténomos
Descentralizados municipales y
metropolitanos, y alimentara el Sistema
Nacional de Informacion;

Que, la Disposicion Transitoria Novena de
la LOOTUGS, prevé que, para contribuir en
la actualizacion del Catastro Nacional
Integrado Georreferenciado, los Gobiernos
Auténomos Descentralizados municipales y
los metropolitanos, realizaran un primer
levantamiento de informacidn catastral, para
lo cual contaran con un plazo de hasta dos
afos, contados a partir de la expedicion de
normativa del ente rector de habitat y
vivienda (...). Vencido dicho plazo, los
Gobiernos  Auténomos Descentralizados
municipales y metropolitanos que no
hubieren cumplido con lo sefalado
anteriormente, seran sancionados de
conformidad con lo dispuesto en el numeral
7 del articulo 107 de esta Ley.

Que, conforme la Disposicién Transitoria
Novena indicada, una vez cumplido con el
levantamiento de informacion sefalado los
Gobiernos  Auténomos Descentralizados
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municipales y metropolitanos actualizaran la
informacion catastral de Sus
circunscripciones territoriales de manera
continua 'y permanente, atendiendo
obligatoriamente las disposiciones emitidas
por la entidad rectora de habitat y vivienda,

Que, la Ley Organica de Discapacidades en
su Articulo 75, respecto del Impuesto predial
contempla: “Las personas con discapacidad
y/o las personas naturales y juridicas que
tengan legalmente bajo su proteccion o
cuidado a la persona con discapacidad,
tendran la exencion del cincuenta por ciento
(50%) del pago del impuesto predial. Esta
exencion se aplicara sobre un (1) solo
inmueble con un avallo maximo de
quinientas (500) remuneraciones basicas
unificadas del trabajador privado en general.
En caso de superar este valor, se cancelara
uno proporcional al excedente.

Que, el articulo 1 del Reglamento a la Ley
Organica de Discapacidades referente a los
Beneficios tributarios prevé que los
beneficios tributarios previstos en la Ley
Organica de Discapacidades, unicamente
se aplicaran para aquellas personas cuya
discapacidad sea igual o superior al treinta
por ciento.

En uso de la facultad legislativa determinada
en el articulo 240 de la Constitucion de la
Republica y de las atribuciones que le
confiere los articulos 53, 54, 55 literal i), 56,
57, 58, 59 y 60 del Cddigo Organico de
Organizacion  Territorial ~ Autonomia vy
Descentralizacién, concordantes con los
Articulos 68, 87 y 88 del Cddigo Organico
Tributario; expide la siguiente:

Ordenanza que Regula la Formacion del
Catastro Predial Urbano del Cantén

Rocafuerte, la Determinacion,
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Aadministracion y Recaudacion del
Impuesto a los Predios Urbanos para el
bienio 2022 -2023.

CAPITULO | ]
OBJETO, AMBITO DE APLICACION,
DEFINICIONES

Articulo 1.- OBJETO. - El objeto de la
presente ordenanza es regular la formacion,
de los catastros prediales urbanos, la
determinacion, administracion y
recaudacion del impuesto a la propiedad
Urbana, para el bienio 2022 — 2023.

El impuesto a la propiedad urbana se
establecera a todos los predios ubicados
dentro de los limites de las zonas urbanas
de la cabecera cantonal del Canton
determinadas de conformidad con la Ley y
la legislacion local.

Articulo 2.- AMBITO DE APLICACION. - El
ambito de aplicacion de la presente
Ordenanza sera para todas las zonas
urbanas del canton Rocafuerte.

Articulo 3.- CLASES DE BIENES DE LOS
GOBIERNOS AUTONOMOS
DESCENTRALIZADOS MUNICIPALES. -
Son bienes de los gobiernos auténomos
descentralizados aquellos sobre los cuales
ejercen dominio. Los bienes se dividen en:
a) bienes del dominio privado; v,

b) bienes del dominio publico. Estos ultimos
se subdividen, a su vez, en: 1) bienes de
uso publico y 2) bienes afectados al servicio
publico.

Articulo 4.- DEL CATASTRO. - Catastro es
el inventario o censo, debidamente
actualizado y clasificado, de los bienes
inmuebles pertenecientes al Estado y a los
particulares, con el objeto de lograr su
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correcta identificacion fisica, juridica, fiscal y
economica.

Articulo 5- FORMACION  DEL
CATASTRO. - El Sistema Catastro Predial
Urbano en los Municipios del pais,
comprende: a) La estructuracion de
procesos automatizados de la informacion
catastral y su codificacion;

b) La administracion en el uso de la
informacidn de la propiedad inmueble;

c) La actualizacion del inventario de la
informacién catastral;

d) La determinacion del valor de la
propiedad;, e) La actualizacion vy
mantenimiento de todos sus componentes;
f) El control y seguimiento técnico de los
productos ejecutados en la gestion; y,

e) La administracion de los catastros
inmobiliarios urbanos.

Articulo 6.- DE LA PROPIEDAD. - Es el
derecho real que tienen las personas sobre
una cosa corporal, para gozar y disponer de
ella.

La propiedad separada del goce de la cosa,
se llama mera o nuda propiedad.

Posee aquél que de hecho actua como
titular de un derecho o atributo en el sentido
de que, sea 0 no sea el verdadero titular.

La posesion no implica la titularidad del
derecho de propiedad ni de ninguno de los
derechos reales.

Articulo 7.- PROCESOS DE
INTERVENCION TERRITORIAL. - Son los
procesos a ejecutarse para intervenir y
regularizar la informacién catastral del
cantdn, y son de dos tipos:

a. CODIFICACION CATASTRAL:
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La clave catastral es el codigo territorial que
identifica al predio de forma unica para su
localizacion geografica en el ambito
territorial de aplicacion urbano, el que es
asignado a cada uno de los predios en el
momento de su inscripcion en el padron
catastral por la entidad encargada del
catastro del cantdn. La clave catastral debe
ser unica durante la vida activa de la
propiedad inmueble del predio, lo administra
la oficina encargada de la formacion,

actualizacion, mantenimiento y
conservacion del catastro inmobiliario
urbano.

Si un predio es fraccionado se asignara a
cada una de las fracciones (predios)
resultantes una nueva clave. La clave del
predio original se cancelara y almacenara
en los registros histdricos del catastro y no
debera ser utilizada nuevamente. Las
siguientes claves a asignar a los nuevos
predios mantendran la secuencia de la
codificacion prevista en el poligono
catastral;

Si dos 0 mas predios con clave catastral
asignada se integran o unifican, se le
asignara una nueva clave catastral al predio
resultante que debera respetar la secuencia
en la codificacién prevista en la manzana o
en el poligono catastral. Las claves
catastrales se cancelaran y almacenaran en
el registro historico catastral y no deberan
ser utilizadas nuevamente;

La localizacion del predio en el territorio esta
relacionada con el codigo de divisidn politica
administrativa de la Republica del Ecuador
INEC, compuesto por seis digitos numéricos,
de los cuales dos son para la identificacion
PROVINCIAL; dos para la identificacion
CANTONAL y dos para la identificacion
PARROQUIAL URBANA, las parroquias
urbanas que configuran por si la cabecera
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cantonal el cddigo establecido es el 50. Si la
cabecera cantonal esta constituida por varias
parroquias la codificacion de las parroquias
va desde 01 a 49.

En el caso de que un territorio que
corresponde a la cabecera cantonal, se
compone de una o varias parroquia (S)
urbana (s), en el caso de la primera, en esta
se ha definido el limite urbano con el area
menor al total de la superficie de la parroquia
urbana o cabecera cantonal, significa que esa
parroquia o cabecera cantonal tiene tanto
area urbana como area rural, por lo que la
codificacion para el catastro urbano en lo
correspondiente a ZONA, sera a partir de 01,
y del territorio restante que no es urbano,
tendra el cadigo de rural a partir de 51.

Si la cabecera cantonal esta conformada por
varias parroquias urbanas, y el area urbana
se encuentra constituida en parte o en el todo
de cada parroquia urbana, en las parroquias
urbanas en las que el area urbana cubre todo
el territorio de la parroquia, todo el territorio de
la parroquia sera urbano, su codigo de zona
sera de a partir de 01, si en el territorio de
cada parroquia existe definida area urbana y
area rural, la codificacion para el inventario
catastral en lo urbano, el cddigo de zona sera
a partir del 01. En el territorio rural de la
parroquia urbana, el cddigo de ZONA para el
inventario catastral sera a partir del 51.

El codigo territorial local esta compuesto por
dieciocho digitos numéricos de los cuales dos
son para identificacién de ZONA, dos para

identificacion de SECTOR, tres para
identificacion de MANZANA, tres para
identificaciéon del PREDIO, tres para

identificacion de BLOQUE, dos de PISO; vy,
tres para la UNIDAD.

b. LEVANTAMIENTO PREDIAL:
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Se realiza con el formulario de declaracion
mixta (Ficha catastral) que prepara la
administracion ~ municipal ~ para  los
contribuyentes o responsables de declarar su
informacidn para el catastro urbano para esto
se determina y jerarquiza las variables
requeridas por la administracion para la
declaracion de la informacién predial y para
establecer la existencia del hecho generador.

Estas variables nos permiten conocer las
caracteristicas de los predios que se van a
investigar, con los siguientes referentes:

01.- Identificacién del predio: (clave
catastral)

02.-  Ubicacion del predio: (calles)

03.-  Uso del predio: (Uso de suelo)

04.- Tenencia del predio:
(propietario/poses.)

05.- Datos del lote: (Datos de escritura)

06.- Caracteristicas del terreno:
(Descripcion  fisica del terreno,
infraestructura y servicios:)

07.-  Descripcién de las edificaciones:

Estas variables expresan los hechos
existentes a través de una seleccion de
indicadores que permiten  establecer
objetivamente el hecho generador, mediante
la recoleccidon de los datos del predio, que
seran levantados en la ficha catastral o
formulario de declaracion.

Articulo 8.- CATASTROS Y REGISTRO
DE LA PROPIEDAD. - De conformidad con
el Art. 265 la Constitucién, concordante con
el Art. 142 del Cddigo Organico de
Organizacién  Territorial, Autonomia 'y
Descentralizacion (COOTAD), el Registro
de la Propiedad sera administrado
conjuntamente entre las Municipalidades y
la Funciéon Ejecutiva, que, para el efecto,
sera la Direccion Nacional de Registro de
Datos Publicos.
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Las Municipalidades administran el Catastro
de bienes inmuebles en el area urbana -
sélo de propiedad inmueble. La relacion
entre el Registro de la Propiedad y las
Municipalidades se da en la institucion de
constituir dominio o propiedad, cuando se
realiza la inscripcion en el Registro de la
Propiedad.

De conformidad con la Constitucion de la
Republica, el Registro de la Propiedad sera
administrado conjuntamente entre las
municipalidades y la Funcion Ejecutiva a
través de la Direccion Nacional de Registro
de Datos Publicos.

Los notarios, registradores de la propiedad,
las entidades del sistema financiero y
cualquier otra entidad publica o privada que
posea informacién publica sobre inmuebles
enviaran a la entidad responsable de la
administracion de datos publicos y a las
oficinas encargadas de la formacion de los
catastros, dentro de los diez primeros dias
de cada mes, el registro completo de las
transferencias totales o parciales de los
predios urbanos, de las particiones entre
conddéminos, de las adjudicaciones por
remate y otras causas, asi como de las
hipotecas que hubieren autorizado o
registrado, distinguiendo en todo caso el
valor del terreno y de la edificacion. Todo
ello, de acuerdo con los requisitos,
condiciones, medios, formatos y
especificaciones fijados por el ministerio
rector de la politica de desarrollo urbano y
vivienda. Esta informacion se la remitira a
través de medios electronicos.

CAPITULO Il

DEL PROCEDIMIENTO, SUJETOS Y
RECLAMOS

Articulo 9.- VALOR DE LA PROPIEDAD.-
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Para establecer el valor de la propiedad se
considerara en forma obligatoria, los
siguientes elementos:

a) El valor del suelo, que es el precio
unitario de  suelo  urbano,
determinado por un proceso de
comparacion con precios de venta
de parcelas o solares de
condiciones similares u
homogéneas del mismo sector,
multiplicado por la superficie de la
parcela o solar.

El valor de las edificaciones, que
es el precio de las construcciones
que se hayan desarrollado con
caracter permanente sobre un solar,
calculado sobre el método de
reposicion; y,

El valor de reposicion, que se
determina aplicando un proceso que
permite la simulacién de
construccion de la obra que va a ser
avaluada, a costos actualizados de
construccion, depreciada de forma
proporcional al tiempo de vida util.

b)

Articulo 10. - NOTIFICACION. - Para este
efecto, la Direccion Financiera notificara a
los propietarios de conformidad a los
articulos 85, 108 y los correspondientes al
Capitulo V del Codigo Tributario, con lo que
se da inicio al debido proceso con los
siguientes motivos:

a) Para dar a conocer la realizacién del
inicio del proceso de avaluo, con el
levantamiento  de  informacion
predial; y,

b) Una vez concluido el proceso, para
dar a conocer al propietario el valor
del avaluo realizado.

Articulo 11.- SUJETO ACTIVO. - El sujeto
activo de los impuestos sefialados en los
articulos precedentes es el Gobierno
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Autonomo Descentralizado Municipal del
canton Rocafuerte.

Articulo 12.-. SUJETOS PASIVOS. - Son
sujetos pasivos, las y los contribuyentes o
responsables de los impuestos que gravan
la propiedad urbana, las personas naturales
0 juridicas, las sociedades de hecho, las
sociedades de bienes, las herencias
yacentes y demas entidades aun cuando
careciesen de personalidad juridica, como
sefialan los Art.: 23, 24, 25, 26 y 27 del
Cdédigo Organico Tributario y que sean
propietarios o usufructuarios de bienes
raices ubicados en la zona urbana del
Cantén Rocafuerte.

Articulo 13.- RECLAMOS Y RECURSOS.
— Las y los contribuyentes responsables o
terceros que acrediten interés legitimo
tienen derecho a presentar reclamos de
conformidad con el articulo 500 del Cédigo
Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion e interponer
recursos administrativos previstos en el
Capitulo V, Titulo Il, del Codigo Tributario,
particularmente atendiendo el contenido de
los articulos 115 al 123 de dicha norma.

CAPITULO Il
DEL PROCESO TRIBUTARIO

Articulo 14. - DEDUCCIONES, REBAJAS,
Y EXENCIONES. - Determinada la base
imponible, se consideraran las rebajas,
deducciones y exoneraciones previstas en
los articulos 503, 510, 520 y 521 del Codigo
Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion; y, demas

rebajas, deducciones y exenciones
establecidas en otras leyes, para las
propiedades wurbanas que se haran

efectivas, mediante la presentacion de la
solicitud correspondiente por parte del
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contribuyente ante el Director Financiero
Municipal, quien resolvera su aplicacion, de
conformidad a la presente norma.

Por la consistencia tributaria, consistencia
presupuestaria y consistencia de la emision
plurianual es importante considerar el dato
de la RBU (Remuneracion Basica Unificada
del trabajador). Para ello, ha de revisarse el
dato oficial que se encuentre vigente en el
momento de legalizar la emision del primer
ano del bienio; se ingresara ese dato al
sistema, y si a la fecha de emisién del
segundo afo no se tiene dato oficial
actualizado, se mantendra el dato de RBU
del afio anterior.

Las solicitudes de rebajas y deducciones se
podran presentar hasta el 31 de diciembre
del afio inmediato anterior y estaran
acompafadas de todos los documentos
justificativos, salvo en el caso de
deducciones tributarias de predios que
soporten deudas hipotecarias que deberan
presentar hasta el 30 de noviembre.

Articulo 15. - EMISION DE TITULOS DE
CREDITO.- Sobre la base de los catastros
urbanos la Direccion Financiera Municipal
ordenard a la oficina de Rentas o quien
tenga esa responsabilidad la emision de los
correspondientes titulos de créditos hasta el
31 de diciembre del afio inmediato anterior
al que corresponden, los mismos que
refrendados por la maxima autoridad del
area financiera o Director/a Financiero/a,
registrados ;y debidamente contabilizados,
pasaran a la Tesoreria Municipal para su
cobro, sin necesidad de que se notifique al
contribuyente de esta obligacion.

Los Titulos de crédito contendran los
requisitos dispuestos en el articulo 150 del
Cadigo Tributario, la falta de alguno de los
requisitos establecidos en este articulo,
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excepto el sefalado en el numeral 6,
causara la nulidad del titulo de crédito.

Articulo 16. - LIQUIDACION DE LOS
TITULOS DE CREDITOS. - Al efectuarse la
liquidacién de los titulos de créditos
tributarios, se establecera con absoluta
claridad el monto de los intereses, recargos
o0 descuentos a que hubiere lugar y el valor
efectivamente cobrado, lo que se reflejara
en el correspondiente parte diario de
recaudacion.

Articulo 17. - IMPUTACION DE PAGOS
PARCIALES. - Los pagos parciales, se
imputaran en el siguiente orden:

1) A intereses;
1)) Al tributo; y,
) Amultas y costas.

Si un contribuyente o responsable debiere
varios titulos de crédito, el pago se imputara
primero al titulo de crédito mas antiguo que
no haya prescrito.

Articulo 18.- SANCIONES
TRIBUTARIAS.- Los y las contribuyentes
responsables de los impuestos a los predios
urbanos que cometieran infracciones,
contravenciones o faltas reglamentarias, en
lo referente a las normas que rigen la
determinacion, administracion y control del
impuesto a los predios urbanos, estaran
sujetos a las sanciones previstas en el Libro
IV del Codigo Tributario.

Articulo 19. - CERTIFICACION DE
AVALUOS. - La Seccion de Avallos y
Catastros conferira la certificacion sobre el
valor de la propiedad urbana, que le fueren
solicitados por los contribuyentes o
responsables del impuesto a los predios
urbanos, previa solicitud escrita, la
presentacion del certificado de no adeudar a
la municipalidad por concepto alguno y el
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certificado del Registrador de la propiedad
actualizado.

Articulo 20. - INTERESES POR MORA
TRIBUTARIA. - A partir de su vencimiento,
el impuesto principal y sus adicionales, ya
sean de beneficio municipal o de otras
entidades u  organismos  publicos,
devengaran el interés anual desde el
primero de enero del afo al que
corresponden los impuestos hasta la fecha

del pago, segun la tasa de interés
establecida de conformidad con las
disposiciones del Banco Central, en

concordancia con el articulo 21 del Codigo
Organico Tributario. El interés se calculara
por cada mes, sin lugar a liquidaciones
diarias.

Articulo 21.- ADICIONAL CUERPO DE
BOMBEROS. - Para la determinacion del
impuesto adicional que financia el servicio
contra incendios en beneficio del Cuerpo de
Bomberos del Cantdn Rocafuerte, el
Gobierno  Auténomo  Descentralizado
Municipal del cantdon Rocafuerte, pondra a
disposicion el catastro de predios rurales,
para que el Cuerpo de Bomberos pueda
recaudar el adicional del cero punto quince

por mil del valor de la propiedad
(0,15x1000); (Ley 2004-44 Reg. Of. No. 429,
27 septiembre de 2004).

CAPITULO IV

IMPUESTO A LA PROPIEDAD URBANA

Articulo 22. - OBJETO DEL IMPUESTO. -
Seran objeto del impuesto a la propiedad
Urbana, todos los predios ubicados dentro
de los limites de las zonas urbanas de la
cabecera cantonal y de las demas zonas
urbanas del Canton determinadas de
conformidad con la Ley y la legislacién local.
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Articulo 23.- SUJETOS PASIVOS. - Son
sujetos pasivos de este impuesto las y los
propietarios de predios ubicados dentro de
los limites de las zonas urbanas, quienes
pagaran un impuesto anual en la forma
establecida por la ley.

Para los efectos de este impuesto, los
limites de la zona urbana seran los que
consten expresamente determinados en la
Reforma total a la Ordenanza que delimita
la Zona Urbana del Canton Rocafuerte
publicada en Registro Oficial N0.526 del
jueves 26 de junio del 2015.

Articulo 24. - HECHO GENERADOR. - El
Catastro  Inmobiliario  registrara  los
elementos cualitativos y cuantitativos que
establecen la existencia del Hecho
Generador, los cuales estructuran el
contenido de la informacion predial, en el
formulario de declaracion o ficha predial con
los siguientes indicadores generales:

01.- Identificacion del predio: (clave cast.)

02.-  Ubicacion del predio: (calles - barrio)

03.-  Uso del predio: (Uso de suelo)

04.-  Tenencia del predio: (propietario o
posesionario)

05.- Datos del lote: (Datos de escritura)

06.- Caracteristicas del terreno:
(Descripcion fisica del terreno,
infraestructura 'y servicios:)

07.-  Descripcion de las edificaciones:

Articulo 25. - IMPUESTOS QUE GRAVAN
A LOS PREDIOS URBANGOS. - Los predios
urbanos estan gravados por los siguientes
impuestos establecidos en los articulos 501
al 513 del Cddigo Organico de Organizacién
Territorial, Autonomia y Descentralizacion:
1. El impuesto a los predios
urbanos;
Impuesto a los inmuebles no
edificados;
Impuestos adicionales en zonas
de promocién inmediata;

2.

3.
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4. Impuesto adicional al cuerpo de
bomberos.

Articulo 26. -VALOR DE LA PROPIEDAD
URBANA. -

a) Valor de terrenos.- Los predios urbanos
seran valorados mediante la aplicacion de
los elementos previstos en el Art. 502 del
COOTAD:

a. Valor del suelo;
b. Valor de las edificaciones; y.
c. Valor de reposicion.

Con este propdsito, el concejo aprobara
mediante ordenanza, el plano del valor de la
tierra, los factores de aumento o reduccion
del valor del terreno por los aspectos
geométricos, topograficos, accesibilidad a
determinados servicios, tales como: agua
potable, alcantarillado y otros servicios, asi
como los factores para la valoracion de las
edificaciones.

El plano de valor del suelo, es el resultado
de la conjugacion de variables e indicadores

de la realidad urbana. Esta informacion
permite, ademas, analizar la cobertura y
déficit de la presencia fisica de las
infraestructuras y servicios urbanos. Las
variables e indicadores son:

a. Universo de estudio, territorio
urbano;

b. Infraestructura basica;

c. Infraestructura complementaria; y,

d. Servicios municipales.

Ademas, presenta el analisis de:
a. Caracteristicas del uso y ocupacion
del suelo;
b. Morfologia; y,
c. Equipamiento  urbano en
funcionalidad urbana del canton.
Estos resultados permiten definir los
sectores homogéneos de cada una de las
areas  urbanas; informacion  que,
cuantificada, define la cobertura y déficit de
las infraestructuras y servicios instalados en
cada una de las areas urbanas del canton
Rocafuerte.

la

CUADRO DE COBERTURA DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS
CATASTRO PREDIAL URBANO
BIENIO 2022 - 2023
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INFRAESTRUCTURA BASICA INFRAESTRUCTURA | SERVICIOS N°
SECTORES COMPLEMENTARIA | MUNICIPALES | Promedio

HOMOGENEOS AA. Alcantarilado | Energia | Alumb. | Red Red Acerasy | Recolec. | Aseo de SECTOR Mz

PP. [ AA.SS. | AALLL. |Béctrica| Piblico | Vial | Telefénica | Bordilos | Basura | Calles

SH1 | Cobertura |100.00 | 97.49 | 43.72 | 99.02 | 97.65 | 96.28 97 45 86.24 100.00 | 67.61 88.55 51
Déficit 000 [ 251 | 56.28 | 098 | 235 | 3.72 2.55 13.76 000 | 32.39 11.45

SH2 | Cobertura | 95.61 | 89.62 | 9561 | 83.57 | 77.37 | 87.89 72.86 47.89 8743 | 20.23 75.81 35
Déficit 439 11038 | 439 | 1643 | 22.63 | 12.11 27.14 52.11 1257 | 79.77 24.19

SH3 | Cobertura | 85.90 | 72.03 | 643 | 61.11 | 49.19 | 64.27 41.26 16.07 60.30 | 8.89 46.55 97
Déficit 1410 | 27.97 | 93.57 | 38.89 | 50.81 | 35.73 58.74 83.93 39.70 | 91.11 53.46

SH4 | Cobertura | 62.21 | 30.70 | 2.68 | 36.84 | 28.11 | 39.39 17.19 8.59 3762 | 3.89 26.72 37
Déficit 37.79 1 69.30 | 97.32 | 63.16 | 71.89 | 60.61 82.81 91.41 62.38 | 96.11 73.28

SH5 | Cobertura | 3315 | 2.28 | 0.00 | 16.38 | 13.79 | 22.93 2.51 0.14 28.69 | 0.28 12.02 87
Déficit 66.85 | 97.72 |1100.00 | 83.62 | 86.21 | 77.07 9749 99.86 71.31 | 99.72 87.99

Promedio | 75.37 | 58.42 | 20.69 | 59.38 | 53.22 | 62.15| 46.25 31.79 | 62.81 | 2018 | 49.93 237
Promedio | 24.63 | 41.58 | 70.31 | 40.62 | 46.78 | 37.85| 5375 | 68.21 | 37.19 | 79.82 | 50.07

Establecidos los sectores homogéneos de cada
una de las areas urbanas, sobre los cuales se
realiza la investigacion de precios de venta real de
las parcelas o solares, informacion que, mediante
un proceso de comparacion de precios en
condiciones similares u homogéneas del mismo
sector, seran la base para la elaboracion del plano
del valor de la tierra; sobre el cual se determine el
valor base por ejes, 0 por sectores homogéneos.
Expresado en el cuadro siguiente;

VALOR M2 DE TERRENO - AREA URBANA
DEL CANTON ROCAFUERTE
BIENIO 2022 - 2023

SECTORES HOMOGENEOS AREA URBANA DE ROCAFUERTE
VALOR M2 TERRENO CATASTRO URBANO BIENIO 2022 - 2023

SECTOR LIMITE | VALORS | LIMITE | VALORS N
HOMOGENEO | SUPERIOR| M2 | INFERIOR M2 Mz
1 10.00 100 8.28 83 ]l

2 8.27 82 6.56 66 3

3 6.5 65 4.84 49 a

4 483 4 312 A ia

5 M 30 140 14 87
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Del valor base que consta en el plano del valor de
la tierra, se estableceran los valores individuales de
los terrenos de acuerdo a la Normativa Municipal
de valoracion individual de la propiedad urbana, el
valor individual sera afectado por los siguientes
factores de aumento o reduccion:

1) Geométricos:  Localizacion,  forma,
superficie, relacion dimensiones frente y
fondo;

2) Topograficos: a nivel, bajo nivel, sobre
nivel, accidentado y escarpado.
3) Accesibilidad a servicios: Vias, energia

eléctrica, agua, alcantarillado, aceras,
redes telefénicas, recoleccion de basura y
aseo de calles; como se indica en el
siguiente cuadro:
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1.- GEOMETRICOS:

1.1. FACTOR RELACION FRENTE - FONDO

FRACCIONAMIENTO VALOR FACTOR
01:03 03:01 0.0333 1.0000
01:04 04:01 0.2500 0.9925
01:05 05:01 0.2000 0.9850
01:06 06:01 0.1667 0.9775
01:07 07:01 0.1429 0.9700
01:08 08:01 0.1250 0.9625
01:09 09:01 0.1111 0.9550
01:10 10:01 0.1000 0.9475
01:11 11:01 0.0909 0.9400

1.2. FORMA DEL PREDIO FACTOR
REGULAR 1.0000
IRREGULAR 0.9700
MUY IRREGULAR 0.9400
1.3. SUPERFICIE FACTOR
1a50 m2 1.0000
51 a 250 m2 0.9900
251 a 500 m2 0.9800
501 a 1000 m2 0.9700
1001 a 2500 m2 0.9600
2501 a 5000 m2 0.9500
5001 en adelante 0.9400
1.4. LOCALIZACION EN LA MANZANA | FACTOR
INTERIOR 0.8000
EN PASAJE 0.9000
INTERMEDIO 1.0000
ESQUINERO 1.1000
EN CABECERA 1.1500
MANZANERO 1.2000
2.- TOPOGRAFICOS

2.1. CARACTERISTICAS DEL SUELO | FACTOR
SECO 1.0000
INUNDABLE 0.9500
HUMEDO 0.9500
CENAGOSO 0.9300
2.2. TOPOGRAFIA FACTOR
A NIVEL 1.0000
BAJO NIVEL 0.9500
SOBRE NIVEL 1.0500
ACCIDENTADO 0.9800
ESCARPADO 0.9500
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3.- ACCESIBILIDAD A SERVICIOS
3.1. INFRAESTRUCTURA BASICA

AGUA POTABLE, ALCANTARILLADO,

ENERGIA ELECTRICA FACTOR
TRES SERVICIOS 1.0000
DOS SERVICIOS 0.9500
UN SERVICIO O MENOS 0.8000

3.2. INFRAESTRUCTURA COMPLEMENTARIA'Y
SERVICIOS

ACERAS, BORDILLOS, RED
TELEFONICA, RECOLECCION DE FACTOR
BASURA, ASEO DE CALLES

CINCO SERVICIOS 1.0000
CUATRO SERVICIOS 0.9500
TRES SERVICIOS 0.9000
DOS SERVICIOS 0.8000
UN SERVICIO O MENOS 0.7000
3.3. CAPA DE RODADURA DE LA ViA | FACTOR
ASFALTO 1.0000
HORMIGON ARMADO 1.0000
ADOQUIN 1.0000
PIEDRA 0.9400
LASTRE 0.9000
SIN TRATAMIENTO (TIERRA) 0.8800

Las particularidades fisicas de cada terreno de
acuerdo a su implantacion en la ciudad, en la
realidad dan la posibilidad de multiples enlaces
entre variables e indicadores, los que
representan al estado actual del predio,
condiciones con las que permite realizar su
valoracion individual.

Por lo que para la valoracion individual del
terreno (VI) se consideraran: (Vsh) el valor M2
de sector homogéneo localizado en el plano del
valor de la tierra y/o deduccidon del valor
individual, (Fa) obtencion del factor total de
afectacion, y (S) Superficie del terreno asi:

VI=VshxFax$
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Donde:

VI =VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO

Vsh = VALOR M2 DE SECTOR HOMOGENEO
Fa =FACTOR DE AFECTACION

S =SUPERFICIE DEL TERRENO

b) Valor de edificaciones. - Se establece el valor
de las edificaciones que se hayan desarrollado
con el caracter de permanente (tipologias y
etapa constructiva), proceso que a través de la
aplicacion de la simulacion de presupuestos de
obra, que va a ser avaluada a costos
actualizados con precios de la localidad, en los
que constaran los siguientes indicadores:

De caracter general: tipo de estructura,

edad de la construccion, estado de
conservacion, reparaciones y nimero de

pISOS.

En su estructura: columnas, vigas vy
cadenas, entrepisos, paredes, escaleras
y cubierta.

En acabados: revestimiento de pisos,
interiores,  exteriores,  escaleras.
tumbados y cubierta;

En instalaciones; sanitarias, bafios y
eléctricas.

Otras  inversiones  (solo  como
informacion): estos datos no inciden en
el valor m2 de la edificacion y son:
saunalturco/hidromasaje, ascensor,
escalera eléctrica, aire acondicionado,
sistema y redes de seguridad, piscinas,
cerramientos, vias 'y caminos e
instalaciones deportivas.

VALORES UNITARIOS DEL M2 DE CONSTRUCCION POR TIPOLOGIAS/CATEGORIAS
ETAPA DE CONSTRUCCION: TERMINADA

VALORES UNITARIOS DEL M2 DE CONSTRUCCION POR TIPOLOGIASICATEGORIAS
SISTEMAS 1 PISOS O NIVEL
ESTRUCTURALES | NOMENCLATURA | A | NOMENCLATURA| B | NOMENCLATURA| C | NOMENCLATURA| D |NOMENCLATURA| E
HORMIGON ARMADO|  HAMA | $28119 [  HAB | $20070 HAMC  |93543 | HAD  [S3T788 |  HAME
ACERO ACHA 92526 | ACMB [ S2am3 | AGdC | Sa%med | ACAD (S8 | ACE
HIERRO BA [ $26528 H18 §2073 B1C | §3%64 BD | §37091 HIE
MXTO
RETLHORMGON WXMHAGA [ $2108¢ | MXMHAMB | §23284 | MXM-HAMC | $30559
MADERA COMUN MC1A | $9750 MCAB | Sf0074 [ mede | $e3T
CANA ON1A | $6626 OB | §10342 o1c | 510798

VALORES UNITARIOS DEL M2 DE CONSTRUCCION POR TIPOLOGIASICATEGORIAS
SISTENAS 2PIS08
ESTRUCTURALES | NOMENCLATURA | A | NOMENCLATURA| B | NOMENCLATURA| C | NOMENCLATURA| D [NOMENCLATURA| E
HORMIGON ARMADO|  HA-2A 255 HAB | §353 HAZC  [$3542 | HADD  |$3686|  HAE | $406%
ACERO A S| A8 Sz | A [Samos | Acd |9t ACE
HIERRO B [ §3%5 K28 §341.26 B | $37108 B | §3%TH H2E
MIXTO
vErhoricoy | TOHAZA [ STGIB | WOHAZB | S348 | WNMHAZC | $3748
MADERACOMUN |  MC-2A  |$13191 |  MC-2B | $138%6
CARA CN-24 $90.9 CN-28 $10177
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VALORES UNITARIOS DEL M2 DE CONSTRUCCION POR TIPOLOGIASICATEGORIAS
3PIS05

SISTEMAS
ESTRUCTURALES | NOMENGLATURA | A | NOMENCLATURA| B | NOMENCLATURA| C  [NOMENCLATURA| D | NOMENCLATURA| E

HORMIGONARMADO|  HAA [ S34165 |  HASB | §36400 HASC  [S30410 [ HAD  [S3522| HAJE | S48
ACERO AC-3A AC-B A SR | A |SR3| AGE | S48

VALORES UNITARIOS DEL M2 DE CONSTRUCCION POR TIPOLOGIASICATEGORIAS

SISTENAS P8

ESTRUCTURALES | NOWENCLATURA | A | NOMENCLATURA| B | NOMENCLATURA | C  [NOMENCLATURA| D [NOWENCLATURA|

HORMIGONARMADO| - o | BB SEEB | WM [SHOA | MWD (SR HME | 568D

KERO e | MR | SMB | A [SHB| A [SUBI| ACE
VALORES UNITARIOS DEL 2 DE CONSTRUCCION POR TIROLOGIASICATEGORIAS

SISTENAS A0S

ESTRUCTRALES | NOWENCLATURA | A | NOMENCLATURA| B | NONENCLATURA | ¢ [NOMENCLATURA| D [NOWENCLATURA|

HORMIGONARMADO| - e | RMR S| WM [SHRT | WD (S| HAE | S04
VALORES UNITARIOS DEL M2 DE CONSTRUCCION POR TIPOLOGIASICATEGORIAS

SISTEMAS >6PIS0S

ESTRUCTURALES | NOMENCLATURA| A | NOMENCLATURA| B | NOMENCLATURA| C | NOMENCLATURA| D |NOMENCLATURA| E

HORMIGON ARMADO| HA-GC §691.64 HAGD  |§74299 HA-GE § 77165

VALORES UNITARIOS DEL M2 DE CONSTRUCCION POR TIPOLOGIAS/CATEGORIAS
ETAPA DE CONSTRUCCION: EN ESTRUCTURA
VALORES UNITARIOS DEL W2 DE CONSTRUCCION POR TIPOLOGIASICATEGORIAS

SISTEMAS | NOMENCLAT NOMENCLA NOMENCLA NOMENCLA]  NOENCLAT NONENCLAT
omuenrnss | u | PSS | 2PSOS [ | SPSOS| Ty | 4RSOS| a | EPSOS || PSOS

HORMIGON ARMADO|  HA-1-E | §8262 | HADE | §10023 | HASE |S12374 [ HA4E | 20059 | HASE | §19924 | HASE | 20034
ACERO ACAE [ 57634 | ACE | 91490 | ACIE [§1328 [ ACAE 514039 [ ACSHE
HIERRO HEE [ §7634 | H2E [ $1490 | H3E | S1325 | H4E |S1039 [ HOE

MIXTO
METAL/HORMI GON

MADERA MCHE | $998 | MC-2E | §479 [ NC-3E
CANA OfLE | §988 | CN2E | $4795 [ CN3E

MXMHAE | §4286 (WXMLHAZE| ~  |MXVHASE
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VALORES UNITARIOS DEL M2 DE CONSTRUCCION POR TIPOLOGIAS/CATEGORIAS
ETAPA DE CONSTRUCCION: EN ACABADOS
VALORES UNITARIOS DEL N2 DE CONSTRUCCION POR TIPOLOGIASICATEGORIAS

SISTEMAS [ NOMENCLAT NOMENCLA NOMENCLA NOMENCLA NOMENCLAT NOMENCLAT
ESTRUCTURALES | URA 1PIS0S TURA 2PI808 TURA 3PIS0S TURA 4PISOS URA 5PIS08 URA > PISOS

HORMIGON ARMADO| ~ HA-IA | §12003 | HA2A | §140.16 | HA3A [§16151 | HAJA |S28434 | HASA | §213%9 |  HA® §267.09

ACERO ACHA | $12858 [ AC2A | §16774 | ACIC | 17491 [ AC4A |§17854| ACHA

HIERRO HAA [ $1858 | H2A | $16774 | H3C [S17491 ] H4A |S17854 [ HEA
MIXTO

METALIHORMIGON MXWHAA [ $91.26 (MXM-HAA[ - | MXV-HASA[ - LB4A [ - | LB-SA
MADERA MCA | $7633 | MC-2A | $10549 | MC-3A MC4A | - MC-5A
CARA ON-1A | $4265 | ON-2a | §718t [ C-3A o4h | - Cfl-54

Para la aplicacion del método de reposicion y

establlecgr los parametros espejmﬂcos’ de calcullol, a \° COLUMNAS Y PILASTRA NOMENCLATURA
cada indicador le correspondera un numero definido
de rubros de materiales de la edificacion, a los que se L |NOTIENE
les asignaran los puntajes segun el acabado conforme 2 ACERO Af
a las siguientes tablas: 3 |CANA N
4 [HIERRO H
TIPOLOGIA POR ACABADOS 5 [HORMIGON ARMADO HA
TIPOLOGIA POR PUNTAJE ACUMULADO 6 [MADERA COMUN MC
ACABADOS 7
. , 7 [MIXTO METALY HORMIGON MXM-HA
POPULAR MINIMO MAXIMO
A ! > N° | MATERIALES DE CONTRAPISO PUNTAJE
L PAOCLAOB(,E\I’I)DAOPSOR PUNTAJE ACUMULADO
- ] 1 [NOTIENE 0
POPULAR MINIMO MAXIMO .
2 |HORMIGON SIMPLE 4
6 11
° 3 |LADRILLOVISTO 3
TIPOLOGIA POR
ACABADOS PUNTAJE ACUMULADO 4 TlERRA 1
POPULAR MINIMO | MAXIMO 5 |CANA )
C 12 17
TIPOLOGIA POR B UNTAJE ACUMULADO N° CUBIERTA PUNTAJE
ACABADOS
. . 1 |NOTIENE 0
POPULAR MINIMO MAXIMO
2 |ACERO 7
D 18 27 3 |CANA 1
TIPOLOGIA POR PUNTAJE ACUMULADO 4 |HIERRO VIGAS METALICAS 6
ACABADOS 7
POPULAR MINIMO MAXIMO 5 |LOSA HORMIG(?N ARMADO 8
6 |MADERA COMUN 2
E 28 33 7 |MADERA PROCESADA FINA 4
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PUNTAJE
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BALDOSA DE CEMENTO

Nwnv|Blwl|YN[O|IRINIWIB|IRPIMWIWIWIN

=
°

REVESTIMIENTO DE PARED EXTERIOR

PUNTAJE

NOTIENE

0

CALCIMINAS

CAUCHO

ESMALTE

GRANIPLAST

ALUCOBOND

CERAMICA

FACHALETA
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MATERIALES DE TUMBADO

PUNTAJE

NOTIENE

0

CANA ENLUCIDA

FIBRA MINERAL

GYPSUM

MADERA PROCESADA FINA

MADERA TRIPLEX

MALLA ENLUCIDA
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REVESTIMIENTO DE CUBIERTA PUNTAJE
NOTIENE 0
ARENA CEMENTO
ASBESTO CEMENTO
CADY PAJA
CHOVA
FERROCEMENTO
MADERA LADRILLO
TEJA ORDINARIA
TEJAVIDRIADA
TEJUELO
ZINC
BALDOSA CEMENTO
GALVALUME

Ol |dN|ocoju|B_|lw N |-

—_
o

—_
—_

—_
N

WINPT W WL |, NN

—_
w

Para la depreciacion se aplicara la relacion de los
afos que tiene la edificacion y la vida util de los
materiales con los cuales estd construida la
estructura de la edificacion. Se afectara ademas
con los factores de estado de conservacion de la
construccion en relacion al mantenimiento del
mismo; para esto se aplicara las formulas de Fitto
- Corvini.

CODIGO | MATERIAL DE ESTRUCTURA V('ﬁﬁgg)“
HA HORMIGON ARMADO 7
AC ACERO 65
H HIERRO 65
MXM-HA | MIXTO METALHORMIGON | 60
MC MADERA 60
CN CANA 40
- EDADDELI/NMUEBLE £100
VIDAUTIL
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FORMULA DE (Y) POR TIPO DE CLASE

CLASE |ESTADO CONSERVACION
1 [MUYBUENA | Y= 0,005 %%+ 05001X - 0.01
2| BUENA | Y= 0.0049x%+ 0.4861X + 254
3| REGUAR | V= 0.0041x% 0.4092X + 181
§| MA | Y= 00023xR 024X - 525

DY= 1 -(Y/100)

Para proceder al calculo individual del valor metro
cuadrado de la edificacion se aplicaran los
siguientes criterios: Valor M2 de la edificacion =
Sumatoria de factores de participacion por rubro x
constante de correlacidon del valor x factor de
depreciacién x factor de estado de conservacion.

El valor de la edificacion = Valor M2 de la
edificacion x Superficies de cada bloque.

Se considerard también las mejora u obras
complementarias que se realizaron sobre el
predio, se anexa la siguiente tabla:

VALOR §/ M2 OBRAS COMPLEMENTARIAS O MEJORAS
OBRA COMPLEMENTARIA VALOR §/m2
PISCINA (PROF. PROM= 2 m) $201,45 Im2
CISTERNA $448,03 /m3
CANCHA DEPORTIVA(CEMENTO) $ 57,53 /Im2

Articulo 27. - DETERMINACION DE LA BASE
IMPONIBLE. - La base imponible se determina a
partir del valor de la propiedad, aplicando las
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rebajas, deducciones y exenciones previstas en el
COOTAD, Cédigo Tributario y otras leyes.

Articulo 28. - IMPUESTO ANUAL ADICIONAL
A PROPIETARIOS DE SOLARES NO
EDIFICADOS O DE CONSTRUCCIONES
OBSOLETAS EN ZONAS DE PROMOCION
INMEDIATA. - Las y los propietarios de solares
no edificados y construcciones obsoletas
ubicadas en zonas de promocion inmediata
descrita en el articulo 508 del Cddigo Organico de
Organizacion ~ Territorial, ~ Autonomia  y
Descentralizacién, pagardn  un  impuesto
adicional, de acuerdo con las siguientes alicuotas:

a) Solares No Edificados: El uno por mil (1
o/oo) adicional que se cobrara sobre el
valor de la propiedad de los solares no
edificados. El impuesto se debera aplicar
transcurrido un afio desde la declaracion,
mediante Ordenanza, de la zona de
promocion inmediata; v,

Propiedades Obsoletas: El dos por mil (2
o/oo) adicional que se cobrara sobre el
valor de la propiedad o propiedades
consideradas obsoletas, de acuerdo con
lo establecido en el COOTAD (Art. 508).

Este impuesto se deberda cobrar
transcurrido un afio desde la respectiva
notificacion.

Articulo 29. - RECARGO A LOS SOLARES NO
EDIFICADOS. - El recargo del dos por mil (2
o/oo) anual que se cobrara a los solares no
edificados, hasta que se realice la edificacion,
para su aplicacion se estara a lo dispuesto en el
articulo 507 del COOTAD.

Articulo  30. DETERMINACION DEL
IMPUESTO PREDIAL. - Para determinar la
cuantia del impuesto predial urbano, se aplicara
al valor imponible definido por la ley, multiplicado
por la Tarifa Progresiva en base al valor del
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avallo de la propiedad mas el valor de la emision
de USD $ 2,00.

BASE IMPONIBLE
CATEGORIA | VALOR DE LA PROPIEDAD AVALUO FRACCION ETXAgElgéNATLE
DE LA PROPIEDAD BASICA 1~ poR ML
MINIMO (USD) | MAXIMO (USD)
Nk § 1000000 $ 13
2§ 1000001|§  2500000{$  1300] 14
3 [$  2500001]8  5000000{§  3400] 15
4|8 s00001[§ 80000008  7150| 16
5 |§  8000001|§  10000000{$  11950] 18
6 |$  10000001|$ 300000000(§  15550| 22

Articulo 31. - LIQUIDACION ACUMULADA. -
Cuando un propietario posea varios predios
avaluados separadamente en la misma
jurisdiccion municipal, para formar el catastro y
establecer el valor imponible, se sumaran los
valores imponibles de los distintos predios,
incluido los derechos que posea en condominio,
luego de efectuar la deduccidn por cargas
hipotecarias que afecten a cada predio. Se
tomara como base lo dispuesto por el articulo 505
del COOTAD.

Articulo 32.- EXENCION DEL IMPUESTO A LA
PROPIEDAD URBANA.- Estan exentas del pago
de este impuestos las siguientes propiedades:

a) Los predios unifamiliares urbano-marginales
con avaluos de hasta veinticinco remuneraciones
basicas unificadas del trabajador en general.

b) Las zonas urbano-marginales que se
encuentren definidas por el GAD municipal
mediante ordenanza.

¢) Los predios que pertenecen a las instituciones
de beneficencia o asistencia social de caracter
particular, siempre que sean personas juridicas y
los edificios y sus rentas estén destinados,
exclusivamente a estas funciones. Si no hubiere
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destino total, la exencion sera proporcional a la
parte afectada a dicha finalidad;

d) Las propiedades que pertenecen a naciones
extranjeras 0 a organismos internacionales de
funcion publica, siempre que estén destinados a
dichas funciones; y,

e) Los predios que hayan sido declarados de
utilidad publica por el concejo municipal y que
tengan juicios de expropiacion, desde el momento
de la citacion al demandado hasta que la
sentencia se encuentre ejecutoriada, inscrita en el
registro de la propiedad y catastrada.

En caso de tratarse de expropiacion parcial, se
tributara por lo no expropiado.

Articulo 33~  EXONERACIONES Y
DEDUCCIONES A LA CUANTIA O VALOR DEL
TITULO. -

a)  Las personas con discapacidad y/o las
personas naturales y juridicas que tengan
legalmente bajo su proteccion o cuidado a la
persona con discapacidad, tendran la exencion
del cincuenta por ciento (50%) del pago del
impuesto predial urbano, con solo la presentacion
del camet de discapacidad otorgado por el
organismo correspondiente. Esta exencion se
aplicara sobre un (1) solo inmueble con un avaltio
maximo de quinientas (500) remuneraciones
basicas unificadas del trabajador privado en
general. En caso de superar este valor, se
cancelara uno proporcional al excedente.

Para el cobro de este tributo, aplicaran de manera
proporcional, de acuerdo al grado de
discapacidad del beneficiario o de la persona a
quien sustituye, segun el caso, de conformidad
con la siguiente tabla:
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GRADO DE PORCENTAJE PARA
oIscapaapap | APHCACON DEL
BENEFICIO
Del 30% al 49% 60%
Del 509 al 74% 70%
Del 75% al 84% 80%
Del 85% al 100% 100%

b)  Todas las personas mayores de sesenta y
cinco (65) afios de edad y con ingresos
mensuales estimados en un maximo de cinco
remuneraciones basicas unificadas o que tuviera
un patrimonio que no exceda de quinientas
remuneraciones basicas unificadas, estaran
exoneradas del pago delimpuesto predial urbano.

Para obtener este beneficio se solicitara la

presentacion de los siguientes documentos:

o Presentacion de la cédula de ciudadania.

o Documento que certifique los ingresos
mensuales del beneficiario/a.

o Encaso de no constar datos de escritura en la
ficha catastral, presentara el certificado del
Registrador de la Propiedad del Cantén
Rocafuerte vigente.

Si la renta o patrimonio excede de las cantidades
determinadas, el impuesto se pagara Unicamente
por la diferencia o excedente.

Para la aplicacion de este beneficio no se
requerira de declaracion administrativa previa,
provincial 0 municipal.

También estaran exentas del pago del impuesto
predial rural lo contenido en el articulo 520 del
Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion.

El contribuyente también tendra derecho a las
deducciones contenidas en el articulo 521 del
Cddigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion.

Articulo 34.-NORMAS RELATIVAS A PREDIOS
EN CONDOMINIO. - Cuando un predio
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pertenezca a varios condominos podran éstos de
comun acuerdo, o uno de ellos, pedir que en el
catastro se haga constar separadamente el valor
que corresponda a su propiedad segun los titulos
de la copropiedad de conformidad con lo que
establece el articulo 506 del COOTAD y en
relacion a la Ley de Propiedad Horizontal y su
Reglamento.

A efectos del pago de impuestos, se podran dividir
los titulos prorrateando el valor del impuesto
causado entre todos los copropietarios, en
relacion directa con el avallo de su propiedad.
Cada propietario tendra derecho a que se aplique
la tarifa del impuesto segun el valor que
proporcionalmente le corresponda.

Elvalor de las hipotecas se deducira a prorrata del
valor de la propiedad del predio.

Para este objeto se dirigira una solicitud al Jefe
de la Direcciéon Financiera. Presentada la
solicitud, la enmienda tendra efecto el afo
inmediato siguiente.

Articulo 35. - EPOCA DE PAGO. - El impuesto
debe pagarse en el curso del respectivo afio
fiscal. Los pagos podran efectuarse desde el
primero de enero de cada afio, aun cuando no se
hubiere emitido el catastro. En este caso, se
realizara el pago a base del catastro del afio
anterior y se entregara al contribuyente un recibo
provisional.

El vencimiento de la obligacion tributaria seré el
31 de diciembre de cada afio.

Los pagos que se hagan desde enero hasta junio
inclusive, gozaran de las rebajas al impuesto
principal, de conformidad con la escala siguiente:
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% DE
FECHADE PAGO DES(/;UENTO
Del 1 al 15 de enero 10%
Del 16 al 31 de enero 9%
Del 1 al 15 de febrero 8%
Del 16 al 28 de febrero 7%
Del 1 al 15 de marzo 6%
Del 16 al 31 de marzo 5%
Del 1 al 15 de abril 4%
Del 16al 30 de abril 3%
Del 1 al 15 de mayo 3%
Del 16 al 31 de mayo 2%
Del 1 al 15 dejunio 2%
Del 16 al 30 de junio 1%

De igual manera, los pagos que se hagan a partir
del 1 de julio, soportaran el 10% de recargo sobre
el impuesto principal, de conformidad con el
articulo 512 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia 'y  Descentralizacion.
Vencido el afio fiscal, el impuesto, recargo e
intereses de mora se recaudaran mediante el
procedimiento coactivo.

DISPOSICION FINAL

PRIMERA. - La presente ordenanza entrara en
vigencia a partir del 1 de enero del 2022, luego de
su promulgacion y publicacion en el Registro
Oficial, en el sitio web del Gobiermo Auténomo
Descentralizado Municipal del cantdn Rocafuerte
y la Gaceta Municipal.

SEGUNDA. - A partir de la vigencia de la presente
Ordenanza quedan sin efecto la Ordenanza que
Regula la Formacion del Catastro Predial Urbano
del canton Rocafuerte, su Determinacion,
Administracion y Recaudacion del Impuesto a los
Predios Urbanos para el bienio 2020 - 2021.
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Dado y firmado en la Sala de Sesiones del
Concejo del Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal del Canton Rocafuerte, hoy dieciséis de
diciembre de dos mil veintiuno.

d=hr i Y
Ly E Firmado electrénicamente

o por:
™ ROQUE PATRICIO

LCDO. ROQUE PATRICIO ZAMBRANO
MACIAS ALCALDE Y PRESIDENTE DEL
CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO  MUNICIPAL  DEL
CANTON ROCAFUERTE. -

FELIX AMADO
4 MENDOZA

AB.- FELIX AMADO MENDOZA MEDINA. -
SECRETARIO DEL CONCEJO DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DE CANTON ROCAFUERTE.

CERTIFICACION DE DISCUSION. - LA
ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION
DEL CATASTRO PREDIAL URBANO DEL
CANTON ROCAFUERTE, SuU
DETERMINACION,  ADMINISTRACION Y
RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS
PREDIOS URBANOS PARA EL BIENIO 2022-
2023, fue legal y debidamente discutida y
aprobada por el Concejo del Gobierno Autonomo
Descentralizado ~ Municipal ~ del ~ Canton
Rocafuerte, en dos sesiones distintas, sesion
ordinaria del dia jueves 09 de diciembre del 2021,
y sesion ordinaria del dia jueves 16 de diciembre
del 2021, de conformidad a lo que dispone el
Articulo 322 del CODIGO ORGANICO DE
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ORGANIZACION TERRITORIAL, AUTONOMIA
Y DESCENTRALIZACION “COOTAD’. Habiendo
sido aprobada definitivamente el jueves 16 de
diciembre del 2021.

AB.- FELIX AMADO MENDOZA MEDINA. -
SECRETARIO DEL CONCEJO DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON ROCAFUERTE.

SECRETARIA DEL CONCEJO DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON ROCAFUERTE. - Rocafuerte, 16
de diciembre del 2021.- De conformidad a la razén
que antecede, y en cumplimiento a lo dispuesto
en el inciso cuarto del articulo 322 CODIGO
ORGANICO DE ORGANIZACION
TERRITORIAL, AUTONOMIA Y
DESCENTRALIZACION “COOTAD’, se remite el
presente Cuerpo normativo al Sefior alcalde del
Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal
del Canton Rocafuerte, Lcdo. Roque Patricio
Zambrano Macias, para su sancion 'y
promulgacion. -

Reiiult FELIX AMADO
MENDOZA

AB.- FELIX AMADO MENDOZA MEDINA. -
SECRETARIO DEL CONCEJO DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON ROCAFUERTE.

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO  MUNICIPAL  DEL
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CANTON ROCAFUERTE. - Rocafuerte, 16 de
diciembre del 2021.-De conformidad con las
disposiciones contenidas en el Articulo 322 inciso
cuarto del CODIGO ORGANICO DE
ORGANIZACION TERRITORIAL, AUTONOMIA
Y DESCENTRALIZACION ‘COOTAD’,
Habiéndose observado el tramite legal, y, por
cuanto la presente ordenanza, estd de acuerdo
con la Constitucion y Leyes de la Republica del
Ecuador, SANCIONO COMO LEY MUNICIPAL
LA ORDENANZA QUE REGULA LA
FORMACION DEL CATASTRO PREDIAL
URBANO DEL CANTON ROCAFUERTE, SU
DETERMINACION,  ADMINISTRACION Y
RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS
PREDIOS URBANOS PARA EL BIENIO 2022-
2023.

R oo mammicho

= ZAMBRANO MACIAS
LCDO. ROQUE PATRICIO ZAMBRANO
MACIAS. ALCALDE DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON ROCAFUERTE. -

Proveyd y firmd el Decreto que antecede el Sefior
Lcdo. Roque Patricio Zambrano Macias
ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON ROCAFUERTE, el jueves 16 de
diciembre del 2021.

AB.- FELIX AMADO MENDOZA MEDINA. -
SECRETARIO DEL CONCEJO DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON ROCAFUERTE.
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