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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
INTERCULTURAL Y PLURINACIONAL
DEL MUNICIPIO DE CAYAMBE

Ordenanza No. 13-2021-CMC

EXPOSICION DE MOTIVOS

Mediante tramite nGmero GADIPMC-SG-2021-7950-E de fecha 21 de diciembre del 2021 firmado
por el Sr. Juan Carlos Villarreal /Representante de Barrios Urbanos Independientes de Cayambe
y dirigido a la Maxima Autoridad, solicita textualmente en la parte pertinente: “(...) En referencia a
los antecedentes expuestos solicitamos a Usted Sr. Alcalde de manera mas comedida, se
mantenga la exoneracion del 50% durante dos afios de la contribucion especial de mejoras (...)".

Mediante tramite GADIPMC-2021-7959-E de fecha 21 de diciembre del 2021 firmado por la Sra.
Silvia Ramirez/ Presidente Subrogante de la Federacion de Barrios Urbanos de Cayambe, y
dirigido a la Maxima Autoridad, solicita textualmente en la parte pertinente: “(...) Con la situacion
expuesta solicitamos a usted, sefior Alcalde, se digne disponer a quien corresponda que para los
anos 2022-2023 se mantenga la misma resolucién, es decir solo se recaude solo el 50% en las
CEM. (...)”

A través de resolucion de fecha 21/12/2021 el COE Nacional dispone restricciones a las
actividades comerciales como son cierre total y disminucion de aforos, hecho que beneficia al
control de la pandemia COVID-19 por el aparecimiento de casos relacionados con la variante
OMICROM, pero perjudica a la reactivacién econémica de los ciudadanos del pais en general y
del canton Cayambe en particular.

Mediante oficio N° 010 -JR-GADIPMC-2021 de fecha Cayambe, 23 de diciembre del 2021 suscrito
por la Directora Financiera del GADIPMC Ing. Magola Paillacho y la Jefa de Rentas Eco.
Alexandra Monteros, se menciona: “En vista de la situacion de emergencia sanitaria que atraveso
el Pais a finales del afio 2019 y que se traduce atn en una grave crisis econémica a nivel mundial,
nacional y evidentemente local y que actualmente se viven las secuelas de los efectos economicos
y sociales a la poblacién. Es importante también mencionar que todos los sectores econémicos
del pais han sido golpeados tanto publicos y privados, razén por la cual las acciones contingentes
a tomarse dentro de cada nivel de gobierno son de suma importancia con la finalidad de minimizar
el impacto econémico y social que se continta atravesando.

A nivel cantonal es importante fomentar una politica a nivel local especificamente en el régimen
fiscal, donde exista un apoyo entre todos los sectores econémicos para impulsar nuevamente la
economia e ir superando la situacion critica en la cual nos encontramos. De conformidad a la
Resolucion Legislativa N. 15-2020-CM-GADIPMC-Periodo 2019-2023 y la Resolucion Legislativa
N. 16-2020-CM-GADIPMC —Periodo 2019-2023 en el Art. 2 determiné textualmente: *(...) Aprobar
la exoneracion del 50% de la tasa de contribucion especial de mejoras tnicamente por el periodo
2021 de conformidad con lo dispuesto en el articulo 58 literales a) y ¢) del COOTAD (...) Como se
puede observar el valor a exonerar en la emision de las contribuciones Especiales de Mejoras es
de $ 146.9994,76, y el valor a recaudar es de $. 146.9994, 76, cabe recalcar que en el Presupuesto
aprobado para el ejercicio econémico 2022 tenemos programado recaudar el valor de $
290.436,32, con esta propuesta de aplicar la exoneracion del 50% al pago de las CEM, la
Municipalidad debera en el afio 2022 realizar una reforma presupuestaria por reduccion de
ingresos, a la vez es importante indicar que del total del presupuesto general de ingresos la
afectacion es del 0.01%. (...) La afectacion por la aplicacion de la exoneracion del 50% a la emision
de las CEM para los afios 2022 y 2023 es del 0.01%, siendo una afectacién minima en relacion al
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presupuesto general de ingresos. (...) La Direccion Financiera y la Jefatura Rentas, recomienda a
su autoridad considerar el presente informe con la propuesta de exoneracién del 50% a la emision
de la Contribucion Especial de Mejoras para los afios 2022 y 2023, misma que esta debidamente
sustentada con la base legal descrita en el informe, y lo mas relevante es que la reduccion a la
recaudacion por la exoneracion tiene una afectacion del 0,01%.”



Miércoles 16 de marzo de 2022 Edicion Especial N° 41 - Registro Oficial

EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO INTERCULTURAL Y PLURINACIONAL
DEL MUNICIPIO DE CAYAMBE

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 300 Constitucion de la Republica del Ecuador dispone: “El régimen tributario se
regira por los principios de generalidad, progresividad, eficiencia, simplicidad administrativa,
irretroactividad, equidad, transparencia y suficiencia recaudatoria, se priorizarén los impuestos
directos y progresivos. La politica tributaria promovera la redistribucion y estimulara el empleo, la
produccion de bienes y servicios, y conductas ecolégicas, sociales y econémicas responsables.”;

Que, el articulo 41 del Cédigo Tributario determina: “La obligacion tributaria debera satisfacerse
en el tiempo que sefale la ley tributaria respectiva o su reglamento.”;

Que, el articulo 72 del Cédigo Tributario determina:  “Gestiéon Tributaria.- Las funciones de la
administracion tributaria comprenden dos gestiones distintas y separadas: La determinacion y la
recaudacion de los tributos; y, la resolucion de las reclamaciones que contra aquellas se
presenten.”;

Que, el articulo 73 del Cddigo Tributario determina: “Normas de accion.- La actuacion de la
administracion tributaria se desarrollara con arreglo a los principios de simplificacion, celeridad y
eficacia.”;

Que, el articulo 96 del Codigo Tributario determina: “Deberes formales.- Son deberes formales de
los contribuyentes o responsables: 1.- Cuando lo exijan las leyes, ordenanzas, reglamentos o
disposiciones de la respectiva autoridad de la administracion tributaria. (...) d) Presentar las
declaraciones que correspondan.”;

Que, el articulo 2 del Codigo Orgéanico de Organizacion Autonomia y Descentralizacion prevé:
“Son objetivos del presente Codigo: a) La autonomia politica, administrativa y financiera de los
gobiernos auténomos descentralizados, en el marco de la unidad del Estado ecuatoriano; b) La
profundizacion del proceso de autonomias y descentralizacion del Estado, con el fin de promover
el desarrollo equitativo, solidario y sustentable del territorio, la integraciéon y participacion
ciudadana, asi como el desarrollo social y econémico de la poblacion.”;

Que, el articulo 5 del Codigo Organico de Organizacion Autonomia y Descentralizacion prevé:
“‘Autonomia.- La autonomia politica, administrativa y financiera de los gobiernos auténomos
descentralizados y regimenes especiales prevista en la Constitucién comprende el derecho y la
capacidad efectiva de estos niveles de gobierno para regirse mediante normas y organos de
gobierno propios, en sus respectivas circunscripciones territoriales, bajo su responsabilidad, sin
intervencion de otro nivel de gobierno y en beneficio de sus habitantes. Esta autonomia se ejercera
de manera responsable y solidaria. En ningtin caso pondra en riesgo el caracter unitario del Estado
y no permitira la secesion del territorio nacional. La autonomia politica es la capacidad de cada
gobierno auténomo descentralizado para impulsar procesos y formas de desarrollo acordes a la
historia, cultura y caracteristicas propias de la circunscripcion territorial. Se expresa en el pleno
ejercicio de las facultades normativas y ejecutivas sobre las competencias de su responsabilidad;
las facultades que de manera concurrente se vayan asumiendo: la capacidad de emitir politicas
publicas territoriales; la eleccion directa que los ciudadanos hacen de sus autoridades mediante
sufragio universal, directo y secreto; y, el ejercicio de la participacion ciudadana (...).";
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Que, el articulo 6 del Codigo Orgéanico de Organizacion Autonomia y Descentralizacion preve:
‘Garantia de autonomia.- Ninguna funcién del Estado ni autoridad extrafia podra interferir en la
autonomia politica, administrativa y financiera propia de los gobiernos auténomos
descentralizados, salvo lo prescrito por la Constitucion y las leyes de la Republica. Esta
especialmente prohibido a cualquier autoridad o funcionario ajeno a los gobiernos auténomos
descentralizados (...).";

Que, el articulo 60 literal e) del Cédigo Organico de Organizacion Autonomia y Descentralizacion:
Atribuciones del alcalde o alcaldesa.- Le corresponde al alcalde o alcaldesa: “e) Presentar con
facultad privativa, proyectos de ordenanzas tributarias que creen, modifiquen, exoneren o
supriman tributos, en el ambito de las competencias correspondientes a su nivel de gobierno.”;

Que, el articulo 172 del Cédigo Organico de Organizacion Autonomia y Descentralizacion preve:
“Ingresos propios de la gestion.- Los gobiernos autonomos descentralizados regional, provincial,
metropolitano y municipal son beneficiarios de ingresos generados por la gestion propia, y su
clasificacion estaréa sujeta a la definicion de la ley que regule las finanzas publicas. Son ingresos
propios los que provienen de impuestos, tasas y contribuciones especiales de mejoras generales
o especificas; los de venta de bienes y servicios; los de renta de inversiones y multas; los de venta
de activos no financieros y recuperacion de inversiones; los de rifas, sorteos, entre otros ingresos.
Las tasas que por un concepto determinado creen los gobiernos autonomos descentralizados, en
ejercicio de sus competencias, no podran duplicarse en los respectivos territorios. La aplicacion
tributaria se guiara por los principios de generalidad, progresividad, eficiencia, simplicidad
administrativa, irretroactividad, transparencia y suficiencia recaudatoria. (...)";

Que, el articulo 179 del Codigo Organico de Organizacion Autonomia y Descentralizacion preve:
“Facultad tributaria.- Los gobiernos auténomos descentralizados regionales podran crear,
modificar o suprimir, mediante normas regionales, tasas y contribuciones especiales de mejoras
generales o especificas por los servicios que son de su responsabilidad y para las obras que se
ejecuten dentro del ambito de sus competencias o circunscripcién territorial. (...) Esta facultad
tributaria es extensible a los gobiernos auténomos descentralizados de los distritos
metropolitanos.”;

Que, el articulo 186 del Caodigo Organico de Organizacion Autonomia y Descentralizacion preve:
“Facultad tributaria.- Los gobiemnos auténomos descentralizados municipales y distritos
metropolitanos mediante ordenanza podran crear, modificar, exonerar o suprimir, tasas y
contribuciones especiales de mejoras generales o especificas, por procesos de planificacion o
administrativos que incrementen el valor del suelo o la propiedad; por el establecimiento o
ampliacion de servicios publicos que son de su responsabilidad; el uso de bienes o espacios
plblicos; y, en razon de las obras que ejecuten dentro del &mbito de sus competencias y
circunscripcion, asi como la regulacion para la captacion de las plusvalias. Cuando por decision
del gobierno metropolitano o municipal, la prestacion de un servicio publico exija el cobro de una
prestacion patrimonial al usuario, cualquiera sea el modelo de gestion o el prestador del servicio
publico, esta prestacion patrimonial sera fijada, modificada o suprimida mediante ordenanza.”;

Que, el articulo 257 literal ¢) del Codigo Organico de Organizacion Autonomia y Descentralizacion
prevé: “Atribuciones del concejo municipal.- Al concejo municipal le corresponde: c) Crear,
modificar, exonerar o extinguir tasas y contribuciones especiales por los servicios que presta y
obras que ejecute.”;
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Que, el articulo 489 del Cédigo Organico de Organizacion Autonomia y Descentralizacion prevé:
‘Fuentes de la obligacion tributaria.- Son fuentes de la obligacion tributaria municipal y
metropolitana: a) Las leyes que han creado o crearen tributos para la financiacion de los servicios
municipales o metropolitanos, asignandoles su producto, total o parcialmente; b) Las leyes que
facultan a las municipalidades o distritos metropolitanos para que puedan aplicar tributos de
acuerdo con los niveles y procedimientos que en ellas se establecen; y, ¢) Las ordenanzas que
dicten las municipalidades o distritos metropolitanos en uso de la facultad conferida por la ley.”;

Que, el articulo 491 del Codigo Organico de Organizacion Autonomia y Descentralizacion preve:
“Clases de Impuestos municipales.- Sin perjuicio de otros tributos que se hayan creado o que se
crearen para la financiacion municipal o metropolitana, se consideraran impuestos municipales y
metropolitanos los siguientes:

- Elimpuesto sobre la propiedad urbana;

- Elimpuesto sobre la propiedad rural;

- Elimpuesto de alcabalas;

- Elimpuesto sobre los vehiculos;

- Elimpuesto de matriculas y patentes;

- Elimpuesto a los espectaculos publicos

- El impuesto a las utilidades en la transferencia de predios urbanos y plusvalia de los

mismos;
- Elimpuesto al juego;
- Elimpuesto del 15. Por mil sobre los activos totales.”;

Que, el articulo 569 del Codigo Organico de Organizacion Autonomia y Descentralizacion prevé:
“‘De las Contribuciones Especiales de Mejoras de los Gobiernos Autonomos Descentralizados.-
Objeto.- El objeto de la contribucion especial de mejoras es el beneficio real o presuntivo
proporcionado a las propiedades inmuebles urbanas por la construccion de cualquier obra publica.
Los concejos municipales o distritales podran disminuir o exonerar el pago de la contribucion
especial de mejoras en consideracion de la situacion social y econémica de los contribuyentes.”;

Que, el articulo 574 del Codigo Organico de Organizacion Autonomia y Descentralizacion prevé:
“Sujeto activo.- El sujeto activo de la contribucién especial es la municipalidad o distrito
metropolitano en cuya jurisdiccion se ejecuta la obra, sin perjuicio de lo dispuesto en este Codigo.”;

Que, el articulo 575 del Codigo Organico de Organizacion Autonomia y Descentralizacion preve:
“Sujetos pasivos.- Son sujetos pasivos de la contribucion especial los propietarios de los inmuebles
beneficiados por la ejecucion de la obra publica. Las municipalidades y distritos metropolitanos
podran absorber con cargo a su presupuesto de egresos, el importe de las exenciones que por
razones de orden publico, econémico o social se establezcan mediante ordenanza, cuya iniciativa
privativa le corresponde al alcalde de conformidad con este Codigo.”;

Que, el articulo 576 del Codigo Organico de Organizacion Autonomia y Descentralizacion prevé:
“Articulo 576.- Caracter de la contribucion de mejoras.- La contribucion especial tiene caracter real.
Las propiedades beneficiadas, cualquiera que sea su titulo legal o situacion de empadronamiento,
responderan con su valor por el débito tributario. Los propietarios solamente responderan hasta
por el valor de la propiedad, de acuerdo con el avallio municipal actualizado, realizado antes de la
iniciacion de las obras.”;
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Que, el articulo 577 del Codigo Organico de Organizacion Autonomia y Descentralizacion prevé:
“‘Obras y servicios atribuibles a las contribuciones especiales de mejoras.- Se establecen las
siguientes contribuciones especiales de mejoras por: a) Apertura, pavimentacion, ensanche y
construccion de vias de toda clase; b) Repavimentacién urbana; ¢) Aceras y cercas; d) Obras de
alcantarillado; e) Construccién y ampliacion de obras y sistemas de agua potable; f) Desecacion
de pantanos y relleno de quebradas; g) Plazas, parques y jardines; y, h) Otras obras que las
municipalidades o distritos metropolitanos determinen mediante ordenanza, previo el dictamen
legal pertinente.”;

Que, el articulo 578 del Codigo Organico de Organizacion Autonomia y Descentralizacion prevé:
“‘Base del tributo.- La base de este tributo sera el costo de la obra respectiva, prorrateado entre las
propiedades beneficiadas, en la forma y proporcién que se establezca en las respectivas
ordenanzas.”;

Que, el articulo 5 del Codigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas dispone: “Principios
comunes.- Para la aplicacion de las disposiciones contenidas en el presente codigo, se observaran
los siguientes principios: (...) 2. Sostenibilidad fiscal.- Se entiende por sostenibilidad fiscal a la
capacidad fiscal de generacién de ingresos, la ejecucion de gastos, el manejo del financiamiento,
incluido el endeudamiento, y la adecuada gestion de los activos, pasivos y patrimonios, de caracter
publico, que permitan garantizar la ejecucién de las politicas publicas en el corto, mediano y largo
plazos, de manera responsable y oportuna, salvaguardando los intereses de las presentes y
futuras generaciones. (...)";

Que, el articulo 72 del Codigo Orgénico de Planificacion y Finanzas Publicas dispone: “Objetivos
especificos del SINFIP.- El SINFIP tendra como objetivos especificos los siguientes: 1. La
sostenibilidad, estabilidad y consistencia de la gestion de las finanzas publicas; 2. La efectividad
de la recaudacion de los ingresos publicos; (...)";

En uso de las atribuciones que le confieren la Constitucion y la Ley.
Expide:

LA ORDENANZA DE @XONERACION DEL 50% DE LA CONTRIBUCION ESPECIAL POR
MEJORAS PARA EL ANO 2022 Y 2023 EN EL CANTON CAYAMBE

Art. 1.- Objeto.- La presente Ordenanza tiene por objeto exonerar del 50% del pago por
contribucion especial de mejoras a los ciudadanos del cantéon Cayambe de acuerdo al siguiente
detalle:

NO cODIGO ORIGEN DEL TRIBUTO

01.01.100.110.1 | MCO-GADMC-005-2015 CONSTRUCCION DE UNA BATERIA
1 [30499.000.001 | SANITARIA SAN JOSE DE AYORA DEL CANTON CAYAMBE.
01.01.100.110.1 [MCO-GADIPMC-12-2015  CONSTRUCCION ~ DE  BATERIAS
2 30499.000.001 |SANITARIAS SAN JOSE DE AYORA DEL CANTON CAYAMBE.
01.01.100.110.1 | MCO-GADMC-008-2014 CONSTRUCCION Y EQUIPAMIENTO DEL
3 [30499.000.001 |CENTRO DE GESTION EN SANTA ROSA DE LA PACCHA.
01.01.100.110.1 | PRE-GADIPMC-05-2015 INTERVENCION DE LA PINTURA MURAL Y
4 |30413.001.001 | DECORACIONES EN LA IGLESIA MATRIZ DE CAYAMBE.
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01.01.100.110.1 | MCO-GADIPMC-11-2015  CONSTRUCCION DE LA  CASA
5 130499.000.001 |PARROQUIAL FASE Il DE LA PARROQUIA ASCAZUBI.

01.01.100.110.1 | MCO-GADIPMC-002-2014 PROYECTO DE CONSTRUCCION DEL
6 30499.000.001 |CENTRO CASA DE LA PRIMERA ACOGIDA.

01.01.100.110.1 | COTO-GADIPMC-002-2014  CONSTRUCCION  PLAZA  CIVICA
7 130413.001.001 | YAZNAN DEL CANTON CAYAMBE CONTRATO.

01.01.100.110.1 | MCD-GADIPMC-007-2014 CONSTRUCCION DEL CENTRO DE
8 [30499.000.001 | CAPACITACION COMUNITARIO BARRIO SAN ANTONIO.

01.01.100.110.1 COTO-GADIPMC-006-2013 PROYECTO DEPORTIVO

CONSTRUCCION DE BANOS Y CAMERINOS EN LA ZONA NORTE Y

9 30499.000.001 SUR.

01.01.100.110.1 | MCO-GADIPMC-09-2015 CONSTRUCCION DE CUATRO PARADAS
10 |30499.000.001 |DE BUS EN LA PARROQUIA DE SAN JOSE DE AYORA.

01.01.100.110.1 | MCO-GADIPMC-16-2015  CONSTRUCCION  DE  BATERIAS
11 [30499.000.001 [ SANITARIAS DEL BARRIO AMAZONAS DEL CANTON CAYAMBE.

01.01.100.110.1 | MCO-GADIPMC-03-2015 CONTRATO PARA LA CONSTRUCCION DE
12 |30406.000.001 | ADOQUINADO DEL BARRIO EL OBRAJE.

01.01.100.110.1 | MCO-GADIPMC-04-2015 CONSTRUCCION DEL CERRAMIENTO DE
13 [30499.000.001 | LA CASA BARRIAL DEL BARRIO SAN RUPERTO.

Edicién Especial N° 41 - Registro Oficial

Art. 2.- Ambito de aplicacion.- La presente Ordenanza aplica a todos los ciudadanos que
consten como suijetos pasivos del pago de contribucion especial por mejoras conforme al cuadro
detallado en el articulo precedente.

Art. 3.- Temporalidad de la exoneracion.- La presente exoneracion aplica para los pagos que
los ciudadanos deben efectuar durante los afios 2022 y 2023.

Art. 4.- Cobros.- Los pagos por concepto de Contribucion Especial de Mejoras, que los
contribuyentes deban cancelar por uno o varios predios, se imprimiran en un solo titulo de crédito.

Art. 5.- Disposicion especial.- En todo lo no previsto en la presente Ordenanza, se aplicara lo
que disponga el COOTAD, el Cédigo Tributario, el Codigo Organico de Planificacion y Finanzas
Plblicas y demas normas que viabilicen la aplicacion de la exoneracion de contribucion especial
por mejoras.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Unica.- Dispongase que bajo la coordinacion de las direcciones de Obras Publicas, Financiera y
de Tecnologia, las demas direcciones y gestiones de la municipalidad operen las acciones
necesarias para que en el menor tiempo posible se implemente la exoneracion contenida en la
presente Ordenanza.
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Dado en la sala de sesiones del Gobierno Auténomo Descentralizado Intercultural y Plurinacional
del Municipio de Cayambe, a los treinta di s de diciembre del 2021.

Q

2 Z/

Sl 4

&) /[///
/Dr. Bolivar Beliran

ECRETARIO GENERAL Y DE CONCEJO
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SECRETARIA GENERAL Y DE CONCEJO. - - Cayambe, treinta de diciembre del dos mil veinte y uno. - La
presente, ORDENANZA DE EXONERACION DEL 50% DE LA CONTRIBUCION ESPECIAL POR
MEJORAS PARA EL ANO 2022 Y 2023 EN EL CANTON CAYAMBE, fue aprobado en dos sesiones
extraordinaria y ordinaria, realizadas los dias veinte y ocho de diciembre del dos mil veinte y uno; y treinta
de diciembre del dos mil veinte y uno, respectivamente. Lo certifico.

r 'vageltrén

ECRETARIO GENERAL Y DE CONCEJO

SECRETARIA GENERAL Y DE CONCEJO. - Cayambe, treinta de diciembre del dos mil veinte y uno.-
Para cumplimiento de lo dispuesto en el Art. 322 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), remito al sefior Alcalde MSc. Guillermo Churuchumbi, La
ORDENANZA DE EXONERACION DEL 50% DE LA CONTRIBUCION ESPECIAL POR

MEJORAS PARA EL ANO 2022 Y 2023 EN EL CANTON CAYAMBE, con su respectiva certificacion
de aprobacion, para su sancion u objecién pertinente.

r. ||va£eltrén G.

SECRETARIO GENERAL Y DE CONCEJO

EL ALCALDE DEL CANTON CAYAMBE.- Cayambe, treinta de diciembre del dos mil veinte y uno,
analizada la presente ordenanza, de conformidad con el Art. 322 del COOTAD, SANCIONO, La
ORDENANZA DE EXONERACION DEL 50% DE LA CONTRIBUCION ESPECIAL POR
MEJORAS PARA EL ANO 2022 Y 2023 EN EL CANTON CAYAMBE, sin ningin tipo de
observaciones a su contenido; por lo tanto, ejecutese y publiquese la presente Ordenanza en la Gaceta
Municipal y en el portal web de la municipalidad, conforme se especifica en el Art. 324 del mismo cuerpo
legal, sin perjuicio de su publicacidn en el Registro Oficial.

RAZON.- Siento como tal, que el MSc. Guillermo Churichumbi, Alcalde del Canton Cayambe sanciond y
orden6 la publicacion de La ORDENANZA DE EXONERACION DEL 50% DE LA CONTRIBUCION
ESPECIAL POR MEJORAS PARA EL ANO 2022 Y 2023 EN EL CANTON CAYAMBE, en la fecha
antes sefialada.-Lo certifico.- Cayambe, a treinta de diciembre del dos mil veinte y uno.

T Bl Z/éltrén G.

ECRETARIO GENERAL Y DE CONCEJO.

10
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N,

ALCALDIA DE MILAGRO

Ordenanza GADMM #27-2021

EL ILUSTRE CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON SAN FRANCISCO DE MILAGRO.

EXPOSICION DE MOTIVOS:

De conformidad a la disposicion contenida en el Art. 496 del Coédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, COOTAD que dispone que: 'Las
municipalidades y distritos metropolitanos realizaran en forma obligatoria, actualizaciones
generales de catastros y de la valoracién de la propiedad urbana y rural, cada bienio", los
Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales y el Distrito Metropolitano, deben emitir
las reglas para determinar el valor de los predios urbanos y rurales, ajustandolos a los
rangos y factores vigentes que permitan determinar una valoracion adecuada dentro de los
principios de igualdad, proporcionalidad, progresividad y generalidad en los tributos que
regiran para el bienio 2022-2023.

El catastro inmobiliario urbano y rural es el inventario predial territorial y del valor de la
propiedad urbana y rural; es un instrumento que registra la informacién que apoya a las
municipalidades en el ordenamiento territorial, ya que consolida e integra informacion:
situacional, instrumental, fisica, econémica, normativa, fiscal, administrativa y geografica
del y sobre el territorio. Por lo tanto, cumple un rol fundamental en la gestiéon del territorio
urbano y rural.

Uno de los indicadores principales para evaluar la administraciéon catastral en el pais es el
grado de cobertura del inventario de las propiedades inmobiliarias en la jurisdiccion
territorial de cada GAD Municipal.

La disposiciéon que se debe cumplir por parte de los GAD municipales, desde la competencia
constitucional de formar y administrar los catastros, esta en como formar el catastro, como
estructurar el inventario en el territorio urbano y rural del cantén y como utilizar de forma
integrada la informacién para otros contextos de la administracién y gestion territorial,
estudios de impacto ambiental, delimitaciones barriales, instalaciones de nuevas unidades
de produccién, regularizacion de la tenencia del suelo, equipamientos de salud, medio
ambiente y de expropiacion.

La Ordenanza de catastro, aprobacion del plano del valor del suelo rural, los parametros y
factores de aumento o reduccion del valor del suelo, la valoracion de las edificaciones y
demas construcciones y determinacion de la tarifa del impuesto predial rural para el bienio
2022-20; sirve de orientaciéon y apoyo para regular las normativas de administracion
catastral y la definicién del valor de la propiedad, desde el punto de vista juridico, en el
cumplimiento de la disposicion constitucional de las competencias exclusivas y de las
normas establecidas en el COOTAD, en lo referente a la formacién de los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales, la actualizacién permanente de la informacién predial y la
actualizacién del valor de la propiedad, considerando que este valor constituye el valor
intrinseco, propio o natural del inmueble y servira de base para la determinacién de
impuestos y para otros efectos tributarios, no tributarios y de expropiaciéon.

CONSIDERANDO:
Que, el Art. 1 de la Constitucion de la Republica determina que el “Ecuador es un Estado
constitucional de derechos y justicia, social, democratico, soberano, independiente, unitario,

intercultural, plurinacional y laico.”

Que, en este Estado social de derechos, se da prioridad a los derechos de las personas, sean
naturales o juridicas, los mismos que al revalorizarse han adquirido rango constitucional; y,
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pueden ser reclamados y exigidos a través de las garantias constitucionales, que constan en
la Ley Organica de Garantias Jurisdiccionales y Control Constitucional.

Que, el Art. 10 de la Constitucién de la Republica prescribe que, las fuentes del derecho se
han ampliado considerando a: “Las personas, comunidades, pueblos, nacionalidades y
colectivos son titulares y gozardn de los derechos garantizados en la Constitucion y en los
instrumentos internacionales.”

Que, el Art. 264 numeral 9 del de la Constitucion de la Republica establece como
competencia exclusiva a los Gobiernos Municipales la formaciéon y administraciéon de los
catastros inmobiliarios urbanos y rurales;

Que, el Art. 270 ibidem establece que los gobiernos auténomos descentralizados generaran
sus propios recursos financieros y participaran de las rentas del Estado, de conformidad con
los principios de subsidiariedad, solidaridad y equidad;

Que, el Art. 321 ibidem establece que el Estado reconoce y garantiza el derecho a la
propiedad en sus formas publica, privada, comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa,
mixta, y que debera cumplir su funcién social y ambiental.

Que, el Art. 375 ibidem determina que el Estado, en todos sus niveles de gobierno,
garantizara el derecho al habitat y a la vivienda digna, para lo cual: 1. Generara la
informacion necesaria para el disefio de estrategias y programas que comprendan las
relaciones entre vivienda, servicios, espacio y transporte publicos, equipamiento y gestion
del suelo urbano; 2. Mantendra un catastro nacional integrado georreferenciado, de habitat
y vivienda; 3. Elaborara, implementara y evaluara politicas, planes y programas de habitat y
de acceso universal a la vivienda, a partir de los principios de universalidad, equidad e
interculturalidad, con enfoque en la gestion de riesgos;

Que, el Art. 426 de conformidad con ibidem: “Todas las personas, autoridades e
instituciones estan sujetas a la Constitucion. Las juezas y jueces, autoridades
administrativas y servidoras y servidores publicos, aplicaran directamente las normas
constitucionales y las previstas en los instrumentos internacionales de derechos humanos
siempre que sean mas favorables a las establecidas en la Constitucion, aunque las partes no
las invoquen expresamente.”

Que, el Art. 599 del Codigo Civil, dispone que el dominio, es el derecho real en una cosa
corporal, para gozar y disponer de ella, conforme a las disposiciones de las leyes y
respetando el derecho ajeno, sea individual o social.

Que, el Art. 715 ibidem, establece que la posesion es la tenencia de una cosa determinada
con animo de sefior o dueno; sea que el duefio o el que se da por tal tenga la cosa por si
mismo, o bien por otra persona en su lugar y a su nombre. El poseedor es reputado dueno,
mientras otra persona no justifica serlo.

Que, el Art. 5 de conformidad con el codigo Tributario, el régimen de aplicacion tributaria se
regira por los principios de generalidad, progresividad, eficiencia, simplicidad administrativa,
irretroactividad, transparencia y suficiencia recaudatoria.

Que, el Art. 68 del Cédigo Tributario le faculta a la Municipalidad a ejercer la determinacion
de la obligacion tributaria.

Que, el Art. 87 y 88 ibidem, de la misma manera, facultan a las municipalidades a adoptar

por disposicién administrativa la modalidad para escoger cualquiera de los sistemas de
determinacion previstos en el referido Codigo.
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Que, el Art. 55 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia vy
Descentralizacion, COOTAD establece que los gobiernos auténomos descentralizados
municipales tendran entre otras las siguientes competencias exclusivas, sin perjuicio de
otras que determine la ley: I) Elaborar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y
rurales.

Que, el Art. 57 del COOTAD dispone que al concejo municipal le corresponde: el ejercicio de
la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo
descentralizado municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantorales, acuerdos y
resoluciones; regular, mediante ordenanza, la aplicacion de tributos previstos en la ley a su
favor; expedir acuerdos o resoluciones, en el ambito de competencia del gobierno auténomo
descentralizado municipal, para regular temas institucionales especificos o reconocer
derechos particulares;

Que, el Art. 139 ibidem establece que la formacién y administracién de los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales corresponde a los gobiernos auténomos descentralizados
municipales, los que con la finalidad de unificar la metodologia de manejo y acceso a la
informacién deberan seguir los lineamientos y parametros metodolégicos que establezca la
ley y que es obligacion de dichos gobiernos actualizar cada dos afios los catastros y la
valoracion de la propiedad urbana y rural.

Que, el Art. 147 COOTAD, en su, respecto al ejercicio de la competencia de habitat y
vivienda, establece que el “Estado en todos los niveles de gobierno garantizara el derecho a
un habitat seguro y saludable y una vivienda adecuada y digna, con independencia de la
situacién social y econémica de las familias y las personas, siendo el gobierno central a
través del ministerio responsable quien dictara las politicas nacionales para garantizar el
acceso universal a este derecho y mantendra, en coordinacioén con los gobiernos auténomos
descentralizados municipales, un catastro nacional integrado georeferenciado de habitat y
vivienda, como informacién necesaria para que todos los niveles de gobierno disefien
estrategias y programas que integren las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y
transporte publicos, equipamiento, gestion del suelo y de riegos, a partir de los principios de
universalidad, equidad, solidaridad e interculturalidad.

Que, el Art. 172 del COOTAD dispone que los gobiernos auténomos descentralizados
metropolitano y municipal son beneficiarios de ingresos generados por la gestion propia, y
su clasificacion estara sujeta a la definicion de la ley que regule las finanzas publicas, siendo
para el efecto el Coédigo Organico de Planificacion de las Finanzas Publicas (COPLAFIP),
ingresos que se constituyen como tales como propios tras la gestion municipal;

Que, el Art. 242 del COOTAD establece que el Estado se organiza territorialmente en
regiones, provincias, cantones y parroquias rurales. Por razones de conservaciéon ambiental,
étnico-culturales o de poblacion podran constituirse regimenes especiales. Los distritos
metropolitanos auténomos, la provincia de Galapagos y las circunscripciones territoriales
indigenas y pluriculturales.

Que, el Art. 494 del COOTAD, las municipalidades, reglamentan los procesos de formacion
del catastro, de valoracion de la propiedad y el cobro de sus tributos, su aplicacion se
sujetara a las siguientes normas: “Las municipalidades y distritos metropolitanos
mantendran actualizados en forma permanente, los catastros de predios urbanos y rurales.
Los bienes inmuebles constaran en el catastro con el valor actualizado de la propiedad de
acuerdo a la ley

Que, el Art. 495 ibidem, establece que el valor de la propiedad se establecera mediante la

suma del valor del suelo y, de haberlas, el de las construcciones que se hayan edificado
sobre el mismo. Este valor constituye el valor intrinseco, propio o natural del inmueble y
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servira de base para la determinacion de impuestos y para otros efectos tributarios, y no
tributarios.

Que, el Art. 561 ibidem; senala que “Las inversiones, programas y proyectos realizados por
el sector publico que generen plusvalia, deberan ser consideradas en la revalorizacion
bianual del valor catastral de los inmuebles. Al tratarse de la plusvalia por obras de
infraestructura, el impuesto sera satisfecho por los duenos de los predios beneficiados, o en
su defecto por los usufructuarios, fideicomisarios o sucesores en el derecho, al tratarse de
herencias, legados o donaciones conforme a las ordenanzas respectivas.”

Que, el Art. 3 del Reglamento General para la aplicacién de la Ley Organica de Tierras
Rurales, que indica las condiciones para determinar el cambio de la clasificaciéon y uso de
suelo rural, establece que la Autoridad Agraria Nacional o su delegado, en el plazo
establecido en la Ley, a solicitud del gobierno auténomo descentralizado Municipal o
metropolitano competente expedira el informe técnico que autorice el cambio de clasificacion
de suelo rural de uso agrario a suelo de expansion urbana o zona industrial; al efecto
ademas de la informacién constante en el respectivo catastro rural.

Que, el Art. 11 numeral 3 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial de Uso y Gestion de
Suelo (LOOTUGS) prescribe Los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y
metropolitanos, de acuerdo con lo determinado en esta Ley, clasificara todo el suelo cantonal o
distrital, en urbano y rural y definiran el uso y la gestion del suelo.

Que, el Art. 19 numeral 3 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del
Suelo, LOOTUGS, sefala que, el suelo rural de expansién urbana es el suelo rural que podra
ser habilitado para su uso urbano de conformidad con el plan de uso y gestion de suelo. El
suelo rural de expansion urbana sera siempre colindante con el suelo urbano del cantén o
distrito metropolitano, a excepcion de los casos especiales que se definan en la normativa
secundaria.

Que, el Art. 90 ibidem, dispone que la rectoria para la definicion y emisiéon de las politicas
nacionales de habitat, vivienda asentamientos humanos y el desarrollo urbano, le
corresponde al Gobierno Central, que la ejercera a través del ente rector de habitat y
vivienda, en calidad de autoridad nacional.

Que, el Art. 100 ibidem; indica que el Catastro Nacional Integrado Georreferenciado, es un
sistema de informacién territorial generada por los Gobiernos Auténomos Descentralizados
municipales y metropolitanos, y las instituciones que generan informacién relacionada con
catastros y ordenamiento territorial, multifinalitario y consolidado a través de una base de
datos nacional, que registrara en forma programatica, ordenada y periodica, la informacion
sobre los bienes inmuebles urbanos y rurales existentes en su circunscripcion territorial.

Que, el mismo Art. 100, en concordancia con los Arts. 375 de la Constitucion de la
Republica del Ecuador y el 147 del COOTAD, establece que el Catastro Nacional Integrado
Georreferenciado debera actualizarse de manera continua y permanente, y sera
administrado por el ente rector de habitat y vivienda, el cual regulara la conformacién y
funciones del Sistema y establecera normas, estandares, protocolos, plazos y procedimientos
para el levantamiento de la informacion catastral y la valoracion de los bienes inmuebles
tomando en cuenta la clasificacién, usos del suelo, entre otros. Asimismo, podra requerir
informacion adicional a otras entidades publicas y privadas. Sus atribuciones seran
definidas en el Reglamento de esta Ley.

En ejercicio de las atribuciones que confiere a éste Gobierno Auténomo Descentralizado

Municipal el COOTAD, en sus Arts. 53, 54, 55 literal i), 56, 57, 58, 59 y 60, concordantes
con los Arts. 68, 87 y 88 del Codigo Tributario
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EXPIDE:

La “ORDENANZA DE CATASTRO, APROBACION DEL PLANO DEL VALOR DEL SUELO
RURAL, LOS PARAMETROS Y FACTORES DE AUMENTO O REDUCCION DEL VALOR
DEL SUELO, LA VALORACION DE LAS EDIFICACIONES Y DEMAS CONSTRUCCIONES Y
DETERMINACION DE LA TARIFA DEL IMPUESTO PREDIAL RURAL PARA EL BIENIO
2022-2023”

CAPITULO I
OBJETO, AMBITO DE APLICACION Y DEFINICIONES

Art. 1 OBJETO. - El objeto de la presente ordenanza es el de regular la formacion de los
catastros prediales rurales, la determinacion, administracion y determinacién de la Tarifa de
Impuesto predial del impuesto a la propiedad rural, para el bienio 2022 - 2023.

Art. 2 AMBITO DE APLICACION.- El ambito de aplicacion de la presente Ordenanza son
todos los predios ubicados dentro de los limites del cantéon a excepcion de las zonas urbanas
de la cabecera cantonal, las cabeceras parroquiales de las cabeceras cantonales, centros
poblados y demas zonas urbanas del cantéon, determinadas por ley de creacién del canton y
la ordenanza de limites urbanos cantonal vigente.

Art. 3 CLASES DE BIENES DE LOS GOBIERNOS AUTONOMOS DESCENTRALIZADOS
MUNICIPALES.- Son bienes de los gobiernos auténomos descentralizados, aquellos: sobre
los cuales ejercen dominio. Los bienes se dividen en bienes del dominio privado y bienes
del dominio publico. Estos ultimos se subdividen, a su vez, en bienes de uso publico y
bienes afectados al servicio publico.

Art. 4 DEL CATASTRO. - Catastro “es el inventario o censo, debidamente actualizado y
clasificado, de los bienes inmuebles pertenecientes al Estado y a los particulares, con el
objeto de lograr su correcta identificacién fisica, juridica, fiscal y econémica”.

Art. 5 FORMACION DEL CATASTRO. - El Sistema Catastro Predial Rural en los
Municipios del pais, comprende:

a) La estructuraciéon de procesos automatizados de la informacién catastral y su
codificacion;

b) La administracion en el uso de la informacion de la propiedad inmueble;

c¢) La actualizacién del inventario de la informacién catastral;

d) La determinacion del valor de la propiedad;

e) La actualizacion y mantenimiento de todos sus componentes;

f)  El control y seguimiento técnico de los productos ejecutados en la gestion; y,

g) La administracion de los catastros inmobiliarios rurales.

Art. 6 DE LA PROPIEDAD. - De conformidad con el Art. 599 del Codigo Civil y el Art. 321
de la Constitucion, la Propiedad o dominio es el derecho real que tienen las personas,
naturales o juridicas, sobre una cosa corporal, para gozar y disponer de ella, conforme ley y
respetando el derecho ajeno, sea individual o social. La propiedad separada del goce de la
cosa, se llama mera o nuda propiedad.

La propiedad posee aquella persona que, de hecho, actia como titular de un derecho o
atributo en el sentido de que sea o no sea el verdadero titular. La posesion no implica la

titularidad del derecho de propiedad ni de ninguno de los derechos reales.

La propiedad es reconocida en sus formas publica, privada, comunitaria, estatal, asociativa,
cooperativa y mixta, v debe cumplir su funciéon social y ambiental.
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La o el usufructuario tiene la propiedad de su derecho de usufructo, en concordancia con la
ley civil.

La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o nuda propiedad.

Posee aquél que de hecho acttia como titular de un derecho o atributo en el sentido de que,
sea o no sea el verdadero titular.

La posesion no implica la titularidad del derecho de propiedad ni de ninguno de los derechos
reales.

CAPITULO 11
DE LOS PROCESOS DE ACTUALIZACION CATASTRAL

Art. 7 PROCESOS DE INTERVENCION TERRITORIAL. - Son los procesos a ejecutarse
para intervenir y regularizar la informacién catastral del canton.

El Art. 496 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
COOQOTAD dispone que: 'Las municipalidades y distritos metropolitanos realizaran en forma
obligatoria, actualizaciones generales de catastros y de la valoracién de la propiedad urbana
y rural, cada bienio" La necesidad de cubrir la actualizacion del avaliio de un gran ntmero
de propiedades imponen la necesidad de un avalilo masivo, que permita lograr eficiencia,
productividad, precisiéon y bajo costo.

El objetivo es el de estructurar los mecanismos técnicos para realizar la valoraciéon masiva
del suelo rural, que implica: configurar mediante el método de comparaciéon en sectores
similares u homogéneos la valuacion de terrenos que permita obtener técnica y
sistematicamente el precio comercial por metro cuadrado de terreno dentro del area rural,
obteniéndose sectores similares u homogéneos y con ello el plano del valor del suelo.

Otro mecanismo de actualizacion de una valoraciéon masiva, para la obtencion del valor
individual de terrenos por predio, se lo realiza a partir de las caracteristicas particulares de
cada terreno en el area rural, para lo cual se realiza el levantamiento de la informaciéon
predial mediante el barrido censal.

En aplicaciéon del art. 494 del COOTAD la dependencia de Avaltos, Catastros y Registros
actualizara de forma permanente la informacion catastral de los lotes de forma individual, en
virtud de la atencion de las peticiones de tramites solicitudes de actualizaciones de catastros
por transferencia de lotes, Certificados de Avaltios, validacion de levantamientos
planimétricos, aprobacién de fraccionamientos, particiones judiciales, extrajudiciales y otros
actos, para los cuales se haran constar en los respectivos expedientes la documentacion
referida a la titularidad del dominio, informes de inspeccién, cartillas catastrales, informes
técnicos y otros documentos segiin cada caso.

Art. 8 ASPECTOS TECNICOS DE LA ACTUALIZACION DEL CATASTRO.- Son de dos tipos:

a) LA CODIFICACION CATASTRAL

La localizacion del predio en el territorio esta relacionada con el cédigo de division politica
administrativa de la Republica del Ecuador INEC, compuesto de la siguiente manera:

La clave catastral rural es el cédigo territorial que identifica al predio de forma tinica para su
localizacion geografica en el ambito territorial de aplicacion urbano y rural, el que es
asignado a cada uno de los predios en el momento de su inscripcién en el padrén catastral
por la entidad encargada del catastro del cantén. La clave catastral debe ser inica durante
la vida activa de la propiedad inmueble del predio, lo administra la oficina encargada de la
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formacion, actualizacién, mantenimiento y conservacion del catastro inmobiliario urbano y
rural.

La localizacién del predio en el territorio esta relacionado con el codigo de divisiéon politica
administrativa de la Republica del Ecuador INEC, compuesto por seis digitos numeéricos, de los
cuales:

Provincia: 2 digitos
Cantén: 2 digitos
Parroquia: 2 digitos
Zona: 3 digitos
Sector: 3 digitos
Manzana: 3 digitos
Lote: 3 digitos
Bloque: 3 digitos
Piso: 3 digitos
Unidad: 3 digitos

El codigo territorial local estd compuesto por veinte y siete digitos numéricos de los cuales
los tres ultimos son para identificacion de LA PROPIEDAD HORIZONTAL.

En el caso de que un territorio que corresponde a la cabecera cantonal, se compone de una o
varias parroquia (s) urbana (s), en el caso de la primera, definido el limite urbano del area total
de la superficie de la parroquia urbana o cabecera cantonal, significa que esa parroquia o
cabecera cantonal tiene tanto area urbana como area rural, por lo que la codificaciéon para el
catastro urbano en lo correspondiente a ZONA, serd a partir de 01, y del territorio restante que
no es urbano, tendra el codigo de rural a partir de 51.

Si la cabecera cantonal esta conformada por varias parroquias urbanas, y el area urbana se
encuentra constituida en parte o en el todo de cada parroquia urbana, en las parroquias
urbanas en las que el area urbana cubre todo el territorio de la parroquia, todo el territorio de
la parroquia sera urbano, su codigo de PARROQUIA sera a partir de 01( cero uno), si en el
territorio de cada parroquia existe definida el area urbana y el area rural, la codificacion para el
inventario catastral en lo urbano, el cédigo de zona sera a partir del 1 (uno). En el territorio
rural de la parroquia urbana, el codigo de PARROQUIA para el inventario catastral sera a
partir del 51.

El cédigo territorial local esta compuesto por VEINTE Y SIETE DIGITOS digitos numéricos de
los cuales DOS son para PROVINCIA, DOS para CANTON, DOS para PARROQUIA, UNO es
para identificacion de ZONA, uno para identificacion de SECTOR, tres para identificacion de
MANZANA, tres para identificacion del PREDIO y para el caso de propiedades se utilizan TRES
digitos para BLOQUE, TRES digitos para PISO Y TRES para la identificacion de UNIDAD.

b ) EL LEVANTAMIENTO PREDIAL

Se realiza con el formulario de declaracion mixta (Ficha catastral) que prepara la
administraciébn municipal para los contribuyentes o responsables de entregar su informacion
para el catastro rural, para esto se determina y jerarquiza las variables requeridas por la
administracién para la declaracién de la informacion predial y establecer la existencia del hecho
generador.

Estas variables nos permiten conocer las caracteristicas de los predios que se van a
investigar, con los siguientes referentes:

01.- Identificaciéon y localizacién del predio
02.- Identificaciéon del propietario o posesionario
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03.- Situacién legal de la propiedad

04.- Identificacion de Lotizacion

05.- Afectacién al Predio

06.- Uso y ocupacion del lote

07.- Caracteristicas Fisicas del Lote

08.- Infraestructura y servicios en la via

09.- Servicios instalados en el lote

10.- Caracteristicas principales de las edificaciones
11.- Ubicacion y plano del predio

12.- Observaciones

Con estas variables se puede conocer los hechos existentes a través de una seleccion de
indicadores que permiten establecer objetivamente la existencia del hecho generador, mediante
la recoleccion de los datos del predio, que seran levantados en la ficha catastral o formulario de
declaracion. VER ANEXO 1

CAPITULO III
DEL VALOR DE LA PROPIEDAD RURAL

Art. 9 ELEMENTOS DE VALORACION DE LOS PREDIOS RURALES. - Para fines y efectos
catastrales, los elementos que integran la propiedad rural seran la tierra y las edificaciones.

Art. 10 EL VALOR DEL SUELO RURAL. - Es el precio unitario de suelo rural, determinado
por un proceso de comparacién con precios unitarios de venta de inmuebles en condiciones
similares u homogéneas del mismo sector segin la zona agroecond6mica homogénea
determinada y el uso actual del suelo, multiplicado por la superficie del inmueble.

Las variables pertenecientes a cada unidad se combinan entre si, a través de técnicas de geo
procesamiento, y se obtienen Zonas Agroecondémicas Homogéneas de la Tierra, las cuales
representan areas con caracteristicas similares en cuanto a condiciones fisicas, de
accesibilidad a infraestructura, servicios y dinamica del mercado de tierras rurales;
asignando un precio o valor, expresado en délares de los Estados Unidos de Norteamérica
por hectarea de acuerdo al uso del suelo, y asi generar las Zonas Agroeconomicas
Homogéneas (ZAH), utilizados para determinar el Mapa de Valor de la Tierra Rural, con el
cual se calcula el avalio masivo de los predios mediante la siguiente formula del valor bruto
del suelo:

Am=Y ((S1X P1) + (S2X P2) + - + (SaX Pn)

Donde:

A m = Avalio masivo del predio, expresado en dolares de los Estados Unidos de
Norteamérica ($USD)

S_ (1...n) = Superficie del subprecio intersectada con las ZAH, expresada en hectareas

P_ (1...n) = Precio o valor de la ZAH, expresado en doélares de los estados Unidos de
Norteameérica por hectarea ($USD/ ha)

VER ANEXO 2 MATRIZ DE VALOR DE SUELO RURAL
VER ANEXO 3 MAPA DE VALOR DE TIERRA RURAL
a) Para predios menores a media cuadra. - Los predios con superficie menores a media
cuadra presentan caracteristicas de wuso habitacional, lo que limita actividades
agropecuarias rentables para el comercio local, razén por la cual se establece la aplicacién

de una tabla de valor por metro cuadrado de terreno, la misma que se obtiene a partir de la
investigacion de precios.
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Para calcular el avalto de los predios menores a media cuadra se emplea la siguiente
formula:

A_m=(S_rixP_fb)+((S_p-S_ri)xP_fe)

Donde:

A m = Avalio masivo del predio, expresado en dolares de los estados Unidos de
Norteamérica ($USD)

S_ri = Superficie del predio del rango inicial, expresado en metros cuadrados (m?2).

P_fb = Precio o valor por metro cuadrado de la fraccion basica, expresado en dolares de los
Estados Unidos de Norteamérica por metros cuadrados ($USD/m?2).

S_p = Superficie del predio menor a media cuadra, expresado en metros cuadrados (m?2).

P_fe = Precio o valor por metro cuadrado de la fracciéon excedente, expresado en délares de
los Estados Unidos de Norteamérica por metros cuadrados ($USD/m?).

Revisar ANEXO 4 que corresponde a las tablas de valor por metro cuadrado del cantén en
lotes inferiores a media cuadra.

b) Predios ubicados en zonas de expansion urbana. — Son aquellos que, encontrandose en
el area rural, poseen caracteristicas similares a aquellos predios del area urbana con uso
habitacional o comercial.

Para delimitar los predios ubicados en zonas de expansion urbana se utilizara como
cartografia base el mapa de cobertura y uso de Tierra escala 1:50.000, siendo utilizada el
area Periurbana:

Factores de aumento o reduccion del valor del terreno. - Para el avaltio individual de los
predios rurales tomando en cuenta sus caracteristicas propias, se establecen formulas de

calculo y factores de aumento o reduccion del valor del terreno.

Para efectos de calculo, los factores aplicables a subpredios son: riesgo, pendiente, y edad de
plantaciones forestales y frutales perennes.

Los factores aplicables a los predios son: accesibilidad a vias de primero y segundo orden, y
a centros poblados; la titularidad de los predios, y la diversificacion.

TABLA N°1

Factor de correccion por relieve (Frel):

Coeficientes de correccion por relieve del lote (tipo_relieve)

id Descripcion Factor

Llanura-plano
Meseta-Ondulado 0,

Depresiones

Montanoso-Accidentado
Inclinado hasta 30%
Inclinado de 30% hasta 70%

Sin Informacion

N (O (O [ W IN |
— == == O |
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TABLA N°2

Factor de correccion por uso suelo (Fus)

Coeficientes de correccion por uso de suelo (tipo_uso_rural)
id Descripcion Factor
1 Sin Cultivos 1

2 Cultivos Ciclo Corto 1
3 Cultivos Permanentes 1,1
4 Pastos Artificiales 1

5 Pastos Naturales 1,05
6 Bosques Natural 0,8
7 Plantacion Forestal 0,85
8 Caparro y Otros 0,85
9 Paramo/Pajonal 0,8
10 Invernaderos 1,1
11 Lagunas, Represas y Riego 1
12 Construccion e Instalaciones 1
13 Mineria 6
14 Otros 1
15 Habitacional 1
16 Comercial 1
17 Industrial 1
18 Recreacional 1
19 Turismo 1
20 Agricola 1
21 Ganadera 1
22 Frutales Permanentes 1
23 Frutales Semipermanentes 1
24 Floricultura 1
25 Acuacultura 1

TABLA N°3

Factor de aplicacion para predios segun la accesibilidad a vias de primero y segundo
orden, y centros poblados (Fia)

Jerarquia de las Vias (tipo_Jerarquia_via)

id Descripcion Factor
0 Sin Informacion 1

1 No tiene 0,75
2 Primer Orden 1

3 Segundo Orden 0,96
4 Tercer Orden 0,93
11 Otros 0,88
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TABLA N°3.1

Capa rodadura de las vias (Fria)

Capa Rodadura de las Vias (tipo_capa_via)

id Descripcion Factor
0 Sin Informacion 1

1 Camino Peatonal/Herradura Primer Orden Tierra 0,93
2 Camino Peatonal/Herradura Primer Orden Lastre 0,96
3 Camino Peatonal/Herradura Primer Orden Asfalto 1
4 Camino Peatonal /Herradura Segundo Orden Tierra 0,93
5 Camino Peatonal/Herradura Segundo Orden Lastre 0,96
6 Camino Peatonal/Herradura Segundo Orden Piedra 0,98
7 Camino Peatonal/Herradura Segundo Orden Asfalto 1
8 Camino Peatonal/Herradura Tercer Orden Tierra 0,93
9 Camino Peatonal/Herradura Tercer Orden Lastre 0,96
10 Carrozable Primer Orden Tierra 0,93
11 Carrozable Primer Orden Lastre 0,96
12 Carrozable Primer Orden Piedra 0,98
13 Carrozable Primer Orden Asfalto 1
14 Carrozable Segundo Orden Tierra 0,93
15 Carrozable Segundo Orden Lastre 0,96
16 Carrozable Segundo Orden Piedra 0,98
17 Carrozable Segundo Orden Asfalto 1
18 Carrozable Segundo Orden Adocreto/H. Armado 1,05
19 Carrozable Tercer Orden Tierra 0,93
20 Carrozable Tercer Orden Lastre 0,96
21 Carrozable Tercer Orden Piedra 0,98
22 Carrozable Tercer Orden Asfalto 1
23 Carrozable con peaje Primer Orden Tierra 0,93
24 Carrozable con peaje Primer Orden Lastre 0,96
25 Carrozable con peaje Primer Orden Adocreto/H. Armado 1,05
26 Carrozable con peaje Segundo Orden Tierra 0,93
27 Carrozable con peaje Segundo Orden Lastre 0,96
28 Carrozable con peaje Tercer Orden Tierra 0,93
29 Carrozable con peaje Tercer Orden Lastre 0,96
30 Carrozable con peaje Tercer Orden Asfalto 1
31 Fluvial 1
32 Linea Férrea 1
33 No Tiene 1
34 Aérea 1
35 De verano 1
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TABLA N°4

Factor de correccion por tamano del lote (Ftam): ]
Nota: Este factor depende de dos variables: El area del predio (Area)
y el valor base del mismo (Valor)

ID | DESDE M2 | HASTA M2 FACTOR
1 0 500 FACTOR = (VALOR *1,85) / 1,1
2 500,01 1000 FACTOR = (VALOR * 1,66) / 1,1
3 1000,01 2000 FACTOR = (VALOR * 1,44) 1,1
4 2000,01 2500 FACTOR = (VALOR * 1,35) 1,1
5 2500,01 5000 FACTOR = (VALOR * 1,31) 1,1
6 5000,01 10000 FACTOR = (VALOR * 1,31) 1,1
7 10000,01 50000 FACTOR = (VALOR * 1,23) 1,1
8 50000,01 100000 FACTOR = (VALOR *1,2) 1,1
9 100000,01 200000 FACTOR = (VALOR * 1,2) 1,1
10 | 200000,01 350000 FACTOR = (VALOR *1,23) 1,1
11 | 350000,01 500000 FACTOR = (VALOR * 1,28) 1,1
12 | 500000,01 900000 FACTOR = (VALOR *1,3) 1,1
13 | 900000,01 10000000 |FACTOR = (VALOR *1,5) 1,1
14 100001000’0 23000000 |FACTOR = (VALOR *0,98) 1,1
23000000,0 | 999999999999 _ .
15 ' 999999 FACTOR = (VALOR *1,16) 1,1
TABLA N°5

Factor de correccion por erosion del lote (Fero)

Coeficientes de Correccion por Erosion del Lote (tipo erosion)

id Descripcion Factor
0 Sin Informacion 1

1 No tiene 1

2 Regular 0,96
3 Irregular 0,91
4 Muy irregular 0,85
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TABLA N°6

Factor de correccion por servicio de agua (Fragua)

Coeficientes de Correccion por Servicio de Agua (tipo_red_agua)

id Descripcion Factor
1 No tiene 0,88
2 Llave Publica 1

3 Red Publica Entubada 1

4 Red Publica Tratada 1

5 Carro Cisterna 0,92
6 Pozo Vertiente 0,89
7 Rio Canal 1

8 Otros 1

9 Sin Informacion 1

TABLA N°7

Factor de correccion por servicio de alcantarillado (Falca)

Coeficientes de Correccion por Servicio de Alcantarillado
(tipo_red_alcantarillado)

id Descripcion Factor
1 No Tiene 0,92
2 A cielo Abierto 0,96
3 Rio o Quebrada 0,94
4 Red Publica 1

S Pozo Séptico 0,94
6 Otro 1

7 Letrinas 0,92
8 Sin Informacion 1

TABLA N°8

Factor de correccion por servicio de energia eléctrica (Tener)

Coeficientes de Correccion por Servicio de Energia Eléctrica
(tipo_red_energia)

id Descripcion Factor

1 No Tiene 0,93

2 Planta Propia 0,96

3 Red Publica 1

4 Panel solar 1

S Sin Informacion 1
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TABLA N°9

Factor de aplicacion segun el riego (Friego)

Coeficientes de Correccion por Riego (tipo_Riego)

id Descripcion Factor
0 Sin Informacién 1

1 Con accesibilidad al riego 1,05
2 Riego mas del 50% de la propiedad 0,95
3 Riego menos del 50% de la propiedad 0,93
4 Sin accesibilidad al riego 0,89

TABLA N°9.1

Fuente de riego

Fuente de Riego (tipo_fuente_riego)

id Descripcion Factor
0 Sin Informacion 1

1 Canal 1,05
2 Rio/Quebrada 1

3 Vertiente /Pozo 0,98
4 Reservorio 1,1

S5 Bombas (Trae de otro lado) 1,05
6 Otro 0,96

TABLA N° 9.2:

Infraestructura de riego

Infraestructura de riego (tipo_infraestructura_riego)
id Descripcion Factor
0 Sin Informaciéon 1
1 Canal de tierra 1
2 Canal Revestido 1.05
3 Tuberia 1
4 Reservorio 1.1
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TABLA N°10

Factor de correccion de Riesgo

Coeficientes de Correccion Riesgos (tipo_riesgo_rural)

e
-}

Descripcion

Factor

Sin Informaciéon

1

No tiene

Zona Deslaves

Zona Volcanica

Zona Inundable <50%

Zona de deslizamiento Leve

Falla Geolégica Leve

Falla Geolégica Moderada

0 (N[O (Ul b |WIN |~ O

Falla Geolégica Grave

e e L e T T TS e P

TABLA N°11

Factor de correccion destino econémico (Facon)

Coeficientes de Correccion destino econémico (tipo_destino_econémico)
id Descripcion Factor
0 Sin Informacion 1
1 Agricola 1
2 Ganadero 1,1
3 Forestal 0,9
4 Industrial 2
5 Minero No Metalico 8
6 Minero Metalico 12
7 Recreacional 1
8 Habitacional 1,1
9 Comercial 2
10 Agricola Minifundio 1,2
11 Avicola 1,5
12 Agricola Ganadero 1
13 Agricola Forestal 1
14 Ganadero Forestal 1
15 Agricola Ganadero Forestal 1
16 Educacional 1
17 Religioso 1
18 Salud 1
19 Militar 1
20 Bioacuatico 1
21 Agricola Bioacuatico 1
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22 Ganadero Bioacuatico 1
23 Forestal Bioacuatico 1
24 Agricola Bioacuatico Ganadero 1
25 Agricola Bioacuatico Forestal 1
26 Ganadero Forestal Bioacuatico 1
27 Agricola Avicola 1
28 Agricola Ganadero Avicola 1
29 Ganadero Industrial 2,2
30 Agricola Industrial 1,6
Agricola Ganadero Forestal
31 Bioacuatico 1
32 Reserva Ecolégica 0,2
33 Turismo 1
34 Hidrocarburos 1
35 Minero 1
36 Infraestructura Especial 1
37 Conservacion 1
38 Casa Comunal 1
39 Cementerio 1
40 Espacio Publico 1

TABLA N°12

Factor de correccion tipo nivel

Coeficientes de Correccion Forma del predio (tipo_nivel)
id Descripcion Factor
1 Regular 1

2 Irregular 0,8

3 Muy Irregular 0,6

4 Sin Informacion 1

Art. 11 CALCULO DEL AVALUO FINAL DEL TERRENO. - Para el calculo del valor del
terreno se usa la siguiente formula:

a) FACTOR DE MANZANA/POLIGONO:
Valor_m?2=v_maximo-(((v_maximo-v_minimo)/distancia_total)*DMax)

Donde:

V_maximo= valor maximo de la manzana/poligono
V_minimo= valor minimo de la manzana/poligono
DMax= distancia al eje de valor mayor

Dmin= distancia al eje de valor menor
Distancia_total= Dmax+Dmin
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Valor Base= Valor_m?2* Area total predio

b) FACTOR GRADO 2:

Fsb2=(Faguat+Falct+Fenerg) /3

Fvia2= ((Fvia+FRvia) /2) *FcorreccionGrado?2

Friego2= ((Friego+FFRiego+Flriego) /3) *FcorreccionGrado2
Fus?2= ((Fus)*PorcentajeArea

F_2= (((Fsb?+Fvia2+Fdu2+Friego?) /4*Fus?)) FcorreccionGrado?2

Donde:

Fagua= Factor red agua

Falc= Factor red de alcantarillado

Fenerg= Factor red de energia

Fvia= Factor via

FRvia= Factor tipo capa de via

Friego = Factor riego + factor fuente riego+factor infraestructura de riego
Fus= Factor uso

c) FACTOR GRADO 3:

Frel3= (Frel*Porcentajearea)
Fcf3= (Frel+Frvia)/2)
F8= ((Fcf3+Freld)/2) +FcorreccionGrado3

Donde:

Frel= Factor Relieve

Fria= Factor tipo capa de via

Avaltio total del terreno = (Valor Base*F2*F3) * F Tamano* F riego*Factor destino econémico.

Factor de correccion

Si (Fr<(1-Fi) o (Fr> (1-Fj)
Si (Fr<(1-Fi) /Fr

Fc=(1+Fi) /Fr

Caso contrario
Fc=((1+Fi) /Fr

Caso contrario

Fc=1

Donde:

Fr= Factor resultante de cada grado
Fi= Factor de incidencia de cada grado
Fc= Factor de correccion

Art. 12 PREDIOS INMERSOS EN DOS ZONAS DE VALOR DE SUELO.- En caso de que los
linderos de un lote se encuentren inmersos entre dos o mas zonas de valor del suelo, se
considerara para el avalto del suelo, la zona de valor de metro cuadrado en donde quede la
mayor proporciéon del solar, a excepcion de los lotes que colindan con la vias las arteriales
Via a Naranjito-Milagro, Via Km 26 (Virgen de Fatima) -Milagro, Via a Mariscal Sucre hasta,
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asi como en corredores comerciales, en cuyos casos se tomara el valor del suelo del area que
colinde con dicha via.

Art. 13 DEL AVALUO DE LAS EDIFICACIONES DEL AREA RURAL Y FACTORES DE
REPOSICION. - La valoraciéon de las edificaciones con caracter permanente sera realizada a
partir de las caracteristicas constructivas de cada piso que forman la misma; esto es, segiin
los materiales usados en su estructura, sus acabados, terminados e instalaciones
especiales, y; calculada sobre el método de reposicion.

TABLA 13

a) TABLA DE VALORES DE MATARIALES CONSTRUCTIVOS DE LAS
EDIFICACIONES CON SUS FACTORES DE REPOSICION

FACT | FACTOR FACRTO FACTOR | FACTOR | FACTOR
DESCRIPCION | VALOR OR (COLUMN PARED ENTREPI | CUBIER | ACABAD
VIGAS AS ES SO TA oS
ADOBE $9,51 0,96 1,008 1,26 1,44 1 1,08
ALUMINIO $48,64 | 1,152 | 1,2096 1,82 1,56 1,6 1,44
ARENA-
CEMENTO $ 13,68 | 1,056 | 1,1088 1,54 1,32 1,1 1,32
ASBESTO-
FIBRO $ 28,14 | 0,96 1,008 1,4 1,2 1,1 1,32
CEMENTO
AZULEJO $29.42| 0,96 1,008 1,75 1,5 1,3 1,464
BAHAREQUE | $ 14.62 | 1,056 | 1,1088 1,4 1,32 1 1,08
BALDOSA $27,28 | 1,152 | 1,2096 1,82 1,56 1,4 1,44
BLOQUE $21,73 | 1,056 | 1,1088 1,5 1,464 1 1,2
CANGAHUA $ 1,00 1 1 1 1 1 1
CANA $ 7,32 0,96 1,008 1,4 1,2 1 1,26
CEMENTO $ 30,00 | 1,056 | 1,1088 1,38 1,5 1,25 1,32
CERAMICA $26,45| 1,248 | 1,3104 1,96 1,68 1,5 1,56
CHAMPEADO | $ 16,34 | 0,96 1,008 1,4 1,2 1 1,2
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CHOVA $16,72 | 1 1 1 1 1 1
DUELA $47,06 | 1,056 | 1,1088 | 1,75 1,5 1,2 1,5
ENROLLABLE | $ 52,00 | 0,96 | 1,008 1,4 1,2 1 1,38
ESTUCO $16,34 | 1 1 1 1 1 1
ETERNIT $ 28,14 | 0,96 1,01 1,4 1,2 1,1 1,01
FIBRA $27,20| 1,92 | 2,016 2,8 2,4 2 1,848
GYPSUM $20,25 | 1 1 1 1 1 1
HIERRO $4432 | 1,152 | 1,2096 | 1,34 1,32 1,4 1,44
ﬁf§§& $28,00| 1,248 | 1,26 1,68 1,44 1,2 1,5
HERRI\I/\I’[[I\(SgN $90,00 | 1,152 | 1,15 1,6 1,5 1,45 1,44
H%IIQI\I/\[’[PI,SEON $ 13,64 | 1,056 | 1,1088 | 1,54 1,32 1,2 1,2
LADRILLO | $ 18,82 | 1,152 | 1,2096 1,5 1,5 1,25 1,32
MADERA 3 1,056 | 1,008 1,37 1,2 1 1,2
24,00 ’ ’ ’ ’ ’
MADERA FINA | $50,29 | 1,248 | 1,3104 | 1,89 1,62 1,4 1,62
MADERA
INVERNADER | $ 24,00 | 1 1 1 1 1 1
0
Mﬁf&? $ 37,00 | 1,056 | 1,1088 | 1,54 1,32 1,1 1,26
MARMOL $51,20 | 1,44 | 1,512 2,24 1,92 1,6 1,716
MELAMINE | $ 42,73 1 1 1 1 1 1
NO TIENE $ 1,00 1 1 1 1 1 1
OTRO $ 15,00 | 0,96 | 1,008 1,4 1,2 1 1,2
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PAJA/PALMA | $8,48 | 0,96 1,008 1,4 1,2 1 0,96
PARQUET $16,70 | 1,248 | 1,3104 1,82 1,5 1 1,32
PIEDRA $22,60 | 1,152 | 1,2096 1,75 1,5 1,3 1,32
FLgﬁ?\ITE $15,78 1 1 1 1 1 1
PLASTICO
INVERNADER | $7,00 | 0,5 0,98 0,98 0,98 1 1
0
PLYCENT $15,35| 0,96 | 1,008 1,4 1,44 1,3 1,56
PORC%LANAT $ 39,19 1 1 1 1 1 1
P ABEFCEADOS $20,00 1 1 1 1 1 1
INFOR’SI\I/IBJIXCION $5,00 : 1 1 ! 1 !
TAPIAL $9,51 | 0,96 | 1,008 1,4 1,2 1 1,32
Vlggf:DA $28,54| 0,96 [ 1,008 1,4 1,2 1,2 1,56
TEJUELO $ 19,00 | 1,056 | 1,008 1,68 1,32 1,1 1,44
TIERRA $10,00 [ 0,96 | 1,008 1,26 1,2 1 1,08
VINIL $13,49 | 0,96 | 1,008 1,4 1,2 1 1,476
YESO $13,28 | 0,96 | 1,008 1,4 1,32 1 1,344
ZINC $14,42 | 0,96 | 1,008 1,4 1,14 1,1 1,2

b) COEFICIENTES DE CORRECCION DEL AVALUO DE LAS EDIFICACIONES DEL
AREA RURAL

Los coeficientes de correccién a aplicar para el avaltio de las edificaciones en el Cantéon San

Francisco de Milagro, son los que constan en las tablas que siguen, los mismos que se
aplicaran para cada caso especifico:
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TABLA N°14 CORRECCION NRO. DE BANOS

ID NOMBRE FACTOR
01 No tiene banos 0,7
02 Tiene 1 banos 0,92
03 Tiene 2 banos 1

04 Tiene 3 banos 1,1
05 Tiene 4 1,2
06 Mas de 4 1,3
07 Medio bano 0,8
08 Letrina 0,83
09 Comun 0,9

TABLA N°15 CORRECCION INSTALACIONES ESPECIALES

ID DESCRIPCION | FACTOR
0 Sin informacién 1
1 No tiene 1
2 Ascensor 1,1
3 Piscina 1,5
4 | Sauna-turco 1,4
S Otro 2
6 | Barbacoa 1,2
7 Cancha de tenis 1,8
8 Cancha de véley 1,6
9 |silo 1
10 | Cisterna 1,2
11 | Reservorio 1,2
12 | Central aire 1,1
13 | Sist transmision 1,1
14 Construccion

terraza 1

15 |Terraza cubierta 1,1
16 | Cerramientos 1
17 | Galpén 1
18 |Tendal 1
19 | Patio 1
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TABLA N°16 CORRECCION INSTALACIONES ELECTRICAS

ID NOMBRE FACTOR

Sin
0 informacién 1

01 No tiene 0,8
Alambre

02 exterior 0,93
Tuberia

03 exterior 0,96

04 Empotrados 1

05 Otro 1

TABLA N°17 CORRECCION FACTOR HABITABILIDAD

FACTO
ID NOMBRE R
0 Sin informacion 1
01 No habitable 0,7
02 Habitable 1,05

TABLA N°18 CORRECCION FACTOR PORCENTAJE DE CONSTRUCCION

ID DESDE HASTA FACTOR
01 0 15 0,8
02 15 35 0,85
03 35 50 0,9
04 50 80 0,95
05 80 100 1

TABLA N° 19 COEFICIENTES DE DEPRECIACION POR ANTIGUEDAD (EDAD DE LAS

EDIFICACIONES)
DESDE HASTA
(ANOS) (ANOS) FACTOR
0 3 0,98
3 6 0,93
6 10 0,88
10 15 0,83
15 20 0,78
20 25 0,73
25 30 0,70
30 35 0,65
35 40 0,60
40 50 0,55
Mas de 50 0,49
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TABLA N°20 COEFICIENTES DE DEPRECIACION
POR ESTADO DE CONSERVACION DE LAS EDIFICACIONES

FACT
ID NOMBRE OR
0 Sin informacién 1
01 Bueno 1,05
02 Regular 1,00
03 Malo 0,60
04 Obsoleto 0,30
En
05 construccion 1,00
07 Otro 1,00

TABLA N° 21 FACTOR TERMINADOS

FACTO

ID NOMBRE R

01 |De Lyjo 1.55
02 Buenos 1.46
03 Normal 1.19
04 |Regular 1.00
05 Malos 0.6
06 No Tiene 1.00

c) CALCULO DEL AVAUO DE LA CONSTRUCCION. El avaltio comercial individual de las
edificaciones sera realizado en base a la siguiente formula:

ValorM2Contruccién= Sumatoria de Valor de los materiales que forman la estructura
Avalto Base Construccién= (ValorM2Construccion * Area Piso);

Avaliio Piso Construccion= Avalio Base Construcciéon * Factor Terminados * Factor
Porcentaje Construccion * Factor Habitabilidad

Avaluo Final Piso= (Avaltuo Piso Construccién) * (((Factor Acabados + Factor Instalaciones +
Factor Uso) / 3) * Factor Estado) * depreciaciéon

Avaluo Total Construccién= Sumatoria de Avaltos de cada Piso (VER ANEXO 5)

CAPITULO IV
DEL PROCESO TRIBUTARIO E IMPUESTOS A LA PROPIEDAD RURAL

Art. 14 NOTIFICACION. - Para este efecto, la Direccién Financiera notificara a los
propietarios de conformidad a los articulos 85, 108 y los correspondientes al Capitulo V del
Codigo Tributario, con lo que se da inicio al debido proceso con los siguientes motivos:

a) Para dar a conocer la realizacion del inicio del proceso de avalto.

b) Una vez concluido el proceso, para dar a conocer al propietario el valor del avalio
realizado.”
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Art. 15 OBJETO DEL IMPUESTO. - El objeto del impuesto a la propiedad Rural, es la
generacion de un tributo a todos los predios ubicados dentro de los limites del Cantén,
excepto las zonas urbanas de la cabecera cantonal y de las demas zonas urbana del Canton
determinadas por la ley y las respectivas ordenanzas.

Art. 16 SUJETO ACTIVO. - El sujeto activo de los impuestos sefialados en los articulos
precedentes es el GAD Municipal del cantén San Francisco de Milagro

Art. 17 SUJETO PASIVO. - Son sujetos pasivos del impuesto a los predios rurales, las y los
propietarios o poseedores de los predios situados fuera de los limites de las zonas urbanas.

Art. 18 HECHO GENERADOR. - El catastro Inmobiliario registrara los elementos
cualitativos y cuantitativos que establecen la existencia del Hecho Generador, los cuales
estructuran el contenido de la informacion predial, en el formulario de declaraciéon o ficha
predial con los siguientes indicadores generales:

01.-) Identificacion predial

02.-) Tenencia

03.-) Descripcion del terreno

04.-) Infraestructura y servicios

05.-) Uso y calidad del suelo

06.-) Descripcion de las edificaciones

Art. 19 DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE. - La base imponible se determina a
partir del valor de la propiedad, aplicando las rebajas, deducciones y exenciones previstas en
el COOTAD, Cdadigo Tributario y otras leyes.

Art. 20 IMPUESTOS QUE GRAVA A LA PROPIEDAD RURAL. - Los predios rurales estan
gravados por los siguientes impuestos establecidos en los Art. 514 al 524 del COOTAD y en
la Ley de Defensa contra incendios.

1. El impuesto a los predios rurales;
2. Impuesto adicional al cuerpo de bomberos del Canton

Art. 21 IMPUESTO PREDIAL RURAL. - Este impuesto es de exclusiva financiacion
municipal de conformidad a lo establecido en el articulo 491 del Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

El articulo 504, del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion establece una banda impositiva que oscilara entre un minimo de cero
puntos veinticinco por mil (0.25/1000) y un maximo del tres por mil (3/1000) que sera fijado
mediante ordenanza por cada concejo municipal. ADI

Art. 22 TARIFA DEL IMPUESTO PREDIAL RURAL. - La tarifa del impuesto predial rural
correspondiente a cada unidad predial, se calculara, de acuerdo a la siguiente tabla:
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CATEGORIA | RANGO mgl(ﬁ 1}‘?321? Bil;?gf Il'-(‘)(;vR EXgI?DAlglgll‘ghlI’OR
MIL MIL
0 0 6.375,00 0.0 0.0
1 6.375,01 | 10,000.00 0.0 1.80
2 10,000.01 | 20,000.00 1.80 1.81
! 3 20,000.01 | 30,000.00 1.81 1.82
4 30,000.01 | 40,000.00 1.82 1.83
5 40,000.01 | 50,000.00 1.83 1.84
1 50,000.01 | 100,000.00 1.84 1.88
2 100,000.01 | 150,000.00 1.88 1.92
1 3 150,000.01 | 200,000.00 1.92 2.00
4 | 200,000.01 | 250,000.00 2.00 2.08
5 | 250,000.01 | 300,000.00 2.08 2.16
1 | 300,000.01 | 400,000.00 2.16 2.29
2 | 400,000.01 | 500,000.00 2.29 2.43
- 3 | 500,000.01 | 600,000.00 2.43 2.58
4 | 600,000.01 | 700,000.00 2.58 2.78
5 | 700,000.01 | 800,000.00 2.78 3.00
6 | 800,000.01 3.00

Art. 23 TRIBUTO ADICIONAL AL IMPUESTO PREDIAL RURAL. - Al mismo tiempo con el
impuesto predial rural se cobrara los siguientes tributos adicionales:

a) Tasa por servicio anual es de $1.00 por cada unidad Predial.

Art. 24 ADICIONAL CUERPO DE BOMBEROS. - Para la determinacién del impuesto
adicional que financia el servicio contra incendios en beneficio del cuerpo de bomberos del
Cantén, se determinara su tributo a partir del hecho generador establecido, los no adscritos
se implementara en base al convenio suscrito entre las partes de conformidad con el Articulo
6 literal (i) del COOTAD y en concordancia con el Art. 33, de la Ley de Defensa Contra
Incendios, (Ley 2004-44 Reg. Of. No. 429, 27 septiembre de 2004); se aplicara el 0.15 por mil
del valor de la propiedad.

CAPITULO V
EMISION DE TITULOS Y PAGO

Art. 25 EMISION DE TITULOS DE CREDITO.- Sobre la base de los catastros rurales, la
entidad financiera municipal ordenara a la oficina de Rentas o quien tenga esa
responsabilidad la emisiéon de los correspondientes titulos de créditos hasta el 31 de
diciembre del aflo inmediato anterior al que corresponden, los mismos que refrendados por
la maxima autoridad del area financiera Director Financiero, registrados y debidamente
contabilizados, pasaran a la Tesoreria Municipal para su cobro, sin necesidad de que se
notifique al contribuyente de esta obligacion.

Art. 26 EPOCA DE PAGO. - El impuesto debe pagarse en el curso del respectivo afio fiscal.

Los pagos podran efectuarse desde el primero de enero de cada ano. El vencimiento de la
obligacion tributaria sera el 31 de diciembre de cada ano.
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Art. 27 NORMAS RELATIVAS A PREDIOS EN CONDOMINIO. - Cuando un predio
pertenezca a varios condéminos podran éstos de comiin acuerdo, o uno de ellos, pedir que
en el catastro se haga constar separadamente el valor que corresponda a su propiedad
segun los titulos de la copropiedad de conformidad con lo que establece el Art. 506 del
COOTAD en concordancia con la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento.

CAPITULO VI
EXENCIONES, DEDUCCIONES, ESTIMULOS TRIBUTARIOS,
INTERESES Y LIQUIDACION

Art. 28 DEDUCCIONES, REBAJAS Y EXENCIONES. - Determinada la base imponible, se
consideraran las rebajas, deducciones y exoneraciones consideradas en los Art. 520 y 521
del COOTAD y demas rebajas, deducciones y exenciones establecidas por Ley, para las
propiedades rurales.

Por la consistencia tributaria, consistencia presupuestaria y consistencia de la emision
plurianual es importante considerar el dato de la RBU (Remuneracion Basica Unificada del
trabajador), el dato oficial que se encuentre vigente en el momento de legalizar la emision del
primer afo del bienio, ingresara ese dato al sistema, si a la fecha de emision del segundo
ano no se tiene dato oficial actualizado, se mantendra el dato de RBU del ano anterior.

Articulo 29 PREDIOS Y BIENES EXENTOS. - Acorde al articulo 520 del COOTAD, estan
exentas del pago de impuesto predial rural los siguientes predios:

a) Las propiedades cuyo valor no exceda de quince remuneraciones basicas unificadas del
trabajador privado en general;

b) Las propiedades del Estado y demas entidades del sector publico;

c) Las propiedades de las instituciones de asistencia social o de educacion particular cuyas
utilidades se destinen y empleen a dichos fines y no beneficien a personas o empresas
privadas;

d) Las propiedades de gobiernos u organismos extranjeros que no constituyan empresas de
caracter particular y no persigan fines de lucro;

e) Las tierras comunitarias de las comunas, comunidades, pueblos y nacionalidades
indigenas o afroecuatorianas:

f) Los terrenos que posean y mantengan bosques primarios o que reforesten con plantas
nativas en zonas de vocacion forestal;

g) Las tierras pertenecientes a las misiones religiosas establecidas o que se establecieren en
la region amazonica ecuatoriana cuya finalidad sea prestar servicios de salud y educacion a
la comunidad, siempre que no estén dedicadas a finalidades comerciales o se encuentren en
arriendo; y,

h) Las propiedades que sean explotadas en forma colectiva y pertenezcan al sector de la
economia solidaria y las que utilicen tecnologias agroecologicas.

Se excluiran del valor de la propiedad los siguientes elementos:

1. El valor de las viviendas, centros de cuidado infantil, instalaciones educativas, hospitales,
y demas construcciones destinadas a mejorar las condiciones de vida de los trabajadores y
sus familias; y,

2. El valor de las inversiones en obras que tengan por objeto conservar o incrementar la
productividad de las tierras, protegiendo a éstas de la erosion, de las inundaciones o de
otros factores adversos, incluye canales y embalses para riego y drenaje; puentes, caminos,
instalaciones sanitarias, centros de investigacion y capacitacion, etc., de acuerdo a la Ley
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Art. 30 DEDUCCIONES. - Acorde al articulo 521 del COOTAD, para establecer la parte del
valor que constituye la materia imponible, el contribuyente tiene derecho a que se efectuen
las siguientes deducciones respecto del valor de la propiedad:

a) El valor de las deudas contraidas a plazo mayor de tres afios para la adquisicién del
predio, para su mejora o rehabilitacion, sea a través de deuda hipotecaria o prendaria,
destinada a los objetos mencionados, previa comprobacion. El total de la deduccion por
todos estos conceptos no podra exceder del cincuenta por ciento del valor de la propiedad; y,
b) Las demas deducciones temporales se otorgaran previa solicitud de los interesados y se
sujetaran a las siguientes reglas:

1. En los préstamos del Banco Nacional de Fomento sin amortizacién gradual y a un plazo
que no exceda de tres anos, se acompanara a la solicitud el respectivo certificado o copia de
la escritura, en su caso, con la constancia del plazo, cantidad y destino del préstamo. En
estos casos no hara falta presentar nuevo certificado, sino para que continte la deduccion
por el valor que no se hubiere pagado y en relacion con el alo o afios siguientes a los del
vencimiento.

2. Cuando por pestes, desastres naturales, calamidades u otras causas similares, sufriere
un contribuyente la pérdida de mas del veinte por ciento del valor de un predio o de sus
cosechas, se efectuara la deduccion correspondiente en el avalio que ha de regir desde el
ano siguiente; el impuesto en el ano que ocurra el siniestro, se rebajara proporcionalmente
al tiempo y a la magnitud de la pérdida.

Cuando las causas previstas en el inciso anterior motivaren solamente disminucion en el
rendimiento del predio, en la magnitud indicada en dicho inciso, se procedera a una rebaja
proporcionada en el ano en el que se produjere la calamidad. Si los efectos se extendieren a
mas de un afo, la rebaja se concedera por mas de un afno y en proporciéon razonable.

El derecho que conceden los numerales anteriores se podra ejercer dentro del afo siguiente
a la situacién que dio origen a la deducciéon. Para este efecto, se presentara solicitud
documentada al jefe de la direccion financiera.

Art. 31 REBAJAS AL VALOR DEL TITULO POR DISCAPACIDAD. - La ley organica de
discapacidades en su articulo 75 en lo relacionado al Impuesto predial establece que las
personas con discapacidad y/o las personas naturales y juridicas que tengan legalmente
bajo su proteccion o cuidado a la persona con discapacidad, tendran la exencion del
cincuenta por ciento (50%) del pago del impuesto predial. Esta exencién se aplicara sobre un
(1) solo inmueble con un avallo maximo de quinientas (500) remuneraciones basicas
unificadas del trabajador privado en general. En caso de superar este valor, se cancelara
uno proporcional al excedente.

Art. 32 SOLICITUD DE DEDUCCIONES O REBAJAS. - Determinada la base imponible, se
consideraran las rebajas y deducciones consideradas en el Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacién y demas exenciones establecidas por ley, que se
haran efectivas, mediante la presentacion de la solicitud correspondiente por parte del
contribuyente, ante el Director Financiero Municipal.

Especialmente, se consideraran para efectos de calculo del impuesto predial rural, del valor
de los inmuebles rurales se deduciran los gastos e inversiones realizadas por los
contribuyentes para la dotaciéon de servicios basicos, construccion de accesos y vias,
mantenimiento de espacios verdes y conservacion de areas protegidas.

Las solicitudes se deberan presentar hasta el 30 de noviembre del afio en curso y estaran

acompanadas de todos los justificativos, para que surtan efectos tributarios respectos del
siguiente ejercicio econémico.

37



Miércoles 16 de marzo de 2022 Edicion Especial N° 41 - Registro Oficial

Art. 33 SANCIONES TRIBUTARIAS. - La y los contribuyentes responsables de los
impuestos a los predios rurales que cometieran infracciones, contravenciones o faltas
reglamentarias, en lo referente a las normas que rigen la determinaciéon, administracion y
control del impuesto a los predios rurales, estaran sujetos a las sanciones previstas en el
Libro IV del Cédigo Tributario.

Art. 34 INTERESES POR MORA TRIBUTARIA. - A partir de su vencimiento, el impuesto
principal y sus adicionales, ya sean de beneficio municipal o de otras entidades u
organismos publicos, devengaran el interés anual desde el primero de enero del afo al que
corresponden los impuestos hasta la fecha del pago, segiin la tasa de interés establecida de
conformidad con las disposiciones del Banco Central, en concordancia con el Art. 21 del
Codigo Tributario. El interés se calculara por cada mes, sin lugar a liquidaciones diarias.

Art. 35 LIQUIDACION DE LOS CREDITOS. - Al efectuarse la liquidacién de los titulos de
crédito tributarios, se establecera con absoluta claridad el monto de los intereses, recargos o
descuentos a que hubiere lugar y el valor efectivamente cobrado, lo que se reflejara en el
correspondiente parte diario de recaudacion.

Art. 36 LIQUIDACION ACUMULADA. - Cuando un propietario posea varios predios
avaluados separadamente en la misma jurisdiccion municipal, para formar el catastro y
establecer el valor imponible, se sumaran los valores imponibles de los distintos predios,
incluido los derechos que posea en condominio, luego de efectuar la deduccién por cargas
hipotecarias que afecten a cada predio. Se tomara como base lo dispuesto por el Art 505 del
COOTAD.

CAPITULO V
RECLAMOS Y RECURSOS ADMINISTRATIVOS

Art 37 IMPUGNACION RESPECTO DEL AVALUO. - Dentro del término de treinta dias
contados a partir de la fecha de la notificacién con el avalto, el contribuyente podra
presentar en la dependencia de Avaltos, Catastros y Registros, su impugnacién respecto de
dicho avaltio, acompanando los justificativos pertinentes como: escrituras, documentos de
aprobacion de planos, contratos de construccién y otros elementos que justifiquen su
impugnacion.

El empleado que lo recibiere esta obligado a dar el tramite dentro de los plazos que
correspondan de conformidad con la ley.

Las impugnaciones contra actos administrativos debidamente notificados se realizaran por
la via de los recursos administrativos.

Art. 38 SUSTANCIACION. - En la sustanciacion de los reclamos administrativos, se
aplicaran las normas correspondientes al procedimiento administrativo contemplado en el
COOTAD y el Cédigo Tributario, en todo aquello que no se le oponga.

Art. 39 RESOLUCION. - La resolucion debidamente motivada se expedira y notificara en un
término no mayor a treinta dias, contados desde la fecha de presentacién del reclamo. Si no
se notificare la resolucién dentro del plazo antedicho, se entendera que el reclamo ha sido
resuelto a favor del administrado.

Art. 40 CERTIFICACION DE AVALUOS. - La dependencia de Avaliios, Catastros y Registros
conferira la certificacion sobre el valor de la propiedad rural vigentes en el presente bienio,
que le fueren solicitados por los contribuyentes o responsables del impuesto a los predios
rurales, previa solicitud escrita y, la presentacién del certificado de no adeudar a la
municipalidad por concepto alguno.
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DISPOSICIONES GENERALES

Art. 41. - El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén San Francisco de
Milagro en base a los principios de Unidad, Solidaridad y corresponsabilidad,
Subsidiariedad, Complementariedad, Equidad interterritorial, Participacion ciudadana y
Sustentabilidad  del desarrollo, realizara  en forma obligatoria, actualizaciones
generales de catastros y/o de valoracién de la propiedad Rural cada bienio o de forma
permanente, de acuerdo a lo que establece el Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion.

Art 42 SUPLETORIEDAD Y PREEMINENCIA. - En todos los procedimientos y aspectos no
contemplados en esta ordenanza, se aplicaran las disposiciones contenidas en la
Constitucion de la Republica, €l Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, Cédigo Tributario y otras leyes de manera obligatoria y supletoria.

Art 43 DEROGATORIA. - Quedan derogadas todas las ordenanzas y demas disposiciones
expedidas sobre el impuesto predial rural, que se le: opongan y que fueron expedidas con
anterioridad a la presente.

Art 44 VIGENCIA. - La presente ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su
sancioén, sin perjuicio de su publicaciéon en el Registro Oficial; y, se aplicara para el avaltio e
impuesto de los predios rurales en el bienio 2022-2023.

Dada y firmada en la ciudad de Milagro, a los veintinueve dias del mes de diciembre del dos
mil veintiuno.

' T Firmado electrénicamente por:
2Lty JOSE FRANCISCO
* ASAN WONSANG

Sy, Firmado electronicamente por:
ZiF) FRANCISCA PILAR
i . RODRIGUEZ QUINTO

g

E.

" ) TE ¥y
Ing. Francisco Asan Wonsang, Ab. lgllfar Rodriguez Quinto,
ALCALDE SECRETARIA DEL CONCEJO

DEL GOBIERNO AUTONOMO Y GENERAL (E)
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON SAN FRANCISCO DE MILAGRO

CERTIFICO.- Que la “ORDENANZA DE CATASTRO, APROBACION DEL PLANO DEL
VALOR DEL SUELO RURAL, LOS PARAMETROS Y FACTORES DE AUMENTO O
REDUCCION DEL VALOR DEL SUELO, LA VALORACION DE LAS EDIFICACIONES Y
DEMAS CONSTRUCCIONES Y DETERMINACION DE LA TARIFA DEL IMPUESTO
PREDIAL RURAL PARA EL BIENIO 2022-2023”, fue discutida y aprobada por el Concejo
del Gobierno Autéonomo Descentralizado Municipal del Cantén San Francisco de Milagro, en
Sesiones Ordinarias del 23 y 29 de diciembre del 2021, en primero y segundo debate,
respectivamente.

Milagro, 29 de diciembre de 2021

Ab. Pilar Ro riguez Quinto,
SECRETARIA DEL CONCEJO Y GENERAL (E)

De conformidad con lo prescrito en los Articulos 322 y 324 del Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia vy Descentralizacion, SANCIONO la presente
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“ORDENANZA DE CATASTRO, APROBACION DEL PLANO DEL VALOR DEL SUELO
RURAL, LOS PARAMETROS Y FACTORES DE AUMENTO O REDUCCION DEL VALOR
DEL SUELO, LA VALORACION DE LAS EDIFICACIONES Y DEMAS CONSTRUCCIONES Y
DETERMINACION DE LA TARIFA DEL IMPUESTO PREDIAL RURAL PARA EL BIENIO
2022-2023”, y dispongo su publicaciéon en la Gaceta Oficial Municipal; y, en el dominio
web institucional www.milagro.gob.ec., sin perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial.

Milagro, 30 de diciembre de 2021

Firmado electrénicamente por:

% JOSE FRANCISCO
S ASAN WONSANG

ALCALDE
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON SAN FRANCISCO DE MILAGRO

Sancioné y Ordené la promulgacion a través de la Gaceta Oficial Municipal; y, el dominio
web institucional www.milagro.gob.ec., sin perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial,
la presente “ORDENANZA DE CATASTRO, APROBACION DEL PLANO DEL VALOR DEL
SUELO RURAL, LOS PARAMETROS Y FACTORES DE AUMENTO O REDUCCION DEL
VALOR DEL SUELO, LA VALORACION DE LAS EDIFICACIONES Y DEMAS
CONSTRUCCIONES Y DETERMINACION DE LA TARIFA DEL IMPUESTO PREDIAL
RURAL PARA EL BIENIO 2022-2023”, el Ing. Francisco Asan Wonsang, Alcalde del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén San Francisco de Milagro, el
treinta de diciembre del 2021. LO CERTIFICO.

Milagro, 30 de diciembre del 2021

Bk o Firmado electrénicamente por:
-E FRANCISCA PILAR
% RODRIGUEZ QUINTO

-: o FiE)
Ab. Pi{ar Rodriguez Quinto,
SECRETARIA DEL CONCEJO Y GENERAL (E)
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ANEXO 1: FICHA CATASTRAL RURAL
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4. IDENTIFICACION DE LOTIZACION 5. AFECTACION AL PREDIO
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11. UBICACION Y PLANO DEL PREDIO
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MATRIZ DE VALOR DEL CANON MILAGRO

0910_ZAHO1 0910_ZAH02 0910_ZAHO3 0910_ZAH04 0910_ZAH05

NOMBREDELA |y 0 vaLo VALO VALO VALO

COBERTURA | g | gy | CARACTERS | VALORS | VALOR| CARACTER | VALORS | o * | CARACTERI| VALORS | o | CARACTERIS| VALOR | o ¢*| CARACTER!

TICAS Ha | $M2 | ISTICAS | Ha STICAS | Ha TICAS | $Ha STICAS

Ha | M2 M2 M2 M2

OTRAS (COBERTURAS

VEGETALES) 00 0 |0 0 | 0 | o 0|0

T $100 | 08t 8000 | 08 8000 | 08 0 | o 0|0

FRUTALES

SEMIPERMANENTES | 4200 | 0,42 00 | o 0o | 0w 8000 | 08 8000 | 08

FORESTAL DIVERSOS

Us0S 6700 | 067 6300 | 085 600 | 068 00 | o4 20 | 04

AREA CONSTRUIDA | 8700 | 087 8100 | 0g7 g0 | 087 600 | 068 0 | 074

HUERTA 1300 | 1,13 %0 | 099 8100 | 087 8100 | og7 %000 | 09

CAFE 9900 | 099 1300 | 113 1300 | 1,13 1300 | 113 0|0

OTREASAREAS | 10500 1,05 1000 | 108 12500 | 125 0 | o 0|0

CANADEAZUCAR 10300 | 103 |TechiFicapo | 11000 | 1.4 | TEONIFICA | qgspp | 105 | TECNIFIGAD| 4gq | 11 | TECNIFIGAD | o199 | 121

FLORSIN s DOYNO 0YNO 0YNO

PREOTECCION 500 | 05 |TECNFicADo| 0 | o | TECMFICAT g | o |TECNFICAD| gnpg | gg | TECNFICAD | gopy | gg

: 00 0 0

AREASIN

COBERTURA

VEGETAL 400 | 04 00 | o4 00 | 04 0 | o 0|0

VEGETACION

NATURAL 4000 | 04 00 | 04 00 | 04 00 | 04 400 | 04

PALMITO 00 0 |0 00 | 04 0 | o 0|0

CAMARONERA 12100 | 121 0 |0 0 | 0 |0 0o

PALMAAFRICANA | 8700 | 087 8100 | 087 8100 | 0g7 12100 | 121 12100 | 121

FRUTALES

PERMANENTES 1400 | 1,14 1000 | 1 1600 | 1,16 8100 | og7 8700 | 087
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BANANO 1000| 14 1000 | 1,1 1400 | 114 12000 | 12 13100 | 1.3
CONIFERAS

MADERABLES 1300 1,13 10000 | 1 1400 | 114 0 0 0 |0
CACAO 8700 | 087 8800 | 088 8700 | 087 1300 | 1,13 12600 | 1,26
ARROZ 6300 | 068 6300 | 063 6800 | 068 8700 | 087 8700 | 087
CICLO CORTO 6300 | 063 6800 | 068 6800 | 068 6800 | 068 400 | 074
PSCICOLA 5300 | 053 5300 | 053 5300 | 053 0 0 0 |0
FORESTAL

MADERABLE 8700 | 087 8700 | 087 8700 | 087 5300 | 053 5600 | 056
OTROS CULTIVOS

PERMANENTES 4200 | 042 400 | 042 400 | 042 8700 | 087 8700 | 087
FORESTAL NO

COMERCIALES 6800 | 068 6300 | 063 400 | 042 200 | 042 4200 | 042
PASTOS 8700 | 087 700 | 087 6800 | 068 6800 | 068 400 | 074
TABACO 8700 | 087 8700 | 087 8700 | 087 8700 | 087 0 |0
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ANEXO 3: PLANO DEL VALOR DEL SUELO RURAL
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ANEXO 4: TABLA DE VALOR POR METRO CUADRADO DEL CANTON LOTES
INFERIOR IGUAL A MEDIA CUADRA

SUPERFICIEDEL | . oo | PRECIOPOR | AVALUO DEL | AVALUO DEL
PREDIO (M2) M2 DE LA M2 DE LA PREDIO PREDIO
FRACCION | FRACCION | SOBREEL | SOBREEL
BASICA (UsD)| EXCEDENTE | RASGO RASGO
RANGO | RANGO (USD) INICAL(USD) | FINAL(USD)
INICIAL | FINAL
1 250.00 6 5.22 6.00 1305
250.01 500.00 5.22 4.54 1305.05 2270.05
500.01 750.00 4.54 3.95 2270.05 2962.54
750.01 1000.00 3.95 3.44 2962.54 3440.03
1000.01 | 1500.00 3.44 2.99 3440.03 4485.03
1500.01 | 2000.00 2.99 2.6 4485.03 5200.03
2000.01 | 2500.00 2.6 2.26 5200.03 5650.02
2500.01 | 3000.00 2.26 1.97 5650.02 5910.02
3000.01 | 3528.00 1.97 1.71 5910.02 6032.88
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PREFECTURA DE

PICHINCHA

RESOLUCION ADMINISTRATIVA 03-DGSG-22
PREFECTA PROVINCIAL DE PICHINCHA
CONSIDERANDO:

Que la Constituciéon de la Republica del Ecuador, en su articulo 226, establece el
principio de legalidad del Derecho ptublico y administrativo, conforme al cual,
las instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o
servidores publicos y las personas que actiien en virtud de una potestad estatal
ejerceran solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la
Constitucion y la Ley;

Que la Ley fundamental del Estado, en el articulo 85, numerales 1 y2, percibe
respeto a la formulacién, ejecucién, evaluacion y control de las politicas
publicas y servicios publicos que garanticen los derechos reconocidos por la
Constitucion, se regularan de acuerdo con las siguientes disposiciones, entre
otras: “Las politicas publicas y la prestaciéon de bienes y servicios publicos se
orientaran a hacer efectivos el buen vivir y todos los derechos, y se formularan
a partir del principio de solidaridad;” y, “Sin perjuicio de la prevalencia del
interés general sobre el interés particular, cuando los efectos de la ejecucion de
las politicas publicas o prestacion de bienes o servicios publicos, amenacen con
vulnerar derechos constitucionales, la politica o prestacion debera reformularse
o se adoptaran medidas alternativas que concilien los derechos en conflicto.”;

Que la Constitucién de la Republica del Ecuador, en el articulo 263, numeral 2,
confiere a los gobiernos provinciales competencia exclusiva para planificar,
construir y mantener el sistema vial de ambito provincial, que no incluya las
zonas urbanas;

Que la Constitucion de la Republica del Ecuador, precepttia en su articulo 425,
que la jerarquia normativa considerard, en lo que corresponda, el principio de
competencia, en especial la titularidad de las competencias exclusivas de los
gobiernos auténomos descentralizados que el Coédigo Organico de
Organizacién Territorial, Auténomo y Descentralizacion determina que la
facultad ejecutiva comprende el ejercicio de potestades publicas privativas de
naturaleza administrativa bajo responsabilidad de gobernadores o
gobernadoras regionales, prefecto o prefectas, alcaldes o alcaldesas, cantonales
o metropolitanos y presidentes o presidentas de juntas parroquiales rurales;

Que el Pleno del Consejo Provincial de Pichincha, el 15 de mayo de 2017,
aprob6 la Ordenanza Provincial-20-CPP-2017, preceptuando en su articulo 8:
“Suspension del recaudo.- Se autoriza al Prefecto de la Provincia de Pichincha
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suspender las recaudaciones de la tasa por el servicio vial, establecido en el
articulo 2 de la presente Ordenanza, durante un lapso especifico, en circunstancias
en que se presente caso fortuito, fuerza mayor y situaciones en que asi lo ameriten.- EL
informe del Director (a) de Gestién de Vialidad serd el fundamento para la
suspension del recaudo. Dicho informe contendrd ademds la razon administrativa, el
dia(as) y hora(as) de suspension del peaje; y, la proyeccion cuantitativa de vehiculos y
valores de recaudo.-La disminucion de los flujos financieros, deberd considerarse en la
gestion presupuestaria”. (Enfasis incorporado);

Que el 02 de julio de 2002, se suscribi6 el contrato de Fideicomiso Mercantil
para la Administraciéon del Recaudo de Peaje de la Via Albéag-Santo Domingo
de los Colorados, que otorgdé el H. Consejo Provincial de Pichincha actual
Gobierno Auténomo Descentralizado de la Provincia de Pichincha a favor de la
compafiia Fidelity Trust, Administradora de Fondos y Fideicomiso.

Que la Direccién de Gestion de Vialidad, mediante memorando No. 117-CPGV-
22 de 24 de enero de 2022, solicit6 a la Prefecta Provincial la suspension de la
recaudacion de peajes por el plazo de 8 dias que dura la intervencion fuerte en
el tramo correspondiente a la Provincia de Pichincha.

Que mediante Resolucién Administrativa No. 02-DGSG-22, de 24 de enero de
2022, la Prefecta Provincial de Pichincha resolvié: “AUTORIZAR la suspension
del cobro de las recaudaciones de la tasa de peaje del tramo Aldag-Unién del
Toachi, limite provincial (abscisas 0+000 hasta 72+500), a partir del dia 24 de
enero de 2022 desde las 22H00, con fundamento en el Informe No. 117-CPGV-
22 de 24 de enero de 2022, emitido por la Direcciéon de Gestiéon de Vialidad,
conforme determina la norma Provincial - Ordenanza Provincial-20-CPP-2017,
en su articulo 8.”

Que mediante oficio No. 05-DGS-22, de 24 de enero de 2022, el Procurado
Sindico Provincial notific6 a la fiduciaria el contenido de la Resolucion
Administrativa No. 02-DGSG-22, de 24 de enero de 2022, que suspendi6 el
cobro de las recaudaciones de la tasa de peaje del tramo Aldag-Unién del
Toachi, limite provincial (abscisas 0+000 hasta 72+500), a partir del dia 24 de
enero de 2022 desde las 22HOO hasta el 31 de enero del 2022 12H59.

Que la Direccién de Gestion de Vialidad, mediante memorando No. 141-CPGV-
22 de 31 de enero de 2022, solicit6é a la Prefecta Provincial la ampliacion de la
suspension de la recaudacion de peajes por el plazo de 4 dias adicionales, para
continuar la intervencién en el tramo correspondiente a la Provincia de
Pichincha, por motivos del mal clima en la zona, abundante lluvia.

Por lo expuesto y en ejercicio de sus atribuciones.-
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RESUELVE:

Articulo 1.- AUTORIZAR la AMPLIACION de la suspension del cobro de las
recaudaciones de la tasa de peaje del tramo Aldag-Unién del Toachi, limite
provincial (abscisas 0+000 hasta 72+500), a partir del dia 1 de febrero de 2022
desde las OOHOO hasta el dia 4 de febrero de 2022, 23H59, con fundamento en el
Informe No. 141-CPGV-22 de 31 de enero de 2022, emitido por la Direccion de
Gestion de Vialidad, conforme determina la norma Provincial - Ordenanza
Provincial-20-CPP-2017, en su articulo 8.

Articulo 2.- El Procurador Sindico Provincial, debera notificar a la Fiduciaria
del contrato de Fideicomiso Mercantil para la Administraciéon del Recaudo de
Peaje de la Via Albag-Santo Domingo de los Colorados, de lo resuelto en el
presente instrumento.

Articulo 3.- La Direccién de Gestion de Vialidad debera notificar a la empresa
Hidalgo e Hidalgo S.A. en su calidad de Primer Beneficiario del contrato de
Fideicomiso Mercantil, del contenido de esta Resolucion.

Articulo 4.- La Direccién de Gestién Financiera en ejercicio de sus competencias
y responsabilidades deberd hacer los célculos y/o ajustes respectivos a fin de
conciliar los valores concernientes al flujo financiero del proyecto.

DISPOSICION FINAL.- La presente Resolucién entrara en vigencia a partir del
31 de enero de 2022, sin perjuicio de su publicacién en la Gaceta Provincial, la

web institucional y el Registro Oficial.

Notifiquese por Secretaria General a las Direcciones de Gestion Financiera, de
Vialidad y Gestiéon de Sindicatura-Procurador Sindico Provincial.

Cuamplase y notifiquese.

Dada en San Francisco de Quito Distrito Metropolitano, a los 31 dias del mes de
enero de 2022.

o electrénicamente por:

i, PABON CARANQUI
@'&ﬂ.-‘a :

Paola Pabén C.
PREFECTA PROVINCIAL DE PICHINCHA
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CERTIFICACION

Certifico que la Resolucion Administrativa 03-DGSG-22, fue expedida por la
Prefecta Provincial de Pichincha, Paola Pabdn, el 31 de enero del 2022.

Maria Vasconez C.
Secretaria General del Gobierno Provincial

Quito, 2 de febrero de 2022

FE DE ERRATAS:

- Rectificamos el error deslizado en la portada y las cabezas de la Edicion Especial del Registro Oficial N° 3
de 14 de febrero de 2021, por consiguiente la misma queda de la siguiente manera: Edicién Especial del
Registro Oficial N° 3 de 14 de febrero de 2022.

LA DIRECCION

52



El Registro Oficial pone en conocimiento de las instituciones publicas, privadas y
de la ciudadania en general, su nuevo registro MARCA DE PRODUCTO.

Servicio Nacional de
Derechos Intelectuales

SENADI_2022_TI_2257
1/1

Direccion Nacional de Propiedad Industrial

En cumplimiento a lo dispuesto en la Resolucién No. SENADI_2021_RS_13648 de 24 de
noviembre de 2021, se procede a OTORGAR el titulo que acredita el registro MARCA DE
PRODUCTO, tramite nimero SENADI-2020-63488, del 23 de abril de 2021

DENOMINACION: REGISTRO OFICIAL ORGANO DE LA REPUBLICA DEL
ECUADOR + LOGOTIPO

PRODUCTOS O SERVICIOS QUE PROTEGE:

Publicaciones, publicaciones impresas, publicaciones periddicas, revistas [publicaciones
periddicas]. Publicaciones, publicaciones impresas, publicaciones periddicas, revistas
(publicaciones peri6dicas). Clase Internacional 16.

DESCRIPCION: Igual a la etiqueta adjunta, con todas las reservas que sobre ella
se hacen.

VENCIMIENTO: 24 de noviembre de 2031

TITULAR: CORTE CONSTITUCIONAL DEL ECUADOR

DOMICILIO: José Tamayo E10 25

REPRESENTANTE: Salgado Pesantes Luis Herndn Bolivar

ReGisTrRoOFICIAL

ORCAND DI LA REPUSLICA DEL ECUADOR
—_—

Quito, 4 de marzo de 2022

Documento firmado electrénicamente

Judith Viviana Hidrobo Sabando
EXPERTA PRINCIPAL EN SIGNOS DISTINTIVOS

Firmado electronicamente por:
JUDITH VIVIANA
HIDROBO SABANDO

ACC




CORTE
CONSTITUCIONAL
DEL ECUADOR

Ing. Hugo Del Pozo Barrezueta
DIRECTOR

Quito:
Calle Mafnosca 201 y Av. 10 de Agosto
Telf.: 3941-800
Exts.: 3131 - 3134

www.registroficial.gob.ec

El Pleno de la Corte Constitucional mediante Resolucion Administrativa No. 010-AD-CC-2019,
resolvid la gratuidad de la publicacién virtual del Registro Oficial y sus productos, asi como la
eliminacion de su publicacion en sustrato papel, como un derecho de acceso gratuito de la

informacion a la ciudadania ecuatoriana.

“Al servicio del pais desde el 1° de julio de 1895"

El Registro Oficial no se responsabiliza por los errores
ortograficos, gramaticales, de fondo y/o de forma que
contengan los documentos publicados, dichos documentos
remitidos porlas diferentesinstituciones parasu publicacion,
son transcritos fielmente a sus originales, los mismos que
se encuentran archivados y son nuestro respaldo.




