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CORTE CONSTITUCIONAL DEL ECUADOR
Caso No. 0036-13-T1

PLENO DE LA CORTE CONSTITUCIONAL.-
Quito, D. M., 21 de mayo del 2014 a las 16:25.-VISTOS:
En el caso N.” 0036-13-T1, conocido y aprobado el
informe presentado por la jueza constitucional Tatiana
Ordefiana Sierra, en sesion extraordinaria llevada a cabo el
21 de mayo del 2014, el Pleno de la Corte Constitucional,
en virtud de lo dispuesto en los articulos 110 numeral 1 y
111 numeral 2, literal b de la Ley Organica de Garantias
Jurisdiccionales y Control Constitucional, en concordancia
con el articulo 71 numeral 2 del Reglamento de
Sustanciacion de Procesos de Competencia de la Corte
Constitucional, dispone la publicacion en el Registro
Oficial y en el portal electronico de la Corte
Constitucional, del texto del instrumento internacional
denominado: "Tratado Constitutivo del Centro
Regulador de Medicamentos del ALBA-TCP y el
Registro Grannacional de los Medicamentos de Uso
Humano del ALBA-TCP (ALBAMED)", a fin de que en
el término de 10 dias, contados a partir de la publicacion,
cualquier ciudadano intervenga defendiendo o impugnando
la constitucionalidad parcial o total del respectivo tratado
internacional. Remitase el expediente a la jueza
sustanciadora para que elabore el dictamen respectivo.
NOTIFIQUESE.

f.) Wendy Molina Andrade, PRESIDENTA (E).

Lo certifico.- Quito, D. M., 21 de mayo del 2014 a las
16:25.

f.) Jaime Pozo Chamorro, SECRETARIO GENERAL

CORTE CONSTITUCIONAL DEL ECUADOR.- Es fiel
copia del original.- Revisado por ... f.) llegible.- Quito, a
27 de mayo del 2014.- f.) llegible, Secretaria General.

TRATADO CONSTITUTIVO DEL CENTRO
REGULADOR DE MEDICAMENTOS DEL ALBA-
TCP Y DEL REGISTRO GRANNACIONAL DE LOS
MEDICAMENTOS DE USO HUMANO DEL ALBA-
TCP (ALBAMED)

El Estado Plurinacional de Bolivia, la Republica de Cuba,
la Republica del Ecuador, la Republica de Nicaragua, y la
Republica Bolivariana de Venezuela, paises miembros de
la Alianza Bolivariana para los Pueblos de Nuestra
América - Tratado de Comercio de los Pueblos (ALBA-
TCP), en lo adelante denominados "los Estados Partes";

RATIFICANDO el propoésito de la Cumbre del ALBA-
TCP, celebrada en Cumanda, Republica Bolivariana de
Venezuela, del 15 al 17 de abril de 2009, de aprobar el
proyecto grannacional del "Centro Regulador de
Medicamentos del ALBA", para el Registro Grannacional
de Medicamentos del ALBA-TCP;

CONVENCIDOS de la necesidad de establecer el marco
de referencia del ALBA-TCP en el ambito de medica-
mentos de uso humano, y de dotar a este mecanismo de

cooperacion de un Centro Regulador de Medicamentos del
ALBA-TCP, para la implementacion de un sistema que
contribuya al acceso a .medicamentos con calidad,
seguridad y eficacia a través del Registro Grannacional de
Medicamentos del ALBA-TCP;

RESPONDIENDO al compromiso asumido por los Jefes
de Estado y de Gobierno de los paises miembros de la
Alianza Bolivariana para los Pueblos de Nuestra América -
Tratado de Comercio de los Pueblos (ALBA-TCP), de
restituir el derecho a la salud de sus pueblos, inspirados en
los principios de complementariedad, solidaridad,
cooperacion y reciprocidad;

CONSIDERANDO que la regulacion sobre medicamentos
esenciales de uso humano en el contexto del ALBA-TCP
tiene el objetivo de salvaguardar la salud puablica en
nuestros paises facilitando y mejorando el acceso
equitativo a los medicamentos esenciales y prioritarios que
son empleados en los programas  sanitarios
gubernamentales, con la garantia de su calidad, seguridad,
eficacia y al menor costo;

REITERANDO la voluntad de los Estados Partes de
respetar la salud de sus pueblos como un derecho
humano fundamental e indispensable para el ejercicio de
los demas derechos humanos, por lo que los derechos de
propiedad intelectual no impiden ni deberan impedir
la proteccion a la salud publica y el acceso a
medicamentos;

TENIENDO EN CUENTA que las particularidades de las
normativas en cada pais y en especial, las
disposiciones referidas a los medicamentos de uso
humano, limitan la posibilidad de alcanzar un intercambio
justo; la comunidad de los paises miembros del ALBA-
TCP;

ACUERDAN suscribir este Tratado Constitutivo en los
siguientes términos:

CAPITULO I
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1
OBJETO

El presente Tratado tiene por objeto constituir el Centro
Regulador de Medicamentos del ALBA-TCP, para
contribuir a la accesibilidad de los .medicamentas
esenciales como derecho fundamental del ser humano y
elemento clave de la politica de salud de nuestros pueblos,
mediante el desarrollo e implementacion un sistema
grannacional y centralizado para el Registro Sanitario de
medicamentos como mecanismo de integracion regional
que permita el acceso a medicamentos con calidad,
seguridad, eficacia y a mejores precios para los Paises
miembros del ALBA-TCP.

ARTICULO 2
DEFINICIONES

A los efectos del presente Tratado Constitutivo se
entenderan las siguientes definiciones:
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Registro Sanitario para Medicamentos de Uso Humano:
Sistema 0 proceso mediante el cual todos los productos
farmacéuticos o ser empleados en seres humanos son
sometidos a una rigurosa evaluacion previa a su
comercializacion, distribucién y uso, asi como a una
permanente revision posterior, para brindar la garantia de
que cumplen y mantienen los patrones de calidad,
seguridad y eficacia establecidos, y que la informacion que
los acompafia es consecuente con los mismos.

Registro Grannacional de Medicamentos del ALBA-TCP
(ALBAMED): Es la autorizacion sanitaria para la
comercializacion, distribucién y uso de medicamentos de
uso humano, expedida por el Centro Regulador de
Medicamentos del ALBA-TCP bajo condiciones
definidas, a partir de la evaluacion con resultados
satisfactorios de su calidad, seguridad, eficacia e
informacion  conforme los requisitos consensuados
vigentes, y que es reconocida por todas las autoridades
sanitarias de los paises miembros del ALBA-TCP.

Medicamentos Esenciales del ALBA-TCP: Son aquellos
considerados bésicos e indispensables para satisfacer las
necesidades de atencion de salud de la poblacion de los
paises del ALBA-TCP, responden a sus programas
prioritarios de salud, y han sido seleccionados con base a
la importancia que tienen en las diferentes niveles de
atencion de los sistemas publicos de salud en los paises
miembros del ALBA-TCP.

CAPITULO I
DEL CENTRO REGULADOR DE
MEDICAMENTOS DEL ALBA-TCP

ARTICULO 3
DE LA CONFORMACION DEL CENTRO
REGULADOR DE MEDICAMENTOS DEL
ALBA-TCP

El Centro Regulador de Medicamentos del ALBA-TCP
serd el maximo 6rgano de coordinacion y otorgamiento de
los registros para los medicamentos esenciales del ALBA-
TCP. El Registro Grannacional de Medicamentos del
ALBA-TCP (ALBAMED) sera otorgado y coordinado por
el mencionado centro.

ARTICULO 4
CONSTITUCION, SEDE Y SISTEMA DE
DIRECCION

El Centro Regulador de Medicamentos del ALBA-TCP se
constituye como un organismo con personalidad juridica
propia y tendra su sede en la ciudad de La Habana,
Republica de Cuba y se subordinard técnica y
economicamente al ALBA-TCP.

El Centro Regulador de Medicamentos del ALBA-TCP,
contard con un sistema de direccion en el que se
encuentren representados todos los Estados Partes, con
periodos de mandato rotativos a ser establecidos en los
respectivos Estatutos y basard el desempefio de sus
funciones en Comisiones en las que participaran todos los
Estados Partes.

El Centro Regulador de Medicamentos del ALBA-TCP, en
su condicion de entidad en beneficio de la salud pablica de
los paises miembros del ALBA-TCP, actuard bajo un
régimen de confidencialidad con arreglo a lo establecido
en el presente Tratado Constitutivo, y de conformidad con
los principios rectores de la Alianza Bolivariana para los
Pueblos de Nuestra América - Tratado de Comercio de los
Pueblos (ALBA-TCP).

ARTICULO 5
FUNCIONES DEL CENTRO REGULADOR DE
MEDICAMENTOS DEL ALBA-TCP

El Centro Regulador de Medicamentos del ALBA-TCP,
ejercera las siguientes funciones:

1. Conducir las acciones reguladoras asociadas a los
medicamentos que se pueden adquirir para todos los
Estados Partes, sin menoscabo alguno y en arménica
colaboracién y complementacion con las Autoridades
Nacionales Reguladoras de Medicamentos (ANRs) u
Organismos de Regulacion y Control Nacional
existentes en cada uno de ellos.

2. Desarrollar las disposiciones y procedimientos para
definir los compromisos y obligaciones que adquirira
el titular de un registro grannacional de medicamentos
del ALBA-TCP, en relacion a la informacion sobre la
inmovilizacion, suspension de la distribucion y retiros
de medicamentos del mercado, siempre que tales
acciones estén vinculadas con la seguridad, eficacia y
la proteccion de la salud publica.

3. Rendir cuentas periddicamente de su gestion a la
Secretaria Ejecutiva de la Coordinacién Permanente
del ALBA-TCP y como minimo una vez al afio.

4. Desarrollar y adoptar los requerimientos aplicables en
sus procesos, tomando en cuenta los lineamientos y
tendencias actualizadas de la Organizacion Mundial de
la Salud (OMS), la Organizacion Panamericana de
Salud (OPS), la Conferencia Internacional de
Armonizacién (ICH) y otros, asi como los criterios de
aplicabilidad y conveniencia de los expertos de los
Estados Partes convocados a esos fines.

5. Otorgar el Registro Grannacional de Medicamentos del
ALBA-TCP, para los medicamentos esenciales del,
ALBA-TCP que han sido previamente seleccionados.

6. Organizar acciones de transferencia de conocimientos
en el alcance de todas sus actividades y funciones
relacionadas con el Registro Grannacional de
Medicamentos del ALBA-TCP, a fin de disminuir las
asimetrias existentes.

7. Adoptar las flexibilidades y medidas que permitan
proteger la salud publica y el acceso a medicamentos.

8. Promover la investigacion, formacion y capacitacion
del talento humano necesario para cada uno de los
Estados Partes y el apoyo a las transferencias de
tecnologias.

9. Operar con transparencia, para lo cual hard publica sus
decisiones 'y procedimientos, manteniendo a
disposicion de los Estados Partes y del puablico las
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listas de medicamentos registrados y de todas las
acciones que impliquen sancion y liberacion de las
sanciones que emita.

10. Desarrollar y adoptar los requerimientos aplicables en
sus procesos con la participacion de todos los Estados
Partes, a través de mecanismos transparentes,
consensuados y documentados.

ARTICULO 6
SOBRE LAS PARTICULARIDADES DE
FUNCIONAMIENTO DEL CENTRO REGULADOR
DE MEDICAMENTOS DEL ALBA-TCP

El Centro Regulador de Medicamentos del ALBA-TCP
establecerd los requerimientos generales y particulares para
su funcionamiento y los requisitos y otras regulaciones
relacionadas con el Registro Grannacional de
Medicamentos del ALBA-TCP, en cuanto a:

1. La normalizacién de los términos y definiciones
aplicables.

2. Las solicitudes de registro centralizado del ALBA-
TCP en cuanto a forma y contenido y para las
demostraciones pertinentes de calidad, seguridad,
eficacia e informacion.

3. Las normas farmacoldgicas para las advertencias y
precauciones con declaracidn obligatoria.

4. Las normas de "buenas practicas" para la fabricacion,
distribucion,  almacenamiento,  importacion y
exportacion.

5. La liberacion de los lotes de los productos que asi lo
requieran.

6. La vigilancia de medicamentos.

7. Los andlisis de laboratorio en cualquiera de las etapas
de pre y post registro.

CAPITULO 111
DEL REGISTRO GRANNACIONAL DE
MEDICAMENTOS DEL ALBA-TCP Y EL
PROCEDIMIENTO PARA SU OTORGAMIENTO Y
RECONOCIMIENTO.

ARTICULO 7
SOBRE EL REGISTRO GRANNACIONAL DE
MEDICAMENTOS DEL ALBA- TCP

El Registro Grannacional de Medicamentos del ALBA-
TCP serd otorgado por el Centro Regulador de
Medicamentos del ALBA- TCP para los medicamentos
esenciales del ALBA que hayan sido previamente
seleccionados.

A partir de la emision del Registro Grannacional de
Medicamentos del ALBA-TCP coexistiran en los Estados
Partes del ALBA-TCP dos formas de autorizacion
sanitaria para la comercializacion, distribucion y uso de los
medicamentos de uso humano:

1. El Registro. Nacional, con validez en el territorio que
lo otorgd, y en otros, segiin procesos de armonizacion
0 acuerdos previos y;

2. El Registro Grannacional de Medicamentos del
ALBA-TCP, valido para todos Estados Partes.

ARTICULO 8
SOBRE LOS MEDICAMENTOS QUE REQUIEREN
DEL REGISTRO GRANNACIONAL DE
MEDICAMENTOS DEL ALBA-TCP

Los medicamentos que requieren de Registro Grannacional
de Medicamentos del ALBA-TCP seran los considerados
en las listas basicas de medicamentos esenciales del
ALBA-TCP conformadas, consensuadas y aprobadas por
los Estados Partes.

ARTICULO 9
SOBRE EL PAGO DE LOS TRAMITES
RELACIONADOS CON EL REGISTRO
GRANNACIONAL DE MEDICAMENTOS DEL
ALBA-TCP

Todos los tramites relacionados con el Registro
Grannacional de Medicamentos del ALBA-TCP requeriran
del pago de una tasa, por lo que se estableceran las tarifas
y el régimen de pagos por los diferentes servicios,
certificaciones y trdmites del Centro Regulador de
Medicamentos del ALBA-TCP.

ARTICULO 10
SOBRE LA OBTENCION DEL REGISTRO
GRANNACIONAL DE MEDICAMENTOS DEL
ALBA-TCP

Para obtener el Registro Grannacional de Medicamentos
del ALBA-TCP, los medicamentos debera cumplir con los
preceptos generales siguientes:

1. Mostrar las evidencias necesarias de calidad, seguridad
y eficacia y de informacion al Centro Regulador de
Medicamentos ALBA-TCP

2. Ser fabricados siguiendo normas de "Buenas practicas”
de fabricacion, las que podran ser comprobadas por el
Centro Regulador de Medicamentos del ALBA-TCP o
por las entidades en las que éste delegue, en los casos
en los que asi se establezca o considere procedente, tal
comprobacion.

3. Ser distribuidos, importados y exportados, siguiendo
normas de buenas practicas, las que podran ser
comprobadas por el “Centro Regulador de
Medicamentos del ALBA, en los casos en los que asi
se establezca o considere procedente.

ARTICULO 11
SOBRE LA DURACION DEL REGISTRO GRAN
NACIONAL DE MEDICAMENTOS DEL ALBA-TCP

El Registro Grannacional de Medicamentos del ALBA-
TCP y su renovacion tendran una duracion de cinco (5)
afios, validos a partir de la emision del certificado
correspondiente.
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ARTICULO 12
SOBRE EL RECONOCIMIENTO DE LOS ESTADOS
PARTES AL REGISTRO GRANNACIONAL DE
MEDICAMENTOS DEL ALBA-TCP

El Registro Grannacional de Medicamentos del ALBA-
TCP debera reconocerse por las Autoridades Nacionales
Reguladoras de Medicamentos (ANRs) de los Estados
Partes, a no ser que se considere que se presenta un serio
riesgo no esperado para la salud publica, en cuyo caso el
Estado Parte en cuestion, presentard la correspondiente
solicitud de revision fundamentada al Centro Regulador de
Medicamentos del ALBA-TCP. Los procedimientos
legales y técnicos que al efecto se desarrollen,
contemplaran estas situaciones y la obligacion del Centro
para atender tales solicitudes mediante procedimientos
establecidos.

ARTICULO 13
SOBRE LAS CERTIFICACIONES OTORGADAS
POR EL REGISTRO GRANNACIONAL DE
MEDICAMENTOS DEL ALBA-TCP

Las Certificaciones otorgadas por el Registro Grannacional
de Medicamentos del ALBA-TCP estaran en
correspondencia con las recomendaciones establecidas en
el Esquema de Certificacion de la Calidad de los
Medicamentos Objeto de Comercio Internacional de la
Organizacion Mundial de la Salud (OMS) y su organismo
responsable sera el Centro Regulador de Medicamentos del
ALBA-TCP.

CAPITULO IV
DE-LOS CONTROLES Y VIGILANCIA

ARTICULO 14
SOBRE LA VIGILANCIA POST REGISTRO DE LOS
MEDICAMENTOS QUE RECIBAN EL REGISTRO
GRANNACIONAL DE MEDICAMENTOS DEL
ALBA-TCP

Los medicamentos que posean el Registro Grannacional de
Medicamentos del ALBA-TCP serdn sometidos a la
vigilancia post registro de su calidad; seguridad, eficacia e
informacion por el Centro Regulador de Medicamentos
del ALBA-TCP, conforme a las regulaciones que al efecto
se establezcan.

Los medicamentos a los que se les solicite el Registro
Grannacional de Medicamentos del ALBA-TCP y los que
lo ostenten, seran objeto de la comprobacion del
cumplimiento de sus especificaciones de calidad, siempre
que el Centro Regulador de Medicamentos del ALBA-TCP
lo considere necesario.

Los controles realizados a los medicamentos que ingresan
a los paises no se modifican para aquellos que reciban un
Registro Grannacional de Medicamentos del ALBA-TCP.

Los Estados Partes, a través de las autoridades sanitarias
correspondientes, y en aplicacién de sus sistemas de
vigilancia sanitaria informardn al Centro Regulador de
Medicamentos del ALBA-TCP todo comportamiento
insatisfactorio de los productos con Registro Grannacional
de Medicamentos del ALBA-TCP que represente un riesgo

para la salud, tales como retenciones cautelares, retiros,
quejas 'y otros, basados en razones cientificas y
comprobadas.

ARTICULO 15
SOBRE EL CONTROL DE LOS LOTES DE
MEDICAMENTOS BIOLOGICOS,
BIOTECNOLOGICOS, DE LA ALTA TECNOLOGIA
Y DERIVADOS DE SANGRE

Los lotes de medicamentos bioldgicos, biotecnoldgicos, de
la alta tecnologia y derivados de sangre que ostenten el
Registro Grannacional de Medicamentos del ALBA-TCP
otorgado por el Centro Regulador de Medicamentos del
ALBA-TCP seran liberados lote a lote antes de su
comercializacion, distribucién y uso, sin menoscabo
alguno de la liberacion que puedan realizar las Autoridades
Nacionales Reguladoras de Medicamentos (ANRs) de los
Estados Partes.

CAPITULO V
DE LA PROMOCION Y PUBLICIDAD

ARTICULO 16
SOBRE LAS ACTIVIDADES DE PROMOCION Y
PUBLICIDAD

Las actividades de promocion y publicidad relacionadas,
con los medicamentos a los que se haya otorgado el
Registro Grannacional de Medicamentos del ALBA-TCP
se conduciran como parte de la promocién de politicas,
programas y campafias de salud de los paises relativas al
uso racional y farmacovigilancia, guias clinicas, protocolos
de atencién, calidad de los servicios y actividades
relacionadas.

CAPITULO VI
DISPOSICIONES FINALES

ARTICULO 17
PROCEDIMIENTO DE RECURSOS Y REFORMAS

Se desarrollaran las disposiciones a seguir para establecer
las causas de rechazo o denegacion de solicitudes de
Registro Grannacional de Medicamentos del ALBA-TCP y
el régimen de sanciones aplicables por el Centro Regulador
de Medicamentos del ALBA-TCP ante incumplimientos
tales como inmovilizacion, suspension, retiro o revocacion
y cancelacion del Registro Grannacional de Medicamentos
del ALBA-TCP.

La Alianza Bolivariana para los Pueblos de Nuestra
América -Tratado de Comercio de los Pueblos (ALBA-
TCP) establecera la instancia ante la cual los solicitantes
del Registro Grannacional de Medicamentos del ALBA-
TCP pueden apelar las decisiones del Centro Regulador de
Medicamentos del ALBA-TCP y los procedimientos a
seguir pard formular las apelaciones, evaluarlas y emitir
los dictamenes correspondientes.

ARTICULO 18
SOLUCION DE CONTROVERSIAS

Las controversias que surjan entre los Estados Partes,
derivadas de la aplicacion o interpretacion de este Tratado
Constitutivo, serdn sometidas a negociaciones directas
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entre ellos. En caso de no ser resueltas por esta via, seran
sometidas a la decision del Centro Regulador de
Medicamentos del ALBA-TCP. Si transcurrido un periodo
de un (1) afio el Centro no llegare a una solucién, la
controversia serd sometida al Consejo Politico de la
Alianza Bolivariana para los Pueblos de Nuestra América -
Tratado de Comercio de los Pueblos (ALBA-TCP) o de
aquella instancia que se cree en el marco de dicha Alianza
para la resolucion Pacifica de controversias.

ARTICULO 19
ENMIENDA

Este Tratado podra ser enmendado, o modificado a
iniciativa del Centro Regulador de Medicamentos del
ALBA-TCP, o por solicitud de alguno de los Estados
Partes.

Las modificaciones o enmiendas adoptadas entraran en
vigor cuando los Estados Partes hayan manifestado su
consentimiento en obligarse, mediante el depoésito del
instrumento  de  aceptacién  respectivo ante el
Ministerio de Relaciones Exteriores de la de la Republica
de Cuba,

ARTICULO 20
ENTRADA EN VIGOR, DURACION Y
RESERVAS

Este Tratado Constitutivo entrard en vigor a los cinco (5)
dias contados a partir del dia siguiente al depdsito del
segundo instrumento de ratificacion en el Ministerio de
Relaciones Exteriores de la RepuUblica de Cuba; y tendra
una duracion de veinticinco (25) afios, prorrogable
automaticamente por periodos iguales.

Para los demas signatarios entrara en vigor a los cinco (5)
dias contados a partir del dia siguiente al depdsito del
respectivo instrumento de ratificacion, y en el orden en que
fueron depositadas las ratificaciones.

Los instrumentos de ratificacion seran depositados ante el
Ministerio de Relaciones Exteriores de la Republica de
Cuba, el cual comunicard la fecha de deposito a los
Gobiernos de los Estados que hayan firmado este
Tratado Constitutivo y a los que en su caso se hayan
adherido a él. El Ministerio de Relaciones Exteriores de la
Republica de Cuba notificara a cada uno de los Estados
signatarios, la fecha de entrada en vigor de este Tratado
Constitutivo.

Después de su entrada en vigor, el presente Tratado
Constitutivo permanecera abierto a la adhesion de aquellos
paises que asi lo soliciten y sea aprobada por el Consejo
Politico de la Alianza Bolivariana para los Pueblos de
Nuestra América - Tratado de Comercio de los
Pueblos (ALBA-TCP), y entrard en vigor para el pais
adherente a los treinta (30) dias contados a partir del dia
siguiente a la fecha de depdsito del respectivo instrumento
de adhesién.

Este Tratado no podra ser firmado con reservas, ni éstas
podran ser recibidas en ocasién de su ratificacion o
adhesion.

El Ministerio de Relaciones Exteriores de la Republica de
Cuba enviara a cada uno de los paises miembros de la
Alianza Bolivariana para los Pueblos de Nuestra América -
Tratado de Comercio de los Pueblos (ALBA-TCP), copia
certificada del presente Acuerdo.

ARTICULO 21
DENUNCIA

Cualquier Estado Parte podra denunciar el presente
Tratado Constitutivo, mediante notificacion escrita
presentada de manera simultanea ante el Ministerio de
Relaciones Exteriores de la Republica de Cuba y al Centro
Regulador de Medicamentos del ALBA-TCP, con el cual
celebrard un acuerdo que establezca los términos de su
retirada.

La denuncia surtira efectos luego de transcurridos doce
(12) meses contados a partir de la fecha en que se haya
efectuado la notificacion durante dicho plazo el Estado
denunciante no podra adquirir nuevas obligaciones, ni
podra solicitar nuevos registros, ni participar en las
sesiones 'y decisiones del Centro Regulador de
Medicamentos del ALBA-TCP.

En fe de lo cual los infrascritos, debidamente autorizados
por sus respectivos Gobiernos, han suscrito el presente
Tratado Constitutivo en la ciudad de Guayaquil, Republica
del Ecuador, a los treinta dias del mes de julio del afio dos
mil trece, en un ejemplar original en idioma espafiol e
inglés.

Por el Gobierno del Estado Plurinacional de Bolivia.

f.) Embajador David Choquehuanca Céspedes, Ministro de
Relaciones Exteriores.

Por el Gobierno de la Repiiblica de Cuba.

f.) Bruno Rodriguez Parrilla, Ministro de Relaciones
Exteriores.

Por el Gobierno de la Repiblica de Nicaragua.

f.) Valdrack L. Jaentschke, Viceministro de Relaciones
Exteriores-Secretario de Cooperacion Externa.

Por el Gobierno de la Republica Bolivariana de
Venezuela.

f.) Elias Jaua Milano, Ministro del Poder Popular para
Relaciones Exteriores

Por el Gobierno de la Repiblica del Ecuador.

f.) Ricardo Patifio Aroca, Ministro de Relaciones
Exteriores y Movilidad Humana.

f.) Lic. Manuel de J. Pirez Perez, Director Juridico del
Ministerio de Relaciones Exteriores de la Republica de
Cuba.

CERTIFICO Que el texto del Tratado Constitutivo del
Centro Regulador de Medicamentos del ALBA- TCP y del
Registro Grannacional de los Medicamentos de Uso
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Humano del ALBA-TCP (ALBAMED), firmado en la
ciudad de Guayaquil, Republica del Ecuador, el 30 de julio
de 2013, es copia fiel y exacta de su original.

Certificacion que se expide; en la ciudad de La Habana, a
los 15 dias del mes de septiembre de dos mil trece.

f.) Lic. Manuel de J. Pirez Pérez, Director Juridico.

MINISTERIO DE RELACIONES EXTERIORES Y
MOBILIDAD HUMANA.- Certifico que es fiel copia del
documento que se encuentra en los archivos de la
Direccion de Instrumentos Internacionales del Ministerio
de Relaciones Exteriores y Movilidad Humana.- Quito, 05
noviembre 2013.

f) Dr. Benjamin Villacis Schettini, Director de
Instrumentos Internacionales.

Caso No. 0036-13-TI.

RAZON.- Siento por tal que las catorce (14) fojas que
anteceden son fiel compulsa de las copias certificadas del
"Tratado Constitutivo del Centro Regulador de
Medicamentos del ALBA-TCP y el Registro
Grannacional de los Medicamentos de Uso Humano del
ALBA-TCP (ALBAMED)", que reposan en el expediente
No. 0036-13-TI.- Quito, D.M., 26 de mayo de 2014.

f.) Jaime Pozo Chamorro, SECRETARIO GENERAL.

EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON OLMEDO

Considerandos:

Que, el Art. 1 de la Constitucion de la Republica determina
que el *“Ecuador es un Estado constitucional de derechos
y justicia, social, democratico, soberano, independiente,
unitario, intercultural, plurinacional y laico.”

Que, en este Estado de Derechos, se da prioridad a los
derechos de las personas, sean naturales o juridicas, los
mismos que al revalorizarse han adquirido rango
constitucional; y, pueden ser reclamados y exigidos a
través de las garantias constitucionales, que constan en la
Ley Organica de Garantias Jurisdiccionales y Control
Constitucional.

Que, el Art. 10 de la Constitucion de la Republica
prescribe que, las fuentes del derecho se han ampliado
considerando a: “Las personas, comunidades, pueblos,
nacionalidades y colectivos son titulares y gozaran de
los derechos garantizados en la Constitucion y en los
instrumentos internacionales.”

Que, el Art. 84 de la Constitucion de la Republica
determina que: “La Asamblea Nacional y todo érgano
con potestad normativa tendra la obligacién de adecuar,
formal y materialmente, las leyes y demas normas

juridicas a los derechos previstos en la Constitucion y
los tratados internacionales, y los que sean necesarios
para garantizar la dignidad del ser humano o de las
comunidades, pueblos y nacionalidades.”. Esto significa
que los organismos del sector publico comprendidos en
el Art. 225 de la Constitucion de la Republica, deben
adecuar su actuar a esta norma.

Que, el Art. 264 numeral 9 de la Constitucion de la
Republica, confiere competencia exclusiva a los Gobiernos
Municipales para la formacion y administracion de los
catastros inmobiliarios urbanos y rurales.

Que, el Art. 270 de la Constituciéon de la Republica
determina que los gobiernos autonomos descentralizados
generaran sus propios recursos financieros y participaran
de las rentas del Estado, de conformidad con los principios
de subsidiariedad, solidaridad y equidad.

Que, el Art. 321 de la Constitucion de la Republica
establece que el Estado reconoce y garantiza el derecho a
la propiedad en sus formas publica, privada, comunitaria,
estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y que debera
cumplir su funcién social y ambiental.

Que de acuerdo al Art. 426 de la Constitucion de la
Republica: “Todas las personas, autoridades e
instituciones estan sujetas a la Constitucion. Las juezas y
jueces, autoridades administrativas y servidoras y
servidores publicos, aplicaran directamente las normas
constitucionales y las previstas en los instrumentos
internacionales de derechos humanos siempre que sean
méas favorables a las establecidas en la Constitucion,
aunque las partes no las invoquen expresamente.”. Lo que
implica que la Constitucion de la Republica adquiere
fuerza normativa, es decir puede ser aplicada directamente
y todos y todas debemos sujetarnos a ella.

Que, el Art. 599 del Cddigo Civil, prevé que el dominio,
es el derecho real en una cosa corporal, para gozar y
disponer de ella, conforme a las disposiciones de las
leyes y respetando el derecho ajeno, sea individual o
social.

La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera
0 nuda propiedad.

Que, el Art. 715 del Codigo Civil, prescribe que la
posesion es la tenencia de una cosa determinada con animo
de sefior o duefio; sea que el duefio o el que se da por tal
tenga la cosa por si mismo, o bien por otra persona en
su lugar y a su nombre.

El poseedor es reputado duefio, mientras otra persona
no justifica serlo.

Que el articulo 55 del COOTAD establece que los
gobiernos auténomos descentralizados municipales tendran
entre otras las siguientes competencias exclusivas, sin
perjuicio de otras que determine la ley: I) Elaborar y
administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales

Que, el articulo 57 del COOTAD dispone que al concejo
municipal le corresponde:
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El ejercicio de la facultad normativa en las materias de
competencia del gobierno auténomo descentralizado
municipal, mediante la expedicion de ordenanzas
cantonales, acuerdos y resoluciones;

Regular, mediante ordenanza, la aplicaciéon de tributos
previstos en la ley a su favor. Expedir acuerdos o
resoluciones, en el ambito de competencia del gobierno
auténomo descentralizado municipal, para regular temas
institucionales  especificos 0 reconocer derechos
particulares;

Que, el articulo 139 del COOTAD determina que la
formacion y administracién de los catastros inmobiliarios
urbanos y rurales corresponde a los gobiernos auténomos
descentralizados municipales, los que con la finalidad de
unificar la metodologia de manejo y acceso a la
informacion deberan seguir los lineamientos y parametros
metodoldgicos que establezca la ley y que es obligacion de
dichos gobiernos actualizar cada dos afios los catastros y la
valoracion de la propiedad urbana y rural.

Que, los ingresos propios de la gestion segun lo
dispuesto en el Art. 172 del COOTAD, los gobiernos
autébnomos descentralizados regionales, provinciales,
metropolitano y municipal son beneficiarios de ingresos
generados por la gestion propia, y su clasificacion estara
sujeta a la definicién de la ley que regule las finanzas
publicas.

Que, la aplicacidn tributaria se guiara por los principios de
generalidad, progresividad, eficiencia, simplicidad
administrativa, irretroactividad, equidad, transparencia y
suficiencia recaudatoria.

Que, las municipalidades y distritos metropolitanos
reglamentaran por medio de ordenanzas el cobro de sus
tributos

Que, el COOTAD prescribe en el Art. 242 que el Estado se
organiza territorialmente en regiones, provincias, cantones
y parroquias rurales. Por razones de conservacion
ambiental, étnico-culturales o de poblacién podran
constituirse regimenes especiales.

Los distritos metropolitanos auténomos, la provincia de
Galapagos y las circunscripciones territoriales indigenas y
pluriculturales seran regimenes especiales.

Que, las municipalidades segun lo dispuesto en el articulo
494 del COOTAD reglamenta los procesos de formacion
del catastro, de valoracion de la propiedad y el cobro de
sus tributos, su aplicacién se sujetard a las siguientes
normas:

Las municipalidades y distritos metropolitanos mantendran
actualizados en forma permanente, los catastros de predios
urbanos y rurales. Los bienes inmuebles constaran en el
catastro con el valor de la propiedad actualizado, en los
términos establecidos en este Codigo.

Que, en aplicacion al Art. 495 del COOTAD, el valor de la
propiedad se establecera mediante la suma del valor del
suelo vy, de haberlas, el de las construcciones que se hayan
edificado sobre el mismo. Este valor constituye el valor

intrinseco, propio o natural del inmueble y servira de base
para la determinaciéon de impuestos y para otros efectos
tributarios, y no tributarios.

Que el Articulo 561 del COOTAD; sefiala que “Las
inversiones, programas Yy proyectos realizados por el
sector publico que generen plusvalia, deberdn ser
consideradas en la revalorizacion bianual del valor catastral
de los inmuebles. Al tratarse de la plusvalia por obras de
infraestructura, el impuesto serd satisfecho por los
duefios de los predios beneficiados, o en su defecto por
los usufructuarios, fideicomisarios o sucesores en el
derecho, al tratarse de herencias, legados o donaciones
conforme a las ordenanzas respectivas.

Que, el articulo 68 del Cddigo Tributario le faculta a la
Municipalidad a ejercer la determinacion de la obligacion
tributaria

Que, los articulos 87 y 88 del Codigo Tributario, de la
misma manera, facultan a la Municipalidad a adoptar por
disposicion administrativa la modalidad para escoger
cualquiera de los sistemas de determinacién previstos en
este Cadigo.

Por lo que en aplicacion directa de la Constitucion de la
Republica y en uso de las atribuciones que le confiere el
Cdédigo  Orgénico de  Organizacion  Territorial
Autonomia y Descentralizacion en los articulos 53, 54,
55 literal i; 56,57,58,59 y 60 del Cddigo Orgéanico
Tributario.

Expide:

La Ordenanza que Regula la Formacion de los
Catastros prediales Urbanos y Rurales, la
Determinacion, Administracién y Recaudacion del
Impuesto a los Predios Urbanos y Rurales para el
bienio 2014 -2015

CAPITULO I
DEFINICIONES

Art. 1.- DE LOS BIENES NACIONALES.- Se llaman
bienes nacionales aquellos cuyo dominio pertenece a la
Nacion toda. Su uso pertenece a todos los habitantes de la
Nacion, como el de calles, plazas, puentes y caminos, el
mar adyacente y sus playas, se llaman bienes nacionales de
uso publico o bienes publicos. Asi mismo; los nevados
perpetuos y las zonas de territorio situadas a mas de 4.500
metros de altura sobre el nivel del mar.

Art. 2.- CLASES DE BIENES.- Son bienes de los
gobiernos auténomos descentralizados aquellos, sobre los
cuales ejercen dominio. Los bienes se dividen en bienes
del dominio privado y bienes del dominio publico. Estos
ultimos se subdividen, a su vez, en bienes de uso publico y
bienes afectados al servicio publico.

Art. 3.- DEL CATASTRO.- Catastro es “el inventario o
censo, debidamente actualizado y clasificado, de los bienes
inmuebles pertenecientes al Estado y a los particulares, con
el objeto de lograr su correcta identificacion fisica,
juridica, fiscal y econémica”.
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Art. 4.- FORMACION DEL CATASTRO.- El objeto de la
presente ordenanza es regular la formacion, organizacion,
funcionamiento, desarrollo y conservacion del Catastro
inmobiliario urbano y rural en el Territorio del Canton.

El Sistema Catastro Predial Urbano y Rural en los
Municipios del pais, comprende; el inventario de la
informacion catastral, la determinacion del valor de la
propiedad, la estructuracion de procesos automatizados de
la informacion catastral, y la administracion en el uso de la
informacion de la propiedad, en la actualizacion y
mantenimiento de todos sus elementos, controles y
seguimiento técnico de los productos ejecutados.

Art. 5.- DE LA PROPIEDAD.- Es el derecho real en una
cosa corporal, para gozar y disponer de ella.

La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera
0 nuda propiedad.

Posee aquél que de hecho acta como titular de un derecho
o0 atributo en el sentido de que, sea 0 no sea el verdadero
titular.

La posesion no implica la titularidad del derecho de
propiedad ni de ninguno de los derechos reales.

Art. 6. JURISDICCION TERRITORIAL.- Comprende
dos momentos:

CODIFICACION CATASTRAL:

La localizacion del predio en el territorio esta relacionado con
el cddigo de division politica administrativa de la Republica
del Ecuador INEC, compuesto por seis digitos numéricos, de
los cuales dos son para la identificacion PROVINCIAL; dos
para la identificacion CANTONAL y dos para la
identificacion PARROQUIAL URBANA y RURAL, las
parroquias urbanas que configuran por si la cabecera cantonal,
el codigo establecido es el 50, si la cabecera cantonal esta
constituida por varias parroquias urbanas, la codificacion de
las parroquias va desde 01 a 49 y la codificacién de las
parroquias rurales va desde 51 a 99.

En el caso de que un territorio que corresponde a la cabecera
cantonal, se compone de una o varias parroquia (s) urbana (s),
en el caso de la primera, en esta se ha definido el limite
urbano con el area menor al total de la superficie de la
parroquia urbana o cabecera cantonal, significa que esa
parroquia o cabecera cantonal tiene tanto &rea urbana como
area rural, por lo que la codificacion para el catastro urbano en
lo correspondiente a ZONA, serd a partir de 01, y del
territorio restante que no es urbano, tendra el codigo de rural a
partir de 51.

Si la cabecera cantonal esta conformada por varias parroquias
urbanas, y el area urbana se encuentra constituida en parte o
en el todo de cada parroquia urbana, en las parroquias urbanas
en las que el area urbana cubre todo el territorio de la
parroquia, todo el territorio de la parroquia sera urbano, su
cddigo de zona sera a partir de 01, si en el territorio de cada
parroquia existe definida &rea urbana y éarea rural, la
codificaciéon para el inventario catastral en lo urbano, el
codigo de zona sera a partir del 01. En el territorio rural de la
parroquia urbana, el codigo de ZONA para el inventario
catastral sera a partir del 51.

El codigo territorial local estd compuesto por doce digitos
numéricos de los cuales dos son para identificacion de ZONA,
dos para identificacion de SECTOR, dos para identificacion
de MANZANA (en lo urbano) y POLIGONO ( en lo rural),
tres para identificacion del PREDIO y tres para identificacion
de LA PROPIEDAD HORIZONTAL, en lo urbano y de
DIVISION en lo rural

LEVANTAMIENTO PREDIAL:

Se realiza con el formulario de declaracion mixta (Ficha
catastral) que prepara la administracién municipal para los
contribuyentes o responsables de entregar su informacion para
el catastro urbano y rural, para esto se determina y jerarquiza
las variables requeridas por la administracién para la
declaracion de la informacion y la determinacion del hecho
generador.

Estas variables nos permiten conocer las caracteristicas de
los predios que se van a investigar, con los siguientes
referentes:

01.- Identificacion del predio:

02.- Tenencia del predio:

03.- Descripcion fisica del terreno:
04.- Infraestructura y servicios:

05.- Uso de suelo del predio:

06.- Descripcion de las edificaciones.

Estas variables expresan los hechos existentes a través de una
seleccion de indicadores que permiten establecer
objetivamente el hecho generador, mediante la recoleccion de
los datos del predio, que seran levantados en la ficha catastral
o formulario de declaracion.

Art. 7.- CATASTROS Y REGISTRO DE LA
PROPIEDAD.- EI Municipio de cada cantén o Distrito
Metropolitano se encargara de la estructura administrativa
del registro y su coordinacion con el catastro.

Los notarios y registradores de la propiedad enviaréan a las
oficinas encargadas de la formacion de los catastros, dentro
de los diez primeros dias de cada mes, en los formularios
que oportunamente les remitiran a esas oficinas, el registro
completo de las transferencias totales o parciales de los
predios urbanos y rurales, de las particiones entre
condéminos, de las adjudicaciones por remate y otras
causas, asi como de las hipotecas que hubieren autorizado o
registrado. Todo ello, de acuerdo con las especificaciones
que consten en los mencionados formularios.

Si no recibieren estos formularios, remitiran los listados
con los datos sefialados. Esta informacion se la remitira a
través de medios electrénicos.

CAPITULO I
DEL PROCEDIMIENTO, SUJETOS
Y RECLAMOS

Art. 8. -VALOR DE LA PROPIEDAD.- Para establecer el
valor de la propiedad se considerara en forma obligatoria,
los siguientes elementos:
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a) El valor del suelo que es el precio unitario de suelo,
urbano o rural, determinado por un proceso de
comparacion con precios de venta de parcelas o solares de
condiciones similares u homogéneas del mismo sector,
multiplicado por la superficie de la parcela o solar.

b) El valor de las edificaciones que es el precio de las
construcciones que se hayan desarrollado con caracter
permanente sobre un solar, calculado sobre el método de
reposicion; y,

¢) El valor de reposicion que se determina aplicando un
proceso que permite la simulacién de construccién de la
obra que va a ser avaluada, a costos actualizados de
construccion, depreciada de forma proporcional al tiempo
de vida util.

Art. 9.- NOTIFICACION.- A este efecto, la Direccion
Financiera notificara por la prensa o por una boleta a los
propietarios, haciéndoles conocer la realizacion del avalto.
Concluido el proceso se notificard al propietario el valor
del avaluo.

Art. 10.- SUJETO ACTIVO.- El sujeto activo de los
impuestos sefialados en los articulos precedentes del GAD
del Cantdn Olmedo provincia de Loja.

11.- SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos, los
contribuyentes o responsables de los impuestos que gravan
la propiedad urbana y rural, las personas naturales o
juridicas, las sociedades de hecho, las sociedades de
bienes, las herencias yacentes y demas entidades ain
cuando careciesen de personalidad juridica, como sefialan
los Art.: 23, 24, 25, 26 y 27 del Cdédigo Organico
Tributario y que sean propietarios o usufructuarios de
bienes raices ubicados en las zonas urbanas y rurales del
Cantén.

Art.  12- RECLAMOS Y RECURSOS.- Los
contribuyentes responsables o terceros, tienen derecho a
presentar reclamos e interponer los recursos adminis-
trativos previstos en los Art. 115 del Cédigo Organico
Tributario y 383 y 392 del COOTAD, ante el Director
Financiero Municipal, quien los resolvera en el tiempo y
en la forma establecida.

En caso de encontrarse en desacuerdo con la valoracion de
su propiedad, el contribuyente podra impugnarla dentro del
término de quince dias a partir de la fecha de notificacién,
ante la maxima autoridad del Gobierno Municipal, mismo
que debera pronunciarse en un término de treinta dias. Para
tramitar la impugnacion, no se requerira del contribuyente
el pago previo del nuevo valor del tributo.

CAPITULO 11
DEL PROCESO TRIBUTARIO

Art. 13.- DEDUCCIONES, REBAJAS Y EXEN-
CIONES.- Determinada la base imponible, se consideraran
las rebajas, deducciones y exoneraciones consideradas en
el COOTAD y demas rebajas, deducciones y exenciones
establecidas por Ley, para las propiedades urbanas y
rurales que se haran efectivas, mediante la presentacion de
la solicitud correspondiente por parte del contribuyente
ante el Director Financiero Municipal, quien resolvera su
aplicacion.

Por la consistencia tributaria, consistencia presupuestaria y
consistencia de la emision plurianual es importante
considerar el dato de la RBU (Remuneracién Basica
Unificada del trabajador), el dato oficial que se encuentre
vigente en el momento de legalizar la emision del primer
afio del bienio, ingresara ese dato al sistema, si a la fecha
de emision del segundo afio no se tiene dato oficial
actualizado, se mantendra el dato de RBU para todo el
periodo del bienio.

Las solicitudes se podran presentar hasta el 31 de
diciembre del afio inmediato anterior y estaran
acompafiadas de todos los documentos justificativos.

Art. 14.- EMISION DE TITULOS DE CREDITO.-
Sobre la base de los catastros urbanos y rurales la
Direccion Financiera Municipal ordenara a la oficina de
Rentas o quien tenga esa responsabilidad la emision de los
correspondientes titulos de créditos hasta el 31 de
diciembre del afio inmediato anterior al que
corresponden, los mismos que refrendados por el Director
Financiero, registrados y debidamente contabilizados,
pasardn a la Tesoreria Municipal para su cobro, sin
necesidad de que se notifique al contribuyente de esta
obligacion.

Los Titulos de crédito contendran los requisitos dispuestos
en el Art. 150 del Codigo Organico Tributario, la falta de
alguno de los requisitos establecidos en este articulo,
excepto el sefialado en el numeral 6, causara la nulidad del
titulo de crédito.

Art. 15- LIQUIDACION DE LOS TITULOS DE
CREDITOS.- Al efectuarse la liquidacion de los titulos
de crédito tributarios, se establecerda con absoluta
claridad el monto de los intereses, recargos o descuentos a
que hubiere lugar y el valor efectivamente cobrado, lo que
se reflejara en el correspondiente  parte diario de
recaudacion.

Art. 16.- IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES.- Los
pagos parciales, se imputardn en el siguiente orden:
primero a intereses, luego al tributo y, por dltimo, a
multas y costas.

Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de
crédito, el pago se imputara primero al titulo de crédito
mas antiguo que no haya prescrito.

Art.  17.- SANCIONES TRIBUTARIAS.- Los
contribuyentes responsables de los impuestos a los predios
urbanos 'y rurales que cometieran infracciones,
contravenciones o faltas reglamentarias, en lo referente a
las normas que rigen la determinacién, administracion y
control del impuesto a los predios urbanos y rurales,
estaran sujetos a las sanciones previstas en el Libro IV del
Cddigo Orgénico Tributario.

Art. 18.- CERTIFICACION DE AVALUOS.- La Oficina
de Avallos y Catastros conferira la certificacion sobre el
valor de la propiedad urbana y propiedad rural, que le
fueren solicitados por los contribuyentes o responsables
del impuesto a los predios urbanos y rurales, previa
solicitud y la presentacion del certificado de no adeudar a
la municipalidad por concepto alguno.
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Art. 19.- INTERESES POR MORA TRIBUTARIA.- A
partir de su vencimiento, el impuesto principal y sus
adicionales, ya sean de beneficio municipal o de otras
entidades u organismos publicos, devengaran el interés
anual desde el primero de enero del afio al que
corresponden los impuestos hasta la fecha del pago,
segln la tasa de interés establecida de conformidad con
las disposiciones del Banco Central, en concordancia con
el Art. 21 del Coédigo Organico Tributario. El interés se
calculara por cada mes, sin lugar a liquidaciones diarias.

CAPITULO IV
IMPUESTO A LA PROPIEDAD URBANA

Art. 20.- OBJETO DEL IMPUESTO.- Seran objeto del
impuesto a la propiedad Urbana, todos los predios
ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas de la
cabecera cantonal y de las demés zonas urbanas del Cantdn
determinadas de conformidad con la Ley y la legislacion
local.

Art. 21.- SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos de
este impuesto los propietarios de predios ubicados dentro
de los limites de las zonas urbanas, quienes pagaran un
impuesto anual, cuyo sujeto activo es la municipalidad o
distrito metropolitano respectivo, en la forma establecida
por la ley.

Para los efectos de este impuesto, los limites de las zonas
urbanas serdn determinados por el concejo mediante
ordenanza, previo informe de una comision especial
conformada por el gobierno auténomo correspondiente,
de la que formara parte un representante del centro agricola
cantonal respectivo.

Art. 22.- IMPUESTOS QUE GRAVAN A LOS PREDIOS
URBANOS.- Los predios urbanos estan gravados por los
siguientes impuestos establecidos en los Art. 494 al 513
del COOTAD;

1. - El impuesto a los predios urbanos

2.- Impuestos adicionales en zonas de promocion
inmediata.

Art. 23.- VALOR DE LA PROPIEDAD URBANA.-

a.-) Valor de terrenos.- Los predios urbanos seran
valorados mediante la aplicacion de los elementos de valor
del suelo, valor de las edificaciones y valor de reposicion
previstos en el COOTAD; con este proposito, el concejo
aprobard mediante ordenanza, el plano del valor de la
tierra, los factores de aumento o reduccion del valor del
terreno por los aspectos geométricos, topograficos,
accesibilidad a determinados servicios, como agua potable,
alcantarillado y otros servicios, asi como los factores para
la valoracion de las edificaciones.

El plano de sectores homogéneos, es el resultado de la
conjugacion de variables e indicadores analizadas en la
realidad urbana como universo de estudio, la
infraestructura basica, la infraestructura complementaria y
servicios municipales, informacion que permite ademas,
analizar la cobertura y déficit de la presencia fisica de las
infraestructuras y servicios urbanos, informacion, que
relaciona de manera inmediata la capacidad de
administracion y gestion que tiene la municipalidad en el
espacio urbano.

Ademas se considera el andlisis de las caracteristicas del
uso y ocupacion del suelo, la morfologia y el equipamiento
urbano en la funcionalidad urbana del cantén, resultado
con los que permite establecer los sectores homogéneos de
cada una de las areas urbanas.

Informacion que cuantificada permite definir la cobertura'y
déficit de las infraestructuras y servicios instalados en cada
una de las areas urbanas del canton.

CATASTRO PREDIAL URBANO DEL CANTON
CUADRO DE COBERTURA Y DEFICIT DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS 2013

SECTOR | COBERTURA Infraestructura Basica Infraest. Complem Serv. Mun TOTAL | NUMERO
Agua | Elec. | Red | Red | Aceray | Aseo | Rec.
HOMOG Alcant. [ Pot. | Alum. | Vial | Telef. Bord Calles | Bas. MANZ,
‘ 99.12 [100.00 | 98.62 |84.63| 96.48 90.34 96.34 | 96.48 | 95.25 29.00
T | 088 0.00 138 |[1537] 3.52 9.66 3.66 3.52 475
SH2 COBERTURA | 99.00 [ 99.00 | 97.46 [30.43] 73.84 | 72.51 5533 | 77.29 | 75.61 51.00
DEFICIT 1.00 1.00 2.54 [69.57] 26.16 27.49 44.67 12271 | 24.39
SH3 97.24 | 97.24 | 97.55 |29.15| 20.08 40.22 24.19 12323 | 53.61 73.00
2.76 2.76 245 [7085] 79.92 59.78 7581 | 76.77| 46.39
SH 4 COBERTURA | 93.10 | 93.08 | 8532 |22.14| 6.07 13.44 8.26 8.46 | 41.23 61.00
DEFICIT 6.90 6.92 | 1468 [77.86| 93.93 86.56 91.74 | 91.54 | 58.77
SH5 [(COBERIL 67.27 | 67.27 | 66.20 |2363| 7.17 8.50 11.00 J11.17 | 32.78 24.00
[ pericir | 3273 [ 32.73 [ 33.80 [76.37] 9283 | o150 | 89.00 [8883 ] 67.23
SH6 COBERTURA | 28.72 | 28.72 | 62.15 [24.14] 10.83 10.00 1241 12,48 ) 23.68 29.00
DEFICIT 71.28 | 71.28 | 37.85 |7586| 89.17 | 90.00 87.59 | 87.52 | 76.32
SH7 COBERTURA | 10.59 | 11.63 | 21.49 [1940] 2.53 2.02 253 3.58 9.22 95.00
DEFICIT 89.41 | 88.37 | 78.51 |B060| 9747 | 97.98 97.47 19642 | 90.78
CIUDAD | COBERTURA | 70.72 | 70.99 | 75.54 |33.36| 31.00 | 33.86 30.01 | 33.24 | 47.34 362.00
DEFICIT 29.28 | 29.01 | 24.46 [66.64 | 69.00 | 66.14 69.99 | 66.76 | 52.66
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Sectores homogéneos sobre los cuales se realiza la investigacion de precios de venta de las parcelas o solares, informacién que
mediante un proceso de comparacion de precios en condiciones similares u homogéneas, seran la base para la elaboracion del
plano del valor de la tierra; sobre el cual se determine el valor base por ejes, 6 por sectores homogéneos. Expresado en el cuadro

siguiente;

VALOR M’DE TERRENO
AREA URBANA DEL CANTON OLMEDO

SECTOR LIMIT. LIMIT. No
HOMOG. SUP. VALOR M INF. VALOR M Mz
9.52 80 8,58 72 i
8.55 50 7.63 45 20
T3 40 6,2 33 46
6,1 32 4,85 26 50
4,62 25 3,24 18 54
3,14 17 191 10 44
-
1.62 10 1,07 7 43
Del valor base que consta en el plano del valor de la tierra HORMIGON
(documento que se anexa a esta ordenanza), se ASFALTO
estableceran los valores individuales de los terrenos, €l PIEDRA
valor individual seré afectado por los siguientes factores de
. . ; o LASTRE
aumento o reduccion: Topograficos; a nivel, bajo nivel,
. - SR TIERRA
sobre nivel, accidentado y escarpado. Geométricos;
Localizacion, forma, superficie, relacién dimensiones 3.3.-INFRESTRUCTURA COMPLE-
frente y fondo. Accesibilidad a servicios; vias, energia MENTARIA'Y SERVICIOS 1.0a.93
eléctrica, agua, alcantarillado, aceras, teléfonos, ACERAS
recoleccion de basura y aseo de calles; como se indica en BORDILLOS
el siguiente cuadro: TELEFONO

CUADRO DE FACTORES DE MODIFICACION POR
INDICADORES.

1.- GEOMETRICOS FACTOR

1.1.-RELACION FRENTE/FONDO 1.0a.94
1.2.-FORMA 1.0a.94
1.3.-SUPERFICIE 1.0a.94

1.4.-LOCALIZACION EN LA MANZANA 1.0a.95

2.- TOPOGRAFICOS

2.1.-CARACTERISTICAS DEL SUELO 10a.95
2.2.-TOPOGRAFIA 1.0 a.95
3.- ACCESIBILIDAD A SERVICIOS FACTOR
3.1.-: INFRAESTRUCTURA BASICA 1.0a.88

AGUA POTABLE

ALCANTARILLADO

ENERGIA ELECTRICA
3.2.-VIAS FACTOR
ADOQUIN 1.0a.88

RECOLECCION DE BASURA
ASEO DE CALLES

Las particularidades fisicas de cada terreno de acuerdo a su
implantacion en la ciudad, en la realidad dan la posibilidad
de maltiples enlaces entre variables e indicadores, los que
representan al estado actual del predio, condiciones con
las que permite realizar su valoracién individual.

Por lo que para la valoracién individual del terreno (V1) se
consideraran: (Vsh) el valor M2 de sector homogéneo
localizado en el plano del valor de la tierra y/o deduccién
del valor individual, (Fa) obtencion del factor de
afectacion, y (S) Superficie del terreno asi:

VI=Vshx FaxS$S

Donde:

VI =VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO

Vsh = VALOR M2 DE SECTOR HOMOGENEO O
VALOR INDIVIDUAL
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Fa=FACTOR DE AFECTACION
S = SUPERFICIE DEL TERRENO
b.-) Valor de edificaciones

Se establece el valor de las edificaciones que se hayan
desarrollado con el caracter de permanente, proceso que a
través de la aplicacion de la simulacion de presupuestos de
obra que va a ser avaluada a costos actualizados, en las que
constaran los siguientes indicadores: de caracter general;

tipo de estructura, edad de la construccién, estado de
conservacion, reparaciones y numero de pisos. En su
estructura; columnas, vigas y cadenas, entrepisos, paredes,
escaleras y cubierta. En acabados; revestimiento de pisos,

interiores, exteriores, escaleras, tumbados, -cubiertas,
puertas, ventanas, cubre ventanas y closet. En
instalaciones; sanitarias, baflos y eléctricas. Otras

inversiones; sauna/turco/hidromasaje, ascensor, escalera
eléctrica, aire acondicionado, sistema y redes de seguridad,
piscinas, cerramientos, vias y caminos e instalaciones
deportivas.

Rubro Edificacién

ACABADOS

Tumbados

No tiene
Madera Comiin

Cana

Madera Fina

Arena-Cemento

Graflado

Champiado

Fibro Cemento
Fibra Sintética
Estuco

Cubierta
Arena-Cemento
Flbro C t

Teja Comin

Teja Vidriada
Zinc

Polietileno

Domos [ Traslicido
Rubero

Paja-Hojas

Cady

Tejuelo
Baldosa Cerdmica

Baldosa Cemento
Azulejo

Puertas

No tiene

Madera Comin
Cania
Madera Fina

Aluminio

Enrollable
Hierro-Madera

Madera Malla

Tol Hierro

Ventanas

No tiene

Madera Comniin
Madera Fina
Aluminio

Enrallable

Hierro

Madera Malla

Cubre Ventanas

No tiene
Hierro

Madera Comiin

Cana

Madera Fina
Aluminio

Enrollable

Madera Malla

Closets

No tiene

Madera Comin
Madera Fina
Aluminio

Factores - Rubros de Edifiacién del predio
Constante Reposicién | valor
1 pliso
+ 1plso
Rubro Edificacién Valor Rubro Edificacién Valor
Pisos
0,0000 Madera Comiin 0,2150
2,6100 Cana 0,0755
1,4130 Madera Fina 1,4230
Hierro 14120 Arena-Cemento 0,2100
Madera Comun 0,7020 Tierra 0,0000
Cana 0,4970 Marmol 3,5210
Madera Fina 0,5300 Marmeton 2,1920
Bloque 0,4680 Marmolina 1,1210
ILudrHIo 0,4680 Baldosa Cemento 0,5000
Pledra 0,4680 Baldosa Cerdmica 0,7380
Adobe 0,4680 Parquet 1,4230
Tapial 0,4680 vinyl 0,3650
Duela 0,3980
Vigas y Cad: Tablon [ Gress 1,4230
No tiena 10,0000 Tabla 0,2650
Hormigén Armado 0,9350 Azulejo 0,6490
Hierro 0,5700
Madera Comun 0,3690 Revestimiento Interior
Cana 0,1170 No tiene 0,0000
Madera Fina 0,6170 Madera Comadn 0,6590
Cafa 0,3795
Madera Fina 3,7260
0,0000 Arena-Cemento 0,4240
0,9500 Tierra 0,2400
0,6330 Marmol 2,9950
Madera Comun 0,3870 Marmeton 2,1150
Cafia 0,1370 Marmolina 1,2350
Madera Fina 0,4220 Baldosa Cemento 0,6675
Madera y Ladrillo 0,3700 Baldosa Ceramica 1,2240
Béveda de Ladrillo 1,1970 Grafiado 1,1360
|Bévedn de Piedra 1,1970 Champiado 0,6340
Paredes Exterior
No tene 0,0000 No Hene 0,0000
gén A d 0,9314 Arena-Cemento 0,170
Madera Comiin 0,6730 Tierra 0,0870
Cafia 0,3600 Marmol 0,9991
Madera Fina 1,6650 Marmetén 0,7020
Blogue 0,8140 Marmolina 0,4091
Ladrilla 0,7300 Baldosa Cemento 0,2227
Piedra 0,6930 Baldosa Cerdmica 0,4060
Adobe 0,6050 Grafiado 0,3790
Tapial 0,5130 Champiado 0,2086
Bahareque 0,4130
Fibro-Cemento 0,7011 Escalera
No Hene 0,0000
Escalera Madera Comun 0,0300
Ho Tiena 0,0000 Cana 0,0150
Hormigdn Armado 0,1010 Madera Fina 0,1490
Ciclopeo 0,0851 Arena-Cemento 0,0170
Simple 0,0940 Marmol 0,1030
Hiarro 0,0880 Marmetdn 0,0601
Madera Comun 0,0690 Marmolina 0,0402
Cafa 0,0251 Baldosa Cemento 0,0310
Madera Fina 0,0890 Baldosa Cerdamica 0,0623
Ladrillo 0,0440 Grafiado 0,0000
Piedra 0,0600 Champiado 0,0000
Cubierta
Hormigén Armado 1,8600
Hierro 1,3090
|B1:ereo&=t|'ucturn 7,9540

Valor

0,0000
0,4420
0,1610
2,5010
0,2850
0,4250
0,4040
0,6630
2,2120
0,4040

0,3100
0,6370
0,7910
1,2400
0,4220

0,1170
0,1170
0,4090
0,0000
10,0000
0,0000

0,0000
0,6420
0,0150
1,2700
1,6620
0,8630
1,2010
0,0300
1,1690

0,0000
0,1690
0,3530
0,4740
0,2370
0,3050
0,0630

0,0000
0,1850
0,0870
0,0000
0,4090
0,1920
0,6290
0,0210

0,0000
0,3010
0,8820
0,1920

Rubro Edificacién

INSTALACIONES

ios

No tiene
Pozo Clego

Servidas

Luvias

Canalizacién Combinado

Bafios

No tiene
Letrina
Bano Comun

Medio Bano

Un Bano
Dos Banos

Tres Barnos

Cuatro Barios

+ de 4 Barios

Eléctricas

No tiene
Alambre Exterior

Tuberia

Empotradas

Valor

0,0000
0,1090
0,1530
0,1530
0,5490

0,0000
0,0310
0,0530
0,0970
0,1330
0,2660
0,3990
0,5320
0,6660

0,0000
0,5540
0,6250
0,6460
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Para la aplicacion del método de reposicion y establecer los pardmetros especificos de célculo, a cada indicador le
correspondera un nimero definido de rubros de edificacion, a los que se les asignaran los indices de participacion. Ademas se
define la constante de correlacion de la unidad de valor en base al volumen de obra.

Se establece la constante P1 en el valor de: ........ ; ¥ la constante P2 en el valor de: ...... ; que permiten el calculo del valor
metro cuadrado (m2) de reposicion, en los diferentes sistemas constructivos.

Para la depreciacion se aplicard el método lineal con intervalo de dos afios, con una variacion de hasta el 20% del valor y afio
original, en relacion a la vida util de los materiales de construccién de la estructura del edificio. Se afectara ademas con los
factores de estado de conservacion del edificio en relacién al mantenimiento de este, en las condiciones de estable, a reparar y
obsoleto.

Factores de Depreciacion de Edificacion Urbano — Rural

Afos Hormig | Hierro | Madera | Madera | bloque | Bahare | adobe/T
on fina| Comun | Ladrillo que apial

0-2 1 1 1 1 1 1 1
3-4 0,97 0,97 0,96 0,96 0,95 0,94 0,94
5-6 0,93 0,93 0,92 0,9 0,92 0,88 0,88
7-8 0,9 0.9 0,88 0,85 0,89 0,86 0,86
9-10 0,87 0,86 0,85 0,8 0,86 0,83 0,83
11-12 0,84 0,83 0,82 0,75 0,83 0,78 0,78
13-14 0,81 0.8 0,79 0,7 0.8 0,74 0,74
15-16 0,79 0,78 0,76 0,65 0,77 0,69 0,69
17-18 0,76 0,75 0,73 0,6 0,74 0,85 0,65
19-20 0,73 0,73 0,71 0,56 0,71 0,61 0,61
21-22 0.7 0,7 0,68 0,52 0,68 0,58 0,58
23-24 0,68 0,68 0,66 0.48 0,65 0,54 0,54
25-26 0,66 0,65 0,63 0.45 0,63 0,52 0,52
27-28 0,64 0,63 0,61 0,42 0,61 0,49 0,49
29-30 0,62 0,61 0,59 0,4 0,59 0,44 0,44
31-32 0.6 0,59 0,57 0.39 0,56 0,39 0,39
33-34 0,58 0,57 0,55 0,38 0,53 0,37 0,37
35-36 0,56 0,56 0,53 0,37 0,51 0,35 0,35
37-38 0,54 0,54 0,51 0,36 0,49 0,34 0,34
39-40 0,52 0,53 0,49 0,35 0,47 0,33 0,33
41-42 0,51 0,51 0,48 0,34 0,45 0,32 0,32
43-44 0,5 0.5 0,46 0,33 0,43 0,31 0,31
45-46 0.49 0,48 0,45 0,32 0,42 0.3 0,3
47-48 0.48 0,47 0,43 0,31 0.4 0,29 0,29
49-50 0.47 0,45 0,42 0,3 0,39 0,28 0,28
51-52 0.46 0,44 0,41 0,29 0,37 0,27 0,27
55-56 0,46 0,42 0,39 0,28 0,34 0,25 0,25
53-54 0.45 0,43 0.4 0,29 0,36 0,26 0,26
57-58 0.45 0,41 0,38 0,28 0,33 0,24 0,24
59-60 0,44 0.4 0,37 0,28 0,32 0,23 0,23
61-64 0,43 0,39 0,36 0,28 0,31 0,22 0,22
65-68 0,42 0,38 0,35 0,28 0,3 0,21 0,21
69-72 0.41 0,37 0,34 0,28 0,29 0,2 0,2
73-76 0,41 0,37 0,33 0,28 0,28 0,2 0,2
77-80 0,4 0,36 0,33 0,28 0,27 0,2 0,2
81-84 0.4 0,36 0,32 0.28 0,26 0,2 0,2
85-88 0.4 0,35 0,32 0,28 0,26 0,2 0,2
89 0,4 0,35 0,32 0,28 0,25 0,2 0,2
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Para proceder al calculo individual del valor metro
cuadrado de la edificacion se aplicara los siguientes
criterios: Valor M2 de la edificacion = Sumatoria de
factores de participacién por rubro x constante de
correlacion del valor x factor de depreciacion x factor de
estado de conservacion.

AFECTACION
COEFICIENTE CORRECTOR POR ESTADO DE
CONSERVACION
ANOS ESTABLE % A TOTAL
REPARAR
CUMPLIDOS DETERIORO
0-2 1 0,84 a.30 0

El valor de la edificacién = Valor M2 de la edificacion x
superficies de cada bloque.

Art.  24- DETERMINACION DE LA BASE
IMPONIBLE.- La base imponible se determina a partir
del valor de la propiedad, en aplicacion de las rebajas,
deducciones y exenciones previstas en el COOTAD vy otras
leyes.

Art.  25.- IMPUESTO ANUAL ADICIONAL A
PROPIETARIOS DE SOLARES NO EDIFICADOS O
DE CONSTRUCCIONES OBSOLETAS EN ZONAS DE
PROMOCION INMEDIATA.- Los propietarios de solares
no edificados y construcciones obsoletas ubicados en
zonas de promocién inmediata descrita en el COOTAD,
pagaran un impuesto adicional, de acuerdo con las
siguientes alicuotas:

a) El uno por mil (1 o/oo) adicional que se cobrara sobre
el valor de la propiedad de los solares no edificados; y,

b) El dos por mil (2 o/oo) adicional que se cobrara sobre
el valor de la propiedad o propiedades consideradas
obsoletas, de acuerdo con lo establecido en este
Cadigo.

Este impuesto se deberd transcurrido un afio desde la
declaracion de la zona de promocién inmediata, para los
contribuyentes comprendidos en la letra a).

Para los contribuyentes comprendidos en la letra b), el
impuesto se deberéa transcurrido un afio desde la respectiva
notificacion.

Las zonas de promocion inmediata las definira la
municipalidad mediante ordenanza.

Art. 26.- ZONAS URBANO MARGINALES.- Estan
exentas del pago de los impuestos a que se refiere la
presente seccion las siguientes propiedades:

Los predios unifamiliares urbano-marginales con avallios
de hasta veinticinco remuneraciones basicas unificadas del
trabajador en general.

Las zonas urbano-marginales las definira la municipalidad
en el territorio urbano del cantén mediante ordenanza.

Art. 27.- DETERMINACION DEL IMPUESTO
PREDIAL.- Para determinar la cuantia del impuesto
predial urbano, se aplicard la Tarifa de....... 0.70/00
(CERO SETENTA POR MIL), calculado sobre el valor
de la propiedad.

Art. 28.- RECARGO A LOS SOLARES NO
EDIFICADOS.- El recargo del dos por mil (2 o/00) anual
que se cobrard a los solares no edificados, hasta que se
realice la edificacién, para su aplicacion se estara a lo
dispuesto en el COOTAD, y el Plan de Ordenamiento
Territorial

Art. 29.- LIQUIDACION ACUMULADA.- Cuando un
propietario posea varios predios avaluados separadamente
en la misma jurisdiccion municipal, para formar el catastro
y establecer el valor imponible, se sumaran los valores
imponibles de los distintos predios, incluido los derechos
que posea en condominio, luego de efectuar la deduccion
por cargas hipotecarias que afecten a cada predio. Se
tomard como base lo dispuesto por el COOTAD.

Art. 30.- NORMAS RELATIVAS A PREDIOS EN
CONDOMINIO.- Cuando un predio pertenezca a varios
conddminos podrén éstos de comln acuerdo, 0 uno de
ellos, pedir que en el catastro se haga constar
separadamente el valor que corresponda a su propiedad
segun los titulos de la copropiedad de conformidad con lo
que establece el COOTAD vy en relacién a la Ley de
Propiedad Horizontal y su Reglamento.

Art. 31.- EPOCA DE PAGO.- El impuesto debe
pagarse en el curso del respectivo afio. Los pagos podran
efectuarse desde el primero de enero de cada afio, aun
cuando no se hubiere emitido el catastro. En este caso, se
realizard el pago a base del catastro del afio anterior y se
entregara al contribuyente un recibo provisional. El
vencimiento de la obligacién tributaria serd el 31 de
diciembre de cada afio.

Los pagos que se hagan desde enero hasta junio inclusive,
gozaran de las rebajas al impuesto principal, de
conformidad con la escala siguiente:

FECHA DE PAGO PORCENTAJE DE DESCUENTO
Cel 1 &l 15 deenero 10%
Cel 164 31 de enero 9%
el 1 al 15 defebrero 8%
Cel 16al 28 defebrero 7%
el 1 al 15 demarzo 6%
Cel 16al 31 demarzo 5%
Cel 1 al 15 de abrl 4%
Cel 162l 30 de abrl %
Oel 1 al 10 demeyo By
Cel 164l 31 demeyo 2%
Cel 1 al 15 de|unio 2%
Cel 16l 30 de junio 1%
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De igual manera, los pagos que se hagan a partir del 1 de
julio, soportaran el 10% de recargo sobre el impuesto
principal, de conformidad con el COOTAD.

Vencido el afio fiscal, el impuesto, recargo e intereses de
mora se recaudaran mediante el procedimiento coactivo.

CAPITULO V
IMPUESTO A LA PROPIEDAD RURAL

Art. 32.- OBJETO DEL IMPUESTO.- Son objeto del
impuesto a la propiedad Rural, todos los predios ubicados
dentro de los limites del Canton excepto las zonas urbanas
de la cabecera cantonal y de las demas zonas urbanas del
Cantén determinadas de conformidad con la Ley.

Art. 33.- IMPUESTOS QUE GRAVAN A LA
PROPIEDAD RURAL.- Los predios rurales estan
gravados por los siguientes impuestos establecidos en el
COOTAD;

1. - El impuesto a la propiedad rural

Art. 34.- SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos del
impuesto a los predios rurales, los propietarios o poseedores
de los predios situados fuera de los limites de las zonas
urbanas.

Art. 35.- EXISTENCIA DEL HECHO GENERADOR.-
El catastro registrara los elementos cualitativos y
cuantitativos que establecen la existencia del Hecho
Generador, los cuales estructuran el contenido de la
informacion predial, en el formulario de declaracion o
ficha predial con los siguientes indicadores generales:

01.-) Identificacion predial

02.-) Tenencia

03.-) Descripcion del terreno

04.-) Infraestructura y servicios

05.-) Uso y calidad del suelo

06.-) Descripcion de las edificaciones

07.-) Gastos e Inversiones

Art. 36.- VALOR DE LA PROPIEDAD.- Los predios
rurales seran valorados mediante la aplicacion de los
elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones y

valor de reposicion previstos en este Codigo; con este
propdsito, el Concejo aprobara, mediante ordenanza, el

plano del valor de la tierra, los factores de aumento o
reduccion del valor del terreno por aspectos geomeétricos,
topograficos, accesibilidad al riego, accesos y vias de
comunicacion, calidad del suelo, agua potable,
alcantarillado y otros elementos semejantes, asi como los
factores para la valoracion de las edificaciones. La
informacion, componentes, valores y parametros técnicos,
seran particulares de cada localidad y que se describen a
continuacion:

a.-) Valor de terrenos
Sectores homogéneos:

Se establece sobre la informacion de caréacter cualitativo de
la infraestructura bésica, de la infraestructura
complementaria, comunicacion, transporte y servicios
municipales, informacién que cuantificada, mediante
procedimientos estadisticos, permitira definir la estructura
del territorio rural y establecer sectores debidamente
jerarquizados.

Ademas se considera el andlisis de las caracteristicas del
uso actual, uso potencial del suelo, la calidad del suelo
deducida mediante andlisis de laboratorio sobre textura de
la capa arable, nivel de fertilidad, Ph, salinidad, capacidad
de intercambio catiénico, y contenido de materia organica,
y ademés profundidad efectiva del perfil, apreciacion
textural del suelo, drenaje, relieve, erosion, indice
climatico y exposicion solar, resultados con los que
permite establecer la clasificacion agroldgica de tierras,
que relacionado con la estructura territorial jerarquizada
permiten el planteamiento de sectores homogéneos de cada
una de las éreas rurales.

SECTORES HOMOGENEOS DEL AREA RURAL DE

No. SECTORES

SECTOR HOMOGENEO 4.1

SECTOR HOMOGENEQO 5.2

1
2

3 SECTOR HOMOGENEO 5.3

4 SECTOR HOMOGENEQO 6.3

Sobre los cuales se realiza la investigacion de precios de
venta de las parcelas o solares, informacion que mediante
un proceso de comparacién de precios de condiciones
similares u homogéneas, seran la base para la elaboracion
del plano del valor de la tierra; sobre el cual se
determine el valor base por sectores homogéneos.
Expresado en el cuadro siguiente;

CALIDAD | CALIDAD CALIDAD | CALIDAD | CALIDAD CALIDAD | CALIDAD | CALIDAD
SECTOR DEL DEL DEL DEL UELO | DEL SUELO DEL DELSUELO | DELSUELO
HOMOGENEO SUELO 1 SUELO 2 SUELO 3 4 5 SUELO 6 7 8
SH 3.1 3.684 3.234 3.029 2.579 2.210 1.474 1.228 532
SH 3.2 2.713 2.382 2.231 1.899 1.628 1.085 844 422
SH 4.3 2.123 1.863 1.745 1.486 1.227 849 660 330
SH 5.3 1.353 1.188 1.113 947 782 541 421 211
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El valor base que consta en el plano del valor de la tierra
de acuerdo a la Normativa de valoracion individual de
la propiedad rural el que sera afectado por los siguientes
factores de aumento o reduccion del valor del terreno por
aspectos Geométricos; Localizacion, forma, superficie,
Topograficos; plana, pendiente leve, pendiente media,
pendiente fuerte. Accesibilidad al Riego; permanente,
parcial, ocasional. Accesos y Vias de Comunicacion;
primer orden, segundo orden, tercer orden, herradura,
fluvial, férrea, Calidad del Suelo, de acuerdo al analisis
de laboratorio se definirdn en su orden desde la primera
como la de mejores condiciones hasta la octava que seria la
de peores condiciones. Servicios basicos; electricidad,
abastecimiento de agua, alcantarillado, teléfono,
transporte; como se indica en el siguiente cuadro:

CUADRO DE COEFICIENTES DE MODIFICACION
POR INDICADORES.-

1.- GEOMETRICOS:

1.1. FORMA DEL PREDIO
REGULAR

IRREGULAR

MUY IRREGULAR

1.00 A 0.98

1.2. POBLACIONES CERCANAS
CAPITAL PROVINCIAL
CABECERA CANTONAL
CABECERA PARROQUIAL
ASENTAMIENTO URBANOS

1.00 A 0.96

1.3. SUPERFICIE
0.0001 a 0.0500
0.0501 a 0.1000
0.1001 a 0.1500
0.1501 a 0.2000
0.2001 a 0.2500
0.2501 a 0.5000

a

a

a

2.26 A 0.65

0.5001 1.0000
1.0001 5.0000
5.0001 10.0000
10.0001 a 20.0000
20.0001 a 50.0000
50.0001 a 100.0000
100.0001 a 500.0000
+ de 500.0001

2.- TOPOGRAFICOS
PLANA

PENDIENTE LEVE
PENDIENTE MEDIA
PENDIENTE FUERTE

1.00 A 0.96

3.- ACCESIBILIDAD AL RIEGO
PERMANENTE

PARCIAL

OCASIONAL

1.00 A 0.96

4.- ACCESOS Y VIAS DE

COMUNICACION 1.00 A 0.93

PRIMER ORDEN
SEGUNDO ORDEN
TERCER ORDEN
HERRADURA
FLUVIAL

LINEA FERREA
NO TIENE

5.- CALIDAD DEL SUELO
5.1.- TIPO DE RIESGOS
DESLAVES
HUNDIMIENTOS
VOLCANICO
CONTAMINACION
HELADAS
INUNDACIONES
VIENTOS

NINGUNA

1.00 A 0.70

5.2- EROSION
LEVE
MODERADA
SEVERA

0.985 A 0.96

5.3.- DRENAJE
EXCESIVO
MODERADO
MAL DRENADO
BIEN DRENADO

1.00 A 0.96

6.- SERVICIOS BASICOS
5 INDICADORES

4 INDICADORES

3 INDICADORES

2 INDICADORES

1 INDICADOR

0 INDICADORES

1.00 A 0.942

Las particularidades fisicas de cada terreno o predio, de
acuerdo a su implantacion en el &rea rural, en la realidad
dan la posibilidad de multiples enlaces entre variables e
indicadores, los que representan al estado actual del predio,
condiciones con las que permite realizar su valoracion
individual.

Por lo que el valor comercial individual del terreno esta
dado: por el valor por Hectarea de sector homogéneo
identificado en la propiedad y localizado en el plano del
valor de la tierra, multiplicado por el factor de afectacion
de; calidad del suelo, topografia, forma y superficie,
resultado que se multiplica por la superficie del predio para
obtener el valor comercial individual. Para proceder al
calculo individual del valor del terreno de cada predio se
aplicara los siguientes criterios: Valor de terreno = Valor
base x factores de afectacion de aumento o reduccién x
Superficie asi:
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Valoracion individual del terreno

VI=S x Vsh x Fa

Fa = FaGeo x FaT x FaAR x FaAVC x FaCS x FaSB
Donde:

VI =VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO

S = SUPERFICIE DEL TERRENO

Fa = FACTOR DE AFECTACION

Vsh = VALOR DE SECTOR HOMOGENEO
FaGeo = FACTORES GEOMETRICOS

FaT = FACTORES DE TOPOGRAFIA

FaAR = FACTORES DE ACCESIBILIDAD AL RIEGO

FaAVC = FACTORES DE ACCESIBILIDAD A VIAS
DE COMUNICACION

FaCS = FACTOR DE CALIDAD DEL SUELO

FaSB = FACTOR DE ACCESIBILIDAD SERVICIOS
BASICOS

Para proceder al calculo individual del valor del terreno de
cada predio se aplicard los siguientes criterios: Valor de
terreno = Valor base x factores de afectacion de aumento
o reduccion x Superficie.

b.-) Valor de edificaciones (Se considera: el concepto,
procedimiento y factores de reposicion desarrollados en el
texto del valor de la propiedad urbana)

Art.  37.- DETERMINACION DE LA BASE
IMPONIBLE.- La base imponible, se determina a partir
del valor de la propiedad, en aplicacion de las rebajas,
deducciones y exenciones previstas en el COOTAD vy otras
leyes.

Art. 38.- VALOR IMPONIBLE DE PREDIOS DE UN
PROPIETARIO.- Para establecer el valor imponible, se
sumaran los valores de los predios que posea un propietario
en un mismo cantén y la tarifa se aplicara al valor
acumulado, previa la deduccién a que tenga derecho el
contribuyente.

Art.  39.- DETERMINACION DEL IMPUESTO
PREDIAL.- Para determinar la cuantia el impuesto predial
rural, se aplicara la Tarifa de ...... 0.50/00 (CERO
CINCUENTA POR MIL), calculado sobre el valor de la
propiedad.

Art. 40.- TRIBUTACION DE PREDIOS EN
COPROPIEDAD.- Cuando hubiere mas de un propietario
de un mismo predio, se aplicaran las siguientes reglas: los
contribuyentes, de comdn acuerdo o no, podran solicitar
que en el catastro se haga constar separadamente el valor
que corresponda a la parte proporcional de su propiedad. A
efectos del pago de impuestos, se podran dividir los titulos
prorrateando el valor del impuesto causado entre todos los
copropietarios, en relaciéon directa con el avalio de su

propiedad. Cada propietario tendra derecho a que se
aplique la tarifa del impuesto segin el valor que
proporcionalmente le corresponda. El valor de las hipotecas
se deducira a prorrata del valor de la propiedad del predio.
Para este objeto se dirigird una solicitud al Jefe de la
Direccion Financiera. Presentada la solicitud, la enmienda
tendra efecto el afio inmediato siguiente.

Art. 41. - FORMA'Y PLAZO PARA EL PAGO.- El pago
del impuesto podra efectuarse en dos dividendos: el
primero hasta el primero de marzo y el segundo hasta el
primero de septiembre. Los pagos que se efectien hasta
quince dias antes de esas fechas, tendran un descuento del
diez por ciento (10%) anual.

Los pagos podran efectuarse desde el primero de enero de
cada afio, atn cuando no se hubiere emitido el catastro. En
este caso, se realizara el pago a base del catastro del afio
anterior y se entregara al contribuyente un recibo
provisional. El vencimiento de la obligacion tributaria sera
el 31 de diciembre de cada afio.

Art. 42.- VIGENCIA.- La presente Ordenanza entrara en
vigencia a partir de su publicacién en la gaceta oficial, en
el dominio web de la Municipalidad y en el Registro
Oficial.

Art. 43.- DEROGATORIA.- A partir de la vigencia de la
presente Ordenanza quedan sin efecto Ordenanzas y
Resoluciones que se opongan a la misma, sin perjuicio de
su publicacién en el Registro Oficial.

Dada en la Sala de Sesiones del Concejo Municipal del
Canton Olmedo de la provincia de Loja a los veintisiete
dias del mes de diciembre de dos mil trece.

f.) Ab. Jorge Luis Marquez Jiménez, Alcalde.
f.) Ab. Leonardo Miguel Sanchez, Secretario.

CERTIFICADO DE DISCUSION.- CERTIFICO: Que la
Ordenanza precedente fue discutida y aprobada por el
Concejo Municipal del GAD del Canton Olmedo,
provincia de Loja, en las sesiones realizadas en los dias: 19
y 27 de diciembre de dos mil trece.

f.) Ab. Leonardo Sanchez, Secretario del Concejo.

Al tenor de lo dispuesto en el Art. 322 del COOTAD,
estoy remitiendo al Sr. Alcalde, tres ejemplares de la
ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE
LOS CATASTROS PREDIALES URBANOS Y
RURALES, LA DETERMINACION, ADMINIS-
TRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A
LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES PARA EL
BIENIO 2014 - 2015, una vez cumplidos los requisitos de
rigor para su aprobacion.

Olmedo, dos de enero de dos mil catorce.
f.) Ab. Leonardo Sanchez, Secretario del Concejo.
ALCALDIA DEL CANTON.- RAZON: Una vez recibida la

ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE
LOS CATASTROS PREDIALES URBANOS Y
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RURALES, LA DETERMINACION, ADMINISTRA-
CION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS
PREDIOS URBANOS Y RURALES PARA EL
BIENIO 2014 — 2015, en tres ejemplares firmados y
sellados por el Secretario del Concejo Municipal . Al tenor
del Art. 322 del COOTAD vy en uso de las facultades que
la Ley me otorga dispongo sea sancionada y remitida para
su promulgacion.

Olmedo, seis de enero de 2014.

f.) Ab. Jorge Luis Mérquez Jiménez, Alcalde del Cant6n
Olmedo.

SECRETARIA GENERAL DE LA MUNICIPALIDAD.-
Provey6 y firmé la presente  ORDENANZA QUE
IMPLEMENTA Y REGULA EL SISTEMA DE
IGUALDAD Y PROTECCION INTEGRAL DE
DERECHOS DE LAS PERSONAS Y GRUPOS DE
ATENCION PRIORITARIA EN EL CANTON
OLMEDO, el Sr. Ab. Jorge Luis Marquez Jiménez,
Alcalde del Cantén Olmedo, provincia de Loja, a los seis
dias del mes de enero de dos mil catorce.

LO CERTIFICO.- Olmedo, 06 de Enero de 2014.

f) Ab. Leonardo Séanchez, Secretario del Concejo
Municipal de Olmedo.

EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE SANTA CLARA

Considerando:

Que, el Art. 1 de la Constitucién de la Republica determina
que el “Ecuador es un Estado constitucional de derechos
y justicia, social, democratico, soberano, independiente,
unitario, intercultural, plurinacional y laico.”

Que, en este Estado de Derechos, se da prioridad a los
derechos de las personas, sean naturales o juridicas, los
mismos que al revalorizarse han adquirido rango
constitucional; y, pueden ser reclamados y exigidos a
través de las garantias constitucionales, que constan en la
Ley Orgénica de Garantias Jurisdiccionales y Control
Constitucional.

Que, el Art. 10 de la Constitucion de la Republica
prescribe que, las fuentes del derecho se han ampliado
considerando a: “Las personas, comunidades, pueblos,
nacionalidades y colectivos son titulares y gozaran de
los derechos garantizados en la Constitucién y en los
instrumentos internacionales.”

Que, el Art. 84 de la Constitucion de la Republica
determina que: ““La Asamblea Nacional y todo érgano con
potestad normativa tendra la obligacién de adecuar,

formal y materialmente, las leyes y demdas normas
juridicas a los derechos previstos en la Constitucion y los
tratados internacionales, y los que sean necesarios para
garantizar la dignidad del ser humano o de las
comunidades, pueblos y nacionalidades.”. Esto significa
que los organismos del sector publico comprendidos en el
Art. 225 de la Constitucion de la Republica, deben adecuar
Su actuar a esta norma.

Que, el Art. 264 numeral 9 de la Constitucion de la
Republica, confiere competencia exclusiva a los Gobiernos
Municipales para la formacion y administracion de los
catastros inmobiliarios urbanos y rurales.

Que, el Art. 270 de la Constitucion de la Republica
determina que los gobiernos auténomos descentralizados
generaran sus propios recursos financieros y participaran
de las rentas del Estado, de conformidad con los principios
de subsidiariedad, solidaridad y equidad.

Que, el Art. 321 de la Constitucién de la Republica
establece que el Estado reconoce y garantiza el derecho a
la propiedad en sus formas publica, privada, comunitaria,
estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y que debera
cumplir su funcioén social y ambiental.

Que de acuerdo al Art. 426 de la Constituciéon de la
Republica: “Todas las personas, autoridades e
instituciones estan sujetas a la Constitucion. Las juezas y
jueces, autoridades administrativas y servidoras y
servidores publicos, aplicaran directamente las normas
constitucionales y las previstas en los instrumentos
internacionales de derechos humanos siempre que sean
mas favorables a las establecidas en la Constitucion,
aunque las partes no las invoquen expresamente.”. Lo que
implica que la Constitucion de la Republica adquiere
fuerza normativa, es decir puede ser aplicada directamente
y todos y todas debemos sujetarnos a ella.

Que, el Art. 599 del Cadigo Civil, prevé que el dominio,
es el derecho real en una cosa corporal, para gozar y
disponer de ella, conforme a las disposiciones de las
leyes y respetando el derecho ajeno, sea individual o
social.

La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera
0 nuda propiedad.

Que, el Art. 715 del Cddigo Civil, prescribe que la
posesion es la tenencia de una cosa determinada con animo
de sefior o duefio; sea que el duefio o el que se da por tal
tenga la cosa por si mismo, o bien por otra persona en
su lugar y a su nombre.

El poseedor es reputado duefio, mientras otra persona
no justifica serlo.

Que el articulo 55 del COOTAD establece que los
gobiernos auténomos descentralizados municipales tendran
entre otras las siguientes competencias exclusivas, sin
perjuicio de otras que determine la ley: 1) Elaborar y
administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales

Que, el articulo 57 del COOTAD dispone que al concejo
municipal le corresponde:
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El ejercicio de la facultad normativa en las materias de
competencia del gobierno auténomo descentralizado
municipal, mediante la expedicion de ordenanzas
cantonales, acuerdos y resoluciones;

Regular, mediante ordenanza, la aplicaciéon de tributos
previstos en la ley a su favor. Expedir acuerdos o
resoluciones, en el ambito de competencia del gobierno
auténomo descentralizado municipal, para regular temas
institucionales  especificos 0 reconocer derechos
particulares;

Que, el articulo 139 del COOTAD determina que la
formacion y administracién de los catastros inmobiliarios
urbanos y rurales corresponde a los gobiernos auténomos
descentralizados municipales, los que con la finalidad de
unificar la metodologia de manejo y acceso a la
informacion deberan seguir los lineamientos y parametros
metodoldgicos que establezca la ley y que es obligacion de
dichos gobiernos actualizar cada dos afios los catastros y la
valoracion de la propiedad urbana y rural.

Que, los ingresos propios de la gestion segun lo
dispuesto en el Art. 172 del COOTAD, los gobiernos
autébnomos descentralizados regionales, provinciales,
metropolitano y municipal son beneficiarios de ingresos
generados por la gestion propia, y su clasificacion estara
sujeta a la definicién de la ley que regule las finanzas
publicas.

Que, la aplicacidn tributaria se guiara por los principios de
generalidad  progresividad,  eficiencia, simplicidad
administrativa, irretroactividad, equidad, transparencia y
suficiencia recaudatoria.

Que, las municipalidades y distritos metropolitanos
reglamentaran por medio de ordenanzas el cobro de sus
tributos

Que, el COOTAD prescribe en el Art. 242 que el Estado se
organiza territorialmente en regiones, provincias, cantones
y parroquias rurales. Por razones de conservacion
ambiental, étnico-culturales o de poblacién podran
constituirse regimenes especiales.

Los distritos metropolitanos auténomos, la provincia de
Galapagos y las circunscripciones territoriales indigenas y
pluriculturales seran regimenes especiales.

Que, las municipalidades segun lo dispuesto en el articulo
494 del COOTAD reglamenta los procesos de formacion
del catastro, de valoracion de la propiedad y el cobro de
sus tributos, su aplicacién se sujetard a las siguientes
normas:

Las municipalidades y distritos metropolitanos mantendran
actualizados en forma permanente, los catastros de predios
urbanos y rurales. Los bienes inmuebles constaran en el
catastro con el valor de la propiedad actualizado, en los
términos establecidos en este Codigo.

Que, en aplicacion al Art. 495 del COOTAD, el valor de la
propiedad se establecera mediante la suma del valor del
suelo vy, de haberlas, el de las construcciones que se hayan
edificado sobre el mismo. Este valor constituye el valor

intrinseco, propio o natural del inmueble y servira de base
para la determinaciéon de impuestos y para otros efectos
tributarios, y no tributarios.

Que el Articulo 561 del COOTAD; sefiala que “Las
inversiones, programas y proyectos realizados por el sector
publico que generen plusvalia, deberan ser consideradas en
la revalorizacion bianual del valor catastral de los
inmuebles. Al tratarse de la plusvalia por obras de
infraestructura, el impuesto sera satisfecho por los duefios
de los predios beneficiados, o en su defecto por los
usufructuarios, fideicomisarios o sucesores en el derecho, al
tratarse de herencias, legados o donaciones conforme a las
ordenanzas respectivas.

Que, el articulo 68 del Cddigo Tributario le faculta a la
Municipalidad a ejercer la determinacién de la obligacion
tributaria

Que, los articulos 87 y 88 del Codigo Tributario, de la
misma manera, facultan a la Municipalidad a adoptar por
disposicion administrativa la modalidad para escoger
cualquiera de los sistemas de determinacién previstos en
este Cadigo.

Por lo que en aplicacién directa de la Constitucion de la
Republica y en uso de las atribuciones que le
confiere el Cddigo Organico de Organizacion
Territorial Autonomia y Descentralizacion en los articulos
53, 54, 55 literal i; 56,57,58,59 y 60 y el Cddigo Organico
Tributario.

Expide:

La Ordenanza que Regula la Formacion de los
Catastros prediales Urbanos y Rurales, la
Determinacion, Administraciéon y Recaudaciéon del
Impuesto a los Predios Urbanos y Rurales para el
bienio 2014 -2015

CAPITULO I
DEFINICIONES

Art. 1.- DE LOS BIENES NACIONALES.- Se llaman
bienes nacionales aquellos cuyo dominio pertenece a la
Nacién toda. Su uso pertenece a todos los habitantes de la
Nacién, como el de calles, plazas, puentes y caminos, el
mar adyacente y sus playas, se llaman bienes nacionales de
uso publico o bienes puablicos. Asimismo, los nevados
perpetuos y las zonas de territorio situadas a mas de 4.500
metros de altura sobre el nivel del mar.

Art. 2.- CLASES DE BIENES.- Son bienes de los
gobiernos auténomos descentralizados aquellos sobre los
cuales ejercen dominio. Los bienes se dividen en bienes
del dominio privado y bienes del dominio publico. Estos
Gltimos se subdividen, a su vez, en bienes de uso publico y
bienes afectados al servicio publico.

Art. 3.- DEL CATASTRO.- Catastro es “el inventario o
censo, debidamente actualizado y clasificado, de los bienes
inmuebles pertenecientes al Estado y a los particulares, con
el objeto de lograr su correcta identificacion fisica,
juridica, fiscal y econdmica”.
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Art. 4.- FORMACION DEL CATASTRO.- El objeto de la
presente ordenanza es regular la formacion, organizacion,
funcionamiento, desarrollo y conservacion del Catastro
inmobiliario urbano y rural en el Territorio del Canton.

El Sistema Catastro Predial Urbano y Rural en los
Municipios del pais, comprende; el inventario de la
informacion catastral, la determinacion del valor de la
propiedad, la estructuracion de procesos automatizados de
la informacion catastral, y la administracion en el uso de la
informacion de la propiedad, en la actualizacion y
mantenimiento de todos sus elementos, controles y
seguimiento técnico de los productos ejecutados.

Art. 5. DE LA PROPIEDAD.- Es el derecho real en una
cosa corporal, para gozar y disponer de ella.

La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera
0 nuda propiedad.

Posee aquél que de hecho acta como titular de un derecho
o0 atributo en el sentido de que, sea 0 no sea el verdadero
titular.

La posesién no implica la titularidad del derecho de
propiedad ni de ninguno de los derechos reales.

Art. 6. JURISDICCION TERRITORIAL.- Comprende
dos momentos:

CODIFICACION CATASTRAL:

La localizacion del predio en el territorio esta relacionado con
el cddigo de division politica administrativa de la Republica
del Ecuador INEC, compuesto por seis digitos numéricos, de
los cuales dos son para la identificacion PROVINCIAL; dos
para la identificacion CANTONAL y dos para la
identificacion PARROQUIAL URBANA y RURAL, las
parroquias urbanas que configuran por si la cabecera cantonal,
el codigo establecido es el 50, si la cabecera cantonal esta
constituida por varias parroquias urbanas, la codificacion de
las parroquias va desde 01 a 49 y la codificacién de las
parroquias rurales va desde 51 a 99.

En el caso de que un territorio que corresponde a la cabecera
cantonal, se compone de una o varias parroquia (s) urbana (s),
en el caso de la primera, en esta se ha definido el limite
urbano con el area menor al total de la superficie de la
parroquia urbana o cabecera cantonal, significa que esa
parroquia o cabecera cantonal tiene tanto &rea urbana como
area rural, por lo que la codificacion para el catastro urbano en
lo correspondiente a ZONA, serd a partir de 01, y del
territorio restante que no es urbano, tendra el cddigo de rural a
partir de 51.

Si la cabecera cantonal esta conformada por varias parroquias
urbanas, y el rea urbana se encuentra constituida en parte o
en el todo de cada parroquia urbana, en las parroquias urbanas
en las que el area urbana cubre todo el territorio de la
parroquia, todo el territorio de la parroquia sera urbano, su
c6digo de zona sera de a partir de 01, si en el territorio de
cada parroquia existe definida area urbana y area rural, la
codificaciéon para el inventario catastral en lo urbano, el
c6digo de zona sera a partir del 01. En el territorio rural de la
parroquia urbana, el codigo de ZONA para el inventario
catastral sera a partir del 51.

El codigo territorial local estd compuesto por doce digitos
numéricos de los cuales dos son para identificacion de
ZONA, dos para identificacion de SECTOR, dos para
identificacion de MANZANA (en lo urbano) y POLIGONO (
en lo rural), tres para identificacion del PREDIO vy tres para
identificacion de LA PROPIEDAD HORIZONTAL, en lo
urbano y de DIVISION en o rural

LEVANTAMIENTO PREDIAL:

Se realiza con el formulario de declaracion mixta (Ficha
catastral) que prepara la administracién municipal para los
contribuyentes o responsables de entregar su informacién
para el catastro urbano y rural, para esto se determina y
jerarquiza las variables requeridas por la administracion para
la declaracién de la informacién y la determinacion del hecho
generador.

Estas variables nos permiten conocer las caracteristicas de
los predios que se van a investigar, con los siguientes
referentes:

01.- Identificacion del predio:

02.- Tenencia del predio:

03.- Descripcion fisica del terreno:
04.- Infraestructura y servicios:

05.- Uso de suelo del predio:

06.- Descripcion de las edificaciones.

Estas variables expresan los hechos existentes a través de una
seleccion de indicadores que permiten establecer
objetivamente el hecho generador, mediante la recoleccion de
los datos del predio, que seran levantados en la ficha catastral
o formulario de declaracion.

Art. 7.- CATASTROS Y REGISTRO DE LA
PROPIEDAD.- EI Municipio de cada cantén o Distrito
Metropolitano se encargara de la estructura administrativa
del registro y su coordinacién con el catastro.

Los notarios y registradores de la propiedad enviaran a las
oficinas encargadas de la formacion de los catastros, dentro
de los diez primeros dias de cada mes, en los formularios
que oportunamente les remitiran a esas oficinas, el registro
completo de las transferencias totales o parciales de los
predios urbanos y rurales, de las particiones entre
condéminos, de las adjudicaciones por remate y otras
causas, asi como de las hipotecas que hubieren autorizado o
registrado. Todo ello, de acuerdo con las especificaciones
que consten en los mencionados formularios.

Si no recibieren estos formularios, remitiran los listados
con los datos sefialados. Esta informacion se la remitira a
través de medios electrénicos.

CAPITULO I
DEL PROCEDIMIENTO, SUJETOS Y RECLAMOS

Art. 8.- VALOR DE LA PROPIEDAD.- Para establecer el
valor de la propiedad se considerard en forma obligatoria,
los siguientes elementos:
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a) El valor del suelo que es el precio unitario de suelo,
urbano o rural, determinado por un proceso de
comparacion con precios de venta de parcelas o solares de
condiciones similares u homogéneas del mismo sector,
multiplicado por la superficie de la parcela o solar.

b) El valor de las edificaciones que es el precio de las
construcciones que se hayan desarrollado con caracter
permanente sobre un solar, calculado sobre el método de
reposicion; y,

¢) El valor de reposicion que se determina aplicando un
proceso que permite la simulacién de construccién de la
obra que va a ser avaluada, a costos actualizados de
construccion, depreciada de forma proporcional al tiempo
de vida util.

Art. 9.- NOTIFICACION.- A este efecto, la Direccion
Financiera notificard por la prensa a los propietarios,
haciéndoles conocer la realizacion del avalto. Concluido
el proceso se notificara al propietario el valor del avalto.

Art. 10.- SUJETO ACTIVO.- El sujeto activo de los
impuestos sefialados en los articulos precedentes es la
GOBIERNO AUTONOMO  DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE SANTA CLARA.

Art. 11.- SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos, los
contribuyentes o responsables de los impuestos que gravan
la propiedad urbana y rural, las personas naturales o
juridicas, las sociedades de hecho, las sociedades de
bienes, las herencias yacentes y demas entidades aln
cuando careciesen de personalidad juridica, como sefialan
los Art.: 23, 24, 25, 26 y 27 del Cddigo Tributario y que
sean propietarios o usufructuarios de bienes raices
ubicados en las zonas urbanas y rurales del Cantén.

Art.  12- RECLAMOS Y RECURSOS.- Los
contribuyentes responsables o terceros, tienen derecho a
presentar reclamos e interponer los  recursos
administrativos previstos en los Art. 115 del Cédigo
Tributario y 383 y 392 del COOTAD, ante el Director
Financiero Municipal, quien los resolvera en el tiempo y
en la forma establecida.

En caso de encontrarse en desacuerdo con la valoracion de
su propiedad, el contribuyente podra impugnarla dentro del
término de quince dias a partir de la fecha de notificacion,
ante la maxima autoridad del Gobierno Municipal, mismo
que debera pronunciarse en un término de treinta dias. Para
tramitar la impugnacion, no se requerird del contribuyente
el pago previo del nuevo valor del tributo.

CAPITULO 11
DEL PROCESO TRIBUTARIO

Art. 13.- DEDUCCIONES, REBAJAS Y
EXENCIONES.- Determinada la base imponible, se
consideraran las rebajas, deducciones y exoneraciones
consideradas en el COOTAD y demas rebajas,
deducciones y exenciones establecidas por Ley, para las
propiedades urbanas y rurales que se haran efectivas,
mediante la presentacion de la solicitud correspondiente
por parte del contribuyente ante el Director Financiero
Municipal, quien resolvera su aplicacion.

Por la consistencia tributaria, consistencia presupuestaria y
consistencia de la emision plurianual es importante
considerar el dato de la RBU (Remuneracién Basica
Unificada del trabajador), el dato oficial que se encuentre
vigente en el momento de legalizar la emision del primer
afio del bienio, ingresara ese dato al sistema, si a la fecha
de emision del segundo afio no se tiene dato oficial
actualizado, se mantendra el dato de RBU para todo el
periodo del bienio.

Las solicitudes se podran presentar hasta el 31 de
diciembre del afio inmediato anterior y estaran
acompafiadas de todos los documentos justificativos.

Art. 14.- ADICIONAL CUERPO DE BOMBEROS.- La
recaudacion del impuesto adicional que financia el servicio
contra incendios en beneficio del cuerpo de bomberos del
Cantén, se implementard en base al convenio suscrito
entre las partes de conformidad con el Art. 6 literal (i) del
COOQOTAD, y en concordancia con el Art. 17 numeral 7, de
la Ley de Defensa Contra Incendios, (Ley 2004-44 Reg.
Of. No. 429, 27 septiembre de 2004); el GAD Municipal
recaudara el 0,15 por mil del avaliio comercial del predio,
con una retencion del 10% de lo recaudado.

Art. 15.- EMISION DE TITULOS DE CREDITO.-
Sobre la base de los catastros urbanos y rurales la
Direccién Financiera Municipal ordenara a la oficina de
Rentas o quien tenga esa responsabilidad la emisién de los
correspondientes titulos de créditos hasta el 31 de
diciembre del afio inmediato anterior al que corresponden,
los mismos que refrendados por el Director Financiero,
registrados y debidamente contabilizados, pasaran a la
Tesoreria Municipal para su cobro, sin necesidad de que se
notifique al contribuyente de esta obligacion.

Los Titulos de crédito contendran los requisitos dispuestos
en el Art. 150 del Cédigo Tributario, la falta de alguno
de los requisitos establecidos en este articulo, excepto el
sefialado en el numeral 6, causard la nulidad del titulo de
crédito.

Art. 16.- LIQUIDACION DE LOS CREDITOS.- Al
efectuarse la liquidacion de los titulos de crédito
tributarios, se establecera con absoluta claridad el monto
de los intereses, recargos o descuentos a que hubiere lugar
y el valor efectivamente cobrado, lo que se reflejara en el
correspondiente parte diario de recaudacion.

Art. 17.- IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES.- Los
pagos parciales, se imputaran en el siguiente orden:
primero a intereses, luego al tributo y, por dltimo, a
multas y costas.

Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de
crédito, el pago se imputara primero al titulo de crédito
mas antiguo que no haya prescrito.

Art.  18.- SANCIONES TRIBUTARIAS.- Los
contribuyentes responsables de los impuestos a los predios
urbanos y rurales que cometieran infracciones,
contravenciones o faltas reglamentarias, en lo referente a
las normas que rigen la determinacion, administracion y
control del impuesto a los predios urbanos y rurales,
estaran sujetos a las sanciones previstas en el Libro 1V del
Cadigo Tributario.
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Art. 19.- CERTIFICACION DE AVALUOS.- La Oficina
de Avallos y Catastros conferira la certificacion sobre el
valor de la propiedad urbana y propiedad rural, que le
fueren solicitados por los contribuyentes o responsables
del impuesto a los predios urbanos y rurales, previa
solicitud y la presentacion del certificado de no adeudar a
la municipalidad por concepto alguno.

Art. 20.- INTERESES POR MORA TRIBUTARIA.- A
partir de su vencimiento, el impuesto principal y sus
adicionales, ya sean de beneficio municipal o de otras
entidades u organismos publicos, devengaran el interés
anual desde el primero de enero del afio al que
corresponden los impuestos hasta la fecha del pago, segln
la tasa de interés establecida de conformidad con las
disposiciones del Banco Central, en concordancia con el
Art. 21 del Cédigo Tributario. El interés se calculard por
cada mes, sin lugar a liquidaciones diarias.

CAPITULO IV
IMPUESTO A LA PROPIEDAD URBANA

Art. 21.- OBJETO DEL IMPUESTO.- Seran objeto del
impuesto a la propiedad Urbana, todos los predios
ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas de la
cabecera cantonal y de las demés zonas urbanas del Cantdn
determinadas de conformidad con la Ley y la legislacion
local.

Art. 22.- SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos de
este impuesto los propietarios de predios ubicados dentro de
los limites de las zonas urbanas, quienes pagaran un
impuesto anual, cuyo sujeto activo es la municipalidad o
distrito metropolitano respectivo, en la forma establecida
por la ley.

Para los efectos de este impuesto, los limites de las zonas
urbanas seradn determinados por el concejo mediante
ordenanza, previo informe de una comision especial
conformada por el gobierno auténomo correspondiente, de
la que formara parte un representante del centro agricola
cantonal respectivo.

Art. 23.- IMPUESTOS QUE GRAVAN A LOS PREDIOS
URBANOS.- Los predios urbanos estan gravados por los
siguientes impuestos establecidos en los Art. 494 al 513
del COOTAD;

1. - El impuesto a los predios urbanos

2.- Impuestos adicionales de

inmediata.

en zonas promacion

Art. 24.- VALOR DE LA PROPIEDAD URBANA.-

a.-) Valor de terrenos.- Los predios urbanos seran
valorados mediante la aplicacion de los elementos de valor
del suelo, valor de las edificaciones y valor de reposicion
previstos en este Codigo; con este propdsito, el concejo
aprobara mediante ordenanza, el plano del valor de la
tierra, los factores de aumento o reduccion del valor del
terreno por los aspectos geométricos, topograficos,
accesibilidad a determinados servicios, como agua potable,
alcantarillado y otros servicios, asi como los factores para
la valoracién de las edificaciones.

El plano de sectores homogeéneos, es el resultado de la
conjugacion de variables e indicadores analizadas en la
realidad urbana como universo de estudio, la
infraestructura bésica, la infraestructura complementaria y
servicios municipales, informacion que permite ademas,
analizar la cobertura y déficit de la presencia fisica de las
infraestructuras y servicios urbanos, informacion, que
relaciona de manera inmediata la capacidad de
administracion y gestion que tiene la municipal en el
espacio urbano.

Ademas se considera el andlisis de las caracteristicas del
uso y ocupacion del suelo, la morfologia y el equipamiento
urbano en la funcionalidad urbana del cantén, resultado
con los que permite establecer los sectores homogéneos de
cada una de las areas urbanas.

Informacién que cuantificada permite definir la cobertura y
déficit de las infraestructuras y servicios instalados en cada
una de las areas urbanas del canton.

CATASTRO PREDIAL URBANO DEL CANTON
CUADRO DE COBERTURA Y DEFICIT DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS 2013

SECTOR | COBERTURA Infraestructura Basica Infragst.Complem Serv.Mun TOTAL | NUMERO
Agua Elec. Red Red Acera y Aseo Rec.

HOMOG Alcant. | Pot. Alum. | Vial Telef. Bord Calles Bas. MANZ
SH 1 COBERTURA | 99.121100.00| 98.62|84.63| 9548 90.34 96.34 | 96.48 | 95.25 29.00
DEFICIT 0.88 0.00 1.38 | 15.37 52 9.66 366[ 3.52 475
SH 2 COBERTURA | 89.00] 99.00| 9746 |3043| 7384 72.51 5533 | 77.29 | 75.61 51.00
DEFICIT 1.00 1.00 2.54 |69.57 | 2616 27.49 4467 | 22.71] 24.39
SH3 COBERTURA | 87.24| 97.24| 9755|2915| 20.08 40.22 2419 23.23 | 53.61 73.00
DEFICIT 2.76 276 245 |70.85| 79.92 59.78 7581 | 76.77 | 46.39
SH 4 COBERTURA | 93.10] 93.08| 8532|2214 5.07 13.44 8.26| 8.46] 41.23 51.00
DEFICIT 6.90 6.92| 1468 |77.86] 93.93 86.56 91.74 | 91.54 | 58.77
SH & COBERTURA | 67.27 | 67.27| 66.20|23.63 717 8.50 11.00| 11.17 | 32.78 24.00
DEFICIT 32.73] 32.73| 33.80|76.37| 92.83 91.50 89.00 [ 88.83 | 67.23
SH 6 COBERTURA | 28.72) 28.72| 6215|2414 1083 10.00 1241 12.48 | 23.68 29.00
DEFICIT 71.28) 71.28| 3785|7586 8917 90.00 8759 | 87.52| 76.32
SH7Y COBERTURA | 10.59] 11.63| 21.48(19.40 255 2.02 253 3.58 9.22 95.00
DEFICIT 8941 8837| 7851|8060| 9747 97.98 9747 | 96.42 | 90.78
CIUDAD | COBERTURA | 70.72]| 7099 75.54|33.36| 31.00 33.86 30,01 | 33.24 | 47.34 362.00
DEFICIT 29.28 | 29.01 24.46 | 66.64 | 69.00 66.14 69.99 | 66.76 | 52.66
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Sectores homogéneos sobre los cuales se realiza la investigacion de precios de venta de las parcelas o solares, informacién que
mediante un proceso de comparacion de precios en condiciones similares u homogéneas, seran la base para la elaboracion del
plano del valor de la tierra; sobre el cual se determine el valor base por ejes, 6 por sectores homogéneos. Expresado en el cuadro

siguiente;
VALOR DE M2 DE TERRENO CATASTRO 2014-2015
SECTOR LIMITE VALOR DEL LIMITE VALOR DEL NO DE
HOMOGENEO SUPERIOR M2 INFERIOR M2 MANZANA
' 10.00 36,67 9,11 17,91 17
’ 4,21 15,40 4,64 9,12 24
’ 5,53 9,03 3,16 5,16 21
* 3,31 5,04 2,53 3,42 16

Del valor base que consta en el plano del valor de la tierra
se estableceran los valores individuales de los terrenos,
el valor individual serd afectado por los siguientes factores
de aumento o reduccion: Topograficos; a nivel, bajo nivel,
sobre nivel, accidentado y escarpado. Geométricos;
Localizacion, forma, superficie, relacion dimensiones
frente y fondo. Accesibilidad a servicios; vias, energia
eléctrica, agua, alcantarillado, aceras, teléfonos,
recoleccion de basura y aseo de calles; como se indica en
el siguiente cuadro:

CUADRO DE FACTORES DE MODIFICACION POR
INDICADORES.-

1.- GEOMETRICOS FACTOR
1.1.-RELACION FRENTE/FONDO 1.0a.94
1.2.-FORMA 1.0a.94
1.3.-SUPERFICIE 1.0a.94

1.4.-LOCALIZACION EN LA MANZANA 1.0a.95

2.- TOPOGRAFICOS
2.1.-CARACTERISTICAS DEL SUELO 1.0a.95
2.2.-TOPOGRAFIA 1.0 a.95

3.- ACCESIBILIDAD A SERVICIOS FACTOR
3.1.-: INFRAESTRUCTURA BASICA 1.0a.88
AGUA POTABLE
ALCANTARILLADO
ENERGIA ELECTRICA
3.2.-VIAS FACTOR
ADOQUIN 1.0a.88
HORMIGON
ASFALTO
PIEDRA
LASTRE
TIERRA
3.3.-INFRESTRUCTURA COMPLEMEN-
TARIA'Y SERVICIOS 1.0a.93
ACERAS
BORDILLOS
TELEFONO

RECOLECCION DE BASURA
ASEO DE CALLES

Las particularidades fisicas de cada terreno de acuerdo a su
implantacion en la ciudad, en la realidad dan la posibilidad
de maltiples enlaces entre variables e indicadores, los que
representan al estado actual del predio, condiciones con las
que permite realizar su valoracién individual.

Por lo que para la valoracidn individual del terreno (V1) se
consideraran: (Vsh) el valor M2 de sector homogéneo
localizado en el plano del valor de la tierra y/o deduccién
del valor individual, (Fa) obtencion del factor de
afectacion, y (S) Superficie del terreno asi:

VI=VshxFaxs
Donde:
VI =VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO

Vsh = VALOR M2 DE SECTOR HOMOGENEO O
VALOR INDIVIDUAL

Fa=FACTOR DE AFECTACION
S = SUPERFICIE DEL TERRENO
b.-) Valor de edificaciones

Se establece el valor de las edificaciones que se hayan
desarrollado con el cardcter de permanente, proceso que a
través de la aplicacion de la simulacién de presupuestos de
obra que va a ser avaluada a costos actualizados, en las
que constaran los siguientes indicadores: de caracter
general; tipo de estructura, edad de la construccidn, estado
de conservacion, reparaciones y ndmero de pisos. En su
estructura; columnas, vigas y cadenas, entrepisos, paredes,
escaleras y cubierta. En acabados; revestimiento de pisos,
interiores, exteriores, escaleras, tumbados, cubiertas,
puertas, ventanas, cubre ventanas Yy closet. En
instalaciones; sanitarias, bafios y eléctricas. Otras
inversiones; sauna/turco/hidromasaje, ascensor, escalera
eléctrica, aire acondicionado, sistema y redes de seguridad,
piscinas, cerramientos, vias y caminos e instalaciones
deportivas.
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Cuadro de factores de reposicion

1
Factores - Rubros de Edifiacion del predio
Constante Reposicion | Valor
1 piso
+ 1 piso
Rubro Edificacién Valor Rubro Edificacién Valor Rubro Edificacién Valor Rubro Edificacion Valor
[INSTALACIONES |
Columnas y Pilastras Pisos Tumbados Sanitarios
No Tiene 0,0000 Madera Comun 0,2150 No tiene 0,0000 No tiene 0,0000
Hormigén Armado 2,6100 Cafia 0,0755 Madera Comudn 0,4420 Pozo Ciego 0,1090
Pilotes 1,4130 Madera Fina 1,4230 Cafia 0,1610 Servidas 0,1530
Hierro 1,4120 Arena-Cemento 0,2100 Madera Fina 2,5010 Lluvias 0,1530
Madera Comun 0,7020 Tierra 0,0000 Arena-Cemento 0,2850 Canalizacién Combinado 0,5490
Cafa 0,4970 Marmol 3,5210 Grafiado 0,4250
Madera Fina 0,5300 Marmeton 2,1920 Champiado 0,4040 Bafios
Bloque 0,4680 Marmolina 1,1210 Fibro Cemento 0,6630 No tiene 0,0000
Ladrillo 0,4680 Baldosa Cemento 0,5000 Fibra Sintética 2,2120 Letrina 0,0310
Piedra 0,4680 Baldosa Ceramica 0,7380 Estuco 0,4040 Bafio Comun 0,0530
Adobe 0,4680 Parquet 1,4230 Medio Bafio 0,0970
Tapial 0,4680 Vinyl 0,3650 Cubierta Un Bafio 0,1330
Duela 0,3980 Arena-Cemento 0,3100 Dos Bafios 0,2660
Vigas y Cadenas Tablon / Gress 1,4230 Fibro Cemento 0,6370 Tres Bafios 0,3990
No tiene 0,0000 Tabla 0,2650 Teja Comuln 0,7910 Cuatro Bafios 0,5320
Hormigén Armado 0,9350 Azulejo 0,6490 Teja Vidriada 1,2400 + de 4 Bafios 0,6660
Hierro 0,5700 Zinc 0,4220
Madera Comun 0,3690 Revestimiento Interior Polietileno Eléctricas
Cafia 0,1170 No tiene 0,0000 Domos / Trasllcido No tiene 0,0000
Madera Fina 0,6170 Madera Comun 0,6590 Ruberoy Alambre Exterior 0,5940
Cafia 0,3795 Paja-Hojas 0,1170 Tuberia Exterior 0,6250
Entre Pisos Madera Fina 3,7260 Cady 0,1170 Empotradas 0,6460
No Tiene 0,0000 Arena-Cemento 0,4240 Tejuelo 0,4090
Hormigén Armado 0,9500 Tierra 0,2400 Baldosa Ceramica 0,0000
Hierro 0,6330 Marmol 2,9950 Baldosa Cemento 0,0000
Madera Comun 0,3870 Marmeton 2,1150 Azulejo 0,0000
Cafia 0,1370 Marmolina 1,2350
Madera Fina 0,4220 Baldosa Cemento 0,6675 Puertas
Madera y Ladrillo 0,3700 Baldosa Ceramica 1,2240 No tiene 0,0000
Béveda de Ladrillo 1,1970 Grafiado 1,1360 Madera Comun 0,6420
Boéveda de Piedra 1,1970 Champiado 0,6340 Cafa 0,0150
Madera Fina 1,2700
Paredes Exterior Aluminio 1,6620
No tiene 0,0000 No tiene 0,0000 Enrollable 0,8630
Hormigén Armado 0,9314 Arena-Cemento 0,1970 Hierro-Madera 1,2010
Madera Comudn 0,6730 Tierra 0,0870 Madera Malla 0,0300
Cafia 0,3600 Marmol 0,9991 Tol Hierro 1,1690
Madera Fina 1,6650 Marmetén 0,7020
Bloque 0,8140 Marmolina 0,4091 Ventanas
Ladrillo 0,7300 Baldosa Cemento 0,2227 No tiene 0,0000
Piedra 0,6930 Baldosa Ceramica 0,4060 Madera Comun 0,1690
Adobe 0,6050 Grafiado 0,3790 Madera Fina 0,3530
Tapial 0,5130 Champiado 0,2086 Aluminio 0,4740
Bahareque 0,4130 Enrollable 0,2370
Fibro-Cemento 0,7011 Escalera Hierro 0,3050
No tiene 0,0000 Madera Malla 0,0630
Escalera Madera Comudn 0,0300
No Tiene 0,0000 Cafia 0,0150 Cubre Ventanas
Hormigén Armado 0,1010 Madera Fina 0,1490 No tiene 0,0000
Hormigén Ciclopeo 0,0851 Arena-Cemento 0,0170 Hierro 0,1850
Hormigoén Simple 0,0940 Marmol 0,1030 Madera Comun 0,0870
Hierro 0,0880 Marmetén 0,0601 Caria 0,0000
Madera Comun 0,0690 Marmolina 0,0402 Madera Fina 0,4090
Cafia 0,0251 Baldosa Cemento 0,0310 Aluminio 0,1920
Madera Fina 0,0890 Baldosa Ceramica 0,0623 Enrollable 0,6290
Ladrillo 0,0440 Grafiado 0,0000 Madera Malla 0,0210
Piedra 0,0600 Champiado 0,0000
Closets
Cubierta No tiene 0,0000
Hormigén Armado 1,8600 Madera Comun 0,3010
Hierro 1,3090 Madera Fina 0,8820
Estereoestructura 7,9540 Aluminio 0,1920

Para la aplicacion del método de reposicion y establecer los parametros especificos de calculo, a cada indicador le
correspondera un nimero definido de rubros de edificacién, a los que se les asignaran los indices de participacion. Ademas se
define la constante de correlacion de la unidad de valor en base al volumen de obra.
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Se establece la constante P1 en el valor de: 13.3225; y la constante P2 en el valor de: 12.6017; que permiten el célculo del valor
metro cuadrado (m2) de reposicion, en los diferentes sistemas constructivos.

Para la depreciacion se aplicard el método lineal con intervalo de dos afios, con una variacion de hasta el 20% del valor y afio
original, en relacién a la vida util de los materiales de construccion de la estructura del edificio. Se afectara ademas con los
factores de estado de conservacion del edificio en relacion al mantenimiento de este, en las condiciones de estable, a reparar y
obsoleto.

Factores de Depreciacion de Edificacion Urbano — Rural

Afios | Hormig | Hierro | Madera | Madera | bloque | Bahare | adobe/T
én fina| Comun | Ladrillo que apial

0-2 1 1 1 1 q 1 1
3-4 0,97 0,97 0,96 0,96 0,95 0,94 0,94
5-6 0,93 0,93 0,92 0,9 0,92 0,88 0,88
7-8 09 0,9 0,88 0,85 0,89 0,86 0,86
9-10 0,87 0,86 0,85 0,8 0,86 0,83 0,83
11-12 0,64 0,83 0,82 0,75 0,83 0,78 0,78
13-14 0,81 0,8 0,79 0,7 0.8 0,74 0,74
15-16 0,79 0,76 0,76 0,65 0,77 0,69 0,69
17-18 0,76 0,75 0,73 0,6 0,74 0,65 0,65
19-20 0,73 0,73 0,71 0,56 0,71 0,61 0,61
21-22 07 0,7 0,68 0,52 0,68 0,58 0,58
23-24 0,68 0,68 0,66 0,48 0,65 0,54 0,54
25-26 0,66 0,65 0,63 0,45 0,63 0,52 0,52
27-28 0,64 0,63 0,61 0,42 0,61 0,49 0,49
29-30 0,62 0,61 0,59 0,4 0,59 0,44 0,44
31-32 06 0,59 0,57 0,39 0,56 0,39 0,39
33-34 0,58 0,57 0,55 0,38 0,53 0,37 0,37
35-36 0,56 0,56 0,53 0,37 0,51 0,35 0,35
37-38 0,54 0,54 0,51 0,36 0,49 0,34 0,34
39-40 0,52 0,53 0,49 0,35 0,47 0,33 0,33
41-42 0,51 0,51 0,48 0,34 0,45 0,32 0,32
43-44 0,5 0,5 0,46 0,33 0,43 0,31 0,31
45-46 0,49 0,46 0,45 0,32 0,42 0,3 0,3
47-48 0,48 0,47 0,43 0,31 0.4 0,29 0,29
49-50 0,47 0,45 0,42 0,3 0,39 0,28 0,28
51-562 0,46 0,44 0,41 0,29 0,37 0,27 0,27
55-56 0,46 0,42 0,39 0,28 0,34 0,25 0,25
53-54 0,45 0,43 0,4 0,29 0,36 0,26 0,26
57-58 0,45 0,41 0,38 0,28 0,33 0,24 0,24
59-60 0,44 0.4 0,37 0,28 0,32 0,23 0,23
61-64 0,43 0,39 0,36 0,28 0,31 0,22 0,22
65-68 0,42 0,38 0,35 0,28 0,3 0,21 0,21

69-72 0,41 0,37 0,34 0,28 0,29 0.2 0,2
73-76 0,41 0,37 0,33 0,28 0,28 0,2 0,2
77-80 04| 036 0,33 0,28 027 0.2 0,2
81-84 04| 0236 0,32 0,28 0,26 0,2 0,2
85-88 04| 0235 0,32 0,28 0,26 0,2 0,2

a9 04| 035 0,32 0,28 0,26 0.2 0,2
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Para proceder al céalculo individual del valor metro
cuadrado de la edificacion se aplicara los siguientes
criterios: Valor M2 de la edificacion = Sumatoria de
factores de participacion por rubro x constante de
correlacion del valor x factor de depreciacion x factor de
estado de conservacion.

AFECTACION
COEFICIENTE CORRECTOR POR ESTADO DE
CONSERVACION
ANOS ESTABLE % A TOTAL
REPARA
R
CUMPLIDO DETERIORO
S
0-2 1 0,84a.30 0

El valor de la edificacién = Valor M2 de la edificacion x
superficies de cada bloque.

Art. 25.- DETERMINACION DE LA BASE
IMPONIBLE.- La base imponible se determina a partir
del valor de la propiedad, en aplicacion de las rebajas,
deducciones y exenciones previstas en el COOTAD vy otras
leyes.

Art. 26.- IMPUESTO ANUAL ADICIONAL A
PROPIETARIOS DE SOLARES NO EDIFICADOS O
DE CONSTRUCCIONES OBSOLETAS EN ZONAS DE
PROMOCION INMEDIATA.- Los propietarios de
solares no edificados y construcciones obsoletas ubicados
en zonas de promocion inmediata descrita en el COOTAD,
pagardn un impuesto adicional, de acuerdo con las
siguientes alicuotas:

a)  El 1%o0 adicional que se cobrara sobre el valor de la
propiedad de los solares no edificados; y,

b)  El 2%00 adicional que se cobrara sobre el valor de la
propiedad o propiedades consideradas obsoletas, de
acuerdo con lo establecido en este Cadigo.

Este impuesto se deberd transcurrido un afio desde la
declaracion de la zona de promocién inmediata, para los
contribuyentes comprendidos en la letra a).

Para los contribuyentes comprendidos en la letra b), el
impuesto se debera transcurrido un afio desde la respectiva
notificacion.

Las zonas de promocién inmediata las definird la
municipalidad mediante ordenanza.

Art. 27.- ZONAS URBANO MARGINALES.- Estan
exentas del pago de los impuestos a que se refiere la
presente seccion las siguientes propiedades:

Los predios unifamiliares urbano-marginales con avallios
de hasta veinticinco remuneraciones basicas unificadas del
trabajador en general.

Las zonas urbano-marginales las definira la municipalidad
en el territorio urbano del cantén mediante ordenanza.

Art. 28.- DETERMINACION DEL IMPUESTO
PREDIAL.- Para determinar la cuantia del impuesto
predial urbano, se aplicara la Tarifa de 0.00100 o/oo (UNO
POR MIL), calculado sobre el valor de la propiedad.

Art. 29.- RECARGO A LOS SOLARES NO
EDIFICADOS.- El recargo del dos por mil (2°/00) anual
que se cobrard a los solares no edificados, hasta que se
realice la edificacién, para su aplicacion se estara a lo
dispuesto en el COOTAD, y el Plan de Ordenamiento
Territorial.

Art. 30.- LIQUIDACION ACUMULADA.- Cuando un
propietario posea varios predios avaluados separadamente
en la misma jurisdiccion municipal, para formar el catastro
y establecer el valor imponible, se sumaran los valores
imponibles de los distintos predios, incluido los derechos
que posea en condominio, luego de efectuar la deduccion
por cargas hipotecarias que afecten a cada predio. Se
tomard como base lo dispuesto por el COOTAD.

Art. 31.- NORMAS RELATIVAS A PREDIOS EN
CONDOMINIO.- Cuando un predio pertenezca a varios
conddminos podran éstos de comuln acuerdo, 0 uno de
ellos, pedir que en el catastro se haga constar
separadamente el valor que corresponda a su propiedad
segun los titulos de la copropiedad de conformidad con lo
que establece el COOTAD y en relacion a la Ley de
Propiedad Horizontal y su Reglamento.

Art. 32.- EPOCA DE PAGO.- El impuesto debe pagarse
en el curso del respectivo afio. Los pagos podran efectuarse
desde el primero de enero de cada afio, ain cuando no se
hubiere emitido el catastro. En este caso, se realizara el
pago a base del catastro del afio anterior y se entregara al
contribuyente un recibo provisional. EIl vencimiento de la
obligacion tributaria sera el 31 de diciembre de cada afio.

Los pagos que se hagan desde enero hasta junio inclusive,
gozardn de las rebajas al impuesto principal, de
conformidad con la escala siguiente:

FECHA DE PAGO PORCENTAJE DE
DESCUENTO
Del 1 al 15 deenero 10%
Del 16al 31 deenero 9%
Del 1 al 15 de febrero 8%
Del 16al 28 de febrero 7%
Del 1 al 15 de marzo 6%
Del 16al 31 de marzo 5%
Del 1 al 15 de abril 4%
Del 16al 30 de abril 3%
Del 1 al 15 de mayo 3%
Del 16al 31 de mayo 2%
Del 1 al 15 de junio 2%
Del 16al 30 de junio 1%

De igual manera, los pagos que se hagan a partir del 1 de
julio, soportaran el 10% de recargo sobre el impuesto
principal, de conformidad con el COOTAD.

Vencido el afio fiscal, el impuesto, recargo e intereses de
mora se recaudaran mediante el procedimiento coactivo.
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CAPITULO V
IMPUESTO A LA PROPIEDAD RURAL

Art. 33. OBJETO DEL IMPUESTO.- Son objeto del
impuesto a la propiedad Rural, todos los predios ubicados
dentro de los limites del Canton excepto las zonas urbanas
de la cabecera cantonal y de las demas zonas urbanas del
Cantén determinadas de conformidad con la Ley.

Art. 34. IMPUESTOS QUE GRAVAN A LA
PROPIEDAD RURAL.- Los predios rurales estan
gravados por los siguientes impuestos establecidos en el
COOTAD;

1. - El impuesto a la propiedad rural

Art. 35.- SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos del
impuesto a los predios rurales, los propietarios o poseedores
de los predios situados fuera de los limites de las zonas
urbanas.

Art. 36.- EXISTENCIA DEL HECHO GENERADOR.-
El catastro registrara los elementos cualitativos y
cuantitativos que establecen la existencia del Hecho
Generador, los cuales estructuran el contenido de la
informacion predial, en el formulario de declaracion o
ficha predial con los siguientes indicadores generales:

01.-) Identificacion predial

02.-) Tenencia

03.-) Descripcion del terreno

04.-) Infraestructura y servicios

05.-) Uso y calidad del suelo

06.-) Descripcion de las edificaciones

07.-) Gastos e Inversiones

Art. 37.- VALOR DE LA PROPIEDAD RURAL.- Los
predios rurales seran valorados mediante la aplicacion de
los elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones
y valor de reposicion previstos en este Codigo; con este
propdsito, el Concejo aprobara, mediante ordenanza, el
plano del valor de la tierra, los factores de aumento o

reduccion del valor del terreno por aspectos geométricos,
topogréaficos, accesibilidad al riego, accesos y vias de

comunicacién, calidad del suelo, agua potable,
alcantarillado y otros elementos semejantes, asi como los
factores para la valoracion de las edificaciones. La
informacion, componentes, valores y parametros técnicos,
seran particulares de cada localidad y que se describen a
continuacion:

a.-) Valor de terrenos
Sectores homogéneos:

Se establece sobre la informacion de caracter cualitativo de
la infraestructura béasica, de la infraestructura
complementaria, comunicacion, transporte y servicios
municipales, informacion que cuantificada, mediante
procedimientos estadisticos, permitira definir la estructura
del territorio rural y establecer sectores debidamente
jerarquizados.

Ademas se considera el andlisis de las caracteristicas del
uso actual, uso potencial del suelo, la calidad del suelo
deducida mediante analisis de laboratorio sobre textura de
la capa arable, nivel de fertilidad, Ph, salinidad, capacidad
de intercambio catiénico, y contenido de materia organica,
y ademas profundidad efectiva del perfil, apreciacion
textural del suelo, drenaje, relieve, erosion, indice
climatico y exposicion solar, resultados con los que
permite establecer la clasificacion agrologica que
relacionado con la estructura territorial jerarquizada
permiten el planteamiento de sectores homogéneos de cada
una de las areas rurales.

SECTORES HOMOGENEOS DEL AREA RURAL
DE SANTA CLARA

No. SECTORES
1 SECTOR HOMOGENEO 3.1
2 SECTOR HOMOGENEO 4.1
3 SECTOR HOMOGENEO 5.2
4 SECTOR HOMOGENEO 5.3

Sobre los cuales se realiza la investigacion de precios de
venta de las parcelas o solares, informacion que mediante
un proceso de comparacién de precios de condiciones
similares u homogéneas, seran la base para la elaboracion
del plano del valor de la tierra; sobre el cual se
determine el valor base por sectores homogéneos.
Expresado en el cuadro siguiente;

CALIDAD | CALIDAD | CALIDAD | CALIDAD | CALIDAD | CALIDAD CALIDAD CALIDAD
SECTOR DEL DEL DEL DEL UELO DEL DEL DELSUELO | DELSUELO
HOMOGENEO SUELO 1 SUELO 2 SUELO 3 4 SUELO 5 SUELO 6 7 8
SH 3.1 19859 17324 15000 13732 11408 8873 6972 3592
SH 4.1 7231 6308 5462 5000 4154 3231 2538 1308
SH 5.2 1741 1519 1315 1204 1000 778 611 315
SH 5.3 2611 2278 1972 1806 1500 1167 917 472

El valor base que consta en el plano del valor de la tierra
de acuerdo a la Normativa de valoracion individual de
la propiedad rural el que sera afectado por los siguientes

factores de aumento o reduccion del valor del terreno por
aspectos Geométricos; Localizacion, forma, superficie,
Topograficos; plana, pendiente leve, pendiente media,
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pendiente fuerte. Accesibilidad al Riego; permanente,
parcial, ocasional. Accesos y Vias de Comunicacion;
primer orden, segundo orden, tercer orden, herradura,
fluvial, férrea, Calidad del Suelo, de acuerdo al analisis
de laboratorio se definiran en su orden desde la primera
como la de mejores condiciones hasta la octava que seria la
de peores condiciones. Servicios basicos; electricidad,
abastecimiento de agua, alcantarillado, teléfono,
transporte; como se indica en el siguiente cuadro:

CUADRO DE COEFICIENTES DE MODIFICACION
POR INDICADORES.-

1.- GEOMETRICOS:

1.1. FORMA DEL PREDIO
REGULAR

IRREGULAR

MUY IRREGULAR

1.00 A 0.98

1.2. POBLACIONES CERCANAS
CAPITAL PROVINCIAL
CABECERA CANTONAL
CABECERA PARROQUIAL
ASENTAMIENTO URBANOS

1.00 A 0.96

1.3. SUPERFICIE
0.0001 a 0.0500
0.0501 a 0.1000
0.1001 a 0.1500
0.1501 a 0.2000
0.2001 a 0.2500
0.2501 a 0.5000

a

a

a

2.26 A 0.65

0.5001 1.0000
1.0001 5.0000
5.0001 10.0000
10.0001 a 20.0000
20.0001a 50.0000
50.0001a 100.0000
100.0001 a 500.0000
+ de 500.0001

2.- TOPOGRAFICOS
PLANA

PENDIENTE LEVE
PENDIENTE MEDIA
PENDIENTE FUERTE

1.00 A 0.96

3.- ACCESIBILIDAD AL RIEGO
PERMANENTE

PARCIAL

OCASIONAL

1.00 A 0.96

4.- ACCESOS Y VIAS DE
COMUNICACION
PRIMER ORDEN
SEGUNDO ORDEN
TERCER ORDEN

1.00 A 0.93

HERRADURA
FLUVIAL
LINEA FERREA
NO TIENE

5.- CALIDAD DEL SUELO
5.1.- TIPO DE RIESGOS
DESLAVES
HUNDIMIENTOS
VOLCANICO
CONTAMINACION
HELADAS
INUNDACIONES
VIENTOS

NINGUNA

1.00 A 0.70

5.2- EROSION
LEVE
MODERADA
SEVERA

0.985 A 0.96

5.3.- DRENAJE
EXCESIVO
MODERADO
MAL DRENADO
BIEN DRENADO

1.00 A 0.96

6.- SERVICIOS BASICOS
5 INDICADORES

4 INDICADORES

3 INDICADORES

2 INDICADORES

1 INDICADOR

0 INDICADORES

1.00 A 0.942

Las particularidades fisicas de cada terreno o predio, de
acuerdo a su implantacion en el area rural, en la realidad
dan la posibilidad de mdltiples enlaces entre variables e
indicadores, los que representan al estado actual del
predio, condiciones con las que permite realizar su
valoracion individual.

Por lo que el valor comercial individual del terreno esta
dado: por el valor por Hectarea de sector homogéneo
identificado en la propiedad y localizado en el plano del
valor de la tierra, multiplicado por el factor de afectacion
de; calidad del suelo, topografia, forma y superficie,
resultado que se multiplica por la superficie del predio
para obtener el valor comercial individual. Para proceder al
célculo individual del valor del terreno de cada predio se
aplicara los siguientes criterios: Valor de terreno = Valor
base x factores de afectacion de aumento o reduccion x
Superficie asi:

Valoracion individual del terreno

VI=SxVshxFa

Fa = FaGeo x FaT x FaAR x FaAVC x FaCS x FaSB
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Donde:

VI = VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO

S = SUPERFICIE DEL TERRENO

Fa = FACTOR DE AFECTACION

Vsh = VALOR DE SECTOR HOMOGENEO

FaGeo = FACTORES GEOMETRICOS

FaT = FACTORES DE TOPOGRAFIA

FaAR = FACTORES DE ACCESIBILIDAD AL RIEGO

FaAVC = FACTORES DE ACCESIBILIDAD A VIiAS
DE COMUNICACION

FaCS = FACTOR DE CALIDAD DEL SUELO

FaSB = FACTOR DE ACCESIBILIDAD SERVICIOS
BASICOS

Para proceder al calculo individual del valor del terreno de
cada predio se aplicard los siguientes criterios: Valor de
terreno = Valor base x factores de afectacion de aumento
o reduccion x Superficie.

b.-) Valor de edificaciones (Se considera: el concepto,
procedimiento y factores de reposicion desarrollados en el
texto del valor de la propiedad urbana)

Art. 38.- DETERMINACION DE LA BASE
IMPONIBLE.- La base imponible, se determina a partir
del valor de la propiedad, en aplicacion de las rebajas,
deducciones y exenciones previstas en el COOTAD vy otras
leyes.

Art. 39.- VALOR IMPONIBLE DE PREDIOS DE UN
PROPIETARIO.- Para establecer el valor imponible, se
sumarén los valores de los predios que posea un propietario
en un mismo cantén y la tarifa se aplicard al valor
acumulado, previa la deduccién a que tenga derecho el
contribuyente.

Art. 40.- DETERMINACION DEL IMPUESTO
PREDIAL.- Para determinar la cuantia el impuesto
predial rural, se aplicara la Tarifa de 0.000500/00 (CERO
CINCO POR MIL), calculado sobre el valor de la
propiedad.

Art.  41.- TRIBUTACION DE PREDIOS EN
COPROPIEDAD.- Cuando hubiere mas de un propietario
de un mismo predio, se aplicaran las siguientes reglas: los
contribuyentes, de comun acuerdo o no, podran solicitar
que en el catastro se haga constar separadamente el valor
que corresponda a la parte proporcional de su propiedad. A
efectos del pago de impuestos, se podran dividir los titulos
prorrateando el valor del impuesto causado entre todos los
copropietarios, en relacion directa con el avalio de su
propiedad. Cada propietario tendra derecho a que se
apliqgue la tarifa del impuesto segin el valor que
proporcionalmente le corresponda. El valor de las hipotecas
se deducira a prorrata del valor de la propiedad del predio.

Para este objeto se dirigira una solicitud al Jefe de la
Direccion Financiera. Presentada la solicitud, la enmienda
tendréa efecto el afio inmediato siguiente.

Art. 42. - FORMA Y PLAZO PARA EL PAGO.- El pago
del impuesto podra efectuarse en dos dividendos: el
primero hasta el primero de marzo y el segundo hasta el
primero de septiembre. Los pagos que se efectlen hasta
quince dias antes de esas fechas, tendran un descuento
del diez por ciento (10%) anual.

Los pagos podran efectuarse desde el primero de enero de
cada afio, aun cuando no se hubiere emitido el catastro. En
este caso, se realizara el pago a base del catastro del afio
anterior y se entregard al contribuyente un recibo
provisional. El vencimiento de la obligacion tributaria seréa
el 31 de diciembre de cada afio.

Art. 43.- VIGENCIA.- La presente Ordenanza entrara en
vigencia sin prejuicio de su publicacion en la gaceta
oficial, en el dominio web de la Municipalidad y en el
Registro Oficial.

Art. 44.- DEROGATORIA.- A partir de la vigencia de la
presente Ordenanza quedan sin efecto Ordenanzas y
Resoluciones que se opongan a la misma.

Emitido en la sala de sesiones del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Santa Clara, el trece
de febrero de dos mil catorce.

f.) Lic. Victor Hugo Verdesoto, Alcalde, GADMSC.
f.) Ing. Carlos Tapia, Secretario General.

CERTIFICADO DE DISCUSION.- Certifico que la
presente Ordenanza fue conocida, discutida y aprobada por
el Concejo Municipal del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Santa Clara, en
primer debate en sesion ordinaria del 5 de febrero de 2014
y en segundo debate en sesion ordinaria del 13 de febrero
de 2014.

f.) Ing. Carlos Tapia, Secretario General.

ALCALDIA DEL  GOBIERNO  AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE SANTA
CLARA, Ejecutese y enviese para su publicacion en la
Gaceta Oficial de la Municipalidad, en el dominio web de
la Municipalidad y en el Registro Oficial.

Santa Clara 13 de febrero de 2014.
f.) Lic. Victor Hugo Verdesoto, Alcalde, GADMSC.

Sancion6 y ordend la promulgacién a través de su
publicacion en la Gaceta Oficial, en el dominio web de la
Municipalidad y en el Registro Oficial, la presente
ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE
LOS CATASTROS PREDIALES URBANOS Y
RURALES, LA DETERMINACION, ADMINIS-
TRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS
PREDIOS URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO
2014 -2015, Alcalde del GAD Municipal de Santa Clara, el
13 de febrero de 2014, LO CERTIFICO:

f.) Ing. Carlos Tapia, Secretario General.
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EL CONCEJO CANTONAL DE SAN CRISTOBAL
Provincia de Galapagos

Considerando:

Que, la Constitucion de la Republica en el articulo 264,
numeral 9, establece que es competencia exclusiva de los
gobiernos  municipales, entre otras, formar y
administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales;

Que, el Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (COOTAD) en su
articulo 1, establece como ambito del Cddigo, la
organizacion  politico-administrativa ~ del ~ Estado
ecuatoriano en el territorio; el régimen de los diferentes
niveles de gobiernos autdnomos descentralizados y los
regimenes especiales, con el fin de garantizar su
autonomia politica, administrativa y financiera. Ademas,
desarrolla un modelo de descentralizacion obligatoria y
progresiva a través del sistema nacional de
competencias, la institucionalidad responsable de su
administracion, las fuentes de financiamiento y la
definicién de politicas y mecanismos para compensar los
desequilibrios en el desarrollo territorial;

Que, el COOTAD en su articulo 55, literal i), determina
que los gobiernos auténomos  descentralizados
municipales tendra como competencia exclusiva, elaborar
y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y
rurales;

Que, el COOTAD en su articulo 57, literal a), sefiala que
al Concejo Municipal le corresponde el ejercicio de la
facultad normativa en las materias de competencia del
gobierno auténomo descentralizado municipal, mediante
la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y
resoluciones;

Que, el COOTAD en su articulo 60, determina que le
corresponde al Alcalde o alcaldesa: d) Presentar
proyectos de ordenanzas al Concejo Municipal en el
ambito de competencias del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal; €) Presentar con facultad
privativa, proyectos de ordenanzas tributarias que creen,
modifiquen, exoneren o supriman tributos, en el ambito
de las competencias correspondientes a su nivel de
gobierno;

Que, el COOTAD en su articulo 139, establece que la
formacion y administracién de los catastros inmobiliarios
urbanos y rurales corresponde a los gobiernos
auténomos descentralizados municipales, los que con la
finalidad de unificar la metodologia de manejo y acceso a
la informacion deberdn seguir los lineamientos y
parametros metodoldgicos que establezca la ley. Es
obligacion de dichos gobiernos actualizar cada dos afios
los catastros y la valoracion de la propiedad urbana y
rural. El gobierno central, a través de la entidad
respectiva financiarad y en colaboracion con los gobiernos
auténomos descentralizados municipales, elaborard la
cartografia geodésica del territorio nacional para el disefio
de los catastros urbanos 'y rurales de la
propiedad inmueble y de los proyectos de planificacion
territorial;

Que, el COOTAD en su articulo 185, determina que los
gobiernos municipales y distritos autbnomos metropo-
litanos, ademas de los ingresos propios que puedan
generar, seran beneficiarios de los impuestos establecidos
en la ley;

Que, el COOTAD en su articulo 186, establece que los
gobiernos  municipales 'y  distritos metropolitanos
auténomos podran crear, modificar, exonerar o suprimir
mediante ordenanzas, tasas, tarifas y contribuciones
especiales de mejoras generales o especificas, por el
establecimiento o ampliacién de servicios publicos que
son de su responsabilidad, el uso de bienes o espacios
publicos, y en razdn de las obras que ejecuten dentro del
ambito de sus competencias y circunscripcion, asi como
la regulacién para la captacion de las plusvalias;

Que, el COOTAD en su articulo 225, sefiala que los
ingresos tributarios comprenderan las contribuciones
sefialadas en este Codigo y se dividiran en los tres
capitulos basicos siguientes: Capitulo 1. Impuestos, que
incluiran todos los que corresponden a los gobiernos
auténomos descentralizados, por recaudacion directa o
por participacion. Capitulo Il. Tasas, que comprendera
Unicamente las que recaude la Tesoreria 0 quien haga sus
veces de los gobiernos auténomos descentralizados, no
incluyéndose, por consiguiente, las tasas que recauden las
empresas de los gobiernos auténomos descentralizados.
Capitulo I11. Contribuciones Especiales de Mejoras y de
Ordenamiento, que se sujetaran a la misma norma del
inciso anterior;

Que, el COOTAD en su articulo 496, determina que las
municipalidades y distritos metropolitanos realizaran, en
forma obligatoria, actualizaciones generales de catastros
y de la valoracion de la propiedad urbana y rural cada
bienio. A este efecto, la direccion financiera o quien haga
sus veces notificard por la prensa a los propietarios,
haciéndoles conocer la realizacién del avallo;

Que, el COOTAD en su articulo 516, sefiala que los
predios rurales seran valorados mediante la aplicacion de
los elementos de valor del suelo, valor de las
edificaciones y valor de reposicion previstos en este
Caddigo; con este propdsito, el Concejo respectivo
aprobara, mediante ordenanza, el plano del valor de la
tierra, los factores de aumento o reduccion del valor del
terreno  por aspectos geométricos, topograficos,
accesibilidad al riego, accesos y vias de comunicacion,
calidad del suelo, agua potable, alcantarillado y otros
elementos semejantes, asi como los factores para la
valoracion de las edificaciones;

Que, el articulo 68 del Codigo Organico Tributario le
faculta a la Municipalidad a ejercer la determinacion de la
obligacion tributaria;

Que, los articulos 87 y 88 del Cddigo Organico Tributario
le facultan a la Municipalidad a adoptar por disposicion
administrativa la modalidad para escoger cualquiera de
los sistemas de determinacion previstos en este Codigo; y,

En uso de las facultades conferidas en el articulo 240 de
la Constitucion de la Republica, articulos 7 y 57, literales
a) y b) del Cddigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion,
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Expide:

La “ORDENANZA DE APROBACION DEL PLANO
DE ZONAS HOMOGENEAS Y DE VALORACION
DE LA TIERRA RURAL, EDIFICACIONES E
INSTALACIONES AGROPECUARIAS, ASi COMO
LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y LA
RECAUDACION DE LOS IMPUESTOS DE
PREDIOS RURALES DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON SAN CRISTOBAL, QUE REGIRAN
EN EL BIENIO 2014 - 2015”.

Art. 1. OBJETO DEL IMPUESTO. Son objeto del
impuesto a la propiedad rural, todos los predios ubicados
dentro de los limites cantonales excepto las zonas urbanas
del canton determinadas de conformidad con la ley.

Art.2. IMPUESTOS QUE GRAVAN A LOS
PREDIOS RURALES. Los predios rurales estan gravados
de conformidad con lo previsto en los articulos del 514 al
521 del Cdédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion.

Art. 3. EXISTENCIA DEL HECHO GENERADOR. El
hecho generador del impuesto predial rural constituye la
propiedad de los inmuebles rurales ubicados en el canton
San Cristobal.

El catastro registrara los elementos fisicos geométricos, asi
como la descripcidn cualitativa y cuantitativa que definen
la existencia del Hecho Generador, los cuales estructuran
el contenido de la informacion predial, en la ficha predial
rustica con los siguientes indicadores generales:

1. Identificacion del predio

2. Ubicacion Politico Administrativa

3. Propietario(s), Poseedor (es), Posesionario (s), del
predio

4. Informacion Legal

5. Uso de latierra

6. Cobertura de la tierra

7. Servicios Bésicos

8. Vias de Acceso

9. Riego

10. Relieve

11. Construcciones e Instalaciones

12. Croquis del predio y Construcciones
13. Observaciones

14. Informacién proporcionada

Art. 4. SUJETO ACTIVO. El sujeto activo del impuesto
a los predios rurales es el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Canton San Cristébal.

Art. 5. SUJETO PASIVO. Son sujetos pasivos, los
contribuyentes o responsables de los impuestos que gravan
la propiedad rural, las personas naturales o juridicas, las
sociedades de hecho, las sociedades de bienes, las
herencias yacentes y demas entidades ain cuando care-
ciesen de personalidad juridica, como sefialan los articulos
23, 24, 25, 26, 27, 28 y 29 del Cddigo Organico Tributario
y que sean propietarios, usufructuarios, posesionarios o
que se registren como titulares catastrales de bienes raices
ubicados en las zonas rurales del cantén San Cristobal.

Art.6. VALOR DE LA PROPIEDAD. Los predios
rurales seran valorados mediante la aplicacion de los
elementos del valor del suelo, valor de las edificaciones y
el valor de la reposicion previstos en la ley; en base a la
informacién componentes, valores y parametros técnicos,
los cuales seran particulares de cada zona y que se
describen a continuacion:

a) Valor de los terrenos. Es el precio en ddlares de los
Estados Unidos de América por hectéarea de tierra
rural determinado por un proceso de comparacion
con precios de venta de parcelas, fincas o solares de
condiciones similares u homogéneas del mismo
sector, multiplicado por la superficie de la parcela,
finca o solar.

La identidad de zonas homogéneas se establece a partir
del andlisis cuantitativo y cualitativo del uso del suelo,
aptitud agricola y forestal, existencia y disponibilidad de
servicios publicos e infraestructura, demanda sobre el
recurso tierra, accesibilidad a la infraestructura vial, a los
servicios sociales de salud y educacién, asi como, la
disponibilidad de servicios basicos (agua, luz,
alcantarillado) y la cercania a las areas o centros urbanos,
se determinan las zonas de valoracion de la tierra rural,
establecidas y analizadas mediante el uso de un Sistema
Informacién Geografica.

El valor base que consta en el plano de valor de la tierra
rural resultante, ha sido realizado en base a las unidades de
analisis y conceptos que en su orden cualitativo y
cuantitativo se detallan.

UNIDADES DE ANALISIS | ORDEN
1 | Pendiente

2| Usodela tiera

3| Aptitud agropecuara y forestl
4| Disponiliad de servicos basicos
5 | Accestbildad vil

6 | Accesibiidad al area urbana
!

§

g

CONCEPTOS

Accesihidad a infraestructura socil
Movimientos en masa
Susceptbiidad a inundacion

10| Susceptbiidad a erosin

Cuadro No. 1: Variables consideradas para la Valoracion
de la Tierra Rural.
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Las variables mencionadas han sido la base para la
elaboracién del plano de valoracion de la tierra, por zonas

homogéneas los mismos que se expresan en valores de
unidades monetarias

ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR - AREA RURAL CANTON SAN
CRISTOBAL

TABLAS DE VALORACION POR HECTAREA |

VALOR EN DOLARES POR HECTAREA - CANTON SAN CRISTOBAL - PARROQUIAS: PUERTO BAQUERIZO MORENO

Y EL PROGRESO
CLASE 4 REGULAR 500 1000
BUENA 2000
CLASEZ2 | MUY BUENA 2865 5015
CLASE1 | EXCELENTE 6650

VALOR EN DOLARES POR HECTAREA - CANTON SAN CRISTOBAL - PARROQUIA SANTA MARIA (FLOREANA)

CLASE 4 REGULAR 500 1000
CLASEZ2 | MUY BUENA 4600
CLASE1 | EXCELENTE 6000

Para la implementacion catastral, la Municipalidad ha
considerado: Que de acuerdo a los valores de mercado
establecidos en el estudio de valoracion masiva de la tierra,
en el cuadro de zonas homogéneas de valor definido, a
todas las clases de tierra, obtenida real y técnicamente, este
valor sera la base cuantitativa para la implementacion
catastral, la gestion administrativa, técnica y tributaria
institucional.

Las particularidades de cada terreno de acuerdo las
condiciones que presenta por su tamafio del predio,
disponibilidad de servicios basicos, uso de la tierra,
accesibilidad al predio y disponibilidad de riego, que son
factores de aprecio y de demérito, permiten definir el valor
individual del predio, pues al valor obtenido en el plano de
valoracion se aplicaran los factores indicados y que cada
uno de los predios tenga segun informacién individual
recogida en ficha predial.

Por lo tanto, el valor comercial de cada uno de los predios
rurales esta dado por el valor del terreno en délares de los
Estados Unidos de América por hectarea dentro de cada
zona homogénea de precio delineada en el mapa de precios
comerciales de la tierra, multiplicado por los factores antes
descritos, valor comercial individual que se expresa en la
siguiente formula:

VALOR DE LA TIERRA =VZHP x Ftx S
En donde:

VZHP. = VALOR DE LA ZONA HOMOGENEA DE
PRECIOS

Ft. = FACTOR TOTAL DE MERITO O DE DEMERITO
DEL TERRENO

S. = SUPERFICIE EN HECTAREAS

b) Condiciones especiales. Cuando los predios cuyo
valor calculado con el sistema SIGTIERRAS, sea inferior
a 15 remuneraciones mensuales basicas unificadas, es decir
equivalentes a 4.770,00 USD de valor, se cobrard como
contribucion predial, la cantidad de USD. 1,50 (Un dolar
de los Estrados Unidos de América 50/100) a cada uno de
los predios, pues los mismos antes ya venian
contribuyendo tributariamente.

Es necesario mencionar y establecer que en el area rural
del cantdn San Cristébal existen predios con una
superficie inferior a 2.500 m2 de superficie que se los
denomina de uso habitacional, y ademas existen predios
cuya superficie oscila entre 2.500,01 m2 y 10.000 m2 de
superficie que se los denomina huertos de produccion
familiar para el autoconsumo y sustentabilidad del hogar, a
los predios aqui conceptualizados y descritos, no se los
puede valorar como de produccién agropecuaria con un
valor o costo de la tierra por hectarea, los mismos se
encuentran ubicados en diferentes sectores del area rural
cantonal, para los cuales de acuerdo con la investigacion
efectuada se ha establecido una tabla de rangos de
superficie y valor por metro cuadrado de terreno, es decir
estos predios tienen una valoracion  especial,
complementaria a la metodologia de valoracion por zonas
homogéneas (definiendo identidades u homogeneidades),
por las caracteristicas fisicas, agrologicas y econémicas en
el estudio de valoracion.

De otra parte, con el propoésito de que el usuario pueda
acceder a beneficios de Instituciones del Gobierno
Nacional, la Jefatura de Inmobiliarios Urbanos y Rurales
aplicara la tabla de valor de la tierra para los usos descritos
en las tablas en el presente apartado cuyo detalle es el
siguiente:
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ANALISIS DE VALORES A APLICAR POR M2 DE TERRENO CONSIDERADO HABITACIONAL CANTON SAN CRISTOBAL

PARROQUIA EL PROGRESO_CLASE 1

. I';Z’:S;L?g VAL(?R POR M2 VA:\_A(ZD%EPOR VALOR DEL VALOR DEL
RANGOS DE TAMANO DE ENTRE LA SEGUN RANGO TERRENO A TERRENO TERRENO VALOR
LOTES HABITACIONALES EN BASE Y EL DE SUPERFICIE APLICAR POR SOBRE EL SOBRE ITA TOTAL DEL
EL AREA RURAL TOPE MAXIMO DE TERRENO LA FRACCION INICIO DEL FRACCION TERRENO
DEL RANGO DE | HABITACIONAL EXCEDENTE RANGO EXCEDENTE
SUPERFICIE
1 250,00 249,00 5,00000 4,7282 5,00 1.177,31 1.182,31
250,01 500,00 249,99 4,72906 4,187 1.182,31 1.046,79 2.229,11
500,01 750,00 249,99 4,45813 3,645 2.229,11 911,33 3.140,43
750,01 1.000,00 249,99 4,18719 3,104 3.140,43 775,86 3.916,29
1.000,01 1.500,00 499,99 3,91625 3,103 3.916,29 1.551,72 5.468,01
1.500,01 2.000,00 499,99 3,64531 2,562 5.468,01 1.280,78 6.748,78
2.000,01 2.500,00 499,99 3,37438 2,020 6.748,78 1.009,84 7.758,62
2.500,01 3.000,00 499,99 3,10344 1,478 7.758,62 738,90 8.497,53
3.000,01 3.500,00 499,99 2,83250 0,936 8.497,53 467,97 8.965,49
3.500,01 4.000,00 499,99 2,56156 0,394 8.965,49 197,03 9.162,52
4.000,01 4.500,00 499,99 2,29063 |- 0,148 9.162,52 73,91 9.088,61
4.500,01 5.000,00 499,99 2,01969 (- 0,690 9.088,61 344,85 8.743,77
5.000,01 6.000,00 999,99 1,74875 0,123 8.743,77 123,12 8.866,89
6.000,01 7.000,00 999,99 1,47781 |- 0,419 8.866,89 418,75 8.448,14
7.000,01 8.000,00 999,99 1,20688 |- 0,961 8.448,14 960,63 7.487,51
8.000,01 9.000,00 999,99 0,93594 |- 1,503 7.487,51 1.502,50 5.985,01
9.000,01 10.000,00 999,99 0,66500 0,665 5.985,01 665,00 6.650,01

PARROQUIA EL PROGRESO_CLASE 2

ANALISIS DE VALORES A APLICAR POR M2 DE TERRENO CONSIDERADO HABITACIONAL CANTON SAN CRISTOBAL

B I'E:Eél;:;il'ol'g VALOR POR M2 VA;(ZDFI;;OR VALOR DEL | VALOR DEL
RANGOS DE TAMANO DE ENTRE LA SEGUN RANGO TERRENO A TERRENO TERRENO VALOR
LOTES HABITACIONALES EN BASE Y EL DE SUPERFICIE APLICAR POR SOBRE EL SOBRE LA TOTAL DEL
EL AREA RURAL TOPE MAXIMO DE TERRENO LA FRACCION INICIO DEL FRACCION TERRENO
DEL RANGO DE | HABITACIONAL EXCEDENTE RANGO EXCEDENTE
SUPERFICIE
1 250.00 249.00 3.50000 3.305 3.50 823.00 826.50
250.01 500.00 249.99 3.30588 2.918 826.50 729.40 1,555.91
500.01 750.00 249.99 3.11175 2.529 1,555.91 632.34 2,188.25
750.01 1,000.00 249.99 2.91763 2.141 2,188.25 535.28 2,723.53
1,000.01 1,500.00 499.99 2.72350 2.141 2,723.53 1,070.56 3,794.09
1,500.01 2,000.00 499.99 2.52938 1.753 3,794.09 876.44 4,670.52
2,000.01 2,500.00 499.99 2.33525 1.365 4,670.52 682.31 5,352.83
2,500.01 3,000.00 499.99 2.14113 0.976 5,352.83 488.19 5,841.02
3,000.01 3,500.00 499.99 1.94700 0.588 5,841.02 294.06 6,135.08
3,500.01 4,000.00 499.99 1.75288 0.200 6,135.08 99.94 6,235.02
4,000.01 4,500.00 499.99 1.55875 |- 0.188 6,235.02 94.19 6,140.83
4,500.01 5,000.00 499.99 1.36463 |- 0.577 6,140.83 288.31 5,852.51
5,000.01 6,000.00 999.99 1.17050 0.006 5,852.51 5.75 5,858.26
6,000.01 7,000.00 999.99 0.97638 |- 0.383 5,858.26 382.50 5,475.76
7,000.01 8,000.00 999.99 0.78225 |- 0.771 5,475.76 770.75 4,705.01
8,000.01 9,000.00 999.99 0.58813 |- 1.159 4,705.01 1,159.00 3,546.00
9,000.01 10,000.00 999.99 0.39400 0.394 3,546.00 394.00 3,940.00
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PARROQUIA EL PROGRESO_CLASE 3

ANALISIS DE VALORES A APLICAR POR M2 DE TERRENO CONSIDERADO HABITACIONAL CANTON SAN CRISTOBAL

. I'E:)TEAISI;L(')I'E VALQR POR M2 VA'\L/I(ZJRDEOR VALOR DEL VALOR DEL
RANGOS DE TAMANO DE ENTRE LA SEGUN RANGO TERRENO A TERRENO TERRENO VALOR
LOTES HABITACIONALES EN BASE Y EL DE SUPERFICIE APLICAR POR SOBRE EL SOBRE ITA TOTAL DEL
EL AREA RURAL TOPE MAXIMO DE TERRENO LA FRACCION INICIO DEL FRACCION TERRENO
DEL RANGO DE | HABITACIONAL EXCEDENTE RANGO EXCEDENTE
SUPERFICIE
1 250.00 249.00 2.00000 1.887 2.00 469.89 471.89
250.01 500.00 249.99 1.88750 1.663 471.89 415.62 887.52
500.01 750.00 249.99 1.77500 1.438 887.52 359.37 1,246.89
750.01 1,000.00 249.99 1.66250 1.213 1,246.89 303.12 1,550.02
1,000.01 1,500.00 499.99 1.55000 1.213 1,550.02 606.25 2,156.26
1,500.01 2,000.00 499.99 1.43750 0.988 2,156.26 493.75 2,650.01
2,000.01 2,500.00 499.99 1.32500 0.763 2,650.01 381.25 3,031.26
2,500.01 3,000.00 499.99 1.21250 0.538 3,031.26 268.75 3,300.01
3,000.01 3,500.00 499.99 1.10000 0.313 3,300.01 156.25 3,456.26
3,500.01 4,000.00 499.99 0.98750 0.087 3,456.26 43.75 3,500.01
4,000.01 4,500.00 499.99 0.87500 |- 0.138 3,500.01 |- 68.75 3,431.26
4,500.01 5,000.00 499.99 0.76250 |- 0.363 3,431.26 181.25 3,250.01
5,000.01 6,000.00 999.99 0.65000 |- 0.025 3,250.01 25.00 3,225.01
6,000.01 7,000.00 999.99 0.53750 |- 0.250 3,225.01 250.00 2,975.00
7,000.01 8,000.00 999.99 0.42500 |- 0.475 2,975.00 |- 475.00 2,500.00
8,000.01 9,000.00 999.99 0.31250 |- 0.700 2,500.00 |- 700.00 1,800.00
9,000.01 10,000.00 999.99 0.20000 0.200 1,800.00 200.00 2,000.00

PARROQUIA EL PROGRESO_CLASE 4

ANALISIS DE VALORES A APLICAR POR M2 DE TERRENO CONSIDERADO HABITACIONAL CANTON SAN CRISTOBAL

; I'E:)TEAI(D:ISI\II(?I': VALQR POR M2 VA'I\'A(ZDRDEOR VALOR DEL | VALOR DEL
RANGOS DE TAMANO DE ENTRE LA SEGUN RANGO TERRENO A TERRENO TERRENO VALOR
LOTES HABITACIONALES EN BASE Y EL DE SUPERFICIE APLICAR POR SOBRE EL SOBRE EA TOTAL DEL
EL AREA RURAL TOPE MAXIMO DE TERRENO LA FRACCION INICIO DEL FRACCION TERRENO
DEL RANGO DE | HABITACIONAL EXCEDENTE RANGO EXCEDENTE
SUPERFICIE
1 250,00 249,00 1,00000 0,942 1,00 234,56 235,56
250,01 500,00 249,99 0,94219 0,827 235,56 206,64 442,20
500,01 750,00 249,99 0,88438 0,711 442,20 177,73 619,93
750,01 1.000,00 249,99 0,82656 0,595 619,93 148,83 768,76
1.000,01 1.500,00 499,99 0,76875 0,595 768,76 297,66 1.066,41
1.500,01 2.000,00 499,99 0,71094 0,480 1.066,41 239,84 1.306,26
2.000,01 2.500,00 499,99 0,65313 0,364 1.306,26 182,03 1.488,29
2.500,01 3.000,00 499,99 0,59531 0,248 1.488,29 124,22 1.612,51
3.000,01 3.500,00 499,99 0,53750 0,133 1.612,51 66,41 1.678,91
3.500,01 4.000,00 499,99 0,47969 0,017 1.678,91 8,59 1.687,50
4.000,01 4.500,00 499,99 0,42188 |- 0,098 1.687,50 49,22 1.638,28
4.500,01 5.000,00 499,99 0,36406 |- 0,214 1.638,28 107,03 1.531,25
5.000,01 6.000,00 999,99 0,30625 |- 0,041 1.531,25 40,63 1.490,63
6.000,01 7.000,00 999,99 0,24844 |- 0,156 1.490,63 156,25 1.334,38
7.000,01 8.000,00 999,99 0,19063 |- 0,272 1.334,38 271,88 1.062,50
8.000,01 9.000,00 999,99 0,13281 |- 0,388 1.062,50 387,50 675,00
9.000,01 10.000,00 999,99 0,07500 0,075 675,00 75,00 750,00
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ANALISIS DE VALORES A APLICAR POR M2 DE TERRENO CONSIDERADO HABITACIONAL CANTON SAN CRISTOBAL
PARROQUIA SANTA MARIA (FLOREANA)_CLASE 1

FRACCION

; EXEDENTE VALQR POR M2 VAIKA(;RDEOR VALOR DEL | VALOR DEL
RANGOS DE TAMANO DE [ENTRE LA BASE | SEGUN RANGO TERRENO A TERRENO TERRENO VALOR
LOTES HABITACIONALES EN Y EL TOPE DE SUPERFICIE APLICAR POR SOBRE EL SOBRE ITA TOTAL DEL
EL AREA RURAL MAXIMO DEL DE TERRENO LA FRACCION INICIO DEL FRACCION TERRENO
RANGO DE HABITACIONAL EXCEDENTE RANGO EXCEDENTE
SUPERFICIE
1 250.00 249.00 4.00000 3.7868 4.00 942.91 946.91
250.01 500.00 249.99 3.78750 3.3626 946.91 840.62 1,787.54
500.01 750.00 249.99 3.57500 2.9376 1,787.54 734.37 2,521.91
750.01 1,000.00 249.99 3.36250 2.5126 2,521.91 628.12 3,150.03
1,000.01 1,500.00 499.99 3.15000 2.5125 3,150.03 1,256.25 4,406.28
1,500.01 2,000.00 499.99 2.93750 2.0875 4,406.28 1,043.75 5,450.03
2,000.01 2,500.00 499.99 2.72500 1.6625 5,450.03 831.25 6,281.28
2,500.01 3,000.00 499.99 2.51250 1.2375 6,281.28 618.75 6,900.02
3,000.01 3,500.00 499.99 2.30000 0.8125 6,900.02 406.25 7,306.27
3,500.01 4,000.00 499.99 2.08750 0.3875 7,306.27 193.75 7,500.02
4,000.01 4,500.00 499.99 1.87500 -0.0375 7,500.02 |- 18.75 7,481.27
4,500.01 5,000.00 499.99 1.66250 -0.4625 7,481.27 |- 231.25 7,250.01
5,000.01 6,000.00 999.99 1.45000 0.1750 7,250.01 175.00 7,425.01
6,000.01 7,000.00 999.99 1.23750 -0.2500 7,425.01 |- 250.00 7,175.01
7,000.01 8,000.00 999.99 1.02500 -0.6750 7,175.01 |- 675.00 6,500.01
8,000.01 9,000.00 999.99 0.81250 -1.1000 6,500.01 |- 1,100.00 5,400.01
9,000.01 10,000.00 999.99 0.60000 0.6000 5,400.01 600.00 6,000.01

ANALISIS DE VALORES A APLICAR POR M2 DE TERRENO CONSIDERADO HABITACIONAL CANTON SAN CRISTOBAL
PARROQUIA SANTA MARIA (FLOREANA)_CLASE 2
) I'EZSEAI;:ECIL(‘I)'E VALOR POR M2 VA'RA(;RDPEOR VALOR DEL | VALOR DEL
RANGOS DE TAMARNODE |ENTRE LA BASE | SEGUNRANGO | - _o-1 o | TERRENO TERRENO VALOR
LOTES HABITACIONALESEN | Y EL TOPE DE SUPERFICIE | o=~ = 0 | SOBREEL SOBRELA | TOTAL DEL
EL AREA RURAL MAXIMO DEL DETERRENO | 2 = S| INICIODEL | FRACCION | TERRENO
RANGO DE HABITACIONAL |20 22X RANGO EXCEDENTE
SUPERFICIE
1 250.00 249.00 3.00000 2.8407 3.00 707.34 710.34
250.01 500.00 249.99 2.84125 2.5238 710.34 630.94 1,341.28
500.01 750.00 249.99 2.68250 2.2063| 1,341.28 551.56 1,892.84
750.01 1,000.00 249.99 2.52375 1.8888| 1,892.84 472.19 2,365.02
1,000.01 1,500.00 499.99 2.36500 1.8888 2,365.02 944.37 3,309.40
1,500.01 2,000.00 499.99 2.20625 1.5713|  3,309.40 785.62 4,095.02
2,000.01 2,500.00 499.99 2.04750 1.2538 4,095.02 626.87 4,721.89
2,500.01 3,000.00 499.99 1.88875 0.9363| 4,721.89 468.12 5,190.02
3,000.01 3,500.00 499.99 1.73000 0.6188 5,190.02 309.37 5,499.39
3,500.01 4,000.00 499.99 1.57125 0.3013| 5,499.39 150.62 5,650.01
4,000.01 4,500.00 499.99 1.41250 -0.0163 5,650.01 |- 8.13 5,641.89
4,500.01 5,000.00 499.99 1.25375 -0.3338| 5,641.89 |-  166.88 5,475.01
5,000.01 6,000.00 999.99 1.09500 0.1425| 5,475.01 142.50 5,617.51
6,000.01 7,000.00 999.99 0.93625 -0.1750| 5,617.51 |-  175.00 5,442.51
7,000.01 8,000.00 999.99 0.77750 -0.4925 5,442.51 |- 492.50 4,950.01
8,000.01 9,000.00 999.99 0.61875 -0.8100| 4,950.01 |-  810.00 4,140.00
9,000.01 10,000.00 999.99 0.46000 0.4600 4,140.00 460.00 4,600.00
10,000.01 11,000.00 999.99 0.46000 -4.6001| 4,600.00 |- 4,600.00
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ANALISIS DE VALORES A APLICAR POR M2 DE TERRENO CONSIDERADO HABITACIONAL CANTON SAN CRISTOBAL
PARROQUIA SANTA MARIA (FLOREANA)_CLASE 4

- E)Fjé\glg\ll?': VALQR POR M2 VAIRA(;RDEOR VALOR DEL VALOR DEL
RANGOS DE TAMANO DE |ENTRE LA BASE | SEGUN RANGO TERRENO A TERRENO TERRENO VALOR
LOTES HABITACIONALES EN Y EL TOPE DE SUPERFICIE APLICAR POR SOBRE EL SOBRE ITA TOTAL DEL
EL AREA RURAL MAXIMO DEL DE TERRENO LA ERACCION INICIO DEL FRACCION TERRENO
RANGO DE HABITACIONAL EXCEDENTE RANGO EXCEDENTE
SUPERFICIE
1 250.00 249.00 1.00000 0.9420 1.00 234.56 235.56
250.01 500.00 249.99 0.94219 0.8266 235.56 206.64 442.20
500.01 750.00 249.99 0.88438 0.7110 442.20 177.73 619.93
750.01 1,000.00 249.99 0.82656 0.5953 619.93 148.83 768.76
1,000.01 1,500.00 499.99 0.76875 0.5953 768.76 297.66 1,066.41
1,500.01 2,000.00 499.99 0.71094 0.4797 1,066.41 239.84 1,306.26
2,000.01 2,500.00 499.99 0.65313 0.3641 1,306.26 182.03 1,488.29
2,500.01 3,000.00 499.99 0.59531 0.2484 1,488.29 124.22 1,612.51
3,000.01 3,500.00 499.99 0.53750 0.1328 1,612.51 66.41 1,678.91
3,500.01 4,000.00 499.99 0.47969 0.0172 1,678.91 8.59 1,687.50
4,000.01 4,500.00 499.99 0.42188 -0.0984 1,687.50 |- 49.22 1,638.28
4,500.01 5,000.00 499.99 0.36406 -0.2141 1,638.28 |- 107.03 1,531.25
5,000.01 6,000.00 999.99 0.30625 -0.0406 1,631.25 |- 40.63 1,490.63
6,000.01 7,000.00 999.99 0.24844 -0.1563 1,490.63 |- 156.25 1,334.38
7,000.01 8,000.00 999.99 0.19063 -0.2719 1,334.38 |- 271.88 1,062.50
8,000.01 9,000.00 999.99 0.13281 -0.3875 1,062.50 |- 387.50 675.00
9,000.01 10,000.00 999.99 0.07500 0.0750 675.00 75.00 750.00

¢) El valor de las edificaciones. Es el precio de las construcciones que se hayan edificado con el caracter de permanentes sobre
un solar, calculado sobre el método de reposicion y, donde el valor de reposicion se determina aplicando un proceso que permite
la simulacion de la construccion de la obra que va a ser avaluada a costos actualizados y depreciada de forma proporcional al
tiempo de vida atil de los materiales y del estado de conservacion de la unidad, este proceso desarrollado se sustenta en los
estudios de valoracién de edificaciones (Construcciones), efectuado bajo los principios y bases conceptuales metodoldgicas del

Costo de Reposicion establecido en el COOTAD.

Para proceder al calculo individual del valor metro cuadrado de la edificacion se aplicara los siguientes criterios: Valor M2 de la
edificacion = Sumatoria de factores de participacion por rubro que se multiplicara por el factor de depreciacion total, el mismo
que se obtendra por la depreciacion de los elementos principales de una unidad edificada como son: estructura, paredes y
cubierta, asi como de la depreciacion del estado de conservacion de la unidad investigada.

La tabla de valores de agregacion que se detalla esta expresada en unidades monetarias por cada item o rubro,

permite tener una mejor transparencia y objetividad del tema y del proceso a aplicar.

MATERIALES PRINCIPALES EMPLEADOS EN LA EDIFICACIGN, SU CODIGO ¥ ADEMAS ELUSO DE LA EDIFICACIGN POR PISG - AREA RURAL CANTGN SAN CRISTGBAL - PROVINGIA DE GALAPAGOS

situacion que
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ANEXO No 9 MATRIZ DE VALORACION DE EDIFICACIONES POR PISO Y POR BLOQUE EDIFICADO PARA EL AREA RURAL DEL CANTON SAN CRISTOBAL
ESTRUCTURA ACABADOS DISPONIBILIDAD DE BANOS E INSTALACIONES
| MAMPOSTERIA SOPORTANTE | | PISOS | | BANOS
[MATERIALES | [vaLoRENUSDIm2|  [MATERIALES | ] vaLORENUSDIm2 | [1baiio 1948
1bafio 2883
Adobe Alfombra 1197 1,5 bafios 48,31
Blogue 40,33 | |Arena cemento 5,90 2 bafios 57,66
Ladrillo 39,31 | |Baldosa 2319 2,5 bafios 77,14
Piedra 2477| |Cafia 5,12 3 baios 86,49
Tapial Ceramica 3427 Mayor a 3 bafios 115,32
Duela 43,05
COLUMNAS Ladrillo 12,68 | INSTALACIONES ELECTRICAS |
Marmol 55,56
Cafia 9,75 Parquet 42,20 No tiene
Hierro 1782 [ [Tablén 65,35 Sitiene 10,06
Ho. Amado 56,26 | |Tierra 152
Madera (Estructura) 2449 | |Vinil 20,24 | INSTALACIONES SANITARIAS |
Tejuelo 28,64
| VIGAS | No tiene
Sitiene 840
Cafia au] | PUERTAS |
Hierro 934 | INSTALACIONES ESPECIALES |
Ho. Armado 19,99 Puerta de aluminio 386
Madera (Estructura) 11,56 |  [Puerta de hierro 1,95 Aire acondicionado centralizado 943
Puerta enrollable 199 Ascensor
Puerta madera panelada 8381 Montacargas 50,00
| CONTRAPISO / ENTREPISO Puerta madera sencilla 2,76 Sistema de seguridad 7,00
Puerta pléstica 2,81 Sistema alternativo de energia 9,24
Cafia 8,86 Puerta cafia 1,68 Sistema contra incendios 16,68
Hierro 1724 Puerta malla 348 Sistema de gas centralizado 543
Ho. Armado 117,37
Hormigén - Madera 135,26 | CARACTERIZACION DE LAS CONSTRUCCIONES |
Ho. Simple 2947 VENTANAS |
Madera (Estructura) 1379 | CONDICION FiSICA |
Madera - Ladrillo 21,78 | |Auminio 6,50
Cafia 017]  [conpicion [ ] |
Fibra de vidrio 2,84
PARED | Hierro 7,78 En construccion
Madera (Estructura) 2,50 Sin modificacion
Adobe Plastico - Pvc 1,03 Reconstruida
Aluminio 38,18
Bahareque | VALOR CULTURAL
Blogue 25,08
Cafia 8,20 CONSERVACION
Steel panel - Policarbonato 3231 VIDRIOS | No tiene
Ladrillo 24,06 Histérico
Malla 10,75 Malla 0,94 Arquitecténico
Pared madera normal 20,75 |  |Vidrios claros 476
Pared madera tratada 2340 | |Vidrios obscuros 720 | ESTADO DE CONSERVACION DE UNIDAD
Pared prefabricada 5121
Piedra 952 ENLUCIDOS | [conservacion FACTOR
Tapial Malo 0,3600
Zinc 1955 | [Arenacal 13,01 Regular 05733
Ferrocemento 54,76 Arena cemento 28,08 Bueno 0,7866
Lona 1580 [Tierra Muybueno 1,0000
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‘ ANEXONo 9 -  MATRIZ DE VALORACION DE EDIFICACIONES POR PISO Y POR BLOQUE EDIFICADO PARA EL AREA RURAL DEL CANTON SAN CRISTOBAL ‘
ESTRUCTURA | | ACABADOS | | CARACTERIZACIONDELAS CONSTRUCCIONES |
) FACTORDE
CUBIERTAEN ESTRUCTURA TUMBADOS USO DE LA EDIRCACION PONDERACIONAL
VALOR
Artesanal 1.00
Cafia (cubierta) 12.11| |Arenacemento 13.34 Banco 1.20
Hierro - (cubierta) 4319 Carrizo 782 Bodega 1.00
H. Amado (losa de cubierta) 117.37 Estuco 14.95 Casa comunal 1.00
Madera (Estructura) 2032 Fibra mineral-Amstrong 28.29 Cisterna superficial 1.00
Madera - Duela (Tumbado) 21.82 Comercio 1.00
ESCALERAS Madera Triplex (Tumbado) 17.46 Cuarto de ordefio 1.00
Malla enlucida 2207 Culto 115
Cafia (escaleras) 9.77 Cafia enlucida (Tumbado) 1337 Educacion 1.00
Hierro (escaleras) 20.16 Establo 1.00
H. Amado (escaleras) 3271 PINTURA Gasolinera 120
Ladrillo (escaleras) 1.46 Hotel 115
Madera (escaleras) 22.85 Calciminas 2.78 Industrial 115
Piedra (escaleras) 187 Caucho 13.75 Invernadero 1.00
Esmalte 7.20 Motel 115
Graniplast 8.75 Oficinas 110
Papel tapiz 6.87 Plantel avicola 1.00
Porqueriza (chanchera) 1.00
COCINA Salud 1.15
\ivienda 1.00
Bajo 7.80 Otros:
Medio 16.80
Ato 30.00
Extra 48.96
CLOSET
No tiene
Sitiene 428

CUBIERTA (RECUBRIMIENTO)

Arena cemento (masillado impermeable) 5.90
Asbesto Cemento 28.72
Cady- Paja 12.09
Cerdmica 3421
Chova 25.60
Steel panel - Policarbonato 39.46
Madera (Tratada para recubrimento) 1167
Madera - Ladrillo (terrazas casa antiguas) 2178
Teja ordinaria 27.09
Teja vidriada 33.69
Zinc 25.95
Tejuelo 28.64
Lona 33.17

| ELEMENTOS DECORATIVOS |
[MATERIALES | [ vaLorENUsDIm? |
No tiene

Chimenea 1242
Pared de madera 9.01
Pared decorativa 218
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La sumatoria del valor por metro cuadrado de cada uno de los elementos expresados en la tabla que se describe a continuacion,
permite obtener el valor de reposicion de la obra, como si fuese nueva, a la cual se deben aplicar los deméritos respectivos por
cada piso de construccion existente en cada blogue de construccion investigado que se expresa en la siguiente ecuacion:

YE.R.C. x S x Ft.
En donde:

> E. R. C. = Sumatoria de valores de los elementos o rubros de construccion que se identifican en tabla valorativa y que
contenga cada piso investigado.

Sp. = Superficie del piso de un bloque construido

Ft. = Factor total

Para la depreciacion se aplicara en funcion de la vida Util estimada y definida por experiencias para cada material empleado en
estructura (Mamposteria soportante, Columnas), paredes y cubierta que se consideran los elementos de sustenten de una unidad
construida, se considera ademas el factor de estado de conservacion de la edificacion en relaciéon al mantenimiento de este, en
las condiciones de Muy bueno, bueno, regular y malo, expresados en la siguiente ecuacion:

(FeE +F.eP. +FeC) +Festado de Conservacion
Ft= 3

2

En donde:
Ft = Factor total

F.e.E= Factor edad Estructura

F.e.P=Factor edad Paredes

F.e.C= Factor edad Cubierta
F.e.E= Factor estado de conservacion

Art. 7. En caso de expropiacion y/o adjudicacion, total o parcial de uno o varios predios, el Concejo o el Alcalde, dispondra
que se realice el avallo pormenorizado y actualizado a la fecha de peticion del informe, del predio tanto del terreno como de las
construcciones, y mejoras adheridas al mismo, tomando en cuenta en detalle todos los elementos que los constituyen, de
acuerdo con la ley.

Art. 8. DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE. La base imponible, es el valor de la propiedad previstos en el Art.
518 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

Art. 9. DEDUCCIONES O REBAJAS. Determinada la base imponible, se considera las rebajas y deducciones establecidas
en el Cdédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion y demas exenciones fijadas por ley, que se
haran efectivas, mediante la presentacién de la solicitud correspondiente por parte del contribuyente ante el Director Financiero
Municipal.

Las solicitudes se podran presentar hasta el 30 de noviembre del afio inmediato anterior y estardn acompariadas de todos los
justificativos.

Art. 10. DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL. Para determinar la cuantia del impuesto predial rural, se aplicara
la presente tabla o tarifa de implementacion tributaria, que se calcularé sobre el valor de la propiedad, una vez que se establezca
la base imponible.
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e o |

RANGO DE AVALUOS EN | AYALUODELA |  IMPUESTO evusp | ENUSD

DOLARES DoanEvTE | LAMAGOION SN | S

BASICA FRACION FRACION

BASICA | EXCEDENTE
- 3.960,00 - 1,50 -
3.960,01 5.000,00 1.039,99 0,0004000 0,00045 1,58 0,47 2,05
5.000,01 10.000,00 4,999,99 0,0004100 0,00043 2,05 2,15 4,20
10.000,01 15.000,00 4.999,99 0,0004200 0,00045 4,20 2,25 6,45
15.000,01 20.000,00 4.999,99 0,0004300 0,00047 6,45 2,35 8,80
20.000,01 25.000,00 4,999,99 0,0004400 0,00049 8,80 2,45 11,25
25.000,01 35.000,00 9.999,99 0,0004500 0,00049 11,25 4,85 16,10
35.000,01 50.000,00 14.999,99 0,0004600 0,00049 16,10 7,40 23,50
50.000,01 $0.000,00 9,999,99 0,0004700 0,00053 23,50 5,30 28,80
60.000,01 75.000,00 14.999,99 0,0004800 0,00053 28,30 7,95 36,75
75.000,01 100.000,00 24.999,99 0,0004900 0,00053 36,75 13,25 50,00
100.000,01 150.000,00 49.999,99 0,0005000 0,00053 50,00 26,50 76,50
150,000,01 200.000,00 49.999,99 0,0005100 0,00055 76,50 27,50 104,00
200.000,01 300.000,00 99,999,99 0,0005200 0,00055 104,00 55,00 159,00
300.000,01 400.000,00 99.999,99 0,0005300 0,00057 159,00 57,00 216,00
400.000,01 500.000,00 99.999,99 0,0005400 0,00059 216,00 59,00 275,00
500.000,01 750.000,00 249.999,99 0,0005500 0,00058 275,00 145,00 420,00
750.000,01 1.000.000,00 249.999,99 0,0005600 0,00060 420,00 150,00 570,00
1.000.000,01 1.500.000,00 499,999,99 0,0005700 0,00060 570,00 300,00 870,00
1.500.000,01 2.000.000,00 499.999,99 0,0005800 0,00062 870,00 310,00 1.180,00
2.000.000,01 4.000.000,00 1.999.999,99 0,0005900 0,00130 1.180,00 2.600,00 3.780,00
Art. 11. LIQUIDACION ACUMULADA. Cuando un Cuando hubiere lugar a deducciones de cargas

propietario posea varios predios avaluados separadamente
en la misma jurisdiccion municipal, para formar el
catastro y establecer el valor imponible, se sumaran los
valores imponibles de los distintos predios, incluido los
derechos que posea en condominio, luego de efectuar la
deduccion por cargas hipotecarias que afecten a cada
predio.

Para la determinacion del impuesto adicional que financia
el servicio contra incendios en beneficio del cuerpo de
bomberos del canton, en base al convenio suscrito entre las
partes, se aplicara el cero punto quince por mil (0,15
/1.000) del valor de la propiedad.

Art. 12. PREDIOS DE VARIOS CONDOMINOS.
Cuando un predio pertenezca a varios condéminos podran
éstos de comudn acuerdo, a uno de ellos, pedir que el
catastro se haga constar separadamente el valor que
corresponda a su propiedad segun los titulos de la
copropiedad, en los que debera constar el valor o parte que
corresponda a cada propietario. Al efecto de pago de
impuestos, se podran dividir los titulos prorrateando el
valor del impuesto causado entre todos los copropietarios,
en relacion directa con el avallo de su propiedad.

Cada duefio tendra derecho a que se aplique la tarifa del
impuesto segun el valor de su parte.

hipotecarias, el monto de las deducciones a que tienen
derecho los propietarios en razon del valor de la hipoteca y
del valor del predio, se dividird y se aplicard a prorrata
del valor de los derechos de cada uno de los
copropietarios.

Art. 13. DE LA ACTUALIZACION CATASTRAL. El
Jefe de Inmobiliarios Urbanos y Rurales, de manera
permanente realizard procesos de actualizacion de la
informacidn predial de oficio, o porque encuentre error en
las medidas, forma geométrica o atributos catastrales, o
por pedido oficial realizado por el contribuyente o
propietario del bien inmueble, actualizacion que debera ser
sustentada en informe técnico respectivo.

Art. 14. EMISION DE TiTULOS DE CREDITO. Sobre
la base de los catastros la Direccion Financiera Municipal,
dispondra al Jefe de Liquidacion de Impuestos, la
emision de los correspondientes titulos de crédito hasta el
31 de diciembre del afio inmediato anterior al que
corresponden; los mismos que refrendados por el
Director ~ Financiero, registrados y  debidamente
contabilizados, pasaran a la Tesoreria Municipal para su
cobro, sin necesidad de que se notifique al contribuyente
de esta obligacion.
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Los titulos de crédito contendran los requisitos dispuestos
en el Codigo Orgéanico Tributario, con las excepciones que
se establezcan.

Art. 15. EPOCA DE PAGO. El impuesto podrd pagarse
a partir del primero de enero de cada afio, y con los
descuentos y recargos que la ley establece.

De acuerdo a lo establecido en el COOTAD, en el articulo
512, el impuesto debera pagarse en el curso del respectivo
afio, sin necesidad de que la tesoreria notifique esta
obligacion. Los pagos podran efectuarse desde el primero
de enero de cada afio, ain cuando no se hubiere emitido el
catastro.

En este caso, se realizara el pago en base al catastro del afio
anterior, y se entregard al contribuyente un recibo
provisional. El vencimiento del pago sera el 31 de
diciembre de cada afio.

El pago del impuesto podra efectuarse en dos dividendos: el
primero hasta el primero de marzo y el segundo hasta el
primero de septiembre, los pagos que se efectien hasta
quince dias antes de esas fechas, tendran un descuento del
diez por ciento (10%) anual.

Art. 16. INTERESES POR MORA TRIBUTARIA. A
partir de su vencimiento, el impuesto principal y sus
adicionales, ya sean de beneficio municipal o de otras
entidades u organismos publicos, devengaran el interés
anual desde el primero de enero del afio al que
corresponden los impuestos hasta la fecha del pago, segun
la tasa de interés establecida de conformidad con las
disposiciones de la Junta Monetaria, en concordancia con
el articulo 21 del Cddigo Organico Tributario. El interés se
calculara por cada mes, sin lugar a liquidaciones diarias.

Art. 17. LIQUIDACION DE LOS CREDITOS. Al
efectuarse la liquidacion de los titulos de crédito
tributarios, se establecera con absoluta claridad el monto
de los intereses, recargo o descuentos a que hubiere lugar y
el valor efectivamente cobrado, lo que se reflejara en el
correspondiente parte diario de recaudacion.

Art. 18. IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES. Los
pagos parciales, se imputardn en el siguiente orden:
primero a intereses, luego al tributo y, por ultimo, a multas
y costas.

Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de
crédito, el pago se imputard primero al titulo de crédito
mas antiguo que no haya prescrito.

Art. 19. NOTIFICACION. De acuerdo a lo establecido
en el COOTAD, en la Secciéon Cuarta, de la recaudacion
de los impuestos a los predios rurales, especificamente
en el articulo 522, notificacion de nuevos avallos, las
municipalidades y distritos metropolitanos realizaran, en
forma obligatoria, actualizaciones generales de catastros y
de valoracion de la propiedad rural cada bienio. La
Direccion Financiera o quien haga sus veces notificara por
medio de la prensa a los propietarios, haciéndoles conocer
la realizacion del avalto.

Concluido este proceso, notificara por medio de la prensa a
la ciudadania para que los interesados puedan acercarse a la
entidad o por medios tele informaticos, conocer la nueva
valorizacion.  Estos  procedimientos  deberan  ser
reglamentados por las municipalidades y concejos
metropolitanos.

Art. 20. RECLAMOS Y RECURSOS. Los contribu-
yentes responsables o terceros, tienen derecho a presentar
reclamos e interponer los recursos administrativos
previstos en el articulo 115 del Cédigo Organico Tributario
y en la Seccion Quinta, Recursos Administrativos,
articulos 404y 552 del COOTAD.

En caso de encontrarse en desacuerdo con la valoracion de
su propiedad, el contribuyente podrd impugnarla
dentro del término de quince dias a partir de la fecha de
notificacién, ante el érgano correspondiente, mismo que
debera pronunciarse en un término de treinta dias. Para
tramitar la impugnacion, no se requerird del contribuyente
el pago previo del nuevo valor del tributo.

Art. 21. SANCIONES TRIBUTARIAS. De acuerdo al
tipo de infraccion, se aplicara las sanciones previstas en el
Capitulo 111, en la Seccion Quinta, disposiciones varias a
los impuestos sobre los predios urbanos y rurales, articulo
525 del COOTAD, sanciones por incumplimiento de
responsabilidades  relacionadas con la tributacion
municipal, las siguientes sanciones seran impuestas por el
Director Financiero, y lo establecido en el articulo 525
COOTAD. Responsabilidad de los notarios y registradores,
en lo referente a las normas que rigen la determinacion,
administracion y control del impuesto a los predios rurales,
se sujetaran a las sanciones previstas en el Libro 1V del
Cadigo Organico Tributario.

Art. 22. CERTFICACION DE AVALUOS. La Jefatura
de Inmobiliarios Urbanos y Rurales conferira la
certificacion sobre el valor de la propiedad rural, que le
fuere solicitada por los contribuyentes, titulares catastrales
ylo responsables del impuesto a los predios rurales, previa
solicitud y, la presentacion del certificado de no adeudar a
la Municipalidad por ningln concepto, asi como la
presentacion de:

e Certificado de no adeudar por ningun concepto a la
municipalidad.

e Croquis de la propiedad debidamente georeferenciada,
de acuerdo con las normas del departamento de
Inmobiliarios Urbanos y Rurales y al sistema que se
administra (siempre que el mismo no se halle graficado
en el sistema).

e Pago de la tasa por Servicios Administrativos de la
certificacion que se va a extender.

e Cédula de ciudadania y comprobante de las dltimas
votaciones del propietario.

Art. 23. DE LOS PROCEDIMIENTOS. En todos los
procedimientos y aspectos no sefialados en esta
ordenanza, se aplicardn las disposiciones pertinentes
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establecidas en el Cddigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion y del Cédigo
Organico Tributario vigentes.

Art. 24. VIGENCIA. La presente ordenanza entrard en
vigencia a partir de su aprobacion, sin perjuicio de que sea
publicada en el Registro Oficial, y rige para el bienio
2014-2015.

Dada en la Sala de Sesiones del Concejo Cantonal de San
Cristébal, a los veinte dias del mes de diciembre del afio
dos mil trece.

f.) Ab. Pedro Zapata Rumipamba, Alcalde del Cantén San
Cristdbal.

f.) Prof. Jaqueline Espinoza Olaya, Secretaria del Concejo.

La infrascrita Secretaria del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantdn San Cristébal,
certifica que la presente “ORDENANZA DE APROBA-
CION DEL PLANO DE ZONAS HOMOGENEAS Y
DE VALORACION DE LA TIERRA RURAL,
EDIFICACIONES E INSTALACIONES AGROPE-
CUARIAS, ASI COMO LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y LA RECAUDACION DE LOS
IMPUESTOS DE PREDIOS RURALES DEL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON SAN CRISTOBAL,
QUE REGIRAN EN EL BIENIO 2014 - 2015”7, fue
conocida, discutida y aprobada por el Concejo Cantonal de
San Cristdbal en sesiones extraordinarias del 12 y 20 de
diciembre del 2013, en primero y segundo debate,
respectivamente.

f.) Prof. Jaqueline Espinoza Olaya, Secretaria del Concejo.
Sefor Alcalde:

En wuso de las atribuciones legales pongo en su
consideracion la “ORDENANZA DE APROBACION
DEL PLANO DE ZONAS HOMOGENEAS Y DE
VALORACION DE LA TIERRA RURAL, EDIFICA-
CIONES E INSTALACIONES AGROPECUARIAS,
ASI COMO LA DETERMINACION, ADMINIS-
TRACION Y LA RECAUDACION DE LOS
IMPUESTOS DE PREDIOS RURALES DEL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON SAN CRISTOBAL,
QUE REGIRAN EN EL BIENIO 2014 — 2015”, a fin de
que sancione y promulgue de conformidad con la Ley.

Puerto Baquerizo Moreno, 26 de diciembre de 2013.
f.) Prof. Jaqueline Espinoza Olaya, Secretaria del Concejo.

De conformidad con las disposiciones contenidas en el
articulo 322 del Cdédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, habiéndose
observado el tramite legal y estando de acuerdo con la
Constitucion y Leyes de la Republica, sanciono la
“ORDENANZA DE APROBACION DEL PLANO DE
ZONAS HOMOGENEAS Y DE VALORACION DE

LA TIERRA RURAL, EDIFICACIONES E
INSTALACIONES AGROPECUARIAS, ASI COMO
LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y LA
RECAUDACION DE LOS IMPUESTOS DE
PREDIOS RURALES DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON SAN CRISTOBAL, QUE REGIRAN
EN EL BIENIO 2014 — 2015”.

Puerto Baquerizo Moreno, 27 de diciembre de 2013.

f.) Ab. Pedro Zapata Rumipamba, Alcalde del Canton San
Cristobal.

SECRETARIA GENERAL. Puerto Baquerizo Moreno,
27 de diciembre de 2013. Sancion6 y firmé la presente
“ORDENANZA DE APROBACION DEL PLANO DE
ZONAS HOMOGENEAS Y DE VALORACION DE
LA TIERRA RURAL, EDIFICACIONES E INSTALA-
CIONES AGROPECUARIAS, ASI COMO LA DE-
TERMINACI()N, ADMINISTRACION Y LA RECAU-
DACION DE LOS IMPUESTOS DE PREDIOS
RURALES DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCEN-
TRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON SAN
CRISTOBAL, QUE REGIRAN EN EL BIENIO 2014
— 2015” el Ab. Pedro Zapata Rumipamba, Alcalde del
Cantén San Cristébal, a los veintisiete dias del mes de
diciembre del afio dos mil trece. LO CERTIFICO.

f.) Prof. Jaqueline Espinoza Olaya, Secretaria del Concejo.

No. E-010-VZC

EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE
SANTO DOMINGO

Considerando:

Que, el Art. 226 de la Constitucion de la Republica dice:
“Las instituciones del Estado, sus organismos,
dependencias, las servidoras o servidores publicos y las
personas que actlen en virtud de una potestad estatal
ejerceran solamente las competencias y facultades que les
sean atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendran el
deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus
fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos
reconocidos en la Constitucion”;

Que, el articulo 49 de la Ordenanza de Funcionamiento del
Concejo Municipal y de las Comisiones de Trabajo,
dice: “Para modificar, derogar o revocar los actos
municipales se observara el mismo procedimiento para su
expedicion...”;

Que, el Concejo Municipal de Santo Domingo en sesion
ordinaria celebrada el 02 de octubre de 2006 y
extraordinaria celebrada el 27 de febrero del 2007,
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conocio, discutio y aprobé “LA ORDENANZA QUE
CREA Y REGULA EL SISTEMA DE ESTACIONA-
MIENTOS EN EL CANTON SANTO DOMINGO?;

Que, mediante Memorando GADMSD-DF-LZS-2014-
0506, de fecha 03 de abril de 2014, la Direccion
Financiera informa que sobre el parqueadero ubicado en la
calle Galapagos y Av. Rio Toachi, actual Casa Municipal
2, han tomado en consideracion el informe econémico
emitido por el &rea de recaudacion, al considerar que el
mantenimiento del parqueadero resulta deficitario por
cuanto el costo es mayor que el beneficio que se obtiene de
su operacion, y;

Que, en razén de que el parqueadero que se encuentra en el
interior del Recinto Ferial, ubicado en la Av. Quito, frente
al Hotel Zaracay no cumple con lo dispuesto en la
ordenanza, al no utilizarse para el fin establecido que es el
arrendamiento temporal para el uso de vehiculos
particulares;

En ejercicio de las atribuciones que le confiere el literal a)
del articulo 57 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion:

Expide:

La siguiente: “ORDENANZA DEROGATORIA A LA
DISPOSICION TRANSITORIA PRIMERA DE LA
ORDENANZA QUE CREA Y REGULA EL SISTEMA
DE ESTACIONAMIENTOS EN EL CANTON SANTO
DOMINGO”

Articulo Unico.- Deréguese total y expresamente: La
Disposicion Transitoria Primera de “LA ORDENANZA
QUE CREA Y REGULA EL SISTEMA DE
ESTACIONAMIENTOS EN EL CANTON SANTO
DOMINGO”, conocida, discutida y aprobada en sesion
ordinaria celebrada el 02 de octubre de 2006 y
extraordinaria celebrada el 27 de febrero del 2007.

Vigencia.- La presente ordenanza entrard en vigencia a
partir de su sancion y publicacion en el Registro Oficial,
la Gaceta Oficial del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Santo Domingo y dominio web institucional
www.santodomingo.gob.ec.

Dado en el Sala de Sesiones de Alcaldia del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de Santo Domingo,
el 22 de abril de 2014.

f.) Ing. Veronica Zurita Castro, Alcaldesa del canton.

f.) Ab. Santiago Aguilera Jarrin, Secretario General del
Concejo Municipal de Santo Domingo.

CERTIFICACION DE DISCUSION

El infrascrito Secretario General del Concejo Municipal
del Gobierno Auténomo Descentralizado de Santo
Domingo CERTIFICA: que la presente Ordenanza fue
discutida y aprobada en las Sesiones Extraordinarias
celebradas los dias 21 y 22 de abril de 2014; en atencidn a
lo que disponen los articulos 7 y 57 literal a) y el inciso
tercero del Art. 322 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion COOTAD.

Santo Domingo, 22 de abril de 2014.

f.) Ab. Santiago Aguilera Jarrin, Secretario General del
Concejo Municipal de Santo Domingo

ALCALDIA DEL CANTON SANTO DOMINGO.-
Santo Domingo, 22 de abril de 2014.

EJECUTESE.

f.) Ing. Verdnica Zurita Castro, Alcaldesa del cantdn Santo
Domingo.

CERTIFICO, que la presente Ordenanza fue sancionada
por la Ing. Verdnica Zurita Castro, Alcaldesa del Canton
Santo Domingo, el 22 de abril de 2014.

f.) Ab. Santiago Aguilera Jarrin, Secretario General del
Concejo Municipal de Santo Domingo.

Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Santo
Domingo.- Certifico que es fiel copia del original que
resposa en nuestro archivo.- f.) Secretario General.
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