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ORDENANZA METROPOLITANA No. 044-2022

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucién de la Republica del Ecuador reconoce el derecho a un habitat seguro y
saludable, a una vivienda adecuada y digna, y al disfrute pleno de la ciudad y sus espacios
publicos bajo estos principios de sustentabilidad, inclusién, equidad y democracia, que
permitan llegar a un pleno desarrollo urbano sostenible. Es necesario contar con un modelo de
gestion del ordenamiento territorial, la planeacién urbana y la gestion del suelo encaminado
hacia una politica publica en materia de legislaciéon urbana que permita una adecuada
planificacién con una efectiva gestion proyectada en una administracion del suelo en base del
plan metropolitano de ordenamiento territorial, a fin de llegar a un acceso y aprovechamiento
equilibrado del suelo a través de las herramientas, normas y procedimientos previstos en la
legislacion.

La Constitucion de la Repuiblica del Ecuador y el Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion — COOTAD, establecen las competencias de los gobiernos
descentralizados municipales y metropolitanos respecto a la planificacion y ordenamiento de
los territorios cantonales, entre las cuales se encuentran elaborar y ejecutar los planes de
desarrollo y ordenamiento territorial y las politicas puiblicas en el ambito de sus competencias
dentro de su circunscripcion territorial, de manera coordinada con la planificacion nacional,
regional, provincial y parroquial, y realizar en forma permanente, el seguimiento y rendicién
de cuentas sobre el cumplimiento de las metas establecidas.

El Concejo Metropolitano de Quito, en ejercicio de sus atribuciones legales, mediante
Ordenanza 0172 sancionada el 30 de diciembre de 2011, sistematizd toda la normativa del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito atinente al régimen administrativo del suelo,
para dotar de coherencia y racionalidad al ordenamiento juridico metropolitano, y de
seguridad juridica a los administrados, mediante la Ordenanza del Régimen del Suelo para el
Distrito Metropolitano de Quito (DMQ).

Mediante la Ordenanza Metropolitana 041 de 22 de febrero de 2015, que contiene el Plan
Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial - PMDOT, para el Distrito
Metropolitano de Quito, se establece la visién, objetivos y ejes de desarrollo enmarcados en un
Modelo Territorial Deseado que proyecta la evolucién urbanistica, la consolidacién y forma de
convivencia de los habitantes del DMQ, con el objetivo principal de aumentar
significativamente la calidad de vida de los habitantes de Quito.

Este modelo propone entre sus principales objetivos territoriales, fortalecer el sistema distrital
de centralidades urbanas y rurales, como consta en el Plan Metropolitano de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial 2012 - 2022 y su actualizacion en 2015, siendo una de las politicas del
desarrollo urbanistico de Quito la consolidacion del uso y ocupacion de las reservas de suelo,
para consolidar y compactar sectores seleccionados con capacidad de carga apropiada,
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densidad poblacional y constructiva, bajo criterios de calidad de habitat urbano.

El modelo policéntrico del Distrito Metropolitano de Quito que incorpora centralidades
existentes y nuevas para incentivar la consolidacion de nuevos sectores urbanos que
disminuyan la afluencia a las centralidades metropolitanas actuales, se configura como la
mayor estrategia para el cumplimiento del modelo territorial, promoviendo dinamicas de
centralidad en diferentes escalas que se complementan mutuamente, cubriendo demandas de
bienes, servicios, comercio y residencia para una zona o sector de la ciudad delimitado por un
area circundante especifica de cobertura y condiciones de accesibilidad. Las centralidades
rompen con la tendencia caduca y obsoleta de la zonificacion sectorizada de los modelos de
crecimiento urbano de hace mas de medio siglo, para transformarse en zonas mixtas,
compactas y diversas con usos de mayor actividad.

Las decisiones normativas que se establecieron a través del Plan de Uso y Ocupacion del Suelo
y sus instrumentos complementarios de planificacion buscaban la consolidacion del modelo
territorial del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial plasmado en
ordenanzas metropolitanas a través de criterios de ordenamiento territorial en diversos
ambitos de la planificacion y gestion del suelo.

El Distrito Metropolitano de Quito es la tnica ciudad del pais que generd instrumentos
normativos y regulatorios de la planificacion urbana y rural, como son el Régimen de Suelo y
el Plan de Uso y Ocupacion de Suelo, en los cuales también se determinan instrumentos para
la captura de plusvalia, el reparto de cargas y beneficios y financiamiento urbano como lo
define la LOOTUGS, constituyendo a Quito como la tnica ciudad del pais que ha generado
normativa urbanistica que genera ingresos a favor del Distrito Metropolitano de Quito,
producto de procesos constructivos y compra de edificabilidad.

En el afio 2016 la Asamblea Nacional de la Reptiblica del Ecuador aprueba la Ley Organica de
Ordenamiento Territorial Uso y Gestion de Suelo - LOOTUGS, la cual establece las directrices
para la planificacion del ordenamiento territorial, instrumentos y mecanismos de gestion y uso
del suelo. La LOOTUGS es un instrumento legislativo que completa la aplicacion de otros
cuerpos legales como el Codigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas, la Ley Organica
de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales, la Ley Organica de Soberania Alimentaria, el
Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, entre otros.

En la letra c) del articulo 84 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion - COOTAD, senala que entre las funciones del gobierno del distrito
auténomo metropolitano, la de establecer el régimen de uso de suelo y urbanistico, para lo
cual determinara las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacién, division o cualquier
otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion metropolitana, asegurando
porcentajes para zonas verdes y dreas comunales.



Viernes 11 de noviembre de 2022 Edicion Especial N° 602 - Registro Oficial

El Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion - COOTAD,
el Codigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas y la Ley Organica de Ordenamiento
Territorial Uso y Gestion de Suelo - LOOTUGS, constituyeron el referente para la elaboracion
y aprobacion del actual Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del
Distrito Metropolitano de Quito y el Plan de Uso y Gestion del Suelo, instrumentos de
planificacion del territorio distrital que contiene las directrices estratégicas del desarrollo, con
una vision de corto, mediano y largo plazo; y, determina la forma de organizacion del territorio
para el logro del desarrollo sostenible.

El Concejo Metropolitano de Quito, el 13 de septiembre de 2021, aprueba la ORDENANZA
PMDOT-PUGS No. 001 - 2021, que APRUEBA LA ACTUALIZACION DEL PLAN
METROPOLITANO DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y LA
APROBACION DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL DISTRITO
METROPOLITANO DE QUITO, instrumentos de planificacion mas importantes de la ciudad,
en los que se fortalece el modelo territorial deseado, para lo cual es necesario incorporar un
nuevo régimen administrativo del suelo del Distrito Metropolitano de Quito.

El Plan de Uso y Gestion del Suelo - PUGS, es el instrumento de planificacion y gestion que
tiene como objetivo establecer los modelos de gestion del suelo y financiacion para el
desarrollo. A través del PUGS, los municipios o distritos metropolitanos instrumentalizan las
acciones para una ocupacion racionalizada del suelo en la que se procura integrar sus usos de
forma funcional y armonica.

El Plan de Uso y Gestion del Suelo establece los mecanismos para gestionar el suelo de modo
que el ordenamiento territorial sea funcional al desarrollo de las dreas urbanas y rurales del
canton, mecanismos de gestion que estaran regulados en el Régimen Administrativo del Suelo,
que forma parte del Libro IV “Del eje territorial”, libro IV.1 “Del uso de suelo”, Titulo L.

La ORDENANZA PMDOT-PUGS No. 001 - 2021, sancionada el 13 de septiembre de 2021, en
su disposicion transitoria primera, dispone: “...En el plazo de ciento ochenta (180) dias contados a
partir de la aprobacion de la presente Ordenanza, el Concejo Metropolitano de Quito aprobara la
Ordenanza Metropolitana que sustituya el Titulo I “Del Régimen Administrativo del Suelo”, Libro V.1
“Del Uso del Suelo”, Libro IV “Eje Territorial”, de la Ordenanza Metropolitana No. 001, publicada en
Registro Oficial, Edicion Especial, No. 902 de 07 de mayo de 2019, que contiene el Cédigo Municipal
para el Distrito Metropolitano de Quito.”;

En el Régimen Administrativo del Suelo establece el régimen urbanistico del ordenamiento
territorial, uso y gestion del suelo urbano y rural del Distrito Metropolitano de Quito, y la
competencia exclusiva, privativa y prevalente, en el uso, ordenacion, ocupacion, habilitacion,
edificabilidad, control y gestion del suelo, aprovechamiento constructivo en subsuelo y espacio
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aéreo, a excepcion de las competencias exclusivas del gobierno nacional; a través de las
herramientas e instrumentos de planificacion, planeamiento y gestion del suelo, ademas de
establecer los conceptos y herramientas procedimentales y administrativas para la aplicacion
de la normativa urbanistica en los procesos de planificacion, gestion y control del suelo dentro
del Distrito Metropolitano de Quito.

El Régimen Administrativo del Suelo se propone con el fin de normar el ordenamiento
territorial, el desarrollo urbano, el ejercicio del derecho al hdbitat y a la vivienda y al
aprovechamiento urbanistico urbano y rural del Distrito Metropolitano de Quito, en
concordancia con las asignaciones especificas establecido en el Plan de Metropolitano de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial, Plan de Uso y Gestion del Suelo y demas planes
urbanisticos complementarios.

Promueve el uso y aprovechamiento eficiente, equitativo, racional y equilibrado del suelo
urbano y rural, que favorezca el cumplimiento de los derechos a la ciudad, a un habitat seguro
y saludable, a la vivienda, a la naturaleza y a vivir en un medio ambiente sano y libre de
contaminacion en cumplimiento de la funcion social y ambiental de la propiedad, priorizando
los riesgos y bajando los aprovechamientos urbanisticos que permitiran mitigar las amenazas,
estableciendo mas dreas con proteccion ambiental y procurando la densificacion de la meseta
central y no de las parroquias rurales, impulsando un desarrollo territorial inclusivo e
integrador que permita el Buen Vivir de los habitantes.
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Vistos los informes Nos. IC-O-CUS-2022-058 de 06 de junio de 2022; y, IC-O-CUS-2022-083 de
03 de octubre de 2022, expedidos por la Comision de Uso de Suelo,

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucion de la Reptiblica del Ecuador, en adelante “la Constitucion”, en el articulo
3, establece que son deberes primordiales del Estado: “...5. Planificar el desarrollo nacional,
erradicar la pobreza, promover el desarrollo sustentable y la redistribucion equitativa de los
recursos y la riqueza, para acceder al buen vivir. 6. Promover el desarrollo equitativo y solidario
de todo el territorio, mediante el fortalecimiento del proceso de autonomias y descentralizacion...”;

Que, conforme lo dispuesto en los articulos 23, 24 y 30, ibidem, las personas tienen derecho:
“...a acceder y participar del espacio puiblico como ambito de deliberacidn, intercambio cultural,
cohesion social y promocion de la igualdad en la diversidad...”, ”...a la recreacion y al
esparcimiento, a la prdctica del deporte y al tiempo libre...”, asi como “...a un hdbitat sequro y
saludable...”;

Que, conforme lo dispuesto en el articulo 14, en concordancia con lo establecido en el articulo
66 numero 27, ibidem: “Se reconoce el derecho de la poblacion a vivir en un ambiente sano y
ecoldgicamente equilibrado, libre de contaminacién y en armonia con la naturaleza, que garantice
la sostenibilidad y el buen vivir, sumak kawsay...”;

Que, la Constitucion en el articulo 31, establece que: “Las personas tienen derecho al disfrute pleno
de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia social,
respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. EI ejercicio del
derecho a la ciudad se basa en la gestion democritica de ésta, en la funcion social y ambiental de
la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania”, lo cual se complementa
con lo previsto en los articulos 5 ntimero 6, y 6 de la Ley Orgéanica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestion del Suelo-LOOTUGS;

Que, la Constitucion en el articulo 66 niumeros 2 y 26, reconoce y garantiza: “...2.- El derecho a
una vida digna, que asegure la salud, alimentacion y nutricion, agua potable, vivienda,
saneamiento ambiental, educacion, trabajo, empleo, descanso y ocio, cultura fisica, vestido,
seguridad social y otros servicios sociales necesarios”; “26.- El derecho a la propiedad en todas sus
formas, con funcion y responsabilidad social y ambiental. EI derecho al acceso a la propiedad se
hard efectivo con la adopcion de politicas publicas, entre otras medidas.”;

Que, la Constitucion en el articulo 238, prescribe que: “Los gobiernos auténomos descentralizados
gozardn de autonomia politica, administrativa y financiera, y se regirdn por los principios de
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

solidaridad, subsidiariedad, equidad interterritorial, integracion y participacion ciudadana (...)
Constituyen gobiernos autonomos descentralizados las juntas parroquiales rurales, los concejos
municipales, los concejos metropolitanos, los consejos provinciales y los consejos regionales”;

el articulo 241 de la Constitucion, establece que: “La planificacién garantizard el
ordenamiento territorial y serd obligatoria en todos los gobiernos auténomos descentralizados” .
Lo cual se complementa con lo establecido en el articulo 12 del Codigo Organico de
Planificacion y Finanzas Publicas-COPFP;

el articulo 264, niimeros 1y 2, de la Constitucién, en concordancia con lo dispuesto en
los articulos 55 y 85 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion-COOTAD, dispone que los gobiernos municipales tendran, entre
otras, las competencias exclusivas para: “Planificar el desarrollo cantonal y formular los
correspondientes planes de ordenamiento territorial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del
suelo urbano y rural” y “Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantdén”;

el articulo 37 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo -
LOOTUGS establece: “Los Gobiernos Autonomos Descentralizados municipales y
metropolitanos podrin generar otros instrumentos de planeamiento urbanistico que sean
necesarios en funcion de sus caracteristicas territoriales, siempre que estos no se contrapongan
con lo establecido en la normativa nacional vigente. Los otros instrumentos de planeamiento
urbanistico no podran modificar contenidos del componente estructurante del plan de uso y
gestion de suelo.”;

el articulo 91 de la LOOTUGS, establece las atribuciones y obligaciones de los Gobiernos
Autonomos Descentralizados municipales y metropolitanos para el uso y la gestion del
suelo, sin perjuicio de las competencias y facultades establecidas en la Constitucion y la

ley;

el articulo 5 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, COOTAD, en su parte pertinente, prevé que: “...Ia autonomia politica,
administrativa y financiera de los gobiernos autonomos descentralizados y regimenes especiales
prevista en la Constitucion, comprende el derecho y la capacidad efectiva de estos niveles de
gobierno para regirse mediante normas y organos de gobierno propios, en sus respectivas
circunscripciones territoriales, bajo su responsabilidad, sin intervencion de otro nivel de gobierno
y en beneficio de sus habitantes...”;

conforme lo prescribe el articulo 7 del COOTAD, se reconoce a los concejos
metropolitanos y municipales: “...la capacidad para dictar normas de cardcter general, a través
de ordenanzas, acuerdos y resoluciones, aplicables dentro de su circunscripcion”;



Viernes 11 de noviembre de 2022 Edicion Especial N° 602 - Registro Oficial

Que,

Que,

Que,

Que,

Que

~

Que,

Que,

las letras c) y e) del articulo 84 del COOTAD, entre las funciones del gobierno del distrito
autonomo metropolitano, dispone: “c) Establecer el régimen de uso de suelo y urbanistico,
para lo cual determinard las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o
cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacién metropolitana,
asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas comunales (...) e)... Elaborar y ejecutar el plan
metropolitano de desarrollo, de ordenamiento territorial y las politicas puiblicas en el dmbito de
sus competencias y en su circunscripcion territorial...”;

el articulo 87 del COOTAD, establece en su letra a), entre otras, la siguiente atribucion
del Concejo Metropolitano “a) Ejercer la facultad normativa en las materias de competencia
del gobierno auténomo descentralizado metropolitano, mediante la expedicion de ordenanzas
metropolitanas, acuerdos y resoluciones...”;

el articulo 322 del COOTAD, faculta al Concejo Metropolitano, que: “...aprobarin
ordenanzas...” las mismas que “...deberdn referirse a una sola materia y seran presentadas con
la exposicion de motivos, el articulado que se proponga y la expresion clara de los articulos que se
deroguen o reformen con la nueva ordenanza...”;

la Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito, en su articulo 2,
establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito cumplird, entre otras, con
las finalidades de regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo sobre el mismo con
competencia exclusiva y privativa;

el articulo 26, ibidem, establece en su parte pertinente que: “...la decision sobre el destino
del suelo y su forma de aprovechamiento dentro del territorio distrital compete exclusivamente a
las autoridades del Distrito Metropolitano...”;

el Concejo Metropolitano de Quito, mediante ORDENANZA PMDOT-PUGS No. 001-
2021 sancionada el 13 de septiembre de 2021, “APRUEBA LA ACTUALIZACION DEL
PLAN METROPOLITANO DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIALY LA
APROBACION DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL DISTRITO
METROPOLITANO DE QUITO”, conteniendo como anexos El Plan Metropolitano de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PMDOT), el Plan de Uso y Gestion del Suelo
(PUGS) del Distrito Metropolitano de Quito; y los apéndices de estos Planes;

conforme lo dispuesto en la Disposicion Transitoria Primera de la ORDENANZA
PMDOT-PUGS No. 001-2021 sancionada el 13 de septiembre de 2021, “...En el plazo de
ciento ochenta (180) dias contados a partir de la aprobacion de la presente Ordenanza, el Concejo
Metropolitano de Quito aprobard la Ordenanza Metropolitana que sustituya el Titulo I “Del
Régimen Administrativo del Suelo”, Libro IV.1 “Del Uso del Suelo”, Libro IV “Eje Territorial”,
de la Ordenanza Metropolitana No. 001, publicada en Registro Oficial, Edicién Especial, No. 902
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de 07 de mayo de 2019, que contiene el Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de
Quito”;

Que, conforme lo dispuesto en la Disposicion Transitoria Segunda de la ORDENANZA
PMDOT-PUGS No. 001-2021 sancionada el 13 de septiembre de 2021, en el segundo
inciso se dispone que: “...La reforma de las normas correspondientes se realizard a través de
disposiciones que se incluirdn en la Ordenanza Metropolitana que sustituya el Titulo I “Del
Regimen Administrativo del Suelo...”;

Que, en cumplimiento de lo establecido en las disposiciones constitucionales, legales y
reglamentarias antes citadas, se ha evidenciado la necesidad de que la Municipalidad
del Distrito Metropolitano de Quito, cuente con una norma técnica actualizada, que le
permita mejorar su capacidad de gestion y ocupacion del suelo; y,

En ejercicio de la atribucion que le confieren los articulos: 264 de la Constitucion de la
Republica del Ecuador; 7, 87 letra a) y 322, del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion; y, 8 de la Ley Organica de Régimen del Distrito Metropolitano
de Quito, expide la siguiente:

ORDENANZA METROPOLITANA QUE SUSTITUYE EL TiTULO I “DEL REGIMEN
ADMINISTRATIVO DEL SUELO”, LIBRO 1V.1 “DEL USO DEL SUELO”, LIBRO IV “EJE
TERRITORIAL”, DEL CODIGO MUNICIPAL PARA EL DISTRITO METROPOLITANO
DE QUITO

Articulo tnico. - Sustituyase el Titulo 1 “Del Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito
Metropolitano de Quito”, del Libro IV.1 “Del Uso de Suelo”, del Libro IV “Eje Territorial”, del
Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, por el siguiente:

“TITULO I
DEL REGIMEN ADMINISTRATIVO DEL SUELO EN EL DISTRITO METROPOLITANO
DE QUITO

CAPITULO I
GENERALIDADES

SECCION I
OBJETO Y PRINCIPIOS GENERALES DE APLICACION

Articulo 2119.- Objeto.- Las disposiciones de este Titulo tienen por objeto establecer el Régimen
Administrativo del Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del suelo urbano y rural del Distrito
Metropolitano de Quito (también denominado Régimen Administrativo del Suelo), y la competencia
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exclusiva, privativa y prevalente, en el uso, ordenacion, ocupacion, habilitacion, edificabilidad, control
y gestion del suelo, aprovechamiento constructivo en subsuelo y espacio aéreo, del Gobierno Autonomo
Descentralizado del Distrito Metropolitano de Quito, que excluye aquellas competencias exclusivas del
gobierno central, a través de las herramientas e instrumentos de planificacion, planeamiento y gestion
del suelo; ademds, de establecer los conceptos y herramientas procedimentales y administrativas para la
aplicacion de la normativa urbanistica en los procesos de planificacion, gestién y control del suelo dentro
de la circunscripcion del Distrito Metropolitano de Quito.

Articulo 2120.- Ambito de aplicacién. - Las disposiciones de este régimen serdn aplicables a todo
ejercicio de planificacion y ordenamiento territorial, planeamiento y actuacion urbanistica, obras,
instalaciones y actividades respecto del suelo que sean realizados por personas naturales o juridicas; o
entes publicos, privados o mixtos en el ambito de sus competencias y atribuciones en el Distrito
Metropolitano de Quito.

Articulo 2121.-Fines del Régimen Administrativo del Suelo. - Son fines del Régimen
Administrativo del Suelo:

1. Definir los conceptos, instrumentos y procedimientos relativos al ordenamiento territorial,
planificacion, planeamiento urbanistico, gestion y control del suelo que permitan el ejercicio de
las competencias de uso y gestion del suelo con un enfoque basado en el derecho a la ciudad, en
la gestion democrdtica de esta, priorizando la funcion social y ambiental de la propiedad y de la
ciudad y el bien comiin sobre el individual.

2. Promover el uso y aprovechamiento eficiente, equitativo, racional y equilibrado del suelo urbano
y rural, que favorezca el cumplimiento de los derechos a la ciudad, a un hdbitat sequro y
saludable, a la vivienda, a la naturaleza y a vivir en un medio ambiente sano, ecolégicamente
equilibrado y libre de contaminacion.

3. Impulsar un desarrollo territorial inclusivo y democratico que permita el Buen Vivir de los
habitantes.

4. Establecer pardmetros de rectoria, en relacion con la gestion, administracion y manejo del
espacio publico, las infraestructuras y la prestacion de servicios bdsicos en el Distrito
Metropolitano de Quito.

5. Implementar y potenciar los mecanismos que permitan la participacién de la sociedad en los
beneficios derivados de las actuaciones urbanisticas.

Articulo 2122.- Absolucion de consultas. - Los asuntos relativos a habilitacién de suelo y edificacion
que se presenten con ocasion de la aplicacion de los diferentes instrumentos de planificacion territorial,
serdn resueltos fundamentadamente por la entidad responsable del territorio, hdbitat y vivienda.

Las consultas aclaratorias se refieren vinicamente a los contenidos técnicos, a fin de dar claridad a su

aplicacion.

10



Registro Oficial - Edicion Especial N° 602 Viernes 11 de noviembre de 2022

La entidad responsable del territorio, hdabitat y vivienda no podra interpretar las disposiciones
normativas, ni pronunciarse respecto de la inteligencia del régimen juridico metropolitano vigente y/o
vacios juridicos. La interpretacion con cardcter generalmente vinculante del contenido de las
disposiciones normativas es atribucion exclusiva del Concejo Metropolitano del Distrito Metropolitano
de Quito.

Los actos administrativos que emita el 0rgano responsable del territorio, habitat y vivienda en aplicacién
de la atribucion contenida en el presente articulo serdn apelables ante la méaxima autoridad del ejecutivo
del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, conforme lo establece la normativa vigente.

Cuando un drgano metropolitano o entidad colaboradora, consulte al organo responsable del territorio,
habitat y vivienda, deberd adjuntar a su consulta, un informe técnico y juridico, que justifique los
fundamentos de su consulta.

Articulo 2123.- Proteccion a las autorizaciones de habilitacion de suelo.- Los lotes que cuenten
con la correspondiente licencia o autorizacion administrativa de aprobacion de habilitacion del suelo en
cumplimiento de una norma anterior, y que ésta se haya inscrito en el Registro de la Propiedad,
mantendrd la norma de aprovechamiento urbanistico con la que fueron autorizados durante el tiempo de
vigencia de la autorizacion administrativa, misma que podrd ser renovada por una sola vez de acuerdo
a la normativa metropolitana vigente.

La disposicion prevista en este articulo no serd aplicable si la autorizacion caduco sin haberse inscrito en
el Registro de la Propiedad.

Se exceptiian de esta proteccion los lotes cuyo suelo se encuentre en zona de riesgo no mitigable. En caso
de lotes con riesgo mitigable y que no afecte la seguridad de los habitantes, el riesgo deberd ser
previamente mitigado por cuenta de su propietario o promotor, de acuerdo al analisis del organo
responsable de la seguridad o gestion de riesgos.

Articulo 2124.- Proteccion a las autorizaciones de edificacion.- El proyecto constructivo que, en
cumplimiento de una norma anterior, haya obtenido una autorizacion administrativa de edificacidn,
podra ejecutar la totalidad del proyecto, durante el tiempo de vigencia de la licencia o autorizacion
metropolitana de edificacion, en consecuencia dispondrd de tres (3) afios para notificar el inicio del
proceso constructivo, y dispondrd de tres (3) arios para terminar el proceso constructivo desde la
notificacién de inicio, que podrd extenderse por una sola vez hasta por tres (3) afios adicionales, de
conformidad a lo establecido en la normativa metropolitana sobre licenciamiento.

En consecuencia, el o los inmuebles que hayan obtenido una autorizacién administrativa de

intervenciones constructivas mayores, en una o varias etapas, podran ejecutar la totalidad del proyecto
seguin lo autorizado en el acto administrativo correspondiente.
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Esta proteccion no serd aplicable si contandose con la licencia metropolitana urbanistica correspondiente,
no se ha notificado el inicio de obra dentro de su plazo de vigencia o si la garantia ha caducado.

Se exceptiia de esta proteccion a los inmuebles que se encuentren en zona de riesgo o afecten la seguridad
de los habitantes, siempre que estas amenazas no pudieren ser subsanadas por cuenta de su propietario
0 promotor, de acuerdo al andlisis del érgano responsable de la sequridad o gestion de riesgos.

SECCION II
DERECHOS Y DEBERES DE LOS PROPIETARIOS DEL SUELO

Articulo 2125.- Derechos de los propietarios de suelo urbano y rural. - La norma urbanistica
otorga a los propietarios el derecho a participar en los beneficios derivados de la planificacion urbanistica
y el desarrollo urbano en general.

El derecho a edificar o habilitar el suelo es de cardcter puiblico, se concede a través de la aprobacion
definitiva de la licencia respectiva, y consiste en la facultad de materializar el aprovechamiento
urbanistico correspondiente, y utilizarlo de acuerdo con las normas urbanisticas asignadas, estdndares
urbanisticos, normas y reglas técnicas, previo cumplimiento de las obligaciones establecidas en el
planeamiento urbanistico metropolitano, las normas nacionales sobre construccion y los estandares de
prevencion de riesgos naturales y antrdpicos establecidos por el ente rector nacional y metropolitano.

Articulo 2126.- Deberes de los propietarios de suelo urbano.- La ejecucion del planeamiento implica
el cumplimiento de los siquientes deberes para sus propietarios:

a. Destinar los predios para los usos, actividades y aprovechamiento urbanistico de conformidad
con lo establecido en el Plan de Uso y Gestién del Suelo y demads planes urbanisticos
complementarios.

b. En procesos de urbanizacion y edificacion, realizar las obras conforme con la normativa,
planeamiento y cargas urbanisticas correspondientes.

c.  Mantener los terrenos y edificaciones en condiciones de seguridad, salubridad y ornato.
Sujetarse al régimen de licenciamiento metropolitano urbanistico.

Sujetarse a los instrumentos de planificacion, estindares urbanisticos y reglas técnicas de
habilitacion y edificacion correspondientes.

f. Sujetarse a las normas de prevencidn, proteccién y remediacion del ambiente; y, a las del
patrimonio arquitectonico, arqueoldgico y urbano.

g.  Guardar las debidas precauciones y tomar todas las medidas necesarias, a fin de garantizar la
sequridad de las personas, los bienes y el ambiente en el ejercicio de su actuacion.

h.  Pagar los tributos derivados de la propiedad del suelo.

i.  Participar de las cargas derivadas del planeamiento urbanistico.

j. Adoptar las medidas correspondientes, establecidas por la autoridad competente frente a una
emergencia.
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Articulo 2127.- Deberes de los propietarios de suelo rural.- La clasificacién del suelo como rural
implica el cumplimiento de los siguientes deberes para sus propietarios:

a. Destinar el predio a usos compatibles con lo establecido en la planificacion territorial y
normativa nacional y local vigente para suelo rural. Sujetarse al régimen de licenciamiento
metropolitano urbanistico.

b. Ejecutar habilitaciones y edificaciones que cumplan con las requlaciones previstas en el Plan de
Uso y Gestion del Suelo, otros planes urbanisticos complementarios, y las normas técnicas de
arquitectura y urbanismo, siempre que cuente con la factibilidad de servicios basicos.

c. Mantener las edificaciones y los terrenos en condiciones de seguridad, salubridad y ornato.
Sujetarse a las normas de prevencidn, proteccién, mitigacion y remediacién ambiental; y a las
de proteccion del patrimonio arquitecténico, arqueoldgico, edilicio y paisajistico.

e.  No edificar en zonas de riesgo natural o antrdpico, segiin lo previsto en la normativa vigente.

Mantener las medidas correspondientes establecidas por la autoridad competente frente a una

emergencia.

Pagar los tributos derivados de la propiedad del suelo.

Participar de las cargas derivadas del planeamiento urbanistico.

=09

Articulo 2128.- Intangibilidad de la propiedad.- El Plan Metropolitano de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial, el Plan de Uso y Gestion del Suelo, los planes urbanisticos complementarios,
los instrumentos técnicos e instrumentos administrativos, los instrumentos de planeamiento y gestion
de suelo, las ordenanzas y demds normativa conexa, no afectan ni modifican la titularidad del derecho
de dominio; vinicamente especifican el alcance de las facultades del propietario y la forma en que han de
ejercerse.

Articulo 2129.- Cardcter no indemnizable del ordenamiento y regulacion.- Las actualizaciones y
cambios en el ordenamiento y la regulacion del suelo realizados a través de los instrumentos de
planificacion, no confiere a los propietarios de los bienes inmuebles de la circunscripcion territorial del
Distrito Metropolitano de Quito derecho a reclamar indemnizaciones.

El establecimiento de regulaciones que especifiquen los usos, la ocupacion y la edificabilidad previstas en
los instrumentos de planificacion y gestion de suelo no confieren derechos adquiridos a los particulares.

La mera expectativa no constituye derecho.

CAPITULO II
ORDENAMIENTO TERRITORIAL

SECCION I
CONCEPTOS GENERALES
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Articulo 2130.- De la participacion ciudadana.- Todo ciudadano, ciudadana u organizacion piblica
0 privada, que residan o mantengan su domicilio principal y permanente dentro de la circunscripcion
territorial del Distrito Metropolitano de Quito tienen derecho a participar en el proceso de formulacion,
planeamiento, elaboracion, ejecucion, seguimiento y control de los instrumentos de planificacion y
ordenamiento territorial, los programas y proyectos de obra publica, asi como en la evaluacion y
recepcidn de la rendicion de cuentas por parte del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, en los
términos previstos en el ordenamiento juridico metropolitano y nacional.

Articulo 2131.- Ordenamiento Territorial y Planificacion Urbanistica.- EI ordenamiento
territorial y la planificacion urbanistica incluyen el proceso y resultado a través del cual el Municipio
del Distrito Metropolitano de Quito planifica el ordenamiento del territorio y organiza espacial y
funcionalmente las actividades y recursos del mismo.

La planificacion incluye la organizacién del crecimiento urbano mediante una adecuada distribucion de
la poblacion; las actividades econdmicas, el aprovechamiento del suelo; la planificacion del sistema vial,
del espacio publico y la dotacion de infraestructura, equipamientos y servicios, con el fin de lograr un
desarrollo arménico, eficiente, humano y ecolégicamente sustentable en la circunscripcion territorial del
Distrito, para viabilizar la aplicacion y concrecion de politicas puiblicas democraticas y participativas, y
el logro de los objetivos del desarrollo sostenible.

El ordenamiento territorial en la circunscripcion del Distrito Metropolitano de Quito se estructurard
como un sistema de instrumentos de planificacion donde cada uno de ellos contendrai determinaciones
para los instrumentos de nivel inferior y posibilitarad la interrelacion con los planes territoriales de escala
nacional, regional, provincial, de los cantones y distritos metropolitanos autonomos colindantes y
parroquial rural.

La planificacion urbanistica del Distrito Metropolitano de Quito serd aprobada por el Concejo
Metropolitano y se desarrollard a través de los instrumentos de planificacion y gestion especificados en
el ordenamiento juridico nacional y metropolitano, a cargo de los Organos responsables de la
planificacion, del territorio, habitat y vivienda, y los demds organos y empresas conforme las atribuciones
contenidas en el presente instrumento y a la correspondiente estructura orgdnica funcional del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

Los propietarios del suelo desarrollardn las obras de habilitacion del suelo o edificacién de construcciones
en el marco de las normas contenidas en los instrumentos de planificacion y gestién del suelo, como

requisito para obtener la correspondiente licencia metropolitana urbanistica.

El ordenamiento territorial y la planificacién urbanistica es de obligatorio cumplimiento para el
Gobierno Autonomo Descentralizado del Distrito Metropolitano de Quito y para todos sus habitantes.
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SECCION II
INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION TERRITORIAL

PARAGRAFO 1
DEL PLAN METROPOLITANO DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

Articulo 2132.- Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial.- El Plan
Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PMDOT) es el instrumento de ordenamiento
territorial integral del Distrito Metropolitano de Quito que tiene por objeto ordenar el suelo del territorio
metropolitano, para lograr un desarrollo armonico, sustentable y sostenible, a través de la mejor
utilizacion de los recursos naturales, la organizacion del espacio, la infraestructura y las actividades
conforme a su impacto fisico, ambiental y social con el fin de mejorar la calidad de vida de sus habitantes
y alcanzar el buen vivir.

El Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial serd elaborado por el Alcalde
Metropolitano conjuntamente por los drganos metropolitanos responsables de la planificacion y del
territorio, hdbitat y vivienda, y aprobado por el Concejo Metropolitano, mediante ordenanza.

Articulo 2133.- Vigencia y actualizaciéon del Plan Metropolitano de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial.- La vigencia del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial serd la que se indique en la ordenanza que lo apruebe y sancione.

El Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, deberd actualizarse en los siguientes
€asos:
a. Al inicio de cada periodo de gestion.
b. Cuando un proyecto nacional de cardcter estratégico se desarrolle en el Distrito Metropolitano
de Quito.
c. Por fuerza mayor o caso fortuito, que evidencie la necesidad de un cambio en alguno de sus
componentes.

El 6rgano metropolitano responsable de la planificacion, previa actualizacion del Plan Metropolitano de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial emitird el informe técnico que determine el estado de
cumplimiento del referido plan. De encontrarse la necesidad y con la debida justificacion juridica y
técnica, el drgano metropolitano responsable de la planificacién en conjunto con el érgano responsable
del territorio, habitat y vivienda, actualizard el Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial, sin que el alcance de la actualizacién altere su contenido estratégico y el componente
estructurante del Plan de Uso y Gestion del Suelo que los articula.

La actualizacion del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial deberd considerar,
ademds de lo establecido en la normativa nacional vigente, lo siguiente:
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a. Introducir o ajustar normativa urbanistica que permita la aplicacion del modelo territorial, a
través del Plan de Uso y Gestién del Suelo.

b. Actualizar politicas, programas y proyectos del Plan vigente.

c. Corregir y actualizar normativa e informacion cartogrdfica relacionada con dreas del canton,
que dificultan la accién de puiblicos y privados y/o ponen en riesgo la vida de las personas.

d. Incluir y reqular instrumentos de planificacion y gestion complementaria, necesarios para
proyectos y programas formulados en el Plan.

e. Laarticulacion con los instrumentos de planificacion territorial de los demas niveles de gobierno
y el Sistema Nacional de Planificacidn.

f. Seguimiento y evaluacion del cumplimiento del plan, y la reprogramacion de los proyectos no
llevados a cabo.

PARAGRAFO II
DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO

Articulo 2134.- Plan de Uso y Gestion del Suelo (PUGS).- El Plan de Uso y Gestion del Suelo es el
componente del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial que tiene por objeto
establecer el planeamiento territorial y urbanistico del suelo urbano y rural, para la asignacion de norma
urbanistica a través de la definicion de la clasificacion y subclasificacién del suelo, el aprovechamiento
urbanistico, instrumentos de planeamiento, instrumentos de gestion de suelo y financiamiento del
desarrollo urbano, y la identificacion de instrumentos complementarios de planificacidn.

El Plan de Uso y Gestion del Suelo incorporara los componentes estructurante y urbanistico, de acuerdo
a lo establecido en la legislacion nacional.

El Plan de Uso y Gestion del Suelo, contendra:

a. Documento del Plan de Uso y Gestion del Suelo con la siguiente cartografia basica:
1. Mapa de clasificacion de suelo

Mapa de subclasificacién de suelo

Mapa de poligonos de intervencion territorial

Mapa de tratamientos urbanisticos

Mapa de usos de suelo generales

Mapa de usos de suelo especificos

Mapa de edificabilidad basica

Mapa de edificabilidad general maxima

Mapa del sistema vial
10. Mapa de dreas de proteccion especial

b. Estandares Urbanisticos

¢. Clasificador Internacional Industrial Uniforme (CIIU)

© 0 N S ks W
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d. Los demas instrumentos aprobados por el Concejo Metropolitano.

El Plan de Uso y Gestion del Suelo serd elaborado por el organo responsable del territorio, habitat y
vivienda, y se aprobard mediante la misma ordenanza que aprueba el Plan Metropolitano de Desarrollo
y Ordenamiento Territorial.

Articulo 2135.- Componente estructurante del plan de uso y gestion del suelo.-- El componente
estructurante del Plan de Uso y Gestion del Suelo estard constituido por los contenidos de largo plazo
que respondan a los objetivos de desarrollo y al modelo territorial deseado segiin lo establecido en el Plan
Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y las disposiciones correspondientes en otras
escalas del ordenamiento territorial, asegurando la mejor utilizacién de las potencialidades del territorio
en funcion de un desarrollo arménico, sustentable y sostenible, a partir de la determinacion de la
estructura urbano rural y de la clasificacién del suelo.

Articulo 2136.- Componente urbanistico del plan de uso y gestion del suelo.- El componente
urbanistico del Plan de Uso y Gestién del Suelo deberd determinar los poligonos de intervencion
territorial, los tratamientos urbanisticos, los estandares urbanisticos y el aprovechamiento urbanistico
en relacion al componente estructurante; ademds, determinard los instrumentos de gestion a ser
aplicados segiin los requerimientos especificos.

Los contenidos del componente urbanistico observardn las determinaciones establecidas en la legislacion
nacional vigente.

Articulo 2137.- Vigencia y revision del plan de uso y gestion del suelo.- EI Plan de Uso y Gestion
del Suelo estard vigente durante un periodo de doce arios, y podra actualizarse tinicamente durante el
primer afio de gestion de las autoridades del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, sin que se
modifique el componente estructurante.

SUBPARAGRAFO I
DE LA ACTUALIZACION DE LA CARTOGRAFIA DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL
SUELO

Articulo 2138.- Actualizacion de la cartografia del Plan de Uso y Gestion del Suelo.- La
cartografia que forma parte del componente urbanistico del Plan de Uso y Gestion del Suelo se
actualizard, inicamente en los siguientes casos:

1. Mediante la actualizacion del Plan de Uso y Gestion del Suelo.

2. Mediante la expedicién y sancién de un plan urbanistico complementario.

3. Los mapas correspondientes a la vialidad podrin ser actualizados mediante la aprobacion de
planes urbanisticos complementarios y ordenanzas o actos legislativos que aprueban planes de
vialidad principal y/o local.
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4. Los mapas correspondientes a la vialidad local podrdn ser actualizados a través de la aprobacion
de unidades de actuacion urbanistica, subdivisiones, urbanizaciones, y actos legislativos
emitidos por el Concejo Metropolitano.

5. Cuando por efectos de estudios realizados o proporcionados por el drgano responsable de la
gestion de riesgos en el Distrito Metropolitano de Quito, se determine un ajuste en la cartografia
de amenazas vy riesgos debidamente aprobados por el drgano nacional o metropolitano
competente y sean aprobadas por el respectivo acto legislativo.

6. Por efecto de ajustes cartogrificos, para lo cual se deberd sequir el instructivo correspondiente,
emitido por el organo responsable del territorio, habitat y vivienda. Dichos ajustes deberdn ser
puestos en conocimiento de la Comision de Uso de Suelo mediante informes que serdn remitidos
de manera mensual.

7. En caso de actualizaciones de afectaciones por protecciones especiales, las mismas se
incorporardn al mapa de afectaciones especiales del Plan de Uso y Gestion del Suelo una vez que
obtengan la autorizacion de la autoridad nacional o local competente y sean aprobadas por la
respectiva ordenanza o resolucion del Concejo Metropolitano.

8. En caso de accidentes geogrificos que requieran ser actualizados, en virtud del informe emitido
por el drgano responsable del catastro.

Cuando se realice una restitucion del aprovechamiento urbanistico, no se modificard la cartografia del
Plan de Uso y Gestion del Suelo, sin embargo, se incorporard una nota en el Informe de Regulacion
Metropolitana por parte de la administracion zonal correspondiente, y, en la cartografia del Plan de Uso
y Gestidn del Suelo, para lo cual la administracion zonal correspondiente remitird al 6rgano responsable
del territorio, hdbitat y vivienda, el informe motivado y el acto administrativo que sustenta la restitucion.

PARAGRAFO III
DE LOS PLANES URBANISTICOS COMPLEMENTARIOS

Articulo 2139.- Planes Urbanisticos Complementarios.- Los planes urbanisticos complementarios
forman parte del sistema de planificacién territorial del Distrito Metropolitano de Quito y estin
dirigidos a detallar, completar y desarrollar de forma especifica las determinaciones del Plan de Uso y
Gestion del Suelo.

Los planes urbanisticos complementarios estan subordinados jerarquicamente al Plan Metropolitano de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial y no modificardn el contenido del componente estructurante del
Plan de Uso y Gestion del Suelo, con excepcidn del plan parcial de expansion urbana que incorporard,
por etapas, el suelo rural de expansion urbana al suelo urbano, de acuerdo a la ordenanza que lo apruebe.

Las zonas susceptibles a la aplicacién de planes urbanisticos complementarios estaran definidas en el

Plan de Uso y Gestidn del Suelo, sin perjuicio de la posibilidad de identificar y proponer nuevas dreas
para la aplicacion de planes urbanisticos complementarios.
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Articulo 2140.- Tipos de planes urbanisticos complementarios.- Para el ejercicio de la planificacion
complementaria en el Distrito Metropolitano de Quito, se establecen las siguientes tipologias de planes
urbanisticos complementarios:

Plan Maestro Sectorial

Plan Zonal

Plan Especial

Plan Parcial

Otros establecidos en las actualizaciones del Plan de Uso y Gestion del Suelo.

STV SRS S

De ser necesario el cambio de tipologia de un plan urbanistico complementario definido en el Plan de
Uso y Gestion del Suelo, serd justificado en el diagnostico del plan urbanistico complementario y debera
acogerse al procedimiento, alcance y contenidos del mismo.

Articulo 2141.- Vigencia y revision de los planes urbanisticos complementarios.- Los planes
urbanisticos complementarios estardn vigentes durante el plazo previsto en la ordenanza que los aprueba
y podran superar la vigencia del Plan de Uso y Gestion del Suelo.

Los planes urbanisticos complementarios podrin ser revisados por el 6rgano responsable en razon de la
materia y deberdn cumplir con las siguientes consideraciones generales:

a. Toda modificacion de un plan vigente deberd contener una propuesta sustentada de manera
integral de la reforma al instrumento de planificacion, respetando su escala y alcance.

b. La propuesta de modificacion serd aprobada por el Concejo Metropolitano.

c. Los planes urbanisticos complementarios podrdn ser modificados a través de la actualizacion del
Plan de Uso y Gestion del Suelo. En los casos que el Plan de Uso y Gestion del Suelo reforme el
contenido de un plan urbanistico complementario vigente, deberd motivar la reforma e
identificar los aspectos especificos que serdn modificados, considerando lo siguiente:

i.  Toda modificacion de un plan urbanistico complementario deberd incorporar el
procedimiento participativo y técnico determinado en el presente titulo y la normativa
nacional vigente.

ii.  Lapropuesta de ordenanza deberd incluir un informe que sustente las razones técnicas
y normativas por las cuales se requiere modificar el contenido del plan urbanistico
complementario, sin que éste modifique los objetivos y alcance del plan.

iii.  Sedeberd indicar de manera expresa, los articulos, disposiciones y/o anexos, incluyendo
los mapas especificos, que serdn reformados respecto al componente urbanistico.

iv.  En caso de plan parcial, la modificacion de la propuesta deberd garantizar el reparto
equitativo de cargas y beneficios establecido en el mismo.
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Articulo 2142.- Contenidos generales para la propuesta de los planes urbanisticos
complementarios.- La propuesta para los planes urbanisticos complementarios deberdn contener como
minimo lo siguiente:

1. Documento técnico de soporte
a. Memoria justificativa
b. Diagnostico del plan

2. Propuesta del Plan

3. Cartografia

4. Proyecto de Ordenanza.

Adicional a los contenidos minimos suscritos en este articulo, se debera observar lo establecido en el
instructivo para la formulacion de planes urbanisticos complementarios, elaborado por el drgano
metropolitano responsable del territorio, habitat y vivienda.

SUB PARAGRAFO I
DEL PROCEDIMIENTO PARA EL DESARROLLO DE PLANES URBANISTICOS
COMPLEMENTARIOS

Articulo 2143.- Responsabilidad de los érganos metropolitanos para la elaboracion de planes
urbanisticos complementarios. - La propuesta de los planes complementarios serd elaborada por las
autoridades y organos metropolitanos que tengan competencia en el dmbito de cada plan. La elaboracion
del plan incorporard los mecanismos de participacion ciudadana previstos en la legislacion nacional y
metropolitana vigente.

La atribucion de los organos metropolitanos para la elaboracion de los planes urbanisticos
complementarios, de manera coordinada con los demds involucrados, serd la siguiente:

a. Para planes maestros sectoriales y planes especiales, serd el 0rgano metropolitano responsable
en razon de la materia.

b. Para planes zonales, serd el organo responsable del territorio, hdbitat y vivienda ylo la
Administracion Zonal correspondiente, en coordinacion con los organos metropolitanos
competentes y otros niveles de gobierno, de ser el caso.

c. Para planes parciales, a excepcion de los planes parciales de regularizacion prioritaria de
asentamientos humanos, y planes de zonas especiales de interés social (ZEIS), serd el érgano
responsable del territorio, habitat y vivienda. Las administraciones zonales y las entidades
municipales, podrin desarrollar planes parciales en coordinacion y bajo supervision del organo
responsable del territorio, habitat y vivienda.

d. Para planes parciales de reqularizacion prioritaria de asentamientos humanos de hecho, le
corresponderd a la unidad técnica responsable de los procesos de regularizacion de asentamientos
humanos de hecho.

20



Registro Oficial - Edicion Especial N° 602 Viernes 11 de noviembre de 2022

e.  Paraplanes parciales que desarrollen zonas especiales de interés social (ZEIS), le correspondera
al organo encargado de la operacion urbana en coordinacion con el drgano responsable del
territorio, hdbitat y vivienda.

En casos de iniciativa mixta, los planes urbanisticos complementarios se coordinardn con los
proponentes del plan.

Para el desarrollo de un plan urbanistico complementario en un sector que no haya sido identificado
dentro del Plan de Uso y Gestion del Suelo, la entidad proponente presentard a la Comisién del Concejo
Metropolitano correspondiente un informe que motive la necesidad de elaboracion del plan.

Articulo 2144.- Iniciativa de los planes urbanisticos complementarios.- La iniciativa para la
elaboracion de los planes urbanisticos complementarios serd puiblica y/o mixta, de acuerdo a su tipologia.

Articulo 2145.- Formulacion técnica de los planes urbanisticos complementarios.- La
formulacion técnica de los planes urbanisticos complementarios deberd considerar un diagnostico del
area definida para la implementacion del plan, y la propuesta del mismo de acuerdo a su tipologia.
Ademas, incorporard los contenidos especificos establecidos en el presente Titulo y en la normativa
nacional y metropolitana aplicable.

Para la elaboracion de planes urbanisticos complementarios se debera garantizar la participacion
ciudadana y cumplir con la resolucion que emita el organo responsable del territorio, hdbitat y vivienda.

Articulo 2146.- Informes  técnicos de la propuesta de los planes wurbanisticos
complementarios.- Los organos metropolitanos que forman parte del desarrollo del plan emitiran un
informe técnico favorable respecto a la propuesta del mismo, en el dmbito de las atribuciones de cada
institucion. EI érgano metropolitano proponente o competente en la materia del plan emitird un informe
mediante el cual presentard a la comision del Concejo Metropolitano correspondiente, toda la
documentacion técnica del plan, el diagnostico, la propuesta, el proyecto de ordenanza y el expediente
con los informes técnicos de los 6rganos metropolitanos que correspondan.

Articulo 2147.- Aprobacion de los planes urbanisticos complementarios.- Los planes urbanisticos
complementarios deberdn ser aprobados por el Concejo Metropolitano mediante ordenanza.

Articulo 2148.- Actualizacion del Plan de Uso y Gestion del Suelo por la aprobacion del plan
urbanistico complementario.- Una vez aprobada la ordenanza del plan urbanistico complementario,
la Secretaria General del Concejo Metropolitano notificard dicha aprobacién al drgano responsable del
territorio, habitat y vivienda, en el término de tres (3) dias contados desde la aprobacidn de la ordenanza,
a fin de actualizar la informacion cartogrifica del Plan de Uso y Gestién del Suelo y el sistema de
Informacion de Regulacion Metropolitana.
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Articulo 2149.- Divulgacion de los planes urbanisticos complementarios.- A través de instancias
municipales y ciudadanas, se difundird el desarrollo de los planes urbanisticos complementarios. Una
vez sancionada la ordenanza del plan y sus contenidos técnicos, se garantizard el acceso a los datos
puiblicos mediante la plataforma de gobierno abierto.

Articulo 2150.- De la evaluacion y seguimiento de los planes urbanisticos complementarios.-
La responsabilidad de la evaluacion y seguimiento de los planes urbanisticos complementarios serd del
organo metropolitano proponente, quien deberd coordinar con las entidades correspondientes el
cumplimiento de la propuesta técnica en la materia del plan, como también la gestion necesaria con las
empresas publicas y metropolitanas para la ejecucion de los programas y proyectos.

SUB PARAGRAFO II
DEL PLAN MAESTRO SECTORIAL

Articulo 2151.- Plan Maestro Sectorial.- El plan maestro sectorial es el plan urbanistico
complementario cuyo objetivo es ordenar, desarrollar y/o implementar las politicas, programas y
proyectos publicos de cardcter sectorial y establecera la inversion publica territorial relativa a
infraestructura y equipamiento sectorial, tales como transporte y movilidad, mantenimiento del dominio
hidrico publico, agua potable y saneamiento, equipamientos sociales, gestion de riesgos del desastre,
sistemas de dreas verdes, dreas comunitarias, dreas comunitarias y de espacio publico, entre otros.

Guardarin concordancia con los planes sectoriales del gobierno central, de otros niveles de gobierno, de
otras instituciones y drganos metropolitanos, y con las determinaciones del Plan Metropolitano de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial.

Articulo 2152.- Ambito de aplicacion del Plan Maestro Sectorial.- El plan maestro sectorial se
podrd desarrollar en suelo urbano y rural sobre la circunscripcion territorial del Distrito Metropolitano
de Quito y no podrd modificar el componente estructurante del Plan de Uso y Gestion del Suelo, ni el
aprovechamiento urbanistico establecido en el mismo y en los planes parciales.

Articulo 2153.- Alcance y contenidos minimos del Plan Maestro Sectorial.- El plan maestro
sectorial establece la politica relativa a infraestructura y equipamiento sectorial. Los planes maestros
sectoriales deberdn incorporar el siguiente contenido minimo:

1. Determinacién de la politica, programas y proyectos relacionados con la tematica sectorial.
Estrategias que conduzcan al mejoramiento de la provision, prestacion y calidad de los servicios
publicos ylo sistemas puiblicos de soporte en el Distrito Metropolitano de Quito, de aplicar.
Delimitacion de afectaciones generadas por la propuesta.

Estdndares urbanisticos y reglas técnicas conforme a la temdtica del plan, de aplicar.
Identificacion de instrumentos de gestion aplicables.

Cartografia que incluya al menos las redes o sistemas principales en la materia del plan.

SR
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El plan maestro sectorial podra identificar la necesidad de aplicar otros tipos de planes urbanisticos
complementarios en el territorio, adicionales a los que hayan sido delimitados en el Plan de Uso y Gestion
del Suelo, de manera justificada.

Articulo 2154.- Iniciativa del Plan Maestro Sectorial.- La iniciativa del plan maestro sectorial
provendra del organo responsable de la politica competente en razon de la materia, en coordinacion con
los drganos ejecutores y empresas que dotan los sistemas puiblicos de soporte.

SUB PARAGRAFO III
DEL PLAN ZONAL

Articulo 2155.- Plan Zonal.- El plan zonal es el plan urbanistico complementario que establece los
criterios y condiciones para el ordenamiento de una zona del territorio donde existe la necesidad de
establecer estrategias de planificacion integral y directrices que orientardn las actuaciones urbanisticas
y el mejoramiento o desarrollo de los sistemas publicos de soporte. Podrd incorporar estandares
urbanisticos especificos necesarios para el mejor funcionamiento del territorio, de ser el caso.

Guardardn concordancia con los planes del gobierno central, de otros niveles de gobierno, de otras
instituciones y 0rganos metropolitanos, y con las determinaciones del Plan Metropolitano de Desarrollo
y Ordenamiento Territorial.

Articulo 2156.- Ambito de aplicacién del Plan Zonal.- El plan zonal se podrd desarrollar en suelo
urbano y rural. No podra modificar el componente estructurante, ni el componente urbanistico del Plan
de Uso y Gestion del Suelo respecto a poligonos de intervencion territorial, tratamientos urbanisticos y
aprovechamiento del suelo de usos y edificabilidad.

El plan zonal se podra desarrollar en uno o varios poligonos de intervencion territorial.

Articulo 2157.- Alcance y contenidos minimos del Plan Zonal.- EI plan zonal podrd determinar
los tipos de planes urbanisticos complementarios y/o proyectos integrales que sean necesarios dentro de
su drea de intervencion, en concordancia con la clasificacion, subclasificacion del suelo y los tratamientos
urbanisticos.

Se debera incorporar el siguiente contenido minimo:
1. La propuesta de sistemas publicos de soporte respecto a trazados, caracteristicas y localizacion
para la dotacion, ampliacion o mejoramiento de: espacio publico, equipamientos, dreas verdes,

sistemas de movilidad principal y/o local, redes de abastecimiento de infraestructura y servicios
publicos.
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2. Delimitacion de afectaciones generadas por la propuesta, que limiten el derecho a construir por
proteccion de rios, quebradas, cuerpos de agua, proteccion ambiental o cultural, oleoductos,
lineas de alta tension, vias, entre otras.

3. Desarrollo de estindares urbanisticos especificos, de requerir.

4. Identificacion de instrumentos de gestion, de aplicar.

El plan zonal podra identificar de manera justificada la necesidad de aplicar, dentro de su drea de
intervencidn, planes parciales o especiales, adicionales a los delimitados en el Plan de Uso y Gestion del
Suelo.

Articulo 2158.- Iniciativa del Plan Zonal.- La iniciativa del plan zonal serd piiblica o mixta y podrd
ser coordinada con otros niveles de gobierno, con actores piiblicos y/o privados.

SUB PARAGRAFO IV
DEL PLAN ESPECIAL

Articulo 2159.- Plan Especial.- El Plan Especial es el plan urbanistico complementario que permite
planificar y gestionar el suelo en los siguientes casos:

1. Proteccion y conservacion de dreas pertenecientes al patrimonio natural con vocacion de
proteccion ecologica, de recreacion paisajistica y otros.

2. Proteccion y conservacion de dreas de patrimonio cultural, zonas con alto valor historico,
cultural y simbdlico: construcciones, territorios, costumbres, actividades culturales u otros.

3. Proteccién y conservacion de dreas del patrimonio cultural arqueoldgico: zonas arqueoldgicas
identificadas o declaradas y sus respectivas dreas de influencia.

4. Areas de produccion, con el fin de fortalecer las politicas de soberania alimentaria.

5. Areas de influencia de un proyecto estratégico, en las cuales el plan especial podrd aplicarse
cuando la zona se encuentre dentro del radio de influencia de un proyecto estratégico segtin el
Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial.

6. Areas urbanas y rurales que requieran la mejora de sistemas piiblicos de soporte y la creacion de
estandares urbanisticos en funcion de los tratamientos urbanisticos.

Guardardn concordancia con los planes del gobierno central, de otros niveles de gobierno, de otras
instituciones y organos metropolitanos, y con las determinaciones del Plan Metropolitano de Desarrollo
y Ordenamiento Territorial.

Articulo 2160.- Ambito de aplicacién del Plan Especial.- El plan especial se podrd desarrollar en

suelo urbano ylo rural, en todos los tratamientos urbanisticos segiin la clasificacién de suelo y no podra
modificar el componente estructurante del Plan de Uso y Gestion del Suelo.
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Articulo 2161.- De la modificacion del Plan de Uso y Gestion del Suelo en el Plan Especial.- De
acuerdo al dmbito de aplicacion del Plan Especial, podra modificar el componente urbanistico del Plan

de Uso y Gestion del Suelo en lo siguiente:

SARGTINC IR

Creacion de estandares urbanisticos especificos.

Vialidad dentro del drea del Plan.

Areas de afectaciones.

Areas de amenazas y riesgos.

Disminucion del aprovechamiento urbanistico respecto a edificabilidad y ocupacion, iinicamente
para realizar ajustes en la proteccion ecologica y la delimitacion de dreas arqueoldgicas, de
acuerdo a lo establecido por la autoridad nacional rectora en materia cultural o ambiental.

Articulo 2162.- Contenidos minimos del Plan Especial.- El desarrollo del Plan Especial deberd
considerar como minimo el siguiente contenido:

Determinacion de programas y proyectos para la concrecion de los objetivos del plan.

La definicion de propuestas de sistemas puiblicos de soporte respecto a trazados, caracteristicas y
localizacion para la dotacion, ampliacién o mejoramiento de: espacio publico, equipamientos,
areas verdes, sistemas de movilidad principal ylo local, redes de abastecimiento de
infraestructura y servicios publicos de ser el caso.

Desarrollo de estandares urbanisticos especificos o adicionales a los establecidos en el Plan de
Uso y Gestidn del Suelo.

Identificacion de instrumentos de gestion, de aplicar.

Estrategias para la gestion y financiamiento necesarias para la proteccion, recuperacion,
conservacion y revitalizacion del patrimonio natural y construido.

Cuando la temdtica del plan esté orientada a la conservacién ambiental, se podran establecer estrategias
de intervencion que incluyan criterios para la sostenibilidad, de adaptacién y mitigacion al cambio
climatico.

Articulo 2163.- Iniciativa del Plan Especial.- Los planes especiales serdn de iniciativa piiblica o

mixta.

SUB PARAGRAFO V
DEL PLAN PARCIAL

Articulo 2164.- Plan Parcial.- El Plan Parcial es el plan urbanistico complementario que tiene por
objeto la requlacion urbanistica y de gestion de suelo detallada de dreas territoriales delimitadas dentro
de uno o varios poligonos de intervencidn territorial.

Los planes parciales determinardn:
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1. La norma urbanistica especifica.

2. Los programas y proyectos de intervencion fisica asociados al mejoramiento de los sistemas
publicos de soporte, especialmente en asentamientos humanos de hecho, ylo la ejecucion y
adecuacion de vivienda de interés social.

3. Laseleccion y aplicacion de los instrumentos de gestion de suelo y la delimitacién de las unidades
de actuacion urbanistica necesarias, conforme con lo establecido en el Plan de Uso y Gestion del
Suelo, a fin de consolidar los sistemas publicos de soporte, promover la oferta de vivienda,
incluyendo vivienda de interés social y/o de interés publico, y para la captacion o recuperacion

del valor del suelo por la asignacion de un mayor aprovechamiento urbanistico de uso de suelo
y edificabilidad.

El plan parcial podrd modificar las asignaciones de aprovechamiento del suelo y los tratamientos
urbanisticos del componente urbanistico del Plan de Uso y Gestion del Suelo, con excepcion del
tratamiento urbanistico de Conservacion, cuyos poligonos no podrin ser disminuidos.

Articulo 2165.- Ambito de aplicacion de los planes parciales.- Los planes parciales podrin
aplicarse en suelo urbano y en suelo rural de expansion urbana. Se aplicardn en los siguientes casos:

a. En las modificaciones del aprovechamiento urbanistico del componente urbanistico del Plan de
Uso y Gestidn del Suelo, de acuerdo a lo establecido en el presente Libro.

b. En zonas que requieran desarrollo y/o consolidacion de suelo urbano no consolidado, cuando
corresponda.

¢. Paralaincorporacién de suelo rural de expansion urbana a suelo urbano.

d. En el desarrollo, ejecucion y adecuacion de vivienda, incluyendo la de interés social, siempre que
se requiera la aplicacion de instrumentos de gestion de suelo.

e. En programas para la regularizacion prioritaria de los asentamientos humanos de hecho con
capacidad de integracién urbana, de conformidad a este libro.

f. Programas para la relocalizacion de asentamientos humanos ubicados en zonas de riesgo no
mitigable, y sin capacidad de integracion urbana, asi como para la declaratoria y desarrollo de
Zonas Especiales de Interés Social.

9. Renovacion, rehabilitacién o regeneracion urbanistica siempre que requieran instrumentos de
gestion de suelo.

h. En caso de aplicacién del reajuste de terrenos, integracion inmobiliaria y cooperacion entre
participes, y otros procesos de subvidision, cuando se necesiten y apliquen instrumentos de
reparto de cargas y beneficios.

Los planes parciales podran desarrollarse en parte o en la totalidad del drea de uno o varios poligonos de

intervencion territorial, pudiendo considerar a los sectores, barrios o parroquias, delimitados segin la
normativa metropiltana vigente.
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En todos los casos, la unidad minima para el diagndstico del plan parcial serd la totalidad del o los
poligonos de intervencion territorial a los que pertenece el plan.

Articulo 2166.- Iniciativa del plan parcial.- La iniciativa del plan parcial serd publica o mixta y su
ejecucion se podrd realizar en fases acorde a las necesidades de planificacién.

Articulo 2167.- Declaratoria de interés social de asentamientos humanos de hecho.- En las
ordenanzas que aprueban planes parciales, donde se identifiquen asentamientos humanos de hecho, se
realizard la declaratoria de interés social del asentamiento siempre que cumpla con las condiciones
establecidas en la normativa nacional o metropolitana vigente y en el instructivo para la aplicacion del
instrumento de gestion del suelo de asentamientos humanos de hecho.

La declaratoria de interés social del asentamiento humano de hecho y consolidado, dard lugar a las
exoneraciones referentes a la contribucidn de las dreas verdes y dreas comunitarias, cuando sea imposible
dejarlas, posibilita la participacion administrativa y a los incentivos que la normativa metropolitana y
nacional determinen cuando exista dicha declaratoria.

Articulo 2168.- Tipos de planes parciales.- Sin perjuicio de los planes parciales que se determinen en
el Plan de Uso y Gestion del Suelo, de acuerdo a las consideraciones de planificacion del Distrito
Metropolitano de Quito, los tipos de planes parciales son:

Plan parcial urbano

Plan parcial de expansion urbana.

Plan parcial de reqularizacion prioritaria.

Plan parcial en zonas especiales de interés social.

ISTESUIES

El Plan de Uso y Gestion del Suelo podrd definir tipologias de planes parciales urbanos de acuerdo a la
planificacion.

Articulo 2169.- Plan parcial urbano.- El plan parcial urbano es el plan urbanistico complementario
que, en concordancia con el tratamiento urbanistico determinado, permite la planificacion, desarrollo y
gestion de dreas consolidadas y no consolidadas de suelo urbano, a través de la implementacion de
sistemas publicos de soporte, equipamientos, provision de vivienda, mediante la aplicacion de
instrumentos de gestion del suelo y la equitativa distribucion de cargas y beneficios.

Los tipos de planes parciales urbanos serdan los que defina el Plan de Uso y Gestion del Suelo.
Articulo 2170.- Ambito de aplicacién del plan parcial urbano.- El plan parcial urbano aplicard en

zonas o sectores en suelo urbano de acuerdo a los tratamientos urbanisticos requeridos y deberd tener un
drea minima de dos (2) hectdreas.
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Articulo 2171.- Contenidos minimos del plan parcial urbano.- Los planes parciales urbanos,
ademas de los contenidos generales de los planes urbanisticos complementarios, deberan considerar al
menos lo siguiente:

a. Sistemas publicos de soporte, que considere el sistema vial general ylo local necesario; dreas
verdes y equipamientos; dotacion o mejora de la infraestructura y cobertura de servicios.

b. La norma urbanistica que especifique el aprovechamiento urbanistico de usos de suelo y
edificabilidad.

¢. Estandares urbanisticos, de ser el caso.

d. Identificacion de unidades de actuacién urbanistica e instrumentos de gestién de suelo
aplicables.

e. Afectaciones especiales, viales o de amenazas que limiten el derecho a construir, de existir.

f. Cartografia.

g. Estimacion economica de los costos de las cargas del plan.

h.  Estimacion economica de los beneficios producidos por la propuesta del plan y de la asignacion

de un mayor aprovechamiento urbanistico.
i.  Mecanismos de financiacion en consideracion a la normativa nacional vigente.
. Modelo de gestion del plan.

Articulo 2172.- Plan parcial de expansion urbana.- El plan parcial de expansion urbana es el plan
urbanistico complementario que permite la planificacion, desarrollo y gestion, asi como la integracién
territorial del suelo rural de expansion urbana de manera controlada, mediante la aplicacién de
instrumentos de gestion del suelo y la equitativa distribucion de cargas y beneficios.

Los procesos de incorporacion de suelo rural de expansion urbana a suelo urbano, se podra realizar en
uno o mds planes parciales de expansion urbana vy, de ser el caso, considerar etapas de incorporacion a
partir de la colindancia con el suelo urbano, con el objetivo de facilitar la implementacion de los
instrumentos de gestion del suelo.

Articulo 2173.- Ambito de aplicacion del plan parcial de expansion urbana.- El plan parcial de
expansion urbana aplicard en zonas o sectores que cumplan las siguientes condiciones:

a. Ubicarse en suelo rural con subclasificacion de expansion urbana en el Plan de Uso y Gestion
del Suelo.
b. Tener una superficie minima de diez (10) hectdreas.

Articulo 2174.- Contenidos minimos del plan parcial de expansion urbana.- EIl plan parcial de

expansion urbana, ademads de los contenidos generales de los planes urbanisticos complementarios,
deberd considerar al menos lo siguiente:
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a. El sistema vial general proyectado garantizard la continuidad vial y espacial de los sistemas
viales de jerarquia arterial, colectora y local.

b. La prevision de los sistemas piiblicos de soporte para los nuevos desarrollos.

c. Afectaciones que limiten el derecho a construir por proteccién de rios, quebradas, cuerpos de
agua y otros elementos de dominio hidrico publico, deslizamientos o escorrentias, proteccion
ambiental, oleoductos, lineas de alta tensidn, afectaciones viales, entre otras

d.  Determinacion de dreas verdes y equipamientos requeridos.

e. Lanorma de aprovechamiento urbanistico.

f. Prevision de instrumentos de gestion de suelo a utilizarse para la aprobacion de los nuevos
desarrollos.

g Delimitacion de unidades de actuacion urbanistica.

h. Estimacion econdmica de los costos de las cargas del plan de acuerdo a las etapas de

incorporacion y dotacién de infraestructura, equipamientos y servicios.

i.  Estimacion econdmica de los beneficios producidos por la propuesta del plan.

j. Las etapas de incorporacion del suelo, que serdn establecidas en base a la capacidad de provision
de servicios puiblicos y de los tiempos de aplicacion de los planes parciales u otros instrumentos
de gestion de suelo, de ser el caso.

Articulo 2175.- Plan parcial de regularizacion prioritaria.- El plan parcial de reqularizacion
prioritaria determina los procedimientos de reqularizacion de asentamientos humanos de hecho y
consolidados, define la norma urbanistica, la aplicacion de instrumentos de gestion del suelo y el modelo
de gestion del plan parcial.

La ordenanza del plan parcial de regularizacion prioritaria aprobard ademds, el proyecto urbanistico que
contiene la propuesta de fraccionamiento en cada unidad de actuacion urbanistica.

El contenido especifico del plan parcial de regularizacién prioritaria se define en el instructivo
desarrollado para el efecto.

Articulo 2176.- De las unidades de actuacion urbanistica en procesos de regularizacion.- Las
unidades de actuacion urbanisticas dentro de un plan parcial que contenga asentamientos humanos de
hecho y consolidados contendrdn la norma de aprovechamiento urbanistico, el calculo y reparto de cargas
y beneficios, los instrumentos de gestion aplicables, el proyecto de fraccionamiento del asentamiento, las
modalidades, responsables y plazos de cumplimiento para la ejecucion de obras locales y las obligaciones
establecidas en el instrumento.

Articulo 2177.- Ambito de aplicacién del plan parcial de regularizacion prioritaria.- El plan
parcial de reqularizacién prioritaria aplica para suelo urbano y suelo rural de expansion urbana, siempre
y cuando, los asentamientos humanos de hecho hayan sido previamente declarados de regularizacion
prioritaria.
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Articulo 2178.- Alcance del plan parcial de regularizacion prioritaria.- El plan parcial de
reqularizacion prioritaria determinard:

1. La regularizacion fisica y legal de los asentamientos de hecho que hayan sido declarados de
regularizacion prioritaria.

2. La promocidn, el mejoramiento y la dotacion de los sistemas piiblicos de soporte en los
asentamientos humanos de hecho.

3. La norma urbanistica que especifique los usos de suelo y edificabilidad para cada asentamiento
declarado en suelo urbano y en el suelo rural de expansion urbana.

4. El proyecto de fraccionamiento del asentamiento de acuerdo a la norma urbanistica.

5. La creacion de estandares urbanisticos, de ser el caso.

Articulo 2179.- Contenidos minimos del plan parcial de regularizacion prioritaria.- Los
contenidos minimos del plan parcial de regularizacion prioritaria, ademas de los contenidos generales de
los planes urbanisticos complementarios, determinardn al menos lo siguiente:

a. La delimitacion georreferenciada del asentamiento humano de hecho, su condicion actual, que
incluird las afectaciones existentes, factores de riesgo mitigable y no mitigable, equipamientos,
vias, espacio publico y servicios existentes, grado de consolidacion, loteamiento o parcelacién y
propuesta de aprovechamiento urbanistico.

b. La propuesta de reqularizacion incluira:

i. Los ajustes prediales que sean del caso;

ii. Los reajustes de terreno producto de la intervencién en la morfologia urbana y la
estructura predial, de ser el caso;

iii. El sistema vial local y su conexion al sistema principal;

iv. Zonas de reserva y zonas de proteccion, de existir;

v. Espacio puiblico y dreas verdes, de existir;

vi. Norma urbanistica;

vii. El proyecto de fraccionamiento;

viii. Etapas de la operacion urbanistica, de ser el caso.

c. Cronograma de obras civiles y de infraesctrutura que sean necesarias para la consolidacion del
asentamiento.

d. Instrumentos de gestion del suelo y de acompariamiento social para su ejecucion.

Otras definiciones normativas definidas para el efecto de acuerdo a las necesidades especificas
del Distrito Metropolitano de Quito y del drea del plan.

El procedimiento para la identificacion de beneficiarios y otros contenidos técnicos y legales del plan

parcial de regularizacion prioritaria, se regularan en el capitulo correspondiente al instrumento de
gestion del suelo de asentamientos humanos de hecho.
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Articulo 2180.- Plan parcial en zonas especiales de interés social.- El plan parcial en zonas
especiales de interés social es el plan urbanistico complementario que permite el ordenamiento territorial,
el desarrollo y la gestion en zonas declaradas como de interés social, que incluye la obligatoriedad de la
planificacion y construccion de vivienda de interés social, la dotacion y mejoramiento de sistemas
publicos de soporte, mediante la aplicacion de instrumentos de gestion del suelo y la equitativa
distribucion de cargas y beneficios.

Articulo 2181.- Ambito de aplicacion del plan parcial en zonas especiales de interés social.- El
plan parcial en zonas especiales de interés social se aplica en las dreas declaradas como especiales de
interés social dentro del Plan de Uso y Gestion del Suelo o planes urbanisticos complementarios, que
requieren una modificacion del aprovechamiento urbanistico establecido por el Plan de Uso y Gestion
del Suelo; y, para la relocalizacion de asentamientos humanos de hecho que no apliquen para la
declaratoria de regularizacion prioritaria por efectos de no cumplir con los pardmetros de integracion
urbana, que presenten riesgos para la poblacion, o que se localicen sobre dreas declaradas de proteccion
natural o cultural.

Articulo 2182.- Alcance y contenidos minimos del plan parcial en zonas especiales de interés
social.- El plan parcial en zonas especiales de interés social, ademds de los contenidos generales de los
planes urbanisticos complementarios, deberd considerar al menos lo siguiente:

a. La norma urbanistica que especifique el aprovechamiento urbanistico de usos de suelo y
edificabilidad.

b. Definicion de las unidades de vivienda de interés social de la propuesta del plan.

c. Sistemas piiblicos de soporte, que considere el sistema vial general y local necesario; dreas verdes y
equipamientos; dotacion o mejora de la infraestructura y cobertura de servicios.

d. Estandares urbanisticos, de ser el caso.

Identificacion de instrumentos de gestion de suelo y de unidades de actuacion urbanistica.

Afectaciones especiales, viales o de amenazas naturales que limiten el derecho a construir, de ser el

caso.

g. Modelo de gestion del plan.

'\hs‘

PARAGRAFO IV
DE LAS INTERVENCIONES TERRITORIALES

SUB PARAGRAFO I
DEL PROYECTO INTEGRAL

Articulo 2183.- Proyecto Integral.- El proyecto integral es la intervencién fisica que ejecuta y
desarrolla las decisiones de planeamiento y estrategias del Plan Metropolitano de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial, del componente urbanistico del Plan de Uso y Gestion del Suelo, o de los
planes urbanisticos complementarios, a través de proyectos de transformacion de las zonas urbanas y
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rurales que por sus caracteristicas territoriales, socio-econdmicas y ambientales requieren la dotacidn o
mejoramiento de sistemas publicos de soporte, espacio publico, paisaje natural o construido.

Articulo 2184.- Ambito de aplicacién del Proyecto Integral.- El proyecto integral se desarrollard
en suelo urbano y en suelo rural, de manera parcial o total en uno o varios poligonos de intervencion
territorial, y no podra modificar el componente estructurante o el componente urbanistico del Plan de
Uso y Gestion del Suelo y/o planes parciales.

Los planes urbanisticos complementarios pueden contener uno o mds proyectos integrales que permitan
complementar, ejecutar o desarrollar las decisiones de planeamiento y estrategias establecidas en el
componente urbanistico del Plan de Uso y Gestion del Suelo o de los planes urbanisticos
complementarios.

Articulo 2185.- Iniciativa del Proyecto Integral.- El proyecto integral serd de iniciativa publica o
mixta. La iniciativa piiblica de la propuesta estard prevista en el marco de la coordinacion entre el drgano
responsable del territorio, hdbitat y vivienda, las administraciones zonales competentes, los institutos
metropolitanos y/o las empresas puiblicas, segiin corresponda.

El proyecto integral serd aprobado mediante resolucion administrativa por el organo encargado de la
operacion urbana.

CAPITULO III
CLASIFICACION Y SUBCLASIFICACION DEL SUELO

SECCION I
DEL SUELO

Articulo 2186.- Del suelo.- Se entiende por suelo al soporte fisico territorial, incluidos el subsuelo y el
espacio aéreo, en donde la poblacion realiza sus actividades en biisqueda de un desarrollo integral y
sostenible, y en donde se materializan las estrategias territoriales, de acuerdo con sus dimensiones, social,
economica y ambiental.

La utilizacion y actividades a desarrollar en el suelo se dard en funcion de las asignaciones de
aprovechamiento urbanistico establecidas en el Plan de Uso y Gestion del Suelo y otros instrumentos de
planificacion complementaria.

SECCION I
DE LA CLASIFICACION DEL SUELO
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Articulo 2187.- Clasificacion del suelo.- El suelo se clasifica en urbano y rural, en funcion de sus
caracteristicas. La determinacion del suelo como urbano o rural, es independiente de la definicion
politico-administrativa de una parroquia como urbana o rural.

En funcion de la clasificacién y subclasificacién del suelo se determinard la norma urbanistica.

PARAGRAFO I
SUELO URBANO

Articulo 2188.- Suelo Urbano.- El suelo urbano es aquel que se encuentra ocupado por asentamientos
humanos concentrados, que estin dotados total o parcialmente de infraestructura bdsica y servicios
publicos, que constituye un sistema continuo e interrelacionado de espacios puiblicos y privados.

Estos asentamientos humanos pueden ser de diferentes escalas e incluyen niicleos urbanos en suelo rural.

PARAGRAFO II
SUELO RURAL

Articulo 2189.- Suelo Rural.- El suelo rural es aquel destinado principalmente a actividades
agroproductivas, extractivas, o forestales, que por su condicion natural o ambiental, su interés
paisajistico, histdrico, cultural, o sus caracteristicas biofisicas y geograficas debe ser protegido o
reservado para futuros usos urbanos.

Para su determinacion y delimitacion, se tomaran en cuenta las disposiciones y consideraciones
establecidos en la normativa nacional y metropolitana vigente.

PARAGRAFO III
LINEAMIENTOS PARA LA CLASIFICACION DE SUELO URBANO

Articulo 2190.- Lineamientos para la delimitacion del suelo urbano.- Para delimitar el suelo
urbano del distrito metropolitano, se deberd tomar en cuenta de manera obligatoria lo siguiente:

a. La conformacion de zonas de concentracion de poblacion, independientemente de la division
politico-administrativa.

b. Laestructura predial, incluyendo el nivel de fraccionamiento y el tamario de los lotes.

c. Los usos y grado de consolidacion y ocupacion existente en los predios, construccion de
infraestructura, sistemas viales, y sistemas de espacios publicos, servicios puiblicos,
equipamientos, dreas verdes y dreas comunitarias.

d. La existencia de zonas y factores de riesgo mitigable o no mitigable.

e.  Topografia y sistemas hidroldgicos.

Presencia de dreas protegidas y/o ecosistemas fragiles.
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Presencia de dreas con alto valor agroproductivo.
Presencia de actividades de mediano o alto impacto para la calidad de vida de la poblacion, de
acuerdo a lo establecido en las leyes y reglamentos nacionales y normas locales correspondientes.

=00

i.  Disposiciones establecidas por la normativa nacional y metropolitana vigente, respecto al suelo
rural.

SECCION III
SUBCLASIFICACION DE SUELO

PARAGRAFO I
SUELO URBANO

Articulo 2191.- Subclasificacion del suelo urbano.- El suelo urbano se subclasifica en:

1. Suelo urbano consolidado
2. Suelo urbano no consolidado
3. Suelo urbano de proteccion

Para subclasificar el suelo urbano se considerarin de forma obligatoria los parametros sobre las
condiciones bdsicas como gradientes, amenazas naturales y antropicas, sistema de dreas protegidas de
nivel nacional y metropolitano, sistemas publicos de soporte, accesibilidad, densidad poblacional y
edificatoria, integracion con la malla urbana y demds aspectos determinados en la normativa nacional
y metropolitana vigente.

Articulo 2192.- Suelo urbano consolidado.- EI suelo urbano consolidado es aquel que posee la
totalidad de los servicios, equipamientos e infraestructuras necesarios, y que mayoritariamente se
encuentra ocupado por la edificacion.

El Plan de Uso y Gestion del Suelo podrd establecer diferentes niveles de consolidacion y la metodologia
para su definicion.

Articulo 2193.- Suelo urbano no consolidado.- El suelo urbano no consolidado es aquel que no posee
la totalidad de los servicios, infraestructuras y equipamientos necesarios, y que requiere de un proceso
para completar o mejorar su edificacion o urbanizacion.

Articulo 2194.- Suelo urbano de proteccion.- El suelo urbano de proteccion es aquel que por sus
caracteristicas biofisicas, culturales, sociales o paisajisticas, o por presentar factores de riesgo para los
asentamientos humanos, debe ser protegido, y en el cual se restringird la ocupacion seguin la legislacién
nacional y local correspondiente.
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Para la definicion del suelo urbano de proteccion, se deberd observar lo previsto en la legislacion nacional
y metropolitana ambiental, patrimonial y de riesgos.

PARAGRAFO II
SUELO RURAL

Articulo 2195.- Subclasificacion del suelo rural.- El suelo rural se subclasifica en:

Suelo rural de produccion.

Suelo rural para aprovechamiento extractivo.
Suelo rural de expansion urbana.

Suelo rural de proteccion.

Ll

Articulo 2196.- Suelo rural de produccion.- El suelo rural de produccién es el destinado a actividades
agroproductivas, acuicolas, ganaderas, forestales y de aprovechamiento turistico, respetuosas del
ambiente. El suelo rural de produccién permite usos residenciales rurales compatibles con actividades
agroproductivas.

Esta subclasificacién de suelo no es susceptible a procesos de fraccionamiento y densificacion con
caracteristicas urbanas.

Articulo 2197.-Suelo rural para aprovechamiento extractivo.- El suelo rural para
aprovechamiento extractivo es el destinado para actividades extractivas de recursos naturales no
renovables, garantizando los derechos de la naturaleza de conformidad a lo previsto por la normativa
vigente.

Articulo 2198.- Suelo rural de expansion urbana.- El suelo rural de expansion urbana es aquel que
podra ser habilitado para su uso urbano de conformidad con el Plan de Uso y Gestion del Suelo, y las
politicas establecidas por la autoridad agraria y ambiental nacional competente.

El suelo rural de expansién urbana serd, de manera obligatoria, colindante con el suelo urbano del
distrito metropolitano, a excepcidn de los casos en que los accidentes geogrdficos impidan su continuidad
fisica.

No se definira como suelo rural de expansion urbana aquel que sea identificado de alto valor
agroproductivo y por parte de la autoridad agraria y nacional, salvo que exista una autorizacién expresa

de la misma.

Se prohibe la urbanizacion en los predios colindantes a la red vial estatal, regional o provincial, sin previa
autorizacién del nivel de gobierno responsable de la via.
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Articulo 2199.- Determinacion del suelo rural de expansion urbana.- Para determinar la
localizacion del suelo rural de expansion urbana se deberd tomar en cuenta de manera obligatoria lo
siguiente:

a. Las proyecciones de crecimiento poblacional y la capacidad de las dreas urbanas existentes para
absorber dicho crecimiento en relacién a la existencia de suelo vacante y el aprovechamiento de
la norma urbanistica vigente.

b. La cuantificacion del suelo urbano disponible, que permanezca en condiciones de baja
consolidacidn, que justifique la incorporacion, o no, de suelo rural al trazado urbano existente.

c. La estructura predial, incluyendo el nivel de fraccionamiento, el tamafio de los predios y los
lineamientos establecidos por el ente rector agropecuario nacional en materia de seguridad
alimentaria y productividad agricola.

d. Laviabilidad de dotar de servicios bdsicos, equipamientos, y sistemas de transporte y movilidad
a los nuevos desarrollos en los plazos o mediante los procesos previstos en el plan de desarrollo
y ordenamiento territorial.

e.  Elimpacto que los nuevos desarrollos puedan causar a dreas protegidas o ecosistemas fragiles, a
sistemas de dominio hidrico piblico, dreas de conservacion natural y cultural, dreas productivas
0 actividades extractivas.

f. Lapresencia de zonas y factores de riesgo mitigable y no mitigable.

g. Elimpacto que puede causar a los nuevos desarrollos la presencia de actividades industriales o
extractivas de mediano o alto impacto, equipamientos e infraestructura de procesamiento de
desechos, generacion de energia, grandes equipamientos de transporte y comercializacion de
escala regional, y otros que puedan causar afectaciones a la salud y calidad de vida de la poblacion
que ocupard los nuevos desarrollos, de acuerdo a lo establecido en la norma técnica nacional y
local correspondiente.

h.  Topografia y sistemas hidrologicos.

i. La capacidad de los nuevos desarrollos para integrarse de manera adecuada al suelo urbano
existente, a sus sistemas de transporte, vialidad y movilidad, equipamientos, y sistemas de
servicios bdsicos domiciliarios.

j. Paraincorporar suelo rural, al suelo rural de expansion urbana o al suelo urbano, los gobiernos
auténomos descentralizados deberdn excluir suelo ocupado por actividades agricolas-
productivas, de conservacion, de proteccion, de riesgos, ambientales, patrimoniales, acogiendo
lo previsto en la legislacién competente.

Articulo 2200.- Suelo rural de proteccion.- El suelo rural de proteccion es aquel que por sus
caracteristicas biofisicas, ambientales, paisajisticas, socioculturales, o por presentar factores de riesgo,

merece medidas especificas de proteccion.

En este suelo, inicamente, se podrin realizar actividades que no modifiquen su condicion de suelo de
proteccion, por lo que se encuentra restringida la construccion y el fraccionamiento destinada a dichos
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fines. Para la declaratoria de suelo rural de proteccion se observard la legislacién nacional que sea
aplicable.

CAPITULO IV
INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO DE SUELO

Articulo 2201.- Instrumentos de planeamiento del suelo.- Los instrumentos de planeamiento del
suelo son herramientas que orientan la generacion y aplicacion de la normativa urbanistica, y consisten
en:

1. Poligonos de intervencion territorial.
2. Tratamientos urbanisticos.
3. Estandares urbanisticos

SECCION I
POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL

Articulo 2202.- Poligonos de intervencion territorial.- Los poligonos de intervencion territorial son
las dreas urbanas o rurales definidas por el Plan de Uso y Gestion del Suelo, a partir de la identificacion
de caracteristicas homogéneas de tipo geomorfologico, ambiental, paisajistico, urbanistico,
socioecondmico demogrifico e historico cultural, asi como de la capacidad de soporte del territorio, o de
grandes obras de infraestructura con alto impacto sobre el territorio, sobre los cuales se aplicardn los
tratamientos urbanisticos.

SECCION II
TRATAMIENTOS URBANISTICOS

Articulo 2203.- Tratamientos urbanisticos.-- Los tratamientos urbanisticos son las disposiciones que
orientan las estrategias de planeamiento urbanistico de suelo urbano y rural, dentro de un poligono de
intervencion territorial, a partir de sus caracteristicas de tipo morfoldgico, fisico ambiental y
socioecondmico, conforme la normativa nacional y metropolitana vigente.

El Plan de Uso y Gestion del Suelo podra determinar e incorporar, de manera justificada, tratamientos

urbanisticos que no estén previstos en la presente seccion, en base a las caracteristicas y dinamicas
territoriales del Distrito Metropolitano de Quito.

PARAGRAFO 1
TRATAMIENTOS URBANISTICOS PARA SUELO URBANO

Articulo 2204.- Tratamientos urbanisticos para suelo urbano.- Los tratamientos urbanisticos
aplicables al suelo urbano son:
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a. Conservacion: Se aplica en suelo urbano que posea valor histérico, cultural, urbanistico,
paisajistico, ambiental con el fin de orientar acciones que permitan la conservacion y valoracién
de sus caracteristicas, de conformidad con la legislacion ambiental o patrimonial, segiin
corresponda. Aplica para sectores o conjuntos de edificaciones con declaratoria patrimonial,
segtin la normativa nacional y metropolitana vigente.

b. Proteccion urbanistica: Se aplica en suelo urbano que evidencie valores urbanisticos ylo
paisajisticos representativos en su historia y desarrollo; existencia de patrimonio edificado;
volumetrias, trazados, tejidos y parcelarios en los cuales es necesario mantener la armonia
morfoldgica de su conjunto.

Este tratamiento busca cualificar, ordenar, mantener, abastecer y, de ser el caso, transformar las
zonas en concordancia con las necesidades y estrategias de proteccion.

c. Sostemnimiento: Se aplica en suelo urbano caracterizado por un alto grado de homogeneidad
morfologica, coherencia entre el uso y la edificacion y una relacion de equilibrio entre la
capacidad mdxima de utilizacion de los sistemas piiblicos de soporte y los espacios edificados,
que no requiere de la intervencion en la infraestructura y equipamientos publicos, sino de la
definicion de una normativa urbanistica destinada a mantener el equilibrio orientado.

Estas dreas podran tener ejes con edificabilidad general maxima sin que esto suponga un cambio
en las condiciones normativas generales.

d. Potenciacion: Se aplica en suelo urbano consolidado con potencial para desarrollarse, que se
encuentra en proceso de transformacion e incremento del aprovechamiento urbanistico y
requiera mejorar los servicios publicos de soporte.

Este tratamiento permite la requlacion de las dreas urbanizadas para posibilitar su potenciacion,
densificacion, mixticidad de usos y adaptacion de las construcciones y de la oferta de sistemas
puiblicos de soporte a las necesidades de la ciudad.

e. Renovacion: Se aplica en dreas en suelo urbano que por su estado de deterioro fisico, ambiental
ylo baja intensidad de uso y la pérdida de unidad morfologica, necesitan ser reemplazadas por
una nueva estructura que se integre fisica y socialmente al conjunto urbano. Deberad
considerarse la capacidad mdxima de utilizacion de los sistemas piiblicos de soporte.

f. Mejoramiento gradual: Se aplica en suelo urbano consolidado que requiere mejorar la dotacion
y calidad de los sistemas piiblicos de soporte, que permita su integracién a la trama urbana y
mejora de las condiciones de habitabilidad. Las intervenciones municipales se realizardn de
manera gradual.
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9. Mejoramiento integral: Se aplica en suelo urbano no consolidado caracterizado por la
presencia de asentamientos humanos con alta necesidad de intervencion para mejorar la
infraestructura vial, servicios puiblicos, equipamientos y espacio publico y mitigar riesgos en
zonas producto del desarrollo informal con capacidad de integracion urbana, o procesos de
redensificacion en urbanizaciones formales que deban ser objeto de procesos de reordenamiento
fisico-espacial, reqularizacion predial o urbanizacion.

h. Consolidacion: Se aplica a aquellas dreas con déficit de espacio publico, infraestructura y
equipamiento publico que requieren ser mejoradas, condicion de la cual depende el potencial de
consolidacion y redensificacion.

i. Desarrollo: Se aplica en suelo urbano que no presenta procesos previos de urbanizacion y que
debe ser transformado para su articulacion a la estructura urbana existente, y dotacion de
infraestructuras, servicios y equipamientos piblicos necesarios.

j. Recuperacion: Se aplica en el suelo urbano que ha sufrido un proceso de deterioro ambiental
y/o paisajistico, cuya recuperacion es necesaria para mantener el equilibrio de los ecosistemas
naturales, segiin lo establecido en la legislacion ambiental.

Articulo 2205.- Aplicacion de los tratamientos urbanisticos para suelo urbano.- La aplicacion de
tratamientos urbanisticos para suelo urbano serd de un (1) tratamiento por cada poligono de
intervencion territorial, en consideracion de lo siguiente:

1. Para suelo urbano consolidado se aplicardn los tratamientos de conservacion, sostenimiento,
potenciacion, renovacion, mejoramiento gradual o proteccion urbanistica.

2. Para suelo urbano no consolidado se aplicard los tratamientos de mejoramiento integral,
consolidacion o desarrollo.

3. Parael suelo urbano de proteccion se aplicaran los tratamientos de conservacion o recuperacion.
Ademds, el tratamiento de conservacion aplica para sectores o conjuntos de edificaciones con
declaratoria patrimonial, segiin la normativa nacional y metropolitana vigente.

PARAGRAFO II
TRATAMIENTOS URBANISTICOS PARA SUELO RURAL

Articulo 2206.- Tratamientos urbanisticos para suelo rural.- En suelo rural se aplicardn los
siguientes tratamientos:

a. Desarrollo: Se aplica al suelo rural de expansion urbana que no presente procesos de

urbanizacion y que deba ser transformado para su incorporacion a la estructura urbana
existente, para lo cual se le dotard de todos los sistemas piiblicos de soporte necesarios.
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b. Conservacion: Se aplica en suelo rural que posea valor histdrico, cultural, paisajistico,
ambiental o agricola, con el fin de orientar acciones que permitan la conservacion y valoracion
de sus caracteristicas, de conformidad con la legislacién ambiental o patrimonial, segiin
corresponda.

¢. Recuperacion: Se aplica en suelo rural de aprovechamiento productivo o extractivo que han
sufrido un proceso de deterioro ambiental y/o paisajistico, debido al desarrollo de las actividades
productivas o extractivas y cuya recuperacion es necesaria para mantener el equilibrio de los
ecosistemas naturales, segiin lo establecido en la legislacion ambiental y agraria.

d. Ocupacion restringida: Se aplica en suelo rural con subclasificacion de proteccion y
produccion. Tiene por objetivo restringir el fraccionamiento, la ocupacion y el aprovechamiento
constructivo para conservar el patrimonio natural y promover la produccion agricola en zonas
con presencia de asentamientos humanos. En este tratamiento se priorizard la vivienda
unifamiliar para evitar la expansion y densificacién de los asentamientos humanos.

e. Ocupacion sostenible: Se aplica en suelo rural con subclasificacién de produccién. Tiene por
objetivo regular la ocupacion del suelo para promover la agroproduccién sostenible de pequefia
escala, en equilibrio con los asentamientos humanos existentes.

f. Promocion productiva: Se aplica en suelo rural de produccién para potenciar o promover el
desarrollo agricola, acuicola, ganadero, forestal o de turismo, privilegiando aquellas actividades
que garanticen la soberania alimentaria, segiin lo establecido en la legislacion agraria.

g. Mitigacion: Se aplica en suelo rural de aprovechamiento extractivo donde se deben establecer
medidas preventivas para minimizar los impactos generados por la intervencién que se
desarrollard, segiin lo establecido en la legislacion ambiental.

Articulo 2207.- Aplicacion de los tratamientos urbanisticos para suelo rural.- La aplicacion de
los tratamientos urbanisticos para suelo rural serd de un (1) tratamiento por cada poligono de
intervencion territorial, en consideracion de lo siguiente:

1. Para el suelo rural de expansion urbana se aplicard tinicamente el tratamiento de desarrollo.

2. Para el suelo rural de proteccion se aplicardn los tratamientos de conservacion, recuperacion u
ocupacién restringida.

3. Para el suelo rural de produccién se aplicardn los tratamientos de promocion productiva,
recuperacion, ocupacion sostenible u ocupacion restringida.

4. Para suelo rural de aprovechamiento extractivo se aplicaran los tratamientos de recuperacion y
mitigacion.
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SECCION III
ESTANDARES URBANISTICOS

Articulo 2208.- Estdndares urbanisticos.-- Los estindares urbanisticos son las determinaciones de
obligatorio cumplimiento respecto de los pardmetros de calidad exigibles al planeamiento y a las
actuaciones urbanisticas con relacion al espacio piiblico, equipamientos, prevision de suelo para vivienda
de interés social, proteccion y aprovechamiento del paisaje, prevencion y mitigacion de riesgos, y
cualquier otro que se considere necesario, en funcion de las caracteristicas geogrificas, demogrdficas,
socioecondmicas y culturales del territorio.

Los estandares urbanisticos se establecerdn en el Plan de Uso y Gestion del Suelo y se podra desarrollar
otros estindares en funcién de la necesidad de creacion de pardmetros de calidad exigibles al
planeamiento y actuaciones urbanisticas, los mismos que podrdn ser emitidos a través de las ordenanzas
de actualizaciones del Plan de Uso y Gestion del Suelo, planes urbanisticos complementarios, y/o
instrumentos de planeamiento del Distrito Metropolitano de Quito que se aprueben mediante ordenanza.

La creacién y/o modificacion de los estandares urbanisticos establecidos en el Plan de Uso y Gestion del
Suelo o en los planes urbanisticos complementarios deberd estar sustentada en informes técnicos
emitidos por las entidades del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito o sus empresas publicas
metropolitanas, en el ambito de sus competencias.

Articulo 2209.- De la aplicacion de los estandares urbanisticos.- La aplicacién de los estindares
urbanisticos se determinard segiin lo establecido en el Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial del Distrito Metropolitano de Quito.

Mediante regla técnica, se podrdn especificar las condiciones y dmbitos de aplicacion de los estindares
urbanisticos que hayan sido aprobados, en funcion de la clasificacion de suelo urbano y rural, usos de
suelo, tratamientos urbanisticos, edificabilidades bdsicas o mdximas, destino de actividad del inmueble
y escalas y subescalas de edificacion por pisos o drea util de construccion, entre otros factores que
promuevan el desarrollo sostenible del territorio.

EI Concejo Metropolitano del Distrito Metropolitano de Quito mediante resolucion expedird las reglas
técnicas de aplicacion de los estandares urbanisticos.

En caso de requerirse, los drganos e instituciones del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, y
sus empresas publicas metropolitanas, emitirdn los informes previos correspondientes para la
aplicabilidad de los estandares urbanisticos, de conformidad a lo previsto en la normativa metropolitana
vigente.

Articulo 2210.- Cumplimiento de los estdndares urbanisticos.- Los estdndares urbanisticos serdn
de obligatorio cumplimiento en los siguientes casos:
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1. Proyectos constructivos nuevos aprobados en base a la normativa del Plan de Uso y Gestion del
Suelo.

2. Proyectos ampliatorios o ampliatorios-modificatorios de una edificacion existente, que haya
obtenido el certificado de conformidad de finalizacion del proceso constructivo previo a la
aprobacion del Plan de Uso y Gestion del Suelo, los cuales deberan cumplir los estandares
urbanisticos en el drea de ampliacion.

3. En proyectos que se encuentran en proceso de construccion y requieran realizar procesos
ampliatorios.

Articulo 2211.- Regla Técnica del Estindar de Edificabilidad.- La regla técnica del estindar de
edificabilidad define el dmbito y metodologia de aplicacion de los estindares de edificabilidad para
proyectos en suelo de clasificacion urbana y de clasificacion rural.

En suelo de clasificacion urbana, la aplicabilidad se establecerd en funcion del tipo de edificabilidad, la
escala de la edificacion, el tipo de usos de la edificacion y los estdndares minimos por tipo de edificabilidad.
En suelo de clasificacién rural, la aplicabilidad se determinard en funcion del uso de suelo y el tipo de
usos de la edificacién.

CAPITULO V
DEL APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Articulo 2212.- Aprovechamiento Urbanistico. - El aprovechamiento urbanistico o de suelo, en
funcion de su clasificacién y subclasificacion, determina las posibilidades de utilizacion de usos,
ocupacion y edificabilidad, de conformidad a lo establecido en la normativa metropolitana vigente, el
Plan de Uso y Gestion del Suelo, planes urbanisticos complementarios y las ordenanzas que contengan
normativa urbanistica relacionada al uso y la edificabilidad.

Articulo 2213.- Restricciones al aprovechamiento urbanistico.- Para efectos de la aplicacion de la
normativa contenida en este titulo, se consideran como restricciones a los limites respecto a la edificacion,
habilitacion y actividades permitidas sobre el suelo en razon de lo definido por la normativa urbanistica
vigente contenida en los instrumentos de planificacion.

SECCION I
DEL USO DE SUELO

Articulo 2214.- Uso de Suelo.- El uso de suelo es el destino y vocacion asignado al suelo conforme con
su clasificacion y subclasificacion en relacién a las potenciales densidades edificatorias y a las actividades

a ser desarrolladas.

El Plan de Uso y Gestion del Suelo determinard cudles serdn los usos generales y especificos. Los usos
de suelo especificos son principales, complementarios, restringidos y prohibidos.
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Articulo 2215.- De las condiciones de implantacion.- Las condiciones de implantacién son aquellas
disposiciones y lineamientos que podran condicionar la implantacion y funcionamiento de las
actividades econdmicas en los usos de suelo especificos.

Las condiciones de implantacion se detallaran en el Plan de Uso y Gestion del Suelo y los planes
urbanisticos complementarios, de ser el caso, y serdn de obligatorio cumplimiento previa la obtencion del
licenciamiento correspondiente.

Las condiciones de implantacion que deben cumplir los establecimientos, determinadas en el Plan de Uso
y Gestion del Suelo y en planes urbanisticos complementarios, se verdn reflejadas en el Informe de
Compatibilidad de Uso de Suelo (ICUS).

PARAGRAFO I
DE LA CLASIFICACION DE LOS USOS DE SUELO

Articulo 2216.- Uso General.- El uso general es el que caracteriza un determinado dmbito espacial por
ser el dominante y mayoritario. Generaliza y contiene las actividades que se desarrollan
mayoritariamente en el territorio. Los usos generales no tienen incidencia directa sobre la habilitacion
del suelo, el aprovechamiento urbanistico y las licencias de actividades economicas.

Cada Poligono de Intervencion Territorial definido en el Plan de Uso y Gestion del Suelo deberd detallar
un tinico uso general en funcion del tratamiento urbanistico establecido para el mismo.

Articulo 2217.- Clasificacion de usos generales.- Los usos generales se clasifican en:

a. Residencial (R): Corresponde al uso asignado a los poligonos de intervencion territorial
urbanos o rurales, que tienen como destino mayoritario la vivienda permanente.

b. Suelo de expansion (SE): Corresponde al uso asignado a los poligonos de intervencion
territorial que tinicamente pertenecen a la subclasificacion de suelo rural de expansion urbana,
en los cuales su destino dependerd de la situacién territorial circundante y las decisiones de
planeamiento para su incorporacion a suelo urbano.

c. Miltiple (M): Corresponde al uso asignado a los poligonos de intervencion territorial en los
que pueden coexistir residencia, comercio, industrias de bajo impacto, servicios y equipamientos
compatibles de acuerdo a las disposiciones del Plan de Uso y Gestion del Suelo.

d. Comercios y Servicios Especializados (CSE): Corresponde al uso asignado a los poligonos
de intervencidn territorial urbanos, que tienen como uso especifico mayoritario o exclusivo el de
Comercios y Servicios Especializados.

e. Patrimonio Cultural (PC): Corresponde al uso asignado a los poligonos de intervencién
territorial urbanos o rurales, que mayoritariamente contengan o constituyan bienes
patrimoniales de orden natural, espacial o cultural, tangible e intangibles, que forman parte del
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proceso de desarrollo de los asentamientos humanos y que han adquirido tal significado social,
que los hace representativos de su tiempo y de la creatividad humana.

f. Industrial (I): Corresponde al uso asignado a los poligonos de intervencion territorial urbanos,
cuyo destino mayoritario es la elaboracién, transformacion, tratamiento y manipulacion de
materias primas para producir bienes o productos materiales, asi como su almacenamiento,
mediante la utilizacion de maquinaria especializada y recursos humanos organizados, de acuerdo
a las disposiciones del Plan de Uso y Gestion del Suelo.

g. Equipamiento (E): Corresponde al uso asignado a los poligonos de intervencion territorial
urbanos y rurales, los cuales, estin destinados a actividades e instalaciones que generen bienes
y servicios para satisfacer las necesidades de la poblacion, garantizar el esparcimiento y mejorar
la calidad de vida en el distrito, independientemente de su cardcter puiblico o privado.

h.  Protecciéon Ecolégica (PE): Corresponde al uso asignado a los poligonos de intervencion
territorial urbanos o rurales en los que su uso mayoritario se destina a la conservacion del
patrimonio natural. Permite las actividades de gestion ambiental y ecologica con el objetivo
principal de proteger y restaurar la diversidad ecologica. Incluye a las dreas naturales protegidas
que forman parte del Patrimonio Natural Estatal (PANE), que constituye el Sistema Nacional
de Areas Protegidas (SNAP) y Bosque Protectores dentro del DMQ, al Patrimonio Natural
Distrital constituido por el Subsistema Metropolitano de Areas Naturales Protegidas
(SMANP), y demis dreas de proteccién y conservacion de acuerdo a las disposiciones del Plan
de Uso y Gestion del Suelo.

i. Recurso Natural Renovable (RNR): Corresponde al uso asignado a los poligonos de
intervencion territorial en suelo rural, en los cuales su uso mayoritario es destinado al manejo,
produccion sostenible, uso racional y eficiente de los recursos naturales renovables, debido a sus
condiciones biofisicas y agroclimaticas y a la aptitud del suelo. Incluye a la produccion agricola,
pecuaria, forestal, silvicola o acuicola, actividades recreativas, ecoturisticas, de proteccion
agraria y otras actividades productivas.

j. Recurso Natural No Renovable (RNNR): Corresponde al uso asignado a los poligonos de
intervencion territorial en suelo rural, en el que su uso mayoritario estd destinado a la
exploracion, explotacion, extraccion racional, manejo y beneficio de recursos naturales no
renovables, de conformidad a la normativa local y nacional vigente. Se establecerd en base a
pardmetros normativos que garanticen su preservacion y explotacion sostenible, los cuales serin
definidos por los entes rectores competentes.

Articulo 2218.- Usos Especificos.- Los usos de suelo especificos son aquellos que detallan de manera
particularizada las disposiciones del uso general en un drea de asignacion, en relacién con potenciales
densidades edificatorias y a las actividades a ser desarrolladas, conforme con las categorias de uso
principal, complementario, restringido y prohibido.

Los usos de suelo especificos determinados en este titulo estaran orientados por la definicion de
tratamientos urbanisticos establecidos en el Plan de Uso y Gestion del Suelo.
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Los usos de suelo especificos podrin contener condiciones de implantacion de acuerdo a sus
compatibilidades.

Los usos de patrimonio cultural, proteccion ecoldgica, recurso natural renovable y recurso natural no
renovable, tendrdn en cuenta lo que, para el efecto sefiale la normativa nacional y metropolitana vigente.

Articulo 2219.- Clasificacion de los usos especificos.- Los usos especificos se clasifican en las
siguientes categorias:

1. Uso principal.- Es el uso asignado a la totalidad de un drea determinada del territorio, en la
cual se permitird seguin la compatibilidad, actividades complementarias y restringidas.

2. Uso complementario.- Es aquel que contribuye al adecuado funcionamiento del uso principal
Y que contiene las actividades permitidas en aquellas dreas que se sefiale de forma especifica.

3. Uso restringido.- Es aquel que contiene las actividades que no son requeridas para el adecuado
funcionamiento del uso principal, pero que se permite bajo determinadas condiciones, previstas
en el Plan de Uso y Gestidn del Suelo.

4. Uso prohibido.- Es aquel que contiene las actividades que no son compatibles con el uso
principal y no es permitido en una determinada drea de asignacion.

Los usos que no estén previstos como principales, complementarios o restringidos se encuentran
prohibidos.

Los usos previstos para el suelo urbano y rural de proteccion, y los usos rurales de aprovechamiento
extractivo y de produccidn, tendrin en cuenta lo que, para el efecto seriale la legislacién nacional y
metropolitana aplicable.

Las condiciones generales de implantacion para los usos de suelo estarin determinadas en el Plan de Uso
y Gestion del Suelo.

SUB PARAGRAFO I
DEL USO ESPECIFICO RESIDENCIAL

Articulo 2220.- Usos especificos residenciales para suelo urbano.- Los usos especificos
residenciales para suelo urbano son:

a. Residencial urbano de Baja Densidad (RUB): Es el uso residencial asignado a zonas urbanas
que presentan o proyectan bajas densidades poblacionales netas, comprendidas entre 5 a 50
hab/ha. Aplica en suelos urbanos consolidados o no consolidados, en los cuales es necesario
restringir la altura de edificaciones y la forma de ocupacion de la vivienda, en concordancia con
la capacidad de carga de los sistemas publicos de soporte. Aplica también, en zonas con
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b.

C.

exposicion a amenazas altas y muy altas de movimientos en masa, inundaciones, flujos
volcdnicos, subsidencias y/o pendientes.

Residencial urbano de Media Densidad (RUM): Es el uso residencial asignado a zonas
urbanas que presentan o proyectan medias densidades poblacionales netas, comprendidas entre
51 a 150 hablha. Aplica en suelos urbanos consolidados o no consolidados, con ciertas
restricciones en la edificabilidad, en concordancia con la capacidad de los sistemas piiblicos de
soporte.

Residencial urbano de Alta Densidad (RUA): Es el uso residencial asignado a zonas urbanas
que presentan o proyectan altas densidades poblacionales netas, mayores a 151 hab/ha. Aplica
en suelos urbanos consolidados o no consolidados, en los que se promueve mayor edificabilidad,
en concordancia con la capacidad de sistemas piiblicos de soporte.

Para los usos residenciales urbanos se podran definir tipologias de compatibilidad en funcion del Modelo
Territorial Deseado en el Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y en el Plan de
Uso y Gestion del Suelo.

Articulo 2221.- Usos especificos residenciales para suelo rural.- Los usos especificos residenciales
para el suelo rural son:

a.

Residencial Rural (RR): Es el uso residencial asignado a zonas con asentamientos humanos
localizados en suelo rural colindante o proximo al suelo urbano, con excepcion del suelo
subclasificado como expansion urbana. Presentan procesos parciales de urbanizacion, y de
produccion agricola, pecuaria o pesca de produccion para autoconsumo.

Residencial Rural Restringido (RRR): Es el uso residencial asignado a zonas con
asentamientos humanos dispersos, localizados en suelo rural no colindante al suelo urbano y
fuera del suelo de expansion urbana. Presentan procesos iniciales de urbanizacion, y se evidencia
produccion agricola, pecuaria o pesca para consumo local.

En suelo con subclasificacion de proteccién, se asignard este uso indistintamente de la
colindancia con el suelo urbano, asi como en zonas colindantes a poligonos urbanos industriales
de alto impacto y alto riesgo.

SUB PARAGRAFO II
DEL SUELO DE RESERVA (SR)

Articulo 2222.- Suelo de Reserva.- El suelo de reserva es el uso residencial asignado a zonas con
asentamientos humanos que presentan procesos parciales de urbanizacion, o suelos que se encuentran
sin ocupacion pero necesitan ser reservados para la planificacion urbana a mediano y largo plazo. Estin
localizados en la subclasificacion de suelo rural de expansion urbana y estdn sujetos a una planificacion
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complementaria que permita la gestion de suelo para abastecer o fortalecer los sistemas piiblicos de
soporte.

Serd asignado tinicamente como uso especifico principal, dentro del cuadro de compatibilidades del Plan
de Uso y Gestion del Suelo.

En este uso de suelo, la norma asignada corresponderd a la establecida en cualquiera de los usos rurales,
en concordancia con el cuadro de codigos de edificabilidad para la habilitacion del suelo; y, respecto a la
residencialidad, solo se permitird la implantacion de vivienda unifamiliar (VU) hasta la sancion del plan
parcial que determinard los nuevos aprovechamientos.

SUB PARAGRAFO III
DEL USO MULTIPLE (M)

Articulo 2223.- Uso Miiltiple.- El uso miiltiple es el uso asignado a las zonas urbanas que promueven
la diversidad y aglomeracion de actividades economicas destinadas al intercambio de bienes y servicios
en diferentes escalas y coberturas, que permite la implantacion de equipamientos y comercios de todas
las escalas, industrias de bajo impacto y actividades residenciales. Aplica en suelos urbanos consolidados
y no consolidados. Este uso se incorpora principalmente a las centralidades vy ejes de vias colectoras.

Serd asignado tinicamente como uso especifico principal dentro del cuadro de compatibilidades del Plan
de Uso y Gestion del Suelo.

SUB PARAGRAFO IV
DEL USO COMERCIOS Y SERVICIOS ESPECIALIZADOS (CSE)

Articulo 2224.-Uso Comercios y Servicios Especializados.- El uso de comercios y servicios
especializados es el uso asignado a zonas urbanas que contienen actividades economicas especializadas
destinadas a fortalecer las cadenas de produccion de escala zonal y metropolitana. No promueve
actividades econdmicas relacionadas al consumo doméstico. Dentro de este uso principal, los usos
residenciales se encuentran restringidos.

Serd asignado vinicamente como uso especifico principal dentro del cuadro de compatibilidades del Plan
de Uso y Gestion del Suelo.

SUB PARAGRAFO V
DEL USO PROTECCION ARQUEOLOGICA (PA)

Articulo 2225.- Uso Proteccion Arqueoldgica. - El uso de proteccién arqueoldgica es el uso asignado

a zonas urbanas o rurales en las cuales se ha detectado y expuesto vestigios materiales dejados por las
sociedades humanas del pasado, como muestra de sus actividades politicas, rituales, econdmicas y
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sociales, en un tiempo y lugar determinados. Los vestigios arqueoldgicos estin compuestos por la
materialidad expresada tanto en la modificacion del paisaje como en la elaboracion de objetos.

Se permitiran actividades de investigacin, inspeccion, prospeccién, excavaciones, identificacion y
puesta en valor de sitios o territorios que presenten indicios de una posible presencia de bienes
arqueoldgicos.

Toda edificacion, habilitacion del suelo y actividades a desarrollarse dentro de este uso de suelo se
someterdn a lo establecido en el Plan de Uso y Gestion del Suelo y la normativa nacional y metropolitana
vigente.

SUB PARAGRAFO VI
DEL USO PROTECCION URBANA PATRIMONIAL (PUP)

Articulo 2226.- Uso Proteccion Urbana Patrimonial.- El uso proteccion urbana patrimonial es el
uso asignado a las zonas urbanas que se encuentran constituidas por edificaciones con inventario
selectivo o elementos representativos del patrimonio arquitecténico y/o urbanistico, destinados a la
proteccion, recuperacion, conservacion o mantenimiento por su alto valor histérico o cultural.

Toda edificacion, habilitacién del suelo y actividades a desarrollarse dentro de este uso de suelo se
someterdn a lo establecido en la norma nacional y metropolitana aplicable vigente.

SUB PARAGRAFO VII
DEL USO INDUSTRIAL (I)

Articulo 2227.- Uso Industrial.- El uso industrial especifico corresponde al destinado a la elaboracidn,
transformacidn, tratamiento, y manipulacion de materias primas para producir bienes o productos
materiales, asi como su almacenamiento, mediante la utilizacion de maquinaria especializada y recursos
humanos organizados.

El uso de suelo industrial se clasifica en los siguientes usos especificos:

a) Actividad Industrial de Bajo Impacto (IBI): Son actividades artesanales, de manufactura y
de bajo impacto, compatibles con usos residenciales y comerciales. Serd asignado tinicamente
como uso especifico complementario, restringido o prohibido dentro del cuadro de
compatibilidades del Plan de Uso y Gestion del Suelo.

b) Industrial de Mediano Impacto (IMI): Es el uso especifico asignado a zonas urbanas en
donde se implantan establecimientos industriales de impacto moderado de acuerdo a la
naturaleza, intensidad, extension, reversibilidad, medidas correctivas y riesgos causados. No es
compatible con los usos residenciales.
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c¢) Industrial de Alto Impacto (IAI): Es el uso especifico asignado a zonas urbanas en donde se
implantan establecimientos industriales en los que se desarrollan actividades que producen la
emision de combustidn, de procesos, ruido, vibracién y/o residuos solidos. No es compatible con
los usos residenciales. Su localizacion deberad ser particularizada.

d) Industrial de Alto Riesgo (IAR): Es el uso especifico asignado a zonas urbanas en donde se
implantan establecimientos industriales en los que se desarrollan actividades que implican
impacto al ambiente y alto riesgo de incendio, explosion o emanacion de gases, por la naturaleza
de los productos y substancias utilizadas y por la cantidad almacenada de las mismas. No es
compatible con los usos residenciales. Su localizacion deberd ser particularizada.

Las condiciones generales de implantacion para los usos especificos industriales, estaran determinadas
en el Plan de Uso y Gestion del Suelo.

En los usos de suelo industriales se encuentran permitidas las actividades econdmicas incluidas en el
codigo del respectivo uso especifico principal del Plan de Uso y Gestion del Suelo.

SUB PARAGRAFO VIII
DEL USO EQUIPAMIENTO (EQ)

Articulo 2228.- Uso Equipamiento.- El uso especifico equipamiento es el uso destinado a actividades
e instalaciones que generan bienes y servicios, tanto piiblicos como sociales, con la finalidad de ejercer la
promocion de los derechos de la ciudadania, el acceso a los servicios puiblicos, satisfacer las necesidades
de la poblacion, garantizar el esparcimiento y mejorar la calidad de vida en el DMQ), independientemente
de su cardcter publico o privado de acuerdo a la funcion social y ambiental de la propiedad.

Podra ser asignado como uso especifico principal, complementario, restringido y prohibido, dentro del
cuadro de compatibilidades del Plan de Uso y Gestion del Suelo.

Articulo 2229.- Tipologia de equipamientos.- El uso principal de equipamiento tendrd las siguientes
tipologias:

a. Equipamientos de servicios sociales: relacionados con las actividades de satisfaccién de las
necesidades de desarrollo social de los ciudadanos. Se clasifican en:

i.  Educacion (EE): corresponde a los equipamientos destinados a la formacion intelectual,
capacitacion y preparacion de los individuos para su integracion en la sociedad.

ii.  Cultura (EC): corresponde a los espacios y edificaciones destinados a las actividades
culturales, custodia, transmisién y conservacion del conocimiento, fomento y difusién de
la cultura, y la promocidn de la creatividad cultural.
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iil.

.

Vi.

Salud (ES): corresponde a los equipamientos destinados a la prestacién de servicios de
salud como prevencion, tratamiento y rehabilitacion. Abarca servicios médicos que
permiten hacer efectivo el derecho a la salud y el bienestar de la poblacion.

Bienestar social (EB): corresponde a las edificaciones y dotaciones de asistencia, no
especificamente sanitarias, destinadas al desarrollo y la promocion del bienestar social y
ayuda a la sociedad, con actividades de informacion, orientacion y prestacién de servicios
a grupos humanos especificos.

Recreacion y deporte (ED): corresponde a las dreas, edificaciones y dotaciones
destinadas a la prictica del ejercicio fisico, al deporte de alto rendimiento y a la exhibicion
de la competencia de actividades deportivas, y por los espacios verdes de uso colectivo que
actiian como reguladores del equilibrio ambiental.

Culto religioso (ECR): comprende las edificaciones o espacios para la celebracion de los
diferentes cultos.

b. Equipamientos de servicios piiblicos: relacionados con las actividades de gestion publica y

los destinados al mantenimiento del territorio y sus estructuras. Se clasifican en:

i.

iil.

v.

vi.

Seguridad ciudadana (EG): comprende dreas, edificaciones e instalaciones dedicadas a
la sequridad y proteccion ciudadana;

Servicios de la administracion publica (EA): son las dreas, edificaciones e
instalaciones destinadas a las dreas administrativas en todos los niveles del Estado;
Servicios funerarios (EF): son dreas, edificaciones e instalaciones dedicadas a la
velacion, cremacion, inhumacion o entierro de restos humanos y animales;

Transporte (ET): es el equipamiento de servicio puiblico con edificaciones e instalaciones
destinadas a la movilidad de las personas, bienes y servicios a través de todos los medios
de locomocion, incluyendo vehiculos de transporte piblicos y privados.

Instalaciones de infraestructura (EI): comprende las instalaciones requeridas para
garantizar el buen funcionamiento de los sistemas publicos de soporte y actividades
urbanas; corresponde a las edificaciones e instalaciones para los servicios mencionados.
Especial (EP): comprende instalaciones que sin ser del tipo industrial pueden generar
altos impactos ambientales, por su cardcter ylo superficie extensiva, requieren dreas
restrictivas a su alrededor.

En funcion de su drea o radio de influencia y cobertura, los equipamientos se tipifican como: barrial,
sectorial, zonal, de ciudad o metropolitano. Dichas tipologias serdn consideradas para la definicion de
las actividades complementarias, restringidas y prohibidas, vinculadas a los usos principales de suelo.

a. Equipamientos de escala Metropolitana: Son aquellos equipamientos que prestan servicio a
todo el Distrito Metropolitano de Quito por lo que su localizacion y distribucidn es estratégica
dentro del territorio.
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b. Equipamientos de escala Zonal: Son aquellos que responden a necesidades comunes de la
ciudadania. En esta escala de equipamientos se desarrollan actividades especializadas. Su
distribucion es a nivel zonal y la cantidad estard dada de acuerdo a las necesidades de la
poblacion.

c. Equipamientos de escala Sectorial: Son equipamientos los cuales se distribuyen a nivel
sectorial y la cantidad se establecerd de acuerdo a las necesidades de la poblacion.

d. Equipamientos de escala Barrial: Son los equipamientos de menor escala, cuya distribucién
y localizacion deberd solventar las necesidades inmediatas de la poblacion.

Los radios de cobertura para la implantacion de equipamientos establecidos en las Reglas Técnicas de
Arquitectura y Urbanismo, aplicaran para la planificacion de equipamientos piblicos.

Las condiciones generales de implantacion para el uso especifico equipamiento, estardn determinadas en
el Plan de Uso y Gestion del Suelo.

SUB PARAGRAFO IX
DEL USO PROTECCION ECOLOGICA (PE)

Articulo 2230.- Uso Proteccion Ecoldgica.- El uso de proteccion ecoldgica es el uso asignado a las
dreas urbanas o rurales destinadas a la conservacion del patrimonio natural. Permite las actividades de
gestion ambiental y ecoldgica con el objetivo principal de proteger, conservar y restaurar el patrimonio
natural, los ecosistemas, y la biodiversidad contenida en ellos.

En el uso de proteccién ecologica se aplicardn las siguientes consideraciones:

1. Se permitird de forma restringida la residencia y produccion agricola acorde con el cuadro de
compatibilidades.

2. En quebradas, zonas de proteccién de cuerpos de agua, zonas de alta proteccién biofisica, y zonas
de alto valor ecosistémico asignadas como Proteccion de Quebrada (PQ), no se asignard
ocupacion o edificabilidad alguna, por lo tanto no se permitira la edificacion.

3. Se permitird el desarrollo de proyectos turisticos, recreativos y de alojamiento, siempre y cuando
cumplan con las condiciones de implantacion y habilitacion de suelo previstas en el Plan de Uso
y Gestion del Suelo, y sean concordantes con los objetivos de conservacién y uso sustentable del
patrimonio natural.

Articulo 2231.- Categorias de Proteccion Ecoldgica.- Las categorias de proteccion ecoldgica
corresponden a las dreas de manejo ambiental, segiin el siguiente detalle:

1. Patrimonio Natural Estatal: Son las unidades de conservacion que estan dentro del Sistema

Nacional de Areas Protegidas (SNAP) y los Bosque Protectores manejados por la Autoridad
Ambiental Nacional dentro del DMQ y los usos estipulados por la Autoridad Ambiental
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Nacional; en funcién de los objetivos de conservacion y manejo proyectados en el territorio a
traves de los planes de manejo ambiental.

2. Patrimonio Natural Distrital: Son unidades de conservacién que forman parte del Sistema
Metropolitano de Areas Protegidas.

Dentro de estas dreas se circunscriben unidades de planificacion y manejo ambiental entre las que se
identifican al menos las siguientes:

a. Santuarios de Vida Silvestre.- Areas con atributos sobresalientes en términos de
biodiversidad e intangibilidad patrimonial. Sujetas a alta proteccion y restricciones de uso.

b. Areas de Proteccion de Humedales.- Areas que constituyen fuentes de agua como arroyos,
ciénegas, ojos de agua, manantiales, bofedales, pantanos, glaciares, asi como sus ecosistemas
asociados aportantes o estabilizadores de cuencas hidrogrdficas y del ciclo hidrico en general, los
cuales son esenciales para la estabilizacion ambiental, reproduccién o de importancia temporal
para aves migratorias y de uso recreacional.

c. Areas de Conservacion y Uso Sustentable ACUS.- Areas que incluyen una zona niicleo de
proteccion estricta, una zona de recuperacion y una de uso sustentable. EI drea permitird la
adopcion de prdcticas de conservacion, uso y manejo sustentable de ecosistemas y recursos
naturales, de desarrollo agroforestal sostenible, de manera que estas aporten al mantenimiento
de la viabilidad ecoldgica, asi como a la provision de bienes y servicios ambientales para las
comunidades involucradas. En algunos casos, protegerd muestras significativas del patrimonio
cultural.

d. Areas de intervencion especial y recuperacion AIER .- Areas de propiedad piiblica, privada
0 comunitaria que por sus condiciones biofisicas y socioecondmicas, previenen desastres
naturales, tienen connotaciones histdrico-culturales, disminuyen la presion hacia las Areas de
Conservacion, posibilitan o permiten la funcionalidad, integridad y conectividad con la Red de
Areas Protegidas y la Red Verde Urbana (corredores verdes) y constituyen referentes para la
ciudad. Por sus caracteristicas deben ser objeto de un manejo especial.

e. Areas del PANE. - Areas protegidas oficialmente declaradas por la Autoridad Ambiental
Nacional, que se destacan por su valor protector, cientifico, escénico, educacional, turistico y
recreacional. Son administradas por la Autoridad Ambiental Nacional o mediante convenios de
co-manejo con otras organizaciones locales.

f. Bosques y Vegetacion Protectora.- Formaciones vegetales, naturales o cultivadas, que tengan
como funcion principal la conservacion del suelo y la vida silvestre; estdn situados en dreas que
permitan controlar fendmenos pluviales torrenciales o la preservacion de cuencas hidrogrificas,
especialmente en las zonas de escasa precipitacion pluvial. Ocupan cejas de montasia o dreas
contiguas a las fuentes o depdsitos de agua. Constituyen cortinas rompevientos o de proteccion
del equilibrio del ambiente. Estan localizados en zonas estratégicas y de interés nacional. Son
administradas por la Autoridad Ambiental Nacional o mediante convenios de co-manejo con
otras organizaciones locales.
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SUB PARAGRAFO X
DEL USO RECURSO NATURAL RENOVABLE (RNR)

Articulo 2232.- Uso Recurso Natural Renovable.- El uso recurso natural renovable es el uso
destinado al manejo, produccion sostenible, uso racional, y eficiente de los recursos naturales renovables,
debido a sus condiciones biofisicas, agroclimdticas y a la aptitud del suelo. Incluye a la produccion
agricola, pecuaria, forestal, silvicola o acuicola, actividades recreativas, ecoturisticas, de proteccion
agraria y otras actividades productivas.

Se permitird el desarrollo de proyectos turisticos, recreativos, y de alojamiento, siempre y cuando
cumplan con las condiciones de implantacién y habilitacion de suelo previstos en el Plan de Uso y
Gestion del Suelo, y sean concordantes con los objetivos de produccion sustentable.

Articulo 2233.- Tipologias del uso Recurso Natural Renovable.- Las tipologias del uso recurso
natural renovable son:

a. Recurso Natural Renovable Tipo 1 (RNR-1): Contempla las actividades relacionadas con la
produccion agricola y forestal sostenible y no extensiva, en concordancia con la conservacion
ambiental. Limita la produccion de monocultivos, explotacion de madera y cria de animales;
prohibe las actividades industriales de mediano impacto

b. Recurso Natural Renovable Tipo 2 (RNR-2): Contempla la produccién agricola, pecuaria,
forestal, silvicola o acuicola asi como actividades recreativas, ecoturisticas y actividades
productivas. Limita las actividades industriales de mediano impacto.

SUB PARAGRAFO XI
DEL USO RECURSO NATURAL NO RENOVABLE (RNNR)

Articulo 2234.- Uso Recurso Natural No Renovable.- El uso recurso natural no renovable es el uso
de suelo asignado a las dreas en suelo rural destinadas a la exploracion, explotacion, extraccion racional,
manejo y beneficio de recursos naturales no renovables, de conformidad a la normativa nacional vigente.
Las actividades de extraccion realizadas en el uso de suelo Recurso Natural No Renovable, deberdin
cumplir con el proceso de recuperacion del pasivo ambiental de conformidad con la normativa vigente
Se podrin realizar actividades relacionadas con recursos metalicos, no metdlicos y dridos y pétreos.

Podra ser asignado tinicamente como uso especifico principal, dentro del cuadro de compatibilidades.

Agquellas zonas con uso de suelo Recurso Natural No Renovable (RNNR) vy con el tratamiento
urbanistico de Recuperacion estardn destinadas a la recuperacion del pasivo ambiental de conformidad
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con la normativa vigente (Reglamento Ambiental para las Actividades Mineras RAAM) sin que se
otorgue el derecho minero para la extraccion de dridos y pétreos.

Los procesos de recuperacion en zonas con uso de suelo Recurso Natural No Renovable (RNNR) y con
tratamiento urbanistico de Recuperacién que no posean derechos mineros vigentes, se realizard de
acuerdo a la normativa nacional vigente.

Los procesos de recuperacién en zonas con uso de suelo Recurso Natural No Renovable (RNNR) y con
tratamiento urbanistico de Recuperacion que cuenten con un derecho minero vigente para extraccion de
materiales dridos y pétreos, se realizardn de acuerdo a los instructivos que genere el organo responsable
del territorio, habitat y vivienda.

No se permite la actividad residencial en ese uso.

SUB PARAGRAFO XII
DE LAS ACTIVIDADES DE COMERCIOS Y SERVICIOS

Articulo 2235.- Actividades de comercio y servicios.- Las actividades de comercio y servicios son
actividades complementarias a los usos principales, destinadas al intercambio u oferta de bienes y
servicios en diferentes escalas y coberturas, tales como: barrial, sectorial, zonal y de ciudad o
metropolitano.

Articulo 2236.- Tipologias de comercios.- En funcion de su drea o radio de influencia, se tipifican
como: barrial, sectorial, zonal, de ciudad o metropolitano.

a. Comercial y de servicio barrial: Son actividades compatibles con el uso de suelo residencial
y estdn conformadas por comercios bdsicos que son los establecimientos donde se intercambia o
comercializa bienes de consumo cotidiano. Su accesibilidad serd principalmente peatonal y
proveerd articulos y servicios de uso habitual.

b. Comercial y de servicios sectorial: Son actividades de comercio y servicios de mayor
incidencia en las dreas residenciales, asi como actividades de comercio de bajo impacto en el
ambito urbano.

c. Comercial y de servicios zonal: Son actividades que se generan en centralidades urbanas o
corredores urbanos.

d. Comercial y de servicios de ciudad o metropolitano: Las actividades correspondientes a
esta categoria tienen un alcance que rebasa la magnitud del comercio zonal, se desarrollan sobre
arterias del sistema vial principal con facil accesibilidad.

Todos los usos de suelo definirdn la compatibilidad de las tipologias de comercios descritas en este
articulo.
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Las clasificaciones y categorias de las tipologias de comercio se establecerdn en el Plan de Uso y Gestion
del Suelo y en los planes urbanisticos complementarios.

PARAGRAFO II
DE LAS COMPATIBILIDADES DE LOS USOS DE SUELO

Articulo 2237.- Compatibilidades de Usos de Suelo Especificos.- Los usos de suelo especificos se
clasifican en las siguientes categorias: complementarios, restringidos y prohibidos con relacion al uso
principal, con la finalidad de establecer las actividades que se pueden o no realizar dentro de cada zona
en funcion del uso principal asignado.

Articulo 2238.- Cuadro de compatibilidades.- El cuadro de compatibilidades deberd incorporar las
variables de: uso, tipologia, simbologia, compatibilidades entre los usos especificos, en concordancia con
las actividades especificadas en los cuadros de la Clasificacion Industrial Internacional Uniforme (CIIU),
que forma parte de los anexos del Plan de uso y Gestion del Suelo.

Articulo 2239.- Alcance del informe de compatibilidad de uso de suelo.- El Informe de
Compatibilidad de Uso de Suelo (ICUS), es uno de los requisitos para la emision de la Licencia
Metropolitana Unica para el Ejercicio de Actividades Econdmicas en el Distrito Metropolitano de Quito
(LUAE) u otras licencias metropolitanas que las requieran, sin que por ello exima el cumplimiento
obligatorio de los otros requisitos reglamentarios.

PARAGRAFO III
DEL LICENCIAMIENTO ESPECIAL EN USOS DE SUELO INCOMPATIBLES

Articulo 2240.- Actividades econdmicas preexistentes en uso de suelo prohibido.- Las actividades
economicas correspondientes a las diferentes tipologias que de acuerdo al uso de suelo especifico vigente
sean incompatibles y/o no cumplan condiciones de implantacion, de conformidad con lo previsto en el
Plan de Uso y Gestion del Suelo, podrin obtener la preexistencia y permanecer en su ubicacion actual,
siempre y cuando cumplan al menos una de las condiciones sefialadas a continuacion: a) Haber obtenido
una o mas autorizaciones municipales, que evidencien que han venido realizando la misma actividad
econdmica con anterioridad al aiio 2016, en el mismo lote o predio. b) Haber obtenido una o mds Licencias
Metropolitanas Unicas para el Ejercicio de Actividades Econdmicas en el Distrito Metropolitano de
Quito (LUAE) en el periodo comprendido entre enero de 2016 y la fecha de entrada en vigencia del Plan
de Uso y Gestion del Suelo, que evidencien que han venido realizando la misma actividad economica, en
el mismo lote o predio.

Articulo 2241.- Normas especiales para el licenciamiento de actividades econémicas.- Los

establecimientos donde se desarrollen las actividades econdmicas detalladas en el articulo precedente,
previo a la obtencion de la LUAE, deberan cumplir con lo siguiente:
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a. Normas administrativas y Reglas Técnicas previstas en el Codigo Municipal para el Distrito
Metropolitano de Quito y sus anexos y, en particular, en lo referente a la Licencia Metropolitana
Unica para el Ejercicio de Actividades Econdémicas en el Distrito Metropolitano de Quito
(LUAE), con excepcion de la compatibilidad de uso del suelo y las condiciones de implantacién.

b.  Cumplir con las normas y requisitos establecidos en la resolucion administrativa expedida por
la maxima autoridad ejecutiva o su delegado, en el que se establecen las condiciones técnicas
para el funcionamiento de las actividades economicas, estas condiciones técnicas serdn
proporcionadas por los componentes de la LUAE y otras dependencias metropolitanas.

Articulo 2242.- Autoridades Administrativas Otorgantes.- Las administraciones zonales en su
respectiva circunscripcion territorial, seran la Autoridad Administrativa Otorgante de la Licencia
Metropolitana Unica para el ejercicio de Actividades Econémicas (LUAE), de las actividades econdmicas
preexistentes en uso de suelo prohibido y/o que no cumplan condiciones de implantacion, a través del
Procedimiento Ordinario con inspeccion previa. Se exceptiian de este procedimiento las actividades de
tipologias CZ1A, CZ1B, CM1A, IBI, IMI, IAI, IAR, CZ4, centros de faenamiento y procesamiento de
carne y otras catalogadas como Categoria I1I, cuya Autoridad Administrativa Otorgante serd el organo
responsable del territorio, habitat y vivienda, a través del Procedimiento Especial.

SECCION II
EDIFICABILIDAD

PARAGRAFO I
DE LA EDIFICABILIDAD

Articulo 2243.- Edificabilidad.- La edificabilidad es la capacidad de aprovechamiento constructivo
atribuida al suelo.

Serd establecida en el Plan de Uso y Gestion del Suelo y/o planes urbanisticos complementarios.

Articulo 2244.- Capacidad de Aprovechamiento Constructivo.- La capacidad de aprovechamiento
constructivo es el volumen total edificable resultante de la aplicacion de la  ocupacion del suelo,
estandares urbanisticos, reglas técnicas y casos especiales de uso y ocupacion de suelo, determinados por
el Plan de Uso y Gestion del Suelo, planes urbanisticos complementarios y normativa metropolitana
vigente.

Articulo 2245.- Tipos de edificabilidad.- La capacidad de aprovechamiento constructivo atribuida al
suelo serd regulada mediante la asignacion de:

a. Edificabilidad bdsica: Es la capacidad de aprovechamiento constructivo atribuida al suelo,
que no requiere de una contraprestacion por parte del propietario de dicho suelo. Se asignard a
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todo el territorio del Distrito Metropolitano de Quito, de conformidad a la planificacién
territorial.

b. Edificabilidad general mdxima: Es la edificabilidad asignada de manera onerosa a un
poligono de intervencion territorial o a una unidad territorial de menor escala dentro del
Poligono de Intervencion Territorial, a través del Plan de Uso y Gestidn del Suelo o en los planes
parciales. Esta edificabilidad estd sujeta al pago de la concesion onerosa de derechos.

c. Edificabilidad especifica maxima: Es la edificabilidad resultante de la aplicacién de la
ocupacion del suelo, estindares urbanisticos, reglas técnicas y casos especiales de uso y
ocupacién de suelo, en relacion con la edificabilidad bdsica y general maxima asignada.

La aplicacion de este tipo de edificabilidad resultard siempre en un aprovechamiento constructivo igual
o0 menor al determinado por la edificabilidad general maximay mayor al determinado por la edificabilidad
basica. Esta edificabilidad estd sujeta al pago de la concesién onerosa de derechos.

PARAGRAFO II
DE LA OCUPACION DEL SUELO

Articulo 2246.- Ocupacion del suelo.- La ocupacion del suelo determinard el volumen total edificable
en un lote en funcion de los siguientes componentes, conforme se establece en la presente seccién y el
Plan de Uso y Gestion del Suelo:

a. Forma de ocupacion
b. Lote minimo
c. Altura de edificacion
d. Coeficiente de ocupacion del suelo
SUB PARAGRAFO 1
DE LA FORMA DE OCUPACION

Articulo 2247 .- Forma de ocupacion para las edificaciones.- La forma de ocupacion determina
retiros especificos en relacion con el lote minimo, coeficiente de ocupacion y altura de edificabilidad.

Las edificaciones observardn como referencia la linea de fabrica y las colindancias del lote.
Las formas de ocupacion de suelo son:
1. Aislada (A): Mantendrd retiros a todas las colindancias: frontal, posterior y laterales.
2. Pareada (B): Mantendrd retiros a tres colindancias: frontal, un lateral y posterior. Se permite
la construccion adosada a una de las colindancias laterales.

3. Continua (C): Mantendrd retiros a dos colindancias: frontal y posterior, y se permite
adosamiento a las dos colindancias laterales.
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4. Sobre linea de fabrica (D): Mantendrd sélo un retiro posterior y se permitird la construccion
a linea de fabrica y el adosamiento a las colindancias laterales.

Las condiciones de ocupacion de los retiros, se establecerdn en el Plan de Uso y Gestién del Suelo, planes
urbanisticos complementarios, Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo y la normativa
metropolitana vigente.

SUB PARAGRAFO II
DEL LOTE MINIMO

Articulo 2248.- Lote minimo.- El lote minimo es el drea minima en la cual se puede fraccionar un lote
a través del procedimiento administrativo previsto en la normativa vigente.

El lote minimo se define por sectores, en concordancia con las condiciones fisicas, geomorfoldgicas,
urbanisticas y ambientales, de conformidad al Modelo Territorial Deseado del Plan Metropolitano de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial.

Adicionalmente, para el fraccionamiento del lote se deberd cumplir con el frente minimo, entendido como
la dimensidn frontal del lote.

SUB PARAGRAFO III
DE LA ALTURA DE EDIFICACION

Articulo 2249.- Altura de edificacion.- La altura de edificacion corresponde al niimero de pisos,
establecido en el Plan de Uso y Gestion del Suelo y planes urbanisticos complementarios.

La altura de edificacion se contard desde el nivel definido como planta baja, determinado en base al nivel
natural del terreno, hasta la cara superior de la 1ltima losa, sin considerar antepechos de terrazas,
cubiertas de escaleras, ascensores, cuartos de maquinas, dreas comunales construidas permitidas,
circulaciones verticales que unen edificaciones, cisternas ubicadas en el 1ltimo nivel de la edificacion.

En caso de cubiertas inclinadas la altura de edificacion se medird desde el nivel definido como planta
baja, determinado en base al nivel natural del terreno, hasta el nivel superior de la estructura en que se
asienta la cubierta. El mezzanine se contabilizard como piso.

Articulo 2250.- Altura libre del local.- La altura libre del local es la distancia vertical medida en
metros lineales, entre el nivel de piso terminado y la cara inferior de la losa o cielorraso terminado, segiin

el caso, medida en el interior del local.

Las condiciones y especificaciones técnicas de la altura libre del local se determinan en las Reglas
Técnicas de Arquitectura y Urbanismo.
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Articulo 2251.- Variabilidad del terreno y pendiente referencial.- La pendiente referencial es la
union entre el punto medio del lindero frontal a nivel natural del terreno hasta el punto medio del lindero
posterior a nivel natural del terreno.

Para el desarrollo de proyectos arquitectonicos todo terreno contard con un levantamiento topogrfico
georeferenciado mismo que serd el punto de partida para definir la pendiente referencial y la aplicacion
de la normativa.

Articulo 2252.- Edificaciones en bloques.- Se considerard como bloque de edificacion al volumen de
una edificacién proyectada o construida que se implante de manera aislada estructural y funcionalmente
de otro volumen.

La distancia minima entre bloques es la longitud libre desde los elementos arquitectonicos mas
sobresalientes de los voliimenes edificados.

En el caso de que se proyecten hacia las fachadas frentistas entre bloques, exclusivamente: cocinas, bafios,
dreas de servicios o locales no computables, la distancia entre bloques deberd cumplir, adicionalmente,
las normas de iluminacion y ventilacién constantes en las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo
y estandares urbanisticos.

Las condiciones y especificaciones técnicas en materia de edificaciones en bloques se determinan en el
Plan de Uso y Gestion del Suelo, planes urbanisticos complementarios y Reglas Técnicas de
Arquitectura y Urbanismo.

SUB PARAGRAFO IV
DE LOS COEFICIENTES DE OCUPACION DEL SUELO

Articulo 2253.- Coeficiente de Ocupacion del Suelo.- El coeficiente de ocupacion del suelo es el
porcentaje o drea determinada del lote, que podrd ser desarrollada con edificacion, tanto en la planta baja
como en la totalidad del aprovechamiento constructivo en altura, de acuerdo a las asignaciones del Plan
de Uso y Gestion del Suelo y planes urbanisticos complementarios.

Los  coeficientes de ocupacion —del suelo se definen de la  sigquiente manera:

1. Coeficiente de ocupacion del suelo en planta baja (COS PB).- El coeficiente de ocupacién
del suelo en planta baja (COS PB), es la relacion entre el drea iitil construida en planta baja y el
drea total del lote.

2. Coeficiente de ocupacion del suelo total (COS TOTAL).- El coeficiente de ocupacidn del
suelo total (COS TOTAL), es la relacion entre el drea itil total construida y el drea total del
lote.
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En ninguin caso el aprovechamiento constructivo de la edificabilidad basica o maxima podra superar el
coeficiente de ocupacion del suelo total asignado para cada una.

De existir varios bloques de edificacion, el cdlculo del coeficiente de ocupacion del suelo en planta baja
(COS PB) corresponderd a la sumatoria de los coeficientes de planta baja de todas las edificaciones.

Articulo 2254.- Incremento de coeficiente de ocupacion del suelo.- Los lotes de acuerdo a lo
determinado por el Plan de Uso y Gestion del Suelo y/o planes urbanisticos complementarios, podran
incrementar el coeficiente de ocupacién del suelo.

El incremento del coeficiente de ocupacion del suelo resulta en el incremento de edificabilidad, por lo cual
estd condicionado al pago de la concesion onerosa de derechos y al cumplimiento de los estindares
urbanisticos.

Articulo 2255.- Condiciones para el incremento del coeficiente de ocupacion del suelo.- Para el
incremento del coeficiente de ocupacion del suelo en planta baja y total se aplicaran las condiciones
establecidas en el Plan de Uso y Gestidn del Suelo.

Articulo 2256.- Redistribucion del coeficiente de ocupacion del suelo.- EI coeficiente de ocupacion
del suelo total de la edificabilidad bdsica en suelo urbano, establecido en el Plan de Uso y Gestidén del
Suelo o planes urbanisticos complementarios, podrd ser redistribuido cumpliendo las condiciones
especiales de uso y ocupacion de suelo, estandares urbanisticos y su respectiva regla técnica.

El Plan de Uso y Gestion del Suelo establecerd los casos y condiciones en los que se podra redistribuir el
coeficiente de ocupacion del suelo total.

PARAGRAFO III
DEL CODIGO DE EDIFICABILIDAD

Articulo 2257.- Cédigo de Edificabilidad.- El Cédigo de Edificabilidad resume los siguientes
componentes de la ocupacion del suelo: forma de ocupacién del suelo, lote minimo, altura de edificacion
y coeficiente de ocupacion del suelo en planta baja, para la edificabilidad bdsica y mdxima asignadas en
el Plan de Uso y Gestion del Suelo o los planes urbanisticos complementarios.

En el caso de que en un lote se presenten dos o mas codigos de edificabilidad, se aplicaran las condiciones
establecidas en este instrumento y en el Plan de Uso y Gestion del Suelo.

Articulo 2258.- Cédigo de edificabilidad en uso de suelo de equipamiento.- Los lotes con uso de
suelo de equipamiento definidos en el Plan de Uso y Gestion del Suelo o planes urbanisticos
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complementarios podran tener una asignacion con Cédigo de Edificabilidad “CEQ”, cuyo
aprovechamiento constructivo especifico se podrd asignar en funcion de las necesidades de dotacion.

El 6rgano responsable del territorio, habitat y vivienda realizard la asignacion especifica de edificabilidad
de acuerdo al tipo de equipamiento, en funcion del andlisis urbanistico desarrollado para el efecto, a
traveés de resolucion administrativa.

Articulo 2259.- Cédigo de edificabilidad para asentamientos humanos de hecho y consolidados
regularizados.- Los lotes de los asentamientos humanos de hecho y consolidados regularizados seran
identificados con un Codigo de Edificabilidad asignado en el Plan de Uso y Gestion del Suelo.

Articulo 2260.- Cédigo de edificabilidad para dreas histéricas.- El patrimonio arquitectonico y
urbanistico continuo se identificard con el codigo especial de dreas historicas (H). De igual manera se
asignard a edificaciones de los entornos de las plazas centrales de las cabeceras urbanas de las parroquias
rurales, en centros urbanos y dreas con tratamiento de conservacion, proteccion urbanistica, uso de suelo
de proteccion urbanistica patrimonial o uso de proteccion arqueoldgica.

El patrimonio arquitectdnico del inventario selectivo se sujetard a la zonificacion de edificabilidad de su
entorno urbano.

Toda edificacion o su intervencion arquitectonica, habilitacion del suelo y actividades a desarrollarse en
el inventario continuo y/o selectivo, asi como en las dreas patrimoniales se someterdn a lo establecido en
la normativa metropolitana respecto de dreas historicas y patrimonio, y demds normas conexas vigentes.

Articulo 2261.- Condiciones de asignacion para vivienda unifamiliar, bifamiliar y
multifamiliar.- Las condiciones para la asignacion de vivienda unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar
se definen en el Plan de Uso y Gestion del Suelo.

PARAGRAFO IV
CASOS ESPECIALES DE USO Y OCUPACION DE SUELO

Articulo 2262.- Casos especiales de uso y ocupacion de suelo.- En lotes que cuenten con dos o mds
asignaciones de aprovechamiento urbanistico se podrd aplicar las siguientes condiciones:

a. En dreas de suelo urbano que contengan manzanas definidas por la estructura vial, en las que
existan dos (2) o mds asignaciones de uso de suelo y Cédigo de Edificabilidad, los lotes podrdn
acogerse a la asignacion con mayor aprovechamiento y compatibilidad siempre y cuando
cumplan con las siguientes condiciones:

i. Exista un lote posterior.
ii. La totalidad del lote deberd encontrarse en clasificacion de suelo urbano.
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b. Endreas de suelo urbano en los ejes de uso milltiple correspondientes a vias colectoras, arteriales,
expresas o locales, con manzanas definidas por la estructura vial, que tengan dos o mds
asignaciones de uso de suelo y Codigo de Edificabilidad, la normativa se aplicard de la siguiente
manera:

i. La totalidad del lote se podra acoger al uso de suelo miltiple.

ii. El lote se podra acoger a la edificabilidad que asigne el mayor aprovechamiento constructivo
cuando éste tenga frente a dos o mds vias colectoras, arteriales o expresas.

iii. Cuando el lote tenga frente a una via colectora, arterial o expresa, y a una o mas vias de
categoria local, el lote deberd respetar la asignacion de edificabilidad basica en el frente de la
via local y se podrd asignar las edificabilidades que generan mayor aprovechamiento
constructivo, de acuerdo a lo establecido en el Plan de Uso y Gestidn del Suelo.

c. En predios esquineros que tengan dos o mas codigos de edificabilidad, podrin acogerse a
cualquiera de ellos respetando los retiros correspondientes a cada via en sus respectivos frentes,
salvo el caso de tipologia sobre linea de fabrica que no serd aplicable sobre ejes con retiros
frontales y observando lo establecido en los literales a) y b) de este articulo.

Se exceptiian de esta condicion aquellas edificabilidades con uso de suelo de proteccion ecoldgica,
en las cuales se aplicard el Cddigo de Edificabilidad asignado a cada una de las dreas del lote
identificadas con el referido uso, y los predios cuyos Codigos de Edificabilidad y uso de suelo
sean susceptibles de ajuste cartogrifico, conforme los parametros establecidos para el efecto en el
instructivo correspondiente.

Los predios que se acojan a estas condiciones estdn sujetos al cobro de concesion onerosa de derechos por
el mayor aprovechamiento urbanistico de uso de suelo y edificabilidad asignado.

Articulo 2263.- Casos especiales de uso y ocupacion de suelo en relacion a la habilitacion de
suelo.- En caso de habilitacion de suelo en lote urbano con dos o mds codigos de edificabilidad, éste podra
acogerse a la asignacion de lote minimo menor.

Se exceptiian de esta disposicion aquellos lotes con uso de suelo de proteccion ecologica, en los cuales se
aplicard la edificabilidad asignada a cada una de las dreas del lote, y los predios cuyos Codigos de
Edificabilidad y uso de suelo sean susceptibles de ajuste cartogrifico, conforme los pardmetros
establecidos para el efecto en el instructivo correspondiente.

Articulo 2264.- Casos especiales de uso y ocupacion de suelo en pendientes negativas.- Los lotes

en suelo urbano y rural que tengan pendientes negativas que les permita edificar pisos por debajo de la
planta baja, se acogerdn a lo establecido en el Plan de Uso y Gestion del Suelo.
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Cuando la edificacion colinda con borde de quebrada y uso de suelo de proteccion ecologica, no se
permitird la redistribucion del coeficiente de ocupacion del suelo, ni edificar mds de dos (2) pisos
habitables por debajo de la planta baja.

En caso de existir afectacion por amenaza alta y muy alta, el diserio de la edificacion estard sujeto a un
informe de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos, que determine la viabilidad del proyecto.

Articulo 2265.- Autorizacion de adosamiento entre predios particulares y municipales.- El
drgano responsable del territorio, habitat y vivienda, previa inspeccion e informe técnico, podrd autorizar
el adosamiento y servidumbre de vista entre lotes de propiedad municipal y lotes particulares, siempre y
cuando sean hacia espacios puiblicos que se encuentren habilitados y funcionando como plazas, parques
y canchas deportivas exclusivamente, sin que implique un cambio en la asignacion del aprovechamiento
urbanistico, luego de lo cual se remitird a Procuraduria para que se realice el convenio de adosamiento
respectivo y se protocolice en una Notaria del Distrito Metropolitano de Quito.

En ningtin caso el adosamiento podrd superar la altura de la edificabilidad bdsica establecida en los
instrumentos de planificacion, y se sujetard a las condiciones de adosamiento establecidas en el Plan de
Uso y Gestion de Suelo.

Articulo 2266.- Adosamiento entre lotes particulares.- Los lotes particulares con forma de
ocupacion aislada, que por sus dimensiones morfolégicas no permitan mantener una forma de ocupacion
aislada en sus colindancias laterales, ni aplicar el Codigo de Edificabilidad, podran adosarse a través de
un convenio de adosamiento entre particulares debidamente notarizado, el cual constituye un requisito
previo al licenciamiento.

La Administracién Zonal correspondiente, mediante informe técnico, establecerd que el lote por sus
dimensiones morfologicas no podrd aplicar la forma de ocupacion aislada y por lo tanto sujetarse a la
presente disposicién normativa.

En ningtin caso el adosamiento podrd superar la altura de la edificabilidad bdsica establecida en los
instrumentos de planificacion, y se sujetard a las condiciones de adosamiento establecidas en el Plan de
Uso y Gestion de Suelo.

En todos los casos, la altura de edificabilidad mdxima deberd respetar la forma de ocupacion y los retiros
asignados en el Plan de Uso y Gestion del Suelo, aplicar los estandares urbanisticos y su regla técnica.

PARAGRAFO V
DE LA OCUPACION PROVISIONAL

Articulo 2266.1.-Ocupacion provisional.- Los predios particulares podrdn ser ocupados con
edificaciones provisionales y desmontables para espectdculos, ferias, juegos mecdnicos, estacionamientos
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u otros actos comunitarios al aire libre, siempre y cuando cuenten con la respectiva licencia
metropolitana urbanistica.

Esta autorizacion tendra el cardcter temporal por un plazo maximo de seis meses contado desde la
emision de la licencia y solo serd renovable por una vez en las mismas condiciones y por el mismo plazo.

Deberi respetarse la edificabilidad asignada para cada caso.
La autorizacion se obtendrd en la administracion zonal correspondiente.

CAPITULO VI
DE LA GESTION DEL SUELO

Articulo 2266.2.-Gestion de Suelo.- Se entiende por gestion de suelo a la accién y efecto de
administrarlo en funcion de lo establecido en los instrumentos de planificacion, con el fin de permitir el
acceso y aprovechamiento de sus potencialidades de manera sostenible y sustentable, conforme con el
principio de distribucion equitativa de las cargas y los beneficios derivadas del desarrollo urbano, en el
territorio del Distrito Metropolitano de Quito.

SECCION I
DE LOS INSTRUMENTOS DE GESTION

Articulo 2266.3 -Instrumentos de gestion de suelo.- Los instrumentos de gestion de suelo son
herramientas técnicas y juridicas que tienen como finalidad viabilizar la adquisicion, administracion y
desarrollo del suelo necesario para el cumplimiento de las determinaciones del planeamiento urbanistico
y de los objetivos de desarrollo metropolitano.

Los instrumentos de gestion de suelo, sin perjuicio de que se puedan establecer otros instrumentos de
gestion en el Plan de Uso y Gestion del Suelo, son:

1. Instrumentos para la distribucion equitativa de las cargas y los beneficios.
a. Unidades de actuacion urbanistica
2. Instrumentos para intervenir la morfologia urbana y la estructura predial.
a. Reajuste de terrenos
b. Integracion inmobiliaria
c. Fraccionamiento
3. Instrumentos para regular el mercado de suelo.
a. Derecho de adquisicion preferente
b. Declaracion de desarrollo y construccion prioritaria
c. Declaracion de zonas especiales de interés social
d. Anuncio del proyecto
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e. Derecho de superficie
f. Banco de suelo
4. Instrumentos de financiamiento del desarrollo urbano.
a. Concesion onerosa de derechos
5. Instrumentos para la gestion del suelo de asentamientos de hecho.
a. Declaratoria de regularizacion prioritaria

En caso de requerirse, los organos e instituciones del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito y
sus empresas publicas metropolitanas, emitirdn los informes correspondientes para el cumplimiento
efectivo de los instrumentos de gestion del suelo.

Articulo 2266 .4.-Aplicacion de los Instrumentos de Gestion del Suelo.- EI 6rgano responsable del
territorio, habitat y vivienda especificard los pardmetros y condiciones de aplicacion e implementacion
de los instrumentos de gestion de suelo, mediante resolucion administrativa. Se podrdin aplicar mas de
un instrumento de gestion a la vez.

Su aplicacion, ademds, estd sujeta a las determinaciones del Plan de Uso Gestion de Suelo y de los planes
urbanisticos complementarios que los desarrollen

PARAGRAFO I
DE LOS INSTRUMENTOS PARA LA DISTRIBUCION EQUITATIVA DE LAS CARGAS Y
BENEFICIOS

Articulo 2266.5 -Instrumentos para la distribucion equitativa de las cargas y los beneficios.-
Los instrumentos para la distribucion equitativa de las cargas y beneficios son aquellos instrumentos
que promueven el reparto equitativo de las cargas y beneficios derivados del planeamiento urbanistico y
la gestion del suelo entre los actores piiblicos y privados involucrados en funcién de las cargas asumidas.

Los planes parciales y unidades de actuacion urbanistica permitiran la distribucion equitativa de cargas
y beneficios entre una o varias unidades.

En el reparto de cargas y beneficios, intervendra el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito y el
0 los propietarios del suelo. Ademds, podrin participar otras instituciones publicas o privadas en calidad

de promotores o desarrolladores de la actuacion urbanistica.

El organo responsable del territorio, habitat y vivienda, mediante resolucion, definird los pardmetros y
metodologia para la aplicacion del instrumento de reparto equitativo de cargas y beneficios.

Articulo 2266.6.-Beneficios.- Se consideran beneficios las rentas y/o utilidades potenciales generadas
en los bienes inmuebles a partir de la dotacion, mejora de los sistemas publicos de soporte, y/o un mayor

65



Viernes 11 de noviembre de 2022 Edicion Especial N° 602 - Registro Oficial

aprovechamiento urbanistico derivado de la asignacidn de los usos y las edificabilidades establecidas en
el Plan de Uso y Gestion del Suelo y planes urbanisticos complementarios.

Articulo 2266.7 -Cargas.- Las cargas son las imposiciones, afectaciones y cesiones obligatorias de suelo,
derivados de la aplicacion de instrumentos complementarios de planificacion y unidades de actuacion
urbanistica, sin perjuicio de las demas obligaciones urbanisticas establecidas en la normativa nacional y
metropolitana vigente, las cuales no se consideraran como cargas.

Articulo 2266.8.-Cargas generales.- Las cargas generales son aquellas que se encuentran establecidas
en los planes maestros sectoriales y otros planes urbanisticos complementarios, correspondientes al costo
de infraestructura vial principal y de los sistemas puiblicos de soporte.

Las cargas generales se conectan con la red de infraestructura y servicios piiblicos que se encuentran por
fuera de la unidad de actuacién urbanistica y benefician tanto a los propietarios que forman parte de la
unidad de actuacién urbanistica como a aquellos que estan por fuera de ella.

Dentro de las cargas generales se consideran tanto el suelo como el costo de construccion de la
infraestructura principal.

El costo de las cargas generales serd asumido por la o las unidades de actuacion urbanistica y/o el plan
parcial en proporcién a los beneficios asignados y su diferencia serd financiada por el resto de
beneficiarios, de conformidad al régimen impositivo general.

Estas cargas deben ser financiadas a través de cualquier medio que garantice el reparto equitativo de las
cargas y los beneficios de las actuaciones urbanisticas.

Articulo 2266.9.-Tipos de cargas generales.- Dentro de las cargas generales se encuentran:

1. Las redes principales de servicios piiblicos y redes de infraestructura, de conformidad a la
normativa nacional y metropolitana vigente, que incluye tanto el suelo, como el costo de
construccion.

2. El suelo y la construccién de la infraestructura vial principal, de conformidad a la normativa
vigente, y otras infraestructuras de los sistemas de transporte masivo y de movilidad activa de
interés general.

3. El suelo y construccion de equipamientos que se propongan en el plan parcial.

4. El suelo y la construccion del sistema de espacio puiblico en relacion a la escala del plan parcial,
ademdas de los siquientes casos:

a. Red de parques: parque metropolitano ecoldgico, parque metropolitano urbano, parque
de ciudad, parque lineal de escala metropolitana.
b. Red de plazas: plazas centrales y menores.
5. Otras cargas que se consideren en el diagndstico y en la propuesta del plan parcial.
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Articulo 2266.10.-Cargas locales.- Las cargas locales son aquellas cargas establecidas en los planes
parciales y/o unidades de actuacion urbanistica. Corresponde a las imposiciones, afectaciones y cesiones
obligatorias de suelo que son necesarias para la aplicacion de los planes urbanisticos complementarios y
la gestion de las unidades de actuacion urbanistica, definidas en el plan parcial o en el Plan de Uso y
Gestion del Suelo, y cuyo beneficio es particular y se distribuye para los propietarios que estin dentro
de una unidad de actuacion urbanistica.

Articulo 2266.11.-Las cesiones obligatorias de suelo y obligaciones urbanisticas establecidas en la
normativa nacional y metropolitana vigente no se considerardan como cargas locales.

Articulo 2266.12.-Tipos de cargas locales.- Se consideran cargas locales las siguientes:

1. Elsueloy la construccion de la infraestructura vial local conforme lo establecido en la normativa
vigente.

2. El suelo y la construccion del sistema de espacio piiblico en relacion a la escala de la unidad de
actuacion urbanistica.

3. Las redes principales de servicios piiblicos y redes de infraestructura, de conformidad a la
normativa nacional y metropolitana vigente.

4. Suelo para equipamientos, que se propongan en la unidad de actuacion urbanistica.

5. Otras cargas que se consideren en el diagnostico y en la propuesta del plan parcial.

Articulo 2266.13.- Calculo de beneficios.- Para el cilculo de beneficios se utilizard la férmula
establecida en el anexo No. 01 “De la Aplicabilidad de la Concesion Onerosa de Derechos y Cargas y
Beneficios” del presente Titulo.

Articulo 2266.14.-Cdlculo de cargas.- Para el cilculo de las cargas, se utilizardn los precios unitarios
determinados por las entidades competentes en funcion del ambito de la intervencion de la obra a
ejecutarse, ylo el valor catastral del suelo.

Articulo 2266.15.-El cdlculo de las cargas y beneficios.- En la formulacion de planes parciales, el
drgano responsable del territorio, habitat y vivienda realizard la estimacion econdmica de las cargas y
beneficios.

El cdlculo de las cargas y beneficios resultantes de la gestion de una unidad de actuacion urbanistica,
estard a cargo del drgano encargado de la operacion urbana.

Articulo 2266.16.-Del pago de las cargas.- El o los propietarios de cada inmueble que forme parte de

los planes parciales o unidades de actuacion urbanistica, deberan realizar el pago de las obligaciones
consideradas como cargas que le corresponden.
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El valor de pago por concepto de cargas podra realizarse a traveés de:

a. Valor de carga urbana: se aplicard para el cobro de los valores de las cargas, producto de los
beneficios generados por la planificacidn urbana ylo los sistemas piiblicos de soporte, en la
aplicacion del instrumento de distribucién equitativa de cargas y beneficios.

b. Concesion onerosa de derechos: en los dmbitos de aplicacién y con los procedimientos
previstos en la normativa metropolitana vigente.

c. Otros medios de recaudacion que se creen para el efecto, mediante ordenanza.

La contribucion especial de mejoras se aplicard en los casos previstos en la normativa metropolitana
vigente.

Articulo 2266.17.-Formas de pago de la carga urbana .- Los pagos por valor de carga urbana se
podran realizar en monetario a través del pago de contado, cronograma de pagos o, en especie.

La forma de pago estard aprobada en el modelo de gestion y financiamiento de la unidad de actuacion
urbanistica.

El érgano encargado de la operacion urbana, definird las condiciones y procedimientos para el pago del
valor de las cargas establecidas.

Articulo 2266.18.-Pago en especie de la carga urbana.- El pago en especie de las cargas podri
realizarse mediante:

Suelo,

Suelo urbanizado,

Proyectos construidos exclusivamente para vivienda de interés social,
Equipamientos de servicios sociales y piiblicos, o

Sistemas publicos de soporte.

S A0 S8

Los pagos en especie no suplen el cumplimiento de las cesiones, ni de las obligaciones urbanisticas
contempladas en la normativa nacional y metropolitana vigente, ni pueden confundirse con estas.

En estos casos, el pago en especie deberd realizarse dentro del drea de la unidad de actuacién urbanistica.
Articulo 2266.19.-Responsable del reparto equitativo de las cargas y beneficios.- EI drgano

encargado de la operacion urbana serd el responsable de gestionar y garantizar el cumplimiento, la
distribucion y el reparto equitativo de cargas y beneficios.
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SUBPARAGRAFO I
DE LAS UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA

Articulo 2266.20.-Unidades de Actuacion Urbanistica.- Las unidades de actuacién urbanistica son
las dreas de gestion del suelo determinadas mediante el Plan de Uso y Gestién del Suelo o el plan parcial.

Las unidades de actuacion urbanistica serdn conformadas por uno o varios lotes que deben ser
transformados, urbanizados o construidos bajo un tinico proceso de habilitacion de suelo con el objetivo
de promover su uso racional, el cumplimiento de las normas urbanisticas, la implementacion de los
sistemas publicos de soporte, la aplicacion de instrumentos de gestion del suelo y el reparto equitativo
de cargas y beneficios.

Las unidades de actuacién urbanistica deberdn asegurar el desarrollo de los objetivos, disposiciones
generales y criterios establecidos en el Plan de Uso y Gestion del Suelo y los planes urbanisticos
complementarios.

Articulo 2266.21 .- Iniciativa de las Unidades de Actuacion Urbanistica.- Las unidades de
actuacion urbanistica, en el Plan de Uso y Gestion del Suelo y planes parciales, podrdn ser motivadas
por:

a. La administracion publica;

b. Los propietarios del suelo incluidos en el plan parcial;

c. Las personas naturales o juridicas, publicas o privadas, mediante acuerdo con los propietarios
del suelo incluidos en el ambito de actuacion.

SUBPARAGRAFO II
DE LA DELIMITACION DE LAS UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA

Articulo 2266.22.-De la delimitacion de las unidades de actuacion urbanistica.- Las unidades de
actuacion urbanistica serdn delimitadas espacialmente por uno o varios lotes en el Plan de Uso y Gestion
del Suelo o en el plan parcial, con el objetivo de desarrollar un proyecto urbanistico para el reparto
equitativo de cargas y beneficios y aplicacion de los instrumentos de gestién de suelo.

Las unidades de actuacion urbanistica seran delimitadas por el érgano encargado del territorio, habitat
y vivienda en el Plan de Uso y Gestion del suelo o en plan parcial.

Las unidades de actuacion urbanistica en los planes parciales de reqularizacion prioritaria serdn

delimitadas por la unidad técnica encargada de los procesos de regularizacion de asentamientos humanos
de hecho.
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Articulo 2266.23.-Derecho y obligaciones y derechos de los propietarios del suelo en una
Unidad de Actuacion Urbanistica.- Los propietarios de suelo que conforman una unidad de actuacion
urbanistica aprobada, tendran las obligaciones y derechos establecidos en la normativa nacional vigente
y metropolitana vigente.

Articulo 2266.24.-Contenido de la delimitacion de unidades de actuacion urbanistica.- Las
unidades de actuacion urbanistica serdn delimitadas en la formulacion o actualizacion del Plan de Uso
y Gestion del Suelo o en planes parciales, estableciendo, como minimo, los siguientes aspectos:

a. La definicién del dmbito espacial de las unidades de actuacion urbanistica para la aplicacién de
los instrumentos de gestion de suelo que correspondan.

b. La estimacién economica de las cargas y beneficios de las unidades de actuacion urbanistica en
funcién de las necesidades y objetivos de la planificacién, para la asignacion de norma
urbanistica.

La delimitacion, el modelo de gestion y la ejecucion de las unidades de actuacion urbanistica se realizard
de acuerdo al instructivo establecido para el efecto.

Articulo 2266.25.-Aprobacion de la delimitacion de las Unidades de Actuacion Urbanistica.-
La delimitacion de las unidades de actuacion urbanistica serd aprobada en la ordenanza del Plan de Uso
y Gestidn del Suelo o del plan parcial.

Articulo 2266.26.-De la afectacion para la obtencion de licencias metropolitanas urbanisticas.-
Una vez aprobada la ordenanza del Plan de Uso y Gestion del Suelo o del plan parcial, los predios que
hayan sido delimitados dentro de una unidad de actuacion urbanistica seran afectados con el
impedimento de obtencion de licencias metropolitanas urbanisticas de habilitacion de suelo LMU (10) y
de edificacion LMU (20) en el informe de regulacién metropolitana, hasta la emision de la resolucion
administrativa que aprueba la unidad de actuacion urbanistica.

Los lotes que se encuentren dentro de una unidad de actuacién urbanistica podrdan obtener tinicamente
la licencia metropolitana urbanistica de intervenciones constructivas menores LMU (20).

En el caso de que se efectiie una transferencia de dominio de los predios que conforman la unidad de

actuacion urbanistica, el o los nuevos propietarios adquieren, las condiciones, afectaciones y obligaciones
de la unidad de actuacion urbanistica.
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SUBPARAGRAFO III
DE LA GESTION, APROBACION Y EJECUCION DE LAS UNIDADES DE ACTUACION
URBANISTICA

Articulo 2266.27.-De la gestion de las Unidades de Actuacion Urbanistica.- La gestion de las
unidades de actuacion urbanistica corresponde al desarrollo de la propuesta del proyecto urbanistico, del
modelo de financiamiento y gestion, aplicacion de instrumentos de gestion del suelo, a fin de alcanzar
los objetivos de planificacion.

Las unidades de actuacion urbanistica seran gestionadas por el 6rgano encargado de la operacion urbana
en coordinacién con el proponente de la unidad.

El 6rgano encargado de la operacién urbana en coordinacién con el drgano de territorio, habitat y
vivienda, emitird el instructivo para la delimitacion, gestion y ejecucion de las unidades de actuacion
urbanistica.

Articulo 2266.28.-De la conformidad de los propietarios del suelo en la Unidad de Actuacion
Urbanistica.- Cuando sean varios los propietarios del suelo incluido en la unidad de actuacion
urbanistica deberdn manifestar su conformidad a la iniciativa los que sean titulares de al menos el
cincuenta y uno por ciento (51%) de la superficie de la unidad a través de una declaracion juramentada.

Los propietarios que no hayan manifestado su conformidad en la delimitacion de la unidad de actuacion
urbanistica, podran adherirse hasta la emision de resolucion administrativa que la aprueba a través de
una declaracién juramentada. Caso contrario, una vez aprobada la resolucion administrativa, los
propietarios adheridos podrdn solicitar al érgano encargado de la operacion urbana, que proceda con el
proceso de enajenacion forzosa mediante subasta publica de los predios cuyos propietarios no
manifestaron su conformidad.

El procedimiento para la enajenacion forzosa serd emitido por el organo encargado de la operacién urbana
mediante resolucion.

Articulo 2266.29.-Aprobacion de las Unidades de Actuacion Urbanistica.- Las unidades de
actuacion urbanistica seran aprobadas por la mdxima autoridad administrativa del Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito o su delegado, a través de una resolucion administrativa, para lo cual
el drgano encargado de la operacion urbana remitird un informe conforme lo establecido en el instructivo
para la delimitacion, gestion y ejecucion de las unidades de actuacion urbanistica.

Una vez aprobada la unidad de actuacion urbanistica, los lotes que se encuentren dentro de la misma,
podrdn obtener las licencias metropolitanas urbanisticas de habilitacion LMU (10) y/o edificacion LMU
(20) en cumplimiento con el proyecto urbanistico y la norma urbanistica asignada por el Plan de Uso y
Gestion del Suelo o el plan parcial.
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Ademds, el organo encargado del territorio, habitat y vivienda registrard, en caso de existir, las
respectivas afectaciones en el informe de regulacién metropolitana.

Articulo 2266.30.-De la aprobacion de las unidades de actuacion urbanistica en planes
parciales de regularizacion prioritaria.- Las unidades de actuacion urbanistica determinadas en
planes parciales de regularizacion prioritaria, serdn aprobadas en la ordenanza del plan parcial en
cumplimiento con las disposiciones del presente pardagrafo y el instructivo de planes parciales de
regularizacion prioritaria desarrollado para el efecto.

Articulo 2266.31.-Del proyecto urbanistico en las Unidades de Actuacion Urbanistica.- El
proponente de la Unidad de Actuacion Urbanistica serd el encargado de elaborar el proyecto urbanistico,
en funcion de lo establecido en el Plan de Uso y Gestion del Suelo o plan parcial.

En caso que el proyecto urbanistico contemple variaciones del valor de las cargas con respecto a las
determinadas en el plan parcial, el rgano encargado de la operacion urbana garantizard el reparto
equitativo de cargas y beneficios.

Articulo 2266.32.-Notificacion a los propietarios de los lotes que conforman la unidad de
actuacion urbanistica.- El organo encargado de la operacion urbana en coordinacion con la
administracion zonal correspondiente notificard a los propietarios de los predios dentro de la unidad de
actuacién urbanistica, la resolucién administrativa que la aprueba. La notificacion se realizard de
conformidad a lo establecido en la normativa nacional vigente.

Articulo 2266.33.-Inscripcion en el Registro de la Propiedad.- EI 6rgano metropolitano que emite
la resolucion de aprobacion de las unidades de actuacion urbanistica, solicitard al Registro de la
Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, la inscripcién de las cargas urbanisticas de los predios
que la conforman.

La referida inscripcion serd cancelada cuando se haya cumplido con las obligaciones de las cargas
urbanisticas determinadas en la resolucion de aprobacion de la unidad de actuacion urbanistica.

Articulo 2266.34.-Ejecucion de las unidades de actuacion urbanistica.- La ejecucion de las
unidades de actuacion urbanistica consiste en el desarrollo del proyecto urbanistico, la obtencion de
licencias y en general, el cumplimiento de las obligaciones adquiridas en la unidad de actuacion
urbanistica.

La resolucion que aprueba las unidades de actuacién urbanistica establecerd el plazo para la ejecucion y
cumplimiento de las cargas urbanisticas.
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Articulo 2266.35.-Pago de cargas urbanisticas.- El pago de las cargas urbanisticas constituye el
cumplimiento de las obligaciones urbanisticas derivadas de la aprobacion de las unidades de actuacion
urbanistica, para lo cual se deberd observar lo dispuesto en la distribucion equitativa de cargas y
beneficios detallada en el presente instrumento.

Articulo 2266.36.-Seguimiento del cumplimiento de las obligaciones de la unidad de actuacion
urbanistica.- En funcién de los plazos establecidos en la resolucion administrativa que aprueba las
unidades de actuacion urbanistica, el 6rgano encargado de la operacién urbana realizard el sequimiento
del cumplimiento de las obligaciones establecidas.

PARAGRAFO II
DE LOS INSTRUMENTOS PARA INTERVENIR LA MORFOLOGIA URBANA Y LA
ESTRUCTURA PREDIAL

Articulo 2266.37 -Instrumentos para intervenir la morfologia urbana y la estructura predial.-
Los instrumentos para intervenir la morfologia urbana y la estructura predial son aquellos que permiten
intervenir la morfologia urbana y la estructura predial con el fin de establecer una nueva configuracion
fisica y predial, asegurando el desarrollo y el financiamiento de las actuaciones urbanisticas. Dichos
instrumentos son: reajuste de terrenos, integracion inmobiliaria y fraccionamiento.

SUB PARAGRAFO I
DEL REAJUSTE DE TERRENOS

Articulo 2266.38.-Reajuste de terrenos.-El reajuste de terrenos permite agrupar varios lotes con el fin
de reconfigurarlos y subdividirlos en una nueva conformacion parcelaria, en virtud de la determinacion
de un plan parcial y unidades de actuacion urbanistica, con el objeto de generar un reparto equitativo de
las cargas y los beneficios producto de la intervencién y de establecer una nueva estructura urbana
derivada del planeamiento urbanistico.

Los propietarios de los predios que forman parte de la unidad de actuacion urbanistica, debidamente
organizados, garantizardn el cumplimiento de las cargas correspondientes al desarrollo de la misma.

El organo responsable del territorio, habitat y vivienda mediante resolucién administrativa establecerd
los pardmetros y procedimiento para la aplicacion de este instrumento.

Articulo 2266.39.-Ambito de aplicacion.- Se aplicard en lotes privados y/o piiblicos, que formen parte
de una unidad de actuacion urbanistica, y que requieran de una nueva configuracion predial.

Articulo 2266 40.-Aplicacion del reajuste de terrenos.- La aprobacion del proyecto se realizard a
través de la resolucion que aprueba las Unidades de Actuacion Urbanistica.
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Una vez obtenida la licencia metropolitana urbanistica (LMU 10) en la administracion zonal
correspondiente, se inscribird en el Registro de la Propiedad, y se procederd a catastrar los lotes resultado
del reajuste, a través del organismo administrativo responsable del catastro metropolitano

SUB PARAGRAFO II
DE LA INTEGRACION INMOBILIARIA

Articulo 2266 41 .-Integracion inmobiliaria.- La integracion inmobiliaria permite una nueva
configuracion fisica y espacial de un drea, a través de la union de dos o mds lotes piiblicos y/o privados,
en un cuerpo cierto nuevo, con la finalidad de reordenar el suelo para el cumplimiento del planeamiento
urbanistico.

Articulo 2266 42.-Ambito de aplicacion.- La integracion inmobiliaria se realizard en predios privados
ylo puiblicos contiguos, sean de uno o varios propietarios, en clasificacion de suelo urbano o rural. Estos
predios podrdn formar parte de un plan parcial y de una unidad de actuacion urbanistica.

Articulo 2266.43.-De la aplicacion de la integracion inmobiliaria.- En el caso de que la integracién
inmobiliaria se realice sin una unidad de actuacion urbanistica se aplicara lo dispuesto en la normativa
nacional y metropolitana vigente.

En caso de que la integracion inmobiliaria se ejecute dentro de una unidad de actuacion urbanistica, la
aprobacion del proyecto se realizard a través de la resolucion que aprueba las unidades de actuacion
urbanistica.

Una vez que se haya realizado el proceso de unificacién de lotes, el administrado procederd a inscribir la
unificacién en el Registro de la Propiedad, para el posterior catastro del lote resultante a través del
organismo administrativo responsable del catastro metropolitano.

Si los lotes objeto de la integracion parcelaria son de propiedad municipal, se requerird aprobacién del
Concejo Metropolitano del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

SUB PARAGRAFO III
DEL FRACCIONAMIENTO

Articulo 2266.44.-Fraccionamiento.- El fraccionamiento es el proceso mediante el cual un lote se
divide en dos 0 mas lotes, por iniciativa publica o privada, a través de la autorizacion del Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito, que viabiliza el registro e individualizacion de lotes resultantes, los
cuales pueden tener distintos condicionamientos y obligaciones en funcion de lo previsto en el Plan de
Uso y Gestion del Suelo y planes urbanisticos complementarios.

El fraccionamiento se realizard a través de procesos de subdivision o urbanizacion.
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Articulo 2266 .45.-Ambito de aplicacion.- El fraccionamiento se podrd realizar en lotes privados ylo
publicos, en suelo con clasificacién urbana o rural. Estos predios podran formar parte de un plan parcial
y de una unidad de actuacion urbanistica.

Articulo 2266.46.-Consideraciones generales.- Los procesos de fraccionamiento, incluidos aquellos
que se realizan dentro de unidades de actuacion urbanistica, se sujetaran a las siquientes consideraciones
generales:

a. La autorizacion de fraccionamiento en lotes de terreno que se encuentren dentro del inventario
patrimonial nacional o ubicados en dreas historicas se someterdan a la normativa especifica para
el efecto.

b. Previa la autorizacion de fraccionamiento se entregard obligatoriamente, por una sola vez, en
forma de cesion gratuita y obligatoria al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito el drea
verde y drea comunitaria determinados por el porcentaje establecido en la legislacion nacional
vigente.

Articulo 226647 .-De la aplicacion del fraccionamiento.- El fraccionamiento se realizard siguiendo
los procedimientos y autorizaciones establecidas en la normativa nacional y metropolitana vigente.

Los fraccionamientos que se originen por efectos de una particion judicial en suelo urbano ylo rural
deberdn sujetarse a las normas de aprovechamiento urbanistico previstas en la normativa vigente.

Articulo 2266.48.-De la aplicacion del proyecto fraccionamiento en Unidades de Actuacion
Urbanistica.- En caso de que el fraccionamiento se ejecute dentro de una unidad de actuacion
urbanistica, el proyecto serd aprobado en la resolucién administrativa que apruebe la unidad de actuacion
urbanistica, para posteriormente continuar con el proceso de licenciamiento establecido en la normativa
vigente.

Una vez obtenida la licencia metropolitana urbanistica (LMU 10) en la administracion zonal
correspondiente, se inscribird en el Registro de la Propiedad, y se procederd a catastrar los lotes resultado
del reajuste, a través del organismo administrativo responsable del catastro metropolitano

Articulo 2266.49.-Exclusiones.- No se considera fraccionamiento y en consecuencia no se requerird la
contribucién prevista en la normativa nacional y metropolitana vigente, en los siguientes casos, sin
perjuicio de otros casos que establezca las normativa vigente:

a. La particion que practica el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito mediante acto

normativo del Concejo Metropolitano en los bienes sobre los que ejerce dominio, en los que por
cuestiones de interés social u ordenamiento territorial no se requiera tal contribucion.
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b. La particion que resulte de la expropiacion parcial de un lote practicada por el Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito. Las posteriores habilitaciones de suelo en lotes producto de
esta expropiacion se sujetardn a lo estipulado en la normativa nacional y metropolitana vigente.

PARAGRAFO III
DE LOS INSTRUMENTOS PARA REGULAR EL MERCADO DE SUELO

Articulo 2266.50.-Instrumentos para regular el mercado de suelo.- Los instrumentos para reqular
el mercado del suelo establecen mecanismos para evitar las pricticas especulativas sobre los bienes
inmuebles y facilitar la adquisicion de suelo para el desarrollo de actuaciones urbanisticas.

Dichos instrumentos son el derecho de adquisicion preferente, la declaracion de desarrollo y construccion
prioritaria, la declaracion de zona de interés social, el anuncio de proyecto, el derecho de superficie y el
banco de suelo.

SUB PARAGRAFO I
DEL DERECHO DE ADQUISICION PREFERENTE

Articulo 2266.51.-Derecho de adquisicion preferente.- El derecho de adquisicion preferente es la
facultad que tiene el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito para adquirir preferentemente
aquellos predios identificados a través del planeamiento urbanistico, cuyo propdsito es la consolidacion
de sistemas puiblicos de soporte y la construccion de vivienda de interés social, cuando el propietario de
dichos predios pretenda enajenarlos a titulo oneroso.

Los bienes que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito adquiera mediante derecho de
adquisicion preferente, no serdn desafectados al uso o servicio publico dentro de los veinte afios
posteriores a su inscripcion en el Registro de la Propiedad.

En caso de aplicacion del instrumento de derecho de superficie sobre estos inmuebles se permitird,
unicamente, la construccion de vivienda de interés social.

Articulo 2266.52.-Determinacion del derecho de adquisicion preferente.- EI Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito a través de la ordenanza que apruebe el Plan del Uso y Gestion del
Suelo o un plan urbanistico complementario, identificara y determinard aquellos predios sujetos a
derecho de adquisicion preferente.

La referida ordenanza contendrd el plazo de vigencia del derecho de adquisicién preferente, el destino del

0 los predios, y la identificacion de la institucion municipal o empresa puiblica metropolitana que estard
a cargo de la ejecucidn del proyecto, en caso de que se adquiera el bien.
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El derecho de adquisicion preferente tendra la vigencia del Plan de Uso y Gestion del Suelo o del plan
urbanistico complementario, independientemente del niimero de enajenaciones onerosas que se realicen
respecto de un mismo bien inmueble.

Articulo 2266.53.-Notificacion del derecho de adquisicion preferente.- La Secretaria General del
Consejo notificard la ordenanza que declare el derecho de adquisicion preferente, a las siguientes
dependencias:

1. Registro de la Propiedad, con el objeto de inscribir dicha afectacion en los inmuebles
correspondientes.

2. Administracion zonal correspondiente, quienes notificardn de la afectacion a los propietarios
de los bienes inmuebles, a través de los mecanismos previstos en la normativa nacional
vigente.

3. Administracion General para que, a través del drgano competente, no autorice
transferencias de dominio a titulo oneroso de los predios afectados con el derecho de
adquisicién preferente, sin el pronunciamiento por escrito del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito respecto de si ejerce o no su derecho de adquisicion preferente.

4. El organo responsable del territorio, habitat y vivienda incorporard una afectacion en los
Informes de Regulacion Metropolitana de dichos lotes, estableciendo esta afectacion y la
determinacion de la ordenanza mediante la que se aprueba.

5. Organo responsable de la operacién urbana, a fin de que coordine con las entidades
municipales o empresas piblicas metropolitanas que, en el ambito de sus competencias,
requieran el predio declarado con derecho de adquisicion preferente.

Articulo 2266.54.-De la aplicacion del derecho de adquisicion preferente.- Cuando el o los
propietarios de un bien inmueble sobre el cual se haya realizado la declaratoria de derecho de adquisicion
preferente, decida enajenarlo de forma onerosa, deberd notificar al Municipio del Distrito Metropolitano
de Quito, a través del organo responsable de la operacion urbana, quien coordinard con las entidades
municipales y empresas puiblicas metropolitanas pertinentes del Municipio del Distrito Metropolitano
de Quito, para el efectivo ejercicio del instrumento.

La notificacion contendrd el precio de venta, las condiciones de pago, y se acompariard con una promesa
de compraventa celebrada entre el o los propietarios del predio y un tercer interesado. La notificacion al
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito deberd realizarse en el término mdximo de treinta (30)
dias contados a partir de la firma de la referida promesa de compraventa.

El Municipio del Distrito Metropolitano de Quito a través del organo responsable de la operacion
urbana, tendrd el término de treinta (30) dias para notificar por escrito, a él o los propietarios si ejerce o
no su derecho de adquisicion preferente. En caso de que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
no notifique al administrado en el término de treinta (30) dias, se entendera que no ejercerd su derecho
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de adquisicion preferente, pudiendo el propietario efectuar la venta a un tercero bajo las condiciones
declaradas en la promesa de compraventa.

En caso de que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito decida que ejercerd su derecho de
adquisicién preferente, tendrd como plazo para pagar el valor del bien, hasta dentro de los tres (3)
primeros meses del siguiente ejercicio fiscal, segiin lo previsto en la normativa nacional vigente.

El justo precio a pagar serd el que resulte de aplicar el procedimiento de expropiacion de conformidad
con lo establecido en la normativa nacional y metropolitana vigente, el cual serd determinado por el
drgano responsable del catastro municipal.

Para cada transferencia a titulo oneroso que se realice respecto del predio afectado con derecho de
adquisicion preferente, durante el tiempo de vigencia de la ordenanza, se deberd seguir el procedimiento
establecido en este titulo.

Articulo 2266.55.-Prohibicion.- El Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, a través de sus
dependencias, no autorizard ninguna transferencia de dominio a titulo oneroso de los predios afectados
con el derecho de adquisicion preferente, de conformidad a lo previsto en el presente titulo. Se autorizardn
las transferencias de dominio cuando el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito no ejerza el
derecho de adquisicion preferente.

Articulo 2266.56.-Efecto de compraventa sin notificacion. - El perfeccionamiento de la compraventa
sin haber procedido con la notificacién a la que se refiere este paragrafo, o en condiciones diferentes a las
notificadas al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, serd una causal de nulidad del contrato.

Ademds, le faculta al Concejo Metropolitano de Quito a disponer la expropiacion, facultad que puede
ejercer dentro del plazo de seis (6) meses contados a partir de la perfeccion de la compraventa.

La indemnizacion de los perjuicios y costos procesales que dicha resolucion pueda provocar al comprador
correrdn por cuenta del vendedor.

SUB PARAGRAFO II
DE LA DECLARACION DE DESARROLLO Y CONSTRUCCION PRIORITARIA

Articulo 2266.57 -Declaracion de desarrollo y construccion prioritaria.- La declaracion de
desarrollo y construccion prioritaria es la facultad que tiene el Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito para determinar, a través del Plan de Uso y Gestion del Suelo, los planes urbanisticos
complementarios, los predios localizados dentro del limite urbano que, en cumplimiento de la funcion
social y ambiental de la propiedad, deberdn iniciar el proceso de habilitacion o construccion a través de
la obtencion de la licencia metropolitana urbanistica en un plazo establecido que no serd inferior a tres
(3) afios.
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El incumplimiento de dicho plazo debe ser declarado por el Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito. En consecuencia, se iniciard el proceso de enajenacion forzosa en subasta piiblica, sin perjuicio
del impuesto por solar no edificado.

El predio objeto de la enajenacion forzosa serd habilitado o edificado de acuerdo con los pardmetros
urbanisticos y plazos establecidos, contados desde el perfeccionamiento de la enajenacion, de acuerdo a
lo previsto en el planeamiento urbanistico.

Articulo 2266.58.-Ambito de aplicacion.- La declaracion de desarrollo y construccién prioritaria
aplicard en predios privados o piiblicos, que requieran ser habilitado o edificado en el suelo urbano del
Distrito Metropolitano de Quito.

Articulo 2266.59.-Procedimiento de la declaratoria.- La declaratoria de desarrollo y construccién
prioritaria se realizard mediante una resolucion administrativa del Alcalde Metropolitano o su delegado,
que deberd ser inscrita en el registro de la propiedad.

Articulo 2266.60.-Plazo para obtencion de licencia metropolitana urbanistica.- El plazo para la
obtencidn de la licencia metropolitana urbanistica de habilitacion o edificacion, serd de tres (3) afios
contados a partir de la respectiva notificacion de la declaratoria de desarrollo y construccion prioritaria
a los propietarios por parte de la administracion zonal correspondiente.

Articulo 2266.61.-Caducidad de la declaratoria.- Una vez obtenida la notificacion del informe de
finalizacién de obra por parte del organo metropolitano responsable del control, la resolucion de
declaratoria de desarrollo y construccion prioritaria caducard. Si la habilitacién o edificacion no se
ejecuta dentro de la vigencia de la licencia metropolitana urbanistica a través de la notificacion de inicio
de obra o de inicio del proceso constructivo, se procederd con la enajenacion forzosa del bien.

SUB PARAGRAFO III
DE LA DECLARATORIA DE ZONAS ESPECIALES DE INTERES SOCIAL

Articulo 2266.62.-Declaratoria de zonas especiales de interés social.- La declaratoria de zonas
especiales de interés social es la facultad que tiene el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito para
determinar, a través del Plan de Uso y Gestion del Suelo o planes urbanisticos complementarios, las
zonas que deberdn integrarse o estar integradas al suelo urbano o de expansion urbana que, en
cumplimiento de la funcion social y ambiental de la propiedad, serin planificadas para la construccion
de proyectos de vivienda de interés social y/o para la reubicacion de personas que se encuentren en zonas
de riesgo no mitigable y dreas de proteccion ecologica o cultural, en concordancia con la normativa
nacional y metropolitana vigente.
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Articulo 2266.63.-Del desarrollo de Zonas Especiales de Interés Social.- Las Zonas Especiales de
Interés Social se desarrollardn mediante un proyecto de urbanizacién o un plan parcial, de acuerdo a la
normativa nacional y metropolitana aplicable.

Articulo 2266.64.-Del 6rgano responsable del desarrollo y gestion de Zonas Especiales de
Interés Social.- El 6rgano encargado de la operacién urbana serd el responsable del desarrollo, la gestion
y sequimiento de las Zonas Especiales de Interés Social.

SUB PARAGRAFO IV
DEL ANUNCIO DEL PROYECTO

Articulo 2266.65.- Anuncio del Proyecto.- El anuncio de proyecto es el instrumento que permite
congelar el avaliio de los inmuebles dentro de la zona de influencia de obras publicas al valor de la fecha
del anuncio publico de las respectivas obras, a fin de evitar el pago de un sobreprecio en caso de
expropiaciones inmediatas o futuras.

Articulo 2266.66.-De la aplicacion del Anuncio del Proyecto.- Previo a la ejecucion de un proyecto
que contemple procesos de expropiacion, la entidad ejecutora de la obra publica, aplicard este instrumento
de manera obligatoria mediante acto administrativo que serd publicado en un diario de amplia
circulacion en el Distrito Metropolitano de Quito y en la pagina electronica institucional del Municipio.

La entidad ejecutora del proyecto, previo a la determinacién de la zona de influencia de dicho proyecto y
el plazo de inicio de ejecucion de las obras, deberd solicitar al organo encargado del territorio, habitat y
vivienda, el informe de que el proyecto se adecua al Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial.

El procedimiento para la aplicacion del anuncio del proyecto serd emitido por el érgano responsable del
territorio, habitat y vivienda, mediante resolucion.

Articulo 2266.67.-Notificacion del Anuncio del proyecto.- La Resolucién que declare el anuncio del
proyecto serd emitida en cumplimiento con la normativa nacional y metropolitana vigente y serd
notificada a:

1. Los propietarios de los predios afectados a través de la administracion zonal correspondiente. Se
utilizaran los medios de notificacion previstos en la normativa nacional vigente.

2. Registro de la Propiedad, con el objeto de inscribir la afectacién en los bienes inmuebles que se
encuentren dentro del drea de influencia determinada.

3. Organo responsable del territorio, hdbitat y vivienda quien incorporard la afectacién en los
Informes de Regulacién Metropolitana de los predios que se encuentren en el drea de influencia
del Proyecto anunciado.
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Articulo 2266.68 -Inicio del proyecto.- El proyecto deberd iniciarse en un plazo no mayor a tres (3)
afios desde su notificacion a todos los propietarios.

Si el proyecto no fuese iniciado en el plazo establecido, la declaratoria quedard sin efecto de oficio, en
cumplimiento de la normativa nacional vigente, debiendo notificarse a las mismas personas naturales,
juridicas y organos municipales determinadas en este articulo, a quienes se notifico con la afectacion del
anuncio del proyecto.

SUB PARAGRAFO V
DEL DERECHO DE SUPERFICIE

Articulo 2266.69.-Derecho de Superficie.- El derecho de superficie es la facultad que el Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito transfiere a favor de un tercero, persona natural o juridica, para edificar
en suelo de propiedad municipal, conforme con lo establecido en el planeamiento urbanistico, incluidas
las cargas que le son propias, mediante la suscripcion de un contrato que serd elevado a escritura puiblica,
debidamente registrada en el Registro de la Propiedad.

El derecho de supetficie es transable ylo serd transmitido a los herederos en caso de muerte del
derechohabiente, durante la vigencia del contrato, previa autorizacion de la entidad o empresa piblica
municipal titular del dominio, caso contrario se extinguird el derecho de superficie a través de la
terminacion del respectivo contrato.

El derecho de superficie no supone la transferencia de dominio de la propiedad municipal. Una vez
cumplido el plazo determinado para el ejercicio del derecho de superficie, el administrado deberd entregar
la construccion al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito en oOptimas condiciones
arquitectnicas, estructurales y funcionales, de conformidad a lo previsto en la normativa metropolitana
vigente y el contrato.

Articulo 2266.70.-Ambito de aplicacién. - El instrumento del derecho de superficie serd utilizado en
suelos declarados de regularizacion prioritaria o en suelos destinados a vivienda de interés social,
identificados en el Banco de Suelo.

En los casos definidos por la normativa nacional vigente podrd ser utilizado en suelos declarados zona
especial de desarrollo economico.

Articulo 2266.71.-De la aplicacion del Derecho de Superficie. Para la aplicacién del derecho de
superficie el administrado o promotor deberd ingresar una solicitud escrita al érgano encargado de la
operacion urbana, adjuntando un anteproyecto sobre lo que se prevé realizar en el predio seleccionado.

Una vez que se haya suscrito el contrato con la entidad o empresa municipal propietaria del inmueble,

el promotor del proyecto tendrd el plazo previsto en el contrato para presentar el proyecto definitivo, su
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calificacion ante el érgano nacional competente y la licencia metropolitana urbanistica de edificacion
LMU (20); en caso de no cumplir con esta condicion se dard por terminado el contrato y el promotor del
proyecto deberd indemnizar al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, conforme lo establezca el
contrato.

Articulo 2266.72.-Del contrato del Derecho de Superficie. - El contrato de derecho de superficie,
deberd establecer al menos:

Identificacion del bien en donde se concederd el derecho de superficie y su estado inicial.

Si la facultad de edificar se otorga respecto de la totalidad o una fraccion del bien.

Si el derecho de superficie se concede de forma gratuita u onerosa.

El plazo para el ejercicio de este derecho.

El plazo para la presentacion del proyecto definitivo, calificacion por el ente rector nacional y

G =

obtencion de la licencia metropolitana urbanistica de edificacion, y clausula penal en caso de
incumplimiento.
6. Caracteristicas del proyecto constructivo y plazo para su construccion.

El contrato cumplird con la normativa nacional y metropolitana vigente al momento de su suscripcion.

Articulo 2266.73.-Cumplimiento del contrato. - El incumplimiento de los compromisos adquiridos
en el contrato, serd sancionado en funcion de las clausulas y estipulaciones previstas en el mismo v,
serdn causales de terminacion del contrato, sin perjuicio de otras que establezca el referido contrato, las
siguientes:

1. El incumplimiento en el deber de edificar, conservar ylo destinar a los usos establecidos en
el contrato.

2. El incumplimiento del plazo para la presentacion del proyecto definitivo; de la calificacion
por el ente rector nacional; o, de la obtencion de la licencia metropolitana urbanistica de
edificacion LMU (20).

3. No ejecutar el proyecto en el plazo establecido en el contrato. En este caso, el Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito no deberd indemnizar al administrado.

La renuncia del derecho de superficie, el desuso y/o abandono del bien inmueble por parte del
administrado, no lo liberan de sus obligaciones legales y contractuales.

Articulo 2266.74.-Obligaciones del administrado o superficiario. - El administrado o superficiario,
en el tiempo que dure el contrato de derecho de superficie, sin perjuicio de otras que establezca el referido

contrato, deberd:

a. a) Edificar en el plazo establecido en el contrato.
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b. Realizar los gastos de mantenimiento y conservacion del inmueble donde se hubiere constituido
el derecho de superficie.

c. Conservar las caracteristicas y cualidades del bien y construcciones en él existentes al

constituirse el derecho de superficie.

Pagar las contraprestaciones e impuestos que afectan al proyecto de edificacion.

Entregar lo edificado sin indemnizacion alguna.

No utilizar el inmueble para fines ajenos al objeto del derecho de superficie.

N

Articulo 2266.75.-Obligaciones del propietario.- El propietario en el tiempo que dure el contrato de
derecho de superficie, sin perjuicio de otras que establezca el referido contrato, deberd:

a. No impedir en forma alguna ejercer el derecho de superficie, en virtud del contrato.

b.  Consolidar en su favor la propiedad, al extinguirse el derecho de superficie.

c. Realizar inspecciones una vez al ario o cuando sea necesario, para verificar el cumplimiento del
derecho de superficie, de conformidad con lo establecido en el contrato.

SUB PARAGRAFO VI
DEL BANCO DE SUELO

Articulo 2266.76.- Banco de Suelo.- El Banco de Suelo se compone por los bienes inmuebles
municipales de dominio privado para destinarlos a los fines establecidos en el Plan de Uso y Gestion del
Suelo y planes urbanisticos complementarios.

El Banco de Suelo identificara y promoverd el desarrollo y uso eficiente de inmuebles de propiedad
municipal en desuso ylo subutilizados, y priorizara su utilizacion para usos residenciales, de vivienda
de interés social, equipamientos puiblicos y de servicios.

Articulo 2266.77 -Administracion del Banco de Suelo.- EI Banco de Suelo serd administrado por el
organo encargado de la operacion urbana. Para la administracion del Banco de Suelo, podra:

a. Gestionar recursos para la adquisicion de bienes inmuebles,
b. Asignar los inmuebles del inventario de Banco de Suelo a las entidades y/o empresas publicas
metropolitanas proponentes de proyectos urbanisticos.

Articulo 2266.78.-Del inventario del Banco de Suelo.- El inventario del Banco de Suelo se constituird
por inmuebles de dominio privado de propiedad del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito y los

que adquiera a cualquier titulo y modalidad.

Los medios economicos para financiar la adquisicion de inmuebles para alimentar el inventario del Banco
de Suelo podrin gestionarse a través de las siguientes fuentes:
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Recaudacion de la concesion onerosa de derechos,

Recursos provenientes de la venta de inmuebles del inventario del Banco de Suelo,

El usufructo de los inmuebles del inventario del Banco de Suelo,

Asignacion de presupuesto municipal,

Aplicacion de instrumentos de gestion del suelo,

Otros recursos que resulten de la propia gestion del organo encargado de la operacion urbana o
empresas publicas metropolitanas.

S R =

Articulo 2266.79.-Creacion y actualizacion del inventario del Banco de Suelo.- El drgano
responsable del territorio, habitat y vivienda creard la geodatabase que contiene la informacion de los
bienes inmuebles de propiedad municipal de dominio privado que formardn parte del inventario del
Banco de Suelo.

El organo responsable del territorio, habitat y vivienda solicitard periddicamente las bases de datos
actualizadas correspondientes a los bienes inmuebles del Distrito Metropolitano de Quito a la entidad
encargada de la gestion de bienes inmuebles, con el objetivo de actualizar el inventario de Banco de Suelo
y determinar de manera referencial, el uso potencial o vocacion de dichos bienes.

PARAGRAFO IV
DE LOS INSTRUMENTOS DE FINANCIAMIENTO DEL DESARROLLO URBANO

Articulo 2266.80.-Instrumentos de financiamiento del desarrollo urbano.- Los instrumentos de
financiamiento del desarrollo urbano son mecanismos que permiten la participacion de la sociedad en los
beneficios econdmicos producidos por la planificacion urbanistica y el desarrollo urbano en general.

SUB PARAGRAFO I
DE LA CONCESION ONEROSA DE DERECHOS

Articulo 2266.81.-Concesion Onerosa de Derechos.- La concesién onerosa de derechos es un
instrumento de financiamiento del desarrollo urbano del que dispone el Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, para garantizar la participacion de la sociedad en los beneficios econdmicos
producidos por la planificacién urbanistica y el desarrollo urbano, en funcién de los dmbitos de aplicacion
establecidos en este pardgrafo.

Articulo 2266.82.-Ambitos de aplicacion de la concesion onerosa de derechos .- Se aplicard la
concesion onerosa de derechos en los siguientes ambitos:

a. Transformacion de clasificacion del suelo.

b.  Modificacion de uso del suelo.
c. Mayor aprovechamiento urbanistico del suelo.
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Articulo 2266.83.-Transformacion de clasificacion del suelo.- Se considera transformacion de la
clasificacion del suelo, cuando se transforma el suelo clasificado como rural de expansion urbana, en
suelo de clasificacion urbana.

El cambio en las asignaciones de clasificacion de suelo implica la asignacién simultdnea de usos de suelo
y de edificabilidad.

Articulo 2266.84.-Modificacion de uso del suelo.- Se considera modificacion del uso de suelo cuando
se cambia el uso de suelo especifico asignado por el Plan de Uso y Gestion del Suelo, o por un Plan
Parcial.

Articulo 2266.85.-Pardametros para el cdlculo y cobro de la concesion onerosa de derechos por
transformacion de clasificacion del suelo y modificacion de uso del suelo.- Para calcular el valor
de la concesion onerosa de derechos se analizard la transformacion de la clasificacion del suelo y la
modificacion del uso del suelo, conforme se detalla en el Anexo No. 1 “ De la Aplicabilidad de la
Concesién Onerosa de Derechos y Cargas y Beneficios” de la presente ordenanza.

En estos casos el pago del valor correspondiente a la concesion onerosa de derechos serd efectuado previo
a la obtencién de la Licencia Metropolitana Unica para el Ejercicio de Actividades Econdmicas (LUAE).

Articulo 2266.86.-Mayor aprovechamiento urbanistico del suelo por incremento de
edificabilidad.- Se considera mayor aprovechamiento urbanistico del suelo por incremento de la
edificabilidad, a los siquientes casos:

a. Mayor aprovechamiento por incremento de pisos por sobre lo establecido en la
edificabilidad bdsica: El incremento de pisos sdlo podrd aplicarse en los predios que tengan
asignados edificabilidad mdxima de acuerdo a lo determinado en el Plan de Uso y Gestion del
Suelo o un Plan Parcial. Los predios que se acojan a esta disposicion estan sujetos al cobro de
concesion onerosa de derechos.

b. Mayor aprovechamiento por incremento del coeficiente de ocupacion del suelo en suelo
de clasificacion urbano: Serdn sujetos de pago de la concesion onerosa de derechos los
proyectos arquitectonicos que adquieran mayor coeficiente de ocupacion del suelo en planta baja
(COS PB)y coeficiente de ocupacion del suelo total (COS TOTAL), segtin lo establecido en Plan
de Uso y Gestidn del Suelo o Plan Parcial.

¢. Mayor aprovechamiento por incremento de coeficiente de ocupacion del suelo en suelo
de clasificacion rural: Serdn sujetos de pago de la concesion onerosa de derechos los proyectos
arquitectonicos que adquieran mayor coeficiente de ocupacién de suelo en planta baja (COS PB)
y coeficiente de ocupacion del suelo total (COS TOTAL), de acuerdo a lo determinado en el Plan
de Uso y Gestidn del Suelo o un Plan Parcial.
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d. Mayor aprovechamiento urbanistico del suelo por cambio de lote minimo: Se considera
mayor aprovechamiento urbanistico del suelo por cambio de lote minimo, siempre que se cumpla
con las siguientes condiciones:

i.  El tamario del lote minimo sea menor al asignado en la normativa anterior y, cuando el drea
de al menos uno de los lotes resultantes del fraccionamiento sea menor al lote minimo
establecido en la normativa anterior; v,

ii.  El coeficiente de ocupacion del suelo en planta baja (COS PB) y el niimero de pisos
asignados sean iguales o mayores, respecto de la normativa urbanistica anterior.

Los predios que se acojan a esta disposicion estdn sujetos al cobro de concesién onerosa de
derechos.

Articulo 2266.87.-Pago de la concesion onerosa de derechos. - El pago por concepto de concesion
onerosa de derechos en los casos previstos en el articulo precedente, se realizard previo a la obtencidn de
la Licencia Metropolitana Urbanistica de Edificacion (LMU 20) y/o Licencia Metropolitana Urbanistica
de Habilitacion del Suelo (LMU 10).

Articulo 2266.88.-Formula de la concesion onerosa de derechos.- La determinacion del valor a
pagar por concepto de la concesion onerosa de derechos serd efectuada, segiin corresponda, con la
aplicacion secuencial de la formula contenida en el anexo No. 01 “De la Aplicabilidad de la Concesion
Onerosa de Derechos y Cargas y Beneficios” del presente instrumento.

Articulo 2266.89.-Entidad responsable del cdlculo para determinar el valor de la concesion
onerosa de derechos.- Dentro del proceso de licenciamiento, la entidad responsable para determinar el
valor a cancelar por concepto de concesion onerosa de derechos serd la administracion zonal competente
donde se encuentre ubicado el predio que acceda al mayor aprovechamiento urbanistico asignados por el
Plan de Uso y Gestion del Suelo y/o planes urbanisticos complementarios.

Articulo 2266.90.-Sujetos obligados al pago de la concesion onerosa de derechos.- Estarin
sujetos al pago del valor correspondiente a la concesion onerosa de derechos, segiin los ambitos de
aplicacidn de la misma, los propietarios de los predios que accedan al mayor aprovechamiento urbanistico
asignados por el Plan de Uso y Gestion del Suelo y/o planes urbanisticos complementarios.

Articulo 2266.91.-Modalidades de pago.- El obligado al pago de la concesion onerosa de derechos
podra optar por alguna de las siguientes formas de pago:

a. De contado
b. Por cronograma
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c. Enespecie
d. Mixto

Los procedimientos para el pago de la concesion onerosa de derechos serdn especificados en el anexo No.
01 “De la Aplicabilidad de la Concesion Onerosa de Derechos y Cargas y Beneficios” al presente
instrumento.

Articulo 2266.92.-Pago monetario de contado.- El pago monetario o de contado es la modalidad de
pago a través de la cual, el administrado efectiia el pago del valor total de la concesién onerosa de derechos
en las entidades municipales y/o entidades financieras autorizadas para el efecto.

Articulo 2266.93.-Pago por cronograma.- El pago por cronograma es la modalidad de pago a través
del cual el administrado efectiia el pago de al menos el veinte por ciento (20%) del monto total de la
concesion onerosa de derechos, bajo las mismas condiciones y procedimientos previstos para el pago de
contado; y, podrd solicitar facilidades de pago al drgano encargado de la operacion urbana, por el valor
restante de la concesion onerosa de derechos, de conformidad a lo previsto en la normativa nacional
vigente.

El pago del porcentaje restante serd exigible a partir del mes trece (13), contado a partir de la obtencion
de la licencia metropolitana correspondiente. El referido pago podrd realizarse en un plazo mdximo de
doce (12) meses.

En caso de mora en el pago de una cuota, se aplicaran los intereses por mora previstos en la normativa
municipal vigente.

De verificarse la falta de pago en tres cuotas consecutivas, el organo encargado de la operacion urbana
recurrird al cobro por via coactiva; para tal efecto, el drgano encargado de la operacion urbana verificard
el cumplimiento de las obligaciones convenidas.

El érgano encargado de la operacion urbana llevard un registro individualizado de control y
cumplimiento de los pagos, debiendo, en caso de incumplimiento, realizar las acciones legales y
administrativas que correspondan, y reportar inmediatamente al érgano responsable del catastro para el
bloqueo de claves catastrales.

Articulo 2266.94.-Pago en especie.- El pago en especie es la modalidad de pago mediante la cual se
realiza la entrega, cesion o ejecucion de obras a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito,
de conformidad a los lineamientos de la distribucion de la concesion onerosa de derechos y al Catdlogo
de Proyectos para el Desarrollo Urbano.
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En caso de que el valor de la concesion onerosa de derechos no coincida con el valor de alguno de los
proyectos o sus respectivas fases que se encuentren en el Catdlogo de Proyectos para el Desarrollo
Urbano, se realizard el pago de la diferencia mediante pago de contado.

Los pagos en especie no suplen el cumplimiento de las cesiones, ni de las obligaciones urbanisticas
establecidas en la normativa nacional y metropolitana vigente, ni pueden confundirse con éstas.

De existir, no serdn imputables al pago de la concesion onerosa de derechos, las obras de mitigacion
requeridas por los drganos nacionales o metropolitanos, a los impactos en la movilidad, ambiente,
urbanismo u otras que deban ser asumidas por el administrado, a su costo.

En caso de que el administrado decida realizar el pago en especie, éste debera ingresar al drgano
encargado de la operacion urbana la peticion formal del pago en especie y suscribir un contrato de
cumplimiento de obligaciones referentes al monto correspondiente al pago de la concesion onerosa de
derechos, rindiendo una garantia a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

Una vez obtenida la licencia metropolitana correspondiente, en el término mdximo establecido en el
contrato, las partes suscribirdan un adendum al contrato de cumplimiento de obligaciones en donde se
establecerd el proyecto a ser ejecutado, las especificaciones técnicas, plazos y condiciones a ser acatadas
y ejecutadas por el administrado.

Articulo 2266.95 .-Pago mixto.- El pago mixto se podra realizar de la siguiente forma:

a. Pago en especie y pago de contado
b.  Pago en especie y pago por cronograma

Articulo 2266.96.-Contrato de cumplimiento de obligaciones del valor de la concesion onerosa
de derechos.- El contrato de cumplimiento de obligaciones es el acuerdo de cardicter piiblico que
suscribird el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito a través del organo encargado de la
operacion urbana, con el administrado, cuando la modalidad de pago del valor por concepto de concesion
onerosa de derechos sea en especie o mixta; y, por medio del cual el administrado se compromete a dar
cumplimiento a los requisitos que serdn detallados en las determinaciones técnicas.

El contrato, como minimo deberd contener: objeto, clausulas necesarias para garantizar la cantidad,
calidad y plazo para la ejecucidn y/o entrega de las obras o actuaciones a favor del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito de conformidad con las condiciones técnicas a ser cumplidas contenidas en el
informe técnico del proyecto, obligaciones de las partes, garantias a favor del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, multas, penalizaciones a las cuales se sujetardn por probado incumplimiento o
retraso de sus obligaciones, forma de cilculo de multas, formas de terminacion del contrato,
controversias, determinacion del administrador, supervisor, fiscalizador de las obras a ejecutarse o de los
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bienes a transferirse a favor del Municipio y otros aspectos que correspondan segun la naturaleza del
contrato.

El incumplimiento del contrato de cumplimiento de obligaciones serd sancionado en funcion de las
clausulas y estipulaciones previstas en el mismo.

El 6rgano encargado de la operacion urbana efectuard el seguimiento a los compromisos asumidos por el
administrado descritos en el contrato de cumplimiento de obligaciones y verificard que el proyecto sea
destinado a los fines establecidos en el Catdlogo de Proyectos para el Desarrollo Urbano.

Articulo 2266.97.-Exoneracion del pago de la concesion onerosa de derechos. - Para la
exoneracion del pago del valor de la concesién onerosa de derechos se deberd contemplar los siguientes

casos:

a.

Vivienda de Interés Social, bajo las siguientes consideraciones:

1. Para acceder a la exoneracion, el drea uitil del proyecto deberd incluir al menos el 20% de drea
uitil para vivienda de interés social, en el mismo proyecto, si el porcentaje es menor al 20% no
accederd a exoneracion alguna. El calculo del porcentaje de la exoneracion se determinard
conforme a lo establecido en el anexo No. 01 “De la Aplicabilidad de la Concesién Onerosa de
Derechos y Cargas y Beneficios” al presente instrumento.

ii. Para acceder a la exoneracion se deberd ejecutar un proyecto de vivienda de interés social en
el mismo poligono de intervencion territorial del proyecto sujeto de pago. El drea til del
proyecto de vivienda de interés social deberd ser al menos el 20% del drea 1itil total del proyecto
sujeto de pago. Se exonerard unicamente el valor correspondiente de la concesion onerosa de
derechos en funcion del porcentaje de vivienda de interés social construido. Para estos casos el
dominio del proyecto de vivienda de interés social serd transferida a la Empresa Piiblica
Metropolitana de Habitat y Vivienda del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

iii. Para acceder a la exoneracion se deberd ejecutar un proyecto de vivienda de interés social en
un poligono de intervencion territorial diferente al del proyecto sujeto de pago, siempre y cuando
este poligono sea colindante al poligono de intervencidn territorial del proyecto sujeto de pago.
El drea util del proyecto de vivienda de interés social deberd ser al menos el 30% del drea 1itil del
proyecto sujeto de pago. Se exonerard uinicamente el valor correspondiente de la concesion
onerosa de derechos en funcion del porcentaje de vivienda de interés social construido. Para estos
casos el dominio del proyecto de vivienda de interés social serd transferida a la Empresa Puiblica
Metropolitana de Habitat y Vivienda del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

Para los casos ii y iii, la metodologia de aplicacion de exoneracién por proyectos de vivienda de interés
social serd aprobada a través de resolucion del Concejo Metropolitano.

El porcentaje de exoneracion por la construccién de vivienda de interés social no podrd exceder el cien
por ciento de la concesion onerosa de derechos.
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Previo al otorgamiento de la licencia metropolitana urbanistica, el promotor del proyecto entregard una
garantia para la construccion de la vivienda de interés social al 6rgano encargado de la operacion urbana.
Como garantia se podra hipotecar la edificacién que acceda a un mayor aprovechamiento urbanistico.

Todo proyecto de vivienda de interés social deberd cumplir con las reglas técnicas, estindares
urbanisticos, requisitos previstos en la normativa nacional y metropolitana vigente y encontrarse
calificado por el ente rector nacional de desarrollo urbano y vivienda.

La vivienda de interés social, prevista en el presente acdpite, tinicamente podrd ser enajenada en favor
de los beneficiarios calificados por el ente rector nacional de desarrollo urbano y vivienda, y validados
por la Empresa Piiblica Metropolitana de Hadbitat y Vivienda, en cumplimiento de la normativa nacional
y metropolitana vigente.

El procedimiento administrativo simplificado municipal para la calificacion de un proyecto de vivienda
de interés social se desarrolla en el titulo correspondiente a la vivienda de interés social del Codigo
Municipal del Distrito Metropolitano de Quito.

b. Los proyectos de equipamiento publico, destinados a la administracion puiblica municipal y/o a
la provision de servicios publicos municipales, tendrin una exoneracion total.

El 6rgano encargado de la operacion urbana serd el responsable de exonerar el pago de la concesion
onerosa de derechos conforme lo previsto en la normativa nacional y metropolitana vigente.

Articulo 2266.98.-Emision de Ordenes de pago y recaudacion de la concesion onerosa de
derechos.- El organo encargado de la operacion urbana serd el responsable de emitir la orden de pago
por el valor de la concesion onerosa de derechos y de recaudar los pagos monetarios de contado o por
cronograma.

Articulo 2266.99.-Distribucion de los recursos recaudados por concepto de la concesion onerosa
de derechos.- El érgano encargado de la operacion urbana serd el responsable de destinar los recursos
recaudados por concepto de la concesion onerosa de derechos, tinicamente para la ejecucion de proyectos
disponibles en el Catalogo de Proyectos para el Desarrollo Urbano.

PARAGRAFOV
DEL INSTRUMENTO PARA LA GESTION DEL SUELO DE ASENTAMIENTOS
HUMANOS DE HECHO

Articulo 2266.100.-Instrumento para la gestion del suelo de asentamientos humanos de hecho.-
El instrumento para la gestion del suelo de asentamientos humanos de hecho establece el procedimiento
integral para la reqularizacion fisica y legal de los asentamientos humanos de hecho, que cumplan con
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los requisitos y condiciones previstas en la presente seccion y en la normativa nacional y metropolitana
vigente.

Articulo 2266.101.-Ambito de aplicacién del instrumento para la gestion del suelo de
asentamientos humanos de hecho.- El instrumento para la gestion del suelo de asentamientos
humanos de hecho aplicard a los asentamientos de hecho localizados en suelo urbano y en suelo rural de
expansion urbana que requieran su regularizacion para el reconocimiento de derechos o de la tenencia
del suelo a favor de los beneficiarios y para su integracion planificada con el suelo urbano del distrito.

SUB PARAGRAFO I
DEL PROCESO DE REGULARIZACION PRIORITARIA

Articulo 2266.102.-Etapas del proceso integral de regularizacion.- El proceso integral de
reqularizacion de los asentamientos humanos de hecho tendrd las siguientes etapas:

Identificacion de los asentamientos humanos de hecho
Declaratoria de Regularizacién Prioritaria

Proceso de regularizacion

Proceso de titularizacién

Dotacion de sistemas puiblicos de soporte

S

SUB PARAGRAFO II
DE LA IDENTIFICACION DE LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS DE HECHO

Articulo 2266.103 -1dentificacion de asentamientos humanos de hecho.- La identificacién de los
asentamientos humanos de hecho, podrd realizarse de manera puiblica o de parte:

1. Identificacion piblica: Serd realizada por la Unidad Técnica Especializada en Procesos de
Regularizacion, previo al cumplimiento de los requisitos determinados en la ley y en la presente
seccion.

2. Identificacion de parte: La comunidad ylo interesados, podran solicitar su incorporacion al
andlisis de identificacion como asentamientos humanos de hecho y consolidados, conforme al
cumplimiento de los requisitos determinados en la ley y en la presente seccion.

La Unidad Técnica Especializada en Procesos de Regularizacién realizard la identificacién de
asentamientos humanos de hecho y consolidados y remitird la informacién del levantamiento al ente
rector nacional de habitat y vivienda para su registro particular en el Sistema Nacional del Catastro
Integrado Georreferenciado en conformidad con la normativa nacional y metropolitana vigente
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SUB PARAGRAFO III
DE LA DECLARATORIA DE REGULARIZACION PRIORITARIA

Articulo 2266.104.-Declaratoria de Regularizacion Prioritaria.- La declaratoria de regularizacion
prioritaria implica el inicio del proceso de regularizacién para el reconocimiento de derechos o de la
tenencia del suelo a favor de los beneficiarios, a través de la aplicacion de instrumentos de gestion del
suelo o de los mecanismos juridicos contemplados en la normativa nacional y metropolitana vigente.

Las zonas que deban ser objeto de un proceso de reqularizacion fisica y legal de forma prioritaria, y su
diagnostico integral, seran delimitadas y declaradas como de regularizacion prioritaria dentro del
componente urbanistico del Plan de Uso y Gestion del Suelo.

Articulo 2266.105.-Diagnéstico integral para la declaratoria de regularizacion prioritaria.-
Para determinar las zonas que deban ser objeto de procesos de regularizacion fisica y legal de forma
prioritaria, el diagnostico integral deberd considerar los siguientes requisitos obligatorios:

Capacidad de integracion urbana

Respeto al patrimonio natural y cultural
Analisis de exposicion ante amenazas naturales
Identificacion de beneficiarios.

= 0 5 R

Articulo 2266.106.-Capacidad de integracion urbana.- Los asentamientos humanos de hecho y
consolidados con capacidad de integracion urbana, seran aquellos ubicados en suelos con clasificacion
urbana y con subclasificacion de suelo consolidado o no consolidado; en el caso del suelo rural,
tinicamente seran aquellos que se encuentren ubicados en suelos subclasificados como de expansion
urbana, acorde con lo determinado en el Plan de Uso y Gestidn del Suelo.

Articulo 2266.107 -Respeto al patrimonio natural y cultural.- Las zonas que forman parte del
patrimonio natural y cultural del Distrito Metropolitano de Quito son aquellas definidas en la
subclasificacion de proteccion en suelo urbano y rural dentro del Plan de Uso y Gestion del Suelo; en
consecuencia, aquellos asentamientos humanos de hecho y consolidados que se encuentren emplazados
en dichas zonas no podran ser declarados de regularizacion prioritaria. En casos en los cuales, la
delimitacion del asentamiento se encuentre intersecando con dreas de proteccion pertenecientes al
Sistema Nacional de Areas Protegidas v al Subsistema Metropolitano de Areas Protegidas, se solicitard
al organo responsable del ambiente nacional o metropolitano un informe de factibilidad para la
regularizacion del asentamiento.

Articulo 2266.108.-Andlisis de las amenazas y exposicion de los asentamientos humanos de
hecho y consolidados.- EI érgano responsable de la gestion de riesgos deberd emitir un informe de
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factibilidad en donde se analicen las amenazas y exposicion de los asentamientos humanos de hecho
identificados en el Distrito Metropolitano de Quito.

Articulo 2266.109.-Identificacion de beneficiarios.- Los asentamientos humanos de hecho y
consolidados que cumplan con los parametros de capacidad de integracion urbana, que cuenten con un
informe de factibilidad favorable emitido por el organo responsable de la gestion de riesgos, y no se
localicen en suelo urbano o rural con subclasificacion de proteccion dentro del Plan de Uso y Gestion del
Suelo; deberdan cumplir con los siguientes requisitos fisicos y legales minimos:

a. Demostrar la ocupacion del bien inmueble a reqularizar, por un tiempo minimo de doce (12)
afios previo al inicio del proceso de regularizacion, de forma material, publica, pacifica e
ininterrumpida, sin violencia ni clandestinidad, debiendo demostrarse el uso o habitacion;

b. Propiedad del bien inmueble a nombre de los beneficiarios, sean personas naturales o juridicas,
de forma colectiva mediante la figura de derechos y acciones o cuerpo cierto;

c.  Directiva actualizada de la organizacion social constituida en representacion de los beneficiarios
u organizacion Ad-Hoc.

d. Una ocupacion que no podrd ser menor del 50% y serd requlada en el instructivo del
instrumento para la gestion del suelo de los asentamientos humanos de hecho.

SUB PARAGRAFO IV
DEL PROCESO DE REGULARIZACION

Articulo 2266.110.-Aplicacion del proceso de regularizacion.- Los procesos de reqularizacion serdn
aplicados exclusivamente sobre los asentamientos humanos de hecho y consolidados declarados como de
regularizacion prioritaria. La aplicacion del proceso de reqularizacion se desarrollard a través del plan
parcial.

Articulo 2266.111.-Regularizacion de los asentamientos humanos de hecho y consolidados
dentro de un plan parcial de regularizacién prioritaria.- La reqularizacién de los asentamientos
humanos de hecho y consolidados, que son parte de la declaratoria de regularizacion prioritaria se
desarrollard a través del plan parcial de regularizacion prioritaria, acorde a los contenidos minimos
establecidos en este Titulo.

El plan parcial de regularizacion prioritaria podra contener uno o varios asentamientos humanos de
hecho; sin embargo, la gestion y titularizacion de cada asentamiento se realizard de manera
independiente para cada unidad de actuacion urbanistica del plan parcial.

Articulo 2266.112.-Regularizacion en otro tipo de plan parcial.- Cuando un asentamiento humano
de hecho y consolidado conste en la declaratoria de reqularizacion prioritaria y se encuentre dentro del
dmbito de aplicacion territorial de un plan parcial, diferente al de tipologia de regularizacion prioritaria,
la propuesta del plan delimitard el o los asentamientos dentro de unidades de actuacién urbanistica,
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realizard la estimacion y reparto de las cargas vy beneficios del plan, asignard la norma de
aprovechamiento urbanistico, definird el proyecto de fraccionamiento, y determinard los instrumentos
de gestion aplicables, de acuerdo a lo determinado en la presente seccion y en la normativa nacional y
metropolitana vigente.

SUB PARAGRAFO V
DEL PROCESO DE TITULARIZACION

Articulo 2266.113.-Obligacion de los beneficiarios del proceso de regularizacion.- Los
copropietarios ylo beneficiarios de los inmuebles fraccionados durante el proceso de regularizacion
deberdn protocolizar e inscribir la ordenanza metropolitana del plan parcial, incluyendo el plano del
proyecto de fraccionamiento. Para el efecto podran solicitar a la Unidad Técnica Especializada en
Procesos de Regularizacion, que efectiie el acompafiamiento en el proceso de protocolizacion e inscripcion
en el Registro de la Propiedad del canton Quito.

Articulo 2266.114.-Titularizacion individual.- Una vez inscrita la ordenanza del plan parcial que
aprueba el fraccionamiento del asentamiento humano de hecho y consolidado, los nitmeros de claves
catastrales, los niimeros de predios individuales y los beneficiarios del proceso de regularizacion deberdn
inscribir sus escrituras individuales.

La Unidad Técnica Especializada en Procesos de Regularizacion brindard acompasiamiento a los
beneficiarios para la titularizacion individual y/o particion administrativa de adjudicacion de sus lotes.

Con el fin de realizar los procesos de titularizacion individual, los beneficiarios podran recibir servicios
legales publicos brindados por la entidad nacional rectora del desarrollo urbano y vivienda a través de
los bonos de titulacion, la Defensoria Piblica o cualquier otra entidad piiblica; o, servicios legales
privados.

Articulo 2266.115.-Solicitud.- Los beneficiarios del proceso de regularizacion de asentamientos
humanos de hecho y consolidados para iniciar el tramite de titularizacion deberdn presentar una solicitud
por escrito o de manera digital a la Unidad Técnica Especializada en Procesos de Regularizacion para la
escrituracion. Cuando se trate de particion administrativa al alcalde o alcaldesa del Distrito
Metropolitano de Quito.

Articulo 2266.116.-De la inadmision de la solicitud.- En el caso de que la solicitud incumpla con los
requisitos legales establecidos para el proceso de transferencia de dominio, en el proceso titularizacion
individual, la Unidad Técnica Especializada en Procesos de Regularizacion inadmitird la misma
mediante oficio, debidamente motivado.

Articulo 2266.117.-Atencion de tramites de transferencia de dominio.- La Direccién
Metropolitana Tributaria, en coordinacion con la Unidad Técnica Especializada en Procesos de
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Regularizacion dard atencion dgil en los procesos tributarios a las personas beneficiarias de los procesos
de transferencia de dominio.

La liquidacion de los valores que por este concepto se realicen, deberdn emitirse en un término mdximo
de 5 dias, contados a partir de la presentacion de los documentos necesarios. De existir inconsistencias
0 errores en los documentos que soporten la transferencia de dominio, estos deberdn ser devueltos a los
usuarios en un término de 48 horas.

Articulo 2266.118.-Exencion del pago de aranceles o tarifas por los servicios que presta el
Registro de la Propiedad.- Las inscripciones en el Registro de la Propiedad de las ordenanzas de
regularizacion de los asentamientos humanos declarados de interés social, de las escrituras de
transferencia de dominio a favor de los beneficiarios de la regularizacion, de la inscripcion de las
escrituras de hipoteca y levantamiento de hipoteca, asi como la generacion de certificados emitidos por el
Registro de la Propiedad en todos los casos de regularizacion, no causard pago de aranceles o tarifas de
ninguna naturaleza.

Articulo 2266.119.-Control y sanciones.- En base al analisis de fotogrametria en el cual se establece
la temporalidad y realidad del asentamiento humano de hecho y consolidado, el 6rgano responsable de la
inspeccion general, instruccion, resolucion y ejecucion en los procesos administrativos sancionadores
verificard que el asentamiento humano de hecho y consolidado haya mantenido esta realidad dentro del
proceso de regularizacion y titularizacion. En el caso que se compruebe que la realidad del asentamiento
sufrid cambios se establecerd el proceso administrativo sancionador correspondiente.

SUB PARAGRAFO VI
DE LA DOTACION DE SISTEMAS PUBLICOS DE SOPORTE

Articulo 2266.120.-De la dotacion de los sistemas piiblicos de soporte.- La dotacion de los sistemas
publicos de soporte en los asentamientos humanos de hecho y consolidados regularizados, se realizard en
el plazo y condiciones determinados por el plan parcial y sus obligaciones.

El instrumento que aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado reqularizado definird las
cargas generales y locales, segiin las particularidades del territorio, para lo cual se establecen diferentes
plazos para la ejecucion de obras:

a. Cargas locales: Su plazo de ejecucion no serd mayor a cinco afios, pudiendo este plazo
prorrogarse maximo por un periodo igual. EI Municipio del Distrito Metropolitano de Quito,
como parte del proceso de regularizacion, realizard la construccion de los sistemas publicos de
soporte necesarios en las zonas objeto del proceso de regularizacion, principalmente de los
servicios de agua potable y saneamiento, y gestion integral de desechos.

b. Cargas generales: El plazo de ejecucion de estas cargas las definird el plan parcial y no estard
vinculado al plazo de ejecucion de las cargas locales y al levantamiento de la hipoteca.
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Articulo 2266.121.-De la ejecucion de obras del plan parcial de regularizacion prioritaria.- La
Unidad Técnica Especializada en Procesos de Regularizacion gestionard con las entidades prestadoras
de servicio, la administracién zonal correspondiente y los beneficiarios del proceso de regularizacién, la
ejecucion de obras establecidas en la ordenanza metropolitana que requlariza el asentamiento humano
de hecho y consolidado.

Articulo 2266.122.-Convenio de cogestion.- Con el fin de garantizar la ejecucion de obras
correspondientes a cargas locales, en los casos en los cuales la gestion sea compartida, quienes conforman
la unidad de actuacion urbanistica del plan parcial suscribirin un convenio de cogestion con el
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito a través de la Unidad Técnica Especializada en los
Procesos de Regularizacion.

Articulo 2266.123.-Financiamiento de los sistemas publicos de soporte.- La ejecucién de obras
relacionadas a los sistemas piiblicos de soporte podrdn financiarse de la siguiente manera:

1. Gestion publica: Se financiardn a través del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito,
para lo cual deberdan incluir en su presupuesto anual un rubro especifico para la dotacion de
infraestructura, equipamientos y servicios en asentamientos humanos de hecho y consolidados
regularizados. Las inversiones se recuperarin a través de la recaudacion de la contribucion
especial de mejoras, conforme a lo determinado en la normativa nacional o metropolitana
vigente.

2. Gestion privada: Se financiarin a través de los aportes directos de los beneficiarios. EI
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito a través de la Administracion Zonal
correspondiente realizard el sequimiento de la obra. Este tipo de gestion no generard
posteriormente recaudacién de contribucion por mejoras para los beneficiarios.

3. Gestion compartida: Se financiardn a través del aporte compartido de bienes y servicios entre
los beneficiarios del asentamiento humano de hecho y consolidado regqularizado y el Municipio
del Distrito Metropolitano de Quito, o de cualquier entidad puiblica o privada, ya sea de manera
economica, con mano de obra, material de construccién o cualquiera que se defina dentro de la
negociacion, para lo cual se deberd firmar un convenio de gestion de obra entre las partes. En
este caso los aportantes tendrdn derecho a la exencidn del pago de la contribucion especial de
mejoras, conforme lo establece la normativa nacional y metropolitana vigente.

Articulo 2266.124.-Garantias.- Las obras de infraestructura determinadas en las cargas locales del
plan parcial que deban ejecutarse, constituye una obligacion solidaria de los beneficiarios y deberdn
constar en el instrumento que aprueba el proyecto de regularizacion. Las cargas deberdn ser inscritas en
el Registro de la Propiedad una vez titularizados los predios de los beneficiarios. Su ejecucion deberad
estar respaldada por una garantia constituida mediante hipoteca, en el caso de financiamiento privado,
a favor de la municipalidad sobre cada uno de los lotes materia del proceso de regularizacion.
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No se podrdn solicitar garantias adicionales a las establecidas en este instrumento, ni se impondra
ningun tipo de multa en la ejecucion de las obras.

En caso de que el asentamiento humano de hecho y consolidado, en garantia de las obras de
infraestructura, deba hipotecar los predios en favor de la municipalidad, se podrd aceptar la garantia
hipotecaria en segunda, de tal forma que los deudores hipotecarios, puedan garantizar en primera a
cualquier entidad del sector financiero piiblico o privado.

Las obras de infraestructura determinadas como cargas generales no estin sujetas al levantamiento de
hipotecas por cargas locales.

Articulo 2266.125 .-Levantamiento de hipoteca.- El levantamiento de hipoteca se realizard una vez
ejecutadas la totalidad (100%) de las obras de infraestructura correspondientes a las cargas locales
determinadas en el plan parcial. La Administracion Zonal correspondiente emitird el informe mediante
el cual autorizard el levantamiento de la hipoteca.

Articulo 2266.126.-Subrogacion.- Las obligaciones contraidas en lo referente a la ejecucion de las obras
de infraestructura y sobre las garantias entregadas, podrdn ser subrogadas previo la autorizacion de la
municipalidad. Para tal efecto, la administracion zonal deberd otorgar la autorizacion para la
subrogacion, previa solicitud de parte, siempre y cuando el comprador se subrogue a las obligaciones y
garantias constituidas a favor de la municipalidad.

SUB PARAGRAFO VII
DE LAS ATRIBUCIONES Y FACULTADES ADMINISTRATIVAS EN LOS PROCESOS DE
REGULARIZACION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS DE HECHO Y CONSOLIDADOS

Articulo 2266.127 -Atribuciones de la unidad técnica especializada en procesos de
regularizacion de asentamientos humanos de hecho y consolidados.- Para el cumplimiento de la
presente seccion la Unidad Técnica Especializada en Procesos de Regularizacion, serd el organo técnico
operativo responsable del proceso integral de reqularizacion.

La Unidad Técnica Especializada en Procesos de Regularizacion serd la encargada de identificar,
levantar y analizar toda la informacion fisica, social, econdmica y legal de los asentamientos humanos
de hecho y consolidados, asi como elaboracion del plan parcial, titularizacidn, gestion y acompasiamiento
en el proceso integral de reqularizacion.

Articulo 2266.128.-Responsabilidades de la Unidad Técnica Especializada en procesos de

regularizacion de asentamientos humanos de hecho y consolidados.- La Unidad Técnica
Especializada en Procesos de Regularizacion, tendra las sigquientes responsabilidades:
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Realizar el levantamiento de los asentamientos humanos de hecho y consolidados dentro del
Distrito Metropolitano de Quito.

Elaborar el informe técnico y legal que sustente la declaratoria de regularizacion prioritaria de
los asentamientos humanos de hecho y consolidados identificados, incluyendo el diagndstico
integral que serd remitido al organo responsable del territorio, habitat y vivienda para incluir la
declaratoria dentro del componente urbanistico del Plan de Uso y Gestion del Suelo.
Desarrollar los planes parciales de regularizacién prioritaria de asentamientos humanos de
hecho y consolidados, en concordancia con la normativa nacional y metropolitana vigente.
Identificar y desarrollar los instrumentos y modelos de gestion de suelo aplicables en el plan
parcial para el proceso de regularizacion.

Desarrollar la propuesta técnica, econdmica, el reparto equitativo de cargas y beneficios y el
proyecto de fraccionamiento dentro de las unidades de actuacion urbanistica que se encuentren
en el plan parcial que contemple regularizacion de asentamientos humanos de hecho y
consolidados.

Coordinar con las dependencias para que, de acuerdo a sus responsabilidades, emitan los
informes debidamente motivados para el proceso integral de regularizacion.

Realizar el acompariamiento a los beneficiarios de la regularizacion de asentamientos humanos
de hecho y consolidados para el proceso de titularizacion

Coordinar con el organo responsable de la operacion urbana vy los organos ejecutores
responsables, el cumplimiento de las obras y obligaciones determinadas en el proceso de
reqularizacion, tanto publicas como privadas.

Articulo 2266.129.-Atribuciones del 6rgano metropolitano responsable del territorio, habitat y
vivienda en los procesos de regularizacion de asentamientos humanos de hecho y
consolidados.- El drgano responsable del territorio, habitat y vivienda tendrd las siguientes
responsabilidades:

a.

Incorporar dentro del componente urbanistico del Plan de Uso y Gestion del Suelo, las zonas
que deberdn ser objeto de un proceso de regularizacion fisica y legal de forma prioritaria,
considerando los asentamientos humanos de hecho y consolidados que hayan sido identificados
por la Unidad Técnica Especializada en Procesos de Regularizacion, para su declaratoria.
Elaborar los informes técnicos respecto a la norma urbanistica propuesta por la Unidad Técnica
Especializada en Procesos de Regularizacion, en la formulacién de los planes parciales de
regqularizacion prioritaria.

Articulo 2266.130.-Atribuciones del 6rgano encargado de la operaciéon urbana en los procesos
de regularizacion de asentamientos humanos de hecho y consolidados.- EI 6rgano encargado de
la operacion urbana coordinard con la Unidad Técnica Especializada en Procesos de Regularizacion, el
calculo de las cargas y beneficios del plan parcial.
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Articulo 2266.131.-Atribuciones del 6rgano metropolitano responsable de la gestion de riesgos
en los procesos de regularizacion de asentamientos humanos de hecho y consolidados.- El
organo metropolitano responsable de la gestion de riesgos determinard la factibilidad de incorporacién
de los asentamientos humanos de hecho y consolidados en la declaratoria de regularizacion prioritaria,
segiin su exposicion a amenazas y riesgos.

En el plan parcial emitird un informe especifico del nivel de amenaza y riesgo mitigable o no mitigable.

Articulo 2266.132.-Atribuciones de las empresas ejecutoras de obras piiblicas y prestadoras de
servicios en los procesos de regularizacion de asentamientos humanos de hecho y
consolidados.- Las empresas publicas metropolitanas y las empresas prestadoras de servicios, serdn las
responsables de la construccion de los sistemas puiblicos de soporte necesarios en las zonas objeto del
proceso de regularizacion.

Los plazos de ejecucion y sus posibles ampliaciones deberdn constar en el instrumento que aprueba la
reqularizacion de los asentamientos humanos de hecho y consolidados.

Articulo 2266.133.-Atribuciones de las Administraciones Zonales en los procesos de
regularizacion de asentamientos humanos de hecho y consolidados.- Las administraciones
zonales en el dmbito de su circunscripcion territorial, en los procesos de reqularizacion de asentamientos
humanos de hecho y consolidados, serin responsables de lo siguiente:

a. Determinar la necesidad de dotacién de sistemas publicos de soporte en coordinacién con el
drgano responsable del desarrollo del plan parcial.

b. Dar sequimiento a las obras ejecutadas por las empresas de obras piiblicas y prestadoras de
servicio en los plazos que hayan sido determinados por el plan parcial.

c. Elaborar el informe para el levantamiento de hipoteca en el caso de que el financiamiento de
obras sea por gestion privada.

Articulo 2266.134.-De las entidades de apoyo en los procesos de regularizacion de
asentamientos humanos de hecho y consolidados.- Ademds de los organos metropolitanos
mencionados en los articulos precedentes, la Unidad Técnica Especializada en Procesos de
Regularizacion podra solicitar a otras dependencias metropolitanas, informes técnicos para el proceso de
reqularizacion de asentamientos humanos de hecho y consolidados.

SUB PARAGRAFO VIII
DE LA RELOCALIZACION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS DE HECHO

Articulo 2266.135.-Asentamientos humanos de hecho no susceptibles de regularizacion.- No

podran ser objeto del proceso de reqularizacion prioritaria, los asentamientos humanos de hecho que se
encuentren en los siguientes casos:
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a. Los que se ubiquen en dreas verdes municipales;

b. Los que estén asentados en dreas declaradas de utilidad publica, a excepcion de los casos
establecidos en el Titulo I “Del procedimiento para expropiacion especial, regularizacion y
adjudicacion de predios de los asentamientos humanos de hecho de interés social en suelo urbano
y de expansion urbana” del Libro IV.7 de este Codigo Municipal y en el articulo correspondiente
a la “expropiacion especial para reqularizacion de asentamientos humanos de interés social en
suelo urbano y de expansion urbana” del Codigo Organico de Organizacién Territorial
Autonomia y Descentralizacion;

c. Los que se ubiquen en dreas de proteccién, franjas de derecho de vias, zonas de riesgo no
mitigable, suelo urbano y rural con subclasificacién de proteccion y dreas de proteccién especial;

d. Los que se ubiquen en terrenos con pendientes superiores a 45°

Los que se ubiquen en dreas correspondientes a cuerpos de agua en general;

Los que se localicen dentro de bienes que pertenezcan al patrimonio forestal y natural del ente

rector ambiental nacional.

\hs“

Donde se identifique un predio afectado parcialmente de acuerdo a los literales precedentes, se procedera
a realizar el proceso integral de reqularizacion en la totalidad del inmueble, sin embargo, las zonas
afectadas no podrin ser adjudicadas y deberdn ser consideradas en los procesos de relocalizacion.

Articulo 2266.136.-Relocalizacion y reubicacion de copropietarios.- Las familias asentadas en
dreas no susceptibles de reqularizacion, deberdn ser reubicadas dentro del mismo predio a partir de la
determinacion de mecanismos de gestion del suelo y financiamiento que se desarrollardan dentro del plan
parcial. De no ser posible la reubicacion in situ, se iniciard un proceso de relocalizacion de las familias
afectadas.

Para los casos de asentamientos humanos de hecho y consolidados que no sean susceptibles de
regularizacion, se procederd acorde a la normativa de relocalizacion nacional y metropolitana vigente y
aplicaran a proyectos de vivienda de interés social en Zonas Especiales de Interés Social, mediante el
desarrollo del plan parcial correspondiente.

SUB PARAGRAFO IX
DE LAS HABILITACIONES DE SUELO AUTORIZADAS POR EL EX INDA Y EX IERAC

Articulo 2266.137 -Registro y Catastro de habilitaciones de suelo autorizadas por el ex INDA
y el ex IERAC.- Las habilitaciones en suelos rurales de expansion urbana para el caso de asentamientos
cuyo origen sea la autorizacion por parte del ex Instituto Nacional de Desarrollo Agropecuario (INDA)
y el ex Instituto Ecuatoriano de Reforma Agraria y Colonizacion (IERAC), que se hallen debidamente
inscritas en el Registro de la Propiedad, seran registradas y catastradas por el érgano responsable del
catastro municipal.
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Articulo 2266.138.-Areas verdes, dreas comunitarias y de equipamiento municipal en las que
no sea posible identificar propietario.- En suelos rurales de expansion urbana donde existan
fraccionamientos aprobados por el ex IERAC, que hayan considerado dreas verdes, dreas comunitarias y
de equipamiento piiblico que no hayan sido transferidas avin a la municipalidad, seran declaradas como
bienes de uso publico, conforme lo dispuesto en el sequndo inciso del articulo 417 del Cédigo Orgdnico
de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion. EIl proceso de individualizacion de estos
predios serd de competencia del érgano responsable del catastro.

SECCION II
DE LA GESTION URBANA

PARAGRAFO I
DEL CATALOGO DE PROYECTOS PARA EL DESARROLLO URBANO

Articulo 2266.139.-Catdilogo de Proyectos para el Desarrollo Urbano.- El Catdlogo de Proyectos
para el Desarrollo Urbano serd conformado por proyectos que tengan por objeto la ejecucion de
infraestructura, construccion de vivienda adecuada y digna de interés social, equipamiento, sistemas
puiblicos de soporte necesarios, en particular servicio de agua segura, saneamiento adecuado y gestion
integral de desechos, proyectos de adquisicion de suelo para alimentar el Banco de Suelo y proyectos de
rehabilitacion patrimonial en bienes del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito para los fines
previstos en este articulo, y otras actuaciones para la habilitacién del suelo y la garantia del derecho a la
ciudad.

El referido Catdlogo de Proyectos para el Desarrollo Urbano serd estructurado y gestionado por el 6rgano
encargado de la operacion urbana, y aprobado a través de resolucion de la Comision Técnica del Catalogo
de Proyectos para el Desarrollo Urbano.

Los proyectos que conformen el Catdlogo de Proyectos para el Desarrollo Urbano serdn financiados con
los valores recaudados por pago de la concesion onerosa de derechos, y su ejecucién podra ser efectuada
por el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, a través de los drganos y empresas metropolitanas
competentes; o, por el administrado cuando la modalidad de pago sea en especie.

Articulo 2266.140.-Lineamientos para la inclusion de proyectos al Catdlogo.- Para la inclusion
de proyectos al Catdlogo, se considerara:

a. Lavisién de desarrollo del Plan Metropolitano de Desarrollo y de Ordenamiento Territorial.

b.  El Modelo Territorial Deseado.

c. Las centralidades establecidas en el Plan Metropolitano de Desarrollo y de Ordenamiento
Territorial.

d. Los Poligonos de Intervencion Territorial con tratamiento urbanistico definido como prioritario.
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e. Intervenciones territoriales definidas en el Plan de Uso y Gestion del Suelo y planes urbanisticos
complementarios.

El organo encargado de la operacion urbana, emitird, mediante resolucion, la metodologia para la
creacion del Catilogo de Proyectos para el Desarrollo Urbano.

Articulo 2266.141 .-Iniciativa de proyectos que conforman el Catdlogo.- Los érganos municipales
y empresas metropolitanas que se encuentran habilitadas a proponer proyectos o fases de proyecto para
el Catdlogo, son:

a. El organo responsable del territorio, hdbitat y vivienda;

b. El érgano responsable de la planificacion del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito;

c. Las administraciones zonales a través del érgano responsable de la coordinacion territorial y
participacion ciudadana; y,

d. Entidades y empresas metropolitanas competentes.

Articulo 2266.142.-Comision Técnica del Catdlogo de Proyectos para el Desarrollo urbano.- La
Comision Técnica del Catdlogo de Proyectos para el Desarrollo Urbano estard conformada por el érgano
responsable del territorio habitat y vivienda, el érgano responsable de la planificacién del Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito y el organo encargado de la operacion urbana.

La Comisién Teécnica priorizard los proyectos que forman parte del referido Catalogo.
Los proyectos deberan ejecutarse en funcion de la priorizacion efectuada por la Comision Técnica.

Articulo 2266.143.-Seguimiento y fiscalizacién de los proyectos.- Los proyectos priorizados del
Catdlogo de Proyectos para el Desarrollo Urbano, estardn sujetos al sequimiento y fiscalizacion a fin de
verificar que se hayan cumplido todas las condiciones técnicas, legales y administrativas dictaminadas
para su ejecucion.

Los organos municipales ejecutores y empresas metropolitanas proponentes de los proyectos del referido
Catdlogo serdn los encargados de efectuar el referido sequimiento y fiscalizacion.

Articulo 2266.144.-Supervision de la ejecucion de los proyectos del Catilogo de Proyectos.- El
organo encargado de la operacion urbana realizard la supervision de los proyectos del Catalogo de
Proyectos para el Desarrollo Urbano, excepto de los proyectos que haya sido proponente, para aquellos
casos, la supervision serd efectuada por las administraciones zonales.
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PARAGRAFO II
DEL ORGANO ENCARGADO DE LA OPERACION URBANA

Articulo 2266.145.-Operador Urbano.- Es el érgano encargado de la operacién urbana del Municipio
del Distrito Metropolitano de Quito se constituye como gestor y ente ejecutor de las politicas de
planeamiento territorial, de los programas, proyectos, y de los objetivos territoriales planteados en el
Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, Plan de Uso y Gestién del Suelo, y en los
instrumentos complementarios de planificacion y gestion.

Articulo 2266.146.-Objeto.- El drgano encargado de la operacién urbana serd el responsable de
promover, fomentar, administrar y gestionar el suelo y la oferta de suelo para la vivienda con énfasis en
la vivienda de interés social; la habilitacion de equipamientos y espacios puiblicos, asi como el desarrollo
de dotaciones en infraestructura necesarias para garantizar el habitat, el ejercicio del derecho a la ciudad,
el derecho a la vivienda y el disfrute y goce de un habitat seguro, adecuado, y digno.

Articulo 2266.147 .-Atribuciones y responsabilidades del drgano encargado de la operacion
urbana.- Con el propésito de cumplir con los objetivos antes mencionados, el drgano encargado de la
operacion urbana deberd:

1. Ejecutar las politicas de desarrollo urbano, desarrollo de infraestructura, equipamiento, y
vivienda para el desarrollo territorial y renovacion urbana, establecidas en los instrumentos de
planificacion territorial.

2. Gestionar y ejecutar programas, proyectos y operaciones urbanas establecidas en el Plan de Uso

y Gestion del Suelo, y planes urbanisticos complementarios.

Adquirir y habilitar inmuebles con el fin de incluirlos en el Banco de Suelo.

Administrar y gestionar el Banco de Suelo.

Realizar la subasta puiblica segiin lo establecido en la normativa correspondiente.

SANNA I

Coordinar con los organos municipales la elaboracion de planes, programas y proyectos de

desarrollo urbano que se financien con los recursos de la concesion onerosa de derechos.

7. Gestionar la obtencion de los recursos de financiamiento para el desarrollo de proyectos que estén
relacionados con la planificacion urbana municipal, con mayor énfasis en vivienda de interés
social y sistemas puiblicos de soporte.

8. Recaudar, gestionar y asignar los recursos de la concesion onerosa de derechos de conformidad
a lo establecido en la normativa vigente.

9. Supervisar de manera directa los proyectos e intervenciones gestionados con recursos de la
concesion onerosa de derechos.

10. Gestionar los procesos de reparto equitativo de cargas y beneficios.

11. Desarrollar el modelo de gestién de las unidades de actuacién urbanisticas definidas en el Plan
de Uso y Gestion del Suelo y planes parciales, que incluye el reparto equitativo de cargas y
beneficios.

12. Crear y administrar el Catdlogo de Proyectos para el Desarrollo Urbano.
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13. Desemperiar las actividades que le corresponden en la Comision Técnica del Banco de Suelo y
en la Comisién Técnica del Catdlogo de Proyectos para el Desarrollo Urbano.

14. Celebrar todos los actos, convenios y contratos civiles mercantiles, laborales y de cualquier otra
naturaleza que sean permitidos por las leyes ecuatorianas y que directa o indirectamente se
relacionan con su objeto.

15. Cumplir con las demas actividades, atribuciones y responsabilidades encomendadas por el
Concejo Metropolitano y establecidas en la normativa metropolitana vigente.

El dérgano encargado de la operacion urbana desarrollard sus atribuciones y responsabilidades
observando la normativa nacional y metropolitana vigente.

CAPITULO VII
HABILITACION DEL SUELO Y DE LA EDIFICACION

SECCION I
DE LA HABILITACION DEL SUELO

Articulo 2266.148.-Habilitacion del suelo.- La habilitacién del suelo es el proceso dirigido a la
transformacion o adecuacion del suelo para su urbanizacion, conforme con lo establecido en el Plan de
Uso y Gestion del Suelo, los planes urbanisticos complementarios y las ordenanzas que establezcan
determinaciones de uso y aprovechamiento del suelo.

La habilitacién del suelo implica el cumplimiento obligatorio de las cargas impuestas por el planeamiento
urbanistico y los instrumentos de gestién del suelo.

Se sujetardn a las disposiciones establecidas en el respectivo Codigo de Edificabilidad.

Se habilitard el suelo a través de urbanizaciones, subdivisiones y/o reestructuraciones parcelarias de las
que resulten lotes susceptibles de transferencia de dominio, asegurando la distribucion equitativa de las
cargas y los beneficios.

PARAGRAFO I
DE LAS FORMAS DE HABILITAR EL SUELO

SUBPARAGRAFO 1
DE LA SUBDIVISION

Articulo 2266.149.-Proyectos de Subdivision.- Los proyectos de subdivisién tienen por finalidad
dividir y habilitar lotes, conforme el aprovechamiento urbanistico establecido en el Plan de Uso y Gestion
del Suelo y planes urbanisticos complementarios. En todos los casos deberd observarse el lote minimo
establecido en la normativa vigente.
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En suelo urbano y rural, de la division del suelo propuesta, deberdn resultar un maximo de veinte (20)
lotes ademds de las dreas verdes y comunitarias, asi como, de ser el caso, las propuestas técnicas para la
realizacion de las obras de infraestructura y vialidad.

SUBPARAGRAFO II
DE LA URBANIZACION

Articulo 2266.150.-Proyectos de Urbanizacion.- Los proyectos de Urbanizacion son propuestas de
iniciativa municipal o privada que tienen por finalidad la division y habilitacién del suelo en dreas de la
circunscripcion territorial del Distrito Metropolitano de Quito calificadas exclusivamente como suelo
urbano, por el Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, el Plan de Uso y Gestion
del Suelo y otros instrumentos urbanisticos complementarios. En urbanizaciones, el fraccionamiento del
suelo contempla un niimero mayor a veinte (20) lotes, ademds del o los lotes correspondientes a las dreas
de equipamiento comunitario y dreas verdes.

No podrin modificar las previsiones del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
ni las determinaciones normativas establecidas en el Plan de Uso y Gestion del Suelo. Dichos proyectos
deberdn integrar sus redes de infraestructura y vialidad a las redes generales (existentes o previstas); y
deberdn adjuntar los certificados de factibilidad de servicios y las propuestas técnicas para la ejecucion
de obras de infraestructura y vialidad y de mitigacion de riesgos si fuera el caso.

Los proyectos de urbanizacion podran identificar etapas de ejecucion de obras que seran ejecutadas
conforme al cronograma valorado. Las obras de infraestructura podrin realizarse por etapas y serdn
entregadas al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito o las empresas publicas una vez que se
hayan concluido. La conclusion de las obras no es condicién para la entrega de los titulos de propiedad.

La construccion de las obras de urbanizacion (infraestructura, vias, dreas verdes y comunitarias) y las
obras de mitigacion de riesgos, serd de responsabilidad del propietario (persona natural o juridica).

Las urbanizaciones pueden ser:

1. Urbanizaciones sujetas a reglamentacion general, que pueden ser desarrolladas y
promovidas por cualquier persona natural o juridica que se sujete a las asignaciones de la
edificabilidad y cumpla con los requerimientos y procedimientos vigentes. Estas urbanizaciones
deberan contar con la licencia metropolitana urbanistica correspondiente emitida por el érgano
responsable del territorio, hdbitat y vivienda y deberdn garantizar la transferencia de dreas
verdes y dreas comunitarias al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, de conformidad
con la normativa nacional y metropolitana vigente.

2. Urbanizaciones de interés social de desarrollo progresivo, que deberdn ser desarrolladas
por organizaciones sociales (persona juridica) legalmente constituidas que cumplan con los
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requisitos legales, socio-organizativos y técnicos previstos para el efecto. Estas urbanizaciones
deberan sujetarse a las asignaciones de la edificabilidad, cumplir con los requerimientos y
procedimientos vigentes, garantizar la transferencia de dreas verdes y dreas comunitarias al
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, y la consolidacion plena en un plazo especial
mdximo de 8 afios. Como garantia de cumplimiento de las etapas en urbanizaciones de interés
social progresivo, a mds de las opciones establecidas en la normativa metropolitana vigente, los
lotes podran ser gravados con primera hipoteca y prohibicion de enajenar. Estas urbanizaciones
deberdn contar con la licencia metropolitana urbanistica correspondiente emitida por el érgano
responsable del territorio, habitat y vivienda y deberan garantizar la transferencia de dreas
verdes y dreas comunitarias al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, de conformidad
con la normativa nacional y metropolitana vigente.

SUBPARAGRAFO III
DE LA REESTRUCTURACION PARCELARIA

Articulo 2266.151.-Reestructuracion Parcelaria.- Los proyectos de reestructuracion parcelaria son
nuevos trazados de parcelaciones aprobados por el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito y se
realizan entre lotes contiguos de propiedad metropolitana y/o particular.

Cumplirdan uno o mds de los siguientes fines:

a. Regularizar la configuracion de parcelas, o nuevo trazado de parcelaciones defectuosas;
b. Relinderar predios colindantes, sin que esto implique division de lotes a pesar de que pueda
producirse un reajuste de dreas en los predios involucrados.

Esta operacion serd realizada a peticion de parte y seguird el procedimiento ordinario de licenciamiento
a través de la autoridad administrativa otorgante de la LMU (10). En el caso de predios municipales se
seguird el procedimiento especial de licenciamiento, para lo cual se requerird informe previo del 6rgano
metropolitano responsable del territorio, habitat y vivienda para conocimiento de la Comision
competente y autorizacion del Concejo Metropolitano.

PARAGRAFO I1
DE LAS CONDICIONES GENERALES PARA HABILITAR EL SUELO

SUB PARAGRAFO I
DE LAS DIMENSIONES Y AREAS MINIMAS DE LOTES

Articulo 2266.152.-Dimensiones y dreas minimas de lotes.- Las habilitaciones para el
fraccionamiento del suelo observardn las dimensiones y las superficies minimas de los lotes, en los grados
0 porcentajes de pendientes, establecidos en el Plan de Uso y Gestion del Suelo y planes urbanisticos
complementarios, de conformidad con el ordenamiento juridico metropolitano.

106



Registro Oficial - Edicion Especial N° 602 Viernes 11 de noviembre de 2022

Las requlaciones técnicas para la habilitacion del suelo son: tamario minimo de lote expresado en metros
cuadrados, frente minimo del lote expresado en metros lineales y relacion frente-fondo.

SUB PARAGRAFO II
DE LA VIALIDAD PARA LA HABILITACION DEL SUELO

Articulo 2266.153.-Sistema Vial.- Toda habilitacion del suelo debe contemplar un sistema vial de uso
publico integrado a la trama vial existente y al previsto en la planificacion vial metropolitana, siempre
que estas vias contemplen un ancho minimo que admita la circulacion de vehiculos motorizados de
emergencia, de acuerdo a las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo. Su construccion serd
realizada por el propietario del bien inmueble objeto de la habilitacion del suelo.

El sistema vial se sujetard a las especificaciones técnicas contenidas en el ordenamiento juridico nacional
y metropolitano.

Articulo 2266.154.-Derecho de via.- El derecho de via es la faja de terreno permanente y obligatoria
destinada a la construccién, mantenimiento, servicios de seguridad, servicios complementarios,
desarrollo paisajistico y futuras ampliaciones de las vias, determinada por la autoridad competente. Los
terrenos ubicados dentro del derecho de via constituyen bienes de dominio publico y la autoridad
competente tendrd la facultad de uso y goce en cualquier tiempo. En el caso que estos predios sean de
propiedad de terceros, la autoridad competente aplicard el procedimiento expropiatorio regulado en la ley
de la materia.

SUB PARAGRAFO III
DE LAS AREAS VERDES, AREAS COMUNITARIAS Y REDES DE INFRAESTRUCTURA
PARA LA HABILITACION DEL SUELO

Articulo 2266.155.-Areas verdes, dreas comunitarias y vias que son bienes de dominio y uso
ptiblico.-  En fraccionamientos derivados de una autorizacién administrativa de una subdivisidn,
urbanizacién o de una unidad de actuacién urbanistica, que se origine por acto voluntario del
administrado, de conformidad con la normativa nacional vigente, se entregard al Municipio el porcentaje
de drea verde, drea comunitaria y vias previsto para cada uno de los siguientes casos:

a. En fraccionamientos derivados de una autorizacion administrativa de subdivision, el drea
verde y drea comunitaria deberd ser entregada por una sola vez, en forma de cesién gratuita
y obligatoria, como minimo el 15% del drea 1itil urbanizable del terreno a dividirse;

b. En urbanizaciones el drea verde y drea comunitaria en forma de cesion gratuita y
obligatoria serd como minimo el 15% del drea 1itil urbanizable del terreno a dividirse,
destinado exclusivamente para dreas verdes por lo menos el 50% de la superficie entregada,
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y se tomard en consideracion los criterios establecidos en el estandar emitido para el efecto
y las determinaciones establecidas en el capitulo de espacio puiblico de este instrumento.

En los casos de subdivisiones por particion hereditaria en suelo urbano en los que se haya contribuido
con el 15% de drea verde publica y drea comunitaria, el o los herederos que propongan una nueva
subdivision, en los lotes producto de la particién inicial deberdn contribuir con el 15%.

Articulo 2266.156.-Areas verdes, dreas comunitarias y vias que son bienes de dominio y uso
publico derivados de una particion judicial.- En el caso de particién judicial de inmuebles, se deberd
contribuir con el 15% de dreas verdes, v, dreas comunitarias publicas, para lo cual se seguirdn las reglas
y disposiciones previstas en este subparagrafo.

Articulo 2266.157.-Casos en que no se exigird la contribucion de dreas verdes, dreas
comunitarias, y vias.- No se exigird la contribucion de dreas verdes, dreas comunitarias, comunitarias
y vias o el pago en valor monetario correspondiente, cuando se realicen particiones judiciales o
fraccionamientos derivados de una autorizacion administrativa, en los siguientes casos:

a. Las subdivisiones en suelo rural, con fines de particion hereditaria, donacion o venta,
siempre y cuando no se destine para urbanizacion. Los administrados que subdividan los
inmuebles en suelo rural, deberan presentar los documentos legales pertinentes que
correspondan al caso, con el propdsito de justificar los fines antes indicados; es decir, en
particion hereditaria la posesion efectiva, en donacion insinuacion judicial y en caso de
venta las promesas de compra venta notariada de todos los lotes de terreno propuestos para
la subdivision. Los administrados a quienes se les haya otorgado la Licencia Metropolitana
Urbanistica estaran obligados a entregar a la Autoridad Administrativa Otorgante las
Escrituras Puiblicas debidamente inscritas en el Registrador de la Propiedad de la venta o
de la donacion de la totalidad de los lotes. Hasta que no se entreguen estos documentos,
no se podrd practicar un nuevo proceso de fraccionamiento en los lotes por parte de ningiin
administrado.

b. Aquellas formas de particion o division del suelo originadas por acto de autoridad puiblica
municipal, tales como expropiaciones, subdivisiones producidas por el trazado de una via
publica, aprobada por el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito u otros actos
previstos en el ordenamiento juridico nacional o metropolitano.

c.  Cuando se proponga una subdivision de un lote producto de una subdivisién anterior en
el cual, el administrado ya contribuyo con el aporte de dreas verdes, dreas comunitarias
publicas y se trate del mismo propietario.

Articulo 2266.158.-Especificaciones técnicas de la contribucion de dreas verdes, y dreas para

equipamiento comunitario o comunal.- Las condiciones y dimensiones para dreas: verdes, de
equipamiento comunitario o comunal, vias, equipamientos, deberdn ser diseriadas, ejecutadas y
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construidas de conformidad con las normas administrativas y reglas técnicas vigentes y las
consideraciones determinadas en el capitulo de espacio puiblico, segiin corresponda, de este instrumento.

No obstante, lo previsto en el pdrrafo anterior:

a. Las dreas verdes y las dreas de equipamiento comunitario o comunal podran habilitarse en
terrenos que presenten pendientes de hasta veinte grados, en cuyo caso el propietario deberad
entregarlas perfectamente aterrazadas y con taludes protegidos. Se exceptiian aquellas
pendientes ubicadas en dreas boscosas o naturales evaluadas previamente por el drgano
responsable de la gestion del riesgo.

b. Las quebradas, taludes y rios, y sus dreas de proteccién, no serdn consideradas como parte de la
contribucion de dreas verdes, ni equipamiento comunitario o comunal.

c.  No podran ser destinados para dreas verdes, o de equipamiento comunitario o comunal las dreas
que estdn afectadas por vias o trazados viales aprobados por los érganos competentes de los
niveles de gobierno nacional, regional, provincial, distrital o cantonal. Tampoco las areas de
proteccion especial, zonas colindantes a terrenos inestables o inundables.

La administracion zonal correspondiente, en base al Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial y estudios técnicos, definird el tipo de equipamiento que serd construido. En el caso de
habilitaciones de suelo para urbanizaciones con uso industrial el porcentaje de equipamiento comunitario
se destinard para la implantacion de servicios o equipamientos compatibles o complementarios a dicho
uso.

El 6rgano administrativo responsable de la gestion de bienes inmuebles, en coordinacion con el érgano
administrativo responsable del catastro metropolitano y la administracion zonal correspondiente,
verificardn los lotes destinados a dreas verdes, y dreas de equipamiento comunitario de acuerdo a los
planos de urbanizacion o subdivisién aprobados, registrados, o licenciados, segiin sea el caso, para su
posterior inventario.

Articulo 2266.159.-Casos de compensacion para dreas verdes, dreas comunitarias en
subdivisiones.- En subdivisiones de lotes con una superficie iqual o inferior a tres mil metros
cuadrados, en cuanto a la contribucion de dreas verdes, y, dreas comunitarias se observardn lo siguiente:

a. Si el porcentaje de contribucion es igual o mayor al lote minimo establecido en la
edificabilidad vigente, se entregard como minimo el 15% del drea verde y drea comunitaria
en forma de cesion gratuita y obligatoria y en cumplimiento de la normativa metropolitana
vigente;

b. Si el porcentaje de contribucion es menor al lote minimo establecido en la edificabilidad
vigente, se compensard con el pago en valor monetario equivalente al 15% como minimo
segun el avaliio catastral actualizado, en funcion de la normativa vigente que aprueba el
valor del suelo.
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Articulo 2266.160.-Compensacion para dreas verdes, dreas comunitarias en particiones
judiciales.-En Particiones judiciales de inmuebles con dreas inferiores a 3000.00 m2, si la contribucion
del 15% del drea verde y drea comunitaria en forma de cesién gratuita y obligatoria es menor al lote
minimo asignado en la edificabilidad vigente, el administrado compensard el equivalente al 15% en valor
monetario seguin el avaliio catastral actualizado.

En el caso de la sentencia ejecutoriada dictada dentro del juicio de prescripcion extraordinaria
adquisitiva de dominio, de una parte de un lote que obliga a un fraccionamiento, se deberd calcular el
aporte del 15% del drea 1itil adquirida mediante sentencia.

Si el drea de la sentencia es inferior a 3000.00 m?, la contribucion del 15% del drea 1til urbanizable
adjudicada se compensard en valor monetario segin el avalilo catastral actualizado, cuando sea menor
al lote minimo asignado en la edificabilidad vigente.

Articulo 2266.161.-Condiciones generales de la compensacion para dreas verdes, dreas
comunitarias en subdivisiones y particiones judiciales.- En las particiones hereditarias,
donaciones y ventas en suelo urbano de inmuebles con dreas inferiores a 3000.00 m2, si la contribucion
del 15% del area verde y drea comunitaria en forma de cesion gratuita y obligatoria es menor al lote
minimo asignado en la edificabilidad vigente, el administrado compensard el equivalente al 15% en valor
monetario seguin el avaltio catastral actualizado.

El valor del suelo se calculard en funcion de la normativa metropolitana vigente que aprueba la
valoracion catastral del inmueble que rige para cada bienio en el Distrito Metropolitano de Quito. Las
administraciones zonales serdn las encargadas de realizar el referido cdlculo.

Si la compensacion en dinero suple o reemplaza la entrega de drea verde publica y drea comunitaria,
dicha compensacion debe ser equivalente, al valor monetario correspondiente al 15% del area 1til
urbanizable del terreno, seguin el avaltio catastral actualizado.

Con los recursos recaudados en valor monetario por efecto de la compensacion, la municipalidad deberad
crear un fondo para la adquisicion de dreas verdes, dreas comunitarias, y obras para el mejoramiento, de
preferencia en el sector donde se encuentra ubicado el inmueble, de conformidad a lo establecido en la
normativa nacional vigente.

Articulo 2266.162.-Mantenimiento de dreas verdes, dreas comunitarias y dreas de
equipamiento comunitario.- El mantenimiento de estas dreas serd responsabilidad del urbanizador
hasta que sean transferidas al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, volviéndose parte del
sistema de espacio publico, y regird la categorizacion establecida en el capitulo de espacio publico del
presente instrumento. Posteriormente, se podrd suscribir un convenio con los representantes de la
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sociedad civil o sector privado para el mantenimiento y cuidado de estos bienes de dominio piiblico, de
ser el caso.

Articulo 2266.163.-Areas de proteccion especial - Corresponden a las franjas de proteccion que deben
respetarse por el cruce de oleoductos, poliductos, gasoductos, lineas de alta tension, acueductos, canales,
colectores, OCP, SOTE, zonas de restriccion aeroportuaria y zona de proteccion del Beaterio, mismas
que se encuentran especificadas en el cuadro y mapa correspondientes del Plan de Uso y Gestion del
Suelo o en planes urbanisticos complementarios. Ademds se observardin las normas nacionales
establecidas para el efecto.

Articulo 2266.164.-Redes de infraestructura.- Todos los proyectos de habilitacién en suelo urbano y
rural deberdn sujetarse a lo establecido en las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo y obtener
la aprobacion de la Empresas Publica Metropolitana competente en materia de agua potable y
alcantarillado, de la Empresa Distribuidora de Energia Eléctrica y para la infraestructura de
telecomunicaciones por el 6rgano responsable del territorio, habitat y vivienda.

El titular del inmueble donde se ejecute la habilitacion del suelo construira y entregara a titulo gratuito
las redes de infraestructura sobre la base del cronograma valorado de obras y de acuerdo a la normativa
para la instalacion de redes subterraneas de infraestructura. En suelo rural se exigird la vialidad y las
obras de infraestructura bdsica.

Las franjas de proteccion de lineas de alta tension podran habilitarse como vias, cuando las condiciones
fisicas lo permitan y de conformidad a la normativa nacional y metropolitana, previo informe de la
respectiva Empresa Distribuidora de Energia Eléctrica

La Empresa Puiblica Metropolitana competente en materia de alcantarillado y agua potable y la Empresa
Distribuidora de Energia Eléctrica, deberdn priorizar la dotacidn de servicios en zonas urbanas, evitando
otorgar certificados de factibilidad de servicio, a proyectos de urbanizacion y asentamientos humanos de
hecho no susceptibles de reqularizacion, en dreas declaradas de riesgo no mitigable.

Articulo 2266.165.-Plazos para realizar las obras en las habilitaciones del suelo.- Las obras de
infraestructura en las habilitaciones del suelo se ejecutardn dentro de los plazos establecidos en el
planeamiento sefialado expresamente en la ordenanza y/o acto administrativo de autorizacion, en caso
de urbanizaciones, y en la licencia metropolitana urbanistica, en caso de subdivisiones; y, deberan ser
ejecutadas por los propietarios del suelo habilitado.

Articulo 2266.166.-Recepcion de dreas verdes, dreas comunitarias, vialidad e infraestructura.-
El Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, a través de las administraciones zonales, recibirdn
las obras de: dreas verdes, dreas comunitarias, y vialidad; de conformidad con los planos aprobados y la
autorizacion para la habilitacion del suelo de la que se trate, en la forma y porcentajes establecidos en
esta seccion.
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La recepcion de infraestructura referente a redes de agua potable, alcantarillado, energia eléctrica y de
telecomunicaciones establecidos en la autorizacion de habilitacion de suelo, se hard sobre la base de las
actas de entrega recepcion de las empresas piiblicas competentes.

SECCION II
DE LA HABILITACION DE LA EDIFICACION

Articulo 2266.167 -Habilitacion de la edificacion.- La edificacion se construird en funcion de las
normas de aprovechamiento urbanistico de edificabilidad, previstas en este régimen, el Plan de Uso y
Gestion del Suelo, y las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo.

Las regulaciones técnicas para edificabilidad son: retiros de construccion, coeficiente de ocupacion del
suelo en planta baja (COS PB), coeficiente de ocupacion del suelo total (COS TOTAL), expresados en
porcentajes; altura de edificacion, expresada en niimero de pisos y metros lineales; forma de ocupacion,
los pardmetros de aplicacion de la edificabilidad y otros que se consideren en el planeamiento urbanistico.

PARAGRAFO I
CONSIDERACIONES GENERALES DE LA HABILITACION DE EDIFICACION

Articulo 2266.168.-Habilitacion de edificacion en zonas expuestas a amenazas.- Los proyectos de
edificacion que se encuentran en zonas expuestas, previo a la emision de la Licencia Metropolitana
Urbanistica, deberdan seguir el siquiente procedimiento:

1. El Administrado remitird via oficio el proyecto de construccion a ejecutarse en el predio de su
titularidad al organo metropolitano responsable de la Gestion de Riesgos para el tramite
respectivo.

2. El érgano metropolitano responsable de la Gestion de Riesgos, segiin lo definido por el Informe
de Regulacion Metropolitana del predio, emitird un informe técnico que precise los niveles de
exposicion frente a las diferentes amenazas de origen natural consideradas en la normativa
metropolitana vigente segiin el caso (sismos, volcanes, movimientos en masa, subsidencia,
0tros).

3. El Administrado presentard los estudios y documentos definidos en el informe técnico del 6rgano
metropolitano responsable de la Gestion de Riesgos, conjuntamente con el proyecto técnico en
una de las entidades colaboradoras acreditadas para verificar el cumplimiento de normas
administrativas y reglas técnicas, de acuerdo a los parametros establecidos por la normativa
nacional y metropolitana vigentes, previo a la emision del certificado de conformidad y al
otorgamiento de la Licencias Metropolitana Urbanistica de Edificacion por parte de la
Administracion Zonal correspondiente

Articulo 2266.169.-Casos particulares en que la edificabilidad asignada no es aplicable.-
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1. Cuando en suelo urbano los lotes esquineros sean menores o iguales a las dreas del lote minimo
del Cédigo de Edificabilidad asignado, o si su lado menor tiene un frente igual o menor a 12 m.
y no puedan desarrollar la tipologia aislada o pareada, se procedera de la siguiente manera:

a. Mantendran el retiro frontal.

b. Se adosaran a la colindancia del lado mayor del lote, adquiriendo igual derecho el lote
colindante.

c. Mantendrdn el retiro lateral de la colindancia del lado menor del lote.

d. Sedesarrollardn dentro de los coeficientes de ocupacion del suelo asignado.

2. Cuando en suelo rural existan lotes de superficie menor al lote minimo del Codigo de
Edificabilidad asignado, podra construirse hasta un drea bruta maxima de 300 m2, y las
edificaciones se sujetardn a las asignaciones de altura establecidas por el Plan de Uso y Gestién
del Suelo, y cumpliran las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo; con excepcion de
implantacion en zonas de riesgo, en dreas de accidentes geograficos y sus franjas de proteccidn,
y dreas de proteccion especial.

El régimen administrativo de otorgamiento y aplicacion de la Licencia Metropolitana Urbanistica de
habilitacion de suelo y edificacion en el Distrito Metropolitano de Quito se encuentra regulado en el
Régimen de Licenciamiento Metropolitano Urbanistico.

SECCION III
DEL DEBER DE CONSERVAR Y SITUACION DE RUINA

Articulo 2266.170.-Deber de conservar y situacion de ruina.- Los propietarios de predios en el
Distrito Metropolitano de Quito tienen la obligacion de conservar sus edificaciones y evitar que entren
en un estado de ruina. La ruina de un edificio, construccién o instalacion es el estado de mala
conservacién de su estructura o de alguno de sus elementos fisicos, de manera tal que lo haga inservible
para el uso o amenace colapso, desprendimientos u otros dafios graves para la salud y la seguridad de las
personas.

Articulo 2266.171.-De la declaratoria de ruina.- La administracion zonal correspondiente a la
circunscripcion territorial en la que se ubique la edificacion en presunto estado de ruina, en colaboracion
con el érgano responsable del control, deberdn identificar y determinar técnicamente que un edificio,
construccion o instalacion se encuentra en estado de ruina y que amenace a sus habitantes, vecinos o a
los transetintes, a través de una resolucion administrativa de la administracion zonal. Esta resolucién
deberd ser debidamente notificada al propietario, y a su vez debera convocar a una audiencia al
propietario con el fin de resolver las obras requeridas para rehabilitar o derrocar la edificacion.
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Articulo 2266.172.-De las medidas provisionales de aseguramiento.- La administracion zonal
correspondiente deberd coordinar con el propietario el apuntalamiento u otras medidas provisionales de
asequramiento. En el caso de que no se llegue a un acuerdo, y siempre que se vea amenazada la integridad
de vecinos o transetintes, se podra realizar medidas emergentes de contencion desde el espacio publico.
En casos extraordinarios en que para prevenir un colapso solo se requieran medidas de contencion dentro
del predio, se podrd realizar estas intervenciones dentro del predio privado, previa autorizacion de
ingreso por parte de la autoridad nacional competente. En cualquier caso, los costos de apuntalamiento
y las medidas deberan ser asumidas por el propietario mediante el régimen de contribucion especial por
mejoras.

Articulo 2266.173.-De la audiencia. - En la resolucion de declaratoria de ruina del edificio, la
administracion zonal correspondiente deberd convocar al propietario a una audiencia en el término de
diez dias para definir el plazo para rehabilitar la edificacion o derrocarla y los plazos para emprender
dichas obras. Una vez concluida la audiencia, la administracion zonal correspondiente deberd expedir
una resolucion con los plazos para la obtencion de licencias y ejecucion de obras.

Articulo 2266.174.-Del incumplimiento de la resolucion para ejecutar obras.- En el caso de que el
propietario incumpla los plazos establecidos en la resolucion expedida por la administracion zonal para
obtener licencias y ejecutar obras, el Alcalde, mediante resolucion motivada, ordenard la expropiacion
del inmueble previa declaratoria de utilidad puiblica. Los bienes inmuebles declarados como patrimonio
cultural del Estado que amenacen en ruina, en caso de pérdida de valor patrimonial debidamente
comprobado podrd iniciar el proceso de desvinculacién del patrimonio con los justificativos técnicos e
informes necesarios tal como establece la Ley Orgdnica de Cultura y su reglamento vigente.

SECCION IV
DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL

Articulo 2266.175 -Edificaciones que pueden acogerse bajo el régimen de propiedad horizontal.-
Deberdn acogerse bajo el Régimen de Propiedad Horizontal, las edificaciones ubicadas en dreas con
clasificacion de suelo urbano y rural de conformidad a lo establecido en la normativa nacional y
metropolitana vigente, el Plan de Uso y Gestion del Suelo, y las Reglas Técnicas de Arquitectura y
Urbanismo.

Los conjuntos habitacionales, proyectos comerciales, industriales u otros, podran acogerse al régimen de
propiedad horizontal siempre y cuando observen las previsiones del sistema piiblico de soporte
establecidos en los instrumentos de planificacién y cumplan los siquientes pardmetros y condiciones:

a. En suelo urbano: en lotes de hasta veinticinco mil metros cuadrados (25.000 m2) de drea neta o
utilizable, con una tolerancia del 20% de dicha superficie; y,

b. En suelo rural, en lotes de hasta cincuenta mil metros cuadrados (50.000 m2) de drea neta o
utilizable, con una tolerancia del 10% de dicha superficie.
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SECCION V
DE LOS INSTRUMENTOS DE INFORMACION PARA LA HABILITACION DEL SUELO Y
EDIFICACION

Articulo 2266.176.-Obligaciones.- El Municipio del Distrito Metropolitano de Quito estd obligado a
desarrollar instrumentos y plataformas para el acceso a la informacién piiblica sobre las determinaciones
de los procesos para habilitacion ylo edificacién, compatibilidades de actividades econdmicas y la
aplicacion de los instrumentos de gestion.

Articulo 2266.177 ~Instrumentos de informacion para la habilitacion del suelo y edificacion.-
Los instrumentos de informacion basicos para la habilitacién del suelo y la edificacion son:

a. El Informe de Regulacion Metropolitana; v,
b. ElInforme de Compatibilidad de Uso de Suelo.

Estos instrumentos no otorgan ni extinguen derechos, pues recogen la informacion contenida en los
instrumentos de planificacién aplicables en el territorio.

PARAGRAFO I
DEL INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

Articulo 2266.178 -Informe de Regulacion Metropolitana (IRM).- El Informe de Requlacion
Metropolitana es el instrumento de informacion basica sobre las especificaciones obligatorias para la
habilitacion del suelo vy la edificacion, en el que constan al menos los siguientes datos:

a. Nombre del propietario, ubicacion, superficie y dreas construidas de un predio.

b. Especificaciones establecidas en el Plan de Uso y Gestion del Suelo, como: clasificacién de suelo,
tratamientos urbanisticos, usos, Cédigo de Edificabilidad, altura de edificacion expresada en
pisos y su correspondencia en metros.

c. Disposiciones contenidas en el Cédigo de Edificabilidad, como: forma de ocupacidn, coeficientes
de ocupacion, drea minima del lote y frente minimo, Cédigo de Edificabilidad bdsica, Cédigo de
Edificabilidad general mdxima y retiros obligatorios.

d. Areas de afectacion por vias, rios, quebradas, exposicion de amenazas y otras afectaciones
especiales.

e.  Demds regulaciones que deben observarse cuando el predio se encuentre atravesado en zona de
proteccion, zonas de riesgo, conos de aproximacion de aeropuertos y otros que fueren necesarios.

f. Afectaciones determinadas por la aplicacién de los instrumentos de gestion de suelo previstos en
el presente Libro.

g. Afectaciones, observaciones o notas que se originen de las determinaciones del Plan de Uso y
Gestion del Suelo, planes urbanisticos complementarios y demds instrumentos de suelo.
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h.  Coordenadas del predio.
i.  Demds informacion correspondiente al predio.

El Informe de Regulacién Metropolitana serd emitido en linea a través del sistema informdtico que el
Municipio de Quito pondrd a disposicion de los administrados. El Informe de Regulacion Metropolitana
no confiere derechos de aprovechamiento del suelo.

PARAGRAFO I1
DEL INFORME DE COMPATIBILIDAD DE USOS DE SUELO

Articulo 2266.179.-Informe de Compatibilidad de Usos de Suelo (ICUS).- El informe de
compatibilidad de usos de suelo (ICUS) es el instrumento de informacién basica sobre los usos de suelo
para la implantacion de actividades econdmicas en los predios de la circunscripcion territorial del
Distrito Metropolitano de Quito. El informe de compatibilidad de usos del suelo no autoriza el
funcionamiento de actividad econémica alguna.

El informe de compatibilidad de uso de suelo se emitirda conforme a los usos de suelo, las relaciones de
compatibilidad y a las condiciones generales y especificas de implantacion determinadas en el Plan de
Uso y Gestion del Suelo y en los demds instrumentos complementarios de planificacion.

El ICUS serd otorgado en linea, con excepcién de las actividades economicas que deba verificarse el
cumplimiento de condiciones de implantacion, el cual serd otorgado por la administracién zonal
respectiva.

CAPITULO VIII
DE LA PREVENCION, PROTECCION E IMPLEMENTACION

SECCION 1
DE LA PROTECCION DEL PAISAJE

Articulo 2266.180.-Ordenacion del paisaje.- Los instrumentos de planificacion contendrdn estudios
del paisaje que permitan evaluar sus incidencias en las actividades a desarrollar.

Las construcciones se adecuaran al paisaje en que estuvieran situadas, con base a las Reglas Técnicas de
Arquitectura y Urbanismo, para tal efecto:

a. Las construcciones en lugares inmediatos, en el entorno de un edificio o de un grupo de
edificios de cardcter artistico o historico, deberdn preservar los valores testimoniales y tener
un tratamiento arquitectonico acorde con dichas construcciones;

b. En los lugares de paisaje abierto y natural o en las perspectivas que ofrecen los conjuntos
urbanos de caracteristicas artisticas, histdricas o tradicionales, no se permitird que la
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ubicacion, volumen, altura, cerramientos o la instalacion de otros elementos limiten el
campo visual y alteren los rasgos de la morfologia, la topografia del paisaje o desfigure la
perspectiva propia del mismo; y,

c. Laimplantacion de usos o actividades que por sus caracteristicas puedan generar un impacto
ambiental negativo, tales como canteras de dridos, desmontes, excavaciones profundas, etc.,
debera realizarse de manera que se minimice su impacto sobre el paisaje, debiendo indicar
los correctivos en las correspondientes declaratorias, estudios y auditorias ambientales.

SECCION II
PROTECCION DE TALUDES Y QUEBRADAS

Articulo 2266.181.-Areas de proteccion de taludes.- En inclinaciones o declives del paramento de un
muro o de un terreno de diferente altura sea natural o ejecutada por intervenciones antropicas que
superen los 45 grados y 3 metros de altura, se observardn las siquientes dreas de proteccion y condiciones:

a. En taludes de 45 grados hasta 60 grados, el drea de proteccidn serd de 10 metros en longitud
horizontal medidos desde el borde superior.

b. En taludes mayores a 60 grados, el drea de proteccion sera de 15 metros en longitud
horizontal medidos desde el borde superior.

c. En el caso de tramos de taludes analizados por el Comité Técnico Especial para la
Determinacién de Accidentes Geogrificos Excepcionales del Distrito Metropolitano de
Quito, éstos podrdn disponer de dreas de proteccion especificas mediante Resolucién
Administrativa.

En caso de taludes mayores a 60 grados y mds de 5 metros de altura para edificar, se deberd presentar la
alternativa de solucion de estabilizacion del talud, sustentado técnicamente con todos los estudios
necesarios (topogrifico, geoldgico, geotécnico, hidrologico, etc.), debidamente firmado por el profesional
especialista responsable.

En caso de que el talud corresponda a una quebrada de rio o al corte de una via, se aplicardn los retiros
de construccién establecidos en el Codigo de Edificabilidad y los derechos de via reglamentarios que le
corresponda, asi como las franjas de proteccién tanto del talud como del accidente geogrifico que lo
circunscriba, siempre y cuando se garantice la estabilidad del talud, con base en un estudio de suelos,
suscrito por un profesional competente en la materia, excepto los lotes con forma de ocupacién sobre
linea de fabrica que mantendrdn un retiro minimo de 5 metros. EI drea de proteccion se constituye en el
retiro de la construccion.

Una propuesta de habilitacion de suelo o edificacién podrd modificar las caracteristicas geométricas de
una ladera o talud existente siempre y cuando se demuestre la estabilidad geotécnica de la propuesta de
intervencion, sustentado técnicamente con todos los estudios necesarios (topogrifico, geologico,
geotécnico, hidroldgico, etc.) y disefios de obras de mitigacion si fuera el caso, manteniendo un retiro
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adecuado que deberd ser determinado por los estudios realizados y firmado por el profesional especialista
responsable.

Aquellos taludes que muestren evidencias de erosion e inestabilidad deberdn ser protegidos o sostenidos
con obras civiles debidamente disefiadas con base en estudios técnicos necesarios (topogrifico, geoldgico,
geotécnico, hidroldgico, etc.) que garanticen su estabilidad.

Articulo 2266.182.-Areas de proteccion de quebradas.- En quebradas se observardn las siguientes
condiciones:

a. En quebradas con pendientes menores a 10 grados el drea de proteccion serd de 6 metros en
longitud horizontal, medidos desde el borde superior.

b. En quebradas con pendientes desde 10 hasta 60 grados el drea de proteccion serd de 10
metros en longitud horizontal, medidos desde el borde superior.

c. En quebradas con pendientes mayores a 60 grados, el drea de proteccion serd de 15 metros
en longitud horizontal, medidos desde el borde superior.

Los bordes superiores de las quebradas, depresiones y taludes seran determinados y certificados por el
organo responsable del catastro metropolitano, en base al andlisis fotogramétrico y de la cartografia
disponible en sus archivos, en la cual constan graficadas las respectivas curvas de nivel. Esta definicion
deberd contener el dato de la pendiente de la quebrada en grados y porcentaje para cada lote y en caso de
urbanizaciones o subdivisiones, se registrard la pendiente promedio dominante, que servird como
referente para definir las dreas de proteccion que correspondan.

El drea de proteccion se constituye en el retiro de construccion. En el caso de que el drea de proteccion
del retiro del borde superior de quebrada sea de dominio privado, en las urbanizaciones y subdivisiones,
no se permitird ningun tipo de construccion a excepcion de la restauracion ecologica de las zonas de
proteccion ecoldgica, implantar jardines, senderos, parques, miradores dreas comunales permeables, de
recreacion y/o dreas de reforestacion en cumplimiento de los estdndares urbanisticos y norma técnica
vigente. Ademds, no se podrd impermeabilizar el suelo, ni implantar estacionamientos ylo calles
vehiculares. Las empresas de servicios publicos tendran libre acceso a estas dreas de proteccion para
realizar instalaciones y su mantenimiento.

En los bordes superiores de quebradas y rios podrin realizarse cerramientos de proteccion, cumpliendo
con el estandar urbanistico de edificabilidad de borde de quebrada.

Para la habilitacion de suelo y edificacion en terrenos conformados parcial o totalmente por rellenos de
quebradas, se requerird, ademds de los informes correspondientes, el informe del drgano responsable de
la gestion de riesgos, sobre el estado de la propiedad y drea rellenada e informe favorable de la empresa
publica metropolitana competente.
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Se podri edificar en las dreas existentes correspondientes a rellenos de quebradas que hayan sido
adjudicadas por la Municipalidad, siempre y cuando se presenten los justificativos técnicos en base a un
Estudio de Suelos otorgado y certificado por una entidad competente, y previa aprobacion del organo
responsable de la seguridad y gobernabilidad y de la Empresa Puiblica Metropolitana de Agua Potable y
Saneamiento. En los casos de rellenos de quebradas con uso de suelo de Proteccién Ecoldgica y Codigo
de Edificabilidad PQ se encuentra prohibida la edificacion.

En caso de que las quebradas rellenadas se hallen habilitadas como vias, los lotes mantendrdn los retiros
establecidos en el Codigo de Edificabilidad, a partir de los linderos definitivos de los mismos. En caso de
existir dreas remanentes del relleno de quebradas de propiedad municipal dentro del lote se podrin
legalizar las adjudicaciones correspondientes, de acuerdo a la norma técnica metropolitana vigente.
SECCION IIT
AREAS DE PROTECCION DE CUERPOS DE AGUA

Articulo 2266.183.-Areas de proteccion de los cuerpos de agua, tios, lagunas, embalses y
cuencas hidrogrdficas.- Se consideran dreas de proteccion a los lechos de los cuerpos de agua y las
superficies que rodean a los mismos.

Para el caso de cuerpos de agua en general, se observard una franja de 15 metros de ancho de proteccion
medidos horizontalmente a lo largo de los mdrgenes del cuerpo de agua, a partir de la linea de maxima
creciente promedio anual determinada por el érgano responsable del catastro metropolitano, previo
informe de la empresa piiblica metropolitana competente.

Si se trata de un rio, esta franja serd de 50 metros medidos desde la ribera (orilla) maxima del rio,
certificada por el érgano responsable del catastro metropolitano, mediante andlisis fotogramétrico y de
cartografia existente. En caso de ser necesario, se verificard en sitio con equipos de precision centimétrica.
Este retiro podra incrementarse, en zonas declaradas de emergencia, en funcion de un informe técnico
debidamente motivado, realizado por el drgano responsable de la seguridad y gobernabilidad.

Cuando el tramo del rio haya sido objeto de analisis por parte del Comité Técnico Especial para la
Determinacion de Accidentes Geogrificos Excepcionales del Distrito Metropolitano de Quito, éste podrd
disponer de dreas de proteccion especificas mediante resolucion administrativa.

En caso de que el cuerpo de agua esté rodeado de barrancos o taludes con una inclinacion entre 45 y 60
grados y una altura mayor a 10 metros las dreas de proteccion corresponderdn a:

a. En pendientes entre 45 a 60 grados el drea de proteccion tendrd 10 metros de ancho medidos

horizontalmente en forma paralela a la linea del borde superior del talud de conformidad al
articulo referente a proteccion de taludes.
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b. En pendientes mayores a 60 grados el drea de proteccion tendrd 15 metros de ancho medidos
horizontalmente en forma paralela a la linea del borde superior del talud de conformidad al
articulo referente a proteccion de taludes.

Se prohiben las obras, construcciones o actuaciones que puedan dificultar o interferir en el curso de las
aguas de los rios, arroyos o cariadas, asi como en los terrenos susceptibles de inundarse durante las
crecidas no ordinarias, cualquiera sea el régimen de propiedad. Se exceptiian a esta prohibicion las obras
de ingenieria orientadas al mejor manejo de las aguas, debidamente autorizadas por la administracion
metropolitana, previo informe técnico favorable emitido por la empresa publica metropolitana
competente.

Las dreas de proteccion de los cuerpos de agua, acuiferos, rios, lagunas, embalses, cuencas hidrogrificas
y humedales respetaran adicionalmente lo establecido en el ordenamiento juridico metropolitano, en
materia ambiental.

Las riberas (orillas) de los rios o cuerpos de agua serdn determinadas y certificadas por el érgano
responsable del catastro metropolitano, en base al andlisis fotogramétrico y de la cartografia disponible
en sus archivos, en la cual constan graficadas las respectivas curvas de nivel.

Articulo 2266.184.-Aguas subterrdneas.- Los estudios de impacto y otras propuestas ambientales,
respecto de efluentes liquidos hacia las aguas subterrdneas, deberdn ser presentados a la empresa piiblica
metropolitana competente para su criterio técnico y al organo responsable del ambiente para su
aprobacion.

Respecto de las aguas subterrdneas se prohibe:

a. Verter, inyectar o infiltrar a las aguas subterrdaneas o a las zonas de recarga y descarga de
las mismas, compuestos quimicos, orgdnicos o fecales, que por su toxicidad, concentracion
o cantidad, degraden o contaminen las condiciones de esta agua;

b. Autorizar usos o instalaciones que provoquen filtracion de materias nocivas, toxicas,
insalubres o peligrosas hacia las aguas subterrineas. Cuando el riesgo potencial de
infiltracion exista, deberd incluirse en el Plan de Manejo Ambiental las medidas que eviten
la probabilidad de dario;

c. Extraer aguas subterrdneas, excepto cuando exista permiso de factibilidad de servicio de
agua y el usuario presente una propuesta de mitigacion del impacto ambiental; y,

d. Construir fosas sépticas para el saneamiento de vivienda sin el correspondiente permiso, el
que serd otorgado siempre y cuando: i) no exista factibilidad de servicio de alcantarillado, ii)
se presente un estudio que demuestre que su construccion no supone un riesgo para la
calidad de las aguas subterraneas, ni para la estabilidad geotécnica del terreno; y iii) se
entrequen las garantias de fiel cumplimiento de la obligacion.
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SECCION IV
AREAS DE PROTECCION ESPECIAL

Articulo 2266.185.-Areas de proteccion especial - Corresponden a las franjas de proteccion que deben
respetarse por el cruce de oleoductos, poliductos, gasoductos, lineas de alta tension, acueductos, canales,
colectores, OCP, SOTE, zonas de restriccion aeroportuaria y zona de proteccion del Beaterio, mismas
que se encuentran especificadas en el cuadro y mapa correspondientes del Plan de Uso y Gestion del
Suelo. Ademds, se observardn las normas nacionales establecidas para el efecto.
SECCION V
RIESGOS NATURALES Y ANTROPICOS

Articulo 2266.186.-Planificacion Preventiva.- Para la formulacion de los diversos instrumentos de
planificacion y la implantacion de actividades, se consideraran los estudios técnicos sobre riesgos
naturales y antropicos que sean avalados por instituciones académicas y técnicas competentes.

No se autorizard habilitacion o edificacion alguna en zonas definidas como de "riesgo no mitigable”, por
el 6rgano responsable de la gestion de riesgos, salvo el caso establecido para la habilitacion y edificacion
en zonas de riesgo volcdnico.

Articulo 2266.187 .-Riesgo volcdnico para habilitacion del suelo y edificacion.- El informe de
requlacion metropolitana incluird informacion respecto de las dreas consideradas de potencial riesgo
volcdnico por flujos lahdricos. Sobre la base de esta informacion, sélo se permitird su habilitacion bajo
responsabilidad exclusiva del propietario, asumida ante Notario Puiblico.

Articulo 2266.188.-Restricciones para zonas de amenaza y/o riesgo natural muy alta.- En dreas
del Distrito Metropolitano de Quito donde la cartografia temdtica municipal sobre amenazas y riesgos,
a cargo de la entidad responsable de la gestion de riesgos, haya definido zonas de muy alta susceptibilidad
0 amenaza por movimientos en masa, inundaciones, subsidencia, flujos volcanicos, etc., se incluira dicha
observacion en el Informe de Regulacion Metropolitana y requerira el informe del érgano responsable de
la gestion de riesgo que incluird las recomendaciones técnicas para la edificacion, previo la obtencion de
una Licencia Metropolitana Urbanistica de edificacion.

SECCION VI
CONSTRUCCIONES SISMO RESISTENTES

Articulo 2266.189.-Construcciones sismo resistentes.- Las construcciones garantizardn estabilidad,
durabilidad, resistencia, seguridad y economia de mantenimiento de los materiales utilizados y colocados

en obra.

Los proyectos estructurales se sujetardn a las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo y aplicardn
adicionalmente todo lo establecido en la Norma Ecuatoriana de la Construccion vigente, o el cuerpo
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normativo que lo sustituyere, asi como otras especificaciones técnicas expedidas por el Instituto
Ecuatoriano de Normalizacién (INEN).

En salvaguarda del principio de precaucién, cuando no hubiere norma expresa sobre el andlisis y disefio
sismo resistente, se aplicardn las siguientes disposiciones:

a. Se aplicardn criterios, procedimientos y recomendaciones de paises con similar riesgo
sismico, cuya normativa establezca pardmetros de construccion acordes con las mejores y
mds modernas pricticas de ingenieria estructural; y,

b. La memoria técnica de andlisis y disefio estructural contendrd sistemas de cdlculos
utilizados en el andlisis, informacion de ingreso y salida del programa utilizado, métodos de
calculo empleados en el diserio estructural, especificaciones técnicas y recomendaciones.

SECCION VII
PROTECCION CONTRA INCENDIOS

Articulo 2266.190.-Normas de proteccion contra incendios.- Todo proyecto urbano arquitecténico,
incluidos los de ampliacion o remodelacion, se sujetaran a las Reglas Tecnicas de Arquitectura y
Urbanismo y deberan observar adicionalmente las Normas Especiales contempladas en la normativa
nacional y metropolitana vigente.

Las construcciones en dreas patrimoniales deberan adecuarse a las Normas Especiales de Proteccion
contra Incendios en todo cuanto técnicamente sea factible de acuerdo a su tipologia y uso, justificacién
que deberd ser motivada en informe técnico por parte del Cuerpo de Bomberos.

Toda persona natural o juridica, publica o privada, que ocupe a cualquier titulo un predio baldio, con
vegetacion, o drea densamente arbolada, estd obligada a adoptar medidas para prevenir los incendios
forestales y evitar los riesgos de exposicion a edificaciones cercanas, manteniendo un retiro minimo de
diez metros respecto de ellas.

SECCION VIII
ACCESIBILIDAD UNIVERSAL

Articulo 2266.191 .-Accesibilidad universal.- Toda persona, sin importar su edad, género, etnia,
condicion fisica, psiquica ylo sensorial, tiene derecho a interactuar socialmente y a desarrollar sus
aptitudes y potencialidades en las diversas esferas de la actividad cotidiana, hacer uso y disfrutar
auténomamente de todos los servicios que proporciona la comunidad.

Todo proyecto urbano y arquitectonico, incluidos los de ampliacion o remodelacién en una superficie
mayor a la tercera parte del drea construida, deberdn sujetarse a las Reglas Técnicas de Arquitectura y
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Urbanismo y observar las normas de accesibilidad universal vigentes establecidas por el ente rector
nacional.

SECCION IX
PATRIMONIO CULTURAL

Articulo 2266.192.-Bienes y dreas patrimoniales.- Los bienes y dreas patrimoniales, los sitios
arqueoldgicos y su entorno natural y paisajistico ubicados en la circunscripcion territorial del Distrito
Metropolitano de Quito serdn sujetos de investigacidn, planificacién, proteccion, difusién y gestién de
conformidad con lo estipulado en la normativa especifica vigente.

CAPITULO IX
DEL ESPACIO PUBLICO

SECCION I
GENERALIDADES

Articulo 2266.193.-Definicion Unica de Espacio Piiblico.- Es todo suelo o bien piblico de propiedad
del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito de uso piiblico que en su conjunto, organiza y moldea
a la ciudad.

Es un espacio versatil y adaptativo en el que todas las personas tienen derecho a acceder, estar,
interactuar ylo circular libremente, donde coexisten diversidad de actividades permitidas individuales,
colectivas, simbolicas, de intercambio y didlogo, en el que se desarrolla la vida cotidiana en cuyo contexto
los ciudadanos ejercen su derecho a la ciudad; contiene infraestructura y servicios en general para
garantizar su funcionalidad y calidad del habitat desarrollados en el espacio fisico aéreo, superficie y
subsuelo del Distrito Metropolitano de Quito.

El espacio publico incorpora elementos urbanisticos, arquitecténicos, paisajisticos, patrimoniales,
culturales, naturales, de servicios, ecosistémicos, y todos aquellos que permitan alcanzar los principios
nacionales e internacionales que tengan por objeto eficiencia funcional, seguridad, sostenibilidad
ambiental, resiliencia, mitigacion y adaptacién al cambio climatico, justicia social, diversidad cultural,
equilibrio entre lo urbano y lo rural, valor estético y paisajistico; y, permite la relacion e integracion con
espacios complementarios de dominio piblico y privado.

Articulo 2266.194.-Sistema de espacio piiblico.- El sistema de espacio publico estd constituido por la
relacion e integracion entre bienes de propiedad publica de uso puiblico y bienes de propiedad privada que

lo complementan.

La determinacion de los bienes de propiedad privada del presente capitulo como parte del sistema de
espacio piblico no supone la modificacion de la titularidad del derecho de dominio.
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Articulo 2266.195.-Los componentes del sistema espacio publico.- Constituyen componentes del
sistema del espacio puiblico los siguientes, los mismos que tendran planificacién y gestion propia, segiin
su naturaleza:

1. Espacio Piblico: Es el suelo o bien de dominio piblico destinado al uso puiblico como las vias,
calles y sus aceras, senderos, bulevares, alamedas, pasajes, chaquirianes, escalinatas, parques
lineales, parques, plazas, miradores, y otros determinados en la normativa nacional y
metropolitana, asi como sus subcomponentes y elementos que forman parte de las diferentes
infraestructuras.

2. Espacio piiblico condicionado: Es el suelo o bien de dominio puiblico de uso piiblico que por
su naturaleza o topografia condiciona el acceso o libre circulacion de las personas, entendiéndose
a éstos como taludes, quebradas o rios, cuyo uso y disfrute es a través de la contemplacion y que
cumplen funciones ecoldgicas o ambientales.

También se considera como espacio publico condicionado al bien de uso puiblico que requiere de
una gestion especial, como el mercado, casa comunal, concha acistica u otros de servicio
comunitario que se encuentren determinados en la normativa nacional y metropolitana.

3. Espacios complementarios: Son todos los suelos o bienes de dominio puiblico o privado que
no corresponden a los bienes publicos de uso piiblico previstos en la normativa nacional y
metropolitana vigente, pero se relacionan o complementan a estos tiltimos bienes por los
siguientes casos:

a. Los bienes afectados al servicio piiblico que se construyan, implanten o instalen en bienes
publicos destinados al uso puiblico.

b. Suelo, bien o todo tipo de edificacién o elemento piiblico o privado que se encuentre en el
campo visual a escala humana desde el espacio publico y que forman parte del paisaje
natural ylo cultural.

c. Suelo o bien de propiedad publica o privada que complementariamente permiten, a través
de la conectividad, mejorar la funcionalidad y organizacion de la ciudad u otros
asentamientos humanos en los siguientes dmbitos:

i.  De la movilidad: Permiten conformar redes peatonales y fomentar la caminabilidad,
a través de la conexion de la via puiblica mediante pasajes, patios internos o corazones
de manzana producto de la utilizacién de retiros o la planta baja de un lote de
propiedad publica o privada. Asimismo, se considera en este dmbito cualquier
elemento instalado en los espacios de dominio publico o privado que permita mejorar
la funcionalidad de la infraestructura de la movilidad y fomentar la intermodalidad.

ii.  Ecoldgico ambiental: Permiten conformar corredores verdes en el espacio piblico
complementariamente con el espacio privado, para cumplir con una funcién ecoldgica
ylo ambiental a fin de mejorar el habitat de la ciudad u otros asentamientos humanos.
Asimismo, se consideran en este dmbito cualquier elemento que se encuentre en los
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espacios de dominio puiblico o privado que permita mejorar la funcionalidad de la
infraestructura verde y/o azul definidas en el presente instrumento.

d. Otros de similar naturaleza que se destinen para la conformacion del sistema de espacio
publico.

Los instrumentos normativos relacionados a la planificacion, gestion y normativa técnica del espacio
publico, contemplardn lo previsto en el presente articulo.

Articulo 2266.196.-De la categorizacion del sistema de espacio publico.- La categorizacion del
sistema de espacio publico comprende cuatro niveles multi-escala desde una escala general hasta una
especifica, y a su vez, se relacionan con los diferentes tipos de infraestructuras que permiten la
funcionalidad del sistema. La categorizacion se organiza de la siguiente manera, los mismos que se
detallan en el anexo correspondiente del presente instrumento:

Nivel I: Grupos del sistema de espacio piiblico
Nivel II: Tipos de espacios del sistema

Nivel III: Subcomponentes del espacio piiblico
Nivel IV: Mobiliario urbano

Tipos de infraestructura (transversal)

S A0 S

Articulo 2266.197 -De los niveles 1 y 1I del espacio publico.- Constituyen los niveles I y II del
espacio publico los siquientes:

a. Red vial cantonal urbana: Se entiende por red vial cantonal urbana al conjunto de vias
interconectadas, cuya competencia estd a cargo del Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito, que conforman la zona urbana del cantdén y las cabeceras urbanas de parroquiales rurales,
de conformidad con cada planificacion municipal.

La red vial cantonal urbana estd conformada por:
1. Viaexpresa
Via arterial
Via colectora
Via local (que incluye senderos, pasajes peatonales y escalinatas)
Via especial (aéreo-suspendida, férreas, red subterrdnea de transporte piiblico, entre
otros)

S

b. Red de parques: Se entiende por red de parques al conjunto de dreas polifuncionales abiertas
de diferentes tamafios y formas, con la funcion principal de esparcimiento y recreacion en las
zonas urbanas.
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Entre mayor superficie del parque, su aporte y relevancia se incrementa en el dmbito ecolégico
ambiental por sus servicios ecosistémicos que ofrece a la poblacion, el mismo que es considerado
como pulmon de la ciudad. Entre menor superficie del parque, posee menor presencia de
vegetacion urbana, que puede estar contenida en macetas u otros elementos urbanos.

La red de parques distritales estard conformada por:

Parque Metropolitano Ecoldgico
Parque Metropolitano Urbano
Parque de Ciudad
Parque Lineal
Parque Vecinal
Parque de Cercania
Bulevar
Parque de bolsillo
Parque Infantil

© 2 NS R W=

c. Red de plazas: Se entiende por red de plazas al conjunto de dreas de paso, estar y/o
contemplacion abiertas en las zonas urbanas, que contiene elementos y/o vegetacion urbana de
cardcter ornamental y/o de conmemoracion historica.

Las plazas se diferencian segiin su valor simbolico para la ciudad, resultado de su ubicacion y/o
relacion con edificaciones emblemdticas que la rodea como equipamientos de la administracion
publica, de cardcter religioso o de otro tipo de equipamiento que sea atractor para la poblacion,
sin considerar el tamario de la plaza.

La red de plazas estarda conformada por:
1. Plaza Mayor

2. Plaza Central

3. Plaza Menor

4. Plazoleta

d. Red de miradores: Se entiende por red de miradores al conjunto de dreas o corredores de
contemplacion del patrimonio natural, cultural, en puntos de la ciudad o algun tipo de
asentamiento humano; y/u otro tipo que sea punto de interés escénico o paisajistico. La funcion
principal es la promocion turistica y educativa.

La red de miradores estarda conformada por
1. Mirador urbano

2. Mirador rural

3. Corredor o ruta de contemplacion
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e.

Areas de revitalizacion y verde urbano: Son dreas conocidas tradicionalmente como
remanentes en las zonas urbanas, sin ninguna funcion aparente, en donde se les reconoce una
funcion ecologica-ambiental, o se transforma en un espacio activo para fines sociales, o el drea
contempla una cancha deportiva recreacional para uso comunitario.

También se considera como parte de este grupo a las dreas verdes destinadas a la recreacidn,
producto de la cesion al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito conforme la norma
nacional y local vigente, previo a su conversion a parque.

Se excluyen de esta categoria a todas las dreas o bienes que sean parte integrante de las plazas y
parques, en este caso, se considerardan como subcomponentes del mismo.

La red de areas de revitalizacion y verde urbano estard conformada por:

Jardin urbano

Jardin de lluvia

Huerto urbano

Cancha recreativa

Area verde de conversion

AR

Area gris de conversion

Articulo 2266.198.-De los niveles I y 11 del espacio piiblico condicionado.- Constituyen los niveles
L'y II del espacio puiblico condicionado los siguientes:

a.

Por su geografia o topografia: Es el suelo o bien piiblico de uso puiblico que por su naturaleza
0 topografia condiciona el acceso o libre circulacion de las personas, entendiéndose a éstos como
taludes, quebradas o rios, cuyo uso y disfrute es a través de la contemplacién y que cumplen
funciones ecoldgicas o ambientales, y se encuentran conformados por:

Quebrada

Rio

Talud

Otros similares

s L=

Destinado al servicio comunitario: Son los bienes publicos de uso publico destinados al
servicio comunitario que requieren de una gestion especial que se encuentren determinados en
la normativa nacional y metropolitana y se encuentran conformados por:

1.  Casa comunal
2. Mercado
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3. Espacio deportivo recreativo
4. Balneario
5. Otros al servicio comunitario

Articulo 2266.199.-Del nivel I de los espacios complementarios.- Constituye el nivel I del espacio
complementario los siguientes:

a. Edificaciones: Todo tipo de edificacién o elemento piiblico o privado que se encuentre en el
campo visual a escala humana desde el espacio publico y que forman parte del paisaje urbano.

b. Eje conector complementario: Son ejes que sin pertenecer a la red vial cantonal urbana la
complementan, para mejorar la funcionalidad en la movilidad de uso piblico, y principalmente
para incentivar la caminabilidad.

También se consideran dentro de este grupo a las vias internas de los bienes declarados bajo el
régimen de propiedad horizontal.

c. Parques complementarios: Son suelo o bienes publicos o privados que poseen las
caracteristicas y funcionalidad de un parque de cualquier escala, y que complementan a la red
de parques para el acceso publico y disfrute de las personas.

d. Plazas complementarias: Son suelo o bienes piiblicos o privados que poseen las caracteristicas
y funcionalidad de una plaza, y que complementan a la red de plazas para el acceso publico y
disfrute de las personas.

e. Areas complementarias: Superficies del suelo o bienes piiblicos o privados que sirvan como
algun tipo de complemento con el espacio publico para mejorar el habitat de la ciudad u otros
asentamientos humanos.

f.  Bienes afectados al servicio piiblico instalados en el espacio piiblico: Los bienes afectados
al servicio publico que se construyan, implanten o instalen en bienes publicos destinados al uso
publico, los mismos que mejoran la funcionalidad.

SECCION I
DE LA PLANIFICACION DEL ESPACIO PUBLICO

Articulo 2266.200.-De la planificacion del espacio piblico.- La planificacion, gestién y ejecucion
del espacio puiblico y el sistema de espacio publico se instrumentaliza a través de un plan complementario
al Plan de Uso y Gestion del Suelo denominado Plan Maestro de Espacio Piiblico, que serd aprobado a
traveés de ordenanza.
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El Plan Maestro de Espacio Publico se estructurard de acuerdo al sistema de espacio piiblico definido en
el presente capitulo, y se articulard con el Plan Maestro de Movilidad y otros planes maestros sectoriales
o complementarios que se vinculen con el sistema de espacio piiblico, y la demds normativa metropolitana
y nacional vigente.

El plan contempla, como minimo:

1. El modelo territorial del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial - Plan
de Uso y Gestion del Suelo.

2. Al Metro de Quito, y su zona de influencia.

El equilibrio entre el medio urbano con el medio natural, paisaje y patrimonio natural.

he

4. Las infraestructuras en igual jerarquia y priorizacion, las mismas que buscardn mejorar el
funcionamiento y organizacion en los diferentes dmbitos y niveles del sistema de espacio puiblico
para mejora de la calidad del habitat de la ciudad u otros asentamientos humanos:

Infraestructura para la movilidad con prioridad del peaton y fomento de la intermodalidad.
Infraestructura verde y azul.

Infraestructura para la recreacion, encuentro ylo de servicios.

Otras infraestructuras necesarias para la funcionalidad, uso y disfrute, conservacion y

R R )

preservacion del espacio piiblico de conformidad a los principios establecidos en la definicion
del presente capitulo.

Articulo 2266.201 .-Elaboracion del Plan maestro de espacio piiblico.- El drgano responsable del
territorio, habitat y vivienda en coordinacion con los érganos municipales correspondientes, estard a
cargo de la elaboracion del Plan Maestro de Espacio Piiblico.

PARAGRAFO I
DEL SISTEMA VIAL CANTONAL URBANO

SUB PARAGRAFO I
DE LAS CATEGORIAS Y TIPOLOGIAS VIALES

Articulo 2266.202.-De las categorias viales.- Es la clasificacion de las vias, de acuerdo a sus
caracteristicas y funcionalidad:

a. Vias expresas.- Son vias de circulacién sin interferencias laterales y accesos controlados.

b. Vias arteriales.- Son vias que enlazan las vias expresas y vias colectoras.

c. Vias colectoras.- Son vias que tienen como funcion colectar el trifico de las zonas locales para
conectarlos con los corredores arteriales, bajo el principio de predominio de la accesibilidad sobre
la movilidad. Enlazan las vias arteriales y las vias locales.
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d. Vias locales.- Constituyen en el sistema vial urbano menor y se conectan entre ellas y con otras
vias de mayor jerarquia. Las vias locales se subclasificaran conforme al anexo técnico de la
presente ordenanza.

e. Vias especiales.- Son todas aquellas que por sus caracteristicas no se ajustan a la clasificacion
establecida.

Articulo 2266.203.-De las tipologias viales.- De acuerdo a las aprobaciones realizadas por actos
administrativos, resoluciones del Concejo Metropolitano, en el Plan de Uso y Gestion del Suelo o demds
planes urbanisticos complementarios, en razon a su estado de ejecucion la vialidad tiene las siguientes
tipologias:

a. Vialidad existente.- Corresponde a las vias de categoria local, colectora, arterial, expresa o
especial incluidas en la trama vial del Distrito Metropolitano de Quito.

b. Trazados viales aprobados.- Son las vias aprobadas en sus diferentes categorias, que
contienen todas las caracteristicas técnicas establecidas para su diserio, de acuerdo a la
normativa nacional y metropolitana vigente.

c. Vias proyectadas.- Son proyecciones de vias que se encuentran planificadas en los mapas
viales, con la finalidad de mejorar la conectividad del sector y de la ciudad.

SUB PARAGRAFO II
DE LA PLANIFICACION DEL SISTEMA VIAL CANTONAL URBANO

Articulo 2266.204.-De la planificacion del sistema vial cantonal urbano.- Tiene por objeto el
desarrollo de la vialidad del suelo urbano, de las cabeceras urbanas de las parroquias rurales y de aquellas
vias que, de conformidad con la planificacion complementaria, estén ubicadas en suelo de expansion
urbana en el territorio del Distrito Metropolitano de Quito, con el propdsito de mejorar las condiciones
de movilidad y accesibilidad mediante la integracion de redes viales.

El Gobierno Auténomo Descentralizado del Distrito Metropolitano de Quito planificard la vialidad
cantonal en las tipologias definidas por la normativa nacional y local, en el ambito de sus competencias,
siguiendo los procesos establecidos para el efecto.

Articulo 2266.205.-De la planificacion de la red vial principal.- La planificacién de las vias
expresas, arteriales y colectoras, se realizard dentro de los instrumentos de planificacion
correspondientes y estard a cargo del organo responsable de la movilidad, en coordinacion con el organo
responsable del territorio, habitat y vivienda, la Empresa Piiblica Metropolitana de Movilidad y Obras
Piiblicas o quien asumiera sus competencias y las administraciones zonales correspondientes.

La planificacion de la red vial principal del Distrito Metropolitano de Quito se incorporard al Plan de

Uso y Gestion del Suelo y podra ser revisada y actualizada a través de la actualizacién del mismo y de
la formulacion de planes urbanisticos complementarios.
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Cuando por efectos de modificacion, incorporacion o eliminacién especifica de una via, se requiera la
actualizacion de los mapas de la planificacion de la vialidad principal aprobada en el Plan de Uso y
Gestion del Suelo, cuando no aplique un plan urbanistico complementario, se realizard a través de una
ordenanza del Concejo Metropolitano.

Articulo 2266.206.-De la planificacion de la vialidad en planes urbanisticos complementarios.-
La vialidad planificada dentro de un plan urbanistico complementario, estard a cargo del organo
responsable de la movilidad en coordinacion con el organo responsable del territorio, habitat y vivienda,
la administracion zonal correspondiente, y la entidad competente en la materia del plan, y serd aprobada
a través de la ordenanza que apruebe el plan urbanistico complementario.

Las vias resultantes del plan maestro de movilidad seran definidas por el organo responsable de la
movilidad y aprobadas mediante ordenanza por el Concejo Metropolitano.

En los casos que un plan urbanistico complementario, de acuerdo al ordenamiento territorial y el
planeamiento urbanistico, requiera la planificacion de vias localizadas en suelo rural, se deberd coordinar
con la administracion zonal correspondiente, el drgano responsable de la movilidad, el gobierno
auténomo descentralizado parroquial, y el gobierno auténomo provincial, de ser el caso.

Articulo 2266.207 -De la planificacion de la vialidad local urbana.- La planificacion de la vialidad
local urbana estard a cargo de la administracion zonal correspondiente. En el caso de las vias locales en
las cabeceras urbanas de las parroquias rurales que se encuentren en clasificacion de suelo urbano, la
ejecucion de esta competencia se coordinard con los gobiernos autonomos descentralizados parroquiales.

La planificacion de la vialidad local de las administraciones zonales se realizard en base a los lineamientos
emitidos por el organo responsable de la movilidad.

La planificacion de las vias locales debera ser validada por el érgano responsable de la movilidad, previo
informe de conformidad con el ordenamiento territorial por parte del érgano responsable del territorio,
habitat y vivienda.

La planificacion de las vias locales referidas en este articulo serd aprobada a través de ordenanza por
parte del Concejo Metropolitano de Quito, previo conocimiento y resolucion de la Comision de Uso de
Suelo.

Cuando por efectos de modificacion, incorporacion o eliminacion especifica de una via, se requiera la

actualizacién de los mapas de la planificacion de la vialidad local de las administraciones zonales, se
realizard a través de una ordenanza del Concejo Metropolitano.
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Articulo 2266.208.-De la vialidad local en unidades de actuacion urbanistica.- La vialidad local,
incluyendo el trazado vial definitivo, resultante de la gestion de suelo en unidades de actuacion
urbanistica, serdn aprobadas dentro del acto administrativo que apruebe estos instrumentos.

Articulo 2266.209.-De la vialidad local en procesos de habilitacion de suelo.- La vialidad local
resultante de procesos de urbanizaciones y subdivisiones seran aprobadas dentro del acto administrativo
que apruebe estos instrumentos.

Articulo 2266.210.-Contenidos minimos de la planificacion de la vialidad.- La planificacién vial,
en los diferentes instrumentos de aprobacion deberd contener, lo siguiente:

a. Memoria técnica.- Incluye las consideraciones territoriales que determinan las decisiones de
la planificacion de la vialidad de acuerdo al ordenamiento territorial.

b. Mapas viales.- Son los mapas que contienen la planificacion de la vialidad en los diferentes
instrumentos de planificacion o actos legislativos que las aprueben, y deberdn contener la
identificacion de la categorizacion, tipologia y especificaciones técnicas generales, establecidas
por el drgano responsable de la movilidad, para cada una de las vias.

c. Otros requeridos por el organo responsable de la movilidad, que se originen del analisis de la
propuesta presentada.

Articulo 2266.211.-Actualizacion de la cartografia vial del Plan de Uso y Gestion del Suelo.-
La vialidad en sus diferentes categorias y tipologias, que se originen de la aprobacion a través de
instrumentos de planificacion, gestion, ordenanzas y resoluciones del Concejo Metropolitano, y actos
administrativos correspondientes, actualizaran los mapas viales del Plan de Uso y Gestion del Suelo.

SUB PARAGRAFO III
DE LOS TRAZADOS VIALES

Articulo 2266.212.-De los trazados viales.- El trazado vial es el diserio de una via, teniendo en cuenta
la forma geométrica que tendrd con relacidn al servicio que prestard, sus dimensiones fisicas y su relacion
con el terreno.

Articulo 2266.213.-Aprobacion de los trazados viales.- Los trazados viales propuestos por las
administraciones zonales y la Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas que
provengan de vias proyectadas que consten en un instrumento debidamente aprobado por el Concejo
Metropolitano, sus disefios definitivos serdn validados y aprobados por el érgano responsable de la
movilidad, a través de resolucion administrativa, previo informe de cumplimiento de reglas técnicas
emitido por el 6rgano responsable del territorio, habitat y vivienda.

Las propuestas de trazados viales seran elaboradas en cumplimiento de la normativa nacional y
metropolitana vigente.
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En caso de que las administraciones zonales o la Empresa Piiblica Metropolitana de Movilidad y Obras
Publicas determinen la necesidad de ejecutar una via cuya planificacion no se encuentre aprobada dentro
del Plan de Uso y Gestion del Suelo o un plan urbanistico complementario, deberdn ser aprobadas por
el Concejo Metropolitano via ordenanza, previo dictamen favorable de la Comision de Uso de Suelo y
haber obtenido el informe favorable del organo responsable de la movilidad y el informe de no oposicion
al ordenamiento territorial por parte del érgano responsable del territorio, hdbitat y vivienda.

Articulo 2266.214.-Elementos de la infraestructura vial. - Las vias estin constituidas por los
siguientes elementos: calzadas, aceras, parterres, curvas o elementos que faciliten el retorno, derechos de
via, dreas de proteccion especial, cruces peatonales y todos los componentes funcionales y operativos que
se contemplan en la normativa nacional y metropolitana vigente, segiin la categorizacion y tipologia de
cada via.

Todo nuevo proyecto vial, o que formen parte de cualquier instrumento de planificacion o gestion,
deberdn prever obligatoriamente la construccion de infraestructura subterrdnea para el desplieque de las
redes de servicios bdsicos, de energia eléctrica y de telecomunicaciones, de conformidad a la normativa
nacional y municipal vigente.

Articulo 2266.215.-Replanteo Vial.- Es la determinacion del eje de la via y las afectaciones reales en
territorio, a través de la medicion de distancias, angulos, y demds elementos que constituyen la via, para
lo cual se observaran los procedimientos, grado de precision y tolerancia de errores indicados en el anexo
de la presente ordenanza.

Los informes de replanteos y afectaciones viales para vias locales de competencia del Gobierno Autonomo
Descentralizado del Distrito Metropolitano de Quito, serdn emitidos por las Administraciones Zonales
dentro del ambito de su circunscripcion territorial de acuerdo a lo previsto en los actos normativos
vigentes aprobados por el Concejo Metropolitano y los diserios definitivos debidamente aprobados por
las autoridades administrativas. Para las vias arteriales, expresas y colectoras de competencia del
Gobierno Autonomo Descentralizado del Distrito Metropolitano de Quito, el informe de replanteo y
afectacion vial serd emitido por la Empresa Puiblica Metropolitana de Movilidad y Obras Piiblicas.

SECCION III
DE LA GESTION Y REGULACION DEL SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

Articulo 2266.216.-De la gestion y regulacion del sistema de espacio piiblico.- La gestién y
regulacion del sistema de espacio publico y sus componentes, se realizard mediante ordenanza

metropolitana.

El érgano responsable del territorio, habitat y vivienda serd el encargado de la elaboracion de la
ordenanza de gestion y requlacion del sistema de espacio puiblico.
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Para la aplicacion de la presente seccién se entenderd lo siguiente:

a. Uso de espacio publico: constituye el funcionamiento de actividades que se encuentran
permitidas por los instrumentos respectivos.

b.  Ocupacion de espacio publico: constituye la delimitacion espacial donde se podran incorporar
elementos fisicos para realizar actividades especificas permitidas por los instrumentos
respectivos.

c. Aprovechamiento del espacio publico: Constituye la utilizacion de las caracteristicas del espacio
publico de manera visual, paisajistica, u otros que considere los instrumentos respectivos.

Cuando cualquier persona natural o juridica, como parte de las obligaciones urbanisticas establecidas en
la normativa metropolitana vigente, realicé intervenciones en el espacio publico, la Empresa Puiblica
Metropolitana de Movilidad y Obras Piiblicas serd la encargada de emitir un certificado de conformidad
técnica de las referidas intervenciones.

Articulo 2266.217 -Inventario georreferenciado de espacio piiblico.- El inventario georreferenciado
de espacio publico es el registro georreferenciado de los componentes subcomponentes y elementos del
sistema de espacio publico del Distrito Metropolitano de Quito, de conformidad a la categorizacion
establecida en el presente paragrafo.

El Sistema de Informacién Geogrifica de Espacio Publico (SIGEP) proporcionard informacion
cuantitativa y cualitativa referente a la caracterizacion especifica de cada uno de los componentes,
subcomponentes y elementos que conforman el sistema de espacio piblico.

EI organo responsable del territorio, habitat y vivienda en coordinacion con el organo responsable de la
movilidad, ambiente e instituciones que, en el ambito de sus competencias, ejerzan rectoria sobre el
espacio publico serdn responsables del desarrollo y actualizacion del inventario del Sistema de
Informacion Geogrdfica de Espacio Piiblico (SIGEP), de conformidad con el protocolo que el érgano
responsable del territorio, habitat y vivienda emita para el efecto.

Articulo 2266.218.-Informe y Registro de Espacios Piblicos (IREP).— El Informe y Registro de
Espacios Piiblicos (IREP) son fichas técnicas que contienen informacion puiblica y completa del espacio
publico, como: ubicacion, niimero de identificacion, superficie ylo longitud segiin sea el caso, categoria,

actividades especificas permitidas e infraestructura.

Serd desarrollado por el 6rgano responsable de territorio, hdbitat y vivienda.
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Articulo 2266.219.-Financiamiento para el desarrollo del espacio piblico.- El financiamiento
para el desarrollo del espacio publico podrd provenir de la gestion propia que las entidades encargadas
de su administracion efectiien, de un porcentaje de presupuesto municipal destinado para el efecto, de la
aplicacion de los instrumentos de gestion del suelo o de los recursos provenientes del valor por concepto
de concesion onerosa de derechos tinicamente para los usos determinados en la legislacion nacional
vigente, siempre y cuando exista un proyecto que se haya calificado para formar parte del Catalogo de
Proyectos para el Desarrollo Urbano.

Adicionalmente, se podrdn definir mecanismos de asociacion puiblico-privado para el financiamiento y/o
desarrollo de obras del espacio publico.

SECCION IV
DE LOS ESTANDARES URBANISTICOS Y LA NORMA TECNICA DEL ESPACIO
PUBLICO

Articulo 2266.220.-Estandares urbanisticos para espacio piiblico.— Los estindares urbanisticos
cuya aplicacion afecte al espacio puiblico, considerardn al menos los siguientes aspectos:

a. Suelos de cesion en los procesos de habilitacion de construccion y urbanizacion en los
componentes que corresponde al espacio piblico.

b. Pardmetros urbanisticos de dotacién de espacios publicos para movilidad y dreas verdes de
recreacion activa y pasiva.

c. Accesibilidad al medio fisico y al espacio publico.

d.  Relacion entre suelo de propiedad piiblica y privada, relacionado al sistema de espacio piblico.

Articulo 2266.221 .-Intervenciones por aplicacion de los estandares urbanisticos.- Las
intervenciones en espacio publico que requieran ser realizadas por motivo de la aplicacion de los
estandares urbanisticos deberdn cumplir con las reglas técnicas, autorizaciones, disposiciones y
procedimientos previstos en la normativa metropolitana vigente.

Articulo 2266.222.-Norma técnica de espacio piiblico.- La norma técnica de espacio publico se
desarrollara, modificard o actualizard en funcion a las categorias de los componentes, subcomponentes y
elementos del sistema del espacio publico, y deberd cumplir por lo menos con las siguientes
consideraciones, segtin el espacio publico:

a. Accesibilidad y circulacion: Incluye la intermodalidad, accesibilidad universal, sequridad vial.

b. Seguridad: Iluminacién de calidad, espacios vivos y activos, y todas las estrategias de diserio
urbano que mejore la percepcion de seguridad.

c. Inclusion: Estrategias de disefio para Grupos de Atencion Prioritaria (GAP) y en general,
personas de todas las edades y habilidades; espacios para la diversidad cultural.
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d.  Cohesion social: Condiciones para espacios polifuncionales, lidico, ocio, contemplacion,
encuentro, recreacion, culturales, otros.

e. Ecologia y ambiente: Equilibrio entre la infraestructura antrdpica y patrimonio natural;
estrategias de diserio urbano sensible al agua; vegetacion adaptada a espacios urbanos.

f. Salud: Estrategias para disminuir el impacto de la alta radiacién; respuesta y recuperacion ante
cualquier tipo de emergencia sanitaria; asi como también, los beneficios de la naturaleza para la
salud mental y otras.

g. Confort: Confort térmico o proteccion o aprovechamiento frente a los diferentes tipos de climas;
confort actistico o mitigar el impacto de ruidos; espacio y mobiliario de estancia.

h.  Comercio: Establecer condiciones para mercados abiertos, ferias, kioskos u otro tipo de comercio
que se admita en el espacio publico, asi como la relacion entre el comercio en espacio privado y
espacio publico.

CAPITULO X
DE LAS REGLAS TECNICAS

Articulo 2266.223.-Reglas Técnicas.- Son las especificaciones de orden técnico a ser respetadas por el
administrado en el ejercicio de su actuacion y cuyo cumplimiento garantiza la sequridad de las personas,
bienes y el ambiente, y coadyuva al orden piiblico y la convivencia ciudadana.

Articulo 2266.224.-Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo.- Son las especificaciones de
orden técnico para el disefio urbano y arquitectonico, y construccién de espacios que permitan habilitar
el suelo o edificar garantizando su funcionalidad, sequridad y estabilidad.

Se emitirdn bajo la denominacién de “Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo” y podrin ser
modificadas via resolucion por la maxima autoridad administrativa o su delegado.

El Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, a través de sus érganos e instituciones competentes
hard cumplir lo dispuesto en esta seccion, en los instrumentos de planificacion y en las reglas técnicas
que se expidan en aplicacion del mismo.

CAPITULO XI
DE LAS INSTRUCCIONES ADMINISTRATIVAS Y FLUJOS DE PROCEDIMIENTO

Articulo 2266.225 -Instrucciones Administrativas y Flujos de Procedimiento especificos.- Las
instrucciones y procedimientos para la aplicacion de cada uno de los instrumentos de planificacion y
gestion para la habilitacion del suelo o edificacion, el espacio publico y estandares urbanisticos serin
expedidos via resolucion administrativa por la entidad metropolitana encargada del territorio, hdbitat y
vivienda, atendiendo a las necesidades de la gestion, a excepcion de los flujos de procedimiento para
aplicacion y cobro de la concesion onerosa de derechos que serdn expedidos por la Empresa Piiblica
Metropolitana de Hdbitat y Vivienda, en calidad de érgano encargado de la operacion urbana.
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CAPITULO XII
INSCRIPCION DE LAS AFECTACIONES

Articulo 2266.226.-Inscripcion de las afectaciones.- Las afectaciones resultantes de la determinacion
de zonas de proteccion especial, unidades de actuacion urbanistica y las afectaciones viales deberin
constar en el certificado de gravamenes emitido por el Registro de la Propiedad y en el Informe de
Regulacién Metropolitana (IRM). Aquellas afectaciones que correspondan a las zonas de proteccion
aeroportuaria, a las zonas de susceptibilidad y amenazas, deberdn reflejarse en los correspondientes
Informes de Regulacion Metropolitana (IRM).

Todas las afectaciones deberdn ser revisadas en las actualizaciones del Plan de Uso y Gestion del Suelo
Y sus planes urbanisticos complementarios.

CAPITULO XIII
DEL CONTROL DE LA HABILITACION, USO Y OCUPACION DEL SUELO

SECCION 1
DEL CONTROL TERRITORIAL

Articulo 2266.227 .-Objetivos del control territorial.- El control del uso y gestion del suelo tiene los
siguientes objetivos:

a. Realizar controles a las obras de habilitacion del suelo y edificacion en la circunscripcion
territorial del Distrito Metropolitano de Quito, para verificar el cumplimiento de las normas
administrativas, instrumentos de planificacion, estindares urbanisticos y reglas técnicas
vigentes.

b. Verificar que las obras de habilitacion del suelo y edificacion en la circunscripcion territorial del
Distrito Metropolitano de Quito estén de acuerdo con el contenido de las correspondientes
licencias metropolitanas urbanisticas.

c. Establecer las medidas destinadas a restaurar el orden urbano alterado y a reponer los bienes
afectados a su estado anterior.

Articulo 2266.228.-Del control territorial.- La actuacién metropolitana en materia de control del uso
y ocupacion del suelo, tiene por objeto comprobar que las distintas actuaciones del administrado,
requladas en este Titulo y en el régimen de licenciamiento metropolitano urbanistico, estén de acuerdo
con las normas administrativas, instrumentos de planificacion, estandares urbanisticos y reglas técnicas
vigentes.
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Los controles se realizaran a través del drgano responsable del control del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, de conformidad con este Titulo y el ordenamiento juridico nacional y
metropolitano vigente.

El organo responsable del control, en el dmbito de sus competencia, verificard el cumplimiento de los
planes, programas y proyectos presentados por el promotor o administrado que se desarrollen por motivo
de aplicacion y ejecucion de los estandares urbanisticos, en cumplimiento de la normativa metropolitana
vigente.

En toda habilitacion de suelo y edificacion que se ejecute en el Distrito Metropolitano de Quito se deberd
publicitar los niimeros de aprobacion de planos y de licencia metropolitana urbanistica correspondiente,
asi como el nombre del profesional responsable de la ejecucion de obras en habilitacién del suelo y del
proceso constructivo en edificaciones. Esta informacion deberd exponerse en la parte frontal del lote en
el que se desarrolla la ejecucion de obras o el proceso constructivo. La falta de publicidad de esta
informacién generard la presuncion de hecho de su inexistencia y generard la suspension inmediata de
la obra. El propietario podrd demostrar que la obra obtuvo los permisos y licencias, en cuyo caso, una
vez que haya presentado los permisos podrd reiniciar la obra de inmediato, sin perjuicio de las sanciones
pecuniarias que correspondan, y en cumplimiento al debido proceso.

SECCION II
DE LAS ACTUACIONES DE CONTROL TERRITORIAL

Articulo 2266.229.-Actuaciones de control territorial.- El control de la habilitacion del suelo y la
edificacion se podrd realizar a través de las siguientes actuaciones, sin perjuicio de las demds actuaciones
que el 6rgano responsable del control pueda realizar, en el dmbito de sus competencias:

a. Controles aleatorios.
b. Auditoria técnica de las entidades colaboradoras.

Articulo 2266.230.-Controles aleatorios.- Para garantizar el cumplimiento de las normas de
habilitacion del suelo, edificacion, el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, a través de la
entidad competente, realizard los controles aleatorios en los términos previstos en el régimen
administrativo de licenciamiento metropolitano urbanistico.

El certificado de conformidad de finalizacion de ejecucion de obras en habilitacién del suelo o del proceso
constructivo en edificaciones, de acuerdo con el régimen de licenciamiento metropolitano urbanistico, es
el documento mediante el cual la Agencia Metropolitana de Control avala el cumplimiento de la
ejecucion del proyecto conforme a la licencia metropolitana urbanistica correspondiente.

Articulo 2266.231.-Auditoria técnica de las entidades colaboradoras.- El érgano responsable del
control en coordinacion con las autoridades administrativas otorgantes, posterior a la emision de la

138



Registro Oficial - Edicion Especial N° 602 Viernes 11 de noviembre de 2022

licencia metropolitana urbanistica de habilitacion o edificacion, podran iniciar un proceso de auditoria
debidamente motivado para verificar el cumplimiento de normas administrativas, y reglas técnicas, en
la emision de los certificados de conformidad por parte de las entidades colaboradoras acreditadas para el
efecto, de oficio o por pedido de las autoridades administrativas otorgantes de las licencias metropolitanas
urbanisticas.

La autoridad administrativa otorgante serd la competente para realizar la revision técnica y emision de
informes sobre los hallazgos generados en el proceso de auditoria, mismos que deberdn ser remitidos al
drgano responsable del control para las acciones correspondientes.

El procedimiento administrativo de auditoria serd establecido por el organo responsable del control
mediante resolucién administrativa.

SECCION III
CONTROL EN LA CONCESION ONEROSA DE DERECHOS

Articulo 2266.232.-Proyectos financiados con los recursos de la concesion onerosa de derechos.-
Los proyectos que sean financiados con los valores recaudados por pago de la concesion onerosa de
derechos serdn sujetos de sequimiento y supervision por el 6rgano encargado de la operacion urbana, a
fin de wverificar que cumplan con las condiciones técnicas, econdmicas, financieras, legales y
administrativas que se establecieron para su ejecucion.

SECCION IV
CONTROL DEL ESTANDAR DE EDIFICABILIDAD

Articulo 2266.233.-Cumplimiento del estindar de edificabilidad.- El drgano responsable del
control del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito efectuard inspecciones técnicas y de control
en los proyectos de edificacion a fin de verificar el cumplimiento del estandar de edificabilidad y su regla
técnica.

Una vez que se encuentre emitida la Licencia Metropolitana Urbanistica de Edificacion (LMU 20), el
drgano responsable del control del Distrito Metropolitano de Quito, deberd efectuar las inspecciones
técnicas in-situ, durante la construccién del proyecto. Serd competencia del organo responsable del
control del Distrito Metropolitano de Quito establecer el cronograma de las referidas inspecciones.

Finalizado el proceso constructivo se efectuard la inspeccion final de la obra, lo cual habilitard la emisién
del certificado de conformidad de finalizacion del proceso constructivo por parte del érgano responsable
del control del Distrito Metropolitano de Quito.

Las tasas segiin corresponda a cada caso, que aplicard el organo responsable del control del Distrito

Metropolitano de Quito, serdn las previstas en el ordenamiento juridico vigente para el ejercicio del
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sequimiento de las tareas constructivas y emision del certificado de finalizacion del procedimiento
constructivo.

Articulo 2266.234.-Inspecciones de control del funcionamiento del estandar de edificabilidad.-
En las edificaciones que hubieren accedido a edificabilidad mdxima, una vez finalizado el proceso
constructivo, el drgano responsable del control del Distrito Metropolitano de Quito, efectuarin
obligatoriamente cada dos (2) afios durante los primeros diez (10) afios de la edificacién, una inspeccion
de control para verificar que el estindar de edificabilidad y su regla técnica, se mantengan en
funcionamiento.

La cuantia de la tasa por la emision del informe de inspeccion anual, segiin corresponda a cada caso, que
aplicard el organo responsable del control del Distrito Metropolitano de Quito, serd equivalente al 1,5%
de aquellas previstas para la emision del certificado de finalizacion del proceso constructivo.

El monto resultante de la aplicacién de la tasa serd pagado antes de la inspeccion por parte de los
propietarios o copropietarios, obligacion que constard en la escritura piiblica de declaratoria de propiedad
horizontal.

Articulo 2266.235.-Mecanismos de monitoreo.- Los proyectos deberdn incluir dispositivos y/o
mecanismos de monitoreo y medicion del estandar de edificabilidad, segiin lo establecido en su regla
técnica.

El érgano responsable del control del Distrito Metropolitano de Quito, mediante los referidos
dispositivos y/o mecanismos, recolectard la informacion de mediciones del estdndar de edificabilidad,
que serd remitida al érgano responsable del territorio, habitat y vivienda, con la respectiva identificacién
del proyecto.

Articulo 2266.236.-Actas de verificacion.- El organo responsable del control del Distrito
Metropolitano de Quito, en cada una de las inspecciones técnicas y de control del proyecto constructivo,
emitirdn actas de verificacion conforme lo estipulado en la normativa metropolitana vigente.

Articulo 2266.237.-Obligaciones del administrado.- Los proyectos deberdn mantener en
funcionamiento los sistemas y cumplir con las estrategias que fueron incorporados en cumplimiento del
estandar de edificabilidad y su regla técnica.

Serd obligacion del promotor o constructor del proyecto, entregar a la administracion o directiva de la
edificacion las garantias de los equipos e instalaciones de los sistemas del estdndar de edificabilidad, y la
memoria técnica en donde se establezcan sus condiciones de mantenimiento y operacion.

Articulo 2266.238.-Modificacion a los Sistemas del Estandar de Edificabilidad.- Los promotores,
propietarios o copropietarios de las edificaciones podran adecuar el proyecto aprobado, presentando un
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proyecto modificatorio a los equipos e instalaciones de los sistemas del estindar de edificabilidad, para lo
cual se sujetaran al procedimiento de certificacion de planos y licenciamiento. En estos casos, los equipos
e instalaciones previstos en el proyecto modificatorio garantizaran, al menos, el mismo rendimiento que
el sistema que se pretende modificar o suplantar.

CAPITULO XIV
DE LAS INFRACCIONES, SANCIONES Y CORRECTIVOS

Articulo 2266.239.-Consideraciones generales.- La determinacién de las sanciones previstas en este
capitulo por parte de la autoridad responsable del control, no exime de responsabilidad al administrado
de cumplir con las obligaciones y correctivos, previstos en este Titulo, por los que se le sanciono.

Dentro del procedimiento administrativo sancionador, el érgano responsable del control podrad aplicar
como medida provisional o cautelar, la suspension de la obra, sin perjuicio de aplicar las establecidas en
la normativa nacional vigente.

El organo responsable del control emitird los criterios para determinar el valor de las multas en funcion
del principio de proporcionalidad establecidos en la normativa nacional vigente, mediante acto
administrativo de cardcter normativo.

SECCION I
EN HABILITACION DEL SUELO

PARAGRAFO I
INFRACCIONES LEVES

Articulo 2266.240.-Infracciones leves.- Constituyen infracciones leves y serdn sancionadas con una
multa desde el diez por ciento (10%) de un salario bdsico unificado, hasta cincuenta (50) salarios bdsicos
unificados, sin perjuicio de los correctivos a los que hubiere lugar y de las responsabilidades de cardcter
civil y/o penal que pudieran derivarse de las mismas, las siguientes:

a. Fraccionar el suelo sin licencia metropolitana urbanistica o permiso de la autoridad competente
contraviniendo con lo establecido en el Plan de Uso y Gestion del Suelo y planes urbanisticos
complementarios. Se aplicard el maximo de la sancion prevista en esté articulo cuando:

1. Se fraccione un lote en suelo con clasificacion rural.

ii. Se fraccione un lote en suelo con uso de proteccion ecologica.

iii. Se fraccione un lote en suelo catalogado con alta amenaza por el organo
metropolitano responsable de la sequridad.
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Cuando el fraccionamiento se realiza sin fines comerciales, se sujetard a lo dispuesto en el Codigo
Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

b. Realizar obras de habilitacion de suelo, excediendo o incumpliendo lo permitido en la licencia
metropolitana urbanistica.

c.  Obstaculizar o impedir la ejecucion de las actuaciones de control territorial.

Ocupacién del espacio puiblico con equipos, materiales y/o escombros, sin contar con los permisos
de ocupacion exclusiva y temporal del espacio piiblico previstos en la normativa metropolitana
vigente.

e. No notificar a la autoridad administrativa competente el inicio y finalizacion de ejecucion de
obras.

f. No publicitar los niimeros de aprobacién de planos y de licencia metropolitana urbanistica
correspondiente, asi como el nombre del profesional responsable de la ejecucion de obras de
conformidad a lo previsto en este titulo.

g. No contar con las condiciones de sequridad en el proceso de ejecucién de obra, de conformidad a
lo que establece la normativa nacional vigente.

La autoridad sancionadora solicitard a la autoridad administrativa otorgante del acto administrativo que
autorizo el inicio del proceso constructivo, que proceda con la revocatoria del mismo, en caso de haberlo.

En el caso de que la autoridad sancionadora verifique que la infraccion puede constituirse en un tipo
penal, notificard a la fiscalia.

Articulo 2266.241.-Correctivos.- Ademis de la multa determinada en el articulo anterior, para las
infracciones leves se deberdn realizar correctivos a cargo del infractor o por el Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, en cuyo caso se cobrard al infractor el valor correspondiente. Los correctivos y
las medidas cautelares se aplicaran de acuerdo a lo establecido en el siguiente cuadro:

Infraccion Lo
B Termino para
articulo remediacion Correctivo
2266.240, ,
(dias)
letra:
Obtencion de la
a 30 ) ) .
licencia respectiva
Cumplir con lo
b 30 establecido en la
licencia

142



Registro Oficial - Edicion Especial N° 602 Viernes 11 de noviembre de 2022

) Permitir el
C Inmediato
control

Desocupacion del
espacio publico u
d Inmediato obtencion de la
autorizacion
respectiva

Notificacion a la
e Inmediato autoridad
competente

Remediacion
f Inmediato (cumplir con la
obligacion)

Desarrollar y
g Inmediato aplicar el plan de
sequridad

PARAGRAFO II
INFRACCIONES GRAVES

Articulo 2266.242 -Infracciones graves.- Constituyen infracciones graves derivadas de habilitacién
del suelo, y serdn sancionadas con una multa equivalente entre cincuenta (50) y cien (100) salarios
bdsicos unificados de los trabajadores en general, sin perjuicio de los correctivos a los que hubiere lugar
y de las responsabilidades de orden civil y/o penal que pudieran derivarse de las mismas, las siguientes:

a. Comercializar de cualquier forma y por cualquier medio, lotes derivados de un proceso de
fraccionamiento que no cuenten con las respectivas licencias metropolitanas urbanisticas o
autorizaciones.

b.  Ocasionar, durante el proceso de ejecucion de obras y como consecuencia del mismo, darios a
personas, y/o bienes de terceros, siempre y cuando se incumpla con las condiciones de seguridad
en el proceso de ejecucion de obra establecidas en la normativa nacional vigente.

c.  Ocasionar, durante el proceso de ejecucion de obras y como consecuencia del mismo, dafios a
bienes publicos. Esta infraccion serd sancionada con la suspension inmediata de la obra y el
reintegro al estado original de los bienes piiblicos a costo del administrado.

d. Excavar, desbancar o rellenar creando condiciones de inestabilidad hacia los predios colindantes
por inobservancia de condiciones y especificaciones técnicas y de seguridad establecidas en la
normativa local y nacional.
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e. Realizar movimientos de tierras, sin contar con la autorizacion administrativa correspondiente.
f. La reincidencia en el cometimiento de las infracciones leves previstas en el articulo precedente.

La reincidencia en el cometimiento de las infracciones previstas en este articulo se sancionard con el
madximo de la sancion prevista.

En el caso de que la autoridad sancionadora verifique que la infraccion puede constituirse en un tipo
penal, notificard a la fiscalia.

Articulo 2266.243.-Correctivos.- Sin perjuicio de la multa establecida en el articulo anterior, se
deberan realizar correctivos a cargo del infractor o por el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito,
en cuyo caso se cobrard al infractor el valor correspondiente. Los correctivos y medidas preventivas se
aplicardn de acuerdo a lo establecido en el siguiente cuadro:

Infraccion L
B Término para
articulo correctivo Correctivo
2266.242, h
(dias)
letra:
Suspension de la
. comercializacion
a Inmediato .
hasta la obtencion de
la licencia
Aplicar las
b 30 condiciones de
seguridad

Restauracion del
c 30 espacio publico al
estado original

Restituir al estado

d Inmediato .
original
Suspension de |
. 30 : pen zon',e a
ntervencion
El correctivo que
. corresponda segin la
f Inmediato . P . g .
infraccion cometida
de conformidad al
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articulo 372 de este
titulo

SECCION II
EN EDIFICACION

PARAGRAFO I
INFRACCIONES LEVES

Articulo 2266.244.-Infracciones leves.- Constituyen infracciones leves y serdn sancionadas con una
multa desde el diez por ciento (10%) de un salario bdsico unificado, hasta cincuenta (50) salarios bdsicos
unificados, sin perjuicio de los correctivos a los que hubiere lugar y de las responsabilidades de cardcter
civil y/o penal que pudieran derivarse de las mismas, las siguientes:

a. Edificar sin licencia metropolitana urbanistica o permiso de la autoridad competente. Se aplicard
el maximo de la sancion prevista en esté articulo cuando:

i.  Seedifique en espacio publico
ii.  Se edifique en propiedad privada de terceros
iii.  Se edifique en suelo con uso de proteccion ecoldgica.
. Se edifique dentro del cono de aproximacion del aeropuerto.
v.  Se edifique en predios que no cuenten con el certificado de conformidad de finalizacién
de obra para procesos de habilitacion de suelo.

b. Edificar incumpliendo o excediendo con lo estipulado en la licencia metropolitana urbanistica o
autorizacion respectiva. Se aplicard el maximo de la sancion prevista en esté articulo, aplicando
los factores previstos en este articulo, cuando:

i.  Seedifique excediendo la altura o niimero de pisos de la edificabilidad maxima, forma de
ocupacion, ylo coeficientes de ocupacién de suelo (COS P. Baja y COS Total),
establecidos en el Plan de Uso y Gestion del Suelo y planes urbanisticos
complementarios.

ii.  Se edifique sin cumplir con la normativa nacional y metropolitana de accesibilidad
universal.

iii.  Seedifique sobre fajas de proteccion de quebradas, taludes y rios.
iv.  No se realice el reforzamiento estructural en edificaciones sujetas al procedimiento de
reconocimiento y/o regularizacion de edificacion preexistentes.

c.  Ocupacion del espacio piiblico con equipos, materiales y/o escombros, sin contar con los permisos

de ocupacion exclusiva y temporal del espacio publico previstos en la normativa metropolitana
vigente.
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d. No notificar a la autoridad administrativa competente el inicio y finalizacion de ejecucion de
obras, y de reforzamiento estructural en edificaciones sujetas al procedimiento de reconocimiento
ylo regularizacion.

e. No cumplir con el cronograma de ejecucién de obras para el reforzamiento estructural en
edificaciones sujetas al procedimiento de reconocimiento y/o regularizacion, que constituye parte
de la licencia metropolitana urbanistica.

f. No publicitar los nitmeros de aprobacién de planos y de licencia metropolitana urbanistica

correspondiente, asi como el nombre del profesional responsable de la ejecucion de obras de

conformidad a lo previsto en este titulo.

Obstaculizar o impedir la ejecucidn de las actuaciones de control territorial.

No contar con licencia metropolitana urbanistica LMU-20 simplificada.

i.  No contar con las condiciones de seguridad en el proceso de ejecucion de obra de conformidad a
lo que establece la normativa nacional vigente.

=R

En las edificaciones de hasta 120 m2 totales de construccion, el valor de la multa se multiplicard por un
factor de 0,002 por cada metro cuadrado de la edificacion.

En las edificaciones que superan 120 m2 hasta los 240 m2 de construccion total, el valor de la multa se
multiplicard por un factor de 0,004 por cada metro cuadrado de la edificacion; v,

En las edificaciones que superan 240 m2 hasta los 600 m2 de construccion total, el valor de la multa se
multiplicard por un factor de 0,008 por cada metro cuadrado de la edificacion.

En los casos de edificaciones que superan los 600 m2 de construccion total se aplicard la multa prevista
en el primer inciso de este articulo.

La autoridad sancionadora solicitard a la autoridad administrativa otorgante del acto administrativo que
autorizo el inicio del proceso constructivo, que proceda con la revocatoria del mismo, en caso de haberlo.

En el caso de que la autoridad sancionadora verifique que la infraccion puede constituirse en un tipo
penal notificard a la fiscalia.

Articulo 2266.245.-Correctivos.- Sin perjuicio de la multa establecida en el articulo anterior, para las
infracciones leves, se deberdn realizar correctivos a cargo del infractor o por el Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, en cuyo caso se cobrard al infractor el valor correspondiente. Los correctivos y
medidas preventivas se aplicaran de acuerdo a lo establecido en el siguiente cuadro:

Infraccion Término para
articulo correctivo Correctivo
2266.244, letra: (dias)
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Obtencion de la
licencia respectiva o
Derrocamiento si
aplica

Obtencion de la
licencia respectiva o
Derrocamiento si
aplica

Desocupacion del
espacio piblico u
obtencion del permiso
correspondiente

c Inmediato

Notificar a la
d Inmediato autoridad
correspondiente

Cumplir con el

e Inmediato
cronograma de obras

Remediacion
f Inmediato (cumplir con la
obligacion)

g Inmediato Permitir el control

Obtencion de la
licencia respectiva o
Derrocamiento si
aplica

h Inmediato

Desarrollar y aplicar

: Inmediato el plan de sequridad

PARAGRAFO I1
INFRACCIONES GRAVES

Articulo 2266.246.-Infracciones graves.- Constituyen infracciones graves derivadas de edificacion, y
serdn sancionadas con una multa equivalente entre cincuenta (50) y cien (100) salarios bdsicos
unificados de los trabajadores en general, sin perjuicio de los correctivos o derrocamientos a los que
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hubiere lugar y de las responsabilidades de orden civil y/o penal que pudieran derivarse de las mismas,
las siguientes:

a. Edificar sin licencia metropolitana urbanistica o permiso de la autoridad competente que
provoquen dafios en bienes protegidos por la normativa nacional y metropolitana vigente.

Para la determinacion del dario, las entidades competentes en relacién a los bienes protegidos
emitiran un informe técnico.

b. Edificar sin licencia metropolitana urbanistica o permiso de la autoridad competente que
suponga un riesgo para la integridad fisica de las personas.

Para la determinacion del riesgo, la entidad competente de la gestion de riesgos emitird un
informe técnico.

c. Ejecutar obras de relleno de quebradas. En este caso, se aplicard la mdxima sancion prevista en
este articulo.

d.  Ocasionar, durante el proceso de ejecucion de obras y como consecuencia del mismo, dafios a
personas, y/o bienes de terceros, siempre y cuando se incumpla con las condiciones de sequridad
en el proceso de ejecucion de obra, establecidas en la normativa nacional vigente.

e.  Ocasionar durante el proceso constructivo y como consecuencia del mismo, daiios a bienes de
uso puiblico. Esta infraccion serd sancionada con la suspension inmediata de la obra y el reintegro
al estado original de los bienes puiblicos a costo del administrado.

f. Continuar con las obras de construccion a pesar de las medidas cautelares dictadas por autoridad
competente.

g. Comercializar de cualquier forma y por cualquier medio, edificaciones no cuenten con las
respectivas licencias metropolitanas urbanisticas o autorizaciones.

h.  Incumplir con los estandares nacionales de prevencion y mitigacion de riesgos y la normativa
nacional de construccion. En estos casos se aplicara la maxima sancion prevista en este articulo.

i.  Lareincidencia en el cometimiento de las infracciones leves previstas en el articulo precedente.

En las edificaciones de hasta 120 m2 totales de construccion, el valor de la multa se multiplicard por un
favor de 0,002 por cada metro cuadrado de la edificacion.

En las edificaciones que superan 120 m2 hasta los 240 m2 de construccion total, el valor de la multa se
multiplicard por un factor de 0,004 por cada metro cuadrado de la edificacion.

En las edificaciones que superan 240 m2 hasta los 600 m2 de construccion total, el valor de la multa se
multiplicard por un factor de 0,008 por cada metro cuadrado de la edificacién.

En los casos de edificaciones que superan los 600 m2 de construccion total se aplicard la multa prevista
en el primer inciso de este articulo.

La reincidencia en el cometimiento de las infracciones previstas en este articulo se sancionard con el
madximo de la sancion prevista. Asi mismo, la autoridad sancionadora solicitard a la autoridad
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administrativa otorgante del acto administrativo que autorizé el inicio del proceso constructivo, que
proceda con la revocatoria del mismo, en caso de haberlo.

En el caso de que la autoridad sancionadora verifique que la infraccion puede constituirse en un tipo
penal notificard a la fiscalia.

Articulo 2266.247.-Correctivos.- Sin perjuicio de la multa establecida en el articulo anterior, se
deberdn realizar correctivos a cargo del infractor o por el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito,
en cuyo caso se cobrard al infractor el valor correspondiente. Los correctivos y medidas preventivas se
aplicardn de acuerdo a lo establecido en el siguiente cuadro:

I .
f m,cczon Plazo para
articulo orrectivo Correctivo
2266246, | ° ‘
(dias)
letra:
Derrocamiento y
a 15 reparacion de los
bienes dariados
b 15 Derrocamiento
Regresar al estado
c 15 original de la
quebrada
Aplicar las
d 30 condiciones de
seguridad

Restauracion del
e 30 espacio puiblico al
estado original

Cumplir con las

15 '
! medidas cautelares
Suspension de la
Inmediato comercializacion hasta
: la obtencion de la
licencia
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Cumplir con las
disposiciones
h 15 inobservadas o
Derrocamiento si
aplica

El correctivo que
corresponda segun la
infraccion cometida de

: Inmediato conformidad al
articulo 376 de este
titulo
SECCION III

EN INSTRUMENTOS DE GESTION DEL SUELO

Articulo 2266.248 -Infracciones leves.- Constituye una infraccion leve y serd sancionada con una
multa desde el diez por ciento (10%) de un salario bdsico unificado, hasta cincuenta (50) salarios bdsicos
unificados, sin perjuicio de los correctivos a los que hubiere lugar y de las responsabilidades de cardicter
civil y/o penal que pudieran derivarse de las mismas, la siguiente:

a. No asumir las cargas urbanisticas y las cesiones de suelo obligatorias, impuestas por el
planeamiento urbanistico, por la aplicacion de los instrumentos de gestion del suelo y el Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.”

DISPOSICIONES GENERALES:

PRIMERA. - Cuando de conformidad con el ordenamiento juridico metropolitano se requiera
la intervencion de un profesional para la obtencion de una licencia metropolitana urbanistica
respectiva, éste debera ser una persona titulada de conformidad con el régimen general y
debera hacer constar el registro del titulo correspondiente en los formularios normalizados.

Los profesionales técnicos competentes seran responsables solidarios del cumplimiento de las
normas administrativas, estandares urbanisticos, reglas técnicas vigentes, normativa nacional
y metropolitana vigente, y de la veracidad de los datos e informacion consignados en los
planos e instrumentos presentados ante el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito con
firma y rabrica, asi como de la ejecucion de las obras de acuerdo a la norma vigente.

SEGUNDA. - Los establecimientos que habiendo iniciado el proceso de licenciamiento,

amparados en el articulo referente a las actividades preexistentes en uso de suelo prohibido
y/o no cumplan con condiciones de implantacion, que incumplieran con los sefialado en las

150



Registro Oficial - Edicion Especial N° 602 Viernes 11 de noviembre de 2022

normas especiales para el licenciamiento, no podran obtener renovacion de LUAE ni iniciar un
nuevo proceso de licenciamiento hasta que cumplan con el ordenamiento juridico vigente.

Para las actividades economicas antes descritas, solo podran seguir funcionando aquellos
establecimientos que hubieren presentado una solicitud de LUAE y obtenido el comprobante
de ingreso de tramite emitido por la autoridad administrativa otorgante competente, hasta que
la misma otorgue o no la licencia.

TERCERA.- Las asignaciones del nimero de unidades de vivienda por lote minimo resultantes
de la aplicacion de la ordenanza metropolitana No. 0210, sancionada el 12 de abril de 2018, del
Plan de Uso y Ocupacion del Suelo, no modifican la informacion cartografica aprobada en el
Plan de Uso y Gestion del Suelo, sin embargo, seran registradas de manera independiente a
través de una nueva capa cartografica y generara una nota en el Informe de Regulacion
Metropolitana para efectos del cumplimiento de la norma asignada.

CUARTA. - Los procesos de regularizacion de asentamientos humanos de hecho y
consolidados ingresados previo la vigencia del Plan de Uso y Gestion del Suelo, seguiran los
procedimientos establecidos para su aprobacion, en el momento que hayan cumplido los
requisitos para ser admitidos a tramite.

QUINTA. - Durante los primeros cinco (5) afios desde la designacion de la Empresa Publica
Metropolitana de Habitat y Vivienda como Operador Urbano, el Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito asegurara mediante transferencia presupuestaria los recursos
necesarios para garantizar la operacion y atribuciones de dicha entidad, vinculadas con la
planificacion estratégica y organizacional aprobada por el Directorio de la referida empresa.

SEXTA. - Incorpdrese como Anexos del Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de
Quito, los siguientes:

a. Anexo No. 01 “De la aplicabilidad de la Concesion Onerosa de Derechos y Cargas y
Beneficios”.

b. Anexo No. 02 “De la categorizacion del sistema de espacio publico y del contenido del
instrumento de gestion y regulacion”.

c. Anexo No. 03 “Procedimiento para la emision de informes técnicos de replanteo vial
para determinar afectaciones viales u ocupacion de espacio publico de todos los tipos
de vias en el Distrito Metropolitano de Quito”.

d. Anexo No. 04. ““PROCEDIMIENTO PARA LA OBTENCION DE LA
AUTORIZACION DE FRACIONAMIENTO PARA INMUEBLES UBICADOS EN
PROYECTOS URBANISTICOS ARQUITECTONICOS ESPECIALES”
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Los referidos anexos podran ser reformados mediante resolucion del Concejo Metropolitano
del Distrito Metropolitano de Quito.

SEPTIMA. - Mientras se aprueban los planes viales de las Administraciones Zonales, los
Informes de Regulacion Metropolitana seguirdn siendo emitidos por éstas, dentro del ambito
de su circunscripcion territorial.

OCTAVA.- A partir de la entrada en vigencia del Plan de Uso y Gestion del Suelo y en caso
de no existir un pronunciamiento oficial por parte de la autoridad agraria nacional en relacion
a la solicitud realizada por el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito referente a la
autorizacion de cambio de uso de suelo de clasificacion rural a industrial, los predios con uso
de suelo industrial en el Plan de Uso y Gestion del Suelo, que en el Plan de Uso y Ocupacion
del Suelo se hayan localizado en suelo rural, deberan solicitar la autorizacion de la autoridad
agraria nacional previo a su licenciamiento.

El 6rgano encargado del territorio, habitat y vivienda realizara el tramite pertinente de acuerdo
a los procedimientos establecidos en la normativa nacional vigente.

NOVENA. - Para los lotes de Proyectos Urbanisticos Arquitectdnicos Especiales (PUAE), cuya
ordenanza sea derogada de manera expresa por el Concejo Metropolitano, se les asignara los
datos de aprovechamiento urbanistico de uso de suelo y edificabilidad constantes en el Plan
de Uso y Gestion del Suelo, para lo cual se eliminara el Cédigo de Edificabilidad (PUAE) de la
base cartografica del Plan de Uso y Gestion del Suelo.

En los casos que la asignacion de datos del Plan de Uso y Gestion del Suelo genere un mayor
aprovechamiento urbanistico en relacion al Plan de Uso y Ocupacion del Suelo vigente previo
a la sancion de la ordenanza que aprobo el Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial,
deberan pagar el valor de la concesion onerosa de derechos por el mayor aprovechamiento, de
acuerdo a lo establecido en la normativa vigente.

DECIMA.- Previo el otorgamiento de licencias de intervenciones constructivas y/o habilitacion
de suelo urbano o rural, asi como la obtencion del documento habilitante para la declaracion
de Propiedad Horizontal; la entidad otorgante de la respectiva licencia o permiso, validara el
fiel cumplimiento procedimental vigente, de aplicar, recibird el informe de cumplimiento
normativo de la entidad responsable y, en caso de que exista disposiciones de obligatorio
cumplimiento de entidades de control, validara que las mismas hayan sido cumplidas.

DECIMA PRIMERA. - Los lotes que se encuentren en proceso de cumplimiento de

obligaciones para la actualizacion de datos de uso de suelo y zonificacion, de acuerdo a lo
establecido en el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo vigente previo a la aprobacion de la
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presente ordenanza, podran continuar el proceso de actualizacion normativa hasta un plazo
maximo de 1 afio después de la entrada en vigencia del Plan de Uso y Gestion del Suelo.

DECIMA SEGUNDA. - El presente instrumento en concordancia con el Plan de Uso y Gestién
del Suelo prevalecera frente a cualquier norma de igual o menor jerarquia que se contraponga,
salvo los casos establecidos por la presente ordenanza.

DECIMA TERCERA. Los proyectos que incrementen el coeficiente de ocupacion del Suelo en
planta baja (COS PB), en los casos contemplados en el Plan de Uso y Gestion del Suelo, deberan
cumplir con los estandares urbanisticos correspondientes, en los siguientes casos:

1. Proyectos constructivos nuevos aprobados en base a la normativa del Plan de Uso y
Gestion del Suelo.

2. Proyectos ampliatorios o ampliatorios-modificatorios de una edificacion existente, que
haya obtenido el documento que acredite la finalizacién del proceso constructivo
generado por el drgano metropolitano competente, previo a la aprobacion del Plan de
Uso y Gestion del Suelo, los cuales deberan cumplir los estandares urbanisticos en el
area de ampliacion. Este numeral se aplicara a todos los proyectos constructivos que
hayan obtenido una autorizacion administrativa o licencia metropolitano urbanistica,
incluyendo la de reconocimiento de construcciones preexistentes.

3. En proyectos que se encuentran en proceso de construccion y requieran realizar
procesos ampliatorios.

DISPOSICIONES REFORMATORIAS:

PRIMERA. - Sustituyase el literal a) del articulo 2 del Codigo Municipal para el Distrito
Metropolitano de Quito, por el siguiente: “a. Ordenanzas que contengan Planes Metropolitanos de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial, Plan de Uso y Gestion del Suelo, Planes Urbanisticos
Complementarios y sus respectivas reformas.”,

SEGUNDA. - Sustittyase el literal d) del articulo 2 del Codigo Municipal para el Distrito
Metropolitano de Quito, por el siguiente: “d) Ordenanzas sobre declaratorias de dreas de proteccién
especial, patrimonial, ambiental y de amenazas o riesgos.”

TERCERA. - Sustituyase el literal f) del articulo 2 del Cddigo Municipal para el Distrito
Metropolitano de Quito por el siguiente “f) Ordenanza de aprobacion de planes viales”.

CUARTA. - Reemplacese el Articulo 214 del Cddigo Municipal para el Distrito Metropolitano
de Quito, por el siguiente texto:
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“Articulo 214.- Objeto.- La Empresa Publica Metropolitana de Habitat y Vivienda es la encargada de
ejecutar las politicas dictadas por el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito en materia de
habilitacion y oferta del suelo; urbanizacion y promocion de vivienda destinadas a familias o personas
que necesitan su primera vivienda, familias con ingresos bajos y medios, poblacién vulnerable o en
situacion de riesgo; renovacién urbana; mejoramiento habitacional; vivienda nueva para propietarios de
suelo en el dmbito urbano y rural, para reducir el déficit cuantitativo y cualitativo de vivienda; y, se
encargard de promover, fomentar, administrar y gestionar el suelo, para garantizar el derecho a la
ciudad, a la vivienda y al habitat adecuado, sequro y digno con integracién social generando
sostenibilidad y sustentabilidad de la ciudad; ademds se constituird como un gestor y ejecutor de las
politicas puiblicas de planeamiento territorial, de los programas, proyectos, y de los objetivos planteados
en el Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial.”

Para el cumplimiento de su objeto contard con las siquientes facultades y atribuciones:

1. Gestionar integralmente los programas y proyectos de hdbitat y vivienda con finalidad social,
con énfasis en los sectores de atencion prioritaria definidos en la Politica Metropolitana de
Habitat y Vivienda (“EPMHV");

2. Gestionar el suelo y promover su oferta para el desarrollo de vivienda bajo los lineamientos de
la planificacion territorial, dotacién de infraestructura y equipamiento;

3. Desarrollar vivienda nueva construida a través de modelos de gestion que reporten los mejores
beneficios para la comunidad y el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito;

4. Mejorar la vivienda y su entorno desde una vision integral y con participacion comunitaria,
respetando la integralidad del habitat, el uso eficiente de los espacios publicos y la conservacion
de los recursos naturales;

5. Coadyuvar en la gestién integral del mejoramiento habitacional y sus usos complementarios en
los sectores urbanos y rurales y edificaciones preexistentes;

6. Favorecer el desarrollo comunitario integral, la autogestion comunitaria y el sistema de
economia solidaria; y, apoyar los esfuerzos comunitarios de los copropietarios de los conjuntos
habitacionales existentes, para el cuidado, mantenimiento y rehabilitacion urbana de los mismos;

7. Contribuir a la renovacion urbana, y al mejoramiento del habitat, mediante la habilitacion y
reparacion de espacios urbanos subutilizados, potenciando la oferta de un hdbitat sequro y una
vivienda digna;

8. Cumplir con las politicas de densificacion, racionalizacion y economia de la infraestructura y
del suelo, continuidad territorial y estética; promover las buenas pricticas urbanas en la
poblacion;

9. Implementar herramientas de desarrollo integral, con énfasis en la habilitacién del suelo y
programas de vivienda en los sectores rural y parroquial;

10. Administrar y disponer de los bienes muebles e inmuebles, tangibles e intangibles, de su
propiedad y, administrar aquellos a su cargo, o a consecuencia de la suscripcion de convenios
interinstitucionales;
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11. Asesorar y prestar servicios a entidades puiblicas y privadas, sean personas naturales o juridicas,
en el ambito de sus competencias;

12. Ejecutar las politicas de desarrollo urbano, desarrollo de infraestructura, equipamiento, y
vivienda para el desarrollo territorial y renovacién urbana, establecidas en los instrumentos de
planificacién territorial.

13. Gestionar y ejecutar programas, proyectos y operaciones urbanas establecidas en el Plan de Uso
y Gestion del Suelo y planes urbanisticos complementarios.

14. Adquirir y habilitar inmuebles con el fin de incluirlos en el Banco de Suelo.

15. Administrar y gestionar el Banco de Suelo.

16. Realizar la subasta piiblica segiin lo establecido en la normativa correspondiente.

17. Coordinar con las entidades municipales en la elaboracion de planes, programas y proyectos de
desarrollo urbano que se financien con recursos de la concesién onerosa de derechos.

18. Gestionar la obtencidn de los recursos de financiamiento para el desarrollo de proyectos que estén
relacionados con la planificacion municipal, con mayor énfasis en vivienda de interés social y
sistemas puiblicos de soporte.

19. Recaudar, gestionar y asignar los recursos de la concesion onerosa de derechos de conformidad
a lo establecido en la normativa vigente.

20. Supervisar de manera directa los proyectos e intervenciones gestionados con recursos de la
concesion onerosa de derechos.

21. Gestionar los procesos de reparto equitativo de cargas y beneficios.

22. Desarrollar el modelo de gestion de las unidades de actuacién urbanisticas definidas en el Plan
de Uso y Gestién del Suelo y planes parciales, que incluye el reparto equitativo de cargas y
beneficios.

23. Crear y administrar el Catdlogo de Proyectos para el Desarrollo Urbano.

24. Desemperiar las actividades que le corresponden en la Comision Técnica del Banco de Suelo y
en la Comision Técnica del Catalogo de Proyectos para el Desarrollo Urbano.

25. Celebrar todos los actos, convenios y contratos civiles mercantiles, laborales y de cualquier otra
naturaleza que sean permitidos por las leyes ecuatorianas y que directa o indirectamente se
relacionan con su objeto.

26. Cumplir con las demds actividades, atribuciones y responsabilidades encomendadas por el
Concejo Metropolitano y establecidas en la normativa metropolitana vigente.

QUINTA. - Sustituyase el articulo 1670 del Cédigo Municipal vigente por el siguiente texto:

“A partir del afio 2023, La Direccion Metropolitana Financiera transferird a la cuenta de la Empresa
Puiblica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas (EPMMOP) los fondos recaudados por concepto
de la contribucion especial de mejoras generada por inversiones en obras publicas. En los proyectos
ejecutados del Catdlogo de Proyectos para el Desarrollo Urbano, estos recursos serdn transferidos al
organo encargado de la operacion urbana.
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En ambos casos, las transferencias se ejecutardin de acuerdo con las asignaciones del presupuesto
municipal, salvo aquellos financiados con deuda cuyo servicio deba ser atendido por el Municipio.”

SEXTA. - Eliminese del numeral 2 del articulo 1885 del Cédigo Municipal, la frase: “en base a
la autorizacién del Concejo Metropolitano de Quito dada al proyecto de urbanizacion mediante
Resolucién u Ordenanza”.

SEPTIMA. - En el literal a) del articulo 1892 del Cédigo Municipal, eliminese la frase: “Emitird
el informe para el Concejo Metropolitano de Quito, efectuando las recomendaciones técnicas que se
consideren aplicables al caso, previa la expedicion de la Ordenanza respectiva”.

OCTAVA. - En el literal b) del articulo 1892 del Cddigo Municipal, eliminese la frase “y
especial”.

NOVENA. - Sustittiyase el numeral 6 del articulo 1904 del Cddigo Municipal, por el siguiente
texto: “6. Con el informe de la Mesa de Trabajo, el cual incluira la certificacion de cumplimiento de la
normativa metropolitana y nacional vigente, incluyendo las normas administrativas y reglas técnicas
respectivas, el Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda emitird la LMU (10).”

DECIMA. - En literal b), inciso (i), del articulo 1931 del Cédigo Municipal, eliminese la frase:
“Que el volumen de obra de la nueva edificacion no sea superior a 10.000 metros cuadrados”

DECIMA PRIMERA. - Agréguese como letra g) del articulo 3651 del Cédigo Municipal lo
siguiente: “g) Empresa Piblica Metropolitana de Hdbitat y Vivienda para la ejecucion de los
instrumentos de gestion del suelo”; y, reordénense los demas literales.

DECIMA SEGUNDA. - Sustittiyase la Disposicion General Cuarta de la Ordenanza PMDOT-
PUGS No. 001-2021 sancionada el 13 de septiembre de 2021, por el siguiente texto:

“Cuarta. - Todos los procesos o tramites iniciados con anterioridad a la vigencia de la presente
Ordenanza, ante cualquier entidad municipal o colaboradora, se sujetaran a las disposiciones y
procedimientos establecidos en la normativa vigente al momento de su inicio.

Los tramites que podran acogerse a lo citado en la presente disposicion son aquellos que hayan iniciado
el proceso y se les haya asignado un nitmero de tramite con fecha anterior a la entrada en vigencia del
Plan de Uso y Gestion del Suelo, en una de las entidades colaboradoras acreditadas para la verificacién
del cumplimiento de normas administrativas y reglas técnicas para proyectos de habilitacion del suelo,
edificacion y propiedad horizontal.

Podran acogerse a la citada disposicion, los tramites que hayan iniciado el proceso y se les haya asignado
un niimero de tramite con fecha anterior a la entrada en vigencia del Plan de Uso y Gestion del Suelo,
para la emision del informe preceptivo para intervenciones constructivas mayores a 10.000 metros
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cuadrados de construccion, emitidos por la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, informe que es
conducente para el inicio de los procesos de verificacion de cumplimiento de normas administrativas y
reglas técnicas en una de las entidades colaboradoras acreditadas, para la posterior obtencion de la LMU
en la Administracion Zonal respectiva.

Podran acogerse a la citada disposicion, los tramites que hayan iniciado el proceso y se les haya asignado
un niimero de tramite con fecha anterior a la entrada en vigencia del Plan de Uso y Gestidn del Suelo,
para la emision del informe favorable para la autorizacion de urbanizaciones, emitido por la Secretaria
de Territorio, Habitat y Vivienda, informe que es conducente para la obtencion de la LMU
correspondiente.

Podran acogerse a la citada disposicion, los tramites que hayan iniciado el proceso y se les haya asignado
un niimero de tramite con fecha anterior a la entrada en vigencia del Plan de Uso y Gestion del Suelo,
para la emision del estudio de impacto a la movilidad y propuesta de mitigacién de dichos impactos,
aprobado por la Secretaria de Movilidad, informe que es conducente para la obtencién de la LMU
correspondiente.

Podran acogerse quienes hayan iniciado el proceso y se les haya asignado un niimero de tramite y
presentado todos los requisitos en la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, para el calculo de
niimero de unidad de vivienda por lote minimo, ingresado antes de la entrada en vigencia del Plan de
Uso y Gestion del Suelo, cuya resolucion es conducente para la obtencion de la LMU correspondiente.
La Resolucion de asignacion de niimero mdximo de unidades de vivienda por lote minimo se
fundamentard en la norma urbanistica vigente al momento de haber iniciado el proceso.

También podrd acogerse los Proyectos Urbanisticos Arquitecténicos Especiales que se encuentren dentro
de una de las fases de tratamiento de conformidad a la normativa metropolitana vigente.

Conforme el articulo 30 de la Ley Orgdnica de Optimizacion de Tramites Administrativos, en los casos
de los proyectos destinados a vivienda y que requieran mds de un procedimiento para su aprobacion, los
administrados podrdn llevarlos a cabo aplicando la normativa en materia de uso de suelo y del
procedimiento de licenciamiento vigente al momento del inicio del proceso, para lo cual al menos el
primer procedimiento deberd cumplir con alguna de las reglas constantes en los incisos precedentes. Esta
regulacion se podrd aplicar siempre que todos los procedimientos estén vinculados a un mismo predio o
a predios que sean originados en la subdivision o fraccionamiento de un mismo predio, incluyendo
aquellos casos en los que para su aprobacion requieren actualizaciones de los procedimientos catastrales.

Conforme lo sefiala el Cédigo Organico Administrativo, a los tramites que hayan iniciado y presenten
observaciones se les otorgara el tiempo establecido por la ley para que estas sean subsanadas, y en caso
de que los administrados no las subsanen dentro de este tiempo, el tramite serd archivado y no podra
acogerse a lo serialado en la presente disposicion.”
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DECIMA TERCERA.- Reférmese el primer parrafo de la Disposicion General Décimo Primera
de la Ordenanza PMDOT-PUGS No. 001-2021 sancionada el 13 de septiembre de 2021, por la
siguiente:

“Los Proyectos Urbanisticos Arquitectonicos Especiales (PUAE), las Resoluciones del Concejo
Metropolitano que asignan datos de zonificacion mediante la presentacion de un proyecto urbano
arquitectonico, y las Ordenanzas Especiales cuya ejecucion esté a cargo de la Empresa Publica
Metropolitana de Habitat y Vivienda aprobados antes de la vigencia de esta ordenanza y que no hayan
sido derogados expresamente por el Plan de Uso y Gestion del Suelo, mantendrin las asignaciones de
usos de suelo y edificabilidad que se establecen en el instrumento de su aprobacion.

Los usos de suelo de los Proyectos Urbanisticos Arquitecténicos Especiales (PUAE), las Resoluciones
del Concejo Metropolitano y las Ordenanzas Especiales cuya ejecucion esté a cargo de la Empresa
Piblica Metropolitana de Habitat y Vivienda, que asignan datos de zonificacion, se homologardn a las
denominaciones de uso de suelo del Plan de Uso y Gestion del Suelo, manteniendo las compatibilidades
vigentes al momento de su aprobacion.”

DECIMA CUARTA. - Incorpérese como numeral 3 de la Disposicion General Décimo Cuarta
de la Ordenanza PMDOT-PUGS No. 001-2021 sancionada el 13 de septiembre de 2021, el
siguiente:

“3. Cuando los predios dentro del Plan de Uso y Ocupacién del Suelo no contengan datos de
aprovechamiento urbanistico de zonificacion de uso de suelo y/o edificabilidad, se utilizardn para el
calculo del valor de la concesion onerosa de derechos los datos de aprovechamiento urbanistico del predio
colindante. En caso de existir predios colindantes con diferentes asignaciones de usos de suelo y
zonificacion, se utilizard para el cdlculo los datos que generen menor aprovechamiento urbanistico. En
caso de no existir predios colindantes se utilizard para el calculo los datos del predio mas cercano, medido
desde los limites del lote que genere menor aprovechamiento urbanistico.”

DECIMA QUINTA. - Sustittyase la Disposicién General Quinta de la Ordenanza PMDOT-
PUGS No. 001-2021 sancionada el 13 de septiembre de 2021, por la siguiente:

“Las intervenciones constructivas aprobadas antes de la vigencia de la presente Ordenanza y que
requieran realizar un proceso de modificacion ylo ampliacién de planos se acogerdn a las siguientes
condiciones:

1. Se podrin acoger a la norma con la cual fueron revisados y aprobados, para lo cual la entidad

colaboradora revisard y certificard el cumplimiento de normativa y regla técnica metropolitana
vigente al momento de la aprobacién de dicho proyecto.
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2. En caso de proyectos ampliatorios-modificatorios, siempre que no exista un incremento del drea
util ni bruta del proyecto, se permitird modificar la edificacion total o parcialmente al amparo de
la norma que se encontraba vigente al momento de su aprobacion.

3. En caso de proyectos ampliatorios, se aplicara la norma que se encontraba vigente al momento
de su aprobacion, siempre que la ampliacion no supere al 25% del drea util total del proyecto, ni
supere el COS PBy el COS Total de la edificabilidad basica del Plan de Uso y Gestion del Suelo.

DECIMA SEXTA- Incorpérese como Disposicién General Vigésima Quinta de la Ordenanza
PMDOT-PUGS No. 001-2021 sancionada el 13 de septiembre de 2021, lo siguiente:

“Incorpdrese a la presente ordenanza el Apéndice C3_3.1_02 “REGLA TECNICA DE APLICACION
DEL ESTANDAR DE EDIFICABILIDAD”
DECIMA SEPTIMA- Incorpérese como Disposicién General Vigésima Sexta de la Ordenanza
PMDOT-PUGS No. 001-2021 sancionada el 13 de septiembre de 2021, lo siguiente:

“El Estandar de Edificabilidad y su regla técnica no serd obligatorio para las unidades de Vivienda de
Interés Social.”

DECIMA OCTAVA. - Incorpérese como Disposicion General Vigésima Séptima de la
Ordenanza PMDOT-PUGS No. 001-2021 sancionada el 13 de septiembre de 2021, lo siguiente:

“Incorporese a la presente ordenanza el Apéndice”C2_2.3_06: Equivalencias PUOS - PUGS”

DECIMA NOVENA.- Reférmese la Disposicion Transitoria Novena de la Ordenanza
PMDOT-PUGS No. 001-2021 sancionada el 13 de septiembre de 2021, por el siguiente texto:

“En el término de ciento cincuenta (150) dias, contados a partir de la sancion de la presente Ordenanza
el ente responsable del territorio, hdbitat y vivienda desarrollard la propuesta de reglas técnicas de los
estandares urbanisticos que las requieran, con el fin de dar inicio a las socializaciones correspondientes,
para su aprobacién por Concejo Metropolitano.”

VIGESIMA. - Sustitiyase la Disposicion Transitoria Décima Tercera de la Ordenanza
PMDOT-PUGS No. 001-2021 sancionada el 13 de septiembre de 2021 por la siguiente:

“En el término de quince (15) dias contados a partir de la sancion de la presente ORDENANZA
SUSTITUTIVA DEL LIBRO 1V. DEL EJE TERRITORIAL, LIBRO 1V.1, DEL USO DE SUELO,
TITULO 1 DEL REGIMEN ADMINISTRATIVO DEL SUELO EN EL DISTRITO
METROPOLITANO DE QUITO, DEL CODIGO MUNICIPAL PARA EL DISTRITO
METROPOLITANO DE QUITO, el érgano responsable de la movilidad emitird la Resolucién con los
lineamientos técnicos y procedimentales, asi como los términos para la presentacion de la planificacion
vial que contenga vias de jerarquia local urbanas por parte de las administraciones zonales”.
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VIGESIMA PRIMERA.- Sustitiyase la Disposicion Transitoria Décima Cuarta de la
Ordenanza PMDOT-PUGS No. 001-2021 sancionada el 13 de septiembre de 2021 por la
siguiente:

“En el plazo de seis (6) meses contados a partir de la emision de los lineamientos técnicos y
procedimentales referidos en la disposicion anterior, las administraciones zonales del Distrito
Metropolitano de Quito presentardn al organo responsable de la movilidad, los planes viales de la
circunscripcion de los territorios de cada administracion, que serdn enviados al Concejo Metropolitano
de Quito para su debida aprobacion a través de ordenanza”.

VIGESIMA SEGUNDA. - Sustitiyase la Disposicién Derogatoria Décimo Cuarta de la
Ordenanza PMDOT-PUGS No. 001-2021 sancionada el 13 de septiembre de 2021, por la
siguiente:

“Derdguese la Ordenanza No. 0558 sancionada el 09 de mayo de 2014, que aprueba el PUAE
“Plataforma Gubernamental Productiva de los Sectores Estratégicos y Empresas Puiblicas”

VIGESIMA TERCERA. - Sustittyase la Disposicion Final de la Ordenanza PMDOT-PUGS No.
001-2021 sancionada el 13 de septiembre de 2021, por la siguiente:

“DISPOSICION FINAL. - La presente Ordenanza entrard en vigencia al momento de ser aprobada la
Ordenanza Metropolitana que sustituya el Titulo I “Del Régimen Administrativo del Suelo”, Libro IV.1
“Del Uso del Suelo”, Libro IV “Eje Territorial”, de la Ordenanza Metropolitana No. 001, que contiene
el Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito. Durante el transcurso del tiempo
establecido en este parrafo, la normativa de ordenamiento territorial, uso y ocupacion de suelo que regia
en el Distrito Metropolitano de Quito antes de la sancién de la presente Ordenanza, se mantendrd
vigente.”

DISPOSICIONES TRANSITORIAS:

PRIMERA. - En un término de noventa (90) dias contados a partir de la sancion del presente
instrumento, la Secretaria de Coordinacion Territorial y Participacion Ciudadana expedira el
instructivo técnico para la definicion de adosamientos en sectores con formas de ocupacion
pareada, a ser aplicado por parte de las administraciones zonales.

SEGUNDA. - En el término de treinta (30) dias a partir de la sancién de los Planes Viales
Locales de las administraciones zonales, por parte del Concejo Metropolitano, la Secretaria del
Territorio, Habitat y Vivienda registrara las afectaciones viales de lotes, en los respectivos
Informes de Regulacion Metropolitana.
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TERCERA. - En el término de noventa (90) dias contados desde la sancion del presente
instrumento la Secretaria del Territorio, Habitat y Vivienda debera emitir, mediante
Resolucion Administrativa el instructivo para los casos de aplicacion de ajustes cartograficos.

CUARTA.- En el término de sesenta (60) dias contados a partir de la sancion de la presente
ordenanza, la Direccion Metropolitana Financiera elaborara el procedimiento para efectuar el
cobro monetario equivalente al porcentaje de dreas verdes, dreas comunitarias de aquellos
asentamientos humanos de hecho que no hayan sido declarados de interés social, en los que
no se hubiere previsto el porcentaje de dreas verdes o comunales, serdn exonerados de este
porcentaje en los términos previstos en el Cddigo Orgéanico Organizacion Territorial
Autonomia Descentralizacion.

QUINTA. - En el término de noventa (90) dias contados desde la sancién de la presente
ordenanza, la Unidad Técnica Especializada en Procesos de Regularizacion debera presentar
la propuesta de reforma al Titulo I del Libro IV.7 “DEL PROCEDIMIENTO PARA
EXPROPIACION ESPECIAL, REGULARIZACION Y ADJUDICACION DE PREDIOS DE LOS
ASENTAMIENTOS HUMANOS DE HECHO DE INTERES SOCIAL EN SUELO URBANO Y
DE EXPANSION URBANA.” del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito.

SEXTA. - En el plazo de tres (3) meses, contados a partir de la sancion de la presente
ordenanza, el drgano responsable del territorio, habitat y vivienda en coordinacion con los
organos municipales correspondientes, elaborard el Plan Maestro de Espacio Publico para
aprobacion del Concejo Metropolitano.

SEPTIMA. - En el término de treinta (30) dias, contados a partir de la sancion de la presente
ordenanza, la Agencia Metropolitana de Control emitira, mediante resolucion, el proceso de
auditoria para verificar el cumplimiento de las normas administrativas y reglas técnicas en la
emision de certificados de conformidad por parte de las entidades colaboradoras acreditadas
para el efecto, de oficio o a pedido de las entidades administrativas otorgantes de las licencias
metropolitanas urbanisticas.

Los resultados de estas auditorias seran presentados ante el pleno del Concejo Metropolitano,
dentro del primer trimestre de cada afio.

OCTAVA. - En el término de sesenta (60) dias contados a partir de la sancion de la presente
ordenanza, la Secretaria General de Coordinacion Territorial y Participacion Ciudadana
desarrollara el instructivo que contiene los lineamientos para la recepcion de areas verdes,
areas comunitarias para la habilitacion del suelo.

NOVENA- En el término de treinta (30) dias contados a partir de la sancion de la presente
ordenanza, la Direccion Metropolitana de Gestion Documental y Archivos desarrollara y
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expedira los lineamientos técnicos para la gestion documental y archivo de los procesos de la
concesion onerosa de derechos.

DECIMA. - En el término de noventa (90) dias contados a partir de la sancién de la presente
ordenanza, la Secretaria de Movilidad y la Secretaria General de Planificacion presentaran para
aprobacion del Alcalde Metropolitano, la creacion de la Unidad de Trazados Viales como parte
de la estructura de la Secretaria de Movilidad.

La Administracion General asegurard la dotacion de los recursos necesarios para la creacion y
el funcionamiento de dicha unidad.

Hasta que la Unidad de Trazados Viales no se encuentre operativa, se mantendran los
procedimientos que actualmente rigen para la aprobacion de trazados viales.

DECIMA PRIMERA. - En el término de diez (10) dias contados a partir de la sancion de la
presente ordenanza, el Concejo Metropolitano aprobara el factor “alfa” de la formula de la
concesion onerosa de derechos, conforme lo establecido en la normativa vigente.

DECIMA SEGUNDA.-Dentro del plazo de 2 afios contados a partir de la expedicién de la
presente ordenanza, los proyectos que hayan obtenido una autorizacion administrativa de
edificacion en cumplimiento de una norma urbanistica anterior, antes de la vigencia de la
presente ordenanza, y que no hayan terminado su proceso constructivo, podran reiniciar el
proceso constructivo en las condiciones que fueron autorizados, para lo cual dispondran de
los mismos plazos de vigencia y renovacion de licencias definidos en el articulo 2124de la
presente ordenanza.

Se excepttia de esta disposicion a los inmuebles que se encuentren en zona de riesgo o afecten
la seguridad de los habitantes, siempre que estas amenazas no pudieren ser subsanadas por
cuenta de su propietario o promotor, de acuerdo al analisis del 6rgano responsable de la
seguridad o gestion de riesgos.

DECIMA TERCERA.- Durante un periodo de dos afios, contados a partir de la sancion de la
presente ordenanza, en procura de evaluar la aplicabilidad de los estandares urbanisticos y de
sostenibilidad, los propietarios o promotores de proyectos que, debido a condiciones
urbanisticas o del predio donde se planifique desarrollar un proyecto, no puedan cumplir con
uno o varios estandares urbanos de edificabilidad establecidos en el PUGS, podran acceder a
la edificabilidad maxima, siempre y cuando cumplan con una mayor exigibilidad de los
estandares de sostenibilidad.

Los estandares de sostenibilidad y su mayor aplicabilidad para estos casos seran definidos en
la norma técnica o instructivos de aplicabilidad de los estandares a ser desarrollados por la
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Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, o quien haga sus veces, en el término de noventa
(90) dias, contados a partir de la sancién de la presente ordenanza, la misma que sera puesta
en conocimiento de la Comision de Uso de Suelo y aprobada por el Concejo Metropolitano.

La presente disposicion serd aplicable a proyectos nuevos que se aprueben conforme la
normativa del PUGS y a las areas modificadas de proyectos ampliatorios o modificatorios de
edificaciones existentes o en proceso de construccion debidamente licenciados bajo la
normativa anterior y que se acojan a las disposiciones urbanisticas y de edificabilidad del
PUGS.

Esta disposicion transitoria no se aplicara cuando se trate de proyectos considerados en la
Disposicion General Quinta de la Ordenanza PMDOT-PUGS No. 001-2021.

Al término de cada afio, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda presentara para
conocimiento del Concejo Metropolitano un informe sobre la aplicacion de esta normativa a
fin de que se determine su continuidad o procedimiento de ajuste.

DISPOSICIONES DEROGATORIAS:

PRIMERA.- Derdguese los articulos 3712 al 3764 correspondientes el Titulo II “DE LA
DECLARACION DE INTERES SOCIAL A ASENTAMIENTOS HUMANOS DE HECHO Y
CONSOLIDADOS Y ESTABLECER SU PROCESO INTEGRAL DE REGULARIZACION” del
Libro IV.7 “Del Ordenamiento Territorial” del Cddigo Municipal para el Distrito
Metropolitano de Quito.

SEGUNDA.- Deroguese los articulos 2504 al 2530 correspondientes al Titulo VIII "DE LA
CONCESION ONEROSA DE DERECHOS EN PROYECTOS URBANISTICOS
ARQUITECTONICOS ESPECIALES” y los articulos 2531 al 2565 correspondientes al Titulo IX
"DEL INCREMENTO DE PISOS, POR SUELO CREADO, DE ACUERDO AL PLAN
METROPOLITANO DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL, EN
PROYECTOS ECO-EFICIENTES UBICADOS EN LAS AREAS DE INFLUENCIA DEL SISTEMA
METROPOLITANO DE TRANSPORTE Y PROYECTOS UBICADOS EN LAS ZONAS
URBANISTICAS DE ASIGNACION ESPECIAL (ZUAE)" del Libro IV, "Del eje territorial", Libro
IV.1 "Del uso de suelo" del Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito.

TERCERA.- Deroguense los siguientes Anexos del Codigo Municipal para el Distrito
Metropolitano de Quito: “Uso y Ocupacion del Suelo- Cuadros y Glosario”; “Uso de Suelo por
impacto de las actividades urbanas”; “Clasificacion de la Red Vial segin la Funcién
Operacional”; “Reglas Técnicas para el incremento de nimero de pisos y captacion del
incremento patrimonial por suelo creado”; “Reglamento por el cual se regulariza el ejercicio
de actividades econdmicas generadas en los establecimientos de uso comercial y de servicios
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existentes que se encuentran en la tipologia de comercio restringido CM1 en el Distrito
Metropolitano de Quito”; “Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del
Distrito Metropolitano de Quito-Plan de Uso y Ocupacion del Suelo PUOS”; “Designacion de
usos de suelo en funcién a la clasificacién”; “Indice de revalorizacién del suelo por el cambio
de clasificacion y uso de suelo por Administracion Zonal”; “Asignacion de zonificacion en base
al uso de suelo”; y “Admisibilidad de Cambios en el Clasificacion y Uso de Suelo Rural
aplicada a PUAE".

CUARTA.- Deroguese todas las disposiciones normativas de igual o menor jerarquia que se
contrapongan con la presente ordenanza.
DISPOSICION FINAL

UNICA.- La presente ordenanza entrara en vigencia desde la fecha de su publicacién en el
Registro Oficial, Gaceta Municipal y dominio web del Municipio del Distrito Metropolitano
de Quito.

Dada, en la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, en la Sala de Sesiones
del Concejo Metropolitano de Quito, a los veinticinco dias del mes de octubre de dos mil
veintidos.

PABLO Frmade digitalmerte

ANTONIO por PABLD A_JN‘I_’O!&IO
SANTILLAN  reosr 2033 g
PAREDES 21:2341 0500

Ab. Pablo Antonio Santillan Paredes

SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICADO DE DISCUSION

En mi calidad de Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifico que la
presente ordenanza fue discutida y aprobada por el Concejo Metropolitano de Quito, en dos
debates, correspondiente a las siguientes sesiones Nos.: 231 ordinaria, de 05 de julio de 2022; y
250 ordinaria, de 11 de octubre de 2022, reinstalada el 25 de octubre de 2022.

I r=aco dgitaimente
PABLO ANTONIO 7 722 2ot
SANTILLAN SANTILLAN PARLOES

Fechy 2221° 62

PAREDES 21.2502 0500

Ab. Pablo Antonio Santillan Paredes
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO. - Distrito Metropolitano de Quito, 02 de
noviembre de 2022.
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EJECUTESE:
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SANTIAGD  speverirces
MAURCIO
GUARDERAS % *x
ZOUERDO e sousvae

LMK

Dr. Santiago Guarderas Izquierdo
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Santiago Guarderas
Izquierdo, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el 02 de noviembre de 2022.

Frmado dgiadmense
PABLO ANTONIOW F’ABLC‘.}MJ'ONC
SANTILLAN SANTILLAN PAREDES
PAREDES Facha o222

212545 500

Ab. Pablo Antonio Santillan Paredes
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
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ANEXOS
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ANEXO NO. 01 DE LA APLICABILIDAD DE LA CONCESION ONEROSA DE DERECHOS Y CARGAS Y BENEFICIOS DEL TITULO 1 “DEL REGIMEN ADMINISTRATIVO
DEL SUELO EN EL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO”, DEL LIBRO I1V.1 “DEL USO DE SUELO”, DEL LIBRO IV “EJE TERRITORIAL”, DEL CODIGO
MUNICIPAL PARA EL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

ANEXO NO. 01 DE LA APLICABILIDAD DE
LA CONCESION ONEROSA DE DERECHOS

Y CARGAS Y BENEFICIOS

El presente Anexo se refiere al Titulo 1 “Del Régimen Administrativo del Suelo”, del Libro IV.1
“Del Uso de Suelo”, del Libro IV “Eje Territorial”, del Cédigo Municipal para el Distrito
Metropolitano de Quito, siendo éste un mecanismo a través del cual el Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito garantizara la participaciéon de la sociedad en los beneficios econémicos
producidos por la planificacidén urbanistica y el desarrollo urbano.

1. GENERALIDADES

La concesidon onerosa de derechos es un instrumento de financiamiento para la captura de
plusvalia, por medio del cual el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito otorga derechos
urbanisticos adicionales establecidos en la normativa urbanistica vigente, a cambio de una
contraprestaciéon en materia de habilitacion y mayor aprovechamiento del suelo.

La concesidn onerosa de derechos se aplicara cuando exista transformacién de clasificacion del
suelo, modificacién de uso del suelo y mayor aprovechamiento urbanistico del suelo.

RECURSOS DE LA COD

EDIFICABILIDADES
MAXIMAS

VIVIENDA DE

p} oo INTERES SOCIAL )’
/ / PUBLICO sz:tlcé(; @_
4
?IA [ Eal Iaal ==

VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL

EDIFICABILIDAD
BASICA

Grdfico 1: Concepto de la Concesion Onerosa de Derechos
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ANEXO NO. 01 DE LA APLICABILIDAD DE LA CONCESION ONEROSA DE DERECHOS Y CARGAS Y BENEFICIOS DEL TITULO 1 “DEL REGIMEN ADMINISTRATIVO

DEL SUELO EN EL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO”, DEL LIBRO 1V.l “DEL USO DE SUELO”, DEL LIBRO IV “EJE TERRITORIAL”, DEL CODIGO
MUNICIPAL PARA EL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

1.1.

Férmula general para el calculo de la concesiéon onerosa de derechos - COD

El valor a pagar por concepto de la concesién onerosa de derechos, correspondera a la aplicaciéon
secuencial de la siguiente formula, segun el ambito y caso de aplicacién:

Ambito de aplicacién: Ambitos de aplicacién:
- Mayor aprovechamiento - Transformacién de la clasificacién del suelo
urbanistico del suelo por - Modificacién del uso del suelo
incremento de edificabilidad - Cambio del lote minimo

l | I I |

= [ Vsad) X Ae + Vsi X IRa@ X AUV ]X B

(i): El subindice hace referencia al elemento de la férmula que tiene una particularidad en su proceso de determinacién, segin el dmbito
y el caso de aplicacién de la concesién onerosa de derechos.

Grdfico 2: Formula general para el cdlculo de la concesién onerosa de derechos
Donde:

COD: Concesién onerosa de derechos.

Vs): Valor del suelo

Ae: Area Util en metros cuadrados (m?) que requiere del pago de una contraprestaciénpor
parte del propietario del suelo en favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

- A
- - | Edificabilidad Heos e
Estandares edificabilidad | Maxima

Maxima
Estandares edificabilidad _

Basica ' 7 Edificabilidad

- Basica

SUELO RURAL

PUOS PUGS
by m e
e wi =
S
S

\\Fi\- b =Y , * a ’ *
: MGA $ cr_ad

Si existe mayor aprovechamiento
par cambio de PUOS a Edif. Basica PUGS.

Pago COD

Grdfico 3: Concepto de drea Util excedente (Ae)

IR;i): Indice de revalorizacién del suelo. El Concejo del Distrito Metropolitano de Quito, mediante
resolucién, y con base en los documentos que contengan las tablas de los indices de revalorizacion

presentados por el érgano responsable del territorio, habitat y vivienda, sera el encargado de
aprobar los indices de revalorizacién del suelo.
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ANEXO NO. 01 DE LA APLICABILIDAD DE LA CONCESION ONEROSA DE DERECHOS Y CARGAS Y BENEFICIOS DEL TITULO 1 “DEL REGIMEN ADMINISTRATIVO
DEL SUELO EN EL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO”, DEL LIBRO IV.l “DEL USO DE SUELO”, DEL LIBRO IV “EJE TERRITORIAL”, DEL CODIGO
MUNICIPAL PARA EL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

NORMA ANTERIOR

Residencial
Urbano de
Baja Densidad
(RUB-1)

° A 10002-15

Residencial
Urbano de
Media Densidad
(RUM-2)

Y...-
___.‘,-‘;__-___"

A 2002-15

NORMA VIGENTE
DONDE IR1 #IR2

Grdfico 4: Concepto del indice de revalorizacion del suelo

AUV;): Area bruta, misma que serd declarado por el administrado.

B: Es el coeficiente de ponderacién de pago, el mismo que define el porcentaje de participacion
del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito en el beneficio econédmico producido por la
planificacidon urbanistica. El coeficiente de ponderacién de pago se determina en la siguiente
tabla:

Tabla 1: Coeficiente de ponderacion de pago de la concesion onerosa de derechos

indice de construccién (IC)
Rango AIVA
SIS
Igual o menor a $120/m? 0,17 0,20 0,21
Entre $121y $499/m? 0,22 0,23 0,25
Igual o mayor a $500/m? 0,26 0,28 0,30

El indice de Construccién (IC) se obtendra de dividir el area Gtil excedente (Ae) para el area del
terreno segun escritura.

Quitumbe Ihaquito
indice de construccién = IR1 Indice de construccién = IR2

 APROVECHAMIENTO

»

! UBICACION .
TUS00¢/m2 AIVA  $XXX/m2

Grdfico 5: Concepto del coeficiente de ponderacion de pago (8)

En los casos en los que un lote registre mas de un valor en el area de intervencién valorativa
(AIVA), se debera escoger el AIVA de mayor valor.
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2. CALCULO DE LA CONCESION ONEROSA DE DERECHOS SEGUN
LOS AMBITOS DE APLICACION

2.1. Transformacion de clasificacion del suelo y modificacion de uso del suelo

CAMBIODE " - //'/{TRANSFDRMAC\GJ"\\\
- %{/ DE CLASIFICACION S

: ?‘?' "ﬂw\z . ”’:*// (

e

USO ANTERIOR oo USOVIGENTE e o EXPANSION URBANA URBANO

Grdfico 6: Concepto de transformacion de la clasificacion del suelo y modificacion de uso del suelo

El valor a pagar por concepto de concesidon onerosa de derechos por transformacion de
clasificacion del suelo y modificacion de uso del suelo sera efectuado previo a la obtencidon de la
Licencia Metropolitana Unica para el Ejercicio de las Actividades Econdémicas (LUAE) vy
correspondera a la aplicacion secuencial de la siguiente formula:

Ambitos de aplicaciéon:
- Transformacién de la clasificacién del suelo
- Modificacién de uso del suelo

|
:[VSC X Rau X AUV]X B

Grdfico 7: Formula de la concesion onerosa de derechos por transformacion de clasificacion y modificacion de uso
del suelo

Donde:
COD: Concesidon onerosa de derechos

Vs.: Valor del suelo por metro cuadrado (m?), obtenido de aplicar la siguiente férmula:

Vscl = a X Vcc

Grdfico 8: Formula del valor del suelo por transformacion de clasificacion del suelo y modificacion de uso del suelo

En aquellos casos especiales en los que no exista construccidon en el predio, no se aplicara la
féormula presentada en el grafico 8. El valor del suelo por metro cuadrado (Vsc), resultara de dividir
el avalldo del terreno tomado directamente del avalluo catastral vigente, para el area del terreno
segun escritura.

Donde:

a: Porcentaje de participacion del suelo en la estructura del costo del proyecto. Entiéndase
como proyecto a toda edificacién existente, nueva y modificaciones o ampliaciones a esta, en
relacidn al costo de la construccion.

Su valor deberd estar en el rango del 7% al 20%, mismo que serd revisado cada afio una vez se
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hayan publicado los informes macroeconédmicos correspondientes al cuarto trimestre del ejercicio fiscal
inmediato anterior emitidos por parte del Banco Central del Ecuador. De ser el caso, el factor alfa sera
actualizado de acuerdo a los “lineamientos para la revisidn y actualizaciénde alfa” establecidos
en el Plan de Uso y Gestién del Suelo.

El Concejo del Distrito Metropolitano de Quito, mediante resolucidn, sera el encargado de
actualizar el valor de alfa, en funcién del informe técnico emitido por el drgano responsable del
territorio, habitat y vivienda.

+
Valor Potencial
del proyecto

Grdfico 9: Concepto del porcentaje de participacion del suelo en la estructura del costo de la construccion

Vcc: Costo del metro cuadrado (m?2) de construccidon, determinado a partir del avalio catastral
vigente del Distrito Metropolitano de Quito.

El calculo del costo del metro cuadrado de la construccién (Vcc) se lo realizard de conformidad
con los siguientes lineamientos:

1. Para el caso de predios en unipropiedad, la forma de calculo del costo del metro cuadrado
de la construccidon (Vcc) se lo obtendra dividendo los avallios y las areas de los componentes
de la valoracidon de la construccidn de la siguiente manera:

a) Elavaluo de construcciones cubiertas y el avalio de instalaciones especiales seran sumados
y divididos para el area de las construcciones cubiertas.

b) El avalio de construcciones abiertas sera dividido para el drea de construcciones abiertas.

c) El avaliuo de adicionales constructivos serad dividido para el area de adicionales
constructivos.

d) Finalmente, el costo del metro cuadrado de la construccién (Vcc) en predios de
unipropiedad sera determinado por la suma de los valores obtenidos en los literales a, b y

C.
Para el caso de predios en _ b
unipropiedad Vee = @ + +1C
N N
avallio de avaluo de avalio de avaluo de
construcciones 4 instalaciones construcciones adicionales
constructivos

area de
construcciones
cubiertas

area de
construcciones
abiertas

area de
adicionales

I
I
I
I
I
I
|
I
cubiertas especiales | abiertas
I
i
I
I
I
I
I
: constructivos
I

Grdfico 10: Metodologia para obtener el costo del metro cuadrado de construccion (Vcc) para predios en
unipropiedad
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2. Para el caso de los predios en propiedad horizontal la forma de calculo del costo del metro
cuadrado de la construccidn (Vcc), se lo obtendra dividendo los avaltos y las areas de los
componentes de la valoracién de la construccidn de la siguiente manera:

a) Se sumaran los avaluos de las construcciones cubiertas y los avallos correspondientes a
areas comunales (avalios de construcciones comunales cubiertas proporcionales a la
alicuota, construcciones comunales abiertas proporcionales a la alicuota, adicionales
constructivos proporcional a la alicuota y avalio comunal especial), valor que sera dividido
para el area de construccién cubierta.

b) El avalio de construcciones abiertas serd dividido para el drea de construcciones abiertas.

c) Encaso de que exista el componente de valoracién de adicionales constructivos, se dividira
el avaluo de adicionales constructivos para el area de adicionales constructivos.

d) Finalmente, el costo del metro cuadrado de la construccién (Vcc) en predios de propiedad
horizontal serd determinado por la suma de los valores obtenidos en los literales a, b y c.

Para el caso de predios en

propiedad horizontal Vee = a + b +1C

avallo de avalio
construccicnes 4 correspondiente a
cubiertas dreas comunales

avaluo de
construcciones
abiertas

avalio de
adicionales
constructivos

area de
construcciones
cubiertas

areade
construcciones
abiertas

drea de
adicionales
constructivos

Grdfico 11: Metodologia para obtener el costo del metro cuadrado de construccion (Vcc) para predios en
propiedad horizontal

IRcu: indice de revalorizacién del suelo por transformacién de clasificacién y modificacién de
uso del suelo. Ver Grafico 4: Concepto del indice de revalorizacién del suelo.

Cuando exista un aprovechamiento urbanistico por transformacion de clasificacion vy
modificacion de uso del suelo derivado de un Plan Parcial, el indice de revalorizacién del suelo
sera el establecido en las tablas del indice de revalorizacion, contenidas como anexos del Plan
de Uso y Gestidon del Suelo.

Por otra parte, cuando se evidencie un aprovechamiento urbanistico por la transformacién de
clasificacién y modificacion de uso del suelo determinado en el Plan de Uso y Gestidn del Suelo
en comparaciéon con el Plan de Uso y Ocupaciéon del Suelo, el indice de revalorizacién del suelo
serd aplicado en funcién a las equivalencias establecidas en la Disposicién General Décimo
Tercera de la Ordenanza PMDOT-PUGS No0.001-2021, conforme a los siguientes casos:

a) Caso especial de usos residenciales: el indice de revalorizacién que se aplicard para usos
residenciales es de 0.20, en los casos de las equivalencias especificadas en la Ordenanza PMDOT-
PUGS No. 001-2021.
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Tabla 2: Equivalencias para usos residenciales

Altura Uso de suelo Equivalencia en el

aprobada Equivalencia en el PUGS | aprobado ruGs
Residencial de baja

1 a 3 pisos densidad R1 Tipologia 2
Residencial de media

4 a 6 pisos densidad R2 Tipologia 3

7 pisos en Residencial de alta

adelante densidad R3 Tipologia 4

b) Caso especial de usos industriales: Para los casos especiales de usos industriales, el
indice de revalorizacién a aplicar de acuerdo a las equivalencias especificadas en la
Ordenanza PMDOT-PUGS No0.001-2021 es de 1,18.

Tabla 3: Equivalencias para usos industriales

Uso de suelo

aprobado Equivalencia en el PUGS

12 Industrial de mediano impacto (IMI)
13 Industrial de alto impacto (LAT)

14 Industrial de alto riesgo (IAR)

Cuando se evidencie un aprovechamiento urbanistico por la transformacidn de clasificacion y
modificacion de uso del suelo determinado en el Plan de Uso y Gestidn del Suelo en comparaciéon
con el Plan de Uso y Ocupacién del Suelo, y siempre que estos cambios de usos no correspondan
a los mencionados en los literales a) y b), se aplicara el indice de revalorizacién del suelo
establecido en las tablas del indice de revalorizacién, contenidas como anexos del Plan de Usoy
Gestion del Suelo.

El érgano responsable del territorio, habitat y vivienda sera el encargado del calculo de los
indices de revalorizacién por transformacién de la clasificacion y modificaciéon de uso del suelo
para cada Administraciéon Zonal y su actualizacidén se efectuara al renovarse la ordenanza que
determine los valores del suelo de los predios urbanos y rurales del Distrito Metropolitano de
Quito.

AUV: En el caso de propiedad horizontal corresponde al drea bruta del predio destinado a la
actividad econdmica que efectuara el aprovechamiento del nuevo uso y compatibilidad; y, en el
caso de unipropiedad es el drea del lote. Este dato serd declarado por el administrado.

UNIPROPIEDAD PROPIEDAD

HORIZONTAL

Grdfico 12: Concepto de AUV para unipropiedad y propiedad horizontal

B: Es el coeficiente de ponderacién de pago. Ver Tabla 1: Coeficiente de ponderacién de pago
de la concesidn onerosa de derechos.
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2.2. Mayor aprovechamiento urbanistico del suelo

2.2.1. Mayor aprovechamiento urbanistico del suelo por incremento de
edificabilidad
4 : . 7 caificabilidad +C0Os PB
Estdndares edificabilidad __~ | Maxima
Maxima _ .’,:::
Estandares edifi il g
Bésica N /{ ;gisf‘icc;hihdad

PUOS PUGS
R Edificabilidad
Mixima

—————————————————— Edificabilidad
Basica

Pago COD

=, B,
\\ﬁmsﬂgy"

Si existe mayor aprovechamienta
per cambio de PUOS a Edif. Basica PUGS

Grdfico 13: Concepto de mayor aprovechamiento urbanistico del suelo por incremento de edificabilidad

En los casos de mayor aprovechamiento urbanistico por: (a) el incremento de pisos por sobre lo
establecido en la edificabilidad basica, (b) el incremento del coeficiente de ocupacidon del suelo
en suelo de clasificacion urbano, (c) el incremento del coeficiente de ocupacidn del suelo en suelo
de clasificacién rural, (d) el incremento del coeficiente de ocupacién del suelo total (COS Total)
en la edificabilidad basica por cambio de norma. El pago del valor por concepto de la concesién
onerosa de derechos sera efectuado previo a la obtencidon de la Licencia Metropolitana
Urbanistica de Edificacion (LMU20) y correspondera a la aplicacién secuencial de la siguiente
férmula:

Ambito de aplicacién:
- Mayor aprovechamiento
urbanistico del suelo por
incremento de edificabilidad

|
| |

COD|=[ Vs X Ae] X B

Grdfico 14: Formula de la concesion onerosa de derechos por incremento de edificabilidad

Donde:
COD: Concesién onerosa de derechos.

Vs: Valor del suelo por metro cuadrado (m?2), obtenido de aplicar la siguiente férmula:

Vs = a X Ve X Fu

Grdfico 15: Férmula del valor del suelo por incremento de edificabilidad
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a: Porcentaje de participaciéon del suelo en la estructura del costo del proyecto. Entiéndase
como proyecto a toda edificacidon existente, nueva y modificaciones o ampliaciones a esta, en
relacién al costo de construccion.

Su valor debera estar en el rango del 7% al 20%, mismo que sera revisado cada afio una vez se
hayan publicado los informes macroecondmicos correspondientes al cuarto trimestre del ejercicio fiscal
inmediato anterior emitidos por parte del Banco Central del Ecuador. De ser el caso, el factor alfa sera
actualizado de acuerdo a los “lineamientos para la revisién y actualizacionde alfa” establecidos
en el Plan de Uso y Gestidn del Suelo.

El Concejo del Distrito Metropolitano de Quito, mediante resolucidn, sera el encargado de
actualizar el valor de alfa, en funcién del informe técnico emitido por el érgano responsable del
territorio, habitat y vivienda.

Vc: Costo del metro cuadrado (m2) de construccién, mismo que serda determinado de
conformidad con la ordenanza metropolitana de valoracién catastral vigente del Distrito
Metropolitano de Quito.

En caso de que el proyecto arquitectdnico contemple mas de un tipo de estructura, el costo del
metro cuadrado de construccion se determinara en funcién del tipo de estructura predominante
del mismo.

Fu: Factor del uso constructivo al que se destinard la edificaciéon, tomado de la ordenanza
metropolitana de valoracién catastral vigente del Distrito Metropolitano de Quito.

En caso de que el proyecto arquitecténico contemple mds de un uso constructivo, el factor de
uso constructivo (Fu) se determinara a través del promedio ponderado de los factores de usos
correspondientes, considerando el area util en metros cuadrados.

Uso
Residencial
Ful Uso

Comercio
Fu3

Grdfico 16: Concepto del factor de uso constructivo (Fu)

Ae: Area util excedente en metros cuadrados (m2?) que requiere del pago de una
contraprestacion por parte del propietario del suelo en favor del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito.

Ver Grafico 13: Concepto de mayor aprovechamiento urbanistico del suelo por incremento de
edificabilidad.

B: Es el coeficiente de ponderacidn de pago. Ver Tabla 1: Coeficiente de ponderacién de pago
de la concesién onerosa de derechos.
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2.2.2. Mayor aprovechamiento urbanistico del suelo por cambio del loteminimo en
el cédigo de edificabilidad

NORMA ANTERIOR NORMA VIGENTE

AREA TOTAL
TERRENO

AREA TOTAL
TERRENO

Si existe aprovechamiento
por cambio del lote minimo

PAGA $ COD

Grdfico 17: Concepto de mayor aprovechamiento urbanistico del suelo a través del cambio del lote minimo en el
cddigo de edificabilidad.

El valor a pagar por concepto de concesidon onerosa de derechos, previo a la obtencidon de la
Licencia Metropolitana Urbanistica de Habilitacion del Suelo (LMU10) para mayor
aprovechamiento urbanistico del suelo por cambio del lote minimo, se calculara siempre que
cumpla con las siguientes condiciones:

a) Eltamafio del lote minimo asighado en la nueva norma urbanistica sea menor al tamafio
del lote minimo de la norma anterior y cuando el area de al menos uno de los lotes
resultantes del fraccionamiento sea menor al lote minimo establecido en la normativa
anterior; vy,

b) El coeficiente de ocupacidn del suelo en planta baja (COS PB) y el nimero de pisos
asignados en el cédigo de edificabilidad sean iguales o mayores, respecto de la norma
urbanistica anterior.

Dicho calculo correspondera a la aplicacion secuencial de la siguiente férmula:

Ambito de aplicacién:
- Mayor aprovechamiento
urbanistico por cambio del lote

|
| |

coD|=[ N x HEE | X BB

Grdfico 18: Férmula de la concesién onerosa de derechos por cambio del lote minimo

Donde:
COD: Concesion onerosa de derechos.

Vsa: Valor total del suelo obtenido del avalio catastral vigente del Distrito Metropolitano de
Quito.

IRIm: indice de revalorizaciéon del suelo por cambio del lote minimo en el cédigo de
edificabilidad. Las tablas de los indices de revalorizacién del suelo por cambio del lote minimo
en el cédigo de edificabilidad, se encuentran como anexos del Plan de Uso y Gestidn del Suelo.
Ver Grafico 4: Concepto del indice de revalorizacion del suelo.
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El 6érgano responsable del territorio, habitat y vivienda serd el encargado del calculo de los
indices de revalorizacién por cambio del lote minimo para cada Administracién Zonal y su
actualizacién se efectuara al renovarse la ordenanza que determine los valores del suelo de los
predios urbanos y rurales del Distrito Metropolitano de Quito.

B: Es el coeficiente de ponderacidon de pago. Ver Tabla 1: Coeficiente de ponderacién de pago
de la concesidn onerosa de derechos.

2.3. Mayor aprovechamiento urbanistico del suelo y transformacion de

clasificacién/modificacion del uso del suelo

2.3.1. Aplicacion simultanea de un mayor aprovechamiento urbanistico del suelo
por incremento de edificabilidad Y la transformacion de
clasificacion/modificacién de uso del suelo

El cdlculo del valor a pagar por concepto de la concesidon onerosa de derechos, al aplicar
simultdaneamente un mayor aprovechamiento urbanistico del suelo por incremento de
edificabilidad y transformacién de clasificacion/modificacién del uso del suelo corresponderd a
la aplicacién secuencial de la siguiente féormula:

Ambito de aplicacién:
- Mayor aprovechamiento urbanistico por incremento de
edificabilidad y transformacién de la clasificacién / modificacién de
uso del suelo

COD|=[ Vs X Ae + Vs XIR. XAUV] x B

Grdfico 19: Férmula de la concesion onerosa de derechos por incremento de edificabilidad y transformacion de
clasificacion/modificacion de uso del suelo

Donde:

COD: Concesidn onerosa de derechos

Vs: Valor del suelo por metro cuadrado (m?) obtenido de aplicar la siguiente férmula:

Vs = a X Ve X Fu

Grdfico 20: Formula de valor del suelo por incremento de edificabilidad y transformacion de
clasificacion/modificacion de uso del suelo
Donde:

o: Porcentaje de participacion del suelo en la estructura del costo del proyecto. Entiéndase

como proyecto a toda edificacién existente, nueva y modificaciones o ampliaciones a esta, en
relacion al costo de la construccion.

Su valor debera estar en el rango del 7% al 20%, mismo que serd revisado cada afio una vez se
hayan publicado los informes macroecondmicos correspondientes al cuarto trimestre del ejercicio fiscal
inmediato anterior emitidos por parte del Banco Central del Ecuador. De ser el caso, el factor alfa sera
actualizado de acuerdo a los “lineamientos para la revision y actualizaciénde alfa” establecidos
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en el Plan de Uso y Gestién del Suelo.

El Concejo del Distrito Metropolitano de Quito, mediante resolucién, serd el encargado de
actualizar el valor de alfa, en funcidn del informe técnico emitido por el drgano responsable del
territorio, habitat y vivienda.

Vc: Costo del metro cuadrado (m2) de construccidn, mismo que serd determinado de
conformidad con la ordenanza metropolitana de valoraciéon catastral vigente del Distrito
Metropolitano de Quito.

En caso de que el proyecto arquitectdnico contemple mas de un tipo de estructura, el costo del
metro cuadrado (m?) de construcciéon se determinara en funcién del tipo de estructura
predominante del mismo.

Fu: Factor del uso constructivo al que se destinara la edificacién, tomado de la ordenanza
metropolitana de valoracién catastral vigente del Distrito Metropolitano de Quito.

En caso de que el proyecto arquitecténico contemple mas de un uso constructivo, el factor de
uso constructivo (Fu) se determinara a través del promedio ponderado de los factores de usos
correspondientes, considerando el area util en metros cuadrados.

Ae: Area util excedente en metros cuadrados (m?) que requiere del pago de una contraprestacién por
parte del propietario del suelo en favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito. Ver Grafico
13: Concepto de mayor aprovechamiento urbanistico del suelo por incremento de edificabilidad.

IRcu: indice de revalorizacidn del suelo por transformacién de clasificacién y modificaciéon del uso del
suelo. Ver Grafico 4: Concepto del indice de revalorizaciéon del suelo.

Cuando exista un aprovechamiento urbanistico por transformacion de clasificacion y modificacion de
uso del suelo derivado de un Plan Parcial, el indice de revalorizacién del suelo sera el establecido en las
tablas del indice de revalorizacién, contenidas como anexos del Plan de Uso y Gestion del Suelo.

Por otra parte, cuando se evidencie un aprovechamiento urbanistico por la transformacién de
clasificacion y modificacién de uso del suelo determinado en el Plan de Uso y Gestion del Suelo en
comparacion con el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo, el indice de revalorizacidn del suelo serd aplicado
en funcidn a las equivalencias establecidas en la Disposicidn General Décimo Tercera de la Ordenanza
PMDOT-PUGS No0.001-2021, conforme a los siguientes casos:

a) Caso especial de usos residenciales: el indice de revalorizacion que se aplicard para usos
residenciales es de 0.20, en los casos de las equivalencias especificadas en la Ordenanza
PMDOT-PUGS No. 001-2021. Ver Tabla 2: Equivalencias para usos residenciales.

b) Caso especial de usos industriales: Para los casos especiales de usos industriales, el indice de
revalorizacidn a aplicar de acuerdo a las equivalencias especificadas en la Ordenanza PMDOT-
PUGS N0.001-2021 es de 1,18. Ver Tabla 3: Equivalencias para usos industriales.

Cuando se evidencie un aprovechamiento urbanistico por la transformacién de clasificacién y
modificacion de uso del suelo determinado en el Plan de Uso y Gestidon del Suelo en comparacion
con el Plan de Uso y Ocupacién del Suelo, y siempre que estos cambios de usos no correspondan
a los mencionados anteriormente en los literales a) y b), se aplicara el indice de revalorizaciéon
del suelo establecido en las tablas del indice de revalorizacién, contenidas como anexos del Plan
de Uso y Gestidn del Suelo.

El érgano responsable del territorio, habitat y vivienda sera el encargado del célculo de los
indices de revalorizacion por transformacion de la clasificacién y modificaciéon de uso del suelo
para cada Administracion Zonal y su actualizacidon se efectuara al renovarse la ordenanza que
determine los valores del suelo de los predios urbanos y rurales del Distrito Metropolitano de Quito.
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AUV: En el caso de propiedad horizontal es el area bruta del predio destinado a la actividad econdmica
que efectuara el aprovechamiento del nuevo uso y compatibilidad; y, en el caso de unipropiedad es el
area del lote. Este dato sera declarado por el administrado. Ver grafico 12: Concepto de AUV para
unipropiedad y propiedad horizontal

B: Coeficiente de ponderacidn de pago. Ver Tabla 1: Coeficiente de ponderacién de pago de la concesion
onerosa de derechos.

2.3.2. Aplicaciéon simultanea de un mayor aprovechamiento urbanistico del suelo
por incremento de edificabilidad y el cambio del lote minimo en el cédigo de
edificabilidad

El calculo del valor a pagar por concepto de la concesién onerosa de derechos, al aplicar
simultadaneamente un mayor aprovechamiento urbanistico del suelo a través del incremento de
edificabilidad y el cambio del lote minimo en el cédigo de edificabilidad, correspondera a la
aplicacidn secuencial de la siguiente férmula:

Ambito de aplicacién:
- Mayor aprovechamiento urbanistico por incremento de
edificabilidad y cambio del lote minimo

|
:[stAe+Vs X IRm XAUV] X B

Grdfico 21: Formula de la concesion onerosa de derechos por incremento de edificabilidad y cambio del lote minimo
Donde:
COD: Concesidn onerosa de derechos

Vs: Valor del suelo por metro cuadrado (m?), obtenido de aplicar la siguiente férmula:

Vs = a X Ve X Fu

Grdfico 22: Formula del valor del suelo por incremento de edificabilidad y cambio de lote minimo
Donde:

a: Porcentaje de participacidn del suelo en la estructura del costo del proyecto. Entiéndase
como proyecto a toda edificacidon existente, nueva y modificaciones o ampliaciones a esta, en
relacion al costo de la construccion.

Su valor debera estar en el rango del 7% al 20%, mismo que sera revisado cada afio una vez se
hayan publicado los informes macroeconémicos correspondientes al cuarto trimestre del ejercicio fiscal
inmediato anterior emitidos por parte del Banco Central del Ecuador. De ser el caso, el factor alfa sera
actualizado de acuerdo a los “lineamientos para la revisién y actualizaciénde alfa” establecidos
en el Plan de Uso y Gestidn del Suelo.

El Concejo del Distrito Metropolitano de Quito, mediante resolucién, serad el encargado de
actualizar el valor de alfa, en funcién del informe técnico emitido por el 6rgano responsable del
territorio, habitat y vivienda.
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Vc: Costo del metro cuadrado (m?2) de construccién, mismo que sera determinado de
conformidad con la ordenanza metropolitana de valoracion catastral vigente del Distrito
Metropolitano de Quito.

En caso de que el proyecto arquitectdonico contemple mas de un tipo de estructura, el costo del
metro cuadrado (m?2) de construccidn se determinara en funcion del tipo de estructura
predominante del mismo.

Fu: Factor del uso constructivo al que se destinard la edificaciéon, tomado de la ordenanza
metropolitana de valoracidon catastral vigente del Distrito Metropolitano de Quito.

En caso de que el proyecto arquitecténico contemple mas de un uso constructivo, el factor de
uso constructivo (Fu) se determinara a través del promedio ponderado de los factores de usos
correspondientes, considerando el area util en metros cuadrados.

Ae: Area (til excedente en metros cuadrados (m?2) que requiere del pago de una
contraprestacion por parte del propietario del suelo en favor del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito. Ver Grafico 13: Concepto de mayor aprovechamiento urbanistico del
suelo por incremento de edificabilidad.

IRIm: indice de revalorizacién del suelo por cambio del lote minimo en el cédigo de
edificabilidad. Ver Grafico 4: Concepto del indice de revalorizacion del suelo.

El érgano responsable del territorio, habitat y vivienda serd el encargado del calculo de los
indices de revalorizacién por cambio del lote minimo para cada Administracién Zonal y su
actualizacion se efectuara al renovarse la ordenanza que determine los valores del suelo de los
predios urbanos y rurales del Distrito Metropolitano de Quito.

AUV: En el caso de propiedad horizontal es el area bruta del predio destinado a la actividad
econémica que efectuard el aprovechamiento del nuevo uso y compatibilidad; y, en el caso de
unipropiedad es el area del lote. Este dato sera declarado por el administrado. Ver grafico 12:
Concepto del area AUV para unipropiedad y propiedad horizontal

B: Coeficiente de ponderaciéon de pago. Ver Tabla 1: Coeficiente de ponderacién de pago de la
concesion onerosa de derechos.

2.3.3. Particularidad

Cuando sobre un mismo predio exista mayor aprovechamiento urbanistico por cambio del lote
minimo en el cédigo de edificabilidad y transformacién de clasificacién y modificacién del uso
del suelo, el valor de la concesidon onerosa de derechos corresponderad a la aplicacién secuencial
de la formula del ambito que genere un mayor monto de recaudacién para el desarrollo urbano
de la ciudad. Las férmulas para los mencionados ambitos se encuentran detalladas en la seccién
2 “Calculo de la concesién onerosa de derechos segun los ambitos de aplicaciéon”, del presente
documento.

2.4. Generalidades de la aplicaciéon de la féormula de la concesién onerosa de

derechos

La veracidad de la informacién proporcionada por el administrado para efectos del calculo del
valor a pagar por concepto de la concesién onerosa de derechos sera responsabilidad del
suscriptor. Por lo cual, se deberd tomar en consideracidon que las personas se abstendrdn de
aportar, a sabiendas, declaraciones o documentos falsos; o formular afirmaciones temerarias u
otras conductas contrarias al principio de buena fe.
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3. PROCEDIMIENTOS DE LAS MODALIDADES DE PAGO DE LA
CONCESION ONEROSA DE DERECHOS

3.1. Requisito previo a la solicitud del pago del valor por concepto de la concesién
onerosa de derechos

El administrado, una vez que haya obtenido los certificados de conformidad por parte de las
entidades colaboradoras, previo a la obtencién de la LMU 10 y LMU 20; o, cumpliendo los
requisitos respectivos para la obtencién de la Licencia Metropolitana Unica para el Ejercicio de
las Actividades Econdmicas (LUAE), debera:

a. Solicitar a la Administraciéon Zonal competente que realice el cdlculo del valor a pagar
por concepto de la concesiéon onerosa de derechos.

b. Ingresar al érgano encargado de la operacién urbana la solicitud de la modalidad de
pago por concepto de la referida concesidn onerosa de derechos.

3.2. Pago monetario de contado

En caso de que el administrado opte por realizar el pago de contado, el 6rgano encargado de la
operacién urbana emitirdla orden de pago por el valor total de la concesién onerosa de
derechos.

Con las érdenes de pago emitidas, el administrado, dentro del plazo establecido en la normativa
metropolitana vigente deberd cancelar el valor total por concepto de la concesién onerosa de
derechos. Transcurrido dicho plazo, la orden de pago quedara sin efecto ante lo cual, de ser de
su interés, el administrado debera solicitar la emisién de una nueva orden de pago.

El pago de contado se efectuard por todos los medios disponibles previstos, previo a la
obtencién de la licencia metropolitana correspondiente.

3.3. Pago por cronograma

La Administraciéon Zonal, previo a la emisién de la licencia metropolitana correspondiente en
favor del administrado, verificard el pago de contado de minimo el veinte por ciento (20%) del
valor total por concepto de la concesidn onerosa de derechos y el administrado podra solicitar
facilidades de pago al Operador Urbano, por el valor restante de la concesién onerosa de
derechos, de conformidad a lo previsto en la normativa nacional vigente.

3.4. Pago en especie

La Administracidon Zonal, previo a la emisién de la licencia metropolitana correspondiente en
favor del administrado, verificara la suscripcién del contrato de cumplimiento de obligaciones.

Una vez obtenida la licencia metropolitana correspondiente, en el término maximo establecido
en el contrato, las partes suscribirdan un adendum al contrato de cumplimiento de obligaciones
en donde se establecera el proyecto a ser ejecutado, las especificaciones técnicas, los plazos y
las condiciones a ser acatadas y ejecutadas por el administrado.
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3.5. Pago mixto

En caso de que se opte por la modalidad de pago mixto, el administrado deberd indicar la
combinacién de su forma de pago, pudiendo ser alguna de las siguientes:

a) Pago en especiey pago de contado
b) Pago en especiey pago por cronograma

Cualquiera fuera la modalidad de pago mixto optada por el administrado, éste debera seguir los
procedimientos detallados anteriormente en las formas de pago de contado, por cronogramay
en especie, para la obtenciéon de la licencia metropolitana correspondiente. La administracion
zonal competente, previo a la emisiéon de la respectiva licencia metropolitana en favor del
administrado, verificara que, en funcién de las opciones de pago escogidas, los valores y demas
requisitos hayan sido cumplidos.

3.6. Subsanacion de errores de 6rdenes de pago o desistimiento del proceso

aplicado

En caso de errores en la emisidn de la orden de pago o de desistimiento del proceso al que aplica
el administrado, sera el 6rgano encargado de la operacidn urbana el responsable de la anulacion
de la mismay de emitir las nuevas érdenes de pago con datos corregidos, o de emitir los titulos
de crédito a favor del administrado para la correspondiente devolucién de los valores pagados
por concepto de concesidon onerosa de derechos.

4. Exoneracion del pago de la concesion onerosa de derechos

por el desarrollo de vivienda de interés social

Para la exoneraciéon del pago del valor de la concesién onerosa de derechos por el desarrollo de
proyectos de vivienda de interés social, se aplicardn los casos establecidos en el Régimen
Administrativo del Suelo.

4.1. Férmula general de exoneracion por la construccion de vivienda de interés

social.

Para acceder a la exoneracidn, el area util del proyecto debera incluir al menos el 20% de area util
para vivienda de interés social, en el mismo proyecto, si el porcentaje es menor al 20%, no accedera
a exoneracion alguna. El calculo del porcentaje de la exoneracién se detalla a continuacidn:

CODEx | = COD x[1-@]

Grdfico 23: Férmula general para la aplicacion de la exoneracion de COD
por vivienda de interés social

Donde:
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COD Ex: Valor a pagar por concepto de la concesién onerosa de derechos aplicando la exoneracion
por vivienda de interés social.

COD: Concesion onerosa de derechos.

Ex: valor de exoneracién por vivienda de interés social.

VIS
Ex

Ae = VIS

Grdfico 24: Férmula especifica para la aplicacion de la exoneracion COD
por vivienda de interés social

Donde:
Ex: valor de exoneracién por vivienda de interés social.
VIS: darea util construida para la vivienda de interés social.

Ae: area Util excedente en metros cuadrados (m?) que requiere del pago de una contraprestacion
por parte del propietario del suelo en favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

Edificabilidad
general maxima

Edificabilidad
basica

Grdfico 25: Concepto del drea util excedente y drea util construida de
vivienda de interés social

La exoneracién por vivienda de interés social sera total, en los siguientes casos:

a) Cuando valor de exoneracién a pagar por vivienda de interés social (Ex) sea igual o mayor
a uno.

b) Cuando el area util excedente en metros cuadrados (Ae) sea igual al area util construida
para la vivienda de interés social (VIS).
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5. CALCULO DE LOS BENEFICIOS EN PLANES PARCIALES Y
UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA

Férmula para el cilculo de los ficios en Planes Parciales y Unidades de
Actuacion Urbanistica

El calculo de los beneficios generados en los planes parciales y unidades de actuacién urbanistica
por la asignacidon del mayor aprovechamiento del suelo por de la transformacién de la clasificacion
del suelo, la modificacion del uso del suelo, el cambio de lote minimo en el cédigo de edificabilidad
y/o el incremento de edificabilidad, se lo realizard aplicando cada uno de los elementos de la
féormula de la concesiéon onerosa de derechos que para el efecto han sido planteados.

Ambitos de aplicacién: Ambitos de aplicacién:
- Mayor aprovechamiento - Transformacién de la clasificacién del suelo
urbanistico del suelo por - Modificacién del uso del suelo
incremento de edificabilidad - Cambio del lote minimo

= EVS(i) X Ae + Vsai X IR@ X AUV

(i) : El subindice hace referencia al elemento de la férmula que tiene una particularidad en su proceso de determinacion, segin el dmbito y
el caso de aplicacion de la concesion onerosa de derechos

Grdfico 26: Formula general para el cdlculo de los beneficios

Donde:

B: Beneficios generados en los planes parciales y unidades de actuacién urbanistica.
Vs): Valor del suelo

Ae: Area util excedente en metros cuadrados (m?) que requiere del pago de una
contraprestacidon por parte del propietario del suelo en favor del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito. Ver Grafico 3: Concepto de drea util excedente (Ae).

IR(i): Indice de revalorizacién del suelo.

AUV(j: Area del lote.

En consecuencia, los beneficios seran determinados a partir de la aplicaciéon secuencial de la
féormula prevista en el presente anexo para cada ambito y caso de aplicacién, sin considerar en el
calculo el coeficiente de ponderacién de pago (B).

El coeficiente de ponderacion de pago (B) sera excluido de la formula para el calculo de los
beneficios, por cuanto en los planes parciales y unidades de actuacidon urbanistica el reparto
equitativo de las cargas y beneficios se lo realizard en funcién de la metodologia y parametros
definidos en la normativa correspondiente.

El 6rgano encargado de la operacidon urbana sera el responsable de realizar el calculo del valor de

los beneficios en las unidades de actuacién urbanistica mediante la metodologia descrita en la
presente seccion.
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ANEXO NO. 02
DE LA CATEGORIZACION DEL SISTEMA DE

ESPACIO PUBLICO Y DEL CONTENIDO DEL
INSTRUMENTO DE GESTION Y REGULACION

El presente Anexo se refiere al Sistema de espacio publico contenido en Titulo 1 “Del
Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito”, del Libro IV.1
“Del Uso de Suelo”, del Libro IV “Eje Territorial”, del Cédigo Municipal para el Distrito
Metropolitano de Quito, siendo la categorizacion e identificacion de los componentes y
subcomponentes del sistema de espacio publico, constituyen aspectos fundamentales
para definir las directrices y condiciones por las cuales se gestionara y regulara el
sistema.

1. NIVELES MULTI-ESCALA DE CATEGORIZACION

La categorizacion del sistema de espacio publico se desarrolla en cuatro niveles multi-
escala en funcién de los componentes del sistema del espacio publico, desde una escala
general hasta una escala especifica, y a su vez, se relaciona con los diferentes tipos de
infraestructuras que permiten la funcionalidad del sistema. La categorizacidén se
organiza de la siguiente manera:

a) Nivel I: Grupos del sistema de espacio publico
b) Nivel ll: Tipos de espacios del sistema

c) Nivel lll: Subcomponentes del espacio publico
d) Nivel IV: Mobiliario urbano

e) Tipos de infraestructura (transversal)

1.1. NIVEL I: GRUPOS DEL SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO
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COMPONENTE NIVEL I DEFINICION

Se entiende por red vial cantonal urbana al conjunto
de vias interconectadas, cuya competencia estd a
cargo del Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito, que conforman la zona urbana del cantén, la
cabecera parroquial rural y aquellas vias que, de
conformidad con cada planificacion municipal.

Se entiende por red de parques al conjunto de areas
polifuncionales abiertas de diferentes tamafios y
forma, con la funcidn principal de esparcimiento y
recreacion en las zonas urbanas.

Red Vial Cantonal Urbana

Entre mayor superficie del parque, su aporte y
Red de Parques relevancia se incrementa en el ambito ecoldgico
ambiental por sus servicios ecosistémicos que ofrece
a la poblacidn, el mismo que es considerado como
pulmon de la ciudad . Entre menor superficie del
parque posee menor presencia de vegetacion
urbana, que puede estar contenida en macetas u
otros elementos urbanos.

Se entiende por red de plazas al conjunto de areas
de paso, estar y/o contemplacion abiertas en las
zonas urbanas, que contiene elementos y/o
vegetacién urbana de caracter ornamental y/o de
conmeracion histdrica.

Red de Plazas Las plazas se diferencian segun su valor simbdlico
para la ciudad, resultado de su ubicaciéon y/o relacion
con edificaciones emblematicas que la rodea como
equipamientos de la administracién publica, de
caracter religioso o de otro tipo de equipamiento
que sea atractor para la poblacidn, sin considerar el
tamafio de la plaza.

Se entiende por red de miradores al conjunto de
areas o corredores de contemplacién del patrimonio
natural, cultural, en puntos de la ciudad o algun tipo
de asentamiento humano; asi como a puntos de
interés escénico o paisajistico. La funcién principal es
la promocion turistica y educativa.

Son areas conocidas tradicionalmente como
remanentes en las zonas urbanas, sin ninguna
funcién aparente, en donde se les reconoce una
funcién ecolégica-ambiental, o se transforma en un
espacio activo para fines sociales, o el area
contempla una cancha deportiva recreacional para
uso comunitario.

I. Espacio Publico

Red de Miradores

Areas de revitalizacion y También se considera como parte de este grupo a las
verde urbano areas verdes destinados a la recreacion, producto de
la cesién al Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito conforme la norma nacional y local vigente,
previo a su conversién a parque.

Se excluyen de esta categoria a todas las areas o
bienes que sean parte integrante de las plazas 'y
parques, en este caso, se considerardn como
subcomponentes del mismo.
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COMPONENTE

NIVEL I

DEFINICION

1. Espacio Publico
Condicionado

Por su geografia o
topografia

Es el suelo o bien publico de uso publico que por su
naturaleza o topografia condiciona el acceso o libre
circulacién de las personas, entendiéndose a éstos
como taludes, quebradas o rios inaccesibles que son
parte del patrimonio natural, cuyo uso y disfrute es a
través de la contemplacion y que cumplen funciones
ecoldgicas o ambientales.

Destinado al servicio
comunitario

Son los bienes publicos de uso publico destinados al
servicio comunitario que requieren de una gestion
especial, como son mercados, casas comunales,
conchas acusticas u otros que se encuentren
determinados en la normativa nacional.

Edificaciones

Todo tipo de edificacién o elemento publico o
privado que se encuentre en el campo visual a escala
humana desde el espacio publico y que forman parte
del paisaje urbano.

Eje conector
complementario

Son ejes que sin pertenecer a la red vial cantonal
urbana la complementan, para mejorar la
funcionalidad en la movilidad de uso publico, y
principalmente para incentivar la caminabilidad.
También se consideran dentro de este grupo a las
vias internas de conjuntos residenciales o propiedad
horizontal.

Ill. Espacio Complementario

Parques
complementarios

Son suelo o bienes publicos o privados que poseen
las caracteristicas y funcionalidad de un parque de
cualquier escala, y que complementan a la red
distrital de parques para el acceso publico y disfrute
de las personas.

Plazas complementarias

Son suelo o bienes publicos o privados que poseen
las caracteristicas y funcionalidad de una plaza, y que
complementan a la red distrital de plazas para el
acceso publico y disfrute de las personas.

Areas complementarias

Superficies del suelo o bienes publicos o privados
que sirvan como algun tipo de complemento con el
espacio publico para mejorar el habitat de la ciudad
u otros asentamientos humanos.

Bienes afectados al
servicio publico
instalados en el espacio
publico

Los bienes afectados al servicio publico que se
construyan, implanten o instalen en bienes publicos
de uso publico, los mismos que mejoran la
funcionalidad

Tabla 1: Categorizacion del sistema de espacio publico. Nivel I-Grupos del sistema de espacio publico y definiciones
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1.2.  NIVEL Il: TIPOS DE ESPACIO PUBLICO

NIVELI NIVEL Il
COMPONENTE
DEL SISTEMA DE GRUPOS DEL TIPOS DE INFRAESTRUCTURA DEFINICION
ESPACIO PUBLICO SISTEMA DE ESPACIO ESPACIO PRINCIPAL
PUBLICO PUBLICO
Son las vias que por su forma y/o
Via Expresa Vial funcién permiten la conexién a
nivel metropolitano.
Son las vias que por su forma y/o
Via Arterial Vial funcion permiten la conexién a
nivel zonal.
Son las vias que por su forma o
funcién permiten la conexién entre
vias locales y arteriales sin perjuicio
Via Colectora Vial a que las vias locales esten
conectadas directamente a vias de
mayor jerarquia. Permiten la
movilidad a nivel sectorial.
Son el tipo de via que permiten la
movilidad a nivel barrial., tiene
prioridad la circulacién peatonal u
Via Local Vial otr.o tipo d(.e movilidad sostenible o
activa, y principalmente se
conectan con las vias colectoras.
Permiten una velocidad de
) operacion de hasta 30 km/h
Red Vial Cantonal P - - ,/_
, Camino peatonal y/o ciclistico
Urbana Via local: ] . -
Vial irregular de superficie permeable
Sendero -
que delinean rutas.
I. Espacio Ptiblico ’ . . Son p.asos peatonale.:s que pfermlFen
Via local: Pasaje Vial el flujo y desplazamiento al interior
0 a través de una manzana.
, Son alternativas a la via que, dado
Via local: . . . e
. Vial a las situaciones topograficas,
Escalinata
conecta con escaleras.
Son vias que constituyen la
circulacion de medios de
, . transporte publico masivo distinto
Via especial
(aéreo- al tranporte terrestre por carretera,
. entre estas se incluyen las vias
suspendida, . . .
. aéreo-suspendidas, que son dreas
férreas, red . s .
, Vial delimitadas y destinadas para
subterranea de . I
sistemas de movilidad por cable,
transporte . o .
L riel o suspension aérea; las vias
publico, entre 3 . .
férreas, destinadas para sistemas
otros) s .
de movilidad por ferrocarril, y
redes subterrdneas de transporte
publico.
Parque con alto valor ecosistémico
localizado dentro de areas
Parque denominadas como bosques
Red de Parques Metropolitano Verde protectores, de conservacion,
Ecoldgico preservacion, intervencion especial

y recuperacion natural, con una
superficie mayor a 50 ha.
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NIVEL | NIVEL II
;E?“sf'.‘;?:',\ﬁm GRUPOS DEL TIPOS DE INFRAESTRUCTURA DEFINICIGN
ESPACIO PUBLICO | SSTEMA DE ESPACIO ESPACIO PRINCIPAL

PUBLICO PUBLICO

Parque Parque localizado dentro de zonas
Metropolitano Verde urbanas con una superficie igual o
Urbano mayor 5 ha, con uso intensivo.
Parque localizado dentro de zonas
urbanas con una superficie mayor a
1 hay hasta 5 ha. Su zona de
influencia alcanza hasta 30 minutos
de distancia promedio en un
recorrido peatonal.

Parque localizado dentro de zonas
urbanas con una superficie mayor a
0,5 ha y hasta 1 ha. Su zona de
influencia alcanza hasta 15 minutos
de distancia promedio en un
recorrido peatonal.

Parque localizado dentro de zonas
urbanas con una superficie mayor a
1000 m2 hasta 5000 m2, que
pretende un uso diario, por su
cercania genera sentido de
pertenencia en la comunidad mas
proxima. Su zona de influencia
alcanza hasta 5 minutos de
distancia promedio en un recorrido
peatonal.

Parque localizado dentro de zonas
urbanas con una superficie menor
a 1000 m2, puede ser un area
resultante de una reforma

Naranja geométrica en el espacio publico,
que, debido a sus dimensiones y
forma, no llegue a cumplir la
predominancia de dreas de
vegetacion urbana.

Parque que se desarrolla
longitudinalmente a lo largo de
Parque Lineal Verde ejes naturales o construidos,
generalmente es un borde de un
rio transformado en parque.

Es un paseo amplio que sirve
principalmente como corredor o
conector para la movilidad
peatonal. Se ubica en los laterales o
al centro de la via y por su ancho
puede acoger diversas actividades
recreativas, culturales, artisticas,
entre otras.

Es es un espacio de recreacion
esencialmente para nifios y nifas,
con juegos infantiles de todo tipo y
normalmente al aire libre.

Parque Ciudad Verde

Parque Vecinal Verde

Parque Cercania Verde

Parque de
bolsillo

Bulevar

Parque Infantil Recreativa
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NIVEL | NIVEL 1l
DCECI).“SAI'ggENI;QTI:E GRUPOS DEL TIPOS DE INFRAESTRUCTURA DEFINICION
ESPACIO PUBLICO SISTEMA DE ESPACIO ESPACIO PRINCIPAL
PUBLICO PUBLICO
Es la plaza emblematico de alto
valor simbdlico por tener una
relacién directa en su entorno con
Mayor Cultural edificaciones gue son S|.mbo|os de
poder del gobierno nacional y local,
como la presidencia y alcaldia; y de
caracter religioso con alto valor
historico.
Es la plaza de un nucleo central de
Central Cultural un Area Histérica Parroquial, con

una superficie superior igual o
superior a 1.000m2.

Es la plaza que tiene una relacion
directa en su entorno con
edificaciones de la administracion
Menor Naranja publica u otro tipo que sean un
punto de interés para los
habitantes, con una superficie igual
o superior a 1.000m?2.

Es un drea menor a 1.000m2 con
Plazoleta Cultural iguales o similares caracteristicas
de una plaza

Red de Plazas

Es un drea para la contemplacion

Mirador urbano Turistica .
ubicada dentro de la zona urbana
Red de Miradores | Mirador rurl Tt | et ce nsona el
Corredor o ruta Es un corredor o ruta para la
de Turistica contemplacion del patrimonio
contemplacién natural y cultural
Es un jardin que puede ser
Jardin urbano Verde ornamental que posee beneficios
ambientales y/o ecoldgicos.
Es un area verde permeable y/o
Jardin de lluvia Azul dise.ﬁada.para la captacion de agua
lluvia, ubicadas en zonas
inundables, zona llana y/o ladera.
Areas de Area destinada al cultivo de plantas
revitalizacion aromaticas, hortalizas, hierbas
Huerto urbano Verde medilcin'ales, frutales, a escala
domeéstica. Los huertos urbanos
son una forma de promover la
alimentacidn sana y sostenible.
Cancha Es un drea destinada para

Recreativa actividades deportivas recreativas

recreativa .
para el uso de la comunidad.
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NIVELI NIVEL I
DCE?.I\SAI:?::;QTDEE GRUPOS DEL TIPOS DE INFRAESTRUCTURA ST TEoN
ESPACIO PUBLICO SISTEMA DE ESPACIO ESPACIO PRINCIPAL

PUBLICO PUBLICO

Es un area verde destinada a la
recreacion, producto de la cesion
obligatoria y gratuita al Municipio
del Distrito Metropolitano de Quito
conforme la norma nacional y local
vigente, previo a su conversion a
Area verde de arque.

conversiéon Verde Perd
Una vez que se convierta en
parque, sera parte de la Red
Distrital de Parques, y por tanto la
categoria de drea verde de
conversion es de caracter
temporal.

Es un espacio ocioso urbana que no
tiene una funcién o destino, con
potencial de transformarlos en
espacios activos para el usoy
disfrute de la comunidad.

Area gris de

g Cultural . - .
conversién Se los identifica para asignarle una
funcién y re-categorizarlos dentro
del sistema de espacio publico, por
tanto la categoria de area gris de
conversion es de caracter
temporal.
Accidente geomorfoldgico que
consiste en una hendidura en el
terreno con pendiente diversa que
Quebrada Azul y verde se caracteriza por tener bajo
caudal, no es navegable, con
abundante vegetacién en estado
natural. Posee alta biodiversidad.
Un rio es una corriente de agua que
Por su geografia o fluye desde su nacimiento hasta su
topografia ) desembocadura en otro rio, lago o

Rio Azul y verde -
en el mar. En el borde su pendiente

es variable, podria tener abundante
vegetacion en estado natural.

Il. Espacio Pblico Superficie inclinada que limita una

Condicionado Talud Verde , . L
via u otro tipo de espacio publico.
L . Otros similares a esta
Otros similares Indeterminado o,
categorizacion
Area cubierta para uso de la
Casa comunal Cultural : P
comunidad
Area cubierta para compra, venta o
. intercambio comercial de
- Mercado de Comercio -
Al servicio productos principalmente
comunitario comestibles
Espacio Area destinada para actividades
P . . deportivas recreativas para el uso
deportivo Recreativa . . .
. de la comunidad. Ver la diferencia
recreativo
con cancha
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NIVEL | NIVEL 1l
;E?_“SIII:_?EI\I“;':TDEE GRUPOS DEL TIPOS DE INFRAESTRUCTURA DEFINICION
ESPACIO PUBLICO SISTEMA DE ESPACIO ESPACIO PRINCIPAL
PUBLICO PUBLICO
Balneario Recreativa Espajcllo destlnad(? para actividades
acuaticas recreativas.
. Otros similares a esta
Otros al servicio . o, -
o Indeterminado categorizacion al servicio
comunitario o
comunitario
Edificaciones Indeterminado
£
je conector . vial
complementario
Parques . Verde
complementarios
Ill. Espacio Plazas ]
Complementario complementarias Cultural/Naranja
Areas . Indeterminado
complementarias
Bienes afectados al
servicio publico Indeterminado
instalados en el EP

Tabla 2: Categorizacion del sistema de espacio publico. Nivel 1I-Tipos de espacio publico y definiciones

1.3.  NIVEL Illl: SUBCOMPONENTES DEL ESPACIO PUBLICO

Los subcomponentes del espacio publico pueden estar presentes en distintos tipos de
espacios, dependiendo de las condiciones formales y funcionales de cada uno. La
identificacion de los subcomponentes no es exclusiva, pudiendo identificarse otros tipos
de subcomponentes en correspondencia del disefio de los distintos tipos de espacios
publicos y espacios publicos condicionados. En el caso de espacios complementarios no
se identificaron subcomponentes tipo, ya que la naturaleza de estos espacios determina

sus subcomponentes en cada caso.
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COMPONENTE DEL SISTEMA ESPACIO PUBLICO
NIVEL | - GRUPOS Red Vial Cantonal Urbana Red de Parques
S e
o | S |8 =
2| = g — ° © % § 5 © [} %
2 o o o = .8 = |8 |[= | = =
NIVEL II Slels|8|s|g|2|8|e|2|B|E8|s|=2|8|¢|c=
Xl | |2 |2 - = 2|1 5|25 |g|ec|8|lc|2 o
TIPOS W< IS | |58 S |ld |2 |=Elg|l2la|2|3)|3 =}
K i c | S |0 2 » S 3 o> 138 8 =) =
N I 8 e | & ©
> > o =1 a
40-'.) (]
s |2
NIVEL Iil INFRAEST CORRESPONDENCIAS MULTI-ESCALA
SUBCOMPONENTES .
Acera Vial . ° ° ° °
Calzada Vial ° ° . ° °
Parterre Vial . . .
Redondel Vial . o | o | o
Isleta Vial . ° ° °
Carril exclusivo de .
. Vial o ° °
transporte publico
Estacionamiento Vial ° ° ° . ° . o ° ° °
Puente Vial . . ° . . . °
Tunel Vial ° ° ° ° ° ° °
Ciclovia Vial ° . . ° ° ° ° . . ° ° °
Sendero Vial ° . . ° . °
Area verde Verde . ° ° ° ° . ° ° . . ° ° ° °
Jardin urbano Verde ° ° . . ° ° ° ° ° ° . ° ° °
Jardin de lluvia Verde ° ° . . . . ° . ° ° . ° . °
Cancha multiuso Recreativa ° ° ° ° . °
Cancha futbol o similar Recreativa ° .

Tabla 3: Nivel IlI-Subcomponentes del espacio publico. Identificacion y correspondencias multi-escala del
componente Espacio publico - 1
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COMPONENTE DEL SISTEMA ESPACIO PUBLICO
NIVEL | - GRUPOS Red de Plazas Red de Miradores Areas de revitalizacién
c
he]
® c
a hel S
o 5 S 5 o
— =4 o o 2 ]
© 5 c < 2 z S| B 2 g
= © = + -E E o B = el E 8 o
NIVEL II s | £ e 2 5 = o = ® 5 ] o | ©
TIPOS c |l sl el Rls| |2l 2lelsl3)
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S| || =S| =8| 2| 5| ¢8| ®
5 Cl g | e
; <] =
S
(&)
NIVEL Ill
SUBCOMPONENTES CORRESPONDENCIAS MULTI-ESCALA
INFRAEST.
Acera Vial °
Calzada Vial
Parterre Vial
Redondel Vial
Isleta Vial
Carril exclusivo de .
.- Vial
transporte publico
Estacionamiento Vial . .
Puente Vial
Tunel Vial
Ciclovia Vial
Sendero Vial .
Area verde Verde ° . ° . ° . °
Jardin urbano Verde . . . ° . . °
Jardin de lluvia Verde ° ° ° ° ° ° °
Cancha multiuso Recreativa
Cancha futbol o similar Recreativa

Tabla 4: Nivel IlI-Subcomponentes del espacio publico. Identificacion y correspondencias multi-escala del
componente Espacio publico - 2
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COMPONENTE DEL SISTEMA ESPACIO PUBLICO CONDICIONADO
NIVEL | - GRUPOS Por su geografia o topografia Destinados al servicio comunitario
o o
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= £
S " g S
5 g E o o E
) o 5 o ° =} o
NIVEL II el o | 3 E E K E g o
TIPOS ® e« © - c ] 5 = 2
2 o 2 = ) a ]
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NIVEL 11l
SUBCOMPONENTES CORRESPONDENCIAS MULTI-ESCALA
INFRAEST.
Acera Vial
Calzada Vial
Parterre Vial
Redondel Vial
Isleta Vial
Carril exclusivo de transporte .
- Vial
publico
Estacionamiento Vial
Puente Vial
Tunel Vial
Ciclovia Vial
Sendero Vial ° °
Area verde Verde
Jardin urbano Verde
Jardin de lluvia Verde
Cancha multiuso Recreativa
Cancha futbol o similar Recreativa

Tabla 5: Nivel III-Subcomponentes del espacio publico. Identificacion y correspondencias multi-escala del
componente Espacio publico complementario
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1.4. NIVEL IV: MOBILIARIO URBANO

NIVEL IV - MOBILIARIO URBANO

V.01 TIPO DE INFRAESTRUCTURA
TIPO DE 1vV.02
MOBILIARIO ELEMENTOS DE MOBILIARIO URBANO

URBANO
Luminaria Eléctrica y energética
Banca NA
Mesa NA
Juegos infantiles Recreativo
Juegos biosaludables Salud
Juegos en general Recreativo

De ambientacion
Kiosko, o mobilario para el comercio y servicio De comercio
Pileta Recreativo
Rampa Vial
Escultura Cultural
Mural Cultural
Maceta NA
Arbolado urbano en via Verde
Arbolado urbano en espacio abierto Verde
Vegetacion Arbusto urbano Verde

urbana Herbacea urbana Verde
Alcorque Verde
Jardinera Verde
Bafo publico Gris
Basurero o papelera Aseo e higiene

Salud e higiene

Puntos limpios Aseo e higiene
Contenedores de residuos sélido, o de reciclaje Aseo e higiene
Nomenclatura domiciliaria o de vias urbanas Vial

Sefalética informativa, mapas de localizacion de

. . Turistica
lugares de interés

Panel informativo de las condiciones
ambientales como temperatura, contaminacion Salud
del aire, otros.

Comunicaciéon

Cartelera publica NA

Buzdn publico NA
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NIVEL IV - MOBILIARIO URBANO

1V.01 TIPO DE INFRAESTRUCTURA
TIPO DE 1V.02
MOBILIARIO ELEMENTOS DE MOBILIARIO URBANO
URBANO
Reloj publico NA
Teléfono publico Telecomunicaciones
Otros elementos o mobiliario urbanos NA
relacionados con la comunicacion.
Parada de bus convencional Vial
Parada de bus BRT Vial
Boca de Metro Vial
Transporte Estacionamiento de bicicletas Vial
Parquimetros Vial

Cargadores para vehiculos eléctricos

Eléctrica y energética

Otros elementos o mobiliario urbanos

De Seguridad

. Vial
relacionados con el transporte.

Dispositivos de o . )
control de Senalizacién horizontal Vial

transito/ . o . .
sefializacion Senalizacién vertical, incluido semaforizacion. Vial
Barandas Vial
Pasamanos Vial
Guardavias Vial

Camara de video vigilancia

De seguridad

Alarmas comunitarias

De seguridad

Hidrantes

Gris

Equipos contra incendios

Gris

Servicios

Armario o pedestel para la red de
telecomunicaciones.

Telecomunicaciones

Postes de telecomunicaciones

Telecomunicaciones

Antenas de telecomunicaciones

Telecomunicaciones

Ducteria y manguera de telecomunicaciones

Telecomunicaciones

Pozos y tapas de telecomunicaciones

Telecomunicaciones

Cables aéreos y subterraneos de
telecomunicaciones

Telecomunicaciones

Dispositivos de audio y sonido, y sefial wifi

Telecomunicaciones

Armario o pedestel para la red de eléctrica

Eléctrica y energética
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NIVEL IV - MOBILIARIO URBANO
V.01 TIPO DE INFRAESTRUCTURA
TIPO DE V.02
MOBILIARIO ELEMENTOS DE MOBILIARIO URBANO
URBANO
Postes para la red de eléctrica Eléctrica y energética
Torres de alta tensidn para la red eléctrica Eléctrica y energética
Ducteria y manguera para la red eléctrica Eléctrica y energética
Pozos y tapas para la red eléctrica Eléctrica y energética
Cables aéreos y subterraneos para la red o "
S Eléctrica y energética

eléctrica
Rejilla Gris
Alcantarilla Gris
Otros. NA
Vallas NA
Paneles NA

Publicidad Paletas NA
Pantallas led NA
Otros. NA

Tabla 6: Nivel IV-Tipos y elementos de mobiliario urbano
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2. INFRAESTRUCTURA

Los diferentes tipos de infraestructura se relacionan de manera transversal con todos
los niveles de categorizacidon del sistema de espacio publico y permiten mejorar su

funcionalidad.

2.1.

TIPOS DE INFRAESTRUCTURA VINCULADA AL SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

TIPOS DE
INFRAESTRUCTURA

DEFINICION

CORRESPONDENCIA
EN NIVELES

Vial

Es todo componente, subcomponente o elemento construidas para
la movilidad terrestre de los vehiculos, ciclistas, peatones y
semovientes y constituyen un esencial medio de comunicacién que
une regiones, provincias, cantones y parroquias, cuya forma
constitutiva contiene la plataforma de circulacion que comprende
todas las facilidades necesarias para garantizar la adecuada
circulacion.

Nivel II; Nivel Ill; Nivel
v

Verde

Es todo componente, subcomponente o elemento natural y/o
construido que en su conjunto mantiene, sustenta, restaura los
procesos ecoldgicos naturales como el ciclo del agua y purificacién
del aire, y que proporciona resiliencia a través de los beneficios de
la naturaleza o servicios ecosistémicos a la ciudad u otros
asentamientos humanos para la mejora de la calidad del habitat, a
través de la proteccion y valorizacién de la naturaleza y su
relevancia contra los efectos del cambio climatico y de la inequidad
social y ambiental.

Nivel II; Nivel IlI; Nivel
v

Azul

Es todo componente, subcomponente, elemento hidrico o
procesos relacionados con el agua, su ciclo natural y sus
ecosistemas acuaticos para la conservacién y restauracion de sus
fuentes, su captacion, tratamiento, suministro, uso eficiente,
disefio urbano, manejo sostenible del drenaje urbano vy
saneamiento, adaptacién y mitigacion de los efectos del cambio
climatico y contrarrestar la inequidad social y ambiental.

Nivel II; Nivel IlI; Nivel
v

Naranja

Es todo componente o subcomponente del espacio publico, donde
convergen la cultura, la creatividad y el emprendimiento. Estos
espacios son consideradas como Areas de Oportunidad Econémica,
y se caracterizan por la alta aglomeracién de actividades de
produccion cultural y creativa.

Nivel II; Nivel IlI; Nivel
\%

Recreativa

Es todo componente, subcomponente o elemento que fomenta la
recreacién activa y pasiva. También se considera dentro de este
grupo a lo relacionado con el deporte recreativo.

Nivel II; Nivel IlI; Nivel
v

Cultural

Es todo componente, subcomponente o elemento que permite las
diversas practicas y manifestaciones artisticas y culturales de las
comunidades

Nivel II; Nivel Ill; Nivel
v
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TIPOS DE
INFRAESTRUCTURA

Turistica

DEFINICION

Es todo componente o subcomponente del espacio publico, que se
lo considera como un atractivo turistico

CORRESPONDENCIA
EN NIVELES

Nivel II; Nivel llI; Nivel
v

de Comercio

Es todo componente, subcomponente o elemento que forma parte
de la cadena de suministro en el espacio publico, desde la venta
minorista local y los mercados de abastos.

Nivel II; Nivel llI; Nivel
v

de Seguridad

Es todo componente, subcomponente o elemento que permite
mejorar la percepcién de seguridad ciudadana, y reduce el indice
de actos delictivos en el espacio publico.

Nivel IV:
Mobiliario/elementos

Es todo mobiliario o elemento que permite acercar el servicio de

Nivel IV:

Telecomunicaciones

despliegue de telecomunicaciones.

de Salud . - - L. e
salud en espacio publico, o promover la actividad fisica saludable Mobiliario/elementos
Es todo elemento instalado del sistema de alcantarillado y a las
Gris plantas de tratamiento de aguas como las presas, acueductos, | Nivel IV:
tuberias, desaglies y complejas redes de procesamiento del agua, y | Mobiliario/elementos
otros similares. En este grupo se incluyen los bafios publicos.
de Es todo elemento instalado en espacio publico para el servicio y | Nivel IV:

Mobiliario/elementos

Eléctricay
energética

Es todo elemento instalado en espacio publico para el servicio y
despliegue de la red eléctrica. Se incluye en este grupo a las fuentes
de energias renovables o limipas de todo tipo.

Nivel IV:
Mobiliario/elementos

Aseo e higiene

Es todo elemento instalado en espacio publico para el servicio del
aseo e higiene, parte de la gestién de desechos sélidos.

Nivel IV:
Mobiliario/elementos

Administracion
publica

Es todo componente, subcomponente o elemento que de
facilidades para la atencién a la ciudadania

Nivel IV:
Mobiliario/elementos

Tabla 7: Tipos de infraestructura

3. CONTENIDOS DEL INSTRUMENTO DE GESTION Y

REGULACION DEL SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

El instrumento de gestidn y regulacién del sistema de espacio publico contendrd como
minimo los siguiente:

1. Definicién de las actividades especificas permitidas segin la categoria del

sistema de espacio publico, y los actos administrativos correspondientes para su
autorizacién.
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2. Definiciobn de los drganos municipales responsables de la gestiéon vy
administraciéon segun el tipo de espacio, en concordancia a la categorizacién del
sistema de espacio publico, asi como la definicién de la responsabilidad para la
emision de las respectivas autorizaciones.

3. Identificacion de mecanismos y/o modelos de gestién para la rehabilitacion,
construccién, mantenimiento y/o conservaciéon de los componentes del sistema
del espacio publico.

4. Definicion de procesos para la intervencidn y emisién de autorizaciones de actos
sobre el sistema de espacio publico.

5. Férmulas de calculo para la tasa o regalia, segun el caso, o los responsables de
su formulacién y expedicion.

6. Otros aspectos para la gestion y regulaciéon del sistema de espacio publico.
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ANEXO NO. 03 PROCEDIMIENTO PARA LA EMISION

DE INFORMES TECNICOS DE REPLANTEO VIAL PARA

DETERMINAR AFECTACIONES VIALES U OCUPACION
DE ESPACIO PUBLICO DE TODOS LOS TIPOS DE VIAS
EN EL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Procedimiento para la emisién de informes técnicos de replanteo vial para determinar afectaciones
viales u ocupacion de espacio publico de todos los tipos de vias en el Distrito Metropolitano de Quito

1. GENERALIDADES

1. El peticionario presenta su solicitud en la entidad municipal segin su competencia
conforme se detalla a continuacién:

a. Alas Administraciones Zonales para vias locales urbanas y colectoras urbanas.
b. A la Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas (EPMMOP) del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, para arteriales y expresas urbanas.

Para las vias de competencias del Gobierno Auténomo Descentralizado Provincial de
Pichincha y del Ministerio de Transporte y Obras Publicas, el Administrado seguira el
procedimiento que establezcan para el efecto dichas Entidades.

2. Procedimiento técnico del ente municipal competente:

a)

b)

Para las vias de competencia del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, se le
asigna el tramite correspondiente a la unidad técnica de la dependencia municipal
respectiva para que realice el andlisis y la inspeccién “in situ”;

Para todos los tipos de vias, los técnicos deberan registrar las coordenadas del eje vial y
su respectiva seccién transversal, replantear en sitio con GPS, Estacién Total, u otros
equipos de precision y colocar referencias fisicas (estacas), a efectos de determinar las
afectaciones que se puedan producir a los inmuebles. La informacién a levantarse no
sblo sera del inmueble que es parte de la solicitud, sino que adicionalmente debera
levantar la informacién en un tramo de longitud de 100m a partir de los linderos del
lote, con la finalidad de contar con los replanteos viales de todos los lotes colindantes al
eje vial analizado.

Una vez replanteado el eje vial y estacado cada 20m., las Administraciones Zonales o la
Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas “EPMMOP”, segiin
corresponda, procederan a determinar las afectaciones fisicas que mantienen todos los
inmuebles colindantes al tramo replanteado con base a las referencias fisicas existentes
que delimitan cada uno de los lotes, tales como: cercas vivas, cerramientos permanentes
y otros similares de haberlo. Dichas afectaciones deberan registrarse en el sistema del
Informe de Regulacién Metropolitana (IRM) de todos los lotes afectados. Con esta
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informacién emitiran el Informe Técnico de Replanteo Vial que debe sujetarse al modelo
que se muestra a continuacién:

INFORME DE REPLANTEO VIAL

No. [ AZQ-DGT-UTV-IRV-2020-027 | Fecha: [ D.M. Quito, 01 de abril de 2020
Gestion Documental No.: AZQ-DMGT-2020-0135-E
DATOS DEL SOLICITANTE DATOS DEL PROPIETARIO
Nombre : Nombre ;
No.: C.C. o Pasaporte No. C.C. o Pasaporte :
Correo electronico Correo electronico
Teléfono: Teléfono:
DATOS DEL PREDIO
No. Predio:
No. Clave catastral:
Parrequia:
Barrio/Sector:
INFORMACION VIAL
Nombre Seccion total | Calzada Aceras
CALLE13-A (E9) 10.00 metros J_ 7.00 metros 1.50 metros a cada lado
INFORMACION GRAFICA
Inspeccion Seccion transversal calle 13-A (E9)

SECCION TRANSVERSAL

\ [
é eje dlo via i
i i

CALLE 13-A (E9) .|

Definicion Vial:

DATOS TECNICOS

- De acuerdo a la hoja de trazado y regularizacion vial No. 33705, aprobada mediante informe de
Concejo Metropolitano No. IC-96-415 de fecha 11 de noviembre de 1996.

- Definicion vial en base a MAPA PUOS-V2 aprobado en Ordenanza Metropolitana N° 0127
Modificatoria de la Ordenanza Metropolitana N° 0041, del Plan Metropolitano de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial del Distrito Metropolitano de Quito, sancionada el 25 de julio del 2016.

Afectacion Vial:

- Norte: Calle Humberto Freire, ancho 10,00 metros. Linea de fabrica a 5,00 metros del eje vial;
Afectacién de 2,50 metros de profundidad por todo el frente del lote.

OBSERVACIONES Y CONCLUSIONES:

DOCUMENTACION ADJUNTA Y ANALIZADA

Atentamente,
Ing.
JEFE DE LA UNIDAD DE TERRITORIO Y VIVIENDA
[ Accion | Responsables | SIGLAS Fecha Sumilia
Elaboracion | Ing. uTvV 02/03/2020
L ;\Erubxcion Arg. DGT 02/03/2020

d) Se procederi a remitir al Administrado el informe técnico de replanteo vial
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1.1. Requisitos para la Emision de los Informes Técnicos de Replanteos Viales.-

1. Solicitud debidamente firmada por el peticionario en donde expresa su requerimiento del
replanteo vial. Esta solicitud deberd contener al menos el nimero de predio, los datos de
identificacion del solicitante y debera ingresarla a través del Sistema de Tramites en linea o el que
esté vigente al momento.

2. Copia de la escritura inscrita en el Registro de la Propiedad del bien inmueble, que acredite que
el solicitante es el propietario.

3. En caso de que la dependencia municipal requiera para su andlisis del replanteo vial el plano
aprobado del barrio, sector, lotizacion, subdivisidn, urbanizacién o reestructuracion parcelaria
inscrita en el Registro de la Propiedad, deberd ser requerido directamente a la institucién
metropolitana custodia de la documentacién o a cualquier Entidad Publica, con base a lo
establecida en la Ley Organica de Optimizacion y Eficiencia de Tradmites Administrativos LOOETA.

Nota: La Administracidn Zonal correspondiente o la Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas EPMMOP
se abstendran de exigir o de requerir otros documentos sefialados
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ANEXO NO. 04 PROCEDIMIENTO PARA LA OBTENCION DE LA
AUTORIZACION DE FRACIONAMIENTO PARA INMUEBLES
UBICADOS EN PROYECTOS URBANISTICOS ARQUITECTONICOS
ESPECIALES

Para que los administrados puedan solicitar la autorizacion de fraccionamiento para inmuebles
ubicados dentro de un Plan Urbanistico Arquitectonico Especial (PUAE): deberan presentar los
siguientes requisitos:

1. Solicitud suscrita por el o los propietarios y el profesional responsable del proyecto de
fraccionamiento.

2. Planos (levantamiento topografico y propuesta de fraccionamiento) firmados electrénicamente
por el o los propietarios y profesional responsable y archivos digitales georreferenciados en
formato AutoCAD V. 2004 de acuerdo al Sistema de Referencia Espacial SIRES-DMQ: proyeccion
cartogréfica Transversa de Mercator Modificada (TMQ-WGS84) y Meridiano Central W 78° 30'
00"y demas parametros constantes en la Ordenanza Metropolitana que establece los Sistemas
de Referencia Espacial y de Geolocalizacién vigentes, o el que estableciere el 6rgano
competente municipal. Los cuadros de datos técnicos, areas y linderos de los lotes deberan
incluirse en un archivo digital en formato Excel. La propuesta del proyecto de fraccionamiento
debera estar graficada sobre el plano topografico georreferenciado.

3. Memoria técnica y descriptiva de la propuesta de fraccionamiento debidamente firmada
electréonicamente por el o los propietarios y el profesional responsable.

4. Cronograma de ejecucién de obras incorporado en la propuesta de fraccionamiento, cuando
corresponda.

5. Copia simple de la Ordenanza con la cual se aprobd el PUAE.

6. Expediente completo para la aprobacién del trazado vial.

2. Procedimiento

1. El administrado ingresara al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito la solicitud para la
emisién de la autorizacién de fraccionamiento para inmuebles ubicados dentro de un PUAE.
Dicho formulario vendra acompafiado de los requisitos sefialados en el numeral precedente.

2. LaSecretaria de Territorio Habitat y Vivienda o quien asumiera sus competencias, verificara que
el administrado haya presentado todos los requisitos y que la propuesta de fraccionamiento no
presente oposicion o alteracién alguna al Proyecto Urbanistico Arquitectdnico Especial
aprobado por el Concejo Metropolitano. En caso de que se presenten requisitos o contenido a
ser subsanados, se le notificard al administrado para que en el término maximo de 10 dias
subsane dichas observaciones, término que podra ser ampliado por el mismo periodo por una
vez. Transcurrido dicho término, si el administrado no hubiere completado la informacién o
subsanado las observaciones, se considerard que ha desistido del tramite, y se ordenard su
archivo, lo cual sera notificado al administrado. En caso de que el administrado haya
completado la informacion y/o subsanado las observaciones, la Secretaria de Territorio Habitat
y Vivienda o quien asumiera sus competencias emitird el informe en el cual haga constar que la
propuesta de fraccionamiento no presenta oposicion o alteracidon alguna al Proyecto
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Urbanistico Arquitecténico Especial aprobado por el Concejo Metropolitano.

3. Remite el informe juntamente con el expediente completo de la propuesta de fraccionamiento
para la autorizacién del Concejo Metropolitano mediante Ordenanza, previo informe favorable
de la Comisidon de Uso de Suelo. Los expedientes deberan ser puestos en consideracién del
pleno del Concejo Metropolitano en un plazo maximo de dos (2) meses contados a partir de la
entrada en vigencia de |la presente ordenanza. La ordenanza de aprobacién del fraccionamiento
aprobara también el trazado vial, el disefio de los lotes y las dreas verdes y de equipamiento.

4. Sancionada la Ordenanza, la Secretaria General del Concejo Metropolitano notificard con la
misma al administrado.

5. El administrado, con la Ordenanza Metropolitana que aprueba el fraccionamiento del o los
inmuebles ubicados dentro de un PUAE, previo al pago de los valores correspondientes y de ser
el caso el pago de la Concesion Onerosa de Derechos, la inscribira en el Registro de la Propiedad,
constituyéndose en el Unico documento que autoriza al administrado el fraccionamiento y, de
ser el caso, la ejecucidon de obras.

3. Notificacion de inicio y finalizacion de obras

El administrado debera notificar a la Agencia Metropolitana de Control o quien asumiera sus
competencias, a través del formulario normalizado el inicio de las obras autorizadas para el
fraccionamiento del inmueble ubicado dentro de un PUAE, que deberdn realizarse dentro de los plazos
previstos en la ordenanza en la que se autoriza el fraccionamiento.

El administrado debera notificar, a través del formulario normalizado, la finalizacién de dichas obras.
Una vez practicada esta notificacion, la Agencia Metropolitana de Control como autoridad
administrativa competente en el término maximo de quince (15) dias realizara la inspeccion final de las
obras. De existir inconsistencias entre las obras autorizadas frente a las construidas, se debera dejar
constancia de estas en el informe correspondiente para efectos de la iniciacién del proceso
administrativo sancionador, sin perjuicio de la inmediata ejecucion total o parcial de la garantia, en lo
gue fuere pertinente.

Finalmente, el administrado debera haber obtenido las actas de entrega-recepcién definitivas de las
respectivas empresas publicas y de servicios y de la administracién zonal correspondiente, segun el
ambito de sus competencias.

4. Certificado de conformidad de finalizacion de obras

Es el informe favorable extendido por el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito a través de la
Agencia Metropolitana de Control, en el que se deja constancia del cumplimiento del proyecto técnico
aprobado.

5. Garantias para habilitaciones de suelo

1. El Municipio del Distrito Metropolitano de Quito aceptard como garantias: hipotecas valoradas
por la Direccion Metropolitana de Catastro o quien asumiera sus competencias, papeles
fiduciarios, garantias bancarias, pdlizas de seguros o depdsitos en moneda en curso legal, las
cuales seran entregadas a la Direcciéon Metropolitana Financiera o quien asumiera sus
competencias, quien establecera los procedimientos especificos para cada caso. Esta garantia
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es independiente a la generada por concepto de pago de la concesién onerosa de derechos

respectiva de cada PUAE.

2. El propietario debera constituir a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito una
garantia de entre las previstas en el numeral precedente por un monto equivalente al cien por
ciento (100%) del valor de las obras. Podra, asi mismo, constituir una hipoteca sobre inmuebles
diferentes al predio a ser habilitado, siempre y cuando estos se encuentre ubicados dentro del
Distrito Metropolitano de Quito, previo informe del avalio emitido por la Direccién
Metropolitana de Catastros o quien asumiera sus competencias, en el que se determine que el
valor de los inmuebles a hipotecar cubre el total de las obras. El promotor o constructor asumira
los costos derivados de la obtencidn de esa garantia.

3. La garantia podra levantarse parcialmente de conformidad con las etapas propuestas y el
avance de las obras y su costo total.

4. Cuando se trate de podlizas de seguros o garantias bancarias, aquellas deberan cumplir como
minimo los siguientes requisitos para que sean consideradas por la municipalidad:

- Seran incondicionales, irrevocables y de cobro inmediato con la sola notificacién de la
Administracién Municipal de que el administrado incumplié la obligacién principal, en
consecuencia, no se admitird garantias que determinen tramites administrativos previos.

- Las garantias deberan otorgarse por todo el tiempo que se haya previsto para la ejecucion de
la obra; o por lo menos deberd prever una clausula de renovacién automatica hasta que el
administrado obtenga el certificado de conformidad de finalizacién de la obra.

5. Si el administrado cumple solamente una parte de la obligacién principal tendrd derecho para
que se rebaje proporcionalmente la garantia en la parte que ha sido cumplida, previa
liquidacién del valor actual de las obras a ejecutarse.

6. En caso de que la garantia no cubra el valor de las obras inconclusas o no sea posible su
efectivizacién inmediata, el valor correspondiente se ejecutara por la via coactiva seguin lo
previsto en el Cédigo Organico Administrativo.

7. Las garantias establecidas en este numeral deberdn entregarse al Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, previo el inicio del catastro individual de los lotes resultantes del
fraccionamiento aprobado.

6. Devolucion y ejecucion de garantias

1. Expedido el Certificado de Conformidad de Finalizacion de Obras, otorgado por la autoridad
administrativa competente, el administrado solicitara a la Direcciéon Metropolitana Financiera
la devolucién o levantamiento de las garantias otorgadas y previstas en esta norma.

2. En caso de que en la inspeccidn final, la autoridad administrativa competente estableciera que
la obra concluida presentare inconsistencias con la autorizacién otorgada, enviara el informe
respectivo para que se inicie el proceso administrativo sancionador, sin perjuicio de ejecutar la
garantia en la proporcién equivalente al incumplimiento.

3. Sieladministrado no finalizare las obras en el plazo establecido en la ordenanza de autorizacién,
la Agencia Metropolitana de Control o quien asumiera sus competencias iniciarad el proceso
administrativo sancionador, y notificarda a la Direccién Metropolitana Financiera o quien
asumiera sus competencias para la ejecucidon de la garantia, en la proporcién equivalente al
incumplimiento.

4. Elvalor de la garantia ejecutado sera destinado para la terminacién de las obras faltantes. Para
tal efecto, la Administracion General establecerd los mecanismos para que el valor de la
garantia sea entregado a la entidad municipal o empresa publica cuya intervencién se requiera
para la finalizacién de la obra.
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7. Areas Verdes y Equipamiento Publico

Las areas verdes y de equipamiento publico cumpliran con los porcentajes de contribucién exigidos en
la ordenanza de aprobacién del PUAE previamente aprobado por el Concejo Metropolitano e inscrito
en el Registro de la Propiedad.

8. Concesion Onerosa de Derechos

El Concejo Metropolitano determinard dentro de la Ordenanza Metropolitana que apruebe el
fraccionamiento del inmueble del PUAE, el cobro de la Concesién Onerosa de derechos a ser cancelada
como obligacién del promotor por las modificaciones de la norma urbanistica, de acuerdo con la
Ordenanza de aprobacién del PUAE, la normativa vigente y los informes técnicos de la Secretaria de
Territorio Habitat Vivienda, que deberan se expedidos en 15 dias término a partir de la vigencia de la
presente ordenanza. La Ordenanza de autorizacién del fraccionamiento debidamente protocolizada e
inscrita en el Registro de la Propiedad, sera titulo suficiente para la transferencia de dominio de las
areas que le correspondan al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito y para que el administrado
pueda perfeccionar el trdmite de catastro de los nuevos lotes producto del fraccionamiento ante la
Direccién Metropolitana de Catastro.

9. Transferencia de dominio

La Ordenanza de autorizacion del fraccionamiento debidamente protocolizada e inscrita en el Registro
de la Propiedad, sera titulo suficiente para la transferencia de dominio de las areas que le correspondan
al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito y para que el administrado pueda perfeccionar el
tramite de catastro de los nuevos lotes producto del fraccionamiento ante la Direccidn Metropolitana
de Catastro.

10.Autorizacion

La ordenanza metropolitana que aprueba el fraccionamiento de inmuebles dentro de un Proyecto
Urbanistico Arquitectdnico Especial constituye el instrumento que autoriza el fraccionamiento del suelo
sin ningun otro requisito.
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REGLA TECNICA DE APLICACION
DEL ESTANDAR DE EDIFICABILIDAD

TOMO “A”: SUELO DE CLASIFICACION URBANO

1 Introduccion

El presente documento determina la regla técnica y las condiciones del cuadro de aplicabilidad especifica del
Estandar de Edificabilidad del Plan de Uso y Gestion del Suelo, en suelo de clasificacion urbano, Gnicamente
para la obtencidn de la Licencia Metropolitana Urbanistica - LMU20 para construcciones mayores. Para
proyectos modificatorios o ampliatorios hasta el 25% del area bruta deberdn cumplir la regla técnica de
edificabilidad, trdmite que se permitira realizar por solo una vez.

El estandar de edificabilidad para suelo de clasificacion URBANO se subdivide en estdndares urbanos y
estandares de sostenibilidad. A su vez, los estandares de sostenibilidad se basan en criterios ambientales y
de resiliencia URBANO, y se clasifican en cuatro grupos: agua; energia; aportes paisajisticos, ambientales y
tecnoldgicos; disefio bioclimatico y confort ambiental.

2 Generalidades para aplicacidn de la regla técnica

La presente seccidn establece la estructura de la "REGLA TECNICA A: APLICACION DEL ESTANDAR DE
EDIFICABILIDAD PARA SUELO DE CLASIFICACION URBANO" que contiene aclaraciones y condicionantes para
la aplicacion y cumplimiento de los estandares que componen el Estdndar de Edificabilidad del Plan de Uso y
Gestion del Suelo

2.1 CONSIDERACIONES DE CUADRO DE APLICABILIDAD ESPECIFICA

La aplicabilidad de los estandares que componen la regla técnica de edificabilidad se encuentra diferenciada
en funcién de tres condiciones propias de cada proyecto: tipo de edificabilidad, escala de la edificacion y el
tipo de uso de la edificacion.
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2.1.1 SEGUN EL TIPO DE EDIFICABILIDAD

El Plan de Uso y Gestién de Suelo asigna a cada lote el correspondiente aprovechamiento constructivo a
través de un cddigo de edificabilidad, el cual es un cddigo alfanumérico que resume todas las condiciones de
cumplimiento obligatorias para la habilitacion del suelo y de las edificaciones, y contienen la forma de
ocupacion del suelo, lote minimo, altura expresada en numero de pisos y coeficiente de ocupacion del suelo.

Grdfico 2.1. Esquema de lectura de los cédigos de edificabilidad asignados en el PUGS

FORMA DE OCUPACION DEL
SUELO:
A: AISLADA
B: PAREADA
C: CONTINUA EDIFICABILIDAD:
D: SOBRE LINEA DE FABRICA PISOS MAXIMOS

COEFICIENTE DE
OCUPACION DEL

LOTE MiNIMO

Fuente: Plan de Uso y Gestion de Suelo, 2021

La regla técnica distingue la aplicacion de las condiciones del estandar de edificabilidad en funcién de los
tipos de edificabilidad definidos en el Régimen Administrativo del Suelo y asignados en el Plan de Uso y
Gestion del Suelo.

a) Edificabilidad basica: Todas las edificaciones y/o proyectos del Distrito Metropolitano de Quito en suelo
de clasificacion URBANO deberan cumplir con las condicionantes establecidas en el apartado "Estdndares
minimos para edificabilidad bdsica", ademas de las "Reglas técnicas de arquitectura y urbanismo" siempre y
cuando apliquen al proyecto.

b) Edificabilidad maxima: Todas las edificaciones y/o proyectos que deseen hacer uso del aprovechamiento
constructivo que permite la edificabilidad general maxima, la regla técnica identifica las condiciones
aplicables que deben ser cumplidas obligatoriamente para cada proyecto dentro de los apartados de
"Estandar minimo para edificabilidad bdsica”, "Estdndar minimo para edificabilidad mdxima", y
condicionantes optativas en los apartados "Estdndar por puntaje" y "Estdndar para puntaje extra" para llegar
a su edificabilidad especifica maxima.

Este documento no identifica condiciones diferenciadas para edificabilidad general mdxima y edificabilidad
especifica mdxima, entendiendo que esta ultima es la resultante del cumplimiento de las condiciones del
estdndar de edificabilidad, aplicables a cada proyecto, y demds disposiciones determinadas en el Plan de Uso
y Gestion del Suelo, por tanto, se referird unicamente como "edificabilidad mdxima".
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Grdfico 2.2. Esquema referencial: Grdfico tipos de edificabilidad

EDIFICABILIDAD MAXIMA

Todo proyecto debera regirse a las condiciones de aprovechamiento constructivo asignado por el Plan de
Uso y Gestion de Suelo. Ademds, deberdn dar cumplimiento a las Reglas Técnicas de Arquitectura y
Urbanismo vigentes, en conjunto con los lineamientos establecidos para cada estandar del presente
instrumento que sean aplicables al proyecto.

2.1.2 SEGUN LA ESCALA DE LA EDIFICACION

La escala de edificacidn se define dentro de dos pardmetros: el area util total y la altura por pisos. En funcion
a estos parametros se establecen cuatro escalas:

a) Escala Pequefia (P): Son las edificaciones comprendidas en un rango de 1 a 6 pisos; o con area Util
igual o menor a 4,000.00 m2, con un rango de tolerancia de maximo 100m2. Dentro de esta escala
se identifica particularmente la aplicacién de las condiciones del estdndar a proyectos de hasta
500,00 m2

b) Escala Media (M): Son las edificaciones comprendidas en un rango de 7 a 12 pisos; o con érea Uutil
mayor a 4,000.00 m2 e igual o menor a 5,000.00 m2, con un rango de tolerancia de maximo 100m2.

c) Escala Grande (G): Son las edificaciones comprendidas en un rango de 13 a 20 pisos; o con drea Uutil
mayor a 5,000.00 m2 e igual o menor a 6,500.00 m2, con un rango de tolerancia de maximo 100m2.

d) Escala Extra Grande (XG): Son las edificaciones de 21 pisos en adelante; o con area util mayor a
6,500.00 m2.
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Grdfico 2.3. Esquema referencial: Escala de Edificaciones por altura

21 EN ADELANTE

13 - 20 PISOS
7-12 PISOS

1-6PISOS

&
o

PEQUENA MEDIA GRANDE EXTRA GRANDE

Grdfico 2.4. Esquema referencial: Escala de Edificaciones por drea util

AREA UTIL AREA UTIL AREA UTIL AREA UTIL
< 4.000 00 M2 > 4.000 00 M2 > 5,000 00 M2 > 6.500 00 M2
< 5.000 00 M2 < 6.500 00 M2

PEQUENA MEDIA GRANDE EXTRA GRANDE

En funcion de las escalas definidas se establece la aplicabilidad de las condiciones de los estandares, las
cuales, a su vez, también distinguen su aplicabilidad en funcién del parametro por el que se determina la
escala, es decir, que la aplicabilidad distingue las condiciones que son aplicables cuando la escala se
determina por el parametro de altura de la edificacion, y las condiciones que son aplicables cuando la escala
de determina por el parametro de area Uutil total.

Si la escala de la edificacidén se determina por area Uutil total y sobrepasa los 6 pisos de altura, entonces la
edificacion debera cumplir tanto con las condiciones de los estandares aplicables al drea util total como con
las condiciones de los estandares aplicables por el nimero de pisos.

Si un proyecto edificatorio esta compuesto por mas de un bloque constructivo y cada bloque constructivo
individualmente no supera un darea util de 500 m2, el cuadro de aplicabilidad especifica se determinara para
cada bloque constructivo conforme a la aplicacion de escala pequefia para 500 m2.

Adicionalmente se deberda cumplir los estandares enlistados a continuacidn para la totalidad del proyecto
(conjunto de bloques):

I Tratamiento de acera
Il Cerramientos
. Borde de quebrada
IV.  Porcentaje de drea permeable
V.  Agua lluvia retenida

VI.  Generacién de energia insitu
VII. Estacionamientos de bicicletas
VIII. Gestion de residuos
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IX.  Planes de mantenimiento
X.  Cobertura vegetal
XI.  Aporte a los espacios publicos de recreacion

En el caso de que en el proyecto contenga mas de un bloque constructivo, y se planifique edificar
aprovechando la de edificabilidad maxima asignada en cierto nimero de bloques constructivos y no en la
totalidad de estos, se debera obtener el certificado de conformidad de manera individual, es decir por
separado los bloques constructivos que apliquen a edificabilidad maxima y los que apliquen a Ila
edificabilidad basica.

2.1.3 SEGUN LOS TIPOS DE USOS DE LA EDIFICACION

La aplicabilidad de los estandares se distingue ademas por los tipos de usos de la edificacion, los cuales han
sido clasificados en los siguientes grupos:

a) Vivienda - Hospedaje.
b) Comercio — Oficinas.
c) Equipamientos

En el caso de que se prevean distintos usos en la misma edificacién o proyectos conformados de varios
blogues constructivos, se debe tener en cuenta que existen condiciones de los estandares cuya aplicacion se
basa en el area (til, cantidad de unidades o cantidad de usuarios correspondientes a cada tipo de uso de
edificacién, en ese caso, se debera analizar y calcular el cumplimiento de las condiciones para cada uso de
edificacién.

Por otra parte, existen condiciones cuya aplicacién esta definida en funcién del uso predominante de la
edificacién o proyecto, entendiéndose como uso predominante a aquel que, en relacidn al area (til total de
la edificacion o del proyecto, le corresponda una proporcion mayor respecto de los otros usos.

Los siguientes estandares se aplicaran al drea util correspondiente a cada estandar:

I Balcones y terrazas
[l.  Densidad habitacional
Ill.  Reutilizacién y tratamiento de aguas grises y negras
IV.  Espacios para comercio y servicios en planta a nivel de acera
V.  Diversidad de usos
VI.  Confort térmico

El estandar de edificabilidad no aplica para edificaciones de uso industrial. De la misma manera, los
estandares no son aplicables para proyectos que contemplen vivienda de interés social, la cual se regird a la
norma vigente para el efecto.

2.1.4 LECTURA DE LAS TABLAS DE EDIFICABILIDAD
Cada estandar incluye una tabla en la que se resume las condiciones de aplicabilidad en funcién de las

consideraciones anteriormente descritas. El siguiente esquema indica las partes que componen la Cuadro de
aplicabilidad especifica.

216



Registro Oficial - Edicion Especial N° 602 Viernes 11 de noviembre de 2022

Grdfico 2.5. Esquema de partes de Cuadro de aplicabilidad especifica

Escala Pequefia Media
. Estandar Pisos | m2 | Pisos | m2 | Pisos
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o Estandar para puntaje @ e
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Estandar para puntaje extra
2 I O L e
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I :s':::);:" | - | C io - Oficinas | Equipamientos |
o Por el “tipo de edificabilidad” o Por el “tipo de uso” EI Celda con xy color: APLICA
0 Por la “escala de la edificacion” o Condicionantes D Celda en blanco: NO APLICA

2.1 CONTENIDO DEL ESTANDAR

Cada estandar contiene las siguientes secciones:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)

Aplicabilidad: establece la aplicabilidad que tiene cada estandar en funcidn de tipo de edificabilidad,
escala de la edificacion y uso(s) de la edificacidn. Se rige de acuerdo al cuadro de aplicabilidad
especifica incorporada a cada estandar.

Generalidades del Estandar: son lineamientos a ser considerados para la aplicacidn del estandar.

Estandar minimo para edificabilidad basica: son condiciones de obligatorio cumplimiento para
todas las edificaciones en edificabilidad basica, asi como para edificaciones que apliquen a
edificabilidad maxima, Unicamente para estandares en los que se determinen condiciones de este
tipo

Estandar minimo para edificabilidad maxima: son condiciones de obligatorio cumplimiento para
edificaciones que apliquen a la edificabilidad maxima.

Estandar para puntaje: son condiciones de necesario cumplimiento para edificaciones que apliquen
a la edificabilidad maxima, que permiten completar el puntaje requerido para un aprovechamiento
constructivo superior al basico, de acuerdo con el sistema de puntaje.

Estandar para puntaje extra: son condiciones de necesario cumplimiento para edificaciones que
apliquen a la edificabilidad maxima que obtiene puntaje adicional. Estas condiciones pueden ser
consecuentes o independientes al cumplimiento de las condiciones del estandar minimo para
edificabilidad maxima y/o del estandar de puntaje, seglin se determine en cada condicion.

Proceso de cdlculo: describe los pasos a seguir para calcular los datos necesarios para el
cumplimiento de las condiciones de cada estandar, sea para condiciones de estdndares minimos

para edificabilidad basica, maxima, puntaje o puntaje extra.

Tabla de Puntaje: es la tabla que contiene el valor de puntaje asignado al cumplimiento de los
estandares por puntaje y estdndares por puntaje extra.

Medios de verificacidon: son los documentos y/o informacion necesaria que el administrado debe
presentar para la verificacion del cumplimiento del estandar. En la mayoria de estdndares, los
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medios de verificacion corresponden a planos arquitectdnicos y de ingeneria propios del proyecto y
otros requisitos documentales para la obtencién de la licencia urbanistica LMU 20 para
construcciones mayores.

Para el cumplimiento del estandar se debera presentar una memoria técnica la cual deberd contener como
minimo,

I.  Informacién general y descriptiva del proyecto.
Il.  Descripcién de los estandares aplicados a la edificacidn, con sus respectivos medios de verificacion.
lll.  Cuadro resumen del cumplimiento de cada estdndar aplicado segun el formato indicado en los
medios de verificacion.

Y en la cual, también se vera reflejado las firmas de responsabilidad del equipo técnico responsable de cada
especialidad.

Cuando las estrategias presentadas para el cumplimiento de uno o varios estdndares se realizan en base a
estudios hechos por un equipo consultor, academia, u otras fuentes, el proyecto deberd contar con una
memoria técnica explicativa, informacién y documentacién que respalde el proceso de investigacién y
resultados con la correspondiente firma de responsabilidad del profesional a cargo.

2.2 SISTEMA DE PUNTAIJE

Para acceder a la edificabilidad maxima y edificar por sobre la edificabilidad basica, los proyectos deberan
cumplir con los “estdndares minimos para edificabilidad bdsica” y “estdndares minimos para edificabilidad
mdxima”. Adicionalmente, y en relacién del aprovechamiento constructivo, el proyecto requiere la
asignacion de puntaje, el cual se otorga por la aplicacidn de estdndares para puntaje y estdndares para
puntaje extra.

En cada estandar se determina si tiene condiciones con las que se asigna puntaje o puntaje extra.

El siguiente cuadro resumen indica diferenciadamente cuales estandares para suelo de clasificacién URBANO
del Estandar de Edificabilidad tienen condiciones de estdndares minimos para edificabilidad bdsica,
estdndares minimos para edificabilidad mdxima, estandares para puntaje y estandares para puntaje extra de
acuerdo a su escala.

Tabla 2.1. Resumen de estdndares con asignacion de puntaje y puntaje extra

ESTANDARES PARA SUELO DE CLASIFICACION
URBANO

Basica

Puntaje Extra

Condicionantes segun el ancho minimo de
via

Proyeccion de asoleamiento para forma

de ocupacion Aislada (A) (Unificacién de X X X X
lotes) NOTA1

Retranqueos en fachadas laterales y

posteriores para forma de ocupacion

pareada (B), continua (C) y a linea de

fabrica (D) (Unificacion de lotes) NOTA1

Integracion de retiro frontal de la planta a

nivel de acera al espacio publico.

Fachadas activas en planta baja. X X X
Balcones y Terrazas X X X

7 Tratamiento de Acera X X X X X X X X

x
x
x
x
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Lineamientos para muros ciegos en

fachada X N

Cerramientos X X X X

Densidad habitacional X X X X
Bordes de quebrada X X X X X X X X X
Compensacion del drea de ductos de

evacuacion por incendio. N

Redistribucion del COS Total X

Estandares Sostenibles

Zanjas de Infiltracion X X X X X X X X

Porcentaje de drea permeable de recarga

n al subsuelo
n Porcentaje de agua lluvia retenida X X X X X X X X
Reutilizacion de agua lluvia X X X X X X X
n Eficiencia en el consumo de agua X X X X X X X X X X X
Reutilizacion y tratamiento de agua grises
X X X X X X X X
y negras
n Eficiencia en el consumo de energia X X X X X X X
n Generacion de energia In-situ X X X X X X X X
Espacios para comercios y servicios en
; X X X X X X X
planta a nivel de acera
n Diversidad de usos X X X X X X
n Estacionamiento de bicicletas X X X X X X X X
Reduccién del nimero de
. . X X X X X X X X X X
estacionamientos
n Materiales sostenibles X X X X X X X X
Estructura X X X X X X X X X X
n Gestion integral de residuos X X X X X X X X X X X
n Planes de mantenimiento X X X X X X X X
n Cobertura vegetal X X X X X X X X X X X X
Aporte a los espacios publicos de
e X X X X X X X X
recreacion
n Reflectancia y absortancia X X X X
n Confort térmico X X X X X X
n Confort luminico X X X

Dependiendo de la naturaleza del estandar y las condiciones exigidas para asignar puntaje, estas condiciones
estardn sujetas a la situacion del lote para poder ser implementadas en los proyectos. Particularmente, la
aplicacién de los estandares por puntaje de los estandares “Tratamiento de acera” y “Zanjas de Infiltraciéon”
estara condicionada a las caracteristicas de ancho de acera frentista que tenga el lote. Asi mismo, la
aplicacion del estandar “Borde de quebrada” estara condicionado exclusivamente a lotes que colinden con
quebradas.

El valor de puntaje asignado a cada estandar esta diferenciado por la escala y el tipo de uso de la edificacién.
Dependiendo de la complejidad del estandar, se establecen rangos de cumplimiento que tienen una
asignacion diferenciada correspondiente un porcentaje del puntaje total alcanzable para cada estandar.

El incremento de edificabilidad que se autorizara se rige a las condiciones de edificabilidad general maxima
establecidas en el Plan de Uso y Gestidon de Suelo. Este incremento de edificabilidad serd progresivo y
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proporcional al puntaje que los proyectos obtengan por el cumplimiento de los pardmetros establecidos
para el efecto. El puntaje requerido se calcula en funcidn del area util total (AUT) de la edificacion en base a
férmulas para los siguientes casos:

a) Sieldrea util de |a edificacion es menor o igual a 6,500.00 m?, se aplica la siguiente formula:
Puntaje= (0.00835*AUT)+10.8

b) Siel drea util de la edificacion es mayor a 6,500.00 m?, se aplica la siguiente formula:

Puntaje= ((AUT - 6500)*0.001111111) + 65

El cdlculo del puntaje minimo deberd redondearse hasta dos cifras decimales y no se aplicardn rangos de
tolerancia

En proyectos a partir de 20.000,00 m2 de drea util en adelante, el puntaje minimo requerido serd de 80
puntos para todos los casos

2.3 PASOS PARA LA APLICACION DEL DOCUMENTO

En esta seccion se explican los pasos para aplicar el presente instrumento adecuadamente.

Paso 1. Identificacidn de las condiciones de edificabilidad del lote

Previo al desarrollo del proyecto, se debe identificar las condiciones de edificabilidad que le fueron
asignadas al lote en el Plan de Uso y Gestidn de Suelo. Esta informacion se encuentra detallada en el Informe
de Regulacion Metropolitana (IRM) en el cual se muestra uno o dos cddigos segin corresponda;
“edificabilidad basica” y “edificabilidad general maxima”. En los casos en los que exista un cddigo de
“edificabilidad general maxima”, el proyecto podrad generar mayor aprovechamiento que el asignado con
edificabilidad basica.

Se recomienda ademas visitar el portal “Tu ciudad en linea” del Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito, el cual permite conocer ademas del cédigo de edificabilidad, las condiciones catastrales del predio y
demas consideraciones contempladas en el Plan de Uso y Gestién de Suelo.

Toda edificacién que se enmarque en las condiciones de EDIFICABILIDAD BASICA debe cumplir de manera
obligatoria con los “estandares minimos para edificabilidad bdsica”.

Para acceder a las condiciones que establece la EDIFICABILIDAD GENERAL MAXIMA, se debe cumplir de
manera obligatoria con los “estandares minimos para edificabilidad basica” y “estandares minimos para
edificabilidad maxima” y de acuerdo a la necesidad de incremento de edificabilidad se debe cumplir los
“estandares para puntaje” y “estdndares para puntaje extra”.

El cumplimiento del estdndar de edificabilidad, sea para edificabilidad basica o maxima, no sustituye el
cumplimiento las “Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo” vigentes, ya que estas son obligatorias para
todas las edificaciones.

Paso 2. Identificacion de la escala de edificacidn

Una vez identificadas las condiciones de edificabilidad asignadas, se debe dimensionar la edificacion, tanto el
numero de pisos como en area Util que tendrd y determinar dentro de qué escala se encuentra el proyecto.
Es importante indicar que, si la edificacidon sobrepasa los rangos que establecen cada escala sea por pisos o
por metros cuadrados, inmediatamente se considera que corresponde a una escala superior.

Por ejemplo, si un edificio no sobrepasa los seis pisos de altura, que es el limite en altura de pisos de la
escala pequeiia, pero sobrepasa los 4,100.00 m2, que es el limite de drea util para escala pequefia, incluida
la tolerancia, entonces ya no se identifica dentro de la escala pequefia, y en funcién del drea util total debera
identificarse si corresponde a escala media, grande o extra grande.
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Asi mismo, si un edificio no sobrepasa los 4,100.00 m2, que es el limite de 4rea Gtil para escala pequefia,
incluida la tolerancia, pero sobrepasa los seis pisos de altura, que es el limite en altura de pisos de la escala
pequefia, entonces ya no se identifica dentro de la escala pequefia, y en funcién del nimero de pisos total
debera identificarse si corresponde a escala media, grande o extra grande. En el caso de proyectos con
varios edificios o bloques constructivos, se debe identificar la escala de cada bloque, y se determina la escala
del proyecto en funcion del bloque de mayor escala.

Paso 3. Identificacion de el/los tipos de usos de la edificacion

Para la aplicabilidad de las condiciones de cada estdndar, es necesario identificar el o los tipos de uso a los
que se va a destinar la edificacién. En el caso de que se prevean distintos usos en la misma edificacién o
proyectos conformados de varios bloques constructivos, se debe tener en cuenta que existen condiciones de
los estdndares cuya aplicacidon se basa en el drea (til, cantidad de unidades o cantidad de usuarios
correspondientes a cada tipo de uso de edificacion, en ese caso, se deberda analizar y calcular el
cumplimiento de las condiciones para cada uso de edificacién. Por otra parte, existen condiciones cuya
aplicacién esta definida en funcion del uso predominante de la edificacién o proyecto, entendiéndose como
uso predominante a aquel que, en relacidn al area (til total de |a edificacion o del proyecto, le corresponda
una proporcidén mayor respecto de los otros usos.

Por ejemplo, si una edificacion destina mas del 50% de su area util a uso de comercio y oficinas, y el
porcentaje restante se destina a vivienda, se determina que el uso predominante de la edificacion es
“Comercio-Oficinas”, sin embargo, aplicara las condiciones de estandares que le correspondan al uso de
“Vivienda- hospedaje” siempre que el cumplimiento de estas condiciones se determine, segln corresponda,
en relacidn al drea Util destinada a vivienda, el nimero de unidades de vivienda proyectadas, o la cantidad
de residentes (usuarios fijos) de vivienda que se proyecten en la edificacion.

Paso 4. Identificacion de estandares y condiciones a aplicar

Una vez identificadas las caracteristicas del proyecto, se puede identificar en la “Cuadro de aplicabilidad
especifica” de cada estandar que condiciones aplica el proyecto, junto con los medios de verificacidn
correspondientes que deben ser presentados.

El administrado aplicara los estandares de acuerdo a las condiciones especificas correspondientes al lote y
proyecto.

Paso 5. Calculo del puntaje necesario

Se debe calcular el puntaje necesario que requiere la edificacion para acceder al aprovechamiento
constructivo sobre la edificabilidad basica que se estd proyectando. El puntaje necesario se calcula en
funcién al drea util total de la edificacion; a mayor area util total, la edificacion requiere cumplir mayor
puntaje.

El administrado deberd identificar si el drea Gtil total de la edificacion es menor/igual o mayor a 6500m?, y
en funcién a ello deberd aplicar la férmula correspondiente, para calcular el puntaje necesario, conforme se
detalla en la seccién de Sistema de Puntaje de este instrumento.

Paso 6. Cumplimiento de la regla técnica y estandares
Luego de identificar los estandares aplicables a las caracteristicas del proyecto, sea por obligatorio
cumplimiento o por puntaje, podra planificar y cumplir las condiciones de los estandares.

El cumplimiento de los estandares de edificabilidad, sean estos minimos para edificabilidad basica, minimos
para edificabilidad maxima o por puntaje, no exime de ninguna manera el cumplimiento de las Reglas
Técnicas de Arquitectura y Urbanismo vigentes.
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3 Estandares de Edificabilidad para suelo de clasificacion URBANO:

Estandares urbanos

3.1 ESTANDARES URBANOS

3.1.1 Condicionantes segtin el ancho minimo de via

Condicionantes que deberan cumplir las vias publicas, frentistas y laterales al lote donde se implanta la

edificacion.

APLICABILIDAD.

El presente estandar de Condicionante segun el ancho minimo de via se aplicara de acuerdo con el siguiente

cuadro:

Tabla 3.1. Cuadro de aplicabilidad especifica: Condicionantes segtin el ancho minimo de via

Pequefia Media Grande
Escala . . ] .
500m2 Pisos m2 Pisos m2 Pisos m2 Pisos m2
Edificabilidad Basica
No existen condiciones establecidas para Edificabilidad basica
Edificabilidad Maxima
= El ancho minimo de
> a) via aplica para vias « | x x| x x| x « | x
£ principales y X X X X
£ secundarias.
E b.1) Condicidén de
5 : retranqueo AMV 1. 2R RS SRS 2R
= Condicién de
<
b-2) retranqueo AMV 2. SR 2R X 2SR -
o Condicidn frente a
parque o plaza X[ X]|X X|X|X X|X|X X[ X]|X
Puntaje

No existen condiciones establecidas para puntaje

Puntaje extra

No existen condiciones establecidas para puntaje extra

Uso(s) de la Edificacion

Vivienda - Hospedaje

Comercio - Oficinas

Equipamientos

No aplica para equipamientos de Infraestructura y Especial.

GENERALIDADES DEL ESTANDAR. -

Para la aplicacidon del estandar, se debera cumplir con las siguientes generalidades:

a)
b)

c)

arquitectura y urbanismo

d)

El estdndar aplica a lotes con frente hacia vias arteriales, colectoras y locales.

El estdndar no aplica para edificaciones de equipamientos de infraestructura y especial

Para pasajes peatonales y escalinatas referirse a la clasificacion de vias en las Reglas técnicas de

Para el calculo del ancho de via se tomara el dato del “Ancho de via” definido en el Informe de

Regulacion Metropolitana (IRM), mismo que en este estandar se identifica como ancho real de la via
(AR), el cual es la sumatoria del ancho de calzada, aceras y parterres en caso de existir.
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Grdfico 3.1. Esquema referencial ancho real de la via

EDIE MAX .

ACERA ' CALZADA ' ACERA

AAL AC AAZ
EDIF BASICA ____

Llis 8t
_t_;g e —

ANCHO DE VIA
AR

e) En caso de que un lote sea frentista a lotes constituidos como parques o plazas, se sumara a la via
frentista la longitud del predio publico destinado a parque o plaza. Al sumarse las distancias se
debera cumplir con el ancho min de via establecido.

Grdfico 3.2. Esquema referencial distancia de cdlculo para lote frentista a parque o plaza

EDIF. MAX

ACERA CALZADA ACERA PARQUE / PLAZA
AAL AC AA2

ANCHO DE VIiA
AR

f) En caso de que un lote sea frentista a lotes constituidos como parques y plazas, siempre que estos
sean de propiedad municipal, en la totalidad de uno o varios de sus frentes, se considerara que la
longitud perpendicular del parqueo plaza se suma al ancho de la via

g) Para alcanzar la edificabilidad maxima, en este caso, la edificacion estara condicionada a la forma de

ocupacién del lote donde se implanta, asi como a la forma de ocupacion del lote frentista. En
funcién de esta condicion, se determinan tres posibles casos de aplicacidn:
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i. (aa) Retiro frontal a los dos lados de la via: Cuando el lote que aplica a edificabilidad maximay
el lote frentista tienen asignados cédigos de edificabilidad cuya forma de ocupacién establezca

retiros frontales

Grdfico 3.3. Esquema referencial retiro frontal a los dos lados de la via

EDIF MAX
RETIRO RETIRO
FRONTAL FRONTAL

ACERA CALZADA ACERA
AAL AC AA2

ANCHO DE ViA

AR

ii. (bb) Retiro frontal a un lado de la via: Cuando el lote donde se aplica a edificabilidad maxima
tiene asignado un cédigo de edificabilidad cuya forma de ocupacidon establezca retiro frontal
y el lote frentista tiene asignado un cédigo de edificabilidad cuya forma de ocupacién

establezca a linea de fabrica o viceversa

Grdfico 3.4. Esquema referencial retiro frontal a un lado de la via

EDIF. MAX
................ RETIRG LINEA DE

FRONTAL FABRICA
ACERA CALZADA ACERA
AAL AC AA2

ANCHO DE ViA
AR

iii. (cc) A linea de fabrica a ambos lados de la via: Cuando el lote donde se aplica a edificabilidad
maxima y el lote frentista tienen asignados cddigos de edificabilidad cuya forma de ocupacién

establezca a linea de fabrica.
Grdfico 3.5. Esquema referencial a linea de fdbrica a los dos lados de la via
LINEA DE LINEA DE
FABRICA FABRICA

ACERA CALZADA ACERA
AA1 AC AA2

EDIF, MAX

(I — T — B

ANCHO DE ViA
AR

En caso de que el lote que aplica a edificabilidad maxima sea frentista a dos o mas lotes cuyas
formas de ocupacién, asignados mediante sus respectivos cddigos de edificabilidad, sean
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distintas entre si varien entre ocupaciones con retiros frontales y a linea de fabrica, el ancho
minimo de via requerido serd el de la distancia mayor de acuerdo a lo establecido en la tabla
de anchos minimos de vias para edificaciones segun la forma de ocupacion.

h) En el caso que el lote donde se aplica la edificabilidad maxima tenga forma de ocupacion “linea de
fabrica”, las edificaciones deberan retranquearse en las primeras plantas, conforme se indica en el
estandar minimo para edificabilidad maxima, segln corresponda.

ESTANDAR MINIMO PARA EDIFICABILIDAD MAXIMA. -
El proyecto deberd cumplir con las siguientes condiciones para acceder a la edificabilidad maxima.

a) Cumplir con el ancho minimo de la via o las vias frente al lote donde se implanta el proyecto, segin
la escala de la edificacion y formas de implantacidn [(AA), (BB) y (CC)], (ver tabla 3.2).

En caso de que el lote tenga frente a dos o mas vias de la misma jerarquia, la via principal sera
determinada por la ubicacién propuesta para el ingreso peatonal y las vias restantes seran
identificadas como secundarias.

Todas las edificaciones respetaran el retiro frontal asignado en el Plan de uso y Gestidn de Suelo y en
el caso de aquellos lotes con ocupacion a linea de fabrica, se exigird un retranqueo en las primeras
plantas segun la escala de la edificacion. Area producto del retranqueo no inhabilita para
implantacién de la estructura de la edificacién.

i.  Escala Pequefia y Media: Se deberd retranquear dos metros (2.00 m) en la totalidad de la
fachada frontal en las dos (2) primeras plantas de la edificacion a nivel de acera.

ii.  Escala Grande y Extra Grande: Se debera retranquear dos metros (2.00 m) en la totalidad de la
fachada frontal en las tres (3) primeras plantas de la edificacién a nivel de acera.

Grdfico 3.6. Esquema referencial retranqueo en primeras plantas en edificaciones a linea de fabrica

EDIF. MAX

EDIF. MAX

PLANTAS

Escala Pequefia y Media Escala Grande y Extra Grande
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Tabla 3.2. Anchos minimos de vias para edificaciones segun la forma de implantacion

Retiro frontal a
los dos lados de

Retiro frontal a un A linea de fabrica a los

Anchos de via via lado de la via dos lados de la via
(AA) (BB) (CC)
Escala Pequefia
Ancho minimo de via principal “X” 8.00m 10.00 m 12.00 m
Ancho, minimo de via secundaria “Xs” (! 6.00 m 7.00 m 8.00m
Retranqueo obliga en las dos (2) primeras i ) 500m
plantas
Escala Media
Ancho minimo de via principal “X” 10.00 m 12.00 m 16.00 m
Ancho minimo de via secundaria “Xs” 8.00m 9.00m 10.00 m
Retranqueo obliga en las dos (2) primeras i ) 200m
plantas
Escala Grande
Ancho Minimo de via principal “X” 12.00 m 18.00 m 22.00 m
Ancho minimo de via secundaria “Xs” 10.00 m 12.00 m 12.00 m
Retranqueo obliga en las tres (3) primeras i ) 200m
plantas
Escala Extra Grande
Ancho minimo de via principal “X” 22.00 m 26.00 m 30.00 m
Ancho minimo de via secundaria “Xs” 12.00 m 14.00 m 14.0
Retranqueo obliga en las tres (3) primeras i ) 500m
plantas

(1) Se admiten como vias secundarias para escala pequefia las vias peatonales, en funcién de las regulaciones establecidas en
las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo vigentes.

(2) Las medidas establecidas en esta tabla tendrdn un rango de tolerancia de un metro (1.00 m), para cumplir con el ancho min
de via de manera directa.
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Grdfico 3.7. Esquema referencial anchos minimos de via

(AA) RETIRO RETIRO
EDIF.MAX FRONTAL FRONTAL
ACERA CALZADA ACERA
AA1 AC AA2
EDIFI_BASICA ____ |
s @ @alt
—_——
X
VIA PRINCIPAL
RETIRO RETIRO
F_(_)I_F_I_P_\A_/S)S _______ FRONTAL FRONTAL
ACERA ! CALZADA ACERA !
AAl AC AA2

Xs
VA SECUNDARIA

(BB) RETIRO LINEA DE

EDIFI. MAX FRONTAL FABRICA

ACERA CALZADA ACERA
AAl AC AA2

X
VIA PRINCIPAL

RETIRO LINEA DE
EDIFI. MAX FRONTAL FABRICA

ACERA CALZADA ACERA
AAl AC AA2

Xs )
VIA SECUNDARIA
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(cc)

EDIFI. MAX

LINEA DE
FABRICA

LINEADE
FABRICA

ACERA CALZADA ACERA

AA2

AAl AC

EDIFI. MAX

2.00m i X 2.00m
VIA PRINCIPAL
LINEADE LINEADE
FABRICA FABRICA

ACERA CALZADA ACERA
AAl AC AA2

s xs s
VIA SECUNDARIA

b) Condicién de Retranqueo 1 — Ancho Minimo de Via (AMV):
Cuando las vias frentistas principales o secundarias no cumplan con el ancho minimo requerido,
segun la respectiva escala de la edificacion, para acceder a edificabilidad maxima se debera cumplir
con uno de estos dos parametros, asi como el célculo del factor DF, distancia faltante. (Ver seccion
proceso de cdlculo del estandar “Condiciones segun el ancho minimo de via”):

i. Los edificios se deberan retranquear de manera gradual la distancia faltante (DF) del ancho
minimo de la via, desde el limite superior de la edificabilidad basica hasta el limite de la
edificabilidad maxima establecida en el Plan de Uso y Gestion del Suelo. En caso de que el lote
tenga retiro frontal, la distancia faltante del ancho minimo de via serd contada sin tomar en

cuenta la longitud del retiro.

Grdfico 3.8. Esquema referencial aplicacion de la Condicion 1-AMV sobre retranqueo gradual para edificaciones

EDIFLMAX DF
ACERA CALZADA ACERA
EDIFIBASICA ____. \ "“ A A2
| RETIRQ RETIRO
I B
1
1
I N
|
|
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i Los edificios se retiraran la distancia faltante del ancho minimo de la via en todos sus pisos,
desde el nivel de edificabilidad basica hasta el ultimo nivel de edificabilidad maxima, en el o los
frentes de las respectivas vias; en ambos casos, no se podra construir volados por fuera de estos
limites Cuando la edificacion se sujete a esta condicion, podra aplicar al estandar de
Redistribucion del COS Total, que aplica para uso de suelo residencial urbano de baja, media y
alta densidad, definido en el presente instrumento. El drea resultante del retranqueo, deberd
mantener el mismo tratamiento del area del retiro y no es susceptible de ocupacion o compra
de COS en planta baja (COSPB) en caso de futuras modificaciones a la edificacion.

Grdfico 3.9. Esquema referencial aplicacion de la Condicion 1-AMV retiro desde planta baja

EDIFI. MAX e

ACERA CALZADA ACERA

EDIFIBASICA | | Al AC A2
RETIRO RETIRO

c) Condicion de Aumento de Edificabilidad frente a un parque o plaza:
En caso de que un lote sea frentista a lotes constituidos como parques y plazas, siempre que estos
sean de propiedad municipal, en la totalidad de uno o varios de sus frentes, se considerara que la
longitud perpendicular a la via del parque o plaza se suma al ancho de la via, asi, aunque el ancho de
via (AR) definido en el IRM no cumpliese con el minimo requerido, se tomara por cumplida la

condicién en el frente correspondiente.
Grdfico 3.10. Esquema referencial aumento de edificabilidad para edificaciones frente a un parque o plaza

EDIFI, MAX

ACERA ' CALZADA ACERA PARQUE / PLAZA
AAL AC AA2

d e e

ANCHO DE VIA

AR
PROCESO DE CALCULO. -

Paso 1: Cuando no se cumpla con las condiciones de ancho minimo de via, se calculard la distancia faltante
“DF’ para determinar el retranqueo correspondiente.

DF =AM - AR
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DF = Distancia faltante de la via para cumplir con el ancho minimo de la via (m).
AM = Ancho minimo de la via (m).
AR = Ancho real de la via definido por el IRM (m).

PUNTAIE.

No aplica puntaje para este estandar.

MEDIOS DE VERIFICACION. -
A través de los siguientes medios de verificacion, se revisara el cumplimiento del estandar segun el tipo de la
edificacion.
a) Planos arquitectdnicos del proyecto donde se identifique las condiciones de implantacién del lote a
intervenir y del o los lotes del frente.

b)  Calculo del factor DF (distancia faltante), en edificaciones que no cumplen el ancho minimo de via.

c) Informe de Regulacién Metropolitana (IRM)

d)  Elestandar se verifica en el siguiente formato de verificacion:

Tabla 3.3. Formato de verificacién: Condicionante segtn el ancho minimo de via

Condicionante segtin ancho minimo de via

Caracteristicas
., Escaladela | Retiro frontal Retiro lateral | Retiro posterior
Forma de ocupacion e .
edificacién (m) (m) (m)

Del lote a intervenir

Del lote del frente

Condicionante a la que aplica la via
Via Via Via Via
principal secundaria 1 secundaria 2 posterior

Ancho real de la via definido en el IRM (m)

Cumple el ancho minimo de via (V)

Cumple con la distancia
faltante (V)
Calculo del factor DF
(m) )

Condicién 1 - AMV (DF)

Condicién 2 - Parque/Plaza (V')

(1) Cdlculo de la distancia faltante (DF), en edificaciones que no cumplen el ancho minimo de via.
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3.1.2 Proyeccion de asoleamiento en fachadas laterales y posteriores para forma de ocupacion aislada

(A).

El presente estandar define las condiciones para proyeccion de asoleamiento en fachadas laterales y fachada
posterior para forma de ocupacidn aislada (A).

APLICABILIDAD. -

El presente estandar de Proyeccidon de asoleamiento en fachadas laterales y posteriores para forma de
ocupacion aislada (A) se aplicara de acuerdo con el siguiente cuadro:

Tabla 3.4. Cuadro de aplicabilidad especifica: Proyeccion de asoleamiento en fachadas laterales y posteriores para forma de
ocupacion aislada (A)

I Pequeiia Media Grande

é Escala 500m2 | Pisos m2 Pisos m2 Pisos m2 Pisos m2
S Edificabilidad Basica

§ No existen condiciones establecidas para Edificabilidad basica

§ Edificabilidad Maxima

% a) | Condicién 1 X | x| X X| x| X X| x| X X| x| X
£ b) | Condicidn 2 X X | x| x X | x| x X | x| x
= ¢) | Condicion3 X | x| x XX |x x| x| x x| x| x
g d.1) ExcepcionalidadCondicién x| x B x| x I8 M M
.% d2) ;%cepcionalidadCondiCién x| x I8 x| x B x| x I8 x| x I8
% e) Mitigacidn y compensacion. x| x [ x
é Puntaje

7% No existen condiciones establecidas para puntaje

= Puntaje extra

a No existen condiciones establecidas para puntaje extra

Uso(s) de la Edificacion

Vivienda - Hospedaje

Comercio - Oficinas

Equipamientos

No aplica para equipamientos de Infraestructura y Especial.

GENERALIDADES DEL ESTANDAR. -

Para la aplicacion del presente estandar, se debera cumplir con los siguientes lineamientos:

a) El estdndar no aplica para edificaciones de uso industrial y equipamientos de infraestructura y
especial.

b)  El estandar aplica en lotes con forma de ocupacién Aislada (A), se aplicara en los retiros laterales y

el retiro posterior.
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d)

e)

Grdfico 3.11. Esquema referencial forma de ocupacion aislada

EDIFICACION EDIFICACION EDIFICACION

LOTE LOTE LOTE

& 2 % & ¥ ® & @

La altura de edificacidn, conforme se establece en el Plan de Uso y Gestion del suelo, se contara
desde el nivel definido como planta baja, hasta la cara superior de la ultima losa, sin considerar
antepechos de terrazas, cubiertas de escaleras, ascensores, cuartos de maquinas, areas comunales
construidas permitidas, circulaciones verticales que unen edificaciones, cisternas ubicadas en el
ultimo nivel de la edificacion. En caso de lotes con pendiente positiva o negativa, la planta baja (PB)
se determina por la interseccion del primer nivel construido sobre la linea de fabrica o a partir del
retiro frontal reglamentario con la pendiente referencial del lote.

La diagonal de proyeccion de asoleamiento determina el area habilitada para edificar en altura, por
lo que no se podra construir ninglin elemento por fuera de este limite en fachadas laterales y
fachada posterior. No aplica en edificaciones con altura de edificacién menor a cuarenta y cinco
metros (45.00 m), sin perjuicio de los pisos que esta altura representen.

El origen de la proyeccidn de asoleamiento en fachadas laterales y fachada posterior se aplicard a
distinta altura en funcion de los retiros asignados por el Plan de Uso y Gestidn de Suelo para cada
cddigo de edificabilidad, conforme se definen en la condicion de este estandar

ESTANDAR MiNIMO PARA EDIFICABILIDAD MAXIMA. -

Se deberd cumplir con una de las siguientes condiciones para poder acceder a la edificabilidad maxima:

a)

Condicion 1: Si los proyectos de edificacién se acogen a los retiros laterales y retiro posterior
asignados por el Plan de Uso y Gestion de Suelo, deberan cumplir con la diagonal de proyeccion de
asoleamiento (angulo a = 8°) en fachadas laterales y fachada posterior, con su punto de origen
localizado a la altura definida segun los retiros correspondientes (ver tabla 3.5).

Tabla 3.5. Origen de la diagonal de proyeccion de asoleamiento en forma de ocupacion aislada

Retiros "X" Punto de origen de la diagonal de proyeccion "Y"
Frontal (m) | Laterales (m) | Posterior (m) Altura (m)
5.00 3.00 3.00 45.00
5.00 5.00 5.00 60.00
5.00 6.00 6.00 68.00
10.00 12.00 12.00 106.00
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Grdfico 3.12. Esquema referencial retiros para edificaciones de acuerdo con la diagonal de proyeccion de asolamiento

DIAGO[\IAL DE
PROYECION SOLAR
EDIF. MAX o=g o=8°

|

|

|
................. P .+ PUNTO DE ORIGEN

RETIRO | | | RETIRO ' t & a
|

X X

b) Condicién 2: Los proyectos pueden optar por no aplicar la diagonal de proyeccién de asoleamiento,
siempre que implementen retiros laterales y posteriores mayores a los asignados en el Plan de Uso y
Gestidn de Suelo, en funcién de la altura que se proyecte edificar. La relacién de los retiros mayores
a los asignados, cuya distancia es la misma para retiros laterales y posteriores, y los rangos de altura
de edificacion correspondientes, estd establecida en la tabla 3.6 Retiros mayores para edificaciones
en funcidn de su altura

Tabla 3.6. Retiros mayores para edificaciones en funcion de su altura

Retiro (m) “X” Altura Total Maxima Edificacion (m) “Y”
4.50 45.01 - 56.99
5.50 57.00 - 64.99
6.50 65.00 - 72.99
7.50 73.00 - 80.99
10.00 81.00-96.99
15.00 97.00 - 128.99
17.00 129.00 - 144.99
19.00 145.00 - 160.99
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Grdfico 3.13. Esquema referencial de retiros mayores para edificaciones de acuerdo con su altura

EDIF. MAX i
................ ALTURA MAX

EDIFICACION

RETIRO RETIRO t ! ) a
__ L a
X X

c) Condicion 3: Para determinar el espacio habilitado para edificar en altura, los proyectos pueden
optar por aplicar la diagonal de proyeccidon de asoleamiento (angulo a = 8°) desde un punto de
origen localizado a una mayor altura a la correspondiente, siempre que apliquen retiros laterales y
posteriores mayores a los asignados en el Plan de Uso y Gestidon de Suelo. En estos casos, no se
limita la altura de la edificacion como en la “Condicion 2”, exepto por el limite de altura que
determine su respectivo cédigo de edificabilidad. (ver tabla 3.7) La relacién de los retiros mayores a
los asignados, cuya distancia es la misma para retiros laterales y posteriores, y la altura para
localizacién del punto de origen de la diagonal de asoleamiento, estd establecida en la tabla 3.7
Retiros para edificaciones en lotes con forma de ocupacion aislada de acuerdo con la Diagonal de
Proyeccion.

Tabla 3.7. Retiros para edificaciones en lotes con forma de ocupacion aislada de acuerdo con la Diagonal de Proyeccion

Punto de origen de la diagonal de proyeccion

Retiro (m) “X”

(m)"Y"
4.50 56.00
5.50 64.00
6.50 72.00
7.50 80.00
10.00 96.00
15.00 128.00
17.00 144.00
19.00 160.00
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Grdfico 3.14. Esquema referencial retiros para edificaciones de acuerdo con la Diagonal de Proyeccion

DIAGONAL DE
PROYECION SOLAR
EDIF. MAX o=8° =8

{
{
|
................. Pt d? PUNTO DE ORIGEN
1
|
|
|

RETIRO | | |RETIRO ' t & g

X X

d) Excepcionalidad: Los lotes con dos o mas cddigos de edificabilidad asignados que se acojan al de
mayor aprovechamiento constructivo y que tengan frente a dos vias, para aplicar a la edificabilidad
maxima, deberan acogerse a una de las siguientes condicionantes:

i.  Condicidn 1: si cumple con ancho minimo de via secundaria.

En la fachada con frente a la via secundaria, se debera aplicar la diagonal de proyeccién de
asoleamiento (angulo a = 8°) estableciendo como punto de origen la altura limite de la
edificabilidad basica del cddigo de edificabilidad asignado con menor aprovechamiento
constructivo

Grdfico 3.15. Esquema referencial- Condicion 1: si cumple con ancho minimo de via secundaria

DlAGONAL DE
a=8°, PROYECION SOLAR EDIF. MAX
PUNTODEORIGEN S  f EDIF. BASICA

|
RETIRO

ANCHO MIN X ANCHO MIN
VIA SECUNDARIA ViA PRINCIPAL

Condicion 2. No cumple con ancho minimo de via secundaria:

La fachada con frente a la via secundaria debera retirarse la distancia faltante (DF) para
completar el ancho minimo de via, a partir de la altura limite de la edificabilidad bdsica. Una
vez efectuado el retranqueo, se deberd aplicar la diagonal de proyeccién de asoleamiento
(angulo a = 8°), estableciendo su punto de origen en la altura limite de la edificabilidad
basica de la zonificacién con menor aprovechamiento constructivo.
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Grdfico 3.16. Esquema referencial Condicion 2: No cumple con ancho minimo de via secundaria

DF DIAGONAL DE
a= PROVECIONSOLAR oo g
|
|
|
|
| {
PUNTODEORIGEN, & | EDIF. BASICA
RETIRO I
I_
Y |
|
S [ - —
ANCHO MIN X DF ANCHO MIN
VIA SECUNDARIA VIA PRINCIPAL

e) Los proyectos de escala extra grande que, por sus condiciones morfoldgicas y superficie de terreno,
les impida cumplir con los estandares de proyeccion de asoleamiento en forma de ocupacidn aislada
(A), deberan presentar un estudio de mitigacién de impactos con la propuesta de estrategias
alternativas y/o compensatorias para las condiciones de habitabilidad de las construcciones
colindantes.

PROCESO DE CALCULO-

No aplica proceso de cdlculo para este estandar.

PUNTAIE. -

No aplica puntaje para este estandar.

MEDIOS DE VERIFICACION. -
A través de los siguientes medios de verificacion, se revisara el cumplimiento del estandar:

a) Este estandar se verifica en planos arquitectonicos del proyecto: Fachadas laterales, posterior y/o
frontal.

b) Esquemas sobre la fachada frontal y una fachada lateral que incluya la localizacién del punto de
origen y la diagonal del angulo de proyeccidn de asoleamiento (angulo a = 8°).

c) Se verificard el cumplimiento del estandar por medio de |a siguiente tabla de verificacion:
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Tabla 3.8. Tabla de verificacidn: Proyeccion de Asoleamiento en fachadas laterales y posterior para forma Aislada (A)

Proyeccion de Asoleamiento en fachadas laterales y posterior para forma Aislada (A)

Condicién 1 () Retiro lateral 1 (m) Retiro lateral 2 Retiro posterior Punto de origen de la diagonal
(m) (m) (m)
s Retiro lateral 1 Retiro lateral 2 Retiro posterior Altura de la edificacién
Condicidn 2 (v) .
(m) (m) (m) (m)
., Retiro lateral 1 Retiro lateral 2 Retiro posterior Punto de origen de la diagonal
Condicion 3 (v) . 2 .
(m) (m) (m) (m)
Condicion 1: Condicion 2:
Excepcionalidad (v) Cumple con el ancho minimo de via No cumple con el ancho minimo de via secundaria
secundaria (V) (V)

3.1.3 Retranqueos en fachadas laterales y posteriores para forma de ocupacion pareada (B), continua
(C) y a linea de fabrica (D).

El presente estandar establece condiciones de retranqueos que deberan tener las edificaciones segun la
forma de ocupacion pareada (B), continua (C) y a linea de fabrica (D).

APLICABILIDAD. -

El presente estandar de Retranqueos en fachadas laterales y posteriores para forma de ocupacién pareada
(B), continua (C) y a linea de fabrica (D) se aplicara de acuerdo con el siguiente cuadro:

Tabla 3.9. Cuadro de aplicabilidad especifica: Retranqueos en fachadas laterales y posteriores para forma de ocupacion pareada (B),
continua (C) y a linea de fdbrica (D)

No existen condiciones establecidas para puntaje

Puntaje extra

Pequefio Medio Grande
o o Escala ’ - - .
5 2 500m2 Pisos m2 Pisos m2 Pisos m2 Pisos m2
st Edificabilidad Bésica
v o
g - No existen condiciones establecidas para Edificabilidad basica
>2 7
685 Edificabilidad Maxima
© © .Q
ng‘: a) | Condicién 1 X|X|X X|X|X X| X | X X[ X[ X
1]
,_‘@ gq_qé b.1) | Condicion 2.i. X|X|X XXX X| X | X
®og@ b.2) | Condicién 2.i.
c 2 c
E 3 = Terrazas producto de
c 03 ) |retranqueos X|X|X X|X|X X| X |X X| X | X
3 gS o accesibles.
O @ ~— o
S E Puntaje
g o
C
(G ]
50
g3

No existen condiciones establecidas para puntaje extra

Uso(s) de la Edificacion Vivienda - Hospedaje

Comercio — Oficinas Equipamientos

No aplica para equipamientos de Infraestructura y Especial.
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GENERALIDADES DEL ESTANDAR. -

Para la aplicacion del estandar, se debera cumplir con las siguientes consideraciones:

a)

a)

b)

c)

d)

e)

Aplica para lotes con forma de ocupacién pareada (B), continua (C) o a linea de fabrica (D).

Grdfico 3.17. Esquema referencial de formas de ocupacion

PAREADA (B) CONTINUA (C) L. FABRICA (D)
| e e (B

EDIFICACION

L]
R. POSTERIOR
R. POSTERIOR
[ ]

EDIFICACION
EDIFICACION

LOTE

EDIFICACION

R. POSTERIOR
R. POSTERIOR

LOTE

EDIFICACION
EDIFICACION

«
=}
E
<
]

R. POSTERIOR
D

R. POSTERIOR
D

EDIFICACION

| ruma (OO

LOTE

El estdndar no aplica para edificaciones de uso industrial, equipamientos de infraestructura y
especial.

Se debera cumplir con una de las condiciones del estandar minimo de la edificabilidad maxima para
acceder al incremento de pisos.

Las edificaciones deberdn aplicar retranqueos a partir del primer piso de la edificabilidad maxima en
los retiros laterales y retiro posterior sin excepcion.

Las edificaciones podran generar retiros laterales desde el primero piso de edificabilidad basica
siempre y cuando se asegure la distancia minima de seis metros (6.00 m) con el lindero colindante.

En edificaciones que se desarrollen en lotes con forma de ocupacidn a linea de fabrica (D), se exigira
un retranqueo de dos metros (2.00 m) en las dos primeras plantas a nivel de acera en edificaciones
de escalas pequefia y media. y en las tres plantas a nivel de acera en escalas grande y extra grande.
En el drea producto del retranqueo no se podran apoyar soportes estructurales a largo del frente
retranqueado, excepto por apoyos en los extremos laterales de la edificacidn.
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Grdfico 3.18. Esquema referencial retranqueo en forma de ocupacion a linea de fdbrica

EDIF. MAX P e

EDIF. MAX

Escala Pequefia y Media Escala Grande y Extra Grande

f)  Las edificaciones que al acceder a la edificabilidad maxima superen altura de cuarenta y cinco metros
(45.00 m) medidos desde el nivel de la acera, se acogeran a la proyeccion de asoleamiento y no se
podra construir ningun elemento fuera del drea delimitada por la diagonal de proyeccién, incluyendo
voladizos

ESTANDAR MINIMO PARA EDIFICABILIDAD MAXIMA. -
Se debera cumplir con las siguientes condiciones para poder acceder a la edificabilidad maxima:

a) Condicion 1: La edificacion debera retranquearse tres metros (3.00 m) en las fachadas laterales y
fachada posteriores, a partir del primer piso por sobre la edificabilidad maxima. En las fachadas
producto del retranqueo en los pisos de la edificabilidad maxima no podrd proyectarse ningun tipo
de volado, y las propias fachadas no podradn ser Unicamente muros ciegos, se deben incorporar
vanos en la fachada.

Grdfico 3.19. Esquema referencial retranqueos en forma de ocupacion Pareada (B), Continua (C), y a Linea de fabrica (D)

3.00m 3.00m
EDIF. MAX

RETRANQUEO
RETRANQUEO

EDIF. BASICA | |

RETIRO

EDIFICACION / EDIFICACION /
LOTE COLINDANTE LOTE COLINDANTE

Forma de ocupacion Pareada (B)
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3.00m 3.00m
EDIFI. MAX

RETRANQUEO
RETRANQUEO

EDIFI. BASICA

—

EDIFICACION / RETRANQUE EN LAS EDIFICACION /
LOTE COLINDANTE PRIMERAS PLANTAS LOTE COLINDANTE
(L. FABRICA)

Forma de ocupacién: Continua (C) y Linea de fabrica (D)

b) Condicion 2:

i En predios con forma de ocupacién pareada (B), continua (C) y linea de fabrica (D) que opten
por incorporar retiros laterales en los frentes correspondientes al adosamiento reglamentario,
desde el primer piso de la edificabilidad basica, los retiros seran de al menos de seis metros
(6.00 m) respecto a lindero colindante. No se permitirdn muros ciegos hacia edificaciones
vecinas.

ii. Si la edificacién supera los cuarenta y cinco metros (45.00m) de altura medidos desde el nivel de
la acera, deberan aplicar la diagonal de proyeccién de asoleamiento (angulo a = 8°).

Grdfico 3.20. Esquema referencial predios conforma de ocupacion Pareada (B), Continua (C) y Linea de Fabrica (D) que opten por
establecer retiros

DIAGONAL DE
PROYECION SOLAR
_F_D_\E\_,M;_‘\; ______________________________ =8 =8
| @ ), PUNTO DE ORIGEN
eoeeasca | o)
| |
| [ E
b s !
| | Q [
| | |
| } I
| | |
|RETIRO| RETIRO!
P
6.00m 6.00m

c) Las terrazas generadas, producto de los retranqueos, se podran utilizar como terrazas accesibles,
siempre y cuando se cumplan las siguientes condiciones:

i No se colocaran cubiertas de ningun tipo en las terrazas producto de los retranqueos.
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ii.  No se colocara infraestructura de tipo calefones, bombas, tanques, BBQ's, pérgolas, sistemas
de calentamiento de agua, ductos, entre otros. Se permitird la implementacién de
elementos paisajisticos no estructurales.

iii.  Se debera tener una altura minima del antepecho de un metro y veinte centimetros (1.20 m)
en todo el perimetro.

PROCESO DE CALCULO. -

No aplica proceso de calculo para este estandar.

PUNTAJE -

No aplica puntaje para este estandar.

MEDIOS DE VERIFICACION. -

A través de los siguientes medios de verificacidn, se revisara el cumplimiento del estandar segun el tipo de |a
edificacion.

a) Las fachadas laterales y fachada posterior deberan contener el entorno donde se pueda comprobar
linderos, la altura de la edificacion y el cumplimiento del angulo de proyeccién de asoleamiento del
estandar y/o mayores retiros establecidos.

b) Se comprobara la aplicacion del estandar a través de la siguiente tabla de verificacion:

Tabla 3.10. Formato de verificacion: Retranqueos en fachadas laterales y posteriores para forma de ocupacion pareada (B), continua
y a linea de fabrica (D)

Retranqueos en fachadas laterales y posteriores para forma de ocupacion pareada (B), continua (C) y a
linea de fabrica (D).

Caracteristicas de la edificacion

Esc.ala d?,la No. de pisos Altura de la edificacion (m) | Retiro lateral 1 (m) | Retiro lateral 2 (m) | Retiro posterior (m)
edificacion (u)
Condicion 1 (v) Condicion 2 (V)

3.1.4 Integracion de retiro frontal de la planta a nivel de acera al espacio publico.

El estandar presenta condiciones para la integracion del retiro frontal de la planta a nivel de acera con el
espacio publico.

APLICABILIDAD. -

El presente estandar de Integracion de retiro frontal de la planta a nivel de acera al espacio publico se
aplicara de acuerdo con el siguiente cuadro:
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Tabla 3.11. Cuadro de aplicabilidad especifica: Integracion de retiro frontal de la planta a nivel de acera al espacio publico

Pequeiia Media Grande

Escala 500m2 Pisos m2 Pisos m2 Pisos m2 Pisos m2

Edificabilidad Basica
No existen condiciones establecidas para Edificabilidad basica
Edificabilidad Maxima

Edificaciones a Linea de fabrica (D),

a) retranqueo en las plantas bajas. R A X [pe XX SRS
Integracion del retiro frontal al
espacio publico en formas de

b) X | X |X X | X|X X|X|[X X|X|X
ocupacion aislada, pareada, y
continua.
Retiro frontal con vegetacion y sin

] X | X|X X|X|X XXX X|X|X

ningun elemento constructivo.

d) | Estacionamiento en subsuelo X | X|X X|X|X X|X|X X|X[X

Se debera mantener el nivel de
acera en una distancia de cinco
e) | metros (5.00 m) contados desde el X | X|X X|X|X X|X|X X|X|[X
lindero frontal, con una pendiente
maxima del 3%.

En terrenos con retiro frontal y
pendiente positiva, en los que el
f) | nivel natural del terreno sea igual o X | X | X X | X|X X | XX X[ X|X
mayor a dos metros con cincuenta
centimetros (2.50 m)

No se permitiran intervenciones
como rampas vehiculares en la
acera que restrinjan la libre
circulacion peatonal.

Se permitird la implementacién de
h) | elementos que sean de obligatorio X X X X X X X X
cumplimiento en el retiro frontal.
En el caso de lotes esquineros en
pendiente, la integracion del retiro

8)
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i) frontal se realizard en el frente con X|X[X XXX X1 XX XXX
menor pendiente
i Lotes con dos o mas frentes hacia
W1 una via con pendiente. R R A X A X
K Integracion en relacién con al
porcentaje de pendiente de la via. XX [X R XX X X)X X
Puntaje
No existen condiciones establecidas para puntaje
Puntaje extra
No existen condiciones establecidas para puntaje extra
Uso(s) de la Edificacion Vivienda - Hospedaje Comercio - Oficinas Equipamientos

No aplica para vivienda.

No aplica para equipamientos de Infraestructura y Especial.

GENERALIDADES DEL ESTANDAR. -

Para la aplicacién del estandar, se debera cumplir con los siguientes lineamientos:

a) El estandar es aplicable en edificaciones de cuatro (4) pisos en adelante. En el caso de proyectos
cuyo uso de edificacion sea exclusivo de vivienda, no es aplicable en escalas pequefia y media
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b)

c)

d)

e)

El estandar no es aplicable para equipamientos de infraestructura o especial.

Los lotes con pendiente acogeran las disposiciones establecidas en el Plan de Uso y Gestion del Suelo
para los casos respectivos a “Condiciones de altura de edificacion” y “Condiciones de ocupaciéon de
los retiros”.

El area del retiro frontal y/o retranqueo que se libere para cumplir con las condiciones del estandar,
deberd ser de acceso publico. No deberd contemplar ninglin elemento constructivo como:
estacionamientos de vehiculos motorizados, guardiania, muros u otro obstaculo.

En el retiro frontal y/o retranqueo se debe contemplar que el ingreso a la edificacion sea a nivel de la
acera alinedndose a las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo vigente. Ya la normativa INEN
de accesibilidad universal al medio fisico o la norma que le remplace.

ESTANDAR MiNIMO PARA EDIFICABILIDAD MAXIMA. -

Se deberd cumplir con las siguientes condiciones:

a)

b)

d)

En el caso de que el lote tenga ocupacién a linea de fabrica (D), la integracion al espacio publico
debera generar un retranqueo frontal a nivel de la acera en la totalidad del frente del lote en toda su
longitud. Para escalas pequeia y media deberdn retranquearse dos metros (2.00m) de profundidad.
Para escalas grande y extra grande deberdn retranquearse tres metros (3.00m) de profundidad.

En las formas de ocupacién aislada (A), pareada (B), y continua (C), la integracion del retiro frontal al
espacio publico debera contemplar la totalidad del frente del lote.

Grdfico 3.21. Esquema referencial integracion del retiro frontal

EDIF. MAX

EDIF. MAX

Linea de Fabrica, Continla Aislada, Pareada

En el area del retiro frontal que se encuentra a nivel de acera se debe contemplar: vegetacion
(preferentemente nativa), mobiliario urbano, y/o elementos o mobiliario de innovaciéon de uso
publico, siempre que este no limite la movilidad universal. No se deberd contemplar ningun
elemento constructivo como: estacionamientos de vehiculos motorizados, guardiania, muros u otros
obstaculos.

En caso que el proyecto incluya acceso/salida vehicular, debera disefiarse para la circulacion de un
solo vehiculo liviano a la vez, en funcidn de las disposiciones determinadas en las Reglas Técnicas de
Arquitectura y Urbanismo vigentes. En caso de requerir un acceso/salida para la circulacién
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e)

f)

8)

simultanea de dos vehiculos livianos, o un acceso y una salida diferenciados y separados, o existan
condiciones especiales del lote o el entorno por las que se deba aplicar disposiciones distintas a las
establecidas en las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo vigentes, el disefio debera estar
técnicamente justificado y aprobado por la Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras
Publicas, o la entidad que ejerza sus funciones

En lotes con forma de ocupacion aislada, pareada o continua, con pendiente positiva o negativa, se
deberd mantener el nivel de acera en una distancia de cinco metros (5.00 m) contados desde el
lindero frontal, con una pendiente maxima del 3%. En caso de que el predio necesite acogerse a la
pendiente referencial de hasta un metro con veinte centimetros (1.20 m) sera medido desde el
limite constructivo de la fachada frontal.

Grdfico 3.22. Esquema referencial integracion del retiro en predios con pendiente meno al 3%

. MAX EDIF. MAX

RETIRO

ACERA : CALZADA

PENDIENTE I__"'_* - —
REFERENCIAL, _ _ _ _ _ _ _ _ _
g | | PENDIENTE |
b i REFERENCIAL, _ _ _ _ _
5.00m MAX 3%

En terrenos con retiro frontal y pendiente positiva, en los que el nivel natural del terreno sea igual o
mayor a dos metros con cincuenta centimetros (2.50 m), se acogerd a lo estipulado en el literal “r”,
del numeral 2 de "Condiciones de Altura de Edificacion", del Subparagrafo IV "Altura de Edificacion"
del Pardgrafo Il “Edificabilidad” del Capitulo Il "Aprovechamiento urbanistico" del Componente
Urbanistico del Plan de Uso y Gestidn de Suelo.

Grdfico 3.23. Esquema referencial pendiente aterrazadas en pendiente positiva

PARALELA A LA PENDIENTE
REFERENCIAL _ _ — = —

EDIFI, MAX
"""""'_"""'::'-3

-

EDIFI, BASICA

: RETIRO RETIRO :

E
] PENDIENTE
. | REFERENCIAL
| " |
=

El ingreso vehicular debe cumplir con las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo vigentes,
particularmente con el desarrollo de la rampa vehicular de acceso desde la via, no se permitiran
intervenciones como rampas vehiculares que se desarrollen por todo lo ancho de la acera,
interfiriendo la libre y continua circulacién peatonal.
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h) En el caso de proyectos con usos de la edificaciéon como: hoteles, hospitales, centros educativos,
entre otros, se permitird en el retiro frontal la implementacién de elementos que sean necesarios
para el buen funcionamiento de los establecimientos (como bahias vehiculares para embarque y
desembarque de pacientes, huéspedes o estudiantes, segun sea el caso), siempre que se justifique
su implementacién por requerimientos técnicos, en todo caso, deberan mantener el nivel del piso

terminado en acera.
Grdfico 3.24. Esquema referencial: ejemplo de elemento de obligatorio cumplimiento.
Ejemplo: Bahia de embarqué y desembarque

EDIFI. MAX

i) Los edificios implantados en lotes con frente a una o mas vias en pendiente, deben asegurar la
integracion del retiro frontal al nivel de la acera y criterios de accesibilidad al medio fisico en el
ingreso de la edificacion, de acuerdo con la norma vigente.

i) En el caso de lotes esquineros con los frentes en pendiente, la integracién del retiro frontal se
realizard en el frente con menor pendiente, con un rango de tolerancia del 2% de pendiente para
ingresar al edificio.

k) En todos los casos de integracion de retiro frontal en frentes con pendiente, el ancho minimo de
integracion en el retiro a nivel de acera se define segun el porcentaje de pendiente del frente,
conforme lo indicado en la siguiente tabla:

Tabla 3.12. Ancho minimo del ingreso a nivel de acera segun pendiente

0-<2% Todo el frente del lote (m)
22% - <4% 6.00 m
24% - <6% 3.80m
>6% - <8% 2.50m
28% - <10% 2.00m
210% - <16% 1.50 m
>16% en adelante Minimo 1.20 m
245



Viernes 11 de noviembre de 2022

Edicién Especial N° 602 - Registro Oficial

PROCESO DE CALCULO. -

No aplica proceso de célculo para este estandar.

PUNTAIJE. -

No aplica puntaje para este estandar

MEDIOS DE VERIFICACION. -

A través de los siguientes medios de verificacion, se revisara el cumplimiento del estandar segtn el tipo de la

edificacion.

a) En planos arquitectonicos de planta baja y en cortes generales del proyecto se verificara el

cumplimiento de los estandares.

b) Estudios y documentacion para implementacion de elementos de obligatorio cumplimiento.

c) Memoria técnica para la implementacion de elementos en el retiro, como bahias vehiculares, en
cumplimiento de la normativa o requerimientos funcionales del establecimiento.

d) Se comprobara la aplicacion del estandar a través de la siguiente tabla de verificacion:

Tabla 3.13. Formato de Verificacion: Integracidn de retiro frontal de la planta a nivel de acera al espacio ptblico

Integracion de retiro frontal de la planta a nivel de acera al espacio publico.

Caracteristicas de la edificacion

Forma de ocupacion del
lote a intervenir

Escala de la
edificacion

No. de pisos Area del retiro frontal Longitud de fachada
(u) (m2) (m)

Porcentaje de pendiente

Ancho minimo de integracion en el retiro continuo (m)

Frente principal
(%)

Frente secundario 1 (%)

Frente secundario 2 (%)

Frente posterior (1
(%)

V)

Elementos de obligatorio cumplimiento

No. de accesos vehiculares (u)

(1) Fachada posterior en caso de tener frente hacia una via.
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3.1.5 Fachadas activas en planta baja
El presente estandar define las condiciones para fachadas en planta a nivel de acera.
APLICABILIDAD. -

El presente estandar de Fachadas activas en planta baja se aplicara de acuerdo con el siguiente cuadro.

Tabla 3.14. Cuadro de aplicabilidad especifica: Fachadas activas en planta baja.

Pequefia Media Grande

Escala

500m2 | pisos | m2 Pisos m2 Pisos m2 Pisos m2

Edificabilidad Basica

No existen condiciones establecidas para Edificabilidad basica

Edificabilidad Maxima

Fachada frontal 80% de

3 | Visibilidad.

Proceso de célculo del
b) | porcentaje de transparencia en X[ X|X X[ X|X X|X|X
fachada frontal.

Transparencia de 60% de la
fachada en lotes hacia vias con
pendientes pronunciadas
(>20%).
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Puntaje

No existen condiciones establecidas para puntaje

Puntaje extra

No existen condiciones establecidas para puntaje extra

Uso(s) de la Edificacion Vivienda - Hospedaje Comercio - Oficinas Equipamientos

No aplica para equipamientos de Infraestructura y Especial.

GENERALIDADES DEL ESTANDAR. -

En caso de aplicacion del estandar, se debera cumplir con los siguientes lineamientos:

a) El estdndar no aplica para edificaciones de uso industrial, equipamientos de infraestructura y
especial.

b) El estandar aplica en frentes hacia vias colectoras. Se debera incluir espacios destinados a comercios
y/o servicios en planta baja a nivel de acera en edificaciones a partir de la escala media.

ESTANDAR MiNIMO PARA EDIFICABILIDAD MAXIMA. -

Se debera cumplir con las siguientes condiciones:

a) Al menos el 80% de la superficie de fachada en planta a nivel de acera, debera implementar
materiales transparentes.
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b) Para el calculo del estandar se exceptua los elementos estructurales, y elementos de infraestructura
como medidores de agua y luz. Accesos vehiculares que se encuentren por dentro de los limites de la
fachada (ver seccién proceso de cdliculo).

c) Los lotes con frente a vias con pendientes mayores al 20%, deberadn incorporar al menos el 60% del
largo de la fachada frontal en planta baja o planta a nivel de acera con materiales transparentes.
Ademas, deberan implementar luminarias con incidencia luminosa hacia el espacio publico en acera
gue no exceda los 25 luxes (Ix). Adicionalmente, en caso de incorporar muros bajos entre la acera y
el desnivel producto de la pendiente del frente, deberan incorporar vegetacion sobre estos muros.

Grdfico 3.25. Esquema referencial fachadas activas en planta baja

EDIF. MAX

PROCESO DE CALCULO
a) Transparencia de la fachada frontal.

Paso 1: En las fachadas, se calcula el area del frente de transparencia maxima (FT max.) en metros
cuadrados, para lo cual se restara del area total de la fachada frontal de la edificacion los elementos
estructurales e ingresos vehiculares si se encuentran localizados dentro del volumen de Ia
edificacion.

FT max.=AF -EE - IV - MA - ML

FT madx. = Area maxima del frente con Transparencia (m2).

AF = Area de la fachada (m2).

EE = Area de elementos estructurales (m2).

IV = Area correspondiente a Ingreso(s) vehicular(es) (m2). (Si se encuentra dentro del volumen del edificio).
MA = Area de la caja de medidores de agua en fachada (m2).

ML = Area de la caja de medidores de luz en fachada (m2).

Paso 2: Determinar el porcentaje (%) de transparencia de la fachada en planta baja.

% FT = AFT * 100

FT max.
% FT = Porcentaje del frente con Transparencia (%)
AFT = Longitud del frente con Transparencia (m)
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FT mdx. = Frente de Transparencia maximo (m)

PUNTAIE. -

No aplica puntaje para este estandar.

MEDIOS DE VERIFICACION. -

A través de los siguientes medios de verificacion, se revisara el cumplimiento del estandar seguln el tipo de la
edificacion.
a) En la fachada frontal del proyecto se verificara el porcentaje de transparencia en planta baja, la
ubicacion de luminarias e implementacion de vegetacion en caso de frentes en pendiente con muros
bajos.

b) Fichas técnicas de las luminarias planificadas para iluminar la acera.

c) Se comprobard los calculos del estdndar a través de la siguiente tabla de verificacion:

Tabla 3.16. Formato de Verificacion: Fachadas activas en planta baja

Fachadas activas en planta baja

Caracteristicas de la edificacion

founs .d,e Fachada con | Area de la fachada en AICEIES X Area del Frente con Porcentaje
ocupacion . Transparencia ) k

pendiente Pb (m?) . . Transparencia (m?) Transparencia
del lote a v (AF) Maximo (m?) (AFT) (% FT)
intervenir ) (AFT max.)

AFT max. = AF - EE - [V - IP - MA - ML

% FT = (AFT * 100)

FT max.

3.1.6 Balconesy Terrazas

El estandar balcones y terrazas promueven la inclusién de espacios destinados para recreacion de los
usuarios dentro de las edificaciones.

APLICABILIDAD. -

El cuadro de aplicabilidad especifica balcones y terrazas se regira de acuerdo con el siguiente cuadro
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Tabla 3.17. Cuadro de aplicabilidad especifica: Balcones y Terrazas

Pequeiia Media Grande

Escala
500m2 | pjsoq m2 Pisos m2 Pisos m2 Pisos m2

[%)
©
N
©
o
o
(3}
—
>
%)
()
c
o
2
©
(an]

Edificabilidad Basica

No existen condiciones establecidas para Edificabilidad basica

Edificabilidad Maxima

No existen condiciones establecidas para Edificabilidad maxima

Puntaje
a) Balcdn con acceso directo desde
la vivienda. X X X
b) | Vegetacion (10%). X X X
o 30% de ‘Apartamentos tipo
estudio’. poseen balcén. X X X

Puntaje extra

No existen condiciones establecidas para puntaje extra

Uso(s) de la Edificacion Vivienda - Hospedaje Comercio - Oficinas Equipamiento

No aplica a Hospedaje

GENERALIDADES DEL ESTANDAR. —

En caso de aplicacion del estandar, se debera cumplir con los siguientes lineamientos:

a)

b)

c)

d)

g)

h)

Estandar aplica de manera exclusiva para edificaciones con uso(s) de edificacién “Vivienda”.

”

El disefio de balcones se deberd alinear a las “Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo
vigentes.

El ancho minimo de balcén serd de un metro y veinte centimetros (1.20 m) libre paralelo a la
fachada, sin contar estructura o elementos que dificulten la libre circulacién

El alto minimo de antepecho del balcén es de un metro y veinte centimetros (1.20 m).

Las terrazas comunales de las edificaciones, identificadas como accesibles, deberdan contar con
acceso para todos los condéminos y cumplir con las normas de accesibilidad al medio fisico

En apartamentos tipo estudio el 4drea destinada al balcon y/o terraza no se contabilizara dentro del
area (til total del apartamento, cuya area Util no podra ser menor a veinte y cinco metros cuadrados
(25m2). El area destinada a balcén no se contabiliza dentro de este metraje.

Para el calculo de usuarios con acceso directo a balcones, se tomara en cuenta un balcon o terraza
exclusiva para el apartamento. Adicionalmente, se realizara el cdlculo Unicamente con usuarios fijos
de la edificacién (residentes), contabilizando dos (2) habitantes por dormitorio y por cada
apartamento tipo estudio.

Para la aplicaciéon y cumplimiento del estandar se tendra que hacer el célculo de balcones necesarios
a implementar en funcion del nimero de residentes fijos de la edificacidn, sin embargo, el total de
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los balcones calculados deberan estar distribuidos en las fachadas del proyecto en el drea de la
edificacidn correspondiente a uso residencial.

ESTANDARES PARA PUNTAJE. —

Se accede al sistema de puntaje por la aplicacién de los siguientes lineamientos:

a) Al menos 40% de los usuarios de la edificacion contaran con balcones de acceso directo desde su
vivienda.

b) Se calculard, como minimo, 10% del area de los balcones y/o terrazas de acceso privado para la
implementacion de vegetacion. Esta podra ser colocada y/o redistribuida en uno o varios espacios
abiertos.

c) En caso de contar con apartamentos tipo estudio en la edificacidn, al menos el 30% de estos cuentan
con acceso directo a un balcdn. Los usuarios de este tipo de apartamentos se incluyen en el 40% de
usuarios fijos de la edificacién con acceso a balcén.

Grdfico 3.26. Esquema referencial balcones y terrazas
EDIF. MAX
PROCESO DE CALCULO -

a) Porcentaje de usuarios fijos (residentes) de la edificacién con acceso directo a balcon.

Paso 1: Calcular el nimero de dormitorios de la edificacion, incluidos los departamentos tipo estudio propuestos.

TD=ND+TE

TD = Total de dormitorios de la edificacidn (u).

ND = Numero de dormitorios declarado por el promotor (u).

TE = Numero de apartamentos tipo estudio declarado por el promotor (u).

Paso 2: Calcular el numero de usuarios fijos de la edificacion en funcién de la cantidad de dormitorios. Este
calculo es el mismo del estandar de densidad poblacional.

UF=TD*2

UF = Total de usuarios fijos de la edificacion (u).

TD = Total de dormitorios de la edificacién (u).
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Paso 3. Calcular el nimero de usuarios fijos con acceso a balcon.
UFB=TFB * 2
UFB= Total de usuarios fijos con acceso a balcon (u).

TFB= Total de dormitorios propuestos con acceso a balcdn en apartamentos (u).

Paso 4. Calcular el porcentaje de usuarios fijos con acceso a balcdn en relacion con el total de usuarios fijos.
El resultado debe ser igual o mayor a 40%.

%FB = (UFB/UF)*100
%FB= Porcentaje de usuarios fijos con acceso a balcon (%).

UFB= Total de usuarios fijos con acceso a balcén (u).

UF = Total de usuarios fijos de la edificacién (u).

b) Porcentaje de usuarios fijos (residentes) en apartamentos tipo estudio de la edificacién con acceso directo
a balcon.

Paso 1: Calcular el nimero de usuarios fijos de departamentos tipo estudio de la edificacién en funcién de la
cantidad de departamentos propuestos.

UFE=TE* 2
UFE= Total de usuarios fijos de apartamentos tipo estudio (u).

TE = Numero de apartamentos tipo estudio declarado por el promotor (u).

Paso 2. Calcular el nimero de usuarios fijos de apartamentos tipo estudio con acceso a balcon.
UEB=TEB * 2
UEB= Total de usuarios fijos de apartamentos tipo estudio con acceso a balcén (u).

TEB= Numero de apartamentos tipo estudio con acceso a balcén (u).

Paso 3. Porcentaje de usuarios fijos de apartamentos tipo estudio con acceso a balcon en relacidn con el
total. El resultado debe ser igual o mayor a 30%.

%TEB = (UEB/UFE)*100
%TEB= Porcentaje de usuarios fijos de apartamentos tipo estudio con acceso a balcdn (%).
UEB= Total de usuarios fijos de apartamentos tipo estudio con acceso a balcon (u).

UFE= Total de usuarios fijos de apartamentos tipo estudio (u).

c) Area destinada para vegetacién correspondiente a balcones.

Paso 1. Calculo de dreas para vegetacion correspondiente a balcones
AVB=ZAB * 0.10

AVB= Area de vegetacion correspondiente a balcones (m2).

3AB= Sumatoria de area de balcones en el edificio (m?).
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PUNTAIE. -

Se asignard puntaje de acuerdo con la siguiente tabla:

Tabla 3.18. Tabla de Puntaje: Balcones y Terrazas

Vivienda - Hospedaje

Puntaje max

No aplica 1,6700 1,6200 1,6200

Estandar(res)

Porcentaje del
puntaje

Puntaje asignado

40% de los usuarios
cuentan con balcones de
acceso directo desde la
vivienda + 10% del area

para vegetacion

100%

PUNTAIJE EXTRA

No aplica 1,6700 1,6200 1,6200

Puntaje max No aplica No aplica No aplica No aplica
Estandar(res) Porcentaj.e del Puntaje asignado
puntaje
No aplica No aplica No aplica No aplica No aplica No aplica

MEDIOS DE VERIFICACION. -

A través de los siguientes medios de verificacion, se revisara el cumplimiento del estandar segun el tipo de la
edificacion.

a)

b)

Plantas arquitectdnicas del proyecto donde se verificard que se cumple con las condiciones del

estandar.

Se comprobara el calculo del estandar a través de la siguiente tabla de verificacion:

Tabla 3.19. Formato de Verificacion: Balcones y Terrazas

Balcones y terrazas

Detalle de distribucion de balcones

Apartamentos Dormitorios Usuarios
Total i
Numero de Numero de Total de Usuarios o.ta de ufuarlos
. . - .. fijos por tipo de
Tipo de apartamento apartamentos dormitorios dormitorios (2 * dormitorio)
apartamento
() (u) (V)@ (u)
(V)2
Tipo estudio 1 2
Un dormitorio 1 2
Dos dormitorios 2 4
Tres dormitorios 3 6
Otros (u) (3) (4)
Total de Total de Total de usuarios fijos
apartamentos de la dormitorios de la de la edificacion
edificacion (U) edificacion(U) (V)
253



Viernes 11 de noviembre de 2022

Edicién Especial N° 602 - Registro Oficial

Porcentaje de usuarios fijos con acceso a balcén (%)

Total de dormitorios
propuestos con
acceso a balcén en
apartamentos (U)

Total de usua

con acceso a
balcén (U)

fijos propuestos

rios

Porcentaje de
usuarios fijos con
acceso a balcén (%)

Total de
apartamentos tipo
estudio propuestos
con acceso a balcon
(U)

Area total de
balcones (m2)

Total de usua

Vegetacion correspon

Area

(m?)

fijos propuestos en
tipo estudio con
acceso a balcon (U)

correspondiente
para vegetacion

rios

iente a balcones (m2)

Porcentaje de
usuarios fijos con
acceso a balcon en
tipo estudio

(%)

Porcentaje de
vegetacion
(%)

(1) El total de dormitorios es el resultado de: la multiplicacion del “numero de apartamentos” por el “nimero de dormitorios”.

(2) Eltotal de usuarios fijos por tipo de apartamento es el resultado de la multiplicacion de: “usuarios” por el “total de dormitorios”.
(3) Colocar el nimero de dormitorios, en caso de ser mds de 3 dormitorios.
(4) Colocar el nimero de usuarios en funcion del nimero de dormitorios.

3.1.7 Tratamiento de acera

El estandar de tratamiento de acera establece condiciones que cumplir en funcidn a la acera preexistente.

APLICABILIDAD. -

El cuadro de aplicabilidad especifica de tratamiento de acera se regird de acuerdo con el siguiente cuadro:

Tabla 3.20. Cuadro de aplicabilidad especifica: Tratamiento de acera

materiales de superficie con
la acera construida del
a) | entorno inmediato, siempre
que estos sean
antideslizantes en seco vy
mojado

Pequeiia Media
Escala
500m2 Pisos m2 Pisos m2 Pisos m2 Pisos m2
Edificabilidad Basica
No existen condiciones establecidas para Edificabilidad basica
Edificabilidad Maxima
Homogeneidad de

Vados en las esquinas o
rampas frente a pasos
b) | peatonales de acuerdo a la
normativa INEN 2855
accesibilidad universal.

©
4
]
o
©
]
©
o
I~
c
@
©
S
©
i
'_

Banda de equipamiento, con
especies de drboles que
tengan como minimo un
metro (1.00 m) de altura al
plantar y que una vez
c) | alcanzada su etapa de
madurez la base de copa
debera asegurar la altura
minima de dos metros con
veinte centimetros (2.20 m)
respecto del nivel de acera.
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Los arboles deberan contar

d) | con alcorques que permitan | X [ X [ X [ X | X [ X [ X | X [ X | X [ X [ X | X [X|X[X|X[X[X[X[X|X[X|X]|X[X]|X
un correcto crecimiento.

Se deberd contar con
vegetacion a lo largo del
drea de la banda de
equipamiento.

e)

Arbolado con alcorques que

f) |se alineen a las guias de | X [ X [ X [ X | X [ X [ X | X [ X | X [ X [ X[ X [X|X[X|X[X[X[X[X]|X[X|X]|X[X]|X
arbolado urbano.

Si existen vados vehiculares
para ingreso al edificio, la
rampa vehicular deberd
estar en la banda de
equipamiento alineado a las
RTAU.

]

lluminancia minima sobre
las aceras deberd ser de 7,5
luxes (Ix) y no excederan los
25 luxes (Ix).

h)

Cumplimiento de las
dimensiones minimas
requeridas y exigencias para
tratamiento de acera.

Alinearse al Estandar de

a) | Espacio Publico de [ XX [ X | X [ X X[ XXX [X]X[X]X|X[X]X[X]X[X]|X[X|[X]|X[X|X]|X[X
Conectividad.

Implementar en el largo (til
de la banda de

b)equipamiento;arboladoyxxXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
vegetacion estratificada.
Puntaje extra
No existen condiciones establecidas para puntaje extra
Uso(s) de la Edificacion Vivienda - Hospedaje Comercio - Oficinas Equipamientos

No aplica para equipamientos de Infraestructura y Especial.

GENERALIDADES DEL ESTANDAR. -

En caso de aplicacion del estandar, se debera cumplir con los siguientes lineamientos:

a) El estdndar no aplica para edificaciones de uso industrial y equipamientos de infraestructura o
especial.

b) Seentiende por acera frentista, la acera que linda al lote a ser intervenido
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Grdfico 3.27. Esquema referencial composicion de la acera por bandas funcionales

c) Eldocumento es la regla técnica de aplicacion del estdndar y es necesario que esté ubicado en este
documento. Si el estandar define solo locales y colectoras el resto no aplica al estandar

d) Son las caracteristicas que contiene el estandar de espacio publico de conectividad del PUGS, se
coloca aqui ya que el documento sancionado estipulaba en el literal a del estandar minimo que se
debe aplicar el estandar de conectividad.

Grdfico 3.28. Esquema referencial composicion de la acera por bandas funcionales

I BANDA DE CIRCULACION
I BANDA DE EQUIPAMIENTO
BANDA DE SEGURIDAD

e) La banda de circulacidn deberd contar con materiales de piso rigidos y antideslizantes, no se podra
colocar elementos que obstruyan o interfieran la libre y continua circulacién del transeunte.

f)  El “Estdndar de Espacio Publico de Conectividad” del Plan de Uso y Gestion del Suelo identifica tres
(3) bandas tipo para la banda de circulacidn segtn su ancho.

Tabla 3.21. Bandas de Circulacion (Estdndar de Espacio Publico de Conectividad)

Banda Tipo Dimensiones (m) Descripcion
Tipo 1 . . L .
1 (Minimo) 0.90-1.49 Espacio para la circulacién de una persona o una persona en silla de ruedas.
Tipo 2 Espacio para la circulacion fluida para personas con movilidad reducida y
2 L 1.50-1.79 . - )
(Optimo) ademas circulacion en doble sentido de personas.
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Tipo 3 Espacio para la circulacion simultanea de hasta dos personas que usen silla
3 P Mayor a 1.80 P P P q
(Deseable) de ruedas.
Esquema referencial Banda Tipo 1 Esquema referencial Banda Tipo 2 Esquema referencial Banda Tipo 3

g) El “Estdndar de Espacio Publico de Conectividad” del Plan de Uso y Gestion del Suelo identifica tres
(3) bandas tipo para la banda de equipamiento, y dependiendo del ancho de acera disponible,
admite la implantacién de distintos elementos urbanos como arbolado, mobiliario, alumbrado
publico, zanjas de infiltracidn y otros de similar naturaleza, conforme el siguiente cuadro.

Tabla 3.22. Bandas de Equipamiento (Estdndar de Espacio Publico de Conectividad)

Banda Tipo Dimensiones (m) Descripcion
1 Tipo 1 0.50-0.89 Espacio para alumbrado y sefialética
(Minimo) ’ ’ P P y ’
Tipo 2 Espacio para alumbrado, sefialética, mobiliario urbano, arbolado urbano,
2 Lo 0.90-1.74 ) _— L
(Optimo) zanjas de infiltracion.
. Espacio para alumbrado, sefialética, mobiliario urbano, arbolado urbano,
Tipo 3 . - S ..
3 (Deseable) Mayor a 1.75 zanjas de infiltracion, ciclo-parqueaderos (parqueaderos de bicicletas),
kiosquitos y paradas de buses.
Esquema referencial Banda Tipo 1 Esquema referencial Banda Tipo 2 Esquema referencial Banda Tipo 3

h) Los elementos sefialados para implantarse en la banda de equipamiento no deben colocarse u
obstaculizar la banda de circulacidn.

i)  En caso de existir arbolado urbano preexistente en la acera frente al lote a ser intervenido, para
cualquier tipo de intervencion se deberd contar con la autorizacién para intervencién de arbolado

urbano emitida por la respectiva Administracién Zonal en funcién del procedimiento vigente.

j)  Para la implementacién de arbolado urbano se debera alinear a las “Guias de Arbolado Urbano”
emitidas por el érgano responsable de ambiente. ALARACION E IMPEDIMENTOS PREEXISTENTES.
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k)

n)

Las aceras frentistas del lote a intervenir podran contar con arbolado siempre y cuando el ancho
minimo de acera sea de un metro con noventa y cinco centimetros (1.95m.) Y se podra colocar
vegetacion estratificada en la banda de equipamiento siempre y cuando el ancho minimo de acera
sea de un metro con cincuenta y cinco centimetros (1.55m).

La banda de seguridad esta ubicada de forma adyacente a la calzada, con el objetivo de demarcar el
espacio entre el vehiculo y el peaton.

La aplicacion de los anchos para cada banda funcional dependerd de las condiciones de la acera
frentista del lote a intervenir y se adaptara al ancho existente, medido desde el lindero del lote hasta
el inicio de la calzada, y en ningln caso implica la intervencién de ensanchamiento de acera en el
frente del lote. Se debe dar prioridad al cumplimiento del ancho correspondiente a la banda de
circulacion y luego al de la banda de equipamiento de una manera progresiva, primero con los
minimos, luego los dptimos y finalmente los deseables.

Para la determinar la intervencion en acera frentista del lote a intervenir se debera establecer los
anchos de las bandas en funcién al ancho de la acera existente, tomando en cuenta los siguientes
criterios:

i.  Determinar el ancho de la acera existente.
ii.  Determinar el ancho de la banda de circulacion.
iii.  Determinar el ancho de la banda de equipamiento.

En aceras inferiores a un metro (1.00 m) se priorizara la banda de circulacién que por su composicion
no implementard elementos de mobiliario urbano nuevos, Unicamente se mantendran los
existentes.

ESTANDAR MiNIMO PARA EDIFICABILIDAD MAXIMA. -

Se debera cumplir con las siguientes condiciones:

a)

b)

La acera a intervenir mantendrd homogeneidad de materiales de superficie con la acera construida
del entorno inmediato, siempre que estos sean antideslizantes en seco y mojado, y cumplan con
condiciones de accesibilidad al medio fisico de acuerdo a la normativa INEN 2855 o la que le
remplace.

En el caso de edificaciones esquineras se debera contar con vados en las esquinas o rampas frente a
pasos peatonales de acuerdo a la normativa INEN 2855 accesibilidad universal al medio fisico o la
que le remplace. Estos deberdn ubicarse en la banda de equipamiento sin invadir la banda de
circulacion peatonal.

La acera a intervenir debe contar en la banda de equipamiento, con especies de arboles que tengan
como minimo un metro (1.00 m) de altura al plantar y que una vez alcanzada su etapa de madurez la
base de copa deberd asegurar la altura minima de dos metros con veinte centimetros (2.20 m)
respecto del nivel de acera. Para la seleccién de especies se debera referir a las Guias de Arbolado
Urbano emitidas por el drgano responsable del ambiente o a la normativa que el municipio del
Distrito Metropolitano de Quito disponga para el efecto.
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Grdfico 3.29. Esquema referencial altura de arbolado urbano

d) Los arboles deberan contar con alcorques que permitan un correcto crecimiento, de acuerdo con las
Guias de Arbolado Urbano emitidas por el érgano municipal responsable de ambiente.

e) Se debera contar con vegetacion a lo largo del 4rea de la banda de equipamiento, en las areas que
no estén destinadas a alumbrado publico, o ingresos. No se debera utilizar césped en esta superficie,
sino alternativas, como, por ejemplo: arbustos, vegetacion herbacea, vegetacion cobertura de suelo,
plantas colonizadoras.

f)  Losingresos peatonales deberdn mantener el mismo nivel de la acera y en caso de lotes con frente a
vias con pendiente mayor a veinte por ciento (20%) deberan alinearse a las de acuerdo a la
normativa INEN 2855 accesibilidad al medio fisico o la que le remplace los accesos vehiculares
deberdn alinearse a la “Regla Técnica de Arquitectura y Urbanismo”

g) Siexisten vados vehiculares para ingreso al edificio, la rampa vehicular debera estar en la banda de
equipamiento sin invadir la banda de circulacion peatonal siempre y cuando el ancho de acera sea
como minimo un metro con setenta centimetros (1.70 m) alinedndose a las Reglas técnicas de
arquitectura y urbanismo.

h) En el caso de implementar iluminacion hacia el espacio publico, la iluminancia minima de las
luminarias sobre las aceras deberd ser de 7,5 luxes (Ix) y no excederdn los 25 luxes (Ix), con una
temperatura de color entre 4000 K y 4500 K (luz blanca neutra). El disefio deberd proyectar la luz
hacia el exterior del predio hacia la acera y deberan estar conectadas al medidor del predio.

i)  Enlasiguiente tabla se detalla las dimensiones minimas requeridas y exigencias para tratamiento de
acera:

Tabla 3.23. Cuadro de aplicabilidad especifica minimo

Estandar Minimo de edificabilidad maxima

Tamafio de la Acera Dimensiones minimas requeridas Exigencias
. ) B * Reposicidon o mantenimiento del material
Banda de Circulacion: 0.90 m del suelo correspondiente al frente de la
1) Acera<1.55m * Banda de Equipamiento: 0.50 m acera.
* Banda de Seguridad: 0.15m * lluminacién incidente hacia el espacio
publico.
* Reposicidon o mantenimiento del material
Banda de Circulacion: 0.90 m del suelo correspondiente al frente de la
2) Acera<1.95m * Banda de Equipamiento: 0.90 m acera.
* Banda de Seguridad: 0.15m | ¥ lluminacién incidente hacia el espacio
publico.
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* Banda de Circulacion:
* Banda de Equipamiento:
3) Acera >1.95m * Banda de Seguridad:

* Lado minimo de alcorque:

* Area min. de alcorque:

0.90 m
0.90m
0.15m
0.80m
1.00m?

* Reposicién o mantenimiento del material
del suelo correspondiente al frente de la
acera.

* lluminacién incidente hacia el espacio
publico.

* Arbolado Urbano.

ESTANDARES PARA PUNTAIE. —

Se accede al sistema de puntaje por la aplicacion de los siguientes lineamientos:

a) Se cumplird con los anchos de la banda de equipamiento recomendados para la implantacion de
vegetacion alinedndose al estandar de espacio publico de conectividad del Plan de Uso y Gestidn del

Suelo.

b) Se deberd implementar en el largo Util de la banda de equipamiento; arbolado y vegetacion
estratificada con o al menos dos de las siguientes opciones: arbustos, vegetacidn herbdcea,
vegetacion cobertura de suelo, plantas colonizadoras, no se deberd utilizar césped en esta superficie.

Grdfico 3.30. Esquema referencial arbolado y vegetacion estratificada en acera

PROCESO DE CALCULO. -
Este estandar no tiene proceso de calculo
PUNTAIE. -

Se asignara puntaje de acuerdo con la siguiente tabla.

260



Registro Oficial - Edicion Especial N° 602 Viernes 11 de noviembre de 2022

Tabla 3.24. Tabla de Puntaje: Tratamiento de acera

Vivienda - Hospedaje
Puntaje max 3,1600 2,5100 2,4300 2,4300

Porcentaje del

Estandar(res) puntaje

Puntaje asignado

Alinearse al Estandar de
Conectividad

+Implementacion de 100% 3,1600 2,5100 2,4300 2,4300

arbolado urbano y
vegetacion estratificada,

PUNTAIJE EXTRA
Puntaje max No aplica No aplica No aplica No aplica
Estandar(res) Porcentaj.e del Puntaje asignado
puntaje
No aplica No aplica No aplica No aplica No aplica No aplica
Comercio - Oficinas
Puntaje max 3,3800 2,7000 2,7000 2,7000
Estandar(res) Porcentaj.e del Puntaje asignado
puntaje

Alinearse al Estandar de

Conectividad
+Implementacién de 100% 3,3800 2,7000 2,7000 2,7000
arbolado urbanoy

vegetacion estratificada,

PUNTAIJE EXTRA
Puntaje max No aplica No aplica No aplica No aplica
Estandar(res) Porcentaj'e del Puntaje asignado
puntaje
No aplica No aplica No aplica No aplica No aplica No aplica
Equipamiento
Puntaje max 3,8100 3,1100 3,1100 3,1100
Estandar(res) Porcentaj'e del Puntaje asignado
puntaje

Alinearse al Estandar de

Conectividad
+Implementacién de 100% 3,8100 3,1100 3,1100 3,1100
arbolado urbano y

vegetacion estratificada,

PUNTAIJE EXTRA
Puntaje max No aplica No aplica No aplica No aplica
Estandar(res) Porcentaj'e del Puntaje asignado
puntaje
No aplica No aplica No aplica No aplica No aplica No aplica
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MEDIOS DE VERIFICACION. —

A través de los siguientes medios de verificacidn, se revisara el cumplimiento del estandar segun el tipo de la
edificacion.

a) Memoria fotografica fisica y digital que demuestre las condiciones actuales de la acera. Las
fotografias deben ser nitidas, y respecto a su tamafo, al menos cada 2 fotografias deben contenerse
en un formato A4, podran ser de mayor tamario. Las fotografias deberan contar con un texto o
etiqueta que indique la fecha en la que fueron tomadas.

b) Levantamiento topografico donde se evidencie la acera frentista.

¢) Plano arquitectdnico, planta a nivel de acera de la propuesta de mejoramiento, donde se demuestre
que se cumple las condiciones del estandar.

d) Se comprobara la aplicacion del estandar a través de la siguiente tabla de verificacion:
Tabla 3.25. Formato de verificacion tratamiento de acera

Tratamiento de acera

Caracteristicas

Ancho de la acera Acera con Ancho de la banda Ancho de la banda de Ancho de la banda Material de
(m) pendiente (V) de circulacion (m) equipamiento (m) de seguridad (m) acera

Reposicién o mantenimiento del

material del suelo(v) lluminacion hacia el espacio publico. (V) Arbolado urbano(v)

Vegetacion, tipo de especies. (minimo dos)

3.1.8 Lineamientos para muros ciegos en fachada

El estdndar de muros ciegos en fachada busca impedir su implementacién en las edificaciones.
APLICABILIDAD. -

El cuadro de aplicabilidad especifica de lineamientos para muros ciegos en fachada se regird de acuerdo con
el siguiente cuadro:

Tabla 3.26. Cuadro de aplicabilidad especifica: Lineamientos para muro ciegos en fachadas

Pequeiia Media Grande _

Pisos m2 Pisos m2 Pisos m2 Pisos m2

Escala
500m2

Edificabilidad Basica

Prohibido el uso de
muros ciegos en X
fachadas que colinden
con vias publicas.

a)

wv
(o]
o
=}
£
©
—
©
o
w
(o]
o
C
a
El
©
Q
{=
£
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Prohibidos muros ciegos
en fachadas para todas
las formas de ocupacién.

b

-

X

Terrenos con pendientes
pronunciadas podran
hacer uso de muros de
contencion.

]

Edificabilidad basica
debe alinearse al
estandar de
cerramientos.

d)

Edificabilidad Maxima

No existen condiciones establecidas para Edificabilidad méaxima

Puntaje

No existen condiciones establecidas para puntaje

Puntaje extra

No existen condiciones establecidas para punetaje extra

Uso(s) de la Edificacion

Vivienda - Hospedaje

Comercio - Oficinas

Equipamientos

No aplica para equipamientos de Infraestructura y Especial.

GENERALIDADES DEL ESTANDAR. -

En caso de aplicacidn del estandar, se debera cumplir con los siguientes lineamientos:

a)

b)

c)

d)

El estandar no aplica para edificaciones de uso industrial y equipamientos de clasificacion cultural,

infraestructura o especial.

Se entiende como muro ciego a la fachada de la edificaciéon que no cuenta con vanos o aperturas
hacia el exterior en toda su superficie. La condicién no aplica a cerramientos o frentes de

adosamiento.

Se entiende como culata a la pared o muro en fachadas laterales y fachada posterior que no tiene
ventanas, ni puertas, ni otras aberturas. Son colindantes entre edificaciones, en el que, por
diferencia de altura, sobresale un muro de borde sobre la silueta de la construccion mas baja

Se prohibe el uso de muros ciegos en fachadas laterales producto de la aplicacién del estandar
“Retranqueo para forma de ocupacion pareada (b), continua (c) y a linea de fdbrica (d)”.

Se admite la implementacién de muros de contencidén que cumplan un fin de soporte estructural

para la edificacion.

ESTANDAR MiNIMO PARA EDIFICABILIDAD BASICA. -

Se deberd cumplir con las siguientes condiciones:

a)

Se prohibe el uso de muros ciegos en fachadas con frente hacia vias publicas.
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b) Se prohibe el uso de muros ciegos en fachadas laterales y posteriores de lotes con forma de
ocupacioén aislada (A). Edificaciones con esta forma de ocupacion no podran adosarse con lotes
vecinos, salvo las excepciones que determina el Plan de Uso y Gestién de Suelo.

c) Terrenos con pendientes pronunciadas (mayores al 20%) podran hacer uso de muros de contencidn,
siempre que se requiera como soporte estructural para la edificacion y sean de mas de 3,00 metros
de altura, con vegetacion tipo trepadora, plantada en el extremo alto o bajo del muro de contencién,
en toda su longitud, en caso de que el muro de contencidn colinde con una via publica.

d) Edificaciones de edificabilidad basica que deseen utilizar cerramiento deberdn alinearse al estandar
de “Cerramientos” del presente documento.

PROCESO DE CALCULO. —

No aplica proceso de calculo para este estandar.

PUNTAIE. -

No aplica puntaje para este estandar.

MEDIOS DE VERIFICACION. —
A través de los siguientes medios de verificacidn, se revisara el cumplimiento del estandar

a) En caso de incluir muro de contencion, fachada arquitecténica en la que se pueda observar la
distribucion de vegetacion en el muro.

3.1.9 Cerramientos
El estandar establece condiciones de cerramientos y su implementacion.
APLICABILIDAD. -

El cuadro de aplicabilidad especifica de Cerramientos se regira de acuerdo con el siguiente cuadro:

Tabla 3.27. Cuadro de aplicabilidad especifica: Cerramiento

Pequeiia Media Grande
Escala
500m2 | pjsog m2 Pisos m2 Pisos m2 Pisos m2
Edificabilidad Basica
No existen condiciones establecidas para Edificabilidad basica
Edificabilidad Maxima
[e]
€
a a) | Muro alto. X|X|X|X|X]|X X X X X X X X
€
©
s b) | Muro bajo. XXX XXX XXX XXX XX X[ XXX XX X[ X[ X]|X[X]X]X
(@]
c) | Semitransparente XXX XXX XXX XXX XX XXX XXX X[X]X]|X[X]X]|X
d) | Transparente. XXX XXX X XXX XX XXX XXX X[X|X[X]X[X[X]X[X
e) | Verde. XXX XXX X XXX XX XXX XXX X[X|X[X]X[X[X]X[X
f) | Sin cerramiento. XXX X XXX XXX XX XXX XXX X[X|X[X]X[X|[X]|X[X
Puntaje
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No existen condiciones establecidas para puntaje

Puntaje extra

No existen condiciones establecidas para puntaje extra

Uso(s) de la Edificacion Vivienda - Hospedaje Comercio - Oficinas Equipamientos

Aplica para vivienda y hospedaje en edificaciones de hasta 4 pisos.

Aplica para comercio y oficinas en edificaciones de hasta 4 pisos

No aplica para equipamientos de Infraestructura, Especial y Seguridad

GENERALIDADES DEL ESTANDAR. —

En caso de aplicacién del estandar, se deberd cumplir con los siguientes lineamientos:

a) En la escala media, grande y extra grande la aplicacion del estandar, cuando la escala se define por
pisos, corresponde a los retiros laterales y el retiro posterior.

b)  Se entiende por cerramiento cualquier tipo de estructura vertical que se implante en el lindero por
dentro de los limites de lote.

c) La altura del cerramiento se mide desde el nivel natural del terreno.

d) En lotes colindantes con aceras en pendiente, la altura del cerramiento se medira tanto en los
extremos como en la mitad del frente del lote, tomando como punto de referencia el nivel de piso
termina de la acera.

Grdfico 3.31. Esquema referencial cerramiento con pendiente

EDIF. MAX

iLINDERO

e) Los ingresos peatonales y vehiculares deberan mantener el mismo nivel de la acera. En caso de
lotes con pendiente negativa o positiva, cumpliran lo determinado por el Plan de Uso y Gestion de
Suelo.

f) La acera debera mantener criterios de accesibilidad de las personas al medio fisico como lo estipula
la normativa INEN 22-45.

g) Edificaciones superiores a cuatro (4) pisos, en su retiro frontal, deben acogerse al “Estandar de
Integracion de Retiro frontal al nivel de acera al espacio publico”.
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ESTANDAR MiNIMO PARA EDIFICABILIDAD MAXIMA. -

Se podra implementar muro alto en los frentes principales de la edificacion como cerramiento, en
Edificaciones de hasta cuatro (4) pisos cumpliendo las siguientes condiciones:

a) Muro alto:

i. Deberan seguir los lineamientos en cuanto a altura de del muro especificado en las Reglas
Técnicas de Arquitectura y Urbanismo vigentes.

ii. Deberén incorporar vegetacidn como parte del cerramiento, el brote de la vegetacidn utilizada
debe localizarse por dentro del lindero del lote, en al menos 80% de la distancia
correspondiente al frente del lote, sin contabilizar los ingresos vehiculares y peatonales.

iii. En edificaciones con acceso al publico, el o los ingresos peatonales en el cerramiento deben
mantener la continuidad del recorrido entre la acera y el interior del lote sin escalones. En
caso de que se requiera salvar un nivel entre el nivel de acera y el nivel de acceso a la
edificacion, se deberd implementar rampa fija bajo las definiciones establecidas en las Reglas
técnicas de Arquitectura y Urbanismo vigentes, estando el acceso de la rampa nivelado a la
acera.

iv. Deberan incorporar luminarias por dentro del lindero con la iluminancia minima de 7,5 luxes
(Ix) y no excederan los 25 luxes (Ix), con una temperatura de color entre 4000 K y 4500 K (luz
blanca neutra), separadas entre si cada cinco metros (5.00m).

Grdfico 3.32. Esquema referencial muros como cerramientos

k&

' LINDERO

e 7 i N - i
2-20"‘.3;? ﬁ aidlilol ol P2 2P 1 ]
'
— VEGETACION —> EDIFICACION/
VEHICULAR 80% min PEATONAL LOTE COLINDANTE
"LINDERO

2.20m

CALZADA ACERA LOTE

En edificios desde los cuatro (4) pisos de altura, se podra implementar en los retiros laterales y en el retiro
posterior el muro alto como cerramiento, cumpliendo las condiciones antes establecidas. Para el retiro
frontal deberd implementar uno de los siguientes cerramientos, siendo estos también opciones a los retiros
laterales y posteriores. En todo caso, cualquier tipo de cerramiento debe desarrollarse del lindero del lote
hacia adentro.

b) Cerramiento con muro bajo:

i. En cerramientos frontales, laterales o posteriores, la altura maxima del muro es de un metro
(1.00 m).
ii.  Secuenta, como minimo, con 30% de vegetacion distribuida a lo largo del cerramiento.
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Grdfico 3.33. Esquema referencial cerramiento muro bajo

EDIF. MAX

' LINDERO

y
— VEGETACION «—> EDIFICACION/
VEHICULAR 30% min PEATONAL LOTE COLINDANTE

'LINDERO

CALZADA ACERA LOTE

c) Cerramiento semi-transparente:

i. Altura maxima total del cerramiento: dos metros veinte centimetros (2.20 m).
ii.  Altura maxima de zd6calo: un metro (1.00 m).
iii. Se cuenta, como minimo, con cincuenta por ciento (50%) de vegetacion distribuida a lo largo
del zécalo del cerramiento.
iv. La parte superior del cerramiento deberd contar con un que permita al menos cuarenta por
ciento (40%) de permeabilidad visual entre el espacio publico y privado. Puede conformarse
por elementos verticales, celosias u otros tipos de entramados.

Grdfico 3.34. Esquema referencial cerramiento semi-transparente

EDIF. MAX

;LINDERO

ittt

| — ]
VEGETACION EDIFICACION/
VEHICULAR 50% min PEATONAL LOTE COLINDANTE

'LINDERO

\ 11.20m
i 11.00m

LOTE

d) Cerramiento transparente:

i.  Altura total de cerramiento: dos metros veinte centimetros (2.20 m).
ii.  Altura maxima de z6calo estructural: treinta centimetros (0.30 m).
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iii.  El material de la parte superior del cerramiento deberd permitir la interaccion visual total
entre el espacio publico y privado o entre lotes.
iv. Se cuenta, como minimo, con 20% de vegetacion distribuida en el zocalo del cerramiento.

Grdfico 3.35. Esquema referencial cerramiento transparente

EDIF. MAX

;| INDERO

VEGETACION s EDIFICACION/
VEHICULAR 20% min PEATONAL LOTE COLINDANTE

;1 INDERO

I
|
I
o
1 f )
| ‘ 1.90m
L 0.30m

CALZADA ACERA LOTE

e) Cerramiento verde

i.  Elcerramiento verde cuenta con vegetacidn arbustiva.
ii. El cerramiento no cuenta con estructura gris (como por ej.: bloque, muro de hormigdn,
prefabricados, ladrillo, etc.) como parte del cerramiento verde.
iii.  Altura maxima del cerramiento: dos metros (2.00 m).

Grdfico 3.36. Esquema referencial cerramiento verde

EDIF. MAX

'LINDERO
|

—> EDIFICACION/
VEHICULAR PEATONAL LOTE COLINDANTE
;L!NDERO
|
|
2 |
. |
T | "
Q & ' | ! 2.00m
i
CALZADA ACERA LOTE

f) Sin cerramiento:

i No se elevan muros o elementos estructurales de cerramiento en el lindero frontal.
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Vi.

En Los ingresos peatonales y vehiculares deberan mantener el mismo nivel de la acera. En
caso de lotes con pendiente negativa o positiva, cumpliran lo determinado por el Plan de
Uso y Gestion de Suelo.

En el caso de uso comercial, no se coloca ninglin elemento en el lindero que obstaculice la
movilidad continua entre el retiro y el espacio publico.

No se permite habilitar parqueaderos en el drea del retiro frontal.

En el caso de proyectos con varios bloques constructivos, que pudieran ser declarados bajo
propiedad horizontal, los espacios de separacion entre bloques no deben levantar
elementos que obstaculicen la comunicacidn entre ellos, y el eventual desplazamiento de
fauna terrestre.

En el retiro frontal, lateral o posterior se cuenta con suelo permeable de acuerdo con el
porcentaje establecido por el estandar de permeabilidad.

Grdfico 3.37. Esquema referencial sin cerramiento

EDIF. MAX

;LINDERO

—> “—> EDIFICACION/
VEHICULAR PEATONAL LOTE COLINDANTE

LINDERO

LOTE

PROCESO DE CALCULO

No aplica proceso de calculo para este estandar.

PUNTAIE. -

No aplica puntaje para este estandar.

MEDIOS DE VERIFICACION. —

A través de los siguientes medios de verificacion, se revisara el cumplimiento del estandar segun el tipo de la

edificacion.

a) Detalle constructivo del cerramiento y fachadas de los cerramientos que demuestren que se
cumplen las condiciones del estandar.

269



Viernes 11 de noviembre de 2022 Edicion Especial N° 602 - Registro Oficial

b) Se comprobara la aplicacién del estandar a través de la siguiente tabla de verificacion:

Tabla 3.28. Tabla de verificacion: Cerramientos

Cerramiento
Caracteristicas
No. de pisos de la Cerramiento Cerramiento Cerramiento Cerramiento
edificacion (u) frontal lateral 1 lateral 2 posterior

Cerramiento con muro alto. (V)

Cerramiento con muro bajo. (V)

Cerramiento semi-transparente. (V)

Cerramiento transparente. (v/)

Cerramiento verde(v/)

Sin cerramiento(v/)

3.1.10 Densidad habitacional

El estdndar de densidad habitacional define los parametros de area util residencial por habitante en la
edificacion.

APLICABILIDAD. -

El cuadro de aplicabilidad especifica densidad habitacional se regira de acuerdo con el siguiente cuadro:

Tabla 3.29. Cuadro de aplicabilidad especifica: Densidad Habitacional

Pequeiia Media Grande
Escala
500m2 | Pisos m2 Pisos m2 Pisos m2 Pisos m2
Edificabilidad Basica
= No existen condiciones establecidas para Edificabilidad basica
5 Edificabilidad Maxima
E a) El area util no podra ser mayor
¥ a 40.00 m? por habitante. X X X X
_:g Apartamentos tipo estudio
= b) | ocupardn un maximo en 30% X X X X
g del COS total.
a Puntaje
No existen condiciones establecidas para puntaje
a) El drea util no podra ser mayor
a30.00 m? por habitante. X X X X
Puntaje extra
No existen condiciones establecidas para puntaje extra
| Uso(s) de la Edificacion Vivienda - Hospedaje Comercio - Oficinas Equipamientos

GENERALIDADES DEL ESTANDAR. -
En caso de aplicacidn del estandar, se debera cumplir con el siguiente lineamiento:

a) La densidad habitacional (capacidad receptiva) del edificio no podra ser mayor a cuarenta metros
cuadrados (40.00 m2) de area util residencial por habitante respecto del area Uutil total de la
edificacion. Para efectos del célculo de poblacion se estimarda como maximo dos personas por
dormitorio, los cuales deberan cumplir con las condiciones establecidas en la norma vigente.
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ESTANDAR MiNIMO PARA EDIFICABILIDAD MAXIMA. -

Se debera cumplir con las siguientes condiciones:

a)

b)

La densidad habitacional (capacidad receptiva) del edificio no podra ser mayor a cuarenta metros
cuadrados (40.00 m?) de area util residencial del proyecto (correspondiente Unicamente al area de
vivienda) por habitante. Para efectos del célculo de poblacién se estimard como maximo dos
personas por dormitorio, los cuales deberan cumplir con las condiciones establecidas en la norma
vigente.

Se podrd contar con un porcentaje maximo del 30% del COS Total, destinado a unidades
habitacionales como apartamentos tipo estudio en la edificacidn.

ESTANDARES PARA PUNTAJE. —

Se accede al sistema de puntaje por la aplicacion del siguiente lineamiento:

a) La densidad habitacional (capacidad receptiva) del edificio no podrad ser mayor a treinta metros
cuadrados (30.00 m?) de area util residencial del proyecto (correspondiente Gnicamente al area de
vivienda) por habitante. Para efectos del célculo de poblacién se estimara como maximo dos
personas por dormitorio, los cuales deberan cumplir con las condiciones establecidas en la norma
vigente.

PROCESO DE CALCULO
a) Area util total de la edificacion.

Paso 1: Calcular el nimero de dormitorios de la edificacion en funcién de la cantidad de dormitorios
propuestos sumados a los apartamentos tipos estudios propuestos.

TD=ND +TE

TD = Total de dormitorios de la edificacion (u).
ND = Numero de dormitorios declarado por el promotor (u).
TE = Numero de apartamentos tipo estudio declarado por el promotor (u).

Paso 2: Calcular el nimero de usuarios fijos de la edificacion en funcién de la cantidad de dormitorios
propuestos. Siguiendo el mismo célculo que se realiza para el total de usuarios fijos de la edificacion en el
estandar de “Balcones y terrazas” del presente documento.

UF=TD*2

UF = Total de usuarios fijos de la edificacion (u).
TD = Total de dormitorios de la edificacion (u).

Paso 3: Determinar densidad habitacional en funcidn al area util residencial.

DH = AUR / UF

DF = Densidad habitacional m2/h
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AUR = Area (til residencial (m2) declarado por el promotor.
UF = Total de usuarios fijos de la edificacion (u).

Nota: Valor densidad habitacional deberd cumplir con el drea definida por habitante. Estandar minimo (40.00m2),
puntaje (30.00m2).

PUNTAIE. -

Se asignara puntaje de acuerdo con la siguiente tabla.

Tabla 3.30. Tabla de Puntaje: Densidad habitacional

Densidad habitacional

Escala Pequeia Media Grande Extra Grande

PUNTAIJE
Vivienda - Hospedaje
Puntaje max No aplica No aplica 2,6300 2,6400

Porcentaje del

puntaje Puntaje asignado

Estandar(res)

30m2 de area util

o . .
residencial/hab, 100% No aplica No aplica 2,6300 2,6400

PUNTAIJE EXTRA

Puntaje max No aplica No aplica No aplica No aplica

Porcentaje del

Estandar(res) .
puntaje

Puntaje asignado

No aplica No aplica No aplica No aplica No aplica No aplica

MEDIOS DE VERIFICACION. -
A través de los siguientes medios de verificacion, se revisara el cumplimiento del estandar segun el tipo de la
edificacion.

a) Tabla de Densidad habitacional total del proyecto.

Tabla 3.30. Tabla de verificacion: Densidad habitacional

Densidad habitacional

Apartamentos Dormitorios Usuarios
, ; X Total de usuarios
Numero de Numero de Total de Usuarios .. i
. .. . . fijos por tipo de
Tipo de apartamento apartamentos dormitorios dormitorios (2 * dormitorio)
apartamento
(V) (V) (U (v)
(V)
Tipo estudio 1 2
Un dormitorio 1 2
Dos dormitorios 2 4
Tres dormitorios 3 6
Otros (u) (3) (4)
Total de Total de Total de usuarios
apartamentos de la dormitorios de la fijos de la edificacion
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edificacion

(V)

Area ttil residencial total declarado por
el promotor
(m?)

edificacion

(V)

Area util r

Densidad habitacional

esidencial

(m2/hab)

()

3.1.11 Borde de quebrada

El estandar de borde de quebrada establece los pardmetros para el tratamiento que se da al retiro de borde

superior de quebrada abierta.

APLICABILIDAD. -

El cuadro de aplicabilidad especifica de borde de quebrada se regira de acuerdo con el siguiente cuadro:

Tabla 3.31. Cuadro de aplicabilidad especifica: Borde de quebrada

Pequeiia Media Grande
Escala
500m2 Pisos m2 Pisos m2 Pisos m2 Pisos m2
Edificabilidad Basica
Respetar el borde de
a) quebrada de acuerdo al
RégimenAdministrativodeX X|IX|IX[X[X[X[X[X[X|X]|X|X[X[X[X|X|X[X|X|X|X[X]|X]|X
Suelo vigente.
Areas de proteccion seran
b) | tratadas de acuerdo ala X XXX X XXX XXX XXX XX X[X|X]X[X|X]|X]X]|X
pendiente.
q Se permite Unicamente la
construccién de miradores. X XIX[X[X|X[X[X|X|X[X|[X[X[X[X|X|X[X|X|X|X[X[X|[X]|X
Implementacién de zanjas
d) | de infiltracién en vias X XXX [X[X[X[X[X[X[X[X[X[X[X[X[X[X[X[|[X|X[X]|X]|X]|X
internas.
8 e) Caminerias / senderos
© permeables. X X|IX|IX[X[X[X[X[X[X|X]|X|X[X[X[X|X|X[X|X|X]|X[X]|X]|X
o)
% Vegetacion nativa en al
P | f) | menos 60% del dreatotal | X XXX XXX X XXX X XX XXX X X[ XXX [X]X]|X
g del lote.
I2
Z ) No se debera utilizar
gvegetaciénintroducida. X X[X[X[X|X[X[X|X|X[X[X[X[X[X|X|X[X|[X|X|X[X[X[X]|X
Areas comunales
h) permeables/ no utilizar para
estacionamientos ni calles X X[X[X[X|X[X[X|X[|X[X[X[X[X[X|X|X[X|X|X|X[X[X|X]|X
internas
Cerramiento de uso
i) | optativo en el borde X XXX X XXX XXX XX]X[X[X|X[X]|X]|X[X]|X]X][X]|X
superior de quebrada.
i) | Eliminar arbolado en riesgo | X XX XX XXX [XIX[X[XX[X[X[X[X[X[X[X]|X[][X]|X]|X]|X
Manejo del material vegetal
k) | resultante de X XX XX XXX XXX XXX X[X]X[X[X]|X]|X[X]|X]|X][X
mantenimiento.
1) | Integracién visual X XXX [X|X[X|X[X[X]|X[X[X|X[X]|X[X[|X|X|X|X[X|X[X]|X
m) Integracion visual de la
edificacién con la quebrada. X XIX[X[X|X[X[X|X|X[X|[X[X[X[X|X|X[X|X|X|X[X[X|[X]|X
Edificabilidad Maxima
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No existen condiciones establecidas para Edificabilidad maxima
Puntaje
a) | Bio-lagunas o humedales. XXX X[X[X[X]X[X[X[X]X[X[X]X]X]X[X|X]|X[X[X[X]|X]|X]|X][X
b) Areas de recreacién
adicionales XXX XXX X[ XXX XX[X|X]X[X]X[X[X|X[X|X[X]|X[X]|X]|X
Techos verdes, cafés o
c) | jardines verticales en X X X X X X X X X
vivienda.
d) Recambio de vegetacion
introducida. XIX[X[X[X[X[X[X|X]|X[|X|X[X[X|X]|X|X[X[X[X|X[X|X]|X]|X]|X]|X
Puntaje extra
No existen condiciones establecidas para puntaje extra
Uso(s) de la Edificacion Vivienda - Hospedaje Comercio - Oficinas Equipamientos
No aplica para equipamientos de Infraestructura y Especial.

GENERALIDADES DEL ESTANDAR. -
En caso de aplicacidn del estandar, se deberd cumplir con los siguientes lineamientos:

a) El estandar no aplica para edificaciones de uso industrial y equipamientos de infraestructura o
especial.

b) El estdndar aplica a lotes que se encuentren colindantes con quebradas abiertas.

c) Se deberd respetar los retiros de accidentes geograficos determinado en el respectivo informe
emitido por el érgano municipal encargado de catastros, o el documento municipal oficial que lo
supla.

ESTANDAR MiNIMO PARA EDIFICABILIDAD BASICA. -
Se debera cumplir con las siguientes condiciones:

a) Se debera respetar los retiros del borde superior de quebrada de acuerdo con el Régimen
Administrativo del Suelo vigente.

b) Las areas de proteccidn seran tratadas de acuerdo con la pendiente de retiro de borde superior de
quebrada.

i) Si el retiro del borde superior de quebrada tiene pendiente mayor a 10 grados, se debera
reforestar o plantar vegetacion tipo setos y/o arbolado en un minimo de 40% del area del
retiro de borde superior de quebrada, no se contabilizard en este porcentaje la superficie
cubierta por césped. La reforestacién se realizara siguiendo las curvas de nivel existentes, para
estabilizar los taludes naturales y evitar erosion del suelo. Adicionalmente, se podrd
incorporar senderos ecoldgicos y/o miradores, previo un estudio de riesgo y factibilidad,
emitido por el érgano municipal encargado de riesgos, revisado y aprobado por el érgano
municipal encargada del medio ambiente.

i) Si el retiro del borde superior de quebrada tiene pendiente menor a 10 grados, se debera
utilizar como jardines ecoldgicos en minimo del 30% del area retiro de borde superior de
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quebrada, se podra plantar: arbolado, setos, plantas herbaceas y/o cubresuelos, no se
contabilizara el césped. Se considera como jardin ecoldgico a aquel que, por sus componentes
se regula y mantiene por si mismo.

c) No se permite ningun tipo de construccion en el retiro del borde superior de quebrada establecido.

Solo se permitird la construccion de miradores sin ningln tipo de cubierta y no se podrd
impermeabilizar el suelo.

Grdfico 3.38. Esquema referencial retiro de borde superior de quebrada

SUPERIOR

R -

RETIRO DE BORDE
DE QUEBRADA

d) Proyectos que contemplen varios bloques constructivos, a ser declarados en propiedad horizontal,
como conjuntos habitacionales, y que colindan con quebradas, deberdn contar con zanjas de
infiltracién en los bordes de la calzada, en minimo 60% de la longitud de las vias internas del lote y
podrd ser discontinuas. Se excluyen del porcentaje pasos peatonales, accesos vehiculares vy
peatonales.

Grdfico 3.39. Esquema referencial zanjas de infiltracion en vias internas

e) En el borde de quebrada, las caminerias y/o senderos deberdn contar con superficie permeable
que permita la filtracidn del agua lluvia.

f) En el retiro de quebrada se deberd utilizar vegetacion nativa en al menos, 60% del area retiro de
borde superior de quebrada. Referirse a las “Guias de Arbolado Urbano” emitidas por el érgano

responsable de ambiente.

g) No se deberad utilizar vegetacién introducida, ni vegetacion introducida nativa que pueda afectar el
ecosistema de quebrada (Por ej. Pennisetum).
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h) El area de retiro de borde superior de quebrada se debera utilizar como jardin, senderos, parques,
areas comunales permeables y de recreacion, y/o areas de reforestacion. No se permite utilizar el
area de retiro del borde superior de quebrada para estacionamientos y/o calles vehiculares.

i) Los lotes que opten por utilizar cerramiento en el borde superior de la quebrada deberan utilizar
uno de los siguientes cerramientos:

i. Cerramientos verdes: seguiran los lineamientos del estandar de “Cerramiento” definido en el
presente instrumento. Adicionalmente, debera contar con vanos libres en el cerramiento que
permita el paso de especies de fauna. No deberd contar con un muro o reja aledafio.

ii. Cerramientos semi-transparente: seguiran los lineamientos del estandar de “Cerramiento”
definido en el presente instrumento. Adicionalmente, la cadena de cimentacion debera estar a
ras del suelo. El material superior debe tener una permeabilidad, de al menos 40% y debera
permitir el paso de especies de fauna.

i) Se debera eliminar el *arbolado de riesgo fisico* que se encuentre en el borde superior de
quebrada, siempre que cuente con la debida autorizacion para intervencidn de arbolado urbano
emitida por la respectiva Administracion Zonal en funcidn del procedimiento vigente.

k) Se recomienda que el material vegetal resultante del mantenimiento del arbolado y vegetacion sea
reutilizado en el mismo lote privado como abono orgénico, mantillo o compostable

l) En caso de no reutilizar el material dentro del lote, se debera entregar a un gestor autorizado.

m)  Las edificaciones en lotes que colindan con quebrada deberan integrarse con su entorno natural a
través de visuales a través de vanos, patios, balcones, o plataformas (deck).

ESTANDARES PARA PUNTAJE. —
Se accede al sistema de puntaje por la aplicacion dos de los siguientes lineamientos:

a) Proyectos que cuenten con bio-lagunas o humedales, deberan proyectarlos en los retiros laterales o
en el retiro frontal previo un estudio de riesgo y factibilidad, emitido por el érgano municipal
encargado de riesgos.

b) Proyectos que cuentan con dreas de recreacion adicionales a las establecidas por norma como:
senderos, jardines o miradores.

c) Las edificaciones destinadas a viviendas deberan implementar una de las siguientes estrategias:
techos verdes (intensivo), cafés (techo biodiverso o techo verde extensivo), jardines verticales con
vegetacidn de aporte ecoldgico para la ciudad y vegetacion nativa. Estas estrategias se contabilizan
en el cumplimiento del estandar de cobertura vegetal de este instrumento.

d) En el caso que se encuentre vegetacion introducida e invasiva, como eucalipto, se presentara una
propuesta planificada de recambio de vegetacion por una apropiada para el sitio, de preferencia
vegetacidn nativa o vegetacidn frutal. Se debera contar con autorizacién y guia del drgano municipal
encargado del ambiente.

PROCESO DE CALCULO. -
a) Porcentaje de vegetacion en borde superior de quebrada.
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Paso 1: Calcular el porcentaje de drea de vegetacion en el retiro de borde superior de quebrada respecto al
area del borde superior, en funcién a la pendiente del retiro. Para pendientes mayores al 10%, al menos sera
igual o mayor al 40%; para pendientes menores al 10%, al menos sera igual o mayor al 30%.

%AV = (AV/ABQ)*100

%AV = Porcentaje de area de vegetacion en retiro de borde superior de quebrada (%)
AV= Area de vegetacion en el retiro de borde superior de quebrada (m2)

ABQ = Area de retiro de borde superior de quebrada (m2)

b) Porcentaje de superficie destinada a vegetacion nativa respecto a la superficie de vegetacién en el
retiro de borde superior de quebrada. Debera ser igual o mayor al 60%

Paso 1: Calcular el porcentaje de vegetacidn nativa.

%AVN = (AVN/AV)*100

%AVN = Porcentaje de area de vegetacion nativa respecto a area de vegetacion en el retiro del borde superior de
quebrada (%)

AVN = Area de vegetacién nativa el retiro del borde superior de quebrada (m2)

AV= Area de vegetacidn en el retiro de borde superior de quebrada (m2)68

c) Porcentaje de longitud de zanjas de infiltracion en proyectos con varios bloques constructivos para
propiedad horizontal, en relacién con la longitud de las vias internas. Debe ser igual o mayor al 60%.

Paso 1: Calcular la longitud total apta para implementacién de zanjas de infiltracion.

LT=LV-IV-IP-PP
LT = Longitud total apta para zanjas (m)
LV = Longitud de vias (m)
IV = Sumatoria de longitud de ingresos vehiculares (m)
IP = Sumatoria de longitud de ingresos peatonales (m)

PP = Sumatoria de longitud de pasos peatonales (m)

Paso 2: Calcular el porcentaje longitud de zanjas de infiltracion respecto de la longitud total apta.
% ZI = (ZI/LT) * 100

%Zl = Porcentaje de zanjas de infiltracion

ZI = Longitud de zanjas de infiltracién (m)

LT = Longitud total (m)
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PUNTAIE. -

Se asignara puntaje de acuerdo con la siguiente tabla.

Tabla 3.32. Tabla de Puntaje: Borde de quebrada

Borde que quebrada

Pequeia

Media

Grande

Extra Grande

PUNTAIJE
Vivienda - Hospedaje

adicionales

Puntaje max 2,6300 2,0900 2,0300 2,0300
Estandar(res) Porcentaj.e del Puntaje asignado
puntaje
Bio-lagunas - 50% 1,3150 1,0450 1,0150 1,0150
humedales
Areas de recreacion 50% 1,3150 1,0450 1,0150 1,0150
adicionales
Techos verdes/cafés-| oo 1,3150 1,0450 1,0150 1,0150
jardines verticales
Recambio de 50% 1,3150 1,0450 1,0150 1,0150
vegetacion
Nota: para acceder a la totalidad del puntaje, escoger dos lineamientos
PUNTAJE EXTRA
Puntaje extra max No aplica No aplica No aplica No aplica
Estandar(res) Porcentaj.e del Puntaje asignado
puntaje
No aplica No aplica No aplica No aplica No aplica No aplica
Comercio - Oficinas
Puntaje max 2,8200 2,2400 2,2400 2,2400
Estandar(res) Porcentaj'e del Puntaje asignado
puntaje
Bio-lagunas - 50% 1,4100 1,1200 1,1200 1,1200
humedales
Areas de recreacion 50% 1,4100 1,1200 1,1200 1,1200
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Techos verdes/cafés-| 0, 1,4100 1,1200 1,1200 1,1200
jardines verticales
Recambll? de 50% 1,4100 1,1200 1,1200 1,1200
vegetacion
Nota: para acceder a la totalidad del puntaje, escoger dos lineamientos
PUNTAJE EXTRA
Puntaje extra max No aplica No aplica No aplica No aplica
Estandar(res) Porcentaj.e del Puntaje asignado
puntaje
No aplica No aplica No aplica No aplica No aplica No aplica
Equipamiento
Puntaje max 3,1700 2,5800 2,5800 2,5800
Estdndar(res) Porcentaj'e del Puntaje asignado
puntaje
Bio-lagunas - 50% 1,5850 1,2900 1,2900 1,2900
humedales
A . s
reas de recreacion 50% 1,5850 1,2900 1,2900 1,2900
adicionales
Techos verdes/cafés-| 0, 1,5850 1,2900 1,2900 1,2900
jardines verticales
R .
ecambio de 50% 1,5850 1,2900 1,2900 1,2900
vegetacion
Nota: para acceder a la totalidad del puntaje, escoger dos lineamientos
PUNTAIJE EXTRA
Puntaje extra max No aplica No aplica No aplica No aplica
Estandar(res) Porcentaj'e del Puntaje asignado
puntaje
No aplica No aplica No aplica No aplica No aplica No aplica

MEDIOS DE VERIFICACION. —

A través de los siguientes medios de verificacion, se revisara el cumplimiento del estandar segun el tipo de la
edificacidn.

a) Plano de implantacion del proyecto con cuadro de dreas de tipo de vegetacion de la propuesta que
contenga las estrategias utilizadas.
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b) Memoria fotografica fisica y digital que demuestre las condiciones actuales del terreno. Las
fotografias deben ser nitidas, y respecto a su tamafo, al menos cada 2 fotografias deben ocupar un
formato A4, podran ser de mayor tamario. Las fotografias deberdn contar con un texto o etiqueta
que indique la fecha en la que fueron tomadas.

c) La autorizaciédn para intervencién de arbolado urbano emitida por el drgano responsable de
ambiente en funcién del procedimiento vigente.

d) Se deberd respetar los retiros de accidentes geograficos definidos por el drgano municipal
responsable de catastros.

e) Se comprobara la aplicacién del estdndar a través de la siguiente tabla de verificacion:

Tabla 3.33. Tabla de verificacion Borde de quebrada

Borde de quebrada
Caracteristicas
Pendi | reti A | reti
Usos de la edificacion endiente del retiro de borde de rea del retiro de borde de Retiro de borde de quebrada (m)
quebrada (%) quebrada (m2)
Area de vegetacion en retiro de borde superior de ) L Implementaci6n de zanjas de
Area de vegetacion nativa (m2) o
quebrada(m2) infiltracion (V)

% de area de vegetacion en retiro de borde superior de

quebrada % de Vegetacion nativa Tipo de cerramiento

3.1.12 Compensacion del area de ductos de evacuacion por incendio.

Define las condiciones mediante las cuales, las edificaciones podran compensar con area util la
implementacion de un segundo medio de egreso, cuando este sea exigido en cumplimiento de la norma
vigente.

APLICABILIDAD. -

El cuadro de aplicabilidad especifica compensacion del area de ductos de evacuacion por incendio se regira
de acuerdo con el siguiente cuadro:

Tabla 3.34. Cuadro de aplicabilidad especifica: Compensacion del drea de ductos de evacuacion por incendio

Implementacién de dos
ductos de egreso por
aplicacion de
normativa.

b)

()

3 Pequeia Media Grande

£ o Escala
= m jsos | m isos m isos m isos m

£ 500m2 | Pi 2 Pi 2 Pi 2 Pi 2
=

v o

o £ Edificabilidad Basica - Maxima

I —_

%‘: 8. Aplica a lotes con area

'0:5 a) | igual o menor a 800.00 XIX[X[X[X[X[X[X[|X|X|X[X]|X]|X[X[X[|X]|X

S ® m?

o >

S

o

€

o

()
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Puntaje

No existen condiciones establecidas para puntaje

Puntaje extra

No existen condiciones establecidas para puntaje extra

Uso(s) de la Edificacion Vivienda - Hospedaje Comercio - Oficinas Equipamientos

No aplica para equipamientos de Infraestructura y Especial.

GENERALIDADES DEL ESTANDAR. -

La aplicacion de este estandar y podra aplicarse bajo condiciones especificas. En caso de aplicacion del
estandar, se debera cumplir con los siguientes lineamientos:

a) Este estandar no aplica para edificaciones de uso industrial. No aplica para equipamientos de
Infraestructura y Especial.

b) Se tomard en cuenta la sumatoria de la superficie que ocupa el ducto de gradas (segundo medio de
egreso) en cada planta de la edificacion.

c) Elarea acompensar podra ser redistribuida en maximo un (1) piso adicional por sobre lo establecido
en la Edificabilidad Bésica.

d) En el caso que el proyecto aplique la edificabilidad maxima, el drea a compensar no se contabilizara
como area correspondiente a la edificabilidad mdxima y por tanto no sera imputable de cobro por
Concesion Onerosa de Derechos. Sin embargo, el area por compensar no podra sobrepasar la
edificabilidad general mdxima asignada.

e) El area de redistribucion se descontara del drea de la edificabilidad maxima, sin exceder la misma,
esta drea se descontara del valor de la COD.

ESTANDAR PARA EDIFICABILIDAD BASICA Y MAXIMA. -

Este estandar no es de obligatorio cumplimiento, sin embargo, en caso de aplicarlo, se debera cumplir con
las siguientes condiciones:

a) Se aplicard en lotes cuya superficie sea igual o menor a ochocientos metros cuadrados (800.00 m2).

b) Se aplicara en edificaciones que, por norma, requieran implementar dos medios de egreso.
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Grdfico 3.40. Esquema referencial Segundo ducto de circulacion vertical

EGRESO 2 EGRESO 2

EGRESO 1 EGRESO1

IAREA DE

EDIF. MAX | EDIF. MAX COMPENSACION

PROCESO DE CALCULO -

a) Calculo del area por compensar.

Paso 1. Determinar el area que ocupa el ducto de gradas del segundo medio de egreso en el edificio.

AC=AD * NP

AC= Area total por compensar (m?)
AD = Area de ducto de gradas del segundo medio de egreso (m?)
NP = Numero de pisos (u)

PUNTAIJE. -

No aplica puntaje para este estandar.

MEDIOS DE VERIFICACION. -
A través de los siguientes medios de verificacidn, se revisara el cumplimiento del estandar segun el tipo de la
edificacién.
a) Plantas arquitectdnicas donde se puede identificar la existencia del segundo medio de egreso en
todos los pisos.

b) Cuadro de areas, debe incluir la sumatoria del area total de los ductos por piso.

c) Secomprobara la aplicacidn del estandar a través de la siguiente tabla de verificacién:
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Tabla 3.35. Compensacion del drea de ductos de evacuacion por incendio

Compensacion del drea de ductos de evacuacién por incendio

Calculos

Determinar el drea total de redistribucion
AR =AD * NP

Verificar que el Cos Total no excede el no excede al defino por (PUGS)
Cos Total = (Cos Pb — Cos Me) * (NP + 1)

3.1.13 Redistribucion del COS Total

El coeficiente de ocupacién de suelo total asignado para edificabilidad basica en el Plan de Uso y Gestidn del
Suelo podra ser redistribuido por efecto de la disminucién de la “huella del edificio”.

APLICABILIDAD. -

El cuadro de aplicabilidad especifica de redistribucion del COS total se regird de acuerdo con el siguiente
cuadro:

Tabla 3.36. Cuadro de aplicabilidad especifica Redistribucion del COS Total

Pequefia Media Grande

Escala
500m2‘ Pisos ‘ m2 Pisos m2 Pisos m2 Pisos m2

Edificabilidad Basica - Maxima

Huella liberada es el area
a) | adicional a los retiros. X[X|IX[X|X[X[X[X[X[|X[X[X[X|X|X|X|X|X|X|X]|X]|X|X|X|[X]|X]|X

Huella liberada desde PB
b)proyectadaensutotalidad X[X|IX[X|X[X[X[X[X[|X[X[X[X|X|X|X|X|X|X|X]|X]|X|X|X|[X]|X]|X

No excede el COS Total de la

¢) | edificabilidad basica. X[{X[X[X|X[X[X[X[X[|X[X[X[X|X|X|X|X|X|X|X]|X]|X|X|X|[X]|X]|X
§ No exceder la Edificabilidad
8 d) | Méxima. X[X|IX[X|X[X[X[X[X[|X[X[X[X|X|X|X|X|X|X|X]|X]|X|X|X|[X]|X|X
(%)
S e) | Limite de redistribucion. XXX XXX XXX X XXX XX XXX X X X[ X[ X[ x|X]|Xx[x
g Es un solo cuerpo, sin ser
\g f) | fraccionado. X{X[X[X|X[X|X[X|X[X|X[X|X[X|X[X|X[X[X[X|X[|[X|X[X[X[X]|X
g Se ubica en el retiro frontal o
o 8) | lateral. X{X|[X[X|X[X|X[X|X[X|X[X|X[X|X[X|X[X[X[X|X[|[X|X[X[X[X]|X
_‘Z La distancia minima es de
g h) | 1.20m. XIX|X[X[X|IX|X[X|X[X|[X[X[X[X[X[X[|[X[X|X[X|X|X|X[X|X|X|X
55 Se proyecta desde el punto

i) | mas externo de fachada. X{X|X[X|X[X]|X[X|X[X|[X[X|X[X|X[X|X[X[X[X|X[|[X|X[X[X[X]|X

Podrd ser permeable o

j) | impermeabley con XXX XXX XXX X XXX XX XXX X X X[ X[ X[ x|X]|X[x

mobiliario.

Puntaje

No existen condiciones establecidas para puntaje

Puntaje extra

No existen condiciones establecidas para puntaje extra

Uso de suelo Vivienda - Hospedaje Comercio - Oficinas Equipamientos
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No aplica para equipamientos de Infraestructura y Especial.

GENERALIDADES DEL ESTANDAR. -

En caso de aplicacion del estandar, se debera cumplir con los siguientes lineamientos:

a) Se entendera por "huella del edificio" a la proyeccion del bloque construido sobre la superficie del
lote cumpliendo los retiros obligatorios establecidos en el cddigo de edificabilidad respecto al
coeficiente de ocupacion en planta baja, mas los retranqueos obligatorios aplicados en planta baja
en cumplimiento del estandar de edificabilidad, y cuya proyeccion vertical contiene el volumen
edificado. La disminucidn de la “huella del edificio” se entendera la reduccién de la proyeccién del
blogue construido sobre la superficie del lote, producto del incremento del area correspondiente a
los retiros y retranqueos obligatorios.

b) El espacio liberado en planta baja se proyectara en todas las plantas del edificio y debera acatar los
estandares urbanisticos de edificabilidad respectivos.

c) Laredistribucion de huella liberada no podra exceder el COS Total de la edificabilidad basica.
d) No se podrd incrementar el nimero de pisos establecidos de la Edificabilidad general Maxima.
e) Todas las edificaciones tendran un limite de redistribucion de huella liberada.

i.  RUB - Residencial Urbano de Baja Densidad, se podra redistribuir hasta un maximo de un piso
contado a partir de la altura méaxima de la edificabilidad basica.

ii. RUM — Residencia Urbano de Media Densidad, se podra redistribuir hasta un maximo de dos
pisos contados a partir de la altura méaxima de la edificabilidad basica.

iii.  RUA - Residencia Urbano de Alta Densidad y M — Mudltiple, se podra redistribuir de la siguiente
manera: podran hacer una redistribucion del COS asignado, hasta un maximo de 50% de la
edificabilidad basica, hasta en dos pisos adicionales.

f)  La huella liberada debera permanecer como un solo cuerpo sin ser fraccionado.

g) Lahuella liberada deberd estar hacia el retiro frontal y/o lateral.

h) La huella liberada debera, como minimo tener una distancia de un metro veinte centimetros (1.20
m) adicional a los retiros obligatorios establecidos en el Plan de Uso y Gestién del Suelo.

i) Lahuella liberada se proyectara desde el punto mas externo de la fachada del edificio.
i) El érea correspondiente a la huella liberada podra ser permeable y/o impermeable y se permite

implementar mobiliario como: macetas, jardineras, bancas, entre otros, siempre y cuando se destine
un area libre para circulacién peatonal.
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Grdfico 3.41. Esquema referencial redistribucion del COS Total

REASRA HUELLA
LIBERADA

PROCESO DE CALCULO -

a) Calculo de area de huella liberada.

Paso 1. Determinar el area total de huella liberada.

ALT = AL * NP

ALT = Area total de huella liberada a redistribuir (m?)

AL = Area liberada en planta baja (m2)

NP = NUmero de pisos de la edificabilidad basica (u). Si el uso de suelo del lote es Residencial Urbano de Alta Densidad
(RUA) o Mudltiple (M), se multiplicara por el 50% de pisos correspondiente a la edificabilidad basica.

PUNTAIE. -

No aplica puntaje para este estandar.

MEDIOS DE VERIFICACION. -

A través de los siguientes medios de verificacion, se revisara el cumplimiento del estandar segun el tipo de la
edificacion.

a) En planos arquitectonicos existentes identificar el area a ser redistribuida y el cuadro de area de la
huella liberada.

b) Aplicacién de las formulas.
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4 Estandares de Edificabilidad para suelo de clasificacion URBANO:
Estandares de sostenibilidad

Estos estandares aportan al manejo sostenible, al uso eficiente y a la restauracion del ciclo natural del agua.
4.1.1 Zanjas de infiltracion

Este estandar determina las condiciones para la implementacidn de zanjas de infiltracion.

APLICABILIDAD. -

El cuadro de aplicabilidad especifica zanjas de infiltracidn se regird de acuerdo con el siguiente cuadro:

Tabla 4.1. Cuadro de aplicabilidad especifica: zanjas de infiltracion

Pequeiia Media Grande
500m2| Pisos ‘ m2 Pisos m2 Pisos ‘ m2 ‘ Pisos m2

Edificabilidad Basica
No existen condiciones establecidas para Edificabilidad basica

Edificabilidad Maxima

Escala

No existen condiciones establecidas para Edificabilidad maxima

Puntaje

Zanjas de infiltracién en 50.00% del
largo de la banda de equipamiento
de la acera correspondiente al o los
frentes del lote.

a)

[=
hel
O
@©
—
=
=
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©
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©
N

Zanjas de infiltracién en el 30.00%
del largo del espacio del carril de
estacionamiento en calzada frente al
lote.

a)

Uso de suelo Vivienda - Hospedaje Comercio - Oficinas Equipamientos

No aplica para equipamientos de Infraestructura y Especial.

GENERALIDADES DEL ESTANDAR. —

Se deberan aplicar las siguientes generalidades:

a) Se alineard a las generalidades del “Estdndar de Tratamiento de Acera” del presente documento. En
las que se menciona a la composicién de bandas funcionales de la acera que se establecen en el
“Estandar de Espacio Publico de Conectividad” del Plan de Uso y Gestidn del Suelo.

b) La zanja de infiltracion debera estar ubicada en la banda de equipamiento de la acera o el espacio
destinado a estacionamiento en la calzada frente al lote. No debera ubicarse cerca de la cimentacion
de las edificaciones.

c) Previo a la aplicacion del estandar“zanjas de infiltracion” se debera evaluar su aplicabilidad y disefio

segun la infraestructura soterrada existente y su profundidad con un informe de infraestructura
soterrada el cual serd emitido por el drgano municipal encargado de territorio, habitat y vivienda.
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d) Lazanja de infiltracién debera contar con los siguientes criterios de construccion:

i) La profundidad minima de la zanja sera de sesenta centimetros (0.60 m).

ii) La distancia entre el comienzo del nivel fredtico y la base del suelo de la zanja de infiltracién
debe estar a mas de tres metros (3.00 m).

iii) Su base debera ser de material filtrante y/o poroso, con un grado de porosidad del por lo
menos cuarenta y cinco por ciento (45.00%). Puede ser con un tipo de suelo como arenoso,
arenoso franco, franco arenoso y franco. Estos materiales pueden ser grava, gravilla, cualquier
material filtrante y/o poroso favorecera la capacidad del suelo de bioretener agua.

iv) Contara con una apertura en el bordillo que permita el ingreso y/o salida del agua lluvia, con la
apertura hacia la calzada.

v) Contard con vegetacion apta para biorretener agua.

vi) En el caso de que la edificacidn este ubicada en pendiente, la zanja de infiltracion deberd estar
disefiada a favor de la pendiente de la calzada y/o acera. Para ese caso se debera considerar el
volumen maximo de agua que puede soportar el sistema, asi evitar desbordamientos de agua
en escenarios de precipitacion extrema.

e) No se implementaran zanjas de infiltracion, en dreas que, por sus condiciones, puedan generar
posibles riesgos al entorno inmediato, el mismo que serd determinado mediante un informe de
riesgos y vulnerabilidad del entorno.

f)  En caso de aplicar a este estandar, en edificaciones que no superen los 500m2 se podrd asumir la
capacidad portante del terreno. Para edificaciones que superen los 500m2, se debera realizar una
perforacién adicional en el estudio de suelo de la capacidad del terreno. La perforacién adicional se
la realizara en el sitio donde se implantara la zanja de infiltracidn. Este estudio debe contener la
siguiente informacion: Descripcion del sitio y geologia general del area, descripcion de los materiales
encontrados en el area y niveles freaticos. El estudio de suelo podra ser el mismo que el que se
realiza previo a una construccion mas la perforacidn adicional del sitio donde se implementara la
zanja.

g) No se implantard zanjas de infiltracion en pasos peatonales, esquinas, accesos vehiculares y
peatonales, alcorques existentes con arbolado en buen estado, y otros elementos que no puedan ser
relocalizados, como postes de tendido eléctrico.

h) La zanja de infiltracion se alineara a dos tipologias: sin sumidero o con sumidero. En caso de contar
con sumidero, el agua debe captarse en un sistema de almacenamiento y tratamiento para su
posterior reutilizacién. Las condicionantes para la aplicacidn de la zanja de infiltracién con sumidero
dependeran del sitio donde se las implemente. En caso de no contar con sumidero, el agua se
infiltrara paulatinamente en el terreno. La implementacion de la zanja de infiltracion, en la banda de
equipamiento, no debera interrumpir los ingresos peatonales y vehiculares.
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Grdfico 4.1. Tipologia de configuracion de zanjas de infiltracion y ejemplo esquemadtico de construccion

CON SUMIDERO SIN SUMIDERO

Bordillo
Rejilla de acopio

idero y tuberia de rebose
Superficie inundable
Medio filtrante (30-70 cm)
Geo-textil
Capa de drenaje
Tubo perforado
Recoleccion para
reutilizacion

Bordillo

Rejilla de acopio
Superficie inundable
(15-30cm)

Medio filtrante
(75-100 cm)

Geo-textil

Capa de Drenaje

ESTANDARES PARA PUNTAIJE. —

Se accede al sistema de puntaje por la aplicaciéon de las siguientes condiciones:

a) Implementar zanjas de infiltracién en al menos cincuenta por ciento (50.00 %) de la longitud total
de la banda de equipamiento, de la acera correspondiente al o los frentes del lote. En este
porcentaje no se contabiliza la longitud correspondiente a los elementos que deberan ser
descontados segun las generalidades del presente estandar.

Grdfico 4.2. Esquema referencial de aplicacion de zanjas de infiltracion en acera, para puntaje

ESTANDARES PARA PUNTAJE EXTRA. —
Se accede al sistema puntaje extra por la aplicaciéon de la siguiente condicidn:

a) Implementar zanjas de infiltracion en al menos treinta por ciento (30.00 %) del largo del espacio
destinado a estacionamiento en calzada frente al lote, que no correspondan a zonas del Sistema
Metropolitano de Estacionamiento Rotativo Tarifado (Quito Zona Azul). En este porcentaje no se
contabiliza la longitud correspondiente a los elementos que deberan ser descontados segun las
generalidades del presente estandar. La zanja de infiltracidn en calzada debera respetar el ancho y
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largo de un estacionamiento de acuerdo con las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo
vigentes. Podrdn implementarse zanjas de infiltracion en calzada, solamente en vias locales.

Grdfico 4.3. Esquema referencial de aplicacion de zanjas de infiltracion en calzada, para puntaje extra

;\2\

L123.n

PROCESO DE CALCULO. -

Paso 1. Se determina la longitud del frente del lote apta a ser intervenida.

Frente z; = Lrotar — L123.n

Frente z; = Longitud del frente del lote que es apto para intervenir con zanjas de infiltracién (m).
Lyota1= Longitud total del frente de lote (m).

Ly, 3. = Longitud del frente del lote con pasos peatonales, accesos vehiculares y peatonales, alcorques
existentes con arbolado en buen estado, y otros elementos que no permitan la implementacién de zanjas de
infiltracién en el tramo (m).

Paso 2. Se calcula el porcentaje del frente del lote donde se implementaran zanjas de infiltracion.

. L. » Frente del lote intervenido (m)
% Zanjas de infiltracion = Frente 5, (m) * 100
zI

% Zanjas de infiltracion = Porcentaje de la longitud del frente del lote que aplican zanjas de infiltracion (%).
Frente del lote intervenido = Longitud del frente de lote intervenido con zanjas de infiltracion (m).

Frente z; = Largo del frente del lote que es apto para intervenir con zanjas de infiltracién (m).

PUNTAIE. -

Se asignara puntaje de acuerdo con la siguiente tabla.
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Tabla 4.2. Tabla de puntaje: zanjas de infiltracion

Escala

Zanjas de infiltracion

Media Grande Extra Grande

Pequeia

Vivienda - Hospedaje

PUNTAIJE

Puntaje max 2,6300 2,0900 2,0300 2,0300
Estandar(res) Porcentaj.e del Puntaje asignado
puntaje
250,00 % del largo de la
banda de equipamiento 100% 2,6300 2,0900 2,0300 2,0300
de la acera
PUNTAIJE EXTRA
Puntaje extra max 1,1100 0,6500 0,7600 0,7600
Estandar(res) Porcentaj.e del Puntaje asignado
puntaje
230,00 % de la longitud
del espacio de 100% 1,1100 0,6500 0,7600 0,7600
estacionamiento en
calzada frente al lote
Comercio - Oficinas
Puntaje max 2,8200 2,2400 2,2400 2,2400
Estdndar(res) Porcentaj-e del Puntaje asignado
puntaje
250,00 % del largo de la
banda de equipamiento 100% 2,8200 2,2400 2,2400 2,2400
de la acera

PUNTAIJE EXTRA

de la acera

Puntaje extra max 1,2800 0,7100 0,8300 0,8300
Estdndar(res) Porcentaj.e del Puntaje asignado
puntaje
230,00 % de la longitud
del espacio de 100% 1,2800 0,7100 0,8300 0,8300
estacionamiento en
calzada frente al lote
Equipamiento
Puntaje max 3,1700 2,5800 2,5800 2,5800
Estdndar(res) Porcentaj.e del Puntaje asignado
puntaje
250,00 % del largo de la
banda de equipamiento 100% 3,1700 2,5800 2,5800 2,5800

Puntaje extra max

PUNTAIJE EXTRA

1,6200 0,9000 1,0800 1,0800
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Porcentaje del

Estandar(res) Puntaje asignado

puntaje
230,00 % de la longitud
del espacio de 100% 1,6200 0,9000 1,0800 1,0800
estacionamiento en
calzada frente al lote

MEDIOS DE VERIFICACION. -

A través de los siguientes medios de verificacidn, se revisara el cumplimiento del estandar:

a) Corte detalle de seccién de la zanja de infiltracion que incluya: planta, corte, y tabla de vegetacion
adicional de juego de planos arquitectdnicos. Si es con sumidero, se debe identificar el punto de
recoleccién en la edificacion.

b)  Informes correspondientes para la aplicacién del estandar.

i. Informes de infraestructura soterrada
ii. Informe de riesgos y vulnerabilidad
iii. Informe del estudio de suelo

c) Documento, instructivo o manual de funcionamiento y mantenimiento de las zanjas de infiltracion

d) El cumplimiento del estandar se verificard en la siguiente tabla:

Tabla 4.3.Tabla de verificacion: zanjas de Infiltracion

Zanjas de infiltracion

Con sumidero (v) Banda de equipamiento de la acera (v)

Sin sumidero (v) Calzada (v)

Longitud del frente del lote que es apto para intervenir con zanjas de infiltracion
(m).

Frente del lote intervenido con zanjas de infiltracion (m).

Porcentaje de la longitud del frente del lote donde se implementan zanjas de
infiltracion (%).
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4.1.2 Porcentaje de area permeable de recarga al subsuelo

El estandar determina las condiciones para conservar superficies de suelo permeables en el desarrollo de un

proyecto.

APLICABILIDAD. -

El cuadro de aplicabilidad especifica de porcentaje de drea permeable de recarga al subsuelo se regira de

acuerdo con el siguiente cuadro:

Tabla 4.4. Cuadro de aplicabilidad especifica: porcentaje de drea permeable de recarga al subsuelo

Pequena Media

Grande

Escala

500m2‘ Pisos ‘ m2 Pisos m2

Pisos m2 Pisos m2

Edificabilidad Basica

No existen condiciones establecidas para Edificabilidad basica

Edificabilidad Maxima

No existen condiciones establecidas para Edificabilidad maxima

o
3]
3
(%)

o)
>
w

©

Puntaje

Minimo del 4.00% de suelo
a) | permeable en relacion al area XXX

@
©
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c
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a

del lote.
Puntaje extra
No existen condiciones establecidas para puntaje extra
Uso de suelo Vivienda - Hospedaje Comercio - Oficinas Equipamientos

No aplica para equipamientos de Infraestructura y Especial.

GENERALIDADES DEL ESTANDAR. -

Se deberdan aplicar las siguientes generalidades:

a) Lasuperficie de suelo permeable se considera como la(s) porcidn(es) de suelo natural que permita el
paso de agua hacia los acuiferos, cuya superficie no cuente con revestimiento o cuyo revestimiento

sea de materiales semipermeables.

b) En el caso de utilizar materiales semipermeables para el revestimiento del suelo como adoquin
ecoldgico se contabilizara como suelo permeable. Se presentard la ficha técnica del material semi
permeable del piso en donde se especifique las caracteristicas y dimensiones del material.

c) Cuando se utilice adoquin ecoldgico, el grado de compactacion del suelo sera de maximo de ochenta
Proctor (80.00 Proctor) para mantener la permeabilidad del suelo.

d) La superficie de suelo permeable debe tener contacto directo con el suelo y mantener el perfil del
suelo en todos los estratos horizontales. para la aplicacion de este estdndar no se podra usar
tuberias u otro tipo de canalizaciones para desviar el flujo del agua del paso por el perfil del suelo. En
el caso de la implementacion de un jardin de lluvia, si el jardin permite la infiltracién del agua lluvia
por todos los perfiles del suelo se contabilizara como porcentaje de area permeable de recarga al
subsuelo. Igualmente, las zanjas de infiltracion sin sumidero seran contabilizadas como porcentaje
de area permeable con recarga al subsuelo.
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ESTANDARES PARA PUNTAJE. —

Se accede al sistema de puntaje por la aplicacion con la siguiente condicion:

a)

b)

Contar con un minimo del cuatro por ciento (4 %) de suelo permeable en relacién con el area del
lote.

En relaciéon al area del lote se deberd contar con un minimo del cuatro por ciento (4 %) de suelo
permeable, que podra estar concentrado en uno o varios cuerpos, en los cuales el lado minimo ser3
de 1,50 m. Estos cuerpos podran corresponder a dreas comunales o privadas.

Grdfico 4.4. Porcentaje de drea permeable de recarga al subsuelo

Area total del lote ~ Sl =
100%

Area permeable
24%

Recarga de
acuiferos

Area permeable

Recarga de
acuiferos

PROCESO DE CALCULO. -

Paso 1. Se calcula el area neta de suelo permeable.

Asp = SN + SSP1,2,3__n

Asp = Area neta de suelo permeable (m?).

SN = Area de suelo natural sin revestimiento (m2).

SSP1.2,3.n= Area de suelo permeable por cada tipo de revestimiento de material semipermeable (m?).

Paso 2. Se calcula el porcentaje de drea de suelo permeable en relacién al drea neta total del lote.

Asp
Pasp = * 100
T
Pasp = Porcentaje de area de suelo permeable (%).
Ar = Area total del lote (m?).
293



Viernes 11 de noviembre de 2022

Edicién Especial N° 602 - Registro Oficial

Asp = Area neta de suelo permeable (m2).

PUNTAIE. -

Se asignara puntaje de acuerdo con la siguiente tabla.

Tabla 4.5. Tabla de puntaje: porcentaje de drea permeable de recarga al subsuelo

Porcentaje de area permeable de recarga al subsuelo

Pequeia
PUNTAIJE

Media

Grande

Extra Grande

Vivienda - Hospedaje

Puntaje max 4,2100 3,3400 3,2400 3,2400
Estandar(res) Porcentaj-e del Puntaje asignado
puntaje
>4,00 (%) y < 6,00 (%) 50% 2,10500 1,67000 1,62000 1,62000
28,00 (%) 100% 4,21000 3,34000 3,24000 3,24000
PUNTAIJE EXTRA
Puntaje extra max No aplica No aplica No aplica No aplica
Estandar(res) Porcentaj.e del Puntaje asignado
puntaje
No aplica No aplica No aplica No aplica No aplica No aplica
Comercio - Oficinas
Puntaje max 4,5100 3,6000 3,5900 3,6000
Estandar(res) Porcentaj.e del Puntaje asignado
puntaje
24,00 (%) y < 6,00 (%) 50% 2,25500 1,80000 1,79500 1,80000
> 8,00 (%) 100% 4,51000 3,60000 3,59000 3,60000
PUNTAJE EXTRA
Puntaje extra max No aplica No aplica No aplica No aplica
Estandar(res) Porcentaj-e del Puntaje asignado
puntaje
No aplica No aplica No aplica No aplica No aplica No aplica
Equipamiento
Puntaje max 5,0800 4,1400 4,1400 4,1400
Estandar(res) Porcentaj.e del Puntaje asignado
puntaje
24,00 (%) y < 6,00 (%) 50% 2,5400 2,0700 2,0700 2,0700
28,00 (%) 100% 5,0800 4,1400 4,1400 4,1400
PUNTAIJE EXTRA
Puntaje extra max No aplica No aplica No aplica No aplica
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Estandar(res) Porcentajle del Puntaje asignado
puntaje
No aplica No aplica No aplica No aplica No aplica No aplica

MEDIOS DE VERIFICACION. -

A través de los siguientes medios de verificacidn, se revisard el cumplimiento del estandar segun el tipo de la
edificacion.

a) En planos arquitectdnicos del proyecto donde se identifique la ubicacién de las areas de suelo
permeables propuestas en planta y seccion.

b) Aplicacion y desarrollo de la férmula.

c) Se comprobara la aplicacion del estandar a través de la siguiente tabla de verificacion:

Tabla 4.6. Tabla de verificacion: porcentaje de drea permeable

Porcentaje de area permeable de recarga al subsuelo al subsuelo

Area total del lote, Ar (m?)

Area neta de suelo permeable, Area del suelo permeable (m?)

Porcentaje de area de suelo permeable con relacidn al area total del lote,
Pasp(%)

4.1.3 Porcentaje de agua lluvia retenida

El estandar determina las condiciones de un proyecto para retener agua lluvia por medio de diferentes
estrategias.

APLICABILIDAD. -

El cuadro de aplicabilidad especifica de porcentaje de agua lluvia retenida se regird de acuerdo con el
siguiente cuadro:

Tabla 4.7. Cuadro de aplicabilidad especifica: porcentaje de agua lluvia retenida

Pequeia Media Grande
500m2 ’ Pisos ‘ m2 Pisos m2 Pisos ‘ m2 | Pisos m2
Edificabilidad Basica
No existen condiciones establecidas para Edificabilidad basica
Edificabilidad Maxima

Escala
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Retencion min. del 20.00% del

a) | caudal de agua lluvia total que cae | X | X [ X [ X | X | X | X [ X [ X [ X | X [ X [ X | X [ X [ X [ X [ X|X|X[X[X[X|X|[X|[X[X
en la superficie.

Retencion de agua lluvia mayor al
20.00%.

a), | 50.00% del porcentaje de agua

b) | lluvia retenida consiste en
retencion con estrategias de
infraestructura verde

Puntaje extra

No existen condiciones establecidas para puntaje extra

Uso de suelo Vivienda - Hospedaje Comercio - Oficinas Equipamientos

No aplica para equipamientos de salud, bienestar social, seguridad, servicios funerarios, transporte, infraestructura y especial.

GENERALIDADES DEL ESTANDAR. -

Se deberan aplicar las siguientes generalidades:
a) Este estandar calcula el porcentaje de agua lluvia retenida por medio de estrategias de captacion.

b) Estrategia de infraestructura gris, se refiere al sistema, compuesto por canales, tuberias, desagties, y
elementos de almacenamiento o retencién temporal del agua que en su mayoria estan compuestos
por hormigdn, metal u otro tipo de materiales artificiales.

c) Estrategia de infraestructura verde, se refiere al sistema que absorbe y retiene naturalmente el
agua, disminuye la escorrentia superficial del terreno de forma natural.

d) La cisterna para retencién del agua lluvia captada por estrategias de infraestructura verde y/o gris
debe ser disefiada en funcion al volumen que se declard en el proceso de calculo. El
dimensionamiento de la cisterna de almacenamiento debe estar diferenciado tanto para
reutilizacion y/o para descarga después de un evento de lluvia.

ESTANDAR MiNIMO PARA EDIFICABILIDAD MAXIMA. -

Se debera cumplir con la siguiente condicion:

a) Las edificaciones deberian contar con una retencidn de agua lluvia mayor al veinte por ciento (20 %).
Este porcentaje podra ser retenido mediante estrategias de infraestructura verde e infraestructura
gris. De este porcentaje de retencidn un porcentaje no mayor al cincuenta por ciento (50 %) deberd
corresponder a recoleccidén por medio de estrategias de infraestructura verde.

ESTANDARES PARA PUNTAJE. —

Se accede al sistema de puntaje por la aplicacidn de las siguientes condiciones:
a) Las edificaciones deberan contar con una retencién de agua lluvia mayor al veinte por ciento (20 %).

b) Del total de agua lluvia retenida, el cincuenta por ciento (50 %) se debera retener por medio de
estrategias de infraestructura verde.
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Grdfico 4.5. Esquema de porcentaje de agua lluvia retenida

Infraestr. gris Sumidero

Recoleccién
en cubierta
Infraestr. verde

Recoleccién
en jardinera

Retencién de
agua lluvia
220%

Area del terreno

Infraestr. verde

Retencién
en jardinera

Infraestr. gris

Recoleccién
en patio

LINEA BASE. —
a) Precipitacion

La constante de precipitacion (PD) se establece con el escenario de precipitacién de sesenta y dos, punto
cinco milimetros (62.5 mm) de agua lluvia en un dia, este volumen de precipitacion se establece en funcion
de los registros de precipitacion maximos del Distrito Metropolitano de Quito. Este volumen es tomado
como referencia para el calculo de la linea base como el volumen de agua lluvia que puede ser recolectado
en el area total del lote.

Tabla 4.8. Factor de ajuste de pluviosidad por zonas del DMQ

Estacion meteoroldgica Factor de ajuste de pluviosidad

Zona DMQ Q
Belisario 0.95
Carapungo 0.95
Centro 0.85
Cotocollao 0.64
Chiriyacu 0.72
Guamani 1.00
Los Chillos 0.89
San Antonio 0.56
Tumbaco 0.67

b) Escorrentiay retencion de agua lluvia
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Se aplicaran los siguientes coeficientes de escorrentia de acuerdo con la profundidad del sustrato utilizado
para las estrategias de infraestructura verde:

Tabla 4.9. Coeficientes de escorrentia superficial segun profundidad de sustratos

Coeficiente de escorrentia superficial

Profundidad de sustrato

(Ce)

>10.00y < 20.00 cm 0.60
>20.00y <40.00 cm 0.40
>40.00y < 80.00 cm 0.30
>80.00 cm 0.10*

* Aplica para areas permeables.
Las superficies duras tienen un coeficiente de escorrentia de uno (1.00).

Para las superficies mixtas o semipermeables, como el adoquin ecoldgico, se calculara el area equivalente a
cada tipo de superficie con su respectivo coeficiente de escorrentia, excepto el drea correspondiente a la
superficie dura. Para las superficies duras que sean permeables y superficies semipermeables se deberd
contar con la ficha técnica del material, la ficha técnica deberd contar con la informacion del grado de
compactacion e informacion del funcionamiento de la permeabilidad del material. En el caso de que no se
cuente con una ficha técnica del material se calculara como el resto de superficies duras.

En caso de que la estrategia de infraestructura verde cuente con sistemas adicionales de retenciéon de agua
lluvia, se deberd justificar la capacidad de retencién y/o recoleccion adicional a la declarada en funcién del
sustrato con la informacidn correspondiente y, de ser el caso, calculos respectivos.

En el caso de contar con superficies permeables con recarga al subsuelo, el volumen del agua lluvia que cae
en dicha superficie podra ser considerado como estrategia de infraestructura verde para retencién de agua
lluvia para este estdndar. No podra ser considerado como estrategia de infraestructura verde para
recoleccion de agua lluvia.

PROCESO DE CALCULO. -

Potencial volumen de agua lluvia que puede ser captado en el area total del lote en el transcurso de una
hora.

Paso 1: Se calcula la precipitacidn en el lote en el transcurso de una hora.

Vpr. =PD xQq * Ay
Ver. = Volumen de agua lluvia (Precipitacion) que cae en el lote en el transcurso de una hora (m3/h)
PD = 0.0026 m3/(h* m?). Constante de precipitacion en escenario de 62.50 mm por dia.

Qi = Factor de pluviosidad por zona (especificado en la linea base).

Ar = Area total del lote (m?).

a) Porcentaje de retencion de agua lluvia en el lote por estrategias de infraestructura verde y gris.
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Paso 1: Se calcula el volumen de agua lluvia que cae en cada tipo de superficie por estrategias de
infraestructura verde en el proyecto, en el transcurso de una hora.

Vivan =PDxQq1xAVy33 »

Viv.n = Volumen de agua lluvia que cae en cada tipo de superficie de infraestructura verde en el proyecto, en
el transcurso de una hora (m3/h). Se calcula por cada tipo de superficie.

PD = 0.0026 m3/(h* m2). Constante de precipitacion en escenario de 62.50 mm por dia.
Qs = Factor de pluviosidad por zona (especificado en la linea base).

AV1,2 3., = Area de cada tipo de superficie de infraestructura verde (m?).

Paso 2: Se calcula el volumen de agua lluvia por escorrentia superficial en cada tipo de superficie por
estrategias de infraestructura verde en el proyecto en el transcurso de una hora.

Q,=CexPD+*Qq*Ayy

Q. = Volumen de agua lluvia en superficie por escorrentia superficial, por cada tipo de superficie durante una
hora (m3/h). Se calcula por cada tipo de superficie.

Ce = Coeficiente de escorrentia (especificado en la linea base).
PD = 0.0026 m3/(h* m?). Constante de precipitacion en escenario de 62.50 mm por dia.
Qi = Factor de pluviosidad por zona (especificado en la linea base).

Awn = Area de cada tipo de superficie de infraestructura verde (m?).

Paso 3: Se calcula el volumen de agua lluvia que se recolecta en cada superficie por estrategias de
infraestructura verde.

WV,=Vyn—Qn

IV ,,= Volumen de agua lluvia recolectada en cada tipo de superficie por estrategias de infraestructura verde
en el transcurso de una hora (m3/h). Se calcula por cada tipo de superficie.

Vivn. = Volumen de agua lluvia que cae en cada tipo de superficie por estrategias de infraestructura verde en
el proyecto en el transcurso de una hora (m3/h).

Q. = Volumen de agua lluvia de escorrentia por cada tipo de superficie por estrategias de infraestructura
verde durante una hora (m3/h).

Paso 4: Se calcula el volumen de agua lluvia total que se recolecta por estrategias de infraestructura verde.
IVy = z v,
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IVr = Volumen total de agua lluvia recolecta por estrategias de infraestructura verde en el transcurso de una
hora (m3/h).

21V, = Sumatoria de volumen de agua lluvia recolectada en cada tipo de superficie por estrategias de
infraestructura verde en el transcurso de una hora (m3/h).

Paso 5: Se calcula el volumen de agua lluvia que se recolecta por estrategias de infraestructura gris en el
proyecto, en funcion de cada area de captacion.

IG,, = PD* AG, x Q¢

IG, = Volumen de agua lluvia recolectada en cada superficie de captacidn por estrategias de infraestructura
gris en el transcurso de una hora (m?3/h). Se calcula por cada tipo de superficie.

PD = 0.0026 m3/(h* m?). Constante de precipitaciéon en escenario de 62.50 mm por dia.
AG, = Area de cada tipo de superficie de recoleccién por estrategias de infraestructura gris (m2).
Qi = Factor de pluviosidad por zona (especificado en la linea base).

Nota: Se considera que para superficies duras el volumen de agua recolectada es igual al volumen de agua
gue cae en cada tipo de superficie dentro del lote.

Paso 6: Se calcula el volumen de agua lluvia total que se recolecta por estrategias de infraestructura gris.

IGr = Volumen total de agua lluvia recolectada por estrategias de infraestructura gris en el transcurso de una
hora (m3/h).

21G, = Sumatoria de volumen de agua lluvia recolectada en cada superficie por estrategias de infraestructura
gris en el transcurso de una hora (m3/h).

Paso 7: Se calcula el volumen total de agua lluvia recolectada por estrategias de infraestructura gris y verde.
Ret.= IGT + IVT

Ret. = Volumen total de agua lluvia recolectada por estrategias de infraestructura gris y verde en el
transcurso de una hora (m3/h).

IGr = Volumen total de agua lluvia recolectada por estrategias de infraestructura gris en el transcurso de una
hora (m3/h).

IVr = Volumen total de agua lluvia recolectada en superficie por estrategias de infraestructura verde en el
transcurso de una hora (m3/h).

Paso 8: Se calcula el porcentaje de retencidn de agua lluvia en el lote.
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Re
% Ret.=
Pr.

* 100

% Ret. = Porcentaje de retencion de agua lluvia (%).

Ret. = Volumen total de agua lluvia captada por estrategias de infraestructura gris y verde en el transcurso
de una hora (m3/h).

Vpr.= Volumen de agua lluvia que cae en el lote en el transcurso de una hora (m3/h).

b) Porcentaje de retencion de agua lluvia en el lote por estrategias de infraestructura verde.

Paso 1: Se calcula el porcentaje de retencion de agua lluvia en el lote por estrategias de infraestructura
verde.

Vg
Ret.

%RetV = * 100

% RetV = Porcentaje de retencion de agua lluvia en el lote por estrategias de infraestructura verde (%).

IV = Volumen total de agua lluvia recolectada en superficie por estrategias de infraestructura verde en el
transcurso de una hora (m3/h).

Ret. = Volumen total de agua lluvia recolectada por estrategias de infraestructura gris y verde en el
transcurso de una hora (m3/h).

PUNTAIE. -

Se asignara puntaje de acuerdo con la siguiente tabla.

Tabla 4.10. Cuadro de aplicabilidad especifica: porcentaje de agua lluvia retenida

Vivienda - Hospedaje

Puntaje max 7,6300 6,0600 5,8800 5,8800
Estandar(res) Por;ir;:jjz el Puntaje asignado
> 20,00 (%) y < 25,00 (%) 25% 1,9075 1,5150 1,4700 1,4700
225,00 (%) y < 30,00 (%) 50% 3,8150 3,0300 2,9400 2,9400
230,00 (%) y < 35,00 (%) 75% 5,7225 4,5450 4,4100 4,4100
235,00 (%) 100% 7,6300 6,0600 5,8800 5,8800
PUNTAIJE EXTRA
Puntaje extra max No aplica No aplica No aplica No aplica
Estandar(res) Por;i:ia;jjee e Puntaje asignado
No aplica No aplica No aplica No aplica No aplica No aplica
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Comercio - Oficinas

Puntaje max 8,1700 6,5200 6,5200 6,5200
Estandar(res) Porgi:zjjz e Puntaje asignado
>20,00 (%) y < 25,00 (%) 25% 2,0425 1,6300 1,6300 1,6300
225,00 (%) y < 30,00 (%) 50% 4,0850 3,2600 3,2600 3,2600
230,00 (%) y < 35,00 (%) 75% 6,1275 4,8900 4,8900 4,8900
235,00 (%) 100% 8,1700 6,5200 6,5200 6,5200
Puntaje extra max No aplica No aplica No aplica No aplica
Estandar(res) Por;irr::j; ¢ Puntaje asignado
No aplica No aplica No aplica No aplica No aplica No aplica
Equipamiento
Puntaje max 9,2100 7,5100 7,5100 7,5100
Estandar(res) Por;fjrr‘\izjj: del Puntaje asignado
>20,00 (%) y < 25,00 (%) 25% 2,3025 1,8775 1,8775 1,8775
225,00 (%) y < 30,00 (%) 50% 4,6050 3,7550 3,7550 3,7550
230,00 (%) y < 35,00 (%) 75% 6,9075 5,6325 5,6325 5,6325
235,00 (%) 100% 9,2100 7,5100 7,5100 7,5100
PUNTAIJE EXTRA
Puntaje extra max No aplica No aplica No aplica No aplica
Estandar(res) Por;i:ttaaj; e Puntaje asignado
No aplica No aplica No aplica No aplica No aplica No aplica

MEDIOS DE VERIFICACION. -

A través de los siguientes medios de verificacidn, se revisara el cumplimiento del estandar segun el tipo de la
edificacion.

a) Identificacion y/o ubicacion de las estrategias en los planos arquitectonicos y en las ingenierias
correspondientes.

b) Aplicacion y desarrollo de la féormula, paso por paso.
c) Encaso de aplicar a puntaje, descripcion de cada estrategia utilizada con diagramas explicativos.

d) Se comprobara la aplicacidn del estandar a través de la siguiente tabla de verificacion:
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Tabla 4.11. Tabla de verificacidn: porcentaje de agua lluvia retenida

Porcentaje de agua lluvia retenida

- Factor de
zona de pIUVIOSIdad _ pIUViOSidad -

Volumen de agua lluvia que cae en el lote en el transcurso de una hora, VPR (m3/h)

Volumen total de agua lluvia recolectada por estrategias de infraestructura gris en el transcurso de una hora,
1G (m3/h)

Volumen total de agua lluvia recolectada por estrategias de infraestructura verde en el transcurso de una
hora, IV (m3/h)

Volumen total de agua lluvia recolectada por estrategias de infraestructura gris y verde en el transcurso de
una hora, Ret (m3/h)

Porcentaje de retencion de agua lluvia, Ret (%)

Porcentaje de retencion de agua lluvia en el lote por estrategias de infraestructura verde, RetV (%)

4.1.4 Reutilizacion de agua lluvia

El estdndar define las condiciones para la recoleccién y reutilizacién de agua lluvia del proyecto.
APLICABILIDAD. -

El cuadro de aplicabilidad especifica de reutilizacion de agua lluvia se regird de acuerdo con el siguiente
cuadro:

Tabla 4.12. Cuadro de aplicabilidad especifica: reutilizacion de agua lluvia

Pequeina Media
500m2‘ Pisos ‘ m2 Pisos m2 Pisos m2 Pisos m2

Edificabilidad Basica

Escala

No existen condiciones establecidas para Edificabilidad basica

Edificabilidad Maxima

Reutilizacion de minimo 15.00 %
a) | del total del agua lluvia que cae X|IX|IX[X[X[|X|X|X[X]|X]|X[X[|X]|X|X]|X|X[X

en la superficie del lote.

Puntaje

Reutilizacién de al menos
30.00% del volumen de agua
lluvia, del total de agua lluvia
que cae en la superficie del lote.
50.00% se debe destinar para la
descarga de inodoros en la
edificacion, para riego de
jardines, limpieza u otros usos.

Reutilizacion de agua lluvia

a)

Puntaje extra
No existen condiciones establecidas para puntaje extra
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Uso de suelo Vivienda - Hospedaje Comercio - Oficinas Equipamientos

No aplica para equipamientos de salud, bienestar social, seguridad, servicios funerarios, transporte, infraestructura y especial.

GENERALIDADES DEL ESTANDAR. -
Se deberan aplicar las siguientes generalidades:

a) El agua lluvia reutilizable correspondera a un porcentaje del volumen de agua lluvia recolectada y
almacenada.

b)  Elagua lluvia recolectada deberd tener un tratamiento previo a su reutilizacion.

c) El volumen de la cisterna para recoleccidn de agua lluvia deberd ser justificado mediante los
calculos correspondientes en relacién al volumen de agua lluvia (Precipitacién) que cae en la
superficie del lote, el cual esta definido en el estandar Porcentaje de agua lluvia retenida. El
dimensionamiento de la cisterna de almacenamiento debe estar diferenciado tanto para
reutilizacion de agua lluvia como para descarga después de un evento de lluvia.

ESTANDAR MiNIMO PARA EDIFICABILIDAD MAXIMA. -

Se deberd cumplir con la siguiente condicione:

a) Se debera reutilizar, como minimo, un quince por ciento (15 %) del total del agua lluvia que cae en
la superficie del lote.
ESTANDARES PARA PUNTALIE. -
Se accede al sistema de puntaje por la aplicacion de la siguiente condicion:

a) Del total de agua lluvia que cae en la superficie del lote se debera recolectar al menos el treinta (30
%). De este porcentaje se deberd reutilizar como minimo el cincuenta por ciento (50 %) para el
sistema de inodoros de la edificacién, para riego de jardines, limpieza u otros usos que sean
justificados con el pretratamiento y tratamiento de desinfeccidn del agua lluvia recolectada. No se
debera descargar el agua recolectada y tratada a la red principal del sistema de agua potable.

LiNEA BASE. -

Para este estandar se utiliza la linea base definida en el estandar “Porcentaje de agua lluvia retenida” el
apartado correspondiente a la precipitacidn potencial en el lote.

PROCESO DE CALCULO. -

Paso 1: Se calcula la precipitacion en el lote en el transcurso de una hora (Referirse al Paso 1 del literal “a”
de proceso de calculo del estandar “Porcentaje de agua lluvia retenida”).

Vpr, =PD *Qq * Ap

Ve, = Volumen de agua lluvia que cae en el lote en el transcurso de una hora (m3/h).
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PD = 0.0026 m3/(h* m?). Constante de precipitacion en escenario de 62.50 mm por dia. Es constante.

Q, = Factor de pluviosidad por zona (especificado en la linea base del estandar “Porcentaje de agua lluvia

retenida”).

Ar = Area total del lote (m?).

Paso 2: Se calcula el porcentaje de agua lluvia reutilizada.

% Lluv reut.=

IGT + 1V (g,
_ %

100
VPr.

% Lluv.reut = Porcentaje de agua lluvia reutilizada (%).

IGr = Volumen total de agua lluvia recolectada por estrategias de infraestructura gris en el transcurso de una

hora (m3/h).

IVy, = Volumen total de agua lluvia recolectada por estrategias de infraestructura verde en el transcurso de
una hora (m3/h). Este valor deber3 ser justificado mediante los célculos correspondientes.

Vpr. = Volumen de agua lluvia que cae en el lote en el transcurso de una hora (m3/h).

Paso 3: Se calcula el porcentaje de agua lluvia reutilizada, destinada a inodoros de la edificacién. Este paso se
aplica en caso de que el agua lluvia recolectada, no se direccione a la red principal del sistema de agua

potable, ya que no cumple.

Viluv. reut,odoroes

% Lluv reut.;pdor0s = * 100

I Vcapt.

% LIuVieut_inodoros = Porcentaje de agua lluvia reutilizada en inodoros (%).

V lluVreyt_inodoros = Volumen de agua lluvia reutilizada en inodoros (m3).

IVeapt. = Volumen total de agua lluvia captada por estrategias de infraestructura verde y/o gris en el
transcurso de una hora (m3/h). Este valor debera ser justificado mediante los célculos correspondientes.

PUNTAIJE. -

Se asignara puntaje de acuerdo con la siguiente tabla.

Tabla 4.13. Tabla de puntaje: reutilizacion de agua lluvia

Vivienda - Hospedaje

Puntaje max 8,4200 6,6800 6,4900 6,4900
Estandar(res) Porcentaj.e del Puntaje asignado
puntaje
230,00 (%) y < 35,00 (%) 2,1050 No aplica No aplica No aplica
235,00 (%) y < 40,00 (%) 25% No aplica 1,6700 1,6225 No aplica
240,00 (%) y < 50,00 (%) No aplica No aplica No aplica 1,6225
235,00 (%) y < 40,00 (%) 50% 4,2100 3,3400 3,2450 3,2450
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240,00 (%) y < 50,00 (%) No aplica 3,3400 3,2450 No aplica
250,00 (%) y < 60,00 (%) No aplica No aplica No aplica 3,2450
2 40,00 (%) 8,42 No aplica No aplica No aplica
250,00 (%) 100% No aplica 6,68 6,49 No aplica
2 60,00 (%) No aplica No aplica No aplica 6,49
PUNTAIE EXTRA
Puntaje extra max No aplica No aplica No aplica No aplica
Estandar(res) Por;i:ttz?i del Puntaje asignado
No aplica No aplica No aplica No aplica No aplica No aplica
Comercio - Oficinas
Puntaje max 9,0100 7,1900 7,1900 7,1900
Estandar(res) Por;z:ttzﬂz el Puntaje asignado
230,00 (%) y < 35,00 (%) 2,2525 No aplica No aplica No aplica
235,00 (%) y < 40,00 (%) 25% No aplica 1,7975 1,7975 No aplica
240,00 (%) y < 50,00 (%) No aplica No aplica No aplica 1,7975
235,00 (%) y < 40,00 (%) 4,5050 3,5950 3,5950 3,5950
240,00 (%) y < 50,00 (%) 50% No aplica 3,6 3,6 No aplica
250,00 (%) y < 60,00 (%) No aplica No aplica No aplica 3,6
240,00 (%) 9,0100 No aplica No aplica No aplica
250,00 (%) 100% No aplica 7,1900 7,1900 No aplica
260,00 (%) No aplica No aplica No aplica 7,1900
PUNTAIJE EXTRA
Puntaje extra max No aplica No aplica No aplica No aplica
Estandar(res) Por;i:tt?; del Puntaje asignado
No aplica No aplica No aplica No aplica No aplica No aplica
Equipamiento
Puntaje max 10,1600 8,2900 8,2900 8,2900
Estandar(res) Por;i:ttaaﬁ del Puntaje asignado
230,00 (%) y < 35,00 (%) 2,5400 2,0725 2,0725 2,0725
235,00 (%) y < 40,00 (%) 25% No aplica 2,07 2,07 No aplica
240,00 (%) y < 50,00 (%) No aplica No aplica No aplica 2,07
235,00 (%) y < 40,00 (%) 5,0800 4,1450 4,1450 4,1450
240,00 (%) y < 50,00 (%) 50% No aplica 4,15 4,15 No aplica
250,00 (%) y < 60,00 (%) No aplica No aplica No aplica 4,15
240,00 (%) 10,16 No aplica No aplica No aplica
250,00 (%) 100% No aplica 8,29 8,29 No aplica
260,00 (%) No aplica No aplica No aplica 8,29

PUNTAJE EXTRA

306




Registro Oficial - Edicion Especial N° 602 Viernes 11 de noviembre de 2022

Puntaje extra max No aplica No aplica No aplica No aplica
Estandar(res) Porcentajle CEl Puntaje asignado
puntaje
No aplica No aplica No aplica No aplica No aplica No aplica

MEDIOS DE VERIFICACION. -

A través de los siguientes medios de verificacidn, se revisara el cumplimiento del estandar segln el tipo de la
edificacion.

a) Planos hidrosanitarios existentes de la ubicacion de las estrategias aplicadas
b) Aplicacion y desarrollo de la férmula.

c) En caso de aplicar a puntaje: Descripcion de cada estrategia utilizada y su tratamiento de agua
correspondiente. Se podran utilizar diagramas explicativos.

d) Se comprobara la aplicacion del estandar a través de la siguiente tabla de verificacion:

Tabla 4.14. Tabla de verificacion: reutilizacion de agua lluvia

Cuadro declaratorio de reutilizacion de agua lluvia

Zona de pluviosidad Factor de pluviosidad

Volumen de agua lluvia que cae en el lote en el transcurso de una hora, VPR (m3/h)

Volumen de agua lluvia almacenada en el transcurso de una hora, para su posterior reutilizacion, V lluvia
reutilizada (m3/h).

Porcentaje de agua lluvia reutilizada, % Lluvia reutilizada (%)

Porcentaje de agua lluvia reutilizada en inodoros, % Lluvia reutilizada inodoros (%)

Uso del agua recolectada Volumen de agua reutilizable por uso Tipo de tratamiento del agua recolectada segln su uso

4.1.5 Eficiencia en el consumo de agua

El presente estandar determina los requisitos para incorporacion de aparatos hidrosanitarios eficientes en el
proyecto.
APLICABILIDAD. -

El cuadro de aplicabilidad especifica de eficiencia en el consumo de agua se regird de acuerdo con el
siguiente cuadro:
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Tabla 4.15. Cuadro de aplicabilidad especifica: eficiencia en el consumo de agua

Pequeiia Media Grande

500m2 ‘ Pisos ’ m2 Pisos m2 Pisos m2 Pisos m2

Edificabilidad Basica

Escala

No existen condiciones establecidas para Edificabilidad basica

Edificabilidad Maxima

Eficiencia del consumo de agua

a) del 15.00 % en la edificacion.

X[X|X[X[X|X|X[X]|X|X[X|X|X[X[X|X|X[X

Puntaje

Eficiencia del consumo de agua

a) mayor al 25.00 %.

©
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©
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£
=}
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c
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o
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o
o
c
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Lavadoras de ropa comunales en
a) | las edificaciones que cuenten con | X X X X X X X X X
filtros para micro plasticos.

Uso de suelo Vivienda - Hospedaje Comercio - Oficinas Equipamientos

No aplica para equipamientos de salud, bienestar social, administracion publica, servicios funerarios, transporte, infraestructura y
especial.

GENERALIDADES DEL ESTANDAR. -
Se deberdn aplicar la siguiente generalidad:
a) Los equipos hidrosanitarios eficientes utilizados en la edificacién deberan cumplir, al menos, con

los consumos por descarga promedio especificados en la norma INEN, NTE INEN 1569 referente a
artefactos sanitarios, o con una mayor eficiencia de consumo.

b) Para verificar que el volumen de agua generado por el uso de los aparatos eficientes esté acorde
con el declarado, se podra usar un medidor de volumen para monitoreo del volumen de uso
eficiente del agua en el edificio, en este caso el volumen de agua declarado, serd un valor
referencial.

ESTANDAR MiNIMO PARA EDIFICABILIDAD MAXIMA —

Se debera cumplir con la siguiente condicion:

a) La edificacion deberd tener, como minimo, una eficiencia del consumo de agua del quince por
ciento (15%) en la edificacion, mediante la instalacion de aparatos sanitarios eficientes. Este
porcentaje se demostrara mediante la comparacion de un escenario base y un escenario
optimizado.

ESTANDARES PARA PUNTAIJE. —

Se accede al sistema de puntaje por la aplicacién de la siguiente condicion:

a) Se obtiene una eficiencia del consumo de agua mayor al veinte y cinco por ciento (25%) en la
edificacion, demostrado mediante la comparacion de un escenario base y un escenario optimizado.
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ESTANDARES PARA PUNTAJE EXTRA. —

Se accede al sistema puntaje extra por la aplicacion de la siguiente condicion:

a)  Se cuenta con lavadoras de ropa comunales en las edificaciones que cuenten con filtros para micro
plasticos. Este filtro podra ser un accesorio extra de la(s) lavadoras, el mismo que deberd ser
compatible con los equipos a implementarse. El nimero de lavadoras comunales en relacion al
numero de unidades de vivienda se define en las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo
vigentes.

LiNEA BASE. —

Este estandar compara dos escenarios sobre la demanda del consumo de agua potable, uno base y otro
optimizado, para evaluar el porcentaje de ahorro, en base al consumo por nimero de usuarios y de uso final
del agua potable por aparato sanitario.

Escenario Base

El escenario base establece el consumo de agua por persona al dia en base a los equipos sanitarios
tradicionales, con consumos no-eficientes, tomando como base de calculo el caudal de cada aparato
sanitario. Para los calculos se consideran Unicamente los aparatos y equipos que sean entregados por el
administrado como parte del proyecto. Como base de célculo el caudal de cada aparato sanitario y un factor
de uso determinado conforme la siguiente tabla.

Tabla 4.16. Caudales y factores de uso para el cdlculo del consumo de agua por usuario para el escenario base

APARATOS SANITARIOS Y FACTORES DE USO POR USUARIO PARA EL ESCENARIO BASE

Numero de veces que cada usuario usa un
Parametros para el escenario base aparato sanitario, por tipo de uso del edificio
(Factor de Uso por Aparato- FUA).

capribe ) | Do en Usuario tipo A - Usuario tipo
N . . . Empleado a Usuario tipo B C
Aparato sanitario Unidad de medida Caudal minutos . . .
1) 2) Tiempo Estudiante (b) | Residente (c)
completo (a)
Inodoro Litros/descarga*dia 6.20 n/a 3.00 3.00 5.00
Lavamanos publico Litros/minuto*dia 6.00 0.50 3.00 3.00 0.00
(comercial)
Lavamanos privado Litros/minuto*dia 6.00 1.00 0.00 0.00 5.00
(residencial)
Griferia cocina (comercial) | Litros/minuto*dia 12.00 0.25 1.00 0.00 0.00
Griferia cocina Litros/minuto*dia 12.00 1.00 0.00 0.00 4.00
(Residencial)
Ducha Litros/minuto*dia 12.00 5.00 0.10 0.00 0.00
Ducha residencial Litros/minuto*dia 12.00 8.00 0.00 0.00 1.00
Lavadora (residencial,
hospedaje)
**para uso de hospedaje, Litros 17.00 n/a 0.00 0.00 1.00
se considerara el mismo
FUA que para residente.
Jardines y dreas Litros 8.50 n/a 0.00 0.00 1.00
comunales
309



Viernes 11 de noviembre de 2022 Edicion Especial N° 602 - Registro Oficial

vi)
vii)

viii)

Los equipos que no se encuentran en esta lista y requieren el uso de agua potable para su
funcionamiento, no se consideraran dentro del calculo.

El usuario tipo A - empleado a tiempo completo se aplicard para calcular el consumo de agua en
edificios de uso comercial y oficinas.

El usuario tipo B - estudiante se aplicara para uso de escuelas, colegios, jardines de infantes u otros
establecimientos educativos.

El usuario tipo C - residente, se aplicara para edificios destinados al uso de vivienda, alojamiento,
hospitales, y similares en donde el usuario resida de manera temporal o permanente.

Otros tipos de usuarios, que no hayan sido determinados en los grupos A, B o C, seran identificados
como usuario tipo D, y deberan aplicar el Factor de Uso por Aparato (FUA) que mejor se ajuste a sus
condiciones particulares, con la correspondiente justificacion.

Para proyectos de uso residencial se calcula dos residentes por cada dormitorio.

En proyectos de uso de hospedaje se calcula 1.5 ocupantes por habitacién y una ocupacién de
habitaciones del sesenta por ciento (60.00 %). Para hospedaje, hospitales y usos con personal
trabajando a tiempo completo, se debe afiadir por separado el célculo de consumo por empleado
(usuario tipo A).

Para proyectos de usos comerciales y oficinas, se deberd estimar y justificar el nimero de usuarios
de la edificacion, mediante fuentes locales o cercanas a la region disponibles.

Escenario Optimizado

El escenario optimizado establece el consumo de agua por persona al dia en base a los equipos sanitarios
tradicionales, con consumos eficientes, considerando los siguientes lineamientos:

Debe mantener las mismas caracteristicas segun la tabla del escenario base en cuanto al nimero y
tipo de aparatos sanitarios, duracién en minutos (2), y factor de uso en base al tipo de usuario A, B,
C. Asi mismo, se deberd manejar la misma cantidad de usuarios estimados en el escenario base
correspondientes a cada uso.

Los Unicos valores que cambian del escenario base al optimizado son los de “Capacidad / caudal (1)”
de los aparatos sanitarios propuestos.

Para justificar el escenario optimizado, los aparatos propuestos deben especificar en sus fichas
técnicas el consumo, mismo que deberd indicarse en la tabla del escenario optimizado, para
demostrar la eficiencia de los aparatos sanitarios en relacion al escenario base. Para determinar la
capacidad de los inodoros de doble descarga, se realizard un promedio de los dos valores
especificados en la ficha técnica respectiva. Al emplear aireadores o restrictores se debe justificar
que estos sean operativos y compatibles con los aparatos sanitarios a implementar.

En el caso, de que no se evidencie el consumo de litros de agua en la ficha técnica de la lavadora. El
dato de consumo de litros de agua, se podra considerar la Capacidad / caudal de agua que usa una
lavadora eficiente el valor de: 8,8 litros de agua por kilo de ropa, este consumo se considerara en el
escenario de que se realice el lavado de ropa una vez por semana. El célculo de la Capacidad /
caudal total de agua en el escenario optimizado sera declarado en litros.

Para el caso de Jardines y areas comunales se debera demostrar el porcentaje de ahorro de agua con
las fichas técnicas de los sistemas o dispositivos ahorradores de agua. Se debera demostrar el caudal
en el escenario optimizado. El consumo de agua para riego de jardines en el escenario optimizado,
serd calculado en funcidén del area de riego, es decir, cuantos litros de agua se consume por metro
cuadrado(m2) para regar jardines una vez por semana. El calculo de la Capacidad / caudal total de
agua se debera declarar en litros en el escenario optimizado.
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PROCESO DE CALCULO. -

Paso 1: Se calcula el consumo de agua diario por aparato sanitario, en relacién con el tipo y nimero de
usuarios en el escenario base.

Se debe usar una de las siguientes formulas para cada tipo de usuario en relacidon con el uso de la
edificacién. Si la edificacién es de uso mixto se deben aplicar las férmulas correspondientes para todos los
tipos de usuarios que contenga el proyecto. El calculo debe hacerse por cada tipo de aparato sanitario:

Usuario tipo A - Empleado tiempo completo en proyectos de uso comercial y oficinas:

cUAbase-aparato (n) = (1) X (2) X FUA(a)

CUA\ase-aparato (n) = Consumo de agua diario por aparato sanitario instalado para el usuario tipo A -empleado
tiempo completo (litros/dia).

(1) = Capacidad/caudal del equipo sanitario para el escenario base (valores determinados en el escenario
base).

(2) = Duracidn en minutos del consumo de cada aparato.

FUA(a)= Numero de veces que cada usuario tipo A usa cada aparato sanitario.

Usuario tipo B — Estudiante en proyectos de uso educativo:

CUBbase-aparato (n) = (1) X (2) X FUA(b)

CUBpase-aparato () = Consumo de agua diario por aparato sanitario instalado para el usuario tipo B-
estudiante(litros/dia).

(1) = Capacidad/caudal del equipo sanitario para el escenario base (valores determinados en el escenario
base).

(2) = Duracion en minutos del consumo de cada aparato.

FUA(b) = Nimero de veces que cada usuario tipo B usa cada aparato sanitario.

Usuario tipo C — Residente en proyectos de uso residencial:

cucbase-aparato (n) = (1) X (2) x FUA (C)

CUChase-aparato () = Consumo de agua diario por aparato sanitario instalado para el usuario tipo C - residente
(litros/dia).

(1) = Capacidad/caudal del equipo sanitario para el escenario base (valores determinados en el escenario
base).

(2) = Duracién en minutos del consumo de cada aparato.

FUA(c)= Numero de veces que cada usuario tipo C usa cada aparato sanitario.
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Usuario tipo D - Otro tipo de usuario:

CUDbase-aparato (n) = (1) X (2) x FUA (d)

CUDpase-aparato (n) = Consumo de agua diario por aparato sanitario instalado para otro tipo de usuario
(litros/dia).

(1) = Capacidad/caudal del equipo sanitario para el escenario base (valores determinados en el escenario
base).

(2) = Duracién en minutos del consumo de cada aparato.

FUA(d) = Nimero de veces que otro tipo de usuario, usuario tipo D, usa cada aparato sanitario. Este factor
utilizara cualquiera de los FUA (a,b,c) que mejor se ajuste a sus condiciones particulares del tipo de usuario
no especificado.

Paso 2: Calculo de consumo diario de agua del total de aparatos sanitarios por cada tipo de usuario en el
escenario base.

Usuario tipo A - Empleado tiempo completo en proyectos de uso comercial y oficinas:

AP_BaseA = Z—CUAbase_aparato(n)

AP_BaseA= Consumo diario de agua por tipo de usuario A (litros/usuario*dia).

Z_CUApase_aparato(n) = Sumatoria del consumo de agua diario del total de aparatos sanitarios por cada tipo de
usuario A (litros/usuario*dia).

Usuario tipo B — estudiante en edificaciones de uso educativo:

AP _BaseB = X_CUB base_aparato(n)

AP_BaseB= Consumo diario de agua por tipo de usuario B (litros/usuario*dia).

Z_CUBpase_aparato(n) = Sumatoria del consumo de agua diario del total de aparatos sanitarios por cada tipo de
usuario B (litros/usuario*dia).

Usuario tipo C - residente en edificaciones de uso residencial:

AP _BaseC = Z_CUCbase_aparato(n)

AP_BaseC= Consumo diario de agua por tipo de usuario C (litros/usuario*dia).

Z_CUChase_aparaton) = Sumatoria del consumo de agua diario del total de aparatos sanitarios por cada tipo de
usuario C (litros/usuario*dia).

Usuario tipo D - Otro tipo de usuario:
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AP _BaseD = X_CUD base_aparato(n)

AP_BaseD= Consumo diario de agua por tipo de usuario D (litros/usuario*dia).

Z_CUDbase_aparatoin) = Sumatoria del consumo de agua diario del total de aparatos sanitarios por cada tipo de
usuario D (litros/usuario*dia).

Paso 3: Se calcula el consumo de agua potable total del edificio para el escenario base.

AP_Basei.= (AP_BaseA * NU,) + (AP_BaseB * NUg) + (AP_BaseC * NU¢) + (AP_BaseD * NUp)

AP_Baset= Consumo total de agua potable del edificio para el escenario base (litros/dia).
AP_BaseA= Consumo diario de agua por tipo de usuario A (litros/usuario*dia).

Nua= Numero de usuarios tipo A — empleado tiempo completo.

AP_BaseB= Consumo diario de agua por tipo de usuario B (litros/usuario*dia).

Nug= NUmero de usuarios tipo B — estudiante.

AP_BaseC= Consumo diario de agua por tipo de usuario C (litros/usuario*dia).

Nuc= Numero de usuarios tipo C — residente.

AP_BaseD= Consumo diario de agua por tipo de usuario D (litros/usuario*dia).

Nup= NUmero de usuarios tipo D — otro tipo de usuario.

Paso 4: Se calcula el consumo de agua potable total del edificio para el escenario optimizado.
Se calcula el escenario base y el escenario optimizado con los formatos de verificacidn del estandar.

Se debera seguir los pasos del 1 al 3, modificando el valor de Capacidad / Caudal (1) en base a las
especificaciones de los equipos a instalar, para lo cual se debe adjuntar las fichas técnicas de los aparatos
sanitarios eficientes.

La nomenclatura para el escenario optimizado serd la siguiente:

AP_EsOp; = Consumo Escenario Optimizado de agua potable (L/dia).

Paso 5: Se calcula el consumo de escenario optimizado final de agua potable. Si se han utilizado estrategias
de reutilizacién de aguas grises y agua lluvia, seran contabilizadas en el célculo.

En caso de implementar estrategias de reutilizacion de aguas grises y/o agua lluvia, se debe restar el aporte
del volumen de agua reutilizada para obtener el valor final del consumo de agua con todas las estrategias de
reutilizaciéon de agua.

AP_EsOp; = AP_EsOp; — (Volumen Reutilizacion Agua Gris) — (Volumen Reutilizacion Agua Lluvia)
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AP_EsOp,= Consumo Escenario Optimizado final de agua potable después de implementar todas las
estrategias de reutilizacion de aguas grises y agua lluvia (Litro/dia).

AP_EsOp; = Consumo Escenario Optimizado de agua potable (Litro/dia).
(Volumen Reutilizacién Agua Gris)= Volumen de agua gris a reutilizar por dia (Litro/dia).

(Volumen Reutilizacion Agua Lluvia) = Volumen de agua lluvia a reutilizar por dia (Litro/dia).

Paso 6: Se calcula el porcentaje de eficiencia en el consumo de agua.

AP Base;,, — AP_EsOP,
*

1
AP_Base,;,; 00

% Eficiencia Agua =

% Eficiencia Agua = Porcentaje de eficiencia en el consumo de agua (%).
AP_Base,: = Consumo total de agua potable del edificio para el escenario base (litros/dia).

AP_EsOp,= Consumo Escenario Optimizado final de agua potable después de implementar todas las
estrategias de reutilizacion de aguas grises y agua lluvia (litros/dia).

PUNTAIE. -

Se asignara puntaje de acuerdo con la siguiente tabla.

Tabla 4.17. Tabla de puntaje: eficiencia y buenas prdcticas en el consumo de agua

Eficiencia en el consumo de agua

Pequeiia Grande Extra Grande

Vivienda - Hospedaje

PUNTAIJE
Puntaje max 6,3200 5,0100 4,8600 4,8600
Estandar(res) Porcentaj.e del Puntaje asignado
puntaje
225,00 (%) y < 35,00 (%) 25% 1,5800 1,2525 1,2150 1,2150
235,00 (%) y < 50,00 (%) 50% 3,1600 2,5050 2,4300 2,4300
250,00 (%) 100% 6,3200 5,0100 4,8600 4,8600
PUNTAIJE EXTRA
Puntaje extra max 1,3000 0,7700 0,8800 0,8800
Estandar(res) PorcentaJ:e del Puntaje asignado
puntaje
Lavadoras de ropa
comunales con filtros 100% 1,3000 0,7700 0,8800 0,8800
para microplasticos
Comercio - Oficinas

Puntaje max 6,7600 5,3900 5,3900 5,3900
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Estandar(res) Porcentaj'e del Puntaje asignado
puntaje
2 25,00 (%) y < 35,00 (%) 25% 1,6900 1,3475 1,3475 1,3475
235,00 (%) y < 50,00 (%) 50% 3,3800 2,6950 2,6950 2,6950
250,00 (%) 100% 6,7600 5,3900 5,3900 5,3900
PUNTAIJE EXTRA
Puntaje extra max No aplica No aplica No aplica No aplica
Estandar(res) Porcentaj.e del Puntaje asignado
puntaje
No aplica No aplica No aplica No aplica No aplica No aplica
Equipamiento
Puntaje max 7,6200 6,2200 6,2100 6,2100
Estandar(res) Porcentaj'e del Puntaje asignado
puntaje
2 25,00 (%) y < 35,00 (%) 25% 1,9050 1,5550 1,5525 1,5525
235,00 (%) y < 50,00 (%) 50% 3,8100 3,1100 3,1050 3,1050
250,00 (%) 100% 7,6200 6,2200 6,2100 6,2100
PUNTAIJE EXTRA
Puntaje extra max No aplica No aplica No aplica No aplica
Estandar(res) Porcentaj.e del Puntaje asignado
puntaje
No aplica No aplica No aplica No aplica No aplica No aplica

MEDIOS DE VERIFICACION. -

A través de los siguientes medios de verificacion, se revisara el cumplimiento del estandar segun el tipo de la
edificacion.

a) En el plano hidrosanitario del proyecto se verificard la ubicacion de los equipos eficientes.
b)  Aplicacién y desarrollo los célculos de la férmula.

c) Para puntaje, fichas técnicas de los aparatos eficientes.

d)  Para puntaje extra, fichas técnicas de la o las lavadoras o del filtro para micro-plasticos

e)  Se comprobard la aplicacion del estandar a través de la siguiente tabla de verificacion:
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Tabla 4.18. Tabla de verificacion: eficiencia y buenas prdcticas en el consumo de agua

Eficiencia y buenas practicas en el consumo de agua

Litros/
Inod , | 6.20
nodoro descarga*dia me
Lavamanos .
pablico Liros/ 1 6 00 0.50
. descarga*dia
(comercial)
Lavamanos Litros/
privado minuto* 6.00 1.00
(residencial) dia
Griferia Litros/
cocina minuto* 12.00 0.25
(comercial) dia
Griferia Litros/
cocina minuto* 12.00 1.00
(residencial) dia
Litros/
Ducha minuto* 12.00 5.00
dia
Litros/
Ducha minuto* 12.00 8.00
residencial ,
dia
Lavadora
(residencial,
hospedaje)
*%
parausode | .
L
hospedaje, se I,t e 17.00 n/a
. , dia
considerara el
mismo  FUA
que para
residente.
Jardines y Litros/
areas , 8.50 n/a
dia
comunales
Sumatoria del consumo de agua diario de la edificacion, 2_AP
Porcentaje de eficiencia en el consumo de agua (%)
Numero de lavadoras comunales con filtro para micro plasticos (u)

Nota: Se debera realizar una tabla para cada uno de los usos de la edificacién, segun corresponda.
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4.1.6 Reutilizacion y tratamiento de aguas grises y negras

El estandar determina los requerimientos y las condiciones de aplicabilidad para el tratamiento de aguas
residuales de un proyecto, y para la reutilizacién de las aguas grises.

APLICABILIDAD. -

El cuadro de aplicabilidad especifica de reutilizacién y tratamiento de aguas grises y negras se regird de
acuerdo con el siguiente cuadro:

Tabla 4.19. Cuadro de aplicabilidad especifica: reutilizacion y tratamiento de aguas grises y negras

Pequefia Media Grande
500m2 ‘ Pisos ‘ m2 Pisos m2 Pisos m2 Pisos m2
Edificabilidad Basica
No existen condiciones establecidas para Edificabilidad basica
Edificabilidad Maxima

Escala

Tratamiento de al menos 30.00%
del volumen de aguas grises y

a) | negras generadas por la X X X X
edificacion. Aplica a escala grande
y extragrande.

Separacion y recoleccion
a)diferenciadadeaguasgrisesy X|IX[X[X|X|X[X[X[X[X[X]|X|X[X[X|X|X[X[X|X|X[X[X|X]|X|X]|X
negras.

Minimo 20.00 % de reutilizacién de
aguas grises.

b)

Tratamiento de aguas grises y
negras que trate, al menos, 20.00
a) | % de las aguas residuales de la XIXIXIXIXIXIXIXIXIXIXIXIX]|X|X
edificacion para edificaciones de
escala pequefia y media.
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Uso de suelo Vivienda - Hospedaje Comercio - Oficinas Equipamientos

No aplica para equipamientos de salud, bienestar social, religioso, administracion publica, servicios funerarios, transporte,
infraestructura y especial.

GENERALIDADES DEL ESTANDAR. -

Se debera cumplir con el siguiente lineamiento:

a) Las aguas grises, previo a su reutilizacion, deberan pasar por un proceso de pre tratamiento,
tratamiento primario, tratamiento secundario y/o tratamiento terciario, los mismos que deberan
asegurar la calidad de agua en funcion del uso que se le dard a la misma, se debe considerar los
limites maximos permisibles de calidad establecidos en la norma de calidad ambiental y de descarga
de efluentes al recurso agua nacional vigente o su equivalente.

ESTANDAR MiNIMO PARA EDIFICABILIDAD MAXIMA. -

Se debera cumplir con la siguiente condicidn:

a) Las edificaciones de escala grande y extra grande deberan tratar al menos el treinta por ciento (30%)
del total de aguas residuales (aguas grises y negras) producidas en la edificacién, antes de
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descargarlas al sistema publico de alcantarillado, conforme lo establecido en la Norma Técnica para
el Control de Descargas de Aguas Residuales o su equivalente vigente.

ESTANDARES PARA PUNTAJE. —

Se accede al sistema de puntaje por la aplicacién de las siguientes condiciones:

a) Los proyectos cuentan con un sistema de separacion y recoleccion diferenciada de aguas grises y
negras, es decir, tuberias diferenciadas.

b) Las edificaciones que reutilizan las aguas grises tratadas en un porcentaje minimo del veinte por
ciento (20%) del total de aguas grises producidas en la edificacion.

ESTANDARES PARA PUNTAJE EXTRA. -

Se accede al sistema puntaje extra por la aplicacién de |a siguiente condicion:

a) Las edificaciones deberdn tratar al menos veinte por ciento (20%) de las aguas grises y negras
generadas previo a la descarga al sistema publico de alcantarillado, conforme lo establecido en
Norma de calidad ambiental y de descarga de efluentes al recurso agua vigente. Este porcentaje de
aguas grises y negras tratadas no considera el porcentaje de aguas grises tratadas y reutilizadas.

Grdfico 4.6. Reutilizacion y tratamiento de aguas grises y negras
J— Tratamiento de
/' aguas grises /
almacenamiento
[ — ]

s _
Aguas grises de - NS
la edificacion o @ / @ Reun!éa:én
- / 200
o) e
§ & "B,
: Nl

o Alcantarillado
w «Q
Aguas negras de o AN =

N

Tratamiento de aguas
grises y negras
220%

LiNEA BASE. -

La linea base para el estandar de reutilizacion y tratamiento de aguas grises y negras es el volumen total de
agua potable resultante del célculo del consumo de agua potable total del edificio para el escenario
optimizado (AP_EsOp1), de todos los aparatos sanitarios que generan aguas grises y negras que se hayan
incluido en los calculos del estandar “Eficiencia y buenas prdcticas en el consumo de agua” del presente
instrumento. De igual manera, se consideraran en la linea base las definiciones de los usuarios tipo.
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Tratamiento de aguas grises y negras

Se contabilizan las aguas grises y negras generadas en toda la edificacion, basadas en el Consumo de Agua
Potable Total del edificio para el escenario optimizado “AP_EsOpl”, de todos los aparatos sanitarios que
generan aguas grises y negras (incluye fregadero de cocina, inodoros), que se hayan incluido en los calculos
del estandar “Eficiencia y buenas prdcticas en el consumo de agua” del presente instrumento.

Reutilizacion de aguas grises

Se contabilizan las aguas grises generadas en toda la edificacidn, basadas en el Consumo de Agua Potable
Total del edificio para el escenario optimizado “AP_EsOp1”, de todos los aparatos sanitarios que generan
aguas grises (se excluyen fregadero de cocina e inodoros) que se hayan incluido en los célculos del estandar
“Eficiencia y buenas prdcticas en el consumo de agua” del presente instrumento.

PROCESO DE CALCULO. —

a) Tratamiento de aguas residuales (aguas grises y negras).

Paso 1: Se calcula el porcentaje de aguas residuales tratadas.

trat

AR
%ARtrat = * 100
AR

tot

%AR:rat = Porcentaje de aguas residuales tratadas (%).

ARyat= Volumen de aguas residuales tratadas (litros/dia). La capacidad de tratamiento se debera demostrar
con especificaciones y planos de la planta de tratamiento de aguas residuales.

AR:o= Volumen de aguas residuales (aguas grises y negras, en caso que se traten) totales producidas en el
proyecto para el escenario optimizado, (litros/dia). Este factor es igual al factor AP_EsOp1 (Consumo de
Agua Potable Total del edificio)

b) Reutilizacidn de aguas grises.

Paso 1: Calculo de la produccidn de aguas grises basado en el consumo diario de agua del total de aparatos
sanitarios por cada tipo de usuario en el escenario optimizado de consumo de agua.

Usuario tipo A - empleado tiempo completo en proyectos de uso comercial y oficinas:

AGG A = Z—CUAopt_aparato _gris (n)

AGG_A= Volumen de aguas grises generadas al dia por usuario tipo A (litros/usuario*dia).

Z_CUA gt _aparato_grisin) = Sumatoria del consumo de agua diario del total de aparatos sanitarios que producen
aguas grises por cada usuario tipo A (litros/usuario*dia).

Usuario tipo B — Estudiante en proyectos de uso educativo:

AGG B = X CUB opt_aparato_gris (n)

AGG_B= Volumen de aguas grises generadas al dia por usuario tipo B (litros/usuario*dia).
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Z_CUBopt_aparato_grisin) = Sumatoria del consumo de agua diario del total de aparatos sanitarios que producen
aguas grises por cada tipo de usuario B (litros/usuario*dia).

Usuario tipo C — Residente en proyectos de uso residencial:

AGG_C = Z_CUCopt_aparato_gris(n)

AGG_C= Volumen de aguas grises generadas al dia por usuario tipo C (litros/usuario*dia).

Z_CUCopt_aparato_grisin) = Sumatoria del consumo de agua diario del total de aparatos sanitarios que producen
aguas grises por cada tipo de usuario C (litros/usuario*dia).

Usuario tipo D - Otro tipo de usuario:

AGG D = X CUD opt_aparato_gris(n)

AGG_D= Volumen de aguas grises generadas al dia por usuario tipo D (litros/usuario*dia).

I_CUDopt_aparato_grisin) = Sumatoria del consumo de agua diario del total de aparatos sanitarios que producen
aguas grises por cada tipo de usuario D (litros/usuario*dia).

Paso 2: Calculo de la produccion de aguas grises, basado el consumo de agua potable total del edificio para
el escenario optimizado de consumo de agua potable en aparatos sanitarios que generan aguas grises (se
excluyen fregadero de cocina y inodoros).

AGGior= (AGG_A * NU,) + (AGG_B * NUg) + (AGG_C * NU() + (AGG_D * NUp)

AGGt= Volumen de aguas grises generadas al dia del edificio para el escenario optimizado (litros/dia).
AGG_A= Volumen de aguas generadas al dia por usuario tipo A (litros/usuario*dia).

Nua= Numero de usuarios tipo A — empleado tiempo completo.

AGG_B= Volumen de aguas grises generadas al dia por usuario tipo B (litros/usuario*dia).

Nug= Numero de usuarios tipo B — estudiante.

AGG_C= Volumen de aguas grises generadas al dia por usuario tipo C (litros/usuario*dia).

Nuc= Numero de usuarios tipo C — residente.

AGG_D= Volumen de aguas grises generadas al dia por usuario tipo D (litros/usuario*dia).

Nup= NUmero de usuarios tipo D — otro tipo de usuario.

Paso 3: Calculo del porcentaje de aguas grises tratadas al dia para reutilizacion en el proyecto.
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* 100

AGT,,;
%AGreut = AGG,y,
0

%AGeu= Porcentaje de aguas grises tratadas al dia para reutilizar (%).

AGT:t= Volumen de aguas grises tratadas al dia del edificio en el escenario optimizado (litros/dia). Debe
corresponder a la capacidad del sistema de tratamiento de agua (Litros/dia).

AGGq= Volumen de aguas grises generadas al dia del edificio para el escenario optimizado (Litros/dia).

PUNTAIE. -

Se asignara puntaje de acuerdo con la siguiente tabla.

Tabla 4.20. Tabla de puntaje: reutilizacion y tratamiento de aguas grises y negras

Reutilizacidn y tratamiento de aguas grises y negras

Escala Pequeia i Grande Extra Grande
Vivienda - Hospedaje
Puntaje max 9,2100 7,3100 7,0900 7,0900
Estandar(res) Porcentaj.e del Puntaje asignado
puntaje
Separacion diferenciada y
220,00%y < 35,00 % 25% 2,3025 1,8275 1,7725 1,7725
de reutilizacion de aguas
grises
Separacion diferenciada y
235,00%y <50,00% 50% 4,6050 3,6550 3,5450 3,5450
de reutilizacion de aguas
grises
Separacion diferenciada y
250,00% 100% 9,2100 7,3100 7,0900 7,0900
de reutilizacion de aguas
grises

Puntaje extra max 2,2200 1,3200 No Aplica No Aplica
Estandar(res) Porcentaj.e del Puntaje asignado
puntaje
Tratamiento de aguas 100% 2,2200 1,3200 No Aplica No Aplica
grises y negras
Comercio - Oficinas
Puntaje max 9,86 7,87 7,86 7,87
Estandar(res) Porcentaj.e del Puntaje asignado
puntaje
Separacion
25% 2,4650 1,9675 1,9650 1,9675
220,00 %y < 35,00 %
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grises y negras

de reutilizacion de aguas
grises
Separacion
235,00%y <50,00% 50% 4,9300 3,9350 3,9300 3,9350
de reutilizacion de aguas
grises
Separacion
250,00 % 100% 9,3600 7,8700 7,8600 7,8700
de reutilizacion de aguas
grises
Puntaje extra max 2,5500 1,4300 No Aplica No Aplica
Estandar(res) Porcentaj.e del Puntaje asignado
puntaje
Tratamiento de aguas 100% 2,5500 1,4300 No Aplica No Aplica
grises y negras
Equipamiento
Puntaje max 11,1100 9,0700 9,0600 9,0600
Estandar(res) Porcentaj.e del Puntaje asignado
puntaje
Separacion diferenciada y
220,00%y <35,00% 25% 2,7775 2,2675 2,2650 2,2650
de reutilizacion de aguas
grises
Separacion diferenciada y
235,00%y <50,00% 50% 5,5550 4,5350 4,5300 4,5300
de reutilizacion de aguas
grises
Separacion diferenciada y
250,00% 100% 11,1100 9,0700 9,0600 9,0600
de reutilizacion de aguas
grises
Puntaje extra max 3,2400 1,7900 No Aplica No Aplica
Estandar(res) Porcentaj'e del Puntaje asignado
puntaje
Tratamiento de aguas 100% 3,2400 1,7900 No Aplica No Aplica
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MEDIOS DE VERIFICACION. —

Se comprobarad la aplicacion del estandar a través de los siguientes medios de verificacién

a) Planos hidrosanitarios donde se demuestren la ubicaciéon de las estrategias aplicadas y equipo de

monitoreo a utilizar.

b) Ficha técnica del equipo de monitoreo. Para la verificaciéon del volumen de aguas reutilizadas y
tratadas se utilizara un medidor de volumen en la cisterna de almacenamiento de dichas aguas.

c) Aplicacién y desarrollo de la férmula, paso por paso.

d) Memoria descriptiva de cada estrategia utilizada y su tratamiento de agua correspondiente. Se
podran utilizar diagramas explicativos.

e) Se comprobara la aplicacidn del estandar a través de las siguientes tablas de verificacién:

Generacion de aguas grises por uso y usuario al dia

Parametros para el escenario base

Aparato sanitario

Unidad de
medida

Capacidad /| Duracion
Caudal minutos

(1) ()

Tabla 4.21. Generacion de aguas grises por uso y usuario

Numero de veces que cada usuario usa un aparato sanitario,
por tipo de uso del edificio (FUA).

Aguas grises generadas por uso
Factor de Uso |Usuarios al dia
(a),(b),(c) o (d) (NU) [1x 2 x (Factor de uso) x P
*Factor de Uso (a),(b),(c) o (d)

Lavamanos  publico | Litros/
. . , 0.50
(comercial) minuto*dia
Lavamanos  privado [ Litros/ 1.00
(residencial) minuto*dia ’
) Litros/
Ducha (comerecial) minuto*dia 5.00
) ) Litros/
Ducha (residencial) minuto*dia 8.00
Lit .
Otros aparatos I -ros/ - Justificar dato
minuto*dia

Tabla 4.22. Tabla de verificacion: reutilizacion y tratamiento de aguas grises y negras

Reutilizacion y tratamiento de aguas grises y negras

Aguas grises (Si aplica)

Aguas negras (Si aplica)

N/A

La edificacién cuenta con una separacion y recoleccion diferenciada (Si/No)

Porcentaje de aguas residuales tratadas (%)

Porcentaje de aguas grises tratadas al dia para reutilizar (%)

* Se debera realizar una tabla para cada uno de los tipos de uso del proyecto, segtin corresponda.
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Los estandares de este apartado contribuyen a la reduccién de la demanda de energia por consumo
energético de la edificacion y del relacionado a la movilidad.

4.2.1 Eficiencia en el consumo de energia
El estandar determina las condiciones para verificar la eficiencia en el consumo energético de la edificacion.
APLICABILIDAD. -

El cuadro de aplicabilidad especifica de eficiencia en el consumo de energia se regird de acuerdo con el
siguiente cuadro:

Tabla 4.23. Cuadro de aplicabilidad especifica: eficiencia en el consumo de energia

Pequeiia Media Grande
500m2 ‘ Pisos ‘ m2 Pisos m2 Pisos m2 Pisos m2
Edificabilidad Basica
No existen condiciones establecidas para Edificabilidad basica
Edificabilidad Maxima

Escala

Eficiencia en el consumo de energia
eléctrica de minimo 25.00 % en las
areas comunales de la edificacion.

a)

Puntaje

Eficiencia en el consumo de energia
eléctrica mayor al 25% en las areas

comunales y/o de uso comun de la

edificacion, y minimo 25% en areas
de vivienda y comercio en la

a)

o
oo
—
(V]
C
()
(]

el
(o)
£
>
v
c
o
o

T
=
(]

o
[}
=

9

O

S
w

edificacion
Puntaje extra
No existen condiciones establecidas para puntaje extra
Uso de suelo Vivienda - Hospedaje Comercio - Oficinas Equipamientos

No aplica para equipamientos de infraestructura y especial.

ESTANDAR MiNIMO PARA EDIFICABILIDAD MAXIMA. -
Se debera cumplir con la siguiente condicion:

a) Las edificaciones de escala media, grande y extra grande deberan tener una eficiencia en el
consumo de energia eléctrica de minimo veinticinco por ciento 25% en las dreas comunales y/o de
uso comun de la edificacion de la edificacion; mediante el uso de equipos de calentamiento de
agua y otros equipos eficientes, demostrados con un escenario base y un escenario optimizado. No
se deberd utilizar focos incandescentes en la edificacion. En el caso de equipamientos se
considerara espacios de uso colectivo, como auditorios, gimnasios, coliseos, o similares.

ESTANDARES PARA PUNTAIE. —
Se accede al sistema de puntaje por la aplicacion con la siguiente condicion:

a) Eficiencia en el consumo de energia eléctrica mayor a veinticinco por ciento (25%) en las areas
comunales y/o de uso comun de la edificacién mediante el uso de equipos de calentamiento de
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agua y otros equipos eficientes, y al menos veinticinco por ciento (25%) en viviendas y comercios
del proyecto demostrado mediante la comparacion de un escenario base y un escenario
optimizado. Se podra alcanzar este porcentaje con el uso de equipos de calentamiento de aguay
otros equipos eficientes.

LINEA BASE. —

Para la definicidn de la linea base, se deberdn aplicar las siguientes condicionantes:

a)

d)

f)

8)

h)

Se comparan dos escenarios, uno base y uno optimizado, de consumo energético (KWh) mensual
de todos los aparatos eléctricos instalados en el drea comunal. Para la aplicaciéon a puntaje se debe
comparar, ademds, ambos escenarios en dreas comunales, de vivienda y comercios del edificio,
segun sea el caso.

El escenario optimizado incluira las estrategias de ahorro dadas por la eficiencia de los aparatos y
equipos propuestos en el proyecto. Solamente se podrd incluir electrodomésticos en los escenarios
base y optimizado, cuando se demuestre que se entregara el proyecto con este tipo de equipos. En
este caso, se deberd adjuntar la ficha técnica de cada equipo a instalarse.

Para la comparacién de los escenarios, en ambos casos se debe mantener el mismo objetivo y
cantidad de equipos eléctricos que se instalaran en la edificacién, que consten en los planos de
ingenieria respectivos. En caso de que en el escenario optimizado se declare un menor tiempo de
uso de uno o varios equipos, o que se declare un equipo diferente, se debera demostrar que se
esta abasteciendo la demanda identificada en el escenario base. Los equipos de soporte vital de
salud y de sistema de soporte funcional para las edificaciones (como sistemas contra incendio,
luces de emergencia, presurizacion de gradas, y similares), no deben ser considerados en el calculo
de ahorro energético.

En caso de aplicar a edificabilidad mdxima, ambos escenarios deben calcularse con la misma
cantidad de pisos y COS total con los que se proyecta la edificacidn.

El consumo de energia por fines recreativos como calentamiento de agua para piscina, turco,
hidromasaje, o similares, no se contabilizara en el calculo de eficiencia en el consumo de energia.
Sin embargo, se debera incorporar equipos con estrategias de eficientes para estos espacios.

En el caso de requerir Aire Acondicionado (AC), debe ser demostrada la necesidad con su
respectiva justificacion técnica aplicable Unicamente para hoteles, oficinas y centros de salud. De
implementarse AC, éste debe cumplir con pardmetros de ahorro y eficiencia energética. Cuando no
se demuestra la necesidad de implementar AC por medio de normas y/o estandares
correspondientes a la actividad y que lo justifiquen, los equipos de AC seran tomados en cuenta
para el cdlculo total de optimizacidn del uso de energia sin aplicar estrategias de ahorro de energia.
En caso de que la edificacidn incluya aparatos con uso de energias fésiles que generen gases de
efecto invernadero, se adicionara el valor de doscientos cincuenta kilowats/hora (250.00 Kwh)
(mensual) por usuario al total de la demanda energética del edificio, en el escenario optimizado.

En caso de aplicar tecnologia no tradicional como estrategia de reduccion en el consumo
energético se podra contemplar que estas estrategias sean consideradas en otros estandares
siempre y cuando se justifique su funcionamiento o aporte al estandar de eficiencia energética.

PROCESO DE CALCULO. -

Paso 1. Se calcula el escenario base y el escenario optimizado con los formatos de verificacidon del estandar.

Paso 2. Se calcula el porcentaje de eficiencia en el consumo de energia eléctrica en dreas comunales.

CEic — CEfc

HAEC = ( Cei
C

)*100
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%AEC= Porcentaje de eficiencia en el consumo de energia eléctrica en dreas comunales (%).
Ceic= Consumo energético mensual del escenario base total de dreas comunales (Kwh).

Cefc= Consumo energético mensual del escenario optimizado incluyendo todas las dreas comunales y las
estrategias de ahorro energético (Kwh).

Paso 3. En caso de aplicar a puntaje, se calcula el porcentaje de eficiencia en el consumo de energia eléctrica
en areas comunales, viviendas y comercios.

Ceivc - Cefvc

VC

>><100

%AEV= Porcentaje de eficiencia en el consumo de energia eléctrica en areas comunales, viviendas y
comercios (%).

Ceivc= Consumo energético mensual del escenario base total de dreas comunales, de vivienda y comercios
(Kwh).

Cefyc= Consumo energético mensual del escenario optimizado incluyendo todas las areas comunales, y todas
las unidades de viviendas y comercios, y sus estrategias de ahorro energético (Kwh).

PUNTAIE. -

Se asignara puntaje de acuerdo con la siguiente tabla.

Tabla 4.24. Cuadro de aplicabilidad especifica: eficiencia en el consumo de energia

Eficiencia en el consumo de energia

Escala Pequeia ‘ Media ‘ Grande Extra Grande
PUNTAIJE
Vivienda - Hospedaje
Puntaje méx 60500 | 48000 | 46600 4,6600
Estandar(res) Por;i:izj; ¢l Puntaje asignado

225,00 (%) y < 35,00 (%) 25% 1,5125 1,2000 1,1650 1,1650
en areas comunales
235,00 (%)y < 50,00 (%) 50% 3,03 2,4 2,33 2,33
en areas comunales
250,00 (%) en areas
comunales y > 25,00 (%) 100% 6,05 4,8 4,66 4,66
en viviendas y comercios

PUNTAIJE EXTRA

Puntaje extra max No aplica No aplica No aplica No aplica

Porcentaje del

puntaje Puntaje asignado

Estandar(res)

No aplica No aplica No aplica No aplica No aplica No aplica

Comercio - Oficinas
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Puntaje max 6,4800 5,1700 5,1700 5,1700
Estandar(res) Porcentaj'e del Puntaje asignado
puntaje
225,00 (%)y < 35,00 (%) 25% 1,6200 1,2025 1,2025 1,2025
en areas comunales
235,00 (%) y < 50,00 (%) 50% 3,2400 2,5850 2,5850 2,5850
en areas comunales
250,00 (%) en areas
comunales y > 25,00 (%) 100% 6,4800 5,1700 5,1700 5,1700
en viviendas y comercios
PUNTAIJE EXTRA
Puntaje extra max No aplica No aplica No aplica No aplica
Estandar(res) Porcentaj.e del Puntaje asignado
puntaje
No aplica No aplica No aplica No aplica No aplica No aplica
Equipamiento
Puntaje max 7,3000 5,9600 5,9600 5,9600
Estandar(res) Porcentaj.e del Puntaje asignado
puntaje
225,00 (%)y < 35,00 (%) 25% 1,8250 1,4900 1,4900 1,4900
en areas comunales
235,00 (%)y < 50,00 (%) 50% 3,6500 2,9800 2,9800 2,9800
en areas comunales
250,00 (%) en areas
comunales y > 25,00 (%) 100% 7,3000 5,9600 5,9600 5,9600
en viviendas y comercios
PUNTAIJE EXTRA
Puntaje extra max No aplica No aplica No aplica No aplica
Estandar(res) Porcentaj'e del Puntaje asignado
puntaje
No aplica No aplica No aplica No aplica No aplica No aplica

MEDIOS DE VERIFICACION. -

Se comprobard la aplicacion del estandar a través de los siguientes medios de verificacion.

a) En los planos de ingenieria correspondientes (eléctrica, hidrdulica, HVAC, entre otros) verificar la
ubicacién de los equipos eficientes.

b)  Aplicacion y desarrollo de la féormula, paso por paso.

c) Tabla comparativa del escenario base y optimizado para el calculo del porcentaje de ahorro en
consumo de energia.
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d) Ficha técnica de los equipos eficientes implementados, no se aceptaran fichas técnicas de equipos
gue, en sus caracteristicas técnicas, no concuerden con el suministro eléctrico de Ecuador, como
por ejemplo que estén disefiados para estandares europeos.

e) Se comprobara la aplicacion del estandar a través de las siguientes tablas de verificacion:

Tabla 4.25. Tabla de verificacion: eficiencia en el consumo de energia, escenario base

Eficiencia en el consumo de energia: escenario base

1

2

Subtotal dreas comunales (u)

1

2

Subtotal unidades de vivienda y comercio (u)

Total consumo mensual, escenario base, Cei_c (kw/h)

Tabla 4.26. Tabla de verificacion: eficiencia en el consumo de energia, escenario optimizado

Eficiencia en el consumo de energia: escenario optimizado

1
2

Subtotal dreas comunales (u)

1
2

Subtotal unidades de vivienda y comercio (u)

Total, consumo mensual, escenario optimizado

4.2.2 Generacion de energia in-situ

El estandar determina criterios de evaluacién en la generacion de energia renovable en el proyecto.
APLICABILIDAD. -

El cuadro de aplicabilidad especifica de generacidn de energia in-situ se regird de acuerdo con el siguiente
cuadro:

Tabla 4.27. Cuadro de aplicabilidad especifica: generacion de energia in-situ

Pequeia [ Media [ Grande " [RENifaGIandel

on
de

328



Registro Oficial - Edicion Especial N° 602 Viernes 11 de noviembre de 2022

Escala ’ 500m2 ‘ Pisos ‘ m2 ‘ Pisos | m2 | Pisos ’ m2 ‘ Pisos ’ m2
Edificabilidad Basica
No existen condiciones establecidas para Edificabilidad basica
Edificabilidad Maxima
En caso de existir piscinas
recreativas, al menos el 25% del
a) | agua caliente para estas debera ser XXX |[X[X[X[X|X|X[|X[X[X[X[X[X|X|X[X[|X[X[X|[X|X]|X
producida con energias renovables,
generadas in-situ.
Puntaje
Se comprueba un ahorro
energético, mediante la generacion
a) | de al menos el 80% de energia X X X X X X X X X
renovable in situ para las dreas
comunales de la edificacion.
Se genera minimo el 20% de
b) energia para vivienda y comercios, | X | X X | X X | X X | X X | X X | X X | X X | X X | X
a través de energias renovables.
Puntaje extra
No existen condiciones establecidas para puntaje extra
Uso de suelo Vivienda - Hospedaje Comercio - Oficinas Equipamientos

No aplica para equipamientos de salud, infraestructura y especial.

ESTANDAR MiNIMO PARA EDIFICABILIDAD MAXIMA. -

Se debera cumplir con la siguiente condicidn:

a)

En caso de existir piscinas recreativas, al menos el veinticinco (25%) del agua caliente para estas
debera provenir de fuentes de energias renovables generadas in-situ. Por ejemplo: energia solar,
energia fotovoltaica, energia térmica, aerotermia.

ESTANDARES PARA PUNTAIJE. -

Se accede al sistema de puntaje por la aplicacidn de las siguientes condiciones:

a)

b)

Se comprueba un ahorro energético, mediante la generacidn de al menos el ochenta por ciento
(80%) de energia renovable in situ para las dreas comunales de la edificacién. Esto no incluye
calentamiento de piscinas. Dentro del porcentaje requerido, se tomara en cuenta la generacidn de
energia correspondiente al calentamiento de agua centralizado del edificio. Se pueden utilizar
varios sistemas para la generacién de energia in-situ.

Se genera al menos un veinte por ciento (20%) de energia renovable, para unidades viviendas y
comercios de la edificacion. Esto deberd ser demostrado mediante la comparacién de un escenario
base y un escenario optimizado. Dentro del porcentaje requerido se incluird la generacién de
energia correspondiente al calentamiento de agua centralizado para el edificio. Se pueden utilizar
varios sistemas para la generacién de energia in-situ.
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Grdfico 4.7.Eficiencia y buenas prdcticas en el consumo de energia
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LINEA BASE. —

Para la definicion de la linea base, se deberan aplicar con las siguientes condiciones:

a)

b)

Para areas comunales y/o de uso comun, se utiliza como linea base el consumo energético mensual
proyectado en el escenario optimizado del estdndar “Eficiencia y buenas practicas en el consumo
de energia”, menos el consumo de energia para el funcionamiento de equipos electrénicos de gran
potencia, como bombas hidraulicas y elevadores, y el correspondiente al calentamiento de agua
para piscina, de ser el caso. Para la aplicacion de este estdndar, se podra contabilizar la generacion
de energia renovable tanto para calentamiento de agua en un sistema centralizado y/o
iluminacidn. El calentamiento de agua con equipos comunales se considerara como "eficiencia
energética en areas comunales". Se considerara "eficiencia energética en areas privadas" siempre
que un porcentaje del calentamiento de agua de areas privadas sea dado por equipos comunales.
Se podra utilizar diagramas o calculos extra para esta demostracién.

Para viviendas y comercios se utiliza como linea base el consumo energético mensual resultante en
el escenario optimizado en areas de viviendas y comercios del estandar “Eficiencia en el consumo
de energia”. En caso de que no se haya calculado un escenario optimizado de consumo de energia
en viviendas y comercios, se deberd calcular una linea base aplicando las mismas condiciones
definidas en el estandar “Eficiencia en el consumo de energia”. Para la aplicacion de este estandar
se podra contabilizar la generacidén de energia renovable tanto para calentamiento de agua en un
sistema centralizado y/o iluminacion.

PROCESO DE CALCULO. -

a)

Porcentaje de autoabastecimiento de energia para el calentamiento de agua de piscinas.

Paso 1. Se calcula el porcentaje de energia generada para calentamiento de piscinas.

AEp = —2 5100
eq
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AEp = Porcentaje de energia generada para calentamiento de piscinas (%).
EGenp= Energia generada en sitio al mes para calentamiento de agua de piscina (kwh).

EReqp= Energia requerida para calentamiento de agua de piscina al mes (kwh).

a) Porcentaje de energia generada para dreas comunales.

Paso 1. Se calcula el porcentaje de energia generda para areas comunales del edificio.

AEc = Porcentaje de energia generada para dreas comunales (%).

EGenc= Energia generada en sitio al mes para iluminacién en areas comunales y/o calentamiento de agua del
sistema centralizado sin incluir piscina (kwh).

EReqc= Energia requerida para iluminacién en dreas comunales y/o calentamiento de agua del sistema
centralizado sin incluir piscina al mes (kwh).

Paso 2. Se calcula el porcentaje de energia generada para areas de vivienda y comercio del edificio.

AEy = Porcentaje de energia generada para viviendas y comercios (%).

EGeny= Energia generada en sitio al mes para iluminacién y/o calentamiento de agua en viviendas y
comercios del edificio (kwh).

EReqv= Energia requerida para iluminacion y/o calentamiento de agua en viviendas y comercios del edificio
al mes (kwh).

PUNTAIE. -

Se asignara puntaje de acuerdo con la siguiente tabla.

Tabla 4.28. Tabla de puntaje: generacion de energia in-situ

Generacion de energia in-situ

Pequeiia Media Extra Grande
PUNTAIJE
Vivienda - Hospedaje
Puntaje max 5,0000 3,9700 3,8500 3,8500

Porcentaje del

puntaje Puntaje asignado

Estandar(res)
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2 80,00 (%) en areas

75% 3,7500 2,9775 2,8875 2,8875
comunales
220,00 (%) enviviendasy | 500 6,0500 4,8000 4,6600 4,6600
comercio
PUNTAIJE EXTRA
Puntaje extra max No aplica No aplica No aplica No aplica
Estandar(res) PorcentaJ:e del Puntaje asignado
puntaje
No aplica No aplica No aplica No aplica No aplica No aplica
Comercio - Oficinas
Puntaje max 5,3500 4,2700 4,2700 4,2700

Porcentaje del

Estandar(res) Puntaje asignado

puntaje
280,00 (%) en reas 75% 4,0125 3,2025 3,2025 3,2025
comunales
220,00 (%) enviviendasy | g0, 5,3500 4,2700 4,2700 4,2700
comercio
PUNTAIJE EXTRA
Puntaje extra max No aplica No aplica No aplica No aplica
Estandar(res) Porcentajle del Puntaje asignado
puntaje
No aplica No aplica No aplica No aplica No aplica No aplica
Equipamiento
Puntaje max No aplica No aplica No aplica No aplica

Porcentaje del

puntaje Puntaje asignado

Estandar(res)

> 80,00 (%) en areas
comunales

75% No aplica No aplica No aplica No aplica

PUNTAIJE EXTRA

Puntaje extra max No aplica No aplica No aplica No aplica

Porcentaje del

puntaje Puntaje asignado

Estandar(res)

No aplica No aplica No aplica No aplica No aplica No aplica

MEDIOS DE VERIFICACION. —

Se comprobara la aplicacion del estdndar a través de los siguientes medios de verificacion:

a) En los planos de ingenieria eléctrica del proyecto verificar la ubicacion de los sistemas de energia
renovable.

b)  Aplicacién y desarrollo de la férmula, paso por paso.

c) Tabla declarativa de porcentajes de generacién de energia in situ.
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d) Para puntaje, ficha técnica de los equipos implementados

e) Se comprobara la aplicacidn del estandar a través de la siguiente tabla de verificacidon:

Tabla 4.29. Tabla de verificacion: generacion de energia in-situ

Generacién de energia in-situ

Piscina.

Areas comunales (iluminacion).

Areas comunales (calentamiento de
agua).

Viviendas y comercios (iluminacion).

Viviendas y comercios (calentamiento de
agua).

Energia total proyectada de la edificacion para el consumo mensual, ZEReq (kWh)

Energia total proyectada que sera generada al mes en la edificacion, ZEGen (kWh)

Porcentaje de autoabastecimiento de energia para calentamiento de agua para piscina, AEP (%)

Porcentaje de autoabastecimiento de energia para iluminacién en areas comunales y/o calentamiento de
agua del sistema centralizado sin incluir piscina, AEC (%)

Porcentaje de autoabastecimiento de energia para iluminacién y/o calentamiento de agua en viviendas y
comercios del edificio, AEV (%)

4.2.3 Espacios para comercio y servicios en planta a nivel de acera

El estandar determina los criterios para espacios destinados a comercios y/o servicios ubicados en planta
baja o planta a nivel de acera de la edificacidn.

APLICABILIDAD. -

El cuadro de aplicabilidad especifica de espacios para comercio y servicios en planta a nivel de acera se
regird de acuerdo con el siguiente cuadro:

Tabla 4.30. Cuadro de aplicabilidad especifica: espacios para comercio y servicios en planta a nivel de acera

Pequeia Media
Escala 500m2 ‘ Pisos ‘ m2 Pisos m2 Pisos m2 Pisos m2
Edificabilidad Basica
No existen condiciones establecidas para Edificabilidad bdsica

Edificabilidad Maxima

Edificaciones de escala media,
grande y extra grande deberan
integrar comercios, oficinas u otros
a) | servicios en planta baja de las X | X X | X X | X
edificaciones, con un porcentaje
minimo del 80.00 % con respecto
al frente del lote.

Se debera integrar comercios,
oficinas u otros servicios en planta
baja de las edificaciones, con un
porcentaje minimo del 70.00 % con
respecto al area util de la planta
baja.
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Puntaje

Se destina un area de al menos
90.00 % con respecto al area util
a) | total en Planta Baja (PB) destinado X | X X | X X|X X | X
a comercios, oficinas u otros
servicios.

Puntaje extra

No existen condiciones establecidas para puntaje extra

Uso de suelo Vivienda - Hospedaje Comercio - Oficinas Equipamientos

GENERALIDADES DEL ESTANDAR. -

Se deberan aplicar las siguientes generalidades:

a)  Aplica a edificaciones cuyo frente se encuentre hacia vias colectoras y arteriales. En proyectos que
se conformen de varios bloques constructivos, se aplicara Unicamente para los bloques que tengan
frente a los tipos de via sefalados.

b)  Aplica para lotes con uso de suelo compatible con comercios y/o servicios.

ESTANDAR MINIMO PARA EDIFICABILIDAD MAXIMA. -
Se debera cumplir con la siguiente condicién:

a) Las edificaciones de escala media, grande y extra grande deberan integrar comercios, oficinas u
otros servicios en la planta baja o planta a nivel de acera, con un porcentaje minimo del ochenta
por ciento (80%) con respecto al frente del lote. Se exceptua del célculo las areas del frente del lote
destinadas a elementos estructurales y areas comunales, ademas de los retiros laterales en caso de

existir. En el caso de lotes con pendiente positiva o negativa, y que en la edificacion existan varias
plantas bajas se aplicara esta condicion en la planta a nivel de acera.

b)  Se debera proyectar la incorporacién, de al menos, setenta por ciento (70%) del area Util total de la

planta a nivel de acera para comercios, oficinas u otros servicios.

ESTANDARES PARA PUNTAIE. -

Se accede al sistema de puntaje por la aplicacion de la siguiente condicion:

a)  Se destina un area de al menos noventa por ciento (90 %) del area util total planta baja o planta a
nivel de acera para comercios, oficinas u otros servicios.
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Grdfico 4.8. Espacio para comercio y servicios en planta a nivel de acera
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PROCESO DE CALCULO. -

Paso 1. Se calcula el porcentaje del frente de lote en planta baja para comercios, oficinas u otros servicios.

Fcs

%ECSy = n * 100

%ECS = Porcentaje del frente del lote en planta baja destinado a comercios, oficinas u otros servicios (%).

Fcs= Longitud del frente del lote en planta baja destinado a comercios, oficinas u otros servicios
descontando los espacios de elementos estructurales (m).

Ft= Longitud del frente total del lote en planta baja sin retiros laterales, espacios de elementos estructurales
y areas comunales (m).

Paso 2. Se calcula el porcentaje del area (til en planta baja para comercios, oficinas u otros servicios.

AUc
%ECSAU = m * 100

%ECSau = Porcentaje del drea util en planta baja destinado a comercios, oficinas u otros servicios (%).
AUcs = Area (til en planta baja destinado a comercios, oficinas u otros servicios (m?2).

AUt= Area (til total en planta baja (m?).

335



Viernes 11 de noviembre de 2022 Edicion Especial N° 602 - Registro Oficial

PUNTAIE. -

Se asignara puntaje de acuerdo con la siguiente tabla.

Tabla 4.31. Tabla de puntaje: espacios para comercio y servicios en planta a nivel de acera

Espacios para comercio y servicios en planta a nivel de acera

Escala Pequena Media Grande Extra Grande
PUNTAIE
Vivienda - Hospedaje
Puntaje max 4,4700 3,5500 3,4500 3,4500
Estandar(res) Por;i::ﬁ G Puntaje asignado
290,00 (%) 100% 4,4700 3,5500 3,4500 3,4500
Puntaje extra max No aplica No aplica No aplica No aplica
Estandar(res) Por;i';gi e Puntaje asignado
No aplica No aplica No aplica No aplica No aplica No aplica
Comercio - Oficinas
Puntaje max 4,7900 3,8200 3,8200 3,8200
Estandar(res) Por;i::‘ﬁ del Puntaje asignado
290,00 (%) 100% 4,7900 3,8200 3,8200 3,8200
Puntaje extra max No aplica No aplica No aplica No aplica
Estandar(res) Por;i:gjji e Puntaje asignado
No aplica No aplica No aplica No aplica No aplica No aplica
Equipamiento
Puntaje max No aplica No aplica No aplica No aplica
Estandar(res) Por;i:'gz ] Puntaje asignado
290,00 (%) 100% No aplica No aplica No aplica No aplica
Puntaje extra max No aplica No aplica No aplica No aplica
Estandar(res) Por;i:gz G Puntaje asignado
No aplica No aplica No aplica No aplica No aplica No aplica
MEDIOS DE VERIFICACION. -

Se comprobara la aplicacion del estandar a través de los siguientes medios de verificacién, conforme a lo que

aplique para cada edificacién.

336




Registro Oficial - Edicion Especial N° 602 Viernes 11 de noviembre de 2022

a) Planos arquitectdnicos, planta y secciones, con identificacion de la localizacién de los usos de la
edificacion.

b)  Aplicaciény desarrollo de la férmula, paso por paso.

c) Se comprobara el drea y longitud del estdndar a través de las siguientes tablas de verificacion:

Tabla 4.32. Tabla de verificacion: espacios para comercios y servicios en planta a nivel de acera: oficinas y servicios en PB

Espacios para comercio y servicios en planta a nivel de acera: frente de lote para comercios, oficinas y servicios en PB

Frente total del lote

Frente del lote util para el célculo
(sin elementos estructurales, dreas comunales y retiros laterales)

Frente del lote en PB destinado a comercios

Frente del lote en PB destinado a oficinas

Frente del lote en PB destinado a servicios

Frente total del lote en PB destinado para comercios, oficinas y servicios

Porcentaje del frente total para comercios, oficinas y servicios en PB (%)

Tabla 4.33. Tabla de verificacion: espacios para comercios y servicios en planta a nivel de acera: drea util para comercios, oficinas y
servicios en PB

Espacios para comercio y servicios en planta a nivel de acera: drea Util para comercios, oficinas y servicios en PB

Area (til total en PB

Area (til para comercios en PB

Area (til para oficinas en PB

Area (til para servicios en PB

Area (til total para comercios, oficinas y servicios en PB

Porcentaje del area util total para comercios, oficinas y servicios en PB (%)

4.2.4 Diversidad de usos

Este estandar determina los criterios para la implementacién de diversidad de usos como parte del
programa arquitectdnico de la edificacién.

APLICABILIDAD. -

El cuadro de aplicabilidad especifica de diversidad de usos se regird de acuerdo con el siguiente cuadro:

Tabla 4.34. Cuadro de aplicabilidad especifica: diversidad de usos

Pequeiia Media Grande
500m2 I Pisos ‘ m2 Pisos m2 Pisos m2 Pisos m2
Edificabilidad Basica
No existen condiciones establecidas para Edificabilidad basica

Escala
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2
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2
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Edificabilidad Maxima
No existen condiciones establecidas para Edificabilidad maxima

Puntaje

Entre el 8.00 % al 20.00
% de usos diversos en
funcidn del area atil del
uso(s) predominante(s),
respecto del drea util
total del edificio.

a)

Al menos 40% de usos
diversos en funcién del
drea util del uso(s)

b) predominante(s), X | X X [ X X | X X | X X | X X | X
respecto del drea util
total del edificio.
Uso de suelo Vivienda - Hospedaje Comercio - Oficinas Equipamientos

GENERALIDADES DEL ESTANDAR. -

En caso de aplicacién del estandar, se deberd cumplir con los siguientes lineamientos:
a) Los tipos de uso de la edificacidon considerados para el estandar de diversidad son:

i.  Vivienda: Apartamentos

ii.  Vivienda: Apartamentos tipo estudio

iii.  Vivienda: de Interés Social (VIS) o Interés Publico (VIP)
iv. Comercio/Oficina (considerados como el mismo uso)
v.  Equipamientos

vi. Hoteles u otros usos de hospedaje

b)  Se consideran "apartamentos tipo estudio” a unidades habitacionales con un area minima de
veinticinco metros cuadrados (25.00 m2) hasta treinta y cinco metros cuadrados (35.00 m2). La
unidad habitacional debera tener un lado minimo de tres metros (3.00 m). El drea destinada a
balcén no se contabiliza dentro de este metraje.

c) La edificacion deberd tener un porcentaje maximo del treinta por ciento (30.00 %) del COS Total,
destinado a unidades habitacionales de apartamentos tipo estudio

d)  En caso de incluir unidades de vivienda de interés social (VIS) o vivienda de interés publico (VIP),
estas deberan regirse a los procedimientos de la normativa nacional y local vigente, que se
determinen para el efecto.

ESTANDARES PARA PUNTAIJE. —

Se accede al sistema de puntaje por la aplicacion con la siguiente condicién:

a) La edificacién cuenta con un minimo del ocho por ciento (8.00 %) de usos diversos en funcion del
area util del uso(s) menos predominantes con respecto del area Util total del edificio.
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ESTANDARES PARA PUNTAJE EXTRA. —

Se accede a un puntaje extra por la aplicacién de la siguiente condicidn:

a) La edificacién cuenta con al menos cuarenta por ciento (40.00 %) de usos diferentes al uso
predominante de la edificacidn, en funcién del total del area util del edificio.

PROCESO DE CALCULO. -

Paso 1. Se calcula el drea util del uso menos predominante del edificio.
AMP = AU - AP

AMP = Area (til de uso menos predominante del edificio (m?).

AU = Area (til total del edificio (m?).

AP = Area (til de uso predominante del edificio (m2).

Paso 2. Se calcula el porcentaje del area util asignada al uso(s) menos predominante(s) o con menor area
asignada respecto del area util total del edificio.

* 100

Dipy — AMP
loU = AU

DivU = Porcentaje de Diversidad de usos (%).
AMP = Area (til de uso menos predominante del edificio(m?).

AU = Area (til total del edificio (m?).

PUNTAIE. -

Se asignara puntaje de acuerdo con la siguiente tabla.

Tabla 4.35. Tabla de puntaje: diversidad de usos

Vivienda - Hospedaje

Puntaje max No aplica 3,5500 3,4500 3,4500
Estdndar(res) Por;i:ttzjj: Ll Puntaje asignado
28,00 (%) y < 12,00 (%) 25% No aplica 0,8875 0,8625 0,8625
212,00 (%) y < 20,00 (%) 50% No aplica 1,7750 1,7250 1,7250
220,00 (%) 100% No aplica 3,5500 3,4500 3,4500
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PUNTAIJE EXTRA
Puntaje extra max No aplica 0,7700 0,8800 0,8800
Estandar(res) Porcentaj.e del Puntaje asignado
puntaje
240,00 (%) 100% No aplica 0,7700 0,8800 0,8800
Comercio - Oficinas
Puntaje max No aplica 3,8200 3,8200 3,8200
Estandar(res) Porcentaj.e del Puntaje asignado
puntaje
28,00 (%) y < 12,00 (%) 25% No aplica 0,95500 0,95500 0,95500
212,00 (%) y < 20,00 (%) 50% No aplica 1,9100 1,9100 1,9100
220,00 (%) 100% No aplica 3,8200 3,8200 3,8200
PUNTAIJE EXTRA
Puntaje extra max No aplica 0,8300 0,9700 0,9700
Estdndar(res) Porcentaj.e del Puntaje asignado
puntaje
> 40,00 (%) 100% No aplica 0,8300 0,9700 0,9700
Equipamiento
Puntaje max No aplica No aplica No aplica No aplica
Estandar(res) Porcentaj-e del Puntaje asignado
puntaje
28,00 (%) y < 12,00 (%) 25% No aplica No aplica No aplica No aplica
212,00 (%) y < 20,00 (%) 50% No aplica No aplica No aplica No aplica
220,00 (%) 100% No aplica No aplica No aplica No aplica
PUNTAJE EXTRA
Puntaje extra max No aplica No aplica No aplica No aplica
Estandar(res) Porcentaj.e del Puntaje asignado
puntaje
No aplica No aplica No aplica No aplica No aplica No aplica

MEDIOS DE VERIFICACION. -

Se comprobara la aplicacién del estdndar a través de los siguientes medios de verificacion, conforme a lo que

aplique para cada edificacion.

a) Para usos de VIS y VIP: Documento de calificacion de vivienda VIS o VIP emitido previamente por el
Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda

b) Aplicacidn y desarrollo de la férmula, paso por paso

c) Para usos de VIS y VIP: Documento de calificacion de vivienda VIS o VIP emitido previamente por el
Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda
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d)

Se comprobara las dreas Utiles por tipo de usos a través de la siguiente tabla de verificacién:

Tabla 4.36. Tabla de verificacion: diversidad de usos

Uso predominante

Usos no predominantes

Porcentaje de Diversidad de usos (%)

4.2.5 Estacionamientos de bicicletas

El estandar determina un minimo de infraestructura de estacionamientos de bicicletas en los proyectos.

APLICABILIDAD. -

El cuadro de aplicabilidad especifica estacionamientos de bicicletas se regird de acuerdo con el siguiente

cuadro:

Tabla 4.37. Cuadro de aplicabilidad especifica: estacionamientos de bicicleta

Escala

Pequeia Media

500m2| Pisos I m2 Pisos m2

Pisos m2 Pisos m2

Edificabilidad Basica

No existen condiciones establecidas para Edificabilidad basica

Edificabilidad Maxima

a)

Se deberd colocar como minimo
2.00 unidades de
estacionamientos de bicicletas en
la edificacion de corta estancia
para uso publico.

b)

Se debera colocar, como minimo,
1.00 unidad de estacionamiento
de bicicletas por cada 3.00
unidades de vivienda en el interior
de la edificacidn, de larga estancia
para usuarios de la edificacion.

c)

(%]
©
i
©
o
2
fo)
[}
©
%]
[e]
o
[
g
£
©
c
S
O
©
e
(%]
w

Se deberd colocar, como minimo,
1.00 unidad de estacionamiento
de bicicletas de larga estancia por
cada 200 m2 de area util de otros
usos distintos a vivienda.

d)

Se deberd colocar como minimo
4.00 unidades de
estacionamientos de bicicletas en
la edificacion de corta estancia
para uso publico.

e)

Se deberd colocar, como minimo,
1.00 unidad de estacionamiento
de bicicletas por cada 3.00
unidades de vivienda en el interior
de la edificacidn, de larga estancia

para usuarios de la edificacion.
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f)

Se debera colocar, como minimo,
2.00 unidades de estacionamiento
de bicicletas de larga estancia por
cada 150.00 m2 de area til de
otros usos distintos a vivienda.

Puntaje

a)

La edificacion contempla
estacionamientos de larga XX [X[X[X[X|[X[X[X|X[X|X|X[X|X[X[X]|X[X[X|X[X|X|X[X]|X
estancia abiertos al publico.

b)

La edificacion contempla la
colocacién de 1.00 duchay XIXIXIXIXIXIXIXIXIXIXIXIXIXIX][X]X[X
vestidor por cada 6.00 unidades

de estacionamientos de bicicletas.

c)

El promotor del proyecto entrega
una Declaracién Juramentada en
la que estipule que al finalizar la
construccién destinard para los
usuarios del edificio un porcentaje XIXIX XXX XXX IXIX[X[XIXIX|X]XIX|XIX[X[X[X[X]|[X]|X
de los estacionamientos de
bicicletas o transporte equivalente
(monopatines, eléctricos,
bicicletas eléctricas)

d)

La edificacion adiciona 2.00
unidades de estacionamientos de
bicicletas de corta estancia a los
exigidos como estandar minimo y
adiciona 1.00 unidad de X X X X X X X X
estacionamiento de larga estancia
por cada 10.00 unidades de
estacionamiento de larga estancia

exigidos, en el estandar minimo.

Puntaje extra

No existen condiciones establecidas para puntaje extra

Uso de suelo Vivienda - Hospedaje Comercio - Oficinas Equipamientos

No aplica para equipamientos de salud, infraestructura y especial.

GENERALIDADES DEL ESTANDAR. —

Se deberan aplicar las siguientes generalidades:

a)

b)

Se debera colocar infraestructura de estacionamientos de corta estancia para uso publico de
bicicletas, monopatines u otros tipos de vehiculos que no cuenten con motores a combustion y/o
gue promuevan la movilidad activa. Los estacionamientos se deberan ubicar en un lugar seguro, y
visible desde la via publica y desde el interior de la edificacidn, accesible al publico sin gradas o
escalones de por medio, que permita sujetar al cuadro de la bicicleta, cercano al ingreso de la
edificacion, en planta baja o a nivel de acera.

Se debera colocar un nimero minimo de estacionamientos de bicicletas, scooters (monopatines) y
otros tipos de movilidad sostenible, de larga estancia para los usuarios de la edificacidn. Estos
estacionamientos deberan contar con un sistema de seguridad de acceso exclusivo para el usuario
de la bicicleta, o acceso a través del personal de seguridad de la edificacion. Debera contar con
proteccién contra condiciones climaticas de lluvia y exposicién al sol. Deberd estar emplazado en
un espacio destinado exclusivamente para bicicletas y, en el caso de estar ubicado en subsuelos,
Unicamente se podra ubicar en los dos primeros niveles de estacionamientos en subsuelo.
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c) Las unidades de estacionamientos de bicicleta de corta estancia minimos por escala de edificacién,
serd igual a dos (2.00) en edificaciones de escalas pequeia y media, y cuatro (4.00) en edificaciones
de escalas grande y extragrande.

d) Las duchas que sean declaradas en el presente estandar, seran de uso exclusivo para los usuarios
de bicicletas, contaran con un drea propia para su funcionamiento.

e) Para el célculo de los estacionamientos de bicicleta se debera alinear con lo expuesto en las Reglas
técnicas de arquitectura y urbanismo.

ESTANDAR MiNIMO PARA EDIFICABILIDAD MAXIMA. -
Se debera cumplir con las siguientes condiciones:
Edificaciones de escala pequefia, de cuatro pisos en adelante, y escala media:

a) Se deberd colocar como minimo dos (2.00) unidades de estacionamientos de bicicletas de corta
estancia para uso publico en la edificacion.

b) Se debera colocar, como minimo, una (1.00) unidad de estacionamiento de bicicletas de larga
estancia por cada tres (3.00) unidades de vivienda en el interior de la edificacién, para usuarios de
la edificacidn.

c) Se debera colocar, como minimo, una (1.00) unidad de estacionamiento de bicicletas de larga
estancia por cada doscientos metros cuadrados (200.00 m2) de area Util de otros usos distintos a
vivienda, para usuarios de la edificacién.

Edificaciones de escala grande y extragrande:

d) Se deberd colocar como minimo cuatro (4.00) unidades de estacionamientos de bicicletas de corta
estancia para uso publico en la edificacién.

e) Se debera colocar, como minimo, una (1.00) unidad de estacionamiento de bicicletas de larga
estancia por cada tres (3.00) unidades de vivienda en el interior de la edificacidn, para usuarios de
la edificacién.

f) Se deberd colocar, como minimo, dos (2.00) unidades de estacionamiento de bicicletas de larga
estancia por cada ciento cincuenta metros cuadrados (150.00 m2) de &rea util de otros usos
distintos a vivienda, para usuarios de la edificacion.

ESTANDARES PARA PUNTAJE. —

Se accede al sistema de puntaje por la aplicacion de las siguientes condiciones:
a) La edificacién contempla estacionamientos de larga estancia de uso publico, garantizando techado,
y disefio que brinde total seguridad a todos los componentes de la bicicleta. El nimero de estos

estacionamientos debe ser igual o mayor al nimero de estacionamientos de bicicleta de corta
estancia.

b) La edificacion cuenta con una (1) ducha y vestidor por cada seis (6) estacionamientos de bicicletas
en edificaciones de uso no residencial. Estas deben estar ubicadas cerca a los estacionamientos de
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bicicleta, y en planta baja o el primer subsuelo, segliin se acople mejor al proyecto. Los mismos que
seran de uso exclusivo para estos usuarios.

c) El promotor del proyecto entrega una Declaracién Juramentada en la que estipule que, al finalizar
la construccion, destinara para los usuarios del edificio los estacionamientos para larga estancia de
bicicletas o monopatines que se requieren para el cumplimiento del estdndar. La Declaracién
juramentada podra sustituirse por la entrega de planos arquitectdnicos en los que se identifique
claramente la localizacién de los estacionamientos de bicicletas o monopatines, destinados para
larga estancia.

d) La edificacion adiciona dos (2.00) unidades de estacionamientos de bicicletas de corta estancia a
los exigidos como estandar minimo, Ademas, se adiciona una (1.00) unidad de estacionamiento de
bicicletas de larga estancia por cada diez (10.00) unidades exigidas, en el estandar minimo.

PROCESO DE CALCULO. -
a) Estacionamientos de bicicleta de larga estancia.

Paso 1. Se calcula la cantidad de estacionamientos de bicicleta de larga estancia por unidades de vivienda.
Uviv
3

EBViv =

EBViv = NUmero de estacionamientos de larga estancia para bicicleta por unidades de vivienda (u).
UViv = Unidades de vivienda (u).

Paso 2. Se calcula la cantidad de estacionamientos de bicicleta de larga estancia por usos distintos a
vivienda.

AUNViv

EBNViv =
W= Trau

EBNViv= Numero de estacionamientos de larga estancia para bicicleta por usos distintos a vivienda (u).
AUNViv = Area Gtil de usos distintos a vivienda (m2).

FAU = Factor de proporcion de area (util, igual a doscientos metros cuadrados (200 m?) en edificaciones de
escalas pequefia y media, y ciento cincuenta metros cuadrados (150.00 m?) en edificaciones de escalas
grande y extragrande.

Paso 3. Se calcula la cantidad total de estacionamientos de bicicleta de larga estancia.
EBLE = EBViv + EBNViv
EBLE = Numero de estacionamientos de larga estancia para bicicleta.

EBViv= Numero de estacionamientos de larga estancia para bicicleta por unidades vivienda (u).

EBNViv= Numero de estacionamientos de larga estancia para bicicleta por usos distintos a vivienda (u).
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PUNTAIE. -

Se asignara puntaje de acuerdo con la siguiente tabla.

Tabla 4.38. Tabla de puntaje: estacionamientos de bicicletas

Estacionamiento de bicicletas

Escala Pequeiia i Grande Extra Grande
PUNTAIJE
Vivienda - Hospedaje
Puntaje max 3,4200 2,7100 2,6300 2,6300
Estandar(res) Por;irr\]:jjz del Puntaje asignado
1,00 Lineamiento 25% 0,8550 0,6775 0,6575 0,6575
22,00 Lineamiento 50% 1,7100 1,3550 1,3150 1,3150
> 3,00 Lineamiento 75% 2,5650 2,0325 1,9725 1,9725
2 4,00 Lineamiento 100% 3,4200 2,7100 2,6300 2,6400
PUNTAIJE EXTRA
Puntaje extra max No aplica No aplica No aplica No aplica
Estandar(res) Por;i:izjjz el Puntaje asignado
No aplica No aplica No aplica No aplica No aplica No aplica
Comercio - Oficinas
Puntaje max 1,8300 1,4600 1,4600 1,4600
Estdndar(res) Por;ir;'iaajjz el Puntaje asignado
21,00 Lineamiento 25% 0,4575 0,3650 0,3650 0,3650
2,00 Lineamiento 50% 0,9150 0,7300 0,7300 0,7300
23,00 Lineamiento 75% 1,3725 1,0950 1,0950 1,0950
24,00 Lineamiento 100% 1,8300 1,4600 1,4600 1,4600
PUNTAIJE EXTRA
Puntaje extra max No aplica No aplica No aplica No aplica
Estdndar(res) Por;irrl]izjjz ea Puntaje asignado
No aplica No aplica No aplica No aplica No aplica No aplica
Equipamiento
Puntaje max 2,0600 1,6800 1,6800 1,6800
Estandar(res) Por;i:izjjz el Puntaje asignado
1,00 Lineamiento 25% 0,5150 0,4200 0,4200 0,4200
22,00 Lineamiento 50% 1,0300 0,8400 0,8400 0,8400
2 3,00 Lineamiento 75% 1,5450 1,2600 1,2600 1,2600
24,00 Lineamiento 100% 2,0600 1,6800 1,6800 1,6800

PUNTAIJE EXTRA
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Puntaje extra max No aplica No aplica No aplica No aplica
Estandar(res) Porcentaj.e del Puntaje asignado
puntaje
No aplica No aplica No aplica No aplica No aplica No aplica

MEDIOS DE VERIFICACION. -

Se comprobara la aplicacion del estandar a través de los siguientes medios de verificacion.

a)  Plano arquitectonico del proyecto verificar la ubicacion de los parqueaderos de corta y larga
estancia.

b)  Para puntaje en los planos arquitectdnicos del proyecto verificar la ubicacion de duchas/vestidores
y estacionamientos de larga estancia publicos

a)  Declaracién juramentada o planos arquitectonicos donde se verifique el porcentaje de
estacionamientos entregados a los usuarios de la edificacion.

b)  Se comprobard la aplicacion del estandar a través de las siguientes tablas de verificacion:

Tabla 4.39. Tabla de verificacion: estacionamientos de bicicletas 1

Estacionamientos de bicicleta

Condicion Estacionamientos correspondientes (u)

Corta estancia

Escala de la edificacion

Area (til para actividades econdmicas restringidas (m2)

Numero de estacionamientos para bicicleta de corta estancia

Numero de unidades de vivienda

Area (til de usos distintos a vivienda (m2)

Numero de estacionamientos para bicicleta de larga estancia

Tabla 4.40. Tabla de verificacion: estacionamientos de bicicletas 2

Estacionamientos de bicicleta ‘

Condicion Unidades correspondientes (u)

a | Numero de estacionamientos de larga estancia publicos (u)

b | Nimero de duchas/vestidores (u)

¢ | Declaracion juramentada

Numero de estacionamientos de bicicleta de corta estancia adicionales (u)

Numero de estacionamientos de bicicleta de larga estancia adicionales (u)
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4.2.6 Reduccion del numero de estacionamientos

El estandar determina los criterios para la implementacidn de estacionamientos para vehiculos motorizados
en la edificacion.

APLICABILIDAD. -

El cuadro de aplicabilidad especifica de reduccién del nimero de estacionamientos se regira de acuerdo con
el siguiente cuadro:

Tabla 4.40. Cuadro de aplicabilidad especifica: reduccion del numero de estacionamientos

Pequeiia Media Grande
500m2| Pisos ‘ m2 Pisos m2 Pisos m2 Pisos m2

Escala

Edificabilidad Basica

No existen condiciones establecidas para Edificabilidad basica

Edificabilidad Maxima

a)

El nUmero maximo no debe
exceder en un 20.00 % el nimero
referencial del cuadro de XXX [X[X[X[X[X]|X]|X|X]|X
estacionamientos establecido en
las Reglas Técnicas de
Arquitectura y Urbanismo (RTAU).

b)

Dimensiones para
estacionamientos deberan XIXIXIXIXIXIXIXIX][X|X]|X
alinearse a las RTAU vigentes.

Puntaje

a)
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Existe una reduccién en el
numero de estacionamientos en
las edificaciones con respecto al
nimero maximo de X[X|X|X[X[X[X|X|X|X[X|X|X|[X[X|X|X]|X[X|X|X|X|X[X
estacionamientos definidos en el
Estandar minimo para
edificabilidad maxima.

Puntaje extra

a)

No se contard con unidades de

estacionamientos para vehiculos | X | X X | X X | X X[ X X| X X | X X | X X[ X X | X
motorizados privados

Uso de suelo Vivienda - Hospedaje Comercio - Oficinas Equipamientos

No aplica para comercio.

ESTANDAR MiNIMO PARA EDIFICABILIDAD MAXIMA. -

Se debera cumplir con las siguientes condiciones:

a)

b)

Reduccion del nimero de estacionamientos en la edificacion en relacidn con el nUmero maximo de
estacionamientos permitidos en el estandar minimo para edificabilidad maxima incluyendo el
veinte por ciento (20%) adicional del nimero de estacionamientos requeridos en las Reglas
Técnicas de Arquitectura y Urbanismo vigentes.

Las dimensiones de los puestos de estacionamiento para vehiculos motorizados livianos no podran
exceder las dimensiones de seis metros (6.00 m.) de largo por tres metros (3.00 m.) de ancho,
exceptuando los vehiculos para personas con discapacidad o movilidad reducida que deberan
alinearse a las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo vigentes.
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ESTANDARES PARA PUNTAIJE. -

Se accede al sistema de puntaje por la aplicacién de la siguiente condicion:

a) Reduccidn del nimero de estacionamientos en la edificacion en relacién con el niumero maximo de
estacionamientos permitidos en el estdndar minimo para edificabilidad maxima.

ESTANDARES PARA PUNTAJE EXTRA. -

Se accede al sistema puntaje extra por la aplicacion de la siguiente condicidn:

a) No se contara con unidades de estacionamientos para vehiculos motorizados livianos.

LINEA BASE. -

a) El nimero minimo de unidades de estacionamientos se calcula conforme lo establecido en las
Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo, se permite mdximo un veinte por ciento (20%)
adicional de estacionamiento en la edificacién, a lo definido en el RTAU.

b) El célculo incluye los parqueaderos de visitas y mdédulos de vehiculos menores (motocicletas), en
caso de que existan.

PROCESO DE CALCULO. -

Paso 1. Se calcula el nimero de estacionamientos permitidos para la edificacion con edificabilidad maxima.
Emax = Eestx 1.20

Emax= NUmero de estacionamientos permitidos para edificaciones con edificabilidad maxima (u).

Eest=NUmero de estacionamientos requeridos en las Reglas técnicas de Arquitectura y Urbanismo (u).

Paso 2. En caso de aplicar a la reduccién de estacionamientos se calcula el porcentaje de reduccion de
estacionamiento respecto al maximo de estacionamientos permitidos para la edificacion.

Eest — E
. es prop

Emax 100

RE= Porcentaje de reduccién del nimero de estacionamientos (%).
Eest=NUmero de estacionamientos requeridos en las Reglas técnicas de Arquitectura y Urbanismo (u).
Eprop=NUmero de estacionamientos propuesto en la edificacion (u).

Emax= NUmero maximo de estacionamientos permitidos (u).
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PUNTAIE. -

Se asignara puntaje de acuerdo con la siguiente tabla:

Tabla 4.41.. Tabla de puntaje: reduccion del nimero de estacionamientos

Reduccion del nimero de estacionamientos

Pequeia ‘ Media ‘ Grande Extra Grande
Vivienda
PUNTAIE
Puntaje max 5,5300 4,3900 4,2600 4,2600
Estandar(res) Porcentaj-e del Puntaje asignado
puntaje
25,00 (%) y < 8,00 (%) 25% 1,3825 1,0975 1,0650 1,0650
28,00 (%) y < 15,00 (%) 50% 2,7650 2,1950 2,1300 2,1300
215,00 (%) 100% 5,5300 4,3900 4,2600 4,2600
PUNTAIJE EXTRA
Puntaje extra max 1,8500 1,1000 1,2700 1,2700
Estandar(res) Porcentaj.e del Puntaje asignado
puntaje
No se cuenta con
unidades de
estacionamientos para 100% 1,8500 1,1000 1,2700 1,2700
vehiculos motorizados
privados
Comercio - Oficinas
Puntaje max 5,9200 4,7200 4,7200 4,7200
Estandar(res) PorcentaJ:e ] Puntaje asignado
puntaje
25,00 (%) y < 8,00 (%) 25% 1,4800 1,1800 1,1800 1,1800
28,00 (%) y < 15,00 (%) 50% 2,9600 2,3600 2,3600 2,3600
215,00 (%) 100% 5,9200 4,7200 4,7200 4,7200
PUNTAIJE EXTRA
Puntaje extra max 2,1300 1,1900 1,3900 1,3900
Estandar(res) Porcentaj.e del Puntaje asignado
puntaje
No se cuenta con
unidades de
estacionamientos para 100% 2,1300 1,1900 1,3900 1,3900
vehiculos motorizados
privados
Equipamiento
Puntaje max 6,6700 5,4400 5,4400 5,4400
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Estandar(res) Por;i:zjjz ] Puntaje asignado
25,00 (%) y < 8,00 (%) 25% 1,6675 1,3600 1,3600 1,3600
28,00 (%) y < 15,00 (%) 50% 3,3350 2,7200 2,7200 2,7200
215,00 (%) 100% 6,6700 5,4400 5,4400 5,4400
Puntaje extra max | No Aplica 7 No Aplica 7 No Aplica 7 No Aplica

Porcentaje del

Estandar(res) .
puntaje

Puntaje asignado

No aplica No aplica No Aplica No Aplica No Aplica No Aplica

MEDIOS DE VERIFICACION. -

Se comprobard la aplicacion del estandar a través de los siguientes medios de verificacion.
a) En planos arquitectoénicos del proyecto verificar estacionamientos.
b)  Aplicaciony desarrollo de la formula, paso por paso

c) Se comprobard la aplicacion del estandar a través de la siguiente tabla de verificacion:

Tabla 4.42. Tabla de verificacion: reduccion en el nimero de estacionamientos

Reduccion en el nimero de estacionamientos

Numero maximo de estacionamientos permitidos (u)

Numero de estacionamientos propuesto en la edificacion (u)

Porcentaje de reduccion del nimero de estacionamientos, RE
(%)
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4.3 APORTES PAISAJISTICOS, AMBIENTALES Y TECNOLOGICOS

Los estandares de este apartado mejoran la calidad ambiental, salud, ecologia URBANO, e implementan
principios de economia circular en la ciudad.

4.3.1 Materiales sostenibles

El estandar determina los criterios para valorar el uso de materiales sostenibles en la edificacion.
APLICABILIDAD. -

El cuadro de aplicabilidad especifica de materiales sostenibles se regirad de acuerdo con el siguiente cuadro:

Tabla 4.43. Cuadro de aplicabilidad especifica: materiales sostenibles

Pequeia Media Grande
500m2 ‘ Pisos ‘ m2 Pisos m2 Pisos ‘ m2 Pisos m2
Edificabilidad Basica
No existen condiciones establecidas para Edificabilidad basica
Edificabilidad Maxima

Escala

Materiales que cumplen de forma
conjunta o independiente con, al

a) menos, 3 de los 8 criterios, XXX XA XXX XXX XX
demostrados en un 15.00 % del
presupuesto de costos directos.

Puntaje

7]
i
=
(=
[J]
)
17
[e]
@
0
i
©
=
[J]
)
©
2

Materiales que cumplen de forma
conjunta o independiente con, al

a) | menos, 5 de los 8 criterios, XIXIXIXIXIXIXIXIXIXIXIXIXIXIXIX]|XIX
demostrados en un 26.00 % del
presupuesto de costos directos.

Puntaje extra

a)

Andlisis de Flujo de Materiales. ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘X‘X‘X‘X|X|X|X‘X‘X‘X‘X‘X‘X|X|X|X‘X‘X

Uso de suelo Vivienda - Hospedaje Comercio - Oficinas Equipamientos

GENERALIDADES DEL ESTANDAR -
Se deberdan aplicar las siguientes generalidades:

a) Los criterios para que un material sea considerado como sostenible, para fines de esta norma, son
los siguientes:

I.  Materiales locales en acabados y/o de construcciéon”, son materiales elaborados, en su
mayor porcentaje, en Ecuador.
Il.  Materiales de rapida generacion (renovables).
Ill.  Reutilizacion de materiales.
IV. Uso de materiales con emisiones bajas de vahos contaminantes (Compuestos Organicos
Volatiles, COV's).
V. Uso de materiales que generen bajas emisiones de Material Particulado (PM10 y PM2.5)
durante su etapa de construccion.
VI.  Acabados evitados en obra por disefio (materiales, estructura, instalaciones vistas).
VIIl.  Uso de materiales y estructuras desmontables.
VIll.  Materiales certificados como sostenibles.
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Criterios para materiales sostenibles

Tabla 4.44. Criterios para materiales sostenibles

Condiciones para saber que el material
sostenible

Como verificar si el material cumple
con el criterio

Los “Materiales locales en acabados y/o|"Declaracién ambiental del producto
de construccidon”, son materiales|del material o de sus componentes. La
elaborados, en su mayor porcentaje, en|declaracién deberd ser elaborada por el
) £ ' . . .
a. Materiales locales en cuac{or . o fabrlcante. fjel material l?asandose en
acabados y/o de Por "materiales de construccidon” se|los requisitos establecidos en las
N y entiende a materiales que son usados|Normas técnicas 1SO-14025, la Norma
construccion para paredes interiores y techos,|Europea EN 15804, la Norma NTE-INEN-
distintos a los revestimientos 0[ISO-14025 o la norma vigente que
acabados, y no constituyen materialesfacredite dicho proceso, y/u otras
de la estructura de la edificacién. normas similares.
. . . Contar con certificacion FSC (Forest
. , . ., |Verificar el origen del material, por . . .
b. Materiales de rapida generacion | . , Stewardship Council o Consejo de
ejemplo: Madera extraida de un o ., ) R,
(renovables) . Administracion Forestal) 6 certificacion
bosque sostenible. . .
equivalente una equivalente.
Materiales provenientes de otra u otras|Memorias fotograficas del uso anterior
c. Reutilizacion de materiales edificaciones que sea seguro parale indicar cudl serd su uso futuro en la
reutilizarse edificacion.
Verificar los componentes o]
proveniencia del material, dentro de los
componentes, pueden ser: Verificar en la Hoja de datos de
e Combustible. seguridad del material (MSDS) en la
o Mobiliario. seccidn  9: Propiedades  fisicas y
e Pintura, barniz, lacas. quimicas y en la Declaraciéon ambiental
d. Uso de materiales con e Sellantes y adhesivos. del producto del material o de sus
emisiones bajas de vahos o Revestimientos de suelos, paredes olcomponentes, la declaracion deberd ser
contaminantes (Compuestos techos. elaborada por el fabricante del material
Organicos Volatiles, COV's) o Particiones y falsos techos. basando§e en los , re.qU|S|tos
e Productos aislantes. iztgzbsleados en la Norma técnica 1SO-
e Puertas y ventanas. ’
e Productos destinados a la
colocaciéon o preparaciéon de los
productos antes mencionados.
Verificar en la Hoja de datos de
seguridad del material (MSDS) en la
. seccion  9: Propiedades  fisicas
e. Uso de materiales que generen L p . f . Y
. . . quimicas y en la Declaracién ambiental
bajas emisiones de Material . . .
. Verificar los componentes del material,|del producto del material o de sus
Particulado (PM10y PM2.5) L (
componentes, la declaracién debera ser
durante su etapa de . .
.. elaborada por el fabricante del material
construccion , .
basdndose en los requisitos
establecidos en la Norma técnica 1SO-
14025.
Identificar qué materiales y la cantidad
f. Acabados evitados en obra por . de materiales que fueron evitados
. . Verificar la propuesta de los acabados . ) .
disefio (materiales, estructura, evitados mediante una ficha comparativa. No se
instalaciones vistas) ’ podra reducir el uso de materiales que
influyan en la seguridad. Ejemplo:
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Criterios para materiales sostenibles

Condiciones para saber que el material Como verificar si el material cumple

sostenible con el criterio

Pintura ignifuga

Identificar donde y como se reutilizaran

g. Uso de materiales y estructuras |Verificar la propuesta de los materiales|los materiales mediante una propuesta

desmontables y estructuras desmontables. grafica. Indicar la temporalidad en la
que se reutilizara al material

Declaracién ambiental del producto del

material o de sus componentes, la

h. Materiales certificados como Certificacion nacional y/o internacional|declaracion debera ser elaborada por el

sostenibles del material. fabricante del material basandose en

los requisitos establecidos en la Norma
técnica ISO-14025.

ESTANDAR MiNIMO PARA EDIFICABILIDAD MAXIMA. -

Se debera cumplir con la siguiente condicion:

a)

Utilizar materiales que cumplen de forma conjunta o independiente con tres (3) o mas de los
criterios enlistados, el uso de estos materiales debera ser demostrado en un quince por ciento
(15%) del presupuesto de costos directos. Se excluyen del célculo subsuelos y estructura.

En el caso de que el material a ser utilizado cumpla con el criterio "h”. Materiales certificados
como sostenibles”, no requerira cumplir con tres (3) o mas criterios de los enlistados, es decir solo
debe cumplir con el criterio "h”, si se debe cumplir con demostrar que los materiales sostenibles
tengan participacion de minimo un quince por ciento (15%) del presupuesto de costos directos.

ESTANDARES PARA PUNTAIE. -

Se accede al sistema de puntaje por la aplicacion con la siguiente condicion:

a)

Utilizar materiales que cumplen de forma conjunta o independiente con cinco (5) de los criterios
enlistados, demostrados en al menos, un veinte y seis por ciento (26%) del presupuesto de costos
directos. No se tomaran en cuenta subsuelos, estructura, e infraestructura de sistemas contra
incendios para este calculo.

En el caso de que el material a ser utilizado cumpla con el criterio "h”. Materiales certificados
como sostenibles”, no requerira cumplir con cinco (5) o mas criterios de los enlistados, es decir solo
debe cumplir con el criterio "h”, si se debe cumplir con demostrar que los materiales sostenibles
tengan participacion de al menos un veinte y seis por ciento (26%) del presupuesto de costos
directos.

ESTANDARES PARA PUNTAJE EXTRA. —

Se accede al sistema puntaje extra por la siguiente condicion:

a) Se cuenta con Analisis de Flujo de Materiales para minimo tres (3) de los materiales declarados en el

presupuesto. Generar una trazabilidad de los materiales utilizados en toda su cadena de valor. Para
aplicar al puntaje extra, se debera realizar la Tabla declarativa del Andlisis de Flujo de Materiales
considerando para este analisis aquellos materiales que representen el mayor porcentaje del
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presupuesto declarado. En el caso de la trazabilidad del material se deberan alinear a los criterios
establecidos en la Norma 1SO 14025.

Grdfico 4.9. Esquema del Andlisis de flujo de materiales

ENTRADA DE MATERIALES DE SALIDA DE MATERIALES
WL | > | e | o | HREEE
CONTRUCION EDIFICCION EDIFICACION
PROCESO DE CALCULO. -

Paso 1: Se calcula el porcentaje de materiales sostenibles (segun los criterios enlistados) implementados en
la edificacion.

% MS =~ *100
% MS= Porcentaje de materiales sostenibles (%).

TA= Valor total del presupuesto de materiales de construccién ($).

TP= Valor total del presupuesto de materiales sostenibles de construccidn ($).

PUNTAIJE. -

Se asignara puntaje de acuerdo con la siguiente tabla:

Tabla 4.45. Tabla de puntaje: materiales sostenibles

Materiales sostenibles

Escala Pequefia Media Grande Extra Grande
Vivienda - Hospedaje
PUNTAIJE
Puntaje max No Aplica 3,7600 3,6500 3,6500
Estandar(res) Porcentaj.e del Puntaje asignado
puntaje
26,00 (%) y < 35,00 (%) 25% No Aplica 0,9400 0,9125 0,9125
235,00 (%) y < 45,00 (%) 50% No Aplica 1,8800 1,8250 1,8250
2 45,00 (%) 100% No Aplica 3,7600 3,6500 3,6500
PUNTAJE EXTRA
Puntaje extra max No aplica 0,9900 1,1400 1,1400
Estandar(res) Porcentaj.e del Puntaje asignado
puntaje
Analisis de flujo de 100% No aplica 0,9900 1,1400 1,1400
Materiales
Comercio - Oficinas
Puntaje max No Aplica 4,0400 4,0400 4,0400
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Estandar(res) Por;cz:’gj; clel Puntaje asignado
226,00 (%) y < 35,00 (%) 25% No Aplica 1,0100 1,0100 1,0100
235,00 (%) y < 45,00 (%) 50% No Aplica 2,0200 2,0200 2,0200
245,00 (%) 100% No Aplica 4,0400 4,0400 4,0400
PUNTAIJE EXTRA
Puntaje extra max No aplica 1,0700 1,2500 1,2500
Estdndar(res) Por;i:izjj: CL Puntaje asignado
/:A”ai':‘r'iz ;12 flujo de 100% No aplica 1,0700 1,2500 1,2500
Equipamiento
Puntaje max No Aplica 4,6600 4,6600 4,6600
Estandar(res) Por;i:izjjz clel Puntaje asignado
226,00 (%) y < 35,00 (%) 25% No Aplica 1,1650 1,1650 1,1650
235,00 (%) y < 45,00 (%) 50% No Aplica 2,3300 2,3300 2,3300
> 45,00 (%) 100% No Aplica 4,6600 4,6600 4,6600
PUNTAIJE EXTRA
Puntaje extra max No aplica 1,3400 1,6400 1,6400
Estdndar(res) Por;i:izjjz Cel Puntaje asignado
&”;'g;ii flujo de 100% No aplica 1,3400 1,6400 1,6400

MEDIOS DE VERIFICACION. -

Se comprobara la aplicacién del estandar a través de los siguientes medios de verificacién.
a) Aplicacidon y desarrollo de la férmula, paso por paso.

b) Fichas técnicas de los materiales sostenibles que demuestren que se cumplen con las condiciones
del estandar. En el caso de no contar con una ficha técnica, se podra presentar una carta del
fabricante, la cual debera contener la informacién necesaria que respalde el cumplimiento de la
norma a la que hace referencia este estandar.

c) Se comprobard la aplicacién del estandar a través de las siguientes tablas de verificacion:

Tabla 4.46. Tabla de verificacion: materiales sostenibles 1

Materiales sostenibles: presupuestos

ej.. a-  Materiales

locales en acabados S ELHIR

ej.: porcelanato
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Total del presupuesto de materiales en construccion, TA (S)

Presupuesto de materiales sostenibles en construccién, TP (S)

Porcentaje de materiales sostenibles en construccion, %MS (%)

Se debe presentar un presupuesto que detalle el total de rubros de materiales utilizados en la construccién

del proyecto.

En caso del concepto ‘Acabados evitados en obra por disefio’, se debera adjuntar el valor del material
evitado (se refiere al material no utilizado en el acabado, en relacién al acabado genérico utilizado en el
proyecto, ej.: diez metros cuadrados de pared de hormigdn visto: materiales evitados en relacion a la pared
genérica en el proyecto: enlucido, estucado, pintura, sellantes) basado en los precios de la Cdmara de la
Industria de la Construccidon (CAMICON), con su correspondiente unidad de medida y cantidad e insertarlo a

la tabla.

d) Puntaje extra, Andlisis de Flujo de Materiales

Tabla 4.47. Tabla de verificacion: materiales sostenibles 2

Materiales sostenibles: analisis de flujo de materiales

ej.:
instalacion
de acabados

ej.:
madera

ej.:
Ecuador

ej.: el material en buenas
condiciones se reutiliza para
acabados en piso (30%).
El material recuperable
restante se reutiliza en la
fabricacion de  materiales

compuestos (40%).

ej.: Estrega al
gestor o
Escombrera.

ENTRADA DE MATERIALES EN EL PROCESO DE
CONTRUCCION EN LA EDIFICACION

SALIDA DE MATERIALES AL FINAL

DE LA VIDA UTIL DE LA EDIFICACION

4.3.2 Estructura

El estdndar determina los criterios para valorar la reduccién de riesgos relacionados con la estructura de la

edificacion.

APLICABILIDAD. -

El cuadro de aplicabilidad especifica de estructura se regird de acuerdo con el siguiente cuadro:

Tabla 4.48. Cuadro de aplicabilidad especifica: estructura

Escala

Pequeia

Media

500m2

Pisos m2

Pisos m2

Pisos m2

Pisos m2

Estructura

Edificabilidad Basica

356



Registro Oficial - Edicion Especial N° 602 Viernes 11 de noviembre de 2022

No existen condiciones establecidas para Edificabilidad basica
Edificabilidad Maxima

Se debera contar con un

a) analisis estructural para el
proyecto y se debera planificar
para reducir riesgos sismicos
Proyectos que realicen
retranqueos en la edificacion,
deberdn contar con un Andlisis
b) X|IX[X[X|X[X|X|X[X[X[|X[X[X|X|X[X]|X]|X
Estructural detallado, y se
debera planificar para reducir
riesgos

Edificaciones de escala grande y
extra grande deberan lograr un
alivianamiento de al menos

¢) | 10.00 % de las paredes X|IX[X[X[X[X|X|X|X|X|X[X
interiores en comparacion a
sistemas tradicionales (como
bloque, ladrillo, etc.)

Puntaje

a) La construccion de paredes XXX XX XXX XX XXX XXX XX
exteriores es aislada

Utilizar materiales mas livianos
b) | para paredes internas y XXX XX XX XXX [X[X[X|X[|X]|X][X[X

divisiones internas del edificio

Puntaje extra

Utilizar aisladores de base o

a) | disipadores de energia en las XX [ X[X XXX [X[X|X[|X[X[X|X]|X|X][X]|X
edificaciones

Uso de suelo Vivienda - Hospedaje Comercio - Oficinas Equipamientos

ESTANDAR MiNIMO PARA EDIFICABILIDAD MAXIMA. -

Se debera cumplir con las siguientes condiciones:

a) Se debera contar con un andlisis estructural del proyecto y se deberd planificar para reducir riesgos
ante sismos. Se entiende por analisis estructural al anteproyecto estructural que tenga una
concordancia con los planos arquitecténicos y un pre dimensionamiento de conformidad con la
Norma Ecuatoriana de la Construccion (NEC) vigente, mismos que no interferiran al procedimiento
administrativo en lo referente a la certificacién estructural.

b)  Proyectos que realicen retranqueos en la edificacidn, deberan contar con un andlisis estructural
detallado, que incluird analisis no lineales estaticos o dindmicos cuando se identifiquen
irregularidades excesivas en planta o elevacion delimitadas en la NEC-SE DS vigente, y se debera
planificar para reducir riesgos ante sismos.

c) Edificaciones de escala grande y extragrande deberdn lograr un alivianamiento de al menos diez

por ciento (10%) en paredes interiores en comparacion a sistemas tradicionales (como bloque,
ladrillo, etc.).
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ESTANDARES PARA PUNTAJE. —

Se accede al sistema de puntaje por la aplicacién de una de las siguientes condiciones:

a)

b)

La construccion de paredes exteriores es aislada al sistema estructural, o en su defecto se incluye la
influencia de paredes en el modelo matematico estructural.

Se utilizan materiales con pesos mas livianos como estrategia de alivianamiento para paredes
internas y divisiones internas del edificio.

ESTANDARES PARA PUNTAJE EXTRA. -

Se accede al sistema puntaje extra por la aplicacién de la siguiente condicidn:

a)

Se utilizan aisladores de base, disipadores de energia e instrumentacion sismica en las
edificaciones, para tener un mejor nivel de desempeiio en la estructura frente a un sismo.

LINEA BASE. —

a)

b)

Para paredes exteriores se debe construir de manera aislada conforme se indica en normas
vigentes referentes a paredes exteriores que sean validas, y presentar los respectivos detalles
constructivos respecto de la instalacién de estas. Si las paredes se vinculan a la estructura debe ser
contemplada en el calculo estructural.

Para paredes interiores se deberd realizar una comparacion de dos escenarios, el primero
corresponde al peso de los materiales de paredes y divisiones internas del edificio en todos los
pisos propuestos si se aplicara construccion tradicional de hormigdn y/o ladrillo, donde las paredes
que dividen los espacios son en promedio de quince centimetros (15.00 cm) y las paredes internas
divisorias de espacios son de diez centimetros (10.00 cm.) (Escenario Base). El escenario dos
corresponde al peso de los materiales con estrategias de alivianamiento propuestas para paredes
que dividen los espacios interiores en todos los pisos propuestos.

PROCESO DE CALCULO. -

Paso 1: Se calcula el porcentaje alivianamiento en la edificacion respecto al area bruta del proyecto
(reduccién del peso de paredes divisorias).

Pap = P52 #100

Pap= Porcentaje de alivianamiento (%).

PE1= Peso total (kg/m2) de los materiales de paredes divisorias en la edificacion respecto al drea bruta del
proyecto, para el Escenario 1.

PE2= Peso total (kg/m2) de los materiales de paredes divisiones internas alivianadas en la edificacion
respecto al drea bruta del proyecto, para el Escenario 2.

PUNTAIE. -

Se asignara puntaje de acuerdo con la siguiente tabla:
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Escala

Tabla 4.49. Tabla de puntaje: estructura

Estructura

Pequena Media Grande Extra Grande

Vivienda - Hospedaje

PUNTAIJE
Puntaje max No aplica 2,7100 2,6300 2,6300
Estandar(res) Porcentaj'e del Puntaje asignado
puntaje
Paredes exteriores 100% No aplica 2,7100 2,6300 2,6300
aisladas
Alivianamiento para
paredes internas y 100% No aplica 2,7100 2,6300 2,6300
divisorias
Nota: solo se accede al punta por una de las condiciones, si aplica las dos no se suman los puntajes.
PUNTAJE EXTRA |
Puntaje extra max No aplica 1,3200 1,5200 1,5200
Estandar(res) Porcentaj.e del Puntaje asignado
puntaje
isadores de base o 100% No aplica 1,3200 1,5200 1,5200
isipadores de energia

Comercio - Oficinas

Puntaje max No aplica 2,9200 2,9200 2,9200
Estandar(res) Porcentaj_e del Puntaje asignado
puntaje
Paredes exteriores aisladas 100% No aplica 2,9200 2,9200 2,9200
Alivianamiento para
paredes internas y 100% No aplica 2,9200 2,9200 2,9200
divisorias
Nota: solo se accede al punta por una de las condiciones, si aplica las dos no se suman los puntajes.
PUNTAIJE EXTRA
Puntaje extra max No aplica 1,4300 1,6700 1,6700
Estdndar(res) Porcentaj.e del Puntaje asignado
puntaje
pisadares de base o 100% No aplica 1,4300 1,6700 1,6700
isipadores de energia
Equipamiento
Puntaje max No aplica 3,3700 3,3700 3,3700
Estandar(res) Porcentaj'e del Puntaje asignado
puntaje
Paredes exteriores aisladas 100% No aplica 3,3700 3,3700 3,3700
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Alivianamiento para

paredes internas y 100% No aplica 3,3700 3,3700 3,3700

divisorias

Nota: solo se accede al punta por una de las condiciones, si aplica las dos no se suman los puntajes.

PUNTAIJE EXTRA
Puntaje extra max No aplica 1,7900 2,1800 2,1800
Estandar(res) Porcentaj'e del Puntaje asignado
puntaje
pieadores de hase o 100% No aplica 1,7900 2,1800 2,1800
isipadores de energia

MEDIOS DE VERIFICACION. -

Se comprobara la aplicacidn del estandar a través de los siguientes medios de verificacidon, conforme a lo que
aplique para cada edificacion.

a) En planos arquitectdnicos del proyecto donde se evidencia la implementacién estructural
dimensionada.

b)  Tabla comparativa del peso de las paredes divisorias entre los dos escenarios para verificar el
porcentaje de alivianamiento es el segundo escenario.

c) Reportar los resultados en Kg/m2 (densidad superficial) del peso total de todas las paredes o
divisiones de la edificacion.

d) Memoria técnica de los sistemas constructivos aplicados en el segundo escenario, con las
respectivas fichas técnicas de los materiales usados en paredes que validen la informacién y
valores presentados en la tabla comparativa.

e)  Se comprobara la aplicacion del estandar a través de la siguiente tabla de verificacidn:

Tabla 4.50. Tabla de verificacion estructura

Estructura

Porcentaje de Ahorro total, Pap (%)

4.3.3 Gestion Integral de residuos

El estdndar determina lineamientos para el manejo correcto y la gestion adecuada de residuos sélidos en
todas las fases de la edificacion.

APLICABILIDAD. -

El cuadro de aplicabilidad especifica de gestion integral de residuos se regira de acuerdo con el siguiente
cuadro:

Tabla 4.51. Cuadro de aplicabilidad especifica: gestion Integral de Residuos
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Pequeiia Media Grande
Escala 500m2 ‘ Pisos ‘ m2 Pisos m2 Pisos m2 Pisos m2
Edificabilidad Basica

Gestion de escombros y residuos

a) | domésticos durante la fase de XX XX XXX XXX XXX XXX XXX X[X[X]X[X[X]|X][X
construccion.

Gestion de residuos durante la

)
) fase de operacion.

Edificabilidad Maxima

Convenios para la gestién de

a) | residuos durante la XXX XXX X[X[X[X[|X[X[|X|X[X[|[X|X]|X|X|X]|X]|X]|X]|X
construccion.

Puntaje

Plan de Manejo de Residuos
Sélidos para la fase de operacién

(%]
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©
‘©
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=
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a) (contempla convenios con SR (2Rl | 2SR IR | 2 R
gestores).

b) | Material de capacitacion. XIX[X[X[X|X|X[X|X[X|X[X[X|X[X|X[X]|X

) PMA e instalaciones para M M MM M M
manejo de residuos orgdnicos.
Punto de acopio y convenio para

d) XXX XXX X|X[X|X|X[X]|X|X[X]|X]|X[X

gestion de aceite vegetal.
Plan de Manejo Ambiental

e) | (PMA) para la fase de fin de vida XIXIXIXIXIXIXIXIXIX|IXIXIXIXIX]|X]X][X
util de la edificacion.

Puntaje extra

Medicion de huella de carbono

a) | del proyectoy un plan de XIX[X[X|X|X[X[X[X]|X]|X|X[X[X]|X]|X]|X]|X
mitigacién y compensacion.

Uso de suelo Vivienda - Hospedaje Comercio - Oficinas Equipamientos

GENERALIDADES DEL ESTANDAR. —

Se deberdan aplicar las siguientes generalidades:

a) Los convenios con gestores autorizados por el municipio tendran una vigencia de dos (2.00) afios y
deberan ser renovados después de este tiempo.

b) Se debera llevar un registro de entrega de residuos/escombros a los respectivos gestores, se
debera presentar un formato de registro. Para ello se verificara el volumen o peso de escombros
proyectado.

c) En el Pan de Gestion Integral de Residuos para la fase de mantenimiento y operacién de la
edificacion debe contar con los programas de

i) gestion de residuos comunes,
ii)  gestidn de residuos orgénicos,
iii)  gestion de residuos reciclables,
iv)  capacitacion

Cada uno de estos programas contara con los respectivos medios de verificacidn, indicadores y
periodicidad. En el caso de generacién de residuos liquidos en cualquiera de las fases de la
edificacion se tendra que realizar un plan de gestién de residuos liquidos dependiendo del tipo de
residuo y de su proveniencia, el mismo que estard incluido en el Plan de Gestidn Integral de
Residuos del proyecto.
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d)

e)

f)

8)

Se debera utilizar la sefialética y colores para los contenedores de desechos de acuerdo con la
normativa vigente.

El Plan de Capacitacion de Residuos se verificara mediante la frecuencia de capacitacién declarada
en la tabla correspondiente y mediante una manual de manejo de residuos u otro material de
capacitacion, para lo que se deberd entregar una carta de compromiso para la entrega a futuro de
este material.

La gestion integral de residuos y los planes de manejo de residuos generados en cualquier etapa de
construccion de la edificacion deberan alinearse a los requerimientos expresados en las normas
locales y nacionales que regulan dichos planes y se encuentren vigentes.

Para el puntaje extra, el reporte de medicidn de huella de carbono debera contar con factores de
emision del Ecuador, y con su respectivo plan de mitigacidon y compensacion. En caso de no contar
con factores de emisidon del Ecuador, se debera presentar los célculos y estudios justificativos de
aquellos.

ESTANDAR MiNIMO PARA EDIFICABILIDAD BASICA. -

Se debera cumplir de las siguientes condiciones:

Gestion de escombros durante la fase de construccion.

a)

c)

d)

Los residuos de tipo escombros que se generen durante la construccion de la edificacion son de
responsabilidad del promotor/administrado, quien tendra la responsabilidad por su recoleccion,
transporte, y disposicion final en las escombreras autorizadas.

La recoleccidn, transporte y disposicion final de escombros de la construccién debera efectuarse en
forma separada del resto de residuos sélidos durante la construccion de la edificacion.

El promotor y/o constructor tendra la obligacion de velar por el manejo y disposicion final de los
escombros producidos. Deberd contratar el servicio correspondiente para el tratamiento adecuado
de los mismos.

Se deberd realizar la entrega de los escombros en los sitios autorizados por el Municipio.

Gestién de residuos domésticos (residuos generados por consumo de alimentos) durante la fase de
construccion.

a)

Se debera contar con un sistema de clasificacion para residuos de tipo doméstico generados
durante la construccion.

Gestion de residuos durante la fase de operacién de la edificacion.

a)

Toda edificacidn deberd contar con un sistema de almacenamiento de residuos sélidos disefiados
como minimo con los requisitos y criterios establecidos en el capitulo correspondiente al Sistema
de Gestién Integral de Residuos Sélidos del Cddigo Municipal para el Distrito Metropolitano de
Quito. Se entiende por sistema de almacenamiento de residuos sélidos al espacio que destinado
para contenedores para la clasificacion diferenciada de residuos sdlidos.
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ESTANDAR MiNIMO PARA EDIFICABILIDAD MAXIMA. -
Se deberd cumplir de la siguiente condicidn:

Gestidn de residuos durante la fase de construccién:
a)  Sedebera contar con los siguientes convenios durante la construccion de la edificacién:

i) Convenio con gestores de desechos: (1) convenio con gestor de desechos peligrosos, y (1)
convenio con gestor(es) de residuos reciclables.

ESTANDARES PARA PUNTAIJE. -
Se accede al sistema de puntaje por la aplicacidn de las siguientes condiciones:

Gestidn de residuos durante la fase de operacién de la edificacion:

a)  Se cuenta con un plan de manejo de aspectos e impactos ambientales por residuos sdlidos y
liquidos (en el caso de que se generen) para la fase de construccion y operacion de la edificacion. El
Plan de Manejo contempla convenios con gestores de desechos: (1) convenio con gestor(es) de
residuos reciclables, (1) convenio para aceite vegetal usado.

b)  Se cuenta con un plan y material de capacitacion sobre el manejo de residuos sélidos in-situ; y la
mitigacion y control de los efectos de los residuos sélidos producidos. El plan contempla
prevencion, mitigacion y control de impactos producidos por residuos sélidos.

c)  Se cuenta con un Plan de Gestion Integral de Residuos Sélidos para la fase de mantenimiento y
operacion de la edificacién y dentro de ellos deben constar los programas de

I.  Gestidn de residuos comunes

Il.  Gestidn de residuos organicos

Il Gestion de residuos reciclables

IV.  La capacitacién de cada uno de estos programas contara con los respectivos medios de
verificacion, indicadores y periodicidad y con las instalaciones correspondientes para el
manejo de residuos organicos in-situ; con el objeto de reutilizar el compost obtenido dentro
de las areas verdes de la edificacion. Se considerara para este estandar el compostaje y
reutilizacion in-situ solamente de los residuos orgénicos.

d)  Se cuenta con un punto de acopio y convenio para la gestidn de aceite vegetal usado.
Gestion de residuos durante la fase de fin de vida util de la edificacion:

a)  Secuenta con un Plan de Manejo Ambiental (PMA) para la fase de fin de vida util de la edificacion.

ESTANDARES PARA PUNTAJE EXTRA. -

Se accede al sistema puntaje extra por la aplicacion de la siguiente condicién:

a)  Se mide la huella de carbono del proyecto y elabora un plan de mitigacién y compensacién de la
huella de carbono.
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Grdfico 4.10. Diagrama de gestion integral de residuos durante todas las fases de la edificacion
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PUNTAIE. -

Se asignara puntaje de acuerdo con la siguiente tabla:

Tabla 4.52. Tabla de puntaje: gestion Integral de Residuos

Gestion integral de residuos

Escala

Pequeia

Vivienda - Hospedaje

capacitacion, puntos de
acopio, convenios,

PUNTAIJE
Puntaje max No aplica 3,9700 3,8500 3,8500
Estdndar(res) Porcentaj-e del Puntaje asignado
puntaje
Planes de manejo,
planes, material de 100% No aplica 3,9700 3,8500 3,3500

PUNTAIJE EXTRA

Puntaje extra max No aplica 0,9900 1,1400 1,1400
Estdndar(res) Porcentaj.e del Puntaje asignado
puntaje
Medicion de huella de
carbono + Plan de 100% No aplica 0,9900 1,1400 1,1400
mitigacion y
compensacion

Puntaje max

Comercio - Oficinas

No aplica 4,2700 4,2700 4,2700

Porcentaje del

Estandar(res) puntaje

Puntaje asignado
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Planes de manejo,
planes, material de
capacitacion, puntos de
acopio, convenios,

100%

No aplica

4,2700 4,2700 4,2700

PUNTAIJE EXTRA

Puntaje extra max No aplica 1,0700 1,2500 1,2500
Estandar(res) Por;i?\izjjz del Puntaje asignado
Medicion de huella de
fnai’t';’g"a"c‘i’é‘::,'a“ de 100% No aplica 1,0700 1,2500 1,2500
compensacion
Equipamiento
Puntaje max No aplica 4,9200 4,9200 4,9200
Estandar(res) Por;i:izjjz cel Puntaje asignado
Planes de manejo,
E;‘;ift:c‘f::’:ﬁis e 100% No aplica 4,920 4,920 4,920
acopio, convenios,

PUNTAIJE EXTRA

Puntaje extra max No aplica 1,3400 1,6400 1,6400
Estandar(res) Porcentaj'e del Puntaje asignado
puntaje
Medicion de huella de
carbono + Plan de 100% No aplica 1,340 1,640 1,640
mitigacién y
compensacion

MEDIOS DE VERIFICACION. -

Se comprobara la aplicacion del estandar a través de los siguientes medios de verificacion.

a)
fase de construccion.

b) En planos arquitectdnicos del proyec
la edificacidn con su clasificacion.

c)

d)

e)
autorizado.

f) Para puntaje:

Plano diagramatico adicional del proyecto la ubicacion del almacenamiento de los residuos en la

to verificar la ubicacion y almacenamiento de los residuos de

Planes de manejo que contengan las estrategias especificas del estandar.
Pre-contrato/convenio y/o tickets con gestor autorizado de escombros.

Proyectos que apliquen a edificabilidad maximas: convenios y/o contratos firmados con gestores
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i Plan de manejo ambiental (PMA) de residuos sélidos para la fase de mantenimiento y
operacion de la edificacion.
ii. Plan de capacitacidn sobre el manejo de residuos sélidos in-situ. Mitigacion y control de los
efectos de los residuos sélidos producidos.
iii.  Plan de manejo ambiental para manejo de residuos orgénicos
iv.  Plan de manejo ambiental para la fase de fin de vida util de la edificacién.
v.  Convenio para gestion de aceite vegetal usado.

g) Para puntaje extra, reporte del calculo de la huella de carbono.

h) Se comprobara la aplicacién del estandar a través de las siguientes tablas de verificacion:

Tabla 4.53. Tabla de verificacidn: gestion integral de residuos sdlidos

Gestion integral de residuos: manejo de residuos

Fase: construccion

Fase: operacion

Tabla 4.54. Tabla de verificacion: gestion integral de residuos sélidos 2

Gestion integral de residuos : plan de manejo ambiental de residuos para la fase operacion de la edificacion

Reciclables

No Reciclables
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Frecuencia de Frecuencia de
Material de capacitacion (adjuntar, si aplica) capacitacion al capacitacion a
personal usuarios

Convenio para residuos reciclables (adjuntar, si aplica)

Punto de acopio y convenio para gestion de aceite vegetal usado (adjuntar, si aplica)

Tabla 4.55. Tabla de verificacion: gestion integral de residuos sélidos 3

Gestion integral de residuos: plan de manejo ambiental de residuos sélidos para la fase de fin de vida util de la edificacidn

Tabla 4.56. Tabla de verificacion: gestion integral de residuos sdlidos 4

Alcance 1

Alcance 2
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Alcance 3

Total de la huella de carbono del proyecto (kg CO,eq)

4.3.4 Planes de mantenimiento

El estdndar determina planes de mantenimiento para el funcionamiento a largo plazo de las instalaciones
eficientes de las edificaciones.

APLICABILIDAD. -

El cuadro de aplicabilidad especifica de planes de mantenimiento se regira de acuerdo con el siguiente
cuadro:

Tabla 4.57. Cuadro de aplicabilidad especifica: planes de mantenimiento

Pequeiia Media Grande
500m2 I Pisos I m2 Pisos m2 Pisos I m2 Pisos m2
Edificabilidad Basica
No existen condiciones establecidas para Edificabilidad basica
Edificabilidad Maxima

Escala

Plan de Mantenimiento de cada
equipo o sistema eficiente (incluida
cobertura vegetal horizontal y
vertical de ser el caso).

a)

Cronograma de mantenimiento y
reemplazo de piezas y

b) | componentes de los sistemas y XIX|IX[X[X|X[X[X][X[X|X[X]|X[X[X|[X]|X|X|X[X[X[X|X|X|X[X]|X
equipos eficientes, para un periodo
de al menos 3 afios.
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£
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Puntaje extra

No existen condiciones establecidas para puntaje extra

Uso de suelo Vivienda - Hospedaje Comercio - Oficinas Equipamientos

ESTANDAR MiNIMO PARA EDIFICABILIDAD MAXIMA. —

Se debera cumplir con la siguiente condicion:

a) Se debera contar con el plan de mantenimiento preventivo (donde se debe incluir el recambio de
piezas segun lo recomendado por el fabricante) para un periodo de al menos tres (3.00) afios.

ESTANDARES PARA PUNTAIJE. -

Se accede al sistema de puntaje por la aplicacidn de la siguiente condicidn:

a) Se deberd contar con un cronograma de mantenimiento y reemplazo de piezas y componentes de
los sistemas y equipos eficientes, para un periodo de al menos tres (3.00) afios.
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En el caso de implementacion de Sistemas de Recoleccion, Reutilizacién y/o Tratamiento de aguas
residuales, el plan de mantenimiento para dichos sistemas deberd contener los siguientes
apartados.

i. Cronograma de monitoreos de calidad del agua al afo, los monitoreos deberan realizarse uno al
ingreso de las aguas al tratamiento y la otra previa descarga al sistema de alcantarillado. Estos
deberan realizarse como minimo uno (1) semestral.

ii. Dentro del monitoreo se tomard en cuenta el caudal de ingreso y de salida como parte de los
pardmetros a monitorear que permita verificar la eficiencia del tratamiento y que los
pardmetros muestreados se encuentran bajo los limites maximos permisibles de calidad del
agua establecidos en la Norma Técnica para el Control de Descargas de Aguas Residuales o su
equivalente. Las directrices para el muestreo se realizaran acorde a lo sefialado en las normas
técnicas ecuatorianas respectivas actualizadas (Normas INEN).

iii. Se debera seleccionar y establecer los parametros minimos a ser muestreados (no menos de
siete), excluyendo el caudal siempre y cuando las aguas tratadas sean descargadas al sistema de
alcantarillado, en caso de reutilizacion, se deberd realizar el analisis de calidad del agua de
todos los parametros establecidos en la tabla de la Norma Técnica vigente y aplicable o su
equivalente. La eficiencia del tratamiento se constatara con la eficiencia tedrica del sistema de
tratamiento.

iv.  Cuando el sistema de tratamiento genere lodos, estos deberan ser recolectados y tratados con
un gestor ambiental autorizado.

v. No se podra utilizar cualquier tipo de agua, con el propdsito de diluir el efluente.

PUNTAIE. -

Se asignara puntaje de acuerdo con la siguiente tabla:

Tabla 4.58. Tabla de puntaje: planes de mantenimiento

Planes de mantenimiento

Escala Pequeiia Media Grande Extra Grande
PUNTAIJE
Puntaje max 3,4200 2,7100 2,6400 2,6400
Porcentaje del

Estandar(res) Puntaje asignado

puntaje

Cronograma de
mantenimiento y 100% 3,4200 2,7100 2,6400 2,6400

reemplazo de piezas

PUNTAJE EXTRA

Puntaje extra max No aplica No aplica No aplica No aplica

Porcentaje del

Estandar(res) .
puntaje

Puntaje asignado

No aplica No aplica No aplica No aplica No aplica No aplica

Comercio - Oficinas

Puntaje max 3,6600 2,9200 2,9200 2,9200
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Porcentaje del

Estandar(res) .
puntaje

Puntaje asignado

Cronograma de

mantenimiento y 100% 3,6600 2,9200 2,9200 2,9200
reemplazo de piezas

PUNTAIJE EXTRA
Puntaje extra max No aplica No aplica No aplica No aplica
Estandar(res) Porcentaj.e del Puntaje asignado
puntaje
No aplica No aplica No aplica No aplica No aplica No aplica
Equipamiento
Puntaje max 4,1300 3,3700 3,3700 3,3700
Estandar(res) Porcentaj.e del Puntaje asignado
puntaje

Cronograma de

mantenimiento y 100% 4,1300 3,3700 3,3700 3,3700

reemplazo de piezas

PUNTAIJE EXTRA

Puntaje extra max No aplica No aplica No aplica No aplica
Estandar(res) Porcentaj.e e Puntaje asignado
puntaje
No aplica No aplica No aplica No aplica No aplica No aplica

MEDIOS DE VERIFICACION. -

Se comprobara la aplicacion del estandar a través de los siguientes medios de verificacion, conforme a lo que
aplique para cada edificacién.

a)  Tabla declarativa del Plan de Mantenimiento de equipos o sistemas eficientes.

b) Para puntaje también, |a tabla declarativa del cronograma de mantenimiento de equipo o sistemas
eficientes

c) Se comprobara la aplicacion del estandar a través de las siguientes tablas de verificacion:

Tabla 4.59. Tabla de verificacion: planes de mantenimiento 1

Plan de Mantenimiento: equipos o sistemas eficientes
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Tabla 4.60. Tabla de verificacion: planes de mantenimiento 2

Plan de Mantenimiento: cronograma de mantenimiento por equipo o sistema eficiente

Accion del plan
de
Mantenimiento

Periodicidad
MES 1
MES 2
MES 3
MES 4
MES 5
MES 6
MES 7
MES 8
MES 9
MES 10
MES 11
MES 12

4.3.5 Cobertura vegetal
El estandar determina los criterios para la valoracién de la cobertura vegetal que se incorpore al proyecto.
APLICABILIDAD. -

El cuadro de aplicabilidad especifica de cobertura vegetal se regira de acuerdo con el siguiente cuadro:

Tabla 4.61. Cuadro de aplicabilidad especifica: cobertura vegetal

Pequeiia Media Grande
500m2 ‘ Pisos ‘ m2 Pisos m2 Pisos m2 Pisos m2
Edificabilidad Basica
No existen condiciones establecidas para Edificabilidad basica
Edificabilidad Maxima

Escala

Minimo del 20.00 % de cobertura

a) | vegetal en relacién al area total XXX [X]|X[X[X[X[X[X|X]|X|X|X[X[|X[X[X[X[X|X|X]|X]|X
del lote.

b) | plan de Plantacion esquematico. XIX[X]|X[X[X|X[X|X[X|X|X[X|X[X]|X|X[X|X|X|X|X|X|X
Minimo del 5.00 % de especies

c) | nativas en relacién a la cobertura XIXIXIXIXIXIXIXIXIXIXIXIXIXIXIXIXIXIXIXIX]IX]|X]|X

vegetal total.
Plan de Mantenimiento de dreas

©
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d)convegetacién. XIX[X|X[X[X|X[X|X[X|X|X[X|X[X]|X[|X[X|X|X|X|X]|X]|X
Puntaje
Condicion general: mayor a 20.00
a)%decoberturavegetalen X{X|IX[X[X|X[X[X[|X[X|X|X|X|X[X]|XIX|X[X[X]|X[X|X[X|X[X]|X
relacion al area total del lote.
b) | condicion A. X|X[X|X|X|X|X|X[X]|X
<) | Condicién B. X[ X[X[X|X|X[X|[X|[X[X

Reutilizacién de compost

a) | generado con los residuos X[IX[X[X[X[X[X]|X[X|X[X|X|X[X|X[|X[X]|X[|X[X|X[X[X|X]|X|X]|X
organicos del edificio.

b) Maximo un 50.00 % de césped del
drea de cobertura vegetal.

Uso de suelo Vivienda - Hospedaje Comercio - Oficinas Equipamientos
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No aplica para equipamientos de infraestructura y especial.

GENERALIDADES DEL ESTANDAR -

Se deberdn aplicar las siguientes generalidades:

a)

b)

c)

Se recomienda contar con una disposicion estratificada de la vegetacién que brinde variedad
visual y proteccién del suelo. Contar con al menos tres (3.00) estratos de vegetacion. Este
lineamiento se deberd cumplir en edificaciones que apliquen a la Edificabilidad Mdxima, en
jardineras horizontales en suelo natural.

Grdfico 4.11. Vegetacion estratificada

VEGETACION ESTRATIFICADA

ESTRATO ALTO

ARBOLADO

ESTRATO MEDIO
ARBUSTOS Y HERBACEAS

ESTRATO BAJO
CUBRESUELOS

En el caso que, por las necesidades particulares del proyecto, se considere que el arbolado
removerse o talarse, se deberd contar con autorizacién de la Administracidon Zonal respectiva y
seguir los procedimientos establecidos para estos casos. En el caso de poda, deberan solicitarlo a la
Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas, o la entidad que asumiese
competencias sobre el mantenimiento de arbolado urbano

Se considera cobertura vegetal vertical la vegetacidon que cubre verticalmente la fachada de la
edificacion. Esta podra ser jardines verticales, o, en el caso de utilizar vegetacion tipo enredadera,
se contabilizara dos metros (2.00 m) de altura por la longitud que se proyecte plantar la misma.

ESTANDAR MiNIMO PARA EDIFICABILIDAD MAXIMA. -

Se deberd cumplir con las siguientes condiciones:

a)

b)

Se debera contar con un minimo del veinte por ciento (20%) de cobertura vegetal en relacién con
el area total del lote. De la cobertura vegetal total, se permitird un maximo del sesenta por ciento
(60%) de césped. No se tomara en cuenta en el calculo del porcentaje el drea verde de acera. No se
tomara en cuenta el drea destinada a vias en urbanizaciones y conjuntos habitacionales.

Se debera contar con un plan de plantacién esquemadtico que incluya el disefio, drea y la
especificacion de las especies vegetales que se incorporaran en el proyecto. El plan de plantacion
esquematico se refiere a un plan masa de las areas con vegetacion, ademas de un cuadro de las
especies a plantar.
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c) Se debera contar con un minimo del cinco por ciento (5%) de especies nativas con relacién a la
cobertura vegetal total para edificaciones con edificabilidad maxima.

d) Las edificaciones deberan contar con un plan de mantenimiento de dreas verdes.

ESTANDARES PARA PUNTAJE. —

Se accede al sistema de puntaje por la aplicacién de las siguientes condiciones:

a) El puntaje se asigna de acuerdo con porcentaje de aplicacion de la condicién general, y la
aplicacién de la condicién A o B.

b)  Condicién general: el proyecto cuenta con un area mayor al veinte por ciento (20%) de cobertura
vegetal en relacidn con el area total del lote. Para el calculo no se tomara en cuenta el porcentaje
de drea verde en acera.

c) Condicidn A:

i) El proyecto contempla el uso de vegetacidn en areas comunales dentro de la edificacion, con
sus respectivos planes de mantenimiento.

ii) Para las escalas Grande y Extra-Grande, minimo el quince por ciento (15%) del area total de
cobertura vegetal ceplantas nativas.

iii) El proyecto cumple con una seleccién de minimo cinco (5) tipos diferentes de plantas nativas.
Se presentard las fichas de caracteristicas ecoldgicas de las plantas nativas y su ubicacion
referencial en el plan masa de vegetacion del proyecto.

iv) El proyecto contempla infraestructura y facilidades para implementar agricultura URBANO
con un area minima de cero puntos cinco metros cuadrados (0.5m2) por unidad
habitacional/comercial de la edificacion. El area de agricultura URBANO no contempla el
area para compostaje.

d) Condicion B:
i) Se cuenta con un jardin de agua lluvia. La jardinera u otro sistema de recoleccién de agua
lluvia corresponde al diez por ciento (10 %) de la cobertura vegetal total del lote.
ii) Se cuenta con un techo verde (intensivo o extensivo) que cubra al menos sesenta por ciento

(60%) de la superficie. Dicha superficie podra ser terrazas accesibles, losas inaccesibles o el
techo superior.

ESTANDARES PARA PUNTAJE EXTRA. —

Se accede al sistema de puntaje extra por la aplicacién de las siguientes condiciones:

a) El compost generado en la edificacion, serdn reutilizados en d4reas verdes del proyecto. Las
instalaciones correspondientes para el manejo de residuos orgdnicos in-situ para compostaje
deberdn estar identificadas conforme establece el estandar de gestién de residuos sélidos.

b) Del area total de cobertura vegetal, la cobertura de césped sea maximo del cincuenta por ciento
(50%) para edificaciones de escala grande y extra grande.
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Grdfico 4.12. Esquema de cobertura vegetal
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LINEA BASE. -

Las especies vegetales nativas deberan ser justificadas mediante referencias bibliograficas. Las especies
vegetales nativas deberan ser justificadas mediante referencias bibliograficas. Se podra utilizar la bibliografia
detallada en el Anexo 1, sin prejuicio de que se haga referencia a otras fuentes.

PROCESO DE CALCULO. -
a) Porcentaje de cobertura vegetal.

Paso 1: Se calcula el porcentaje de cobertura vegetal en relacidn al drea total del lote.

ACoV
% CoV = ATL *100

% CoV= Porcentaje de cobertura vegetal.
AcoV= Area de la cobertura vegetal horizontal + vertical (m2).

ATL= Area total del lote (m?).

b) Porcentaje de cobertura vegetal de plantas nativas.

Paso 1: Se calcula el porcentaje de vegetacidn de plantas nativas en relacidn area de cobertura vegetal.

ACoVgtivas
ACoV

% CoV yativas = *100

% CoV yativas = Porcentaje de cobertura vegetal de plantas nativas (%).
ACOV ygiivas= Area de la cobertura vegetal de plantas nativas, horizontal y vertical (m?).

AcoV= Area de la cobertura vegetal horizontal y vertical (m?).
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c) Area destinada a agricultura URBANO.

Paso 1: Se aplica para puntaje. Se calcula el area destinada a agricultura URBANO.
i 2 .
Agricultura urbana = (0' 5m /unidad h— c) * No.de unidades h — c

Agricultura URBANO-= Area destinada a agricultura URBANO (m?2).
AcoV= Area de la cobertura vegetal horizontal y vertical (m?).
ATL= Area total del lote (m?).

Unidad:..= unidad habitacional / comercial.

No. de unidades,..= NUmero de unidades habitacionales / comerciales.

d) Porcentaje de jardin de agua lluvia.

Paso 1: Se calcula el porcentaje de jardin de agua lluvia, en relacidn al drea de cobertura vegetal.

ACoV
]ard.All.. * 100

% CoViarann. = —5.p

% CoV j4rq.an. = Porcentaje de cobertura vegetal con jardin de agua lluvia (%).
ACOVgrq au= Area de cobertura vegetal con jardin de agua lluvia (m2).

AcoV= Area de la cobertura vegetal horizontal (m?).

e) Porcentaje de techo verde.

Paso 1: Se calcula el porcentaje de techo verde, en relacién con la superficie techada de la edificacion.

ACoVr yerde
% CoVyy = ACVTrerde. , 4
% CoVyy, Atech. 00

% CoV 1 yerde. = Porcentaje de techo verde, en relacion con la superficie techada de la edificacidn (%).
ACOV7 yerde = Area de techo verde (m?).

Atech. = Area de superficie techada de |a edificacién (m?).

PUNTAIE. —

Se asignard puntaje de acuerdo con la siguiente tabla:
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Tabla 4.62. Tabla de puntaje: cobertura vegetal

Cobertura vegetal

Escala Pequeiia Media Grande Extra Grande

Vivienda - Hospedaje

PUNTAIJE
Puntaje max 6,8400 5,4300 5,2800 5,2700
Estandar(res) Porcentaj.e del Puntaje asignado
puntaje
> 20,00 (%) y < 30,00 (%) 25% 1,7100 1,3575 No aplica No aplica
230,00 (%) y < 40,00 (%) 25% No aplica No aplica 1,3200 1,3175
230,00 (%) y < 40,00 (%)
50% 3,4200 2,7150 No aplica No aplica
+ 2 lineamientos de la
Condicién A
>30,00 (%) y < 40,00 (%)
100% 6,8400 5,4300 No aplica No aplica
+ Condicion A
2 40,00 (%) y < 50,00 (%)
50% No aplica No aplica 2,6400 2,6350
+ 2 lineamientos de la
Condicién A
240,00 (%) y < 50,00 (%)
100% No aplica No aplica 5,2800 5,2700
+ Condiciéon A
2 40,00 (%)
+1,00 lineamiento de la 75% 5,1300 4,0725 No aplica No aplica
Condicion B
240,00 (%)
100% 6,8400 5,4300 No aplica No aplica
+ Condicion B
250,00 (%)
75% No aplica No aplica 3,9600 3,9525
+ 1,00 lineamiento de la
Condicion B
250,00 (%)
100% No aplica No aplica 5,2800 5,2700
+ Condicion B
PUNTAIJE EXTRA
Puntaje extra max 1,8500 1,1000 1,2700 1,2700
Estandar(res) Porcentaj'e del Puntaje asignado
puntaje
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Reutilizacion de compost
generado con los
residuos organicos del
edificio,

100% 1,8500 1,1000 1,2700 1,2700
Max, 50,00 (%) de césped
del area de cobertura
vegetal
Comercio - Oficinas
Puntaje max 7,3200 5,8400 5,8600 5,8400
Estandar(res) Porcentaj.e del Puntaje asignado
puntaje
> 20,00 (%) y < 30,00 (%) 25% 1,8300 1,4600 No aplica No aplica
230,00 (%) y < 40,00 (%) 25% No aplica No aplica 1,4650 1,4600
30,00 (%) y < 40,00 (%)
50% 3,6600 2,9200 No aplica No aplica
+ 2 lineamientos de la
Condicion A
30,00 (%) y < 40,00 (%)
100% 7,3200 5,8400 No aplica No aplica
+ Condicion A
240,00 (%) y < 50,00 (%)
50% No aplica No aplica 2,9300 2,9200
+ 2 lineamientos de la
Condicion A
240,00 (%) y < 50,00 (%)
100% No aplica No aplica 5,8600 5,8400
+ Condicion A
240,00 (%)
+1,00 lineamiento de la 75% 5,4900 4,3800 No aplica No aplica
Condicion B
240,00 (%)
o 100% 7,3200 5,8400 No aplica No aplica
+ Condicion B
250,00 (%)
75% No aplica No aplica 4,3950 4,3800
+ 1,00 lineamiento de la
Condicion B
250,00 (%)
100% No aplica No aplica 5,8600 5,8400
+ Condicion B
PUNTAIJE EXTRA
Puntaje extra max 2,1300 1,2000 1,3900 1,3900
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Estandar(res) Por;irrl]'zjjz el Puntaje asignado
Reutilizacion de compost
generado con los
residuos organicos del
edificio, 100% 2,1300 1,2000 1,3900 1,3900
Max, 50,00 (%) de césped
del area de cobertura
vegetal
Equipamiento
Puntaje max 8,2500 6,7300 6,7500 6,7500
Estandar(res) Por;ir:caajjee el Puntaje asignado
> 20,00 (%) y < 30,00 (%) 25% 2,0625 1,6825 No aplica No aplica
230,00 (%) y < 40,00 (%) 25% No aplica No aplica 1,6875 1,6875
>30,00 (%) y < 40,00 (%)
50% 4,1250 3,3650 No aplica No aplica
+ 2 lineamientos de la
Condicién A
> 30,00 (%) y < 40,00 (%)
100% 8,2500 6,7300 No aplica No aplica
+ Condicién A
> 40,00 (%) y < 50,00 (%)
50% No aplica No aplica 3,3750 3,3750
+ 2 lineamientos de la
Condicion A
> 40,00 (%) y < 50,00 (%)
100% No aplica No aplica 6,7500 6,7500
+ Condicién A
> 40,00 (%)
+1,00 lineamiento de la 75% 6,1875 5,0475 No aplica No aplica
Condicion B
240,00 (%)
Condicién B 100% 8,2500 6,7300 No aplica No aplica
+ Condicion
> 50,00 (%)
75% No aplica No aplica 5,0625 5,0625
+ 1,00 lineamiento de la
Condicion B
> 50,00 (%)
Condicién B 100% No aplica No aplica 6,7500 6,7500
+ Condicién

PUNTAIJE EXTRA
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Puntaje extra max 2,7100 1,4900 1,8200 1,8200
Estandar(res) Porcentaj.e del Puntaje asignado
puntaje

Reutilizacion de compost
generado con los
residuos organicos del

edificio, 100% 2,7100 1,4900 1,8200 1,8200
Max, 50,00 (%) de césped

del area de cobertura
vegetal

MEDIOS DE VERIFICACION. -

Se comprobard la aplicacion del estandar a través de los siguientes medios de verificacion.
a) Planos arquitecténicos del proyecto donde se identifique areas verdes del proyecto.
b) Plan de plantacién esquematico adicional del proyecto, mas la tabla de verificacion.
c) Aplicacién y desarrollo de la férmula, paso por paso.

d)  Se comprobara la aplicacion del estandar a través de las siguientes tablas de verificacion:

Tabla 4.63. Tabla de verificacion: cobertura vegetal 1

Cobertura vegetal: plan de mantenimiento de vegetacion

Area 1:

Area 2:

Area 3:

Tabla 4.64. Tabla de verificacion: cobertura vegetal 2

Cobertura vegetal: cuadro de vegetacion
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4.3.6 Aporte a los espacios publicos de recreacion

El estdndar determina condiciones para el mantenimiento y conservacion de los espacios publicos.
APLICABILIDAD. -

El cuadro de aplicabilidad especifica de aporte a los espacios publicos de recreacion se regira de acuerdo con
el siguiente cuadro:

Tabla 4.65. Cuadro de aplicabilidad especifica: aporte a los espacios publicos de recreacion

Pequeiia Media
500m2 ‘ Pisos l m2 Pisos m2 Pisos m2 Pisos m2
Edificabilidad Basica
No existen condiciones establecidas para Edificabilidad basica
Edificabilidad Maxima
No existen condiciones establecidas para Edificabilidad maxima

Escala

Puntaje

Adopcion de un parque de
a) | minimo de 1000 (m2) por al XXX X[ XXX X[X[X[X[X]X|X]X]|X]X|X]|X[|X[X[|X]|X[X
menos 5 afios.

Adopcién y mantenimiento de un
minimo de 100 (m2) parterre
aledafio a la edificacién por al
menos 5 afios.

b)

C
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Donacién al MDMQ de minimo
25.00 (ha) hectareas de terreno
para conservacion y proteccion
del recurso hidrico.

a)

Uso de suelo Vivienda - Hospedaje Comercio - Oficinas Equipamientos

No aplica para equipamientos de administracion publica, infraestructura y especial.

ESTANDARES PARA PUNTAJE. -

Se accede al sistema de puntaje por la aplicacién de las siguientes condiciones:
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a) El promotor del proyecto adopta durante minimo cinco (5) afios un parque para mejora del espacio
publico de la ciudad, con un minimo de drea de mil metros cuadrados (1,000.00 m2), indicando las
acciones a realizar y el inicio del apadrinamiento mediante un cronograma valorado. La adopcién
puede iniciar en cualquier momento desde la emisién de la licencia de construccidn hasta la
finalizacion de la construccidn. En el caso de que las dreas aledaiias a la edificacion se encuentren
apadrinadas por otros proyectos, se podra localizar en otras zonas dentro de los limites del Distrito
Metropolitano de Quito, en acuerdo con la entidad municipal encargada de procesar las
adopciones de areas de espacio publico

b) El promotor del proyecto adopta y mantiene durante minimo cinco (5.00) afios parterre centrales,
aledaiias a la edificacion, con un minimo de area de cien metros cuadrados (100.00 m2).

ESTANDARES PARA PUNTAJE EXTRA. —
Se accede al sistema de puntaje extra por la aplicacion de la siguiente condicion:

a) El promotor realiza la donacion de terrenos para fines de conservacion o proteccion de recursos
hidricos, a una fundacién o fondo legalmente establecido para tales fines, siempre que se hayan
constituido desde el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito. En caso de no existir estas
figuras, la donacidn se realizard directamente al Municipio. Se accederd a puntaje de manera
incremental por la donacion de veinte y cinco hectareas (25.00 ha.) o mas por proyecto, estos
terrenos con fines de conservacidn o proteccién de recursos hidricos estaran dentro de los limites

del Distrito Metropolitano de Quito. El drea de terreno donada podra dividirse hasta en 4 cuerpos
siempre y cuando el area no sea menor a seis hectéreas (6.00 ha.).

LINEA BASE. -

Para la adopcién de parques y mantenimiento de parterres cercanos a la edificacién se deberd justificar
mediante convenios con la entidad municipal competente, que evidencie dicho proceso.

Para la donacidn se deberd presentar un convenio con la o las fundaciones beneficiarias, asi como las
escrituras donde se especifique que dicha drea no podra tener otro fin que para la conservacion o proteccién
de recursos hidricos indefinidamente.

PROCESO DE CALCULO

No aplica proceso de calculo para este estandar.

PUNTAIE. -

Se asignara puntaje de acuerdo con la siguiente tabla:

Tabla 4.66. Tabla de puntaje: aporte a los espacios publicos de recreacion

Aporte a los espacios publicos de recreacion

Escala Pequeiia Media Grande Extra Grande
PUNTAIE
Puntaje max 3,1600 2,5100 2,4300 2,4300
Estandar(res) Por;irrx‘zjjz el Puntaje asignado
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Adopcion de un parque
de minimo 1,000,00 (m2) 75% 2,3700 1,8825 1,8225 1,8225

por al menos 5 afios

Adopcion y
mantenimiento de un
min, de 100,00 (m2)

o 25% 0,7900 0,6275 0,6075 0,6075
parterre aledaiio a la
edificacion por al menos
5 afios
condicion A+ Condicién 100% 3,1600 2,5100 2,4300 2,4300
PUNTAIJE EXTRA
Puntaje extra max 1,6700 0,9900 1,1400 1,1400

Porcentaje del

Estandar(res) Puntaje asignado

puntaje
Donacién al MDMQ de
minimo 25,00 (ha) de
t

erreno para 100% 1,6700 0,9900 1,1400 1,1400
conservacion y
proteccion del recurso
hidrico
Comercio - Oficinas
Puntaje max 3,38 2,7 2,7 2,7
Estandar(res) Porcentajle del Puntaje asignado
puntaje

Adopcion de un parque
de minimo 1,000,00 (m2) 75% 2,5350 2,0250 2,0250 2,0250

por al menos 5 afios

Adopcion y
mantenimiento de un
:;':‘t':f:;‘:f:ﬁ‘;“::a 25% 0,8450 0,6750 0,6750 0,6750
edificacion por al menos
5 afios
condicion A+ Conicion 100% 3,3800 2,7000 2,7000 2,7000
PUNTAIJE EXTRA
Puntaje extra max 1,91 1,07 1,25 1,25
Estandar(res) Por;irr\]'gj; el Puntaje asignado
Donacién al MDMQ de
minimo 25,00 (ha) de
22::;“’,:;;1 v 100% 1,9100 1,0700 1,2500 1,2500
proteccion del recurso
hidrico
Equipamiento
Puntaje max 3,81 3,11 3,11 3,11
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Porcentaje del

Estand )
standar(res) puntaje

Puntaje asignado

Adopcion de un parque
de minimo 1,000,00 (m2) 75% 2,8575 2,3325 2,3325 2,3325

por al menos 5 afios

Adopcion y
mantenimiento de un
min, de 100,00 (m2)

o 25% 0,9525 0,7775 0,7775 0,7775
parterre aledaiio a la
edificacién por al menos
5 afios
condicion A+ Condicion 100% 3,8100 3,1100 3,1100 3,1100
PUNTAJE EXTRA |
Puntaje extra max 2,4300 1,3500 1,6400 1,6400

Porcentaje del

Estandar(res) A Puntaje asignado
Donacién al MDMQ de
minimo 25,00 (ha) de
terreno para 100% 2,4300 1,3500 1,6400 1,6400

conservacion y
proteccion del recurso
hidrico

MEDIOS DE VERIFICACION. -
Se comprobara la aplicacion del estandar a través de los siguientes medios de verificacién.

a) Convenios con la entidad municipal competente donde se verifique el tiempo y el area de las
intervenciones en el espacio publico.

b) Estatuto de conformacion del fondo o fideicomiso, asi como las escrituras donde se especifique
gue dicha drea no podra tener otro fin que para la conservacion o proteccion de recursos hidricos
indefinidamente.

4.4 DISENO BIOCLIMATICO Y CONFORT AMBIENTAL

Los estandares de este apartado definen estrategias para el confort ambiental del usuario, eficiencia en el
uso de energia debido a planificacidn en los criterios de disefio, y a reducir la isla de calor URBANO.

4.4.1 Reflectanciay absortancia

El estdndar promueve el uso de materiales que se encuentran dentro del rango aceptable de reflectancia y
absorcion solar, y estrategias que disminuyen la reflectancia hacia el espacio publico y el efecto de isla de
calor urbano.

APLICABILIDAD. -

El cuadro de aplicabilidad especifica de reflectancia y absortancia se regird de acuerdo con el siguiente
cuadro:
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Tabla 4.67. Cuadro de aplicabilidad especifica: reflectancia y absortancia

Pequena Media Grande
500m2 l Pisos ‘ m2 Pisos m2 Pisos ‘ m2 ‘ Pisos m2
Edificabilidad Basica
No existen condiciones establecidas para Edificabilidad basica

Edificabilidad Maxima
No existen condiciones establecidas para Edificabilidad maxima

Escala

Puntaje

Porcentaje mayor al setenta por
ciento 70 % de materiales de la
envolvente de la edificacion, sin
incluir ventanas, que cumplan los
indices de reflectanciay
absortancia establecidos.

a)
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Puntaje extra
No existen condiciones establecidas para puntaje extra

Uso de suelo Vivienda - Hospedaje Comercio - Oficinas Equipamientos

GENERALIDADES DEL ESTANDAR. —
En caso de aplicacidn del estandar, se debera cumplir con los siguientes lineamientos:
a) Seleccionar acabados y revestimientos para las envolventes de la edificacidn que se encuentren
dentro de los indices de reflectancia y absortancia neutros o cercanos a neutros en un rango de
treinta y cinco por ciento (30 %) a setenta por ciento (70%) del indice de Reflectancia Solar en

superficies opacas, y no mayor a veinticinco por ciento (25%) de reflectancia visible externa para
vidrio o superficies traslicidas.

b) Las areas donde se instalan paneles solares térmicos, fotovoltaicos, bombas de calor y superficies
con cobertura vegetal no se consideraran en el calculo de dreas de las superficies opacas.

c) No se permitird como estrategia el uso de vidrio tipo “espejo”

ESTANDARES PARA PUNTAJE. —
Se accede al sistema de puntaje por la aplicacién de la siguiente condicidn:
a) Al menos el setenta por ciento (70%) de la superficie del total de las fachadas de la edificacién con

recubrimientos o acabados de envolventes que cumplan los indices de reflectancia y absortancia
establecidos. En caso de las superficies opacas no se contabilizaran las superficies de ventanas.

LINEA BASE. -

Este estdndar se basa en las caracteristicas de los materiales de acabados y revestimientos a utilizarse en las
superficies opacas verticales y horizontales de toda la envolvente (fachadas y cubiertas) de la edificacién, las
cuales deben cumplir con coeficientes de reflectancia y absortancia neutros o cercanos a neutros.

Se deben identificar dos tipos de envolventes de la edificacidn: superficies opacas y vidrios o superficies
traslucidas.
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Para superficies opacas se considerara los revestimientos y acabados empleados en la edificacién cuyo indice
de reflectancia y absortancia oscile entre treinta y cinco por ciento (35%) a setenta por ciento (70%).

Para vidrios o superficies trasltcidas, se debera demostrar que su indice de reflectancia visible no sea mayor
a veinticinco por ciento (25%) y no sera necesario colocar en los formatos de verificacion.

Para la verificacion de los indices de reflectancia y absortancia (SRI) de los materiales utilizados para el
recubrimiento de las envolventes, se podra utilizar la bibliografia detallada en el Anexo 1, sin prejuicio de
que se haga referencia a otras fuentes.

PROCESO DE CALCULO. -

Paso 1. Se realiza la sumatoria de las superficies opacas de la envolvente de la edificacion.

SO; = z S0,

SO0; = Area total de superficies opacas (no se consideran las superficies translucidas).

Y. 50,,= Sumatoria de superficies opacas de toda la envolvente de la edificacion (m?).

Paso 2. Se realiza la sumatoria de las superficies opacas con acabados y recubrimientos con indices de
reflectancia y absortancia dentro del rango establecido (>35% y <70%).

SOE; = Z SOE,,

SOE; = Area total de superficie opaca con acabados y recubrimientos con indices de reflectancia y
absortancia dentro del rango establecido (>35% y <70%).

Y. SOE,= Sumatoria de superficies opacas con acabados y recubrimientos con indices de reflectancia y
absortancia dentro del rango establecido (>35% y <70%)(m?).

Paso 3. Se calcula el porcentaje de Reflectancia y Absortancia de acuerdo con la siguiente formula:

PRA — <SOET
~\so

)*100
T

PRA = Porcentaje de Reflectancia y Absorbancia.

SOE; = Area total de superficie opaca con acabados y recubrimientos con indices de reflectancia y
absortancia dentro del rango establecido (>35% y <70%).

S0; = Area total de superficies opacas (no se consideran las superficies translucidas).
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PUNTAIJE. -

Se asignara puntaje de acuerdo con la siguiente tabla:

Tabla 4.68. Tabla de puntaje: reflectancia y absortancia

Reflectancia y absortancia

Escala Pequeiia Media Grande Extra Grande
PUNTAIE
Vivienda - Hospedaje
Puntaje max 3,6900 2,9200 2,8400 2,8400
Estandar(res) Porcentajle del Puntaje asignado
puntaje
270,00 (%) y < 80,00 (%) 25% 0,9225 0,7300 0,7100 0,7100
280,00 (%) y < 90,00 (%) 50% 1,8450 1,4600 1,4200 1,4200
290,00 (%) 100% 3,6900 2,9200 2,8400 2,8400
PUNTAIJE EXTRA
Puntaje extra max No aplica No aplica No aplica No aplica
Estandar(res) Porcentaj.e ] Puntaje asignado
puntaje
No aplica No aplica No aplica No aplica No aplica No aplica
Comercio - Oficinas
Puntaje max 3,94 3,15 3,15 3,15
Estandar(res) PorcentaJ:e del Puntaje asignado
puntaje
270,00 (%) y < 80,00 (%) 25% 0,9850 0,7875 0,7875 0,7875
2 80,00 (%) y < 90,00 (%) 50% 1,9700 1,5750 1,5750 1,5750
290,00 (%) 100% 3,9400 3,1500 3,1500 3,1500
PUNTAIJE EXTRA
Puntaje extra max No aplica No aplica No aplica No aplica
Estandar(res) Porcentajle del Puntaje asignado
puntaje
No aplica No aplica No aplica No aplica No aplica No aplica
Equipamiento
Puntaje max 4,45 3,63 3,63 3,63
Estandar(res) PorcentaJ:e del Puntaje asignado
puntaje
270,00 (%) y < 80,00 (%) 25% 1,1125 0,9075 0,9075 0,9075
> 80,00 (%) y < 90,00 (%) 50% 2,2250 1,8150 1,8150 1,8150
290,00 (%) 100% 4,4500 3,6300 3,6300 3,6300
PUNTAIJE EXTRA
Puntaje extra max No aplica No aplica No aplica No aplica
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Estandar(res) Porcentaj.e del Puntaje asignado
puntaje
No aplica No aplica No aplica No aplica No aplica No aplica
MEDIOS DE VERIFICACION. —

Se comprobara la aplicacion del estandar a través de los siguientes medios de verificacion, conforme a lo que
aplique para cada edificacion.

a)  Plano de acabados con detalle, implantacién y fachadas del proyecto, en los que se identifique los
materiales, acabados y recubrimientos utilizados en la envolvente de la edificacion.

b) Se debe presentar especificaciones, fuentes técnicas y/o fichas técnicas de los materiales,
acabados y revestimientos utilizados en la envolvente de la edificacion.

c) Desarrollo de las formulas, paso por paso y resultado final.

d)  Se comprobard la aplicacion del estandar a través de la siguiente tabla de verificacion:

Tabla 4.69. Tabla de verificacion: reflectancia y absortancia

Reflectancia y absortancia: resumen de recubrimientos

Fachada Norte

Fachada Sur

Fachada Este

Fachada Oeste

Cubierta
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4.4.2 Confort térmico

El estandar determina estrategias para un adecuado confort térmico en la edificacion, evitando mecanismos
activos para calentamiento o enfriamiento de las instalaciones.

APLICABILIDAD. -

El cuadro de aplicabilidad especifica de confort térmico se regird de acuerdo con el siguiente cuadro:

Tabla 4.70. Cuadro de aplicabilidad especifica Confort térmico

Pequeiia Media Grande
Escala 500m2 ‘ Pisos | m2 Pisos m2 Pisos m2 Pisos m2
Edificabilidad Basica
No existen condiciones establecidas para Edificabilidad basica
Edificabilidad Maxima
Andlisis de confort térmico que
evidencie las estrategias utilizadas.
De la totalidad del horario de
a) | ocupacién, minimo 40.00 % de las X X X X
horas ocupadas de cada espacio
S deberdn estar en el rango de confort
€ térmico establecido.
) .
; Puntaje
o Cumplir con la condicién A De la
S totalidad del horario de ocupacion,
© a) minimo 60.00 % de las horas
ocupadas de cada espacio deberan A A X X A A A A
estar en el rango de confort térmico
establecido.
Cumplir con la condicién B De la
totalidad del horario de ocupacion,
b) ¢l 80.00 % de las horas ocupadas de
cada espacio deberan estar en el X X X X X X X X
rango de confort térmico
establecido.
Puntaje extra
No existen condiciones establecidas para puntaje extra
Uso de suelo Vivienda - Hospedaje Comercio - Oficinas Equipamientos
No aplica para equipamientos de cultura, infraestructura y especial.

GENERALIDADES DEL ESTANDAR. -

Se deberan aplicar las siguientes generalidades:

a)

Para el analisis de confort térmico se deberd evidenciar las estrategias utilizadas y la temperatura
operativa interna de los espacios habitables; en la simulacion se debera usar el método adaptativo
que se basa en la capacidad de adaptacién de los individuos a las condiciones térmicas, dicha
adaptacion puede ser metabdlica, de arropamiento o a través de la apertura y cierre de ventanas.
Este tipo de método se lo utiliza en edificios que no tienen mecanismos activos de control de
temperatura. (aquellos que consumen energia).
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b) Los resultados de la simulacion de confort térmico se deberdn presentar para areas de uso
continuo, como: dormitorios, sala, comedor y cocina. No se debera presentar la simulacién para:
bafios, bodegas, areas de maquinas.

c) El analisis de confort térmico debe basarse en los datos y referencias de la Norma Ecuatoriana de la
Construccion NEC referente a la “Eficiencia Energética en edificaciones Residenciales”.
ESTANDAR MiNIMO PARA EDIFICABILIDAD MAXIMA. —
Se debera cumplir de la siguiente condicién:
a) Se deberd realizar un analisis de confort térmico en base a una simulaciéon donde se demuestre la
temperatura operativa interna de los espacios habitables durante las horas de uso segtn el tipo de
espacio. De la totalidad del horario de ocupacion, dependiendo del uso de los espacios habitables

como (dormitorios, salas, comedores, cocinas), minimo el cuarenta por ciento (40%) de las horas
ocupadas de cada espacio deberan estar en el rango de confort térmico establecido.

ESTANDARES PARA PUNTAJE. —
Se accede al sistema de puntaje por la aplicacién de uno de las siguientes condiciones:

a) Los espacios simulados para areas de uso continuo deberdn estar dentro del rango de confort
(establecido en la linea base) en cada piso simulado.

b) Se debera aplicar una de las siguientes condiciones:

i) Condicidn A: De la totalidad del horario de ocupacién, dependiendo del uso de los espacios
habitables como (dormitorios, salas, comedores, cocinas), minimo el sesenta por ciento (60%)
de las horas ocupadas de cada espacio deberan estar en el rango de confort térmico
establecido.

ii) Condicidn B: De la totalidad del horario de ocupacion, dependiendo del uso de los espacios
habitables, como (dormitorios, salas, comedores y cocinas) el ochenta por ciento (80%) de las
horas ocupadas de cada espacio deberan estar en el rango de confort térmico establecido.

LINEA BASE. -

Realizar simulaciones térmicas donde se verifique las siguientes condiciones:

a) El rango de confort para la verificacion de la simulacién serd una temperatura operativa entre
dieciocho a veinte y cinco grados centigrados (18 a 25 °C).

b) Los datos meteoroldgicos para las simulaciones deberan ser datos de Quito, tomados de fuentes
oficiales como las del Instituto Nacional de Meteorologia e Hidrologia (INAMHI). Se podra utilizar la
siguiente bibliografia como referencia, sin prejuicio de que se haga referencia a otras fuentes.

i) Archivo climatico de la base de datos meteoroldgica de Quito — Energy Plus.

c) Los cuadros vy graficos del analisis horario del confort térmico deberan expresarse en tres maneras:

i) Anualmente (promedio anual de confort)

ii) Semana mas fria (20 al 26 de diciembre).
iii)  Semana mas calida (24 al 30 de julio).
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d)

La simulacion debera demostrar la temperatura operativa interna de los espacios habitables
durante las horas de ocupacién segun el tipo de espacio y por las ganancias internas establecidas
en la simulacién.

Para todas las ganancias internas y horarios de ocupacion o frecuencia de usos de los espacios, se
tendran que justificar y sustentar los valores ingresados en dicha simulacién mediante fuentes
confiables y valederas que se asemejen a la realidad de Quito.

Las ganancias internas pueden generarse de las siguientes maneras:

f)

g)

j)

i) Ganancias por equipo (W/m?) o (W/espacio)
ii) Ganancias por luminarias (W/m?)
iii) Densidad Ocupacional (personas/m?)
iv) Tasa metabdlica (W/persona)
Especificar horarios de ocupacidn o frecuencia de usos.

Se tendrd que considerar para la simulacion un Factor de Vestimenta (clo) envase al método
adaptativo que va entre cero puntos cinco (0.50) y uno (1.00).

De acuerdo con las horas de ocupacidon de cada espacio interior, se debera establecer cuantas
horas este se encuentra dentro del rango de temperatura operativa de dieciocho a veinte y cinco
grados centigrados (18 a 25 °C) y qué porcentaje del total de horas de ocupacién representan
estas.

La simulacidn se deberad realizar en todos los espacios habitables de cada piso simulado de acuerdo
con la escala de la edificacién:

i) Escala Pequefia y media: Simular en el primer piso de la edificacion donde empiecen los
departamentos y en el Ultimo piso con unidades habitacionales.

ii) Escala Grande y Extra Grande: Simular en primer piso bajo donde empiecen los
departamentos, un piso intermedio y en el Ultimo piso con unidades de vivienda.

En la simulacién el coeficiente de transmitancia térmica de todos los elementos constructivos
(paredes exteriores, paredes interiores, entrepisos, cubiertas, contrapiso), debera basarse en las
fichas técnicas de los proveedores, en caso de no contar con una especificacion, se basara en la
Norma Ecuatoriana de la Construccion (NEC) Eficiencia energética en edificaciones (cédigo: NEC-
HS-EE) vigente TABLA 21 (Propiedades de paquetes constructivos). En caso de que la propuesta
tenga materiales que no tengan fichas técnicas y no se encuentren en las NEC se podra justificar
todos los datos con célculos y/o fuentes confiables y valederas.

En la simulacién se debe considerar las renovaciones de aire/hora que tendran cada espacio
habitable, estas tendran que ser el valor mas alto de renovacién con referencia a lo establecido en
Tabla 2 de la norma INEN 1126 184-04 -05 de ventilaciéon Natural de Edificios o su normativa
equivalente vigente.

En la simulacién se debera utilizar las siguientes tasas de infiltracion de acuerdo con el material
utilizado en la edificacion, en caso de contar con un sistema de envolvente innovador que mejore
la hermeticidad del edificio, reduciendo los valores de infiltracion mencionados, se tendran que
justificar y sustentar estos valores.
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Tabla 4.71. Tasas de infiltracion mdximas permitidas

DESCRIPCION LIMITE DE INFILTRACION DE AIRE

Mamposteria de Steel frame 12 m3/(h.m?2)@50Pa
9 m3/(h.m2)@50Pa
6 m3/(h.m2)@50Pa

Mamposteria de Bloque, ladrillo con recubierto

Mamposteria de bloque con enlucido y empaste

PROCESO DE CALCULO. -

Paso 1. Se calcula el porcentaje de horas dentro del rango de confort térmico de acuerdo con la siguiente
formula:

HO.r
HO

PCT:( )*100

PCT = Porcentaje de horas ocupadas dentro del rango de confort térmico.

HO 7 = horas de ocupacion de cada espacio que se encuentran en el rango de confort térmico. (>18 y <25
°C).

HO = Horas de ocupacion de cada espacio.

PUNTAIE. -

Se asignara puntaje de acuerdo con la siguiente tabla:

Tabla 4.72. Tabla de puntaje: Confort térmico

Confort térmico

Escala Pequeiia Media Grande Extra Grande
PUNTAIJE
Vivienda - Hospedaje
Puntaje max 4,2100 3,3400 3,2400 3,2400
Estdndar(res) Porcentaj.e del Puntaje asignado
puntaje
Condicién A
50% 2,1050 1,6700 1,6200 1,6200
> 60,00 (%) y < 80,00 (%)
Condicion B
100% 4,2100 3,3400 3,2400 3,2400
> 80,00 (%)

PUNTAIJE EXTRA

Puntaje extra max No aplica No aplica No aplica No aplica
Estdndar(res) Porcentaj.e del Puntaje asignado
puntaje
No aplica No aplica No aplica No aplica No aplica No aplica
Comercio - Oficinas
Puntaje max No aplica No aplica No aplica No aplica
Estdndar(res) Porcentaj'e del Puntaje asignado
puntaje
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No aplica No aplica No aplica No aplica No aplica No aplica
PUNTAIJE EXTRA
Puntaje extra max No aplica No aplica No aplica No aplica
Estandar(res) Por;i:'izj; el Puntaje asignado
No aplica No aplica No aplica No aplica No aplica No aplica
Equipamiento
Puntaje max No aplica No aplica No aplica No aplica
Estandar(res) Por;i:izjjz el Puntaje asignado
No aplica No aplica No aplica No aplica No aplica No aplica
PUNTAIJE EXTRA
Puntaje extra max No aplica No aplica No aplica No aplica
Estandar(res) Por;ir::::jjee et Puntaje asignado
No aplica No aplica No aplica No aplica No aplica No aplica

MEDIOS DE VERIFICACION. -

Se comprobarad la aplicacion del estandar a través de los siguientes medios de verificacion.
a) Memoria técnica explicativa que contenga:

i) Explicacién y detalles técnicos de todas las estrategias pasivas (que no consumen energia)
aplicadas al edificio para estar dentro del rango de confort térmico.

ii) Memoria técnica de la simulacidon térmica donde se explique por pasos las estrategias o
metodologias aplicadas.

iii)  Explicar y demostrar el proceso para cumplir la condicién Ay la condicién B.

iv)  Planos finales de las zonas de simulacion y ubicacién de las estrategias de confort término
aplicadas.

V) Incluir en la memoria técnica capturas de pantalla del valor de infiltracion usado para el
proyecto en base al método constructivo propuesto.

vi)  Demostrar en la simulacion térmica la utilizacion del factor de vestimenta mediante capturas
de pantalla.

vii)  Capturas de pantalla de todos los inputs ingresados en el software.
viii)  Adjuntar informes de simulacion que arroje el software.

ix)  Tabla de las propiedades térmicas de cada elemento constructivo (paredes exteriores, paredes
interiores, entrepisos, cubiertas, contrapiso), la cual, debera contener:

o Diagrama de la seccién del elemento
e (Capas constitutivas del elemento
e Espesor
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e Densidad

e Conductividad térmica del material de cada capa (valor A o valor k)
e Resistencia térmica del material de cada capa (valor R)

e Transmitancia térmica total (Valor U)

b) Se comprobara la aplicacidn del estandar a través de la siguiente tabla de verificacion:

Tabla 4.73. Tabla de verificacion: confort térmico

Confort térmico

Confort térmico

4.4.3 Confort luminico

El estandar prioriza la iluminacidn natural para reducir el consumo energético.
APLICABILIDAD. -

El cuadro de aplicabilidad especifica de confort luminico se regira de acuerdo con el siguiente cuadro:

Tabla 4.74. Cuadro de aplicabilidad especifica: confort luminico

Escala Pec!ueﬁa : Media : :

S 500m2 | Pisos ‘ m2 Pisos ‘ m2 Pisos m2 Pisos m2
£ Edificabilidad Basica

i No existen condiciones establecidas para Edificabilidad basica

% Edificabilidad Maxima

© No existen condiciones establecidas para Edificabilidad maxima

Puntaje
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100.00 % de los espacios
analizados minimo el cuarenta
por ciento 40.00 % de estos
espacios cumplen con indices de
factor de luz Diario de los
espacios habitables.

a)

Puntaje extra
No existen condiciones establecidas para puntaje extra

Uso de suelo Vivienda - Hospedaje Comercio - Oficinas Equipamientos

GENERALIDADES DEL ESTANDAR. -

Se deberan aplicar las siguientes generalidades:
a) Se realizara un andlisis de confort luminico para determinar el factor de luz natural.
b) Se implementaran estrategias de confort luminico en viviendas.

c) Se priorizara iluminacién natural para reducir puntos de iluminacidn artificial y reducir el consumo
energético.

ESTANDARES PARA PUNTAJE. -

Se accede al sistema de puntaje por la aplicacion de las siguientes condiciones:

a) Realizar un anadlisis de confort luminico para determinar el factor de luz Diario (DLF) donde se
demuestre que del cien por ciento (100 %) de los espacios analizados, como minimo el cuarenta
por ciento (40 %) de estos espacios cumplen con los indices de factor de luz Diario (DLF) de los
espacios habitables.

PROCESO DE CALCULO. -
Este estdndar no contiende proceso de calculo

LINEA BASE. -

Presentar un analisis de confort luminico y andlisis de los materiales en los mismos pisos donde se analizd el
pardmetro del estandar de confort térmico, con el objeto de analizar el Factor de Luz Diario (DLF)
evidenciando las estrategias utilizadas.

La simulacidn se deberd realizar en todos los espacios habitables de cada piso simulado de acuerdo con la
escala de la edificacion:

e Escala Pequefia y media: Simular en el primer piso de la edificacién donde empiecen los
departamentos y en el Ultimo piso con departamentos.

e Escala Grande y Extra Grande: Simular en primer piso bajo donde empiecen los departamentos, un
piso intermedio y en el Ultimo piso con departamentos.

La modelacién debera ser analizada con el entorno urbano inmediato del proyecto para obtener resultados
reales de las condiciones de iluminacion de la edificacion. (incluye edificaciones y/o elementos que rodean el
proyecto analizado)

Para los datos de entrada de la modelacidn, se analizara el proyecto con un “cielo cubierto” de ocho mil
luxes (8,000.00 lux) de la ciudad de Quito.
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Las horas de andlisis seran acumulativas de nueve a quince horas (9h00 a 15h00).

Los indices minimos de DLF por espacio y usos deben basarse en las normas de INEN 1 152 - 1984-05
lluminacidn natural de edificios (CO 07.04-401).

Tabla 4.75. Tabla de porcentajes DLF

AMBIENTE PORCENTAIJE DLF
Salas 0.625
Cocinas 2.500
Dormitorios 0.313
Estudios 1.900
Circulaciones 0.313

AMBIENTE PORCENTAIJE DLF
Salas de clase 1.900

Salas de lectura 2.000 a 2.500
Salas de estudio 2.000 a 2.500
Laboratorios 1.900 a 3.800
Oficina general 1.900

Oficina de dibujo 3.750

Oficina de informacion 0.625 a 1.900
Sala general 1.250
Laboratorio patoldgico 2.50a3.750
AMBIENTE PORCENTAIJE DLF
Archivo 0.900 a 1.900
Sala de lecturas 1.900 a 3.750
Areas de mostrador 2.500 a 3.750
Salas de consulta 1.900 a 2.500

En la modelacién se tendra que especificar la malla de medicion a una altura de trabajo de ochenta y cinco
centimetros (85.00 cm) reticulada a cero puntos cincuenta centimetros (0.50 cm.) y los componentes de
reflexion interna (CRI) de todas sus superficies: cielo raso, paredes, pisos y puertas ingresados en el
programa de simulacién.

En caso de que sala, comedor y cocina estén juntos considerarlos como un solo espacio y analizar el factor
DLF en relacion con el valor de cocinas.

PUNTAIE. -

Se asignara puntaje de acuerdo con la siguiente tabla:

Tabla 4.76. Cuadro de aplicabilidad especifica: confort luminico

Confort luminico

Escala Pequeiia Media Grande Extra Grande
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» A

Vivienda - Hospedaje
Puntaje max No aplica 2,9200 2,8400 2,8400
Estandar(res) Porcentaj.e del Puntaje asignado
puntaje
Condicién A
50% No aplica 1,4600 1,4200 1,4200
240,00 (%) y < 65,00 (%)
Condicion B
100% No aplica 2,9200 2,8400 2,8400
2 65,00 (%)
PUNTAIJE EXTRA
Puntaje extra max No aplica No aplica No aplica No aplica
Estandar(res) Porcentaj.e del Puntaje asignado
puntaje
No aplica No aplica No aplica No aplica No aplica No aplica
Comercio - Oficinas
Puntaje max No aplica 3,15 3,15 3,15
Estandar(res) Porcentaj.e del Puntaje asignado
puntaje
Condicién A .
50% No aplica 1,5750 1,5750 1,5750
240,00 (%) y < 65,00 (%)
Condicion B
100% No aplica 3,1500 3,1500 3,1500
2 65,00 (%)
PUNTAIJE EXTRA
Puntaje extra max No aplica No aplica No aplica No aplica
Estandar(res) Porcentaj.e del Puntaje asignado
puntaje
No aplica No aplica No aplica No aplica No aplica No aplica
Equipamiento
Puntaje max No aplica 3,63 3,63 3,63
Estandar(res) Porcentaj'e del Puntaje asignado
puntaje
Condicién A .
50% No aplica 1,8150 1,8150 1,8150
240,00 (%) y < 65,00 (%)
Condicion B
100% No aplica 3,6300 3,6300 3,6300
2 65,00 (%)
PUNTAIJE EXTRA
Puntaje extra max No aplica No aplica No aplica No aplica
Estandar(res) Porcentaj.e del Puntaje asignado
puntaje
No aplica No aplica No aplica No aplica No aplica No aplica

MEDIOS DE VERIFICACION. —

Se comprobara la aplicacidn del estandar a través de los siguientes medios de verificacidn.
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a) Memoria técnica explicativa que contenga:

i) Simulacion luminica donde se compruebe el DLF y explique por pasos las
estrategias o metodologias aplicadas.
ii)  Andlisis de reflexién de materiales.
iii) Explicar y demostrar el proceso para cumplir la condicion Ay la condicién B.
iv)  Planos o diagramas donde se puedan ver las zonas simuladas.

b) Se comprobara la aplicacidn del estandar a través de la siguiente tabla de verificacion:

Tabla 4.77. Tabla de verificacion: confort luminico

Confort luminico

Salas 0.63 % %
Cocinas 2.50 % %
Piso inferior
Dormitorios 0.31 % %
Estudios 1.90 % %
Salas 0.63 % %
Piso Cocinas 2.50 % %
[z iz o Dormitorios 0.31 % %
Estudios 1.90 % %
Salas 0.63 % %
Cocinas 2.50 % %
Piso superior
Dormitorios 0.31 % %
Estudios 1.90 % %

5 Mayor aprovechamiento por incremento del coeficiente de ocupacion

del suelo en planta baja

a) Los proyectos arquitectonicos que adquieran mayor coeficiente de ocupacion en planta baja segun,
lo establecido en el Plan de Uso y Gestién de suelo, seran sujetos de pago de la concesién
onerosa de derechos (COD) con los siguientes casos:
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b)

c)

d)

e)

En suelo de clasificacion urbano con uso de edificacion multiple se permitira la adquisicion de
mayor coeficiente de ocupacion en planta baja, siempre que exista edificabilidad general
maxima, Unicamente con fines comerciales permitidos, respetando los retiros obligatorios y los
estandares urbanisticos de edificabilidad.

En suelo de clasificacion urbano con uso de edificacion miultiple y tipologia compatible
comercial CM4 se permitird la adquisiciéon de mayor coeficiente de ocupacion en planta baja
Unicamente con fines comerciales permitidos, siempre que exista edificabilidad general
maxima, mediante bloques constructivos o volimenes constructivos de hasta dos pisos altura,
respetando los retiros obligatorios, los estdndares urbanisticos de edificabilidad, generando
condiciones de integracion con el espacio publico circundante, utilizando materiales que
permitan transparencia y continuidad con el exterior del establecimiento.

Los proyectos nuevos que se enmarquen en los casos aplicables para el incremento del coeficiente
de ocupacion en planta baja, y solo apliquen este recurso, deberan cumplir con las condiciones del
estandar minimo para edificabilidad maxima que se establecen en los estdndares de edificabilidad
descritos en el presente instrumento, enlistados a continuacion. En estos casos, no serd requerido
el cumplimiento de un puntaje minimo para el incremento:

Estandares Urbanos:

3.1.4 Integracidn del retiro frontal a nivel de acera. Las condiciones del estdndar minimo de
edificabilidad maxima, en este caso, se aplican sin perjuicio de que la altura de la altura del
volumen que se construya sea de dos pisos.

3.1.5 Fachadas activas en planta baja.

3.1.7 Tratamiento de acera

Estandares Sostenibles:

4.1.5 Eficiencia en el consumo de agua

4.2.5 Estacionamientos de bicicleta. Los estacionamientos de bicicleta requeridos en funcién del
cumplimiento del estandar minimo de edificabilidad méaxima, pueden instalarse en el area de
integracion del retiro frontal, como mobiliario urbano.

4.3.3 Gestion integral de residuos

Los proyectos nuevos que se enmarquen en los casos aplicables para el incremento del coeficiente
de ocupacién en planta baja, y opten por hacer uso del aprovechamiento constructivo dentro de su
edificabilidad maxima, deberan cumplir con todas las condiciones y estandares aplicables para sus
respectivos casos, incluyendo los estandares de puntaje y puntaje extra que sean necesarios para
el incremento.

En caso de que un lote tenga asignado condiciones ocupacién del retiro frontal PB o PA en su
codigo de edificabilidad, podra hacer uso de la condicidn de ocupacién asignada en el retiro frontal
y el incremento del coeficiente de ocupacion de suelo en los otros frentes sin sobrepasar los retiros
reglamentarios, dentro de las condiciones de edificabilidad maxima asignadas.

En el caso de implementaciones correspondientes a propuestas modificatorias-ampliatorias, el
cumplimiento de las condiciones minimas de los estandares seialados previamente, los estandares
urbanos, deberan cumplirse en el frente del lote y los estdndares sostenibles, serdn exigibles
Unicamente en relacién a la seccidn de la edificacidn que se amplia, y no al resto de la edificacion
existente. En este caso, el estandar de eficiencia en el consumo de agua solo se aplica si la seccién
ampliada incluye bafios o servicios higiénicos.

398



Registro Oficial - Edicion Especial N° 602 Viernes 11 de noviembre de 2022

REFERENCIA BIBLIOGRAFICA

Portal “Tu ciudad en linea” del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito,
https://pam.quito.gob.ec/tuciudadenlinea.aspx

e  Estandar Cobertura Vegetal.

Se podran utilizar las siguientes bibliografias como referencia, sin prejuicio de que se haga referencia a
otras fuentes.

“La biodiversidad del Distrito Metropolitano de Quito, un tesoro por explorar” - USFQ y Municipio de
Quito

“Los arboles patrimoniales de Quito” - Secretaria de Ambiente

“Guia practica de identificacién de plantas de ribera - plantas de las quebradas de Quito” - FONAG,
Secretaria de Ambiente, Universidad Indoamérica.

“Manuales Técnicos de Arbolado Urbano” - Secretaria de Ambiente

“Arboles y Arbustos de Quito” - Inés Padilla & Mercedes Asanza

e  Estandar Reflectancia y Absortancia

Se podran utilizar las siguientes bibliografias como referencia, sin prejuicio de que se haga referencia a
otras fuentes.

“Indice de reflectancia solar de revestimientos verticales: potencial para la mitigacién de la isla de calor
URBANO” - Consejo Nacional de Investigaciones Cientificas y Técnicas, Laboratorio de Ambiente
Humano y Vivienda.

o  Recoleccidn de agua lluvia
Ubicacion de las estaciones meteoroldgicas.
Red de monitoreo — Secretaria de Ambiente

Fuente: Secretaria de Ambiente
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Ubicacion de las estaciones meteoroldgicas. Red de monitoreo — Secretaria de Ambiente
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REGLA TECNICA DE APLICACION
DEL ESTANDAR DE EDIFICABILIDAD

TOMO “B”: SUELO DE CLASIFICACION RURAL

6 Introduccion

El presente documento determina la regla técnica y las condiciones del cuadro de aplicabilidad especifica del
Estandar de Edificabilidad del Plan de Uso y Gestidn del Suelo, en suelo de clasificacién rural, Unicamente
para la obtencion de la Licencia Metropolitana Urbanistica - LMU20 para construcciones mayores.

El estandar de edificabilidad para suelo de clasificacion rural se subdivide en estandares rurales y de rurales
sostenibles. Los estandares rurales se basan en criterios de tratamiento paisajistico aplicables en el suelo de
clasificacion rural. A su vez, los estandares rurales sostenibles se basan en criterios de resiliencia urbana. Se
clasifican en cuatro grupos: agua; energia; aportes paisajisticos, ambientales y tecnoldgicos.

7 Generalidades para aplicacion de la regla técnica

La presente seccion establece las generalidades para la estructura y aplicacion de la regla técnica.

7.1 CONSIDERACIONES DE CUADRO DE APLICABILIDAD ESPECIFICA

La aplicabilidad de los estdndares para suelo de clasificacidn rural que componen la regla técnica de
edificabilidad se encuentra diferenciada en funcion de tres condiciones propias de cada proyecto:
edificabilidad, uso de suelo y el tipo de uso de la edificacion.

7.1.1 SEGUN LA EDIFICABILIDAD

El Plan de Uso y Gestion de Suelo asigna a cada lote el correspondiente aprovechamiento constructivo a
través de un cddigo de edificabilidad, el cual es un cédigo alfanumérico que resume todas las condiciones de
cumplimiento obligatorias para la habilitacién del suelo y de las edificaciones, y contienen la forma de
ocupacion del suelo, lote minimo, altura expresada en nimero de pisos y coeficiente de ocupacion del suelo.

Grdfico 7.1. Esquema de lectura de los cddigos de edificabilidad asignados en el PUGS

FORMA DE OCUPACION DEL
SUELO:
A: AISLADA
B: PAREADA

C: CONTINUA EDIFICABILIDAD:
D: SOBRE LINEA DE FABRICA PISOS MAXIMOS

COEFICIENTE DE
OCUPACION DEL
SUELO

LOTE MiNIMO

Fuente: Plan de Uso y Gestion de Suelo
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Todo proyecto debera regirse a las condiciones de aprovechamiento constructivo asignado por el Plan de
Uso y Gestion de Suelo, que se expresan en los codigos de edificabilidad correspondientes. Ademas, deberan
dar cumplimiento a las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo vigentes que les sean aplicables, en
conjunto con los lineamientos establecidos para cada estdndar del presente instrumento.

El Plan de Uso y Gestion de Suelo define para suelo de clasificacion rural un cddigo de edificabilidad basica y
las condiciones particulares para incremento del coeficiente de ocupacion de suelo (COS).

a) Edificabilidad basica:

Todas las edificaciones y/o proyectos del Distrito Metropolitano de Quito en suelo de clasificacion rural
deberan cumplir con las condicionantes establecidas en el apartado "Estdndares minimos para edificabilidad
bdsica", ademas de las "Reglas técnicas de arquitectura y urbanismo" siempre y cuando apliquen al
proyecto.

b)  Incremento de COS:

En el suelo de clasificacion rural, se podrd incrementar el coeficiente de ocupacion del suelo segun lo
establecido en el Plan de Uso y Gestion del Suelo. Para los usos de suelo Residencial Rural y Recurso Natural
Renovable bajo las condiciones que define el mismo plan.

La regla técnica identifica las condiciones aplicables que deben ser cumplidas obligatoriamente para cada
proyecto dentro de los apartados de "Estdndar minimo para edificabilidad bdsica”, "Estandar minimo para
incremento del COS", y condicionantes optativas en los apartados "Estdndar por puntaje” y "Estandar para
puntaje extra" para acceder al incremento de coeficiente de ocupacion de suelo.

7.1.2  SEGUN EL TIPO DE SUELO EN SUELO DE CLASIFICACION RURAL

La clasificacion de suelo se divide en suelo de clasificacion urbana y suelo de clasificacién rural siendo
independiente de la asignacion politico - administrativa de las parroquias urbanas o rurales.

En clasificacién de suelo rural, con uso de suelo residencial rural y suelo de recurso natural renovable se
permitira el incremento del 3% de coeficiente de ocupacion en planta baja, y el 6% de incremento de
coeficiente de ocupacion total, cumpliendo los estandares urbanisticos minimos. Esta condicién no aplica
para usos de Suelo de Reserva, Suelo Residencial Rural Restringido y Suelo de Proteccidén y Conservacién
Ecoldgico.

La aplicacion de los estandares se distingue en funcidn de los diferentes usos de suelo que se determinan
para el suelo de clasificacion rural, siendo los que se detallan a continuacion:

a)  Suelo dereserva (SR). - Tiene aprovechamiento constructivo de edificabilidad basica.

b)  Suelo Residencial Rural (RR). - Tiene aprovechamiento constructivo de edificabilidad basica y
puede acceder al incremento del coeficiente de ocupacién de suelo.

c)  Suelo Residencial Rural Restringido (RRR). - Tiene aprovechamiento constructivo de edificabilidad
basica.

d) Suelo de Proteccién y Conservacion Ecoldgico (PE). - Tiene aprovechamiento constructivo de
edificabilidad basica.

e) Suelo de Recurso Natural Renovable (RNR). - Tiene aprovechamiento constructivo de
edificabilidad basica y puede acceder al incremento del coeficiente de ocupacion de suelo.
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Grdfico 7. 2. Esquema referencial: Grdfico usos de suelo rural

SUELO DE RESERVA (SR SUELD DE REDIDENCIAL RURAL (RR) SUELD RESIDENCIAL
RURAL RESTRINGIDO (RRR)

8

SUELO DE PROTECCION ¥ SUELO DE RECURSO
CONSERVACION ECOLOGICO (PE) NATURAL RENOVABLE (RNR)

7.1.3 SEGUN EL O LOS USOS DE LA EDIFICACION

La aplicabilidad de los estandares se distingue ademas por los tipos de usos de la edificacion, los cuales han
sido clasificados en:

a)  Vivienda

b)  Hospedaje

c)  Equipamientos

d)  Actividades de agro-produccion

El estdndar de edificabilidad no aplica para edificaciones de uso industrial. De la misma manera, los
estandares no son aplicables para proyectos que contemplen vivienda de interés social, la cual se regird a la
norma vigente para el efecto.

7.1.4 LECTURA DE LAS TABLAS DE EDIFICABILIDAD
Cada estandar incluye una tabla en la que se resume las condiciones de aplicabilidad en funcién de las

consideraciones anteriormente descritas. El siguiente esquema indica las partes que componen la Cuadro de
aplicabilidad especifica.
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Grdfico 7.3. Esquema referencial: Cuadro de aplicabilidad especifica

I o |
SR | RR |RRR | PE | URNR|

Edificabilidad Basica

ooowmmer [T MI [T [[[[B] | O rorwswonsenss
ot g : e "
n Incremento de COS o Por “tipo de edificabilidad
o° - P . -
E 1 |Cond|c|onante1 | | \ ‘ |X| | | | | | ‘ ‘ | | | | \ | ‘)( o Por el“uso de la edificacion
d Puntaje o o Condicionantes

1 [condicionantes [ [ [ [[ [[[[][[][[[][]]

Puntaje extra E Celda con x y color: APLICA
1 |candicionante1 | | ‘ ‘ | ‘ | ‘ | | | ‘ ‘ | | ‘ | ‘ | ‘ [ ] cetda en blanco: NO APLICA
—0 o |

L=l Vivienda Hospedaje Equipamientos Agro-produccién
edificacién

7.2 CONTENIDO DE ESTANDAR

Cada estandar contiene las siguientes secciones:

a)

b)

d)

e)

f)

g)

h)

Aplicabilidad: Establece la aplicabilidad que tiene cada estandar en funcion de las consideraciones
sefaladas anteriormente: tipo de edificabilidad, escala de la edificacién y uso de la edificacion. Se
rige de acuerdo con lo sefialado en el cuadro de aplicabilidad especifica incorporada a cada
estandar.

Generalidades del Estandar: Son lineamientos a ser considerados para la aplicacion del estandar.

Estandar minimo para edificabilidad basica: Son condiciones de obligatorio cumplimiento para
edificar segun los aprovechamientos establecidos en el Plan de Uso y Gestién de Suelo.

Estandar minimo para incremento de coeficiente de ocupacion de suelo: Son condiciones de
obligatorio cumplimiento para acceder a un coeficiente de edificabilidad adicional a los
aprovechamientos establecidos por el Plan de Uso y Gestidn de Suelo.

Estandar para puntaje y/o puntaje extra: El incremento de coeficiente de ocupacion de suelo en el
suelo de clasificacion rural se habilita con el cumplimiento de estandares minimos de edificabilidad
basica y estandares minimos para incremento de coeficiente de ocupacién de suelo. Por tanto, los
estandares por puntaje en suelo de clasificacién rural son condiciones de cumplimiento optativo
que no son vinculantes en la determinacion del incremento al que pueda acceder la edificacion.

Proceso de cdlculo: Describe los pasos a seguir para calcular los datos necesarios para el
cumplimiento de las condiciones de cada estandar.

Puntaje: El incremento de coeficiente de ocupacién de suelo se habilita con el cumplimiento de
estandares minimos de edificabilidad bdsica y estdndares minimos para incremento de coeficiente
de ocupacion de suelo. Por tanto, no esta condicionado a una asignacion de puntaje.

Medios de verificacion: son los documentos y/o informacion necesaria que el administrado debe

presentar para la verificacion del cumplimiento del estandar. En la mayoria de estandares, los
medios de verificacion corresponden a planos arquitectdnicos y de ingenia propios del proyecto y
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otros requisitos documentales para la obtencidon de la licencia urbanistica LMU 20 para
construcciones mayores.

Para el cumplimiento del estandar se debera presentar una memoria técnica la cual debera contener como
minimo,

IV.  Informacion general y descriptiva del proyecto.
V.  Descripcion de los estandares aplicados a la edificacion, con sus respectivos medios de verificacion.
VI.  Cuadro resumen del cumplimiento de cada estandar aplicado segln el formato indicado en los

medios de verificacion.

Y en la cual, también se vera reflejado las firmas de responsabilidad del equipo técnico responsable de cada
especialidad.

Cuando las estrategias presentadas para el cumplimiento de uno o varios estandares se realizan en base
estudios hechos por un equipo consultor, academia, u otras fuentes, el proyecto deberd contar con una
memoria técnica explicativa, informacién y documentacién que respalde el proceso de investigacion y
resultados con la correspondiente firma de responsabilidad del profesional a cargo.

7.3 SISTEMA DE PUNTAJE

El incremento de coeficiente de ocupacién de suelo en el suelo de clasificacion rural se habilita con el
cumplimiento de estandares minimos para edificabilidad basica y estdndares minimos para incremento de
coeficiente de ocupacion de suelo. Por tanto, no esta condicionado a una asignhacién de puntaje.

El Plan de Uso y Gestion del Suelo en el Titulo Il “Componente Urbanistico Estandares” en el capitulo |
“Estandar de Edificabilidad” en el paragrafo Il “Desarrollo” define: “El Estandar de Edificabilidad en zonas de
clasificacion rural establece lineamientos minimos y estandares de aplicacion optativa mediante estandares
urbanos y estandares de sostenibilidad”.

El Plan de Uso y Gestién del Suelo en el Titulo IV “Instrumentos De Gestidn Y Financiamiento del Suelo” en el
capitulo IV “Instrumentos de Financiamiento del Desarrollo Urbano” en el paragrafo | “Concesion Onerosa
de Derechos” en el literal ¢ “Mayor aprovechamiento urbanistico del suelo” en el numeral 3 “Mayor
aprovechamiento por incremento de coeficiente de ocupacion del suelo total en suelo de clasificacion rural”:
define: “ En suelo rural con uso de suelo residencial rural se permitird el incremento del coeficiente de
ocupacion total, cumpliendo los estandares urbanisticos minimos” y “En suelo rural con uso de suelo recurso
natural renovable se permitira el incremento de coeficiente de ocupacidn total, cumpliendo los estandares
urbanisticos minimos”.

7.4 PASOS PARA LA APLICACION DEL DOCUMENTO

En esta seccidn se explican los pasos para aplicar el presente instrumento adecuadamente.
Paso 1. Identificacion de las condiciones de edificabilidad del lote

Previo al desarrollo del proyecto, se debe identificar las condiciones de edificabilidad que le fueron
asignadas al lote en el Plan de Uso y Gestion de Suelo. Esta informacion se encuentra detallada en el Informe
de Regulacién Metropolitana (IRM) en el cual se muestra el codigo de “edificabilidad basica”.

Se recomienda ademas visitar el portal “Tu ciudad en linea” del Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito, el cual permite conocer ademas del cédigo de edificabilidad, las condiciones catastrales del predio y
demas consideraciones contempladas en el Plan de Uso y Gestion de Suelo.
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Toda edificacién que se enmarque en las condiciones de EDIFICABILIDAD BASICA debe cumplir de manera
obligatoria con los “estandares minimos para edificabilidad basica”.

Para acceder al INCREMENTO DEL COS se debe cumplir con las condiciones determinadas en el Plan de Uso y
Gestidn de Suelo, correspondiente a uso de suelo y tipo de uso de la edificacién. En caso de cumplir los
parametros, se debe cumplir de manera obligatoria con los “estandares minimos para edificabilidad basica”
y “estdndares para incremento de COS”.

El cumplimiento del estandar de edificabilidad, sea para edificabilidad basica o al incremento del COS, no
sustituye el cumplimiento de las “Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo” vigentes, ya que estas son
obligatorias para todas las edificaciones.

Paso 2. Identificacion del uso de suelo

Para aplicar al incremento del COS, el lote debe corresponder al uso de suelo Residencial Rural o de Recurso
Natural Renovable. El resto de usos de suelo solo pueden aplicar la “edificabilidad basica”.

Paso 3. Identificacion del tipo de usos de la edificacion

Para el incremento del COS Unicamente pueden acceder las edificaciones para uso residencial en el uso de
suelo Residencial Rural, y para actividades de agro-producciéon en uso de suelo de Recurso Natural
Renovable.

Cualquier tipo de uso de la edificacion distinto a los indicados anteriormente, solo puede aplicar a la
“edificabilidad basica”, incluso si el uso de suelo contempla el incremento de COS.

Paso 4. Identificacion de estandares y condiciones a aplicar

|ll

Una vez identificadas las caracteristicas del proyecto, se puede identificar en el “Cuadro de aplicabilidad
especifica” de cada estandar que condiciones aplica el proyecto, junto con los medios de verificacion
correspondientes que deben ser presentados.

El administrado aplicara los estdndares de acuerdo a las condiciones especificas correspondientes al lote y
proyecto.

Paso 5. Cumplimiento de la regla técnica y estandares

Luego de identificar los estdndares aplicables a las caracteristicas del proyecto, podra planificar y cumplir las
condiciones de los estandares.

El cumplimiento de los estdndares de edificabilidad, sean estos minimos para edificabilidad bdsica o para
incremento de COS, no exime de ninguna manera el cumplimiento de las Reglas Técnicas de Arquitectura y
Urbanismo vigentes.
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8 Estandares de Edificabilidad para suelo de clasificacion rural:

Estandares rurales

8.1 ESTANDARES RURALES

8.1.1 Cerramientos

El estdndar de cerramientos plantea las condiciones para el tratamiento del lindero frontal como limite entre
el espacio publico y privado.

APLICABILIDAD. -

El cuadro de aplicabilidad especifica cerramientos se regira de acuerdo con el siguiente cuadro:

Tabla 8. 1. Cuadro de aplicabilidad especifica: Cerramientos

SR | mer | e | RWR|

Estandar minimo Edificabilidad Basica
No existen condiciones establecidas para Edificabilidad basica
Estandar minimo Incremento de COS
a) Cerramiento con muro alto X X
)
€ Puntaje
L
g a) Cerramiento con muro bajo
—
@ b) Cerramiento semi-
© transparente
) Cerramiento transparencia .
P No aplica
d) Cerramiento verde
e) Sin cerramiento
Puntaje extra
No existen condiciones establecidas para puntaje extra
Uso de la - . P o
edificacién Vivienda Hospedaje Equipamientos Agro-produccion

GENERALIDADES DEL ESTANDAR. -

Para la aplicacién del estandar, se debera cumplir con las siguientes generalidades:

a) Se entiende por cerramiento cualquier tipo de estructura vertical que se implante en el lindero
frontal.

b) La altura del cerramiento se mide desde el nivel natural del terreno.
c) En lotes con frente aceras en pendiente, la altura del cerramiento se medira tanto en los extremos

como en la mitad del frente del lote, tomando como punto de referencia el nivel natural del
terreno.
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Grdfico 8.1. Esquema referencial cerramiento con pendiente

LINDERO

d) Las intervenciones deberdn realizarse desde la linea de fabrica hacia el interior del predio.

ESTANDAR MiNIMO PARA INCREMENTO DE COEFICIENTE DE OCUPACION DE SUELO

Se podra implementar muro alto como cerramiento cumpliendo las siguientes condiciones:
a) En el cerramiento frontal la altura maxima del muro es de dos con veinte metros (2.20 m).

b) Deberdn incorporar vegetacion como parte del cerramiento, el brote de la vegetacidn utilizada
debe localizarse por dentro del lindero del lote, en al menos setenta por ciento (70%) de la
distancia correspondiente al frente del lote, sin contabilizar los ingresos vehiculares y peatonales.

c) Si el cerramiento tiene mas de diez metros (10.00 m) de longitud, cada cinco metros (5.00m) de
distancia, se dejara un metro con cincuenta centimetros de longitud (1.50 m) con, al menos,
sesenta por ciento (60%) de permeabilidad visual en esta area.

d) Deberdn incorporar luminarias o lamparas por dentro del lindero con incidencia luminosa hacia el
espacio publico, cada cinco metros (5.00m). La iluminancia minima de las luminarias sobre las
aceras debera ser de 7,5 luxes (Ix) y no excederan los 25 luxes (Ix), con una temperatura de color
entre 4000 K y 4500 K (luz blanca neutra). El disefio debera proyectar la luz hacia el exterior del
predio y deberan estar conectadas al medidor del predio

Grdfico 8.2. Esquema referencial de cerramiento con muro alto

e ILINDERO

i " VEGETACION “—— 7 EDIFICACION/
T| INDANT
VEHICULAR 20% min PEATONAL LOTE COLINDANTE
'LINDERO .
AN
: e,
|
I —_—
¥a A
a | 2.20m
CALZADA LOTE
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ESTANDAR PARA PUNTAIJE. -

El incremento de coeficiente de ocupacion de suelo en el suelo de clasificacién rural se habilita con el
cumplimiento de estandares minimos de edificabilidad basica y estdndares minimos para incremento de
coeficiente de ocupacion de suelo. Por tanto, no estd condicionado a una asignacion de puntaje. Sin
embargo, las condiciones descritas en esta seccidon pueden ser aplicadas en el proyecto.

g)  Cerramiento con muro bajo:

i)

ii)

La altura maxima del muro es de un metro (1.00 m).

Deberan incorporar vegetacion como parte del cerramiento, el brote de la vegetacion utilizada
debe localizarse por dentro del lindero del lote, en al menos setenta por ciento (70%) de la
distancia correspondiente al frente del lote, sin contabilizar los ingresos vehiculares y
peatonales.

Grdfico 8.3. Esquema referencial de cerramiento con muro bajo

/\ ~

|LINDERO

EDIFICACION/

VEGETACION &~
LOTE COLINDANTE
VEHICULAR 30% min PEATONAL
LINDERO

[1.00m

CALZADA ACERA LOTE

h) Cerramiento semi-transparente:

i)

La altura méxima del cerramiento es de dos metros con veinte centimetros (2.20m).
La altura maxima de zdcalo es de cincuenta centimetros (0.50 m).
Minimo 50% de vegetacidn distribuida en el zocalo del cerramiento.

La parte superior del cerramiento cuenta material que permiten conexién visual entre el
espacio publico y privado, con al menos un 40% de permeabilidad.
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Grdfico 8.4. Esquema referencial de cerramiento Semi-transparente

ILINDERO

S VEGETACION “—> EDIFICACION/
VEHICULAR 50% min PEATONAL LOTE COLINDANTE
LINDERO

1.70m
0.50m

CALZADA

i) Cerramiento transparente:

i) Laaltura maxima del cerramiento es de dos metros con veinte centimetros (2.20 m).
i) La altura del zécalo o cadena debera estar como por debajo del nivel natural del terreno.

iii) El material superior del cerramiento permite conexién visual entre el espacio publico y privado
o entre lotes.

iv) 20% minimo de vegetacidn distribuida en el zécalo del cerramiento.

Grdfico 8.5. Esquema referencial de cerramiento Transparente

ILINDERO

I~V P RPRE RPN N

S

> VEGETACION —> EDIFICACION/
VEHICULAR 20% min PEATONAL LOTE COLINDANTE
LINDERO

220m
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i) Cerramiento verde

i) El cerramiento verde cuenta con vegetacion arbustiva a lo largo del cerramiento.
ii) El cerramiento no puede contemplar ninguna estructura gris como parte del cerramiento verde.

iii) La altura maxima del cerramiento es de dos metros (2.00 m).

Grdfico 8.6. Esquema referencial de cerramiento Verde

ILINDERO

EDIFICACION/
PEATONAL LOTE COLINDANTE
' LINDERO
: y N
iyt A |
£ ' [ |
G i |
. | 2.00m
CALZADA ACERA LOTE

k) Sin cerramiento:

i) No se elevan muros o elementos estructurales de cerramiento en los linderos del lote.

ii) En el caso de uso comercial, no se coloca ningln elemento vertical en el lindero que obstaculice
la movilidad continua entre el retiro y el espacio publico.

iii) No se permite tener parqueaderos en el retiro frontal.

iv) En el caso de proyectos de vivienda multifamiliar no deben obstaculizar el desplazamiento entre
las unidades de vivienda.

v) En el retiro frontal, lateral o posterior se cuenta con suelo permeable o semipermeable de
acuerdo al porcentaje establecido por el estdndar de permeabilidad.
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Grdfico 8.7. Esquema referencial sin cerramiento

|LINDERO

TEINATS

—> > I EDIFICACION/

VEHICULAR PEATONAL LOTE COLINDANTE

; LINDERO

e

CALZADA ACERA LOTE

PROCESO DE CALCULO. -

Este estandar no contiene proceso de célculo.

PUNTAIJE. -

El incremento de coeficiente de ocupacién de suelo se habilita con el cumplimiento de estdndares minimos
de edificabilidad bésica y estandares minimos para incremento de coeficiente de ocupacion de suelo. Por
tanto, no estd condicionado a una asignacion de puntaje.

MEDIOS DE VERIFICACION. -

A través de los siguientes medios de verificacidn, se revisara el cumplimiento del estandar que aplique para
cada tipo de edificacion.

a)  Corte-detalle y fachadas adicional a los planos arquitecténicos del proyecto de los cerramientos
que demuestren que se cumplen las condiciones del estandar.

b)  Se comprobara la aplicacion del estandar a través de la siguiente tabla de verificacion:

Tabla 8. 2. Formato de verificacion: Cerramientos

Cerramiento

Caracteristicas

Altura del

. Cerramiento frontal | Cerramiento lateral1 | Cerramiento lateral 2 | Cerramiento posterior
cerramiento

Cerramiento con muro alto
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8.1.2 Tratamiento de acera

El estandar de tratamiento de acera establece condiciones que cumplir en funcién a la acera preexistente.

APLICABILIDAD. -

El cuadro de aplicabilidad especifica tratamiento de acera se regira de acuerdo con el siguiente cuadro:

Tabla 8. 3. Cuadro de aplicabilidad especifica: Tratamiento de acera

SR RR RRR PE
Estandar minimo edificabilidad Basica
No existen condiciones establecidas para Edificabilidad basica
Estandar minimo incremento de COS
Las aceras se alinearan a la normativa INEN
a) | 2855y mantendran homogeneidad de X X
materiales con el entorno construido.
En esquinas se deberd contar con vados o
b) | rampas frente a pasos peatonales X X
alinedndose a la normativa INEN 2855.
o Se debe plantar arboles que alcanzar su
1] .
2 ) etapa de madurez la base de la copa debera . .
o asegurar la altura 2.20 metros respecto del
_g nivel de acera.
o
c . .
o d) Los arboles contaran con alcorques
= alineados a las Guias de Arbolado Urbano. % %
©
S
@ Se deberd implementar vegetacion en la
=N e) . . X X
banda de equipamiento.
Los ingresos peatonales deberan mantener
f) | el mismo nivel de la acera alineandose a la X X
normativa vigente.
Los ingresos peatonales deberdn mantener
g) | el mismo nivel de la acera, los accesos X X
vehiculares deberdn alinearse a la “RTAU”.
Vados o rampas de acceso vehicular deberdn
h) | alinearse a las reglas técnicas de X X
arquitectura y urbanismo.
Si existen vados vehiculares para ingreso a la
i) edificacién, la rampa vehicular debera estar X X
en la banda de equipamiento
i Cumplimiento de requerimientos minimos
) en relacién a las dimensiones de acera. ¥ ¥
Puntaje
a) Alinearse al Estandar de Espacio Publico de
Conectividad .
No aplica
Implementar en el largo Util de la banda de
b) | equipamiento; arbolado y vegetacién No aplica
estratificada.
Puntaje extra
No existen condiciones establecidas para puntaje extra

Uso de la edificacion Vivienda Hospedaje

Equipamientos

Agro-produccién
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GENERALIDADES DEL ESTANDAR. -

En caso de que los perfiles viales frente al lote a ser intervenido presenten acera, se deberd cumplir con los
siguientes lineamientos:

a) El estandar no aplica para edificaciones de uso industrial y equipamientos de infraestructura o
especial.

b)  Seentiende por acera frentista a la acera que linda al lote a ser intervenido.

Grdfico 8.8 Esquema referencial composicion de la acera por bandas funcionales

c) El “Estdndar de Espacio Publico de Conectividad del Plan de Uso y Gestion del Suelo” define la
composicion de la acera, estableciendo diversas tipologias de las mismas.

d)  Elestandar aplica para aceras existentes si desea aplicar a incremento de coeficiente de ocupacion,
sin embargo, todas las aceras deberan cumplir obligatoriamente con las condiciones planteadas en
las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo vigentes.

Grdfico 8.9 Esquema referencial composicion de la Acera

M BANDA DE CIRCULACION
I BANDA DE EQUIPAMIENTO
BANDA DE SEGURIDAD

e)  La banda de circulacion debera contar con materiales de piso duros y antideslizantes, no se podra
colocar elementos que obstaculicen la libre circulacion del usuario.

f) El “Estandar de Espacio Publico de Conectividad” del Plan de Uso y Gestidn del Suelo identifica tres
(3) bandas tipo para la banda de circulacién segun su ancho.
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Tabla 8. 4. Bandas de Circulacion (Estandar de Espacio Publico de Conectividad)

Banda Tipo Dimensiones (m) Descripcion
Tipo 1 . . L .
o 0.90-1.49 Espacio para la circulacion de una persona o una persona en silla de ruedas.

(Minimo)

Tipo 2 Espacio para la circulacion fluida para personas con movilidad reducida y

L 1.50-1.79 L ., .
(Optimo) ademads circulacidn en doble sentido de personas.

Tipo 3 Mayor a 1.80 Espacio para la circulacién simultdnea de hasta dos personas que usen silla de
(Deseable) ruedas.

Esquema referencial Banda Tipo 1

Esquema referencial Banda Tipo 2 Esquema referencial Banda Tipo 3

g) El “Estandar de Espacio Publico de Conectividad” del Plan de Uso y Gestién del Suelo identifica tres
(3) bandas tipo para la banda de equipamiento, y dependiendo del ancho de acera disponible,
admite la implantacién de distintos elementos urbanos como arbolado, mobiliario, alumbrado
publico, zanjas de infiltracion y otros de similar naturaleza, conforme el siguiente cuadro.

Tabla 8. 5. Bandas de Equipamiento (Estandar de Espacio Publico de Conectividad)

Banda Tipo Dimensiones (m) Descripcion
Tipo 1
(M:'ﬁi(:no) 0.50-0.89 Espacio para alumbrado y sefialética.
Tipo 2 Espacio para alumbrado, sefialética, mobiliario urbano, arbolado urbano,
L 0.90-1.74 . o L
(Optimo) zanjas de infiltracion.
. Espacio para alumbrado, sefialética, mobiliario urbano, arbolado urbano,
Tipo 3 . L L, . .
Mayor a 1.75 zanjas de infiltracion, ciclo-parqueaderos (parqueaderos de bicicletas),
(Deseable) . .
kiosquitos y paradas de buses.

Esquema referencial Banda Tipo 1

Esquema referencial Banda Tipo 2 Esquema referencial Banda Tipo 3
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h)

j)

k)

p)

Los elementos sefialados para implantarse en la banda de equipamiento no deben colocarse u
obstaculizar la banda de circulacion.

En caso de existir arbolado urbano preexistente en la acera frente al lote a ser intervenido, para
cualquier tipo de intervencién se debera contar con la autorizacion para intervencién de arbolado
urbano emitida por el érgano responsable de ambiente en funcién del procedimiento vigente.

Para la implementacién de arbolado urbano se debera alinear a las “Guias de Arbolado Urbano”
emitidas por el érgano responsable de ambiente.

Las aceras frentistas del lote a intervenir podran contar con arbolado siempre y cuando el ancho
minimo de acera sea de un metro con noventa y cinco centimetros (1.95m.) Y se podra colocar
vegetacion estratificada en la banda de equipamiento siempre y cuando el ancho minimo de acera
sea de un metro con cincuenta y cinco centimetros (1.55m).

La banda de seguridad estd ubicada de forma adyacente a la calzada, con el objetivo de demarcar
el espacio entre el vehiculo y el peatén.

La aplicacidn de los anchos para cada banda funcional dependera de las condiciones de la acera
frentista del lote a intervenir y se adaptara al ancho existente, medido desde el lindero del lote
hasta el inicio de la calzada, y en ningln caso implica la intervencién de ensanchamiento de acera
en el frente del lote. Se debe dar prioridad al cumplimiento del ancho correspondiente a la banda
de circulacién y luego al de la banda de equipamiento de una manera progresiva, primero con los
minimos, luego los éptimos y finalmente los deseables.

Para determinar la intervencion en la acera frentista del lote a intervenir se debera establecer los
anchos de las bandas en funcién al ancho de la acera existente, tomando en cuenta los siguientes
criterios:

iv. Determinar el ancho de la acera existente.
V. Determinar el ancho de la banda de circulacion.
vi.  Determinar el ancho de la banda de equipamiento.

ESTANDAR MINIMO PARA INCREMENTO DE COEFICIENTE DE OCUPACION DE SUELO

Para vias locales y colectoras, se deberd cumplir con las siguientes condiciones:

a)

b)

c)

La acera a intervenir mantendrd homogeneidad de materiales con el entorno construido inmediato
garantizando condiciones de accesibilidad al medio fisico de acuerdo a la normativa INEN 2855
accesibilidad al medio fisico o la que le remplace.

En esquinas se deberd contar con vados o rampas frente a pasos peatonales de acuerdo a la
normativa INEN 2855 accesibilidad universal al medio fisico o la que le reemplace.

La acera a intervenir debe contar en la banda de equipamiento, con especies de arboles que
tengan como minimo un metro (1.00 m) de altura al plantar y que una vez alcanzada su etapa de
madurez la base de copa debera asegurar la altura minima de dos metros con veinte centimetros
(2.20 m) respecto del nivel de acera. Para la seleccidn de especies se deberd referir a las “Guias de
Arbolado Urbano” emitidas por el érgano responsable del ambiente o a la normativa que el
municipio del Distrito Metropolitano de Quito disponga para el efecto.
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Grdfico 8.10. Esquema referencial altura de arbolado urbano

d) Los arboles deberan contar con alcorques que permitan un correcto crecimiento, de acuerdo con las
Guias de Arbolado Urbano emitidas por el drgano responsable de ambiente.

e) Se debera contar con vegetacion a lo largo del drea de la banda de equipamiento, en las areas que
no estén destinadas a alumbrado publico, o ingresos. No se debera utilizar césped en esta superficie,
sino alternativas, como, por ejemplo: arbustos, vegetacién herbacea, vegetacién cobertura de suelo,
plantas colonizadoras.

f)  En el caso de implementar iluminacion hacia el espacio publico, la incidencia luminosa debera estar
entre rangos moderados para los peatones y deberd estar conectada al medidor del predio.

g) Losingresos peatonales deberdn mantener el mismo nivel de la acera y en caso de lotes con frente a
vias con pendiente mayor a veinte por ciento (20%) deberan alinearse a la normativa INEN 2855
accesibilidad al medio fisico o la que le remplace.

h) Si existen vados o rampas vehiculares de ingreso al edificio, la rampa vehicular debera estar en la
banda de equipamiento sin invadir la banda de circulacién peatonal siempre y cuando el ancho de
acera sea como minimo un metro con cincuenta centimetros (1.50 m) alinedndose a las Reglas
técnicas de arquitectura y urbanismo.

i) Si existen vados o rampas vehiculares de ingreso, la rampa vehicular podrd ocupar la banda de
equipamiento y circulacidn siempre y cuando el ancho de acera sea como minimo de un metro con
veinte centimetros (1.20 m) alinedndose a las Reglas técnicas de arquitectura y urbanismo.

i) Enla siguiente tabla se detalla las dimensiones minimas requeridas y exigencias para tratamiento de
acera:

Tabla 8.6. Cuadro de aplicabilidad especifica minimo

Estandar Minimo de edificabilidad méaxima ‘

Tamafio de la Acera Dimensiones minimas requeridas Exigencias
* Banda de Circulacion: 0.90 m . - .

Reposicién o mantenimiento del material

1) Acera<1.55m * Banda de Equipamiento: 0.50m del suelo correspondiente al frente de la
* Banda de Seguridad: 0.15m acera.

* Banda de Circulacién: 0.90m Reposicion o mantenimiento del material

2) Acera<1.95m . ) ) del suelo correspondiente al frente de la
Banda de Equipamiento: 0.90 m acera.
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* Banda de Seguridad: 0.15m
* Banda de Circulacién: 0.90m
* Banda de Equipamiento: 0.90m Reposicion o mantenimiento del material
del suelo correspondiente al frente de la
3) Acera>1.95m * Banda de Seguridad: 0.15m p—
* Lado minimo de alcorque: 0.80m Arbolado Urbano.
* Area min. de alcorque: 1.00m?2

ESTANDARES PARA PUNTAIE. -

El incremento de coeficiente de ocupacion de suelo en el suelo de clasificacion rural se habilita con el
cumplimiento de estandares minimos de edificabilidad bdsica y estandares minimos para incremento de
coeficiente de ocupacion de suelo. Por tanto, no estd condicionado a una asignacién de puntaje. Sin
embargo, las condiciones descritas en esta secciéon pueden ser aplicadas en el proyecto.

a)  Sedebera alinear al “Estandar de Conectividad” del Plan de Uso y Gestion del Suelo, emitido por la
secretaria encargada del territorio, habitat y vivienda.

b)  Se deberd implementar en el largo Util de la banda de equipamiento; arbolado y vegetacion
estratificada con o al menos dos de las siguientes opciones: arbustos, vegetacion herbacea,
vegetacion cobertura de suelo, plantas colonizadoras, no se deberd utilizar césped en esta
superficie.

Grdfico 8.11. Esquema referencial arbolado en acera, corredor de sombra continua
PROCESO DE CALCULO. -

Este estandar no contiene proceso de célculo.

PUNTAIE. -

El incremento de coeficiente de ocupacién de suelo en suelo de clasificacion rural se habilita con el
cumplimiento de estandares minimos de edificabilidad bdsica y estandares minimos para incremento de
coeficiente de ocupacién de suelo. Por tanto, no esta condicionado a una asignacion de puntaje.
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MEDIOS DE VERIFICACION. —

A través de los siguientes medios de verificacion, se revisara el cumplimiento del estandar que aplique para
cada tipo de edificacion.

a) Memoria fotografica fisica y digital que demuestre las condiciones actuales de la acera. Las
fotografias deben ser nitidas, y respecto a su tamafio, al menos cada 2 fotografias deben
contenerse en un formato A4, podran ser de mayor tamafio. Las fotografias deberan contar con un
texto o etiqueta que indique la fecha en la que fueron tomadas

b) Levantamiento topografico donde se evidencie la acera frentista.

c) Plano arquitectdnico de la propuesta de mejoramiento, donde se demuestre que se cumple las
condiciones de estandar.

d) Se comprobara la aplicacidn del estandar a través de la siguiente tabla de verificacion:

Tabla 8. 7. Formato de verificacion: Tratamiento de acera

Tratamiento de acera

Caracteristicas

Acera con

Ancho de la banda

Ancho de la banda

Ancho de la acera

(m) pendiente

de equipamiento

(m)

de circulacion (m)

Ancho de la banda
de seguridad (m)

Material de acera

Reposicion o mantenimiento del
material del suelo

lluminacién hacia el espacio publico.

Arbolado urbano

Vegetacion, tipo de especies. (dos minimos)

8.1.3 Borde de quebrada

El estdndar de borde de quebrada establece los parametros para el tratamiento que se da al retiro de borde

superior de quebrada.

APLICABILIDAD. -

El cuadro de aplicabilidad especifica borde de quebrada se regird de acuerdo con el siguiente cuadro:

Tabla 8.8. Cuadro de aplicabilidad especifica: Borde de Quebrada

©

® SR RR RRR PE

9

g Estandar minimo de edificabilidad Basica

o

< Respetar el borde

% a) de quebrada de X| X | X | X | X X X | X X X X X X | X X | X X | X
= acuerdo al

o0 Régimen
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Administrativo de
Suelo vigente.

b)

Areas de
proteccion seran
tratadas de
acuerdoala
pendiente.

<

Se permite
Unicamente la
construccion de
miradores

d)

Implementacion
de zanjas de
infiltracion en
vias internas.

e)

Caminerias /
senderos
permeables.

f)

Vegetacion nativa
en al menos 60%
del drea total del
lote.

g)

No se deberd
utilizar
vegetacion
introducida.

h)

Areas comunales
permeables/ no
utilizar para
estacionamientos
ni calles internas

Cerramiento de
uso optativo en el
borde superior de
quebrada.

Eliminar arbolado
en riesgo.

k)

Manejo del
material vegetal
resultante de
mantenimiento.

Integracién
visual.

X | X | X[ X | X | X[|X]|X|X X | X | X[ X | X | X | X|X]|X

Estandar minimo para incremento de COS

No existen condiciones establecidas para incremento de COS

Puntaje

a)

Bio-lagunas o
humedales

No aplica

b)

Areas de
recreacion
adicionales

No aplica

c)

Techos verdes,
cafés o jardines
verticales en
vivienda.

No aplica

Puntaje extra

No existen condiciones establecidas para puntaje extra
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Usode la

edificacion et

Hospedaje

Equipamientos

Agro-produccion

GENERALIDADES DEL ESTANDAR. -

En caso de aplicacion del estandar, se deberd cumplir con los siguientes lineamientos:

a)

c)

ESTANDAR MiNIMO PARA EDIFICABILIDAD BASICA.

Se debera cumplir con las siguientes condiciones:

a)

El estandar no aplica para edificaciones de uso industrial y equipamientos de infraestructura o

especial.

El estandar aplica a lotes que se encuentren colindantes con quebradas abiertas.

Se deberd respetar los retiros de accidentes geograficos determinado en el respectivo informe
emitido por el érgano municipal encargado de catastros, o el documento municipal oficial que lo

supla.

Se deberda respetar los retiros del borde superior de quebrada de acuerdo al Régimen

Administrativo del Suelo vigente.

Las dreas de proteccion seran tratadas de acuerdo a la pendiente de retiro de borde superior de

quebrada.

ii) Si el retiro del borde superior de quebrada tiene pendiente mayor a diez grados (10°), se
debera reforestar o plantar vegetacion tipo setos y/o arbolado en un minimo de cuarenta por
ciento ( 40%) del area del retiro de borde superior de quebrada, no se contabilizard en este
porcentaje la superficie cubierta por césped. La reforestacion se realizara siguiendo las curvas
de nivel existentes, para estabilizar los taludes naturales y evitar erosiéon del suelo.
Adicionalmente, se podrd incorporar senderos ecoldgicos y/o miradores, previo un estudio de
riesgo y factibilidad, emitido por el drgano municipal encargado de riesgos, revisado y
aprobado por el 6rgano municipal encargada del medio ambiente.

iv) Si el retiro del borde superior de quebrada tiene pendiente menor a diez grados (10°), se
deberd utilizar como jardines ecoldgicos en minimo del treinta por ciento (30%) del area retiro
del borde superior de quebrada, se podra plantar: arbolado, setos, plantas herbaceas y/o
cubresuelos, no se contabilizara el césped. Se considera como jardin ecoldgico a aquel que,

por sus componentes se, regula y mantiene por si mismo.
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c)

d)

f)

8)

Grdfico 3.12 Esquema referencial retiro borde de quebrada

| BORDE
SUPERIOR

I

I

|

""" RETIRO DE BORDE
: DE QUEBRADA

L
‘.

No se permite ningun tipo de construccién en el retiro del borde superior de quebrada establecido.
Solo se permitird la construccion de miradores sin ningln tipo de cubierta y no se podra
impermeabilizar el suelo.

Proyectos que contemplen varios bloques constructivos, a ser declarados en propiedad horizontal,
como conjuntos habitacionales, y que colindan con quebradas, deberan contar con zanjas de
infiltracion en los bordes de la calzada, en minimo 60% de la longitud de las vias internas del lote y
podrd ser discontinuas. Se excluyen del porcentaje pasos peatonales, accesos vehiculares y
peatonales.

Grdfico 3.13. Esquema referencial zanjas de infiltracion en vias internas

En el borde de quebrada la camineria y/o senderos deberan contar con superficies permeables que
permita el paso del agua lluvia.

En el retiro de quebrada se debera utilizar vegetacion nativa en al menos, sesenta por ciento (60%)
del area de retiro del borde superior de quebrada. Referirse a las “Guias de Arbolado Urbano”
emitidas por el 6rgano responsable de ambiente.

No se deberad utilizar vegetacién introducida, ni vegetacion introducida nativa que pueda afectar el
ecosistema de quebrada (Por ej. Pennisetum).
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h)

j)

k)

El drea de retiro de borde superior de quebrada se deberd utilizar como jardin, senderos, parques,
areas comunales permeables y de recreacidn, y/o areas de reforestacion. No se permite utilizar el
area de retiro del borde superior de quebrada para estacionamientos y/o calles vehiculares.

Los lotes que opten por utilizar cerramiento en el borde superior de la quebrada, deberan utilizar
en el retiro uno de los siguientes cerramientos:

Cerramientos verdes: seguiran los lineamientos del estandar de “Cerramiento” definido en el
presente instrumento. Adicionalmente, debera contar con vanos libres en el cerramiento que
permita el paso de especies de fauna. No debera contar con un muro o reja aledaio.

Cerramientos semi-transparente: seguiran los lineamientos del estandar de “Cerramiento”
definido en el presente instrumento. Adicionalmente, la cadena de cimentacidn deberd estar a
ras del suelo. El material superior debe tener una permeabilidad, de al menos 40% y debera
permitir el paso de especies de fauna.

Se debera eliminar el *arbolado de riesgo fisico* que se encuentre en el borde superior de
quebrada, siempre que cuente con la debida autorizacién para intervencidn de arbolado urbano
emitida por la respectiva Administracién Zonal en funcién del procedimiento vigente.

En caso de no reutilizar el material dentro del lote, se deberd entregar a un gestor autorizado

Las edificaciones en lotes que colindan con quebrada deberan integrarse con su entorno natural a
través de visuales a través de vanos, patios, balcones, o plataformas (deck).

ESTANDAR POR PUNTAIJE. -

El incremento de coeficiente de ocupacidn de suelo en el suelo de clasificacion rural se habilita con el
cumplimiento de estandares minimos de edificabilidad basica y estandares minimos para incremento de
coeficiente de ocupacion de suelo. Por tanto, no esta condicionado a una asignacién de puntaje. Sin
embargo, las condiciones descritas en esta seccion pueden ser aplicadas en el proyecto.

a)

b)

c)

d)

Proyectos que cuenten con bio-lagunas o humedales, deberdn proyectarlos en los retiros laterales
o en el retiro frontal previo un estudio de riesgo y factibilidad, emitido por el érgano municipal
encargado de riesgos.

Proyectos que cuentan con areas de recreacién adicionales a las establecidas por norma como:
senderos, jardines o miradores.

Las edificaciones destinadas a viviendas deberan implementar una de las siguientes estrategias:
techos verdes (intensivo), cafés (techo biodiverso o techo verde extensivo), jardines verticales con
vegetacion de aporte ecoldgico para la ciudad y vegetacidn nativa. Estas estrategias se contabilizan
en el cumplimiento del estandar de cobertura vegetal de este instrumento.

En el caso que se encuentre vegetacion introducida e invasiva, como eucalipto, se presentara una
propuesta planificada de recambio de vegetacidn por una apropiada para el sitio, de preferencia
vegetacion nativa o vegetacion frutal. Se deberd contar con autorizacion y guia del oérgano
municipal encargado del ambiente.
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PROCESO DE CALCULO. -

a) Porcentaje de vegetacion en borde superior de quebrada.

Paso 1: Calcular el porcentaje de drea de vegetacion en el retiro de borde superior de quebrada respecto al
area del borde superior, en funcién a la pendiente del retiro. Para pendientes mayores al 10%, al menos sera
igual o mayor al 40%; para pendientes menores al 10%, al menos serd igual o mayor al 30%.

%AV = (AV/ABQ)*100
%AV = Porcentaje de drea de vegetacion en retiro de borde superior de quebrada (%)
AV= Area de vegetacion en el retiro de borde superior de quebrada (m2)

ABQ = Area de retiro de borde superior de quebrada (m2)

b) Porcentaje de superficie destinada a vegetacidn nativa respecto a la superficie de vegetacion en el
retiro de borde superior de quebrada. Debera ser igual o mayor al 60%

Paso 1: Calcular el porcentaje de vegetacion nativa.

%AVN = (AVN/AV)*100

%AVN = Porcentaje de drea de vegetacion nativa respecto a area de vegetacion en el retiro del borde superior de
quebrada (%)

AVN = Area de vegetacion nativa el retiro del borde superior de quebrada (m2)

AV= Area de vegetacion en el retiro de borde superior de quebrada (m2)

c) Porcentaje de longitud de zanjas de infiltracion en proyectos con varios blogues constructivos para
propiedad horizontal, en relacidn con la longitud de las vias internas. Debe ser igual o mayor al
60%.

Paso 1: Calcular la longitud total apta para implementacion de zanjas de infiltracion.

LT=LV-IV-IP-PP
LT = Longitud total apta para zanjas (m)
LV = Longitud de vias (m)
IV = Sumatoria de longitud de ingresos vehiculares (m)
IP = Sumatoria de longitud de ingresos peatonales (m)

PP = Sumatoria de longitud de pasos peatonales (m)

Paso 2: Calcular el porcentaje longitud de zanjas de infiltracidn respecto de la longitud total apta.
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% ZI = (ZI/LT) * 100

%21 = Porcentaje de zanjas de infiltracién
ZI = Longitud de zanjas de infiltracion (m)

LT = Longitud total (m)

PUNTAIE. -

El incremento de coeficiente de ocupacion de suelo en suelo de clasificacion rural se habilita con el
cumplimiento de estandares minimos de edificabilidad basica y estdndares minimos para incremento de
coeficiente de ocupacién de suelo. Por tanto, no esta condicionado a una asignacion de puntaje.

MEDIOS DE VERIFICACION. -

A través de los siguientes medios de verificacion, se revisara el cumplimiento del estandar que aplique para
cada tipo de edificacion.

a) Plano de implantacién del proyecto con cuadro de areas de tipo de vegetacion de la propuesta que
contenga las estrategias utilizadas.

b) Memoria fotografica digital y fisica que demuestre las condiciones actuales de la acera. Estas
fotografias deberdn contener la fecha en la que fueron tomadas. Las fotografias deberdn ser
presentadas en un formato a4 y deben presentarse como dos fotografias por A4 que ocupe la
totalidad de la pagina

c) La autorizacién para intervencién de arbolado urbano emitida por el érgano responsable de
ambiente en funcién del procedimiento vigente.

d) Informe de técnico de accidentes geograficos con borde superior de quebrada emitido por el érgano
responsable de catastros.

e) Se comprobard la aplicacién del estandar a través de la siguiente tabla de verificacion:

Tabla 8. 9. Formato de Verificacion bordes de quebrada

Borde de quebrada

Caracteristicas

Usos de la Pendiente del retiro de borde de Area del retiro de borde de

edificacion quebrada quebrada (m2) e el (e i)

Area de vegetacién en retiro de borde superior de
quebrada

Implementacion de zanjas de

Area de vegetacién nativa . Vi
infiltracion

% de area de vegetacion en retiro de borde superior de

quebrada % de vegetacion nativa Tipo de cerramiento
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9 Estandares de Edificabilidad para suelo de clasificacion rural:

Estandares de sostenibilidad

Estos estandares aportan al manejo sostenible, al uso eficiente del agua y a la restauracidn del ciclo natural
del agua.

9.1.1 Zanjas de infiltracion

El estdndar determina las condiciones para la implementacidn de zanjas de infiltracion.
APLICABILIDAD. -

El cuadro de aplicabilidad especifica zanjas de infiltracion se regira de acuerdo con el siguiente cuadro:

Tabla 9. 1. Cuadro de aplicabilidad especifica: zanjas de infiltracidn

s w e | am |

Estandar Minimo Edificabilidad Basica

No existen condiciones establecidas para Edificabilidad basica

Estandar Minimo Incremento de COS

No existen condiciones establecidas para incremento del COS

Puntaje

Zanjas de infiltracion
en 50.00(%) del largo
de la banda de

a) | equipamiento dela No aplica
acera
correspondiente a o
los frentes del lote.

=
S
(5]
©
—
=
£
£
()
©
(%]
©
&
=
(L]
N

Puntaje extra

Zanjas de infiltracién
en 30.00 (%) de la
longitud del espacio
de estacionamiento
en calzada frente al
lote.

No aplica
a)

GENERALIDADES DEL ESTANDAR. -

Se deberan aplicar las siguientes generalidades:

a) Se alineara a las generalidades del “Estandar de Tratamiento de Acera” del presente documento.
En las que se menciona a la composicion de bandas funcionales de la acera que se establecen en el
“Estdndar de Espacio Publico de Conectividad” del Plan de Uso y Gestion del Suelo.

b) La zanja de infiltracion debera estar ubicada en la banda de equipamiento de la acera o el espacio
destinado a estacionamiento en la calzada frente al lote. No debera ubicarse cerca de la
cimentacion de las edificaciones.

c) Previo a la aplicacion del estandar “zanjas de infiltracion™ se deberd evaluar su aplicabilidad y
disefio segln la infraestructura soterrada existente y su profundidad, Esto se corroborara mediante
el informe de Infraestructura soterrada emitido por el érgano encargado de territorio, habitat y
vivienda.
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d)

f)

g)

h)

La zanja de infiltracidn debera contar con los siguientes criterios de construccion.

i) La profundidad minima de la zanja serd de sesenta centimetros (0.60 m).

ii) La distancia entre el comienzo del nivel freatico y la base del suelo de la zanja de infiltracion
debe estar a mas de tres metros (3.00 m).

iii) Su base deberad ser de material filtrante y/o poroso, con un grado de porosidad del por lo
menos cuarenta y cinco por ciento (45.00%). Puede ser con un tipo de suelo como arenoso,
arenoso franco, franco arenoso y franco. Estos materiales pueden ser grava, gravilla, cualquier
material filtrante y/o poroso favorecera la capacidad del suelo de bioretener agua.

iv) Contara con una apertura en el bordillo que permita el ingreso y/o salida del agua lluvia, con la
apertura hacia la calzada.

v) Contara con vegetacidn apta para biorretener agua.

vi) En el caso de que la edificacidn este ubicada en pendiente, la zanja de infiltracién debera estar
disefiada a favor de la pendiente de la calzada y/o acera. Para ese caso se debera considerar el
volumen maximo de agua que puede soportar el sistema, asi evitar desbordamientos de agua
en escenarios de precipitacién extrema.

Realizar un estudio de suelo para determinar la capacidad de infiltracion del agua en el tipo de
suelo, y disefiar la zanja de acuerdo con los resultados del estudio.

No se implementaran zanjas de infiltracidn, en areas que, por sus condiciones, puedan generar
posibles riesgos al entorno inmediato.

La zanja de infiltracion se alineara a dos tipologias: sin sumidero o con sumidero. En caso de contar
con sumidero, el agua debe retenerse para su posterior reutilizacién. En caso de no contar con
sumidero, el agua se infiltrara paulatinamente en el terreno.

No se implantard zanjas de infiltracién en pasos peatonales, esquinas, accesos vehiculares y
peatonales, alcorques existentes con arbolado en buen estado, y otros elementos que no puedan
ser relocalizados, como postes de tendido eléctrico.

La implementacion de la zanja de infiltracion, en la banda de equipamiento, no debera interrumpir
los ingresos peatonales y vehiculares.

Grdfico 9.1. Tipologia de configuracion de zanjas de infiltracion y ejemplo esquemdtico de construccion

CON SUMIDERO

SIN SUMIDERO

Vv ion
Bordillo
Rejilla de acopio

Sumidero y tuberia de rebose
Superficie inundable

Medio filtrante (30-70 cm)
Geo-textil

Capa de drenaje

Tubo perforado

Bordillo

Rejilla de acopio
Superficie inundable
(15-30cm)

Medio filtrante
(75-100 cm)

Geo-textil

Recoleccién para
reutilizacion '
Capa de Drenaje

ESTANDARES PARA PUNTAJE. -

El incremento de coeficiente de ocupacidn de suelo en el suelo de clasificacidn rural se habilita con el
cumplimiento de estandares minimos de edificabilidad basica y estandares minimos para incremento de
coeficiente de ocupacién de suelo. Por tanto, no estd condicionado a una asignacién de puntaje. Sin
embargo, las condiciones descritas en esta seccidon pueden ser aplicadas en el proyecto.
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a) Implementar zanjas de infiltracién en al menos cincuenta por ciento (50.00 %) del largo de la banda
de equipamiento de la acera correspondiente al o los frentes del lote. Este porcentaje no cuenta el
largo que corresponde a los elementos que deberan ser descontados segun las generalidades del
presente estandar. Las zanjas de infiltracion deberan colocarse en la banda de equipamiento de la
acera.

Grdfico 9.2. Esquema referencial de aplicacion de zanjas de infiltracion en acera, para puntaje

N

N
X L1230

e
X L1230

ESTANDARES PARA PUNTAJE EXTRA. —

El incremento de coeficiente de ocupacion de suelo en el suelo de clasificacion rural se habilita con el
cumplimiento de estandares minimos de edificabilidad basica y estdndares minimos para incremento de
coeficiente de ocupacion de suelo. Por tanto, no estd condicionado a una asignacion de puntaje. Sin
embargo, las condiciones descritas en esta seccion pueden ser aplicadas en el proyecto.

a) Se destina el 30% de los espacios de parqueo de la acera frentista para zanjas de infiltracién. Solo
aplica para calzada que tienen estacionamiento en via en el frente del lote. Se debera respetar el
ancho y largo de estacionamiento de acuerdo a las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo
(RTAU) vigentes. Podran implementarse zanjas de infiltracion en calzada, solamente en vias locales.
y cuando estas se encuentren debidamente intervenidas con delimitacidn clara de calzadas y acera.
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Grdfico 9.3. Esquema referencial de aplicacion de zanjas de infiltracion en calzada, para puntaje extra

O
R CPEE

PROCESO DE CALCULO. -

Paso 1. Se calcula el frente del lote que es apto para intervenir con zanjas de infiltracion.

Frente z; = = Lyota1 — L123.n

Frente ;; = (m) = Largo del frente del lote que es apto para intervenir con zanjas de infiltracion (m)
Lotai= Longitud total del frente de lote (m).

Ly ;3. »= Longitud del frente del lote descontinuado por pasos peatonales, accesos vehiculares y peatonales, alcorques
existentes con arbolado en buen estado, y otros elementos que no permitan la implementacién de zanjas de infiltracion
en el tramo (m).

Paso 2. Se calcula el porcentaje del largo del frente del lote que aplican zanjas de infiltracion.

. L L Frente del lote intervenido (m)
% Zanjas de infiltracion = Frente 7, (m) *100
zI

% Zanjas de infiltracion = Porcentaje del largo del frente del lote que aplican zanjas de infiltracion (%).
Frente del lote intervenido = La longitud del frente de lote intervenido con zanjas de infiltracién (m).

Frente ;= Largo del frente del lote que es apto para intervenir con zanjas de infiltracién (m)

PUNTAIE. -

El incremento de coeficiente de ocupacién de suelo en suelo de clasificacién rural se habilita con el
cumplimiento de estandares minimos de edificabilidad bésica y estdndares minimos para incremento de
coeficiente de ocupacion de suelo. Por tanto, no estd condicionado a una asignacion de puntaje.
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MEDIOS DE VERIFICACION. —

A través de los siguientes medios de verificacion, se revisara el cumplimiento del estandar:

a) Planos de detalle de la zanja de infiltracidon que incluya: planta, corte, y tabla de vegetacién. Si es

con sumidero, se debe identificar el punto de recoleccion en la edificacion.

b) Informes correspondientes para la aplicacion del estandar.

c) Documento, instructivo o manual de funcionamiento y mantenimiento de las zanjas de infiltracion

d) El cumplimiento del estandar se verificard en la siguiente tabla:

Tabla 9.2. Tabla de verificacion: zanjas de Infiltracion

Zanjas de infiltracion

Con sumidero Banda de equipamiento de la acera

Sin sumidero Calzada

Longitud del frente del lote que es apto para intervenir con zanjas de infiltracion (m)'.

Frente del lote intervenido con zanjas de infiltracion (m).

Porcentaje de la longitud del frente del lote donde se implementan zanjas de infiltracion (%).

9.1.2 Eficiencia y buenas practicas en el consumo de agua

El estandar determina condiciones para la eficiencia y buenas practicas en el consumo de agua con la

incorporacion de aparatos hidrosanitarios eficientes en el proyecto.
APLICABILIDAD. -

El cuadro de aplicabilidad especifica Eficiencia y buenas practicas en el consumo de agua se regird de

acuerdo con el siguiente cuadro:

Tabla 9.3 Cuadro de aplicabilidad especifica: eficiencia y buenas prdcticas en el consumo de agua

Estandar Minimo Incremento de COS

5 SR RR RRR PE
c
[} Estandar Minimo Edificabilidad Basica
@®
S w© Implementaci
= .
\g %) 6n de por lo
S o menos un
o 'g aparato X |X |X X X [X | X [X X X X X | X |X X
5 £ sanitario
S S eficienteen la
o o i
> € edificacion.
o
8 o
(8]
c
]
S
=
w

No existen condiciones establecidas para incremento del COS

Puntaje
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Se cuenta con
una
reduccion del
consumo de
agua de al
menos 25.00
(%) en el
proyecto

a) No aplica

Se cuenta con
lavadoras en
las
edificaciones,
que cuenten
con filtros
para micro
plasticos.

b) No aplica

Puntaje Extra

No existen condiciones establecidas para puntaje extra

Uso de la edificacién Vivienda Hospedaje Equipamientos Agro-produccion

Solo aplica para educacidn, cultural, religioso, administracidn. publica

ESTANDAR MiNIMO PARA EDIFICABILIDAD BASICA. —
Se debera cumplir con la siguiente condicidn:

a) Se debera implementar por lo menos un aparato sanitario eficiente en la edificacidon. Se podra
implementar aireadores, inodoros y/o duchas eficientes en al menos una bateriasanitaria.

ESTANDARES PARA PUNTAIJE. —

El incremento de coeficiente de ocupacién de suelo en el suelo de clasificacién rural se habilita con el
cumplimiento de estandares minimos de edificabilidad basica y estdndares minimos para incremento de
coeficiente de ocupacidon de suelo. Por tanto, no estd condicionado a una asignacién de puntaje. Sin
embargo, las condiciones descritas en esta seccion pueden ser aplicadas en el proyecto.

a) Se obtiene una eficiencia en el consumo de agua de al menos veinte y cinco por ciento (25.00 %) en la
edificacion, mediante la instalacion de aparatos sanitarios eficientes. Deberd ser demostrado
mediante la comparacién de un escenario base y un escenario optimizado.

b) Se cuenta con lavadoras de ropa comunales en las edificaciones que cuenten con filtros para micro
plasticos. El nUmero de equipos se rigen a lo especificado en las Reglas Técnicas de Arquitectura y
Urbanismo.

LINEA BASE. -

Este estdndar compara dos escenarios (base y optimizado) de la demanda del consumo de agua potable para
evaluar el porcentaje de ahorro, tomando como base el consumo por nimero de habitantes y el porcentaje
final de agua potable usada por aparato sanitario.

Los equipos que no se encuentran en esta tabla 9.4. y requieren el uso de agua potable para su
funcionamiento, no se consideraran dentro del calculo

Escenario Base

El escenario base establece el consumo de agua por persona al dia en base a los equipos sanitarios
tradicionales, con consumos no-eficientes, tomando como base de calculo el caudal de cada aparato
sanitario.
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Escenario Optimizado

Se debe realizar una declaracidon del escenario optimizado en la tabla 9.4. “Cuadro de eficiencia en el
consumo” para proceder con el célculo.

Para justificar el escenario optimizado, los aparatos propuestos deben especificar en sus fichas técnicas el
consumo, mismo que debera indicarse en la tabla del escenario optimizado, para demostrar la eficiencia de
los aparatos sanitarios en relacion al escenario base. Para el escenario optimizado al emplear aireadores o
restrictores de caudal se debe justificar que estos sean operativos y compatibles con los aparatos sanitarios
a implementar.

PROCESO DE CALCULO. -

Paso 1: Se declara el escenario optimizado de cada aparato sanitario que contiene la edificacion.

Paso 2: Se calcula el factor de eficiencia de cada aparato sanitario, ponderado con el nimero de aparatos
contemplados en la edificacién.

EB aparato — E Oaparato

FE sparato = ( * No.de aparatos)

EB aparato

FEaparato = Factor de eficiencia de cada aparato sanitario.
EBaparato = Escenario base del aparato sanitario.
EOaparato = Escenario optimizado del aparato sanitario.

No. de aparatos = NUmero de aparatos contemplados en la edificacion.
Paso 3: Se calcula la suma de los factores de eficiencia de los aparatos de la edificacion.

EFEaparatos = FEinod. + FElavam. + FEn....

EFE paratos = Suma de los factores de eficiencia de los aparatos.

FE = Factor de eficiencia de los aparatos sanitarios de la edificacidon.

Paso 4: Se calcula el porcentaje de eficiencia por tipo de aparato.

Eaparato

% Eficaparato- = 3 *100

FEaparatos
% Efic. — Porcentaje de eficiencia en el consumo de agua por aparato sanitario (%).

FEaparato = Factor de eficiencia de cada aparato sanitario.

EFE paratos = Suma de los factores de eficiencia de los aparatos.
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Paso 5: Se calcula el porcentaje de eficiencia en el consumo de agua de la edificacién.

% Eficedif.' =

% Eficinod + % Eficlavam. + % Eficn...

* 100

Ap.San.

% Efic.q;5, = Porcentaje de eficiencia en el consumo de agua en la edificacion (%).

% Efic = Porcentaje de eficiencia en el consumo de agua por aparato sanitario (%).

Ap.San. = No. de tipo de aparatos sanitarios contemplados en la edificacion.

PUNTAIE. -

El incremento de coeficiente de ocupaciéon de suelo en suelo de clasificacidon rural se habilita con el
cumplimiento de estandares minimos de edificabilidad basica y estandares minimos para incremento de
coeficiente de ocupacidn de suelo. Por tanto, no estd condicionado a una asignacion de puntaje.

MEDIOS DE VERIFICACION. -

Se comprobard la aplicacion del estandar a través de los siguientes medios de verificacion.

a) Plano hidrosanitario del proyecto que demuestre la ubicacion de lo/s aparato/s eficientes.

Medios de verificacién adicionales para puntaje. —

b)  Aplicacion y desarrollo del procedimiento de calculo, paso por paso.

c) Cuadro de eficiencia en el consumo de agua.

d) Fichas técnicas de los aparatos eficientes.

e) Se comprobara la aplicacidn del estandar a través de la siguiente tabla de verificacion:

Tabla 9.4. Tabla de verificacién de eficiencia en el consumo de agua

Cuadro de verificacion de eficiencia en el consumo de agua.

AR | Vi Ee s Escenario Esc.en.ario No. de Factor de eficiencia por % de eficie.n.cia P?r
Base Optimizado aparatos aparato (FE_aparato) aparato (edificacion)

Inodoro L/descarga 6.20

Lavamanos L/min. 6.00

Griferia cocina L/min. 12.00

Ducha L/min. 12.00

Lavadora L/usuario/dia 17.00

Jardines 'y dreas L/usuario/dia 5.00

comunales

Numero de aparatos sanitarios eficientes en la edificacidn (u)

Suma de los factores de eficiencia de los aparatos, XFE
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Porcentaje de eficiencia en el consumo de agua en la edificacion, % Eficeq;y. (%)

Numero de lavadoras con filtro para micro plastico (u)

9.1.3 Recoleccion de agua lluvia

El estandar determina las condiciones para la recoleccion y reutilizacién de agua lluvia en el proyecto.

APLICABILIDAD. -

El cuadro de aplicabilidad especifica recoleccion de agua lluvia se regira de acuerdo con el siguiente cuadro:

Tabla 9.5. Cuadro de aplicabilidad especifica: recoleccion de agua lluvia

SR

RR

RRR

e | |

Estandar Minimo Edificabilidad Basica

No existen condiciones establecidas para Edificabilidad basica

©
>
= Estandar Minimo Incremento de COS
(]
= No existen condiciones establecidas para incremento de COS
(0]
% Puntaje
c
18 Recoleccién de agua
8 lluvia en cubiertas y/o
e) patios, con un .
o a) porcentaje minimo de No apllca
= recuperacion del agua
del 15.00 %.
Puntaje Extra
No existen condiciones establecidas para puntaje extra
Usodela - . R ”
edificacién Vivienda Hospedaje Equipamientos Agro-produccion

ESTANDARES PARA PUNTAJE. -

El incremento de coeficiente de ocupacidon de suelo en el suelo de clasificacion rural se habilita con el
cumplimiento de estandares minimos de edificabilidad basica y estandares minimos para incremento de
coeficiente de ocupacidn de suelo. Por tanto, no estd condicionado a una asignacion de puntaje. Sin
embargo, las condiciones descritas en esta seccion pueden ser aplicadas en el proyecto.

a)

434

Se implementan sistemas eficientes para la recoleccion de agua lluvia en cubiertas y/o patios, con
un porcentaje minimo de recuperaciéon del agua del quince por ciento (15.00 %). Solo se
contabilizan para este estandar cubiertas y/o patios con superficies duras. El agua lluvia retenida
deberd tener un tratamiento acorde a la reutilizacién que se le dara para garantizar su calidad y
salubridad.
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LINEA BASE. —

a) Precipitacion

Se considera el potencial volumen de agua lluvia que puede ser recolectado en el area total del lote para
un escenario de precipitacion de sesenta y dos, punto cinco milimetros (62.5 mm) de agua lluvia en un
dia, en funcidn de los registros pluviométricos del Distrito Metropolitano de Quito.

Se establece un factor de ajuste de pluviosidad para las diferentes zonas del distrito. El factor a
considerarse para el célculo en suelo de clasificacion rural serd el de la estacién meteoroldgica municipal

mas cercana.

Tabla 9.6. Factor de ajuste de pluviosidad por zonas del DMQ

Estacidon meteoroldgica

Factor de ajuste de pluviosidad

Zona DMQ Q1
Belisario 0.95
Carapungo 0.95
Centro 0.85
Cotocollao 0.64
Chiriyacu 0.72
Guamani 1.00
Los Chillos 0.89
San Antonio 0.56
Tumbaco 0.67

PROCESO DE CALCULO. -

Paso 1: Se calcula la precipitacidn en el lote en el transcurso de una hora, mediante la siguiente férmula;
considerando un factor Q1, para diferenciar la pluviosidad en distintas zonas del DMQ.

Ver. = Volumen de agua que cae en el lote en el transcurso de una hora debido a precipitacion

Vpr, =PD +Qq * Ay

m3 agua lluvia

PD = 0.0026 m3/(h* m?). Constante de precipitacion en escenario de 62.50 mm por dia.

Q, = Factor de pluviosidad por zona.

At = Area del terreno (m2).

Paso 2: Se calcula el volumen de agua que cae en superficies de cubiertas y/o patios.

Vs123.n =PD*Qq*AS123 2
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Vsy, 2, 3.n = Volumen de agua que cae en cada superficie de cubiertas y/o patios en el transcurso de una hora
(m3 agua lluvia)

h

PD = 0.0026 m3/(h* m?). Constante de precipitacion en escenario de 62.50 mm por dia.
Qs = Factor de pluviosidad por zona.

Asy, 2, 3...n = Area de la superficie de la cubierta y/o patio (m2).

Paso 3: Se calcula el volumen de agua lluvia captada y que sera posteriormente reutilizada.

Viluv,ey; = Vs1+ Vs, +Vs3 ...+ Vs,

V lluveey: = Volumen de agua lluvia captada/reutilizada en el transcurso de una hora (m3/h).

V s; = Volumen de agua lluvia captada en la superficie 1 en el transcurso de una hora (m3/h).
V s, = Volumen de agua lluvia captada en la superficie 2 en el transcurso de una hora (m3/h).
V s3 = Volumen de agua lluvia captada en la superficie 3 en el transcurso de una hora (m3/h).

V s, = Volumen de agua lluvia captada en la superficie n en el transcurso de una hora (m3/h).

Paso 4: Se calcula el porcentaje de recoleccién/reutilizacion de agua lluvia.

Viluv.reut
% Lluv reut. = W * 100

% Lluvie,t = Porcentaje de agua lluvia recuperada/reutilizada (%).
V lluvyet = Volumen de agua lluvia recuperada/reutilizada en el transcurso de una hora (m3/h).

Vpr. = Volumen de agua lluvia que cae en el lote en el transcurso de una hora (m3/h).

PUNTAIE. -

El incremento de coeficiente de ocupacién de suelo en suelo de clasificacidon rural se habilita con el
cumplimiento de estandares minimos de edificabilidad basica y estdndares minimos para incremento de
coeficiente de ocupacion de suelo. Por tanto, no esta condicionado a una asignacion de puntaje.

MEDIOS DE VERIFICACION. —

Se comprobara la aplicacion del estandar a través de los siguientes medios de verificacion, conforme a lo que
aplique para cada edificacién.

a) Identificacidn y/o ubicacidn de las estrategias en los planos hidrosanitarios del proyecto.
b)  Aplicacion y desarrollo del procedimiento de calculo, paso por paso.

c) Se comprobara la aplicacion del estandar a través de la siguiente tabla de verificacion:
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Zona de pluviosidad

Area de la superficie -
cubierta y/o patio (m?)
Asl, As2, As3... Asn

Tabla 9.7. Tabla de verificacion de reutilizacidn de agua

Cuadro declaratorio de recoleccion de agua lluvia

Volumen de agua captada
segun superficie (m3)
Vs, Vs2, Vs3... Vsn

Q1, Factor de pluviosidad

Uso del agua recolectada

Tratamiento del
agua segun su
uso

Volumen de agua lluvia

(m3)

captada/reutilizada, Vlluv.

Volumen de agua lluvia que
cae en el lote en el transcurso
de una hora, Vpr. (m3/h)

Area del terreno, AT (m?)

Porcentaje de
captacion/reutilizacion de
agua lluvia (%)

9.1.4 Tratamiento del efluente de agua

Este estandar define el tratamiento y reutilizacidn de aguas grises, y tratamiento aguas negras.

APLICABILIDAD. -

El cuadro de aplicabilidad especifica tratamiento del efluente de agua se regird de acuerdo con el siguiente

cuadro:

Tabla 9.8. Cuadro de aplicabilidad especifica: tratamiento del efluente de agua

SR RR

RRR PE

Estandar Minimo Edificabilidad Basica

Las
edificaciones
deberan
conectarse al
sistema de
alcantarillado
de la EPMAPS.
En caso de no
tener acceso a
conexion
directa, se
aplicara un
sistema
tratamiento
segun el
orden de

(4]
>
Qo
(4]
[}
©
[}
g
c
[}
=
fresy
(0}
[}
©
(@]
e
c
g
£
[
5
[0}
—
'_
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jerarquia
detallado.

Estandar Minimo Incremento de COS

No existen condiciones establecidas para incremento del COS

Puntaje

Se cuenta con
un medidor
de caudal que
contabiliza los
efluentes de
la edificacion

a)
No aplica

Se cuenta con No aplica
un sistema

diferenciado
de agua lluvia
y/o grises y
aguas negras.

b)

Se cuenta con No aplica
un minimo del

20% de
reutilizacion
de aguas
grises.

c)

Se cuenta con No aplica
trampas de

grasas en
areas de
cocina
(fregaderos).

d)

Puntaje extra

Proyectos que
tienen
conexién a
alcantarillado
cuentan con
un sistema de
a) | tratamiento No apIica
de aguas
negras, de al
menos, 20.00
% de las aguas
residuales de
la edificacion

Uso de la edificacion | Vivienda Hospedaje Equipamientos Agro-produccién

GENERALIDAD. -

Se deberad aplicar la siguiente generalidad:

a) Se cuenta con una planificacion de las conexiones que orientan el volumen de las aguas residuales
producidas a la red de alcantarillado y/6 a la planta de tratamiento.

ESTANDAR MiNIMO DE EDIFICABILIDAD BASICA. —

Se debera cumplir con la siguiente condicion:
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a)

Todo proyecto se debera alinear a la Norma de Disefio del Sistema de Alcantarillado de la Empresa
Publica Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento (EPMAPS). Los proyectos deberan
conectarse al sistema de alcantarillado de la Empresa Publica Metropolitana de Agua Potable y
Saneamiento (EPMAPS). En caso de no tener acceso a conexion directa, se aplicard uno de los
siguientes mecanismos, en orden de jerarquia de aplicacion.

Se aplicara un sistema de bombeo para conectarse al sistema de alcantarillado.

El administrado debera hacer la conexion a la red publica de alcantarillado con previa
autorizacién de la Empresa Publica Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento. En caso de
gue sea una servidumbre de paso o pase por un terreno vecino se tendrd que contar con un
documento debidamente legalizado.

Se colocara una Planta de Tratamiento de Aguas Residuales para tratar los efluentes y poder
descargar las aguas tratadas a un cuerpo de agua, garantizando una buena calidad de agua, de
acuerdo a la Norma Ambiental correspondiente. Los sistemas de tratamiento de agua podran
ser descentralizados, se podra utilizar plantas de tiramiento de tipo naturales, semi naturales o
artificiales. Las plantas de tratamiento de tipo natural podran ser: humedales de flujo libre;
sistemas de plantas de agua para fito remediacidn; infiltracion en el terreno; y otros sistemas
similares. Las plantas de tratamiento de tipo seminatural podran ser: sistema unitario de
tratamiento de aguas, nutrientes y energia; y otros sistemas similares. Las plantas de
tratamiento de tipo artificial podran ser: Lagunas de tratamiento; Tanques sépticos de accidn
multiple y otros sistemas similares. Para la verificacién de la calidad del agua tratada se
considerara su eficiencia tedrica en la remocién de contaminantes, la cual en el caso debera ser
declarada.

Se colocara un pozo séptico que se alineen a las guias de disefio de las Mejores Practicas
Disponibles o ‘Best Available Techniques (BAT) de la U.S. Environmental Protection Agency
(EPA), que cuenten con al menos un sistema de tratamiento secundario (e].: bio-digestores
compactos).

ESTANDARES PARA PUNTAIJE. -

El incremento de coeficiente de ocupacion de suelo en el suelo de clasificacion rural se habilita con el
cumplimiento de estandares minimos de edificabilidad basica y estdndares minimos para incremento de
coeficiente de ocupacidn de suelo. Por tanto, no estd condicionado a una asignacidon de puntaje. Sin
embargo, las condiciones descritas en esta seccion pueden ser aplicadas en el proyecto.

a)

b)

d)

Se cuenta con un medidor de caudal que contabiliza los efluentes de la edificacidn, y se cuenta con
un formato para realizar un balance de agua mensual para detectar posibles pérdidas y fugas
significativas en la edificacidn.

Se cuenta con un sistema diferenciado de agua lluvia y/o grises, y aguas negras.

Se cuenta con un minimo del veinte por ciento (20.00 %) de reutilizacion de aguas grises. Previo a
la reutilizacion de las aguas grises, estas deberdn pasar por un proceso de tratamiento que asegure
una calidad del agua apta para reutilizacién.

Se cuenta con trampas de grasas en areas de cocina (fregaderos).
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ESTANDARES PARA PUNTAJE EXTRA. —

El incremento de coeficiente de ocupacién de suelo en el suelo de clasificacidn rural se habilita con el
cumplimiento de estdndares minimos de edificabilidad basica y estandares minimos para incremento de
coeficiente de ocupacion de suelo. Por tanto, no estd condicionado a una asignhacidn de puntaje. Sin
embargo, las condiciones descritas en esta seccién pueden ser aplicadas en el proyecto.

a) Proyectos que tienen conexién a alcantarillado cuentan con un sistema de tratamiento de aguas
negras para bajar el nivel de contaminacién del efluente antes de que llegue al alcantarillado. Para
obtener el puntaje extra, se tratan, al menos, veinte por ciento (20.00 %) de las aguas residuales de
la edificacion.

PROCESO DE CALCULO. -
a) Reutilizacion de aguas grises (puntaje)

Paso 1: Se calcula el volumen de agua que se debe reutilizar en funcién del nimero de usuarios de la
edificacion, correspondientes al 20%.

AG,eys- = Cons.yyo* No. de usuarios = F gpiges * 0.20

AG. eyt = Volumen minimo de aguas grises reutilizadas, correspondientes al 20.00 % (L/dia).

Cons.ypo= Consumo promedio de agua por persona en una vivienda, de acuerdo a la Organizacién Mundial de la Salud
(W.H.0.) = 100 L/persona « dia

No. de usuarios = nimero de usuarios de la edificacion (personas).
Fyrises= factor de aguas grises en una vivienda = 0.58.

Nota: Otros usos de la edificacion deberdn proponer un valor de “consumo promedio de agua por persona” y un “Factor de aguas
negras” justificarlo. La justificacion se la realizara mediante fuentes locales o cercanas a la region.

b) Tratamiento de aguas negras (puntaje extra)

Paso 1: Se calcula el volumen de aguas negras tratadas
Vol.trat. = Cons.yyo* No.de usuarios * Fpegrqs * 0.20

Cons.ypo= Consumo promedio de agua por persona en una vivienda, de acuerdo a la Organizacién Mundial de la Salud
- L
(W.H.0.).= 100 /persona « dig- Constante.

No. de usuarios = nimero de usuarios de la edificacion (personas).
Fpegras= factor de aguas negras = 0.24.

Nota: Otros usos de la edificacion deberdn proponer un valor de “consumo promedio de agua por persona” y un “Factor de aguas
negras” justificarlo.

Paso 2: Se calcula la demanda de aguas grises y negras totales del proyecto

AR, = Cons.yyo* (Fnegras + Fgrises)
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ARtot= Demanda de aguas grises y negras totales del proyecto expresado en litros/dia (L/dia).

Cons.yyo= Consumo promedio de agua por persona en una vivienda, de acuerdo a la Organizacion Mundial de la Salud

(W.H.0.). = Constante.

L
100 /persona * dia’
Fregras= factor de aguas negras = 0.24.

Fgrises= factor de aguas grises en una vivienda = 0.58.

Paso 3: Se calcula el porcentaje de aguas negras tratadas.

% ARyat = Porcentaje de aguas negras tratadas (%).
ARya= Volumen de aguas negras tratadas, expresado en litros/dia (L/dia).

AR:ot= Demanda de aguas grises y negras totales del proyecto expresado en litros/dia (L/dia).

Se debera demostrar el volumen de aguas tratadas segun la capacidad de tratamiento de la planta de
tratamiento de aguas residuales, en los planos arquitectdénicos.

PUNTAIE. -

El incremento de coeficiente de ocupacion de suelo en suelo de clasificacion rural se habilita con el
cumplimiento de estandares minimos de edificabilidad basica y estandares minimos para incremento de
coeficiente de ocupacion de suelo. Por tanto, no esta condicionado a una asignacion de puntaje.

MEDIOS DE VERIFICACION. -

Se comprobara la aplicacion del estandar a través de los siguientes medios de verificacion, conforme a lo que
aplique para cada edificacion.

a) Identificacion y/o ubicacidn de las estrategias en los planos hidrosanitarios del proyecto.
Medios de verificacion adicionales para puntaje y puntaje extra.
a) Aplicacion y desarrollo del procedimiento de calculo, paso por paso.

b)  Se comprobard la aplicacion del estandar a través de las siguientes tablas de verificacion:

Tabla 9.9. Tabla de verificacidn de tratamiento del efluente de agua para puntaje

Tratamiento del efluente de agua para puntaje

Consumo promedio de agua por persona (L/dia)

No. de usuarios de la edificacion (u)
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Factor de aguas grises

Volumen de aguas grises reutilizadas (L/dia)

Se contempla el volumen de agua captada en los planos hidrosanitarios

Trampa de grasas en areas de cocina

Sistema diferenciado de agua lluvia y/o grises, y aguas negras

Medidor de caudal y formato para realizar balance de agua mensual

Tabla 9.10. Tabla de verificacion de tratamiento del efluente de agua para puntaje extra

Tratamiento del efluente de agua para puntaje extra

Consumo promedio de agua por persona (L/dia)

No. de usuarios de la edificacion (u)

Factor de aguas negras

Los estandares de este apartado contribuyen a la reduccion de la demanda de energia por consumo
energético de la edificacion.

9.2.1 Eficiencia energética en iluminacion artificial

El estandar promueve el uso de bombillas de bajo consumo en edificaciones para uso de vivienda, comercial
o de caracter publico.

APLICABILIDAD. -

El cuadro de aplicabilidad especifica eficiencia energética en iluminacion artificial se regira de acuerdo con el
siguiente cuadro:

Tabla 9.11. Cuadro de aplicabilidad especifica: eficiencia energética en iluminacion artificial
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Estandar Minimo Incremento de COS

No existen condiciones establecidas para incremento de COS

Puntaje

Estandar Minimo Edificabilidad Basica

Edificaciones
para uso de
vivienda se
debera
implementar
bombillas de X X 2 X X
bajo consumo
en todas las
areas de uso

= comun.

S I

= Edificaciones

=

= para uso

c comercial o de

-8 caracter publico

o deberan hacer

a= X X X X X X X X X X X X X X

g uso de

= bombillas de

c bajo consumo

()

o en todas las

°Q areas.

Ll

8]

[

—

(9]

c

(9]

©

‘S

c

L

2

=

w

Edificaciones
para uso de
vivienda
deberan hacer
uso de
bombillas de
bajo consumo
en al menos No aplica
un 80.00% de
las dreas de la
vivienda.

Puntaje Extra

No existen condiciones establecidas para puntaje extra

Uso de la

edifieaciony| Vivienda Hospedaje Equipamientos Agro-produccion

ESTANDAR MiNIMO PARA EDIFICABILIDAD BASICA. -

Se debera cumplir con las siguientes condiciones:

a) Edificaciones para uso de vivienda se deberan implementar bombillas de bajo consumo en todas
las dreas de uso comun.

b) Edificaciones para uso comercial o de caracter publico deberan hacer uso de bombillas de bajo
consumo en todas las areas.

ESTANDARES PARA PUNTAIJE. -

El incremento de coeficiente de ocupacion de suelo en el suelo de clasificacidon rural se habilita con el
cumplimiento de estandares minimos de edificabilidad basica y estdndares minimos para incremento de
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coeficiente de ocupacion de suelo. Por tanto, no estd condicionado a una asignacién de puntaje. Sin
embargo, las condiciones descritas en esta seccidn pueden ser aplicadas en el proyecto.

a) Edificaciones para uso de vivienda deberadn hacer uso de bombillas de bajo consumo en al menos
un ochenta por ciento (80.00%) del drea de la vivienda y se comprobara a través de la superficie en
metros cuadrados (m2) de cada uno de los espacios.

PROCESO DE CALCULO. -

Paso 1: Se calcula el drea de la vivienda donde se ocupa iluminacién artificial.

El area de la vivienda se refiere a la superficie en metros cuadrados (m2) de cada espacio que sea habitable y
que tengan un uso continuo dentro de la vivienda como: cocina, sala, estudios, habitaciones, bafios,
balcones, bodegas, etc).

AV = ZAVl + AVZ

AV = Area total de la vivienda (u).

Y. AV, + AV, = Sumatoria de areas de la vivienda que ocupan iluminacion artificial (u).
Paso 2: Se calcula el porcentaje de eficiencia energética en iluminacion artificial en la vivienda.

AVigg

% Eficener =

% Efic ener = Porcentaje de area de la vivienda con eficiencia energética en iluminacion artificial (%).
AV g = Area total de la vivienda con eficiencia energética (m2).

AV = Area total de la vivienda (m?2).

PUNTAIE. -

El incremento de coeficiente de ocupacién de suelo en suelo de clasificacion rural se habilita con el
cumplimiento de estandares minimos de edificabilidad basica y estandares minimos para incremento de
coeficiente de ocupacion de suelo. Por tanto, no esta condicionado a una asignacion de puntaje.

MEDIOS DE VERIFICACION. —

Se comprobara la aplicacion del estandar a través de los siguientes medios de verificacion.

a) Presentar plano de instalaciones eléctricas del proyecto donde se compruebe la distribucion de los
sistemas eficientes y sustentables en el ochenta por ciento (80.00%) de las areas requeridas.

b) Definir y especificar la ubicacion de dispositivos de control de eficiencia luminica como bombillas
de bajo consumo, sensores de movimiento.
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c) Presentar las fichas técnicas de los sistemas eficientes utilizados.

d) Se comprobard la aplicacion del estandar a través de las siguientes tablas de verificacion:

Tabla 9.12. Tabla de verificacion de eficiencia energética en iluminacion artificial

TOTAL

9.2.2 Eficiencia energética en sistemas de calentamiento de agua

El estandar define condiciones para implementar mecanismos eficientes de calentamiento de agua.

APLICABILIDAD. -

El cuadro de aplicabilidad especifica eficiencia energética en sistemas de calentamiento de agua se regira de
acuerdo con el siguiente cuadro:

Tabla 9.13. Cuadro de aplicabilidad especifica: eficiencia energética en sistemas de calentamiento de agua

s | ow [ e [ [

Estandar Minimo Edificabilidad Basica

No existen condiciones establecidas para Edificabilidad basica

Estandar Minimo Incremento de COS

No existen condiciones establecidas para incremento del COS

©
S
)
©
]
o
[e]
o
c
L
1S
i) .
c Puntaje
Q
38
o Se implementan sistemas de
o .
calentamiento de agua .
N a . -
g ) eficientes que no utilicen No apllca
o combustible fosil.
ol
=
(%]
c
()
8 Se utilizan calentadores de agua
E en base a la generacién de
20 energias renovables generadas
C'CJ b) dentro del lote cubriendo al
() menos el 50.00 % de las
-g necesidades de generacion de
g energia térmica para el agua.
o No aplica
[t
w

Puntaje Extra

No existen condiciones establecidas para puntaje extra
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Uso dela

edificacién Vivienda Hospedaje Equipamientos Agro-produccién

ESTANDARES PARA PUNTAIJE. —

El incremento de coeficiente de ocupacidon de suelo en el suelo de clasificacion rural se habilita con el
cumplimiento de estandares minimos de edificabilidad basica y estandares minimos para incremento de
coeficiente de ocupacidon de suelo. Por tanto, no estd condicionado a una asignacién de puntaje. Sin
embargo, las condiciones descritas en esta seccion pueden ser aplicadas en el proyecto.

a) Se implementan sistemas de calentamiento de agua eficientes que no utilicen combustible fdsil.

b) Se utilizan calentadores que funcionan con mecanismos de generacion de energias renovables in
situ (ej.: biomasa, calentadores solares, bombas de calor), cubriendo al menos el cincuenta por
ciento (50.00%) de las necesidades de generacidn de energia térmica para el agua.

Grdfico 9.4 Esquema del proceso de calentamiento de agua con eficiencia energética

s | P& S
I

Sistema de
calentamiento de agua

PROCESO DE CALCULO. -

En caso de que el sistema de calentamiento elegido por el proyectista sea en base a la generacién de
energias renovables generadas dentro del lote, se aplicard la siguiente formula para su validacion.

Paso 1. Se calcula el porcentaje de autoabastecimiento de energia para calentamiento de agua de la
edificacion.

AEy = Porcentaje de energia generada para calentamiento de agua de la edificacion (%).
EGeny= Energia generada en sitio al mes para calentamiento de agua del sistema de agua caliente (kwh).

EReqv= Energia requerida para calentamiento de agua del sistema centralizado de agua caliente al mes (kwh).

PUNTAIE. -

El incremento de coeficiente de ocupacion de suelo en suelo de clasificacion rural se habilita con el
cumplimiento de estdndares minimos de edificabilidad basica y estdndares minimos para incremento de
coeficiente de ocupacién de suelo. Por tanto, no esta condicionado a una asignacién de puntaje.
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MEDIOS DE VERIFICACION. -

Se comprobara la aplicacion del estandar a través de los siguientes medios de verificacion.

a)  Presentar plano de instalaciones del proyecto donde se compruebe la colocacidn de sistemas
eficientes de calentamiento de agua.

b)  Presentar fichas técnicas de los sistemas de calentamiento de agua utilizados.

c)  Se comprobara la aplicacion del estandar a través de la siguiente tabla de verificacion:

Tabla 9.14. Tabla de verificacion de generacion de energia in-situ

Generacion de energia in-situ

Energia proyectada Porcentaje de energia

Sistema de : Energia generada ,
7 requerida para el generada para dreas
generacion de al mes, EGen o
eneraia consumo mensual, EReq (kwh) de viviendas y

g (kwh) comercios, AEV (%)
Viviendas
(calentadores de agua
enbaseala

generacion de
energias renovables)

Viviendas
(calentadores de agua
gue no ocupen
energia fosil)

N/A N/A N/A

9.3 APORTES PAISAJISTICOS, AMBIENTALES Y TECNOLOGICOS

9.3.1 Materiales Sostenibles

El estandar determina la aplicacion materiales sostenibles, reutilizables y que fomentan una economia
circular en las edificaciones, seguin los criterios presentados a continuacion.

APLICABILIDAD. -

El cuadro de aplicabilidad especifica materiales sostenibles se regira de acuerdo con el siguiente cuadro:
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Tabla 9.15. Cuadro de aplicabilidad especifica: materiales sostenibles

sn w wo | e [ aw

Estandar Minimo Edificabilidad Basica

No existen condiciones establecidas para Edificabilidad basica

Estandar Minimo Incremento de COS

Se utilizan

materiales que
a) cumplen con 3 de X X
los criterios
enlistados.

Puntaje

Se utilizan
materiales que
cumplen con 5 de
los criterios
enlistados,
demostrados en
un porcentaje
mayor al 15.00 %

a) No aplica

)
v
=

C

(]
-

I

(]

@

)
K}

©
=

(0]
e}
fEU

Los materiales
sostenibles
cuentan con
certificacion del
proceso
productivo.

b) No aplica

Puntaje Extra

Analisis de Flujo
a) | de Materiales No aplica
(MFA)

Declaracion
b) Ambiental de
Producto No aplica

Uso de la edificacion Vivienda Hospedaje Equipamientos Agro-produccion

GENERALIDADES DEL ESTANDAR -
Se deberan aplicar las siguientes generalidades:

a) Los criterios para que un material sea considerado como sostenible, para fines de esta norma, son
los siguientes:

l. Materiales locales en acabados y/o de construccion (1).
II.  Materiales de rapida generacion (renovables).
Ill.  Reutilizacién de materiales.
IV.  Uso de materiales con emisiones bajas de vahos contaminantes (Compuestos Orgdnicos
Volatiles, COV's).
V.  Uso de materiales que generen bajas emisiones de Material Particulado (PM10 y PM2.5)
durante su etapa de construccién.

VI.  Acabados evitados en obra por disefio (materiales, estructura, instalaciones vistas).
VIl.  Uso de materiales y estructuras desmontables.
VIll.  Materiales certificados como sostenibles.
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(1) Se entiende, por ‘materiales locales en acabados y/o de construccién’, aquellos materiales elaborados, en su
mayor porcentaje, en el Ecuador.

Criterios para materiales sostenibles

Condiciones para saber que el material
sostenible

Tabla 9.16. Criterios para materiales sostenibles

Como verificar si el material cumple
con el criterio

i. Materiales locales en
acabados y/o de
construccién

Los "Materiales locales en acabados y/o
de construccién”, son materiales
elaborados, en su mayor porcentaje, en
Ecuador.

Por “materiales de construccidon” se
entiende a materiales que son usados
para paredes interiores y techos,
distintos a los revestimientos o
acabados, y no constituyen materiales
de la estructura de la edificacion.

"Declaracién ambiental del producto
del material o de sus componentes. La
declaracién debera ser elaborada por el
fabricante del material basandose en
los requisitos establecidos en las
Normas técnicas 1SO-14025, la Norma
Europea EN 15804, la Norma NTE-INEN-
ISO-14025 o la norma vigente que
acredite dicho proceso, y/u otras
normas similares.

j. Materiales de rapida generacion
(renovables)

Verificar el origen del material, por
ejemplo: Madera extraida de un
bosque sostenible.

Contar con certificacion FSC (Forest
Stewardship Council o Consejo de
Administracién Forestal) 6 certificacion
equivalente una equivalente.

k. Reutilizacién de materiales

Materiales provenientes de otra u otras
edificaciones que sea seguro para
reutilizarse

Memorias fotograficas del uso anterior
e indicar cual serd su uso futuro en la
edificacion.

I.  Uso de materiales con
emisiones bajas de vahos
contaminantes (Compuestos
Organicos Volatiles, COV's)

Verificar los componentes o
proveniencia del material, dentro de los
componentes, pueden ser:
e Combustible.
* Mobiliario.
e Pintura, barniz, lacas.
o Sellantes y adhesivos.
e Revestimientos de suelos, paredes o
techos.
o Particiones y falsos techos.
® Productos aislantes.
e Puertas y ventanas.
e Productos  destinados  a la
colocacion o preparacion de los
productos antes mencionados.

Verificar en la Hoja de datos de
seguridad del material (MSDS) en la
seccion  9: Propiedades  fisicas |
quimicas y en la Declaracion ambiental
del producto del material o de sus
componentes, la declaracidn debera ser
elaborada por el fabricante del material
basdandose en los requisitos
establecidos en la Norma técnica ISO-
14025.

. Uso de materiales que generen
bajas emisiones de Material
Particulado (PM10y PM2.5)
durante su etapa de
construccion

Verificar los componentes del material,

Verificar en la Hoja de datos de
seguridad del material (MSDS) en la
seccion  9: Propiedades  fisicas |
quimicas y en la Declaraciéon ambiental
del producto del material o de sus
componentes, la declaracion debera ser
elaborada por el fabricante del material
basdandose en los requisitos
establecidos en la Norma técnica ISO-
14025.

n. Acabados evitados en obra por
disefio (materiales, estructura,
instalaciones vistas)

Verificar la propuesta de los acabados
evitados.

Identificar qué materiales y la cantidad
de materiales que fueron evitados
mediante una ficha comparativa. No se
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Condiciones para saber que el material Como verificar si el material cumple
sostenible con el criterio

Criterios para materiales sostenibles

podra reducir el uso de materiales que
influyan en la seguridad. Ejemplo:
Pintura ignifuga

Identificar donde y cdmo se reutilizaran
0. Uso de materiales y estructuras |Verificar la propuesta de los materiales|los materiales mediante una propuesta

desmontables y estructuras desmontables. grafica. Indicar la temporalidad en la
que se reutilizara al material

Declaracién ambiental del producto del
material o de sus componentes, la
p. Materiales certificados como Certificacion nacional y/o internacional|declaracién deberd ser elaborada por el

sostenibles del material. fabricante del material basdndose en
los requisitos establecidos en la Norma
técnica 1ISO-14025.

ESTANDAR MiNIMO PARA INCREMENTO DE COEFICIENTE DE OCUPACION DE SUELO ADICIONAL.
Se debera cumplir con la siguiente condicion:

a) Se utilizan materiales que cumplen de forma conjunta o independiente con 3 de los criterios
enlistados, demostrados en un quince por ciento (15%) del presupuesto de costos directos.

En el caso de que el material a ser utilizado cumpla con el criterio "h”. Materiales certificados como
sostenibles”, no requerird cumplir con tres (3) o mas criterios de los enlistados, es decir solo debe
cumplir con el criterio "h”, si se debe cumplir con demostrar que los materiales sostenibles tengan
participacién de minimo un quince por ciento (15%) del presupuesto de costos directos.

ESTANDARES PARA PUNTAIJE. —

El incremento de coeficiente de ocupacién de suelo en el suelo de clasificacion rural se habilita con el
cumplimiento de estandares minimos de edificabilidad basica y estandares minimos para incremento de
coeficiente de ocupacién de suelo. Por tanto, no esta condicionado a una asignacién de puntaje. Sin
embargo, las condiciones descritas en esta seccion pueden ser aplicadas en el proyecto.

a) Se utilizan materiales que cumplen de forma conjunta o independiente cinco (5.00) de los criterios
enlistados, demostrados en un porcentaje mayor al quince por ciento (15.00%) en el uso de
materiales con criterios sostenibles en la edificacion.

b) Los materiales sostenibles cuentan con certificacion del proceso productivo

ESTANDARES PARA PUNTAJE EXTRA. —

El incremento de coeficiente de ocupacién de suelo en el suelo de clasificacion rural se habilita con el
cumplimiento de estandares minimos de edificabilidad basica y estadndares minimos para incremento de
coeficiente de ocupacién de suelo. Por tanto, no esta condicionado a una asignacién de puntaje. Sin
embargo, las condiciones descritas en esta seccion pueden ser aplicadas en el proyecto.

a) Se cuenta con un Analisis de Flujo de Materiales (MFA) para generar una trazabilidad de los
materiales utilizados en toda su cadena de valor, para la edificacidn (ej.: uso de bolsa de materias
primas con informacién sobre el material utilizado para facilitar su reutilizacién al final de su vida
atil).

b) Se cuenta con una Declaracién Ambiental de Producto para, al menos, diez (10.00) tipos de
materiales utilizados en construccidn para evaluar el impacto ambiental a lo largo del ciclo de vida
de distintos materiales y facilitar un proceso de toma de decisiones informado en el uso de
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materiales sostenibles
PROCESO DE CALCULO. -

Paso 1: Se calcula el porcentaje de materiales sostenibles (segun los criterios enlistados) aplicados en la
edificacion.

% MS =% *100

% MS= Porcentaje de materiales sostenibles en construccion (%).
TA= Total del presupuesto de materiales en construccién (S).

TP= Presupuesto de materiales sostenibles en construccién ($).

PUNTAIJE -

El incremento de coeficiente de ocupacion de suelo en suelo de clasificacién rural se habilita con el
cumplimiento de estandares minimos de edificabilidad basica y estdndares minimos para incremento de
coeficiente de ocupacion de suelo. Por tanto, no esta condicionado a una asignacion de puntaje.

MEDIOS DE VERIFICACION. —
Se comprobara la aplicacion del estandar a través de los siguientes medios de verificacion.
a)  Aplicacion y desarrollo del procedimiento de célculo, paso por paso.
b)  Tabla declarativa de presupuesto.
c) Fichas técnicas de los materiales sostenibles que demuestren que se cumplen con las condiciones
del estandar. En el caso de no contar con una ficha técnica, se podra presentar una carta del

fabricante, la cual debera contener la informacidén necesaria que respalde el cumplimiento de la
norma a la que hace referencia este estandar.

Medios de verificacion adicionales para puntaje extra.

a)  Tabla declarativa del Andlisis de Flujo de Materiales.
b) Declaracién Ambiental de Productos.

c) Se comprobara la aplicacion del estandar a través de las siguientes tablas de verificacion:
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Tabla 9.17. Tabla de verificacion de materiales sostenibles
Materiales sostenibles: presupuestos

Criterio/s
/ Costo

proporcional

($)

Cantidad Unidad Material/Rubro 'Cos‘to Costototal par'a
unitario (S) () materiales

sostenibles

ej.: a-
Materiales
locales en
acabados

ej.: porcelanato

Total del presupuesto de materiales en construccion, TA (S)

Presupuesto de materiales sostenibles en construccién, TP (S)

Porcentaje de materiales sostenibles en construccion, &MS (%)

Tabla 9.18. Tabla de verificacion de andlisis de flujo de materiales
Materiales sostenibles: analisis de flujo de materiales

Destino final del
material
proyectado a ser
reciclado o
desechado

Porcentaje del
material
proyectado a ser
reutilizado (%)

Destino del material

Costo
Proceso Material () Origen proyectado a ser
reutilizado

ej.: el material en
buenas condiciones se
reutiliza para acabados

ej.: iy iy en piso (30%). ej.: Entrega al
instalacion de )-: ) El material recuperable gestor o
madera Ecuador .
acabados restante se reutiliza en Escombrera

la fabricacion de
materiales compuestos
(40%).
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ENTRADA DE MATERIALES EN EL PROCESO SALIDA DE MATERIALES AL FINAL DE LA VIDA UTIL DE LA
DE CONTRUCCION EN LA EDIFICACION EDIFICACION

*Nota: Se entiende por material proyectado a ser reutilizado al porcentaje del material que se espera poder reutilizar al final de la
vida util de la edificacion.

9.3.2 Gestion de residuos en la construccion

El estandar determina lineamientos para el manejo y gestion adecuada de los residuos que se generan en la
construccién y contempla la clasificacion, separacién y reciclaje de los mismos.
APLICABILIDAD. -

El cuadro de aplicabilidad especifica gestion de residuos en la construccién se regird de acuerdo con el
siguiente cuadro:

Tabla 9.19. Cuadro de aplicabilidad especifica: gestion de residuos en la construccion

SR RR RRR PE -

Estandar Minimo Edificabilidad Basica

Gestion de escombros durante la construccion

Escombros seran responsabilidad del constructor quien

a) | deberd gestionar su recoleccidn, transporte, y disposicion XIXIXIXIXIXIXIX|X XIXIXIXIXIXIXIX[X]X
final en las escombreras autorizadas.

Se debera realizar la entrega de los escombros en los sitios

b) autorizados por el Municipio.

Gestion de residuos domésticos durante la construccion

Se debera contar un sistema de clasificacion para residuos
c) | de tipo doméstico generados durante la construccién y se XIX[X|X[X|X|X|X|X X[X[X|X[X|X|X[X]|X]|X
entregar al gestor autorizado.

Estandar Minimo Incremento de COS

c
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5
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%)
c
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c
0
f=]
(%)
4]
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No existen condiciones establecidas para incremento del COS

Puntaje

No existen condiciones establecidas para puntaje

Puntaje Extra

No existen condiciones establecidas para puntaje extra
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Uso(s) de

edificacién Vivienda Hospedaje Equipamientos Agro-produccion

ESTANDAR MiNIMO PARA EDIFICABILIDAD BASICA

Se debera cumplir con las siguientes condiciones:

a) Los residuos de tipo escombros que se generen durante la construccion de la edificacidon seran de
responsabilidad del constructor, quien deberd gestionar su recoleccién, transporte, y disposicion
final en las escombreras autorizadas.

b) Se deberd realizar la entrega de los escombros en los sitios autorizados por el Municipio.

c) Se debera contar un sistema de clasificacion para residuos de tipo doméstico generados durante la
construccidn y entregar al gestor autorizado. En caso que la zona rural no cuente con servicio de
recoleccion de residuos domésticos, el constructor deberd movilizar los residuos domésticos hasta el
punto mas cercano donde haya servicio de recoleccién municipal de residuos.

Grdfico 9.5. Esquema de gestion de residuos en la fase de construccion

W > QY > o

CONSTRUCCION Recoleccion y transporte Respaldos Escombrera Autorizada

PROCESO DE CALCULO. -

Este estandar no contiene proceso de célculo.

PUNTAIJE

El incremento de coeficiente de ocupacién de suelo en suelo de clasificacion rural se habilita con el
cumplimiento de estandares minimos de edificabilidad basica y estdndares minimos para incremento de
coeficiente de ocupacidn de suelo. Por tanto, no esta condicionado a una asignacién de puntaje.

MEDIOS DE VERIFICACION. —

Se comprobara la aplicacion del estandar a través de los siguientes medios de verificacion, conforme a lo que
aplique para cada edificacion.

a) Plano diagramdtico que sefiale el lugar de almacenamiento de los residuos en la fase de
construccidn y su clasificacion.

b) Planes de manejo de las estrategias especificadas en el estandar.
c) Contrato/convenio y/o tickets con gestor autorizado de escombros.

d) Se deberd contar con un contrato con EMGIRS para la Prestacidon del Servicio de Disposicion Final
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de Escombros.

9.3.3 Gestion de residuos en la edificacion

Este estandar determina la separacidn y clasificacion en la fuente, asi como el manejo y la entrega a gestores
autorizados durante la fase de operacidn de la edificacién.
APLICABILIDAD. -

El cuadro de aplicabilidad especifica gestion de residuos en la edificacién se regira de acuerdo con el
siguiente cuadro:

Tabla 9.20. Cuadro de aplicabilidad especifica: gestion de residuos en la edificacion

Estandar Minimo Edificabilidad Basica

No existen condiciones establecidas para Edificabilidad basica

Estandar Minimo Incremento de COS

Lotes con vivienda bifamiliar o multifamiliar, contardn con un Plan de Gestién de Residuos que cumpla con los siguientes
puntos:

Se clasifican los

residuos desde el
i origen en cada X X
vivienda o
comercio

Se deberd contar
con un punto de
acopio
diferenciado.

Se deberd contar
con un convenio
con el gestor
autorizado para
iii X X
entregar el
material
reciclable y
compostable

Se cuenta con un
plan para
entregar los
residuos
especiales y/o
peligrosos con un
gestor
autorizado.

C
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Lotes unifamiliares cumplirdn con los siguientes puntos:

Se clasifican los

residuos desde el
i origen en cada X X
vivienda o
comercio

Se movilizan los
residuos sélidos
hasta el punto de
ii recoleccidn, X X
respetando los
horarios
correspondientes
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El contenedor
organico debe
cumplir con las
iii - X X

condiciones para
su buen

almacenamiento.

Los materiales
reciclables
deberan ser
reutilizados in X
situ, o ser
entregados a
gestores
autorizados

Los materiales
no reciclables
deberdn ser
separados desde
el origen, y ser
clasificados para
ser gestionados
adecuadamente.

Los desechos

organicos
deberan ser
vi reutilizados in X X

situ o entregados

a gestores

autorizados.

Puntaje
No existen condiciones establecidas para puntaje
Puntaje Extra
No existen condiciones establecidas para puntaje extra
Uso(s) de edificacion Vivienda Hospedaje Equipamientos Agro-produccion

ESTANDAR MiNIMO PARA EDIFICABILIDAD BASICA

Se debera cumplir con las siguientes condiciones:

a) Asignacion de usos de suelo de vivienda bifamiliar o multifamiliar, contaran con un Plan de Gestion
de Residuos que cumpla con los siguientes puntos:

i.  Se realiza una clasificacion de residuos desde el origen en cada vivienda o comercio. Se deberd
contar con al menos tres (3) clasificaciones para sus desechos sélidos (orgéanicos, reciclables y
no recuperables). La clasificacion se debera realizar con tachos diferenciados, respetando los
colores especificados en la Normativa INEN vigente. A su vez dar cumplimiento al Cdédigo
Orgéanico Municipal, en el Titulo correspondiente De la Prevencidon y Control del Medio
Ambiente para la gestidn integral de residuos sélidos, el cual establece la colorimetria para las
fundas o envases temporales para los propietarios o arrendatarios de inmuebles publicos y
privados, edificios, conjuntos residenciales, establecimientos comerciales e industriales.

e Verde — Residuos Organicos: de origen bioldgico. Restos de comida, cascaras de fruta,
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b)

verduras, hojas, pasto, entre otros.

e Negro — Desechos / materiales no aprovechables: Pafiales, toallas sanitarias, servilletas
usadas, papel adhesivono s eentiende la idea se lo coloca en lotes de subdivision y ph, papel
higiénico, papel carbdn, desechos con aceite, entre otros. Envases plasticos de aceites
comestibles, envases con restos de comida.

e Azul - Plastico/envases multicapa: plastico susceptible de aprovechamiento, envases
multicapa, PET. Botellas vacias y limpias de plastico de agua, yogurt, jugos, gaseosas, etc.
Fundas plasticas, fundas de leche, limpias.

e Blanco - Vidrio/metales: refrescos, jugos, bebidas alcohdlicas. Frascos de aluminio, latas de
atun, sardina, conservas, bebidas. Deben estar vacios, limpios y secos.

e Gris - Papel/cartdn: Papel limpio en buenas condiciones. Revistas, folletos publicitarios, cajas y
envases de cartdn y papel. De preferencia que no tengan grapas. Papel periddico, propaganda,
bolsas de papel, hojas de papel, cajas, empaques de huevo, envolturas.

e Anaranjado — especiales: escombros y asimilables a escombros, neumaticos, muebles,
electrénicos.

Se debera contar con un punto de acopio diferenciado para recopilar los residuos provenientes
de cada unidad habitacional o comercio. El punto de acopio de residuos sélidos debera ser
disefiado como minimo con los requisitos y criterios establecidos en la normativa vigente para
el Distrito Metropolitano de Quito, relacionado al Sistema de Gestion Integral de Residuos
Sélidos. Se debera ubicarlos en la parte de acceso al terreno o construccién para facilitar la
recoleccién de estos.

Se deberd contar con un convenio con el gestor autorizado para entregar el material reciclable y
compostable.

Se cuenta con un plan para entregar los residuos especiales y/o peligrosos a un gestor
autorizado.

Asignacion de usos de suelo de vivienda unifamiliares cumplirdn con los siguientes puntos:

Se realiza una clasificacion de residuos desde el origen, que deberan contar con un sistema de
separacion diferenciada. Se debera contar con al menos tres (3) clasificaciones para sus
desechos sélidos (orgdanicos, reciclables y no recuperables). La clasificacidon se debera realizar
con tachos diferenciados, respetando los colores especificados en la Normativa INEN vigente.

e Verde — Residuos Orgdanicos: de origen bioldgico. Restos de comida, cdscaras de fruta,

verduras, hojas, pasto, entre otros.

e Negro — Desechos / materiales no aprovechables: Pafiales, toallas sanitarias, servilletas

usadas, papel adhesivo, papel higiénico, papel carbdn, desechos con aceite, entre otros.
Envases plasticos de aceites comestibles, envases con restos de comida.

e Azul - Plastico/envases multicapa: plastico susceptible de aprovechamiento, envases

multicapa, PET. Botellas vacias y limpias de pldstico de agua, yogurt, jugos, gaseosas, etc.
Fundas plasticas, fundas de leche, limpias.

e Blanco - Vidrio/metales: refrescos, jugos, bebidas alcohdlicas. Frascos de aluminio, latas de
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atun, sardina, conservas, bebidas. Deben estar vacios, limpios y secos.

e  Gris - Papel/carton: Papel limpio en buenas condiciones. Revistas, folletos publicitarios, cajas
y envases de carton y papel. De preferencia que no tengan grapas. Papel periddico,
propaganda, bolsas de papel, hojas de papel, cajas, empaques de huevo, envolturas.

e Anaranjado — especiales: escombros y asimilables a escombros, neumaticos, muebles,
electronicos.

ii. Se movilizan los residuos sélidos hasta el punto de recoleccidn, respetando los horarios
correspondientes.

iii. El contenedor orgédnico debe cumplir con las condiciones para su buen almacenamiento.

iv. Los materiales reciclables deberan ser reutilizados in situ, o ser entregados a gestores
autorizados (ej.: recicladores de base).

V. Los materiales no reciclables deberan ser separados desde el origen, y ser clasificados para ser
gestionados adecuadamente.

vi. Los desechos organicos deberdn ser reutilizados in situ o entregados a gestores autorizados.

Grdfico 9.6. Esquema de gestidn de residuos en la fase de operacion de la edificacion

A [ . 4

1) gee - 9 ﬁ /1ak
FASE ooTe

OPERACION Separacion desde la fuente Respaldos Gestores autorizados

PROCESO DE CALCULO. -

Este estdndar no contiene proceso de calculo.

PUNTAIJE

El incremento de coeficiente de ocupacidon de suelo en suelo de clasificacion rural se habilita con el
cumplimiento de estandares minimos de edificabilidad basica y estdndares minimos para incremento de
coeficiente de ocupacién de suelo. Por tanto, no esta condicionado a una asignacién de puntaje.

MEDIOS DE VERIFICACION. —
Se comprobara la aplicacién del estandar a través de los siguientes medios de verificacion.

a) Plano diagramatico que sefiale el lugar de almacenamiento de los residuos en funcionamiento de la
edificacion; y su clasificacion.

b)  Planes que especifiquen las estrategias en el estandar.

c) Contrato/convenio y/o tickets con gestor autorizado de escombros.
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9.3.4 Compostaje

Este el estdndar establece condiciones para el compostaje.
APLICABILIDAD. -

El cuadro de aplicabilidad especifica compostaje se regira de acuerdo con el siguiente cuadro:

Tabla 9.21. Cuadro de aplicabilidad especifica: compostaje

sR RR o | e | am |

Estandar Minimo Edificabilidad Basica

No existen condiciones establecidas para Edificabilidad basica

Estandar Minimo Incremento de COS

No existen condiciones establecidas para incremento del COS

Puntaje

Edificaciones para
uso de vivienda
cuentan con un
sistema de
compostaje in-situ
para transformar
al menos un 60.00
a) (%) de los residuos
organicos No aplica
compostables
proveniente del
consumo humano
de alimentos y un
30.00 (%) de
residuos de jardin.

Edificaciones con
lotes bifamiliares o
multifamiliares
cuentan con una
compostera que
maneje al menos
el sesenta por
ciento (60.00%) de
residuos solidos
organicos
provenientes de
los hogares, y al
menos el ochenta
por ciento (80.00
%) de los residuos
organicos
provenientes del
mantenimiento de
las dreas verdes
del espacio
comunal; 6 con un
convenio para
entregar a
gestores
ambientales
autorizados.

Compostaje

No aplica

b)
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Edificaciones para
uso comercial
cuentan con un
sistema de
compostaje in-situ
con capacidad
para transformar
al menos 60% de
los residuos
sélidos organicos
compostables
provenientes de su
actividad, o
cuentan con un
convenio para
enviar a gestores
ambientales
autorizados.

No aplica
c)

Puntaje Extra

No existen condiciones establecidas para puntaje extra

Uso(s) de

edificacion Vivienda Hospedaje Equipamientos Agro-produccién

GENERALIDADES DEL ESTANDAR. -
Se deberdn aplicar las siguientes generalidades:

a) Se cuenta con un sistema tecnificado de compostaje, que cumple con los siguientes puntos:

i.  La ubicacién de la compostera estd ubicada cerca de las areas verdes del lote, que tenga facil
acceso.

ii. En el caso de no necesitar abono para autoconsumo, el abono es destinado para la vegetacion
de la acera frentista.

iii. El area requerida para el proceso de compostaje es en funcién del nimero de usuarios y al
tipo de uso de la edificacidn

iv.  El material café como; papel, carton, aserrin entre otros, pueden ser aprovechados en las
composteras como material seco para su buen funcionamiento, asi como el material verde
como; restos de verduras y frutas, cascaras huevos, bolsas de te, filtros de café, etc.

v.  Materiales como aceites y residuos de origen animal no se incorporan en el proceso de
compostaje.

ESTANDARES PARA PUNTAJE. -

El incremento de coeficiente de ocupacién de suelo en el suelo de clasificacidon rural se habilita con el
cumplimiento de estandares minimos de edificabilidad basica y estandares minimos para incremento de
coeficiente de ocupacion de suelo. Por tanto, no estd condicionado a una asignaciéon de puntaje. Sin
embargo, las condiciones descritas en esta seccidn pueden ser aplicadas en el proyecto.

a) Edificaciones para uso de vivienda que cuentan con un sistema de compostaje in-situ con
capacidad para transformar al menos un sesenta por ciento (60.00%) de los residuos organicos
compostables proveniente del consumo humano de alimentos y un treinta por ciento (30.00%) de
residuos de jardin.

b) Edificaciones en lotes bifamiliares o multifamiliares cuentan con una compostera que maneje al
menos el sesenta por ciento (60.00%) de residuos sélidos organicos provenientes de los hogares, y

460



Registro Oficial - Edicion Especial N° 602 Viernes 11 de noviembre de 2022

al menos el ochenta por ciento (80.00 %) de los residuos organicos provenientes del
mantenimiento de las areas verdes del espacio comunal; 6 con un convenio para entregar a
gestores ambientales autorizados.

c) Edificaciones para uso comercial (agroindustrial) cuentan con un sistema de compostaje in-situ con
capacidad para transformar al menos sesenta porcientos (60.00%) de los residuos sélidos organicos
compostables provenientes de su actividad, o cuentan con un convenio para enviar a gestores
ambientales autorizados (ej.: plantas de compostaje, uso de subproductos alimenticios para
alimento de animales).

Grdfico 9.7. Esquema del proceso de compostaje

Compostera

Cobertura vegetal / -
Gestores autorizados E‘ v
00

Este estandar no contiene proceso de célculo.

Alimentos /
Residuos de
jardin

PROCESO DE CALCULO. -

PUNTAIJE

El incremento de coeficiente de ocupacidon de suelo en suelo de clasificacion rural se habilita con el
cumplimiento de estdndares minimos de edificabilidad bdsica y estandares minimos para incremento de
coeficiente de ocupacién de suelo. Por tanto, no estad condicionado a una asignacion de puntaje.

MEDIOS DE VERIFICACION. -
Se comprobara la aplicacidn del estandar a través de los siguientes medios de verificacion.

a)  Presentar plano de la ubicacién de la compostera.
b) Llenar el formato de verificacion declarando los valores requeridos en la tabla 9.22.
c) Contrato/convenio para entregar a gestores ambientales autorizados.

d)  Se comprobara la aplicacion del estandar a través de la siguiente tabla de verificacion:
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Tabla 9.22. Tabla de verificacion de compostaje

Compostaje in-situ

Residuos generados en la
edificacion (kg)

Tipo de residuos Porcentaje de compostaje in-situ (%)

Total de residuos generados
en la edificacion (kg)

9.3.5 Cobertura vegetal

Este estandar establece condiciones para incrementar la superficie de cobertura vegetal en las zonas rurales del
Distrito Metropolitano de Quito.
APLICABILIDAD. -

El cuadro de aplicabilidad especifica cobertura vegetal se regira de acuerdo con el siguiente cuadro:

Tabla 9.23. Cuadro de aplicabilidad especifica: cobertura vegetal

Estandar Minimo Edificabilidad Basica

No existen condiciones establecidas para Edificabilidad bésica

Estandar Minimo Incremento de COS

Lotes con edificaciones
con uso de vivienda
deberan contar con un
a) area minima de X X
cobertura vegetal
permeable en relacion
al tamafio total del lote.

Lotes de superficie
mayor a 2500.00 (m2):
Plano de Vegetacion y
un Plan de
Mantenimiento o
Planes de Manejo de
Fincas, segln sea el
caso

b)

©
3
7]
Q0
9]
>
©
—_
=
=
—
]
o)
o
O

Alinearse a los
lineamientos
establecidos en la
normativa vigente sobre
la Proteccidn del

) Patrimonio Natural y X X
Establecimiento del
Subsistema de Areas
Naturales Protegidas del
Distrito Metropolitano
de Quito.
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d)

Las propiedades que
estén insertas en el
Subsistema
Metropolitano de Areas
Naturales Protegidas
(SMANP), deberan
respetar el Plan de
Manejo de cada drea
protegida.

No aplica

e)

Lotes con edificaciones
aledafios a quebradas y
sistemas naturales
deberan respetar los
retiros y tratamientos
que apliquen de
acuerdo a la normativa
vigente sobre
quebradasy en el
estandar de Borde de
Quebrada.

Puntaje

a) Condicién A

Cobertura
vegetal en
relacién a los
rangos
especificados
en el estandar.
De esta area, se
debe destinar al
menos 20.00
(%) de la
vegetacion de
aporte
ecoldgico para
la ciudad.

No aplica

Maéximo un
60.00 (%) podra
iil. ser destinado a
la colocacién de
césped.

No aplica

Minimo un
20.00 (%)
debera
colocarse de
manera
estratificada.

No aplica

Se conservard
al menos 10.00
(%) de arboles o
arbustos
nativos o
endémicos
existentes en el
lote.

No aplica

Se mantendran
las curvas de
nivel naturales
del terreno en,
al menos, 60.00
(%) del area
destinada para
cobertura

No aplica
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vegetal.

b) Condicién B

Jardin de agua
lluvia con un
area que

i corresponde al No aplica
" 10,00 (%) de Ia P
cobertura
vegetal total del
lote.

Techo verde
que cubra al
i, menos 60% de No aplica
la superficie
techada de la
construccién.

Puntaje Extra

No existen condiciones establecidas para puntaje extra

Uso(s) de
edificacion

Vivienda Hospedaje Equipamientos Agro-produccion

GENERALIDADES DEL ESTANDAR. -
Se deberén aplicar las siguientes generalidades:

a)

b)

Las areas verdes de cobertura vegetal deberdn planificarse de manera que se inserten en el paisaje.
Por ej.: se debe priorizar utilizar arboles y vegetacidn nativa de la zona, respetar la topografia del
lugar, y utilizar vegetacion que amortigiie el impacto visual de la construccién en su entorno.

Se considera como cobertura vegetal las dreas revestidas de: especies de arboles de todo tamafio,
arbustos, cubre suelos, huertos, sembrios, muros verdes, cubiertas verdes y cafés, y barreras vivas,
cultivos, sistemas agroforestales, y sistemas silvopastoriles, dreas de conservacion.

ESTANDAR MINIMO PARA INCREMENTO DE COEFICIENTE DE OCUPACION ADICIONAL.

Se debera cumplir con los siguientes lineamientos:

a)

Lotes con edificaciones con uso de vivienda deberan contar con un drea minima de cobertura
vegetal permeable en relacidn al tamafio total del lote, de acuerdo a los siguientes rangos:

i. Para predios de entre doscientos y quinientos noventa y nueve metros cuadrados (200 - 599
m?) se requiere cumplir con el veinte por ciento (20.00 %) minimo de cobertura vegetal.

ii. Para predios de entre seiscientos y novecientos noventa y nueve metros cuadrados (600 - 999
m?) se requiere cumplir con el treinta por ciento (30.00 %) minimo de cobertura vegetal.

iii. Para predios de entre mil y cuatro mil novecientos noventa y nueve metros cuadrados (1000 -
4999 m?) se requiere cumplir con el cincuenta por ciento (50.00 %) minimo de cobertura
vegetal.
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b)

d)

e)

iv. Para predios de entre cinco mil y veinte y cuatro mil novecientos noventa y nueve metros
cuadrados (5000 - 24999 m?) se requiere cumplir con el setenta y cinco por ciento (75.00 %)
minimo de cobertura vegetal.

v. Para predios de veinte cinco mil metros cuadrados (25000 m?) en adelante se requiere cumplir
con el noventa y cinco (95.00 %) minimo  de cobertura vegetal.

Lotes de superficie mayor a veinte cinco mil metros cuadrados (2500 m?) deberan contar con un
Plano de Vegetacién y un Plan de Mantenimiento, o con un Plan de Manejo de Fincas, segun sea el
caso. Se deberd contar con un Plan de Manejo de Fincas en caso de que se lo requiera por el
organo encargado de ambiente del Distrito Metropolitano de Quito. En caso de requerir un Plande
Manejo de Fincas, se debera referir a la metodologia de elaboracion para el Plan de Manejo de Fincas
del mencionado d6rgano.

Se debera respetar los lineamientos establecidos en la normativa vigente sobre la Proteccion del
Patrimonio Natural y Establecimiento del Subsistema de Areas Naturales Protegidas del Distrito
Metropolitano de Quito.

Las propiedades que estén insertas en el Subsistema Metropolitano de Areas Naturales Protegidas
(SMANP), deberan respetar el Plan de Manejo de cada area protegida, enfocado a la
proteccion, restauracidn, conservacién, y produccidn sostenible, especificado en la normativa
vigente sobre Protecciéon del Patrimonio Natural y Establecimiento del Subsistema de Areas
Naturales Protegidas del Distrito Metropolitano de Quito.

Lotes con edificaciones aledafios a quebradas y sistemas naturales deberan respetar los retiros y
tratamientos que apliquen de acuerdo a la normativa vigente sobre quebradas y en el estandar de
Borde de Quebrada (2.3).

ESTANDARES PARA PUNTAIJE. -

El incremento de coeficiente de ocupacidn de suelo en el suelo de clasificacién rural se habilita con el
cumplimiento de estandares minimos de edificabilidad bdsica y estandares minimos para incremento de
coeficiente de ocupacion de suelo. Por tanto, no estd condicionado a una asignacidon de puntaje. Sin
embargo, las condiciones descritas en esta seccién pueden ser aplicadas en el proyecto.

a)

Condicion A:

Se aplicaran los siguientes criterios para lotes de uso para vivienda y comercial:

i.  Debera existir, como minimo, un porcentaje de cobertura vegetal en relacién al area del lote,
de acuerdo a los siguientes rangos. De esta drea, se debe destinar al menos veinte por ciento
(20.00 %) de la vegetacion a vegetacion de aporte ecoldgico para la ciudad (Por ej., vegetacion
nativa,vegetacion que aporte a especies endémicas de fauna).

a) Para predios de entre doscientos y quinientos noventa y nueve metros cuadrados (200 -
599 m2) se requiere cumplir con el treinta por ciento (30.00 %) minimo de cobertura
vegetal.

b) Para predios de entre seiscientos y novecientos noventa y nueve metros cuadrados (600
- 999 m2) se requiere cumplir con el cuarenta por ciento (40.00 %) minimo de cobertura
vegetal.

c) Para predios de entre mil y cuatro mil novecientos noventa y nueve metros cuadrados
(1000 - 4999 m2) se requiere cumplir con el sesenta por ciento (60.00 %) minimo de
cobertura vegetal.

d) Para predios de entre cinco mil y veinte cuatro mil novecientos noventa y nueve metros
cuadrados (5000 - 24999 m2) se requiere cumplir con el ochenta y cinco por ciento
(85.00 %) minimo de cobertura vegetal.
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e) Para predios de entre veinte y cinco mil metros cuadrados (25000 m2) en adelante se
requiere cumplir con el noventa y cinco por ciento (95.00 %) minimo de cobertura
vegetal.

ii. Del total del area de cobertura vegetal maximo un sesenta por ciento (60.00 %) podra ser
destinado a la colocacidén de césped.

iii. Del total del area de cobertura vegetal, minimo un veinte por ciento (20.00 %) deberd
colocarse de manera estratificada para simular un ecosistema natural y conservar
propiedades del suelo. Se deberan aplicar al menos tres (3) estratos de vegetacion.

iv. Se conservard al menos diez por ciento (10.00 %) de arboles o arbustos nativos o
endémicos existentes en el lote.

v. Se mantendran las curvas de nivel naturales del terreno en, al menos, sesenta por ciento
(60.00 %) del area destinada para cobertura vegetal.

b) Condicion B:
Ademds de la Condicidn A, se aplicard uno de los siguientes lineamientos:

i.  Se contard con un jardin de agua lluvia que cumple la funcién de filtrar y descontaminar el
agua lluvia del jardin, devolviéndole a la capa freatica de agua. El area correspondeal diez por
ciento (10.00 %) de la cobertura vegetal total del lote.

ii. Se contard con un techo verde que cubra al menos sesenta por ciento (60.00 %) de la
superficie techada de la construccién.

PROCESO DE CALCULO. -
a) Porcentaje de cobertura vegetal

Paso 1: Se calcula el porcentaje de cobertura vegetal en relacién al area total del lote.

ACoV
ATL

% CoV = * 100

% CoV= Porcentaje de cobertura vegetal (%).
ACoV= Area de la cobertura vegetal horizontal y vertical (m2).

ATL= Area total del lote (m2).

Nota 1: La cobertura vegetal de aporte ecoldgico se deberd justificar con una tabla que indique el tipo vegetacion y el aporte
ecoldgico que brinda. Para que se considere como area de cobertura vertical, esta al menos debera ser de 1,50m de altura

b) Porcentaje de vegetacidn de aporte ecoldgico

Paso 1: Se calcula el porcentaje de vegetacion de aporte ecoldgico en relacién area de cobertura vegetal.

ACOVAE

acov * 100

% COVAE =

% CoV 4 = Porcentaje de cobertura vegetal de aporte ecoldgico (%).

ACoV 4= Area de la cobertura vegetal de aporte ecoldgico, horizontal y vertical (m?).
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AcoV= Area de la cobertura vegetal horizontal y vertical (m2).

Nota 1: La cobertura vegetal de aporte ecoldgico se debera justificar con una tabla que indique el tipo
vegetacion y el aporte ecoldgico que brinda.

c) Porcentaje de colocacién de césped

Paso 1: Se calcula el porcentaje de superficie de césped en relacion al area de cobertura vegetal.

ACOV g5

o |4 =
% COV ces ACoV

* 100

% CoV .. = Porcentaje de superficie de césped (%).
ACOV o= Area de césped (m?).

AcoV= Area de la cobertura vegetal horizontal y vertical (m2).

d) Porcentaje de vegetacion estratificada

Paso 1: Se calcula el porcentaje de vegetacion estratificada en relacion al area de cobertura vegetal.

ACOVESt.
ACoV

% CoVig, = 100

% CoV s, = Porcentaje de vegetacion estratificada (%).
ACoV g, = Area de vegetacidn dispuesta de manera v estratificada (m?).

AcoV= Area de la cobertura vegetal horizontal (m?).

e) Porcentaje de vegetacion endémica existente en el lote

Paso 1: Se calcula el porcentaje de vegetacién endémica existente en el lote, en relacién con el drea de
cobertura vegetal.

ACoVgpg.

% CoVina, = =05y

* 100

% CoV g = Porcentaje de vegetacion endémica existente (%).
ACoV ,; = Area de vegetacién endémica existente en el lote (m2).

AcoV= Area de la cobertura vegetal horizontal (m?).

f) Porcentaje de capa vegetal no removida

Paso 1: Se calcula el porcentaje de capa vegetal no removida, en relacion al area de cobertura vegetal.

ACoV o remov.. 100

% CoV yo Remov. = ACoV
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% CoV yo Remov. = POrcentaje de capa vegetal no removida (%).
ACOV y, gemov.= Area de la capa vegetal no removida (m2).

AcoV= Area de la cobertura vegetal horizontal (m?).

g) Porcentaje de topografia mantenida

Paso 1: Se calcula el porcentaje de topografia del lote mantenida, en relacion con el area de cobertura
vegetal.

ACoVy4p,
0 = *1
% COVygp, = —= i x 100

% CoV .y = Porcentaje de la topografia del lote mantenida (%).
ACoV o = Area de topografia del lote mantenida (m2).

AcoV= Area de la cobertura vegetal horizontal (m2).

h) Porcentaje de jardin de agua lluvia

Paso 1: Se calcula el porcentaje de jardin de agua lluvia, en relacién con el drea de cobertura vegetal.

ACoV,
Jard All. " 100

% CoViaraan = —4 oy

% CoVj4q.4u = Porcentaje de cobertura vegetal con jardin de agua lluvia (%).
ACOVgrq an= Area de cobertura vegetal con jardin de agua lluvia (m?).

AcoV= Area de la cobertura vegetal horizontal (m?).

i) Porcentaje de techo verde

Paso 1: Se calcula el porcentaje de techo verde, en relacién con la superficie techada de la edificacion.

ACoVryerde. *

Atech. 100

% COVTV. =

% CoVryerde. = Porcentaje de techo verde, en relacion con la superficie techada de la edificacion (%).
ACOV 7 yerae = Area de techo verde (m?).

Atech= Area de superficie techada de la edificacién (m?).

PUNTAIJE

El incremento de coeficiente de ocupacién de suelo en suelo de clasificacion rural se habilita con el
cumplimiento de estandares minimos de edificabilidad basica y estandares minimos para incremento de
coeficiente de ocupacion de suelo. Por tanto, no estd condicionado a una asignacion de puntaje.
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MEDIOS DE VERIFICACION. -

Se comprobard la aplicacidn del estandar a través de los siguientes medios de verificacion, conforme a lo que

aplique para cada edificacion.

a) Aplicacion y desarrollo del procedimiento de célculo, paso por paso.

b) Planos arquitectdnicos del proyecto donde se verifiquen las areas de vegetacion.

c) Cuadro de ‘cobertura vegetal'.

d) Lotes de escala mayor a veinte y cinco mil metros cuadrados (2500.00 m?): Plano de Vegetacion,
Plan de Mantenimiento o Planes de Manejo de Fincas, segln sea el caso.

e)  Se comprobara la aplicacion del estandar a través de las siguientes tablas de verificacion:

Tabla 9.24. Tabla de verificacion: cobertura vegetal

Porcentajes y areas de cobertura vegetal

Area total del lote, ATL (m?)

Area de cobertura vegetal horizontal y
vertical, ACoV (m?)

Porcentaje de cobertura vegetal, %
CoV (%)

Area de la cobertura vegetal de aporte
ecoldgico, ACoV_AE (m?)

Porcentaje de cobertura vegetal de
aporte ecoldgico, % COV_AE (%)

Area de césped, ACoV_ces (m?)

Porcentaje de superficie de césped, %
COV_ces (%)

Area de vegetacion estratificada,
ACoV_Est (m?)

Porcentaje de vegetacion
estratificada, % COV_Est, (%)

Area de vegetacion endemica existente
en el lote, ACoV_End (m?)

Porcentaje de vegetacidén endémica
existente, % COV_Esd (%)

Area de capa vegetal no removida,
ACoV_No remov. (m?)

Porcentaje de capa vegetal no
removida, ACoV_No remov., %
COV_Esd (%)

Area de topografia del lote mantenida,
ACoV_top. (m?)

Porcentaje de topografia del lote
mantenida, % COV_top. (%)

Area de cobertura vegetal con jardin
de agua lluvia, ACoV_Jard.All (m?)

Porcentaje de cobertura vegetal con
jardin de agua lluvia, % CoV_Jard.All,
% COV_Jard.All (%)

Area de techo verde, ACoV_Jard.All
(m?)

Porcentaje de techo verde, %
CoV_T.verde, % COV_T.verde (%)
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Area de superficie techada, A_tech.
(m?)

Tabla 9.25. Tabla de verificacion de cobertura vegetal

Cobertura vegetal: plan de mantenimiento y aporte de la vegetacion

Tipo de Especificacion Aporte Tipo de .
: v . ! o . Frecuencia de
Especie vegetacion (ej.: nativa/ ecologico de mantenimiento o
. ! . . : . mantenimiento
(ej.: arbustiva) introducida) la especie que se requiere
Area 1:
Area 2:
Area 3:

9.3.6 Vegetacion nativa

El estandar determina el aumento de la cobertura vegetal con especies nativas en las zonas rurales en el

Distrito Metropolitano de Quito.

APLICABILIDAD. -

El cuadro de aplicabilidad especifica vegetacion nativa se regira de acuerdo con el siguiente cuadro:

Tabla 9.26. Cuadro de aplicabilidad especifica: vegetacion nativa

SR RR RRR

PE

Estandar Minimo Edificabilidad Basica

No existen condiciones establecidas para Edificabilidad basica

@
2
2

©

c

=
ye!

O

(]
i

[J]

oo

(V)
>

Estandar Minimo Incremento de COS
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Minimo 5.00 (%) de cobertura con
especies nativas en relacion al area de
a) cobertura vegetal total. Seleccion de X X
minimo (10.00) tipos diferentes de
especies nativas.

Puntaje

Minimo de 10.00 (%) de cobertura
vegetal con especies nativas en
relacion al drea de cobertura vegetal
total.

a)

Puntaje Extra

No existen condiciones establecidas para puntaje extra

Uso(s) de

edificacion Vivienda ospedaje Equipamientos Agro-produccion

GENERALIDADES DEL ESTANDAR. -
Se deberan aplicar las siguientes generalidades:

a) La vegetacién nativa debera ser propuesta de acuerdo al microclima en el que se encuentra.

b) La vegetacion nativa podrd formar parte de la cobertura vegetal en fachadas, cubiertas, balcones,
muros verdes, cerramientos, cubiertas verdes, huertos verticales u horizontales, etc.

ESTANDAR MiNIMO PARA INCREMENTO DE COEFICIENTE DE OCUPACION DE SUELO
Se deberd cumplir con las siguientes condiciones:

a) Se deberd contar con un porcentaje minimo de cinco por ciento (5.00 %) de cobertura con especies
nativas en relacidn al area de cobertura vegetal total. Los proyectos deberan cumplir con una
seleccion de minimo diez (10.00) tipos diferentes de especies nativas.

ESTANDARES PARA PUNTAIJE. -

El incremento de coeficiente de ocupacidon de suelo en el suelo de clasificaciéon rural se habilita con el
cumplimiento de estandares minimos de edificabilidad basica y estdndares minimos para incremento de
coeficiente de ocupacién de suelo. Por tanto, no estd condicionado a una asignacién de puntaje. Sin
embargo, las condiciones descritas en esta seccion pueden ser aplicadas en el proyecto.

a) Se utiliza un minimo de diez por ciento (10.00 %) de cobertura vegetal con especies nativas en relacion
al drea de cobertura vegetal total.

LINEA BASE. —

Las especies vegetales nativas deberan ser justificadas mediante referencias bibliograficas. Se podran utilizar
las siguientes bibliografias como referencia. Sin embargo, se podran hacer referencia a otras Fuentes.

e “La biodiversidad del Distrito Metropolitano de Quito, un tesoro por explorar” - USFQ y Municipio de
Quito.

e “Los arboles patrimoniales de Quito” - Secretaria de Ambiente.

e “Guia practica de identificacién de plantas de ribera - plantas de las quebradas de Quito” - FONAG,
Secretaria de Ambiente, Universidad Indoamérica.

e “Manuales Técnicos de Arbolado Urbano” - Secretaria de Ambiente.
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o “Arbolesy Arbustos de Quito” - Inés PAdilla & Mercedes Asanza.

PROCESO DE CALCULO. -
a) Porcentaje de cobertura vegetal de plantas nativas

Paso 1: Se calcula el porcentaje de vegetacion de plantas nativas en relacion area de cobertura vegetal.

ACoV Ngtivas
ACoV

% CoV nativas = +100

% CoV yativas = Porcentaje de cobertura vegetal de plantas nativas (%).
ACOV yytivas= Area de la cobertura vegetal de plantas nativas, horizontal y vertical (m?2).

AcoV= Area de la cobertura vegetal horizontal y vertical (m2).

PUNTAIJE

El incremento de coeficiente de ocupacion de suelo en suelo de clasificacion rural se habilita con el
cumplimiento de estandares minimos de edificabilidad basica y estandares minimos para incremento de
coeficiente de ocupacion de suelo. Por tanto, no esta condicionado a una asignacion de puntaje.

MEDIOS DE VERIFICACION. -
Se comprobard la aplicacién del estandar a través de los siguientes medios de verificacion.

a) Aplicacion y desarrollo del procedimiento de calculo, paso por paso.
b) Planos arquitectdnicos del proyecto donde se verifiquen las dreas de vegetacion.
c) Cuadro de ‘Vegetacion nativa’.

d) Se comprobard la aplicacién del estandar a través de la siguiente tabla de verificacion:

Tabla 9.27. Tabla de verificacion de vegetacion nativa

Cuadro de vegetacion nativa

Area de cobertura
vegetal horizontal y
vertical, ACoV (m?) Porcentaje de cobertura
vegetal de plantas
Area de |a cobertura nativas, % CoV_Nativas
vegetal de plantas (%)
nativas, horizontal y
vertical (m?)
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9.3.7 Huertos de autoconsumo

El estandar determina el uso de huertos de autoconsumo con alimentos cultivados con criterios

agroecoldgicos.

APLICABILIDAD. -

El cuadro de aplicabilidad especifica huertos de autoconsumo se regird de acuerdo con el siguiente cuadro:

Tabla 9.28. Cuadro de aplicabilidad especifica: huertos de autoconsumo

SR RR RRR

e ||

Estandar Minimo Edificabilidad Basica

No existen condiciones establecidas para Edificabilidad basica

Estandar Minimo Incremento de COS

No existen condiciones establecidas para incremento del COS

Puntaje

10.00 (m2) de cultivo de
huertos y su respectivo
Plan de Mantenimiento.
Alternativamente, se

a) podra contar con un No apIica
convenio para
apadrinamiento de un
huerto en el area de
influencia del lote.

En lotes con vivienda
bifamiliar o
multifamiliar, al menos
el 1.00 (%) del espacio
de cobertura vegetal es
destinado a huertos
comunales de
autoconsumo.

b)

o
(S
>
(%]
c
o
(9]
¢}
+=
=)
@©
9]
e
(%]
[e]
+
o
]
=)
I

No aplica

Se cuenta con una
compostera in-situ para
el autoabastecimiento
de abono y manejo de
residuos solidos
organicos generados
provenientes de
huertos.

) No aplica

Puntaje Extra

No existen condiciones establecidas para puntaje extra

Uso(s) de

Vivi H i Equipami
edificacién [ielda ospedaje quipamientos

Agro-produccion
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ESTANDARES PARA PUNTAJE. —

El incremento de coeficiente de ocupacién de suelo en el suelo de clasificacién rural se habilita con el
cumplimiento de estdndares minimos de edificabilidad basica y estandares minimos para incremento de
coeficiente de ocupacién de suelo. Por tanto, no esta condicionado a una asignacidon de puntaje. Sin

embargo,

a)

las condiciones descritas en esta seccidn pueden ser aplicadas en el proyecto.

Se cuenta con al menos diez metros cuadrados (10.00 m?) de cultivo de huertos en tierra, camas
elevadas, huertos verticales, huertos hidroponicos u otros con al menos 6 especies diferentes de
plantaciones. Los huertos pueden formar parte de los cerramientos laterales o posteriores como
divisorios (ej.: setos comestibles o huertos verticales). Alternativamente, se podra contar con un
convenio para ‘apadrinar’ el desarrollo y mantenimiento durante al menos cinco (5.00) afios de al
menos diez metros cuadrados (10.00 m?) de cultivo en tierra en el area de influencia del lote,
dentro de la misma parroquia.

El Plan de Mantenimiento debe incorporar:

a) Practicas de agricultura de conservacién, que integran: rotacién de cultivos, uso racional o nulo de
fertilizantes, uso de fertilizantes sin sal y/o organicos, practicas para protecciondel suelo, plantacion
estratificada, plantacién de cultivos mutuamente beneficiosos.

b) Fecha de siembra, fecha de cosecha, plan de rotacién de cultivos, practicas de prevencidonde erosion
del suelo, practicas de prevencion de contaminacion del agua y suelo.

c) Lotes con vivienda bifamiliar o multifamiliar, al menos del uno por ciento (1.00 %) del espaciode
cobertura vegetal es destinado a huertos comunales de autoconsumo.

b) En caso de ser un proyecto de conjunto habitacional, deberan cumplir con el area de huertos
especificada.

PROCESO DE CALCULO. -

a) Porcentaje de cobertura vegetal destinado a huertos comunales

Paso 1: Se calcula el porcentaje de cobertura vegetal destinado a huertos comunales.

ACoV gyertos +100

% CoV gyertos = ACoV

% CoV yyertos = Porcentaje de cobertura vegetal destinado a huertos comunales (%).

ACOV gy ori0s= Area de la cobertura vegetal destinado a huertos comunales (m?).

AcoV= Area de la cobertura vegetal horizontal y vertical (m2).

PUNTAIJE

El incremento de coeficiente de ocupacion de suelo en suelo de clasificacion rural se habilita con el
cumplimiento de estandares minimos de edificabilidad basica y estandares minimos para incremento de
coeficiente de ocupacion de suelo. Por tanto, no esta condicionado a una asignacion de puntaje.
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MEDIOS DE VERIFICACION. -

Se comprobarad la aplicacion del estandar a través de los siguientes medios de verificacion, conforme a lo que
aplique para cada edificacion.

a) Aplicacion y desarrollo del procedimiento de calculo, paso por paso.

b) Planos arquitectdnicos del proyecto donde se verifiquen las areas de vegetacion y demuestre que se
cumple con las condiciones del estandar.

c) Plan de mantenimiento de vegetacion.

d) Cuadro declarativo de huertos de autoconsumo. Tabla 9.29.

Tabla 9.29. Tabla de verificacion de huertos de auto consumo

Cuadro de Huertos de auto consumo

Area de cobertura vegetal
horizontal y vertical, ACoV

(m?) :
Porcentaje de cobertura vegetal

destinado a huertos comunales,
% CoV_Huertos (%)

Area de la cobertura vegetal
destinado a huertos
comunales, ACoV_huertos
(m?)

10.00 (m?) de cultivo de
huertos 6 convenio de Plan de Mantenimiento
apadrinamiento

6 0 mas especies de

s Compostera in-situ
vegetacion para el huerto
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REFERENCIA BIBLIOGRAFICA

e Portal “Tu ciudad en linea” del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito,
https://pam.quito.gob.ec/tuciudadenlinea.aspx

e Estandar Cobertura Vegetal.

Se podran utilizar las siguientes bibliografias como referencia, sin prejuicio de que se haga referencia
a otras fuentes.

“La biodiversidad del Distrito Metropolitano de Quito, un tesoro por explorar” - USFQ y Municipio de
Quito

“Los arboles patrimoniales de Quito” - Secretaria de Ambiente

“Guia practica de identificacion de plantas de ribera - plantas de las quebradas de Quito” - FONAG,
Secretaria de Ambiente, Universidad Indoamérica.

“Manuales Técnicos de Arbolado Urbano” - Secretaria de Ambiente

“Arboles y Arbustos de Quito” - Inés Padilla & Mercedes Asanza

e Estandar Reflectancia y Absortancia

Se podran utilizar las siguientes bibliografias como referencia, sin prejuicio de que se haga referencia
a otras fuentes.

“indice de reflectancia solar de revestimientos verticales: potencial para la mitigacion de la isla de
calor urbana” — Consejo Nacional de Investigaciones Cientificas y Técnicas, Laboratorio de Ambiente
Humano vy Vivienda.

e Recoleccion de agua lluvia
Ubicacidn de las estaciones meteoroldgicas.
Red de monitoreo — Secretaria de Ambiente

Fuente: Secretaria de Ambiente
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Ubicacion de las estaciones meteoroldgicas. Red de monitoreo — Secretaria de Ambiente
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Tabla 30 Correspondencia de edificabilidad uso Recurso Natural Renovable - 2........cccuuuuee
Tabla 31 Correspondencia de edificabilidad uso Recurso Natural No Renovable...................
Tabla 32 Equivalencia cédigos de tipologia de actividades PUOS - PUGS. .....ccooovnerrennererreeneens

1. EQUIVALENCIAS PUOS - PUGS

De conformidad con lo dispuesto en el Plan de Uso y Gestién del Suelo, el presente
apéndice establece las equivalencias de los usos de suelo, cédigos de edificabilidad,
edificabilidades asignadas en cada uso de suelo y las siglas de las tipologias de actividades.

1.1 USOS DE SUELO

Segun el Articulo 23 de la LOOTUGS sobre los usos especificos, determina las categorias de
uso en: principal, complementario, restringido y prohibido. Los usos de suelo del Plan de
Uso y Gestion de Suelo en comparacion al Plan de Uso y Ocupacion de Suelo, determinan
diferentes variables que responderan a la realidad del territorio, tales como densidad
poblacional, compatibilidad de usos, clasificacién y subclasificacion de suelo, sistema
publico de soporte.

Las equivalencias especificas para los usos de suelo principales entre el Plan de Uso y
Ocupacion de Suelo y Plan de Uso y Gestion de Suelo, son las siguientes:

TABLA 1 EQUIVALENCIA DE US0S DE SUELO PUOS - PUGS

PLAN DE USO Y OCUPACION DEL
SUELO

PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO

Usos de Suelo Usos Especificos del Suelo

Residencial Urbano Unifamiliar,

Bifamiliar y Multifamiliar (RU1A) Residencial urbano de Baja Densidad Tipo 1 (RUB-1)

Residencial urbano de Baja Densidad Tipo 2 (RUB-2)

Residencial Urbano 1 (RU1) Residencial urbano de Media Densidad Tipo 2 (RUM-

2)

Residencial urbano de Baja Densidad Tipo 3 (RUB-3)

Residencial urbano de Media Densidad Tipo 3 (RUM-

Residencial Urbano 2 (RU2) 3)

Residencial urbano de Alta Densidad Tipo 3 (RUA-3)

Residencial urbano de Media Densidad Tipo 4 (RUM-

Residencial Urbano 3 (RU3) 4)

Residencial urbano de Alta Densidad Tipo 4 (RUA-4)

Agricola Residencial Urbano (ARU)
N/A

Agricola Residencial Rural (ARR)
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N/A

Suelo de Reserva (SR)

Residencial Rural 2 (RR2)

Residencial Rural (RR)

Residencial Rural 1 (RR1)

Residencial Rural Restringido (RRR)

Multiple (M)

Multiple (M)

Multiple (M)

Comercio y Servicios Especializados (CSE)

N/A

Proteccion Arqueologica (PA)

N/A

Proteccion Urbana Patrimonial (PUP)

Industrial 1 (11)

Industrial de Bajo Impacto (IBI)

Industrial 2 (12)

Industrial de Mediano Impacto (IMI)

Industrial 3 (I3)

Industrial de Alto Impacto (1AI)

Industrial 4 (14)

Industrial de Alto riesgo (IAR)

Equipamiento (E)

Equipamiento (E)

Proteccion Ecoldgica/Conservacion
del patrimonio natural (PE/CPN)

Proteccion Ecolégica (PE)

Recursos Naturales/Produccién
sostenible (RNR/PS)

Proteccion Ecolégica/Conservacion
del patrimonio natural (PE/CPN)

Recurso Natural Renovable Tipo 1 (RNR-1)

Recursos Naturales/Produccion
sostenible (RNR/PS)

Recurso Natural Renovable Tipo 2 (RNR-2)

Recursos Naturales no renovables
(RNNR)

Recurso Natural No Renovable (RNNR)

1.2 EDIFICABILIDAD

Se homologan los codigos de zonificacién del Plan de Uso y Ocupaciéon de Suelo con los
nuevos codigos de edificabilidad determinados en el Plan de Uso y Gestion de Suelo.
Existen cédigos de zonificaciéon que han sido eliminados y cddigos de edificabilidad que se
incorporaron tomando en cuenta el aprovechamiento urbanistico propuesto en el
territorio en relacion a los usos de suelo.

Ademas, se agregan los codigos de edificabilidad general maxima conforme lo establece la
LOOTUGS.

TABLA 2 EQUIVALENCIA CODIGOS DE EDIFICABILIDAD PUOS - PUGS FORMA DE OCUPACION AISLADA
PUOS PUGS
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CODIGO| ZONIFICACION |CODIGO | EDIFICABILIDAD
N/A N/A A1 | A100001-1(VU)
N/A N/A A2 A100002-0.5
N/A N/A A3 |A100002-0.5(VU)
N/A N/A A4 A50001-1(VU)
N/A N/A A5 A50002-1(VB)
N/A N/A A6 A50002-1
N/A N/A A7 A50002-1(VU)
N/A N/A A9 A25001-1
N/A N/A A10 | A25001-1(VU)
A77 A25001-2 A11 A25001-2
N/A N/A A12 | A25001-2(VU)
A6 A25002-1.5 A13 A25002-1.5
N/A N/A Al4 | A25002-1.5(VU)
N/A N/A A15 | A25002-1.5(VB)
N/A N/A A19 A10002-2.5
N/A N/A A20 | A10002-2.5(VB)
N/A N/A A29 A5001-2(VU)
N/A N/A A31 | A5001-2.5(VU)
N/A N/A A32 | A5001-2.5(VB)
N/A N/A A34 A5002-5(VU)
N/A N/A A35 A5002-5(VB)
N/A N/A A40 A5004i-70
N/A N/A A41 A5012-35
N/A N/A A42%* A5040-35
N/A N/A A43 A2501-5(VU)
A3 A2502-10 A44 A2502-10
A32 |A2502-10(VM2)| A44.2 | A2502-10(VM2)
A33 |A2502-10(VM3)| A44.3 | A2502-10(VM3)
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A3.4 |A2502-10(VM4)| A44.4 | A2502-10(VM4)
N/A N/A A45 | A2502-10(VU)
N/A N/A A46 | A2502-10(VB)
N/A N/A A47 A2502i-10
N/A N/A A50** A2503-60
N/A N/A A51 A2504-40
A52 A2504i-70 A53 A2504i-70
N/A N/A A54 A2508-40
N/A N/A A55** A2520-40
N/A N/A A56** A2524-40
N/A N/A A57 A1506-40
N/A N/A A58 A1508-40
N/A N/A A59 A1510-40
N/A N/A A60 A1512-40
N/A N/A A61* A1516-40
N/A N/A A62** A1518-40
N/A N/A A63** A1520-40
N/A N/A A64** A1524-40
N/A N/A A65** A1532-40
N/A N/A A66™* A1536-40
N/A N/A A67.3 | A1002-25(VM3)
N/A N/A A67.4 | A1002-25(VM4)
N/A N/A A68 | A1002-25(VU)
N/A N/A A69 | A1002-25(VB)
A2 A1002-35 A70 A1002-35
A22 [A1002-35(VM2)| A70.2 | A1002-35(VM2)

A37.2 | A1002-35(VM2)| A70.2 | A1002-35(VM2)

A37.3 |A1002-35(VM3)| A70.3 | A1002-35(VM3)

A37.6 |A1002-35(VM6)| A70.6 | A1002-35(VM6)
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A37.7 | A1002-35(VM7)| A70.7 | A1002-35(VM?7)
A38.7 |A1002-35(VM7)| A70.7 | A1002-35(VM?7)

A37 | A1002-35(VU) | A71 | A1002-35(VU)
A38 | A1002-35(VB) | A72 | A1002-35(VB)
A9 A1003-35 A73 A1003-35
N/A N/A A74 A1003-40
Al1l A1004-40 A77 A1004-40
A15 A1004i-60 A79 A1004i-60
A26 A1005-40 A80 A1005-40
A39 A1006-40 A81 A1006-40
N/A N/A A82 A1008-40
N/A N/A A83 A1010-40
N/A N/A A84 A1010-40*
N/A N/A A85 A1012-40
N/A N/A A86 A1012-40*
A27 A1016-40 | A87** A1016-40
N/A N/A A88 A1016-40*
A28 A1020-40 | A89** A1020-40
N/A N/A A90 A1020-40*
A45 A804i-70 A91 A804i-70
N/A N/A A92 A810-50
A25 A812-50 A93 A812-50
N/A N/A A94** A816-50
N/A N/A A95** A818-50
N/A N/A A96** A820-50
N/A N/A A97** A824-50
N/A N/A A98 A601-30
A74 A602-35 A99 A602-35
N/A N/A A99.3 | A602-35(VM3)
484



Registro Oficial - Edicion Especial N° 602 Viernes 11 de noviembre de 2022

N/A N/A A100 | A602-35(VU)
N/A N/A A101 | A602-35(VB)
Al A602-50 A102 A602-50

A36 | A602-50(VU) | A103 | A602-50(VU)

N/A N/A A104 | A602-50(VB)
A8 A603-35 A105 A603-35
N/A N/A A106 | A603-35(VU)
A34 A603-50 A107 A603-50
A10 A604-50 A108 A604-50
N/A N/A A110 A604-60
N/A N/A Al11 | A604-60(VU)
N/A N/A A112 A604i-70
N/A N/A A113 A605-50
A19 A606-50 Al14 A606-50

A20 | A606-50(PB) | A115 | A606-50(PB)

N/A N/A A116 A606-60

A21 A608-50 Al117 A608-50

A30 | A608-50(PB) | A118 | A608-50(PB)

N/A N/A A119 A608-60

A22 | A608-60(PB) | A120 | A608-60(PB)

A23 A610-50 A121 A610-50
A24 A612-50 A122 A612-50
N/A N/A A123** A614-50
N/A N/A A124% A616-50
N/A N/A A125% A618-50
N/A N/A A128 A402-50
N/A N/A A130 A403-50
A35 A404-50 A131 A404-50
N/A N/A A132%* A406-50
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A31 PQ A135 PQ
A5 A10002-3 N/A N/A
A49 A10002-5 N/A N/A
A12 A604i-60 N/A N/A
A13 A804i-60 N/A N/A
Al4 A808i-60 N/A N/A
Al6 A2504i-60 N/A N/A
A17 A5004i-60 N/A N/A
Al8 A502-35 N/A N/A
A29 | A604-60(PA) | N/A N/A
A32 A203-50 N/A N/A
A33 | A604-50(PB) | N/A N/A
A4 A5002-5 N/A N/A
A40 A604-40 N/A N/A
A41 A1002-25 N/A N/A
A41.2 |A1002-25(VM-2)| N/A N/A
A42 A1252-5 N/A N/A
A43 A2502-5 N/A N/A
A44 A5001-2.5 N/A N/A
A46 A5004i-75 N/A N/A
A47 A10004i-75 N/A N/A
A48 A20004i-70 N/A N/A
A50 A804i-60 N/A N/A
A51 A6004i-70 N/A N/A
A53 A10016-25 N/A N/A
A54 A10012-25 N/A N/A
A55 A10008-25 N/A N/A
A56 A5008-25 N/A N/A
A57 A5012-25 N/A N/A
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A58 A606-35 N/A N/A
A59 A1006-35 N/A N/A
A60 A1008-35 N/A N/A
A61 A1010-35 N/A N/A
A62 A2025-35 N/A N/A
A63 A5010-25 N/A N/A
A64 A5016-25 N/A N/A
A65 A5020-25 N/A N/A
A66 A5030-25 N/A N/A
A67 A608-35 N/A N/A
A68 A810-35 N/A N/A
A69 A812-35 N/A N/A
A7 A50002-1 N/A N/A
A70 A20004i-75 N/A N/A
A71 A10010-20 N/A N/A
A72 A10014-25 N/A N/A
A73 A10006-25 N/A N/A
A75 A5020-45 N/A N/A
A78 A2502-20 N/A N/A
A79 A1014-50 N/A N/A

* Son aquellas edificabilidad que tienen diferentes retiros.
** Edificabilidad general maxima

TABLA 3 EQUIVALENCIA CODIGOS DE EDIFICABILIDAD PUQOS - PUGS FORMA DE OCUPACION PAREADA

PUOS PUGS
CODIGO|ZONIFICACION | CODIGO [ EDIFICABILIDAD
N/A N/A B1 B403-60
B10 B404-60 B2 B404-60
B9 B404-60 B2 B404-60
B4 B406-60 B3 B406-60
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B11l | B406-60(PB) B4 B406-60(PB)
B5 | B406-60(PB) | B4 B406-60(PB)
B6 B408-60 B5** B408-60

B12 B302-50 B6 B302-50
B1 B303-50 B8 B303-50
B7 | B303-50(PB) | B9 B303-50(PB)
B8 B304-50 B11 B304-50
B2 B304-50 B11 B304-50

B3 | B304-50(PB) | B12 B304-50(PB)

N/A N/A B13** B306-50
N/A N/A B14** B308-50
N/A N/A B15 B202-50
N/A N/A B17 B203-80
B13 B305-50 N/A N/A

** Edificabilidad general maxima

TABLA 4 EQUIVALENCIA CODIGOS DE EDIFICABILIDAD PUQOS - PUGS FORMA DE OCUPACION CONTINUA

PUOS PUGS

CODIGO |ZONIFICACION | CODIGO | EDIFICABILIDAD
N/A N/A c2 C608-70
C10 C612-70 c3 C612-70
N/A N/A C4** C616-70
N/A N/A 5 C402-70
N/A N/A 6 C402-70(VU)
N/A N/A c7 C403-70
N/A N/A cs C404-70
N/A N/A c9 C404-70(PB)
6 C406-70 C10 C406-70
C17 | c406-70(PB) | c11 C406-70(PB)
c7 C406-70(PB) | C11 C406-70(PB)

488



Registro Oficial - Edicion Especial N° 602 Viernes 11 de noviembre de 2022

c8 C408-70 C12 C408-70
N/A N/A C13** C412-70
N/A N/A c15 C302-60
N/A N/A C16 €302-60(VU)
N/A N/A c18 C303-60
N/A N/A C20 C304-60
N/A N/A c21 C304-60(PB)
N/A N/A C23** C306-60
N/A N/A C24** C308-60
N/A N/A c25 €202-60
N/A N/A C26 C202-60(VU)
c1 €203-60 c27 C203-60
c13 €203-60 c27 C203-60
C14 €203-60 c27 C203-60
N/A N/A C28** C204-60
c11 C304-70 N/A N/A

C12 | C203-70(PB) | N/A N/A
C16 €603-40 N/A N/A
C18 | C304-70(PB) | N/A N/A
C19 €303-70 N/A N/A

c2 €302-70 N/A N/A

c3 €303-70 N/A N/A

C4 €304-70 N/A N/A

c5 C304-70(PB) | N/A N/A

c9 C408-70(PB) | N/A N/A

** Edificabilidad general maxima

TABLA 5 EQUIVALENCIA CODIGOS DE EDIFICABILIDAD PUOS - PUGS FORMA DE OCUPACION LINEA DE
FABRICA
PUOS PUGS
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CODIGO | ZONIFICACION | CODIGO | EDIFICABILIDAD
D8 D610-70 D1 D610-70
N/A N/A D2** D616-70
N/A N/A D3** D620-70
N/A N/A D5 D403-70
N/A N/A D7 D404-70
D6 D406-70 D8 D406-70
N/A N/A DO** D408-50
D7 D408-70 D10 D408-70
N/A N/A D11** D410-70
N/A N/A D12** D412-70
D12 D302-50 D13 D302-50
N/A N/A D14 | D302-50(VU)
N/A N/A D15 | D302-60(VU)
N/A N/A D16 D302-70
D2 D302-80 D17 D302-80
D11 D303-50 D18 D303-50
N/A N/A D19 D303-70
D4 D303-80 D20 D303-80
D5 D304-80 D22 D304-80
N/A N/A D23** D305-80
N/A N/A D24** D306-80
N/A N/A D26 | D202-50(VU)
N/A N/A D27 D202-60
N/A N/A D28 | D202-60(VU)
D1 D202-80 D29 D202-80
D3 D202-80 D29 D202-80
N/A N/A D31 D203-60
D3 D203-80 D32 D203-80
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D10 D203-50 N/A N/A
D13 D403-80 N/A N/A
D9 D102-80 N/A N/A

** Edificabilidad general maxima

TABLA 6 EQUIVALENCIA CODIGOS DE EDIFICABILIDAD PUOS - PUGS HISTORICO

PUOS PUGS

CODIGO | ZONIFICACION |CODIGO [ EDIFICABILIDAD
N/A N/A H1 A50002H-1
N/A N/A H2 | A50002H-1(VU)
H8 A2502H-10 H7 A2502H-10
H6 A601H-30 H14 A601H-30
N/A N/A H15 A602H-50
N/A N/A H16 A603H-35
N/A N/A H17 A603H-50
N/A N/A H20 A402H-50
N/A N/A H21 A404H-50
N/A N/A H22 C402H-70
N/A N/A H23 C302H-60
N/A N/A H25 C202H-60
N/A N/A H26 D1002H-35
H5 D602H-45 H27 D602H-45
H9 D603H-50 H28 D603H-50
H3 D302H-70 H30 D302H-70
N/A N/A H31 D302H-80
H4 D303H-70 H32 D303H-70
N/A N/A H33 D303H-80
N/A N/A H34 D304H-70
N/A N/A H35%* D304H-80
H1 D202H-70 H36 D202H-70
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H2 D203H-70 H39 D203H-70
N/A N/A H40 D203H-80
H7 A602H-25 N/A N/A
71 ZH N/A N/A
72 ZC N/A N/A

** Edificabilidad general maxima

TABLA 7 EQUIVALENCIA CODIGOS DE EDIFICABILIDAD PUOS - PUGS EQUIPAMIENTOS

PUOS PUGS
CODIGO | ZONIFICACION | CODIGO | EDIFICABILIDAD
N/A N/A A2.EQ A100002-0.5
N/A N/A A6.EQ A50002-1
N/A N/A A7EQ | A50002-1(VU)
A6 A25002-1.5 | A13.EQ A25002-1.5
N/A N/A A16.EQ A25002-30
N/A N/A A17.EQ A25004-40
N/A N/A A18.EQ A10002-2
N/A N/A A19.EQ A10002-2.5
N/A N/A A21.EQ A10002-10
N/A N/A A22.EQ A10002-25
N/A N/A A23.EQ A10003-30
N/A N/A A24.EQ A10004-20
N/A N/A A25.EQ A10004-50
N/A N/A A30.EQ A5002-2.5
A4 A5002-5 A33.EQ A5002-5
N/A N/A A34EQ | A5002-5(VU)
N/A N/A A36.EQ A5002-35
N/A N/A A37.EQ A5003-50
N/A N/A A39.EQ A5004-60
A3 A2502-10 A44.EQ A2502-10
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N/A N/A A49.EQ A2502-30
N/A N/A A52.EQ A2504-60
N/A N/A A59.EQ A1510-40
N/A N/A A63EQ** |  A1520-40
A41 A1002-25 | A67.EQ A1002-25
A2 A1002-35 | A70.EQ A1002-35
A9 A1003-35 | A73EQ A1003-35
N/A N/A A74EQ A1003-40
Al1 A1004-40 | A77.EQ A1004-40
N/A N/A A78.EQ A1004-60
N/A N/A A8.EQ A50006-5
A26 A1005-40 | A80.EQ A1005-40
A39 A1006-40 | A81EQ A1006-40
N/A N/A A83.EQ A1010-40
N/A N/A A85.EQ A1012-40
N/A N/A A92.EQ A810-50
Al A602-50 | A102.EQ A602-50
A8 A603-35 | A105.EQ A603-35
A34 A603-50 | A107.EQ A603-50
A10 A604-50 | A108.EQ A604-50
A33 | A604-50(PB) | A109.EQ | A604-50(PB)
A19 A606-50 | A114.EQ A606-50
A21 A608-50 | A117.EQ A608-50
A22 | A608-60(PB) | A120.EQ | A608-60(PB)
A23 A610-50 | A121.EQ A610-50
A24 A612-50 | A122.EQ A612-50
N/A N/A A128.EQ A402-50
A31 PQ A135.EQ PQ

B6 B408-60 B5.EQ** B408-60
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B2 B304-50 B11.EQ B304-50
N/A N/A B15.EQ B202-50
N/A N/A CEQ CEQ
N/A N/A C15.EQ €302-60
N/A N/A C18.EQ €303-60

c4 C304-70 C22.EQ €304-70
c11 C304-70 C22.EQ €304-70

Cl4 €203-60 C27.EQ €203-60

c1 €203-60 C27.EQ €203-60
c13 €203-60 C27.EQ €203-60

D8 D610-70 D1.EQ D610-70
N/A N/A D5.EQ D403-70
N/A N/A D7.EQ D404-70

D6 D406-70 D8.EQ D406-70

D7 D408-70 D10.EQ D408-70
N/A N/A D19.EQ D303-70

D4 D303-80 D20.EQ D303-80

D5 D304-80 D22.EQ D304-80

D3 D203-80 D32.EQ D203-80
N/A N/A H3.EQ A5002H-2.5
N/A N/A H4.EQ A5002H-5
N/A N/A H5.EQ A5002H-35
N/A N/A H6.EQ A5004H-60
N/A N/A H8.EQ A2502H-30
N/A N/A H9.EQ A2504H-60
N/A N/A H10.EQ | A1002H-35
N/A N/A H11.EQ | A1002H-60
N/A N/A H12.EQ | A1003H-40
N/A N/A HI3.EQ | A1004H-40
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N/A N/A H15.EQ A602H-50
N/A N/A H18.EQ A604H-50
N/A N/A H19.EQ A610H-50
N/A N/A H20.EQ A402H-50
N/A N/A H21.EQ A404H-50
N/A N/A H24.EQ C303H-60
H5 D602H-45 | H27.EQ D602H-45
N/A N/A H29.EQ D408H-70
H3 D302H-70 | H30.EQ D302H-70
H4 D303H-70 | H32.EQ D303H-70
N/A N/A H33.EQ D303H-80
N/A N/A H34.EQ D304H-70
N/A N/A H35.EQ**|  D304H-80
H1 D202H-70 | H36.EQ D202H-70
N/A N/A H37.EQ D203H-50
N/A N/A H38.EQ D203H-60
H2 D203H-70 | H39.EQ D203H-70
A20 | A606-50(PB) | N/A N/A
A27 A1016-40 N/A N/A
A28 A1020-40 N/A N/A
A35 A404-50 N/A N/A
A37 | A1002-35(VU) | N/A N/A
A40 A604-40 N/A N/A
A7 A50002-1 N/A N/A
A71 A10010-20 N/A N/A
A72 A10014-25 N/A N/A
A75 A5020-45 N/A N/A
B8 B304-50 N/A N/A
c2 €302-70 N/A N/A
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c3 €303-70 N/A N/A
D10 D203-50 N/A N/A
H6 A601H-30 N/A N/A
71 ZH N/A N/A
72 ZC N/A N/A

** Edificabilidad general maxima

TABLA 8 EQUIVALENCIA CODIGOS DE EDIFICABILIDAD PUOS - PUGS ASENTAMIENTOS REGULARIZADOS
PUOS PUGS

CODIGO | ZONIFICACION | CODIGO | EDIFICABILIDAD

N/A N/A A2.BR A100002-0.5
N/A N/A A3BR | A100002-0.5(VU)
N/A N/A A6.BR A50002-1

A2 A1002-35 A7BR | A50002-1(VU)
N/A N/A A45BR | A2502-10(VU)
N/A N/A A48 BR A2502-25
N/A N/A A68BR | A1002-25(VU)

A37 A1002-35(VU) | A71.BR A1002-35(VU)

N/A N/A A100.BR A602-35(VU)

Al A602-50 A102.BR A602-50

A36 | A602-50(VU) | A103.BR | A602-50(VU)

A8 A603-35 | A105.BR A603-35
N/A N/A A106.BR | A603-35(VU)
A34 A603-50 | A107.BR A603-50
A10 A604-50 | A108.BR A604-50
N/A N/A A126.BR A502-35
N/A N/A A127BR | A502-35(VB)
N/A N/A A129BR | A402-50(VU)
N/A N/A A130.BR A403-50
N/A N/A A133BR | A302-60(VU)
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A31 PQ A135.BR PQ
B12 B302-50 B6.BR B302-50
N/A N/A B7.BR | B302-50(VU)
B1 B303-50 B8.BR B303-50
N/A N/A B10.BR B303-80
B2 B304-50 B11.BR B304-50
B8 B304-50 B11.BR B304-50
B3 B304-50(PB) | B12.BR | B304-50(PB)
N/A N/A B15.BR B202-50
N/A N/A B16.BR | B202-50(VU)
N/A N/A CEQ.BR CEQ
N/A N/A C14.BR €302-50
N/A N/A C15.BR €302-60
N/A N/A C16BR | (302-60(VU)
N/A N/A C17.BR €302-70
N/A N/A C18.BR €303-60
N/A N/A C19BR | C303-60(VU)
N/A N/A C25.BR €202-60
N/A N/A C26BR | (202-60(VU)
c1 €203-60 C27.BR €203-60
c13 €203-60 C27.BR €203-60
Cl4 €203-60 C27.BR €203-60
N/A N/A D4BR | D402-50(VU)
N/A N/A D6.BR D403-80
D12 D302-50 D13.BR D302-50
N/A N/A D14BR | D302-50(VU)
N/A N/A D16.BR D302-70
D2 D302-80 D17.BR D302-80
D11 D303-50 D18.BR D303-50
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D4 D303-80 D20.BR D303-80
N/A N/A D21.BR | D303-80(VU)
D5 D304-80 D22.BR D304-80
N/A N/A D25.BR D202-50
N/A N/A D26.BR | D202-50(VU)
N/A N/A D27.BR D202-60
N/A N/A D28.BR | D202-60(VU)
D1 D202-80 D29.BR D202-80
D3 D202-80 D29.BR D202-80
N/A N/A D30.BR | D202-80(VU)
N/A N/A D31.BR D203-60
D3 D203-80 D32.BR D203-80
N/A N/A D33.BR | D203-80(VU)
N/A N/A D34.BR D102-50
N/A N/A D35.BR D102-80

1.3  EDIFICABILIDAD SEGUN EL USO DE SUELO

La presenta tabla muestra las edificabilidades asignadas en cada uso de suelo, tomando en
cuenta aquellas que corresponden a edificabilidad basica y edificabilidad general maxima.

TABLA 9 CORRESPONDENCIA DE EDIFICABILIDAD USO RESIDENCIAL URBANO DE BAJA DENSIDAD - 1

USso CODIGO EDIFICABILIDAD
RUB-1 A44 A2502-10
RUB-1 A45 A2502-10(VU)
RUB-1 A46 A2502-10(VB)
RUB-1 A70 A1002-35
RUB-1 A70.2 A1002-35(VM2)
RUB-1 A70.3 A1002-35(VM3)
RUB-1 A70.6 A1002-35(VM6)
RUB-1 A70.7 A1002-35(VM7)
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RUB-1 A70.7 A1002-35(VM7)
RUB-1 A71 A1002-35(VU)
RUB-1 A72 A1002-35(VB)
RUB-1 A73 A1003-35
RUB-1 A99 A602-35
RUB-1 A100 A602-35(VU)
RUB-1 A102 A602-50
RUB-1 A103 A602-50(VU)
RUB-1 A104 A602-50(VB)
RUB-1 A105 A603-35
RUB-1 A106 A603-35(VU)
RUB-1 A128 A402-50
RUB-1 B6 B302-50
RUB-1 B8 B303-50
RUB-1 B15 B202-50
RUB-1 c5 C402-70
RUB-1 Ccé6 C402-70(VU)
RUB-1 Cc15 €302-60
RUB-1 C16 C302-60(VU)
RUB-1 c18 €303-60
RUB-1 C25 €202-60
RUB-1 C26 C202-60(VU)
RUB-1 c27 €203-60
RUB-1 D13 D302-50
RUB-1 D14 D302-50(VU)
RUB-1 D16 D302-70
RUB-1 D18 D303-50
RUB-1 D28 D202-60(VU)
RUB-1 D32 D203-80
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TABLA 10 CORRESPONDENCIA DE EDIFICABILIDAD USO RESIDENCIAL URBANO DE BAJA DENSIDAD - 2

USo CODIGO EDIFICABILIDAD
RUB-2 Ad4 A2502-10
RUB-2 A45 A2502-10(VU)
RUB-2 A70 A1002-35
RUB-2 A70.2 A1002-35(VM2)
RUB-2 A70.7 A1002-35(VM?7)
RUB-2 A71 A1002-35(VU)
RUB-2 A72 A1002-35(VB)
RUB-2 AT 3% A1003-35
RUB-2 A74 A1003-40
RUB-2 A99 A602-35
RUB-2 A100 A602-35(VU)
RUB-2 A102 A602-50
RUB-2 A103 A602-50(VU)
RUB-2 A104 A602-50(VB)
RUB-2 A105 A603-35
RUB-2 A128 A402-50
RUB-2 A130 A403-50
RUB-2 B6 B302-50
RUB-2 B8 B303-50
RUB-2 B15 B202-50
RUB-2 Cc5 C402-70
RUB-2 6 C402-70(VU)
RUB-2 c7 C403-70
RUB-2 C15 €302-60
RUB-2 C16 C302-60(VU)
RUB-2 C18 €303-60
RUB-2 C25 €202-60
RUB-2 C26 C202-60(VU)
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RUB-2 Cc27 C203-60
RUB-2 D13 D302-50
RUB-2 D14 D302-50(VU)
RUB-2 D16 D302-70
RUB-2 D18 D303-50
RUB-2 D27 D202-60
RUB-2 D28 D202-60(VU)
RUB-2 D29 D202-80
RUB-2 D31 D203-60
RUB-2 D32 D203-80

*** Edificabilidad basicay a su vez edificabilidad general maxima.

TABLA 11 CORRESPONDENCIA DE EDIFICABILIDAD USO RESIDENCIAL URBANO DE MEDIA DENSIDAD - 2

uso CODIGO EDIFICABILIDAD
RUM-2 A44 A2502-10
RUM-2 A77 A1004-40
RUM-2 A102 A602-50
RUM-2 A107 A603-50
RUM-2 A108*** A604-50
RUM-2 A114%** A606-50
RUM-2 Alle A606-60
RUM-2 A117%** A608-50
RUM-2 A119 A608-60
RUM-2 A130 A403-50
RUM-2 B1 B403-60
RUM-2 B6 B302-50
RUM-2 B8 B303-50
RUM-2 B11 B304-50
RUM-2 C8 C404-70
RUM-2 C15 C302-60
RUM-2 C18 C303-60
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RUM-2 c21 C304-60(PB)
RUM-2 C25 €202-60
RUM-2 c27 C203-60
RUM-2 D7 D404-70
RUM-2 D18 D303-50
RUM-2 D19 D303-70
RUM-2 D20 D303-80
RUM-2 D22 D304-80
RUM-2 D27 D202-60
RUM-2 D29 D202-80
RUM-2 D31 D203-60
RUM-2 D32 D203-80

*** Edificabilidad basica y a su vez edificabilidad general maxima.

TABLA 12 CORRESPONDENCIA DE EDIFICABILIDAD USO RESIDENCIAL URBANO DE BAJA DENSIDAD - 3

USo CODIGO EDIFICABILIDAD
RUB-3 A102 A602-50
RUB-3 A105 A603-35
RUB-3 A107 A603-50
RUB-3 A70 A1002-35
RUB-3 A71 A1002-35(VU)
RUB-3 A73 A1003-35
RUB-3 c27 C203-60
RUB-3 D18 D303-50
RUB-3 D29 D202-80
RUB-3 A104 A602-50(VB)
RUB-3 A128 A402-50
RUB-3 A130 A403-50
RUB-3 A70.7 A1002-35(VM7)
RUB-3 A72 A1002-35(VB)
RUB-3 B6 B302-50
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RUB-3 C15 C302-60
RUB-3 C18 C303-60
RUB-3 C25 C202-60
RUB-3 C5 C402-70
RUB-3 C7 C403-70
RUB-3 D16 D302-70
RUB-3 D32 D203-80

TABLA 13 CORRESPONDENCIA DE EDIFICABILIDAD USO RESIDENCIAL URBANO DE MEDIA DENSIDAD — 3

uso CODIGO EDIFICABILIDAD
RUM-3 A74 A1003-40
RUM-3 AT77** A1004-40
RUM-3 A80 A1005-40
RUM-3 AB1** A1006-40
RUM-3 A102 A602-50
RUM-3 A105 A603-35
RUM-3 A107*** A603-50
RUM-3 A108*** A604-50
RUM-3 A110 A604-60
RUM-3 A113** A605-50
RUM-3 A114%** A606-50
RUM-3 Al116%** A606-60
RUM-3 A117%** A608-50
RUM-3 A119** A608-60
RUM-3 A122** A612-50
RUM-3 A130 A403-50
RUM-3 Al131 A404-50
RUM-3 A132** A406-50
RUM-3 B1 B403-60
RUM-3 B2 B404-60
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RUM-3 B3** B406-60
RUM-3 B8 B303-50
RUM-3 B9 B303-50(PB)
RUM-3 B11 B304-50
RUM-3 B12 B304-50(PB)
RUM-3 B13** B306-50
RUM-3 B17 B203-80
RUM-3 c7 C403-70
RUM-3 C8 C404-70
RUM-3 C10** C406-70
RUM-3 15 €302-60
RUM-3 18 C303-60
RUM-3 C20%+* C304-60
RUM-3 c21 C304-60(PB)
RUM-3 C23* C306-60
RUM-3 c27 C203-60
RUM-3 C28%* C204-60
RUM-3 D5 D403-70
RUM-3 D7 D404-70
RUM-3 Dg*** D406-70
RUM-3 C10** D408-70
RUM-3 D17 D302-80
RUM-3 D18 D303-50
RUM-3 D19 D303-70
RUM-3 D20 D303-80
RUM-3 D22%%* D304-80
RUM-3 D23** D305-80
RUM-3 24% D306-80
RUM-3 D29 D202-80
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RUM-3 D31 D203-60

RUM-3 D32 D203-80

** Edificabilidad general maxima.
*** Edificabilidad basica y a su vez edificabilidad general maxima.

TABLA 14 CORRESPONDENCIA DE EDIFICABILIDAD USO RESIDENCIAL URBANO DE ALTA DENSIDAD - 3

uso CODIGO EDIFICABILIDAD
RUA-3 A107 A603-50
RUA-3 A108 A604-50
RUA-3 A114%>* A606-50
RUA-3 A117%** A608-50
RUA-3 A120 A608-60(PB)
RUA-3 A1271** A610-50
RUA-3 A122%x* A612-50
RUA-3 A123** A614-50
RUA-3 B11 B304-50
RUA-3 B14** B308-50
RUA-3 C3 C612-70
RUA-3 C8 C404-70
RUA-3 C10%** C406-70
RUA-3 C11 C406-70(PB)
RUA-3 C12%* C408-70
RUA-3 C18 C303-60
RUA-3 C24%* C308-60
RUA-3 D7 D404-70
RUA-3 Dg*** D406-70
RUA-3 D10*** D408-70
RUA-3 D20 D303-80
RUA-3 D22%** D304-80
RUA-3 D24** D306-80
RUA-3 D32 D203-80

** Edificabilidad general maxima.
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*** Edificabilidad basica y a su vez edificabilidad general maxima.

TABLA 15 CORRESPONDENCIA DE EDIFICABILIDAD USO RESIDENCIAL URBANO DE MEDIA DENSIDAD - 4

uso CODIGO EDIFICABILIDAD
RUM-4 A57 A1506-40
RUM-4 A60** A1512-40
RUM-4 A77 A1004-40
RUM-4 A102 A602-50
RUM-4 A107 A603-50
RUM-4 A108*** A604-50
RUM-4 A110 A604-60
RUM-4 A113** A605-50
RUM-4 Al114* A606-50
RUM-4 A117%** A608-50
RUM-4 A130 A403-50
RUM-4 A131 A404-50
RUM-4 A132** A406-50
RUM-4 B1 B403-60
RUM-4 B2 B404-60
RUM-4 B3* B406-60
RUM-4 B8 B303-50
RUM-4 B11 B304-50
RUM-4 B12 B304-50(PB)
RUM-4 B13** B306-50
RUM-4 C8 C404-70
RUM-4 C1O*** C406-70
RUM-4 C11 C406-70(PB)
RUM-4 C12#** C408-70
RUM-4 C15 C302-60
RUM-4 C18 C303-60
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RUM-4 C20%** C304-60
RUM-4 C23** C306-60
RUM-4 Cc27 C203-60
RUM-4 C28** C204-60
RUM-4 D5 D403-70
RUM-4 D7 D404-70
RUM-4 Dg*** D406-70
RUM-4 D10 D408-70
RUM-4 D12** D412-70
RUM-4 D17 D302-80
RUM-4 D19 D303-70
RUM-4 D20 D303-80
RUM-4 D22%** D304-80
RUM-4 D23** D305-80
RUM-4 D24** D306-80
RUM-4 D29 D202-80
RUM-4 D32 D203-80

** Edificabilidad general maxima.

*** Edificabilidad basica y a su vez edificabilidad general maxima.

TABLA 16 CORRESPONDENCIA DE EDIFICABILIDAD USO RESIDENCIAL URBANO DE ALTA DENSIDAD - 4

uso CODIGO EDIFICABILIDAD
RUA-4 A51 A2504-40
RUA-4 A55** A2520-40
RUA-4 A83 A1010-40
RUA-4 AB5*** A1012-40
RUA-4 AB7** A1016-40
RUA-4 AB9** A1020-40
RUA-4 A107 A603-50
RUA-4 A108 A604-50
RUA-4 A114%** A606-50
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RUA-4 A115 A606-50(PB)
RUA-4 A117% A608-50
RUA-4 A118 A608-50(PB)
RUA-4 A119 A608-60
RUA-4 A120 A608-60(PB)
RUA-4 A121% A610-50
RUA-4 A122%* A612-50
RUA-4 A123** A614-50
RUA-4 A124* A616-50
RUA-4 B3 B406-60
RUA-4 B4 B406-60(PB)
RUA-4 B5** B408-60
RUA-4 B11 B304-50
RUA-4 B13** B306-50
RUA-4 B14** B308-50
RUA-4 c2 C608-70
RUA-4 C3%* C612-70
RUA-4 Ca** C616-70
RUA-4 c8 C404-70
RUA-4 C10%** C406-70
RUA-4 c11 C406-70(PB)
RUA-4 C12%%* C408-70
RUA-4 C13** C412-70
RUA-4 18 €303-60
RUA-4 20 €304-60
RUA-4 c21 C304-60(PB)
RUA-4 C23** €306-60
RUA-4 D7 D404-70
RUA-4 Dg** D406-70
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RUA-4 D9** D408-50
RUA-4 D10*** D408-70
RUA-4 D11** D410-70
RUA-4 D12** D412-70
RUA-4 D20 D303-80
RUA-4 D22 D304-80
RUA-4 D24** D306-80
RUA-4 D32 D203-80

** Edificabilidad general maxima.

*#* Edificabilidad basica y a su vez edificabilidad general maxima.

TABLA 17 CORRESPONDENCIA DE EDIFICABILIDAD USO SUELO DE RESERVA

USso CODIGO EDIFICABILIDAD
SR A7 A50002-1(VU)
SR Al4 A25002-1.5(VU)
SR A34 A5002-5(VU)
SR Ad4 A2502-10
SR A442 A2502-10(VM2)
SR A443 A2502-10(VM3)
SR A45 A2502-10(VU)
SR A67.3 A1002-25(VM3)
SR A68 A1002-25(VU)
SR A71 A1002-35(VU)
SR A100 A602-35(VU)
SR A103 A602-50(VU)
SR A106 A603-35(VU)
SR Al11 A604-60(VU)
SR C16 €302-60(VU)
SR C26 C202-60(VU)
SR D14 D302-50(VU)
SR D15 D302-60(VU)

509



Viernes 11 de noviembre de 2022 Edicion Especial N° 602 - Registro Oficial

SR D26 D202-50(VU)

TABLA 18 CORRESPONDENCIA DE EDIFICABILIDAD USO RESIDENCIAL RURAL

USso CODIGO EDIFICABILIDAD
RR A34 A5002-5(VU)
RR A35 A5002-5(VB)
RR A44.2 A2502-10(VM2)
RR A44.3 A2502-10(VM3)
RR A44.4 A2502-10(VM4)
RR A45 A2502-10(VU)
RR A46 A2502-10(VB)
RR A67.4 A1002-25(VM4)
RR A68 A1002-25(VU)
RR A69 A1002-25(VB)
RR A70.2 A1002-35(VM2)
RR A99.3 A602-35(VM3)
RR A100 A602-35(VU)
RR A101 A602-35(VB)
RR A103 A602-50(VU)
RR A104 A602-50(VB)

TABLA 19 CORRESPONDENCIA DE EDIFICABILIDAD USO RESIDENCIAL RURAL RESTRINGIDO

Uso cODIGO EDIFICABILIDAD
RRR A29 A5001-2(VU)
RRR A31 A5001-2.5(VU)
RRR A34 A5002-5(VU)
RRR A43 A2501-5(VU)
RRR A44 A2502-10
RRR A44.2 A2502-10(VM2)
RRR A443 A2502-10(VM3)
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RRR A44.4 A2502-10(VM4)
RRR A45 A2502-10(VU)
RRR A46 A2502-10(VB)
RRR A67.3 A1002-25(VM3)
RRR A68 A1002-25(VU)
RRR A69 A1002-25(VB)
RRR A98 A601-30
RRR A100 A602-35(VU)
RRR A101 A602-35(VB)

TABLA 20 CORRESPONDENCIA DE EDIFICABILIDAD USO MULTIPLE

uso CODIGO EDIFICABILIDAD
M A41 A5012-35
M A42** A5040-35
M A51 A2504-40
M A54 A2508-40
M A55%* A2520-40
M A56** A2524-40
M A57 A1506-40
M A58*** A1508-40
M A59 A1510-40
M A60*** A1512-40
M A61** A1516-40
M A62** A1518-40
M A63** A1520-40
M A64** A1524-40
M A65** A1532-40
M A66** A1536-40
M A70 A1002-35
M A73** A1003-35
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M A74 A1003-40
M AT A1004-40
M ABO*** A1005-40
M AB1*** A1006-40
M A2 A1008-40
M A83 A1010-40
M A84 A1010-40*
M A85 A1012-40
M A86 A1012-40*
M A86** A1012-40
M A87** A1016-40
M A88** A1016-40*
M AB9** A1020-40
M A90** A1020-40*
M A92 A810-50
M A93** A812-50
M A94** A816-50
M A95** A818-50
M A96** A820-20
M A97** A824-50
M A102 A602-50
M A105 A603-35
M A107 A603-50
M A108* A604-50
M A110 A604-60
M A113% A605-50
M A114%%* A606-50
M A115 A606-50(PB)
M A116** A606-60
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M A117%%* A608-50
M A118 A608-50(PB)
M A120 A608-60(PB)
M A121% A610-50
M A122% A612-50
M A123** A614-50
M A124%* A616-50
M A125%* A618-50
M A130 A403-50
M A131 A404-50
M A132%* A406-50
M B1 B403-60
M B8 B303-50
M B11 B304-50
M B12 B304-50(PB)
M B13** B306-50
M c2 C608-70
M C3%** €612-70
M C4** C616-70
M 7 C403-70
M C8 C404-70
M 9 C404-70(PB)
M C10%** C406-70
M C12%* C408-70
M C13** C412-70
M c18 €303-60
M C20%** €304-60
M c21 C304-60(PB)
M c27 €203-60
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M D1 D610-70
M D2** 616-70
M D3** D620-70
M D7 D404-70
M Dg*** D406-70
M D10*** D408-70
M D11** D410-70
M D12** D412-70
M D20 D303-80
M D22%** D304-80
M D29 D202-80
M D32 D203-80

* Son aquellas edificabilidad que tienen diferentes retiros.

** Edificabilidad general maxima.

*** Edificabilidad basica y a su vez edificabilidad general maxima.

TABLA 21 CORRESPONDENCIA DE EDIFICABILIDAD USO COMERCIOS Y SERVICIOS ESPECIALIZADOS

Uso CODIGO EDIFICABILIDAD
CSE A44 A2502-10
CSE A50* A2503-60
CSE A70 A1002-35
CSE A7 7H* A1004-40
CSE A102 A602-50
CSE A107 A603-50
CSE A108 A604-50
CSE C18 C303-60
CSE C8 C404-70

*** Edificabilidad basica y a su vez edificabilidad general maxima.

TABLA 22 CORRESPONDENCIA DE EDIFICABILIDAD USO PROTECCION ARQUEOLOGICA

uso CODIGO EDIFICABILIDAD
PA A135 PQ
514




Registro Oficial - Edicion Especial N° 602 Viernes 11 de noviembre de 2022

PA H1 A50002H-1

PA H14 A601H-30

TABLA 23 CORRESPONDENCIA DE EDIFICABILIDAD USO PROTECCION URBANA PATRIMONIAL

Uso CODIGO EDIFICABILIDAD
PUP H7 A2502H-10
PUP H15 A602H-50
PUP H16 A603H-35
PUP H17 A603H-50
PUP H20 A402H-50
PUP H21 A404H-50
PUP H22 C402H-70
PUP H23 C302H-60
PUP H25 C202H-60
PUP H26 D1002H-35
PUP H27 D602H-45
PUP H28 D603H-50
PUP H30 D302H-70
PUP H31 D302H-80
PUP H32 D303H-70
PUP H33 D303H-80
PUP H34 D304H-70
PUP H35%** D304H-80*
PUP H36 D202H-70
PUP H39 D203H-70
PUP H40 D203H-80

*** Edificabilidad basica y a su vez edificabilidad general maxima.

TABLA 24 CORRESPONDENCIA DE EDIFICABILIDAD USO INDUSTRIAL MEDIANO IMPACTO
uso CODIGO EDIFICABILIDAD
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IMI A40 A5004i-70
IMI A47 A2502i-10
IMI A53*** A2504i-70
IMI A79 A1004i-60
IMI A91 A804i-70
IMI Al112 A604i-70

*** Edificabilidad basica y a su vez edificabilidad general maxima.

TABLA 25 CORRESPONDENCIA DE EDIFICABILIDAD USO INDUSTRIAL ALTO IMPACTO

Uso CODIGO EDIFICABILIDAD
IAI A40 A5004i-70
IAI A47 A2502i-10
IAI AS53*** A2504i-70
IAI A79 A1004i-60
[AI A91 A804i-70
IAI Al112 A604i-70

*** Edificabilidad basica y a su vez edificabilidad general maxima.

TABLA 26 CORRESPONDENCIA DE EDIFICABILIDAD USO INDUSTRIAL ALTO RIESGO
uso CODIGO EDIFICABILIDAD

IAR A53 A2504i-70

TABLA 27 CORRESPONDENCIA DE EDIFICABILIDAD USO EQUIPAMIENTO

USo CODIGO EDIFICABILIDAD

E A2.EQ A100002-0.5

E A6.EQ A50002-1

E A7.EQ A50002-1(VU)
E A8.EQ A50006-5

E A13.EQ A25002-1.5

E A16.EQ A25002-30

E A17.EQ A25004-40
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E A18.EQ A10002-2
E A19.EQ A10002-2.5
E A21.EQ A10002-10
E A22.EQ A10002-25
E A23.EQ A10003-30
E A24.EQ A10004-20
E A25.EQ A10004-50
E A30.EQ A5002-2.5
E A33.EQ A5002-5
E A34.EQ A5002-5(VU)
E A36.EQ A5002-35
E A37.EQ A5003-50
E A39.EQ A5004-60
E A44.EQ A2502-10
E A49.EQ A2502-30
E A52.EQ A2504-60
E A59.EQ A1510-40
E A63.EQ* A1520-40*
E A67.EQ A1002-25
E A70.EQ A1002-35
E A73.EQ A1003-35
E A74.EQ A1003-40
E A77.EQ A1004-40
E A78.EQ A1004-60
E A80.EQ A1005-40
E A81.EQ A1006-40
E A83.EQ™** A1010-40
E A85.EQ A1012-40
E A92.EQ A810-50
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E A95.EQ** A818-50
E A96.EQ** A820-50
E A102.EQ A602-50
E A105.EQ A603-35
E A107.EQ A603-50
E A108.EQ A604-50
E A109.EQ A604-50(PB)
E A114.EQ*+* A606-50
E A117.EQ*** A608-50
E A120.EQ A608-60(PB)
E A121.EQ A610-50
E A122.EQ A612-50
E A128.EQ A402-50
E A135.EQ PQ

E B5.EQ B408-60*
E B11.EQ B304-50
E B15.EQ B202-50
E CEQ CEQ

E C15.EQ €302-60
E C18.EQ €303-60
E C22.EQ €304-70
E C22.EQ €304-70
E C27.EQ €203-60
E C27.EQ €203-60
E C27.EQ €203-60
E D1.EQ D610-70
E D5.EQ D403-70
E D7.EQ D404-70
E D8.EQ**+* D406-70
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E D10.EQ*** D408-70
E D19.EQ D303-70
E D20.EQ D303-80
E D22.EQ D304-80
E D32.EQ D203-80
E H3.EQ A5002H-2.5
E H4.EQ A5002H-5
E H5.EQ A5002H-35
E H6.EQ A5004H-60
E H8.EQ A2502H-30
E H9.EQ A2504H-60
E H10.EQ A1002H-35
E H11.EQ A1002H-60
E H12.EQ A1003H-40
E H13.EQ A1004H-40
E H15.EQ A602H-50
E H18.EQ A604H-50
E H19.EQ A610H-50
E H20.EQ A402H-50
E H21.EQ A404H-50
E H24.EQ C303H-60
E H27.EQ D602H-45
E H29.EQ D408H-70
E H30.EQ D302H-70
E H32.EQ D303H-70
E H33.EQ D303H-80
E H34.EQ D304H-70
E H35.EQ D304H-80*
E H36.EQ D202H-70
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E H37.EQ D203H-50
E H38.EQ D203H-60
E H39.EQ D203H-70

** Edificabilidad general maxima.
*** Edificabilidad basica y a su vez edificabilidad general maxima.

TABLA 28 CORRESPONDENCIA DE EDIFICABILIDAD USO PROTECCION ECOLOGICA

USo CODIGO EDIFICABILIDAD
PE Al A100001-1(VU)
PE A2 A100002-0.5
PE A3 A100002-0.5(VU)
PE A4 A50001-1(VU)
PE A6 A50002-1
PE A7 A50002-1(VU)
PE A10 A25001-1(VU)
PE A1l A25001-2
PE A12 A25001-2(VU)
PE A13 A25002-1.5
PE Al4 A25002-1.5(VU)
PE A135 PQ
PE H2 A50002H-1(VU)

TABLA 29 CORRESPONDENCIA DE EDIFICABILIDAD USO RECURSO NATURAL RENOVABLE - 1

Uso CODIGO EDIFICABILIDAD
RNR-1 A5 A50002-1(VB)
RNR-1 A6 A50002-1

TABLA 30 CORRESPONDENCIA DE EDIFICABILIDAD USO RECURSO NATURAL RENOVABLE - 2

Uso CODIGO EDIFICABILIDAD
RNR-2 A5 A50002-1(VB)
RNR-2 A6 A50002-1
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RNR-2 A13 A25002-1.5
RNR-2 A15 A25002-1.5(VB)
RNR-2 A19 A10002-2.5
RNR-2 A20 A10002-2.5(VB)
RNR-2 A32 A5001-2.5(VB)
RNR-2 A35 A5002-5(VB)

TABLA 31 CORRESPONDENCIA DE EDIFICABILIDAD USO RECURSO NATURAL NO RENOVABLE
uso CODIGO EDIFICABILIDAD

RNNR A9 A25001-1

1.4 TIPOLOGIAS DE ACTIVIDADES

Las tipologias de actividades se alinearon a los usos de suelo que cambiaron su nombre
y/o siglas en el proceso de homologacion del aprovechamiento urbanistico entre Plan de
Uso y Ocupacion de Suelo y Plan de Uso y Gestidon de Suelo.

TABLA 32 EQUIVALENCIA CODIGOS DE TIPOLOGIA DE ACTIVIDADES PUOS - PUGS

PUOS PUGS NOMBRE
C C Comerciales y de Servicios
CB CB Comercio Barrial
CB1A CB1A Comercio Basico Barrial Tipo A
CB1B CB1B Comercio Basico Barrial Tipo B
CB2 CB2 Comercio de Servicios Basicos Barrial
CB3 CB3 Comercio de Oficinas Administrativas Barrial (1)
CB4 CB4 Comercio de Alojamiento Doméstico Barrial (1)
CS CS Comercio Sectorial
CS1A CS1A Comercio Especializado Sectorial Tipo A
CS1B CS1B Comercio Especializado Sectorial Tipo B
CS2 CS2 Comercio de Servicios Especializados A Sectorial
CS3 CS3 Comercio de Servicios Especializados B Sectorial
CS4 CS4 Comercio de Menor Escala Sectorial
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CS5 CS5 Comercio Temporal Sectorial
CSe CSe Comercio de Oficinas Administrativas (2) Sectorial
CS7A CS7A Comercio de Alojamiento (2) Sectorial
CS7B CS7B Comercio de Centros de Juego Sectorial
CS8 CS8 Comercio de Centros de Juego Sectorial
CZ CZ Comercio Zonal
CZ1A CZ1A Comercio de Centros de Diversién Zonal Tipo A
CZ1B CZ1B Comercio de Centros de Diversién Zonal Tipo B
CZ2A CZ2A Comercios y Servicios Zonal Tipo A
CZ2B CZ2B Comercios y Servicios Zonal Tipo B
CZ3 CZ3 Comercio de Venta Vehiculos y Maquinaria Liviana Zonal
CZ4 CZ4 Comercios de Almacenes y Bodegas Zonal
CZ5 CZ5 Centros de Comercio Zonal
CZ6 CZ6 Comercio de Alojamiento (3) Zonal
CM CM Comercio Metropolitano
CM1A CM1A Comercio Restringido Metropolitano Tipo A
CM1B CM1B Comercio Restringido Metropolitano Tipo B
CM2 CM2 Comercio de Venta de Vehiculos y Maquinaria Pesada Metropolitano
CM3 CM3 Comercio de Talleres Servicios y Venta Especializada Metropolitano
CM4 CM4 Comercio de Centros Comerciales Metropolitano
CM5 CM5 Comercios Especializados Metropolitano
E E Equipamiento
EA EA Equipamiento de Administracién Publica
EAS EAS Equipamiento de Administracién Publica Sectorial
EAZ EAZ Equipamiento de Administracién Publica Zonal
EAM EAM Equipamiento de Administracion Publica Metropolitano
EB EB Equipamiento de Bienestar Social
EBB EBB Equipamiento de Bienestar Social Barrial
EBS EBS Equipamiento de Bienestar Social Sectorial
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EBZ EBZ Equipamiento de Bienestar Social Zonal
EBM EBM Equipamiento de Bienestar Social Metropolitano
EC EC Equipamiento de Cultura
ECS ECS Equipamiento de Cultura Sectorial
ECZ ECZ Equipamiento de Cultura Zonal
ECM ECM Equipamiento de Cultura Metropolitano
ER ECR Equipamiento de Culto Religioso
ERB ECRB Equipamiento de Culto Religioso Barrial
ERS ECRS Equipamiento de Culto Religioso Sectorial
ERM ECRM Equipamiento de Culto Religioso Metropolitano
ED ED Equipamiento de Recreaciéon y Deporte
EDS EDS Equipamiento de Recreaciéon y Deporte Sectorial
EDZ1 EDZ1 Equipamiento de Recreaciéon y Deporte Zonal
EDZ2 EDZ2 Equipamiento de Recreacion y Deporte Zonal
EDM1 EDM1 Equipamiento de Recreacién y Deporte Metropolitano
EDM2 EDM2 Equipamiento de Recreaciéon y Deporte Metropolitano
EDM3 EDM3 Equipamiento de Recreaciéon y Deporte Metropolitano
EE EE Equipamiento Educativo
EEB EEB Equipamiento Educativo Barrial
EES EES Equipamiento Educativo Sectorial
EEZ1 EEZ1 Equipamiento Educativo Zonal
EEM EEM Equipamiento Educativo Metropolitano
EF EF Equipamiento Funerario
EFS EFS Equipamiento Funerario Sectorial
EFZ EFZ Equipamiento Funerario Zonal
EFM EFM Equipamiento Funerario Metropolitano
EG EG Equipamiento de Seguridad
EGB EGB Equipamiento de Seguridad Barrial
EGS EGS Equipamiento de Seguridad Sectorial
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EGZ EGZ Equipamiento de Seguridad Zonal
EGM EGM Equipamiento de Seguridad Metropolitano
EI EI Equipamiento de Infraestructura
EIS EIS Equipamiento de Infraestructura Sectorial
EIZ EIZ Equipamiento de Infraestructura Zonal
EIM EIM Equipamiento de Infraestructura Metropolitano
EP EP Equipamiento Especial
EPZ EPZ Equipamiento Especial Zonal
EPM1 EPM1 Equipamiento Especial Metropolitano
EPM2 EPM2 Equipamiento Especial Metropolitano
ES ES Equipamiento de Salud
ESB ESB Equipamiento de Salud Barrial
ESS ESS Equipamiento de Salud Sectorial
ESZ ESZ Equipamiento de Salud Zonal
ESM ESM Equipamiento de Salud Metropolitano
ET ET Equipamiento de Transporte
ETB ETB Equipamiento de Transporte Barrial
ETS ETS Equipamiento de Transporte Sectorial
ETZ1 ETZ1 Equipamiento de Transporte Zonal
ETZ2 ETZ2 Equipamiento de Transporte Zonal
ETM ETM Equipamiento de Transporte Metropolitano
I I Industrial
11 IBI Industrial Bajo Impacto
12 IMI Industrial Mediano Impacto
13 1Al Industrial Alto Impacto
14 IAR Industrial Alto Riesgo
NN1 NN1 Mineria
SAS SAS Sistemas Agropecuarios Sostenibles
SFS SFS Sistemas Forestales Sostenibles
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