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ORDENANZA QUE REGULA EL PROCESO DE VENTA DE LOTES
MUNICIPALES DE DOMINIO PRIVADO UBICADOS EN LA ZONA URBANA,
CENTROS PARROQUIALES URBANOS Y DE EXPANSION URBANA DEL
CANTON CATAMAYO.

EXPOSICION DE MOTIVO:

El marco Constitucional vigente el Ecuador, desarrolla entre otros derechos, el Régimen
del Buen Vivir y dentro del mismo, el hecho de que todas las personas tienen derecho a
un habitad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de
su situacion social y econdmica, por cuanto las personas tienen derecho al disfrute pleno
de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia
social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural.

Que, desde esta vision, el Codigo de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion COOTAD y el Codigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas
COPFP, senalan que el Ordenamiento Territorial, constituye un proceso de autonomia
para la gestion territorial, desarrolla la proyeccion especial de las politicas sociales,
econdmicas y ambientales para asegurar un nivel adecuado de bienestar a la poblacion,
en donde prime la preservacion del ambiente para futuras generaciones.

La normativa constitucional y legal vigente y que ha sido citada en la presente
exposicion de motivos, refiere a la funcion social y responsabilidad ambiental de la
tierra, la prevalencia del interés general sobre el particular y a su distribucion equitativa.

En nuestro canton existe gran cantidad de conciudadanos, que tiene posesion de la
tierra, pero sin embargo esta no puede cumplir con su funcion social de manera
adecuada, en virtud de no contar con una herramienta juridica adecuada, que permita
dar soluciéon a esta necesidad apremiante como es la de contar con la respectiva
legalizacion y de esta manera poder acceder a servicios basicos y a la inversion que por
ley corresponde ejecutar al Estado.

Los conceptos particulares que describen la realidad de la tierra y su distribucion en el
canton Catamayo, justifica plenamente que su 6rgano legislativo proceda a su analisis y
aprobacion

EL CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON CATAMAYO
Considerando:
Que, el Art. 1 de la Constitucion de la Republica determina que "El Ecuador es un
Estado constitucional de derechos y justicie, social, democratico, soberano

independiente, unitario, intercultural, plurinacional y laico. Se organiza en forma de
republica y se gobierna de manera descentralizada."
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Que, el Art. 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece que toda
persona tiene derecho a un hébitat seguro y saludable, a una vivienda adecuada y digna,
con independencia de su situacion social y econdmica;

Que, el Art. 31 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece que toda
persona tiene derecho al disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los
principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y
equilibrio entre lo urbano y rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la
gestion democratica de esta, en la funcion social y ambiental de la propiedad y de la
ciudad, y en ejercicio pleno de la ciudadania.

Que, el Art. 66 numeral 2 de la Constitucion de la Republica establece: Se reconoce y
garantizard a las personas:... 2. El derecho a una vida digna que asegure la salud,
alimentacién y nutriciéon, agua potable, saneamiento ambiental, educacion, trabajo,
empleo, descanso y ocio, cultura fisica, vestido, seguridad social y otros servicios
sociales necesarios.

Que, el Art 66 numeral 26 de la Constitucion de la Republica: El derecho a la propiedad
en todas sus formas, con funcién y responsabilidad social ambiental. El derecho al
acceso a la propiedad se haré efectivo con la adopcion de politicas publicas, entre otras
medidas."

Que, el Art 84 de la Constitucion de la Republica contiene la siguiente obligacion: La
Asamblea Nacional y todo 6rgano con potestad normativa tendra la obligacion de
adecuar, formal y materialmente, las leyes y demds normas juridicas a los derechos
previstos en la Constitucion y los tratados internacionales, y los que sean necesarios
para garantizar la dignidad del ser humano o de las comunidades, pueblos y
nacionalidades. En ninglin caso, la reforma de la Constitucion, las leyes, otras normas
juridicas ni los actos del poder publico atentardn contra los derechos que reconoce la
Constitucion.

Que, el Art. 264 numeral 2 de la Constitucion de la Republica prescribe como
competencia exclusiva de los Gobiernos Municipales, ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el canton.

Que, el Art. 275 de la Constitucion de la Republica dispone. "El régimen de desarrollo
es el conjunto organizado, sostenible y dinamico de los sistemas econdmicos, politicos.
socio-culturales y ambientales, que garantizan la realizacion del buen vivir, del Sumak
kawsay."

Que, el Art. 283 dispone que: "El sistema econdmico es social y solidario reconoce al
ser humano como sujeto y fin, propende a una relacion dindmica y equilibrada entre
sociedad, Estado y mercado, en armonia con la naturaleza; y tiene por objetivo
garantizar la produccion y reproduccion de las condiciones materiales e inmateriales
que posibiliten el buen vivir.
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Que, el Art. 321 de la Constitucion de la Republica determina que: El Estado reconoce y
garantiza el derecho a le propiedad en sus formas publica, privada, comunitaria, estatal,
asociativa, cooperativa, mixta, y que debera cumplir su funcidn social y ambiental".

Que, el Art. 375 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, indica que el Estado,
en todos sus niveles de gobierno, garantizara el derecho al hébitat y a la vivienda;

Que, el Art. 376 de la Constitucion de la Republica. Para hacer efectivo el derecho a la
vivienda, al habitat y a la conservacion del ambiente, las municipalidades podran
expropiar, reservar y controlar areas para el desarrollo futuro, de acuerdo con la ley. Se
prohibe la obtencion de beneficios a partir de practicas especulativas sobre el us0O del
suelo, en particular por el cambio de uso, de rlstico a urbano o de publico a privado.

Que, el Art. 622 del Codigo Civil establece que los modos de adquirir el dominio son la
ocupacion, la accesion, la tradicion, la sucesion por causa de muerte y la prescripcion.

Que, el Art. 4 literal f), del Codigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion instituye que los Gobiernos Auténomos Descentralizados tienen entre
uno de sus fines la obtencion de un habitat seguro y saludable para los ciudadanos y la
garantia de su derecho a la vivienda en el &mbito de sus respectivas competencias;

Que, el Art. 381.1 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), establece que los actos administrativos emanados de los
organos competentes en los que se autoricen actos judiciales o venta de inmuebles,
donaciones, permutas, divisiones, restructuraciones de lotes y comodatos que no se
formalizan o se ejecutan por cualquier causa en el plazo de tres afos, caducaran en
forma automatica;

Que el Art. 415 del Coédigo Organico de Organizacion de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion prescribe que "Son bienes de los gobiernos autonomos
descentralizados aquellos sobre los cuales ejercen dominio. Los bienes se dividen en
bienes del dominio privado y bienes del dominio publico. Estos ultimos se subdividen, a
su vez, en bienes de uso publico y bienes afectados al servicio publico.

Que el Art. 419 del citado cuerpo legal prescribe Constituyen bienes de dominio
privado los que no estan destinados a la prestacion directa de un servicio publico, sino a
la produccion de recursos o bienes para la financiacion de los servicios de los gobiernos
autonomos descentralizados." La misma disposicion legal determina que son bienes de
dominio privado "a) Los inmuebles que no forman parte del dominio publico" y ¢) Los
bienes mostrencos situados dentro de las respectivas circunscripciones territoriales",;

Que, el Articulo 436 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién Los consejos, concejos o juntas, podran acordar y autorizar la venta,
donacion, hipoteca y permuta de los bienes inmuebles de uso privado, o la venta,
donacion, trueque y prenda de los bienes muebles, con el voto de los dos tercios de los
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integrantes. Para la autorizacion no se podra contemplar un valor inferior al de la
propiedad, de acuerdo con el registro o catastro municipal actualizado. La donacion
unicamente procedera entre instituciones del sector publico.

Que, el Art. 440 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), puntualiza que s6lo se procedera a la hipoteca de los
bienes del dominio privado cuando sea necesario garantizar obligaciones propias de los
gobiernos autonomos descentralizados contraidas de acuerdo con este Codigo;

Que, el Art. 486 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), determina que: “Cuando por resolucion del érgano de
legislacion y fiscalizacion del Gobierno Autéonomo Descentralizado municipal o
metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados
de interés social ubicados en su circunscripcion territorial en predios que se encuentren
proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los 6rganos administrativos de la
municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estard facultado para ejercer la particion
administrativa, siguiendo el procedimiento que en este se detalla”;

Que, el Art. 596 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), establece que “con el objeto de regularizar los
asentamientos humanos de hecho en suelo urbano y de expansion urbana, de
propietarios particulares, los gobiernos autonomos descentralizados metropolitanos o
municipales, mediante resolucion del 6rgano legislativo, pueden declarar esos predios
de utilidad publica e interés social con el propdsito de dotarlos de servicios basicos y
definir la situacién juridica de los posesionarios, adjudicandoles los Ilotes
correspondientes”;

Que, el Art. 32 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion de Suelo
(LOOTUGS), determina: “Los planes parciales tienen por objeto la regulacion
urbanistica y de gestion de suelo detallada para los poligonos de intervencion territorial
en suelo urbano y en suelo rural de expansion urbana. Los planes parciales
determinardn: 1. La normativa urbanistica especifica, conforme con los estandares
urbanisticos pertinentes. 2. Los programas y proyectos de intervencion fisica asociados
al mejoramiento de los sistemas publicos de soporte, especialmente en asentamientos de
hecho, y la ejecucion y adecuacion de vivienda de interés social. 3. La seleccion y
aplicacion de los instrumentos de gestion de suelo y la delimitacion de las unidades de
actuacion urbana necesarias, conforme con lo establecido en el plan de uso y gestion de
suelo a fin de consolidar los sistemas publicos de soporte y responder a la demanda de
vivienda de interés social. 4. La infraestructura necesaria para los servicios de agua
segura y saneamiento adecuado. Los programas para la regularizacion prioritaria de los
asentamientos humanos de hecho con capacidad de integracion urbana, los programas
para la relocalizacion de asentamientos humanos en zonas de riesgo no mitigable y los
casos definidos como obligatorios seran regulados mediante plan parcial”;

Que, son funciones del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal "Promover el
desarrollo sustentable de su circunscripcion territorial cantonal, para garantizar la
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realizacion del buen vivir a través de la implementacion de politicas publicas
cantonales, en el marco de sus competencias constitucionales y legales;" y "Disefiar e
implementar politicas de promocion y construccion de equidad e inclusion en su
territorio, en el marco de sus competencias constitucionales y legales.

En uso de las facultades conferidas en el Art. 264 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador y en el Art 57 literal a) del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacidon, y sobre la base del buen vivir, el Concejo Municipal
del canton Catamayo.

EXPIDE LA:

ORDENANZA QUE REGULA EL PROCESO DE VENTA DE LOTES
MUNICIPALES DE DOMINIO PRIVADO UBICADOS EN LA ZONA URBANA,
CENTROS PARROQUIALES URBANOS Y DE EXPANSION URBANA DEL
CANTON CATAMAYO.

CAPITULOI
GENERALIDADES

Articulo 1: -Objeto de la Ordenanza: - Esta ordenanza tiene por objeto establecer los
procedimientos para la titularizacion administrativa de predios en favor de sus
posesionarios; venta de bienes inmuebles de patrimonio municipal de acuerdo a lo que
dispone el Cdédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion COOTAD y demas leyes conexas,

Articulo 2: -Ambito de aplicacién: - La presente ordenanza es aplicable para todos los
siguientes casos:

a) Los predios circunscritos en el perimetro urbano, zonas de expansion urbana,
centros urbano-parroquiales en la jurisdiccion del canton Catamayo que estando
en posesion de personas naturales o juridicas, que no poseen un titulo de
propiedad legitimamente reconocido, privandose con ello, de todos los
beneficios sociales que la ley les otorga como titulares de la propiedad,

b) No podran ser objeto de titularizacion o venta, los predios que incluyan o
contengan areas de proteccion forestal, las areas de riesgos geoldgicos y las
areas verdes de propiedad municipal.

PRINCIPIOS

Articulo 3.- Actos de Posesion. - Conscientes de los actos de posesion como cercados,
sembrios, construcciones, registro catastral, pagos de impuesto predial, provision de
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servicios publicos, que determinados habitantes del canton mantienen sobre algunos
bienes inmuebles municipales, es prioritario:

a) Adjudicar la tenencia de la tierra dentro del perimetro urbano, centros parroquiales
urbanos y zonas de expansion urbana, considerando la funcion social y ambiental de la
propiedad.

b) Adjudicar predios urbanos, para dinamizar la economia y el desarrollo del Canton.

c) Otorgar escrituras publicas a los posesionarios en terrenos municipales de dominio
privado; conforme el art. 419 COOTAD.-

d) Controlar el crecimiento territorial en general y particularmente, el uso,
fraccionamiento y ocupacion del suelo en las areas urbanas y rurales;

e) Garantizar el ejercicio pleno de los derechos de dominio;

f) Conceder el dominio de la tierra siempre que ésta no esté en litigio ni pesen sobre
ellas ningin gravamen que limite la propiedad;

g) Otorgar el derecho al acceso a la propiedad haciendo efectivo la adopcion de politicas
publicas; y,

h) Garantizar el acceso a la propiedad considerando los Planes de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial, en funcidon del Plan Nacional para el Buen Vivir.

Articulo 4.-Funcién Social. - Se garantiza el acceso a la propiedad como derecho
fundamental, asi como para su explotacion, ligados al régimen de desarrollo y
econdmico del pais, y a los Planes de desarrollo y ordenamiento territorial, garantizando
los derechos de las personas y el conjunto organizado, sostenible y dinamico de los
sistemas econdmicos, politicos. socio-culturales y ambientales, que garantizan la
realizacion del buen vivir, del Sumak kawsay.

Articulo 5.- Funcion Ambiental.- Se garantizard un modelo sustentable de desarrollo,
ambientalmente equilibrado y respetuoso de la diversidad cultural, que conserve la
biodiversidad y la capacidad de regeneracion natural de los ecosistemas, y asegure la
satisfaccion de las necesidades de las generaciones presentes y futuras; el
reconocimiento a los principios ambientales consagrados en el Art. 395 de la
Constitucion de la Republica.

Articulo 6.- Prevalencia del interés general sobre el particular. - A efectos de la
venta de predios urbanos, se considerard el promover el bien comun y anteponer el
interés general al interés particular, conforme al buen vivir.

CAPITULO 11
FACULTAD LEGAL PARA LA VENTA

Articulo 7.- Base legal.- EI Art. 436 del COOTAD prescribe que, los consejos,
Concejos o juntas, podran acordar y autorizar la venta, donacion, hipoteca y permuta de
los bienes inmuebles publicos de uso privado o la venta, donacion, trueque y prenda de
los bienes muebles, con el voto de los dos tercios de los integrantes.

Articulo 8.- Ambito de aplicacién. - La presente ordenanza sera aplicada en las areas
urbanas y centros parroquiales urbanos y zonas de expansion urbana del Canton.
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Articulo 9.- La posesion de bienes inmuebles destinado a vivienda.- Se entendera a
la posesion como la tenencia de una cosa determinada con animo de sefior y duefio; sea
que el duefio o el que se da por tal tenga la cosa por mismo o bien por otra persona en su
lugar y a su nombre.

Articulo 10.- Venta de terrenos para dinamizar la economia y el desarrollo del
canton.- Las personas naturales o juridicas podran solicitar la venta de terrenos para
impulsar y dinamizar el sistema econdmico y politica econdmica previsto en la
Constitucion de la Republica, ademas coadyuven en este marco constitucional a
reconocer y legitimar las practicas y experiencias solidarias de hacer economia y
establezcan las condiciones necesarias para propiciar la construccion de un sistema
social basado no solamente en el crecimiento economico a toda costa sino acorde a la
realidad de nuestros pueblos y de sus practicas ancestrales.

CAPITULO III
DE LOS BIENES INMUEBLES MUNICIPALES DE DOMINIO PRIVADO

Articulo 11.- Bienes municipales de dominio privado.- Se entenderdn como tales los
sefialados en el Art. 419 del COOTAD.

Articulo 12.- Procedencia de la legalizacion de bienes inmuebles municipales de
dominio privado. - Los bienes sujetos a legalizarse por medio de la presente ordenanza,
seran aquellos de dominio privado del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal
de Catamayo que cumplan con la funcion social y ambiental prescritos en esta
ordenanza.

Articulo 13.- Beneficiarios.- Se considera a todas las personas que cumplan con las
disposiciones determinadas en la presente ordenanza y con las politicas publicas que
adopte el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Catamayo, para el efecto.

Articulo 14.- El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Catamayo. - Es
la entidad propietaria de los bienes inmuebles de dominio privado debidamente
inventariados y valorizados, tal como lo determina el Art. 426 del COOTAD.

CAPITULO IV
DE LOS INFORMES Y CERTIFICACIONES

Articulo 15.- Direccién de Planificacion.- La Direccion de Planificacién emitira su
informe en relacion a la venta y su procedencia, de los predios o terrenos, realizara la
inspeccion respectiva, en el mismo constara la existencia de los actos de posesion (como
cercados, sembrios, construcciones, registro catastral, pagos de impuesto predial,
provision de servicios publicos en caso de haber), y verificara el levantamiento
planimétrico, ( sin invasion de vias, colindantes, areas verdes, etc), a fin de determinar
la Superficie, y linderos del bien inmueble.
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Articulo 16.- Avaluos y Catastro. - Certificara que el inmueble para la venta constara
en el inventario actualizado de todos los bienes valorizados del dominio privado
determinando su avaltuo, y, llevara el inventario de los bienes privados de la
municipalidad.

Articulo. 17.- De la certificacion de la Direccion Financiera.- Certificard que el bien
no reporta provecho alguno a las finanzas del Gobierno Municipal o si el provecho es
inferior al que podria obtenerse con otro destino. También emitira el titulo de crédito en
concepto del valor del terreno.

Articulo. 18.- De la Coordinacion de Regulacion Urbana y Rural. - La Coordinacion
de Regulaciéon Urbana y Rural presentara el informe de regulacion urbana y las
afectaciones existentes para estos predios; y, que el bien no se utilizara en el futuro para
satisfacer una necesidad concreta del Gobierno Autébnomo Descentralizado Municipal.

Articulo. 19.- Coordinacion de Gestion de Riesgos. - Serd la encargada de emitir el
Certificado de Factibilidad.

Articulo. 20.- Del Departamento Juridico. - Informard que el bien inmueble de los
bienes privados de la Municipalidad, cerciorandose para el efecto con el inventario
actualizado de todos los bienes valorizados del dominio privado que lleva el
departamento de avaluos y catastro, que no hay reclamo discusion sobre la propiedad o
derechos reales que se aleguen respecto de ¢l. Elaborara la minuta correspondiente.
Estara a cargo de realizar el tramite de forma conjunta con las Direcciones de la
municipalidad, para la determinacion de bien de dominio privado de la municipalidad, y
su incorporacion al inventario respectivo.

CAPITULOV
REQUISITOS PARA LA SOLEMNIDAD DE LA VENTA DE TERRENOS CON
VIVIENDA Y DESTINADOS A VIVIENDA PARA DINAMIZAR LA
ECONOMIA Y DESARROLLO DEL CANTON.

Art. 21.- De las personas que soliciten la venta para vivienda. - Aquellas personas
naturales que estén en posesion de terrenos donde hayan edificado vivienda o requieran
destinarlos para vivienda, deberan reunir los siguientes requisitos:

a) Ser mayor de edad, y en caso de menores de edad estar legalmente representados;

b) Ser ecuatoriano domiciliado en este canton;

¢) Solicitud al sefior Alcalde o Alcaldesa solicitando la escrituracion del bien inmueble
que mantiene en posesion;

d) No encontrarse impedido/a para obligarse y contratar.-

¢) Mantener la posesion del bien inmueble por un lapso ininterrumpido de diez (10)
anos;

f) Copia de la cédula de ciudadania.

9) Sefialamiento de domicilio para futuras notificaciones; correo o nimero de teléfono;
h) Certificado de no poseer bienes inmuebles,

1) Certificado de no adeudar al Municipio;
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) Tasa Administrativa por Inspeccion;
k) Declaracion Juramentada del posesionario.
1) Levantamiento planimétrico

CAPITULO VI
LEGALIZACION PARA LA VENTA DE LOTES MUNICIPALES DE
DOMINIO PRIVADO.

Articulo. 22.- De la Legalizacion.- Se legalizardn bienes inmuebles a personas
naturales o juridicas para dinamizar la economia y el desarrollo del Canton, que
acrediten cumplir con la funcién social y ambiental de la propiedad, es decir, que
promuevan la produccion y coadyuven al desarrollo sostenible y dindmico de los
sistemas economicos, politicos. socio-culturales y ambientales, que garantizan la
realizacion del buen vivir, del Sumak kawsay.

CAPITULO VII
DEL TRAMITE

Articulo 23.- Notificacion al beneficiario. - En caso de existir informe negativo se
notificara al solicitante para, que en el término de tres (3) dias complete la informacion,
y/o cumpla las observaciones, o presente la impugnacion que considere pertinente.

CAPITULO VIII
DE LAS CARACTERiS:FICAS DE LOS LOTES DE TERRENO,
GRAVAMENES Y SU VALOR

Articulo. 24.- Dimension de los lotes de terreno.- Los lotes de terreno a legalizar
tendran como base la superficie y delimitacion que se determine en el inventario
actualizado de todos los bienes valorizados del dominio privado, del departamento de
Avaluos y Catastro, debiendo observarse las disposiciones de la ordenanza vigente.

Para efectos de terrenos destinados a vivienda, cuando coexistan con anterioridad a la
expedicion de la presente ordenanza y registrados en el inventario territorial de avaltios
y catastros del municipio o en el Plan de Ordenamiento Territorial, en el mismo sector,
terrenos con un area inferior no menor a la habitabilidad minima o mayor del area
minima prevista en la Ordenanza respectiva, seran considerados para que sean
adjudicados a través de la venta, conforme lo prevé la presente ordenanza; al efecto el
Departamento de Avaluos y Catastros emitira la certificacion correspondiente.

Articulo 25.- Valor del Terreno. — Con la Resolucion del Concejo Municipal donde
autoriza la venta del terreno, la Direccion Financiera procedera a emitir el recibo de
pago por concepto del valor del terreno, tomando como base el registro del Catastro
Municipal, el mismo que corresponde al 100% del valor catastral.

10
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Para este caso no existira descuento de tercera edad o discapacidad por ser bienes que
benefician los ingresos generados por gestion propia. Dichos ingresos y recursos
econdmicos al ingresar a las arcas municipales son auditados cada tres afios por la
Contraloria General del Estado.

Articulo 26.- Forma de pago. - Los pagos se deben realizar en dinero de curso legal, y
se puede hacer de contado o plazos, bajo los siguientes supuestos:

a) En el caso de que los beneficiarios realicen el pago hasta maximo 30 dias plazo
después de emitida la resolucion administrativa se considerara como pago de
contado,

b) Si el beneficiario desea realizar el pago a plazos, debera suscribir un convenio de
pagos con la Direccion Financiera. El convenio tendra un plazo maximo de dos
afios y de conformidad con los pardmetros establecidos en el Registro
Interconectado de Programas Sociales (RIPS), para lo cual se solicitara el cruce
de informacion a los Ministerios que utilicen esta herramienta.

Articulo 27.- Prohibicion de enajenar.- Los lotes de terreno materia de la
escrituracion y adjudicacidon, amparados en la presente ordenanza, quedaran prohibidos
de enajenar, debiéndose inscribirse esta prohibicion conjuntamente con la adjudicacion
o legalizacion en el Registro de la Propiedad del canton, excepto, en el caso de terrenos
destinados a vivienda, que se podran hipotecar en una entidad bancaria, o para acogerse
a los incentivos y beneficios que con el cardcter econdmico que ofrece el Gobierno
Nacional a la poblacién, para que accedan a créditos para construcciéon y mejoramiento
de vivienda o sus similares.

Excepcionalmente en cualquier momento el Concejo Municipal podré levantar la
prohibicion sefialada en este articulo si se demuestra que el beneficiario de la venta o
legalizacion se encuentra en estado de vulnerabilidad previo informe del departamento
correspondiente.

CAPITULO IX
DE LA VENTA O LEGALIZACION

Articulo 28.- Resolucion del Concejo. - Con la documentacion presentada, el sefior
Alcalde o Alcaldesa pondra a conocimiento del Concejo Municipal quien conocera y
resolvera la venta o legalizacion del terreno a favor del beneficiario, y dispondra se
elabore la respectiva minuta, se protocolice en la Notaria y se proceda a inscribir en el
Registro de la Propiedad del Cantén, cuidando que se cumplan los requisitos de la
presente ordenanza.

Articulo 29.- Catastro de los terrenos. - Determinada la cabida, superficie y linderos
del lote de terreno, la Coordinacion de Avaltos y Catastros procedera a catastrarlo a
nombre de su actual propietario, producto de la transferencia de dominio.

Articulo 30.- Prohibicion para la Venta. - No se venderan lotes en aquellas zonas,

sectores que se encuentren afectados por las Zonas de Proteccion, en las Zonas Urbanas,
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Rurales y Areas de Influencia en el Canton. Asi también no se vendera por afectaciones
dispuestas en otras leyes vigentes y en los Planes de Ordenamiento y Desarrollo
Territorial.

Articulo. 31.- Los costos. - Los costos que se generen por efecto de impresiones de
planos, certificaciones municipales, escritura publica, y de otras solemnidades de la
venta, seran de cargo del beneficiario de la venta o legalizacion que serdn canceladas en
la ventanilla unica de tesoreria del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de
Catamayo.

DISPOSICIONES GENERALES

Primera. — De la aplicacién. — De la presente ordenanza se encargara el Departamento
Juridico, Direccion de Planificacion, Coordinacion de Regulacion Urbana y Rural, y la
Coordinacion de Avaluos y Catastros.

Segunda. - Prohibicion. - (462 COOTAD) No podran adquirir el dominio o
beneficiarse de los efectos de esta Ordenanza ningin miembro del Concejo o
funcionario de la municipalidad, ningiin familiar de un funcionario municipal hasta el
segundo grado de consanguinidad y afinidad, ni persona que ejerza autoridad en la
institucion, por si ni por interpuesta persona.

Tercera. - Normas supletorias. - En todo cuanto no se encuentre contemplado en esta
ordenanza se estara a lo dispuesto en el COOTAD, Codigo Civil, Ley de Registro, Ley
Notarial, y demas leyes conexas que sean aplicables y no se contrapongan.

Cuarta. - Derogatoria. - Deroguese y déjese sin efecto Juridico toda ordenanza, norma,
disposicion o resolucion de igual o menor jerarquia que se oponga a los fines de la
presente ordenanza; pero se observaran y respetaran los derechos adquiridos bajo la
vigencia de la ordenanza parcialmente derogada, y formas legitimas de adquirir el
dominio.

Quinta. - Excepcion. - No entraran como materia de venta los lotes de terrenos
considerados mostrencos o vacantes, por contar con la ORDENANZA
SUSTITUTIVA QUE REGULA EL PROCESO DE LA LEGALIZACION DE
LOS BIENES INMUEBLES MOSTRENCOS Y/O VACANTES UBICADOS EN
LAS ZONAS URBANAS DEL CANTON CATAMAYO Y SUS PARROQUIAS,
misma que continua vigente. -

Sexta. - Vigencia. - La presente ordenanza que reglamenta el proceso de venta de
terrenos municipales de dominio privado ubicados en la zona urbana, centros
parroquiales urbanos y zonas de expansion urbana del cantéon Catamayo, entrard en
vigencia al dia siguiente de su aprobacion sin perjuicio de su promulgacion efectuada en
cualquiera de las formas previstas en el Art. 324 del COOTAD o en el Registro Oficial.
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DISPOSICION TRANSITORIA:

PRIMERA.- Mientras se realiza el inventario de valorizaciéon de predios en la zona
urbana, centros parroquiales urbanos y zonas de expansion urbana del cantén Catamayo,
sobre bienes inmuebles de dominio privado, se autoriza a la Coordinacion de Avaltios y
Catastro del GAD Municipal, cumplir con el objeto de la presente ordenanza en base a
la informacién que para el efecto reposa en sus archivos, y la documentacidon que remita
a la Direccion de Planificacion.

SEGUNDA.- Por una sola vez se permitira la Adjudicacion de un lote a nombre de una
persona en razon del avalu6 vigente a su venta.

DISPOSICION FINAL

La presente ORDENANZA QUE REGULA EL PROCESO DE VENTA DE
LOTES MUNICIPALES DE DOMINIO PRIVADO UBICADOS EN LA ZONA
URBANA, CENTROS PARROQUIALES URBANOS Y DE EXPANSION
URBANA DEL CANTON CATAMAYO, entrard en vigencia a partir de la fecha de
su publicacion en el Registro Oficial, sin perjuicio de su publicacion en la Gaceta
Oficial y dominio web de la institucion.

La presente Ordenanza Modificatoria de denominacion, es dada y firmada en el Salon
de Sesiones del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Catamayo, a los 12
dias del mes de enero del afio dos mil veintitrés.

Firmado electrénicamente por:

{'NARCISA DE JESU Bt
AJAJILA QUIZHPE [COp Brn

Ing. "Kb S Narcisa Ajila Quizhpe Dra. Abg. Johanna Duque Encalada
ALCALDEASA (E) DE CATAMAYO SECRETARIO GENERAL

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO MUNICIPAL DE CATAMAYO
CERTIFICA: Que la presente ORDENANZA QUE REGULA EL PROCESO DE
VENTA DE LOTES MUNICIPALES DE DOMINIO PRIVADO UBICADOS EN
LA ZONA URBANA, CENTROS PARROQUIALES URBANOS Y DE
EXPANSION URBANA DEL CANTON CATAMAYO.- fue conocida, discutida y
aprobada por los Sefiores/a Concejales/a del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del canton Catamayo, en primer debate en Sesion Ordinaria de Concejo, el
dia 24 de febrero del dos mil veintidos; y, en segundo y definitivo debate en Sesion
Ordinaria el dia 12 de enero del ano dos mil veintitrés; es todo cuanto puedo certificar
remitiéndome a las actas correspondientes.

Catamayo, 16 de enero del 2023

Firmado electrénicamente por:
JOHANNA MAGALY
DUQUE ENCALADA

A
Dra. Abg. Johanna Duque Encalada

SECRETARIA GENERAL DEL GADMC
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SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO MUNICIPAL. A los dieciséis dias del
mes de enero del afio dos mil veintitrés, de conformidad con lo que dispone el Art, 322
del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion en su
cuarto inciso, remito a la Ing. Abg. Narcisa de Jesus Ajila Quizhpe, Alcaldesa (E) del
Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Catamayo la: “ORDENANZA
QUE REGULA EL PROCESO DE VENTA DE LOTES MUNICIPALES DE
DOMINIO PRIVADO UBICADOS EN LA ZONA URBANA, CENTROS
PARROQUIALES URBANOS Y DE EXPANSION URBANA DEL CANTON
CATAMAYO.”, en tres ejemplares de igual tenor, para su sancion.

[=]

A K cicnado clactrnicanente por:
J;, :*':. £ JOHANNA MAGALY
! f%: DUQUE ENCALADA
i :

Dra. Abg. Johanna Duque Encalada
SECRETARIA GENERAL DEL
CONCEJO DEL GADMC DE CATAMAYO

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON CATAMAYO. - En la ciudad de Catamayo, a los
diecisiete dias del mes de enero del afio dos mil veintitrés, habiendo recibido en tres
ejemplares la: “ORDENANZA QUE REGULA EL PROCESO DE VENTA DE
LOTES MUNICIPALES DE DOMINIO PRIVADO UBICADOS EN LA ZONA
URBANA, CENTROS PARROQUIALES URBANOS Y DE EXPANSION
URBANA DEL CANTON CATAMAYO?” suscrita por la Dra. Abg. Johanna Magaly
Duque Encalada, Secretaria General del Concejo del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Catamayo, al tenor del Art. 322 del Codigo Orgénico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, observando que se ha
cumplido el tramite legal, SANCIONO la presente Ordenanza y dispongo su
promulgacion.-

Catamayo 17 de enero del 2023

2 AJILA QUIZHPE
ORGP0
Ing. Abg. Narcisa Ajila Quizhpe
ALCALDESA (E) DEL GADM CATAMAYO

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO MUNICIPAL DE CATAMAYO.-
CERTIFICA: Que, la Ing. Abg. Narcisa Ajila Quizhpe, Alcaldesa (e) del Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal del cantéon Catamayo; Sanciond, firmé y dispuso
la Promulgacion de la “ORDENANZA QUE REGULA EL PROCESO DE VENTA
DE LOTES MUNICIPALES DE DOMINIO PRIVADO UBICADOS EN LA
ZONA URBANA, CENTROS PARROQUIALES URBANOS Y DE EXPANSION

14



Registro Oficial - Edicion Especial N° 802 Martes 21 de marzo de 2023

URBANA DEL CANTON CATAMAYO.”, a los diecisiete dias del mes de enero del
ano dos mil veintitrés.-

]
DUQUE ENCALADA

Dra. Abg. Johanna M. Duque Encalada
SECRETARIA GENERAL DEL
CONCEJO DEL GADMC DE CATAMAYO
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ORDENANZA GADMCGP -002-2023

EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON GONZALO PIZARRRO

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 226 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, en cuanto a las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores
publicos y las personas que actuen en virtud de una potestad estatal ejercera
solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y
la ley. Tendran el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y
hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion.

Que, el articulo 238 Constitucion de la Republica del Ecuador, indica que los
gobiernos auténomos descentralizados gozaran de autonomia politica, administrativa
y financiera, y se regiran por los principios de solidaridad, subsidiariedad, equidad
interterritorial, integracion y participacion ciudadana. En ningun caso el ejercicio de la
autonomia permitira la secesién del territorio nacional. Constituyen gobiernos
autonomos descentralizados las juntas parroquiales rurales, los concejos
municipales, los concejos metropolitanos, los consejos provinciales y los consejos
regionales.

Que, el numeral 5 el articulo 264 de la norma suprema, en cuanto a las competencias
exclusivas de los gobiernos autonomos descentralizados municipales, indica que
dentro del ambito de sus competencias y territorio, y en uso de sus facultades,
expediran ordenanzas cantonales.

Que, el articulo 25 de la Carta Magna del Estado ecuatoriano, establece que cada
canton tendra un concejo cantonal, que estara integrado por la alcaldesa o alcalde y
las concejalas y concejales elegidos por votacion popular.

Que, el articulo 5 del Cdédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, manifiesta que la autonomia politica, administrativa y financiera de
los Gobiernos Autonomos Descentralizados y regimenes especiales prevista en la
Constitucion comprende el derecho y la capacidad efectiva de estos niveles de
gobierno para regirse mediante normas y organos de gobierno propios, en sus
respectivas circunscripciones territoriales, bajo su responsabilidad, sin intervencion
de otro nivel de gobierno y en beneficio de sus habitantes. Esta autonomia se ejercera

16



Registro Oficial - Edicion Especial N° 802 Martes 21 de marzo de 2023

de manera responsable y solidaria. En ningun caso pondra en riesgo el caracter
unitario del Estado y no permitira la secesion del territorio nacional. La autonomia
politica es la capacidad de cada gobierno autonomo descentralizado para impulsar
procesos y formas de desarrollo acordes a la historia, cultura y caracteristicas propias
de la circunscripcion territorial. Se expresa en el pleno ejercicio de las facultades
normativas y ejecutivas sobre las competencias de su responsabilidad.

Que, el articulo 7 del COOTAD, en cuanto a potestad normativa de los gobiernos
autébnomos descentralizados municipales indica que, para el pleno ejercicio de sus
competencias, se reconoce concejos metropolitanos y municipales, la capacidad para
dictar normas de caracter general, a través de ordenanzas, acuerdos y resoluciones,
aplicables dentro de su circunscripcién territorial. El ejercicio de esta facultad se
circunscribira al ambito territorial y a las competencias de cada nivel de gobierno, y
observara lo previsto en la Constitucion y la Ley.

Que, el literal a) del articulo 57 del COOTAD, en cuanto a las Atribuciones del Concejo
Municipal, indica que el ejercicio de la facultad normativa en las materias de
competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal, mediante la
expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones.

Que, el articulo 322 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, en cuanto a las decisiones legislativas estipula que los concejos
municipales aprobaran ordenanzas, con el voto conforme de la mayoria de sus
miembros.

Que, en el articulo 538 y siguientes del Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, establecen a favor de los municipios el cobro de
impuesto a los vehiculos.

Que, de conformidad al Art. 539 y siguientes del Cdédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacién, se determinan valores en base al "(...)
avaluo de los vehiculos que consten registrados en el Servicio de Rentas Internas y
en la jefatura provincial de transito correspondiente (...)", estableciendo una tabla
para cobro en todos los municipios del pais.

Que, el articulo 289 inciso primero del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacién (COOTAD) expresa que: “Los gobiernos autbnomos
descentralizados mancomunados o que conformaren consorcios, podran crear
empresas publicas de acuerdo con la ley que regula las empresas publicas, para dar
cumplimiento a las finalidades de la Mancomunidad o consorcio™. Los estatutos
sociales de la empresa determinaran la forma de integracion del directorio y los
aportes que realizara cada gobierno autbnomo descentralizado.
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Que, el Pleno del Directorio de la Asamblea de la Mancomunidad de Transito,
Transporte Terrestre y Seguridad vial de la provincia de Sucumbios, constituye la
Empresa Publica para la Gestion Descentralizada y Desconcentrada de la
Competencia de Transito, Transporte Terrestre y Seguridad Vial de la Mancomunidad
de los Gobiernos Autonomos Descentralizados Municipales de los cantones:
Sucumbios, Gonzalo Pizarro, Cascales, Lago Agrio, Shushufindi, Cuyabeno y
Putumayo, denominada Mancomunidad de Transito Sucumbios EP, el mismo que fue
publicado en el Registro Oficial N.° 633, del 23 de noviembre de 2015. Quien
Ejecutara las competencias de Titulos Habilitantes en las modalidades de transporte
terrestre intercantonales, y las competencias de matriculacion y revision vehicular.

En uso de las atribuciones que confiere la Constitucion de la Republica del Ecuador,
y el Cdodigo Organico de Organizaciéon Territorial, Autonomia y Descentralizacion
“COOTAD” en su articulo 540;

EXPIDE:

LA ORDENANZA QUE DETERMINA LA ADMINISTRACION, CONTROL
Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS VEHICULOS DEL CANTON
GONZALO PIZARRO.

Art. 1.- OBJETO DEL IMPUESTO. - El objeto del impuesto lo constituyen todos
los vehiculos que sean de propiedad de personas naturales o juridicas
registradas con domicilio dentro de la jurisdiccion del canton Gonzalo Pizarro

Art. 2.- SUJETOS PASIVOS. - Son sujetos pasivos del impuesto, todo ciudadano
propietario de vehiculos, sean personas naturales o juridicas que tengan su
domicilio en este Cantén.

Art. 3.- CATASTROS DE VEHICULOS. - La Jefatura de Avallos y Catastros
debera generar un catastro de vehiculos cuyos propietarios tengan domicilio en
el Cantdn y mantener permanentemente actualizado, con los siguientes datos:

a) Nombres y apellidos completos del propietario del vehiculo;
b) Cédula y/o RUC;

c) Direccién domiciliaria del propietario;

d) Tipo del vehiculo;

e) Modelo de vehiculo;

f) Placa;

g) Avaluo del vehiculo;

h) Tonelaje;
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i) Numero de motor y chasis del vehiculo; vy,
j) Servicio que presta el vehiculo.

Art. 4.- TRANSFERENCIA DE DOMINIO. - En forma previa a la transferencia del
dominio del vehiculo, el nuevo propietario debera verificar que el anterior se halle al
dia en el pago de impuestos y notificara sobre la transmision de dominio a la Jefatura
de Avaluos y Catastros Municipal, a fin de que actualice el catastro. En caso de que
el duefio anterior no hubiere pagado el impuesto correspondiente al afio anterior, el
nuevo propietario asumira el pago correspondiente de acuerdo a la tabla determinada
en el Art. 5 de la presente Ordenanza.

Art. 5.- De la base imponible del impuesto. - Para la determinacion de este
impuesto se aplicara de la tabla que se indica en el presenta articulo y que se tomara
en cuenta del avaluo de los vehiculos que consten en el Servicio de Rentas Internas,
otros Organismos de Transito Competentes y la Jefatura de Avallos y catastros
municipal:

BASE IMPONIBLE TARIFA

DESDE USD HASTA USD uUsD
0 1000.00 2.50
1001.00 4000.00 5.00
4001.00 8000.00 10.00
8001.00 12000.00 15.00
12001.00 16000.00 20.00
16001.00 20000.00 25.00
20001.00 30000.00 30.00
30001.00 40000.00 50.00
40001.00 En Adelante 70.00

Art. 6.- EMISION DE LOS TiTULOS DE CREDITO. - La Jefatura de Rentas Municipal,
sobre la base que trata el articulo 3 de esta ordenanza emitira los correspondientes
titulos de crédito, en forma automatizada segun programacion realizada por el
Departamento de Sistemas o quien haga sus veces, y se realizara el proceso
administrativo para su recaudacion.
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Art. 7.- LUGAR Y FORMA DE PAGO. - Los propietarios de vehiculo, en forma previa
a la matricula anual de los vehiculos, pagara el impuesto correspondiente, en la
ventanilla que para el efecto haya designado por la Tesoreria Municipal.

El o la recaudadora responsable del cobro del impuesto y las tasas adicionales,
debera generar un parte diario de recaudacion y depositar los valores
correspondientes con los intereses si los hubiere en la forma en que lo determina el
Cddigo Tributario.

El pago se lo realizara de conformidad a calendarizacion emitido por la Agencia
Nacional de Transito, el incumplimiento generara mora y su respectivo interés, en la
forma en que lo determina el Codigo Tributario.

Art. 8.- EXONERACIONES. - De conformidad con lo dispuesto en el Art, 541 del
COOQOTAD, estaran exentos de este impuesto los vehiculos oficiales al servicio:

a) De los miembros del cuerpo diplomatico y consular;

b) De los organismos internacionales, aplicando el principio de reciprocidad;

c) De la Cruz Roja Ecuatoriana como ambulancias y otros con igual finalidad;
Y,

d) De los cuerpos de bomberos, como autobombas, coches, escala, y otros
vehiculos especiales contra incendio. Los vehiculos en transito no deberan
el impuesto.

Estaran exentos de este impuesto los vehiculos que importen o que adquieran las
personas con discapacidad, segun lo establecido por la Ley de Discapacidades.

DISPOSICIONES GENERALES:

PRIMERA. -Toda vez que el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Canton Gonzalo Pizarro, es miembro de la “Mancomunidad de Transito Sucumbios
EP”, sera obligacion de la Jefatura de Avaluos y Catastros Municipal, conjuntamente
con dicha Mancomunidad, el cruce de precitado catastro el mismo que se lo realizara
en el mes de diciembre de cada periodo fiscal.

SEGUNDA. - De la actualizacién catastral vehicular sera responsable la Jefatura de
Avaluos y Catastro Municipal, quien realizara dicha actualizacién en el mes de
diciembre de cada periodo fiscal.

TERCERA .- La maxima autoridad dispondra a los técnicos y profesionales del Gad
Municipal, a fin de que se coordine acciones constantemente y de manera anual la
las acciones pertinentes para la elaboracién y celebracion de convenio/s con la
Mancomunidad de Transito Sucumbios E.P, asi como los demas Municipios
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Mancomunados 0 no, cuyo objeto sea, el cobro del impuesto materia de la presente
ordenanza por parte de la mancomunidad, demas municipalidades y otras
entidades publicas y privadas que realicen el cobro, cuando el pago se lo realice en
otro canton y que seran transferidas al Gad Municipal de Gonzalo Pizarro.

CUARTA. - De conformidad a lo dispuesto en el Art. 103 del Cédigo Tributario, las
o los servidor/es o empleado/s de la administracion tributaria, en el ejercicio de sus
funciones, son y seran responsables, personal y pecuniariamente, por todo perjuicio
que por su accion u omision dolosa causaren al Estado o a los contribuyentes.

QUINTA. - Forma parte integra de la presente Ordenanza el Informe Econdmico Nro.
B-04, suscrito por la Eco. Susana Cdérdova y el Lic. José Arboleda — Director
Financiero.

DISPOSICION TRANSITORIA

PRIMERA. - En el plazo de hasta seis meses contados a partir de la vigencia de la
presente Ordenanza, la Jefatura de Avaluos y Catastro, levantara el catastro
vehicular existente en el cantén Gonzalo Pizarro, para el efecto coordinara acciones
con la Mancomunidad de Transito Sucumbios E.P, o cualquier otra entidad publica
o privada para el cumplimiento de lo establecido en la presente Ordenanza bajo las
prevenciones de ley.

DISPOSICION DEROGATORIA. - Quedan derogadas todas las disposiciones
legales de igual o menor jerarquia que se opongan a la presente Ordenanza queda
derogada la Ordenanza para la Determinacion, Administracién, Control y
Recaudacién del Impuesto a los Vehiculos del Cantén Gonzalo Pizarro,
respectivamente, y publicada en el Registro Oficial N.° 315, del dia martes 18 de julio
del 2006 y todas las que tengan relacion con la Determinacion, Administracion,
Control y Recaudacién del Impuesto a los Vehiculos del Canton Gonzalo Pizarro.

PUBLICACION. - Se dispone su publicacién en la gaceta municipal y en la pagina
web del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Gonzalo Pizarro
y en el Registro Oficial.

VIGENCIA. - Al amparo de lo que establece el Art. 324 del Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion COOTAD, la presente

ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su publicacion en el Registro
Oficial.
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Dado y firmado en la ciudad de Lumbaqui, cantén Gonzalo Pizarro, a los siete dias
del mes de enero del 2023.

Segundo Jaramillo Armijos
ALCALDE DEL GADMCGP

Lo Certifico. -

G- Firmado electrénicamente por:

% JESSIC

o
i
% VIVIANA
& g

Abg. Jessica Parra Pico
SECRETARIA DE CONCEJO Y GENERAL DEL GADMCGP

CERTIFICACION DE DISCUSION. - Certifico que la presente Ordenanza, fue
conocida, discutida y aprobada por el Concejo del Gobierno Autdénomo
Descentralizado Municipal del cantén Gonzalo Pizarro, en primer y segundo debate
en las sesiones ordinarias de Concejo Municipal efectuadas los dias miércoles 07 de
septiembre del 2022 y sabado 07 de enero del 2023, respectivamente. Lo Certifico.

Lumbaqui, 10 de enero del 2023.
@i VIVIANA

Abg. Jessica Parra Pico
SECRETARIA DE CONCEJO Y GENERAL DEL GADMCGP

SECRETARIA DEL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON GONZALO PIZARRO. -
Lumbaqui, 10 de enero del 2023, a las 11:00 am.- Vistos: Remito original y dos copias
de la presente Ordenanza de igual contenido y valor al sefior Alcalde, para que en el
plazo determinado en el inciso cuarto del articulo 322 del Cédigo Organico Territorial,
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Autonomia y Descentralizacion, para que proceda a observar o sancionar la
Ordenanza. - Cumplase. -

% JESSIC
i VIVIANA

Abg. Jessica Parra Pico
SECRETARIA DE CONCEJO Y GENERAL DEL GADMCGP

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON GONZALO PIZARRO.- Lumbaqui, a los 12 dias de enero del 2023 a las
11:00 am del 2023.- Vistos: En la tramitacion de la ORDENANZA QUE
DETERMINA LA ADMINISTRACION, CONTROL Y RECAUDACION DEL
IMPUESTO A LOS VEHICULOS DEL CANTON GONZALO PIZARRO, se
ha observado el tramite legal establecido en el Art. 322 del Cdodigo Organico
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, Constitucién de la Republica del Ecuador
y mas leyes conexas, procedo a SANCIONAR la presente Ordenanza para que entre
en vigencia. Ejecutese y enviese al Registro Oficial para su publicacion.

Firmado electrénicamente por:

e 7t SEGUNDO REYNALDO

: 4 JARAMILLO ARMIJOS
[5)

Segundo Jaramillo Armijos
ALCALDE DEL CANTON GONZALO PIZARRO.

SECRETARIA DEL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON GONZALO PIZARRO. - Proveyé
y firmo la presente Ordenanza el Sefor Segundo Jaramillo Armijos, Alcalde del
Canton Gonzalo Pizarro, a los doce dias del mes de enero del dos mil veinte y tres. -
Lo certifico. -

g% Firmado electrénicamente por:

& VIVIANA

Abg. Jessica Parra Pico
SECRETARIA DE CONCEJO Y GENERAL DEL GADMCGP

23



Martes 21 de marzo de 2023 Edicion Especial N° 802 - Registro Oficial

ORDENANZA GADMCGP -003-2023

EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON GONZALO PIZARRRO

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 1 de la Constitucion vigente sefiala que la Republica del Ecuador
es un Estado Constitucional de Derechos y Justicia, lo que da cuenta de la
enorme importancia que se otorga a los derechos de las personas, de los
pueblos y de la naturaleza;

Que, el articulo 11 numeral 9 de la Constitucion, determina que el mas alto deber
del Estado consiste en respetar y hacer respetar los derechos garantizados en
ella, lo cual implica la obligacion estatal de adecuar formal y materialmente, las
leyes y normas de inferior jerarquia a la Constitucién y los instrumentos
internacionales, e implementar las normas que sean necesarias para garantizar
la dignidad del ser humano;

Que, en el Art. 16 de la Constitucién, numeral 2) prescribe que todas las
personas, en forma individual o colectiva, tienen derecho al acceso universal a
las tecnologias de informacion y comunicacion.

Que, el articulo 18 de la Constitucion ecuatoriana en su numeral segundo
establece que es derecho de todas las personas el acceso a la informacion
generada en instituciones publicas, o privadas que manejen fondos del Estado o
realicen funciones publicas. No existira reserva de informacion excepto en los
casos expresamente establecidos en la ley. En caso de violacién a los derechos
humanos, ninguna entidad publica negara la Informacion.

Que, el articulo 66 numeral 19 de la Constitucion determina el derecho a la
proteccion de datos de caracter personal, que incluye el acceso y la decision
sobre informacion y datos de este caracter, asi como su correspondiente
proteccidn. La recoleccion, archivo, procesamiento, distribucion o difusion de
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estos datos o informacién requeriran la autorizacion del titular o el mandato de la
ley.

Que, en el Art. 66 numeral 25 de la Constitucion establece que el derecho a
acceder a bienes y servicios publicos y privados de calidad, con eficiencia,
eficacia y buen trato, asi como a recibir informacién adecuada y veraz sobre su
contenido y caracteristicas

Que, la misma disposicion constitucional en su numeral 26 garantiza el derecho
a la propiedad en todas sus formas, con funcidén y responsabilidad social y
ambiental. El derecho al acceso a la propiedad se hara efectivo con la adopcion
de politicas publicas, entre otras medidas.

Que, el Art. 226 de la Constitucion Ecuatoriana declara “... Las instituciones del
Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y
las personas que actuen en virtud de una potestad estatal ejerceran solamente
las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la ley.
Tendran el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y
hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la
Constitucion...”

Que, el ultimo inciso del articulo 264 de la Constitucién de la Republica del
Ecuador dispone que los gobiernos municipales en el ambito de sus
competencias y territorio y en uso de sus facultades expidan ordenanzas
cantonales;

Que, la Constitucién del Ecuador, en su articulo 265 establece que el sistema
publico de registro de la propiedad sera administrado de manera concurrente
entre la Funcidn Ejecutiva y las municipalidades;

Que, el Art. 286 en la Constitucion Ecuatoriana manda “... Las finanzas publicas,
en todos los niveles de gobierno, se conduciran de forma sostenible, responsable
y transparente y procuraran la estabilidad econoémica. Los egresos permanentes
se financiaran con ingresos permanentes. Los egresos permanentes para salud,
educacion y justicia seran prioritarios y, de manera excepcional, podran ser
financiados con ingresos no permanentes.

Que, es facultad exclusiva de la Funcién Ejecutiva, la creacion de aranceles y la
fijacion de sus niveles son competencia conforme el Art 305 de la carta magna.

Que, la Ley del Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos, publicada en
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el Suplemento del Registro Oficial No. 162 de fecha 31 de marzo del 2010,
manda en su articulo 19 que de conformidad con la Constitucién de la Republica,
el Registro de la Propiedad sera administrado conjuntamente entre las
municipalidades y la Funcidon Ejecutiva a través de la Direccion Nacional de
Registro de Datos Publicos. Por lo tanto, la Municipalidad de cada cantén o
Distrito Metropolitano se encargara de la estructuracidon administrativa del
registro y su coordinacion con el catastro. La Direccion Nacional dictara las
normas que regularan su funcionamiento a nivel nacional;

Que conforme lo prescrito en el Art. 19 de la Ley del Sistema Nacional de
Registro de Datos Publicos se faculta a los gobiernos municipales la
estructuracion administrativa de los registros de la propiedad en cada canton;

Que, conforme lo prescrito en el Art. 19 de la Ley del Sistema Nacional de
Registro de Datos Publicos, los registros de la propiedad asumiran las funciones
y facultades del Registro Mercantil, en los cantones en los que estos ultimos no
existan y hasta tanto la Direccion Nacional de Registro de Datos Publicos
disponga su creacion y funcionamiento;

Que, son registros de datos publicos: el Registro Civil, de la Propiedad, Mercantil,
Societario, Vehicular, de naves y aeronaves, patentes, de propiedad intelectual,
registros de datos crediticios y los que en la actualidad o en el futuro determine
la Direccién Nacional de Registro de Datos Publicos, en el marco de lo dispuesto
por la Constitucidon de la Republica y las leyes vigentes.

Que de acuerdo al Art.33 de la Ley Organica del Sistema Nacional de Registro
de Datos Publicos, corresponde a la Direccidon Nacional de Registro de Datos
Publicos establecer anualmente el valor de los servicios de registro y
certificaciones mediante una tabla de aranceles acorde a las cuantias de los
actos a celebrarse, documentos de registro y jurisdiccion territorial

Que, el Codigo de Organizacion y Ordenamiento Territorial en su Art. 142 en el
dispone que la administracién de los registros de la propiedad de cada canton
corresponde a los gobiernos auténomos descentralizados municipales. El
sistema publico nacional de registro de la propiedad corresponde al gobierno
central, y su administracion se ejercera de manera concurrente con los gobiernos
auténomos descentralizados municipales de acuerdo con lo que disponga la ley
gue organice este registro. Los parametros y tarifas de los servicios se fijaran por
parte de los respectivos gobiernos municipales, bajo el Ejercicio de la
competencia de registro de la propiedad.
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Que, el numeral 6 del Articulo 37 de la Constitucion de la Republica del Ecuador
garantiza a las personas adultas mayores: “Exoneracién del pago por costos
notariales y registrales de acuerdo con la Ley...”

Que, a los 26 dias del mes de enero y 2 de febrero de 2016 fue conocida,
discutida, debatida y aprobada por el Concejo del Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal del cantén Gonzalo Pizarro, la Ordenanza que fija la
Tabla de Aranceles o Tarifas por Servicios que Presta el Registro de la Propiedad
y Mercantil del canton Gonzalo Pizarro.

En uso de las facultades conferidas en el Art. 240 de la Constitucion de la
Republica del Ecuador y Arts. 7 y 57 literal a) del Cddigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion;

Expide:

LA ORDENANZA QUE REGULA LA CREACION, ORGANIZACION,
ADMINISTRACION Y FUNCIONAMIENTO DEL REGISTRO DE LA
PROPIEDAD Y MERCANTIL DEL CANTON GONZALO PIZARRO

Capitulo |
FINALIDAD, OBJETO, JURISDICCION Y COMPETENCIA

Art. 1.- FINALIDAD Y OBJETO.- La presente ordenanza tiene por finalidad crear
y regular la estructuracion administrativa, organizacion, administracion vy
funcionamiento del Registro de la Propiedad y Mercantil del canton Gonzalo
Pizarro, con el objeto de garantizar la eficacia y eficiencia de su manejo y
precautelar la integridad, proteccion y control de los registros y bases de datos a
su cargo, asi como la inscripcion de los instrumentos publicos, titulos y demas
documentos que la ley exige o permite que se inscriban sirviendo como medio
de tradicion del dominio, asi como la publicidad de los contratos y actos,
garantizando la autenticidad y seguridad de los titulos, instrumentos publicos y
documentos que deben registrarse.
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Art. 2.- JURISDICCION. - La jurisdiccién del Registro de la Propiedad y Mercantil
comprende todo el territorio demarcado dentro de los limites del canton Gonzalo
Pizarro.

Art. 3.- COMPETENCIA. - El Registrador Municipal del Cantdén Gonzalo Pizarro,
es competente para inscribir actos y contratos relativos a bienes muebles e
inmuebles dentro de su jurisdiccion.

Art. 4.- Los datos registrales del Sistema son susceptibles de actualizacién,
rectificacién o supresion en los casos y con los requisitos que la ley senale.

Art. 5.- La o el titular de los datos podra exigir las modificaciones en registros o
bases de datos cuando dichas modificaciones no violen una disposicion legal,
una orden judicial o administrativa. La rectificacion o supresion no procedera
cuando pudiese causar perjuicios a derechos de terceras o terceros, en cuyo
caso sera necesaria la correspondiente resolucion administrativa o sentencia
judicial.

Capitulo Il

PRINCIPIOS GENERALES DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD Y
MERCANTIL

Art. 6.- El Registro de la Propiedad y Mercantil del canton Gonzalo Pizarro, se
sustenta en los siguientes principios en el manejo del sistema publico de Registro
de la Propiedad y Mercantil del canton Gonzalo Pizarro, mismos que se detallan
a continuacion:
- Principio de eficacia. Las actuaciones administrativas se realizan en
funcion del cumplimiento de los fines del Registro de la Propiedad y
Mercantil del canton Gonzalo Pizarro.

- Principio de eficiencia. Las actuaciones administrativas aplicaran las
medidas que faciliten el ejercicio de los derechos de las personas. Se
prohiben las dilaciones o retardos injustificados y la exigencia de
requisitos puramente formales.

- Principio de calidad. Las administraciones publicas del Registro de la
Propiedad y Mercantil del cantén Gonzalo Pizarro.
deben satisfacer oportuna y adecuadamente las necesidades vy
expectativas de las personas, con criterios de objetividad y eficiencia, en
el uso de los recursos publicos.
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- Principio de jerarquia. del Registro de la Propiedad y Mercantil del
canton Gonzalo Pizarro, se estructura y organiza de manera escalonada.
Los organos superiores dirigen y controlan la labor de sus subordinados
y resuelven los conflictos entre los mismos.

- Principio de desconcentracion. La funciéon administrativa se desarrolla
bajo el criterio de distribucion objetiva de funciones, privilegia la
delegacidn de la reparticion de funciones entre los 6rganos de una misma
administracion  publica, para descongestionar y acercar las
administraciones a las personas.

- Principio de descentralizacion El Registro de la Propiedad y Mercantil
del canton Gonzalo Pizarro, propendera a la instauracién de la division
objetiva de funciones y la division subjetiva.

- Principio de coordinacion. El Registro de la Propiedad y Mercantil del
canton Gonzalo Pizarro desarrollara sus competencias de forma racional
y ordenada, evitan las duplicidades y las omisiones.

- Principio de participacién. Las personas deben estar presentes e influir
en las cuestiones de interés general a través de los mecanismos previstos
en el ordenamiento juridico.

- Principio de planificacion. Las actuaciones administrativas se llevan a
cabo sobre la base de la definicidn de objetivos, ordenacién de recursos,
determinacion de métodos y mecanismos de organizacion.

- Principio de transparencia. Las personas accederan a la informacion
publica y de interés general, a los registros, expedientes y archivos
administrativos, en la forma prevista en la ley.

- Principio de evaluacion. El Registro de la Propiedad y Mercantil del
cantdén Gonzalo Pizarro, debera crear y propiciar canales permanentes de
evaluacion de la satisfaccion de las personas frente al servicio publico
recibido.
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- Principio de juridicidad. La actuacion administrativa se somete a la
Constitucion, a los instrumentos internacionales, a la ley, a los principios,
a la jurisprudencia aplicable.

- Principio de responsabilidad. El Registro de la Propiedad y Mercantil
del canton Gonzalo Pizarro, respondera por los dafios como
consecuencia de la falta o deficiencia en la prestacion en el servicio.

- Principio de proporcionalidad. Las decisiones administrativas del
Registro de la Propiedad y Mercantil del cantén Gonzalo Pizarro, se
aduciran al fin previsto en el ordenamiento juridico y se adoptan en un
marco del justo equilibrio entre los diferentes intereses. No se limitara el
ejercicio de los derechos de las personas a través de la imposicion de
cargas o gravamenes que resulten desmedidos, en relacion con el
objetivo previsto en el ordenamiento juridico.

- Principio de buena fe. Se presume que los servidores publicos del
Registro de la Propiedad y Mercantil del canton Gonzalo Pizarro y las
personas mantienen un comportamiento legal y adecuado en el ejercicio
de sus competencias, derechos y deberes.

Art. 7.- La o el Registrador de la Propiedad de conformidad con la Constitucion
y la ley permitira el acceso de la ciudadania a los datos registrales, respetando
el derecho a la intimidad y reserva de la informacion, en especial de aquella cuyo
uso publico pueda atentar contra los derechos humanos consagrados en la
Constitucion e instrumentos internacionales.

Para acceder a la informacion sobre el patrimonio de las personas el solicitante
debera justificar y motivar su requerimiento, declarar el uso que hara de la misma
y consignar sus datos basicos de identidad, tales como: nombres y apellidos
completos, numero del documento de identidad o ciudadania, direccion
domiciliaria y los demas datos que mediante el respectivo reglamento se
determinen.

Un uso distinto al declarado dara lugar a la determinacion de responsabilidades,
sin perjuicio de las acciones legales que el/la titular de la informacion pueda
ejercer.

En el Registro de la Propiedad y Mercantil del Canton Gonzalo Pizarro, se

mantendra un archivo cronolégico de las 6rdenes de solicitudes de certificados
de bienes inmuebles, gravamenes e informacion anual, en libros de 100,00
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ordenes. La certificacion registral, constituye documento publico y se expedira a
peticion de la interesada o interesado, por disposiciéon administrativa u orden
judicial.

Capitulo lll

NORMAS GENERALES APLICABLES AL REGISTRO DE LA PROPIEDAD Y
MERCANTIL DEL CANTON GONZALO PIZARRO

Art. 8.- La actividad del Registro de la Propiedad y Mercantil del canton Gonzalo
Pizarro se desarrollara utilizando medios tecnolégicos normados vy
estandarizados, de conformidad con las politicas emanadas por el Ministerio de
Telecomunicaciones y de la Sociedad de la Informacion o por el organismo que
posteriormente lo regule.

Medios Tecnologicos. El Estado, a traves del ministerio sectorial con
competencia en las telecomunicaciones y en la sociedad de la informacion,
definira las politicas y principios para la organizacion y coordinacién de las
acciones de intercambio de informacién y de bases de datos entre los
organismos e instancias de Registro de datos publicos, cuya ejecucion y
seguimiento estara a cargo de la Direccién Nacional de Registro de Datos
Publicos.

Art. 9.- PRECEDENCIA. - El ultimo registro de un dato publico prevalece sobre
los anteriores o sobre otros datos no registrados, con las excepciones que la ley
disponga.

Art. 10.- RESPONSABILIDAD DE LA INFORMACION. - El Registro de la
Propiedad y Mercantil del canton Gonzalo Pizarro es responsable de la
integridad, proteccion y control de los registros y base de datos a su cargo.

Art. 11.- La o el Registrador De la Propiedad respondera por la veracidad,
autenticidad, custodia y debida conservacion de los registros y datos registrados,
al igual que de las certificaciones, razones de inscripcidon y todas sus
actuaciones.

La responsabilidad sobre la veracidad y autenticidad de los datos registrados, es
exclusiva de la o el declarante cuando esta o este provean toda la informacion.

El Registrador o registradora de la Propiedad del cantén Gonzalo Pizarro no sera
responsable si se han inscrito o registrado bienes inmuebles o datos en el
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Registro Mercantil con informacion imprecisa, falsa, inconsistente, proveida por
los intervinientes.

Art. 12.- Las personas afectadas por informacion falsa o imprecisa, difundida o
certificada por registradoras o registradores, tendran derecho a las
indemnizaciones correspondientes, previo el ejercicio de la respectiva accion
legal.

Art. 13.- La informacion que el Registro de la Propiedad y Mercantil del canton
Gonzalo Pizarro confiera, puede ser especifica o general, versar sobre una parte
o0 sobre la totalidad del registro y ser suministrada por escrito o medios
electrénicos.

Capitulo IV
DEL REGISTRO MUNICIPAL DE LA PROPIEDAD Y MERCANTIL

Art. 14.- El Registro de la Propiedad y Mercantil del cantén Gonzalo Pizarro, es
una dependencia publica desconcentrada, con autonomia registral vy
administrativa en los términos establecidos en la Ley del Sistema Nacional de
Registro de Datos Publicos sujeto a control, auditoria y vigilancia de la Direccion
Nacional de Registro Publicos.

Su funcion primordial es la inscripcion y publicidad de los instrumentos publicos,
titulos y demas documentos que la ley exige o permite que se inscriban en los
registros correspondientes.

Art. 15.- La misién del Registro de la Propiedad y Mercantil del Canton Gonzalo
Pizarro tiene como mision garantizar la seguridad juridica, organizar, regular,
sistematizar e interconectar la inflacién, asi como; la eficacia y eficiencia de su
manejo su publicidad transparencia, acceso he implementacion de nuevas
tecnologias, ademas inscribir y registrar todos los hechos, actos, contrato o
instrumentos que deban ser inscritos y/o registrados asi como la obligacion de la
registradora o registrado a la certificacion y publicidad de los datos, con la
limitacion sefialadas en la Constitucion y la Ley.

Las funciones de los servidores o servidoras del Registro Municipal del Cantén

Gonzalo Pizarro, se encuentran determinadas en el Organico Funcional
Estructural del Gobierno Municipal del Cantén Gonzalo Pizarro.
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Art. 16.- El sistema informatico tiene como objetivo la tecnificacion y
modernizacién de los registros, empleando tecnologias de informacién, bases de
datos y lenguajes informaticos estandarizados, protocolos de intercambio de
datos seguros, que permitan un manejo adecuado de la informacién que reciba,
capture, archive, codifique, proteja, intercambie, reproduzca, verifique, certifique
0 procese.

El sistema informatico utilizado para el funcionamiento e interconexién de los
registros y entidades es de propiedad estatal.

Art. 17.- Toda base informatica de datos debe contar con su respectivo respaldo,
cumplir con los estandares técnicos y plan de contingencia que impidan la caida
del sistema, mecanismos de seguridad y proteccidon de datos e informacion que
impidan el robo de datos, modificacion o cualquier otra circunstancia que pueda
afectar la informacion publica.

Art. 18.- Los Registros, llevaran la informacion de modo digitalizado, con soporte
fisico, en la forma determinada por la ley de Registro de Datos Publicos y la Ley
del Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos, asi como también en la
normativa y resoluciones que emite la Direccion Nacional de Registro Publicos y
las Ordenanzas municipales pertinentes a cada Registro.

En el Registro de la propiedad constara detalladamente la descripcion del
inmueble, las titularidades concatenadas de dominio o condominio, el titulo
causal, los gravamenes, interdicciones y sus cancelaciones, las constancias de
solicitudes de certificados; y en el caso de registro mercantil, todas las
modificaciones societarias.

Art. 19.- Los repertorios, registros, indices, procedimientos, forma, folios, folio
personal, real, cronoldgicos y solemnidades de las inscripciones, se procederan
conforme manda la Ley del Registro, la Ley del Sistema Nacional de Datos
Publicos y las Regulaciones que emite la Direccion Nacional de Registro
Publicos.

El Registro de la Propiedad, llevara su registro bajo el sistema de informacion
cronoldgica, personal y real

El Registro Mercantil: Llevara su registro bajo el sistema de informacion
cronoldgica, real y personal.

Folio Personal. - Es el sistema de anotacion de hechos y actos juridicos que se
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lleva de acuerdo a la persona que los causa o sobre quien recae. En este sistema
la 0 el responsable del registro procedera a registrar: nombres, apellidos y datos
del titular de la informacion y en el caso del registro de la propiedad, la
descripcion del inmueble, las titularidades concatenadas de dominio o
condominio, y el titulo causal, los gravamenes, interdicciones y sus
cancelaciones, las constancias de solicitudes de certificados; y en el caso de
registro mercantil y civil, el nacimiento o creacién de la persona juridica, todas
las modificaciones del estado civil o societarias y su muerte o extincion.

Folio Real. - Es el sistema de anotacidon de actos juridicos que se llevan de
acuerdo al objeto del que trata el registro. La informacion consistira en la
descripcion del inmueble o mueble, las titularidades concatenadas de dominio o
condominio, nombres, apellidos y datos de la o el titular y el titulo causal, los
gravamenes, interdicciones y sus cancelaciones, y las constancias de solicitudes
de certificados.

Folio Cronolégico. Es el registro de los titulos, actos y documentos cuya
inscripcion se solicita, que se efectia de acuerdo al orden en que esta peticion
ocurre. Este sistema incluye al menos un libro indice y un repertorio, en ellos se
asentaran todos los datos referentes a la persona, inmueble o mueble, las
titularidades concatenadas de dominio o condominio, nombres, apellidos y datos
de la o el titular y el titulo causal, los gravamenes, interdicciones y sus
cancelaciones, y las constancias de solicitudes de certificados; asi como en el
caso de las personas juridicas las modificaciones y todo acto societario que se
presente.

Capitulo V

DE LA O EL REGISTRADOR MUNICIPAL DE LA PROPIEDAD Y
MERCANTIL

Art. 20.- La o el Registrador de la Propiedad y Mercantil del canton Gonzalo
Pizarro, sera la maxima autoridad administrativa, representante legal y judicial
del Registro de la Propiedad y Mercantil del canton Gonzalo Pizarro, durara en
su cargo por un periodo fijo de 4 anos, pudiendo ser reelegido por una sola vez.
Continuara en funciones hasta ser legalmente reemplazado.

El nombramiento de la o el Registrador de la Propiedad sera extendido por el

Alcalde/sa del cantdon Gonzalo Pizarro al postulante que haya obtenido la mayor
puntuacion luego del concurso de mérito y oposicion.
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La o el Registrador de la Propiedad es servidor caucionado y sujeto al
Reglamento para Registro y Control de las Cauciones emitido por la Contraloria
General del Estado.

En caso de ausencia definitiva del Registrador o Registradora, el Alcalde/sa
designara al Registrador/a hasta que se proceda al llamamiento a concurso de
meéritos y oposicion para el nombramiento del Registrador de la Propiedad titular
por el tiempo de cuatro afos pudiendo ser reelegido o reelegida por una sola
vez.

Art. 21.- El Registrador de la Propiedad en coordinacion con la Jefatura de
avaluos y catastros, procedera a realizar los respectivos cruces de informacion
a fin de mantener actualizada permanentemente la informacion catastral, para lo
cual, inmediatamente de inscrita una escritura, sentencia judicial o cualquier
forma traslaticia de dominio de bienes inmuebles informara al Jefe de Avaluos y
Catastros.

Por su parte la Jefatura de Avaluos y Catastros de Planificacion u otras, remitiran
al Registro Municipal de la Propiedad, toda informacion relacionada con
afectaciones, limitaciones, autorizaciones de divisiones, lotizaciones,
urbanizaciones u otros actos administrativos relacionados con inmuebles
ubicados dentro de la jurisdiccion cantonal.

Art. 22.- REGIMEN DISCIPLINARIO. - La o el Registrador de la Propiedad y los
servidores que laboran en dicha dependencia seran responsables administrativa,
civil y penalmente por las acciones u omisiones cometidas en el ejercicio de sus
funciones y estardn sujetos al régimen disciplinario establecido para los
servidores publicos, respetando el debido proceso.

Capitulo VI

DEL CONCURSO DE MERITOS Y OPOSICION PARA LA DESIGNACION DE
LA O EL REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD Y MERCANTIL DEL CANTON
GONZALO PIZARRO

Art. 23.- La designacion de la o el Registrador de la Propiedad y Mercantil del
Cantén Gonzalo Pizarro se realizara conforme lo que determina la Norma que
establece el procedimiento para el Concurso de Méritos y Oposicion para la
seleccién y Designacion de Registradores de la Propiedad, emitida por la
DINARP vy los lineamientos del Ministerio de Trabajo.
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El GAD Municipal debera notificar a la DINARP sobre el inicio y fin del proceso
de seleccion, en este ultimo caso, con la designacion correspondiente de la o el
nuevo registrador o con la declaratoria de desierto del concurso.

Capitulo VII

DEBERES, ATRIBUCIONES Y PROHIBICIONES DE LA O EL
REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD

Art. 24.- Los deberes, atribuciones y prohibiciones de la o el Registrador de la
Propiedad y Mercantil del cantéon Gonzalo Pizarro, estan determinados en la Ley
de Registro, Ley Organica de Servicio Publico y su Reglamento, Ley del Sistema
Nacional de Datos Publicos, Cédigo Organico de la Funcién Judicial, Cédigo
Organico Administrativo, Ley Organica para la Optimizacion y Eficiencia de
tramites Administrativos y su Reglamento, la presente ordenanza y demas
normativa que rige el sector publico en lo que fuere pertinente.

Art. 25.- Corresponde a la o el Registrador de la Propiedad y Mercantil del cantén
Gonzalo Pizarro como maxima autoridad administrativa del registro ejercer todas
las facultades legales para el control registral del Registro Municipal de la
Propiedad y Mercantil.

Art. 26.- Los deberes y atribuciones del Registrador de la Propiedad y mercantil,
se encuentran establecidos en la Ley del Registro, sin embargo, se recalca los
siguientes:
a) Inscribir en el Registro correspondiente los documentos cuya inscripcion
exige o permite la Ley, debiendo negarse a hacerlo en los casos
siguientes:

1. Sila inscripcion es legalmente inadmisible como en el caso de no
ser auténtico el titulo que se presente o no estar conferida la copia

en el papel del sello correspondiente;

2. Silos impuestos que causan la celebracion del acto o contrato o su
inscripcion no han sido pagados de acuerdo con la Ley;

3. Si el inmueble a que se refiere el acto, contrato o mandato judicial
que debe inscribirse no esta situado dentro del Cantén;
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4. Si el titulo o documento que se trata de inscribir tiene algun vicio o
defecto que lo haga nulo;

5. Si el titulo o documento no contiene los requisitos legales para la
inscripcion; vy,

6. Sino se hadado al publico el aviso que previamente a la inscripcion
de un titulo o documento prescribe la Ley.

El procedimiento para la constancia y registro de la negativa del
Registrador sera conforme manda la Ley del Registro, Codigo Civil y el
Cddigo Organico de la Funcion Judicial.

b) Llevar un inventario de los Registros, libros y mas documentos
pertenecientes a la oficina y que corresponde a Libros denominados
Registro de Propiedad, Registro de Gravamenes, Registro Mercantil,
Registro de Interdicciones, Prohibiciones de Enajenar y los demas actos
administrativos que determina la Ley del Registro, la Ley del Sistema
Nacional de Datos Publicos, Coédigo Organico de Ordenamiento y
Organizacion Territorial, ordenanzas y otras afines, debiendo enviar una
copia de dicho inventario a la Direccion Nacional del Registro de datos
Publicos dentro de los primeros quince dias del mes de enero de cada
afno en base al formato que emita la Direccion Nacional del Registro de
Datos Publicos mediante la respectiva resolucion que contiene Ia
herramienta a aplicarse en los instructivos, manuales y ademas archivos
que coadyuven al procedimiento de envio de informacion al SINARDAP
los cuales seran publicados ademas en la pagina web de la DINARP
www.datospublicos.gob.ec

c) Anotar en el Libro denominado Repertorio los titulos o documentos que
se le presenten para su inscripcion y cerrarlo diariamente, haciendo
constar el numero de inscripciones efectuadas en el dia y firmado la
diligencia;

d) Conferir certificados y copias con arreglo a esta Ley;

e) Dar los informes oficiales que le pidan los funcionarios publicos acerca de
lo que conste en los libros de la Oficina; vy,

f) Los demas que la Ley le imponga.
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Art. 27.- Si el dueio de un predio lo vendiere o hipotecare sucesivamente a dos
personas distintas y después de inscritas la venta o hipoteca por uno de los
compradores o acreedores hipotecarios, pidiere el otro, igual inscripcion, el
Registrador se negara a practicarla hasta que lo ordene el Juez.

Esta disposicion es aplicable al caso en que apareciere vendido el inmueble por
una persona que no es su verdadero duefo o actual poseedor.

Art. 28.- Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo precedente, el Registrador
asentara en el repertorio el titulo que se le presente para la inscripcién, ya fuere
permanente o transitoria la causa que invocare para no practicarla; pero las
anotaciones de esta clase caducaran a los dos meses de la fecha en que se
practicaren, si no se convirtieren en inscripciones.

La anotacién de que trata el articulo anterior se convertira en registro, cuando se
haga constar que ha desaparecido o se ha subsanado la causa que impidio
practicarle.

Convertida la anotacién en registro, surte todos sus efectos desde la fecha
aquella, aun cuando en el intervalo de la una al otro se hayan inscrito otros
derechos relativos al mismo inmueble.

Art. 29.- Ademas de la responsabilidad a que esta sujeto el Registrador por
dafos y perjuicios que causare, sera condenado a pagar multa de un salario
basico del trabajador en general en los siguientes casos:

a) Si dejare de anotar en el Repertorio los documentos que se le presenten
para su inscripcion, en el acto de recibirlos;

b) Si no cierra diariamente el Repertorio; conforme a lo prescrito en la Ley;

c) Sino lleva los Registros en el orden que previene la Ley;

d) Si hace, niega o retarda indebidamente una inscripcion;

e) Si al hacerla, no la efectua conforme a lo preceptuado en la Ley;

f) Si diere certificados o copias inexactos; vy,

g) Siincurriere en otra falta u omision que contravenga a la Ley.

El personal de apoyo del Registro de la Propiedad y Mercantil responsable de
realizar las funciones antes indicadas, sera corresponsable de las sanciones
impuestas al Registrador Municipal, sin perjuicios del inicio de un sumario
administrativo en estricto apego al legitimo derecho a la defensa y asegurando
sobre todo el debido proceso.
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Art. 30.- La autoridad municipal del cantén Gonzalo Pizarro o la Direccién
Nacional de Registro de Datos Publicos, en su caso, conoceran las quejas que
se presentaren contra los Registradores, imponiéndoles Ila sancion
correspondiente, luego de recibir el informe por escrito de aquel funcionario y de
efectuar las diligencias necesarias para la comprobacién del hecho imputado.

Art. 31.- Lo dispuesto en el articulo precedente se entiende sin perjuicio de que
el Registrador debera subsanar, a su costa, la falta u omisién en que haya
incurrido y de lo que prescribe el Codigo Organico Integral Penal o sujetarse a
las sanciones establecidas en la Ley Organica de Servicio Publico y su
Reglamento segun el caso.

Capitulo VIII
DE LOS ARANCELES Y SUSTENTABILIDAD DEL REGISTRO

Art. 32.- Los Registros de la Propiedad y Mercantil se financiaran con el cobro
de los aranceles por los servicios de registro, y el remanente pasara a formar
parte de los presupuestos del GAD Municipal del canton Gonzalo Pizarro, y de
la Direccion Nacional de Registro de Datos Publicos, en su orden, de acuerdo
con la tabla de aplicacion determinada para el calculo respectivo.

El remanente sera calculado por la Direccidon Financiera del Gobierno Municipal
del Canton Gonzalo Pizarro en coordinacidn con el o la Registrador/a de la
Propiedad y Mercantil para que sea enviado a la DINARP en base a los formatos
pre establecido.

Art. 33.- En los casos en que un Juez dentro del recurso establecido en el Art. 1
de la Ley de Registro, ordene la inscripcion de un acto o contrato que
previamente el Registrador se negd a efectuar, esta inscripcion no causara
nuevos derechos.

Art. 34.- Los actos y/o contratos celebrados por las instituciones del sector
publico pagaran los aranceles establecidos en esta ordenanza, salvo expresa
exencion legal establecida en la ley y la presente ordenanza.

Art. 35.- El Concejo cantonal del Gobierno Municipal del Cantén Gonzalo
Pizarro, de acuerdo a las conveniencias e intereses publicos podra modificar los
gastos administrativos en base a la tabla de aranceles que fijen para el Registro
de la Propiedad y Mercantil.
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Art. 36.- La Recaudacion o cobro por aranceles de los actos, contratos o mas
documentos que deban inscribirse en el Registro de la Propiedad del Cantén
Gonzalo Pizarro, se realizara en la ventanilla designada por la Unidad de
Tesoreria Municipal perteneciente a la Direccion Financiera, contra entrega del
formulario en el cual se desglosa los actos a inscribirse con su respectivo valor,
debiendo entregarse la factura en forma inmediata al usuario.

El dinero recaudado sera depositado diariamente a la cuenta de ingresos que
mantiene la Municipalidad en BanEcuador.

Art. 37.- En el presupuesto para el ejercicio fiscal de cada afo, se incorporaran
las asignaciones presupuestarias para cubrir las remuneraciones mensuales
unificadas de la o el Registrador de la Propiedad y demas personal administrativo
que labora en esta dependencia, material de oficina, equipamiento e
instalaciones suficientes y demas requerimientos establecidos en su plan
operativo anual.

El Registrador o Registradora de la Propiedad y Mercantil presentara el Plan
Operativo Anual en los plazos y condiciones que establece el COOTAD para la
aprobacion e incorporacion en el Presupuesto Municipal.

Art. 38.- Todo acto registral que genere un cobro de arancel en el Registro de la
Propiedad y Mercantil del cantén Gonzalo Pizarro, tendra una exoneracion del
50% para los siguientes grupos de atencion prioritaria:

a) Las personas que tenga 65 afos de edad en adelante;

b) Las personas con discapacidad de un 30% o mas, o las personas que
tenga a su cargo personas con discapacidad y estén registradas como tal;

c) Personas con enfermedades catastréficas.

Art. 39.- El Registro Municipal del Canton Gonzalo Pizarro, llevara un registro de
datos en el que conste las exoneraciones realizadas en el afo.

Art. 40.- El Registro de la Propiedad y Mercantil del cantén Gonzalo Pizarro,
cobrara los valores establecidos de conformidad a la siguiente Tabla:

a) Propuesta para la Tabla Arancelaria o Tarifaria por Servicios que presta
el Registro de la Propiedad y Mercantil del cantén Gonzalo Pizarro.
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Ano1 | Afo2 | Aio 3 | Afio4 | Afo 5 | Afio 6
Tarifa Porcentaje Servicios
Desde Hasta de ey
base Administrativos
excedente
16,66% | 16,66% | 16,67% | 16,67% | 16,67% | 16,67%

0,01/ 5.00000| 4800 56,04 653| 76,2 889| 1037 121,0| 0,1584% 5,15
5.000,01| 10.000,00| 58,50, 68,2 796| 929| 1084 1264| 1475| 0,1668% 5,15
10.000,01| 15.000,00| 66,75 77,9| 90,8 106,0| 123,7| 144,3| 168,3| 0,1752% 5,15
15.000,01| 20.000,00| 78,85/ 92,0/ 107,3| 1252| 146,1| 1704| 198,8| 0,1836% 5,15
20.000,01| 30.000,00(108,25| 126,3| 147,3| 1719| 200,5| 2340( 273,0/ 0,1920% 5,15
30.000,01| 40.000,00(153,00| 178,5| 208,2| 2429| 2834| 330,7| 3858| 0,2004% 5,15
40.000,01| 50.000,00|180,001 210,0| 2450 2858| 3335/ 3890/ 4539| 0,2088% 5,15
50.000,01| 60.000,00(205,75| 240,0| 280,0| 326,7| 381,2| 4447| 5188 0,2172% 5,15
60.000,01| 70.000,00(220,75| 257,5| 300,4| 350,5| 4089 4771| 556,6| 0,2256% 5,15
70.000,01| 80.000,00235,00| 274,2| 319,8| 373,1| 4353| 5079 5926| 0,2340% 5,15
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80.000,01| 90.000,00(253,00| 295,1| 3443| 4017| 4687| 5468  638,0| 0,2424% 5,15
90.000,01| 100.000,00|270,75| 3159| 368,5| 4299| 5016 5852| 6827| 0,2508% 5,15
100.000,01 | 110.000,00|290,20| 3385| 394,9| 4608| 537.6| 627.2| 731,8| 0,2592% 5,15
110.000,01 | 120.000,00| 30544 | 356,3| 4157| 4850| 5658| 6602| 770,2| 0,2676% 5,15
120.000,01 | 130.000,00| 331,52 386,8| 451,2| 5264| 6141 7165  836,0| 0,2760% 5,15
130.000,01 | 140.000,00| 351,44| 410,0| 4783| 5580| 651,0| 759.6| 886,2| 0,2844% 5,15
140.000,01 | 150.000,00| 375,20 437,7| 510,6| 5958| 6951 8109| 946,1| 0,2928% 5,15
150.000,01 | 160.000,00| 400,80 467,6| 5455| 6364| 7425/ 866,3| 1010,7| 0,3012% 5,15
160.000,01 | 170.000,00| 413,25 482,1| 5624| 6562| 7656| 8932 1042,1| 0,3096% 5,15
170.000,01 | 180.000,00|433,53| 505,8| 590,0| 6884| 8031| 937,0| 10932| 0,3180% 5,15
180.000,01 | 190.000,00| 453,65| 529.2| 617,4| 7203| 8404| 9805| 11439| 0,3264% 5,15
190.000,01 | 200.000,00| 474,61 553,7| 6459| 7536| 8792| 1025,8| 1196,8| 0,3348% 5,15
200.000,01 E;‘elame 496.41| 5791| 6756 7882| 919,6| 1072,9| 12518| 0,3432% 5,15
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b)
Detalle Propuesta
. Derecho de Servicios Valor
Categoria e o . :
inscripcion | administrativos | final
Por la inscripcion o cancelacion de
patrimonio familiar, testamentos, 67,1 5,15 72,25
adjudicaciones.
c)
Detalle Propuesta
. Derecho de Servicios Valor
Categoria e . . .
inscripcion | administrativos | final
Por la inscripcion de posesion efectiva. 37,35 5,15 42,50
d)
Detalle Propuesta
. Derecho de Servicios Valor
Categoria o, . . ,
inscripcion | administrativos final
Por la inscripcion de embargos, sentencias,
interdicciones, prohibiciones 37,35 5,15 42,50
judiciales de enajenar y sus cancelaciones.
e)
Detalle Propuesta
. Derecho de Servicios Valor
Categoria e o . ,
inscripcion [administrativos| final
Por Ias_razones.que F:er_tlflquen inscripciones 7,60 5.15 12.75
en los libros de inscripciones.
Por Ias.razoneslque .cer.tlflquen inscripciones 7,60 5.15 12.75
en los libros de inscripciones.
Por Ia,s certlflcac?lopes.de propledad., . 7,60 5.15 12.75
gravamenes Y limitaciones de dominio.
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f)

Detalle Propuesta
Categoria Derecho Servicios Valor
de administrativos final
inscripcion
Por las cancelaciones de hipotecas o 37,35 5,15 42,50
créditos.
9)
Detalle Propuesta
Categoria Derecho Servicios Valor
de administrativos | final
inscripcion
La constitucion de organizaciones religiosas, 24,60 5,15 29,75
estatutos, modificaciones,
nombramiento de directiva y
representante legal y sus cancelaciones.
h)
Detalle Propuesta
Categoria Derecho de Servicios Valor
inscripcion | administrativos | final
Para la inscripcion de arrendamientos 24,60 5,15 29,75
Civiles.
)
Detalle Propuesta
Categoria Derecho de Servicios Valor
inscripcion | administrativos | final
En los actos y contratos de cuantia 58,60 5,15 63,75

indeterminada, tales como:
fraccionamientos, fusiones,

autorizacion de ventas, hipotecas abiertas,
rectificaciones.
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j)

Detalle Propuesta
Categoria Derecho de Servicios Valor
inscripcion | administrativos | final
Por la inscripcion de los actos de renuncia 164,85 5,15 170,00
de gananciales.
k)
Detalle Propuesta
Categoria Derecho de Servicios Valor
inscripcion | administrativos | final
Por inscripcion de un proyecto aprobado Valor del
de urbanizacion. proyecto
aprobado 5,15
(1x1000)
1)
Detalle Propuesta
Categoria Derecho de Servicios Valor
inscripcion | administrativos |  final
Por la inscripcion de donaciones y otros 37,35 5,15 42,50
similares.
m)
Categoria Propuesta
Por copias certificadas de documentos y por razones de inscripci 5,00
on en copias certificadas.
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n)
Detalle Propuesta
Categoria Derecho de Servicios Valor
inscripcion | administrativos | final
Por la emisidn de certificaciones con 19,85 5,15 25,00
historial de dominio.

0)
Detalle Propuesta
Categoria Derecho de Servicios Valor
inscripcion | administrativos | final
Por la inscripcion de concesiones 60 5,15 65,15

mineras de exploracion pequefia mineria
excepto libre aprovechamiento y
artesanal.

Por la inscripcion de concesiones 120 5,15 125,15
mineras de exploracién mediana mineria
excepto libre aprovechamiento y
artesanal.

Por la inscripcion de concesiones 180 5,15 185,15
mineras de explotacion grande mineria
excepto libre aprovechamiento y

artesanal.
P)
Detalle Propuesta
Categoria Derecho de Servicios Valor
inscripcion | administrativos | final
En los casos no previstos en esta 37,35 5,15 42,50
ordenanza.
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Art. 41.- El Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal del canton Gonzalo
Pizarro, al ser la entidad prestadora del servicio estara exento del pago de todo
tipo de arancel generado en el Registro de la Propiedad y Mercantil de Gonzalo
Pizarro.

Art. 42.- Cuando se trate de contratos celebrados entre entidades del sector
Publico y personas de derecho privado, regira la categoria que le corresponda
de acuerdo con la tabla de aranceles fijada en la presente Ordenanza. En este
rubro se ubican las adjudicaciones o ventas que realiza el Gobierno Municipal
del Cantén Gonzalo Pizarro en base a las facultades que le otorga el Cddigo
Organico de Ordenamiento Territorial Autonomia y Descentralizacion.

Art. 43.- Laresciliacién o mutuo disenso con el que se extinguen las obligaciones
para dejar sin efecto un acto juridico valido o un contrato legalmente inscrito tiene
el mismo valor como un contrato de compra venta en base a la tabla de aranceles
fijada en la presente ordenanza con las rebajas correspondientes en los casos
determinados en la presente Ordenanza.

Art. 44.- La Rescision con el cual se pone fin a un acto o contrato ya sea por
orden judicial o extrajudicial tiene el mismo valor como un contrato de compra
venta en base a la tabla de aranceles fijada en la presente ordenanza con las
rebajas correspondientes.

Art. 45.- La reversion de un predio por orden judicial o administrativa tiene el
mismo costo aplicado cuando se procedio a inscribir la adjudicacion. Este valor
sera cancelado por la persona interesada o que realice la peticion.

Art. 46.- En los actos y contratos de cuantia indeterminada, tales como:
Hipotecas, Hipotecas abiertas, fideicomisos, fusiones, rectificaciones, entre
otras, se considerara para el calculo de derechos del registrador el avaluo
comercial municipal de cada inmueble, aplicando la tabla aprobada mediante la
presente ordenanza y las que les anteceden en concordancia con la tabla que
se encuentre vigente a la fecha.

Art. 47 .- En la Escritura de Aceptacion y Ratificacion de toda clase de contratos,
en los que se incluye los de compra venta por haber actuado en representacion
de otra persona, ya sea como interpdsita o como agente oficioso o de acuerdo a
las reglas establecidas en el Codigo Civil sobre “el mandato” se pagara el valor
fijado en la tabla de aranceles, de acuerdo avalu6 actualizado.
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Art. 48.- Cuando existen dos 0 mas escrituras sobre un mismo predio que por
efectos de correccion, rectificacion, aclaracion, convalidacidon o cualquier otra
modalidad que provienen desde las notarias o desde cualquier entidad del
gobierno sean estas Instituciones de lo contencioso administrativo, Secretaria de
Tierras, Gobiernos Autonomos u otros similares o privadas, se aplicara el arancel
establecido en la tabla que regula el cobro de Aranceles del Registro de la
Propiedad y Mercantil de la presente Ordenanza

Este procedimiento se aplica cuando dichos actos o contratos no han sido
todavia inscritos en el Registro de la Propiedad y Mercantil del Canton Gonzalo
Pizarro; en estos casos no se duplicara el cobro, como tampoco se cobrara en
caso de existir modificaciones o aclaraciones previas a la inscripcion.

Art. 49 .- En los casos de renuncia del 50% de derechos, acciones y gananciales,
como en la cesion de aquellos derechos se cobrara el 50% del valor del avaluo
catastral, sobre el cual se realizara el calculo respectivo en base a la tabla de
aranceles fijados en la presente Ordenanza. Esta modalidad se aplicara también
en los predios que son resultado de la liquidacion o particion de bienes de la
sociedad conyugal o bienes hereditarios.

En el caso de particion judicial de inmuebles, los jueces ordenaran que se cite
con la demanda a la municipalidad del canton Gonzalo Pizarro y no se podra
realizar la particidén sino con informe favorable del concejo. Si de hecho se realiza
la particion, sera nula. En el caso de particidon extrajudicial, los interesados
pediran al gobierno municipal o metropolitano la autorizacién respectiva, sin la
cual no podra realizarse la particion, de conformidad con la ley.

Art. 50.- Para inscribir un predio que pertenece a otra jurisdiccién y en la
actualidad le corresponde registrarse en el Cantén Gonzalo Pizarro, pagara el
valor en base a la tabla de aranceles de la presente ordenanza.

Art. 51.- Los usuarios que exijan devolucion por pago indebido o por pago de
tramites que no se han consolidado la inscripcion registral, realizaran los tramites
determinados en la ley para su devolucion.

Art 52.- Se encuentran exentos del pago total del arancel o tarifa de inscripcién
las adjudicaciones y prohibiciones derivadas de este contrato dispuestas y
realizadas por la subsecretaria de Tierras del Ministerio de Agricultura y
Ganaderia.

48



Registro Oficial - Edicion Especial N° 802 Martes 21 de marzo de 2023

Art 53.- Se exceptuan del pago de aranceles, en la emisiéon de certificados y
fichas registrales, a las Unidades Judiciales de la Nifiez y Adolescencia, Transito,
Penal, Civiles, Laboral, siempre y cuando sean solicitados por el Juez
Competente y no a peticién de parte.

Art 54.- Por el registro de contratos de compraventa con hipoteca abierta,
ampliaciones y prohibiciones de enajenar, construccion y mejoramiento de
vivienda , entrega de obra, celebradas por personas de derecho privado con el
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS), con el Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social (BIESS), con el Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social de las Fuerzas Armadas (ISSFA), Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social de la Policia (ISPA), BanEcuador, Corporacion Financiera
Nacional y de las Instituciones del Sistema Financiero Nacional Publico, se
percibira el 50% de los valores fijados en la tabla.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA. - La o el registrador exhibira permanentemente, en lugares visibles
al publico, en sus oficinas la tabla de aranceles de esta Ordenanza con las
caracteristicas especificadas por la Direccion Nacional de Datos Publicos.

SEGUNDA. - La o el registrador esta obligado a mantener un sistema informatico
moderno y eficiente, como respaldo a sus archivos en libros.

Para el cumplimento de lo aqui dispuesto el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del canton Gonzalo Pizarro, podra mantener convenios con las
Universidades, Politécnicas o cualquier otra institucion publica o privada.

TERCERA. - La tabla de aranceles para el Registro de la Propiedad y Mercantil
del cantén Gonzalo Pizarro, seran los sefalados por la Direccion Nacional de
Registro de Datos Publicos, dictados mediante Resoluciones, los mismos que
deben ser publicados en lugares visibles y en base al formato emitido por la
misma DINARP.

Los tramites que se genere el Registro de la Propiedad con funciones y
facultades de Registro Mercantil de este Cantén, son las inscripciones y
certificaciones y los aranceles son los valores unicos a cobrarse por los servicios
registrales, correspondiendo: Inscripcion de tramites realizados por compaiiias,
Inscripcion de actos o contratos de caracter mercantil, inscripciones de
disposiciones judiciales y de los 6rganos auxiliares de la Funcion Judicial (
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notarias), Inscripcidn de nombramientos, Certificaciones, copias, compulsas y
marginaciones; Actos y contratos considerados como de cuantia determinada.

Solo se cobrara el valor determinado por concepto de marginacion, en aquellos
actos y contratos en que los que se requiera sentar una razén marginal, sin que
en el mismo momento se haya solicitado una inscripcion.

CUARTA. -Responsable del Tributo. - Los notarios, antes de extender una
escritura de las que comportan impuestos de alcabalas, pediran al jefe de la
direccion financiera, que extienda un certificado con el valor del inmueble, segun
el catastro correspondiente, debiéndose indicar en ese certificado, el monto del
impuesto municipal a recaudarse, asi como el de los adicionales, si los hubiere.

Los notarios no podran extender las antedichas escrituras, ni los registradores
de la propiedad inscribirlas, sin que se les presenten los recibos de pago de las
contribuciones principales y adicionales, debiéndose incorporar estos recibos a
las escrituras. En los legados, el registrador de la propiedad previa inscripcidn
debera solicitar el pago de la alcabala.

En el caso de las prescripciones adquisitivas de dominio, el juez, previo a ordenar
la inscripcién de la sentencia en el registro de la propiedad, debera disponer al
contribuyente el pago del impuesto de alcabala.

Los notarios y los registradores de la propiedad que contravinieren a estas
normas, seran responsables solidariamente del pago del impuesto con los
deudores directos de la obligacion tributaria, y seran sancionados con una multa
igual al ciento por ciento del monto del tributo que se hubiere dejado de cobrar.
Aun cuando se efectue la cabal recaudacion del impuesto, seran sancionados
con una multa que fluctuara entre el 25% y el 125% de la remuneracion mensual
minima unificada del trabajador privado en general, segun su gravedad.

QUINTA.- Solo en casos excepcionales se exigira al usuario la presentacion de
documentos, actos o contratos para tramites registrales, debiendo aplicarse en
lo posible el Art. 99 del Cdodigo Organico de la Produccion Comercio e
inversiones, que manda “... De conformidad con el objetivo del Sistema Nacional
de Registros de Datos Publicos, las entidades, instituciones y organismos del
Estado, en el ambito de sus competencias, deberan simplificar los tramites
administrativos que se realicen ante los mismos. Dentro de este contexto, las
entidades, instituciones y organismos publicos deberan implementar bases de
datos automatizadas y no podran exigir la presentacion de copias certificadas o
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fotocopias de documentos que esas entidades, instituciones y organismos
tengan en su poder o de los que tenga posibilidad legal y operativa de acceder.

Las entidades, instituciones y organismos publicos procuraran limitar al minimo,
la exigencia de presentacion de copias certificadas actualizadas de documentos
publicos que puedan obtenerse por via legal u operativa, a travées de la
interconexion de bases de datos del Sector Publico. ...”

SEXTA. - El Registrador de la Propiedad del Canton Gonzalo Pizarro no
inscribira los actos o contrato de liquidacion de la sociedad conyugal sino se ha
dado cumplimiento a lo prescrito en el Art. 58 de la presente Ordenanza.

SEPTIMA. - A partir de la vigencia de la presente Ordenanza luego de su
publicacion en el Registro oficial, quedan derogadas todas las normas en cuanto
se opongan a ella.

OCTAVA. - Lo que no consta en la presente ordenanza se sometera a las
disposiciones legales y constitucionales que rigen a la materia.

NOVENA.- En caso de ausencia definitiva del registrador de la Propiedad y
Mercantil por cualquier motivo, o en el caso de que se suspenda el concurso de
oposicion y méritos para dichos funcionarios, por causas debidamente motivadas
y fundamentadas, administrativamente el alcalde o alcaldesa nombrara un
registrador temporal, interino, subrogacién u encargo o el que hubiere lugar de
conformidad a lo establecido en la Ley, haciendo conocer de tal resolucion a la
Direccion Nacional de Registro de Datos Publicos.

DECIMA. - Forma parte integra de la presente Ordenanza el Informe Econémico
Nro. B-11, suscrito por la Eco. Susana Cérdova y el Lic. José Arboleda -Director
Financiero.

DISPOSICION TRANSITORIA

Unica. - Hasta que la Direccion Nacional de Registros Publicos disponga la
creacion y funcionamiento del Registro Mercantil, el Registro de la Propiedad y
Mercantil del cantén Gonzalo Pizarro, asumira las funciones y facultades del
registro mercantil y los aranceles respectivos por la prestacion de este servicio
seran los indicados en la tabla de aranceles que emite mediante Resolucion la
Direccion Nacional del Registro de Datos Publicos.

La tabla de aranceles fijada mediante Resolucion se pondra en conocimiento del
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publico en un lugar visible, en base a las caracteristicas y disposiciones emitidas
por la Direccion Nacional de Registro de Datos Publicos.

DISPOSICIONES DEROGATORIAS:

PRIMERA: Deroguese la Ordenanza que fija la Tabla de Aranceles o Tarifas por
Servicios que Presta el Registro de la Propiedad y Mercantil del cantén Gonzalo
Pizarro publicada en la Edicién Especial del Registro Oficial No. 645 del 22 de
julio de 2016, y la Ordenanza para La Organizacién, Administracion Y
Funcionamiento Del Registro Municipal de la Propiedad y Mercantil del Cantén
Gonzalo Pizarro, publicada en el Suplemento del Registro Oficial N° 824 del 6 de
noviembre del 2012, asi como también a todas sus reformas.

SEGUNDA: Queda derogada toda la normativa cantonal y demas disposiciones
legales de igual o menor jerarquia expedidas con anterioridad y las que se
contrapongan a la presente Ordenanza.

DISPOSICIONES FINALES:

PRIMERA. - Publiquese la presente Ordenanza que Regula la Creacion,
Organizaciéon, Administracion y Funcionamiento del Registro de la Propiedad y
Mercantil del Cantén Gonzalo Pizarro, en la pagina web y Gaceta Oficial del GAD
Municipal de Gonzalo Pizarro y remitase para su publicaciéon en el Registro
Oficial.

SEGUNDA. - La presente Ordenanza que Regula la Creacion, Organizacion,
Administracion y Funcionamiento del Registro de la Propiedad y Mercantil del
Canton Gonzalo Pizarro, entrara en vigencia una vez publicada en el Registro
Oficial.

Dado y firmado en la ciudad de Lumbaqui, canton Gonzalo Pizarro, a los siete
dias del mes de enero del 2023.

%% SEGUNDO REYNALDO

ALCALDE DEL GADMCGP
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Lo Certifico. -

Abg. Jessica Parra Pico
SECRETARIA DE CONCEJO Y GENERAL DEL GADMCGP

CERTIFICACION DE DISCUSION. - Certifico que la presente Ordenanza, fue
conocida, discutida y aprobada por el Concejo del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del canton Gonzalo Pizarro, en primer y segundo
debate en las sesiones ordinarias de Concejo Municipal efectuadas los dias
miércoles 07 de septiembre del 2022 y sabado 07 de enero del 2023,
respectivamente. Lo Certifico. -

Lumbaqui, 10 de enero del 2023.

SECRETARIA DE CONCEJO Y GENERAL DEL GADMCGP

SECRETARIA DEL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON GONZALO PIZARRO. -
Lumbaqui, 10 de enero del 2023, a las 13:00 pm. - Vistos: Remito original y dos
copias de la presente Ordenanza de igual contenido y valor al sefior Alcalde,
para que en el plazo determinado en el inciso cuarto del articulo 322 del Codigo
Organico Territorial, Autonomia y Descentralizacion, para que proceda a
observar o sancionar la Ordenanza. - Cumplase. -

. Firmado electrénicamente por:

i ¥ VIVIANA
Ab§i&d3ica Parra Pico
SECRETARIA DE CONCEJO Y GENERAL DEL GADMCGP

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON GONZALO PIZARRO.- Lumbaqui, a los 12 dias de enero del
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2023 a las 13:00 pm del 2023.- Vistos: En la tramitacion de la ORDENANZA
QUE REGULA LA CREACION, ORGANIZACION, ADMINISTRACION
Y FUNCIONAMIENTO DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD Y
MERCANTIL DEL CANTON GONZALO PIZARRO, se ha observado el
tramite legal establecido en el Art. 322 del Cddigo Organico Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, Constitucion de la Republica del Ecuador y mas
leyes conexas, procedo a SANCIONAR la presente Ordenanza para que entre
en vigencia. Ejecutese y enviese al Registro Oficial para su publicacion.

o c;
Fritit. SEGUNDO REYNALDO

Segundo Jaramillo Armijos
ALCALDE DEL CANTON GONZALO PIZARRO.

SECRETARIA DEL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON GONZALO PIZARRO. -
Proveyéd y firmé la presente Ordenanza el Sefior Segundo Jaramillo Armijos,
Alcalde del Cantdon Gonzalo Pizarro, a los doce dias del mes de enero del dos
mil veinte y tres. - Lo certifico. -

Abg. Jessica Parra Pico
SECRETARIA DE CONCEJO Y GENERAL DEL GADMCGP
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Ordenanza Municipal M-046-WEA

EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE
SANTO DOMINGO

CONSIDERANDOS:

Que, los numerales 1 y 2 del articulo 11 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, en
adelante “Constitucion”, plantean que: “Los derechos se podran ejercer, promover y exigir de
forma individual y colectiva”, “Todas las personas son iguales y gozaran de los mismos
derechos, deberes y oportunidades. Nadie podré ser discriminado por razones de etnia, lugar
de nacimiento, edad, sexo, identidad cultural, estado civil, idioma, religion, ideologia, filiacion
politica”;

Que, el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece: “Las personas
tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacién social y econémica”;

Que, el articulo 31 de la Constitucion dice: “Las personas tienen derecho al disfrute pleno de
la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia social,
respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio
del derecho a la ciudad se basa en la gestion democratica de ésta, en la funcién social y
ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”,

Que, el articulo 240 de la Constitucidon, sefala: “Los gobiernos auténomos descentralizados
de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendran facultades legislativas
en el ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales...”;

Que, el numeral 1 del articulo 264 de la Constitucion, disponen: “Los gobiernos municipales
tendrén las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley: 1.
Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento
territorial, de manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial,
con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural...”

Que, el numeral 1 del articulo 375 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece
que el Estado, en todos sus niveles de gobierno, garantizara el derecho al habitaty ala
vivienda digna, para lo cual: “1. Generard la informacion necesaria para el disefio de
estrategias y programas que comprendan las relaciones entre vivienda, servicios, espacio
y transporte publicos, equipamiento y gestién del suelo urbano..”.

Que, el articulo 376 de la Carta Magna, expresa: “ Para hacer efectivo el derecho a la
vivienda, al habitat y a la conservacion del ambiente, las municipalidades podran expropiar,
reservar y controlar dreas para el desarrollo futuro, de acuerdo con la ley. Se prohibe
la obtencién de beneficios a partir de préacticas especulativas sobre el uso del suelo, en
particular por el cambio de uso, de rustico a urbano o de publico a privado”;

Que, el articulo 415 de la Constitucion de la Republica del Ecuador dispone : “El Estado
central y los gobiernos auténomos descentralizados adoptaran politicas integrales y
participativas de ordenamiento territorial urbano y de uso del suelo, que permitan regular
el crecimiento urbano, el manejo de la fauna urbana e incentiven el establecimiento de zonas
verdes..”;

Que, el articulo 57 literal a) del COOTAD, determina como atribuciones del Concejo Municipal
de los gobiernos auténomos descentralizados: “a) E/ ejercicic de la facultad normativa en
las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal, mediante

la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones”; &
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Que, el articulo 147 del COOTAD trata sobre el ejercicio de la competencia de habitat y
vivienda, acatando las disposiciones del articulo 375 de nuestra constitucion, dispone:

“El Estado en todos los niveles de gobierno garantizara el derecho a un hébitat seguro
y Saludable y una vivienda adecuada y digna, con independencia de la situacion social y
econémica de las familias y las personas. El gobierno central a través del ministerio
responsable dictara las politicas nacionales para garantizar el acceso universal a este
derecho y mantendrd, en coordinacion con los gobiernos auténomos descentralizados
municipales, un catastro nacional integrado georeferenciado de habitat y vivienda, como
informacion necesaria para que todos los niveles de gobierno disefien estrategias y programas
que integren las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y transporte publicos,
equipamiento, gestion del suelo y de riegos, a partir de los principios de universalidad,
equidad, solidaridad e interculturalidad...”;

Que, el articulo 596 del COOTAD se refiere a la “Expropiacion especial para regularizacion
de asentamientos humanos de interés social en suelo urbano y de expansion urbana”
requiere del sefialamiento de especificaciones claras segun las caracteristicas y condiciones
propias de la circunscripcion territorial en la que se aplicara.

Que, el Pleno del Consejo Técnico de Uso y Gestion del Suelo, mediante Resolucion Nro. 006-
CTUGS-2020 el 28 de febrero de 2020, expidio los “LINEAMIENTOS PARA PROCESOS DE
LEVANTAMIENTO PERIODICO DE INFORMACION Y REGULARIZACION DE LOS
ASENTAMIENTOS HUMANOS DE HECHOS", entre su articulado el numero 9 sefiala:

“Obligatoriedad de levantamiento de informacion de todos los asentamientos humanos
de hecho.- Los GADM como parte del proceso de regularizacion y alimentacion de los
sistemas de informacién local y nacional tendrén la obligacién de realizar el levantamiento
periddico de informacion fisica, social, econémica y legal de todos los asentamientos humanos
de hecho localizados en su territorio.

El GADM realizara el levantamiento dos veces durante cada periodo de gestion administrativa
municipal o metropolitana. El primer levantamiento de informacion se realizara dentro del
primer afio y el segundo se realizaré a los dos afios contados desde primer levantamiento de
informacioén dentro del periodo de gestion administrativa.

Dicha informacién servird de insumo para determinar los asentamientos humanos de hecho
cuya regulacion deba ser promovida en forma prioritaria y actualizada en el PDOT y PUGS..."

Que, el Concejo Municipal aprobé la Ordenanza Municipal N° M-020-WEA, que Determina el
Procedimiento Administrativo para Regularizar los Asentamientos de Hecho Consolidados en
propiedades particulares en el cantén Santo Domingo y su Escrituracion Especial y
participacion administrativa, para definir la situacién juridica de los posesionarios, misma que
se encuentra publicada en el Registro Oficial, Edicion Especial N° 1632 del 28 de julio del
2021.

En uso de las facultades conferidas en los articulos 7 y 57 literal a), del Codigo Organico de

Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién, COOTAD, el Concejo Municipal de
Santo Domingo;
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EXPIDE:

LA ORDENANZA QUE DETERMINA EL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO PARA
REGULARIZAR EL ASENTAMIENTO DE HECHO CONSOLIDADO, CONOCIDO COMO
"COLINAS DEL BOMBOLI Y SU ESCRITURACION INDIVIDUAL A TRAVES DEL
PROCESO DE EXPROPIACION ESPECIAL" DEL CANTON SANTO DOMINGO.

Articulo 1.- OBJETO: Determinar el procedimiento de expropiacion especial y de
adjudicacion de predios en los que se encuentra el asentamiento humano de hecho conocido
como “Colinas del Bomboli", de propiedad particular, ubicado en el Norte de la ciudad de
Santo Domingo, junto a la Cooperativas de Vivienda Ciudad Nueva, Av. Chone y By Pass
Chone-Quinindé.

Articulo 2.- Principios basicos:

a) Garantia del derecho a la vivienda digna: Este asentamiento tendra derecho a
beneficiarse de las disposiciones contenidas en esta ordenanza, previo el cumplimiento de
los requisitos establecidos en la misma.

b) Garantia a tener un habitat seguro: Con el perfeccionamiento de este proceso, el GAD
Municipal de Santo Domingo, el sector intervenido y sus moradores, a través de los procesos
previstos en el Art. 275 del COOTAD, deberan construir la infraestructura sanitaria, vial, de
servicios basicos y comunitarios con estandares de calidad, establecidos para el uso
residencial del suelo urbano, tomando en cuenta las normas técnicas de seguridad y de
acceso de las personas con discapacidad.

c) Indubio pro-administrado: En caso de duda sobre el alcance de las disposiciones legales
y reglamentarias en materia de regularizacién, se aplicaran en el sentido mas favorable a los
adjudicatarios.

Articulo 3.- AMBITO DE APLICACION.- La presente Ordenanza se aplicara dentro de los
linderos establecidos en el levantamiento planimétrico 05-09-A, parroquia urbana Bomboli,
jurisdiccion del canton Santo Domingo.

Articulo 4.- Especificaciones técnicas y sociales que definen al sector conocido como
“Colinas del Bomboli” como asentamiento humano de hecho consolidado.-

Zonificacién actual: R1803

Forma de ocupacion del suelo: Residencial

Uso principal: Residencial Densidad Alta
Numero total de lotes: 292

Numero de lotes con sentencias ejecutoriadas
y desmembrados: 169

Numero total de lotes a ser declarados

de utilidad publica y expropiados: 123

Area total a ser declarada de utilidad

publica y a ser expropiada: 3,19 hectareas

Area (il de lotes: ric ko g ) AR
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Area de vias: 29.883,48 m2 (25,73%)

Area total del predio actual: 12,36 hectareas

Porcentaje de Consolidacion:  89,31% (segun informe GADMSD-DDC-2022-119-ISE)
Porcentaje de obras basicas: 88,30% (segun informe GADMSD-DOP-2022-1528-M)

No afectacion al Plan de Desarrollo y

Ordenamiento Territorial: Memorando GADMSD-DP-2022-2122-M
Edificaciones habitadas: 259 viviendas
Tiempo de posesion: 35 afios

Numero total de familias y
de moradores beneficiados: 1500 personas

Articulo 5.- Declarase de utilidad publica e interés social y ocupacion inmediata con fines de
expropiacion especial el area comprendida por el asentamiento humano del sector conocido
como “Colinas del Bomboli”, comprendidas dentro de los siguientes linderos, de conformidad
al levantamiento sobre la propiedad consolidada, Norte: Avenida de los Colonos en 319,28
metros; Sur: Avenida Chone en 178,96 metros; Este: Cooperativa Ciudad Nueva en 1.043,24
metros; y, Oeste: Propiedad privada en 603,14 metros. Con una superficie total de 123.617,64
metros cuadrados (12,36 hectareas). El area util de predio afectado es de 31.950,58 m2. Se
aclara que la diferencia entre el predio de 12,36 hectareas y el area Util, esta conformada por
area verde, espacios comunales, calles, avenidas, franjas de proteccion y mas equipamientos
de uso comunitario, areas que conforme a lo previsto en el articulo 417 del COOTAD, se
considera de uso y dominio publico municipal; ademas de los lotes que tienen titulo de
dominio a favor de las personas que habitan en el Asentamiento “Colinas del Bomboli”.

Articulo 6.- APROBACION DE PLANO URBANISTICO.- Apruébese con esta Ordenanza el
plano urbanistico 05-09-A que contiene la REGULACION URBANA DEL ASENTAMIENTO
HUMANO DE HECHO DENOMINADO “COLINAS DEL BOMBOLI” propuesto por la
Subdireccion de Regulacién de Asentamientos Humanos, que ha merecido el informe
aprobatorio de la Direccion de Planificacion segin consta en memorando GADMSD-DP-
2022-2122-M, en mérito a lo previsto en el Art. 14 de la Ordenanza Municipal N° M-020-WEA,
en concordancia con el inciso primero del articulo 596 del COOTAD.

Articulo 7.- Transferencia de Dominio.- Se transfiere a favor del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del cantén Santo Domingo, la extension de terreno expropiada,
las areas verdes y comunales, calzadas, vias, aceras, pasajes peatonales; asi como también
las obras de agua potable, alcantarillado sanitario y pluvial, canalizacion, energia eléctrica,
instalaciones telefonicas, etc., a favor de las empresas correspondientes, desde el momento
en el que hayan sido ejecutadas, sin perjuicio de que se suscriban actas de entrega recepcion
definitivas de las obras ejecutadas.

De existir acuerdo entre los propietarios del inmueble expropiado y el GAD Municipal, se
podréa efectuar la transferencia de dominio por expropiacion mediante escritura publica.

Articulo 8.- Valoracion del predio y justo precio. - Conforme consta en Memorando

GADMSD-DAC-2021-3189-M y tomando en consideracion el numeral 2 del Art. 7.- de la
ORDENANZA MUNICIPAL N.° M-20-WEA “valoracion del predio y justo precio”, se determina
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el valor de la tierra por metro cuadrado para cada uno de los posesionarios segun su
ubicacion:

[ | Valor de la | Area atil de | Valor de Ia
‘ Nombre del Predio i tierra en ‘ predios no l tierra sobre el
_ dolares | escriturados | Area Util de
' . (Usd.) (m?) ' lotes
! | particulares
‘ ¥ \ m? |
| Colinas delBomboli | $59.572,89 | 31.950,58 | s . SN

Articulo 9.- Justo Precio.- Para la determinacién del justo precio que debera cancelarse al
expropiado, la Direccién Financiera, en memorando GADMSD-DF-2022-4056-M, ha evaluado
la condicién socioecondmica de las familias que habitan en el asentamiento de hecho “Colinas
del Bomboli”, sin considerar las variaciones y uso actual de suelo. El justo precio podra ser
cancelado por los adjudicatarios, de contado y excepcionalmente, dependiendo de su
situacion socioeconomica, en un plazo no mayor hasta doce meses.

Los titulos de crédito emitidos a los adjudicados tendran vencimiento mensuales o conforme
hayan acordado con el GAD Municipal y conforme a la tabla establecida para el efecto,
considerando el efecto real, capacidad de pago y la condicion socioeconomica de los
posesionarios.

Articulo 10.- Deduccion de pagos parciales.- Previo al pago del justo precio a los
expropiados, el Gobierno Auténomo Descentralizado deducira los pagos totales o parciales
que los posesionarios hubieren realizado a favor de los propietarios del terreno, siempre que
fueren acreditados con documentos que justifiquen el pago realizado legalmente. Asimismo,
se deduciran los valores que se encuentren adeudados a la fecha, por concepto de tributos
municipales y sus adhesiones.

Articulo 11.- Modalidad de pago al propietario del predio.- El pago al expropiado podra
efectuarse mediante titulos de créditos emitidos por la Direccion Financiera, que seran
negociables y podran ser compensados con las acreencias a favor de la municipalidad o en
la forma en que los adjudicatarios vayan pagando el valor de los inmuebles adjudicados, en
vencimiento semestrales a un plazo de un afo, conforme lo dispone el articulo 596 numeral
4 del COOQTAD.

Articulo 12- Procedimiento para deduccion a favor de los adjudicatarios.- Con la
vigencia de la presente Ordenanza, la Direccion Financiera procedera a notificar al sujeto
pasivo, el inicio del tramite de deduccion del pago al justo precio a los adjudicatarios. Esta
notificacién podra realizarse mediante una sola publicacion por la prensa o personalmente,
debiendo quedar constancia de este acto administrativo en el respectivo expediente.

Una vez notificados los futuros adjudicatarios podran presentar los documentos que acrediten
el pago al propietario del predio que seran los siguientes: promesas de compraventa, cesion
y venta de derechos posesorios, facturas, actas de mediacioén y sentencias ejecutoriadas,
autos resolutorios y diligencias pre-procesales. Fenecido este plazo y de incumplirse esta
presentacion, no podra realizarse deduccion alguna en el precio de la adjudicacion.

La Direccidn Financiera realizara el informe respectivo de estos documentos, mismo que sera
aprobado por la maxima autoridad administrativa municipal.

Articulo 13.- Facilidades de pago e hipoteca.- En correspondencia con el inciso tercero del
numeral 4 del articulo 596 del COOTAD, previo al calculo que la Direccién Financiera
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efectuara y una vez determinado el precio que el beneficiario debera cancelar por la
adjudicacion, se podran elaborar convenios de pago, en virtud de tablas de amortizacidén que
elaborara la Direccién Financiera, a través de sus unidades. Si el beneficiario se acoge a esta
modalidad de pago, en la Resolucion de Adjudicacion respectiva, se debera incluir el
gravamen hipotecario a favor del GAD Municipal de Santo Domingo, que avale el
cumplimiento del pago de la adjudicacion del lote de terreno.

Articulo 14.- Prohibicion de enajenar y declaratoria de patrimonio familiar.- Por mandato
legal, los lotes adjudicados quedaran constituidos en patrimonio familiar y no podran ser
enajenados durante un plazo de diez afios contados a partir de la adjudicacién, lo cual debera
inscribirse en el Registro de la Propiedad. Transcurrido este periodo y en sede Notarial, el
municipio autorizara la cancelacion del patrimonio familiar, a través de Sindicatura Municipal,
visto el informe de la Direccién Financiera sobre el pago total de la obligacion, disponiendo
simultaneamente el levantamiento de la prohibiciéon de enajenar.

Articulo 15.- Pérdida de derecho a Pago.- Si, posteriormente a la Declaratoria de Utilidad
Publica, se demuestra que el propietario del inmueble intervenido continda fraccionandola,
contraviniendo disposiciones legales, ordenanzas o normas, no tendra derecho a pago alguno
debido a los costos ocasionados a la Municipalidad por la construccién de equipamiento de
obras de infraestructura para atender servicios basicos del asentamiento humano.

Articulo 16.- Porcentaje de area comunal- Por tratarse el asentamiento Colinas del
Bomboli, en cumplimiento de la exigencia prevista en el articulo 424 del COOTAD y al no
existir territorio que pueda destinarse para este proposito, los moradores a prorrata de sus
posesiones deberan cancelar el porcentaje de area comunal faltante, segun informe de la
Direccion de Planificacion.

Articulo 17.- Notificacion.- Una vez que entre en vigencia la presente Ordenanza, en la que
se declara de utilidad publica y expropiacion especial al predio en donde se encuentra
implantado el Asentamiento Humano de Hecho “Colinas del Bomboli”, a través de Secretaria
General, se notificara a los propietarios, acreedores y posesionarios del inmueble expropiado,
conforme lo dispone el articulo 58 de la Ley Organica de Contratacion Publica. La notificacion
se le hara conforme lo establece el articulo 164 y siguientes del Cddigo Organico
Administrativo.

Adicionalmente, se notificara con la declaratoria de utilidad publica y expropiacién especial al
Registrador de la Propiedad del Cantén Santo Domingo a fin que proceda a inscribir dicha
declaratoria, igualmente se abstenga de inscribir cualquier acto traslaticio de dominio o
gravamen, salvo que sea a favor del GAD Municipal de Santo Domingo.

Asimismo, se notificara a los sefiores Notarios del Cantén con la aprobacion de la presente
Ordenanza de declaratoria de utilidad publica y expropiacion especial, a efecto que actien
de acuerdo a su competencia y tengan conocimiento.

Art. 18.- Cancelacion de Gravamen.- De conformidad a lo previsto en el inciso final del
articulo 58 de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion Publica, cancélese los
gravamenes de hipotecas, embargos y prohibiciones de enajenar que pudieren afectar la
transferencia de este inmueble a favor del GAD Municipal de Santo Domingo, hoy declarado
de utilidad publica y expropiacion especial, donde se ubican el asentamiento humano de
hecho conocido como “Colinas del Bomboli”.

Notifiquese a través de Secretaria General al sefior Registrador de la Propiedad del cantdn
Santo Domingo, para que proceda con las cancelaciones de los gravamenes
correspondientes; quien a su vez deberd comunicar al juez respectivo, para los fines

consiguie ntes. www.santodomingo.qgob.ec
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Articulo 19.- Adjudicacion: Con el dominio a nombre del GAD Municipal, le correspondera
al Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Santo Domingo, por medio de
la Subdireccion de Regulacion de Asentamientos Humanos o quien haga sus veces la
elaboracion de las Resoluciones Administrativas de adjudicacion respectiva que seran
suscritas por la Maxima Autoridad, las mismas que seran protocolizadas y serviran de justo
titulo, para luego ser inscritas en el Registro de la Propiedad.

Articulo 20.- Requisitos para la Escrituracion Individual.- Los requisitos que presentara
el posesionario para el tramite de adjudicacién individual son:

Formulario de Solicitudes Varias Alcaldia

Peticion motivada dirigida al Sefor Alcalde

Declaracion juramentada de ser el legitimo posesionario del inmueble a adjudicarse.
Certificacion emitida por el representante legal de quien represente a la organizacion
social existente en el sector que acredite que al peticionario de buena fe del lote de
terreno a adjudicar. Esta certificacion no acarreara costos para el ciudadano. De no
ser posible la certificacion, sera la Direccion de Desarrollo Comunitario del GAD
Municipal de Santo Domingo quien certifique la calidad de posesionario del solicitante.
e. Titulo de crédito o comprobante de pago del impuesto predial del afio en curso del lote
a escriturar.

aoow

Articulo 21.- Lotes sin Legitimos Posesionarios.- Los lotes vacios, sin legitimo
posesionarios y que han sido asi identificados, serviran para la reubicacion de las familias en
situacion de riesgo no mitigable del sector y que en una peticion anterior han tenido informe
desfavorable de la Subdireccion de Regulacion de Asentamientos Humanos y de la Unidad
de Gestion de Riesgos.

Para la adjudicacion de los lotes sefialados en el caso del inciso anterior, deberan contar con
informes favorables de la Subdireccién de Regulacién de Asentamientos Humanos y de la
Direccién de Desarrollo Comunitario.

Quien aduzca tener derechos sobre el predio podra impulsar las acciones legales que crea
conveniente.

Articulo 22.- Informacion falsa y practicas especulativas del uso del suelo: De
comprobarse adulteracion o falsedad de la informacién concedida en el proceso de
regularizacion del asentamiento humano de hecho, las Resoluciones individuales de
adjudicacién, podran ser revertidas y dejadas sin efecto alguno. La Subdireccién de
Regulacién de Asentamientos Humanos, o quien haga sus veces, realizara el informe para
que la maxima Autoridad proceda a revocar la correspondiente Resolucion.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA.- Exceptlese de este proceso expropiatorio a los lotes de terreno que cuenten
con titulo de propiedad adquirido a través de prescripcién extraordinaria adquisitiva de
dominio u otros modos que permite nuestra legislacion.

SEGUNDA.- No se adjudicaran aquellos lotes de terreno en donde exista controversia entre
posesionarios y cuyas causas se encuentren pendientes de resolucién ante las unidades
judiciales.

TERCERA.- Incorpérese la presente Ordenanza en el Coédigo Municipal, en el Libro Il =

Régimen de Uso del Suelo, Titulo Ill — Espacio Publico, Subtitulo Il — Bienes Municipales, |
Seccién V — Legalizacion de Sectores de Propiedad Particular, Parég;g;gsﬁn-&m;gﬂ%p&
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DISPOSICION TRANSITORIA

PRIMERA.- Procuraduria Sindica del GAD Municipal de Santo Domingo, en el ambito de sus
competencias, realizara los tramites administrativos para que se ejecute la expropiacion
especial, una vez llevada a cabo, sera la Subdireccion de Regulacién de Asentamientos
Humanos, o quien haga sus veces, la dependencia encargada de continuar con el proceso
de escrituracién individual de sus posesionarios.

SEGUNDA.- Una vez que la presente Ordenanza entre en vigencia, la Direccién de Avalluos
y Catastros debera realizar la actualizacion y depuracién del catastro o a su vez la creacion
de las claves de los lotes aprobados, con la informacion que consta en el plano urbanistico
que es parte de esta normativa municipal.

DISPOSICION DEROGATORIA

PRIMERA.- Quedan derogadas todas las ordenanzas y demas disposiciones que se
contrapongan a esta Ordenanza.

DISPOSICION FINAL

Vigencia.- La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de su sancion, sin perjuicio de
su posterior publicacion en el Registro Oficial, la Gaceta Municipal y la pagina web
Institucional.

. . - __4——'—"____. -
Dado en el Saldn Legislativo del Gobierno 0 Descentral Munlmpai del §anton

”o
=% / Dr Camilo Torr Ceval!os
€ oS ETARIO GENERAL
A

[ = CERTIFICACION DE DISCUSION |

CERTIFICO: que la presente ORDENANZA QUE DETERMINA EL PROCEDIMIENTO
ADMINISTRATIVO PARA REGULARIZAR EL ASENTAMIENTO DE HECHO
CONSOLIDADO, CONOCIDO COMO "COLINAS DEL BOMBOLI Y SU ESCRITURACION
INDIVIDUAL A TRAVES DEL PROCESO DE EXPROPIACION ESPECIAL" DEL CANTON
SANTO DOMINGO, fue discutida y aprobada por el Concejo del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de San nes ordinarias celebradas el 22 y 28
de febrero de 2023.

Santo Domingo, 01 de marzo de 2023.

lo
Dr! Camilo Torres Cevallos
SECRETARIO GENERAL

De conformidad con lo previsto en los articulos 322 y 324 del Coédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, SA”&JQHQ d o’rgm go gsoepte
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ORDENANZA QUE DETERMINA EL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO PARA
REGULARIZAR EL ASENTAMIENTO DE HECHO CONSOLIDADO, CONOCIDO COMO
"COLINAS DEL BOMBOLI Y SU ESCRITURACION INDIVIDUAL A TRAVES DEL
PROCESO DE EXPROPIACION ESPECIAL" DEL CANTON SANTO DOMINGO, y ordeno
su PROMULGACION a través de su publicacién en el Registro Oficial, en la Gaceta Municipal
y en el portal web institucional www.santodomingo.gob.ec.

Santo Domingo, 01 de marzo de 2023. 5 4
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CERTIFICO, que la presente Orden

Z ordenado su promulgacion por el
Sr. Ing. Wilson Erazo Argoti, Alcalde del

ingo, el 01 de marzo de 2023.

UU L .. ]
Dr? Camil Torr' s Cevallos
SECRETARIO GENERAL

Firmado electrénicamente por:
CAMILO ROBERTO
TORRES CEVALLOS

63



CORTE
CONSTITUCIONAL
DEL ECUADOR

Ing. Hugo Del Pozo Barrezueta
DIRECTOR

Quito:
Calle Mafnosca 201 y Av. 10 de Agosto
Telf.: 3941-800
Exts.: 3131 - 3134

www.registroficial.gob.ec

JV/AM

El Pleno de la Corte Constitucional mediante Resolucion Administrativa No. 010-AD-CC-2019,
resolvid la gratuidad de la publicacién virtual del Registro Oficial y sus productos, asi como la
eliminacion de su publicacion en sustrato papel, como un derecho de acceso gratuito de la

informacion a la ciudadania ecuatoriana.

“Al servicio del pais desde el 1° de julio de 1895"

El Registro Oficial no se responsabiliza por los errores
ortograficos, gramaticales, de fondo y/o de forma que
contengan los documentos publicados, dichos documentos
remitidos porlas diferentesinstituciones parasu publicacion,
son transcritos fielmente a sus originales, los mismos que
se encuentran archivados y son nuestro respaldo.




