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EL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO DEL CANTON MARCABELI

Considerando:

Que, el Art. 1 de la Constitucion de la Republica, reconoce al
Ecuador como Estado constitucional de derechos y justicia, social,
democratico, soberano, independiente, unitario, intercultural,
plurinacional y laico. Se organiza en forma de republica y se
gobierna de manera descentralizada.

Que, el Art. 3 sobre los deberes primordiales del Estado, en
el numeral 7 establece la proteccion del patrimonio natural y
cultural del pais asignando a los GAD municipales dentro de sus
competencias exclusivas a través de Art. 264, numeral 8 de la
Constitucion la de “Preservar, mantener y difundir el patrimonio
arquitectonico, cultural y natural del canton y construir los espacios
publicos para estos fines”;

Que, el Art. 21 Constitucional establece que: las personas tienen
derecho a construir y mantener su propia identidad cultural, a
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decidir sobre su pertenencia a una o varias comunidades
culturales y a expresar dichas elecciones; a la libertad
estética; a conocer la memoria histdrica de sus culturas y
a acceder a su patrimonio cultural; a difundir sus propias
expresiones culturales y tener acceso a expresiones
culturales diversas

Que, el numeral 13 del Art. 57 de la Constitucion de la
Republica del Ecuador expresa “Mantener, recuperar,
proteger, desarrollar y preservar su patrimonio cultural
e histérico como parte indivisible del patrimonio del
Ecuador. El Estado proveera los recursos para el efecto”.

Que, el numeral 13 del Art. 83 de la Constitucion de la
Republica del Ecuador dice: “conservar el patrimonio
cultural y natural del pais, y cuidar y mantener los bienes
publicos”.

Que, el Art. 95 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador, determina que las ciudadanas y ciudadanos,
en forma individual y colectiva, participaran de manera
protagénica en la toma de decisiones, planificacion y
gestion de los asuntos publicos, y en el control popular
de las instituciones del Estado y la sociedad, y de sus
representantes, en un proceso permanente de construccion
del poder ciudadano. La participacion se orientara por los
principios de igualdad, autonomia, deliberacion publica,
respeto a la diferencia, control popular, solidaridad e
interculturalidad;

Que, conforme al Art. 238 de laConstitucion de laRepublica
del Ecuador, los gobiernos auténomos descentralizados
gozan de autonomia politica, administrativa y financiera,
en tanto que el Art. 240 reconoce a los gobiernos autonomos
descentralizados de los distritos metropolitanos y de los
cantones el ejercicio de las facultades legislativas en el
ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales.
Con lo cual los concejos cantonales estan investidos
de capacidad juridica para dictar normas de aplicacion
general y obligatoria dentro de su jurisdiccion.

Que, el Art. 260 de nuestra Carta Magna manifiesta “El
ejercicio de las competencias exclusivas no excluird
el ejercicio concurrente de la gestion en la prestacion
de servicios publicos y actividades de colaboracion y
complementariedad entre los distintos niveles de gobierno.

Que, el numeral 8 del articulo 264 de la Constitucion
de la Reptblica del Ecuador otorga competencia
exclusiva de los Gobiernos Autéonomos Descentralizados
Metropolitanos y Municipales para preservar, mantener
y difundir el patrimonio arquitecténico y cultural, y
construir los espacios publicos para estos fines.

Que, el numeral 4 del articulo 276 de la Constitucion de
la Republica del Ecuador expresa “Recuperar y conservar
la naturaleza y mantener un ambiente sano y sustentable
que garantice a las personas y colectividades el acceso
equitativo, permanente y de calidad al agua, aire y suelo,
y a los beneficios de los recursos del subsuelo y del
patrimonio natural”.. por su parte el numeral 7 del mismo
articulo establece: “Proteger y promover la diversidad

cultural y respetar sus espacios de reproduccion e
intercambio; recuperar, preservar y acrecentar la memoria
social y el patrimonio cultural.

Que, el Art. 377 de la Constitucion indica que el sistema
nacional de cultura tiene como finalidad fortalecer la
identidad nacional; proteger y promover la diversidad
de las expresiones culturales; incentivar la libre creacion
artistica y la produccion, difusion, distribucion y disfrute
de bienes y servicios culturales; y, salvaguardar la
memoria social y el patrimonio cultural. Se garantiza el
ejercicio pleno de los derechos culturales.

Que, el Art. 379, de la Constitucion de la Republica del
Ecuador, detalla que: “Son parte del patrimonio cultural
tangible e intangible relevante para la memoria e identidad
de las personas y colectivos, y objeto de salvaguardia del
Estado”;

Que, la Carta Magna en su Art. 380 dispone velar,
mediante politicas permanentes, por la identificacion,
proteccion, defensa, conservacion, restauracion, difusion
y acrecentamiento del patrimonio cultural tangible e
intangible, de la riqueza historica, artistica, lingiiistica
y arqueoldgica, de la memoria colectiva y del conjunto
de valores y manifestaciones que configuran la identidad
plurinacional, pluricultural y multiétnica del Ecuador.

Que, la misma Constitucién en su Art. 425 incorpord el
principio de competencia para dirimir posibles antinomias
juridicas que se pudieran derivar de la creacion de normas
secundarias que pudieran interferir o establecer dificultades
para el ejercicio autonomo de las competencias exclusivas.

Que, el Ministerio de Cultura y Patrimonio es el
responsable de la formulacion y ejecucion de la politica
publica. En concordancia, el Art. 2 del Decreto Ejecutivo
985 que reorganiza el Sistema Nacional de Cultura,
establece que le corresponde al Ministerio de Cultura y
Patrimonio la rectoria del Sistema Nacional de Cultura.

Que, el Art. 55 del COOTAD, determina que “los
gobiernos autonomos descentralizados municipales
tendran las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de otras que determine la ley, literal h) preservar,
mantener y difundir el patrimonio arquitectonico, cultural
y natural del canton y construir los espacios publicos para
estos fines”;

Que, de acuerdo con el Art. 56 del Codigo Orgénico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
COOTAD, el Concejo Municipal es el érgano de legislacion
y fiscalizacion del gobierno auténomo descentralizado
municipal,

Que, el Cddigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, en su Art. 57, reglamenta
la competencia de las atribuciones otorgadas a los concejos
municipales, a fin de regular temas institucionales
especificos, lo cual favorece la formulacion de planes,
programas y proyectos que propendan a la proteccion del
area patrimonial;
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Que, el Art. 125 del Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion clarifica que
los gobiernos autéonomos descentralizados son titulares
de las competencias constitucionales y atribuye el
Consejo Nacional de Competencias la facultad para que
implemente las nuevas competencias constitucionales.

Que, el Art. 144 del Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizaciéon prevé que
para el ejercicio de la competencia para preservar,
mantener y difundir el patrimonio cultural corresponde a
los gobiernos auténomos descentralizados municipales,
formular, aprobar, ejecutar y evaluar los planes, programas
y proyectos destinados a la preservacion, mantenimiento y
difusion del patrimonio arquitectonico, cultural y natural,
de su circunscripcion y construir los espacios publicos
para estos fines.

Que, el Consejo Nacional de Competencias, mediante
Resolucion No. 0004-CNC-2015 R.O. 514 de fecha
miércoles 3 de junio del 2015, resolvid expedir la
regulacion para el ejercicio de la competencia para
preservar, mantener y difundir el patrimonio arquitectoénico
y cultural, y construir los espacios publicos para estos
fines, a favor de los gobiernos autdnomos descentralizados
metropolitanos y municipales.

Que, es obligacion primordial de los municipios garantizar
la produccion y reproduccion de las condiciones
materiales e inmateriales que posibiliten el buen vivir
de la colectividad, asi como el contribuir al fomento
y proteccion de los intereses locales, criterio que debe
primar en los concejos cantonales al momento de dictar
las disposiciones relativas a preservar, mantener y difundir
el patrimonio arquitectonico y cultural, y construir los
espacios publicos para estos fines, dentro de la jurisdiccion
del canton.

Que, el Art. 84 de la Constitucion vincula a los organismos
que ejerzan potestad normativa a adecuar, formal y
materialmente a los derechos previstos en la Constitucion
y los tratados internacionales y los que sean necesarios
para garantizar la dignidad del ser humano; En uso de las
facultades conferidas en el Art. 264 de la Constitucion de
la Republica y Arts. 7 y 57 literal a) del COOTAD, y sobre
la base del Sumak Kawsay, el Concejo municipal del
gobierno auténomo descentralizado del cantéon Marcabeli;

Expide:

LA ORDENANZA PARA PRESERVAR,
MANTENER Y DIFUNDIR EL PATRIMONIO
ARQUITECTONICO, CULTURAL Y NATURAL;
Y, CONSTRUIR LOS ESPACIOS PUBLICOS PARA
ESTOS FINES DENTRO DE LA JURISDICCION
DEL CANTON MARCABELI.

CAPITULO I
OBJETO, AMBITO Y COMPETENCIA

Art. 1.- Objeto.- La presente ordenanza tiene por objeto
establecer la normativa y el procedimiento del ejercicio

de las facultades de rectoria, planificacion, regulacion,
control y gestion local de la competencia exclusiva para
preservar, mantener y difundir el patrimonio cultural
y natural y construir los espacios publicos para estos
fines dentro de la jurisdiccion del canton Marcabeli; con
sujecion al PDYOT, y asi planificar, programar y proyectar
la organizacion de la gestion cultural, interactuando con
el colectivo e individuos quienes expresan en sus usos
representaciones, expresiones, conocimientos y técnicas
de su memoria social, historica y cultural.

Art.- 2.- Ambito.- Regular y normar las intervenciones a
partir del manejo y gestion integral del patrimonio cultural
tangible e intangible y natural del cantdn, orientado a su
preservacion, mantenimiento y difusion y las relaciones
de la municipalidad con el colectivo y personas naturales
o juridicas, nacionales o extranjeras, publicas, mixtas o
privadas; comunitarias y de autogestion; y las de éstas
entre si, respecto de las actividades realizadas en las
distintas fases de la actividad intercultural y multiétnica
de la jurisdiccion cantonal, articulado a los objetivos del
plan de desarrollo y ordenamiento territorial cantonal
vigente.

Art. 3.- Ejercicio de la competencia.- El Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de Marcabeli
en ejercicio de su autonomia asume la competencia
de preservar, mantener y difundir el patrimonio
arquitectonico, cultural y construir los espacios publicos
para estos fines, en forma directa. Esta competencia
exclusiva constitucional se ejecutara conforme a
principios, derechos y obligaciones contempladas en la
presente ordenanza y la normativa nacional vigente en
materia cultural y de patrimonio; en concordancia con
la rectoria nacional y sus politicas publicas. En caso
de contradiccion se aplicara la norma jerarquicamente
superior conforme prevé el art. 425 de la Constitucion.

CAPITULO II
DEFINICIONES Y
CLASIFICACIONES GENERALES

Art. 4.- De las areas y bienes patrimoniales.- Para
efectos de la presente ordenanza se entendera por
areas patrimoniales aquellos ambitos territoriales que
contengan o que constituyan en si, bienes patrimoniales,
que son elementos de valor natural, espacial o cultural que
forman parte del proceso de conformacion y desarrollo
de los asentamientos humanos y que han adquirido tal
significado social, que los hacen representativos de su
tiempo y de la creatividad humana.

Art. 5. Clasificacion general.- Para efectos de aplicacion
de la presente Ordenanza se clasificara al patrimonio del
canton Marcabeli en cultural y natural, entendiéndose por:

- Patrimonio Cultural.- Es el conjunto de bienes
tangibles e intangibles relevantes para la memoria
¢ identidad de las personas, sociedades y colectivos
representativos de las culturas y sociedades en
el pasado, presente y futuro. Incluye no solo los
monumentos y manifestaciones del pasado (sitios
y objetos arqueoldgicos, arquitectura colonial e
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histdrica, documentos y obras de arte), sino también su
patrimonio intangible o inmaterial constituido por las
diversas manifestaciones y expresiones culturales que
guardan saberes, conocimientos, técnicas y practicas
heredadas de las generaciones pasadas a través de la
tradicion.

Patrimonio Natural.- Son las diferentes areas,
sectores o lugares que representan un icono, historia,
belleza natural y que deben ser conservadas y cuidadas.

Art. 6.- El Patrimonio Cultural esta clasificado por los
bienes tangibles e intangibles y tenemos:

6.1 Patrimonio Tangible:

a)

b)

Son elementos materiales
que tienen significacion historica, estética, identidad
o simbolica para un colectivo y pueden se bienes
arqueoldgicos, artisticos, arquitectonicos, entre otros
y tenemos.

Bienes Inmuebles: Obras o producciones humanas
que no pueden ser trasladadas de un lugar a otro por su
génesis estructural o por su relacion con el terreno.

En esta categoria se clasifican: los pueblos, ciudades,
plazas, parques, puentes, tuneles, vias, caminos
y las arquitecturas: civil, religiosa (adoratorios,
iglesias, capillas, conventos, monasterios, recoletas,
santuarios, entre otros); militar (cuarteles, fortalezas,
fortines, polvorines, murallas, pucaras, entre otros);
monumental, moderna, vernacula y prehispanica;
los cementerios, haciendas, molinos, trapiches que
provienen de diversos momentos de la historia, desde
la época colonial hasta nuestros dias y viviendas; y
que, desde sus caracteristicas estéticas, tecnoldgicas,
constructivas, de autenticidad, pueden ser inicos y de
mucho valor.

Bienes Muebles: Se conocen como bienes
patrimoniales muebles a todos los bienes movibles de
produccion social, que son la expresion o el testimonio
de la creacion humana o de la evolucién de la
naturaleza, que tienen un valor arqueoldgico (objetos),
histdrico, artistico, cientifico o técnico. Incluye todos
los bienes culturales que pueden trasladarse de un
lugar a otro. Son la evidencia material de un proceso
de evolucion de los pueblos y su entorno y la expresion
artistica, social, econdmica y cultural de un periodo
histdrico y un ambito geografico determinado.

Se clasifican en:

Objetos y Dbienes culturales producidos por
artistas antiguos, reconocidos o andénimos, y de
contemporaneos laureados
Religiosos y ceremoniales

Artesanales, tecnologicos e industriales

Si bien su tipificacion como bien patrimonial no
es la misma que para los anteriores, a efectos de su

©

intervencion se comprenden en esta clasificacion los
siguientes:

Objetos arqueologicos y etnologicos

Documentos y objetos de significacion historica y
cultural

Impresos, manuscritos y mapas antiguos e incunables,
ediciones raras, y libros e impresos actuales de
significacion cultural

Partituras, archivos sonoros y discos especiales
Numismaticos y filatélicos
Griéficos, fotograficos, cinematograficos y multimedia

Bienes Documentales: Tienen el objetivo de registrar,
transmitir y conservar informacién de las actividades
realizadas por las personas o instituciones publicas
o privadas, en un lugar y fechas determinadas.
Constituidos por libros, documentos de archivo,
manuscritos y otros documentos que contienen
informacion de valia histdrica, o que por su calidad
de materia constitutiva tnica (pergamino, cuero,
papel, de algodon, entre otros) o por su tecnologia
de fabricacion (artesanal, manual), tienen calidad
histérica y que por sus particulares caracteristicas son
considerados de valor patrimonial.

También son considerados como tal el conjunto de
documentos de épocas anteriores conservados o
reunidos en el ejercicio de su funcion por cualquier
organismo o entidad de caracter publico, privado y
religioso, particular, que formen parte de la memoria
del canton.

6.2 Patrimonio Intangible.- Son todos los valores,

conocimientos, sabidurias, tecnologias, formas
de hacer, pensar y percibir el mundo, en general
todas las manifestaciones que tienen las personas,
colectividades, comunidades, pueblos y nacionalidades
indigenas, pueblo afro ecuatoriano y pueblo montubio,
que conforman el mosaico cultural del Estado
intercultural y plurinacional.

El patrimonio cultural intangible es objeto de
salvaguardia del Estado. A los efectos del presente
instrumento, se tendrd en cuenta Unicamente el
patrimonio cultural inmaterial que sea compatible
con los instrumentos internacionales de derechos
humanos existentes y/o con los imperativos de respeto
mutuo entre comunidades, grupos e individuos y de
desarrollo sostenible.

El patrimonio intangible se puede manifestar en los
siguientes ambitos:

a) Tradiciones, expresiones orales y lenguas nativas:
es el conjunto de conocimientos y saberes
expresados en mitos, leyendas, cuentos, plegarias,
expresiones literarias, asi como narraciones de
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la memoria local y otras que tengan un valor
simbolico para la comunidad y que se transmiten
oralmente de generacion en generacion.

b) Artes del espectaculo: es la categoria referente
a las representaciones de la danza, la musica, el
teatro, los juegos y otras expresiones vinculadas a
espacios rituales o cotidianos, publicos y privados
que tengan un valor simbdlico para la comunidad
y que se transmiten de generacion en generacion.

c¢) Usos sociales, rituales y actos festivos:
considerados como el conjunto de practicas,
manifestaciones y representaciones culturales
desarrolladas en un contexto espacial y temporal,
como celebraciones religiosas y profanas. Son
ritualidades asociadas al ciclo vital de grupos
e individuos que se transmiten de generacion
en generacion con la finalidad de propiciar la
cohesion social de los grupos.

d) Conocimientos y usos relacionados con Ila
naturaleza y el universo: es el conjunto de
conocimientos, técnicas y practicas que las
comunidades desarrollan y mantienen en
interaccién con su entorno natural y que se
vinculan a su sistema de creencias referentes a
la gastronomia, medicina tradicional, espacios
simbolicos, técnicas productivas y sabiduria
ecoldgica, entre otros. Se transmiten de generacion
en generacion y tienen un valor simboélico para la
comunidad.

e) Técnicas artesanales tradicionales: se refiere a las
técnicas artesanales y constructivas tradicionales
y a su dinamismo. Son un conjunto de actividades
de caracter esencialmente manual que incluyen
los instrumentos para su elaboracion. Los
conocimientos y el saber hacer se transmiten
de generaciéon en generacion y tienen un valor
simbolico para la comunidad.

Art. 7.- Preservacion.- Entiéndase como el conjunto
de acciones que permitan que los bienes culturales
naturales patrimoniales tengan su conservacion, defensa y
proteccion de agentes externos y amenazas eminentes del
hombre, lugar, tiempo y naturaleza.

Art. 8.- Mantenimiento.- Conjunto de acciones
recurrentes en los programas de intervencion, encaminadas
a mantener el patrimonio cultural y natural del canton en
las condiciones oOptimas de integridad y funcionalidad,
especialmente después de que hayan sufrido intervenciones
excepcionales de conservacion y/o restauracion.

Art. 9.- Difusion.- Es transmitir todos los conocimientos
inherentes a la preservacion y mantenimiento de los bienes
patrimoniales, a través de los sistemas de informacion,
comunicacion, sensibilizacion y educacioén y regularlos
mediante esta ordenanza.

Art. 10.- Gestion y Manejo Integral: Son las politicas,
planes, programas y proyectos que el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Marcabeli, sobre la base de
su autonomia y competencia exclusiva, desarrollard para
preservar, mantener y difundir el patrimonio cultural y
natural del Cantdn; y asi también, construir los espacios
publicos para estos fines.

Art. 11.- Salvaguardia.- Se entiende por salvaguardia a
las medidas encaminadas a garantizar la viabilidad del
patrimonio cultural, material e inmaterial, comprendida
la  identificacion,  documentaciéon,  investigacion,
preservacion, protecciéon, promocidn, valorizacion,
transmision y difusion.

Art. 12.- Espacio Publico.- Entiéndase por espacio ptiblico
a las areas y elementos urbanisticos, arquitectonicos,
paisajisticos y naturales destinados, por su uso o afectacion,
a la satisfaccion de necesidades colectivas. Es el elemento
que articula y estructura el espacio patrimonial y regula
las condiciones ambientales del mismo.

Art. 13.- Elementos constitutivos y complementarios.-
Para el efecto de la presente ordenanza se entendera por
elementos constitutivos y complementarios, los siguientes:

a) Elementos constitutivos: Los componentes de los
perfiles viales tales como: derechos de via, zonas de
mobiliario urbano y sefializacion, escalinatas, paseos
escénicos, rampas para discapacitados, parterres,
cunetas, zonas de estacionamiento, reductores de
velocidad, calzadas y carriles.

Areas articuladoras del espacio piiblico y de
encuentro, tales como: parques urbanos, plazas,
plazoletas, redondeles, escenarios deportivos,
escenarios culturales y de espectaculos al aire libre.
Areas para la conservacion y preservacion de las obras
de uso e interés publico y los elementos urbanisticos,
arquitectonicos, historicos, culturales, recreativos,
artisticos y las cuales pueden ser de sectores de
la cabecera parroquial, manzanas, inmuebles
individuales y colectivos, murales, esculturas o
accidentes geograficos.

Areas y elementos arquitectonicos espaciales y
naturales de propiedad privada que por su localizacién
y condiciones ambientales y paisajisticas, sean
incorporadas, tales como cubiertas, fachadas, porticos,
retiros frontales, cerramientos.

b) Elementos complementarios: Componentes del
entorno natural, tales como: arborizacion y proteccion
del paisaje, vegetacion herbacea o céspedes, jardines,
arbustos, setos o matorrales, arboles, laderas, taludes
periféricos, acantilados y quebradas.

Mobiliario urbano: Tales como:

a) Mobiliario.
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1. Elementos de comunicacion: mapas de localizacion
de informaciéon publica, planos de inmuebles
historicos o lugares de interés, informadores
de temperatura, teléfonos, carteleras locales y
buzones.

2. Elementos de organizacion: paradas de buses, tope
llantas y semaforos.

3. Elementos de ambientacion: luminarias
peatonales, luminarias vehiculares, protectoras
de arboles, rejillas de arboles, jardineras, bancas,
relojes, pérgolas, parasoles, esculturas y murales.

4. Elementos de recreacion: juegos de adultos e
infantiles.

5. Elementos de servicios: surtidores de agua, casetas
de ventas, casetas de turismo, muebles de lustra
botas.

6. Elementos de salud e higiene: bafios publicos,
contenedores para reciclar las basuras.

7. Elementos de seguridad: barandas, pasamanos,
hidrantes, equipos contra incendios, entre otros.

Senalizacion:

a) Elementos de nomenclatura: domiciliaria, comercial o
urbana.

b) Elementos de seflalizacién: vial para prevencion,
reglamentacion, informacion.

Art. 14.- Accesibilidad al espacio publico.- Los parques
y zonas verdes, asi como las vias y los demas espacios que
tengan el caracter de bienes de uso publico no podran ser
cercados, amurallados o cerrados en forma tal que priven
a la poblacion de su uso, disfrute visual y libre transito,
sin perjuicio de las instalaciones o elementos de seguridad
destinados a garantizar su conservacion y ordenado
aprovechamiento, compatibles con su naturaleza publica.

El espacio publico debe planearse, disefiarse, construirse
y adecuarse de tal manera que facilite la accesibilidad a
las personas con movilidad reducida, o cuya capacidad
de orientacion se encuentre disminuida por la edad,
analfabetismo, limitacion o enfermedad, de conformidad
con las normas de arquitectura y urbanismo.

CAPITULO III
DE LA RECTORIA, PLANIFICACION Y LA
GESTION LOCAL DE BIENES PATRIMONIALES

Art. 15.- De la rectoria local: En el marco de la
competencia para preservar, mantener y difundir el
patrimonio cultural y natural, y construir los espacios
publicos para estos fines, y en concordancia con la rectoria
nacional, corresponde al GAD del canton Marcabeli emitir

la presente ordenanza para la preservacion, mantenimiento
y difusion del patrimonio, cultural tangible e intangible y
natural de su circunscripcion territorial.

Art 16.- De la planificacién: La Unidad de Planificacion,
Desarrollo y Ordenamiento Territorial, referente al
patrimonio material y el Area de Educacién, Cultura,
Deporte y Turismo referente al patrimonio inmaterial
seran las encargadas de la gestion patrimonial y
estructurara el instrumento de planificacion del ejercicio
de la competencia para la aplicacion de las politicas y la
inversion publica, en el ambito de sus funciones.

Dentro de la agenda territorial de patrimonio del GAD
municipal de Marcabeli en articulacion directa con los
instrumentos de la planificacion nacional, estructurara los
diferentes planes, programas y proyectos de: investigacion,
inventario, manejo, proteccion, defensa, financiamiento
y difusion del patrimonio cultural y natural del Canton
Marcabeli, la misma que podra ser actualizada mientras
dure el periodo de la administraciéon municipal.

Art. 17.- De la gestion y competencia: En el marco del
ejercicio de la competencia para preservar, mantener
y difundir el patrimonio cultural y natural del canton
Marcabeli y construir los espacios publicos para estos
fines, ejercera las siguientes actividades de gestion:

1) Conservar, preservar, restaurar, exhibir, difundir,
investigar y promocionar el patrimonio natural y
cultural cantonal.

2) Prestar asistencia técnica a personas naturales y
juridicas de derecho privado o publico incluyendo sus
entidades adscritas para la conservacion, restauracion,
recuperacion, acrecentamiento, exhibicion, difusion,
registro o revalorizacion del patrimonio cultural.

3) Gestionar recursos propios y de organismos nacionales
e internacionales para cumplir con los planes,
programas y proyectos patrimoniales.

4) Declarar el patrimonio cultural y natural de
conformidad con el procedimiento establecido en la
normativa vigente.

5) Expropiar bienes inmuebles declarados como
patrimonio cultural local siempre que estos se
encuentren en peligro de preservacion o conservacion
pagando el valor comercial de dicho bien conforme
a lo establecido en la normativa vigente previo a un
informe motivado por Instituto Nacional de Patrimonio
Cultural (INPC).

6) Aprobar, implementar y ejecutar los planes,
programas y proyectos destinados a la preservacion,
mantenimiento y difusién del patrimonio natural y
cultural de su circunscripcion.
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7) Construir los espacios publicos destinados a la
preservacion, mantenimiento y difusion del patrimonio
cultural y natural.

8) Fomentar actividades orientadas a  cuidar,
proteger, conservar y salvaguardar el patrimonio
cultural y natural y memoria social, respetando la
interculturalidad y diversidad del canton.

9) Coordinar con las entidades nacionales
correspondientes y con los demas gobiernos autonomos
descentralizados, las gestiones necesarias para el
desarrollo de proyectos nacionales e intercantonales
en materia de patrimonio cultural.

10) Elaborar el registro, inventario, catalogacion y
catastro cantonal de todos los bienes que constituyen
el patrimonio cultural ya sean de propiedad publica o
privada, de acuerdo a la normativa nacional vigente, y
alimentar al inventario nacional.

Las demas que estén establecidas en la ley y la normativa
nacional vigente y en la presente ordenanza.

Art. 18.- De los 6rganos de gestion: Para la gestion de
la competencia el GAD Municipal de Marcabeli, en base
a esta normativa legal se crea la Comision de Patrimonio
que tiene caracter de permanente, lo hace rigiéndose en lo
que estipula el Art. 57 literal r del COOTAD.

La Comision de Patrimonio estara integrada por:

a) Tres concejalas o concejales los cuales tendran derecho
de voz y voto, y el Presidente tendra voto dirimente.

b) La asesoria a la Comision estarda a cargo de la
Unidad de Planificacion, Desarrollo y Ordenamiento
Territorial y el Area de Educacion, Cultura, Deporte y
Turismo encargada de la gestion patrimonial.

c) La asesoria juridica estara a cargo de la Procuraduria
Sindica Institucional.

A peticion de la o el Presidente de la Comision, concurriran
a las sesiones con voz informativa, servidores del GADM
de Marcabeli o de otros organismos publicos o privados,
asi como ciudadanos que tengan relacion con los temas
referentes al patrimonio natural, cultural y arquitectdnico.

La secretaria de esta Comision estara a cargo del Area de
Educacion, Cultura, Deporte y Turismo

Art. 19.- Deberes y atribuciones de la Comision de
Patrimonio, las siguientes:

a) Cumplir con la Constitucién, las leyes y esta
ordenanza, con el objetivo de preservar, mantener
y difundir el patrimonio arquitectonico y cultural,
construir los espacios publicos para estos fines.

b) Informar al Concejo Municipal los planes, programas
y proyectos para la: Preservacion, mantenimiento y
difusion del patrimonio arquitectonico y cultural del
Canton y la construccion de los espacios publicos para
estos fines, en concordancia con la politica publica
nacional.

c) Sugerir al Concejo Municipal la declaratoria como
bienes patrimoniales del canton sean estos naturales,
culturales o arquitecténicos e informar al organismo
Rector.

d) Emitir informes y recomendaciones al pleno del
Concejo Municipal para su debate, resolucion y
aprobacion.

CAPITULO 1V
CATALOGACION E INVENTARIO DE BIENES
PATRIMONIALES DEL CANTON

Art. 20.- Catalogacion de bienes patrimoniales
naturales y culturales tangibles.- Para efectos de
establecer la valoracion de los sitios, lugares, edificaciones
existentes y nuevas edificaciones registradas en los
inventarios patrimoniales, asi como la lectura y manejo
de la informacion de una manera sistémica, se calificara
a cada bien de acuerdo a los siguientes criterios o
parametros:

a. Antigiiedad
b. Valor Tipolégico (tipologia de la edificacion);
¢. Valor arquitecténico, técnico constructivo;

d. Significado simbolico, (historico, tecnoldgico, hito
urbano, cientifico entre otros);

e. Relacion con el entorno.
f. Caracteristicas naturales

A estos parametros podrdn agregarse otros que se
consideren necesarios para optimizar la catalogacion de
acuerdo al ente rector.

Art. 21.- Catalogacién y clasificacion de bienes
patrimoniales intangibles.- Para efectos de establecer la
valoracion de bienes patrimoniales intangibles registrados
o no en los inventarios patrimoniales se consideraran los
siguientes criterios o parametros:

1. Vinculacibn a los ambitos del patrimonio
cultural inmaterial. La manifestacion se enmarca
en la definicion y ambitos del Patrimonio Cultural
Inmaterial establecidos en la presente ordenanza.

2. Transmision intergeneracional y vigencia. Los
conocimientos, saberes, técnicas y practicas inherentes
a la manifestacion son transmitidos de generacion en
generacion.
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3. Representatividad y reconocimiento comunitario
y/o colectivo. La manifestacion tiene relevancia
histérica y/o significacién social; es valorada y
reconocida por la comunidad o grupo detentor como
parte de su identidad y sentido de pertenencia.

4. Respeto a los derechos. La manifestacion se enmarca
en el respeto a los derechos humanos, derechos
colectivos y de la naturaleza conforme se establece en
la ley y reglamentos vigentes.

5. La manifestacion se sustenta en el principio del
Buen Vivir promoviendo la cohesion social, la
reciprocidad, el fortalecimiento de las identidades, el
bienestar social y colectivo y la participacion local en
todo su conjunto.

6. Respeto a la diversidad. La manifestacion se
enmarca en el respeto a la diversidad social,
econémica, politica, ambiental y genera el didlogo
intercultural.

Se tendra en cuenta unicamente el patrimonio inmaterial
que sea compatible con los instrumentos internacionales
de derechos humanos existentes y con los imperativos de
respeto mutuo entre comunidades, grupos e individuos y
de desarrollo sostenible.

Art. 22.- Clasificaciéon general.- El patrimonio intangible
o inmaterial se clasifica por ambitos y subambitos,
mecanismo referencial para la sistematizacion de los
procesos de inventario:

1. Tradiciones y expresiones orales incluido el idioma
como vehiculo del patrimonio inmaterial:

a) Memoria local vinculada a acontecimientos
historicos reinterpretados por las comunidades:
Relacion directa con el relato de los hechos
historicos, hechos de caracter comunitario y
representativo para una comunidad, contados
desde la perspectiva de sus habitantes.

b) Leyendas: Giran alrededor de un personaje,
una comunidad, un momento, un lugar o un
acontecimiento real, al que se suma la imaginacion
popular tomando diferentes matices, de acuerdo
con el lugar donde es narrado.

c) Mitos: Son relatos tradicionales de
acontecimientos prodigiosos, protagonizados por
seres sobrenaturales o extraordinarios que estan
en estrecha relacion con los aspectos sagrados
de una sociedad. Muchas veces los mitos pueden
pertenecer a una o mas categorias.

d) Expresiones orales: Tradicion oral que involucra a
las expresiones que se trasmiten verbalmente y de
forma artistica.

2. Artes del espectaculo:

a) Danza: Expresion corporal ordenada, a
menudo con acompaflamiento musical cantado
o instrumental. Aparte de su aspecto fisico, es
frecuente que sus movimientos ritmicos, pasos
0 gestos sirvan para expresar un sentimiento o
estado de animo o para ilustrar un determinado
acontecimiento o hecho cotidiano.

b) Juegos tradicionales: El juego tiene relacion
con la actividad de disfrute. Es una accion fisica
o mental que aglutina a individuos. Su practica
se transmite de generacion en generaciéon y se
mantiene hasta nuestros dias.

c) Musica: Estd presente en todas las sociedades
y, casi siempre, es parte integral de otras formas
de espectaculo y otros ambitos del Patrimonio
Cultural Inmaterial, tales como: rituales, eventos
festivos y tradiciones orales. Se la encuentra en
distintos contextos: profana o sagrada, clasica
o popular, estrechamente asociada al trabajo,
al entretenimiento e incluso a la politica y a la
economia. Igualmente variadas son las ocasiones
en las que se la interpreta: bodas, funerales,
rituales e iniciaciones, fiestas, diversiones de todo
tipo y otras practicas sociales. En realidad, muchos
usos musicales tradicionales no se practican
para un publico externo, por ejemplo, los cantos
que acompafian el trabajo agricola o la musica
que forma parte de un ritual. En un entorno mas
intimo, se entonan canciones de cuna para dormir
a los nifios.

d) Teatro: Corresponde a las representaciones
teatrales tradicionales que suelen combinar la
actuacion, el canto, la danza y la musica, el
dialogo, y la narracion o la recitacion.

Usos sociales, rituales y actos festivos:

a) Fiestas: Son en si mismas actos rituales pues
implican un patrén determinado. Suelen estar
acompafiadas de baile, musica y comida y en ella
intervienen otros rituales especificos. Las fiestas
se desarrollan con frecuencia en espacios publicos
segun las pautas que establece la tradicion.

b) Practicas comunitarias tradicionales: Son
aquellas que revitalizan la identidad comunitaria
y aportan con la practica a su continuidad en el
tiempo. Incluyen mingas, cambiamanos, uyari,
sistemas juridicos tradicionales, organizacion
social, parentesco, etcétera.

c) Ritos: Son actos o ceremonias regidos a unas
normas estrictas. Generalmente los ritos son las
celebraciones de los mitos y de ahi proviene su
caracter simbolico.

d) Oficios tradicionales: Generalmente el oficio es
transmitido de generacion en generacion mediante
un proceso de aprendizaje por el cual una persona
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4. Conocimientos y

llega a dominar el arte. Entre otros, se encuentran
los siguientes oficios: barberos, boticarios,
fotografos, sastres, caligrafos, zapateros, entre
otros.

usos relacionados con la

naturaleza y el universo

a)

b)

¢)

d)

Técnicas y saberes productivos tradicionales:
Se trata de las practicas, usos, conocimientos
para la elaboracion de herramientas y técnicas
relacionadas con actividades productivas como
la agricultura, ganaderia, pesca, actividades
extractivas y actividades de sobrevivencia como la
caceria.

Gastronomia: Implica una serie de procedimientos
culturales que utilizan conocimientos y recursos
(herramientas y materiales) especificos, para
la satisfaccion de la alimentacion de los seres
humanos. Entre los tipos de gastronomia se
encuentran: gastronomia cotidiana o gastronomia
festiva o ritual.

Medicina tradicional: Se trata de las practicas
y conocimientos usados para el mantenimiento
de la salud, que incluyen agentes, medicamentos

herbarios (hierbas, materias, productos,
preparaciones liquidas o secas), actividad
terapéutica, etcétera.

Espacios simbélicos: Sitios naturales,

construcciones o lugares que sean el referente
para una o varias practicas comunitarias. Los
sitios sagrados estan intimamente ligados con los
rituales, leyendas y mitos.

Sabiduria ecoldgica tradicional: Incluye los
conocimientos, usos y practicas relacionados
con los fenémenos y elementos naturales para la
produccion.

Técnicas artesanales tradicionales:

a)

Técnicas artesanales tradicionales. Procesos,
competencias, conocimientos, usos y asociaciones
simbdlicas que intervienen en la produccion de
objetos artesanales tradicionales en diferentes
ramas. Estas técnicas pueden incluir las siguientes
artes: alfareria; cereria; cerrajeria; cesteria;
ebanisteria-talla en madera; herreria; hojalateria;
imagineria; fabricacion de instrumentos musicales;
orfebreria; peleteria; pirotecnia; modelado en
mazapan; talabarteria; textileria; artesania en
semillas; tejido con fibras naturales; pintura; otros.

b) Técnicas constructivas tradicionales. Procesos

y elementos que intervienen en las técnicas de
construccion tradicional como las técnicas en
barro crudo (adobe, bahareque y tapial), uso de
la cafia guadua, carrizo, suro, caflamo, paja de
paramo, maderas autoctonas, cuero (cabestro)
y los elementos o materiales que se usan en la

construccion. Se refiere también a la elaboracion de
herramientas e infraestructura para uso doméstico
y/o productivo (por ejemplo: construccion de
hornos, molinos, trapiches, telares, herramientas
para caza, pesca o elaboracion de productos
alimenticios y artesanales, etc.), tomando en cuenta
su uso tradicional en relacion con la transmision
de los conocimientos de generacion en generacion.

Art. 23.- Del inventario de bienes patrimoniales.-
Es el instrumento de planificacion y gestion que
contiene el registro, reconocimiento, evaluacion fisica
e intervenciones de los bienes patrimoniales tangibles
e intangibles, e informacion sobre las caracteristicas
urbanas, ambientales, arquitectonicas, constructivas, de
ocupacién y uso y culturales, entre otras, asi como de su
estado de conservacion.

Art. 24.- Inventario de bienes patrimoniales del
cantén.- Los bienes pertenecientes al patrimonio cultural
del Estado que son transferidos por el Ministerio de Cultura
y Patrimonio a través de los inventarios correspondientes
y asumida la competencia por el Gobierno Auténomo
Descentralizado del Canton Marcabeli mediante el
SISTEMA SIPCE, que podran ser modificados (eliminar
o ingresar al inventario) con aprobacion del Concejo
cantonal.

Art. 25.- Registro y manejo de los bienes patrimoniales.-
La Unidad de Planificacion, Desarrollo y Ordenamiento
Territorial en coordinacién con el Area de Educacion,
Cultura, Deporte y Turismo, son las encargadas de
la gestion patrimonial y realizaran las gestiones
pertinentes para que los propietarios, administradores,
custodios o tenedores de objetos patrimoniales pongan
en conocimiento de la municipalidad, por medio de una
lista detallada, la existencia de dichos objetos para su
registro en el inventario nacional para que formen parte
del patrimonio del canton y del estado.

CAPITULO V
DE LAS INTERVENCIONES DEL PATRIMONIO

Art. 26.- Tipos de intervenciones: Se establece los
siguientes tipos de intervencion de acuerdo a la categoria
del bien, teniendo en cuenta que cuando se trata de un bien
inmueble perteneciente al patrimonio cultural edificado,
es parte de él su entorno ambiental y paisajistico, por lo
que debe conservarse el conjunto de sus valores:

a. Edificaciones de conservacion ABSOLUTA (A):
Seran susceptibles Unicamente de conservacion y
restauracion.

b. Edificaciones de conservacion PARCIAL (B):
Seran susceptibles de conservacion y rehabilitacion
arquitectonica.

c. Edificaciones de conservacion CONDICIONADA
(C) (AMBIENTAL): En éstas se permitira la
conservacion, rehabilitacion arquitectonica e incluso
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En

nueva edificacion conservando la crujia frontal y
respetando la tipologia original del bien.

Edificaciones SIN PROTECCION (D): En éstas se
permitira la conservacion, rehabilitacion arquitectonica
e inclusive la sustitucién por nueva edificacion,
siempre y cuando ésta se acoja a los determinantes
establecidos para el sector y caracteristicas del tramo.

las edificaciones del canton Marcabeli se establecen

los siguientes tipos de intervencion:

a)

b)

¢)

d)

e)

g)

h)

i)

k)

AMPLIACION: Obra que incrementa el drea
cubierta de un inmueble y que debera expresar su
caracter contemporaneo e integrarse coherentemente
a la edificacion existente.

CONSERVACION: Intervenciéon que permite el
mantenimiento y cuidado permanente de los bienes
patrimoniales, incluido el ambiente en el que estan
situados, a fin de garantizar su permanencia

CONSOLIDACION: Intervencion en diferentes
componentes arquitectonicos que se hallen afectados,
para garantizar la estabilidad del bien.

DEMOLICION: Consiste en la eliminacion total o
parcial de una edificacion.

INTERVENCION PREDIAL: Comprende la
integracion, fraccionamiento y reestructuracion de
predios, asi como la declaratoria de inmuebles bajo el
régimen de propiedad horizontal.

LIBERACION: Intervenciéon que permite rescatar
las caracteristicas arquitectonicas originales de un
inmueble, eliminando afadidos e intervenciones no
compatibles con éste.

NUEVA EDIFICACION: Construccion que se realiza
en solares no edificados, areas baldias dentro de un
predio o sustituyendo edificaciones no patrimoniales.

OBRAS EMERGENTES: Intervencion que permite
garantizar temporalmente la estabilidad estructural del
bien.

RECONSTRUCCION: Intervencién que permite
la devolucion parcial o total de las caracteristicas
originales de un bien patrimonial que debido a su
estado no es posible consolidar o restaurar. Esta
obligatoriamente, se realizard con los sistemas
constructivos 'y materiales originales del bien
patrimonial.

REHABILITACION: Intervencién dirigida a
recuperar y/o mejorar la capacidad de uso de un
conjunto urbano, un inmueble, un espacio publico o la
Infraestructura urbana.

REHABILITACION ARQUITECTONICA:
Intervencion en un bien o conjunto patrimonial en

el que no sea factible o conveniente la restauracion
total o parcial. Su cualidad esencial es la de recuperar
o permitir condiciones de habitabilidad respetando
la tipologia arquitectéonica, las caracteristicas
morfolégicas  fundamentales,  materialidad e
integracion con su entorno.

1) RESTITUCION: Intervencién que permite la
reintegracion de elementos desubicados o que su
grado de deterioro no hace factible su restauracion.

Art. 27.- De la delimitacion de zona de proteccién.-
Le corresponde al Gobierno Auténomo Descentralizado
del Cantén Marcabeli la proteccion de las zonas, sitios,
sectores, calles, edificios, elementos urbanos, naturales,
paisajisticos y detalles arquitectonicos y arqueoldogicos del
area urbana y rural del canton, que por sus caracteristicas
hayan sido declarados como bienes patrimoniales.

Art. 28.- Mantenimiento y proteccion fisica.- Es
obligatorio y permanente el adecuado mantenimiento y
proteccion de los bienes histéricos incluyendo todos sus
bienes muebles y obras de arte, para sus propietarios,
custodios o administradores, sean éstos personas naturales
o juridicas y entidades de los sectores publico, militar y
eclesiastico.

La responsabilidad civil o penal recaerda en los
propietarios, custodios y administradores, aunque estos
bienes se encuentren arrendados o en cualquier otra forma
de tenencia.

El mantenimiento de las fachadas, cerramientos y culatas,
incluidos la adecuada canalizaciéon de las instalaciones
eléctricas, electronicas y sanitarias, asi como su reparacion
y pintura, deberd realizarse por lo menos una vez cada
dos afios. Esta disposicion es aplicable para todas las
construcciones ubicadas en el centro urbano que tengan
connotacion historica.

Por ningun concepto se permite pintar los zocalos ni
ningun elemento de piedra. Las propuestas que impliquen
cambios a esta disposicion, requeriran obligatoriamente de
la autorizacion de la Unidad de Planificacion, Desarrollo y
Ordenamiento Territorial previo a un informe.

Art. 29.- Casos especiales que ameriten derrocamiento
total o parcial.- Los predios, inmuebles o edificaciones
que, como consecuencia del inventario, hayan tenido
catalogacion negativa podran ser objeto de modificaciones
profundas o derrocamiento parcial o total, segin el
caso, para lo cual el propietario presentard a la Unidad
Planificacién, Desarrollo y Ordenamiento Territorial,
encargada de la gestion de patrimonio, los planos del
proyecto sustitutivo o de recuperacion tipoléogica mas
el informe técnico especializado de un profesional en la
rama.

El unico organismo que, dadas condiciones extremas y
suficientemente comprobadas, podra declarar en ruina
un inmueble inventariado sera el Concejo Municipal,
mediante resoluciéon motivada, previo informe de la
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UPDYOT encargada de la gestion de patrimonio, el cual
estara apoyado de todos los informes justificativos que
sean necesarios. Para desvincular del inventario sera
notificado al organismo rector.

Art. 30.- De las restauraciones en bienes patrimoniales
muebles.- Cuando el Gobierno Auténomo Descentralizado
del Cantén Marcabeli identifique la necesidad de
realizar trabajos de restauracion o reciba la solicitud de
intervencidon por las personas naturales o juridicas de
derecho publico o privado en lo que corresponde a los
bienes patrimoniales muebles mencionados, debera recibir
el respectivo proyecto a ser analizado por la UPDYOT.

Art. 31.- Archivos documentales de las instituciones
publicas, privadas y eclesiasticas.- Representan
la gestion de cada una de ellas y la memoria de las
actividades cumplidas en la administracion. Estos archivos
constituyen testimonios juridicos y administrativos para
los ciudadanos y para el propio Estado, por lo que se
hace necesario salvaguardar los documentos que forman
parte del acervo documental que constituird la historia y
patrimonio del Estado. Esta constituido por los siguientes
instrumentos.

a. Escritos manuscritos, dactilograficos o impresos, ya
sean originales o copias

b. Mapas, planos, croquis y dibujos

c. Reproducciones fotograficas y cinematograficas, sean
negativos, placas, peliculas y clisés;

d. Material sonoro, contenido en cualquier forma
e. Material cibernético, y;
f. Otros materiales no especificados.

Art. 32.- Acceso y consulta de archivos.- Todos los
ciudadanos tienen derecho a consultar los documentos
de archivos publicos y a que se les otorgue copia de los
mismos, con excepcion de los documentos considerados
reservados, previa a la presentacion de una solicitud de
acceso a la informacion publica.

Art. 33.- Deterioro fisico: Los documentos que
presenten deterioro fisico que impida su manejo directo,
la institucién suministrara esta informacion mediante
reproduccion, certificando su autenticidad cuando fuere el
caso. Se prohibe la salida del archivo histérico cualquier
documento original que en €l repose, cuando proceda por
orden superior, se realizaran guias de responsabilidad
sobre los funcionarios bajo cuya custodia se encuentra
la documentacion. El encargado de la custodia sera
responsable hasta de la culpa leve por accion u omision.

Art. 34.- Categoria de importancia documental.- Los
documentos categoricos, por su contenido, calidad grafica
y connotacioén histérica, iran ordenados preferencialmente

de mayor a menor importancia para custodiarse,
investigarse y publicarse, prevaleciendo el orden siguiente:

1. Las actas del cabildo o del Concejo Cantonal.
2. Las actas del cabildo eclesiastico.
3. Los libros de protocolos notariales.

4. Los libros de las curias parroquiales y otros registros
eclesiasticos.

5. Los Libros de Actas de organizaciones, asociaciones,
gremios, cofradias extintas y vigentes, instituciones
filantropicas, juntas civicas y fundaciones.

6. Los Libros que contengan los despachos, oficios
y memorandos de la gobernacién provincial y de la
jefatura politica del canton.

7. Los expedientes médicos de los hospitales
pertenecientes a su archivo.

8. Loslibros de actas de escuelas, colegios, universidades
y entidades educativas o culturales.

9. Los ejemplares originales de los periddicos impresos
en la localidad.

La municipalidad notificara de la jerarquia o importancia
de los documentos a cada persona natural o juridica ya
sea, publica o privada para su inventario y custodia.

Art. 35.- Digitalizacién y acceso electrénico a los bienes
documentales.- Se evitara toda manipulacion a los bienes
documentales y el archivo historico, quien autorice debera
cerciorarse de implementar los cuidados de custodia
respectivos. Los archivos y documentos histoéricos, seran
escaneados a color o en escala de grises, provistos de los
formatos electronicos resolutivos eficientes, para que
puedan ser consultados en la plenitud de su calidad visible.

Art. 36.- Organizacion de las ediciones con contenido
histérico y académico.- El Gobierno Auténomo
Descentralizado del Canton Marcabeli estara obligado a
que sus publicaciones de investigaciones documentales
sean tanto en formato electronico como fisico, con su
respectivo acceso gratuito en una seccion de su portal
electronico oficial o en un vinculo de acceso publico en
las mismas condiciones y naturas.

CAPITULO VI
DEL PATRIMONIO CULTURAL INTANGIBLE

Art. 37.- De la salvaguardia del patrimonio inmaterial.-
Son las medidas encaminadas a garantizar la viabilidad del
patrimonio cultural intangible o inmaterial, comprendidas
la  identificacion, documentacion, investigacion,
preservacion, proteccion, promocion, valorizacion de este
patrimonio en sus diferentes aspectos.
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Art. 38.- Instrumentos para la salvaguardia.- Las
acciones para la salvaguardia del patrimonio intangible o
inmaterial comprenden tres fases:

1. Identificacion: comprende el inventario de las
manifestaciones del patrimonio cultural intangible o
inmaterial.

2. Investigacion histérica y antropolégica: Comprende
la elaboracion de la situaciéon actual, estado de
vitalidad y vigencia de las manifestaciones del
patrimonio cultural intangible o inmaterial.

3. Acciones de salvaguardia: Comprende programas,
proyectos y acciones recogidas en un plan de
salvaguardia y en el plan de desarrollo y ordenamiento
territorial.

CAPITULO VII
NORMAS DE ACTUACION PARA LA
GESTION DE LA COMPETENCIA

Art. 39.- Normas de actuaciéon para la gestion de
la competencia de patrimonio.- Son aquellas que se
encuentran identificadas en el Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial y en las ordenanzas especificas
tales como: construcciones, uso y ocupacioén de suelo,
ocupacion de espacios publicos ordenanza para la
proteccion de fuentes y zonas de recarga de agua,
ecosistemas fragiles y otras areas prioritarias para la
conservacion de la biodiversidad y el patrimonio natural
del canton Marcabeli y otras conexas, en las que se
aplicaran los siguientes criterios:

a) Restriccion de intervencion interna o externa en el
espacio publico y edificaciones emplazadas en las
areas patrimoniales del cantén.

b) Autorizacion de trabajos que no afecten al paisaje
urbano de la ciudad ni a su entorno paisajistico en la
zona de proteccion.

c¢) Normas de uso y ocupacion del suelo en areas
patrimoniales.

d) Ordenanza de Propiedad horizontal, Ordenanza de
fraccionamiento, entre otras.

e) Medidas sobre seguridad, prohibiciéon y ocupacién
de calzadas y aceras de acuerdo a la ordenanza de
ocupacidn de espacios publicos.

f) Restriccion de ventas de mercaderias de cualquier
género y que ocupen aceras, paredes de fachada,
tampoco se podra ocupar los zaguanes de acuerdo a la
ordenanza de ocupacion de espacios publicos.

g) Las cubiertas que requieran reparacion o renovacion
dentro de los perimetros del nucleo central y de la zona
de control, de las areas patrimoniales se repararan

Unicamente mediante el empleo del mismo tipo de
material y el criterio de conservacion de acuerdo a la
Ordenanza de Urbanismo y Construcciones.

h) La implantacién de parqueaderos publicos y privados
en las Areas patrimoniales, se regula por la Ordenanza
de Transito, Transporte y Movilidad, entre otras.

i) Se observara las demas ordenanzas que sean conexas a
la gestion de la Competencia de Patrimonio

Art. 40.- Del bien patrimonial con elementos
afiadidos.- De existir en un bien patrimonial se podra
afadir ciertos elementos de épocas recientes y se admitira
la incorporacion de elementos recientes necesarios para
dotar a la edificacion de condiciones de habitabilidad,
higiene y salubridad, siempre que no afecten a la estructura
y tipologia del bien inmueble.

Art. 41.- Transferencia de dominio.- Las personas que
celebren o vayan a celebrar un contrato de transferencia
de dominio de predios que contengan edificaciones que
constan registradas en el inventario de edificaciones
patrimoniales, haran constar en la escritura que conocen
de la existencia, estado y condicion del inmueble en
su calidad de bien inventariado, y que se someten a la
normativa de proteccion dictada para el efecto.

El Area de Avaliios y Catastros quien deberd contener el
catastro de los bienes patrimoniales, debera hacer constar
en los certificados para la elaboracion de escrituras la
condicion del inmueble en su calidad de bien inventariado.

Art. 42.- Del mantenimiento y conservacion de
los inmuebles.- Debera sujetarse a las disposiciones
contempladas en la presente ordenanza establecidos
por el Gobierno Auténomo Descentralizado del Canton
Marcabeli, para las areas patrimoniales.

CAPITULO VIII
PROCEDIMIENTO PARA LA INTERVENCION EN
BIENES PATRIMONIALES TANGIBLES

Art. 43.- Actuacion previa a la intervencion.- Antes de
realizar cualquier intervencion en las areas patrimoniales
del canton, deberd presentarse a la UPDYOT los
respectivos estudios a nivel de anteproyecto, para la
intervencion estructural del inmueble se debera contar con
el pronunciamiento técnico favorable de la Direccion de
Gestion de Servicios y Obras Publicas para la intervencion
y se presentara los estudios a nivel de proyecto definitivo
en la UPDOT.

Art. 44.- Requisitos parala autorizacion de intervencion
en bienes inmuebles patrimoniales.- Los requisitos que
deben presentar son:

a) Para el caso de intervencidon en bienes inmuebles
patrimoniales (restauracion, rehabilitacion,
ampliaciones, etc.), el solicitante deberd obtener como
requisito indispensable previo a la presentacion del
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anteproyecto, la linea de fabrica, aprobacion de planos
y permisos de construccion.

b) Presentacion del anteproyecto.- El solicitante previo
a la presentacion del proyecto definitivo, presentara
junto a los demads requisitos que exige el GAD del
Canton Marcabeli, un anteproyecto de la intervencion,
mismo que debera contener como minimo:

1. Registro fotografico del bien inmueble (interior y
exterior)

2. Memoria historica del bien inmueble.

3. Memoria técnica del bien inmueble, donde se
indicara de forma detallada el sistema constructivo
y materialidad de la edificacion avalado por un
profesional en la rama (Arquitecto, o profesional con
especialidad en esta materia).

4. Planos arquitectonicos y estructurales del estado
propuesto de la intervencion a realizar.

5. En caso de requerirse, y en funcion del nivel de
proteccion, se solicitara un inventario de puertas,
ventanas, detalles constructivos y demas elementos
arquitectonicos.

c) Presentacion del proyecto definitivo.- Una vez que
el solicitante cuente con el informe favorable la
UPDYOT, procedera a presentar el proyecto definitivo
que incluird, a mas de los requisitos que exige la
municipalidad lo siguiente:

1. Planos arquitecténicos definitivos conteniendo:
Ubicacion, implantacion de manzana, plantas
arquitectonicas incluidas las de cubiertas, fachadas de
la edificacién agregando las casas colindantes, otras
fachadas hacia el interior del predio y cortes (minimo
2). Todos los elementos antes seflalados deberan
ir en planos de estado actual con la identificacion y
sefialamiento de patologias de la edificacion; planos
de intervencion donde consten tanto los componentes
que se conservan, se modifican o se suprimen, como
las intervenciones especificas que solucionan las
patologias sefialadas en los planos de estado actual;
y planos de propuesta con los usos en todos los
ambientes, materiales, solucion a las patologias
detectadas, cuadro de areas y detalles arquitectonicos
y constructivos para su cabal comprension.

2. Detalles constructivos, a escala 1:5/ 1:10.

3. Planos de ingenierias, con la firma del profesional
responsable, en funcién de la intervencion a realizarse.

4. Para el caso de ampliaciones verticales, presentaran
un informe técnico estructural de edificacion.

Art. 45.- Autorizaciéon para intervenciones en
edificaciones inventariadas.- Para todos los casos
de intervencién con obras de nueva edificacion o de
rehabilitacion, restitucidén, reconstruccion, restauracion

o remodelaciéon en las dareas patrimoniales se debe
obligatoriamente obtener la autorizacion de construccion
emitida por el GAD del Canton Marcabeli.

Art. 46.- Planes de gestion de riesgo.- La Unidad
correspondiente deberd disefiar los planes de gestion
de riegos de patrimonio cultural para el cantén con el
acompafiamiento directo de la UPDYOT, encargada de la
gestion patrimonial, y podré exigir a los museos, archivos,
hemerotecas, cinematecas, fonotecas, mapotecas y otros
similares de propiedad de personas naturales o juridicas
publicas o privadas los planes de Gestion de Riegos
internos; se estipulard un plazo maximo de tres meses,
para su correspondiente entrega desde su notificacion.

CAPITULO IX
DE LA DECLARATORIA PATRIMONIAL
CULTURAL Y ARQUITECTONICA

Art. 47.- Corresponde al GAD del Canton Marcabeli,
conforme al Art. 14, numeral 7 de la Resolucion No. 0004-
CNC-2015 del Consejo Nacional de Competencias, la
declaratoria de las zonas, sitios, sectores, calles, edificios,
elementos urbanos, naturales, paisajisticos, detalles
arquitectonicos, sitios y bienes arqueologicos, bienes
muebles, documentales y las expresiones socioculturales
del canton Marcabeli, de caracter publico o privado,
que por sus caracteristicas y valor, deban ser declarados
como patrimonio cultural o natural. Tal declaratoria
ocurrira con el voto de las dos terceras partes de los
miembros del Concejo Municipal y con fundamento en
el correspondiente expediente técnico del bien siguiendo
los procedimientos establecidos e informes favorables del
Area de Educacion, Cultura, Deporte y Turismo y Unidad
de Planificacion, Desarrollo y Ordenamiento Territorial,
encargadas de la gestion patrimonial, de ser el caso con la
ayuda de la Direccion de Obras Publicas municipal; asi,
como de la Comision de Patrimonio del GAD municipal.

CAPITULO X
DE LA DIFUSION CULTURAL

Art. 48.- Actividades para la difusiéon.- En el marco
de la competencia para preservar, mantener y difundir
el patrimonio cultural y natural, y construir los espacios
publicos para estos fines, corresponde al GAD del Canton
Marcabeli las siguientes actividades:

1. Elaborar y definir un canal adecuado para la difusion
y dotarse de las herramientas necesarias para su
comprension.

2. Formar parte de una estructura interdepartamental
adecuada a la mision y objetivos de la institucion.

3. Crear y recrear una relacion con su medio social y con
todos los posibles usuarios del patrimonio tangible e
intangible, tanto a nivel fisico como virtual.

4. Promover la restitucion y recuperacion de los bienes
patrimoniales expoliados, perdidos o degradados, y
asegurar el deposito legal de impresos, audiovisuales
y contenidos electronicos de difusiéon masiva.
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10.

11.

Asegurar que los circuitos de distribucion, exhibicion
publica y difusion masiva no condicionen ni restrinjan
la independencia de los creadores, ni el acceso del
publico a la creacién cultural y artistica nacional
independiente.

Establecer politicas e implementacion de formas de
ensefianza para el desarrollo de la vocacion artistica
y creativa de las personas de todas las edades, con
prioridad para nifias, nifios y adolescentes.

Potenciar la difusion debera apoyar el ejercicio de las
profesiones artisticas.

Establecer por medio de la difusion cultural incentivos
y estimulos para que las personas, instituciones,
empresas y medios de comunicaciéon promuevan,
apoyen, desarrollen y financien actividades culturales.

Garantizar la diversidad en la oferta cultural y
promover la produccion nacional de bienes culturales,
asi como su difusion masiva.

Garantizar fondos suficientes y oportunos para la
ejecucion de la politica cultural local y nacional por
cualquier medio de comunicacion.

Potenciar y difundir el emprendimiento cultural en
todas sus formas.

CAPITULO XI
DE LOS INCENTIVOS

Art. 49.- De los incentives.- El Gobierno Autéonomo
Descentralizado del Cantén Marcabeli otorgara los
siguientes incentivos para la preservacion, mantenimiento
y difusion del patrimonio cultural y natural:

a)

b)

¢)

d)

Gestionar a través de la cooperacion nacional e
internacional el financiamiento para la rehabilitacion
de bienes inmuebles privados.

Reconocimiento publico al propietario y profesional
que contribuy6 a la conservacion y puesta en valor del
bien patrimonio. Presentard anualmente al Concejo
cantonal de manera fundamentada, los propietarios,
restauradores, proyectistas y constructores de obras de
restauracion o edificaciones nuevas implantadas en el
area patrimonial propuestos para el otorgamiento de
reconocimientos en las categorias que se establezcan
para tal fin.

Aplicar el régimen de exoneraciones, rebajas y/o
gratificaciones establecidas en el Reglamento a la Ley
de Patrimonio Cultural, como lo dicta en sus Arts. 69
y 70.

Se aplicaran los estimulos tributarios del cincuenta por
ciento (50%) conforme dispone el Art. 498 del Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, para los propietarios de bienes
inmuebles que se encuentren debidamente autorizados
y registrados.

2

Actualizar anualmente el inventario de los bienes
patrimoniales que bajo criterios técnicos, merezcan
ser considerados como beneficiarios de planes y
programas especiales de financiamiento con el fin de
mejorar el entorno de las zonas declaradas patrimonio
cultural.

Apoyo a proyectos de investigacion, promociéon y
difusion del Patrimonio Cultural Inmaterial.

El Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantén
Marcabeli podra realizar inversiones para recuperacion
de fachadas y cubiertas anteriores de inmuebles
patrimoniales que son parte de la imagen urbana, los
valores incurridos en la inversion seran cobrados a los
propietarios mediante la emision de titulos de crédito.

CAPITULO XII
DEL CONTROL Y LA PRESERVACION

Art. 50.- Control y preservacién local.- En el marco
de la competencia para preservar, mantener y difundir el
patrimonio cultural y natural del cantén y construir los
espacios publicos para estos fines, el Gobierno Autonomo
Descentralizado del Cantén Marcabeli, realizara las
siguientes actividades de control y preservacion:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Velar por la preservacion, mantenimiento y difusion
del patrimonio cultural y natural; tanto tangible como
intangible. Riqueza historica, artistica y lingiiistica,
de la memoria colectiva y del conjunto de valores
y manifestaciones que configuran la identidad
plurinacional e intercultural del canton.

Supervisar los lugares y espacios cantonales en los
que existan bienes patrimoniales locales y en el caso
de los bienes culturales patrimoniales nacionales
informar al ente rector de la competencia en caso de
que estos estén expuestos a cualquier situacion de
riesgo o deterioro.

Adoptar medidas precautelatorias y salvaguardias
para la proteccion del patrimonio cultural y natural
existente.

Monitorear y evaluar los planes, programas y proyectos
destinados a la preservacion, mantenimiento y difusion
de los bienes patrimoniales de su circunscripcion.

Autorizar el cambio de ubicacion de bienes culturales
patrimoniales locales dentro de su respectiva
circunscripcion territorial, observando la normativa
vigente con el aval del organismo rector.

Autorizar 'y supervisar las intervenciones del
patrimonio cultural y natural tangible local, de
caracter publico, privado y eclesiastico lo que incluye
restauraciones, rehabilitaciones, entre otros, de
conformidad con la normativa correspondiente.

Las demas que estén establecidas en la ley y la
normativa nacional vigente.
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Art. 51.- De la prohibicion para remodelaciones,
modificaciones y reconstrucciones.- No se podran
realizar remodelaciones, modificaciones, reconstrucciones
ni reparaciones de los bienes inmuebles patrimoniales, sin
previa autorizacion del GAD del Canton Marcabeli.

Art. 52.- Del descuido de bienes patrimoniales.- Cuando
los propietarios descuiden o actien en contra del correcto
mantenimiento de la edificaciéon considerado como bien
patrimonial, poniendo en peligro su estado y deteriorando
la imagen del sector y la ciudad, tendra un plazo de sesenta
dias a partir de su notificacion para realizar las gestiones de
conservacion. De persistir el descuido o abandono el GAD
del Cantéon Marcabeli podria ejecutara las obras, y sus
valores de mantenimiento y preservacion seran cobrados
en el impuesto predial al propietario del inmueble previo
la emision del titulo de crédito correspondiente.

Art. 53.- De las destrucciones.- Los propietarios que
destruyan o causen dafios con dolo en los inmuebles
patrimoniales, sin perjuicio de la acciéon penal, tienen la
obligacion de restituir en su estado original en un plazo
no mayor a doscientos dias calendario el bien patrimonial.

Art. 54.- De las fachadas y portales.- Las fachadas y mas
paramentos visibles de los inmuebles deben ser tratados y
mantenidos al igual que las partes visibles desde los patios,
las que seran pintadas y mantenidas cuidadosamente. Las
fachadas deberan mantener su caracteristica original, por
tanto es prohibido alterar o afladir elementos extrafios a
éstas.

En las areas patrimoniales, no se admitira la ocupacion
de fachadas y portales para exhibicion de mercaderia de
cualquier género; tampoco se podra ocupar los zaguanes de
los edificios para usos comerciales, salvo que se garantice
la seguridad y la accesibilidad a las edificaciones. Esta
infraccion sera sancionada de conformidad a la ordenanza
de Uso y Ocupacion de Suelo.

Art. 55.- De los rotulos.- El Gobierno Auténomo
Descentralizado del Canton Marcabeli a través de la
UPDOT establecera un tipo de disefio de rétulos para las
areas consideradas como patrimoniales.

Art. 56.- De la prohibicion de la propaganda.- En las
areas historicas y patrimoniales se prohibe la propaganda
de todo tipo, en sus exteriores que tenga caracter comercial
o politico.

CAPITULO XIII
DE LOS RECURSOS

Art. 57.- Financiamiento del ejercicio de la
competencia.- Para el ejercicio de las facultades
y atribuciones, que correspondan, en los términos
establecidos en la correspondiente resolucion, el GAD del
Canton Marcabeli contara con los siguientes recursos:

a) Los que correspondan por transferencia directa, segiin
el Art.15 de la Resoluciéon No. 0004-CNC-2015 del
Consejo Nacional de Competencias para preservar,
mantener y difundir el patrimonio cultural y natural
de los cantones y construir los espacios publicos para
estos fines.

b) Los que genere el GAD del Cantén Marcabeli en base
de la facultad para establecer tasas, contribuciones
y generar ingresos de autogestion para financiar el
ejercicio de la competencia.

¢) Los que provengan de proyectos de mutuo acuerdo.

CAPITULO XV
DEL PROCEDIMIENTO SANCIONATORIO

Art. 58.- Procesos sancionatorios.- El incumplimiento
o falta a lo dispuesto en la presente ordenanza y los
enmarcados en la ley motivaran la aplicacion de procesos
sancionatorios para que los infractores sean sancionados,
respetandoles el debido proceso y el derecho a Ia
defensa de las personas naturales o juridicas, de derecho
publico o privado. Proceso que debera ser llevado desde
la Comisaria Municipal encargado del control de las
construcciones, con el asesoramiento de la Procuraduria
Sindica Municipal.

Art. 59.- Denuncias.- Los ciudadanos estan facultados
para denunciar ante la maxima autoridad municipal
cualquier actividad atentatoria a los bienes patrimoniales
del canton, respecto al incumplimiento de la preservacion
y mantenimiento de los bienes patrimoniales que se
encuentren inventariados; posteriormente el Area de
Educaciéon, Cultura, Deporte y Turismo, una de las
encargadas de la gestion patrimonial, coordinard las
acciones con Comisaria Municipal, para llevar a efecto el
proceso sancionador.

Art. 60.- Sanciones aplicables.- Las sanciones en
conjunto y de manera integral se aplicaran segin su
naturaleza estructurada en el siguiente cuadro:

INFRACCIONES

SANCIONES O MULTAS

Derrocamiento total del inmueble a) 2 SBU mas los costos de restauracion del inmueble conforme los
lineamientos del 6rgano rector

b)  Restitucion del inmueble de manera inmediata.
¢)  Suspension inmediata de los trabajos

d)  Accion penal a la que hubiere lugar.
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autorizacion

Derrocamiento parcial del inmueble sin a) 1 SBU mas los costos de restauracion del inmueble conforme los linea-
mientos del drgano rector.

b)  Restitucion del inmueble de manera inmediata

c) Accion penal a la que hubiere lugar

a) 1SBU

Intervencion sin planos y sin permisos b)  Suspension inmediata de los trabajos

¢)  Restitucion inmediata del area afectada

d)  Presentacion inmediata del proyecto del area afectada
e)  Garantia de 1 SBU mientras dure la obra.

f)  Accion penal a la que hubiere lugar

mantenimiento de la edificacion poniendo

to del sector y la ciudad

Negligencia o actuacion impropia en el a) Tendran un plazo de 90 dias para realizar las gestiones de conservacion.

en peligro su estado, deteriorando el orna- | b)  De persistir el descuido o abandono, el GAD municipal, ejecutara las obras
y los valores seran cobrados en el impuesto predial

cionalidad o causen dafio con dolo en los

Los propietarios que destruyan con inten- | a) 1 SBU como multa
inmuebles patrimoniales b)  Restituir en un plazo no mayor a un afio el bien patrimonial
¢)  Accion penal a la que hubiere lugar

d)  En caso de reincidencia se duplicara la sancion pecuniaria.

Art.- 61.- Recaudacion de multas.- Las multas impuestas
seran recaudadas a través de la ventanilla de recaudacion
municipal, previo titulo de crédito emitido. En caso de
incumplimiento de pago, el GAD del Cantén Marcabeli
iniciarda el respectivo proceso coactivo los que seran
ingresados a la partida del Fondo de Patrimonio para las
actividades de preservacion del patrimonio.

Art.- 62.- Responsabilidad de los/las servidores/as
publicos/as.- Los/las servidores/as publicos del Gobierno
Autonomo Descentralizado del Cantén Marcabeli,
que con su omision en el ejercicio de sus funciones
coadyuvare directa o indirectamente para que se infrinjan
las disposiciones emanadas en la presente ordenanza,
seran responsables en via administrativa, sin perjuicio de
la sancion civil o penal pertinente.

Art. 63.- Acciéon popular.- Los ciudadanos residentes
y de paso, estan facultados para denunciar ante la
administracion municipal, cualquier actividad relacionada
con el trafico ilicito de bienes patrimoniales, el
incumplimiento de la preservacion y mantenimiento y el
cambio de sitio injustificados de los bienes patrimoniales
bajo custodia de personas naturales o juridicas publica o
privada, sera motivo de inicio de procesos judiciales ante
la autoridad competente.

Art. 64.- De la competencia.- Le corresponde a
la Comisaria Municipal como ente encargado del
procedimiento sancionador, conocer, iniciar y resolver los
procedimientos de sancién cuyo procedimiento iniciara:
con la denuncia verbal o escrita de cualquier persona que
conozca del cometimiento de la infraccion, no se requerira

de la firma de abogado para presentar la denuncia y
posteriormente se le citara al infractor con el extracto del
acto del cometimiento del hecho.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA- El GAD del Canton Marcabeli destinara los
recursos recibidos por el Estado y los propios generados
que formaran parte del fondo para financiar el ejercicio de
la competencia.

SEGUNDA.- El GAD del Cantén Marcabeli podra,
mediante convenios, gestionar concurrentemente con
otros niveles de gobierno esta competencia, ademas con
organismos internacionales.

TERCERA.- El ente rector de la competencia, en
coordinacion con el Consejo Nacional de Competencias
y la entidad asociativa de los gobiernos auténomos
descentralizados municipales, formulard un plan
de fortalecimiento institucional para el ejercicio
descentralizado de la competencia para preservar,
mantener y difundir el patrimonio cultural y natural, y
construir los espacios publicos para estos fines, observando
los lineamientos que para el efecto emitird el Consejo
Nacional de Competencias. El plan debera contener un
cronograma de fortalecimiento que privilegiara a los
gobiernos auténomos descentralizados metropolitanos y
municipales con menor capacidad operativa.

CUARTA.- El Gobierno Autéonomo Descentralizado del
Canton de Marcabeli a través del Area de Educacion,
Cultura, deporte y Turismo una de las encargadas de la
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gestion patrimonial, promovera la participacion ciudadana
activa y permanente en la elaboracion de planes y politicas
para desarrollar la competencia para preservar, mantener y
difundir los bienes patrimoniales y construir los espacios
publicos para estos fines.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA.- El ente rector de la competencia debera
actualizar y entregar la informacioén relacionada con
la densidad patrimonial cada dos afios, hasta el 30 de
noviembre, al Consejo Nacional de Competencias.

SEGUNDA.- Hasta el mes de junio de 2018, el Area de
Educacion, Cultura, Deporte y Turismo en coordinacion
con la UPDOT procedera a depurar y actualizar el
inventario de bienes patrimoniales y de ser el caso a
descatalogar dichos bienes, a fin de que guarde armonia
con la realidad cantonal.

DISPOSICION FINAL

UNICA.- La presente ordenanza, entrard en vigencia
desde su publicacion en la pagina web institucional y en
el Registro Oficial.

Dado en la sala de sesiones del Concejo Municipal del
cantén Marcabeli, el treintaiuno de octubre de dos mil
diecisiete.

f.) Ing. Efrén Calozuma Armijos, Mgs., Alcalde del
canton.

f.) Abg. Viviana Espinoza Leon, Secretaria General.

CERTIFICACION: La suscrita Secretaria del Gobierno
Autonomo Descentralizado del Cantéon Marcabeli,
provincia de El Oro, tiene a bien certificar que la
“ORDENANZA PARA PRESERVAR, MANTENER Y
DIFUNDIR EL PATRIMONIO ARQUITECTONICO,
CULTURAL Y NATURAL; Y, CONSTRUIR LOS
ESPACIOS PUBLICOS PARA ESTOS FINES
DENTRO DE LA JURISDICCION DEL CANTON
MARCABELI?”, fue debatida en las sesiones ordinarias
celebradas los dias veinticinco de julio y treinta y uno de
octubre del afio dos mil diecisiete, en primera y segunda
instancia respectivamente.

f.) Abg. Viviana Espinoza Leon, Secretaria General.

Marcabeli, el primero del mes de noviembre de 2017,
a las ocho horas con cuarenta minutos, de conformidad
con el Articulo 322 del Codigo Orgénico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, REMITASE
al sefior Alcalde en tres ejemplares: la “ORDENANZA
PARA PRESERVAR, MANTENER Y DIFUNDIR EL
PATRIMONIO ARQUITECT()NICO, CULTURAL
Y NATURAL; Y, CONSTRUIR LOS ESPACIOS
PUBLICOS PARA ESTOS FINES DENTRO DE LA
JURISDICCION DEL CANTON MARCABELIJ”.

f.) Abg. Viviana Espinoza Ledn, Secretaria General.

Marcabeli, a los seis dias del mes de noviembre de 2017,
a las diez horas con treinta minutos, de conformidad al
articulo 324 del Codigo Organico de Ordenamiento
Territorial, Autonomia y Descentralizacion vigente,
procedo a SANCIONAR, la “ORDENANZA PARA
PRESERVAR, MANTENER Y DIFUNDIR EL
PATRIMONIO ARQUITECTONICO, CULTURAL
Y NATURAL; Y, CONSTRUIR LOS ESPACIOS
PUBLICOS PARA ESTOS FINES DENTRO DE LA
JURISDICCION DEL CANTON MARCABELI”,
disponiendo su promulgacién en el Registro Oficial y
pagina web de la Institucion.

f.) Ing. Efrén Calozuma Armijos, Mgs., Alcalde de
Marcabeli.

Marcabeli, a los seis dias del mes de noviembre de 2017,
a las diez horas con treinta minutos, el sefior Alcalde
del canton Marcabeli, Ing. Efrén Calozuma Armijos,
Mgs., SANCIONO, FIRMO Y ORDENO, que se
haga publica la “ORDENANZA PARA PRESERVAR,
MANTENER Y DIFUNDIR EL PATRIMONIO
ARQUITECTONICO, CULTURAL Y NATURAL;
Y, CONSTRUIR LOS ESPACIOS PUBLICOS PARA
ESTOS FINES DENTRO DE LA JURISDICCION
DEL CANTON MARCABELJ”.

f.) Abg. Viviana Espinoza Ledn, Secretaria General.

EL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON PORTOVIEJO

Considerando:

Que, el articulo 238 de la Constitucién de la Republica
establece que los gobiernos auténomos descentralizados
municipales gozaran de autonomia politica, administrativa
y financiera.

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador en
su articulo 264, numeral 5, faculta a los gobiernos
municipales, a crear, modificar o suprimir mediante
ordenanzas, tasas y contribuciones especiales de mejoras.

Que, el Art. 53 del Cddigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, establece que
los gobiernos auténomos descentralizados municipales
son personas juridicas de derecho publico, con autonomia
politica, administrativa y financiera.

Que, los literales b) y e) del art. 55 del Cddigo Orgénico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
determinan como competencias exclusivas del gobierno
autonomo descentralizado municipal lo siguiente: b)
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Ejercer el control sobre el uso y ocupaciéon del suelo en
el Canton; y, e) Crear, modificar, exonerar o suprimir
mediante ordenanzas, tasas, tarifas y contribuciones
especiales de mejoras.

Que, los literales a), b); y, c¢) del art. 57 del Cddigo
Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizaciéon determinan como atribuciones del
concejo municipal lo siguiente: a) El ejercicio de la
facultad normativa en las materias de competencia del
gobierno auténomo descentralizado municipal, mediante
la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos
y resoluciones; b) Regular, mediante ordenanza, la
aplicacion de tributos previstos en la ley a su favor;
y, ¢) Crear, modificar, exonerar o extinguir tasas y
contribuciones especiales por los servicios que presta y
obras que ejecute.

Que, el articulo 186 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion establece que
los gobiernos autonomos descentralizados municipales y
distritos metropolitanos mediante ordenanza podran crear,
modificar, exonerar o suprimir, tasas y contribuciones
especiales de mejoras generales o especificas por procesos
de planificacion o administrativos que incrementen el
valor, del suelo o la propiedad; por el establecimiento
o ampliacién de servicios publicos que son de su
responsabilidad; el uso de bienes o espacios publicos; vy,
en razon de las obras que ejecuten dentro del &mbito de sus
competencias y circunscripcion, asi como la regulacion
para la captacion de las plusvalias.

Que, mediante Oficio EPCCTT-2017-01 el Ing. Gregory
Franco Arias, Gerente de PORTOCOMERCIO, establece
que el terremoto acontecido el 16 de abril del 2016,
afectdo gravemente las actividades economicas de los
Comerciantes Autonomos que ejercian su actividad
comercial en las calle Chile del casco céntrico del canton
Portoviejo, y en consecuencia se debilité la economia de
dichos comerciantes, por lo que el GAD Municipal de
Portoviejo con la finalidad de reactivar la economia de los
afectados reubico una parte de los referidos comerciantes
de manera temporal en un tramo de la calle Alajuela; y, la
otra parte fue reubicada en la Parroquia Picoaza, donde
actualmente contintian ejerciendo su actividad comercial,
tratando de recuperarse de la tragedia sufrida.

Que, el articulo 31 del Codigo Tributario establece que
exencion o exoneracion tributaria es la exclusion o la
dispensa legal de la obligacion tributaria, establecida por
razones de orden publico, econémico o social, y siendo que
en el presente caso existen motivos de orden econdmico;

En ejercicio de la facultad que le confiere el art. 57 literal
b) y 58 literal b) del Cddigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

Expide:

ORDENANZA DE EXONERACION DE LA TASA
POR EL USO DEL ESPACIO EN LA VIA PUBLICA
DE LOS COMERCIANTES AUTONOMOS DE
LA CALLE ALAJUELA Y DE LA PARROQUIA
PICOAZA DEL CANTON PORTOVIEJO
CORRESPONDIENTE AL ANO 2017

TITULO I
GENERALIDADES

CAPITULO I
OBJETO, AMBITO Y DEFINICIONES

Articulo 1.- OBJETO.- El objeto de la presente Ordenanza
es establecer exoneraciones de la tasa por el uso del
espacio en la via publica de los comerciantes autdnomos
que temporalmente se encuentran en la calle Alajuela y
Parroquia Picoaza, correspondiente al afio 2017.

Articulo 2.- AMBITO DE APLICACION.- La presente
ordenanza rige para los comerciantes autonomos de la calle
Alajuela y de la Parroquia Picoaza del canton Portoviejo.

Articulo 3.- DEFINICIONES.- Para un mejor
entendimiento y aplicacion de la presente Ordenanza, se
establecen las siguientes definiciones:

1) ESPACIO PUBLICO: Se entenderd por espacio
publico a las calles, plazas, parques, pasajes, portales,
aceras, parterres, malecones, puentes y todos los
lugares publicos de transito vehicular o peatonal,
asi como también los caminos, y carreteras que
intercomunican las parroquias urbanas y rurales de la
cabecera cantonal de Portoviejo, hasta seis metros de
cada costado de la superficie de rodadura. Se entendera
también como todo el entorno necesario para que el
desplazamiento de las personas no sea afectado en
forma directa o indirecta por malos olores, ruidos,
insalubridad y otras situaciones similares que afecten
a la salud y seguridad de los habitantes o que atenten
al decoro y a las buenas costumbres.

2) TRIBUTOS A LA ACTIVIDAD ECONOMICA.- Son
tributos a las actividades econdmicas los siguientes:
impuesto de patentes municipales, impuesto del 1.5
por mil sobre los activos totales; y, tasa de seguridad
para sujetos pasivos que no siendo propietarias o
posesionarias de predios, sean sujetos pasivos de la
patente municipal del canton Portoviejo.

TITULO II
EXONERACIONES A COMERCIANTES
AUTONOMOS DE LA CALLE ALAJUELA Y
DE LA PARROQUIA PICOAZA DEL CANTON
PORTOVIEJO

CAPITULO I
EXONERACIONES DE LA TASA POR EL
USO DEL ESPACIO EN LA VIA PUBLICA

CORRESPONDIENTE AL ANO 2017

Art. 4.- TASA POR OCUPACION DE ESPACIOS
PUBLICOS.- Se exonera el 100% de la tasa por ocupacion
de espacios publicos correspondiente al aiio 2017 por el
periodo comprendido entre el primero de enero hasta el
treinta y uno de diciembre del 2017, a los comerciantes
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autébnomos que temporalmente se encuentran en la calle
Alajuela y en la Parroquia Picoaza del cantén Portoviejo.

Los beneficiarios de esta exoneracion deberan constar en
los registros catastrales de la Municipalidad y obtener
sin costo el permiso establecido para el desarrollo de sus
actividades.

Art. 5.- DEVOLUCION DE LOS VALORES
RECAUDADOS.- El GAD Portoviejo, realizara la
devolucion de los valores que hayan sido recaudados
por concepto de la tasa de ocupacion del espacio publico
mediante nota de crédito, a los comerciantes que hayan
cancelado el valor correspondiente al afio 2017.

DISPOSICION GENERAL

PRIMERA: La exoneracion de las tasas por ocupacion de
espacios publicos establecidas en la presente Ordenanza
no aplica para entidades del sector ptblico ni para sujetos
dedicados al desarrollo de actividades de intermediacion
monetaria realizada por la banca comercial, cooperativas,
cajas de ahorro y similares.

SEGUNDA: No seran sujetos de exoneracion de la tasa
por el uso del espacio en la via plblica los comerciantes
autéonomos, que no estuvieren al dia en sus pagos hasta el
31 de marzo del afio 2016.

DISPOSICION TRANSITORIA

PRIMERA.- La Direccion Financiera del GAD
Municipal del cantéon Portoviejo procedera con el tramite
administrativo pertinente para la baja de las obligaciones
mensuales que se estan exonerando con la presente
ordenanza.

SEGUNDA.- Le corresponde a la Direccion Financiera
del GAD Municipal del cantéon Portoviejo presentar
al Concejo Municipal las reformas presupuestarias
necesarias que se ocasionen por aplicacion de la presente
ordenanza.

DISPOSICION DEROGATORIA

UNICA.- Se derogan todas las disposiciones anteriores
que consten en otras Ordenanzas y se opongan a la
presente.

DISPOSICION FINAL

UNICA.- La presente ordenanza entrara en vigencia a
partir de su publicacion en el Registro Oficial.

Dado en la sala de sesiones del Concejo Municipal del
canton Portoviejo, a los nueve dias del mes de noviembre
del afio dos mil diecisiete.

f.) Ing. Agustin Casanova Cedeflo, Alcalde de Portoviejo.

f.) Ab. David Mieles Velasquez, Secretario General-E.

CERTIFICADO DE DISCUSION: Certifico que la
presente  ORDENANZA DE EXONERACION DE
LA TASA POR EL USO DEL ESPACIO EN LA VIA
PUBLICA DE LOS COMERCIANTES AUTONOMOS
DE LA CALLE ALAJUELA Y DE LA PARROQUIA
PICOAZA DEL CANTON PORTOVIEJO
CORRESPONDIENTE AL ANO 2017, fue debidamente
discutida y aprobada por el Concejo Municipal del canton
Portoviejo, en dos sesiones distintas, celebradas los dias 28
de septiembre y 09 de noviembre de 2017, de conformidad
a lo que dispone el Art. 322 del Cddigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
habiendo sido aprobada definitivamente en la sesion del
09 de noviembre de 2017.

f.) Ab. David Mieles Velasquez, Secretario General-E.

SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL DE
PORTOVIEJO.- En la ciudad de Portoviejo, a los diez
dias del mes de noviembre del afio dos mil diecisiete, a las
11H30.- De conformidad con lo que dispone el Art. 322 del
Cdédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion, elévese a conocimiento del sefior
Alcalde del canton, para su sancion, la ORDENANZA
DE EXONERACION DE LA TASA POR EL USO
DEL ESPACIO EN LA VIA PUBLICA DE LOS
COMERCIANTES AUTONOMOS DE LA CALLE
ALAJUELA Y DE LA PARROQUIA PICOAZA DEL
CANTON PORTOVIEJO CORRESPONDIENTE AL
ANO 2017.

f.) Ab. David Mieles Velasquez, Secretario General-E.

ALCALDiA DEL CANTON PORTOVIEJO.-
Portoviejo, 10 de noviembre de 2017 a las16H30.- De
conformidad con lo dispuesto en el Art. 322 del Cddigo
Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion vigente, y una vez que se ha cumplido
con las disposiciones legales, SANCIONO la presente
ORDENANZA DE EXONERACION DE LA TASA
POR EL USO DEL ESPACIO EN LA VIA PUBLICA
DE LOS COMERCIANTES AUTONOMOS DE
LA CALLE ALAJUELA Y DE LA PARROQUIA
PICOAZA DEL CANTON PORTOVIEJO
CORRESPONDIENTE AL ANO 2017, y procédase de
acuerdo a la Ley.

f.) Ing. Agustin Casanova Cedeio, Alcalde de Portoviejo.

SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL.-
Provey6 y firmé el Ing. Agustin Casanova Cedeflo, Alcalde
del canton Portoviejo, el dia viernes 10 de noviembre de
2017, a las 16h30.- Lo Certifico:

f.) Ab. David Mieles Velasquez, Secretario General-E.
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EL CONCEJO DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON TISALEO

Considerando:

Que el Art. 1 de la Constitucion de la Republica determina
que el “Ecuador es un estado constitucional de derechos
y justicia social, democratico, soberano, independiente,
unitario, intercultural, plurinacional y laico.”

Que en este Estado de Derechos, se da prioridad a los
derechos de las personas, sean naturales o juridicas,
los mismos que al revalorizarse han adquirido rango
constitucional y pueden ser reclamados y exigidos a
través de las garantias constitucionales, que constan en
la ley organica de Garantias Jurisdiccionales y Control
Constitucional.

Que la Constitucion de la Republica del Ecuador en su Art.
264, numeral 9; y, el Cdédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizaciéon en su Art. 55
literal 1), establecen como competencia exclusiva de los
Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales
elaborar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos
y rurales;

Que el Art 57 del Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion establece las
atribuciones del Concejo Municipal; y, en su literal b)
dispone: Regular, mediante ordenanza, la aplicacion de
tributos, previstos en la Ley a su favor;

Que el Art. 139 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, dispone que la
formacion y administracion de los catastros inmobiliarios
urbanos y rurales corresponde a los gobiernos autbnomos
descentralizados municipales, los que con la finalidad
de unificar la metodologia de manejo y acceso a la
informacion deberan seguir los lincamientos y parametros
metodologicos que establezca la ley. Es obligacion de
dichos gobiernos actualizar cada dos afios los catastros y
la valoracion de la propiedad urbana y rural;

Que los articulos 495 y 496 del Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
determinan que el valor de la propiedad se establecera
mediante la suma del valor del suelo y, de haberlas, el de
las construcciones que se hayan edificado sobre el mismo.
Este valor constituye el valor intrinseco, propio o natural
del inmueble y servira de base para la determinacion de
impuestos y para otros efectos tributarios, y no tributarios;
y, que las municipalidades y distritos metropolitanos
realizaran, en forma obligatoria, actualizaciones generales
de catastros y de la valoracion de la propiedad urbana y
rural cada bienio;

Que los articulos 497 y 498 del Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
disponen que una vez realizada la actualizacion de los
avaluos, sera revisado el monto de los impuestos prediales
urbano y rural que regiran para el bienio observando
los principios basicos de igualdad, proporcionalidad,

progresividad y generalidad que sustentan el sistema
tributario nacional; y, que con la finalidad de estimular
el desarrollo del turismo, la construccion, la industria,
el comercio u otras actividades productivas, culturales,
educativas, deportivas, de beneficencia, asi como las que
protejan y defiendan el medio ambiente, los concejos
cantonales o metropolitanos podran, mediante ordenanza,
disminuir hasta en un cincuenta por ciento los valores
que corresponda cancelar a los diferentes sujetos pasivos
de los tributos establecidos en el Cddigo Orgénico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion;

Que, el Art. 502, 504, 505, 516, 517 Y 518 del Codigo
Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, para la determinacion del valor de
los predios, dispone que es indispensable que el concejo
apruebe mediante ordenanza, el plano del valor de la tierra,
los factores de aumento o reduccién del valor del terreno
por los aspectos geométricos, topograficos, accesibilidad a
determinados servicios, como agua potable, alcantarillado
y otros servicios, asi como los factores para la valoracion
de las edificaciones; que regira para el bienio 2018-2019;

Y

En uso de las facultades legales que le concede la Ley,
Expide:

LA ORDENANZA PARA LA DETERMINACION
DELIMPUESTO PREDIAL URBANO Y RURAL DEL
CANTON TISALEO PARA EL BIENIO 2018-2019.

CAPITULO I
DEFINICIONES

Art.1.- Objeto.- E1 Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Tisaleo mediante la presente Ordenanza,
establece los procedimientos de valoracion, valor del
suelo, valor de las edificaciones, para la determinacion del
valor de la propiedad, tarifa impositiva e impuesto predial,
de todos los predios del canton Tisaleo, determinadas de
conformidad con la ley.

Art 2.- Principios.- Los impuestos prediales urbanos y
rurales que regiran para el BIENIO 2018-2019, observaran
los principios tributarios constitucionales de generalidad,
progresividad, eficiencia, simplicidad administrativa,
irretroactividad, equidad, transparencia y suficiencia
recaudatoria que sustentan el Régimen Tributario.

Art 3.- Definicion y Objeto del Catastro y del
Sistema Catastral.- catastro es el inventario publico.
Debidamente ordenado, actualizado y clasificado de los
bienes inmuebles pertenecientes al Estado y a las personas
naturales y juridicas, con el proposito de lograr su correcta
identificacion fisica, juridica, tributaria y economica.

El catastro tiene por objeto la identificacion sistematica,
logica y georeferenciada de los predios en una base de
datos geoespacial y alfanumérica integrada, que sirva
como herramienta para la formulaciéon de politicas de
desarrollo territorial. Regula la formacion, organizacion,
funcionamiento, desarrollo y conservacion del catastro
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inmobiliario en el canton Tisaleo, para brindar una
documentacion completa de derechos y restricciones
publicas y privadas para los propietarios y usuarios de los
predios.

El sistema catastral es un conjunto de procedimientos,
recursos, herramientas, datos y descripciones que
definen la propiedad territorial y configuran los catastros
inmobiliarios.

El objeto de los sistemas catastrales consiste en gestionar
el inventario de la informacion catastral y el padron de
los propietarios o poseedores de predios, determinar el
valor de la propiedad, estructurar procesos automatizados

de informacién catastral y administrar el uso de la
informacion de la propiedad respecto a la actualizacion
y mantenimiento de todos sus elementos, controles y
seguimiento técnico.

Art. 4.- Dominio del Bien Inmueble.- Es el poder directo
o indirecto sobre un objeto o bien, por la que se atribuye
a su titular la capacidad de disponer del mismo, sin mas
limitaciones que las que imponga la ley.

Art. S5.- Codificacién Catastral Urbana.- La
identificacion predial a nivel urbano se realiza a partir
de la definicion de la clave catastral, la misma que esta
estructurada de la siguiente manera:

Clave catastral urbana
Unidad espacial Numero de Ejemplo Ejemplo
Digitos Tisaleo Quinchicoto
Provincia Z X * 18%
Cantén 2 09 * 09 *
Parroquia 2 50 * ] *
Zona 2 01 02
Sector 2 01 02
Manzana 3 001 002
Lote 3 001 002
Propiedad horizontal Bloque 3 001 002
Propiedad horizontal Piso 2 01 02
Propiedad horizontal Unidad 3 001 002

* Cédigos fijos

Art. 6.- Codificacion Catastral Rural.- La identificacion predial a nivel rural se realiza a partir de la definicion de la clave

catastral, la misma que estd estructurada de la siguiente manera:

Clave catastral rural
Unidad espacial Numero de Ejemplo Ejemplo
Digitos Tisaleo Quinchicoto
Provincia 2 18 * 18 *
Cantén ) 09 * 09 *
Parroquia 2 S0 * a1 *
Zona 2 01 02
Sector 2 01 02
Poligono catastral 3 001 002
Lote 3 001 002

* Cdodigos fijos
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Para generar el poligono catastral se debe procurar seguir
limites naturales (rios, quebradas, etc) y/o elementos
antropicos (vias, senderos, canales, etc.)

Art. 7.- Administracion de las claves catastrales.- Se
debe tomar las siguientes consideraciones:

a. La clave catastral se debe utilizar tanto para predios
urbanos como para predios rurales. En predios urbanos
que no estén declarados en propiedad horizontal
se llenara con cero los campos correspondientes a:
bloque, piso, unidad.

b. Para areas urbanas se debe utilizar la unidad manzana
y para las areas rurales se utiliza la unidad poligono
catastral.

c. Siun predio es fraccionado se asignara a cada una de
las fracciones resultantes una nueva clave catastral
cancelandose la clave catastral del predio matriz, esta
clave sera egresada y quedara registrada en el archivo
historico.

d. Si dos o mas predios con clave catastral asignada se
unifican, se le asignara una nueva clave catastral al
predio resultante. Las claves catastrales anteriores se
cancelaran y se conservan como antecedente historico
y no podra usarse nuevamente.

e. En el caso de que un predio se declare en propiedad
horizontal, se debe mantener la clave catastral
del predio matriz, y se llenardn los campos
correspondientes a: bloque, piso, unidad.

f. Todas las instituciones que presten servicios asociados
al predio deberan utilizar la clave catastral como
enlace de informacion.

g. En caso de detectar alglin error en la asignacion de la
clave catastral, lo rectificara la Entidad Competente a
la que pertenezca.

h. Si cambia la estructura de la clave catastral debera
dejarse registrada en el archivo histdrico.

Art. 8.- Levantamiento predial.- Se realiza con el
formulario de Ficha catastral que prepara la administracion
municipal para los contribuyentes o responsables de
entregar su informacion para el catastro urbano y rural,
para esto se determina y jerarquiza las variables requeridas
por la administracion para la declaracion de la informacion
y la determinacion del hecho generador. Estas variables
permiten conocer las caracteristicas de los predios que se
van a investigar, con los siguientes referentes a:

a. Identificacion del predio.

b. Tenencia del predio.

c. Descripcion fisica del terreno.
d. Infraestructura y servicios.

e. Uso del suelo.

f. Caracteristicas de las edificaciones.

Estas variables se expresan en los diferentes indicadores
que contiene la Ficha Predial Rural —Urbana que fue
utilizada para la actualizacion catastral.

Art. 9.- Valor del predio.- Para establecer el valor de
los predios se consideraran de forma obligatoria, los
siguientes elementos:

a. El valor del suelo que es el precio unitario del
suelo urbano o rural, determinado por un proceso
de comparacion con precios de venta de inmuebles
de condiciones similares u homogéneas del mismo
sector, multiplicando por la superficie del inmueble y
corregido por diversos factores externos que mejora o
disminuye su valor original.

b. El valor de las edificaciones, que es el precio de las
construcciones que se hayan desarrollado con caracter
permanente sobre un inmueble, calculado sobre el
método de reposicion; vy,

c. El valor de reposicion que es la cantidad que se
necesitaria para reponer o reconstruir una edificacion
o reparar los dafios con materiales de la misma clase
y claridad, a costos actualizados de construccion,
depreciada de forma proporcional al tiempo de vida
util.

CAPITULO II
CATASTRO URBANO

SECCION 1
VALORACION DEL SUELO URBANO

Art. 10.- Determinacion del Valor por Metro
Cuadrado.- Para determinar el valor comercial de los
bienes inmuebles urbanos y establecer el valor por metro
cuadrado de terreno, se tomara como referencia la zona
homogénea geoecondmica a la que pertenece el predio en
funcién a su zona homogénea fisica, estas zonas han sido
identificadas en funcién al valor real del mercado en una
determinada zona homogénea fisica.

La metodologia de valoracién inmobiliaria masiva por
Zonas Homogéneas Fisicas y Geoecondémicas permite
tener la tasacion de los suelos en un espacio geografico
determinado, considerando fisicamente los componentes
mas relevantes para su cédlculo econémico como lo son:
localizacion, influencia de las vias, topografica, usos,
servicios publicos y tipologias constructivas.

A partir de la identificacion de este valor comercial por
predio obtenido de la Zona Homogénea Geoeconomica se
realiza la individualizacion de los avaltos aplicando los
factores de correccion que permiten apreciar o depreciar
los predios, conforme cada particularidad.

Art. 11.- Zona Homogénea Fisica.- Se denomina zonas
homogéneas fisicas urbanas a aquel espacio geografico
dentro de los perimetros urbanos y de expansion con
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caracteristicas similares que las diferencian de las
adyacentes. Se distinguen en cuanto a las siguientes
variables:

* Accesibilidad Vial. (Material de capa de rodadura)

» Servicios Basicos e Infraestructura. (Agua potable,
alcantarillado, energia eléctrica y telefonia)

» Servicios Complementarios. (Telefonia, recoleccion
de basura, aceras y bordillos)

* Uso del suelo. (Habitacional, comercial, industrial,
oficinas, bien patrimonial, recreacion, turismo, deporte,
agricola, agropecuario, agroindustrial, cultura, salud,
religioso, minero, administracion publica, transporte,
seguridad, infraestructura, hospedaje, sin uso)

Art. 12.- Zona Homogénea Geoeconémica.- Se entiende
por zona homogénea geoecondémica al espacio geografico

de una region con caracteristicas similares en cuanto a su
precio.

Art. 13.- Determinacién de las Zonas Homogéneas
Geoecondémicas.- Es el proceso por el cual se establece
a partir de puntos de investigacidn econdmica dentro
de las zonas homogéneas fisicas, el valor en el mercado
inmobiliario para los terrenos ubicados dentro de ellas.

Se entiende por puntos de investigacion econdmica
aquellos seleccionados dentro del area urbana para
establecer valores unitarios del terreno, mediante el
analisis de la informacion directa e indirecta de precios en
el mercado inmobiliario.

Art. 14.- Zonas Homogéneas Geoeconémicas.- Para la
determinacion de los valores por metro cuadrado en cada
zona homogénea geoecondémica dentro de las dos areas
urbanas del canton Tisaleo, ciudad de Tisaleo y cabecera
urbana parroquial de Quinchicoto, se ha establecido el
Mapa de Zonas Homogéneas Geoecondémicas del canton
Tisaleo — Sector Urbano y la respectiva tabla de valores:

! Zonas homogéneas geoecondmicas urbanas
ZH : Valor | Superfici | Superfici
Area Urbans N g
; eI DmEEs (USD/m2) | e(ha) | e (%)
Zona Homogénea
09 Geoeconomica 09 80.90 16.66 10,52
CIUDAD DE Zona Homogénea
10 TISALEO Geoeconomica 10 52.60 45.44 28,70
Zona Homogénea
11 Geoecondémica 11 26,77 70,28 44,38
Zona Homogénea
CABECERA 9
2 jeoecondmica 12 ,65 ¢ 4,34
1 URBANA DE ;r;(::cl?g:zl?qi 1 16,6 6.88 4,34
/ona Homogénee
NCHICOT £ ;
13 RULTHICOTO Geoeconémica 13 13.31 19.08 12,05
Total 158,34 100,00

Art. 15.- Factores de Correccién para ajuste del Valor del Suelo.- Para la valoracion individual de los predios ubicados
en el area urbana de la ciudad de Tisaleo y en la cabecera urbano parroquial de Quinchicoto, se tomard el valor unitario
base asignado a la zona homogénea geoecondmica, area en la cual se ubica cada lote, al cual se aplicaran los coeficientes de
correccion en forma de factores de ajuste. Para el calculo del avaltio individual final de las propiedades, se consideraran los
factores de correccion en funcidn de las caracteristicas especificas e intrinsecas propias del predio, de acuerdo a los datos
disponibles en la base del sistema catastral, los factores a analizar son: tamafo del lote, accesibilidad a servicios basicos,
accesibilidad a servicios complementarios, capa de rodadura vial, uso del suelo, clasificacion agrologica.

* Factor Tamafio (Fta): La variacion por efectos de tamafio del lote, se calculara con la siguiente férmula:

St = area del lote tipo

Sa = area del lote a avaluar

_ 040xSt

Fta = ——+ 0,60; Donde:
Sa

El factor minimo sera de 0,4 y el maximo de 1,00 por variacion de superficie.
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Lote Tipo por Zona Homogénea Geoecondémica
A Lote tipo
oCZOI[fll(g} Nombre Frente Fondo Area Lote Tipo - St
(m) (m) (m?)

Zona Homogénea Geoecondmica

009 9 15,00 25.40 381,00
Zona Homogénea Geoecondmica

010 10 20,00 43.30 866,00
Zona Homogénea Geoeconémica

011 11 30,00 63.96 1919,00
Zona Homogénea Geoecondmica

012 12 20,00 40,05 801,00
Zona Homogénea Geoeconomica

013 13 40,00 52,77 2111,00

» Factor Accesibilidad a Servicios Basicos (Fser): Este factor es aplicable cuando se constata la presencia de los siguientes
servicios: agua potable, alcantarillado, energia eléctrica y telefonia:

Factores de accesibilidad a servicios bdsicos

Id Condicion Factor
Tiene cuatro servicios de

1 |cuatro 1,00
2 | Tiene tres servicios de cuatro 0,97
3 | Tiene dos servicios de cuatro 0,95
4 | Tiene un servicio de cuatro 0,92
5 | No tiene los servicios 0,80

» Factor Accesibilidad a Servicios Complementarios (Fcom): La disponibilidad de servicios complementarios como: aceras,
bordillos, alumbrado publico y recoleccion de basura.

Factores de accesibilidad a servicios complementarios
Id Condicion Factor
Tiene cuatro servicios de
1 cuatro 1,00
2 Tiene tres servicios de cuatro 0,97
3 Tiene dos servicios de cuatro 0,95
4 Tiene un servicio de cuatro 0,92
5 No tiene los servicios 0,80

* Factor Material capa de rodadura via. (Fvia): Caracteriza los diferentes materiales empleados para la capa de rodadura.
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Fuactores de material de rodadura vial

Id Condicién Factor
1 Hormigén 1,05
2 Asfalto 1,00
3 Adoquin 0,95
4 Piedra 0,90
5 Lastre 0,85
6 Tierra 0,60
7 No tiene 0,50

* Factor Uso de suelo (Fuso): Considera las siguientes clases de usos de suelo:

Factores de uso de suelo
Id Condicién Factor
1 |Habitacional 0.90
2 | Comercial 1,00
3 | Industrial 1,00
4 | Oficinas 0.9
5 | Cultural 0.9
6 |Salud 0,9
7 |Religioso 0.9
8 | Administracion 0.9
Publica
9T ransporté_ 0.9
10 | Seguridad 0,9
11 | Infraestructura 0,9
12 | Hospedaje 0.9
13 | Recreacion 0.8
14 | Turismo 0.8
15 | Deporte 0.8
16 | Minero 0.8
17 | Agroindustrial 0,7
18 | Agricola 0,5
19 | Agropecuario 0,5
20 [ Bien patrimonial 0,5
21 | Sin uso 0.4

Art. 16.- Calculo del factor de correccion del valor individual del suelo (Fc).- Para el avalto individual del suelo se toma
en cuenta sus propias caracteristicas, se establecen formulas de calculo y factores de ajuste del valor del suelo. Cabe indicar
que no necesariamente todos los factores seran aplicados, sino que dependeran de las condiciones de cada lote, el factor de
correccion queda definido por la siguiente formula:

Fc = Fta x Fser x Fcom x Fvia x Fuso

Donde:

e Fta = Factor Tamano,
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* Fser = Factor Accesibilidad a Servicios Basicos,

* Fcom = Factor Accesibilidad a Servicios Complementarios,

» Fvia = Factor material de capa rodadura vial

*  Fuso = Factor Uso de Suelo,

* Fc = Factor de correccion.

Art. 17.-Calculo del avalio Individual final del terreno en el 4rea urbana y urbano parroquial.- Para el calculo del valor

del terreno se aplica la siguiente formula:

Vitu =Vzhgx S xFc

En donde:
*  Vitu = Valor individual del terreno urbano;

* Vzhg = Valor unitario base por metro cuadrado de
terreno que consta en el mapa de zona homogénea
geoecondémica urbano;

+ S =Areca del lote;y,

* Fc=Factor total de correccion, resultante del producto
entre todos los factores que se apliquen.

CAPITULO III
CATASTRO RURAL

SECCION 1
VALORACION DE LA TIERRA RURAL

Art. 18.- Elementos de Valoracion de los predios
rurales.- Para fines y efectos catastrales, la valoracion de
los predios debera basarse en los siguientes elementos:
valoracion de la tierra, valor de la edificacion.

Art. 19.- Valor de la Tierra Rural.- Es el precio
unitario del suelo rural, determinado por un proceso de
comparacion con precios unitarios de venta de inmuebles
en condiciones similares u homogéneas del mismo valor
segiin la zona homogénea geoecondmica determinada
multiplicada por la superficie del inmueble.

Art. 20.- Determinacion del Valor por Metro
Cuadrado.- Para determinar el valor comercial de los
bienes inmuebles rurales y establecer el valor por metro
cuadrado de terreno, se tomara como referencia la zona
homogénea geoecondmica a la que pertenece el predio en
funcién a su zona homogénea fisica, estas zonas han sido
identificadas en funcion al valor real del mercado en una
determinada zona homogénea fisica.

La metodologia de valoracion inmobiliaria masiva por
Zonas Homogéneas Fisicas y Geoecondmicas permite
tener la tasacion de las tierras en un espacio geografico
determinado, considerando fisicamente los componentes
mas relevantes para su calculo econdémico como lo

son: localizacion, influencia de las vias, clasificacion
agrologica, uso actual de la tierra, servicios publicos,
servicios complementarios.

A partir de la identificacion de este valor comercial por
predio obtenido de la Zona Homogénea Geoecondmica se
realiza la individualizacion de los avaluos aplicando los
factores de correccion que permiten apreciar o depreciar
los predios, conforme cada particularidad.

Art. 21. Zona Homogénea Fisica Rural.- Se denomina
zonas homogéneas fisicas rurales a aquellos espacios
geograficos dentro de la unidad politica administrativa
cantonal de Tisaleo con caracteristicas similares que las
diferencian de unas a otras de acuerdo a las siguientes
variables:

* Accesibilidad Vial. (Material de capa de rodadura)

+ Servicios Basicos e Infraestructura. (Agua potable,
alcantarillado, energia eléctrica y telefonia)

* UsodelaTierra. (Vivienda, agricola, pecuario, forestal,
pasto, bioacuatico, cobertura nativa, equipamiento
comunitario, sin uso, otro)

* Clasificacion Agroldgica de los Suelos, (I, 11, 111, 1V,
V, VI, VII, VIII)

Art. 22.- Consideraciones iniciales para obtener las
Zonas Homogéneas Geoeconémicas Rurales.- Para la
determinacion de los valores por metro cuadrado en cada
zona homogénea geoecondmica rural se ha considerado
unidades espaciales establecidas en el Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial del canton Tisaleo: centralidades
urbanas, corredores intercomunitarios, nodos industriales,
areas de influencia positiva (panamericana sur) y areas
de influencia negativa (planta de aguas servidas, relleno
sanitario, envasadora de GLP, centro de facnamiento)

Art. 23.- Organizacién y estructura de una Zona
Homogénea Geoeconémica Rural.- Su cédigo estad
conformado de dos cuerpos: Unidad MACRO y TIPO:

Unidad MACRO.- El Cédigo estd conformado de dos
digitos que van del 01 al 08.



Registro Oficial — Edicién Especial N° 149

Lunes 18 de diciembre de 2017 — 27

TIPO.- Son los siguientes cuatro digitos; es decir, el tercer y cuarto digito representa el tipo de unidad de planificacion; y el

quinto y sexto digito representa un contador secuencial por cada tipo existente.

Art. 24.- Zonas Homogéneas Geoecondémicas Rurales.- Se han determinado un total ocho (08) macro zonas homogéneas
geoeconomicas para el cantéon Tisaleo y un total de ochenta y nueve (89) zonas homogéneas geoecondmicas rurales
establecidas de acuerdo a la organizacion y estructura presentada en el Art. 23 y presentadas en el mapa de zonas homogéneas
geoeconomicas rurales del canton Tisaleo como lo establece el siguiente cuadro:

Estructura de una Zona Homogénea Geoecondomica Rural

TP
Unidad Uni(la(: LLel)
MACR 5 .. | Secuencia | Observacion de Unidad de Planificacion
o Planificacio I
n
01 01 01 Unidad rastica, nodo industrial, drea
influencia (+/-)
02 02 01 Corredor intercomunitario 01
03 02 02 Corredor intercomunitario 02
04 02 03 Corredor intercomunitario 03
05 03 01 Centralidad urbana no consolidada 01 |
06 03 02 Centralidad urbana no consolidada 02
07 04 01 Centralidad urbana consolidada 01
08 04 02 Centralidad urbana consolidada 02

ZONAS HOMOGENEAS GEOECONOMICAS DEL AREA RURAL DEL CANTON TISALEO
UN Valo
D CO |CO P Supe | Supe
M D P|D_|COD_ZHG Nombre suelo | Tipo | rficie | rficie
ARC oT | ID (USD (ha) | (%)
/m?)
(0]
0101 247.4
01|98 00 Rural 010100 19,63 | Rural 9| 5,32
01 0102
01 Corredor San Luis - Las Playas 15,94 | Corredor| 5,18( 0,11
02 0102 A
02 Corredor San Luis — Campo Alegre 17.12 | Corredor| 7.93( 0,17
03 0102
02 03 Corredor San Juan — La Merced 16,00 | Corredor | 2.59| 0.06
04 0102
04 Corredor San Juan — San Martin 19,59 | Corredor | 25.44| 0,55
01 05 Gl
05 Corredor sector Punguleo 21,37 | Corredor| 0,59| 0,01
06 0102
06 Corredor San Francisco — San Luis 11,63 | Corredor| 3,50( 0,08
0103 Centrali
- 01 San Luis 18,48 | dad 1,93| 0,04
b3 0103 Centrali
2| o2 San Juan 27,09 | dad 2.86| 0,06
0104 Consolid
Bl 01 San Luis - Consolidado 19.36 | ado 1,17| 0,03
s 0104 Consolid
L 02 San Juan - Consolidado 29.04 | ado 0.60| 0,01
0201 109,3
% 00 Rural 020100 39,27 | Rural 6| 235
02| 01 01 0201 Influencia envasadora de GLP-rural Afectaci
01 | = 1020100 33,37|6n - 18,19 0,39
02 | 0201 H Influencia panamericana - rural 020100 | 51,05 | Afectaci | 30,98 | 0,67




28 — Lunes 18 de diciembre de 2017

Edicion Especial N° 149 — Registro Oficial

02 on +
01 0202 Corredor panamericana — Q. Morejon —
01 Alobamba 44.62 | Corredor | 63,21 1.36
Uz 0202
e 02 Corredor panamericana — Alobamba 57.99 | Corredor | 20.07| 0.43
03 | o1 0203 Centrali
01 Alobamba 92,30 | dad 13.,55| 0,29
o4 | o1 0204 109.2 | Consolid
01 Alobamba-consolidado 9|ado 1,11 0,02
00 0301 166.4
00 Rural 030100 19.39 | Rural 2| 3,57
o1 0301 Afectaci
01 Influencia planta aguas servidas 16.48 | on - 1436 031
o1 | o2 0301 . Afectaci
02 Influencia relleno sanitario 16,48 | 6n - 18.32 0.39
03 0301 Afectaci
03 Influencia planta aguas servidas 16,48 | 6n - 3.84| 0,08
04 0301 Afectaci
04 Influencia panamericana - Palahua 25,20| 6n + 24.73| 0.53
03 01 el
01 Corredor San Diego — La Delicia 30,38 | Corredor| 3,12| 0,07
02 0302 Corredor El Calvario de Alobamba — La
0 02 | | Victoria 21.13 | Corredor | 54,11| 1,16
- 03 0302 — Afectaci
03 | - | Corredor La Victoria — Catequilla 17,96 | 6n - 18,34 0,39
04 0302 r= Afectaci
04 F:m__j Corredor El Paraiso de Alobamba 27.46|6n + 1,76 0,04
03 | o1 0303 'T*-“? ‘ Centrali
01 | s |San Diego 30.84 | dad 1,72 0,04
o4 | o1 0304 | Consolid
0V || San Diego — Consolidado 35,45 | ado 1,25 0,03
i | 0401 | = 389.7
00 | |Rural 040100 23.14 | Rural 41 8,37
01 0401 | s | | Influencia EI Porvenir - panamericana - Afectaci
01 01 E;:ﬂ‘.‘.' nodo industrial 34,58 | 6n + 19.78| 0.42
04 0 0401 | g | Influencia panamericana — La Amistad — Afectaci
02 (MM | Santa Lucia 30,08 | 6n + 7212 155
03 | 0401 — Afectaci
3 | mmm | Influencia nodo industrial El Porvenir 26.60 | 6n + 25,58| 0,55
02 | 01 0402 =
01 Corredor El Porvenir 39.13 | Corredor | 2,35| 0.05
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0 0402 Corredor La Amistad de Santa Lucia
02 Centro 35,65 |Corredor | 10,15 0,22
03 0402 Corredor El Quinche de Santa Lucia
03 Centro 36,58 | Corredor | 6,66 0,14
04 0402 Corredor El Triunfo de Santa Lucia
04 Centro 16,42 | Corredor | 13,34 0,29
05 0402
05 Corredor La Florida — Cuatro Esquinas 7.68| Corredor | 14,40| 0,31
06 0402 Afectaci
06 Corredor Q. Catequilla — El Porvenir 50,86 | 6n + 9.65( 0,21
07 0402 Corredor La Amistad de Santa Lucia La Afectaci
07 Libertad 46,34 | 6n + 547 0,12
08 0402 Afectaci
08 Corredor El Quinche — San Jacinto 47,54 | 6n + 9,79 0,21
01 0403 Centrali
01 Santa Lucia la Libertad 28.94 | dad 5,771 0,12
03 :
0 0403 . Centrali
02 Santa Lucia Centro 19.57 | dad 13.04| 0,28
01 0404 Consolid
01 Santa Lucia la Libertad - Consolidado 29.08 [ ado 1.36| 0.03
04 -
02 0404 . ' Consolid
02 Santa Lucia Centro - Consolidado 23,29 | ado 1,17| 0,03
00 0501 146.6
00 Rural 050100 10.74 | Rural 8| 3,15
01 0501 Afectaci
01 01 Influencia panamericana 13,44 | 6n + 72,54 1,36
0 0501 Influencia panamericana nodo industrial Afectaci
02 San Vicente 16,05 |6n + 13,72 0,29
03 0501 7 Afectaci
03 Influencia nodo industrial San Vicente 12,35|6n + 4,67 0,10
01 0502
05 0 01 Corredor San Miguel de La Union 9,39 | Corredor | 15.84| 0,34
0 0502 .
02 Corredor San Vicente — Quinchicoto 10,35| Corredor | 7.46| 0.16
01 0503 e Centrali
03 01 |pmm |La Union 8.24 | dad 3,60| 0,08
0 0503 g Centrali
02 T San Vicente 11,32 | dad 2,631 0,06
01 0504 | Consolid
04 01 |M8 |a Uni6n - Consolidado 8.56|ado 2,79 0,06
02 | 0504 | ™™ ['San Vicente - Consolidado 11,43 | Consolid| 1,64| 0,04
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02 ado
o1 | 00 0601 1336.
06 00 Rural 060100 2.98 | Rural 831 28,72
0o | o1 0602 — Corredor Luz de América de El Chilco
01 la Esperanza 4.09| Corredor | 2,65| 0,06
o1 | 00 0701 1064,
00 Rural 070100 7.04 | Rural 16| 22.86
01 0702 Corredor centro Chilco La Esperanza - la
01 Comuna 7.49 | Corredor | 20,74 0,45
0 0702 Corredor en centro comunitario El
02 Chilco La Esperanza 11,40 | Corredor| 1.16| 0,02
03 0702
03 Corredor en La Primavera de El Calvario | 23,43 | Corredor | 3.44| 0,07
04 0702
04 Corredor La Primavera - San Miguel 13,42 | Corredor| 5,04| 0.11
05 0702
05 Corredor San Vicente — Totoral 9.62 | Corredor | 9.60| 0.21
06 0702 Corredor Centro comunitario El Calvario
0 06 — La Dolorosa 8.85 | Corredor| 5.78| 0.12
07 0702 Corredor Jests del Gran Poder de Santa
07 Lucia Arriba 5,93 | Corredor | 20.16| 0.43
08 Qa0 Y.
07 08 Corredor en Union y Progreso 5.62 | Corredor | 4.95| 0.11
09 0702 Cm;redor en cenftro comunal de
09 | Quinchicoto Alto 5,66 | Corredor| 8.60| 0,18
10 0702 = Corredor Corazon de Jests — Santa
10 | | | Marianita 8.09| Corredor| 2.42| 0,05
1 0702 | | Corredor centro comunitario Santa
11 ——a Marianita — San Vicente 5,59 |Corredor| 2.16| 0,05
12 0702 |1 Corredor centro comunitario Santa
12 |! Marianita 5,22 |Corredor| 1.40| 0,03
01 0703 | —— Centrali
01 | Chilco la Esperanza 9,64 | dad 15,75| 0,34
0 0703 _ ' Centrali
03 02 | g | El Calvario 14,77 | dad 2,25 0,05
03 0703 | N Centrali
03 % Santa Lucia Arriba 8,15 | dad 18.11] 039
04 0703 o Centrali
04 | B | Santa Marianita 5.98| dad 221 0,05
oa | o1 0704 = | | Consolid
01 Chilco la Esperanza - Consolidado 11.09 | ado 3.09( 0,07
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0704 Consolid
iz 02 El Calvario - Consolidado 14,80 | ado 1,13| 0,02
0704 Consolid
s 03 Santa Lucia Arriba - Consolidado 9,94 | ado 2,39 0,05
0704 Consolid
04 04 Santa Marianita - Consolidado 5,99 |ado 0,39 0.01
0801 324.0
0o 00 Rural 080100 11,64 | Rural 6| 6,96
0 0801 Influencia Centro de Faenamiento en Afectaci
u 01 San Francisco 9.89(6n - 23,95 0,51
01 0802 Corredor centro San Francisco — Q.
01 Terremoto 12,21 |Corredor| 4.91| 0,11
0 0802 Corredor centro San Francisco — San
02 Antonio 11,33 | Corredor| 1,93| 0,04
0802 Corredor centro San Francisco — San
B 03 Jacinto 11,79 | Corredor| 4.84| 0,10
0802
08 02 | 04 04 Corredor centro El Calvario — Punguleo | 25,45 | Corredor| 2.36| 0,05
. | 0802 Corredor centro El Calvario — La
85 05 Primavera 35,67 {Corredor | 11,39 0.24
06 0802 Corredor centro El Calvario — San
06 Vicente 12,55 Corredor| 5.35| 0,11
07 0802 Corredor centro El Calvario —la
07 —- Dolorosa 9,53 | Cotredor| 0,81 0,02
N 0803 | o Centrali
03 01| < = San Francisco 12,10| dad 508| 0,11
0804 | = Consolid
Vgl 01 - San Francisco - Consolidado 12,67 | ado 0,69 0,01
4655,| 100,0
Total 44 0

Art. 25.- Factores de Correccion para ajuste del Valor de la Tierra.- Para la valoracion individual de los predios ubicados
en el area rural del canton Tisaleo, se tomara el valor unitario base asignado a la zona homogénea geoeconoémica rural, area
de lote correspondiente, al cual se aplicaran los coeficientes de correccion en forma de factores de ajuste. Para el calculo
del avaltio individual final de las propiedades, se consideraran los factores de correccion en funcion de las caracteristicas
especificas e intrinsecas propias del predio, de acuerdo a los datos disponibles en la base del sistema catastral, los factores
a analizar son: tamaiio del lote, accesibilidad a servicios basicos, capa de rodadura vial, uso de la tierra y clasificacion

agrologica.

* Factor Tamafio (Fta).- La variacion por efectos de tamaifio del lote, se calculard de acuerdo al siguiente cuadro:

Factor Tamaiio
Rango (m2) Factor
<2.500,00 0.95
2.500,01 = 10,000,00 1.00
10.000,01 —500.000,00 1,05
500.000,01 en adelante 1,10

« Factor Accesibilidad a Servicios Basicos (Fser).- Este factor es aplicable cuando se constata la presencia de los siguientes
servicios: agua potable, alcantarillado, energia eléctrica y telefonia:
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Factores de accesibilidad a servicios basicos

Id Condicion Factor
Tiene cuatro servicios de

1 |cuatro 1.00
2 | Tiene tres servicios de cuatro 0.97
3 | Tiene dos servicios de cuatro 0,95
4 | Tiene un servicio de cuatro 0,92
5 | No tiene los servicios 0,80

» Factor Material capa de rodadura via. (Fvia): Caracteriza los diferentes materiales empleados para la capa de rodadura.

Factores de material de rodadura vial
Id Condicion Factor
1 Hormigon 1,05
2 Asfalto 1,00
3 Adoquin 0,95
4 Piedra 0,90
5 Lastre 0,85
6 Tierra 0,60
7 No tiene 0,50

* Factor Uso de la tierra (Fuso): Se consideran las siguientes actividades econdmicas que se realizan en el lote:

Factores de uso de la tierra
FACT FACTO
ID | CONDICION | OR [ID CONDICION R
1 | Vivienda 0,90 7 | Cobertura nativa 0,90
2 | Agricola 1,00 8 | Equipamiento 0,90
comunitario
3 |Pecuario 1.00 9 | Sin uso 0,60
4 | Forestal 1,00 10 | Otro 1,00
5 | Pasto 0.90 11 | Zona de 0.3
amortiguamiento (3600-
3800 msnm)
6 | Bio-acuatico 0,90 |12 |Reserva de produccion| 0,1
Faunistica Chimborazo
—RPFCH

Factor Clase agrologica de la tierra (Fclase): Factor relacionado con la potencialidad que tiene la tierra para producir cosechas,
las cuatro primeras de uso agricola y las siguientes cuatro no agricolas, estableciéndose una diferencia valorativa de la tierra,
segun la misma tenga mayor o menor potencial productivo.
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Fuactores clase agrolégica de la tierra
Id Condicién Factor
I | Tierras sin limitaciones en su uso. 1,00
II | Tierras con algunas limitaciones. 0,98
III | Tierras que requieren practicas de manejo y conservacion. 0,96
IV | Tierras para cultivos perennes y transitorios, es muy limitada. 0,94
V | Tierras no aptas para el cultivo, sirven para vegetacion permanente. 0,92
VI Tierras no aptas para el cultivo, sirven para vegetacion permanente y 0.90
bosques. )
VII T_ierras no aptas para el cultivo, aptas para pastos, bosques y vida 0.60
silvestre.
VIIT Tierras con muchas y graves limitaciones, se usan para vida silvestre, 0.50
recreacion y preservacion de cuencas. ’

Art. 26.- Calculo del factor de correcciéon del valor individual de la tierra.- Para el avaltio individual del suelo se toma
en cuenta sus propias caracteristicas, se establecen formulas de célculo y factores de ajuste del valor del suelo. Cabe indicar
que no necesariamente todos los factores seran aplicados, sino que dependeran de las condiciones de cada lote, el factor de
correccion queda definido por la siguiente formula:

Fc = Fta x Fser x Fvia x Fuso x Fclase

* Fta = Factor Tamaio,

» Fser = Factor Accesibilidad a Servicios Basicos,

* Fvia = Material capa de rodadura via,

» Fuso = Factor Uso de Suelo,

» Fclase = Factor Clase agrologica de la tierra,

* Fc = Factor de correccion.

Art. 27.- Valoracién individual final del suelo para las propiedades del area rural.- Para realizar el avaluo individual de

los predios rurales del canton se determina el mapa tematico de zonas homogéneas geoecondémicas (ZHQG), para el célculo del
valor del terreno se aplica la siguiente férmula:

Vitr =Vzhg xS x Fc
En donde:
» Vitr = Valor individual del terreno rural;

*  Vzhg = Valor unitario base por metro cuadrado de terreno que consta en el mapa de zona homogénea geoecondémica de la
tierra;

* S =Areadel lote;y,

* Fc =Factor total de correccidn, resultante del producto entre todos los factores que se apliquen.

Art. 28.- Criterios para actualizar los avalios.- En caso de requerir realizar avaluos de 4reas que no tengan el valor base del
terreno determinando de acuerdo a sus propias caracteristicas, se tomara como referencia los valores de la zona homogénea

geoecondémica — sector urbano que corresponda al lote y en caso de predios o lotes rurales segin la zona homogénea
geoecondmica rural que corresponda a la parcela en cuestion.
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Para la valoraciéon puntual de las propiedades, en caso
de avaluos especiales, para adjudicaciones o ventas de
remanentes, fajas o lotes municipales, indemnizaciones,
expropiaciones o impugnaciones realizadas por los
propietarios, la Jefatura de Avaltos y Catastros realizara
obligatoriamente la actualizacion de los datos del predio
y determinard el avaluo de acuerdo a la verificacion de los
valores reales del terreno y edificacion, con la aplicacion
de la zona homogénea geoecondémica urbana — rural
y factores de ajuste correspondientes en el marco de la
presente Ordenanza.

Una vez actualizado el avalto, de diferir con el valor
inicial que constaba en la base catastral, debera efectuarse
una reliquidacion de impuestos por los tltimos cinco afios.

SECCION 2
VALORACION DE LA
CONSTRUCCION URBANA - RURAL

Art. 29.- Método de Valoracion de las Construcciones.-
Para valorar la construccion se utilizara el “Método de
Costo” o “Costo de Reposicion”, entendiéndose a éste
como el valor de la construccion nueva, a partir de las
tipologias y factores de correccién previstas en esta
seccion. La valoracion de la construccion sera el resultado
de la suma de la valoracion por bloque y por piso de las
construcciones dentro del predio.

Art. 30.- Método de Costo de Reposicion.- Es el que
busca establecer el valor comercial del bien objeto de
avaluo a partir de estimar el costo total de la construccion a
precios de hoy en funcion de valores unitarios de acabados
y materiales de construcciéon dentro del cantén Tisaleo,
un bien semejante al del objeto de avaliio y restada la
depreciacion acumulada.

Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor
correspondiente del suelo.

El desarrollo de este método se debe entender por costo
total de la construccion el valor de los costos directos, en
que se incurre para la realizacion de la obra. Después de
calculados los volimenes y unidades requeridas para la
construccion se debe tener especial atencion con los costos
propios del sitio donde se localiza el inmueble, es decir en
funcién a los costos propios que se han encontrado en el
mercado comercial del canton Tisaleo.

Art. 31.- Valoracion de las construcciones en el area
urbana - rural.- La valoracién de las edificaciones en

el area urbana y rural del cantén Tisaleo sera realizada a
partir de las tipologias y factores de correccion o ajuste.

Art. 32.- Valoracion por tipologias de construccion.-
Para efectos de valoracion y aplicacion del método de
reposicion las construcciones o edificaciones se agrupan
por sistemas constructivos, que definen una tipologia
integrada por: uso, materiales empleados en estructura,
paredes y cubierta; nimero de pisos y acabados.

e Porsuuso: habitacional, comercial, industrial, oficinas,
bien patrimonial, recreacion, turismo, deporte,
agricola, agropecuario, agroindustrial, cultura, salud,
religioso, minero, administraciéon publica, transporte,
seguridad, infraestructura, hospedaje, sin uso.

* Por su sistema constructivo: puede ser sistema
constructivo soportante y portante.

* Por sus acabados: pueden ser,

Popular.- Se caracteriza por ser una edificacion sin
mayores especificaciones técnicas en su construccion,
y acabados, se puede decir que sirve unicamente
como sitio de descanso y proteccion, sin importar
sus acabados. Estd construida con una cimentacion
superficial, con paredes soportantes, madera, cafia, sin
enlucidos, instalaciones eléctricas vistas; en ocasiones
sin una actividad determinada; es decir no tuvo una
planificacion profesional.

Normal.- cimentaciéon y estructura de hormigén
armado; cubierta con losa o teja y madera vista;
recubrimientos de pisos con parquet, piso flotante,
gress, ceramica, baflos y cocinas con zocalos de
azulejo, enlucidas y pintadas, puertas tamboradas,
ventanas de hierro, muebles empotrados, tuberias
de agua potable de PVC, cerraduras y griferia nivel
medio.

De Primera.- Cimentacion y estructura de hormigoén
armado; cubierta losa o teja y madera vista lacada;
paredes enlucidas y pintadas, cornisas decorativas
al filo del cielo raso, ventanas de aluminio y vidrio
bronce, puertas paneladas y lacadas, pisos con
recubrimiento de mdarmol, granito, piedra, tablon,
bafios y cocina recubiertos de azulejos de piso a techo;
tuberias de agua de cobre, sanitarios y cerraduras de
primera, muebles empotrados.

Evaluacion de Acabados - |
Acab |
Muro Puerta Ventanas oniuerl iovne
Exteri| ios
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Art. 33.- Valores unitarios por metro cuadrado por Tipologia (Vu).- El estudio de tipologias constructivas del Canton
Tisaleo parte del analisis del tipo de estructura y su combinacion con pisos y tipo de acabado; para el efecto, se han utilizado
los costos unitarios de los elementos constructivos establecidos por la experiencia de una arquitecta especialista en el tema
de valoracion de bienes inmuebles; ademas de consultar, los valores de la Camara de Construccién de Ambato, los valores
comerciales de materiales que se encuentran en los locales comerciales de construccion (ferreterias) existentes dentro del
canton Tisaleo.

Valor unitario por m2 por Tipologia
1-2 Pisos | 3-5 Pisos
Tipo de Estructura | Acabados | Acabados
A A
~ HORMIGON ARMADO 336,44 | 355,40
~ MIXTA - bahareque 106,75 =
MIXTA - bloque 273,80
MIXTA - madera 89.35
SOPORTANTE - Adobe / Tapial 33.88 N
SOPORTANTE - ladrillo / bloque | 98.35
SOPORTANTE - piedra 56.66
ESTRUCTURA Metalica 234,77

Art. 34.- Factores de Correccion para ajuste del Valor constructivo.- Para la valoracion individual de las construcciones
ubicadas en el area urbana y rural del canton Tisaleo, se tomara el valor unitario de la tipologia por piso y acabado al cual
se aplicardn los coeficientes de correccion en forma de factores de ajuste. Para el calculo del avalto individual final de las
construcciones, se consideraran los siguientes factores de correccion como: por uso, coeficientes por porcentaje (%) de edad,
estado de conservacion y mantenimiento; vida util y vida residual de las construcciones.

» Factor de correccidon por uso (Fuso): La variacion por efectos del uso de la construccion, se calculara con la siguiente
férmula:

Factor de correccion por uso
Caodigo Calificacion RSy

uso
1 Casa 1.00
2 Oficina 1,72
3 Comercio menor 1,00
4 Banco / Financiera 1,94
5 Bodega Industrial 1,95
6 Cancha 0,95
7 Cementerio 1,43
8 Sala de velacion 1,24
9 Centro asistencia social 1.51
10 Hotel / Motel 2,07
11 Iglesia / Capilla 1,51
12 Invernadero 0,09
13 Hosteria 155
14 Dispensario médico 2,03
15 Centro de salud 2,03
16 Sala comunal 1,38
17 Restaurante 1,29
18 Establo 0,58
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19 Gasolinera 3,67
20 Galpon 0,79
21 Retén policial 1,27
22 Educativo 1,58
23 Recreativo abierto 0.82
24 Recreativo cubierto 0,95
25 Centrales y plantas 2,68
26 Anden terminal 1,79
27 Parqueadero cubierto 1,05
28 Parqueadero descubierto 0,50
29 Otro 0.90

* Factor de Vida 1til y vida residual de las construcciones (Fvr): Para determinar la edad que tiene una edificacion es
importante la investigacion en el campo o a través de escritura, las dos variables de este cuadro intervienen directamente
en el proceso de valoracion de cada una de las unidades, debido a la depreciacion que sufren los sistemas estructurales con
el paso de los afios.

Vida util y vida residual de las construcciones
Sistemas estructurales Tipo de Vida uatil | % residual
construccion
Hormigon armado Edificios 65 10
Hormigoén armado Casas &5 8
Metélico Edificios 70_( 10
Metalico Casas | 55 9
Muro portante (ladrillo- Edificios 45 6
bloque)
Muro portante (ladrillo- Casas 40 <
bloque)
Muro portante (adobe- Edificios 30 2
tapial)
Muro portante (adobe- Casas 35 3
tapial)
Madera Casas 3 3
Piedra Casas 30 2
Caila guaduta Casas 10 1
Cercha porticada Casas 20 6

» Factor de Coeficientes por porcentaje (%) de edad y estado de conservacion y mantenimiento (Ffc): El porcentaje de edad
se calcula a partir de la siguiente formula:

. _ Edad
Porcentaje Edad = ST 100

El estado de conservacion y mantenimiento se calculan a través de las expresiones matematicas, para las CLASES, que fueron
definidas por sus autores Fitto y Corvini. Se han homologado las CLASES a ESTADOS: Muy Bueno, Bueno, Regular y Malo.
Los coeficientes se obtienen a partir de las siguientes formulas:
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Clase 1: Y =0,0050 X2+ 0.5001 X —0,0071
Clase 2: Y =0,0049 X2 + 0.4861 X +2,5407
Clase 3: Y =0,0041 X2+ 0.4092 X + 18,1041
Clase 4: Y =0,0023 X2+ 0.2400 X + 52,5274
Ademas:
X es el valor resultante de dividir la edad del inmueble (vetustez) para la vida util multiplicado por 100.

Y es el valor porcentual (%) a descontar por depreciacion del valor nuevo calculado.

TABLAS DE FITTO Y CORVINI
Depreciacion total de una construccién en % de su valor a nuevo, debido a su edad y estado
de conservacion

Clase 1 Clase 2 Clase 3 Clase 4 Clase 5

o . Muy ; : Muy Sin
Edad | Optimo Bueno Bueno | Intermedio | Regular | Deficiente | Malo Mile | Wales
0,00 0,05 2,50 8.05 18.10 33,20 | 51,60 | 75,10 | 100,00
0,50 0,55 3,01 8,55 18,51 33,54 | 52,84 | 7532 | 100,00
1,02 1,05 3,51 9,03 18,94 33,89 | 53,09 | 7545 | 100,00
1,54 1,57 4,03 9,51 19,37 34,23 53,34 | 75,58 | 100,00

2,08 2,11 4,55 10,00 19,80 34,59 53,59 | 75,71 | 100,00
2,62 2,65 5,08 10,50 20,25 34.95 5394 | 75,85 | 100,00
3.10 3,21 5,62 11,01 20,70 35,32 54,11 | 75,99 | 100,00
3,74 3.77 6,17 11,53 2117 35,70 54,38 | 76,13 | 100,00
4,32 4,35 6.73 12,06 21,64 36,09 54,65 | 76,27 | 100,00
4,90 4,93 7.30 12,60 22,12 36.43 54,93 | 76,41 [ 100,00
5,50 5553 7,88 13,15 22,60 36.87 5521 | 76,56 | 100,00
6,10 6,13 8.47 13,70 23,10 39,27 55,49 | 76,71 [ 100,00
6,72 6,75 9,07 14,27 23,61 37.68 55,78 | 76,86 | 100,00
7,34 737 9,88 14,84 24,12 38,10 56,08 | 77,02 | 100,00
7,99 8,00 10,30 15,42 24,53 38,52 56,38 | 77,18 | 100,00
8,62 8.65 10,93 16,02 25,16 38,95 56,69 | 77.34 | 100,00
9,29 9,30 11,57 16,62 25,70 39,39 57,00 | 77,50 | 100,00
9,94 9,97 12,22 17,23 26,25 39,84 57,31 | 77,66 | 100,00
10,62 10,64 | 12,87 17.85 26,80 40,29 57,63 | 77,83 | 100,00
11,30 11,33 [ 13,54 18.48 27,36 40,75 57,96 | 78,00 | 100,00
12,00 12,01 14,22 19,12 27,93 41,22 58,29 | 78,17 | 100,00
12,01 12,73 | 14,91 19,77 28,51 41.69 58,62 | 78,35 | 100,00
13,42 13.44 | 15,60 20,42 21,09 42,16 58,96 | 78,53 | 100,00
14.14 14,17 | 16,31 21,09 29,68 42,85 59,30 | 78,71 | 100,00
14,92 14,90 | 17.03 21,77 30,28 43,14 59,85 | 78,89 | 100,00
15,62 15.65 | 17,75 22,45 30.89 43,64 60,00 | 79,07 | 100,00
16,33 16,40 | 18,49 23,14 31,51 44,14 60,36 | 79.26 | 100,00
17,14 17,17 | 19,23 23,85 32,14 44,65 60,72 | 79,45 | 100,00
17,92 17,95 | 19,99 24,56 32,78 45,17 61.09 | 79,64 | 100,00
18,70 18,73 | 20,75 25,28 33,42 45,69 61,46 | 79.84 | 100,00
19,50 19,52 | 21,53 26,01 34,07 46,22 61,84 | 80,04 | 100,00
20.30 20,33 | 22,31 26,75 34,73 46,76 62,22 | 80,24 | 100,00
21,12 21,15 | 23,11 27,50 35,40 47,31 62,61 | 80,44 | 100,00

wlww| ||| r ||| = === 2 —_
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33 | 21,94 21,97 | 23,90 28,26 36,07 47,86 63,00 | 80,64 | 100,00
34 | 22,78 22,80 | 24,73 29,03 36,76 48.42 63.40 | 80,85 [ 100,00
35 | 23,62 23,64 | 25,55 29,80 37.45 48,98 63,80 | 81,06 | 100,00
36 | 24,48 24,50 | 26,38 30,59 38,15 49,55 64,20 | 81,27 | 100,00

25,34 2534 | 27,23 31.38 38,86 50.13 64,61 | 81,48 | 100,00

W
~]
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38 26,22 26,24 | 28,08 32,19 39.57 50,71 65.03 | 81.70 | 100,00

39 27,10 27,12 | 28,94 33.00 40,30 51,30 65,45 | 81,92 | 100,00

40 | 28.00 28,02 | 29,81 35,82 41,03 51,90 65,87 | 82,14 | 100,00

41 28,90 28,92 | 30,70 34.66 41,77 52,51 66,30 | 82,37 | 100,00

42 | 29,87 29,84 | 31,59 35.50 42,52 33,12 66,73 | 82,60 | 100,00

43 | 30,74 30,76 | 32,49 36,35 43,28 53,74 67,17 | 82,83 | 100,00

-+t 31,68 31,70 | 33,40 321 44,05 54,36 67.61 | 83.06 | 100,00

45 32,62 32,64 | 34,32 38.08 44.82 54,99 68,06 | 83.29 | 100,00

46 | 33.58 33,60 | 35,25 38,95 45,60 55,63 68,51 | 83,53 | 100,00

47 34.54 34,56 | 36,19 39.84 46,39 56,23 68.97 | 83.77 | 100.00

48 3502 35,54 | 37,14 40,74 47,19 56,93 69.43 | 84,01 | 100,00

49 36,50 36,52 | 38,10 41.64 48.00 57,59 69.90 | 84.25 | 100,00

50 37,50 37,52 | 39,07 42,56 48.81 58,25 70,37 | 84,50 | 100,00

51 38,50 38,52 | 40,05 43,48 49,63 58,92 70,85 | 84,75 | 100,00

52 3952 39,53 | 41,04 44,41 50.46 59.60 71,33 | 85.00 | 100,00

53 40,54 40,56 | 42,04 45,35 51,30 60,28 71,82 | 85,25 | 100,00

54 | 41,58 41,59 [ 43,05 46,30 52,15 60,97 72,31 | 85,51 | 100,00

55 42,62 42,64 | 44,07 47.26 53,01 61,67 72,80 | 85,77 | 100,00

56 | 43,68 43,69 | 45,10 48,24 53,87 62,39 73,30 86.03 | 100,00

57 | 44,74 44,76 | 46,14 49,22 54,74 63,09 73,81 | 86,29 | 100,00

58 | 45,82 45,83 | 47,19 50,20 35,62 63.81 74,32 | 86.56 | 100,00

59 | 46.90 46,92 | 48,25 51,20 56,51 64,53 74,83 | 86.83 | 100,00

60 | 48.00 48,01 | 49,32 52,20 37.41 65.26 | 75.55 | 87.10 | 100.00

61 49,10 49,12, | 50,39 53522 58,32 66,00 75,87 | 87.38 | 100,00

62 50,22 50,23 | 5147 54,25 2923 66,75 76,40 | 87.69 | 100,00

63 51,34 SR ow| 52,57 55,28 60,15 67,50 76,94 | 87,93 | 100,00

64 | 5248 52,49 | 53,68 56,32 61,08 68.26 77,48 | 82,22 | 100,00

65 | 53.62 53.64 | 54.80 57,38 62,02 69,02 78,02 | 88,50 | 100,00

66 | 54.78 54779 | 55,93 58.44 62.96 69.79 78,57 | 88,79 | 100,00

67 55.94 55,95 57,06 59,51 63,92 70,57 79,12 | 89,08 | 100,00

68 57,12 Sil3 | 58,20 60,59 64.88 #1,36 79,63 | 89,37 | 100,00

69 | 5830 5831 | 59.36 61.68 65,05 12,15 80,24 | 89.66 | 100,00

70 59,50 29,51 60,52 62,78 66.83 7295 80.80 | 89.96 | 100,00

71 60,70 60,71 | 61,70 63,88 67.82 12,13 81,37 | 90,26 | 100,00

72 | 62,92 61,93 | 62,88 65.00 68.81 74,56 81,95 | 90.56 | 100,00

43 63,14 63,15 | 64,08 66,13 69.81 75.38 82,53 | 90,85 | 100,00

74 | 64.38 64,39 | 65,28 67,24 70,83 76,21 83,12 | 91,17 | 100,00

75 65.62 65,63 | 66,49 68,40 71,85 77,04 83,71 | 91,47 | 100,00

76 | 66,88 66,89 | 67.71 69,56 72,87 77.88 84,30 | 91,78 | 100,00

77 | 68,14 68,15 | 68,95 70,72 7291 78,72 84,90 | 92,10 | 100,00

78 | 69,42 69,43 | 70,19 71,89 74,95 39,37 85,50 | 92,42 | 100,00

79 | 70,70 70,71 71,44 73,07 76.01 80,43 86,11 | 92.74 | 100,00

80 | 72,00 73,00 | 72,71 74,27 77,07 81,30 86,73 | 93,00 | 100,00

81 73,30 7331 (73,98 75,47 78.14 82,17 87.35 | 93.38 | 100,00
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82 74.62 74,82 | 75,26 76,07 79,21 83,05 87,97 | 93,70 | 100,00
83 75.94 75,95 | 76,56 77,89 80,30 83.93 88.60 | 94,03 | 100,00
84 77.48 77,28 | 77.85 79,12 81,39 84,83 89.23 | 94,36 | 100,00
85 78,62 78,63 79,16 80,35 82,49 85,72 89.87 | 94,70 | 100,00
86 79,98 79.98 | 80.48 81,60 83,60 86,63 90,51 | 95,04 | 100,00
87 81.34 81,35 | 81,82 82,85 84,72 87,54 91,16 | 95,38 | 100,00
88 82,72 82,73 | 83,16 84,12 85.85 83,46 91,81 | 95,72 | 100,00
89 84,10 84,11 84,51 85,39 86,93 89.38 92,47 | 96,05 | 100,00
90 85,50 85,50 | 85,87 86,67 88,12 90,31 93,13 | 96,40 | 100,00
91 86,90 86,90 | 87,23 87.96 89,27 91,25 93,79 | 96,75 | 100,00
92 88,32 88,32 | 88,61 89,26 90,43 92,20 9446 | 97,10 | 100,00
93 89.74 89.74 | 90,00 90,57 91,57 93,15 95,14 | 97.45 | 100,00
94 91,18 91,18 91,40 91,89 92,77 94,11 95,82 [ 97,01 100,00
95 92,62 92,62 | 92,81 93,22 93,96 95,07 96,50 | 98,17 | 100,00
96 94,08 94,08 | 94,93 94,56 93,15 96.04 97,19 | 98,53 | 100,00
97 95.54 95.54 | 95,66 95,61 96,35 97,02 97.89 | 98.89 | 100,00
98 97,02 97,02 | 97,10 97,26 97,56 98,01 98,59 | 98,26 | 100,00
99 98,50 98,50 | 98,54 99,63 98,87 99,00 99,29 | 99.63 | 100.00
100 | 100,00 | 100,00 [100,00| 100,00 100,00 | 100,00 |100,00| 100,00 | 100,00

Clase 1 Nuevo, sin reparaciones

Clase 2 Estado regular con conservacion de poca importancia

Clase 3 Necesitado de reparaciones sencillas

Clase 4 Necesita reparaciones de importancia

Clase 5 Sin valor

Art. 35.- Adicionales Constructives.- El avaluo de los adicionales constructivos se realizara aplicando la siguiente tabla:

Tabla de precios unitarios para adicionales constructivos
Nimero Adicional constructivo Unidad Valor unitario
(USD)
1 Alarma comunitaria Unidad 485,00
2 Asadero ( BBQ) m? 30,00
3 Ascensor Unidad 25.000,00
4 Bomba hidroneumética Unidad 240,00
5 Cancha deportiva de cemento m? 50,00
6 Cancha deportiva césped natural | m? 90,00
% Cancha deportiva césped m? 80,00
sintético

8 Cancha deportiva de tierra m? 35,00
9 Central telefonica Unidad 1.189.,00
10 Cerramiento/ladrillo bloque m? 40,00
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enlucido
11 Cerramiento ladrillo sin enlucir | m? 25,00
12 Cisterna Unidad 800,00
13 Escalera eléctrica Unidad 15.000,00
14 Gas centralizado Unidad 5.000.00
15 Muro de piedra m? 60,00
16 Cerramiento de Adobe m? 40,00
17 Cerramiento hierro/mamposteria | m? 50,00
18 Cerramiento malla/mamposteria | m? 35.00
19 Sistema contra incendio Unidad 5.000,00
20 Sistema de vigilancia Unidad 3.000,00
21 Sistema transmision satelital Unidad 4.500.00
22 Piscina cubierta m? 350,00
23 Piscina descubierta m? 250,00
24 Planta eléctrica Unidad 2.000,00
25 Porton automatico de hierro m? 800,00
26 Portén automatico madera-hierro | m? 800,00
27 Reservorio m? 600,00
28 Sistema aire acondicionado Unidad 2.500,00
29 Sistema climatizacion Unidad 3.250,00

Art. 36.- Vida Util de los Adicionales Constructivos y Valor Residual.- La vida util o vida técnica (concepto distinto al
de vida fisica de las edificaciones) y el valor residual para los adicionales constructivos se aplicara de acuerdo al Material.

Tabla de precios unitarios para adicionales constructivos
Niumero Adicional constructivo Vida util | Valor porcentual
(afos) (%)
1 Alarma comunitaria 1 10
2 Asadero ( BBQ) 10 10
3 Ascensor 20 10
4 Bomba hidroneumatica 5 10
5 Cancha deportiva de cemento 1 10
6 Cancha deportiva césped natural 1 10
7 Cancha deportiva césped sintético | 1 10
8 Cancha deportiva de tierra 1 10
9 Central telefonica 5 10
10 Cerramiento/ladrillo bloque 5 10
enlucido
11 Cerramiento ladrillo sin enlucir 5 10
12 Cisterna 8 10
13 Escalera eléctrica 10 10
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14 Gas centralizado 10 10
15 Muro de piedra 3 10
16 Cerramiento de Adobe 1 10
17 Cerramiento hierro/mamposteria | 10 10
18 Cerramiento malla/mamposteria 10 10
19 Sistema contra incendio 5 10
20 Sistema de vigilancia 5 10
21 Sistema transmision satelital 5 10
22 Piscina cubierta 10 10
23 Piscina descubierta 5 10
24 Planta eléctrica 10 10
25 Portén automatico de hierro 10 10
26 Porton automatico madera-hierro | 10 10
27 Reservorio 2 10
28 Sistema aire acondicionado 5 10
29 Sistema climatizacion 5 10

Art. 37.- Factor de Depreciacion por Edad del Adicional Constructivo.- Se aplicard para cada tipologia la siguiente
expresion (del método de Ross):

Donde:

v D = Factor de depreciacion por edad, en %

v" E = Edad de la construccion = (2017 — afio de la construccion).
v' Vu = Vida util segin adicional constructivo

Art. 38.- Valor Residual del Adicional Constructivo.- Toda mejora adicional sera valorada al menos con su valor residual,
de la siguiente manera:

Vr=Vmx0,10

Donde:
v Vr = Valor residual de la mejora adicional
v" Vm = Valor total de la mejora adicional

Las valoraciones de obras complementarias, denominadas “adicionales constructivos” en atencion al contenido de la ficha
catastral, se calculan de la siguiente manera:

¢ Cerramiento hierro:

Vh=PmhaxLxhx(1—D)xFcons+Vr



42 — Lunes 18 de diciembre de 2017 Edicion Especial N° 149 — Registro Oficial

En donde:

v" Vh = Valor total de la estructura de hierro (USD)
v" Pmha = Precio base de la estructura (USD)

v' L= Largo del muro

v" h = Altura del muro

v" D = Factor por edad del adicional constructivo

<

Fcons = Factor por conservacion del adicional constructivo

* Cerramiento hierro / mamposteria:

Vmha = PmhaxVhxLxAxhx(1—D)xFcons+Vr

En donde:

v" Vmha = Valor total del muro de mamposteria (USD)
v' Pmha = Precio base de muro de mamposteria (USD)
v' Vh = Precio de la estructura de Hierro (USD)

v' L= Largo del muro

v" A= Ancho del muro

v" h = Altura del muro

v D = Factor por edad del adicional constructivo

AN

Fcons = Factor por conservacion del adicional constructivo

¢ Cerramiento malla:

Vmall = PmallmxLxhx(1— D) x Fcons + Vr

En donde:

v" Vmall = Valor total de la malla (USD)
v Pmallm = Precio base de la malla (USD)
v' L= Largo

v' h=Altura

v D = Factor por edad del adicional constructivo

\

Fcons = Factor por conservacion del adicional constructivo

* Cerramiento malla / mamposteria:

Vmallm = PmallmxVmallxLxhx(1—D) x Fcons + Vr
En donde:

v" Vmallm = Valor total de la malla sobre mamposteria (USD)



Registro Oficial — Edicién Especial N° 149 Lunes 18 de diciembre de 2017 — 43

v Pmallm = Precio base de la malla sobre mamposteria (USD)
v" Vmall = Precio de la malla (USD)

v' L= Largo

v h=Altura

v" D = Factor por edad del adicional constructivo

<

Fcons = Factor por conservacion del adicional constructivo

* Cerramiento de ladrillo/bloque:

Vplbg = PplbgxLxhx(1—D)xFcons+Vr

En donde:

v' Vplbq = Valor total de la pared de ladrillo/bloque enlucida y pintada (USD)
v Pplbq = Precio base de la pared de ladrillo/bloque enlucida y pintada (USD)
v' L= Largo de la pared

v" h = Altura de la pared

v D = Factor por edad del adicional constructivo

AN

Fcons = Factor por conservacion del adicional constructivo

* Cerramiento de piedra:

Vmp= PmpxLxAxhx(1—D)xFcons+Vr

En donde:

*  Vmp = Valor total del muro de piedra (USD)

*  Pmp = Precio base de muro de piedra (USD)

* L =Largo del muro

* A =Ancho del muro

* h=Altura del muro

* D = Factor por edad del adicional constructivo

» Fcons = Factor por conservacion del adicional constructivo

e Cerramiento de adobe:

Vmad = PmadxLxAxhx(1—D)xFcons+Vr
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En donde:

*  Vmad = Valor total del muro de adobe ($)

* Pmad = Precio base de muro de adobe ($)

+ L= Largo del muro

* A =Ancho del muro

* h=Altura del muro

» D = Factor por edad del adicional constructivo

» Fcons = Factor por conservacion del adicional constructivo
* Asbesto:

No Aplica

* Cerramiento de hormigoén ciclépeo:

Vmhec= PmhcxLxAxhx(1—D)xFcons+Vr

En donde:

v" Vmhc = Valor total del muro de hormigoén ciclopeo (USD)

v' Pmhc = Precio base de muro de hormigén ciclopeo (USD)

v' L= Largo del muro

v" A = Ancho del muro

v" h = Altura del muro

v D = Factor por edad del adicional constructivo

v Fcons = Factor por conservacion del adicional constructivo

* Cerca Viva: Son barreras de plantas para delimitar, proteger y decorar su propiedad, pueden ser usadas en ambitos
urbanos, en cercas vivas defensivas en residencias, condominios cerrados, fabricas, y centros educativos.

Vmcv= PmcvxLxAxhx(1—-D)xFcons+Vr

En donde:
v' Vmev = Valor total de la cerca viva (USD)

v" Pmcv = Precio base de la ceca viva (USD)

<

L = Largo del muro
v" A= Ancho del muro
v" h = Altura del muro

v D = Factor por edad del adicional constructivo
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v Fcons = Factor por conservacion del adicional constructivo

* Piscina (m?):

Vpisc = PpiscxLxAxhx(1—D)xFcons+Vr
En donde:
v’ Vpisc = Valor total de la piscina (USD)
v’ Ppisc = Precio base de la piscina (USD)
v' L= Largo
v" A= Ancho
v" h = Profundidad de la piscina

v D = Factor por edad del adicional constructivo

\

Fcons = Factor por conservacion del adicional constructivo.
* Canchas Deportivas (m?):
Vcanh = PcanhxLxAx(1—D ) x Fcons+ Vr
En donde:
v Vcanh = Valor total de la cancha deportiva (USD)
v Pcanh = Precio base de la cancha deportiva (USD)
v' L= Largo
v' A= Ancho

v D = Factor por edad del adicional constructivo

AN

Fcons = Factor por conservacion del adicional constructivo

* Graderios (m?):

Vgrad = PgradxLxAxhx(1—D)xFcons+Vr

En donde:

v Vgrad = Valor total de la construccion (USD)
v’ Pgrad = Precio base de la construccion (USD)
v' L= Largo

v" A= Ancho

v' h = Altura del graderio

v" D = Factor por edad del adicional constructivo

AN

Fcons = Factor por conservacion del adicional constructivo
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Art. 39.- Calculo del Valor de la Construccion Usada (Fcu).- El Valor de la construccion Usada, se obtiene a partir de la
siguiente expresion:

Vecu =Vux Fuso x {(%) + [1 — (;Z—;)] 4 [1 - (%E)]}; Donde:

* Vcu = Valor de la construccion usada;
*  Vu =Valor principal;

* Fuso = Factor de uso;

*  Fvr = Factor de valor residual;

* Ffc= Factor de Fito y Corvini.

Art. 40.- Célculo del Avalio Individual Total de la Unidad Constructiva.- E1 Avalto Individual Total de la Unidad
Constructiva, se obtiene a partir de la siguiente expresion:

Ve = (Vcux Sc) + VA; Donde:

* V¢ = Valor de la construccioén total;

*  Vcu =Valor de la construccion usada;

+  Sc = Area de construccién.

* VA = Suma de valores por obra complementaria o adicionales constructivos

« IE = Suma de Instalaciones Especiales

* VA = Suma de valores por obra complementaria o adicionales constructivos

Art. 41.- Avaluo total de la propiedad.- El valor total de la propiedad, se lo establecera a partir de la suma del avaluo total
del suelo (urbano) y de la tierra (rural) y del avalto total de las edificaciones que pudieren existir al interior del mismo tanto

para las areas urbanas como rurales.

El valor total de la propiedad a nivel urbano sera:

AVTipu = Vitu + V¢; Donde:
* ACTipu= Avaluo total individual de la propiedad urbana;
*  Vitu =Valor individual del terreno urbano;
*  Vc= Valor de la construccion total.

El valor total de la propiedad a nivel rural sera:
AVTipr = Vitr + Ve¢; Donde:

* AVTipr = Avaluo total individual de la propiedad rural,
« [JUUO =Valor individual del terreno rural;

« [J[J = Valor de la construccion total.



Registro Oficial — Edicién Especial N° 149

Lunes 18 de diciembre de 2017 — 47

CAPITULO IV
DEL IMPUESTO PREDIAL

SECCION 1
DEFINICIONES GENERALES

Art. 42.- Objeto del Impuesto.- Quedan sujetos a las
disposiciones de esta Ordenanza y al pago del impuesto
establecido en la misma, todos los propietarios o
posesionarios de predios urbanos y rurales ubicados
dentro de la jurisdiccion del canton Tisaleo.

Art. 43.- Hecho Generador.- El hecho generador del
impuesto predial constituyen los predios urbanos y rurales
en el canton Tisaleo y su propiedad o posesion. La posesion
no implica la titularidad del derecho de propiedad ni de
ninguno de los derechos reales determinados en el Codigo
Civil.

El catastro registrara los elementos cualitativos y
cuantitativos que establecen la existencia del hecho
generador, los cuales estructuraran el contenido de la
informacion predial, en el formulario de declaracion o
ficha predial con los siguientes indicadores generales:

Art. 44.- Sujeto Activo.- El sujeto activo de los impuestos
prediales sefialados en la presente Ordenanza es el GAD
Municipal Tisaleo y por lo tanto, estd en la facultad de
exigir el pago de las obligaciones que por este concepto se
llegaren a determinar por parte de la Direccion Financiera
y Unidad de Rentas.

Art. 45.- Sujeto Pasivo.- Son sujetos pasivos los
contribuyentes oresponsables, sean duefios o posesionarios,
de asumir los impuestos que gravan la propiedad urbana
y rural, las personas naturales o juridicas, las sociedades
de hecho, las sociedades de bienes, las herencias yacentes
y demas entidades aun cuando careciesen de personalidad
juridica como sefialan los articulos del 24 al 27 del Codigo
Tributario, y que sean propietarios o usufructuarios de
bienes raices ubicados en las zonas urbanas y ruarles del
canton Tisaleo.

Estan obligados al pago del impuesto establecido en esta
Ordenanza y al cumplimiento de sus disposiciones en
calidad de contribuyentes o de responsables, las siguientes
personas:

a. El propietario o poseedor legitimo del predio, ya sea
persona natural o juridica, en calidad de contribuyentes.
En los casos de herencias yacentes o indivisas, todos
los herederos solidariamente.

b. En defecto del propietario y del poseedor legitimo, en
calidad de responsables solidarios: el usufructuario,
usuario, comodatario, cesionario y depositario
arrendatario.

c. Laspersonasencargadas por terceros pararecibir rentas
o canones de arrendamientos o cesiones, producidos
por predios objeto del impuesto establecido en esta
ordenanza.

Por tanto, para efectos de lo que dispone esta Ordenanza,
son también sujetos pasivos las personas naturales o
juridicas, nacionales o extranjeras, comprendidos en los
siguientes casos:

a. Losrepresentantes legales de menores no emancipados
y los tutores o curadores con administracion de predios
de los demaés incapaces.

b. Los directores, presidentes, gerentes o representantes
legales de las personas juridicas y demas entes
colectivos con personeria juridica que sean propietarios
de predios.

c. Los que dirijan, administren o tengan la disponibilidad
de los predios pertenecientes a entes colectivos que
carecen de personeria juridica.

d. Los mandatarios, agentes oficiosos o gestores
voluntarios respecto de los predios que administren o
dispongan.

e. Lossindicos de quiebras o de consumos de acreedores,
los representantes o liquidadores de sociedades de
hecho en liquidacion, los depositarios judiciales y los
administradores de predios ajenos designados judicial
o convencionalmente.

f. Los adquirientes de predios por los tributos
a la propiedad que afecten a dichos predios,
correspondientes al afio en que se haya efectuado la
transferencia y por el afio inmediato anterior.

g. Las sociedades que sustituyan a otras haciéndose
cargo del activo y del pasivo en todo o en parte, sea
por fusién, transformacidn, absorcion, escision, o
cualquier otra forma de sustitucion. La responsabilidad
comprende el valor total que por concepto de tributos
a los predios, se adeude a la fecha del respectivo acto.

h. Los sucesores a titulo universal respecto de los
tributos a los predios urbanos y rurales, adeudado por
el causante.

i. Los donatarios y los sucesores de predios a titulo
singular, por los tributos a los predios urbanos y
rurales, que sobre dichos predios adeudaren el donante
0 causante.

j. Los usufructuarios de predios que no hayan legalizado
el dominio o posesién de los mismos y que consten
como bienes mostrencos o vacantes.

SECCION 2
VALOR DEL IMPUESTO PREDIAL

Art. 46.- Valor Imponible.- Para establecer el valor
imponible se sumaran los valores de los predios que
posea un propietario dentro del canton Tisaleo y la tarifa
se aplicara al valor acumulado, previa la deduccion a que
tenga derecho el contribuyente.
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Art. 47.- Determinacién del impuesto Predial Urbano.-
De acuerdo a la banda impositiva prevista en el articulo
504 del COOTAD a efectos de determinar la cuantia para
el impuesto predial urbano se aplicara la tarifa del cero
punto veinticinco por mil (0,90 x 1000) del avalto real.

Art. 48.- Determinacion del impuesto Predial Rural.-
De acuerdo a la banda impositiva prevista en el articulo
517 del COOTAD a efectos de determinar la cuantia para
el impuesto predial rural se aplicara la tarifa del cero
punto veinticinco por mil (0,45 x 1000) del avalto real.

Art. 49.- Valor imponible para varios predios del
mismo propietario o poseedor.- Cuando un propietario
0 poseedor registre a su nombre varios predios dentro
del cantén Tisaleo, para formar el catastro y establecer
el valor imponible, se sumaran los valores imponibles de
los distintos predios, incluido los derechos que posea en
condominio, luego de efectuar la deduccion por cargas
hipotecarias que afecten a cada predio.

Art. 50.- Tributacion de predios en condominio o
copropiedad.- Cuando hubiere mas de un propietario de
un mismo predio, los contribuyentes, de comin acuerdo
o uno de ellos, podra solicitar que en el catastro se haga
constar separadamente el valor que corresponda la parte
proporcional de su propiedad. A efectos del pago de
impuestos se podran dividir los titulos prorrateando el
valor del impuesto causado entre todos los copropietarios,
en relacion directa con el avalio de su propiedad. Cada
propietario tendra derecho a que se aplique la tarifa
del impuesto segin el valor que proporcionalmente le
corresponda. El valor de las hipotecas se deducird a
prorrata del valor del predio.

Para este objeto se dirigira una solicitud a la direccion
Financiera y la enmienda tendra efecto a afio inmediato
siguiente.

Art. 51.- Las construcciones nuevas, aumentos Yy
refacciones que se produzcan previo al permiso
municipal una vez aprobado los planos y la obra.-
Estaran sujetas a la inspeccion final que lo realizara
el Inspector de Construcciones; y, para los efectos
respectivos se informara a la Unidad de Avaluos y
Catastros, la cual procedera a abrir o modificar la ficha
catastral determinando en la misma los cambios operados
en el inmueble y practicar su avalto.

SECCION 3
TRIBUTOS ADICIONALES
SOBRE EL IMPUESTO PREDIAL

Art. 52.- Contribucién a favor del Cuerpo de Bomberos
adscrito al GAD Municipal del cantén Tisaleo.- El valor
de esta contribucion anual es el cero punto quince por mil
(0,15 x 1000) del avaluo total de la unidad predial tal
como lo establece la Ley Contra Incendios.

Art. 53.- Tasa por emision e impresion de titulo de
crédito.- El valor de esta tasa anual es de dos dolares
(USD $ 2,00) por cada unidad predial.

Art. 54.- Impuesto anual adicional a propietarios
de predios no edificados en la zona urbana.- Los
propietarios de predios no edificados, ubicados en la zonas
urbanas, pagaran un impuesto adicional equivalente al dos
por mil (2x1000) del avaluo, de acuerdo a las regulaciones
previstas en el articulo 507 del COOTAD.

Art. 55.- Impuesto anual adicional a propietarios de
predios no edificados o de construcciones obsoletas
en zonas de promocién inmediata.- Los propietarios
de predios ubicados en zonas de promociéon inmediata,
pagarén un impuesto adicional equivalente al uno por mil
(1x1000) del avaluo a los predios no edificados; y del dos
por mil (2x1000) del avalto, por construcciones obsoletas,
de acuerdo a las regulaciones previstas en el articulo 508
del COOTAD.

Art. 56.- Otros impuestos.- Se incorporaran a la presente
ordenanza y durante su vigencia, aquellos tributos que
fueren creados por ley.

CAPITULO V
EXENCIONES DE IMPUESTOS.

Art. 57.- PREDIOS Y BIENES EXENTOS.- Estan
exentos de pago de impuesto predial los siguientes predios:

a) Los predios unifamiliares, ubicados en la zona urbano
marginal y cuyo valor no exceda de veinte y cinco
(25) Remuneraciones Bésicas Minimas Unificadas del
trabajador en general.

b) Los predios rurales, cuyo valor no exceda de quince
(15) Remuneraciones Basicas Minimas Unificadas del
trabajador en general.

c¢) Las propiedades del Estado y demas entidades del
sector publico, contemplados en el articulo 225 de la
Constitucion de la Republica.

d) Las propiedades de las instituciones de asistencia
social o de educacidn particular cuyas utilidades se
destinen y empleen a dichos fines y no beneficien a
personas o empresas privadas.

e) Laspropiedades de gobiernos extranjeros u organismos
internacionales de funcidn publica que no constituyan
empresas de caracter particular y no persigan fines de
lucro.

f) Lastierrascomunitarias de los pueblos ynacionalidades
indigenas o afro ecuatorianas.

g) Los terrenos que posean y mantengan bosques
primarios o que reforesten con plantas nativas en zonas
de vocacion forestal. Las tierras forestales cubiertas
de bosques o vegetacion protectores naturales o
cultivados, las plantadas con especies madereras y las
que se dedicaren a la formacion de cualquier clase de
bosques que cumplan con las normas establecidas en
el articulo 54 de la Ley Forestal y de conservacion de
areas naturales y vida silvestre, gozaran de exoneracion
del pago del impuesto a la propiedad rural.
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h) Las propiedades que sean explotadas en forma
colectiva y pertenezcan al sector de la economia
solidaria y las que utilicen tecnologias agroecologicas.

i) Los predios que hayan sido declarados de utilidad
publica desde el momento de la notificacion al
propietario y el Registro del Propiedad. En caso de
tratarse de expropiacion parcial, se tributaran por lo no
expropiado.

Art. 58.- EXENCIONES TEMPORALES.- Gozara
de una exencién por los cinco afios posteriores al de su
terminacion o al de la adjudicacion, en su caso:

a) Los bienes que deben considerarse amparados por la
institucion del patrimonio familiar, siempre que no
rebasen un avaluo de cuarenta y ocho mil dolares por
cada hijo.

b) Las casas que se construyan con préstamos que para
tal objeto otorga el Banco del Instituto de Seguridad
Social, el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda,
asi como las construidas con Bono de la Vivienda, las
asociaciones, mutualistas y cooperativas de vivienda y
solo hasta el limite de crédito que se haya concedido
para tal objeto; en las casas de varios pisos se
consideraran terminados aquellos en uso, aun cuando
los demas estén sin terminar y,

c¢) Los predios que posean edificaciones que sean
considerados por el GAD Municipal como proyectos
de Vivienda de Interés Social.

Art. 59.- DEDUCCIONES, REBAJAS Y
EXENCIONES.- Determinada la base imponible, se
consideraran las rebajas, deducciones y exoneraciones
estipuladas en el COOTAD y demas exenciones
establecidas por Ley, para las propiedades urbanas y
rurales que seran efectivas mediante la presentacion
de la solicitud por parte del contribuyente, dirigido a la
Direccion de Gestion Financiera del GAD Municipal del
Canton Tisaleo.

Por la consistencia tributaria, consistencia presupuestaria
y consistencia de la emision plurianual es importante
considerar el dato de la Remuneracion Basica Unificada
que se encuentra vigente en el momento de legalizar la
emision del primer afio del bienio y que se mantenga para
todo el periodo del bienio.

Las solicitudes de reavaltio se podran presentar hasta
el treinta de noviembre del afio en curso y estaran
acompafadas de todos los documentos justificativos,
para que surtan efectos tributarios respecto del siguiente
ejercicio econémico.

Art. 60.- EXONERACIONES ESPECIALES.- Por
disposiciones de leyes especiales, se consideraran las
siguientes exoneraciones especiales:

a) Toda persona mayor de 65 (sesenta y cinco) afios de
edad y con ingresos mensuales en un maximo de 5

(cinco) RBU o que tuviera un patrimonio que no
exceda de 500 (quinientos) RBU, estara exonerado del
pago del impuesto de que trata esta Ordenanza;

b) Cuando se trate de propiedades de derechos y acciones
protegidos por la Ley del Anciano, tendran derecho
a las respectivas deducciones, segun las antedichas
disposiciones, en la parte que le corresponde a
sus derechos y acciones. Se faculta a la Direccion
de Gestion Financiera a emitir titulos de crédito
individualizados para cada uno de los duefios de
derechos y acciones de la propiedad;

¢) Los predios declarados como Patrimonio Cultural de
la Nacion; vy,

Las personas con discapacidad y/o las personas naturales
y juridicas que tengan legalmente bajo su proteccion
y cuidado a la persona con discapacidad, tendran la
exencion del cincuenta por ciento (50%) del pago del
impuesto predial. Esta exenciéon se aplicard sobre un
(1) solo inmueble con un avalio maximo de quinientos
(500) Remuneraciones Basicas Minimas Unificadas del
trabajador en general. En caso de superar este valor, se
cancelaran un proporcional al excedente. Para acogerse
a este beneficio se consideraran los siguientes requisitos:

1 Documento Habilitante.- La cédula de ciudadania que
acredite la calificaciéon y el registro correspondiente;
y, el carné de discapacidad otorgado por el organismo
competente, seran documentos suficientes para el
tramite previo a acogerse a los beneficios de la presente
Ordenanza. El certificado de votacion no sera exigido para
ningun tramite establecido en el presente instrumento.

En el caso de las personas con deficiencia o condicion
incapacitante, el documento suficientes para acogerse
a los beneficios que establece ESTA Ordenanza en lo
que les fuere aplicable, sera el certificado emitido por el
organismo competente.

Sin perjuicio de lo anteriormente sefialado con el
proposito de que el GAD Municipal cuente con un
registro documentado de las personas con discapacidad,
el peticionario deberd presentar la primera vez que
solicite los beneficios establecidos en la Ley Organica
de Discapacidades y la presente Ordenanza un pedido
por escrito al Director/a de Gestion Financiero/a,
solicitando los beneficios correspondientes y adjuntando
la documentacion de respaldo.

2 Aplicacion.- Para la aplicacion de la presente Ordenanza
referente a los beneficios tributarios para las personas con
discapacidad, se considerard lo estipulado en el Articulo 5
de la Ley Orgénica de Discapacidades.

CAPITULO VI
ASPECTOS ADMINISTRATIVOS

Art. 61.- NOTIFICACION DE AVALUOS.- Una vez
que se haya realizado la actualizacion del catastro, la
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Direccion de Gestion Financiera o quién haga sus veces
notificard por medio de la prensa o por una boleta a los
propietarios, haciéndoles conocer la realizacion del
avaluo.

Esta entrega la realizard mediante oficio escrito, el cual
estard acompafiado de un ejemplar del correspondiente
catastro tributario, de estar concluido, que debera estar
igualmente firmado por El Director Financiero y El

encargado de Rentas

Art. 62.- EMISION DE TITULOS DE CREDITO.-
Sobre la base de los catastros urbanos y rurales generados
y actualizados por la Unidad de Avaluos y Catastros, la
Direccion de Gestion Financiera del GAD Municipal,
dispondra a la oficina de Rentas o quién tenga esa
responsabilidad, la emision de los titulos de crédito
hasta el 31 de diciembre del aflo inmediato anterior al
que corresponde, los mismos que refrendados por el
Director de Gestion Financiero, registrados y debidamente
contabilizados, pasaran a la Tesoreria Municipal para su
cobro.

Art. 64.- RECAUDACION TRIBUTARIA.- Los
contribuyentes deberan pagar el impuesto, en el curso del
respectivo afio, sin necesidad de que el GAD Municipal
notifique esta obligacion.

Los pagos seran realizados en la Tesoreria Municipal y
podran efectuarse desde el primer dia laborable del mes
de enero de cada afio, aun cuando el GAD Municipal
no hubiere alcanzado a emitir el catastro tributario o los
titulos de crédito.

En este caso, el pago se realizard en base del catastro
el afio anterior y la Tesoreria Municipal entregara al
contribuyente un recibo provisional.

Los Titulos de crédito contendran los requisitos dispuestos
en el Articulo 150 del Cédigo Tributario.

El vencimiento para el pago de los tributos sera el 31 de

Art. 63.- CUSTODIA DE LOS TIiTULOS DE . S
diciembre al que corresponda la obligacion.

CREDITO.- Una vez concluido el tramite de que trata
el Articulo precedente, la unidad de Rentas, comunicara
al Director de Gestion de Financiero y éste a su vez de
inmediato al Tesorero del GAD Municipal para su custodia
y recaudacion.

Art. 65.- PAGO DEL IMPUESTO.- Los pagos que se
hagan desde enero hasta junio inclusive, gozaran de
la rebajas al impuesto principal, de conformidad con la
escala siguiente:

Del 01 al 15 de Enero 10%
Del 16 al 31 de Enero 9%
Del 01 al 15 de Febrero 8%
Del 16 al 26 de Febrero 7%
Del 01 al 15 de Marzo 6%
Del 16 al 31 de Marzo 5%
Del 01 al 15 de Abril 4%
Del 16 al 30 de Abril 3%
Del 01 al 15 de Mayo 3%
Del 16 al 31 de Mayo 2%
Del 01 al 15 de Junio 2%
Del 16 al 30 de junio 1%

De igual manera, los pagos que se hagan a partir del 01 de julio, soportaran el 10% de recargo sobre el impuesto principal de
conformidad del COOTAD.

Vencido el afio fiscal, se recaudara los impuestos e intereses correspondientes por la mora mediante el procedimiento coactivo.

Para el caso de predios ubicados en el sector rural, el contribuyente podra acogerse a lo dispuesto en el articulo 523 del
COOTAD, PREVIA SOLICITUD QUE DEBERA SER PRESENTADO HASTA EL 31 DE ENERO DE CADA ANO.

Art. 66.- LIQUIDACION DE LOS CREDITOS.- Al efectuarse la liquidacién de los titulos de crédito tributarios, se
establecera con absoluta claridad el monto de los intereses, recargos o descuentos a que hubiere lugar y el valor efectivamente
cobrado, lo que se reflejara en el correspondiente parte diario de recaudacion.

Art. 67.- INTERESES POR MORA TRIBUTARIA.- A partir de su vencimiento, el impuesto predial y sus adicionales,
ya sean de beneficio municipal o de otras entidades u organismos publicos, devengaran el interés anual, segun la tasa de
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interés establecida de conformidad con las disposiciones
del Banco Central, en concordancia con el Articulo 21 del
Codigo Tributario. El interés se calculara por cada mes
sin lugar a liquidaciones diarias, la fraccion de mes se
liquidara como mes completo.

Art. 68.-COACTIVA.- Vencido el ano fiscal, esto es,
desde el primer dia de enero del afio siguiente a aquel en
que debid pagarse el impuesto por parte del contribuyente,
la Tesoreria Municipal debera cobrar por la via coactiva
el impuesto en mora y los respectivos intereses de mora,
de conformidad con lo establecido en la Articulo 350 del
COOTAD.

Art. 69.- IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES.-
Los pagos parciales se imputaran en el siguiente orden:
primero a intereses, luego al tributo y por ultimo, a multas
y costas.

Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos
de crédito, el pago se imputara al titulo de crédito mas
antiguo que no haya prescrito.

Art. 70.- RECLAMOS Y RECURSOS.- Los
contribuyentes responsables o terceros, tienen derecho a
presentarreclamos e interponer losrecursos administrativos
previstos en los Articulos 115 del Cédigo Tributario y 340
del COOTAD, ante la Direccion de Gestion Financiera
del GAD Municipal quien los resolvera en el tiempo y la
forma establecida.

En caso de encontrarse en desacuerdo con la valoracion de
su propiedad, el contribuyente podra impugnarlo dentro
del término de 15 dias a partir de la fecha de notificacion,
ante el Organo correspondiente, mismo que debera
pronunciarse en un término de 30 dias. Para tramitar la
impugnacion, no se requerira del contribuyente el pago
previo del nuevo valor del tributo.

Art. 71.- SANCIONES TRIBUTARIAS.- Los
contribuyentes responsables de los impuestos a los
predios urbanos y rurales que cometieren infracciones,
contravenciones o faltas reglamentarias, en lo referente
a las normas que rigen la determinacion, administracion
y control del impuesto a los predios urbanos y rurales,
estaran sujetos a las sanciones previstas en el Libro IV del
Cddigo Tributario.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA.- ACTUALIZACION DEL CATASTRO.-
El GAD Municipal del Canton Tisaleo, realizara en forma
obligatoria, actualizaciones generales de catastro y de
valoracion de la propiedad urbana y rural cada bienio,
de acuerdo a lo que establece el Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

SEGUNDA.- CERTIFICACION DE AVALUOS.- La
Unidad de Avaluos y Catastros, conferiran la certificacion
sobre el valor de las propiedades urbanas y rurales, que
fueren solicitados por los contribuyentes o responsables
del impuesto predial, previa solicitud escrita.

TERCERA.- NOTARIOS Y REGISTRO DE LA
PROPIEDAD.- Los Notarios y el Registrador de la
Propiedad del Cantén Tisaleo, enviaran a la Unidad de
Avaluos y Catastros, dentro de los diez primeros dias
de cada mes, en los formularios de actualizaciones
catastrales, el registro completo de las transferencias
totales o parciales de los predios urbanos y rurales, de
las particiones entre condéminos, de las adjudicaciones
por remate y otras causas, asi como de las hipotecas que
hubieren actualizado o registrado.

CUARTA.- SUPLETORIEDAD Y PREEMINENCIA.-
Entodos los procedimientos y aspectos no contemplados en
esta Ordenanza, se aplicardn las disposiciones contenidas
en la Constitucion de la Republica, el Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién
y el Cédigo Orgénico Tributario, de manera obligatoria y
supletoria.

QUINTA.- DEROGATORIA.- Quedan derogadas
todas las ordenanzas y demas disposiciones municipales
expedidas sobre impuestos prediales, que se le oponga y
que fueren expedidos con anterioridad a la presente.

DISPOSICION FINAL.- La presente Ordenanza, entrara
en vigencia a partir de la fecha de su sancion, sin perjuicio
de su publicacion en el dominio WEB del GAD Municipal
Tisaleo y el Registro Oficial; y, se aplicara para el avaliio
e impuesto de los predios urbanos y rurales en el bienio
2018-2019.

Dado en la Sala de Sesiones del Concejo del Gobierno
Autoénomo Descentralizado Municipal del Cantén Tisaleo,
a los siete dias del mes de Diciembre del dos mil diecisiete.

f.) Ing. Rodrigo Garcés, Alcalde.
f.) Abg. Olga Piedad Moscoso, Secretaria de Concejo.

SECRETARIA DE CONCEJO DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DE TISALEO.

LA SUSCRITA SECRETARIA DE CONCEJO DEL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE TISALEO, EN USO DE LAS
ATRIBUCIONES QUE LE CONFIERE EL COOTAD.

CERTIFICA QUE: LA ORDENANZA PARA LA
DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL
URBANO Y RURAL DEL CANTON TISALEO
PARA EL BIENIO 2018-2019, fue discutida y aprobada
en Primera Instancia en la sesion ordinaria del Concejo
Municipal llevada a cabo a los veinte dias del mes de
noviembre del 2017; y, en segunda instancia en la sesién
ordinaria del siete de diciembre del 2017.

Tisaleo, 8 de diciembre de 2017.
f.) Abg. Olga Piedad Moscoso, Secretaria de Concejo.

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE TISALEO.
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Tisaleo, 8 de Diciembre de 2017, a las 10h15.- POR
REUNIR LOS REQUISITOS LEGALES Y DE
CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO EN EL
ARTICULO 324 DEL COOTAD, VIGENTE, SANCIONO
FAVORABLEMENTE LA ORDENANZA PARA LA
DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL
URBANO Y RURAL DEL CANTON TISALEO PARA
EL BIENIO 2018-2019.

f.) Ing. Rodrigo Garcés Capuz, Alcalde del G. A. D.
Municipal de Tisaleo.

SECRETARIA DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE TISALEO.
Tisaleo, 11 de Diciembre de 2017, a las nueve horas y
quince minutos.- PROVEYO Y FIRMO EL DECRETO
QUE ANTECEDE EL INGENIERO RODRIGO
GARCES, ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE TISALEO, EL
DIA Y HORA SENALADOS, CERTIFICO.

f.) Abg. Olga Piedad Moscoso, Secretaria de Concejo.

EIC

AL

ORGANO DEL GOBIERNO DEL ECUADOR

El Instituto Ecuatoriano de Propiedad
Intelectual (IEPI) otorga Derecho de

Marca y de

ORGANG DEL go

Administracidn del gr 1 Mare
ramnmm:anfﬁum»'q“m spisie

Autor al Registro Oficial

\

&

BIERN,
'ERNO DEL ECuADOR

Ritdics

R

T gy
[y

SHEECH vl e

SSTEMA O L4 C LI,

e ek 1o W earicng e
i O

A ey
s ey e e et g

www.registroficial.gob.ec





<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /None
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Dot Gain 20%)
  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CalCMYKProfile (U.S. Web Coated \050SWOP\051 v2)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Error
  /CompatibilityLevel 1.4
  /CompressObjects /Tags
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends true
  /DetectCurves 0.0000
  /ColorConversionStrategy /CMYK
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedOpenType false
  /ParseICCProfilesInComments true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams false
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize true
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveDICMYKValues true
  /PreserveEPSInfo true
  /PreserveFlatness true
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments true
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts true
  /TransferFunctionInfo /Apply
  /UCRandBGInfo /Preserve
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile ()
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /CropColorImages true
  /ColorImageMinResolution 300
  /ColorImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 300
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageMinDownsampleDepth 1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages true
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /CropGrayImages true
  /GrayImageMinResolution 300
  /GrayImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 300
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageMinDownsampleDepth 2
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /CropMonoImages true
  /MonoImageMinResolution 1200
  /MonoImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleMonoImages true
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 1200
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects false
  /CheckCompliance [
    /None
  ]
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError true
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile ()
  /PDFXOutputConditionIdentifier ()
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName ()
  /PDFXTrapped /False

  /CreateJDFFile false
  /Description <<

    /BGR <>
    /CHS <FEFF4f7f75288fd94e9b8bbe5b9a521b5efa7684002000410064006f006200650020005000440046002065876863900275284e8e9ad88d2891cf76845370524d53705237300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c676562535f00521b5efa768400200050004400460020658768633002>
    /CHT <FEFF4f7f752890194e9b8a2d7f6e5efa7acb7684002000410064006f006200650020005000440046002065874ef69069752865bc9ad854c18cea76845370524d5370523786557406300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c4f86958b555f5df25efa7acb76840020005000440046002065874ef63002>
    /CZE <>
    /DAN <>
    /DEU <>
    /ESP <>
    /ETI <>
    /FRA <>
    /GRE <>

    /HRV (Za stvaranje Adobe PDF dokumenata najpogodnijih za visokokvalitetni ispis prije tiskanja koristite ove postavke.  Stvoreni PDF dokumenti mogu se otvoriti Acrobat i Adobe Reader 5.0 i kasnijim verzijama.)
    /HUN <>
    /ITA <>
    /JPN <FEFF9ad854c18cea306a30d730ea30d730ec30b951fa529b7528002000410064006f0062006500200050004400460020658766f8306e4f5c6210306b4f7f75283057307e305930023053306e8a2d5b9a30674f5c62103055308c305f0020005000440046002030d530a130a430eb306f3001004100630072006f0062006100740020304a30883073002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee5964d3067958b304f30533068304c3067304d307e305930023053306e8a2d5b9a306b306f30d530a930f330c8306e57cb30818fbc307f304c5fc59808306730593002>
    /KOR <FEFFc7740020c124c815c7440020c0acc6a9d558c5ec0020ace0d488c9c80020c2dcd5d80020c778c1c4c5d00020ac00c7a50020c801d569d55c002000410064006f0062006500200050004400460020bb38c11cb97c0020c791c131d569b2c8b2e4002e0020c774b807ac8c0020c791c131b41c00200050004400460020bb38c11cb2940020004100630072006f0062006100740020bc0f002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e00300020c774c0c1c5d0c11c0020c5f40020c2180020c788c2b5b2c8b2e4002e>
    /LTH <>
    /LVI <>
    /NLD (Gebruik deze instellingen om Adobe PDF-documenten te maken die zijn geoptimaliseerd voor prepress-afdrukken van hoge kwaliteit. De gemaakte PDF-documenten kunnen worden geopend met Acrobat en Adobe Reader 5.0 en hoger.)
    /NOR <>
    /POL <>
    /PTB <>
    /RUM <>
    /RUS <>
    /SKY <>
    /SLV <>
    /SUO <>
    /SVE <>
    /TUR <>
    /UKR <>
    /ENU (Use these settings to create Adobe PDF documents best suited for high-quality prepress printing.  Created PDF documents can be opened with Acrobat and Adobe Reader 5.0 and later.)
  >>
  /Namespace [
    (Adobe)
    (Common)
    (1.0)
  ]
  /OtherNamespaces [
    <<
      /AsReaderSpreads false
      /CropImagesToFrames true
      /ErrorControl /WarnAndContinue
      /FlattenerIgnoreSpreadOverrides false
      /IncludeGuidesGrids false
      /IncludeNonPrinting false
      /IncludeSlug false
      /Namespace [
        (Adobe)
        (InDesign)
        (4.0)
      ]
      /OmitPlacedBitmaps false
      /OmitPlacedEPS false
      /OmitPlacedPDF false
      /SimulateOverprint /Legacy
    >>
    <<
      /AddBleedMarks false
      /AddColorBars false
      /AddCropMarks false
      /AddPageInfo false
      /AddRegMarks false
      /ConvertColors /ConvertToCMYK
      /DestinationProfileName ()
      /DestinationProfileSelector /DocumentCMYK
      /Downsample16BitImages true
      /FlattenerPreset <<
        /PresetSelector /MediumResolution
      >>
      /FormElements false
      /GenerateStructure false
      /IncludeBookmarks false
      /IncludeHyperlinks false
      /IncludeInteractive false
      /IncludeLayers false
      /IncludeProfiles false
      /MultimediaHandling /UseObjectSettings
      /Namespace [
        (Adobe)
        (CreativeSuite)
        (2.0)
      ]
      /PDFXOutputIntentProfileSelector /DocumentCMYK
      /PreserveEditing true
      /UntaggedCMYKHandling /LeaveUntagged
      /UntaggedRGBHandling /UseDocumentProfile
      /UseDocumentBleed false
    >>
  ]
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [2400 2400]
  /PageSize [612.000 792.000]
>> setpagedevice


