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EL CONCEJQ CANTONAL DEL CANTON SAN JACINTO DE
YAGUACHI.- _ , .

Considerando:

> Que, es necesario elaborar yydesarrollar un sistema catastral actualizado de la
propiedadsinmobiliaria rural,que permita cumplir funciones y finalidades que la
COOTAD, determina a la administracion de gobiernos seccionales.

» Que, el articulo 494 de la COOTAD establece, que las municipalidades y distritos
metropolitanos mantendran actualizados en forma permanente, los\catastros de
predios urbanos y rurales. Los bienes inmuebles constaran en el“eatastro con el
valor de la propiedad actualizado, en los términos establecides-en'este Cédigo.

» Que, el articulo 495 de la COOTAD dispone, que elvator de la propiedad se
establecera mediante la suma del valor del_suelo y, de haberlas, el de las
construcciones que se hayan \@dificada" sobre el( mismo. Este valor
constituye el valor intrinsece, “propio ~®, natural <del, “inmueble y servira
de base para la determmamén de impuestos y para‘otros efectos fributarios, y
no tributarios. \

Que, el articulo 496 de la COOTAR. establece que, las municipalidades y
distritos’ metropolitangs realizardn, en” forma obligatoria, actualizaciones
generales destatastros y-de la valgracion de la propiedad urbana y rural cada
bienioA'este efecto, la direcCion, financiera o quien haga sus veces notificara por
fasprensa a los-propietarios, haciéndoles conocer la realizacién del avaltio.

A4

> Que, con este fin la Municipalidad debe expedir normas de avallio para el suelo
rural'y edificaciones que se levanten sobre él, que regira para el bienio 2016-
2017.

» Que, el articulo 497 de la COOTAD dispone, que una_\vez ‘realizada la
actualizacion de los avaltios, sera revisado el monto de/10s, impuestos prediales
urbano y rural que regiran para el bienio; la revisidn 1a hard el concejo,
observando los principios basicos de igualdad, proporcionalidad, progresividad y
generalidad que sustentan el sistema tributarienacional. /™

> Que, el articulo 515 de-laGOOTAD‘establece que) son sujetos pasivos del
impuesto \a los predios, rurales, {0s.propietarids ¢ poseedores de los predios
situados fuera de los limites devas.zonas urbapas. Para el efecto, los elementos
que integran la propiedad. rdral\son: tierra, ‘edificios, maquinaria agricola, ganado
y otros semovientes, plantaciones agricolas y forestales.

- “Que.elmarticulo 516 de 12-COQOTAD dispone que, los predios rurales seran
valorados mediante la aplicacion de los elementos de valor del suelo, valor de las
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Edificaciones y valor de reposicion previstos en este Cédigo; con'estepropdsito,
el concejo respectivo aprobara, mediante ordenanza, el piano-del valor de la
tierra, los factores de aumento o reduccién del valor del terreno por aspectos
geometricos, topogréficos, accesibilidad al riego, acceses y vias de
comunicacion, calidad del suelo, agua potable, alcantarillado\y otros elementos
semejantes asi como los factores para la' valgracion de las ed;ﬂcac&ones ,

Que, el arffcuia 517 de la COOTAD establece que al valor de la promedad rural -
se aplicara un porcentaje que.no serd, inferior a cero punto veinticingo por mil -
(0,25, x*1000)-ni"Superior al tres-pof mil (3 x 1000), que sera fijado medzante
ordenanza.por cada concejo municipal o metropolitano.

v

En uso de las atribuciones que le confiere el Art. 228 de la Constitucién Politica de la
Reptiblica; y, los articulos 1, y 492 de la de la COOTAD; que consagran la autonom;a
funcional, econémica y admsmstrat;va de las Municipalidades; 55

EXP!DE:

La “Ordenanza de catastro y avallio bienal .2018' <12019, de la
. propiedad inmobiliaria rg;ai del canton SAN JACINTO DE
YAGUACHI” ' (o ey .

\\\)wn D"-' 5

CAPITULO | VA
GENERALIDADES DEL CATASTRO RURAL /.

Articulo 1.-.OBJETO.- El Concejo<Cantonal de SAN JACINTO DE \{A ! Mj‘
mediante [a presentesordenanza, dicta ‘las normas juridicas y técnicas que wpeimiter
smpiementar actualizar, recaudar, administrar y mantener el sistema catastral rh al con_,

vigencia para €l bienio 2018-2019. Tapin 6%

Articulo 2.- AMBITO.- Las disposiciones constantes en la presente.ordenanza se
aplicaran a los predios rurales o rasticos ubicados en la jurisdiccion.cantonal de SAN
JACINTO DE YAGUACHI, cuyas propiedades se encuentren ubicadas fuera del area
territorial urbana, tanto de la Cabecera Cantonal y de los perimetros urbanos de las
cabeceras parroquiales. Forman parte del predio rural, el suelo, agua, edificaciones e
instalaciones fijas y permanentes que se encuentren eneél.

Articulo 3.- SUJETO ACTIVO.-El sujsto activo.del iifnpuesto &’los predios rurales, de
esta jurisdiccion cantonal es el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de San
Jacintode Yaguachi.
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Articulo 4.- SUJETO PASIVO.- Son sujetos pasivos del impuesto a los predies rurales,

\fbs propietarios 0 poseedores de los predios situados fuera de los limites de las zonas
urbanas. Para el efecto, los elementos que integran la propigdad Tural son: tierra,
edificios, maquinaria agricola, ganado y otros semovientes| plantaciones agricolas y
forestaless '

Articulo. 5.- DOCUMENTACION-,,COMFL’EMENTAR!A.- Forna-parte de la presente
ordenanza, lasiguiente documentacion; '

M. Plano de valoracion del suélo rural, por hectarea, considerada por sectores
ubicados en area poligonales. \

2. Tabla restimen-desvalores del suélo rural, por hectérea, a predios destinados a

\ agricultura, yapor metro cuadrado a predios destinados a habitacional o vivienda,.
educacional, comercial, religioso, recreacional e industrial. 2oNOMO D&
A IRNTo

3. Tabla resumen de valores para edificaciones, de conformidad con;ég‘?nﬁ

N constructivos que conforman su tipologia. -

Direccion Financiera a través del Departamento de Avallios)y Catastros, -admil SHary
actualizar informacidn, catastral y la valoracion’de la propiedad Tural, cada biémq,qugx’
conformidad condos principios técnicosique rigen, la matéria,para lo cual apl'ibar?é-f-‘*"
normas de avaluo para, el suelo tural; asf. ¢Omo para) edificaciones, y el plano
conteniendo/valores de suelo, que-permita, generar la tarifa impositiva que servira de
base para establecer el valor del impuesto-predial d& la propiedad rural.

La Direccion kinanciera Municipal, deberé wotificar a los propietarios por medio de
boleta o porilayprensa;-haciéndoles conocer la realizacién del inventario catastral y
del avalto. Deberaformular el catastro municipal y expedir los correspondientes
titulos de crédito para el cobro del impuesto predial rural.

Art. 7.- CATASTRO PREDIAL RURAL.- Constituye el inventario de bienes inmuebles
de la propiedad inmobiliaria rural, publicos y privados del cantom:’ que genera
informacion catastral debidamente documentada, de conformidad\cen:

1. Informacion juridica: Datos legales) referentes al derecho de propiedad,
que constan en escritura pablicaynotariada & inscrita ‘en“el Registro de la
Propiédad del canton~SAN\JACINTO DE YAGUACHI. Los datos legales
forman parte de la informacion-gatastral. El'predio constara en el registro
catastral rural de YAGUACH]I,)identificatlo a través del codigo catastral
actual que se asigna a cada prepiedad rural, de manera numérica, no
repetible con oire predio. En caso:de propiedades sometidas al Régimen de
propiedad horizontal; cada, unidad en condominio estarad identificada
geograficamente por el cddigo catastral actual.
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Para el caso de parcela en posesién, ésta constara en el regastre catastral
actual en calidad de posesionario, conteniendo informacion-de ia pmpxedad
levantada y empadronada. ~

\ 2. Informaci6n fisico-técnica: Datosfisico- téenicos tomados eh campo
respecto a_levantamiento, empadronamienfo'de predios turales; ubicacion
geografica, Identificacion y-establecimiento>de cédigo catastral actual 'y
anterior; inventario de/caracteristicas intrinsecas 'existentes en parcelas,
infraestructura basica y-servicios\existentes, vatuacion del suelo rural por
hectarea; asi como por metro ‘cuadrado<en caso de terreno destinado a
habitacional o vivienda, edueacional, comercial, religioso, recreacional e
industrial;eomponentes constructivos de edificaciones, valuacién por metro
cuadrado-de-edificaciones en funcion de su tipologia, de conformidad con
los componentes constructivos que las conforman. E! levantamiento en
campo de predios rurales, se realizara por medios electrénicos, asi como se
utilizara imagen satelital, que permite visualizar en considerable porcentaje
las propiedades y corroborar la ubicacion de predios ievantades en suelo
rural. )

\ 3. Informacién econémica y tributaria.- Datos econémicos resuitantg%“’ e ”Cé
aplicacion de informacion técnica, que sustentala determinacion déb@vaiu
de la propiedad rural, y éste, geherarla tatifa.impositiva que serg' i,
para determinar el va!or del imptiesto de‘la propiedad. rural, ‘;i'-“ ;j ‘

4. Componentes del catastro. rurai La formac:on dei catastro %qr ﬁ %
se realizara de conformidad con{ -~ \: <
ETAmAf

o Ingreso “de informacién individual al registro catastral, zdenm" ca 5 a
traves “del-eodigo catastral actual, de los titulos de dominio de predios
inscritosien el Registro de la propiedad del cantén SAN JACINTO DE
YAGUACHI.

El registro individual constante en la base de datos, permiticd>obtener
informacién catastral, que entre otros contendra lo siguiente:

e Derecho sobre el predio o parcela rural.

o Elementes que constituyen e terreho,) areas. §eglin escritura y
levantamiento, valor del(stielo por hectarea, valer ‘por metro cuadrado
con la correspondiente aplicacién de’ factores de aumento o reduccion;
edificaciones con sus-componentes constructivos, valor de reposicion,
aplicacion de factores de depreciacionde la edificacion como son: Vida
fisica, anos_de“construccion y_estado de conservacion; avalto de la
propiedad rural, resultante de la*suma de avalio del suelo y edificacién
(es.)
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5. 1/ Ubicacion; Codigo catastral actual; Identificacion predial y reglstro catastral -

La aplicacién del codigo catastral es necesaria para ubicar geograficamente al predio. Ei
codigo catastral actual esta constituido por: Provincia, cantén, pafroguia, zona, sector,
poligono, parcela, division, y subdivision. Adicionalmente se @stablecera el nombre del
recinto y sitio, en caso de existir.

La informaeidn gue consta, en—el\fegistro. predial rurai, del’ Gobierno Auténomo
descentralizado Municipal de 'San Jacinto"de Yaguachi, contiene: identificacién
predial y registro catastral\Para efecto.de contfol de-la tributacién predial rural, el
codigo catastral actual, s¢ enlaza con\’la informacion que contiene la
|dent:ﬁcam6n prednal yaegistrorcatastral.

5.2 derecho sobre el-predio.

Titular'del deminio: persona natural, persona juridica,
Apellidos, nombres; razén social, representante legal, direccion domiciliaria.de
propietario;” correo electrénico, nimero telefénico, R.U.C., C.l, noy deel;\‘
predio; datos de notaria: provincia, cantén, fecha de elaboracion ,da°as¢?ﬂ*ﬁf9;>f
reglstro de propiedad, inscripcion en Reg. Propiedad: canton, o ¢

unscnpcuon afio, mes, dia; Nimeros de folio y repertorio.

5.3. Forma de transferencia del dominio. e
Venta, adjudicacion, dacién en page, denacions herencia, permuta paﬁtx' a{aFoCS
extrajudiciales; etros.

5.4, Cafacteristicas de 14 parcela,

Estado: vacio, construido, &n construccsén con.avance de obra de: 30%, 60%,
80%, con o sin produccion.

Formasnregular, iccegtlar.

Destino.de parcela. '

Topografia: Terreno plano, ligeramente plano, inclinado, fuertemente inclinado,
accidentado.

Tipo: Seco, inundable, inestable, rocoso.

Uso: Agricola, forestal, ganadero, vivienda, comunal, complejo recreativo,
deportivo; educativo: municipal, estatal, particular; salud: municipal,\estatal
particular; otros.

Posesionario de parcela: Estatal, particular. No. de RUC\~C.I.

Linderos y mensuras

Area: (Has.) Segun escritura, segun levantamiento;\diferencia de'area.
Propiedad: Tipo de tenencia: Estatal, particular, eclesiastico, cooperativa,
comU/al, asociacion, otros.

5,6{Cartografia referencial;
Se utilizara Imagen satelital de alta‘resolucion, escala 1:25000; cartografia |.G.M.
1°80000; planos referenciales, planos de ‘cooperativas, otros.
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5.6. Gréfico de poligono de parcela. .
Levantamiento planimétricos realizado con estacién total y -sistemas de
posicionamiento global, G.P.S., generando coordenadas U.T; M en’ vérttces de
poligono de cada predio o parcela rural.

A

5.7. Infraestructura y servicios bésicos.

N
a?’ LN

_Referencia para localizacion del predio
_ Distancia aproximada enKm. /de,ubicacion.de parcela, respecto a.
Fuentes de captacién de Canal de riego; pozo, rio, albarrada, estero,
agua, otros .\
: Hormigén, Asfalto, doble riego, lastre,
vis pringipai da.aceeso terraplén, sendero

57.4.- Tipo de via: terraplén, lastre, doble riego, hormigon, asfaito. La
informacién correspondiente a sendero, sirve de manera epcmai para
determinar que a través de éste se ingresa al predio. <%\

5.7.2.- Estado de via: bueno, reguiar, malo.
Distancia aprox. en Km, via principal de acceso

5.7.3.- Servicios, basicos: Energfa ‘electica, felefonia,
alcantariliados

5.7.4% Desechos sélidos: pozo sépticé“ Jetrina, otros )

5.7.5.- Teirenos destinados a hab:tacmnat o vivienda, eaucacmnai
comercialceligioso, recreacional g industrial. Superficie en m2.

5.7.6.- Plantaciones.- Cultivos perennes.
Codigo, nombre, calidad de suelo, tipo, topografia. Superficie en Has-m2.

5.7.7.- Cultivos anuales y semiperennes.
Cédigo, nombre, calidad de suelo, tipo, topografia. Superf cigen Has-m2.
Observaciones.

5.7.8.- Plantaciones forestales.
Cédigo, nombreyCalidad de suelo, tipo,topografia. Superﬁcxe en Has-m2.

5.7.9.- Terrenos forestales.

5.7.10.- Bosques naturales.
Cédigo, nombre, calidad de suelo, tipo, topograf’ a. Superficie en Has-m2.
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8.7.11.- Bosques artificiales. N
Codigo, nombre, calidad de suelo, tipo, topografia. Superficie-h Hés—m_z

N\ 8.7.12.- Maquinaria y equipo.
Cédigo, denominacion, marca, afio, estado; cantidad.

\5.7.13. Pasturas.

\ 5.7.13.4¢-Pasturas artificiales. N
Cadigo, nombre, tipo, topografid, calidad de suglo. Superficie en Has-m2.

\8.7.13.2.- Pasturas'naturales.
Codigo, nonibre,.tipo, topografia, calidad de suelo. Superficie en Has-m2, - ..

/
\5.7.14.- Chaparro'y otros. Aot
Cédigo, nombre, tipo, topografia, calidad de suelo. Superficie en Has-ma
N3 s
. 5.7.15.- Semovientes. S 2
Cédigo, raza, cantidad.

! oy

5.7.16.- Uso de las edificaciones: Residencial, comercial, residenciabéi%ﬁf!qq@glg,
industrial, turistico, religioso, militar, ptihlice; estacionde servicio, beneficenci
otros. " -

Educacién: parvulario, primatia, secundaria  unidad educativa, técnico, superior,
otrosgNombre del establecimiento.

\5.7.17.-_Caracteristicads de la consfricéion y especificaciones técnicas.-
Apellidos y-nombres de: propietario, posesionario de predio estatal o
particular.

. 5.7.18.- Edificaciones: edificacién principal y anexos; nimero de pisos. area de

\ construccion segun levantamiento (m2), diferencia de area (m2), -area construida
sobre losa (m2), drea en construccidn sobre losa 1 y. 2. 80, 60, 80%: en
construccién: 30, 60, 80%; vida fisica (afios), afio de (construceién. estado de
conservacion: nuevo, bueno, regular, malo \obsolefo. i

5.7.19.- Especificaciones técnicas constructivas.
Componentes constructivos bésicos.

Estructura; Madera, hormigén armado, fetalica.

Piso: tierra, madera-homigon simple, hormigdn armado.
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Sobrepiso: no tiene, cemento alisado, vinilo, baldosa, ceramicay, porcelanato,
marmetdén, marmol.

Paredes: No tiene, cafia, madera, bloques, metalice.

CubiertaiNo tiene, zinc, paja;-galvalim, ashesto, teja;los4 de hormmén
Tumbado: No tiene, cafton prensado,-yeso, ygso'estructural, enlumdo
lnsta!acxcnes eléctricas: Na t:ene empotrada, sobrepuesta.
insta#acmnes sanitafias: T:ene no tisne.

5.7.20.=informaci6n para edificaciones especiales y otros.- La informacién
predialiexistente en estos numerales consta en Ia ficha predial, que contiene o
siguiente: no tiene, complejo deportivo, piladora, cantera, gasolingra, habitacion
para trabajadores, construcciones destinadas a experim‘entacién agricola,
vivienda para administracion del predio, establos, cdrra!es, tendales,
instalaciones industriales para procesamientode productos ‘agropecuarios,
instalaciones, industriales nuévas para\ procesdmiento de productos.

agropecuanos cobertizg, gaipon hvsano ga!pon industrial, galpén cerr qé%%ﬁmg;

z/.§> ﬁh
- ;l‘;‘gé‘é’
CAPITULO i L
DEL SUELO RURAL \ 0B
% ‘?‘D!"P‘ﬁ

Articulo 8.- Clasificacién de tierras por calidad de suelo.- De acuerdo con la
presente Ordenanza, las tierras se clasifican en: Tierras aptas para cultivo; tierras aptas
para cultivo limitado; v, tierras no aptas para el cultivo.

Clasificacion de tierras por calidad de suelo.

¢ Calidad de suelo 1
Calidad de suslo 2
Calidad de'suslo 3
Calidad de'suelo 4
Calidad de suelo 5

\Calidad de suelo 6
Calidad de suelo 7
Calidad de suelo 8

Tierras aptas para el cultivo

Tierras aptas para el cultivo limitado

| Tierras no aptas para el cultivo

o\» o oo le ‘e
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Articulo 8.- Del destino de la parcela.- Tiene relacion con el uso de sueld-existente en

la parcela. Los destinos més usuales y sus combinaciones se identifican‘a continuacién
de manera numeral:

Identificacion
numeral

01 Agricola

02 Ganaderg

03 Forestal

04 industrial

05 Minero

06 Recreacional _

07 Habitacional

08 Comercial

09 Agricola minifundio
10 Avicola

1 Agricola — Ganadero
12 Agricola ~ Forestal
13 Ganadero - Forestal

Destino-de la parcela

14 Agricola — Ganadero — Forestal 7 gapi0 Dzi%g;:\;u; ‘
15 Educacional | [ R T0 ’-‘g;\
16 | Religioso > =

17 Salud g :

18 Militar P s

19 Bioaguatico

20 Agricola ~Bioacuatico

21 Ganaderg - Bioacuatico

22 Forestal - Bioacoatico

23 Agricola — Bidacuatico ~ Ganadero

24 Agricola - Bioacuético — Forestal

25 Ganadero ~ Forestal — Bioacuatico

26 Agricola - Avicola

27 Agricola - Ganadero -Avicola

28 Ganadero — Industrial

29 Agricola ~ Industrial :
30 Agricola — Ganadero — Forestal - Bioatuatico
31 Agricola — Explotacién de Materigles

(/‘ 32 Explotacién de Materiales

Articulo 1
y juridicagal la base de datosw.catastrahrural, constante en titulo de propiedad,
debidamente Inscrito en el Registr, de) la Propiedad del cantén SAN JACINTO DE
YAGUACHI.

- Despredios con tituio de gominia.-_Fs el ingreso-de informacion técnica
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Articulo 11.- De predios sin titulo de dominio.- Es el ingreso de informacion técnica
a la base de datos catastral rural, sin que contenga informacion (uridica fundamentada;
esto es, que el ciudadano se encuentra gjerciendo un acto(posesoriostoda vez que no
ha entregado escritura en campo durantel el censo: En el Gobiemo Auténomo
Descentralizado #Municipal de San Jacinto .de\ Yaguachi_ho reposa -,iaf escritura
debidamente notaﬁada & inscrita en &l Registfo de la'Propiedad del cantdn, ﬁorilo cual
no tiené titulo de dominio del predig o parcela. "5 o
Articulo \12.- be_ lasinformacion <catastral individual. Mantenimiento y
actualizacién =E| movimiento inmobiliario no es estatico, por lo contrario, es déném‘ico;'
razén por la ‘cual esypecesario mantener y actualizar la informacién catastrai técnica y
juridica,

El Departamento de Avaltios y Catastros a través de tramite interng;, realizara la
actualizacién y mantenimiento de informacién catastral, en base @ solicitud presegggga

2 o,

por el propietario, posesionario o representante legal; aplicando para el e{aosé;gﬁsz
> oS SO0 pe
lineamientos y procedimientos establecides én el mafual para.dl Henagu;;’gg‘f\a 8"

predial rural. Entre'otros, aplicara: iga |

1.- Inclusion, re-inclusion. (Tramite intemo) AN \‘
El concepto inclusion se genera) cuando un-predio ingresa al regi‘s\g
rural v al sistema catastral rural por primera vez.

La re-inclusitn-se"origina cuando Vuelve a ingresar al registro catastral rural y al
sistema_catastral rural un predio que antes consté en el registro y sistema
catastral'y por diversas causas dej6 de constar en el registro y sistema.

2.- Transferencia de Dominio. Actualizara las modificaciones respecto. al derecho
de propiedad sobre el predio, indicando forma de transferencia.

Si se tratare de transferencia de dominio, el vendeddr debera pagar los titulos
que tuviere vencidos y los pendientes, te asf reguérirel comprador, se daran de
baja, para emitir nuevos titulos g su nombre,\a menos ‘de estipulacién en
contrario con el correspondiente~contrato de'venta, sin perjuicio de ia solidaridad
en el pago, entre las partes.

3.-Rectificaciones por error én: cedigo catastral actual, nombre de propietario,
posesionario, razén sogial, representante legal, niumero de cédula de ciudadania,
provincia;—parroqtia, recinto, sition Rimero de registro, nombre de parcela,
cooperativa;.parcelacion, linderos y,mensuras, estado y uso de parcela, areas de
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Parceila y edificacidn (es), nimero de pisos, componentes constructivos de edlﬁcacuon

tipo y uso de edificacion, vida fisica, afios de construccion, estade.de conservacson
categoria de predio, etc.

4.- Fusion.

Es la unificacién de mas de una parcela en una Esta-accién\o framite debera ser
conocida y aprobada por el |. COﬂCEjO Cantonah

5.- Parcelacion, es el fraccxonamxento o division de ared territorial rural. Esta accién
o'tramite, a excepcion de la particién judicial, debera ser conocida, aprobada y

Autarizada.por.el-ejecutivo del Gobierno Atténomo Descentralizado Municipal del
Cantén San Jacinto de Yaguachi.

6.- En cases defusiones, parcelaciones o divisiones, particiones extrajudiciales,
acciones hereditarias, hijuelas y otros, los propietarios haran conocer al Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal a través de solicitud indicandodas medidas.-

y el area total de cada uno de los predios existentes antes de la fusion; as c:cxc&*!ﬁ;’i
el 4rea total resultante de ésta. e

B—
h

Para divisiones, debera presentar solicitud con su area totat; asi-como medidé
drea de las parcelas resultantes dela divisién\o ) fraccichamiento. De |gua1

manera se procederd para particiones extrejudiciales y dcciones heredstanqs .
hijuelas. S

7.- Acttializacion del valor de edlﬂcaclones, pornuevas edificaciones, por error en-
area de construccion; companentes-construetivos (tipologia); nimero de pisos de

la edificacion; vida fisica; afios-de cohstruccion; estado de conservacion y otros
que representaren. )

CAPITULO {il
DE LOS AVALUOS

Articulo 13/ DE LOS AVALUOS.- El valor es el grado de cualidad\y ttilidad del bien
inmueble que posee aptitud para satisfacer necesxdades o proporcxonar bienestar, en
base a la estm’acuon que se le otorga.

Articulo 14.- Valordde la propiedad rural.» El valor de la propiedad de conformidad
con el articulo 516 de la COOTAD, se establecera mediante la,suma del valor del suelo
y, de haberids, el de las construcciones gque,se’ hayah, egificado sobre él. Este valor
constituyé el valor intrinseco, propie-o (natural delinmueble y servira de base para la

determinacién de impuestos y lpara otrog efactos no tributarios como los de
expropiacion:
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SECCION PRIMERA
DEL VALOR DEL SUELO

Articulo 15.- El valor de suelo, determinado por comparadion de precios. en el
mercado inmobiliario rural, aplicando valor ,promedio 'de venta ‘de parcelas de
condiciones similares u homogéneas~del, mismo, sector. E[ Valor determinado por
hectarea, multiplicado por el &rea de fa parcela‘y por coeficiente total, resultante de
aplicacion de los factores de aumento o reduccibn del'valor del suelo, da por resultado

el valor€iel suelo.

1.- Ap!icaéiéﬁﬂ?&g factores de‘yj“"aumento o /reduccién de valor del suelo.- De

conformidad, CON10s elementos existentés ‘en el predio, se aplicara a éste, factores de

aumento "0 wieduccion=de! valor de ‘suelo rural, los que estdn constituidos por

coeficientes, que'son:geométrico: factores area y forma;

Topogréfico, factor: topogréfico; calidad de suelo, factor caﬁc}adl_ de suelo;

accesibilidad al riego, factor accesibilidad al riego; accesihilidad>a vias de
: c.fomunicacién, factor accesibilidad a vias de comunicacion: estado de vias, factor

estado de vias; servicios bésicos, factor servicios basicos:-constituidos por: energia-
O

eléctrica, agua potable, alcantarillado y.telefonia. (;\ shON

N (G

En caso de gue el predio tuviere mas de un destino'y una parte esté destinada agu}
anuales Semiperennes y, la parie o éreé- éétté;zte esté/destinada a pasturas La‘v@}‘ncﬁ {
se aplicaré a cada 4rea y destino\los faciorss: Calidad de suelo, topogréﬁcé\y\jti
suelo. Silos. factores aplicados a una<parte-del area son iguales al rea restaﬁ@gﬁm
como resultadonun solo coeficiente. Si los factores aplicados son diferentes en  dos o=
mas destinos, dara como resultado dos o mas coeficientes, los que serén sumados y

dividido para dos, obteniéndose un solo coeficiente. Este coeficiente multiplicard a los
demas coeficientes obtenidos, dando como resuitado el coeficiente total. Para efecto
del valor a pagar por impuesto predial rural, el coeficiente total no séré mayor a 1.10 ni
menor a 0.60.
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2. TABLA DE FACTORES DE AUMENTO O REDUCCION DEL VALO ? % ELO.

Coeficiente calidad de suelo: \O

Factor ficien %
calidad de_< ({\ Q
suelo L[ O
b g

«C-%(%O\
\_

< 0.80

Se aplicaré a parcelas con destino agricola. $

L e
6\ 0.50 M0 BESER
7 0.25 S ROINTO %j/‘%
8 0.15 Pkt
" 0 G
iy

sy \f"ﬂ“’n\
[ R el AT
Y '\.':.‘f"';u!j

Coeficiente acces lidad al ‘@Qj #ETARlA(;" -
Factor riego acteristicas Q\ ) Coeﬂciente
ela ubicada (deegaﬁghagtg e\s\gm” 1.00
012 1.00 Km/ 0.95
e 1.01 K. eh adelante 0.90
i %@a&fa 0.5 Km. 1.00
4 ‘501 a 1.00 Km. 0.95
Parcela ubicada desde 1.01 Km. en adelante 0.90
Pozo la ubicada al pie del pozo hasta 0.5 Km. 0.95
Parcela ubicada desde 0.501 a 1.00 Km. _0.90
Parcela ubicada desde 1.01 Km. en adelante 85
Estero Parcela ubicada al pie del estero hasta 0.5 Km. 0.90
Parcela ubicada desde 0.501 a 1.00 Km. t 0.85
Parcela ubicada desde 1.01 Km. en adelante \ 0.80
Albarrada Parcela ubicada al pie de | lbarrad asta 0.5 JQ@, 0.85
Parcela ubicada desde 8.5 A\ )| 080
ela ubicada d 01 Ka(‘éwhela%E\ ) 0.75
Se apli arcc—z!@C O$%@CQ
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Coeficiente geométrico:

Factor area < §

Rango en Hectéreas P il i
0,0000 a 0,2500 1.5
0,2501 a 1,0000¢, 10
41,0001 a 5,0000 1.00
5,0001 a 10,0000 0.95
10,0001 a 25,0000 0.90
25,0001 a 50,0000 0.85
50,0004 a 100,0000 0.80
100,0001 a 3060,0000 0.75
300,0001 en adelante 0.70

Se aplicaré a predios con destino agricola.
Factor érea
Rango en m2 Coeficiente
Desde Hasta

0,001 m2 1,000.m2. 1.00
1,001 m2. 6,000 m2,.4 |\ 085
9,001 m2, 10,000m2., ° 19,90
10,001 m2. En adelante _ 0.85

Se@plicara a parcelas con destino habitacional o vivienda, educacional, comercial,

religioso, recreacional e industrial.

Factor forma Coeficiente
Regular 1.05
irregular 1.00

Se aplicaré a todas las parcelas.

Coeficiente acceso a vias de comunicacién: \

Factor distancia a acceso de vias de 30 .
comunicacion Coeﬁclgnte

Distantia del predio a via-hasta 0.5 Kms.

Hormigdn 1.10
Asfalto 1.05
Doble Riego 1.00
Lastre 0.95
Terraplén 0.90
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Coeﬁcieﬁte

Factor acceso | Caracteristicas

a vias de

comunicacion ,

Hormigén Parcela ubicada al pié de la via hasta 0/5 Km. 1.10
Parcela ubicada desde 8601 a 1.00'Km. 1.00
Parcela ubicada desde 1.0 Ka, en.adelante 0.95

Asfalto Parcela ubicada al'pié de la-via hasta 015-Km. 1.05
Parcela ubicada desde9:501 a 1.00.Km. 0.95
Parcela ubicada desde)1:01 Km.'en adelante 0.90

Doble Riego | Parcela ubicadaal pié dewia hasta 0.5 Km. 1.00
Parcel@’Ubicada desde’0:501 a 1.00 Km. 0.80
Parcela ubicada desde 1.01 Km. en adelante 0.85

Lastre Parcela ubicada al pié de la via hasta 0.5 Km. 0.95
Parcela ubicada desde 0.501 a 1.00 Km. 0.85
Parcela ubicada desde 1.01 Km. en adelante 0.80

Terraplén Parcela ubicada al pié de la via hasta 0.5 Km. 0.90
Parcela ubicada desde 0.501 a 1.00 Km. 0.80
Parcela ubicada desde 1.01 Km. en adelante 0.75

Se aplicara a todas las parcelas.

Coeficiente estado de vias:

Factor estado de vias Coeficiente
Bueno 100
Regular 0.95
Malo 0.90
Se aplicara a t6das las parcelas.
Coeficiente topogréfico:
Factor topogréfico Coeficiente
Plano 100
Ligeramente Plano 0.95
Inclinado 0.80
Fuertemente Inclinado 085
Accidentado 0.75

Se aplicara a todas las parcelas.
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Coeficiente tipo de suelo:
Factor tipo de suelo Coeficiente
Seco \1.00
Inundable 0.0
Inestable 0.80
Rocoso 0.60

Se aplicara a todas.las parcelas.

Coeficiente servicios basicos:

Servicios:

e Agua potable

o Alcantarillado

o Energia eléctrica

e Telefonia

Factor servicios basicos Coeficiente
Todos los servicios 1110
Menos un servicio 1.05
Menos dos servicios 1.00
Mengos tres servicios 0.95
Ningtn servicio 0.90

Se aplicara a'todas 1as parcelas.

Valor del suelo rural = ,
Area x valor de suelo por Hectéarea x coeficiente total

3. TABLA DE VALORES DEL SUELO RURAL

Apruébese €l plano y tabla de valores porhiestarea pare las diversas areas
territoriales rurales, definidas por poligongs.
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TABLA DE VALORES DEL SUELO RURAL PARA PREDIOS AGRICOLAS

VALORPOR

:ONA SECTOR|POLIGONO PARROQUIA S ane
o1 YAGUACHINUEVO S _.1:900,00

02  |YAGUACHMUEVO $. 2/500,00

03 . |YAGUACHI NUEVD £ 2.500,00

; 04( |YAGUACHINUEVQ $ 3.000,00

' 05 “1YAGUAGHI NUEVO S 3.000,00

05 |YAGUACH! VIEIO $ 3.000,00

01 06 YAGUACHDNUEVO $ 3.500,00
|07  |YAGUACHI NUEVO $ 3.500,00

08 |YAGUACHI NUEVO $ 3.500,00

08 YAGUACHI VIEIO $ 3.500,00

" 09 |YAGUACHI NUEVO $ 1.500,00

" 09 |YAGUACHI VIEIO $ 1.500,00M

L 10  |YAGUACHI NUEVO $-3:000,00
01  |YAGUACHI VIEIO $._2.100,00

5 01  |YAGUACHKNUEVO $ 200,00
02  |YAGUACHLVIEIO 4§, 1)800,00

- 03 |YAGUACHI VIEO $ 2.500,00
L 03 VIRGEN DEFATIVA $ 2.500,00

04 “\_{YAGUAGHI VIEIO $ 2.500,00

04 {GRAL-PEDROY. MONTERO | § 2.500,00

L 04  |VIRGEN DEFATIMA $ 2.500,00
[_ 02 |GRALPEDRO J. MONTERO | $ 1.900,00

03  |GRAL. PEDROJ. MONTERO | $ 2.500,00

- 03  |VIRGEN DE FATIMA $ 2.500,00
04  |GRAL PEDROJ. MONTERO | $ 1.900,00

05 GRAL. PEDRO J. MONTERO | § 1.900,00

L 05 VIRGEN DE FATIMA S 4:900,00

01  |VIRGEN DE FATIMA 4% 1.700,00

04 | 02 |VIRGEN DEFATIMA % 1.760,00
03  |VIRGEN'DEFATIMA § 1\200,00
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4. TABLA DE VALORES DEL SUELO RURAL PARA PREDIQS\DE USO
HABITACIONAL O VIVIENDA, EDUCACIONAL, COMERCIAL, 'RELIGIOSO,
RECREACIONAL E INDUSTRIAL.

TABLA DE VALORES DEL SUELO RURAL'PARA'PREDIOS BE.USO
HABITACIONAL©O VIVIENDA, EDUCACIONAL, COMERCIAL Y'\RELIGIOSO

VALOR POR | LA
PARROQUIA RECINTO METRO CUADRADO | &

17 Tres postes $ 1,45 L

2. Caimito 1,40

3. Las Boyas 1,60

4. Paraiso de los Guaques 1.55

5. Bodeguita 1,50

6. Maria Luisa 1,45

7. El Recuerdo 140

8. San Martin de Porres 1,60

9. Finalin 1,45 OYROC;{:C‘;
10. Maria Clementina 1,40 SO IWCINTO

11. Céliz1

12. Céliz2

_ 13. La Providencia
YAGUACHINUEVO | 14. El Papayo(Km. 13)

18. Jaboneilio 1,40

16. Casiguana 1,50

$

$

3

$

$

$

$

$

$

$ 5 1860
$
$
$
$
$

17. Gusjala $ 1,45

3
$
$
$
$
$
$
$
3
$
$
$
$
3
$

1,55
1,50
1,45

18. Riberas de Guajala 1,40
19. La Delicia 1,45
20. Maria Cleoctilde 1,40

21. Nuevo Céndor 1,50
22. Nueva Era 145
23. Céndor (Km. 25) 1,40
24. Santa Isabel 1740
25. Cascol 4.60
26. LaCamesla 158

1,50
1,45
1,40
1,50
1,45
1,40

27. Los Angeles

YAGUACHIVIEJO | 1. Vuelta'Larga_
(CONE)

2¢bas Mercedes
3. San Femande
4. Santa Rita

5. Santa Rosa 1
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HE s, wa
A
$TED N
5
Py

8. Creo en Dios $ 41@\)
7. Santa Rosa 2 $ Aﬁ%s
8. Buenos Aires1 S ) 1,50
9. Buenos Aires2 4 (‘ — 4,40
10. Nueva Vida- <" , 4 ) s \Ss0
11. Pamp l\,uero\ \ — N\ 145
| D>u8 140
13 Ojit 5 Y 1,40
$ 1,60
$ 1,55
. $ 1,50
. La cn@h $ 1,40
. San AlejB/ $ 1,55
19. La Unién $ 1,50
20. La Inmaculada $ 1,45
21. Cruce Bueno $ 1,40
22. Villa Carmen $
23. El Tintal $(\\1,55
24 El Deseo A 1,50
25. Corazén de R /\\-%, ~ N
ita” ¢ S\ 1,50
AN NY 145
SN Cs 160
,\ ( K 1,55
@ $ 1,50
stre %}@p $ 1,50
5. La Mina<™\ $ 1,45
. San GeraM $ 1,40
VIRGEN 7. Santa Rita $ 1,40
8. La Belgica $ 1,60
9. Los Bancos $ 1,554
10. San Vicente $ 1,50,
11. El Paraiso $ /\WO
12. San Francisco 3.\ 140
13. San Andrés . x. 45
1. Grosellito ,(‘Y) e $_ 40
2 TendalesQ_ \\, . %) 140
& OV DS 1e
ones 1. S=" [ NJ § 1,55
5 Playones2 )~ | $ 1,50
Ui $ 1,45
7. El Cadial,~ ) $ 1,40
- La Leonav $ 1,50
|9. Samborondoén $ 1,45

A

2

Sns
KL a
<
—
E S T

Lows

At o

7
)

B L
o
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10. San Juan $ 1,40

11. San Gregorio 3 1,45

12. San Jacinto $ 1,40

13. Playones 3 $ 1,60

14. Barrio Lindo $ 1,9p

15. Nueva Fortuna $ 1,50

16. La Gloria (Km. 34}, $ 1,40

17. Cafaveral : $ 1,50

18. La Codicia $ 1,45

19" La Mélida $ gl de
20. Soledad $ 160 9%
21. Chan- Charl g dss Nl o
22. La Violeta $ 150

El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de San Jacinto de Yaguachi, a
través de la Jefatura de Avallos y Catastros, de conformidad con ehmovimiento
existente en el mercado inmobiliario de las propiedades rurales, podra actualizar de
manera permanente los valores del suelo por hectarea en areas destinadas a
agricultura; asi como valores por metro cuadraﬁo en é;eas destinadas a habitacional o

vivienda, educ@acional, comercial, rehglosc recreamonai e mdustna! Para el efggg?\
ot Cﬁ

para su correspondiente revision (y aprobacion.

SECCION SEGUNDA
DEL VALOR DE LAS EDIFICACIONES

Articulo. 16.- Bl valor de las edificaciones, que es el precio de las construcciones
que se hayan desarrollado con caracter permanente sobre la parcela, aplicando el
método de reposicion.

La valoracién de edificaciones, es resulfante del éréa o superficie construida,
multiplicada por.elvalor por metro etiadrado de conformidad con los componentes
constructive® que determinan su  tipologie; nimere |de pisos y factores de
depreciacion de las edificaciones,

Articulo 17.- EFvalor de reposicion,sedetérmina aplicando un proceso que permite la
simulacién déconstriccion de la obra glie va a ser avaluada, a costos actualizados de
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Construccion, depreciada de forma proporcional al tiempo de vida fisica,” afos de
construccion y estado de conservacion de la edificacién. '

Factores de depreciacion de edificaciones
e Mida fisica iy
¢ Afos de construcsion S e
e Estado de conservacion P

Vida fisica.- Se éstablec,e; en fuhcién de-elementos constructivos de Ia edificacion,

determinando.los.afios'de vida fisica.

edificacion. S W IRCINTY.
",:9 R
»: 14 . . o E —————

Estado de conservacion.- Esta en funcién del mantenimiento o deteriord g
; B ] t ay

o A
jielposesr?
la edificacion, que consta de lo siguiente: YE \EL5 ot
N B\ L)
. .2 N s . 2 R e
a) Nuevo.- Edificacién de reciente construccién. ~Sevestima ComOLHUEVG=
hasta 1 afio de construida. »

Afios de “construccion.- Se aplicaran los afios que tiene de constr 480 a;

/
g
Y
Lf

A
«

“TaniA €

v b) Bueno..«Cuando los elementos estructurales, sus)acabados y demas
materiales gue conforman\la edificacion no presentan deterioro, aunque
carezcan de \alguna instatacion.g \acabade, sin que se menoscabe Ia
calidad del bien inmuable.

\ €) Regular.- Cuandd existen-indicios de que se presenta un relativo grado de
deterioro“én componentes sencilios, como cambios de cubierta, tumbado,
puerias:

\ d) Malo.- Cuando los principales elementos estructurales presentan grietas,
desplomes y deterioro, asi como en acabados e instalaciones. Debera
suprimirse la habitabilidad en la vivienda por el peligro que. representa.
Debera repararse todos los elementos en deterioro para-ser:habitable.

e} Obsoleto.- Cuando la edificacién presentare_un tefal deterioro en sus
elementos estructurales, tipo de materiales y.acabados-amenazando con
derruirse, siendo imposible sucfeparacion; toda’vez que su vida fisica es
infima,_sus, condiciones de Seguridad y.habitabilidad. son muy malas.

Se considerara la ‘construccidi~e¢omo obsoleta, luego de haber sido
declarada como tal. Declarada la obsolescenicia de la construccién, ésta no
tiene valor. La edificacién en obselescencia que no haya sido declarada
como tal, _tendfan una depredidcién del 60% respecto al valor de la
edificacion.
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Las edificaciones que se encontraren en construccion, constaran.en el registro
catastral y en el software de catastro rural, cuando estén concluidas.

Valor de edificaciones

Area de construccion {mts?) x valor per-mt? de, construccion segin su | o
tipologia coeficiente de depreciacion :

1) 2

[Valor de Ia propiedad rural = Valog.del stielo valoy de edificaciones’, jﬂf

TABLAS SIMPLIFICADAS DE VALGRES POR M?. DE CONSTRUCCIB&;L =

ME,

ViGENTES PARA EL BIENIO 2018-2019 | ‘\w CINTC
Articulo 18.-»Apruébese las tablas "de tipologia de edificaciones coriter{zeﬁd
componentes constriictivos basicos y valores por metro cuadrado de construocié f'

ESTRUCTURA: HORMIGON ARMADO -~ METALICA

TIPO DE DESCRIPCION
EDIFICACION COMPONENTES CONSTRUCTIVOS BASICOS
PISO; HORMIGON SIMPLE-MADERA; SOBRERISO: NO TIENE-
HABITAGIONAL CEMENTO ALISADO; PAREDES: MADERA-CANA; CUBIERTA:
MIXTA. No. PISOS ZINC-GALVALUM-ASBESTO CEMENTQ; TUMBADO: NO-TIENE- $90.30
HASTA 2 CARTON PRENSADO-YEST; INSTALACIONES ELEGTRICAS:
SOBREPUESTAS; iNSTALACfONES SANITARIAS: PIEZAS
SANITARIAS ECONOMIGAS
PISO: HORMIGON SIMPLE; SOBREPISO:- NO TIENE-CEMENTO
HABITACIONAL ALISADO-VYNIL; PAREDES: BLOQUES; CUBIERTA: ZINC-
ECONOMICA Nor GALVARUM-ASBESTO CEMENTO; TUMBADO: YESO-CARTON $189.00
DE PISOS: 1 PRENSADO; INSTALAGIONES ELECTRICAS:
; SOBREPUESTAS-EMPOTRADAS; INSTALACIONES
SANITARIAS: PIEZAS ECONOMICAS.
PISO: H. SIMPLE - ARMADO, SOBRE PISO: BALDOSAS -
HABITACIONAL [CERAMICA; PAREDES: BLOQUES; CUBIERTA: ASBESTO
MEDIO CEMENTO-LOSA-ZINC-GALVALUM; TUMBADO: YESQ-YESO $ 241.50
No. DE PISOS: [ESTRUCTURAL-ENLUCIDO; INSTALACIONES ELECTRICAS! ’
HASTA 2 EMPOTRADAS-SOBREPUESTAS; INSTALACIONES
SANITARIAS: MEDIO
PISO: HORMIGON SIMPLE-ARMADO; SOBRERISO:
HABITACIONAL MARMETON-CERAMICA-PORCELANATO-MARMOL, PAREDES:
DE BLOQUES; CUBIERTA: LOSA-TEJA; TUMBADO: ENLUCIDO-
PRIMERA. {BRA DE MADERA-FIBRA MINERAL {ARMSTRONG); $204.00

No. DE PISOS: INSTALACIONES SANITARIAS:; DE RRIMERA; INSTALACIONES
HASTAZ2 ELECTRICAS/EMPOTRADAS: INSTALAGIONES ESPECIALES:
HIDROMASAJE:SAUNA-VAPOR.
PISO: HORMIGON SIMPLE-ARMABQ; SOBREPISO: MARMOL-
PORCELANATO-MARMETON<DUELAS DE MADERA;
PAREDES: BLOQUES: CUBIERTA: LOSA-TEJA TUMBADO:
ENLUCIDO-FIBRA DE MADERA-FIBRA MINERAL, $346.50
INSTALACIONES SANITARIAS CON PIEZAS DE EXCELENTE
CALIDAD; INSTALACIONES ELECTRICAS: EMPOTRADAS;
INSTALACIONES ESPECIALES: (TODAS).

HABITACIONAL
DELUIO.
No. DE PISOS:
HASTA2
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PISO: HORMIGON SIMPLE Y/O ARMADO: SOBREPISO: ]
BALDOSA-CERAMICA-MARMETON-PORCELANATO-MARMOL-
EDIFICIO DUELAS DE MADERA, PAREDES: BLOQUES: CUBIERTA:
34 pIsos  |-OSA-ASBESTO CEMENTO; TUMBADO: ENLUCIDO, $ 325.50
INSTALACIONES SANITARIAS CON PIEZAS PO MEDIC O'DE
PRIMERA, INSTALACIONES ELECTRICAS:EMPOTRADAS:
INSTALACIONES ESPECIALES: (FODAS)
PiSO: HORMIGON SIMPLE Y/O ARMADO: SOBREPISO DE
BALDOSA-CERAMICA-MARMETON-PORCELANATO-MARMOL- _
EDIFICIQ DUELAS DE MADERA,-PAREDES DE BLOQUES) CUBIERTA: -t
S PISOS EN  |LOSA-ASBESTO\CEMENTO; TUMBADO: ENEUCIDO: $ 378.00
ADELANTE  [INSTALACIONES SANITARIAS CONPIEZAS TIPO MEDIO O DE -
PRIMERA., INSTALACIONES ELECTRICAS: EMPOTRADAS:
INSTALACIONES ESPECIALES: (TODAS) Ty
PISO"HORMIGON SIMPLE-TIERRA; SOBREPISO: NO TIENE-
GALPON ABIERTQCEMENTO.ALISADO: CUBIERTA: ZINC-GALVALUM-ASBESTO $73.50
1 PISO {CEMENTO; INSTALACION ELECTRICA: EMPOTRADA- :
ISOBREPUESTA.
1SO: HORMIGON SIMPLE- HORMIGON ARMADO:
OBREPISO: NO TIENE; PAREDES: BLOQUE-PANEL
GALPON ETALICO; CUBIERTA: ASBESTO CEMENTO-ZINC- 800 75
CERRADO 1 PISO|GALVALUM; TUMBADO: NO TIENE: INSTALACION SANITARIA: '
TIPO ECONOMICA; INSTALACION ELECTRICA: EMPOTRADA-
SOBREPUESTA. : / >
) PISO: HORMIGON SIMPLE- HORMIGON ARMADO,
GALPON SOBREPISO; CEMENTO ALISADO; PAREDES BLOQUES-< .
INDUSTRIAL  |PANEL METALICO; CUBIERTA\ASBESTQ CEMENTO-ZING- $ 136.50
LIVIANO 1 PISO |GALVALUM; TUMBADO: NQ TIENE: INSTABACION-SANITARIA:
HPO MEDIO; INSTALACION-ELECTRICA: EMPOTRADA.
GALPON PISO: \HORMIGON “\_ARMADQ' SOBREPISO: CEMENTO
INDUSTRIAL ALISADO, PAREDRES! BLOQUE-PANEL METALICO; CUBIERTA:
PESADRO 1 b MAS/ASBESTO-ZINC-GALVALUM.; TUMBADO: NO TIENE]| $162.75
PISOS INSTALACION SANITARIA: MEDIO, INSTALACION ELECTRICA:
_ EMPOTRADA!

ESTRUCTURA: MADERA

i¢

TIPO DE DESCRIPCION ) N
EDIFICACION COMPONENTES CONSTRUCTIVOS BASICOS VALOR Ga).,.
PISO: MADERA-TIERRA; SOBREPISO: NO TIENE, R
RUSTICA ~ PAREDES: CANA-MADERA; CUBIERTA: ZINC-GALYALUMIN ¢ -
1TA2PISOS |TUMBADO: NO TIENE; INSTALACION ELECTRICA' '
SOBREPUESTA. .
PISO: HORMIGON SIMPLE-. MADERA SOBREPISO:
CEMENTO ALISADO; PAREDES: BLOQUES; CUBIERTA!
MIXTA 1A2 EZINC - GALVALUM - ASBESTO GEMENTO; TUMBABO! ¢ .o oo
PISOS. CARTON PRENSABO( ™= YESO;> INSTALACIONES '
ELECTRICAS: EMROFRADAS-SOBREPUESTAS;
INSTALACIONES SANITARIASATIENE < NO, TIENE:;
PISO:  TIERRAHORMIGON > SIMPLE._SOBREPISO: NO
TIENE-CEMENTO( ALISADO; PAREDES: MADERA-
GALPON [ BLOQUES;@» CUBIERTA: - “ZINC-GALVALUM-ASBESTOl ¢,
TRISO, _CEMENTO, TUMBANQ. NO, TIENE; INSTALACIONES :
ELECTRICAS: NO TIENE-SOBREPUESTAS;
INSTALACTONES SANITARIAS: TIENE-NO TIENE.
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ADERA; CUBIERTA: ZINC-GALVALUM; TUMBADO.<NO
IENE; INSTALACION ELECTRICA: NO (TIENE- $3570
OBREPUESTA.; INSTALACIONES SANITARIAS:. 'NO

[TIENE. VA

COBERTIZO

#YA!SO TIERRA: SOBREPISO: NO TIENE, PAREDES: CANA-
1 PISO

1. MEJORAS ADHERIDAS AL‘PREDIQ.-\Para ia determmacrén de los
avalios de @8 mejoras adhéridas al predio, losvalares umtarzés def estcs
elementos’constructivos se detallan ena Siguiente tabla.

4 Unidad de

Tipode Constmcc:én Medida Yalor Base
Cerramiento ladril ic estructura hormigén, barnizado o
semicubierto Gon acabados i L
Cerramiento de blogue, estructura hormigén, enfucido y pintado | m2 $44,15
Cerramiento de bloque/ladrilio, estructura hormigdn, sin m2 $ 3574
acabados o blanguseados ’
Muro de Hormigén Armado (columnas y vigas) m3 , $'239,67
Muro de Hormigdn Armado ciclopso m3 $ 132,45
Galpén con estructura de ladrilio cubierta tipo ardes contra piso AR $84.10
de hormigén i N '
Galpdn con estructura de madera cubierta de zmc pssc de . m2 2 $ 50.46
hormigén b hilui Sk 2
Piscina descubieria de hormigdn armadc :mpemeab;hzada y m2 ) Jaie $ 247.03
ceramica Tipod 3 Y 2
Piscina descubi ; hormxgon armado; impermeabilizaday |, ;
cerémica/Tipo 2 : { Vi ARG
Cisterna de Hormigoi _sArmado : m2 $ 152,42
Sauna: Estructura de hormigdn paredes de ladrillo entucgdas o $ 207,49
| gradas y pisode ceramica. ’
Cancha deportivas piso de hormigon armado m2 $ 37,84
Tendales de hormigon armado M2 $37.84
Cancha deportivas piso de césped sintético, contrapiso de i $52.56
Hormigén armado de 8cm :

TABLA DE CONJUGACION DE COMPONENTES CONSTRUCﬁVﬁS

Esta tabla se utilizara para determinar la tipologia de la edificacion, de conformidad
con los elementos constructivos que la conforman. o
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RS

ESTRUCTURA DE HORMIGON ARMADO
COMPONENTES BASICOS Y SUS CONJUGACIONES ~ 5 X
FSOS| PO ecmucrum PISO SOBREPISO PAREDES CUBIERTA nmeave | ™ ALACC QW . FALoR
ol S ESeCIALEs - | ArROBADO
HORMIGON
ARMADO/  |MADERA NOTIENE cafla ASBi NOTIENE it |2 ;
METALICA A \ A4
i MIXTA
& (HORMIGON SIMPLE__CEMENTO AUSADO [MADERA _ {ZING.GALBALIM RENSADO | N lvompne  ~] MOTEME | sw0
Vinit \J
paoss o [ N C < - ,
HORM </ ?‘ ¥ )
A NOTIENE 0QUES »(ﬁ?hs SOBREPUESTAS [TENE e
12 | ECOND — L A\Esfo < V) NOTENE |, $189,00
EMENTO Al \ W he
CEMENTO AUISADO) | oxir WO TON PRENSADO {EMPOTRADAS  [NO TIENE
VINILBALDOSA A % L lENieino i
- BLOQUES Y YESO ESTRUCTURAL  |[EMPOTRADAS  [TIENE
BALDOSA
+2 | MEDIA NOTIENE | $21,50
HORMIGON
. Htosa
MICA moaes ol ENLUCIDO SOBREPUESTAS
ZINC-GALBALUM VeSO
HORMIGO! ASBESTO VESG - YESO NOTIENE
ARMADO / ONSIMPLE  {MARMETON BLOQUES  [LOSAHORMIGON |ESTRUCTURAL EMPOTRADAS  |TIENE HIDROMASAJE -
METALICA ARMADO ENLUGIDO SAUNA - VAPOR
R HORMIGON ARMADO_|CERAMIC A FIBRA MADERA ) S
PORCELANATO FIBRA MINERAL 1Y
MARMOL
HORMIGON ¥
ARMADO/  [HORMIGON SIMPLE  |MARMOL BLOQUES :z;sx;meén ENLUCIDD sw% i3 TODAS
12| o [METALCA e $346,50
HORMIGON ARMADO _|PORCELANATO TEIA FIBRA MADERA A -
MARMETGN A FIBRA MINERAL
FIBRA MADERA RN Py Ol
P 4
HORMIGON DRM ) \
ARMADO / BLOGUES 10 EMPOTRA NE TODAS
ARMA
METALICA .
3-4 | EDIFICIO BT = £ $325,50
7N £ \ '
PORCELANAT T w N/
MARMOL AN Al
FIBRA MADERA ) AN &S
g UEs 'f“"“% \\'sn/uxmo EMPOTRADAS  [TIENE TODAS
g
g Ficio 4 $37800
; EDII \ 2
i LBALUM
FIBRAMADERA
L | cawon CEMENTO ALISADO ASBESTO NOTIENE SOBREPUESTAS  [TIENE NOTENE | (o
ABIERTD NOTIENE 2ING- GALBALUM NOTIENE
HORMIGON
ARMADO/  [HORMIGONSIMPLE  {NOTIENE BLOGUES  |ASBESTO NOTIENE EMPOTRADAS  [TIENE >~ ENE
. | cavon |METALca '\ ¢ - $075
CERRADO PANEL ’
p OT(ENE
HORMIGON ARMADO ki N SOBREPLESTAS
GALBALUM A\ )
HORMIGON
GALPON |ARMADO/  [HORMIGONSIMPLE  [CEMENTO ALSADD [BLOQUES |ASBESTO NOTIENE '\ POTRADAS  |T) NOTIENE
1| INDUSTRIAL |METALICA e OoN A‘\/ /1 ) $136,50
LVIAND PANEL v (\' wo e
METALICO o 1’( (\
HORMIGON }, 5
16 | GALPON |ARMADO/ 0 [CEMENTO ALISADQ, 8L |ASBESTO C‘ TENE ,\ TIENE NOTIENE
MAS | INDUSTRIAL |METALICA A $162,75
PISOS | PESADD PANEL V (\
c NOTIENE
lco /‘\Qﬁ Al f

U’ o

M
O



Registro Oficial — Edicién Especial N° 350 Miércoles 14 de marzo de 2018 — 29

ESTRUCTURA DE MADERA
COMPONENTES BASICOS ¥ 5US CONJUGACIONES
piSOS| TIPO INSTALACIONES | INSTALACIONES | INSTALACIONES | VALOR
u PISO
ESTRUCTURA SOBREPISC | PAREDES |  CUBIERTA TMBA0 | | Caaes | Epeciaus | LApROBADO
CANA-  [ZINC-GALBALUM-
: MADERA- NOTI s
12 | RUSTICA [MADERA DERA-TIERRA |NOTIENE T, s SOBREPUESTAS NOTIENE | 62628
MADERA
;‘:;TLGON CEMENTO AuisADO|BLoquEs  [ZiNc-aseiio . [CARTON EMPOTRADAS  |TIENE
12 | MTa PRENSADD NOTIENE | $60%0
MADERA NOTIENE MADERA < |GALBALUM VESO-NO TIENEMSOBREPUESTAS  |NO TIENE
GALBALUMZING NO TIENE:
Fatn MADERA < ITIERRA NOTIENE WADERA ) 1o NOTIBNE | errs [VENENOTIENE 5
: NOTIENE 2,00
HORMIGON
s CEMENTO ALISADO{BLIQUES
MADERA  |TIERRA NO TIENE cala ancoashom NORENE O TRNE o men
1 | COBERTIZO o s SOBREPUESTAS  NOTENE | $3570
MADERA | | i :

Articuloy9.- AValiode edificaciones’no terminadas.- Para fines 'dé S}étd‘r‘ééién )
no se consaderaré como edificacion las obras de construccion correspondnentes a
movimientos de tierra, excavacion y cimentacion de la edificacion’ no conclu;da &
Cuando sobre un lote se levante una edificacién que tenga como avance de obra‘la*
cimentacion y columnas, se considerard en construccion, con avance de abra en 30

%. Si la edificacién consta con cimentacion, estructura, paredes 0 cubterta 6
considerara con avance de obra del 60%-€n onstruccién. Si_ademas, cuenta con
cubierta, tumbado, instalaciones -eléctricas, sanitarias; falténdole abra K\mmesta,\p\

e p\h[(} 0 (,gl(\
(enlugido, revestimiento), puertas ventanas se consrderara en cons%f&tgg}& A

;e m&to

obra, pere.no serén valoradas hasta que (a gonstruccién esté terminada. Q

la edificacidnpse determinara su avallio, que constara para el efecto en el soﬂ%f‘é
en el registro catastral rural.

Cuando sobre losa de hormigén armado existiere una edificacion que ocupe menés\ ,
del 50% del 4rea total de losa, no se considerard como un piso més, y-su.area de
construccion se anotara en el casillero correspondiente a area construida sobre losa.
Si el 4rea construida sobre losa ocupare el 50% o mas del area-fotal de\losa, se
considerard gue existe un piso mas, y\su drea se f,a'éofaré_ én el casillero
correspofidiente ' “4rea construida sobre. losa’. 'Si existierefedificaciones en
eonstruccion sobre losa, los porcentajes de avance delobra'serén determinados con
igual procedimiento de aplicacion,que para edificaciones en construccion levantadas
directamente..sobre” el suelo, sin considerarla como un piso més. Al no ester
concluida fa"edificacién, la informacién-constaré en el registro catastral rural, asi
como en el software, pero no generard avallio hasta que esté concluida.
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A continuacién se presenta cuadro de aplicacién porcentual a edificaciones en
construccion sobre el suelo y sobre losas de hormigén armado;

COMPONENTES DE EDIFICACIONES EN %-PORCENTAJE DE
CONSTRUCCION AVANCE DE OBRA

Movimientos, de tierta, excavacion,.y_cimentacién 0 b T &
no concluida. /A LW
Cimentacion y columnas 30 .
Cimentacion, estrlictura, paredes o cubierta 60
Cimentacion, estructura, paredes, cubierta, 80
tumbado, instalaciones elécirisas’y sanitarias.

Articulo 20.-Valofacion de edificaciones bajo el régimen de propiedad horizontal.-
En caso de existir predios con edificaciones que estén sometidas al¢égimen de

propiedad horizontal, éstas seran valoradas en funcién del drea de suelo,de propied%dm
privada que tenga cada condémino, considerando los valores dd sus areas oomqgétééffhé
construidas, tomando en consideracion las alicuotas corréspondientes & los/grieglﬁg‘ ae’:‘
cada condémino. 154 \ﬁw

i A\ ‘%.:h:{i:;:,.-———
Valor del prediobajo el régimen de propiedad horizontal i
(Valor del suelo' valor de edificaciones) x alicuota /100 s

Articulo 21.-, Predios™y bienes exentos.- Los predios y bienes que deben ser
considerados exentos; se mencionan en el Art. 520 de Ia COOTAD, codificada; literales
de a) hasta h).

Articulo 22.- Deducciones.- Para establecer la parte del valor que constitlye’la materia
imponible, el contribuyente tiene derecho a que se efectiien deduceiones del valor de la
propiedad de conformidad con el Art. 521 de la mencionada.tsey, que constan en los
literales a), b) y en los numerales del 1 al 2.

Articulo 23.- Tarifa del impuesto predial\rural.-<Al\valor dea propiedad rural se
aplicara un porcentaje,que no serd inferiora cero punto veinticings por mil (0,25 x 1000)
ni superior al tres por mil (3 ¥ 1000}, que_serd fijlado\mediante ordenanza por cada
concejodmunicipal.
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1.- TABLA DE RANGO DE AVALUOS Y APLICACION DE TARIFAS

PREDIOS DESTINADOS A USO AGRICOLA

RANGO DE AVALUOS TARIFAMO00
0,01)a 5.340.80 g
$.310,01 1 a 10.000,00 7
$0.000,0va 20.000,00 1.8
20.000,01 1 a 35.000,00 1.8
35.000,01 =2 50.000,00 2,0
50.000,01 | a 80.000,00 2.1
80.000,01 |a 120.000,00 2.2
120.000,01 | a 180.000,00 2.3
180.000,01 en adelante 24

PREDIOS DESTINADOS A USO HABITACIONAL. O VIVIENDA,
EDUCACIONAL, COMERCIAL Y RELIGIOSO

RANGO DE SUPERFICIE (%) ;’@fg&% Lot
4m|a 500 $ 1,60 1.6
50001 m? .4 1000-m? $ 1,55 1,6
100001 m? a 2500 m? $1.50 1.7
250001 m2 | a 5000 m? $ 1,45 1,8
500001 m? | a 15000 m?|  $ 1,40 2.0

PREDIOS DESTINADOS A USO RECREACIONAL E INDUSTRIAL

RANGO DE SUPERFICIE VALORDE TARIFA /
{(m?) SUELO (m?) 1000 .
1 la  50000h $ 2.20 1,50
5000,01 m*| a 10000 m? $ 210 1,60
10000,01 m? |a 30000 M2 $ 200 1,70
30000.01 m24" en adelante $ 1,80 1,80




32 — Miércoles 14 de marzo de 2018 Edicion Especial N° 350 — Registro Oficial

Para el establecimiento del valor imponible se sumaran los valores de los predios que
posea un propietario en un mismo cantén y la tarifa se aplicafa ‘ahvalor acumulado
previa las deducciones a que tenga derecho el contribuyente, ‘

En caso de condu@fios, cuando hubiere\més deUn conduehio &n predios que sé hayan
adquirido por compra, herencia, donacion © legado, o cualquier otro titulo, se aplicaféh
las norfmas que se dan en el afticulo- 519 del Go6digo Orgénico de Organizacion
Territorial Autonomfa y Descehtra!izacién.

Articulo 24.-'DETERMINACION DEL VALOR DEL IMPUESTO.- Las municipalidades
con base a todas'as modificaciones operadas en los catastros hasta el 31 de diciembre
de cada afio, determinaran el valor del impuesto predial rural, para su-cobro’a partir del

ner I aio sigui : o
1 de enero del afio siguiente mss

2
S Y WCINTO

Articulo 25.- PERIODO DE PAGO DEL IMPUESTO.-L0$ sujetos paswog

rebajas y recargos:

El pago'del impuesto podra efectuarse.en dos dividendos, el primero hasta el pnmer1 H’é
marzo y el'seégundo hasta el primero d& septiembre. Los pagos que se efectien antes
de esas fechas, tendran un descuento del diez por ciento anual. Los que se efectuaren
después de esas fechas, sufriran un recargo igual en concepto de mora vencidos dos
meses a contarse desde la fecha en que debié pagarse el respectivo dividendo, se lo
cobrara por el procedimiento coactivo.

Terminado el avallo de cada parroquia, se-1Q-exhibira por)el término, de treinta dias.
Este particular se Mara saber por la<jmprenta < por- carteles, sin perjuicio de lo
establecido endlinciso primero de este articulo.

Si se tratare de transferenciastde dominio a través de venta, el vendedor debera pagar
los titulos veneidos y los pendientes, deasi) considerario el comprador, se daran de
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Baja para emitir nuevos titulos a su nombre, a menos de estipulacién en cgﬁtra;io con el
respectivo contrato, sin perjuicio de la solidaridad en el pago, entrelas pa’rtes Y
Articulo 26.- El impuesto a los predios rurales es de exclusiva, financiacion f‘mﬂnieipatl
Por consiguiente, no podran establecerse ‘nuevos impuestos adicionales bara otras
haciendas que no sea la municipal..El valor delimpuésto. predial rural a pagar por la
propiedad, no podra ser menof a la emision del Valor generado para el afio anterior.
Articulo 27.- El articulo 515 de Ja CQOTAD egtablece, que el sujeto directo de la
obligacion tributaria es_slspropietario del predio y en cuanto a los deméas sujetos de
obligacion y responsables del impuesfo, se &stara a lo que dispone el Cédigo Tributario.

Articulo 28.- OBLIGACION DE LOS PROPIETARIOS - Toda persona natural o juridica
que de cualquier forma legal adquiera el dominio de bienes inmuebles en-el cantén esté"
obligada a hacerlo conocer a través del departamento de Avalios y Catastros,,ﬁ
adjuntando el instrumento puiblico de dominio, debidamente inscito en.el Reg:stra de‘;la :
Propiedad del cantén, para que conste el camb:o efectuado en e régistro catas;tral, gef
igual manera si_el predio consta con-gscritura inscrita en el .Registro de la Prop;édéd y'?
va a ingresar por primera vez al sistema catastral rurak: TR
Articulo (29.- OBLIGACION DE WNOTARIOS Y REGISTRADORES DE LA
PROPIEDAD. Los notarios"y registradores te’ la propiedad enviaran a las oficinas
encargadas de-a formaciép de los catastros, dentro de los diez primeros dias de cada
mes, en los formularios que oportunamente les remitirdan esas oficinas, el registro
completo de las transferencias totales o parciales de los predios rurales, de las
particiones entre conddminos, de las adjudicaciones por remate y c;tras causas, asi
como de las hipotecas que hubieren autorizado o registrado. Todo eﬂo de acuerdo con
las especificaciones que consten en los mencionados formulérios: Si no.recibieren estos
formularios, remitiran los listados con los” datos sefialados. Esta mformacicn se la
remitira a través.de medios e{ectrémcos

En los casos mencionados en este artncuio, es obﬁ”éacién de los notarios exigir la
presentacion de los titulos del crédito cancelados del impuesto predial rural
correspondiente al arlo anterior en que se_celebra la escritura, asi como en los actos
que se requieran las correspondientes autorizaciones del Gobierno Auténomo
Descentralizado municipal o metropolitano, como  requisito  previo para autorizar una
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escritura de venta, particién, permuta u otra forma de transferencia de \dominio de
Inmuebles rurales. A falta de los titulos de crédito cancelados, se exigirala presentacién
del certificado emitido por el tesorero municipal en el que censta'no estar en mora del
impuesto correspondiente.

Los notarios y registradores de la propiedad-deberan cumplircon 1o establecido en el
articulo 526 defla COOTAD, reldcionados con la-ternisién de informacién por notarios y
registradores.

Articulo30,-“DE..LAS"DEROGACIONES,- Con la aprobacién de la presente
ordenanza “gueda™derogada toda Ordenanza que regula la determinacion,
administracion\y recaudacion del Impuesto a los predios Rurales aprobada con
anterioridad.

J‘V DCJC

WIRCINTO

J "’ |

Articulo 31.- Norma supletoria.- En todo cuanto no se encuentre contempgdo" }f\

esta ordenanza se estard a lo dispuesto-en el Cadigo. Organico O;g,ani:qcm '

Territorial y Descentralizacidon, CoédigoTributariof Civil y démas ' Leyes. guhszéﬁ';
0 o
aplicables. Tapia €

Articulo82.- Vigencia.- La presente ordenanza; entrara en vigencia una vez que
haya sido aprobada por el.Concejo Municipal y publicada en el Registro Oficial,
debiendo ‘ser promulgada de cualqui€rforma prevista en el Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Administrativa y Descentralizacién.

Dado y firmado en la sala sesiones del Concejo Cantonal de San\Jacinto de
Yaguachi, a los 17 dias del mes de enero de 2018.

Alcalde'del Canton Secretario General Ad-Hoc
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CERTIFICO: Que la presente ORDENANZA DE CATASTRO AVALUO',
BIENAL 2018 - 2019, DE LA PROPIEDAD INMOBILIARIA RURAL EEL'
CANTON SAN JACINTO DE YAGAUCHI. fue ditutida Wrobada oot el

Concejo Cantonal.de San Jacinto de Yaguachi) en sesiones” ordinarias celebradas los dias
doce de enero de dos mil dieciocho presrdada por, el sefior-José Mora Cabera Vice Alcalde del

Cantén Enc gaﬁzﬁe ta Alcaldia y en segundo debate el diecisiete de enero de dos mil

dieciocho,presidida_poreltcdo. Daniel Avecilia Arias, Alcalde del Cantén.

Yaguachi, 18de enero

\ J }AO D{ ')("‘
ACINTe

De conformidad con lo dispuesto en el incisowcuarto del articuto 322 del Cédigo Organico de
Organizacion  Territorial y, Descentralizacién | (COOTAD) sanciono s presente

ORDENANZA DE CATASTRO Y-AVALUO BIENAL 2018 - 2019, DE LA
PROPIEDAD INMOBILIARIA RURAL DEL CANTON SAN JACINTO DE
YAGUACHI, y dispongo su vigencia a partir de la publicacién en el Regnstro Oficial del

Ecuador, y en la pagina web de la Institucién.

Yaguachi, 26 de_ enerode 2018.

Ledo! Daniel Avecilia Arias

Alcalde del'cantén
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?*

El Ledo. Daniel Avecilla Arias, Alcalde del cantén San Jacinto de Yaguach y ordend
su vigencia debiendo cumplir su publicacién en. el Regis ﬁ@;} %esente
ORDENANZA DE_CATASTRO Y AV i E LA
(& T JACINTO DE

_ "

S dieciocho. Lo certsﬁco.

ea

i

7
/
/

Ab. Evgfio Loor Coloma

Secretario General-Ad-Hoc S

.% TASTRO Y
& INMOBILIARIA
HI, se encuentra publicada

9 uachl 31 de enero del 2018.
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