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ORDENANZA DE APROBACION DEL PLANO DE VALOR DEL SUELO
URBANO Y RURAL, DE LOS VALORES DE LAS TIPOLOGIAS DE
EDIFICACIONES, LOS FACTORES DE CORRECCION DEL VALOR DE
LA TIERRA Y EDIFICACIONES Y LAS TARIFAS QUE REGIRAN PARA
EL BIENIO 2018-2019

EL ILUSTRE CONCEJO CANTONAL DE CUENCA
CONSIDERANDO:

Que, la Constitucién de la Repiblica del Ecuador en su Art. 264, numeral 9; vy, el
Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién en su
articulo 55 literal 1), establecen como competencia exclusiva de los Gobiernos
Auténomos  Descentralizados Municipales elaborar y administrar los " catastros
inmobiliarios urbanos y rurales;

Que, el articulo 57 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion establece las atribuciones del Concejo Municipal; y,en su literal b)
dispone: Regular, mediante ordenanza, la aplicacién de tributos, previstos en la Ley a
su favor;

Que, el atticulo 139 del Codigo Organico de Organizacion' Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, dispone que’ la formacion y administracion de los catastros
mmobiliarios urbanos y rurales corresponde ' a los gobiernos auténomos
descentralizados municipales, los que con la finalidad de unificar la metodologia de
manejo y acceso a la informacion deberan seguir los lineamientos y parimetros
metodologicos que establezca la ley. Es obligacion de dichos gobiernos actualizar cada
dos anos los catastros y la valoracion de la propiedad urbana y rural;

Que, los articulos 495 y 496 del Coédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, determinan que el valor de la propiedad se establecera
mediante la suma del valor del suclo y, de haberlas, el de las construcciones que se
hayan edificado sobre el mismo. Este valor constituye el valor intrinseco, propio o
natural del inmueble y servira de base para la determinacién de impuestos y para otros
efectos tributarios, y no tributarios; y, que las municipalidades y distritos
metropolitanos realizarin, en forma obligatoria, actualizaciones generales de catastros
y de la valoracion de la propiedad urbana y rural cada bienio;

Que, los articulos 497 y 498 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion disponen que una vez realizada la actualizacién de los
avaluos, sera revisado el monto de los impuestos prediales urbano y rural que regiran
para el bienio observando los principios basicos de igualdad, proporcionalidad,
progresividad y generalidad que sustentan el sistema tributario nacional; y, que con la
finalidad de estimular el desarrollo del turismo, la construccion, la industria, el
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comercio u otras actividades productivas, culturales, educativas, deportivas, de
beneficencia, asi como las que protejan y defiendan el medio ambiente, los concejos
cantonales o metropolitanos podran, mediante ordenanza, disminuir hasta en un
cincuenta por ciento los valores que corresponda cancelar a los diferentes sujetos
pasivos de los tributos establecidos en el Codigo Orginico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacién;

Que, los articulos 502, 504, 505, 516, 517 Y 518 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacién, para la determinacion del valor de los
predios, dispone que es indispensable que el concejo apruebe mediante ordenanza, el
plano del valor de la tierra, los factores de aumento o reduccion del valor del terreno
por los aspectos geométricos, topogrificos, accesibilidad a determinados servicios,
como agua potable, alcantarillado y otros servicios, asi como los factores para la
valoracion de las edificaciones; que regira para el bienio 2018-2019; y,

En uso de las facultades legales que le concede la Ley,

EXPIDE:

La siguiente: ORDENANZA DE APROBACION DEL PLANO DE VALOR
DEL SUELO URBANO Y RURAL, DE LOS VALORES DE LAS
TIPOLOGIAS DE EDIFICACIONES, LLOS FACTORES DE
CORRECCION DEL VALOR DE LA TIERRA Y EDIFICACIONES Y LAS
TARIFAS QUE REGIRAN PARA EL BIENIO 2018-2019

Art.1.- Objeto.- El Gobierno Autéonomo_Descentralizado Municipal del cantén
Cuenca, mediante la presente Ordenanza, establece los procedimientos de valoracion,
valor ‘del suclo, valor de las edificaciones, para la determinacion del valor de la
propiedad, tarifa impositiva e impuesto predial, de todos los predios del cantén
Cuenca, determinadas de conformidad con la ley.

Para la interpretacion de la presente Ordenanza, entiéndase los siguientes términos
detallados en anexo: Ver Anexo 7

Art. 2.- Principios.- Los impuestos prediales urbanos y rurales que regirin para el
bienio 2018-2019, observaran los principios tributatios constitucionales de generalidad,
progresividad, eficiencia, simplicidad administrativa, irretroactividad, —equidad,
transparencia y suficiencia recaudatoria que sustentan el Régimen Tributario.

Art. 3.- Valor base del suelo urbano y urbano parroquial.- De acuerdo a lo
dispuesto en el articulo 495, literal a) del Codigo Organico de Organizaciéon Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, se establecen los planos de valor base del suelo para
propiedades urbanas y urbano parroquiales y se define el valor unitario base para cada
una de las manzanas o unidades de valoracion respectivamente, y las correspondientes
tablas que contienen los criterios de ajuste del valor del suelo por metro cuadrado de
superficie para cada predio, conforme consta en los anexos de la presente Ordenanza.
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Anexo Plano 1

P1.- Plano de Valor del Suelo Urbano y
- Plano de Valor del Suelo Urbano Parroquiales

Para la delimitacion de las margenes de proteccion de 1ios y quebradas, seran
considerados los aprobados por el Ilustre Concejo Cantonal en los Planes Parciales
vigentes y en el Plan de Ordenamiento Territorial del cantén Cuenca.

RIO O QUEBRADA DETALLE VALOR
A partir del limite urbano Oeste
Rio Tomebamba aprobado en el PDOT, hasta la 30

confluencia con el Rio Yanuncay.

A partir  del limite urbano Oeste
Rio Yanuncay aprobado en el PDOT, hasta la 32
confluencia con el Rio Tarqui.

A partir del limite wurbano Oeste
Rio Tarqui aprobado en el PDOT, hasta la 30

confluencia con el Rio Yanuncay.

A partir de la confluencia con el Rio
Rio Yanuncay Tarqui hasta la confluencia con el Rio
Tomebamba.

)
88

A partir de la“confluencia“con ¢l Rio
Rio Tomebamba Yanuncay - hasta ‘el limite \Urbano Este 32
aprobade enel PDOT,

A partic del” limite urbano  Norte
Rio Machangara aptobado ~en. ¢l PDOT,  hasta la 20
confluencia con el Rio Tomebamba.

A pactir  del limite urbano Norte
Quebrada de Milchichig aprobado.—~en ‘el PDOT hasta la 25

confluencia con el Rio Tomebamba

A partir  del limite wurbano Norte
Quebrada de la Compania | aprobado en el PDOT hasta la 20
confluencia con el Rio Machangara

Y sus afluentes a partir del limite urbano
Quebrada del Salado Oeste aprobado en el PDOT hasta la 20

Ave. De las Américas.

Corresponde a quebradas, ductos vy

Afluentes
acueductos de menor rango.

Atrt. 4.- Criterios de correccion del valor unitario base del terreno, de los predios
del area urbana y urbano parroquial.- Para la valoracién individual de los predios
ubicados en el drea urbana de la ciudad de Cuenca y en las veintiin areas urbano
parroquiales, se tomara el valor unitatio base asignado al manzano o unidad de
valoracion, area en la cual se ubica cada lote, al cual se aplicaran los coeficientes de
correccion en forma de factores de ajuste. Para el calculo del avalto individual final de
las propiedades, se consideraran los factores en funcién de las caracteristicas
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especificas e intrinsecas propias del predio, de acuerdo a los datos disponibles en la
base del sistema catastral.

Los factores de correccion o ajuste al valor base del terreno, se detallan en las tablas
que constan en el Anexo No. 1.

Art. 5.- Calculo del avalio final del terreno en el area urbana y utrbano
parroquial.- Para el calculo del valor del terreno se aplica la siguiente férmula:

Vit = Vb, A, Fe

En donde:
It = Valor del terreno;

I”b = Valor unitario base por metro cuadrado de terreno que consta en el plano de
valor de la tierra;

A = Area del lote; y,

Fe = Factor total de correccion, resultante del producto entre todos los factores que

se apliquen.

Art. 6.- Valoracion de las construcciones en el area urbana y urbano patroquial.-
La valoracion de las edificaciones en el area urbana y urbana parroquial del cantén sera
realizada a partir de las tipologias y factores de correccion o ajuste que constan en las

tablas del Anexo No. 2.

Art. 7.- Calculo del avalio de la _construccion en el area utbana y urbano
parroquial.- El calculo del avaldo. de-las construccionés. sera realizado con la
aplicacion de la siguiente formula:

Vel(= AuNu . Fe

“n donde:

e = Valotde la construccion;

Ae = Area de la construccioén;

IV = Valor por metro cuadrado segun tipologia.

Fe = Factor total de correccidn.

Art. 8.- Valor base del suelo rural.- De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 516 del
Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, se
establece el Plano de Zonas Agroeconémicas Homogéneas (ZAH) y la valoracion de
las coberturas determinadas en el area rural del cantén, conforme consta en los anexos
de la presente Ordenanza.

Anexo Plano 2

P2.- Mapa de Zonas Agroeconomicas Homogéneas de Ia Tierra Rural
- Tabla de Coberturas Del Terreno Rural

Art. 9.- Valoracién individual del suelo para las propiedades del 4rea rural.- Para
realizar el avalio individual de los predios rurales del cantén se determina el modelo de
geoprocesamiento que emplea el mapa temidtico de cobertura y uso de la tierra y las
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Zonas Agroeconomicas Homogéneas (ZAH), se utiliza la siguiente férmula:

Vi = Y ((AiPi) +(AzPo)+...+(An . Pn))
En dénde:

> = Sumatoria

i = Valor individual del terreno,
Ay, = Area del subpredio intersecada con las ZAH,
P, = Precio o valor de la ZAH,

Axt. 10.- Criterios de correccion del valor individual del terreno, de los predios
del 4rea rural.- Para el avalio individual de los predios rurales tomando en cuenta sus
caracteristicas propias, se establecen formulas de calculo y factores de ajuste del valor
del terreno.

Para efectos de calculo, los factores aplicables a subpredio son: riego, pendiente, y
edad de plantaciones forestales y frutales perennes.

Los factores aplicables a los predios son: Accesibilidad a vias de primer y segundo
orden, y a centros poblados; la titularidad de los predios, y la diversificacién,

Los factores de correccion constan detallados en el Anexo No. 3 y 4.

Art. 11.- Calculo del avaltio final del terteno en el Area rural.- Para determinar el
valor final del terreno se utiliza la siguiente férmula:

Ve =Vi ., Fe

Fn doénde:

[l

g3 Valor Total del Terreno
7 = Valor individual del terreno,
Fe = Factor total de Correccion del predio,

Art. 12.- Valoracion de las construcciones en el area rural.- L.a valoraciéon de las
edificaciones en el area rural del cantén sera realizada a partir de las tipologias y
factores de correccion o ajuste que constan en las tablas del Anexo No. 5

Art. 13.- Calculo del avalio de la construccién en el area rural.- El cilculo
individual del valor por metro cuadrado de la edificacién determina el valor de
reposicion a traveés de la siguiente formula:

Ve = Aey Vi, Fe

En donde:

e = Valor de la construccién;

Ae = Area de la construccion;

I = Valor por metro cuadrado segin tipologia.

Fe = Factor total de correccion.
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Art. 14.- Criterios para actualizar los avalios.- En caso de requerir realizar avalios
de areas que no tengan el valor base del terreno determinando de acuerdo a sus
propias caracteristicas, se tomara como referencia los valores de la tierra urbana segin
el nivel de urbanizacion y obras de infraestructura con el que cuente el lote y en caso
de la tierra rural segun el tipo de asentamiento y de acceso vial con que cuente la
parcela en cuestion, valores que constan en las tablas del Anexo No. 6

Para la valoracion puntual de las propiedades, en caso de avalios especiales, para
adjudicaciones o ventas de remanentes, fajas o lotes municipales, indemnizaciones,
expropiaciones o impugnaciones realizadas por los propietarios, la Direccion de
Avaltos, Catastros y Estadisticas realizara obligatoriamente la actualizacion de los
datos del predio y determinara el avalio de acuerdo a la verificacién de los valores
reales del terreno y edificacion, con la qphmurm de los factores de ajuste
correspondientes en el marco de valoraciéon minima y maxima establecida para cada
valor unitario base constantes en los planos de valor de la derra, anexos en esta
Ordenanza.

Anexo Plano 3
P3.- Rangos de valoracion minimo y maximo para valoraciones puntuales

Una vez actualizado el avalio, de diferir con el valor inicial que constaba en la base
catastral, debera efectuarse una re liquidacion de impuestos por los altimos cinco afos.

Art. 15.- Avalio total del predio.- El valor total del predio, se lo establecera a partir
de la suma del avalio total de la tierra y del avalio total de'las edificaciones que
pudieren existir al interior del mismeo:.

Art. 16.- Tarifas del impuesto predial urbano y rural.- Las tarifas a aplicarse para el
caleulo del impuesto predial urbano-y la del impuesto predial rural para el bienio 2018-
2019 correspondiente a cada predio se estableceran segun el siguiente procedimiento:

Para el caso de propietarios que tengan registradas varias propiedades, se consideran
las disposiciones de los articulos 504, 505, 517 y 518 del Cédigo Orginico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, estableciendo un avalio
acumulado de todas las propiedades registradas por contribuyente independientemente
en el area urbana y en el area rural

Las tarifas calculadas para el bienio 2018-2019, no podran ser menores que la tarifa
determinada para el bienio anterior.

1. Tarifa del Impuesto Predial Urbano y Rural

Para la liquidacion del valor del impuesto predial se considera las siguientes tarifas
diferenciadas:

a) Al valor de la propiedad urbana y rural (para avaltos individuales o acumulados),
inferior a 500 SBU, se aplicara como tarifa base el porcentaje de 0,25 por mil del
avalio total de la propiedad.
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b) Al valor de la propiedad urbana y rural (para avalaos individuales o acumulados),
iguales o mayores a 500 SBU y menores a 10.000 SBU, se aplicara el porcentaje
correspondiente al resultado de la sigulente expresion, que se toma como tarifa base.

Td = 0,25 + K x (1p-5005BU)

= (1,25/(10.000SBU-5005BU)
En donde:

Td = tarifa diferenciada;

I”p = Valor de la propiedad,;

K= (1,25/(10.000SBU-5005BU));
SBU = Salario Basico Unificado.

c) Al valor de la propiedad urbana y rural (para avalios individuales o acumulados),
mayores a 10.000 SBU, se aplicard como porcentaje maximo base el 1,50 por mil del
avalio total de la propiedad.

DISPOSICION TRANSITORIA

Los porcentajes determinados estan enmatcados en el rango establecido en el articulo
504, 505, 517 y 518 del Codigo Orginico.de Organizacion Territorial, Autonomia y

Descentralizacion.

A partir de la aprobacion de la presente Ordenanza, el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del cantén Cuenca notificard a la Ciudadania por la prensa
durante 3 dfas‘consecutivos para que 10s interesados, en un plazo maximo de treinta

dias, puedan acercarseala entidad o acceder por el medio digital www.cuenca.gob.ec
al conocimiento de la nueva valorizacion y, de asi estimarlo, presentar el reclamo
administrativo respectivo. A partir de la fecha de publicacion de la presente Ordenanza
en el Registro Oficial, se mantendran las cartas de pago emitidas a nombre de las
personas naturales o juridicas que consten en la base de datos del Gobierno
Autonomo Descentralizado de la Municipalidad del cantén Cuenca.

DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza entrard en vigencia a partir de su publicacién en el Registro
Oficial. Derogandose la Ordenanza que regia en el bienio 2016-2017 aprobada por el
[lustre Concejo Cantonal en Segundo debate, el dia 27 de noviembre de 2015.

Dado y firmado, en la Sala de Sesiones del Ilustre Concejo Cantonal de Cuenca, a los
24 dias del mes de noviembre de 2017.
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Dr. J¢an F nando Ar aga Tamariz.
SECRETARIO DEL ILUSTRE
ONCEJO CANTONAL

CERTIFICADO DE DISCUSION: Certifico que la presente Ordenanza fue
conocida, discutida y aprobada por el Ilustre Concejo Cantonal en Primero y Segundo
Deha®€ en sesiones: del 17 de noviembre de 2017 y del 24 de noviembre de 2017,
respectivamente. Cuenca, 27 de noviembre de 2017.

c \

\ .
B ___/‘(‘ &.‘\_7\"
1 Fernando Arteaga Tamatiz.
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ANEXOS

(ORDENANZA DE APROBACION DEL PLANO DE VALOR
DEL SUELO URBANO Y RURAL, DE LOS VALORES DE LAS
TIPOLOGIAS DE EDIFICACIONES, « LOS FACTORES DE
CORRECCION DEL ~ VALOR DE LA  TIERRA Y
EDIFICACIONES Y LAS TARIFAS QUE REGIRAN PARA EL
BIENIO 2018-2019)
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AGREGACION

AREA CONSTRUIDA

AREA CONSTRUIDA - CLASE A

AREA CONSTRUIDA - CLASE B

AREA CONSTRUIDA - CLASE C

AREA SIN COBERTURA VEGETAL

AREA SIN COBERTURA VEGETAL - CLASE A

AREA SIN COBERTURA VEGETAL - CLASE B

AREA SIN COBERTURA VEGETAL - CLASE C

ARROZ

ARROZ - CLASE A

ARROZ - CLASE B

ARROZ - CLASE C

BANANO

BANANO - CLASE A

BANANO - CLASE B

BANANO - CLASE C

CACAO

CACAO - CLASE A

CACAO - CLASE B

CACAO - CLASE C

CAFE

CAFE - CLASE A

CAFE - CLASE B

CAFE - CLASE C

CAMARONERA

CAMARONERA - CLASE A

CAMARONERA - CLASE B

CAMARONERA - CLASE C

CANA DE AZUCAR

CANA DE AZUCAR - CLASE A

CANA DE AZUCAR - CLASE B

CANA DE AZUCAR - CLASE C

CHAPARRAL PAJONAL

CHAPARRAL PAJONAL - CLASE A

CHAPARRAL PAJONAL - CLASE B

CHAPARRAL PAJONAL - CLASE C

CICLO CORTO

CICLO CORTO - CLASE A

CICLO CORTO - CLASE B

CICLO CORTO - CLASE C

CONIFERAS MADERABLES

CONIFERAS MADERABLES - CLASE A
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CONIFERAS MADERABLES - CLASE B
CONIFERAS MADERABLES - CLASE C
FLOR SIN PROTECCION

FLOR SIN PROTECCION - CLASE A

FLOR SIN PROTECCION - CLASE B

FLOR SIN PROTECCION - CLASE C
FORESTAL DIVERSOS USOS

FORESTAL DIVERSOS USOS - CLASE A
FORESTAL DIVERSOS USOS - CLASE B
FORESTAL DIVERSOS USOS - CLASE C
FORESTAL MADERABLE

FORESTAL MADERABLE - CLASE A
FORESTAL MADERABLE - CLASE B
FORESTAL MADERABLE - CLASE C
FORESTAL NO COMERCIALES

FORESTAL NO COMERCIALES - CLASE A
FORESTAL NO COMERCIALES - CLASE B
FORESTAL NO COMERCIALES - CLASE C
FRUTALES PERMANENTES

FRUTALES PERMANENTES - CLASE A
FRUTALES PERMANENTES - CLASE B
FRUTALES PERMANENTES - CLASE C
FRUTALES SEMIPERMANENTES
FRUTALES SEMIPERMANENTES - CLASE A
FRUTALES SEMIPERMANENTES - CLASE B
FRUTALES SEMIPERMANENTES - CLASE C
HUERTA

HUERTA - CLASE A

HUERTA - CLASE B

HUERTA - CLASE C

OTRAS (COBERTURAS VEGETALES)

OTRAS (COBERTURAS VEGETALES) - CLASE A
OTRAS (COBERTURAS VEGETALES) - CLASE B
OTRAS (COBERTURAS VEGETALES) - CLASE C
OTRAS AREAS

OTRAS AREAS - CLASE A

OTRAS AREAS - CLASE B

OTRAS AREAS - CLASE C

OTROS CULTIVOS PERMANENTES

OTROS CULTIVOS PERMANENTES - CLASE A
OTROS CULTIVOS PERMANENTES - CLASE B
OTROS CULTIVOS PERMANENTES - CLASE C
PALMA AFRICANA

PALMA AFRICANA - CLASE A
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PALMA AFRICANA - CLASE B

PALMA AFRICANA - CLASE C

PALMITO

PALMITO - CLASE A

PALMITO - CLASE B

PALMITO - CLASE C

PASTOS

PASTOS - CLASE A

PASTOS - CLASE B

PASTOS - CLASE C

PISCICOLA

PISCICOLA - CLASE A

PISCICOLA - CLASE B

PISCICOLA - CLASE C

TABACO

TABACO - CLASE A

TABACO - CLASE B

TABACO - CLASE C

TE

TE - CLASE A

TE - CLASE B

TE - CLASE C

UNIDAD ALTERNATIVA AL AGRARIO1

UNIDAD ALTERNATIVA AL AGRARIO1 - CLASE A
UNIDAD ALTERNATIVA AL AGRARIO1 - CLASE B
UNIDAD ALTERNATIVA AL AGRARIO1 - CLASE C
UNIDAD ALTERNATIVA AL AGRARIOZ2

UNIDAD ALTERNATIVA AL AGRARIO2 - CLASE A
UNIDAD ALTERNATIVA AL AGRARIO2 - CLASE B
UNIDAD ALTERNATIVA AL AGRARIO2 - CLASE C
UNIDAD ALTERNATIVA AL AGRARIO3

UNIDAD ALTERNATIVA AL AGRARIO3 - CLASE A
UNIDAD ALTERNATIVA AL AGRARIO3 - CLASE B
UNIDAD ALTERNATIVA AL AGRARIO3 - CLASE C
UNIDAD ALTERNATIVA AL AGRARIO4

UNIDAD ALTERNATIVA AL AGRARIO4 - CLASE A
UNIDAD ALTERNATIVA AL AGRARIO4 - CLASE B
UNIDAD ALTERNATIVA AL AGRARIO4 - CLASE C
UNIDAD ALTERNATIVA AL AGRARIO5

UNIDAD ALTERNATIVA AL AGRARIO5 - CLASE A
UNIDAD ALTERNATIVA AL AGRARIO5 - CLASE B
UNIDAD ALTERNATIVA AL AGRARIOS5 - CLASE C
UNIDAD ALTERNATIVA AL AGRARIO6

UNIDAD ALTERNATIVA AL AGRARIOS6 - CLASE A
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UNIDAD ALTERNATIVA AL AGRARIO6 - CLASE B

UNIDAD ALTERNATIVA AL AGRARIO6 - CLASE C

UNIDAD ALTERNATIVA AL AGRARIO7

UNIDAD ALTERNATIVA AL AGRARIO7 - CLASE A

UNIDAD ALTERNATIVA AL AGRARIO7 - CLASE B

UNIDAD ALTERNATIVA AL AGRARIO7 - CLASE C

UNIDAD ALTERNATIVA AL AGRARIO8

UNIDAD ALTERNATIVA AL AGRARIO8 - CLASE A

UNIDAD ALTERNATIVA AL AGRARIO8 - CLASE B

UNIDAD ALTERNATIVA AL AGRARIO8 - CLASE C

UNIDAD ALTERNATIVA AL AGRARIO9

UNIDAD ALTERNATIVA AL AGRARIO9 - CLASE A

UNIDAD ALTERNATIVA AL AGRARIO9 - CLASE B

UNIDAD ALTERNATIVA AL AGRARIO9 - CLASE C

USO ALTERNATIVO AL AGRARIO

USO ALTERNATIVO AL AGRARIO - CLASE A

USO ALTERNATIVO AL AGRARIO - CLASE B

USO ALTERNATIVO AL AGRARIO - CLASE C

USO ALTERNATIVO AL AGRARIO - VALOR COMERCIAL 1

USO ALTERNATIVO AL AGRARIO - VALOR COMERCIAL 1 - CLASE A
USO ALTERNATIVO AL AGRARIO - VALOR COMERCIAL 1 - CLASE B
USO ALTERNATIVO AL AGRARIO - VALOR COMERCIAL 1 - CLASE C
USO ALTERNATIVO AL AGRARIO - VALOR COMERCIAL 2

USO ALTERNATIVO AL AGRARIO - VALOR COMERCIAL 2 - CLASE A
USO ALTERNATIVO AL AGRARIO - VALOR COMERCIAL 2 - CLASE B
USO ALTERNATIVO AL AGRARIO - VALOR COMERCIAL 2 - CLASE C
USO ALTERNATIVO AL AGRARIO = VALOR COMERCIAL 3

USO ALTERNATIVO AL AGRARIO = VALOR COMERCIAL 3 - CLASE A
USO ALTERNATIVO AL AGRARIO - VALOR COMERCIAL 3 - CLASE B
USO ALTERNATIVO AL AGRARIO - VALOR COMERCIAL 3 - CLASE C
VEGETACION NATURAL

VEGETACION NATURAL - CLASE A
VEGETACION NATURAL - CLASE B

VEGETACION NATURAL - CLASE C

0101ZH01 0101ZH02
TECNIFICADO | NO TECNIFICADO | TECNIFICADO NO TECNIFICADO
USD/Ha USD/Ha USD/Ha USD/Ha

0 16110 0 11076
0 20943 0 14398
0 32220 0 22152
0 48330 0 33228
0 3222 0 2719
0 4188 0 3534
0 6444 0 5438
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0 0 0 9063
0 3222 0 4028
0 4188 0 5236
0 6444 0 8056
0 9666 0 12084
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 20138 0 0
0 26179 0 0
0 40276 0 0
0 60414 0 0
0 16110 0 115679
0 20943 0 150562
0 32220 0 23158
0 48330 0 34737
0 16110 0 7048
0 20943 0 9162
0 32220 0 14096
0 48330 0 21144
0 0 0 11076
0 0 0 14398
0 0 0 22152
0 0 0 33228
0 15104 0 11076
0 19635 0 14398
0 30208 0 22152
0 45312 0 33228
0 0 0 11579
0 0 0 15052
0 0 0 23158
0 0 0 34737
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 15104 12586 11076
0 19635 16361 14398
0 30208 25172 22152
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0 45312 37758 33228
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 60414 0 110759
0 78538 0 143986
0 120828 0 221518
0 181242 0 332277
0 120828 0 221518
0 157076 0 287973
0 241656 0 443036
0 362484 0 664554
0 181242 0 332277
0 235614 0 431960
0 362484 0 664554
0 543726 0 996831
0 241656 0 443036
0 314152 0 575946
0 483312 0 886072
0 724968 0 1329108
0 302070 0 5563795
0 392691 0 719933
0 604140 0 1107590
0 906210 0 1661385
0 362484 0 664554
0 471229 0 863920
0 724968 0 1329108
0 1087452 0 1993662
0 422898 0 775313
0 549767 0 1007906
0 845796 0 1550626
0 1268694 0 2325939
0 483312 0 886072
0 628305 0 1151893
0 966624 0 1772144
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0 1449936 0 2658216
0 543726 0 996831
0 706843 0 1295880
0 1087452 0 1993662
0 1631178 0 2990493
0 60414 0 110759
0 78538 0 143986
0 120828 0 221518
0 181242 0 332277
60414 60414 110759 110759
78538 78538 143986 143986
120828 120828 221518 221518
181242 181242 332277 332277
120828 120828 221518 221518
157076 157076 287973 287973
241656 241656 443036 443036
362484 362484 664554 664554
181242 181242 332277 332277
235614 235614 431960 431960
362484 362484 664554 664554
543726 543726 996831 996831
0 3222 0 2719
0 4188 0 3534
0 6444 0 5438
0 9666 0 8157
0101ZH03 0101ZH04
TECNIFICADO | NO TECNIFICADO | TECNIFICADO NO TECNIFICADO
USD/Ha USD/Ha USD/Ha USD/Ha
0 3524 0 25173
0 4581 0 32724
0 7048 0 50346
0 10572 0 75519
0 1812 0 3524
0 2355 0 4581
0 3624 0 7048
0 5436 0 10572
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
4028 3524 0 0
5236 4581 0 0
8056 7048 0 0
12084 10572 0 0
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0 4028 0 0

0 5236 0 0

0 8056 0 0

0 12084 0 0

0 4028 0 0

0 5236 0 0

0 8056 0 0

0 12084 0 0

0 0 0 0

0 0 0 0

0 0 0 0

0 0 0 0
4028 3524 0 0
5236 4581 0 0
8056 7048 0 0
12084 105672 0 0
0 403 0 403

0 523 0 523

0 806 0 806

0 1209 0 1209
3524 2517 25173 23159
4581 3272 32724 30106
7048 5034 50346 46318
10572 7551 75519 69477
0 2014 0 10069

0 2618 0 13089

0 4028 0 20138

0 6042 0 30207

0 0 30207 25173

0 0 39269 32724

0 0 60414 50346

0 0 90621 75519

0 2014 0 10069

0 2618 0 13089

0 4028 0 20138

0 6042 0 30207

0 0 0 10069

0 0 0 13089

0 0 0 20138

0 0 0 30207

0 0 0 10069

0 0 0 13089

0 0 0 20138

0 0 0 30207
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0 4028 0 28193
0 5236 0 36650
0 8056 0 56386
0 12084 0 84579
4028 3726 28193 25173
5236 4843 36650 32724
8056 7452 56386 50346
12084 11178 84579 75519
0 2517 0 18124
0 3272 0 23561
0 5034 0 36248
0 7551 0 54372
0 2817 0 23159
0 3272 0 30106
0 5034 0 46318
0 7551 0 69477
0 2517 0 23159
0 3272 0 30106
0 5034 0 46318
0 7551 0 69477
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 2014 0 0
0 2618 0 0
0 4028 0 0
0 6042 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 2517 25173 23159
0 3272 32724 30106
0 5034 50346 46318
0 7551 75519 69477
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
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0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 50345 0 281932
0 65448 0 366511
0 100690 0 563864
0 151035 0 845796
0 100690 0 563864
0 130897 0 733023
0 201380 0 1127728
0 302070 0 1691592
0 151035 0 845796
0 196345 0 1099534
0 302070 0 1691592
0 453105 0 2537388
0 201380 0 1127728
0 261794 0 1466046
0 402760 0 2255456
0 604140 0 3383184
0 251725 0 1409660
0 327242 0 1832558
0 503450 0 2819320
0 €55175 0 4228980
0 302070 0 1691592
0 392691 0 2199069
0 604140 0 3383184
0 906210 0 5074776
0 352415 0 1973524
0 458139 0 2565581
0 704830 0 3947048
0 10567245 0 5920572
0 402760 0 2255456
0 523588 0 2932092
0 805520 0 4510912
0 1208280 0 6766368
0 453105 0 2537388
0 589036 0 3298604
0 906210 0 5074776
0 1359315 0 7612164
0 50345 0 281932
0 65448 0 366511
0 100690 0 563864
0 151035 0 845796
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50345 50345 281932 281932
65448 65448 366511 366511
100690 100690 563864 563864
151035 151035 845796 845796
100690 100690 563864 563864
130897 130897 733023 733023
201380 201380 1127728 1127728
302070 302070 1691592 1691592
151035 151035 845796 845796
196345 196345 1099534 1099534
302070 302070 1691592 1691592
453105 453105 2537388 2537388
0 1812 0 3524
0 2355 0 4581
0 3624 0 7048
0 5436 0 10572
0101ZH05 0101ZH06
TECNIFICADO | NO TECNIFICADO | TECNIFICADO NO TEGNIFICADO
USD/Ha USD/Ha USD/Ha USD/Ha
0 49338 0 20138
0 64139 0 26179
0 98676 0 40276
0 148014 0 60414
0 3524 0 4028
0 4581 0 5236
0 7048 0 8056
0 10572 0 12084
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
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0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 46317 0 0
0 60212 0 0
0 92634 0 0
0 138951 0 0
0 403 0 403
0 523 0 523
0 806 0 806
0 1209 0 1209
49338 45311 23159 19131
64139 58904 30106 24870
98676 90622 46318 38262
148014 135933 69477 57393
0 10069 0 10069
0 13089 0 13089
0 20138 0 20138
0 30207 0 30207
0 49338 0 23159
0 64139 0 30106
0 98676 0 46318
0 148014 0 69477
0 10069 0 10069
0 13089 0 13089
0 20138 0 20138
0 30207 0 30207
0 10069 0 10069
0 13089 0 13089
0 20138 0 20138
0 30207 0 30207
0 10069 0 10069
0 13089 0 13089
0 20138 0 20138
0 30207 0 30207
52359 49338 31214 28193
68066 64139 40578 36650
104718 98676 62428 56386
157077 148014 93642 84579
49338 46317 27186 25173
64139 60212 35341 32724
98676 92634 54372 50346
148014 138951 81558 75519
49338 45311 29704 25173
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64139 58904 38615 32724
98676 90622 59408 50346
148014 135933 89112 75519
0 45311 0 19131

0 58904 0 24870

0 90622 0 38262

0 135933 0 57393

0 45311 0 19131

0 58904 0 24870

0 90622 0 38262

0 135933 0 57393
52359 49338 0 28193
68066 64139 0 36650
104718 98676 0 56386
157077 148014 0 84579
0 0 0 0

0 0 0 0

0 0 0 0

0 0 0 0

0 0 0 0

0 0 0 0

0 0 0 0

0 0 0 0

0 45311 23159 19131

0 58904 30106 24870

0 90622 46318 38262

0 135933 69477 57393

0 0 0 0

0 0 0 0

0 0 0 0

0 0 0 0

0 0 0 0

0 0 0 0

0 0 0 0

0 0 0 0

0 0 0 0

0 0 0 0

0 0 0 0

0 0 0 0

0 302070 0 90621

0 392691 0 117807

0 604140 0 181242

0 906210 0 271863

0 604140 0 181242
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0 785382 0 235614
0 1208280 0 362484
0 1812420 0 543726
0 906210 0 271863
0 1178073 0 353421
0 1812420 0 543726
0 2718630 0 815589
0 1208280 0 362484
0 1570764 0 471229
0 2416560 0 724968
0 3624840 0 1087452
0 1510350 0 453105
0 1963455 0 589036
0 3020700 0 906210
0 4531050 0 1359315
0 1812420 0 543726
0 2356146 0 706843
0 3624840 0 1087452
0 5437260 0 1631178
0 2114490 0 634347
0 2748837 0 824651
0 4228980 0 1268694
0 6343470 0 1903041
0 2416560 0 724968
0 3141528 0 942458
0 4833120 0 1449936
0 7249680 0 2174904
0 2718630 0 815589
0 3534219 0 1060265
0 5437260 0 1631178
0 8155890 0 2446767
0 302070 0 90621
0 392691 0 117807
0 604140 0 181242
0 906210 0 271863
302070 302070 90621 90621
392691 392691 117807 117807
604140 604140 181242 181242
906210 906210 271863 271863
604140 604140 181242 181242
785382 785382 235614 235614
1208280 1208280 362484 362484
1812420 1812420 543726 543726
906210 906210 271863 271863
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1178073 1178073 353421 353421
1812420 1812420 543726 543726
2718630 2718630 815589 815589
0 3524 0 4028

0 4581 0 5236

0 7048 0 8056

0 10572 0 12084

0101ZH07 0101ZH08
TECNIFICADO | NO TECNIFICADO | TECNIFICADO NO TECNIFICADO
USD/Ha USD/Ha USD/Ha USD/Ha

0 20138 0 40276

0 26179 0 52358

0 40276 0 80552

0 60414 0 120828

0 2517 0 8055

0 3272 0 10471

0 5034 0 16110

0 7551 0 24165

0 0 0 0

0 0 0 0

0 0 0 0

0 0 0 0

0 0 0 0

B 0 0 0 0
0 0 0 0

0 0 0 0

0 0 0 0

0 0 0 0

0 0 0 0

0 0 0 0

0 0 0 0

0 0 0 0

0 0 0 0

0 0 0 0

0 0 0 0

0 0 0 0

0 0 0 0

0 0 0 0

0 20641 0 38262

0 26833 0 49740

0 41282 0 76524

0 61923 0 114786

0 403 0 403

0 523 0 523
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0 806 0 806
0 1209 0 1209
24166 20138 0 36248
31415 26179 0 47122
48332 40276 0 72496
72498 60414 0 108744
0 10069 0 20138
0 13089 0 26179
0 20138 0 40276
0 30207 0 60414
0 24166 0 0
0 31415 0 0
0 48332 0 0
0 72498 0 0
0 10069 0 20138
0 13089 0 26179
0 20138 0 40276
0 30207 0 60414
0 10069 0 20138
0 13089 0 26179
0 20138 0 40276
0 30207 0 60414
0 10069 0 20138
0 13089 0 26179
0 20138 0 40276
0 30207 0 60414
0 22152 0 40276
0 28797 0 52358
0 44304 0 80552
0 66456 0 120828
0 20641 0 38262
0 26833 0 49740
0 41282 0 76524
0 61923 0 114786
0 20138 0 37255
0 26179 0 48431
0 40276 0 74510
0 60414 0 111765
0 20138 0 40276
0 26179 0 52358
0 40276 0 80552
0 60414 0 120828
0 20138 0 40276
0 26179 0 52358
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0 40276 0 80552
0 60414 0 120828
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 10069 0 20138
0 13089 0 26179
0 20138 0 40276
0 30207 0 60414
0 10069 0 20138
0 13089 0 26179
0 20138 0 40276
0 30207 0 60414
24166 20138 45311 40276
31415 26179 58904 52358
48332 40276 90622 80552
72498 60414 135933 120828
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
) 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 90621 0 171173
0 117807 0 222524
0 181242 0 342346
0 271863 0 513519
0 181242 0 342346
0 235614 0 445049
0 362484 0 684692
0 543726 0 1027038
0 271863 0 513519
0 353421 0 667574
0 543726 0 1027038
0 815589 0 1540557
0 362484 0 684692
0 471229 0 890099
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0 724968 0 1369384
0 1087452 0 2054076
0 453105 0 855865
0 589036 0 1112624
0 906210 0 1711730
0 1359315 0 2567595
0 543726 0 1027038
0 706843 0 1335149
0 1087452 0 2054076
0 1631178 0 3081114
0 634347 0 1198211
0 824651 0 1557674
0 1268694 0 2396422
0 1903041 0 3594633
0 724968 0 1369384
0 942458 0 1780199
0 1449936 0 2738768
0 2174904 0 4108152
0 8156589 0 1540557
0 1060265 0 2002724
0 1631178 0 3081114
0 2446767 0 4621671
0 90621 0 171173
0 117807 0 222524
0 181242 0 342346
0 271863 0 513519
90621 90621 171173 171173
117807, 117807 222524 222524
181242 181242 342346 342346
271863 271863 513519 513519
181242 181242 342346 342346
235614 235614 445049 445049
362484 362484 684692 684692
543726 543726 1027038 1027038
271863 271863 513519 513519
353421 353421 667574 667574
543726 543726 1027038 1027038
815589 815589 1540557 1540557
0 2517 0 4028
0 3272 0 5236
0 5034 0 8056
0 7551 0 12084
0101ZH09 0101ZH10
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TECNIFICADO | NO TECNIFICADO | TECNIFICADO NO TECNIFICADO
USD/Ha USD/Ha USD/Ha USD/Ha
0 64140 0 3524
0 83382 0 4581
0 128280 0 7048
0 192420 0 10572
0 4581 0 1812
0 5955 0 2355
0 9162 0 3624
0 13743 0 5436
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 4028 3524
0 0 5236 4581
0 0 8056 7048
0 0 12084 10572
0 0 0 4028
0 0 0 5236
0 0 0 8056
0 0 0 12084
0 0 0 4028
0 0 0 5236
0 0 0 8056
0 0 0 12084
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 60213 4028 3524
0 78276 5236 4581
0 120426 8056 7048
0 180639 12084 10572
0 524 0 403
0 681 0 523
0 1048 0 806
0 1572 0 1209
64140 58904 3524 2517
83382 76575 4581 3272
128280 117808 7048 5034
192420 176712 10572 7551
0 13090 0 2014
0 17017 0 2618
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0 26180 0 4028
0 39270 0 6042
0 64140 0 0
0 83382 0 0
0 128280 0 0
0 192420 0 0
0 13090 0 2014
0 17017 0 2618
0 26180 0 4028
0 39270 0 6042
0 13090 0 0
0 17017 0 0
0 26180 0 0
0 39270 0 0
0 13090 0 0
0 17017 0 0
0 26180 0 0
0 39270 0 0
68066 64140 0 4028
88485 83382 0 5236
136132 128280 0 8056
204198 192420 0 12084
64140 60213 4028 3726
83382 78276 5236 4843
128280 120426 8056 7452
192420 180639 12084 11178
64140 58904 0 2517
83382 76575 0 3272
128280 117808 0 5034
192420 176712 0 7551
0 58904 0 2517
0 76575 0 3272
0 117808 0 5034
0 176712 0 7551
0 58904 0 2517
0 76575 0 3272
0 117808 0 5034
0 176712 0 7551
68066 64140 0 0
88485 83382 0 0
136132 128280 0 0
204198 192420 0 0
0 0 0 2014

0 0 0
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0 0 0 4028
0 0 0 6042
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 58904 0 2517
0 76575 0 3272
0 117808 0 5034
0 176712 0 7551
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
Q 0 0 0
0 332277 0 50345
0 431960 0 65448
0 664554 0 100690
0 996831 0 151035
0 664554 0 100690
0 863920 0 130897
0 1329108 0 201380
0 1993662 0 302070
0 996831 0 1561035
0 1295880 0 196345
0 1993662 0 302070
0 2990493 0 453105
0 1329108 0 201380
0 1727840 0 261794
0 2658216 0 402760
0 3987324 0 604140
0 1661385 0 251725
0 2159800 0 327242
0 3322770 0 503450
0 4984155 0 755175
0 1993662 0 302070
0 2591760 0 392691
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0 3987324 0 604140
0 5980986 0 906210
0 2325939 0 352415
0 3023720 0 458139
0 4651878 0 704830
0 6977817 0 1057245
0 2658216 0 402760
0 3455680 0 523588
0 5316432 0 805520
0 7974648 0 1208280
0 2990493 0 453105
0 3887640 0 589036
0 5980986 0 906210
0 8971479 0 1359315
0 332277 0 50345
0 431960 0 65448
0 664554 0 100690
0 996831 0 151035
332277 332277 50345 50345
431960 431960 65448 65448
664554 664554 100690 100690
996831 996831 151035 151035
664554 664554 100690 100690
863920 863920 130897 130897
1329108 1329108 201380 201380
1993662 1993662 302070 302070
996831 996831 201380 201380
1295880 1295880 261794 261794
1993662 1993662 402760 402760
2990493 2990493 604140 604140
0 4581 0 1812
0 5955 0 2355
0 9162 0 3624
0 13743 0 5436
0101ZH11
TECNIFICADO NO TECNIFICADO

USD/Ha USD/Ha
0 20138
0 26179
0 40276
0 60414
0 2517
0 3272
0 5034
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30207
10069
13089
20138
30207
10069
13089
20138
30207
22152
28797
44304
66456
20641
26833
41282
61923
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26179
40276
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26179
40276
60414
20138
26179
40276
60414
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0 2174904

0 815589

0 1060265

0 1631178

0 2446767

0 90621

0 117807

0 181242

0 271863
90621 90621
117807 117807
181242 181242
271863 271863
181242 181242
235614 235614
362484 362484
543726 543726
271863 271863
353421 353421
543726 543726
815589 815589
0 2517

0 3272

0 5034

0 7551

ANEXO 1: FACTORES DE CORRECCION DEL VALOR UNITARIO
BASE DEL TERRENO, DE LOS PREDIOS DEL AREA URBANA

TABLA DE FACTORES DE CORRECCION No. 1.1

Coeficientes de Correccion por Tipo de Suelo

COEFICIENTES
CORRECTIVOS
A APLICAR

PORCENTAIJE DE

cODIGO TIPO DE SUELO DEPRECIACION

. Sin Restricciones Secos
1 (Areas con aptitud para receptar 0.00% 1.00
asentamientos humanos)

Suelos no urbanizables:
(Por limitaciones geologicas, limitaciones
2 topograficas, por interés para la 40.00% 0.60
produccién agricola, zonas de proteccion
natural y uso forestales).
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Zonas de amenaza de inundaciones y
3 proteccion de margenes de rios y 50.00% 0.50
quebradas
Terrenos inestables:
Zonas de arranque de ruptura activa, »
4 latente y sub-estables, Caida de rocas, a0.00% 240
derrumbes).

TABLA DE FACTORES DE CORRECCION No. 1.2
Coeficientes de Correccion por Topografia segiin el Acceso
Principal

CODIGO | TIPO DE SUELO SEGUN ACCESO FACTOR
1 A nivel 1.00
2 Bajo nivel 0.95
3 Sobre nivel 0.90
4 Escarpado hacia arriba 0.85
5 Escarpado hacia abajo 0.80
6 Sin Informacion 1.00
TABLA DE FACTORES DE CORRECCION No. 1.3
Coeficientes de Correccion por Relieve del Suelo
RANGOS DE PENDIENTES
cODIGO T S FACTOR
o
Grados (°) (%)
1 0-8,5° 0-15% PLANO 1.00
2 8,7°-16° 10-20 % ONDULADO 0.90
3 16,1°-24° 15-30 % QUEBRADO 0.70
4 24,1°-37° 30-45 % ACCIDENTADO 0.50
5 MAYOR A MAYOR A 45 MUY 0.25
372 % ACCIDENTADO )
TABLA DE FACTORES DE CORRECCION No. 1.4
Coeficiente de correccién por Uso de Suelo
CODIGO USO DEL SUELO FACTOR
1 Gestion y Administracion 1.03
2 Vivienda 1.00
3 Comercio servicios generales y vivienda 1.07
4 Comercio servicios generales y vivienda otros 1.08
5 Comercio y vivienda 1.04
Equipamiento mayor de abastecimiento, comercio y
6 23 s A% B
vivienda
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7 Servicios industriales e industrias de mediano impacto | 1.12
8 Industria de alto impacto tipo B 1.15
9 Usos agricolas y vivienda 0.80

TABLA DE FACTORES DE CORRECCION No. 1.5

Coeficientes de Correccion por Localizacion y Fachadas del Lote

1 Lote manzanero 4 FACHADAS 1.20
2 Lote en cabecera 3 FACHADAS 1.15
3 Lote bifrontal 2 FACHADAS 1.12
4 Lote esquinero 2 FACHADAS i.10
5 Lote intermedio 1 FACHADA (Lote Tipo) 1.00
6 Lote en callejon 0 FACHADAS 0.65
7 Lote interiores 0 FACHADAS 0.40

TABLA DE FACTORES DE CORRECCION No. 1.6

Coeficientes de Correccion por Accesibilidad Vial
CODIGO | TIPO DE ACCESO FACTOR

il Paso Peatonal 0.80

2 Pasaje 0.90

3 Calle 1.00

4 Avenida 1.10

TABLA DE FACTORES DE CORRECCION No. 1.7

Coeficientes de Correccion por Capa de Calzada de la Via de Acceso al
Lote
cODIGOo TIPO DE CALZADA FACTOR
1 Tierra 0.80
2 Lastre 0.20
3 Adoquin de hormigon 0.95
4 Piedra 0.95
5 Adoquin de piedra 1.00
6 Hormigdn asfaltico 1.10
7 Hormigdn hidraulico 1.15
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TABLA DE FACTORES DE CORRECCION NO. 1.8

Factor de Correcciéon por Tamafio del Lote
) RELACION DE TAMf\NO
AREA DE LOTE TIPO/AREA
) LOTE
CODIGO FACTOR
Desde Hasta
1 0.01 0.10 0.70
2 0.11 0.12 0.74
3 0.13 0.25 0.80
4 0.26 0.37 0.86
B 0.38 0.50 0.92
6 0.51 0.62 0.97
7 0.63 0.75 1.00
8 0.76 0.80 1.04
9 0.81 0.90 1.05
10 0.91 1.00 1.06
11 1.01 1.10 1.07
12 1.11 ) 1.20 1.08
13 1.21 1.30 1.10
14 1.31 1.40 1.05
15 1.41 1.60 1.00
16 1.61 1.70 0.95
17 1.71 1.80 0.92
18 1.81 1.90 0.88
19 1.91 2.00 0.82
20 2.01 >2.01 0.80
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TABLA DE FACTORES DE CORRECCION No. 1.9

Factor de Correcciéon por Forma del Lote,
segun relacion frente - fondo
RANGO DE RELACION
cODIGO FRENTE/FONDO FACTOR
DESDE HASTA
1 < 0,40 0,40 0,60
2 0,41 0,45 0,62
3 0,46 0,55 0,75
4 0,56 0,65 0,95
5 0,66 0,75 1,15
6 0,76 0,85 1,25
7 0,86 0,95 1,00
8 0,96 1,05 0,95
9 1,06 1,15 0,93
10 1,16 1.25 0,92
11 1,26 1,35 0,90
12 1,36 1,45 0,88
13 1,46 165 0,86
14 1,56 1,65 0,85
15 1,66 1,75 0,84
16 1,76 1,85 0,83
17 1,86 P95 0,82
18 1,96 2,00 0,81
19 2,01 >2.01 0,80
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TABLA DE FACTORES DE CORRECCION No. 1.10

Coeficiente de Correccion por Grado de Desarrollo

Urbanistico
CODIGO CATEGORIA URBANISTICA FACTOR
1 Centro Histérico 1,10
2 Area urbana consolidada 1,00
3 Area de influencia inmediata 0,90
4 En proceso urbanisacion y consolidacion 0,80
5 Uso agricola predominante v no urbanos 0,75
6 Usos Especiales 0,75
7 Zona emergente de planificacion local 1.30
8 Zona emergente de planificacion global 1.45

TABLA DE FACTORES DE CORRECCION No. 1.11

TIPO DE REFERENCIA
cODIGO EJE NOMBRE Ref., Act., Comple y Codif. | FACTOR
Ordenanza POT

1 T-01 Comercio y Vivienda (ANEXO 5) 1.05
Comercio Servicios

2 T=0% Generales y Vivienda (AEXO4) 10
Comercio, Servicios

g s Generales y Vivienda (ANEXO 7 513
Comercio, Servicios

4 T-04 Generales y Vivienda (ANRKO ~» &20

TABLA DE FACTORES DE CORRECCION N° 1.12
Coeficientes de correccion por tamano, retiros y numero de pisos
segun sectores de planeamiento establecidos por la normativa

urbanistica
NUMERO DE RANGO FRTRT
) SECTOR DE (TAMARNO LOTE MINIMO T1PO DE PERMITIDA
CODIGO | PLANEACION DE m2) NORMADO (COND. ; FACTOR
IMPLANTACION
TIPOLOGIA | ax OPTIMA) N | i
NORMATIVA N
3-19-24-25-71-77- Pareada con retiro
. 92-94-97-100 ol R <00 frontal . 2 .80
3,24,71,77,90,94,9 Aislada con retiro
2 . 270 | 449 300 dit? 3 4 0.92
3 3-49-56 450 | 809 500 Aislada con retiro 5 6 0.99
frontal
4 3-49 + | 810 900 Alslada con retiro 7 8 1.06
frontal
4-9-12-41-75-76- Continua con retiro
3 79-93:107-111 | L | %69 138 frontal 2 3 0:35
6 4-9-11 + 270 200 Continua con retiro a 1.02
frontal
7 6-59-73 1 | 269 100 Continua con retiro 1 2 0.95
frontal
8 7-10-112 150 Covpuscopiste | 4 3 0.95
rontal
9 8-137 5000 Aislada con retiro 1 5 1.00
frontal
Pareada con retiro
10 11-13 1| 269 200 it 1 3 0.90
11 12-19 + | 270 300 Continua con retiro 3 4 1.02
frontal
12 13-99 270 | 449 300 Alslada con retirg 4 0.92
frontal
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13-24-41-43-57-
58-59-63-66-69- Aislada con retiro
12 71-73-77:87.90- | T | 459 =00 frontal 0:99
94-99-100-111-123
14 14-32 120 Continua con retiro 0.95
frontal
15 15-122 300 Continua con retiro 1.00
frontal
16 16 120 Continua con retirc 0.95
frontal
17-30-61-83-84- Aislada con retiro
0 85-86-104-114-124 500 frontal n23
18 18-37-40-65 150 Fentinu=/con keded 0.95
frontal
19 20-56-57-90-108- 1 269 120 Continua con retiro 0.95
123 frontal
20 20-70-108 + | 270 300 PAreIH.con FeLi) 0.97
frontal
Aislada con retiro
21 21 250 frontal 0.85
22 23-99 1 | 269 100 Continya:con fetia 0.95
frontal
Continua sin retiro
23 23 + 270 300 frontal 1.05
25,38,67,68,79,92, Aislada con retiro
i 93,98,107 ® | =2 200 frontal 9.92
Continua con retiro
25 26 75 frontal 0.95
26 27 75 Continua con retiro 0.95
frontal
57 28 300 Aislada con retira 0.90
frontal
29-48-50-51-52- Pareada con retiro
s 81-106-109 2R frontal 930
Cantinua sin retiro
29 31-33 1 269 90 frontal 1.00
30 6-3133-35-75-76 | + | 270 300 ) o Ui 1.05
frontal
Continua con retiro
31 34-82 100 frohtal 0.95
5 0- 0- Continua con retiro
32 35-63 269 | 269 150 frontal 0.95
Aislada con retiro
33 36 300 frantal 0.90
0- 0- Pareada con retiro
G = 269 | 269 X frontal 420
Pareada con retiro
35 39 150 frontal 0.90
41-49-56-57-58- Pareada con retiro
36 73-111-123 270 | 449 300 frontal 0.97
37 41-64-121 + | 810 900 AleRE con eting 1.06
frontal
0- 0- Aislada con retiro
38 42 269 | 269 300 frontal a:90
0- 0- Pareada con retiro
59 52 269 | 269 300 frontal il
- 13 210 | 27 o0 Aislada con retiro 0.99
449 frontal *
449
450 - Aislada con retiro
41 42 + 809 900 frontal 1.06
0- 0- Pareada con retiro
42 43 269 | 269 00 frontal 100
270 . .
43 43-44-45-46-64-69 | - | 2/0- 300 Alstada: ton rebing 0.92
449 frontal
449
0- 0- Continua con retiro
44 44-64-66 269 | 269 120 frontal 0.95
270 .
270 - Pareada con retiro
45 44-66 = 449 300 frontal 0.97
449
46 44 4 450 500 Pareada con retiro 1.04
frontal
0- 0- Pareada con retiro
47 45-46-69 269 | 269 150 frontal 0.90
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450 ; .
48 45-46-64 - | 450 - 500 Aislada con retiro 5 6 0.99
805 frontal
809
Aislada con retiro
49 45-46-56-110 =+ 810 900 Fortal 7 9 1.06
Aislada con retiro
50 47-102 300 frontal 1 2 0.90
, Aislada con retiro
51 49-55 1 269 200 frontal 1 2 0.85
Aislada con retiro
52 53-88-117 1000 frontal 1 2 1.00
Aislada con retiro
53 54 2000 frontal 1 2 1.10
Aislada con retiro
54 55-121 300 Frantal 3 4 0.92
Aislada con retiro
55 55 270 | 449 500 trontal 5 6 0.99
Aislada con retiro
56 55 450 | 809 900 frontal 7 9 1.06
Aislada con retiro
57 55 810 | 1079 1200 frantal 10 12 1:15
Aislada con retiro
58 55 + 1080 1500 frontal 13 15 1.22
Continua con retiro
59 58 1 269 130 oAl 1 2 0.95
Continua sin retiro
60 59 270 | 449 300 frontal 3 4 1.05
Aislada con retiro
61 60 0 trontsi 1 1.00
Continua sin retiro
62 62 150 frontal 1 2 1.00
270 . . )
63 63 7| 270 - 300 Continua sin retirg 3 4 1.05
449 frontal
449
0- 0- Continua con retiro
o i 269 | 269 100 frontal 1 2 0.95
0- 0 - Continua sin retiro
&3 58 269 | 269 I frontal - = L0
0- 0- Cantinua con retiro
B8 g 269 | 269 140 frontal 1 * 093
Continua con retiro
67 72 1 269 90 frontal 1 2 0.95
Aislada con retiro
68 72 + 270 300 Franil 3 0.92
Aislada con retiro
69 74 400 frontal 5 6 0.96
70 78-87-95:96 350 Alslads con redro 1 2 0.90
1 344 frontal
Aislada con retiro
71 78 350 frontal 3 4 0.92
72 78-95-96-110-121" 345 | 809 500 Alsladeeon retlro 5 6 0.99
frontal
Aislada con retiro
73 78-97 810 | 1079 g00 frontal 7 9 1.06
108 Alslada con retiro
74 78 0 1349 1200 frontal 10 12 1.15
75 78 + | 1350 1500 Alslads con retio 13 15 1.22
frontal
§0-91-101-105-
138-119-120-124~ Aislada con retiro
76 125-126-127-128- 350 Frantal 1 2 0.90
129-130-131-132-
133-134-135
Aislada con retiro
77 83-84-85-86 500 frontal 3 4 0.97
Aislada con retiro
78 87-95-96 350 frontal 3 e 0.92
Aislada con retiro
79 88 1000 frontal 3 4 1.02
Aislada con retiro
80 89 750 frontal 1 2 0.95
107 Aislada con retiro
81 95-96 9 1079 900 Frontal 7 9 1.06
Aislada con retiro
82 95-96-97 + 1080 1200 frontal 10 12 1.15
Aislada con retiro
83 97 350 | 809 500 frontal 5 6 0.99
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Pareada con retiro

84 98 1| 269 180 kil 1 2 0.90
Aislada con retiro

85 103 1000 e 1 1.00

86 110-121 300 Alslada con retiro 1 2 0.90

* 244 Aisladrgogotslretiro
87 110 300 frontal 3 4 0.92

Pareada con retiro

88 113-115 200 frontal 1 3 0.90
Pareada con retiro

89 116 250 sl 1 3 0.90
Continua sin retiro

90 122 300 frontal 3 4 1.05

91 136 10000 Aislada con retiro 1 2 1.00

frontal

ANEXO 2: TABLAS PARA VALORACION DE LAS
CONSTRUCCIONES EN EL AREA URBANA:

TABLA PARA VALORACION DE CONSTRUCCION N° 2.1
Valor unitario base segtin Tipologia de Edificacion

VALOR UNITARIO BASE DE LAS EDIFICACIONES
TIPO 1 2 3 4 5 6 7 8
VALOR | Mad/ Mad/ Mad/Ma Mad/ Mad/ N.T- H.NM H.A
SEGUN | Mad/ Mad/ d/ Ado - | Mad/A | Mad/ | Ha./Ma ad/ /Mad/
ELEM. Mad/ Mad/ Bar- Tap | do/Ba Lad d/Lad/ Lad- Lad /
CONST | Asb- Teja /Asb - r- /BIq BIg/ Blq / Blg/
. Zn Zn Tap / JAsb- Teja Asb - Teja
Teja Zn Zn
VALOR
ES
UNITA 72 89 95 115 130 144 183 215
RIOS
($ m?)
TIPO 9 10 11 12 13 14 15 16
VALOR | Hier/ Hier H.A. H.NH. H.A./ H.A./ Nave Nave
SEGUN | Nad/ /Mad/ /Mad/ A/ H.N/ H.N/ Indust | Indust
ELEM. Lad- Lad- Lad- Blq Lad- Lad - Lad rial rial
CONST | Blg/ Blq / / H.A. Blq Blg/H. /H.A. Tipo 1 | Tipo 2
: Asb- Asb- /Asb A.
Teja Teja
VALOR
ES
UNITA 238 244 270 306 350 384 181 227
RIOS
($m?)
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TIPO Nave En Construc- | Construc- | Construc- | Construc- | Construc-
VALOR Indust cons- cion cién cion cion cion
SEGUN rial truccion Clase A Clase B Clase C Clase D Clase E
ELEM. Tipo 3

CONST.

VALORES

UNI&QRI- 304 62 408 494 598 750 1000
($ m?)

TABLA DE FACTORES DE CORRECCION PARA CONSTRUCCION No.
2.2
Factores seglin Tipo de Acabados e Instalaciones

CODIGO TIPO N° DE ACABADOS N°DE INSTALACIONES FACTOR
1 Bueno 5- Todos 4 - Todas 1
2 Regular 3-4 3 0,66
3 Bajo 1-2 1-72 0,33

TABLA DE FACTORES DE CORRECCION PARA CONSTRUCCION No. 2.3

Factores de depreciacion por estado de conservacion

CODIGO | DESCRIPCION | FACTOR
1 Bueno 1,00
2 Regular 0,85
3 Malo 0,75
4 Obsoleto 0,45

TABLA DE FACTORES DE CORRECCION PARA CONSTRUCCION No.
2.4
Coeficiente de correccion por antigiiedad de las edificaciones

RANGOS Factor de Correccién segiin edad y materiales de estructura
CODIGO | DE EDAD | EDAD MAX 50 EDAD MAX 40 EDAD MAX 35 EDAD MAX 30
(Afios) HO A° HeA°-Hierr-Lad. | Mad.-Blq.-Lad. | Mad.-Ado.-Barq.
1 0 2 1.00 1.00 1.00 1.00
2 2 4 1.00 1.00 1.00 1.00
3 4 6 1.00 1.00 0.99 0.99
4 6 8 1.00 0.99 0.95 0.94
5 8 10 0.99 0.98 0.91 0.88
6 10 12 0.98 0.95 0.86 0.82
7 12 14 0.96 0.93 0.82 0.79
8 14 16 0.85 0.90 0.78 0.76
9 16 18 0.93 0.88 0.74 0.73
10 18 20 0.92 0.85 0.70 0.67
11 20 22 0.90 0.83 0.66 0.61
12 22 24 0.88 0.81 0.62 0.55
13 24 26 0.84 0.79 0.58 0.50
14 26 28 0.81 0.77 0.51 0.42
15 28 30 0,77 0.72 0.45 0.29
16 30 | 32 0.74 0.65 0.39 0.20
17 32 | 34 0.70 0.52 0.32 0.20
18 34 | 36 0.66 0.48 0.25 0.20
19 36 38 0.61 0.39 0.25 0.20
20 38 | 40 0.57 0.30 0.25 0.20
21 40 | 42 0.52 0.30 0.25 0.20
22 42 | 44 0.48 0.30 0.25 0.20
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23 44 | 46 0.44 0.30 0.25 0.20
24 46 | 48 0.40 0.30 0.25 0.20
25 48 | 50 0.35 0.30 0.25 0.20
26 50 | més 0.30 0.30 0.25 0.20

ANEXO 3. FACTORES DE CORRECCION PARA VALORA(,JIC')N
INDIVIDUAL DEL SUELO PARA LAS PROPIEDADES DEL AREA

RURAL. "
TABLA DE FACTORES DE CORRECCION No. 3.1
Factor de aplicacion para subpredios segin la disponibilidad de riego

ISPONIBIIDAD DE RIEGO - FR

DESC_RIEGO COEF_RIEGO
Permanente 1,30
Ocasional 1,20
No Tiene 1,00

TABLA DE FACTORES DE CORRECCION No. 3.2
Factor de aplicacion para subpredios seglin la pendiente

PENDIENTE - FP
CLAS_PEND | PORC_PEND | CLAS_P_TXT | DESC_PEND | COEF_PEND
1 0-5 A PLANA 1,00
2 5-10 B SUAVE 1,00
3 10 - 20 C MEDIA 0,95
4 20 - 35 D FUERTE 0,90
5 35 - 45 E MUY FUERTE 0,85
L 6 45 - 70 F ESCARPADA 0,85
7 >70 G ABRUPTA 0,80

TABLA DE FACTORES DE CORRECCION No. 3.3
Factor de aplicacion para subpredios seguin la edad de la plantacién

EDAD DE LA PLANTACION - FE
CALIFICACION CANTON

Plena Produccién 1

En Desarrollo 0,99

Fin De Produccién 0,99

No Aplica 1




Registro Oficial — Edicién Especial N° 183 Jueves 28 de diciembre de 2017 — 61

ANEXO 4. FACTORES DE CORRECCION O AJUSTE DEL SUELO
PARA LAS PROPIEDADES DEL AREA RURAL.

TABLA DE FACTORES DE CORRECCION No. 4.1

Factor de aplicacion para predios segun la accesibilidad a vias de
primero, segundo orden y centros poblados

ACCESIBILIDAD VIAL - FACC
CALIFICACION CANTON

Muy Alta 1,20
Alta 1,15
Moderada 1,05
Regular 1,00
Baja 0,90

Muy Baja 0,85

TABLA DE FACTORES DE CORRECCION No. 4.2
Factor de aplicacion para predios segin la titularidad

TITULARIDAD - FT
CALIFICACION | CANTON APLICACION DE FACTOR
Con Titulo 1,00 El factor se aplica a todos los predios
Sin titulo 0,99
Sin informacion 1,00

TABLA DE FACTORES DE APLICACION No. 4.3
Factor de aplicacion para predios segln la diversificacién

DIVERSIFICACION - FD
CALIFICACION | CANTON APLICACION DE FACTOR
Mérito 1,00 Este factor se aplicara de acuerdo al criterio del técnico
Normal 1,00 municipal a uno o varios predios, mismos que seran
Demérito 1,00 seleccionados manualmente, con las herramientas del SINAT

ANEXO 5: TABLAS PARA VALORACION DE LAS
CONSTRUCCIONES EN EL AREA RURAL

TABLA PARA VALORACION DE CONSTRUCCION No. 5.1
Valor unitario base segun tipologia de edificacion

VALOR UNITARIO BASE DE LAS EDIFICACIONES

TIPO 1 2 3 4 5 6 7 8
VALOR | Mad/ Mad/ Mad/Ma Mad/ Mad/ N.T- H.NM H.A
SEGUN | Mad/ Mad/ d/ Ado - | Mad/A | Mad/ Ha./Ma ad/ /Mad/
ELEM. Mad/ Mad/ Bar- Tap | do/Ba Lad d/Lad/ Lad- Lad /
CONST | Asb- Teja /Asb - r- /Blg Blg/ BIq / BIlqg /
: Zn Zn Tap/ | /Asb- Teja Asb - Teja
Teja Zn Zn
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VALOR
ES
UNITA 72 89 g5 115 130 144 183 215
RIOS
($m?)
TIPO 9 10 11 12 13 14 15 16
VALOR | Hier/ Hier H.A. H.NH. H.A./ H.A./ Nave Nave
SEGUN Nad/ /Mad/ /Mad/ A/ H.N/ H.N/ Indust | Indust
ELEM. Lad- Lad- Lad- BIq Lad- Lad - Lad rial rial
CONST | Blg/ | BIq/ / H.A. Blg | BIg/H. | /H.A. | Tipo1 | Tipo2
i Asb- Asb- J/Asb A.
Teja Teja
VALOR
ES
UNITA 238 244 270 306 350 384 181 227
RIOS
($ m?2)
TIPO 17 18 19 20 21 22 23
VALOR Nave En Construc- | Construc- | Construc- | Construc- | Construc-
SEGUN Indust cons- cion cion cion cion cion
ELEM. rial truccion Clase A Clase B Clase C Clase D Clase E
CONST. Tipo 3
VALORES
UNIOTQRI' 304 62 408 494 508 750 1000
($m?)

TABLA PARA VALORACION DE CONSTRUCCION No. 5.2
Valores de mejoras adheridas al predio por el tipo de material que
conforma la estructura que soporta la mejora o construcciéon

VALORES EN US $ POR m* DE MEJORAS
BAHAREGUE
MATERIAL HORMI= | LADRILLO ADOBE & - ALUNINIO | PLASTICO
MEJORAS GON oBLoque | PIEDRA | MADERA JCMETAL G 4 rapra CANA CANG ¥ VIDRIO otona | OTRO
REVESTIDA
ESTABLO
ciraaond o VR Re 109,28 115,28 93,50 108,07 | 63,08 48,62 31,70
ESTABLO
AN eNoR | 109.28 109,28 115,28 93,50 108,07 | 63,06 48,62 31,70
SALA DE ORDERIC | 109,28 109,28 115,28 93,50 108,07 | 63,06 48,62 31,70
GALPON AVICOLA | 108,28 109,28 115,28 93,50 108,07 | 63,06 48,62 31,70
PISCINAS
PISCICOLAS e
ESTANQUE O
RESERVORIO 20,11
INVERNADEROS 38,33 54,89 - . E 54,80 38,33
TENDALES 29,43
PLANTA DE
sl 103,28 109,28 115,28 93,50 108,07 | 63.06 48,62 31,70

TABLA DE FACTORES DE CORRECCION PARA CONSTRUCCION No.
5.3
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Factores de estado de conservacion

CODIGO Estructura Cantonal

1 Hormigon Armado 50

Acero 40

Aluminio 40

Madera Opcion 2 (Que No

4 Reciba Tratamiento 20
Periodico)

5 Paredes Soportantes 30

Madera Opcién 1 (Que

6 Reciba Tratamiento 35
Periodico)

S Otro 30

TABLA DE FACTORES DE CORRECCION PARA CONSTRUCCION No.

5.4
Factores de Uso
CODIGO Calificacion Factor por uso

0 Sin uso 1

1 Bodega/almacenamiento 0,95
2 Garaje 0,975
3 Sala de maquinas o equipos 0,90
4 Salas de postcosecha 0,90
5 Administracion 0,975
6 Industria 0,90
7 Artesania, mecanica 0,95
8 Comercio o servicios privados 0,975
9 Turismo 0,975
10 Culto 0,975
11 Organizacion social 0,975
12 Educacién 0,90
13 Cultura 0,975
14 Salud 0,95
15 Deportes y recreacion 0,95
16 Vivienda particular 0,975
17 Vivienda colectiva 0,975
9% Indefinido/otro 0,95
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ANEXO 6. TABLAS PARA ACTUALIZAR LOS AVALUOS

TABLA PARA ACTUALIZACION DE AVALUOS N° 6.1
Valores referenciales de la tierra segiin nivel y obras de urbanizaciéon

TIP
(o] VALOR ARORTE EN CIAS LAREAS VALOR BASE DE LA TIERRA
ZONIFICA- COMUNALES
URB F POR TIPO CION
ANI DESCRIPCION URBANIZ Ne
ZA- ACION $ 3
c1o m? GRAFICA % s/m 8 15 20
N
1 | completa con pavimento rigida 93,22 25% | %0 3,75 0 | 103,22 | 111,97 | 118,22
2 | completa con pavimento flexible 78,38 s | %0 3,75 %9 | ssss | 9763 | 10388
Sin pavimento (via conformada) ni obras Tiped
hidrosanitarias, con wveredas bordillos, 1,6 4,0
3 domiciliaria de agua y alcantarillado, 63,92 2% 0 U0 0 73,52 81,92 aro2
redes eléctricas y telefénicas.
Sin pavimento (lastra)y obras 1,6 4,0
4 BidiosaniEarias, 25,02 20% ) 3,00 0 38,62 47,02 53,02
Sin pavimento (lastre) ni veredas ni obras Tipe 2
hidrosanitarias con domiciliaria. Agua 1,2 3,0
5 potable y alcantarillado. Redes telefénicas 1862 5% 1] 223 (1] 7Bz oee Hy5e
y eléctricas.
Sin pavimento (lastre), ni veredas
bordillos ni obras hidrosanitarias Con 5 56
& domiciliarias. Agua entubada ¥ 15,91 15% 6 2,25 6 25,11 33,16 38,91
alcantarillade redes alcantarillado vy
eléctrica. Tipo 3
Sin pavimento, veredas bordillea, obras
hidrosanita, redes telef, no domicil agua 0,0 0,0
? pot. Con agua entubada, dom alcant vy 11,04 0% 0 0,00 0 19,04 26,04 31,04
con redes eléctricas.
Sin _pavimento, veredas bordillos, rdes
telef, donicil, alcanta,nl domicil agua ) 0,0 0,0
8 e obras 5,37 Tipo 4 0% o 0,00 4 13,37 20,37 25,37
electricas
9 | Solo con obras electricas 3,24 Tipos 0% | % 0,00 %9 | 11,24 | 1824 | 23,24
10 | Valor neto de Ia tierra sin obras. 0 Tipo 6 ow | % 0,00 %0 | g0 15,00 | 20,00
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TABLA PARA ACTUALIZACION DE AVALUOS N° 6.2
Valores referenciales de la tierra rural, segin tipo de asentamiento y acceso

vial
VALORES REFERENCIALES DE LA TIERRA RURAL, SEGUN TIPO DE ASENTAMIENTO Y ACCESO VIAL
CATEGORIAS PRECIO m2
D P 5
ZONAS 1. Sanaaiidads Primer Orden 1 50.00 30.00 20.00
PERIFERICAS Segundo Orden 2 30.00 15.00 10.00
Y Urbano i Primer Orden 3 25.00 20.00 15.00
CORREDORES 2-auml Segundo Orden 4 | 20.00 | 15.00 | 10.00
DE vias Consolidado
Tercer Orden 5 15.00 10.00 5.00
Primer Orden 6 15.00 12.00 10.00
4. Semidisperso | Segundo Orden P 12.00 6.00 6.00
Tercer Orden 8 6.00 3.00 1.00
Primer Orden 9 2.00 1.50 1.00
5. Rural Segundo Orden 10 1.50 1.20 1.00
Regién Sierra | Rural |Disperso Tercer Orden 11 1.00 0.50 0.20
Herradura-Ninguna | 12 0.20 0.10 0.08
Primer Orden 13 0.80 0.60 0.40
6. N tiakiado Segundo Orden 14 0.60 0.50 0.40
Tercer Orden 1.5 0.40 0.20 0.08
Herradura-Ninguna | 16 0.08 0.05 0.04
Primer Orden 7 5:00 2.50 2.00
4, Semidisperso | Segundo Orden 18 2.00 1.50 1.00
Tercer Orden 19 2.00 1.00 0.20
Primer Qrden 20 3.00 2.00 1.20
5. Rural Segundo Orden 21 2.00 1.00 0.20
Regién Costa | Rural |Disperso Tercer Orden 22 0.15 0.08 0.05
Herradura-Ninguna | 23 0.08 0.06 0.04
Primer Orden 24 0.40 0.30 0.20
6. No habitado Seqgundo Orden 25 0.10 0.06 0.04
Tercer Orden 26 0.10 0.07 0.05
Herradura=Ninguna | 27 0.04 0.03 0.02

TABLA DE FACTORES DE CORRECCION No. 6.3

Factores de ajuste por la distancia a la via de acceso y su jerarquia rural

VviA DE 1° ORDEN

TIPO DE ZONA
ADYACENTE INTEGRADO SEMI- INTEGRADO

CODIGO 3.1 1.2 1.3
CARACTERISTICAS | 0.00 m - 50 m. 51 -200 m 200 - 2.000 m
FACTOR 4.20 3.60 2.80

viA DE 2° ORDEN

TIPO DE ZONA
ADYACENTE INTEGRADO | SEMI- INTEGRADO
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cODIGO 2.1 2.2 2.3
CARACTERISTICAS 0.0m-50m 51 -200 m 200-2.000 m
FACTOR 3.80 3.20 2.20
ViA DE 3° ORDEN
TIPO DE ZONA SEMI- NO
ADYACENTE | INTEGRADO INTEGRADO | INTEGRADO
CcODIGO 3.1 3.2 3.3 3.4
F 200-2.000 Més de
CARACTERISTICAS [0.00-50m | 51-200m = 2.00 Om
FACTOR 2.80 2.00 1.40 1.00

TABLA DE FACTORES DE CORRECCION No. 6.4
Coeficientes de correccion por relieve del terreno de la parcela rastica

cODIGO 1 2 3 4 5
Grados (°) 0-8,5 8,5 - 16 16 -.24 24 - 37 Mas de 37
Por?g,:‘)tme 0-15 15 = A0 30 - 45 45 - 75 Mas de 75
MUY
TIPO PLANO ONDULADO | QUEBRADO | ACCIDENTADO | ,~ 1nENTADO
FACTOR 1,00 0,90 0,70 0,50 0,25

TABLA DE FACTORES DE CORRECCION No. 6.5
Coeficientes de correccion por disponibilidad de riego al interior de la parcela

rlstica
CODIGO 7.1 172 17.3
TIPO DE RIEGO | PERMANENTE | TEMPORAL | SIN RIEGO
FACTOR 1.50 1.30 0.70

TABLA DE FACTORES DE CORRECCION No. 6.6
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Destino econdmico habitacional corredores y zonas periféricas

Ne. RANGO DE SUPERFICIE m2 EACTOR
DESDE HASTA
1 1 50 50.00
2 51 100 48.00
3 101 200 45.00
<4 201 300 36.00
5 301 400 30.00
6 401 500 25.00
7 501 600 21.00
8 601 700 18.00

TABLA DE FACTORES DE CORRECCION No. 6.7
Destino Econémico Agricola Minifundio Corredores Y Zonas Periféricas

RANGO DE SUPERFICIE m2

cODIGO SEGsE r— FACTOR
1 1 50 40,00
2 51 100 38,00
3 101 200 36,00
4 201 300 30,00
5 301 400 26,00
6 401 500 23,00
7 501 600 20,00
8 601 700 18,00
9 701 1.000 15,00
10 1.001 1.500 14,00
11 1.501 2.000 12,00
12 2.001 3.000 10,00
13 3.001 4.000 9,00
14 4.001 5.000 8,00

TABLA DE FACTORES DE CORRECCION No. 6.8
Destino Econémico Agricola Corredores y Zonas Periféricas
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; RANGOS DE TAMANO m2
cODIGO ESDE T FACTOR
1 5,001 6,000 4.00
2 6,001 7,000 3.50
3 7,001 8,000 3.40
4 8,001 9,000 3.00
5 9,001 10,000 2.70
6 10,001 15,000 2.50
7 15,001 20,000 2.30
8 20,000 25,000 2.20
9 25,001 30,000 2.10
10 30,001 35,000 2.00
11 35,001 40,000 1.95
12 40,001 45,000 1.90
13 45,001 50,000 1.85
14 50,001 9,999,999 1.80

TABLA DE FACTORES DE CORRECCION No. 6.9
Destino econémico habitacional Regidon Sierra

RANGO DE SUPERFICIE m2

N DESDE HASTA FRETOR
1 1 50 30.00
- 2 51 100 29.00
3 101 150 28.00
4 151 200 25.00
5 251 300 23.00
6 301 400 21.00
7 401 500 19.00
8 501 600 16.00
9 601 700 14.00
10 701 800 13.00
11 801 900 12.50
12 901 1,000 12.00
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TABLA DE FACTORES DE CORRECCION N° 6.10

Destino econdmico agricola minifundio Regioén Sierra

RANGO DE SUPERFICIE
cODIGO m2 FACTOR
DESDE HASTA

1 1 50 25.00
2 51 100 24.50
3 101 200 24.00
4 201 300 22.00
5 301 400 20.00
6 401 500 18.00
7 501 600 16.00
8 601 700 14.00
9 701 800 12.00
10 801 900 11.00
11 901 1,000 10.00
12 1,001 1,250 9.00
13 1,251 1,500 8.00
14 1,501 2,000 7.00
15 2,001 3,000 6.00
16 3,001 4,000 5.00
17 4,001 5,000 4.00 |
18 5,001 6,000 3.50 N
19 6,001 7,000 3.00
20 7,001 8,000 2,50
21 8,001 9,000 2.20
22 9,001 10,000 2.00

TABLA DE FACTORES DE CORRECCION No. 6.11
Destino econémico agricola Region Sierra
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RANGOS DE
cODIGO SUPERFICIE m2 FACTOR
DESDE HASTA
1 10,000 12,500 1.20
2 12,501 15,000 1.10
3 15,001 17,500 1.00
4 17,501 20,000 0.92
5 20,001 22,500 0.80
6 22,501 25,000 0.75
7 25,001 30,000 0.73
8 30,001 35,000 0.70
9 35,001 40,000 0.68
10 40,001 45,000 0.66
11 45,001 50,000 0.64
12 50,001 60,000 0.62
13 60,001 70,000 0.60
14 70,001 80,000 0.59
15 80,001 90,000 0.58
16 90,001 100,000 0.57
17 100,001 150,000 0.56
18 150,001 200,000 0.55
19 200,001 300,000 0.54
20 300,001 400,000 0.53
21 400,001 450,000 0.52
22 450,001 500,000 0.51
23 500,001 | 9,999,999 0.50

TABLA DE FACTORES DE CORRECCION No. 6.12
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Destino econémico habitacional Regiéon Costa

RANGO DE
N°. SUPERFICIE m2 FACTOR
DESDE | HASTA
1 1 50 25.00
2 51 100 22.00
3 101 150 20.00
4 151 200 18.00
5 201 250 16.00
6 251 300 14.00
7 301 400 13.00
8 401 500 12.00
9 501 600 11.00
10 601 700 10.50
11 701 800 10.00
12 801 900 9.70
13 901 1,000 9.30
14 1,001 1,200 9.10
15 1,201 1,400 8.80
16 1,401 1,600 8.50
17 1,601 1,800 8.20
18 1,801 2,000 8.00
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TABLA DE FACTORES DE CORRECCION N° 6.13

Destino econémico agricola minifundio Regién Costa

. RANGO DE SUPERFICIE m2
cODIGO SHEDE T FACTOR
1 1 50 18.00
2 51 100 16.00
3 101 200 15.00
4 201 300 14.00
5 301 400 13.00
6 401 500 11.00
7 501 600 10.00
8 601 700 8.00
9 701 800 6.00
10 801 900 5.00
11 901 1,000 4.00
12 1,001 2,000 3.00
13 2,001 3,000 2.00
14 3,001 4,000 1.50
15 4,001 5,000 1.20
16 5,001 7,500 1.10
17 7,501 10,000 1.00
18 10,001 12,500 0.95
19 12,501 15,000 0.90
20 15,001 20,000 0.85
21 20,001 25,000 0.80
22 25,001 30,000 0.80
23 30,001 35,000 0.78
24 35,001 40,000 0.77
25 40,001 45,000 0.76
26 45,001 50,000 0.75

TABLA DE FACTORES DE CORRECCION N° 6.14
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Destino econémico agricola Region Costa

: RANGOS DE SUPERFICIE m2
cODIGO ESEE e FACTORE
£ 50,001 60,000 1.20
2 60,001 70,000 1.15
3 70,001 80,000 1.10
4 80,001 90,000 1.00
5 90,001 100,000 0.95
G 100,001 110,000 0.86
7 110,001 120,000 0.74
8 120,001 130,000 0.65
9 130,001 140,000 0.58
10 140,001 150,000 0.55
14 150,001 175,000 0.48
12 175,001 200,000 0.40
13 200,001 300,000 0.30
14 300,001 400,000 0.25
15 400,001 500,000 0.20
16 500,001 750,000 0.17
17 750,001 1,000,000 0.15
18 1,000,001 1,500,000 0.13
19 1,500,001 2,000,000 0.12
20 2,000,001 2,500,000 0.11
21 2,500,001 9,999,999 0.10

TABLA DE FACTORES DE CORRECCION No. 6.15

Destino econdémico comercial e industrial
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. RANGO DE SUPERFICIE m2
cODIGO EGIE e FACTOR
1 1 100 55.00
Z 101 200 50.00
3 201 300 48.00
4 301 400 45.00
5 401 500 43.00
6 501 1,000 40.00
7 1,001 1,500 38.00
8 1,501 2,000 36.00
9 2,001 3,000 34.00
10 3,001 4,000 32.00
11 4,001 5,000 30.00
12 5,001 6,000 28.00
13 6,001 7,000 26.00
14 7,001 8,000 24.00
15 8,001 9,000 22.00
16 9,001 10,000 20.00
17 10,001 11,000 19.00
18 11,001 12,000 18.00
19 12,001 13,000 17.00
20 13,001 14,000 16.00
21 14,001 15,000 15.00
22 15,001 17,500 14.00
23 17,501 20,000 13.50
24 20,001 25,000 13.00
25 25,001 30,000 12.50
26 30,001 35,000 12.00
27 35,001 40,000 11.50
28 40,001 45,000 11.00
29 45,001 50,000 10.50
30 50,001 9,999,999 10.00

TABLA DE FACTORES DE CORRECCION No. 6.16

Destino econémico minero no metalico
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. RANGO DE SUPERFICIE m2

cODIGO FErE T FACTOR
1 1 100 70.00
2 101 200 68.00
3 201 300 64.00
4 301 400 60.00
5 401 500 56.00
3 501 1,000 52.00
7 1,001 1,500 49.00
8 1,501 2,000 44.00
9 2,001 3,000 40.00
10 3,001 4,000 37.00
11 4,001 5,000 35.00
12 5,001 6,000 32.00
13 6,001 7,000 30.00
14 7,001 8,000 28.80
15 8,001 9,000 26.40
16 9,001 10,000 24.00
17 10,001 11,000 22.80
18 11,001 12,000 21.60
19 12,001 13,000 20.50
20 13,001 14,000 19.00
21 14,001 15,000 18.00
22 15,001 17,500 16.80
23 17,501 20,000 16.20
24 20,001 25,000 15.60
25 25,001 30,000 15.00
26 30,001 35,000 14.40
27 35,001 40,000 13.80
28 40,001 45,000 13.20
29 45,001 50,000 12.60
30 50,001 9,999,999 12.00




76 — Jueves 28 de diciembre de 2017 Edicion Especial N° 183 — Registro Oficial

TABLA DE FACTORES DE CORRECCION No. 6.17
Destino econémico minero metalico

" RANGO DE SUPERFICIE m2

cODIGO SR NASTA FACTOR
1 1 100 85.00
2 101 200 80.00
3 201 300 72.00
4 301 400 68.00
5 401 500 64.00
6 501 1,000 60.00
7 1,001 1,500 57.00
8 1,501 2,000 54.00
9 2,001 3,000 51.00
10 3,001 4,000 48.00
11 4,001 5,000 45.00
12 5,501 6,000 42.00

13 6,001 7,000 39.00
14 7,001 8,000 36.00
15 8,001 9,000 33.00
16 9,001 10,000 30.00
17 10,001 11,000 28.50
18 11,001 12,000 27.00
19 12,001 13,000 25.50
20 13,001 14,000 24.00
21 14,001 15,000 22.50
22 15,001 17,500 21.00
23 17,501 20,000 20.25
24 20,001 25,000 19.50
25 25,001 30,000 18.75
26 30,001 35,000 18.00
27 35,001 40,000 17.25
28 40,001 45,000 16.50
29 45,001 50,000 15.75
30 50,001 9,999,999 15.00
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ANEXO 7. GLOSARIO DE TERMINOS
Avalio.- Valor o precio que se fija a un bien inmueble.

Unidad de Valoracion.- Es el espacio geografico limitado que tiene
caracteristicas fisicas homogéneas o similares, que permite diferenciarlo de los
adyacentes.

Avalio de la Propiedad.- Corresponde al valor real municipal del predio
establecido mediante la suma del valor del suelo y, de haberlas, el

de las construcciones que se hayan edificado sobre el mismo, en
funcién de las especificaciones técnicas establecidas para fines impositivos por

el Departamento Técnico de Avallios y Catastros en aplicaciéon del Art. 495 del
COOQOTAD.

Valor Unitario Base.- Es el valor resultante de la investigacion del
valor del suelo o construccion, utilizando procedimientos y métodos
valorativos, que simula un ideal con la ponderacién aprobada.

Avaluo del Terreno.- Es el valor resultante de multiplicar el area del lote o solar
por el valor del metro cuadrado del suelo.

Avalio de la Edificacion.- Se lo determinard multiplicando el area de
construccion por el valor del metro cuadrado de la categaria y tipo de edificacion.

Factores de Ajuste.- Coeficientes mediante los cuales se corrigen el valor o
precio base por metro cuadrado del suelo o construccion, en atencidén a
caracteristicas intrinsecas de la propiedad.

Predio.- Inmueble determinado por poligonal cerrada, con ubicacion geografica
definida y/o georeferenciada, medida en unidades decimales.

Predio Rural- Para efectos de esta Ordenanza, se considera predio rural a una
unidad de tierra; delimitada por una linea poligonal, con o sin construcciones o
edificaciones, ubicada en area rural, la misma que es establecida por los
gobiernos auténomos descentralizados, atribuida a un propietario o varios
proindiviso o poseedor, que no forman parte del dominio publico, incluidos los
bienes mostrencos.

Subpredio- Unidad geografica de cobertura o sistema productivo identificado al
interior de un predio rural.

Zonas Agroecondémicas Homogéneas (ZAH).- Predio o conjunto de predios
que abarcan caracteristicas similares en su morfologia, tipo de suelo, clima, tipo
de produccion y demas atributos propios del sector.

Consideraciones Legales

Objeto del Impuesto.- El avalio de los predios ubicados dentro de la
jurisdiccion del Municipio del cantén Cuenca.

Hecho Generador.- El hecho generador del impuesto predial urbano y rural
constituyen los predios ubicados en el canton Cuenca y su propiedad o posesion.
La posesion no implica la titularidad del derecho de propiedad ni de ninguno de
los derechos reales determinados en el Cédigo Civil.
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Sujeto Activo.- El sujeto activo del impuesto a los predios urbanos y rurales,
es el Gobierno auténomo descentralizado del Municipio de Cuenca, de
conformidad con lo establecido en el Art. 501 y 514 del COOTAD.

Sujeto Pasivo.- Son sujetos pasivos, los propietarios o poseedores de los
predios y en cuanto a lo demas sujetos de obligacion y responsables del impuesto
se estara a lo que dispone el Cédigo Tributario.

Son sujetos pasivos del impuesto a los predios los contribuyentes o responsables
del tributo que grava la propiedad, las personas naturales o juridicas, las
sociedades de hecho, las sociedades de bienes, las herencias yacentes y demas
entidades aun cuando carecieren de personeria juridica, y que sean propietarios,
poseedores o usufructuarios de predios ubicados dentro del perimetro del Cantén
Cuenca.

Estan obligados al pago del impuesto establecido en esta ordenanza y al
cumplimiento de sus disposiciones en calidad de contribuyentes o de
responsables, las siguientes personas:

a) El propietario o poseedor legitimo del predio, ya sea persona natural o juridica,
en calidad de contribuyentes. En los casos de herencias yacentes o indivisas,
todos los herederos solidariamente.

b) En defecto del propietario y del poseedor legitimo, en calidad de responsables
solidarios: el usufructuario, usuario, comodatario, cesionario, 'y depositario
arrendatario.

c) Las personas encargadas por terceros para recibir rentas o canones de
arrendamientos o cesiones, producidos por predios objeto del impuesto
establecido en esta ordenanza.

Por tanto, para efectos de lo que dispone esta ordenanza, son también sujetos
pasivos las personas naturales o juridicas, nacionales o extranjeras,
comprendidas en los siguientes casos:

1. Los representantes legales de menores no emancipados y los tutores o
curadores con administracién de predios de los demas incapaces.

2. Los directores, presidentes, gerentes o representantes legales de las personas
juridicas y demas entes colectivos con personeria juridica que sean propietarios
de predios.

3. Los que dirijan, administren o tengan la disponibilidad de los predios
pertenecientes a entes colectivos que carecen de personeria juridica.

4. Los mandatarios, agentes oficiosos o gestores voluntarios respecto de los
predios que administren o dispongan.

5. Los sindicos de quiebras o de concursos de acreedores, los representantes o
liquidadores de sociedades de hecho en liquidacion, los depositarios judiciales y
los administradores de predios ajenos, designados judicial o convencionalmente.

6. Los adquirentes de predios por los tributos a la propiedad rural que afecten a
dichos predios, correspondientes al afio en que se haya efectuado Ia
transferencia y por el afio inmediato anterior.
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7. Las sociedades que sustituyan a otras haciéndose cargo del activo y del pasivo
en todo o en parte, sea por fusién, transformacién, absorcién, escisién o
cualquier otra forma de sustitucion. La responsabilidad comprende al valor total
que, por concepto de tributos a los predios, se adeude a la fecha del respectivo
acto.

8. Los sucesores a titulo universal, respecto de los tributos a los predios rurales,
adeudado por el causante.

9. Los donatarios y los sucesores de predios a titulo singular, por los tributos a
los predios rurales, que sobre dichos predios adeudare el donante o causante.

10. Los usufructuarios de predios que no hayan legalizado la tenencia de los
mismos y que estén inmersos como bienes mostrencos o vacantes.
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