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EL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO INTERCULTURAL DEL CANTON CANAR
Exposicion de motivos.

El presupuesto publico es el instrumento esencial para la toma de decisiones que
permitira dar cumplimiento a los proyectos, programas y planes de desarrollo del
Gobierno Autonomo Descentralizado Intercultural del Cantén Canar en el ejercicio
presupuestario 2023; cuyo fin es el de impulsar y propiciar la satisfaccion de
necesidades basicas de la poblacion y el desarrollo territorial, ya que plasma la
planificaciéon de la actividad financiera que le regira a la Municipalidad para el
indicado ejercicio 2023.

En el Ecuador, la Carta Magna determina que, respecto al manejo de las finanzas
publicas, estas en todos los niveles de gobierno se conduciran de forma
sostenible, responsable, transparente y procuraran la estabilidad econdmica.

La Direccion Financiera conjuntamente con la direcciéon de Planificacion
elaboraron mediante la aplicacion de reglas técnicas financieras el anteproyecto
de Presupuesto General del Gobierno Auténomo Descentralizado Intercultural del
Canton Canar para el ejercicio econdmico 2023 y lo pusieron en conocimiento del
Alcalde, en aplicacion del régimen juridico aplicable.

La indicada reforma fue conocido y discutido en la Asamblea del Comité de
participaciéon, en su calidad de maximo ente de participacion ciudadana del
Gobierno Autonomo Descentralizado Intercultural del Canton Canar y finalmente
remitido al Concejo Municipal para su aprobacion.

CONSIDERANDOS:

Que, la Constitucién de la Republica del Ecuador en los articulos 238, 239, 240 y
264 establecen que: los Gobiernos Autonomos Descentralizados gozaran de
plena autonomia y en uso de su facultad legislativa podran dictar Ordenanzas,
Acuerdos y Resoluciones.

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador en el articulo 286 dispone que:
Las finanzas publicas que, en todos los niveles de gobierno, se conduciran de
forma sostenible, responsable y transparente, y procuraran la estabilidad
econdmica.

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador en el articulo 293 dispone que:
Los gobiernos auténomos descentralizados se someteran a reglas fiscales y de
endeudamiento interno, analogas a las del Presupuesto General del Estado, de
acuerdo con la Ley.
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Que, el Cdédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion en el articulo 57 dispone como atribuciones del Concejo
Municipal entre otros las siguientes: literal a) El ejercicio de la facultad normativa
en las materias de competencia del gobierno autébnomo descentralizado
municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos vy
resoluciones.

Que, el Cdbdigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion en el articulo 57 literal g) dispone: Del Concejo Municipal. -
Aprobar u Observar el presupuesto del Gobierno Auténomo descentralizado
municipal, que guardara concordancia con el plan cantonal de desarrollo y con el
de ordenamiento territorial: Asi como garantizar y una participacion ciudadana en
el marco de la constitucién y la ley. De igual forma aprobara u observara la
liquidacion presupuestaria del afo inmediato anterior, con las respectivas
reformas.

Que, el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizaciéon en el articulo el articulo 57 literal h) dispone: Aprobar a pedido
del alcalde o alcaldesa traspasos de partidas presupuestarias y reducciones de
credito, cuando las circunstancias lo ameriten.

Que, el Cdbdigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion en el articulo 215 dispone que: El presupuesto de los gobiernos
autonomos descentralizados se ajustara a los planes regionales, provinciales,
cantonales y parroquiales respectivamente, en el marco del Plan Nacional de
Desarrollo, sin menoscabo de sus competencias y autonomia.

Que, el Cdbdigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion en el articulo 218 dispone: ElI o6rgano legislativo y de
fiscalizacion aprobara el presupuesto general del respectivo gobierno autbnomo
descentralizado; ademas conocera los presupuestos de sus empresas publicas o
mixtas aprobados por los respectivos directorios.

Que, el Cdbdigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion de acuerdo a los articulos 238 y 241 realiza el proceso de
participacién ciudadana en la aprobacion del anteproyecto del presupuesto.

Que, el Cdbdigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion en el articulo 242 dispone: La maxima autoridad ejecutiva del
gobierno autbnomo descentralizado, previo el proceso participativo de elaboracion
presupuestaria establecido en la Constitucion y este Cdodigo, con la asesoria de
los responsables financiero y de planificacién, presentara al érgano legislativo
local el proyecto definitivo del presupuesto hasta el 31 de octubre, acompafado
de los informes y documentos que debera preparar la direccion financiera, entre
los cuales figuraran los relativos a los aumentos o disminuciones en las
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estimaciones de ingresos y en las previsiones de gastos, asi como la liquidacion
del presupuesto del ejercicio anterior y un estado de ingresos y gastos efectivos
del primer semestre del afio en curso.

Que, el Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion en el articulo 245 dispone: El legislativo del gobierno auténomo
descentralizado estudiara el proyecto de presupuesto, por programas vy
subprogramas y lo aprobara en dos sesiones hasta el 10 de diciembre de cada
afno, conjuntamente con el proyecto complementario de financiamiento, cuando
corresponda.

Que, el Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion en el articulo 248 dispone: Una vez aprobado el proyecto de
presupuesto por el legislativo del gobierno autonomo descentralizado, la maxima
autoridad del ejecutivo lo sancionara dentro del plazo de tres dias y entrara en
vigencia, indefectiblemente, a partir del primero de enero.

Que, el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacidon en el articulo 249 dispone: No se aprobara el presupuesto del
gobierno autonomo descentralizado si en el mismo no se asigna, por lo menos, el
diez por ciento (10%) de sus ingresos no tributarios para el financiamiento de la
planificacion y ejecucion de programas sociales para la atencién a grupos de
atencion prioritaria.

Que, el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizaciéon en el articulo 255 dispone: Una vez sancionado y aprobado el
presupuesto solo podra ser reformado por uno de los siguientes medios:
traspasos, suplementos y reducciones de crédito. Estas operaciones se
efectuaran de conformidad con lo previsto en las siguientes secciones de este
caodigo.

Que, el Coddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacién en el articulo 260 dispone: Los suplementos de crédito seran
solicitados al legislativo del gobierno autonomo descentralizado por el ejecutivo en
el segundo semestre del ejercicio presupuestario, salvo situacién de emergencia,
previo informe de la persona responsable de la unidad financiera.

Que, el Cbédigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas en el Art. 102
establece que: Ninguna entidad del Sector Publico podra excluir recursos para
cubrir egresos por fuera de su presupuesto.

Que, el Cdodigo Organico de Planificacién y Finanzas Publicas en el Art. 108
establece: Todo flujo de recurso publico debera estar contemplado
obligatoriamente en el presupuesto general del Estado o en los presupuestos de
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los Gobiernos Autbnomos Descentralizados, Empresas Publicas, Banca Publica y
Seguridad Social.

Que, el articulo 106 del Codigo Organico de Planificacién y Finanzas Publicas
establece, Normativa aplicable.- La aprobacién del Presupuesto General del
Estado se realizara en la forma y términos establecidos en la Constitucion de la
Republica. En caso de reeleccion presidencial, el Presidente reelecto enviara la
proforma 30 dias después de proclamados los resultados de la segunda vuelta.
En los gobiernos autonomos descentralizados, los plazos de aprobacion de
presupuesto del afio en que se posesiona su maxima autoridad seran los mismos
que establece la Constitucion para el Presupuesto General del Estado y este
cbdigo;

Que, el articulo 83 inciso segundo del Reglamento del Cddigo Organico de
Planificacién y Finanzas Publicas establece, Programacion presupuestaria en el
afo que se posesiona autoridades de eleccidon popular de los gobiernos
autonomos descentralizados y sus empresas publicas y entidades adscritas. -
Hasta que se apruebe el Presupuesto Publico de cada gobierno auténomo
descentralizado del afio en que se posesiona la autoridad de eleccion popular,
regira el Presupuesto Inicial del afio anterior. Una vez aprobado el presupuesto
publico de cada gobierno auténomo descentralizado, de sus empresas publicas y
sus entidades adscritas, por parte de sus respectivas instancias de aprobacion
conforme la legislacion aplicable y a este reglamento, la Direccion Financiera
correspondiente, en el término de 30 dias, actualizara el presupuesto codificado a
la fecha de aprobacién del presupuesto del afio en curso;

Que, mediante oficio N° 160-DF-GADICC, de fecha 09 de noviembre de 2023,
suscrita por el Eco. Fabian Ochoa Molina, Director Financiero, remite el informe
de la LA OCTAVA REFORMA A LA ORDENANZA DEL PRESUPUESTO PARA
EL EJERCICIO FISCAL DEL ANO 2023 DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO INTERCULTURAL DEL CANTON CANAR.

Que, mediante Oficio N° 004-CPP-2023, de fecha, 20 de noviembre de 2023
adjuntan el informe favorable para que ingrese al segundo y definitivo debate,
suscrito por los integrantes de la Comision de Planificacion y Presupuesto del
Concejo Municipal de Cafar, de la Proforma Presupuestaria del Gobierno
Auténomo Descentralizado Intercultural del Canton Cafar para el Ejercicio Fiscal
2023.

Que, El Concejo Municipal del Gobierno Auténomo Descentralizado Intercultural
del Canton Cafiar en sesiones Ordinarias de fecha 15 y 22 de noviembre de 2023,
procedi6 Aprobar LA OCTAVA REFORMA A LA ORDENANZA DEL
PRESUPUESTO PARA EL EJERCICIO FISCAL DEL ANO 2023 DEL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO INTERCULTURAL DEL
CANTON CANAR.
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En ejercicio de las facultades legales otorgadas por el articulo 57 literales a) y g);
del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

EXPIDE:

LA OCTAVA REFORMA A LA ORDENANZA DEL PRESUPUESTO PARA EL
EJERCICIO FISCAL DEL ANO 2023 DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO INTERCULTURAL DEL CANTON CANAR.

Art. 1.- Apruébese la Octava Reforma al Presupuesto GADICC correspondiente al
ejercicio fiscal 2023 mediante Suplemento de créditos, Resoluciones de crédito y
Traspasos de créditos de partidas de un programa a otro programa, reforma al
Presupuesto General del Gobierno Autonomo Descentralizado Intercultural del
Canton Cafar para el ejercicio economico 2023, el cual se anexa y forma parte
integrante de la presente Ordenanza.

Art. 2.- Incorpdrense las disposiciones generales contenidas en el anexo de la
presente Ordenanza Reformatoria, como parte integrante del Presupuesto
General del Gobierno Autonomo Descentralizado Intercultural del Cantén Canar.

Art. 3.- En concordancia con el titulo VI, capitulo VII; de las secciones séptima y
octava del COOTAD el presupuesto podra ser reformado unicamente mediante
reforma presupuestaria en calidad de traspaso de crédito, suplementos de crédito,
reduccion de crédito, siempre y cuando la misma no contravenga con lo que
establece las normas legales y se debera seguir el siguiente tramite:

a. Cuando se trata de reforma en calidad de traspaso, se informara al
legislativo en la sesién mas proxima.

b. Cuando se trata de reforma en calidad de traspaso de crédito de un area a
otra, suplementos y reduccion de crédito, debera ser aprobada en dos
sesiones por el legislativo, debiendo contarse con el informe de la
Direccion Financiera para la aprobacion en primer debate sin que sea
necesario informe de comision alguna.

Para la aprobacion en segundo debate a fin de cumplir con el
procedimiento propio establecido en el COOTAD, se remitiria a la comisién
de planificacién y presupuesto, debiendo proceder emitir el informe
correspondiente en el término que establezca el Ejecutivo del GADICC.

DISPOSICION GENERAL.

PRIMERA.- Conforme establece el articulo 56 de la Ley Organica de Servicio
Publico se sometio al érgano legislativo en el presente reforma al presupuesto.
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SEGUNDA.- La Direccion Financiera conjuntamente con el Juez de Coactivas
seran los encargados de recuperar la cartera vencida a fin de que los recursos
econdémicos sean destinados a ejecucidon de los diferentes programas del
GADICC.

TERCERO.- Se autoriza la trasferencia de recursos econémicos que constan en
el presente presupuesto a efecto que se ejecute conforme a cada plan operativo
anual. Definir como propias del GADICC las directrices que constan en el
reglamento al cédigo de planificacion y finanzas publicas a mas de las que defina
el Concejo Municipal mediante acto legislativo.

CUARTA.- La Direccién de Planificacion realizara las reformas correspondientes
al Plan Operativo Anual a fin de que guarden relaciéon con el presupuesto y sus
reformas.

QUINTA.- De los compromisos presupuestarios que se han adquirido en la
ejecucion presupuestaria y tenga que ver con competencias de otras entidades
publicas, queda autorizado la ejecucion de la misma siempre que se firme el
respectivo convenio.

DISPOSICION TRANSITORIA

En coordinacion con la Direccion de Planificacion, comuniquese la presente
Ordenanza al Ministerio de Finanzas del Ecuador en un plazo no mayor a 30 dias
contados a partir de su aprobacion, conforme reza el Art.112 del Cédigo Organico
de Planificacion y Finanzas Publicas.

DISPOSICION FINAL

La presente reforma entrara en vigencia a partir de la sancién por parte del
Ejecutivo del GADICC, sin perjuicio de su publicacién en la Gaceta Municipal y
Registro Oficial.

Dado y firmado en la Sala de Sesiones del Concejo Municipal del Gobierno
Auténomo Descentralizado Intercultural del Cantén Cafar, a los veinte y dos dias
del mes de noviembre del afio dos mil veintitrés.

Firmado

electronicamente por :
WILLIAM FERNANDO

Firmado electrénicamente
por: SEGUNDO FELIPE
YUGSI TENELEMA

e 7 % 4 uE CRIOLLO ORTEGA
Msc. Segundo Felipe Yugsi Tenelema Abg. William Criollo Ortega.
-ALCALDE- SECRETARIO DE CONCEJO
MUNICIPAL
.
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Canar, 24 de noviembre del 2023.- El Secretario del Concejo Municipal del
Gobierno Auténomo Descentralizado Intercultural del Cantén Canar GADICC.
Certifico: Que, LA OCTAVA REFORMA A LA ORDENANZA DEL
PRESUPUESTO PARA EL EJERCICIO FISCAL DEL ANO 2023 DEL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO INTERCULTURAL DEL
CANTON CANAR., fue conocido, analizado y aprobado en primer debate en
Sesion Ordinaria el 15 de noviembre de 2023 y en segundo y definitivo debate en
Sesion Ordinaria del 22 de noviembre de 2023.

LO CERTIFICO.-

Firmado
electronicamente por :
WILLIAM FERNANDO
CRIOLLO ORTEGA
Abg. William Criollo Ortega
SECRETARIO DE CONCEJO MUNICIPAL
DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

INTERCULTURAL DEL CANTON CANAR

SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO INTERCULTURAL DEL CANTON CANAR- Cafiar,24 de
noviembre de 2023, a las 14:40 horas.- De conformidad con la razén que
antecede y en cumplimiento a lo dispuesto en el inciso cuarto del Articulo 322 del
Cdédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
remitase al sefior Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Intercultural
del Cantén Cafar, LA OCTAVA REFORMA A LA ORDENANZA DEL
PRESUPUESTO PARA EL EJERCICIO FISCAL DEL ANO 2023 DEL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO INTERCULTURAL DEL
CANTON CANAR, para la sancién respectiva de conformidad con la ley.

Firmado
electronicamente por :
WILLIAM FERNANDO
CRIOLLO ORTEGA
Abg. William Criollo Ortega
SECRETARIO DE CONCEJO MUNICIPAL
DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

INTERCULTURAL DEL CANTON CANAR

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
INTERCULTURAL DEL CANTON CANAR.- Cariar, 24 de noviembre del 2023, a
las 15:00 horas.- De conformidad con la disposicion contenida en el cuarto inciso
del articulo 322 del Cdodigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, habiéndose observado el tramite legal y estando de acuerdo
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con la Constitucion de la Republica del Ecuador, SANCIONO, LA OCTAVA
REFORMA A LA ORDENANZA DEL PRESUPUESTO PARA EL EJERCICIO
FISCAL DEL ANO 2023 DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
INTERCULTURAL DEL CANTON CANAR , Ejecutese y Publiquese. - hagase
saber.

Firmado electrénicamente

por: SEGUNDO FELIPE
YUGSI TENELEMA

Msc. Segundo Felipe Yugsi Tenelema
-ALCALDE -
DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
INTERCULTURAL DEL CANTON CANAR

Canar,24 de noviembre de 2023 Proveyd y firmo el Msc. Segundo Felipe Yugsi
Tenelema Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Intercultural del
Canton Cafnar, LA OCTAVA REFORMA A LA ORDENANZA DEL
PRESUPUESTO PARA EL EJERCICIO FISCAL DEL ANO 2023 DEL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO INTERCULTURAL DEL
CANTON CANAR

LO CERTIFICO. -

Firmado
electronicamente por :
3 WILLIAM FERNANDO
e CRIOLLO ORTEGA
Abg. William Criollo Ortega
SECRETARIO DE CONCEJO MUNICIPAL
DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

INTERCULTURAL DEL CANTON CANAR
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- "’»ﬂGAD MUNICIPAL ,
) CANTON coLIMES  ~(Olim:

ORDENANZA NRO. GADMC-002-2023
EL CONCEJO CANTONAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON COLIMES

EXPOSICION DE MOTIVO:

La Constitucion Politica del Ecuador, el Cdédigo Organico de Ordenamiento Territorial y Administracion
Descentralizada, COOTAD y el Cdédigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas, COPFP,
sefialan que el ordenamiento territorial es un proceso de autonomia para la gestion territorial, que parte
de lo local a lo regional en la interaccion de planes que posibiliten la construccion de un proyecto
nacional; desarrolla la proyeccion espacial de las politicas sociales, economicas y ambientales para
asegurar un nivel adecuado de bienestar a la poblacion, en donde prime la preservacion del ambiente
para las futuras generaciones.

Esos mismos cuerpos legales advierten que la funcién social y ambiental de la tierra, la prevalencia del
interés general sobre el particular y la distribucidn equitativa de las cargas y los beneficios son los
principios basicos del ordenamiento territorial. Segun la Constitucion vigente, existe un nuevo marco
politico de derechos y deberes que marca una considerable ruptura con el pasado. En el articulo 415
dice: Se adoptaran politicas integrales y participativas de ordenamiento territorial urbano y de uso del
suelo, que permitan regular el crecimiento.

Por su parte, tanto el COOTAD como el COPFP definen que los principios de un Plan de Ordenamiento
Territorial deben promover el desarrollo sustentable para garantizar el buen vivir y la construccion de
equidad e inclusion en el territorio, fomentar las actividades productivas y agropecuarias, la prestacion
equitativa de servicios publicos, construccién de un habitat y vivienda seguros y saludables.

La formulacion y realizacién del Plan de Uso y gestidon del Suelo (PUGS) se sustenta en lo que
establecen el Coédigo Organico de Organizacién Territorial, -COOTAD y la Ley Organica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo -LOOTUGS. Los planteamientos del PUGS se
referencian en los elementos principales formulados en anteriores propuestas de planificacion
municipal, y en las directrices del Plan Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT) y sus
formulaciones se complementan con las Normas de Arquitectura y Urbanismo.

La LOOTUGS considera tres elementos y establece que su implementacion funciona de manera
complementaria e interdependiente: o El planeamiento urbanistico realizado a través de la clasificacion
del suelo urbano vy rural, la asignacion de tratamientos urbanisticos o estrategias de intervencion y la
determinacion del uso y la edificabilidad; o La gestidon del suelo a través de instrumentos que modifican
la estructura predial, evita la especulacion con el suelo y viabilizan el acceso a suelo para iniciativas
publicas (infraestructuras, equipamientos, vivienda de interés social); o El financiamiento del desarrollo
urbano mediante instrumentos tributarios y no tributarios que permiten retornar a la ciudadania los
incrementos en el valor del suelo no generados por la accion de sus propietarios (ejecucion de obras,
expedicion de normativa urbanistica, desarrollo urbano en general).

Los primeros dos componentes estan dirigidos a racionalizar el uso de suelo como condicionante para
la configuracion de un habitat urbano equitativo, sustentable y de calidad, mediante la asignacion de
la normativa urbanistica de uso y ocupacion del suelo y su implementaciéon mediante instrumentos que
permitan la distribucion equitativa de cargas y beneficios producto del desarrollo urbano, eviten la
especulacion con el suelo y viabilicen el acceso a suelo para iniciativas publicas, sean estas obras de
infraestructura y equipamientos o proyectos de vivienda de interés El tercer componente apunta a
establecer mecanismos para reparto equitativo o captacion del incremento de valor del suelo, que no
es producto de la inversion privada en el terreno sino de la actuacion del Estado sobre el mismo o su
entorno.

10
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CONSIDERANDO:

Que, el Art. 1 de la Constitucion de la Republica determina que el “Ecuador es un Estado constitucional
de derechos y justicia, social, democratico, soberano, independiente, unitario, intercultural,
plurinacional y laico.”.

Que, en este Estado de Derechos, se da prioridad a los derechos de las personas, sean naturales o
juridicas, los mismos que al revalorizarse han adquirido rango constitucional; y, pueden ser reclamados
y exigidos a través de las garantias constitucionales, que constan en la Ley Organica de Garantias
Jurisdiccionales y Control Constitucional;

Que, el Art. 10 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, prescribe que la aplicacién de los
derechos va dirigido a: “Las personas, comunidades, pueblos, nacionalidades y colectivos son titulares
y gozaran de los derechos garantizados en la Constitucién y en los instrumentos internacionales.”.

Que, el Art. 84 de la Constitucion de la Republica determina que: “La Asamblea Nacional y todo 6érgano
con potestad normativa tendra la obligacion de adecuar, formal y materialmente, las leyes y demas
normas juridicas a los derechos previstos en la Constitucion y los tratados internacionales, y los que
sean necesarios para garantizar la dignidad del ser humano o de las comunidades, pueblos y
nacionalidades.”. Esto significa que los organismos del sector publico comprendidos en el Art. 225 de
la Constitucion de la Republica, deben adecuar su actuar a esta norma.

Que, el Art. 238 de la Constitucion de la Republica, establece que “los gobiernos auténomos
descentralizados gozaran de autonomia politica, administrativa y financiera, y se regiran por los
principios de solidaridad, subsidiariedad, equidad interterritorial, integracion y participacion ciudadana.
Constituyen gobiernos autonomos descentralizados los concejos municipales’.

Que, el Art. 240 de la Constitucion de la Republica, indica que /los gobiernos auténomos
descentralizados de los cantones tendran facultades legislativas en el ambito de sus competencias y
jurisdicciones territoriales.

Todos los gobiernos auténomos descentralizados ejerceran facultades ejecutivas en el ambito de sus
competencias y jurisdicciones territoriales.

Que, el Art. 242 de la Constitucidon de la Republica, refiere que el Estado se organiza territorialmente
en regiones, provincias, cantones y parroquias rurales.

Que, el Art. 264 numeral 9 de la Constitucion de la Republica, confiere competencia exclusiva a los
Gobiernos Municipales para la formacion y administracion de los catastros inmobiliarios urbanos.

Que, el Art. 270 de la Constitucion de la Republica determina que ‘los gobiernos auténomos
descentralizados generaran sus propios recursos financieros y participaran de las rentas del Estado,
de conformidad con los principios de subsidiariedad, solidaridad y equidad”.

Que, el Art. 321 de la Constitucion de la Republica establece que el “Estado reconoce y garantiza el
derecho a la propiedad en sus formas publica, privada, comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa,
mixta, y que debera cumplir su funcién social y ambiental’.

Que, el Art. 375 de la Constitucion de la Republica, determina que el Estado, en todos sus niveles de
gobierno, garantizara el derecho al habitat y a la vivienda digna, para lo cual:

1. Generara la informacion necesaria para el disefio de estrategias y programas que comprendan las
relaciones entre vivienda, servicios, espacio y transporte publicos, equipamiento y gestion del suelo
urbano.

2. Mantendra un catastro nacional integrado georreferenciado, de habitat y vivienda.

3. Elaborara, implementara y evaluara politicas, planes y programas de habitat y de acceso universal
a la vivienda, a partir de los principios de universalidad, equidad e interculturalidad, con enfoque en la
gestion de riesgos.

11



Viernes 29 de diciembre de 2023 Edicion Especial N° 1227 - Registro Oficial

Que, de acuerdo al Art. 426 de la Constitucion de la Republica: “Todas las personas, autoridades e
instituciones estan sujetas a la Constitucion. Las juezas y jueces, autoridades administrativas y
servidoras y servidores publicos, aplicaran directamente las normas constitucionales y las previstas en
los instrumentos internacionales de derechos humanos siempre que sean mas favorables a las
establecidas en la Constitucion, aunque las partes no las invoquen expresamente.”. Lo que implica que
la Constitucion de la Republica adquiere fuerza normativa, es decir puede ser aplicada directamente y
todos y todas debemos sujetarnos a ella.

Que, el Art. 599 del Caodigo Civil, prevé que el dominio, es el derecho real en una cosa corporal, para
gozar y disponer de ella, conforme a las disposiciones de las leyes y respetando el derecho ajeno, sea
individual o social. La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o nuda propiedad.

Que, el Art. 715 del Cdédigo Civil, prescribe que la posesion es la tenencia de una cosa determinada
con animo de sefior o duerio; sea que el duefio o el que se da por tal tenga la cosa por si mismo, o
bien por otra persona en su lugar y a su nombre.

El poseedor es reputado duefio, mientras otra persona no justifica serlo.

Que, el articulo 10 del Cddigo Organico de Organizacidn Territorial, Autonomia y Descentralizacion
COOTAD, prescribe que el Estado ecuatoriano se organiza territorialmente en regiones, provincias,
cantones y parroquias rurales y que, por razones de conservacion ambiental, étnico culturales o de
poblacion, podran constituirse regimenes especiales de gobierno;

Que, el articulo 55 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
COOTAD, establece que los gobiernos autébnomos descentralizados municipales tendran entre otras
las siguientes competencias exclusivas, sin perjuicio de otras que determine la ley: |) Elaborar y
administrar los catastros inmobiliarios urbanos;

Que, el articulo 57 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
COOTAD, en sus literales a), b) y d) dispone que al concejo municipal le corresponde:

El ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo
descentralizado municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y
resoluciones; Regular, mediante ordenanza, la aplicacion de tributos previstos en la ley a su favor.
Expedir acuerdos o resoluciones, en el ambito de competencia del gobierno auténomo descentralizado
municipal, para regular temas institucionales especificos o reconocer derechos particulares;

Que, el articulo 139 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
COOTAD, determina que la formacién y administracion del catastro inmobiliario urbano corresponde a
los gobiernos autonomos descentralizados municipales, los que con la finalidad de unificar la
metodologia de manejo y acceso a la informacion deberan seguir los lineamientos y parametros
metodologicos que establezca la ley y que es obligacion de dichos gobiernos actualizar cada dos anos
los catastros y la valoracion de la propiedad urbana;

Que, los ingresos propios de la gestidén segun lo dispuesto en el Art. 172 del Cdédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion COOTAD, los gobiernos auténomos
descentralizados regionales, provinciales, metropolitano y municipal son beneficiarios de ingresos
generados por la gestion propia, y su clasificacion estara sujeta a la definicion de la ley que regule las
finanzas publicas;

Que, la aplicacion tributaria se guiara por los principios de generalidad, progresividad, eficiencia,
simplicidad administrativa, irretroactividad, equidad, transparencia y suficiencia recaudatoria;

Que, el Coédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion COOTAD,
prescribe en el Art. 242 que el Estado se organiza territorialmente en regiones, provincias, cantones y
parroquias rurales;

Que, el Art. 489 del Cbédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
determina que son fuentes de la obligacion tributaria municipal:
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a) Las leyes que han creado o crearen tributos para la financiacion de los servicios municipales,
asignandoles su producto, total o parcialmente;

b) Las leyes que facultan a las municipalidades o distritos metropolitanos para que puedan aplicar
tributos de acuerdo con los niveles y procedimientos que en ellas se establecen; y,

¢) Las ordenanzas que dicten las municipalidades o distritos metropolitanos en uso de la facultad
conferida por la ley;

Que, el Art. 491 del Cdodigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
COQOTAD, determina las clases de impuestos municipales tales como: literal a) El impuesto sobre la
propiedad urbana;

Que, el articulo 492 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
COQOTAD, refiere que las municipalidades y distritos metropolitanos reglamentaran por medio de
ordenanzas el cobro de sus tributos.

Que, las municipalidades segun lo dispuesto en el articulo 494 del Cddigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion COOTAD, mantendran actualizados en forma permanente,
el catastro de predios urbanos. Los bienes inmuebles constaran en el catastro con el valor de la
propiedad actualizado, en los términos establecidos en este Cddigo.

Que, en aplicacion al Art. 495 del Cdédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion COOTAD, el valor de la propiedad se establecera mediante la suma del valor del
suelo y, de haberlas, el de las construcciones que se hayan edificado sobre el mismo. Este valor
constituye el valor intrinseco, propio o natural del inmueble y servira de base para la determinacion de
impuestos y para otros efectos tributarios, y no tributarios.

Que, el articulo 496 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
COOTAD, establece que la actualizacion del avalio y de los catastros, corresponde a las
municipalidades y distritos metropolitanos realizaran, en forma obligatoria, actualizaciones generales
de catastros y de la valoracion de la propiedad urbana de cada bienio.

Que, en el Art. 501 del Cadigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizaciéon
COOTAD, menciona que, los sujetos pasivos de este impuesto, son los propietarios de predios
ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas, quienes pagaran un impuesto anual, cuyo sujeto
activo es la municipalidad, en la forma establecida por la ley.

Para los efectos de este impuesto, los limites de las zonas urbanas seran determinados por el concejo
mediante ordenanza, previo informe de una comision especial conformada por el gobierno auténomo
correspondiente.

Cuando un predio resulte cortado por la linea divisoria de los sectores urbanos, se considerara incluido,
a los efectos tributarios, en el sector donde quedara mas de la mitad del valor de la propiedad.

Para la demarcacion de los sectores urbanos se tendra en cuenta, preferentemente, el radio de
servicios municipales y metropolitanos, como los de agua potable, aseo de calles y otros de naturaleza
semejante; y, el de luz eléctrica.

Que, el Articulo 561 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
COOTAD; sefiala que “Las inversiones, programas y proyectos realizados por el sector publico que
generen plusvalia, deberan ser consideradas en la revalorizacion bianual del valor catastral de los
inmuebles. Al tratarse de la plusvalia por obras de infraestructura, el impuesto sera satisfecho por los
duenios de los predios beneficiados, o en su defecto por los usufructuarios, fideicomisarios o sucesores
en el derecho, al tratarse de herencias, legados o donaciones conforme a las ordenanzas respectivas.

Que, el articulo 68 del Codigo Organico Tributario, le faculta a la Municipalidad a ejercer la
determinacion de la obligacion tributaria.
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Que, los articulos 87 y 88 del Cdédigo Organico Tributario, de la misma manera, facultan a la
Municipalidad a adoptar por disposicion administrativa la modalidad para escoger cualquiera de los
sistemas de determinacion previstos en este Codigo.

Por lo que en aplicacion directa de la Constitucion de la Republica del Ecuador y en uso de las
atribuciones que le confiere el Cdédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion en los articulos 53, 54, 55 literal i; 56,57,58,59 y 60 del Codigo Organico Tributario.

EXPIDE:

ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION ADMINISTRACION, DETERMINACION Y
RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS PARA EL BIENIO 2024 -2025

CAPITULO |
DEFINICIONES

Articulo 1.- DE LOS BIENES NACIONALES. - Se llaman bienes nacionales aquellos cuyo dominio
pertenece a la Nacién toda. Su uso pertenece a todos los habitantes de la Nacion, como el de calles,
plazas, puentes y caminos, el mar adyacente y sus playas, se llaman bienes nacionales de uso publico
o bienes publicos. Asi mismo; los nevados perpetuos y las zonas de territorio situadas a mas de 4.500
metros de altura sobre el nivel del mar.

Articulo 2.- CLASES DE BIENES DE LOS GOBIERNOS AUTONOMOS DESCENTRALIZADOS
MUNICIPALES. - Son bienes de los gobiernos auténomos descentralizados municipales aquellos,
sobre los cuales ejercen dominio. Los bienes se dividen en bienes del dominio privado y bienes del
dominio publico.

Estos ultimos se subdividen, a su vez, en bienes de uso publico y bienes afectados al servicio publico.

Articulo 3.- DEL CATASTRO. - Catastro es “el inventario o censo, debidamente actualizado y
clasificado, de los bienes inmuebles pertenecientes al Estado y a los particulares, con el objeto de
lograr su correcta identificacion fisica, juridica, fiscal y econémica”.

Articulo 4.- OBJETO. - El objeto de la presente Ordenanza es el de regular la formacion, organizacion,
funcionamiento, desarrollo y conservacién del catastro inmobiliario predial urbano, la determinacion,
administracién y recaudacion del impuesto a la propiedad Urbana, para el bienio 2024 — 2025.

El impuesto a la propiedad urbana se establecera a todos los predios ubicados dentro de los limites de
las zonas urbanas de la cabecera cantonal, de las cabeceras parroquiales y demas zonas urbanas del
canton Colimes, determinadas de conformidad con la Ley y la legislacion local.

Articulo 5.- AMBITO DE APLICACION. - El ambito de aplicacién de la presente ordenanza sera toda
la cabecera cantonal con sus parroquias urbanas, sefialadas en la respectiva ley de creacion del canton
Colimes.

Articulo 6.- FORMACION DEL CATASTRO.- El Sistema Catastro Predial Urbano en el Municipio de
Colimes, comprende; la estructuracion de procesos automatizados de la informacion catastral, la
administracion en el uso de la informacién de la propiedad inmueble, la actualizacion del inventario de
la informacion catastral, la determinacion del valor de la propiedad, la actualizacién y mantenimiento
de todos sus componentes, el control y seguimiento técnico de los productos ejecutados en la gestion
y administracion del catastro inmobiliario urbano.

Articulo 7.- DE LA PROPIEDAD. - Es el derecho real en una cosa corporal, para gozar y disponer de
ella.

La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o nuda propiedad.

Posee aquél que de hecho actua como titular de un derecho o atributo en el sentido de que, sea o no
sea el verdadero titular.
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La posesién no implica la titularidad del derecho de propiedad ni de ninguno de los derechos reales.

Articulo 8.- PROCESOS DE INTERVENCION TERRITORIAL. - Son los procesos a ejecutarse para
intervenir, regularizar y administrar la informacion catastral del canton, se establecen dos procesos de
intervencion:

a) CODIFICACION CATASTRAL:

La clave catastral es el codigo territorial que identifica al predio de forma unica para su localizacion
geografica en el ambito territorial de aplicacién urbana, el que es asignado a cada uno de los predios
en el momento de su inscripcion en el padrén catastral por la entidad encargada del catastro del canton.
La clave catastral debe ser Unica durante la vida activa de la propiedad inmueble del predio, lo
administra la oficina encargada de la formacién, actualizacién, mantenimiento y conservacion del
catastro inmobiliario urbano.

La localizacion del predio en el territorio esta relacionado con el cédigo de division politica
administrativa de la Republica del Ecuador INEC, compuesto por seis digitos numéricos, de los cuales
dos son para la identificacion PROVINCIAL; dos para la identificacion CANTONAL y dos para la
identificacion PARROQUIAL URBANA, las parroquias urbanas que configuran por si la cabecera
cantonal, el cédigo establecido es el 50, si la cabecera cantonal esta constituida por varias parroquias
urbanas, la codificacién de las parroquias va desde 01 a 49 y la codificacion de las parroquias rurales
va desde 51 a 99.

El codigo territorial local esta compuesto por DOCE digitos numéricos de los cuales dos son para
identificacion de ZONA, dos para identificacion de SECTOR, dos para identificacion de MANZANA (en
lo urbano), tres para identificaciéon del PREDIO y tres para identificacion de LA PROPIEDAD
HORIZONTAL, en lo urbano y de DIVISION.

b) LEVANTAMIENTO PREDIAL:

Se realiza con el formulario de declaracion mixta (Ficha catastral) que prepara la administracion
municipal para los contribuyentes o responsables de entregar su informacion para el catastro urbano,
para esto se determina y jerarquiza las variables requeridas por la administracion para la declaracion
de la informacion y la determinacién del hecho generador.

Estas variables nos permiten conocer las caracteristicas de los predios que se van a investigar, con
los siguientes referentes:

01.- Identificacion del predio:

02.- Tenencia del predio:

03.- Descripcion fisica del terreno:
04.- Infraestructura y servicios:

05.- Uso de suelo del predio:

06.- Descripcion de las edificaciones.

Estas variables expresan los hechos existentes a través de una seleccion de indicadores que permiten
establecer objetivamente el hecho generador, mediante la recoleccion de los datos del predio, que
seran levantados en la ficha catastral o formulario de declaracion.

Articulo 9.- CATASTROS Y REGISTRO DE LA PROPIEDAD. -

De conformidad con la Constitucion de la Republica, el registro de la propiedad sera administrado
conjuntamente entre las municipalidades y la Funcién Ejecutiva a través de la Direccion Nacional de
Registro de Datos Publicos.
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El Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del canton Colimes se encargara de la estructura
administrativa del registro, de la propiedad y la posesién; y, su coordinacion con el catastro de bienes
inmuebles, en el area urbana.

Los notarios y registradores de la propiedad enviaran a las oficinas encargadas de la formacion de los
catastros, dentro de los diez primeros dias de cada mes, en los formularios que oportunamente les
remitirdn a esas oficinas, el registro completo de las transferencias totales o parciales de los predios
urbanos, de las particiones entre condoéminos, de las adjudicaciones por remate y otras causas, asi
como de las hipotecas que hubieren autorizado o registrado. Todo ello, de acuerdo con las
especificaciones que consten en los mencionados formularios.

Si no recibieren estos formularios, remitiran los listados con los datos sefialados.
Esta informacion se la remitira a través de medios electrénicos.

Por lo que la relacion entre Registro de la propiedad y los gobiernos auténomos descentralizados
municipales, se da en la institucién de constituir dominio o propiedad, cuando se realiza la inscripcion
en el Registro de la Propiedad.

CAPITULOII
DEL PROCEDIMIENTO, SUJETOS Y RECLAMOS

Articulo 10.- VALOR DE LA PROPIEDAD. - Para establecer el valor de la propiedad se considerara
en forma obligatoria, los siguientes elementos:

a) El valor del suelo que es el precio unitario de suelo, urbano, determinado por un proceso de
comparacion con precios de venta de parcelas o solares de condiciones similares u homogéneas del
mismo sector, multiplicado por la superficie de la parcela o solar.

b) El valor de las edificaciones que es el precio de las construcciones que se hayan desarrollado con
caracter permanente sobre un solar, calculado sobre el método de reposicion; vy,

¢) El valor de reposicion que se determina aplicando un proceso que permite la simulacion de
construccion de la obra que va a ser avaluada, a costos actualizados de construccion, depreciada de
forma proporcional al tiempo de vida util.

Articulo 11.- NOTIFICACION. - A este efecto, la Direccidn Financiera notificara por la prensa o por
una boleta los propietarios, haciéndoles conocer la realizacion del avalto. Concluido el proceso se
notificara al propietario el valor del avaluo.

Articulo 12.- SUJETO ACTIVO. - El sujeto activo de los impuestos sefialados en los articulos
precedentes es el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Colimes.

Articulo 13.- SUJETOS PASIVOS. - Son sujetos pasivos, los contribuyentes o responsables de los
impuestos que gravan la propiedad urbana, las personas naturales o juridicas, las sociedades de
hecho, las sociedades de bienes, las herencias yacentes y demas entidades aun cuando careciesen
de personalidad juridica, como sefialan los Art.: 23, 24, 25, 26 y 27 del Codigo Organico Tributario y
que sean propietarios o usufructuarios de bienes raices ubicados en las zonas urbanas del Cantén
Colimes.

Articulo 14.- RECLAMOS Y RECURSOS. - Los contribuyentes responsables o terceros, tienen
derecho a presentar reclamos e interponer los recursos administrativos previstos en los Art. 115 del
Caodigo Organico Tributario y 383 y 392 del COOTAD, ante el Director Financiero Municipal, quien los
resolvera en el tiempo y en la forma establecida.

En caso de encontrarse en desacuerdo con la valoracién de su propiedad, el contribuyente podra
impugnarla dentro del término de quince dias a partir de la fecha de notificacidn, ante la maxima
autoridad del Gobierno Municipal, mismo que debera pronunciarse en un término de treinta dias. Para
tramitar la impugnacion, no se requerira del contribuyente el pago previo del nuevo valor del tributo.
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CAPITULO Il
DEL PROCESO TRIBUTARIO

Articulo 15.- DEDUCCIONES, REBAJAS Y EXENCIONES. - Determinada la base imponible, se
consideraran las rebajas, deducciones y exoneraciones consideradas en el COOTAD y demas rebajas,
deducciones y exenciones establecidas por Ley, para las propiedades urbanas que se haran efectivas,
mediante la presentacion de la solicitud correspondiente por parte del contribuyente ante el Direccion
Financiera Municipal, quien resolvera su aplicacion.

Por la consistencia tributaria, consistencia presupuestaria y consistencia de la emision plurianual es
importante considerar el dato de la RBU (Remuneracion Basica Unificada del trabajador), el dato oficial
que se encuentre vigente en el momento de legalizar la emision del primer afio del bienio, ingresara
ese dato al sistema, si a la fecha de emision del segundo afo no se tiene dato oficial actualizado, se
mantendra el dato de RBU para todo el periodo del bienio.

Las solicitudes se podran presentar hasta el 31 de diciembre del afio inmediato anterior y estaran
acompafadas de todos los documentos justificativos.

Articulo 16.- ADICIONAL CUERPO DE BOMBEROS. - La recaudacion del impuesto adicional que
financia el servicio contra incendios en beneficio del cuerpo de bomberos del Canton, se implementara
en base al convenio suscrito entre las partes si acaso lo hubiere de conformidad con el Art.6 literal (i)
del COOTAD, y en concordancia con el Art. 17 numeral 7, de la Ley de Defensa Contra Incendios, (Ley
2004-44 Reg. Of. No. 429, 27 septiembre de 2004); se aplicara el 0.15 por mil del valor de la propiedad.

Articulo 17. - EMISION DE TiTULOS DE CREDITO.- Sobre la base de los catastros urbanos la
Direccién Financiera Municipal ordenara a la oficina de Rentas o quien tenga esa responsabilidad la
emision de los correspondientes titulos de créditos hasta el 31 de diciembre del afio inmediato anterior
al que corresponden, los mismos que refrendados por el Director Financiero, registrados y
debidamente contabilizados, pasaran a la Tesoreria Municipal para su cobro, sin necesidad de que se
notifique al contribuyente de esta obligacion.

Los Titulos de crédito contendran los requisitos dispuestos en el Art. 150 del Cddigo Organico
Tributario, la falta de alguno de los requisitos establecidos en este articulo, excepto el sefialado en el
numeral 6, causara la nulidad del titulo de crédito.

Articulo 18. - LIQUIDACION DE LOS TiTULOS DE CREDITOS. - Al efectuarse la liquidacion de los
titulos de crédito tributarios, se establecera con absoluta claridad el monto de los intereses, recargos
o0 descuentos a que hubiere lugar y el valor efectivamente cobrado, lo que se reflejara en el
correspondiente parte diario de recaudacion.

Articulo 19.- IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES. - Si un contribuyente o responsable debiere
varios titulos de crédito, el pago se imputara primero al titulo de crédito mas antiguo que no haya
prescrito.

Articulo 20.- SANCIONES TRIBUTARIAS. - Los contribuyentes responsables de los impuestos a los
predios urbanos que cometieran infracciones, contravenciones o faltas reglamentarias, en lo referente
a las normas que rigen la determinacién, administracién y control del impuesto a los predios urbanos,
estaran sujetos a las sanciones previstas en el Libro IV del Cédigo Organico Tributario.

Articulo 21.- CERTIFICACION DE AVALUOS. - La Oficina de Avallos y Catastros conferira la
certificacion sobre el valor de la propiedad urbana, que le fueren solicitados por los contribuyentes o
responsables del impuesto a los predios urbanos, previa cancelacion de la solicitud del certificado,
acompafada de tasa de tramite administrativa y el comprobante de pago del certificado de no adeudar
al gobierno municipalidad por concepto alguno.

Articulo 22.- INTERESES POR MORA TRIBUTARIA. - A partir de su vencimiento, el impuesto
principal y sus adicionales, ya sean de beneficio municipal o de otras entidades u organismos publicos,
devengaran el interés anual desde el primero de enero del afio al que corresponden los impuestos
hasta la fecha del pago, segun la tasa de interés establecida de conformidad con las disposiciones del
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Banco Central, en concordancia con el Art. 21 del Cédigo Organico Tributario. El interés se calculara
por cada mes, sin lugar a liquidaciones diarias.

CAPITULO IV
IMPUESTO A LA PROPIEDAD URBANA

Articulo 23.- OBJETO DEL IMPUESTO. - Seran objeto del impuesto a la propiedad Urbana, todos
los predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas de la cabecera cantonal y de las demés
zonas urbanas del Canton Colimes determinadas de conformidad con la Ley y la legislacion local.

Articulo 24.- SUJETOS PASIVOS. - Son sujetos pasivos de este impuesto los propietarios de predios
ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas, quienes pagaran un impuesto anual, cuyo sujeto
activo es el gobierno autonomo descentralizado municipal del cantén Colimes en la forma establecida
por la ley.

Para los efectos de este impuesto, los limites de las zonas urbanas seran determinados por el concejo
mediante ordenanza, previo informe de una comisién especial conformada por el gobierno auténomo
descentralizado municipal del canton colimes.

Articulo 25.- IMPUESTOS QUE GRAVAN A LOS PREDIOS URBANOS. - Los impuestos que gravan
los predios urbanos son los impuestos establecidos en los articulos 494 y 513 del COOTAD;

1. - El impuesto a los predios urbanos
2.- Impuestos adicionales en zonas de promocién inmediata.
Articulo 26.- VALOR DE LA PROPIEDAD URBANA. -

a) Valor de terrenos.- Los predios urbanos seran valorados mediante la aplicaciéon de los elementos
de valor del suelo, valor de las edificaciones y valor de reposicion previstos en el COOTAD; con este
proposito, el concejo aprobara mediante ordenanza, el plano del valor de la tierra, los factores de
aumento o reduccion del valor del terreno por los aspectos geométricos, topograficos, accesibilidad a
determinados servicios, como agua potable, alcantarillado y otros servicios, asi como los factores para
la valoracion de las edificaciones.

El plano de sectores homogéneos, es el resultado de la conjugacién de variables e indicadores
analizadas en la realidad urbana como universo de estudio, la infraestructura basica, la infraestructura
complementaria y servicios municipales, informaciéon que permite ademas, analizar la cobertura y
déficit de la presencia fisica de las infraestructuras y servicios urbanos, informacion, que relaciona de
manera inmediata la capacidad de administracion y gestion que tiene la municipalidad en el espacio
urbano. Ademas, se considera el analisis de las caracteristicas del uso y ocupacion del suelo, la
morfologia y el equipamiento urbano en la funcionalidad urbana del canton, resultado con los que
permite establecer los sectores homogéneos de cada una de las areas urbanas.

Informacién que cuantificada permite definir la cobertura y déficit de las infraestructuras y servicios
instalados en cada una de las areas urbanas del canton.

Del valor base que consta en el plano del valor de la tierra, valor por metro cuadrado de la manzana,
se establecen los valores de eje de via, con el promedio del valor de las manzanas vecinas, del valor
de eje se constituye el valor individual del predio, considerando la localizacién del predio en la
manzana, de este valor base, se establece el valor individual de los terrenos de acuerdo a la Normativa
de valoracion de la propiedad urbana, el valor individual sera afectado por los siguientes factores de
aumento o reduccion: Topograficos; a nivel, bajo nivel, sobre nivel, accidentado y escarpado.
Geométricos; Localizacion, forma, superficie, relacion dimensiones frente y fondo. Accesibilidad a
servicios; vias, energia eléctrica, agua, alcantarillado, aceras, teléfonos, recoleccion de basura y aseo
de calles; como se indica en el siguiente cuadro:
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CATASTRO PREDIAL URBANO DEL CANTON COLIMES

CUADRO DE COBERTURA DE INFRAESTRURA Y SERVICIOS

RE
AGU D |ACERA
SECTO |A  |ALCANT |E.ELECT.A|ALUMBRAD |VIA |SY RECOLECCIO
R POT |A- L 0 L |BORD. [N
100 1100%  [100% 97% 9 o950, |87%
% %
0% |0% 0% 3% 4% | 5% 13%
02 100 90
con o0 |100%  [94% 83% o0 | TT%  |38%
DERICH |0, 6% 17% 10 10300 |62%
T %
g%B 94% |93% 95% 74% ;307 64%  |9%
,[F)EFICI 6% | 7% 5% 26% 06/3 36%  |91%
(0]
76% |62% 57% 71% 05/7 70%  |43%
0
24% |38% 43% 29% f/o?’ 30%  |57%
68% | 19% 55% 42% 5/(? 31%  |36%
32% |81% 45% 58% O‘ZO 69%  |64%
g%B 67% | 0% 88% 75% f,f 75% | 25%
,]?EFICI 33% |100%  |13% 25% f/s 25%  |75%
(o]
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VALOR M2 DE TERRENO CANTON COLIMES
AREA URBANA

SECTOR LIMIT. VALOR LIMIT. VALOR N°. MANZ
HOMOG. SUP. M2 INF. M2

9,27 80 8,27 71,37 32

8,15 70,33 7,13 61,53 31-6
7,07 61,01 6,08 52,47 44

6,00 51,78 5,08 43,84 14

3,79 32,71 2,79 24,08 8

PLANO TEMATICO DE VALORACION PREDIAL GOBIERNO AUTONOMO)
CANTONAL DE COLIMES

1
2
4
5 4,94 42,63 3,88 33,48 28
e
@ SOS500

9829500

UBICACION PROVINCIAL

9829000
9829000

UBICACION ZONA URBANA
13

9828500
9828500

VALOR M2 DE TERRENO SECTOR PUERTO RICO

SECTOR VALOR M2 Ne.
HOMOG. MANZANAS
25,00 15
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VALOR M2 DE TERRENO PARROQUIA SAN JACINTO

SECTOR VALOR M2 N°. MANZ
HOMOG.

1 33,00 8

2 33,00 10

VALOR M2 DE TERRENO RECINTO LA MESADA

SECTOR VALOR M2 N°. MANZ
HOMOG.

25,00 15

VALOR M2 DE TERRENO RECINTO LOMAS DE COLIMES

SECTOR VALOR M2 N°. MANZ
HOMOG.

33,00 15

CUADRO DE FACTORES DE MODIFICACION POR INDICADORES. -

1.- GEOMETRICOS FACTOR

1.1.- RELACION FRENTE/FONDO 1.0 a 0.94
1.2.- FORMA 1.0 2 0.94
1.3.- SUPERFICIE 1.0 a2 0.94
1.4.- LOCALIZACION EN LA MANZANA 1.0a 0.95

2.- TOPOGRAFICOS

2.1.- CARACTERISTICAS DEL SUELO 1.0a 0.95
2.2.- TOPOGRAFIA 1.0a 0.95
3.- ACCESIBILIDAD A SERVICIOS FACTOR
3.1.- INFRAESTRUCTURA BASICA 1.0a 0.88

AGUA POTABLE
ALCANTARILLADO
ENERGIA ELECTRICA
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3.2.- Vias FACTOR

ADOQUIN 1.0a .88
HORMIGON

ASFALTO

PIEDRA

LASTRE

TIERRA

3.3.-INFRESTRUCTURA COMPLEMENTARIA Y SERVICIOS 1.0 a 0.93

ACERAS

BORDILLOS

TELEFONO

RECOLECCION DE BASURA
ASEO DE CALLES

Las particularidades fisicas de cada terreno de acuerdo a su implantacién en la ciudad, en la realidad
dan la posibilidad de multiples enlaces entre variables e indicadores, los que representan al estado
actual del predio, condiciones con las que permite realizar su valoracion individual.

Por lo que para la valoracion individual del terreno (V1) se consideraran:

(Vsh) el valor M2 de sector homogéneo localizado en el plano del valor de la tierra y/o deduccién del
valor individual, (Fa) obtencion del factor de afectacion, y (S) Superficie del terreno asi:

VI=VshxFax$

Donde:

VI = VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO

Vsh = VALOR M2 DE SECTOR HOMOGENEO
Fa = FACTOR DE AFECTACION

S = SUPERFICIE DEL TERRENO

b) Valor de edificaciones

Se establece el valor de las edificaciones que se hayan desarrollado con el caracter de permanente,
proceso que a través de la aplicacidn de la simulacion de presupuestos de obra que va a ser avaluada
a costos actualizados, en las que constaran los siguientes indicadores: de caracter general; tipo de
estructura, edad de la construccion, estado de conservacion, reparaciones y nimero de pisos. En su
estructura; columnas, vigas y cadenas, entrepisos, paredes, escaleras y cubierta. En acabados;
revestimiento de pisos, interiores, exteriores, escaleras, tumbados, cubiertas, puertas, ventanas, cubre
ventanas y closet. En instalaciones; sanitarias, bafios y eléctricas. Otfras inversiones;
sauna/turco/hidromasaje, ascensor, escalera eléctrica, aire acondicionado, sistema y redes de
seguridad, piscinas, cerramientos, vias y caminos e instalaciones deportivas.
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Factores - Rubros de Edificacion del predio
Constante Reposicion = Valor
1 piso
+ 1 piso
Rubro Edificacion Valor Rubro Edificacion Valor Rubro Edificacion Valor Rubro Edificacion Valor

ESTRUCTURA ACABADOS ACABADOS INSTALACIONES
Columnas y Pilastras Pisos Tumbados Sanitarios
No Tiene 0,0000 Madera ComUn 0,2150 No tiene 0,0000 No tiene 0,0000
Hormigdn Armado 2,6100 Cafia 0,0755 Madera ComUn 0,4420 Pozo Ciego 0,1090
Pilotes 1,4130 Madera Fina 1,4230 Cafia 0,1610 Servidas 0,1530
Hierro 1,4120 Arena-Cemento 0,2100 Madera Fina 2,5010 Lluvias 0,1530
Madera Comin 0,7020 Tierra 0,0000 Arena-Cemento 0,2850 Canalizacién Combinado 0,5490
Cafia 0,4970 Méarmol 3,5210 Grafiado 0,4250
Madera Fina 0,5300 Marmeton 2,1920 Champiado 0,4040 Baiios
Bloque 0,4680 Marmolina 1,1210 Fibro Cemento 0,6630 No tiene 0,0000
Ladrillo 0,4680 Baldosa Cemento 0,5000 Fibra Sintética 2,2120 Letrina 0,0310
Piedra 0,4680 Baldosa Ceramica 0,7380 Estuco 0,4040 Bafio Comun 0,0530
Adobe 0,4680 Parquet 1,4230 Medio Bafio 0,0970
Tapial 0,4680 Vinyl 0,3650 Cubierta Un Bafio 0,1330

Duela 0,3980 Arena-Cemento 0,3100 Dos Bafios 0,2660
Vigas y Cadenas Tablon / Gress 1,4230 Fibro Cemento 0,6370 Tres Bafios 0,3990
No tiene 0,0000 Tabla 0,2650 Teja ComUn 0,7910 Cuatro Bafios 0,5320
Hormigon Armado 0,9350 Azulejo 0,6490 Teja Vidriada 1,2400 + de 4 Bafios 0,6660
Hierro 0,5700 Zinc 0,4220
Madera Comin 0,3690 Revestimiento Interior Polietileno Eléctricas
Cafia 0,1170 No tiene 0,0000 Domos / Trasltcido No tiene 0,0000
Madera Fina 0,6170 Madera Comun 0,6590 Ruberoy Alambre Exterior 0,5940

Cafia 0,3795 Paja-Hojas 0,1170 Tuberia Exterior 0,6250
Entre Pisos Madera Fina 3,7260 Cady 0,1170 Empotradas 0,6460
No Tiene 0,0000 Arena-Cemento 0,4240 Tejuelo 0,4090
Hormigdn Armado 0,9500 Tierra 0,2400 Baldosa Ceramica 0,0000
Hierro 0,6330 Marmol 2,9950 Baldosa Cemento 0,0000
Madera ComUn 0,3870 Marmeton 2,1150 Azulejo 0,0000
Cafia 0,1370 Marmolina 1,2350
Madera Fina 0,4220 Baldosa Cemento 0,6675 Puertas
Madera y Ladrillo 0,3700 Baldosa Ceramica 1,2240 No tiene 0,0000
Boveda de Ladrillo 1,1970 Grafiado 1,1360 Madera Comun 0,6420
Boveda de Piedra 1,1970 Champiado 0,6340 Cafia 0,0150

Madera Fina 1,2700

Paredes Revestimiento Exterior Aluminio 1,6620
No tiene 0,0000 No tiene 0,0000 Enrollable 0,8630
Hormigon Armado 0,9314 Arena-Cemento 0,1970 Hierro-Madera 1,2010
Madera Comun 0,6730 Tierra 0,0870 Madera Malla 0,0300
Cafa 0,3600 Marmol 0,9991 Tol Hierro 1,1690
Madera Fina 1,6650 Marmeton 0,7020
Bloque 0,8140 Marmolina 0,4091 Ventanas
Ladrillo 0,7300 Baldosa Cemento 0,2227 No tiene 0,0000
Piedra 0,6930 Baldosa Ceramica 0,4060 Madera Comun 0,1690
Adobe 0,6050 Grafiado 0,3790 Madera Fina 0,3530
Tapial 0,5130 Champiado 0,2086 Aluminio 0,4740
Bahareque 0,4130 Enrollable 0,2370
Fibro-Cemento 0,7011 Escalera Hierro 0,3050

No tiene 0,0000 Madera Malla 0,0630
Escalera Madera ComUn 0,0300
No Tiene 0,0000 Cafia 0,0150 Cubre Ventanas
Hormigon Armado 0,1010 Madera Fina 0,1490 No tiene 0,0000
Hormigon Ciclopeo 0,0851 Arena-Cemento 0,0170 Hierro 0,1850
Hormigon Simple 0,0940 Marmol 0,1030 Madera Comun 0,0870
Hierro 0,0880 Marmeton 0,0601 Cafia 0,0000
Madera ComUn 0,0690 Marmolina 0,0402 Madera Fina 0,4090
Cafia 0,0251 Baldosa Cemento 0,0310 Aluminio 0,1920
Madera Fina 0,0890 Baldosa Ceramica 0,0623 Enrollable 0,6290
Ladrillo 0,0440 Grafiado 0,0000 Madera Malla 0,0210
Piedra 0,0600 Champiado 0,0000

Closets

Cubierta No tiene 0,0000
Hormigon Armado 1,8600 Madera Comun 0,3010

Para la aplicacion del método de reposicion y establecer los parametros especificos de calculo, a cada
indicador le correspondera un nimero definido de rubros de edificacion, a los que se les asignaran los
indices de participacion.

Ademas, se define la constante de correlacion de la unidad de valor en base al volumen de obra.
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Se establece la constante P1 en el valor de: 18.83; y la constante P2 en el valor de: 18,42; que permiten
el calculo del valor metro cuadrado (m2) de reposicion, en los diferentes sistemas constructivos.

Para la depreciacion se aplicara el método lineal con intervalo de dos afios, con una variacion de hasta
el 20% del valor y afo original, en relaciéon a la vida util de los materiales de construccion de la
estructura del edificio. Se afectara ademas con los factores de estado de conservacién del edificio en

relacion al mantenimiento de este, en las condiciones de estable, a reparar y obsoleto.

FACTORES DE DEPRECIACION DE EDIFICACION URBANO

Anos | Hormi | Hierro | Madera | Madera |bloque |Bahare |adobe/
gon fina Comun |Ladrillo |que Tapial
0-2 1 1 1 1 1 1 1
3-4| 0,97, 0,97 0,96 0,96 0,95 0,94 0,94
5-6/ 0,93| 0,93 0,92 0,9 0,92 0,88 0,88
7-8 0,9 0,9 0,88 0,85 0,89 0,86 0,86
9-10] 0,87 0,86 0,85 0,8 0,86 0,83 0,83
11-| 0,84| 0,83 0,82 0,75 0,83 0,78 0,78
12
13-] 0,81 0,8 0,79 0,7 0,8 0,74 0,74
14
15-| 0,79| 0,78 0,76 0,65 0,77 0,69 0,69
16
17-| 0,76 | 0,75 0,73 0,6 0,74 0,65 0,65
18
19-| 0,73} 0,73 0,71 0,56 0,71 0,61 0,61
20
21- 0,7 0,7 0,68 0,52 0,68 0,58 0,58
22
23-| 0,68| 0,68 0,66 0,48 0,65 0,54 0,54
24
25-| 0,66| 0,65 0,63 0,45 0,63 0,52 0,52
26
27-| 0,64| 0,63 0,61 0,42 0,61 0,49 0,49
28
29-| 0,62| 0,61 0,59 0,4 0,59 0,44 0,44
30
31- 0,6/ 0,59 0,57 0,39 0,56 0,39 0,39
32
33-| 0,58| 0,57 0,55 0,38 0,53 0,37 0,37
34
35-| 0,56| 0,56 0,53 0,37 0,51 0,35 0,35
36
37-| 0,54 0,54 0,51 0,36 0,49 0,34 0,34
38
39-| 0,52| 0,53 0,49 0,35 0,47 0,33 0,33
40
41-| 0,51| 0,51 0,48 0,34 0,45 0,32 0,32
42
43- 0,5 0,5 0,46 0,33 0,43 0,31 0,31
44
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45-] 0,49| 0,48 0,45| 0,32 0,42 0,3 0,3
4476- 0,48| 0,47| 0,43 0,31 0,4/ 0,29] 0,29
449Ef 0,47| 0,45| 0,42 0,3 0,39] 0,28 0,28
551(2 0,46| 0,44| 0,41 0,29] 0,37| 0,27| 0,27
5552 0,46| 0,42 0,39| 0,28 0,34] 0,25 0,25
5536- 0,45| 0,43 0,4| 0,29] 0,36] 0,26] 0,26
55;E 0,45| 0,41| 0,38 0,28 0,33] 0,24] 0,24
559% 0,44| 0,4 0,37 0,28 0,32] 0,23] 0,23
661C—) 0,43| 0,39 0,36] 0,28] 0,31] 0,22] 0,22
66; 0,42| 0,38] 0,35| 0,28 0,3 0,21 0,21
669Ef 0,41| 0,37| 0,34 0,28 0,29 0,2 0,2
7732 0,41 0,37| 0,33 0,28 0,28 0,2 0,2
7776- 0,4| 0,36 0,33] 0,28 0,27 0,2 0,2
88£ 0,4/ 036 0,32] 0,28 0,26 0,2 0,2
8%: 04| 035 0,32] 0,28 0,26 0,2 0,2
22 0,4| 035 0,32] 0,28] 0,25 0,2 0,2

Para proceder al calculo individual del valor metro cuadrado de la edificacion se aplicara los siguientes
criterios: Valor m2 de la edificacién = Sumatoria de factores de participacién por rubro x constante de
correlacién del valor x factor de depreciacion x factor de estado de conservacion.

AFECTACION COEFICIENTE CORRECTOR POR ESTADO DE
CONSERVACION
ANOS ESTABLE % A REPARAR TOTAL
CUMPLIDOS DETERIORO
0-2 1 0,84 a 30 0

El valor de la edificacion = Valor m2 de la edificacion x superficies de cada bloque.

Articulo 27.- DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE. - La base imponible se determina a partir
del valor de la propiedad, en aplicacion de las rebajas, deducciones y exenciones previstas en el
Cddigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion y ofras leyes.

Articulo 28. — IMPUESTO ANUAL ADICIONAL A PROPIETARIOS DE SOLARES NO EDIFICADOS
O DE CONSTRUCCIONES OBSOLETAS EN ZONAS DE PROMOCION INMEDIATA. - Los
propietarios de solares no edificados y construcciones obsoletas ubicadas en zonas de promocion
inmediata descrita en el Cédigo Organico de Organizacioén Territorial Autonomia y Descentralizacion,
pagaran un impuesto adicional, de acuerdo con las siguientes alicuotas:
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a) El 1% adicional que se cobrara sobre el valor de la propiedad de los solares no edificados; v,
b) El 2% adicional que se cobrara sobre el valor de la propiedad de las propiedades consideradas
obsoletas, de acuerdo con lo establecido con esta Ley.

Este impuesto se debera transcurrido un afio desde la declaracién de la zona de promocién inmediata,
para los contribuyentes comprendidos en la letra a).

Para los contribuyentes comprendidos en la letra b), el impuesto se debera transcurrido un afio desde
la respectiva notificacion.

Las zonas de promocion inmediata las definira la municipalidad en su territorio urbano del cantén
mediante ordenanza.

Articulo 29.- IMPUESTO A LOS SOLARES NO EDIFICADOS.- El recargo del dos por mil (2°/00)
anual que se cobrara a los solares no edificados, hasta que se realice la edificacion, para su aplicacion
se estara a lo dispuesto en el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion. Las zonas urbanizadas las definira la municipalidad en el territorio urbano del cantén
mediante ordenanza.

Articulo 30.- ADICIONAL CUERPO DE BOMBEROS.- Para la determinacién del impuesto adicional
que financia el servicio contra incendios en beneficio del Cuerpo de Bomberos del Cantén, que son
adscritos al GAD municipal, en su determinacion se aplicara el 0.15 por mil del valor de la propiedad.

Los Cuerpos de Bomberos que aun no son adscritos al GAD municipal, se podra realizar la recaudacion
en base al convenio suscrito entre las partes, segun articulo 6, literal i) del Cédigo Organico de
Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion. Ley 2010-10-19 Reg. Of. N°. 303.

Articulo 31.- DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL. - Para determinar la cuantia el impuesto
predial urbano, se aplicara la siguiente Tabla, calculado sobre el valor imponible, de conformidad al
Art. 504 del COOTAD, dispone sobre la Banda impositiva. - Al valor de la propiedad urbana se aplicara
un porcentaje que oscilara entre un minimo de cero punto veinticinco por mil (0,25 %o0) y un maximo
del cinco por mil (5 %o0).

RANGO DE VALORES 1 X 1.000
0-$ 50.000 1.00
$ 50.000.01 - $ 100.000 1.25
> $ 100.000.01 1.50

Articulo 32.- LIQUIDACION ACUMULADA. - Cuando un propietario posea varios predios avaluados
separadamente en la misma jurisdiccion municipal, para formar el catastro y establecer el valor
imponible, se sumaran los valores imponibles de los distintos predios, incluido los derechos que posea
en condominio, luego de efectuar la deduccién por cargas hipotecarias que afecten a cada predio. Se
tomara como base lo dispuesto por el articulo 505 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion.

Articulo 33.- NORMAS RELATIVAS A PREDIOS EN CONDOMINIO.- Cuando un predio pertenezca
a varios condominos podran éstos de comun acuerdo, o uno de ellos, pedir que en el catastro se haga
constar separadamente el valor que corresponda a su propiedad segun los titulos de la copropiedad
de conformidad con lo que establece el Cddigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion en su articulo 506 y en relacion a la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento.

Articulo 34.- ZONAS URBANO MARGINALES.- De conformidad a lo dispuesto en el articulo 509 del
Caodigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacién, estan exentas del pago
de los impuestos a que se refiere la presente seccion las siguientes propiedades:
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a) Los predios unifamiliares urbano-marginales con avalios de hasta veinticinco remuneraciones
basicas unificadas del trabajador en general.

Las zonas urbano-marginales las definira el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén
Colimes en el territorio urbano del cantéon mediante ordenanza.

Articulo 35.- EPOCA DE PAGO DEL IMPUESTO.- El impuesto debe pagarse en el curso del
respectivo afio. Los pagos podran efectuarse desde el primero de enero de cada afio, aun cuando no
se hubiere emitido el catastro. En este caso, se realizara el pago a base del catastro del afio anterior
y se entregara al contribuyente un recibo provisional. El vencimiento de la obligacién tributaria sera el
31 de diciembre de cada afio.

Los pagos que se hagan desde enero hasta junio inclusive, gozaran de las rebajas al impuesto
principal, de conformidad con la escala siguiente:

PORCENTAJE
FECHA DE PAGO DE

DESCUENTO
Del 01 al 15 de enero 10%
Del 16 al 31 de enero 9%
Del 01 al 15 de febrero 8%
Del 16 al 28 de febrero 7%
Del 01 al 15 de marzo 6%
Del 16 al 31 de marzo 5%
Del 01 al 15 de abril 4%
Del 16 al 30 de abril 3%
Del 01 al 15 de mayo 3%
Del 16 al 31 de mayo 2%
Del 01 al 15 de junio 2%
Del 16 al 30 de junio 1%

De igual manera, los pagos que se hagan a partir del 1 de julio, soportaran el 10% de recargo sobre
el impuesto principal, de conformidad con lo establecido en el articulo 512 el Cdédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

Vencido el afo fiscal, se recaudaran los impuestos e intereses correspondientes por la mora mediante
el procedimiento coactivo.

Articulo 36.- REBAJAS A LA CUANTIA O VALOR DEL TiTULO. - a) La LEY ORGANICA DE
DISCAPACIDADES establece en su Articulo 75.- Impuesto predial. - Las personas con discapacidad
y/o las personas naturales y juridicas que tengan legalmente bajo su proteccién o cuidado a la persona
con discapacidad, tendran la exencién del cincuenta por ciento (50%) del pago del impuesto predial.
Esta exencion se aplicara sobre un (1) solo inmueble con un avalio maximo de quinientas (500)
remuneraciones basicas unificadas del trabajador privado en general. En caso de superar este valor,
se cancelara uno proporcional al excedente.

Del articulo 6.- Beneficios tributarios.- (...) El Reglamento a la Ley Organica de Discapacidades,
prevé que. “Los beneficios tributarios previstos en la Ley Organica de Discapacidades, Unicamente se
aplicaran para aquellas personas cuya discapacidad sea igual o superior al treinta por ciento (30%).

b) En tanto que por desastres, el Cdédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion COOTAD, en base al articulo 521.- Deducciones: Sefala que “Para establecer la
parte del valor que constituye la materia imponible, el contribuyente tiene derecho a que se efectuen
las siguientes deducciones respecto del valor de la propiedad:

El numeral 2, del literal b), prescribe: “Cuando por pestes, desastres naturales, calamidades u otras
causas similares, sufriere un contribuyente la pérdida de mas del veinte por ciento del valor de un
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predio o de sus cosechas, se efectuara la deduccién correspondiente en el avalio que ha de regir
desde el afio siguiente; el impuesto en el afio que ocurra el siniestro, se rebajara proporcionalmente al
tiempo y a la magnitud de la pérdida.

Cuando las causas previstas en el inciso anterior motivaren solamente disminucién en el rendimiento
del predio, en la magnitud indicada en dicho inciso, se procedera a una rebaja proporcionada en el afio
en el que se produjere la calamidad. Si los efectos se extendieren a mas de un afio, la rebaja se
concedera por mas de un afo y en proporcion razonable.

El derecho que conceden los numerales anteriores se podra ejercer dentro del afio siguiente a la
situacion que dio origen a la deduccién. Para este efecto, se presentara solicitud documentada a la
Direccion Financiera.”

Articulo 37.- VIGENCIA.- La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de su publicacion en la
gaceta oficial, en el dominio web de la Municipalidad y en el Registro Oficial.

Articulo 38.- PUBLICACION. - Una vez aprobada, publiquese la presente ordenanza en la Gaceta
Oficial Municipal, asi como en el Dominio Web del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
cantén Colimes, y por tratarse de una ordenanza de caracter tributario, se publicara en el Registro
Oficial.

Articulo 39.- DEROGATORIA. - A partir de la vigencia de la presente Ordenanza, queda derogada la
ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS URBANOS,
DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS
URBANOS PARA EL BIENIO 2022-2023 expedida con anterioridad a la presente, asi como cualquier
ordenanza que se le opongan.

Dada y firmada en la Sala de Sesiones del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Colimes,
a los 14 dias del mes de diciembre del ano dos mil veintitrés.

s TSI e polt

X ISIDRO QUINTO
0 FIISKATHERIN MERCEDES

f:FZiBURGOS BURGOS

[ 2=
Mvz. Alex Isidro Quinto Castro. Ab. Katherin Burgos Burgos.
Alcalde Municipal de Canton Colimes. Secretaria General.

Abg. Katherin Burgos Burgos, SECRETARIA GENERAL DEL GADM DEL CANTON COLIMES. -
CERTIFICO: QUE LA ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION ADMINISTRACION,
DETERMINACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS PARA EL
BIENIO 2024 -2025. Fue discutida, analizada y aprobada por el Concejo Municipal del Cantén Colimes,
en una sesion EXTRAORDINARIA celebrada el martes 12 de diciembre y una SESION ORDINARIA
celebrada el 14 de diciembre del dos mil veintitrés.

Colimes, 14 de diciembre de 2023.

irmado electrénicamente por:

KATHERIN MERCEDES
ZBURGOS BURGOS
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H !
Ab. Katherin Burgos Burgos.
Secretaria General.
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De conformidad con las disposiciones contenidas en el articulo 322 del Cddigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, habiéndose observado el tramite legal y
estando de acuerdo con la Constitucion y las Leyes de la Republica, sanciono la presente
ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION ADMINISTRACION, DETERMINACION Y
RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS PARA EL BIENIO 2024 -2025.
Colimes, 14 de diciembre de 2023.

Mvz. Alex Isidro Quinto Castro.
Alcalde Municipal de Cant6n Colimes.

Certifico que el Mvz. Alex Quinto Castro, Alcalde del GAD Municipal del Cantén Colimes, sanciono y
ordend la promulgacién de la ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION ADMINISTRACION,
DETERMINACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS PARA EL
BIENIO 2024 -2025.

Colimes, 14 de diciembre de 2023.

DRGNS

Ab. Katherin Burgos Burgos.
Secretaria General.
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE
“ISIDRO AYORA”

Registro Oficial N°567, Mayo 2 del 2002
Ley de creacion del canton N°134, Reg. Of. N°- 1002 Agosto 2 de 1996
Provincia del Guayas - Ecuador
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ISIDROAYORA
CONCEJO MUNICIPAL

ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES URBANOS Y
RURALES, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A
LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2024-2025.

EXPOSICION DE MOTIVOS

El catastro inmobiliario urbano y rural es el inventario predial territorial de los bienes
inmuebles y del valor de la propiedad urbana y rural; es un instrumento que registra la
informacién que las municipalidades utilizan en el ordenamiento territorial, y que consolida
e integra informacién situacional, instrumental, fisica, econdmica, normativa, fiscal,
administrativa y geografica de los predios urbanos y rurales, sobre el territorio. Por lo tanto,
cumple un rol fundamental en la gestion del territorio cantonal.

Uno de los indicadores principales para evaluar la administracion catastral en el pais es el
grado de cobertura del inventario de las propiedades inmobiliarias urbanas y rurales en la
jurisdiccion territorial de cada Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal (GADM).

La disposicién que se debe cumplir por parte de los Gobiernos Auténomos Descentralizados
Municipales (GADsM), en concordancia con la competencia constitucional de formar y
administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales, tiene tres consideraciones:

1) Cémo formar el catastro;
2) Cémo estructurar el inventario en el territorio urbano y rural del cantén; y,

3) Como utilizar, de forma integrada, la informacién para otros contextos de la administraciéon
y gestion territorial, estudios de impacto ambiental, delimitaciones barriales, instalaciones
de nuevas unidades de produccion, regularizacién de la tenencia del suelo, equipamientos de
salud, medio ambiente y de expropiacion.

A pesar de ser prioritario para la administracion municipal, el cumplimiento de la disposicién
constitucional prevista en el numeral 9 del Art. 264 de la Constitucién de la Reptblica del
Ecuador, aun existen catastros que no se han formado territorialmente de manera técnica y
que se administran inicamente desde la perspectiva de tributaria.

La propuesta de Ordenanza que regula la formacién, administracién, determinacién y
recaudacion del impuesto a la propiedad urbana y rural, a fin de que éstos logren regular
normativas de administracion catastral y la definicion del valor de la propiedad, desde el
punto de vista juridico, en el cumplimiento de la disposicién constitucional de las
competencias exclusivas y de las normas establecidas en el COOTAD, en lo referente a la
formacion de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales, la actualizacién permanente de la
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informacion predial y la actualizacion del valor de la propiedad, considerando que este valor
constituye el valor intrinseco, propio o natural de los inmuebles y servird de base para la
determinaciéon de impuestos asi como para otros efectos tributarios, no tributarios y para
procedimientos de expropiacion que el GADM requiera.

De conformidad a la disposicion contenida en el articulo. 496 del COOTAD, “Las
municipalidades y distritos metropolitanos realizaran, en forma obligatoria, actualizaciones
generales de catastros y de la valoracion de la propiedad urbana y rural cada bienio. A este
efecto, la Direccidon Financiera o quien haga sus veces notificara por la prensa a los
propietarios, haciéndoles conocer la realizaciéon del avalio”, los GADsM y el Distrito
Metropolitano, estan obligados a emitir las reglas para determinar el valor de los predios
urbanos y rurales, ajustandolos a los rangos y factores vigentes en normativa rectora, que
permitan determinar una valoracion adecuada dentro de los principios de igualdad,
proporcionalidad, progresividad y generalidad en los tributos que regirdn para el bienio
2024-2025.

CONSIDERANDO

Que, el articulo 1 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, determina que “El Ecuador
es un Estado constitucional de derechos y justicia, social, democratico, soberano,
independiente, unitario, intercultural, plurinacional y laico. Se organiza en forma de republica
y se gobierna de manera descentralizada”.

Que, el articulo 84 de la Carta Magna, establece que: “La Asamblea Nacional y todo érgano con
potestad normativa tendrd la obligaciéon de adecuar, formal y materialmente, las leyes y
demas normas juridicas a los derechos previstos en la Constitucion y los tratados
internacionales, y los que sean necesarios para garantizar la dignidad del ser humano o de las
comunidades, pueblos y nacionalidades”. Razon por la cual los organismos del sector publico
comprendidos en el articulo 225 de la Norma Suprema, deben adecuar su actuar a esta norma.

Que, el articulo 242 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, establece que: “El Estado
se organiza territorialmente en regiones, provincias, cantones y parroquias rurales. Por
razones de conservacion ambiental, étnico-culturales o de poblacion, podran constituirse
regimenes especiales. (...).

Que, el numeral 9 del articulo 264 de la Norma Suprema, establece como competencia
exclusiva de los Gobiernos Municipales la formacién y administraciéon de los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales.
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Que, el articulo 270 ibidem establece que “los gobiernos auténomos descentralizados
generardn sus propios recursos financieros y participaran de las rentas del Estado, de
conformidad con los principios de subsidiariedad, solidaridad y equidad”.

Que, el articulo 321 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece que “El Estado
reconoce y garantiza el derecho a la propiedad en sus formas publica, privada, comunitaria,
estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y que debera cumplir su funcién social y ambiental”.

Que, el articulo 375 ibidem determina que: “El Estado, en todos sus niveles de gobierno,
garantizara el derecho al habitat y a la vivienda digna, para lo cual: 1. Generara la informacion
necesaria para el disefio de estrategias y programas que comprendan las relaciones entre
vivienda, servicios, espacio y transporte publicos, equipamiento y gestion del suelo urbano;
2. Mantendra un catastro nacional integrado georreferenciado, de habitat y vivienda; 3.
Elaborara, implementara y evaluara politicas, planes y programas de habitat y de acceso
universal a la vivienda, a partir de los principios de universalidad, equidad e
interculturalidad, con enfoque en la gestién de riesgos”.

Que, de conformidad con el articulo 425 Carta Magna, el orden jerarquico de aplicacion de las
normas serd el siguiente: “la Constitucion; los tratados y convenios internacionales; las leyes
organicas; las leyes ordinarias; las normas regionales y las ordenanzas distritales; los
decretos y reglamentos; las ordenanzas; los acuerdos y las resoluciones; y los demas actos y
decisiones de los poderes publicos. En caso de conflicto entre normas de distinta jerarquia, la
Corte Constitucional, las juezas y jueces, autoridades administrativas y servidoras y
servidores publicos, lo resolveran mediante la aplicacion de la norma jerarquica superior. La
jerarquia normativa considerara, en lo que corresponda, el principio de competencia, en
especial la titularidad de las competencias exclusivas de los gobiernos autdénomos
descentralizados”.

Que, el articulo 426 de la Norma Suprema, expresa: “Todas las personas, autoridades e
instituciones estan sujetas a la Constitucion. Las juezas y jueces, autoridades administrativas
y servidoras y servidores publicos, aplicaran directamente las normas constitucionales y las
previstas en los instrumentos internacionales de derechos humanos siempre que sean mas
favorables a las establecidas en la Constitucién, aunque las partes no las invoquen
expresamente.”

Que, el articulo 599 del Cédigo Civil, establece que: “El dominio, que se llama también
propiedad, es el derecho real en una cosa corporal, para gozar y disponer de ella, conforme a
las disposiciones de las leyes y respetando el derecho ajeno, sea individual o social”.
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Que, el articulo 715 ibidem define a “la posesién como la tenencia de una cosa determinada
con animo de sefior o duefio, sea que el duefio o el que se da por tal tenga la cosa por si mismo,
o bien por otra persona en su lugar y a su nombre. El poseedor es reputado duefio, mientras
otra persona no justifica serlo”.

Que, de conformidad con el articulo 5 del Codigo Tributario, El régimen tributario se regira
por los principios de legalidad, generalidad, igualdad, proporcionalidad e irretroactividad.

Que, el articulo 68 del Codigo Tributario, expresa Facultad determinadora. - La determinacion
de la obligacion tributaria, es el acto o conjunto de actos reglados realizados por la
administracion activa, tendientes a establecer, en cada caso particular, la existencia del hecho
generador, el sujeto obligado, la base imponible y la cuantia del tributo.

El ejercicio de esta facultad comprende: la verificacién, complementacion o enmienda de las
declaraciones de los contribuyentes o responsables; la composicion del tributo
correspondiente, cuando se advierta la existencia de hechos imponibles, y la adopcion de las
medidas legales que se estime convenientes para esa determinacion.

Que, el articulo 87 y 88 de la indicada norma tributaria facultan a los gobiernos municipales
a adoptar, por disposicion administrativa, la modalidad para escoger cualquiera de los
sistemas de determinacion previstos en el referido Cédigo.

Que, en el articulo 113 de la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales
establece el control de la expansion urbana en predios rurales, y prevé que los gobiernos
autéonomos descentralizados municipales o metropolitanos, en concordancia con los planes
de ordenamiento territorial, no pueden aprobar proyectos de urbanizaciones o ciudadelas
en tierras rurales en la zona periurbana con aptitud agraria o que tradicionalmente han
estado dedicadas a actividades agrarias, sin la autorizacion de la Autoridad Agraria Nacional.
Las aprobaciones otorgadas con inobservancia de esta disposicion carecen de validez y no
tienen efecto juridico, sin perjuicio de las responsabilidades de las autoridades y
funcionarios que expidieron tales aprobaciones.

Que, la Disposicion Reformatoria Segunda, establece que en el articulo 481.1 del Cddigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, se sustituya el inciso
segundo por el Siguiente: “Si el excedente supera el error técnico de medicidn previsto en la
respectiva ordenanza del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano,
se rectificard la medicién y el correspondiente avaliio e impuesto predial. La situacion se
regularizara mediante resolucion de la maxima autoridad ejecutiva del Gobierno Auténomo
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Descentralizado municipal, y la misma se protocolizara e inscribira en el respectivo Registro
de la Propiedad”.

Que, en el articulo 3 del Reglamento General para la aplicacidn de la Ley Organica de Tierras
Rurales, establece: “las condiciones para determinar el cambio de la clasificaciéon y uso de
suelo rural, para lo cual la Autoridad Agraria Nacional o su delegado, en el plazo establecido
en la Ley y a solicitud del gobierno auténomo descentralizado Municipal o Metropolitano
competente, expedira el informe técnico que autorice el cambio de clasificacién de suelo
rural de uso agrario a suelo de expansion urbana o zona industrial, ademas de la informacion
constante en el respectivo catastro rural.

Que, el articulo 19 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo,
(LOOTUGS), en el numeral 3, sefiala que el “Suelo rural de expansion urbana. Es el suelo
rural que podra ser habilitado para su uso urbano de conformidad con el plan de uso y
gestion de suelo. El suelo rural de expansion urbana sera siempre colindante con el suelo
urbano del cantéon o distrito metropolitano, a excepcién de los casos especiales que se
definan en la normativa secundaria.”

Que, en el articulo 90 ibidem dispone que la rectoria para la definicién y emisién de las
politicas nacionales de habitat, vivienda, asentamientos humanos y el desarrollo urbano, le
corresponde al Gobierno Central, que la ejercera a través del ente rector de habitat y
vivienda, en calidad de autoridad nacional.

Que, en el articulo 100 establece que el Catastro Nacional Integrado Georreferenciado es un
sistema de informacién territorial generada por los Gobiernos Auténomos Descentralizados
municipales y metropolitanos, y las instituciones que generan informacién relacionada con
catastros y ordenamiento territorial, multifinalitario y consolidado a través de una base de
datos nacional, que registrara en forma programatica, ordenada y periddica, la informacién
sobre los bienes inmuebles urbanos y rurales existentes en su circunscripcion territorial.

Que, la Disposicion Transitoria Novena de la LOOTUGS prevé que: “Para contribuir en la
actualizacion del Catastro Nacional Integrado Georreferenciado, los Gobiernos Auténomos
Descentralizados municipales y los metropolitanos, realizaran un primer levantamiento de
informacion catastral, para lo cual contaran con un plazo de hasta dos afios, contados a partir
de la expedicion de normativa del ente rector de habitat y vivienda, sefialada en la
Disposicion Transitoria Tercera de la presente Ley. Vencido dicho plazo, los Gobiernos
Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos que no hubieren cumplido con
lo sefialado anteriormente, seran sancionados de conformidad con lo dispuesto en el
numeral 7 del articulo 107 de esta Ley. Una vez cumplido con el levantamiento de
informacion senalado en el inciso anterior, los Gobiernos Auténomos Descentralizados
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municipales y metropolitanos actualizaran la informacién catastral de sus circunscripciones
territoriales de manera continua y permanente, atendiendo obligatoriamente las
disposiciones emitidas por la entidad rectora de habitat y vivienda.

Una vez expedidas las regulaciones del Sistema Nacional de Catastro Nacional Integrado
Georreferenciado, el ente rector del habitat y vivienda debera cuantificar ante el Consejo
Nacional de Competencias, el monto de los recursos requeridos para el funcionamiento del
aludido Catastro, a fin de que dicho Consejo defina el mecanismo de distribucion, con cargo
a los presupuestos de los gobiernos municipales y metropolitanos, que se realizaran
mediante débito de las asignaciones presupuestarias establecidas en la ley.”

Que, el articulo 55 del Cédigo Organico de Organizaciéon Territorial Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), establece que: “Los gobiernos auténomos descentralizados
municipales tendran, las siguientes competencias exclusivas, sin perjuicio de otras que
determine la ley: Literal: i) Elaborar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y
rurales”.

Que, el articulo 57 del COOTAD establece las atribuciones del Concejo Municipal, por lo que:
“Al Concejo Municipal le corresponde: Literal a) El ejercicio de la facultad normativa en las
materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal, mediante la
expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; Literal b) Regular, mediante
ordenanza, para la aplicacién de tributos previstos en la ley ; Literal ¢) Crear, modificar,
exonerar o extinguir tasas y contribuciones especiales por los servicios que presta y obras
que ejecute; Literal d) Expedir acuerdos o resoluciones, en el &mbito de competencia del
gobierno auténomo descentralizado municipal, para regular temas institucionales
especificos o reconocer derechos particulares”; x) Regular y controlar, mediante la
normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio del cantén, de
conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra.

Que, el articulo 139 ibidem establece que: (...) “La formaciéon y administracion de los
catastros inmobiliarios urbanos y rurales, corresponde a los gobiernos auténomos
descentralizados municipales, los que, con la finalidad de unificar la metodologia de manejo
y acceso a la informacion, deberan seguir los lineamientos y parametros metodoldgicos que
establezca la ley. Es obligacion de dichos gobiernos actualizar cada dos afios los catastros y
la valoracién de la propiedad urbana y rural”.

Que, el articulo 147 del COOTAD, respecto del ejercicio de la competencia de habitat y
vivienda, establece que: “El Estado, en todos los niveles de gobierno, garantizara el derecho
a un habitat seguro y saludable y una vivienda adecuada y digna, con independencia de la
situacion social y econémica de las familias y las personas. “El gobierno central, a través del

35



Viernes 29 de diciembre de 2023 Edicion Especial N° 1227 - Registro Oficial

ministerio responsable dictara las politicas nacionales para garantizar el acceso universal a
este derecho y mantendrd, en coordinacion con los gobiernos auténomos descentralizados
municipales, un catastro nacional integrado georreferenciado de habitat y vivienda, como
informacion necesaria para que todos los niveles de gobierno disefien estrategias y
programas que integren las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y transporte
publicos, equipamiento, gestion del suelo y de riegos, a partir de los principios de
universalidad, equidad, solidaridad e interculturalidad. Los planes y programas
desarrollaran ademas proyectos de financiamiento para vivienda de interés social y
mejoramiento de la vivienda precaria, a través de la banca publica y de las instituciones de
finanzas populares, con énfasis para las personas de escasos recursos econdmicos y las
mujeres jefas de hogar”;

Que, el articulo 172 del COOTAD dispone que: “Los gobiernos auténomos descentralizados
regional, provincial, metropolitano y municipal son beneficiarios de ingresos generados por
la gestidon propia, y su clasificacion estara sujeta a la definicion de la ley que regule las
finanzas publicas. Son ingresos propios los que provienen de impuestos, tasas y
contribuciones especiales de mejoras generales o especificas; los de venta de bienes y
servicios; los de renta de inversiones y multas; los de venta de activos no financieros y
recuperacion de inversiones; los de rifas, sorteos, entre otros ingresos”.

Que, el articulo 494 del COOTAD, establece la: Actualizacion del catastro. - Las
municipalidades y distritos metropolitanos mantendran actualizados en forma permanente,
los catastros de predios urbanos y rurales. Los bienes inmuebles constaran en el catastro
con el valor de la propiedad actualizado, en los términos establecidos en este Codigo.

Que, el articulo 495 ibidem, establece que el valor de la propiedad se establecera mediante
la suma del valor del suelo y, de haberlas, el de las construcciones que se hayan edificado
sobre el mismo. Este valor constituye el valor intrinseco, propio o natural del inmueble y
servira de base para la determinacién de impuestos y para otros efectos tributarios, y no
tributarios:

Que, el articulo 561 ibidem sefiala que “Las inversiones, programas y proyectos realizados
por el sector publico que generen plusvalia, deberan ser consideradas en la revalorizacién
bianual del valor catastral de los inmuebles. Al tratarse de la plusvalia por obras de
infraestructura, el impuesto sera satisfecho por los duefios de los predios beneficiados, o en
su defecto por los usufructuarios, fideicomisarios o sucesores en el derecho, al tratarse de
herencias, legados o donaciones conforme a las ordenanzas respectivas”.

Que, el Ing. Carlos Vasquez Bajafia, Jefe de Avaltios y Catastro con MEMORANDO Nro. 044-
GADMIA-DGPI-AC-2023-M, de fecha 24 de noviembre de 2023, presenta a la Ing. Tatiana
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Martinez Jaramillo, MSc. Directora de Gestion de Planeamiento Urbano y Rural e
Institucional del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Isidro Ayora, informe
de propuesta del “Proyecto de Ordenanza que regula la formulacién de los catastros
prediales urbanos y rurales, la determinacion, administracién y recaudacién del impuesto a
los predios urbanos y rurales, para el Bienio 2024 2025”.

Que, mediante MEMORANDO N2249 GADMIA-DGPIYAT-2023-M, de fecha 28 de noviembre
de 2023, y alcance con MEMORANDO N9257 GADMIA-DGPIYAT-2023-M, de fecha 01 de
diciembre de 2023 la Ing. Tatiana Martinez Jaramillo, MSc. Directora de Gestion de
Planeamiento Urbano y Rural e Institucional del GADMIA, presenta al Sr. Luis Vargas
Matamoros, alcalde del canton Isidro Ayora, la propuesta de “ORDENANZA QUE REGULA LA
FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES
PARA EL BIENIO 2024-2025”, para revision e informe pertinente de las respectivas
dependencias.

Que, mediante INFORME Nro. 025-GADMIA-DGF-2023-M, del 05 de diciembre del 2023, la
C.P.A. Rosly Gomez Martillo Msc., Directora de Gestion Financiera seflala: “...Una vez
realizada la revision del borrador de la ordenanza recibida, y del informe emitido por la
directora de Gestion de Planeamiento Urbano y Rural e Institucional del GADMIA, tomando
como referencia el padron catastral 2023 se analizé la informacion con la tabla de
progresividad propuesta para tres rangos del avalio comercial, con la aplicacién de una
tarifa de 1.70 hasta 1.82 por mil para el sector urbano y rural..En virtud de que la
mencionada ordenanza REGULARA LA FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES
URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL
IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2024-2025, y que esta
amparada en los diferentes cuerpos legales, es oportuna la aprobacién de la misma...”

Que, mediante INFORMNE 019-GADMIA-PSM-2023-1, del 05 de diciembre del 2023, la
Procuraduria Sindica emite criterio en el sentido que: “...supera el escrutinio de no ser
contraria a la Constitucion de la Republica y la normativa legal y reglamentaria relacionada
con la materia que regula por lo que no afecta derecho alguno de los administrados; razones
por las cuales soy del criterio que PROCEDE que el Concejo Municipal conozca y apruebe en
dos debates dicha ordenanza...”

Que, el 05 de diciembre del 2023, la Comisiéon de Catastro, Terreno y Cementerio emite el
INFORME Nro. 015-GADMIA-C-1G-2023-1, emite dictamen favorable para que el Concejo
Municipal conozca el proyecto de Ordenanza.

Que, esta ordenanza cumple con las disposiciones de orden técnico previstas en la “NORMA
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TECNICA PARA FORMACION, ACTUALIZACION Y MANTENIMIENTO DEL CATASTRO
URBANO Y RURAL Y SU VALORACION” EMITIDA contenida en el ACUEDO Nro. MIDUVI-
MIDUVI-2022-0003-A.

En uso de las facultades y atribuciones que le confiere el articulo 240; los numerales 1, 2, 5
y 9) del articulo 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, los articulos 68, 87 y 88
del Cédigo Tributario, en concordancia con los articulos 53, 54, 55 literal i), 56,57, 58,59 y
60 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion -
COOTAD, resuelve:

EXPEDIR LA

ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES URBANOS
Y RURALES, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO
A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2024-2025

CAPITULO I
DEFINICIONES

Articulo 1.-DEFINICION DE CATASTRO.- Catastro es el inventario o censo, debidamente
actualizado y clasificado, de los bienes inmuebles pertenecientes al Estadoy a los
particulares, con el objeto de lograr su correcta identificacion fisica, juridica, fiscal y
economica.

Aspectos juridicos: Registro en la documentacién catastral de la relacion del derecho de
propiedad, a través de la escritura publica registrada y el correspondiente cédigo catastral.

Aspectos fisico-técnicos: Registro de los linderos y de las caracteristicas y mensuras de
terrenos, edificios, construcciones, mejoras y actividades de explotacion sujetas a tributo, a
través de documentacién cartografica y en forma sistematica sobre bases de datos
alfanumérica.

Aspectos tributarios o fiscales: Preparacion y facilitacion a la Direccion Financiera de los
avaldos a partir de los cuales se determinara la tributacién aplicable a los predios.
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Articulo 2.- FORMACION DEL CATASTRO. - El objeto de la presente ordenanza es regular;
la formacién, organizacién, funcionamiento, desarrollo y conservacion del Catastro
inmobiliario urbano y rural en el Territorio del Cantdn.

El Sistema Catastro Predial Urbano y Rural en los Municipios del pais, comprende;

a) La estructuracion de procesos automatizados de la informacién catastral y su
codificacion;

b) Laadministracion en el uso de la informacion de la propiedad inmueble;

c) Laactualizacion del inventario de la informacion catastral;

d) Ladeterminacion del valor de la propiedad;

e) Laactualizaciéon y mantenimiento de todos sus componentes;

f) El control y seguimiento técnico de los productos ejecutados en la gestion; y,

g) Laadministracién de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales.

Articulo 3.- DE LA PROPIEDAD. - De conformidad con el Art. 599 del Cédigo Civil y el Art.
321 de la Constitucidn, la Propiedad o dominio es el derecho real que tienen las personas,
naturales o juridicas, sobre una cosa corporal, para gozar y disponer de ella, conforme ley y
respetando el derecho ajeno, sea individual o social. La propiedad separada del goce de la
cosa, se llama mera o nuda propiedad.

La propiedad posee aquella persona que, de hecho, actua como titular de un derecho o
atributo en el sentido de que sea o no sea el verdadero titular. La posesion no implica la
titularidad del derecho de propiedad ni de ninguno de los derechos reales.

La propiedad es reconocida en sus formas publica, privada, comunitaria, estatal, asociativa,
cooperativa y mixta, y debe cumplir su funcion social y ambiental.

La o el usufructuario tiene la propiedad de su derecho de usufructo, en concordancia conla
ley civil.

Articulo 4.- DEPENDENCIAS MUNICIPALES RESPONSABLES.- Corresponde a laJefatura
de Avaltios y Catastros, mantener y actualizar el registro catastral, establecer el valor
comercial de las edificaciones, de los terrenos y de la propiedad, de conformidad con los
principios técnicos que rigen la materia, elaborando para el efecto las normas de avaldo para
las edificaciones y solares, y el plano del valor base de la tierra que permita establecer la
tarifa impositiva para la determinacion del impuesto a la propiedad.

Corresponde a la Direccién Financiera notificar por la prensa o por una boleta a los
propietarios, haciéndoles conocer la realizacion del avaldo. Concluido el proceso notificara
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al propietario por los medios por los cuales estan disponibles para el conocimiento del
publico el valor del avalto de cada predio.

Articulo 5.- JURISDICCION TERRITORIAL: Comprende dos momentos. -

1. CODIFICACION CATASTRAL:

La localizacion del predio en el territorio esta relacionado con el codigo de division politica
administrativa de la Republica del Ecuador INEC, compuesto por seis digitos numéricos; de
los cuales dos son para la identificacion PROVINCIAL; dos para la identificacion CANTONAL
y dos para la identificacion PARROQUIAL URBANA y RURAL.

En el caso de que un territorio que corresponde a la cabecera cantonal, esta se ha definido
por el limite urbano con el area menor al total de la superficie de la parroquia urbana o
cabecera cantonal, significa que esa parroquia o cabecera cantonal tiene tanto area urbana
como area rural, por lo que la codificacion para el catastro urbano en lo correspondiente a
ZONA, sera a partir de 01, y del territorio restante que no es urbano,tendra el cddigo de rural
a partir de 50, teniendo dos digitos para su numeracion.

La clave catastral urbana y rural, ademas de zona se compone por provincia, cantdn,
parroquia, zona, sector, manzana y predio. Se tendra 14 digitos en la clave catastral urbana,
y para la rural 14 digitos, determinado y establecido en la “‘NORMA TECNICA PARA
FORMACION, ACTUALIZACION Y MANTENIMIENTO DEL CATASTRO URBANO Y RURAL Y
SU VALORACION” EMITIDA contenida en el ACUEDO Nro. MIDUVI-MIDUVI-2022-0003-A.

Componente
sdela clave Provincia |Canton |Parroquia | Zona |Sector |(Manzana | Predio
catastral
urbana
Numero de 2 2 2 1 1 3 3
digitos
Componentes Propiedad horizontal
adicionales de la clave
catastral Unidad Bloque Piso
Numero de digitos 3 3 3
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Poligono
Componentes Provincia [Canton [Parroquia catastral
de la clave q Zona | Sector Predio
catastral rural
Nimero de 2 2 2 1 1 3 3
digitos

2. LEVANTAMIENTO PREDIAL:

Se realiza con el formulario de declaracion mixta (Ficha catastral) que prepara la
administracion municipal para los contribuyentes o responsables de entregar su
informacion para el catastro urbano y rural, para esto determina y jerarquiza las variables
requeridas por la administracion para la declaracion de la informacién y la determinacion
del hecho generador.

Estas variables nos permiten conocer las caracteristicas de los predios que se van a
investigar, con los siguientes referentes:

01) Identificacién del predio

02) Tenencia del predio

03) Descripcion fisica del terreno
04) Infraestructura y servicios

05) Uso de suelo del predio

06) Descripcion de las edificaciones

Estas variables expresan los hechos existentes a través de una seleccion de indicadores que
permiten establecer objetivamente el hecho generador, mediante la recoleccion de los datos
del predio, que seran, levantados en la ficha catastral o formulario de declaracion.

Articulo 6.- CATASTROS Y REGISTRO DE LA PROPIEDAD. - De conformidad con el Art.265
la Constitucion, concordante con el Art. 142 del Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), el Registro de la Propiedad sera
administrado conjuntamente entre las Municipalidades y la Funcién Ejecutiva, que, para el
efecto, serd la Direccién Nacional de Registro de Datos Publicos.

Las Municipalidades administran el Catastro de bienes inmuebles en el area urbana - s6lo de
propiedad inmueble-, y en el drea rural, en cuanto a la propiedad y la posesion. La relacién
entre el Registro de la Propiedad y las Municipalidades se da en la institucién de constituir
dominio o propiedad, cuando se realiza la inscripcion en el Registro de la Propiedad.
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CAPITULO I
DEL EJERCICIO DE LAS COMPETENCIAS CONSTITUCIONALES

Articulo 7.- EJERCICIO DE LA COMPETENCIA DE REGISTRO DE LA PROPIEDAD.-
enuncia “La administracién de los registros de la propiedad de cada cantdén correspondea los
gobiernos auténomos descentralizados municipales. El sistema publico nacional de registro
de la propiedad corresponde al gobierno central, y su administracion se ejercerade manera
concurrente con los gobiernos auténomos descentralizados municipales de acuerdo con lo
que disponga la ley que organice este registro. Los parametros y tarifas de los servicios se
fijaran por parte de los respectivos gobiernos municipales.”

El registro de la propiedad enviard a las oficinas encargadas de la formacion de los catastros,
dentro de los diez primeros dias de cada mes, los formularios que oportunamente les
remitirdn a esas oficinas, el registro completo de las transferencias totales o parciales de los
predios urbanos y rurales, de las particiones entre condéminos, de las adjudicaciones por
remate y otras causas; asf como de las hipotecas que hubierenautorizado o registrado. Todo
ello, de acuerdo con las especificaciones que consten en los mencionados formularios. Si no
recibieren estos formularios, remitirdn los listados con los datos sefialados. Esta
informacion se la remitira a través de medios electronicos.

COMPONENTES DEL CATASTRO: La formacion del catastro predial se realizara en atencion
a los siguientes procesos:

7.1. El catastro del titulo de dominio o posesion de los predios. - Proceso por medio
del cual se incorpora en el catastro, individualizados por un cédigo, los titulos de
propiedad inscritos en el Registro de la Propiedad, de los predios o de las alicuotas, de
existir copropiedades sometidas al Régimen de Propiedad Horizontalo de Derechos y
Acciones. En el caso de existir posesién sobre un predio, se registrara la misma,
presentando los requisitos establecidos en esta ordenanza.

7.2. El registro individual en la base de datos alfanumérica. - Tal registro, llevado y
controlado por medios informaticos y que servira para obtener la informacién catastral,
contendra los siguientes datos legales, fisicos y técnicos del predio:

e Derecho sobre el predio o bien inmueble.
e C(Caracteristicas del terreno y de las edificaciones, sus avalios y modificaciones.

7.3. Planos o Registros Cartograficos. - Se realizaran a través de los siguientes
procesos:
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e Los levantamientos catastrales practicados a cada propiedad donde consta la
informacion sobre las edificaciones existentes (deslinde predial);

e Fotografias aéreas, Imagenes de satélite; y,

e (artografia digital a nivel del predio y edificaciones que incluye la sectorizacion
catastral.

CAPITULO III
DE CONCEPTO, COMPETENCIA, SUJETOS DEL TRIBUTO Y RECLAMOS

Articulo 8.- VALOR DE LA PROPIEDAD. - Para establecer el valor de la propiedad se
considerara en forma obligatoria, los siguientes elementos:

e Elvalor del suelo que es el precio unitario del suelo urbano o rural; determinado
por un proceso de comparacién con precios de venta de parcelas o solares de
condiciones similares u homogéneas del mismo sector, multiplicado por la
superficie de la parcela o solar.

o El valor de las edificaciones que es el precio de las construcciones que se hayan
desarrollado con caracter permanente sobre un solar, calculado sobre el método
de reposicidn; y,

e El valor de reposicién que se determina aplicando un proceso que permitela
simulacion de construccion de la obra que va a ser avaluada, a costos actualizados
de construccion, depreciada de forma proporcional al tiempode vida util.

Articulo 9.- NOTIFICACION. - La Direccién Financiera notificara a las y los propietarios,de
conformidad a los Arts. 85, 108 y los correspondientes al Capitulo V del Cédigo Tributario,
con lo que se da inicio al debido proceso, bajo los siguientes motivos:

a) Para dar a conocer la realizacion del inicio del proceso de avaltio, con el
levantamiento de informacion predial; y,

b) Una vez concluido el proceso, para dar a conocer al propietario el valor del avaltio
realizado.

Articulo 10.- SUJETO ACTIVO. - El sujeto activo de los impuestos sefialados en los articulos
precedentes es el GAD Municipal de [sidro Ayora.

Articulo 11.- SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos, los contribuyentes o responsables
de los impuestos que gravan la propiedad urbana y rural, las personas naturales o juridicas,
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las sociedades de hecho, las sociedades de bienes, las herencias yacentes y demas entidades
aun cuando careciesen de personalidad juridica, como sefialan los articulos.- 23, 24, 25, 26 y
27 del Codigo Tributario y que sean propietarios ousufructuarios de bienes raices ubicados
en las zonas urbanas y rurales del Cantén (definido el responsable del tributo en la escritura
publica).

Articulo 12.- RECLAMOS Y RECURSOS. - Las y los contribuyentes responsables o terceros
que acrediten interés legitimo, tienen derecho a presentar reclamos de conformidad con el
Art. 392 del COOTAD, y podran interponer recursos administrativos,de conformidad con el
Capitulo V, Titulo II, del Cédigo Tributario, particularmente atendiendo el contenido de los
Arts. 115 al 123 de dicha norma.

Articulo 13.- SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO DE RESPONSABILIDADES

RELACIONADAS CON LA TRIBUTACION MUNICIPAL. - En caso que los funcionarios
incumplan con sus responsabilidades, se aplicard lo establecido en el articulo 525 del
COOTAD.

CAPITULO IV
DEL PROCESO TRIBUTARIO

Articulo 14.- EMISION, DEDUCCIONES, REBAJAS, EXENCIONES Y ESTIMULOS. -

Determinada la base imponible, se consideraran las rebajas, deducciones y exoneraciones
previstas en los Arts. 503, 510, 520 y 521 del COOTAD, asi como las demas rebajas,
deducciones y exenciones establecidas en otras leyes, para las propiedades urbanas y
rurales, que se haran efectivas mediante la presentacion de la solicitud correspondiente
por parte del contribuyente, ante el Director/a Financiero Municipal, quien resolvera
su aplicacion, de conformidad a la presente norma.

Por la consistencia tributaria, consistencia presupuestaria y consistencia de la emision
plurianual es importante considerar el valor de la Remuneracion Basica Unificada del
trabajador (RBU). Para ello, ha de revisarse el dato oficial que se encuentre vigente en el
momento de legalizar la emisién del primer afio del bienio; se ingresara ese dato al sistema,
y si a la fecha de emisidn del segundo afio no se tiene dato oficial actualizado, semantendra
el dato de RBU del afio anterior.

Las solicitudes de rebajas y deducciones se podran presentar hasta el 31 de diciembre
del afo inmediato anterior, y estaran acompafiadas de todos los documentos
justificativos, salvo en el caso de deducciones tributarias de predios que soporten deudas
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hipotecarias, que deberan presentar hasta el 30 de noviembre.

Articulo 15. - ADICIONAL CUERPO DE BOMBEROS. - La recaudaciéon del impuesto
adicional que financia el servicio contra incendios en beneficio del Cuerpo de Bomberosdel
Canton, se implementara en base al convenio suscrito entre las partes de conformidad con
lo sefialado en el articulo 6, literal i), del COOTAD; y, en concordanciacon el articulo 17
numeral 7), de la Ley de Defensa Contra Incendios, (Ley 2004-44. Registro Oficial 429 del 27
septiembre de 2004).

En tal virtud, ha de considerarse que la contribucion se aplicara en el afio fiscal
correspondiente, en un cero punto quince por mil (0,15x1000) del valor de la propiedad.

Articulo 16.- EMISION DE TITULOS DE CREDITO.- Sobre la base de los catastros urbanos
y rurales la Direccién Financiera Municipal ordenara a la Unidad de Rentas o quien tenga
esa responsabilidad la emisién de los correspondientes titulos de créditos hasta el 31 de
diciembre de afio inmediato anterior al que corresponden, los mismos que refrendados, por
el Director/a Financiero/a, registrados y debidamente contabilizados, pasaran a la
Tesoreria Municipal para su cobro, sin necesidad de que se notifique al contribuyente de
esta obligacion.

Los Titulos de crédito contendran los requisitos dispuestos en el articulo 150 del Cédigo
Tributario, la falta de alguno de los requisitos establecidos en este articulo, excepto el
sefialado en el numeral 6, causara la nulidad del titulo de crédito.

Articulo 17.- ESTIMULOS TRIBUTARIOS.- Con la finalidad de estimular el desarrollo del
turismo, la construccién, la industria, el comercio u otras actividades productivas,
culturales, educativas, deportivas, de beneficencia, asi como los que protejan y defiendan el
medio ambiente, los concejos cantonales o metropolitanos podran, mediante ordenanza,
disminuir hasta un cincuenta por ciento los valores que correspondan cancelar a los
diferentes sujetos pasivos de los tributos establecidos enla ley.

Articulo 18.- LIQUIDACION DE LOS CREDITOS. - Al efectuarse la liquidacién de los titulos
de crédito tributarios, se establecerd con absoluta claridad el monto de losintereses,
recargos o descuentos a que hubiere lugar y el valor efectivamente cobrado, lo que se
reflejara en el correspondiente partidario de recaudacion.

Articulo 19.- IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES. - Los pagos parciales, se imputaranen
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el siguiente orden:

I. A Intereses;
II.  AlTributo;y,
[II. =~ A Multasy Costas.

Si un contribuyente o responsable, debiere varios titulos de crédito, el pago se imputara
primero al titulo de crédito mas antiguo que no haya prescrito.

Articulo 20.- SANCIONES TRIBUTARIAS. - Los contribuyentes responsables de los
impuestos a los predios urbanos y rurales que cometieran infracciones, contravenciones o
faltas reglamentarias, en lo referente a las normas que rigen la determinacion,
administracién y control del impuesto a los predios urbanos y rurales, estaran sujetos a las
sanciones previstas en el Libro IV del Codigo Tributario.

Articulo 21.- CERTIFICACION DE AVALUOS. - La Jefatura de Avaltios y Catastros conferira
la certificacion sobre el valor de la propiedad urbanay propiedad rural vigente en el presente
bienio, que le fueren solicitados por los contribuyentes o responsables del impuesto a los
predios urbanos y rurales, previa solicitud escrita y, la presentacion del certificado de no
adeudar a la municipalidad por concepto alguno.

Articulo 22.-INTERESES POR MORA TRIBUTARIA. - A partir de su vencimiento, el
impuesto principal y los adicionales ya sean de beneficio municipal o de otras entidades u
organismos publicos, devengaran el interés anual desde el primero de enero del afio al que
corresponden los impuestos hasta la fecha del pago, segtn la tasa de interés establecida de
conformidad con las disposiciones del Banco Central, en concordancia con el articulo 21 del
Codigo Tributario. El interés se calculara por cada mes, sin lugar a liquidaciones diarias.

CAPITULOV
IMPUESTO A LA PROPIEDAD URBANA

Articulo 23.- OBJETO DEL IMPUESTO. - Seran objeto del impuesto a la propiedad Urbana,
todos los predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas de la cabecera
cantonal, de las cabeceras parroquiales y demas zonas urbanas del Cantén determinadas de
conformidad con la ley y la legislacién local.

Articulo 24.- SUJETOS PASIVOS. - Son sujetos pasivos de este impuesto los propietarios de
predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas, quienes pagaran un impuesto
anual, cuyo sujeto activo es el GAD Municipal de Isidro Ayora, en la forma establecida por la

ley.
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Articulo 25.- HECHO GENERADOR. - El Catastro Inmobiliario registrara los elementos
cualitativos y cuantitativos que establecen la existencia del Hecho Generador, los cuales
estructuran el contenido de la informacion predial, en el formulario de declaracién o ficha
predial, con los siguientes indicadores generales:

¢ 01.-) Identificacion predial

¢ 02.-) Tenencia

o 03.-) Descripcion del terreno

o 04.-) Infraestructuray servicios

e 05.-) Usoy calidad del suelo

e 06.-) Descripcion de las edificaciones

Articulo 26.- IMPUESTOS QUE GRAVAN A LOS PREDIOS URBANOS. - Los predios
urbanos estan gravados por los siguientes impuestos, establecidos en los Arts. 501 al 513 del
COOTAD y la Ley de Defensa contra Incendios:

El impuesto a los predios urbanos;

Impuesto a los inmuebles no edificados;

Impuestos adicionales en zonas de promocioén inmediata;
Impuesto adicional al cuerpo de bomberos.

B W e

Articulo 27.- VALOR DE LA PROPIEDAD URBANA. - Los predios urbanos seran valorados
mediante la aplicacion de los elementos previstos en el Art. 502 del COOTAD:

a. Valor del suelo;
b. Valor de las edificaciones; y,
c. Valorde reposicion.

Con este proposito, el Concejo Cantonal aprobara el plano del valor de la tierra, los factores
de aumento o reduccion del valor del terreno por los aspectos geométricos, topograficos,
accesibilidad a determinados servicios tales como: agua potable, alcantarillado y otros
servicios, asi como los factores para la valoracion de las edificaciones.

Se establece sobre la informacion de caracter cualitativo de la infraestructura basica, de la
infraestructura complementaria y servicios municipales, informacién que cuantificada
mediante procedimientos estadisticos permitira definir la cobertura y déficit de las
infraestructuras y servicios instalados en cada una de las areas urbanas del cantdn.
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CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS ISIDRO AYORA CODIFICACION 01
ACERAS Y RED RECOLECCION ASEO L. SUP.
secToR ez | roma | A0 | “oonco | ™ | vowoseneo
BORDILLOS | TELEFONICA BASURA CALLES LINF,
1 COBERTURA 100% 100% 0% 100% 94% 29% 100% 21% 75% 69% 3,00
| DEFICIT 0% 0% 100% 0% 6% 71% 0% 79% 25% 31% 2,92
2 COBERTURA 100% 73% 0% 100% 65% 15% 100% 8% 85% 61% 2,92
| DEFICIT 0% 27% 100% 0% 35% 85% 0% 92% 15% 39% 2,84
3 COBERTURA 94% 85% 0% 100% 12% 2% 78% 1% 80% 50% 2,84
| DEFICIT 6% 15% 100% 0% 88% 98% 22% 99% 20% 50% 2,80
4 COBERTURA 62% 18% 0% 100% 23% 1% 59% 0% 0% 29% 2,80
DEFICIT 38% 82% 100% 0% 7% 99% 41% 100% 75% 68% 2,74
PROMEDIO COBERTURA 71% 55% 0% 100% 39% 10% 70% 8% 60% 46%
PROMEDIO DE DEFICIT 11% 31% 100% 0% 52% 88% 16% 93% 34% 49%
Ademas, se considera el analisis de las caracteristicas del uso y ocupacion del suelo, la
morfologia y el equipamiento urbano en la funcionalidad urbana del cantdn, resultado con
los que permite establecer los sectores homogéneos de cada una de las areas urbanas.
Sobre los cuales se realiza la investigacion de precios de venta de las parcelas o solares,
informacion que, mediante un proceso de comparacion de precios de condiciones similares
uhomogéneas, seran la base para la elaboracion del plano del valor de la tierra;sobre el cual
se determine el valor base por ejes, o por sectores homogéneos. Expresadoen el cuadro
siguiente;
CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS SAN AGUSTIN CODIFICACION 02
SECTOR ENERGIA AGUA ALCANTARILLADO | RED VIAL ACERAS Y RED RECOLECCION | ASEO ALUMBRADO | TOTAL | S L
SUP.
ELECTRICA | POTABLE BORDILLOS | TELEFONICA BASURA CALLES PUBLICO H | L
INF.
1 COBERTURA | 100% 100% 0% | 100% 0% 0% 0% 0% 0% 33% 3,00
DEFICIT 0% 0% 100% 0% | 100% 100% 100% 100% 100% 67% 2,92
2 COBERTURA 35% 0% 0% | 100% 0% 0% 0% 0% 0% 15% 2,76
DEFICIT 65% | 100% 100% 0% | 100% 100% 100% 100% 100% 85% 2,84
3 COBERTURA 35% 0% 0% | 100% 0% 0% 0% 0% 0% 15% 2,80
DEFICIT 65% | 100% 100% 0% | 100% 100% 100% 100% 100% 85% 2,76
PROMEDIO 57% 33% 0% 100% 0% 0% 0% 0% 0% 21%
PROMEDIO DEFICIT 43% 67% 100% 0% 100% 100% 100% 100% 100% 79%
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CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS COROZAL CODIFICACION 03
SECTOR ENERGIA AGUA ALCANTARILLADO | REDVIAL | ACERASY RED RECOLECCION | ASEO ALUMBRADO | TOTAL | S | L.SUP.
ELECTRICA | POTABLE BORDILLOS | TELEFONICA BASURA CALLES PUBLICO H | LINF
1 COBERTURA | 100% 9% 0% | 100% 0% 0% 2% 0% 7% 34% 3,00
DEFICIT 0% 4% 100% 0% | 100% 100% 98% 100% 93% 66% 2,74
2 COBERTURA | 15% 4% 0% | 100% 0% 0% 2% 0% 4% 14% 2,74
DEFICIT 85% 96% 100% 0% | 100% 100% 98% 100% 96% 86% 1,80
PROMEDIO 57% 50% 0% | 100% 0% 0% 2% 0% 6% 24%
PROMEDIO DEFICIT 43% 50% 100% 0% | 100% 100% 98% 100% 9% 76%

CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS ROSA DE ORO CODIFICACION 04
SECTOR ENERGIA AGUA ALCANTARILLADO | RED VIAL ACERAS Y RED RECOLECCION | ASEO ALUMBRADO TOTAL | S L. SUP.
ELECTRICA | POTABLE BORDILLOS | TELEFONICA BASURA CALLES PUBLICO H L. INF.
1 | COBERTURA | 93% 55% 0% | 100% 0% 2% 2% 0% 2% 28% 3,00
DEFICIT 7% | 45% 100% 0% | 100% 98% 98% 100% 98% 2% 2,72
2 | COBERTURA 0% 0% 0% | 100% 0% 0% 0% 0% 0% 11% 2,72
DEFICIT 100% 100% 100% 0% | 100% 100% 100% 100% 100% 89% 1,80
PROMEDIO 46% 27% 0% | 100% 0% 1% 1% 0% 1% 20%
PROMEDIO 54% 3% 100% 0% | 100% 99% 99% 100% 99% 80%
DEFICIT

CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS LAS MERCEDES CODIFICACION 05
SECTOR ENERGIA AGUA ALCANTARILLADO | RED ACERAS Y RED RECOLECCIO ASEO ALUMBRAD TOTAL S L.
VIAL N 0 SUP.
ELECTRICA POTABLE BORDILLOS TELEFONICA BASURA CALLES PUBLICO H L
INF.
1 | COBERTURA 85% 75% 0% 100% 0% 0% 1% 75% 4% 38% 3,00
DEFICIT 15% 25% 100% 0% 100% 100% 99% 25% 96% 62% 2,92
2 | COBERTURA 85% 75% 0% 100% 0% 0% 0% 60% 5% 36% 2,76
DEFICIT 15% 25% 100% 0% 100% 100% 100% 40% 95% 64% 2,84
3 | COBERTURA 75% 75% 0% 100% 0% 0% 0% 65% 10% 36% 2,80
DEFICIT 25% 25% 100% 0% 100% 100% 100% 35% 90% 64% 2,76
4 | COBERTURA 75% 80% 0% 100% 0% 0% 0% 65% 15% 37% 2,76
DEFICIT 25% 20% 100% 0% 100% 100% 100% 35% 75% 62% 1,80
PROMEDIO 80% 76% 0% 100% 0% 0% 0% 66% 9% 37%
PROMEDIO 20% 24% 100% 0% 100% 100% 100% 34% 89% 63%
DEFICIT
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CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS CARRIZAL CODIFICACION 06
SECTOR ENERGIA AGUA ALCANTARILLADO | RED VIAL ACERAS Y RED RECOLECCION | ASEO ALUMBRADO | TOTAL | S L. SUP.
ELECTRICA POTABLE BORDILLOS | TELEFONICA BASURA CALLES PUBLICO H L. INF.

1 | COBERTURA | 95% 23% 0% | 100% 0% 0% 2% 0% 2% 25% 3,00

DEFICIT 5% | 7% 100% 0% | 100% 100% 98% 100% 98% 75% 2,72
2 | COBERTURA 0% 0% 0% | 100% 0% 0% 0% 0% 0% 11% 2,72

DEFICIT 100% 100% 100% 0% | 100% 100% 100% 100% 100% 89% 1,80
PROMEDIO 48% 11% 0% | 100% 0% 0% 1% 0% 1% 18%
COBERTURA
PROMEDIO 52% 89% 100% 0% | 100% 100% 99% 100% 99% 82%
DEFICIT

CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS CIENEGA REDONDA CODIFICACION 08

SECTOR ENERGIA | AGUA | ALCANTARILLADO | RED | ACERASY RED RECOLECCION | ASEO ALUMBRADO | TOTAL s L
VIAL SUP.
ELECTRICA | POTABLE BORDILLOS | TELEFONICA |  BASURA | CALLES PUBLICO H L
INF.
1 COBERTURA 00% | 100% 0% | 100% 0% 0% 1% 0% 4% 3% 3,00
DEFICIT 0% 0% 00% | 0% 100% 100% 99% 100% 96% 66% 29
2 COBERTURA 35% 3% 0% | 100% 0% 0% 0% 0% 5% 16% 2,76
DEFICIT 65% 97% 00% | 0% 100% 100% 100% 100% 95% 84% 2,84
3 COBERTURA 75% 80% 0% | 100% 0% 0% 0% 0% 10% 29% 280
DEFICIT 25% 20% 00% | 0% 100% 100% 100% 100% 90% 1% 2,76
4 COBERTURA 75% 80% 0% | 100% 0% 0% 0% 0% 15% 30% 2,76
DEFICIT 25% 20% 00% | 0% 100% 100% 100% 100% 75% 69% 180

PROMEDIO COBERTURA 68% 51% 0% | 100% 0% 0% 0% 0% 5% 5%

PROMEDIO DEFICIT 2% 49% 00% | 0% 100% 100% 100% 100% 95% 75%

CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS PUEBLO NUEVO CODIFICACION 09
SECTOR ENERGIA AGUA ALCANTARILLA RED ACERA RED RECOLECCION ASEO ALUMBRADO | TOTAL S L. SUP.
le] VIAL SY
ELECTRIC POTABLE BORDI TELEFONICA BASURA CALLES PUBLICO H L. INF.
A LLOS

1 COBERTURA 75% 64% 0% 100% 0% 0% 4% 0% 13% 29% 3,00
DEFICIT 25% 36% 100% 0% 100% 100% 96% 100% 87% 1% 2,92
2 COBERTURA 18% 6% 0% 100% 0% 0% 0% 0% 4% 14% 2,76
DEFICIT 82% 94% 100% 0% 100% 100% 100% 100% 96% 86% 2,84
3 COBERTURA 65% 80% 0% 100% 0% 0% 0% 0% 10% 28% 2,80
DEFICIT 35% 20% 100% 0% 100% 100% 100% 100% 90% 2% 2,76
4 COBERTURA 65% 80% 0% 100% 0% 0% 0% 0% 15% 29% 2,76
DEFICIT 35% 20% 100% 0% 100% 100% 100% 100% 75% 70% 1,80

PROMEDIO COBERTURA 47% 35% 0% 100% 0% 0% 2% 0% 9% 21%

PROMEDIO DEFICIT 53% 65% 100% 0% 100% 100% 98% 100% 91% 79%
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CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS EL SAUCE CODIFICACION 011
SECTOR ENERGI | AGUA | ALCANTARILLADO | RED | ACERAS RED RECOLECCION ASEO ALUMBRAD TOTAL S | LSUP.
A VIAL Y TELEFONICA | DE RESIDUOS VIAS 0 PUBLICO
ELECTR | POTABLE BORDIL SOLIDoS H | LINF
ICA Los
1 COBERTURA 47% 0% 0% 100% 0% 0% 0% 0% 0% 16% 3,00
DEFICIT 53% 100% 100% 0% 100% 100% 100% 100% 100% 84% 2,74
2 COBERTURA 18% 0% 0% 100% 0% 0% 0% 0% 4% 14% 2,74
DEFICIT 82% 100% 100% 0% 100% 100% 100% 100% 96% 86% 1,80
ROMEDIO COBERTURA 33% 0% 0% 100% 0% 0% 0% 0% 2% 15%
PROMEDIO DEFICIT 68% 100% 100% 0% 100% 100% 100% 100% 98% 85%

CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS LAS JAGUAS CODIFICACION 012

SECTOR ENERG | AGUA ALCANTARILLAD | REDVIAL ACERAS Y RED RECOLECCION ASEO ALUMBRA | TOTAL S L
IA 0 DO SUP.
ELECTR | POTABLE BORDILLO TELEFONI BASURA CALLES PUBLICO H L
ICA S CA INF.
1 COBERTUR 100% 100% 0% 100% 0% 0% 0% 0% 0% 33% 3,00
A
DEFICIT 0% 0% 100% 0% 100% 100% 100% 100% 100% 67% 2,76
2 COBERTUR 25% 0% 0% 100% 0% 0% 0% 0% 0% 14% 2,76
A
DEFICIT 75% 100% 100% 0% 100% 100% 100% 100% 100% 86% 1,80
PROMEDIO COBERTURA 63% 50% 0% 100% 0% 0% 0% 0% 0% 24%
PROMEDIO DEFICIT 38% 50% 100% 0% 100% 100% 100% 100% 100% 7%

CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS LA VICTORIA CODIFICACION 014

SECTOR ENERGIA AGUA ALCANTARILL | RED VIAL ACERAS Y RED RECOLECCION ASEO ALUMBRA | TOTAL S L
ADO DO SUP.
ELECTRIC POTABLE BORDILLO | TELEFONI BASURA CALLES PUBLICO H L
A S CA INF.
1 COBERTU 100% 90% 0% 100% 0% 0% 0% 0% 0% 32% 3,00
RA
DEFICIT 0% 10% 100% 0% 100% 100% 100% 100% 100% 68% 2,74
2 COBERTU 57% 0% 0% 100% 0% 0% 0% 0% 0% 17% 2,74
RA
DEFICIT 43% 100% 100% 0% 100% 100% 100% 100% 100% 83% 1,80
PROMEDIO 79% 45% 0% 100% 0% 0% 0% 0% 0% 25%
COBERTURA
PROMEDIO 21% 55% 100% 0% 100% 100% 100% 100% 100% 75%
DEFICIT

Sectores sobre los cuales se realiza la investigacion de precios de venta de las parcelas o
solares, informacion que, mediante un proceso de comparacion de precios encondiciones
similares u homogéneas, seran la base para la elaboracion del plano del valorde la tierra;
sobre el cual se determina el precio base por ejes comerciales y por sectores homogéneos.
Expresado en los cuadros siguientes:

PRECIOS BASE 'Y SECTORES HOMOGENOS URBANOS
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SECTOR HOMOGENEO VALOR M? No PREDIOS %
1 22,72 703 12,41%
2 18,68 1093 19,29%
3 14,92 686 12,11%
4 10,68 565 9,97%
5 6,88 2219 39,16%
6 6,88 130 2,29%
8 6,88 61 1,08%
9 6,88 100 1,76%
11 6,88 30 0,53%
12 6,88 30 0,53%
14 6,88 50 0,88%
5667 100,00%

Del precio base que consta en el plano del valor de la tierra se estableceran los valores
individuales de los terrenos. El valor individual sera afectado por los siguientes factoresde
aumento o reduccidn:

Topograficos; a nivel, bajo nivel, sobre nivel, accidentado y escarpado. Geométricos;
Localizacién, forma, superficie, relaciéon, dimensiones, frente y fondo. Accesibilidad a
servicios; vias, energia eléctrica, agua, alcantarillado, aceras, teléfonos, recoleccion de
basura y aseo de calles; como se indica en los siguientes cuadros:

FACTORES Y COEFICIENTES DE DESCRIPCION DEL TERRENO:

FACTOR COEFICIENTE
CARACTERISTICAS DEL SUELO 1-0,93
TOPOGRAFIA 1-0,93
LOCALIZACION 1-0,95
FORMA 1-0,94

a) Factor de Caracteristicas del Suelo:

FACTOR
CARACTERISTICAS DEL SUELO

COEFICIENTE
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Seco
Inundable
Cenagoso
Hamedo

b) Factor de Localizacion:

FACTOR

LOCALIZACION
Esquinero
Intermedio
Interior

En cabecera
En pasaje
Manzanero

c) Factor de Topografia:
FACTOR

TOPOGRAFIA

A nivel

Bajo nivel

Sobre nivel
Accidentado

Escarpado Hacia Arriba
Escarpado Hacia Abajo

d) Factor de Forma:
FACTOR

FORMA
Regular
Irregular
Muy Irregular

e) Factor Superficie:
FACTOR

RANGO SUPERFICIE
(M2)

1-250
250-500

53

1,0000
0,9800
0,9300
0,9500

COEFICIENTE

1,0000
0,9900
0,9500
1,0000
0,9700
1,0000

COEFICIENTE

1,0000
0,9300
0,9300
0,9800
0,9500
0,9500

COEFICIENTE

1,0000
0,9700
0,9400

COEFICIENTE

1,0000
0,9800
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500 -1000 0,9700
1000 - 2500 0,9600
2500 - 5000 0,9000
5000 - 7500 0,7950
7500 - 10000 0,7930
10000 - 15000 0,7900
15000 - 20000 0,7850
20000 - 30000 0,7800
30000 - 50000 0,7700
50000 - 80000 0,7500
80000 - 150000 0,7200
Mayor que 150000 0,6500

FACTORES Y COEFICIENTES DE INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS URBANOS

f) Factor de Material de las vias de acceso:

FACTOR
COEFICIENTE

VIAS - Material

Tierra 0,8800
Lastre 0,9200
Piedra 0,9500
Adoquin 1,0000
Asfalto 1,0000
Hormigon 1,0000
Desbanque 0,8500
Palizada 0,8200

g) Factor de Indicadores de Servicios Basicos: Red Energia Eléctrica, Agua potable

y Alcantarillado
FACTOR
Indicadores Servicios COEFICIENTE
Basicos
3 Indicadores 1,0000
2 Indicadores 0,9600
1 Indicador 0,9200
0 Indicadores 0,8800
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h) Factor de Indicadores de Otros Servicios: Aceras y Bordillos, Servicio
Telefénico, Recoleccion de Basura, Aseo de calles y Alumbrado publico.

FACTOR

COEFICIENTE

Indicadores Otros

5 Indicadores 1,0000
4 Indicadores 0,9860
3 Indicadores 0,9720
2 Indicadores 0,9580
1 Indicador 0,9440
0 Indicadores 0,9300

FORMULAS PARA EL CALCULO DEL PRECIO DEL VALOR DEL SUELO URBANO:

Férmula para el calculo del valor individual del predio:

Vi= SXVm2XFa
Vi= Valor Individual del Terreno
= Superficie
Vm2 = | Valor del Metro Cuadrado del Terreno
Fa= Factor de Afectacion

Férmula para el calculo del factor de afectacion:

Fa= CoGeo X CoT X CoAcc
Fa= Factor de Afectacion
CoGeo = Coeficientes Geométricos
CoT = Coeficientes Topograficos
CoAcc= |Coeficientes Accesibilidad a Servicios

Formulas para el calculo de coeficientes que influyen en el factor de afectacion:
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CoGeo =

CoFF X CoSup X CoLoc X CoFor

CoGeo =

Coeficientes Geométricos

CoFF =

Coeficiente Frente Fondo

CoSup =

Coeficiente Superficie

CoLoc =

Coeficiente Localizacion en la
Manzana

CoFor =

Coeficiente Forma

CoT =

CoOcu X CoSue X CoTop X CoUsoSue

CoT =

Coeficientes Topograficos

CoOcu =

Coeficiente Ocupacion

CoSue =

Coeficiente Suelo

CoTop =

Coeficiente Topografia

CoUsoSue =

Coeficiente Uso del Suelo

CoAcc =

CoVia X CoSB X CoOS

CoAcc =

Coeficientes Accesibilidad a Servicios

CoVia =

Coeficiente Via

CoSB =

Coeficiente Servicios Basicos

CoOS =

Coeficiente Otros Servicios

b) Valor de edificaciones

Se establece el valor de las edificaciones que se hayan desarrollado con el caracter de
permanente, a través de la aplicacion de la simulaciéon de presupuestos de obra que va a ser
avaluada a costos actualizados, en la que constaran los siguientes indicadores: de caracter
general; tipo de estructura, edad de la construccion, estado de conservacion, reparaciones y
numero de pisos. En su estructura; columnas, vigas y cadenas, entrepisos, paredes, escaleras
y cubierta. En acabados; revestimiento de pisos, interiores, exteriores, escaleras, tumbados,
cubiertas, puertas, ventanas, cubre ventanas y closet. En instalaciones; sanitarias, bafios y
eléctricas. Otras 20 inversiones; sauna/turco/hidromasaje, ascensor, escalera eléctrica, aire
acondicionado, sistema y redes de seguridad, piscinas, cerramientos, vias y caminos e

instalaciones deportivas.

56



Registro Oficial - Edicion Especial N° 1227

Viernes 29 de diciembre de 2023

01 CARACTERISTICAS GENERALE 0,00004020601 [No Tiene 0,0000
0101 Estructura 0,0000020639 (Zinc 0,6500
010101 |Aporticado 0,0000020643 [Palma / Paja 0,1174
010102 [Soportante 0,000(0020645 [Teja 0,7914
010103 |Mixto 0,00000020648 [Madera 1,0784
0103 Estado de Conservacion 0,00000020657 |Losa de Hormigon 2,804(
010301 [Nuevo 0,00000020671 [Plastico / Policarbonato 1,1647
010302 [Conservacidén normal 0,000020674 [Estructura Metalica 1,3090
010303 [Necesita reparos simples 0,00004020686 |Duratecho 0,7765
010304 |Necesita reparos importante 0,0000003 IACABADOS 0,0000
010305 [Para demolicidn 0,000(0301 Rev. de Pisos 0,0000
0105 Numero de Pisos 1,0000030101 |No Tiene 0,0000
010501 |1 Piso 18,511594030109 [Cafia 0,0795
010502 |Mas de 1 piso 17,6424J030112 (Ladrillo 0,1000
02 ESTRUCTURA 0,00004030118 [Tierra 0,0000
0201 Columnas 0,000(0030122 [Baldosa 0,5000
020101 |No Tiene 0,0000J030124 [Parquet 1,4230
020102 |Hormigdn Armado 2,8040030125 |Vinil 0,365(
020116 |Ladrillo / Bloque / Piedra 0,6814030126 [Duela 0,3980
020132 |Aluminio 1,2941j030127 |Media Duela 0,3800
020149 [Madera Tratada 0,690(1030128 Cerdmica / Gres 0,7380
020153 |[Madera / Cafia 0,6471§030154 [Tabldn 1,4230
020175 |Acero / Hierro / Metal 1,14004030155 [Tabla sin Tratar 0,2660
0202 Vigas y Cadenas 0,00000030162 [Marmol / Marmetén 3,5210
020201 [No Tiene 0,000(4030168 [Cemento Alisado 0,2000
020202 |Hormigdn Armado 2,80004030169 [Cemento 0,2500
020232 |Aluminio 1,2941§030187 |Piso Flotante 0,3000
020249 [Madera Tratada 0,6902'030191 Otro 0,0000
020253 |Madera / Cafia 0,647]]0302 Revestimiento Interior 0,0000
020275 |Acero / Hierro / Metal 1,14000030201 |No Tiene 0,0000
0203 Entre Pisos 0,00000030223 |Ceramica 1,2240
020301 |No Tiene 0,00000030236 [Estucado 0,2000
020302 |[Hormigdén Armado 2,80000030244 [Espacato / Grafiado 1,3000
020353 |Madera / Cafia 0,640(0030248 [Madera 3,726(
0204  |Paredes 0,0000030259 |Enlucido 0,6340Q
020401 |No Tiene 0,00000030288 [Pintado 0,5000
020409 [Cafia 0,069(J0303 Revestimiento Exterior 0,0000
020411 |Bloque 0,172¢030301 |No Tiene 0,0000
020412 [Ladrillo 0,18120030317 |Arena-Cemento 0,1974
020413 |Piedra 0,578(1030318 Tierra 0,087(
020414 |Adobe / Tapial 0,3451|030323 Ceramica 0,406(
020432 |Aluminio 0,400(1030336 Estucado 0,3000
020448 |Madera 0,5177|030348 Madera 0,2500
020456 |Hormigdn Pre Fabricado 0,21570030358 Hormigdn Visto 0,1004
020470 |Plastico 0,13800030359 |Enlucido 0,2064
020476 |Metal / Malla 0,2000030360 |[Sin Enlucir 0,0000
0205 Escalera 0,00000030366 [Piedra o Ladrillo Hornament 0,8000
020501 [No Tiene 0,0000030385 |Recubrimiento Aluminio 0,6000
020502 [Hormigdén Armado 2,800(0030388 [Pintado 0,2100
020504 |Hormigdn Simple 1,07840304 Revestimiento Escalera 0,0004
020515 [Piedra / Ladrillo 0,905q030401 No Tiene 0,0000
020548 [Madera 1,0784030408 [Madera Comun 0,1319
020575 |Acero / Hierro / Metal 0,819¢030410 [Madera Fina 0,3993
0206  |Cubierta 0,00000030419 [Marmol 0,1899
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CUADRO DE FACTORES DE REPOSICION

030441 |Vinil / Baldosa 0,1394040301 |No Tiene 0,000d¢
030461 [Enlucido / Piedra 0,1334040362 |[Empotrado 1,7254
0305 [Tumbados 0,000q040363 |A la Vista 0,584d0
030501 |No Tiene 0,000qJ040364 |Mixta 0,625¢
030510 |Madera Fina 2,501(0404 |Adicionales 0,000¢
030517 |Arena-Cemento 0,288(0040402 |Ascensor 0,750(
030536 [Estucado 0,404(040403 |Piscina 0,700¢
030537 |Fibra Mineral 2,212(040406 [Aire Acondicionado 0,800¢
030538 |Paneles de Yeso 0,637(040407 [Servicio Vigilancia 0,500(
030548 |Madera 0,4424040408 |Areas Deportivas 0,850
030552 |Madera Triplex 0,150do5 (OTRAS INVERSIONES 0,000¢
030564 |Caifa Enlucido 0,16140501  |Sauna/ Turco / Hidromasaj 0,000(
030565 |Malla Enlucido 0,200(050101 |2 Personas 0,000(
030589 |Carrizo 0,100(050102 |4 Personas 0,000
030590 |Cielo Falso 2,100q050103 |6 Personas 0,000(
030591 |Otro 0,000(4050104 |10 Personas 0,000d¢
0307 Puertas 0,0000502 IAscensor 0,000
030701 |No Tiene 0,000q050201 [2 Personas 0,000
030706 |Acero 1,200(050202 |4 Personas 0,000
030709 |Caia 0,015(050203 |6 Personas 0,000d¢
030746 |Hierro-Madera 1,201(3050204 |10 Personas 0,000
030748 |Madera 0,642(0503 Escalera Eléctrica 0,000(
030750 |Madera Maciza 1,270q050301 |30 Peldafios 0,000(
030751 |Madera y Vidrio 1,270¢050302 |50 Peldafios 0,000(
030772 |Plastico Lona 0,100(0504 |Aire Acondicionado 0,000(
030773 |Plastico Rigido 0,500(J050401 |1-5 Salidas 0,000d¢
030777 |Hierro/ Metalico 1,186(J050402 [6-10 Salidas 0,000d¢
030778 |Hierro Enrollable 0,868(050403 [10 o mas Salidas 0,000(
030780 |Aluminio y Vidrio 1,662(0505  [Sist. De Red / Seguridad 0,000¢
030791 |Otro 0,000q050501 |Max. Seg. 0,000d¢
0308 |Ventanas 0,000¢J050502 |Min. Seg. 0,000¢
030801 |No Tiene 0,0004o506  |Piscinas 0,000d¢
030849 |Madera Tratada 1,1644050601 [Temperada 0,000(
030853 |Madera / Cafia 0,5604050602 |Fria 0,000
030872 |Plastico Lona 0,040Q0507 Cerramientos 0,000
030873 |Plastico Rigido 0,150¢050701 |Bloque 30,000
030877 |Hierro / Metalico 0,305J050702 |Adobe/Tapial 15,0000
030879 |Hierroy Vidrio 0,6473050703 |Malla 14,0004
030880 |Aluminio y Vidrio 0,6904050704 |Piedra 35,000
030881 |Aluminio Anodizado y Vidr 0,700(050705 |Ladrillo 22,000
030882 |Fibray Vidrio 0,1000050706 |Madera 25,000
030883 |Cubre Ventana Hierro 0,406(J050707 [Metal 58,0004
030884 |Cubre Ventana Madera 0,185(0508 Vias y Caminos 0,000
04 INSTALACIONES 0,000¢J050801 |Piedra 100,000d
0401  [Sanitarias 0,000(J050802 |Asfalto 200,000d
040101 |No Tiene 0,000q050803 |Adoquin 150,000d
040162 |[Empotrado 1,7679050804 |Lastre 80,000
040163 |A la Vista 0,650(050805 |Cemento 250,0000
040164 |Mixta 0,22430509 Instalacion Deportiva 0,000(
0402  [Bafios 0,000qJ050901 |Asfalto 0,000d¢
040201 |No Tiene 0,000q050902 |Adoquin 0,000d¢
040247 |Bafo Completo 1,2943050903 [Ladrillo 0,000d¢
040254 |Medio Bafio 0,8624050904 |Cemento 0,000d¢
0403 Eléctricas 0,0000050905 |[Cesped 0,000(
58



Registro Oficial - Edicion Especial N° 1227 Viernes 29 de diciembre de 2023

Para la aplicacion del método de reposicidn y establecer los parametros especificos de
calculo, a cada indicador le correspondera un nimero definido de rubros de edificacion, a
los que se les asignan los indices de participacion. Ademas, se define la constante de
correlacion de la unidad de valor en base al volumen de obra.

Parala depreciacion se aplicara el método lineal con intervalo de dos afios, con una variacion
de hasta el 20% del valor y afio original, en relacion a la vida util de los materiales de
construccion de la estructura del edificio.

Se afectara ademas con los factores de estado de conservacion del edificio en relacion al
mantenimiento de este, en las condiciones de estable (nuevo, conservacion normal), a
reparar (necesita reparos simples, necesita reparos importantes) y obsoleto (para
demolicion).

CUADRO DE FACTORES DE DEPRECIACION

Afios Ll Madera |Madera Bloque/Ladrillo IAdobe/Ta

cumplidos Hormigdn [Hierro Fina Comiin Bahareque oial Estable AReparar | Obsoleto
0-2 1.0000{ 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000| 1.0000 0.8400 0.0000
3-4 0.9800f 0.9800 0.9800 0.9600 0.9500 0.9400 0.9400{ 1.0000 0.7200 0.0000
5-6 0.9700[ 0.9600 0.9600 0.9200 0.9200 0.8800 0.8800f 1.0000 0.7000 0.0000
7-8 0.9600[ 0.9400 0.9400 0.8800 0.8900 0.8600 0.8600{ 1.0000 0.6700 0.0000
9-10 0.9500{ 0.9000 0.9000 0.8700 0.8600 0.8300 0.8300{ 1.0000 0.6500 0.0000
11-12 0.9400[ 0.8900 0.8800 0.8500 0.8300 0.7800 0.7800{ 1.0000 0.6300 0.0000
13-14 0.9300[ 0.8800 0.8600 0.8200 0.8000 0.7400 0.7400{ 1.0000 0.6100 0.0000
15-16 0.9200| 0.8700 0.8400 0.8000 0.7700 0.6900 0.6900| 1.0000 0.5900 0.0000
17-18 0.9100{ 0.8600 0.8200 0.7800 0.7400 0.6500 0.6500{ 1.0000 0.5700 0.0000
19-20 0.9000{ 0.8500 0.8000 0.7500 0.7100 0.6100 0.6100{ 1.0000 0.5500 0.0000
21-22 0.8900[ 0.8400 0.7800 0.7300 0.6800 0.5800 0.5800{ 1.0000 0.5300 0.0000
23-24 0.8800[ 0.8300 0.7500 0.7000 0.6500 0.5400 0.5400{ 1.0000 0.8400 0.0000
25-26 0.8700[ 0.8200 0.7300 0.6800 0.6300 0.5200 0.5200{ 1.0000 0.5100 0.0000
27-28 0.8600| 0.8100 0.7000 0.6500 0.6100 0.4900 0.4900| 1.0000 0.5000 0.0000
29-30 0.8500{ 0.8000 0.6800 0.6300 0.5900 0.4400 0.4400{ 1.0000 0.4800 0.0000
31-32 0.8400[ 0.7800 0.6500 0.6000 0.5600 0.3900 0.3900{ 1.0000 0.4700 0.0000
33-34 0.8300[ 0.7500 0.6300 0.5900 0.5300 0.3700 0.3700{ 1.0000 0.4500 0.0000
35-36 0.8200[ 0.7300 0.6000 0.5700 0.5100 0.3500 0.3500{ 1.0000 0.4400 0.0000
37-38 0.8100| 0.7000 0.5900 0.5600 0.4900 0.3400 0.3400| 1.0000 0.4300 0.0000
39-40 0.8000[ 0.6800 0.5700 0.5400 0.4700 0.3300 0.3300{ 1.0000 0.4200 0.0000
41-42 0.7800[ 0.6500 0.5600 0.5300 0.4500 0.3200 0.3200{ 1.0000 0.4000 0.0000
43-44 0.7500{ 0.6300 0.5400 0.5100 0.4300 0.3100 0.3100{ 1.0000 0.3900 0.0000
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45-46 0.7300| 0.6000 0.5300 0.5000 0.4200 0.3000 0.3000| 1.0000 0.8100 0.0000
47-48 0.7000| 0.5900 0.5100 0.4800 0.4000 0.2900 0.2900| 1.0000 0.3800 0.0000
49-50 0.6800| 0.5700 0.5000 0.4700 0.3900 0.2800 0.2800| 1.0000 0.3700 0.0000
51-52 0.6500| 0.5600 0.4800 0.4500 0.3700 0.2700 0.2700| 1.0000 0.3600 0.0000
53-54 0.6300| 0.5400 0.4700 0.4300 0.3600 0.2600 0.2600| 1.0000 0.3500 0.0000
55-56 0.6000| 0.5300 0.4500 0.4200 0.3400 0.2500 0.2500| 1.0000 0.3400 0.0000
57-58 0.5900| 0.5100 0.4300 0.4100 0.3300 0.2400 0.2400| 1.0000 0.3400 0.0000
59-60 0.5700| 0.5000 0.4200 0.4000 0.3200 0.2300 0.2300| 1.0000 0.3300 0.0000
61-64 0.5600| 0.4800 0.4100 0.3900 0.3100 0.2200 0.2200| 1.0000 0.3200 0.0000
65-68 0.5400| 0.4700 0.4000 0.3300 0.3000 0.2100 0.2100| 1.0000 0.7800 0.0000
69-72 0.5300| 0.4500 0.3900 0.2900 0.2900 0.2000 0.2000| 1.0000 0.3100 0.0000
73-76 0.5100| 0.4300 0.3300 0.2800 0.2800 0.2000 0.2000| 1.0000 0.3100 0.0000
77-80 0.5000{ 0.4200 0.3200 0.2700 0.2700 0.2000 0.2000| 1.0000 0.3000 0.0000
81-84 0.4800| 0.4100 0.2800 0.2600 0.2600 0.2000 0.2000| 1.0000 0.3000 0.0000
85-88 0.4700| 0.4000 0.2600 0.2400 0.2400 0.2000 0.2000| 1.0000 0.2900 0.0000
89-1000 0.4500| 0.3900 0.2400 0.2200 0.2500 0.2000 0.2000| 1.0000 0.7500 0.0000

Para proceder al calculo individual del valor metro cuadrado de la edificacion se aplicara los
siguientes criterios: Valor M2 de la edificacion = Sumatoria de factores de participaciéon
por rubro x constante de correlacion del valor x factor de depreciacién x factor de estado
de conservacion.

El valor de la edificacion = Valor M2 de la edificacion x superficies de cada bloque.

Articulo 28.- DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE. - La base imponible se
determina a partir del valor de la propiedad, aplicando las rebajas, deducciones y
exenciones previstas en el COOTAD, Cédigo Tributario y otras leyes.

Articulo 29. -ADICIONAL CUERPO DE BOMBEROS. - Para la determinacion del impuesto
adicional que financia el servicio contra incendios en beneficio del cuerpo de bomberos del
Cantdn, en base al convenio suscrito entre las partes segin Art. 17 numeral7, se aplicara el
0.15 por mil del valor de la propiedad. Ley 2004-44 Reg. Of. No. 429, 27 septiembre de
2004.

Articulo 30.- IMPUESTO ANUAL ADICIONAL A PROPIETARIOS DE SOLARES NO
EDIFICADOS O DE CONSTRUCCIONES OBSOLETAS EN ZONAS DE PROMOCION

INMEDIATA. - Los propietarios de bienes inmuebles no edificados o de construcciones
obsoletas, ubicadas en zonas urbanas de promocién inmediata descrita en el articulo 508
del COOTAD, pagaran un impuesto adicional, de acuerdo con las siguientes alicuotas:

a) Solares No Edificados: El uno por mil (1%) adicional, que se cobrara sobre el
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valor de la propiedad de los solares no edificados. El impuesto se debera aplicar
transcurrido un afio desde la declaracién, mediante Ordenanza, de la zona de
promocion inmediata; y,

b) Propiedades Obsoletas: El dos por mil (2%) adicional, que se cobrara sobre el
valordelapropiedad de las propiedades consideradas obsoletas, de acuerdo con
lo establecido en el COOTAD (Art. 508), aplicandose el impuesto, transcurrido
unafio desde la respectiva notificacion.

Articulo 31. - RECARGO A LOS SOLARES NO EDIFICADOS. - Es el recargo del dos por mil
(2%) anual, que se cobrara a los solares no edificados, hasta que se realice la edificacion.
Para su aplicacion se estara a lo dispuesto en el Art. 507 del COOTAD.

Articulo 32. - LIQUIDACION ACUMULADA. - Cuando un/a propietario/a posea varios
predios avaluados separadamente en la misma jurisdiccion municipal, para formar el
catastro y establecer el valor imponible, se sumaran los valores imponibles de los
distintos predios, incluidos los derechos que posea en Condominio, luego de efectuar la
deduccidn por cargas hipotecarias que afecten a cada predio. Se tomara como base lo
dispuesto por el Art. 505 del COOTAD.

Articulo 33. - NORMAS RELATIVAS A PREDIOS EN CONDOMINIO. - Cuando un predio
pertenezca a varios condéminos podran éstos de comun acuerdo, o uno de ellos, pedir que
en el catastro se haga constar separadamente el valor que corresponda a su propiedad
segun los titulos de la copropiedad de conformidad con lo que establece el COOTAD y en
relacion a la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento.

Articulo 34.- DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL. - Para determinar la cuantia
del impuesto predial urbano, se aplicara Tarifa de:

BASE IMPONIBLE (RANGO DE AVALUO
RANGO COMERCIAL DE PREDIO URBANO) TARIFA POR MIL

DESDE HASTA
RANGO 1 $ 001]% 10.000,00 1.82/1000
RANGO 2 $ 10.000,01|$ 25.000,00 1.78/1000
RANGO 3 $  25.000,01 EN ADELANTE 1.75/1000

Y este a su vez siendo calculado por el valor tnico de la propiedad.
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Articulo 35.- EPOCA DE PAGO. - El impuesto debe pagarse en el curso del respectivo afio.
Los pagos podran efectuarse desde el primero de enero de cada afio, aun cuando no se
hubiere emitido el catastro. En este caso, se realizara el pago a base del catastro del afio
anterior y se entregara al contribuyente un recibo provisional. El vencimiento de la
obligacion tributaria serd el 31 de diciembre de cada afio.

Los pagos que se hagan desde enero hasta junio inclusive, gozaran de las rebajas al
impuesto principal, de conformidad con la escala siguiente:

FECHA DE PAGO DESCUENTO
Del 1 al 15 de enero 10%
Del 16 al 31 de enero 9%
Del 1 al 15 de febrero 8%
Del 16 al 28 de febrero 7%
Del 1 al 15 de marzo 6%
Del 16al 31 de marzo 5%
Del 1 al 15 de abril 4%
Del 16 al 30 de abril 3%
Del 1 al 15 de mayo 3%
Del 16 al 31 de mayo 2%
Del 1 al 15 dejunio 2%
Del 16 al 30 de junio 1%

De igual manera, los pagos que se hagan a partir del 1 de julio, soportaran el 10% de
recargo sobre el impuesto principal, de conformidad con el articulo 512 del COOTAD.

Vencido el afio fiscal, el impuesto, recargo e intereses de mora se recaudaran mediante el
procedimiento coactivo.

Articulo 36. REBAJAS A LA CUANTIA O VALOR DEL TiTULO. - En lo referente al pago de
tributos se considerara lo siguiente:

a) Personas con discapacidad.- Se aplicara lo dispuesto en la Ley Organica de
Discapacidades.

b) Personas adultas mayores.- Se aplicara la Ley Organica de las Personas
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Adultas Mayores.

c) Personas con enfermedades catastroficas o de alta complejidad: Tienen
exencion del cincuenta por ciento (50%) del pago del impuesto predial, esta
exencion se aplica sobre un (1) solo inmueble con un avalué maximo de
quinientas (500) remuneraciones basicas unificadas del trabajador en general.
En el caso de superar este valor, el impuesto predial se pagara unicamente por
la diferencia o excedente.

d) Por desastres naturales, se aplicara el articulo 521, literal b, numeral 2 del
Codigo Organico de Organizacidon Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

CAPITULO VI
IMPUESTO A LA PROPIEDAD RURAL

Art. 37. OBJETO DEL IMPUESTO. - Son objeto del impuesto a la propiedad Rural, todos
los predios ubicados dentro de los limites del cantén Isidro Ayora excepto las zonas
urbanas de la cabecera cantonal y de las demas zonas urbanas del Cantén determinadas
de conformidad con la Ley.

Art. 38.- SUJETO ACTIVO. - El sujeto activo de los impuestos sefialados en los articulos
precedentes es el Gobierno Autonomo Descentralizado del Cantén Isidro Ayora GADMIA.

Art. 39.- SUJETO PASIVO. - Son sujetos pasivos del impuesto a los predios rurales, los
propietarios o poseedores de los predios situados fuera de los limites de las zonas urbanas.

Art. 40.- HECHO GENERADOR. - El catastro registrara los elementos cualitativos y
cuantitativos que se establecen la existencia del hecho generador, los cuales estructuran el
contenido de la informacién predial, en el formulario de la declaracién o ficha predialcon
los siguientes indicadores generales:

01.-) Identificacion predial
02.-) Tenencia

03.-) Descripcion del terreno
04.-) Infraestructura y servicios

05.-) Uso y calidad del suelo
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06.-) Descripcion de las edificaciones

07.-) Gastos e inversion.

Art. 41.- VALORACION DE LOS PREDIOS RURALES. - Los predios rurales seran valorados
mediante la aplicacion de los elementos de valor del suelo, conforme estableceel COOTAD:

a) Elementos de valor del suelo;
b) Valor de las edificaciones; y,
c) Valor de reposicion.

Con este proposito, el Concejo Cantonal aprobara lo siguiente:

e Elplano del valor de la tierra,

e Los factores de aumento o reducciéon del valor del terreno por aspectos
geométricos, topograficos, accesibilidad al riego, accesos y vias de
comunicacion, calidad del suelo, agua potable, alcantarillado y otros elementos
semejantes, y,

e Los factores parala valoracion de las edificaciones.

La informacién, componentes, valores y pardmetros técnicos, seran particulares de cada
localidad, y que se describen a continuacidn:

a.-) Valor de terrenos

Ademas se considera el andlisis de las caracteristicas del uso actual, uso potencial del suelo,
la calidad del suelo deducida mediante andlisis de laboratorio sobre textura de la capa
arable, nivel de fertilidad, Ph, salinidad, capacidad de intercambio cationico, y contenido
de materia organica, y ademas profundidad efectiva del perfil, apreciacion textual del
suelo, drenaje, relieve, erosion, indice climatico y exposiciéon solar, resultadoscon lo que
permite establecer la clasificacién agrolégica que relacionado con la estructura territorial
jerarquizada permiten el planteamiento de sectores homogéneos de cada una de las areas
rurales.

Sobre los cuales se realiza la investigacion de precios de venta de las parcelas o solares,
informacion que, mediante un proceso de comparaciéon de precios de condiciones
similares u homogéneas, seran la base para la elaboraciéon de la tarifa del valor de la
Tierra; sobre el cual se determine el valor base por sectores homogéneos. Expresado en el
cuadro siguiente:
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Sobre los cuales se realiza la investigacion de precios de venta de las parcelas o solares,
informacién que, mediante un proceso de comparaciéon de precios de condiciones
similares u homogéneas, serdn la base para la elaboracién del plano del valor de la tierra;
sobre el cual se determine el valor base por sectores homogéneos, expresado en el

siguiente cuadro:

SECTOR
HOMOGENEOQO

2.1
3.1
4.1
5.1
7.1
8.1

El valor base que consta en el plano del valor de la tierra de acuerdo a la normativa de

NO

Denominacion

Sector homogéneo 2.1

Sector homogéneo 3.1

Sector homogéneo 4.1

Sector homogéneo 5.1

Sector homogéneo 7.1

(U [ | W N |-

Sector homogéneo 8.1

suelo 1

7512
4750
3010
2998
1750
825

5012 3953 2998
2880 1725 623
1715 901 785
1615 799 699
997 825 625
708 612 401

Calidad de Calidad de Calidad de Calidad de Calidad de

suelo 2 suelo 3 suelo 4 suelo 5

967
515
481
401
395
309

valoracion de la propiedad rural el que serd afectado por los siguientes factores:

e Factores de aumento o reduccion del valor del terreno;
e Aspectos geométricos, localizacion, forma, superficie;

» Aspectos topograficos, plana, pendiente leve, pendiente media, pendiente fuerte;

o Accesibilidad al Riego, permanente, parcial, ocasional;

e Accesos y vias de comunicacion, de primer orden, segundo orden, tercer orden,
herradura, fluvial, férrea, calidad del suelo. De acuerdo a la clasificacion agroldgica,
se definiran en su orden, desde la primera, de mejores condiciones para la
produccion agricola hasta la octava, que seria la de malas condiciones agrologicas; y,

o Servicios basicos, electricidad, abastecimiento de agua, alcantarillado, teléfono,

transporte.

Indicado en el siguiente cuadro:
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1. FORMA GEOMETRICA DEL PREDIO FACTOR
REGULAR 1
IRREGULAR 0.99
MUY IRREGULAR 0.98
1.2 CERCANIA A CENTRO POBLADO FACTOR
CAPITAL PROVINCIAL 1
CABECERA CANTONAL 0.987
ASENTAMIENTO URBANO 0.96
1.3 SUPERFICIE (Ha) FACTOR

0.0001 0.0500 2.26
0.0500 0.1000
0.1001 0.1500
0.1501 0.2000
0.2001 0.2500
0.2501 0.5000
0.5001 0.5000
1.001 1.0000
5.0001 5.0000

10.0001 10.0000

20.0001 20.0000

50.0001 50.0000

100.0001 300.0000

300.0001 EN ADELANTE 0.65
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2.- TOPOGRAFICOS Factor
PLANA 1
PENDIENTE LEVE 0.985
PENDIENTE MEDIANA 0.97
PENDIENTE FUERTE 0.96
3.- ACCESIBILIDAD AL RIEGO Factor
PERMANENTE 1
PARCIAL 0.987
OCASIONAL 0.973
NO TIENE 0.96
4.- ACCESO Y VIAS DE COMUNICACION Factor
PRIMER ORDEN 1
SEGUNDO ORDEN 0.987
TERCER ORDEN 0.975
HERRADURA 0.942
FLUVIAL 0.953
NO TIENE 0.93
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5.- CALIDAD DE SUELO Factor
5.1.- TIPO DE RIESGO

DESLAVE 0.7
HUNDIMIENTO 0.7
VOLCANICO 0.7
CONTAMINACION 0.7
HELADAS 0.7
INUNDACIONES 0.7
VIENTOS 0.7
NINGUNA 1
5.2- EROSION Factor
LEVE 0.985
MODERADA 0.97
SEVERA 0.96
5.3.- DRENAJE Factor
EXCESIVO 0.96
MODERADO 0.98
MAL DRENADO 0.96
BIEN DRENADO 1.00

Las particularidades fisicas de cada terreno o predio, de acuerdo a su implantaciéon en el
area rural, en la realidad dan la posibilidad de multiples enlaces entre variable e
indicadores, los que representan al estado actual del predio, condiciones con las que
permiten realizar su valoracion individual.

Por lo que el valor comercial individual del terreno esta dado: por el valor por hectarea del
sector homogéneo identificado en la propiedad y localizado en el plano del valor de la
tierra multiplicado por el factor de afectacion de; calidad de suelo, topografia, forma y
superficie, resultado que se multiplica por la superficie del predio para obtener el valor
comercial individual.

Para proceder al calculo individual del valor del terreno de cada predio se aplicaran los
siguientes criterios: Valor de terreno = Valor base x factores de afectacién de aumento o
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reduccidn x Superficie; asi:

Valoracion individual del terreno

VI=Sx

Vsh x Fa
Fa = FaGeo x FaT x FaAR x FaAVC x FaCS x FaSB

Donde:

VI = VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENOS
= SUPERFICIE DEL TERRENO

Fa = FACTOR DE AFECTACION

Vsh = VALOR DE SECTOR HOMOGENEO

FaGeo = FACTORES GEOMETRICOS

FaT = FACTORES DE TOPOGRAFIA

FaAR = FACTORES DE ACCESIBILIDAD AL RIEGO

FaAVC = FACTORES DE ACCESIBILIDAD A VIAS DE COMUNICACION
FaCS = FACTOR DE CALIDAD DEL SUELO

FaSB = FACTOR DE ACCESIBILIDAD SERVICIOS BASICOS

Para proceder al calculo individual del valor del terreno de cada predio se aplicara bs
siguientes criterios:

Valor de terreno = Valor base x Factores de afectacionde aumento o
reduccion x Superficie.

Art. 42.- DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE. - La base imponible se determinaa
partir del valor de la propiedad, en aplicacién de las rebajas, deducciones, exclusionesy
exenciones previstas en el COOTAD, Cddigo Tributario y otras leyes.

Art. 43.- VALOR IMPONIBLE DE PREDIOS DE UN/A PROPIETARIO/A.- Para establecer

el valor imponible, se sumaran los valores de los predios que posea un propietario en un
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mismo Canton y la tarifa se aplicara al valor acumulado de los predios, previa la deduccion
a que tenga derecho el contribuyente.

Articulo 44.- DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL. - Para determinar la cuantia
del impuesto predial rural, se aplicara Tarifa de:

BASE IMPONIBLE (RANGO DE AVALUO
RANGO COMERCIAL DE PREDIO RURAL) TARIFA POR MIL
DESDE HASTA
RANGO 1 $ 001(9% 10.000,00 1.82/1000
RANGO 2 $ 10.00001 (% 25.000,00 1.78/1000
RANGO 3 $  25.000,01 EN ADELANTE 1.75/1000

Y este a su vez siendo calculado por el valor tnico de la propiedad.

Articulo 45. -TRIBUTACION DE PREDIOS EN COPROPIEDAD. - Cuando hubiere mas de
un propietario de un mismo predio, se aplicaran las siguientes reglas:

Los contribuyentes, de comtn acuerdo o no, podran solicitar que en el catastro se haga
constar separadamente el valor que corresponda a la parte proporcional de su propiedad.

A efectos del pago de impuestos, se podran dividir los titulos prorrateando el valor del
impuesto causado entre todos los copropietarios, en relacién directa con el avaldo de su
propiedad.

Cada propietario tendra derecho a que se aplique la tarifa del impuesto segtn el valor que
proporcionalmente le corresponda. El valor de las hipotecas se deducira a prorrata del
valor de la propiedad del predio.

Para este objeto se dirigira una solicitud a la Directora o Director Financiero. Presentada la
solicitud, la enmienda tendra efecto el afio inmediato siguiente.

Articulo 46.- FORMA Y PLAZO PARA EL PAGO. - El pago del impuesto podra efectuarse en
dos dividendos: el primero hasta el primero de marzo y el segundo hasta el primero de
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septiembre. Los pagos que se efectlien hasta quince dias antes de esas fechas, tendranun
descuento del diez por ciento (10%) anual.

Los pagos podran efectuarse desde el primero de enero de cada afio, aun cuando no se
hubiere emitido el catastro. En este caso, se realizara el pago a base del catastro del afio
anterior y se entregara al contribuyente un recibo provisional. El vencimiento de la
obligacion tributaria sera el 31 de diciembre de cada afio.

Si el contribuyente o responsable no se acogiere al pago por dividendos debera pagar el
monto del impuesto en cualquier dia del afio fiscal, sin descuentos.

DISPOSICION DEROGATORIA

Derdguese todas las normas de igual o menor jerarquia juridica, expedidas por el Concejo
Municipal de Isidro Ayora, que se opongan a la aplicacion de la presente Ordenanza.

DISPOSICION FINAL

UNICA.- La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir del primer dia habil del periodo
fiscal 2024, su publicacion se la realizara de acuerdo a lo establecido en los articulos 323 y
324 del COOTAD. Publiquese en la Gaceta Oficial Municipal, en el dominio Web del Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal de Isidro Ayora. Sin perjuicio a su publicacion en el
Registro Oficial.

Dada y firmada en la sala de sesiones del Concejo Cantonal del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Isidro Ayora, a ocho dias del mes de diciembre del dos mil
veintitrés.

ALCALDE GAD MUNICIPAL DE ISIDRO AYORA
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Abg. 'Flala Thalia Tumbaco Ortiz

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO MUNICIPAL

La suscrita Secretaria General del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Isidro
Ayora.- CERTIFICO: que la “ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS
CATASTROS PREDIALES URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y
RURALES PARA EL BIENIO 2024-2025”, fue discutida, analizada y aprobada por el Pleno
del Concejo Municipal del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Isidro Ayora,
en sesion ordinaria de fecha 07 diciembre y sesion extraordinaria de fecha 08 diciembre del
afio 2023, en primer y segundo debate respectivamente.

Isidro Ayora, 08 de diciembre del 2023

Firmado electrénicamente por:
TANIA THALIA
TUMBACO ORTIZ

Abg. Tama Thalla Tumbaco Ortiz
SECRETARIA GENERAL DEL CONCE]JO MUNICIPAL

De conformidad a las disposiciones en el articulo 322 numeral cuatro del Cédigo Organico
de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacién, habiéndose observado el
tramite legal y estando de acuerdo con la Constitucion y las Leyes de la Reptblica, sanciono
la “ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES
URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL
IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2024-2025".

[sidro Ayora, 11 de diciembre del 2023.

Sr. Luis Vargas Matamoros

ALCALDE GAD MUNICIPAL DE ISIDRO AYORA
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Certifico que el sefior Luis Felipe Vargas Matamoros, alcalde del GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE ISIDRO AYORA, sancion6 y ordend la promulgacién de
la “ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES
URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL
IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2024-2025".

[sidro Ayora, 12 de diciembre del 2023.

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO MUNICIPAL
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% GAD MUNICIPAL )
WUINSALOMA [inicipaL bEL CantoN quinsaLoma

. v LOS RiOS - ECUADOR
=

ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DEL CATASTRO PREDIAL
URBANO, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION
DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES PARA EL
BIENIO 2024- 2025.

CMCQ-007-2023

EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON QUINSALOMA

EXPOSICION DE MOTIVOS:

La Constitucion Politica del Ecuador, el Cédigo Organico de Ordenamiento
Territorial y Administracion Descentralizada, COOTAD y el Cédigo Organico de
Planificacion y Finanzas Publicas, COPFP, sefialan que el ordenamiento territorial
es un proceso de autonomia para la gestion territorial, que parte de lo local a lo
regional en la interaccion de planes que posibiliten la construccién de un
proyecto nacional; desarrolla la proyeccion espacial de las politicas sociales,
econdmicas y ambientales para asegurar un nivel adecuado de bienestar a la
poblacién, en donde prime la preservaciéon del ambiente para las futuras
generaciones.

Esos mismos cuerpos legales advierten que la funcion social y ambiental de la
tierra, la prevalencia del interés general sobre el particular y la distribucion
equitativa de las cargas y los beneficios son los principios basicos del
ordenamiento territorial. Segun la Constitucidn vigente, existe un nuevo marco
politico de derechos y deberes que marca una considerable ruptura con el
pasado. En el articulo 415 dice: Se adoptaran politicas integrales y participativas
de ordenamiento territorial urbano y de uso del suelo, que permitan regular el
crecimiento.

Por su parte, tanto el COOTAD como el COPFP definen que los principios de un
Plan de Ordenamiento Territorial deben promover el desarrollo sustentable para
garantizar el buen vivir y la construccion de equidad e inclusion en el territorio,
fomentar las actividades productivas y agropecuarias, la prestacién equitativa de
servicios publicos, construccidon de un habitat y vivienda seguros y saludables.

La formulacion y realizacion del Plan de Uso y gestion del Suelo (PUGS) se
sustenta en lo que establecen el Coédigo Organico de Organizaciéon Territorial, -
COOTAD y la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién del Suelo
-LOOTUGS. Los planteamientos del PUGS se referencian en los elementos
principales formulados en anteriores propuestas de planificacion municipal, y en
las directrices del Plan Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT) y sus
formulaciones se complementan con las Normas de Arquitectura y Urbanismo.
La LOOTUGS considera tres elementos y establece que su implementacion
funciona de manera complementaria e interdependiente:
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- El planeamiento urbanistico realizado a través de la clasificacion del suelo
urbano y rural, la asignacion de tratamientos urbanisticos o estrategias de
intervencién y la determinacion del uso y la edificabilidad;

- La gestion del suelo a través de instrumentos que modifican la estructura
predial, evita la especulacion con el suelo y viabilizan el acceso a suelo
para iniciativas publicas (infraestructuras, equipamientos, vivienda de
interés social);

- Elfinanciamiento del desarrollo urbano mediante instrumentos tributarios
y no tributarios que permiten retornar a la ciudadania los incrementos en
elvalor del suelo no generados por la accion de sus propietarios (ejecucion
de obras, expedicién de normativa urbanistica, desarrollo urbano en
general).

Los primeros dos componentes estan dirigidos a racionalizar el uso de suelo
como condicionante para la configuracion de un habitat urbano equitativo,
sustentable y de calidad, mediante la asignacion de la normativa urbanistica de
uso y ocupacion del suelo y su implementacion mediante instrumentos que
permitan la distribucion equitativa de cargas y beneficios producto del desarrollo
urbano, eviten la especulacion con el suelo y viabilicen el acceso a suelo para
iniciativas publicas, sean estas obras de infraestructura y equipamientos o
proyectos de vivienda de interés El tercer componente apunta a establecer
mecanismos para reparto equitativo o captacion del incremento de valor del
suelo, que no es producto de la inversion privada en el terreno sino de la
actuacion del Estado sobre el mismo o su entorno.

CONSIDERANDO:

Constitucion de la Republica del Ecuador

Que, el literal ) del numeral 7 del Art. 76, determina que “Las resoluciones de los
poderes publicos deberan ser motivadas. No habra motivacién si en la resolucion
no se enuncian las normas o principios juridicos en que se funda y no se explica
la pertinencia de su aplicacion a los antecedentes de hecho. Los actos
administrativos, resoluciones o fallos que no se encuentren debidamente
motivados se consideraran nulos.”;

Que, el Art. 84 sefala: “La Asamblea Nacional y todo 6rgano con potestad
normativa tendra la obligacién de adecuar, formal y materialmente, las leyes y
demas normas juridicas a los: derechos previstos en la Constitucion y tos tratados
internacionales, y los que sean necesarios para garantizar la dignidad del ser
humano o de las comunidades, pueblos y nacionalidades”. Esto significa que los
organismos del sector publico comprendidos en el Articulo 225 de la
Constitucidon de la Republica, deben adecuar su actuar a esta norma.

Que, el Art. 226 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, establece que

“Las instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o
servidores publicos y las personas que actuen en virtud de una potestad estatal
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ejerceran solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la
Constitucidon y la ley.”;

Que, el Art. 264 numeral 9, sefala, confiere competencia exclusiva a los Gobiernos
Municipales para la formacidn y administracion de los catastros inmobiliarios
urbanos y rurales.

Que, el Art. 270, determina que los gobiernos auténomos descentralizados,
generaran sus propios recursos financieros y participaran de las rentas del Estado,
de conformidad con los principios de subsidiariedad, solidaridad y equidad.

Que, el Art. 321, reconoce y garantiza el derecho a la propiedad en sus formas
publica, privada, comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y que debera
cumplir su funcion social y ambiental.

Que, los numerales 1y 2, e inciso final del Art. 375, determina que es obligacién
del Estado en todos sus niveles de gobierno, garantizar el derecho al habitat y a
la vivienda digna, para lo cual, debe generar la informacién necesaria para el
disefio de estrategias programas que comprendan las relaciones entre vivienda,
servicios, espacio y transporte publicos, equipamiento y gestion del suelo urbano;
y, mantener un catastro nacional integrado georreferenciado de habitat vy
vivienda;

Que, el Art. 376 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece que
para hacer efectivo el derecho a la vivienda, al habitat y a la conservacién del
ambiente, las municipalidades podran expropiar, reservar y controlar areas para
el desarrollo futuro, de acuerdo con la ley. Se prohibe la obtencidn de beneficios
a partir de practicas especulativas sobre el uso del suelo, en particular por el
cambio de uso, de rustico a urbano o de publico a privado; y el Estado ejercera
la rectoria para la planificacion, regulacidn, control, financiamiento y elaboracion
de politicas de habitat y vivienda;

Que, el Art. 426: "Todas las personas, autoridades e instituciones estan sujetas a
la Constitucidn. Las juezas y jueces, autoridades administrativas y servidoras y
servidores publicos, aplicaran directamente las normas constitucionales y las
previstas en los instrumentos internacionales de derechos humanos siempre que
sean mas favorables a las establecidas en la Constitucion, aunque las partes no
las invoquen expresamente.” Lo que implica que la Constitucion de la Republica
adquiere fuerza normativa, es decir puede ser aplicada directamente y todos y
todas debemos sujetarnos a ella.

Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia vy
Descentralizacion

Que, el Art. 5.- Autonomia. - La autonomia politica, administrativa y financiera de
los gobiernos autbnomos descentralizados y regimenes especiales prevista en la
Constituciéon comprende el derecho y la capacidad efectiva de estos niveles de
gobierno para regirse mediante normas y organos de gobierno propios, en sus
respectivas circunscripciones territoriales, bajo su responsabilidad, sin
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intervencién de otro nivel de gobierno y en beneficio de sus habitantes. Esta
autonomia se ejercera de manera responsable y solidaria. En ningln caso pondra
en riesgo el caracter unitario del Estado y no permitira la secesion del territorio
nacional.

Inc. 3 La autonomia financiera se expresa en el derecho de los gobiernos
auténomos descentralizados de recibir de manera directa predecible, oportuna,
automatica y sin condiciones los recursos que les corresponden de su
participacion en el Presupuesto General de Estado, ast como en la capacidad de
generar y administrar sus propios recursos, de acuerdo a lo dispuesto en la
Constitucion y la ley.

Que, el Que, el Art. 7.- Facultad normativa. - Para el pleno ejercicio de sus
competencias y de las facultades que de manera concurrente podran asumir, se
reconoce a los consejos regionales y provinciales concejos metropolitanos y
municipales, la capacidad para dictar normas de caracter general a través de
ordenanzas, acuerdos y resoluciones, aplicables dentro de su circunscripcién
territorial.

El ejercicio de esta facultad se circunscribira al ambito territorial y a las
competencias de cada nivel de gobierno, y observara lo previsto en la
Constitucion y la Ley.

Que, el Art. 53.- Naturaleza juridica. - Los gobiernos autonomos descentralizados
municipales son personas juridicas de derecho publico, con autonomia politica,
administrativa y financiera. Estaran integrados por las funciones de participacion
ciudadana; legislacién y fiscalizacion; y, ejecutivas previstas en este Codigo, para
el gjercicio de las funciones y competencias que le corresponden:

Que, el Art. 54.- Funciones. - Son funciones del gobierno autébnomo
descentralizado municipal las siguientes: literal f). - Ejecutar las competencias
exclusivas y concurrentes reconocidas por la Constitucion y la ley y en dicho
marco, prestar los servicios publicos y construir | obra publica cantonal
correspondiente con criterios de calidad, eficacia y eficiencia, observando los
principios de universalidad, accesibilidad, regularidad, continuidad, solidaridad,
interculturalidad, subsidiariedad, participacion y equidad;

Que, el Art. 55 establece que los gobiernos auténomos descentralizados
municipales tendran entre otras las siguientes competencias exclusivas, sin
perjuicio de otras que determine la ley: “...I) Elaborar y administrar los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales”

Que, el Art. 57 del COOTAD dispone que al concejo municipal le corresponde:
a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del

gobierno autbnomo descentralizado municipal, mediante la expedicion de
ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones;
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b) Regular, mediante ordenanza, la aplicacidén de tributos previstos en la ley a su
favor.

c) Expedir acuerdos o resoluciones, en el ambito de competencia del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal, para regular temas institucionales
especificos o reconocer derechos particulares;

Que, el Art. 139.-Ejercicio de la competencia de formar y administrar catastros
inmobiliarios. - La formaciéon y administracion de los catastros inmobiliarios
urbanos y rurales corresponde a los gobiernos autébnomos descentralizados
municipales, los que con la finalidad de unificar la metodologia de manejo y
acceso a la informacidn deberan seguir los lineamientos y pardmetros
metodoldgicos que establezca la ley. Es obligacién de dichos gobiernos actualizar
cada dos anos los catastros y la valoracion de la propiedad urbana y rural. Sin
perjuicio de realizar la actualizacion cuando solicite el propietario, a su costa.

El Gobierno Central, a través de la entidad respectiva financiara y en colaboracién
con los gobiernos autonomos descentralizados municipales, elaborara la
cartografia geodésica del territorio nacional para el disefio de los catastros
urbanos y rurales de la propiedad inmueble y de los proyectos de planificacion
territorial.

Nota: Inciso primero reformado por Ley No. 00, publicada en Registro Oficial
Suplemento 166 de 21 de enero del 2014.

Que, los ingresos propios de la gestion segun lo dispuesto en el Articulo 172 del
sefala, que los gobiernos auténomos descentralizados regionales, provinciales,
metropolitano y municipal son beneficiarios de ingresos generados por la gestion
propia, y su clasificacion estara sujeta a la definicion de la ley que regule las
finanzas publicas.

La aplicacion tributaria se guiara por los principios de generalidad, progresividad,
eficiencia, simplicidad administrativa, irretroactividad, equidad, transparencia y
suficiencia recaudatoria.

Que, el Art. 322.- Decisiones legislativas. - Los consejos regionales y provinciales
y los concejos metropolitanos y municipales aprobaran ordenanzas regionales,
provinciales, metropolitanas y municipales, respectivamente, con el voto
conforme de la mayoria de sus miembros.

Los proyectos de ordenanzas, segun corresponda a cada nivel de gobierno,
deberan referirse a una sola materia y seran presentados con la exposicién de
motivos, el articulado que se proponga y la expresion clara de los articulos que
se deroguen o reformen con la nueva ordenanza. Los proyectos que no retinan
estos requisitos no seran tramitados.

El proyecto de ordenanza sera sometido a dos debates para su aprobacién,
realizados en dias distintos
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Que, el Art. 492.-Reglamentacién. - Las municipalidades y distritos
metropolitanos reglamentaran por medio de ordenanzas el cobro de sus tributos.

Que, el Art. 494.-Actualizacion del catastro. -Las municipalidades y distritos
metropolitanos mantendran actualizados en forma permanente, los catastros de
predios urbanos y rurales. Los bienes inmuebles constaran en el catastro con el
valor de la propiedad actualizado, en los términos establecidos en este Codigo.
Para establecer el valor de la propiedad se considerara, en forma obligatoria, los
siguientes elementos:

a) El valor del suelo, que es el precio unitario de suelo, urbano o rural,
determinado por un proceso de comparacion con precios unitarios de venta
de inmuebles de condiciones similares u homogéneas del mismo sector,
multiplicado por la superficie del inmueble;

b) El valor de las edificaciones, que es el precio de las construcciones que se
hayan desarrollado con caracter permanente sobre un inmueble, calculado
sobre el método de reposicion;

c) Elvalor de reposicion, que se determina aplicando un proceso que permite la
simulacion de construccion de la obra que va a ser avaluada, a costos
actualizados de construccion, depreciada de forma proporcional al tiempo de
vida util.

Las municipalidades 'y distritos metropolitanos, mediante ordenanza
estableceran los parametros especificos que se requieran para aplicar los
elementos indicados en el inciso anterior, considerando las particularidades de
cada localidad.

Con independencia del valor intrinseco de la propiedad, y para efectos
tributarios, las municipalidades y distritos metropolitanos podran establecer
criterios de medida del valor de los inmuebles derivados de la intervencion
publica y social que afecte su potencial de desarrollo, su indice de edificabilidad,
uso o, en general, cualquier otro factor de incremento del valor del inmueble que
no sea atribuible a su titular.

Los avaliuos municipales o metropolitanos se determinaran de conformidad con
la metodologia que dicte el 6rgano rector del catastro nacional georreferenciado,
en base a los dispuesto en este articulo.

Nota: Inciso final agregado por articulo 18 de Ley No. O, publicada en Registro
Oficia Suplemento 966 de 20 de marzo del 2017.

Que, el Art. 496.-Actualizacion del avalio y de los catastros. -Las municipalidades
y distritos metropolitanos realizaran, en forma obligatoria, actualizaciones
generales de catastros y de la valoracion de la propiedad urbana y rural cada
bienio. A este efecto, la direccion financiera o quien haga sus veces notificara por
la prensa a los propietarios, haciéndoles conocer la realizacion del avaluo.
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Concluido este proceso, notificara por la prensa a la ciudadania, para que los
interesados puedan acercarse a la entidad o acceder por medios digitales al
conocimiento de la nueva valorizacién; procedimiento que deberan implementar
y reglamentar las municipalidades. Encontrandose en desacuerdo el
contribuyente podra presentar el correspondiente reclamo administrativo de
conformidad con este Codigo.

Que, el Art. 497.-Actualizacion de los impuestos. - Una vez realizada la
actualizaciéon de los avaluos, sera revisado el monto de los impuestos prediales
urbano y rural que regiran para el bienio; la revision la hara el concejo,
observando los principios basicos de igualdad, proporcionalidad, progresividad
y generalidad que sustentan el sistema tributario nacional.

Que, el Art. 519.-Tributacidén de predios en copropiedad. -Cuando hubiere mas
de un propietario de un mismo predio, se aplicaran las siguientes reglas: los
contribuyentes, de comun acuerdo o no, podran solicitar que en el catastro se
haga constar separadamente el valor que corresponda a la parte proporcional de
su propiedad. A efectos del pago de impuestos, se podran dividir los titulos
prorrateando el valor del impuesto causado entre todos los copropietarios, en
relacion directa con el avalio de su propiedad. Cada propietario tendra derecho
a que se aplique la tarifa del impuesto segun el valor que proporcionalmente le
corresponda. El valor de las hipotecas se deducira a prorrata del valor del predio.
Para este objeto se dirigira una solicitud al jefe de la direccion financiera.
Presentada la solicitud, la enmienda tendra efecto el ano inmediato siguiente.

Que, el Art. 526.1.-Obligacion de actualizacion. Sin perjuicio de las demas
obligaciones de actualizacion, los gobiernos auténomos descentralizados
municipales y metropolitanos tienen la obligaciéon de actualizar los avaluos de los
predios a su cargo, a un valor comprendido entre el setenta por ciento (70%) y el
cien por ciento (100%) del valor del avaliio comercial solicitado por la institucion
financiera para el otorgamiento del crédito o al precio real de venta que consta
en la escritura cuando se hubiere producido una hipoteca o venta de un bien
inmueble, segun el caso, siempre y cuando dicho valor sea mayor al avalio
registrado en su catastro.

Que, el Art. 561.-Plusvalia por obras de infraestructura. -Las inversiones,
programas y proyectos realizados por el sector publico que generen plusvalia,
deberan ser consideradas en la revalorizacion bianual del valor catastral de los
inmuebles. Al tratarse de la plusvalia por obras de infraestructura, el impuesto
sera satisfecho por los dueiios de los predios beneficiados, o en su defecto por
los usufructuarios, fideicomisarios o sucesores en el derecho, al tratarse de
herencias, legados o donaciones conforme a las ordenanzas respectivas

Que, el Art. 561.6.-Valor de adquisicion. El valor de adquisicion esta conformado
por la suma de los siguientes rubros:
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b) Los rubros correspondientes a obras o mejoras que hayan incrementado
sustancialmente el valor del bien luego de la adquisicion y formen parte del
mismo, siempre que se encuentren debidamente soportados. En caso de que
dichas obras o mejoras superen el 30% del valor del avalio catastral, estas
deberan estar actualizadas en los registros catastrales. En el caso de terrenos
rurales de uso agricola también se considerara como mejora a las inversiones
realizadas en los mismos, en las cuantias con las condiciones, requisitos y
metodologias establecidos por el 6rgano rector de catastro nacional integrado
georreferenciado;

Ley Organica De Ordenamiento Territorial Uso Y Gestion De Suelo

Que, el Art. 89, define que la: "Valoracion catastral en suelos destinados a vivienda
de interés social. En el suelo publico destinado para vivienda de interés social se
aplicaran metodologias de valoracidn catastral que reflejen el valor real de los
inmuebles, para lo cual se descontaran aquellos valores que se forman como
consecuencia de distorsiones del mercado.

Que, el Art. 90.-Rectoria. La facultad para la definicion y emision de las politicas
nacionales de habitat, vivienda, asentamientos humanos y el desarrollo urbano,
le corresponde al Gobierno Central, que la ejercera a través del ente rector de
habitat y vivienda, en calidad de autoridad nacional.

Las politicas de habitat comprenden lo relativo a los lineamientos nacionales para
el desarrollo urbano que incluye el uso y la gestion del suelo.

Los Gobiernos Autonomos Descentralizados municipales y metropolitanos, en
sus respectivas jurisdicciones, definiran y emitiran las politicas locales en lo
relativo al ordenamiento territorial, y al uso y gestion del suelo, de conformidad
con los lineamientos nacionales.

Que, en el Art. 100.-Catastro Nacional Integrado Georreferenciado. Es un sistema
de informacion territorial generada por los Gobiernos Autonomos
Descentralizados municipales y metropolitanos, y las instituciones que generan
informacion relacionada con catastros y ordenamiento territorial, multifinalitario
y consolidado a través de una base de datos nacional, que registrara en forma
programatica, ordenada y periddica, la informacidn sobre los bienes inmuebles
urbanos y rurales existentes en su circunscripcion territorial.

El Catastro Nacional Integrado Georreferenciado debera actualizarse de manera
continua y permanente, y sera administrado por el ente rector de habitat y
vivienda, el cual regulara la conformacion y funciones del Sistema y establecera
normas, estandares, protocolos, plazos y procedimientos para el levantamiento
de la informacidn catastral y la valoracion de los bienes inmuebles tomando en
cuenta la clasificacion, usos del suelo, entre otros. Asimismo, podra requerir
informacion adicional a otras entidades publicas y privadas. Sus atribuciones
seran definidas en el Reglamento de esta Ley.
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La informacion generada para el catastro debera ser utilizada como insumo
principal para los procesos de planificacidon y ordenamiento territorial de los
Gobiernos Autdénomos Descentralizados municipales y metropolitanos, vy
alimentara el Sistema Nacional de Informacién.

Que, el Art. 101.- Obligacion de remision de informacion de catastros y de
ordenamiento territorial. Los Gobiernos Auténomos Descentralizados y las
instituciones que generen informacion relacionada con catastros y ordenamiento
territorial compartiran los datos a través del sistema del Catastro Nacional
Integrado Georreferenciado, bajo los insumos, metodologia y lineamientos que
establezca la entidad encargada de su administracion.

Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion
del Suelo.

Que, el Art. 48.-Del Catastro Nacional Integrado Georreferenciado.-Corresponde
a una infraestructura de datos espaciales catastrales con enfoque multifinalitario
que contempla, ademas de los aspectos econdmicos, fisicos y juridicos
tradicionales, los datos ambientales y sociales del inmueble y las personas que
en el habitan, misma que es alimentada por la informacién generada por los
Gobiernos Autonomos Descentralizados municipales y metropolitanos, y las
instituciones que generan informacién relacionada con catastro. Esta informacién
formara parte del componente territorial de los Sistemas de Informacion Local de
los GAD Municipales y Metropolitanos.

Que, el Art. 49.-De los componentes del Catastro Nacional Georreferenciado.-Los
Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales y Metropolitanos deberan
levantar y estructurar la informacion de los catastros urbanos y rurales
correspondientes a su respectiva jurisdiccion contemplando lo definido en la
Norma Técnica y demas instrumentos que el Consejo Técnico establecera para el
efecto, estos datos son de responsabilidad exclusiva de los Gobiernos
Autdénomos Descentralizados Municipales y Metropolitanos.

Que, el Art. 53.-De la Cartografia Basica con fines catastrales. -Constituye
informacion cartografica de partida para la formacion, actualizacion y
mantenimiento del Catastro Predial Multifinalitario. A partir de la Cartografia
Basica con Fines Catastrales se construyen los Datos Cartograficos Catastrales; la
generacion o actualizacidn de esta cartografia debera cumplir con los criterios
establecidos por el e n t e rector de cartografia basica.

Que, el Art. 54.-Del Modelo de Datos Catastral Nacional.-Para conformar el
Catastro Nacional Integrado y Georreferenciado los Gobiernos Autonomos
Descentralizados Metropolitanos o Municipales (GADM) deberan adecuar sus
respectivos catastros urbanos y rurales de acuerdo a la estructura, catalogaciony
diccionario de datos que emita el ente rector de habitat y vivienda a través del
Modelo de Datos Catastral Nacional tanto para la informacién alfanumérica
catastral como para los datos cartograficos catastrales.

82



Registro Oficial - Edicion Especial N° 1227 Viernes 29 de diciembre de 2023

En el caso que un GADM gestione su catastro de acuerdo con un modelo de datos
proplo, éste deberd homologar la informacién de acuerdo a los lineamientos del
Modelo de Datos Catastral Nacional para asi poder formar parte del Catastro
Nacional Integrado y Georreferenciado

Que, el Art. 55.-Del Sistema Nacional de Catastro Integrado y Georreferenciado
de Habitat y Vivienda. -La administracion de este sistema esta a cargo del ente
rector de habitat y vivienda y debera ser coordinado con la Secretaria Nacional
de Planificacién y Desarrollo, en el marco del Consejo Nacional de Geo-
informéatica (CONAGE), ademas de coordinar con los Gobiernos Auténomos
Descentralizados para su funcionamiento y actualizacion.

El administrador del sistema debera publicar periédicamente la informacion
catastral suministrada por cada uno de los Gobiernos Autonomos
Descentralizados Municipales y Metropolitanos, de acuerdo a los protocolos y
estandares establecidos por el ente rector de habitat y vivienda.

Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion Publica

Que, el Art. 58.1.-Negociacién y precio. Perfeccionada la declaratoria de utilidad
publica y de interés social, se buscara un acuerdo directo entre las partes, hasta
por el plazo maximo de treinta (30) dias, sin perjuicio de la ocupacion inmediata
del inmueble. Para que proceda la ocupacion inmediata se debe realizar el pago
previo o la consignacién en caso de no existir acuerdo. El retiro del valor
consignado por el expropiado, que podra requerirse en cualquier momento
dentro del juicio de expropiacion, no perjudicara la impugnacion propuesta.

Inc. 4.- El 6érgano rector del catastro nacional georreferenciado determinara el
avaluo del bien a expropiar cuando el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal o Metropolitano no posea la capacidad técnica para elaborar su
catastro, incumpla el plazo anterior o el realizado por la dependencia de avallos
y catastros, a criterio del organismo rector del catastro nacional, no se adecue a
la normativa.

Inc. 7.- Los ajustes por plusvalia seran realizados conforme a la metodologia que
dicte el 6rgano rector del catastro nacional georreferenciados.

Codigo Organico Administrativo.

Que, el Art. 128.- Acto normativo de caracter administrativo. Es toda declaracion
unilateral efectuada en ejercicio de una competencia administrativa que produce
efectos juridicos generales, que no se agota con su cumplimiento y de forma
directa.

Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda

Que, con fecha 28 de julio de 2016, el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda
expidid el Acuerdo Ministerial Nro. 029-16 publicado en el Registro Oficial
Suplemento Nro. 853 de 3 de octubre de 2016, que contiene las “Normas
Técnicas Nacionales para el Catastro de Bienes Inmuebles Urbanos — Rurales y
Avallos de Bienes; Operacion y Calculo de Tarifas por los Servicios Técnicos de
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la Direccion Nacional de Avalluos y Catastros”, con el objeto de “El presente
instrumento tiene por objeto de “establecer lineamientos generales, requisitos
minimos y criterios técnicos aplicables a la estructuracidén del Sistema Nacional
de Catastro Integral Geo Referenciado de Habitat y Vivienda, que permita regular
la formacion, mantenimiento y actualizacion del catastro en sus componentes
econdmicos, fisicos, juridicos y tematicos; ast como la valoracién individual y
masiva de los bienes inmuebles para garantizar resultados confiables, imparciales
y transparentes. El Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda en calidad de ente
rector del Sistema Nacional de Catastro Integral Geo Referenciado de Habitat y
Vivienda, emite las Normas Técnicas de Catastro y Avaluos aplicables en las
Entidades Competentes y a todos los entes Avaluadores juridicos o naturales a
nivel nacional. Adicionalmente este instrumento contiene el procedimiento de
tarifado por servicios de asistencia técnica de la Direccién Nacional de Avalluos y
Catastros —DINAC.";

Que, con fecha 10 de enero del 2019, el Ministerio de Desarrollo Urbano vy
Vivienda expidié el Acuerdo Ministerial Nro. 001-19 publicado en el Registro
Oficial Nro. 429 de 15 de febrero de 2019, que contiene la “Metodologia y
Procedimiento de calculo de la plusvalia que genere la obra publica por
declaratoria de utilidad publica” que en su articulo 3 indica que el objeto y
finalidad de la metodologia es “establecer un procedimiento técnico aplicado a
la realidad nacional, sobre un método matematico universal para el calculo de la
plusvalia que genera la construccién de obra publica por la declaratoria de
utilidad publica y de interés social en predios afectados total o parcialmente. Este
valor de plusvalia se deducira del precio final del inmueble afectado, determinado
en los procesos de negociacién o de impugnacion como efecto de declaratoria
de utilidad publica, previsto en la Ley Organica del Sistema Nacional de
Contratacion Publica.”;

Que, el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda, es el ente rector de habitat y
vivienda y administrador del catastro nacional georreferenciado y en uso de las
atribuciones establecidas en la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion del Suelo, y su Reglamento General de Aplicacion, es el encargado de
establecer las normas, estandares, protocolos, plazos y procedimientos para el
levantamiento de la informacién catastral y valoracion de los bienes inmuebles.

EXPIDE:
LA ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DEL CATASTRO PREDIAL
URBANO, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL
IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2024 -
2025.
CATASTRO URBANO
CAPITULO |
GENERALIDADES

Art .1.- OBJETO. - Seran objeto del impuesto a la propiedad Urbana y Rural,
todos los predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas de la
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cabecera cantonal, de las cabeceras parroquiales y demas zonas urbanas y rurales
del Canton determinadas de conformidad con la Ley y la legislacion local. Las
municipalidades y distritos metropolitanos realizaran, en forma obligatoria,
actualizaciones generales de catastros y de valoracion de la propiedad urbanay
rural cada biento.

Art. 2.- AMBITO DE APLICACION. - Los cantones son circunscripciones
territoriales conformadas por parroquias rurales y la cabecera cantonal con sus
parroquias urbanas, sefialadas en su respectiva ley de creacion y por las que se
crearen con posterioridad de conformidad con la presente ley. Especificamente
los bienes inmuebles con propiedad, ubicados dentro de las zonas urbanas, los
bienes inmuebles rurales de la o el propietario, la o el poseedor de los predios
situados fuera de los limites de las zonas urbanas.

1) DE LOS BIENES NACIONALES. - Se llaman bienes nacionales aquellos cuyo
dominio pertenece a la Nacidn toda. Su uso pertenece a todos los habitantes de
la Nacion, como el de calles, plazas, puentes y caminos, el mar adyacente y sus
playas, se llaman bienes nacionales de uso publico o bienes publicos. Ast mismo;
los nevados perpetuos y las zonasde territorio situadas a mas de 4.500 metros de
altura sobre el nivel del mar.

2) CLASES DE BIENES. - Son bienes de los gobiernos autonomos descentralizados
aquellos, sobre los cuales ejercen dominio. Los bienes se dividen en bienes del
dominio privado y bienes del dominio publico. Estos ultimos se subdividen, a su
vez, en bienes de uso publico y bienes afectados al servicio publico.

Art. 3.- DEL CATASTRO. - Catastro es “el inventario o censo, debidamente
actualizado y clasificado, de los bienes inmuebles pertenecientes al Estado y a los
particulares, con el objeto de lograr su correcta identificacion fisica, juridica, fiscal
y econdmica”.

Art. 4.- FORMACION DEL CATASTRO. - El objeto de la presente ordenanza es
regular la formacién, organizacién, funcionamiento, desarrollo y conservacion del
Catastro inmobiliario urbano y rural en el Territorio del Cantén.

El Sistema Catastro Predial Urbano y Rural en los Municipios del pals, comprende;
el inventario de la informacion catastral, la determinacion del valor de la
propiedad, la estructuracion de procesos automatizados de la informacion
catastral, y la administracion en el uso de la informacion de la propiedad, en la
actualizacidon y mantenimiento de todos sus elementos, controles y seguimiento
de los productos ejecutados.

Art. 5. DE LA PROPIEDAD. - Es el derecho real en una cosa corporal, para gozar
y disponer de ella.

La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o nuda propiedad.
Posee aquél que de hecho actua como titular de un derecho o atributo en el
sentido de que, sea 0 no sea el verdadero titular. La posesidon no implica la
titularidad del derecho de propiedad ni de ninguno de los derechos reales.
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Art. 6.- JURISDICCION TERRITORIAL. -Para la administraciéon del catastro se
establecen dos procesos de intervencion:

a) CODIFICACION CATASTRAL:

La localizacién del predio en el territorio esta relacionado con el cédigo de
division politica administrativa de la Republica del Ecuador INEC, compuesto por
seis digitos numéricos, de los cuales dos son para la identificacién PROVINCIAL;
dos para la identificacibn CANTONAL y dos para la identificaciéon de
PARROQUIAS URBANAS y PARROQUIAS RURALES, las parroquias urbanas que
configuran por si la cabecera cantonal, el cddigo establecido es el 50, si la
cabecera cantonal esta constituida por varias parroquias urbanas, la codificacion
de las parroquias va desde 01 a 49 y la codificacion de las parroquias rurales va
desde 51 a 99.

En el caso de que un territorio que corresponde a la cabecera cantonal, se
compone de una o varias parroquia(s) urbana(s), en el caso de la primera, en esta
se ha definido el limite urbano con el area menor al total de la superficie de la
parroquia urbana o cabecera cantonal, significa que esa parroquia o cabecera
cantonal tiene tanto area urbana como area rural, por lo que la codificacion para
el catastro urbano en lo correspondiente a ZONA, sera a partir de 01, y del
territorio restante que no es urbano, tendra el cédigo de rural a partir de 51.

Si la cabecera cantonal esta conformada por varias parroquias urbanas, y el area
urbana se encuentra constituida en parte o en el todo de cada parroquia urbana,
en las parroquias urbanas en las que el area urbana cubre todo el territorio de la
parroquia, todo el territorio de la parroquia sera urbano, su codigo de zona sera
a partir de 01, st en el territorio de cada parroquia existe definida area urbana y
area rural, la codificacién para el inventario catastral en lo urbano, el cédigo de
zona sera a partir del 01. En el territorio rural de la parroquia urbana, el codigo
de ZONA para el inventario catastral sera a partir del 51.

El cddigo territorial local estda compuesto por 19 digitos numéricos de los cuales
dos son para identificacion de ZONA dos para identificacion de SECTOR, tres para
identificacion de MANZANA (en lo urbano) y POLIGONO (en lo rural), tres para
identificacion del PREDIO y seis para identificacion de LA PROPIEDAD
HORIZONTAL, en lo urbano y de DIVISION en lo rural.

b) LEVANTAMIENTO PREDIAL:

Se realiza con el formulario de declaracién mixta (Ficha catastral) que prepara la
administracion municipal para los contribuyentes o responsables de entregar su
informacién para el catastro urbano y rural, para esto se determina y jerarquiza
las variables requeridas  por la administracién para la declaracion de la
informacién y la determinacion del hecho generador.

Estas variables nos permiten conocer las caracteristicas de los predios que se van
a investigar, con los siguientes referentes:

01.- Identificacion del predio:
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02.- Tenencia del predio:

03.- Identificacion Legal del predio
04.- Servicios

05.- Instalaciones Especiales del lote
06.- Destino econdmico del lote
07.- Caracteristicas Constructivas
08.- Observaciones

09.- Responsabilidad

10.- Gréficos

Estas variables expresan los hechos existentes a través de una seleccion de
indicadores que permiten establecer objetivamente el hecho generador,
mediante la recoleccion de los datos del predio, que seran levantados en la ficha
catastral o formulario de declaracién.

Art. 7. - CATASTROS Y REGISTRO DE LA PROPIEDAD. -El Municipio de cada
canton o Distrito Metropolitano se encargara de la estructura
administrativa del registro y su coordinacién con el catastro.

Los notarios y registradores de la propiedad enviaran a las oficinas encargadas
de la formacién de los catastros, dentro de los diez primeros dias de cada mes
en los formularios que oportunamente les remitiran a esas oficinas, el registro
completo de las transferencias totales o parciales de los predios urbanos y
rurales, de las particiones entre condominos, de las adjudicaciones por remate y
otras causas, ast como de las hipotecas que hubieren autorizado o registrado.
Todo ello de acuerdo con las especificaciones que consten en los
mencionados formularios.

St no recibieren estos formularios, remitiran los listados con los datos
sefalados. Esta informacién se la remitira a través de medios electronicos.

CAPITULO I
DEL PROCEDIMIENTO, SUJETOS Y RECLAMOS

Art. 8.- VALOR DE LA PROPIEDAD. -Para establecer el valor de la propiedad se
considerara en forma obligatoria, los siguientes elementos:

a. El valor del suelo que es el precio unitario de suelo, urbano o rural,
determinado por un proceso de comparacion con precios de venta de
parcelas o solares de condiciones similares u homogéneas del mismo sector,
multiplicado por la superficie del inmueble.

b. El valor de las edificaciones que es el precio de las construcciones que se
hayan desarrollado con caracter permanente sobre un solar, calculado sobre
el método de reposicién; y,

c. Elvalor de reposicidn que se determina aplicando un proceso que permite la
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simulacion de construccidon de la obra que va a ser avaluada, a costos
actualizados de construccion, depreciada de forma proporcional al tiempo de
vida util.”
Art. 9.- NOTIFICACION. -A este efecto, la Direccidn Financiera notificara por la
prensa a los propietarios, haciéndoles conocer la realizacién del avaluo.
Concluido el proceso se notificara al propietario el valor del avaluo.

Art. 10.- SUJETO ACTIVO. -El sujeto activo de los impuestos sefalados en los
articulos precedentes es la Municipalidad de Quinsaloma.

Art. 11.- SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos, los contribuyentes o
responsables de los impuestos que gravan la propiedad urbana y rural, las
personas naturales o juridicas, las sociedades de hecho, las sociedades de bienes,
las herencias yacentes y demas entidades aun cuando careciesen de personalidad
juridica, como sefalan los Art.: 23, 24, 25,26y 27 del Codigo Organico Tributario
y que sean propietarios o usufructuarios de bienes raices ubicados en las zonas
urbanas y rurales del Canton.

Art. 12.- RECLAMOS Y RECURSOS. - Los contribuyentes responsables o terceros,
tienen derecho a presentar reclamos e interponer los recursos administrativos
previstos en los Art. 115 del Codigo Organico Tributario y 383 y 392 del
COOTAD, ante el Director Financiero Municipal, quien los resolvera en el tiempo
y en la forma establecida.

En caso de encontrarse en desacuerdo con la valoracién de su propiedad, el
contribuyente podra impugnarla dentro del término de quince dias a partir de la
fecha de notificacion, ante la maxima autoridad del Gobierno Municipal, mismo
que debera pronunciarse en un término de treinta dias. Para tramitar la
impugnacion, no se requerira del contribuyente el pago previo del nuevo valor
del tributo.

CAPITULO 1l
DEL PROCESO TRIBUTARIO

Art. 13.- DEDUCCIONES, REBAJAS Y EXENCIONES. -Determinada la base
imponible, se consideraran las rebajas, deducciones y exoneraciones
consideradas en el COOTAD y demas rebajas, deducciones y exenciones
establecidas por Ley, para las propiedades urbanas y rurales que se haran
efectivas, mediante la presentacion de la solicitud correspondiente por parte del
contribuyente ante el director Financiero Municipal quien resolvera su
aplicacion.

Por la consistencia tributaria, consistencia presupuestaria y consistencia
de la emisiéon plurianual es importante considerar el dato de la SBU
(Salario Basico Unificado), el dato oficial que se encuentre vigente en el
momento de legalizar la emisién del primer afio del bienio, ingresara ese
dato al sistema, sia lafecha de emisidon del segundo afo no se tiene
dato oficial actualizado, se mantendra el dato para todo el periodo del
bienio.
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Las solicitudes se podran presentar hasta el 31 de diciembre del afio inmediato
anterior y estaran acompafiadas de todos los documentos justificativos.

Art. 14.- ADICIONAL CUERPO DE BOMBEROS. -La recaudacion delimpuesto
adicional que financia el servicio contra incendios en beneficio del cuerpo de
bomberos del Cantdn, se implementara en base al convenio suscrito entre las
partes de conformidad con el Art.6 literal (i) del COOTAD, y en concordancia con
el Art 17 numeral 7, de la Ley de Defensa Contra Incendios, (Ley 2004-44 Reg.
Of. No. 429, 27 septiembre de 2004); se aplicara el 0.15 por mil del valor de la
propiedad.

Art. 15.- EMISION DE TiTULOS DE CREDITO.- Sobre la base de los catastros
urbanos y rurales la Direccion Financiera Municipal ordenara a la oficina de
Rentas o quien tenga esa responsabilidad la emisién de los correspondientes
titulos de créditos hasta el 31 de diciembre del afio inmediato anterior al que
corresponden, los mismos que refrendados por el Director Financiero,
registrados y debidamente contabilizados, pasaran a la Tesoreria Municipal para
su cobro, sin necesidad de que se notifique al contribuyente de esta obligacion.

Los Titulos de crédito contendran los requisitos dispuestos en el Art. 150 del
Cédigo Organico Tributario, la falta de alguno de los requisitos establecidos en
este articulo, excepto el sefialado en el numeral 6, causara la nulidad del titulo de
crédito

Art. 16.- LIQUIDACION DE LOS TITULOS DE CREDITOS. - Al efectuarse la
liquidacion de los titulos de crédito tributarios, se establecera con absoluta
claridad el monto de los intereses, recargos o descuentos a que hubiere lugar y
el valor efectivamente cobrado, lo que se reflejara en el correspondiente parte
diario de recaudacion.

Art. 17.- IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES. - Los pagos parciales, se
imputaran en el siguiente orden: primero a intereses, luego al tributo y, por
altimo, a multas y costas.

St un contribuyente o responsable debiere varios titulos de crédito, el pago se
imputara primero al titulo de crédito mas antiguo que no haya prescrito.

Art. 18.- SANCIONES TRIBUTARIAS. -Los contribuyentes responsables de los
impuestos a los predios urbanos y rurales que cometieran infracciones,
contravenciones o faltas reglamentarias, en lo referente a las normas que rigen
la determinacién, administracion y control del impuesto a los predios urbanos y
rurales, estaran sujetos a las sanciones previstas en el Libro IV del Codigo
Organico Tributario.

Art. 19.- CERTIFICACION DE AVALUOS. -La Oficina de Avaltos y Catastros
conferira la certificacion sobre el valor de la propiedad urbana y propiedad rural,
que le fueren solicitados por los contribuyentes o responsables del impuesto a
los predios urbanos y rurales, previa solicitud y la presentacion del certificado de
no adeudar a la municipalidad por concepto alguno.
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Art. 20.- INTERESES POR MORA TRIBUTARIA. -A partir de su vencimiento, el
impuesto principal y sus adicionales, ya sean de beneficio municipal o de otras
entidades u organismos publicos, devengaran el interés anual desde el primero
de enero del afio al que corresponden los impuestos hasta la fecha del pago,
segun la tasa de interés establecida de conformidad con las disposiciones
del Banco Central, en concordancia con el Art. 21 del Cédigo Organico
Tributario. Elinterés se calculara por cada mes, sin lugar a liquidaciones diarias.

CAPITULO IV
IMPUESTO A LA PROPIEDAD URBANA

Art. 21.- OBJETO DEL IMPUESTO. - Seran objeto del impuesto a la propiedad
Urbana, todos los predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas de
la cabecera cantonal y de las demas =zonas wurbanas del Cantén
determinadas de conformidad con la Ley y la legislacion local.

Art. 22.- SUJETOS PASIVOS. - Son sujetos pasivos de este impuesto los
propietarios de predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas,
quienes pagaran un impuesto anual, cuyo sujeto activo es la municipalidad o
distrito metropolitano respectivo, en la forma establecida por la ley.

Para los efectos de este impuesto, los limites de las zonas urbanas seran
determinados porelconcejo mediante ordenanza, previo a la determinacion
del Plan de Uso y Gestion de Suelo inmerso en el Plan de Desarrollo vy
Ordenamiento Territorial no obstante se actualizara de acuerdo a las
circunstancias a través de un informe técnico especializado del departamento de
Planificacion y Ordenamiento Territorial del canton Quinsaloma.

Art. 23.- IMPUESTOS QUE GRAVAN A LOS PREDIOS URBANOS. - Los predios
urbanos estan gravados por los siguientes impuestos establecidos en los Art. 494
al 513 del COOTAD.

1. Elimpuesto a los predios urbanos
2. Impuestos adicionales en zonas de promocion inmediata.

Art. 24. -VALOR DE LA PROPIEDAD URBANA. -

a.-) Valor de terrenos.- Los predios urbanos seran valorados mediante la
aplicacién de los elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones y valor
de reposicion previstos en el COOTAD; con este propdsito, el concejo
aprobara mediante ordenanza, el plano del valor de la tierra, los factores de
aumento o reduccion del valor del terreno por los aspectos geométricos,
topograficos, accesibilidad a determinados servicios, como agua potable,
alcantarillado y otros servicios, ast como los factores para la valoracion de las
edificaciones.

El plano de sectores homogéneos, es el resultado de la conjugacion de
variables e indicadores analizadas en la realidad urbana como universo de
estudio, la infraestructura basica, la infraestructura complementaria y servicios
municipales, informacidon que permite ademas, analizar la cobertura y déficit de
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la presencia fisica de las infraestructuras y servicios urbanos, informacion, que
relaciona de manera inmediata la capacidad de administracion y gestion que
tiene la municipalidad en el espacio urbano

Ademas, se considera el analisis de las caracteristicas del uso y ocupacion del
suelo, la morfologia y el equipamiento urbano en la funcionalidad urbana de la
cludad, resultado con los que permite establecer los sectores homogéneos de
cada una de las areas urbanas.

Informacion que cuantificada permite definir la cobertura y déficit de las
infraestructuras y servicios instalados en el area urbana de la ciudad de
Quinsaloma.

Sobre el plano de las Zonas Homogéneas se realiza la investigacion de precios
de venta de las parcelas o solares, informacidn que, mediante un proceso de
comparacion de precios en condiciones similares u homogéneas, seran la base
para la elaboracion del plano de Zonas Geoeconomicas (Valor de la tierra).

VALOR DEL M? DEL SUELO URBANO DEL AREA URBANA DE LA CIUDAD
DE QUINSALOMA BIENEO 2024-2025
Zona Valor Maximo | Valor Minimo | Precio Zonal| No. Mz
! 58,99 34,40 41,75 45
2
58,51 11,11 31,26 59
3
41,74 13,90 19,23 92
4
25,00 6,09 15,69 95
5
7,31 2,80 5,51 12

Del valor base que consta en el plano del valor de la tierra (documento que se
anexa a esta ordenanza), se estableceran los valores individuales de los terrenos,
elvalor individual sera afectado por los siguientes factores de aumento o
reduccion: Topografico a nivel, descendente y ascendente; Geométricos:
Localizacion, forma, superficie, relacién dimensiones frente y fondo;
Accesibilidad a servicios; energia eléctrica, agua, alcantarillado, teléfonos,
recoleccion de basura.
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FACTORES DE MODIFICACION DEL VALOR POR INDICADORES

1. Geomeétricos y Localizacion

1.1. Factor Frente (Ff)

———

——i

o
T,
~.

MAPA URBANO DEL CANTON
QUINSALOMA

Leyenda

precios_manzana
I 5.51

I 15.69

19.23

N 31.26

[ 41.75
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1

.
-
-
-
-
—
-
-
-
—
=

1000 m

Factor Frente

Fa
Ff=( )
Ft

Ff = Factor frente

0,25

Fa = Frente del lote a avaluar
Ft = Frente del lote tipo
0,25= Exponente que equivalente a sacar la raiz cuarta

La condicion para implementar la expresion anterior es que, la dimension
del frente se situe entre la mitad del frente tipo y el doble del frente tipo:
0.5 Ft<Fa< 2 Ft

Los lotes tipo son modelos de lotes con dimensiones ideales, con los
cuales se relacionan o comparan las medidas reales de los lotes a avaluar,
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con la finalidad de determinar condiciones que aprecian o deprecian el
avaluo individual.

2.1. Factor Fondo o Profundidad (Fp)
La afectacion por las caracteristicas propias del terreno con respecto a su
fondo, se debera calcular en base de la siguiente expresion:

Factor Fondo

Ft )o's

K= (Fa

Fp = Factor fondo
Ft = Fondo del lote tipo
Fa = Fondo del lote a avaluar

0,50= Exponente que equivalente a sacar la raiz
cuadrada

La condicidn para implementar la expresion anterior es que, la dimension del
fondo se situe entre la mitad del frente tipo 'y el doble del frente tipo: 0.5 Ft<Fa<
2 Ft

2.2. Determinaciéon de Frente y Fondo Relativo
Los siguientes factores generan un frente y fondos relativos, los cuales
intervendran en el calculo de los factores de correccion del lote utilizando las
formulas expuestas en el documento.

*Aplique estos factores en caso de 2 o mas frentes

2.2.1. Determinacion de Frente Relativo

Cuando un lote posee mas de un frente, se sumaran los diferentes valores
que puedan concurrir a la esquina y se divide para dos. Este nuevo valor
se ingresa como frente del predio.

Frente Relativo

_fIAfZ2Hf3 . fn
2

Fe = Factor esquina
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fl = Frente 1, 2, ...n del lote

*Determinara un nuevo frente relativo

2.2.2. Determinacion de Fondo Relativo
Cuando existan lotes irregulares se aplicara el mecanismo del Fondo
Relativo tomando en cuenta las siguientes variables

Fondo Relativo

)
I
W

Fr = fondo relativo o equivalente

S = superficie o area del lote a avaluar

f = frente

*Determinara un nuevo fondo relativo

2.3. Factor Tamano (Ft)
Para determinar el coeficiente mediante el cual se ajusta el avallo
individual del lote, de acuerdo al tamafio, se considera los siguientes

rangos:
Tamano Mayor Factor
1- 2 veces 1.00
3—4 veces 0.90
5 -9 veces 0.85
10 veces o mas 0.80
Tamano Menor Factor

0,09 veces o menos 1.20

0,10 - 0,25 veces 1.15
0,26- 0,5 veces 1.10
0,5 -1 veces 1.00

0,5 - 1 veces 1.00

Ft= Factor tamano

Sa= Superficie de lote a avaluar
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3. Topograficos

INDICADORES FORMULA
2.1.- ANIVEL 1.0
2.2.- ASCENDENTE F=1-—

2D
2.2.- DESCENDENTE e

4. Servicios Basicos e Infraestructura

Recoleccién Factor de
Servicio Agua Alcantarillado Energia Telefonia Cobertura .,
Basura Correccion
X X X X X 100% 1
X X X X 90% 0,95
[v)
Disponibilidad X :d K 80% 0.9
X X 70% 0,85
X 60% 0,8
Sin Servicios 60% 0,8

Las particularidades fisicas de cada lote de acuerdo a su implantacién en la
ciudad, en la realidad dan la posibilidad de multiples enlaces entre variables e
indicadores, los que representan al estado actual del predio, condiciones con las
que permite realizar su valoracion individual.

Por lo que para la valoraciéon individual del terreno (Vt) se consideraran (Vb) el
valor M2 de sector homogéneo localizado en el plano del valor de la tierra y/o
deduccion del valor individual, (Fc) Factor total de correccion, y (A) Superficie del
lote ast:

Vi = Vb x A x Fc.

Vt = Valor del terreno;

Vb = Valor unitario base por metro cuadrado de terreno
que consta en el plano de valor de la tierra;

A = Area del lote;

Fc= Factor total de correccion, resultante del producto
entre todos los factores que se apliquen.

b.-) Método de Valoracion de edificaciones.

Se establece el valor de las edificaciones que se hayan desarrollado con el
caracter de permanente, proceso que a través de la aplicacion de la simulacion
de presupuestos de obra que va a ser avaluada a costos actualizados, en las que
constaran los siguientes indicadores: de caracter general, tipo de estructura,
edad de la construccion, estado de conservacion, reparaciones y nimero de pisos.
En su estructura: columnas, vigas y cadenas, entrepisos, paredes, escaleras y
cubierta. En acabados: revestimiento de pisos, interiores, exteriores, escaleras,
tumbados, cubiertas, puertas, ventanas, cubre ventanas y closet. En instalaciones:
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sanitarias bafios y eléctricas. Otras inversiones; sauna/turco/hidromasaje,
ascensor, escalera eléctrica, acondicionador de aire, sistema y redes de seguridad,
piscinas, cerramientos, vias y caminos e instalaciones deportivas.

Para el calculo de la valoracion de la construccidon urbana se establecen los
sigulentes criterios:

I. Construcciones Cubiertas. - Son aquellas que suministran proteccion contra
todos los agentes externos esta formada por materiales de resistencia a las
variaciones térmicas y agentes de la atmosfera. Se determina dentro de una
tipologia o categoria de la construccion: hormigon armado, metalico, muro
portante (adobe/tapial), madera, entre otros.

Il. Construcciones Abiertas. - Son aquellas ubicadas hacia el exterior de la unidad
constructiva principal y cuya caracteristica es que no posee una cubierta. Aqui
figuran patios, canchas abiertas, jardines, parqueaderos abiertos, entre otros.

lll. Adicionales Constructivos. - Son aquellas unidades que complementan a la
unidad constructiva principal, como: cerramientos, muros, gradas, entre otros.

I) CONSTRUCCIONES CUBIERTAS

Valores Unitarios por m? de Construccion por Tipologias/Categorias y
Factores de Correccion del Valor

1)

2)

La construccion cubierta, se valora a traves del Metodo de Costo de
Reposicion como lo determina el Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion-COOTAD, es decir
considerando el valor de la construccion nueva depreciada de manera
proporcional a la edad/vida util y su estado de conservacion.

Al valor depreciado sera corregido por factores de uso de cada una de
las unidades constructivas que posee el solar.

El costo por m? de construccion se determina en funcion del tipo de
estructura, nUmero de pisos y categoria de acabados.

Los valores inmersos en la Tabla No. B son para uso habitacional, siendo la base
sobre la que se corrige el valor en relacion a otros usos como: comerciales, salud,
hoteles, entre otros servicios.
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20500

[ro0] st 90

TABLA B
Valores Unitarios del m* de Construccién por Tipologias/Categorias
PISO 4.5 PISO 6 PISO
A B ¢ D E B c D E C D E
PPl HORMIGON ARMADO 16400 | 270,00 | 416,00 | 547,00 | 70400 [ 27200 | 422,00 | 577,00 | 733,00 | 44500 | 598,00 | 861,00
Rl METALICO 158,00 | 26500 | 391,00 | 590,00 | 731,00 [ 267,00 | 397,00 | 621,00 | 791,00 | 209,00 | 643,00 | 920,00
g MURO PORTANTE (LADRILLO-BLOGUE) | 131,00 | 194,00 | 359,00 | 597,00 | 748,00 ] 196,00 | 365,00 | 629,00 | 779,00
Al URO PORTANTE (ADOBE/TAPIAL 11600 | 17300 | 273,00 | 497.00 | 641,00 [ 17400 | 277,00 | 52400
{7l MADERA 12400 | 199,00 | 370,00 | 515,00 | 678,00
Bl PIEDRA 190,00 | 263,00 | 483,00
E .
"

CERCHA PORTICADA

Las categorias por acabados exteriores (A, B, C, D,y E de la Tabla No. A), se definen
por la suma asignada por pesos asignados de: Paredes, Cubiertas, Marcos de
Ventanas, Vidrios y Puertas. (Anexo A) y su resultado arroja su categoria para
encontrar su correspondencia en la Tabla No. B.

3) Para el caso de las propiedades horizontales el valor sera tomado de la
tabla costo por m? de construccion propuesta.

4) Para corregir el valor de la construccion cubierta se tomaran los
siguientes criterios:

a. Factor uso constructivo. - Se considerara para la valoracion el uso
que predomine en la unidad constructiva.

— TABLAR
CATEG!
i . , i
L]0 HHE i il il |3 i
EHEEE,EEH%“%_ 5§§.éi§5§gzi§§§§5§é !5%%%%
e s i s i

b. Factor depreciacion. - Se considera al valor como nuevo o de
reposicion, relacionado con la vida Util del material y su residuo,
edad de la construccion y estado de conservacion.
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5) Factor de correccion por Uso de la Unidad Constructiva
De acuerdo al uso predominante de cada unidad constructiva, se aplicaran
los siguientes factores (tabla No. C)

TABLAC
USOS CONSTRUCTIVOS CUBIERTOS
. FACTOR DE
CATEGORIA PRINCIPAL Nro. USO CUBIERTO CORRECION
AGRICOLA Y AGROPECUARIO 1 Invernadero, Caballer~|za, PIan.teIAwlcoIa 0,49
2 Establo, Sala de Ordefio, Granja Porcicola 0,58
3 Casa, Departamento 1,00
Parqueadero Cubierto, Cuarto de Basura,
HABITACIONAL 4 |Bodega, (,Santa, Guardiania, Balcén, Porche, 0,74
Lavanderia, Secadero Cubierto
5 Cuarto de Maquinas, Barbecue, Sala de Uso 1.4
Mltiple, Vestidor !
Terminal Terrestre, Centro de Asistencia
6 |Social, Oficina, Edificio de Oficinas, Banco, 1,49
SERVICIO PUBLICO, Financiera
ADMINISTRATIVO Y GESTION Edificio de Parqueaderos, Planta de
7 |Tratamiento de Agua, Planta de Bombas de 1,22
Agua, Bateria Sanitaria
EDUCACION 8 |Aula, Auditorio 1,56
9 |Centro Cultural 1,15
10 [Retén Policial, UPC 1,27
SEGURIDAD -
11 [Reclusorio, UVC, Estacion de Bomberos 1,53
1 Cta,nFro de Salud, Dispensario Médico, 201
SALUD Clinica
13 [Hospital 2,44
RELIGIOSO 14 |Iglesia, Capilla, Sala de Culto, Convento 1,50
SERVICIOS FUNERARIOS 15 |Cementerio, Funeraria 1,22
Galpon Comercial, Bodega Comercial,
INDUSTRIAL 16 ) ) ) 0,78
Bodega Industrial, Nave industrial
Piscina Cubierta, Escenario Deportivo
DEPORTIVO 17 ) 1,50
Cubierto
RECREATIVO 18 |Sauna, Turco, Hidromasaje, Jacuzzi 0,81
1 H |, Motel 1,1
HOSPEDAJE 5 [Hostal, Mote 18
20 |Hosteria, Hotel 1,55
g i L L
n ,:Inz\acten, Comercio Menor, Local, Lavadora 1,00
COMERCIO Ce tu 0CS ial, Rest. te, Mercad
”» entro Comercial, Restaurante, Mercado, 139

Gasolinera

6) Depreciacién. - La depreciacidn se calcula de la siguiente manera:
Ld= Ln (Rs + (1 - Rs) (1 - De))

Donde:
Ld =
Ln =
Rs =
construccién que
No. E)
1 = Constante
De =

Porcentaje no depreciable o

Valor de la construccién depreciada o usada.

residual

Valor nuevo o costo de reposicion (Tabla No. B).

(parte de la

se puede rescatar al final de la vida util, Tabla

% de edad y estado de conservacién de la construccion

Factor (determinado en la Tabla No. E) de depreciacién por

Para la aplicacién de la presente férmula, los valores de los elementos De
y Rs se obtendran de acuerdo a las siguientes consideraciones técnicas:
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a. Determinacion del Factor De. - Relaciona la edad de la
construccion y el estado de conservacion, mediante la siguiente

formula:

De= Porcentaje (%) de la edad combinada con el estado de

conservacion
De

Donde:
De

EsCs
Vdu

= 52100

Vdu

% de la Edad
Edad de la Construccion
Vida util

El porcentaje resultante estara determinado por la calificacion del estado de
conservacion de la construccion, detallada en la Tabla No. D.

TABLAD

TABLA DE COEFICIENTES POR % DE EDAD Y ESTADO DE CONSERVACION

Y MANTENIMIENTO

RANGO DE %
DE EDAD

ESTADO DE CONSERVACION Y MANTENIMIENTO

2 3

x=0

2,5

0<xs5

5<x<10

10<x<15

15<x<20

20<xs25

25<x<30

30<x<35

35<x<40

40<x<45

45<x<50

50<x<55

55<x<60

60<x<65

65<x<70

70<x<75

75<x<80

80<x<85

x>85

Por ningiin motivo el valor residual de las construcciones sera inferior al 30% del
avallo que corresponda para las construcciones nuevas.
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b. Vida Util y Porcentaje del Valor Residual de las Construcciones.
- De acuerdo al tipo de construccion y estructura seran los que
figuran en la siguiente Tabla:

TABLAE
VIDA UTILY VIDA RESIDUAL DE LAS CONSTRUCCIONES

SISTEMAS ESTRUCTURALES TIPO DE p VIDA UTIL | % RESIDUAL
CONSTRUCCION

Hormigén Armado Edificios 65

Hormigdn Armado Casas 55
Metalico Edificios 70
Metélico Casas 55
Muro Portante (Ladrillo-Bloque) Edificios 45

Muro Portante (Ladrillo-Bloque) Casas 40
Muro Portante (Adobe/Tapial) Casas 30
Muro Portante (Adobe/Tapial) Edificios 35
Madera Casas 30
Piedra Casas 30

Cafia Guadua Casas 10

DR INNWWINMN]|JUW]|O |O

Cercha Porticada Casas 20

Para la aplicacion de los afios de Vida Util y % de Valor Residual, sera considerado
como edificio a partir del cuarto piso.

c. Estado de Conservacion: Se aplicaran los siguientes coeficientes:

TABLA F
TABLA DE COEFICIENTES DE ESTADO DE
CONSERVACION Y MANTENIMIENTO
DESCRIPCION FACTOR ESTADO DEL INMUEBLE
MUY BUENO 1 Nuevo

BUENO Usado

2
REGULAR 3 Requiere reparaciones minimas
4

MALO

Requiere reparaciones integrales

Il) CONSTRUCCIONES ABIERTAS
Valores Unitarios del m? de Construccién y Factores de Correccion del Valor

1) Areas Abiertas. - Para este tipo de construcciones no se aplicaran ni
el factor uso ni el de etapa de construccion, sino Unicamente el estado
de conservacion, se consideraran los siguientes valores unitarios:
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TABLAH
USOS CONSTRUCTIVOS ABIERTOS Y ESPECIALES
VALOR USD
Nro. USO CONSTRUCTIVO ABIERTOS ESPECIALES UNIDADDE | {COSTOS
MEDIDA DIRECTOS)
2016

1 |Piscina m? $403,04
2 |Cisterna m? $ 273,89
3 |Canchade arcilla m? $29,17
4 |Canchade césped sintético m? $33,01
5 |Canchade encementada m? $50,02
6 |Cancha de engramada m? $19,45
7 |Escenario deportivo abierto m? $578,54
8 |Terraza con acabado m? $ 168,00
9 |Parqueadero con acabado m? $51,51
10 |Parqueadero descubierto sobre estructura de hormigdn armado m? $ 231,46
11 [Fuente de agua - Espejo de agua m? $178,46
12 |Mirador m? $172,32
13 [Jardin-Patio de tierra m? $9,71
14 |Jardin-Patio de césped m? $13,58
15 |Jardin-Patio de adoquin m? $26,25
16 |Jardin-Patio de pavimento m? $38,31
17 |Jardin-Patio de hormigdn armado m? $99,56
18 (Lavanderia - Secadero m? $85,75
19 (Circulacién vehicular cubierta m? $462,22
20 |Circulacion peatonal cubierta, halls, corredores, gradas, ductos m? $328,94

2) Para la correccion del valor de las construcciones abiertas se aplicara
Unicamente el factor de "Estado de Conservacion” descrito en la Tabla

sigulente:
TABLA G
ESTADO DE CONSERVACION USOS
CONSTRUCTIVOS ABIERTOS ADICIONALES
CONSTRUCTIVOS Y AREAS COMUNALES

MUY BUENO 1

BUENO 0,85
REGULAR 0,70
MALO 0,50
EN DETERIORO 0,30

El estado de conservacion para aquellos bienes que se encuentran en proceso de
actualizacion catastral o de relevamiento se considerarda el estado de
conservacion como MUY BUENO.

111) ADICIONALES CONSTRUCTIVOS

Valores Unitarios y Factores de Correccion del Valor
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1) Para los adicionales constructivos adicionales al predio o solar, se
aplicaran los valores unitarios detallados en la Tabla siguiente:

TABLA |
ADICIONALES CONSTRUCTIVOS
UNIDAD]| (COSTOS
Nro. ADICIONALES ABIERTOS DE DIRECTOS)
MEDIDA 2016

1 Area verde comunal m? $ 15,00
2 Ascensor de 2 a 3 paradas (3 pisos) capacidad 6 personas u $51.735,00
3 Canchas de césped sin drenaje m? $ 3,00
4 Cerramiento bloque/ladrillo/estructura hormigén sin acabados m? $ 45,00
5 Cerramiento bloque/ladrillo/estructura hormigén con acabados m? $ 85,00
6 Cerramiento de hierro m? $ 73,00
7 Cerramiento bloque/ladrillo/estructura hormigén con acabados ) $ 124,00

especiales
Cerramiento de piedra m? $43,00
Cerramiento de adobe /tapial m? $39,00
10 Cerramiento de malla sobre mamposteria m? $51,00
11 Circulacién peatonal de adoquin/asfalto/piedra m? $ 25,00
12 Circulacién peatonal de ceramica/gress m? $ 60,00
13 Circulacién peatonal de hormigon m? $32,00
14 Circulacién vehicular adoquin m? $32,00
15 Circulacién vehicular asfalto m? $23,00
16 Circulacion vehicular lastrada m? $13,00
17 Cisterna de hormigén armado m? $ 228,00
18  |Talud m? $7,00
19 Grada de estructura de hierro m? $120,00
20  |Grada de ladrillo m? $ 124,00
21 Graderio m? $ 86,00
22 Muro de gaviones m3 $ 83,00
23 Muro de hormigén m3 $379,00
24 Muro de hormigdn ciclépeo m3 $162,00
25 Muro inclinado de piedra m3 $90,00
26 Pavimento resistente m? $ 46,00
27 Pavimento simple m? $29,00
28 Portén de acceso a conjuntos m? $ 238,00
29 Pozo y tuberia de alcantarillado ml $ 156,00
30 Rejilla de perfil de hierro ml $30,00

2) Para la correccion del valor de los adicionales al predio se aplicaran los
factores de Estado de Conservacion establecidos en la Tabla G

IV) Determinacion del Avalio de la Construccion de Adicionales
Constructivos

1) Avalio de las Construcciones Cubiertas. - Para la valoracion de las
construcciones cubiertas de los predios urbanos y rurales se aplicara la
siguiente formula:

Vccb = Sc xAux Pcc

Donde:
Veccb = Avallo de la construccion cubierta

Sc= Area de la construccidn en m?
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Au= Valor unitario en USD/m? de construccion (Tabla No. B)

Pcc = Factor de correccion de la construccidn cubierta (Factor uso y
depreciacion)

El valor unitario del m? de construccion se considerara de acuerdo a los

valores establecidos en la Tabla B de la presente Ordenanza.

2) Avaluo de las Construcciones Abiertas. - Para la valoraciéon de las
construcciones abiertas de los predios urbanos y rurales se aplicara la
siguiente formula:

Vcab = Sa x AuH x Pca
Donde:
Vcab = Avallo de la construccién abierta
Sa = Area de la construcciéon en m?2
AuH = Valor unitario en USD/m? de construccién (Tabla H)
Pca = Factor de correcciéon de abiertas/adicionales/comunales
(Tabla G)

El valor unitario del m? de construccidon se considerara de acuerdo a los
valores establecidos en la Tabla H de la presente Ordenanza.

3) Determinacion del Avaluo de los Adicionales Constructivos. - Para
la valoracién de adicionales constructivos de los predios urbanos y
rurales se aplicara la siguiente formula:

Vadi = Val x N x Pcad

Donde:

Vadi = Avaluo del adicional constructivo

Val = Valor del adicional constructivo (Tabla I)

N = Cantidad del adicional segun su unidad de medida

Pcad = Factor de correccion de abiertas/adicionales—especiales vy

areas comunales (Tabla G)

El valor unitario del m? de construccidn se considerara de acuerdo a los
valores establecidos en la Tabla | de la presente Ordenanza.

V) Avaluo de los Predios Urbanos y Rurales

1) Para determinar el avallio de los predios urbanos se tomara en cuenta
a. Elvalor del lote o solar
b. Elvalor de la construccion o construcciones, y
c. El valor de los adicionales al predio, mediante la aplicacidon de la
siguiente formula:
Vt = As + Ac + Aadi

Donde:

Vvt = Avaluo del predio urbano
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As = Valor del terreno
Ac = Valor de la construccién (cubierta-abierta)
Aadi = Valor de los adicionales constructivos al predio

Art. 25.- DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE. - La base imponible
se determina a partir del valor de la propiedad, en aplicacion de las rebajas,
deducciones y exenciones previstas en el COOTAD y otras leyes.

Art. 26.- IMPUESTO ANUAL ADICIONAL A PROPIETARIOS DE SOLARES NO
EDIFICADOS O DE CONSTRUCCIONES OBSOLETAS EN ZONAS DE
PROMOCION INMEDIATA. - Los propietarios de solares no edificados y
construcciones obsoletas ubicados en zonas de promocidén inmediata descrita en
el COOTAD, pagaran un impuesto adicional, de acuerdo con las siguientes
alicuotas:

a) El uno por mil (1 0/00) adicional que se cobrara sobre el valor de la
propiedad de los solares no edificados; y,

b) El dos por mil (2 0/00) adicional que se cobrara sobre el valor de la
propiedad o propiedades consideradas obsoletas, de acuerdo con lo
establecido en este Cédigo.

Este impuesto se debera transcurrido un aio desde la declaraciéon de la zona
de promocién inmediata, para los contribuyentes comprendidos en la letra a).

Para los contribuyentes comprendidos en la letra b), el impuesto se debera
transcurrido un afo desde la respectiva notificacion.

Las zonas de promocién inmediata las definira la municipalidad mediante
ordenanza.

Art. 27.- ZONAS URBANO MARGINALES. - Estan exentas del pago de los
impuestos a que se refiere la presente seccidn las siguientes propiedades:

Los predios unifamiliares urbano-marginales con avaliuas de hasta veinticinco
remuneraciones basicas unificadas del trabajador en general.

Las zonas urbano-marginales las definira la municipalidad en el territorio urbano
del canton mediante ordenanza.

Art. 28.- DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL. - Para determinar la
cuantia del impuesto predial urbano, se aplicara la Tarifa de 0,65 /1000 (CERO
PUNTO SESENTA Y CINCO POR MIL), calculado sobre el valor de la propiedad.

Art. 29.- RECARGO A LOS SOLARES NO EDIFICADOS. - El recargo del dos
por mil (2 /1000) anual que se cobrara a los solares no edificados, hasta que se
realice la edificacidn, para su aplicacion se estara a lo dispuesto en el COOTAD, y
el Plan de Ordenamiento Territorial.

Art.- 30.- LIQUIDACION ACUMULADA. - Cuando un propietario posea varios
predios avaluados separadamente en la misma jurisdiccidn municipal, para
formar el catastro y establecer el valor imponible, se sumaran los valores
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imponibles de los distintos predios, incluido los derechos que posea en
condominio, luego de efectuar la deduccidn por cargas hipotecarias que afecten
a cada predio. Se tomara como base lo dispuesto por el COOTAD.

Art. 31.- NORMAS RELATIVAS A PREDIOS EN CONDOMINIO. - Cuando un
predio pertenezca a varios condéminos podran éstos de comun acuerdo, o uno
de ellos, pedir que en el catastro se haga constar separadamente el valor que
corresponda a su propiedad segun los titulos de la copropiedad de conformidad
con lo que establece el COOTAD y en relacion a la Ley de Propiedad Horizontal
y su Reglamento.

Art. 32. - EPOCA DE PAGO. - El impuesto debe pagarse en el curso del
respectivo afio. Los pagos podran efectuarse desde el primero de enero de cada
aho, aun cuando no se hubiere emitido el catastro. En este caso, se realizara el
pago a base del catastro del afio anterior y se entregara al contribuyente un
recitbo provisional. El vencimiento de la obligacion tributaria sera el 31 de
diciembre de cada afio.

Los pagos que se hagan desde enero hasta junio inclusive, gozaran de las rebajas
al impuesto principal de conformidad con la escala siguiente:

FECHA DE PAGO PORCENTAJE DE DESCUENTO
Del 1 al 15 de enero 10%
Del 16 al 31 de enero 9%

Del 1 al 15 de febrero 8%
Del 16 al 28 de febrero 7%

Del 1 al 15 de marzo 6%
Del 16 al 31 de marzo 5%
Del 1 al 15 de abril 4%
Del 16 al 30 de abril 3%
Del 1 al 15 de mayo 3%
Del 16 al 31 de mayo 2%
Del 1 al 15 de junio 2%
Del 16 al 30 de junio 1%

De igual manera los pagos que se hagan a partir del 1 de julio, soportaran el 10%
de recargo sobre el impuesto principal, de conformidad con el COOTAD.

Vencido el afo fiscal, el impuesto, recargo e intereses de mora se recaudaran
mediante el procedimiento coactivo.
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CAPITULO V
IMPUESTO A LA PROPIEDAD RURAL

Art. 33. OBJETO DEL IMPUESTO. - Son objeto del impuesto a la propiedad Rural,
todos los predios ubicados dentro de los limites del Cantdn excepto las zonas
urbanas de la cabecera cantonal y de las demas zonas urbanas del Cantdn
determinadas de conformidad con la Ley.

Art. 34. IMPUESTO QUE GRAVA A LA PROPIEDA RURAL. -Los predios rurales
estan gravados de acuerdo a lo establecido en los Articulos 514 al 526 del
COOTAD;

1.- Elimpuesto a la propiedad rural

Art. 35.-. SUJETOS PASIVOS. - Son sujetos pasivos del impuesto a los predios
rurales, los propietarios o poseedores de los predios situados fuera de los limites
de las zonas urbanas.

Art. 36. - EXISTENCIA DEL HECHO GENERADOR. - El catastro registrara los
elementos cualitativos y cuantitativos que establecen la existencia del Hecho
Generador, los cuales estructuran el contenido de la informacion predial, en el
formulario de declaracion o ficha predial con los siguientes indicadores
generales:

01.-) Identificacion predial

02.-) Tenencia

03.-) Descripcion del terreno

04.-) Infraestructura y servicios

05.-) Uso y calidad del suelo

06.-) Descripcion de las edificaciones
07.-) Gastos e Inversiones

Art. 37. -VALOR DE LA PROPIEDAD RURAL.-Los predios rurales seran
valorados mediante la aplicacion de los elementos de valor del suelo, valor de las
edificaciones y valor de reposicion previstos en este Codigo; con este propdsito,
el Concejo aprobara, mediante ordenanza, el plano del valor de la tierra, los
factores de aumento o reduccidn del valor del terreno por aspectos geométricos,
topograficos, accesibilidad al riego, accesos y vias de comunicacién, calidad del
suelo, agua potable, alcantarillado y otros elementos semejantes, ast como los
factores para la valoracién de las edificaciones. La informacién, componentes,
valores y parametros técnicos, seran particulares de cada localidad y que se
describen a continuacion:

a.-) Valor de terrenos

Sectores homogéneos:
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Se establece sobre la informacidén de caracter cualitativo de la infraestructura
basica, de la infraestructura complementaria, comunicacién, transporte y
servicios municipales, informacién que cuantificada, mediante procedimientos
estadisticos, permitira definir la estructura del territorio rural y clasificar el
territorio en sectores segun el grado de mayor o menor cobertura de
infraestructura y servicios que posean, numerados en orden ascendente de
acuerdo a la dotacion de infraestructura, siendo el sector 1 el de mejor
cobertura, mientras que el Ultimo sector de la unidad territorial seria el de inferior
cobertura.

Ademas, se considera para analisis de los Sectores homogéneos, la calidad del
suelo el cual se tiene mediante la elaboracion del Plano de Clasificacion
Agrologica de tierras definidas por 8 clase de tierras del Sistema Americano de
Clasificaciéon, que orden ascendente la primera clase es la mejor calidad mientras
que la octava clase no redne condiciones para la produccién.

Para la obtencién del plano de clasificacion Agrolégica se analiza: 1.- las
Condiciones agrondmicas del suelo (Textura, apreciacion textural del perfil,
profundidad, drenaje, nivel de fertilidad, N.P.K PH Salinidad, capacidad de
Intercambio Catidnico y contenido de materia organica 2.- Condiciones
Topograficas (Relieve y erosién) y 3.- Condiciones Climatoldgicas ( indice
climatico y exposicion solar), toda esta informacion es obtenida de los planos
tematicos SINAGAP antes SIGAGRO, del Analisis de Laboratorio de suelos y de
la informacién de campo.

Relacionando el plano sectorizado cobertura de infraestructura en el territorio
rural, con el plano de clasificacion agrologica, permite el planteamiento de
sectores homogéneos de cada una de las areas rurales

MAPA RURAL DEL CANTON QUINSALOMA

&

VALENCIA

LA MANA

QUEVEDO

MAPA RURAL DEL CANTON
QUINSALOMA

DATOS DEL CANTON QUINSALOMA
INDACION: 20 DE NOVEMBRE DEL 2007
CANTOMAL : GUINSALOMA.

coT

DEBOLVAR)

PANGUA OESTE: CANTON QUEVEDO Y CANTON
VENTANAS.

COORDENADAS GEOGRAFICAS

LATITUD SUR LONGITUD ESTE
o 58 e 7o 18 37
13141 7o 27 38

1019 47" 79017 14"
1 oos g

PRECIO POR SECTORES
HOMOGENEOS

VENTANAS
LEYENDA:
..... - SECTOR HOMOGENEO 3.2

. -s7.700

SECTOR HOMOGENEO 5.1

LAS NAVES

=$6.970
SECTOR HOMOGENEO 3.2
s =sv7.700
SECTOR HOMOGENEO 3.1

=$9.970
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SECTORES

HOMOGENEOS

DEL AREA RURAL. |SECTORES

1 SECTOR HOMOGENEO 3.1
2 SECTOR HOMOGENEO 3.2
3 SECTOR HOMOGENEO 5.1
4 SECTOR HOMOGENEO 3.11

Sobre los sectores homogéneos estructurados se realiza la investigacion de
precios de venta de las parcelas o solares, informacién que, mediante un proceso
de comparacion de precios de condiciones similares u homogéneas, seran la base
para la elaboracion del plano del valor de la tierra; sobre el cual se determina
el valor base por sector homogéneo. Expresado en el cuadro siguiente:

CALID
AD CALIDA | CALIDA | CALID |CALIDA |CALID (CALID |CALID
SECTOR |DEL D DEL{D DEL|AD D DEL|ADDEL|AD AD

HOMOGE [ SUELO |SUELO [SUELO |DEL SUELO |SUELO |DELSU |DELSU
NEO 1 2 3 UELO 4|5 6 ELO7 |ELO8

SH 3.1 12652 |11037 |9960 7806 6999 5653 4038 | 2557

SH 3.2 9781 8532 7700 6035 5411 4370 3122 1977

SH5.1 12600 |10991 9919 7774 16970 5630 4021 |2547

SH 3.11 38108 |33243 |30000 |23514 (21081 |17027 |12162 |7703

El valor base que consta en el plano del valor de la tierra de acuerdo a la
Normativa Municipal de valoracion individual de la propiedad rural, sera
afectado por los siguientes factores de aumento o reduccion del valor del terreno
por aspectos Geométricos; Localizacidn, forma, superficie, Topograficos; plana,
pendiente leve, pendiente media, pendiente fuerte. Accesibilidad al Riego;
permanente, parcial, ocasional. Accesos y Vias de Comunicacion; primer orden,
segundo orden, tercer orden, herradura, fluvial, férrea, Calidad del Suelo, de
acuerdo a la clasificacion agrologica, se definiran en su orden desde la primera
como la de mejores condiciones para reducir hasta la octava que seria la de
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peores condiciones. Servicios basicos; electricidad, abastecimiento de agua,
alcantarillado, teléfono, transporte; como se indica en el siguiente cuadro:

CUADRO DE COEFICIENTES DE MODIFICACION POR INDICADORES. -
1.- GEOMETRICOS:

1.1. FORMA DEL PREDIO 1.00 A 0.98
REGULAR

IRREGULAR

MUY IRREGULAR

1.2. POBLACIONES CERCANAS 1.00 A 0.96
CAPITAL PROVINCIAL

CABECERA CANTONAL

CABECERA PARROQUIAL

ASENTAMIENTO URBANOS

1.3. SUPERFICIE 2.26 A 0.65
0.0001 a 0.0500

0.0501 a 0.1000

0.1001 a 0.1500

0.1501 a 0.2000

0.2001 a 0.2500

0.2501 a 0.5000

0.5001 a 1.0000

1.0001 a 5.0000

50001 a  10.0000

10.0001 a  20.0000

20.0001 a  50.0000

50.0001 a 100.0000

100.0001 a 500.0000

+ de 500.0001

Los factores de 2.26 A 0.65 son topes que aumentan a menor superficie y
disminuyen a mayor superficie del predio, estos se modifican segun la posicion
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que tenga el precio base y la superficie predominante que hay en cada sector
homogéneo.

2.- TOPOGRAFICOS 1.00 A 0.96
PLANA

PENDIENTE LEVE

PENDIENTE MEDIA

PENDIENTE FUERTE

3.- ACCESIBILIDAD AL RIEGO 1.00 A 0.96
PERMANENTE

PARCIAL

OCASIONAL

4.- ACCESOS Y ViAS DE COMUNICACION 1.00 A 0.93

PRIMER ORDEN
SEGUNDO ORDEN
TERCER ORDEN
HERRADURA

FLUVIAL

LINEA FERREA

NO TIENE

5.- CALIDAD DEL SUELO
5.1.- TIPO DE RIESGOS 1.00 A 0.70
DESLAVES
HUNDIMIENTOS
VOLCANICO
CONTAMINACION
HELADAS
INUNDACIONES
VIENTOS

NINGUNA
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5.2- EROSION 0.985 A 0.96
LEVE

MODERADA

SEVERA

5.3.- DRENAJE 1.00 A 0.96
EXCESIVO

MODERADO

MAL DRENADO

BIEN DRENADO

6.- SERVICIOS BASICOS 1.00 A 0.942
5 INDICADORES

4 INDICADORES

3 INDICADORES

2 INDICADORES

1 INDICADOR

0 INDICADORES

Las particularidades fisicas de cada terreno o predio, de acuerdo a su
implantacion en el area rural, en la realidad dan la posibilidad de multiples
enlaces entre variables e indicadores, los que representan al estado actual del
predio, condiciones con las que permite realizar su valoracion individual.

Por lo que el valor individual del terreno esta dado: por el valor por Hectarea de
sector homogéneo identificado en la propiedad y localizado en el plano del valor
de la tierra, multiplicado por el factor de afectacion de; calidad del suelo,
topografia, forma y superficie, resultado que se multiplica por la superficie del
predio para obtener el valor comercial individual. Para proceder al calculo
individual del valor del terreno de cada predio se aplicara los siguientes criterios:
Valor de terreno = Valor base x factores de afectacion de aumento o reduccion x

Superficie ast:
Valoracion individual del terreno
VI =S xVsh x Fa
Fa = FaGeo x FaT x FaAR x FaAVC x FaCS x FaSB
Donde:
VI = VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO
S = SUPERFICIE DEL TERRENO
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Fa = FACTOR DE AFECTACION

Vsh = VALOR DE SECTOR HOMOGENEO

FaGeo = FACTORES GEOMETRICOS

FaT = FACTORES DE TOPOGRAFIA

FaAR = FACTORES DE ACCESIBILIDAD AL RIEGO

FaAVC = FACTORES DE ACCESIBILIDAD A ViAS DE COMUNICACION
FaCS = FACTOR DE CALIDAD DEL SUELO

FaSB = FACTOR DE ACCESIBILIDAD SERVICIOS BASICOS

Para proceder al calculo individual del valor del terreno de cada predio se aplicara
los siguientes criterios: Valor de terreno = Valor base x factores de afectacion de
aumento o reduccién x Superficie.

b.-) Valor de edificaciones (Se considera: el concepto, procedimiento y factores
de reposicion desarrollados en el texto del valor de la propiedad urbana)

Nota. Si en el Municipio tiene solo catastro rural con sistema de la AME, hay que
incorporar a continuacion los parametros técnicos de valoracion de edificaciones.

Art. 38. -DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE. - La base imponible, se
determina a partir del valor de la propiedad, en aplicacion de las rebajas,
deducciones y exenciones previstas en el COOTAD, Cédigo Tributario y otras
leyes.

Art. 39. - VALOR IMPONIBLE DE PREDIOS DE UN PROPIETARIO. - Para
establecer el valor imponible; se sumaran los valores de los predios que posea un
propietario en un mismo cantén y la tarifa se aplicara al valor acumulado, previa
la deduccion a que tenga derecho el contribuyente. Art.518 del COOTAD.

Art. 40. - DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL. - Para determinar la
cuantia el impuesto predial rural, se aplicara la Tarifa de 0,40 /1000 (CERO PUNTO
CUARENTA POR MIL), calculado sobre el valor de la propiedad.

Art. 41 -ADICIONAL CUERPO DE BOMBEROS. - Para la determinacién del
impuesto adicional que financia el servicio contra incendios en beneficio del
cuerpo de bomberos del Cantdn, se implementara en base al convenio suscrito
entre las partes de conformidad con el Articulo 6 literal (i) del COOTAD y en
concordancia con el Art. 17 numeral 7, de la Ley de Defensa Contra Incendios,
(Ley 2004-44 Reg. Of. No. 429, 27 septiembre de 2004; se aplicara el 0.15 por mil
del valor de la propiedad.

Art. 41. - TRIBUTACION DE PREDIOS EN COPROPIEDAD. - Cuando hubiere
mas de un propietario de un mismo predio, se aplicaran las siguientes reglas: los
contribuyentes, de comun acuerdo o no, podran solicitar que en el catastro se
haga constar separadamente el valor que corresponda a la parte proporcional de
su propiedad. A efectos del pago de impuestos, se podran dividir los titulos
prorrateando el valor del impuesto causado entre todos los copropietarios, en
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relacion directa con el avaliio de su propiedad. Cada propietario tendra derecho
a que se aplique la tarifa del impuesto segun el valor que proporcionalmente le
corresponda. El valor de las hipotecas se deducira a prorrata del valor de la
propiedad del predio.

Para este objeto se dirigira una solicitud al jefe de la Direccion Financiera.
Presentada la solicitud, la enmienda tendra efecto el afio inmediato siguiente.

Art. 42. - FORMA Y PLAZO PARA EL PAGO. - El pago del impuesto podra
efectuarse en dos dividendos: el primero hasta el primero de marzo y el segqundo
hasta el primero de septiembre. Los pagos que se efectien hasta quince dias
antes de esas fechas, tendran un descuento del diez por ciento (10%) anual.

Los pagos podran efectuarse desde el primero de enero de cada afio, aun cuando
no se hubiere emitido el catastro. En este caso, se realizara el pago a base del
catastro del afio anterior y se entregara al contribuyente un recibo provisional. El
vencimiento de la obligacion tributaria sera el 31 de diciembre de cada afo.

Art. 43. - TASA ADMINISTRATIVA. - Para los impuestos prediales Urbanos y
Rurales el valor de la Tasa Administrativa sera de $3.00 (tres dolares americanos).

Art. 44. — OTRAS OBLIGACIONES. - El departamento de Avaluos y Catastros
previo a catastrar escrituras u otros documentos, solicite a los usuarios que
adjunte copia del titulo de crédito del pago realizado en el Registro de la
propiedad del canton Quinsaloma.

Art. 45. - VIGENCIA. - La presente Ordenanza previa aprobacion legislativa
entrara en vigencia a partir de 01 de enero del 2024, sin perjuicio de su
publicacion en el Registro Oficial, ast como en la Pagina Web Institucional y
Gaceta Oficial, de acuerdo a los Arts. 322, 324 y 168 de la Ley Organica
Reformatoria al COOTAD.

Art. 46.- DEROGATORIA. - A partir de la vigencia de la presente Ordenanza
queda derogada la "ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS
CATASTROS PREDIALES URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y
RURALES PARA EL BIENIO 2022-2023", y todas las Ordenanzas y/o Resoluciones
que se opongan a la misma.

Dado y firmado en la Sala de Sesiones del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Quinsaloma, a los 30 dias del mes de noviembre del 2023.

f.) Ing. Cristhian Aldaz Gonzalez f.) Abg. Lisseth Haz Solano
Alcalde del canton Quinsaloma Secretaria General del GADM
de Quinsaloma.
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CERTIFICACION DE DISCUSION Y APROBACION POR PARTE DEL
CONCEJO MUNICIPAL: Quinsaloma, a los siete dias del mes de diciembre de
2023, la presente, ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DEL
CATASTRO PREDIAL URBANO, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y
RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES PARA
EL BIENIO 2024 -2025, fue discutida y aprobada por el Concejo Municipal del
Canton Quinsaloma, en dos sesiones ordinarias de fechas 12 de octubre y 30 de
noviembre del 2023. - Lo Certifico.

ML i couio ctectrtntcanente o
. LI§SBTH AYLIN HAZ
'SOLANO

f.) Abg. Lisseth Haz Solano
Secretaria General del GADM de Quinsaloma.

PROCESO DE SANCION: SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON
QUINSALOMA.- Quinsaloma a los siete dias del mes de diciembre del dos mil
veintitrés, de conformidad con la razén que antecede y en cumplimiento a lo
dispuesto en el articulo 322 del Cdédigo Organico de Organizaciéon Territorial
Autonomia y Descentralizacion, remitase al sefor Alcalde del Gobierno
Autéonomo Descentralizado Municipal del Cantén Quinsaloma la ORDENANZA
QUE REGULA LA FORMACION DEL CATASTRO PREDIAL URBANO, LA
DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A
LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2024 -2025, para su
sancion respectiva.

f.) Abg. Lisseth Haz Solano
Secretaria General del GADM de Quinsaloma.

SANCION: ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON QUINSALOMA. - Quinsaloma, a los siete dias del
mes de diciembre del dos mil veintitrés. De conformidad con la disposicion
contenida en el articulo 322 y el articulo 324 del Cddigo Organico de
Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion, habiéndose observado
el tramite legal y estando de acuerdo con la Constitucion de la Republica del
Ecuador, SANCIONO y ORDENO la promulgacion y publicacion de la presente
ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DEL CATASTRO PREDIAL
URBANO, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL
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IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2024 -
2025, a fin de que se le dé el tramite legal correspondiente. - Cumplase,
notifiquese y publiquese.

f.) Ing. Cristhian Aldaz Gonzalez
Alcalde del canton Quinsaloma

CERTIFICACION: Quinsaloma, a los siete dias del mes de diciembre del dos mil
veintitrés; la infrascrita secretaria, certifica que el Ing. Cristhian Aldaz Gonzalez,
alcalde del Cantén Quinsaloma, proveyo y firmé la Ordenanza que antecede en
la fecha sefalada. Lo Certifico. —

f.) Abg. Liéseth Haz Solano
Secretaria General del GADM de Quinsaloma.
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