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EL CONSEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON CUMANDA

CONSIDERANDO

Que, en el Registro Oficial No. 449 deln20\de octubre,de 2008, .eén su articulo 238
reconoce a los'Concejos Municipales como gobiernos auténomos, y el Art. 5 del
Codigo Organico de Organizacion-Territorial, Autonomias y Descentralizacion,
define<la’ autonomia politica,~administrativay. financiera de los gobiernos
autonomos descentralizados como el derecho y la capacidad efectiva de regirse
mediante nermas y 6rganos de gobierna propios, y en el Art. 53 de dicho cuerpo
legal establece que los Gobiernos Autonomos Descentralizados Municipales son
personas juridicas de derecho publico; con autonomia politica, administrativa y
financiera;

Que, el Art. 54 del Cédigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion en su literal a) determina que es funcion de la Munigipalidad el
promover el desarrollo sustentable en la jurisdiccién territorial eantonal, para
garantizar la realizacion del buen vivir a través de la implementacion de politicas
ptblicas cantonales;

Que, el Art. 54 del Coédigo Organico~de\Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién en su literal.c) determina‘que es funcién de la Municipalidad
establecer €l régimen de uso/de suelo y.urbanistico, para‘lo cual determinara las
condiciones de urbanizacion, “parcelacién, lotizacion, division o cualquier otra
forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacién cantonal,
asegurando porcentajes para zonasverdes y areas comunales;

Que, el Art. 55 del"€édigo Orgéanico'de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion en su literal a) establece que es competencia exclusiva de la
Municipalidad planificar junto con otras instituciones del sector publico y actores
de la sociedad, el desarrollo cantonal y formular los correspondientes-planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién_nacional,
regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la~ecupacion del
suelo urbano y rural, en el marco de la interculturalidad y plurinacionalidad y el
respeto a la diversidad;

Que, el Art. 55 del Codigo Orgéanico~de\Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién en su literal.b) establece que es competencia exclusiva de la
Municipalidad ejercer el control sobre el uso_y ocupacién del suelo en el cantén;
playas<de mar, riberas y lechos de rios, lagos y'lagunas; asi como preservar y
garantizar el acceso efectivo de las personas a suuso
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Que, el Art. 57 del Cédigo Orgédnico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion en su literal x) determina que es atribucién del. Concejo
Municipal la regulacion y control, mediante la normativa cantonal
correspondiente, el uso del suelo en el territorio del cantom, 'y establecer el
régimen urbanistico de la tierra.

Que, el Articulo 466 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion establece que (corresponde exclusivamente a los gobiernos
municipales el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el territorio de su
cantén.

Que, el Cdédigo Orginico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, en-su Titulo IX “DISPOSICIONES ESPECIALES DE LOS
GOBIERNOS-METROPOLITANOS Y MUNICIPALES, Capitulo II Fraccionamiento de
Suelos y Reestructuracion de Lotes, Seccién Primera, Articulos 470, 471, 472, 473,
474,475,476,477,478 y 479 determinan las formas de gestion del suelo mediante
las figuras de fraccionamiento y reestructuracidn, sean estas rurales o urbanas, asi
como limitaciones y sanciones aplicables con respecto a la divisién de suelos sin
contar con las correspondientes autorizaciones municipales.

Que, el Art. 487del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién impone la obligacién de ceder gratuitamente-los terrenos
comprendidos en el sector donde se han de ejecutar obras de urbanizacién,
sefialdndose que cuando se trate de fraccionamientos se cedera gratuitamente la
superficie de terreno para vias, espacios abiertos, libres y arborizados y de
caracter educativo, siempre que no-exceda del treinta y cinco por ciento de la
superficie total como indica el Art. 424 del mismo cédigo.

Que, un ordenamiento sostenibledel territorio del Cantdén se sustenta de un
adecuado manejo del recurso suelo, tanto urbano como rural.

Que, la Municipalidad ha emprendido con responsabilidad los procesos de
planificacién y desarrollo establecidos en la Constitucion y la Ley.

Que, con relacién al fraccionamiento de suelo, resulta indispensable la.regulacion
municipal de las actuaciones o proyectos que tienen por objeto la.subdivisiéon o
reestructuracion de predios.

Que, es imprescindible que los asentamiento urbanos del Cantén, cuenten con las
reservas de suelo adecuadas para la dotacién de vias y equipamientos
comunitarios que permitan la conformacién de asentamientos sustentables para la
provision de servicios basicos.

Que, es necesario regular el disefio del sistema vial de-las parcelaciones urbanas
querequieran esta infraestructura, con miras a garantizar la imagen urbana, los
niveles de accesibilidad a los predios resultantes de las subdivisiones y a disminuir
los costos de urbanizacion.
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Que, es preciso asegurar que los beneficios y cargas de la ordenacién urbanistica
se distribuyan entre los propietarios de forma justa y equitativa.

Que, es necesario garantizar que se cumpla la obligacién de ejecutar las obras de
infraestructura en los proyectos de fraccionamiento ‘de predios 'urbanos que
incluyen la apertura de vias no planificadas por la Municipalidad.

Que, es necesario someter a"proyectos. de. reestructuracion parcelaria a las
porciones /de suelo urbano en las cuales;-por las caracteristicas de subdivision
practicada, no sea posible un aprevechamiento«conveniente con el emplazamiento
de vias, equipamientos y edificaciones en general:

Que, en los titimos afos se ha generado un proceso de especulaciéon del costo del
suelo, impidiendo el acceso de la poblacién a una vivienda digna y que cuente con
las minimas dotaciones de servicios de infraestructuras, dreas verdes y
equipamientos comunitarios.

Que, es indispensable contar con un instrumento que determine de manera
precisa los procedimientos a seguirse para la aprobacién y ejecuciéon de-proyectos
de parcelaciones y reestructuraciones parcelarias en las dreas urbanas del canton y
de parcelaciones en el suelo rural.

Que, es necesario establecer normativasi que posibiliten garantizar tanto la
viabilidad y ejecu¢ién del Plan de Ordenamiente Territorial de la Ciudad y su Area
de Influencia-@asi como precautelar las inversiones que-efectiia la ciudadania en el
territorio.

En uso de la facultad legislativa prevista en el articule 240 de la Constitucion de la
Replblica del Ecuador, Art. 7"y Art. 57 literal a) del Cddigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Déscentralizacion, expide la :

SEXTA REFORMA A LA ORDENANZA QUE REGULA LA CREACION DE
URBANIZACIONES Y FRACCIONAMIENTO URBANOS, RURALES Y
AGRICOLAS DEL CANTON CUMANDA

CAPITULO 1
COMPETENCIA Y FACULTADES MUNICIPALES

Art 1.- Ordenanza que regird para las personas naturales y juridicas dentro de la
zona urbana y pural o en las que seéa'necesaria su intervencion por razones de
expansion urbana o de ser necesario para su-prevenciéon ecoldgica y turistica, el
Gobierno/ Auténomo Descentralizado. Municipal “del Cantén Cumanda es
competente para conocer todo (proyecto de urbanizaciones y fraccionamientos
urbanes y agricolas, asi’como afectarlas para un servicio publico o imponey
participaciones conforme regule la presente Ordenanza.
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Art. 2.- El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Cumanda a
través de sus Directores, Departamentos y Jefaturas, se encargaran de hacer
cumplir con todos sus requisitos y disposiciones de la presente ordenanza para lo
cual tendra las siguientes facultades:

a) Establecer un acuerdo con la disposiciones legales y.aplicables, los fines
para lo que se pueda autorizar eluso dedos terrenos
b) Otorgar o negar informe de certificado de afeceién y linea de fabrica

CAPITULO II DEFINICIONES

Art. 3.~ Por Urbanizaciones.- se entendera a la divisién de una parcela, en
lotes a partir de'les10 lotes que haya de dar frente o tener acceso a una via
publica existente en un proyecto, y a otras que disefie el urbanizador para
habilitar una superficie de tierras con miras a la edificacién de viviendas y en
concordancia con el régimen de la propiedad horizontal y de la materia

Art.-4-. Fraccionamiento menor y/o reestructuracion urbana.- se
considera fraccionamiento o subdivisiéon urbana la divisién-de terreno en 2 a
10 lotes con frente o acceso a alguna via publica existente.

Art.-5-. Reestructuracion de lotes: es un nuevo trazado de parcelacién
defectuoso que podra imponerse obligatoriamente conalguno de estos fines:

a) Regularizacion de las conformaciones de loslotes.
b) Distribuir equitativamente entre los propietarios, los beneficios y cargas del
orden urbano.

La aprobacién. de un proyecto de restructuracion de lotes producira
automaticamente la compensaciéon de las parcelas antiguas con las nuevas hasta
los limites de las mismas.

Art, 6.- Fraccionamiento agricola.- considerase fraccionamiento agricola el que
afecta a los terrenos situados en zonas rurales destinados a cultivo o explotacién
agropecuaria. De ninguna manera se podra fraccionar los bosques, humedales y
otras areas consideradas ecoldgicamente sensibles de conformidad conla ley o que
posean una clara vocacién agricola

Esta clase de fraccionamientos se sujetaran a este Cddigo, a las leyes agrarias y al
plan de ordenamiento territorial cantonal aprobado por el respectivo concejo.
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Art. 7.- Areas de Protecciéon Natural: es aquella no edificable destinada a la
proteccion y control ambiental tales como: Margenes de rios, esteros; canales de
riego, lineas de transmisién eléctrica, poliductos, oleoductos, bosques humedales,
zonas inundables, en otras zona de riesgo y aquellas determinadas por la
municipalidad como zona de proteccion ecolégica. Que bajo ninguna,circunstancia
en el caso de cuerpos de agua serd ménor,a una franja de 20 metros de ancho de
proteccion de'cada lado, medidos horizontalmente a partirde la linea de maxima
creciente promedio anual determinada por Planificacion Municipal.

Con la propuesta de franjas de proteccién para esteros 5 metros, rios montafosos
25 metros. y ries.grandes 100 metros.

Y en las fajasde proteccion en las que las riberas de los rios existan taludes que
vayan desde.

e De 0a5 metros de altura, 50 metros de retiros.

e De 5a 15 metros de altura, 25 metros de retiro.

e De 15 metros de altura en adelante, 10 metros de retiro. Coincidiendo con
la faja de proteccién de talud.

Art. 8.- Area No Edificable: es aquella 'que<por restricciones fisicas o de
zonificacion noes susceptible de construccion.

Art.9.- Area Neta: es la resultante de deducir (restar) del 4rea total, la superficie
de terrenos correspondientes a proteccién natural y servicios publicos, etc.

Art. 10.- Densidad Bruta: es la relacién entre el nimero de habitantes y el area
total del predio a urbanizarse o Lotizarse en cualquier forma.

Art. 11.- Densidad Neta: es la relacion entre el nimero de habitantes y el area.

Art. 12.- Area de servidumbre.- Superficie destinadas a la presentacién de un
servicio publico como: al paso de las lineas de alta tension, acueductos, poliductos
u otros sistemas, que no implique la ocupacién gratuita, de ‘mas del 10% de la
superficie del predio destinado.

Art. 13.- Area de acceso.-Caminos-internos de acceso piiblico a los predios
urbanos o rurales, no menores a 6 metros de ancho, cen'curva de retorno a
excepcionde las urbanizaciones que se regirdn con-sunormativa propia.
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CAPITULO III
DE LA LINEA DE FABRICA Y CERTIFICADO DE AFECCION

Art. 14.- para la ejecucion de las obras indicadas en esta Ordenanza los
propietarios y otros profesionales autorizados deberan obtener lalffiea de fabrica
y Certificados de Afeccidn.

Art. 15.- Sera expedido el certificado de ‘afeccion (LINEA DE FABRICA), por la
Direccién de Planificacion a pedido. del propietario o cualquier otra persona que
tenga interés, previo al pago en Tesorerfa Municipal de una tasa equivalente a $
0.60 por cada metro delfrente total.

Art. 16.- La linea de Fébrica, asi como ¢l Certificado de Afeccion tendra un periodo
de validez de un afoa partir de la fecha de su expedicién.

Art. 17.- Para obtener la Linea de Fabrica se lo hard previo a la presentacion en la
direccion de Planificacion de los siguientes documentos:

a) Solicitud dirigida al Director de Planificacion

b) Copia de escrituras debidamente inscritas, de cuerpo cierto derechos y
acciones singulares y universales

¢) Ultima carta de pago de predio.

d) Certificado de no adeudar al Municipio

e) Copia de documentos personales

f) Levantamiento planimétrico geo-referenciado del terreno realizado por un
profesional, Arquitecto o0 Ingeniero con su respectiva firma de
responsabilidad y registro municipal, el levantamiento sera presentado en
hoja formato INEN A3 en una escala adecuada, en un original y dos copias
del contenido

1. Levantamiento planimetrico geo-referenciado con acotamiento, angulos
horizontales, graficacion exacta de linderos de la propiedad y especificacion
de los colindantes, ubicacion del sistema vial circundante;la ubicacién de
los rios, quebradas, lineas de transmision de energia eléctrica, etc.

2. Tarjeta de datos informaticos

3. Ubicacion a escala con referencias. geograficas:
Una vez presentada la documentacién respectiva, el Planificador procedera
a realizar la inspeccién-al sitio; y dejara.marcado el plano de levantamiento
planimetrico, las afecciones viales,y retiros de areas de protecciéon de
acuerdo a la presente Ordenanza, emitird ademas el informe de afecciones,
contando para ello.con un término no mayor a 10 dias para despachar este
tramite, caso contrario sera devueltacon la razén respectiva.
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CAPITULO IV
DE LOS PROFESIONALES

Art. 18.- Para realizar cualquier tipo de obra contemplada enjesta Ordenanza, se
respetaran las regulaciones contenidas® en el cédigo de Arduitectura y
Urbanizacion y el Cédigo Ecuatoriano.de la'Construccién.

Cada trabajo de Arquitectura ¥ Urbanismo para los ctales'se requiera aprobacion
municipal, debe ser realizado por_ un Arquitecto; de acuerdo a la disposicién de la
Ley de Ejercicio Profesional de Arquitectura.

Los trabajos.de Planificacion Arquite€tonica y de Disefios Urbanos Especializados,
ya sea de Ingenierfa Estructural, Sanitaria, Eléctrica, Comunicaciones, especiales
para los cuales se requiera la aprobacién municipal deberan ser firmados por los
profesionales afines y ejecutados bajo la responsabilidad de un Profesional
Arquitecto o Ingeniero, de acuerdo con las leyes del ejercicio profesional y
debidamente registrado en el SENECYT y el Municipio de Cumandé:

Cada trabajo de construccién para el cual se requiera autorizacién municipal, debe
efectuarse mediante la supervision técnica de-un Arquitecto o Ingeniere en calidad
de Director de Obra, de acuerdo a lasydisposiciones\de lascréspectivas leyes del
ejercicio profesional.

Art, 19:- Todos los planos, para su aprobacién-deben presentarse debidamente
firmados por el Arquitecto, Ingeniero o profesional-calificado y deben indicarse sus
nombres y nimero _de-Registro Municipal de acuerdo a las leyes de ejercicios
profesionales:

CAPITULOV
Seccion |

DE LAS URBANIZACIONES EN EL AREA URBANA

Art. 20.- Quien presente un proyecto,de urbanizacion de un, predio en el area
urbana, su propietario estd obligado\a la ejeeucion por strcuenta y a su costo de
todas la obras de infraestructura basica-en la urbanizaciéon propuesta, como son:
Alcantarillado Sanitario y Pluvial, redes de Agua.Potable , Aceras ,y Bordillos ,
Adoquinado o Asfaltado de", Calles, <Tendido de Redes Eléctricas y
Telecomunicaciones;para lo cual presentara los estudios de impacto ambientdh
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correspondientes para analisis y aprobaciéon del Departamento de Planificacion
Municipal.

Art. 21.- El area minima de lotes propuestos en los proyectos de urbanizaciones,
seran de 200 m2, con un frente minimo de 10 'm, para ‘lotizaciones o
urbanizaciones donde se emplazaran ‘sobre’la base de la-linea de fébrica o
certificado de afectacion.

Art. 22.< Lineamientos generales.- Para el inicio de-tramites de proyectos de
urbanizacion rural y urbana el proyectista debera solicitar mediante un oficio a la
Direccién de Planificaciény proyectos

a) Certificacién.deusodel suelo

Art 23.- Requisitos para la entrega de anteproyectos.- Para la presentacion de
un anteproyecto de urbanizacién el interesado debera presentar en fisico y en
magnético los siguientes requisitos:

a) Presentar lineamientos Generales para proceso de Urbanizacién Urbana.

b) Solicitud suscrita por el propietario y Arquitecto dirigida a la direccién de
Planificacién.

c) Certificadoactualizado del Registro de la Propiedad.

d) Certificado actualizado de no adeudar@al GAD Municipal de Cumanda.

e) Un juego de planos del anteproyecto.de urbanizacién a escala adecuada, y
en formato digital, los mismos que contendran:

e.1) Emplazamiento del'predio, linderos ¥ especificaciones de los colindantes;

e.2.) Disefio vial basado en la trama vial existente de proyectos de urbanizacién
Adyacente:

e.3.) Divisiébn de manzanas y lotes: sobre el levantamiento topografico y: sobre el
planimetrico del terreno

e.4) Cuadro de 4reas parciales y totales; en caso del Area< total de los valores
absolutos, relativos y nimero total de lotes,

e.5) En cada plano la tarjeta de identificacion contendra la clave catastral y las
firmas del propietario y del-profesional responsable del proyecto; escalas,
ubicacion, fecha y contenido; etc.

f) Presentar certificados | de ) factibilidad - de servicios bdasicos: agua,
alcantarillado fluvial, sanitarios;. eléetricos, telefonia y propuestas de
impacte ambiental.
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g) Amojonamiento de manzanas.

Art. 24.- La Direccién de Planificacién, luego de revisar el anteproyecto y de
encontrarlo ajustados a las normas establecidas, lo someterd‘a‘conocimiento de la
Comisién de Planificacién y Presupuesto para autorizar la elaboracidn del proyecto
definitivo. Caso contrario, la direccion de planificaeién .o, la ‘comision de
Planificaciéon y Presupuesto, procederd-a contestar por escrito las observaciones
que estimaré necesarias, punttializando los cambios ados cuales deben someterse.

Art.25.- Para la aprobacion del anteproyecto, \la , Direccion de Planificacion y la
Comision de Planificacion®y Presupuesto; procederd a su aprobacién en el plazo
maximo de-20 dias laborables transcurrides desde la entrega del anteproyecto, de
no haber respuesta’seentendera por escrito; y de haber observaciones de la misma
manera se entregara escrito dentro del plazo, establecido.

Art. 26.- Una vez obtenida la aprobacion del anteproyecto por parte de laicomision
de Planificacién y Presupuesto, el interesado presentara y ejecutard) el proyecto
que contendrad la siguiente documentacion.

a) Oficio dirigido a la direccion de Planificaciéon poniendo a tonsideracion
para su analisis y tramite de proyectoidefinitivo de Urbanizacién.

b) Informe dé aprobacién del anteproyecto

c) Certificado actualizado/del registro delapropiedad

d) _@ertificado actualizado de-no adeudar al GAD Mumicipal de Cumanda.

&) 4 juegos de planos arquitectonicos del proyecto de urbanizacién a escala
adecuada y en formato digital, losimismos que contendran:

e.1) Emplazamiento-delpredio, linderos’y especificaciones de los colindantes.
e.2) Disefio vial basado en la trama vial existente.

e.3) Division de manzanas y lotes con la nomenclatura establecidas en las normas
de la presente ordenanza; sobre levantamiento topografico y planimetrico.

e.4) Diseno de dreas verdes, areas comunales y equipamientos

e.5) Cuadro de datos que contendra: cuadro'de areas parciales, totales con valores
absolutos y relatives al nimero total'\de.lotes; densidad poblacional bruta y neta
planteada;

e.6)<En cada plano la tarjeta de/identificacién contendra la clave catastral y las
firmas del propietario y del'profesional respansable del proyecto.
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f) Informes aprobados de los estudios de: agua potable, alcantarillado fluvial y
sanitario, energfa eléctrica, telefonia, sistema vial (aceras, bordillos y
calzada) sistema contra incendios, impacto ambiental; emitido por los
organismos correspondientes.

g) Cronograma valorado de la ejecucién de obras de urbanizacién y memoria
técnica, justificada del proyecte;

h) Replanteo de lotes (ampjonamiento)

Art.27.- Por su parte la Jefatura de Avaltios y Catastros determinard la tasa de
acuerdo a la ordenanza de aprobacion de planos-vigentes, sobre el drea neta del
proyecto a_urbanizarse.

Art.28.- Una vez que se haya cancelado la tasa de acuerdo a la Ordenanza vigente,
por la aprobacion de planos, se enviara la carpeta que contiene a mas de los planos,
la documentacién existente en la Direccién de Planificacién a conocimiento de la
Comision de Planificacién y Presupuesto, la que con su informe la remitird a
conocimiento del Pleno del Concejo Municipal para su aprobacién:

Art. 29.- Una vez que el proyecto ha merecido la aprobacién del Concejo Municipal,
toda la documentaciéon se remitira por parte de la Secretaria.de-Consejo a
Sindicatura, a efecto de que legalice la'urbanizacion; y se proceda a realizar los
tramites pertinentes para la hipoteca del 25% del area 1til a favor del Gobierno
Municipal €omo garantia de ejecucién-de obras y se formalice la entrega de
contribucion comunitaria, sin que esto perjudique al. Gobierno Municipal.

Luego de que se haya protocolizado e inscrito y elevado a escritura publica que
transfiera a'la municipalidad las dreas de contribucién comunitaria, Sindicatura
solicita a Secretaria de Planificacién proceda a sellar los planos, con lo cual el
urbanizador queda en libertad a disponer los lotes que formen parte de ellos y que
no soporte gravamen alguno.

Art. 30.- Para la iniciacién de las diferentes obras de infraestructura bdsica, el
propietario o patrocinador del proyecto debera solicitar a la, Direccion de
Planificacion  mediante un oficio, el inicio de ejecucién de la obra de
infraestructura.

Art. 31.- La Direccion de Planificacién, Obras Pdblicas, de la Empresa Agua Potable
y Alcantarillado, Empresa Eléctrica, CNT, y'todos los organismos atinentes a estas
obras deberan realizar inspecciones a ‘estas obras antes de que estas sean
cubiertas o soterradas, antes de colocar la_capa de rodadura de las vias o hayan
construido los bordillos'de las aceras y redes eléctricas y telefénicas, realizara
también: la inspeccién definitiva, una vez que las obras de infraestructura.
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Art. 32 La Direcciéon de Planificacion procederd a la recepcion de urbanizaciones,
en el momento que estén concluidos los siguientes trabajos:

a) Construccién de Sistemas de Agua Potable y Alcantarillado Sanitario y
Pluvial con conexiones domiciliarias a‘cada uno delos lotes,

b) Construccion con vias de tratamiento, aceras‘parterres,bordillos

c) Construccion de instalaciones-delSistema Eléetrico:

d) Construccion e instalacion del sistema telefonico si se hubiere previsto en el
proyecto

e) Senalizacion de lotes.que comprendeel adesamiento, claro y visible de cada
predio.

Art.33.- La Direccion de Planificacion, realizara una inspeccién previa a la entrega
recepcion de las urbanizaciones. El Urbanizador presentara la solicitud de
inspeccion en 1a Direccion de Planificacién, esta a su vez enviara el pedido a la
EPMAPSAC, a fin que proceda a la inspeccién final de las Obras de Agua Potable y
Alcantarillado y a las Empresas de Servicios para que emitan les.informes que
correspondan sobre la obra terminada. Si los informes fueren favorables, la
Direccién de Planificacion oficiara al Pleno del Consejo pata suraprobacion y luego
el procurador Sindicato Municipal para‘que levante una acta de entrega -
recepcion de las.obras que debe suscribir el Sr,-Alcalde y el Procurador Sindico en
representacion del Municipio y el propietario .de la> urbanizacion o su
representante legal.

Si alguno de los informes de inspeccién para la recepcién de la Urbanizacion fuere
no favorable, por-nohallarse la obra terminada, la Direccion de Planificacion hara
conocer por escrite-alpropietario, o surepresentante legal y/o director de la obra,
los requisitos que deben cumplirse para tal fin.

Art. 34.- Suscrita el acta de entrega- recepcion de obras, se procedera de oficio a
realizar el trdmite de levantamiento de hipoteca y se dispondra a Tesoreria la
devolucion de las garantias de la Obra.

Art. 35.- En caso de que las obras no se cumplan en él plazo y-cronogramas
previstos, la direccién de Planificacion-petdra prerrogar el plaze por causas
debidamente justificadas, de no ejecutarse las‘\obras sé, hardn efectivas las
garantias y suSpender la autorizacion de ejecucion-de laurbanizacion.
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SECCION II
DE LAS URBANIZACIONES EN EL AREA RURAL

Art. 36.- Quien presente un proyecto de urbanizacion de un predio en el area rural,
su propietario esta obligado a la ejecucién por su cuentay a-su.costo de las
siguientes obras de infraestructura basicaenla urbanizacion propuesta, como son:
Redes de Agua Potable e instalaciones domiciliarias, Aperturade calles y lastrado,
Tendido de Redes Eléctricas, pozos sépticos, para lo cual presentara los estudios
correspondientes para analisis y aprobacién al-Departamento de Planificacion. En
cuanto a lo demds se ebservara los mismos procedimientos y requisitos
establecidos paralasurbanizaciones eneldrea urbana.

Art.- 37 Para la aprobacion de una Urbanizacién en el drea rural, el Gobierno
Municipal del cantén Cumanda exigira la garantia para la ejecucién de la apertura
de las calles existentes en el proyecto previo a la autorizacién de la venta de los
lotes. El departamento de Planificacion debera emitir un informe. favorable
respecto al cumplimiento de esta obligacidn.

SECCION III
DE LA CONTRIBUCION COMUNITARIA EN-URBANIZACIONES

Art.38.- Los propietarios de los terrenos del drea urbana 'y rural del Cantén
Cumanda que procedan a urbanizar sus-inmuebles, cederdn como contribucién
comunitaria gratuitamente, areas de ‘terreno a nombre del Gobierno Auténomo
descentralizade Municipal de Cumanda.

Art. 39.- Porcentaje de area verde, comunal y vias.- En la divisién de suelo para
fraccionamiento y urbanizacién, a criterio técnico de la municipalidad se
entregara poruna sola vez como minimo el quince por ciento (15%) y maximo el
veinticinco por ciento (25%) calculado del area util del terreno en calidad de
areas verdes y comunales

Se exceptia la entrega de areas verdes y comunales si la superficie de terreno a
dividirse no supera los tres mil metros cuadrados, en este caso elporcentaje se
compensara con el pago en dinero segin el avaltio-catastral; con estos recursos
la municipalidad debera crear un fondo' para la adquisicién de areas verdes,
comunales y/o de obras para-su mejoramiento, La entrega de la sumatoria de
areas verdes, comunales y de vias no-deberd exceder) del treinta y cinco por
ciento (35%) de la propiedad.
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Art. 40.- En las areas consolidadas, los bienes de dominio y uso\publico
destinados a dreas verdes y comunales, podran ser cambiados‘de eategoria
exclusivamente a favor de instituciones publicas para consolidar equipamientos
tales como seguridad, educacién y salud de conformidadcon los casos y
porcentajes, que establezca en su normativa _ €l Gobierno. Auténomo
Descentralizado del cantén Cumanda. la institucién publica beneficiaria tendra
la obligacién de€ompensar el equivalenteal valordel bien que recibe.

Art.41.- Los estudios y obras de infraestructura del'terreno donde se va a crear
unaURBANIZACION deberan preSentar los siguientes requisitos:

a) "Ejecutar la apertura de vias y calles de acuerdo a la planificacién aprobada
por la*Gemision de Planificacién, previo informe favorable de la Direccion
de Planificacién Urbana y Rural.

b) Ejecutar obras de relleno si es el caso y lastrado de las mismas.

¢) Estudios de alcantarillado sanitario y fluvial de acuerdo a las normas
establecidas en la Empresa de Agua Potable EPMAPSAC.

d) Estudios de electrificacion aprobados por la Empresa Eléetrica

e) Estudios de Agua Potable de acuerdo a las especificaciones entregadas por
la Empresa de Agua Potable .EPMPSAC.

CAPITULO VI
DE LA PARCELACION.AGRICOLA

Art. 42.- La parcelacion agricola se-autoriza  solo para el uso agricola y se
concederan permisos dé construccion Unicamente con tipologfa de vivienda
dispersa, con prohibicion de proyectes de'sub- division al mismo propietario hasta
por una sola vez siempre y cuando con sus propios recursos realice en la extension
debida las redes de infraestructura necesarias.

Art.43.- El drea minima de lotes propuestos en los proyectos de parcelacion
agricola no serd inferior a 1500 metros cuadrados y un frente no_inferior a 30
metros lineales, manteniendo relaciones de frente- fondo de 1a2yde 2 a 3.

Art. 44.-Para la presentacion de un anteproyecto_de ‘parcelacion agricola, el
interesado debera presentar los siguientes requisitos:

a) Solicitar lineamientos generales

b) Solicitud dirigida al ‘Director-de Planificacién, con la firma del o los
propietarios del predio o representante legal y del Arquitecto Proyectista.

c) Titulo de propiedad del predio a parcelarse.

d) Cuatro copias del anteproyecto'\de Parcelacién Agricola a escala 1: 10“
sobreel planotopografico geo-referencial
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1. Ubicacidn a escala y geo-referencial
2. Graficacion exacta de los linderos del predio que va a“ Parcelarse y
especificacion de los colindantes
3. Division de lotes, producto de la parcelacion
4. Cuadro de areas conteniendo superficies y porcentajes:
41. Areatotal a parcelarse
4.2. Area ttil,
43/ Area de afectacién,
4.4. Areade proteccion.

Cumplidos los requisitos se verificara‘en el‘terreno a nivel de replanteo de la
parcelacion.

Art.45.- La Direcciéon de Planificaciéon, luego de revisar el anteproyecto y de
encontrarlo ajustado a las normas establecidas, lo sometera a conocimiento de la
Comision de Planificacién y Presupuesto, para autorizar la elaboracion del
proyecto. Caso contrario la Direccion de Planificacién o la ‘Comisién de
Planificacién y Presupuesto, procederd a dar por escrito las recomendaciones que
estimare necesarias, puntualizando los cambios a los cuales debe someterse.

Art. 46.- Una vez obtenida la aprobacion del anteproyecte por-parte de la Comision
de Planificacién del Consejo, el interesado presentara el.proyecto definitivo de
Parcelacion Agricola que contendralo siguiente:

a) Solicitud dirigida al Director ‘de Planificacion, con la firma del o los
propietarios del predio o representante legal y del Arquitecto Proyectista.

b) Cuatro copias del proyecto de parcelaciéon agricola, una original y un
respaldo magnético a escala proporcional al proyecto, sobre el plano
topografico o geo-referencial.

1. Graficacion exacta de los linderos del predio a parcelarse o especificaciones de
los colindantes

2. Divisién en lotes producto de la parcelacion

3. Cuadro de datos conteniendo : areas totales y parciales : las-areas totales
deberan contener valores absolutos y relativos

4. Entrega de replanteo de lotes( amejonamiento )

Art. 47.- Por su parte la Jefatura de Avallos y Catastros “determinara la tasa de
acuerdo a la Ordenanza de aprobacion de planos vigente, sobre el area neta a del
proyecto a parcelarse.
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Art.48.- Una vez que haya cancelado la tasa de acuerdo a la Ordenanza vigente por
la aprobacién de planos, se enviara la carpeta que contiene, a mas_ de los'planos, la
documentacién existente en la Direccién de Planificacion a conocimiento de la
Comision de Planificacién y Presupuesto, la que con su informe.la remitira a
conocimiento del pleno del Concejo Municipal:

CAPITULO VII
DE LA INTERVENCION DE LOS MARGENES DE RIOS Y QUEBRADAS

Art. 49.- El Gobierno Auténoma, Descentralizade Municipal de Cumanda podra
intervenir.enlos margenes de rios y quebradas, con los siguientes objetivos:

e Aprovechar los margenes de los rios y quebradas, para reemplazar en ellas
usos ‘recreaciones y a su vez reforestarlas y/o implementarlas en
equipamientos recreacionales, siempre y cuando no estén en peligro de ser
afectadas por el desborde de rfos o esteros.

e Posibilitar un sistema urbano equilibrado entre zonas verdes y espacios
para vivienda, en términos de ordenacion paisajistica.

e Conseguir que los margenes de les rios y quebradas<tonsoliden la
Planificacion realizada para espacios de'uso eamunitario

Art.50.- Se establece como necesidad técnica para la ampliaciéon de la normativa
sobre el correcto uso y ocupacion del sttelo en las orillas de los rios y quebradas
del Ganton Cumanda, y la Proteccion del patrimonionatural que aquello

representa, el.considerar varios paramefros:

a) Cuandopor razones técnicas, ambientales o sociales se tenga que construir
obras civiles, infraestructura que de cualquier manera afecten o involucren
estas areas, el duefo del proyecto, sea del sector publico o privado,
obligatoriamente presentara una evaluacién de impactos ambientales y la
distancia en metros para poder realizar edificaciones per-particulares o
entidades publicas, sera desde la orilla 0 margen hastadas 25'm.

Para el caso de rios de montafia 5 metros, para los €steros 10-metres, para los
taludes o quebradas y para el caso de etros ctuerpos de aguasccome-el Rio Chimbo y
Chanchan la distancia sera de 100 métros

Para el'caso de particulares essrequisito\que los proyectos sean aprobados por la
Municipalidad.
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b) La persona particular o la entidad publica que sea propietario de terrenos
en la riberas de los rios, quebradas, lagunas o embalses, obligateriamente
hasta un distancia de 50 metros sembrara a su costo especies nativas de
rapido y lento crecimiento sin afdn de corte y explotacidon, con la finalidad
de proteger los margenes de erosion y propiciar el servicio @mbiental que
genera la vegetacion plantada.

c) En las<zonas previstas. por, la Municipalidad, parala instalacion de
equipamientos recreacionales, se-estipula los siguientes criterios para ser
utilizados:

1. Turismo y Recreacion: De ser el‘casp el Municipio implementara obras
de‘infraestructura sanitarias-cuando se presente proyectos de turismo y
recreacion.

2. Zonas Especiales: sea el caso de desove, anidamientos, zonas de reunién
de 'las especies que habitan en las riveras, el Municipio estd en la
obligacién de proteger dichas zonas y en lo posible evitar<el acceso
directo de la poblacién, excepto de que se trate de<proyectos de
investigacion o caso especiales.

d) En cualquier situacién que afecte los recursos \ naturales, quedan
expresamente prohibidos los medios de captura que invelucren atarraya,
dinamita, barbasco u otros medios de pesca o0 extraccion masiva. EL
Municipio sefialara las épocas en las cuales se permitirda la pesca y los
instrumentos con los que se pueda.realizar; y

e)El colindante esta en la obligacién de cuidar.el area a la que se refieren los
articulos anteriores y comunicar a las auteridades municipales de acciones
que de cualquiermanera afecte los.intereses ambientales de la zona.

CAPITULO VIII
DE LOS FRACCIONAMIENTOS

Art. 51.- La division del producto de un fraccionamiento en 2 a/o 10 letes:frente o
acceso a alguna via publica existente no podra ser menor de 200-m2 en el area
urbana, 200 a 500 m2 en el area rural y de 1500 metros cuadrados para
parcelaciones agricolas.

Art, 52.- Para los Fraccionamientos se autoriza al propietario“hasta por una sola
vez. No se podrd sub-dividir o fraccionar un lote'que ha side producto de una sub-
divisién anterior por el lapso de 12 meses, contados a partir de la fecha de la
ultima aprobacion.
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CAPITULO IX
CASOS EXCEPCIONALES DE FRACIONAMIENTO

Art.53.- Se excepciona peticiones de fraccionamiento menores, el frente minimo
serd de 4 m y drea de 40 m2 cuadrados selo en casos que realicencpersonas con
discapacidad, enfermedades catastroficas) en extrema calamidad doméstica, en
particion extrajudicial de herencias, yo en posesion pacifica e ininterrumpida
conforme @ la ley, en donaciones entre. parientes, directos lo cual no serd
transférible durante el periodo de tres dnos<y de-las demds excepciones que
mediante ‘el informe que ascriterio técnico, del departamento de planificacion y
proyectos, adicional“al informe de la“eomisiéon de servicio social o equidad de
género, en el queconstessi'es pertinente’su aprobacion, se pondra en conocimiento
del seno del'concejo-municipal, quien debera aprobar en mayoria por una sola vez.

CAPITULO X
DE LAS INFRACIONES Y SANCIONES

Art. 54.- COMPETENCIAS.- Las personas naturales, juridicas, propietarias,
promotoras y/o constructoras de urbanizaciones, que construyan infringiendo las
disposiciones de la presente ordenanza\seran sancionadas,-siguiendo el debido
proceso, por laDireccion de Planifieacion, a través del Inspector'de Construcciones
o quien haga sus veces que/debe.ser un' profesional ‘Arquitecto a cargo de la
Direccién/ de Panificacion Municipal, \quien_-sé,_ encargara de establecer la
informacién previo requerimienta de los informesde los departamentos

correspondientes y la inspeccion fisica que-coadyuve a determinarla.

Las sanciones que.se apliquen en cumplimiento de las disposiciones de esta
Ordenanza no emiten, sin embargo, eventuales acciones administrativas, civiles, o
penales que se deriven de los actos u omisiones en los que los sancionados
incurran.

Art.55.- Las infracciones a esta ordenanza seran sancionadas,siguiendo el trédmite
establecido en la Ordenanza que reglamenta las funciones de la Comisaria
Municipal.

Art. 56.- En_caso de que el propiétario de un predio no cumpla con las érdenes
impuestas/sobre la base de esta Ordenanza, a Direceién de Planificacién estara
facultado' para ejecutar a costa del propietario;”las obras, reparaciones o
demoliciones que haya ordenado la.autoridad competente.
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Art.57.-La Comisaria, segtn el caso, podra clausurar y tomar las medidas que
considere necesarias, pudiendo hacer uso de la fuerza ptblica para ella, cuando no
se respeten las afecciones y restricciones fisicas y de uso, impuestas a los predios
en la solicitud de linea de fabrica y certificado de afectacién de la propiedad .

Art.58.- Son responsables de las infraceiones las‘personas -que han perpetrado
directamente o-a través de otra persona; los’que han impedido que se evite la
ejecucion de un modo principal; y, los que indirecta y'secundariamente cooperen a
la ejecucién de la infraccion.

El proyectista o construetor también tendra responsabilidad de los trabajos que
realicen y que infrinjan la presente Ordenanza.

Art. 59.- Son penas aplicables a los infractores de las disposiciones de esta
Ordenanza, sin perjuicio de imponerlas simultdneamente las siguientes:

a) Suspension de la Obra,

b) Multas

c) Revocatoria de la aprobacién de planos

d) Efectivizar el monto total, del fondo de garantia otorgado)a favor del
municipio.

e) Retiro de herramientas, maquinarias

f) Inicio de proceso de derrgcamiento de obra.

g) Losfondos adquiridos por.indemnizaciones de areas verdes seran manejadas
por el Departamento Financiero en una cuenta especial, cuyos fondos seran
destinados para la compra de terrenes pordreas verdes.

Art. 60.- DE LOS'TIPOS DE INFRACCIONES Y SUS SANCIONES.- Las infracciones
y sanciones seran las siguientes:

1. Ejecucion de obras de urbanizacion sin permiso municipal.- Cuando se
hayan iniciado obras sin autorizacién municipal, o se hayan ‘eaducado o
revocado en caso de haber sido otorgada, se procederd.a laparalizacion
inmediata de las obras, la misma que se mantendra hasta que no se haya
concedido el respectivo permiso y se impondrad una multa equivalente al 1%
del valor del terreno, seglin el avalué catastral.

2. Realizar las modificaciones de las obras sin autorizaciéon municipal.- Se
sancionara con la paralizacion. de la obra, si se realizan modificaciones a las
obrag sin autorizacién municipal; hasta que-se efectien las correspondientes
actualizaciones de los disefios y sus aprobaciones; y se aplicara una multa
equivalente al 0.5%del valor del terreno;segin el avalué catastral.
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3. Realizar obras en areas calificadas como no urbanizables.- Se sancionara
con la paralizacién inmediata de la obras y derrocamiento de.Jas mismas y se
impondra una multa equivalente al 1% del valor del terreno, segin el avalué
catastral, sin perjuicio de las acciones que en los dmbitos civiles y penal
pudieren derivarse, y por los dafios y-perjuicios.ecasionados.

4. Danos causades a bienes de uso publico .« Porioecasionar darios a bienes de
uso publi€o tales como calzadas, bordillos, aceras, parterres, parques, etc., el
infractor debera efectuar, la reposicién inmediata-de las obras destruidas,
dentro de los 15 dias calendario pesterior a'la notificacién;

5. En caso de incumpliricon la reposicion de las obras. La Direccién de Obras
Publicas, exigita al promotor cancelartodo el valor, mas un recargo del dos
por ciento (2%) ademas se mantendra la paralizacion de las obras de
urbanizacion y venta, hasta su total cancelacion ; y

6. Incumplimiento del plazo para la realizacion de las obras.- Los
propietarios o promotores que no cumplieren con la realizacién de lasiobras
contempladas en el proyecto o que incumplan sin justificacidn el plazo
establecido para la terminacién de las obras de infraestfuctura urbanistica
podran ser sancionados con multa de hasta el 2%. del valor catastral de la
superficie urbanizada, sin perjuicio deSer obligados a la ejecucion de las
obras.

Art. 61.-Derogatoria .- Derogase expresamente la Ordenanza que rige la creacion
de urbanizaciones y fraccionamiéntos urbanos y agricolas en el drea urbana y rural
del canton Cumanda, asi como cualquier otra resofucién o norma municipal que se
oponga a la presente-Ordenanza.

Art62.- Vigencia.- La presente Ordenanza entrard en vigencia a partir de su
aprobacion por el GADM de Cumanda, sin perjuicio de su publicacién en el Registro
Oficial.

DISPOSICIONES GENERALES

DISPOSICION UNICA.- Para la aplicacidn de la presente Ordenanza se dispone que,
para la obtencidon del plan regulador en predios urbanos o rurales de la institucion,
se deberd adjuntar los siguientes requisitos:

a) Planinietria geo- referénciada realizada ‘con. dparatos de precisién, en
ningin caso se aceptara planimefrfas realizadas unicamente con GPS;
elaborada por un profesional de'la’rama, la cual debera contener:

e Firma de responsabilidad-del profesional
e Copia de cedula el profesional
e Copiadel registro del SENESCYT
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e Ubicacion del predio en escala 1:50000
e (Cuadro de coordenadas en el sistema WGS84
e (uadros de areas
e Escalaa la que fue realizada
e Fecha de elaboracion
e Ubicagcion del norte
e Precision decimal 2
e Linderos
b) Informe de linderacion.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA.-Los proyectos de fraccionamientos o urbanizaciones que ya
hubieren obtenido la autorizacién del GAD Municipal de Cumanda, deberan
sujetarse a la normativa juridica vigente a la fecha de aprobacién.

SEGUNDA.- Los solares con edificaciones, en zonas residenciales consolidadas
de la ciudad, preexistentes a la presente norma-que no cumplan con lotes
minimos establecidos en esta ordenanza, siempre que éstas construcciones
sean definidas con acceso independientes a una via publica y sus frentes no
sean menores a cuatro metros y una-extension minima de cuarenta metros,
previo un informe emitido porla Direccién de Planificacién que cuente con su
respectiva inspeccién;« por . esta sola vez podran ser aprobado su
fraccionamiento:

DISPOSICION FINAL

La presente ordenanza entrara en vigencia a partir de su aprobacion, sin perjuicio
de su publicacién.

Dado y firmado en la sala de Sesiones del Concejo Municipal del Canton"€umanda
a los 29 dias del mes de octubre de 2019. FL Ca o

ALCALDESA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZA MUNJQPAL
DEL CANTON GUMANDA



22 — Lunes 23 de diciembre de 2019 Edicion Especial N° 170 — Registro Oficial

SECRETARIA DE CO CE 0 DEL-GADM- CUMANDA

CERTIFICO que la SEXTA REFORMA A LA“ORDENANZA QUE REGLAMENTA EL
PROCESQ DE TITULARIZACION ADMINISTRATIVA A FAVOR DE POSESIONARIOS
DE PREDIOS “URBANOS Y. CENTROS ‘POBLADOS DEL CANTON CUMANDA [fue
analizada y aptebada en primer debate en sesién ordinaria de ceficejo el dia
martes 22 de octubre de 2019, y analizada y aprobada en s%ﬁ debate en
sesion ordinaria de concejo el dia martes 29 de octubre de 2019

-y

Cumanda, 29 de octubre d’e 2019

At

Ab.

SECRETARIA DE CO JO DEL GADM-CUMANDA

El GobiernogAuténomo Descentralizado Municipal «del (Cantén Cumanda. De
conformidad con lo que el Art.:322;.y 324 del Cédigo Orgénico de Organizacién
Terrltoml , Autonomia y Descentralizado Municipal del cantén Cumanda
SANC[ONO y dispongo lagpromulgacitn de la SEXTA REFORMA A LA ORDENANZA
QUE REGLAMENTA EL PROCESO DE W¥TULARIZACION ADMINISTRATIVA A
FAVOR DE LOS,POSESIONARIOS DE PREDIOS URBANOS Y CENTROS-ROBLADOS
DEL CANTON CUMANDA, 30 de octubre de 2019. A

~ iy

(2 \%
Sra. Eltana Medina Mafiay \

ALCALDESA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO'M
DEL CANTON CUMANDA

Razén: Sancion® y firmo6 la presenteéiordenanza »que antecede la Sra. Eliana
Medina Manay Alcaldesa del Gobiemoyéﬁtomo Munijcipio del Cantén-Cumanda,
en fecha.que consta en el documento, - B

SECRETARIA DE CONC b EL ADM- CUMANDA
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EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON CUMANDA

CONSIDERANDO:

Que, el Articulo. 1de la Constitucion dedla Republica determina que, el “Ecuador es un
Estado constitucional . de derechads |y justicia, »social, \democritico, soberano,
independiente, unitario, intercultural, plurinacienal'y laico.”;

Que, en este Estado de Derechos, se da prioridad ajlos derechos de las personas, sean
naturales o jurfdicas, -l0s mismos que -al)tevalorizarse han adquirido rango
constitucionaly. y, pueden ser reclamados "y exigidos a través de las garantias
constitucionales, que constan en la Ley Orginica de Garantias Jurisdiccionales y
Control Constitucional;

Que, el Art. 10 de la Constitucién de la Republica prescribe que, las fuentes del derecho
se han ampliado considerando a: “Las personas, comunidades, pueblos, nacionalidades
y colectivos son titulares y gozaran de los derechos garantizados en la Constitucion y en
los instrumentos internacionales™;

Que, ¢l Art. 84 de la Constitucion de la_Repiblica determina ques “La Asamblea
Nacional y todo 6rgano con potestad normativa tendrd laobligaeion de adecuar, formal
y materialmente; las leyes y demds niormas juridicas a los 'derechos previstos en la
Constitucion'y los tratados internacionales, y los que seafn necesarios para garantizar la
dignidad del ser humano o de“las comumidades, pueblos y nacionalidades.”. Esto
significa que los organismos del sector publico comprendidos en el Art. 225 de la
Constitucion de la Republica, deben adeCuar su actuar a esta norma;

Que, el Art. 264 numeral-9 de la Constituciéon de la Republica, confiere competencia
exclusiva a los Gobiernos Municipales para la formacién y administracion de los
catastros inmobiliarios urbanos y rurales;

Que, el Art. 270 de la Constitucién de la Repiiblica determina que los Gobiernos
Autoénomos Descentralizados generardn sus propios recursos financieros y participaran
de las rentas del Estado, de conformidad con los principios( de ‘subsidiariedad,
solidaridad y equidad;

Que, el Art. 321 de la Constitucion de la Repiblica establece que el Estado reconoce y
garantiza el derecho a la propiedad en sus formas publica, privada,.comunitaria, estatal,
asociativa, cooperativa, mixta, y que deberd cumplir sufuncién social y ambiental;

Que, de-acuerdo al Art. 426 de la Constitticion: “Todas.las personas, autoridades e
instituciones estdn sujetas a la Constitucion. “Las-juezas y jueces, autoridades
administrativas y servidoras y servidores publicos, aplicardn directamente las norm.

constitucionales. y las—previstas en los. inStrimentos internacionales de derechi
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humanos siempre que sean mds favorables a las establecidas en la Constitucién, aunque
las partes no las invoquen expresamente.”. Lo que implica que la Constitucion.de la

Reptblica adquiere fuerza normativa, es decir puede ser aplicada directamente y todos y
todas debemos sujetarnos a ella;

Que, el Art. 599 del Cédigo Civil, prevé que el dominio, es el derecho real en una
cosa corporal, para gozar y disponer/deella, conforme "a las \disposiciones de las leyes
y respetando el derecho ajeno, sea individual o social. I.a, propiedad separada del goce
de la cosa, se llama mera o nuda propiedad;

Que, el Art. 715 del Cédigo Civil, prescribe que la posesién es la tenencia de una cosa
determinada.con dnimo de sefior o duefio; sea que el duefio o el que se da por tal tenga
la cosa por. si“mismo; o bien por-otra persona en su lugar y a su nombre. El
poseedor es reputade duefo, mientras otra persona no justifica serlo;

Que, el articulo 55 del Cdédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, establece que los gobiernos auténomos descentralizados municipales
tendrdn entre otras las siguientes competencias exclusivas, sin perjuicio de otras que
determine la ley: i) Elaborar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales;

Que, el articulo 57 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, dispone que al concejo municipal le cerresponde;

El ejercicio de la facultad normativa en.las materias de competencia del gobierno
auténomo desecentralizado municipal, mediante la-expedicién de ordenanzas cantorales,
acuerdos y resoluciones;

Regular, mediante ordenanzagla aplicacion de tributos previstos en la ley a su favor; vy,

Expedir acuerdos o resoluciones, en el dmbito de competencia del gobierno auténomo
descentralizado municipal, para regular temas institucionales especificos o reconocer
derechos particulares;

Que, el articulo 139 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, determina que la formacién y administracién de los, catastros
inmobiliarios urbanos y rurales corresponde a los gobiernos auténomes descentralizados
municipales, los que con la finalidad de unificar la metodologia de manejo y acceso a la
informacién deberdn seguir los lineamientos y pardmetros metodoldgicos gue establezca
la ley y que es obligacion de dichos gobiernos actualizarcada dos afios los catastros y la
valoracién de la propiedad urbana y rural;

Que, los ingresos propios de la-— gestion segln lo dispuesto en el Art. 172 del
Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion, los
gobiernos auténomos descentralizados - regionales,’ provinciales, metropolitano vy
municipal son beneficiarios de ingresos generados por la gestién propia, y su
clasificacion estard sujeta a la definicion de la ley que regule las finanzas publicas;
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Que, la aplicacién tributaria se guiard por los principios de generalidad, progresividad,
eficiencia, simplicidad administrativa, irretroactividad, transparencia. y suficiencia
recaudatoria;

Que, las municipalidades y distritos metropolitanos reglamentardn por medio de
ordenanzas el cobro de sus tributos;

Que, el Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
prescribe. en el Art. 242 que el Estado.se organiza\ tetritorialmente en regiones,
provineias, cantones y parroquias rurales. "Por razenes de conservacion ambiental,
étnico-culturales o de poblacién podrdn constituirse regimenes especiales. Los distritos
metropolitanos autonomos; la provincia

de Galdpages y las circunscripciones: territoriales indigenas y pluriculturales seran
regimenes especiales;

Que, las municipalidades segtin lo dispuesto en el articulo 494 del Cédigo Orgédnico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, reglamenta los procesos de
formacion del catastro, de valoracién de la propiedad y el cobro de sus.tributos, su
aplicacién se sujetard a las siguientes normas. Las municipalidades y distritos
metropolitanos mantendran actualizados en forma permanente, los catastros de predios
urbanos y rurales. Los bienes inmuebles constardn en el catastro con.el valor de la
propiedad actualizado, en los términos establecidos en este Cadigo;

Que, en aplicacion al Art. 495 del.Codigo Orgénico derOrganizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacién, el.valor de la“propiedad. se establecerd mediante la
suma del yalor del suelo y, de haberlas, elxde las construceiones que se hayan edificado
sobre el mismo. Este valor constituye el walor intrinseco, propio o natural del inmueble
y servird de base para la deteérminacién de impuestos y para otros efectos tributarios, y
no tributarios;

Que, el Articule 561 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion; senala que: “Las inversiones, programas y proyectos realizados por
el sector publico que generen plusvalia, deberan ser consideradas en la revalorizacion
bianual del valor catastral de los inmuebles. Al tratarse de la plusvalia por obras de
infraestructura, el impuesto serd satisfecho por los duefios de los predios beneficiados, o
en su defecto por los usufructuarios, fideicomisarios o sucesores en el derecho, al
tratarse de herencias, legados o donaciones conforme a las ordenanzas respectivas;

Que, el articulo 68 del Cdédigo Tributario® le“faculta-a la. Municipalidad a ejercer la
determinacién de la obligacion tributaria;

Que, los. articulos 87 y 88 del Cédigo Tributario, de la'misma manera, facultan a la
Municipalidad a adoptar por disposicion administrativa la modalidad para escoger
cualquiera de los sistemas de determinacion previstosen este Codigo;

Que, mediante Registro Oficial, Edicion Especial Afio I -N.- 294, de fecha Quit
jueves 22 de febrero de 2018, se publico la ORDENANZA QUE REGULA
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FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES URBANOS Y RURALES, LA
DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A
LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO-2020 -2021 DEL
CANTON CUMANDA.

En uso de las atribuciones que le confiere. el Cddigo, Organico de» Organizacién
Territorial Autonomia y Descentralizacion en los articules 53,54, 55 literal i; 56, 57,
58,59 y 60 y el Cédigo Organico Tributario, expide la siguiente-ordenanza.

LA ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS
PREDIALES URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS
URBANOS Y RURALES PARAEL BIENIO 2020 -2021 DEL CANTON
CUMANDA

TITULO1
CAPITULO I
DEFINICIONES

Art. 1.- De los Bienes nacionales.- Se llaman bienes nacionales aquellos cuyo dominio
pertenece a la Nacion toda. Su uso pertenece a todos los habitantes de la Nacién, como
el de calles, plazas, puentes y caminos, el mar adyacente y sus playas, se‘llaman bienes
nacionales de uso publico o bienes publices. Asimismo, los nevados perpetuos y las
zonas de territorio situadas a mas de 4.500-metros-de altura sobre el nivel del mar.

Art. 2.- Clases de bienes.- Son bienes de los gobiernos autéonomos descentralizados,
aquellos sobres los cuales se ejerce deminio. Los bienes se dividen en bienes del
dominio privado y bienes del.dominio ptiblico: Estos tltimos se subdividen a su vez, en
bienes de uso publico y-bienes afectados al servicio publico.

Art. 3.- Del catastro.- Catastro es “el inventario o censo, debidamente actualizado y
clasificado, de los bienes inmuebles pertenecientes al Estado y a los particulares, con el
objeto de lograr su correcta identificacion fisica, juridica, fiscal y econémica”.

Art. 4.- Formacion del catastro.- El objeto de la presente ordenanza es regular; la
formacién, organizacion, funcionamiento, desarrollo y conservacién del Catastro
inmobiliario urbano y rural en el Territorio del Cantén.

El Sistema Catastro Predial Urbano y Rural-enlos Municipios del pafs, comprende; el
inventario de la infermacion catastral, la determinacion, del valoride la propiedad, la
estructuracién <de procesos automatizados ~de ‘la  informacién catastral, y la
administracion en el uso de la informacién de la propiedad, en la actualizacién y
mantenimiento de la informacidn-catastral, del valor de la propiedad y de todos sus
elementos, controles y seguimiento/técnice de los productos ejecutados.

Art. 5.- De la propiedad.- Es el derecho, real en una cosa corporal, para gozar y
disponer de ella.
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La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o nuda propiedad.
Posee aquél que de hecho actia como titular de un derecho o atributo eén el'sentido de
que, sea o no sea el verdadero titular,

La posesién no implica la titularidad del derecho de propiedad ni de ninguno de los
derechos reales.
Art. 6.- Jurisdiccién territorial.- Comprende dos momentos de‘intervencion:

a).Codificacién eatastral.- La localizacién-del predio-en el territorio estd relacionado
con elcodigo de division politica administrativa.de la_Repiblica del Ecuador INEC,
compuesto por seis digitos numéricos, de los cuales dos son para la identificacién
PROVINCIAL: dos parala identificacions CANTONAL y dos para la identificacién
PARROQUIAL URBANA y RURAL;"las parroquias urbanas que configuran por si la
cabecera cantonal, el €6digo establecido es el 50, si la cabecera cantonal estéd constituida
por varias parroquias-urbanas, la codificacion de las parroquias va desde 01 a 49 y la
codificacion de las parroquias rurales va desde 51 a 99.

En el caso de que un territorio que corresponde a la cabecera cantonal, se compone de
una o varias parroquia (s) urbana (s), en el caso de la primera, en esta “se-ha definido el
limite urbano con el drea menor al total de la superficie de da parroquia urbana o
cabecera cantonal, significa que esa parroquia o cabecera (cantonal tiene tanto drea
urbana como drea rural, por lo que la codificacion _para el catasteo, urbano en lo
correspondiente a ZONA, serd a partir de 01, y'del territorio restante.que no es urbano,
tendra el codigode rural a partir de 51:

Si la cabecera cantonal estd confermada por varias parroquias urbanas, y el drea urbana
se encuentra constituida en parte o en-¢l todovde cada parroquia urbana, en las
parroquias urbanas en las que el drea-turbana cubre todo el territorio de la parroquia,
todo el territorio-de-la parroquia serd urbano, su cédigo de zona serd de a partir de 01, si
en el territorio de-cada parroquia existe definida drea urbana y drea rural, la codificacion
para el inventariorcatastral en lo urbano, el cédigo de zona serd a partir del 01. En el
territorio rural de la parroquia urbana, el cédigo de ZONA para el inventario catastral
serd a partir del 51.

El codigo territorial local estd compuesto por doce digitos numéricos.de los cuales dos
son para identificacion de ZONA, dos para identificaciéon de (SECTOR, dos para
identificacion de MANZANA (en lo urbano) y POLIGONO ( en“lo rural), tres para
identificacion del PREDIO y tres paraidentificacion de LA\ PROPIEDAD
HORIZONTAL, en lo urbano y de DIVISION ‘en' lo rufal.

b).Levantamiento predial.- Se tealiza con el formulario ‘de\declaracién mixta (Ficha
catastral). que prepara la administracion ~municipal “para los contribuyentes o
responsables de entregar su informacion para el-catastro urbano y rural, para esto se
determina y jerarquiza las variables requeridas por la‘administracion para la declaracion
de la informacién y la determinacién del hecho, generador.
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Estas variables nos permiten conocer las caracteristicas de los predios qué se van a
investigar, con los siguientes referentes:

01.- Identificacion del predio:
02.- Tenencia del predio:
03.- Descripcidn fisica del terreno:

04.- Infraestructura y servicios:
05.- Uso de suelo del predio:
06.- Descripeion de las edificaciones:

Estas variables expresan los hechos existentes a través de una seleccién de indicadores
que permiten establecer objetivamente el hecho generador, mediante la recoleccién de
los datos del predio, que seran levantados ‘en' la ficha catastral o formulario de
declaracion.

Art. 7. - Catastros y registro de la propiedad.- el gobierno auténomo
descentralizado del cantén Cumandd se encargard de la estructura administrativa del
registro y su coordinacién con el catastro.

Los notarios y registradores de la propiedad enviardn a las oficinas encargadas de la
formacion de los catastros, dentro de los diez primeros dias de eada mes, en los
formularios que oportunamente les remitirdn a esas oficinas, el registro completo de las
transferencias totales o parciales de los predios urbanos y rurales, de las particiones
entre condominos, de las adjudicaciones por temate y otras causas, asf-como de las
hipotecas que hubieren autorizado o registrado. ‘Todo “ello, -de acuerdo con las
especificaciones gue consten en los mencionados formularios.

Si no recibieren estos formularios, remitiran los listados con los datos sefialados. Esta
informacion se la remitird a través de medios electronices.

CAPITULO TI
SUJETOS DEL TRIBUTO Y RECLAMOS

Art. 8. -Valor de la propiedad.- Para establecer el valor de la propiedad se
considerard en forma obligatoria, los siguientes elementos:

a) El valor del suelo que es el precio unitario de suelo, urbano o rural, determinado por
un proceso de comparacién con precios de venta de parcelas o solares de condiciones
similares u homogéneas del mismo sector, multiplicado por la supetficie de la parcela o
solar.

b) El valor de las edificaciones que esel precio de las construcciones que se hayan
desarrollado con cardcter permanente sobre un solar, calculado-sobre el método de
reposicion; y,

¢) El valor de reposicion que se determina aplicando un proceso que permite la
simulacién de construccion de la obra-que va a_ser avaluada, a costos actualizados de
construceion, depreciada de forma propercional al tiempo de vida qtil.
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Art. 9. — Notificacion.- A este efecto, la Direccion Financiera notificard por la prensa o
por una boleta a los propietarios, haciéndoles conocer la realizacién| del avalio.
Concluido el proceso se notificard al propietario el valor del avaldo.

Art. 10.- Sujeto activo.- El sujeto activo de los impuestos senalados<en los articulos
precedentes es el Gobierno Auténomo descentralizado del cantén Cumanda.

Art. 11.-. Sujetos pasivos.- Son-sujetos pasives, los contribuyentes o responsables de
los impuestos que gravan la propiedad urbana y rural, las personas naturales o juridicas,
las sociedades de hecho, las socicdades de bienes, las' herencias yacentes y demds
entidades aun cuando careciesen de personalidad juridica, como sefialan los Art.: 23,
24, 25,26 vy 27 del Cédige Tributario 'y que sean propietarios o usufructuarios de bienes
raices ubicados en las zonas urbanas y rurales del Cantén Cumanda. (en la definicién
de responsabilidad del'tributo, se debera definir en la escritura ptblica)

Art. 12.- reclamos y recursos.- Los contribuyentes responsables o terceros, tienen
derecho a presentar reclamos e interponer los recursos administrativos previstos en los
Art. 115 del Cédigo Tributario y 383 y 392 del Cédigo Orgdnico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, ante el Director Finaneiero- Municipal,
quien los resolverd en el tiempo y en la forma establecida.

En caso de encontrarse en desacuerdo con. la valotacion de —su' propiedad, el
contribuyente podrd.impugnarla dentro del'término de quince dias-a partir de la fecha de
notificacién, ante la mdxima autoridad del-Gobierno Municipal del cantén Cumandé,
mismo que deberd pronunciarse en un términie de treinta dias. Para tramitar la
impugnacién, no se requerird del contribuyente el pago-previo del nuevo valor del
tributo.

CAPITULO III
DPEL PROCESO TRIBUTARIO

Art. 13. - Deducciones, rebajas y exenciones.- Determinada la base imponible, se
considerardn las rebajas, deducciones y exoneraciones consideradas en el Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion; Coédigo
Organico Tributario y demas rebajas, deducciones y exenciones establecidas por Ley,
para las propiedades urbanas y rurales que se hardn efectivas, mediante la presentacion
de la solicitud correspondiente por parte del contribuyente ante el Director Financiero
Municipal, quien resolverd su aplicacion.

Por la consistencia: tributaria, presupuestaria y decla‘emision plurianual es importante
considerar el dato de la RBU (Remuneracion Basica Unificadasdel trabajador), el dato
oficial que/se encuentre vigente en el moniento de legalizar la emisién del primer afio
del bienio, ingresara ese dato al sistema, si a la fecha.de emision del segundo aifio del
bienio no se tiene dato oficial actualizado, se mantendrd el dato de RBU del primer afio
del bienio para todo el perfodo fiscal.
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Las solicitudes para la actualizacion de informacién predial se podrén presentar hasta el
31 de diciembre del afio inmediato anterior y estardn acompaiiadas. de“todos los
documentos justificativos.

Art. 14. —-Adicional cuerpo de bomberos,- Para la determinacién 'del impuesto
adicional que financia el servicio contra incendios en beneficio del Cuerpo de Bomberos
del Cantén, que son adscritos al Gobierno Auténomo Descentralizado municipal del
cantén Cumanda en su determinacion se aplicard el 0.15 por'mil del valor de la
propiedad y su recaudacion ira a la partida-presupuestaria correspondiente, seguin Art.
17 numeral 7, de la Ley 2004-44 Reg. Of. No. 429, 27 septiembre de 2004. (Ley
Organica del Sector Eléctrico, impuesto de los bomberos)

Los Cuerpos de Bomberos que ain no son adScritos al GAD municipal, se podra
realizar la recaudacion en base al convenio suscrito entre las partes, segin Art. 6, literal
i del COOTAD. Ley2010-10-19 Reg. Of:-No. 303.

Art. 15. - Emision de titulos de crédito.- Sobre la base de los catastros urbanos y
rurales la Direccién Financiera Municipal ordenard a la oficina de Rentas o quien tenga
esa responsabilidad la emisién de los correspondientes titulos de créditos hastael 31 de
diciembre del afio inmediato anterior al que corresponden, los mismos-que refrendados
por el Director Financiero, registrados y debidamente contabilizados, pasarin a la
Tesoreria Municipal para su cobro, sin necesidad de que se notifique al contribuyente de
esta obligacion.

Los Titulos de crédite contendran los.requisitos dispuestos en el Art. 150 del Cédigo
Tributario, la falta de alguno dé los requisitos-establecidos en este articulo, excepto el
sefialadoen el numeral 6, causard lanulidad del titulo de crédito.

Art. 16. - Liquidacion de los créditos.- Al efectuarse la liquidacién de los titulos de
crédito  tributarios, seestablecerd con-absoluta claridad el monto de los intereses,
recargos 0 deseuentos a que hubiere lugar'y el valor efectivamente cobrado, lo que se
reflejard en el correspondiente parte diario de recaudacion.

Art. 17. - Imputacion de pagos parciales.- Los pagos parciales, se imputardn en el
siguiente orden: primero a intereses, luego al tributo y, por ultimo, a multas y.costas.

Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de crédito, el pago se imputara
primero al titulo de crédito mds antiguo que no haya prescrito.

Art. 18. - Sanciones tributarias.- Los contribuyentes responsables delos impuestos a
los predios urbanos y rurales que cometieran infracciones, contraveénciones o faltas
reglamentarias, en Jo referente a las normas que rigen la determinacién, administracién
y control del impuesto a los predios” urbanos y rurales, estardn sujetos a las sanciones
previstas enel Libro IV del Cédigo Tributario.

Art. 19. -Certificacion de avalios.- La Oficina de ‘Avalios y Catastros conferird la
certificacion sobre el valer de la propiedad urbana y propiedad rural vigente en el
presente bienio, que le fueren solicitados per los contribuyentes o responsables del
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impuesto a los predios urbanos y rurales, previa solicitud escrita y, la presentacién del
certificado de no adeudar a la municipalidad por concepto alguno.

Art. 20. - Intereses por mora tributaria.- A partir de su vencimiento, el impuesto
principal y sus adicionales, ya sean de beneficio municipal.o de ofras entidades u
organismos puiblicos, devengardn el interés anual desde el'primero (de enero del afio al
que correspondenclos impuestos hasta la fecha«del, pago, segtin la tasa de interés
establecida de‘conformidad con-las (disposiciones. del Banco Central, en concordancia
con el Art. 21 del Cédigo Tributario. El interés se calculard’ por cada mes, sin lugar a
liquidaciones diarias.
CAPITULO IV
IMPUESTO A LA PROPIEDAD URBANA

Art. 21.- Objeto del impuesto.- Seran objeto del impuesto a la propiedad Urbana,
todos los predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas de la cabecera
cantonal, de las ecabeceras parroquiales y demds zonas urbanas del Cantén determinadas
de conformidad con la Ley y la legislacion local.

Art. 22.-. Sujetos pasivos.- Son sujetos pasivos de este impuesto-los propietarios de
predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanasi quienes pagardn un
impuesto anual, cuyo sujeto activo es la municipalidad ‘o distritometropolitano
respectivo, en la forma establecida por la ley:

Para los efectos'de este impuesto, los limites de las, zonas urbanas serdn determinados
por el concejo mediante ordenanza, previo . informé de' una comision especial
conformada por el gobierno auténoeme deseentralizado municipal del cantén Cumanda,
la que formard parte un representante del eentro agricola cantonal respectivo.

Art. 23.- Impuestos que gravan a los predios urbanos.- Los predios urbanos estan
gravados por los siguientes impuestos establecidos en los Art. 494 al 513 del COOTAD;
1.-  El impuesto a los predios urbanos
2. Impuestos adicionales en zonas de promocion inmediata.

Art. 24. —Valor de la propiedad urbana.-

a.-) Valor de terrenos.- Los predios urbanos seran valorados mediante la aplicacion de
los elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones y\ valor de reposicion
previstos en este Codigo; con este propdsito, el concejo aprobarda mediante-ordenanza, el
plano del valor de la tierra, los factores de aumento o réduccidn del.valor del terreno por
los aspectos geométricos, topogréfices, aecesibilidad a determinados servicios, como
agua potableyaleantarillado y otros servicios, ast-eomo los factores para la valoracion de
las edificaciones.

El plano de sectores homogéneos, es el restltado de la conjugacion de variables e
indicadores, analizadas-en la realidad urbana'.como universo de estudio, la infraestructu
basica, la infraestructura_complementaria y servicios municipales, informacion
permite ademds;. analizar la cobertura y déficit de la presencia fisica de
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infraestructuras y servicios urbanos, informacién, que relaciona de manera inmediata la
capacidad de administracién y gestion que tiene la municipal en el espacio urbano.

Ademids se considera el andlisis de las caracteristicas del uso y-oeupacion del suelo, la
morfologia y el equipamiento urbano en la funcionalidad urbana del canton, resultado
con los que permite establecer los sectores homogéneos. de cada una-de las dreas

urbanas.

Informacién que cuantificada —permite- definir la cobertura y déficit de las
infraestructuras y servicios instalados en cada.una.de las‘area urbana del cantén.

CATASTRO PREDIAL URBANO DEL CANTON CUMANDA

CUADRO DE COBERTURA Y DEFICIT DE

INFRAESTRUCTURA'Y SERVICIOS 2019

CUADRO DE COBERTURA DE INFRAESTRUCTURAY SERVICIOS
CANTON CUMANDA

Sectores H. Alcantarma-ﬁgua PotablgEner. y Alum| Red Vial |AcerayBord Red Telef. | Rec.Basura| Aseo Calles| PROMEDIO
UNO 100,00 100,00 100,00 97,58 100,00 100,00 100,00 100,00 99,69
0,00 0,00 0,00 245 0,00 0,00 0,00 0,00 0,31
DOS 100,00 100,00 100,00 92,22 85,85 92,23 100,00 100,00 96,29
0,00 0,00 0,00 1,18 14,15 1,17 0,00 0,00 31
TRES 100,00 100,00 99,38 7049 80,97 55,49 100,00 76,00 85,29
0,00 0,00 0,62 2951 19,08 44,51 0,00 24,00 14,1
CUATRO 99,07 99,07 99,27 49,83 51,53 50,87 52,00 46,47 68,51
0,93 0,93 0,73 80,17 4847 49,13 48,00 53,53 3,49
CINCD 99,17 100,00 81,08 59,59 22,52 50,00 49,55 0,00 57,74
0,83 0,00 18,92 4041 7748 50,00 50,45 100,00 42,26
SEiS 97,50 98,75 6390 24,18 0,00 50,00 48,00 0,00 47,79
250 1,25 36,10 75,82 100,00 50,00 52,00 100,00 52,21
60,51 46,51 61,09 20,16 0,00 4333 46,40 0,00 .75
3949 5349 3,91 79,84 100,00 56,67 53,60 100,00 85,25
OCHO 19,92 14,88 18,00 17,20 0,00 15,00 24,00 0,00 13,63
80,08 85,12 82,00 82,80 100,00 85,00 76,00 100,00 86,38
PROMEDIO 84,52 8240 77,84 5390 42,61 57,12 64,99 40,31 62,96
DEFICIT 15,48 17,60 22,16 46,10 57,39 42,88 35,01 59,69 37,04

Sectores homogéneos sobre los cuales se realiza la investigacién de precios de compra
venta de las parcelas o solares, informacién que-mediante un proceso de comparacion de
precios en condiciones similares u homogéneas, seran la base para la elaboracion del plano
del valor de la tierra; sobre el cual se determine el valor base por ejes, o por sectores
homogéneos. Expresado en-el cuadro siguiente;
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VALOR M2 DE TERRENO CATASTRO 2018-2019

AREA URBANA DE CUMANDA

TABLA VALOR M2 DE TERRENO

SECTORES VALORES INTERSECCION
HOMOGENEOS| ~“MAYOR ' MENOHR
114.5
89:5
70
57
51 51
44.5
AN 38 33
R — 31.5
26 17
15.15
6 2
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Del valor base que consta en el plano del valor de la tierra, valor por metro cuadrado de la
manzana, se establecen los valores de eje de via, con el promedio_del valor de las
manzanas vecinas, del valor de eje se constituye el valor individual del predio,
considerando la localizacién del predio en la manzana, de este valor base, se establece el
valor individual de los terrenos de acuerdo a la Normativa de valoracién de la propiedad
urbana, el valor individual serd afectado por los- siguientes factores de aumento o
reduccion: Topegraficos; a nivel; bajo, nivel, Sobre nivel, aecidentado y escarpado.
Geométricos; Localizacion, forma, superficie,. relacion \dimensiones frente y fondo.
Accesibilidad a servicios; vias, energia eléctrica, agua, alcantarillado, aceras, teléfonos,

recoleccion de basura y aseode calles; como se indica en el siguiente cuadro:

CUADRO DE COEFICIENTES DE MODIFICACION POR INDICADORES.-

1.- GEOMETRICOS COEFICIENTE
1.1.-RELACION FRENTE/FONDO 1.0a .94
1.2.-FORMA 1.0a.94
1.3.-SUPERFICIE 1.0a .94
1.4.-LOCALIZACION EN LA MANZANA 1.0-a .95

2.- TOPOGRAFICOS

2.1.-CARACTERISTICAS DEL SUEEO 1.0a .95
2.2.-TOPOGRAFIA 1.0 a.95

3.- ACCESIBILIDAD A SERVICIOS COEFICIENTE
3.1.-: INFRAESTRUCTURA BASICA 1.0 a .88
AGUA POTABLE

ALCANTARILLADO

ENERGIA ELECTRICA

3.2.-VIAS COEFICIENTE
ADOQUIN 1.0a.88
HORMIGON

ASFALTO
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PIEDRA

LASTRE

TIERRA

3.3.-INFRESTRUCTWRA COMPLEMENTARIAY SERVICIOS 1.08.93
ACERAS

BORDILLOS

TELEFONO

RECOLECCION DE BASURA

ASEO DE CALLES

Las particularidades fisicas de cada predio o terreno de acuerdo a su implantacion en la
ciudad, da la posibilidad de muiltiples enlaces entre variables e indicadores, los que
representan al estado actual del predio, en el momento del levantamiento de informacion
catastral, condiciones con las que permite realizar su valoracién.individual.

Por lo que para la valoracién individual del'terreno (V1) se considerardan: (Vsh) el valor
M2 de sector homogéneo localizado envel, plano-del valor de'la tierra y/o deduccién del
valor individual, (Fa) obtencion del factor de.afectacion,y(S) Superficie del terreno asi:

VI=VshxFaxs

Dénde:

VI = VALOR INDIVIDUAL-DEL TERRENO

Vsh = VALOR M2 DE SECTOR HOMOGENEO O VALOR INDIVIDUAL
Fa = FACTOR DE AFECTACION

8 = SUPERFICIE DEL. TERRENO

b.-) Valor de edificaciones.-

Se establece el valor de las edificaciones quese hayan desarrellade-con-el caricter de
permanente, proceso que a través de la aplicacion de laisimulacion-de presupuestos de obra
que va a ser avaluada a costos actualizades, en las-que, constaran-Josisiguientes indicadores:
de cardcter general; tipo de estructura,-¢dad.de la’‘construccion, estado de conservacion,
reparaciones y nimero de pisos. Eil su estructura; ¢olumnas, vigas y cadenas, entrepisos,
paredes, escaleras y cubierta. En acabados; revestimicnto de pisos, interiores, exteriores,
escaleras, tumbados, cubiertas, puertas, ventanas, cubre ventanas y closet. En instalaci@nes;
sanitarias, banosw.y. eléctricas. Otras imversiones; sauna/turco/hidromasaje, asck
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escalera eléctrica, aire acondicionado, sistema y redes de seguridad, piscinas, cerramientos,
vias y caminos e instalaciones deportivas.

El valor de reposicién consiste en calcular todo el valor de-inversién que representa
construir una edificacién nueva con las mismas caracteristicas. de la que se analiza, para
obtener el llamado valor de reposicién, deduciendo de dichovalor la depreciacién del valor
repuesto, que esproporcional a la vida.til-de los materiales o que también se establece por
el uso, estado técnico y perdidas funcionales, en el objetivo de obtener el valor de la
edificacion en su en su estado real.al momento de la valuacion.

MUNICIPIO-DEL CANTON CUMANDA

FACTORES DE EDIFICACION PARA URBANO Y RURAL

Rubro Edificacién] Factd  Rubro Edificacion | Facto] Rubro Edificacion| Facto
ESTRUCTURA ACABADOS INSTALACIONES

Columnas y Pilastrag Revestimiento de Pisos Sanitarias

No Tiene 0 No tiene 0 No tiene 0

Hormigén Armado  |2,563 |Madera Comtin 0,215 (| Pozo Ciego 0,0935

Canalizacion Aguas
Pilotes 1,413 |Cana 0,0755 |Setvidas 0,0806
Canalizacién Aguas

Hierro 1,5471 | Madera Fina 1,423 ) | Lluvias 0,0806
Arena-Cemento (Cement

Madera Comun 0,6971 Alisado) 0,4317 | Canalizacion Combinad| 0,1712

Cafia 0,4685 | Tierra 0

Madera Fina 0,53 |Marmol 7,4558 | Bafios

Bloque 0,4798 | Marmeton (Terrazo) 0,8629 | No tiene 0

Ladrillo 0,4798 | Marmolina 1,3375 | Letrina 0,1488

Piedra 0,5495 | Baldosa Cemento 0,3765 | Bano Comun 0,1248

Adobe 0,4798 | Baldosa Ceramica 0,5353 | Medio Bafio 0,0952

Tapial 0,4798 | Parquet 0,7825 | Un Bafie 0,1248
Vinyl 0,5784 |Daes Bafios 0,2497

Vigas y Cadenas Duela 0,9665 | Tres Bafios 0,3745

No tiene 0 Tablon / Greéss 0,7825 | Cuatro Banos 0,4993

Hormigon Armado | 0,6434 | Tabla 0,7535 |+ de'4 Bafios (,7489

Hierro 0,8701 | Azulejo 0,649

Madera Comun 0,5233 | Cemento Alisado 0,4317 | Eléctricas

Cana 0. 1557 No tiene 0

Madera Fina 0,617 | Revestimiento Interior Alambre Exterior 0,3693
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No tiene 0 Tuberia Exterior (0,3968
Entre Pisos Madera Comun | 1,126 Empetradas 0,4167
No Tiene 0 Cana 0,3795
Hormigon
Armado(Losa) 0,3452 | Madera Fina 1,8946
Hierro 0,5561 | Arena-Cemento (Enlucid 0,4129
Madera Comun 0,22 |Tierra 03605
Cana 0,1716 | Marmol 2995
Madera Fina 05422 ' Marmeton 2115
Madera y Ladrillo 02017 | Marmolina 1,235
Béveda de Ladrillo | 0,2014 | Baldosa Cemento 0,6675
Boveda de Piedra 0,5432 | Baldosa Ceramica 1,224
Azulejo 1,2467
Paredes Grafiado 0,3803
No tiene 0 Champiado 0,634
Piedra o Ladrillo
Hormigon Armado  _{0,9314 | Hornamental 4326
Madera Comun 0,7599
Cana 0,1713 | Revestimiento Exterios
MaderaFina 1,5144 | No tiene 0
Bloque: 0,7194 | Madera Fina 0;5199
Ladrillo 151056 | Madera Comun 0,8748
Piedra 351767 pArena-Cemento/(Enlucid 0,1907
Adobe 0,8635 | Tierra 0,1669
Tapial 2,0446 | Marmol 44256
Bahareque 0,4563 | Marmeton 44256
Fibro-Cemento 0,7011 | Marmolina 4,4256
Baldosa Cemento 0,2227
Escalera Baldosa Ceramica 0,406
No Tiene 0 Grafiado 0,1761
Hormigon Armado 10,3456 | Champiado 0,2086
Hormigon Ciclopeo | 0,0851 | Aluminio 2,0966
Piedra o Ladrillo
Hormigén Simple 0,2701 | Hornamiental 0,7Q72
Hierro 0,177 |Cemento Alisado 2,0025
Madera Comuin 0,0471

Cana

0,0251

Revestimiento Escaler:
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Madera Fina 0,089 |No tiene 0
Ladrillo 0,0248 | Madera Comun 0,0154
Piedra 0,0694 | Cana 0,015
Madera Fina 0,0565
Cubierta Arena-Cemento 0,0046
No Tiene 0 Tierra 0,0037
Hormigon Armado
(Losa) 1,9951 | Marmol 0,123
Hierro (Vigas Metalieal1;1222 | Marmeton 0,123
Estereoestructura 10,1754 Marmolina 0,123
Madera Comun 0,6916 | Baldosa Cemento 0,0092
Cana 0,1291 | Baldosa Cetamica 0,0623
Madera Fina 0,9744 | Grafiado 0,3531
Champiado 0,3531
Piedra o Ladrille
hornamental 0,0491
Tumbadoes
No tiene 0
Madera Comin 0,3555
Cana 0,161
Madera Fina 0,5911
Arena-Cemento 0,1878
Tierra 0,1517
Grafiado 0,3998
Champiado 0,2303
Fibro Cemento 0,663
Fibra Sintética 0,6675
Estuco 0,5571
Cubierta
No Tiene 0
Arena-Cemento 0,2053
Baldosa Cementao 0,7145
Baldosa Cerdmica 0,806
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Azulejo 0,649
Fibro Cemento 0,5098
Teja Comun 0,6734
Teja Vidriada 1,6449
Zinc 0,4224
Polietileno 0,8165
Dotos /' rashicido 0,8165
Ruberoy 0,8165
Paja-Hojas 0,1819
Cady 0,117
Tejuelo 0,369
Puertas

No tiene 0
Madera Comun 0,5685
Cana 0,015
Madera Fina 1,1413
Aluminio 1,200
Enrollable 0,4875
Hierfo-Madera .0,0521
Madera Malla 0,03
Tol Hietro 1,2753
Ventanas

No tene 0
Hierro 0,5739
Madera Comun 0,2085
Madera Fina 0,3333
Aluminio 0,5355
Fnrollable 0,237
Hierro-Madera 1
Madera Malla 0,1168
Cubre Ventanas

No tiene 0
Hierro 0,1464
Madera Comun 0,3044
Cana 0
Madera Fina 0,5485
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Aluminio 0,3548
Fnrollable 0,2853
Madera Malla 0,021
Closets

No tiene 0
Madeéra Comun 0,7073
Madeta Fina 0,7148
Aluminio 0,649
Tol Hierro 1,2201

Para la aplicacion del método de reposicién y establecer los pardmetros especificos de
célculo, de la tabla de factores de reposicién, que corresponde al valor por cada rubro del
presupuesto de obra de la edificacién, actia en base a la informacién que la ficha catastral
lo tiene por cada bloque edificado, la sumatoria de los factores identificades llega a un
total, este total se multiplica por una constante P1, cuando el bloque-edificado corresponde
a una sola planta o un piso, y la constante P2, cuando el bloque edificado corresponde a
mas de un piso.

Resultado que seobtiene el valor metro cuadrado del bloque edificado, el cual se
multiplica por'la superficie del bloque edificado.Para la depreciacion se aplicard el método
lineal con intervalo de dos afios, con una variacion de hasta-el 20% del valor en relacién al
aflo-original, en proporcién a la vida itil'de'los materiales de construccién de la estructura
del edificio. Se afectard ademds con les factores de estado de conservacién del edificio en
relacion al mantenimiento de este, en las condiciones de estable, a reparar y obsoleto.

Factores de Depreciacion de Edificacion Urbano — Rural

Afios Hormigén| Hierro |Madera |(Madera |bloque |Bahare |adobe/
fina Comun |Ladrillo |que ‘Tapial

0-2 1 1 1 1 1 1 1

3-4 0,97 0,97 0,96 0,96 0,95 0,94 0,94
5-6 0,93 0,93 0,92 0,9 0,92 0,88 0,88
7-8 0,90 0,90 0,88 0,85 0,89 0,86 0,86
9-10 0,87 0,86 0,85 0,8 0,86 0,83 0,83
11-12 0,84 0,83 0,82 0,75 0,83 0,78 0,78
13-14 « 10,81 0,80 0,79 0,70 0,80 0,74 0,74
1516 0,79 0,78 _ |0,76 0,65 0,77 0,69 0,69
17-18 ° [0,76 | 0,75 0,73 0,60 0,74 0,65 0,65
19-20 10,73 0,73 0,71 0,56 0,71 0,61 0,61
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2122 0,70 0,70 0,68 0,52 0,68 0,58 0.58
2324 |0,68 0,68 0,66 0,48 0,65 0,54 0,54
2526 | 0,66 0,65 0,63 0,45 0,63 0,52 0,52
2728 |0,64 0,63 0,61 0,42 0,61 0,49 0,49
2930 | 0,62 0,61 0.59 040 0,59 0,44 0,44
3132 0,60 0,59 0,57 0,39 0,56 0,39 0,39
3334 0,58 0,57 055 0,38 0.53 037 0,37
3536 056 0,56 0,53 0,37 0,51 035 0,35
37-380 0,54 0,54 051 0,36 0,49 0,34 0,34
39-40 . |0,52 0,53 0.49 0,35 0.47 0,33 0,33
4142 0,51 0,51 0,48 0,34 0,45 0,32 0,32
4344 0,50 0,50 0,46 0.33 0,43 0,31 0,31
4546|049 0,48 0,45 0,32 0,42 0,30 0,30
47-48 0,48 0,47 0,43 0,31 0,40 0,29 0:29
4950 |047 0,45 0,42 0.30 0,39 0,28 0,28
5152 | 0,46 0,44 0,41 0,29 0,37 027 0,27
5556 | 0,46 0,42 0,39 0,28 0,34 0,25 0,25
5354|045 0,43 0,40 0,29 0,36 0,26 0,26
5758 | 0,45 0,41 0,38 0,28 0,33 0,24 0,24
59-60 044 0,40 0,37 0228 0,32 0,23 0.23
61-64 043 0,39 0,36 0,28 0,31 0,22 0,22
65-68 |042 0.38 0,35 028 0,30 0,21 0,21
69-72 | 041 0,37 0,34 0.28 0,29 0.20 0.20
7376 0,41 0,37 0,33 0,28 0,28 0.20 0,20
77-80 | 0,40 0,36 0,33 0,28 0,27 0.20 0.20
81-84 |0,40 0,36 0,32 0,28 0.26 0.20 020
8588 |0,40 0,35 0,32 0,28 0,26 0.20 0,20
89 0,40 0,35 0,32 0,28 0.25 0,20 0.20

Para proceder al célculo individual del valef metro cuadtade-de la.edificacion se aplicard
los siguientes criterios: Valor M2 de la.edificaciones igual a Sumatoria de los factores de
participaciénspor cada rubro que/consta en la informacion-por bloque que consta en la ficha
catastraly por la constante de correlacion delwalor (P10 P2), por el factor de depreciacion y
por él factor de estado de conservacion.
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AFECTACION

COEFICIENTE CORRECTOR POR
ESTADO DE CONSERVACION

ANOS | ESTABL . %A TOTAL
REPAR
R
CUMPLID DETERIO
S (0]
0-2 1 \[0,84 a .30 0

Art. 25. - Determinacion de la base imponible.- La base imponible se determina a partir
del valor de la propiedad, en aplicacion de las rebajas, deducciones y exenciones previstas
en el COOTAD vy otras leyes.

Art. 26. — Impuesto anual adicional a propietarios de solares no-edificados o de
construcciones obsoletas en zonas de promeocién inmediata.- Los propietarios de solares
no edificados y censtrucciones obsoletas ubicadas en zonas de promocién inmediata
descrita en el COOTAD, pagaran un impuesto ‘adicional, de acuerdo con las siguientes
alicuotas:

a).El 1%o00 ‘adicional que se cobrard sobre el‘valor de la propiedad de los solares no
edificados; ys

b).El 2°/o0 adicional que se cobrard sobre el valor de la propiedad de las propiedades
consideradas obsoletas, de acuerdo con lo establecido con esta Ley.

Este impuesto se debera transcurrido un afio desde la declaraciéon de la zona de promocion
inmediata, para los contribuyentes comprendidos en el literal a).

Para los contribuyentes comprendidos en literal b), el impuesto se deberd transcurrido un
afio desde la respectiva notificacion.

Las zonas de promocién inmediata las definird la.municipalidad en-su territorio urbano del
cantén mediante ordenanza.

Art. 27. — Zonas urbano marginales.- Estan exentas del pago de los impuestos a que se
refiere la presente seccion las siguientes propiedades:

Los predios “unifamiliares urbano-marginales con avalios de hasta veinticinco
remuneraciones basicas unificadas del trabajador en general.
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Las zonas urbano-marginales las definird la municipalidad en el territorio\urbano del
canton mediante ordenanza.

Art. 28. - Impuesto a los solares no edificados.- El recargo del dos.por mil (2°/00) anual
que se cobrard a los solares no edificados, hasta que se.realice la edificacién, para su
aplicacion se estard a lo dispuesto en el COOQTAD. Las zonas urbanizadas las definira la
municipalidad enel territorio urbano del.cantén mediante ordenanza.

Art. 29. - Determinacion del impuesto predial.- Para determinar la cuantia el impuesto
predial urbano, se aplicard la Tarifa de.1.40 X'1000 (uno punto cuarenta por mil),
calculado sobre el valor impenible.

Art. 30. - liguidacién acumulada.- Cuando un propietario posea varios predios avaluados
separadamente en lamisma jurisdiccion municipal, para formar el catastro y establecer el
valor imponible, se sumaran los valores imponibles de los distintos predios, incluido los
derechos que posea en condominio, luego de efectuar la deduccién por cargas<hipotecarias
que afecten a cada predio. Se tomard como base lo dispuesto por el COOTAD:

Art. 31. - Normas relativas a predios en condominio.- Cuande un prédio pertenezca a
varios condéminos podran €stos de comiin acuerdo, o uno de-ellos,; pedizque en el catastro
se haga constar separadamente el valor que corresponda a su propieddd segun los titulos de
la copropiedad de eonformidad con lo que establece€l COOTAD'y en relacion a la Ley de
Propiedad Horizontal y su Reglamento.

Art. 32 - Epoca de pago.- El impuesto debe pagarse en'el curso del respectivo afio. Los
pagos podran efectuarse desde el primero de enero de cada afio, aun cuando no se hubiere
emitido el catastro..En-este caso, se realizatdel pago a base del catastro del afio anterior y
se entregard al econtribuyente un recibo\provisional. El vencimiento de la obligacion
tributaria serd el 31 de diciembre de cada afio.

Los pagos que se hagan desde enero hasta junio inclusive, gozaran de las rebajas al
impuesto principal, de conformidad con la escala siguiente:

FECHA DE PAGO PORCENTAJE DE DESCUENTO
Del 1 al 15 deenero 10%
Del 16 al«31 de enero 9%
Del I al 15 defebrero 8%
Del/ 16 al 28 de febrero T%
Del 1 al 15 de marzo 6%
Del 16al 31 demarzo 5%
Del Iwal 15 de abril 4%

Del 16 al. 30 de abril 3%
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Del 1 al 15 de mayo 3%
Del 16 al 31 de mayo 2%
Del 1 al 15 de junio 2%
Del 16 al 30 de junio 1%

De igual manera, losipagos que se hagan-a partir del\1 de julio; seportardn el 10% de
recargo sobre el.impuesto principalysde conformidad con €l COOTAD.

Vencido el afio fiscal, se recaudardn los impuestos e intereseS correspondientes por la
mora mediante el procedimiento coactivo.

Art. 33 — Rebajas a la cuantia o valor del titulo.

a).ley organica de discapacidades Articulo 75.- Impuesto predial.- Las personas con
discapacidad y/o las personas naturales y juridicas que tengan legalmente bajo su
proteccién o cuidado a la persona con discapacidad, tendran la exencion del cincuenta por
ciento (50%) del pago del impuesto predial. Esta exencién se aplicard sobreun (1) solo
inmueble con un avalio mdximo de quinientas (500) remuneraciones bdsicas unificadas
del trabajador privado en general. En caso de superar este valor,,se cancelard uno
proporcional al excedente.

b).Art. 6.- Beneficios tributarios.- (...)<El" Reglamento' a la! Ley Organica de
Discapacidades, prevé que. “Los beneficios. tributatios previstos ‘en la Ley Organica de
Discapacidades, unicamente se aplicardn para aquellas personas cuya discapacidad sea
igual o superior al cuarenta por ciento.

Los beneficios tributarios.de exoneracion «del \Impuesto a la Renta y devolucién del
Impuesto al Valor Agregado, asi como aquellos a los que se refiere la Seccién Octava del
Capitulo Segunde del Titulo II de la Ley Orgénica de Discapacidades, se aplicardn de
manera proporcional, de acuerdo al grado de discapacidad del beneficiario o de la persona
a quien sustituye, segtin el caso, de conformidad con la siguiente tabla:

Porcentaje para
Grado de Discapacidad aplicacion del
beneficio
Del 40% al 49% 60%
Del 50% al 74% 70%
Del 75% al 84% 80%
Del 85% al 100% 100% 1

¢) En_tanto que por desastres, en base al Articulo<521.--Deducciones: Sefiala que *“Para
establecer la parte del valor que constituye la“materia imponible, el contribuyente tiene
derecho a que se'efectiien: las siguientes deducciones respecto del valor de la propiedad:
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Cuando por pestes, desastres naturales, calamidades u otras causas similares, sufriere un
contribuyente la pérdida de mas del veinte por ciento del valor de un predio o de sus
cosechas, se efectuard la deduccién correspondiente en el avalio que ha de regir desde el
afio siguiente; el impuesto en el afio que ocurra el siniestro, s€ rebajard proporcionalmente
al tiempo y a la magnitud de la pérdida.

Cuando las causas previstas en el ineise anterior motivaren,solamente disminucion en el
rendimiento del predio, en la magnitud indicada en dicho inciso, se procederd a una rebaja
proporcionada en el ano en el que-sc produjere la calamidad. Si los efectos se extendieren a
mds de un ano, la rebaja se concedera por mas de un afio y en proporcion razonable.

El derecho'que conceden los numerales anteriores se podré ejercer dentro del afio siguiente
a la situacion, que dio origen a la deduccion. Para este efecto, se presentard solicitud
documentada al jefe de la direccion financiera.”

CAPITULO V
IMPUESTO A LA PROPIEDAD RURAL

Art. 34.- Objeto del impuesto.- Son objeto del impuestora la propiedad Rural, todos los
predios ubicados dentro de los limites del-Cantén excepto las zonas urbanas de la cabecera
cantonal y de las demds zonas urbanas del Cantén determinadas de conformidad con la
Ley.

Art. 35.- Impuestos que gravan.a’la propiedad rural.- Los predios rurales estan
gravados per lossiguientes impuestos establecidos en el COOTAD;

1.-° Elimpuesto a la propiedad rural.

Art. 36.-. Sujetos pasivos.- Son sujetos pasivos del impuesto a los predios rurales, los
propietarios o poseedores de los predios situados fuera de los limites de las zonas urbanas.

Art. 37. - Existencia del hecho generador.- El catastro. registrara los elementos
cualitativos y cuantitativos que establecen la existencia del Hecho Generador, los cuales
estructuran el contenido de la informacion predial, en el fermulario/de declaracién o ficha
predial con los siguientes indicadores generales:

01.-) Identificacion predial
02.-) Tenencia

03.-) Descripcion del terreno
04.-) Infraestructura. y-servicios
05.-) Uso y calidad del suelo
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06.-) Descripcién de las edificaciones

07.-) Gastos e Inversiones

Art. 38. — Valor de la propiedad.- Los predios rurales serdn valorados mediante la
aplicaciéon de los elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones y valor de
reposicién previstos en este Codigo; con este propésito; ‘el coricejo aprobard, mediante
ordenanza, el plano del valor de la tierra, los factores-de aumento© reduccién del valor del
terreno por aspectos geométricos,-topograficos, accesibilidad al.ri€go, accesos y vias de
comunicacion, calidad del suelo, agua potable;-alcantariliade y otros elementos semejantes,
asi como 'los factores para la yaloracién de< las-edificaciones. La informacién,
componentes, valores y pardmetros técnicos, seran particulares de cada localidad y que se
describen a continuacion:

a.-) Valor de terrenos.
Sectores homogéneos:

Se establece sobre la informacién de caracter cualitativo de la infraestructura bésica, de la
infraestructura complementaria, comunicacién, transporte y servicies - municipales,
informacion que cuantificada, mediante procedimientos estadistices, permite definir la
estructura del territorio rural y establecer sectores. territoriales-debidamente jerarquizados.

Ademds se considera el andlisis de las caracteristicas’del uso actual, uso potencial del
suelo, la calidad del suelo deducida mediante andlisis de laboratorio sobre textura de la
capa arable, mivel de fertilidad, Ph, salinidad, capacidad de intercambio catiénico, y
contenido de materia organica, y-ademds ‘profundidad efectiva del perfil, apreciacién
textural del suelo, drenaje, relieve, erosion, indice climatico y exposicién solar, resultados
con los ‘que se establece<la clasificacion agrolégica de tierras, que relacionado con la
estructura territorial jerarquizada, se definen los sectores homogéneos de cada una de las
dreas rurales del canton.

SECTORES HOMOGENEOS DEL AREA RURAL DE CUMANDA

No. SECTORES
1 SECTOR HOMOGENEO 3.1
2 SECTOR HOMOGENEO 3.2
3 SECTOR HOMOGENEO 4.1
4 SECTOR HOMOGENEO 5.1
5 SECTOR HOMOGENEO 5.2
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SECTOR HOMOGENEOQO 42

SECTOR HOMOGENEO 33

Sectores homogéneos sobre los cuales se realiza la investigacion.de precios de compra
venta de las parcelas o solares, informacion que.mediante*un proceso de comparacion de
precios«de condiciones similares u homogéneas, serdn<la.base para la elaboracion del plano
del valor de la tierra; sobre el cual se.determinetel valor base por sectores homogéneos.
Expresado en el cuadrossiguiente;

CALIDA

SECTOR CALIDA| CALIDA] CALIDAY D CALIDA| CALIDA| CALIDA| CALIDA|
HOMO |DEL DEL DEL DEL [DEL DEL DEL DEL
GENEO |SUELO ]SUELO ]SUELO 3 UELO 4SUELO JSUELO (SUELO 1SUELO §
SH 3.1 [5333,33 |4722,22 (4000,00 |3333,33|2777,78 |2333,33 |1774,78 |1111,11
SH 3.2 [3412,00 [3021,04 |2559,00 |2132,50|1777,08 |1492,75 |1066,25 |675,29
SH 4.1 |3268,64°|2924,58 |2511,69[2030,00 |1892,37 |1479,49 |1101,02 |722,54
SH 5.1.12110,50 |1852,07 |1550;57~ |1292;14 | 1206,00 [947,57 |710,68 |452,25
SH 5.2° |1297,16 |1138:33 (953,02 |794,18 728,00 |582,40 (436,80 |277,96
SH 4.2 |61161,29,55427,42|48419,35 | 39500,00 35677,42|28032,26|21024,19|13379,03
SH 3.3 (35733,33|31638,89|26800,00 (22333,33 18611,11{15633,33|11166,67|7072,22

El valor base que consta en el plano del valor de la tierra, de acuerda a la-Normativa de
valoracion individual de la propiedad rural, el cual serd afectado, por les factores de
aumento o reduccién al valor del terreno por: aspectos Geemétricos; Localizacion, forma,
superficie, Topograficos; plana, pendienfe¢ leve, pendiente media, pendiente fuerte.
Accesibilidad al'Riego; permanente, parcial, ocasional. "Accesos y Vias de Comunicacion;
primer orden, segundo orden, tercer orden, herradura, fluvial, férrea, Calidad del Suelo, de
acuerdo al andlisis de laboratorio se definitdn en su orden desde la primera como la de
mejores condiciones hasta la“octava,la’que-seria) de peores condiciones agroldgicas.
Servicios basicos; electricidad, abastecimiento de-agua, alcantarillado, teléfono, transph;
como se indica en el siguiente cuadro:
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CUADRO DE COEFICIENTES DE MODIFICACION POR INDICADORES.-
1.- GEOMETRICOS:
1.1. FORMA DEL PREDIO 1.00 A 0.98

REGULAR

IRREGULAR

MUY IRREGULAR

1.2. POBLACIONES CERCANAS 1.00. A 0.96

CAPITAL PROVINCIAL
CABECERA CANTONAL
CABECERA PARROQUIAL
ASENTAMIENTO URBANOS

1.3. SUPERFICIE 2.26 A 0.65

0.0001
0.0501
0.1001
0.1501
0.2001
0.2501
0.5001

0.0500
0.1000

0.1500

0.2000

0.2500

0.5000

1.0000

1.0001 5.0000

5.0001 10.0000

10.0001 a *..20.0000

20.0001 a 50.0000

50.0001 a 100.0000

100.0001 a  500.0000

+ de 500.0001

2 .- TOPOGRAFICOS 1.00 A 0.96

P amom o O o o o W

PLANA

PENDIENTE LEVE

PENDIENTE MEDIA

PENDIENTE FUERTE

3.- ACCESIBILIDAD AL RIEGO1.00 A 0.96

PERMANENTE
PARCIAL
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OCASIONAL
4.- ACCESOS Y VIAS DE COMUNICACION 1.00 A 0.93

PRIMER ORDEN
SEGUNDO ORDEN
TERCER ORDEN
HERRADURA

FLUVIAL

LINEA FERREA

NO TIENE

5.- CALIDAD DEL SUELO

5.1.- TTPO'DE RIESGOS '1.00 A 0.70

DESLAVES

HUNDIMIENTOS

VOLCANICO
CONTAMINACION

HELADAS

INUNDACIONES

VIENTOS

NINGUNA

5.2- EROSION 0.985 A 0.96

LEVE

MODERADA

SEVERA

5.3.- DRENAJE 1.00 A0.96

EXCESIVO

MODERADO

MAL DRENADO

BIEN DRENADO

6.- SERVICIOS BASICOS 1.00 A 0.942

5 INDICADORES
4 INDICADORES
3 INDICADORES
2 INDICADORES
1 INDICADOR

0 INDICADORES
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Las particularidades fisicas de cada terreno o predio, de acuerdo a su implantacion en el
area rural, en la realidad del territorio de cada propiedad dan la posibilidad de multiples
enlaces entre variables e indicadores, los que representan al estado actual del predio,
condiciones con las que permite realizar su valoracién individual.

Por lo que el valor individual del terreno _estd dado: por.el valor-por Hectdrea de sector
homogéneo identificade en la propiedad y localizado en =l plano del valor de la tierra,
multiplicado por los factores de afectacion de: calidad<del, suelo, topografia, forma y
superficie, resultado que se multiplica por la supetficie del predio para obtener el valor
individual del terreno. Para proceder al calculo individual del valor del terreno de cada
predio se aplicard los siguientes criterios: Valor-de terreno = Valor base x factores de
afectacion de anmento o reduccién x Superficie asi:

Valoracion individual del terreno

VI=Sx VshxFa

Fa = FaGeo x FaT x FaAR x FaAVC x FaCS x FaSB

Dénde:

VI=VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO

S = SUPERFICIE DEL TERRENO

Fa = FACTOR DE AFECTACION

Vsh = VALOR DE SECTOR HOMOGENEQO

FaGeo = FACTORES GEOMETRICOS

FaT = FACTORES DE TOPOGRAFIA

FaAR = FACTORES DE ACCESIBILIDAD AL RIEGO

FaAVC = FACTORES DE ACCESIBILIDAD A VIAS DE COMUNICACION
FaCS = FACTOR DE CALIDAD DEL SUELO

FaSB = FACTOR DE ACCESIBILIDAD SERVICIOS BASICOS.

b.-) Valor de edificaciones (Se considera: el concepto, procedimiento y factores de
reposicién desarrollados en el texto del valor de la propiedad urbana)

Art. 39. - Determinacion de la base imponible.-. La base imponible, se determina a
partir del valor de la propiedad, en aplicacion de las rebajas, 'deducciones y exenciones
previstas en el COOTAD vy otras leyes.

Art. 40. — Valor imponible de varios predios de un propietario.- Para establecer el
valor imponible, se¢ sumarin los valores de la propiedad de los predios que posea un
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propietario en un mismo cantén y la tarifa se aplicard al valor acumulado, previa la
deduccion a que tenga derecho el contribuyente.

Art. 41. - Determinacion del impuesto predial.- Para determinax la cuantia el impuesto
predial rural, se aplicard la Tarifa de 1.45 X 1000 (uno punto cuarentay cinco por mil),
calculado sobre el valor de la propiedad.

Art. 42. — Tributacion de predios en copropiedad.- Cuando hubiere mas de un
propietario-de un mismo predio, se aplicaran las siguientes.reglas: los contribuyentes, de
comtin‘acuerdo o no, podran solicitar que en el catastro se¢ haga constar separadamente el
valor que corresponda a la_parte proporcional 'de,su propiedad. A efectos del pago de
impuestos, se.podran-dividir los titulos promrateando el valor del impuesto causado entre
todos los coprepictariosy€n relacion directa con el avalio de su propiedad. Cada
propietario tendra derecho a que se aplique la tarifa del impuesto segin el valor que
proporcionalmente le corresponda. El valor de las hipotecas se deducira a prorrata del valor
de la propiedad del predio.

Para este objeto se dirigird una solicitud al Jefe de la Direccion Financiera. Presentada la
solicitud, la enmienda tendrd efecto el afio inmediato siguiente.

Art. 43. - Forma y plazo para el pago.- El pago del impuesto podrd efectuarse en dos
dividendos: el primero hasta el primere de 'marzo y, el segundo hasta el primero de
septiembre. Los‘pagos que se efecttien hasta quince dias antes de esas fechas, tendrdn un
descuento_del diez por ciento (10%) anual,

Contribuyentes y responsables que no realicen el pago por dividendos los podrin pagar su
titulo en cualquer fecha.del periodo fiscal sin\descuentos ni recargos.

Los pagos pedrdn efectuarse desde el primero de enero de cada afio, aun cuando no se
hubiere emitido el catastro. En este caso, se realizard el pago a base del catastro del afio
anterior y se entregard al contribuyente un recibo provisional. El vencimiento de la
obligacion tributaria serd el 31 de diciembre de cada afio.

DISPOSICION GENERAL,

UNICA VIGENCIA:- La presente Ordenanza entrard\en wigencia a pattir del 1 de enero
de 2020, sin perjuicio de su publicacion en el Registro\Oficial y\serd publicada en la pdgina
web institucional.
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DIPOSICION DEROGATORIA.

UNICA.- Deréguese LA ORDENAZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS
CATASTROS PREDIALES URBANOS Y RURALES, LA, 'DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A ‘LOS PREDIOS
URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2018-2019 DEL CANTON CUMANDA
publicada en el Registro Oficial ,Edicion Especial\Ano I —N.-294,Quito ,jueves 22 de
febrero de 2018.

=3

Dada«y firmada en la sala de sesioneg del concejo del-Gobierno Aut |,tfr“i'*1‘“‘lﬂ3 entralizado
Municipal del Cantén Cumandd, a los'26 dias del mes de noviep _'re del 2019/

tana Medma Maiiay
ALCALDESA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRA!
MUNICIPAL DEL CANTON CUMANDA T =

CERTIFICO:

Que, LA ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS
CATASTROS PREDIALES URBANOS Y RURALES ,LA DETERMINACION
LADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS
URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2020-2021 DEL CANTON
CUMANDA ,fue debatida y aprobada en primer debate en sesién extraordinatia de
concejo el dia martes 05 de noviembre de 2019 y debatida y aprobada en /Segundo
debate en sesion ordinaria de concejo el dia martes 26 de noviembre de 2019.

Cumand4, martes-26 de noviern/’t’)}_fe;_c;is;ﬂ_f_)rl9.

; PIr
SECRETARIA DE C , JO D L GADM CUMANDA
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El Gobierno Auténom6 Descentralizado Municipal del Cantén Cumand4, viernes 29 de
noviembre de 2019.De conformidad con lo que el Art.322; y 324 del Cédigo-Organico
de Organizaciéon Territorial , Autonomia y Descentralizado Municipal del canton
Cumandd ,SANCIONO y dispongo la promulgacion de la ORDENANZA QUE
REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES URBANOS Y
RURALES ,LA DETERMINACION ADMINISTRACION ¥, RECAUDACION
DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS'Y RURALES PARA EL BIENIO
2020-2021 ‘DEL. CANTON CUMANDA,. en el Registro OfIClaL} Web

institucional. / 5.9

Sra. Etiana Medina Mafay .
ALCALDESA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTMLIZAD
MUNICIPAL DEL CANTON CUMANDA

Razoén. Sanciond y firmé la presente ordenanza que antecede la Sra. Eliana Medina
Maiiay Alcaldesa del Gobierng Auténomo Municipio del Cantén’ Cumanda, en la fecha
que consta en el documento e
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EL CONCE]JO CANTONAL DEL GOBIERNO AUT()NOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE LA CUMANDA

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 14 deda Constitucion de laRepublica del'ticuador réconoee el derecho de la
poblacion a viwir en un ambiente sano y ecolopicamente equilibrado, que garantice la
sostenibilidad y el buen vivir, sumak kawsay.

Qué, el articulo 35 de la Constitugion de-la Republiéa senala que las personas adultas
mayores, personas con discapacidad, reeibiran atencion prioritaria en los dambitos publico y
privado... Asi mismo senala que el Estado prestara especial proteccion a las personas en
condicion de doblewvulnerabilidad.

Que, la Constitucién de la Republica, en su articulo 36, expresa que se consideraran
personas adultas mayores aquellas personas que hayan cumplido los sesenta y cinco anos de
edad.

Que, la Constitucion de la Republica, en su Art. 37 dispone que el Estado, garantizara a las
personas adultas mayores el derecho a exenciones en el régimen ttibutario, de acuerdo con

la ley.

Que, el articulo 47°'de la Constitucion deé la Republica establece que el Fstado reconoce a
las personas con disecapacidad el detecho a exenciones en el régimen tributario.

Que, el Art. 186 del Codigo Orginico \de Orgamzacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, COOTAD determina la facultad ttibutaria de los gobiernos auténomos
descentralizados municipalés segin la cual pueden mediante ordenanza crear, modificar,
exonerar © Suprimir, tasas y contribuciones jespeciales de mejoras generales o especificas,
entre otras tazones por el establecimiento 6 ampliacion de setvicios publicos que son de su
responsabilidad.

Que, el Art. 264, numeral 4 de la Constitucion de la Republica del cuados, establece
como competencias de los Gobiernos Municipales la prestacion de los setvicios pablicos de
agua potable, alcantarillado, depuracion de aguas residuales, mancjo devdesechos solidos,
actividades de saneamiento ambiental y aquellos que establece la Ley.

Que, ¢l COOTAD en su art. 55 refiere a_las Competencias—exclusivas-~del gobierno
autonomo  descentralizado municipal. - Tlos Ygobiernos atutonemes | descentralizados
municipales tendedn las siguientes competencias @xclusivas sin petjuicio de otras que
determine la léy. d) Prestar los sefvicios publicos desagtia potable; alcantarillado, depuracion
de aguastesiduales, manejo de desechos sdlidos, actividades de saneamiento ambiental y
aquellos que establezea la ley;

Que, el COOTAD en.suart 137 refiere al ejercicio de las competencias de prestacion de
servicios publiecos. - Las competencias de'prestacion de servicios publicos de alcantarillado
depuracion de aguas residuales, manejo de desechos solidos, v actividades de saneamient

ambiental, en todas sus fases, las ejecutarin los gobiernos auténomos descentralizados
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municipales con sus respectivas normativas. Cuando estos servicios se presten en las
parroquias rurales se debera coordinar con los gobiernos auténomos descentralizados
patroquiales rurales. ..

Que, el COOTAD en su art 57 dice de las atribuciones del concejo municipal. - Al concejo
municipal le corresponde literal c) Crear,. modificar, -€xonetar o extifiguitr tasas y
contribuciones especiales por los servicios que presta y obras que ejecute;

Que, el COOTAD en su art 166 refiere al financtamientode obligaciones. - Toda norma
que expida‘un gobierno autonomo descentralizado qué genere una obligacién financiada
con gécursos publicos estableceri la fuente de financiamiento correspondiente. Las tasas y
contribuciones especiales de mejoras, ‘generales o especificas, establecidas por acto
normativo de los. gobieffios auténomos deseentralizados ingresardn necesariamente a su
presupuesto © euando corresponda, al de'sus empresas o al de otras entidades de derecho
publico, creadas segun el modelo de gestién definido por sus autoridades, sin perjuicio de la
utilizacion que se dé a €stos recursos de conformidad con la ley.

Que, en el Capitulo II Tipos de Recursos Financieros de los Gobiernos Auténomos
Descentralizados el Art. 172 del Codigo Organico de Organizacion Territosial, "Autonomia
y Descentralizacion, COOTAD determina cuales son los ingresos propies de'los gobiernos
auténomos descentralizados, entre los que se encuentran los provenientes de impuestos,
tasas y contribuciones; y, en el Capitulo III Ingresos Propios de los Gobietnes Autonomos
Descentralizados Art. 179 del codigo ibidem,’se establece la) facultad tributaria de los
Gobiernos Auténomes Descentralizados.

Que, el COOTAD en su att 566.- Objeto “y) determinacion de las tasas. - Las
municipalidades y distritos metropolitanos pedran aplicar las tasas retributivas de servicios
publicos que se establecen en este (Cédigo. Podrin también aplicarse tasas sobre otros
servicios publicos municipales © metropolitanos siempre que su monto guarde relacién con
el costo de produccion de dichos servieios: A tal efecto, se entendera por costo de
produccion el ‘que resulte de aplicar reglas contables de general aceptacién, debiendo
desecharse la inclusion de gastos generales de la administracién municipal o metropolitana
que no tengan telacion directa y evidente con la prestacién del servicio. Sin embargo, el
monto de las tasas podra ser inferior al costo, cuando se trate de setvicios esenciales
destinados a satisfacer necesidades colectivas de gran importancia para la comunidad, cuya
utilizaciéon no debe limitarse por razones economicas y en la medida y siempre que la
diferencia entre el costo y la tasa pueda cubrirse con los ingresos generales de la
municipalidad o distrito metropolitano. El monto de las tasas autorizadas por este Codigo
se fijara por ordenanza.

Que, el COOTAD en su art 568 dice. - Seryicios sujetos a tasas. - lias'tasas seran reguladas
mediante ordenanzas, cuya iniciativa esptivativa-del, alealde municipal o metropolitano,
tramitada y aprobada por el réspectivo concejo, para la prestacion de los siguientes
servicios: literal d) Recoleccion de basuta yaseo publico;

Que, el Art. 566 del Codigo Organico de \Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, COOTAD determina en.cuanto al Objeto y determinacion de las tasas
que las municipalidades y distritos metropolitanos podran aplicar las tasas retributivas de
servicios publicos establecidas en dicho cédigo, asi como también podrin aplicarse tasas
sobre otros servicios publicos municipales o metropolitanos siempre que su monto guarde
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relacion con el costo de produccion de dichos servicios. A tal efecto, se entendera por™
costo de produccién el que resulte de aplicar reglas contables de generab.aceptacion,
debiendo desecharse la inclusion de gastos generales de la administracion municipal o
metropolitana que no tengan relacion directa y evidente con la prestacion del servicio.

Que, el Art. 568 del Codigo ibidem establéce entre lo§, servicios sujefos a tasas: d)
Recoleccion de basuta v aseo publico; Es-deber del GAD\Municipalde Cumanda generar
rentas propias queé petmitan, el mejoramienito de la eobertura ypeficiencia en la prestacion
de servicios de batrido, recoleccion, transporte; tratamients v 'disposicion final de desechos
solidos y gestion integral de residuos solidos y que la tasa debe establecerse en base a los
costos de los servicios que se prestar.

Que, ¢l COOTADen su art 60 dice de.las atribuciones del alcalde o alcaldesa. - Le
corresponde al'alealde o alcaldesa: literal ') Presentar con facultad privativa, proyectos de
ordenanzas tributatias que creen, modifiquen, exoneren o supriman tributos, en el ambito
de las competencias correspondientes a su nivel de gobierno;

En uso de las atribuciones que le confiere el Art. 240 primer inciso de la Constitucion de la
Republica del Ecuador en concordancia con el Art. 264, inciso final de la mismia-normativa
suprema; y Art. 322 del COOTAD el Concejo Cantonal

EXPIDE:

LA ORDENANZA PARA LA DETERMINACION'Y REGAUDACION DE LA
TASA POR EL SERVICIO DE BARRIDO, RECOLECCION, TRANSPORTE,
TRATAMIENTO Y DISPOSICION FINAL DE DESECHOS SOLIDOS EN EL
CANTON'CUMANDA

CAPITULO 1
GENERALIDADES

Art. 1.- LAPRESENTE ORDENANZA REGULA: Il servicio de barrido, recoleccion,
transporte, tratamiento y disposicion final de desechos solidos en las zonas urbanas, y
asentamientos humanos en el area rural del cantén Cumanda.

Art. 2.- LA COMPETENCIA.- Respecto de la prestacion de seryicios” de barrido,
recoleccion, transporte, tratamiento y disposicion final de desechos sélidos, recae en el
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Cumanda-establecida en base a los
costos de los servicios que representa el mismo.
CAPITULOII
OBJETIVOSY MOTIVACION

Art. 3.- SON OBJETIVOS DE LA PRESENTE ORDENANZA.- Recaudar los
valores que correspondan por concepto dertasacpor barrido, recoleccion, transporte,
tratamiento y disposicion final de ‘desechos solidosy que permita al canton Cumanda y
asentamientos humanos rufales, mantener la prestacion del servicio y con ello coadyuvar a
la higiene y salud de quienes habitan en las zonas en donde se presta el servicio;
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CAPITULO 111 ]
DE LA TASA POR LA GESTION INTEGRAL DE RESIDUOS SOLIDOS Y
ASEO PUBLICO

Art. 4.- OBJETO DE LA TASA: Se establece la presente tasa con el objeto de retribuir al
Gobierno Autéonomo Descentralizado Munieipal Cumanda'los costos originados por el
servicio de barridoy tecoleccion, transporte, tratamiento v, disposicion-final de desechos
solidos que comprende: Servicio de/barrido de-calles y espacios 'publicos, recoleccion,
transporte, tratamiento de residuos solides y disposicion final.

Dentro de los costos de la prestacion del servicio de aseo publico, se incluiran los
siguientes componentes patala determindcion de las respectivas tasas:

I Costos Operativos;

I1. Depreciacion de Bienes de Inversion;

I11. Costos por compensaciones ambientales; y,
IV. Costos por Recaudacion.

Art. 5.- HECHO GENERADOR: El hecho generador de la presente tasa se refiere a los
servicios de barrido, recoleccion, transporte, tratamiento y disposicions final de desechos
solidos, prestados por el GADM Cumanda a todas las personas naturales y juridicas.

Art. 6.- EXIGIBILIDAD: Los sujetos pasivos de estacobligacion deberan satisfacer la
presente tasa, de conformidad a lo regulado en la presente ordenanza.

Art. 7.- DISPOSICIONES APLICABLES. - Definiciones.-

a) SUJETO ACTIVO: Ll sujeto activo de la tasa por la prestaciéon del servicio de
batrido, recolecciony transporte; tratamiento'y disposicién final de desechos solidos
es el GAD'Municipal Cumanda.

b) SUJIETO PASIVO: Son sujetos pasivos de la tasa las personas naturales y
juridicas, propietatios y/o representantes legales de todos los predios y residencias,
establecimientos, locales comerciales, negocios, lugares de recreacion, fabricas o
similares, que se hallen ubicados en la jurisdiccion del canton Cumanda y que se
beneficien del servicio de recoleccion de residuos o de barrido, trecoleccién,
transporte, tratamiento y disposicion final de desechos solidos.de calles y espacios
publicos.

Art. 8.- DE LAS EXENCIONES PARA PERSONAS ADULTAS MAYORES.- Las
petsonas que hayan cumplido los sesenta y cifico afios de edad (65), gozaran de la
exoneracién’ del cincuenta por ciento (50%).del pago de la)tasa por servicios de aseo
municipal.. Ademas, se exonera el"50%/ del pago_de'la tasa por servicios de barrido,
recoleccién, transporte, tratamiento y  disposicion, final de desechos solidos a las
instituciones sin fines de lucro que den atencion a'las personas de la tercera edad como:
asilos, albergues, comedores e instituciones \gerontologicas. En este Gltimo caso serd
requisito presentar una-copia del RUC en el que conste el objeto social.
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Art. 9.- DE LAS EXENCIONES PARA PERSONAS CON DISCAPACIDAD.-
Aplicacion de beneficio tributario.- En concordancia con el articulo 6 del Reglamento a
la Ley Organica de Discapacidades, las personas con discapacidad gozaran'de los beneficios
tributarios en el pago de la tasa, considerando su grado de discapacidad de maneta
propotcional, de conformidad con la tabla establecida en la ley;este descuento se extiende a
petsonas naturales que tengan legalmente bajo su proteecion o cuidado 'a la persona con
discapacidad.

Art. 10.- CLASIFICACION DE LOS USUARIOS: Para efectos del establecimiento de

las tasas, s¢ clasifica a los sujetos pasives en las siguientes categorias:

a)  Usuarios residenciales;
b) Usuatios comerciales; y,
¢) Usuarios Industriales.

Ast. 11.- DE LA RECAUDACION: Para los Generadores Residenciales, Comerciales,
Industriales, se constituye en agente de recaudacion la o las empresas comercializadoras
eléctricas, y/o empresa de agua potable o ventanilla municipal, via cenvenio con
competencia dentro de la circunscripcion territorial de este canton, <hasta cuando sea
posible contar con un medio propio de recaudacion municipal.

11.1.- El agente de recaudacion retendrd mensudalmente por su gestion, un'porcentaje del
monto total recaudado conforme lo determinade ¢sta_otdenanza y.que se fijara mediante
Convenio de Cooperacion interinstitucional entre lasipartes.

ENCIAL |~ 0.88% ) DE LA RBU
CIAL | s‘ ) Sﬁ% Sobte tasa
. m"“eﬂ : \/ residencial
w USTRIAL ’.5 (T@O% Sobte tasa
), T s— residencial

11.2.- Para efecto de facturacion se puede realizar a través de terceros o de forma directa.
En el caso de hacetlo a través de terceros se podra pagar mensualmente an valor o
porcentaje que se regulara a través de convenio, de ser el caso.

Art.12.- ESTRUCTURA Y FORMA DE CALCULO DE LA{ TASA.- Sc clasifica

respecto de su aplicacion en generadores que cuentan con medidor de electricidad.
Para lo cual se utilizara la siguiente formula: TMDS=TR/NU

DONDE:

TMDS: Tasa de manejo de desechos solidos

TR: Total a recaudar
UN: Namero de usuatrios

Edicion Especial N° 170 — Registro Oficial
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Att. 13.- VIGENCIA.- La presente “ORDENANZA PARA LA DETERMINACION
Y RECAUDACION DE LA TASA POR EL SERVICIO DE BARRIDO,
RECOLECCION, TRANSPORTE, TRATAMIENTO Y DISPOSICION FINAL
DE DESECHOS SOLIDOS EN EL CANTON CUMANDA?”, ¢httari en vigencia a
partir de su publicacién en los 6rganos de difusion municipal y enel Registro Qficial.

DISPOSICION TRANSITORIA PRIMERA: Se concéde &l plazoide sesénta dias para
que la Unidad de Gestion Ambiental del'canton Cumranda, entregue el catastro actualizado
de las rutas ydos usuarios del servicio de-barrido, recoleccidn, transporte, tratamiento y
disposicion final de desechos solidos a-los que se'les presta el servicio, la misma que debe
trasladarse a las empresas comercializadoras eléctricas a efecto de aumentar la recaudacion
y realizar un cobro a los reales beneficiarios-del setyicio!l

DISPOSICION TRANSITORIA SEGUNDA: - Mientras se recaude a través de las
empresas comercializadoras eléctricas el descuento realizado en el cobro de la planilla de
consumo de electricidad, refleja automaticamente el descuento establecido en el art. 8 y 9
del presente cuerpo legal.

DISPOSICION DEROGATORIA: Quedan derogadas todas aquellas normas anteriores
que referfan al cobro de la tasa por concepto de gestion integral deresiduos sélidos y el
servicio de aseo publico.

La Presente Ordenanza entrara en vigencia<sin petjuicio-de la-Publicacion en el Registro
Oficial. T i
Dada y firmadd en la sala de sesiones del concejoudel Gobierno ‘Auténomo Deseéntralizado’ /)

Municipal del Canton Cumanda, alos 26 dias del mes denoviembre del 201§

Sra. Elana Medina Manay
ALCALDESA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZ
MUNICIPAL DEL CANTON CUMANDA

Ab. Jes
SECRETARIA DE CO

Za !

O DEL GADM-CUMANDA,  *~

CERTIFICO:

Que, LA ORDENANZA PARA LA DETERMINACION Y RECAUDACION DE
LA TASA POR EL SERVICIO' DE. BARRIDO, RECOLECCION,
TRANSPORTE; TRATAMIENTO Y DISPOSICION FINAL DE DESECHOS
SOLIDOS EN EL.CANTON CUMANDA,fue debatida y aprobada en prifner debate
en sesion extraordinaria de concejo el dia martes 26 de noviembre de 2019y debatida y
aprobada en segundo debate en sesion ordinaria de concejo el dia martes 03 de diciembre
de 2019.
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Cumanda, martes 03 de diciembre de-2019.

AASREY Ty

!___,- ey

=
l o~

> DEL'GADM-CUMANDA .

Ab, Jessi
SECRETARIA DE CON

Vg
/
7

Il Gobierno Autérg‘ﬁ:o Descentralizado Municipal del Canton Cumanda, lunes 09 de
diciembre de 2019.

Organizacién Tertitorial, Autonomia y Desceéntralizado Municipal del cantén Cumanda,
SANCIONO y, disponge1a promulgacién de la ORDENANZA PARA LA
DETERMINACION ¥ RECAUDACION DE LA TASA POR EL SERVICIO DE

e conformidad comle’que-el Art322; y 324 del Codigo Organico de

BARRIDO, RECOLECCION, TRANSPORTE, TRAT ENTO Y
DISPOSICION FINAL DE DESECHOS SOLIDOS E __,\‘,@ili CANTON

CUMANDA, en el Registro Oficial y Pagina web institucional. S ;

e,
LAY
Srar 1a’ﬁ.’a Medina Manay ALY

ALCALDESA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZAD
MUNICIPAL DEL CANTON CUMANDA

Razon. Sanciontoy fismodda presente ordenanza' que antecede la Sra. Eliana Medina Manay
Alcaldesa del Gobiern Auténomo Municipio del Canton Cumanda, en la fecha que consta
en el documento.

Ab. Jestica§ite

SECRETARIA DE CONCBJO DEI GADM-CUMANDA
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