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La Libertad, 23 de febrero del 2023
Oficio No. 253-GADMCLL/SG-2023

Sefor

Ing. Hugo Del Pozo

Director del Registro Oficial
En su despacho.-

De mi consideracion:

Reciba un cordial saludo a nombre de la Secretaria General del Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal del canton La Libertad.

Por medio de la presente, solicito a usted, de la manera mas comedida, ordene
a quien corresponda se proceda a la publicacion de la ORDENANZA QUE
REGULA LA FORMA,CI(')N DE LOS CATRASTOS PREDIALES URBANOS
LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL
IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS PARA EL BIENO 2020 - 2021,
la misma que fue conocida, discutida y aprobada en las sesidnes ordinaria
del 19 de diciembre del 2019, suspendida y reinstalada el 20 de diciembre
del 2019; y extraordinaria del 24 de diciembre del 2019.

Cabe mencionar que por motivos inherentes al Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal Del Cantén La Libertad, la ordenanza no fue
enviada en el momento oportuno; Por consiguiente es responsabilidad del
GAD el envio en esta fecha.

Agradeceré la atencion que brinde al presente petitorio.

Atentamente,
i Tu ciudad crece contigo!

irmado electrénicamente por:

JOSE ESTUARDO
TENELEMA QUISHPE

(R e

Abg. José Tenelema Quishpe )
SECRETARIO GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON LA LIBERTAD

C.c.: Archivo.
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EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON LA
LIBERTAD

EXPOSICION DE MOTIVOS

En el pais han existido varios esfuerzos y experiencias relacionados con
procesos de planificacion y ordenamiento territorial. Sin embargo, todavia se
requiere de un proceso ambicioso de reorganizacion territorial que refuerce la
autonomia e impulse decicidamente la descentralizacion y la democratizacion
de los diferentes niveles de Gobiernos. reconociendo. al mismo tiempo el
caracter de Estado plurinacional e intercultural, con la finalidad de avanzar en

el objetivo de la equidad interterritorial.

En este sentido, la po.tica fiscal se constituye en una herramienta
fundamental para promover la redistribuciéon de la riqueza, estimular el
empleo. la produccién de bienes v servicios, conductas ecologicas, sociales y
economicas determinado »ajo los principios de generalidad, progresividad,
eficiencia, simplicidad administrativa, irretroactividad. equidad, vy
transparencia.

Por aquello, la necesidad que Ics Gobiernos Municipales tengan un Catastro
que proporcione la descripcion fisica, econdmica y juridica de la propiedad
de un determinado territorio fundamentado en los planos catastrales, con esta
medida no sélo se estd dando a los propietarios una garantia del derecho que
se representa graficamente v cue corresponde a la realidad fisica de los
inmuebles, sino que también s¢ le dan a los Gobiernos Municipales las
herramientas necesarias, para sustentar la base impositiva justa y para
adelantar los diversos planes de fomento que deben acometer. A continuacion
mencionaremos los siguiertes beneficios:

» Proporcionar informacion primaria, para que el Gobierno Municipal
prepare y cjecute sus politicas de desarrollo, como lo es la
consolidacion de suelo. regulacion y planificacion del desarrollo
urbanistico, estadistica territorial. el control de las transacciones sobre
el suelo, salubridad o trabajos de ingenieria e imposicidn de impuestos.

» Efectiva conciliacién juridica de los inmuebles como registro de la
realidad de la tenencia de la tierra, con definicion de lotes y solares,
linderos y el conten.do de toda la informacién de importancia catastral
que conducen a un crdenamiento territorial.

» La importancia econémica del Catastro reside en la informacion total

= o .que.se obtiene para los bienes inmobiliarios, sobre propietarios.
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responsables vy poseedores reales, dimensiones 'y  correcta
identificacién de los predios, de las construcciones y del uso del suelo.

» Valoraciéon que cubre un universo de propiedades, sobre parametros
justos y reales, sin interrupciones subjetivas y con la posibilidad de
mantener este aspecto econdémico del Catastro actualizado, de acuerdo
con los indices de inJacion o con las variaciones del mercado
inmobiliario.

Asimismo. el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Canton, se
define con objetivo estratégico impulsando planes de vivienda, garantizar y
ampliar la cobertura de los servicios basicos. utilizando técnicas de sistemas
alternativos para la poblacion urbana y rural del canton, realidad que se
logrard cuando se mantenga un Catastro moderno que determine la
distribucion de la propiedad. su tenencia, uso y potencialidad.

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 1 de la Constitucion de la Republica determina que el “Ecuador es
un Estado constitucional de derechos y justicia, social, democrdtico, soberano,
independiente, unitario, intercultural, plurinacional y laico.”

Que, en este Estado de Derechos, se da prioridad a los derechos de las
personas. sean naturales o juridicas, los mismos que al revalorizarse han
adquirido rango constitucional; y. pueden ser reclamados y exigidos a través de
las garantias constitucionales, que constan en la Ley Orginica de Garantias
Jurisdiccionales y Control Constitucional.

Que, el Art. 10 de la Constitucion de la Republica prescribe que, las fuentes del
derecho se han ampliado considerando a: “Las personas, comunidades,
pueblos, nacionalidades y colectivos son titulares y gozardn de los derechos
garantizados en la Constitucion y en los instrumentos internacionales.”

Que, el Art. 84 de la Constitucion de la Republica determina que: “La
Asamblea Nacional y todo drgano con potestad normativa tendra la obligacion
de adecuar, formal y materialmente, las leyes v demds normas juridicas a los
derechos previstos en la Constitucion y los tratados internacionales, y los que
sean necesarios para garantizar la dignidad del ser humano o de las
comunidades, pueblos y nacioralidades.”. Esto significa que los organismos
del sector publico comprendidos en el Art. 225 de la Constitucion de la
Reptblica, deben adecuar su actuar a esta norma.
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Que, ¢l Art. 264 numeral 9 de la Constitucién Politica de la Republica, confiere
competencia exclusiva a los Gobiernos Municipales para la formacién y
administracion de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales.

Que, el Art. 270 de la Constitucion de la Republica determina que los
gobiernos Autonomos descentralizados generardn sus propios recursos
financieros y participaran de las rentas del Estado. de conformidad con los
principios de subsidiariedad, solidaridad y equidad.

Que, ¢l Art. 321 de la Constitucion de la Republica establece que el Estado
reconoce v garantiza el derecho a la propiedad en sus formas publica, privada,
comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta, v que debera cumplir su
funcién social y ambiental.

Que, el articulo 375 de la Constitucion de la Republica determina que ¢l Estado,
en todos sus niveles de gobierno, garantizara el derecho al habitad y a la vivienda
digna, para lo cual;

I. Generara la informacion necesaria para el disefio de estrategias y
programas que comprendan las relaciones entre vivienda, servicios,
espacios y transporte publico, equipamiento y gestion del suelo urbano.

2. Mantendrd un catastro nacional integrado georeferenciado, de habitad y
vivienda.

3. Elaborard, implementard y evaluara politicas, planes y programas de
habitad v de acceso universal a la vivienda, a partir de los principios de
universalidad, equidad ¢ interculturalidad, con enfoque en la gestion de
riesgos.

Que, de acuerdo al Art. Art. 426 de la Constitucion Politica: “Todas las
personas. autoridades e instituciones estan sujetas a la Constitucion. Las juezas
v jueces, autoridades administrativas y servidoras y servidores publicos,
aplicaran directamente las normas constitucionales y las previstas en los
instrumentos internacionales de derechos humanos siempre que sean mds
favorables a las establecidas en la Constitucion, aunque las partes no las
invoquen expresamente.”. Lo que implica que la Constitucién de la Republica
adquiere fuerza normativa, es decir puede ser aplicada directamente y todos y
todas debemos sujetarnos a ella.

Que, ¢l Art. 599 del Codigo Civil, prevé que el dominio, es el derecho real en
una cosa corporal, para gozar y disponer de ella, conforme a las disposiciones
de las leves y respetando el derecho ajeno. sea individual o social.

La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o nuda propiedad.

Wué cl.Art. 715.del Codigo Civil, prescribe que la posesién es la tenencia de
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una cosa determinada con dnimo de sefior o duefio; sea que el duefio o el que se
da por tal tenga la cosa por si mismo, o bien por otra persona en su lugar y a
su nombre.

El poseedor es reputado dueiio, mientras otra persona no justifica serlo.

Que el articulo 55 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizaciéon, COOTAD establece que los Gobiernos Auténomos
descentralizados municipales tendran entre otras las siguientes competencias
exclusivas, sin perjuicio de otras que determine la ley: I) Elaborar y administrar
los catastros inmobiliarios urbanos v rurales

Que, el articulo 57 del COOTAD dispone que al concejo municipal le
corresponde:

» El ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del
Gobierno Autonomo Descentralizado municipal. mediante la expedicion
de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones;

» Regular, mediante ordenanza, la aplicacion de tributos previstos en la ley
a su favor.

» Expedir acuerdos o resoluciones. en el ambito de competencia del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal. para regular temas
institucionales especificos o reconocer derechos particulares;

Que, el articulo 139 del COOTAD determina que la formacion y administracion
de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales corresponde a los Gobiernos
Autonomos descentralizados municipales, los que con la finalidad de unificar la
metodologia de manejo y acceso a la informacion deberdn seguir los
lineamientos y pardmetros metodolégicos que establezca la ley y que es
obligacion de dichos Gobiernos actualizar cada dos aflos los catastros y la
valoracidn de la propiedad urbana y rural.

Que, el Coédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia vy
Descentralizacion, en el articulo 147 prescribe: Ejercicio de la competencia de
habitad y vivienda.- que el Estado en todos los niveles de Gobierno garantizaré el
derecho a un habitad seguro y saludable v una vivienda adecuada y digna, con
independencia de la situacion social y econdmica de las familias y las personas.

El gobierno central a través del ministerio responsable dictara las politicas
nacionales para garantizar el acceso universal a este derecho y mantendra, en
coordinacion con los gobiernos autonomos descentralizados municipales, un
wtasiro . nacional..integrado geo referenciado de habitat y vivienda, como
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informacion necesaria para que todos los niveles de gobierno disefien estrategias y
programas que integren las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y
transporte publico, equipamiento, gestion del suelo y de riesgo, a partir de los
principios de universalidad, equidad, solidaridad e interculturalidad.

Los planes y programas desarrollaran ademas proyectos de financiamiento para
vivienda de interés social y mejoramiento de la vivienda precaria, a través de la
banca publica y de las instituciones de finanzas populares, con ¢énfasis para las
personas de escasos recursos econémicos y las mujeres jefas de hogar.

Que, los ingresos propios de la gestion segin lo dispuesto en el Art. 172 del
COOTAD, los Gobiernos Autonomos descentralizados regionales. provinciales,
metropolitano y municipal son beneficiarios de ingresos generados por la gestion
propia, v su clasificacion estara sujeta a la definicion de la ley que regule las
finanzas publicas.

Que, la aplicacion tributaria se guiard por los principios de generalidad,
progresividad,  eficiencia,  simplicidad  administrativa.  irretroactividad,
transparencia y suficiencia recaudatoria.

Que, las municipalidades y distritos metropolitanos reglamentaran por medio de
ordenanzas el cobro de sus tributos.

Que, la Constitucion Politica de la Republica prescribe en el Art. 242 que el
Estado se organiza territorialmente en regiones, provincias. cantones Yy
parroquias rurales. Por razones de conservacion ambiental, étnico-culturales o de
poblacion podran constituirse regimenes especiales.

Los distritos metropolitanos Autéonomos, la provincia de Galdpagos y las
circunscripciones territoriales indigenas vy pluriculturales seran regimenes
especiales.

Que, las municipaiidades segiin lo dispuesto en los articulos 494 del Codigo
Organico Organizacion Territorial Administracion  Descentralizacion.-  las
municipalidades y distritos metropolitanos mantendran actualizado en forma
permanente, los catastros de predios urbanos y rurales. Los bienes inmuebles
constaran en el catastro con ¢l valor de la propiedad actualizado. en los términos
establecidos en este Codigo.

Que, en aplicacion al Art. 495 del COOTAD, el valor de la propiedad se
establecera mediante la suma del valor del suelo v, de haberlas, el de las
construcciones que se hayan edificado sobre el mismo. Este valor constituye el
ilorginlr,iuSﬁC;o,:.,.;;ggpio o natural del inmueble v servira de base para la
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determinacion de imipuestos y para otros efectos tributarios, y no tributarios.

Con independencia del valor intrinseco de la propicdad, y para efectos tributarios,
las municipalidades y distritos metropolitanos podran establecer criterios de
medida de valor de: los inmuebles derivados de la intervencion publica y social
que afecte su potencial desarrollo. su indice de edificabilidad, uso o. en general,
cualquier otro factor de incremento del valor del inmueble que no sea atribuible a
su titular.

Que, el articulo 68 del Cadigo Tributario le faculta a la Municipalidad a ejercer la
determinacion de la obligacién tributaria

Que, los articulos 87 y 88 del Cédigo Tributario, de la misma manera, facultan a
la Municipalidad a adoptar por disposicién administrativa la modalidad para
escoger cualquiera de los sistemas de determinacion previstos en este Cédigo.

Que, en el articulo 90 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion de Suelo, indica que la Rectoria para la definicion y emision de las
politicas nacionales de habitat, vivienda asentamientos humanos y el desarrollo
urbano. le corresponde al Gobierno Central, que la ejercerd a través del ente rector
de habitat y vivienda, en calidad de autoridad nacional.

Que. en el articulo 100 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso v
Gestion de Suelo: indica que el Catastro Nacional Integrado Georreferenciado, es
un sistema de informacion territorial generada por los Gobiernos Auténomos
Descentralizados municipales y metropolitanos, y las instituciones que generan
informacién relacionada con catastros y ordenamiento territorial, multifinalitario y
consolidado a través de una base de datos nacional, que registrara en forma
programatica. ordenada y periddica, la informacién sobre los bienes inmuebles
urbanos y rurales existentes en su circunscripcion territorial.

Que, el Catastro Nacional Integrado Georreferenciado deberd actualizarse de
manera continua y permanente, y sera administrado por el ente rector de héabitat y
vivienda, el cual regulard la conformaciéon v funciones del Sistema y establecera
normas, estandares, protocolos, plazos y procedimientos para el levantamiento de
la informacion catastral y la valoracion de los bienes inmuebles tomando en
cuenta la clasificacién, usos del suelo, entre otros. Asimismo, podra requerir
informacion adicicnal a otras entidades piablicas y privadas. Sus atribuciones
seran definidas en el Reglamento de esta Ley.

Que, en la disposicion transitoria tercera de la Ley Orgéanica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestion de Suelo; manifiesta que; en el plazo de treinta dias
contados a partir de la publicacion de esta Ley en el Registro Oficial, el ente rector
[gy Iw@bitat. vy, vivienda expedira las regulaciones correspondientes para la
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conformacién y funciones del Sistema Nacional de Catastro Integrado
Georreferenciado: y establecera normas, estandares, protocolos, plazos vy
procedimientos para el levantamiento y actualizacion de la informacion catastral y
la valoracion de los bienes inmuebles.

Que en la disposicion transitoria novena de la Ley Orgénica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestion de Suelo; manifiesta que: para contribuir en la
actualizacion del Catastro Nacional Integrado Georreferenciado, los Gobiernos
Autonomos Descentralizados municipales y los metropolitanos, realizardn un
primer levantamiento de informacion catastral, para lo cual contardn con un plazo
de hasta dos afios, contados a partir de la expedicion de normativa del ente rector
de habitat v vivienda, sefialada en la Disposicion Transitoria Tercera de la
presente Ley. Vencido dicho plazo, los Gobiernos Auténomos Descentralizados
municipales y metropolitanos que no hubieren cumplido con lo sefalado
anteriormente, serdn sancionados de conformidad con lo dispuesto en el numeral 7
del articulo 107 de esta Ley.

Una vez cumplido con el levantamiento de informacion sefialado en el inciso
anterior, los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales vy
metropolitanos actualizaran la informacion catastral de sus circunscripciones
territoriales de manera continua y permanente, atendiendo obligatoriamente las
disposiciones emitidas por la entidad rectora de habitat v vivienda.

Una vez expedidas las regulaciones del Sistema Nacional de Catastro Nacional
Integrado Georeferenciado, el ente rector del habitat y vivienda debera cuantificar
ante el Consejo Nacional de Competencias, el monto de los recursos requeridos
para ¢l funcionamiento del aludido Catastro, a fin de que dicho Consejo defina el
mecanismo de distribucién, con cargo a los presupuestos de los gobiernos
municipales y metropolitanos. que se¢ realizardn mediante débito de las
asignaciones presupuestarias establecidas en la ley.

Que, el articulo 18, de la ley de eficiencia a la contratacién publica, sefala. —
Agregar como inciso final del articulo 495 el siguiente: Los avaliios municipales o
metropolitanos se determinaran de conformidad con la metodologia que dicte el
organo rector del catastro nacional georeferenciado, en base a lo dispuesto en este
articulo.

Que, la DISPOSICION TRANSITORIA UNICA, de la ley de eficiencia a la
contratacion publica, sefala. - Dentro del plazo de noventa (90) dias el Ministerio
de Desarrollo Urbano v Vivienda expedird la metodologia para el calculo del
avaltio catastral de los bienes inmuebles. el célculo del justo precio en caso de
expropiaciones y de la contribucién especial de mejoras por obras publicas del

JT&pbigmo Central,
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Que. ¢n la disposicion reformatoria, Segunda de la Ley Organica de Tierras
Rurales y Territorios Ancestrales, reforma el Art. 481.1del COOTAD, en lo
siguiente; que, “si el excedeate supera el error técnico de medicion previsto en la
respectiva ordenanza del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano, se rectificard la medicion v el correspondiente avaliio e impuesto
predial. Situacion que se regularizarda mediante resolucion de la méxima autoridad
ejecutiva del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal, la misma que se
protocolizara e inscribira en el respectivo registro de la propiedad.”™

Que. en la Ley Organica para evitar la especulacion sobre el valor de las tierras v
fijacion de tributos, en el Articulo 3, agréguese a continuacion del articulo 526 del
Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion el
siguiente articulo: “Articulo 526.1 - Obligacidén de actualizacion. Sin perjuicio de
las demds obligaciones de actualizacion, los gobiernos auténomos
descentralizados municipales y metropolitanos tienen la obligacion de actualizar
los avalios de los predios a su cargo. a un valor comprendido entre el setenta por
ciento (70%) y el cien por ciznto (100%) del valor del avalio comercial solicitado
por la institucién financiera para el otorgamiento del crédito o al precio real de
venta que consta en la escritura cuando se hubiere producido una hipoteca o venta
de un bien inmueble, segun el caso, siempre y cuando dicho valor sea mayor al
avalto registrado en su cataszro.

Que en la Ley Organica para la Eficiencia en la Contratacion Publica Articulo
58.1.- Negociacion y precio. Perfeccionada la declaratoria de utilidad publica y de
interés social, se buscard un acuerdo directo entre las partes, hasta por el plazo
méaximo de treinta (30) dias, sin perjuicio de la ocupacion inmediata del inmueble.
Para que proceda la ocupacion irmediata se debe realizar el pago previo o la
consignacion en caso de no existir acuerdo.

El precio que s¢ convenga no pocra exceder del diez por ciento (10%) sobre el
valor del avalio registrado en el catastro municipal y sobre el cual se pagd el
impuesto predial del afio anterior al anuncio del proyecto en el caso de
construccion de obras, o de la declaratoria de utilidad publica vy de interés social
para otras adquisiciones. de. cual se deducira la plusvalia proveniente de obras
publicas y de otras ajenas a la accién del propietario.

Que en la Ley Organica para evitar la especulacion sobre el valor de las tierras y
fijacion de tributos; disposicion TERCERA. Respecto de los contribuyentes que
realicen de forma voluntaria la actaalizacién de los avalios de sus predios dentro
del afio siguiente a la promulgacion de la presente Ley, pagardn durante los dos
aflos siguientes, el impuestc sobre los predios urbanos y rurales sobre la base
raflizada hasta antes de la actualizacion, sin perjuicio de que los sujetos activos

10
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puedan actualizar sus catastros de conformidad con la ley, casos en los cuales el
referido impuesto se calculara sobre la base actualizada por los gobiernos
autonomos descentralizaedos municipales o metropolitanos.

Por lo que en aplicacion directa de la Constitucion de la Republica y en uso de
las atribuciones que le confiere el Codigo Orgéanico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion en los articulos 53. 54, 55 literal 1); 56,57,58,59 y
60 y el Cadigo Organico Tributario.

EXPIDE:

LA ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS
CATASTROS PREDIALES URBANOS LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS
PREDIOS URBANOS PARA EL BIENIO 2020 - 2021

CAPITULO1
DISPOSICIONES GENERALES

Art. 1.- DEFINICION DE CATASTRO.-

Catastro es “el inventerio o censo, debidamente actualizado y clasificado, de
los bienes inmuebles pe-tenecientes al Estado y a los particulares, con el objeto
de lograr su correcta identificacion fisica, juridica, fiscal y econdmica”.

Art. 2.- FORMACION DEL CATASTRO.-

El objeto de la presente ordenanza es regular la formacion, organizacioén,
funcionamiento, desarrollo y conservacion del Catastro inmobiliario urbano en el
Territorio del Cantén La Libertad.

Asimismo, el Sis!éma del Catastro Predial Urbano del GAD Municipal del
Canton comprende:

» ! inventario de la informacién catastral,
» La determinacion del valor de la propiedad,
» La estructuracion de procesos automatizados de la informacidn catastral, v,

» La administracion en el vuso de la informacién de la propiedad, en la
actualizacién y mantenimiento de todos sus elementos, controles y
seguimiento técnico de los productos ejecutados.

Art. 3. DOMINIO DE LA PROPIEDAD.-

11
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Es el derecho real en una cosa corporal, para gozar y disponer de ella. La
propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o nuda propiedad. Posee
aquél que de hecho actia como titular de un derecho o atributo en el sentido de
que, sea o no sea el verdadero titular. La posesion no implica la titularidad del
derecho de propiedad ni de ninguno de los derechos reales.

Art. 4. JURISDICCION TERRITORIAL.-
La Jurisdiccion Territorial comprende dos momentos:

@) CODIFICACION CATASTRAL:

La localizacion del predio en el Canton La Libertad esta relacionado con el codigo
de la division politica administrativa de la Repablica del Fcuador INEC,
compuesto por seis digitos numéricos. de los cuales dos son para la identificacion
PROVINCIAL; dos para la identificacion CANTONAL y dos para la
identificacion PARROQUIAL URBANA, las parroquias que configuran por si la
cabecera cantonal, el codigo establecido es el 50, si la cabecera cantonal esta
constituida por varias parroquias urbanas, la codificacién de las parroquias va desde
01 a49,

La codificacion para el inventario catastral en lo urbano, el codigo de ZONA serd a
partir del 001. En su efecto, el cddigo catastral urbano del Canton La Libertad,
estd compuesto por digitos numéricos, de acuerdo al siguiente detalle:

Tres digitos para sector

Tres digitos para manzana

Tres digito para lotes

Dos digitos para division de lotes

Dos digitos para Propiedades Horizontales
Dos digitos para propiedades verticales.

CUADRO Nro.: xx

b
P | UN

ONEN | PRO |CA | Z | SE MA |L |0Q |I D
TEDE |VINC |[NT |O |CT |[NZA |O |UE |S |AD

LA IA ON N | OR NA T O
CLAV A E

E

E @IM« a Libertad
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TRAL

24 02

b) LEVANTAMIENTO PREDIAL:

Se realiza con el formulario de declaracidn mixta (Ficha catastral) que prepara la
administracion municipal para los contribuventes o responsables de entregar su
infornmacion para el catastro urbano, para esto se determina y jerarquiza las variables
requeridas por la administracion para la declaracion de la informacion vy la
determinacion del hecho generador.

Estas variables nos perrmiten conocer las caracteristicas de los predios que se van
a investigar, con los siguientes referentes:

01.- Identificacion del Predio

02.- Tenencia del predio

03.- Descripcion fisica del terreno
04.- Infraestructura y servicios

05.- Uso de suelo del predio

06.- Descripcion de las edificaciones.

Estas variables expresan La realidad fisica, legal y econémica de la propiedad a
través de una seleccion de indicadores que permiten establecer objetivamente el
hecho generador, mediante la recoleccion de los datos del predio, que serdn
levantados en la ficha catastral o formulario de declaracién,

Art. 5. - CATASTROS, REGISTRO DE LA PROPIEDAD Y OTRAS
ENTIDADES QUE POSEEN INFORMACION DE LA PROPIEDAD.-

Los notarios y regisiradores de la propiedad, las entidades del sistema financiero y
cualquier otra entidad publica o privada que posea informacion publica sobre
inmuebles enviardn a la Jefatura de Catastro y Avallos la formacion de los
catastros, dentro de los diez primeros dias de cada mes, en los formularios que
oportunamente les remitirdn la Jefatura de Catastro y Avalios, ¢l registro
completo de las transferencias totales o parciales de los predios urbanos, de las
ic;:rligioncs entre condéminos, de las adjudicaciones por remate y otras causas, asi

13
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como de las hipotecas que hubieren autorizado o registrado. distinguiendo en todo
caso el valor del terreno y de la edificacion.

2 |
En ¢aso, que no -recibieren estos formularios, el Registro de la Propiedad
remitirin los listados con los datos sefialados. Esta informacion se la remitira a
través de medios electronicos.

Art. 6. — DEL CERTIFICADO DE NO SER DEUDOR.-

Es obligacién de los notarios exigir la presentacion del Certificado de No Ser
Deudor del Gobierno Municipal de La Libertad y los titulos de crédito cancelados
del impuesto predial correspondiente al afio anterior en que se celebra la escritura,
asi como en los actos que se requicran las correspondientes autorizaciones del
GADM, como requisitc previo para autorizar una escritura de venta. particion.
permuta u otra forima de transferencia de dominio de inmuebles. A falta de los
titulos de crédito cancelados, se exigira la presentacion del certificado ermitido por
el tesorero municipal en el que conste, no estar en mora del impuesto
correspondiente.

CAPITULO I
OTROS PROCESOS DE VALORACION DE LA PROPIEDAD

Art. 7. — VALOR DE LA TRANSACCION. -

Cuando se realice una compraventa con financiamiento de entidad del sistema
financiero nacional; el CADM, podra certificar (actvalizar) el valor de la propiedad
en relacion al avaltio comercial en el rango del 70% al 100% sobre el presupuesto
presentado por la entidad financiera, siempre que este valor sea superior al valor
del catastro, valor que servird para el cumplimiento del tramite de registro
correspondiente.

Cuando se realice una compraventa o hipoteca directa se registraran en el catastro
los valores establecidos en los titulos de propiedad, esta informacion servird de
base con el valor de la oropiedad que conste en la respectiva escritura piblica de
traslado de dominic o constitucion de hipoteca, para la determinacion del tributo
correspondiente v enfrard en vigencia con la actualizacion de la informacion del
catastro hasta el mas dz diciembre del afio fiscal en curso y la correspondiente
liquidacion del impuesto del siguiente afio. Esto también aplicara a las solicitudes
realizadas por los peticionarios.

ART. 8. - DE LA INFORMACION REMITIDA POR LAS INSTITUCIONES
FINANCIERAS. -~
Recibida la informacion remitida por la institucion financiera para otorgar el
financiamiento de un crédito para adquirir una propiedad inmueble, crédito que
iedg estar, sujeto.a.una hipoteca, la entidad financicra al momento de valorar la
(=)

didaliharrardalraldia
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propiedad que soporta este crédito debera adjuntar la metodologia de valoracion de
la propiedad en los componentes de valor del terreno y del valor de la edificacion.

ART. 9. - DE LA SISTEMATIZACION DE LA INFORMACION. -

La Jefatura de AvalGos y Catastros a solicitud de la entidad financiera y del
contribuyente, debera homologar la respectiva informacion entregada por dicha
entidad, a la metodologia de¢ valoracion de la propiedad establecida cn el
COOTAD vy la respective ordenanza vigente.

ART. 10. - ESTABLECIMIENTO DE VALOR DE LA PROPIEDAD. -

[a Jefatura de Avaltos v Catastros, una vez homologada el valor de la propiedad
que entregue la entidad financiera: a la metodologia establecida por el GADM de
La Libertad, establecera el porcentaje de actualizacion al valor comercial de la
propiedad en los casos y norcentajes correspondientes,

ART. 11. - DE LOS PORCENTAJES ESTABLECIDOS ENTRE EL 70 Y
100% DEL VALOR DEL AVALUO DE LA PROPIEDAD. -

CUADRO Nro.: 01
VALOR COMERCIAL DE LA PROPIEDAD | % DE

_ ACTUALIZACION
0,001 | En adelante 100%

ART. 12. - DE LOS PORCENTAJES ESTABLECIDOS PARA LA VENTA
DIRECTA O PRESTAMO SIN HIPOTECA. -

Para las ventas directas o de traslados de dominio con préstamos sin hipoteca, se
consideraran los valores cue consten en la escritura publica, con lo que se certificara
y actualizara el valor de la propiedad al 100% del respectivo valor que conste en la
escritura publica de traslado de dominio.

ART. 13. - DE LA ACTUALIZACION DE LOS AVALUOS CATASTRALES.
El' Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantén [a Libertad mantendra
actualizado en forma permanente, los catastros de predios urbanos a través de la
unidad, jefatura responsable del Catastro. Los bienes inmuebles constaran en el

catastro con el valor de la propiedad actualizado. en los términos establecidos en el
COOTAD y en esta Orderanza.

Para los casos de los porcentajes de avalto de la propiedad una vez aplicados, la
Jefatura de Avalios y catasiros certificard para los tramites legales correspondientes
v de asi requerirlo el contribuyente, con esta informacion se actualizara los avalios
catastrales municipales que se ingresaran como informacion en la base de datos del

£
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ART. 14. - APLICACION TRIBUTARIA DEL NUEVO AVALUO
CATASTRAL. -

Estos nuevos avalios catastrales estaran sujetos a la determinacién del tributo y a la
emision del titulo de crédito correspondiente para el siguiente ejercicio fiscal, por la
disposicion de la ley.

CAPITULO 111
DEL PROCESO TRIBUTARIO

Art. 15. SUJETO ACTIVO.-
El sujeto activo de los impuestos sefialados en los articulos precedentes es la
Municipalidad de La Libertad.

Art. 16. SUJETOS PASIVOS.-

Son sujetos pasivos de este impuesto los contribuyentes o responsables de los
impuestos que gravan la propiedad urbana, las personas naturales o juridicas,
las sociedades de hecho, las sociedades de bienes, las herencias vacentes y
demas entidades, aun cuando careciesen de personalidad juridica, como sefialan
los Art. 23, 24, 25. 26 v 27 del Cadigo Tributario y que sean propietarios o
usufructuarios de bienes raices ubicados en las zonas urbanas del Canton.

Para los efectos de este impuesto, los limites de las zonas urbanas estan
determinados por el Concejo Municipal de La Libertad mediante ordenanza.

Art. 17. - DEDUCCIONES, REBAJAS Y EXENCIONES.-

Determinada la base imponible, se consideraran las rebajas, deducciones y
exoneraciones consideradas en los Art 503 Y 510 del COOTAD y demas
PREVISTAS EN LA LEY, para las propiedades urbanas que se haran efectivas.
de asi requerirse, mediante la presentacion de la solicitud correspondiente por
parte del contribuyente ante el Director Financiero Municipal, quien resolvera su
aplicacion.,

Por la consistencia tributaria. consistencia presupuestaria y consistencia de la
emision plurianual es importante considerar el dato de la RBU (Remuneracion
Basica Unificada del trabajador), el dato oficial que se encuentre vigente en el
momento de legalizar la emision del primer afio del bienio, ingresard ese dato al
sistema, si a la fecha de emision del segundo afo no se tiene dato oficial
actualizado, se mantencrd el dato de RBU del aiio anterior.

Las solicitudes de rebajas y deducciones se podrén presentar hasta el 31 de
mci@bm.q:,dpl__ abg, inmediato anterior y estardn acompafiadas de todos los
@&
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documentos justificativos.

Art, 18. ~ADICIONAL CUERPO DE BOMBEROS.-

Para la determinacion del impuesto adicional que financia el servicio contra
incendios en beneficio del cuerpo de bomberos del Cantdn. en base al convenio
suscrito entre las partes segin ART. 17 numeral 7, se aplicara el 0.15 por mil
del valor de la propiedad. Ley 2004-44 Reg. Of. No. 429, 27 septiembre de 2004.

Art. 19. - EMISION DE TITULOS DE CREDITO.-

Sobre la base de los catastros urbanos, la Direccién Financiera Municipal
establecera a la Jefatura de Rentas la emisién de los correspondientes titulos de
créditos hasta el 31 de diciembre del afo inmediato anterior al que
corresponden, los mismos que refrendados por el Director Financiero,
registrados y debidamente ccntabilizados, pasaran a la Tesoreria Municipal para su
cobro. sin necesidad de que se notifique al contribuyente de esta obligacion.

Los Titulos de crédito contendrdn los requisitos dispuestos en el Art. 150 del
Codigo Tributario, la falta de alguno de los requisitos establecidos en este
articulo, excepto el sefialad> en el numeral 6. causard la nulidad del titulo de
crédito.

Art. 20. - LIQUIDACION DE LOS CREDITOS.-

Al efectuarse la liquidacion de los titulos de crédito tributarios, se establecera
con absoluta claridad el monto de los intereses, recargos o descuentos a que
hubiere lugar y el valor efectivamente cobrado, lo que se reflejard en el
correspondiente parte diario derecaudacion.

Art. 21. - IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES.-
Los pagos parciales, se imputaran en el siguiente orden: primero a intereses, luego
al tributo y, por ultimo, a multas y costas.

Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de crédito. el pago se
imputara primero al titulo de crédito mas antiguo que no hava prescrito.

Art. 22. - NOTIFICACION.-
Para este efecto, la Direcciéon Financiera notificard a los propietarios de
conformidad a los articulos 85, 108 y los DEMAS ARTICULOS
correspondientes al Capittlo V del Codigo Tributario con los siguientes
motivos:

a. Para dar a conocer la realizacion del inicio del proceso de avalio.

b. Una vez concluido el proceso de avalio, para dar a conocer al propietario

el valor del actualizado del predio.
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Art. 23. - RECLAMOS Y RECURSOS.-

Los contribuyentes responsables o terceros que acrediten interés legitimo, tienen
derecho a presentar reclamos y recursos de conformidad con el procedimiento
previsto en el Codigo Tributario y el Cédigo Organico Administrativo en lo que
fuere aplicable.

Art. 24. - SANCIONES TRIBUTARIAS.-

Los contribuyentes responsables de los impuestos a los predios urbanos que
cometieran infracciones, contravenciones o faltas reglamentarias, en lo referente
a las normas que rigen la determinacién. administraciéon y control del impuesto a
los predios urbanos y rurales. estaran sujetos a las sanciones previstas en el Libro
IV del Codigo Tributaric.

Art. 25.- DEL CERTIFICADO DE CATASTRO Y AVALUOS.-

LLa Jefatura de Catastros y Avaltos conferira la certificacion sobre el valor de la
propiedad urbana considerados por el GADM de acuerdo a la base legal
correspondiente:

1. El valor de la prooiedad vigentes en el presente bienio

2. El valor de la propiedad que consta en el documento de traslado de
dominio, en el caso que el valor del contrato es superior al valor del
catastro

3. El valor de la propiedad solicitado por la entidad financiera y el
contribuyente en ~elacion al valor comercial determinado por el GADM

4. El valor de la propiedad requerido por la autoridad para el proceso de

declaratoria de utilidad publica, de expropiacién y el correspondiente

proceso legal de juicio de expropiacion.

El valor del predio actualizado mediante declaracion realizado por el

contribuyente en su periodo de vigencia.

wn

Asi mismo, la UNIDAD de Planificacién emitirdn Certificados de Poseer en
arrendamiento un solar municipal para los tramites de obtencion de legalizacion del
servicio de Agua Potable o de suministro de energia eléctrica en propiedades con
Estatus de Arrendamiento.

Ademés para solicitar el Certificado de Catastro y Avalios o Terrenos debera
adjuntar. el pago de la Tasa por concepto del certificado y la presentacion del
certificado de no adeudar a la municipalidad por concepto alguno.

Art. 26. -INTERESES POR MORA TRIBUTARIA.-

A partir de su vencimiento, el impuesto principal y sus adicionales, va sean de
beneficio municipal o de otras entidades u organismos ptblicos. devengaran el
interés anual desde el primero de enero del afio al que corresponden los impuestos

=N U € alealdin ds La Likarimd
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hasta la fecha del pago, segin la tasa de interés establecida de conformidad con
las disposiciones del Bznco Central, en concordancia con el Art. 21 del Codigo
Tributario. El interés se calculard por cada mes, sin lugar a liquidaciones
diarias.

CAPITULO IV
IMPUESTO A LA PROPIEDAD URBANA

Art. 27. OBJETO AL IMPUESTO DE LA PROPIEDAD URBANA.-

Serdn obieto del impuesto a la propiedad Urbana, todos los predios ubicados dentro
de los limites de las zonas urbanas de la cabecera cantonal y de las demds zonas
urbanas del Canton determinadas de conformidad con la Ley y la legislacion local u
ordenanza vigente.

Asimismo, mediante la presente Ordenanza. reglamenta el catastro y ¢l avalio de la
propiedad del Cantén La Libertad y establece los principios, normas técnicas, y
parAmetros especificos para proceder al avallio general de la propiedad inmobiliaria
del Cantén para el bienic 2.020-2.021.

Art. 28. IMPUESTOS QUE GRAVAN A LOS PREDIOS URBANOS.-
Los predios urbanos estén gravados por los siguientes impuestos establecidos en
los Art. 501 al 513 del COOTAD:

1.-  El impuesto a los predios urbanos

2.-  Impuestos adicionales en zonas de promocion inmediata.

Art. 29. -VALOR DE LA PROPIEDAD.-

Los predios urbancs seran valorados mediante la aplicacion de los elementos de
valor del suelo, valor ce las edificaciones y valor de reposicion previstos en el
COOTAD, en la Normas Técnicas Nacionales para el Catastro de Bienes
Inmuebles Urbanes — Rurales y Avaliios de Bienes; Operacién y Calculo de
Tarifas por los Servicios Técnicos de la Direccién Nacional de Avaluos y
Catastros y esta ordenanza.

A) VALOR DEL SUELO.- es el precio unitario de suelo, urbano o rural,
determinado por un proceso de comparacién con precios de venta de parcelas
o solares de condiciones similares u homogéneas del mismo sector,
multiplicado por la superficie de la parcela o solar

Para la valoracién del suelo urbano se considero datos referente a:

a. Caracteristicas del entorno urbano

b. Propiedades intrinsecas de. predio: tamafio frente, fondo, forma, proporcion,
_edificabilidad, topografia servidumbre y afectaciones.
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Ademas se considera el analisis de las caracteristicas del uso del suelo, densidad
edificada. la morfologia irbana y el equipamiento urbano en la funcionalidad urbana
del cantdn, resultado con los que permite establecer los sectores homogéneos de cada
una de las dreas urbanas; sobre esta base, se realiza la investigacion de precios de
venta de las parcelas o solares, informacion que mediante un proceso de
comparacion de precios de condiciones similares u homogéneas, serédn la base para la
elaboracion del plano del valor de la tierra: sobre el cual se determine ¢l valor base
por ejes, O por sectores hamogéneos.

Conjuntamente, se <ebe considerar el valor de la propiedad que fuere actualizado
en base a otras fuentes legales: como el valor de traslado de dominio, hipotecas,
ventas directas y el valor de la propiedad declarado por parte del contribuyente.
informacion que se sujetard al curso de la base legal correspondiente para la
respectiva determinacion del tributo.

PLANO DEL VALOR DE LA TIERRA

El plano de valor del suelo (art. 495), es el resultado de la conjugacién de variables e
indicadores analizadas en la realidad urbana como universo de estudio, la
infraestructura basica, la infraestructura complementaria v servicios municipales,
informacion que permite ademds, analizar la cobertura y déficit de la presencia fisica
de las infraestructuras y servicios urbanos, informacién, que relaciona de manera
inmediata la capacidad de administracion y gestion que tiene la municipal en el suelo
urbano.

Apruébese el plano que contienen el valor del Suelo Urbano, considerando los
valores base de las zonas geoecondmicas homogéneas y categorias de intervencion
previamente definidas, que contienen el valor basico del suelo por metro cuadrado,
para cada una de las zonas, conforme consta en la tablas de la presente Ordenanza.

VALGR M2 DE TERRENO CATASTRO 2020 - 2021
AREA URBANA DE LA LIBERTAD

CUADRO Nro.: 02
Valor
3 V.
Seftor ~ Sector Zona | Homogéneo | Nt
m2 USD $ | Esquinero | Medianero
MIRADOR DE COSTA DE

| ORO | 36,00 77.85 74,60
| 48,00 103,79 99,47
2 |PLAZA LA LIBERTAD | R0.00[ 172,99 165,78
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3 |FUNDO DE CAROLINA 1 12000] 259,49 248,67
I 110,77] 239,53 229,55

4 |10 DE AGOSTO 1 120.00] 25949 248,67
1 92.00 198,94 190,65

| 62,00 134,07 128.48

I 48.00 103,79 99,47

I 40,00 86,50 82.89

I 36,00 77,85 74.60

1 32,00 64.25 61,58

| 30,00 50,68 35,51

5 |11 DE DICIEMBRE 1 160,00] 345,98 331,57
1 120,00 25949 248,67

1 100,00 216,24 207,23

| 62,00 134,07 128,48

6 |25 DE DICIEMBRE l 160,00] 345,98 331,57
| 12000] 25949 248,67

100,00] 21624 207.23

7 |ROCAFUERTE 1 160,00 34598 331.57
| 12000] 23949 248,67

1 100,00] 21624 207,23

I 62,00 134,07 128 48

1 48,00 103,79 99,47

1 40,00 86,50 82,89

8 |PUERTO RICO i 62,00 134,07 128,48
1 48,00 103,79 99.47

| 40,00 86,50 82,89

9 [LAS ACACIAS | 80,00 172,99 165,78
| 48,00 103,79 9947

1 32,00 64,25 61.58

1 28,00 54,06 5181

10 |[SIMON BOLIVAR | 80,00 172.99 165,78
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1 62,00 134,07 128,48
[ 48,00 103,79 99,47
1 40,00 86,50 82,89
l 36,00 77,85 74,60
11 |MARISCAL SUCRE I 160,00 345,98 331,57
I 120.00 259.49 248,67
I 100.00 216.24 207.23
I 62.00 134,07 [28.48
| 48,00 103,79 99.47
12 |LALIBERTAD 1 80,00 172,99 165,78
I 62,00 134,07 128,48
l 48,00 103,79 99,47
I 40,00 86,50 82,89
l 34,00 73,52 70,46
13 |12 DE OCTUBRE l 48.00 103,79 99,47
1 36,00 77,85 74,60
| 34,00 73,52 70,46
14 [JOHN F. KENNEDY | 62,00 134,07 128.48
l 48,00 103,79 99.47
1 40,00 86,50 82,89
| 36,00 77.85 74,60
I 34,00 73,52 70,46
15 |ELOY ALFARO I 80,00 172,99 165,78
I 48,00 103,79 99,47
| 40,00 86,50 82,89
I 32,00 64,25 61,58
16 |SAN FRANCISCO I 80,00 172,99 165,78
I 48,00 103,79 99.47
| 40,00 86,50 82,89
[ 36,00 77.85 74,60
1 34,00 73,52 70,46
| 32,00 64,25 63.94
| 30,00 50.68 48 48
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21 |LACARIOCA L | 7200] 9905|9492
2400|3027 21,79
23| PUERTO NUEVO | 7200 99,05 94,92
| 36.00] 4952 47,46
| 2400] 3027 27,79
1 1800 27.73 26.58
1 17.00] 2339 241
55 | TERMINAL PETROLERO | | 10000 21624 20723
56 |REFINERIA ! 100,00] 21624 20723
| | 4800 103,79 99,47
71 |MARANON | 1 200] 99,05 04,92
17|28 DEMAYO 2 8000 17299 16578
2 1232] 26,64 25,53
2 2992 6470 62,00
2 1232 2474 23,71
2 [144] 2385 22.86
18 |ABDON CALDERON 2 80,00 17299 16578
2 1232] 2664 25,53
2 232 2474 2,71
2 44 2385 22,01
2 44| 2207 22,01
2 1091 21,06 20,19
| 2 1056] 22,83 21,88
| 2 10.56 21,20 20,32
2 1020 1969 18,87
19 |LA ESPERANZA 2 80.00] 17299 16578
2 1232] 26,64 25,53
2 232 2474 2,71
2 1144 23385 22.86
2 44 2297 22,01
2 1091] 21,06 20,19
23
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20 |6 DE DICIEMBRE ) 2000 172,99 165.78
7 12.32 26,64 25.53
7 12.32 24.74 23.71
2 1144 24,74 2371
) 11.44 22,07 22,01
7 1091 21.06 20.19
28 |25 DE SEPTIEMBRE P 10,56 22.83 21.88
2 10.56 21.20 2032
2 10.20 19,60 18.87
29 |MANABI 2 10.56 22.83 21.88
7 10,20 19,69 18,87
30 |EUGENIO ESPEJO 2 1144 24.74 2371
7 1144 22,97 22.01
2 10.56 21.20 20,32
) 10.20 19,69 18.87
31 |UNE 2 1232] 26,64 25.53
2 10.56 21.20 2032
2 10.20 19.69 18.87
32 |EL PARAISO 7 10.56 22.83 21.88
2 10,56 21.20 2032
> 11,44 24.74 23.71
64 |LESS. > 12.32 26,64 25.53
2 1232 24.74 2371
2 11.44 22,07 22,01
2 10.91 21,06 20,19
33 |AUTOPISTA 3 10.40 16.02 15.36
3 8.64 1331 12.76
3 2.00 11,01 10.55
34 |VIRGEN DEL CARMEN 3 9.60] 2076 19.89
3 8.64 1331 12.76
24
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| 3 8,64 12.36 11,85
‘ 3 8,00 11,01 10,55
3 544 748 717
35 [JAIME ROLDOS 3 8.64 1331 12.76
3 8.64 12,36 11.85
3 8.00 11.01 10.55
3 544 748 7,17
36 |24 DE MAYO 3 864 1331 12.76
3 864 12,36 11.85
3 2.00 11,01 10,55
3 544 748 7,17
37 |5 DE JUNIO 3 8.64 1331 12.76
3 8.00 11,01 10,55
3 544 748 1,17
38 [BELLAVISTA 3 | 800 101 1055
39 |CDLA. |1 DE DICIEMBRE 3 8.64 13.31 12.76
3 8.64 12.36 11.83
3 800 1101 10.55
40 |SAN VICENTE 3 64| 1331|1276
3 364 12.36 [1.85
3 8.00 11.01 10,55
3 5.44 7.48 717
45 |ERNESTO GONZALEZ 3 864 1331 12.76
- s sl 1o
4 | JAIME NEBOT 3 5.44 748 717
47 LA UNION 3 864 1331 12.76
3 800 1233 10.55
48 |NUEVA ESPERANZA 3 | 864| 1331 12.76
3 5 44 748 717
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49 |SUINLI | 3 | 54 ] 748 7,.171
50 |SAN RAYMUNDO 3 " 564 18,68 17,90
3 | s 48] 717
51 |SINAI | 3 5,44 748 ' 7.17
52 |SUR DE s’mm-r | - s44] - 7.48 717
65 |LAS PAMPAS s T 5w 7.48 717
66 |LAS PALMERAS 3 5,44 748 7,17
& |LOS GIRASOLES 3 | s 748 717
69 |COSTA AZUL s s 748 717
70 |SAN SEBAST.AN 3 5.4 7,48 7,17
72 |LAS TERRAZAS 5T 5,44 7.48 | 7.17
73 |LAS MINAS 3 T 544 748 717
77 |EL BOSQUE 3 | 544 748 7.17
82 | CIUDAL DEFORTIVA 3 Sul o 748 117
22 |PUNTA MURCIELAGO 4 24,00 33,02 31,64
4 15,84 24 41 23,39
) 4 10,21 20,50 18.89
4 8.80 12,11 11,60
24 |FRANCISCO RODRIGUEZ | 4 15,84 2441 23.39
4 14.68 2020 1935
35 | PREVISORA 4 14,68 2020] 19.35
26
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26 |JOSETAMARIZMORA | 4 | isg4| 244l 23,39

4 14,68 20,20 19,35
GENERAL ENRIQUEZ
27 |GALLO 4 40,00 61.63 59.06
4 15,84 24,41 23,39
4 15,14 23.33 22,36
4 15,14 21.66 20,76
4 14,68 20,20 19,35
4 14,08 21,69 20,79
4 13,20 20,34 19,49
4 13,20 18,89 18,10
4 13,02 17.91 17,17
4 8.80 12,11 11,60
41 |7 DE SEPTIEMBRE 4 14.08 21,69 20,79
4 10.56 20,76 19.89
4 13.20 20,34 19.49
4 13,02 17.91 17,17
4 8,80 12,11 11.60
42|24 DE JUNIO 4 13,20 20,34 19,49
4 13,02 17,91 17,17
43 |LA PROPICIA 4 15,14 23,33 22,36
4 13,20 20,34 19.49
4 13,20 18,89 18,10
4 13,02 17,91 17,17
4 9,50 14,64 14,03
4 9,50 13,59 13,03
4 .80 12,11 11,60
4 598] 823 7,88
, _ _
CORDILLERA DEL
44 | CONDOR 4 9,50 14,64 14,03
4 8,80 12,11 11,60
[ 4 5,08 8,23 7,88
33, |LAS COLINAS 4 14,68 20,20 19,35
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54 |6 DE ENERO 4 468 20200 1935
57 |PETROINDUSTRIAL 1 40.00 61.63 59,06
| 1 14.68 20.20 19.35
LOTES DE
58  [PETROINDUSTRIAL 4 40,00 61.63 59.06
4 40,00 61.63 59,06
4 40,00 61.63 59,06
59 |INDUSTRIAL 4 40,00 6163 59,06
4 15.84 24.41 23.39
3 17.60 2421 23.20
1 15.84 21,79 20,88
3 14.08 19.37 18.56
4 10.56 14,53 13.92
4 7.04 9,68 9.28
CIUDADELA
60 |UINIVERSITARIA 4 40,00 61.63 59,06
3 15,84 21,79 20,88
61 |JORGE KLEBER TAMAYO | 4 40,00 61,63 59,06
4 15.84 21.79 20,88
62| AUTODROMO _ 4 704 968 9,28
63 |BRISAS DE LA LIBERTAD | 4 13.02] 17.91 17.17
67 |LOS FICUS 4 9.60 14.79 14.18
4 8.80 12.11 11.60
4 508 823 7.88
78 |PANORAMA 4 £.00 11,01 10,55
79 | VIRGEN INMCULADA 4 5,44 7,48 7,17
80 |NUEVA PROVINCIA 4 544 748 7,17
|~ BT RN
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81 |FICUS SUR 4 13,02 17.91 17,17
86 |LOS TULIPANES 4 5,44 748 7.17
74 |S/N 5 8,00 11,01 10,55
75 | VIDA ETERNA 5 8.00 11,01 10,55
76 |LOS RECUERDOS 5 8.00 11,01 10,55
85 | VELASCO IBARRA 6 5.44 748 7.17
88 |LAS VEGAS 6 5.44 7.48 7.17
89 |SAN RAFAEL 6 544 748 7.17
90 |MIRADOR 6 544 748 717
91 |14 DE JULIO h 544 748 7.17
92 |COLINAS DE LA LIBERTAD | 6 544 748 717
93 |LOS CEIBOS 6 544 748 7.17
94 |LOS LAURELES 6 544 7,48 7.17
95 |LIRIO DE LOS VALLES 6 5.44 7.48 717
96 |VALLE HERMOSO 6 5 44 7.48 7.17
97 |28 DE SEPTIEMBRE 6 5,44 7.48 717
98 |RIO ACHALLAN 6 544 7.48 717
99 |MONTE DE LOS OLIVOS 6 5,44 7,48 717
100 |EL SALVADOR 6 544 748 717
101 |16 DE OCTUBRE 6 5.44 748 717
102 |MONTE HOREB 6 5.44 7.48 717
103 |LOS JARDINES 6 5.44 748 7.17
104 |REGALO DE DIOS 6 544 748 717
105 |RAFAEL CORREA 6 544 7.48 717
CUMBRES DE LA 6 544 7.48 717
106 |LIBERTAD
107 |LOS ARTESANOS 6 5,44 748 717

La valuacion econdmica del precio de los terrenos en el area urbana de la ciudad se
lo concibe sobre la base técnico conceptual urbanistica del manejo del espacio
urbano, v la realidad que dindmicamente la ciudad en el tiempo experimenta ritmos
de crecimiento fisico, socio econdémico, politico y simbdlico, elementos sobre los
cuales se ha considerado para la estructuracién de una metodologia, con variables e
indicadores, que en conjunto permite configurar los nuevos valores de la tierra en el
sector de la Velasco Ibarra.
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‘ ‘I Valer :
| Sl v Actaal
# Skt Zon | Homogéneo S Sty
Sector a | m2uUsSD$ Esqnsinero ;Med:aner
_ TERMINAL )
21624| 207,23
55 i) | 100,00 1622 |
- o I 100,00]  21624|  207.23
i SABEERES 1 48001 10379 99.47
71 MARANON | 1 7200] 9905 9492
2 1232 2664|2553
, 7 1232 2474|2371
e 23, 2 11,44 22,97 22,01
2 10,01 2106 20,19
i 4 2000]  61,63]  59.06
57 | PETROINDUSTRIAL | N
8 | o lOTESDE 00— res| 906
o 4000 6163] 59,06
” CTUDADELA 4 3000]  61.63] 59,06
UINIVERSITARIA | 4 1584] 2179|2088
62 AUTODROMO 4 7,04 9.68 9.28
BIENIO | VALO
ZON DESCRIPCION VALOR |oppiob| R
“ HOMOGEN | (e &
EOUSDS | ROt |8
SECTOR MZ AKOS | USDS
I |6 (25 DE DICIEMBRE 2 160,00 7 80,00
T [10 (SIMON BOLIVAR) % 80,00 2 30,00
I |4 (10 DE AGOSTO) 34 92,00 2 46,00
2 |18 (ABDON CALDERON) 3 80,00 2 20,00
[&] 2 '[1% 28 DEMAYO) 2% 14,00 ; 7.00
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2 |30 (EUGENIO ESPEJO) 6 13,00 2 6.50
2 [28 (25 DE SEPTIEMBRE) 20 11,60 2 5.80
3 |35 (JAIME ROLDOS) 16 10,80 2 5.40
3 . |34 (VIRGEN DEL CARMEN) | 23 10.80 2 5,40
3 |48 (NUEVA ESPERANZA) 7 5.44 2 2,72
4 |27 (GENERAL E. GALLO) 17 40,00 2 20,00
4 |43 (LA PROPICIA) 18 5,44 2 2,72
44 (CORDILLERA DEL
4 |CONDOR) 16 15,00 2 7,50
4 |53 (LAS COLINAS) 8 16,80 2 8,40
4 |59 (INDISTRIAL) 48 40,00 2 20,00
4 |59 (INDUSTRIAL) 29 18,00 2 9,00
5 |75 (VIDA ETERNA) 1 5,44 2 293

MODIFICACION DEL VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENE MEDIATE
EL FACTOR DE AFECTACION

Del valor base que consta en ¢l plano del valor de la tierra se deducirdn los valores
individuales de los terrenos de acuerdo a los factores de correccidn, caracteristicas
propias del predio, tales como: ubicacién, tamafio accesibilidad, frente, forma,
proporcién, instalaciones, infraestructura; ademas estdn consideradas los domeritos
por afectaciones (borde de quebrada. ubicacion de riesgos geoldgicos, entre otros) al
predio; tal como se indica en el siguiente cuadro:

CUADRO DE COEFICIENTES DE MODIFICACION POR INDICADORES

CUADRO Nro.: 03
i GEOMETRICOS RANGO FACTORIAL
COEFICIENTE SUPERIOR | INFERIOR
.l.- | RELACION FRENTE/FONDO 1.0 0.94
2- [FORMA 1.0 0.94
13- | SUPERFICIE 1.0 0.94
l4- [|LOCALIZACION EN LA 1.0 0.95
| MANZANA - ‘ ‘
2.- TOPOGRAFICOS RANGO FACTORIAL
| SUPERIOR | INFERIOR
2.1- | CARACTERISTICAS DEL SUELO | 1.0 0.93
2.2- | TOPOGRAFIA 1.0 0.93
[t 0 JLACCESIBILIDAD A SERVICIOS | RANGO FACTORIAL |
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SUPERIOR | INFERIOR
3.1.-: | INFRAESTRUCTURA BASICA:
AGUA POTABLE 1.0 0.88
ALCANTARILLADO 1.0 0.88
ENERGIA ELECTRICA 1.0 0.88
3.2- |RED VIAL:
ADOQUIN 1.0 0.88
HORMIGON 1.0 0.88
ASFALTO 1.0 0.88
PIEDRA 1.0 0.88
T LASTRE 1.0 0.88
TIERRA 1.0 0.88
33 INFRESTRUCTURA RANGO FACTORIAL
COMPLEMENTARIA Y SUPERIOR INFERIOR
SERVICICS
ACERAS 0.93
BORDILLOS 0.93
TELEFONO 0.93
RECOLECCION DE 0.90
BASURA
ASEO DE CALLES 0.90

Las particularidades fisicas de cada terreno de acuerdo a su implantacion en la
ciudad, en la realidad dan la posibilidad de multiples enlaces entre variables e
indicadores, los que representan al estado actual del predio, condiciones con las que
permite realizar su valoracién individual.

CALCULO IXDIVIDUAL DEL VALOR DE TERRENOS URBANOS

VI=Sx VshxFa
Fa = Fgeo x Ftopo % Face x Finp.

Donde:

VI = VALOR IND{VIDUAL DEL TERRENO

S = SUPERFICIE EL TERRENO

Vsh = VALOR DE SECTOR HOMOGENEO

Fgeo = FACTORES GEOMETRICOS

Ftopo = FACTORES TOPOGRAFICOS

Facc = FACTORES DE ACCESIBILIDAD
mhinne FACTORES DE INTERVENCION PUBLICA
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B) VALOR DE EDIFICACIONES.-

Es el precio de las construcciones que se hayan desarrollado con caracter
permanente sobre un solar, calculado sobre el método de reposicion; proceso que
permite la simulacion de construccion de la obra que va a ser avaluada, a costos
actualizados de construccion, depreciada de forma proporcional al tiempo de vida
atil y en las que constaran las siguientes caracteristicas:

o De cardcter general; tipo Ce estructura, area de construccion en base a los
planos presentados y comprobacion de medidas en el sitio, edad de la
construccion, estado de conservacidn, reparaciones y numero de pisos.

e [En su estructura; columnas, vigas y cadenas, entrepisos, paredes, escaleras y
cubierta.

e En acabados: revestimiento de pisos, interiores, exteriores. escaleras.
tumbados, cubiertas, puertas, ventanas, cubre ventanas y closet.

¢ En instalaciones; sanitarias, bafios y eléctricas.

e Otras inversiones; sauna/turco‘hidromasaje, ascensor, escalera eléctrica, aire
acondicionado, sistema vy redes de seguridad. piscinas, cerramientos, vias y
caminos e instalaciones deportivas.

Asimismo, Para la valoracion de construcciones urbanas se aplica el enfoque del
costo con las siguientes consideraciones.
a. Estimar el costo de reposicién a nuevo de un bien igual o de caracteristicas
semejantes al analizado, a la fecha en que se esté realizando una valoracion.
Si el bien no es nuevo, su valor deberd ser afectado por los factores de
depreciacion.
Depreciar solamente las edificaciones que tenga mas de un afio de edad.
c. Valorar a su etapa constructiva a las obras inconclusa, considerando
anicamente los volimenes de obra ejecutada a la fecha en que se evalua.
Para la valoracion los volimenes de obra se multiplicara por ¢l precio
unitario de cada rubro, depreciado cada uno de ellos por la edad v el estado
de conservacion.
d. Costo de reposicion, vida atil y valor residual dependen de la tipologia de la
edificacion en avalud. Se debera sefialar la fuente de informacion respectiva.
e. Avaluar las obras complementarias o adicionales constructivos con el
mismo enfoque asumido para la valoracion de las construcciones. Este rubro
se lo incorpora al componente: construcciones.

Para la aplicacion del método de reposicion y establecer los parametros especificos
de calculo, a cada indicador le correspondera un nimero definido de rubros de

edificacion, a los que se les asignaran los indices de participacion.

Cabe mencionar que las construcciones del cantén La libertad, son bien definidas
[W]ntdPeii-la-poblacion permanente como también en las propiedades del turismo de
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nuestro medio, encontrandose construcciones de cafia, madera, mixta, bloque
cruzado, hormigon armado, edificaciones residenciales en departamento en
propiedades horizontales turisticas y comerciales.

Para la presente ordenanza se aplicard la clasificacion y tipologia determinada en la
Ordenanza que regula el catastro del bienio 2014-2015 en las construcciones, las
cuales se asignara un valor por metro cuadrado de construccion con relacion a sus
caracteristicas, para determinar su avaluo actual.

CUADRO Nro.: 04
TIPOLOGIA Y CARACTERISTICAS DE LAS EDIFICACIONES
EN EL CANTON LA LIBERTAD
TIPO CARACTERISTICAS
Estructura de cafia o madera. paredes de cafia. puertas y ventanas de
A-1 |cafia 0 madera corriente, cubierta de zinc, piso de tierra o madera,
instalaciones eléctricas visibles, letrina.
Estructura de madera dura labrada o aserrada. paredes, puertas y
A-2 |ventanas de madera corriente, cubierta de zinc o ardex. piso de madera
u hormigén simple, instalaciones eléctricas visibles. letrina.
Estructura mixta de madera, paredes de bloque o ladrillo, puertas y
A-3-1 |ventanas de madera corriente, piso de madera u hormigén simple.
instalaciones eléctricas y sanilarias sobrepuestas, pozo séptico.
Estructura de bloque trabado, paredes de bloque o ladrillo, puertas y
A-3-2 |ventanas de madera corriente y hierro, piso de hormigon simple alisado,
instalaciones eléctricas v sanitarias sobrepuestas, pozo séptico.
Estructura de hormigon armado o metalica, paredes de bloque o ladrillo,
puertas y ventanas de madera corriente y hierro, piso de hormigon
simple alisado. instalaciones eléctricas v sanitarias sobrepuestas, pozo
septico.
Estructura de hormigon armado y metdlicas, paredes de bloque o
ladrillo enlucido, piso de hormigon simple alisado o baldosa, cubierta
A-4  |de zinc, ardex, puertas de madera tratada. ventanas metalicas v hierro,
instalaciones e¢léctricas y sanitarias empotradas o sobrepuestas, pintura
fondeada y acabado de caucho, pozo séptico y cisterna.
Estructura de hormigén armado, paredes de ladrillo o bloque enlucido,
piso de hormigon simple con baldosa o ceramica en planta baja y de
hormigon armado en piso alto con baldosa o ceramica, puertas y
ventanas con madera de fino acabado. aluminio, vidrio y metélicas.
instalaciones eléctricas v sanitarias empotradas, pintura empastada
interior, acabado de caucho, esmalte, pozo séptico y cisterna.
Estructura de hormigén armado. paredes de bloque o ladrillo, enlucidas
A-6 |o revestimientos decorativos, piso de hormigén simple en planta baja y

0-‘“*‘*&‘%6?11@6:1 armado en pisos altos, con sobre-pisos de baldosa.
el — @ TTTTRIRTCATATS

A-3-3
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ceramica, parket. mérmol, puertas y ventanas con maderas de fino
acabado, aluminio, vidrio y metdlicas, instalaciones eléctricas y
sanitarias v sistemas especiales empotrados, pintura con empastado
interior y acabado de caucho, acrilico y esmalte, pozo séptico y cisterna.

TABLA DE CLASIFICACION DE EDIFICACIONES Y SUS VALORES

CUADRO Nro.: 05

TIP CLASIFICACION VALO
0 CATEGORIA R

A-1 |Popular Cafia 56.08
A-2 |Popular Madera 68.07
A-3- | Popular Mixta 74.67
1

A-3- |Econ6mica Bloque trabado 113.65
2

A-3- | Indusirial Hormigdén armado o metdlico | 93.25
3

A-4 | Econémica Hormigdn armado 199.87
A-5 |Residencial Hormigon armado 240.90
A-6 |Residencial Hormigén armado 297.46

comercial

AVALUO DE LA EDIFICACION

AE = Avalio de la edificacion

AC = Area de construccion

V3 = Valor del metro cuadrado de construccion.
AE=ACx V3

Con la aplicacion de ¢sta fébrmula se realizard el proceso de valoracion para cada
tipo de construccion que se esta evaluando.

EDAD EN ANOS DE LA EDIFICACION (DEPRECIACION DE LA VIDA
UTIL DE LOS MATERIALES)

El coeficiente aplicable para la afectacion por la edad en afios de la construccion se
basa en la edad cronoldgica de la construccion en referencia a la vida util de los
materiales, cuadro siguiente indica los factores de modificacion del valor de la

edificacion por la edad en afios.

FACTORES DE DEPRECIACION DE EDIFICACION
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CUADRO Nro.: 07

ANO [ HORMIG | HIERR | MADER | MADER | BLOQUE | BAHARQ
S ON O | AFINA A / UE
COMUN | LADRILL
0
0-2 1 1 1 1 1 1
3-4 0.97 0.97 0.96 0.96 0.95 0.94
5-6 093 | 093 0.92 0.9 0.92 0.88
7-8 0.9 0.9 0.88 0.85 0.89 0.86
9-10 0.87 0.86 085 | 08 0.86 0.83
1-12| 084 0.83 0.82 0.75 0.83 0.78
13-14 | 0.8 0.8 0.79 0.7 0.8 0.74
1516 | 0.79 0.78 0.76 0.65 0.77 0.69
17-18 | 0.76 0.75 0.73 0.6 0.74 0.65
1920  0.73 0.73 0.71 056 | 071 0.61
21-22 0.7 0.7 0.68 0.52 0.68 0.58
23-24 | 0.68 0.68 0.66 0.48 0.65 0.54
2526 | 0.66 0.65 0.63 0.45 0.63 0.52
27-28 | 0.64 0.63 0.61 0.42 0.61 0.49
29-30 | 0.62 0.61 0.59 0.4 0.59 0.44
31-32 0.6 0.59 0.57 0.39 0.56 0.38
3334|058 0.57 0.55 0.38 0.53 0.37
3536 | 056 0.56 0.53 0.37 0.51 0.35
37-38 | 0.54 0.54 0.51 0.36 0.49 0.34
39-40 | 0.52 0.53 0.49 0.35 0.47 0.33
41-42 | 051 0.51 0.48 0.34 0.45 0.32
43-44 0.5 0.5 0.46 0.33 0.43 031
45-46 | 049 0.48 0.45 0.32 0.42 0.3
47-48 | 048 0.47 0.43 0.31 0.4 0.29
4950 | 047 | 045 0.42 0.3 0.39 0.28
51-52| 046 0.44 0.41 0.29 0.37 0.27
53-54| 046 0.42 0.39 0.28 0.34 0.25
55-56 | 045 0.42 0.4 0.28 0.36 0.25
57-58 | 0.45 041 0.38 0.28 0.33 0.24
59-60 | 0.44 0.4 0.37 0.28 0.32 0.23
61-64 | 043 0.39 0.36 0.28 0.31 0.22
65-68 | 042 0.38 0.35 0.28 0.3 0.21
69-72| 041 0.37 0.34 0.28 0.29 0.2
7376 | 041 0.37 0.33 0.28 0.28 0.2
77-80 0.4 0.36 0.33 0.28 0.27 0.2
81-84 0.4 0.36 0.32 0.28 0.26 0.2
589 [l ifediverst | 0.35 0.32 0.28 0.26 0.2
36



Registro Oficial - Edicion Especial N° 790 Viernes 10 de marzo de 2023

| 80 | 04 [ 035 ] 032 [ 028 | 025 | 02 |

No obstante, la actualizacion del avaliio comercial de la edificacion, con los valores
definidos en la matriz, se cumpliria. si todas las edificaciones censadas hubieran
sido construidas en el afio anterior vigente a esta ordenanza, sin embargo en la
realidad no se cumple debido a que cada edificacion tiene diferentes condiciones
fisicas, por lo que para determinar el valor real en forma individual de las
edificaciones, se evaluardn las condiciones de conservacion de sus elementos
constitutivos y de la edad de construccion.

Los coeficientes que se aplicaran por los factores indicados, se haran de acuerdo a
los que se definan, segin el material correspondiente a la estructura de la
edificacion, por ser soporte principal de la estabilidad y preservacion de la
edificacion.

ESTAD) DE CONSERVACION DE LA EDIFICACION

El coeficiente apli-able para la afectacion por el estado de conservacion de la
construccion se basa en las definiciones siguientes:

Estable es la edificacion cuya estructura, paredes y cubierta no presentan dafio
visible. :

A reparar aquella que presenta objetivamente fallas parciales en su estructura.
paredes y cubierta.

Total deterioro a las edificaciones cuya estructura, paredes v/o cubierta presentan
inminente posibilidad de desmoronamiento o colapso.

CUADRO DE FACTORES DE MODIFICACION DEL VALOR DE LA
EDIFEACION POR ESTADO DE CONSERVACION

CUADRO Nro.: 08

AFECTACION
COEFICIENTE CORRECTOR POR ESTADO DE
. CONSERVACION
ANOS e ESTABLE | A REPARAR TOTAL
CUMPLID3S DETERIORO
0-2 1 0.84 0
3-4 1 0.84 0
5-6 1 0.81 0
7-8 1 0.78 0
9-10 1 0.75 0
 E e - e 1 0.72 0
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13-14 i 0.70 0
15-16 [ 0.67 0
17-18 1 0.65 0
19-20 1 0.63 0
21-22 - [ 0.61 0
23-24 1 0.59 0
25-26 [ 0.57 0
27-28 [ 0.55 0
29-30 1 0.53 0
31-32 I 0.51 0
33-34 1 0.50 0
35-36 1 0.48 0
37-38 1 0.47 0
39-40 I 0.45 0
41-42 I 0.44 0 )
43-44 [ 0.43 0
45-46 [ 0.42 0
47-48 1 0.40 0
49-50 I 0.39 0
51-52 1 0.38 0
53-54 | 0.37 0
55-36 l 0.36 0
57-58 1 0.35 0
59-60 | 0.34 0
61-64 [ 0.34 0
65-68 I 0.33 0
69-72 I 0.32 0
73-76 I 0.31 0
77-80 [ 0.31 0
81-84 1 0.30 0
85-88 1 0.30 0
89 0 MAS 1 0.29 0

El coeficiente de correccidn de la edificacion sera:
Co= Fu x Fec

Dande: Co: Coeficiente de correccion.
Fu: Factor de uso

Fec: [Factor de estado de conservacion y edad.
Para proceder al cdlculo individual del valor metro cuadrado de la edificacion se
=Pli€ari-los siguientes criterios:
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Valor M2 de la edificacion = Sumatoria de factores de participacion por rubro X
constante de correlacion del valor X factor de depreciacion X factor de estado de

conservacion.

VALORACION DE LAS CONSTRUCCIONES
Para la valoracion de las edificaciones y demds construcciones en las dreas urbanas
del Canton, se aplicara la siguiente formula:

Vied=VuxSxCo
Donde.
Vied: Valor individual de la edificacion

Vu:  Valor unitario por metro cuadrado, resultado de la sumatoria de los valores
de los rubros de la edificacion.

S: Superficie de la edificacion.
Co: Coeficiente de correccion.

Asimismo se valorard las edificaciones incompletas acorde a la siguiente tabla:

VALOR

CARACTERISTICA UNIDAD - MEDIDAS M2
Pilares de Hormigén Armado 0.30%0.30 Cm 200.00
Pared de bloque Metro lineal 20.00
Pared caia y tiras de madera Metro cuadrado 2.28
Pared de madera y tiras de maderas Metro 4.20
Muro Base Metro lineal 62.93
Contrapiso 0.7 Cm. 9.03
Losa de encofrado tradicional Metro cuadrado 51.30
Cubierta Eternit, Correas metalicas Metro cuadrado 11.06
Cubierta Zin, correas de madera Metro cuadrado 5.70
Relleno Compactado Metro 8.28

Art. 30.- VALORACION EN PROPIEDAD HORIZONTAL.- Las propiedades
que estén sujetas al Régimen de Propiedad Horizontal, serdn avaluadas en funcién
del area de propiedad privada de cada condominio, al que se afiadirdn los valores
de las areas comunales construidas, garaje local comercial, suite, pent-house y del
terreno, en funcion de las alicuotas respectivas de cada copropietario. Asimismo, ¢l
catastro se hara separadamente de acuerdo al titulo de cada condomino.

Art. 31. — TRIBUTACION DE PREDIOS EN CONDOMINIO.- Cuando un
predio pertenezca a varios conddminos podrin éstos de comin acuerdo. o uno de
F109 pedir- que-en el catastro se haga constar separadamente el valor que

39



Viernes 10 de marzo de 2023 Edicién Especial N° 790 - Registro Oficial

corresponda a su propiedad segun los titulos de la copropiedad de conformidad con
lo que establece el articulo 506 del COOTAD y en relacion a la Ley de Propiedad
Horizontal y su Reglamento.

Art. 32. - DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE.- La base imponible,
es el valor de la propiedad previstos en el articulo 504 del COOTAD, al valor de la
propiedad urbana y se aplicara un porcentaje que oscilard entre un minimo de cero
punto veinticinco por mil (0.25 por mil) y un maximo del cinco por mil (5 por mil).

Para efectos de la presente ordenanza La cuantia del impuesto predial urbano del
cantén La Libertad, se aplicard la Tarifa de 2,30/1000 (DOS PUNTO TREINTA
POR MIL), calculado sobre el valor de la propiedad.

Art. 33. - RECARGO A LOS SOLARES NO EDIFICADOS.- El recargo del dos
Por mil (2/1000) anual se aplicard a los solares no edificados. hasta que sc realice
la edificacion, acorde a lo dispuesto en el articulo 507 del COOTAD.

Art. 34. — IMPUESTO ANUAL ADICIONAL A PROPIETARIOS DE
SOLARES NO EDIFICADOS O DE CONSTRUCCIONES OBSOLETAS EN
ZONAS DE PROMOCION INMEDIATA.- Los propietarios de bienes inmuebles
no edificados o de construcciones obsoletas ubicados en zonas de promocién
inmediata se establecerd un recargo, tal como lo estipula el articulo 508 del
COOTAD. es decir pagardn un impuesto adicional, de acuerdo con las siguientes
alicuotas:

a. El Uno por mil (1/1000) adicional que se cobrara sobre el valor de la
propiedad de los solares no edificados; y.

b. El dos por mil (2/1000) adicional que se cobrard sobre el valor de la
propiedad de las propiedades consideradas obsoletas. de acuerdo con lo
establecido con esta Ley.

Este impuesto se aplicard transcurrido un afio desde la declaracion de la zona de
promocién inmediata, para los contribuyentes comprendidos en el literal a).

Para los contribuyentes comprendidos en el literal b). el impuesto se aplicara
transcurrido un afio desde la respectiva notificacion.

Las zonas de promocion inmediata las definirda la municipalidad mediante
ordenanza en el Plan de Ordenamiento Territorial.

Art. 35.- AVALUO TOTAL DEL PREDIO.- Determinados los valores
=pdiyiduales, del,suglo y construcciones, de forma separada e individualmente de
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los predios intervenidos en el estudio catastral urbano. cumpliendo lo establecido
en el articulo 505 del COOTAD, se determinard en valor de la propiedad mediante
la suma aritmética de los avaltios del terreno mas el de las construcciones.

AVALUO COMERCIAL = AVALUO TERRENOS + AVALUO
CONSTRUCCIONES
Art. 36.- AREAS URBANAS EN ZONA DE RIESGO.- El Gobierno Municipal
de La Libertad tomara todas las medidas administrativas y legales necesarias para
evitar invasiones o asentamientos ilegales dando cumplimiento a lo expresado en el
articulo 458 del COOTAD.

Art. 37. - FORMA ¥V PLAZO PARA EL PAGO.-

El impuesto predial urbano debe pagarse en el curso del respectivo afio. Los pagos
podrén efectuarse desde el primero de enero de cada afio, aun cuando no se hubiere
emitido el catastro. En este caso, se realizard el pago a base del catastro del ano
anterior y se entregara al contribuyente un recibo provisional. El vencimiento de la
obligacion tributaria seréd el 31 de diciembre de cada afio. A partir de esta fecha se
calcularan los recargos por mora de acuerdo a la Ley.

Los pagos que se hagan desde Enero hasta Junio inclusive, gozaran de las rebajas al
impuesto principal, de conformidad con la escala siguiente:

_CUADRO Nl_'o._; 0?

g

S ¢::Tﬁ*um=? Wit DESUULING ﬁ'

Del 1 al 15 de enero 10%

Del 16 al 31 de 9%

enero

Dellal 15 de 8%

_febrero

Del 16 al 28 de 7%

‘febrero

Dellal 15 de 6%

marzo

‘Del 16al 31 de 5%

‘imarzo

' Del 1 al 15 de abril 4%

Del 16 al 30 de abril 3%

Del 1 al 15 de mayo 2%

Del 16 al 31 de 1%

mayo

Del 1 al 30 de junio 0%
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De igual manera, los pagos que se hagan a partir del | de julio, tendréan el 10% de
recargo sobre el impuesto principal.

Vencido el afio fiscal, se recaudaran el impuesto, recargos e intereses de mora
seran cobrados por el procedimiento coactivo.

Art. 38. - LIQUIDACION ACUMULADA.-

Cuando un propietario posea varios predios avaluados separadamente en la
misma jurisdiccion municipal, para formar el catastro y establecer el valor
imponible, se sumaran los valores imponibles de los distintos predios, incluido
los derechos que posea en condominio, luego de efectuar la deduccidn por cargas
hipotecarias que afecten a cada predio.

Art. 39. - EXCENCIONES DEL IMPUESTO PREDIAL URBANO.-
Estan exentas del pago del impuesto lo determinado en el articulo 509 del
COOTAD:
a. Los predios unifamiliares urbano-marginales con avalios de hasta
veinticinco remuneraciones basicas unificadas del trabajador en general,
b. Los predios de propiedad del Estado y demés entidades del sector publico;
¢. Los predios que pertenecen a las instituciones de beneficencia o asistencia
social de cardcter particular, siempre que sean personas juridicas y los
edificios y sus rentas estén destinados, exclusivamente a estas funciones.

Para la presente ordenanza serd censiderados como zonas urbano — marginales, los
sectores ubicados dentro de la Zona 5 y 6 del plano de zonificacion del Cantén,
por ser zonas con condiciones de menor cobertura en infraestructura v servicios
urbanos, condiciones de porcentajes elevados en las NBI, déficit en la tenencia de
la tierra, sectores informales en la construccion v tenencia de la vivienda.

DISPOSICION TRANSITORIA.-
Se deja constancia que para el afic 2019 se emple6 la Ordenanza que administro el
catastro emitido en el bienio 2014-2015.

DISPOSICIONES FINALES
VIGENCIA: De conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 del Codigo
Iributario, la presente Ordenanza entrard en vigencia a partir del 1 de enero del
2020, sin perjuicio de su publicacion en la Gaceta Municipal, Registro oficial y
en ¢l dominio web de la Municipalidad.

DEROGATORIA: A partir de la vigencia de la presente Ordenanza queda sin
efecto la Ordenanza y Resoluciones que se opongan a la misma.

wyadé vofirmada--en la Sala de Sesiones del Concejo Municipal del Gobierno
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Autonomo Descentralizado Municipal del Canton La Libertad, a los veinticupfr
dias del mes de diciembre del afio dos mil diecinueve. 1

(""jy'\
<_.:.,lt- L’ 4

Sr. Victor Valdwuqo Curdnva
ALCALDE DEL CANTON

SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON LA LIBERTAD

La Libertad, 26 de diciembre del 2019.- a las 09h00.-

Certifico: Que, la presente “ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION
DE LOS CATASTROS PREDIALES URBANOS LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS
URBANOS PARA EL BIENIO 2020 - 2021", fue conocida, discutida y aprobada
en las sesiones ordinaria del 19 de diciembre del 2019, suspendida y reinstalada el
20 de diciembre del 2019: y, extraordinaria del 24 de diciembre del 2019, de
conformidad con lo establecido en el articulo 322 del Cdédigo Organico de

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON LA LIBERTAD

La Libertad, 26 de diciembre del 2019.- a las 12h45.-

Toda vez que la ‘GRDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS
CATASTROS PREDIALES URBANOS LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS
URBANOS PARA EL BIENIO 2020 - 2021”, fue conocida, discutida y aprobada
en las sesiones ordinaria del 19 de diciembre del 2019, suspendida y reinstalada el
20 de diciembre del 2019; v, extraordinaria del 24 de diciembre del 2019, habiendo
cumplido con las disposiciones contempladas en el Codigo Organico de
Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion, esta Alcaldia en uso de
las facultades contenidas en el articulo 322, inciso cuarto de la misma ley,
=SANCIONA en todas sus pares la "“ORDENANZA QUE REGULA LA
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FORMACION DZ LOS CATASTROS PREDIALES URBANOS LA

DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL

IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS-PARA EL BIENIO 2020 - 2021™.
..L';.-f-f" - 5

A e

; Sr. Victm‘:meso Coérdova
ALCALDE DEL CANTON LA LIBERTAD

SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON LA LIBERTAD

[.a Libertad, 26 de ¢iciembre del 2019.- a las 14h23.-

Proveyd y firmé ¢: decreto que antecede el Sefior Victor Valdivieso Cordova,
Alcalde del cantén La Libertad. a los veintiséis dias del me lii jiciehbre del afio

dos mil diecinueve. ‘Lo Certifico.-
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RAZON: Siento como tal y para fines de ley, que la ORDENANZA QUE
REGULA LA FORMACION DE LOS CATRASTOS PREDIALES URBANOS LA
DETERMINACION, ADMIRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS
PREDIOS URBANOS PARA EL BIENO 2020 - 2021, fue conocida, discutida y
aprobada en las sesiones ordinaria del 19 de diciembre del 2019,
suspendida y reinstalada el 20 de diciembre del 2019; y extraordinaria del
24 de diciembre del 2019.-

La Libertad, 23 de febrero de 2023.-

Firmado electrénicamente por:

I JOSE ESTUARDO
iTENELEMA QUISHPE

Abg. José Estuardo Tenelema Quishpe
SEGRETARIO GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON LA LIBERTAD
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