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ORDENANZA QUE ESTABLECE LA ACTUALIZACION DEL CATASTRO, SU AVALUO YLA
RECAUDACION DE IMPUESTOS A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES DEL CANTON
AMBATO PARA EL BIENIO 2024 -2025.

EXPOSICION DE MOTIVOS

En cumplimiento con las disposiciones constitucionales y legales, se vuelve
fundamental y necesario para el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipalidad de Ambato, aprobarla ordenanza que establece la actualizacién del
catastro, su avalto y la recaudacion de impuestos a los predios urbanos y rurales del
cantén Ambato para el bienio 2024 -2025.

Para el Estado y los municipios, el catastro es un elemento de gran valor, en virtud de
qgue es una herramienta que sirve para garantizar la ordenacidén del espacio
geogrdfico con fines de desarrollo, a través de la adecuada, precisa y oportuna
definicién de los fres aspectos mds relevantes de la propiedad inmobiliaria: su
descripcién fisica, juridica y valor econdmico.

Una adecuada legislaciéon catastral incide en aspectos fundamentales como la
seguridad vy la certeza juridica en la tenencia de la tierra; como prioritario mecanismo
de tfributacion a nivel municipal; como base de datos para la planificaciéon; como
referencia para el ordenamiento territorial; como guia elemental para la prestaciéon
de servicios publicos; como elemento caracterizador del destino de las politicas
sociales; y como rasgo determinante de las politicas de desarrollo sustentable y
proteccién del medio ambiente.

La actualizacion catastral definida y normada debe ser realizada cada bienio, en
vista que la aplicacién de la norma vigente en los catastros ha sido cumplida de
manera parcial en las actualizaciones de la valoracién catastral de los bienios 2016-
2017;2018-2019; 2020-2021; 2022-2023, hace que la presente ordenanza obedezca al
andlisis realizado por la Administracién Municipal 2023-2027, a fravés del drea
competente, Direccién de Catastros y Avallos, la cual ha determinado que a partir
del ano 2009 no se ha actualizado de manera masiva el drea rural y 2014 el drea
urbana del cantédn Ambato. La actualizacion verificada por el departamento
responde a la actualizacién por goteo redlizada a través de los trdmites de
actuadlizacién realizados a peticién de parte del dueio del predio y que corresponde
apenas al 18,50% entre los afnos 2009 al 2023.

Los predios que corresponden al drea urbana y rural de cantdén Ambato ascienden
a 237.643 predios que deberdn ser actualizados de manera progresiva para eliminar
la brecha existente entre las Ultimas actualizaciones masivas realizadas en anos
anteriores. Se define como actualizacién progresiva, al tiempo y capacidad
operativa que requiere el catastro del cantén Ambato para ser actualizado y que se
ha programado por fases las cuales deben ser cumplidas con rigurosidad técnica,
tecnoldgicay en la temporalidad establecida para serimplementada y aplicada en
el siguiente bienio.

Para el bienio 2024-2025 la Administracion Municipal 2023-2027 ha procedido con el
proceso de actudlizacién de la valoracién catastral aplicado a la Fase 1 del
cronograma, con una actualizacion del 3% a través del proceso por goteo y del 1,4%
con la definicién de ejes comerciales, con un porcentaje total del 4,4% del total
cantonal. La actualizacién también comprende el levantamiento de la fotografia
aérea del 100% de las dreas urbanas de las parroquias rurales y el 100% del drea
urbana de la ciudad de Ambato, insumo fundamental para el cumplimiento de la
fase 2, actualizacidén masiva urbana.
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e Que el articulo 82 de la Constitucién de la Republica del Ecuador determina que: “El
derecho a la seguridad juridica se fundamenta en el respeto a la Constitucion y en
la existencia de normas juridicas previas, claras, publicas y aplicadas por las
autoridades competentes.”

e Que el articulo 226 de la Constitucién de la RepuUblica del Ecuador determina que:
“Las instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o
servidores publicos y las personas que actien en virtud de una potestad estatal
ejercerdn solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la
Constituciéon y la ley. Tendrdn el deber de coordinar acciones para el cumplimiento
de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la
Constitucién.”

e Que el articulo 238 de la Constitucién de la RepuUblica del Ecuador determina que
“Los gobiernos autdénomos descentralizados gozardn de autonomia politica,
administrativa y financiera, y se regirdn por los principios de solidaridad,
subsidiariedad, equidad interterritorial, integracién y participacién ciudadana. En
ningun caso el ejercicio de la autonomia permitird la secesién del territorio nacional.
Constituyen gobiernos auténomos descentralizados las juntas parroquiales rurales, los
concejos municipales, los concejos metropolitanos, los consejos provinciales y los
consejos regionales”.

e Que el articulo 240 de lo Constitucidn de lo RepuUblica del Ecuador, dispone que los
gobiernos auténomos descentralizados cantonales tendrdn facultades legislativas en
el dmbito de sus competencias y jurisdicciones territoriales;

e Que el articulo 264 numeral 9 de la Constitucion de lo Republica del Ecuador,
confiere competencia exclusiva a los gobiernos municipales para la formacién y
administracién de los catastros inmobiliarios urbanos vy rurales;

e Que el articulo 270 de la Constitucidn de la Republica del Ecuador determina que
los gobiernos auténomos descentralizados generardn sus propios recursos financieros
y participardn de las rentas del Estado, de conformidad con los principios de
subsidiariedad, solidaridad y equidad;

e Que el articulo 3 literales b) y d) del Cdédigo Orgdnico de Organizacidén Territorial,
Autonomia y Descentralizacién determina que el ejercicio de la autoridad vy las
potestades publicas de los gobiernos auténomos descentralizados se regirdn por
principios tales como: b) "Solidaridad. Todos los niveles de gobierno tienen como
obligacion compartida la construccién del desarrollo justo, equilibrado y equitativo
de las distintas circunscripciones territoriales, en el marco del respeto de la diversidad
y el ejercicio pleno de los derechos individuales y colectivos. En virtud de este
principio es deber del Estado, en todos los niveles de gobierno, redistribuir y reorientar
los recursos y bienes publicos para compensar las inequidades entre
circunscripciones territoriales; garantizar la inclusion, la satisfaccidn de las
necesidades bdsicos y el cumplimiento del objetivo del buen vivir; vy, d)
"Subsidiariedad. - La subsidiariedad supone privilegiar la gestién de los servicios,
competencias y politicas publicas por parte de los niveles de gobierno mds cercanos
a la poblacién, con el fin de mejorar su calidad y eficacia y alcanzar una mayor
democratizacién y control social de los mismos ... ";

e Que el articulo 5 del Cddigo Orgdnico de Organizaciéon Territorial, Autonomia y
Descentralizacion determina que “Los gobiernos auténomos descentralizados
municipales son personas juridicas de derecho publico, con autonomia politica,
administrativa y financiera. Estardn integrados por las funciones de participacion
ciudadana; legislacion y fiscalizacion; y, ejecutivas previstas en este Codigo, para el
ejercicio de las funciones y competencias que le corresponden”.
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e Que el articulo 53 del Cddigo Orgdnico de Organizaciéon Territorial, Autonomia y
Descentralizacién determina que “La autonomia politica, administrativa y financiera
de los gobiernos auténomos descentralizados y regimenes especiales prevista en la
Constitucidon comprende el derecho y la capacidad efectiva de estos niveles de
gobierno para regirse mediante normas y érganos de gobierno propios, en sus
respectivas circunscripciones territoriales, bajo su responsabilidad, sin intervencién de
otfro nivel de gobierno y en beneficio de sus habitantes. Esta autonomia se ejercerd
de manera responsable y solidaria. En ningun caso pondrd en riesgo el cardcter
unitario del Estado y no permitird la secesion del territorio nacional”.

e Que el articulo 55, literal i) del Cdédigo Orgdnico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, establece que los gobiernos auténomos
descentralizados municipales tendrdn entre ofros la siguiente competencia
exclusiva, sin perjuicio de otras que determine la ley: i) Elaborar y administrar los
catastros inmobiliarios urbanos y rurales;

e Que el articulo 57 del Cédigo Orgdnico de Organizacién Territorial Autonomia y
Descentralizacion dispone que al Concejo Municipal le corresponde el ejercicio de
la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo
descentralizado municipal, mediante la expedicién de ordenanzas cantonales,
acuerdos y resoluciones; regular, mediante ordenanza, la aplicacién de fributos
previstos en la ley a su favor y expedir acuerdos o resoluciones, en el dmbito de
competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal, para regular
temas institucionales especificos o reconocer derechos particulares;

e Que el arficulo 60 del Cdodigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion determina que le corresponde al alcalde o alcaldesa: b. Ejercer
de manera exclusiva la facultad ejecutiva del gobierno autdnomo descentralizado
municipal; d. Presentar proyectos de ordenanzas al concejo municipal en el dmbito
de competencias del gobierno auténomo descentralizado municipal; e. Presentar
con facultad privativa, proyectos de ordenanzas tributarias que creen, modifiquen,
exoneren o supriman tributos, en el dmbito de las competencias correspondientes a
su nivel de gobierno™;

e Que el articulo 139 del Cédigo Orgdnico de Organizacién Territorial Autonomia y
Descentralizacion determina que la formacién y administracion de los catastros
inmobiliarios  urbanos y rurales corresponde a los gobiernos auténomos
descentralizados municipales, los que con la finalidad de unificar la metodologia de
manejo y acceso a la informacién deberdn seguir los lineamientos y pardmetros
metodoldgicos que establezca la ley y que es obligacién de dichos gobiernos
actualizar cada dos anos los catastros y la valoracién de la propiedad urbana y rural;

e Que el articulo 171 del Cdédigo Orgdnico de Organizacidn Territorial, Autonomia y
Descentralizacion determina como Tipos de recursos financieros: Son recursos
financieros de los gobiernos auténomos descentralizados los siguientes: a) Ingresos
propios de la gestion.

¢ Que los ingresos propios de la gestién segun lo dispuesto en el Art. 172 del Codigo
Orgdnico de Organizacién Territorial Autonomia y Descentralizacion, los gobiernos
auténomos descentralizados regionales, provinciales, metropolitano y municipal son
beneficiarios de ingresos generados por la gestion propia, y su clasificacién estard
sujeta a la definicién de la ley que regule las finanzas publicas;

¢ Que el arficulo 185 del Cddigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion determina “Los gobiernos municipales y distritos auténomos
meftropolitanos, ademds de los ingresos propios que puedan generar, serdn
beneficiarios de los impuestos establecidos en la ley.”;

e Que el arficulo 489 del Cddigo Orgdnico de Organizacidn Territorial, Autonomia y
Descentralizacion determina: Son fuentes de la obligacion tributaria municipal y
metropolitana: a) Las leyes que han creado o crearen fributos para la financiacion
de los servicios municipales o metropolitanos, asigndndoles su producto, total o
parcialmente; b) Las leyes que facultan a las municipalidades o distritos
meftropolitanos para que puedan aplicar fributos de acuerdo con los niveles y
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procedimientos que en ellas se establecen; y, ¢) Las ordenanzas que dicten las
municipalidades o distritos metropolitanos en uso de la facultad conferida por la ley.

e Que el articulo 491 del Cdédigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion determina: “Clases de impuestos municipales. - Sin perjuicio de
otros tributos que se hayan creado o que se crearen para la financiacién municipal
o metropolitana, se considerardn impuestos municipales y metropolitanos los
siguientes: a) El impuesto sobre la propiedad urbana; b) El impuesto sobre la
propiedad rural.”;

e Que las municipalidades segun lo dispuesto en el articulo 492 del Cédigo Orgdnico
de Organizacién Territorial. Autonomia y Descentralizacion reglamentardn por medio
de ordenanzas el cobro de sus fributos;

e Que el articulo 493 del Cdodigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion determina que “Los funcionarios que deban hacer efectivo el
cobro de los fributos o de las obligaciones de cualquier clase a favor de la
municipalidad o distrito mefropolitano, serdn personal y pecuniariamente
responsables por accidén u omisidn en el cumplimiento de sus deberes.”;

e Que las municipalidades y distritos metropolitanos segun lo dispuesto en el articulo
494 del Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
mantendrdn actualizados en forma permanente, los catastros de predios urbanos y
rurales. Los bienes inmuebles constardn en el catastro con el valor de la propiedad
actualizado, en los términos establecidos en este Codigo;

e Que el articulo 495 del Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién determina que: “El valor de la propiedad se establecerd mediante
la suma del valor del suelo y, de haberlas, el de las construcciones que se hayan
edificado sobre el mismo. Este valor constituye el valor intrinseco, propio o natural del
inmueble y servird de base para la determinacion de impuestos y para otros efectos
tributarios, y no tributarios. Para establecer el valor de la propiedad se considerard,
en forma obligatoria, los siguientes elementos: a) El valor del suelo, que es el precio
unitario de suelo, urbano o rural, determinado por un proceso de comparaciéon con
precios unitarios de venta de inmuebles de condiciones similares u homogéneas del
mismo sector, multiplicado por la superficie del inmueble; b) El valor de las
edificaciones, que es el precio de las construcciones que se hayan desarrollado con
cardcter permanente sobre un inmueble, calculado sobre el método de reposicion;
y. c) El valor de reposicién, que se determina aplicando un proceso que permite la
simulacién de construccion de la obra que va a ser avaluada, a costos actualizados
de construccion, depreciada de forma proporcional al tiempo de vida Ufil. Las
municipalidades y distritos metropolitanos, mediante ordenanza establecerdn los
pardmetros especificos que se requieran para aplicar los elementos indicados en el
inciso anterior, considerando las particularidades de cada localidad. Los avalios
municipales o metropolitanos se determinardn de conformidad con la metodologia
que dicte el érgano rector del catastro nacional georreferenciado, en base a los
dispuesto en este articulo.”;

e Que el arficulo 496 del Cddigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, dispone que "las municipalidades y distritos metropolitanos
realizardn, en forma obligatoria, actualizaciones generales de catastros y de la
valoracion de la propiedad urbana y rural cada bienio. (... )"

e Que el articulo 497 del Cddigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion establece que: "Una vez redlizada la actudlizacién de los avalios,
serd revisado el monto de los impuestos prediales urbano y rural que regirdn para el
bienio; la revisidon la hard el concejo, observando los principios bdsicos de igualdad,
proporcionalidad, progresividad y generalidad que sustenten el sistema tributario
nacional”;

e Que el arficulo 501 del Cdodigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion establece que: “Son sujetos pasivos de este impuesto los
propietarios de predios ubicados dentfro de los limites de las zonas urbanas, quienes
pagardn un impuesto anual, cuyo sujeto activo es la municipalidad o distrito
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meftropolitano respectivo, en la forma establecida por la ley. Para los efectos de este
impuesto, los limites de las zonas urbanas serdn determinados por el concejo
mediante ordenanza, previo informe de una comision especial conformada por el
gobierno auténomo correspondiente, de la que formard parte un representante del
centro agricola cantonal respectivo. Cuando un predio resulte cortado por la linea
divisoria de los sectores urbano y rural, se considerard incluido, a los efectos
tributarios, en el sector donde quedard mds de la mitad del valor de la propiedad.
Para la demarcacién de los sectores urbanos se tendrd en cuenta, preferentemente,
el radio de servicios municipales y metropolitanos, como los de agua potable, aseo
de calles y ofros de naturaleza semejante; y, el de luz eléctrica.”;

e Que el articulo 502 del Cdédigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion establece que: “Los predios urbanos serdn valorados mediante la
aplicacion de los elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones y valor de
reposicion previstos en este Cddigo; con este propdsito, el concejo aprobard
mediante ordenanza, el plano del valor de la tierra, los factores de aumento o
reduccion del valor del terreno por los aspectos geométricos, topogrdficos,
accesibilidad a determinados servicios, como agua potable, alcantarillado y ofros
servicios, asi como los factores para la valoracién de las edificaciones.”;

e Que el arficulo 504 del Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién determina que: “Al valor de la propiedad urbana se aplicard un
porcentaje que oscilard enfre un minimo de cero puntos veinticinco por mil (0,25 %0)
y un mdaximo del cinco por mil (5 %0) que serd fijado mediante ordenanza por cada
concejo municipal.”;

e Que el arficulo 505 del Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion determina que: "Cuando un propietario posea varios predios
avaluados separadamente en una misma jurisdiccion municipal, para formar el
catastro y establecer el valor catastral imponible, se sumardn los valores imponibles
de los distinfos predios, incluidos los derechos que posea en condominio, luego de
efectuar la deduccién por cargas hipotecarias que afecten a cada predio. La tarifa
gue contiene el articulo precedente se aplicard al valor asi acumulado. Para facilitar
el pago del ftributo se podrd, a pedido de los interesados, hacer figurar
separadamente los predios, con elimpuesto total aplicado en proporcién al valor de
cada uno de ellos.”;

e Que el articulo 506 del Codigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion determina que: “"Cuando un predio pertenezca a varios
conddminos, los contribuyentes, de comUn acuerdo o uno de ellos, podrdn pedir que
en el catastro se haga constar separadamente el valor que corresponda a su
propiedad segun los titulos de la copropiedad en los que deberd constar el valor o
parte que corresponda a cada propietario. A efectos del pago de impuestos, se
podrdn dividir los fitulos prorrateando el valor del impuesto causado entre todos los
copropietarios, en relacion directa con el avalio de su propiedad. Cada duefo
tendrd derecho a que se aplique la tarifa del impuesto segin el valor de su parte.
Cuando hubiere lugar a deduccién de cargas hipotecarias, el monto de deduccién
a gue tienen derecho los propietarios en razén del valor de la hipoteca y del valor
del predio, se dividird y se aplicard a prorrata del valor de los derechos de cada

uno.

e Que el arficulo 511 del Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion determina que: “Las municipalidades y distritos metropolitanos,
con. base en todas las modificaciones operadas en los catastros hasta el 31 de
diciembre de cada ano, determinardn el impuesto para su cobro a partir del 1 de
enero en el ano siguiente.”;

e Que el arficulo 514 del Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion determina que: “Es sujeto activo del impuesto a los predios rurales,
la municipalidad o el distrito metropolitano de la jurisdiccién donde se encuentre
ubicado un predio rural.”;
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e Que el articulo 515 del Cédigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (Sustituido por el Art. 49 de la Ley s/n, R.O. 166-S, 21-1-2014).-
determina que “Es sujeto pasivo del impuesto a los predios rurales, la o el propietario
o la o el poseedor de los predios situados fuera de los limites de las zonas urbanas.
Para el efecto, los elementos que integran la propiedad rural serdn la tierra y las
edificaciones.”;

e Que el articulo 516 del Codigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizaciéon establece que: “Los predios rurales serdn valorados mediante la
aplicacién de los elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones y valor de
reposicion previstos en este Cdoddigo; con este propdsito, el concejo respectivo
aprobard, mediante ordenanza, el plano del valor de la tierra, los factores de
aumento o reduccién del valor del terreno por aspectos geométricos, topogrdficos,
accesibilidad al riego, accesos y vias de comunicacién, calidad del suelo, agua
potable, alcantarillado y otros elementos semejantes, asi como los factores para la
valoracion de las edificaciones. Para efectos de cdlculo del impuesto, del valor de
los inmuebles rurales se deducirdn los gastos e inversiones realizadas por los
contribuyentes para la dotacién de servicios bdsicos, construccidon de accesos y vias,
mantenimiento de espacios verdes y conservacion de dreas protegidas.”;

e Que el articulo 517 del Cdodigo Orgdanico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizaciéon determina que: “Al valor de la propiedad rural se aplicard un
porcentaje que no serd inferior a cero punto veinticinco por mil (0,25 x 1000) ni
superior al tres por mil (3 x 1000), que serd fijado mediante ordenanza por cada
concejo municipal o metropolitano.”;

e Que el articulo 518 del Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién determina que “Para establecer el valor imponible, se sumardn los
valores de los predios que posea un propietario en un mismo cantén vy la tarifa se
aplicard al valor acumulado, previa la deduccién a que tenga derecho el
contribuyente.”;

e Que el articulo 522 del Cédigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién determina que: “Las municipalidades y distritos metropolitanos
readlizardn, en forma obligatoria, actualizaciones generales de catastros y de
valoracion de la propiedad rural cada bienio. La direccidn financiera o quien haga
sus veces notificard por medio de la prensa a los propietarios, haciéndoles conocer
la realizacion del avalto. Concluido este proceso, notificard por medio de la prensa
a la ciudadania para qgue los interesados puedan acercarse a la entidad o por
medios tele informdticos conocer la nueva valorizacién. Estos procedimientos
deberdn ser reglamentados por las municipalidades y concejos metropolitanos. El
confribuyente podrd presentar el correspondiente reclamo administrativo de
conformidad con este Cédigo™;

e Que el articulo 1 del Cdodigo Tributario senala: “Los preceptos de este Codigo regulan
las relaciones juridicas provenientes de los tributos, entre los sujetos activos y los
confribuyentes o responsables de aquellos. Se aplicardn a todos los tributos:
nacionales, provinciales, municipales o locales o de ofros entes acreedores de los
mismos, asi como a las situaciones que se deriven o se relacionen con ellos™;

e Que el articulo 4 del Cédigo Tributario sefala “Las leyes tributarias determinardn el
objeto imponible, los sujetos activo y pasivo, la cuantia del tributo o la forma de
establecerla, las exenciones y deducciones; los reclamos, recursos y demds materias
reservadas a la ley que deban concederse conforme a este Cédigo”;

e Que el articulo 5 del Cédigo Tributario sefala: “El régimen tributario se regird por los
principios de generalidad, progresividad, eficiencia, confianza legitima, simplicidad
administrativa, irretroactividad, equidad, transparencia y suficiencia recaudatoria.
Se priorizardn los impuestos directos y progresivos™;

e Que el articulo 11 del Codigo Tributario senala: “Las leyes tributarias, sus reglamentos
y las circulares de cardcter general, regirdn a partir de su publicaciéon en el Registro
Oficial, salvo que se establezcan fechas de vigencia posteriores a la misma. Sin
embargo, las normas que se refieran a tributos cuya determinacién o liquidacion
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deban readlizarse por periodos anuales, como acto meramente declarativo, se
aplicardn desde el primer dia del siguiente ano calendario, y, desde el primer dia del
mes siguiente, cuando se trate de periodos menores”;

e Que el articulo 87 del Cdédigo Tributario senala que: “La determinacion es el acto o
conjunto de actos provenientes de los sujetos pasivos o emanados de la
administracién tributaria, encaminados a declarar o establecer la existencia del
hecho generador, de la base imponible y la cuantia de un tributo. Cuando una
determinacién deba tener como base el valor de bienes inmuebles, se atenderd
obligatoriamente al valor comercial con que figuren los bienes en los catastfros
oficiales, ala fecha de producido el hecho generador. Caso contrario, se practicard
pericialmente el avallo de acuerdo a los elementos valorativos que rigieron a esa
fecha”;

e Que el articulo 269 del Cddigo Orgdnico Administrativo sefala el proceso de
reclamacion sobre titulos de crédito: y el Capitulo Segundo del mismo cuerpo legal
establece todo el proceso sobre la fase preliminar y facilidades de pago;

e Que el articulo 14 de la Ley Orgdnica de las Personas Adultas Mayores determina:
“De las exoneraciones. Toda persona que ha cumplido 65 anos de edad y con
ingresos mensuales estimados en un maximo de 5 remuneraciones bdsicas unificadas
o que tuviere un patrimonio que no exceda de 500 remuneraciones bdsicas
unificadas, estard exonerada del pago de impuestos fiscales y municipales. Para la
aplicacion de este beneficio, no se requerird de declaraciones administrativas
previa, provincial o municipal. Si la renta o patrimonio excede de las cantidades
determinadas en el inciso primero, los impuestos se pagardn Unicamente por la
diferencia o excedente. Sobre los impuestos nacionales administrados por el Servicio
de Rentas Internas sélo serdn aplicables los beneficios expresamente sefalados en
las leyes tributarias que establecen dichos tributos.”;

e Que el articulo 75 de la Ley Orgdnica de Discapacidades, determina exenciones
arancelarias a las personas con discapacidad, y especificamente al impuesto
predial en los siguientes términos: "Las personas con discapacidad y/o las personas
naturales y juridicas que tengan legalmente bajo su proteccién o cuidado a la
persona con discapacidad, tendrdn la exencién del cincuenta por ciento (50%) del
pago del impuesto predial. Esta exencidn se aplicard sobre un (1) solo inmueble con
un avalito mdaximo de quinientas (500) remuneraciones bdsicas unificadas del
trabajador privado en general. En caso de superar este valor, se cancelard uno
proporcional al excedente.";

¢ Que mediante acuerdo ministerial MIDUVI-MIDUVI-2022-0003-A, de fecha 24 de
febrero de 2022, expide la Norma Técnica Nacional de Catastros “la cual tiene por
objeto regulares técnicas relacionadas con la conformacién, actualizacion,
mantenimiento del catastro y valoracion urbano y rural de los bienes inmuebles ...";

e Que el articulo 72 de la Ordenanza de Organizacién y Funcionamiento del Concejo
Municipal del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipalidad de Ambato
sehala que “Para el tratamiento y aprobacién de ordenanzas se observard el
siguiente procedimiento. (...). ¢) Una vez acordado un texto definitivo del proyecto
de ordenanza, a través de la Secretaria de Concejo Municipal, se emitird el informe
de la Comision, para ello se acompanardn los informes técnicos vy juridico del caso.
Los responsables de los informes técnicos y juridicos que sean requeridos por la
Comisién serdn presentados en el tiempo que la Comision determine para dar
cumplimiento a la fecha limite determinada por el Ejecutivo.- d) Inmediatamente de
emitido el informe para primer debate, se enviard a la Secretaria de Concejo
Municipal, con el fin de que se noftifique al Alcalde o Alcaldesa de su contenido, el
cual, en un plazo méximo de ocho dias, lo incluird en el orden del dia de una sesién
ordinaria o exfraordinariac del Concejo Municipal, debiendo enfregar la
documentacion correspondiente a todos los ediles con un plazo de dos dias de
anticipacién. De no ocurrir esta situacién, franscurrido el plazo indicado, la o el
Presidente de la Comision o la o el concejal proponente, podrdn solicitar la inclusidon
dentro del Orden del Dia para primer debate del proyecto, siempre y cuando se
haya entregado con anticipacién sefalada la documentacién de respaldo.”;
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En uso de las atribuciones contempladas en el articulo 57 literal a), que guarda
concordancia con el articulo 322 del Cédigo Orgdnico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacién.

Expide la:

ORDENANZA QUE ESTABLECE LA ACTUALIZACION DEL CATASTRO, SU AVALUO Y LA
RECAUDACION DE IMPUESTOS A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES DEL CANTON
AMBATO PARA EL BIENIO 2024 -2025.

. CAPITULO |
OBJETO, AMBITO Y DEFINICIONES

Art. 1. Objeto. - El objeto de la presente Ordenanza es regular la actualizacion de los
catastros prediales urbanos y rurales, la determinacidén, administracién vy
recaudacion delimpuesto a la propiedad Urbana y Rural, para el bienio 2024 - 2025,
en el cantén Ambato.

Elimpuesto a la propiedad urbana y rural se establecerd a todos los predios ubicados
dentro de los limites de las zonas urbanas de la cabecera cantonal, de las cabeceras
parroquiales y demds zonas urbanas y rurales del cantén Ambato, determinadas de
conformidad con la Ley y la legislacién cantonal.

Art. 2. Ambito de aplicacién.- Las disposiciones de la presente Ordenanza regirdn
exclusivamente respecto a los predios ubicados dentro del cantén Ambato, cuya
circunscripcién territorial est& conformada por las 18 parroquias rurales y la cabecera
cantonal con sus 9 parroquias urbanas.

Art. 3. Definicién de catastro.- Es el inventario o censo Unico de bienes inmuebles
publicos y privados, cuya informacién sistematizada y actualizada permite la
correcta identificacién fisica, juridica y econdmica del bien.

a) Aspectos fisicos: Consiste en la identificacién del terreno y edificaciones en sitio,
con sus respectivas caracteristicas descriptivas, utilizando una ficha catastral y
cartografia base georreferenciada. El catastro fisico es por tanto el registro en
cuyas bases constan documentos cartogrdficos y datos descriptivos que
caracterizan al suelo y a las construcciones de cada inmueble.

b) Aspectos juridicos: Consiste en registrar la relacion entre el sujeto activo del
derecho de propiedad o poseedor, con su cédula de ciudadania y el objeto o
bien inmueble, mediante la escritura. El catastro juridico es por tanto el registro en
cuyas bases constan los datos personales de los tenedores del inmueble
(propietarios, poseedores u ocupantes), bien como los documentos cartogrdficos
y los datos descriptivos que permiten identificar de forma clara el limite de la
posesidon efectiva del predio.

c) Aspectos econdmicos: Se refiere a la determinacién del avallo catastral del
predio. El catastro econdmico o valoracidn catastral es por tanto el registro en
cuyas bases constan datos descriptivos correspondientes al valor de los inmuebles
determinado a través de diferentes enfoques, bien como el mapa de valores del
suelo a partir del cual se define la politica tributaria.

El catastro estd constituido por datos grdficos y alfanuméricos que describen la
superficie, ubicacién, linderos, situacién juridica, econdmica y demds
caracteristicas del inmueble.

Art. 4. Avallo de los predios.- El valor de la bien inmueble urbano o rural, se
establecerd de conformidad con lo dispuesto en la normativa pertinente y serd el
que resulte de la aplicacion de los factores y férmulas establecidos de los articulados
10y 11 de esta Ordenanza. El avalto es la determinacién del valor de mercado de
un bien inmueble, realizado por la Direccidon de Catastros y Avallos del GAD
Municipalidad de Ambato.

Art. 5. Inventario predial.- Previo al levantamiento del registro catastral de bienes
urbanos vy rurales, la Direccion de Catastros y AvalUos realizard el inventario de los
predios urbanos y rurales sujetdndose a lo dispuesto en la normativa pertinente.
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Art. 6. Codificacién catastral.- Cada uno de los predios catastrados tendrdn una
numeracion exclusiva de identificacion denominado "Clave Catastral’, y es el cédigo
que identifica al objeto catastral de forma Unica y exclusiva respecto a su
localizacion geogrdfica, mismo que se conformard a partir de la codificacién oficial
del Instituto Nacional de Estadistica y Censos (INEC) para provincia, cantén y
parroquia y la conformacion subsecuente de la clave, serd determinada localmente
y estard conformada por zona, sector, manzana y lote, que servird entre las mds
importantes para las siguientes actividades:

a) Emision de ftitulos de crédito para la recaudacion de impuestos sobre las
propiedades urbanas y rurales, impuesto de alcabala, impuesto a las utilidades
en la fransferencia de predios urbanos, tasas y contribucidn especial de mejoras.

b) AvalUos de bienesinmuebles que fueren sujetos de expropiacién por razones de
utilidad publica o interés social, o con ofras finalidades previstas por el Codigo
Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

c) Todos los trédmites que redlice el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipalidad de Ambato en los que hubiere necesidad de identificar
exclusivamente los bienes inmuebles urbanos o rurales sobre las cuales fenga
relacion el frdmite.

CAPITULO I
DEL CATASTRO Y AVALUO

Art. 7. Administracion de las claves catastrales. - Se deberd tomar las siguientes
consideraciones:

a) La clave catastral se deberd utilizar tanto para predios urbanos como para
predios rurales, en estos Ultimos se codificard con ceros los campos
correspondientes a propiedad horizontal. En predios urbanos que no estén
declarados en propiedad horizontal se llenard con cero los campos
correspondientes a: bloque, piso, unidad.

b) Para dreas urbanas se deberd utilizar la unidad manzana y para las dreas rurales
se utiliza la unidad poligono catastral.

c) Siun predio es fraccionado se asignard a cada una de las fracciones resultantes
una nueva clave catastral canceldndose la clave catastral del predio matriz,
esta clave serd egresada y quedard registrada en el archivo histérico.

d) Sidos o mds predios con clave catastral asignada se unifican, se le asignard una
nueva clave catastral al predio resultante. Las claves catastrales anteriores se
cancelardn y se conservan como antecedente histérico y no podrd usarse
nuevamente.

e) En el caso de que un predio se declare en propiedad horizontal, se deberd
mantener la clave catastral del predio matriz, y se llenardn los campos
correspondientes a: bloque, piso, unidad.

Art. 8. Recopilacién de informacion. - Se lo redlizard con la ficha catastral fisica o
digital disenada por la Direccién de Catastros y AvalUos, que contiene variables que
permiten conocer las caracteristicas de los inmuebles urbanos y rurales que se van a
catastrar, cuyos componentes responden al siguiente detalle:

e |dentificacién y localizacién del predio
Identificacién del propietario o poseedor
Tenencia legal del predio

Descripcidn, ocupacion y uso del terreno
Descripcidon de las construcciones

o Grdfico referencial

e Responsable

Estas variables expresan los hechos existentes a fravés de una seleccion de
indicadores que permiten establecer objetivamente el hecho generador, mediante
la recoleccion de los datos del predio levantados en la ficha o formulario.

Art. 9. Valor del bien inmueble.- Para efectos de la presente Ordenanza se realiza

10
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una valoracién masiva que consiste en asignar valores de forma extensiva, global a
zonas de similares condiciones que poseen pardmetros que son comunes e identifica
a todos los predios que se encuentran en la misma, es decir sin una identificacién
precisa y Unica del bien objeto de esta. El valor del bien inmueble se lo realizard
conforme lo establece la normativa pertinente:

a) Elvalor del suelo, que es el precio unitario de suelo, urbano o rural, determinado
por un proceso de comparacion con precios unitarios de venta de inmuebles de
condiciones similares u homogéneas del mismo sector, multiplicado por la
superficie del inmueble;

b) Elvalor de las edificaciones, que es el precio de las consfrucciones que se hayan
desarrollado con cardcter permanente sobre un inmueble, calculado sobre el
método de reposicion;y,

c) El valor de reposicidn, que se determina aplicando un proceso que permite la
simulacién de construccién de la obra que va a ser avaluada, a costos
actudlizados de construccién, depreciada de forma proporcional al tiempo de
vida Util.

Valor del Bien Inmueble =Valor del Suelo +Valor de las Edificaciones

Art. 10. Valor del suelo.- Considerando el plano de valores por sectores homogéneos
(VSH) que fue producto de la investigacion de campo realizada por el por la
Direccidén de Catastros y Avallos (Anexo); se aplica el modelo matemdtico
correspondiente, para determinar el valor por metro cuadrado de terreno en funcidn
de sus caracteristicas fisicas particulares.

Al ser aplicados los factores de las variables en los modelos de valoraciéon, en ningin
caso los valores calculados, serdn superiores a los establecidos en el plano de
sectores homogéneos.

PARA PARROQUIAS URBANAS Y CABECERAS DE LAS PARROQUIAS RURALES DEL
CANTON AMBATO

VI m2 = VSH (FL + FP + FT) x FI

Donde:
VTm?2 : Valor por cada metro cuadrado de Terreno
VSH : Valor por cada mefro cuadrado de ferreno del Sector
FL : Factor por Localizacion
FP : Factor por Pendiente
FT : Factor por Tamano
Fl : Factor por Infraestructura

Factor por Localizacion. - De acuerdo a la ubicacién del predio en la manzana,
se aplican los siguientes coeficientes:

FACTORES POR LOCALIZACION
UBICACION FACTOR
Esquinero 0.20
Intermedio 0.18
Interno 0.15

Factor por Pendiente. - Lairregularidad en el relieve que presenta el cantén Ambato,
hace necesaria la consideracion de este pardmetro:

FACTORES POR PENDIENTES
RANGO FACTOR
Hasta el 5% 0.30
Mayor a 5%hasta 25% 0.25
Mayor a 25% hasta 50% 0.20
Mayor a 50% hasta 100% 0.15
11
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Mayor del 100% 0.10
Factor por tamano.- En funcién de la superficie del predio, se definen los siguientes
factores:
FACTORES POR TAMANO
RANGO FACTOR
0 hasta 100 m2 0.50
0.45
0.40
0.45
Mayor a 100 hasta 200 m2 0.40
Mayor a 200 hasta 300 m2
Mayor a 300 hasta 400 m2 0.35
Mayor a 400 hasta 500 m2 0.30
Mayor a 500 hasta 1.000 m2 0.25
Mayor a 1.000 hasta 2.000 m2 0.20
Mayor a 2.000 hasta 5.000 m2 0.15
Mayor a 5.000 m2 0.10

Factor por Infraestructura.- Este factor implica considerar las caracteristicas de la
capa de rodadura que posee la via principal de acceso al predio, asi como los
servicios que posee:

MEDIO DE ACCESO AL | FACTORES POR CAPA DE RODADURA
PREDIO TIERRA | LASTRE | EMPEDRADO | ADOQUIN | ASFALTO | HORMIGON
AVENIDA 0.25 0.3 0.4 0.5 0.5 0.5
CALLE 0.25 0.3 0.4 0.5 0.5 0.5
PASAJE CARROZABLE | 0.15 0.2 03 0.4 0.4 0.4
ACCESO PEATONAL 0.05 0.1 0.2 03 03 03
SERVICIOS EN LA VIA| FACTOR

BORDILLOS 0.05

ACERA 0.05

AGUA POTABLE 0.15

ALCANTARILLAOO 0.15

ENERGIA ELECTRICA 0.05

RED TELEFONICA 0.05

PARA PARROQUIAS RURALES DEL CANTON AMBATO SIN CONSIDERAR SUS CABECERAS
PARROQUIALES

VIm2 = VSH (FV + FA + FS) x FP x FT

Donde:

VTIm2: Valor por cada metro cuadrado de Terreno

FSH: Valor por cada metro cuadrado de terreno del Sector Homogéneo
FV: Factor por Vialidad

FA: Factor por Agua

FS: Factor por Servicios en la via
FP: Factor por Pendiente
FT: Factor por Tamano

12
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Factor por Vialidad.- Considera las caracteristicas de la capa de rodadura que
posee la via principal de acceso al predio:

MEDIO DE ACCESO AL |[FACTORES POR CAPA DE RODADURA

PREDIO TIERRA| LASTRE [EMPEDRADO|ADOQUIN| ASFALTO | HORMIGON
AVENIDA 025 | 0.30 0.40 0.50 0.50 0.50
CALLE 025 | 0.30 0.40 0.50 0.50 0.50
PASAJE CARROZABLE | 0.15 | 0.20 0.30 0.40 0.40 0.40
ACCESO PEATONAL 0.05 | 0.10 0.20 0.30 0.30 0.30

Factor por Agua.- Este factor considera el medio con el que llega el agua al lote y la
frecuencia con la que la tiene:

AGUA EN EL LOTE
AGUA EN EL LOTE SIEMPRE |[FRECUENTE [ESCASO |NOTIENE
POTABLE 0.20 0.15 0.10 0.00
ENTUBADA 0.15 0.10 0.05 0.00
CANAL 0.15 0.10 0.05 0.00
ACEQUIA 0.10 0.10 0.05 0.00
POZO 0.10 0.10 0.05 0.00
MANANTIAL 0.10 0.10 0.05 0.00

Factor por Servicios en la via.- Esta relacionado con los servicios de infraestructura
que posee la via de acceso al lote:

SERVICIOS EN LA ViA FACTOR
RED ALCANTARILLADO 0.05
RED ELECTRICA 0.05
ALUMBRADO PUBLICO 0.05
RECOLECCION DE BASURA 0.05
RED TELEFONICA 0.05
TRANSPORTE PUBLICO 0.05

Factor por Pendiente.- Lairregularidad en elrelieve, que presenta el cantén Ambato,
hace necesaria la consideracion de este pardmetro:

FACTORES POR PENDIENTES
RANGOS COEFICIENTE
Hasta el 5% 1.00
Mayor a 5% hasta 25% 0.75
Mayor a 25% hasta 50% _ 0.50
Mayor a 50% hasta 100% 0.25
Mayor del 100% 0.10

Factor por Tamano.- El cantén Ambato en el sector rural, tiene la particularidad de
tener un alto porcentaje de minifundios, lo que hizo necesario tomar en cuenta este
pardmetro, cuyos rangos y factores responden al siguiente detalle:

13
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FACTORES POR TAMANO

RANGOS FACTOR
0-500 m2 1.00
Mayor a 500 hasta 1.000 rn2 B 0.90
Mayor a 1.000 hasta 5.000 rn2 080
Mayor a 5.000 hasta 10.000 rn2 0.70
Mayor a 10.000 hasta 50.000 m22 0.60
Mayor a 50.000 hasta 100.000 m2 0.50
Mayor a 100.000 hasta 1.000.000 m2 0.40
Mayor a 1.000.000 rn2 (mayor a 100 Ha) 0.30

Determinado el valor por cada metro cuadrado de terreno (VTm2), modificado por
sus caracteristicas particulares, se calculard su valor o avalto, multiplicando este
valor por la superficie total del lote:

VALOR DEL TERRENO = Area del Terreno x VT m2

Para el cdiculo del avalio de terrenos urbanos ubicados en las zonas de proteccion
ecoldgica y proteccion de riesgos, definidas en el Plan Ordenamiento Territorial, se
lo hard con el 50% del costo por metro cuadrado determinado en el sector
homogéneo.

Art. 11. Valor de las edificaciones. - Para valorar las edificaciones se utilizard el valor
de reposicidon, como lo establece el articulo 495 del Cédigo Orgdnico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion, esto es calculando su costo
como si la construccién es nueva.

Para este fin, las edificaciones se agruparon en funcién de su estructura, acabados,
instalaciones y el nUmero de pisos, en 17 sistemas constructivos o tipologias, de
acuerdo con el siguiente detalle:

COSTOS POR METRO CUADRADO TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS

TIPO DESCRIPCION VALOR/m2
1 Bahareque 1piso 123.55
2 Bahareque 2 pisos 154.05
3 Mixta 1 piso 161.67
4 Mixla 2 pisos (a) 198.4
5 Mixta 2 pisos (b) 303.4
6 Metdlica 1piso (a) 238.72
7 Metdlica 2 pisos (b) 335.86
8 H.A. 1 piso (a) 353.05
9 H.A. 1 piso (b) 391.65
10 H.A. 2 a 4 pisos (a) 442.45
11 H.A. 2 a 4 pisos (b) 471.6
12 H.A. 2 a 4 pisos (e) 510.77
13 H.A. > 4 pisos 498.58
14 Galpdn Industrial 214.65
15 Piedra ornamental 245.02
16 Marquesina de gasolinera 291.75
17 Edificio parqueadero 386.54
14
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Los valores descritos por metro cuadrado de construccién son afectados por la edad
y el estado de conservacion de la edificacién:

EDAD CONSERVACION

RANGO FACTOR ESTADO FACTOR
De 1a 4 anos 0.99 Muy 1.00
De 5 a 9 anos 0.95 Buena 0.90
De 15 a 19 anos 0.65 Mala 0.60
Mayor a 20 anos 0.50 Obsoleta 0.40

Asignada la tipologia constructiva y los factores por efecto de la edad vy la
conservacioén, se aplica el siguiente modelo matemdatico para determinar el costo
por metro cuadrado de construccidon modificado:

vCm?2 = VIC (FE+ FC)/2

Donde:

VCm2 :Valor por cada metro cuadrado de Construccion

VTC : Valor por cada metro cuadrado de la Tipologia Constructiva
FE : Factor por Edad

FC : Factor por Conservacion

Determinado el valor por cada metro cuadrado de construccion (VC m2)
modificado porla edad y conservacion, se calculard su valor o avallo, multiplicando
este valor por la superficie total de la vivienda:

VALOR DE LA CONSTRUCCION = Area de la Construccién x VCm?

Las construcciones que no se encuentran terminadas, deberdn valorarse de acuerdo
con su etapa constructiva a las obras inconclusas, considerando Unicamente los
voliumenes de obra ejecutada a la fecha en que se avalta. Para la valoracién, los
voluUmenes de obra se considerardn en porcentajes del 25%, 50% y 80% de avance
de obray se multiplicard por el precio del metro cuadrado de Tipologia Constructiva,
tomando en consideracion los planos aprobados, depreciado cada uno de ellos por
la edad y el estado de conservacion.

La Direccién de Catastros y Avaluos solicitard a la Direccion de Tecnologias de la
Informacion la automatizacién del proceso de valoracién para las edificaciones que
no se encuentfren terminadas, tomando en cuenta los porcentajes senalados
anteriormente.

Art. 12. Actualizacién del catastro. - La actualizacion del catastro estd a cargo de la
Direccién de Catastros y Avallos, la que serd una funcién permanente y continua,
que la efectia por medio de las actividades rutinarias para poner al dia los datos
referentes al propietario, el lote y la construccion de acuerdo alo que dispone la ley.

La actualizacién del catastro urbano o rural considera los siguientes aspectos:
a) Laincorporacién de nuevos bienesinmuebles que no se encuentran catastrados;

b) Modificaciones en los datos de los componentes descritos en el articulo 6 de esta
ordenanza, como los siguientes:

1. Cambio en la codificacion catastral

2 Cambio de propietario(s)

3. Subdivision o integracion de lotes, de manera que se modifiquen las
caracteristicas de aquellos.

4. Caracteristicas en los datos de la infraestructura o servicios que sirven al
bien inmueble.

5. Nuevas construcciones, aumento de drea construida y ofras
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modificaciones como las tipologias constructivas.
6. Oftras contempladas en la ficha catastral urbana o rural.

La actualizacién de datos que corresponde al literal b), podrdn dar lugar a que se
redlice un nuevo avallo de los bienes inmuebles o rurales, a partir del afo en que
fuere realizado, sin que esto signifique que se cambie los valores establecidos en el
plano aprobado por el Concejo Municipal.

Corresponde a la Direccidn Financiera de ser el caso, aplicar exoneraciones, rebajas
y reliquidacién de impuestos de acuerdo con la ley.

Art. 13. Actualizacién de valores de terreno y construcciones. - La Municipalidad por
intfermedio de la Direccion de Catastros y Avallos, realizard en forma obligatoria las
actualizaciones generales de catastros y de la valoracién del bien inmueble urbano
y rural cada bienio, conforme lo estable la normativa pertinente.

Art. 14 Actualizacién de los ejes comerciales.- La Direccion de Catastros y Avallos
en la primera fase determina en los sectores consolidados de la zona urbana del
cantén Ambato, los siguientes ejes comerciales:

NO. | NOMBRE/CALLES EJE COMERCIAL VALOR-BIENIO 2024-2025
1 AV. LOS GUAYTAMBOS 572.45
2 AV. RODRIGO PACHANO (CARACOL - IESS) 477.04
3 AV. DOCE DE NOVIEMBRE 1144.88
4 AV. EL REY 381.62
5 AV. BOLIVARIANA (LINEA TREN - COLEGIO GUAYAQUIL) 419.79
6 AV. VICTO HUGO (AV. LOS ATIS - POLIDEPORTIVO) 343.46
7 AV. VICTOR HUGO (AV. MANUELA SAENZ - LOS CHASQUIS) 572.44
8 AV. MANUELA SAENZ (GOMEZ DE LA CERNA - ANTONIO CLAVIJO) 286.22
9 AV. MANUELA SAENZ (GOMEZ DE LA CERNA - ANTONIO CLAVIJO) 477.04
10 AV. ATAHUALPA (AV LOS SHYRIS - ANTONIO CLAVIJO) 477.04
11 AV. ATAHUALPA (ANTONIO CLAVIJO - JACOME CLAVIJO) 419.79
12 AV. ATAHUALPA (MIGUEL DE CERVANTES - JACOME CLAVIJO) 572.44
13 AV. PICHINCHA (QUIS QUIS-EL ARBOLITO) 419.79
14 AV. RUMINAHUI (AV. PICHINCHA - CALLE LAGO AGRIO) 419.79
15 LOS CHASQUIS (CALLE LETAMENDI - EL ARBOLITO) 419.79
16 AV. LOS CHASQUIS (EL ARBOLITO - CALLE JOSE V IBARRA) 572.44
17 AV. BOLIVARIANA(AV.GALO VELA - JOSE DE VILLAMIL) 228.98
18 AV. BOLIVARIANA (JOSE DE VILLAMIL - PASO LATERAL) 343.46
19 MAYORISTA JULIO JARAMILLO (LOS ATIS - BOLIVARIANA) 343.46
20 AV. JULIO JARAMILLO (CARLOS AMABLE ORTIZ -JULIO CESAR CANAR) 343.46
21 AV JULIO JARAMILLO (JULIO CESAR CANAR - MACHANGARA) 286.22
22 AV JULIO RARAMILLO (MACHANGARA - AV ATAHUALPA) 343.46
23 AV JOSE PERALTA (AV ATAHUALPA - AV. MANUELA SAENZ) 343.46
24 AV. ATAHUALPA (RAMON SALAZAR - MIGUEL DE CERVANTES) 381.62
25 AV. LOS CHASQUIS (CALLE PAYAMINO - AV. JULIO JARAMILLO) 572.44
26 AV. LOS CHASQUIS (CALLE SALADO - CALLE PAYAMINO) 572.44
27 MAYORISTA AV EL CONDOR (LOS ATIS - REAL AUDIENCIA) 343.46
28 AV. BOLIVARIANA (PASO LATERAL - AV. PLATON) 171.73
29 AV. BOLIVARIANA (AV. PLATON - ANIBAL GRANJA) 95.40
30 AV. LUIS ANIBAL GRANJA 76.33
31 AV. ATAHUALPA (AV.ANIBAL GRANJA-RAMON SALAZAR) 190.82
16
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CAPITULO Il i
DEL IMPUESTO Y RECAUDACION

Art. 15. Determinacion de la base imponible. - La base imponible, es el valor del bien
inmueble previsto en el Cédigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion.

Art. 16. Determinacion del impuesto predial. - Para determinar los impuestos prediales
urbanos y rurales, se aplicard un factor considerado como base, que esté en el rango
de la Banda Imposifiva previsto en la normativa pertinente en los para los predios
urbano y predios rural.

Art. 17. Sujeto activo de los Impuestos. - El sujeto activo de los impuestos es el GAD
Municipalidad de Ambato.

Art. 18. Sujetos pasivos de los impuestos.- Son sujetos pasivos, los contribuyentes
catastrados o las personas responsables de los impuestos que gravan el bien
inmueble urbano y rural, las personas naturales o juridicas, y demds entidades aun
cuando careciesen de personalidad juridico.

Art. 19. Factor base a aplicar para determinar el impuesto predial urbano. - El factor
para determinar elimpuesto predial urbano para avalios individuales o acumulados,
serd el 1.10 0/00 (UNO PUNTO DIEZ POR MIL), que se aplicard sobre la siguiente
expresion:

IMPUESTO A PAGAR = (AvalUo individual o acumulado - 40.000) x 1.10 0 o/oo 00
El valor de 1.10 0/00, para el cdiculo se expresard en decimales.

El impuesto minimo a pagar para avaltos individuales o acumulados serd de $ 10,00
usD.

Art. 20. Factor base a aplicar para determinar el impuesto predial rural. - El factor
para determinar el impuesto predial rural para avalios individuales o acumulados,
serd el 0.70 0/00 (CERO PUNTO SETENTA POR MIL), que se aplicard sobre la siguiente
expresion:

IMPUESTO A PAGAR = (Avaluio individual o acumulado -15 SBU) x 0.70 0 0/0000
El valor de 0.70 0/00, para el cdlculo se expresard en decimales.

Los bienes inmuebles rurales cuyos avaltas individuales o acumulados sean inferiores
o iguales a 15 SBU (Remuneracién Mensual Unificada del Trabajador). se exoneran
del pago del impuesto conforme lo establece el literal a) del arficulo 520 del Codigo
Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

El impuesto minimo a pagar para avalios individuales o acumulados mayores a 15
SBU serd de $ 5,00 USD.

Art. 21. Impuesto a los inmuebles no edificados. - Se establece un recargo anual de
acuerdo con las regulaciones establecidas en la normativa pertinente.

Art. 22. Impuesto a los inmuebles no edificados en zonas de promocién inmediata o
de construcciones obsoletas. - Se establece un recargo anual de acuerdo con las
regulaciones establecidas en la normativa pertinente

Art. 23. Deducciones, rebajas y exenciones.- Determinado el valor del bien inmueble
y por consiguiente el impuesto a pagar, se considerardn las rebajas, deducciones y
exoneraciones consideradas en el Cddigo Orgdnico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacidon y demds exenciones establecidas por Ley, para los
bienes inmuebles urbanos y rurales, que se hard efectivas mediante la presentacion
de la solicitud correspondiente por parte del contribuyente ante la Direccion
Financiera, quien resolverd su aplicacién. de conformidad o la presente norma.

Los servidores puUblicos municipales deberdn aplicar las deducciones rebajas vy
exenciones observando obligatoriaomente lo dispuesto en la normativa pertinente
tanto para personas con discapacidad como adultos mayores.
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Las solicitudes de rebajas y deducciones se podrdn presentar hasta el 31 de
diciembre del afo anterior y estardn acompanadas de todos los documentos
justificativos, salvo en el caso de deducciones fributarias de predios que soporten
deudas hipotecarias, que deberdn presentar hasta el 30 de noviembre.

Art. 24. Adicional a favor del cuerpo de bomberos del cantén Ambato.- Para la
determinacion del impuesto adicional que financia el servicio contra incendios en
beneficio del Cuerpo de Bomberos del cantén Ambato, se determina su tributo a
partir del hecho generador establecido en el articulo 33 de la Ley de Defensa Contra
Incendios (Ley 2004-44-Reg.Of. N° 429, 27/09/2004), que prevé la unificacion de la
contribucién predial a favor de todos los Cuerpos de Bomberos de la Republica en
el cero punto quince por mil (0.15 x 1.000) del valor de los inmuebles y se aplicard en
el ano fiscal correspondiente, tanto en las parroquias urbanas como en las rurales, a
las cuales se les hace extensivo.

Art. 25. Emision de titulos de crédito.- Una vez que la Direccidn de Catastros y Avallos
notifique a la Direccién Financiera que el padrén de contribuyentes se encuentra
listo en los servidores de la Direccidon de Tecnologias de la Informacion para su
emisién; la Direccion Financiera dispondrd a la Direccidon de Tecnologias de la
Informacién el procesamiento de los correspondientes titulos de créditos hasta el 31
de diciembre del ano inmediato anterior al que corresponden, los mismos que una
vez registrados y debidamente contabilizados, pasardn a la Tesoreria Municipal para
su cobro, sin necesidad de que se notifique al contribuyente de esta obligacién.

Art. 26. Reclamos y recursos.- Los confribuyentes tienen derecho a presentar
reclamos e interponer los recursos administrativos previstos en el Codigo Orgdnico
Administrativo (COA), ante el Alcalde o alcaldesa.

Art. 27. Certificacion de avalUos.- La Direccion de Catastros y Avallos, serd la
responsable de conferir certificaciones sobre el valor del inmueble urbano vy rural,
que le fueren solicitados en linea.

Art. 28. Pago del impuesto.- El impuesto deberd pagarse en el curso del respectivo
ano, sin necesidad de que la tesoreria noftifique esta obligacién. Los pagos podrdn
efectuarse desde el primero de enero de cada ano, aun cuando no se hubiere
emitido el catastro.

En este caso, se realizard el pago a base del catastro del ano anterior y se entregard
al contribuyente un recibo provisional. El vencimiento de la obligacién tributaria serd
el 31 de diciembre de cada ano.

Art. 29. Rebajas por pronto pago.- Para predios urbanos, incluidos los ubicados en las
cabeceras de las parroquias rurales, los pagos que se hagan desde enero hasta junio
inclusive gozardn de las rebajas al impuesto principal, de conformidad con la escala

siguiente:
PERIODO DE RECAUDACION (en cualquier dia de cada | PORCENTAJE DE
quincena) DESCUENTO
Primera guincena de enero 10%
Segunda quincena de enero 9%
Primera quincena de febrero 8%
Segunda quincena de febrero 7%
Primera quincena de marzo 6%
Segunda quincena de marzo 5%
Primera quincena de aboril 4%
Segunda guincena de abril 3%
Primera quincena de mayo 3%
Segunda guincena de mayo 2%
Primera quincena de junio 2%
Segunda quincena de junio 1%
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Los pagos que se redlicen a partir del primero de julio tendrdn un recargo del diez
por cienfo (10%) del valor del impuesto a ser cancelado. Vencido el ano fiscal, el
impuesto, recargos e intereses de mora serdn cobrados por la via coactiva.

Para predios rurales, sin considerar sus cabeceras parroquiales, el pago del impuesto
podrd efectuarse en dos dividendos: el primero hasta el primero (1ro.) de marzo vy el
segundo hasta el primero (1ro.) de septiembre. Los pagos que se efectien hasta
quince (15) dias antes de esas fechas tendrdn un descuento del diez por ciento (10%)
anual.

Si el contribuyente o responsable no se acogiera al pago por dividendos, deberd
pagar el monto del impuesto en cualquier dia del aio fiscal, sin descuentos.

El impuesto deberd pagarse en el curso del respectivo ano. La Direccidn Financiera
nofificard por la prensa o por boleta a las o los contribuyentes. Los pagos podrdn
efectuarse desde el primero de enero de cada ano, aun cuando no se hubiere
emitido el catastro. En este caso, se realizard el pago en base al catastro del ano
anterior y se entregard al contribuyente un recibo provisional. El vencimiento serd el
31 de diciembre de cada ano; a partir de esta fecha se calculardn los recargos por
mora de acuerdo con la ley.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA.- Son parte constitutiva de la presente Ordenanza los siguientes anexos:
mapa de valores por sectores homogéneos urbanos, mapa de valor de sectores
homogéneos rurales descritos en el articulo 10; mapa de ejes comerciales descritos
en el articulo 14.

SEGUNDA.- Los sectores homogéneos urbanos y rurales mantienen su valoracién por
metro cuadrado de terreno, a excepcién de los ejes comerciales actualizados. Se
modifica el valor a los ejes comerciales actualizados con el valor del metro cuadrado
de terreno por cada eje comercial determinado en el articulo 14 de la presente
Ordenanza.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA.- La actualizacion masiva urbana y rural de los predios del cantén Ambato
deberd ejecutarse conforme la planificacion presentada por la Direccion de
Catastros y AvalUos, acorde al oficio DCA-23-1372 del 05 de diciembre del 2023 hasta
octubre del 2025.

SEGUNDA.- Mientras se readlice la actuadlizacion masiva urbana vy rural la
administracién municipal a través de las Direcciones de Catastros y Avallos,
Tecnologias de la Informacién y Financiera, deberdn alimentar las bases de datos de
pardmetros de valoracién, con la finalidad de regular impuestos y contribuciones
para la creacién de la Ordenanza del bienio 2026-2027.

TERCERA.- En los meses de enero del bienio correspondiente, para procesar tramites
administrativos en el GADMA sus dependencias ejecutivas y empresas publicas
municipales que requieran de la presentacion del pago de impuesto predial, se
podrd presentar la carta de pago del aio vigente o del aino inmediato anterior, con
objeto de dar cumplimiento a lo previsto en el presente cuerpo normativo.

DISPOSICION DEROGATORIA

UNICA - Derdguese la Ordenanza que Establece la Actualizacién del Catastro, su
Valoracién y la Determinacién de los Impuestos a los Predios Urbanos y Rurales del
cantén Ambato para el bienio 2022 — 2023.

DISPOSICION FINAL

UNICA.- La presente ordenanza deberd ser publicada en el Registro Oficial, en la
Gaceta Oficial y en el dominio web institucional; debiendo remitirse en archivo digital
ala Asamblea Nacional, posterior a su promulgacién. Una vez cumplido esto entrard
en vigencia el primero de enero del 2024.
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Dado en la sala de sesiones del Concejo Municipal de Ambato a los veintiocho dias
del mes de diciembre del ano dos mil veintitrés.

Ing. Diana Caiza Telenchana Mg. Abg. Morg% Mayorga Lascano
Alcaldesa de Ambato Secretaria de Concejo Municipal Ad-hoc

CERTIFICO.- Que la “ORDENANZA QUE ESTABLECE LA ACTUALIZACION DEL CATASTRO,
SU AVALUO Y LA RECAUDACION DE IMPUESTOS A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES
DEL CANTON AMBATO PARA EL BIENIO 2024 -2025", fue discutida por el Concejo
Municipal de Ambato, en primer debate en sesidon extraordinaria del 21 de diciembre
de 2023 y aprobada en segundo y definitivo debate en sesidon extraordinaria del 28
de diciembre de 2023.

[=] 2 ’;
Abg. Margarita Mayorga Lascano
Secretaria de Concejo Municipal Ad-hoc

SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL DE AMBATO.-
Ambato, 28 de diciembre de 2023

De conformidad con lo dispuesto en el arficulo 322 del Cédigo Orgdnico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién, pdsese la “ORDENANZA QUE
ESTABLECE LA ACTUALIZACION DEL CATASTRO, SU AVALUO Y LA RECAUDACION DE
IMPUESTOS A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES DEL CANTON AMBATO PARA EL BIENIO
2024 -2025", a la sehora Alcaldesa para su sancion y promulgacion.

F: 37, Firmado electrénicamente por:
'i MARGARITA DE

* LOURDES MAYORGA
[ii LASCANO

Abg. Mowgouﬁi aydrga Lascano
Secretaria de Concejo Municipal Ad-hoc

ALCALDIA DEL CANTON AMBATO.
Ambato, 29 de diciembre de 2023

De conformidad con lo que establece el arficulo 324 reformado del Cédigo
Orgdnico de Organizacidén Territorial, Autonomia y Descentralizacion, ejecUtese y
publiquese.

rnado electronicenente por
TANA GUADALUPE
AIZA TELENCHANA

Ing. Diana Caiza Telenchana Mg.
Alcaldesa de Ambato
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Proveyd vy firmd el decreto que antecede la ingeniera Diana Caiza Telenchana,
Alcaldesa de Ambato, el veintinueve de diciembre de dos mil veintitrés.- CERTIFICO:

»-m Firmado electrénicamente por:

¥4 MARGARITA DE

¥ LASCANO
;ayorga Lascano

®:5
Secretaria de Concejo Municipal Ad-hoc

La presente Ordenanza, fue publicada el veintinueve de diciembre de dos mil
veintitrés a través de la Gaceta Municipal y dominio web de la Municipalidad de
Ambato, www.ambato.gob.ec.- CERTIFICO:

et 2z
Abg. Margarita Mayorga Lascano
Secretaria de Concejo Municipal Ad-hoc
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[ ]
Cotacachi
DE COTACACHI

Administracién 2023 - 2027

ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS
PREDIALES, DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL
IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES, PARA SU VIGENCIA EN EL
BIENIO 2024 — 2025

EXPOSICION DE MOTIVOS

El catastro inmobiliario municipal, es el inventario predial territorial de los bienes inmuebles
publicos y privados, urbanos y rurales emplazados dentro de la circunscripcion territorial del
canton, asi como, de su valoracion; es un instrumento que registra la informacion que las
municipalidades utilizan en el ordenamiento territorial, y que consolida e integra informacion
situacional, instrumental, fisica, econdmica, normativa, juridica, fiscal, administrativa y
geografica de los predios urbanos y rurales, sobre el territorio. Por lo tanto, cumple un rol
fundamental en la gestion del territorio cantonal.

Uno de los indicadores principales para evaluar la administracion catastral en el pais es el
grado de cobertura del inventario de las propiedades inmobiliarias urbanas y rurales en la
jurisdiccion territorial de cada Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal (GADM).

La disposicion que se debe cumplir por parte de los Gobiernos Auténomos Descentralizados
Municipales (GADsM), en concordancia con la competencia constitucional de formar y
administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales, tiene tres consideraciones:

a) Como formar el catastro;

b) Como estructurar y administrar el inventario en el territorio urbano y rural del canton;
Y

¢) Como utilizar, de forma integrada, la informacion para otros contextos de la
administracion y gestion territorial, estudios de impacto ambiental, delimitaciones
barriales, instalaciones de nuevas unidades de produccion, regularizacion de la
tenencia del suelo, equipamientos de salud, medio ambiente y de expropiacion.

A pesar de ser prioritario para la administracion municipal, el cumplimiento de la disposicion
constitucional prevista en el numeral 9 del Art. 264 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador (CRE), atn existen catastros que no se han formado territorialmente de manera
técnica y que se administran unicamente desde la perspectiva tributaria.

La propuesta de Ordenanza que regula la formacion, administracion, determinacion y

recaudacion del impuesto a la propiedad urbana y rural del cantén Cotacachi, constituye una
herramienta que logre regular normativas de administracion catastral y la definicion del valor
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de la propiedad, desde el punto de vista juridico, en el cumplimiento de la disposicion
constitucional de las competencias exclusivas y de las normas establecidas en el COOTAD,
en lo referente a la formacion de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales, la actualizacion
permanente de la informacion predial y la actualizacion del valor de la propiedad,
considerando que este valor determina el valor intrinseco, propio o natural de los inmuebles

y servird de base para la determinacion de impuestos asi como para otros efectos tributarios,
no tributarios y para procedimientos de expropiacion que el GADM requiera.

De conformidad a la disposicion contenida en el Art. 496 del COOTAD, “Las
municipalidades y distritos metropolitanos realizaran, en forma obligatoria, actualizaciones
generales de catastros y de la valoracion de la propiedad urbana y rural cada bienio. A este
efecto, la Direccion Financiera o quien haga sus veces notificard por la prensa a los
propietarios, haciéndoles conocer la realizacion del avaluo”, los GADsM vy Distritos
Metropolitanos, estan obligados a emitir las reglas para determinar el valor de los predios
urbanos y rurales, ajustandolos a los rangos y factores vigentes en normativa rectora, que
permitan determinar una valoracion adecuada dentro de los principios de igualdad,
proporcionalidad, progresividad y generalidad en los tributos que regiran para el bienio 2024-
2025.

EL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE SANTA ANA DE COTACACHI

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 1 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (Constitucion) determina que
el “Ecuador es un Estado constitucional de derechos y justicia, social, democrdtico,

’

soberano, independiente, unitario, intercultural, plurinacional y laico”;

Que, en este Estado social de derechos se da prioridad a los derechos de las personas, sean
naturales o juridicas, los mismos que al revalorizarse han adquirido rango
constitucional, y pueden ser reclamados y exigidos a través de las garantias
constitucionales, que constan en la Ley Organica de Garantias Jurisdiccionales y
Control Constitucional;

Que, el Art. 84 de la Constitucion establece que: “La Asamblea Nacional y todo érgano con
potestad normativa tendra la obligacion de adecuar, formal y materialmente, las
leyes y demds normas juridicas a los derechos previstos en la Constitucion y los
tratados internacionales, y los que sean necesarios para garantizar la dignidad del
ser humano o de las comunidades, pueblos y nacionalidades ”. Esto significa que
los organismos del sector publico comprendidos en el Art. 225 de la Constitucion
deben adecuar su actuar a esta norma;
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Que, el numeral 9 del Art. 264 de la Constitucion establece como competencia exclusiva a
los Gobiernos Municipales la formacion y administracion de los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales;

Que, el Art. 270 de la Constitucion establece que los gobiernos autdnomos descentralizados
generaran sus propios recursos financieros y participaran de las rentas del Estado, de
conformidad con los principios de subsidiariedad, solidaridad y equidad;

Que, el Art. 321 de la Constitucion establece que el Estado reconoce y garantiza el derecho
a la propiedad en sus formas publica, privada, comunitaria, estatal, asociativa,
cooperativa, mixta, y que debera cumplir su funcidn social y ambiental;

Que, de conformidad con el Art. 425 de la Constitucion, el orden jerarquico de aplicacion de
las normas serd el siguiente: la Constitucion, los tratados y convenios
internacionales, las leyes organicas, las leyes ordinarias, las normas regionales y
las ordenanzas distritales, los decretos y reglamentos; las ordenanzas, los acuerdos
v las resoluciones; y los demas actos y decisiones de los poderes publicos. En caso
de conflicto entre normas de distinta jerarquia, la Corte Constitucional, las juezas y
jueces, autoridades administrativas y servidoras y servidores publicos, lo resolveran
mediante la aplicacion de la norma jerarquica superior. La jerarquia normativa
considerard, en lo que corresponda, el principio de competencia, en especial la
titularidad de las competencias exclusivas de los gobiernos autonomos
descentralizados;

Que, de conformidad con el Art. 426 de la Constitucion: “Todas las personas, autoridades
e instituciones estdn sujetas a la Constitucion. Las juezas y jueces, autoridades
administrativas y servidoras y servidores publicos, aplicaran directamente las normas
constitucionales y las previstas en los instrumentos internacionales de derechos
humanos siempre que sean mas favorables a las establecidas en la Constitucion,
aunque las partes no las invoquen expresamente”;

Que, el Art. 375 de la Constitucion determina que el Estado, en todos sus niveles de gobierno,
garantizara el derecho al hébitat y a la vivienda digna, para lo cual: /. Generara la
informacion necesaria para el diseiio de estrategias y programas que comprendan
las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y transporte publicos, equipamiento
y gestion del suelo urbano;, 2. Mantendra un catastro nacional integrado
georreferenciado, de hadbitat y vivienda; 3. Elaborara, implementara y evaluara
politicas, planes y programas de habitat y de acceso universal a la vivienda, a partir
de los principios de universalidad, equidad e interculturalidad, con enfoque en la
gestion de riesgos;
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Que, el Art. 599 del Codigo Civil establece que el dominio es el derecho real en una cosa
corporal, para gozar y disponer de ella, conforme a la ley y respetando el derecho
ajeno, sea individual o social;

Que, el Art. 715 del Codigo Civil define a la posesion como la tenencia de una cosa
determinada con &nimo de sefior o duefio, sea que el dueo o el que se da por tal tenga
la cosa por si mismo, o bien por otra persona en su lugar y a su nombre. El poseedor
es reputado duerio, mientras otra persona no justifica serlo;

Que, el Art. 55 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), establece que los gobiernos autéonomos
descentralizados municipales tendran, entre otras, las siguientes competencias
exclusivas, sin perjuicio de otras que determine la ley: 1) Elaborar y administrar los
catastros inmobiliarios urbanos y rurales;

Que, el Art. 57 del COOTAD establece para el Concejo Municipal el ejercicio de la facultad
normativa en las materias de competencia del gobierno autonomo descentralizado
municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y
resoluciones, asi como la regulacion, mediante ordenanza, para la aplicacion de
tributos previstos en la ley a su favor. De igual forma, la norma prevé la atribucion
del Concejo Municipal para expedir acuerdos o resoluciones, en el ambito de
competencia del gobierno autonomo descentralizado municipal, para regular temas
institucionales especificos o reconocer derechos particulares;

Que, el Art. 139 del COOTAD establece que la formacion y administracion de los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales, corresponde a los gobiernos auténomos
descentralizados municipales, los que, con la finalidad de unificar la metodologia de
manejo y acceso a la informacion, deberan seguir los lineamientos y pardmetros
metodologicos que establezca la ley y que es obligacion de dichos gobiernos
actualizar cada dos afios los catastros y la valoracion de la propiedad urbana y
rural;

Que, el Art. 172 del COOTAD dispone que los gobiernos auténomos descentralizados
metropolitano y municipal son beneficiarios de ingresos generados por la gestion
propia, y su clasificacion estard sujeta a la definicion de la ley que regule las finanzas
publicas, siendo para el efecto el Codigo Orgéanico de Planificacion de las Finanzas
Publicas (COPLAFIP), ingresos que se constituyen como tales como propios tras la
gestion municipal;
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Que, de conformidad con el Art. 5 del Codigo Tributario, el régimen de aplicacion tributaria
se regirda por los principios de legalidad, generalidad, progresividad, eficiencia,
simplicidad administrativa, irretroactividad, transparencia y suficiencia recaudatoria;

Que, el Art. 242 del COOTAD establece que el Estado se organiza territorialmente en
regiones, provincias, cantones y parroquias rurales, y que, por razones de
conservacion ambiental, étnico-culturales o de poblacion, podran constituirse
regimenes especiales, siendo éstos los distritos metropolitanos auténomos, la
provincia de Galdpagos y las circunscripciones territoriales indigenas y
pluriculturales.

Que, el Art. 147 del COOTAD, respecto del ejercicio de la competencia de habitat y vivienda,
establece que el Estado, en todos los niveles de gobierno, garantizara el derecho a un
habitat seguro y saludable y una vivienda adecuada y digna, con independencia de la
situacion social y economica de las familias y las personas, siendo el gobierno central,
a través del ministerio responsable, quien dicte las politicas nacionales para
garantizar el acceso universal a este derecho y mantendra, en coordinacion con los
gobiernos autonomos descentralizados municipales, un catastro nacional integrado
georreferenciado de habitat y vivienda, como informacion necesaria para que todos
los niveles de gobierno diserien estrategias y programas que integren las relaciones
entre vivienda, servicios, espacio y transporte publicos, equipamiento, gestion del
suelo y de riegos, a partir de los principios de universalidad, equidad, solidaridad e
interculturalidad,

Que, de conformidad con la indicada norma, los planes y programas desarrollaran ademds
proyectos de financiamiento para vivienda de interés social y mejoramiento de la
vivienda precaria, a través de la banca publica y de las instituciones de finanzas
populares, con énfasis para las personas de escasos recursos economicos y las
mujeres jefas de hogar;

Que, seglin el Art. 494 del COOTAD, las municipalidades estan facultadas para reglamentar
procesos de formacidn del catastro, de valoracion de la propiedad y el cobro de sus
tributos, y su aplicacion se sujetard a normas que mantengan actualizados en forma
permanente los catastros de predios urbanos y rurales, haciendo constar bienes
inmuebles en dichos Catastros, con el valor actualizado de la propiedad, de acuerdo
alaley;

Que, el Art. 495 del COOTAD, establece que el valor de la propiedad se establecera

mediante la suma del valor del suelo y, de haberlas, el de las construcciones que
se hayan edificado sobre el mismo. Este valor constituye el valor intrinseco, propio
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o natural del inmueble y servira de base para la determinacion de impuestos y para —
otros efectos tributarios, y no tributarios;

Que, el Art. 561 del COOTAD senala que “Las inversiones, programas y proyectos
realizados por el sector publico que generen plusvalia, deberan ser consideradas en
la revalorizacion bianual del valor catastral de los inmuebles. Al tratarse de la
plusvalia por obras de infraestructura, el impuesto sera satisfecho por los duerios de
los predios beneficiados, o en su defecto por los usufructuarios, fideicomisarios o
sucesores en el derecho, al tratarse de herencias, legados o donaciones conforme a
las ordenanzas respectivas’”’;

Que, el Art. 68 del Codigo Tributario faculta a los gobiernos municipales a ejercer la
determinacion de la obligacidn tributaria;

Que, los Arts. 87 y 88 de la indicada norma tributaria facultan a los gobiernos municipales a
adoptar, por disposicion administrativa, la modalidad para escoger cualquiera de los
sistemas de determinacion previstos en el referido Codigo;

Que, en el Art. 113 de la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales establece
el control de la expansion urbana en predios rurales, y prevé que los gobiernos
autobnomos descentralizados municipales o metropolitanos, en concordancia con los
planes de ordenamiento territorial, no pueden aprobar proyectos de urbanizaciones o
ciudadelas en tierras rurales en la zona periurbana con aptitud agraria o que
tradicionalmente han estado dedicadas a actividades agrarias, sin la autorizacion de
la Autoridad Agraria Nacional,

Que, segun el Art. 113 de la Ley Orgénica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales, las
aprobaciones otorgadas con inobservancia de esta disposicion carecen de validez y
no tienen efecto juridico, sin perjuicio de las responsabilidades de las autoridades y
funcionarios que expidieron tales aprobaciones;

Que, el numeral 1 del Art.481 de la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales
establece que, si el excedente supera el error técnico de medicion previsto en la
respectiva ordenanza del Gobierno Autonomo Descentralizado municipal o
metropolitano, se rectificard la medicion y el correspondiente avaliio e impuesto predial.
La situacion se regularizara mediante resolucion de la maxima autoridad ejecutiva del
Gobierno Autonomo Descentralizado municipal, y la misma se protocolizara e inscribira
en el respectivo Registro de la Propiedad;

Que, en el Art. 3 del Reglamento General para la aplicacion de la Ley Orgénica de Tierras
Rurales establece las condiciones para determinar el cambio de la clasificacion y uso
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de suelo rural, para lo cual la Autoridad Agraria Nacional o su delegado, en el pla;
establecido en la Ley y a solicitud del gobierno autonomo descentralizado Municipal
0 Metropolitano competente, expedira el informe técnico que autorice el cambio
de clasificacion de suelo rural de uso agrario a suelo de expansion urbana o zona
industrial, ademas de la informacion constante en el respectivo catastro rural;

Que, el numeral 3 del Art. 19 de la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion
del Suelo, (LOOTUGS), senala que e/ suelo rural de expansion urbana es el suelo
rural que podra ser habilitado para su uso urbano de conformidad con el plan de uso
y gestion de suelo, y que el suelo rural de expansion urbana serd siempre colindante
con el suelo urbano del canton o distrito metropolitano, a excepcion de los casos
especiales que se definan en la normativa secundaria;

Que, en el Art. 90 LOOTUGS dispone que la rectoria para la definicion y emision de las
politicas nacionales de habitat, vivienda, asentamientos humanos y el desarrollo
urbano, le corresponde al Gobierno Central, que la ejercera a través del ente rector de
habitat y vivienda, en calidad de autoridad nacional;

Que, en el Art. 100 LOOTUGS establece que el Catastro Nacional Integrado
Georreferenciado es un sistema de informacion territorial generada por los Gobiernos
Autonomos Descentralizados municipales y metropolitanos, y las instituciones que
generan informacion relacionada con catastros y ordenamiento territorial,
multifinalitario y consolidado a través de una base de datos nacional, que registrard
en forma programdtica, ordenada y periodica, la informacion sobre los bienes
inmuebles urbanos y rurales existentes en su circunscripcion territorial;

Que, el mismo Art. 100, en concordancia con los Arts. 375 de la Constitucion de la Republica
del Ecuador y el 147 del COOTAD, establece que e/ Catastro Nacional Integrado
Georreferenciado deberd actualizarse de manera continua y permanente, y serd
administrado por el ente rector de habitat y vivienda, el cual regulara la
conformacion y funciones del Sistema y establecerd normas, estindares, protocolos,
plazos y procedimientos para el levantamiento de la informacion catastral y la
valoracion de los bienes inmuebles tomando en cuenta la clasificacion, usos del
suelo, entre otros. Asimismo, podra requerir informacion adicional a otras entidades
publicas y privadas. La informacion generada para el catastro debera ser utilizada
como insumo principal para los procesos de planificacion y ordenamiento territorial
de los Gobiernos Autonomos Descentralizados municipales y metropolitanos, y
alimentara el Sistema Nacional de Informacion,

Que, la Disposicion Transitoria Novena de la LOOTUGS prevé que, para contribuir en la
actualizacion del Catastro Nacional Integrado Georreferenciado, los Gobiernos
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Auténomos Descentralizados municipales y los metropolitanos, realizardn un primer
levantamiento de informacion catastral, para lo cual contardn con un plazo de hasta
dos aiios, contados a partir de la expedicion de normativa del ente rector de habitat
v vivienda (...). Vencido dicho plazo, los Gobiernos Autonomos Descentralizados
municipales y metropolitanos que no hubieren cumplido con lo senalado

anteriormente, serdan sancionados de conformidad con lo dispuesto en el numeral 7
del articulo 107 de la LOOTUGS;

Que, conforme la Disposicion Transitoria Novena indicada, una vez cumplido con el
levantamiento de informacion sefialado los Gobiernos Autonomos Descentralizados
municipales 'y metropolitanos actualizaran la informacion catastral de sus
circunscripciones territoriales de manera continua y permanente, atendiendo
obligatoriamente las disposiciones emitidas por la entidad rectora de hdbitat y
vivienda,

En uso de las atribuciones constitucionales y legales que le confiere el articulo 240 de la
Constitucion de la Republica del Ecuador, asi como los articulos 7; 57 literales a) y b); y, 322
del Cédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion, expide la
siguiente:

ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS
PREDIALES, DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL
IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES, PARA SU VIGENCIAEN ELL
BIENIO 2024 - 2025

CAPITULO I
OBJETO, AMBITO DE APLICACION, DEFINICIONES
Art.1.- OBJETO. - El objeto de la presente Ordenanza es regular la formacion de los
catastros prediales urbanos y rurales, la determinacion, administracion y recaudacion del
impuesto a la propiedad Urbana y Rural, para el bienio 2024 — 2025.
El impuesto a la propiedad urbana y rural se establecera a todos los predios ubicados dentro
de los limites de las zonas urbanas de la cabecera cantonal, de las cabeceras parroquiales y
demas zonas urbanas y rurales del Canton determinadas de conformidad con la Ley y la

legislacion local.

Art. 2.- AMBITO DE APLICACION. - El ambito de aplicacion de la presente Ordenanza
sera la Cabecera Cantonal, Cabeceras Parroquiales y todas las parroquias rurales y nucleos
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urbanos de las parroquias rurales del Cantén Santa Ana de Cotacachi sefialadas en el PDOT
y PUGS 2020-2023.

Art. 3.- CLASES DE BIENES DE LOS GOBIERNOS AUTONOMOS
DESCENTRALIZADOS MUNICIPALES. - Son bienes de los gobiernos autonomos
descentralizados aquellos sobre los cuales éstos ejercen dominio. Estos bienes se dividen en:
a) bienes del dominio privado, y b) bienes del dominio publico.

Los bienes de dominio publico se subdividen, a su vez, en: 1) bienes de uso publico, y 2)
bienes afectados al servicio publico.

Art. 4.- DEL CATASTRO. - Catastro es el inventario o censo de bienes inmuebles,
debidamente actualizado y clasificado, de aquellos pertenecientes al Estado y a los
particulares. Dicho inventario o censo tiene por objeto lograr su correcta identificacion fisica,
juridica, fiscal y econdmica.

Art. 5.- FORMACION DEL CATASTRO. - El Sistema de Catastro Predial Urbano y Rural
del canton Cotacachi, comprende:

a) El levantamiento de informacion predial;

b) La administracion de dicha informacion a través de sistemas informaticos graficos y
alfanuméricos;

c) La estructuracion de procesos automatizados para la gestion de informacion;

d) La actualizacion del inventario de la informacion catastral;

e) La determinacion del valor de la propiedad,

f) La actualizacion y mantenimiento de todos sus componentes;

g) La generacion de normativas técnicas y juridicas para la gestion de la informacion; y,

h) El control y seguimiento técnico de los productos ejecutados en la gestion.

Art. 6. DE LA PROPIEDAD. - De conformidad con el Art. 599 del Cddigo Civil y el Art.
321 de la Constitucion, la Propiedad o dominio es el derecho real que tienen las personas,
naturales o juridicas, sobre una cosa corporal, para gozar y disponer de ella, conforme ley y
respetando el derecho ajeno, sea individual o social. La propiedad separada del goce de la
cosa, se llama mera o nuda propiedad.

La propiedad posee aquella persona que, de hecho, actlia como titular de un derecho o
atributo en el sentido de que sea o no sea el verdadero titular. La posesion no implica la

titularidad del derecho de propiedad ni de ninguno de los derechos reales.

La propiedad es reconocida en sus formas publica, privada, comunitaria, estatal, asociativa,
cooperativa y mixta, y debe cumplir su funcién social y ambiental.
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La o el usufructuario tiene la propiedad de su derecho de usufructo, en concordancia con la
ley civil.

Art. 7. PROCESOS DE INTERVENCION TERRITORIAL. - Son los procesos a
ejecutarse, para intervenir y regularizar la informacion catastral del canton. Estos procesos
son de dos tipos:

7.1.- LA CODIFICACION CATASTRAL:

La clave catastral es el codigo territorial, que identifica al predio de forma tnica para su
localizacion geografica en el ambito territorial de aplicacion urbano o rural, mismo que es
asignado a cada uno de los predios en el momento de su levantamiento e inscripcion en el
padron catastral por la entidad encargada del catastro del canton. La clave catastral debe ser
unica durante la vida activa de la propiedad inmueble del predio, y es administrada por la
oficina encargada de la formacion, actualizacion, mantenimiento y conservacion del catastro
inmobiliario urbano y rural.

La localizacion del predio en el territorio esta relacionada con el codigo de division politica
administrativa de la Republica del Ecuador del Instituto de Estadisticas y Censos (INEC),
compuesto por seis (6) digitos numéricos, de los cuales dos (2) son para la identificacion
PROVINCIAL, dos (2) para la identificacion CANTONAL, y dos (2) para la identificacion
PARROQUIAL URBANA y RURAL.

La parroquia urbana que configura por si la cabecera cantonal, tiene un cddigo establecido con
el nimero cincuenta (50). Si la cabecera cantonal esté4 constituida por varias parroquias urbanas,
la codificacion de las parroquias va desde cero uno (01) a cuarenta y nueve (49), y la
codificacion de las parroquias rurales va desde cincuenta y uno (51) a noventa y nueve (99).

En el caso de que un territorio, que corresponde a la cabecera cantonal, se compone de una o
varias parroquias (s) urbana (s), en el caso de la primera, definido el limite urbano del area total
de la superficie de la parroquia urbana o cabecera cantonal, significa que esa parroquia o
cabecera cantonal tiene tanto 4rea urbana como area rural. La codificacion para el catastro
urbano, en lo correspondiente a ZONA URBANA, serd a partir de cero uno (01), y del territorio
restante que no es urbano, tendra el codigo de ZONA rural a partir de cincuenta y uno (51).

Si la cabecera cantonal estd conformada por varias parroquias urbanas, y el area urbana se
encuentra constituida en parte o en el todo de cada parroquia urbana, en las parroquias urbanas
en las que el area urbana cubre todo el territorio de la parroquia, todo el territorio de la
parroquia sera urbano, y su codigo de zona sera de a partir de cero uno (01); mientras que, si
en el territorio de cada parroquia existe definida el area urbana y el area rural, la codificacion
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para el inventario catastral en lo urbano tendra como codigo de zona a partir del cero uno (01).
En el territorio rural de la parroquia urbana, el cédigo de ZONA para el inventario catastral sera
a partir del cincuenta y uno (51).

El codigo territorial local esta compuesto por DOCE (12) digitos numéricos, de los cuales dos
(2) son para identificacion de ZONA, dos (2) para identificacion de SECTOR, dos (2) para
identificacion de MANZANA (01) y POLIGONO (51), tres (3) para identificacion del PREDIO,
y tres (3) para identificacion de LA PROPIEDAD HORIZONTAL en lo urbano y de DIVISION
en lo rural,

7.2.- EL LEVANTAMIENTO PREDIAL:

Se realiza con el formulario de declaracion mixta (Ficha catastral), que dispone la
administracion municipal para contribuyentes o responsables de declarar su informacion para el
catastro urbano y rural. Para esto se determina y jerarquiza las variables requeridas por la
administracion para la declaracion de la informacion predial, y para establecer la existencia del
hecho generador.

Estas variables nos permiten conocer las caracteristicas de los predios que se van a levantar,
con los siguientes referentes:

01.- Identificacion del predio:

02.- Tenencia del predio:

03.-  Descripcion fisica del terreno:
04.-  Infraestructura y servicios:

05.-  Uso de suelo del predio:

06.- Descripcion de las edificaciones:

Las variables expresan los hechos existentes, a través de una seleccion de indicadores, que
permiten establecer objetivamente la existencia del hecho generador, mediante la recoleccion
de los datos del predio, que seran levantados en la ficha catastral o formulario de declaracion.

Art. 8.- CATASTROS Y REGISTRO DE LA PROPIEDAD. - De conformidad con el Art.
265 la Constitucion, concordante con el Art. 142 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), el Registro de la Propiedad sera
administrado conjuntamente entre las Municipalidades y la Funcion Ejecutiva, que, para el
efecto, serd la Direccion Nacional de Registro de Datos Publicos.

Las Municipalidades administran el Catastro de bienes inmuebles en el area urbana - s6lo de
propiedad inmueble-, y en el area rural, en cuanto a la propiedad y la posesion. La relacion
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entre el Registro de la Propiedad y las Municipalidades se da en la institucion de constituir
dominio o propiedad, cuando se realiza la inscripcion en el Registro de la Propiedad.

CAPITULO 11
DEL PROCEDIMIENTO, SUJETOS Y RECLAMOS

Art. 9.- VALOR DE LA PROPIEDAD. - Para establecer el valor de la propiedad se
considerard, en forma obligatoria, los siguientes elementos:

a) El valor del suelo, que es el precio unitario de suelo, urbano o rural, determinado por
un proceso de comparacion con precios de venta de parcelas o solares de condiciones
similares u homogéneas del mismo sector, multiplicado por la superficie de la parcela
o solar;

b) El valor de las edificaciones, que es el precio de las construcciones que se hayan
desarrollado con caracter permanente sobre un solar, calculado sobre el método de
reposicion; y,

¢) El valor de reposicion, que se determina aplicando un proceso que permite la
simulacion de construccion de la obra que va a ser avaluada, a costos actualizados de
construccion, depreciada de forma proporcional al tiempo de vida util.

Art. 10.- NOTIFICACION. - La Direccién Financiera notificara a las y los propietarios, de
conformidad a los Arts. 85, 108 y los correspondientes al Capitulo V del Codigo Tributario,
con lo que se da inicio al debido proceso, bajo los siguientes motivos:

a) Para dar a conocer la realizacion del inicio del proceso de avalio, con el
levantamiento de informacion predial; y,

b) Una vez concluido el proceso, para dar a conocer al propietario el valor del avaltio
realizado.

Art. 11.- SUJETO ACTIVO. - El sujeto activo de los impuestos sefialados en los articulos
precedentes, es el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Cantén STA. ANA DE
COTACACHL

Art. 12.- SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos, las y los contribuyentes o responsables

de los impuestos que gravan la propiedad urbana y rural, las personas naturales o juridicas,
las sociedades de hecho, las sociedades de bienes, las herencias yacentes, y demds entidades
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aun cuando careciesen de personalidad juridica, como sefalan los Arts. 23, 24, 25, 26 y 27
del Codigo Tributario, y que sean propietarios/as o usufructuarios/as de bienes raices
ubicados en las zonas urbanas y rurales del Canton.

Art. 13.- RECLAMOS Y RECURSOS. - Las y los contribuyentes responsables o terceros
que acrediten interés legitimo, tienen derecho a presentar reclamos de conformidad con el
Cdodigo Organico Administrativo y podran interponer recursos administrativos, de
conformidad con el Capitulo V, Titulo II, del Codigo Tributario, particularmente
atendiendo el contenido de los Arts. 115 al 123 de dicha norma.

CAPITULO 111
DEL PROCESO TRIBUTARIO

Art. 14.- DEDUCCIONES, REBAJAS Y EXENCIONES.- Determinada la base
imponible, se consideraran las rebajas, deducciones y exoneraciones previstas en los Arts.
503, 510, 520 y 521 del COOTAD, asi como las demas rebajas, deducciones y exenciones
establecidas en otras leyes, para las propiedades urbanas y rurales, que se haran efectivas
mediante la presentacion de la solicitud correspondiente por parte del contribuyente,
ante el Director Financiero Municipal, quien resolvera su aplicacion, de conformidad a
la presente norma.

Por la consistencia tributaria, consistencia presupuestaria y consistencia de la emision
plurianual es importante considerar el valor de la Remuneraciéon Basica Unificada del
trabajador (RBU). Para ello, ha de revisarse el dato oficial que se encuentre vigente en el
momento de legalizar la emision del primer afo del bienio; se ingresara ese dato al sistema,
y si a la fecha de emision del segundo afio no se tiene dato oficial actualizado, se mantendra
el dato de RBU del afio anterior.

Las solicitudes de rebajas y deducciones se podran presentar hasta el 31 de diciembre del
afio inmediato anterior, y estaran acompanadas de todos los documentos justificativos,
salvo en el caso de deducciones tributarias de predios que soporten deudas hipotecarias, que
deberan presentar hasta el 30 de noviembre.

Art. 15.- ADICIONAL EN FAVOR DEL CUERPO DE BOMBEROS DEL CANTON. -
Para la determinacion del impuesto adicional que financia el servicio contra incendios en
beneficio del Cuerpo de Bomberos del Canton, se determina su tributo a partir del hecho
generador establecido en Art. 33 de la Ley de Defensa Contra Incendios (Ley 2004-44 Reg.
Of. No. 429, 27 septiembre de 2004), que prevé la unificacion de la contribucion predial a
favor de todos los Cuerpos de Bomberos de la Republica, en el cero punto quince por mil,
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. . ~—
tanto en las parroquias urbanas como en las parroquias rurales, a las cuales se les hace
extensivo.

En tal virtud, ha de considerarse que la contribuciéon se aplicard en el afo fiscal
correspondiente, en uno cero puntos quince por mil (0,15x1000) del valor de la propiedad.

Art. 16.- EMISION DE TITULOS DE CREDITO.- Sobre la base de los catastros urbanos
y rurales, la entidad financiera municipal ordenara a la oficina de Rentas o a quien tenga esa
responsabilidad, la emision de los correspondientes titulos de créditos hasta el 31 de
diciembre del afio inmediato anterior al que corresponden, los mismos que, refrendados
por la méxima autoridad del area financiera o Director/a Financiero/a, registrados y
debidamente contabilizados, pasaran a la Tesoreria Municipal para su cobro, sin necesidad
de que se notifique al contribuyente de esta obligacion.

Los titulos de crédito contendran los requisitos dispuestos en el Art. 150 del Codigo
Tributario. La falta de alguno de los requisitos establecidos en este articulo - excepto el
sefialado en el numeral 6 de la indicada norma-, causara la nulidad del titulo de crédito.

Art. 17.- LIQUIDACION DE LOS CREDITOS. - Al efectuarse la liquidacion de los titulos
de crédito tributarios, se establecera, con absoluta claridad, el monto de los intereses, recargos
o descuentos a que hubiere lugar, y el valor efectivamente cobrado, lo que se reflejard en el
correspondiente parte diario de recaudacion.

Art. 18.- IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES. - Los pagos parciales se imputaran en
el siguiente orden:

I. A Intereses;
II. Al Tributo; y,
III. A Multas y Costas.

Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de crédito, el pago se imputara
primero al titulo de crédito més antiguo que no haya prescrito.

Art. 19.- SANCIONES TRIBUTARIAS. - La y los contribuyentes responsables de los
impuestos a los predios urbanos y rurales que cometieran infracciones, contravenciones o
faltas reglamentarias, en lo referente a las normas que rigen la determinacion, administracion
y control del impuesto a los predios urbanos y rurales, estardn sujetos a las sanciones
previstas en el Libro IV del Cédigo Tributario.

Art. 20.- CERTIFICACION DE AVALUOS. - La entidad de Avaltios y Catastros conferira
la certificacion sobre el valor de la propiedad urbana y propiedad rural vigentes en el presente
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bienio, que le fueren solicitados por los contribuyentes o responsables del impuesto a los
predios urbanos y rurales, previa solicitud escrita y la presentacion del certificado de no
adeudar a la Municipalidad por concepto alguno.

Art. 21.- INTERESES POR MORA TRIBUTARIA. - A partir de su vencimiento, el
impuesto principal y sus adicionales, ya sean de beneficio municipal o de otras entidades u
organismos publicos, devengaran el interés anual desde el primero de enero del afio al que
corresponden los impuestos hasta la fecha del pago, segln la tasa de interés establecida, de
conformidad con las disposiciones del Banco Central, en concordancia con el Art. 21 del
Codigo Tributario. El interés se calculard por cada mes, sin lugar a liquidaciones diarias.

CAPITULO IV
IMPUESTO A LA PROPIEDAD URBANA

Art. 22.- OBJETO DEL IMPUESTO. - El objeto del impuesto a la propiedad Urbana es
aquel que se impone sobre todos los predios ubicados dentro de los limites de las zonas
urbanas de la cabecera cantonal y de las demds zonas urbanas del Canton, determinadas de
conformidad con la ley nacional y la legislacion local.

Art. 23.- SUJETOS PASIVOS. - Son sujetos pasivos de este impuesto las y los propietarios
de predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas, quienes pagaran un impuesto
anual, cuyo sujeto activo es el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal, en la forma
establecida por la ley.

Art. 24.- HECHO GENERADOR. - El Catastro Inmobiliario registrard los elementos
cualitativos y cuantitativos que establecen la existencia del Hecho Generador, los cuales
estructuran el contenido de la informacion predial, en el formulario de declaracion o ficha
predial, con los siguientes indicadores generales:

e (1.-) Identificacion predial

o (2.-) Tenencia

03.-) Descripcion del terreno

04.-) Infraestructura y servicios

05.-) Uso y calidad del suelo

06.-) Descripcion de las edificaciones

Art. 25.- IMPUESTOS QUE GRAVAN A LOS PREDIOS URBANOS. - Los predios
urbanos estan gravados por los siguientes impuestos, establecidos en los Arts. 501 al 513 del
COOTAD vy la Ley de Defensa contra Incendios:
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El impuesto a los predios urbanos;

Impuesto a los inmuebles no edificados;

Impuestos adicionales en zonas de promocion inmediata;
Impuesto adicional al cuerpo de bomberos.

=

Art. 26.- VALOR DE LA PROPIEDAD URBANA. -

1) Valor del predio. - Los predios urbanos seran valorados mediante la aplicacion de los
elementos previstos en el Art. 502 del COOTAD:

a. Valor del suelo;
b. Valor de las edificaciones; vy,
c. Valor de reposicion.

Con este proposito, el Concejo Municipal aprobara el plano del valor de la tierra, los factores
de aumento o reduccion del valor del terreno por los aspectos geométricos, topograficos,
accesibilidad a determinados servicios tales como: agua potable, alcantarillado y otros
servicios, asi como los factores para la valoracion de las edificaciones.

El plano de valor del suelo es el resultado de la conjugacion de variables e indicadores de la
realidad urbana. Esa informacién permite, ademads, analizar la cobertura y déficit de la
presencia fisica de las infraestructuras y servicios urbanos. Las variables e indicadores son:

a. Universo de estudio, territorio urbano;
b. Infraestructura basica;
c. Infraestructura complementaria; y,

d. Servicios municipales.

Ademas, presenta el andlisis de:

a. Caracteristicas del uso y ocupacion del suelo;
b. Morfologia; vy,

c. Equipamiento urbano en la funcionalidad urbana del canton.
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Con ellos, se define los sectores homogéneos de cada una de las areas urbanas, informacion
que, cuantificada, define la cobertura y déficit de las infraestructuras y servicios instalados
en cada una de las areas urbanas del canton.

CATASTRO PREDIAL URBANO DEL CANTON

CUADRO DE COBERTURA Y DEFICIT DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS
Ano: 2023

PARROQUIA EL SAGRARIO
COBERTURA DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS - AREA URBANA

SECTOR ALCANTARILLADO| AGUA POTABLE ENERGIA ALUMB. RED VIAL TELEFONIA ACERAS Y RECOLECCION DE ASE DE PROMEDIO

N Manz

ELECTRICA PUBLICO SATELITAL BORDILLOS BASURA CALLES SECTOR
10000 | 10000 | 10000 | 10000 | 8847 [ 10000 [ 100,00 [ 10000 | 9667 | 9835

0,00 0,00 0,00 0,00 11,53 0,00 0,00 0,00 333 1,65

10000 [ 9933 [ 9803 [ 9747 [ 28 [ 87,74 [ 9663 [ 10000 [ 7863 | 9341

0,00 0,67 197 2,53 17,14 12,26 337 0,00 2137 6,59

71,75 70,25 72,38 74,46 44,89 43,92 47,62 69,08 23,54 58,21

22,25 2975 27,62 25,54 55,11 56,08 5238 3092 76,46 41,79
53,39 53,44 54,17 46,00 26,53 27,40 12,87 34,53 8,80 35,24
DEFICIT 46,61 46,56 45,83 54,00 7347 72,60 87,13 6547 91,20 64,76
os conrors | 16,98 15,85 13,64 12,00 21,53 9,82 545 10,91 1,09 11,92 2
DEFICIT 83,02 84,15 86,36 88,00 7847 90,18 94,55 89,09 98,91 88,08
rromepioPARR. [ 69,62 67,77 67,64 65,99 52,86 53,78 52,51 62,90 41,75 59,42 140
rrovepoperien] 30,38 32,23 32,36 34,01 47,14 46,22 4749 37,10 58,25 40,58
PARROQUIA SAN FRANCISCO
COBERTURA DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS - AREA URBANA
SECTOR LCANTARILLAD4 AGUA POTABLE ENERGIA ALUMB RED VIAL TELEFONIA ACERASY ECOLECCION D! ASE DE PROMEDIO M
ELECTRICA PUBLICO SATELITAL BORDILLOS BASURA CALLES SECTOR »
100,00 100,00 100,00 100,00 88,75 98,27 100,00 100,00 96,53 98,17
0,00 0,00 0,00 0,00 11,25 1,73 0,00 0,00 3,47 1,83
97,77 97,77 100,00 100,00 82,12 93,39 93,83 90,78 76,35 92,45
2,23 2,23 0,00 0,00 17.88 6,61 6,17 9,22 23,65 7,55
97,60 99,20 92,97 98,38 73,63 87,88 88,81 69,00 36,88 82,70
240 0.80 7,03 1,63 26,37 12,13 11,19 31,00 63,13 17,30
86,09 82,54 87,39 86,96 45,36 59,39 41,91 54,96 25,21 63,31
DEFICIT 13,91 17,46 12,61 13,04 54,64 40,61 58,09 45,04 74,79 36,69
os copertura | 44,29 42,07 55,68 49,64 29,05 20,10 18,91 26,91 6,91 32,62 2
DEFICIT 55,71 57,93 44,32 50,36 70,95 79,90 81,09 73,09 93,09 67,38
rrovepiopark. [ 85,15 84,32 87,21 86,99 63,78 71,80 68,69 68,33 48,38 73,85 115
prOMEDIO DEFICTT] 14,85 15,68 12,79 13,01 36,22 28,20 31,31 31,67 51,62 26,15
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PARROQUIA QUIROGA
COBERTURA DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS - AREA URBANA

SECTOR AGUA ALCANTA- ENERGIA E ALUMBRADO RED VIAL TELEFONIA ACERAS Y REC.BASURA JASEO DE CALLES] PROMEDIO N
POTABLE RILLADO PUBLCO SATELITAL BORDILLOS SECTOR Manz
100,00 100,00 100,00 100,00 91,35 100,00 98,73 100,00 100,00 9890
0,00 0,00 0,00 0,00 8,65 0,00 127 0,00 0,00 1,10
96,34 97,56 97,62 100,00 78,67 89,24 87,05 96,57 57,14 88,91
3,66 24 238 0,00 2,33 10,76 12,95 343 486 11,09
70,58 77,60 90,28 84,67 4942 4922 4444 46,00 14,67 58,54
2942 240 972 1533 50,38 50,78 55,56 54,00 85,33 4146
$5 60,11 7333 69,87 348 31,07 26,00 32,00 320 41,29
DEFICIT 56,48 39,89 26,67 30,13 67,2 68,93 74,0 68,00 96,80 58,71
PROMEDIOPARR. [ 77,61 8,8 90,31 88,63 6298 1,38 64,05 08,64 $,75 7191 6
PROMEDIO DEFICIT 22,39 16,18 9,69 11,37 37,02 32,62 3595 31,36 56,25 28,09
PARROQUIA IMANTAG
COBERTURA DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS - AREA URBANA
SECTOR RED AGUA o RED ENER. |RED ALUMB. ACERASY | RECOLECC | ASEODE | rromEDIO N
ALCANTAR ELEC. PUBLICO RED VIAL - RED TELEFO BORDILLOS | BASURA CALLES
LLADO SECTOR Manz
100,00 100,00 100,00 100,00 86,51 92,86 98,00 96,00 96,00 96,60
0,00 0,00 0,00 0,00 1349 714 2,00 4,00 4,00 340
85,49 76,46 87,50 84,00 56,40 30,14 50,29 64,57 64,57 66,60
14,51 2354 12550 16,00 4360 69,86 47 3543 3543 3340
4992 40,00 75,00 63,20 40,16 0,00 2,40 28,80 28,80 36,48
DEFICIT 50,08 60,00 25,00 36,80 59,84 100,00 97,60 71,20 71,20 63,52
PROMEDIO PARR. 78,47 7215 87,50 82,40 61,02 41,00 50,23 63,12 63,12 66,56 %
PROMEDIO DEFICTT 2153 27,85 12550 17,60 38,98 59,00 4977 36,88 36,88 3344
PARROQUIA APUELA
COBERTURA DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS - AREA URBANA
SECTOR ALCANTA AGUA ENERGIA ALUMB. RED VAL TELEFONIA ACERAS Y RECOLECCION ASEDE PROMEDIO NManz
RILLADO POTABLE ELECTRICA PUBLICO SATELITAL BORDLLOS DEBASURA CALLES SECTOR

100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 88,00 | 100,00 | 90,00 | 100,00 | 100,00 | 97,56
0,00 0,00 0,00 0,00 12,00 0,00 10,00 0,00 0,00 244
96,34 89,26 94,14 83,43 84,80 92,86 7543 92,00 86,86 88,35

DEFICTT 3,66 10,74 586 16,57 1520 7,14 2457 8,00 13,14 11,65
coserTira | 98,17 94,63 97,07 91,71 86,40 96,43 82,71 96,00 93,43 92,95 "
DEFICIT 1,83 537 293 829 13,60 357 17,09 400 6,57 7,05
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PARROQUIA PLAZA GUTIERREZ
COBERTURA DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS - AREA URBANA

SECTOR ALCANTA- AGUA ENERGIA E ALUMB.PUB RED VIAL TELEFONIA ACERASY REC.BASURA'Y ASEO DE CALLES PROMEDIO N
ARILLADO POTABLE SATELITAL BORDILLOS SECTOR
37,60 44,00 68,75 36,00 44,60 43,00 52,50 42,00 0,00 40,94
62,40 56,00 31,25 64,00 55,40 57,00 47,50 58,00 100,00 59,06
24,80 33,33 33,33 24,00 27,73 38,00 33,33 32,00 0,00 27,39
DEFICIT 75,20 66,67 66,67 76,00 727 62,00 66,67 68,00 100,00 72,61
PROMEDIO P ARR 31,20 38,67 51,04 30,00 36,17 40,50 42,92 37,00 0,00 34,17
PROMEDIO DEFICIT 68,80 61,33 48,96 70,00 63,83 59,50 57,08 63,00 100,00 65,83

PARROQUIA CUELLAJE

COBERTURA DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS - AREA URBANA

SECTOR ALCANTA- AGUA POTABLE ENERGIA JALUMBRADO| RED VIAL TELEFONIA ACERAS Y RECOLECCION JASEO DE CALLES|PROMEDIO NUM
RILLADO ELECTRICA PUBLICO SATELITAL BORDILLOS DE BASURA SECTOR MAN
100,00 | 100,00 | 100,00 [ 100,00 64,13 [ 100,00 8933 | 9133 | 0,00 [82,76
0,00 000 | 000 | o000 | 3587 | 000 | 1067 | 867 10000 | 1724
81,20 | 78,00 | 65,63 | 60,00 | 51,30 | 71,75 | 48,75 | 58,00 | 0,00 |57,18
18,80 200 | 3438 | 4000 | 4870 | 2825 | 5125 | 4200 | 10000 | 4282
4987 | 53,87 [ 46,83 | 40,00 [ 3573 [ 37,00 [ 22,00 [ 28,00 | 0,00 |[34,81
o~ 50,13 4613 | 53,07 | 6000 | 6427 | 6300 | 7800 | 7200 | 10000 | 6519
PROMEDIO PARR. 77,02 77,29 70,82 | 66,67 50,39 69,58 53,36 59,11 0,00 58,25 14
sovebopercn| 22,98 71| 2908 | 3333 | 4961 | 3042 | 4664 | 4089 | 10000 | 4175
PARROQUIA PENAHERRERA
COBERTURA DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS - AREA URBANA
SECTOR ALCANTARILLADO | AGUA POTABLE ENERGIA E ALL;\’AH]{/\L)(J RED VIAL TELEFONIA ACERAS Y REC. BASURA ASEO DE CALLES PROMEDIO N
PUBLICO
SATELITAL BORDILLOS SECTOR Manz
10000 | 100,00 [ 10000 | 10000 | 80,00 | 10000 | 8267 | 10000 [ 000 [ 8474
0,00 0,00 0,00 0,00 20,00 0,00 17,33 0,00 100,00 15,26
6726 | 7871 | 71,15 | 6523 | 4997 [ 5338 | 3754 | 50,77 0,00 52,67
32,74 2129 28,85 3477 50,03 46,62 6246 4923 100,00 4133
2010 | 6120 | 3950 | 3300 | 2690 | 2525 530 19,00 0,00 26,58
DEFICIT 70,90 38,80 60,50 67,00 73,10 74,75 94,70 81,00 100,00 73,42
promeOPARR. | 65,45 79,97 70,22 66,08 52,29 59,54 41,84 56,59 0,00 54,66 ”
PROMEDIO DEFICTT] 34,55 20,03 29,78 33,92 4771 40,46 58,16 4341 100,00 45,34
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PARROQUIA VACAS GALINDO
COBERTURA DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS - AREA URBANA

SECTOR  MCANTARILAD{ AGUAPOTABLE(  ENERGWE | atuvBRADO | REDVAL | TELEFONI | ACERASY [RECBASWRAY[ [ PROMEDO PROMEDIO
PUBLICO ’

ALUMB.PUB SATELITAL BORDILLOS  JASEO DE CALLES| SECTOR SECTOR
100,00 100,00 93,75 86,00 79,40 93,50 87,50 100,00 0,00 82,24
0,00 0,00 6,5 14,00 20,60 6,50 12,50 0,00 100,00 17,76
71,78 75,11 71,78 65,33 61,16 63,78 20,74 73,78 0,00 57,27
2.0 24,89 2,02 34,67 38,84 36,22 79,26 26,22 100,00 42,73
29,92 24,80 35,00 28,80 29,60 14,40 14,40 24,00 0,00 2,32

DEFICIT 70,08 75,20 65,00 71,20 70,40 85,60 85,60 76,00 100,00 77,68
pROMEDIOPARR. [ 69,23 66,04 68,84 60,04 56,72 57,23 40,88 65,93 0,00 53,95
PROMEDO DEFICTT| 30,77 3336 31,16 39,96 4328 01 59,12 3407 100,00 46,05

PARROQUIA GARCIA MORENO
COBERTURA DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS - AREA URBANA

SECTOR ALCANTA- AGUA ENERGIA ALUMBRADO RED VIAL TELEFONIA ACERAS Y RECOLECCION ASEO DE PROMEDIO PROMEDIO
RILLADO POTABLE ELECTRICA PUBLICO SATELITAL BORDILLOS DE BASURA CALLES SECTOR SECTOR
91,47 93,33 100,00 100,00 86,67 100,00 74,67 100,00 100,00 94,01

8,53 6,67 0,00 0,00 13,33 0,00 2533 0,00 0,00 5,99

44,00 44,00 43,75 30,00 30,80 24,00 37,00 43,00 43,00 37,73

DEFICIT 56,00 56,00 56,25 70,00 69,20 76,00 63,00 57,00 57,00 62,27
COBERTURA 67,73 68,67 71,88 65,00 58,73 62,00 55,83 71,50 71,50 65,87 7
DEFICIT 32,27 31,33 28,13 35,00 41,27 38,00 44,17 28,50 28,50 34,13
PARROQUIA GARCIA MORENO - ZONA GOLONDRINAS
COBERTURA DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS - AREA URBANA
SECTOR REDAGUA ALCANTA- RED ENER. RED ALUMB. RED VIAL RED TELEFON. ACERAS Y RECOLECC ASEO DE PROMEDIO SH Yo
ENTUBADA RILLADO ELEC. PUBLICO BORDILLOS BASURA CALLES CIUDAD Manz
98,65 51,24 96,05 98,74 55,49 98,00 89,26 67,79 42,11 7748
1,35 4876 395 1,26 44,51 2,00 10,74 3221 s80 | 2
89,20 6,25 80,16 80,38 2893 62,50 44,63 54,75 28,13 52,77
10,80 93,75 19,84 19,63 71,08 37,50 55,38 4525 71,88 f 47,23
543 0,00 7494 71,80 24,52 18,38 9,15 64,82 15,05 31,57
94,57 100,00 25,06 28,20 7548 81,62 90,85 3518 84,95 f 68,43
0,00 0,00 26,08 31,75 23,63 7,08 1,00 52,58 3,67 16,20
DEFICIT 100,00 100,00 7392 68,25 76,37 92,92 99,00 4742 96,33 f 83,80
05 COBERTURA 0,00 0,00 4,48 3,68 21,62 0,64 0,00 14,24 0,96 5,07
DEFICIT 100,00 100,00 95,52 96,32 78,38 99,36 100,00 85,76 99,04 94,93 %0
PROMEDIO P ARR. 38,66 11,50 56,34 57,27 30,84 37,32 28,81 50,84 17,98 36,62 250
PROMEDIO DEFICIT 61,34 88,50 43,66 42,73 69,16 62,68 71,19 49,16 82,02 63,38

Establecidos los sectores homogéneos de cada una de las areas urbanas, sobre los cuales se
realiza la investigacion de precios de venta real de las parcelas o solares, informacion que,
mediante un proceso de comparacion de precios en condiciones similares u homogéneas del
mismo sector, seran la base para la elaboracion del plano del valor de la tierra, sobre el
cual se determine el valor base por ejes, o por sectores homogéneos, expresado en el
siguiente cuadro:
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Valor de terrenos urbanos bienio 2024 — 2025

CANTON COTACACHI

El Sagrario
EL SAGRARIO- VALOR DE TERRENOS URBANOS / BIENIO 2024-2025
UMITE | VALOR
SECTOR T 0 | LIMITE SUPERIOR 9.90 260
LIMITE INFERIOR 8.60 226
SECTOR 2 TN LIMITE SUPERIOR 8.51 200
LIMITE INFERIOR 7.19 169
SECTOR oz LIMITE SUPERIOR 6.91 150
LIMITE INFERIOR 4.70 102
SECTOR u T LIMITE SUPERIOR 4.63 100
LIMITE INFERIOR 3.05 66
SECTOR 05 LIMITE SUPERIOR 2.90 50
LIMITE INFERIOR 1.24 21

San Francisco

SAN FRANCISCO- VALOR DE TERRENOS URBANOS / BIENIO 2024-2025

UMITE | VALOR
SECTOR oo 1 LIMITE SUPERIOR 9,88 260
LIMITE INFERIOR 8,35 220
SECTOR 2 T LIMITE SUPERIOR 8,3 200
LIMITE INFERIOR 7,82 188
SECTOR 3 LIMITE SUPERIOR 7,8 150
LIMITE INFERIOR 6,95 134
SECTOR “ LIMITE SUPERIOR 6,76 100
LIMITE INFERIOR 4,97 74
SECTOR 05 LIMITE SUPERIOR 4,76 50
LIMITE INFERIOR 1,23 13
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MAPA DE VALOR DEL SUELO PARROQUIAS SAGRARIO Y SAN FRANCISCO
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Quiroga
QUIROGA - VALOR DE TERRENOS URBANOS / BIENIO 2024-2025
LIMITES VALOR

SECTOR 01 _ LIMITE SUPERIOR 9,88 110
LIMITE INFERIOR 8,85 99

SECTOR 02 _ LIMITE SUPERIOR 8,80 80
LIMITE INFERIOR 7,04 64

SECTOR 03 _ LIMITE SUPERIOR 6,83 45
LIMITE INFERIOR 5,00 33

SECTOR 04 _ LIMITE SUPERIOR 4,99 20
LIMITE INFERIOR 3,64 15

MAPA DE VALOR DEL SUELO PARROQUIA QUIROGA
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Imantag
IMANTAG - VALOR DE TERRENOS URBANOS / BIENIO 2024-2025
LIMITE VALOR
SECTOR 01 LIMITE SUPERIOR 9,35 35
[ ] [
LIMITE INFERIOR 8,10 30
SECTOR 02 LIMITE SUPERIOR 7,88 25
[ 1 [
LIMITE INFERIOR 521 17
SECTOR 02 LIMITE SUPERIOR 4,75 12
[ ] [
LIMITE INFERIOR 3,17 8

MAPA DE VALOR DEL SUELO PARROQUIA IMANTAG
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Apuela
APUELA - VALOR DE TERRENOS URBANOS / BIENIO 2024-2025
UMITE | VALOR
SECTOR oo [ LIMITE SUPERIOR 9,85 30
LIMITE INFERIOR [ 92 28
SECTOR 2  1ING LIMITE SUPERIOR 9,16 22
LIMITE INFERIOR [ 666 16
EJE COMERCIAL 50 DOLARES

MAPA DE VALOR DEL SUELO PARROQUIA APUELA
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Plaza Gutiérrez

PLAZA GUTIERREZ - VALOR DE TERRENOS URBANOS / BIENIO 2024 - 2025

LIMITE VALOR
SECTOR oo [ LIMITE SUPERIOR 5,77 18
LIMITE INFERIOR [ 514 16
SECTOR 2 |G LIMITE SUPERIOR 5 15
LIMITE INFERIOR 3,29 8

MAPA DE VALOR DEL SUELO PARROQUIA PLAZA GUTIERREZ
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Cuellaje
CUELLAJE - VALOR DE TERRENOS URBANOS / BIENIO 2024 - 2025
LUMITE | VALOR
SECTOR oo LIMITE SUPERIOR 9,43 50
LIMITE INFERIOR 7,87 I
SECTOR 2 TN LIMITE SUPERIOR 7,56 40
LIMITE INFERIOR 5,06 27
SECTOR 03 LIMITE SUPERIOR 4,87 20
LIMITE INFERIOR 2,89 12

MAPA DE VALOR DEL SUELO PARROQUIA CUELLAJE
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Penaherrera
PENAHERRERA - VALOR DE TERRENOS URBANOS / BIENIO 2024-2025
LIMITES VALOR
SECTOR oo [ LIMITE SUPERIOR 9,43 48
LIMITE INFERIOR 7,35 37
SECTOR 2 |G LIMITE SUPERIOR 7,22 35
LIMITE INFERIOR 5,21 25
SECTOR 3 [ LIMITE SUPERIOR 4,3 20
LIMITE INFERIOR 1,92 9
MAPA DE VALOR DEL SUELO PARROQUIA PENAHERRERA
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Vacas Galindo

VACAS GALINDO - VALOR DE TERRENOS URBANOS / BIENIO 2024 - 2025

LIMITES VALOR

SECTOR oo 1 LIMITE SUPERIOR 9,43 24
LIMITE INFERIOR 7,88 20

SECTOR 2 LIMITE SUPERIOR 7,74 18
LIMITE INFERIOR 4,50 10

SECTOR s [ LIMITE SUPERIOR 323 8
LIMITE INFERIOR 1,48 4

MAPA DE VALOR DEL SUELO PARROQUIA VACAS GALINDO
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Garcia Moreno

GARCIA MORENO - VALOR DE TERRENOS URBANOS / BIENIO 2024 - 2025

LIMITE VALOR

SECTOR oo [ LIMITE SUPERIOR 8,62 20
LIMITE INFERIOR 7,51 17

SECTOR 2 1 LIMITE SUPERIOR 5,14 15
LIMITE INFERIOR 3,71 11

MAPA DE VALOR DEL SUELO PARROQUIA GARCIA MORENO
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Garcia Moreno — Las Golondrinas

GARCIA MORENO (LAS GOLONDRINAS) - VALOR DE TERRENOS URBANOS / BIENIO 2024-2025

LUMITE | VALOR
SECTOR oo [ LIMITE SUPERIOR 7,84 150
LIMITE INFERIOR 5,77 110
SECTOR 2 1 LIMITE SUPERIOR 5,71 90
LIMITE INFERIOR 4,02 63
SECTOR 3 [ LIMITE SUPERIOR 3,94 50
LIMITE INFERIOR 2,58 33
SECTOR o L LIMITE SUPERIOR 2,54 25
LIMITE INFERIOR 2,00 20
SECTOR 05 | | LIMITE SUPERIOR 1,98 15
LIMITE INFERIOR 1,16 9

MAPA DE VALOR DEL SUELO PARROQUIA GARCIA MORENO - LAS

GOLONDRINAS
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Del valor base que consta en el plano del valor de la tierra por manzana, se estableceran IF
valores individuales de los terrenos, de acuerdo a la Normativa Municipal de valoracion
individual de la propiedad urbana. El valor individual por m2, sera afectado por los
siguientes factores de aumento o reduccion:

a) Topograficos: a nivel, bajo nivel, sobre nivel, accidentado y escarpado;

b) Geométricos: localizacion, forma, superficie, relacion dimensiones frente y
fondo;

c) Accesibilidad a servicios: vias, energia eléctrica, agua, alcantarillado, aceras,
bordillos, red telefonica, recoleccion de basura y aseo de calles.

Habréan de considerarse estos valores, conforme el siguiente cuadro:

CUADROS DE COEFICIENTES DE MODIFICACION POR INDICADORES

1.- GEOMETRICOS COEFICIENTE
1.1.- RELACION FRENTE/FONDO 1.0a.94
1.2.- FORMA 1.0a.94
1.3.- SUPERFICIE 1.0a.94
1.4.- LOCALIZACION EN LA MANZANA 1.0a.95
2.- TOPOGRAFICOS
2.1.- CARACTERISTICAS DEL SUELO 1.0a.95
2.2.- TOPOGRAFIA 1.0a.95
3.- ACCESIBILIDAD A SERVICIOS
3.1.- INFRAESTRUCTURA BASICA 1.0 a .88
AGUA POTABLE
ALCANTARILLADO
ENERGIA ELECTRICA

3.2.- VIAS 1.0a .88
ADOQUIN
HORMIGON
ASFALTO
PIEDRA
LASTRE
TIERRA

3.3.- INFRESTRUCTURA COMPLEMENTARIA Y 1.0a.93

SERVICIOS

ACERAS
BORDILLOS
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TELEFONO
RECOLECCION DE BASURA
ASEO DE CALLES

Las particularidades fisicas de cada terreno, de acuerdo a su implantacién en la ciudad,
declaradas en la ficha predial, dan la posibilidad de multiples enlaces entre variables e
indicadores, los que representan al estado actual del predio, condiciones que permiten realizar
su valoracion individual.

Para la valoracion individual del terreno (VI) se considera la siguiente formula:

VI=VshxFaxS$S
Donde cada valor resulta:

VI =VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO

Vsh = VALOR M2 DE SECTOR HOMOGENEO O VALOR
PARTICULARIZADO

Fa=FACTOR DE AFECTACION

§ = SUPERFICIE DEL TERRENO

Desglosandose como:

e (Vsh) el valor M2 de sector homogéneo localizado en el plano del valor de la
tierra y/o establecimiento del valor individual o particularizado de la
propiedad;

o (Fa) obtencion del factor de afectacion; vy,

e (S) Superficie del terreno

2) Valor de edificaciones

Se establece el valor de reposicion de las edificaciones que se hayan desarrollado con
el caracter de permanente.

El proceso se da a través de la aplicacion de la simulacion de presupuesto de obra,
que va a ser avaluada a costos actualizados con precios de la localidad, en los que
constaran los siguientes indicadores:

a. De caracter general: tipo de estructura, edad de la construccion, estado de
conservacion, reparaciones y numero de pisos;
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b. En su estructura: columnas, vigas y cadenas, entrepisos, paredes, escaleras y
cubierta;

c. En acabados: revestimiento de pisos, interiores, exteriores, escaleras,
tumbados, cubiertas, puertas, ventanas, cubre ventanas y closet;

d. En instalaciones: sanitarias, bafios y eléctricas; v,
e. Otras inversiones (s6lo como informacion): estos datos no inciden en el valor
m2 de la edificacion, y son: sauna/turco/hidromasaje, ascensor, escalera

eléctrica, aire acondicionado, sistema y redes de seguridad, piscinas,
cerramientos, vias y caminos e instalaciones deportivas.
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FACTORES DE EDIFICACION PARA EL SECTOR URBANO
Factores de reposicion para el calculo de m2 de edificacion

(2) - A Reparar 0,8400
1) - Estable 1,0000
0 - No Definido 1,0000
(3) - Total 0,0000
5138 COLUMNAS Y PILASTRAS 5141 PAREDES 5146 REVESTIMIENTO INTERIOR
(16) - ADOBE 0,4744 (13) - ADOBE 0,6710 (9) - ARENA CEMENTO 0,4240
() - BLOQUE 0,4744 (21) - BAHAREQUE 0,4719 (3)- AZULEJO 0,6490
(13) - CANA 0,6267 (1) - BLOQUE 0,8140 () - BALDOSA DE CEMENTO 0,6670
(18)- HIERRO 1,1012 () - BALDOSA DE 1,2200
(19)- HORMIGON 2,2274 (3) - CANA 0,3600 () - CARA 0,3790
(15) - LADRILLO 0,4744 () - FIBRO CEMENTO 0,7010 () - CHAMPEADO 0,6300
(22) - MADERA 0,8033 () - HORMIGON ARMADO 0,9310 (4)- GRAFIADO. CHAFADO. 1,1360
() - MADERA FINA 0,5300 (10) - LADRILLO 0,7300 (17) - MADERA COMUN 0,6590
(1) - NO TIENE 0,0000 (22) - MADERA COMUN 0,9500 (11) - MADERA FINA 3,7260
(14) - PIEDRA 0,5255 (211) - MADERA FINA 1,6650 () - MARMETO 2,1100
() - PILOTE 1,4130 (12) - PIEDRA 0,7482 () - MARMOL 2,9900
() - TABLA 0,4744 (19) - TAPIAL 0,6377 () - MARMOLIN 1,2300
(1) - NO TIENE 0,0000
5139 VIGAS Y CADENAS 5142 CUBIERTA ESTRUCTURA gjgli :I\EIEDRA' LADRILLO 2,083
(13) - CANA 0,1126 (29) - CANA 0,1980 (2) - TIERRA 0,2400
(18)- HIERRO 0,4189 (1) - ESTEREO 11,0490
(19)- HORMIGON 0,7533 () - HIERRO 1,0820 5147 TUMBADOS
(22) - MADERA 0,2900 (15) - LOSA HORMIGON 4,0112 (3) - ARENA CEMENTO 0,2850
() - MADERA FINA 0,6170 (25) - MADERA COMUN 0,5000 (8) - CANA 0,1610
(1) - NO TIENE 0,0000 (23) - MADERA FINA 0,9550 (5) - CHAMPEADO 0,4040
() - NO TIENE 0,0000 (10) - ESTUCO 0,4040
5140 ENTREPISOS (19) - VIGAS METALICAS 0,839 (6)- FIBRA CEMENTO 0,6600
Catalogo Valor (7)- FIBRA SINTETICA 2,2120
(15) - BOVEDA
LADRILLO 0,1481 5144 PUERTAS (9) - GRAFIADO 0,4250
(16) - BOVEDA 1,1970 (4)- ALUMINIO 1,5914 (2) - MADERA COMUN 0,4420
(22) - CANA 0,1210 () - CANA 0,0100 (1) - MADERA 2,5010
(19) - HIERRO 0,6330 (7) - ENROLLABLE 1,3071 (0) - NO TIENE 0,0000
(13) - LOSA 0,9500 (5)- HIERRO 0,6851 (4) - TIERRA 0,1815
(20) - MADERA 0,3870 (6)- HIERRO MADERA 0,0600
() - MADERA FINA 0,4200 (3) - MADERA COMUN 1,0231 5148 INSTALACIONES
(14) - MADERA Y 0,3700 (2) - MADERA FINA 1,4233 ELECTRICAS
(1) - NO TIENE 0,0000 () - MADERA MALLA 0,0000 (2) ALAMBRE EXTERIOR 0,5940
(1) - NO TIENE 0,0000 (4)- EMPOTRADAS 0,6460
()-TOL 1,3966 (1) - NO TIENE 0,0000
(3) - TUBERIA EXTERIOR 0,6250
5145 VENTANAS
(4)- ALUMINIO 1,1692 5149 INSTALACIONES
(7) - ENROLLABLE 0,2300 SANITARIAS
(5)- HIERRO 0,8119 (4) - CANALIZACION AGUAS 0,1530
() - HIERRO MADERA 1,0000 (3) - CANALIZACION AGUAS 0,1575
(3) - MADERA COMUN 0,4088 (5) - CANALIZACION CONBI 0,5490
(2) - MADERA FINA 0,5449 (1) NO TIENE 0,0000
(6) - MADERA MALLA 0,1340 (2) POZO CIEGO 0,1090
(1) - NO TIENE 0,0000
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El analisis para la determinacion del valor real de las edificaciones, se lo realizard mediante
la aplicacion de un programa de precios unitarios con los rubros identificados en la
localidad. EIl precio del rubro que se adopta para el célculo de metro cuadrado de
construccion se refiere al costo directo.

En cada rango se efectuard el calculo de la siguiente manera:

1. Precio unitario, multiplicado por el volumen de obra, que da como resultado
el costo por rubro;

2. Sumatoria de los costos de los rubros;

3. Se determina el valor total de la construccién. La incidencia porcentual de
cada rubro en el valor total de la edificacion, se efectia mediante la division
del costo del rubro para la sumatoria de costos de rubros o costo total de la
edificacion multiplicado por cien (100); y,

4. Se configura la tabla de factores de reposicion de los rubros de cada
sistema constructivo en relacion del formulario de declaracion ficha
predial, informacion que serd identificada y relacionada con el valor de la
tabla de reposicion, que sumados los factores de reposicion de cada bloque
de edificacion su resultado sera la relacion de valor metro cuadrado,
multiplicado por la constante de reposicion de un piso o0 mas de un piso, y se
obtendra el valor metro cuadrado actualizado. El resultado final se relaciona
de acuerdo a la superficie de cada bloque.

Para la depreciacion se aplicard el método lineal, con intervalos de dos (2) afios, con una
variacion de hasta el veinte por ciento (20%) del valor y afio original, en relacion a la vida
util de los materiales de construccion de la estructura del edificio.

Se afectara, ademas, con los factores de estado de conservacion del edificio en relacion al
mantenimiento de éste, en las condiciones de estable, a reparar y obsoleto.

Factores de Depreciacion de Edificacion Urbano — Rural

Aiios | Hormigén | Hierro M;ﬁzra l::/[::::,lrz I?;(c)l(l!il;fo Bahareque | adobe/Tapial

0-2 1 1 1 1 1 1 1

3-4 0,97 0,97 0,96 0,96 0,95 0,94 0,94

5-6 0,93 0,93 0,92 0,9 0,92 0,88 0,88

7-8 0,9 0,9 0,88 0,85 0,89 0,86 0,86

9-10 0,87 0,86 0,85 0,8 0,86 0,83 0,83
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11-12 0,84 0,83 0,82 0,75 0,83 0,78 v,/

13-14 0,81 0,8 0,79 0,7 0,8 0,74 0,74
15-16 0,79 0,78 0,76 0,65 0,77 0,69 0,69
17-18 0,76 0,75 0,73 0,6 0,74 0,65 0,65
19-20 0,73 0,73 0,71 0,56 0,71 0,61 0,61
2122 0,7 0,7 0,68 0,52 0,68 0,58 0,58
2324 0,68 0,68 0,66 0,48 0,65 0,54 0,54
2526 0,66 0,65 0,63 0,45 0,63 0,52 0,52
2728 0,64 0,63 0,61 0,42 0,61 0,49 0,49
2930 0,62 0,61 0,59 0,4 0,59 0,44 0,44
3132 0,6 0,59 0,57 0,39 0,56 0,39 0,39
3334 0,58 0,57 0,55 0,38 0,53 0,37 0,37
35-36 0,56 0,56 0,53 0,37 0,51 035 0,35
37-38 0,54 0,54 0,51 0,36 0,49 0,34 0,34
39-40 0,52 0,53 0,49 035 0,47 0,33 0,33
41-42 0,51 0,51 0,48 0,34 0,45 0,32 0,32
43-44 0,5 0,5 0,46 0,33 0,43 031 0,31
45-46 0,49 0,48 0,45 0,32 0,42 0,3 03
47-43 0,48 0,47 0,43 031 0,4 0,29 0,29
49-50 0,47 0,45 0,42 0,3 0,39 0,28 0,28
51-52 0,46 0,44 0,41 0,29 037 0,27 0,27
55-56 0,46 0,42 0,39 0,28 0,34 025 025
53-54 0,45 0,43 0,4 0,29 0,36 0,26 0,26
57-58 0,45 0,41 0,38 0,28 033 0,24 0,24
59-60 0,44 0,4 0,37 0,28 0,32 0,23 0,23
61-64 0,43 0,39 0,36 0,28 031 0,22 0,22
65-68 0,42 0,38 0,35 0,28 03 021 0,21
69-72 0,41 0,37 0,34 0,28 0,29 0,2 0,2
73-76 0,41 0,37 033 0,28 0,28 0,2 0,2
77-80 0,4 0,36 0,33 0,28 0,27 0,2 0,2
81-84 0,4 0,36 0,32 0,28 0,26 0,2 0,2
85-88 0,4 0,35 0,32 0,28 0,26 0,2 0,2

89 0,4 0,35 0,32 0,28 0,25 0,2 0,2

Para proceder al calculo individual del valor metro cuadrado (m2) de la edificacion, se
aplicaran los siguientes criterios:

61



Miércoles 3 de enero de 2024 Edicion Especial N° 1237 - Registro Oficial

Valor M2 de la edificacion = Sumatoria de factores de participacion por rubro
X constante de correlacion del valor x factor de depreciacion x factor de estado
de conservacion.

El valor de la edificacion = Valor M2 de la edificacion x superficies de cada
bloque.

CUADRO DE FACTORES DE REPOSICION
AFECTACION COEFICIENTE CORRECTOR POR ESTADO DE

CONSERVACION
ANOS ESTABLE % A TOTAL, DETERIORO
CUMPLIDOS REPARAR
0-2 1 0,84 a .30 0

Art. 27.- DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE. - La base imponible se
determina a partir del valor de la propiedad, aplicando las rebajas, deducciones y exenciones
previstas en el COOTAD, Codigo Tributario y otras leyes.

Art. 28.- IMPUESTO ANUAL ADICIONAL A PROPIETARIOS DE SOLARES NO
EDIFICADOS O DE CONSTRUCCIONES OBSOLETAS EN ZONAS DE
PROMOCION INMEDIATA. - Las y los propietarios de solares no edificados y
construcciones obsoletas ubicadas en zonas de promocion inmediata, descritas en el Art. 508
del COOTAD, pagaran un impuesto adicional, de acuerdo con las siguientes alicuotas:

a) Solares No Edificados: El uno por mil (1%) adicional, que se cobrara sobre el valor
de la propiedad de los solares no edificados. El impuesto se debera aplicar
transcurrido un aio desde la declaracion, mediante Ordenanza, de la zona de
promocion inmediata; v,

b) Propiedades Obsoletas: El dos por mil (2%) adicional, que se cobraré sobre el valor
de la propiedad de las propiedades consideradas obsoletas, de acuerdo con lo
establecido en el COOTAD (Art. 508), aplicandose el impuesto, transcurrido un
afio desde la respectiva notificacion.

Art. 29.- IMPUESTO A LOS INMUEBLES NO EDIFICADOS. - Es el recargo del dos
por mil (2%) anual, que se cobrara a los solares no edificados, hasta que se realice la
edificacion. Para su aplicacion se estara a lo dispuesto en el Art. 507 del COOTAD.

Art. 30.- DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL. - Para determinar la cuantia
del impuesto predial urbano, se aplicara al valor imponible definido por la ley, multiplicado
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por la tarifa aprobada en la Ordenanza; misma que es de 0,65 X 1000 (CERO COMA
SESENTA'Y CINCO POR MIL).

Art. 31.- LIQUIDACION ACUMULADA. - Cuando un/a propietario/a posea varios
predios avaluados separadamente en la misma jurisdiccion municipal, para formar el catastro
y establecer el valor imponible, se sumaran los valores imponibles de los distintos predios,
incluidos los derechos que posea en Condominio, luego de efectuar la deduccién por cargas
hipotecarias que afecten a cada predio. Se tomara como base lo dispuesto por el Art. 505 del
COOTAD.

Art. 32.- ZONAS URBANO MARGINALES. - Estan exentas del pago de los impuestos a
que se refiere la presente seccion, las siguientes propiedades:

a) Los predios unifamiliares urbano-marginales, con avaluos de hasta veinticinco
remuneraciones basicas unificadas (25 RBU) del trabajador en general; v,

b) Las zonas urbano-marginales que se encuentren definidas por el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal, mediante Ordenanza.

Art. 33.- NORMAS RELATIVAS A PREDIOS EN CONDOMINIO. - Cuando un predio
pertenezca a varios condominos, podran éstos, de comun acuerdo o uno de ellos, pedir que
en el catastro se haga constar separadamente el valor que corresponda a su propiedad, segiin
los titulos de la copropiedad, de conformidad con el Art. 506 del COOTAD, concordante con
la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y la correspondiente Ordenanza.

Art. 34.- EPOCA DE PAGO. - El impuesto debe pagarse en el curso del respectivo afio
fiscal. Los pagos podran efectuarse desde el primero (1ro.) de enero de cada afio, aun cuando
no se hubiere emitido el Catastro. En este caso, se realizara el pago con base al Catastro del
afio anterior y se entregara al contribuyente un recibo provisional.

El vencimiento de la obligacion tributaria serd el 31 de diciembre de cada afio.

Los pagos que se hagan desde enero hasta junio, gozaran de las rebajas al impuesto principal,
de conformidad con la escala siguiente:

FECHA DE PAGO PORCENTAJE DE DESCUENTO
Del 1 al 15 de enero 10%
Del 16 al 31 de enero 9%
Del 1 al 15 de febrero 8%
Del 16 al 28 de febrero 7%
Del 1 al 15 de marzo 6%
Del 16 al 31 de marzo 5%
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Del 1 al 15 de abril 1% 0
Del 16 al 30 de abril 3%
Del 1 al 15 de mayo 3%
Del 16 al 31 de mayo 2%
Del 1 al 15 de junio 2%
Del 16 al 30 de junio 1%

De igual manera, los pagos que se hagan a partir del uno (1) de julio, soportaran el 10%
de recargo sobre el impuesto principal, de conformidad con el Art. 512 del COOTAD.

Vencido el afio fiscal, se recaudaran los impuestos, recargos e intereses correspondientes
por la mora mediante el procedimiento coactivo.

CAPITULOV
IMPUESTO A LA PROPIEDAD RURAL

Art. 35.- OBJETO DEL IMPUESTO. - El objeto del impuesto a la propiedad Rural es la
generacion de un tributo a todos los predios ubicados dentro de los limites del Canton,
excepto las zonas urbanas de la cabecera cantonal y de las demas zonas urbanas del Canton,
determinadas por la Ley.

Art. 36.- IMPUESTO QUE GRAVA A LA PROPIEDAD RURAL. - Los predios urbanos
estan gravados por los siguientes impuestos, establecidos en los Arts. 514 al 524 del
COOQOTAD y en la Ley de Defensa contra Incendios:

1. Impuesto a los predios rurales; vy,
2. Impuesto adicional al Cuerpo de Bomberos del Canton.

Art. 37.- SUJETOS PASIVOS. - Son sujetos pasivos del impuesto a los predios Rurales, las
y los propietarios o poseedores de los predios situados fuera de los limites de las zonas
urbanas.

Art. 38.- HECHO GENERADOR. - El Catastro registrard los elementos cualitativos y
cuantitativos que establecen la existencia del Hecho Generador, los cuales estructuran el
contenido de la informacion predial, en el formulario de declaracion o ficha predial, con los
siguientes indicadores generales:

01.-) Identificacion predial

02.-) Tenencia
03.-) Descripcion del terreno
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04.-) Infraestructura y servicios
05.-) Uso y calidad del suelo
06.-) Descripcion de las edificaciones

Art. 39.- VALOR DE LA PROPIEDAD RURAL. - Los predios Rurales seran valorados
mediante la aplicacion de los siguientes elementos de valor, conforme establece el COOTAD:

a) Elementos de valor del suelo;
b) Valor de las edificaciones; y,
c¢) Valor de reposicion.

Con este proposito, el Concejo Municipal aprobara lo siguiente:

e El plano del valor de la tierra,

e Los factores de aumento o reduccién del valor del terreno por aspectos geométricos,
topograficos, accesibilidad al riego, accesos y vias de comunicacion, calidad del
suelo, agua potable, alcantarillado y otros elementos semejantes, y,

e Los factores para la valoracion de las edificaciones.

La informacion, componentes, valores y parametros técnicos, seran particulares de cada
localidad, y que se describen a continuacion:

1.  Valor de terrenos

1.1. Sectores homogéneos: Se establece sobre la informacion de carécter
cualitativo de la infraestructura bésica, de la infraestructura complementaria,
comunicacion, transporte y servicios municipales, informacion que, cuantificada
mediante procedimientos estadisticos, permitira definir la estructura del territorio
rural y clasificar el territorio en sectores homogéneos seglin el grado de mayor o
menor cobertura que tengan en infraestructura y servicios, numerados en orden
ascendente, de acuerdo a la dotacion de infraestructura, siendo el sector uno (1),
el de mayor cobertura; mientras que el ultimo sector de la unidad territorial, seria
el de menor cobertura.

Ademas, se considera, para analisis de los Sectores Homogéneos, la calidad
agrologica del suelo, la cual se tiene mediante la elaboracion del Plano de
Clasificacion Agrolégica de Suelos, definida por las ocho (8) clases de tierras
del Sistema Americano de Clasificacion, que, en orden ascendente, la primera
(1ra.) clase es la de mejor calidad; mientras que la octava (8va.) clase, no retine
condiciones para la produccion agricola.
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Para la obtencion del Plano de Clasificacion Agrologica, se analiza las siguientes
condiciones:

a) Condiciones agronémicas del suelo (Textura, apreciacion textural del
perfil, profundidad, drenaje, nivel de fertilidad, N —Nitrégeno-, P —
Fosforo-, K —Potasio-, PH —Salinidad-, capacidad de Intercambio
Cationico, y contenido de materia organica);

b) Condiciones Topograficas (Relieve y erosion); y,
¢) Condiciones Climatolégicas (indice climatico y exposicion solar).
Esta informacién es obtenida de los planos tematicos del Sistema de
Informacion Nacional Agropecuario (SINAGAP), antes conocido como
SINAFRO y de otras fuentes oficiales, a ser compatibilizada con la informacion
de campo.
El plano sectorizado de cobertura de infraestructura en el territorio rural, relacionado con el

plano de clasificacion agroldgica, permite tener el plano de sectores homogéneos de cada una
de las areas rurales.
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SECTORES HOMOGENEOS DEL AREA RURAL DEL CANTON STA. ANA
DE COTACACHI
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Sobre los sectores homogéneos estructurados, se realiza la investigacion de precios de venta
real de las parcelas o solares, informacion que, mediante un proceso de comparacion de
precios de condiciones similares u homogéneas del mismo sector, serdn la base para la
elaboracion del plano del valor de la tierra, sobre el cual se determina el valor base por
hectarea por sector homogéneo, lo que se expresa en el siguiente cuadro:

CUADRO DEL VALOR DE LA TIERRA POR SECTORES
HOMOGENEOS DEL SECTOR RURAL DE COTACACHI

No. SECTORES COLOR VAIﬁ(z.R X

1 SECTOR HOMOGENEO 3.1 17000
2 SECTOR HOMOGENEQO 3.3 7000
3 SECTOR HOMOGENEQO 4,2 11300
4 SECTOR HOMOGENEQO 4.3 3500
5 SECTOR HOMOGENEQO 5,4 4900
6 SECTOR HOMOGENEQO 5,6 3000
7 SECTOR HOMOGENEO 6,5 1500
8 SECTOR HOMOGENEQO 6.6 1700
9 SECTOR HOMOGENEO 7,7 500

TABLAS DE INDIVIDUALIZACION DE PRECIOS POR TAMANO

La siguiente tabla de precios se aplicard a los predios que tienen correspondencia con la
superficie que cada predio tenga, para lo cual se coloca el precio promedio de sector de
acuerdo con las clases de tierra predominantes y se distribuye los valores por rangos de
superficie en cada uno de los sectores homogéneos, como se observa a continuacion:

68



Registro Oficial - Edicion Especial N° 1237 Miércoles 3 de enero de 2024

ESTUDIO DE PRECIOS DE LATIERRA DEL AREARURAL DE COTACACHI

SECTOR HOMOGENEO 3.1
SITIOS: ZONAS BAJAS DE LAS PARROQUIAS IMANTAG, SAGRARIO, SAN FRANCISCO Y QUROGA

arei| COT:ME 0-005 | 005-01 | 01035 | 045-02 | 02:025 | 02505 | 05-1 | 1-5Ha | 5-10Ha | 10-20Ha | 20-50Ha | 50-100Ha | mas100Ha
TIERRA | PROMEDIO |CORRECCION| 4 35 3 25 2 15 | 105 1,0 0,95 09 0,85 08 075

1 % 15 | 8500000 7437500 6375000| 5312500| 4250000( 37.18750| 2231250| 2125000| 2018750 192500 1806250| 17.00000| 1593750
2 8 105 | 7157895| 62631,58| 53.68421| 4473684| 3578947| 3131579| 1878947( 17.89474| 17.00000| 1610526] 1521053 1431579| 1342105
3 - 100 | es00000| 5950000| 17.00300| 4250000 3400000| 2975000| 1785000 17.00000| 1615000 1530000 1445000| 13.60000| 12.750,00
4 62 082 | ssaras| 4853947| ans0526| 3467105| 2773684 | 2026974| 1456184| 1386842| 13.47500| 1248158| 1178816 11.09474| 1040132
5 5 07t | 4s31s79| 4853947| 3623684 | 3019737| 2015789| 2219507| 1268289| 12.07895| 1147500 1087005| 1026711| 966316 90598
§ ) 053 | 3578947| 3131579| 2680201 2236842| 17.89474| 16.44079| 939474 894737| 850000| 8052,63| 760526  7.5789| 671053
7 u 032 | 214m368| 1878947| 161056 13.42105| 1073634| 930474| se3684| 536842 s0000| 483158| 4se3i6| 420474 402632
8 i 017 | 1163158| 068651 s7368| 726974| s81s7s| sosssa| 305328| 290789 276250 2s711| 2477|233 21809

ESTUDIO DE PRECIOS DE LA TIERRA DEL AREA RURAL DE COTACACHI

SERTOR HOMOGENEQ 3.3
SITIOS: LAS GOLONDRINAS

CLASEDE PUNTAJE | COEFIENTEDE 0-0,05 0,05-0,1 0,14,15 0,15-02 0.2-0,25 0,25-05 05-1 1-5Ha 5-10Ha 10-20Ha 20-50Ha | 50-100Ha | mas100Ha

TIERRA PROMEDIO | CORRECCION 4 35 3 AP 2 175 1,05 10 0,95 09 0,85 08 075
1 95 125 35000000 3062500  26.25000) 2187500  17.50000) 1531250 9.187,50 8.750,00 8312,50 7875,00 143150 7.000,00 6.562,50
2 80 1,05 1947368  25.78947( 2010526  18421,05) 1473684 | 1289474 1.736,84 736842 7.000,00 6.631,58 6.263,16 5.894,74 5.526,32
3 - 1,00 2800000  2450000(  21.00000(  17.50000| 1400000  12.250,00 7.350,00 7.000,00 6.650,00 6.300,00 5.950,00 5.600,00 5.250,00
4 62 082 N8I 1998684 1713158 1427632 1142105 9.993,42 5.99,05 5.710,53 5.425,00 5.13947 4.853,95 4.568,42 428,89
5 54 0,71 1980474 1998684  17.13158) 1243421 9.947,37 9.139,14 5.31 4.973,68 4.725,00 447632 40163 397895 373026
6 40 0,53 1473684 1289474  11.052,63 9.210,53 1.368,42 6.769,74 3.868,42 3.684,21 3.500,00 331579 3.131,58 294737 276316
7 U 032 8.842,11 1.736,84 6.631,58 5.526,32 442,05 3.868,42 232105 210,53 2.100,00 198947 1.878,95 176842 165789
8 3 017 478947 4.400,33 359,11 29934 239474 209539 125724 119731 113750 107763 1.017,76 957,89 898,03
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ESTUDIO DE PRECIOS DE LATIERRA DEL AREA RURAL DE COTACACHI

SECTOR HOMOGENEQ 4.2
SITIOS:  PARTES ALTAS DE: Imantag, Sagrario, San francisco y Quiroga
COEFIENTE
CLASE DE | PUNTAJE 0 0-005 | 005-01 [ 01015 | 015-02 [ 02-0,25 | 0,25-05 | 05-1 [ 1-5Ha | §5-10Ha | 10-20Ha | 20-50 Ha | 50 -100 Ha {mas 100 Ha
TIERRA | PROMEDIO | CORRECCION 4 35 3 25 2 1,75 1,05 1,0 0,95 09 0,85 08 0,75

1 % 153 £9.258,06| 60.600,81| 5194355 43.28629| 3462903 3030040 2028546 17.31452| 1644879| 1558306 14.71734| 13.851,61| 12.985,89

2 80 129 58.322,58| 51032,26| 43.74194| 3645161| 29.161,29| 25516,13| 18.766,70| 14.58065| 13.85L61| 13.12258| 12.39355| 11.664,52| 1093548

3 6 13 55.40645| 4848065 13.854,61| 3462903| 27.703.23| 24.24032| 1454419 1385161| 13.15903| 12.46645| 11.77387| 11.081,29| 1038871
- 62 1,00 45.200,00] 39.550,00{ 33.900,00| 28.25000( 22.600,00] 19.77500( 11.865,00| 11.300,00| 10.73500| 10.170,00{ 9.60500] 9.04000{ 847500
5 54 087 39367,74| 39550,00 33.90000| 24.60484| 1968387| 18.08456| 1033403| 9.84194| 934984| 885774| 836565 787355 738LAS

6 40 0,65 29.161,29| 2551613| 2187097| 18.22581| 1458065 13.39597| 7.65484| 729032 692581 6.56L29| 6.196,77| 583226| 546774

7 pl 039 1749,77| 1530968| 13.12258| 1093548 8.74839| 7.65484| 459290 437419| 415548| 393,77 371806 34935 3.280,65

8 3 021 947742 870738| 7.10806 592339 473871 414637| 248782 236935| 225089 21342 2013%5| 189548 177702

ESTUDIO DE PRECIOS DE LA TIERRA DEL AREA RURAL DE COTACACHI
SECTOR HOMOGENEO 4.3
SITIOS: Partes bajas de: Apuela, Periaherrera, Viacas Galindo, Plaza Gutierrez, Garcia Moreno Cuellaje
COEFIENTE
CLASE DE | PUNTAJE DE 0-005 | 005-01 [ 01015 | 015-02 [ 02-0,25 | 0,25-05 | 05-1 [ 1-5Ha | 5-10Ha | 10-20Ha | 20-50 Ha | 50 -100 Ha {mas 100 Ha
TIERRA | PROMEDIO | CORRECCION 4 35 3 2,5 2 1,75 1,05 1,0 0,95 09 0,85 08 0,75

1 9% 153 2145061 187706 1608871 1340726 1072581) 9.38508| 690258 536290| 509476 482661 455847| 4.29032| 402,18

2 80 129 1806452) 1580645 1354839 1129032 903226 790323| 581270| 451613| 429032 4.06452| 383871| 361290 338710

3 76 1.3 17.161,29| 1501613 429332 1072581 858065 7.50806| 450484 4.29032| 407581| 386L29| 364677 343226( 32774
- 62 1,00 1400000 12.250,00{ 1050000] 8750,00( 7.00000{ 6.12500] 367500{ 350000| 332500 3150,00{ 297500] 2.800,00( 2.625,00
5 54 0,87 1219355 12.250,00( 1050000] 7.62097| 609,77 560141| 320081 304839 28%97| 274355 2591,13| 243871 228629

6 40 0,65 903226 790323| 677419| 564516 451613) 414919 237097| 225806| 214516 203226 191935 180645 169355

7 % 039 541935| 474194| 4.00452| 338710] 270968 237097 142258 135484| 128710( 121935 L15161| 108387 101613

8 13 021 293548 269698 220161| 183468| 146774] 128427 710,5% 733,87 697,18 660,43 623,719 587,10 550,40
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ESTUDIO DE PRECIOS DE LATIERRA DEL AREARURAL DE COTACACHI
SECTORHOMOGENEOQ 54

SITIOS: RADIODE INFLUENCIADELAVIA A LAS GOLONDRINAS

COEFIENTE
CLASEDE | PUNTAJE | ¢ | 0-005 | 005-04 | 04415 [ 045-02 | 02-025 | 025:05 [ 05-1 | 1-5Ha | 5-10Ha | 10-20Ha [ 20-50Ha |50-100Ha [mas 100 Ha

TIERRA | PROMEDIO [CORRECCION| 4 35 3 25 1 175 1,05 10 0% 09 085 08 075
1 % 176 UABLA8[ 30171,30] 2586111 2155093 17.24074] 1508565 1273899 8.62037) 818935 77833 732731 6.8%630| 646528
1 80 148 003704 540741 2077778| 18.14815| 1451852 1270370( 1072757| 7.25926| 689%30| 653333) 617037) 580741 5S4k
3 76 141 058519 4.13704] 68930 1724074 1379259 1206852 724L11( 6.8%30| 655148 620667 586185 551704 51702
4 62 115 050370 19690,74| 16877,78| 1406481 1025085 9.84537| 590722| 562593| 534463| 506333) 478,04] 450074 42194
- 5 100 1960000 19.69,74| 16877,78| 12.25000{ 9.80000{ 900375 514500 490000) 465500) 441000) 416500 392000] 367500
b
7
8

40 074 1451852| 12.70370( 1088889| 9.07407| 725926 666944 381L11| 361963) 344815| 326667) 308519] 290370| 2722
3 024 471852 41870| 353889) 294907) 235926) 206435) 123861 117963| 110065 106167 100269 370 84T
] 013 250074) 233431 190556| 158796| 127037 LU1057| 66694  63519|  60343|  S7L67| 53991 S0815| 47639

ESTUDIO DE PRECIOS DE LATIERRA DEL AREARURAL DE COTACACHI

SECTORHOMOGENEOQ 5.6
SITIOS: SECTORES ALTOS DE LAPARROQUIAGARCIANORENO
COEFIENTE
CLASEDE | PUNTAJE | ¢ | 0-005 | 005-01 | 0105 | 015-02 | 02-025 | 0.25-05 | 05-1 | 1-5Ha | 5-10Ha | 10-20Ha | 20-50Ha |50-100 Ha | mas100 Ha
TIERRA |PROMEDIO |coreccion| 4 35 3 25 2 15| 1% 10 | 0% 09 | o0 08 | 0B

9% 1,76 LI 1B47222| 1583333 13.19444] 1055556| 9.236,11| 7.799,38| 527778 501389 475000| 448611 422222 395833
2 80 148 17777,78| 1555556 13.33333| 1L110,11| 888889 7.777,78| 656790 d44dd44| 42020 400000( 377778 3.59556| 333333
3 6 141 1688889 14.777,78] 422502| 1055556| BAA4A4| 738889| 443333| 422222| 401L11) 380000 358889 3377,78) 3.16667
4 62 1,15 13777,78] 12.05556] 1033333| 8611,11| 688889 6.027,78] 361667| 344444| 327222) 320000{ 2927,78| 275556 2.583,33
- 54 1,00 1200000 12055 1033333 7.50000] 6.00000] 551250 3150,00{ 3.000,00{ 2850,00{ 270000 2.550,00( 2400,00{ 2.250,00
6
7
8

4 0,74 888889| 777178 6.66667| 555556 d4A44dd| 408333 233333 22| 21L11) 200000{ 188889) 1777,78| 166667
3 024 288880 250778) 2.16667| 180556| 14444 126389)  75833| 722  68611)  65000{ 61389  S7L78)  S4L67
7 0,13 155556 142907 L16667| 9,22 77778  68056| 40833 38889  3944|  350,00( 33056 31L11| 29167

ESTUDIO DE PRECIOS DE LATIERRA DEL AREA RURAL DE LAS COTACACHI
SECTOR HOMOGENEO 6.6

SITIOS:  Sectores altos de: Garcia Moreno, Pefiaherrera, Cuellaje, Apuellay Plaza Gutiemez

RANGO DE SUPERFICEES
CLASEDE | PUNTAE | comrmepel_0-0.05 | 005-01 | 01015 | 05-02 | 02-025 | 025-05 | 05-1 | 1-5Ha | 5-10Ha | 10-20Ha | 20-50Ha | 50-100 Ha | mas 100 Ha
TIERRA | PROMEDIO | CORRECOON| 4 35 3 25 2 175 1,05 10 0,9 09 0,85 08 075

1 % 238 16150,00] 1413125 1211250 1009375 807500{ 7.06563) 805481 403750 383563) 363375 343188 3230,00] 302813
80 2,00 1360000 11.900,00] 1020000{ 850000] 6800,00{ 5950,00] 6.783,00{ 340000] 3230,00{ 3.06000{ 2890,00{ 2720,00] 2.550,00
6 190 12.920,00{ 1030500{ 323300] 807500{ 6.46000{ 565250] 339150 323000 306850] 2907,00{ 274550 2.584,00] 242250
62 1% 10540,00] 9.22250{ 790500 658750{ 527000 46115) 276675 263500 250325) 237150{ 223975 210800] 197625
5% 13 918000 9222501 7.90500{ 573750) 459000{ 421706 240975) 220500 218025 206550) 195075 183600 172125
40 1,00 6800001 5950,00] 510000{ 425000 340000{ 312375 178500] 170000 161500( 1530,00] 144500{ 136000 1.275,00
20 0,50 3400001 2975001 255000{ 212500 170000{ 148750{ 89250]  85000{ 80750f 76500) 72.50[ 68000 63750
13 0,33 221000] 203044 165750{ 138125 110500{ 9688| 58013  55250| 52488  49725| 46963 44200 41438

o ||l |lv|les|w]|~
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ESTUDIO DE PRECIOS DE LA TIERRA DEL AREA RURAL DE LAS COTACACHI
SECTORHOMOGENEO 6.5

SITIOS:  Sectores altos de: Vacas Galindo y Plaza Gutierrez

RANGO DE SUPERFICIES
CLASEDE | PUNTAJE | corrmvipel_0-0.05 | 0.05-01 | 01-015 | 015-02 | 02-025 | 025-05 | 05-1 | 1-5Ha | 5-10Ha | 10-20Ha | 20-50Ha | 50-100 Ha [ mas 100 Ha
TIERRA | PROMEDIO | CORRECCION 4 35 3 25 2 175 1,05 1,0 0,95 09 0,85 08 0,75
1 95 238 14250,00| 1246875 1068750] 890625 7.12500{ 6.23438] 7.107,19| 356250 3.38438| 320625 3.02813] 285000 26718

80 2,00 12.000,00 10.500,00{ 9.000,00] 750000/ 6.000,00{ 5250,00] 5.98500{ 3.00000] 2.850,00| 2700,00{ 255000 2.400,00 2.250,00
76 1,90 11400,00] 9.97500{ 2853,00] 7.12500( 5.70000{ 4987,50] 299250 2.850,00| 270750| 256500 2422,50] 2.280,00 2.137,50
62 1,55 9.30000{ 813750] 697500 581250 465000) 406875 244125 232500) 220875 209250] 197625 1860,00{ 174375
54 135 810000{ 813750] 697500 506250 405000] 372094| 212625 202500) 192375 182250| 17215 162000{ 151875
40 1,00 6.00000{ 525000{ 450000/ 3.750,00{ 3.00000] 275625 157500{ 1.500,00| 142500{ 135000 1.27500| 1200,00{ 112500
20 0,50 300000{ 262500] 2.250,00f 187500( 150000] 131250 78750{ 75000 71250  67500] 63750  600,00] 562,50
13 0,33 195000| 179156| 146250] 121875 975000  85313]  SIL83| 48750  46313| 43875  41438] 39000 36563

o lw|lo|lv|s|w|~

ESTUDIO DE PRECIOS DE LA TIERRA DEL AREA RURAL DEL CANTON COTACACHI

SECTOR HOMOGENEO 7.7
| SITIOS: | Areas protegidas Cotacachl Cayapas
CLASE DE | PUNTAJE | coererepe, 0-006 | 0.08-0,1 | 0106 | 046-02 [ 02-0% | 02505 | 05-1 | 1-5Ha | 6-10Ha | 10-20Ha | 20-60Ha | 60-100 Ha | mas 100 Ha
TIERRA | PROMEDIO | CORRECCION | 4 35 3 25 2 1,75 12 145 14 105 1 095 09
1 % 3,96 791667| 692708| 5.93750| 494782| 3.95833| 346354| 237500| 227604| 217708| 207813 197917 188021| 178125
2 80 33 6.66667| 583333 500000| 416667| 333333| 291667| 200000| 191667| 183333| 175000| 166667| 158333| 150000
3 76 317 633333| 554167| 475000| 395833| 3.6667) 277083 190000| 182083 174167| 166250| 158333 150417| 142500
4 2 258 516667| 452083 387500| 322917| 258333| 226042| 155000| 148542| 142083| 135625 120167 12708 116250
5 54 205 450000 393750| 337500 281250 225000 196875 135000| 129375 123750| L18125| 112500 106875| 101250
6 4 1,67 333333|  201667| 250000| 208333| 166667) 145833 1.00000|  95833|  91667|  &7500| 8333|7167 75000
7 ] 1,00 200000 175000 150000| 125000| 100000  87500| 60000 57500 55000 52500  B0O00| 47500 45000
8 13 0,54 108333)  94792| 81250  67708|  S4167|  47396| 3500  31146|  29792| 8438|2083 1579|4375
FACTORES DE AFECTACION

El valor base por hectarea que consta en el plano del valor de la tierra de acuerdo con la
Normativa Municipal de valoracion individual de la propiedad rural, serd afectado por los
siguientes factores:

a) Factores de aumento o reduccion del valor del terreno;

b) Aspectos geométricos, localizacion, forma, superficie;

c) Aspectos topograficos, plana, pendiente leve, pendiente media, pendiente
fuerte;

d) Accesibilidad al Riego, permanente, parcial, ocasional,

e) Accesos y vias de comunicacion, de primer orden, segundo orden, tercer
orden, herradura, fluvial, férrea, calidad del suelo. De acuerdo a la
clasificacion agrologica, se definirdn en su orden, desde la primera, de
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mejores condiciones para la produccion agricola hasta la octava, que serfa
la de malas condiciones agrologicas; y,

f) Servicios basicos, electricidad, abastecimiento de agua, alcantarillado,
teléfono, transporte.

CUADRO DE COEFICIENTES DE MODIFICACION POR INDICADORES. -
1.- GEOMETRICOS:

1.1. FORMA DEL PREDIO 1.00 A 0.98

REGULAR

IRREGULAR

MUY IRREGULAR

1.2. POBLACIONES CERCANAS 1.00 A 0.96
CAPITAL PROVINCIAL

CABECERA CANTONAL

CABECERA PARROQUIAL

ASENTAMIENTO URBANOS

1.3. SUPERFICIE 2.26 A 0.65
0.0001 a 0.0500
0.0501 a 0.1000
0.1001 a 0.1500
0.1501 a 0.2000
0.2001 a 0.2500
0.2501 a 0.5000
0.5001 a 1.0000
1.0001 a 5.0000
5.0001 a 10.0000
10.0001 a  20.0000
20.0001 a  50.0000
50.0001 a 100.0000
100.0001 a 500.0000
+ de 500.0001

Los factores de 2.26 A 0.65 son los limites que aumentan a menor superficie y disminuyen a
mayor superficie del predio, estos se modifican segun la posicion que tenga el precio base y
la superficie predominante que hay en cada sector homogéneo.
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2.- TOPOGRAFICOS

PLANA

PENDIENTE LEVE
PENDIENTE MEDIA
PENDIENTE FUERTE

3.- ACCESIBILIDAD AL RIEGO

PERMANENTE
PARCIAL
OCASIONAL

4.- ACCESOS Y VIAS DE COMUNICACION

PRIMER ORDEN
SEGUNDO ORDEN
TERCER ORDEN
HERRADURA
FLUVIAL

LINEA FERREA
NO TIENE

5.- CALIDAD DEL SUELO
5.1.- TIPO DE RIESGOS

DESLAVES
HUNDIMIENTOS
VOLCANICO
CONTAMINACION
HELADAS
INUNDACIONES
VIENTOS
NINGUNA

5.2- EROSION

LEVE
MODERADA
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SEVERA
5.3.- DRENAJE 1.00 A 0.96

EXCESIVO
MODERADO
MAL DRENADO
BIEN DRENADO

6.- SERVICIOS BASICOS 1.00 A 0.942

5 INDICADORES
4 INDICADORES
3 INDICADORES
2 INDICADORES
1 INDICADOR

0 INDICADORES

Las particularidades fisicas de cada terreno o predio (que constan en el sistema catastral
municipal), de acuerdo a su implantacion en el area rural, en la realidad, dan la posibilidad
de multiples enlaces entre variables e indicadores, los que representan al estado actual del
predio, condiciones con las que permite realizar su valoracion individual.

Asi, el valor individual del terreno esta dado:

a) Por el valor por hectirea de sector homogéneo identificado en la propiedad y
localizado en el plano del valor de la tierra, multiplicado por el factor de afectacion
de calidad del suelo, topografia, forma y superficie, resultado que se multiplica por la
superficie del predio para obtener el valor comercial individual.

b) Para proceder al calculo individual del valor del terreno de cada predio se aplicaran
los siguientes criterios: Valor de terreno = Valor base x factores de afectacion de
aumento o reduccion x Superficie; asi:

Valoracion individual del terreno
VI=S x Vsh x Fa
Fa = FaGeo x FaT x FaAR x FaAVC x FaCS x FaSB
Donde:

VI=VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO
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S = SUPERFICIE DEL TERRENO
Fa = FACTOR DE AFECTACION

Vsh = VALOR DE SECTOR HOMOGENEO

FaGeo = FACTORES GEOMETRICOS

FaT = FACTORES DE TOPOGRAFIA

FaAR = FACTORES DE ACCESIBILIDAD AL RIEGO

FaAVC = FACTORES DE ACCESIBILIDAD A ViAS DE
COMUNICACION

FaCS = FACTOR DE CALIDAD DEL SUELO

FaSB = FACTOR DE ACCESIBILIDAD SERVICIOS BASICOS

Para proceder al calculo individual del valor del terreno de cada predio se aplicard los
siguientes criterios:

Valor de terreno = Valor base x Factores de afectacion de aumento o reduccion x
Superficie.

2. Valor de edificaciones

(Se considera: el concepto, metodologia, procedimiento y factores de reposicion
desarrollados en el texto del valor de la propiedad urbana)

Art. 40.- DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE. - La base imponible se
determina a partir del valor de la propiedad, en aplicacion de las rebajas, deducciones,
exclusiones y exenciones previstas en el COOTAD, Codigo Tributario y otras leyes.

Art. 41.- VALOR IMPONIBLE DE PREDIOS DE UN/a PROPIETARIO/A.- Para
establecer el valor imponible, se sumaran los valores de los predios que posea un propietario
en un mismo Cantdn y la tarifa se aplicara al valor acumulado de los predios, previa la
deduccion a que tenga derecho el contribuyente.

Art. 42.- DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL. - Para determinar la cuantia
del impuesto predial rural, se aplicara al valor imponible definido por la ley, multiplicado por
la tarifa aprobada en la Ordenanza, misma que es de 1 X1000 (uno por mil).

Art. 43.- TRIBUTACION DE PREDIOS EN COPROPIEDAD. - Cuando hubiere mas de
un/a propietario/a de un mismo predio, se aplicaran las siguientes reglas:
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a) Las y los contribuyentes, de comin acuerdo o no, podran solicitar que en el Cawasuo
se haga constar separadamente el valor que corresponda a la parte proporcional de su
propiedad,

b) A efectos del pago de impuestos, se podran dividir los titulos, prorrateando el valor
del impuesto causado entre todos/as las/los copropietarios/as, en relacion directa con
el avalto de su propiedad,

c) Cada propietario/a tendrd derecho a que se aplique la tarifa del impuesto, segtn el
valor que proporcionalmente le corresponda;

d) El valor de las hipotecas se deducira a prorrata del valor de la propiedad del predio.

Para este objeto, se dirigira una solicitud a la maxima autoridad del drea Financiera.
Una vez presentada la solicitud, la enmienda tendra efecto en el afio inmediato siguiente.

Art. 44.- FORMA'Y PLAZO PARA EL PAGO. - El pago del impuesto podra efectuarse en
dos (2) dividendos:

a) El primero, hasta el primero (lero.) de marzo; vy,
b) El segundo, hasta el primero (1ero.) de septiembre.

Los pagos que se efectien hasta quince (15) dias antes de esas fechas, tendran un descuento
del diez por ciento (10%) anual.

Los pagos podran efectuarse desde el primero (lero.) de enero de cada afio, aun cuando no
se hubiere emitido el Catastro. En este caso, se realizara el pago a base del catastro del
afio anterior y se entregara al contribuyente un recibo provisional. El vencimiento de la
obligacion tributaria serd el 31 de diciembre de cada afio.

Si el contribuyente o responsable no se acogiere al pago por dividendos debera pagar el
monto del impuesto en cualquier dia del afio fiscal, sin descuentos.

DISPOSICION GENERAL
PRIMERA: La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir del primero de enero de
2024, sin perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial, de conformidad a lo establecido

en el articulo 511 del Codigo Orgénico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion — COOTAD.
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DISPOSICION DEROGATORIA

PRIMERA. - Quedan derogadas de manera expresa la Ordenanza que regula la formacién
de los catastros prediales urbanos, la determinacidon, administracion y recaudacion del
impuesto a los predios urbanos para el bienio 2022 - 2023 en el cantéon Santa Ana de
Cotacachi, publicada en el Registro Oficial Edicion Especial No. 1862, de fecha 11 de enero
de 2022 y la Ordenanza que regula la formacion de los catastros prediales rurales, la
determinacion, administracion y recaudacion del impuesto a los predios rurales para el bienio
2022 - 2023 en el canton Santa Ana de Cotacachi, publicada en el Registro Oficial Edicion
Especial No. 1862, de fecha 11 de enero de 2022 y cualquier otra norma de igual o inferior
jerarquia en lo que resulte contradictoria o se oponga a la presente Ordenanza.

DISPOSICION FINAL
Las disposiciones de esta Ordenanza entraran en vigencia desde el 01 de enero de 2024, sin
perjuicio de su publicacion en la Gaceta Oficial del Concejo Municipal, pagina Web

institucional y en el Registro Oficial.

Dado en la sala de sesiones del Concejo Municipal del GAD Municipal de Santa Ana de
Cotacachi, a los 27 dias del mes de diciembre del 2023.

rmado electronicamente por:
OMAR JOSE EFREN
CEVALLOS MORENO

Ly
i e aiE ol

Msc. Jomar Cevallos Moreno
ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DE SANTA ANA DE COTACACHI

Lo Certifico;

EFirmado electronicamente por:
NANCY ADRIANA
PIJUANGO SANCHEZ

E L) Lok
Ab. Nancy Pijuango Sanchez
SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO AUTONOMC
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE SANTA ANA DE COTACACHI
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En mi calidad de Secretaria del Concejo Municipal del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Santa Ana de Cotacachi, Certifico que la “ORDENANZA QUE REGULA LA
FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES, DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS
URBANOS Y RURALES, PARA SU VIGENCIA EN EL BIENIO 2024 - 2025”, fue
discutida y aprobada en primer debate en la Sesién Extraordinaria del Concejo Municipal de
fecha 22 de diciembre del 2023 y en segundo debate en la Sesion Ordinaria del Concejo
Municipal de fecha 27 de diciembre del 2023.

Lo Certifico;

NTIFirmado electrénicamente por:
rA3"ENANCY ADRIANA®
S PIJUANGO SANCHEZ

Ab. Nanc 't -"' Sanchez
SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE SANTA ANA DE COTACACHI

NOTIFICACION.- Cotacachi, 28 de diciembre de 2023, en mi calidad de Secretaria del
Concejo Municipal del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Santa Ana de
Cotacachi y en aplicacion al articulo 322 del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion COOTAD, notifiqué al sefior Magister Jomar Cevallos
Moreno, Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Santa Ana de
Cotacachi, con el original y copias respectivas de la “ORDENANZA QUE REGULA LA
FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES, DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS
URBANOS Y RURALES, PARA SU VIGENCIA EN EL BIENIO 2024 — 2025, que fue
aprobada por el Concejo Municipal del Gobierno Autonomo Descentralizado de Santa Ana
de Cotacachi, en primer debate el 22 de diciembre del 2023 y en segundo debate el 27 de
diciembre de 2023.

it
A ancy Pijuango Sanchez
SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO AUTONOMO

DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE SANTA ANA DE COTACACHI
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SANCION:

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE
SANTA ANA DE COTACACHI.- Cotacachi, 28 de diciembre del 2023.- En cumplimiento
con lo que prescribe los articulos 322 y 324 del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, al haberse aprobado la Ordenanza siguiendo el tramite de
ley y por cuanto la misma estd acorde a la Constitucion y demas leyes de la Republica, en mi
calidad de Alcalde del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Santa Ana de
Cotacachi SANCIONO la “ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS
CATASTROS PREDIALES, DETERMINACION, ADMINISTRACION Y
RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES,
PARA SU VIGENCIA EN EL BIENIO 2024 - 2025”.

JOMAR JOSE EFREN
i EVALLOS MORENO
Msc. Jomar Cevallos Moreno

ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DE SANTA ANA DE COTACACHI

CERTIFICACION:

En mi calidad de Secretaria del Concejo Municipal el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Santa Ana de Cotacachi, certifico que el Msc. Jomar Cevallos Moreno, Alcalde
del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Santa Ana de Cotacachi sanciond la
“ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS
PREDIALES, DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL
IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES, PARA SU VIGENCIA EN EL
BIENIO 2024 — 2025” en la ciudad de Cotacachi, a los 28 dias del mes de diciembre del
2023.

Firmado electrénicamente por:

- NANCY ADRIANA
(W PIJUANGO SANCHEZ

AEEE y Pijuango Sénchez
SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE SANTA ANA DE COTACACHI
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ORDENANZA QUE NORMA LA REMISION DE INTERESES, MULTAS Y
RECARGOS DERIVADOS DE OBLIGACIONES TRIBUTARIAS Y NO
TRIBUTARIAS, DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON SALINAS

EXPOSICION DE MOTIVOS

El Gobierno Autéonomo Descentralizado Municipal del cantoén Salinas, consciente de
la situacion econdmica que atraviesan sus contribuyentes, que impide el cumplimiento
de sus obligaciones tributarias y no tributarias en la temporalidad que determina la
ley, y a consecuencia de la crisis econdmica que se vive en el Ecuador, nuestra ciudad
no es la excepcion; verbigracia, las manifestaciones que se dieron en el pais a partir
del 2 al 13 de octubre de 2019, tras el anuncio de ciertas medidas economicas por
parte del gobierno del expresidente de la reptblica, licenciado Lenin Moreno Garcés,
lo que origind que nuestro cantdn, se vea afectado como consecuencia del feriado
nacional, principalmente en el sector turistico, del que dependen miles de familias
salinenses.

A esta recesion se suma la pandemia, originando la suspension de actividades a partir
el 16 de marzo de 2020, con la emision del Decreto Ejecutivo No. 1017, a través del
cual, el senor Presidente Constitucional de la Republica del Ecuador, en ese entonces
Guillermo Lasso, declard el estado de excepcion por 60 dias en todo el territorio
nacional. Esto con la finalidad especifica de mantener una cuarentena comunitaria
obligatoria, que contenga y prevenga el contagio de la enfermedad. En dicho Decreto
se establecid la suspension de la jornada laboral de trabajo, comprendida del 17 al 24
de marzo de 2020. Asimismo, se expididé un nuevo decreto ejecutivo, ampliando el
estado de excepcion por 30 dias mas, como se menciono en el Decreto Ejecutivo No.
1052, de fecha 15 de mayo de 2020, y se expidi6 el Decreto Ejecutivo No. 1074, del
15 de junio de 2020 por calamidad publica, ante la presencia del COVID-19 en el
Ecuador y por la emergencia econdmica sobreviniente a la emergencia sanitaria que
atravesaba el pais, a fin de poder, por un lado, continuar con el control de la
enfermedad, a través de medidas excepcionales y necesarias para mitigar su masivo
contagio; y, por otro lado, establecer mecanismos emergentes que permitan enfrentar
la recesion econdmica, asi como la crisis fiscal y generar las bases para iniciar un
proceso de recuperacion econdmica para el Estado ecuatoriano.

A pesar de que, el gobierno central instrumentd cuerpos normativos para llevar a cabo
la reactivacion econdmica en el pais, en el canton Salinas poco o nada se realiz para
promover acciones en beneficio de sus contribuyentes, evidenciando una reduccion
progresiva en la recaudacion de la cartera vencida desde 2019 hasta 2022, lo que
empeord mas los ingresos de la administracion tributaria municipal, ascendiendo su
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cartera vencida a $ 31.488.964 (treinta y un millones cuatrocientos ochenta y ocho mil
novecientos sesenta y cuatro dolares de los Estados Unidos de América), con corte al
14 de mayo del 2023, entre lo que se incluyen los intereses, por los diversos titulos
generados por la municipalidad.

Asimismo, se ha considerado a las protestas lideradas por la Confederacion de
Nacionalidades Indigenas de Ecuador, que se llevaron a cabo desde junio de 2022 y
se prolongaron por mas de dos semanas, donde se bloquearon rutas y afectaron el
comercio en un pais con una economia debilitada por la pandemia, ademas de registrar
al menos 6 muertos y mas de 500 heridos, entre manifestantes y agentes del orden.

Con estas consideraciones y antecedentes, el ejecutivo present6 al concejo municipal
un proyecto de ordenanza que norme la remision de intereses, multas y recargos
derivados de obligaciones tributarias y no tributarias, permitiendo al sujeto pasivo
estar al dia en sus obligaciones con el gobierno municipal, aliviando la carga
tributaria, mediante la remision.

Con fecha 19 de diciembre de 2023, la Asamblea Nacional del Ecuador aprobo el
Proyecto de Ley Organica de Urgencia Economica “Ley Organica de Eficiencia
Econdmica y Generacion de Empleo”, publicada en el Registro Oficial — Suplemento
N° 461 del miércoles 20 de diciembre de 2023. Esta norma establece que los
Gobiernos Autonomos Descentralizados, pueden disponer la remision del 100% de
intereses, multas y recargos derivados de los tributos cuya administracion y
recaudacion les corresponda, inclusive el impuesto al rodaje.

EL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON SALINAS

CONSIDERANDO:

Que, segun lo dispuesto en el numeral 1 del articulo 85 de la Constitucion de la
Reptiblica del Ecuador, las politicas publicas y la prestacion de bienes y
servicios publicos se orientaran a hacer efectivos el buen vivir y todos los
derechos, y se formularan a partir del principio de solidaridad.

Que, el articulo 227 de la Constitucion de la Republica, establece que la
administracion publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por
los principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion,
descentralizacion, coordinacion, participacion, planificacion, transparencia y
evaluacion.

Que, el articulo 238 ibidem, dispone que los gobiernos autonomos descentralizados
gozaran de autonomia politica, administrativa y financiera; y se regiran por los
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principios de solidaridad, subsidiariedad, equidad interterritorial, integracién y
participacion ciudadana.

Que, el articulo 240 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, senala que los
gobiernos autonomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos,
provincias y cantones, tendrdn facultades legislativas en el dmbito de sus
competencias y jurisdicciones territoriales.

Que, el articulo 264 numeral 5 de la Constitucion de la Republica del Ecuador,
menciona que los gobiernos municipales tendran las siguientes competencias
exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley: (...) 5. Crear, modificar o
suprimir mediante ordenanzas, tasas y contribuciones especiales de mejoras.

Que, el articulo 300 de nuestra Constitucion, establece que el régimen tributario se
regira por los principios de generalidad, progresividad, eficiencia, simplicidad
administrativa, irretroactividad, equidad, transparencia y suficiencia
recaudatoria. Se priorizaran los impuestos directos y progresivos. La politica
tributaria promovera la redistribucion y estimulara el empleo, la produccion de
bienes y servicios, y conductas ecologicas, sociales y econdomicas responsables.

Que, el articulo 301 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, senala que “Solo
por iniciativa de la Funcién Ejecutiva y mediante ley sancionada por la
Asamblea Nacional se podra establecer, modificar, exonerar o extinguir
impuestos. S6lo por acto normativo de 6rgano competente se podran establecer,
modificar, exonerar y extinguir tasas y contribuciones. Las tasas y
contribuciones especiales se crearan y regularan de acuerdo con la ley.”

Que, ¢l articulo 425 ibidem, dispone que la jerarquia normativa considerard, en lo que
corresponda, el principio de competencia, en especial la titularidad de las
competencias exclusivas de los gobiernos autdnomos descentralizados.

Que, el articulo 55 letra e) del Cdédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, dispone que, entre las competencias exclusivas
de los gobiernos municipales se encuentran las de creacion, modificacion o
supresion, mediante ordenanzas, de tasas, tarifas y contribuciones especiales de
mejoras.

Que, el articulo 57 del COOTAD, establece que entre las atribuciones del Concejo
Municipal le corresponde: (...) b) Regular, mediante ordenanza, la aplicacion
de tributos previstos en la ley a su favor.

Que, el articulo 60 ibidem, respecto de las atribuciones del alcalde o alcaldesa, la
norma menciona que le corresponde al alcalde o alcaldesa: “(...) d) Presentar
proyectos de ordenanzas al concejo municipal en el &mbito de competencias del
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gobierno auténomo descentralizado municipal; e) Presentar con facultad
privativa, proyectos de ordenanzas tributarias que creen, modifiquen, exoneren
o supriman tributos, en el ambito de las competencias correspondientes a su
nivel de gobierno.”

Que, el articulo 225 del Codigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, sefala que los ingresos tributarios comprenden los
impuestos, las tasas, las contribuciones especiales de mejoras y de
ordenamiento.

Que, el articulo 226 del COOTAD, clasifica los ingresos no tributarios en: Rentas
patrimoniales, transferencias y aportes, venta de activos e ingresos varios.

Que, el articulo 340 ibidem, establece en su segundo inciso que: “La autoridad
financiera podra dar de baja a créditos incobrables, asi como previo el ejercicio
de la accion coactiva agotara, especialmente para grupos de atencion prioritaria,
instancias de negociacion y mediacion. En ambos casos deberd contar con la
autorizacion previa del ejecutivo de los gobiernos autonomos descentralizados.”

Que, el articulo 491 del Codigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, establece los siguientes impuestos para la financiacion
municipal: a) El impuesto sobre la propiedad urbana; b) El impuesto sobre la
propiedad rural; c) El impuesto de alcabalas; d) El impuesto sobre los vehiculos;
e) El impuesto de matriculas y patentes; f) El impuesto a los espectaculos
publicos; g) El impuesto a las utilidades en la transferencia de predios urbanos
y plusvalia de los mismos; h) El impuesto al juego; e, 1) El impuesto del 1.5 por
mil sobre los activos totales.

Que, el articulo 492 del COOTAD, dispone que las municipalidades y distritos
metropolitanos reglamentaran por medio de ordenanzas el cobro de sus tributos.
La creacion de tributos, asi como su aplicacion se sujetara a las normas que se
establecen en los siguientes capitulos y en las leyes que crean o facultan crearlos.

Que, el articulo 568 del Codigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, dispone que las tasas seran reguladas mediante ordenanzas,
cuya iniciativa es privativa del alcalde municipal o metropolitano, tramitada y
aprobada por el respectivo concejo, para la prestacion de los siguientes servicios:
a) Aprobacion de planos e inspeccion de construcciones; b) Rastro; ¢) Agua
potable; d) Recoleccion de basura y aseo publico; e€) Control de alimentos; f)
Habilitacion y control de establecimientos comerciales e industriales; g)
Servicios administrativos; h) Alcantarillado y canalizacidn; e, 1) Otros servicios
de cualquier naturaleza.
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Que, el articulo 3 del Cdédigo Organico Administrativo, que trata sobre el “Principio
de eficacia”, su texto legal dispone que las actuaciones administrativas se
realizan en funcion del cumplimiento de los fines previstos para cada 6rgano o
entidad publica, en el &mbito de sus competencias.

Que, la Disposicion Transitoria Segunda de la Ley Organica de Urgencia Economica
“Ley Organica de Eficiencia Econdmica y Generacion de Empleo”, publicada
en el Registro Oficial — Suplemento N° 461 del miércoles 20 de diciembre de
2023, establece que: “Los Gobiernos Auténomos Descentralizados, asi como
sus empresas amparadas en la Ley Orgéanica de Empresas Publicas, agencias,
instituciones y entidades adscritas, podran disponer la remision del 100% de
intereses, multas y recargos derivados de los tributos cuya administracion y
recaudacion les corresponda, inclusive el impuesto al rodaje. Para el efecto, los
Gobiernos Autonomos Descentralizados deberan emitir una ordenanza en un
término maximo de 45 dias. El pago debera realizarse en un plazo maximo de
150 dias contados a partir de la publicacion de esta ley independientemente del
tiempo de emision de la ordenanza.”

Que, el articulo 3 del Coédigo Tributario, refiere que “So6lo por acto legislativo de
organo competente se podran establecer, modificar o extinguir tributos. No se
dictaran leyes tributarias con efecto retroactivo en perjuicio de los
contribuyentes.”

Que, el articulo 37 numeral 4 del Codigo Tributario, establece que la remision es un
modo de extinguir las obligaciones tributarias.

Que, ¢l articulo 54 ibidem, dispone que las deudas tributarias s6lo podran condonarse
o remitirse en virtud de ley, en la cuantia y con los requisitos que en la misma
se determinen. Los intereses y multas que provengan de obligaciones tributarias
podran condonarse por resolucion de la maxima autoridad tributaria
correspondiente en la cuantia y cumplidos los requisitos que la ley establezca.

Que, el Art. 56.7 del Codigo Tributario, que trata de la “Procedencia de la transaccion
extraprocesal”, la norma menciona que las obligaciones tributarias y los actos
administrativos emanados de las facultades de la administracion tributaria, cuya
impugnacion en sede judicial no esté pendiente, seran susceptibles de
transaccion extraprocesal de acuerdo con los requisitos previstos en este
paragrafo. (...) En caso de que el contribuyente ofertare realizar el pago
inmediato del cien por ciento del capital, podra acordarse incluso la remision
total de intereses, la reduccion de la tasa de interés la que no podra ser inferior
a la tasa pasiva referencial fijada por el Banco Central del Ecuador.
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Que, el Codigo Civil en el articulo 1583, numeral 5, sefiala que la remisién es un
modo de extinguir las obligaciones.

Que, el Art. 1668 ibidem, menciona que la remision o condonacion de una deuda no
tiene valor, sino en cuanto el acreedor es habil para disponer de la cosa que es
objeto de ella.

Que, la Corte Constitucional del Ecuador, en sentencia N.° 024-16-SIN-CC de fecha
6 de abril de 2016, respecto del principio de irretroactividad en materia
tributaria: “Como se puede observar, la doctrina establece ciertas circunstancias
excepcionales en las que se puede considerar la retroactividad de la ley en
materia tributaria, las cuales fundamentalmente estan ligadas a establecer
beneficios tributarios en favor de los contribuyentes. Es asi que el Codigo
Tributario en su articulo 3, que es concordante con lo dispuesto por la
Constitucion de la Republica en el articulo 301 (que sera analizado mas
adelante), establece en su parte pertinente: “No se dictaran leyes tributarias con
efecto retroactivo en perjuicio de los contribuyentes”; lo que permite evidenciar
la posibilidad de aplicar el criterio de retroactividad de la ley en materia
tributaria, siempre que esta no sea perjudicial para sus contribuyentes. En tal
sentido, mas adelante le correspondera a este Organismo verificar dentro del
presente analisis si la disposicion transitoria impugnada contiene o no una
disposicion retroactiva, y en caso de verificarse aquella, establecer si la misma
ha sido creada o no en beneficio de los contribuyentes, ya que solamente ese
parametro revestiria de constitucionalidad a la norma retroactiva.”

Que, a través del oficio No. GADMCS-DFIN-HTS-2023-0073-OF, de fecha 13 de
junio de 2023, suscrito por el sefior director financiero, indica al alcalde del
canton Salinas, que es necesario y fundamental que la administracion publica
dicte normas que promuevan, incentiven y beneficien a la ciudadania, para que
exista un oportuno cumplimiento de sus obligaciones, en el presente caso,
enfocado en la condonacién de intereses y costas procesales establecidas en
ordenanzas municipales.

Que, mediante oficio No. 177-PSM-2023, de fecha 29 de junio de 2023, y el oficio
822-PSM-2023 de fecha 21 de diciembre de 2023, suscritos por el procurador
sindico municipal, se emiti criterio favorable al proyecto de Ordenanza que
norma la remision de intereses, multas y recargos derivados de obligaciones
tributarias y no tributarias, del gobierno auténomo descentralizado municipal
del canton Salinas.
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En ejercicio de la facultad legislativa que confiere la Constitucion de la Republica del
Ecuador en el articulo 240, en concordancia con lo establecido en los articulos 7 y 57
letra a) del Coddigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, expide la siguiente:

ORDENANZA QUE NORMA LA REMISION DE INTERESES, MULTAS Y
RECARGOS DERIVADOS DE OBLIGACIONES TRIBUTARIAS Y NO
TRIBUTARIAS, DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON SALINAS.

Capitulo I
Objeto, ambito y obligaciones

Articulo 1.- Objeto.- La presente ordenanza tiene por objeto normar la remision de
intereses, multas y recargos derivados de obligaciones tributarias, no tributarias y
servicios que los sujetos pasivos adeuden al Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal del canton Salinas, contenidas en titulos de crédito, 6érdenes de cobro,
liquidaciones en base a catastros, registros o hechos imponibles preestablecidos, o
cualquier otro acto de determinacion o nacimiento de la obligacion, segin
corresponda. Se entenderd también por recargos, las costas generadas en los procesos
de ejecucidn coactiva.

Articulo 2.- Ambito.- La presente ordenanza sera aplicable a las obligaciones
referidas en el articulo que antecede, dentro de la circunscripcion territorial del canton
Salinas, de la provincia de Santa Elena.

Articulo 3.- Obligaciones tributarias.- Son obligaciones tributarias: los impuestos,
tasas y contribuciones especiales de mejoras, administradas por el Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal del canton Salinas; y, entidades adscritas,
segun corresponda.

Articulo 4.- Obligaciones no tributarias.- Son obligaciones no tributarias de las que
el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del canton Salinas sea acreedor,
provenientes de las rentas patrimoniales, transferencias, aportes, venta de activos,
ingresos varios y servicios administrados por el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del canton Salinas; y, entidades adscritas, segun corresponda.

Capitulo IT
De la remision de intereses, multas y recargos

Articulo 5.- Remision de intereses, multas y recargos.- Se remitirdn el 100% de los
intereses, multas y recargos derivados de las obligaciones tributarias y no tributarias,
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administradas por el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del canton
Salinas y entidades adscritas, vencidas a la fecha de entrada en vigencia de la presente
ordenanza, siempre y cuando cumplan con las condiciones establecidas en esta
ordenanza.

Articulo 6.- Condiciones y plazos para la remision.- Para beneficiarse del 100% de
la remision de intereses, multas, recargos y costas de recaudacion de coactiva, el
deudor debera pagar la totalidad del capital adeudado, desde la entrada en vigencia de
la presente ordenanza hasta el sdbado 18 de mayo de 2024.

Los plazos previstos en este articulo son establecidos en aplicacion de las
disposiciones contendidas en la Ley Orgénica de Urgencia Econdmica, “Ley Organica
de Eficiencia Econdmica y Generacién de Empleo”.

La remision dispuesta en el presente articulo no aplica en la venta de activos o
legalizacion de terrenos y/o afines, multas por contravenciones de transito, ni para
multas derivadas por sanciones ambientales y solares insalubres, ni de multas
contractuales o sanciones pecuniarias administrativas. Tampoco se aplicard la
remision en tributos percibidos o retenidos.

Articulo 7.- Pagos previos y pagos parciales de la obligacion.- En el caso de que el
contribuyente hubiese realizado pagos previos a la entrada en vigencia de la presente
ordenanza, se aplicaran las siguientes reglas:

1.- Cuando los pagos previos alcanzaren a cubrir la totalidad del saldo del capital
de las obligaciones, quedaran remitidas; y,

2.- Cuando los pagos previos no alcanzaren a cubrir la totalidad del saldo del
capital de las obligaciones, el contribuyente podré cancelar la diferencia total
con remision, dentro del plazo establecido en esta ordenanza”.

En cualquiera de los casos sefialados en los numerales 1 y 2 de este articulo, el
contribuyente debera comunicar del particular a la instituciéon municipal a través del
formato de solicitud a efectos de acogerse a la remision de los intereses, multas y
recargos que se hayan generado.

Si los pagos realizados por los contribuyentes exceden de la totalidad del capital de
las obligaciones adeudadas, no se realizaran devoluciones por pago en exceso, pago
indebido o remision. Sin embargo, se podra realizar devoluciones de valores pagados
en exceso producto de evidentes errores de calculo en la determinacion tributaria.

Articulo 8.- Declaracion de obligaciones durante el periodo de remision.- Los
contribuyentes que no hubieren declarado sus obligaciones tributarias, en los tributos
que, la ley o la ordenanza respectiva, exija que la declaracion la deben realizar los
sujetos pasivos, podran acogerse a la presente remision, siempre que efectien las
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respectivas declaraciones, y cumplan con las condiciones previstas en la presente
ordenanza.

Articulo 9.- Procesos pendientes en sede administrativa, judicial, constitucional
o arbitral.- Los contribuyentes que mantengan procesos pendientes en sede
administrativa, judicial, constitucional o arbitral o de la facultad de transigir, para
efectos de beneficiarse de la remision deberan, ademas presentar copias certificadas
de los desistimientos de los recursos o acciones administrativas, judiciales,
constitucionales o arbitrales nacionales y/o internacionales. De lo contrario, al
momento de la emision de la resolucion, sentencia o acuerdo segun corresponda, los
pagos que se hubiesen efectuado seran imputados, conforme lo establece el articulo
47 del Codigo Tributario.

Los contribuyentes que se acojan a la remision no podran iniciar acciones o recursos,
ordinarios o extraordinarios, en sede administrativa, judicial, constitucional, o en
arbitrajes nacionales o extranjeros, en contra de los actos o decisiones relacionados
con las obligaciones tributarias abordadas en la presente ordenanza. El
incumplimiento de esta disposicion dejara sin efecto la remision concedida. Ademas,
ningun valor pagado sera susceptible de devolucion.

Articulo 10.- Remision en procedimiento de ejecucion coactiva.- Los
contribuyentes que decidan acogerse a la remision y se encuentren dentro de un
proceso coactivo, deberan presentar formalmente y por escrito su intencidon de
acogerse a dicha remision al ejecutivo del Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal del canton Salinas.

Una vez receptado el escrito, los contribuyentes deberan pagar la totalidad del capital
adeudado dentro de los plazos establecidos en el articulo 6 de la presente ordenanza.

La presentacion del escrito por la o el contribuyente, suspende los plazos de la
ejecucion coactiva, de conformidad con lo previsto en el articulo 6 de esta ordenanza.

Si luego de vencidos los referidos plazos de remision, sin que el contribuyente haya
cumplido con las condiciones para beneficiarse de la remision, el funcionario ejecutor
reanudara inmediatamente las acciones de cobro.

En ningun caso, los plazos de suspension del ejercicio de la accion coactiva por
efectos de la solicitud de remision podran imputarse a los plazos de prescripcion.

Una vez que la administracion ha verificado el pago de la totalidad del capital
adeudado, se extinguird la obligacién y se dispondra el archivo del procedimiento
coactivo correspondiente, previo al levantamiento de las medidas cautelares
dispuestas por el funcionario ejecutor.
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Articulo. 11.- Efectos Juridicos del pago en Aplicacion de la Remision.- El pago
realizado por los contribuyentes en aplicacion de la remision prevista en esta
ordenanza extingue las obligaciones adeudadas. Los contribuyentes que se hubieran
beneficiado de dicha remision, deberan renunciar expresamente a solicitar la
devolucion por pago indebido o pago en exceso, asi como a iniciar cualquier tipo de
acciones o recursos en procesos administrativos, judiciales o arbitrales nacionales o
extranjeros.

DISPOSICIONES GENERALES

Primera.- Las entidades adscritas al Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal
del canton Salinas y las empresas publicas de las cuales el Gobierno Municipal de
Salinas tenga participacion, podran acogerse a lo que dicta la presente ordenanza; en
este ultimo caso, el directorio de dichas empresas debera emitir los actos
correspondientes.

Segunda.- No aplicara la remision establecida en esta ordenanza para las obligaciones
tributarias, no tributarias y servicios administrados por el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del canton Salinas y entidades adscritas, para obligaciones
cuya exigibilidad se produzca con posterioridad a la entrada en vigencia de la presente
ordenanza.

Tercera.- En todo lo no establecido en esta ordenanza se estara a lo dispuesto en la
Constitucion de la Republica del Ecuador; Coédigo Tributario; Codigo Orgénico
Administrativo; Codigo Orgénico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacién; Ley Organica de Urgencia Econdomica “Ley Organica de
Eficiencia Economica y Generacion de Empleo y demds normativa aplicable”.

Cuarta.- La Direccion Financiera en coordinacion con la Direccion de Sistemas de
esta municipalidad, y las &reas administrativas correspondientes adscritas, se
encargaran de la aplicacion, ejecucion e implementacion de la presente ordenanza,
para lo cual implementaran lo dispuesto en funcion de los plazos establecidos.

Quinta La Direccion de Comunicacion Social, se encargara de la promocién y
difusion a través de los diferentes medios de comunicacion colectiva, redes sociales,
organizacion de talleres, o cualquier otra forma de socializacion, del contenido y
beneficios que la presente ordenanza brinda a los ciudadanos.

DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de su publicacion en el Registro
Oficial, sin perjuicio de su publicacion en el dominio web institucional y en la gaceta
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oficial del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Salinas, como
medios de difusion institucional.

Dado y firmado en la Sala de Sesiones del Concejo Municipal de Salinas, a los 28 dias

del mes de diciembre del afio dos mil veintitrés.
B A
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"W rirmado electronicamente por:
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Ing. Dennis Xavier Cordova Secaira Ab. Enzo Olimpo Navia Cedefio
ALCALDE DEL CANTON SECRETARIO GENERAL MUNICIPAL

CERTIFICO: Que la ORDENANZA QUE NORMA LA REMISION DE
INTERESES, MULTAS Y RECARGOS DERIVADOS DE OBLIGACIONES
TRIBUTARIAS Y NO TRIBUTARIAS, DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON SALINAS, fue discutida y
aprobada por el Pleno del Concejo Municipal del cantdon Salinas, en dos debates, el
primero efectuado en sesion ordinaria del 21 de julio de 2023, y el segundo mediante
sesi(')Er|1‘ jiélaria del 28 de diciembre de 2023.- Salinas, 28 de diciembre de 2023.

e
Ab. Enzo Olimpo Navia Cedefio
SECRETARIO GENERAL MUNICIPAL

ALCALDIA MUNICIPAL: Salinas, a los 29 dias del mes de diciembre del dos mil
veintitrés, de conformidad con lo prescrito en los Articulos 322 y 324 del Codigo
Organico Territorial, Autonomia y Descentralizacion, SANCIONO la presente
ORDENANZA QUE NORMA LA REMISION DE INTERESES, MULTAS Y
RECARGOS DERIVADOS DE OBLIGACIONES TRIBUTARIAS Y NO
TRIBUTARIAS, DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON SALINAS. Ejecltese y publiquese en la forma

prevista en la ley.
5
! CORDOVA SECAIRA
s Tl
=ittt oy . , .
Ing. Dennis Xavier Cordova Secaira

ALCALDE DEL CANTON

CERTIFICO: Que la presente ORDENANZA QUE NORMA LA REMISION DE
INTERESES, MULTAS Y RECARGOS DERIVADOS DE OBLIGACIONES
TRIBUTARIAS Y NO TRIBUTARIAS, DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON SALINAS, fue sancionada
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por el Ing. Dennis Xavier Cérdova Secaira, Alcalde del cantén Salinas, el 29 de
diciembre de 2023.- Salinas, 29 de diciembre de 2023.

g%

Ab. En
SECRETARIO GENERAL
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