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Resolucion Nro. MPCEIP-SC-2021-0150-R

Quito, 06 de octubre de 2021

MINISTERIO DE PRODUCCION, COMERCIO EXTERIOR, INVERSIONES Y
PESCA

CONSIDERANDO:

Que, de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 52 de la Constitucion de la
Republica del Ecuador, “Las personas tienen derecho a disponer de bienes y servicios de
optima calidad y a elegirlos con libertad, asi como a una informacion precisa y no
engaiiosa sobre su contenido y caracteristicas”;

Que, la Ley del Sistema Ecuatoriano de la Calidad establece: “el Sistema Ecuatoriano de
la Calidad, tiene como objetivo establecer el marco juridico destinado a: i) Regular los
principios, politicas y entidades relacionados con las actividades vinculadas con la
evaluacion de la conformidad, que facilite el cumplimiento de los compromisos
internacionales en esta materia; ii) Garantizar el cumplimiento de los derechos
ciudadanos relacionados con la seguridad, la proteccion de la vida y la salud humana,
animal y vegetal, la preservacion del medio ambiente, la proteccion del consumidor
contra prdcticas engariosas y la correccion y sancion de estas prdcticas; y, iii) Promover
e incentivar la cultura de la calidad y el mejoramiento de la competitividad en la
sociedad ecuatoriana.’;

Que, el Articulo 2 del Decreto Ejecutivo No. 338, publicado en el Suplemento del
Registro Oficial No. 263 del 9 de junio de 2014 establece: “Sustitiiyanse las
denominaciones del Instituto Ecuatoriano de Normalizacion por Servicio Ecuatoriano de
Normalizacion. (...)";

Que, de conformidad con el Articulo 3 del Acuerdo Ministerial No. 11256 del 15 de julio
de 2011, publicado en el Registro Oficial No. 499 del 26 de julio de 2011, dispone que el
tratamiento para las normas y documentos que no son de autoria del INEN estédn sujetos a
un costo establecido por el Organismo de Normalizacion Internacional;

Que, la Organizacion Internacional de Normalizacién, ISO, en el afio 2017, publicé la
Primera edicién del Informe Técnico ISO/TR 37121:2017, Sustainable development in
communities — Inventory of existing guidelines and approaches on sustainable
development and resilience in cities;

Que, el Servicio Ecuatoriano de Normalizacién, INEN, entidad competente en materia de
Reglamentacién, Normalizacién y Metrologia, ha adoptado la Primera edicién del
Informe Técnico Internacional ISO/TR 37121:2017 como la Primera edicién del Informe
Técnico Ecuatoriano ITE INEN-ISO/TR 37121, Desarrollo Sostenible en comunidades —
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Inventario de directrices y enfoques existentes sobre desarrollo sostenible y resiliencia en
las ciudades (ISO/TR 37121:2017, IDT);

Que, su elaboracion ha seguido el trdmite regular de conformidad al Instructivo Interno
del INEN para la elaboraciéon y aprobacion de documentos normativos del INEN
mediante el estudio y participacion en Comités Nacionales Espejo establecido en la
Resolucion Nro. INEN-INEN-2020-0013-R de fecha 14 de septiembre de 2020.

Que, mediante Decreto Ejecutivo No. 559 del 14 de noviembre de 2018, publicado en el
Registro Oficial Suplemento No. 387 del 13 de diciembre de 2018, en su Articulo 1 se
decreta “Fusionese por absorcion al Ministerio de Comercio Exterior e Inversiones las
siguientes instituciones: el Ministerio de Industrias y Productividad, el Instituto de
Promocion de Exportaciones e Inversiones Extranjeras, y el Ministerio de Acuacultura y
Pesca” y en su Articulo 2 dispone “Una vez concluido el proceso de fusion por
absorcion, modifiques e la denominacion del Ministerio de Comercio Exterior e
Inversiones a Ministerio de Produccion, Comercio Exterior, Inversiones y Pesca”;

Que, en la normativa Ibidem en su articulo 3 dispone “Una vez concluido el proceso de
fusion por absorcion, todas las competencias, atribuciones, funciones, representaciones,
y delegaciones constantes en leyes, decretos, reglamentos y demds normativa vigente,
que le correspondian al Ministerio de Industrias y Productividad, al Instituto de
Promocion de Exportaciones, e Inversiones Extranjeras, y el Ministerio de Acuacultura y
Pesca, serdn asumidas por el Ministerio de Produccion, Comercio Exterior, Inversiones
y Pesca”;

Que, mediante Informe Técnico realizado por la Direccidon de Gestion Estratégica de la
Calidad y aprobado por el Subsecretario de Calidad; contenido en la Matriz de Revision
Técnica No. NOR-0107 de fecha 1 de octubre de 2021, se recomendé continuar con los
tramites de oficializacion de la Primera edicion del Informe Técnico Ecuatoriano ITE
INEN-ISO/TR 37121, Desarrollo Sostenible en comunidades — Inventario de directrices y
enfoques existentes sobre desarrollo sostenible y resiliencia en las ciudades.

Que, de conformidad con el dltimo inciso del Articulo 8 de la Ley del Sistema
Ecuatoriano de la Calidad, el Ministerio de Industrias y Productividad es la Institucion
rectora del Sistema Ecuatoriano de Calidad; de igual manera lo sefiala el literal f) del
Articulo 17 de la Ley Ibidem en donde establece: "En relacion con el INEN, corresponde
al Ministerio de Industrias y Productividad: aprobar las propuesta de normas o
reglamentos técnicos y procedimientos de evaluacion de la conformidad, en el dmbito de
su competencia (...)", en consecuencia es competente para aprobar y oficializar con el
cardcter de VOLUNTARIA Ia Primera edicion del Informe Técnico Ecuatoriano ITE
INEN-ISO/TR 37121, Desarrollo Sostenible en comunidades - Inventario de
directrices y enfoques existentes sobre desarrollo sostenible y resiliencia en las
ciudades, mediante su publicacién en el Registro Oficial, a fin de que exista un justo
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equilibrio de intereses entre proveedores y consumidores;

Que, mediante Acuerdo Ministerial No. 11 446 del 25 de noviembre de 2011, publicado
en el Registro Oficial No. 599 del 19 de diciembre de 2011, la Ministra de Industrias y
Productividad delega a la Subsecretaria de la Calidad la facultad de aprobar y oficializar
las propuestas de normas o reglamentos técnicos y procedimientos de evaluacion de la
conformidad propuestos por el INEN en el dmbito de su competencia de conformidad con
lo previsto en la Ley del Sistema Ecuatoriano de la Calidad y en su Reglamento
General;y,

En ejercicio de las facultades que le concede la Ley,

RESUELVE:

ARTICULO 1.- Aprobar y oficializar con el cardcter de VOLUNTARIA la Primera
edicion del Informe Técnico Ecuatoriano ITE INEN-ISO/TR 37121 “DESARROLLO
SOSTENIBLE EN LAS COMUNIDADES - INVENTARIO DE DIRECTRICES Y
ENFOQUES EXISTENTES SOBRE DESARROLLO SOSTENIBLE Y
RESILIENCIA EN LAS CIUDADES” (ISO/TR 37121:2017, IDT), que proporciona
un inventario de las directrices y enfoques existentes sobre desarrollo sostenible y
resiliencia en las ciudades.

ARTICULO 2.- Este Informe Técnico Ecuatoriano ITE INEN-ISO/TR 37121:2021
(Primera edicion), entrard en vigencia desde la fecha de su publicacion en el Registro
Oficial.

COMUNIQUESE Y PUBLIQUESE en el Registro Oficial.

Documento firmado electronicamente

Mgs. Edgar Mauricio Rodriguez Estrada
SUBSECRETARIO DE CALIDAD

T} Firmado electrénic

amente por:
EDGAR MAURICIO
RODRIGUEZ
ESTRADA
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ORDENANZA No. 157-2021-AHC

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el
“derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su
situacion social y econdmica”.

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, gestiona
procesos tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y consolidados que
se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el efecto un proceso socio
organizativo, legal y técnico, que permita determinar el fraccionamiento de los lotes, en cada
asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso de regularizacion.

El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado “Las Palmeras II
Etapa”, ubicado en la parroquia La Merced, tiene una consolidacion del 43.18%; al inicio del
proceso de regularizacion contaba con 52 afios de existencia; sin embargo, al momento de la
sancion de la presente ordenanza el asentamiento cuenta con 56 afios de asentamiento, 44 lotes
a fraccionar y 176 beneficiarios.

Dicho asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social no cuenta con
reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial Regula Tu
Barrio gestion0 el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la poblacion
beneficiaria de servicios basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos propietarios cuenten con
titulos de dominio que garanticen su propiedad y el ejercicio del derecho a la vivienda,
adecuada y digna, conforme lo preveé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente al fraccionamiento de los
predios sobre los que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés
social denominado “Las Palmeras II Etapa”, a fin de garantizar a los beneficiarios el ejercicio de
su derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos de calidad.
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. IC-O-2018-169 de fecha 29 de junio de 2018 de la Comision de Uso de
Suelo; los Informes Nros. IC-O-2018-342 de 02 de octubre de 2018; IC-COT-2021-029 de 19 de
tebrero de 2021 e IC-COT-2021-059 de 22 de julio de 2021, expedidos por la Comision de
Ordenamiento Territorial.

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante
“Constitucion”), establece que: “Las personas tienen derecho a un hibitat sequro y saludable,
y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social y econdmica.”;

Que, el articulo 31 de la Constitucidn, expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute pleno
de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia social,
respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del
derecho a la ciudad se basa en la gestion democritica de ésta, en la funcién social y ambiental de
la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

Que, el articulo 240 de la Constitucion, establece que: “Los gobiernos auténomos descentralizados
de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrin facultades legislativas en
el ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales (...)”;

Que, el articulo 266 de la Constitucion, establece que: “Los gobiernos de los distritos
metropolitanos auténomos ejercerdn las competencias que corresponden a los gobiernos
cantonales y todas las que sean aplicables de los gobiernos provinciales y regionales, sin perjuicio
de las adicionales que determine la ley que regule el sistema nacional de competencias. En el
dambito de sus competencias y territorio, y en uso de sus facultades, expedirin ordenanzas
distritales.”;

Que, el literal c) del articulo 84 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion (en adelante “COOTAD”), sefiala las funciones del gobierno del
distrito autonomo metropolitano, “c) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico
para lo cual determinard las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o
cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion metropolitana,
asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas comunales.”;

Que, los literales a), y x) del articulo 87 del COOTAD, establece que las funciones del Concejo
Metropolitano, entre otras, son: “a) Ejercer la facultad normativa en las materias de
competencia del gobierno autonomo descentralizado metropolitano, mediante la expedicién de
ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resoluciones; (...) x) Regular mediante ordenanza la
delimitacion de los barrios y parroquias urbanas tomando en cuenta la configuracion territorial,
identidad, historia, necesidades urbanisticas y administrativas y la aplicacion del principio de
equidad interbarrial.”;
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las
ordenanzas municipales;

el articulo 486 del COOTAD reformado establece que: “Cuando por resolucién del drgano
de legislacion y fiscalizacion del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano, se requiera reqularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de interés
social ubicados en su circunscripcion territorial en predios que se encuentren proindiviso, la
alcaldesa o el alcalde, a través de los érganos administrativos de la municipalidad, de oficio o a
peticién de parte, estard facultado para ejercer la particion administrativa (...)";

la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, senala que: “(...)
Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de interés
social, en que no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales establecidas en la ley,
serdn exoneradas de este porcentaje.”;

de conformidad a la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales, que
dentro de las Disposiciones Reformatorias, Primera, se reforma el articulo 424 del
COOQOTAD, sobre el porcentaje de area verde, comunal y vias, en su dltimo pérrafo
manifiesta que “(...) se exceptiian de esta entrega, las tierras rurales que se dividan con fines
de particion hereditaria, donacion o ventas (...)”;

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito, establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la
competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo,
ejerciendo el control sobre el mismo;

el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito, establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante
ordenanza, sobre los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la
ordenacion urbanistica del Distrito;

la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” es la dependencia encargada de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal
del suelo, en procura de agilitar la emision de informes y demas tramites pertinentes
para la legalizacion de barrios dentro del marco de planificacion y el ordenamiento de
la ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la Resolucion No. A0010 de 19 de
marzo de 2010;

el Libro IV.7., Titulo II del Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito,
establece los procesos y procedimientos para la regularizacion integral de los
asentamientos humanos de hecho y consolidados, asi como su declaratoria de interés
social, para aquellos asentamientos que cumplen las condiciones socioecondmicas,
legales y fisicas establecidas para el efecto;
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Que, el articulo 3681, ultimo parrafo del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de
Quito, establece que con la declaratoria de interés social del asentamiento humano de
hecho y consolidado dard lugar a la exoneracion referentes a la contribucion de areas
verdes;

Que, el articulo 3695 del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, en su
parte pertinente de la excepcion de las dreas verdes dispone: “(...) El faltante de dreas
verdes serd compensado pecuniariamente con excepcion de los asentamientos declarados de
interés social (...)";

Que, el articulo 3715 del Cdodigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, en su
parte pertinente de la regularizacion de barrios ubicados en parroquias rurales dispone:
“(...) En lo referente a la contribucion de las dreas verdes y de equipamiento publico de
asentamientos ubicados en dreas rurales, se exceptiian de esta entrega las tierras rurales que se
dividan con fines de particion hereditaria, donacion o venta, siempre y cuando no se destinen
para urbanizacién o lotizacién.”;

Que, laOrdenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, que contiene el Codigo Municipal para el
Distrito Metropolitano de Quito, determina en su disposicion derogatoria lo siguiente:
“(...) Derdguense todas las Ordenanzas que se detallan en el cuadro adjunto (Anexo
Derogatorias), con excepcion de sus disposiciones de cardcter transitorio hasta la verificacion del
efectivo cumplimiento de las mismas (...)";

Que, en concordancia con el considerando precedente, la Disposicion Transitoria Segunda de
la Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016, determina que en los procesos de
regularizacion de asentamientos humanos de hecho y consolidados que se encuentren
en trdmite, se aplicarda la norma mas beneficiosa para la regularizacion del
asentamiento;

Que, mediante Resolucion No. C 037-2019 reformada mediante Resolucion No. C 062-2019, se
establecen los parametros integrales para la identificacion de los asentamientos
humanos de hecho y consolidados existentes hasta la fecha de aprobacion de esta
Resolucion, asi como la priorizacion de su tratamiento, la metodologia de su analisis y
revision, y presentacion de los informes ratificatorios/rectificatorios de acuerdo a los
plazos sefialados en la norma;

Que, mediante Resolucion No. 011-COT-2020, la Comision de Ordenamiento Territorial, en la
continuacion de la sesion No. 018 - extraordinaria efectuada el 22 de mayo de 2020, una
vez conocido el informe de la Unidad Especial Regula Tt Barrio, respecto a los Procesos
Integrales de Regularizacion de los asentamientos humanos de hecho y consolidados de
interés social, que deben regresar a dicha Unidad para que la Mesa Institucional emita
los informes correspondientes: “(...)Resolvid: aceptar el pedido formulado por la Unidad
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Que,

Que,

Especial Regula Tu Barrio, para que realice las acciones y tramites necesarios, asi como la
actualizacion de los trazados viales, de los asentamientos humanos de hecho y consolidados de
interés social, que se adjuntan en el Oficio Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2020-0263-0,
con el fin de subsanar los inconvenientes que actualmente presentan; para que cuando sean
puestos en conocimiento de la Comision de Ordenamiento Territorial, se encuentren subsanados,
respetando el orden de priorizacion, conforme lo determina la Resolucion No. C 037-2019 de 16
de julio de 2019, reformada por la Resolucién No. C 062-2019 de 20 de agosto de 2019 del
Concejo Metropolitano de Quito (...)”;

la Mesa Institucional, reunida el 24 de noviembre del 2016 en la Administracion Zonal
Los Chillos, integrada por: Msc. Santiago Caceres, Administrador Zona Los Chillos;
Abg. Maria Augusta Carrera, Directora de Asesoria Juridica Zona Los Chillos; Ing. José
Jurado Delegado de la Direccion de Gestion de Territorio Zona Los Chillos; Arq. Victor
Aguilar, Delegado de la Direccion Metropolitana de Catastro; Arq. Pablo Salme,
Delegado de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda; Ing. Marco Manobanda,
Delegado de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgo; Lcda. Maria José Cruz,
Delegada de la Direccion de la Unidad Especial Regula Tu Barrio y Socio-Organizativa;
Dr. Fernando Quintana, Responsable Legal; y, Arq. Pablo Alcocer, Responsable Técnico,
de la Unidad Especial “Regula Tt Barrio” Oficina Central, aprobaron el Informe Socio
Organizativo Legal y Técnico N°® 008-UERB-OC-SOLT-2016, de 24 de Noviembre del
2016, habilitante de la Ordenanza de Reconocimiento del Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social, denominado: “Las Palmeras II Etapa”, a favor
de sus copropietarios;

la Mesa Institucional, reunida el treinta y uno de agosto del dos mil veinte, a través de
la plataforma Zoom, integrada por los sefiores: Ing. César Galarza, Delegado de la
Administradora Zonal Los Chillos; Abg. Carlota Cérdova, Directora Juridica Zonal Los
Chillos; Arq. Luis Hidalgo, Delegado de la Direccion Metropolitana de Catastro; Ing.
Luis Alban, Delegado de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos; Arq.
Elizabeth Ortiz, Delegada de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda; Arq. Pablo
Ortega, Apoyo Técnico de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda; Arq. Christian
Naranjo, Delegado y Responsable Técnico de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”
Oficina Central; Ing. Andrés Santacruz, Responsable Socio-Organizativo de la Unidad
Especial “Regula Tu Barrio” Oficina Central; Dr. Fernando Quintana, Responsable
Legal de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” Oficina Central, aprobaron el Informe
Alcance No. A-003-UERB-OC-2020 al Informe SOLT No. 08-UERB-OC-SOLT-2016, de
24 de noviembre de 2016, habilitante de la Ordenanza de Reconocimiento del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social, denominado: “Las
Palmeras II Etapa”, a favor de sus copropietarios;

el AHHYC de interés social denominado “Las Palmeras II Etapa”, debido a un
problema particular el propietario del predio No. 5203472 mediante oficio S/N,
ingresado a la UERB-OC en la fecha 27 de noviembre de 2018, el sefior Juan Alberto
Chuquimarca Llulluna manifiesta su inconformidad con el fraccionamiento planteado
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Que,

en el proyecto 2016 por lo que decide no continuar en el proceso integral de
regularizacidn, al ser un proceso voluntario, la UERB con memorando UERB-OC-024-
2019 de fecha 06 de febrero del 2019, solicita a la Secretaria de Concejo se remita el
expediente a la UERB para dar paso a la solicitud y realizar la restructuracion del
proyecto integral de regularizacion con los cinco macro lotes restantes;

mediante Oficio GADDMQ-5GSG-2020-1522-OF, de 31 de agosto de 2020, emitido por
el Director Metropolitano de Gestion de Riesgos, de la Secretaria General de Seguridad
y Gobernabilidad remite el Informe Técnico Actualizado IT-ECR102-AT-DMGR-2020,
de 26 de agosto de 2020, el cual contiene la calificacion de riesgo del asentamiento
humano de hecho y consolidado “Las Palmeras II Etapa”, en el que manifiesta
“Movimientos en masa: el AHHYC “Las Palmeras II Etapa” en general presenta un
Riesgo Moderado Mitigable para todos lotes frente a deslizamientos; y,

con Memorando Nro. STHV-DMPPS-2020-0329-M de 13 de agosto de 2020, el Arg.
Mauricio Ernesto Marin Echeverria Director Metropolitano de Politicas y Planeamiento
del Suelo (S), manifiestan que: “Con la documentacion del barrio y la informacion constante
en dicha matriz, la Direccion Metropolitana de Politicas y Planeamiento del Suelo de la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, remite el informe de factibilidad de ocupacion y
edificabilidad(zonificacion) del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado “LAS
PALMERAS II ETAPA” que se desarrolla a continuacién: (...) Con la informacién serialada y
las observaciones constantes en el presente documento, la DMPPS considera factible el cambio de
edificabilidad (zonificacion) del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado “LAS
PALMERAS 11 ETAPA” a fin de que se continiie con el proceso de regularizacion
correspondiente.”

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 numerales 1y 2
y 266 de la Constitucion de la Republica del Ecuador; Art. 84 literal c), Art. 87 literales a) y x);
Art. 322 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion;
Art. 2 numeral 1, y Art. 8 numeral 1 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de

Quito.

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE APRUEBA EL PROCESO INTEGRAL DE REGULARIZACION DEL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL
DENOMINADO “LAS PALMERAS II ETAPA”, AFAVOR DE SUS COPROPIETARIOS.

Articulo 1.- Objeto. - La presente ordenanza tiene por objeto reconocer y aprobar el
fraccionamiento de los predios 594873, 5203467, 5203468, 5784964 y 5023302, las vias, modificar
la zonificacion actual, transferencia de dreas verdes, equipamiento comunal, dreas municipales,

sobre las que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado “Las Palmeras II Etapa”, a favor de sus copropietarios.
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Articulo 2.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos presentados
para la aprobacion del presente acto normativo son de exclusiva responsabilidad del proyectista
y de los copropietarios del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado “Las Palmeras II Etapa”, ubicado en la parroquia La Merced, y de los funcionarios
municipales que revisaron los planos y los documentos legales y/o emitieron los informes
técnicos habilitantes de este procedimiento de regularizacion, salvo que estos hayan sido
inducidos a engario o al error.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir
reclamos de terceros afectados, serd de exclusiva responsabilidad del técnico y de los
copropietarios del predio.

Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio que
forma parte integrante de esta Ordenanza.

Los copropietarios del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado “Las Palmeras II Etapa”, ubicado en la parroquia La Merced, se comprometen a
respetar las caracteristicas de los lotes establecidas en el Plano y en este instrumento; por tanto,
no podran fraccionarlos o dividirlos.

El incumplimiento de lo dispuesto en la presente Ordenanza y en la normativa metropolitana y
nacional vigente al respecto, dard lugar a la imposicion de las sanciones correspondientes.

Articulo 3.- Declaratoria de Interés Social. - Por las condiciones del asentamiento humano de
hecho y consolidado, se lo aprueba considerandolo de Interés Social de conformidad con la

normativa vigente.

Articulo 4.- Especificaciones técnicas. -

Predios 5023302 | 5203467 | 5203468 5784964 594873
numero
e A3(A2502-10);, | A3(A2502-10); | A3(A2502-10);
Zonif A3(A2502- | A3(A2502-
ac‘lﬁ; 1““10“ 10)( 10)( A8(A603-35),A31 | AS(AG03-35):A31 | A8(A603-35):A31
(PQ) (PQ) (PQ)
Lote minimo | 2500m2 | 2500m2 | 2500m2/600m2 | 2500m2/600m2 | 2500m2/600m2
Forma de
ocupacion del | (A) Aislada | (A) Aislada | (A) Aislada (A) Aislada (A) Aislada
suelo
Clasificacion (5RU) (5RU)
Suelo Suelo (SRU) Suelo Rural | (SRU) Suelo Rural | (SRU) Suelo Rural
del suelo
Rural Rural
1
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(ARR) . Agricola (ARR) ' Agricola (ARR) Agricola
Residencial Rural; | Residencial Rural; Residencial Rural
(ARR) (ARR) (PE/CPN) (PE/CPN) !
, , ., ., (PE/CPN)
Agricola Agricola Proteccion Proteccion .,
Uso de suelo ) ) ) ) L L. Proteccion
Residencial | Residencial | Ecoldgica/ Ecoldgica/ L.
., ., Ecologica/
Rural Rural Conservacion del | Conservacion del .,
) . ) . Conservacion  del
Patrimonio Patrimonio . .
Patrimonio Natural
Natural Natural
Numero de lotes 44
Area 1til de lotes 61.123,44 m2
Area de vias 8.131,57 m2
Area Afectacién Vial Macro lote 3,72 m2
Area Verde Y Equipamiento Comunal 1-2-3-4-5 10.652,68 m2
Area De Faja De Proteccion De Quebrada (lotes) 544,95 m2
Area Municipal 1-2-3 (faja de proteccion de quebrada) 2462,01 m2
Area bruta del terreno (Area Total) 82.918,37 m2

El numero total de lotes, producto del fraccionamiento, es de 44, signados del uno (1) al
cuarenta y cuatro (44) cuyo detalle es el que consta en los planos aprobatorios que forman parte
de la presente Ordenanza.

El area total del predio No. 5023302, es la que consta en la Resolucion de Regularizacion de
Excedentes o Diferencia de Areas de terreno No. 172-2017, del 11 de mayo de 2017, emitida por
la Direccion Metropolitana de Catastro y se encuentra rectificada y regularizada de
conformidad al Art. 2256 del Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito.

El area total del predio No. 5203467, es la que consta en la Cedula Catastral No. 657, del 03 de
mayo de 2017, emitida por la Direcciéon Metropolitana de Catastro y se encuentra rectificada y

regularizada de conformidad al Art. 2256 del Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano
de Quito.

El area total del predio No. 5203468, es la que consta en la Cedula Catastral No. 658, del 03 de
mayo de 2017, emitida por la Direcciéon Metropolitana de Catastro y se encuentra rectificada y

regularizada de conformidad al Art. 2256 del Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano
de Quito.

El area total del predio No. 5784964, es la que consta en la Resolucion de Regularizacion de
Excedentes o Diferencia de Areas de terreno inscrita el 25 de octubre de 2019, emitida por la
Direccion Metropolitana de Catastro y se encuentra rectificada y regularizada de conformidad
al Art. 2256 del Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito.

El drea total del predio No. 594873, es la que consta en la Resolucion de Regularizacion de
Excedentes o Diferencia de Areas de terreno inscrita el 25 de octubre de 2019, emitida por la
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Direccion Metropolitana de Catastro y se encuentra rectificada y regularizada de conformidad
al Art. 2256 del Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito.

Articulo 5.- Zonificacion de los lotes.- Los lotes fraccionados modificaran la zonificacion
vigente conforme se detalla a continuacion: Al (A602-50); Forma de Ocupacion del Suelo (A)
Aislada; Uso Principal del Suelo (ARR) Agricola Residencial Rural; COS en Planta Baja: 50%,
COS Total 100%; a excepcion de los lotes 21 y 22 que modificaran la zonificacion vigente
conforme se detalla a continuacion: A1 (A602-50); A31 (PQ); Forma de Ocupacion del Suelo (A)
Aislada; Uso Principal del Suelo (ARR) Agricola Residencial Rural, (PE/CPN) Proteccion
Ecoldgica/ Conservacion del Patrimonio Natural; COS en Planta Baja: 50%, COS Total 100%.

Articulo 6.- Clasificacion del Suelo. - Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion
vigente esto es (SRU) Suelo Rural.

Articulo 7.- Area Verde y de Equipamiento Comunal.- Los copropietarios del predio donde se
encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado “Las
Palmeras II Etapa”, se les exonera del porcentaje del 15% de contribucion de areas verdes y
equipamiento comunal por ser considerado de interés social; sin embargo de manera libre y
voluntaria transfieren al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, como dreas verdes y
areas de equipamiento comunal el drea de 10.652,68 m? del area util de los lotes, de
conformidad al siguiente detalle:

AREAS VERDES Y EQUIPAMIENTOS COMUNALES
LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Norte: Propiedad Particular
- Ld=113.12m
Sur: Lote N°3 42.01m
Lote N°9 47.09m 59-10m
Area Verde y Ifropiedad Particular
Equipamiento Area Verde y | 821Im
Comunal 1 Este: Equipamiento Ld=47.62m 2.666,40m?
Comunal 2 18.97m
Calle E2M Ld=20.44m
Oeste: Propiedad Particular
Lote N°2 0.80m
Calle E2I 0.19m Ld=19.66m
Ld=18.67m
LINDERO En parte Total SUPERFICIE
A Norte: Propiedad Particular
Area Verde 'y - Ld=56.51 m
Equipamiento 1.681.99m?
Comunal 2 Sur: Calle E2M Ld=2663m | '
Lote N° 10 4296m oo
13
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Area Municipal 1 9.75m
Fste: Lote N° 21 2012m 2987m
Oeste: Area Verde y
Equipamiento - 18.97m
Comunal 1
LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Norte: Lote N° 19
- 53.02m
Area Verde y Sur: Lote N° 16 21.04m
Equipamiento Lote N° 17 18.22m Ld=56.09m
Comunal 3 Lote N° 18 16.83m 1.580,45m?
Este: Calle de los Nisperos | 28.96m
Oeste: Lote N° 13 23.00m
Lote N° 15 6.11m 2-1m
LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Norte: Lote N° 24
- 52.83m
Sur: Lote N° 25 - 52.89m
Este: Propiedad Particular | 28.98m
Area. Ve:rde Y| Oeste: Calle de los Nisperos
Equipamiento - 28.97m 477 69
Comunal 4 Sur; Lote N° 28 : 45.14m '
S‘jg; 83DVerde Ld=30.99m
Este: Equipamiento y Ld=39.95m
Comunal 6 8.96m
Oeste: Propiedad Particular | 9.19m
LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Norte: Area Municipal 3 - Ld=97.10m
Sur: Lote N°33 18.93m
Calle S3C Ld=46.20m
Area Verde y Lote N° 34 16.44m LD=172.14m
Equipamiento Lote N° 43 18.79m
Comunal 5 Calle S3B Ld=46.21m 3.246.15m2
Lote N° 44 25.57m
Este: Propiedad Particular | 61.07m
Oeste: Propiedad Particular | ,, -, 4.54m

Articulo 8.- De la franja de Proteccion de Quebrada (Area Municipal).- Los copropietarios del

asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social “Las Palmeras II Etapa”,
transfieren al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito de manera voluntaria como Area
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Municipal, un area total de 2.462,01 m2 del Area Municipal establecidas en la franja de
proteccion de Quebrada y Talud, de conformidad al siguiente detalle:

AREA MUNICIPAL
LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Norte: Quebrada
Area Municipal ) Ld=46.85m
3F . 4 L5ur Lote N° 21 i Ld=49.09m
aja e ;
Proteccion de | Este: Calle de los Nisperos | _ 10.00m 471.17m?
Quebrada) Oeste: Area  Verde y
Equipamiento - 9.75m
Comunal 2
LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Norte: Quebrada
- Ld=59.17m
Sur: Lote N° 22 - Ld=59.96m
Area Municipal | Este: Propiedad Particular | _ 12.08m
2 p
(Faja de Oeste: Calle de los Nisperos 1011m o 1o
. 12m
Proteccién  de Sur: Area  Verde y
Quebrada) Equipamiento - Ld=57.21m
Comunal 5
Este: Area Municipal 4 i 22 16m
Oeste: Propiedad Particular | 16.33m
LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Norte: brad
) orte Quebrada - Ld=89.95m
Area Municipal _
3 Sur: Area  Verde y
(Faja de Equipamiento - Ld=97.10m
Proteccion  de Comunal 5 1.393,72m2
Quebrada) Este: Propiedad Particular | 17.88m
Oeste: Propiedad Particular 2 16m

Articulo 9.- Calificacion de Riesgos.- El asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado “Las Palmeras II Etapa”, debera cumplir y acatar las
recomendaciones que se incluyen en el Informe Técnico IT-ECR102-AT-DMGR-2020, de 26 de
agosto de 2020, adjunto al Oficio GADDMQ-SGSG-2020-1522-OF, de 31 de agosto de 2020, el
cual especifica la calificacion de riesgo del asentamiento humano de hecho y consolidado “Las
Palmeras II Etapa”, determinando: “Movimientos en masa: el AHHYC “Las Palmeras II Etapa” en
general presenta un Riesgo Moderado Mitigable para todos lotes frente a deslizamientos.”
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La aprobacion de este AHHYC, se realiza en exclusiva consideracion a que en el Informe
Técnico de Evaluacion de Riesgos y sus alcances se concluye expresamente que el riesgo para el
asentamiento es mitigable; y, por tanto, no pone en riesgo la vida o la integridad de las
personas, informe cuya responsabilidad es exclusiva de los técnicos que lo suscriben.

Los copropietarios del predio, en un plazo no mayor a un afo a partir de la inscripcion de la
presente ordenanza en el Registro de la Propiedad, deberan presentar el cronograma de obras
y/o medidas de mitigacion de riesgos elaborado por un especialista técnico, ante la Direccion
Metropolitana de Gestion de Riesgos, la misma que pondra en conocimiento de la Secretaria de
Seguridad y de la Jefatura de Seguridad Ciudadana de la Administracion Zonal Los Chillos,
caso contrario el Concejo Metropolitano podra revocar la presente ordenanza, notificandose del
particular a la Agencia Metropolitana de Control, para que se inicie las acciones pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control realizara el seguimiento en la ejecucion y avance de las
obras de mitigacion hasta la terminacion de las mismas.

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, a través de la instancia correspondiente y una
vez sancionada la presente Ordenanza, deberd actualizar el Informe de Regulacion
Metropolitana (L.LR.M.), de acuerdo con las observaciones o recomendaciones establecidas en el
Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad vy
Gobernabilidad, que sefalan las amenazas de origen natural o antropico que pueden generar
distintos niveles de riesgo que condicionen o limiten el aprovechamiento y utilizacion del suelo
seguin sus vulnerabilidades, y debera darse cumplimiento a lo dispuesto en el numeral 1.2 de la
Ordenanza Metropolitana No. 210, de 12 de abril de 2018, que contiene el Plan de Uso y
Ocupacion del Suelo del Distrito Metropolitano de Quito.

Articulo 10.- De las vias. - El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado “Las Palmeras II Etapa”, contempla un sistema vial de uso publico, debido a que
éste es un asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social de 56 afios de
existencia, con 43.18 % de consolidacién de viviendas y se encuentra ejecutando obras de
infraestructura, razon por la cual los anchos viales se sujetaran al plano adjunto a la presente
ordenanza.

Se regularizan las vias con el siguiente ancho:

Calle E2I 8.00m.
Calle E2M 10.00m.
Calle de los Nisperos 10.00m.
Calle S3C 8.00m.
Calle S3B 8.00m.

Articulo 11.- De las obras a ejecutarse. - Las obras civiles y de infraestructura a ejecutarse en el
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social, son las siguientes:
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Calzadas 100%
Aceras 100%
Bordillos 100%
Agua potable 80%
Alcantarillado 80%
Electricidad 80%

Articulo 12.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad de las
obras civiles y de infraestructura, sera de cinco (5) afios, de conformidad al cronograma de
obras presentado por los copropietarios del inmueble donde se ubica el asentamiento humano
de hecho y consolidado de interés social, y aprobado por la mesa institucional, plazo que se
contard a partir de la fecha de inscripcion de la presente Ordenanza en el Registro de la
Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.

Las obras de infraestructura podran ser ejecutadas, mediante gestion individual o concurrente
bajo las siguientes modalidades: gestion municipal o publica, gestion directa o cogestion de
conformidad a lo establecido en el articulo 3722 del Codigo Municipal para el Distrito

Metropolitano de Quito. El valor por contribucién especial a mejoras se aplicara conforme la
modalidad ejecutada.

Articulo 13.- Del control de ejecucion de las obras. - La Administracion Zonal Los Chillos
realizara de oficio, el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras civiles y de
infraestructura hasta la terminacion de las mismas, para lo cual se emitira un informe técnico
tanto del departamento de fiscalizacion como del departamento de obras publicas cada
semestre. Su informe favorable final, expedido por la Administracion Zonal Los Chillos, sera
indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 14.- De la multa por retraso en ejecucion de obras. - En caso de retraso en la ejecucion
de las obras civiles y de infraestructura, los copropietarios del inmueble sobre el cual se ubica el
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado “Las Palmeras II
Etapa”, se sujetara a las sanciones contempladas en el Ordenamiento Juridico Nacional y
Metropolitano.

Articulo 15.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto del fraccionamiento
donde se encuentra ubicado el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado “Las Palmeras II Etapa”, quedan gravados con primera, especial y preferente
hipoteca a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, gravamen que regira una
vez que se adjudiquen los lotes a sus respectivos beneficiarios y que se podran levantar con el
cumplimiento de las obras civiles y de infraestructura conforme a la normativa vigente. El
gravamen constituido a favor de la Municipalidad deberd constar en cada escritura
individualizada.
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Articulo 16.- De la Protocolizacion e inscripcion de la Ordenanza. - Los copropietarios del
predio del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado “Las
Palmeras II Etapa”, deberan protocolizar la presente Ordenanza ante Notario Publico e
inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus
documentos habilitantes.

En caso de no inscribir la presente ordenanza, ésta caducara en el plazo de tres (03) afios de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 3714 del Codigo Municipal para el Distrito
Metropolitano de Quito.

La inscripcion de la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad servira como titulo de
dominio para efectos de la transferencia de dreas verdes y de la franja de Proteccion de
Quebrada (Area Municipal).

Articulo 17.- De la particion y adjudicacion. - Se faculta al sefior Alcalde para que mediante
resolucion administrativa, proceda con la particion administrativa correspondiente. Dicha
resolucion de particion y adjudicacion se protocolizara ante un Notario Publico y se inscribira
en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, la misma que sin otra
solemnidad constituira titulo de dominio del beneficiario. Cuando por efectos de la particion y
adjudicacion administrativas se produjeren controversias de dominio o derechos personales
entre el beneficiario del acto administrativo y quien pretenda ser titular del derecho de dominio
sobre los derechos y acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas seran conocidas y
resueltas por el juez competente en juicio ordinario.

Articulo 18.- Solicitudes de ampliacion de plazo. - Las solicitudes de ampliacion de plazo para
ejecucion de obras civiles y de infraestructura, seran resueltas por la Administracion Zonal
correspondiente.

La Administracion Zonal Los Chillos debera notificar a los copropietarios del asentamiento 6
meses antes a la conclusion del plazo establecido.

La Administracion Zonal Los Chillos realizara el seguimiento en la ejecucion y avance del
cronograma de obras civiles y de infraestructura hasta la terminacion de las mismas.

Dichas solicitudes para ser evaluadas, deberdn ser presentadas con al menos tres meses de
anticipacion a la conclusion del plazo establecido para la ejecucion de las obras referidas y
debidamente justificadas.

Articulo 19.- Potestad de ejecucion. - Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar el
auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el obligado no
hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los valores invertidos por
la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los intereses correspondientes.
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Disposiciones Generales

Primera. - Todos los anexos adjuntos al proyecto de regularizacion son documentos habilitantes
de esta Ordenanza.

Segunda. - De acuerdo al Oficio GADDMQ-5GSG-2020-1522-OF, de 31 de agosto de 2020,
emitido por el Director Metropolitano de Gestion de Riesgos, de la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad, remite el Informe Técnico Actualizado IT-ECR102-AT-DMGR-
2020, de 26 de agosto de 2020, los copropietarios del asentamiento deberan cumplir las
siguientes disposiciones, ademas de las recomendaciones generales y normativa legal vigente
contenida en este mismo oficio.

Se dispone que los propietarios y/o posesionarios del AHHC, no construyan mas viviendas en
el macro lote evaluado, ni aumenten pisos/ plantas sobre las edificaciones existentes, hasta que
el proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se determine su normativa de
edificabilidad especifica que deberd constar en sus respectivos Informes de Regulacion
Metropolitana (IRM), previa emision de la licencia de construccion de la autoridad competente
que es la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda (STHV).

La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC “Las
Palmeras II Etapa”, lo descrito en el presente informe, especialmente referente a la calificacion
del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones técnicas,
socializando la importancia de su cumplimiento en reduccion del riesgo y seguridad ciudadana.

Disposicion Final. - Esta ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su sancidn, sin
perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial, Gaceta Municipal o la pagina web
institucional de la Municipalidad.

Dada en el Coliseo de la Liga Deportiva Barrial de Nayon, en sesion modalidad presencial, del
Concejo Metropolitano de Quito, el 14 de septiembre de 2021.

ISAAC Firmado

digitalmente por
SAMUEL ISAAC SAMUEL

BYUN OLIVO syun oLivo

Abg. Isaac Samuel Byun Olivo
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (E)

CERTIFICADO DE DISCUSION

El Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito (E), certifica que la presente
ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en la sesion No. 149 ordinaria, de 08 de

19



Viernes 22 de octubre de 2021 Tercer Suplemento N° 564 - Registro Oficial

junio de 2021; y, la sesién No. 172 ordinaria, de 14 de septiembre de 2021. Distrito
Metropolitano de Quito, 21 de septiembre de 2021.

Firmado
ISAAC digitalmente
SAMUEL  por ISAAC

BYUN OLIVO SAMUEL BYUN
OLIVO

Abg. Isaac Samuel Byun Olivo
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (E)

Alcaldia del Distrito Metropolitano. - Distrito Metropolitano de Quito, 21 de septiembre de 2021

EJECUTESE:

JORGE Firmado
digitalmente por

HOMERO JORGE HOMERO
YUNDA YUNDA MACHADO

Fecha: 2021.09.21

MACHADO  16:3337-0500'

Dr. Jorge Yunda Machado
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Jorge Yunda Machado,
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el 21 de septiembre de 2021.- Distrito
Metropolitano de Quito, 21 de septiembre de 2021.

ISAAC Firmado

digitalmente por
SAMUEL ISAAC SAMUEL

BYUN OLIVO syun oLivo

Abg. Isaac Samuel Byun Olivo
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (E)
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ORDENANZA No. 158-2021-AHC
EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el
“derecho a un hadbitat sequro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su
situacion social y econdmica”.

El Concejo Metropolitano y la Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial
“Regula Tu Barrio”, y de la Comision de Ordenamiento Territorial, gestionan procesos
tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y consolidados que se
encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el efecto un proceso socio
organizativo, legal y técnico, que permita determinar el fraccionamiento de los lotes, en cada
asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso de regularizacion.

El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Comité Pro-
Mejoras “La Esperanza”, ubicado en la parroquia Calderon, tiene una consolidacion del 89,66%,
al inicio del proceso de regularizacion contaba con 12 afios de existencia; sin embargo, al
momento de la sancién de la presente Ordenanza cuenta con 16 afios de asentamiento, 29
numero de lotes a fraccionar y 108 beneficiarios.

Dicho asentamiento humano de hecho y consolidado fue reconocido mediante Ordenanza
Metropolitana ntimero 0252, sancionada el 23 de mayo del 2012, por el senor Alcalde del
Distrito Metropolitano de Quito, protocolizada el 11 de junio de 2012, ante el Dr. Lider Moreta,
Notario Cuarto Encargado del Cantén Quito.

El articulo 12 de la Ordenanza mencionada establece: “Articulo 12.- De la Protocolizacion de la
Ordenanza.- Los copropietarios de los predios donde se asienta el Comité Pro Mejoras La Esperanza, se
comprometen en el plazo de ciento veinte dias (120), contados a partir de la fecha de sancion de la presente
Ordenanza, a protocolizarla ante Notario Piiblico e inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito, con todos sus documentos habilitantes; caso contrario el Concejo Metropolitano
revocard la presente Ordenanza, notificindose del particular al Comisario de la Zona para que inicie las
acciones pertinentes.”

El articulo 3714 del Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, establece:
“Articulo 3714.- Caducidad.- Las ordenanzas de regularizacion que no hayan sido inscritas en el
Registro de la Propiedad dentro del plazo de tres afios desde su expedicion, caducardn de forma

automatica.”

La Resolucion No. C-062-2019, Reformatoria de la Resolucion No. C037-2019 del Concejo
Metropolitano de Quito, determinan los pardmetros integrales para la identificacion de los
asentamientos humanos de hecho y consolidados existentes hasta la fecha de aprobacién de
dichas Resoluciones, y de la misma manera la priorizacion del tratamiento de los asentamientos
humanos, la metodologia del andlisis y revision, y presentacion de los informes
ratificatorios/rectificatorios se los realizara de acuerdo a los plazos sefialados en la norma,
dentro de esta priorizacion el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
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denominado Comité Pro-Mejoras “La Esperanza” se encuentra en el grupo PRIMERO (1)
puesto NUEVE (9).

La Resolucion No. 005-COT-2019, emitida por la Comision de Ordenamiento Territorial, en la
continuacion de la sesion No.008-ordinaria efectuada el 13 de septiembre de 2019, resolvio:
“Regresar el expediente del Comité Pro-Mejoras “La Esperanza”, a la Unidad Especial “Regula Tu
Barrio”, a fin de que se realice una mesa de trabajo con la Procuraduria Metropolitana y se elabore un
andlisis sobre la caducidad de la Ordenanza para explotar la posibilidad de elaborar una nueva propuesta
a una reforma de ordenanza. Para lo cual se deberd remitir a la Secretaria General del Concejo
Metropolitano de Quito el expediente con la propuesta de solucién en un plazo de 15 dias...”

Mediante Mesa de Trabajo, efectuada el 19 de septiembre de 2019 entre los personeros de la
Procuraduria Metropolitana y la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”-Calderén, dando
cumplimiento a lo establecido en la Resolucion No. 005-COT-2019, emitida por la Comision de
Ordenamiento Territorial, en la continuacion de la sesion No.008-ordinaria efectuada el 13 de
septiembre de 2019 en la misma que se concluy6 y se recomend¢ lo siguiente:

En sus conclusiones:

. “Al no haber sido inscrita en el Registro de la Propiedad la Ordenanza, dentro del plazo
establecido en la Ordenanza que regula los asentamientos humanos de hecho consolidados, la ordenanza
automaticamente ha caducado, por consiguiente el beneficiario ha perdido el derecho que le generd la
ordenanza por su no ejercicio durante el plazo sefialado en la misma.

. Por consiguiente, se deberia devolver el expediente a la Unidad Especial Regula Tu Barrio, a fin
de que se inicie el proceso de regularizacion del asentamiento.”

En sus recomendaciones:

o “Al tratarse de un Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social, la Unidad
Especial Regula Tu Barrio, inmediatamente iniciard el proceso de regularizacion actualizando la
informacion Socio Organizativa, legal y técnica, los cuales servirdn para requerir a las dependencias
municipales que intervienen en el proceso de reqularizacion sus informes.

. Obtenidos los informes requeridos, la Unidad Especial Requla Tu Barrio, convocard a una Mesa
Técnica Institucional, a fin de que la misma apruebe el Informe Socio Organizativo Legal y Técnico
(SOLT) referente a la reqularizacion integral del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de
Interés Social denominado Comité Pro Mejoras La Esperanza.

. Una vez que la mesa emita su informe aprobatorio, el expediente serd remitido por la Unidad

Especial Regula Tu Barrio, a la Secretaria del Concejo para su revision y tratamiento ante la respectiva
Comision.”
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Mediante Resolucion No. 011-COT-2020, la Comision de Ordenamiento Territorial, en la
continuacion de la sesion No. 018 - extraordinaria efectuada el 22 de mayo de 2020, una vez
conocido el informe de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, respecto a los Procesos
Integrales de Regularizacion de los Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados de
Interés Social, que deben regresar a dicha Unidad para que la Mesa Institucional emita los
informes correspondientes; Resolvio: aceptar el pedido formulado por la Unidad Especial
“Regula Tu Barrio”, para que realice las acciones y tramites necesarios, asi como la actualizacion
de los trazados viales, de los asentamientos humanos de hecho y consolidados de interés social,
que se adjuntan en el Oficio Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2020-0263-O, con el fin de
subsanar los inconvenientes que actualmente presentan; para que cuando sean puestos en
conocimiento de la Comisidon de Ordenamiento Territorial, se encuentren subsanados,
respetando el orden de priorizacion, conforme lo determina la Resolucion No. C 037-2019 de 16
de julio de 2019, reformada por la Resolucion No. C 062-2019 de 20 de agosto de 2019 del
Concejo Metropolitano de Quito.

El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social no cuenta con reconocimiento
legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” gestiond
el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la poblacion beneficiaria de
servicios basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos propietarios cuenten con titulos de
dominio que garanticen su propiedad y el ejercicio del derecho a la vivienda, adecuada y digna,
conforme lo prevé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente al fraccionamiento del
predio sobre el que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés
social denominado Comité Pro-Mejoras “La Esperanza”, a fin de garantizar a los beneficiarios el
ejercicio de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos de calidad.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Vistos los Informes Nros. IC-O-2017-272 de 02 de marzo de 2017; IC-COT-2021-030 de 19 de
febrero de 2021 e IC-COT-2021-060 de 22 de julio de 2021, expedidos por la Comision de
Ordenamiento Territorial.

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante
“Constitucion”), establece que: “Las personas tienen derecho a un hdbitat sequro y saludable,
vy a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social y econdmica.”;

Que, el articulo 31 de la Constitucion, expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute pleno

de la ciudad vy de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia social,
respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del
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derecho a la ciudad se basa en la gestion democratica de ésta, en la funcion social y ambiental de
la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

Que, el articulo 240 de la Constitucion, establece que: “Los gobiernos auténomos descentralizados
de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrin facultades legislativas en
el ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales (...)”;

Que, el articulo 266 de la Constitucion, establece que: “Los gobiernos de los distritos
metropolitanos autonomos ejercerdn las competencias que corresponden a los gobiernos
cantonales y todas las que sean aplicables de los gobiernos provinciales y regionales, sin perjuicio
de las adicionales que determine la ley que regule el sistema nacional de competencias. En el
ambito de sus competencias y territorio, y en uso de sus facultades, expedirin ordenanzas
distritales.”;

Que, el literal c) del articulo 84 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion (en adelante “COOTAD”), sefala las funciones del gobierno del
distrito auténomo metropolitano, “c) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico
para lo cual determinard las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o
cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion metropolitana,
asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas comunales.”;

Que, los literales a) y x) del articulo 87 del COOTAD, establece que las funciones del Concejo
Metropolitano, entre otras, son: “a) Ejercer la facultad normativa en las materias de
competencia del gobierno auténomo descentralizado metropolitano, mediante la expedicion de
ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resoluciones; (...) x) Regular mediante ordenanza la
delimitacion de los barrios y parroquias urbanas tomando en cuenta la configuracion territorial,
identidad, historia, necesidades urbanisticas y administrativas y la aplicacién del principio de
equidad interbarrial.”;

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las
ordenanzas municipales;

Que, el articulo 486 del COOTAD, reformado establece que: “Cuando por resolucién del érgano
de legislacion 'y fiscalizacion del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano, se requiera reqularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de interés
social ubicados en su circunscripcion territorial en predios que se encuentren proindiviso, la
alcaldesa o el alcalde, a través de los drganos administrativos de la municipalidad, de oficio o a
peticion de parte, estard facultado para ejercer la particion administrativa (...)";

Que, el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito
establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia
exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo, ejerciendo el
control sobre el mismo;
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito, establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante
ordenanza, sobre los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la
ordenacion urbanistica del Distrito;

la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” es la dependencia encargada de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal
del suelo, en procura de agilitar la emision de informes y demas tramites pertinentes
para la legalizacion de barrios dentro del marco de planificacion y el ordenamiento de
la ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la Resolucion No. A0010 de 19 de
marzo de 2010;

el Libro IV.7., Titulo II del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito,
establece los procesos y procedimientos para la regularizacion integral de los
asentamientos humanos de hecho y consolidados, asi como su declaratoria de interés
social, para aquellos asentamientos que cumplen las condiciones socioecondmicas,
legales y fisicas establecidas para el efecto;

el articulo 3681, ultimo parrafo del Céddigo Municipal para el Distrito Metropolitano de
Quito, establece que con la declaratoria de interés social del asentamiento humano de
hecho y consolidado dard lugar a la exoneracion referentes a la contribucion de dreas
verdes;

el articulo 3693 del Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, establece:
“Ordenamiento territorial.- La zonificacion, el uso y ocupacion del suelo, la trama vial y las
dreas de los lotes u otras caracteristicas del asentamiento humano de hecho y consolidado, serin
aprobadas por el Concejo Metropolitano de acuerdo a criterios técnicos, sin desatender a las
condiciones territoriales del asentamiento. En caso de que la realidad del asentamiento asi lo
requiera, el Concejo Metropolitano podrd aprobar para los lotes, dreas de excepcion inferiores a
las dreas minimas establecidas en la zonificacion vigente y, de ser posible, deberd contemplar lo
establecido en los planes de ordenamiento territorial.”;

el articulo 3695 del Cddigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, en su
parte pertinente de la excepcion de las areas verdes dispone: “(...) El faltante de dreas
verdes serd compensado pecuniariamente con excepcion de los asentamientos declarados de
interés social (...)";

la Ordenanza No. 001 del 29 de marzo de 2019, que contiene el Céddigo Municipal para
el Distrito Metropolitano de Quito, determina en su disposicién derogatoria lo
siguiente: “...Derdguense todas las Ordenanzas que se detallan en el cuadro adjunto (Anexo
Derogatorias), con excepcion de sus disposiciones de cardcter transitorio hasta la verificacion del

efectivo cumplimiento de las mismas...”;
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

mediante Ordenanza Municipal mediante Ordenanza No. 0252, sancionada por el
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el 23 de mayo de 2012, se aprobd el
asentamiento humano de hecho y consolidado denominado Comité Pro-Mejoras “La
Esperanza”, ubicado en la parroquia Calderdn, la misma que caduco de conformidad a
lo establecido en el articulo 3714 del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano
de Quito, el cual establece: “Articulo 3714.- Caducidad.- Las ordenanzas de regularizacion
que no hayan sido inscritas en el Registro de la Propiedad dentro del plazo de tres arios desde su

expedicion, caducardn de forma automdtica.”

mediante Resolucién No. C 037-2019, reformada por Resolucién No. C 062-2019, se
establecen los parametros integrales para la identificacion de todos los asentamientos
humanos de hecho y consolidados existentes hasta la fecha de aprobacion de dicha
Resolucidn, asi como la priorizacion de su tratamiento, la metodologia de su andlisis,
revision y presentacion de los informes ratificatorios/rectificatorios de acuerdo a los
plazos sefialados en la norma;

mediante Resolucion No. C-062-2019, Reformatoria de la Resolucion No. C037-2019 del
Concejo Metropolitano de Quito, determinan los pardmetros integrales para la
identificacion de los asentamientos humanos de hecho y consolidados existentes hasta
la fecha de aprobacion de dichas Resoluciones, y de la misma manera la priorizacion del
tratamiento de los asentamientos humanos, la metodologia del andlisis y revision, y
presentacion de los informes ratificatorios/rectificatorios se los realizara de acuerdo a
los plazos sefialados en la norma, dentro de esta priorizacion el asentamiento humano
de hecho y consolidado de interés social denominado Comité Pro-Mejoras “La
Esperanza” se encuentra en el grupo UNO (1) puesto NUEVE (9);

mediante Resolucion No. 011-COT-2020, la Comision de Ordenamiento Territorial, en la
continuacion de la sesion No. 018 - extraordinaria efectuada el 22 de mayo de 2020, una
vez conocido el informe de la Unidad Especial “Regula Ta Barrio”, respecto a los
Procesos Integrales de Regularizacion de los Asentamientos Humanos de Hecho y
Consolidados de Interés Social, que deben regresar a dicha Unidad para que la Mesa
Institucional emita los informes correspondientes; Resolvio: “aceptar el pedido formulado
por la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, para que realice las acciones y trdmites necesarios,
asi como la actualizacién de los trazados viales, de los asentamientos humanos de hecho y
consolidados de interés social, que se adjuntan en el Oficio Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-
2020-0263-0, con el fin de subsanar los inconvenientes que actualmente presentan; para que
cuando sean puestos en conocimiento de la Comision de Ordenamiento Territorial, se encuentren
subsanados, respetando el orden de priorizacion, conforme lo determina la Resolucion No. C 037-
2019 de 16 de julio de 2019, reformada por la Resolucion No. C 062-2019 de 20 de agosto de
2019 del Concejo Metropolitano de Quito.”;

la Mesa Institucional virtual mediante la aplicacion Zoom, reunida el 10 de septiembre

de 2020, integrada por: Ing. Jessica Castillo, Delegada de la Administradora Zonal
Calderon; Abg. Lorena Donoso, Directora Juridica de la Administraciéon Zonal
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Que,

Que,

Que,

Calderdn; Arq. Sergio Peralta, Delegado de la Direcciéon Metropolitana de Catastro; Ing.
Luis Albadn, Delegado de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgo; Arg.
Elizabeth Ortiz, Delegada de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda; Argq,
Miguel Hidalgo, Coordinador de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” Calderdn, Ing.
Paulina Vela, Responsable Socio-Organizativa de la Unidad Especial “Regula Tu
Barrio” Calderdn; Arq. Elizabeth Jara, Responsable Técnica de la Unidad Especial
“Regula Tu Barrio” Calderén; y, Dr. Daniel Cano, Responsable Legal de la Unidad
Especial “Regula Tu Barrio” Calderdn, aprobaron el Informe Socio Organizativo Legal
y Técnico N°. 002-UERB-AZCA-SOLT-2020, de 14 de septiembre de 2020, habilitante de
la Ordenanza de reconocimiento del asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social, denominado Comité Pro-Mejoras “La Esperanza”, ubicado en la
Parroquia Calderdn, a favor de sus copropietarios;

el informe de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 106-AT-DMGR-
2018, de 27 de abril de 2018, en la calificacion del riesgo determina que: “Riesgo por
movimientos en masa: el AHHYC “La Esperanza” de la parroquia Calderon de acuerdo a las
condiciones morfoldgicas, litolégicas y elementos expuestos se manifiesta que presenta un Riesgo
Bajo, considerando que los lotes 6 y 25 podrian presentar problemas de subsidencia al estar
ubicados en la pequeria quebrada que atraviesa el sector.”;

mediante Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0650-OF, de 21 de agosto de 2019,
emitido por el Director Metropolitano de Gestion de Riesgos, de la Secretaria General
de Seguridad y Gobernabilidad remite un alcance al informe No. 106-AT-DMGR-2018,
de 27 de abril de 2018, en el cual sefala: “Tomando en cuenta que la calificacion del riesgo
frente a movimientos en masa es aquella que debe ser considerada en los procesos de legalizacion
o regularizacion de la tenencia de la tierra, la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos se
ratifica-rectifica en la calificacion del nivel del riesgo frente a movimientos en masa, indicando
que el AHHYC La Esperanza en general presenta un Riesgo Bajo Mitigable, sin embargo los
lotes seis (6) y veinte cinco (25) presentan un Riesgo Moderado Mitigable ya que podrian
presentar problemas de subsidencia al estar ubicados en la pequeiia quebrada que atraviesa al
sector.”;

mediante Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2020-1460-OF, de 24 de agosto de 2020,
emitido por el Secretario General de Gobernabilidad remite un alcance al Oficio Nro.
GADDMOQ-SGSG-DMGR-2019-0650-OF, de 21 de agosto de 2019, en el cual sefiala: “En
el oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0650-OF, se menciona lo siguiente:
"Considerando que la calificacion del riesgo frente a movimientos en masa es aquella que debe ser
considerada en los procesos de legalizacion o regularizacion de la tenencia de tierra, la Direccion
Metropolitana de Gestion de Riesgos se ratifica-rectifica en la calificacion del nivel del riesgo
frente a movimientos en masa, indicando que el AHHYC La Esperanza en general presenta un
Riesgo Bajo Mitigable, sin embargo los lotes 6 y 25 presentan un Riesgo Moderado Mitigable ya
que podrian presentar problemas de subsidencia al estar ubicados en la pequeria quebrada que
atraviesa el sector.”;
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Una vez analizada la informacion disponible, es necesario precisar que no es posible la generacion
de procesos de subsidencia en la zona donde se localiza el Comité Pro-mejoras “La Esperanza”,
debido a su contexto geoldgico y morfoldgico. Sin embargo, al reconocerse una quebrada rellena,
el proceso que podria darse corresponde a un hundimiento del terreno, en caso de presentarse las
condiciones propicias para su generacion.

En tal virtud, la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos, determina que el AHHC La
Esperanza en general presenta un Riesgo Bajo Mitigable ante movimientos en masa, sin
embargo los lotes 6 y 25 presentan un Riesgo Moderado Mitigable, ya que podrian presentar
problemas de hundimiento al estar ubicados sobre una quebrada que atraviesa el sector.”;

Que, mediante decision de la Comision de Ordenamiento Territorial en sesion Ordinaria No.
014, de 10 de enero de 2020, se solicita la elaboracion de un alcance al Informe Técnico
contenido en el Informe N°® 013-UERB-AZCA-SOLT-2016, de 28 de septiembre de 2016.,
para que se determinen todos los lotes inferiores a la zonificacion propuesta como lotes
por excepcion; y,

Que, mediante Informe Técnico s/n de fecha 16 de agosto de 2020, emitido por la responsable
técnica de la UERB-AZCA, se realiza un alcance del Informe Técnico contenido en el
Informe N°® 013-UERB-AZCA-SOLT-2016, de 28 de septiembre de 2016, en el que
conforme al articulo 3693 del Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito,
se determinan como lotes por excepcion a todos aquellos que tengan una superficie
inferior a la zonificacion propuesta.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264 numerales
1y 2y 266 de la Constitucion de la Reptblica del Ecuador; Art. 84 literal c), Art. 87 literales a)
y x); Art. 322 del Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial Autonomia vy
Descentralizacion; Art. 2 numeral 1, Art. 8 numeral 1 de la Ley de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito.

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE APRUEBA EL PROCESO INTEGRAL DE REGULARIZACION DEL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL
DENOMINADO COMITE PRO-MEJORAS “LA ESPERANZA”, UBICADO EN LA
PARROQUIA CALDERON A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS.

Articulo 1.- Objeto.- La presente ordenanza tiene por objeto reconocer y aprobar el
fraccionamiento del predio No. 3522876 (referencial), su via, transferencia de dreas verdes,
municipales y mantener su zonificacion; sobre la que se encuentra el asentamiento humano de
hecho y consolidado de interés social denominado Comité Pro-Mejoras “La Esperanza”,
ubicado en la parroquia Calderdn a favor de sus copropietarios.
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Articulo 2.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos presentados
para la aprobacion del presente acto normativo son de exclusiva responsabilidad del proyectista
y de los copropietarios del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Comité Pro-Mejoras “La Esperanza”, ubicado en la parroquia Calderodn, y de los
funcionarios municipales que revisaron los planos y los documentos legales y/o emitieron los
informes técnicos habilitantes de este procedimiento de regularizacion, salvo que estos hayan
sido inducidos al engafio o al error.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir
reclamos de terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad del técnico y de los
copropietarios del predio.

Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio que
forma parte integrante de esta Ordenanza.

Los copropietarios del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Comité Pro-Mejoras “La Esperanza”, ubicado en la parroquia Calderdn, se
comprometen a respetar las caracteristicas de los lotes establecidas en el Plano y en este
instrumento; por tanto, no podran fraccionarlos o dividirlos.

El incumplimiento de lo dispuesto en la presente Ordenanza y en la normativa metropolitana y
nacional vigente al respecto, dara lugar a la imposicion de las sanciones correspondientes.

Articulo 3.- Declaratoria de interés social.- Por las condiciones del asentamiento humano de
hecho y consolidado, se lo aprueba considerandolo de interés social de conformidad con la

normativa vigente.

Articulo 4.- Especificaciones técnicas.-

Nro. Predio: 3522876 referencial
Zonificacion actual: D3 (D203-80)
Lote minimo: 200 m2
Forma de ocupacion del suelo: (D) Sobre linea fabrica
Uso Principal: (RU2) Residencial urbano 2
Clasificacion de suelo: (SU) Suelo Urbano
Area 1til de lotes: 5.354,63
A

rea de quebrada rellena en lotes 112,35
(6y25):
Area verde: 320,12
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Area Quebrada Rellena en Area

70,12
Verde 2:
Area de vias: 2294 89
Area de afectacion vial: 3277
Area bruta del terreno:
(Area Total) 8.184,88

El nimero total de lotes, producto del fraccionamiento, es de 29 signados del uno (1) al veinte y
nueve (29), cuyo detalle es el que consta en los planos aprobatorios que forman parte de la
presente Ordenanza.

El drea total del predio No. 3522876 /(referencial), es la que consta en la Cédula Catastral en
UNIPROPIEDAD documento No.603 de fecha 2017-04-19 otorgada por la Direccion
Metropolitana de Catastro, para que en cumplimiento a la Ordenanza No. 126 sancionada el 19
de julio del 2016, se proceda a corregir la superficie constante en los registros, area de terreno a
regularizar es de ocho mil ciento ochenta y cuatro coma ochenta y ocho metros cuadrados
(8184.88m2), legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de
Quito, el 08 de mayo de 2017, se encuentran rectificadas y regularizadas de conformidad al
Articulo 2256 del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito.

Articulo 5.- Zonificacion de los lotes.- Los lotes fraccionados mantendran la zonificacion en: D3
(D203-80); forma de ocupacion: (D) sobre linea de fabrica; lote minimo 200,00 m2; ntiimero de
pisos: 3 pisos; COS planta baja 80%, COS total 240%; Uso principal: (RU2) Residencial Urbano 2.

Articulo 6.- Clasificacion del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion
vigente, esto es (SU) Suelo Urbano.

Articulo 7.- Area verde.- El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Comité Pro-Mejoras “La Esperanza”, conforme a la normativa vigente se les
exonera de la contribucion del 15% del drea verde, por ser considerado como un asentamiento
declarado de interés social; sin embargo, de manera libre y voluntaria transfieren al Municipio
del Distrito Metropolitano de Quito como contribucién de dreas verdes, un drea total de 320,12
m2 del drea util de los lotes, de conformidad al siguiente detalle:

AREA VERDE
LINDERO EN
PARTE TOTAL SUPERFICIE

Norte: | Calle E12 Nairobi 15.34
Area Verde 1 R

Sur: Propledad 15.35 m. 200.10 m?2

Particular
Este: Lote 25 13.17 m.
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QOeste: | Lote 26 12.92 m.
Norte: Propledad 710 m.
Particular
Area Verde 2A: | Sur: Calle E12 Nairobi 11.87 m.
Area Municipal
Este: . .
ste Quebrada Rellena 1341 m 115.90 m2
Qeste: | Lote 5 12.45 m.
Norte: Propledad 190 m.
Particular
Area Verde 2B: | Sur: Vértice 0.00 m.
Este: Lote 6 4.17m.
. A ;o 4.12 m2
Oeste: | Area Municipal 457m.
Quebrada Rellena

Articulo 8.- Del Area Municipal (Quebrada Rellena).- El sentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social denominado Comité Pro-Mejoras “La Esperanza”, de manera libre
y voluntaria transfieren al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito como contribucién de
areas municipal (quebrada rellena), un area total de 70,12 m2, el mismo que atraviesa el drea
verde 2A, de conformidad al siguiente detalle:

AREA MUNICIPAL: QUEBRADA RELLENA
LINDERO EN
PARTE TOTAL SUPERFICIE
Norte: ProPledad 647 m.
Particular
Sur: Calle E12 Nairobi 3.26 m.
Area Municipal Lote 6 12.81 m. en
Quebrada Este: Area Verde 2B 8.24 m. longitud
Rellena: ) 457 m. | desarrollad
a 70.12 m2
Oeste: | Area Verde 2A 13.41 m. en
longitud
desarrollad
a

Articulo 9.- Lotes por excepcion.- Por tratarse de un asentamiento de hecho y consolidado de
interés social, se aprueban por excepcion esto es, con dreas inferiores a las minimas establecidas
en la zonificacion vigente, los lotes: 1, 2, 3, 4, 5, 6, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22,
23,24,25,28y 29.

Articulo 10.- Lotes con afectacion de quebrada rellena.- Los lotes nimeros: 6 y 25 estan

afectados parcialmente por un relleno de quebrada, por lo tanto deberan seguir el proceso
correspondiente para su transferencia, cumpliendo lo dispuesto en la normativa municipal para
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el Distrito Metropolitano de Quito, contemplado en su articulo 2209 del Cédigo Municipal para
el Distrito Metropolitano de Quito, para efectos de la habilitacion de su suelo.

Articulo 11.- Calificacion de Riesgos.- El asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado Comité Pro Mejoras del Barrio Jardines de Bellavista, debera cumplir
y acatar las recomendaciones que se encuentran determinadas los informes de la Direccion
Metropolitana de Gestion de Riesgos niimero 106-AT-DMGR-2018, de 27 de abril de 2018, el
mismo que en la calificacion del riesgo determinan que: “Riesgo por movimientos en masa: el
AHHYC “La Esperanza” de la parroquia Calderon de acuerdo a las condiciones morfoldgicas, litologicas
y elementos expuestos se manifiesta que presenta un Riesgo Bajo, considerando que los lotes 6 y 25
podrian presentar problemas de subsidencia al estar ubicados en la pequesia quebrada que atraviesa el
sector.”

Asi como las constantes en el Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0650-OF, de 21 de
agosto de 2019, emitido por el Director Metropolitano de Gestion de Riesgos, de la Secretaria
General de Seguridad y Gobernabilidad remite el alcance al informe No. 106-AT-DMGR-2018,
de 27 de abril de 2018, en el cual senala: “Tomando en cuenta que la calificacion del riesgo frente a
movimientos en masa es aquella que debe ser considerada en los procesos de legalizacion o reqularizacion
de la tenencia de la tierra, la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos se ratifica-rectifica en la
calificacion del nivel del riesgo frente a movimientos en masa, indicando que el AHHYC La Esperanza en
general presenta un Riesgo Bajo Mitigable, sin embargo los lotes seis (6) y veinte cinco (25) presentan
un Riesgo Moderado Mitigable ya que podrian presentar problemas de subsidencia al estar ubicados en
la pequeria quebrada que atraviesa al sector.”

Igualmente las determinadas en el Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2020-1460-OF, de 24 de
agosto de 2020, emitido por el Secretario General de Gobernabilidad quien remite un alcance al
Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0650-OF, de 21 de agosto de 2019, en el cual sefiala:
“En el oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0650-OF, se menciona lo siguiente: “Considerando
que la calificacién del riesgo frente a movimientos en masa es aquella que debe ser considerada en los
procesos de legalizacion o regularizacion de la tenencia de tierra, la Direccion Metropolitana de Gestion
de Riesgos se ratifica-rectifica en la calificacion del nivel del riesgo frente a movimientos en masa,
indicando que el AHHYC La Esperanza en general presenta un Riesgo Bajo Mitigable, sin embargo los
lotes 6 y 25 presentan un Riesgo Moderado Mitigable ya que podrian presentar problemas de subsidencia
al estar ubicados en la pequernia quebrada que atraviesa el sector.”

Una vez analizada la informacion disponible, es necesario precisar que no es posible la generacion de
procesos de subsidencia en la zona donde se localiza el Comité Pro-mejoras “La Esperanza”, debido a su
contexto geoldgico y morfologico. Sin embargo, al reconocerse una quebrada rellena, el proceso que podria
darse corresponde a un hundimiento del terreno, en caso de presentarse las condiciones propicias para su
generacion.

En tal virtud, la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos, determina que el AHHC La Esperanza
en general presenta un Riesgo Bajo Mitigable ante movimientos en masa, sin embargo los lotes 6 y 25
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presentan un Riesgo Moderado Mitigable, ya que podrian presentar problemas de hundimiento al estar
ubicados sobre una quebrada que atraviesa el sector.”

Los copropietarios del predio, en un plazo no mayor a un afo a partir de la inscripcién de la
presente ordenanza en el Registro de la Propiedad, deberan presentar el cronograma de obras
y/o medidas de mitigacion de riesgos elaborado por un especialista técnico, ante la Direccién
Metropolitana de Gestion de Riesgos, la misma que pondra en conocimiento de la Secretaria de
Seguridad y de la Jefatura de Seguridad Ciudadana de la Administracion Zonal Calderdn para
su conocimiento y control respectivo. En el caso de no haberse presentado el cronograma de
obras referido, el Concejo Metropolitano podra revocar la presente ordenanza, notificandose del
particular a la Agencia Metropolitana de Control, para que se inicie las acciones pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control sera notificada con el cronograma y realizara el
seguimiento en la ejecucion y avance de las obras de mitigacion hasta la terminacion de las
mismas.

La aprobacion de este AHHYC, se realiza en exclusiva consideracion a que en el Informe
Técnico de Evaluacion de Riesgos y sus alcances, se concluye expresamente que el riesgo para el
asentamiento es mitigable; y, por tanto, no ponen en riesgo la vida o la inseguridad de las
personas, informe cuya responsabilidad es exclusiva de los técnicos que lo suscriben.

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, a través de la instancia correspondiente y una
vez sancionada la presente Ordenanza, deberd actualizar el Informe de Regulacion
Metropolitana (I.R.M.), de acuerdo con las observaciones o recomendaciones establecidas en el
Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y
Gobernabilidad, que sefialan las amenazas de origen natural o antrdpico que pueden generar
distintos niveles de riesgo que condicionen o limiten el aprovechamiento y utilizacion del suelo
seguin sus vulnerabilidades, y debera darse cumplimiento a lo dispuesto en el numeral 1.2 de la
Ordenanza Metropolitana No. 210, de 12 de abril de 2018, que contiene el Plan de Uso y
Ocupacion del Suelo del Distrito Metropolitano de Quito.

Articulo 12.- De la via.- El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Comité Pro-Mejoras “La Esperanza”, contempla un sistema vial de uso publico,
debido a que éste es un asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social de 16
anos de existencia, con 89,66 %, de consolidacion de viviendas y se encuentra ejecutando obras
civiles y de infraestructura, razon por la cual los anchos viales se sujetaran al plano adjunto a la
presente Ordenanza.

Se regulariza la via con el siguiente ancho:

Calle E12 Nairobi 10,00 m.

Articulo 13.- De la Protocolizacion e inscripcion de la Ordenanza. - Los copropietarios del
predio del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Comité
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Pro-Mejoras “La Esperanza”, deberan protocolizar la presente Ordenanza ante Notario Pablico
e inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus
documentos habilitantes.

En caso de no legalizar la presente ordenanza, ésta caducara en el plazo de tres (03) afios de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 3714 del Cédigo Municipal para el Distrito
Metropolitano de Quito.

La inscripcion de la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito, servira como titulo de dominio para efectos de la transferencia de areas
verdes y municipal a favor del Municipio.

Articulo 14.- De la particion y adjudicacion.- Se faculta al sefior Alcalde para que mediante
resolucion administrativa, proceda con la particion administrativa correspondiente. Dicha
resolucion de particion y adjudicacion se protocolizara ante un Notario Publico y se inscribira
en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, la misma que sin otra
solemnidad constituira titulo de dominio del beneficiario.

Cuando por efectos de la particion y adjudicacion administrativas se produjeren controversias
de dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto administrativo y quien pretenda
ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y acciones del lote o bien inmueble
fraccionado, estas serdn conocidas y resueltas por el juez competente en juicio ordinario.

Articulo 15.- Solicitudes de ampliacidn de plazo.- Las solicitudes de ampliacion de plazo para
la presentacion del cronograma de mitigacion de riesgos; y, la ejecucion de obras de mitigacion
de riesgos seran resueltas por la Administracion Zonal correspondiente.

La Administracion Zonal Calderén, debera notificar a los copropietarios del asentamiento 6
meses antes a la conclusion del plazo establecido.

La Administracion Zonal Calderdn, realizard el seguimiento en la ejecucion y avance del
cronograma de obras de mitigacion hasta la terminacion de las mismas.

Dichas solicitudes para ser evaluadas, deberdn ser presentadas con al menos tres meses de
anticipacion a la conclusion del plazo establecido para la ejecucion de las obras referidas y
debidamente justificadas.

Articulo 16.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar el
auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el obligado no
hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los valores invertidos por
la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los intereses correspondientes.
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Disposiciones Generales

Primera.- Todos los anexos adjuntos al proyecto de regularizacion son documentos habilitantes
de esta Ordenanza.

Segunda.- De acuerdo al Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0650-OF, de 21 de agosto
de 2019, y a su alcance remitido mediante Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2020-1460-OF,
de 24 de agosto de 2020, emitido por el Secretario General de Gobernabilidad, el asentamiento
debera cumplir las siguientes disposiciones, ademds de las recomendaciones generales y

normativa vigente contenida en este mismo oficio y en el Informe Técnico de evaluacion de
riesgos nimero 106-AT-DMGR-2018, de 27 de abril de 2018.

o Se dispone que mediante mingas comunitarias se mantengan limpios los sumideros y
alcantarillas de las calles internas para evitar afectacion de la via y las viviendas en caso de
lluvias fuertes.

. Se dispone que los propietarios/posesionarios de los lotes donde el suelo es de tierra
implementen sistemas adecuados de conduccion de agua lluvia en el interior de su predio para
prevenir erosion y desgaste del suelo.

. Se dispone que los propietarios de los lotes 6 y 25 realicen las obras de conduccion de
aguas de escorrentia considerando que segun la cartografia disponible estos lotes estan
atravesados por una quebradilla.

La Unidad Especial “Regula Tu Barrio” debera comunicar a la comunidad del AHHYC “La
Esperanza” lo descrito en el presente informe, especialmente la calificacion del riesgo ante las
diferentes amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones técnicas.

Finalmente, solicitarle que el articulado referente a la realizacion del estudio y cronograma de
obras mitigacion sea incluido en el cuerpo de la Ordenanza de regularizacion de AHHYC en
mencion.

Disposicion Final.- Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancion, sin
perjuicio de su publicacion en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada en el Coliseo de la Liga Deportiva Barrial de Nayon, en sesion modalidad presencial, del
Concejo Metropolitano de Quito, el 14 de septiembre de 2021.

ISAAC Firmado

digitalmente por
SAMUEL ISAAC SAMUEL

BYUN OLIVO syunoLIvo

Abg. Isaac Samuel Byun Olivo
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (E)
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CERTIFICADO DE DISCUSION

El Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito (E), certifica que la presente
ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en la sesion No. 149 ordinaria, de 08 de
junio de 2021; y, la sesion No. 172 ordinaria, de 14 de septiembre de 2021. Distrito
Metropolitano de Quito, 21 de septiembre de 2021.

ISAAC Firmado
digitalmente por

SAMUEL ISAAC SAMUEL

BYUN OLIVOByunoLIvo

Abg. Isaac Samuel Byun Olivo
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (E)
Alcaldia del Distrito Metropolitano. - Distrito Metropolitano de Quito, 21 de septiembre de
2021.

EJECUTESE:

JORGE Firmado
digitalmente por

HOMERO  joret Homero
YUNDA YUNDA MACHADO

Fecha: 2021.09.21

MACHADO 16:32:37-0500'
Dr. Jorge Yunda Machado
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Jorge Yunda Machado,
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el 21 de septiembre de 2021.- Distrito
Metropolitano de Quito, 21 de septiembre de 2021.

ISAAC Firmado
digitalmente por

SAMUEL ISAAC SAMUEL

BYUN OLIVO syunoLivo

Abg. Isaac Samuel Byun Olivo
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (E)
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