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Nro. 062-2019

ORDENANZA QUE ESTABLECE EL PROCEDIMIENTO PARA LA
REGULARIZACION PRIORITARIA Y ADJUDICACION DE PREDIOS EN
ASENTAMIENTOS HUMANOS DE HECHO MEDIANTE LADECLARATORIA
DE UTILIDAD PUBLICA EN EL'SUELO URBANO Y-DE EXPANSION
URBANA DEL CANTON LOJA

EL CONCEJO'CANTONAL DE LOJA
CONSIDERANDO:

Que, el Art. 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (CRE), establece:
‘Las personas tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una
vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion econémica”.

Que, el Art. 321 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (CRE),
determina: “El Estado reconoce y garantiza el dereche a la propiedad en sus
formas publicas, privada, comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta
y que debera cumplir su funcion setial'y 'ambiental”.

Que, el Art. 57 del Codigo Orgdnicorde Qrganizacion| Territorial, Autonomia y
Descentralizacion  (CQOTAD), _establece: “Al’ concejo  municipal le
corresponde: ...I) Conocer las declaraciones de utilidad publica o de interés
social de los bienes~materia de expropiacién resueltos por el alcalde,
conformelasley;”

Que, el Art. 446 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), determina: “Con el objeto de ejecutar planes
de desarrollo social, propiciar programas de urbanizacién y de vivienda de
interés social, manejo sustentable del ambiente y de bienestar colectivo, los
gobiernos regionales, provinciales, metropolitanos y municipales, por
razones de utilidad publica o interés social, podran declarar la expropiacion
de bienes, previa justa valoracion, indemnizacion«y el pago.de conformidad
con la ley. Se prohibe todo tipo de confiscacion...”.

Que, el Art. 447 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), establece: “Para realizar expropiaciones, las
maximas autoridades administrativas deos gobiernos regional, provincial,
metropolitano o municipal, ‘resolveran la 'declaratoria de utilidad publica,
mediante-acto.debidamente motivado en el que constara en forma obligatoria
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la individualizacion del bien o bienes requeridos y los fines a“los que se
destinara...”.

Que, el Art. 470 inciso cuarto del Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacién (COOTAD), determina; “. (. Se entendera por
reestructuracién de lotes un nuevo trazado de’parcelaciones defectuosas,
que podréa imponerse obligatoriamente. con alguno de estos fines: a)
Regularizar la configuracién de los-lotes; y, b)Distribuir equitativamente entre
los propietarios los beneficios y cargas dela ordenacién urbana.”

Que, el Art. 472 _del.Cédigo Organico_de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), establece: “Para la fijacion de las superficies
minimas en-los fraccionamientos urbanos se atendera a las normas que al
efecto contenga el plan de ordenamiento territorial...”.

Que, el Art. 476 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion - (COOTAD), determina: “Si de hecho 'se ‘realizaren
fraccionamientos sin aprobacion de la municipalidad,  quienes directa o
indirectamente las hubieran llevado a cabo o se hubieran beneficiado en
alguna forma de ellas, no adquiriran-derecho _alguno frente. a terceros vy la
municipalidadpodra sancionar_con\una multa equivalente al avalto del
terreno a los responsables; excepto cuando el concejo-municipal o distrital
convalide el fraccionamiento no autorizado de asentamientos de interés
social consolidados.”

Que, el Art. 596 Ibidem, establece:. “Con el objeto de regularizar los
asentamientos humanos de hechoen suelo urbano y de expansion
urbana, 'de propietarios particulares, los gobiernos auténomos
descentralizados metropolitanos o municipales, mediante resoluciéon del
organo legislativo, pueden declarar esos predios de utilidad publica e interés
social con el proposito de dotarlos de servicios basicos y definir la'situacion
juridica de los posesionarios, adjudicandoles los lotes correspondientes”.

Que, el inciso segundo del Art. 596 Ibidem, establece:-“Cada Gobierno
Autonomo Descentralizado municipal.o metropolitano-establecera mediante
ordenanza los. criterios para considerar un®asentamiento humano como
consolidade” o cualquier otra definicion. que requiera a fin de viabilizar la
legalizacion de asentamientos humanos .de ‘interés social en sus
cireUnscripciones territoriales,en atencién-a sus propias realidades...”.

Que, el Art. 74 de la Ley‘Organica'de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion
de Suelo (EOOTUGS), define: “Se entiende por asentamiento humano de
hecho aguelasentamiento humano caracterizado por una farma de
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ocupacion del territorio que no ha considerado el planeamiento-urbanistico
municipal o metropolitano establecido, o que se encuentra.en zona de riesgo,
y que presenta inseguridad juridica respecto de la‘\tenencia del suelo,
precariedad en la vivienda y déficit de.infraestructuras-y servicios basicos”.

Que, el Art. 76 deda Ley Organica de:Ordenamiento Territarial, Uso y Gestion de
Suelo (LOOTUGS), establece: “Los Gobiernos Autonomos Descentralizados
municipales o metropolitanos, en“el. plan de.uso y gestion del suelo,
determinaran zonas que deban ser objeto de-un proceso de regularizacion
fisica y legal de forma prioritaria, ent.cumplimiento de la funcién social y
ambiental-de la-propiedad. Para ‘ello, se contara previamente con un
diagnéstico-integral que establezca la identificacion de los beneficiarios, la
capacidad de.integracion urbana del asentamiento humano, la ausencia de
riesgos para la poblacion y el respeto al patrimonio natural y cultural, de
conformidad con la legislacion vigente. Esta declaratoria se realizara en el
componente urbanistico del plan de uso y gestion del suelo...”.

En uso de las facultades legales que le concede la Ley,
EXPIDE:
La siguiente:

ORDENANZA QUE ESTABLECE EL PROCEDIMIENTO PARA LA
REGULARIZACION PRIORITARIAY ADJUDICACION DE PREDIOS EN
ASENTAMIENTOS HUMANOS DE HECHO MEDIANTE LA DECLARATORIA
DE UTILIDAD PUBLICA EN EL SUELO URBANO Y DE EXPANSION
URBANA DEL CANTON LOJA

CAPITULO |
GENERALIDADES

Art. 1.- Objeto.- La presente Ordenanza tiene por objeto la regularizacion
prioritaria de los asentamientos humanos que,. por.sus caracteristicas de
ocupacion, juridicidad, por no ser parte-de la planificacién urbanistica son
calificados como. asentamientos humanos. de hecho, en los términos aqui
definidos'y como tales deben.someterse a lo«que ‘estipulan las leyes vy la
presente Ordenanza.

Art. 2.- Ambito.- La presente Qrdenanza se aplicara en los asentamientos
humanos de-hecho ubicados enlas areas urbanas y de expansion urbana
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del canton Loja, segun lo establecido en el Componente Urbanistico del Plan
de Uso y Gestion del Suelo del cantén Loja.

Art. 3.- Glosario.- Para efecto de la presente Ordenhanza se,empleara el
siguiente glosario de términos:

Asentamiento de hecho.- Se-entiende por.asentamiento humano de hecho
aquel asentamiento humano caracterizado por-una forma de ocupacion del
territorio que no ha considerado el planeamiento urbanistico municipal
establecido, o que se encuentra en zona de riesgo, y que presenta
inseguridad juridica-respecto de la tenencia del suelo, precariedad en la
vivienda-y déficit de infraestructuras y-servicios basicos.

Asentamientoshumanos.- Son conglomerados de pobladores que se
asientan de modo concentrado o disperso sobre un territorio.

Avaluo del terreno.- Es el valor exclusivo del suelo. Servira de base para la
determinacion de impuestos y para otros efectos tributarios, 'y no tributarios
considerados en esta Ordenanza.

Beneficios.- Se consideran beneficios'las rentas\y/o utilidades potenciales
generadas en los bienes inmuebles, a partir del’ aprovechamiento del suelo
derivado® de la asignacion ' de <los, usos .y ‘las edificabilidades
establecidas en el plan de-/usoy. gestion del 'suelo y sus instrumentos
complementarios.

Bienes de - dominio publico.- Son.bienes de dominio publico aquellos cuya
funcidon es+la. prestacion de servicios publicos de competencia de cada
gobierno autonomo descentralizado a los que estan directamente
destinados.

Los bienes de dominio publico son inalienables, inembargables e
imprescriptibles; en consecuencia, no tendran valor alguno les.actos, pactos
o sentencias, hechos concertados o dictados en contravencion a esta
disposicion.

Cargas derivadas de la Ordenacién Urbanistica.- Son'los gravamenes,
imposiciones, afectacionesy cesiones obligatorias de'suelo, derivados de la
aplicacién de los instrumentos de+planeamiento urbanistico y gestion de
suelo.

Los pagos de las cargas al Municipio de'Loja se realizaran en dinero o en
especie como: suelo urbanizado, vivienda de interés social, equipamientos
comunitarios o infraestructura.
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Los pagos en especie no suplen el cumplimiento de las cesiones ni de las
obligaciones urbanisticas, ni pueden confundirse con estas.

Densidad Poblacional Bruta.- Es el resultado de dividir la_poblacion total
sobre el area total del terreno, excluyendo equipamiento urbano, areas
verdes urbanas, zonas no urbanizables y poligonos industriales.

Expansion urbana.- Es el suelo rural que podréa ser habilitado para su uso
urbano de conformidad con el/Plan.de Uso y.Gestion del Suelo. El suelo rural
de expansion urbana sera siempre colindante con el suelo urbano del cantén,
a excepcion-de~los casos especiales que se definan en la normativa
secundaria. :

Expropiacion.- Con el objeto de ejecutar planes de desarrollo social,
propiciar programas de urbanizaciéon y de vivienda de interés social, manejo
sustentable del ambiente y de bienestar colectivo, los gobiernosiregionales,
provinciales, metropolitanos y municipales, por razones de utilidad publica o
interés social, podran declarar la expropiacién de bienes, previa justa
valoracion, indemnizacion y el pago de conformidadcon'la ley. Se prohibe
todo tipo de confiscacion.

Fraccionamientos.- Son los procesos mediante.los.cuales un predio se
subdivide en varios predios a través.de una autorizacion del Municipio de
Loja; que viabiliza el registro-e-individualizacién de predios, solares o lotes
resultantes, los cuales pueden tener distintos condicionamientos vy
obligaciones en funcion de lo previsto en‘el respectivo Plan de Uso y Gestion
del Suelo:

Interés social.- La vivienda de interés social es la vivienda adecuada y digna
destinada a los grupos de atencidn prioritaria y a la poblacion en situacion
de pobreza o vulnerabilidad, en especial la que pertenece a los' pueblos
indigenas, afroecuatorianos y montubios.

Plan Parcial.- Los planes parciales tienen por objeto la regulacion
urbanistica y de gestion de suelo_detallada. para ' los “‘poligonos de
intervencion territorial en suelo urbano yen suelo rural de-expansion urbana.

Reestructuracion de lotes:= Se refiere a un nuevotrazado de parcelaciones
defectuosas, que podra imponerse obligatoriamente con alguno de estos
fines:

a) Regularizar la.configuracion de los otes; v,
b) Distribuirequitativamente entrelos propietarios los beneficios y cargas de
la ordenacién-urbana.
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Servicios basicos.- Se refiere a las redes, espacios e instalaciones
principalmente publicas necesarias para el adecuado funcionamiento de la
ciudad y el territorio.

Suelo urbano.- El suelo urbano es elocupado porasentamientos humanos
concentrados' que estan dotades:tetal o parcialmente, de infraestructura
basica y<servicios publicos, 'y que constituyen ‘un sistema continuo e
interrelacionado de espacios publicos y privados. Estos asentamientos
humanos pueden ser de diferentes-escalas e’incluyen nucleos urbanos en
suelo rural.

Superficies minimas.- Para la fijacion de las superficies minimas en los
fraccionamientos -urbanos se atendera a las normas que al efecto contenga
el Plan de Ordenamiento Territorial y el Plan de Uso y Gestion del Suelo. Los
Notarios y el Registrador de la Propiedad, para la suscripcion e inscripcion
de una escritura de fraccionamiento respectivamente, < exigiran la
autorizacion del ejecutivo de este nivel de gobierno, concedida para el
fraccionamiento de los terrenos.

Utilidad publica.- Para realizar expropiacionés, la maxima autoridad
administrativa.del canton resolvera ‘la declaratoria “de’ utilidad publica,
mediante acto debidamente-mativado encel que constara en forma obligatoria
la individualizacion del bien o bienes-requeridos.y los fines a los que se
destinara.

Art. 4.- Principios Generales.- Los principios que rigen para la presente
Ordenanza son:

1. Garantia del derecho a la vivienda.- Todo asentamiento humano de
hecho tendra derecho a beneficiarse de las disposiciones de la presente
Ordenanza.

2. Obligatoriedad e inmediatez.- Todas las Direcciones o Jefaturas que
intervengan en el proceso de regularizacién de  losasentamientos
humanos de:hecho deberan atender en-forma diligente-y oportuna los
requerimientos. administrativos, técnicos, financieros o legales,
respetando lo que determina’la Constitucion; la Ley y la Ordenanza.

3. Denuncia por el uso del suelo o el trafico de tierras. - Es la obligacién
de denunciar-sobre el uso ilegaldel suelo o el trafico del suelo urbano y
de expansion.urbana con anterioridad al inicio o dentro del proceso de
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regularizacion para acogerse a los beneficios otorgados-'en esta
normativa.

CAPITULOII

IDENTIFICACION DEL BIENY RECONOCIMIENTO DE LOS
"ASENTAMIENTOS - HUMANOS DE HECHO

Art. §.- Sectores objeto de regularizacion: prioritaria y adjudicacion de
predios.- Constituyen sectores objeto de regularizacion prioritaria y
adjudicacion de predios, aquellos que se encuentren ubicados dentro del
area urbana o de expansion urbana de acuerdo a la clasificacion del suelo
cantonal, que constituyan asentamientos humanos de hecho. La
clasificacion del suelo es independiente de la asignacion politico-
administrativa de la parroquia como urbana y rural. (LOOTUGS. Art. 17)

No constituyen sectores objeto de regularizacion prioritaria-y adjudicacion de
predios, aquellos que se encuentren en zonas no urbanizables, de riesgo
geologico, zonas de proteccion, areas de reserva forestal, margenes de
proteccion de rios y quebradas, areas verdes'y.comunales; y, los bienes de
dominio publico

Art. 6.- Asentamiento humano de hecho.- Se considera asentamiento humano
de hecho aquel asentamiento humano “caracterizado por una forma de
ocupacion del territorio'que no.-ha considerado el planeamiento urbanistico
municipal establecido, o que se encuentra en zona de riesgo, y que presenta
inseguridad “juridica-respecto de‘la tenencia del suelo, precariedad en la
vivienda'y déficit-de infraestructuras y servicios. (LOOTUGS, Art. 74)

Segun la potestad que da el inciso segundo del Art. 596 del COOTAD, los
asentamientos humanos de hecho, dentro del Municipio de Loja, para ser
considerados como tales deberan cumplir ademas contfas siguientes
condiciones:

1. Presentar un grado de consolidacién de minimo 35 hab:/Ha de densidad
poblacional-bruta; »

2. Un minimo de 20 nucleos familiares emplazados'en el area a regularizar.

3. Que exista por lo menos el 50%-de viviendas en relacion al nimero de
familias existentes en cada asentamiento.

Art. 7.- Posesion pacifica individual.- Para que un asentamiento humano de
hecho identificado como tal, pueda someterse al proceso de regularizacion
prioritaria y-adjudicacion predial se requiere que los interesados demuestren



Registro Oficial — Edicién Especial N° 942 Jueves 30 de mayo de 2019 — 9

estar en posesion individual, pacifica, publica y manifiesta por un ‘periodo
minimo de cinco afios y que no tengan otro bien dentro del.cantén Loja, ya
que se adjudicara un lote por cada posesionario.

CAPITULO.HI
PROCEDIMIENTOS

Art. 8.- Inicio del proceso.- El proceso<administrativo de regularizacién de
asentamienfos.de-hecho mediante-elprocedimiento normado en la presente
Ordenanzay,debera iniciarse de oficio, segun el Art. 76 de la LOOTUGS. Los
asentamientos. humanos de hecho a regularizarse deberan constar en el
Plan de Uso y Gestion del Suelo y su regularizacion debera realizarse en un
plazo maximo de dos afios a partir de la aprobacion del mencionado
instrumento de planificacion.

Art. 9.- De la Planificacion.- Garantizando el desarrollo urbanistico armonico
del sector a regularizarse, asi como una vivienda digha, el Municipio de Loja
impondra procedimientos de reestructuracion .parcelaria; de integracion y
unificacién delotes; asi como, la transferencia de areas'verdes y comunales,
margenes de proteccion o-areas destinadas al uso publico; esto es, vias,
calles; aceras y bordillos, de conformidad-con los porcentajes dispuestos por
elArt. 424 del COOTAD.

Art. 10.- Obligatoriedad de levantamiento de informacién.- El Municipio de
Loja " deberd realizar un levantamiento de informacion fisica vy
socioeconomica de todos los asentamientos humanos de hecho localizados
en su jurisdiccion, segun lo dispone el Art. 75 de la LOOTUGS.

Art. 11.- Del Organismo Técnico.- El organismo que se encargara de fa.emision
de los informes técnicos para la aplicacion de la presente ordenanza estara
conformado por: la Direccién de Planificacion, quien lo dirigira;la Jefatura de
Regulacion y Control Urbano; y, la Jefatura de Avallos y Catastros.

Como instancias de apoyo estaran: un/a-Secretario/a designada de
cualquiera de'las Dependencias Técnicas-senaladas.en.el inciso anterior, la
Jefatura<de Promocion Popular, la Procuraduria ‘Sindica, la Gerencia de
Gestion Ambiental, UMAPAL-y.Registro de la Propiedad.

Art. 12.- Determinacién del area'a regularizarse.- El organismo técnico,
establecera-la~delimitacion del area del asentamiento humano de hecho a
regularizarse;—en-~funcion del »-levantamiento de informacién fisica



10 — Jueves 30 de mayo de 2019 Edicion Especial N° 942 — Registro Oficial

estableciendo la cabida, linderos, edificaciones existentes;. topografia,
instalaciones, en forma georreferenciada en el Datum WGS84.Z217S.

Art. 13.- Censo socio econdmico.- El organismo técnico realizara a través de
la Jefatura de Proyectos con el apoye de la Jefatura-de Promocién Popular
un censo socie.economico de lasfamilias asentadas en el predio; verificando
su calidad‘de posesionarias de buena fe y el tiempe minimo de posesion,
haciendo constar: el numero dewcédula de‘identidad del beneficiario,
documentos que demuestren 'la) calidad ‘de beneficiarios (declaracion
juramentada), certificado del.Registro, de la Propiedad en donde certifique
que el _posesionario no tenga—otro’ bien en el cantén Loja y demas
documentos-que-sirvan para comprobar la posesion, sean estas promesas
de compraventa.o resoluciones de posesion efectiva.

Previo a la elaboracién del censo socio econdémico, la Jefatura de Proyectos
realizara una ficha técnica de la informacion a ser levantada, la. misma que
sera validada por el organismo técnico.

Art. 14.- Informes de factibilidad.- El organismo técnico solicitara informes de
factibilidad técnica a los Departamentos correspondientes,-mismos que
certifiquen que el area determinada para-regularizacion. prioritaria no se
-encuentre.en zona de riesgo no.mitigable, que no se.encuentre en zonas de
proteccion ambiental o ecosistemas.fragiles; que ‘exista la posibilidad de
dotar de los sistemas de Soporte; esto €s, agua potable, alcantarillado y
accesibilidad y los que considere necesarios para garantizar las condiciones
de habitabilidad:

Art. 15.- Informe previo del Organismo Técnico.- El organismo técnico en
base a los informes sectoriales, emitira un requerimiento motivado a la
Autoridad ‘Cantonal, en la que recomendara disponer mediante acto
administrativo el inicio del proceso de regularizacion y adjudicacion a través
de la declaratoria de utilidad publica e interés social del asentamiento
humano de hecho de acuerdo a lo que dispone el Articulo 596 del COOTAD,
el mismo que se inscribira en el Registro de la Propiedad.

Art. 16.- Declaratoria de utilidad® publica:=" Para iniciar ‘el proceso de
regularizacién prioritaria de asentamientos humanos de hecho; el érgano
legislativo mediante Resolucion procedera a-declarar de utilidad publica e
interés social, mediante acto-debidamente motivado en el que constara en
forma obligatoria la individualizacion del bien o bienes requeridos y los fines
a que sedestinaran, segun lo preven los Arts. 446, 447 y 596 del COOTAD;
y, el Art. 76-de la LOOTUGS previo informe del Organismo Técnico, con el
proposito de.realizar la planificacién urbanistica, dotarlos de sepvci®s
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basicos y definir la situacion juridica de los posesionarios, adjudicandoles los
lotes correspondientes.

CAPITULO IV
EXPROPIACION, REGULARIZACION Y-ADJUDICACION

Art. 17.- Expropiacion con fines ‘de regularizacion prioritaria.- Una vez
iniciado el proceso deregularizacion en.el,.acto administrativo de declaracion
de utilidad publica del predio donde se emplaza el asentamiento de hecho,
la- maxima._ autoridad podra disponer administrativamente la ocupacion
inmediata del inmueble y estara exenta de realizar la consignacién previa,
segun lo dispuesto en el numeral 1, inciso tercero del Art. 596 del COOTAD.

Art. 18.- Planificaciéon urbanistica.- El Organismo Técnico, a través de la
Direccion de Planificacion, realizara la planificacion urbanistica en base al
estado actual del asentamiento, incluyendo ubicacién. exacta, area total,
areas verdes y comunales, linderos, dimensiones, colindantes, planificacion
vial, estableciendo la singularizacion.de los predios georreferenciados en el
DatumWGS84 Z217S.

Para la/planificacion urbanistica, podra-considerarse proyectos previos en el
caso de que existieran, solo como.referencia. Este instrumento de existir, no
condicionara en modo-alguno‘la-propuesta de disefio urbano que elabore la
Direccion de Planificacion.

Si se evidencia que el sector en proceso de regularizacion no se ajusta al
réegimen del uso y ocupacion del suelo vigente, la municipalidad desde un
inicio establecera las condiciones de uso y ocupacion del suelo para cada
sector. Queda expresamente establecido que las caracteristicas-de lote
minimo seran de 90 m2 y lote maximo de 250 m2. Los indicadores de
edificabilidad seran establecidos ex profeso.

Para |a redefinicion predial de los asentamientos de hecho; y.con la finalidad
de dotar de flexibilidad a los procesos de regularizacion fisica y legal, el lote
podra tener condiciones especiales defraccionamiento u otros parametros
urbanisticos pertinentes. (Inciso 4 de la'Dispaosicién Transitoria Octava de la
LOOTUGS). En caso de que en-el asentamiento, al menos el 75% de los
predios estuvieren edificados con obras,civiles permanentes, se respetara la
cabida existente de todos los predios.
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Art. 19.- Plan Parcial e Informe Definitivo.- El Organismo Técnico desarrollara
el respectivo Plan Parcial, determinando los criterios “técnicos del
asentamiento de hecho, sefialando ademas los beneficiarios del proceso de
regularizacion, las directrices viales, disefios horizontales y verticales, areas
verdes y comunales; con base @ ellos, emitira—el_informe definitivo de
factibilidad:

Si en este informe, se determina que no cumple'con algunos o varios de los
parametros como son: posibilidades de integracion urbana, que el terreno-
materia de regularizacion presente riesgos para la poblacién, que exista
impedimentos para la dotacion de los sistemas de soporte o que se ubiquen
en areas. protegidas, el Municipio de Loja aplicara el instrumento de
declaracién de zonas de interés social en terrenos adecuados.

Art. 20.- Predios sin posesionario.- Los predios resultantes de la planificacion
urbanistica que no tengan posesionario identificado, pasaran-a ser parte del
patrimonio municipal y podran ser vendidos segun lo dispone-el inciso 5 de
la Disposicion Transitoria Octava de la LOOTUGS: “...Si la superficie
considerada para la asignacion de-lotes sociales a los) beneficiarios
identificados es inferior a la extensién dela zona ebjeto de la declaratoria de
regularizacion prioritaria, el excedente <de los lotes resultantes podra
venderse con la finalidad de! financiar das infraestructuras y equipamientos,
en sujecion al principio de corresponsabilidad entre los poderes publicos y la
poblacién afectada.”.

Art. 21.- Resoluciéon Administrativa ' de Adjudicacion.- Cumplido el
procedimiento,.. mediante Resolucion Administrativa del Ejecutivo se
procedera arealizar la adjudicacion de los predios, en los términos previstos
en el informe técnico. La Resolucién sera motivada y en ella constaran el fin
de la Regularizacion y Adjudicacion, los derechos adjudicados determinando
con claridad la individualizacion de cada predio en superficiety linderos, asi
como, la zona, barrio y parroquia al cual perteneciere. Constaran ademas
las areas que por cesion obligatoria pasaran a poder municipal, para vias,
areas verdes o comunales y margenes de proteccion:

El Municipio-de Loja, debera transferir los predios, mediante adjudicacion o
venta directa, sin necesidad de realizar-subastas publicas, exclusivamente a
cada /uno de los posesionaripos, de los (predios privados que fueron
expropiados conforme al Articulo-596 del COOTAD.

Art. 22.- Protocolizacion e inscripeion.- Le corresponde al Municipio de Loja
la solicitud de-inscripcion de las resoluciones administrativas ante el Registro
de la Propiedad. Una vez inscritas, seran entregadas a los beneficiarios.
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Art. 23.- Prohibicion de venta.- Los lotes adjudicados, quedaran constituidos
en patrimonio familiar y no podran ser enajenados durante.un plazo de diez
anos contados a partir de la adjudicacion; luegode [0 cual quedara en
libertad de enajenarse; siempre y-<cuando_no tenga valores de pago
pendientes contra el Gobierno Autdbnomo Descentralizado:

Art. 24.- De los beneficios'y cargas.- Una vez regularizado o adjudicado el
predio, el titular tendra derecho al aprovechamiento del uso del suelo en un
area integrada a la planificacion municipal.’ En contraparte, el titular esta
obligado. a participar en los proyectos” que mediante CEM el municipio
proponga.para mejorar la calidad.de vida de los habitantes del sector a través
de la ejecucion de obra publica.

CAPITULO V
DETERMINACION DEL JUSTO PRECIO DEL INMUEBLE EXPROPIADO

Art. 25.- Pago del justo precio del-inmueble ‘expropiado:.--El pago del justo
precio al propietario ~original del inmueble ~ expropiado cuando
documentadamente haya justificado:de que la'ocupacion del inmueble no se
produjo por su propio consentimiento o acuerdo con los posesionarios, se
realizaré mediante el cobro en condiciones adecuadas a los adjudicatarios
de los lotes-de-terreno.

El certificado de disponibilidad presupuestaria se sustituira con el informe de
financiamiento emitido por la Direccion Financiera del Municipio de Loja. El
costo del metro cuadrado del inmueble expropiado sera determinado por la
Jefatura de Avallos y Catastros, considerandose al efecto la real capacidad
de pago y la condicion socio econdmica de los posesionarios;sobre la base
del valor del predio sin tomar en consideracion las variaciones derivadas del
uso actual del bien o su plusvalia.

Si quien alegaser el propietario.del inmueble que pretende regularizarse lo
hubiere lotizado, o suscrito-con los posesionarios escrituras de compraventa,
promesas de compra venta u otros-contraviniendo disposiciones legales,
ordenanzas o normas, no tendra derecho a pago alguno. En este caso, es
condicion sin exclusion que_-los -posesionarios adjunten la denuncia
correspondienteante la Fiscalia para poder realizar el tramite.
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Art. 26.- Forma de pago del inmueble expropiado.- El pago del justo precio
del inmueble se efectuara mediante titulos' de crédito, con vencimientos
semestrales a un plazo no mayor a veinticinco ,afies-o0 conforme los
respectivos adjudicatarios vayan cancelando el valor de ‘los. inmuebles
adjudicados. Previo al pago del \justo precio “el Gebierno Auténomo
Descentralizado deducira los pagostotales o parciales que los posesionarios
hubieren realizado- a favor del-propietario del.terreno, siempre que fueren
acreditados con documentos quejustifiquen el pago realizado, numeral 4 del
Art. 596 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion,,COOTAD.

Art. 27.- Sancion del-acto administrativo.- Luego de que se haya determinado
el justo precio del valor a cancelar al propietario del inmueble, el organismo
técnico determinara el plazo y los valores a cancelar por parte de los
beneficiarios. Para el efecto se aprobara una ordenanza individual para cada
asentamiento, en donde deberan constar los nombres de los adjudicatarios,
los linderos georreferenciados de los predios, las condiciones de cobro y
pago de los valores de los mismos; asi como las determinantes a las que
deben acogerse para el desarrollo comunitario, derivadas del Plan Parcial.

Art. 28.- Emisidn de titulos de crédito.- Luego de aprobada la ordenanza que
sancionael acto administrativo.de regularizacion prioritaria y adjudicacion de
predios mediante la declaratoria de\utilidad- publica, la Direccion Financiera
emitira los correspondientes titulos-de crédito, valores que se contabilizaran
como fondos de terceros.

Art. 29.- Incumplimiento-de pago.-\En caso de incumplimiento de pago por
parte del beneficiario de la adjudicacion, se procedera a la accidon coactiva.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA.- El Municipio de Loja como parte del proceso. de regularizacion
realizara la construccion de los sistemas publicos de soporte necesarios en las
zonas objeto del proceso de regularizacion, en particular del servicio de agua
segura, saneamiento adecuado y gestion,integral de desechas; los que podran
ser financiadosivia contribucién-especial de ' mejoras.

SEGUNDA.- Las expfopiaciones se notificaran.a’'la Jefatura de Avallos vy
Catastros para verificar si la afectacion es parcial o total para fines de
actualizacién del catastro.
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DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA.- Los asentamientos humanos de hecho consolidados que han
iniciado el proceso de regularizacion, deberan continuar dicho proceso al tenor
de la presente Ordenanza, en tanto se realizan los-estudios del Plan de Uso y
Gestion del Suelo.

SEGUNDA.- En un plazo de-dos afios a-patrtir de la‘aprobacion de la presente
ordenanza, se finalizara la ‘regularizacion de los asentamientos humanos de
hecho constituidos de forma previa al.28 de diciembre de 2010.

TERCERA.- Encarguese a la Direccion'de Planificacién la ejecucion del proceso
de Regularizacion prioritaria de asentamientos humanos de hecho y adjudicacion
de predios mediante la declaratoria de utilidad publica.

Es dada y firmada en el salon del Cabildo del Municipio de Loja, a los‘dieciocho
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RAZON: Dra. Blanca Moroéﬁag&ﬁjﬁg' Secretaria General del Concejo
Municipal de Loja, CERTIFICA: que la ORDENANZA QUE ESTABLECE EL
PROCEDIMIENTO PARA LA ' REGULARIZACION PRIORITARIA Y °
ADJUDICACION-DE PREDIOS EN ASENTAMIENTOS HUMANOS DE HECHO
MEDIANTE LA-DECLARATORIA DE UTILIDAD PUBLICA EN EL SUELO
URBANO Y DE EXPANSION URBANA DEL CANTON LOJA, fue discutida y
aprobada por el Concejo Municipal en las sesiones ordinarias del veintidés de
marzo y dieciocho de abril del dos mil diecinueve, siendo aprobado su texto en
la Ultima fecha; el mismo que es enviado a la sefiora Alcaldesa Lcda: Piedad
Pineda Ludena, en tres ejemplares para la sancion- U observacion
correspondiente de conformidad a lo establecido en el Articulo'322 del Cddigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonorgia y _Descentralizacion.- Loja, a
los veinticuatro dias del mes de abril del afio dos mil diecinueve;
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LCDA. PIEDAD PINEDA LUDENA, ALCALDESA DEL CANTON LOJA.-

Al tenor de lo dispuesto en el articulo 322 del Codigo Organico, de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacién, por haberse cumplido el procedimiento
establecido en el antes referido codigo organico, SANCIONO,expresamente la
ORDENANZA QUE ESTABLECE ‘EL PROCEDIMIENTO PARA LA
REGULARIZACION PRIORITARIAY ADJUDICACION "DE PREDIOS EN
ASENTAMIENTOS HUMANOS DE HECHO MEDIANTE LA DECLARATORIA
DE UTILIDAD PUBLICA EN EL SUELO URBANO.Y DE EXPANSION URBANA
DEL CANTON LOJA; y; dispongo su“promulgaciéon para conocimiento del
Vecindario lojano:=Loja, a los veinticuatro’ dias del mes de abril del aino dos mil
diecinueve.

v
Lcda. Piedad Pineda Lgdeﬁa
ALCALDESA DEL CANTON LOJ

Provey6 y firmé la ordenanza que antecede la-Lcda. Piedad Pineda Ludefia
Alcaldesa del canton Loja, ordenandose la ejecucion’y publicacion en el Registro
Oficial de laORDENANZA QUE ESTABLECE EL PROCEDIMIENTO PARA LA
REGULARIZACION PRIORITARIA Y ADJUDICACION DE PREDIOS EN
ASENTAMIENTOS HUMANOS DE HECHO MEDIANTE LA DECLARATORIA
DE UTILIDAD PUBLICAEN EL SUELO URBANO Y DE EXPANSION URBANA
DEL CANTON LOJA.- Loja, a los veinticuatro dias del mes de abril del afio dos
mil diecinueve.- LO CERTlFICO




