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EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON TAISHA

EXPOSICION DE MOTIVOS:

Conforme el analisis realizado del Censo de Poblacién y Vivienda, (INEC, 2010), el cantdn Taisha
tenia una poblacién de 19.010 habitantes al 2010. De acuerdo con el Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial 2015, para el afo 2020 se proyecté un crecimiento poblacional de
hasta 27.003 habitantes, la cual coincide en gran medida con la proyeccién realizada por la
SENPLADES (2017) para el mismo afio, estimandose una poblacidn de 26.773 habitantes, de los
cuales 14.232 serian hombres (53,16%) y 12.54 serian mujeres (46,84%) representando un
indice de feminidad del 88,11%. De esta poblacién el 92,96% se auto identifican como
perteneciente a una nacionalidad o Pueblo indigena, de cuyo porcentaje el 67,95% se identifican
como Shuar y el 18,94% como Achuar (INEC 2010). Segun datos del SIISE al 2012 la pobreza
extrema en el Cantén Taisha por necesidades bdsicas insatisfechas es del 79% y en forma general
el nivel de pobreza en el cantén es del 95%.

La mayor parte de la poblacién cantonal reside en el drea rural, esta particularidad del cantén
se ha venido manteniendo a lo largo del tiempo. Es asi que mientras que en el 2001 el indice de
ruralidad del cantén se ubicé en el 94%, en el 2010 se ubicé en 94,38%. Esto quiere decir que,
en el cantén tan solo una de cada diez personas se encuentra habitando sectores considerados
urbanos.

El 88,96% del territorio de Taisha estd ocupado por bosques nativos, encontrandose las
principales dreas en las parroquias de Pumpuentsa y Huasaga, parroquias que no disponen de
acceso vial. Como segunda cobertura estdn los mosaicos agropecuarios ocupando el 5,7% del
territorio y se ubican principalmente cerca de las vias y de los asentamientos humanos (UNL-
ECOPAR-CCAAA, Contrato PROAMAZONIA-MAG-MAE-PNUD, 2019). La amplia cobertura de
bosque que existe en el cantdn favorece a su gran riqueza hidrica, la cual estd conformada por
72 microcuencas, dentro de las cuales se destacan 6 grandes rios (Pastaza, Huasaga, Panki,
Macuma, Kankaim, Kusuimi).

La riqueza de los bosques y de los recursos hidricos y otros bienes y servicios ambientales que
ofrecen los bosques del cantdn estd constantemente amenazada por la explotacién maderera,
la expansion agropecuaria y los asentamientos humanos. Es asi que entre el periodo 1990 a 2018
se han deforestado alrededor de 50.000 hectareas de bosque nativo, intensificando la tasa de
deforestacion anual en los ultimos afios, por ejemplo, solo en el periodo entre 2016 a 2018 se
deforesto 6.480,02 ha. Bajo este contexto y considerando que el 6% del territorio de Taisha
forma parte del Bosque Protector Kutuku - Shaimi, ubicado al oeste de la parroquia Macuma; y
gue adicionalmente existen 11 dreas Socio Bosque que ocupan 52.471,8 hectareas (8,5%) de la
superficie del Cantdn, es imprescindible fortalecer estas formas de conservacién e incrementar
nuevas areas identificadas como prioritarias por sus bienes y servicios que ofrecen a la poblacion
local.

La deforestacién no solo afecta a la pérdida de los bosques, de la biodiversidad y de los bienes
gue ofrecen, si no también afecta a la cultura de las Nacionalidades que habitan en ellos, por
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ejemplo, para la nacionalidad Shuar, “la selva, los rios, las cascadas y la tierra estan poblados de
espiritus con los que, tanto hombres como mujeres, se relacionan en la vida diaria mediante

III

ceremonias”. La experiencia de la selva es central “para el desarrollo de la capacidad cognitiva
del nifio y para la asimilacion del codigo moral y social asociado al protagonismo mitico de los
animales y las plantas” (Garcés, 2006; en arboleda 2015). En general, diversas fuentes sefalan
que la destruccion de los bosques, que conlleva impactos negativos en la vida de las
comunidades, también provocarad la pérdida de la base material y simbdlica de las relaciones de

género, en especial de los saberes, habilidades, recursos de vida y estatus de las mujeres.

De acuerdo a la importancia que tienen los bosques para la poblacién de Taisha, a la amenaza
que tienen los mismos, al alto indice de ruralidad, a las dreas que se encuentran actualmente
bajo un mecanismo de conservacion, a las experiencias existentes sobre declaracién y manejo
de ACUS a nivel del pais, y a la potencialidad de declarar area prioritaria para la conservaciéon en
el cantdn Taisha por sus bienes y servicios ambientales que ofrecen para la poblacidon local, se
propone la siguiente ordenanza para fomentar la conservacidon y el uso sostenible de éstas
areas.
CONSIDERANDO:

Que, la Constitucidon de la Republica del Ecuador, en el articulo 3, establece que son deberes
primordiales del Estado: “(...) 5. Planificar el desarrollo nacional, erradicar la pobreza, promover
el desarrollo sustentable y la redistribucidon equitativa de los recursos y la riqueza, para acceder
al buen vivir. 6. Promover el desarrollo equitativo y solidario de todo el territorio, mediante el
fortalecimiento del proceso de autonomias y descentralizacién”;

Que, la Constitucién de la Republica del Ecuador, en el articulo 31, establece: “Las personas
tienen derecho al disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de
sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo
urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestiéon democratica de ésta,
en la funcién social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la
ciudadania”;

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en el articulo 66, reconoce y garantiza: “(...) 2.-
El derecho a una vida digna, que asegure la salud, alimentacién y nutricidon, agua potable,
vivienda, saneamiento ambiental, educacidn, trabajo, empleo, descanso y ocio, cultura fisica,
vestido, seguridad social y otros servicios sociales necesarios”;

Que, la Constitucién de la Republica del Ecuador en el articulo 85 y 95, garantiza la participacion
ciudadana en forma individual y colectiva en la toma de decisiones, planificacién y gestion de
los asuntos publicos;

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador en el articulo 100, dice: “En todos los niveles
de gobierno se conformardn instancias de participacidon integradas por autoridades electas,
representantes del régimen dependiente y representantes de la sociedad del ambito territorial
de cada nivel de gobierno, que funcionaran regidas por principios democraticos. La participaciéon
en estas instancias se ejerce para: 1. Elaborar planes y politicas nacionales, locales y sectoriales
entre los gobiernosy la ciudadania. 2. Mejorar la calidad de la inversidn publica y definir agendas
de desarrollo. (...)”;
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Que, la Constitucién de la Republica del Ecuador, en el articulo 238, establece: “Los gobiernos
auténomos descentralizados gozaran de autonomia politica, administrativa y financiera, y se
regirdn por los principios de solidaridad, subsidiariedad, equidad interterritorial, integracion y
participacién ciudadana. En ningln caso el ejercicio de la autonomia permitira la secesion del
territorio nacional. Constituyen gobiernos auténomos descentralizados las juntas parroquiales
rurales, los concejos municipales, los concejos metropolitanos, los consejos provinciales y los
consejos regionales”;

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en el articulo 241, dispone: “La planificacidon
garantizard el ordenamiento territorial y serd obligatoria en todos los gobiernos auténomos
descentralizados”;

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en el articulo 264, establece: “Los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine
la ley: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial
y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural. 2. Ejercer el
control sobre el uso y ocupacidn del suelo en el cantén (...)";

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en el articulo 275 establece: “La planificacion
propiciard la equidad social y territorial, promovera la concertacion, y sera participativa,
descentralizada, desconcentrada y transparente. (...)";

Que, la Constitucién de la Republica del Ecuador en el articulo 276, establece que el régimen de
desarrollo tendra los siguientes objetivos: “(...) 6. Promover un ordenamiento territorial
equilibrado y equitativo que integre y articule las actividades socioculturales, administrativas,
econdmicas y de gestion, y que coadyuve a la unidad del Estado (...)";

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador en el articulo 279, establece: “El sistema
nacional descentralizado de planificacion participativa organizard la planificacion para el
desarrollo. El sistema se conformara por un Consejo Nacional de Planificacidén, que integrara a
los distintos niveles de gobierno, con participacidn ciudadana, y tendrd una secretaria técnica,
que lo coordinard. Este consejo tendra por objetivo dictar los lineamientos y las politicas que
orienten al sistema y aprobar el Plan Nacional de Desarrollo, y sera presidido por la Presidenta
o Presidente de la Republica. Los consejos de planificacion en los gobiernos autdonomos
descentralizados estaran presididos por sus maximos representantes e integrados de acuerdo
con la ley. Los consejos ciudadanos seran instancias de deliberaciéon y generacion de
lineamientos y consensos estratégicos de largo plazo, que orientaran el desarrollo nacional”;

Que, la Constitucién de la Republica del Ecuador, en el articulo 375, manifiesta: “El Estado, en
todos sus niveles de gobierno, garantizard el derecho al habitat y a la vivienda digna, para lo
cual: 1. Generard la informacién necesaria para el disefio de estrategias y programas que
comprendan las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y transporte publicos,
equipamiento y gestién del suelo urbano. (...) 3. Elaborard, implementara y evaluara politicas,
planes y programas de hdbitat y de acceso universal a la vivienda, a partir de los principios de
universalidad, equidad e interculturalidad, con enfoque en la gestidn de riesgos”;
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Que, la Constitucidon de la Republica del Ecuador, en el articulo 376, establece: “Para hacer
efectivo el derecho a la vivienda, al habitat y a la conservacidon del ambiente, las municipalidades
podrdn expropiar, reservar y controlar dreas para el desarrollo futuro, de acuerdo con la ley. Se
prohibe la obtencidn de beneficios a partir de practicas especulativas sobre el uso del suelo, en
particular por el cambio de uso, de rustico a urbano o de publico a privado”;

Que, la Constitucidn de la Republica del Ecuador, en el articulo 389, establece: “El Estado
protegera a las personas, las colectividades y la naturaleza frente a los efectos negativos de los
desastres de origen natural o antrépico mediante la prevencién ante el riesgo, la mitigacién de
desastres, la recuperacién y mejoramiento de las condiciones sociales, econdmicas vy
ambientales, con el objetivo de minimizar la condicién de vulnerabilidad (...) 3. Asegurando que
todas las instituciones publicas y privadas incorporen obligatoriamente, y en forma transversal,
la gestidn de riesgo en su planificacion y gestion (...)";

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en el articulo 415, sefiala: “El Estado central y
los gobiernos auténomos descentralizados adoptaran politicas integrales y participativas de
ordenamiento territorial urbano y de uso del suelo, que permitan regular el crecimiento urbano,
el manejo de la fauna urbana e incentiven el establecimiento de zonas verdes. Los gobiernos
auténomos descentralizados desarrollaran programas de uso racional del agua, y de reduccién,
reciclaje y tratamiento adecuado de desechos sélidos y liquidos. Se incentivara y facilitara el
transporte terrestre no motorizado, en especial mediante el establecimiento de ciclo vias”;

Que, el Cédigo Organico de Organizacidn Territorial, Autonomia y Descentralizacién, en el
articulo 4 seiala: “Dentro de sus respectivas circunscripciones territoriales son fines de los
gobiernos auténomos descentralizados: a) El desarrollo equitativo y solidario mediante el
fortalecimiento del proceso de autonomias y descentralizacion; b) La garantia, sin discriminacion
alguna y en los términos previstos en la Constitucién de la Republica de la plena vigencia y el
efectivo goce de los derechos individuales y colectivos constitucionales y de aquellos
contemplados en los instrumentos internacionales (...)";

Que, el Cédigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién, en el
articulo 54, dice: “Son funciones del gobierno auténomo descentralizado municipal las
siguientes: “(...) e) Elaborar y ejecutar el plan cantonal de desarrollo, el de ordenamiento
territorial y las politicas publicas en el dmbito de sus competencias y en su circunscripcion
territorial, de manera coordinada con la planificacidn nacional, regional, provincial y parroquia,
y realizar en forma permanente, el seguimiento y rendicién de cuentas sobre el cumplimiento
de las metas establecidas (...)";

Que, el Cédigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién, en el
articulo 55, manifiesta: “Los gobiernos auténomos descentralizados municipales tendran las
siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley: a) Planificar,
junto con otras instituciones del sector publico y actores de la sociedad, el desarrollo cantonal y
formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la
planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion
del suelo urbano y rural, en el marco de la interculturalidad y plurinacionalidad y el respeto a la
diversidad; b) Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el cantén (...)”;
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Que, el Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizaciéon, en el
articulo 57, establece las atribuciones del concejo municipal, entre otros sefiala: “e) Aprobar el
plan cantonal de desarrollo y el de ordenamiento territorial formulados participativamente con
la accién del consejo cantonal de planificacién y las instancias de participacién ciudadana, asi
como evaluar la ejecuciéon de los mismos; (...) X) Regular y controlar, mediante la normativa
cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio del cantén, de conformidad con las
leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra”;

Que, el Cédigo Organico de Organizacidon Territorial, Autonomia y Descentralizacién, en el
articulo 300, en concordancia con el articulo 29 del Cédigo Organico de Planificacién y Finanzas
Publicas, determinan la participacidon del consejo de planificacién de los Gobiernos Auténomos
Descentralizados, en el proceso de formulacién, seguimiento y evaluacién de sus planes, para lo
cual emitirdn resolucién favorable sobre las prioridades estratégicas de desarrollo como
requisito indispensable para su aprobacion ante el érgano legislativo correspondiente;

Que, el Cdédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en el
articulo 322, faculta la aprobacién de ordenanzas las mismas que deberdn referirse a una sola
materia y serdn presentados con la exposicién de motivos, el articulado que se proponga y la
expresién clara de los articulos que se deroguen o reformen con la nueva ordenanza.”;

Que, la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién del Suelo en el articulo 9,
sefala: “El ordenamiento territorial es el proceso y resultado de organizar espacial vy
funcionalmente las actividades y recursos en el territorio, para viabilizar la aplicacién y
concrecion de politicas publicas democraticas y participativas y facilitar el logro de los objetivos
de desarrollo. La planificacidon del ordenamiento territorial constara en el plan de desarrollo y
ordenamiento territorial de los Gobiernos Auténomos Descentralizados. La planificacion para el
ordenamiento territorial es obligatoria para todos los niveles de gobierno. La rectoria nacional
del ordenamiento territorial sera ejercida por el ente rector de la planificacidon nacional en su
calidad de entidad estratégica”;

Que, la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién del Suelo, en el articulo 11,
establece que ademas de lo previsto en el Cédigo Orgdnico de Planificacién y Finanzas Publicas
y otras disposiciones legales, la planificacion del ordenamiento territorial de los Gobiernos
Auténomos Descentralizados observardn, en el marco de sus competencias, los siguientes
criterios: “(...) 3. Los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos, de
acuerdo con lo determinado en esta Ley, clasificaran todo el suelo cantonal o distrital, en urbano
y rural y definirdn el uso y la gestién del suelo. Ademas, identificaran los riesgos naturales y
antrépicos de ambito cantonal o distrital, fomentaran la calidad ambiental, la seguridad, la
cohesidn social y la accesibilidad del medio urbano y rural, y establecerdn las debidas garantias
para la movilidad y el acceso a los servicios basicos y a los espacios publicos de toda la poblacion.

Las decisiones de ordenamiento territorial, de uso y ocupacion del suelo de este nivel de
gobierno racionalizaran las intervenciones en el territorio de los otros niveles de gobierno”;

Que, la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién del Suelo, en el articulo 14,
manifiesta: “El proceso de formulacién o actualizacion de los planes de desarrollo vy
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ordenamiento territorial de los Gobiernos Auténomos Descentralizados, se regulara por la
norma técnica que expida el Consejo Técnico”;

Que, la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestiéon del Suelo, en el articulo 27,
establece: “Plan de uso y gestion de suelo. Ademas de lo establecido en el Cédigo Organico de
Planificacidon y Finanzas Publicas, los planes de desarrollo y ordenamiento territorial de los
Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos contendran un plan de
uso y gestion de suelo que incorporara los componentes estructurante y urbanistico. El Consejo
Técnico dictara las normas correspondientes para la regulacion del plan de uso y gestién”;

Que, el Cédigo Orgdnico de Planificaciéon y Finanzas Publicas, en el articulo 12, indica: “La
planificacion del desarrollo y el ordenamiento territorial es competencia de los gobiernos
auténomos descentralizados en sus territorios. Se ejercerd a través de sus planes propios y
demas instrumentos, en articulacidn y coordinacidn con los diferentes niveles de gobierno, en
el Ambito del Sistema Nacional Descentralizado de Planificacién Participativa”;

Que, el Cédigo Organico de Planificacidon y Finanzas Publicas, en el articulo 28, establece: “Los
Consejos de Planificacidn se constituirdn y organizardan mediante acto normativo del respectivo
Gobierno Auténomo Descentralizado; y, estaran integrados por: 1. La maxima autoridad del
ejecutivo local, quien convocard al Consejo, lo presidird y tendrd voto dirimente; 2. Un
representante del legislativo local; 3. La o el servidor publico a cargo de la instancia de
planificaciéon del gobierno auténomo descentralizado y tres funcionarios del gobierno auténomo
descentralizado designados por la maxima autoridad del ejecutivo local; 4. Tres representantes
delegados por las instancias de participaciéon, de conformidad con lo establecido en la Ley y sus
actos normativos respectivos; y, 5. Un representante de los niveles de gobierno parroquial rural,
provincial y regional en el caso de los municipios; y parroquial rural, municipal y provincial en el
caso de las regiones. Para el caso de los gobiernos parroquiales rurales el Consejo de
Planificacion estard integrado de la siguiente manera: 1. El Presidente de la Junta Parroquial; 2.
Un representante de los demds vocales de la Junta Parroquial; 3. Un técnico ad honorem o
servidor designado por el Presidente de la Junta Parroquial; 4. Tres representantes delegados
por las instancias de participacidon, de conformidad con lo establecido en la Ley y sus actos
normativos respectivos”;

Que, el Caodigo Organico de Planificacidon y Finanzas Publicas, en el articulo 41, enuncia: “Los
planes de desarrollo y ordenamiento territorial son los instrumentos de planificacién que
contienen las directrices principales de los Gobiernos Auténomos Descentralizados respecto de
las decisiones estratégicas de desarrollo y que permiten la gestidn concertada y articulada del
territorio. Tienen por objeto ordenar, compatibilizar y armonizar las decisiones estratégicas de
desarrollo respecto de los asentamientos humanos, las actividades econdmico-productivas y el
manejo de los recursos naturales en funcién de las cualidades territoriales, a través de la
definicién de lineamientos para la materializacién del modelo territorial deseado, establecidos
por el nivel de gobierno respectivo. Serdn implementados a través del ejercicio de sus
competencias asignadas por la Constitucidon de la Republica y las leyes, asi como de aquellas que
se les transfieran como resultado del proceso de descentralizacidén. Los planes de desarrollo y
ordenamiento territorial regionales, provinciales y parroquiales se articulardn entre si, debiendo
observar, de manera obligatoria, lo dispuesto en los planes de desarrollo y ordenamiento
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territorial cantonal y/o distrital respecto de la asignacién y regulaciéon del uso y ocupacion del
suelo”;

Que, el Cédigo Organico de Planificacién y Finanzas Publicas, en el articulo 42, establece los
contenidos minimos de los planes de desarrollo;

Que, en el articulo 44 del Cédigo Organico de Planificacidén y Finanzas Publicas se hace referencia
a las Disposiciones generales sobre los planes de ordenamiento territorial de los gobiernos
autonomos descentralizados, para lo cual se establece que: “(...) Sin perjuicio de lo previsto en
la Ley y las disposiciones del Consejo Nacional de Competencias, los planes de ordenamiento
territorial de los gobiernos auténomos descentralizados observaran los siguientes criterios: (...)
Corresponde exclusivamente a los gobiernos municipales y metropolitanos la regulacién, control
y sancioén respecto del uso y ocupacién del suelo en el territorio del cantén. Las decisiones de
ordenamiento territorial de este nivel, racionalizaran las intervenciones en el territorio de todos
los gobiernos auténomos descentralizados”;

Que, el Cddigo Organico de Planificacidén y Finanzas Publicas, en el articulo 46 dice: “Los planes
de desarrollo y de ordenamiento territorial de los gobiernos auténomos descentralizados se
formularan y actualizaran con participacion ciudadana, para lo cual se aplicaran los mecanismos
participativos establecidos en la Constitucidn de la Republica, la Ley y la normativa expedida por
los gobiernos auténomos descentralizados”;

Que, el Cédigo Orgdnico de Planificacidon y Finanzas Publicas, en el articulo 47 dice: “Para la
aprobacién de los planes de desarrollo y de ordenamiento territorial se contara con el voto
favorable de la mayoria absoluta de los miembros del drgano legislativo de cada gobierno
auténomo descentralizado. De no alcanzar esta votacidn, en una nueva sesidn se aprobara con
el voto de la mayoria simple de los miembros presentes”;

Que, el Cédigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas, en el articulo 50 manifiesta: “Los
gobiernos auténomos descentralizados deberdn realizar un monitoreo periédico de las metas
propuestas en sus planes y evaluaran su cumplimiento para establecer los correctivos o
modificaciones que se requieran. La Secretaria Nacional de Planificacién y Desarrollo,
conjuntamente con los gobiernos auténomos descentralizados, formulara los lineamientos de
caracter general para el cumplimiento de esta disposicion, los mismos que seran aprobados por
el Consejo Nacional de Planificacion”;

Que, el Cdédigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas, en el articulo 59 manifiesta: “Los
planes de inversién del presupuesto general del Estado serdn formulados por la Secretaria
Nacional de Planificacién y Desarrollo. En el ambito de las Empresas Publicas, Banca Publica,
Seguridad Social y gobiernos auténomos descentralizados, cada entidad formulara sus
respectivos planes de inversién”;

Que, el Cdodigo Organico de Planificacidon y Finanzas Publicas, en el articulo 60 indica: “Seran
prioritarios los programas y proyectos de inversién que la Secretaria Nacional de Planificaciény
Desarrollo incluya en el plan anual de inversiones del presupuesto general del Estado, de
acuerdo al Plan Nacional de Desarrollo, a la Programacién Presupuestaria Cuatrienal y de
conformidad con los requisitos y procedimientos que se establezcan en el reglamento de este
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cddigo. Para las entidades que no forman parte del Presupuesto General del Estado, asi como
para las universidades y escuelas politécnicas, el otorgamiento de dicha prioridad se realizara
de la siguiente manera: 1. Para el caso de las empresas publicas, a través de sus respectivos
directorios; 2. Para el caso de universidades y escuelas politécnicas, por parte de su maxima
autoridad; 3. Para el caso de los gobiernos auténomos descentralizados, por parte de la maxima
autoridad ejecutiva del gobierno auténomo descentralizado, en el marco de lo que establece la
Constituciéon de la Republica y la Ley; 4. Para el caso de la seguridad social, por parte de su
mdaxima autoridad; y, 5. Para el caso de la banca publica, de conformidad con sus respectivos
marcos legales; y, en ausencia de disposicidn expresa, se realizara por parte de cada uno de sus
directorios. Unicamente los programas y proyectos incluidos en el Plan Anual de Inversiones
podran recibir recursos del Presupuesto General del Estado”;

Que, el Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo, en
el articulo 7, establece el proceso general de formulacidn o actualizacién de los planes de
desarrollo y ordenamiento territorial;

Que, el Reglamento a la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo, en
el articulo 8 sefiala: “ Actualizacidn de los Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial.- Los
Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT) podran ser actualizados cuando el
Gobierno Auténomo Descentralizado (GAD) lo considere necesario y esté debidamente
justificado, a partir de la evaluacién del PDOT anterior para definir el alcance de la misma sin
alterar su contenido estratégico y el componente estructurante que lo articula al Plan de Uso y
Gestion del Suelo (PUGS), en el caso de los municipios o distritos metropolitanos. Sin embargo,
en las siguientes circunstancias, la actualizacién es obligatoria: a) Al inicio de gestién de las
autoridades locales. b) Cuando un Proyecto Nacional de Caracter Estratégico se implanta en la
jurisdiccién del GAD y debe adecuar su PDOT a los lineamientos derivados de la respectiva
Planificacion Especial. c) Por fuerza mayor, como la ocurrencia de un desastre”;

Que, el Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo, en
el articulo 11, establece el procedimiento de aprobaciéon del Plan de Uso y Gestion del Suelo,
indicando lo siguiente: “El Plan de Uso y Gestién del Suelo sera aprobado mediante la misma
ordenanza municipal o Metropolitana que contiene el Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial Cantonal, y mediante los mismos procedimientos participativos y técnicos previstos
en la ley y definidos por el ente rector correspondiente”;

Que, la Disposicién Transitoria Quinta de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestidn del Suelo manifiesta que: “Los Gobiernos Auténomos Descentralizados adecuaran sus
planes de desarrollo y ordenamiento territorial y las ordenanzas correspondientes en el primer
afo del siguiente periodo de mandato de las autoridades locales. Sin embargo, en el caso de
realizar alguna intervenciéon que segun la normativa vigente requiera de un plan parcial, se
aprobaran previo a iniciar dicha intervencion.”;

Que, conforme consta de la Resolucion del Consejo de Planificacion Nro. 01-CP-TAISHA-2021, el
Consejo local de Planificacidn, en sesidn realizada el dia 05 de agosto de 2021, RESOLVIO:
Aprobar y emitir resolucion favorable las prioridades estratégicas de desarrollo contempladas
en la actualizacién del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del cantén Taisha;
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Que, es necesario actualizar el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del cantdn Taisha,
que permita establecer programas y proyectos de acuerdo a las necesidades y prioridades del
territorio, a las que deben ajustarse las instituciones publicas y privadas de acuerdo a sus
competencias, articulando a las politicas, objetivos y estrategias de la planificacién nacional,
provincial, cantonal y parroquial, a fin de lograr un desarrollo justo e incluyente para alcanzar el
buen vivir de los habitantes del cantén Taisha;

Que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 238 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador, en concordancia con el art. 40 del Cdédigo Orgdnico de Organizacidon Territorial,
Autonomia y Descentralizacién, los Gobiernos Municipales gozardn de plena autonomia
administrativa y financiera;

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador en su articulo 241 establece que la planificacién
garantizard el ordenamiento territorial y serd obligatoria en todos los gobiernos auténomos
descentralizados;

Que, el numeral 1 del rticulo 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece como
competencia exclusiva de los gobiernos municipales, la de planificar el desarrollo cantonal y
formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la
planificacidon nacional, regional, provincial y parroquial con el fin de regular el uso y la ocupacion
del suelo urbano y rural.

Que, el Cédigo Orgdnico de Organizacidn Territorial, Autonomia y Descentralizacién en su rticulo
54, literal e) establece como funciéon de los Gobiernos Municipales la de elaborar y ejecutar el
plan cantonal de desarrollo, el de ordenamiento territorial y las politicas publicas en el dmbito
de sus competencias y en su circunscripcion territorial.

Que, el articulo 57 del Cddigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia vy
Descentralizacidon prescribe las atribuciones de los concejos municipales, entre las que se
encuentran: a) El Ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal, mediante la expedicién de ordenanzas cantonales,
acuerdos y resoluciones y regular y controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente,
el uso del suelo en el territorio del cantén, de conformidad con las leyes sobre la materia, y
establecer el régimen urbanistico de la tierra.

Que, el articulo 27 de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién del Suelo,
establece “Adema3s de lo establecido en el Cédigo Orgdnico de Planificacidén Y Finanzas Publicas,
los planes de desarrollo y ordenamiento territorial de los Gobiernos Auténomos
Descentralizados Municipales y metropolitanos, contendran el Plan de Uso y Gestién de Suelo
que incorporard los componentes estructurante y urbanistico”.

Que, el articulo 30 de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién del Suelo,
dispone: “El Plan de Uso y Gestion de Suelo, estara vigente durante un periodo de doce afios, y
podra actualizarse al principio de cada periodo de gestidon. En todo caso y cualquiera que haya
sido su causa, la actualizacion del plan de uso y gestion de suelo debe preservar su completa
coherencia con el plan de desarrollo y ordenamiento territorial vigente en ese nivel de gobierno
de manera articulada con el Plan Nacional de Desarrollo vigente”.
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Que, la disposicién quinta de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién del
Suelo, dispone: “Los Gobiernos autdnomos descentralizados adecuaran sus planes de desarrollo
y ordenamiento territorial y las ordenanzas correspondientes en el primer afio del siguiente
periodo de mandato de las autoridades locales. Sin embargo, en el caso de realizar alguna
intervencién que segun la normativa vigente requiera de un plan parcial, se aprobaran previo a
iniciar dicha intervencién”.

Que, en ejercicio de las atribuciones que confiere los articulos 240 y 264, numeral 1 de la
Constitucidn de la Republica; vy, articulos. 7, 57 literales a) y x), y, 322 del Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en uso de la facultad legislativa prevista
en el articulo 240 y 264, inciso final de la Constitucion de la Republica, articulos 7, 54 letra e, 55
letras a y b; y, 57 letras e y x del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion;

EXPIDE LA:

ORDENANZA DE APROBACION DE LA ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y PLAN DE USO Y GESTION DE USO DE SUELO DEL CANTON
TAISHA.

CAPITULOI
GENERALIDADES

Articulo 1.- Objeto de la ordenanza. - La presente ordenanza tiene por objeto aprobar la
actualizacion de los objetivos estratégicos, metas de resultados, programas y proyectos
contemplados en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Cantén Taisha.

Articulo 2.- Ambito de aplicacién. - La presente Ordenanza de aprobacién del Plan de Desarrollo
y Ordenamiento Territorial, rige dentro de la circunscripcién territorial del Cantén Taisha.

Articulo 3.- Naturaleza del Plan.- El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Cantén
Taisha, es una herramienta técnica, legal, administrativa, social, financiera; y, un instrumento de
planificacién de desarrollo que busca ordenar, conciliar y armonizar las decisiones estratégicas
del desarrollo respecto de los asentamientos humanos; las actividades econédmicas-productivas;
y, el manejo de los recursos naturales, en otras palabras busca el desarrollo sostenible del
cantén Taisha, siempre partiendo de las cualidades territoriales, a través de la definicion de
lineamientos para la materializacién del modelo territorial de largo plazo, expedido de
conformidad a las normas constitucionales vigentes y a las del Cddigo Organico de
Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), del Cédigo Organico de
Planificacién y Finanzas Publicas (COPYFP), Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y
Gestidn del Suelo (LOOTUGS), y su Reglamento; ordenanzas municipales, reglamentos y otras
normas legales vigentes.

Articulo 4.- Principios del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial. - El Plan de Desarrollo
y Ordenamiento Territorial, del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantdn

Taisha se rige por los siguientes principios:

a) Equidad vy justicia social;
b) Participacion democratica;

11
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c) Redistribucién justa de las cargas y beneficios;

d) Corresponsabilidad;

e) Respeto a las diferentes culturas;

f) Derecho a la Ciudad y naturaleza;

g) Funcidén social y ambiental de la propiedad;

h) Garantia de la soberania alimentaria, la productividad y la sustentabilidad;
i) Gobernanzay ciudadania;y

j) Gestion del riesgo a desastres y adaptacion al cambio climatico.

Articulo 5.- Finalidad del Plan.- El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Cantén
Taisha, tiene como finalidad lograr una relacién armodnica entre la poblacién y el territorio,
equilibrada , sostenible y seguro, beneficiando la calidad de vida de la poblacién, potenciando
las aptitudes y actitudes de la poblacién, aprovechando adecuadamente los recursos del
territorio, planteando alianzas estratégicas y territoriales de uso, ocupacidon y manejo del suelo;
fomentando la participacién activa de la ciudadania, disefando y adoptando instrumentos y
procedimientos de gestion que permitan ejecutar acciones integrales y que articulen un
desarrollo integral entre la poblacién y su territorio en el contexto local, regional, nacional y
mundial; estableciendo pautas, lineamientosy estrategias para alcanzar un desarrollo sostenible
del territorio dentro del dmbito de sus competencias complementando la planificacion
econdémica, social y ambiental con dimensidn territorial, racionalizando y articulando las
intervenciones sobre el territorio.

Establecer mecanismos e instrumentos técnicos que permitan el ejercicio de las competencias
de uso y gestiéon del suelo del GAD municipal y del Estado en general, dirigidos a fomentar y
fortalecer la autonomia, desconcentracién y descentralizacidn.

Promover el eficiente, equitativo, racional y equilibrado aprovechamiento del suelo rural y
urbano para consolidar un habitat seguro y saludable en el territorio, asi como un sistema de
asentamientos humanos, articulado, complementario y ambientalmente sostenible.

Establecer mecanismos que permitan disponer del suelo urbanizado necesario para garantizar
el acceso de la poblacién a una vivienda adecuada y digna, mediante la promociéon de
actuaciones coordinadas entre los poderes publicos, las organizaciones sociales y el sector
privado.

Definir parametros de calidad urbana en relacién con el espacio publico, las infraestructuras y
la prestacion de servicios basicos de las ciudades, en funcién de la densidad edificatoria y las
particularidades geograficas y culturales existentes.

Racionalizar el crecimiento urbano de las ciudades para proteger los valores paisajisticos,
patrimoniales y naturales del territorio que permitan un desarrollo integral del ser humano.

Garantizar la soberania alimentaria y el derecho a un ambiente sano, mediante un proceso de
planificacién del territorio que permita la identificacién de los valores y potencialidades del
suelo para lograr un desarrollo sustentable que aproveche de manera eficiente los recursos
existentes.

12
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CAPITULO I
OBIJETIVO Y EJES DE DESARROLLO

Articulo 6.- Objetivo del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial.- El Plan de Desarrollo
y Ordenamiento Territorial, tiene como objetivo proyectar al Cantén Taisha como un referente
a nivel nacional en base a sus capacidades, oportunidades y potencialidades humanas y
territoriales, para edificar y consolidar un mejor lugar para vivir en plena armonia con la
naturaleza, con miras a alcanzar un territorio productivo, eficiente, equitativo, sostenible,
resiliente, intercultural y seguro, orientado por los principios del ordenamiento territorial, el
desarrollo econdmico y el progreso social; a través de politicas de inclusién, y proteccién de
derechos, garantizando la participacién ciudadana con democracia mediante un modelo de
gobierno municipal efectivo, eficiente, transparente, y tecnolégico con el fin de mejorar la
calidad de vida de los ciudadanos.

Articulo 7. Inicio del proceso. - El interés de conservar un area puede provenir directamente del
Gobierno Auténomo Descentralizado del cantén Taisha o de otros interesados (privados,
comunidades) y respondera a uno o varios objetivos de conservacion. El procedimiento inicia de
oficio cuando: (i) el area a declararse corresponda a zonas de uso publico, vy, (ii) cuando en el
area a declararse existen propietarios individuales, comunidades, asociaciones, pueblos y
nacionalidades indigenas, entre otras formas de tenencia de la tierra; en cuyos casos se
requerira un proceso de sensibilizacion e informacion suficiente con el fin de lograr un acuerdo
de conformidad de los actores involucrados en la declaracidon del area

Cuando el procedimiento inicia a peticion de un interesado, se deberd realizar la solicitud
dirigida a la maxima autoridad del Cantén, manifestando la disposicién para crear el area de
conservacion y solicitando que se inicien los tramites internos correspondientes de asistencia
técnica al drea, con el objeto de definir sus caracteristicas y la extensidén a conservarse.

En el caso de que la solicitud sea realizada por un colectivo, comunidad u organizacién indigena
posesionaria de un territorio ancestral, como habilitante, la solicitud deberd estar acompafiada
del Acta de la Asamblea en la que se tomd tal decisiéon y el documento legal notariado que
sustenta el derecho de propiedad. En estos documentos se debera reflejar la participaciéon de
las mujeres en la toma de decisiones

Articulo 8. Verificacion y priorizacion del area a conservarse.- En funcién de la solicitud
presentada para la declaratoria de un drea de conservacion, el Técnico de la Unidad de Gestidn
Ambiental realizaréd una verificacién preliminar de campo y proporcionara su visto bueno o no
para continuar con el proceso de levantamiento de informacién del drea de interés en conservar,
dicha verificacion se realizard en funcién de los siguientes criterios: i) cobertura de bosque
nativo; ii) grado de amenaza; iii) importancia para la poblacidon local por los bienes y servicios
ambientales que ofrecen, como por ejemplo zonas de recarga hidrica, captaciones de agua,
importancia ancestral, entre otros servicios; y, iv) areas que se encuentran en los poligonos de
conservacion y proteccion identificados en el Plan de Uso y Gestidn del Suelo (PUGS) del cantén
Taisha

Articulo 9. Levantamiento de informacién. — Con el visto bueno del Técnico de la Unidad de
Gestion Ambiental y luego de realizar una inspeccién de reconocimiento de la posible drea en
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compafiia de los interesados. A continuacion, se realizard un documento de alternativas de
manejo de la posible area de conservaciéon. Este documento deberd contener informacion
relevante sobre el drea y recomendar3, de ser pertinente una categoria de manejo.

El contenido minimo de este informe técnico externo incluira en lo pertinente:

e (Caratula.

e Créditos.

e indice.

e Antecedentes.

e Objetivo General.

e Objetivo Especifico.

e Area de Estudio (incluye un mapa ubicando geograficamente el drea es decir una
propuesta de limites, y su divisidén politica administrativa).

e Metodologia (describiendo materiales y métodos de campo, y procesamiento de datos
para obtencion de informacion geoldgica, bioldgica, cartografica y socioecondmica).

e Resultados: Ubicacion (mapa de su ubicacién en relacién a zonas prioritarias para la
conservacioén (patrimonio de areas naturales del estado, bosques protectores, {areas de
importancia para la conservacién de aves, areas de importancia hidrica, etc.); superficie
(en hectareas); aspectos fisicos (Informacién secundaria de: geologia, geomorfologia,
clima, relieve, hidrografia, aspectos bioldgicos (formaciones vegetales, flora, fauna,
estado de amenaza y endemismo, bienes y servicios ambientales, potenciales objetos
de conservacién naturales, aspectos socioecondmicos (informaciéon secundaria:
historia, poblacidn, servicios basicos, salud, educacién, accesibilidad, tenencia de tierra,
actividades productivas, organizacidn, actores sociales relacionados, uso actual del
suelo, usos del bosque, atractivos turisticos, amenazas antrdpicas, temas culturales
asociados, potenciales objetos de conservacion culturales; aspectos politicos
institucionales: identificacion de obras proyectadas para el desarrollo del cantén en la
futura drea de conservacién provincial; conclusiones, recomendaciones, bibliografia,
anexos.

El estudio de alternativas de manejo sera elaborado por los técnicos de la Unidad de Gestién
Ambiental o podra ser encargado parcial o totalmente a una organizacidon especializada.

Articulo 10. Aprobacién del estudio de alternativas de manejo. — Se puede negar la aprobacion
de la solicitud basada en una recomendacién del estudio de alternativas de manejo en los
siguientes casos: i) Cuando la voluntad personal o institucional no sea clara; ii) Cuando no se
trate de un area de relevancia ambiental; iii) En los casos en que exista conflictos en la tenencia
de la tierra; iv) en el caso de que no se cumpla mas de un criterio de los especificados en el
articulo 5.

Articulo 11. Firma de convenio o carta de compromiso. — Aprobado el Estudio de Alternativas
de Manejo por parte de la Unidad de Gestién Ambiental se procedera a realizar el instrumento
que comprometa la participacién de los actores involucrados en el proceso de conservacion.

Cuando se trate de solicitudes de comunidades, comunas, asociaciones, organizaciones
privadas, propietarios particulares, se requerira una carta dirigida a la maxima autoridad del Gad
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Cantonal, debidamente notariada, en la que se exprese el interés y compromiso del interesado
en conservar el area.

Articulo 12. Declaracidon del drea de conservacion. — El drea de conservacion puede declararse
mediante una ordenanza municipal, en la que constara su administracion, financiamiento, toma
de decisiones, etc.

CAPITULO Il
GESTION Y ADMINISTRACION DEL AREA DE CONSERVACION

Articulo 13. Categoria de Manejo. - Para su administracién y manejo técnico, las dreas que se
declaren a través de la presente ordenanza se sujetaran a la categoria de Area de Conservacion
Municipal y Uso Sustentable (ACMUS) del Cantdén Taisha, bajo cuya categoria se podran declarar
todas las dreas como interesados existieran, siempre que se cumpla con lo estipulado en esta
ordenanza.

Articulo 14. Plan de manejo. - Es el instrumento de planificacidon principal de cada area de
conservacion, el cual orienta su manejo y define las estrategias y los programas a desarrollarse
en el drea para alcanzar los objetivos y resultados planteados para la conservacién efectiva de
esta. Este debe contener los siguientes temas:

e INTRODUCCION

v Resefia histdrica
v Descripcion geografica

e CARACTERISTICAS FiSICAS

Geologia y edafologia, geomorfologia
Hidrologia

Clima

Riesgos

AN NN

e CARACTERISTICAS BIOLOGICAS

Ecosistemas y cobertura vegetal.
Flora.

Fauna.

Valores de conservacion.

AN NN

e BIENES Y SERVICIOS AMBIENTALES

v Recurso hidrico: identificar los principales usos y usuarios del servicio hidrico que
genera el area protegida, ademas de las fuentes de agua (tomas de agua) dentro del
area.

v Turismo.

v' Usos y manejo de biodiversidad: recoleccién, pesca, usos de subsistencia y otros.
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e CARACTERISTICAS SOCIOECONOMICAS Y DE GESTION

v Poblacién: Densidad y crecimiento poblacional, niveles de salud, servicios bdsicos, vias
de acceso, educacién, actividades productivas. ldentificacién de los pueblos o
nacionalidades indigenas.

v" Tenencia.

e GESTION DEL AREA DE CONSERVACION

v"  ldentificacién de actores e interesados.

v" Marco legal relativo al drea protegida.

v’ Descripcidn administrativa del drea protegida: Descripciéon administrativa — operativa,
descripcion del modelo de gestion.

Objetivos de manejo.

Zonificacion.

Planificacion estratégica (programas de manejo).

Descripcién de la sostenibilidad financiera.

AANANRN

El proceso de elaboracidon del Plan de Manejo del darea deberd contar con la participacién
protagdnica en la toma de decisiones de todos los actores involucrados, fomentando la
participacién paritaria de hombres y mujeres.

Articulo 15. Plan de sostenibilidad financiera. - La creaciéon de un area de conservacion debe
contar con una estrategia de sostenibilidad financiera. Para lo cual serd necesario que se
generara este plan con las posibles fuentes de financiamiento o cooperacién técnica con las que
contard el area a partir de su declaracidén, tomando en cuenta el Plan de Manejo (programasy
proyectos).

Articulo 16. Actualizaciéon Plan del Manejo. - El Plan de Manejo se actualizara de acuerdo con
la normativa vigente del Ministerio del Ambiente y Agua y la aprobacién del Concejo Municipal
conforme a la propuesta técnica y la necesidad del area presentada por el Comité de Gestidon
del ACMUS, considerando la participacion protagdnica de los involucrados, con la participacién
paritaria de hombres y mujeres.

Articulo 17. Vinculacién. - Lo previsto en el Plan de Manejo del ACMUS serd de cumplimiento
obligatorio para toda persona natural y juridica. En caso de irrespeto, inobservancia o
vulneracidén por accién u omision de las actividades no permitidas en el Plan de Manejo, se lo
considerard como infraccion a la presente ordenanza y se aplicard el procedimiento
administrativo sancionador establecido en el Capitulo Tercero del Procedimiento Sancionador
del Cédigo Organico Administrativo-COA, sin perjuicio de iniciar las acciones civiles y penales a
las que hubiere lugar.

Articulo 18. Principios para la gestion del area de conservacidon.- La gestidon y administracion
del adrea de conservacidon deberd basarse en los principios ambientales de desarrollo
sustentable, transversalidad, participacién, Indubio pro natura, prevencidn y precaucidn,
intangibilidad y de conservacion de conformidad con la Constitucion y demas leyes vigentes, asi
como en los criterios de gestidn integral, representatividad, singularidad, complementariedad y
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gestion intersectorial, enfoque ecosistémico, manejo adaptativo, funcidn social y ambiental de
la propiedad.

Estos principios estan en concordancia con lo establecido en la Constitucidon en el articulo 376,
donde facultad a los municipios para hacer efectivo el derecho a la conservacién del ambiente,
controlar dichas areas de acuerdo con la ley nacional y a los instrumentos internacionales
ratificados por el Estado, los principios bdsicos de la presente ordenanza constituyen los
fundamentos conceptuales para todas las decisiones y actividades publicas o privadas de las
personas, comunas, comunidades, pueblos, nacionalidades y colectivos, en relacién con la
conservacion, uso y manejo sostenible de las dreas de conservacién

Articulo 19. Rectoria. - La rectoria, planificacién, regulacién, control, gestién y administracion
del area de conservacioén, le corresponde al Comité de Gestion que se conformara para el
manejo de dichas areas, garantizando la participacién permanente y protagdnica del solicitante.
Asi como la participaciéon de hombres y mujeres en la toma de decisiones.

Articulo 20. Comité de Gestion. - Para la gestidn integral y ecosistémica del drea de
conservacion se creara un Comité de Gestiodn, el cual estara integrado por miembros del Sector
Publico y de la Sociedad Civil, sera la instancia maxima en la toma de decisiones y sera el
encargado de velar por el cumplimiento de los objetivos del area de conservacion y de su plan
de manejo.

Articulo 21. Estructura del Comité de Gestion. - Estard conformado por los siguientes
representantes:

a) El Alcalde/sa del GAD Municipal de Taisha, o su delegado, quien presidira el Comité.

b) Un Representante del Concejo Municipal.

c) ElDirector de Planificacién Territorial del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal.

d) ElTécnico de Gestion Ambiental del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal.

e) Un Representante del Sistema de Participacién Cantonal.

f) Un Representante de cada Junta Parroquial cuyo territorio o parte del mismo se encuentra
dentro del area de conservacion.

g) Un representante de los propietarios individuales de cada area priorizada.

h) Dos representantes por comunidad en caso de ser territorio de posesion ancestral.

Articulo 22. Del Funcionamiento del Comité de Gestidon. - Sus funciones y objetivos son
administrar y tomar decisiones de conformidad con la ordenanza de creacidon del area de
conservacion, en conocimiento de los diferentes actores locales, ofreciendo una asistencia
especializada permanente que requiera la administracidn del drea y coordinando las actividades
gue realizan las organizaciones no gubernamentales, gubernamentales, universidades y/o
estaciones cientificas.

Sin perjuicio de las funciones que se puedan establecer en el Reglamento respectivo para el

funcionamiento del Comité de Gestién del area de conservacién, sus funciones seran las
siguientes:
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a) Liderar la evaluacion del plan de manejo.

b) Liderar la gestidon y administracién del drea de conservacion en tareas de gestién e
implementaciéon del plan de manejo, y de control y vigilancia a partir de los recursos
econdmicos gestionados en los GADs locales y otras Instituciones y organizaciones que
puedan apoyar al manejo.

c) Conoceryrecomendar sobre planes y proyectos que puedan ejecutarse.

d) Proponer alternativas de gestion aplicables para la obtencién de presupuestos a ejecutarse.

e) Asegurar la participacion democratica y mayoritaria de todos sus miembros.

f) Coordinar con la Jefatura Administrativa las funciones que desarrollara la Secretaria Técnica.

g) Apoyar la gestion integral y la aplicacidon del enfoque ecosistémico de los recursos hidricos.

h) Conocer y debatir sobre controversias que se generen entre los actores y sus competencias
e interceder ante las autoridades competentes para lograr una gestion articulada a favor de
los objetivos de creacidn del area de conservacién, de forma coordinada entre los diferentes
niveles de gobierno en el Cantdn, la provincia y a nivel nacional cuando se amerite.

i) Interceder ante las instituciones publicas y privadas que operan en el territorio para lograr
el cumplimiento de los objetivos y plan de manejo del area de conservacion.

j) Gestionar proyectos a través de Cooperacién Nacional e Internacional para
autofinanciamiento del manejo sustentable del area de conservacion.

k) Evaluar la gestiéon anual realizada por la Direccién Técnica con la Unidad de Gestidn
Ambiental.

1) Evaluar el cumplimiento del Plan de Manejo cada 5 afios.

m) Elaborar el reglamento interno del Comité de Gestidn.

n) Elegir al secretario/a técnico de la terna presentada por la maxima autoridad del Gad
Municipal.

Articulo 23. Secretaria Técnica. — Serd una instancia técnica — administrativa no decisoria del
Comité de Gestion, serd la encargada del cumplimiento de las decisiones o acciones que resuelva
el Comité de Gestidon. Ademas, sera la encargada de gestionar y administrar operativamente los
recursos que se generen para la implementaciéon del plan de manejo.

Articulo 24. Estructura de la Secretaria Técnica. — La Secretaria Técnica contarda con una
estructura técnica minima para el cumplimiento de sus funciones, Administrativamente estara
a cargo de un secretario/a técnico, cuyas funciones las desarrollard desde el territorio, quien
sera de libre nombramiento y remocién, seleccionado por el Comité de Gestion del drea de
conservacion de una terna en igualdad de condiciones. Para la creacién de cargo de secretario/a
técnico dependera de la disponibilidad presupuestaria municipal.

Articulo 25. Funciones de la Direccion Técnica. — Las funciones de la Direccién Técnica seran las
siguientes:

a) Ejecutar las acciones necesarias para el cumplimiento de los objetivos del area de
conservacion.

b) Proponer el Plan Operativo Anual al comité de gestion para su revision conforme al plan de
manejo.

c) Ejecutar el Plan Operativo Anual en funcién del plan de manejo.

d) Administrar y rendir cuentas por los recursos gestionados, al comité de gestion, tanto los
asignados por el Municipio como los gestionados en la cooperacidn nacional e internacional.
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e) Cumplir las funciones de Direccidn del Comité de Gestidn.

f) Gestionar, implementar y monitorear los programas y proyectos definidos en el Plan de
Manejo.

g) Las que le designe el Comité de Gestion.

Ademas, deberd cumplir las funciones establecidas en el Organico Estructural del Gad Municipal
de Taisha.
CAPITULO IV

PUGS URBANO

Articulo 26. Estructura Urbano-Rural del cantdn Taisha.- La estructura general urbana y rural
del cantén se encuentra integrada por los elementos determinantes de los asentamientos
humanos y por los sistemas generales de comunicacién, cuyo proceso de consolidacion se da
principalmente por las disponibilidades de los servicios basicos que lo caracterizan como tal por
la agrupacion de edificaciones o asentamientos a pesar de la carencia de dichos servicios, por lo
gue la planificacidn debe considerar estos criterios para la determinacién de los centros urbanos
y comunidades rurales donde se deben determinar sus zonas de proteccién, el equipamiento
comunitario, centros publicos y los espacios libres destinados a parques publicos y zonas verdes.

Articulo 27. Definicién del Limite Urbano. - El territorio determinado como area urbana de la
cabecera cantonal de Taisha, se encuentra definido en la ordenanza del Limite Urbano.

Articulo 28. Determinacion de la cabecera parroquial urbana de Macuma. - Por la importancia
de la cabecera parroquial Macuma, principalmente por la cercania que tiene a la via que conecta
con la ciudad de Macas, ha generado un crecimiento poblacional y urbanistico, que exige
determinar este territorio como un area urbana para coadyuvar en su planificacion y desarrollo,
asi como una adecuada dotacidon de obras de infraestructura, servicios basicos y equipamiento
urbano.

Articulo 29. Definicion del Limite Urbano de la parroquia Macuma. - El limite urbano definido
para la cabecera parroquial Macuma se establecié con base en los levantamientos planimétricos
de la comunidad, asi como la consolidacién del territorio y sus accidentes geograficos. El
territorio fijado como darea urbana de la cabecera parroquial Macuma, corresponde a una
superficie de 55,56 hectareas y se define en funcidén de los siguientes limites, cuyos puntos
georreferenciados corresponden al Sistema de Coordenadas WGS 84 UTM Zona 18 Sur:

AL NORTE: A partir del punto P1 (199508.02; 9762472.74) con direccién nor-este por 853,86 mts
hacia P2 (200343.28; 9762648.07).

AL SUR: A partir del punto P3 (200277.98; 9761849.85) con direccidon oeste por 820,92 mts hacia
P4 (199461.02; 9761919.05).

AL ESTE: A partir del punto P2 (200343.28; 9762648.07) con direccion sur por 799,92 mts hacia
P3 (200277.98; 9761849.85).

AL OESTE: A partir del punto P4 (199461.02; 9761919.05) con direccidon norte por 556,75 mts
hacia P1 (199508.02; 9762472.74).
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Articulo 30. Categorias de Ordenamiento Territorial. - Las COT, fueron definidas con base en
las caracteristicas del territorio, estas categorias constituyen la propuesta basica del modelo
territorial o escenario deseado. A partir de esta clasificacién se desarrollard el Plan de Uso,
Gestién y Ocupacidon del Suelo, las mismas que se alinean a los objetivos de desarrollo, vocacion
del territorio, asi como con el Plan Nacional de Desarrollo y los Objetivos de Desarrollo
Sostenible. A continuacion, se presenta la tabla de las Categorias de Ordenamiento Territorial
para el cantén Taisha:

SUELO NIVEL DE USO COT GENERAL
Consolidado Asentamientos humanos Residencial
concentrados

Equipamiento

Industrial
No consolidado Asentamientos humanos Residencial
c dispersos
3 Equipamiento
>
2
(=) Industrial
Proteccion Estricta Areas naturales de

conservacion

Zonas de riesgo

Articulo 31. Sub. Clasificaciéon del Suelo Urbano. - Son objeto de reforma por el plan y tienen
un caracter transitorio, en la medida en que podran ser sustituidas por una zonificacion la cual
sera definida por los planes parciales o de mejora urbana.

Suelo Urbano Consolidado. - Se caracteriza por encontrarse en una situacién de
estabilidad en cuanto a la configuracién urbana que componen el sistema de areas
verdes, espacios publicos y lotes o parcelas, estos ultimos poseen caracteristicas
definidas de edificabilidad y ocupacién del suelo.

Suelo Urbano no Consolidado. - Se encuentra comprendido dentro de los limites
urbanos, pero no ha llegado a poseer una configuraciéon definitiva del sistema de
espacios o parcelas, dado que se conforman por areas periféricas o vacios urbanos y que
requiere de un proceso de re-estructuracidon, mejora urbana y transformacién de usos.

Suelo Urbano de Expansion. - Se caracteriza por la determinacion de hasta dénde se
quiere que llegue la extension de la ciudad, esta expansidn urbana consiste en el cambio
de terrenos rurales por un area de ampliacién de la ciudad que se debera dotar de
servicios basicos e infraestructura, por lo que estas nuevas areas urbanas de la ciudad
deben ser compactas y promover los criterios de continuidad y densidad.
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Suelo Urbano Especial. - Esta zona especial se encuentra definida por los predios de
pertenencia al Batallébn DS-50 Morona, donde se emplaza la pista del aerédromo y su
ubicacién es al costado este de la zona consolidada de la ciudad y con una superficie de
38 hectareas.

Suelo Urbano de Proteccion. - Estan definidas por sus caracteristicas biofisicas,
culturales, sociales o paisajisticas, o por presentar factores de riesgo para los
asentamientos humanos, de manera especifica para el cantdn Taisha debido a su
ubicacion en las dreas definidas de conservacién de fuentes hidricas del cantén.

Articulo 32. Poligonos de Intervencion Territorial suelo urbano Taisha.- Segun la sub
clasificacidon de suelo urbano se determinan los poligonos de intervencién territorial del suelo
urbano de la cabecera cantonal Taisha, donde se determina que la superficie del drea urbana es
de 224,80 hectareas, la misma que esta conformada de 13 poligonos de intervencion territorial,
de los cuales 4 corresponden a areas de proteccién hidricas, y 9 poligonos corresponden a zonas
donde se ubican las actividades antrépicas de la cabecera cantonal, cada una con distintos
niveles de consolidacion y de las cuales 2 poligonos se hallan insertos en areas de protecciény/o
conservacion. A continuacion, se presentan las 7 clasificaciones que incluyen a los 13 poligonos
de intervencion:

CLASIFICACION DEL SUELO URBANO CANTON TAISHA

DETALLE SUPERFICIE (Ha) PORCENTAIJE

ASENTAMIENTOS HUMANOS 44.15 19.64%
CONSOLIDADOS

ASENTAMIENTOS HUMANOS DISPERSOS 50.19 22.33%
ZONA DE EXPANSION URBANA 31.42 13.96%
ZONA ESPECIAL EJERCITO 38.00 16.91%
PROTECCION ASENTAMIENTOS HUMANOS 3.21 1.43%
PROTECCION ASENTAMIENTOS INFORMALES 0.80 0.36%
PROTECCION Y CONSERVACION 57.02 25.37%
AREA URBANA TOTAL 224.80 100.00%

Articulo 33. Poligonos de Intervencion Territorial suelo urbano Parroquia Macuma. - Se
determinan 2 poligonos territoriales los cuales se han definido seguin su divisién de propiedades,
es asi que el primer poligono al este de la Avenida Dario Washicta se conforma por territorios
globales y al oeste de la misma avenida el segundo poligono con los territorios de propiedad de
la Unidn Misionera Evangélica Gospel, con una superficie total determinada como area urbana
de 55,56 hectareas.

CLASIFICACION DEL SUELO URBANO PARROQUIA MACUMA

DETALLE SUPERFICIE (HA) PORCENTAIJE
TERRENOS CON ESCRITURA PRIVADA DE LA 21.47 38.64%
MISION EVANGELICA GOSPEL
TIERRAS GLOBALES NASHE 34.09 61.36%
AREA URBANA TOTAL 55.56 100.00%
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Articulo 34. Equipamientos de la Cabecera Cantonal Taisha. - La identificacidon, ubicacién y

cuantificaciéon del suelo destinado a los equipamientos, infraestructuras y espacios publicos,

atendiendo a las demandas y de las instituciones sectoriales competentes y conforme a los

estandares urbanisticos establecidos en las regulaciones nacionales que se dicten para el efecto.

A continuacidn, se presentan los equipamientos planificados en la cabecera cantonal de Taisha.

NRO.

O 0 N O U A WN

N NNRRRRRRBRRRR
N R O O O NOOUVLA, WNERO

N N
W

25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36

EQUIPAMIENTO
COLEGIO NACIONAL TECNICO TAISHA
UNIDAD EDUCATIVA RIO MORONA
U.E. A DIST. DR. CAMILO GALLEGOS D.
JARDIN DE INFANTES MUNDO INFANTIL
ASIGNADO: UNIDAD EDUCATIVA NIVEL INICIAL
HOSPITAL SAN JOSE DE TAISHA
ASIGNADO: SUB CENTRO DE SALUD
ASIGNADO: SUB CENTRO DE SALUD
PARQUE CENTRAL ROBERTO TAISH
ESTADIO MUNICIPAL
PARQUE RECREACIONAL
COLISEO 28 DE JUNIO
PARQUE RECREACIONAL
SEPARADOR VIAL
ALBERGUE MUNICIPAL
FONDO DE DESARROLLO INFANTIL, FODI
PATRONATO DE DESARROLLO
NACIONALIDAD ACHUAR DEL ECUADOR, NAE
ASOCIACION DE EDUCADORES DE TAISHA
ASOCIACION DE GANADEROS DE TAISHA
ASIGNADO: POLICIA NACIONAL
ASIGNADO: ESTACION DE BOMBERQOS

TERMINAL TERRESTRE
CEMENTERIO

EDIFICIO MUNICIPAL
ASIGNADO: SRl — BANECUADOR

TENENCIA POLITICA

CONSEJO DE LA JUDICATURA

ASIGNADO: ARCHIVO MUNICIPAL
DIRECCION PROV. AGROP. DE M. SANTIAGO
REGISTRO CIVIL

FISCALIA DEL ECUADOR

VOZ DE LA NAE

TELECOMUNICACIONES EP

TELECENTRO

MERCADO
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ADMINISTRACION
PUBLICA

RADIO Y
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37
38
39
40
a1
42
43
a4
as
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58

CENTRO ARTESANAL

RESERVA DE SUELO

RESERVA DE SUELO

RESERVA DE SUELO

RESERVA DE SUELO

CAMAL MUNICIPAL (ACTUAL)
PLANTA DE DESECHOS SOLIDOS
RELLENO SANITARIO

CENTRO SUR

BATALLON SELVA 50 TAISHA
RESERVA DE SUELO

RESERVA DE SUELO

RESERVA DE SUELO

RESERVA DE SUELO

RESERVA AREA DE PARTICIPACION
VICARIATO APOSTOLICO MENDEZ
LUGAR DE CULTO

CASA DE LA MISION SALESIANA
HIJOS DE LOS SAGRADOS CORAZONES
IGLESIA ADVENTISTA DEL SEPTIMO DIA
IGLESIA EVANGELICA APOSTOLICA
IGLESIA EVANGELICA ROCA

ESPECIAL

ENERGIA ELECTRICA
FUERZAS ARMADAS
LOTES M. VACANTES

RELIGIOSO

Articulo 35. Equipamientos de la cabecera parroquial de Macuma. - La identificacion, ubicacion

y cuantificaciéon del suelo destinado a los equipamientos, infraestructuras y espacios publicos,

atendiendo a las demandas y de las instituciones sectoriales competentes y conforme a los

estandares urbanisticos establecidos en las regulaciones nacionales que se dicten para el efecto.

A continuacién, se presentan los equipamientos planificados en la cabecera parroquial de

Macuma.
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EQUIPAMIENTO
COLEGIO NACIONAL TECNICO TAISHA
CENTRO DE SALUD
ESPACIO CUBIERTO
COLISEO

PARQUE INFANTIL

AREA VERDE (2 PREDIOS)

NACION SHUAR DEL ECUADOR
ASIGNADO: POLICIA NACIONAL
ASIGNADO: ESTACION DE BOMBEROS
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10 TERMINAL TERRESTRE TRANSPORTE
11 JUNTA PARROQUIAL ADMINISTRACION
12 JEFATUR POLITICA PUBLICA

13 IGLESIA RELIGIOSO

14 PANTANO PROTECCION

Articulo 36. Vialidad de la cabecera cantonal Taisha. - El trazado vial de la cabecera cantonal
estd compuesto por 21,28 km de vias, dentro de las cuales también se consideran 8,28 Km
destinado a la red de ciclo vias, ubicadas en las vias consideradas arteriales y colectoras, dicha
clasificacion se distribuye de la siguiente manera:

TIPO DE VIA LONGITUD
Vias Arteriales 5,19 km
Vias Colectoras 4,11 km
Vias Locales 11,30 km
Pasajes 0,10 km
Calles Peatonales 0,59 km
TOTAL, VIAS 21,28 km
Red de ciclo vias 8,28 km

Articulo 37. Vialidad de la cabecera Parroquial de Macuma. - El trazado vial de la cabecera
parroquial tiene poco desarrollo por lo que se deben tomar las consideraciones vy
especificaciones técnicas del presente plan para la consolidacién del sistema vial y estd
compuesto por 7,89 km de vias, dicha clasificacién se distribuye de la siguiente manera:

TIPO DE VIiA LONGITUD
Vias Arteriales 2,43 km
Vias Locales 5,46 km
TOTAL, VIAS 7,89 km

Articulo 38. Clasificacion del Sistema Vial. - La clasificacidon de vias determinadas para el
cantdn Taisha es:

1. Vias Arteriales: Su funcién es llevar el trafico vehicular de las vias colectoras a las
expresas, ademas de comunicar zonas entre si. Se admiten velocidades entre 50 Y 70
km/h, y el disefio para el flujo de peatones debe ser de gran importancia. Estd
conformada por avenidas de trayectos largos.

2. Vias Colectoras: Enlazan el flujo vehicular de las vias locales a as vias arteriales, o
viceversa. Las velocidades de circulacién estan alrededor de los 50 km/h.

3. Vias Locales: Su funcién principal es dar accesibilidad hacia los predios, y aceptan
velocidades menores a los 30 km/h. Tienen recorridos cortos y la distancia entre las
intersecciones son menores a los 100 m.

4. Vias Peatonales: El objetivo primordial de estas vias es brindar la circulacién exclusiva
del peatdn. Eventualmente, pueden ser utilizadas por vehiculos residentes que circulen
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a velocidades bajas y en determinados horarios, tales pueden ser: recolectores de
basura, emergencias médicas, bomberos, policia, etc. El ancho minimo para la
circulacién vehicular serd de 3 m.

5. Vias Expresas: conformadas por las vias que circundan las ciudades, caracterizadas
también como vias perimetrales y que permiten velocidades de disefio de hasta 90
km/h, la distancia entre las intersecciones que confluyen a estas vias deben ser minimas
de 500 m. En el caso de la cabecera cantonal Taisha, no se considera para el PUGS la
habilitacién de este tipo de vias.

6. Ciclo vias: Se considera pertinente la implementacidon de un medio de transporte
alternativo econdmico que permita una circulacion eficiente en desplazamientos cortos,
que disminuya los niveles de ruido, al tiempo que sea compatible con el medio ambiente
y mejore la salud de la poblacién. Para ello el medio de transporte ideal es la “bicicleta”.

Articulo 39. Sistema de Areas Verdes y Espacio Publico de la Cabecera Cantonal Taisha.- Para
el cantdn se encuentran determinados 7 sectores para la habilitacion de areas verdes y de
esparcimiento y que corresponde a una superficie de 131.744,90 m?, los mismos que requieren
de su mantencion y habilitaciéon de manera que la poblacién pueda disfrutar de dichos lugares,
estas dreas como se ha determinado cumplen con la superficie requerida, adicionalmente, existe
un potencial importante para desarrollar dos parques lineales a escala urbana, que también
fueron propuestos en el PDOT vigente lo que permitiria cubrir a cabalidad el requerimiento con
213.398,16 m? de superficie adicional destinadas para el esparcimiento de la poblacién.

A continuacion, se presenta:

AREA VERDE SUPERFICIE (M?)
Malecdn 27 de septiembre 32.259,25
Parque lineal 31.186,45
Parque central 7.727,51
Parque recreacional 1 6.889,00
Parque recreacional 2 6.889,00
Area de participacion 45.716,87
Separador vial 1.076,81
Total, Area Verde 131.744,90
Margen proteccién Rio Wambimi 165.072,68
Margen proteccién estero Arutam 48.325,40
Total, Areas Verdes Proyectadas 345.143,06

Art 40. Sistema de Areas Verdes y Espacio Publico de la Cabecera Parroquial Macuma.- Se
determinaron 7 sectores para la habilitacién de areas verdes y de esparcimiento y que
corresponde a una superficie de 131.744,90 m?, los mismos que requieren de su mantencién y
habilitacién de manera que la poblacidon pueda disfrutar de dichos lugares, estas areas como se
ha determinado cumplen con la superficie requerida, adicionalmente, existe un potencial
importante para desarrollar dos parques lineales a escala urbana, que también fueron
propuestos en el PDOT vigente lo que permitiria cubrir a cabalidad el requerimiento con
213.398,16 m? de superficie adicional destinadas para el esparcimiento de la poblacién.
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AREA VERDE SUPERFICIE (M?)

3 parques 20.003,67
Pantano 6.190,01
Total, Area Verde 26.193,68

Articulo 41. Sectores Sujetos a Declaratorias de Regularizacion Prioritaria. - Dentro de la
cabecera cantonal Taisha, existe un grupo de viviendas informales ubicadas en la zona de
proteccidon ecoldgica del margen de proteccion del Rio Wambimi, y que estan conformados por
36 posesionarios de lotes, los cuales se deberan regularizar mediante un plan parcial que es
parte de la presente ordenanza.

Articulo 42. Norma Urbanistica. - La norma urbanistica determina el aprovechamiento del suelo,
donde se determina las formas de utilizacién del suelo en término de clasificacién, uso,
ocupacioén y edificabilidad.

Articulo 43. Uso de Suelo. - Uso del suelo es el destino asignado a los predios en relacién con
las actividades a ser desarrolladas en ellos, de acuerdo a lo que dispongan el PDOT y el PUGS y
sus instrumentos complementarios en zonas y sectores especificos determinados en el territorio
del Cantén.

Articulo 44. Uso de Suelo Principal. - El uso del suelo principal, caracteriza el ambito espacial
existente por ser el dominante y mayoritario en el territorio, y su clasificaciéon se determina de
acuerdo a la siguiente clasificacion, tipologia y actividades. En el cantén Taisha se determinan la
cabecera cantonal y la cabecera parroquial Macuma como areas urbanas.

Articulo 45. Tipologia del Uso de Suelo. - Son aquellos que detallan y particularizan las
disposiciones del uso principal en un predio concreto, conforme con las categorias de uso
principal, complementario, restringido y prohibido.

Los usos urbanos especificos, que no hayan sido definidos previamente en el PUGS, seran
determinados mediante el desarrollo del correspondiente plan parcial definido en esta
Ordenanza y la LOOTUGS.

El régimen de usos previsto para el suelo urbano y rural de proteccién y el rural de
aprovechamiento extractivo y de produccidon tendran en cuenta lo que para el efecto sefale la
legislacion nacional aplicable.

Articulo 46. Uso Residencial. - El uso residencial es aquel cuyo destino es la vivienda permanente
con las condiciones necesarias para su habitabilidad.

uso SIMB. TIPOLOGIA SImMB ACTIVIDADES

R RESIDENCIAL URBANO 1 RU1 Zonas de uso
residencial en las que
se permite la presencia
limitada de comercios
y servicios de nivel
barrial y

RESIDENCIAL
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equipamientos
barriales.

RESIDENCIAL URBANO 2 RU2 Zonas de uso
residencial en las que
se permite comercios y
servicios de nivel
barrial y sectorial y
equipamientos
barriales, sectoriales y
zonales.

RESIDENCIAL URBANO 3 RU3 Zonas de uso
residencial en las que
se permite comercios,
servicios y
equipamientos de nivel
barrial, sectorial y
zonal.

RESIDENCIAL AGRICOLA RA Vivienda compartida
con usos agricolas,
pecuarios, forestales o
piscicolas

RESIDENCIAL RURAL 1 RR1 Zonas Residenciales del
area rural en las que se
permite la presencia
limitada de comercio y
servicios basicos

RESIDENCIAL RURAL 2 RR2 Zonas Residenciales del
area rural en las que se
permite comercioy
servicios, asi como
equipamiento
educativo, social y
recreacional

RESIDENCIAL DE INTERES RIS Zonas de uso

SOCIAL residencial exclusivas
para el desarrollo de
viviendas de interés
social, reubicacidon
emergente y
asentamientos
humanos ubicados en
areas de riesgo no
mitigable y primera
vivienda, permite
infraestructura
educativay
equipamiento
comunitario.
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Articulo 47. Condiciones de implantacion del uso residencial. - La combinacién de uso
residencial con otros usos y actividades sera determinada de acuerdo a los niveles de
compatibilidad por el PUGS u otros instrumentos de planificacién.

1. Enzonasde uso principal residencial RU1: Los equipamientos permitidos podran utilizar
el 100% del CUS para el equipamiento proyectado; Las actividades de comercios y
servicios permitidos podran utilizar el 50% del COS en estos usos.

2. Enzonasde uso principal residencial RU2: Los equipamientos permitidos podran utilizar
el 100% del CUS para el equipamiento proyectado; Las actividades de comercios y
servicios permitidos podran reemplazar en 70% del CUS al uso principal.

3. En zonas de uso principal residencial RU3: Los equipamientos y las actividades de
comercios y servicios permitidos podran utilizar el 100% del CUS para el desarrollo de
sus proyectos.

4. En zonas de uso principal residencial RR1: Los equipamientos y las actividades de
comercios y servicios permitidos podran utilizar el 50% del CUS para el desarrollo del
uso proyectado.

5. En zonas de uso principal residencial RR2: Los equipamientos y las actividades de
comercios y servicios permitidos podran utilizar el 75% del CUS para el desarrollo del
uso proyectado.

Articulo 48. Uso Muiltiple. - Areas destinadas a usos diversos de que pueden ser residenciales,
oficinas, comercios, equipamientos. Se permite la presencia de todo tipo de comercio,
equipamientos y actividades industriales.

uUso SIMB. TIPOLOGIA SIMB ACTIVIDADES

M MULTIPLE M Zonas destinadas a usos
diversos de que pueden
ser residenciales, oficinas,
comercios, equipamientos.
Se permite la presencia de
todo tipo de comercio,
equipamientos y
actividades industriales
artesanales y de bajo
impacto.

MULTIPLE

Articulo 49. Condiciones de implantacion del uso Miuiltiple. - Las edificaciones en areas de uso
multiple respetaran las regulaciones y condiciones correspondientes al uso o usos que se
implanten. El uso residencial en dreas de uso multiple no tiene restricciones de proporcionalidad
con respecto a otros usos.

Articulo 50. Uso Equipamiento. - Son areas destinadas a actividades e instalaciones que generen
bienes y servicios, asi como el esparcimiento necesario para mejorar la calidad de vida de la

poblacién.

USO SIMB. TIPOLOGIA SIMB ACTIVIDADES

5 s E ADMINISTRACION EA Edificios Administrativos. Servicios Publicos.
g <

o A PUBLICA
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EDUCACION EE Preescolar, escolar, colegios secundarios,
unidades educativas (niveles basicos y
bachillerato), universidades.

CULTURA EC Bibliotecas, museos de artes populares,
galerias publicas, salas de exposiciones,
teatros, auditorios, cines, centros culturales,
sedes de asociaciones, casas culturales.

SALUD ES Sub centros de Salud, clinicas, hospitales,
centros de rehabilitacién, Cruz Roja.

BIENESTAR SOCIAL EB Centros de Atencién para Adultos, Centros
Infantiles (CIVB), Casas Comunales.

RELIGIOSO ER Iglesias, Templos, Centros de Culto.
DEPORTE Y ED Parques infantiles, parques, plazas, canchas
RECREACION deportivas, estadios, gimnasios publicos,

polideportivos, coliseos, centros de
espectaculos, karting, piscinas, escuelas
deportivas, centros de entrenamiento, centros
de espectaculos, karting.

SEGURIDAD EG Unidad de Vigilancia de policia, UPC, Unidad

CIUDADANA de control del medio ambiente, cuartel de
policia, centro de detencion provisional,
estacion de bomberos.

SERVICIOS EF1  Funerarias: venta de ataldes y salas de
FUNERARIOS velaciones sin crematorio.
EF2 Cementerios, crematorios, nichos, fosas,
criptas.
TRANSPORTE ET Estacionamiento de camionetas, buses

urbanos, centros de revision vehicular,
terminales locales, terminales de
transferencia de transporte publico,
terminales de buses, estacionamiento de
taxis, parada de buses, estacionamiento de
moto taxis, parqueaderos publicos.

INFRAESTRUCTURA ElI1 | Baterias sanitarias, lavanderias publicas.

PUBLICA EI2 | Antenas, centrales de transmisidn y recepcion
de telecomunicaciones.

EI3  Estaciones de bombeo, tanques de
almacenamiento de agua, plantas
potabilizadoras y plantas de tratamiento de
agua.

El4 | Estaciones de energia eléctricay
subestaciones eléctricas.

EI5 @ Estaciones radioeléctricas, centrales fijas y de
base de los servicios fijo y movil terrestre de
radiocomunicacién.

ESPECIAL EP1  Acueductos. Canales de agua.

EP2 | Tratamiento de desechos sdlidos y liquidos
(plantas procesadoras, incineracidn, lagunas
de oxidacidn, rellenos sanitarios, botaderos).
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EP3  Lineas de conduccidn de productos derivados
del petrdleo. Gasoductos, oleoductos y
similares.
EP4  Depbsitos de desechos industriales.
FUERZAS ARMADAS EFA  Instituciones de defensa y Fuerzas Armadas
COMERCIAL EM  Mercados, Plaza Comercial, Ferias Ganaderas.

Articulo 51. Condiciones de implantacion del Uso Equipamiento. - Los predios con uso de suelo
equipamiento y los proyectos correspondientes a estas tipologias, tendrdn asignaciones de
ocupacion y edificabilidad especiales que serdan emitidos por la direccién de Planificacion y
Ordenamiento Territorial y deberan ademas cumplir las siguientes condiciones:

> La distancia minima que debe existir entre los equipamientos de la misma tipologia y
nivel serd reciproca y se medird entre los linderos mas préximos de los predios donde
se implantan.

> Los establecimientos de educacién nuevos, a partir del nivel sectorial, se localizaren a
una distancia minima de 1.000 m. de cualquier otra edificacién educativa de igual
jerarquia, que cuente con licencia de funcionamiento, o sea parte del sistema fiscal de
educacion.

Observaciones generales: La construccién o mejora de infraestructuras debera observar,
adema3s de las disposiciones legales que los organismos competentes hayan determinado, los
siguientes requisitos generales:

1. Los emplazamientos y trazados deben considerar las condiciones paisajisticas y
ecoldgicas del territorio cantonal, evitando obstaculizar los cursos de agua (salvo que se
trate de embalses o represas debidamente justificadas), deberan evitar la degradacién
de la vegetacién natural con valor ecolégico.

2. La construccién de las obras debera tomar precauciones a fin de evitar o disminuir la
afecciéon de la cubierta vegetal y el paisaje; cuando se concluyan las mismas deberan
realizarse trabajos de restauracidn de las areas alteradas.

3. Se asegurara la accesibilidad universal de las personas al espacio fisico, a los sistemas
de transporte, a la informacién y comunicacion. También sera necesario identificar y
eliminar las barreras que dificultan el acceso a edificios y al sistema general de servicios
(vias, equipamientos de salud, educacidn, etc.).

Vias y caminos: En lo referente a vias y caminos, debera observarse las siguientes
disposiciones:

1. En las dreas definidas de conservacién debe evitarse la apertura de vias y caminos a
excepcidn de las que se determinen como estrictamente necesarios para la gestién del
lugar. Para la apertura de estas nuevas vias se realizardan estudios técnicos que
garanticen una minima afecciéon al ambiente y deberan ser aprobados por la autoridad
competente.

2. Enlas actuaciones de ampliacién, construccidon o mejora de vias deberan incluirse planes
de manejo ambiental para garantizar la movilidad de la fauna silvestre, principalmente
en el cruce de rios, quebradas y bosques.

3. La apertura de vias o caminos debera ser autorizada por los organismos competentes,
para lo cual se deberdn presentar estudios que justifiquen su apertura, asi como el
trazado mas favorable para el ambiente.
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Telecomunicaciones: En lo referente a telecomunicaciones, debera observarse las siguientes
disposiciones:

1. Se debe evitar la instalacién de sistemas de telecomunicaciones en areas definidas
de conservacion.

2. Laimplantacién de sistemas de telecomunicaciones como antenas de telefonia celular,
repetidoras de radio y televisidn, deberad realizarse evitando la afeccién a la poblacién a
su alrededor y minimizando el impacto paisajistico. Se privilegiara la instalacién de
estructuras y sistemas compartidos entre dos o mas operadores.

3. Donde exista la infraestructura subterranea, las empresas publicas o privadas de
telefonia, comunicacién deberdn cambiar o proyectar sus redes aéreas a subterraneas,
con el objetivo de disminuir la contaminacién visual que actualmente presentan las
mismas.

Energia eléctrica: En lo referente al manejo de la energia eléctrica, debera observarse las
siguientes disposiciones:

1. Se evitara el paso de lineas de transmisidn eléctrica de alta tensién por areas definidas
de proteccidon y por asentamientos humanos a fin de evitar afecciones a la salud
humana, debiendo contarse con autorizacién municipal para el trazado de lineas.

2. Llainstalacidon de tendidos aéreos deberd contar con dispositivos que impidan la colisién
o electrocucion de aves, principalmente cerca de bosques y areas naturales protegidas.

3. Donde exista la infraestructura subterranea, las empresas encargadas del suministro
eléctrico, publicas o privadas, deberdan cambiar o proyectar sus redes aéreas a
subterrdneas, con el objetivo de disminuir la contaminacién visual que actualmente
presentan las mismas.

Sistemas de tratamiento de aguas servidas: Se impulsara la ampliacién de los sistemas de
saneamiento integral de las aguas residuales procedentes de nucleos poblados a fin de aminorar
la carga contaminante y posibilitar los procesos ecolégicos asociados.

Manejo de los residuos sdlidos: En lo referente al manejo de los residuos solidos, debera
observarse las siguientes reglas:

1. Todos los botaderos ilegales de cualquier tipo deberan ser clausurados, y los sitios que
los albergaban deberan ser restaurados a su estado original.

2. Se prohibe la quema de residuos sdélidos y el depdsito fuera de botaderos autorizados y
sanitariamente controlados.

3. Todos los asentamientos humanos y viviendas dispersas deberdn integrarse al sistema
de gestiéon de residuos, para lo cual el organismo competente deberd facilitar su
integracion.

4. La construccidon de nuevas plantas de clasificacién y tratamiento de residuos o de
rellenos sanitarios debera realizarse fuera de areas cercanas a asentamientos humanos
o areas de alto valor ecolégico o paisajistico.

5. Se impulsaran programas que promuevan un manejo integral de los residuos sélidos,
superando formulas tradicionales. Los sistemas integrales podrian incorporar:

a. Reutilizacién y reciclaje de materiales

b. Larecuperacién y aislamiento especifico de materiales contaminantes téxicos y
peligrosos

c. La implantacién de sistemas de aprovechamiento de gases provenientes de la
fermentacidon de la materia organica con impacto sobre el cambio climatico,
impulsando nuevas formas de energia alternativa.
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6. Los depdsitos de chatarra deberdn contar con los permisos de funcionamiento
respectivos de la autoridad competente. Pero en general deberdn minimizar y en lo
posible evitar la afeccidén al ambiente y al paisaje rural o urbano.

Articulo 52. Uso Comercial y de Servicios. - Son los usos compatibles con el uso residencial y el
uso multiple a excepcion de las actividades destinadas para la diversion de adultos.

USO SIMB. TIPOLOGIA SIMB ACTIVIDADES

C COMERCIO EN GENERAL CO01 Abarrotes, frigorificos, bazares,
carnicerias, fruterias, panaderias,
pastelerias, confiterias, heladerias,
farmacias, papelerias, venta de
revistas y peridédicos, floristeria,
kioscos, cafeterias, restaurantes
con venta restringida de bebidas
alcohélicas, comidas rapidas,
licorerias (venta en botella
cerrada). Venta de ropa, almacén
de zapatos, librerias. Venta de
alfombras, telas y cortinas,
articulos deportivos.

SERVICIOS EN GENERAL C02  Peluquerias, salones de belleza,
zapaterias, lavado de ropa,
servicio de limpieza y
mantenimiento, lavado de
alfombras y tapices, teiido de

g' prendas, sastrerias.
2 TICs C03  Internet, fotocopiadoras, cabinas
E telefonicas, cafenet y similares.
S OFICINAS ADMINISTRATIVAS C04  Oficinas privadas y publicas.
Servicios Profesionales.
CONSTRUCCION CO5 Venta de muebles, venta de

pinturas, vidrierias y espejos,
ferreterias. Comercializacién de
materiales y acabados de la
construccion.

COMERCIO AGROPECUARIO C06 Venta de mascotas y alimentos,
venta de alimentos y productos
veterinarios, distribuidora de
flores articulos de jardineria,
venta de productos agroquimicos,
semillas y abono. Clinicas
veterinarias, salud animal.

REPUESTOS C07 Repuestos y arreglo de bicicletas,
repuestos de motocicletas,
repuestos y accesorios para
automoviles (sin taller), venta de
llantas.
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SALUD Y BELLEZA C08 | Consultorios médicos, dentales,
clinicas. Centros de cosmetologia
Yy masajes terapéuticos, bafios
turcos y sauna, centros de
reacondiciona- miento fisico y
servicios vinculados con la salud y
la belleza.

ARTE C09  Articulos de decoracidn, articulos
de cristaleria, porcelanay
ceramica, antigliedades y regalos,
galerias de arte, casas de empefio.

TECNOLOGIA C10 | Instrumentos musicales, discos
(audio y video), joyerias,
relojerias, 6pticas, jugueterias,
electrodomeésticos, mueblerias,
venta de bicicletas y motocicletas,
artefactos y equipos de
iluminacidn y sonido, articulos
para el hogar en general, articulos
de dibujo y fotografia.

TURISMO Y ALOJAMIENTO C11A Hoteles, residenciales, hostales,
pensiones, mesones, servicios de
hotel-albergue, hosterias.

C11B Cabaias ecoldgicas,
campamentos, refugios, piscinas
de recreacién, centros turisticos.

C11C @ Actividades Turisticas ecolégicas y
comunitarias.

CENTROS DE DIVERSION C12A Bares, billares con venta de licor,
cantinas, video bar, karaoke, pool-
bar, discotecas, pefias, otros.

C12B Cafés — concierto, salones de
banquetes y recepciones, casinos,
juegos electrénicos y mecanicos
con apuestas o premios en dinero.

CENTROS DE COMERCIO C13 | Micro mercados, delicatesen,
patio de comidas, centros
comerciales, comisariatos.
Mercados tradicionales.

DERIVADOS DE PETROLEO C14A Lubricantes. Aceites de Motor.
Distribuidora de llantas y servicios,
talleres mecanicos pesados.

C14B Estaciones de Combustible.
Gasolineras.

C14C Depbsito de distribucion de gas
(GLP) hasta 1000 cilindros de 15

Kg.
VENTA DE VEHICULOS Y C15 @ Agencias y patios de vehiculos
MAQUINARIA LIVIANA (con taller en local cerrado), venta
y renta de maquinaria liviana en
general.
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ALMACENES Y BODEGAS C16 @ Bodegas de productos
(elaborados, empaquetados y
envasados que no impliquen alto
riesgo), distribuidora de insumos
alimenticios y agropecuarios,
bodegas comerciales de productos
perecibles y no perecibles.

COMERCIO RESTRINGIDO CR Moteles, casas de cita, lenocinios,
prostibulos, cabarets,
espectaculos en vivo para adultos
(striptease).

COMERCIO DE MATERIA PRIMA CM Materias Primas para la Industria.

COMERCIO TEMPORAL CT Ferias temporales, espectaculos
teatrales, recreativos, circos
ambulantes. Ferias Libres.

Articulo 53. Condiciones generales de implantacion del uso comercial y de servicios. - Las
edificaciones para uso comercial y de servicios cumpliran con las siguientes condiciones:

- Todos los comercios y espacios para servicios cumplirdan con las Normas de Arquitectura
y Urbanismo y las normas vigentes que les sean correspondientes.

- Los comercios y servicios CO1 y C02 que por su dimensién generan mayor impacto
urbano, cumplirdn con retiros mayores a los previstos en la zonificacién respectiva y
condiciones especificas de acuerdo al tipo de uso, que seran determinadas por la
Direccién de Planificacion y Ordenamiento Territorial, previo informe de la Direccion de
de Obras Publicas.

- La prevenciéon y control de la contaminacién por aguas residuales, por ruido o por
emision de gases, particulas y otros contaminantes atmosféricos en actividades de
comercios y servicios, cumpliran la Legislacion Ambiental nacional y local vigente y las
disposiciones del Area de Gestién Ambiental y otros organismos competentes en la
materia, conforme a la ley.

- Los establecimientos comerciales o de servicios que requieran almacenar para consumo
o negocio los combustibles, tanques de gas licuado de petrdleo, materiales explosivos e
inflamables, se sujetaran al Reglamento Ambiental para Operaciones Hidrocarburiferas
del Ecuador, a las Normas de Arquitectura y Urbanismo, a la Legislacién Ambiental local
vigente y a las disposiciones de la Direccién de Planificaciéon y Ordenamiento Territorial
y demads organismos competentes en la materia, conforme a la ley.

Articulo 54. Condiciones especificas de implantacidn del uso comercial y de servicios. -

- Los centros de diversidn que correspondan a Comercio Zonal C12A y C12B deberdn
emplazarse exclusivamente en zonas destinadas con uso de suelo multiple (M) y no
podrdn ubicarse a menos de 200 metros de distancia de equipamientos de servicios
sociales de educacién y de salud de ciudad.

- Ladistancia establecida se medird en linea recta, desde los linderos mds préximos de los
predios en los cuales se ubiquen el centro de diversién y alguno de los equipamientos
detallados, respectivamente, y cumplan con las normas de arquitectura y urbanismo y
las disposiciones establecidas en la Ordenanza y leyes Ambientales.

- No se autorizara la implantacidon de establecimientos con el mismo uso que cambien de
razén social, de propietario o representante legal, o que tengan en la comisaria
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Municipal expedientes administrativos no resueltos favorablemente para su
funcionamiento.

- Las edificaciones para alojamiento se someterdn a todo lo dispuesto para cada caso
particular en la normativa del Ministerio de Turismo y la Direccién de Planificacion y
Ordenamiento Territorial.

- Las gasolineras y estaciones de servicio cumplirdn con las siguientes distancias, que se
mediran en linea recta, desde los linderos mas proximos de los predios, en los casos
siguientes:

o Una distancia minima de 200 metros entre ellos, o de edificios en construccidon
0 proyectos registrados y aprobados destinados a equipamientos educativos,
hospitalarios, equipamientos consolidados de servicios sociales de nivel zonal y
de ciudad, orfanatos, centros de reposo de ancianos, residencias de personas
con capacidad reducida y centros de proteccién de menores;

o Unadistancia de 500 m. de oleoductos, poliductos, gasoductos, y cualquier otra
tuberia de transporte de petrdleo crudo a sus derivados, asi coma de centros de
acopio de gas licuado de petréleo (GLP) aprobados por el Municipio; Una
distancia de 150 m. del eje de cruce o empalme entre las vias urbanas arteriales
y expresas o de una via con autopistas y carreteras;

o A 1.000 m. de las cabeceras de las pistas de los aeropuertos dentro del cono de
aproximacién ni de las franjas de seguridad este y oeste de 300 m. de ancho
medidos desde el eje de la pista principal hasta la interseccién con el cono de
aproximacion.

- Se prohibe la instalacién de estaciones de servicio o gasolineras en las vias locales
menores a 12 m. de ancho y en areas donde se exploten aguas subterrdneas, para lo
cual requerira certificacidon de la Direccién de Obras Publicas;

- Los establecimientos destinados al comercio, almacenamiento y distribucién de
combustibles, gasolineras, depdsitos de gas licuado de petréleo (GLP), materiales
explosivos e inflamables, se sujetaran al Reglamento Ambiental para Operaciones
Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Arquitectura y Urbanismo, a la
Legislacion Ambiental local vigente y a las disposiciones de la Direccidn Planificacién y
Ordenamiento Territorial y demds organismos competentes en la materia, conforme a
la ley.

- Las actividades de Comercio Restringido (CR) deben emplazarse exclusivamente en las
zonas determinadas con un uso del suelo industrial (I) y no podran ubicarse a menos de
500 metros de distancia de equipamientos de servicios sociales de educacién y de salud
de ciudad.

Articulo 55. Uso Industrial. - Areas destinadas al proceso de valor agregado de la produccién
local y la transformacién de materias primas tanto locales como de otros lugares.

1. Artesanal (IA) y de bajo impacto bajo (I1): Comprende las manufacturas y los
establecimientos especializados de servicios compatibles con los usos residenciales.

- Manufacturas: Comprende la elaboraciéon de productos que no requieren de
maquinaria o instalaciones especiales, y las actividades dedicadas al trabajo
artesanal domiciliario, normalmente familiar, cuyos movimientos de carga no
rebasen el use de vehiculos tipo camioneta; se prohibe el uso y almacenamiento
de materiales inflamables, reactivos, corrosivos, toxicos, patdgenos,
radioactivos y explosivos y manufacturas menores que generen impactos
nocivos al medio ambiente o riesgos a la salud de la poblacién; vy,
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2.

- Establecimientos especializados de servicios: Son los que no generan impactos
por descargas liquidas no domésticas, emisiones de combustién, emisiones de
procesos, emisiones de ruido, residuos sélidos, ademas de riesgos inherentes a
sus labores; o aquellos que, si los generan, pero que pueden ser reducidos y
controlados mediante soluciones técnicas basicas.

De mediano impacto (I12): Comprende los establecimientos industriales que generan
impactos ambientales moderados, de acuerdo a la naturaleza, intensidad, extension,
reversibilidad, medidas correctivas y riesgos ambientales causados. Se clasifican en dos
grupos: el primero se refiere a aquellas industrias cuyo impacto puede ser controlado a
través de soluciones técnicas basicas, para lo cual deberan cumplir con las condiciones
de la correspondiente ficha Ambiental; el segundo grupo se refiere a aquellas industrias
que requieren medidas preventivas, correctivas y de control especificas, determinadas
en un Plan de Manejo Ambiental aprobado. Estas industrias, si se encuentran en
funcionamiento, deberdn obtener el certificado ambiental emitido por la Unidad
Ambiental.

De alto impacto (I13): Comprende las instalaciones que aun bajo normas de control de
alto nivel producen efectos nocivos por descargas liquidas no domésticas, emisiones de
combustidn, emisiones de procesos, emisiones de ruido, vibracion, residuos sélidos,
ademas de riesgos inherentes a sus labores; instalaciones que requieren soluciones
técnicas de alto nivel para la prevencién, mitigaciéon y control de todo tipo de
contaminacién y riesgos. Estas industrias deben ubicarse en areas especificas
establecidas por el PUGS.

UsO SIMB. TIPOLOGIA SIMB ACTIVIDADES

INDUSTRIAL

| ARTESANAL 1A Reparacidon de Motocicletas, automdviles.
Fabricacién de bicicletas.
Construccién de puertas metalicas, cerrajeria y
metalmecanica.
Elaboracion de confites, mermeladas, salsas,
pasteles y similares.
Fabricacion de muebles, ebanisterias, talleres
de carpinteria, tapicerias, talabarterias.

BAJO IMPACTO 11 Manufacturas, ensamblaje de productos,

empacadoras.
Fabricacion y comercializacién de productos
para la construccién, puntales, andamios,
bloques, tubos de cemento, ladrilleras.
Procesamiento de Cacao, café. Fabricaciony
refinacion de azucar, chocolate, confites, café,
etc.
Procesadoras de alimentos carnicos, naturales,
refrigerados.
Procesamiento de frutas y legumbres.

Produccién y comercializacién de productos
lacteos.
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Molinos industriales de granos,
procesamientos de cereales. Elaboracion de
Balanceados.

MEDIANO IMPACTO 12 Asfalto o productos asfalticos. Procesamiento
de pétreos, hormigoneras. Fabricacion de
cemento.

Destilacién, mezcla, fabricacién de bebidas
alcohdlicas y no alcohdlicas.

Fabricacién de vidrio y productos de vidrio y
material refractario.

Extractoras de aceite. Procesadoras de
Palmito.

Imprentas industriales. Fabricacidn de papel,
cartén y articulos.

Fabricacién de telas y otros productos textiles
sin tinturado.

Produccion de conductores eléctricos, tuberias
plasticas, artefactos eléctricos,
electrodomésticos.

Produccién de instrumentos y suministros de
cirugia general. Laboratorios de investigacion,
experimentaciéon o de pruebas.

ALTO IMPACTO 13 Fabricacién y produccién de elementos con
procesos contaminantes (No se considera este
uso, soélo se dejara enunciada en la
clasificacion).

Articulo 56. Condiciones Generales de implantacion del uso industrial. - Las edificaciones para
uso industrial, a mas de las condiciones especificas de cada tipo industrial, cumplirdn con las
siguientes:

- Todas las industrias contaran con instalaciones de acuerdo a las Normas de Arquitectura
y Urbanismo y las normas vigentes sobre la materia.

- Enlasindustrias calificadas como 13 que por su nivel de impacto y peligrosidad requieran
retiros especiales mayores a los previstos en la Zonificacidon respectiva, estos serdn
definidos por la Direccién de Planificacidn y Ordenamiento Territorial, previo informe
de la Unidad encargada del control Ambiental.

- La disposicion de desechos sdlidos industriales se sujetara a la Legislacién Ambiental
local vigente y a las disposiciones del Area Ambiental y demds organismos competentes
en la materia, conforme a la ley.

- La prevencién y control de la contaminacién por emisidon de gases, particulas y otros
contaminantes atmosféricos, se realizardn conforme a la Legislacién Ambiental local
vigente y a las disposiciones del Area Ambiental y demdas organismos competentes en la
materia, conforme a la ley.

- La prevencién y control de la contaminacidon de las aguas de las industrias se realizara
conforme a la Legislacion Ambiental local vigente y las Normas de Arquitectura y
Urbanismo, asi como las disposiciones del Area Ambiental y demds organismos
competentes en la materia, conforme a la ley, las actividades que generen
radioactividad o perturbacidn eléctrica cumpliran con las disposiciones especiales de los
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organismos publicos encargados de las areas de energia y electrificacidon y de los demas
organismos competentes en la materia, conforme a la ley.

- Las actividades que generen ruidos o vibraciones producidos por maquinas, equipos o
herramientas industriales, se sujetaran a la Legislacion Ambiental local vigente y las
Normas de Arquitectura y Urbanismo, asi como las disposiciones del Area Ambiental y
demas organismos competentes en la materia, conforme a la ley.

- Los establecimientos industriales que requieran para almacenar combustibles, tanques
de gas licuado de petréleo, materiales explosivos e inflamables, deberdn sujetarse at
Reglamento Ambiental para Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas
de Arquitectura y Urbanismo, a la Legislacion Ambiental local vigente y a las
disposiciones del Area Ambiental y demds organismos competentes en la materia,
conforme a la ley.

- No podran ubicarse dentro del cono de aproximacién de los aeropuertos, medidos en
un radio de 1000 metros desde la cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de
seguridad este - oeste de 300 metros de ancho medidos desde el eje de la pista principal
hasta la interseccién con el cono de aproximacién.

Articulo 57. Condiciones especificas de implantacién para cada tipo de uso industrial. -

a. Industrial de bajo impacto (I11). Para su funcionamiento cumpliran con las condiciones
establecidas por el Area Ambiental, con las Normas de Arquitectura y Urbanismo y las
expedidas para el efecto. Los proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse
en el cantén, contaran con el Certificado Ambiental, emitido por el Area Ambiental
previamente a su construccién y funcionamiento.

b. Industrial de mediano impacto (I2). Estas industrias para su funcionamiento deben
cumplir con los lineamientos en materia de prevencién de riesgo contra incendios,
prevenir y controlar todo tipo de contaminacidn producida por sus actividades, asi como
los riesgos inherentes de acuerdo al Plan de Manejo Ambiental aprobado y deberan
contar con la Licencia Ambiental emitida por el Area Ambiental previo a su construccién
y funcionamiento.

c. Industrial de alto impacto (13). Estas industrias para su funcionamiento deben obtener
el Certificado ambiental, (obtenido en base a una Auditoria Ambiental) emitido por el
Area Ambiental, para industrias que se encuentran funcionando y operando;

- Para proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el cantén,
deberdn contar con la Licencia Ambiental obtenida en base al Estudio de
Impacto Ambiental, emitida por el Area Ambiental previamente a su
construccion y funcionamiento.

- Contar con procedimientos de mantenimiento preventivo y de control de
operaciones.

- Cumplir con los lineamientos en materia de riesgo de incendio y explosién
sefalados en las Normas de Arquitectura y Urbanismo, en el Reglamento de
Prevencién de Incendios vigente y demas determinadas por el INEN.

- Establecer programas para la prevencién de accidentes en la realizacion de tales
actividades.

- Observar el retiro establecido por la Unidad Ambienta |, cuando su nivel de
impacto y peligrosidad lo requiera.

Articulo 58. Condiciones de implantacion de actividades agroindustriales. - Las instalaciones
agropecuarias que utilicen procesamientos industriales de mediano impacto y que estén
ubicadas en dreas de recursos naturales, observaran un retiro de 10 metros como aislamiento
perimetral.
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Articulo 59. Condiciones de implantacion del uso aprovechamiento de recursos naturales. -

Actividades agricolas: En lo referente a las actividades agricolas, deberdn observarse las
siguientes disposiciones:

1. Se evitard la expansidn de las dreas agricolas actuales, sobre terrenos de bosque y otra
vegetacidon lefiosa, terrenos con pendientes mayores al 50% y areas de alto valor
ecolégico.

2. Se propiciara el sistema agro forestal, que constituye asociaciones diversas de arboles,
arbustos y cultivos, sobre todo en terrenos entre el 30% al 50% de pendiente.

3. Se emprendera acciones para el mejoramiento de infraestructuras agricolas existentes,
principalmente de la red vial cantonal, con el propdsito de que los productores puedan
movilizar sus productos de forma efectiva a los lugares de expendio.

4. Se fomentard una produccién agricola que beneficie la calidad de vida de la poblacidn,
al ambiente como proteccidn del suelo y proteccién de los recursos hidricos, evitando
el uso de fertilizantes y plaguicidas nocivos o contaminantes.

5. Las construcciones para el desarrollo de actividades agricolas se limitardn a las
necesarias y estaran en funcion del aprovechamiento y bajo esta condicién seran
autorizadas.

Actividades pecuarias: En lo referente a las actividades pecuarias, deberd observarse las
siguientes disposiciones:

1. Se fomentard el uso de sistemas de depuraciéon de vertidos de las instalaciones
pecuarias y aprovechamiento de los residuos generados por éstas para la obtencién de
abono orgdnico y biogds. Estas actividades deberdn contar con un adecuado
tratamiento y disposiciéon de eyecciones sdlidas y liquidas.

2. Se prohibe el pastoreo de ganado vacuno y equino sobre terrenos con pendientes
mayores al 50%, sobre areas protegidas, sobre dreas de alto valor eco l6gico como: areas
de bosque y chaparros con especies nativas y sobre margenes de proteccién de rios y
quebradas.

3. Las construcciones para el desarrollo de actividades pecuarias se limitaran a las
necesarias y estaran en funcidon del aprovechamiento y bajo esta condicién seran
autorizadas.

Piscicultura: En lo referente a piscicultura, deberd observarse las siguientes disposiciones:

1. Se impulsara la piscicultura en las categorias de ordenacién correspondientes, como
mecanismo de diversificacidn productiva para contribuir a la soberania alimentaria de
las comunidades, observando las limitaciones del recurso hidrico y mitigando los
impactos ambienta les, siempre y cuando no se alteren los ecosistemas sensibles y sean
aprobados por autoridad competente, asi como, también que exista un tratamiento de
aguas previo a la descarga.

2. Se impulsara la investigacién sobre la actividad piscicola a fin de que constituya una
actividad sostenible.

Aprovechamiento forestal: En lo referente a aprovechamiento forestal, debera observarse las
siguientes disposiciones:

1. Los aprovechamientos forestales deben ajustarse a lo que los organismos competentes
dispongan.
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2. Se impulsara el uso de sistemas de aprovechamiento integral de los arboles y sus
desechos, mediante el uso de tecnologias modernas.

Explotacion minera: En lo referente a actividades extractivas, deberd observarse las siguientes
disposiciones:

1. Para la aplicacidon de la presente ordenanza se entiende por actividades extractivas el
aprovechamiento de los recursos minerales del suelo y subsuelos, pudiendo ser estos
metdlicos, no metalicos y materiales para la construccidn aridos y pétreos.

2. Las actividades extractivas estaran obligatoriamente sujetas a la presentacion de
estudios y a la obtencidn de los permisos ante la autoridad competente, asi como el
cumplimiento del plan de recuperacion del area a ser afectada.

3. Unicamente se autorizaran las actividades extractivas en los lugares en donde
previamente se demuestre mediante estudios debidamente validados y aprobados, que
dichas actividades no generen impactos irreversibles sobre los ecosistemas territoriales.

Actividades turisticas y recreativas: Sin perjuicio de las autorizaciones que debera otorgar la
autoridad competente, en lo referente a actividades turisticas y recreativas, deberd observarse
las siguientes disposiciones:

1. Se fomentara el aprovechamiento eco turistico de las areas de alto valor ecolégico y
areas de produccién primaria de manera sostenible, para lo cual se deberan elaborar
planes de manejo, que permitan dimensionar el tipo de actividades, asi como
determinar la capacidad de carga turistica que pudieren soportar.

2. En areas urbanasy rurales, la construcciéon de instalaciones o edificaciones dedicadas a
actividades turisticas o recreativas deberd ser autorizada por los organismos
competentes.

3. Se deberd impulsar la rehabilitacion o restauracién de edificaciones preexistentes para
el alojamiento de turista s o actividades destinadas al turismo en el area rural.

4. En las dreas protegidas las actividades turisticas, asi como la construcciéon de
instalaciones destinadas para este fin deberan acatar lo que se disponga en los
respectivos planes de manejo.

5. Entodos los casos debera garantizarse que la afluencia de turistas no suponga impactos
negativos a los recursos naturales y culturales, debiendo contar con todos los servicios
indispensables como accesibilidad, agua para consumo humano, eliminacién vy
depuracién de todo tipo de residuos y vertidos.

En las categorias de ordenacién en que fuere pertinente y no se generaren impactos negativos,
se apoyaran las iniciativas de proyectos eco-turisticos especiales, en que se fomente la
educacién ambiental, la investigacion cientifica y el disfrute de la calidad escénica.

Proteccion de los recursos hidrolégicos: Para la proteccién de los recursos hidroldgicos se
debera observar lo siguiente:

1. Sin perjuicio de lo dispuesto en la ley, en referencia a la proteccién de los recursos
hidroldgicos, en forma general, deben evitarse aquellos usos y actividades que
contribuyan a deteriorar la calidad de las aguas, asi como aquellas actuaciones, obras e
infraestructuras que puedan dificultar el flujo hidrico o supongan manifiestamente un
manejo no racional del mismo.

2. Las obras de infraestructura de beneficio general que involucren represamiento o
aprovechamiento de agua para generacién de energia eléctrica, abastecimiento y
suministro de agua a la poblacién, deberan ser planificadas por los organismos
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3.

correspondientes, y deberdn contar con estudios de impacto ambiental, aprobados por
los organismos competentes, asi como con los correspondientes programas de
prevencion, correccion y compensaciéon de efectos y monitoreo de los mismos.
Asimismo, deberdn contar con las autorizaciones pertinentes de conformidad con la
normativa legal vigente.

Toda intervencidon debera respetar el mantenimiento del caudal ecolégico minimo. Para
ello el organismo publico competente determinara dicho caudal para cada uno de los
cursos continuos de agua teniendo en cuenta su calidad ambiental.

Humedales, cauces, riberas y margenes de los cursos de agua. Para la proteccién de humedales,
cauces, riberas y margenes de los cursos de agua, se debera observar lo siguiente:

1.

Se prohibe la alteracién de las condiciones naturales de los cauces, humedales, lagos,
lagunas y complejos lagunares. No se podra alterar sus condiciones fisicas o realizar su
canalizacidn permanente o dragado. Se exceptlUan las actuaciones debidamente
autorizadas y justificadas por su interés publico cuando exista riesgo para personas o
bienes por desbordamientos. En estos casos deberd realizarse el correspondiente
estudio de impacto ambiental, y ser aprobado por la autoridad competente.

Se conservara la vegetacién de ribera de cursos de agua y lagunas; no se permitira ni el
corte o tala de la vegetacién arbustiva o leflosa de las riberas de los cursos de agua, para
la implantacion de actividades agroproductivas o de cualquier indole.

Se prohibe la ocupacion de las margenes de proteccidén de cursos de agua y lagunas con
instalaciones o construcciones de cualquier indole, permanentes o temporales, asi como
la extraccion de materiales de construccidon a excepcion de los autorizados por los
organismos competentes. También se prohibe, en estas areas, el depdsito de sdlidos,
liguidos o sustancias de cualquier tipo que contaminen o afecten las mismas.

De manera coordinada, la autoridad competente podra determinar el uso recreativo
publico de cursos fluviales y lagunas, en lugares menos fragiles desde el punto de vista
ecolodgico.

Vertidos. En lo referente a vertidos, deberdn observarse las siguientes disposiciones:

1.

En las areas urbanas y rurales se prohibe la evacuacién de aguas servidas a cursos de
agua. En las areas rurales se fomentara la aplicacién de sistemas de tratamiento natural
(depuracion verde). Cuando no fuere posible se usara el sistema de pozos sépticos o
biodigestores.

Para la autorizaciéon de cualquier actividad que pudiere generar vertidos de cualquier
naturaleza, se debera exigir el estudio de tratamiento que deba darse a los mismos con
el fin de evitar la contaminacién de las aguas superficiales y subterraneas. La calidad del
agua que resulte del tratamiento debera ajustarse a los limites establecidos en la
normativa ambiental y técnica, de cardcter nacional o local, vigente.

Captaciones de agua. En lo referente a captaciones de agua, debera observarse las siguientes
disposiciones:

1.

Sin perjuicio de lo determinado por los organismos nacionales y locales competentes,
las captaciones de agua deberdn realizarse de manera que no provoquen repercusiones
negativas sobre el sistema hidrolégico y que ademas afecten a otros aprovechamientos,
sobre todo a los sistemas de agua potable de consumo humano.

El aprovechamiento del recurso hidrico debera garantizar el mantenimiento de su
caudal ecoldgico a fin de conservar la vegetacién y fauna silvestre.
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Racionalizacién del aprovechamiento de los recursos hidricos. Sin perjuicio de lo determinado
por organismos competentes, el uso racional de los recursos hidricos debe satisfacer la demanda
de agua en cantidad y calidad para los distintos usos presentes en el territorio cantonal,
compatibilizando los diversos usos entre si, si n amenazar la conservacién y regeneracién de los
ecosistemas vinculados al agua. Para ello el organismo competente debera realizar un plan
especial de distribucidn y aprovechamiento del agua observando lo siguiente:

1. Se dard prioridad a los sistemas de agua para consumo humano.

2. Para garantizar el abastecimiento se deberd aprovechar las fuentes de mas facil
accesibilidad.

3. Con el objeto de evitar la pérdida y el desperdicio del agua sera prioritario el
mejoramiento de las redes de distribucién de los sistemas de agua potable.

Proteccién de la biodiversidad. En lo referente a proteccién de la biodiversidad, debera
observarse las siguientes disposiciones generales:

1. Con el fin de facilitar el intercambio genético entre las especies, se prohibe la
fragmentacién de los habitats silvestres, a través de acciones que permitan el
mantenimiento y consolidacién de la red de corredores ecoldgicos, definidos por los
cursos de agua (rios y quebradas).

2. Seregularady controlara el acceso y el aprovechamiento de la biodiversidad existente en
el territorio cantonal, ya que este constituye un patrimonio natural.

3. Realizar estudios de la biodiversidad en el cantén, con el fin de tener un mejor
conocimiento de la misma, y, partiendo de esta informacion, se elaborarany ejecutaran
planes de proteccidén y conservacioén.

4. Se garantizard el uso y aprovechamiento de la biodiversidad con principios de
sostenibilidad acorde a la normativa sectorial concurrente y de los planes de manejo
que se disponga para las dreas protegidas.

5. Elaborar y ejecutar planes de proteccién y recuperacion de especies en peligro de
extincién, amenaza o vulnerabilidad, asi como mecanismos juridicos y técnicos para
controlar e impedir la introduccion de especies exdticas en areas de importancia
ecoldgica.

Proteccidn y gestion de la vegetacidn silvestre. En lo referente a proteccidon y gestién de la
vegetacion silvestre, debera observarse las siguientes disposiciones:

1. Se prohibe la recoleccién, dafio o tala de especies vegetales y la alteracién de sus
habitats en areas protegidas y de alto valor ecolégico sin autorizacién de los organismos
de control competentes.

2. Se deberd impulsar la regeneraciéon y recuperacion de la cubierta vegetal en espacios
alterados de las dareas protegidas, areas de alto valor ecoldgico, territorios con
pendientes superiores a | 50% y margenes de rios, quebradas y lagunas, trabajos que
tendran como objeto la formacién y potenciacion de las comunidades vegetales
naturales propias del area.

3. En las areas definidas de conservacidén y recuperacion se prohibe la introduccion y
repoblacidn con especies vegetales exodticas, entendiéndose por estas a las especies que
no pertenezcan o hayan pertenecido histéricamente a los ecosistemas del cantén.

4. La introduccidon de especies exdticas con fines productivos sera autorizada por las
autoridades competentes locales, siendo necesario evaluar las repercusiones ecoldgicas
en el medio.

5. Las actividades para realizar cualquier modificacion en la estructura de una plantacion
forestal deberan ser autorizadas por los organismos locales competentes de control.
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Proteccién de la fauna silvestre. En lo referente a protecciéon de la fauna silvestre, debera
observarse las siguientes disposiciones:

1. De manera general se prohibe la destruccion o deterioro irreversible de la fauna
silvestre, destruccion de madrigueras y nidos, asi como el trafico, manipulacion vy
comercio de crias y adultos.

2. Cualquier propuesta de actuacién considerara la preservaciéon de los habitats faunisticos
y se prohibira la liberacidon de especies animales ajenas a la fauna autdctona de la zona,
si no es bajo el control de las autoridades ambientales correspondientes.

3. El disefo de las infraestructuras se hard de forma que se eviten dafios a la fauna. Se
prohibe el levantamiento de cerramientos que impidan la libre circulacién de la fauna,
particularmente los electrificados que puedan suponer riesgo de electrocucién para la
fauna. Asi mismo la localizacién de las infraestructuras que generen el denominado
"efecto barrera", procuraran adecuar su trazado de tal manera que el tamafo de los
habitats a cada lado sea suficiente para albergar indefinidamente su fauna asociada.

4. Se impulsardan medidas correcto ras sobre las carreteras del cantén que se determine
que producen "efecto barrera" sobre el movimiento de la fauna.

5. Se prohibe la repoblacidon o liberacién de cualquier especie animal exdtica, es decir,
especies que no pertenezcan o hayan pertenecido histéricamente al medio, salvo
especies con fines productivos para lo cual se solicitard autorizaciéon a los organismos
competentes y necesariamente se debera realizar un control de su expansion.

Mantenimiento de los procesos ecoldgicos del territorio. En lo referente al mantenimiento de
los procesos ecolégicos del territorio, deberd observarse las siguientes disposiciones:

1. Debe evitarse la reduccién de masas forestales existentes, asi como la destruccién de
cercas vivas y cortinas vegetales rompe vientos, que son utilizadas por la fauna para el
transito, como habitat y alimentacidn.

2. Se fomentara la creaciéon de nuevas masas forestales en dreas agricolas, ganaderas y
urbanas a fin de crear puntos de paso, configurando una estructura de conexidon
bioldgica funcional para la fauna y flora.

3. Se fomentara el mantenimiento, conservacién y construccion de cercas vivas y cortinas
rompe vientos que complementan la estructura de conexién biolégica para la fauna y
flora.

4. Se impulsara la restauracion de los bosques de ribera de cuerpos de agua que vincula
fragmentos vegetales, posibilitando el movimiento y colonizaciéon de especies animales.

5. La evaluacidon de impactos ambientales de planes y proyectos debera fomentar los
efectos positivos y la minimizacion de los negativos de los procesos ecolégicos como:
los ciclos y circulacién de la materia organica, agua o nutrientes y las interacciones entre
organismos como la depredacién, la competencia, el mutualismo, el intercambio de
individuos o la eleccién natural.

Proteccién del paisaje. En lo referente a la proteccién del paisaje, deberd observarse las
siguientes disposiciones:

1. La implantacién de usos o actividades que por sus caracteristicas pudieren generar un
importante impacto paisajistico, debera realizarse de manera que se minimice su efecto
negativo sobre el paisaje natural o edificado, incorporando medidas de mitigacion
necesarias para su integracion en el paisaje.

2. Las actividades o construcciones que podrian influir de manera negativa en el paisaje,
se evitara su ubicacién en lugares de gran incidencia visual como: lugares elevados
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(cerros, colinas, mesetas), proximidad de areas de valor ecolégico, de valor geoldgicoy
geomorfoldégico y de valor cultural.

Especial atencidén se dedicara a la localizacién y disefio de las instalaciones mas
conflictivas desde el punto de vista del impacto visual, tal como vertederos, lineas de
alta tensioén, repetidores de radio, television, etc., cuya licencia urbanistica sélo debera
concederse luego de una valoraciéon de su visibilidad desde asentamientos humanos,
vias de comunicacién y lugares frecuentados por el publico.

La apertura de vias, caminos rurales y construccion o instalacién de infraestructuras de
cualquier tipo deberd ser autorizada por los organismos de control y se realizara
atendiendo a su méaxima integracién en el paisaje y minimo impacto ambiental.

Se deberd mantener el paisaje alrededor de hitos y elementos singulares de caracter
natural como dareas protegidas, dreas de valor ecoldgico, areas de valor patrimonial,
formaciones geoldgicas. Para lo cual los planes sectoriales futuros de estas areas de
valor deberan definir perimetros de proteccion mediante la determinacién y andlisis de
cuencas visuales.

Se prohibe, dentro el area rural, la colocaciéon de publicidad sobre elementos naturales
como arboles, rocas, taludes, etc., asi como sobre soportes artificiales, salvo aquella
publicidad autorizada por 6rgano competente de conformidad con la ley. La sefalética
vial, educativa, cultural o de prevencidn que se instalara, previa autorizacién municipal,
Unicamente sobre soportes artificiales observando la normativa vigente.

Se impulsara el tratamiento paisajistico de los espacios marginales de rios y quebradas,
de vias pecuarias, caminos rurales, vias publicas y el tratamiento de taludes.

Articulo 60. Condiciones de implantacidn del uso preservacion patrimonial. - En lo referente a
la proteccién del patrimonio cultural tangible e intangible, si se identificaran a futuro areas con
esta categoria de ordenacidn se debera observar las siguientes disposiciones:

1.

3.

Incluir estas areas en las "Categorias de Ordenacién".

Se impulsardn estudios y planes de manejo sobre las dreas de patrimonio cultural que
no dispongan de estos instrumentos de gestion.

Para las actuaciones en estas areas se deberd observar las ordenanzas y normativa
vigentes, tanto a nivel nacional como local.

Articulo 61. Categorias de Uso de suelo. - El uso especifico permite detallar en forma particular
las disposiciones del uso general en un predio concreto, conforme con las categorias de uso
principal, complementario, restringido y prohibido.

1.

Uso Principal; es el uso preponderante al que estd destinado el predio o zona
homogénea.

Uso complementario; Es aquel uso necesario que complementa el uso destinado de la
zona.

Uso restringido; Aquel uso que se puede destinar un predio o zona con ciertas
restricciones de obligatorio cumplimiento.

Uso Prohibido; Es aquel uso que su implantacidon estd terminantemente prohibido en
una zona o predio.

Los usos urbanos especificos, que no hayan sido definidos previamente en el PUGS, seran
determinados mediante el desarrollo del correspondiente plan parcial definido en esta
Ordenanza y la LOOTUGS.
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El régimen de usos previsto para el suelo urbano y rural de proteccién y el rural de
aprovechamiento extractivo y de produccion tendran en cuenta lo que para el efecto sefale Ia
legislacién nacional aplicable.

Articulo 62. De las compatibilidades de usos. - La existencia de usos de suelo diversos en un
mismo tejido urbano garantiza su funcionalidad y estimula su dindmica, pero conlleva la
necesidad de garantizar su compatibilidad, procurar su equilibrio y evitar mutuas afectaciones,
por lo cual es necesario establecer restricciones cuando dos o mds usos no son complementarios
ni compatibles en un mismo espacio. En funcién de ello, existen criterios técnicos, que deben
incorporarse en el Informe de Regulacién Municipal y se deben verificar para la autorizacién de
instalacién y funcionamiento de las actividades.

En general, cuando existe incompatibilidad extrema y mutuas afectaciones, se prohibe
expresamente el emplazamiento de un uso en areas destinadas a otros usos. En casos de
incompatibilidad media y afectaciones que pueden superarse mediante técnicas adecuadas, el
emplazamiento de un uso estara condicionado a la aplicacién de tales técnicas. Finalmente, de
no existir afectaciones ni incompatibilidades, el uso se califica como compatible y puede
instalarse en areas en las que existan otros usos sin restriccion.

uUso

uUso

GENERAL

SIMB

uso
PRINCIPAL

USO COMPLEMENTARIO

uso
RESTRINGIDO

uso
PROHIBIDO

RESIDENCIAL

RESIDEN
CIAL
URBANO

1

RU1

Residencia
| Urbano
de Baja
Densidad
Comercial:
co1
Equipamie
nto: ED

Comercial: C02, C03, C04
Equipamiento: EE, ES, ER,
EB, EG

Residencial:
RIS

Comercial:
CO05, C06, C07,
Co0s8, Co9, C10
Equipamiento:
EA, EC, ET, EF1
Recursos
Naturales
Renovables:
RNRA1

Residencial
__RU2,
RU3, AR,
RR1, RR2
Comercial:
C11A,
C11B,
C11cC,
C12A,
C12B, C13,
C14A,
C14B,
C14cC, C15,
C16, CR,
CM, CT
Equipamie
nto: EF2,
El1, EI2,
EI3, El4,
EI5, EP1,
EP2, EP3,
EP4, EFA,
EM
Industrial:
IA, 11, 12,13
Recursos
Naturales:
RNRA2,
RNRA3,
RNRA4,
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RNRAS,
RNRF1,
RNRF2,
RNNR1,
RNNR2
Residencial
:RU3, AR,
RR1, RR2
Comercial:
C12A,
C12B, C13,
C14A,
C148B,
C14cC, C15,
Residencia Residencial: Cl6, CR,
| Urbano RUL, RIS CM,. CT .
de . Equipamie
Mediana Comercial: nto: EP1
RESIDEN Densidad Comercial: C05, C06, C0O7, | C11A, C118B, Ep2 EP3’
CIAL . C08, C09, C10 C11C ! ’
RU2 |Comercial: ; . . . EP4, EFA,
URBANO Equipamiento: ER, EB, Equipamiento:
C01, C0o2, EM
2 EG, EA, EC ET, EF1, EF2, .
C03, Co4 Industrial:
. . El1, EI2, EI3,
Equipamie 11,12, 13
El4, EI5
nto: EE, Industrial: 1A Recursos
ES, ED ) Naturales:
RNRA1,
RNRA2,
RNRA3,
RNRA4,
RNRAS,
RNRF1,
RNRF2,
RNNR1,
RNNR2
Residencia Residencial: Residencial
| Urbano . RU1, RU2, RIS |: AR, RR1,
RESIDEN de Alta E;’Tcerc'a" CLIA, €118, comercial: RR2
CIAL RU3 Densidad Equipamiento: ET, EF1 C12A, C12B, Comercial:
URBANO Comercial: EF2 EIL EI2 E'I3 ;EI4 E,I5 C13, C14A, CR, CM
3 C01, C02, Indt'Jstri;aI: IA’ ! ! C148B, C14cC, Industrial:
C03, C04, C15, C16, CT 11,12,13
C05, CO06, Equipamiento: | Recursos
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C07, C08,
€09, C10
Equipamie
nto: EE,
ES, ED, ER,
EB, EG, EA,
EC

EP1, EP2, EP3,
EP4, EFA, EM

Naturales:
RNRA1,
RNRA2,
RNRA3,
RNRA4,
RNRAS5,
RNRF1,
RNRF2,
RNNR1,
RNNR2

RESIDEN
CIAL
AGRICOL
A

RA

Agricola
Residencia
|

Recursos Naturales:
RNRA1

Recursos
Naturales:
RNRA2,
RNRA3,
RNRA4,
RNRA5
Comercial:
C01, C02, Co3,
Cco4
Equipamiento:
EF2

Residencial
: RU1, RU2,
RU3, RR1,
RR2,
Comercial:
C05, COo6,
C07, C08,
C09, C10,
C11A,
C11B,
C11c,
C12A,
C12B, C13,
C14A,
C148B,
C14C, C15,
C16, CR,
CM™, CT
Equipamie
nto: EA, EC,
ET, EF1,
El1, EI2,
EI3, El4,
EI5, EP1,
EP2, EP3,
EP4, EFA,
EM
Industrial:
1A, 11,12,13
Recursos
Naturales:
RNRF1,
RNRF2,
RNNR1,
RNNR2

RESIDEN
CIAL
RURAL1

RR1

Residencia
| Rural de
Baja

Densidad

Comercial: C01, C02, CO3,
Cco4

Equipamiento: EE, ES, ER,
EB, EG

Residencial:
AR

Comercial:
€05, C06, C07,
€08, C09, C10
Equipamiento:
EA, EC, ET, EF1

Residencial
: RU1, RU2,
RU3, RR1,
RR2
Comercial:
C11A,
C11B,
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Industrial: IA
Recursos
Naturales:
RNRA1

C11cC,
C12A,
C12B, C13,
C14A,
C148B,
C14C, C15,
C16, CR,
CM, CT
Equipamie
nto: EF2,
Ell, EI2,
ElI3, El4,
EI5, EP1,
EP2, EP3,
EP4, EFA,
EM
Industrial:
11,12,13
Recursos
Naturales:
RNRA2,
RNRA3,
RNRA4,
RNRAS5,
RNRF1,
RNRF2,
RNNR1,
RNNR2

RESIDEN
CIAL
RURAL 2

RR2

Residencia
| Rural de
Mediana
Densidad

Comercial: CO1, C02, C03,
C04, C05, C06, C07, C08,
C09, C10

Equipamiento: EE, ES, ER,
EB, EG, EA, EC, ET, EF1

Comercial:
C11A, C11B,
C11C, C12A,
C12B, C13,
C14A, C148B,
C14cC, C15,
Cile

Equipamiento:

EF2, EI1, EI2,
EI3, El4, EI5,
EFA, EM

Industrial: IA

Comercial:
CR,CM, CT
Equipamie
nto: EP1,
EP2, EP3,
EP4
Industrial:
11,12, 13
Recursos
Naturales:
RNRA2,
RNRA3,
RNRA4,
RNRAS5,
RNRF1,
RNRF2,
RNNR1,
RNNR2
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RESIDEN
CIAL DE
INTERES
SOCIAL

RIS

Residencia
| de
Interés
Social

Comercial: C01, C02
Equipamiento: EE, ES, ER

Comercial:
C03, C04, C05,
€06, C07, CO8,
€09, C10
Equipamiento:
EB, EG, EA, EC,
ET, EF1

Residencial
:RU1, RU2,
RU3, AR,
RR1, RR2
Comercial:
C11A,
C11B,
C11(C,
C12A,
C12B, C13,
C14A,
C148,
C14C, C15,
C16, CR,
CM™m, CT
Equipamie
nto: ET,
EF1, EF2,
El1, EI2,
EI3, El4,
EI5, EP1,
EP2, EP3,
EP4, EFA,
EM
Industrial:
1A, 11,12,13
Recursos
Naturales:
RNR1,
RNRA2,
RNRA3,
RNRA4,
RNRA5,
RNRF1,
RNRF2,
RNNR1,
RNNR2

MULTIPLE

MULTIPL
E

Muiltiple
Industrial:
1A
Comercial:
C01, C02,
C03, C04,
C05, CO06,
C07, C08,
C09, C10,
C11A,
C11B,
C11C,
C12A,
C12B, C13

Residencial: RU3

Residencial:
RU2
Industrial: 11
Comercial:
C15,C16

Residencial
: RU1, RIS,
RA, RR1,
RR2
Industrial:
12,13
Comercial:
C14A,
C148B,
C14cC, C15,
C16, CR,
CM, CT
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INDUSTIAL

INDUSTR
IAL
ARTESAN
AL

Industrial
Artesanal

Residencial: RU3
Comercial: CO1

Residencial:
RU2, RR2
Comerecial:
CMm, CT

Residencial
: RU1, RIS,
RA, RR1
Comercial:
C02, Co3,
C04, C05,
Co06, C07,
€08, C09,
C10, C11A,
C118B,
C11cC,
C12A,
C128B, C13,
C14A,
C148,
C14cC, C15,
Cl6,CR
Industrial:
11,12, 13
Todos
Equipamie
nto

Todos
Recursos
Naturales

INDUSTR
IAL BAJO
IMPACT
o

Industrial
de Bajo
Impacto

Comercial: C15, C16

Comercial:
C14A, C148B,
C14C,CM, CT

Residencial
:RU1, RU2,
RU3, RIS,
RA, RR1,
RR2
Comercial:
€01, C02,
C03, Co4,
C05, C06,
€07, €08,
C09, C10,
C11A,
C118B,
C11c,
C12A,
C128B, C13,
CR
Industrial:
11,12, 13
Todos
Equipamie
nto

Todos
Recursos
Naturales
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INDUSTR
IAL
MEDIAN
0
IMPACT
0

Industrial
de
Mediano
Impacto

Comercial: CR, CM

Industrial: 1A,
11, 13

Todos
Residencial
Comercial:
C01, C02,
C03, C04,
CO05, C06,
C07, C0s,
C09, C10,
Cl1A,
C11B,
C11cC,
C12A,
C12B, C13,
CT

Todos
Equipamie
nto

Todos
Recursos
Naturales

PROTECC
ION
ECOLOGI
CA

PROTECCION

PE

Proteccion
Ecolégica

Proteccion: PE1, PE2,
PE3, PE4, PE5

Proteccion:
PEV

Todos
Recursos
Naturales
Renovables

Todos
Residencial
Todos
Comercial
Todos
Equipamie
nto

Todos
Industrial
Todos
Recursos
Naturales
No
Renovables

Articulo 63. Ocupacion del suelo. - La ocupacién del suelo es la distribucidon del volumen

edificable en un terreno en consideracién de criterios como altura, dimensionamiento y

localizacién de volumenes, forma de edificacidn, retiros y otras determinaciones de tipo

morfoldgicos.

Articulo 64. Edificabilidad. - La edificabilidad es la capacidad de aprovechamiento constructivo

atribuida al suelo y serd regulada mediante la asignacion de:

1. La edificabilidad general maxima. Es la edificabilidad total asignada a un poligono de
intervencidn territorial o a cualquier otro dmbito de planeamiento que se contempla en
el plan de uso, gestion y ocupacién del suelo.

2. Lla edificabilidad especifica maxima. Es la edificabilidad asignada a un determinado
predio de forma detallada.

La edificabilidad especifica que no haya sido definida en el presente Plan de Uso, Gestion y

Ocupacion del suelo, serd determinada mediante el desarrollo del correspondiente plan parcial.
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Para la edificacion se establece el alineamiento de la construccidon en relaciéon con la linea de

fabrica y las colindancias existentes (en metros lineales); el maximo porcentaje de ocupacién en

planta baja; el maximo porcentaje de ocupacién total y la maxima altura de construccion posible
(en metros lineales).

La delimitacidn de dreas para la asignacién de forma de ocupacidn y edificabilidad, se hace por

sectores y ejes; y afecta a los predios en las siguientes condiciones:

a.

b.

En sectores, la asignacién afecta la integridad de la superficie de los lotes que dentro de
estos se encuentren.

En ejes, donde existan manzanas definidas por la estructura vial, la asignacién afecta a
la totalidad del area del lote, siempre y cuando exista un lote posterior. En caso
contrario, la asignacion afecta a los lotes que tengan frente hacia la via hasta la longitud
maxima igual al fondo del lote minimo de la zonificacidon asignada; y en areas de suelo
urbanizable y no urbanizable, que carecen de estructura vial, la asignaciéon afectara a
cada una de las areas.

Cuando un predio tenga dos o mas asignaciones diferentes, respetara la asignacién de
cada drea del predio.

En caso de divisidn de la propiedad, podra acogerse al tamafio y frente minimos del lote
que tenga la asignacion menor, exceptuando aquellas con zonificaciones iguales o
mayores a 2.500 m2 y las de uso de proteccién ecoldgica en las cuales se aplicara la
zonificacion asignada en las areas proporcionales del lote.

En zonificacion pareada cuando un predio tenga un frente igual o mayor a dos veces el
frente minimo de la zonificacién, para fraccionamiento, se le asignard zonificacién
aislada, manteniendo la altura de edificacién de la zonificacidon pareada asignada al
sector.

Articulo 65. Zonificacidn. - Para la zonificacion se toma en cuenta las consideraciones técnicas

para la habilitacidon del suelo y los pardmetros para la edificacién. La habilitacion del suelo

requiere de un area minima del predio y una longitud minima del lado que da hacia una calle.

Se consideran las siguientes formas de ocupacion.

1.

Tipologia Aislada (AA). Las edificaciones deben cumplir con cuatro retiros: un frontal,
dos laterales y un posterior.

Tipologia Pareada con retiro frontal (BR). Las edificaciones deben respetar tres retiros:
un frontal, un posterior y un lateral.

Tipologia Continua con retiro frontal (CR). Las edificaciones deben respetar el retiro
frontal y posterior.

Tipologia Pareada sobre linea de fabrica (BL). Las edificaciones deben respetar un retiro
lateral y el posterior. Esta tipologia permite el volado a partir de la planta superior
(segundo piso en una correspondiente al 10% del ancho de la calle y con un limite
maximo de 1,20 metros dentro de la linea de fabrica.

Tipologia Continua sobre linea de fabrica (CL). Las edificaciones deben respetar el retiro
posterior. Esta tipologia permite el volado a partir de la planta superior (segundo piso
en una correspondiente al 10% del ancho de la calle y con un limite maximo de 1,20
metros dentro de la linea de fabrica.
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En ningun caso los volados deben sobresalir la linea de fabrica, por lo que las edificaciones sobre
linea de fabrica deben considerar un retiro de 1,20 metros en el primer piso o planta baja para
que en los volados que se generen en los pisos superiores alcancen al limite de la linea de fabrica,
generando en estas zonas un poértico a lo largo de las edificaciones.

Articulo 66. Codificacién para la zonificacidn. - Para identificar la zonificacién, se establecen
codigos compuestos por siglas y numerales (ejemplo: CR402-60), cuyos significados son los
siguientes:

a. Las dos primeras siglas identifican la tipologia de ocupacién:
por ejemplo: CR402-60, entonces CR = Continua con retiro frontal
b. Los dos numeros siguientes identifican el drea minima del lote en decenas:
por ejemplo: CR402-60, entonces 40 = 400 m?2.
c. Elsiguiente nimero antes del guién identifica el nUmero de pisos (altura de edificacién):
por ejemplo: CR402-60, entonces 2 = 2 pisos (6 mts).
d. Los dos ultimos numeros identifica el coeficiente de ocupacién del suelo en planta baja
(COS).
por ejemplo: CR402-60, entonces 60 = 60% COS (planta baja)

Articulo 67. Tabla de cédigos de Zonificacion y Edificabilidad. -

CODIGOS EDIFICACION HABILITACION DEL
SUELO
Ne Zona Altura Retiros Distancia | COS | CUS Lote Frente Fondo
Maxima entre Minimo | Minimo
Bloques
Pisos | Mts F L [P EB % % M2 Mts Mts
AAl AA301-32 1 3 5 3|3 6 32 32 300 20 15
AA2 AA601-16 1 3 5 3|3 6 16 16 600 20 30
AA3 AA601-40 1 3 5 3|3 6 40 40 600 20 30
AA4 AA602-40 2 6 5 3|3 6 40 80 600 20 30
AAS5 AA603-40 3 9 5 3|3 6 40 | 120 600 20 30
AA6 | AA1001-25 1 3 5 3|3 6 25 25 1000 25 40
AA7 AA1002-25 2 6 5 3|3 6 25 50 1000 25 40
AA8 | AA1003-25 3 9 5 3|3 6 25 75 1000 25 40
AA9 AA1201-8 1 3 5 3|3 6 8 10 1200 20 60
AA10 | AA2501-10 1 3 5 3|3 6 10 10 2500 25 100
AAl1l | AA2502-10 2 6 5 3|3 6 10 20 2500 25 100
AA12 AA5001-7 1 3 5 5|3 10 7 7 5000 50 100
AA13 AA5002-7 2 6 5 5|3 10 7 14 5000 50 100
AA14 | AA10002-5 2 6 5 5|3 10 5 10 10000 40 250
AA15 | AA25001-3 1 3 5 5|3 10 3 3 25000 100 250
BR1 BR201-48 1 3 5 3|1 6 48 48 200 10 20
BR2 BR301-60 1 3 5 3|3 6 60 60 300 12 25
BR3 BR302-60 2 6 5 3|3 6 60 | 120 300 12 25
BR4 BR303-60 3 9 5 3|3 6 60 | 180 300 12 25
BR5 BR401-50 1 3 5 33 6 50 50 400 16 25
BR6 BR402-50 2 6 5 3|3 6 50 | 100 400 16 25
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BR7 BR403-50 3 9 5 313 6 50 | 150 400 16 25
CR1 CR401-60 1 3 5 0|3 0 60 60 400 16 25
CR2 CR402-60 2 6 5 0|3 0 60 | 120 400 16 25
CR3 CR403-60 3 9 5 013 0 60 | 180 400 16 25
CR4 CR601-50 1 3 5 0|3 0 50 50 600 20 30
CR5 CR602-50 2 6 5 0|3 0 50 | 100 600 20 30
CR6 CR603-50 3 9 5 0|3 0 50 | 150 600 20 30
CR7 CR1001-30 1 3 5 0|3 0 30 30 1000 25 40
CR8 CR1002-30 2 6 5 0|3 0 30 60 1000 25 40
CR9 CR1003-30 3 9 5 0|3 0 30 90 1000 25 40
BL1 BL402-70 2 6 1213 |3 6 70 | 140 400 16 25
BL2 BL602-60 2 6 12133 6 60 | 120 600 20 30
CL1 CL201-80 1 3 121 0|3 0] 80 80 200 10 20
CL2 CL202-80 2 6 121 0|3 0] 80 | 160 200 10 20
CL3 CL203-80 3 9 121 0|3 0 80 | 240 200 10 20
CL4 CL401-70 1 3 121 0|3 0 70 70 400 20 20
CL5 CL402-70 2 6 121 0|3 0 70 | 140 400 20 20
CL6 CL403-70 3 9 121 0|3 0] 70 | 210 400 20 20
CL7 CL601-60 1 3 121 0|3 0] 60 60 600 20 30
CL8 CL602-60 2 6 121 0|3 0] 60 | 120 600 20 30
CL9 CL603-60 3 9 121 0|3 0 60 | 180 600 20 30

Articulo 68. Aplicacion de la Zonificacion. - La delimitacién de tipologias de zonificacién en
relacion a la forma de ocupacidn y edificabilidad se realiza por sectores y ejes, y se aplicara a los
predios en las siguientes condiciones:

En cada sector la asignacion de cada tipo de zonificacién se aplicard a todos los lotes que
lo conforman;

En areas de suelo urbano que contengan manzanas definidas por la estructura vial, la
asignacion afectara a las areas de la totalidad de los lotes, siempre y cuando exista un
lote posterior.

En dreas de suelo urbano en los ejes de uso multiple correspondientes a vias colectoras,
arteriales o expresas, con manzanas definidas por la estructura vial, la zonificacidon
asignada a estos ejes se aplicara en la totalidad del area del lote;

En areas de suelo urbanizable y no urbanizable, la zonificacién se aplicara en los lotes
que tengan frente hacia la via hasta la longitud maxima igual al fondo del lote minimo
de la zonificacidn asignada;

En zonas de uso residencial y zonas de uso multiple, que no sean ejes, cuando un lote
intermedio tenga frente a dos vias y tenga dos tipologias, se acogerd a cada una de ellas
hasta la longitud correspondiente al fondo del lote minimo; en caso de existir un area
remanente o traslapada, esta podrd acogerse a la mas favorable;

En predios esquineros que tengan dos o mas zonificaciones, podran acogerse a
cualquiera de ellas respetando los retiros correspondientes a cada via en sus respectivos
frentes, salvo el caso de tipologia sobre Linea de fabrica que no sera aplicable sobre ejes
con retiros frontales;
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Articulo 69. Casos particulares en que la zonificaciéon asignada no es aplicable. - Cuando los
lotes esquineros sean menores o iguales a las areas del lote minima de la zonificacidn asignada,
o si su lado menor tiene un frente igual o menor a 12m y no puedan desarrollar la tipologia
aislada (A) o pareada (B), se procedera de la siguiente manera:

- Mantendran el retiro frontal.

- Se adosaran ala colindancia del lado mayor del predio, adquiriendo igual derecho el lote
colindante.

- Mantendran el retiro lateral de la colindancia del lado menor del predio.

- Se desarrollaran dentro de los coeficientes de ocupacién del suelo asignado.

Cuando en un lote exista adosamiento, el lote colindante podré planificar la edificacion
adosandose en la misma longitud y altura, respetando las normas de arquitectura y urbanismo,
sin sobrepasar los coeficientes y altura maxima establecidos en la asignacién correspondiente.

En sectores con tipologia pareada sin definicién de adosamientos, la direccién de Planificaciéon
definira el correspondiente adosamiento. En el caso de lotes que no tengan posibilidad de
determinar la forma de ocupacién pareada, se debera definir el adosamiento a uno o a ambos
lados, modificando la asignacién original a continua o aislada; en este caso la propuesta sera
notificada a la Direccién de Planificacion y Ordenamiento Territorial para que realice la
correspondiente actualizacién en la base de datos del PUGS.

Cuando en areas de suelo urbano y rural de expansidon urbana existan lotes que, por su
topografia, forma o drea, no permitan la aplicacién de la normativa, la Direccién de Planificacidn
y Ordena miento Territorial emitird un informe con datos especia les de aplicacion al caso
especifico del que se trate, para conocimiento de la Comisién de Planificacidn Territorial previa
a la resolucién del Concejo.

Articulo 70. Modificacién a las zonificaciones. - El Concejo, previo informe de la Direccion de
Planificacion y Ordenamiento Territorial, podra conocer y resolver sobre cambios a Ia
zonificaciéon y especificaciones establecidas en este capitulo y en los instrumentos de
planificacién vigentes, en los siguientes casos:

a. Cuando se trate de la implantacién de obras de equipamientos zonal, de la ciudad;

b. Cuando sean inejecutables, desde el punto de vista técnico, cualquiera de las
caracteristicas especificadas en las asignaciones del PUGS; v,

c. Cuando mediante alguno de los instrumentos de planificacion vigentes se proponga la
modificacién del uso de suelo, del tamaio y frentes minimos de lotes, de la forma de
ocupacion, la altura de edificacion y los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo
en las zonas de aprovechamiento territorial, definidas en el GAD Municipal.

Las modificatorias a la zonificaciéon aprobada por el Concejo Municipal, definidas en el contexto
de este articulo, y los ajustes requeridos por actualizacion de la cartografia predial, deberan
estar documentados, incorporados y actualizados de manera permanente por la Direccién de
Planificacidon y Ordenamiento Territorial en la base de datos georreferenciado, para la correcta
emision de los Informes de Regulacién Municipal.

Articulo 71. Incremento de edificabilidad en areas de proteccion con asentamientos
humanos.- En lotes destinados con una tipologia del uso de suelo en areas de proteccién con
asentamientos humanos (PEV), se podra solicitar el incremento del indice de edificabilidad de
hasta un 50% adicional a la superficie determinada en el coeficiente de ocupacidon del suelo, asi
como el incremento de la altura en un piso adicional si el proyecto arquitecténico considera un
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disefio sustentable y construccién eco-amigable con una tipologia arquitectdnica tipica de la
zona y el uso de materiales de construccidn propios del sector, ademas, debe estar enmarcado
en un proyecto eco-turistico que promueva el desarrollo turistico local del cantén Taisha.

Esta opcidén no podra ser aplicada a las viviendas de interés social que son parte del sector
determinado como el plan parcial de regularizacion de asentamientos humanos de hecho y
enmarcados en la codificacion BR201-48.

Articulo 72. Edificabilidad y ocupacidn del suelo en zonas rurales.- Para el caso de los poblados
considerados para el estudio que cumplen con una representacién mayor del 10% de Ia
poblacién de la parroquia en la que se encuentren circunscritos; se identificaron a San José,
Shinkiatam, San Luis, Amazonas, Wampuik, Tuutinentsa, Pumpuentsa los mismos que fueron
considerados como muestra para la replicacién de la tipologia del uso de suelo rural para las
demds comunidades del cantén, se tomaron criterios de tamafio de predio, ubicacidn y
topografiay se determinaron 4 grandes grupos de condiciones de edificabilidad y ocupacion que
se detallan en la siguiente tabla.

USO | SIMB. TIPOLOGIA SIMB | EDIFICABILIDAD LOTE
Cos CUS MINIMO

2 RR RESIDENCIAL RURAL 2 RR2 | AA602-40 40% 80% 600

o

=

= RESIDENCIAL RURAL 1 RR1 | AA1002-25 25% 50% 1000

g

g

by RESIDENCIAL AGRICOLA RA | AA2502-10 10% 20% 2500

o

3 PE AREAS DE PROTECCION CON PEV | AA5001-7 7% 7% 5000

5 ASENTAMIENTOS HUMANOS

o

a

Articulo 73. Altura del local. - En cubiertas inclinadas se admite que la altura minima sea de 2.10
m., en el punto mas desfavorable donde se asienta la cubierta.

Cuando se generen buhardillas, aticos o desvanes por las pendientes de las cubiertas o techados,
la altura minima donde se asienta la cubierta serd de 2.10 m y maximo de 2.30 m, para que este
espacio sea utilizable, el local inferior o bajo la buhardilla tendra una altura libre minima de 2.30
m.

Las pendientes de las cubiertas o techados generan las areas de buhardillas, aticos o desvanes,
es una habitacién en la parte superior de una vivienda disponible bajo el caballete del tejado,
estas areas a partir de los 2.10 m de altura de los techados se consideran areas utiles o
computables y se contabilizaran para el cdlculo del coeficiente de uso del suelo (CUS). Las
buhardillas, aticos o desvanes no se consideran como piso en el calculo de la altura de
edificacidon. Ver grafico siguiente.
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1.

DESVANES O BUHARDILLAS

ARCA COMPUTABLE
DESVAN O BUHARDILLA,

. 4
i 0.20
F
maximo 2.30 L
|
b 4 L

La altura de locales en usos diferentes al residencial podra modificarse hasta un maximo de
3,80 m. por requerimientos técnicos estructurales o de instalaciones que demande el
proyecto; en el caso de uso industrial con excepcidn de industrias de bajo impacto; y, en el
caso de uso comercial con bodegas, la altura de locales podra superar los 3,80 m. En ningun
caso dicha modificacidén superard el nimero de pisos asignados en la zonificacién. Todo
proyecto que requiera esta modificacion presentara en el momento de revisar y aprobar el
proyecto los estudios técnicos respectivos que justifiquen la propuesta suscritos por el o los
profesionales competentes.

En edificaciones con uso industrial, la altura del local se medira desde el piso terminado
hasta la cabeza de la columna en la que se asienta la cubierta.

El entrepiso corresponde a la altura medida desde el piso terminado del nivel inferior hasta el

piso terminado de la losa o nivel superior, corresponde a la suma de la altura util del local y los
elementos estructurales que lo conforman. La altura de entrepisos para uso residencial debe ser
un maximo de cuatro metros (4 m).

Articulo 74. Variabilidad del terreno y pendiente referencial. -

1.

Para el desarrollo de proyectos arquitectdnicos, todo terreno contara con un levantamiento
topografico georreferenciado en base al sistema WGS84, realizadas por el respectivo
especialista, que sera el punto de partida para definir la pendiente referencial y la aplicacién
de la normativa, entendiéndose como pendiente referencial la unién entre el punto medio
del lindero frontal a nivel natural del terreno hasta el punto medio del lindero posterior a
nivel natural del terreno.

En terrenos esquineros la pendiente referencial se tomara por el trazado de la linea de
referencia desde el punto medio del frente del lote con el nivel natural del terreno mas bajo
hasta el punto medio en el lindero opuesto a nivel natural del terreno. Ver graficos
siguientes.

En el caso de duda o aclaracién de la pendiente referencial de un predio ésta sera certificada
por la unidad de Catastro en base a la topografia original del terreno.

Pendiente referencial en terrenos regulares:
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ACERA

PUNTO MEDIO EN EL. LINDERO FROMNTAL A
NIVEL NATURAL DEL TERRENO

f PENDIENTE REFERENCMLf
90°
,‘_/ PUNTO MEDIO EN EL LINDERO POSTERIOR
A NIVEL NATURAL DEL TERREMN

EJE VIAL

Pendiente referencial en terrenos irregulares:

VARIABILIDAD DEL TERRENO Y PENDIENTE REFERENCIAL

2 90° PUNTO MEDIO EN EL LINDERO FRONTAL
.- A NIVEL NATURAL DEL TERRENO

S

- PENDIENTE REFERENC&;

PUNTO MEDIO EN EL LINDERO POSTERIOR
A NIVEL NATURAL §

EJE ViaAL

En terrenos irregulares que no tengan definido su fondo, la pendiente referencial se tomara
trazando una linea de referencia desde el punto medio en el lindero del frente del lote a nivel
natural del terreno hasta el punto medio en el lindero posterior de mayor longitud del terreno
a nivel natural del terreno. Ver grafico siguiente.

Pendiente referencial en terrenos irregulares que no tienen definido su fondo:

ACERA

PUNTO MEDIO EN EL LINDERO FRONTAL A

MIVEL NATURAL DEL TERRENO
PENDIENTE REFERENCIAL

BRI, PUNTO MEDIO EN EL LINDERO POSTERIOR A
NIVEL NATURAL DEL TERRENO

Corte de pendiente referencial:

NIVEL NATURAL
DEL TERRENO PUNTO MEDIO EN EL LINDERO

POSTERIOR
A NIVEL NATURAL DEL TERRENO

PUNTO MEDIO EN EL
LINDERO FRONTAL A NIVEL
NATURAL DEL TERRENO

EJE VIAL A et

LINEA DE PENDIENTE
FABRICA REFERENCIAL

Articulo 75. Altura de edificacion. -
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1. La altura de edificacién asignada para cada tipologia de edificacién, corresponde al nUmero
de pisos de la zonificacidn asignada, segun lo especificado en el cuadro de zonificacién, o en
los establecidos en otros instrumentos de planificacion.

2. En todos los casos la altura de edificacion estda determinada por el nidmero de pisos
asignados en la zonificacidon correspondiente. Estos se contaran desde el nivel definido como
planta baja (PB) hasta la cara superior de la ultima losa, sin considerar antepechos de
terrazas, cubiertas de escaleras, ascensores, cuartos de maquinas, areas comunales
construidas permitidas, circulaciones verticales que unen edificaciones, cisternas ubicadas
en el ultimo nivel de la edificacién.

3. En caso de cubiertas inclinadas la altura de edificacién se medira desde el nivel definido
como planta baja (PB) hasta el nivel superior de la estructura en que se asienta la cubierta.

4. El mezzanine se contabilizara como piso.

5. Enlosconosde aproximacién de los aeropuertos, la altura de edificacion definida en el PUGS
es de caracter referencial y en todos los casos requerird de informe favorable de la Direccién
General de Aviacion Civil.

6. Se definira como terreno plano, el que posea una pendiente referencial de hasta dos puntos
veinte y cinco grados (2,25°), equivalente al 5%, positivo o negativo.

TERRENOS PLANOS i

—

LINEA DE FABRICA PENDIENTE
REFERENCIAL

P=+5% = 2.4"
EJE VIAL

PENDIENTE P O w2A;
N.N.T. = Nivel nalural del REFERENCIAL
pT REFEREN ===
P.R. = Pendiente
referencial

La planta baja (PB) se determina por la interseccion del primer nivel construido sobre la linea de
fabrica o a partir del retiro frontal reglamentario con la pendiente referencial hasta alcanzar el
numero de pisos permitidos por la zonificacion.

Definicién de planta baja en terreno plano sobre linea de fébrica:

RETIRO POSTERIOR

3M.
—»
3 PENDIENTE
TOLERANCIA . REFERENCIAL
MAXIMA d
pinses 2 /f CERRAMIENTO 4M.
. MAXIMO DESDE EL N.N.T.
EsEviaL L4 e Wl o i1 8 y
L] &

T
S

B e i)

Definicién de planta baja terreno plano con retiro frontal:
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“— —» RETIRO POSTERIOR
RETIRO 3m.
FRONTAL PENDIENTE
sm. |3 REFERENCIAL
TOLERANCIA CERRAMIENTO 4M
MAXIMA 1.20M 2 MAXIMO DESDE EL NN.T.
PLANTA BAJA L
EJE VIAL 1

e N.N.T.

S—
e

S5 _ %]

7. Enterrenos intermedios o esquineros con pendientes positiva y negativa con frente a dos o
mas vias, en el que se proyecten construcciones, el nivel de planta baja (PB) se debe definir
hacia el nivel mas bajo de la pendiente referencial.

Edificaciones en pendiente positiva o negativa con retiro frontal hacia dos vias:

PARALELA A LA - ~

PENDIENTE REFERENCIAL
e
g8 RETIRO FRONTAL
L 5M.
il L
-~ 5 PENDIENTE
~ NEGATIVA
o EJE VIAL
TOLERANCIA 2
MAXIMA 1.20M N.N.T.
2
PENDIENTE
PENDIENTE
POSITIVA ‘A BAJA REFERENCIAL
EJE VIAL s1 T
op0 ALTURA MAXIMA
RETIRO |S2 DEL TALUD
FRONTALI_ ey —l
il T T

NC CUENTAN COMO PISOS
AREAS COMPUTABLES CUENTAN
COMO COS TOTAL

8. En terrenos con pendiente positiva la planta baja se determinard por la interseccion del
primer nivel construido sobre la linea de fabrica o a partir del retiro frontal reglamentario
con la pendiente referencial; o por la interseccién de la pendiente referencial del terreno
con la perpendicular en el punto en el que se genera un nuevo volumen proyectado, con
una tolerancia maxima de un metro con veinte centimetros (1,20 m) bajo o sobre la
pendiente referencial.

9. En terrenos planos o con pendientes se podran desarrollar subsuelos que seran para uso
exclusivo de estacionamientos y bodegas no comerciales. En caso de subsuelos con espacios
habitables, estos garantizardn adecuada iluminacidn, asoleamiento y ventilacién natural. La
excavacion para conformar los subsuelos no superara los nueve (9) metros en el talud
vertical. Para incrementar esta altura se presentara el estudio de suelos, calculo y soluciéon
estructural de los desbanques y taludes, firmado por el profesional responsable, previa a la
obtencion del Certificado de conformidad de planos estructurales, instalaciones y
especiales.

10. En terrenos con pendientes positivas o negativas la edificacion podrd solucionarse con
aterrazamientos sobre o bajo la pendiente referencial.
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11. Las losas o niveles que se construyan elevados sobre la pendiente referencial tendrdn una
tolerancia maxima de un metro veinte centimetros (1.20 m) en la altura de edificacion.
12. En linea de fabrica con pendiente positiva:

PARALELA A LA -
PENDIENTE REFERENCIAL = o RETIRO POSTERIOR 3M.
/
i CERRAMIENTO 4M.
¢ MAXIMO DESDE EL N.N.T.
—
i 3 N.T.
TOLERANCIA
MAXIMA 1.20M
PENDIENTE
REFERENCIAL
— L EJEVIAL
s2 NO CUENTAN COMO PISOS
—— == AREAS COMPUTABLES
" CUENTAN COMO COS TOTAL

Con retiro frontal y pendiente positiva:

PARALELA ALA
PENDIENTE REFERENCIAL

— o RETIRO POSTERIOR 3M
et ST P IR O

g ‘ CERRAMIENTO aM

MAXIMO DESDE EL N.N.T

TOLERANCIA 2
MAXINA 1.20M

J 1 A BAJA .. PENDIENTE

- “._REFERENCIAL_
EJEVIAL =

— 1 NO CUENTAN COMO PISOS
RETIRO BN == AREAS COMPUTABLES
rnourm.l— _———— ‘—i CUENTAN

] COMO COS TOTAL
| SR, ..

En terrenos con pendientes positivas o negativas la altura de edificacién se medird desde el nivel
de planta baja (PB) con la tolerancia maxima permitida, y sera paralela a la pendiente referencial
hasta alcanzar el nimero de pisos permitidos por la zonificacién.

13. Cuando se trate de terrenos con pendiente negativa la paralela a la pendiente referencial se
definird en la arista posterior de la cara superior de la ultima losa del volumen proyectado.
En ningln caso se superara los coeficientes de edificabilidad. Ver graficos siguientes.

En linea de fabrica con pendiente negativa:

PARALELA A LA

PENDIENTE REFERENCIAL
— .
— RETIRO
y—

3
PENDIENTE
2 REFERENCIAL
AR CERRAMIENTO
EJE VIAL it ad iy Mm“ﬁ
T

NO CUENTAN COMO PISOS
AREAS COMPUTABLES
CUENTAN COMO COS TOTAL
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Con retiro frontal y pendiente negativa:

——
) o
S—
RETIRO
FRONTAL |3
M.
2
; PLANTABAJA
EJE VIAL ——
—L.’—\J—\\L‘

PARALELA A LA
PENDIENTE REFERENCIAL

RETIRO POSTERIOR 3M.

CERRAMIENTO 4 M,
L

NO CUENTAN COMO PISOS
AREAS COMPUTABLES
CUENTAN COMO COS TOTAL

14. Los cortes o excavaciones para conformar los aterrazamientos no superaran los nueve (9)

metros en el talud vertical. Para incrementar esta altura se presentara el estudio de suelos,
cdlculo y solucién estructural de los desbanques y taludes, firmado por profesional
responsable, previa a la obtencién del Certificado de conformidad de planos estructurales,

instalaciones y especiales.
15

En edificaciones que generen volumenes aterrazados, cada volumen de edificacion debera

respetar el nimero de pisos asignados en la zonificaciéon y podra tener un volumen

construido como traslape entre volimenes de un maximo del 50% del drea de terraza libre

sobre el bloque inferior. El proyecto debe respetar el COS maximo permitido, este traslape

no serd considerado en la altura de edificacién, el restante 50% de terraza serd siempre

espacio abierto. Esta norma es aplicable en los dos sentidos tanto longitudinal como

transversal.

Edificaciones aterrazadas con retiro frontal:

TRASLAPE
50% DEL
PARALELA A LA YOLUMEN
PENDIENTE REFERENCIAL 4+—p T TR SN
g PENDIENTE
B e MR
—

— CERRAMIENTO
TOLERANCIA 3 4.00M. MAXIMO
MAXIMA 1.20M LN.T

2

—Pist
RETIRO
FRONTAL

SM. I_%i

-

‘N_M‘x PLANTA BAJA
1
Eae_w

J=—
L ——

51\

TOLERANCIA
MAXIMA 1.20M

1

8.00

16. Todos los niveles que se encuentran bajo el nivel definido como Planta Baja (PB) se

consideran subsuelos y todas sus dreas computables se cuantifican en el CUS

17. Para el calculo del coeficiente de ocupacion del suelo en planta baja (COS PB) en edificios

con aterrazamientos se consideraran todos los niveles de planta baja definidos en cada uno

de los voliumenes de la edificacion.
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Edificaciones aterrazadas con retiro frontal pendiente positiva:

TRASLAPE
50% DEL
VOLUMEN -

TRASLAPE -
& — P
PARALELA A LA :g:‘- Dﬁl}e - ‘
PENDIENTE REFERENCIAL UME| T CERRAMIENTO 4 M,
+—> T
RETIRO =3 r

FRONTAL 3 2 TOLERANCIA
R <]
- NN
TOLERANGIA 2 &
PENDI E

1.2

PLANTA BAJA|

EJE VIAL

PARALELA A LA
PENDIENTE REFERENCIAL

RETIRO
FRONTAL =

1_@"__’ ——
- —

TOLERANCIA
]

EJE VIAL

18. En terrenos con retiro frontal y pendiente positiva en los que el nivel natural del terreno
dentro del retiro frontal sea igual o mayor a 2,50 m. sobre el nivel de la acera, la edificacién
podra ocupar el retiro frontal en toda su longitud, con areas computables o no computables
en la altura maxima de un piso sobre la rasante de la via, no se permite la tolerancia
sefalada. Las escaleras de acceso al nivel de ingreso de la edificacién pueden ocupar los
retiros frontales y laterales; a partir de ese nivel, las escaleras respetaran los retiros
reglamentarios.

Edificaciones aterrazadas en pendiente positiva N.N.T. = 6 > a 2,50 m sobre la rasante de la via:
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PARALELA & LA
PENDIENTE REFCRENCIAL

& - RETIRO POSTERIOR 3M.

£l CERRAMIENTO 4 M
MAXIMO DESIDE EL NN.T.

RETIRO »
FRONTAL
“ 1 PLMT&_!_A_-}Q._.—u/‘J(
whma [ L.

?Sﬂmt___f—" e -
; 51 ™~

— PaE AL e e e SE2 M
900 M wiN.T

l | 52

R S -

19. En terrenos con retiro frontal y pendiente negativa, en los que el nivel natural del terreno
dentro del retiro frontal sea igual o mayor a 2,50 m. bajo la rasante de la via, la edificacién
podrd ocupar el retiro frontal en toda su longitud, con areas computables o no computables
en la profundidad requerida y bajo la rasante de la via, no se permite la tolerancia sefialada.
La losa de cubierta de este retiro debe estar a nivel de la acera. Se podra usar el retiro frontal
para acceder al nivel de ingreso al que se lo define como planta baja (PB). A partir de este
nivel la escalera estara al interior del edificio. El retiro lateral puede utilizarse para construir
escaleras, Unicamente para acceder hacia niveles bajo el nivel de la acera. La pendiente
referencial en este caso como Unica excepcién no define la planta baja; la pendiente
referencial del terreno sera paralela hasta alcanzar el numero de pisos permitidos por la
zonificacién.

Edificaciones aterrazadas en pendiente negativa N.N.T. = 6 > a 2,50 m sobre la rasante de la via:

e PARALELA A LA
PENDIENTE REFERENCIAL

RETIRO
FRONTAL —
‘775M~ B 3
2
_PENDIENTE REFERENCIAL
PLANTA BAIA
EJE VIAL * - 1
ek o __RETIRO POSTERIOR 3M.
9.00 M P erramientoam.
o [ ... 2! MAXIMO DESDE EL N.N.T.
M.N.T. -
L_L_____EN LINDERO

+

20. En terrenos con frente a vias inclinadas, con forma de ocupacién sobre linea de fabrica, cuya
pendiente sea mayor o igual a 4,5°, equivalente al 10%, la planta de acceso a la edificacién
tendra una altura maxima de un metro con veinte centimetros (1,20 m.), medida desde el
nivel més alto de la via sobre la linea de fabrica, y en el lado mas bajo, podra tener una altura
maxima de 4.00 m. La altura de edificacién se medira a partir de la tolerancia sefialada en
el sentido de la pendiente de la via.

Edificacién con frente a vias inclinadas:
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21.

PARALELA A LA
PENDIENTE REFERENCIAL

3 — — e
2
TOLERANCIA 2 TOLERANCHA MAXIMA 1.20M
IMA 1.20W 3 Z MAXIMO 3.50M.
NIVEL MAS ALTO DE LA via 1 .
BAJO DE LA ViA
y PLANTA BAJA ! BTN NIVEL
e —!— et b T —
e 9.0DM
}— e e e v _|
PENDIENTE REFERENCIAL
s - I
Subsuelos: NO CUENTAN COMO PISOS
AREAS COMPUTABLES
CUENTAN
COMD COS TOTAL

Exclusivamente en predios con frente a vias inclinadas y con frentes iguales o mayores a 30
m. si se plantean edificaciones con varios bloques de edificacidon se definird la pendiente
referencial en el sentido transversal al eje de cada bloque de edificacion.

Lote = b > 30 m. de frente en vias inclinadas:

22.

23.

24,

25.

4 = > A 30M. 3
r 3 r 3 )
LOTE PENDMENTE PERDIENTE PENOENTE LOTE
REFERENCIAL REFERENCIAL REFLRERCIAL
w A 4
EJE DE Via

Esta norma no es aplicable a los terrenos con frente a vias inclinadas y con frentes menores
a 30 m, se aplicard la norma correspondiente a terrenos con pendientes positivas o
negativas.

En ejes de uso multiple con frente a vias inclinadas, en el retiro frontal deberan construirse
rampas y gradas para salvar los niveles y terrazas resultantes dentro del retiro frontal éstas
serdn accesibles y de uso publico.

En terreno con pendientes, se establecera la obligacidon del propietario de construir los
muros de contencidn necesarios, los cerramientos del predio y la instalacién de drenajes de
las dreas abiertas con el fin de evitar que se produzca escorrentia a los terrenos vecinos.

En terreno con pendientes negativas, las aguas lluvias y residuales descargaran a la red
matriz; si desde el nivel de la calle los subsuelos tienen limitaciéon en servicios, los mismos
evacuaran sus aguas mediante bombas de succién o establecimiento de servidumbre de
paso.

Articulo 76. Edificaciones en bloques. -

1.

En terrenos planos o con pendientes se considerara como bloque de edificacion al volumen
de una edificacién proyectada o construida que se implante de manera aislada estructural y
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funcionalmente de otro volumen de edificacidn a la distancia minima entre bloques
establecida por la zonificacidn asignada al predio. En el caso de que se proyecten hacia las
fachadas frentistas entre bloques, exclusivamente: cocinas, bafos, areas de servicios o
locales no computables, la distancia entre bloques debera cumplir las normas de iluminacién
y ventilacién constantes en las Normas de Arquitectura y Urbanismo.

2. Se permitira exclusivamente la integracién entre bloques con circulaciones peatonales,
horizontales o verticales, que pueden ser cubiertas.

Edificaciones en bloques separados:

BLOQUE t BLOQUE 2
3 J | RETIRQ POSTERIOR 3M,
2 2 CERRAMIENTOD 4 M
1 NNT
1 1
— BIEVIAL PLANTA BAJA PLANTA BAJA
— — —_—
L= A e
Subsuelos: NO CUENTAN COMO PISOS
AREAS COMPUTABLES
CUENTAMN

COMO COS TOTAL

En proyectos a ser declarados bajo el Régimen de Propiedad Horizontal, las edificaciones podran
mantener una separacién minima de 3.00 m. sin apertura de ventanas, hasta una altura maxima
de un (1) piso incluido el desvan o buhardilla, en caso de generarse este espacio por la pendiente
de las cubiertas o techado, esta separaciéon debera cumplir con las condiciones de iluminaciény
ventilacién previstas en la normativa vigente.

Distancia entre bloques de un piso:

ANGULD DE ASOLEAMIENTO ANGULDC DE ASOLEAMIENTO

DISTANCIA ENTRE BLOQUES

Articulo 77. Tipos de retiro. - Los retiros, de acuerdo con la tipologia de zonificacién asignada y
establecida, pueden ser frontales, laterales y posteriores.

Articulo 78. Retiros frontales.- En zonas con usos residenciales R1, R2 y R3, en lotes con frentes
iguales o menores a 12 m. se podra destinar para accesos vehiculares maximo el 50% del frente
del lote y en estos casos la circulacidn peatonal debidamente sefializada y cumpliendo con la
normativa correspondiente podrd compartir el drea de circulacidn vehicular; en lotes con frentes
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mavyores a 12 m. se podra destinar para accesos vehiculares maximo el 40% del frente del lote y
en estos casos la circulacion peatonal deberad ser independiente del area de circulacién
vehicular. Se podran ubicar en el retiro frontal los estacionamientos que técnicamente cumplan
con la normativa vigente. Se podran construir en el retiro frontal porches o pasos peatonales
cubiertos desde la linea de fabrica hasta la puerta de ingreso de la edificacién, con un ancho
maximo de 3 m.; garitas de vigilancia de maximo 5m? incluida media bateria sanitaria, ademas
se podra ubicar un contenedor para depésito de basura que permita la accesibilidad al servicio
de recoleccién de basura.

TIPOLOGIA AISLADA (AA) TIPOLOGIA PAREADA (BR) TIPOLOGIA CONTINUA (CR)
i i 1
KN N =, 7 777

o]

rero
owtaL

=ty
rerio
e NN

PR A

" LINEA DE FABRICA

LINEA DE FABRICA

2 v
LINEADE FABRICA

RETIROS TIPOLOGIAS CON RETIRO FRONTAL
| I 1 T T
’ i P ol ‘

PLANTA ALTA

INEA DE FABRICA

B
£ e

| commasnermo
P
.

PLANTA BAJA

1

]
g
g
E

En predios esquineros con frente a varias vias vehiculares el retiro posterior se podra solucionar
con pozos de iluminacién y ventilacion de conformidad a lo previsto en las Normas de
Arquitectura y Urbanismo (NAU).

La Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial, previa solicitud del interesado,
autorizara la ocupacion del subsuelo del retiro frontal para estacionamientos, locales habitables
y no habitables en el caso de que el trazado vial no esté definido. En dreas urbanas con definicién
vial este requisito no sera necesario.

En casos en que la zonificacién permite la ocupaciéon del retiro frontal en planta baja (PB), se
permitird un incremento del COS PB equivalente al drea de ocupacion total del retiro frontal.

En predios con frente a escalinatas y vias peatonales menores o iguales a seis (6) metros de
ancho, las edificaciones podran planificarse con un retiro frontal de 3m.

En los ejes de uso multiple, los retiros frontales no tendran cerramientos frontales ni laterales y
deben estar integrados al espacio publico y garantizar la accesibilidad para personas con
capacidad o movilidad reducidas. En predios que tengan frente hacia dos vias y que no sean
esquineros, se permitird el cerramiento frontal hacia la via de menor jerarquia.

Los predios esquineros con uso multiple que tienen frente a otras vias locales, podrdn tener
cerramientos y los retiros frontales se podran destinar para accesos vehiculares y
estacionamientos descubiertos en un maximo del 40% del frente de las vias locales. En estos
retiros se autorizard la ocupacidén con garitas de vigilancia de maximo cinco metros cuadrados
(5m?) incluido medio bafio.
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En los ejes de uso multiple correspondientes a vias colectoras, arteriales o expresas, ubicados
en areas de suelo urbano, los predios frentistas para construccién nueva no podran ocupar el
retiro frontal con construcciones, debiendo tratarselo como prolongacidon del espacio publico,
el retiro frontal mantendra el mismo nivel de la acera en toda su longitud. Si existiere un desnivel
entre la planta baja y la acera, en el retiro frontal se permitira la construccién de gradas y rampas
para salvar la diferencia de altura. En estos retiros se autorizard la ocupacidon con garitas de
vigilancia de maximo 5 m? de superficie, incluido medio bafio; y estacionamientos para uso
temporal de usuarios hasta en un 40% del frente, los que no se contabilizardn como parte del
requerimiento normativo de estacionamientos.

Los proyectos a desarrollarse en predios con forma de ocupacién sobre linea de fabrica (BLy CL)
deberan considerar en el primer piso un retiro frontal de al menos un metro con veinte
centimetros (1,2 m) y podran, si lo requieren, tener retiros frontales de tres (3 m) a cinco metros
(5 m). En estos casos, la construccion de cerramientos se sujetara a las Reglas Técnicas de
Arquitectura y Urbanismo.

TIPOLOGIA SOBRE LINEA DE FABRICA (BLy CL)
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En zonas multiples con edificacién existente, podran mantenerse los niveles naturales del
terreno en los retiros y los cerramientos existentes de manera temporal hasta que la
Municipalidad determine su nuevo uso y ocupacién mediante estudios especificos.

En zonas de uso multiple, la Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial
correspondiente podra autorizar el uso provisional del retiro frontal para el uso de bares,
confiterias, restaurantes, heladerias y dreas de exhibicidn, sin que ello implique modificaciones
de estos usos; éstos deberdn cumplir las siguientes condiciones:

a) No se autorizara ningun tipo de construccién en el retiro frontal, cualquier elemento o
mobiliario sera desmontable y provisional;

b) Exclusivamente en planta baja;y,

c) Endicha area sdlo se podran colocar mobiliarios indispensables para su funcionamiento, o
vallas de cerramiento provisionales.

No se permitird la colocacién de anuncios, mobiliario urbano o elementos naturales que
reduzcan directa o indirectamente la visibilidad de los conductores o peatones.

Estos permisos provisionales pueden revocarse en cualquier momento si se modifican las
condiciones de ocupacién y en ningun caso pueden conferir derechos para uso permanente.

Articulo 79. Retiros laterales y posteriores. - Todo predio debe cumplir con los retiros
establecidos en la zonificacién respectiva, los que no podran ser inferiores a tres metros,
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pudiendo adosarse con construcciones Unicamente hasta una altura maxima de 4.00 m.
medidos desde el nivel natural del terreno, siempre y cuando se cumplan los coeficientes
establecidos en los Informes de Regulacién y las normas vigentes.

Cuando se ocupe una superficie de hasta el 50% del drea de retiros total con drea impermeable,
el 50% restante debe ser area verde permeable libre de pavimento, para garantizar la filtracion
de la escorrentia generada por el drea impermeabilizada generada por la construccién.

Quienes se acojan a lo sefialado en el inciso anterior, podran acogerse a un incremento del 5%
en el CUS.

En los predios frentistas a vias colectoras y arteriales, las construcciones se podran adosar en los
retiros laterales con excepcidn del drea correspondiente al retiro frontal y posterior, hasta una
altura de dos (2) pisos. Esta altura se medira desde el nivel natural del terreno.

En predios con zonificacién aislada o pareada y con pendiente positiva o negativa, cuando se
ocupen los retiros reglamentarios con plataformas o terrazas resultantes, la altura de éstas no
superara un metro con veinte centimetros (1,20 m) sobre el nivel natural del terreno y podran
ser accesibles. La altura de los cerramientos se medira a partir del nivel natural del terreno.

En predios con tipologias BR o CR que quieran tener retiros laterales adicionales a los previstos
en la zonificacion, deben mantener el retiro minimo de tres metros (3), siempre y cuando el
frente del lote sea mayor al minimo establecido en la zonificacién. Se autorizard el adosamiento
y la ocupacién de retiros laterales y posteriores, a partir de los 4 metros de altura en adelante,
siempre que exista la autorizacidon de los colindantes elevada a escritura publica e inscrita en el
Registro de la Propiedad.

Los retiros laterales y posteriores en subsuelo podran ocuparse siempre que se cumplan con las
normas de seguridad con respecto a las construcciones colindantes.

En zonas de uso industrial, las edificaciones no podran adosarse a los colindantes. Se permitira
la ocupacidn de los retiros laterales Unicamente para implantar conserjeria o guardiania hasta
un drea de 36 m?, siempre y cuando no impida la libre circulacién vehicular de emergencia, carga
y descarga.

La Direccidn de Planificaciéon y Ordenamiento Territorial, previa inspeccién e informe técnico,
autorizard el adosamiento y servidumbre de vista entre predios de propiedad municipal y
predios particulares siempre y cuando sean hacia espacios publicos que se encuentren
habilitados y funcionando como parques y canchas deportivas exclusivamente, luego de lo cual
se remitird a Procuraduria para que se realice el convenio de adosamiento respectivo y se
protocolice en una Notaria.

Articulo 80. Coeficientes de Ocupacion. - Es la relacién entre el drea construida computable y el
area del lote.

1. El Coeficiente de ocupacién (COS) es la relacidén entre el area construida computable en
planta baja y el area del lote.
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2. Coeficiente de uso del suelo (CUS) es la relacidn entre el area total construida computable y
el area del lote.

De existir varias edificaciones, el calculo del coeficiente de ocupacién (COS) corresponderd a
la sumatoria de los coeficientes de planta baja de todos los bloques.

Articulo 81. Areas computables para el COS y CUS. - Son los espacios destinados a diferentes
usos y actividades que se contabilizan en los coeficientes de ocupacion (COS) y uso (CUS).

Articulo 82. Areas no computables para el COS y CUS. - Son aquellas que no se contabilizan para
el cdlculo de los coeficientes de ocupacion las escaleras y circulaciones de uso comunal
ascensores, duetos de instalaciones y basura, areas de recoleccion de basura, porches, balcones,
estacionamientos cubiertos, bodegas menores a 6m2 ubicadas fuera de viviendas y en subsuelos
no habitables.

No son parte de las areas Utiles (AU) ni las dreas brutas (AB) los espacios abiertos en general, ni
los siguientes espacios: patios de servicios abiertos, terrazas descubiertas, estacionamientos
descubiertos, areas comunales abiertas, pozos de iluminacién y ventilacion.

Articulo 83. Incremento de coeficientes de ocupacion del suelo. - Los predios ubicados en suelo
urbano cuya superficie integrada o total sea igual o mayor a dos lotes minimos de la zonificacién
asignada, tendran un incremento de edificabilidad de maximo 3% en el COS. El volumen de
edificacién total se calculard multiplicando el COS incrementado por el nimero de pisos
asignado.

Para acogerse a los incrementos, los proyectos respetaran el uso de suelo, forma de ocupacion,
retiros y altura de edificacion establecidos.

Articulo 84. Sectores sujetos a la aplicacion de planes parciales urbanisticos. - Los planes
parciales seran de aplicacion obligatoria en suelo de expansidn urbanay contendran la seleccidn
de los instrumentos de gestion, determinaciones para su aplicaciéon y la definicién de las
unidades de actuacién necesarias de acuerdo con lo definido en la presente normativa.

Ademas del poligono determinado como zona de expansidon urbana, se han definido dos
poligonos o sectores proclives a la aplicacién de planes urbanisticos parciales, principalmente
debido a que son macro lotes que deberan entrar en un proceso de planificaciéon que cumpla
con la normativa e iniciar un proceso de habilitacidon del uso de suelo definido en el presente
plan y para cada uno de los casos.

Los poligonos territoriales o unidades de actuacidn urbanistica que deberdn ser desarrollados
mediante un plan parcial urbanistico, son:

a. Sector total o parcial del poligono determinado como zona de expansiéon urbana.

b. Sector destinado para uso industrial ubicado en los bordes de la via hacia Macuma al
norte de la ciudad y fuera del drea urbana determinada.

c. Sector destinado para la re-ubicacién de viviendas informales que se encuentra ubicado
en forma longitudinal a la avenida Circunvalar Rio Panki en el borde del area de
proteccién.

DETALLE SUPERFICIE USO DE TIPOLOGIA | ZONIFICACION | VALOR
(M?) SUELO SUELO
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a | ZONA DE EXPANSION | 267.722,46 Residencial e | RU1 A1002-25, 10
URBANA Industrial RA A10002-5,
112 A2502-10
b | ZONA INDUSTRIAL 140.420,55 Industrial 112 A5002-7 10
c REGULARIZACION 7.974,89 Proteccién PEV B201-48 4
VIVIENDAS Ecolégica
INFORMALES

Articulo 85. Condiciones generales de Sectores sujetos a la aplicacion de planes parciales
urbanisticos.- Estos planes parciales urbanisticos deberdn adscribirse a la normativa vigente y
deberan incluir por lo menos los siguientes contenidos para su aprobacion y deben estar en
articulacién y concordancia con lo previsto en el Plan de Ordenamiento Territorial Municipal y
el presente Plan de Uso, Gestidn y Ocupacién del Suelo a fin de garantizar el desarrollo
planificado del territorio y el reparto equitativo de las cargas y beneficios. Los planes parciales
determinaran:

a. La normativa urbanistica especifica, conforme con los estandares urbanisticos
pertinentes.

b. Los programas y proyectos de intervencion fisica asociados al mejoramiento de los
sistemas publicos de soporte, especialmente en asentamientos de hecho, y la ejecucidén
y adecuacién de vivienda de interés social.

c. Laseleccidny aplicacidon de los instrumentos de gestién de suelo y la delimitacién de las
unidades de actuacién urbana necesarias, conforme con lo establecido en el Plan de Uso
y Gestidn de Suelo a fin de consolidar los sistemas publicos de soporte y responder a la
demanda de vivienda de interés social.

d. Lainfraestructura necesaria para los servicios de agua segura y saneamiento adecuado.

Los contenidos que dichos planes parciales deben considerar son los previstos en la normativa
vigente y en el Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién del
suelo:

1. Diagndstico de las condiciones actuales.

a. Ladelimitacién y caracteristicas del area de la actuacidon urbana.

b. Valor del suelo en funcién del uso actual y sin tener en cuenta la expectativa
producida por el mismo plan, calculada de acuerdo a la normativa nacional y
local vigente.

c. Estructura o condiciones fisicas y ambientales del area del plan y su entorno
inmediato, considerando la escala de intervencidn.

d. Estructura predial.

e. Delimitacidn de suelos publicos suelos vacantes y previsién de equipamientos.

f. Estructura del sistema publico de soporte referida a movilidad, espacios
publicos, areas verdes, servicios equipamientos.

g. Existencia de redes principales de servicios publicos, su capacidad y
disponibilidad.

h. Determinantes de superior jerarquia (planes) relacionadas con el suelo.

i. Condiciones de amenaza y riesgo.

2. Modelos de ocupacién del suelo para el area del plan parcial y normativa Urbanistica.

a. Modelo de ocupacién del suelo, en concordancia con las determinantes del Plan
de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y el Plan de Uso y Gestiéon del Suelo,
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en el cual se defina con precisidon los objetivos y las directrices urbanisticas
especificas que orientan la correspondiente actuacién u operacién urbana.

b. Mecanismos de planificacién y ordenamiento del territorio:

i. Delimitacion de afectaciones que limiten el derecho a construir por
protecciéon de rios, quebradas, cuerpos de agua, deslizamientos o
escorrentias, proteccion ambiental o cultural, oleoductos, lineas de alta
tension, bordes costeros, creacidon de nuevas vias, o ampliaciones viales o
derecho de via, entre otras.

ii. La definiciéon del trazado, caracteristicas y localizacién para la dotacién,
ampliacidn o mejoramiento del espacio publico, dreas verdes y el sistema
vial principal y secundario; redes de abastecimiento de servicios publicos
domiciliarios; la localizacién de equipamientos publicos y privados.

iii. El mejoramiento integral o renovacién consideradas para la oferta de bienes
y servicios cuando estas existen.

iv. La normativa urbanistica en cuanto al aprovechamiento del suelo en
términos de uso y compatibilidades especificas del suelo, densidades,
edificabilidad y formas de ocupacién del suelo.

c. Mecanismos de gestidn del suelo: El plan parcial incluird al menos uno de los
siguientes mecanismos de gestion de suelo dependiendo del contexto de
actuacioén, que serviran en los siguientes casos:

i. Para los estimulos a los propietarios e inversionistas para facil itar procesos
de concertacion.
ii. Para la integracién inmobiliaria o reajuste de tierras u otros mecanismos.
iii. Para intervenir la morfologia urbana y la estructura predial.
iv. Para regular el mercado del suelo.
V. Para determinar las caracteristicas de lotizacién o parcelamiento.

d. Delimitacién de la o las unidades de actuacidn urbanistica: La delimitacién se
realizara por los participes publicos, privados o publico-privados de acuerdo a
las determinaciones previstas por el PDOT, el PUGS y el plan parcial.

e. Mecanismos de financiacién: Los mecanismos de financiacién que se adoptaran
en el desarrollo de los modelos de gestién de los planes parciales deben
considerar para su calculo al menos las siguientes variables, con el fin de
garantizar la distribucién equitativa de cargas y beneficios:

i. Valor inicial del suelo que puede estar asignado por el valor catastral.
ii. Costo de construcciéon de infraestructura general y local.
iii. Valor de venta del suelo urbanizado.

iv. Valor de venta del aprovechamiento urbanistico.

V. La cuantificacion del suelo publico a ceder en funcidon de los estandares
urbanisticos subsidiarios o establecidos localmente.

vi. Valor residual del suelo.

f. Mecanismos de participaciéon ciudadana y coordinaciéon publico privada de
conformidad con lo establecido en la Ley Organica de Participacién Ciudadana
segun corresponda:

i. Estrategias y coordinacioén institucional e interinstitucional.
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ii. Programas y proyectos que incluyan plazos, costos y areas aproximadas y
sus mecanismos de financiamiento y gestion.

g. Mecanismos de asociacion:

i Dividir el ambito espacial del Plan Parcial en las Unidades de Actuacién
Urbanistica que sean necesarias para la aplicaciéon de los instrumentos de
gestidn que correspondan.

ii. Establecer las condiciones de reparto de cargas y beneficios para los
propietarios del suelo incluidos dentro del Plan Parcial.

h. Tiempo de vigencia o implementacién del plan:

i. Plan de etapas de incorporacion, urbanizacion o reajuste.
ii. Los programas y proyectos urbanisticos que especificamente caracterizan
los propdsitos de la operacion y las prioridades de su desarrollo.
iii. Procedimientos para la gestidon, administracion e implementacién del plany
procedimientos para ampliar plazos o sanciones donde corresponda.

Articulo 86. Condiciones especificas de Sectores sujetos a la aplicacion de planes parciales para
la regularizacion de Asentamientos informales Interés Social. - Para el plan parcial urbanistico
de interés social para la regularizacion de asentamientos informales o irregulares. Los
mecanismos de regularizacidon seran establecidos mediante Ordenanza y podran formar parte
del componente normativo del Plan de Uso y Gestidn del Suelo.

La aprobacion mediante ordenanza de estos planes sera el Unico mecanismo utilizado para la
regularizacién, titulacién y registro de los predios resultantes de la subdivisidn. Por otro lado,
los lotes resultantes del fraccionamiento consideraran una prohibicién de enajenar del predio
por 30 afios posteriores a la adjudicacion.

Los planes deberan incluir por lo menos:

a) La delimitacion georreferenciada del asentamiento informal y su condicién actual, lo
cual incluird las afectaciones existentes, factores de riesgo mitigable y no mitigable,
equipamientos, vias, espacio publico y servicios existentes, grado de consolidacion,
lotizacidn o parcelacién y normativa.

b) La propuesta de regularizacién incluyendo los ajustes prediales que sean del caso, los
reajustes de terreno producto de la intervencién en la morfologia urbana y la estructura
predial, sistema vial local y su conexidn al sistema principal, zonas de reserva, zonas de
proteccidn, espacio publico y areas verdes, norma urbanistica, etapas de la operacién
urbanistica de ser el caso y cronograma de obras de urbanizacidn que sean necesarias
para la consolidacidon del asentamiento, asi como los mecanismos de gestidn del suelo
y social para su ejecucion.

c) Otras definiciones normativas definidas para el efecto de acuerdo a las necesidades
especificas del GAD y del area del Plan.

d) Los lineamientos determinados en el articulo 596 del Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD)

e) Requisitos para iniciar el trdmite de regularizacién del asentamiento informal:

iv. Fotocopia de cedula de ciudadania y certificado de votacién del
posesionario/a y su conyugue o conviviente.
V. Censo y listado de los posesionarios y sus miembros.
vi. Certificado de no adeudar al GAD ni a empresas municipales.
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vii. Certificado de bienes de los posesionarios, emitido por el Registro de la
propiedad.
viii. Informe técnico de factibilidad para la regularizacién considerando

elementos de riesgo, infraestructura, impacto social, servicios basicos y
otros que el GAD estime pertinentes.

Articulo 87. Gestidn del suelo. - La gestidon del suelo es la accién y efecto de administrarlo, en
funcién de lo establecido en el PUGS y sus instrumentos complementarios, con el fin de permitir
el acceso y aprovechamiento de sus potencialidades de manera sostenible y sustentable,
conforme con el principio de distribucién equitativa de las cargas y los beneficios.

Articulo 88. Cargas. - Son los gravamenes, imposiciones, afectaciones y cesiones obligatorias
de suelo, derivados de la aplicacién de los instrumentos de planeamiento urbanistico y gestion
de suelo. Los pagos de las cargas al GAD Municipal se realizaran en dinero o en especie como:
suelo urbanizado, vivienda de interés social, equipamientos comunitarios o infraestructura. Los
pagos en especie no suplen el cumplimiento de las cesiones ni de las obligaciones urbanisticas,
ni pueden confundirse con estas.

Articulo 89. Beneficios. - Se consideran beneficios las rentas y/o utilidades potenciales
generadas en los bienes inmuebles, a partir del aprovechamiento del suelo derivado de la
asignacion de los usos y las edificabilidades establecidas en el PUGS y sus instrumentos
complementarios.

Articulo 90. Habilitaciéon del suelo y edificaciones. - Es el acto administrativo del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de Taisha, que, a través de la Direccidon de Planificacidn,
confiere a una persona natural o juridica la autorizacidn para habilitar un terreno, ejecutar obras
especificas y/o edificar.

Los trabajos de planificacion urbana y arquitectdnica, de ingenieria estructural, sanitaria,
eléctrica, mecdnica, quimica, de comunicaciones u otras, que requieran de aprobaciény permiso
municipal, deberdn ser ejecutados bajo la responsabilidad de un profesional registrado en el
GAD Municipal, conforme a las leyes de ejercicio profesional correspondientes.

Articulo 91. Informe de Regulacién Municipal. - Es el documento habilitante para todo acto
administrativo, relacionado con la habilitacién del suelo y de edificaciones, contiene todas las
regulaciones de uso, edificacidon y ocupacién de suelo, individualizado para cada predio. Este
debe obtenerse en el municipio previo a cualquier tipo de solicitud relacionada al uso,
edificaciéon y ocupacién del suelo.

Articulo 92. Actualizacion de Datos Catastrales y Edificaciones.- En el Plan de Uso, Gestién y
Ocupacién del suelo, a partir de la publicacién de la ordenanza, promoverd un proceso
voluntario por parte de los administrados para la actualizacién y/o rectificacion de superficies
de terreno y/o construcciones, el mismo que se aplicard a los propietarios de lotes de terreno
circunscritos dentro del cantdn Taisha en zonas urbanas o rurales, que requieran catastrar la
ubicacién de un predio, rectificar la superficie del lote de terreno y/o actualizar las superficies
de las construcciones.
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La solicitud debera ser suscrita por el propietario y un profesional y sera presentada al area de
planificacién del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Taisha mediante el

formulario multiple que forma parte del presente proyecto.

Articulo 93. Clases de permisos para la habilitacion del suelo y edificaciones. -

1.

Permiso para la habilitacion de Suelo urbano: Es la autorizacidon para dividir el suelo y
ejecutar las obras de infraestructura necesarias para generar inmuebles susceptibles de
enajenacidn individual, este permiso lo emite la Direccién de Planificacién una vez que se le
haga llegar la Ordenanza de aprobacidn de la urbanizacién o resolucidon administrativa de
Alcaldia sobre la aprobacién de la subdivisién.

Permisos para edificar: Los permisos para edificar los concederd la Direccidn de
Planificacién; para la concesidon de todo permiso se requiere una solicitud de la parte
interesada que se presentara con toda la documentacién requerida conforme a la naturaleza
del permiso solicitado. Efectuadas las verificaciones y elaborados los informes técnicos
necesarios, se emitira la certificacién o permiso requerido, bajo las siguientes modalidades:

a. Permiso de trabajos varios: Es la autorizacién que en areas urbanas se requiere para
ejecutar obras nuevas, de ampliacidn o intervencidon en edificaciones existentes que
no sobrepasen los 40 m2; construccidon de cerramientos; modificacion, demolicién o
reparacién de construcciones existentes o de ampliacién, modificacién de fachadas;
obras de mantenimiento y de acondicionamiento o adecuacién; demoliciones,
construccién de obras provisionales. Se excluyen la ejecucién de estructuras
complejas que requieren de cdlculo estructural.

b. Permiso de construccion: Es la autorizacidn que en areas urbanas se requiere para
ejecutar obras de construccién nueva, reconstruccién, remodelacion y/o ampliacién
en n drea superior a 40 m2, previo informe de aprobacién de planos arquitecténicos.

c. Permisos de construccidn en Areas Rurales: Es la autorizacién que en zonas rurales
se requiere para ejecutar obras de construccion nueva, reconstruccion,
remodelacién y/o ampliacién en un area superior a 300 m?, previo informe de
aprobacién de planos arquitectdnicos.

d. Permiso de habitabilidad: Autorizacién que se concede para que una construccidn
entre en servicio cuando su ejecucién haya finalizado conforme al permiso de
edificacion otorgado y previo informe favorable en la inspeccidn final.

e. Permiso para Declaratoria de Propiedad Horizontal: Permiso otorgado que autoriza
la enajenacion individual de las unidades independientes de vivienda, oficinas,
comercios u otros usos que existan en un predio, conforme a la Ley de Propiedad
Horizontal y su Reglamento.

f. Permiso para ocupacién temporal de acera o calzada: Permiso para la ocupacion
parcial de elementos del espacio publico durante el proceso de construccion,
cuando las restricciones del frente del lote o la magnitud de la obra lo justifican.

Articulo 94. Instrumentos de gestion. - Los instrumentos de gestidon del suelo son herramientas
técnicas vy juridicas que tienen como finalidad viabilizar la adquisiciéon y la administraciéon del
suelo necesario para el cumplimiento de las determinaciones del planeamiento urbanistico y de
los objetivos de desarrollo municipal. La gestidn del suelo se realizara a través de:

Instrumento para la distribucién equitativa de las cargas y los beneficios.
Instrumentos para intervenir la morfologia urbana y la estructura predial.
Instrumentos para regular el mercado de suelo.

Instrumentos de financiamiento del desarrollo urbano.
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e Instrumentos para la gestion del suelo de asentamientos de hecho.

La aplicacion de los instrumentos de gestion esta sujeta a las determinaciones del PUGS y los
planes complementarios que los desarrollen.

Articulo 95. Instrumento para la distribucidon equitativa de las cargas y los beneficios. - Es aquel
que promueve el reparto equitativo de los beneficios derivados del planeamiento urbanistico y
la gestion del suelo entre los actores publicos y privados involucrados en funcién de las cargas
asumidas. Dicho instrumento es la unidad de actuacidon urbanistica.

Articulo 96. Unidades de actuacidon urbanistica. - Son las dreas de gestiéon del suelo
determinadas mediante el PUGS o un plan parcial que lo desarrolle, y seran conformadas por
uno o varios inmuebles que deben ser transformados, urbanizados o construidos, bajo un Unico
proceso de habilitacidon, con el objeto de promover el uso racional del suelo, garantizar el
cumplimiento de las normas urbanisticas, y proveer las infraestructuras y equipamientos
publicos. Su delimitacidn respondera al interés general y asegurara la compensacion equitativa
de cargas y beneficios.

Las unidades de actuacién urbanistica determinardn la modalidad y las condiciones para
asegurar la funcionalidad del disefio de los sistemas publicos de soporte tales como la vialidad,
equipamientos, espacio publico y areas verdes; la implementaciéon del reparto equitativo de
cargas y beneficios mediante la gestidon asociada de los propietarios de los predios a través de
procesos de reajuste de terrenos, integracidon parcelaria o cooperacién entre participes; y
permitir la participacién social en los beneficios producidos por la planificacidon urbanistica
mediante la concesidon onerosa de derechos de uso y edificabilidad.

Articulo 97. Obligaciones de los propietarios de suelo de una unidad de actuacidén urbanistica.
- Los propietarios de suelo vinculados a una unidad de actuacién urbanistica estaran obligados
a realizar las siguientes acciones en proporcidon al aprovechamiento urbanistico que les
corresponda, segun el reparto equitativo de las cargas y los beneficios:

1. Ceder gratuitamente al GAD Municipal el suelo destinado a espacio publico,
infraestructuras y equipamientos, de conformidad con los estdndares urbanisticos definidos
por la normativa aplicable y el planeamiento urbanistico en aplicacién de lo dispuesto en lo
relativo al porcentaje de 3area verde, comunitaria y vias en el COOTAD. El suelo asi
transferido no podra desafectarse de su finalidad de uso publico.

2. Financiar y ejecutar las obras de urbanizacién de conformidad con lo establecido por la ley
y el planeamiento urbanistico.

3. Financiar los gastos derivados de los derrocamientos, reubicaciones, compensaciones,
costos de planificacion y gestion de la operacidn inmobiliaria, y demds acciones necesarias
para viabilizar la intervencion.

En los casos de actuaciones que tengan un impacto negativo singular sobre el paisaje, sobre la
movilidad o sobre la funcionalidad de las redes fisicas de servicios basicos existentes, el distrito
0 municipio puede imponer ademas el deber de financiar las obras exteriores necesarias para
suprimir o mitigar este impacto hasta donde lo permita la viabilidad econémico-financiera de |la
actuacién urbanistica.

El cumplimiento de los deberes de los incisos anteriores es una carga para poder destinar los
terrenos a los usos previstos en el plan y disfrutar de los restantes beneficios derivados de él. La
propiedad esta afectada al levantamiento de estas cargas que deben ser inscritas en el registro
de la propiedad por parte del GAD Municipal. La inscripcidon de las cargas sera cancelada cuando
el GAD Municipal reciba la urbanizacién terminada.
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Articulo 98. Derechos de los propietarios de suelo de una unidad de actuaciéon urbanistica. -
Los propietarios de suelo vinculados a una unidad de actuacidn urbanistica tienen
derecho a las siguientes acciones, de acuerdo con el reparto equitativo de las cargas y los
beneficios:

1. Participar en los beneficios derivados del aprovechamiento urbanistico otorgado por el
planeamiento, en proporcién del valor del inmueble aportado.

2. Ser compensado por las cargas urbanisticas que no puedan ser distribuidas de forma
equitativa al interior de la unidad de actuacién urbanistica.

Articulo 99. Instrumentos técnicos de las unidades de actuacion urbanistica. - Las unidades de
actuacion urbanistica sean de iniciativa publica, privada o mixta, estan sometidas a la aprobacion
del GAD Municipal que exigird los siguientes instrumentos técnicos:

e La identificacién y aplicacidon de los instrumentos de gestién determinados en la Ley
Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién del Suelo.
e Un proyecto de urbanizacidon o renovacién urbanistica.

En el suelo incluido en una unidad de actuacién urbanistica no se puede aprobar ningun
proyecto de fraccionamiento o reestructuracién de la propiedad si no va acompariiado del
correspondiente proyecto de urbanizacién o renovacién urbanistico y de reparto de cargas y
beneficios.

El plazo maximo para notificar la resolucién sobre la aprobacidn de los instrumentos técnicos a
que se refiere este articulo no puede exceder de seis meses. La falta de notificacion de la
resolucion dentro de este plazo generara los efectos del silencio administrativo negativo, sin
perjuicio de las sanciones al servidor publico responsable.

Articulo 100. Iniciativa de las unidades de actuacion urbanistica. - Las unidades de actuacion
urbanistica pueden ser promovidas y gestionadas por:

e Los propietarios del suelo incluido en la unidad de actuacion.
e La administracién publica o por una persona natural o juridica, publica o privada,
mediante acuerdo con los propietarios del suelo incluidos en el dambito de actuacién.

Cuando sean varios los propietarios del suelo incluido en la unidad de actuacién deben haber
dado su conformidad a la iniciativa al menos los que sean titulares del cincuenta y uno por ciento
(51%) de la superficie del ambito. Los propietarios que no hayan dado su conformidad pueden
adherirse a la iniciativa y participar en la gestidon de la unidad de actuacién y en la distribucion
de sus beneficios y sus cargas, caso contrario, los propietarios mayoritarios podran solicitar al
GAD Municipal proceda con la enajenacidn forzosa en subasta publica de los predios, alicuotas
o derechos y acciones cuyos propietarios no se adhieran a la actuacién urbanistica.

Articulo 101. Instrumentos para intervenir la morfologia urbana y la estructura predial. - Son
aquellos que permiten intervenir la morfologia urbana y la estructura predial a través de formas
asociativas entre los propietarios con el fin de establecer una nueva configuracién fisica y
predial, asegurando el desarrollo y el financiamiento de las actuaciones urbanisticas. Dichos
instrumentos son el reajuste de terrenos, la integracidon inmobiliaria y la cooperacién entre
participes.

Articulo 102. Reajuste de terrenos. - El reajuste de terrenos permite agrupar varios predios con
el fin de reestructurarlos y subdividirlos en una conformacién parcelaria nueva, por iniciativa
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publica o privada, en virtud de la determinacién de un plan parcial y unidades de actuacién
urbanistica, con el objeto de generar un reparto equitativo de las cargas y los beneficios
producto de la intervencién, y de establecer una nueva estructura urbana derivada del
planeamiento urbanistico.

Los propietarios de los predios implicados, debidamente organizados, garantizaran el
cumplimiento de las cargas correspondientes al desarrollo de la actuacidn urbanistico.

Articulo 103. Integracion inmobiliaria. - La integracién inmobiliaria permite una nueva
configuracion fisica y espacial de un area con la finalidad de reordenar el suelo para el
cumplimiento del planeamiento urbanistico, por iniciativa publica o privada. Se podra llevar a
cabo mediante un plan parcial y las unidades de actuacién urbanistica, que estableceran las
directrices para el reparto de las cargas y los beneficios. En el caso que la integracién inmobiliaria
se haga sin una unidad de actuacidon urbanistica se aplicara lo dispuesto en el COOTAD. Para
incentivar el uso de este mecanismo el GAD Municipal podrd utilizar incentivos tributarios y
urbanisticos.

. o

Articulo 104. Fraccionamiento, particion o subdivisidon. - Son procesos mediante los cuales un
predio se subdivide en varios, por iniciativa publica o privada. Se podra llevar a cabo mediante
un plan parcial y unidades de actuacion urbanistica. En el caso que se haga sin una unidad de
actuacion urbanistica se aplicara lo dispuesto en el COOTAD.

Articulo 105. Cooperacion entre participes. - Permite realizar el reparto de las cargas y los
beneficios de un plan parcial y unidades de actuacidn urbanistica que no requieran de una nueva
configuracidon predial. Los propietarios de los predios implicados, debidamente organizados,
garantizaran las cesiones de suelo obligatorias y el pago de las obras de urbanizacién
pertinentes.

Articulo 106. Efectos del proyecto de modificacidon de la morfologia del suelo y de la estructura
predial. - Una vez aprobado por la administracion municipal el proyecto de modificacién de la
morfologia del suelo y de la estructura predial es titulo inscribible en el registro de la propiedad
y produce los siguientes efectos:

1. La transferencia de dominio a la administracién municipal del suelo reservado, por el PUGS
o el plan parcial, para areas verdes y comunales, vias, suelo para vivienda de interés social y
demads espacios publicos, infraestructuras y equipamientos publicos.

2. Elreparto entre los propietarios de los demas lotes resultantes, sea de forma privativa o en
proindiviso al amparo de la ley que regule la propiedad horizontal y el resto de la legislacion
civil, con excepcién del instrumento de cooperacién entre participes.

3. Estos efectos juridicos no estan sujetos al impuesto de alcabalas, utilidades y plusvalia en la

transferencia de predios urbanos establecido en el COOTAD, salvo que el traspaso de
dominio se produzca a personas distintas de los propietarios originales.

Articulo 107. Instrumentos para regular el mercado del suelo. - Estos establecen mecanismos
para evitar las practicas especulativas sobre los bienes inmuebles y facilitar la adquisicién de
suelo publico para el desarrollo de actuaciones urbanisticas. Dichos instrumentos son el derecho
de adquisicion preferente, la declaracién de desarrollo y construccidn prioritaria, la declaracién
de zona de interés social, el anuncio de proyecto, las afectaciones, el derecho de superficie y los
bancos de suelo.

Derecho de adquisicién preferente. es la facultad reconocida a favor del GAD Municipal para
adquirir aquellos predios identificados a través del planeamiento urbanistico con el propdsito
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de propiciar la consolidacion de sistemas publicos de soporte y la construccion de vivienda de
interés social.

Los bienes adquiridos mediante derecho de adquisicidon preferente no seran desafectados al uso
o servicio publico dentro de los veinte afios posteriores. Sobre estos inmuebles se permite solo
la utilizacién del derecho de superficie para la construccién de vivienda de interés social.

Los terrenos sujetos al derecho de adquisicién preferente seran identificados y determinados a
través de la correspondiente ordenanza. El GAD Municipal inscribird dicha afectacién en el
Registro de la Propiedad.

Antes de suscribir la escritura publica de compra-venta de los predios o lotes afectados por la
inscripcidon a la que se refiere el inciso anterior, sus propietarios deben comunicar el objeto,
precio y demas condiciones acordadas para la venta al GAD Municipal, el que tendra treinta dias
término para notificar al propietario si ejerce su derecho de adquisicién preferente, en cuyo caso
el justo precio a pagar sera el que resulte de aplicar el procedimiento de expropiacién
establecido en el COOTAD. En este caso el GAD Municipal tendra el plazo para pagar el valor del
bien hasta dentro de los tres primeros meses del siguiente ejercicio fiscal.

Art. 108. Efecto de compra sin notificacion. - La perfeccion de la compra-venta sin haber
procedido a la notificacidn a la que se refiere el parrafo anterior o por precio diferente al
comunicado producird la nulidad del contrato. Ademas, le faculta al érgano legislativo del GAD
Municipal a disponer la expropiacién, facultad que puede ejercer dentro del plazo de seis meses
contados a partir de la perfeccién de la compra-venta. La indemnizacidn de los perjuicios y costas
procesales que dicha resolucién pueda provocar al comprador correran por cuenta del
vendedor.

Art. 109. Declaracion de desarrollo y construccién prioritaria. - El GAD Municipal en el PUGS,
sus planes complementarios y la normativa que los desarrolla, determinardn zonas o predios
localizados dentro del limite urbano que, en cumplimiento de la funcidén social y ambiental de la
propiedad, seran urbanizados o construidos por sus propietarios conforme con el ordenamiento
urbanistico y en un plazo establecido. Este plazo no sera inferior a tres afios contados a partir
de la respectiva notificacién.

El incumplimiento de dicho plazo debe ser declarado por el GAD Municipal. En consecuencia, se
iniciard el proceso de enajenacién forzosa en subasta publica, sin perjuicio del impuesto por
solar no edificado.

El predio objeto de la enajenacién forzosa sera urbanizado o construido de acuerdo con los
parametros urbanisticos y plazos establecidos, contados desde el perfeccionamiento de la
enajenacioén, en sujecion a lo previsto en el planeamiento urbanistico.

Los plazos empezaran a correr desde que los propietarios de los predios afectados por el PUGS
o sus planes complementarios hayan sido notificados en legal y debida forma. Esta obligacién
serd inscrita por el GAD Municipal en el registro de la propiedad.

Art. 110. Declaracién de zonas especiales de interés social. - E| GAD Municipal, en el PUGS o
sus planes complementarios, declarardan zonas especiales de interés social que deberdn
integrarse o estar integradas a las zonas urbanas o de expansién urbana que, en cumplimiento
de la funcidén social y ambiental de la propiedad, deban ser urbanizadas para la construccién de
proyectos de vivienda de interés social y para la reubicacién de personas que se encuentren en
zonas de riesgo. Esta declaratoria permitird que el GAD Municipal proceda a su expropiacién a
favor de los beneficiarios, quienes podran adquirir los lotes de terreno considerando su real
capacidad de pago y su condicién socioeconémica.
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Articulo 111. Anuncio del proyecto. - Es el instrumento que permite fijar el avalio de los
inmuebles dentro de la zona de influencia de obras publicas, al valor de la fecha del anuncio
publico de las respectivas obras, a fin de evitar el pago de un sobreprecio en caso de
expropiaciones inmediatas o futuras.

El anuncio sera obligatorio y se realizard mediante acto administrativo que sera publicado en un
diario de amplia circulacién en la localidad donde se realizard la obra, en la pagina electrénica
institucional, y sera notificado al propietario del predio, la dependencia de avaltuas y catastros
del respectivo GAD Municipal y al registrador de la propiedad, en el que se establecera el area
de influencia del proyecto y su plazo de inicio, que no sera superior a tres afios desde su
notificacion.

En el caso de no concretarse el proyecto anunciado, en el plazo establecido en el inciso anterior,
el acto administrativo quedara de oficio sin efecto, debiendo notificarlo a la dependencia de
avallas y catastros del respectivo GAD Municipal, a los propietarios de los predios afectados y
al registrador de la propiedad.

Articulo 112. Afectaciones. - Son una limitacion para las autorizaciones de urbanizacién,
parcelacién, construccidn, aprovechamiento y uso del suelo y serdn determinadas en el PUGS o
los instrumentos de planeamiento urbanistico que lo desarrollen. Se podran determinar
afectaciones por obras publicas e iniciativas de interés social, y otras que se definan en la ley.
Estas afectaciones seran inscritas en el Registro de la Propiedad.

Las afectaciones relacionadas con obra publica que no hayan sido ejecutadas durante el periodo
de gestidn se renovardn con la actualizacién del plan de desarrollo y ordenamiento territorial.

La ocupacion del suelo, con edificaciones definitivas o temporales, posterior a la determinacidén
de las afectaciones, no serd reconocida al momento de realizar el avallio para procesos de
expropiacion. Esta afectacidn sera inscrita en el Registro de la Propiedad.

Articulo 113. Enajenacion de predios afectados. - El que enajene terrenos o edificios afectados
por el plan de desarrollo y ordenamiento territorial deberd hacer constar esta circunstancia en
el correspondiente titulo de enajenacidn, asi como los compromisos que hubiere adquirido con
la municipalidad.

El precio que se pacte no podrd ser superior al avallo catastral, y en caso de acuerdo en
contrario entre los contratantes, éste no serd oponible al Estado y no se tomara en cuenta para
futuros actos o transacciones.

La infraccién de cualquiera de estas disposiciones, facultara al adquirente para resolver el
contrato en el plazo de un afio a contar desde la fecha de su otorgamiento y exigir la
indemnizacién de los daios y perjuicios que se le hubiere irrogado.

Si no hiciere uso de este derecho en este plazo, las obligaciones seran exigibles al comprador.

Articulo 114. Derecho de superficie. - Se refiere a la facultad que el Estado transfiere a favor de
un tercero para edificar en suelo de su propiedad, conforme con lo establecido en el
planeamiento urbanistico, incluidas las cargas que le son propias, mediante la suscripcidon de un
contrato que serd elevado a escritura publica, debidamente registrada.

En el contrato constara si la transferencia es respecto de la totalidad o una fraccidon del bien,
gratuita u onerosa, y el plazo determinado para el ejercicio de este derecho. El derecho de
superficie es transable y sera transmitido a los herederos en caso de muerte del
derechohabiente, durante la vigencia del contrato, previa autorizaciéon del organismo publico
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titular del dominio, caso contrario se extinguird el derecho de superficie, y el predio y lo
construido pasara al Estado.

Este instrumento serd utilizado en suelos declarados de regularizacidn prioritaria o en suelos
destinados a vivienda de interés social. En casos definidos por la LOOTUGS y su normativa
secundaria, este instrumento podra ser utilizado en suelos declarados zona especial de
desarrollo econémico.

El incumplimiento del deber de edificarlos, conservarlos y/o destinarlos a tales usos sera causa
de resolucion del negocio juridico de que se trate

Articulo 115. Bancos de suelo. - Son los bienes inmuebles municipales de dominio privado que
seran administrados por el organismo determinado por este para destinarlos a los fines de
utilidad publica previstos en la ley y en los respectivos planes de uso y gestidon de suelo. El GAD
Municipal podra constituir un banco de suelo, de acuerdo con su capacidad instalada.

Los terrenos que formen parte del banco de suelo son imprescriptibles. El GAD Municipal puede
transferirlos, arrendarlos o constituir sobre ellos otros derechos reales que permitan a sus
adjudicatarios edificarlos y destinarlos al uso que tengan atribuido por el plan.

CAPITULO V
FINANCIAMIENTO

Articulo 116. El Plan de Sostenibilidad Financiera sera el instrumento principal para la gestion
de financiamiento para el manejo de las dreas de conservacidon declaradas, con el objeto de
garantizar el financiamiento inherente a las actividades de administraciéon, manejo,
restauracidn, proteccién y difusion de los bienes y servicios ecosistémicos, especialmente
aquellos asociados al recurso hidrico.

Articulo 117. Financiamiento. - El GAD Municipal de Taisha designara una partida
presupuestaria para la ejecucidon del Plan de Manejo, en funcién de requerimientos y
disponibilidades econdmicas y presupuestarias de la municipalidad, monto que serad
administrado por el Comité de Gestion Ambiental a través de la Direccidén Técnica.

Articulo 118. Con el financiamiento del GAD Municipal, se cubrira la gestién de la Direccién
Técnica para la busqueda de otros recursos financieros adicionales y también para la
implementacién de las acciones del plan de manejo con base en la priorizacién realizada por el
Comité de Gestidn para su posterior aprobacién en el POA.

Articulo 119. Cooperacién interinstitucional y coordinacién: El GAD Municipal, a través del Area
de Cooperacion internacional. como también desde la Secretaria Técnica y Comité de Gestidon
para la gestién y administracidon del area de conservacién, y en estrecha coordinacién con la
Autoridad Ambiental Nacional, desarrollara una linea de cooperacién interinstitucional con
autoridades nacionales, seccionales y sectoriales con competencia en la materia, con el fin de
lograr la conservacién integral y el manejo Sustentable.

Adicionalmente, promovera convenios y otros instrumentos de coordinacién con organizaciones
comunitarias, organizaciones ambientales, cooperantes nacionales e internacionales,
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propietarios privados y comunitarios para el desarrollo de acciones conjuntas de proteccion y
uso sustentable basados en el plan de manejo del area de conservacién.

Articulo 120. Instrumentos de financiamiento del desarrollo urbano. -

Son mecanismos que permiten la participacién de la sociedad en los beneficios econdmicos
producidos por la planificacidn urbanistica y el desarrollo urbano en general, particularmente
cuando:

e Se transforma el suelo rural en urbano.
e Se transforma el suelo rural en suelo rural de expansién urbana.
e Se modifican los usos del suelo.
e Se autoriza un mayor aprovechamiento del suelo.
Articulo 121. Concesion onerosa de derechos. - El GAD Municipal para garantizar la

participacion de la sociedad en los beneficios econdmicos producidos por la planificacién
urbanistica y el desarrollo urbano en general, utilizara la concesién onerosa de derechos por la
transformacién de suelo rural a suelo rural de expansién urbana o suelo urbano; la modificacién
de usos del suelo; o, la autorizacidon de un mayor aprovechamiento del suelo.

Previo a conceder los derechos descritos anteriormente, el GAD Municipal exigiran a los
solicitantes de los permisos respectivos una participacién justa del Estado en el beneficio
econdmico que estos derechos adicionales significan.

Con este fin, el GAD Municipal determinardn en el planeamiento urbanistico la delimitacién
territorial y las condiciones urbanisticas, procedimentales y financieras para su aplicacién. Solo
se podra autorizar la transformacidn de suelo rural a suelo rural de expansién urbana o suelo
urbano; la modificacién de usos del suelo; o, la autorizacidn de un mayor aprovechamiento del
suelo, en aquellos poligonos de intervencién urbanistica que permita el PUGS o sus planes
urbanisticos complementarios. Cualquier autorizacién no contemplada en estos instrumentos
sera invalida.

Con la finalidad de incentivar la construcciéon de vivienda de interés social o de renovacion
urbana, el GAD Municipal podra exonerar o rebajar el pago por la concesién onerosa de los
derechos descritos en este articulo.

Articulo 122. Pagos. - Los pagos por concepto de concesién onerosa de derechos al GAD
Municipal se realizardn en dinero o en especie como: suelo urbanizado, vivienda de interés
social, equipamientos comunitarios o infraestructura. Los pagos en especie no suplen el
cumplimiento de las cesiones ni de las obligaciones urbanisticas, ni pueden confundirse con
estas.

Los recursos generados a través de la concesidon onerosa de derechos solo se utilizardn para la
ejecucidon de infraestructura, construccidon de vivienda adecuada y digna de interés social,
equipamiento, sistemas publicos de soporte necesarios, en particular, servicio de agua segura,
saneamiento adecuado y gestién integral de desechos, u otras actuaciones para la habilitacion
del suelo y la garantia del derecho a la ciudad.

CAPITULO VI
DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES
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Articulo 123. Se considera infracciéon a todo incumplimiento por accién u omisién a las
disposiciones normativas establecidas en la presente Ordenanza.

Articulo 124. Se considera como infraccién el dafio ambiental en el Area de conservacién, de
conformidad a la ordenanza de declaracién del drea y su zona de amortiguamiento, es decir, la
pérdida, detrimento o menoscabo significativo de las condiciones preexistentes en el
ecosistema, uno de sus componentes (agua, suelo, aire, flora, fauna, paisaje) o su funcionalidad
como resultado de actividades realizadas por el ser humano que contaminen las fuentes de
agua, las zonas de recarga hidrica, humedales, rios, y patrimonio arqueolégico e histérico asi
como el incumplimiento de lo dispuesto en el Plan de Manejo del area de conservacion.

Articulo 125. La potestad y los procedimientos administrativos sancionadores, se rigen por los
principios de legalidad, proporcionalidad, tipicidad, responsabilidad, irretroactividad vy
prescripcidn, las acciones legales para perseguir y sancionar los dafios ambientales son
imprescriptibles.

Articulo 126. Las sanciones que se establecieren se enmarcaran en el dmbito de la competencia
del GAD Municipal de acuerdo a la normativa vigente. En el caso de infracciones fuera de su
ambito de competencia, la Municipalidad promovera que la infracciéon sea sancionada por el
organismo competente.

Articulo 127. Al aplicar las sanciones, se considerara la gravedad del hecho constitutivo de la
infraccion. La responsabilidad por dafios ambientales es objetiva. Todo dafio ambiental, ademas
de las sanciones correspondientes, implicard también la obligaciéon de restaurar integralmente
los ecosistemas e indemnizar a las personas y comunidades afectadas.

Articulo 128. Sanciones. - Las acciones u omisiones que afectaren al area de conservacion
dentro de la competencia del GAD Municipal tendran las sanciones a nivel administrativo, segun
lo que se estipule en la ordenanza de declaracién del drea y considerando su plan de manejo.

Articulo 129. EIl GAD Municipal, en el ambito de su jurisdiccidon, y a través del Comisario
Municipal, es competente para conocer y aplicar las sanciones administrativas establecidas en
esta Ordenanza y en la ordenanza de declaracion del area de conservacidon. Para el analisis de
una infraccién a esta Ordenanza y su potencial sancién, el Comisario Municipal solicitara un
informe técnico a la Unidad de Gestién Ambiental.

Articulo 130. Las sanciones que se impongan al infractor por parte de la Comisaria Municipal, se
aplicardn sin perjuicio que el responsable deba reparar o mitigar los dafios ocasionados al
ambiente o a las areas afectadas. En caso de no cumplirse con esta disposicién, el Comisario
Municipal, quedara facultado para disponer los trabajos respectivos de reparacién ambiental y
mediante via coactiva, cobrar al infractor el pago de los gastos incurridos en dichos trabajos.

Articulo 131. El GAD Municipal, cuando determine técnicamente, que, por parte del propietario

o poseedor de un bien inmueble ubicado en el drea de conservacién, se ha inobservado o
incumplido la correspondiente zonificacidén acordada y establecida. a través de la Comisaria

83



Viernes 17 de febrero de 2023 Edicion Especial N° 766 - Registro Oficial

Municipal procedera a notificar por escrito al mencionado propietario o poseedor para que
cumpla con la zonificacién constituida.

De reiterarse el incumplimiento, el GAD Municipal procederd a suspender los incentivos que la
ordenanza de declaraciéon del area determine, de continuar con las infracciones a lo previsto en
la zonificacién del bien o bienes inmuebles, la Municipalidad aplicard el doble de la ultima
sancion.

Articulo 132. La especificidad de las sanciones sera considerada en la ordenanza de declaracion
del area conservaciéon de acuerdo a su contexto, amenazas, potencialidades y actores
involucrado, considerando para lo cual el Capitulo Tercero del Procedimiento Sancionador del
Cddigo Organico Administrativo-COA.

Previo a dar inicio al procedimiento administrativo sancionador, la Comisaria Municipal
investigara el hecho, con el fin de recopilar todos los elementos probatorios necesarios, que le
permitan fundamentar la presunta infraccién.

DISPOSICION GENERAL

UNICA. — El Area Ambiental del Departamento de Planificacién y Comisaria Municipal una vez
publicada la presente ordenenza en el Registro Oficial procederdn con la socializaciéon por un
periodo de 60 dias.

DISPOSICION TRANSITORIA

PRIMERA. - La presente ordenanza una vez publicada en el Registro Oficial, el Alcalde en un
plazo de un mes convocara a los integrantes del Comité de Gestién del Area de Conservacién y
Uso Sustentable Municipal del Cantén Taisha para su conformacién interna.

SEGUNDA. - El financiamiento del ACUS-MUNICIPAL - TAISHA iniciard con el Presupuesto
Participativo del afo 2022 de acuerdo a la disponibilidad financiera.

DISPOSICION FINAL

La presente ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su promulgacién y publicacién
en el Dominio Web Institucional y en el Registro Oficial.

Dado y firmado en la Sala de Sesiones del llustre Concejo Municipal del Cantén Taisha, Provincia
de Morona Santiago a los 18 dias del mes de octubre del afio 2021.

Firmado electrénicamente por:
1~ HILMER ANTONIO
¥ JARAMILLO
;¥ CARRILLO

2 ATAMAINT BARTOLOME
Jy WACHAPA ANKUASH

Lcdo. Atamaint Bartolomé Wachapa. Ab. Hilmer Antonio Jaramillo.
ALCALDE DEL GADM - TAISHA SECRETARIO GENERAL GADM - TAISHA
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CERTIFICACION DE DISCUCIONES: Que la "ORDENANZA DE APROBACION DE LA
ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y PLAN DE USO
Y GESTION DE USO DE SUELO DEL CANTON TAISHA", fue discutida y aprobada por el Organo
Legislativo del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Taisha, de conformidad al
Articulo 322 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion, en
dos debates realizados el miércoles 29 de septiembre de 2021 y el dia lunes 18 de octubre del
2021, respectivamente.

i Firmado electrénicamente por:

p7tr HILMER ANTONIO
3 JARAMILLO

Ab. Hilmer Antonio Jaramillo.
SECRETARIO GENERAL GADM - TAISHA

SANCION: ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE TAISHA. -
Al tenor de lo dispuesto en el Art. 322 y 324 del Cédigo Orgdnico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacidén, habiéndose observado el tramite legal y estando de acuerdo
con la Constitucion y las Leyes de la Republica del Ecuador, SANCIONO favorablemente la
"ORDENANZA DE APROBACION DE LA ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y PLAN DE USO Y GESTION DE USO DE SUELO DEL CANTON
TAISHA", PROMULGUESE. Taisha, martes 19 de octubre del 2021.

Lcdo. Atamaint Bartolomé Wachapa
ALCALDE DEL GADM - TAISHA

CERTIFICO. - Que la "ORDENANZA DE APROBACION DE LA ACTUALIZACION DEL PLAN DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y PLAN DE USO Y GESTION DE USO DE SUELO
DEL CANTON TAISHA", fue SANCIONADA por el sefior Lcdo. Atamaint Bartolomé Wachapa,
Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Taisha, a los 19 dias del
mes de octubre del 2021.

dy — Firmado electrénicamente por:

oy HILMER ANTONIO
37 JARAMILLO
x¥ CARRILLO

Ab. Hilmer Antonio Jaramillo.
SECRETARIO GENERAL GADM - TAISHA
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