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EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON TOSAGUA

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 240 de la Constitucion de la Repuiblica establece que: “los gobiernos autonomo
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrdan
Jacultades legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales...";

Que, el Concejo Municipal es el drgano de legislacion y fiscalizacion del Gobierno Auténomo
Descentralizado del Cantén Tosagua conforme lo establece el articulo 240 de la Constitucién de la
Republica y el articulo 86 del Cddigo Organico de Organizacién Territorial. Autonomia y
Descentralizacion (en adelante COOTAD);

Que, el articulo 264 numeral 9 de la Constituciéon de la Republica establece que los gobiernos
municipales tendran, como una de las competencias exclusivas, sin perjuicio de otras que
determine la ley, "formar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales"; en
concordancia con el articulo 55 letra i) del COOTAD, que determina que es competencia exclusiva
del gobierno autéonomo descentralizado municipal, "elaborar y administrar los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales";

Que, el COOTAD en su articulo 139 establece: "la formacion y administracion de los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales corresponde a los gobiernos auténomos descentralizados
municipales, los que con la finalidad de unificar la metodologia de manejo y acceso a la
informacion deberan seguir los lineamientos y parametros metodologicos que establezca la ley. Es
obligacion de dichos gobiernos actualizar cada dos afios los catastros y la valoracion de la
propiedad urbana y rural. El Gobierno Central, a través de la entidad respectiva financiard y en
colaboracion con los gobiernos auténomos descentralizados municipales, elaborara la cartografia
geodésica del territorio nacional para el disefio de los catastros urbanos y rurales de la propiedad
inmueble y de los proyectos de planificacion territorial”;

Que, el COOTAD en el articulo 489, letra c), establece como fuente de la obligacién tributaria a las
“ordenanzas que dicten las municipalidades o distritos metropolitanos en uso de la facultad
conferida por la ley:

Que, el COOTAD en el articulo 491, letra b), establece que sin perjuicio de otros tributos que se
hayan creado o que se crearen para la financiacion municipal, se considerard impuesto municipal
"el impuesto sobre la propiedad rural";

Que, el COOTAD en su articulo 492 faculta a los gobiernos autonomos descentralizados
municipales a reglamentar mediante ordenanza el cobro de tributos;

Que, el mismo cuerpo normativo, en el articulo 494, respecto de la actualizacion del catastro,
sefiala: "Las municipalidades y distritos metropolitanos mantendrdn actualizados en forma
permanente, los catastros de predios urbanos y rurales. Los bienes inmuebles constardn en el
catastro con el valor de la propiedad actualizado, en los términos establecidos en este Codigo”;

Que, el COOTAD establece en el articulo 502 la normativa para la determinacion del valor de los
predios, en la que los predios urbanos seran valorados mediante la aplicacion de los elementos de
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valor del suelo, valor de las edificaciones y valor de reposicion previstos en el mencionado Cédigo:
con este proposito, el concejo aprobara mediante ordenanza, el plano del valor de la tierra, los
factores de aumento o reduccion del valor del terreno por los aspectos geométricos, topograficos,
accesibilidad a determinados servicios, como agua potable, alcantarillado y otros servicios, asi
como los factores para la valoracién de las edificaciones;

Que, el COOTAD en el articulo 522 dispone que "las municipalidades y distritos metropolitanos
realizaran, en forma obligatoria, actualizaciones generales de catastros y de la valoracion de la
propiedad urbana y rural cada bienio. A este efecto, la direccion financiera o quien haga sus veces
notificard por la prensa a los propietarios, haciéndoles conocer la realizacion del avaliio";

Que, el COOTAD establece los parametros técnicos y legales para el cdlculo de los impuestos
prediales urbano razon por la cual, la Jefatura de Avalios y Catastros del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del cantén Tosagua (en adelante GAD TOSAGUA), por ser el area
competente, luego del andlisis respectivo, elabor6 el Plano de Valoracion de Suelo de Predios
Urbanos, y tablas de valoracion de las edificaciones y adicionales;

Que, con fecha 20 de Diciembre del 2015, en la Edicion Especial del Registro Oficial N°, se
publico la “Ordenanza para la formacién y administracion de la informacion predial; determinacion
del avalto de la propiedad: v determinacion del Impuesto Predial de los bienes inmuebles urbanos
y rurales del canton Tosagua, bienio 2016 -20177";

Que, debido a la situacion econdémica del pais que podria afectar los ingresos de los ciudadanos del
cantdn, le corresponde al GAD TOSAGUA prever para el afio 2018, las condiciones que permitan
y faciliten a los contribuyentes el cumplimiento de la obligacion fributaria correspondiente al
impuesto predial;

En ejercicio de las atribuciones que le confieren los literales a) y b) del articulo 57 del COOTAD,
EXPIDE:

LA ORDENANZA PARA LA ADMINISTRACION DE LA INFORMACION PREDIAL;
DETERMINACION DEL AVALUO DE LA PROPIEDAD; Y DETERMINACION DEL
IMPUESTO PREDIAL DE LOS BIENES INMUEBLES URBANOS DEL CANTON
TOSAGUA, PARA EL BIENIO 2018-2019

CAPITULO I
GENERALIDADES

Articulo 1.- COMPETENCIA.- El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del canton
Tosagua (GAD TOSAGUA), es el érgano competente para establecer los parametros especificos que
se requieren para la determinacion del avalto de la propiedad, los factores de aumento o reduccion del
valor de los terrenos, asi como los factores para la valoracién de las edificaciones; y de aprobar la tarifa
impositiva para el calculo del impuesto a los predios urbanos.

Articulo 2.- AMBITO DE APLICACION DE LA ORDENANZA.- La presente
Ordenanza rige para las personas naturales y juridicas, nacionales y extranjeras, que sean

propietarios o posesionarios de bienes inmuebles en la jurisdiccion del canton Tosagua.

Articulo 3.- OBJETO.- La presente Ordenanza dicta las normas juridicas y técnicas para los
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procedimientos y administracion de la informacion predial; y aprueba el modelo de valoracion,
plano de valor del suelo, tabla del valor de las edificaciones, valor de reposicion, los factores de
aumento o reduccioén, los pardmetros para la valoracion de las edificaciones y demds
construcciones, la determinacion del avalio de la propiedad, tarifa impositiva e impuesto
predial, de todos los predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas, centros poblados
y cabeceras parroquiales rurales, determinadas de conformidad con la ley.

Articulo 4.- DEFINICIONES.- A efectos de una mejor aplicacion de esta Ordenanza, se
establecen las siguientes definiciones:

Catastro Predial: Es el inventario o censo, debidamente actualizado y clasificado de los bienes
inmuebles pertenecientes al Estado y a los particulares, con el propésito de lograr su correcta
identificacion fisica, juridica, fiscal y econdémica. Tiene por objeto regular la formacion,
organizacion, funcionamiento, desarrollo y conservacion del catastro inmobiliario en el territorio
del canton.

COOTAD: Cdodigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.
GAD TOSAGUA: Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Tosagua.

Sistema Catastral Predial: Es el que comprende el inventario de la informacidn catastral; la
determinacion del avalio de la propiedad; la estructuracion de procesos automatizados de la
informacion catastral; y, la administracién en el uso de la informacién de la propiedad, en la
actualizacion y mantenimiento de todos sus elementos, controles 'y seguimiento técnico de los
productos ejecutados.

Articulo 5. - DEL REGLAMENTO CATASTRAL. - Para los efectos de la presente Ordenanza
se aplicara la terminologia y procedimientos contemplados en el Manual de procedimientos e
Instructivos de tramites aprobados, que se incorporan como documentos habilitantes a la presente
Ordenanza.

Articulo 6.- DOCUMENTACION E INFORMACION COMPLEMENTARIA.- Forman parte
de la presente Ordenanza:

El plano del valor del suelo urbano, en formato fisico o digital;

Los factores de aumento o reducciéon del avalio del terreno por aspectos geométricos,
topograficos, accesibilidad, vias de comunicacion, y otros elementos semejantes;

Tabla de valores de las edificaciones y los factores para la valoracién de las edificaciones;

El Manual de Procedimiento, instructivos y monografias obtenidos en los procesos de actualizacion
catastral.
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CAPITULO 11
DE LA ADMINISTRACION CATASTRAL

Articulo 7.- DOMINIO O PROPIEDAD.- Es el derecho real en una cosa corporal, para gozar y
disponer de ella, conforme a las disposiciones de las leyes y respetando el derecho ajeno, sea
individual o social.

La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o nuda propiedad.

La posesion no implica la titularidad del derecho de propiedad ni de ninguno de los derechos
reales.

La informacion en el catastro no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de
titularidad del predio, solo expresa los datos incorporados mediante los diferentes medios de
captura, que incluye ademas el valor del suelo y edificaciones. Seran los documentos de tenencia
debidamente inscritos en la Registraduria de la Propiedad los que constituyan la titularidad de los
bienes inmuebles.

Articulo 8.- DEL MANTENIMIENTO CATASTRAL. El responsable del catastro municipal
estd obligado a mantener actualizado el Sistema Municipal de Informacion Catastral, para lo cual
desarrollara técnicas que permitan una captacion metddica y dinamica de las modificaciones de los
predios; de igual manera serd responsable de procesar las bajas y las modificaciones a los
registros catastrales, su validacion, asi como de que toda la informacion generada sea incorporada
a las bases de datos graficas y alfanuméricas de los Sistemas de Informacion Municipal.

La administracion catastral establecerd las normas técnicas y procedimientos administrativos
para el funcionamiento de su sistema de archivos a efecto de que éste guarde y conserve la
informacién y permita obtenerla en cualquier momento para conocer la historia catastral de los
predios.

Articulo 9.- DEL REGISTRO CATASTRAL.- Todos los bienes inmuebles ubicados en la
circunscripeion territorial del Municipio de Tosagua deberan ser valuados y constaran en el
Catastro Municipal, el que contendra el avalio comercial de los mismos. que se utilizara de
manera multifinalitaria en aplicaciones de planeacion, programacion, estadisticas fiscales o de otro
tipo.

La localizacion, mensura y descripcion de atributos de los bienes inmuebles, se llevarin a
efecto por los métodos mas modernos de informacion geografica y por verificacién directa en

campo, con objeto de generar la cartografia catastral.

El registro grafico se integra con los diferentes mapas y planos que conforman la cartografia
catastral municipal y por:

El plano general del territorio del canton Tosagua.

El plano de las areas urbanas, cabeceras parroquiales, centros poblados y rurales, con su divisién
catastral, indicando el perimetro urbano que lo limita y las zonas y sectores catastrales en que se
divida.

El plano de cada manzana, que contenga: las dimensiones de los predios, nombres y/o niimeros de
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las vias publicas que la limitan, el nimero de zona o sector catastral a que pertenece, el nimero de
la manzana, los predios que contiene, la numeracion de cada predio.

Los planos de las zonas o sectores en los que se divida el cantoén con un sistema de coordenadas
que permitan la localizacion precisa y delimitacion de los predios.

Articulo 10.- INTEGRACION DE LOS REGISTROS CATASTRALES.- Los registros
catastrales estaran integrados de tal manera que permitan su aprovechamiento multifinalitario y se
puedan generar agrupamientos, los que se clasificaran en:

Numéricos, en funcion de la clave catastral de cada predio.

Alfabéticos. en funcion del nombre del propietario o del poseedor, constituido éste por apellidos
paterno y materno y nombre(s).

De ubicacion, por la localizacion del predio, de acuerdo a los nimeros o nombres de calles y
numero oficial.

Estadistico, en funcién del uso o destino del predio que establezca el Plan de Desarrollo Urbano,
del centro de poblacion y en las normas, criterios y zonificacion.

Articulo 11.- DEPENDENCIAS MUNICIPALES RESPONSABLES.- Corresponde a la
Jefatura de Avaltos y Catastros administrar, mantener y actualizar el registro catastral, establecer
el avaliio comercial de las edificaciones, de los terrenos y de la propiedad, de conformidad con los
principios técnicos que rigen la materia, las normas de avalio para las edificaciones y solares, y el
plano del valor base de la tierra, que permitan establecer la base imponible del impuesto a la
propiedad.

Es responsabilidad indelegable delJefe/a de Avaltos y Catastros, establecer las politicas y
procedimientos para mantener actualizados, en forma permanente, los catastros de predios del
canton. En esos catastros los bienes inmuebles contaran con el avalto real de la propiedad
debidamente actualizado.

El Jefe de Avaltos y Catastro queda facultado para realizar en cualquier momento, de oficio o a
peticion de parte interesada, la revision y por ende un nuevo avallo actualizado de cualquier
predio. Para la realizacion del nuevo avalio que implique incrementar o disminuir el valor unitario
por metro cuadrado de suelo o de construccion, debera documentar el procedimiento a través de un
expediente en donde conste la justificacion del cambio del avalto.

Cualquier cambio de avalto en la propiedad, implicara una reliquidacion en el valor a pagar por
concepto de los impuestos prediales.

A la Direccion Financiera, a través del Departamento Municipal de Rentas, le corresponde la
verificacion y comprobacién de la base imponible, asi como la determinacion del impuesto
predial y las deducciones, rebajas y exoneraciones, en base a lo determinado en la presente
Ordenanza.

A la Direccion Financiera, a través de la Tesoreria Municipal, le corresponde el cobro del impuesto
a través de los mecanismos contemplados en la normativa existente.

A la Direccion Financiera, a través del area de Reclamos, le corresponde resolver mediante
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resolucion motivada los reclamos.

A la Direccién de Planificacion Territorial o la que haga sus veces, le corresponde emitir los
permisos y autorizaciones y comunicar a manera de reportes, todos los tramites de aprobacion o
negacion que afecten a las superficies de los predios y edificaciones, vias y dreas de recreacion o
comunales. Estos reportes se los hara por medios informaticos.

A la Direccién Municipal de Obras Publicas le corresponde comunicar a manera de reportes, todas
las obras publicas realizadas y las que estén en etapa de ejecucion, que afecten la determinacion de
la Contribucion Especial de Mejoras. Estos reportes se los hara por medios informéaticos de manera
semestral, de acuerdo al formato elaborado por la Direccién de Informacion, Avalios y Catastros.

Las demas direcciones, departamentos, y empresas municipales, también tienen la obligacion de

comunicar de manera permanente sobre las acciones que estan bajo su responsabilidad y que
afecten de alguna manera al territorio en general y a los predios de manera particular.

Articulo 12. - DE LA FORMACION DEL CATASTRO PREDIAL. La formacién del
catastro predial se realizara en atencion a:

1. El catastro de los predios:

1.1.El catastro del titulo de dominio de los predios.- Proceso por medio del cual se incorpora en el
catastro, individualizados por un codigo, los titulos de propiedad inscritos en el Registro de la
Propiedad, de los predios o de las alicuotas, en caso de copropiedades sometidas al Régimen de
Propiedad Horizontal;

2. El registro de predios mostrencos;

2.1 El registro individual en la base de datos alfanumérica.- Tal registro, llevado y controlado por

medios informéticos y que servird para obtener la informacién catastral, contendra los siguientes

datos legales, fisicos y técnicos del predio:

3. Derecho sobre el predio o bien inmueble;

L

.Caracteristicas del terreno y de las edificaciones, sus avaltos y modificaciones (incluye:
areas segin escritura y seglin levantamiento; alicuotas; valor por metro cuadrado; avalio;
factores de correccion).

4. Planos o registros cartograficos digitales. - Se realizaran a través de los siguientes procesos:

4.1. Los levantamientos catastrales practicados a cada propiedad donde consta la informacién sobre
las edificaciones existentes (deslinde predial).

4.2. Fotografias aéreas, Ortofotos geo referenciadas, y restitucion cartografica.
4.3.Imagenes de satélite.
4.4.Cartografia digital a nivel del predio y edificaciones que incluye la sectorizacion catastral.

5. Ficha declarativa de los datos del predio que realice el propietario del bien inmueble.- Con la
ficha declarativa que disefie e incorpore la Direccién de Informacién, Avaltos y Catastro, los
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propietarios y posesionarios de predios podran declarar los datos que requiera el GAD
TOSAGUA para la actualizacién de la ficha catastral. Este ficha podra presentarse a través de
medios fisicos o digitales en las ventanillas de la Jefatura de Avaltios y Catastros debidamente
firmada por el titular del domino o a través de medios electronicos establecidos por el GAD
TOSAGUA.

El Jefe de Avallos y Catastro, podra disponer la verificacion de los datos declarados.

Articulo 13.- DE LAS ACTUALIZACIONES Y MANTENIMIENTO CATASTRAL.- Se
refieren a las modificaciones que se aplican a los predios registrados en el sistema catastral.

Corresponde a la Jefatura de Avallos y Catastros, la actualizacién y mantenimiento, previa
solicitud del propietario o su representante legal, o cuando se estime conveniente, realizar
actualizaciones al registro catastral tales como:

1. Inclusion/re inclusion;

2. Bajas de registros catastrales;

3.. Fusion y division del solar, o edificacion sujeta al Régimen de Propiedad Horizontal;
4. Transferencia de dominio;

5. Rectificaciones por error en nombre, codigo, parroquia, niimero de manzana, calle, niimero de
departamento, hoja catastral, barrio o ciudadela, linderos, mensuras, cabidas, etc.;

6. Actualizaciones derivadas por las solicitudes de los registros catastrales;

7. Modificaciones y actualizaciones, previa notificacion al propietario, para expropiaciones,
permutas y/o compensaciones.

Articulo 14.- INVENTARIO CATASTRAL. Los registros de los predios. los registros
cartograficos y sus actualizaciones conformaran el inventario catastral, el mismo que debera ser
llevado y controlado en medios informaticos que garanticen el enlace de las bases alfanumérica y
cartografica por medio de un Sistema de Informacion Geografica Municipal, que permita la
recuperacion de la informacion catastral, sea que inicie su consulta por la base alfanumérica o por
la localizacion de un predio en la cartografia digital.

A través del sistema informaético, el inventario catastral serd proporcionado a las direcciones
municipales que lo requieran, por medio de aplicaciones del Sistema Catastral, y para el caso de
instituciones del sector publico o privado, mediante convenios cuyos costos de utilizacion de la
informacién municipal se determinaran en el mismo convenio.

CAPITULO 111
APLICACION DEL CATASTRO

Articulo 15.- NOTIFICACIONES A LOS CONTRIBUYENTES.- La Jefatura de Avalios y
Catastros, a través del Departamento de Comunicacién Municipal, notificara por la prensa a los
propietarios de los bienes inmuebles del cantén Tosagua, haciéndoles conocer la vigencia del
avalio para el bienio 2018-2019, y la obligacién que tienen de registrar el dominio de sus
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inmuebles y las modificaciones que en ellos hubieren realizado.

Articulo 16.- DE LOS PREDIOS SIN EDIFICACIONES Y/ O NO TERMINADAS.- El
avalto de la propiedad en predios urbanos con edificaciones no terminadas y solares no edificados,
se liquidara en atencion a las siguientes situaciones:

Predio con edificacién no terminada que no sea habitable atin o esté inconclusa.- Se determinara el
avaltio de la propiedad, sumando el avalio del solar y el avalto de lo edificado a la fecha del
levantamiento de la informacion; y,

Predio sin edificacion.- Se determinara el avaltio de la propiedad en base al avaliio del suelo,
sumando el avalio del suelo y el avaltio de los otros sistemas constructivos existentes.

CAPITULO 1V

DE LAS RESPONSABILIDADES EN LA DETERMINACION DEL AVALUO DE LA
PROPIEDAD

Articulo 17.- DE LOS PROPIETARIOS.- Toda persona, natural o juridica, que de cualquier
forma legal adquiera el dominio de bienes inmuebles en el canton, esta obligada a registrarlos
en la Jefatura de Avaltios y Catastros, adjuntando el instrumento publico que acredite el dominio,
debidamente inscrito en el Registro de la Propiedad del Cantéon Tosagua y el Certificado de
Solvencia actualizado emitido por el Registrador de la Propiedad. para que conste el cambio
efectuado en el inventario catastral.

Esta obligacion debera cumplirse dentro de los treinta dias posteriores a la inscripcion del
instrumento puablico que acredite el dominio en el Registro de la Propiedad.

Articulo 18.- DE LOS NOTARIOS Y REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD.- El Registro
de la Propiedad mantendra una conexion informatica con el GAD TOSAGUA, suministrando la
siguiente informacion:

1. Nombre de los contratantes.
2. Objeto del contrato.
3. Nombre, ordinal del Notario, canton al que pertenece y nombre del funcionario que autoriza el

contrato de ser el caso.

4. Descripcion del bien inmueble materia del contrato (medidas, linderos, superficie de terreno y
edificacion).

5. Gravamenes que sobre el bien inmueble urbano se constituyan, nombre del acreedor y deudor,
de haberlo.

6. Fecha de inscripcion del contrato en el Registro de la Propiedad del canton Tosagua.

7. Matricula inmobiliaria,

8. Clave catastral,

9. Descripcion de la ubicacion del predio (Manzana, numero de lote, calles, Barrio, parroquia,

etc.)
10. Namero de cédula de identidad o Registro Unico de Contribuyentes (en su caso).

Los Notarios enviaran en medios digitales a las oficinas de la Direccion de Informacion, Avaltos y
Catastro, dentro de los 10 primeros dias de cada mes, en los formularios que les remitira esta
Direccion, el registro completo de las transferencias totales o parciales de los predios, particiones
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entre condéminos, adjudicaciones por remate y otras causas.

CAPITULO V

DE LA DETERMINACION DEL AVALUO DE LA URBANA

Articulo 19.- EXISTENCIA DEL HECHO GENERADOR.- El catastro registrara los
elementos cualitativos y cuantitativos que establecen la existencia del hecho generador, los cuales

estructuran el contenido de la informacion predial, en el formulario de declaracién o ficha
predial digital, con los siguientes indicadores generales:

PROPIEDAD

1. Identificacion predial.

2. Tenencia.

3. Descripcion del terreno.

4. Infraestructura y servicios.

5. Uso del suelo.

6. Restricciones.

7. Descripcion de las edificaciones y otros elementos constructivos.

Cuando un predio resulte cortado por la linea divisoria de las zonas urbana/rural, para fines de
aplicacion de estos tributos se lo considerara incluido en la zona en donde quede mas de la mitad
de su avalio comercial.

Articulo 20.- AVALUO DE LA PROPIEDAD URBANA.- Para establecer el avalio de la
propiedad urbana se considerara en forma obligatoria, los siguientes elementos:

a) El avalto del suelo que es el precio unitario contenido en el plano de valores del suelo
urbano, determinado por un proceso de comparacion con precios de venta de lotes o solares
de condiciones similares u homogéneas del mismo sector, multiplicado por la superficie
del lote o solar;

b) El avalto de las edificaciones que es el precio de las construcciones que se hayan
 desarrollado con caracter permanente sobre un solar, calculado sobre el método de
reposicion;

¢) El avalto de los sistemas constructivos adicionales; v,

d) El valor de reposicion que se determina aplicando un proceso que permite la simulacién de
construccion de la obra que va a ser avaluada, a costos actualizados de construccion,
depreciada de forma proporcional al tiempo de vida qtil.

e) Los predios urbanos seran valorados mediante la aplicacion de los elementos de
avaltio del suelo, avaltio de las edificaciones y valor de reposicion previstos en la Ley v en
esta Ordenanza, que se describen a continuacion:

20.1. AVALUO DEL TERRENO

Se establece sobre la informacion de caracter cualitativo de la infraestructura bésica, de la
infraestructura complementaria, comunicacion, transporte y servicios municipales, informacion
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que cuantificada mediante procedimientos estadisticos permitira definir la estructura del territorio
urbano y establecer sectores homogéneos jerarquizados.

Ademas se considera el analisis de las caracteristicas del uso actual, equipamiento, infraestructura
y servicios municipales, uso potencial del suelo; sobre los cuales se realiza la investigacion de
precios de venta de los solares, informacién que mediante un proceso de comparacion de precios
de condiciones similares u homogéneas, son la base para la elaboracion del plano del valor del
suelo urbano: sobre el cual se determine el valor base por sectores homogéneos. Expresado
en el respectivo plano de valores del suelo urbano, que esta contenido de manera digital en la base
de datos grafica del GAD Municipal, y que forma parte de la presente Ordenanza.

El valor base que consta en el plano del valor de la tierra serd afectado por los factores de aumento
o reduccion del avalto del terreno, por aspectos topograficos, riesgo, ubicacion en la manzana y
geométricos.

Las particularidades fisicas de cada terreno de acuerdo a su implantacion en el area urbana, en la
realidad dan la posibilidad de multiples enlaces entre variables e indicadores, los que representan al
estado actual del predio, condiciones con las que permite realizar su valoracion individual.

Por lo que el avaltio del terreno individual estd dado: por el valor del metro cuadrado del sector
homogéneo localizado en el plano del valor de la tierra, multiplicado por los factores de aumento o
reduccion, multiplicado por la superficie del terreno.

Para el caso de las urbanizaciones, el valor unitario del suelo incluira necesariamente los costos de
urbanizacion, de acuerdo a las tablas de costo que deben presentar los propietarios de ellas. Para el
caso de urbanizaciones ya existentes, se aplicaran las tablas con las que cuenta la Direccion de
Informacion, Avalios y Catastros. Este criterio también se aplicara para la zona rural.

20.2. CALCULO DEL AVALUO DEL TERRENO

El avaluo del terreno sera el producto de multiplicar el Valor Unitario del Suelo por los Factores de
Afectacion y por la superficie del terreno.

AT =VUS xFAxX ST

AT: Avaluo del terreno

VUS = Valor unitario del suelo
FA: Factores de Afectacion
ST: Superficie de terreno

Para obtener el factor resultante se multiplicaran entre si los factores de afectacion y el producto de
éste no podra ser menor de 0.40, estableciéndose este factor como limite inferior. Para efectos de su
calculo se utilizara la siguiente férmula y factores de ajustes:

20.2.1. Factores de Ajuste

El niimero de variables o factores que pueden incidir de forma directa en el valor catastral de un
inmueble, es ilimitado; sin embargo, bajo el criterio de buscar una aceptable homogeneidad y sobre
todo realizando un anélisis en funcion de la realidad del canton, y en funcién de la ficha catastral; a
continuacion, se enuncian los factores de ajuste que seran utilizados en la valuacion catastral.
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20.2.2. Frente

Cuando el frente de un predio tenga una longitud menor de 6 metros, (valor utilizado en varios
Municipios y valor minimo para construcciones tipo) el valor del terreno sufrird un ajuste o
demérito. el cual serd proporcional a la longitud del frente con respecto al frente minimo de 6
metros. En ninglin caso se considerard un frente menor de 1.50 metros de longitud. EI demérito no
aplicard en aquellos predios ubicados en zona o fraccionamientos donde mas del 90% de los
predios estan disefiados a partir de frentes menores a 6 metros, como es el caso de fraccionamientos
o unidades de interés social, situacion que obliga a que dicho ajuste ya esté considerado en el
analisis del Valor Catastral Unitario de Suelo Urbano publicado. En estos casos y en el de los
predios mayores de 6 m.. el factor sera igual a 1.00.

Es importante sefialar que la municipalidad puede cambiar el valor de la constante en funcion de la
normativa de regulacién urbana existente, la misma que tiene sus reglamentos establecidos por
sectores

Formula:

Ff= V(F/K) (no sera mayor a 1) ni menor a 0.94

Simbologia:

Ff: Factor de frente

F: Frente del predio en estudio

k: Coeficiente igual 6

20.2.3. Profundidad

Este factor se aplicara en los casos donde la relacion profundidad-frente de un predio es mayor a
cuatro veces. Significa que la longitud de la profundidad es mas de cuatro veces mayor que la
longitud del frente

Se aplica cuando la relacion sea mayor a cuatro, y no sera aplicable cuando el frente sea mayor a 10
m., ni cuando la relacion sea menor a 4 veces, en estos casos el factor serd |

Este factor no serd mayor a [ ni menor a 0.94

Formula:

Fp=(F/p) k

Simbologia:

Fp: Factor por profundidad.

F: Frente del predio en estudio.

P: Profundidad del predio.

k: Coeficiente igual a 4.

20.2.4. Topografia

Este ajuste se realiza cuando existe una diferencia considerable entre el nivel del terreno con el

nivel de la via de acceso, el porcentaje o factor a utilizarse esta acorde a la tabla que a continuacion
se indica:
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TOPOGRAFIA FACTOR
Plano 1.00
Semi Plano 0.99
Pendiente Tenue 0.98
Pendiente pronunciada 0.95
Pendiente Excesiva 0.94

20.2.5. Factor Forma.

Los predios pueden tener formas diversas, en el caso particular del cantén Portoviejo, se ha podido
comprobar que las formas por lo general son regulares, pero para los casos donde la forma sea
irregular se ha establecido la siguiente metodologia para poder encontrar el factor forma del predio,
para esto se ha establecido una matriz donde se analiza 2 variables, por una parte el nimero de
lados y por otra el niimero de angulos rectos internos existentes del predio, con esta matriz lo que
queremos llegar a concluir es que en caso de que un predio tenga las peores condiciones en cuanto
a su forma, tendra un factor de 0,7, y en caso de que tenga las condiciones Optimas (4 lasos, 4
angulos rectos) el factor sea 1, es decir no altere el costo del predio, con esto se cubre las
posibilidades multiples que existen para poder describir la forma del predio.

N° Angulos Rectos

o 1 2 3 T[4 5 Je [7 8 Joo+
3 1094 [0.94 3 _
4 10.94 [0.95 0.96 I Pla W~ / -
51096 [0.97 |098 090 [ 0 [FE N

0.94 095 {0.96 [0.97 [0.98 |0.99 | « |
0.94 094 [0.95 [0.96 [0:98 |0.99 |
0.94 |045 [0.95 [0.96 |0.98 [0.99 |0.99

4+ © Yl | |

094 1094 1095 [0.96 [0.96 [0.96 [0.98 |0.98/0.99]0.99

En funcion de la cantidad de lados y de ntimeros de angulos rectos existentes se escoge el
coeficiente que este en la interseccién de las 2 variables.

20.2.6. Factor de superficie

Es el ajuste que se obtiene de la relacion existente entre la superficie de un predio comparado con
el lote tipo catastral. Este factor no aplicarda en aquellos predios ubicados en zonas,
fraccionamientos, parques o corredores industriales o cuando cuenten con las caracteristicas de
parques industriales; en estos casos el valor catastral unitario de suelo publicado o provisional
considerara el ajuste correspondiente.

SUPERFICIE m2 COEFICIENTE
1 1.00-1,200.00 1.00
2 1,201.00-2,500.00 0.98
3 2,501.00-5,000.00 0.96

4 Mas de 5,000- 0.94
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20.2.7. Factor Localizacion dentro de Ia manzana

Dependiendo de su ubicacion, el predio podra ser premiado o castigado de acuerdo a las siguientes
caracteristicas:

» Lote intermedio 1.00
« Interior sin acceso propio 0.94
* En esquina 1.00

20.2.8. Caracteristicas del suelo

SECO 1.00
INUNDABLE 0.95
INESTABLE 0.95
ROCOSO 0.95

20.2.9. Accesibilidad a servicios (Alcantarillado, Agua Potable, Energia Eléctrica)

TRES SERVICIOS 1.00

DOS SERVICIOS 0.95

UN SERVICIO O MENOS 0.88

20.2.10.Material de vias

HORMIGON ARMADO S
ASFALTO 1.00
ADOQUIN 0.96
DOBLE RIEGO 0.94
LASTRADO 0.90
TIERRA 0.88
EMPEDRADA 0.94

Infraestructura complementaria y servicios (Aceras, Bordillos, teléfono Fijo, Recoleccion de calles)

5 servicios 1.00
4 servicios 0.98
3 servicios 0.96
2 servicios 0.94
Iservicios 0 menos 0.93

20.3. AVALUO DE EDIFICACIONES

Se establece el avaluo de las edificaciones que se hayan desarrollado con el caracter de permanente,
proceso que a través de la aplicacion de la simulacion de presupuestos de obra que va a ser
avaluada a costos actualizados, en las que constaran los siguientes indicadores de caracter general:
tipo de estructura, acabados, edad de la construccion, estado de conservacion, superficie, y
nimero de pisos.
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Para la aplicacion del método de reposicion y establecer los parametros especificos de calculo, a
cada indicador le correspondera un numero definido de rubros de edificacion, a los que se les
asignaran los indices de participacion. Para el caso y de acuerdo al tipo de construccién existente
se consideran coeficientes de vida 0til para cada estructura.

Para la determinacion del avalio de las edificaciones y en general de la propiedad

urbana, se aplicaran los parametros, elementos, modelos matematicos, tabla de valoracion de los
materiales de construccion, tabla de depreciacion de las edificaciones.

20.4. CALCULO DEL AVALUO DE LAS EDIFICACIONES
20.4.1. Método de Reposicion

El método de Reposicion, es la determinacion del Costo de Reposicion para llegar al Costo Actual
de la construccion. Es decir, el Costo de Reposicion es el costo de reproducirlo o construirlo de
nuevo para conocer el avalto de la construccion nueva y el Costo Actual.

20.4.2. La Depreciacion

Es la pérdida de avalio o del precio de un bien. En el caso de los inmuebles es la pérdida de valor
por causa del uso y/o del tiempo.

Ac=ScxFaxEcxFd

Ac: Avaltos de la construccion

Sc: Superficie de piso/bloque

Fa: Sumatoria de factores componentes de la construccion
Ec: Estado de Conservacion

Fd. Factor de depreciacion

20.4.3. COMPONENTES O FACTORES DE LA CONSTRUCCION:

Estructura

Columnas

Vigas y Cadenas

Contrapiso

Paredes

Escaleras

Cubierta/Entrepiso

Acabados

Pisos

Revestimiento interior

Revestimiento exterior

Escalera

Puertas

Tumbado

Cubierta

Ventana

Cubre Ventana

Closet (elemento utilizado en la ficha y ordenanza vigente), se plante no utilizar este elemento, ya
que su aporte al valor de la edificacién es marginal, ademéas de ser un elemento que el propietario
confunda o distorsione al llenar la ficha catastral
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Instalaciones
Eléctrica
Sanitarias
Agua Potable
Bafios
Especiales
Estado de conservacion
Bueno
Regular
Malo

Ruina
Industrial
Silos
Galpones
Bodegas
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20.4.4. Vida Util y Porcentaje del valor residual de las construcciones

Este cuadro que a continuacion se presenta proviene de un anélisis realizado y esta en funcion del tipo
de construccion y de la vida util que se considera para este tipo de construcciones, obtenida de las
distintas fuentes tal como de la camara de la construccion y libros especialistas en el tema.

VIDA UTIL DE LAS CONSTRUCCIONES Y RESIDUO SEGUN
ESTRUCTURA

ESTRUCTURA CONSTRUCCION | VIDA UTIL |% RESIDUAL
ACERO / HIERRO EDIFICIOS 70 10

ACERO / HIERRO CASAS 55 9
HORMIGON ARMADO EDIFICIOS 65 10
HORMIGON ARMADO CASAS 55 8

LADRILLO BLOQUE CASAS 40 5

MADERA CASAS 30 3

Para la aplicacion de la vida atil y €l % residual, se considerara como edificio a partir del cuarto piso
Estado de conservacion.- de acuerdo al estado de conservacion que tengan cada una de las
construcciones se utilizara la siguiente tabla con sus respectivos coeficientes:

COEFICIENTES POR ESTADO
DE CONSERVACION
DESCRIPCION | COEFICIENTE
BUENO 1.00
REGULAR 0.84

MALO 0.60

RUINA 0.30

No existe depreciacion en construcciones que hayan sido realizadas en los 2 tltimos afios.

La depreciacion se aplicara solamente cuando se disponga de una informacion sobre el afo de
construccion y estado de conservacion que proviene de las actualizaciones catastrales, en caso de no
tener esta informacion se recomienda considerar el estado de conservacién como bueno.

Es importante aclarar que el valor residual de las construcciones sera inferior al 40% del avalto que
corresponda para las construcciones nuevas

20.4.5 DEPRECIACION

Es el factor que ajusta al costo unitario del valor de la construccion y de los adicionales debido a la
depreciacion que exista por el transcurrir del tiempo de vida qtil:
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Edad en

AMSS |ms. |mmes |MP9eE | Maders: | Blogee | BRRE | ke
Fina Comun Ladrillo [reque eta]

0-2 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00
3-4 0.97 0.97 0.96 0.96 0.95 0.94 0.94
5-6 0.93 0.93 0.92 0.90 0.92 0.88 0.88
7-8 0.90 0.90 0.88 0.85 0.89 0.86 0.86
9-10 0.87 0.86 0.85 0.80 0.86 0.83 0.83
11-12 0.84 0.83 0.82 0.75 0.83 0.78 0.78
13-14 0.81 0.80 0.79 0.70 0.80 0.74 0.74
15-16 0.79 0.78 0.76 0.65 0.77 0.69 0.69
17-18 0.76 0.75 0.73 0.60 0.74 0.65 0.65
19-20 0.73 0.73 0.71 0.56 0.7 0.61 0.61
31-22 0.70 0.70 0.68 0.50 0.68 0.58 0.56
23-24 0.68 0.68 0.66 0.46 0.65 0.54 0.54
25-26 0.66 0.65 0.63 0.45 0.63 0.52 0.52
27-28 0.64 0.63 0.61 0.42 0.61 0.49 0.49
29-30 0.62 0.61 0.59 0.40 0.68 0.44 0.44
31-32 0.60 0.59 0.57 0.39 0.56 0.39 0.39
33-34 0.58 0.57 0.55 0.38 0.53 0.37 0.37
35-36 0.56 0.56 0.53 .37 0.51 0.35 0.35
37-38 0.54 0.54 0.51 0.36 0.49 0.34 0.34
39-40 0.52 0.53 0.49 0.35 0.47 0.33 0.33
41-42 0.51 0.51 0.48 0.34 0.45 0.32 0.32
43-44 0.50 0.50 0.46 0.33 0.43 0.31 0.31
45-46 0.49 0.48 0.45 0.32 0.42 0.30 0.30
47-48 0.48 0.47 0.43 0.31 0.40 0.29 0.29
49-50 0.47 0.45 0.42 0.30 0.39 0.28 0.28
51-52 0.46 0.44 0.41 0.29 0.37 0.27 0.27
53-54 0.46 0.42 0.36 0.29 0.34 0.25 0.25
55-56 0.45 0.43 0.40 0.29 0.36 0.26 0.26
57-58 0.45 0.41 0.38 0.28 0.33 0.24 0.24
59-60 0.44 0.40 0.37 0.28 0.32 0.23 0.23
61-64 0.43 0.39 0.36 0.28 0.21 0.22 0.22
65-68 0.42 0.38 0.35 0.28 0.30 0.21 0.31
69-72 0.41 0.37 0.34 0.28 0.29 0.20 0.20
73-76 0.41 0.37 0.23 0.28 0.28 0.20 0.20
77-80 0.40 0.36 0.33 0.28 0.27 0.20 0.20
81-84 0.40 0.36 0.32 0.28 0.26 0.20 0.20
85-88 0.40 035 032 0.28 0.26 0.20 0.20
89 + 0.40 0.35 0.32 0.28 0.25 0.20 0.20

20.4.6. FACTORES DE CORRECCION DEL AVALUO DE LOS ADICIONALES

En caso de los adicionales que se ha considerado en la presente metodologia tal como cerramientos,
muros, piscinas, etc., se aplicard los siguientes factores para afectar al precio del avalio de los
adicionales del predio, estos factores estan en funcién del estado de conservacion y mantenimiento que
tenga el predio:

COEFICIENTES DE
CORRECCION AL VALOR
DEL ADICIONAL
CONSTRUCTIVO
DESCRIPCION | COEFICIENTE
MUY BUENO |1.00

BUENO 0.85
REGULAR 0.70

MALO 0.30
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El avalto de Ta propiedad serd la sumatoria del avallio del terreno, mas el avalto de las edificaciones
existentes en el predio, mas el avaltio de los otros sistemas constructivos anexos al predio.

AVALUQ DE LA PROPIEDAD: AVALUO DE TERRENO + AVALUOS DE CONSTRUCCIONES
+AVALUOS DE ADICIONALES CONSTRUCTIVOS

AV =AT + AC+ AAC

CAPITULO VI

DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL URBANO

Articulo.-21 OBJETO DEL IMPUESTO PREDIAL.- Son objeto de aplicacion del impuesto
predial general sobre los predios, todas las propiedades inmuebles ubicadas dentro de los limites
urbanos del cantén Tosagua.

Articulo 22.- SUJETO ACTIVO.- El sujeto activo del impuesto predial es el GAD TOSAGUA.

Articulo 23.- SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos los contribuyentes o responsables del
tributo que grava la propiedad urbana y rural, las personas naturales o juridicas, las sociedades de
hecho, las sociedades de bienes, las herencias yacentes y demas entidades aun cuando carecieren de
personeria juridica, y que sean propietarios, poseedores o usufructuarios de bienes raices ubicados
dentro del perimetro del canton Tosagua

Por tanto. para efectos de lo que dispone esta Ordenanza, son también sujetos pasivos las personas
naturales o juridicas, nacionales o extranjeras, comprendidas en los siguientes casos:

a) Los representantes legales de menores no emancipados y los tutores o curadores con
administracion de predios de los demés incapaces.

b) Los directores, presidentes, gerentes o representantes de las personas juridicas y demés entes
colectivos con personeria juridica que sean propietarios de predios.

¢) Los que dirijan, administren o tengan la disponibilidad de los predios pertenecientes a entes
colectivos que carecen de personeria juridica.

d) Los mandatarios. agentes oficiosos o gestores voluntarios respecto de los predios que
administren o dispongan.

e) Los sindicos de quiebra o de concursos de acreedores, los representantes o liquidadores de
sociedades de hecho en liquidacion, los depositarios judiciales y los administradores de
predios ajenos, designados judicial o convencionalmente.

f) Los adquirentes de predios por los tributos a la propiedad urbana que afecten a dichos
predios, correspondientes al afio en que se haya efectuado la transferencia y por el afio
inmediato anterior.

g) Las sociedades que sustituyan a otras haciéndose cargo del activo y del pasivo en todo o en
parte, sea por fusion, transformacion, absorcion o cualquier otra forma. La responsabilidad
comprende al valor total que, por concepto de tributos a los predios, se adeude a la fecha del
respectivo acto.
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h) Los sucesores a titulo universal, respecto de los tributos a los predios adeudados por el
causante.

i) Los donatarios y los sucesores de predios a titulo singular, por los tributos que sobre dichos
predios adeudare el donante o causante.

1) Los usufructuarios de predios que no hayan legalizado la tenencia de los mismos y que estén
inmersos como bienes mostrencos o vacantes.

Articulo 24.- ADMINISTRACION TRIBUTARIA MUNICIPAL.- La Administracién Tributaria
Municipal, esto es, los procesos de determinacion, calculo, liquidacion y recaudacién de los
impuestos, que pesan sobre la propiedad inmobiliaria del cantén Tosagua, es de competencia
indelegable de la Direccion Financiera, la misma que la ejercera por intermedio de su Director y los
departamentos de Rentas y de Tesoreria.

Articulo 25.- AVALUO IMPONIBLE. El avalto imponible de cada propiedad inmobiliaria es
aquel con el cual el avalio de la propiedad actualizado. excede a las deducciones establecidas
conforme a la presente ordenanza.

El avalto imponible correspondiente a los contribuyentes que posean mas de un predio, sera igual a la
suma de los avalios imponibles de todos esos predios, incluidos los derechos o alicuotas de
copropiedad, de haber lugar.

Serd de competencia y responsabilidad privativa del Director de Informacion, Avalios y catastros,
determinar el avaliio imponible; y del Director Financiero a través de los departamentos de Rentas y
Tesoreria, la determinacion del valor del impuesto y el de las exoneraciones, que correspondan a cada
contribuyente, y del cobro del tributo.

CAPITULO VII
DE LA DETERMINACION DE LA TARIFA DEL IMPUESTO PREDIAL URBANO

Articulo 26.- DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL URBANO.- El valor del
impuesto predial urbano municipal que cada contribuyente debe pagar anualmente, desde el primer dia
de enero del 2018, sera el que resulte de aplicar la tarifa de 1,3 por mil, aprobado en la presente
ordenanza y de conformidad con lo estipulado en el COOTAD.

Articulo 27.- RECARGO A LOS INMUEBLES NO EDIFICADOS EN LA ZONA
URBANA.- Se establece un recargo anual del dos por mil (2%o) que se cobrara sobre el avaliio de la
propiedad, que gravara a los inmuebles no edificados hasta que se realice la edificacion, de
acuerdo con las siguientes regulaciones:

a) El recargo solo afectara a los inmuebles que estén situados en zonas urbanizadas, esto es,
aquellas que cuenten con los servicios basicos, tales como agua potable, canalizacion y
energia eléctrica;

b) El recargo no afectara a las areas ocupadas por parques o jardines adyacentes a los edificados
ni a las correspondientes a retiros o limitaciones zonales, de conformidad con las
ordenanzas vigentes que regulen tales aspectos;

¢) En caso de inmuebles destinados a estacionamientos de vehiculos, los propietarios deberan
obtener del Municipio respectivo una autorizacion que justifique la necesidad de dichos



24 — Jueves 28 de diciembre de 2017 Edicion Especial N° 176 — Registro Oficial

estacionamientos en el lugar; caso contrario, se considerard como inmueble no edificado.

d) No afectara a los terrenos no construidos que formen parte propiamente de una

explotacién agricola, en predios que deben considerarse urbanos por hallarse dentro del
sector de demarcacién urbana, v que por tanto, no se encuentran en la zona habitada;

Cuando por incendio, terremoto u otra causa semejante, se destruyere un edificio, no habra
lugar a recargo de que trata este articulo, en los cinco afios inmediatos siguientes al del
siniestro; v,

Enel caso de transferencia de dominio sobre inmuebles sujetos al recargo, no habra lugar a
éste en el afio en que se efectiie el traspaso ni  en el afio siguiente.

Sin embargo, este plazo se extenderd a cinco afios a partir de la fecha de la respectiva
escritura, en el caso de inmuebles pertenecientes a personas que no poseyeren otro
inmueble dentro del cantdn y que estuvieren tramitando préstamos para construccién de
viviendas en el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en el Banco Ecuatoriano de la
Vivienda o en una mutualista, seglin el correspondiente certificado expedido por una de
estas instituciones. En el caso de que los propietarios de los bienes inmuebles sean migrantes
ecuatorianos en el exterior, ese plazo se extendera a diez aiios.

CAPITULO VIII

DE LAS EXENCIONES DEL IMPUESTO PREDIAL URBANO

Articulo 28.- EXENCIONES DE LOS IMPUESTOS.- Los contribuyentes estan exentos del pago
del impuesto de que trata el presente capitulo, bien sea en forma permanente, temporal o parcial,
en el caso de propiedades urbanas, en la manera que se detalla a continuacion:

1. Tendran exoneracion permanente:

a)

b)

LLos predios unifamiliares urbano-marginales con avaliios de hasta veinticinco
remuneraciones basicas unificadas del trabajador en general.

Los predios de propiedad del Estado y demas entidades del sector piiblico.

Los predios que pertenecen a las instituciones de beneficencia o asistencia social de caracter
particular, siempre que sean personas juridicas y los edificios y sus rentas estén
destinados, exclusivamente a estas funciones.

Si no hubiere destino total, la exencion sera proporcional a la parte afectada a dicha
finalidad.

Las propiedades que pertenecen a naciones extranjeras 0 a organismos internacionales de
funcion publica, siempre que estén destinados a dichas funciones.

Los predios que hayan sido declarados de utilidad ptblica por el Concejo Municipal o
Metropolitano y que tengan juicios de expropiacion, desde el momento de la citacion al
demandado hasta que la sentencia se encuentre ejecutoriada, inscrita en el Registro de la
Propiedad y catastrada. En caso de tratarse de expropiacion parcial, se tributara por lo no
expropiado.

2. Gozaran de una exencién por los cinco afios posteriores al de su terminacion o al de la
adjudicacion, en su caso:
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a)

b)

f)

1=}
—

Los bienes que deban considerarse amparados por la institucion del patrimonio familiar,
siempre que no rebasen un avalio de cuarenta y ocho mil délares.

Los edificios que se construyan para viviendas populares y para hoteles.

Las casas que se construyan con préstamos que para tal objeto otorga el Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, el Banco Ecuatoriano de la Vivienda, las asociaciones
mutualistas y cooperativas de vivienda y solo hasta el limite de crédito que se haya
concedido para tal objeto.

Cuando se trate de préstamos hipotecarios sin amortizacion gradual, otorgados por bancos,
empresas o personas particulares, el contribuyente debera adjuntar una copia de la escritura
en la primera solicitud, y cada afio un certificado notariado del acreedor, en el que conste el
valor del saldo deudor por capital. En la primera vez, el solicitante también adjuntara las
escrituras, contratos, facturas y. de haber lugar, los planos de construccién, que permitan
comprobar que el préstamo se ha efectuado e invertido en la adquisicién, construccion o
mejoras del inmueble. Cuando se trate del saldo del precio de compra, hara prueba suficiente
la respectiva escritura de compra.

En los préstamos que otorga el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, el contribuyente
presentard, en la primera vez, un certificado que confirme la existencia del préstamo y su
objeto, asicomo el valor del mismo o el saldo de capital, en su caso.

En los préstamos sin seguro de desgravamen, pero con amortizacion gradual, se indicaré el
plazo y se establecera el saldo de capital y los certificados. seran renovados por el peticionario
cada afo. En los préstamos con seguro de desgravamen, se indicara también la edad del
asegurado y la tasa de constitucion de la reserva matematica.

A falta de informacion suficiente, la Direccion Financiera elaborara tablas de aplicacion, a
base de los primeros datos proporcionados por el interesado y teniendo como referencia
similares casos anteriores.

3. La rebaja por deudas hipotecarias después de los cinco aios, tendra los siguientes limites:

a)

b)

¢)

Veinte por ciento (20%) del saldo del valor del capital de la deuda, cuando ese saldo alcanza
hasta el veinticinco por ciento (25%) del valor real actualizado del respectivo predio.

Treinta por ciento (30%) del saldo del valor del capital de la deuda, cuando ese saldo supera el
veinticinco por ciento (25%) y llega hasta el treinta y siete y medio por ciento (37.5%) del
valor real actualizado del respectivo predio.

Cuarenta por ciento (40%) del saldo del valor del capital de la deuda, cuando ese saldo supera
el treinta y siete y medio por ciento (37.5%) del avalio real actualizado del respectivo predio.

Para efectos de lo estipulado en este numeral, la Direccién Financiera solo considerara el saldo
de capital, de acuerdo con los certificados emitidos por los bancos y el Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social. Cuando deba aplicarse deducciones por cargas hipotecarias compartidas
entre los copropietarios de uno o varios inmuebles, el monto de la deduccion se aplicara a
prorrata del valor de los derechos de cada uno.

4. Gozaran de una exoneracién hasta por dos afos siguientes al de su construccion, las casas
destinadas a vivienda no contempladas en los literales a) y b) de este literal, asi como los edificios
con fines industriales.
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a)

b)

Cuando la construccion comprenda varios pisos, la exencion se aplicard a cada uno de ellos,
por separado, siempre que puedan habitarse individualmente, de conformidad con el
respectivo afo de terminacion.

No deberan impuestos los edificios que deban repararse para que puedan ser habitados,
durante el tiempo que dure la reparacién, siempre que sea mayor de un aiio vy
comprenda mas del cincuenta por ciento del inmueble. Los edificios que deban reconstruirse
en su totalidad, estaran sujetos a lo que se establece para nuevas construcciones.

5. Las instituciones de beneficencia o asistencia social de caracter particular, para acceder a la
exencion total o parcial, el representante legal de la institucion beneficiaria de la exencién deberé
presentar al Director Financiero, lo siguiente:

a)

b)

d)

2)

Copia notariada de las paginas del Registro Oficial en que conste publicada la ley, decreto o
acuerdo ministerial de creacion o aprobacion de los estatutos, y de sus reformas, de haberlas.

Declaracion juramentada del representante legal de la institucién, de la que conste que sus
edificios y rentas se destinan tnica y exclusivamente a los fines de beneficencia, asistencia
social o educacién, para los que esta autorizada. De haber destino parcial, se detallara los
bienes y rentas pertinentes.

Copia del presupuesto anual, con detalle de ineresos y gastos.
p g g

Los ancianos mayores de sesenta y cinco afios estan exonerados si es que el total del avalio de
la propiedad actualizado del predio o predios de su propiedad no excede del equivalente a
quinientas remuneraciones basicas unificadas del trabajador en general, que estuvieren
vigentes en el mes de diciembre del afio inmediato anterior al que corresponde la tributacion.
Si es que ese total excede el limite anotado, la tributacion se aplicara sobre el respectivo
avaluo excedente.

Las personas con discapacidad y/o-las personas naturales y juridicas que tengan legalmente
bajo su proteccién o cuidado a la persona con discapacidad, tendran la exencién del cincuenta
por ciento (50%) del pago del impuesto predial. Esta exencion se aplicara sobre un (1) solo
inmueble con un avalio maximo de quinientas (500) remuneraciones basicas unificadas del
trabajador privado en general. En caso de superar este valor, se cancelard uno proporcional al
excedente.

Los contribuyentes beneficiarios de las exoneraciones o rebajas al impuesto predial, deben
presentar hasta el 20 de diciembre del afio anterior al de la emision del titulo de crédito, la
documentacion que certifique que estén inmersos en las mismas para que surjan efectos en
la correspondiente emision.

Las solicitudes que se presenten fuera del plazo establecido por esta ordenanza, tendran
efectos para la liquidacion del impuesto respectivo, el siguiente periodo tributario.

CAPITULO IX

DE LA ADMINISTRACION DE LOS TITULOS DE CREDITO

Articulo 29.- EMISION DE TIiTULOS DE CREDITO.- El Director Financiero a través de la
Jefatura de Rentas del Gobierno Municipal procederd a emitir los titulos de crédito respectivos. Este
proceso debera estar concluido hasta el 31 del mes de diciembre previo al del inicio de la recaudacion.



Registro Oficial — Edicién Especial N° 176 Jueves 28 de diciembre de 2017 — 27

Los titulos de crédito deberan reunir los siguientes requisitos:

a) Designacion del GAD TOSAGUA, de la Direcciéon Financiera y la Jefatura de Rentas, en su
calidad de sujeto activo el primero, y de Administradores Tributarios los otros dos.

b) Identificacion del deudor tributario. Si es persona natural, constaran sus apellidos y nombres.
Si es persona juridica, constaran la razon social, el numero del registro unico de
contribuyentes.

c¢) La direccion del predio.

d) Cddigo alfanumérico con el cual el predio consta en el catastro tributario.

e) Numero del titulo de crédito.

f) Lugary fecha de emision.

g) Avallo actualizado de cada predio.

h) Valor de las deducciones de cada predio.

i) Avalio imponible de cada predio.

j) Valor de la obligacion tributaria que debe pagar el contribuyente o de la diferencia exigible.

k) Valor del descuento, si el pago se realizare dentro del primer semestre del afio.

1) Valor del recargo. si el pago se realizare dentro del segundo semestre del aiio.

m) Firma autografa o en facsimile, del Director Financiero y del Jefe del Departamento de
Rentas, asf como el sello correspondiente.

Articulo 30.- RECIBOS PROVISIONALES.- Si por razones de fuerza mayor, la Direccion
Financiera no alcanzare a emitir el catastro tributario o los titulos de crédito respectivos, el Director
Financiero autorizard por escrito al Jefe de Rentas para que emita recibos provisionales, en base del
catastro y valores del afio anterior.

Esos recibos provisionales seran numerados y reunirdn los mismos requisitos que el articulo anterior.

Articulo  31.- CUSTODIA DE LOS TITULOS DE CREDITO Y LOS RECIBOS
PROVISIONALES. - Una vez concluido el tramite de que tratan los articulos precedentes, el Jefe del
Departamento de Rentas comunicaré al Director Financiero, quién de inmediato entregara al Tesorero
del Gobierno Municipal para su custodia y recaudacion pertinente.

Esta entrega la realizard mediante oficio escrito, el cual estara acompanado de un ejemplar del
correspondiente catastro tributario, de estar concluido, que debera ser igualmente firmado por el
Director Financiero y el Jefe de Rentas.

Articulo 32.- RECAUDACION TRIBUTARIA.- Los contribuyentes deberdn pagar el impuesto, en
el curso del respectivo afio, sin necesidad de que el Municipio les notifique esta obligacion.

Los pagos seran realizados en la Tesoreria Municipal y podran efectuarse desde el primer dia laborable
del mes de enero de cada afio, aun cuando el Municipio no hubiere alcanzado a emitir el catastro
tributario o los titulos de crédito.

En este caso, el pago se realizard a base del catastro del afio anterior y la Tesoreria Municipal
entregara al contribuyente un recibo provisional.

El vencimiento para el pago de los tributos serd el 31 de diciembre del afio al que corresponde la
obligacion.

Cuando un contribuyente aceptare en parte su obligacion tributaria y la protestare en otra, sea que se
refiera a los tributos de uno o varios afos. podra pagar la parte con la que esté conforme y formular sus
reclamos con respecto a la que protesta. El Tesorero Municipal no podra negarse a aceptar el pago de
los tributos que entregare el contribuyente.
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La Tesoreria Municipal entregara el original del titulo de crédito o del recibo provisional, al
contribuyente. La primera copia correspondera a la Tesoreria y la segunda copia serd entregada al
Departamento de Contabilidad.

Articulo 33.- DESCUENTOS EN LA RECAUDACION.- Los contribuyentes que paguen los
tributos dentro de los primeros seis meses del afio, tendran derecho a que la Tesoreria Municipal
aplique la siguiente tabla de descuentos sobre el valor pagado por cada tributo predial:

PORCENTAJE
PERIODO DE PAGO DE
DESCUENTO
PRIMERA QUINCENA DE ENERO 10
SEGUNDA QUINCENA DE ENERO 9
PRIMERA QUINCENA DE FEBRERO 8
SEGUNDA QUINCENA DE FEBRERO 7
PRIMERA QUINCENA DE MARZO 6
SEGUNDA QUINCENA DE MARZO 5
PRIMERA QUINCENA DE ABRIL 4
SEGUNDA QUINCENA DE ABRIL 3
PRIMERA QUINCENA DE MAYO 3
SEGUNDA QUINCENA DE MAYO 2
PRIMERA QUINCENA DE JUNIO 2
| SEGUNDA QUINCENA DE JUNIO 1\

Articulo 34.- RECARGOS EN LA RECAUDACION.- Los contribuyentes que paguen los tributos
durante el segundo semestre del afio, tendran un recargo del diez por ciento 10% anual.

Articulo 35.- REPORTES DIARIOS DE RECAUDACION Y DEPOSITO BANCARIO. Al
final de cada dia, el Tesorero Municipal elaborarda y presentara al Director Financiero, y éste al
Alcalde. el reporte diario de recaudaciones, que consistira en un cuadro en el que constara el
detalle y valores totales recaudados cada dia por concepto del tributo, intereses, multas y recargos.

Este reporte podra ser elaborado a través de los medios informaticos con que dispone el Gobierno
Municipal.

Articulo 36.- INTERES DE MORA.- A partir de su vencimiento, esto es, desde el primer dia de
enero del afio siguiente a aquel en que debid pagar el contribuyente, los tributos no pagados
devengaran el interés anual desde la fecha de su exigibilidad hasta la fecha de su extincion, aplicando
la tasa de interés mas alta vigente, expedida para el efecto por el Directorio del Banco Central.

El interés se calculara por cada mes o fraccion de mes, sin lugar a liquidaciones diarias.

Articulo 37.- COACTIVA.- Vencido el afio fiscal, esto es, desde el primer dia de enero del aio
siguiente a aquel en que debid pagarse el impuesto por parte del contribuyente, la Tesoreria Municipal
debera cobrar por la via coactiva el impuesto en mora y los respectivos intereses de mora.

Articulo 38.- IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES. El Tesorero Municipal imputara en el
siguiente orden los pagos parciales que haga el contribuyente: primero a intereses, luego al tributo y
por tltimo a multas y costas.
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Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de crédito, el pago se imputara primero al
titulo de crédito mas antiguo que no haya prescrito.

Articulo 39.- EL CATASTRO TRIBUTARIO DE LA PROPIEDAD INMOBILIARIA DEL
CANTON TOSAGUA.- Seré de responsabilidad privativa e indelegable de la Direccién Financiera a
través de la Jefatura de Rentas la elaboraciéon anual y actualizacion permanente del catastro
tributario de la propiedad inmobiliaria urbana del cantén Tosagua. Este mandato incluye la custodia
de los documentos de respaldo de la informacion constante en dicho catastro tributario. el cual

adquiere igualmente el caracter de documento oficial del Municipio.

El Catastro Tributario de la Propiedad Inmobiliaria Urbana contendré la informacion del catastro
patrimonial, y adicionara la siguiente:

a) Valor de cada una de las deducciones contempladas en esta ordenanza.

b) Valor imponible.

¢) Valor del rendimiento potencial del tributo, resultante de la aplicacion de la tarifa pertinente.

d) Valor de las exenciones y exoneraciones contempladas en esta ordenanza, tributo.

e) Valor de los descuentos.

f) Valor de los recargos.

g) Valor neto de cada tributo, que debe pagar el contribuyente en el afo respectivo, y que es igual
a restar de los valores a que se refiere el numeral 3. los correspondientes valores que constan
como exenciones y exoneraciones y descuentos y luego sumar los recargos.

h) Al final del catastro tributario de la propiedad urbana también se haran constar en todas las
columnas las cantidades y valores acumulados para el canton.

CAPITULO X
DE LOS RECLAMOS

Articulo 40. - RECLAMOS Y RECURSOS. - Concluido este proceso de actualizacion catastral, se
notificard por la prensa a la ciudadania, para que los interesados puedan acercarse a la entidad o
acceder por medios digitales al conocimiento de la nueva valorizacion.

Los contribuyentes, responsables o terceros, que se creyeren afectados, en todo o en parte, por un acto
determinativo sea en el avalio, base imponible, o impuesto, podran presentar su reclamo ante la
misma autoridad. El empleado que lo recibiere esta obligado a dar el tramite dentro de los plazos
que correspondan de conformidad con la ley.

Articulo 41.- RECLAMOS SOBRE LOS AVALUOS.- Una vez que los sujetos pasivos hayan
notificado de la actualizacion catastral, podran dichos contribuyentes formular sus reclamos ante el
Director Financiero cuando el reclamo sea por el acto determinativo del impuesto, y al Director de
Informacion, Avaltos y Catastros, cuando el reclamo sea por la determinacion del avalto.

Dentro del plazo de hasta quince dias de recibido el reclamo, el Jefe de Avaltios y Catastro atendera el
reclamo, y pondré en conocimiento del reclamante, el resultado del tramite.

Para tramitar la impugnacion o apelacion, a que se refieren los incisos precedentes, no se requerira del
contribuyente el pago previo del nuevo valor del tributo.

Articulo 42.- DE LAS INSPECCIONES. - Cuando una solicitud de ingreso, reingreso, baja, o
verificacion de medidas de un predio. requiera inspeccion en sitio, el contribuyente entregara la
documentacion requerida en la respectiva ventanilla, la cual sera resuelta por la Direccion de
Informacion, Avalios y Catastros, dentro del plazo de hasta 15 dias laborables, contados a partir de
la entrega de la documentacion.
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CAPITULO X1

DE LAS OBLIGACIONES DE TERCEROS

Articulo 43.- DEBERES DE LOS NOTARIOS Y DEL REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD,
JEFE DE REGISTRO CIVIL. - Para contribuir a la correcta y total aplicacion de las normas
contempladas en el COOTAD y en esta ordenanza, los Directores de las dreas Municipales, los
Notarios, y el Registrador de la Propiedad del cantdon Tosagua, deberan cumplir las siguientes
disposiciones:

S

a)

b)
c)
d)

1T

Para la elaboracion e inscripcion de una escritura, los Notarios y el Registrador de la
Propiedad exigiran que previamente el contribuyente les presente:

Certificado del avaltio de la propiedad emitido por la Direccion de Informacion, Avaltos y
Catastros.

Certificado de no adeudar al Gobierno Municipal, emitido por la Tesoreria Municipal.

Permiso de desmembracion o certificado de no estar afectado por el plan regulador del
canton emitido por la Direccion de Planificacion Territorial, cuando la transaccion es por una
parte del predio o por el total, respectivamente.

Copias certificadas de la liquidacion y pago de los impuestos que genere la transaccion.

Los documentos emitidos por las diferentes dependencias municipales que sirvan como
componentes en una transaccion, no deberan tener enmendaduras, tachones, o cualquier
alteracion, ya que esto invalida el documento.

Cuando una escritura haya sido y/o inscrita sin los requisitos establecidos, el GAD
TOSAGUA solicitara la nulidad del documento y aplicara las sanciones correspondientes al
Notario y/o Registrador que hayan realizado la protocolizacion o registro de la misma.

Dentro de los diez primeros dias de cada mes, los Notarios y el Registrador de la Propiedad
del canton enviaran al Jefatura de Avalios y Catastros y a la Direccién Financiera del
Municipio un reporte, en fisico y digital de las transacciones realizadas, sobre la siguiente
informacion:

Transferencias de dominio de los predios, totales o parciales, correspondientes al mes
inmediato anterior,

Particiones entre condéminos.

Adjudicaciones por remate y otras causas.

Hipotecas que hubieren autorizado.

Para enviar esta informacion mensual, los Notarios y el Registrador de la Propiedad se
sujetaran a las especificaciones que consten en los formularios que, mediante oficio escrito, les
hara llegar oportunamente el Director de Informacion, Avalios y Catastros.

. Dentro de los quince primeros dias de cada mes, el Jefe o Director Provincial del Registro

Civil, debera enviar al Gobierno Municipal un reporte de los ciudadanos y ciudadanas de 65
afnos en adelante, que hayan fallecido en el mes anterior.

Los Directores Municipales y Gerentes de empresas, deberan de manera mensual enviar los
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reportes en fisico y digital, de la informacion que afecte la informacidn catastral.

Articulo 44.- DE LA SOLICITUD DE TRAMITES.- Toda persona natural o juridica que requiera
de un servicio municipal, debe tener sus datos debidamente actualizados en la ventanilla de
actualizacién de la Direccion de Informacion, Avaltos y Catastros, para lo cual debe presentar: la
cédula de ciudadania, certificado de votacion, Registro Unico de Contribuyentes y certificado de
solvencia actualizado emitido por el Registrador de la Propiedad.

Cuando por efectos de la actualizacion de un registro catastral, el contribuyente solicitara la inclusion
de una particion, desmembracion, urbanizacion, etc., o los datos de la escritura difieren con los datos
del registro catastral, o difieran con las medidas en sitio, 0 no constara en la cartografia municipal;
debera incluir los siguientes requisitos:

a) Levantamiento planimétrico en fisico y digital

b) No adeudar al Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del canton Tosagua.

¢) Para el caso de urbanizaciones, lotizaciones, particiones: el archivo CAD, debera estar
estructurado en capas: de lotes, de edificaciones, de medidas, de identificacion de lotes, etc.
Las capas de poligonos. deberan contenerse como poligonos cerrados

Una vez entregados los documentos determinados en los requisitos para la actualizacién de datos en la
respectiva ventanilla: cambio en la tenencia del predio, datos de contribuyentes, datos de tenencia; el
Jefatura de Avaltos y Catastros, en los plazos establecidos en el Instructivo de Tramites y el Manual

de Procedimientos elaborados para el efecto, actualizara los datos requeridos por el contribuyente.

Articulo 45.- DE LA FORMALIDAD EN LA PRESENTACION Y FIRMA DE
RESPONSABILIDAD DE LOS LEVANTAMIENTOS PLANIMETRICOS.- Todo levantamiento
planimétrico sera realizado mediante el Sistema de Coordenadas WGS84 y de proyeccion DATUM
UTM, se lo presentara en el formato fisico A3 o en el que fuera requerido por el drea solicitante,
ademas del digital en un dispositivo de disco compacto.

El levantamiento planimétrico, sera realizado por un profesional en Topografia, Ingeniero Civil,
Ingeniero Cartdgrafo o afines o Arquitecto, quienes deberan estar debidamente registrados en la
Direccion de Planificacion Territorial del GAD TOSAGUA vy estar al dia en el pago de sus
obligaciones tributarias municipales.

El documento en fisico entregado sera firmado por el profesional que lo ha realizado y por el Titular
del Dominio del predio. De tener observaciones el documento o levantamiento entregado, el Titular
del predio debera presentarlo nuevamente con las correcciones observadas.

Para que un trabajo de levantamiento sea receptado y aceptado por el GAD TOSAGUA, debera
cumplir con los requisitos y formalidades indicados en esta Ordenanza.

Los levantamientos planimétrico que se presenten para obtener los permisos de desmembracion o
fraccionamiento, aprobacion de lotizaciones o urbanizaciones, remanentes, excedentes, afectaciones,
deberan ser revisados y aprobados por la Direccion de Planificacion Territorial, previo a ser receptados
en el drea de Catastros, deberan contener el documento autorizado por el Director de dicha area.

Articulo 46.- CERTIFICACIONES.- La Direccion Financiera y/o la Jefatura de Avaltos y
Catastros otorgaran las certificaciones que, seglin el ambito de su respectiva competencia, les solicite
el contribuyente.

La Jefatura de Avaltos y Catastros conferird la certificacion sobre el avaliio de la propiedad o
cualquier otro certificado relacionado a la propiedad inmueble del cantén que le fueren solicitados
por los contribuyentes o responsables del impuesto a los predios, previa solicitud, para lo cual el
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contribuyente debe presentar previamente:

Certificado de solvencia actualizado, emitido por el Registrador de la Propiedad del cantén.
Certificado de bienes y raices, si el caso lo amerita.

No adeudar al Gobierno Municipal.

Certificado de no afectacion del plan regulador o permiso de desmembracion, dependiendo si la
certificacion otorgada es total o parcial.

Cédula de ciudadania o Registro Unico de Contribuyentes y certificado de votacién, actualizados.
Levantamiento Planimétrico, cuando el caso lo amerite

Una vez entregada la documentaciéon completa, requerida al Contribuyente en la ventanilla
correspondiente, la Jefatura de Avallos y Catastros entregard la certificacion solicitada dentro del
término de las 24 horas siguientes, contados a partir que sus datos estén debidamente actualizados en
las respectivas ventanillas de actualizacion catastral, y cuando no requiera inspeccién de campo: para
este ultimo caso el plazo de entrega se sujetara al Instructivo y Manual de Procedimientos
elaborados y aprobados para el efecto.

La certificacion del avalio o de datos catastrales, no constituyen reconocimiento, fraccionamiento u
otorgamiento de titularidad del predio, sélo expresard los datos, el valor del suelo y edificaciones, que
consten en el Registro catastral, aprobados mediante la presente Ordenanza por el Concejo Cantonal
de Tosagua. El tratamiento de los datos y situaciones de tenencia que se presentaren, seran atendidos
de acuerdo al Manual de Politicas y Procedimientos que Regula la Administracién y Ordenamiento de
la Direccion de Planificacion o Jefatura Avaltos y Catastros, aprobado.

Articulo 47.- DE LA PRESENTACION DE ESCRITURAS EN TRANSFERENCIA DE
DOMINIO POR PARTE DE LOS CONTRIBUYENTES.- Toda persona natural o juridica, que de
cualquier forma legal adquiera el dominio de bienes inmuebles del cant6n, esté obligado a catastrarla
en el Jefatura de Avallios y Catastros en un plazo no mayor de 30 dias calendario desde la inscripcion
en la Registraduria de la Propiedad, adjuntando copia del instrumento piablico de dominio,
debidamente inscrito en la Registraduria de la Propiedad. para que conste en el inventario catastral.

Cuando la actualizacion en el catastro se la realice presentando una escritura en la que hayan
transcurrido mas de tres meses calendarios desde la fecha de inscripcion, el contribuyente debera
adjuntar certificado de solvencia actualizado, emitido por el Registrador de la Propiedad del cantén
Tosagua.

Articulo 48.- FACULTAD SANCIONADORA DE LA JEFATURA DE AVALUOS Y
CATASTROS.- El Jefe/a de Avalios y Catastro solicitara a la maxima Autoridad, se imponga las
siguientes sanciones en cada caso, debiendo aplicarse el debido proceso:

a) Los servidores municipales que por negligencia u otra causa dejaren de avaluar una propiedad
o realizaren avaliios por debajo o sobre del avalto real del predio y no justificaren su
conducta, seran sancionados con una multa equivalente al veinticinco por ciento y hasta el
ciento veinticinco por ciento de la remuneracion mensual basica minima unificada del
trabajador en general. Ademas, cuando se comprobare o hubiere graves presunciones de dolo,
el Jefe o Director que conociera el caso comunicara esta situacién a la maxima Autoridad en
peticion fundamentada, solicitando que se disponga la destitucion del servidor municipal, sin
perjuicio de las sanciones legales a que diere lugar.

b) Cuando los Notarios y/o el Registrador de la Propiedad hubieren efectuado escrituras e
inscripciones en sus  registros, sin haber exigido los requisitos que se disponen en la presente
ordenanza, incurriran en sanciéon de multa equivalente a tres remuneraciones mensuales
basicas minimas unificadas del trabajador en general, sin perjuicio del cobro de los tributos
respectivos.
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c) Los Notarios o el Registrador de la Propiedad, que incumplieren con el envio oportuno de la
informacion prevista en esta Ordenanza, seran castigados, en la primera ocasion, con una
multa equivalente al cincuenta por ciento (50%) de la remuneracién mensual bésica
minima unificada del trabajador en general. En cada reincidencia subsiguiente, se
duplicard la multa hasta llegar al doscientos cincuenta por ciento (250%) de dicha
remuneracion.

Articulo 49.- SANCIONES TRIBUTARIAS. - Las infracciones tributarias que cometieren los
contribuyentes, esto es, los delitos, contravenciones y faltas reglamentarias de las normas
contempladas en el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomias y Descentralizacion, el
Cdodigo Tributario y la presente Ordenanza, estaran sujetas a las sanciones que para el ilicito
tributario contempla el Libro Cuarto de dicho Cédigo Tributario.

Articulo 50.-MULTAS POR NEGAR INFORMACION O POR DATOS FALSOS.- Los sujetos
pasivos que se negaren a facilitar datos o a efectuar las declaraciones necesarias que permitan
realizar los avaltios de la propiedad, seran sancionados por el Director Financiero, previa notificacion
escrita del Director de Planificacion o el Jefe/a de Avallios y Catastros, con una multa equivalente al
cincuenta por ciento (50%) de la remuneracion mensual basica minima unificada del trabajador en
general, que estuviere vigente en ese mes. La primera reincidencia se sancionara con el cien por ciento
(100%) de dicha remuneracion. La segunda reincidencia causara una multa igual al ciento cincuenta
por ciento (150%) de esa remuneracion.

Los sujetos pasivos que, por culpa o dolo, proporcionen datos tributarios falsos, seran sancionados con
multas iguales al doble de las estipuladas en el inciso anterior, observando el mismo procedimiento alli
establecido.

Estas multas deberdn ser pagadas por el infractor dentro de los primeros treinta dias de haberle sido
notificadas por el Tesorero Municipal. Vencido ese plazo, se recaudaran por la via coactiva.

Articulo 51.- SUPLETORIEDAD Y PREEMINENCIA.- En todos los procedimientos y aspectos
no contemplados en esta Ordenanza, se aplicaran las disposiciones contenidas en la Constitucion de la
Republica, el COOTAD y en el Cédigo Organico Tributario, de manera obligatoria y supletoria.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA: Se excluyen del cobro del impuesto predial, los bienes inmuebles que han sufrido
afectacion y que estan considerados de riesgo alto por parte de la Unidad Técnica Municipal de
Gestion de Riesgos. Constaran en el catastro solo para fines estadisticos, debiendo dicha Unidad
certificar el estado de estos bienes inmuebles, a pedido de la Direccion de Planificacion o la Jefatura
de Avalios y Catastros.

SEGUNDA: La informaciéon predial de las cabeceras parroquiales, también serd incorporada
conforme a los parametros de valoracion urbana que se seiialan en la presente Ordenanza.

DISPOSICION DEROGATORIA

Queda derogada la ORDENANZA PARA LA FORMACION Y ADMINISTRACION DE LA
INFORMACION PREDIAL; DETERMINACION DEL AVALUO DE LA PROPIEDAD; Y
DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL DE LOS BIENES INMUEBLES URBANOS
Y RURALES DEL CANTON TOSAGUA, BIENIO 2016-2017; asi como todas las ordenanzas y
demas disposiciones expedidas sobre el impuesto predial urbano y rural, que se le opongan y que
fueron expedidas con anterioridad a la presente.
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La presente ordenanza entraré en vigencia a partir de la fecha de su sancién y de su publicacién en el
Registro Oficial y en la pagina WEB de la institucion,
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EL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE TOSAGUA

CONSIDERANDO

Que, el Art. 240 de la Constitucion de la Repuablica establece que: “los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrdn
Jacultades legislativas en el dmbito de sus competencias y jurisdicciones territoriales... "

Que, el Concejo Municipal es el 6rgano de legislacion y fiscalizacion del Gobierno Auténomo
Descentralizado del Canton Tosagua conforme lo establece el Art. 240 de la Constitucion de la
Repuablica y el Art. 7 del Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, (en adelante COOTAD.)

Que, el COOTAD, establece en el Art. 186 la facultad tributaria de los Gobiernos Auténomos
Descentralizados al mencionar que “Los gobiernos auténomos descentralizados municipales ¥y
distritos metropolitanos mediante ordenanza podrdn crear, modificar, exonerar o suprimir,
tasas y contribuciones especiales de mejoras generales o especificas, por procesos de
planificacién o administrativos que incrementen el valor del suelo o la propiedad: por el
establecimiento o ampliacién de servicios publicos que son de su responsabilidad; el uso de
bienes o espacios publicos; y, en razén de las obras que ejecuten dentro del dmbito de sus
competencias y circunscripcion, asi como la regulacion para la captacion de las plusvalias.”

Que, el COOTAD, en su Art. 492 faculta a los gobiernos auténomos descentralizados
municipales a reglamentar mediante ordenanza el cobro-de tributos;

Que, el Art.” 264 numeral 9 de la Constitucién.de la Republica establece que los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias exclusivas, sin perjuicio de otras que determine
laley: "Formar y administrar los catastros inmobiliarios yrbanos y rurales";

Que, el COOTAD; en su Art. 55, literal 1), determina que es competencia exclusiva del
Gobierno “Auténomo. Descentralizado Municipal: "Elaborar y administrar los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales™:

Que, el COOTAD en el Art. 139 establece: "La formacion y administracion de los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales corresponde a los gobiernos auténomos descentralizados
municipales, los que con la finalidad de unificar la metodologia de manejo y acceso a la
informacién deberdn seguir los lineamientos y pardmetros metodoldgicos que establezca la ley.
Es obligacion de dichos gobiernos actualizar cada dos afios los catastros y la valoracion de la
propiedad urbana y rural. Sin perjuicio de realizar la actualizacién cuando solicite el
propietario, a su costa.

El gobierno central, a través de la entidad respectiva financiard y en colaboracién con los
gobiernos auténomos descentralizados municipales, elaborard la cartografia geodésica del
territorio nacional para el disefio de los catastros urbanos y rurales de la propiedad inmueble y
de los proyectos de planificacién territorial.":

Que el COOTAD en el Art. 489, literal c) establece las Fuentes de la obligacion tributaria: /... /
¢) Las ordenanzas que dicten las municipalidades o distritos metropolitanos en uso de la
facultad conferida por la ley.
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Que, el COOTAD en el Art. 491 literal b) establece que sin perjuicio de otros tributos que se
hayan creado o que se crearen para la financiacién municipal, se considerara impuesto
municipal: "El impuesto sobre la propiedad rural™:

Que, el mismo cuerpo normativo, en el Art. 494, respecto de la Actualizacion del Catastro,
sefiala: "Las municipalidades y distritos metropolitanos mantendrdn actualizados en forma
permanente, los catastros de predios urbanos y rurales. Los bienes inmuebles constardn en el
catastro con el valor de la propiedad actualizado, en los términos establecidos en este Cédigo”;

Que, el COOTAD en el Art. 522, dispone que: "Las municipalidades y distritos metropolitanos
realizardn, en forma obligatoria, actualizaciones generales de catastros y de la valoracién de
la propiedad urbana y rural cada bienio. A este efecto, la direccion financiera o quien haga sus
veces notificard por la prensa a los propietarios, haciéndoles conocer la realizacién del
avaltio.";

Que, el COOTAD establece los parametros técnicos y legales para el calculo de los impuestos
prediales urbano y rural, razon por la cual, la Direccién de Avaliios y Catastros del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de Tosagua, por ser el departamento competente, luego
del analisis respectivo, elabord el "Plano de Valoracion de Suelo de Predios Urbanos y
Rurales"; y, los cuadros que contienen los "Rangos de Valores de los Impuestos Urbano y
Rural";

Que, el COOTAD establece en el Articulo 516 los elementos a tomar en cuenta para la
valoracion de los predios rurales.- “Valoracién de los predios rurales.- Los predios rurales
serdn valorados mediante la aplicacién de los elementos de valor del suelo, valor de las
edificaciones y valor'de reposicion previstos en este Cddigo; con este propasito, el concejo
respectivo aprobard, mediante ordenanza, ‘el plano del valor de-la tierra, los factores de
aumento o ‘reduccién del valor del-ferreno  por aspectos ‘geomélricos, topogrdficos,
accesibilidad al riego, accesos y wias.de comynicacion, calidad del suelo, agua potable,
alcantarillado y otros elementos seme¢jantes, asi como-los factores para la valoracién de las
edificaciones.”

Que, el Art. 76'de la Constitucion de la Republica, Numeral 1, sefiala que: “En todo proceso en
el que se determinen derechos y obligaciones de cualquier orden, se asegurard el derecho al
debido proceso que incluird las siguientes garantias bdsicas:

1. Corresponde a toda autoridad administrativa o judicial, garantizar el cumplimiento de las
normas y los derechos de las partes.”

Que, el Art. 76 de la Constitucion de la Republica, Numeral 7 lit. i) y literal m) establecen que:
literal 1) “Las resoluciones de los poderes piiblicos deberdn ser motivadas. No habrd
motivacion si en la resolucién no se enuncian las normas o principios juridicos en que se funda
y no se explica la pertinencia de su aplicacién a los antecedentes de hecho. Los actos
administrativos, resoluciones o fallos que no se encuentren debidamente motivados se
considerardn nulos. Las servidoras o servidores responsables serdn sancionados.]... |

m) Recurrir el fallo o resolucién en todos los procedimientos en los que se decida sobre sus
derechos.”

Y, En ejercicio de las facultades que le confieren el Art. 264 numeral 9 de la Constitucién de la
Republica y literales a) y b) del Art. 57 y Art. 185 del Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
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Expide:

“LA ORDENANZA DE APROBACION DEL PLANO DE ZONAS HOMOGENEAS Y DE
VALORACION DE LA TIERRA RURAL, ASI COMO LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y LA RECAUDACION DE LOS IMPUESTOS A LOS PREDIOS
RURALES DEL GOBIERNO AUTONOMO, DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON TOSAGUA, QUE REGIRAN EN EL BIENIO 2018 — 2019”.

Capitulo 1
CONCEPTOS GENERALES

Art. 1 .- Objeto.- El Gobierno Auténomo Descentralizado de Tosagua, mediante la presente
Ordenanza, establece las normas legales y técnicas de los procedimientos y administracion de la
informacién predial, los procedimientos, normativa, y metodologia del modelo de valoracion,
valor del suelo y valor de las edificaciones, para la determinacion del valor de la propiedad,
tarifa impositiva e impuesto predial, de todos los predios de la zona rural del cantén Tosagua,
determinadas de conformidad con la ley.

Art. 2.- Principios.- Los impuestos prediales rurales que regiran para el BIENIO 2018-2019,
observaran los principios tributarios constitucionales de generalidad, progresividad, eficiencia,
simplicidad administrativa, irretroactividad, equidad, transparencia y suficiencia recaudatoria
que sustentan el Régimen Tributario.

Art. 3.- Glosario de Términos.- Para la interpretacion de la presente Ordenanza, entiéndase los
siguientes términos:

Avalio.- Accion y efecto de valuar, esto es de fijar o sefialar a un bien inmueble el valor
correspondiente a su estimacion.

Avalio Catastral.- valor determinado de un bien inmueble que consta en el catastro, sin
considerar las rebajas o exoneraciones de Ley, registrado periddicamente, en el que se incluye el
terreno y sus mejoras (construcciones y otros elementos valorizables).

Avalio a precio de mercado.- Es el valor de un bien inmueble establecido técnicamente a partir
de sus caracteristicas fisicas, economicas y juridicas, en base a metodologias establecidas, asi
como a una investigacion y analisis del mercado inmobiliario.

Avalio de la Propiedad.- El que corresponde al valor real municipal del predio, en funcién de
las especificaciones técnicas de un predio determinado y los valores unitarios aprobados,
establecidos para fines impositivos por el Departamento Técnico de Avaltios y Catastros en
aplicacion del Art. 495 del COOTAD.

Avalio del Solar.- Es el resultante de multiplicar el 4rea del lote o solar por el valor del metro
cuadrado del suelo.

Avalio de la Edificacién.- Se lo determinara multiplicando el 4rea de construccion por el
valor del metro cuadrado de la categoria y tipo de edificacion.

Base Cartografica Catastral.- Modelo abstracto que muestra en una cartografia detallada la
situacion, distribucion y relaciones de los bienes inmuebles, incluye superficie, linderos, y
demas atributos fisicos existentes.
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Base de Datos Catastral Alfanumérica.- La que recoge, en forma literal, la informacién sobre
atributos de los bienes inmuebles; implica la identificacion de la unidad catastral y posibilita ia
obtencion de la correspondiente ficha fechada y sus datos.

Cartografia.- Ciencia y técnica de hacer mapas y cartas, cuyo proceso se inicia con la
planificacion del levantamiento original, y concluye con la preparacién e impresion final del
mapa.

Cédigo Catastral.- Identificacion alfanumérica tnica y no repetible que se asigna a cada predio
o a cada unidad en Régimen de Propiedad Horizontal, la que se origina en el proceso de
catastro,

Factores de Correccion.- Coeficientes mediante los cuales se corrigen el valor o precio base
por metro cuadrado o hectarea del suelo, en atencion a su uso, ubicacién, topografia, dotacién
de servicios y, o afectaciones.

Inventario Catastral.- Relacion ordenada de los bienes o propiedades inmuebles urbanas y
rurales del canton, como consecuencia del censo catastral; contiene la cantidad y valor de dichos
bienes y los nombres de sus propietarios, para una facil identificacién y una justa determinacion
o liquidacion de la contribucion predial.

Predio.- Inmueble determinado por poligonal cerrada, con ubicacion geografica definida y/o
geo referenciada.

Predio Rural.- Para efectos de esta Ordenanza, se considera predio rural a una unidad de tierra:
delimitada por una linea poligonal, con o sin construcciones o edificaciones, ubicada en érea
rural, la misma que es establecida por los gobietnos autonomos descentralizados, atribuida a un
propietario o varios proindiviso o poseedor; que no forman parte del dominio publico, incluidos
los bienes mostrencos.

Catastro predial.- Es el inventario-piblico, debidamente ordenado, actualizado y clasificado
de los predios pertenecientes al Estado y a las personas naturales y juridicas con el proposito de
lograr su correcta identificacion fisica, juridica, tributaria y economica.

Sistema Nacional para la_Administracién de Tierras.- SINAT. Sistema informatico que
automatiza la gestion catastral rural e implementa procesos de valoracion, rentas y recaudacion.

Zona valorativa: Es el espacio geogrifico delimitado que tiene caracteristicas fisicas
homogéneas o similares, que permite diferenciarlo de los adyacentes.

Zonas Agroeconémicas Homogéneas (ZAH).- Conjunto de predios que abarcan caracteristicas
similares en su morfologia, tipo de suelo, clima, tipo de produccién y demas atributos propios
del sector.

Art. 4.- Objeto del Catastro.- El catastro tiene por objeto, la identificacion sistematica, 1ogica,
geo referenciada y ordenada de los predios, en una base de datos integral e integrada, el catastro
rural, que sirva como herramienta para la formulacion de politicas de desarrollo rural. Regula la
formacion, organizacion, funcionamiento, desarrollo y conservacion del catastro inmobiliario
rural en el canton, para brindar una documentaciéon completa de derechos y restricciones
publicos y privados para los propietarios y usuarios de los predios.

Art. 5.- Elementos.- El Sistema de Catastro Predial Rural comprende: el inventario de la
informacion catastral, el padron de los propietarios o poseedores de predios rurales, el avalio de
los predios rurales, la estructuracion de procesos automatizados de la informacion catastral, y la
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administracién en el uso de la informacion de la propiedad, en la actualizacién y mantenimiento
de todos sus elementos, controles y seguimiento técnico.

CAPITULO T
DEL IMPUESTO PREDIAL RURAL

Art. 6.- Objeto del Impuesto.- Quedan sujetos a las disposiciones de esta ordenanza y al pago
del impuesto establecido en la misma todos los propietarios o poseedores de predios rurales
ubicados dentro de la jurisdiccion del Municipio del cantén Tosagua.

Art. 7.- Hecho Generador.- El hecho generador del impuesto predial rural constituyen los
predios rurales ubicados en el canton Tosagua y su propiedad o posesiéon. La posesiéon no
implica la titularidad del derecho de propiedad ni de ninguno de los derechos reales
determinados en el Codigo Civil.

El catastro registrara los elementos cuantitativos y cualitativos que establecen la existencia del
hecho generador, los cuales estructuraran el contenido de la informacién predial, en el
formulario de declaracion mixta o ficha predial con los siguientes indicadores generales:

Identificacion predial

Tenencia

Descripcion del Terreno
Infraestructura y servicios

Uso del suelo

Zonificacién Homogénea
Descripcion de las edificaciones

Art. 8.- Sujeto Activo.- El sujeto activo del impuesto a los predios rurales, es el Gobierno
auténomo, descentralizado del Municipio de Tosagua, de conformidad con lo establecido en el
Art. 514 del COOTAD.

Art. 9.- Sujeto Pasivo.- Son sujetos pasivos, los propietarios o poseedores de los predios de los
predios situados firera de los limites de las zonas urbanas, y en cuanto a lo demas sujetos de
obligacion y responsables del impuesto se estara a lo que dispone el Cédigo Tributario.

Son sujetos pasivos del impuesto a los predios rurales los contribuyentes o responsables del
tributo que grava la propiedad rural, las personas naturales o juridicas, las sociedades de hecho,
las sociedades de bienes, las herencias yacentes y demas entidades aun cuando carecieren de
personeria juridica, y que sean propietarios, poseedores o usufructuarios de predios ubicados
dentro del perimetro del Canton Tosagua.

Estan obligados al pago del impuesto establecido en esta ordenanza y al cumplimiento de sus
disposiciones en calidad de contribuyentes o de responsables, las siguientes personas:

a) El propietario o poseedor legitimo del predio, ya sea persona natural o juridica, en calidad de
contribuyentes. En los casos de herencias yacentes o indivisas, todos los herederos
solidariamente.

b) En defecto del propietario y del poseedor legitimo, en calidad de responsables solidarios; ¢l
usufructuario, usuario, comodatario, cesionario, y depositario arrendatario.

c¢) Las personas encargadas por terceros para recibir rentas o cénones de arrendamientos o
cesiones, producidos por predios objeto del impuesto establecido en esta ordenanza.
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Por tanto, para efectos de lo que dispone esta ordenanza, son también sujetos pasivos las
personas naturales o juridicas, nacionales o extranjeras, comprendidas en los siguientes casos:

1. Los representantes legales de menores no emancipados y los tutores o curadores con
administracion de predios de los demas incapaces.

2. Los directores, presidentes, gerentes o representantes legales de las personas juridicas y
demas entes colectivos con personeria juridica que sean propietarios de predios.

3. Los que dirijan, administren o tengan la disponibilidad de los predios pertenecientes a entes
colectivos que carecen de personeria juridica.

4. Los mandatarios, agentes oficiosos o gestores voluntarios respecto de los predios que
administren o dispongan.

5. Los sindicos de quiebras o de concursos de acreedores, los representantes o liquidadores de
sociedades de hecho en liquidacion, los depositarios judiciales y los administradores de predios
ajenos, designados judicial o convencionalmente.

6. Los adquirentes de predios por los tributos a la propiedad rural que afecten a dichos predios,
correspondientes al afio en que se haya efectuado la transferencia y por ‘el afio inmediato
anterior.

7. Las sociedades que sustituyan a otras haciéndose cargo del activo y del pasivo en todo o en
parte, sea por fusion, transformacion, absorcion, ‘escision o cualquier otra forma de sustitucion.
La responsabilidad comprende al valor total que, por coneepto de tributos a los predios, se
adeude a la fecha del respectivo acto.

8. Los sucesores a titulo universal, respecto de 1os tributos a 1os predios rurales, adeudado por el
causante,

9. Los donatarios y los sucesores de predios a titulo singular, por los tributos a los predios
rurales, que sobre dichos predios adeudare el donante o causante.

10. Los usufructuarios de predios que no hayan legalizado la tenencia de los mismos y que estén
mmersos como bienes mostrencos o vacantes.

Art. 10.- Elementos de la Propiedad Rural.- Para el efecto, los elementos que integran la
propiedad rural son: la tierra y las edificaciones.

CAPITULO 111
DEL VALOR DE LOS PREDIOS Y LA METODOLOGIA PARA SU VALORACION.

Art. 11.- Elementos de Valoracién de los predios rurales.- Para fines y efectos catastrales, la
valoracién de los predios deberd basarse en los siguientes elementos: valor del suelo rural y
valor de las edificaciones.

Art. 12.- De la actualizacién del avaliio de los predios.- Para la actualizacién de la valoracién
rural se utilizard el enfoque de mercado, el cual proporciona una estimacion del valor
comparando el bien con otros idénticos o similares. Para la aplicacién de este enfoque se tomara
como referencia transacciones y avaluos, realizados con anterioridad, los mismos que seran
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actualizados con el indice de precios al consumidor, desde el momento de la transaccion o dato
investigado hasta el momento en que se hace el avalio.

Art. 13.- Del avalio de los predios.- Para establecer el valor de la propiedad se consideraré, en
forma obligatoria, los siguientes elementos:
El valor del suelo rural

Es el precio unitario de suelo rural, determinado por un proceso de comparaciéon con precios
unitarios de venta de inmuebles en condiciones similares u homogéneas del mismo sector segin
la zona agroeconomica homogénea determinada y el uso actual del suelo, multiplicado por la
superficie del inmueble.

a.1. Para determinar el valor del suelo se utiliza un modelo carto,grﬁﬁco que emplea el mapa
tematico de cobertura y uso de la tierra clasificado en agregaciones :

Las variables pertenecientes a cada unidad (cobertura, sistemas productivos, capacidad de uso
de las tierras) se combinan entre si, a través de técnicas de geo procesamiento, y se obtienen
Zonas Agroecondomicas Homogéneas de la Tierra, las cuales representan 4areas con
caracteristicas similares en cuanto a condiciones fisicas, de accesibilidad a nfraestructura,
servicios y dindamica del mercado de tierras rurales; asignando un precio o valor, expresado en
dolares de los Estados Unidos de Norteamérica por hectérea de acuerdo al uso del suelo, y asi
generar las Zonas Agroeconomicas Homogéneas (ZAH), utilizados para determinar el Mapa de
Valor de la Tierra Rural, con el cual se calcula el avalio masivo de los predios mediante la
siguiente formula del valor bruto del suelo:

Ap = (Z((s1 X Py X IPC) + (53 % P, X IPG) +:++ (S %Py X IPC))
Donde:

A, = Avaliio masivo del predio, expresado en dolares de los Estados Unidos de Norteamérica
(SUSD)

S1..n = Superficie del subpredio intersecada con las ZAH, expresada en hectareas

P, = Precioo.wvalordela ZAH, expresado-en dolares de los Estados Unidos de Norteamérica
por hectarea (SUSD/ha)

IPC = indice de precio al consumidor

Anexo 1 que corresponde al Mapa de Valor de la Tierra Rural
Anexo 2 Matriz de Valor

a.2 Predios con uso alternativo al agrario.- Son aquellos que poseen areas con una situacion
de comportamiento diferente al que presenta la zona rural, puede ser por extension, por acceso a
servicios, por distancia a centros poblados relevantes y/o por presentar una actividad productiva
que no es relacionada con el ambito agropecuario.

Factores de aumento o reduccion del valor del terreno.- Para el avalto individual de los predios
rurales tomando en cuenta sus caracteristicas propias, se establecen formulas de calculo y
factores de aumento o reduccién del valor del terreno.

Para efectos de calculo, los factores aplicados a los subpredios son: riego, pendiente, y edad de
plantaciones forestales y frutales perennes.

! Conjunto de coberturas o cultivos que le dan un uso o aprovechamiento a determinado predio.
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Los factores aplicados a los predios son: accesibilidad a centros poblados de relevancia, vias de
primer y segundo orden; la titularidad de los predios, y la diversificacion.

Las férmulas de aplicacion de factores son los siguientes:

Factores aplicados a subpredios segiin el riego

[DESC RIEGO |COEF RIEGO
PERMANENTE | 1.3
OCASIONAL |12
NO TIENE 1
NO APLICA |1

Factores aplicados a subpredios segin la pendiente:

CLAS PEND|PORC PEND|DESC PEND COEF PEND
1 0-5 PLANA 1,00
2 5-10 SUAVE 1,00
3 10 - 20 MEDIA 0,95
4 20 -35 FUERTE 0,85
5 35 - 45 MUY FUERTE 0,80
6 45-70 ESCARPADA 0,75
7 > 70 ABRUPTA 0,70

Formula de aplicacion de factor pendiente:

FP:Z(Al _fp1+ Az‘sz"’"""Ara_an)
Ay

Donde:
FP = Faqtor de Pendiente del Predio
Ay.., = Area de Interseccion

fP1..n= Factor pendiente del area de interseccion
A= Area Total

Factores aplicados a subpredios segiin la edad:

DESC_EDAD COEF_EDAD
PLENA PRODUCCION 1 B
EN DESARROLLO 0.9 |
FIN DE PRODUCCION 0.9

NO APLICA I

Factores aplicados a predios segun la accesibilidad a centros poblados de relevancia, vias
de primer y segundo orden

CLAS ACCES | DESC_ACCES | COEF_ACCES
1 MUY ALTA |1,10
2 ALTA 1
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MODERADA |1
REGULAR 0,95
BAJA 0,90
MUY BAJA  |0,85

n:nu-.sﬂm

Formula de aplicacion de factor accesibilidad Vial;

ZE(Al Xfpr+ Ay X fpy + -+ Ay X fpp)
Ay

FA

Donde:

FA = Factor de Accesibilidad del Predio
Ay = Area de Interseccion

fp = Factor Accesibilidad

A,= Area Total

Factores aplicados a predios segun la titularidad:

DESC TITUL COEF _TITUL
CON TITULO 1
FTN TITULO 0,95
S 1

Factores aplicados a predios segun la diversificacion:

| DIVERSIFICACION-ED
CALIFICACION | CANTON | APLICACION DE FACTOR
Mérito 1,30 Este factor se aplicara de acuerdo al criterio del técnico municipal a
Normal 1.00 uno o varios predios, mismos que seran seleccionados manualmente,
™ 0.70 con las herramientas del SINAT

El valor de las edificaciones y de reposicion
b.1. Edificaciones terminadas

Es el avalio de las construcciones que se hayan edificado con caracter de permanente sobre un
predio, calculado sobre el método de reposicidén que se determina mediante la simulacion de la
construccion, a costos actualizados y depreciada de forma proporcional al tiempo de vida 1til de
los materiales y del estado de conservacion de la unidad.

El valor de reposicién de la obra es la sumatoria del precio de los materiales de los principales
elementos de la construccion: estructuras (mamposteria soportante y/o columnas), paredes y
cubiertas, expresado en délares de los Estados/Unidos de Norteamérica por metro cuadrado
($USD/m?), que se indican en el Anexo 2/Tabla de los Principales Materiales de la
Construccién del Canton.

Para proceder al calculo individual del valor por metro cuadrado de la edificacion se calcula el
valor de reposicion a través de la siguiente formula:

Vr:(ZPe+ZPa)
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Donde:

Vr = Valor actualizado de la construccion

Pe = Precio de los materiales o rubros que conforman la estructura, pared y cubierta de la
construccion, expresado en dolares de los Estados Unidos de Norteamérica por metros
cuadrados (SUSD/m?)

P, = Precio de los materiales o rubros que conforman los acabados de la construccion,
expresado en dolares de los Estados Unidos de Norteamérica por metros cuadrados (SUSD/m?)

Esta sumatoria permite cuantificar econdmicamente cada metro cuadrado de construccion de los
diferentes pisos de la construccién o bloque constructivo, para asi obtener el valor de la obra
como si fuera nueva. Al valor de reposicion se multiplica por la superficie o area de
construccion de cada piso y da como resultado el valor actual, al cual se le aplican los factores
de aumento o demérito por cada piso de construccion para obtener el valor depreciado, mediante
las siguientes ecuaciones:

Vo=V, xS,

Vi =V, X IPC X f,
ftzfdxfexﬁ:

Donde:

V, = Valor actual bruto de la construccion expresado en ddlares de los Estados Unidos de
Norteamérica (SUSD)

V. = Valor actualizado de la construccion, expresado en délares de los Estados Unidos de
Norteamérica ($USD)

S. = Superficie de la construccion, expresada en metros cuadrados

Vg "= Valor neto depreciado de la construccion, expresado en dolares de los Estados Unidos de
Norteamérica ($USD)

[PC = indice de precio al consumidor

fe = Faetor total

fa = Factor de depreciacion que esta en funcion de la antigiiedad de la construccion y de la
vida util del material predominante de la estructura

fe = Factor de estado en el que se encuentra la construccién.

fu = Factor de uso al que esta destinado la construccion.

Para aplicar el costo actualizado de los materiales predominantes de estructura, pared y cubierta
se realiza en funcion del andlisis de precios unitarios que conforman el presupuesto de los
materiales predominantes.

Para la actualizacion de los costos directos se aplicara el indice del precio al consumidor, desde
el momento de la transaccion o dato investigado hasta el momento en que se hace el avalito.

IPC inicial (diciembre 2015): 104.89 (Region Costa)
I[PC actual (septiembre 2017):105.47 (Region Costa)
El factor de incremento es de 1.0057

El tipo de acabado de los materiales predominantes se determina con los costos indirectos que
se aplica en el analisis de precios unitarios, como constan a continuacion:
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COSTO INDIRECTO (CJ)

CODIGO | ACABADO | VALOR (CIj
/ TRADICIONAL — BASICO {0.10

2 LECONOMICO 0.15

3 BUENO 0.20

4 LUJO 0.25

TABLA DE MATERIALES PREDOMINANTES DE LA ESTRUCTURA

CODIGO [ DESCRIPCION |BASICO ECONOMICO | BUENO LUJO
{ Hormigon

Armado 60,30 63,04 65,78 68,52
) Acero 60,80 63,57 66,33 69,10
3 Aluminio 77,85 81,39 84,93 8847

Madera 1 (con
4 Tratamiento

Periodico) 45,53 47,60 49,67 51,74
5 Paredes

Soportantes 28.46 29,75 31,04 32,34
9 Otro 14,23 14,88 15,52 16,17
10 Madera 2 16,52 17,27 18,02 18,77
TABLA DE MATERIALES PREDOMINANTES DE LA PARED
CODIGO |DESCRIPCION BASICO' [ECONOMICO|BUENO |LUJO
0 No Tiene - - - -
I Hormigon 38,86 40,62 42,39 44,16
2 Ladrillo o Bloque 21,95 22,95 23,95 24,95
3 Piedra 29.17 30,50 31.83 33.15
4 Madera 12,05 12,60 13,15 13,70
3 Metal 26,22 27.41 28,60 2979
6 Adobe o Tapia 27,10 28,33 29,56 30,79
5 Bahareque -~  cana

revestida 12,05 12,60 13,15 13,70

8 Cana 12,05 12,60 13,15 13,70
9 Aluminio o Vidrio 158,26 165,45 172,65 179,84
10 Plastico o Lona 6.73 7.04 735 765
99 Otro 337 352 |3,67 3.83
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TABLA DE MATERIALES PREDOMINANTES DE LA CUBIERTA

CODIGO | DESCRIPCION BASICO | ECONOMICO | BUENO |LUJO
0 No Tiene - - - -
1 (Loza de) Hormigén 46,41 48,52 50,63 52.74
9 Asbesto - cemento (Eternit, Ardex,

Duratecho) 19,57 20,46 2135 22,24
3 Teja 19,57 20,46 21,35 22,24
4 Zinc 12,02 12,57 13,11 13,66
5 Otros Metales 66,55 69,57 72,60 75,62
6 Palma, Paja 16,57 17,32 18,07 18,83
7 Plastico, policarbonato y similares 1441 15,06 15,72 16,37
9 Otro 6,01 6,28 6,56 6,83

Los acabados generales de la construccion son determinados por la sumatoria del valor de la
estructura, pared y cubierta, multiplicados por un factor que esta relacionado con la cantidad y
calidad de los acabados que se encuentran dentro de la construccion.

COD | ACABADO FACTOR
1 FACTOR ACABADO BASICO-TRADICIONAL. | 0.19
2 FACTOR ACABADO ECONOMICO 0.35
3 FACTOR ACABADO BUENO 0.46
4 FACTOR ACABADQ LUJO 0.55

La depreciacion se calculara aplicando el método de Ross determinado en funcion de la
antigiiedad y su vida 1til estimada para'cada material predominante empleado en la estructura;
ademas, se considerara el factor de estado de conservacion relacionado con el mantenimiento de
la edificacion. Para obtener el factor total de depreciacion se empleara la siguiente formula:

2

E E
fa=11— (V—E)'!'(?t) X 0.50| x Cp,

Donde:

fa = Factor depreciacion

E = Edad de la estructura

V¢ = Vida util del material predominante de la estructura
Cp = Factor de estado de conservacion de la estructura

Se aplicara la férmula cuando la edad de la construccién sea menor al tiempo de vida Wtil, caso
contrario se aplicara el valor del 40% del valor residual.

El factor estado de conservacion de construccion se califica en funcién de la informacién
ingresada de la Ficha Predial Rural de la siguiente manera:

Categoria Factor
Malo 0,474
Regular 0,819
Bueno 1,00
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Tabla Factores de Estado de Conservacion

VIDA UTIL (ANOS)
RANGO*
CODIGO | ESTRUCTURA TONAL
MAXIMO | MINIMO s
1 HORMIGON ARMADO 100 60 80
2 ACERO 100 60 80
3 ALUMINIO 80 40 60
MADERA OPCION 2 (QUE NO
RECIBA TRATAMIENTO 20
4 PERIODICO) 25 15
5 PAREDES SOPORTANTES 60 40 50
MADERA OPCION 1 (QUE RECIBA 50
6 TRATAMIENTO PERIODICO) 60 40
9 OTRO 50 30 40

TABLA DE FACTORES DE USO

E)DIGO Calificacion Factor por uso

0 Sin uso 1

1 Bodega/almacenamiento 0.95

2 Garaje 0,975
3 Sala de maquinas o equipos 09

4 Salas de postcosecha 0,9 |
S Administracion 0,975

6 Industria 0,9

N Artesania, mecanica 0,95

8 Comercio o servicios privados 0,975

9 Turismo 0,975

10 Culto 0,975

11 Organizacion social 0,975

12 Educacion 0,9 _
13 Cultura 0,975

14 Salud 0,95

15 Deportes y recreacion 0,95

16 Vivienda particular 0,975

17 Vivienda colectiva 0,975

99 Indefinido/otro 0,95 |

Las construcciones agroindustriales llamadas mejoras adheridas al predio son determinadas por
el tipo de material que conforma la estructura que soporta esta construccion.
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1 2 3 4 El § 7 ] %

VALOR DEL IMPUESTO PREDIAL RURAL
DE LA BASE IMPONIBLE Y DE LAS TARIFAS DEL IMPUESTO.-

Art. 14.- Banda impositiva.- Al valor catastral del predio rural se aplicara un porcentaje que no
serd inferior a cero punto veinticinco por mil (0,25 x 1000) ni superior al tres por mil (3 x
1000), de acuerdo a lo establecido en el articulo 517 del COOTAD.

Art. 15.- Valor Imponible.- Para establecer el valor imponible, se sumarén los valores de los
predios que posea un propietario en un mismo cantén y la tarifa se aplicara al valor acumulado.
previa la deduccion a que tenga derecho el contribuyente.

Art. 16.- Tributacién de predios en copropiedad.- Cuando hubiere mas de un propietario de
un mismo predio; se aplicaran las siguientes reglas: los contribuyentes, de comin acuerdo o no,
podran solicitar que en el catastro se haga constar separadamente ¢l valor que corresponda a la
parte proporcional de su propiedad. A efectos del pago de impuestos, se podran dividir los
titulos prorrateando el valor del impuesto causado entre todos los copropietarios, en relacion
directa con el avaliio de su propiedad, Cada propietario tendré-derecho a que se aplique la tarifa
del impuesto segiin el valor que proporcionalmente le corresponda. El valor de las hipotecas se
deducira a prorrata del valor del predio.

Para este objeto. se dirigird una solicitud al jefe de la direccion financiera. Presentada la
solicitud, la emmienda tendra efecto el afio inmediato siguiente.

Cuando hubiere lugar a deducciones de cargas hipotecarias, el monto de las deducciones a que
tienen derecho los propietarios en razén del valor de la hipoteca y del valor del predio, se
dividira y se aplicara a prorrata del valor de los derechos de cada uno.

Art. 17.- Determinacion del Impuesto Predial Rural.- Para determinar la cuantia del
impuesto predial rural, se aplicara la tarifa que le corresponda a cada predio de acuerdo a su
avaluo.

Art. 18.- Tarifa del impuesto predial rural- La tarifa del impuesto predial rural
correspondiente a cada unidad predial, se establecera de acuerdo a la banda impositiva de 0,6 x
1000,

Capitulo V

TRIBUTOS ADICIONALES SOBRE EL IMPUESTO PREDIAL RURAL
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CAPITULO IV
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Art. 19.- Tributo adicional al impuesto predial rural.- Al mismo tiempo con el impuesto
predial rural se cobraran los siguientes tributos adicionales:

a) Contribucion predial a favor del Cuerpo de Bomberos.- El valor de esta contribucion anual
es el 0.15 por mil del avalto total de la unidad predial, tal como lo establece la Ley Contra
Incendios.

b) Tasa de servicio por emision de servicios catastrales.- El valor de esta tasa serd el mismo que
se determina en el articulo 6 “del valor de las especies™ tal como lo describe la ordenanza
sustitutiva que establece la determinacion, administracion y control del cobro de tasas por el
servicios técnicos y administrativos y especies valoradas en el cantén Tosagua, considerando un
valor de cada especie de solicitud o formulario de 5 USD.

¢) Tasa de servicio por impresion de planos.- El valor de esta tasa serd de acuerdo al siguiente

cuadro:
FORMATO DE IMPRESION % RBU
Impresion Formato A0 0,10
Impresion Formato Al 0,05
Impresion Formato A2 0,04
Impresion Formato A3 0,015
Impresion Formato A4 0,013

d) Se incorporarin a la presente ordenanza y durante su vigencia, aquellos tributos que fueren
creados por ley.

CAPITULO VI
EXENCIONES DE IMPUESTOS.-

Art. 20.- Predios y bienes exentos.- Estin exentas del pago de impuesto predial rural las
siguientes propiedades:

a) Las propiedades cuyo valor no exceda de quince remuneraciones bésicas unificadas del trabajador
privado en general;

b) Las propiedades del Estado y demas entidades del sector piblico;

¢) Las propiedades de las instituciones de asistencia social o de educacién particular cuyas utilidades se
destinen y empleen a dichos fines y no beneficien a personas o empresas privadas

d) Las propiedades de gobiernos u organismos extranjeros que no constituyan empresas de caracter
particular y no persigan fines de lucro;

e) Las tierras comunitarias de las comunas, comunidades, pueblos y nacionalidades indigenas o afro
ecuatorianas;

f) Los terrenos que posean y mantengan bosques primarios o que reforesten con plantas nativas en zonas
de vocacion forestal;

g) Las tierras pertenecientes a las misiones religiosas establecidas o que se establecieren en la region
amazonica ecuatoriana cuya finalidad sea prestar servicios de salud y educacion a la comunidad, siempre
que no estén dedicadas a finalidades comerciales o se encuentren en arriendo; y,
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h) Las propiedades que sean explotadas en forma colectiva y pertenezcan al sector de la
economia solidaria y las que utilicen tecnologias agroecolégicas.

i) Se excluiran del valor de la propiedad los siguientes elementos:

i) El valor de las viviendas, centros de cuidado infantil, instalaciones educativas, hospitales, y
demas construcciones destinadas a mejorar las condiciones de vida de los trabajadores y sus
familias; v,

k) El valor de las inversiones en obras que tengan por objeto conservar o incrementar la
productividad de las tierras, protegiendo a estas de la erosion, de las inundaciones o de otros
factores adversos, incluye canales y embalses para riego y drenaje; puentes, caminos,
instalaciones sanitarias, centros de investigacion y capacitacion, etc.; de acuerdo a la Ley.

Art. 21.- Deducciones.- Para establecer la parte del valor que constituye la materia imponible,
el contribuyente tiene derecho a que se efectiien las siguientes deducciones respecto del valor de
la propiedad:

a) El valor de las deudas contraidas a plazo mayor de tres afos para la adquisicion del predio,
para su mejora o rehabilitacion, sea a través de deuda hipotecaria o prendaria, destinada a los
objetos mencionados, previa comprobacion. El total de la deduccion por todos estos conceptos
no podra exceder del cincuenta por ciento del valor de la propiedad: y.

b) Las demas deducciones temporales se otorgaran previa solicitud de los interesados y se
sujetaran a las siguientes reglas:

1. En los préstamos del Banco Nacional de Fomento sin amortizacion gradual y a un plazo que
no exceda de tres afos, se acompafiard a la solicitud el respectivo certificado o copia de la
escritura, en su caso, con la constancia del plazo, cantidad y destino del préstamo. En estos
casos no se requiere presentar nuevo certificado, sino para que contintie la deduccion por el
valor que no se hubiere pagado y en relacion con el afio o afios siguientes a los del vencimiento.

2. Cuando por pestes, desastres naturales, calamidades u otras causas similares, sufriere un
contribuyente la pérdida de mas del veinte por ciento del valor de un predio o de sus cosechas,
se efectuara la deduccion correspondiente en el avaliio que ha de regir desde el afio siguiente; el
impuesto en el aflo que ocurra el siniestro, se rebajard proporcionalmente al tiempo y a la
magnitud de la pérdida.

Cuando las causas previstas en el inciso anterior motivaren solamente disminucion en el
rendimiento del predio, en la magnitud indicada en dicho inciso, se procedera a una rebaja
proporcionada en el afio en el que se produjere la calamidad. Si los efectos se extendieren a mas
de un afio, la rebaja se concedera por mas de un afio y en proporcion razonable.

El derecho que conceden los numerales anteriores se podra ejercer dentro del aflo siguiente a la
situacion que dio origen a la deduccion. Para este efecto, se presentara solicitud documentada al
jefe de la direccion financiera.

Art. 22.- Exenciones temporales.- Gozaran de una exencion por los cinco ailos posteriores al
de su terminacién o al de la adjudicacion, en su caso:
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a) Los bienes que deban considerarse amparados por la institucién del patrimonio familiar,
siempre que no rebasen un avalio de cuarenta y ocho mil délares, mas mil dolares por cada
hijo;

b) Las casas que se construyan con préstamos que para tal objeto otorga el Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social, el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda, asi como las construidas
con el Bono de la Vivienda, las asociaciones mutualistas y cooperativas de vivienda y solo hasta
el limite de crédito que se haya concedido para tal objeto; en las casas de varios pisos se
consideraran terminados aquellos en uso, aun cuando los demds estén sin terminar; y,

c) Los edificios que se construyan para viviendas populares y para hoteles.

Gozardn de una exoneracion hasta por dos afios siguientes al de su construccién, las casas
destinadas a vivienda no contempladas en los literales a), b) y c) de este articulo, asi como los
edificios con fines industriales.

Cuando la construccion comprenda varios pisos, la exencion se aplicara a cada uno de ellos, por
separado, siempre que puedan habitarse individualmente, de conformidad con el respectivo afio
de terminacion.

No deberan impuestos los edificios que deban repararse para que puedan ser habitados, durante
el tiempo que dure la reparacion, siempre que sea mayor de un afio y comprenda mas del
cincuenta por ciento del inmueble. Los edificios que deban reconstruirse en su totalidad, estaran
sujetos a lo que se establece para nuevas construcciones.

Art, 23.- Solicitud de Deducciones o Rebajas.- -Determinadala_base imponible, se
consideraran las rebajas y deducciones. consideradas en ¢l Codigo Organico de Organizacién
Territorial, Autonomia y Descentralizacion y demas exenciones establecidas por ley, que se
haran efectivas, mediante la presentacion de Ja solicitud correspondiente por parte del
contribuyente, ante el Director Finangiero Municipal.

Especialmente, se consideraran para efectos-de calculo del impuesto predial rural, del valor de
los inmuebles rurales se deduciran los gastos € inversiones realizadas por los contribuyentes
para la dotacion deservicios basicos, construccion de accesos y vias, mantenimiento de espacios
verdes y conservacion de areas protegidas.

Las solicitudes se deberan presentar hasta el 30 de noviembre del afio en curso y estaran
acompafiadas de todos los justificativos, para que surtan efectos tributarios respectos del
siguiente ejercicio econdémico.

Art. 24.- Lotes afectados per franjas de proteccion.- Para acceder a la deduccion que se
concede a los predios rurales que se encuentran afectados, segin el Art. 521 del COOTAD, los
propietarios solicitaran al Consejo Municipal aplicar el factor de correccién, previo
requerimiento motivado y documentado de la afectacion, que podra ser entre otras: por franjas
de proteccion de rios, franjas de proteccion de redes de alta tension, oleoductos y poliductos; los
acueductos o tuberia de agua potable y los ductos o tuberias de alcantarillado considerados
como redes principales, franjas de proteccion natural de quebradas, los cursos de agua, canales
de riego, riberas de rios; las zonas anegadizas, por deslizamientos, erosion, sentamientos de
terreno, al valor que le corresponde por metro cuadrado de terreno, se aplicard un factor de
correccién, de acuerdo al porceptaje por rangos de érea afectada, como se detalla en la Tabla
que consta en el Anexo No. 3./

CAPITULO VI
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EXONERACIONES ESPECIALES

Art. 25.- Exoneraciones especiales.- Por disposiciones de leyes especiales, se consideraran las
siguientes exoneraciones especiales:

a).- Toda persona mayor de 65 (sesenta y cinco) aiios de edad y con ingresos mensuales en un
maximo de 5 (cinco) Remuneraciones Basicas Unificadas o que tuviera un patrimonio que no
exceda de 500 (quinientas) Remuneraciones Basicas Unificadas, estara exonerado del pago del
impuesto de que trata esta ordenanza;

b).- Cuando el valor de la propiedad sea superior a las 500 (quinientas) Remuneraciones Basicas
Unificadas, los impuestos se pagaran Ginicamente por la diferencia o excedente;

¢), Cuando se trate de propiedades de derechos y acciones protegidos por la Ley del Anciano,
tendran derecho a las respectivas deducciones segiin las antedichas disposiciones, en la parte
que le corresponde de sus derechos y acciones. Facultase a la Direcciéon Financiera a emitir
titulos de crédito individualizados para cada uno de los duefios de derechos y acciones de la
propiedad; v,

d) Los predios declarados como Patrimonio Cultural de la Nacion.

e).- Las personas con discapacidad y/o las personas naturales y juridicas que tengan legalmente
bajo su proteccion o cuidado a la persona con discapacidad, tendran la exencion del cincuenta
por ciento (50%) del pago del impuesto predial. Esta exencion se aplicars sobre un (1) solo
mmueble con un avalio maximo de quinientas (500) remuneraciones basicas unificadas del
trabajador privado en general. En caso de superar este valor, se cancelara uno proporcional al
excedente. Para acogerse a este beneficio se consideraran los siguientes requisitos:

1. Documento Habilitante.- La cédula de ciudadania que acredite la calificacién y el registro
correspondiente, y el carné de discapacidad otorgado por el Consejo Nacional de
Discapacidades, sera documento suficiente para acogerse a los beneficios de la presente
Ordenanza; asi como, el inico documento-requerido para todo tramite. El certificado de
votacion no serd-exigido para ningin tramite establecido en el presente instrumento.

En el caso de las personas con deficiencia o condicion discapacitante, el documento suficiente
para acogerse a los beneficios que establece esta Ordenanza en lo que les fuere aplicable, sera el
certificado emitido por el equipo calificador especializado.

Sin perjuicio de lo anteriormente sefialado, con el proposito de que el GAD cuente con un
registro documentado de las personas con discapacidad, el peticionario debera presentar la
primera vez que solicite los beneficios establecidos en la Ley Organica de Discapacidades y la
presente Ordenanza, un pedido por escrito al Director/a Financiero/a, solicitando los beneficios
correspondientes y adjuntando la documentacion de respaldo.

2. Aplicacién.- Para la aplicacion de la presente Ordenanza referente a los beneficios tributarios
para las personas con discapacidad, se considerara lo estipulado en el Art. 5 de la Ley Organica
de Discapacidades, asi como, la clasificacién que se sefiala a continuacion:

2.1.- Persona con discapacidad.- Para los efectos de la presente Ordenanza se considera
persona con discapacidad a toda aquella que, como consecuencia de una o mas deficiencias
fisicas, mentales, intelectuales o sensoriales, con independencia de la causa que la hubiera
originado, ve restringida permanentemente su capacidad bioldgica, sicoldgica y asociativa para
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ejercer una o mas actividades esenciales de la vida diaria, en la proporcion que establezca el
Reglamento a la Ley Organica de Discapacidades. Los beneficios tributarios previstos en esta
ley, tnicamente se aplicaran para aquellos cuya discapacidad sea igual o superior a la
determinada en el Reglamento a la Ley Orgénica de Discapacidades

2.2.- Persona con deficiencia o condicién discapacitante.- Se entiende por persona con
deficiencia o condicion discapacitante a toda aquella que, presente disminucion o supresion
temporal de alguna de sus capacidades fisicas, sensoriales o intelectuales manifestéandose en
ausencias, anomalias, defectos, pérdidas o dificultades para percibir, desplazarse, oir y/o ver,
comunicarse, o integrarse a las actividades esenciales de la vida diaria limitando el desempefio
de sus capacidades; y, en consecuencia el goce y ejercicio pleno de sus derechos.

CAPITULO V1
ASPECTOS ADMINISTRATIVOS

Art. 26.- Notificacion de avalios.- La municipalidad realizard, en forma obligatoria,
actualizaciones generales de catastros y de valoracion de la propiedad rural cada bienio. La
Direccion Financiera o quien haga sus veces notificara por medio de la prensa a los propietarios,
haciéndoles conocer la realizacion del avalio.

Concluido este proceso, notificard por medio de la prensa a la ciudadania para que los
interesados puedan acercarse a la entidad o por medios informaticos conocer la nueva
valorizacion. Estos procedimientos deberan ser reglamentados por la municipalidad.

Art. 27.- Potestad resolutoria.- Corresponde a los directores departamentales o quienes hagan
sus veces en la estructura organizacional del Municipio, en cada 4rea de la administracion,
conocer, stistanciar y resolver solicitudes, peticiones, reclamos y recursos de los administrados,
excepto ‘en las materias que por normativa juridica expresa le corresponda a la maxima
autoridad Municipal.

Los funcionarios del-Municipio que estén-encargados de la sustanciacién de los procedimientos
administrativos serdn responsables directos de su tramitacion y adoptaran las medidas oportunas
para remover los obstaculos que impidan, dificulten o retrasen el ejercicio pleno de los derechos
de los interesados o el respeto a sus intereses legitimos, disponiendo lo necesario para evitar y
eliminar toda anormalidad o retraso en la tramitacion de procedimientos.

Art. 28.- Diligencias probatorias.- De existir hechos que deban probarse, el érgano respectivo
del Municipio dispondra, de oficio o a peticién de parte interesada, la practica de las diligencias
probatorias que estime pertinentes, dentro de las que podran constar la solicitud de informes,
celebracion de audiencias, y demas que sean admitidas en derecho.

De ser el caso, el término probatorio se concedera por un término no menor a cinco dias ni
mayor de diez dias.

Art. 29.- Obligacién de resolver.- La administracion esta obligada a dictar resolucion expresa
y motivada en todos los procedimientos y a notificarla cualquiera que sea su forma y contenido.

El Municipio podra celebrar actas transaccionales llegando a una terminacién convencional de
los procedimientos, siempre que no sean contrarios al ordenamiento juridico ni versen sobre
materias no susceptibles de transaccion.
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Art. 30.- Plazo para resolucion.- El plazo maximo en el que debe notificarse la resolucion,
dentro de los respectivos procedimientos, sera de treinta dias.

La falta de contestacion de la autoridad, dentro de los plazos sefialados en el inciso anterior,
segin corresponda, generara los efectos del silencio administrativo a favor del administrado, y
lo habilitara para acudir ante la justicia contenciosa administrativa para exigir su cumplimiento,

CAPITULO IX
RECLAMOS ADMINISTRATIVOS

Art. 31.- Reclamo.- Dentro del plazo de treinta dias de producidos los efectos juridicos contra
el administrado, éste o un tercero que acredite interés legitimo, que se creyere afectado, en todo
0 en parte, por un acto determinativo de la Direccion Financiera, podra presentar su reclamo
administrativo ante la misma autoridad que emitid el acto. De igual forma, una vez que los
sujetos pasivos hayan sido notificados de la actualizacion catastral, podran presentar dicho
reclamo administrativo, si creyeren ser afectados en sus intereses.

Art. 32.- Impugnacion respecto del avaliio.- Dentro del término de treinta dias contados a
partir de la fecha de la notificacion con el avalio, el contribuyente podra presentar en la
Direccion de Avaltos, Catastros y Registros su impugnacién respecto de dicho avalio,
acompaiiando los justificativos pertinentes, como: escrituras, documentos de aprobacion de
planos, contratos de construccion y otros elementos que justifiquen su impugnacion.

El empleado que lo recibiere esta obligado a dar el tramite dentro-de los plazos que
correspondan de conformidad con la ley.

Las impugnaciones contra actos administrativos debidamente notificados se realizaran por la via
de los recursos administrativos.

Art. 33.- Sustanciacion.- En la sustanciacion de los reclamos administrativos, se aplicaran las
normas correspondientes al procedimiento administrativo contemplado en el COOTAD vy el
Cédigo Tributario, en todo aquello que no se le oponga.

Art. 34.- Resolucion.- La resolucion debidamente motivada se expedira y notificara en un
término no mayor a treinta dias, contados desde la fecha de presentacion del reclamo. Si no se
notificare la resolucion dentro del plazo antedicho, se entendera que el reclamo ha sido resuelto
a favor del administrado.

Capitulo X
DE LOS RECURSOS ADMINISTRATIVOS

Art. 35.- De la sustanciacion.- En la sustanciacion de los recursos administrativos, se aplicaran
las normas correspondientes al procedimiento administrativo contemplado en el Céddigo
Tributario.

Art. 36.- Objeto y clases.- Se podra impugnar contra las resoluciones que emitan los directores
o quienes ejerzan sus funciones en cada una de las 4dreas de la administracion de la
municipalidad, asi como las que expidan los funcionarios encargados de la aplicacion de
sanciones en ejercicio de la potestad sancionadora en materia administrativa, y los actos de
tramite, si estos ultimos deciden directa o indirectamente el fondo del asunto, determinan la
imposibilidad de continuar el procedimiento, producen indefension o perjuicio de dificil o
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imposible reparacién a derechos e intereses legitimos. Los interesados podran interponer los
recursos de reposicion y de apelacion, que se fundaran en cualquiera de los motivos de nulidad
o anulabilidad previstos en el Codigo Tributario.

La oposicion a los restantes actos de tramite o de simple administracién podra alegarse por los
interesados para su consideracion en la resolucién que ponga fin al procedimiento.

Art. 37.- Recurso de reposicién.- Los actos administrativos que no ponen fin a la via
administrativa podran ser recurridos, a eleccion del recurrente, en reposicion ante el mismo
organo de la municipalidad que los hubiera dictado o ser impugnados directamente en apelacién
ante la méaxima autoridad ejecutiva del Municipio.

Son susceptibles de este recurso los actos administrativos que afecten derechos subjetivos
directos del administrado.

Art. 38.- Plazos para el recurso de reposicion.- El plazo para la interposicion del recurso de
reposicion serd de cinco dias, si el acto fuera expreso. Si no lo fuera, ¢l plazo sera de treinta dias
y se contard, para otros posibles interesados, a partir del dia siguiente a aquel en que, de acuerdo
con su normativa especifica, se produzca el acto presunto.

Transcurridos dichos plazos, inicamente podra interponerse recurso contencioso administrativo,
sin perjuicio, en su caso, de la procedencia del recurso extraordinario de revision.

El plazo maximo para dictar y notificar la resolucion del recurso sera de sesenta dias.

Contra la resolucion de un recurso de reposicién no podra interponerse de nuevo dicho recurso.
Contra la resolucion de un recurso de reposicion podra interponerse el recurso de apelacion, o la
accion contencioso administrativa, a eleccion del recurrente.

Art. 39.- Recurso de apelacién.- Las resoluciones y actos administrativos, cuando no pongan
fin a la via administrativa, podran ser recurridos en apelacion ante la méaxima autoridad del
Municipio. El recurso de apelacion podré interponerse directamente sin que medie reposicién o
también podra interponerse contra la resolucion que niegue la reposicion. De la negativa de la
apelacion no cabe recurso ulterior alguno en la via administrativa.

Son susceptibles de este recurso los actos administrativos que afecten derechos subjetivos
directos del administrado.

Art. 40.- Plazos para apelacion.- El plazo para la interposicion del recurso de apelacion sera
de cinco dias contados a partir del dia siguiente al de su notificacion,

Si el acto no fuere expreso, el plazo sera de dos meses y se contara, para otros posibles
interesados, a partir del dia siguiente a aquel en que, de acuerdo con su normativa especifica, se
produzcan los efectos del silencio administrativo.

Transcurridos dichos plazos sin haberse interpuesto el recurso, la resolucién sera firme para
todos los efectos.

El plazo maximo para dictar y notificar la resolucién serd de treinta dias. Transcurrido este
plazo, de no existir resolucion alguna, se entendera aceptado el recurso.

Contra la resolucién de un recurso de apelacion no cabe ningin otro recurso en via
administrativa, salvo el recurso extraordinario de revision en los casos establecidos.
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Art. 41.- Recurso de Revision.- Los administrados podran interponer recurso de revision
contra los actos administrativos firmes o ejecutoriados expedidos por los o6rganos de las
respectivas administraciones, ante la maxima autoridad ejecutiva del Municipio, en los
siguientes casos:

a) Cuando hubieren sido adoptados, efectuados o expedidos con evidente error de hecho, que
aparezca de los documentos que figuren en el mismo expediente o de disposiciones legales
expresas;

b) Si, con posterioridad a los actos, aparecieren documentos de valor trascendental, ignorados al
efectuarse o expedirse el acto administrativo de que se trate;

¢) Cuando los documentos que sirvieron de base para dictar tales actos hubieren sido declarados
nulos o falsos por sentencia judicial ejecutoriada:

d) En caso de que el acto administrativo hubiere sido realizado o expedido en base a
declaraciones testimoniales falsas y los testigos hayan sido condenados por falso testimonio
mediante sentencia ejecutoriada, si las declaraciones asi calificadas sirvieron de fundamento
para dicho acto; y,

e) Cuando por sentencia judicial ejecutoriada se estableciere que, para adoptar el acto
administrativo objeto de la revision ha mediado delito cometido por les. funcionarios o
empleados publicos que intervinieron en tal acto administrativo, siempte que asi sea declarado
por sentencia ejecutoriada.

Art. 42.- Improcedencia de la revisién.- No procede el recurso de revision en los siguientes
€asos:

a) Cuando el asunto hubiere sido resuelto en lavia judicial;

b) Si desde la fecha de expedicion del acto administrativo correspondiente hubieren transcurrido
tres afios en los casos sefialados en los literales a) y b) del articulo anterior; y:

¢) Cuando en el caso de los apartados c), d) y ) del articulo anterior, hubieren transcurrido
treinta dias desde que se ejecutorio la respectiva sentencia y no hubieren transcurrido cinco afios
desde la expedicion del acto administrativo de que se trate.

El plazo maximo para la resolucion del recurso de revision es de noventa dias.

Art. 43.- Revision de oficio.- Cuando el gjecutivo del Municipio llegare a tener conocimiento,
por cualquier medio, que un acto se encuentra en uno de los supuestos sefialados en el articulo
anterior, previo informe de la unidad de asesoria juridica, dispondra la instruccién de un
expediente sumario, con notificacion a los interesados. El sumario concluird en el término
maximo de quince dias improrrogables, dentro de los cuales se actuaran todas las pruebas que
disponga la administracion o las que presenten o soliciten los interesados.

Concluido el sumario, el ejecutivo emitirda la resolucién motivada por la que confirmara,
invalidara, modificara o sustituira el acto administrativo revisado.

Si la resolucion no se expidiera dentro del término sefialado, se tendra por extinguida la potestad
revisora y no podra ser ejercida nuevamente en el mismo caso, sin perjuicio de las
responsabilidades de los funcionarios que hubieren impedido la oportuna resolucién del asunto.
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El recurso de revision solo podré ejercitarse una vez con respecto al mismo caso.

CAPITULO XI

DE LA ADMINISTRACION DE LOS TITULOS DE CREDITO

Art. 44.- Emision de titulos de crédito.- El Director Financiero a través de la Jefatura de
Rentas, Avalios y Catastros del Gobierno Municipal procedera a emitir los titulos de crédito
respectivos. Este proceso debera concluir el Gltimo dia laborable del mes de diciembre previo al
del inicio de la recaudacion.

Los titulos de crédito deberan reunir los siguientes requisitos:

1. Designacion del Municipio, de la Direccion Financiera y la Jefatura de Comprobacion y
Rentas, en su calidad de sujeto activo el primero, y de administradores tributarios los otros dos.

2. Identificacion del deudor tributario. Si es persona natural, constaran sus apellidos y nombres.
Si es persona juridica, constaran la razon social, el namero del registro {inico de contribuyentes.

L

. La direccion del predio.

s

. Cédigo alfanumérico con el cual el predio consta en ¢l catastro tributario.

5. Numero del titulo de crédito.

6. Lugar y fecha de emision.

7. Valor de cada predio actualizado

8. Valor de las deducciones de cada predio.

9. Valor imponible de cada predio.

10. Valor de la obligacién tributaria que debe pagar el contribuyente o de la diferencia exigible.
11. Valor del descuento, si el pago se realizare dentro del primer semestre del afio.

12. Valor del recargo, si el pago se realizare dentro del segundo semestre del afio.

13. Firma autdgrafa o en facsimile, del Director Financiero y del Jefe del Departamento de
Rentas. asi como el sello correspondiente.

Art.45. - Custodia de los titulos de crédito.- Una vez concluido el tramite de que trata el
articulo precedente, el Jefe del Departamento de Comprobacion y Rentas comunicara al
Director Financiero, y éste a su vez de inmediato al Tesorero del Gobierno Municipal para su
custodia y recaudacion pertinente,

Esta entrega la realizara mediante oficio escrito, el cual estara acompafiado de un ejemplar del
correspondiente catastro tributario, de estar concluido, que debera estar igualmente firmado por
el Director Financiero y el Jefe de la Jefatura de Rentas.

Art. 46.- Recaudacioén tributaria.- Los contribuyentes deberan pagar el impuesto, en el curso
del respectivo afo, sin necesidad de que el Municipio les notifique esta obligacion.
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Los pagos seran realizados en la Tesoreria Municipal y podréan efectuarse desde el primer dia
laborable del mes de enero de cada afo, aun cuando el Municipio no hubiere alcanzado a emitir
el catastro tributario o los titulos de crédito.

En este caso, el pago se realizara en base del catastro del afio anterior y la Tesoreria Municipal
entregara al contribuyente un recibo provisional.

El vencimiento para el pago de los tributos sera el 31 de diciembre del afio al que corresponde la
obligacion.

Cuando un contribuyente aceptare en parte su obligacién tributaria y la protestare en otra, sea
que se refiera a los tributos de uno o varios afios, podra pagar la parte con la que esté conforme
y formular sus reclamos con respecto a la que protesta. El Tesorero Municipal no podra negarse
a aceptar el pago de los tributos que entregare el contribuyente.

La Tesoreria Municipal entregara el original del titulo de crédito al contribuyente. La primera
copia correspondera a la Tesoreria y la segunda copia serd entregada al Departamento de
Contabilidad.

Art. 47.- Pago del Impuesto.- El pago del impuesto podra efectuarse en dos dividendos: el
primero hasta el primero de marzo y el segundo hasta el primero de septiembre.

Los pagos que se efectiien hasta quince dias antes de esas fechas, tendran un descuento del diez
por ciento (10%) anual, de conformidad con lo establecido en el Art. 523 del COOTAD.

Art. 48.- Reportes diarios de recaudacion y depésito bancario.- Al final de cada dia, el
Tesorero Municipal elaborara y presentara al Director Financiero, y este al Alcalde, el reporte
diario de recaudaciones, que consistird ‘en un cuadro en el cual, en cuanto a cada tributo,
presente los valores totales recaudados cada dia .en concepto del tributo, intereses, multas y
recargos.

Este reporte podra ser elaborado a través de los medios informaticos con que dispone el
Gobierno Mumicipal.

Art. 49.- Interés de Mora.- A partir de su vencimiento, esto es, desde el primer dia de enero
del afio siguiente a aquel en que debié pagar el contribuyente, los tributos no pagados
devengaran el interés anual desde la fecha de su exigibilidad hasta la fecha de su extincion,
aplicando la tasa de interés mas alta vigente, expedida para el efecto por el Directorio del Banco
Central.

El interés se calculard por cada mes o fraccién de mes, sin lugar a liquidaciones diarias.

Art. 50.- Coactiva.- Vencido el afio fiscal, esto es, desde el primer dia de enero del afio
siguiente a aquel en que debié pagarse el impuesto por parte del contribuyente, la Tesoreria
Municipal debera cobrar por la via coactiva el impuesto en mora y los respectivos intereses de
mora, de conformidad con lo establecido en el Art. 350 del COOTAD.

Art. 51.- Imputacién de pagos parciales.- El Tesorero Municipal imputara en el siguiente
orden los pagos parciales que haga el contribuyente: primero a intereses, luego al tributo y por
ultimo a multas y costas.

Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de crédito, el pago se imputara primero
al titulo de crédito mas antiguo.
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DISPOSICIONES GENERALES.-

PRIMERA.- El Gobiemo Autonomo Descentralizado de Tosagua en base a los principios de
Unidad, Solidaridad y corresponsabilidad, Subsidiariedad, Complementariedad, Equidad
interterritorial, Participacion ciudadana y Sustentabilidad del desarrollo, realizara en forma
obligatoria, actualizaciones generales de catastros y de valoracién de la propiedad rural cada
bienio, de acuerdo a lo que establece el Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion.

SEGUNDA.- Certificacion de Avalios.- La Direccion de Avalios, Catastros y Registros del
GAD conferira los certificados sobre avalios de la propiedad rural que le fueren solicitados por
los contribuyentes o responsables del impuesto a los predios rurales.

TERCERA.- Supletoriedad y preeminencia.- En todos los procedimientos y aspectos no
contemplados en esta ordenanza, se aplicaran las disposiciones contenidas en la Constitucion de
la Republica, el Codigo Organico de Organizacioén Territorial, Autonomia y Descentralizacion y
en el Codigo Organico Tributario, de manera obligatoria y supletoria.

CUARTA.- Derogatoria.- Quedan derogadas todas las ordenanzas y demas disposiciones
expedidas sobre el impuesto predial rural, que se le opongan y que fueron expedidas con
anterioridad a la presente.

QUINTA.- Vigencia.- La presente ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su
sancion, sin perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial; y{ se aplicara para el avalio e
impuesto de los predios rurales en el bienio 2018<2019.

Dado y firmado en la Sala de Sesiones del ‘Gobierno Auténomo Debcent@hzado
Municipal d¢ Tosagua a los 23 diasdel 3 qoviembre del 2017,

IS\

ALCALDE GADM. TOSAG Ay, NP . &)/ SECRETAR (.EN“i:_ﬁmmm
Yo TOSAGUA - A
CERTIFICACION: Ei Secretario del GDAM: Tosagua, Certifica qm A
ORDENANZA DE APROBACION DEL PLANO DE ZONAS HOMOGENEAS Y
DE VALORACION DE LA TIERRA RURAL, ASI COMOQ LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y LA RECAUDACION DE LOS IMPUESTOS A LOS
PREDIOS RURALES DEL GOBIERNO AUTONOMO, DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON NOMBRE CANTON, QUE REGIRAN EN EL
BIENIO 2018/~ 2019, fue conocida por el Concejo Municipal y aprobada en sesiones
ordinarias 93/Conce_10 de los dlas nuevg ¥ ycmte y tres de noviembre del afio dos mil

diecisiete.

7014 20
Tosagua noviembre 28 de 2017, Conforme lo dispone el Art. 322 del Codigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, remitase al Alcalde del



60 — Jueves 28 de diciembre de 2017 Edicion Especial N° 176 — Registro Oficial

canton Tosagua, la presente Ordepanza en/;tres ejemplares para su respectiva sancion
legal. o

Lic. Félix AdtfieNda Cevallos.= S
SECRETARIO GENERAL % (;s) 3EeR i?mi (1113 W‘\
TOSAGUA - MANAB
Tosagua, noviembre 28 de 2017. Cohforme lo dispuesto en el Art. 322 del Codigo
Organico de Organizacion Termonal Autonomla y Descentralizacion, habiendose
observado el tramite legal correspo
y Ejecites

Ing. Leonardo Sénchez Lucas
ALCALDE DEL GADM. TOS

—

Provey6 y firmo la presente Ordenanza, el Ingenieto “Leonardo “Sénchez Lucas
ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMG DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON T@SAGUA, nowembre 28 de 2017 /Certifico.

s E"’Hi”lﬂ %E%'EE}U -
TOSAGUA - ‘zlh"«lhp'
2014 - 2019
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Anexo 1: MAPA DE VALOR DE LA TIERRA RURAL
MAPA DE VALOR - CANTON TOSAGUA
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MAPA DE UBICACION

T \\ B
o S
“’g' SUCRE SUR Wil
TN
LEYENDA ‘[:-
= Zonas,_Agroecondmicas_Homogeneas J
ValorfHa ,f
= 395 309008 - 538906214
| 536.006245 - 1079.084008 g- Fi% Wi
1079,084997 - 2168 761060 2 Lo
[ 2165.761081 - 3630 323669 /--’{\.li__ .
B 2030,323070 - 5796.000000 P =¥
KNS TE AL
LE AGRICULTURA
¥ GANADERIA
EGTERRAS
ROCAFUERTE
e
570000
Anexo 2 MATRIZ DE VALOR
13152001 1315zh02 13152h03 13152h04 13152h05 13152h06
notecnificado tecnificado no tecnificad ficades o teanifi iflcada no tecnifl Hicac fi i no fi
AREA CONSTRUIDA 3864 ] 2705 a 2705 o 4347 o 4347 Q 3912 L]
AREA SIN COBERTURA VEGETAL 386 0 483 a 483 o 483 0 35 0 435 0
ARROZ o 0 %66 o 966 9 2808 5756 1738 o 2608 5216
BANAND 2858 0 4057 5796 %057 5796 5796 106260 4057 o 5216 9563
CACAD 2858 0 4057 5796 %057 5796 2698 o 2415 0 2608 0
CAFE 0 0 o ] 0 ] 2898 o o o 2608 ]
CAMARONERA 4230 [’ 0 0 0 L} 0 0 o [} 0 0
CARA DE AZUCAR o o 2705 o 705 o 3331 ] 139 0 3043 0
CICLD CORTO 2308 0 580 1159 1159 2125 2898 5756 1739 2415 2608 5216
CON[FERAS MADERABLES 8 o a ] o o o 0 0 o (] 1]
FLOR SIN PROTECCION 0 0 0 0 o o o ] a 0 [} [
FORESTAL DIVERSOS LSOS o 0 %6 o 966 ] 1546 ] 1159 0 1291 0
FORESTAL MADERABLE 0 0 1445 o 1449 0 1729 [ 1739 0 1565 ]
FORESTAL NO COMERCIALES (i} 0 o a 0 o o o [} o ] ]
FRUTALES PERMANENTES 0 0 2858 o 2898 o 2858 o 4057 ] 2608 0
FRUTALES SEMIPERMANENTES 2898 0 2415 0 2415 o 1449 0 3381 0 1304 o
HUERTA o 0 2898 [} 2808 [ 2898 ] 4087 o 2608 [}
OTRAS (COBERTURAS VEGETALES) © o [ 0 0 ] [ 0 o 0 o [}
(OTRAS AREAS 4830 o 2705 ] 2705 0 4247 o 3381 o 3512 0
OTROS CULTIVOS PERMANENTES 0 [} 2896 0 2858 0 2858 ] 0 0 2608 0
PALMA AFRICANA o o 2705 ] 2705 o 1932 ] 1932 0 19 [}
PALMITO 0 o [ 0 2 o 1449 o ] a 1304 0
PASTOS 1448 0 580 1159 1159 2125 2858 5T 179 2418 2608 3651
Piscicola 0 L] o o o o L] a L] o o 0
TABACO ] 0 o o 0 o 0 [ [} 0 [ ]
T 0 ] 0 Q o [ 0 ] o [} ] 0
VEGETACION NATURAL 3% [ 48 ] a3 0 M 0 386 o 6 o
Anexo 3

La siguiente /abla de valores de agregacion se expresa en unidades monetarias por cada item o
material.

COSTO DE MATERIALES

PRECIO
UNITARIO
101 Agua m3 b 0,10

CODIGO | DESCRIPCION UNIDAD
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103 Cemento Kg b3 0,14
104 Ripio Minado m3 b 8,00
105 Polvo de piedra m3 3 8,00
111 Acero de refuerzo fy = 4200 Kg/cm2 Kg b 0,99
125 Piedra Molon m3 S 5,50
132 Clavos Kg S 2,00
142 Pared Prefabricada e=8 cm, Malla 5.15 m?2 § 16,00
148 Columna, viga de madera rustica M $ 1,50
149 Columna de cafia guadua M 5 0,25
152 Pared de madera rustica m2 b 8,00
154 Mampara de Aluminio y Vidrio m2 S 100,00
135 Zinc m?2 h) 2,45
156 Galvalumen m2 S 13,4 0~
157 Steel Panel m2 S 4,83
158 Adobe comin U S 0,60
159 Tapial e=0.40 incl encofrado m2 $ 9,00
161 Arena Fina m3 § 11,67
163 Blogue 15 x 20 x 40 Liviano U by 0,40
165 Eternit m2 S 7,94
166 Ardex m2 S 3,64
167 Duratecho m2 3 6,65
170 Palma inchiye alambre de amarre m2 $ 6,00
171 Paja incluye alambre de amarre m2 $ 5,00
172 Plastico Reforzado m2 $ 3,20
173 Policarbonato m2 $ 10,00
176 Bahareque m2 $ 4,00
177 Latilla de caia m2 b 2,20
196 Correa tipo G200x50x 15x3mm Kg b 1,00
209 Alfajia m s 1,50
211 Correa tipo G150x50x15x3mm Kg b 1,00
2713 Correa tipo G100x50x3nmm Kg S 1,00
214 Teja Lojana o Cuencana U b 0,49
215 Tira encalipto U b 0,60
216 Tirafondo U b 0,50
240 Ladrillo Jaboncillo U b 0,38
252 Perfil Aluminio tipo O,4"x4"x 3mm x 6,00 m m $ 41,50
249 Geomembrana HDPE 1000 m2 h) 4,94
MANO DE OBRA
- A JORNAL

CODIGO | TRABAJADOR REAL

1000 Peon 3,18 ]

1004 Ay. de fierrero 322

WM Ay, de carpintero 322
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1011 Albariil 322
1014 Fierrero 322
1023 Maestro de obra 3,37
1024 Chofer tipo D 4,67
1028 Carpintero 3,39
1037 Ay. De soldador 3,22
1038 Operador de Retroexcavadora 3,57
1051 Maestro estructura especializado | 3,57
1056 Maestro Soldador 257
1057 Maestro Aluminero 3,97
1058 Ay. Aluminero 3,39
1062 Ay. Especializado 3,39
1065 Instalador de perfileria aluminio | 3,39

EQUIPO Y MAQUINARIA

CoDIGO | DESCRIPEION N 1=\
- TR Y N T e
2000 Herramienta menor
2001 Compactador.meednico
2002 Volqueta 12 m3
2003 Concretera I Saco
2006 Vibrador
2010 Andamios
2013 Retroexcavadora
2043 Soldadora Eléctrica 300 A
2055 Taladro Peq.

2058 Camion Grua
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